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ORDENANZA Nro. 033-2023
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 84 determina que: “La Asamblea
Nacional y todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 238 determina que: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera (...)"”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el nimero 9 del articulo 264 dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...) 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios Urbanos y Rurales”; y, en el
inciso final del mismo articulo indica: “En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”. En la misma forma sefalan los articulos 55, letra 1i); 57
letras a) y b); y, 58 letra b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, articulo 139
dispone que: “La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos
anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
491 establece: “Sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la
financiacion municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los
siguientes: a) El impuesto sobre la propiedad urbana; b) El impuesto sobre la propiedad rural”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
492 dispone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos. La creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetara a las
normas que se establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
494 sefiala que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecido en este Codigo”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
496, dispone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio”;
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Que, el Codigo de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion en el articulo 497, sefala:
“Una vez realizada la actualizacion de los avaluos, serd revisado el monto de los impuestos prediales
urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios
bésicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
502 establece que: “Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de la edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el Concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones™;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
504 dispone: “Banda impositiva. - Al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que
oscilard entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0) y un méximo del cinco por mil
(5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
505 sefiala: “Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el
articulo precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, a
pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en
proporcion al valor de cada uno de ellos”;

Que, el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
516 dispone: “Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. Para efectos de célculo del
impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de
espacios verdes y conservacion de areas protegidas”;

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
517 dispone: “Banda impositiva. - Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que no sera
inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano;

Que, los Gobiernos Autéonomos Descentralizados generan sus  propios — recursos
financieros en materia de tributos, por lo que a la administracién municipal le compete el formular y
mantener actualizado el sistema de catastros de los predios urbanos y rurales ubicados en el canton y
expedir las correspondientes obligaciones tributarias a sus contribuyentes;
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Que, la Codificacién del Codigo Tributario, en el articulo 68 le confiere al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba el ejercicio de la facultad de determinar la obligacion
tributaria;

Que, el Acuerdo Ministerial Nro. 017-20 de 12 de mayo de 2020 contentivo de la “NORMA
TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO
URBANO Y RURAL Y SU VALORACION”, publicada en el Registro Oficial 764 del 10 de julio de
2020 que tiene por objeto: “(...) establecer los criterios técnicos y normativos aplicables a la
formacion, mantenimiento y actualizacion del catastro de los inmuebles urbanos y rurales, en sus
componentes economico, fisico, juridico y tematico, asi como la correspondiente valoracion de los
mismos; estos estardn regulados y estructurados en el Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado administrado por el ente rector de habitat y vivienda”;

Que, mediante memorando No. GADMR-GOT-2023-1984-M, suscrito por el Mgs. Juan Diego
Remache Rivera, Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial, remite el informe técnico
suscrito por el Ing. Cristhian Bone, Lider Sub Proceso Avaltos, Ing. Margoth Tenezaca y Mgs. Gloria
Toscano, Técnicas de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, quienes manifiestan: “(...)
CONCLUSIONES: Del analisis técnico realizado se concluye: Entre las multiples ventajas de
continuar fortaleciendo la presente metodologia de valoracion de la propiedad urbana y rural, permite
contar con herramientas de toma de decisiones, para contribuir al fortalecimiento sostenible y dindmico
en los cuatros sistemas: econdmicos, politicos, socio-culturales y ambientales, que garanticen el
desarrollo ordenado del cantdn, en este contexto el Concejo Cantoral cuente con insumos para la
aprobacion de la Propuesta de Ordenanza para el Bienio 2024 2025, observando los principios bésicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.
Se determiné el nuevo Plano de Valorizacion masiva de la tierra del Canton Riobamba, actualizando
los avaluos de los predios que se encuentran en la base alfanumérica y grafica del Sistema de
Informacion Integral Multifinalitario (SIIM). E1 GADM Riobamba ha realizado aproximadamente el
proceso de actualizacion catastral del 52% en la zona Urbana y el 13% en la zona Rural, sin embargo,
al confrontar los datos alfanuméricos y graficos en la Plataforma SIIM, en los Modulos del Catastro, se
determina que alrededor de 13% de los predios registrados no cuentan con actualizacion de superficie
en rango de 0 a 49m2. Actualizar permanentemente en el SIIM la personeria del Bien. Incluir en la
Ordenanza las siguientes Disposiciones Generales: PRIMERA.- Las superficies de terrenos de las
zonas urbanas, que dentro del sistema de la Base Catastral (SIIM), que registren superficie dentro del
rango de 0 a Im2, se cambiara a un valor base 120m2, en funcion del area del lote minimo establecido
en una zona de planeamiento segun lo determinado la ORDENANZA No. 006-2021, que contiene el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, del Canton RIOBAMBA”, “publicado en Registro Oficial - Edicion
Especial N° 1720, del 21 de Octubre del 2021, como superficie imponible para el calculo del avalud
total del valor del terreno, hasta que el Municipio de Oficio o a peticion del contribuyente, rectifique o
actualice la informacion catastral predial con respecto a los componentes fisicos, economicos y legales.
Esta disposicion no incluye Propiedad Horizontal. SEGUNDA.- Las superficies de areas exclusiva
registradas dentro del sistema de la Base Catastral (SIIM), declaradas bajo régimen de Propiedad
Horizontal, que registren superficie dentro del rango de 0 m2 hasta Im2, se considera un valor base
40m2, en funcion de las areas de servicios (bodegas, parqueaderos y lavanderias), segin lo
determinado la ORDENANZA No. 006 — 2021, que contiene el Plan de Uso y Gestion del Suelo, del
Canton RIOBAMBA”, “publicado en Registro Oficial - Edicion Especial N° 1720, del 21 de Octubre
del 2021, como superficie imponible para el calculo del avaluo del valor de la propiedad, hasta que el
Municipio de Oficio o a peticion del contribuyente, rectifique o actualice la informacion catastral
predial con respecto a los componentes fisicos, econémicos y legales. RECOMENDACIONES: Del
analisis técnico realizado se recomienda: A la Direccion General de Gestion de Financiera, realice los
analisis necesarios para la determinacion del Impuesto Predial Urbano y Rural, en base a la
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actualizacion de los Avaltios Prediales Urbanos y Rurales, realizados en la Plataforma SIIM, médulo
de pruebas. Es importante que a la par el Concejo Cantonal del GADM Riobamba, realice el
seguimiento a la Gestion ante el Banco de Desarrollo del Ecuador (BDE), la aprobacion del Proyecto
de “ACTUALIZACION DEL SISTEMA CATASTRAL MULTIFINALITARIO DEL AREA
URBANA Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON RIOBAMBA".
Actualizacion de forma masiva de los pardmetros segun el Art. 507.- Impuesto a los inmuebles no
edificados. - Se establece un recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el valor, que
gravard a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, y conforme al literal a) El
recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es, aquellas que
cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y energia eléctrica. Por lo
tanto, revisado en el SIIM, algunos bienes inmuebles, no calcula el impuesto, ya que los parametros de
los servicios bésicos no estan activados, sin embargo estos predios se ubican en la zona urbana y
cuentan con los servicios basicos”;

Que, mediante memorando No. GADMR-GF-2023-2252-M, de 15 de diciembre de 2023, la
Ing. Jessica Guaman Lloay, Directora General de Gestion Financiera, remite el informe de
factibilidad financiera, contenido en memorando Nro. GADMR-GF-AC3-2023-0106-M
Riobamba, suscrito conjuntamente con la Ing. Mayda Zavala, Analista de Planificacion y
Proyectos 2 y el Ing. Denis Escobar, Analista de Contabilidad 3, quienes manifiestan lo
siguiente: “(...) INFORME TECNICO FINANCIERO: La presente propuesta de ordenanza
del Bienio 2024-2025, establece que su objetivo es regular la aprobacion del plano del valor
de la tierra urbana y rural, asi como los factores que influyen en su aumento o reduccion, los
criterios para la valoracion de las edificaciones y la determinacion del impuesto predial del
canton Riobamba para el bienio 2024-2025. Es decir la ordenanza busca establecer las bases
para la valoracion de los bienes inmuebles dentro de los limites de las zonas urbanas y rurales del
canton Riobamba para el bienio 2024-2025, Del andlisis a la propuesta de ordenanza en su seccion
primera del Capitulo 1. Valoracion de la Propiedad de terrenos en zonas urbanas sefiala en sus articulos
4, 5y 6 establecen los criterios y procedimientos para la valoracion de la propiedad urbana en el
Canton Riobamba.; en su articulo 4 establece la creacion de los Planos del Valor del Suelo para las
propiedades ubicadas dentro de los limites de las zonas urbanas, que contienen el valor basico del
suelo por metro cuadrado de superficie para cada una de las areas. Mientras que en su articulo 5 se
establece los criterios de correccion del valor unitario base de los lotes de area urbana, en funcion de
las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio, mientras que el articulo 6 establece los
criterios de correccion para efectuar el avalio catastral, aplicando factores de ajuste de acuerdo a los
datos disponibles en la base de datos catastral. Mientras en su seccion segunda: Valoracion de la
propiedad de las edificaciones en la zona urbana manifiesta: en su articulo § establece que la
valoracion de las edificaciones permanentes en el area urbana se realizarda considerando las
caracteristicas constructivas de cada piso, incluyendo los materiales utilizados en su estructura,
acabados, terminaciones e instalaciones especiales, y se calculard utilizando el método de reposicion,
esto significa que se tendrd en cuenta la calidad y tipo de materiales, asi como los acabados y las
instalaciones especiales al determinar el valor de la edificacion. Por otro lado, el articulo 9 establece un
catalogo de valores de materiales constructivos a utilizar para la valoracion de las edificaciones en la
zona urbana, junto con los factores de ajuste segln su uso. Este catdlogo proporciona una guia para
evaluar los diferentes tipos de materiales de construccion y aplicar los ajustes correspondientes segun
su uso en la edificacion. El articulo 10 establece los coeficientes de correccion a aplicar para el avaluo
de las edificaciones en el Canton Riobamba. En particular, se refiere a los criterios de correccion de las
edificaciones y proporciona una tabla (Tabla N° 23) que establece los factores de correccion para las
instalaciones sanitarias. Esta tabla enumera diferentes tipos de instalaciones sanitarias, como pozos
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ciegos, aguas servidas, aguas lluvias, entre otros, y asigna un factor de correccion a cada uno de ellos.
Estos factores de correccion se aplicaran para cada caso especifico al realizar la valoracion de las
edificaciones en el area urbana, factores de depreciacion de las construcciones. La ordenanza también
establece la formula para el célculo del avaliio comercial individual de las edificaciones en la zona
urbana, esta formula se basa en la suma del valor de los materiales que forman la estructura,
multiplicado por el area del piso, el factor de tamafio y el factor de terminados, para luego multiplicar
por un factor que tiene en cuenta los acabados, las instalaciones y el estado de la edificacion, y se
aplica la depreciacion correspondiente, el avalio total de la construccion se obtiene sumando los
avaluos individuales de cada piso. Por otro lado, el articulo 12 se refiere al impuesto predial urbano y
establece que se aplicard un porcentaje o coeficiente de acuerdo al rango de valores de cada unidad
predial. Este porcentaje se determina segln la tabla correspondiente y se aplica a la base imponible del
avaluo de la propiedad. En la seccion tercera de la ordenanza refiere al impuesto predial urbano y el
articulo 12 establece que se aplicard un porcentaje o coeficiente para la emision del impuesto predial
urbano correspondiente a cada unidad predial, porcentaje que se determina de acuerdo a los rangos de
valores de los predios para cada afo del bienio, que se encuentran enmarcados dentro de los rangos
minimo de 0,25 %o y un maximo del 5 %o, establecidos en el articulo 504 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Ademas, se deben considerar las exenciones
seflaladas en los articulos 509 y 510 de la misma norma. Para el calculo del impuesto predial urbano se
toma en cuenta la actualizacion masiva del plano del valor de la tierra, que actualiza el avalto de los
predios urbanos y permite hallar el porcentaje o coeficiente segin la Tabla 30. Si el valor del impuesto
predial urbano calculado para el bienio 2024-2025 es menor que el del afio anterior, se mantendra hasta
que se realice la actualizacion predio a predio. En los casos de los avaltos predio a predio que, como
consecuencia de las actualizaciones catastrales, sufran variaciones de los avaluos, asi como las nuevas
propiedades que ingresen al catastro, pagaran el impuesto predial urbano de acuerdo a las bandas
impositivas establecidas en la tabla correspondiente. El Capitulo II del documento se refiere a la
valoracion de la propiedad rural y la Seccion Primera se enfoca en la valoracion de los terrenos en la
zona rural, en el Articulo 13 seflala que se debe establecer un Plano del Valor del Suelo para las
propiedades situadas fuera de los limites urbanos del Canton Riobamba, en funcion de sus
caracteristicas, localizacion y del valor de mercado y otros criterios técnicos previamente definidos.
Este plano contiene el valor basico del suelo por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas
areas, conforme a la tabla que consta en el Anexo 3 de la presente Ordenanza. Los valores que constan
en la tabla de Valor del Suelo son precios referenciales de cada uno de los sectores rurales por
parroquia en las que se incluyen los valores maximos y minimos. En la aplicacion practica a cada uno
de los predios, se les asignara valores diferenciados entre si de acuerdo a la dindmica del mercado de
tierras, su tipo de suelo especifico, sus servicios, caracteristicas intrinsecas y considerando las
particularidades de cada localidad, los cuales serviran para establecer el avaluo y la emision de los
impuestos. En el articulo 14 se establece los criterios de correccion del valor unitario base de los
predios del area rural. La valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del Canton
parte del Valor Unitario Base asignado a cada sector donde se ubica cada predio, al cual se aplican los
coeficientes de correccion en forma de factores de ajustes, en funcion de las caracteristicas especificas
e intrinsecas propias del predio. El avaluo general masivo de las propiedades risticas del Canton
Riobamba se calcula en base al plano del valor de la tierra (Anexo N°4), aplicando los factores de
ajuste, de acuerdo a los datos disponibles en la base de datos catastral, segun se describe en las tablas
correspondientes. Dentro del Ambito Financiero debemos indicar que la formula para el calculo del
valor del terreno se establece de la siguiente manera:

Valor de Terreno= ((Valor Base x Superficie) x factores de Afectacion) x Factor Riesgos
VI=Sx Vbx Fax R
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Donde:

S=Superficie en Hctr.

VT= Valor Comercial Terreno

Vb= Valor Base del Predio (Segun clasificacion de tipo de suelos para cada sector.)
Fa=Promedio Factores de Afectacion (sin considerar el factor Riesgos)

Fa=FaTop x FaAgr x FaLoc x FaUso x FaOcup x FaSer

R = Factor Riesgos

La Ordenanza establece en su articulo 15 que la valoracion de las edificaciones con caracter
permanente en la zona rural se realizard a partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que
forman la misma, es decir, se tomaran en cuenta los materiales utilizados en su estructura, sus
acabados, terminados e instalaciones especiales, para calcular el valor de las edificaciones, se utilizara
el método de reposicion, que consiste en determinar el costo de construir una edificacion nueva con las
mismas caracteristicas y materiales que la edificacion existente, de esta manera, se obtiene el valor de
reposicion de la edificacion. Este valor de reposicion se ajustara mediante factores de depreciacion,
que reflejan el desgaste y la obsolescencia de la edificacion. Ademas, se tendran en cuenta otros
factores como la ubicacion de la edificacion, su estado de conservacion y la oferta y demanda del
mercado inmobiliario en la zona rural es decir en resumen la valoracion de las edificaciones en la zona
rural se basa en las caracteristicas constructivas de cada piso, utilizando el método de reposicion y
ajustando el valor obtenido mediante factores de depreciacion y otros factores relevantes. El articulo
16 se establece la necesidad de aplicar coeficientes de correccion para el avaltio de las edificaciones en
la zona rural del Canton Riobamba, y proporciona las tablas correspondientes con los factores a aplicar
para cada caso especifico, esto permite obtener un valor mas preciso y justo para la edificacion. El
Articulo 18 de la Ordenanza establece que se aplicard un impuesto predial rural a cada unidad predial
en el Canton Riobamba, impuesto que se calculara aplicando un porcentaje o coeficiente que no sea
inferior a 0,25 por mil ni superior a 3 por mil, de acuerdo con lo establecido en el articulo 517 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Ademas, se tendran en
cuenta las exenciones y deducciones previstas en los articulos 520 y 521 de la misma norma. Para el
célculo del impuesto predial rural, se tomara en cuenta la actualizacion masiva del plano del valor de la
tierra, que actualizara el avaltio de los predios rurales multiplicado por 1,031 por mil. Si el valor del
impuesto predial rural calculado para el bienio 2024-2025 es menor que el del afio anterior, se
mantendra hasta que se realice la actualizacion predio a predio, en los casos de los avaluos predio a
predio que sufran variaciones como consecuencia de las actualizaciones catastrales, asi como las
nuevas propiedades que ingresen al catastro, se aplicara el avalio del inmueble multiplicado por 1,031
por mil. En los articulos 19, 20 y 21 establecen los sujetos y el hecho generador de la obligacion
tributaria. El hecho generador se determina por las disposiciones legales establecidas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y el catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establezcan la existencia del hecho generador. El sujeto
activo del tributo es el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba,
mientras que los sujetos pasivos son las personas naturales o juridicas que estan obligadas al
cumplimiento de la prestacion tributaria como contribuyentes, incluyendo a los propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén Riobamba. El
articulo 22 establece el proceso de emision de titulos de crédito basados en los catastros. La Direccion
General de Gestion Financiera, a través del subproceso de Rentas, emite los titulos de crédito hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior, titulos que deben estar refrendados por el Director
Financiero, registrados y contabilizados, para pasar posterior a Subproceso de Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de notificar al contribuyente., titulos de crédito que deben cumplir con los
requisitos establecidos en el articulo 150 del Codigo Tributario, y la falta de alguno de estos requisitos,
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con excepcion del numero 6, causard la nulidad del titulo de crédito. Por otro lado, el articulo 23
establece la forma y plazo para el pago del impuesto predial urbano. El cobro del impuesto se inicia el
1 de enero y se determina en base a las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de
diciembre del afio anterior. El pago del impuesto debe realizarse durante el afo fiscal, sin que el
Tesorero esté obligado a notificar al contribuyente, aquellos que paguen dentro de la primera quincena
de los meses de enero a junio recibiran descuentos progresivos, mientras que los pagos realizados a
partir del primero de julio tendran un recargo del 10%. Una vez vencido el afio fiscal, el impuesto,
recargo e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva. El articulo 24 establece la época de
pago del impuesto predial rural, impuesto que debe pagarse desde el 1 de enero y durante el curso del
respectivo afio, incluso si no se ha emitido el catastro correspondiente, en este caso, el pago se realizara
en base al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional, la Direccion
de Gestion Financiera serd la encargada de notificar a los contribuyentes por la prensa o por boleta. El
vencimiento del pago serd el 31 de diciembre de cada afio, y a partir de esta fecha se calcularan los
recargos por mora de acuerdo con la ley, incluso mediante el procedimiento coactivo. Sin embargo, los
pagos también pueden efectuarse en dos dividendos, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 523 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.(...) CONCLUSIONES
Y RECOMENDACIONES: - Sugerimos se considere la tabla de impuestos para el bienio 2024-2025,
con los coeficientes enunciados los cuales han sido propuestos como base de un estudio de
actualizacion de las tierras realizados por la Direccion General de Gestion de Ordenamiento Territorial
del GAD Municipal del Canton Riobamba, y que han sido remitidos a la Direccioén de Tecnologias de
la Informacion, en razon que se ajustan los valores recaudados por la municipalidad en el periodo
vigente 2023, con el Unico proposito que no afecte al bolsillo de la ciudadania del canton Riobamba y
cumpliendo con el principio de equidad tributaria. - Sugerir que la PROPUESTA DE ORDENANZA
DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS
EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA
PARA EL BIENIO 2024-2025; sea Aprobada por el Pleno del Concejo Cantonal”;

Que, en observancia del marco juridico Constitucional y Legal vigente sobre la materia; y,
En uso de las atribuciones que le confieren los articulos. 240 y 264 de la Constitucion de la Republica,

articulos. 57 letra a) y 58 letra b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo. 68 del Cédigo Tributario;

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA
Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA
VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2024 - 2025.

TITULOI
GENERALIDADES
Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto normar la aprobacion del plano del

valor de la tierra urbana y rural, sus factores de aumento o reduccion, criterios para la valoracion de las
edificaciones y determinacion del impuesto predial del canton Riobamba para el bienio 2024-2025.
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Articulo 2.- Ambito. - Se someterdn a la regulacion de las disposiciones de la presente Ordenanza,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas y rurales del canton Riobamba.

Articulo 3.- Definiciones. -

1. De los Bienes Nacionales: Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion
toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y
caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso plblico o bienes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros
de altura sobre el nivel del mar.

2. Clases de bienes: Son bienes de los gobiernos autdnomos descentralizados, aquellos: sobre los cuales
ejercer dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio piblico.
Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

3. Del Catastro: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdomica.

4.  Formacion del Catastro: El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio
del Canton.

5. Catastro Inmobiliario Multifinalitario - CIM.- Es el inventario de bienes inmuebles urbanos
o rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano pertinente registrard la informacion
correspondiente a cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartograficos
catastrales. Ademas de los aspectos economicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podra
integrar con parametros ambientales y sociales del inmueble que aportardn como insumo
valioso no solo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y toma
de decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdsitos dentro de la gestion
municipal, gubernamental y de demds instituciones publicas o privadas dando como
resultado su caracter de multifinalitario.

6. De la propiedad: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y dispone de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquel que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
o0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

TITULO II
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD

CAPITULO I
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA
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Seccion Primera
Valoracion de la propiedad de terrenos en la zona urbana

Articulo 4.- Plano del valor del suelo urbano.- De acuerdo a lo establecido en los articulos 494, 495
y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se establecen
los Planos del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro los limites de las zonas urbanas
del Canton, en funcion de sus caracteristicas, localizacion, del valor de mercado y otros criterios
técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo por metro cuadrado de
superficie para cada uno de dichas areas, conforme a la tabla que consta en el (Anexo No.l) de la
presente Ordenanza. Los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo Urbano, constituyen
precios referenciales limites de cada una de las manzanas y zonas en las que se incluyen los valores
maximos y minimos; y por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara
valores de acuerdo a la posicion de los mismos con respecto a los ejes de valor establecidos que
deberan estar comprendidos entre el rango establecido (maximo-minimo), a sus caracteristicas
intrinsecas y localizacion de los mismos, los cuales servirdn para establecer el avalud y la emision de
impuestos.

Articulo 5.- Criterios de correccion del valor unitario base de los lotes de area urbana. - Para la
valoracion individual de los predios ubicados en las zonas urbanas del Canton Riobamba, se partird del
Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sector donde se ubica cada lote, al cual se aplicaran
los coeficientes de correccion en forma de factores de ajustes, en funcién de las caracteristicas
especificas e intrinsecas propias del predio.

Articulo 6.- Criterios de correccion para efectuar el avalio catastral. - Para el avalu6 general
masivo de las propiedades urbanas de la ciudad de Riobamba, al valor base del terreno por metro
cuadrado por manzana (Anexo No.l) y el plano de valores (Anexo N°2), se aplicara los siguientes
factores de ajuste de acuerdo a los datos disponibles en la base de datos catastral:

TABLA N° 1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (TTS)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Seco 1
2 Cenagos 0.9
3 Inundable 0.8
4 Inestable 0.75
5 Suelos No Urbanizables 0.5

TABLA N° 2: COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttri)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Llanuras-plano 1
2 Mesetas-ondulado 0.93
3 Depresiones 0.9
10
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4 Montafioso-Accidentado 0.8
Inclinado hasta 30% 0.93
6 Inclinado de 30% hasta 70% 0.7

TABLA N° 3: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)

COD_USO_| NOMBRE DEL USO

SUELO DE SUELO COD_CAT CATEGORIAS FACTOR
PRODUCCION DE De alimentos y|
100+ BIENES (INDUSTRIAL) H0- | productos afines 115
Quimicas,
120- petroquimicas, de 1,15

caucho y afines

130+ Del papel 1,15
140- Vestimenta y afines 1,15
150- Muebleria 1,15
Arcilla, ceramica y
160- cemento 1,15
Magquinarias, motores y
170- metales 1,15
PRODUCCION DE
200+ BIENES (ARTESANAL) 210 Vestimenta 1,15
220- Artistica 1,15
230- Muebleria 1,15
De la Construccion y
240- Afines 1,15
250- Alimentos y afines 1,15
260 Explosivos y Afines 1,15
PRODUCCION DE
300+ SERVICIOS 310- Seguridad 1,05
GENERALES
320- Financieros 1,15
11
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330- Industriales 1,15
Transporte y
340- comunicaciones 1,05
350- Turismo y afines 1
360- Alimentacion 1
370- Servicios comunales 0,95
380- Servicios profesionales 1,1
390 Publicidad y Afines 1,1
PRODUCCION DE
SERVICIOS Reparacion
400+  |PERSONALES Y 410- paracion y 1,15
AFINES A LA procesamiento
VIVIENDA
420- Personales 1,15
Laboratorios de
430- fotografia L15
Aprovisionamiento de
500+ INTERCAMBIO 510- la vivienda, alimentos 1,1
Aprovisionamiento de
520- vivienda excepto 1,1
alimentos
530- Menaje 1,1
Vehiculos y
340- maquinarias L1
Materiales de
550- construccion 11
Abonos , alimentos
560 balanceados, semillas L1
EQUIPAMIENTO )
600+ COMUNAL 610- Educativo y afines 0,95
620- Salud 0,95
12
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630- Higiene 0,95
640- Aprovisionamiento 0,95
650- Deportes y recreacion 1,1
660- Culturales 0,95
670- Culto y afines 0,95
680- Asistencia social 0,95
700 VIVIENDA 0,9
USOS NO URBANOS Y
800+ ESPECIALES 810- Usos no urbanos 1,25
820- Usos Especiales 1,25
900+ GESTION 910- | Administracion publica 1
Administracion
920 religiosa, excepto 1
iglesias
Sedes de
930- organizaciones 1
gremiales, sindicatos
940 Asociaciones y clubes 1
Sedes de organismos o
950 Gobiernos extranjeros 1,25
960 Administracion privada 1,25

TABLA N° 3-A: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO ESPECIFICO SUELO (Tuse)

COD_| N OMBRE . .
CODIGO gg& DEL USO COOIéI(t} CATE(S}ORIA ng_s SUBCATESGORIA FACTOR
o |DESUELO _La ubCat

13
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PRODUCCIO
N DE De alimentos y Productos alimenticios.
100.110.111| 100 |BIENES 110 111 ) 1,15
(INDUSTRIA productos afines Excepto bebidas
L)
Alimentos preparados
100.110.112| 100 110 112" | para animales 1,15
100.110.113 | 100 110 113 | Bebidas alcoholicas 1,15
100.110.114 | 100 110 114 |Bebidasnoalcohdlicas | 45
100.110.115| 100 110 115 | Molinos 1,15
Quimicas,
100.120.121 | 100 120 petroquimicas, 1 Laboratorios 115
o de caucho y farmacéuticos ’
afines
100.120.122 | 100 120 122 | Productos quimicos 1,15
100.120.123 | 100 120 123 | Llantas y afines 1,15
100.120.124 | 100 120 124 |Abonosy plaguicidas 1,15
100.120.125 | 100 120 125 |FProductos de plastico 1.15
100.130.131 | 100 130 | Del papel 131 |Imprentasy editoriales | )5
Articulos de carton,
100.140.141 | 100 140 ;:zg:nema Y 141 | Textiles 1,15
100.140.142 | 100 140 142 | Curtiembres 1,15
Ropa y prendas de vestir
100.140.143 | 100 140 143 | excepto calzado 1,15
100.140.144 | 100 140 144 | Calzado 1,15
100.150.151 | 100 150 | Muebleria 151 | De madera 1,15
100.150.152 | 100 150 152 | De metal 1,15
100.150.153 | 100 150 153 | De plastico 1,15
Arcilla, Ceramica, loza
Z
100.160.161 | 100 160 | ceramicay 161 ’ y 1,15
cemento porcelana
100.160.162 | 100 160 gy | Ladrillos, ejas y 115
baldosas de arcilla
Productos y materiales
100.160.163 | 100 160 163 | de construccion 1,15
derivados del cemento
Magquinarias,
100.170.171 | 100 170 | motores y 171 | Electrodomésticos 1,15
metales
14
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100.170.172 | 100 170 7y |Maduinaria, excepto 1,15
eléctrica
100.170.173 | 100 170 173 | Maquinaria eléctrica 1,15
100.170.174 | 100 170 174 | Metal mecénica 1,15
Montaje de vehiculos de
100.170.175 | 100 170 175 | dos ruedas 1,15
PRODUCCIO
N DE Sastreria, costura
200.210.211 | 200 |BIENES 210 | Vestimenta 211 o ’ 1,15
( ARTESANA bordado, tejido
L)
200.210.212 | 200 210 212 | Sombreria 1,15
200.210.123 | 200 210 123 | Talabarteria 1,15
200.210.124 | 200 210 124 | Zapateria 1,15
200.220.221 | 200 220 | Artistica 221 |Joyeria 1,15
200220222 | 200 220 ppp | Cordmica, lozay 1,15
porcelana
200.220.223 | 200 220 223 | Pirotécnica 1,15
200.220.224 | 200 220 224 | Méarmoles 1,15
Carpinteria, muebleria,
200.230.231| 200 230 | Muebleria 231 | ebanisteria. Tallado 1,15
200.230.232| 200 230 232 | Tapiceria 1,15
200.230.233 | 200 230 233 | Carpinteria Metalica 1,15
De la
200.240.241 | 200 240 | Construccion y 241 | Hojalateria 1,15
Afines
Herreria, forja,
200.240.242 | 200 240 242 . 1,15
cerrajeria
200.240.243 | 200 240 243 | Yeseria 1,15
200.240.244 | 200 240 244 | Calera 1,15
Productos
200.240.245 | 200 240 245 | Ceramicos 1,15
(Ladrillos-Tejas)
200250251 | 200 250 | Alimentosy 251 | Panaderia 1,15
afines
Productos Alimenticios
200.250.252 | 200 250 252 | excepto bebidas 1,15
200.250.253 | 200 250 253 | Embutidos 1,15
200.260.261 | 200 260 | XPlosivosy 261 | Cartuchos y balas 1,15
Afines
PRODUCCIO
300.310.311| 300 NDE 310 | Seguridad 311 | Cuarteles 1,05
SERVICIOS '
GENERALES
300.310312 | 300 310 31 | Estaciones, puestos y 1,05
15
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control
300.310.313 | 300 310 313 | Policial 1,05
300.310.324 | 300 310 324 | Centros de detencion 1,05
300.310.315| 300 310 315 | Bomberos 1,05
300.310.316 | 300 310 316 |Cércel 1,05
Bancos, bienes raices,
300.320.322 | 300 320 322 | Seguros 1,15
300330331 | 300 330 | Industriales 331 | Aserraderos demadera | g
300.330.332 | 300 330 332 | Lavanderia de ropa 1,15
300330333 | 300 330 333 | Estaciones e servicio 1,15
automotriz
300.330.334 | 300 330 334 | Mecanica automotriz 1,15
300.330.335 | 300 330 335 | Laminadoras 1,15
300.330.336 | 300 330 336 | viecdnica en general, 1,15
torno, etc.
300.340.341 | 300 349 | ransportey 34p | Servicios  postales yl - 0
comunicaciones teléfonos publicos
300.340.342 | 300 340 34y | AAgencia deviajesy 13
mudanzas
Terminales de transporte
300.340.343 | 300 340 343 | de carga por carretera 1,05
Terminales de transporte
300.340.344 | 300 340 344 | de pasajeros 1,05
300.340.345 | 300 340 345 | Estaciones de taxis 1,05
300.340.346 | 300 340 346 |GHASY 1
estacionamientos
300.340.347 | 300 340 347 | Aeropuertos 1.8
300.340.348 | 300 340 348 | Bodegas y silos 1,05
Radiodifusoras,
300.340.349 | 300 340 349 |estacionesde T.V.y 1,05
periddicos
300350351 | 300 350 | Turismoyafines\ 35| yoicles hosterfas 13
300.350.352 | 300 350 357 | Pensionesy 1.25
residenciales
300.350.353 | 300 350 353 | Moteles 1.25
300.360.361 | 300 360 | Alimentacion 361 | Restaurantes 1.15
300.360.362 | 300 360 36y | Bares. cantinas, 1,15
heladerias
300.360.363 | 300 360 363 | Picanterias 1,15
300.370.371 | 300 370 | Servicios 371 | Planta eléctrica 0.9
comunales
16
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300.370.372 | 300 370 372 | Planta de agua 0,9
300.380.381 | 300 350 | ervieios 381 | Consultorio Médico 115
profesionales
300.380.382 | 300 380 35y | Consultorio 115
Odontolégico
300.380.383 | 300 380 383 | Consultorio Juridico 1.15
Oficina de
300.380.384 | 300 380 384 | Arquitectos, 1.15
Ingenieros
300.380.385 | 300 380 385 | Laboratorio Clinico 1.7
300.390.391 | 300 399 |Publicidadyy 391 | Taller de Publicidad 11
Afines
PRODUCCIO
N DE
SERVICIOS Reparacion y Reparacion de radios
400.410.411| 400 |PERSONALES 410 . 411 L 1
Y AFINES A procesamiento T.V., electrodomésticos
LA
VIVIENDA
Electricist 1
400410412 | 400 410 gp | 7 CCHICISIAS, PIOMETOS, 1|y 4
relojeros
400.420.421 | 400 420 | Personales 421 | Servicios funerarios 1.15
| 11
400.420422 | 400 420 4y | Salones de belleza, 115
peluquerias
400.420.423 | 400 420 423 | Sala de masajes 1.15
400.420.424 | 400 420 424 | Prostibulos 1,8
400.430.431 | 400 y30 | Laboratoriosde sy b dio fotogrifico 1,15
fotografia
Anrovisi .
INTERCAMBI ntl()) rzzlls;onamw Venta de abarrotes,
500.510.511| 500 510 . 511 | lecherias, licores y 1,3
0 vivienda, )
) bebidas
alimentos
500.510.512 | 500 510 512 | Carnicerias 1,1
500.510.512 | 500 510 512 | Supermercados 1,1
Aprovisionamie
500.520.521 | 500 sp0 | Modevivienda o) g icas y farmacias 1,15
excepto
alimentos
500.520.522 | 500 520 522 | Bazares 1,1
500.520.523 | 500 520 523 | Gasolineras 1,8
Joyerias, relojerias,
500.520.524 | 500 520 524 | articulos de arte, 1,1
artesana nias
Libreri leri
500.520.525 | 500 520 55 | Librerias, papelerias 1,15
utiles escolares
17
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Ropa confeccionada,
500.520.526 | 500 520 526 | articulos de cuero, 1,15
textiles
500.520.527 | 500 520 527 | Distribuidoras de gas 1,3
500.520.528 | 500 520 528 | Opticas 1,15
500.520.529 | 500 520 529 | Funerarias 1,15
Muebles y accesorios
500.530.531 | 500 530 | Menaje 531 | para el hogar 1,3
500.530.532 | 500 530 532 | Electrodomésticos 1,3acc
500.530.533 | 500 530 533 | nstrumental 1l
especializado
; Vehiculos y maquinaria
Vehiculos y ’
Vehiculos y maquinaria
500.540.542 | 500 540 542 | para agricultura 1,1
500.540.543 | 500 540 543 | Industria 1,1
500.550.551 | 500 550 Materlalet%’de 551 Ferreterias y vidrierias 13
construccion
Materiales de
500.550.552 | 500 550 552 | construccion, madera 1.4
aserrada
Abonos ,
500.560. | 500 50 | limentos 1,15
balanceados,
semillas
EQUIPAMIE Educativo y
600.610.611| 600 |NTO 610 611 |Jardines de infantes 0,9
COMUNAL afines
600.610.612 | 600 610 612 | Escuelas primarias 0,9
600.610.613 | 600 610 613 | Colegios sccundarios 09
600.610.614 | 600 610 614 | Colegios técnicos 0,9
Universidad,
600.610.615 | 600 610 615 | politécnica, institutos 0,9
superiores
600.610.616 | 600 610 616 | Conservatorio demisica
600.610.617 | 600 610 617 |Escuela de danza 0,9
Acad. De idiomas,
600.610.618 | 600 610 g1g |Scorctariado, 0,9
contabilidad, corte y
confeccion
18
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Centros de formacion y
600.610.619 | 600 610 619 | capacitacion artesanal 0,9
600.620.621 | 600 620 | Salud 621 | Puestos de salud 0,9
600.620.622 | 600 620 622 | Dispensario médico 0,9
600.620.623 | 600 620 623 | Subcentro de salud 0,9
600.620.624 | 600 620 624 | Centro de salud 0,9
600.620.625 | 600 620 625 | Clinica 0,9
600.620.626 | 600 620 626 | Hospital 0,9
600.620.627 | 600 620 627 |Cruz Roja 0,9
600.620.628 | 600 620 628 | Laboratorio clinico 0,9
600.630.631| 600 630 | Higiene 631 | Daflos publicos, turcos, |
saunas
600.630.632 | 600 630 63p | Servicios higiénicos 11
publicos
600.630.633 | 600 630 633 | Lavanderias publicas 1
600.640.641 | 600 640 Aprovisionamie 641 Mercado publ}co, 09
nto productos agricolas
600.640.642 | 600 640 647 | Comercio al por mayor | 5
600.640.643 | 600 640 643 | Mercado de ganado 0,9
600.640.644 | 600 640 644 | Camal 0.9
600.640.645 | 600 640 645 | Centro de exposiciones |
600.650.651 | 600 650 | Deportesy 651 |Estadios 0.9
recreacion
600.650.652 | 600 650 65y | Coliseos, gimnasios y 0,9
canchas cubiertas
Canchas abiertas y
600.650.653 | 600 650 653 | 0,9
piscinas
600.650.654 | 600 650 654 | Galleras 12
600.650.655 | 600 650 655 |Parquey plazas piblicas| o
Juegos bajo techo,
600.650.656 | 600 650 656 | billares, bolos, casinos 1.15
Discotecas, salas de
600.650.657 | 600 650 657 | baile, clubes y similares 1.2
600.660.661 | 600 660 | Culturales 661 | Museos 0,9
600.660.662 | 600 660 667 | CIneS, teatros, 0.8
conciertos
600.660.663 | 600 660 663 | Salas de reuniones 0,9
600.660.664 | 600 660 664 |Auditorio al aire libre 0.9
600.660.665 | 600 660 665 | Galerias de arte 0,9
600.660.666 | 600 660 666 | Bibliotecas 0,8
19
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600.670.671 | 600 670 |Cultoyafines | 671 | gsias comventoy 0,9
similares
600.670.672 | 600 670 672 | Cementerio 0,9
600.680.681 | 600 680 | Asistenciasocial) ey | o deria 0.9
600.680.682 | 600 680 682 | Asilos 0,9
700 700 | VIVIENDA 12
USOS NO
800.810.811 | 800 g;{]?EACI}IgSEY 810 | Usosnourbanos| 811 | Cultivos 1,1
S
800.810.812 | 800 810 812 | Bosques 1
800.810.813 | 800 810 813 | Criaderos Ll
800.810.814 | 800 810 814 | Minas y canteras 2,8
800.810.815| 800 810 815 | Uso agricola 1
800.810.816| 800 810 816 | Ganadero 13
800.810.817 | 800 810 817 | Avicola 13
800.810.818 | 800 810 818 | Piscicola 13
800.820.821 | 800 820 | Usos Especiales | 821 | Lote vacante 1,15
800.820.822 | 800 820 822 |Edific. No Habitada 0,9
Locales
800.820.823 | 800 820 823 | desocupados/desalojo 0,9
800.820.824 | 800 820 go4 |Edificio en construccion| gy
800.820.825 | 800 820 gp5 | Vertedero deresiduos 96
solidos
800.820.826 | 800 820 826 | Mataderos 125
800.820.827 | 800 820 827 | Piso en construccion 0.94
800.820.828 | 800 820 828 | Sin Edificaciones 0.8
800.820.829 | 800 820 gpg |Botadero de Basura del o
Uso Publico
800.820.830 | 800 820 830 | Lote baldio 0.8
800.820.831| 800 820 831 | Abandonada 0,9
900.910.911| 900 gro |Administracion | g onal |
publica
900.910.912| 900 | GESTION 910 912 | Regional 1
900.910.913 | 900 910 913 | Provincial 1
900.910.914| 900 910 914 | Cantonal 1
900.910.915| 900 910 915 | Parroquial 1
Administracion
900.920 900 920 |religiosa, 1
excepto iglesias
Sedes de
900.930.931 | 900 930 | OTEAMAACIONE g3y | Colegios profesionales 1
gremiales,
sindicatos
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o
900.930.932 | 900 930 g3p | eamzaciones |
gremiales
900.930.933 | 900 930 933 | Sindicatos 1
900.930.934 | 900 930 934 | Organizaciones barriales|
900.940 900 gq0 | Asociacionesy 1.6
clubes
Sedes de
900.950 900 950 | OrEAMSMOSO 125
Gobiernos
extranjeros
Administracion
900.960 900 960 | 0.9
privada

TABLA N° 4: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE
(Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1
1 No Tiene 0.83
2 Tierra 0.9
3 Lastre 0.9
4 Adoquin/Adocreto 1
5 Asfalto 1
6 Hormigoén Hidraulico / Empedrado 1.05
7 Otro 1

TABLA N° 5: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

HASTA(M2
ID DESDE(M2) ) FACTOR
1 0 100 1.1
2 100.01 1000 1
3 1000.01 5000 0.9
4 5000.01 10000 0.8
5 10000.01 20000 0.7
6 20000.01 30000 0.6
7 30000.01 50000 0.5
8 50000.01 100000 0.4
9 100000.01 3000000 0.3
9999999999
10 3000000.01 99 0.2
21



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

TABLA N° 6: COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Tff)

Factor Dindmico que se genera el momento del calculo de avalto, y que se resumen en el factor
Frente- Fondo (Relacion de Frente vs el fondo del lote)

Relacion Frente/Fondo Numérica FACTOR
1:1- 1:3 1a0.333 1.0
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0.9850
1:6 0.1667 0.9775
1:7 0.1429 0.9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 0.1111 0.9550
1:10 0.1000 0.9475
1:11 0.0909 0.9400

TABLA N° 7: COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.95
2 Cemento 1
3 Adocreto 1.05
4 Ceramica 1.10
5 Piedra 1
6 Otro Material 1
7 Adocreto con Bordillo 1
8 Otros con Bordillo 1
9 Bordillo 1

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacion 1

1 No Tiene 0.75
2 Llave Publica 0.85
3 Red Publica Entubada 0.97
4 Red Publica Tratada 1

5 Carro Cisterna 0.08
6 Pozo Vertiente 0.8
7 Rio Canal 0.82
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| 8 Otros 1

TABLA N° 9: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO

(TAal)
CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacién |

| No Tiene 0.92

2 A cielo Abierto 0.96

3 Rio o0 Quebrada 1.1

4 Red Publica 1

5 Pozo Séptico 0.94

6 Otro 0.9

TABLA N° 10: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
(TSee)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacién 1
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica |

TABLA N° 11: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO

(TSalp)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion |
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1

TABLA N° 12: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE
BASURA (TSrb)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.94
2 Tiene Permanente 1
3 Tiene Ocasional 0.98

TABLA N° 13: COEFICIENTES DE CORRECCION POR IMPLANTACION (Timp)
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CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Continua Sin Retiro 1
2 Continua Con Retiro 0.95
3 Continua Con portal 1
4 Aislada Sin Retiro 0.96
5 Aislada Con Retiro 0.95
6 Otro 0.93

TABLA N° 14: COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA
(Tlom)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 Esquinero 1.1

2 Intermedio 1

3 Interior 0.5

4 En Callejon 0.75

5 En Cabecera 1.1

6 Bi frontal 1.15

7 Manzanero 1.20

TABLA N° 15: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (TTop)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 IA nivel 1

2 Ondulado 0.9
3 Escarpado 0.8
4 Escarpado hacia arriba 0.85
5 Escarpado hacia abajo 0.82
6 Lote a nivel 1

7 Bajo Nivel 0.91
8 Sobre Nivel 0.96
9 Lote accidentado 0.8

TABLA N° 16: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE

(TStr)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 No tiene transporte Publico 0.96
2 Tiene ocasional 1
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3 Tiene permanente 1

TABLA N° 17: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (TSIn)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 No tiene 0.96
2 Tiene Internet Publico 0.98
3 Tiene Internet Propio 1

TABLA N° 18: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 No Tiene Red Telefonica 0.96
2 Tiene Red Telefonica 1

TABLA N° 19: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION
DOMICIALIARIA (Tal)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacién 1
1 No Tiene 0.96
2 Si Tiene 1

TABLA N° 20: COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacién 1

1 Ninguno 1

2 Zona inundable hasta 50% 0.6
3 Zona Inundable+50% 0.35
4 Zona deslizamiento 0.5
5 Falla Geologica Leve 0.65
6 Falla Geolégica Moderada 0.4
7 Falla Geoldgica Grave 0.1
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TABLA N° 21: COEFICIENTES DE CORRECCION MORFOLOGIA URBANA (TMORFURB)

GRUPO RANGO (Localizacion con su FACTOR
equivalente de valor)
1 entre 7.0 a 10.0 0,5
2 entre 3.5a7.0 0,33
3 entre 0.3a3.5 0,16
TABLAN°21-A:
Presencia historica ] Representacion simbdlica Nivel organizacion social
Grupo 1 | Grupo | Grupo | Grupo | Grupo | Grupo | Grupo3 | Grupo | Grupo1 | Grupo | Grupo | Grupo
2 3 4 1 2 4 2 3 4
+15 10-15 | 5-10 |0-5ai Regul
) g i M Alta | Media | Regular | baja | Alta | Media | > | baja
afios afios afios r
2,5 2 1,25 0,625 | 4.500 3 2 2 1,5 1 0,75 | 0,375

Articulo 7.- Célculo del avalio final del terreno. Para el calculo del valor del terreno se aplica la
siguiente formula:

a) FACTOR DE MANZANA:
Valor_M2 =v_méximo - (((v_méximo - v_minimo) / distancia_total) * DMax)
Donde:

v_maximo= valor maximo de la manzana v_minimo=
valor minimo de la manzana Dmax=distancia al eje
de valor mayor

Dmin=distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmax+Dmin

ValorBase= Valor M2 * AreaTotalPredio

b) FACTOR GRADO 2:

Fsby=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia,)=Fvia

Fdu,=(Fgdu+Fpa)/2
Fus,=0(((Fus+Fuse)/2)*PorcentajeArea)

F2=(((Fsb; +Fviax+ Fdu,)/3)* Fus;) )*FcorreccionGrado;

Donde:

Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
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Fenerg=FactorRedEnergiaElectrica
Fvia=FactorVia
Fgdu=FactorGradoDesarrolloUrbanistico
Fpa=factorPatrimonio

Fus=FactorUso
Fuse=FactorUsoESPECIFICO

¢) FACTOR GRADO 3:

Fils=(Fimp+Floc)/2
Frel;=0(Frel*PorcentajeArea))
Ftsus=0(Ftsu*PorcentajeArea))
Fcfs=(Ftop+Frels+Ftsus)/3)

Faces=Face

F3=((Filz+ Faces) /2)* Fcf3 )* FcorreccionGrados

Donde:

Fimp =FactorImplantacion
Floc=FactorLOCALIZACION
Frel=FactorRelieve
Ftsu=FactorTipoSuelo
Ftop=FactorTOPOGRAFIA
Face=factorAceras

d) FACTOR GRADO 4:

Fmeal;=(Fmed+Falum)/2
Fs=(((Fff+Finter+Fmealys)/3)*Ffor)* FcorreccionGrado4

Donde:

Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado
Fff=FactorFrenteFondo
Ffor=FactorFormaTerreno

e) FACTOR GRADO 5:

Fs=(((Frec+Ftel+Finter)/3)*Ftrans)* FcorreccionGrados

Donde:

Frec =FactorRecoleccionBasura
Ftel=FactorRedTelefonica
Finter=FactorInternet
Ftrans=FactorTransporte
Fmorfurb = Morfologia Urbana

AvaluoTotalTerreno= [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * FTamano * FRiesgos

27



Jueves 11 de enero de 2024

Edicién Especial N° 1276 - Registro Oficial

En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el
calculo no existe o no esta especificado no se considera para el calculo de la formula.

Seccion Segunda
Valoracion de la propiedad de las edificaciones en la zona urbana

Articulo 8.- Avalto de las edificaciones del area urbana. - La valoracion de las edificaciones con
cardcter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman
la misma; esto es, segin los materiales usados en su estructura, sus acabados, terminados e

instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de reposicion.

Articulo 9.- Del catalogo de valores de materiales constructivos. - Para el avalio de las
edificaciones en zona urbana, se efectuara de conformidad con el siguiente catalogo de valores de
materiales constructivos de las de edificaciones con sus factores de ajuste segiin su uso:

TABLA N° 22:
CODIGO NOMBRE VALOR FACTOR | FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
MATERIAL | MATERIAL VIGAS | COLUMNAS | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | ACABADOS
01 no tiene 1 0.96 1.008 1.4 1.2 | 1.2
03 adobe 14 0.96 1.008 1.26 1.44 | 1.08
04 aluminio 48.61 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44
asbesto- fibro
cemento
05 29.58 0.9504 0.99792 1.4 1.2 | 1.5
06 bahareque 22 1.056 1.1088 1.4 1.32 1 1.08
07 baldosa 27.28 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.4 1.44
09 bloque 35 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2
12 cafia 7 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.26
10 cemento 30 1.056 1.1088 1.38 1.5 1.25 1.32
13 ceramica 33 1.248 1.3104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 hierro 40 1.152 1.2096 1.34 1.32 1.4 1.44
hormigén
18 armado 65 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 ladrillo 40 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 madera 23 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 paja/palma 5 0.96 1.008 14 1.2 1 0.96
23 parquet 16.7 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 1.32
24 piedra 28 1.152 1.2096 1.75 1.5 1.3 1.32
27 Teja 22 0.96 1.008 1.54 1.2 1.15 1.32
08 tierra 10 0.96 1.008 1.26 1.2 | 1.08
29 vinil 37 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.476
30 yeso 10.72 0.96 1.008 1.4 1.32 | 1.344
31 zinc 13.07 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 1.2
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35 otro 15 0.96 1.008 14 1.2 1 1.2
teja vidriada

28 26.9 0.96 1.008 14 1.2 1.2 1.56

38 plycent 15.35 0.96 1.008 14 1.44 1.3 1.56

39 madera fina 34 1.248 1.3104 1.89 1.62 1.4 1.62

26 teja comun 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2

25 tapial 18 0.96 1.008 14 1.2 1 1.32

40 marmol 55 1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716

41 duela 17 1.056 1.1088 1.75 1.5 1.2 1.5

42 tabla 10 1.056 1.008 14 1.2 1 1.2
Hierro/madera

43 28 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 1.5

44 enrollable 34 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38

madera

45 malla 24 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
Arena/cemento

46 20 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32

47 azulejo 33 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464

48 champeado 17 0.96 1.008 14 1.2 1 1.2

15 fibra 85 1.92 2.016 2.8 24 2 1.848

49 tejuelo 19 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
hormigon

19 simple 60 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.2 1.2

50 eternit 15 0.96 1.008 14 1.2 1.1 1.32

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e instalaciones
que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

Articulo 10.- Coeficientes de correccion del avalido de las edificaciones del area urbana. - Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de las edificaciones en el Canton Riobamba, son los

que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran para cada caso especifico:

a) Criterios de correccion de las edificaciones:

TABLA N° 23: Correccion instalaciones Sanitarias:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.4
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red combinada 1
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TABLA N° 24: Correccion nimero de baifios:

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 No tiene bafios 0.7
02 Tiene 1 bafos 0.92
03 Tiene 2 bafios 1

04 Tiene 3 bafos 1.1
05 Tiene 4 bafos 1.2
06 Mas de 4 bafos 1.3
07 Medio bafio 0.83
08 Letrina 0.80
09 Bafio Comun 0.9

TABLA N° 25: Correccién instalaciones especiales:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna-turco 14
05 Sauna-turco 14
06 Barbacoa 1.2
07 Cancha de Futbol peq. (césped) 32
08 Cancha de Tenis 2.4
09 Cancha de Voleibol 2
10 Otro 2

TABLA N° 26: Correccion instalaciones eléctricas:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1

Estos coeficientes de correccion seran de inmediato aplicacion a cada uno de los pisos de la
construccion.

b) Factores depreciacion de las construcciones:

TABLA N° 27: Coeficientes de depreciacion por antigiiedad (edad de las edificaciones).

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
0 3 0.98
6 0.93
10 0.88
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10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.6
40 50 0.55
Mas de 50 0.49

TABLA N° 28: Coeficientes de depreciacion por estado de conservacion de las edificaciones:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1
02 Regular 0.87
03 Malo 0.6
04 Obsoleto 0.3
05 En construccion 0
TABLA N° 29: Factor terminados:
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.2
02 Muy Buenos 1.1
03 Normal 1
04 Regular 0.75
05 Malos 0.6
06 No Tiene 0.5

Articulo 11.- Calculo del avalio de la construccion. - El avalio comercial individual de las

edificaciones sera realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
AvaluoPisoConstruccion=(ValorM2Construccion* AreaPiso)*FactorTamano*FactorTerminados
Avalué Final Piso=(AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factor instalaciones) / 2) *
factorEstado) * depreciacion.

Avalué Total Construcciéon= Sumatoria de Avaltos Individuales de cada Piso.

Seccion Tercera
Del impuesto predial urbano

Articulo 12.- Impuesto predial urbano.- Para la emision del impuesto predial urbano,
correspondiente a cada unidad predial, se aplicara el porcentaje o coeficiente, de acuerdo al rango de
valores de los predios para cada afio del bienio, que se encuentran enmarcados dentro de los rangos
minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0) y un maximo del cinco por mil (5 %o0),
establecidos en el articulo 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, considerando las exenciones sefialadas en los articulos 509 y 510 de la norma
ibidem.

31



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Para el calculo del impuesto predial se toma en cuenta la actualizacion masiva del plano del valor de la
tierra; éste actualiza el avalio de los predios urbanos y permitird hallar el porcentaje o coeficiente
segun la Tabla 30. Si el valor del impuesto predial urbano calculado para el bienio 2024-2025, es
menor al afio anterior se mantendrd; hasta que se realice la actualizacion predio a predio.

En los casos de los avaluos predio a predio que, como consecuencia de las actualizaciones catastrales
sufran variaciones de los avaluos, asi también, las nuevas propiedades que ingresen al catastro pagaran
el impuesto predial urbano, acorde a las bandas impositivas establecidas, en la siguiente Tabla:

TABLA No. 30: TABLA DE IMPUESTO URBANO MINIMO- PROPUESTO PARA EL
BIENIO 2024-2025.

No- | RANGO DE VALORES DE Valor Base ﬁ?ﬁf&(giﬁ 1?504
PREDIOS EN USD COOTAD (%0)
1 0,00 a 10000 0,00 0,00
2 1.0000,01 a 25.000,00 2,81 0,40
3 25.000,01 a 50.000,00 8.75 0,45
! 50.000.01 2 75.000,00 20,0 0,50
: 75.000,01 a 100.000,00] 37 0,55
6 100.000,01 a 150.000,00 20,0 0,60
’ 150.000,01 a 200.000,00 82,5 0,65
s 200.000,01 a 500.000,00] 1200 0,70
’ 500,000.01 a 1.000.000,00] 000 0,90
101 1.000.000,01 a 2.000.000.00] 10000 1,10
1 Mayor 2 200000001 24000 1,30

Los datos a considerar para la emision del impuesto seran los siguientes:

a) Salario basico unificado vigente;

b) Predios exonerados area urbana = menor o igual 25*Salario basico unificado vigente; y,
¢) Ley del Anciano = 500*Salario basico unificado vigente de patrimonio.

CAPITULO IT
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD RURAL

Seccién Primera
Valoracion de la propiedad de terrenos en la zona rural

Articulo 13.- Plano del valor del suelo rural.- En cumplimiento a lo establecido en los articulos 494,
495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se
establecen el Plano del Valor del Suelo para las propiedades situadas fuera de los limites urbanos del
Canton Riobamba, en funcién de sus caracteristicas, localizacién y del valor de mercado y otros
criterios técnico previamente definidos, que contienen el valor bésico del Suelo por metro cuadrado de
superficie para cada uno de dichas 4reas, conforme la tabla que consta en el (Anexo 3) de la presente
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Ordenanza. Los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo, constituyen precios referenciales de
cada uno de los sectores rurales por parroquia en las que se incluyen los valores maximos y minimos y,
por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignard valores diferenciados
entre si de acuerdo a la dinamica del mercado de tierras, su tipo de suelo especifico, sus servicios,
caracteristicas intrinsecas y considerando las particularidades de cada localidad, los cuales serviran
para establecer el avalu6 y la emision de los impuestos.

Articulo14.- Criterios de correccién del valor unitario base de los predios del area rural. - La
valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del Canton, parte del Valor Unitario
Base asignado a cada sector, donde se ubica cada predio, al cual se aplican los coeficientes de
correccion en forma de factores de ajustes, en funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas
propias del predio.

El avalu6 general masivo de las propiedades rusticas del canton Riobamba, se calcula en base al plano
del valor de la tierra (Anexo N°4), aplicando los factores de ajuste, acorde a los datos disponibles en la

base de datos catastral, seglin se describe en las siguientes tablas:

TABLA N° 1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 Plano 1

2 Ondulado 0.93
3 Depresiones 0.95
4 Accidentado 0.8
5 Inclinado hasta 30% 0.93
6 Inclinado de 30% hasta 70% 0.70

TABLA N° 2: COEFICIENTES DE CORRECCION POR APTITUD AGRICOLA (Taa)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0

Apto para Agricultura 1

1 Mas del 50% para Agricultura 0,50

) Menos del 50% para 0,30
Agricultura
3 No apto para Agricultura 0,10
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TABLA N° 2.1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)

No. Descripcion Factor
0 Sin Cultivos 1.25
1 Cultivos Ciclo Corto 1
2 Cultivos Permanentes 0.95
3 Pastos Artificiales !
4 Pastos Naturales 1.05
5 Bosque Natural 0.8
6 Plantacion Forestal 0.85
7 Caparro y Otros 0.85
8 Paramo/Pajonal 0.1
9 Invernaderos 1.1
10 Lagunas, Represas y Riego !
11 Construccion e Instalaciones 1
12 Mineria 6
13 Otros |
14 Habitacional 1
15 Comercial 1
16 Recreacional |
17 Turismo |
18 Agricola 1
19 Industrial 1

20 Recreacional |
21 Ganadera 1
22 Forestal 1
23 Bien Municipal Dominio Publico 1
24 Bien Municipal Dominio Privado 1

TABLA N° 3: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE - VIAS (Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin Informacion 1
2 No Tiene 0.93
3 Camino Peatonal/Herradura 0.9
4 Carrozable 1
5 Carrozable con Peaje 1
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TABLA N° 3.1: JERARQUIA DE LAS VIAS

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Primer Orden 1
2 Segundo Orden 0.96
3 Tercer Orden 0.93
TABLA N° 3.2: CAPA RODADURA DE LAS VIAS
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Tierra 0.93
2 Lastre 0.96
3 Piedra 0,98
4 Asfalto 1
5 Adocreto/ H. Armado 1.05

TABLA N° 4: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

Este factor depende de dos variables: El 4rea del predio (Area) y el valor base del mismo (Valor)

ID DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 10.000,00 factor = (valor * 1.96) / 1.1
2 10.000,01 50.000,00 factor = (valor * 1.73) / 1.1
3 50.000,01 100.000,00 factor = (valor * 1.48) / 1.1
4 100.000,01 200.000,00 factor = (valor * 1.2) / 1.1
5 200.000,01 300.000,00 factor = (valor * 1.1) / 1.1
6 300.000,01 500.000,00 factor = (valor * 1)/ 1.1
7 500.000,01 1.000.000,00 factor = (valor * 0.86) / 1.1
8 1.000.000,01 3.000.000,00 factor = (valor * 0.79) / 1.1
9 3.000.000,01 En adelante factor = (valor * 0.7) /1.1

TABLA N° 5: COEFICIENTES DE CORRECCION POR EROSION DEL LOTE (Terl)

CODIGO

NOMBRE

FACTOR

0

Sin Informacion

1
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1 No tiene 1

2 Regular 0.96
3 Irregular 0.91
4 Muy irregular 0.85

TABLA N° 6: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacién 1

1 No Tiene 0.92
2 Pozo Vertiente 0.95
3 Rio Canal 0.97
4 Red Publica Entubada 0.99
5 Red Publica Tratada 1

6 Llave Publica 0,98
7 Carro Cisterna 0,96
8 Otros 1

TABLA N° 7: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (TAal)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 No Tiene 0.92

2 A cielo Abierto 0.96

3 Rio 0 Quebrada 1.1

4 Red Piblica 1

5 Pozo Séptico 0.94

6 Otro 1

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

(TSee)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.92
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1

TABLA N° 9. COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIEGO (TSriep)

USO

NOMBRE

FACTOR

0

Sin Informacion

1
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1 Con accesibilidad al riego 1.05
2 Riego mas del 50% de la propiedad 0.95
3 Riego menos del 50% de la propiedad 0.95
4 Sin accesibilidad al riego 0.89
TABLA N° 9.1: FUENTE DE RIEGO
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Canal 1.05
2 Rio/Quebrada 1
3 Vertiente 0.98
4 Reservorio 1.1
5 Bombas(trae de otro lado) 0.96
6 Otro 0.96
5 Bombas(trae de otro lado) 1.05
TABLA N° 9.2: INFRAESTRUCTURA RIEGO
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 Canal de Tierra 1
2 Canal Revestido 1.05
3 Tuberia 1
4 Reservorio 1.1

TABLA N° 10: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE

BASURA (TSrb)
CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene Recoleccion Basura 0.96
2 Tiene Recoleccion Permanente 1
3 Tiene Recoleccion Ocasional 0.98

TABLA N° 11: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE

(TStr)
CODIGO NOMBRE VALOR
1 No tiene transporte Publico 0.95
2 Si tiene transporte Publico 1
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TABLA N° 12: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)

CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene Red Telefonica 0.93
2 Tiene Red Telefonica 1

TABLA N° 13: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION

DOMICIALIARIA (Tal)
CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene |

TABLA N° 14: COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 No tiene 1

2 Falla Geologica Leve 0.85

3 Zona Inundable < 50% 1

4 Zona de deslizamiento 1

Leve

5 Zona Deslaves 1

6 Zona Volcanica 1
Falla Geologica 0.5

7 Moderada

8 Falla Geologica Grave 0.1

TABLA N° 14-A: COEFICIENTES DE CORRECCION POR ALTURA (TAltura)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 De 0 a 2.800 mts. 1
2 De 2.801 a 3.000 mts. 0.90
3 De 3.001 a 3.499 mts. 0.85
4 De 3.500 a 4.499 mts. 0.75
5 Mas de 4.500 mts. 0.7
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TABLA N° 14-B: COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Tfl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No tiene 0,55
2 Regular 1
3 Irregular 0,75
4 Muy irregular 0.65

TABLA N° 14-C: COEFICIENTES DE CORRECCION DRENAJE (Td)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion |
1 Ninguno 1
2 Excesivo 1
3 Moderado 1
4 Mal drenado 1
5 Bien drenado 1

TABLA N° 15: COEFICIENTES DE CORRECCION DESTINO ECONOMICO (TDEc)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Agricola 1
2 Ganadero 1.1
3 Forestal 0.9
4 Industrial 2
5 Minero No Metalico
6 Minero Metalico 12
7 Recreacional 1
8 Habitacional 1.1
9 Comercial 2
10 Agricola Minifundio 1.2
11 Avicola 1.5
12 Agricola Ganadero 1
13 Agricola Forestal 1
14 Ganadero Forestal 1
15 Agricola Ganadero |

Forestal
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16 Educacional 1

17 Religioso 1

18 Salud 1

19 Militar 1

20 Bioacuatico 1

21 Agricola Bioacuatico 1

22 Ganadero Bioacuatico !

23 Forestal Bioacuatico I

24 Agricola Bioacuatico 1
Ganadero

25 Agricola Bioacuatico 1
Forestal

2% Gtanader(.) Forestal 1
Bioacuatico

27 Agricola Avicola 1

) Agflcola Ganadero !
Avicola

29 Ganadero Industrial 22

30 Agricola Industrial 1.6

3] Agricola Ganadero 1
Forestal Bioacuatico

32 Reserva Ecologica 0.2

33 Turismo 1

Calculo del avaldo final del terreno rural.-Para el célculo del valor del terreno se aplicara la
siguiente formula:

Valor de Terreno= ((Valor Base x Superficie) x factores de Afectacion) x Factor Riesgos
VI=Sx VbxFaxR

Donde:

S=Superficie en Hetr.

VT= Valor Comercial Terreno

Vb= Valor Base del Predio (Segln clasificacion de tipo de suelos para cada sector.)
Fa=Promedio Factores de Afectacion (sin considerar el factor Riesgos)

Fa= FaTop x FaAgr x FaLoc x FaUso x FaOcup x FaSer

R = Factor Riesgos

En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el calculo
no existe o no esta especificado no se considera para el célculo de la férmula.
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Tabla 15-A:

COBERTURA AREA FACTOR

Afloramiento rocoso 5088,97 1

Ajo 588,72 1

Alfalfa 275,64 1

Arbustal himedo 2517,56 1

Arbustal seco 4712,85 1

Area en proceso de erosion 3389,66 1

Area en proceso de urbanizacién 179,5 1

Arenales 1120,1 1

Avena 3,87 1

Banco de arena 110,13 1

Bosque humedo 3295,98 1

Cebada 4221 1

Centro poblado 4215,08 1

Chocho 2,53 1

Complejo recreacional 171,58 1

Eucalipto 1513,03 1

Frejol 0,22 1

Haba 259,07 1

Herbazal humedo 1,26 1

Invernadero 1725,67 1

Laguna 61,35 1

Maiz 821,09 1

Miscelaneo de cereales 153,91 1

Misceldneo de frutales 0,01 1

Miscelaneo de hortalizas 7998,12 1

Miscelaneo indiferenciado 10175,92 1

Nabo 0,02 1

Nieve y hielo 275,85 1

Nube 0,89 1

Papa 318,14 1

Paramo herbaceo 30019 1
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Pastizal 10685,04 1

Pastizal con presencia de maiz 3,02 1
Pimiento 1,57 1

Pino 4092,28 1

Playa 0,56 1

Quinua 1586,45 1
Reservorios 2,19 1

Rio 209,41 1

Sin cobertura 0,95 1
Sombra 0,06 1

Suelo descubierto 225198 1
Tierra agricola sin cultivo 0,76 1
Tomate de arbol 0,4 1
Tomate rifon 0,07 1

Este valor se sumard al avaluo total del terreno, pero no serd considerado para establecer la base
imponible de cada predio.

Seccion Segunda
Valoracion de la propiedad de las edificaciones en la zona rural

Articulo 15.- Avaliio de las edificaciones del area rural. - La valoracion de las edificaciones con
cardcter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman
la misma; esto es, segin los materiales usados en su estructura, sus acabados, terminados e

instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de reposicion:

TABLA N° 16: CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS
DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

CODIGO NOMBRE VALOR FACTOR | FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
MATERIAL| MATERIAL VIGAS | COLUMNAS | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | ACABADOS
01 no tiene 1 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
03 adobe 14 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
04 aluminio 48.61 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44

asbesto- fibro
cemento
05 29.58 | 0.9504 0.99792 1.4 1.2 1 1.5
06 bahareque 22 1.056 1.1088 14 1.32 1 1.08
07 baldosa 27.28 1.152 1.2096 1.82 1.56 14 1.44
09 bloque 35 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2
12 cafla 7 0.96 1.008 14 1.2 1 1.26
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10 cemento 30 1.056 1.1088 138 1.5 1.25 1.32
13 ceramica 33 1.248 1.3104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 hierro 40 1.152 1.2096 1.34 1.32 1.4 1.44
hormigon
18 armado 65 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 ladrillo 40 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 madera 23 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 paja/palma 5 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 parquet 16.7 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 1.32
24 piedra 28 1.152 1.2096 1.75 1.5 1.3 1.32
27 teja 22 0.96 1.008 1.54 1.2 1.15 1.32
08 tierra 10 0.96 1.008 1.26 1.2 1 1.08
29 vinil 37 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.476
30 yeso 10.72 0.96 1.008 1.4 1.32 | 1.344
31 zine 13.07 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 1.2
35 otro 15 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
teja vidriada
28 26.9 0.96 1.008 1.4 1.2 1.2 1.56
38 plycent 15.35 0.96 1.008 1.4 1.44 1.3 1.56
39 madera fina 34 1.248 1.3104 1.89 1.62 1.4 1.62
26 teja comun 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
25 tapial 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.32
40 marmol 55 1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716
41 duela 17 1.056 1.1088 1.75 1.5 1.2 1.5
42 tabla 10 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
Hierro/madera
43 28 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 1.5
44 enrollable 34 0.96 1.008 1.4 1.2 | 1.38
madera
45 malla 24 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
Arena/cemento
46 20 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 azulejo 33 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
48 champeado 17 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
15 fibra 85 1.92 2.016 2.8 24 2 1.848
49 tejuelo 19 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
hormigon
19 simple 60 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.2 1.2
50 eternit 15 0.96 1.008 1.4 1.2 1.1 1.32

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e instalaciones
que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

43



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Articulo16.- Coeficientes de correccion del avalio de las edificaciones del area rural. - Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de las edificaciones del area rural del Canton
Riobamba, son los que constan en las tablas que siguen, aplicado para cada caso especifico:

TABLA N° 17: CORRECCION DE INSTALACIONES SANITARIAS

CODIGO NOMBRE VALOR
01 No tiene 0.4
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red combinada 1

TABLA N° 18: CORRECCION DE NUMERO DE BANOS

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 No tiene Bafios 0.7
02 Tiene 1 Bafios 0.92
03 Tiene 2 Bafios 1

04 Tiene 3 Bafios 1.1
05 Tiene 4 1.3
06 mas de 4 1.5
07 medio bafio 0.8
08 Letrina 0.83
09 Comun 0.9

TABLA N° 19: CORRECCION DE INSTALACIONES ESPECIALES

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna-turco 1.4
05 Sauna-turco 1.4
06 Barbacoa 1.2
07 Cancha de futbol peq. (césped) 3.2
08 Cancha de tenis 2.4
09 Cancha de voleibol
10 Otro
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TABLA N° 20: CORRECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1

TABLA N° 21: CORRECCION DE FACTOR TAMANO CONSTRUCCION

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 De 0 a 300 mts 1
2 De 300 a 0.93
3 Tuberia exterior 0.96
4 Empotrados 1

Estos coeficientes de correccion son de inmediata aplicacion a cada uno de los pisos de la construccion

TABLA N° 22: COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS
EDIFICACIONES)

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
0 3 0.98
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.6
40 50 0.55
Mias de 50 0.49

TABLA N° 23: COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
EDIFICACIONES

CODIGO NOMBRE VALOR
01 Bueno 1
02 Regular 0.87
03 Malo 0.6
04 Obsoleto 0.3
05 En construccion 0
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TABLA N° 24: FACTOR TERMINADOS:

CODIGO NOMBRE VALOR
01 De Lujo 1.2
02 Muy Buenos 1
03 Normal 0.9
04 Regular 0.75
05 Malos 0.6
06 No Tiene 0.5

Articulo 17.- Avalio de la construccion. El avalto catastral individual de las edificaciones sera
calculado en base a la siguiente formula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
AvaluéPisoconstruccion=(ValorM2Construccion* AreaPiso)*FactorTamano*FactorTerminados
Avalué Final Piso=(AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factor instalaciones) / 2) * factor
Estado) * depreciacion

Avalué Total Construccion= Sumatoria de Avaluos Individuales de cada piso.

Seccion Tercera
Del Impuesto Predial Rural

Articulo 18.- Impuesto predial rural. - Para la emision del impuesto predial rural, correspondiente a
cada unidad predial, se aplicard un porcentaje o coeficiente, que no sea inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), acorde lo establecido en el
articulo 517 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y sus
exenciones y deducciones, previstas en los articulos 520 y 521 de la misma norma.

Para el calculo del impuesto predial se toma en cuenta la actualizacion masiva del plano del valor de la
tierra; éste actualiza el avalto de los predios rurales multiplicado por el 1,031 x 1000. Si el valor del
impuesto predial rural calculado para el bienio 2024-2025 es menor al afio anterior, se mantendrd;
hasta que se realice la actualizacion predio a predio.

En los casos de los avaltios predio a predio que como consecuencia de las actualizaciones catastrales
sufran variaciones de los avallios, asi también las nuevas propiedades que ingresen al catastro pagaran
el impuesto predial rural, aplicando el avaltio del inmueble multiplicado por el UNO PUNTO CERO
TREINTA Y UNO (1,031) PORCENTAJE POR MIL (0/00).

TITULOII
DE LOS TITULOS DE CREDITO

CAPITULO I )
HECHO GENERADOR Y SUJETOS DE LA OBLIGACION

Articulo 19.- Hecho Generador. - Las disposiciones legales determinadas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establecen la recaudacion de tributos sobre la
propiedad urbana y rural, para lo cual el catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
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que establezcan la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion mixta o ficha predial.

Articulo 20.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del tributo es el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Riobamba.

Articulo 21.- Sujeto Pasivo. - Son sujetos pasivos, las personas naturales o juridicas que el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Codigo Tributario,
dispongan, estan obligados al cumplimiento de la prestacion tributaria como contribuyente.

Son también sujetos pasivos del tributo, los contribuyentes que gravan a la propiedad urbana y rural,
como personas naturales o juridicas; las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades; aun cuando no tengan personeria juridica propia; y, propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicado en las zonas urbanas y rurales del Canton Riobamba.

CAPITULO IT
EMISION Y PAGO

Articulo 22.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros la Direccion General de
Gestion Financiera dispondrd al subproceso de Rentas, la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Codigo Tributario.
La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numero 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 23.- Forma y plazo para el pago del impuesto urbano. - El impuesto predial urbano de
conformidad con el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
sus articulos 511 y 512, el cobro del impuesto predial urbano se realizard a partir del 1 de enero,
tomando en cuenta que el impuesto se determinara en base a todas las modificaciones operadas en los
catastros hasta el 31 de diciembre del afio anterior. En su orden el pago del impuesto deberé pagarse en
el curso del respectivo afio, sin tener el Tesorero la obligacion de notificar al contribuyente,
entendiéndose que estos pueden realizarse desde el primero de enero, aunque no se hayan emitido los
catastros, realizandose el pago en base al catastro del afio anterior, el pago se vencera cada 31 de
diciembre.

En este orden quienes paguen dentro de la primera quincena de los meses de enero a junio recibiran los
siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente; quienes lo
realicen en la segunda quincena de esos mimos meses reciben los siguientes descuentos: nueve, siete,
cinco, tres, dos y uno por ciento.

Los pagos que se realizaren a partir del primero de julio, tendran un recargo del 10 por ciento del valor

del impuesto a ser cancelado. Venci6 el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora serdn
cobrados por la via coactiva.
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Articulo 24.- Epoca de pago del impuesto rural. - EIl impuesto predial rural debe pagarse desde el
primero de enero y durante el curso del respectivo afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizard el pago en base al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. La Direccion de Gestion Financiera, notificara por la prensa o por boleta a las o los
contribuyentes. El vencimiento sera el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan
los recargos por mora de acuerdo con la ley inclusive mediante el procedimiento coactivo.

Sin embargo, los pagos podran efectuarse en dos dividendos de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
523 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion: el primero hasta
el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Articulo 25.- De la tributacion de predios en condominio o copropiedad.- Cuando un predio urbano
pertenece a varios propietarios o condominos, de comun acuerdo o uno de ellos podran pedir que en el
catastro se haga constar en forma individual el valor que le corresponda a su propiedad segln los
titulos de la copropiedad, consecuentemente, para el pago de impuestos, se podrd dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avaluo de su propiedad. Por tanto, cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor de su parte; y, cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de
deduccion a que tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio,
se dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

En caso de copropiedad de predios rurales, los contribuyentes, de comun acuerdo o no, de la misma
manera podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad, y el pago de impuestos, también se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avalio de su propiedad. En cuanto a las tarifas y deducciones por hipotecas también estara en la
proporcion que le corresponda a prorrata del valor del predio.

Para este objeto el contribuyente dirigird una solicitud al Director General de Gestion Financiera. Una
vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

CAPITULO 111 )
DEDUCCIONES, EXENCIONES, INTERESES Y LIQUIDACION

Articulo 26.- Deducciones. - Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas y
deducciones establecidas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion y demds exenciones establecidas por Ley, que se hardn efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director de Gestion
Financiera, conforme al articulo 503 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Los propietarios que soporten deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion,
construccion o mejora, tendran derecho a solicitar se les otorguen las deducciones correspondientes
segiin las normas contenidas en los literales a), b), c), d), e), del mencionado articulo 503 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

48



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276 Jueves 11 de enero de 2024

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 noviembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 27.- Exenciones. - Para la aplicacion de las exoneraciones de los impuestos a predios urbanos
se sujetara a lo dispuesto en los articulos 509 y 510 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, para las exoneraciones del impuesto a predios rurales, se aplicara lo
establecido en el articulo 520 del mismo Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 28.-Liquidacién acumulada. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por los articulos 505 y 518 de Coédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 29.- Intereses por mora tributaria. - La obligacion tributaria que no fuera satisfecha en el
tiempo que la Ley establece, causard a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Riobamba, sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés anual de acuerdo al
articulo 21 de Codigo Tributario.

Articulo 30.- Liquidacion de los créditos. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 31.- Notificacion. - A este efecto, la Direccion General de Gestion Financiera notificara por
la prensa o por una boleta a los propietarios y posesionarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo de conformidad con el art. 522 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

CAPITULO IV
RECLAMOS Y RECURSOS

Articulo 32.- Reclamos y recursos. - Los contribuyentes, responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el articulo 115 y siguientes
del Codigo Tributario y el articulo 500 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, ante el Director de Gestion Financiera Municipal, quien los resolvera en el tiempo y
en la forma establecida.

Para tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo.

Articulo 33.- Sanciones tributarias. - Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.
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Articulo 34.- Certificacion de avaldos. - El Subproceso de Avaltios y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y la presentacion del
certificado de no adeudar a la Institucion Municipal.

Articulo 35.- Reavalio.- El revalio es el proceso mediante el cual se determina un nuevo valor
catastral a un bien inmueble.

Para tramitar el reavalto se contara con el informe técnico que para el efecto emita el Subproceso de
Avaltios y Catastros, segiin el Registro de los datos en el catastro Multifinalitario. En caso de ser
predios que se encuentren en el area rural sera necesario el informe del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia (MAG); y, para las areas protegidas por el Ministerio del Ambiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetaran en lo que fuere aplicable a las
disposiciones del Codigo Tributario, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y mas normativa vigente.

SEGUNDA .- Las superficies de terrenos de las zonas urbanas, que dentro del sistema de la Base
Catastral (SIIM), que registren superficie dentro del rango de 0 a Im2, se cambiard a un valor base
120m2, en funcion del area del lote minimo establecido en una zona de planeamiento segun lo
determinado la ORDENANZA No. 006-2021, que contiene el Plan de Uso y Gestion del Suelo, del
Cantén RIOBAMBA”, “publicado en Registro Oficial - Edicion Especial N° 1720, del 21 de Octubre
del 2021, como superficie imponible para el calculo del avaluo total del valor del terreno, hasta que el
Municipio de Oficio o a peticion del contribuyente, rectifique o actualice la informacion catastral
predial con respecto a los componentes fisicos, economicos y legales. Esta disposicion no incluye
Propiedad Horizontal.

TERCERA.- Las superficies de areas exclusiva registradas dentro del sistema de la Base Catastral
(SIIM), declaradas bajo régimen de Propiedad Horizontal, que registren superficie dentro del rango de
0 m2 hasta Im2, se considera un valor base 40m2, en funcion de las areas de servicios (bodegas,
parqueaderos y lavanderias), segiin lo determinado la Ordenanza No. 006-2021, que contiene el Plan
de Uso y Gestion del Suelo, del Canton Riobamba, publicado en Registro Oficial - Edicion Especial
N° 1720, del 21 de Octubre del 2021, como superficie imponible para el calculo del avalué del valor
de la propiedad, hasta que el Municipio de Oficio o a peticion del contribuyente, rectifique o actualice
la informacion catastral predial con respecto a los componentes fisicos, econdomicos y legales.

CUARTA. - En procesos de actualizacion catastral de construcciones se consideraran Unicamente
aquellas edificaciones que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble y
cumplan con condiciones minimas de habitabilidad; en ninglin caso se consideraran, corrales, granjas
unifamiliares de especies menores, tapiales, chozas, entre otros similares para esta actualizacion.

QUINTA.- En caso de avaltos para declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion, venta
de lotes con categoria de bienes de dominio privado de propiedad del GADM de Riobamba, el
Subproceso de Avaltios y Catastros, realizard obligatoriamente la actualizacion de los datos del predio
y determinara el avaltio de acuerdo a la verificacion de los valores catastrales del terreno y edificacion,
con la aplicacion de los factores de ajuste correspondientes en el marco de valoracion minima y
maxima establecida para cada valor unitario, base constante en los planos de valor de la tierra urbana y
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rural anexos en la presente Ordenanza. Una vez actualizado el avaluo, de diferir con el valor inicial que
constaba en la base catastral, debera efectuarse una reliquidacion de impuestos por los wiltimos cinco
anos.

SEXTA.- En caso de avallios de bienes inmuebles que se encuentren dentro del poligono de
intervencion para los diferentes proyectos de expropiacion, el Subproceso de Avaltios y Catastros,
realizara obligatoriamente la actualizacion de los datos del predio y determinara el avalio de acuerdo a
la verificacion de los valores catastrales del terreno y edificacion, con la aplicacion de los factores de
ajuste correspondientes en el marco de valoracion minima y mdxima establecida para cada valor
unitario, base constante en los planos de valor de la tierra urbana y rural anexos en la presente
Ordenanza.

SEPTIMA. - En aplicacion del Codigo Urbano y del nuevo limite urbano, todos los predios que
constan como rurales y estén dentro del nuevo limite, se someteran al procedimiento de actualizacion
catastral, realizado por el Sub Proceso de Avaltos y Catastros del GADM de Riobamba, a fin de que
surtan los efectos tributarios pertinentes.

OCTAVA. - La Unidad de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion se encargara de realizar la
parametrizacion de los factores, mapas de valoracion, isoprecios y formulas de calculo dispuestos en la
presente  Ordenanza dentro del sistema informatico municipal para garantizar un Optimo
funcionamiento, asi como también se encargara de restringir el acceso a personal no autorizado para
impedir modificaciones en la parametrizacion.

NOVENA. - Todo procedimiento de actualizacion catastral incluyendo, regularizaciones de superficie,
rectificaciones de datos, ingresos/egresos de construccion, entre otros, deberd ajustarse a la estructura
catastral y al modelo de valoracion estipulado en la presente Ordenanza.

DECIMA. - Corresponde a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, a través del
Subproceso de Avaltos y Catastros, generar y desarrollar el plan de actualizacion catastral desde el
inicio del Bienio 2024-2025, informacion necesaria para elaborar la Propuesta de Ordenanza para el
Bienio subsiguiente.

DECIMA PRIMERA. - El Subproceso de Avaluos y Catastros, entregard el catastro cerrado con
todas las actualizaciones realizadas hasta el 15 de diciembre de cada afio.

DECIMA SEGUNDA. - A efectos de garantizar el efectivo goce de los derechos de los
ciudadanos, cuando se requiera el certificado de su estado tributario se estableceran tres
categorias que seran las siguientes:

1.- El contribuyente No mantiene obligaciones tributarias.
2.- El contribuyente se encuentra al dia en sus obligaciones tributarias.

3.- El contribuyente mantiene obligaciones tributarias pendientes.

Para lo cual se entendera incorporada la presente norma en los cuerpos legales pertinentes.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Sobre la base de los datos actualizados del Subproceso de Avaltos y Catastros, la
Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion y la Direccion Financiera, a través del
Subproceso de Rentas, realizaran y validaran la emision de titulos de crédito, para los afios 2024 y
2025; hasta el 31 de diciembre de cada afio.

SEGUNDA. - Para la aplicacion de la disposicion general décima segunda, en un plazo no mayor a
treinta dias, debera emitirse una resolucion administrativa que regule estas categorias.

DISPOSICION DEROGATORIA
Se derogan todas las Ordenanzas y demas instrumentos legislativos municipales que se opongan a la

presente, de manera particular la Ordenanza No. 009-2021, expedida por el anterior el Concejo
Municipal de Riobamba.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial, dada en la
ciudad de Riobamba a los veintidds dias del mes de diciembre de dos mil veintitrés.

ctronicamente por:
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Arq. John Henry Vinueza Salinas. Abg. Ramiro Vallejo Mancero
ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL
BIENIO 2024 — 2025, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones
realizadas el 19 y 22 de diciembre de 2023.- LO CERTIFICO.

Firmado electrénicamente por:

RAMIRO ALONSO
VALLEJO MANCERO

Saa e
Abg. Ramiro Vallejo Mancero
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE
AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS
EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
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RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2024-2025, ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal
en las fechas sefialadas; y, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Temtorlal Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Canton, en seis
ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE .- Riobamba, 28 de diciembre de 2023.

'irmado electrénicamente por:
RAMIRO ALONSO'
ALLEJO MANCERO

Abg. Ramiro Vallejo Mancero
SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA.- Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA
TIERRA URBANA 'Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O REDUQCION, CRITERIOS
PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2024-2025, la sanciono y dispongo su
publicacion, de conformidad con lo previsto en el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su vigencia y aplicacion legal.- EJECUTESE.-
NOTIFIQUESE.-Riobamba, 28 de diciembre de 2023.
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'uF', ro .: JOHN HENRY VINUEZA
*? r S NAS

Arq.J ohn Henry Vinueza Salinas.
ALCALDE DE RIOBAMBA

CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario General del Concejo de Riobamba, CERTIFICA QUE:
El Arq. John Henry Vinueza Salinas, Alcalde del Canton Riobamba, proveyo y firmo la Ordenanza que
antecede, en la fecha sefialada. LO CERTIFICO:

Firmado electrénicamente por:
RAMIRO ALONSO'
VALLEJO MANCERO

Abg Ram1ro Vallejo Mancero
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica determina que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico; la
misma confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

En este marco reconoce al Estado ecuatoriano como descentralizado, guiado por los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional; ademds, establece que los Gobiernos autdnomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles del canton constaran en
el catastro con el valor de la propiedad actualizado; de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El avaluo inmobiliario debe ser considerado como una ciencia interdisciplinaria en la medida que se
requiere de mucha informacion sobre los precios de mercado, de técnicas y métodos evaluatorios para
poder llegar a determinar el valor de un inmueble.

Los componentes del avalio de un bien inmueble constituyen el terreno y construccion, para cuya
valuacion es necesario realizar un analisis de los diferentes factores que determinan su valor. Para el
caso de la valoracion del suelo y de acuerdo a las disposiciones legales, se ha utilizado el método de
mercado permitiendo que, mediante un proceso de comparacion con precios de venta de inmuebles de
caracteristicas similares u homogéneas del mismo sector, se pueda establecer el valor unitario por m2
de terreno a aplicarse a un predio; y, para el caso del avaluo de las construcciones, el empleo del
método de reposicion, que no es mas que la simulacion de la construccion que va a ser avaluada a
costo actualizado y depreciado por su edad y estado de mantenimiento.

De acuerdo a estas consideraciones y con el objeto de establecer procedimientos que regulen la
actualizacion de los valores del terreno y la construccion en el canton Riobamba se elabora la presente

normativa en concordancia a lo establecido en el Ordenamiento Juridico del Ecuador.

Atentamente,

Firmado electrsnicanente por:
(7% JOHN HENRY VINUEZA
Bep b Ex SALINAS

A kT

makRE
Arq. John Henry Vinueza Salinas
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles
y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informacién que
las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e integra
informacion situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal, administrativa y
geogréfica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracién catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccién territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y

administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones: a) Como

formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; y,

c¢) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la administracion
y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones
de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos
de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador (CRE), aun existen catastros que no se han formado territorialmente de manera
técnica y que se administran Unicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y
recaudacién del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el punto
de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias
exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de la informacion
predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para la determinacion de
impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para procedimientos de
expropiacion que el GADM requiera.
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De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades
y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la
Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avaluo”, los GADsM y el Distrito Metropolitano, estan

obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos vy rurales,
ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que permitan determinar
una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2024-2025.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SIGSIG
Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autonomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara
el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de
habitat y vivienda, 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas
de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas
sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes
organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los
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decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas
actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de
distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion
de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que
corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones

estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales
y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que
sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las
invoguen expresamente”;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa

corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con

Que,

animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
duenfio, mientras otra persona no justifica serlo;

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el gjercicio de la facultad

normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones, asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion del
Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia
del gobierno autbnomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 jbidem establece que la formacién y administracion de los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién, deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos

57



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

actualizar cada dos ainos los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y
rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas
Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la
gestion municipal;

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno central,
a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar
el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos
los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las
mujeres jefas de hogar;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse
regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales.

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar
procesos de formacién del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus
tributos, y su aplicacion se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar bienes
inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo
alaley;

Que, el Art. 495 jbidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
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edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados,
0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas’;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cadigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se
regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 68 del Cdodigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los
planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de
la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segun el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta
disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que, si el excedente supera el error técnico de
medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avalto e
impuesto predial. La situacién se regularizara mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal, y la misma se
protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificaciéon y uso
de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
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establecido en la Ley y a solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial, ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural
que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual requlara la conformacion
y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los
bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas.
La informacién generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal
para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacién;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta
dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
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municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con o sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacién sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales 'y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con
los Arts. 68, 87 y 88 del Cddigo Tributario;

EXPIDE:

La siguiente: ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025.

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracién y recaudacién del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y
demas zonas urbanas y rurales del Cantdn determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza seréa
para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas,
sefialadas en la respectiva Ley de creacion del Cantén Sigsig.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen
en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.
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Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en
los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracién de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

La actualizacién del inventario de la informacién catastral;

La determinacién del valor de la propiedad;

La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

O

Dd O

(¢}
~— ~— ~— ~—
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Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art. 321 de
la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actua como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la
ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para

intervenir y regularizar la informacion catastral del cantdn. Estos procesos son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cddigo territorial, que identifica al predio de forma Unica para
su localizacion geografica en el @mbito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es
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asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe ser
unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la
oficina encargada de la formacion, actualizacién, mantenimiento y conservacion del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con el cddigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos
(INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la
identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un codigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y
nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a noventa
y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano
del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural. La codificacion para
el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01), y
del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de cincuenta
y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el
territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo de zona sera de a partir de cero uno
(01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbanay el area
rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra como cddigo de zona a
partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA para
el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

A continuacion, se detalla como esta identificado cada predio a nivel local siguiendo la

estructura presentada en la Tabla 1 y Tabla 2 de acuerdo a los sistemas catastrales SIIM
(urbano) y Sinat (rural) respectivamente.
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Tabla 1: Clave Catastral Urbana

Componentes
de la clave |Provincia [ Cantén | Parroquia| Zona |Sector| Manzana| Predio
catastral
Numero de
digitos 2 2 2 3 3 3 3
Tabla 2: Clave Catastral Rural
Componentes Poligono
de la clave |Provincia|Cantén|Parroquia| Zona catastral | Predio
catastral
Nimero de 2 2 2 1 3 4
digitos

En el caso de que existan declaratorias de régimen de propiedad horizontal, sea en el ambito
urbano o rural, se debera afadir a las estructuras detalladas anteriormente, los siguientes

componentes adicionales (Tabla 3):

Tabla 3: Componentes Adicionales para Propiedad Horizontal

Componentes >ropiedad Horizontal
adicionales de la clave Unidad Bloque Piso
catastral
Numero de digitos 3 3 3

Las construcciones seran identificadas al menos a nivel de bloques constructivos que
pertenezcan a cada predio, sea este declarado en unipropiedad como para el predio matriz

declarado en propiedad horizontal, de acuerdo a la estructura prevista en la Tabla 4:

Tabla 4: Codificacion catastral de las construcciones

Componentes Construcciones
clave catastral Bloque
Numero de digitos 3
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7.2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacién para
el catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion predial, y para establecer la existencia
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
levantar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:
05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccién de
indicadores, que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador,
mediante la recoleccién de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265
la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion Ejecutiva, que, para el efecto, sera la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - sélo de
propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacién
entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de constituir
dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela
o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario,
con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Paradar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el levantamiento
de informacién predial; v,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalto
realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantdn Sigsig.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25,
26y 27 del Codigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros que

acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art.
500 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el
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Capitulo V, Titulo II, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los
Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES .- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520
y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en
otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicaciéon, de conformidad a la
normativa pertinente.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneraciéon Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al sistema,
y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra
el dato de RBU del afo anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
ano inmediato anterior, y estaran acompanadas de todos los documentos justificativos,
salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que
deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. - Para la
determinacién del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio
del Cuerpo de Bomberos del Canton, se determina su tributo a partir del hecho generador
establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre de 2004), que prevé la unificacion de la contribucion predial a favor de todos
los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las
parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucién se aplicara en el ano fiscal
correspondiente, EN CERO PUNTO QUINCE POR MIL (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- TASA POR SERVICIO ADMINISTRATIVO. - El valor de la tasa anual es de 2.00
USD por cada unidad predial.

Art. 17.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y

rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a quien tenga esa
responsabilidad, la emisiéon de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
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diciembre del afo inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados
por la maxima autoridad del &rea financiera o Director/a Financiero/a, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cadigo Tributario.
La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el sefialado en el
numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en el
siguiente orden:

l. A lntereses;

[l. Al Tributo; v,

ll. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion
y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Cddigo Tributario.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avallios y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no
adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida,
de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cddigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.
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CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es aquel
que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton, determinadas de
conformidad con la ley nacional y la legislacién local.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Sigsig, en la forma establecida por la ley.

Art. 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

+ 01.-) Identificacion predial

* 02.-) Tenencia

* 03.-) Descripcion del terreno

* 04.-) Infraestructura y servicios

* 05.-) Uso y calidad del suelo

» 06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del
COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Elimpuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;

4. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; vy,
c. Valor de reposicion.
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Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores
de la realidad urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e
indicadores son:

Universo de estudio, territorio urbano;
Infraestructura basica;

Infraestructura complementaria; y,

d. Servicios municipales.

Ademas, presenta el andlisis de:

o oo

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; y,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las éreas urbanas del cantdn.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Ano: 2021

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PARROQUIA

SIGSIG
SECTOR |COBERTUR |Infraestructura Basica| Infraest.Comple | Serv.Mun [ TOTA | NUMERO
A m. L
HOMOGENEO Alcant Agu |[Elec. Red |[Red |Acera y/Aseo Rec. MANZANA
a |[Alum)Vial (Telef. |Bord Calle |Bas. S
Pot. |. s
COBERTUR | 49,44 |45,44/44,64/28,7| 47,00 | 11,07 |62,80(55,6| 43,09 10
A 2 0
DEFICIT 50,56 |54,56/55,36|71,2| 53,00 | 88,93 |37,20|44,4| 56,91
8 0
COBERTUR | 90,55 |86,50,87,6548,3| 86,88 | 36,92 [90,00(88,5| 76,92 16
A 5 0
DEFICIT 9,45 13,5012,35|51,6| 13,13 | 63,08 |10,00/11,5| 23,08
5 0
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SH3 COBERTUR |61,0163,38/60,39/34,0| 62,59 | 17,78 |57,33|64,7| 52,66 27
?)EFICIT 38,99 (36,62/39,61 654,9 37,41 | 82,22 (42,67 3:,2 47,34

SH 4 COBERTUR | 74,40 24,80/17,78 3(?,8 74,00 | 16,00 (24,00 22,0 35,73 9
[?EFICIT 25,60(75,20/82,22 63,1 26,00 | 84,00 |76,00 72,0 64,27

SHb5 COBERTUR | 87,44 (78,48 88,00 356,5 77,40 | 10,27 (64,40 66(3),8 63,79 10
SEFICIT 12,56 |21,52/12,00 65,4 22,60 | 89,73 |35,60 3:),2 36,21

SH6 COBERTUR | 97,06 (97,48 98,82 5513,2 96,18 | 35,57 |95,29 94(1),5 83,65 34
SEFICIT 2,94 1252|118 454,7 3,82 | 64,43 | 4,11 5,?11 16,35

SH7 COBERTUR | 99,4198,82/96,47 8?,3 95,29 | 80,59 [97,65/87,8|92,93 34
SEFICIT 0,59 1,183,953 13,6 471 | 19,41 | 235 128,1 7,07

PARROQUCOBERTUR | 79,90 (70,7070,54 456,5 77,05 | 29,74 |70,21 692,1 64,11 140

| SEFICIT 20,10 |29,30(29,46 5:,4 22,95 | 70,26 |29,79 3:,8 35,89 | 100%

2 4

CUADRO DE COBERTURA'Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y

SERVICIOS PARROQUIA CUCHIL
SECTOR |[COBERTUR |Infraestructura Basica| Infraest.Comple | Serv.Mun | TOTA | NUMERO
A m. L
HOMOGENEO Alcant Agu |[Elec.|Red |[Red  Acera yAseo |Rec. MANZANA
a |Alum)Vial |Telef. Bor Calle | Bas. S
Pot. |. S
SH 1 COBERTUR | 62,86 |60,00[69,26/30,9| 60,00 | 4,76 |26,41|54,2| 46,07 7
A 7 9
DEFICIT 37,14 140,00/30,74({69,0| 40,00 | 95,24 |73,59 45,7| 53,93
3 1
SH2 COBERTUR | 80,00 (75,00,75,00/20,0| 60,00 | 0,00 {61,36|57,5| 53,61 4
A 0 0
DEFICIT 20,00{25,0025,00{80,0| 40,00 | 100,00 38,64/42,5| 46,39
0 0
SH3 COBERTUR | 89,09 (88,36/89,09(26,9| 74,55 | 6,06 [49,59 73,6/ 62,17 11
A 8 4
DEFICIT 10,91/11,64/10,91/73,0| 25,45 | 93,94 |50,41|26,3| 37,83
2 6
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SH 4 COBERTUR | 78,24 81,55/85,55(40,8| 76,00 | 23,29 |64,24|83,3| 66,62 15
I?EFICIT 21,76 |18,45(14,45 58,2 24,00 | 76,71 (35,76 12,6 33,38
PARROQ JCOBERTUR | 77,55 |76,23|79,72 28,6 67,64 | 8,53 50,40 677,1 57,12 37
’ ?JEFICIT 22,45 \23,77\20,28 73,3 32,36 | 91,47 49,60 329,8 42,88 | 100%
1 1

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA'Y

SERVICIOS PARROQUIA GUEL
SECTOR |COBERTUR | Infraestructura Basica | Infraest.Comple | Serv.Mun | TOTA | NUMERO
A m. L
HOMOGENEO Alcant Agu |[Elec. [Red|Red  Acera yAseo Rec MANZANA
. |a |Alum.Vial |Telef. Bor Calle |. S
Pot. s Bas
SH 1 COBERTUR | 44,51 (46,02/83,92|144,5| 67,89 | 3,51 [76,84/46,0| 51,65 19
A 5 0
DEFICIT 55,49153,98 16,08|55,4| 32,11 | 96,49 |23,16/54,0| 48,35
5 0
SH 2 COBERTUR | 41,87 24,80,96,00|24,8| 63,33 | 0,00 [63,33|50,0| 45,52 3
A 0 0
DEFICIT 58,1375,20, 4,00 |75,2| 36,67 | 100,00 |36,67|50,0| 54,48
0 0
SH 3 COBERTUR | 46,80 (29,07|84,80(27,4| 48,33 | 0,00 |70,00(43,6| 43,77 6
A 7 7
DEFICIT 53,20(70,93 15,20(72,5| 51,67 | 100,00 {30,00(56,3| 56,23
3 3
SH 4 COBERTUR | 84,51(82,04(101,0{82,0| 69,09 | 20,73 |90,91|50,0| 72,55 11
A 9 | 4 0
DEFICIT 15,49117,96/-1,09(17,9| 30,91 | 79,27 |9,09 (50,0 27,45
6 0
PARROQUCOBERTUR | 54,42 45,48/91,45|44,7| 62,16 | 6,06 |(75,27/47,4| 53,37 39
I A 1 2
DEFICIT 45,58 54,52| 8,55 |55,2| 37,84 | 93,94 (24,73|52,5| 46,63 100%
9 8

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA'Y

SERVICIOS PARROQUIA JIMA
SECTOR |[COBERTUR| Infraestructura Basica |Infraest.Complem| Serv.Mun | TOTA ‘ NUMERO‘
A . L
HOMOGENEO Alcant AguaElec. |Red |Red Acera yAseo |Rec MANZANA
Pot. |AlumVial |Telef. Bor Calle |. S
S
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Bas
SH 1 COBERTU |95,56(100,0{97,78/25,4| 90,00 | 1,48 |100,0/60,0| 71,28 9
RA 0 2 0 |0
DEFICIT 444 10,00|222|745 10,00 | 98,52 | 0,00|40,0| 28,72
8 0
SH2 COBERTUR| 84,67 [80,33/89,33|26,5| 73,33 | 0,00 [100,0/60,0| 64,28 12
A 3 0 |0
DEFICIT 15,33(19,67|10,67|73,4| 26,67 | 100,00 | 0,00 [40,0| 35,73
7 0
SH3 COBERTUR| 98,33 /98,33|98,33|38,6| 89,17 | 26,67 |100,0/86,6| 79,51 12
A 0 0|7
DEFICIT 1,67 | 1,67|1,67|614| 10,83 | 73,33 | 0,00|13,3| 20,49
0 3
SH4 COBERTU |93,33|93,33/90,00{35,0| 86,67 | 8,89 |100,0/68,3| 71,95 6
RA 7 0| 3
DEFICIT 6,67 | 6,67 |10,00(64,9| 13,33 | 91,11 | 0,00 (31,6 28,05
3 7
PARROQ [COBERTUR|92,97(93,00/93,86/31,4| 84,79 | 9,26 |100,0/68,7| 71,75 39
ul A 1 0 |5
DEFICIT 7,03 7,00 6,14 (68,5 1521 | 90,74 | 0,00 |31,2| 28,25 | 100%
9 5
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PARROQUIA SAN
JOSE DE RARANGA
SECTOR |COBERTUR |Infraestructura Basica |Infraest.Comple | Serv.Mun | TOTA| NUMERO
A m. L
HOMOGENEO Alcan|AgualElec. [Red|Red  Acera yAseo |Rec MANZANA
t. |Pot. |AlumVial Telef. Bor Calles|. S
Bas
SH1 COBERTUR|56,00|14,00{80,00/17,2| 40,00 | 3,33 | 0,00 |18,0| 28,57 2
A 0 0
DEFICIT 44,00(86,00/20,00|82,8| 60,00 | 96,67 |100,0(82,0| 71,43
0 0 0
SH?2 COBERTUR |54,67|26,67|70,67|14,4| 43,33 | 11,11 [10,10/24,0| 31,87 3
A 0 0
DEFICIT 45,33|73,33|29,33|85,6| 56,67 | 88,89 |89,90(76,0| 68,13
0 0
SH3 COBERTUR |97,14|97,14/100,0/49,2| 82,86 | 28,00 [64,9450,0| 71,17 7
A 0 | 6 0
DEFICIT 2,86 | 2,86 | 0,00 50,7 17,14 | 72,00 |35,06|50,0| 28,83
4 0
SH4 COBERTUR|67,33|47,33|75,33|16,2| 38,33 | 3,33 |12,63|28,3| 36,11 6
A 7 3
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DEFICIT 32,67(52,67|24,67|83,7| 61,67 | 96,67 |87,37|71,6| 63,89
3 7
PARROQ 68,79/46,29/81,50124,2) 51,13 | 11,44 |21,92|30,0| 41,93 18
Ul COBERTUR 8 8
A
DEFICIT 31,21/53,71/18,50\75,7| 48,87 | 88,56 |78,08(69,9 58,07 | 100%
2 2

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS PARROQUIA SAN BARTOLOME

SECTOR |COBERTUR | Infraestructura Basica | Infraest.Comple | Serv.Mun | TOTA| NUMERO
A m. L
HOMOGENEO Alcant Agua|Elec. [Red [Red  Acera yAseo | Rec. MANZANA
Pot. |Alum.Vial |Telef. Bor Calle | Bas. S
S
SH 1 COBERTUR| 89,33|92,44/89,33| 70,6/ 88,89 | 27,11 |43,77/70,0| 71,44 9
A 7 0
DEFICIT 10,67 | 7,56 [10,67]29,3| 11,11 | 72,89 |56,23/30,0| 28,56
3 0
SH 2 COBERTUR | 65,20 69,44|67,20/ 31,7/ 63,00 | 6,27 |16,67|56,0 46,94 10
A 6 0
DEFICIT 34,8030,56/32,80/68,2| 37,00 | 93,73 83,33 44,0/ 53,06
4 0
SH3 COBERTUR | 68,49|73,85/73,85/33,4| 73,85 | 4,62 |22,14/60,7| 51,37 13
A 2 7
DEFICIT 31,51/26,15/26,15/66,5| 26,15 | 95,38 |77,86/39,2| 48,63
8 3
SH 4 COBERTUR| 100,0|100,0{100,0{ 79,5 100,00 | 35,76 |57,85/76,3| 81,19 11
A 0 0 0 |6 6
DEFICIT 0,00 | 0,00 | 0,00 20,4/ 0,00 | 64,24 |42,1523,6| 18,81
4 4
PARROQ 80,76/83,93/82,59/53,8| 81,43 | 18,44 |3511/65,7| 62,74 43
Ul COBERTUR 5 8
A
DEFICIT 19,24|16,07|17,41|46,1| 18,57 | 81,56 (64,89 34,2| 37,26 | 100%
5 2
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA'Y

SERVICIOS PARROQUIA LUDO
SECTOR |COBERTUR |Infraestructura Basica | Infraest.Comple | Serv.Mun TOTA‘NUMERO’
A m. L
HOMOGE (EO Alcant Agu [Elec.|Red |[Red  Acera yAseo |Rec. MANZANA
a |AlumVial [Telef. Bor Calle | Bas. S
Pot. |. S
SH 1 COBERTUR | 55,75|70,71/71,08/55,5| 60,00 | 24,31 |68,30/46,9| 56,58 13
A 7 2
DEFICIT 44,25|29,2928,92/44,4| 40,00 | 75,69 [31,70/53,0| 43,42
3 8
PARROQ 55,75(70,71/71,08/ 55,5| 60,00 | 24,31 68,30 46,9 56,58 13
Ul COBERTUR 7 2
A
DEFICIT 44,25|29,29 28,92 44,4| 40,00 | 75,69 31,70/ 53,01 43,42 | 100%
3 8

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las éreas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogeéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por
sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA SIGSIG

SECTOR LIMIT. LIMIT. No

HOMOG. SUP. VALOR M?|INF. VALOR M?|Mz
1 7,39 128,52 0,94 8,14 10
2 8,05 140,00 4,81 31,85 16
3 6,81 118,43 2,41 20,88 27
4 5,34 103,02 3,66 31,71 9
5 7,44 133,03 3,98 34,48 10
6 8,91 181,28 5,99 37,75 34
7 9,83 200,00 7,12 65,19 34
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VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA CUCHIL

SECTOR LIMIT. LIMIT. No

HOMOG. SUP. VALORM?|  INF. | VALORM?| Mz
1 5,18 37,67 4,00 8,58 7
2 6,89 51,54 3.99 8,56 4
3 673 50,34 353 758 11
4 8 69 65.00 4. 69 12.79 15

VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA GUEL

SECTOR ___ LIMIT. LIMIT. No

HOMOG. [SUP. VALOR M? INF. VALOR M2 Mz
1 6,55 57,31 2,88 18,23 19
2 461 47,62 399 25,2 3
3 2.0 48.48 2.02 12,14 g
4 8.00 20,00 613 38.8 14

VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA JIMA

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M?|NF. YALOR M2 Mz
1 6,53 58,74 5,90 28,10 9
2 6,60 59,37 4,95 23,57 12
3 8.91 80,00 6,54 34,32 12
4 8.37 75.15 6.07 28.90 6

VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA SAN JOSE DE
RARANGA

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR |INF. VALOR |Mz
Mz MZ
1 415 31,00 3,80 7,00 2
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2 4,18 31,22 3,43 6,32 3
3 8,61 70,00 5,30 10,56 7
4 6,39 51,95 3,26 6,01 6

VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA SAN BARTOLOME

SECTOR  [LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. [SuP.  |VALOR |INF. VALOR |Mz
M2 M?
1 8,28 66,31  |4,06 10,00 |9
2 7,63 61,10  [355 8,74 10
3 711 57,49  [3/45 8,50 13
4 9,99 80,00 [7,01 17,95 |11
VALOR M? DE TERRENO POR SECTORES DE LA PARROQUIA LUDO
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M?| INF. VALOR M2| Mz
1 8,12 60,00 1,93 7,13 13

Anexo 1 Mapas del valor del suelo urbano

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se
estableceran los valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad urbana. El valor individual por
m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;
b) Geométricos: localizacién, forma, superficie, relacion dimensiones frente y

fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .94
1.2.- FORMA 1.0a .94
1.3.- TAMANO 1.0a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95

7
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1.5.- IMPLANTACION 1.00 a .93
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95
2.3.- RELIEVE 1.0a.82
2.4.- RIESGOS 1.0a.10
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
3.2.- VIAS 1.0a.10
RODADURA
TIPO DE VIA
3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y 1.0a.93
SERVICIOS

ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET
TRANSPORTE
4.- USO DE SUELO 1.25a0.90

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones
que permiten realizar su valoracién individual.

1. GEOMETRICOS

63C FORMA (Tacl)
Cadigo Nombre Factor
1 Regular 1
2 Irregular 0.9
3 Muy Irregular 0.8
4 Regular acortado 0.95
5 Regular alargado 0.95
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TAMANO (Ttall)
Id Desde(M2) | Hasta(M2) Factor
1 0 100 1.05
2 100.01 300 1
3 300.01 1000 0.9
4 1000.01 5000 0.8
5 5000.01 10000 0.7
6 10000.01 30000 0.6
7 30000.01 9999999999 | 0.5
LOCALIZACION EN LA MANZANA
63
(Tlom)
0 Sin informacion 1
1 Esquinero 1.1
2 Intermedio 1
3 Interior 0.80
4 En callején 0.75
5 En Cabecera 1.15
6 En bifrontal 1.2
7 Manzanero 1.3
8 En Cruz 1
9 Triangulo 1
10 EnT 1
Caédigo IMPLANTACION Timp
0 Sin informacién 1
1 Continua Sin Retiro 1
2 Continua Con Retiro 1
3 Continua Con portal 1.05
4 AISLADA SIN RETIRO 0.96
5 AISLADA CON RETIRO 0.95
6 Otro 0.93
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2. TOPOGRAFICOS

SUELO Tts
1| Seco 1
2| Cenagoso 0.9
3| Inundable 0.6
4| Inestable 0.50
5| No urbanizable 0.30

CODIGO | TOPOGRAFIA | Ttrl
0 Sin informacion 1
1 Plano 1
2 Ondulado 0.92
3 Accidentado 0.80
4 Quebrado 0.70
5 |Inclinado mas del 50% | 9-60
6 |Inclinado mas del 70% | 9-20
Cédigo Relieve Ttop
0 Sin Informacion 1
1 A Nivel 1
2 Sobre Nivel 0.96
3 Bajo Nivel 0.95
4 Esparpado hacia arriba 0.85
5 Esparpado hacia abajo 0.82
Caddigo RIESGO TRiesgo
0 Sin Informacién 1
1 Ninguno 1
2 Zona inundable hasta 50% | 0.6
3 Zona Inundable +50% 0.35
4 Falla Geologica Leve 0.65
5 Falla Geologica Moderada |0.4
6 Falla Geologica Grave 0.1
80



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

Jueves 11 de enero de 2024

3.- ACCESIBILIDAD A’ S

ERVICIOS

INFRAESTRUCTURA BASICA

Caddigo ABASTECIMIENTO DE AGUA | TAag
0 Sin informacién 1.00
1 No Tiene 0.88
2 Llave Publica 0.92
3 Carro Cisterna 0.92
4 Pozo Vertiente 0.89
5 Rio Canal 0.9
6 Red Publica Tratada 1.1
7 Red Publica Entubada 1
Alcantarillado

Cdédigo | EVACUACION AGUAS SERVIDAS | TAal
0 Sin informacion 1
1 No Tienes 0.73
2 A cielo Abierto 0.7
3 Rio o Quebrada 0.7
4 Red Publica 1
5 Pozo Séptico 0.9
6 Otro 0.7
Codigo ENERGIA ELECTRICA | TSee
0 Sin informacién 1.00
1 No Tiene 0.93

2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1

Caddigo AI'_UMBRADO TSalp
PUBLICO
0 Sin informacion 1.00
1 No Tiene 0.93
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2 Tiene 1
Cédigo | AGUA INSTALACION| Tal
DOMICILIARIA
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1
VIAS
Caodigo VIAS/RODADURA Tacl
0 Sin informacion 1.00
1 No Tiene 0.88
2 Tierra 0.9
3 Lastre 0.92
4 Adoquin/Adocreto 1
5 Asfalto 0.98
6 Hormigon Hidraulico 1
7 Otro 0.95
CODIGO TIPO DE VIA
0 Sin informacién 1.00
1 No tiene 0.88
2 Autopista 0.90
3 Avenida 1.00
4 Calle 1.00
5 Callejon 0.7
6 Camino de 0.50
Herradura
7 Escalinata 0.40
8 Pasaje 0.30
9 Peatonal 0.20
10 Sendero 0.10
11 Vehicular 1.00
12 Ciclovia 0.50
13 Via Estatal 0.50
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INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS

Caédigo ACERAS Tacl
0 Sin informacion 1
1 No Tiene Aceras 0.93
2 Cemento 0.98
3 Adocreto 1
4 Ceramica 0.96
5 Piedra 0.95
6 Otro Material 1
Cédigo BORDILLOS
0 Sin informacion 1
1 No Tiene Bordillos 0.95
2 Tiene 1
Caédigo SERVICIO TELEFONICO Tal
0 Sin informacién 1
1 No Tiene Red Telefénica 0.93
2 Tiene Red Telefénica 1
Codigo RECOLECCION DE BASURA TSrb
0 Sin informacién 1
1 No Tiene Recoleccion Basura 0.96
2 Tiene Recoleccion Permanente |1
3 Tiene Recoleccion Ocasional 0.98
Codigo TRANSPORTE TStr
0 Sin informacion 1
No tiene transporte
1 Publico 0.88
2 Si tiene transporte Publico | 1
Cédigo INTERNET TSIn
0 Sin informacion 1
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1 No tiene Internet 0.93
Tiene Internet

2 Publico 0.98

3 Tiene Internet Propio | 1

USO DE SUELO

COEFICIENTES DE CORRECCION POR GRADO DE DESARROLLO URBANISTICO

(TGdes)

Uso Nombre Tus
1.1 Sin Edificaciones/Vacante 1.2
1.2 Edific. No Habitada 1.05
1.3 Edific. en Construccion 0.95
1.4 Botadero de Basura de Uso Publico 1.25
2.0 Usos no Urbanos.( agric,minas,etc.) 1.25
3.0 Industria, Manufact.,Artesania 1.15
4.0 Instal. De Infraestructura. (agua y electr) 1.05
5.0 Vivienda 0.9
6.0 Comercio 1.1
7.0 Comunicaciones (telf,correo,aerop) 1.05
8.0 Establecimientos Financieros 1.15
9.1 Administracion Publica y Defensa 1
9.3 Serv. Sociales y Comunales 1
Diversion y Esparcimiento (cine, piscina.

94 etc) 1.1
9.5 Serv. Personales(zapat,mecan,etc.) 1.15
9.7 Equipam. Comunal(parque,merc,etc.) 0.95
10 Otros 1

OTROS COEFICIENTES DE COORECCION

Cédigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Centro Histdrico 1
3 Area Urbana Consolidada 1
4 Area Urbana No Consolidada | 0.9
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Area de Influencia Inmediata

0.8

Areas Especiales de usos no
urbanos

0.7

COEFICIENTES DE CORRECCION POR PATRIMONIO MONUMENTAL

(TPmon)
Cadigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Arquitecténico Monumental 0.95
3 Bien Patrimonial 0.9

COEFICIENTES DE CORRECCION POR INTERVENCION PERMITIDA (TInterv)

Cadigo

Nombre

Factor

1

Ninguna Restriccién

1

Parcial No Estructural

0.9

Parcial Estructural

0.93

2
3
4

Estructural

0.95

COEFICIENTES DE CORRECCION POR Afeccion a la Tierra (TAfet)

Cadigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Parcial 0
3 Total 0
85



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

COEFICIENTES DE CORRECCION POR Afeccién a la Construccion (TAfeC)

Caédigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Parcial 0
3 Total 0

Para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula:
Valor_M2 = v_maximo - (((v_maximo - v_minimo) / distancia_total) * DMax)

Donde: v_maximo= valor maximo de la
manzana v_minimo= valor minimo de
la manzana Dmax= distancia al eje de
valor mayor

Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmax+Dmin

ValorBase= Valor_M2 * AreaTotalPredio

FACTOR GRADO 2:
Fsb,=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia,=Fvia
Fdu.=(Fgdu+Fpa)/2

Fus,=0(((Fus+Fuse)/2)*PorcentajeArea)

F2=(((Fsb2 +Fviax+ Fdu)/3)* Fus2) )*FcorreccionGrado;

Donde: Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
Fenerg=FactorRedEnergiaElectrica
Fvia=FactorVia

Fgdu=ctorGradoDesarrolloUrbanistico
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Fpa=factorPatrimonio
Fus=FactorUso

Fuse=FactorUsoEspecifico
FACTOR GRADO 3:
Fils=(Fimp+Floc)/2
Frels=0(Frel*PorcentajeArea))
Ftsus=0(Ftsu*PorcentajeArea))
Fcfs=(Ftop+Frels+Ftsus)/3)
Faces=Face

Fs=((Fils+ Faces) /2)* Fcf3)* FcorreccionGrados
Donde:

Fimp =Factorimplantacion

Floc=FactorLocalizacion

Frel=FactorRelieve

Ftsu=FactorTipoSuelo

Ftop=FactorTopografia

Face=factorAceras

FACTOR GRADO 4:
Fmeals=(Fmed+Falum)/2

F4=(((Fff+Finter+Fmeals)/3)*Ffor)* FcorreccionGrados

Donde: Fmed =FactorMedidorDomiciliar

Falum=FactorAlumbrado
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Fff=FactorFrenteFondo
Ffor=FactorFormaTerreno

FACTOR GRADO 5:
Fs=(((Frec+Ftel+Finter)/3)*Ftrans)* FcorreccionGrados

Donde: Frec =FactorRecoleccionBasura
Ftel=FactorRedTelefonica
Finter=Factorinternet

Ftrans=FactorTransporte

AvaluoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * FTamano * FRiesgos

(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que
interviene en el calculo no existe o no esta especificado no se considera para el calculo de la
formula)

2) Valor de edificaciones

El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se lo realizara mediante
un programa de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad, el GAD del
canton SIGSIG a través del sistema catastral urbano.

El precio del rubro que se adopta para el célculo de metro cuadrado de la construccién se
refiere al costo directo, es decir no intervienen los costos indirectos que estan constituidos
por administracion y gastos generales, costos de financiamiento, imprevistos y utilidad del
constructor.

En cada rango (piso registrado) se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1.- Se establece el precio por m2 segun la tipologia que esta dada por los materiales
que conforman la estructura de la edificacion.

2.- Este Precio unitario multiplicado por el volumen de obra (area), da como resultado
el Precio Base de la construccion x piso.

3.- A este precio base se lo multiplica por los factores de acabados y servicios segun
los materiales y tipo de instalaciones existentes y; ademas por el factor de terminados.
4.- Al resultado obtenido se lo deprecia por su antigiedad y por su estado (método de
reposicion).

5.- Finalmente el Valor Final es la sumatoria de los avaltuos de cada piso, que se lo
realizo con el proceso descrito en los puntos 1 al 4.
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Cada edificacion tiene su particularidad por diferentes condicionantes fisicas, por lo que se
definié los indicadores que inciden para la determinacion del valor individual de cada
edificacion y se propone los coeficientes de afectacion al costo de reposicion.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Factor
Factor Factor | Factor | Factor Factor
Nombre Material | Valor| Vigas | Columnas| Paredes | Entrepiso| Cubierta| Acabados

NO TIENE 11 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,2
ADOBE 14| 0,96 1,008 1,26 1,44 1 1,08
ALUMINIO 48,61 1,152 1,2096 1,82 1,56 1,6 1,44
ASBESTO- FIBRO

CEMENTO 29,58| 0,9504| 0,99792 1,4 1,2 1 1,5
BAHAREQUE 22| 1,056 1,1088 1,4 1,32 1 1,08
BALDOSA 27,28| 1,152 1,2096 1,82 1,56 1,4 1,44
BLOQUE 35| 1,056 1,1088 1,5 1,464 1 1,2
CANA 71 0,9 1,008 1,4 1,2 1 1,26
CEMENTO 30| 1,056 1,1088 1,38 1,5 1,25 1,32
CERAMICA 35| 1,248 1,3104 1,96 1,68 1,5 1,56
HIERRO 40| 1,152 1,2096 1,34 1,32 1,4 1,44
HORMIGON 65| 1,152 1,15 1,6 1,5 1,45 1,44
ARMADO

LADRILLO 42| 1,152 1,2096 1,5 1,5 1,25 1,32
MADERA 25| 1,056 1,008 1,37 1,2 1 1,2
PAJA/PALMA 5/ 0,9 1,008 1,4 1,2 1 0,96
PARQUET 16,7| 1,248 1,3104 1,82 1,5 1 1,32
PIEDRA 28| 1,152 1,2096 1,75 1,5 1,3 1,32
TEJA 30| 0,9 1,008 1,54 1,2 1,15 1,32
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TIERRA 101 0,96 1,008 1,26 1,2 1 1,08
VINIL 371 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,476
YESO 10,72| 0,96 1,008 1,4 1,32 1 1,344
ZING 13,07 0,96 1,008 1,4 1,14 11 1,2
OTRO 151 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,2
TEJA VIDRIADA 26,9 0,96 1,008 1,4 1,2 1,2 1,56
PLYCENT 15,35 0,96 1,008 1,4 1,44 1,3 1,56
MADERA FINA 34| 1,248 1,3104 1,89 1,62 1,4 1,62
TEJA COMUN 22| 096 1,008 1,4 1,2 1,15 1,2
TAPIAL 18| 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,32
MARMOL 55| 1,44 1,512 2,24 1,92 1,6 1,716
DUELA 17| 1,056 1,1088 1,75 1,5 1,2 1,5
TABLA 10| 1,056 1,008 1,4 1,2 1 1,2
HIERRO-MADERA 28| 1,248 1,26 1,68 1,44 1,2 1,5
MADERA MALLA 30 1,056 1,1088 1,54 1,32 11 1,26
ARENA-CEMENTO 20| 1,056 1,1088 1,54 1,32 1,1 1,32
AZULEJO 33| 096 1,008 1,75 1,5 1,3 1,464
FIBRA 85 1,92 2,016 2,8 24 2 1,848
TEJUELO 19| 1,056 1,008 1,68 1,32 11 1,44
HORMIGON SIMPLE 60| 1,056 1,1088 1,54 1,32 1,2 1,2
SIN INFORMACION 1 1 1 1 1 1 1
ETERNIT 15| 0,96 1,008 1,4 1,2 11 1,32

El avalto comercial individual de las edificaciones esta afectado por dos condicionantes.
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AvaluoPisoConstruccion = (ValorM2Construccion *

areaPiso)*FactorTamafio  * FactorTerminados

Avaluo Final Piso = (AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factorlnstalaciones)/ 2)

* factorEstado) * depreciacion

Avaluo Total Construccion= Sumatoria de Avaluos de Cada Piso
COEFICIENTES DE AFECTACION DE LA VALOR DE LA EDIFICACION

DEPRECIACION DE LA VIDA UTIL DE LA EDIFICACION)

El coeficiente aplicable para la afectacion por la edad en afios de la construccion se basa en
la edad cronologica de la misma, el cuadro siguiente indica los factores de modificacion del
valor de la edificacion por la edad en afios.

Hasta
Desde (afios) | (afios) Factor
0 3 0.98
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.60
40 50 0.55
Mas de 50 0.49

ESTADO DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION

El coeficiente aplicable para la afectacién por el estado de conservacion de la construccion

se basa en las definiciones siguientes:

Bueno: es la edificacion cuya estructura, paredes y cubierta no presentan dario visible.

Regular: es aquella que presenta objetivamente fallas parciales ya sea en su estructura,

paredes y/o cubierta.

Malo: deterioro a las edificaciones cuya estructura, paredes y/o cubierta presentan dafios

visibles motivo de reparacion.
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Obsoleto: Total deterioro a las edificaciones cuya estructura, paredes y/o cubierta presentan
inminente posibilidad de desmoronamiento o colapso.

Caddigo Nombre Factor
01 BUENO 1
02 REGULAR 0.87
03 MALO 0.6
04 OBSOLETO 0.3
05 EN CONSTRUCCION |0.1

OTROS FACTORES DE MODIFICACION DE VALOR DE LAS EDIFICACIONES

Factor Tamaiio
Desde (m2) Hasta(m2) Factor
0 120 1
120 210 0.92
Mayor a 210 0.82

Factor Nro de Bainos

Cadigo Nombre Factor

01 NO TIENE BANOS 0.7
02 TIENE 1 BANOS 0.92
03 Tiene 2 Bafios 1
04 TIENE 3 BANOS 1.1
05 TIENE 4 1.3
06 MAS DE 4 1.5
07 MEDIO BANO 0.8
08 LETRINA 0.83
09 COMUN 0.9

Factor Instalaciones Especiales

Caddigo Nombre Factor
01 NO TIENE 1
02 ASCENSOR 3
03 PISCINA 2.5
04 SAUNA-TURCO 1.4
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05 SAUNA-TURCO 1.4
06 BARBACOA 1.2
07 CANCHA FUTBOL PEQUENA CES 3.2
08 CANCHA INDOOR CEMENTO 2.4
09 CANCHA DE VOLEYBALL 2
10 CANCHA DE TENIS 24

Factor Instalaciones Sanitarias

Caodigo Nombre Factor
01 NO TIENE 0.4
02 POZO CIEGO 0.55
03 AGUAS SERVIDAS 0.8
04 AGUAS LLUVIAS 0.9
05 RED COMBINADA 1

Factor Instalaciones Eléctricas

Caédigo Nombre Factor
01 NO TIENE 0.8
02 ALAMBRE EXTERIOR 0.93
03 TUBERIA EXTERIOR 0.96
04 EMPOTRADOS 1

Factor Terminados

Caddigo Nombre Factor

01 De Lujo 1.2

02 Muy Buenos 1

03 Normal 0.9

04 Regular 0.75

05 Malos 0.6

06 No Tiene 0.5
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Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD, Caodigo Tributario y otras leyes.

Art. 29.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocion inmediata, descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran
un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un ano desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de
promocioén inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un aino
desde la respectiva notificacion.

Art. 30.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil
(2%) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion.
Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la
tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de CERO PUNTO CINCO POR MIL
(0.5x1000)

Art. 32.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccidon municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del
COOQOTAD.

Art. 33.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.
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Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio

pertenezca a varios condominos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad,
segun los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante
con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al
Catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.
CAPITULO V IMPUESTO A LA

PROPIEDAD RURAL

Art. 36.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es la
generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén,
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excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton,
determinadas por la Ley.

Art. 37.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y
en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; y,
2.  Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 38.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las
y los propietarios 0 poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 39.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 40.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el Art. 516
COOQOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; vy,
c¢) Valor de reposicion.
Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:

» El plano del valor de la tierra,

* Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y, * Los factores para la
valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:
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Art. 41.- Elementos de Valoracion de los predios rurales. - Para fines y efectos catastrales,
la valoracion de los predios rurales debera basarse en los siguientes elementos: valor del
suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 42.- De la actualizacion del avaluo de los predios. - Para la actualizaciéon de la
valoracion rural se utilizara el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacion del
valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacion de este enfoque
se tomara como referencia transacciones y avallos, realizados con anterioridad, los mismos
que se encuentran afectados con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la
transaccion o dato investigado y/o con uso de observatorios de avaluos de predios obtenidos
durante el bienio anterior.

Art. 43.- Del avaltio de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara,
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector
segun la zona agroecondémica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado
por la superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el
mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones1:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de
uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se
obtienen Zonas Agroecondémicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan areas con
caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dinamica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo,
y asi generar las Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el
Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios
mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:

%H{Zﬁﬁx&XWQ+Q¢&xmm+m+QﬁRﬁﬁwn

1 Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
Doénde:

Am = Avallio masivo del predio, expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica
($USD)
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Sim = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas

P = Precio o valor de la ZAH, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea ($USD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor

Mapa de Valor de la Tierra Rural
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Anexo 2 Matriz de Valor del Suelo Rural

a.2 Predios con uso alternativo al agrario. - Son aquellos que poseen areas con una
situaciéon de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por extension,
por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o por presentar una
actividad productiva que no es relacionada con el ambito agropecuario.

Nombre de la Cobertura 0109ZH01. | 0109ZHO02. | 0109ZH03. | 0109ZH04.
Valor/ha Valor/ha Valor/ha Valor/ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 20300 10100 20300 10100
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 25300 15200 25300 12200
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 30400 20300 30400 14200
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 35500 25300 35500 16200
AGRARIO4
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 40500 30400 40500 18200
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 45600 35500 45600 20300
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50700 40500 50700 22300
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 55700 45600 55700 24300
AGRARIOS8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 60800 50700 60800 26400
AGRARIO9
Nombre de la Cobertura 0109ZH05. | 0109ZH06. | 0109ZH07. | 0109ZH08.
Valor/ha Valor/ha Valor/ha Valor/ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 30450 35525 28420 29435
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 37950 44275 35420 36685
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 45600 53200 42560 44080
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 53250 62125 49700 51475
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 60750 70875 56700 58725
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 68400 79800 63840 66120
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 76050 88725 70980 73515
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 83550 97475 77980 80765
AGRARIOS8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 91200 106400 85120 88160
AGRARIO9
Nombre de la Cobertura 0109ZH09. | 0109ZH10. | 0109ZH11. | 0109ZH12.
Valor/ha Valor/ha Valor/ha Valor/ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 26390 27405 24360 25375
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 32890 34155 30360 31625
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 39520 41040 36480 38000
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 46150 47925 42600 44375
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 52650 54675 48600 50625
AGRARIO5
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 59280 61560 54720 57000
AGRARIO6

UNIDAD ALTERNATIVA AL 65910 68445 60840 63375
AGRARIO7

UNIDAD ALTERNATIVA AL 72410 75195 66840 69625
AGRARIOS8

UNIDAD ALTERNATIVA AL 79040 82080 72960 76000
AGRARIO9

Nombre de la Cobertura 0109ZH13. 0109ZH14.| 0109ZH15.| 0109ZH16.
Valor Ha Valor Ha | Valor Ha Valor Ha

UNIDAD ALTERNATIVA AL 24360 25375 22330 23345
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL 30360 31625 27830 29095
AGRARIO2

UNIDAD ALTERNATIVA AL 36480 38000 33440 34960
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL 42600 44375 39050 40825
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL 48600 50625 44550 46575
AGRARIO5

UNIDAD ALTERNATIVA AL 54720 57000 50160 52440
AGRARIO6

UNIDAD ALTERNATIVA AL 60840 63375 55770 58305
AGRARIO7

UNIDAD ALTERNATIVA AL 66840 69625 61270 64055
AGRARIOS8

UNIDAD ALTERNATIVA AL 72960 76000 66880 69920
AGRARIO9

Nombre de la Cobertura 0109ZH17. | 0109ZH18. | 0109ZH19.| 0109ZH20.
Valor Ha Valor Ha Valor Ha Valor Ha

UNIDAD ALTERNATIVA AL 10605 11110 30450 30450
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL 15960 16720 37950 37950
AGRARIO2

UNIDAD ALTERNATIVA AL 21315 22330 45600 45600
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL 26565 27830 53250 53250
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL 31920 33440 60750 60750
AGRARIO5

UNIDAD ALTERNATIVA AL 37275 39050 68400 68400
AGRARIO6
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 42525 44550 76050 76050

AGRARIO7

UNIDAD ALTERNATIVA AL 47880 50160 83550 83550

AGRARIO8

UNIDAD ALTERNATIVA AL 53235 55770 91200 91200

AGRARIO9

Nombre de la Cobertura 0109ZH21. | 0109ZH22. | 0109ZH23. | 0109ZH24.
Valor Ha Valor Ha | Valor Ha Valor Ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 30450 30450 30450 28420
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 37950 37950 37950 35420
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 45600 45600 45600 42560
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 53250 53250 53250 49700
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 60750 60750 60750 56700
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 68400 68400 68400 63840
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 76050 76050 76050 70980
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 83550 83550 83550 77980
AGRARIO8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 91200 91200 91200 85120
AGRARIO9
Nombre de la Cobertura 0109ZH25. | 0109ZH26. | 0109ZH27. | 0109ZH28.
Valor Ha Valor Ha | Valor Ha Valor Ha

UNIDAD ALTERNATIVA AL 28420 28420 28420 28420
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 35420 35420 35420 35420
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 42560 42560 42560 42560
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 49700 49700 49700 49700
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 56700 56700 56700 56700
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 63840 63840 63840 63840
AGRARIO6
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 70980 70980 70980 70980
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 77980 77980 77980 77980
AGRARIOS8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 85120 85120 85120 85120
AGRARIO9
Nombre de la Cobertura 0109ZH29. | 0109ZH30. | 0109ZH31.| 0109ZH32.
Valor Ha Valor Ha Valor Ha Valor Ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 10605 21315 26390 26390
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 15960 26565 32890 32890
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 21315 31920 39520 39520
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 26565 37275 46150 46150
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 31920 42525 52650 52650
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 37275 47880 59280 59280
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 42525 53235 65910 65910
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 47880 58485 72410 72410
AGRARIOS8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 53235 63840 79040 79040
AGRARIO9
Nombre de la Cobertura 0109ZH33. | 0109ZH34.
Valor Ha Valor Ha
UNIDAD ALTERNATIVA AL 22330 22330
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 27830 27830
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 33440 33440
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 39050 39050
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 44550 44550
AGRARIO5
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50160 50160
AGRARIO6
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UNIDAD ALTERNATIVA AL 55770 55770
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 61270 61270
AGRARIO8
UNIDAD ALTERNATIVA AL 66880 66880
AGRARIO9

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avaluo individual de los
predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen formulas de
calculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad
de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias
de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

Las formulas de aplicacién de factores son los siguientes:
Factores aplicados a subpredios segun el riego:

DESC_RIEGO | COEF_RIEGO
PERMANENTE 1.3
OCASIONAL 1.05
NO TIENE 1
NO APLICA 1

Factores aplicados a subpredios segun la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND

1 0-5 PLANA 1

2 5-10 SUAVE 1

3 10-20 MEDIA 0.95
4 20-35 FUERTE 0.80
5 35-45 MUY FUERTE 0.75
6 45-70 ESCARPADA 0.75
7 >70 ABRUPTA 0.70

Férmula de aplicacion de factor pendiente:

YA —fou+ A —foo++ A, — o)
A,

FP =
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Dénde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A1..n = Area de Interseccion

fp1..n= Factor pendiente del area de interseccion
A.= Area Total

Factores aplicados a subpredios segun la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLO 0.95
FIN DE PRODUCCION 0.85
NO APLICA 1

Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias
de primer y segundo orden:

CLAS_ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1.20
2 ALTA 1.10
3 MODERADA 0.95
4 REGULAR 0.80
5 BAJA 0.70
6 MUY BAJA 0.60

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

Z(Al xfpl + AZ xfpi +"'+An xfpn)

FA=
A

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A; = Area de Interseccion

fr = Factor Accesibilidad

A, = AreaTotal

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC_TITUL

COEF_TITUL

CON TITULO

1

SIN TITULO

0.95

S/

1

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276 Jueves 11 de enero de 2024

Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1.40 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del
Normal 1 técnico municipal a uno o varios predios, mismos que Demérito 0.60 seran
seleccionados manualmente, con las
herramientas del SINAT

b) El valor de las edificaciones y de reposicion
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con caracter de permanente sobre
un predio, calculado sobre el método de reposicién que se determina mediante la simulacion
de la construccion, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util de los materiales y del estado de conservacién de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los principales
elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes
y cubiertas, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
($USD/m2), que se indican a continuacion:

COSTO DE MATERIALES
PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD UNITARIO

101 | Agua m3 $2,00
103 | Cemento Kg $0,14
104 | Ripio Minado m3 $13,33
105 | Polvo de piedra m3 $ 16,08
111 | Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm2 Kg $0,99
125 | Piedra Molén m3 $5,50
132 |Clavos Kg $2,00
142 |Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m2 $16,00
148 | Columna, viga de madera rustica M $4,50
149 | Columna de cafa guadua M $1,50
152 |Pared de madera rustica m2 $ 8,00
154 | Mampara de Aluminio y Vidrio m2 $ 100,00
155 |Zinc m2 $245
156 | Galvalumen m2 $13,40
157 | Steel Panel m2 $4,83
158 | Adobe comun u $0,60
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1569 | Tapial €=0.40 incl encofrado m2 $9,00
161 |Arena Fina m3 $ 11,67
163 |Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $0,40
165 | Eternit m2 $7,94
166 |Ardex m2 $3,64
167 |Duratecho m2 $6,65
170 |Palma incluye alambre de amarre m2 $6,00
171 | Paja incluye alambre de amarre m2 $ 5,00
172 | Plastico Reforzado m2 $ 3,20
173 | Policarbonato m2 $ 10,00
176 |Bahareque m2 $4,00
177 |Latilla de cana m2 $2,20
196 |Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $1,00
209 |Alfajia m $ 1,50
211 |Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $1,00
213 |Correa tipo G100x50x3mm Kg $1,00
214 |Teja Lojana o Cuencana U $ 0,49
215 |Tira eucalipto U $0,60
216 |Tirafondo U $0,50
240 |Ladrillo Jaboncillo ) $0,38
252 | Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 m $41,50
m
249 | Geomembrana HDPE 1000 m2 $4,94
MANO DE OBRA
JORNAL
CODIGO TRABAJADOR REAL

1000 | Pebn 3,68

1004 | Ay. de fierrero 3,62

1005 | Ay. de carpintero 3,62

1011 | Albanil 3,62

1014 | Fierrero 3,62

1023 | Maestro de obra 4,01

1024 | Chofer tipo D 5,26

1028 |Carpintero 3,62

1037 |Ay. De soldador 3,62

1038 |Operador de Retroexcavadora 4,01

10561 |Maestro estructura especializado 4,01

1056 |Maestro Soldador 4,01
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1057 |Maestro Aluminero 4,01
1058 |Ay. Aluminero 3,62
1062 |Ay. Especializado 3,62
1065 |Instalador de perfileria aluminio 3,82

EQUIPO Y MAQUINARIA

COSTO
CODIGO DESCRIPCION HORA

2000 | Herramienta menor $ 050
2001 | Compactador mecanico $ 5,00
2002 | Volqueta 12 m3 $ 25,00
2003 | Concretera 1 Saco $ 500
2006 | Vibrador $ 4,00
2010 | Andamios $ 200
2013 | Retroexcavadora $ 25,00
2043 | Soldadora Eléctrica 300 A $ 200
2055 | Taladro Peq. $ 1,50
2058 | Camibn Grua $ 20,00

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula
el valor de reposicion a través de la siguiente férmula:

Vr=(_ZPe+ZPa)

Dénde:

V. = Valor actualizado de la construccion

P. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros

cuadrados ($USD/m2)

Ps = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,

expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados

($USD/m2)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de construccion de
los diferentes pisos de la construcciéon o bloque constructivo, para asi obtener el valor de la
obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se multiplica por la superficie o area de
construccion de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores
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de aumento o demérito por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado,
mediante las siguientes ecuaciones:

V, =V, XS,
fa =Va X ¢

fe=faX fexfu

Donde:

Va = Valor actual bruto de la construccién expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

Vi = Valor actualizado de la construccion, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

Vs = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica (JUSD) = Factor total

fe = Factor de depreciacion que esta en funcién de la antigiedad de la construccién y de
fa lavida util del material predominante de la estructura

fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

fu = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y
cubierta se realiza en funcion de la actualizacion de costos directos de mano de obra, de
acuerdo al reajuste de precios de salarios minimos publicados por el Ministerio de Trabajo
para el afio 2021

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos indirectos
gue se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a continuacion:

COSTO INDIRECTO (ClI)
VALOR
ACABADO (Cl)
Tradicional — basico 0,1
Econdmico 0,15
Bueno 0,2
Lujo 0,25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO| DESCRIPCION BASICO |(ECONOMICO| BUENO LUJO

1 Hormigdén Armado 76,39 79,87 83,34 86,81

2 Acero 75,31 78,73 82,15 85,58
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3 Aluminio 93,47 97,71 101,96 106,21
Madera con 58,74 61,41 64,08 66,75
4 tratamiento
periddico
5 Paredes 33,41 34,93 36,45 37,97
Soportantes
9 Otro 16,70 17,46 18,22 18,98
10 Madera
19,20 20,07 20,94 21,81
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED
CODIGO DESCRIPCION BASICO [ECONOMICO| BUENO LUJO
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Hormigon 44,69 46,72 48,76 50,79
2 Ladrillo o Bloque 23,39 24,45 25,52 26,58
3 Piedra 30,97 32,38 33,79 35,20
4 Madera 12,48 13,05 13,61 14,18
5 Metal 28,45 29,74 31,03 32,32
6 Adobe o Tapia 29,26 30,59 31,92 33,25
7 Bahareque - Cana 12,48 13,05 13,61 14,18
Revestida
8 Cafa 12,48 13,05 13,61 14,18
9 Aluminio o Vidrio 159,81 167,07 174,34 181,60
10 Plastico o Lona 7,50 7,84 8,18 8,52
99 Otro 3,75 3,92 4,09 4,26
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA
CODIGO DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 (Loza de) Hormigon 54,32 56,79 59,26 61,73
2 Asbesto - cemento (Eternit, Ardex, | 23,68 24,76 25,83 26,91
Duratecho)
3 Teja 23,68 24,76 25,83 26,91
4 Zinc 14,26 14,90 15,55 16,20
5 Otros Metales 71,50 74,75 78,00 81,25
6 Palma, Paja 18,98 19,84 20,71 21,57
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7 Plastico, policarbonato y similares | 16,93 17,70 18,47 19,24
9 Otro 713 7,45 7,78 8,10

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la cantidad
y calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

ACABADO FACTOR
Factor acabado basico-tradicional 0,19
Factor acabado econémico 0,35
Factor acabado bueno 0,46
Factor acabado lujo 0,55

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcion de la
antigiedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en la
estructura; ademas, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado con el
mantenimiento de la edificaciéon. Para obtener el factor total de depreciacién se empleara la
siguiente formula:

Dénde:

fa = Factor depreciacion

E =Edad de la estructura

V. =Vida util del material predominante de la estructura

C, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida util,
caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la informacion
ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria | Factor Descripcion

Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de
conservacién adecuado. No requiere reparacion

Malo 0,474
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Regular 0,819

Se puede observar sefales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado.
Reparaciones medianas: cambio parcial de instalaciones
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, cambio de pisos, sanitarios,
manchas importantes de humedad

Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su
utilizacion y recuperacion: Reparaciones grandes: rehacer

Bueno 1 mamposteria, cambio total de instalaciones hidraulicas,
sanitarias o eléctricas, dafos en la cubierta, deterioro de la
estructura

Tabla Factores de Estado de Conservacién
VIDA UTIL (ANOS)
ESTRUCTURA CANTONAL
Hormigdn armado 80,00
Acero 80,00
Aluminio 60,00
Madera opcidén 2 (que no reciba tratamiento
periodico) 20,00
Paredes soportantes 50,00
Madera opcién 1 (que reciba tratamiento periddico) 50,00
Oftro 40,00
TABLA DE FACTORES DE USO
Calificacion Factor por uso

Sin uso 1.00

Bodega/almacenamiento 0.95

Garaje 0.975

Sala de maquinas o equipos 0.90

Salas de poscosecha 0.90

Administracién 0.975

Industria 0.90

Artesania, mecanica 0.95

Comercio o servicios privados 0.975

Turismo 0.975

Culto 0.975

Organizacion social 0.975

Educacion 0.90

Cultura 0.975

Salud 0.95

Deportes y recreacion 0.95
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Vivienda particular 0.975
Vivienda colectiva 0.975
Indefinido/otro 0.95

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el tipo de
material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

TABLA DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES

VALORESENUSSPORm*| _ | 3 : | 3 .
CONSTRUCCIONES S O I I T O Tla | e | 5055 ¢
AGROINDUSTRIALES/ | 5 | £ | = | = | 4 | 88| @ | | # | & | 2| %

MATERIALES 3 |4

ESTABLO GANADO MAYOR EXEER &1 EE IS 25 16,44 a1

'f‘smta GANADO MEDIO O MENOR EXEER &1 S 25 164 aﬁ

SALA D€ ORDERO G0t sera] il sees| s aste  teu| @14

(GALPON AVICOLA 66,12 R E 16,4 @1

FISCINAS (Garnar G piciccin] 12

ESTANQUE O RESERVORIO 2072 20,

[NvERNADERDS s 7 go7] 41  3ey

[rENoALES po37 l l |

Art. 44.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones, exclusiones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art. 45.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/A PROPIETARIO/A.- Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo
Canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la deduccion a que
tenga derecho el contribuyente.

Art. 46.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un/a
propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

+ Las y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
su propiedad;

+ Acefectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacién directa con el
avallo de su propiedad;

+ Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun el
valor que proporcionalmente le corresponda; * El valor de las hipotecas se deducird a
prorrata del valor de la propiedad del predio.
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Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una
vez presentada la solicitud, la enmienda tendré efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 47.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la
tarifa aprobada en la Ordenanza.

Art. 48.- Tarifa del impuesto predial rural. - Para determinar la cuantia del impuesto predial
rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en
la Ordenanza; misma que es de CERO PUNTO VEINTICINCO POR MIL (0.25x1000)

Art. 49.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
(2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1ero.) de marzo; y,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectuen hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ero.) de enero de cada afio, aun cuando no
se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza se deroga
todas las Ordenanzas y Resoluciones que se la opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL. - VIGENCIA- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su

aprobacion, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta oficial y pagina web institucional; y, se
aplicara para el avaluo e impuesto de los predios urbanos en el bienio 2024-2025.

113



Jueves 11 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del cantén Sigsig, el dia 22 de diciembre 2023.

S
S .-',: : Moscoso ROMAN
Abg DaV|d Duchitanga Morocho Abg Gabrlela Moscoso Roman
ALCALDE DEL CANTON SiGSIG SECRETARIA

CONCEJO MUNICIPAL DE SiGSIG

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente ordenanza fue conocida, discutida
y aprobada por el Concejo Municipal de Sigsig, en primer debate en sesion ordinaria del 20
de diciembre de 2023 y, en segundo debate en sesion extraordinaria del 22 de diciembre de
2023.

Sigsig, a los 22 dias del mes de diciembre de 2023.

Abg. b|ela Moscoso Roman
SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL DE SIGSIG
LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SIiGSIG: Sigsig, a los 22 dias del mes
de diciembre de 2023, de conformidad con lo que dispone el inciso cuarto del Art. 322 del
Cadigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase la
presente Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios
Urbanos y Rurales para el bienio 2024 -2025 al Abg. David Duchitanga, Alcalde del

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sigsig, para su respectiva sancion.

J1MOSCOSO ROMAN
Abg. Gabriela Moscoso Roman
SECRETARIA

CONCEJO MUNICIPAL DE SiGSIG
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ALCALDIA DE SiGSIG: Recibo la presente ordenanza que antecede, en tres ejemplares, a
las 16h50 del 22 diciembre de 2023.

Abg. David Duchitanga
ALCALDE DE SIGSIG

ALCALDIA DE SiGSIG: Sigsig, 22 diciembre de 2023. VISTOS: De conformidad con lo que
dispone el inciso cuarto del Art. 322 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, habiéndose observado el tramite legal pertinente,
SANCIONO la presente Ordenanza que Regula la Formacién de los Catastros prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2024 -2025, que antecede, y ordeno su
publicacién por los medios sefialados en la ley.

i HOLGER DAVID
DUCHITANGA MOROCHO

Abg DaV|d Duchitanga
ALCALDE DE SiGSIG
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ANEXOS

ANEXO 1. MAPAS SECTORES HOMOGENEOS AREA URBANA
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO
BIENIO 2024-2025

SIMBOLOGIA
D Limite Urbano Vigente

: Manzanas Sigsig

Sectores Homogéneos
SECTOR

(R

(128,52 - 8,14)

B - (140,00 - 31,85)
[ s (118,43 - 20,88)
B - (103,02 - 31,71)
B (133,03 - 34,48)
B - (181,28 37,75)
K @o00-6s19)f el

ESCALA 1:7.500

CENTRO URBANO SIGSIG

| ez | :
38,4824, 12
010050001002019

0 75 150 300 450 600
e e s \Vetros

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
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ELANODEGRALOSIEL SOELO CENTRO URBANO PARROQUIAL
BIENIO 2024-2025 SAN JOSE DE RARANGA

SIMBOLOGIA

D Limite Urbano Vigente
:I Manzanas San José de Raranga
Sectores Homogéneos
SECTOR

B : (31.00 - 7.00)
|:] 2 (31.22- 6.32)
- 3 (70.00 - 10.56)
i 4 (51.95- 6.01)

120 180 240
e s Metros
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO
BIENIO 2024-2025

ESCALA 1:4.000

CENTRO URBANO PARROQUIAL CUCHIL
N

A

SIMBOLOGIA

D Limite Urbano Vigente
I: Manzanas Cuchil

SECTORES
.
e
I
-

(37,67 - 8,58)
(51,54 - 8,56)
(50,34- 7,58)
(65,00 - 12,79)

320
e s \Vetros

0 40 80 160 240

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO
BIENIO 2024-2025

SIMBOLOGIA
a Limite Urbano Vigente

[:I Manzanas

SECTOR

[ o1

(57.31- 18.23)|

o2 (47.62 - 25.26)
[ Jo3 (4848- 19.12)
[ o4 (70.00- 38.81)

010953001001014
48,83 - 3526

ESCALA 1:3.000

010953001003001 W,

01095300100 100]

010953001002002
46,90 - 28,74

CENTRO URBANO PARROQUIAL GUEL
N

A

3512-21,53
0953001001003

010953001001006 //

47,62 -29.19

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO CENTRO URBANO PARROQUIAL LUDO
BIENIO 2024-2025

N

SIMBOLOGIA

Manzanas Ludo
= Limite Urbano Vigente
|:| Manzanas Ludo
Sectores Homogéneos
SECTOR
B o: (60,00- 7.13)

0 20 40 80 120 16(?3/It
[ e e— JVEG
ESCALA 1:2.000

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO
BIENIO 2024-2025

CENTRO URBANO PARROQUIAL JIMA

SIMBOLOGIA
D Limite Urbano Vigente
I:] Manzanas Jima

Sectores Homogéneos

SECTOR

B o1 s874-2810)
[ o2 937-2357
I o3 (80.00- 3432)
[0+ @s15- 2890

0 40 80 160 240 320

I T
ESCALA 1:4.000 Metros

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
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e CENTRO URBANO PARROQUIAL

BIENIO 2024-2025 SAN BARTOLOME

SIMBOLOGIA

D Limite Urbano Vigente
:] Manzanas San Bartolomé
Sectores Homogéneos

SECTOR

- 01 (66.31 - 10.00)
- 02 (61.10 - 8.74)
B : (57.49- 850)
[ Jos (80.00 - 17.95)

0 40 80 160 240 320
e e \Vetros

ESCALA 1:4.000

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

123



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

IVNOrvd

0 Gecl 0 0S01 0 00g 0 009 0 009 0 004 | - TVHdVYdVHO

yvonzy

GlCLE GC¢Gse | 0961¢€ 0S+0€ 0 0 0 0 0 0| 0o€le 00€0¢ 3d YNVO

GlCLE G2Gse | 0961¢€ 0St0€ 0 0 0 0 0 0| 00€lLC 00€0¢ ONVNV4

BV AEDEVN

dN.1yd3d09

0 0999 0 0045 0 00€l 0 00.L¢l 0 00Lg 0 008¢ NIS VIV

v

dINYLSNOD

0 GZ/88 0 05092 0 00.¢1 0 009SY 0 0008¢ 0 00.0S vauy
eped epeoll | epeo epedl) | epeo epeol | eped epedl) | epeo epeoll | eped epeol)
IJUOS) | IUDB) OU | 1juUOS) | IUDS) OU | 1JUDS) | 1UDSY OU | 1JUdd) | 1ud8) OU | IJIUDS) | 1UD8) OU | 1JIUdd) | 1Ud8) Ou

90HZ6010 G0HZ6010 ¥0HZ6010 €0HZ6010 ¢0HZ6010 LOHZ6010 sauolebalby

dOTVA 3d ZI4LVIA T oxauy

124



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

00v8

0999

00¢.

004G

008Y

008€

008y

008€

S3
TVIOHINOD
ON
Tv1S3404

GL/CL

GeolLl

09601

0Gv6

008y

008€

00€.

00€9

00€.

00€9

00€.

00€9

319vd3dviN
v1S3404

00v8

0999

00¢.

004G

008y

008¢

008y

008€

008y

008€

sosn
SOSH3IAId
TV.1S3H04

GlclE

GCGae

0961€

0G¥0€

00€9¢

00€G¢

00€1L¢

00€0Z

N
Q1003104d
NIS 4014

GL/Cl

Geoll

09601

096

008Y

008¢

00€.

00€9

00€.

00€9

00€.

00€9

S
I1avy3IavIN
SYH34INOD

GLChY

1411

0G6.€

0G¥0€

00L€1

00421

0010€

00€G¢

00291

0051

00€5¢

00€0¢

01402 07210

125



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

099lv

0066€

00.S€

00¢ve

0098

009/

00S0v

00¥0€

00/81

00./1

008€¢

008¢¢

SO1Svd

GLYEL

000€€)

0GS1L1

00011

000.Z

00092

Sdl
NaNVINE3d
SOAILLTND
SOd10

GC/88

09092

00/¢1

0095y

0008€

00£0S

Sv3aav
Svd10

(
SIV.LIDIN

Glevy

G2aGe

096.€

0510€

00€9¢

00€G¢

00291

002Gl

00€G¢

00€0¢

Sy
yN.1¥3909)
SVYY10

Glevy

GCGGe

096.€

09¥0€

00.€1

00/¢l

00411

00/¢1

00€5¢

00€0C

V1d3NH

GC/88

00¢€S

0509/

009G¥

00419

00409

0006€

0008€

00409

0010€

S3LN3N
VINS3dINGS
SERVARRLSE]

¢lice

000€€l

G006l

00ovL 1

00£19

00409

0006€

0008€

0/9¢1

0009/

S3l
NaNVINE3d
S3v.LINdd

126



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

Gcla9

0GCES

00291

0095€

00€5¢

0095€

YOIdVHOV
Y
ALLYVNHALTV
avdainn

€OIdVHOV

00¢€S

009G

00cvl

00¥0€

00€0¢

00¥0€

Y
AILLYVNHALTV
avdainn

Glevy

0G6.€

00ccl

00€5¢

00cS|

00€5¢

COIdVHOV
Y
AILLYNHALTV
avdainn

Gcase

0G¥0€

0010l

00€0¢

0010l

00€02

| OIHVHOV
LAY
AILLYNHALTV
avdainn

00¢ce

09¥0€

009.¢

0019¢

0089

0085

00£0¢

00€€C

00Sv1

00S€1

00¥81

00v.lL

S3TVANLYN
SOLSvd

127



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

6014VdOV
vV
AILYNH3LTV

00¥901

00¢16

00¥9¢

00809

00£0S

00809

avaiNn

Glv.6

095€8

00€vC

00469

0095y

00469

8014VHOV
BVA
AILYNH3LV
avainn

GC/88

0509/

00€¢C

00£0S

00S0v

00£0S

LOIHVHOV
BVA
AILYNH3LTV
avaiNn

0086.

00¥89

00€0¢

009S¥

009G€

009S¥

90[4VdOV
vV
AILYNH3LV
avdaiNn

G180/

09209

00281

00S0¥

00t0€

00S0¥

GOIHVHOV
BVA
AILYNH3LTV
avaiNn

128



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

G/8 0¥8 0L8 08. glol 0 086 TVNOrvd
- IVHHVYdVYHO
G299¢ |G.€G¢C 095S¢ |09¢C 0 0 G880¢ |GEV6C 0¢86¢ | 0c¥8¢ dvonzyv
3d YNVO
G¢99¢ |G.€G¢C 096G¢ | 09¢vC 0 0 G880¢ |GEV6C 0¢86¢ |0c¢¥8¢C ONVNvV4
0S¥ 09S¥y 1474° 015991 0188 0 0ces LAEREN
vdN.1yd3909
NIS V3dY
G.e€9 0¥809 09619 08269 glgel 0 08602 VaIiNdLSNOD
v3Idy

epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol

OIJUDB) | JIUDB) OU | DWIUDB) | JIUDS) OU | JIUDS) | JIUDSBY OU | JIHUOSB} | JIUDS) OU | DIUDS) | JIUDS) Ou | J1IUDd} | HUOd) Ou
sauoloebalby

¢lHZ6010 LLHZ6010 0LHZ6010 60HZ6010 80HZ6010 LO0HZ6010

IVHNLVYN
0 Glcc 0 0S61 0 0o€l 0 008¢ 0 008¢ 0 00€lL | N OQIOVLIO3AA

129



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

LE8G]

00056

¥0csi

00¢l6

G6.69

Gy189

01249

01699

12E8L

0020t

8€LLIL

00+901

S3
ININVINE3Id
SAVLINYS

0009

0S.v

09.§

099y

08¥9

0€1S

0¥29

ov6y

0969

0159

0249

0ces

S
F1VIOH3INOD
ON
1V1S3404

Gcl6

G/8.

09/8

09¢.

GG86

GOS8

0616

0618

G840l

GELG

0¢col

0¢88

319vd3aviN
1V1S3404

0009

0S.v

09.§

095y

08¥9

0€1S

0¥29

ov6y

0969

0159

0249

0ces

sosn
SOSH3AAIC
1V1S3404

G299¢

G/EGC

099G¢

09¢ve

G0GSE

GGLyE

06L¥E

068¢¢

G880¢

GEV6C

0¢86¢

0cv8¢

NQIOO3.10dd
NIS 4014

Gcl6

G/8.

09/8

0949/

G586

G0s8

066

0618

G860l

GeLe

0ceol

0c88

S
319vd3aviN
SYd34INOD

G2ole

G1EGC

09€0¢

09€ve

0voLy

GGLve

0cs6¢e

068¢¢

G899¢

GeY6L

0cvse

0¢y8¢

01402 071010

130



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

000€Z |0S.12 08022 |08802 G¥6.2 |GSYLE 01692 |0620€ 08992 |0€252 09.G2 |09€¥2 SITVHNLYN
SO1Svd
05262 |00582 09682 |09€.2 GLO¥S |0¥0LY 06925 |02S6¢€ 0LGYE |090€€ 0ZEEE |0Z61E S01Svd
05296 |00056 00¥26 |002.6 0 0 0 0 0 0020LL |0 00%901 s3
GolLLL 08201 LININVAYId
SOAILTND
SO¥10

0 GLEE9 0 0809 0 09519 0 08265 0 GlLseL 0 0860/
SY3aYY SYH10
GZ9lE |G.€52 09€0€ | 09E¥T GOSSE |GSLYE 06L¥€ |0682€ G8O9E |SEV6T 0ZvSe | 0zv8e (S37v.L393A
S
vyNLY3909)
SVY10
GZ9lE |S.€52 09€0€ | 09E¥T G6V8L |GvlLL 01821 |0LS9L G899E |SEV6T 0ZvSE | 02v8e V.183NH
S3IN3AN
VYINY3dINIS
G/E€9 |0008E 0¥809 |0879¢ G669 |Giv89 0129 |016S9 GLSEL | 080y 0860, | 0952V S3VLNYA

131



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

G2909

0098y

GL9vS

09929

Gc/89

00499

GOIVHOV
WY
AILYNH3ILTV
avdainn

GLEVY

009¢y

GZ6Ly

0G19v

GlvlS

00.6%

rOIVHOV
vV
AILYNHILTV
avaiNn

0008¢

08¥9¢

ovoLy

0¢s6¢€

080vv

099¢y

EOIIVHOV
wvv
AILVNYE3LTY
avaiNn

COIVHOV
vV

G29lE

09€0€

GSlve

068¢¢

G899¢

42°1%

AILYNHILTV
avdainn

G1EG¢

09€¥C

G0v.c

06€9¢

GEV6L

0¢¥8¢

LOIHVHOV
vV
AILYNHILTV
avaiNn

132



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

81HZ6010

LIHZ6010

91HZ6010

G1HZ6010

v1HZ6010

€1HZ6010

Geol

0991

0€1LS

ove6y

G8sl

0c8l

IVHNLYN
NOIOV1393A

00092

09621

08028

0v06.

09188

0c198

6014VHOV
Y
AILLYNHALTV
avdaiNn

G2969

0¥899

G61G.

0LveL

G9/08

086.L

80I4VdOV
vV
AILYNHILTV
avdainn

G/E€9

0¥809

Gy¥89

01699

GlLGe.L

0860.

LOIHVHOV
Y
AILVYNHALTY
avdainn

0004S

0¢.vS

09619

08¢6S

02199

0¥8€9

90I4VdOV
vV
AILYNHILTV
avdainn

133



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0€08 | 0€69 G99/, |G199 G6E€8  |SG¥CL 0€08 |0€69 GZle |G/81 09/8 |09S. S
319vd3aavin
SYH34INOD

0281 |0cL9l) 0L0ZL | 09651 096%€ | S606C ovvee |0€8.L¢ G9lE |GL€G¢ 09€0€ |09¢€vC
014020 01010
0 099 0 0€9 0 069 0 099 0 G/8 0 0¥8 ITVNOrvd
- IVHYVdVYHO
0 0 0 0 0 0 0 0 G2¢99¢ |G.€G¢C 0965¢ | 09¢€vC dvonzv
3d VNVO
0 0 0 0 0 0 0 0 G299¢ |§.€S¢ 09GG¢ | 09¢€vC ONVNVd
0 019G 0 GGeg 0 G09vL 0 0.6€L 0 0S.y 0 09Sv V13O3A
vdNn1ly3900
NIS VIuy
0 008LY 0 0066€ 0 0v¥cs 0 0910S 0 G/€€9 0 0¥809 VaiNdg.LSNOD
vIdy

epe epeol epe epeol epe epeo epe epeo epe epeol epe epeol

OIJUDB} | JIUDB} OU| OIIUOB}| HUOSB) OU| OIIUOS}| HUOSB) OU | DIIUDB} | JHUOS) OU| DIIUDB) | JUOBY OU | JBIUDB} | HUDdB) ou| sauolebalby

134



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

0.v61

0.6€1

G848l

GEEEL

GG.Gl

G09v1

040Gl

0.6€1

G29l€

G/EGC

09€0€

09¢€v¢

V1d3anH

0062y

008LY

05601

0066€

Ga165

G0E8S

0489S

04199

G/EE9

0008¢

0¥809

08¥9¢

S31Nd
NVINE3dINIS
S3VLNYA

0062y

008LY

05601

0066€

GG165

G0E8S

0489S

04199

LE8GI

00056

¥0Csl

00¢l6

S3
ININVINHId
SERVARRCE

0¢sG

0LEY

08¢S

08ly

0009

0S.y

09.G

09Gv

S
FVIOH3INOD
ON
V1S3404

0€08

0€69

G99/

G199

G6¢8

Gyel

0€08

0€69

Gcle

G/8.

09.8

096.

319vd3aviN
1v1S3dH04d

082G

08ly

0¥0G

066¢

029G

0LEY

0829

08ly

0009

0S.y

091G

09Sv

sosn
SOSH3AId
Tv1S3d04

Gy20€

G606¢

0€68¢

0€8.¢

G299¢

G/EGC

099G¢

09¢€ve

NQIOO310dd
NIS 4014

135



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

OLLLL

G090l

ayeee

0€€ce

GLEGC

09€v¢e

LOIHVHOY
LAY
AILYNHALTY
dvaiNn

05651

05871

Geesl

GLivl

G08€ec

G6.9¢

0LL¢¢c

0€9G¢

000€¢C

09.1¢

080¢¢

0880¢

STTVENLYN
SO1Svd

0£50¢

0.¥61

Geoel

G8481

GL99v

096¥€

144

44%3

09.6¢

0098¢

0998¢

09€.¢

SO1Svd

05296

00096

00t¢6

00¢16

SE|
ININVINH3d
SOAILTND
SOY10

0081LY

0066€

ovves

09109

GLEEI

01809

SY3dV SYd10

02811

02491

01041

09691

G0

G606¢

0€68¢

0€8.¢

G29lE

GLEGC

09€0€

09€¥C

(S31v1393aA
S
vdNL1Y¥3909)
SYY10

136



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

9014VdOV

0G06€

FXARY

0vves

09109

00045

0CLvS

4

V AILVNHALTV

avdainn

ovyee

0c6L€

GL99Y

09Svy

G290G

0098y

GOIHVHOV
Y
AILLYNHALTV
avainn

0€8.¢

G9G9¢

G280y

0506€

GLEVY

009¢y

YOldVHOV
Y
AILYNHALTV
avdainn

0€eee

GLELL

096v¢

0]4%2%%

0008¢

08¥9¢

€0IdVHOV
v
AILYNHILTV
dvdiNn

02191

09651

G606¢

0€8.¢

G2ole

09€0€

COIIVHOV
Y
AILLYNHALTV
avdainn

137



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

¥¢HZ6010

€CHZ6010

¢CHZ6010

| CHZ6010

0¢HZ6010

61HZ6010

08l¥

066€

0LEY

08l¥

G2ol

0961

IVENLYN
NOIDV1IO3A

0419G

Geces

02669

08899

00094

09621

60I4VHOV
Y
AILLVNHALTV
avdainn

09109

088.¥

Ga0y9

04219

G2969

01899

80I4VHOV
Y
AILYVNHALTV
avdainn

09GPy

Geacy

G0e8S

04485

GLEEI

0809

LOIHVHOV
A4
AILYNH3LTY
avaiNnn

138



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

0¢colL | 0c8s8 0660} |0G¥6 0660} |0G¥6 06601 |0G¥6 05601 |0S¥6 0560} |0G¥6 S
31avd3aavin
SVd34INOD

0¢yse | 0¢y8e 066.€ |0S¥0€ 066.¢ |0G¥0€ 066.€ |0S¥0€ 096.¢ |0S¥0€ 056.¢ |0S¥0€
01409 01210
0 086 0 0501 0 0501 0 0S0L 0 0S0L 0 0501 TVYNOrvd
- TVHHVYdYHO
0¢86¢ |0c¥8e 0G61€ |0SY0E 056L€ | 0S¥0€ 0S6L€ | 0G¥0€ 0S6l€ |0G¥0€ 0S61€ |0G¥0€ dvonzv
30 YNVYO
0¢86¢ |0c¥8e 0G61€ |0S¥0E 0S6L€ | 0S¥0€ 0S6L€ |06¥0€ 0S6l€ |0G¥0€ 0S6l€ |0G¥0€ ONVNV4d
0 0ces 0 00,8 0 00,8 0 008 0 0048 0 00,8 V1303A
vdNn1d3900
NIS Y3y
0 0860. 0 05092 0 05092 0 05092 0 06092 0 05092 VdINdLSNOD
vady

epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol epe epeol

OIJIUDS} | JIUDB) OU| OWIUDB)| JIUDS) OU| JIIUDS}| HUDS) OU| OIUDS} | JIUDS} OU | JIUDS) | HUDS) OU | J1IUDd} | Jludd) ou| sauoloebalby

139



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

42°1%

0¢¥8¢

096.¢€

09¥0€

096.€

05¥0€

096.€

0G¥0€

096.€

09¥0€

096.€

05¥0€

V1d43NH

08604

09GcY

0609,

009G¥

0609/

009S¥

05094

009GY

0609/

009G¥

0609/

009S¥

S31IN4
NYINH3dINGS
SIV.INYS

8€LLL

00¥901

G006l

000vL1

100614

000vL1

G006

00/} 4%

G006l

000¥L1

G006l

000vL1

S3
ININVINE3d
SIMVLINYS

0249

0ces

00¢.

0049

00¢.

0045

00¢.

0048

00¢.

0049

00¢.

0049

S
FTVIOHINOD
ON
1v.1S3404

02201

0288

09601

0Gv6

06601

096

09601

0Gv¥6

09601

0Gv6

06601

0Gv6

319vd3adviN
TV1S3H0A

0219

0ces

00¢.

0049

00¢.

0045

00¢.

0045

00¢.

0049

00¢.

0049

sosn
SOSYH3AIC
Tv.1S3404

02862

[4%14

0961€

0G¥0€

0961€

05¥0€

0961€

0G¥0€

0961€

0G¥0€

0961€

05¥0€

NOQIDO310dd
NIS 4014

140



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

08¢

0G¥0€

0G¥0€

0Gy0€

0G¥0€

0G¥0€

L OI4VHOV
v
AILLYNY3LTV
avdaiNn

0945G¢

09¢€v¢

009/4¢

0019¢

009.¢

0019¢

009.¢

0019¢

009.¢

0019¢

009.¢

0019¢

SATVAENLYN
SOLSvd

(455

0261€

004G€

00Zve

004G€

00Zve

004G€

00ZvE

004G€

00Zve

004G€

00Zve

SO1Svd

S3

08201

00901

0495911

000711

09611

000%1 1

049Gl 1

000%L 1

049Gl 1

000% L1

09G11

000% L1

ININVINH3d
SOAILTIND
SOd10

08604

0609,

0909,

0609,

0609,

0509,

Sv3dV SVd10

0Zvrae

08¢

096.€

0G0€

096.€

0G¥0€

0G96.€

0S10€

0G96.€

0G0€

096.¢€

0G¥0€

(SERVEREN
S
vdNn1y34909)
SYY10

141



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0¥8€9

00¥89

00¥89

00¥89

00¥89

00¥89

90IdVHOV
Y
AILYNHALTY
avdainn

GOIHVHOV
Y

00499

06209

06209

06209

06209

06209

AILLVNHALTV
avdainn

00.6%

0G¢Es

0G¢Es

0G¢es

0G¢ES

0GCES

YOIdVHOV
Y
AILLVNHALTV
avaiNn

094Gy

009G¥

009G¥

009G¥

009G¥

009G¥

€0IdVHOV
Y
AILLVNHALTV
avainn

r47°1%

096.¢€

096.¢

096.¢€

096.¢€

0G6.€

COIHdVHOV
wY
AILLYNHALTV
avainn

142



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

088.¥

0066€

0860,

0860,

0860,

0860,

VaINYLSNOD
vady

epe epeol

olJuds) | JIude) ou

epe epeol

olJuds) | JIude) ou

epe epeol

oljluds) | JIuos) ou

epe epeol

oljlude) | Jiude) ou

epe epeol

oljlude) | JIude) ou

epe epeol

oljuds) | JIude) ou

0€HZ6010

6¢HZ6010

8¢HZ6010

LCHZ6010

9¢HZ6010

GZHZ6010

sauoloebalby

0281

0961

0561

0561

0561

0961

TVHNLVYN
NOIOV.LIO3IA

0C168

00¢l6

00¢l6

00¢l6

00C16

00¢16

60IdVHOV
wY
AILYNY3LTY
dvaiNn

086..

099€8

099€8

099€8

095€8

099€8

80IdVHOV
wv
AILYNY3LTY
dvaiNn

0860,

09092

0509,

0509/

0509,

0509,

LOIYVHOV
wv
AILYNY3LTY
avdiNn

143



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0¥0S | 066€ 0¥0S | 066€ 029 |0zZes 029 |0zZEs 029 |02€S 029 |0zes sosn
SOSY3IAIT
TVLSTHOA
G19/Z 59592 |0 0 0286C |0Z¥8Z | 0Z86Z |0C¥8C | 02862 |0Z¥8Z | 0Z86C |0Z¥8T NOID03L0¥d
NIS ¥O14
G99, |S199 G99, |5199 0220l | 0z88 02201 |0Z88 0220l | 0288 0220l |0z88 S
31gvy3Iavin
SYH34INOD

0Z6LE |G9S9Z | 0LOLL |096GL | OZ¥Se |0zv8Z | O2vSE |0Zv8Z | OZvSE |0Z¥8Z | OZ¥SE |0Zv8T
01400 01010
0 0€9 0 0€9 0 086 0 086 0 086 0 086 TYNOrvd
- IVHHYdYHO
0 0 0 0 0Z86C |0Z¥8Z | 0Z86Z |0C¥8T | 02862 |0Z¥8Z | 0Z86C |0Z¥8Z HvonzZYy
30 YNYD
0 0 0 0 0286C |0Z¥8Z | 0Z86Z |0Z¥8C | 02862 |0Z¥8Z | 0Z86C |0Z¥8T ONVYNY
0 Geeel |0 GGES 0 02€S 0 02€S 0 02€S 0 02€S VLIDIA
v¥NLY¥3900
NIS Y3y

144



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

G19/¢

G999¢

0066€

0860/

0860/

0860/

0860/

SYd10

088.y

0101

096G}

0¢vse

0¢v8¢

0¢vse

0¢v8¢

0¢vse

0¢v8¢

0¢vse

0¢v8¢

(SEREREN
S
vdNL14¥3909)
SYY10

agevl

aeeel

G8aG8l

geeel

42°1

0¢v8¢

42°1

0¢v8¢

421

0¢v8¢

421

0¢v8¢

V.143NH

G8cYa

Geces

05601

0066¢

0860.

09G¢y

0860.

0942y

0860,

09G¢y

0860.

09G¢y

S31Nd
NVINH3dINIS
SERVARRLSE!

G8cYa

aeees

09607

0066€

8ELLI

00%901}

0
8ELLI

00%901}

0
8ELLI

00%901

0
8ELLI

00¥901

SE|
ININVINEEd
SERVARRLSE!

0v09

066€

0219

0ces

0219

(4%

0219

0ces

0219

0¢€s

S
FVIOH3INOD
ON
TV1S3404

G99/

G199

G99/

G199

0¢col

0288

0¢¢ol

0288

0¢col

0288

0¢¢ol

0288

319vy3dviN
TV1S3404

145



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0c61€

GlLELe

09G¢y

09G¢y

09G¢y

09G¢y

E0IdVHOV
A4
AILYNH3LTV
dvdiNn

G9G9¢

09651

0¢yse

0¢vse

0¢vse

0¢vse

COldVHOV
A4
AILYNH3LTVY
dvdiNn

GlElLC

G0901

0¢¥8¢

0¢v8¢

0¢¥8¢

0¢¥8¢

L OIHVHOV
A4
AILYNH3LTVY
advdiNn

GeLlLe

Govve

Geest

GLivl

099¢

09€v¢

0929¢

09¢€ve

09.9¢

09¢€v¢

09G¢

09¢€v¢

STTVENLYN
SO1Svd

Gcacy

0261€

Ge96l

G848l

74%%

061€

J4%%

0261¢€

74%%

0261€

74%%

0261€

SOL1SVvd

08201

00+901

0
08201

00+901

0
08201

00¥901

0
08201

00¥901

SE
ININVINH3d
SOAILTND
SOd10

Sy3uv

146



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

G8¥8¢

088.¥

086..

086..

086..

086..

80IHVHOV
Y
AILLYVNHALTV
advdiNn

Geces

T4 TAY

08604

08604

08604

08604

LOIHVHOV
vV
AILLYNHALTV
avdaiNn

088.Y

GlClE

0¥8€9

0¥8€9

0¥8€9

0¥8€9

9014VHOV
v
AILYNHALTV
advdaiNn

Geacy

0261€

00499

00499

00499

00499

GOIHVHOV
A4
AILYNH3ALTY
dvaiNn

YOIIVHOV
Y

GLClE

G9G9¢

00/6¥

0046¥

0046¥

0046¥

AILYNH3ILTV
dvaiNn

147



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0 0 0 0 0 0 0 0 dVONZV 3d YNVO
0 0 0 0 0 0 0 0 ONVNVd
0 0/6€l 0 0/6€l 0 0LG9l1 0 01991 V1393A
YdN1ld3900
NIS Y3y
0 09108 0 09108 0 08265 0 08265 VAINYLSNOD V3dy

B PEOIIuda) | B PEOIIUDS) OU | B PEILIUDS) | B PEOLIUIS) OU | B PEJLIUDS) | B PEILIUDS) OU | B PEOLIUDIS) | B PEOLIUIS) OU

sauoloebalby
¥EHZ6010 €EHZ6010 ¢€HZ6010 |EHZ6010

0 066€¢ 0 066€¢ 0 08l 0 0c8l 0 0c8l 0 0c8l IVANLYN
NOQIOV.13IO3A
0 0v8€9 0 GeCes 0 02148 0 02148 0 02138 0 02148 601dVHOV
A4
AILYNYH3ILTY
dvaiNn

148



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

0489S 0419G 0489G 0419G 01¢/9 01699 01¢/9 01699 S
JININVINEIAINGS

S3TviNydd

04899 04185 04899 04185 01219 01699 01249 01699 S3LNINVINEIC
SERLVARE

08¢9 08l¥ 0829 08y 0¥¢9 ov6Y 074 ovey SFTVIOHINOD
ON Tv.1S3404

0€08 0€69 0€08 0€69 06v6 0618 06Y6 0618 319vd3aaviN
1V1S3404

08¢9 08lY 08¢9 08l¥ 0¥29 o6y 0¥Z9 ov6¥ SOSN SOSYH3AAIA
1v1S3404

0€68¢ 0€8.¢ 0€68¢ 0€8.¢ 061¥€ 068¢¢€ 06L¥E 068¢¢ NQIOO310¥d
NIS ¥O14

0€08 0€69 0€08 0€69 06Y6 0618 06v6 0618 S31dvH3IaviN
SYH34INOD

01442 0€8.¢ 014%4% 0€8.¢ 0256¢ 068¢€ 0256¢ 068¢€ 01402 071010
0 099 0 099 0 084 0 084 TYNOrvd
- VHHVYdVHO

149



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

0€84¢

0€84¢

068¢¢€

068¢¢

COIVHOV
IV VAILYNYEALTY
dvdaiNn

0€€cc

0€€cc

06€9¢

06€9¢

LOI4VHOV
TV VAILVNYALTY
dvaiNnn

0442¢

0€9G¢

0442¢

0€9G¢

0169¢

0620€

0169¢

0620€

SATVAINLVYN
SOL1Svd

0GGYYy

ovvee

0GGYy

ovvee

09924

02S6¢€

09924

0296¢

SOLSvd

S3LNINVINEId
SOAILTND SOH10

09109

09109

08269

08¢65

SV3dV SVd10

0€68¢

0€8.¢

0€68¢

0€8.¢

061v€

068¢€

061v€

068¢¢

(SERAEREN
SYYN1Y3909)
SY410

040G}

0/6€}

040G}

0/6€}

01811

01991

01811

0199}

V143NH

150



Jueves 11 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1276

04219

04219

olvcl

V374

80IHVHOV
TV VAILYNYEELTY
avdainn

049G

0£4GG

01699

01699

LOIHVHOV
TV VAILYNYEALTY
avdainn

09109

09109

08265

08265

9014VHOV
TV VAILYNYHALTY
avdaiNn

0SSvy

%147

099¢S

09925

GOIHVHOV
TV VAILVNY3LTY
avdainn

0G06€

0G06€

0G19¥

0G19¥

rOIdVHOV
TV VAILYNYEELTY
avdainn

ovvree

ovvee

02G6€

02G6€

€0IdVHOV
TV VAILYNYE3LTY
avdainn

151



Edicion Especial N° 1276 - Registro Oficial

Jueves 11 de enero de 2024

08ly 08ly ov6y 0v6y TVHNLYN
NOIOV.L3O3A

08899 08899 0v06. 0v06. 60I4vdOV
TV VAILYNYALTY

avdaiNn

152



CORTE
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DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

MG/FA

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




