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ORDENANZA No. 58

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA: {

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo. 1 de la Constitucién de la RepuUblica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; v,
pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional:

Que, el Articulo 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se
han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”;

Que, el Articulo 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y
todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente,
las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar |la dignidad del ser humano o de
las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector
publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su
actuar a esta norma;

Que, el Articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las
rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad:;

Que, el Articulo 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de acuerdo al Articulo. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constituciéon. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no
las invoquen expresamente.”. Lo que implica que la Constitucién de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos
sujetarnos a ella;

Que, el Articulo. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad
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Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona-en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial dispone que al Concejo
Municipal le corresponde:

a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones;

b).- Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; y,
d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autébnomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial determina que la
formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos vy
parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afos los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el Art. 172 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, los gobiernos autbnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacion fributaria se guiarda por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el
cobro de sus tributos;

Que, el articulo 10 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial prescribe que el Estado
ecuatoriano se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales.

En el marco de esta organizacion territorial, por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacién podran constituirse regimenes especiales de gobierno: distritos
metropolitanos, circunscripciones territoriales de pueblos y nacionalidades indigenas, afro
ecuatorianas y montubias y el consejo de gobierno de la provincia de Galapagos.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial reglamenta los procesos de formacién del catastro, de valoracion de
la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas;

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con
el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo;
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Que, en aplicacion al Art. 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que el Articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial; sefala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefos
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores
en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo;

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 EN EL

CANTON PASTAZA.

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES Y GENERALES

Art 1 - OBJETO.= EL Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Pastaza, mediante esta ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y
conformacion del inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de la mejor forma
el registro y avallo de la propiedad inmaobiliaria urbana y rural para el bienio 2018 -2019 en el
cantén.

Art. 2.- DEL CATASTRO.- El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en el GADM del
Cantén Pastaza, comprende; el inventario de la informacion catastral, debidamente actualizado
y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdémica, para la
determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la
informacion catastral, y la administracién en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizaciéon y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

La informacion catastral debera ser sistematizada de acuerdo a los siguientes aspectos:

i Aspectos juridicos: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho
de propiedad o posesion y el bien inmueble, a través de la escritura plblica registrada y el
correspondiente codigo catastral.
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2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras
de terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacién sujetas a tributo, a
través de documentacién georeferencia o cartografica.

3 Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de
los avalllos a partir de los cuales se realizara la determinacion tributaria aplicable a cada
inmueble.

4, Aspectos informaticos: conjunto de bases alfanuméricas y graficas integrados en el
Sistema de Gestion catastral Integral de predios urbanos y rurales del cantén Pastaza,
denominado FICUS.

Art 3.- DOCUMENTACION TECNICA.- Forman parte de la presente Ordenanza, los Informes
Técnicos de Actualizacién del Modelo de Valoracidon Masiva de la propiedad en el Cantén
Pastaza, para aplicacion al Bienio 2018-2019, tanto del area urbana, area rural, y de
edificaciones, elaborado por el Departamento de Avallos y Catastros del GADM Pastaza.

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos de intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL: La localizacion del predio en el territorio esta
relacionado con el cédigo de divisién politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto por los siguientes digitos numéricos: dos destinados para la
identificacién PROVINCIAL; dos destinados para la identificacion CANTONAL ; dos
destinados para la identificacion PARROQUIAL URBANA o RURAL; dos destinados
para identificacion de ZONA CATASTRAL, tres digitos destinados para identificaciéon
de SECTOR CATASTRAL; tres digitos destinados para identificacion de MANZANA
CATASTRAL; tres destinados para identificar el PREDIO, y casos especificos tres
digitos para identificacion de PROPIEDAD HORIZONTAL.

Para el territorio del cantén Pastaza se determina los siguientes codigos:

CODIGO CODIGO CODIGO

PROVINCIAL | CANTON | PARROQUIAS DESCRIPCION:
50 Cabecera Cantonal: Parroquia Puyo
52 Parroquia Rural Canelos
54 Parroquia Rural Diez de Agosto
55 Parroquia Rural Fatima
56 Parroquia Rural Montalvo
57 Parroquia Rural Pomona

16 o1 58 Parroquia Rural Rio Corrientes

59 Parroquia Rural Rio Tigre
61 Parroquia Rural Sarayacu
62 Parroquia Rural Simén Bolivar
63 Parroquia Rural Tarqui
64 Parroquia Rural Teniente Hugo Ortiz
65 Parroquia Rural Veracruz
66 Parroquia Rural El Triunfo
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La estructura del codigo catastral o clave catastral se define:

Numero de Provincia Cantén | Parroquia | Zona Sector | Manzana | Lote Propiedad
Digitos Horizontal
Clave Catastral 2 2 2 2 3 3 3 3

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL: Se realiza con el formulario de declaracion mixta: ficha
catastral urbana y rural, que prepara la administracién municipal para los contribuyentes o
responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y rural, para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la administraciéon para la declaracion de la
informacioén y la determinacion del hecho generador. Estas variables nos permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

1.0 Identificacion del predio.

2.0 Ubicacién

3.0 Tenencia del predio: Aspectos Legales.
4.0 Caracteristicas fisicas y de servicios.
5.0 Caracteristicas de la Edificacion

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos
del predio, que seran levantados en la ficha o formulario de declaracion. Anexo 1 Ficha catastral
Urbana. Anexo 2.- Ficha catastral rural.

Art. 5. — CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Pastaza, a través de la Direccion de Avallios y Catastros se
encargara del registro catastral y las medidas administrativas para mantener y actualizar el
registro catastral, asi como la coordinacion con los notarios publicos y con el Registro de la
Propiedad Cantonal, a fin de registrar periddicamente las transferencias totales o parciales de
los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por
remate, de las declaratorias de propiedad horizontal, entre otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Art.6. =VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; v,

c) El valor de reposiciéon que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 7. — NOTIFICACION DE AVALUO.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avallo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaltio.

Art. 8.- CERTIFICACION DE AVALUQS.- La Direccion de Avaltos y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa
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solicitud escrita y, la presentacién del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

CAPITULO II
ASPECTOS TRIBUTARIOS

Art. 9.- IMPUESTOS MUNICIPALES: Sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que
se crearen para la financiacion municipal, dentro del ambito que compete la presente
ordenanza se consideraran para este fin:

a) Impuesto sobre los predios urbanos;
b) Impuesto sobre los predios rurales,

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en el articulo
precedente es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades,
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos.: 23, 24, 25, 26 y
27 del Cédigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices, ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Cantén (definido el responsable del tributo en la escritura
publica).

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los
articulos 115 del Cddigo Tributario y 383 y 392 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial , ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en-el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la
maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de
treinta dias maximo. Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 13. EMISION DE LOS TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director/a
Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado
en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, Cédigo Organico Tributario y demas
rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas vy
rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual, se considerara la RBU
(Remuneracion Basica Unificada del trabajador), que se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del bienio, si a la fecha de emision del segundo afo del
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bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU, del primer afio del
bienio, para todo el bienio; que sera ingresada por el area de Rentas Municipales.

Para aplicacién del articulo 503 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion y de todos sus literales y de manera especifica la aplicacion del literal e, se
procedera conforme la siguiente tabla.

Tabla1 : Rebajas hipotecarias para predios, articulo 503 COOTAD, y todos sus
literales
APLICAR AL SALDO DESDE HASTA PORCENTAJE REBAJA
CAPITAL
1 1000 20 200
1001 2000 22 440
2001 3000 24 720
3001 4000 26 1040
4001 5000 28 1400
5001 6000 30 1800
6001 7000 32 2240
7001 8000 34 2720
8001 9000 36 3240
9001 10000 38 3800
10001 EN 40
ADELANTE
“LA REBAJA NO PUEDE EXCEDER DEL 50% DEL VALOR COMERCIAL DEL
RESPECTIVO PREDIO, SOLO SE CONSIDERA EL SALDO DEL CAPITAL, DE
ACUERDO A LOS CERTIFICADOS DE LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS Y EL
BIESS”

Las solicitudes para la actualizacion de informacion predial, se podran presentar hasta el 30

de Noviembre del afo inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los documentos
justificativos.

Art; 15. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidaciéon de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 16. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a multas, luego a costas, intereses, y por (ltimo, a tributos.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 17. - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos y rurales que cometieran. infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y
control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 18. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el articulo 21 del Cédigo Tributario.
El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.
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Art. 19. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos, que es adscrito
al GAD Municipal del Canton Pastaza, en su determinacién se aplicara el 0.15 por mil del valor
de la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria correspondiente, segun
articulo 6 literal i del COOTAD, y en concordancia con el articulo 33 de la Ley de Defensa
Contra Incendios.

Art. 20. ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con el fin de estimular el desarrollo social, productivo y
las buenas practicas ambientales, establecidas en el articulo. 498 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), el contribuyente podra
beneficiarse de un porcentaje de descuento al impuesto predial urbano y rural.

Para el ambito Rural, su beneficio aplicara durante los dos afios a partir de su registro, y sera
considerado conforme reglamentacién determinada para el efecto de acuerdo a la siguiente
tabla.

Tabla2.-AMBITO RURAL
Fomento del Porcentaje de descuento
Ambiente 50%
Turismo 40%
Productividad 30%

Para el ambito Urbano, durante el bienio 2018-2019 se considera la siguiente tabla:

Tabla 3.-AMBITO URBANO
Fomento de Porcentaje de descuento

Beneficencia 50%
Turismo 30%
Industria 25%
Productividad 25%
Deporte 20%
Cultura 20%
Educacion 20%
Predios Construidos 10%
Comercio 5%

Si un contribuyente tiene mas de una de las actividades sefialadas en el inciso anterior, se
beneficiara del porcentaje con mayor descuento, conforme reglamentacién determinada para el
efecto.

Los estimulos antes indicados, seran adicionales a los descuentos establecidos en los articulos
512 y 523 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion.

Art. 21.- APLICACION DE BENEFICIOS DE LOS ESTIMULOS TRIBUTARIOS:

a) Ambito- El ambito de aplicacion de esta Ordenanza es a nivel cantonal: la parroquia urbana
Puyo, parroquias rurales: Tarqui, Diez de Agosto, Canelos, Montalvo, Pomona, Rio Corrientes,
Rio Tigre, Sarayacu, Simén Bolivar, Teniente. Hugo Ortiz, Veracruz, El Triunfo y Fatima; y
centros poblados del canton.
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b) Objetivo.- La presente Ordenanza con el objetivo de estimular el desarrollo social,
productivo y las buenas practicas ambientales, establecidas en el Art. 498 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; beneficia al propietario del bien
inmueble, con un porcentaje de descuento al impuesto predial urbano y rural.

c) Beneficiario.- El o los beneficiarios del descuento del impuesto predial, seran el propietario
del bien inmueble registrado, que fomente las actividades descritas en el articulo anterior.

Art. 22.- ESTIMULOS EN EL AMBITO RURAL.- Actividades.- El propietario o el poseedor de
los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas que se dedique a actividades que
fomenten y desarrollen el: Ambiente, Turismo y Productividad; gozaran de un beneficio del
50%, 40% vy 30% respectivamente.

Del Ambiente.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 50%, los inmuebles
que cumplan una funcion ecoldgica, en cuyos predios se encuentren areas de conservacion
voluntaria de bosques y ecosistemas prioritarios.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir con el siguiente requisito:

a) Certificacién de predios calificados por el Ministerio del Ambiente, a través del
programa Socio Bosque o programas a fines.

En caso de no pertenecer al programa Socio Bosque o programas a fines al Ministerio del
Ambiente, siempre y cuando cumplan con las condiciones de otorgamiento, seréa necesario la
presentacion de un Programa de Proteccion Ambiental en predios Rurales.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Ambiental se debera seguir los siguientes pasos:

En casos de pertenecer al programa Socio Bosque o programas a fines al Ministerio del
Ambiente:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion la
certificacion emitida por el programa Socio Bosque;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Gestion Ambiental y
Riesgos, quienes al encontrar que la documentacion presentada cumple con las
obligaciones contenidas en el convenio, emitira el informe favorable a la Direccion de
Avallios y Catastro para que se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior
emita informe a Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento;

En casos de no pertenecer al programa Socio Bosque o programas a fines al Ministerio del
Ambiente:

c) El propietario debera elaborar un Programa de Proteccion Ambiental en predios
Rurales y ser presentado en Alcaldia con su respectiva solicitud;

d) Alcaldia emitira el documento para revisién a la Direccion de Gestion Ambiental y
Riesgos, quienes efectuaran una revision preliminar de la misma, con el objeto de
determinar si cumple con los requisitos de informacién previstos;

e) La Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos, luego de haber revisado la
documentacion, realizara una inspeccion al area en la cual se desea realizar el
programa ambiental, donde verificaran los datos establecidos en dicho programa;

f) Realizada la inspeccion, y verificado que el propietario cumple con el Programa, la
Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos emitira el informe favorable a la Direccion de
Avallios y Catastro, para que se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior
emita informe a Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento.

En caso que no se dé cumplimiento al Programa:
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g) La Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos, luego de revisado la documentacion y
que esta no cumpla con lo establecido en el convenio, emitira el informe al propietario
peticionario con las observaciones correspondientes;

h) El propietario debera corregir las respectivas observaciones del Programa y solicitar
una nueva inspeccion a la Direccién de Gestién Ambiental y Riesgos.

La sancion, en caso de Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato de
Socio Bosque o del Programa de Proteccion Ambiental en Predios Rurales sin aviso a las
autoridades competentes, se procedera a aplicar la multa acumulativa, que sera cobrada con el
impuesto predial del afio proximo.

Del Turismo.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 40%, los inmuebles
que cumplan actividades consideras turisticas, conforme al Art. 5 de la Ley de Turismo, y Arts.
42 y 43 del Reglamento General a la Ley de Turismo.

Para acceder al beneficio tributario establecido, el propietario debera cumplir con los siguientes
requisitos:

Para los Establecimientos de Servicios Turisticos de acuerdo al Art. 42 del Reglamento general
de la Ley de Turismo de Ecuador:

a) Copia de escritura del predio, inscrito en el registro de la propiedad;

b) Presentar copia a color de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento Otorgada por la
Direccién de Turismo vigente; )

c) Para establecimientos nuevos la copia a color del Registro Unico de Turismo otorgado
por el MINTUR del Ecuador.

d) Informe técnico del porcentaje area destinada al fomento del turismo con clave
catastral.

Para Atractivos Turisticos:

a) Copia de escritura del predio;

b) Presentar copia a color del permiso de Funcionamiento del afio anterior a la fecha
Otorgado por el ministerio de Ambiente del Ecuador en correspondencia con el Art. 52,
de la Ley para la Conservacion y Uso Sustentable de la Biodiversidad.

Para Emprendimientos Turisticos:

a) Copia de escritura del predio;
b) Presentar aval otorgado por el Departamento de Turismo del GAD Municipal del cantén
Pastaza.

El procedimiento, para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Turistica se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior, segin el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccidn de Turismo, quienes
procederan a realizar la revision de la documentacion presentada por el propietario;

¢) La Direccién de Turismo luego de revisada la documentacion y cerciorandose que
cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspecciéon al bien inmueble
sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccién, la Direccion de Turismo emitira el informe favorable a la
Direccion de Avallios y Catastro, para que se proceda a inscribir el predio beneficiado y
posterior emita informe a Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento.

De la Productividad.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 30%, los
inmuebles que cumplan actividades conforme al Art. 2 del Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones; que considera a la actividad productiva como el proceso mediante el
cual la actividad humana transforma insumos en bienes y servicios licitos, socialmente
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necesarios y ambientalmente sustentables, incluyendo actividades comerciales y otras
que generen valor agregado.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario presentar copias certificadas de entidades
financieras o el MAGAP, que acrediten la actividad productiva en el bien inmueble.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Productiva en el ambito rural, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior, segln el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Planificacion, quienes
procederan a realizar |a revision de la documentacion presentada por el propietario;

c) La Direccion de Planificacion luego de revisada la documentacion y cerciorandose que
cumple con los requisitos establecidos, efectuarda una inspeccién al bien inmueble
sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccion, la Direccién de Planificacion emitira el informe favorable a la
Direccion de Avaltios y Catastro, para que se proceda a inscribir el predio beneficiado y
posterior emita informe a Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento.

Art. 23.-ESTIMULOS TRIBUTARIOS EN EL AMBITO URBANO.- El propietario de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas
zonas urbanas del Canton que se dedique a actividades que fomenten y desarrollen:
Beneficencia, Turismo, Industria, Productividad, Deporte, Cultura, Educacién, Predios
Construidos y Comercio gozaran de un beneficio del 50%, 30%, 25%, 20%, 10% y 5%
respectivamente.

De la Beneficencia.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 50%, los
inmuebles que cumplan actividades consideras de beneficencia o sin fines de lucro, se
encuentren legalmente constituidos, y consten en el registro catastral municipal con dicha
actividad.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir con el siguiente requisito:
presentar dos Copias certificada del acuerdo ministerial o instrumento legal que acredite la
personaria juridica, y de existir, la tltima reforma del estatuto, legalmente aprobada.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a
actividades sociales de beneficencia o sin fines de lucro, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Avallios y Catastros,
quienes procederan a realizar la revision de la documentacion presentada por el
propietario;

c) La Direccién de Avalios y Catastros, luego de revisada la documentacion vy
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccion al
bien inmueble sujeto del beneficio; vy,

d) Realizada la inspeccion, la Direccién de Avalios y Catastro procedera a inscribir el
predio beneficiado y posterior emitira informe al area de Rentas donde se aplicara el
respectivo descuento.

Del Turismo.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 30%, los inmuebles
que cumplan actividades consideras turisticas, conforme al Art. 5 de la Ley de Turismo, y Arts.
42 y 43 del Reglamento General a la Ley de Turismo.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario deberéd cumplir con los siguientes requisitos:

Para los Establecimientos de Servicios Turisticos de acuerdo al Art. 42 del Reglamento general
de la Ley de Turismo de Ecuador:



14 — Martes 26 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 160 — Registro Oficial

b) Copia a color de escritura del predio, inscrito en el registro de la propiedad;

c) Presentar copia a color de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento Otorgada por la
Direccion de Turismo vigente;

d) Para establecimientos nuevos la copia a color del Registro Unico de Turismo otorgado
por el MINTUR del Ecuador.

e) Informe técnico del porcentaje area destinada al fomento del turismo con clave
catastral.

Para Atractivos Turisticos:

a) Copia de escritura del predio;

b) Presentar copia a color del permiso de Funcionamiento del afio anterior a la fecha
Otorgado por el ministerio de Ambiente del Ecuador en correspondencia con el Art. 52,
de la Ley para la Conservacion y Uso Sustentable de la Biodiversidad.

Para Emprendimientos Turisticos:

a) Copia de escritura del predio;
b) Presentar aval otorgado por el Departamento de Turismo del GAD Municipal del cantén
Pastaza.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Turistica en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacién los
requisitos establecido en el articulo anterior, segun el caso;

b) Alcaldia emitirda el documento para revisiéon a la Direccion de Turismo, quienes
procederan a realizar la revision de la documentacion presentada por el propietario;

c) La Direccion de Turismo luego de revisada la documentacién y cerciorandose que
cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccion al bien inmueble
sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccién, la Direccion de Turismo emitird el informe favorable a la
Direccion de Avallos y Catastro, para que se proceda a inscribir el predio beneficiado y
posterior emita informe al area de Rentas donde se aplicara el respectivo descuento.

De la Industria y Productividad.- Seran consideradas para el descuento tributario predial del
25%, los inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento a la
industria y productividad, y consten en el registro del Ministerio de Industria y Productividad o al
Ministerio de Agricultura, Ganaderia Acuacultura y Pesca.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir el siguiente requisito,
presentar copias certificadas del MIPRO o MAG, que avalice su actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Productiva e Industrial en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior, segun el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Avallos y Catastro,
quienes procederan a realizar la revision de la documentacion presentada por el
propietario;

c) La Direccion de Avalios y Catastro luego de revisada la documentacién y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccion al
bien inmueble sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccién, la Direccién de Avallos y Catastro procedera a inscribir el
predio beneficiado y posterior emitira informe al area de Rentas donde se aplicara el
respectivo descuento.
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Del Deporte.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 20%, los inmuebles
dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento al deporte, sin fines de lucro y
en apego a la Ley del Deporte.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar copias certificadas del
Ministerio Sectorial, que abalice su actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Deportiva en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacién los
requisitos establecido en el articulo anterior, segln el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Cultura, Educacién y
Deporte, quienes procederan a realizar la revisién de la documentacién presentada por
el propietario;

c) La Direcciéon de Cultura, Educacion y Deporte luego de revisada la documentacion y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccioén al
bien inmueble sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccion, la Direccion de Cultura, Educacion y Deporte emitira el informe
favorable a la Direccién de Avallos y Catastro, para que se proceda a inscribir el predio
beneficiado y posterior emita informe al area de Rentas donde se aplicara el respectivo
descuento.

De la Cultura. Seran considerados para el descuento tributario predial del 20%, los inmuebles
dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento a la cultura y en apego a la Ley
de Cultura y su respectivo Reglamento.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar como requisito copias
certificadas del Ministerio de Educacion, y del Ministerio de Cultura y Patrimonio, que abalice
su actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Deportiva en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior, segun el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Cultura, Educacién y
Deporte, quienes procederan a realizar la revisién de la documentacion presentada
por el propietario;

c) La Direccion de Cultura, Educacion y Deporte luego de revisada la documentacién y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccion al
bien inmueble sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccién, la Direccién de Cultura, Educacion y Deporte emitira el informe
favorable a la Direccién de Avaltos y Catastro, para que se proceda a inscribir el
predio beneficiado y posterior emita informe al area de Rentas donde se aplicara el
respectivo descuento.

De la Educaciéon.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 20%, los
inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento a la educacién y en
apego a la Ley Organica de Educacion Intercultural y Ley Organica de Educacion Superior.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar como requisito: copias
certificadas del Ministerio de Educacion, y del Ministerio de Cultura y Patrimonio, que abalice
su actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento a la
actividad Deportiva en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la documentacion los
requisitos establecido en el articulo anterior, segln el caso;



16 — Martes 26 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 160 — Registro Oficial

b) Alcaldia emitira el documento para revisién a la Direccion de Cultura, Educacion y
Deporte, quienes procederan a realizar la revision de la documentacion presentada
por el propietario;

c) La Direccién de Cultura, Educacién y Deporte luego de revisada la documentacion y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccién al
bien inmueble sujeto del beneficio; v,

d) Realizada la inspeccién, la Direcciéon de Cultura, Educacion y Deporte emitira el informe
favorable a la Direccion de Avallos y Catastro, para que se proceda a inscribir el
predio beneficiado y posterior emita informe al area de Rentas donde se aplicara el
respectivo descuento.

De los Predios Construidos.- Seran considerados para el descuento tributario predial del
10%, los inmuebles dentro del ambito urbano, que cuenten con edificacion, con estructura
permanente y que se encuentren ingresados a la base de datos catastral de predios urbanos
en el cantdon Pastaza.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir con el requisito: certificado de
Permiso de Construccion.

El procedimiento aplicado.- Se aplicara automaticamente a todos los predios que registren
edificacion por parte de la Direccién de Avallos y Catastros, El area de Rentas verificara su
aplicacion.

Del Comercio.- Seran considerados para el descuento tributario predial del 5%, los inmuebles
dentro del ambito urbano, que en de ellos se desarrollen permanentemente actividades
comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias y profesionales, ademas base de datos
catastral de predios urbanos en el cantén Pastaza.

Para acceder al beneficio tributario establecido en el Art. 37 de esta Ordenanza, el propietario
debera cumplir con el requisito de constar en el registro de Patentes Municipales.

El procedimiento a seguir: el drea de Rentas actualizara la base de datos de patentes
municipales, y automaticamente procedera a realizar el respectivo beneficio de descuento, a
los predios donde se encuentren registradas la actividad econémica.

CAPITULO Il
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS

Art. 24. OBJETO DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- Seran objeto del impuesto a la
propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinados de conformidad
con la Ley y el Codigo de Regulacion Urbana y Rural del Canton Pastaza vigente.

Y los predios identificados dentro del limite catastral urbano conforme lo determina el articulo
501 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Art. 25. SUJETOS PASIVOS DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pastaza, en la forma establecida por la ley.

Art. 26 DETERMINACION DEL HECHO GENERADOR: El catastro urbano registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos, conforme codificacion catastral y levantamiento predial,
que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
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indicadores generales: identificacion del predio, ubicacion, tenencia del predio: aspectos
legales: caracteristicas fisicas de servicios, caracteristicas de la edificacion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza, con base a la informacion
catastral y todas las modificaciones operadas en los catastros urbanos, hasta el 31 de
diciembre de cada ano, determinara el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero del afio
siguiente.

Art. 27. DEL VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA .-

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
Cadigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; para este efecto
se considera aprobado: el plano del valor de la tierra para el bienio 2018-2019, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otras servicios, asi
como los factores para la valoracién de las edificaciones que se anexan. Anexo Nro. 3. Plano
de Valor de la Tierra urbana del cantén.

En el plano del valor de la tierra. Se resume el andlisis determinado por el plano de sectores
homogéneos, el plano tematico de infraestructura basica y complementaria; y plano de
procesamiento técnico de precios de mercado.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos;
informacién que, relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademas, se considera el anadlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano, en la funcionalidad urbana del cantén, resultados con los
se establecera los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas; informacion que,
cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las areas urbanas del canton.

Sobre los Sectores homogéneos se realizara la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacién que mediante un proceso de comparacién de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determinara el valor base por zonas geoeconomicas.

Del plano del valor de la tierra, se detallan las zonas geoecondmicas de cada area urbana
dentro del territorio cantonal. Tabla 4.- Valores de la tierra urbana por zonas geoeconémicas.

Tabla Nro. 4.1: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondémicas

Parroquia :50

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CIUDAD DE PUYO

) RANGO VALOR ZONA POR M2 | INCIDENCIAEN
ZONA GEOECONOMICA SUB ZONAS
MAYOR A MENOR O IGUAL
ZG.UPU 1 0 20 47
ZG.UPU 2 20 40 64
ZG.UPU 3 40 60 48
ZG.UPU 4 60 80 23
ZG.UPU 5 80 100 32
ZG.UPU 6 100 120 9
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ZG.UPU 7 120 140 6
ZG.UPU 8 140 160 5
ZG.UPU 9 180 190 6
ZG.UPU 10 200 205 3
ZG.UPU 11 250 260 7
IGUAL
ZG.UPU12 320 1
ZG.UPU13 350 2
ZG.UPU14 800 1
DETALLE SUBZONAS
Zona Cadigo Costo/m2 Incidencia
ZG.UPU 1.1 5,00 2
ZG.UPU 1.2 6,00 1
ZG.UPU 1.3 10,00 6
ZG.UPU 1.4 12,00 2
ZG.UPU 1 ZG.UPU 1.5 14,00 2
ZG.UPU 1.6 15,00 6
ZG.UPU1.7 16,00 1
ZG.UPU 1.8 18,00 5
ZG.UPU 1.9 20,00 22
ZG.UPU 21 25,00 13
ZG.UPU 2.2 30,00 21
ZG.UPU 2.3 35,00 14
ZG.UPU 2.4 38,00 1
ZG.UPU 2 ZG.UPU 2.5 40,00 15
ZG.UPU 3.1 45,00 16
ZG.UPU 3.2 50,00 14
| ZG.UPU 3.3 55,00 9
ZG.UPU 3 ZG.UPU 3.4 60,00 9
ZG.UPU 4.1 65,00 4
ZG.UPU 4.2 70,00 10
ZG.UPU 4.3 75,00 2
ZG.UPU 4 ZG.UPU 4.4 80,00 7
ZG.UPU 5.1 85,00 L
ZG.UPU 5.2 90,00 15
ZG.UPU 5.3 95,00 4
ZG.UPU 5 ZG.UPU 5.4 100,00 9
ZG.UPU 6.1 105,00 1
ZG.UPU 6.2 110,00 3
ZG.UPU B ZG.UPU 6.3 120,00 5
ZG.UPU 7.1 125,00 2
ZG.UPU 7.2 130,00 2
ZG.UPU 7 ZG.UPU 7.3 135,00 2
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ZG.UPU 8.1 150,00 3

ZG.UPU 8 ZG.UPU 8.2 160,00 2
ZG.UPU 9.1 180,00 4

ZG.UPU 9 ZG.UPU 9.2 190,00 2
ZG.UPU 10.1 200,00 2

ZG.UPU 10 ZG.UPU 10.2 205,00 1
ZG.UPU 11.1 250,00 1

ZG.UPU 11 ZG.UPU 11.2 260,00 6
ZG.UPU 12 ZG.UPU 12.1 320,00 1
ZG.UPU 13 ZG.UPU 13.1 350,00 2

ZG.UPU

14 ZG.UPU 14.1 800,00 1

Tabla Nro. 4.2: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondémicas

Parroquia: 50

ZONAS GEOECONOMICAS URBANA LAS AMERICAS

;i 5 INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONAPOR M SUBZONAS
ZG.LAUA 8 1
ZGLAUD 10 1
ZGLAUS 15 1
ZG.LAUA4 20 2
ZG.LAUS 25 2
ZG.LIA.U.6 30 1
ZG.LAU.7 35 1
ZONA GEOECONOMICA URBANA BELLAVISTA
7 3 INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONAPOR M SUBZONAS
Z.G.B.U.1 16 1

Tabla Nro. 4.3: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoeconémicas

Parroquia: 52

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

CANELOS
4 INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? SUBZONAS
ZG.C.U1 5 2
ZG.C.U2 6 3
ZG.CU3 9 1

Tabla Nro. 4.4: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoeconémicas

Parroquia: 54

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

DIEZ DE AGOSTO
, INCIDENGIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? SUE 7S
ZG.D.U 1 8 1
ZG.D.U 2 10 2
ZG.D.U3 15 1
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ZG.D.U4 18 1
ZGD.US 20 1
ZG.D.UGB 25 1

Tabla Nro. 4.5: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondmicas

Parroquia: 55

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

FATIMA
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? INgLDBEZ%CIJQSEN
ZG.F.U1 5 2
ZG.F.U2 6 3
ZG.F.U3 8 6
ZG.F.U4 10 2
ZG.F.US 15 1
ZG.F.U®B 20 1
ZG.FU7 25 2
ZG.F.U8 30 2

Tabla Nro. 4.6: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondmicas

Parroquia: 57

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

POMONA
< o INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M SUB ZONAS
ZG.Po.U 1 8 1
ZG.Po.U 2 12 1
ZG.Po.U3 18 1

Tabla Nro. 4.7: Valor de la tierra urbana ; Zonas Geoeconomicas

Parroquia: 62

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

SIMON BOLIVAR

: = INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M SUBZONAS
ZG.S.B.U 1 12 2
ZG.8B.U2 15 2
ZG.S.B.U3 20 1

Tabla Nro. 4.8: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondmicas

Parroquia: 63

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

TARQUI
INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? SUBZONAS
ZG.T.U1 20 1
ZG.T.U2 25 1
ZG.T.U3 30 4
ZG.T.U4 35 3
ZG.TUS 40 1
ZG.T.U6 50 1

Tabla Nro. 4.9: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondmicas

Parroquia: 63
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ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA
TARQUI: COOP. LUIS PLAZA ARAY

: INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? SUBZONAS
ZG.P.A.U.1 40 2
ZGPAU2 50 L

Tabla Nro. 4.10: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoecondmicas

Parroquia: 64

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA
TENIENTE HUGO ORTIZ

7 . INCIDENCIA EN
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONAPOR M SUB ZONAS
ZG.T.H.O.U 1 5 1
ZGT.HO.U?2 8 4
ZG.THO.U3 12 1
ZGTHOU4 15 1

Tabla Nro. 4.11: Valor de la tierra urbana : Zonas Geoeconémicas

Parroquia: 65
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA

VERACRUZ
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M? '”S?('J';E;g;;:g“
ZGV.U 1 10 i
ZGV.U 2 18 2
ZGV.U3 20 1
Z6V.U4 30 3
ZGV.U5 40 1
ZGV.U6 50 1

Tabla Nro, 4.12: Valor de |a tierra urbana : Zonas Geoecondémicas

Parroquia: 66
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA PARROQUIA DEL

TRIUNFO
ZONA GEOECONOMICA VALOR ZONA POR M= S
ZG.Tr.uU1 15 3
ZG.TrU 2 18 q
ZG.TruU 3 20 1
ZG.Tr.U 4 30 1

Factores de Aumento o Reduccion del Valor del Terreno.-Del valor base que consta en el
plano de zonas geoeconomicas se estableceran los valores individuales de los terrenos, los
cuales seran modificados por los siguientes factores de aumento o reduccion: Localizacién,
topografia, caracteristicas del suelo, constructibilidad, ocupacién, forma poligonal del predio,

servicios urbanos, superficie, tamafo, nimero de pisos. Tabla Nro. 5: Factores de aumento o
reduccion del valor del terreno urbano.

Tabla 5.- Factores de Aumento o Reduccidn del Valor del Terreno Urbano
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Esquinero, En cabecera, Intermedio, Intermedio un frente,

Localizacion Intermedio dos frentes, En "L", En "T", En "cruz", Manzanero,
Manzanero Triangula, Triangular, En callejon, Interior.
A nivel, Bajo nivel, Sobre nivel, Pendiente ascendente,
Topografia Pendiente descendente, Accidentado.

Seco, Inundable, Cenagoso, Himedo.

Constructibilidad del
Suelo

Edificado, No edificable y Edificable con mejoras

Ocupacion

No edificado, En construccion y Edificado

Forma Poligonal

Regular, Irregular, Muy Irregular

Capa de rodaduras-Vias calzadas, Vias-Aceras, Vias-Bordillos

Alcantarillado

Servicios Urbanos

Abastecimiento de Agua: Red publica, Conexion domiciliaria,
Medidor de agua

Energia eléctrica: Red publica, Alumbrado publico, Conexién
domiciliaria, Medidor

Otros: Red telefdnica, Recolector de basura, Aseo de calles,
Transporte urbano

Afectacion por
Superficie del Terreno
(frente/fondo)

Area del terreno relacién frente/fondo

Afectacion por
Tamafio

Relacién area del terreno/lote tipo

Numero de Pisos

Numero de pisos seglin uso y ocupacion

El valor individual del predio.-Las particularidades fisicas de cada predio y terreno de
acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces
entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, en el momento
de levantamiento de informacion catastral, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

El valor individual del predio sera determinado de acuerdo con la siguiente ecuacion:

r

VSU =AXVZg X[(Su+ T+ L+ 5+ C+Np)/6]xt

Donde:
SIGLAS  SIGNIFICA
VSuU Valor de suelo por cada metro cuadrado.
A Area del terreno
Vzg Valor Zona Geoeconomica
Su Factor de Modificacion por servicios urbanos
T Factor de Modificacion por Topografia
L Factor de Modificacion por Localizacién en la manzana
S Factor de Modificacion por Superficie (frente / fondo)
C Factor de Modificacion por Constructibilidad
Np Factor de Modificacion por Numero de Pisos (regulacion uso de suelo)
t Factor de Modificacion por Tamafio
6 Ndmero de Factores Promediados

De acuerdo al informe de mantenimiento y actualizacion del modelo de valoracion de la
propiedad en el cantdon Pastaza, para aplicacién al bienio 2018-2019, se detallan las tablas de
aplicacion correspondientes a:



Registro Oficial — Edicién Especial N° 160 Martes 26 de diciembre de 2017 — 23

Tabla 6.1 :Factor de Modificacion por Localizacion urbana en la Manzana

Ubicacion del predio en la Factor Ubicacion del predio en la Factor
manzana manzana
Esquinero 1.0 En"T" 0.9
En cabecera 1.0 En "cruz" 0.9
Manzanero 1.0 Manzanero Triangular 0.9
Intermedio 0.9 Triangular 0.7
Intermedio un frente 0.9 Interior 0.65
Intermedio dos frentes 0.9 En callejon 0.65
En"L" 0.9
Tabla 6.2 : Factor de Modificacion por Tabla 6.3: Factor de Modificacion por
Topografia urbana Constructibilidad.
Respecto a nivel de via Factor Condicion Factor
A nivel 1.0 Edificable 1.0
Sobre nivel 0.9 Edificable con mejoras 0.8
Pendiente ascendente 0.85 No edificable 0.4
Bajo nivel 0.8
Pendiente descendente 0.75
Accidentado. 0.6
Tabla 6.4: Factor de Modificacidn por servicios urbanos
Descripcion Factor Descripcion Factor
Capa de rodaduras-Vias calzadas Alcantarillado
Tierra 0 No tiene 0
Lastre 0.028 Tiene: Red combinada,
separada, pozo séptico, 0.300
De piedra o empedrado 0.379 sanitario, fluvial
Eoguir\ 0.440 Abastecimiento de Agua
Hormigon 0.658 No tiene 0
Asfalto 0.490 Tiene: Red publica,
conexion domiciliaria, 0.055
Vias-Aceras medidor de agua.
Si tiene 0.172 Energia eléctrica
No tiene 0 No tiene 0
Vias-Bordillos Si tiene 0.126
Si tiene 0.072
No tiene 0

Tabla 6.5: Factor de Modificacion por Superficie: frente/fondo

Area de terreno (m?) Relacion frente/fondo

Factor
Desde ‘ Hasta Desde Hasta
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0 100 0 0.5 0.9
0 100 0.5 2 1
0 100 2 En adelante 0.9
100 500 0 0.5 0.8
100 500 0.5 2 0.9
100 500 2 En adelante 0.8
500 1000 0 0.5 0.7
500 1000 0.5 2 0.8
500 1000 2 En adelante 0.7
1000 2000 0 0.5 0.6
1000 2000 0.5 2 0.6
1000 2000 2 En adelante 0.6
2000 3000 0 0.5 0.5
2000 3000 0.5 2 0.5
2000 3000 2 En adelante 0.5
3000 5000 0 0.5 0.4
3000 5000 0.5 2 04 |
3000 5000 2 En adelante 0.4
5000 En adelante 0 0.5 0.3
5000 En adelante 0.5 2 0.3
5000 En adelante 2 En adelante 0.3
Tabla 6.6: Factor de Modificacion por Tamafio Tablg 6.7:;:r?‘lt:rrod:eMP?gLf::acién por
Relacién Area Terrenollote tipo Nro. Pisos  (Segun Uso
(Segtin Uso y Ocupacion de y Ocupacion de Suelo. Factor
Suelo. Regulacién Urbana) Factor Regulacién Urbana)
DESDE ( >) HASTA (<=) 5 1.10
0 1 1.0 4 1.05
1 3 1.0 3 1.00
3 6 0.9 2 0.95
6 9 0.8 1 0.90
9 18 0.7 0 0
18 en adelante 0.6
b) Valor de edificaciones.- Se establece el valor de las edificaciones que se hayan

desarrollado con el caracter de permanente. Para la determinacién del avalio de una
edificacion, se procede a la sumatoria de los avallos de los pisos de edificaciones de cada
bloque constructivo de los cuales este constituida ; y a los cuales se le aplica el método de
reposicion y los correspondientes factores por estado de conservacion, factor por edad del
inmueble y la suma de los adicionales presentes en cada piso, se aplicara la siguiente formula
general:
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VE = (VP + VP + VP + VR
De donde:
VE:Valor total de la edificacion
VP1.23n.-Valor actual de Piso Nro. 1,2,3 n; seglin este constituida la edificacion analizada.

La aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluados a costos
actualizados, en las que constaran los indicadores de caracter general: tipo de estructura, edad
de la construccién, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos, que serviran para
determinar el valor de cada piso en cada bloque constructivo que forma parte de una
edificacion.

En su estructura se considera: cimentacion, columnas, vigas, cadenas, contrapiso, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta.

En acabados: revestimiento de pisos, puertas exteriores, puertas interiores, estructura de
ventanas, vidrios, protector de ventana, enlucidos de pared, enlucidos de tumbado, tumbados,
acabado de cubierta, piezas sanitarias, muebles de cocina, cocina, closet de dormitorio,
pintura, fachada.

En las instalaciones: energia eléctrica, sanitaria, pluvial, agua potable, agua caliente, contra
incendio, cisterna, aire acondicionado, ventilacion mecanica.

Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, piscina, cerramiento,
sistemas y redes de seguridad, vias, caminos e instalaciones deportivas. Criterio desarrollado
a partir del fundamento metodoldgico del costo de reposicion analizado y definiendo sistemas
constructivos existentes.

El valor de reposicion por pisos consiste en calcular todo el valor de inversion que representa
construir cada piso nuevo con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para obtener el
llamado valor de reposicion, deduciendo de dicho valor la depreciacion del valor repuesto, que
es proporcional a la vida atil de los materiales 0 que también se establece por el uso, estado
técnico y perdidas funcionales, en el objetivo de obtener el valor del piso en su estado real, al
momento de la valuacion.

A partir de la fecha de valoracién de edificaciones aplicadas a las caracteristicas constructivas
de cada piso, la sumatoria de los diferentes rubros en relacion a la codificacion constante en la
ficha predial urbana, esta sumatoria nos genera el valor por metro cuadrado y aplicado al area
del bloque constructivo, se contintia con la aplicacion de los coeficientes de depreciacion.

Tabla 7. Valores por metro cuadrado de construcciéon segln participacion.

Tabla 7.1: Valores de participacion por cada metro cuadrado de construccién. Estructura
CARACTERISTIC B".'a"?’ pom Valor para
AS N Soin & CARACTERISTICAS B'e"z'&%ma'
ELEMENTOS | consTRUCTIVA ELEMENTOS | “consTRUCTIVAS
S V..C/M2 V..C/IM2
(dolares) (dolares)
No tiene 0 No tiene 0
hormigon ciclépeo 13.37 madera rustica 16.46
CIMENTACION | 23pata aislada 13.59 ENTREPISO | Metdlica B2
vigas de oy
cieriecin 20.67 losa alivianada 42 .42
Ic?;aesn?aeci 7 33.96 placa colaborante 37.67
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pilotes de madera 9.26 madera fratada 36.47
pilotes de .
hormigén armado 16.86 InsamacE 16:09
No tiene 0 No tiene 0
CONTRAPISO | piedra 5.71 cafa guadua 24.51
hormigon ciclopeo 5.88 ladrillo/bloque 19.95
No tiene 0 madera rustica 14.84
CADENAS madera 29.00 PAREDES | piedra 137.53
hormigén armado 5.99 paneles de ferrocemento 44.15
; prefabricada de
OREE 0 hormigén armado oot
cana guadua 1.86 madera tratada 36.75
madera rustica 435 panel de yeso 43.98
COLUMNAS | metalica 16.35 No tiene 0
hormigén armado 11.72 cafa guadua 10.26
trabada soportante 10.30 madera rustica 11.74
madera tratada 8.53 madera tratada 36.58
- CUBIERTA
No tiene 0 estructura metalica 43.48
cafa guadua 6.05 losa maciza 29.32
madera rustica 5.89 losa alivianada 63.02
VIGAS -
metalica 31.95 placa colaborante 60.74
hormigén armado 14.66 No tiene 0
madera tratada 11.41 madera tratada 1.82
ESCALERA | metalica 1.46
hormigdén armado 5.28
madera rustica 0.92

Tabla 7.2: Valores de participacion por cada metro cuadrado de construccion. Acabados
ELEMENTOS CARACTERISTICAS Valor para | ELEMENTOS | CARACTERISTICAS Valor para
CONSTRUCTIVAS Bienio 2018- CONSTRUCTIVAS Bienio
2019 2018-2019
V..CIM2 V..C/IM2
(dolares) (dblares)
REVESTIMIENTO | cemento 8.61 TUMBADOS | cafa guadua 10.64
DE PISOS
porcelanato 38.36 fibra mineral 29.15
1/2 duela 26.06 panel de yeso 29.66
parquet-vinil 14.97 madera rustica 8.36
duela 26.68 madera tratada 17.13
marmolina 21.73 1/2 duela 21.14
marmeton 51.04 aglomerado cartén 37.25
marmol 55.26 ACABADO paja 65.99
DE
ceramica 27.00 CUBIERTA zinc 14.42
piso flotante 26.09 teja comun 25.31
baldosa 18.89 teja vidriada 37.58
PUERTA panelada o fina 6.06 fibrocemento 25.93
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EXTERIORES tamborada comun 4.90 lamina galvanizada 23.36
metalica 4.27 metdalico/acustico 33.99

aluminio-vidrio 10.05 lamina asfaltica 11.21
enrollable metalica 4.90 policarbonato 67.39
madera rustica 1.62 hormigén armado 17.07

PUERTAS panelada 13.24 PIEZAS economico 5.75
IBEEERIRES tamborada comun 10.02 RANRARIES medio 9.83
metalica 8.73 de lujo 15.47

aluminio-vidrio 19.22 MUEBLES DE | panelada 7.60

madera rustica 231 SRia tamborada comun 4.90

ESTRUCTURA madera 12.11 rh laminado 7.88
RESENTAAS aluminio 24,04 COCINA economico 3.92
metalica 7.46 normal 4.92

pvc 10.73 lujo 6.16

VIDRIOS claro 2.82 CLOSET DE | panelada 8.98
0Scuro 4.49 RORMITERID tablero de aglomerado 7.73

templado 17.58 tamborada comun 3.51
PROTECTORES | madera 25 PINTURA artesanal 10.99
OE VENTANA hierro 8.52 latex (caucho) 14.27
aluminio 11.25 esmalte 22.72
enrollable metalica 8.90 barniz 24.99
ENLUCIDO DE alisado 28.89 aceites 16.05
S champeado 30.86 poliéster 26.68
paleteado 27.31 satinado 13.67
pasteado 29.31 FACHADA vidriada 42.09
ENLUCIDO impermeabilizante 1212 marmol 38.90
TUMBAROS empastado 3.13 grafiado 2.56
paleteado 15.32 piedra (t) 15.07

alisado 8.61 ceramica 8.57
masillado 11.70 porcelanato 14.88

laca 5.75
panel de aluminio 72.95

Tabla 7.3: Valores de participacion por cada metro cuadrado de construccién. Instalaciones
Valor para Valor para
. Bienio . Bienio
CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
ELEMENTOS 2018-2019 ELEMENTOS 2018-2019
CONSTRUCTIVAS V.I.C/M2 CONSTRUCTIVAS V.I.CIM2
(délares) (dolares)
vista 8.87 pvc 2.40
EIE_EE%%IQ A empotrada 23.38 LUOBTQ(BSEI? acero 5.69
mixta 26.05 cobre 13.47
vista 4.50 vista 7.55
SANITARIO Paioes
empotrada 5.70 empotrada 11.02
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mixta 8.50 CONTRA vista 5.79
fosa séptica 8.71 INCENDIO empotrada 7.94
letrina 1.57 vista 6.04
CISTERNA
vista 3.35 empotrada 6.30
TUB.PLUVIAL | empotrada 3.64 AIRE vista 18.06
ACONDICIONA
mixta 3.82 DO empotrada 18.06
VENTILACION | vista 3.80
MECANICA empotrada 3.80
Tabla 7.4: Valores de Adicionales a la construccion.
Valor para Valor para
CARACTERISTICAs | Bienio 2018- CARACTERISTICAS | _ Bienio
ELEMENTOS | “consTRUCTIVAS 2019 ELEMENTOS | "coNSTRUCTIVAS | 2018-2019
Precio Fijo Precio Fijo
Pequeia:1
de 1 a 3 personas 956.67 persona 680.00
de3a6personas | 1,090.00 iy 1,150.00
SAUNA HIDROMASAJE g s
rande:
de 6 a 9 personas 1,190.00 personas 1,620.00
Grande: 8
> 9 personas 1,290.00 personas 2,090.00
de 1 a 3 personas 616.67 pequena (18m2) 6,300.00
A de 3 a 6 personas 750.00 PISCINA mediana (40m2) | 14,000.00
de 6 a 9 personas 850.00 grande (140m2) | 49,000.00
>9 personas 920.00 MURO si tiene 1,347.11
ASCENSOR si tiene 24,611.11

Para el caso de mejoras adicionales: sauna, turco, hidromasaje, ascensor y muro, se considera
el avallio correspondiente sumado al piso donde se encuentre dicho adicional presente.

Para cerramientos se considera la tipologia constructiva adoptada y su correspondiente costo
por metro lineal, estableciendo el valor de reposicidon para cerramiento, y depreciado por
factores de estado de conservacion. Aplicacion que se considerara con pedido de propietario.

Ecuacion N°1.-
Foérmulas para obtener el valor unitario comercial de los pisos que comprenden una edificacién
se aplicara la siguiente ecuacion.

(fed + fco)
vpy = vrn - (L2421

De donde:

VP1,2,3...,n.- Valor actual de cada piso que constituye una edificacion.
VTR.- Valor Total de Reposicién de piso

fed.- Factor de depreciacion por la edad de la construccion del piso
fco.- Factor de depreciacion por estado de conservacion del piso

Ecuacion N°2.-
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El Valor de Reposicién Total (VTR).- es la sumatoria entre el valor de reposicion parcial de
cada piso (obtenido mediante la suma de los factores por metro cuadrado de construccion,
véase Tablas 7.1;7.2;7.3;7.4) multiplicado por el area de cada piso, a lo cual también se le
suman los adicionales presentes en una construccion. Representado en la siguiente formula:

VIR = [(VR = 4) +ADs +ADr + ADy + AD g5+ ADy + Ang]
De donde:

VR.-Valor de reposicion Parcial de cada piso

A.- Area de Construccion levantada en campo por piso

ADs.- Costo adicional por instalacion y equipamiento del sauna.

ADy.- Costo adicional por instalaciéon y equipamiento del turco.

ADy,.- Costo adicional por instalacion y equipamiento del Hidromasaje.

AD,s.- Costo adicional por instalacién y equipamiento del Ascensor.

ADy.- Costo fijo por construccion de un muro de hormigon armado para estabilizar la
construccion.

ADps.- Costo fijo por la construccion de una piscina dependiendo el tamafo de la misma sea:
pequena, mediana, grande.

Ecuacion N°3.-

Factor de Depreciacion por edad (fde).- La relacién entre la edad de la unidad habitacional y
la vida util de los materiales empleados en las columnas, paredes y cubierta, a través de la
siguiente relacion matematica:

edad

fed = (1

B Vmpe)

De donde:

fed.- factor de depreciacion por edad.

Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.

Edad.- edad cronologica que la construccién posee desde la fecha de valoracion catastral
hasta la fecha en la que fue construida.

Se desarrolla:
Vmpe = (0. 60 - vue)+(0.35 » vup) + (0.05 = vut)

Donde:

Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.
vuc.- vida (til de las columnas.

vup.- vida util de las paredes.

vut.- vida util del techo.

Para la depreciacion se tomara en cuenta la vida util de los materiales de construccion de la
estructura de piso. Tabla 8: Vida util de los materiales.

Tabla 8: Vida atil de los materiales.
VIDA UTIL EN ANOS DE CADA ELEMENTO
Material/Elemento CONSTRUCTIVO
constructivo Acabado de

Columnas Paredes Cublerta
Blogue / ladrillo 40 40 X
Metalico 42 X X
Hormigon Armado 50 50 50
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Madera 40 40 X
Ferro cemento 40 40 X
Cana 30 25 X
Piedra 43 42 X
Fibro cemento X X 10
Paja X X 5
Zinc X X 10
Teja comun X X 15
Teja vidriada X X 20
Lamina galvanizada/ Acero X X 30
Lamina Metalico Acustico X X 40
Policarbonato X X 30
Lamina Asféltica /Chova X X 10
Panel de Yeso X 25 X

Factor de depreciacion por conservacion (fco).- Se afectara ademas con los factores de
estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones
de: Malo, Regular, Bueno y Muy Bueno. Tabla 9: Estado de conservacion de edificaciones.

Tabla 9: Estado de conservacion de edificaciones

ESTADO DE CONSERVACION | FACTOR DE APLICACION
Muy Bueno 1.00
Bueno 0.80
Regular 0.60
Malo 0.30

Ecuacion N%4.-

Formula para obtener el valor unitario comercial de los cerramientos:
VCE = Z{[Ll % (CLy + ADy)] + (L, x (CLy + AD;)] + [L, x <CL, + AD,}]}

Donde:

VCE-Valor de reposicion actualizado de la sumatoria de tipos de cerramiento presentes en el
predio.

L1z~ Longitud del cerramiento, conforme tipologias.

CL, > .- Costo por metro lineal de la tipologia de cerramiento.

AD, , .- Factor por adicionales que se puede presentar en el Cerramiento. Anexo N°14

Tabla 10: Costo por metro lineal por Tipologia de Cerramiento.

VALOR METRO
LINEAL ($/ML)

TIPOS DESCRIPCION

CERRAMIENTO 1 | Muro de mamposteria con tubos rectangulares y pintado 361.32

CERRAMIENTO 2 | Tubo circular HG, malla coqueada 53.18
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CERRAMIENTO 3 | Muro de mamposteria y de H.A., columnas H.A., pintado 149.19

CERRAMIENTO 4 Idvﬁ;ﬁ ge piedra vista, columna H.A., tubos rectangulares 193.51
Muro de mamposteria, columnas H.A.; tubo circular,

CERRAMIENTO S malla electro soldada con ceramica 18347

CERRAMIENTO 6 | Postes de H.A. con alambre de plas 9.08
Muro de mamposteria piedra vista, H.C.; columnas

CERRAMIENTO 7 H.A., tubos Circulares, malla coquead, pintado. Lo

CERRAMIENTO 8 | Viguetas de madera con columnas de madera y tablas 40.55

Tabla 11: Factor por adicionales al cerramiento.
ADICIONAL VALOR ($)
SISTEMA DE ILUMINACION 31.95
SISTEMA DE SEGURIDAD 23.91
JARDINES 5.47
ACABADO CUBIERTA 33.32

Ecuacion N°5.-
VD = VCE < KEC
AC=VCE-VD
Donde:

VD.-Valor de depreciacion.
AC.- Avalué actual del Cerramiento.

KEC.- Porcentaje de depreciacion por estado de conservacion de cerramiento.

Tabla 12: Estado de conservacion Cerramiento

ESTADO FACTOR (KEC) DEPRECIACION
MUY BUENO 0.00%
BUENO 2.52%
REGULAR 18.10%
MALO 52.60%
DERROCAMIENTO 70.00%

c) Valor de la Propiedad Urbana.- Con la determinacién del valor actual de la edificacién

se obtiene que el valor de la propiedad de cualquier contribuyente serd; la sumatoria del valor
de suelo mas el valor de la edificacion y mas el valor del cerramiento, este Gltimo solicitado por
el contribuyente. Expresada en la siguiente formula:

VPRO = VSU + VE + VCE
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Donde:

VPRO.-Valor de |la propiedad
VSU.- Valor del suelo urbano
VE.- Valor total de la Edificacion.
VCE- Valor total de cerramiento.

Art. 28.- AVALUO DE PROPIEDAD PARA COMPENSACION DE AREAS VERDES
URBANAS.- Conforme lo establece el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se procede a determinar el avallio del predio
idealizado: aplicando la férmula para determinacién del valor de la propiedad urbana articulo 27
de la presente ordenanza con la siguiente aplicacion:

Vzg .-Valor de zona Geoeconomica: se identifica la Zona Geoecondmica para determinar el
valor del suelo por metro cuadrado inicial, igual al del predio matriz origen del requerimiento.

A.-Area de terreno: Se idealiza un predio correspondiente al 15% del area solicitada. Se
calcula el 15% del frente del predio que correspondera al frente del area idealizada y se
determina el fondo para completar con el area solicitada.

Se procede a la aplicacion de los factores de modificacion:
Su.- Coeficiente de Servicios Urbanos: Se mantendran los coeficientes del predio matriz.
T.- Topografia: Se considera una topografia vial Bajo nivel con coeficiente de 0.8.Tabla 6.2.

L.- Localizacion: Se idealiza un coeficiente de localizacién para un predio intermedio con un
frente de 0.9.Tabla 6.1

S.- Superficie: Tomando en cuenta la superficie requerida, se determinara la relacién frente
fondo, conforme literal b, posterior a esto se determina en la tabla 6.5 de factor de modificacion
por Superficie; el coeficiente en base a la relacion frente fondo correspondiente.

C.- Constructibilidad: El coeficiente de constructibilidad a considerarse sera el de No
Edificable con un valor de 0.4.Tabla 6.3.

Np.- Nimero de Pisos: Se considera el coeficiente de un piso, 0.9 que corresponde al
nimero de pisos mas bajo segun el uso y ocupacion del suelo. Tabla 6.7.

t.- Tamafo: Para calcular la relacion Area Terreno /Lote Tipo, se tomara como valor del 4rea,
el area del terreno matriz y para el lote tipo el valor del area requerida, este resultado dara un
indicador que determinara el factor conforme Tabla 6.6.

VSU.- Se procede con el calculo del valor del suelo por metro cuadrado.
Se determina el avalud total para compensar por areas verdes solicitadas.

Art. 29.- AVALUO DE PROPIEDAD PARA FAJAS SOBRANTES.- Una vez individualizada la
faja sobrante, se procedera a su valoracién conforme la zona geoeconomica urbana y los
factores de modificacion correspondientes.

Art. 30.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE .- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD y otras leyes.

Art. 31.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Se establece el recargo anual del
2%o (dos por mil), que se cobrara scobre el valor, que grabara a los inmuebles no edificados
hasta que se realice la edificaciéon de acuerdo con las regulaciones establecidas en el articulo
507 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
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Tomandose a consideracion también las areas de afectacion oficialmente determinadas vy las
areas establecidas en el Plano de Servicios Basicos para Aplicacion de Solar no Edificado
Anexo Nro. 4. En las cabeceras urbanas de las parroquias rurales de acceso carrozable, se
aplicara con el respetivo plano tematico.

Art. 32. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADQOS
O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de
promocién inmediata descrita en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1% (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; vy,

b) El 2% (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con COOTAD Art. 508.

Este impuesto se debera cancelar transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera cancelar
transcurrido un afo desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definira la municipalidad en su territorio urbano del
canton mediante ordenanza.

Art. 33.-EXENCIONES DE IMPUESTO ZONA URBANA.- Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere el presente capitulo las propiedades que se encuentran descritas en
los articulos 509 y 510 del COOTAD.

Se consideran predios urbano — marginales a los predios cuyo avalto de la propiedad, sea
igual o menor a 25 RBU (remuneraciones basicas unificadas) en la zona urbana de la
parroquia Puyo.

Art. 34, - DETERMINACION DEL IMPUESTOQ PREDIAL URBANO .- Para determinar la cuantia
el impuesto predial urbano en la cabecera Cantonal, se aplicara la Tarifa de 1.50%o (uno punto
cincuenta por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Para determinar la cuantia del impuesto predial urbano en las areas urbanas de las cabeceras
parroquiales rurales de acceso carrozable se aplicara la Tarifa de 0.90%o (cero punto noventa
por mil). Calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 35. - LIQUIDACION ACUMULADA .- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a
cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién.

Art. 36.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca
a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el articulo 506 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y, en relacién a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.
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Art. 37. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

Tabla 13: Rebajas al impuesto predial
urbano.
FECHA DE PAGO | PORCENTAJE
DE DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al15de

febrero 8%
Del 16 al 28 de

febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. Vencido el ano fiscal, se recaudaran
los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 38.- EXENCIONES ESPECIALES.-De acuerdo a la LEY ORGANICA DE
DISCAPACIDADES en su Articulo 75.- sobre Impuesto predial, determina que las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o
cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalto
maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente. Ademas
este beneficio tributario se aplicara Unicamente a las personas que cuya discapacidad supere o
sea igual al 40% de acuerdo a lo determinado por el Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 39. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.
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Y los predios identificados fuera del limite catastral urbano conforme lo determina el articulo
501 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Art. 40.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 41- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales: identificacion del predio, ubicacion, tenencia
del predio: aspectos legales, caracteristicas fisicas de servicios, caracteristicas de la
edificacion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza, con base a la informacién
catastral y todas las modificaciones operadas en los catastros, hasta el 31 de diciembre de
cada ano, determinara el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero del afo siguiente.

Art. 42,- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
para este efecto se considera aprobado: el plano del valor de la tierra, los factores de aumento
o reduccion del valor del terreno por: localizacion, topografia, servicios urbanos, uso de suelo
de asentamientos humanos, referencia para localizacién del terreno, clasificacion agrologica,
factor de uso de suelo rural, asi como los factores para la valoraciéon de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad
y que se describen.

a.-) Valor de terrenos: Zonas Geoecondmicas: Se establece sobre la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion,
transporte y servicios municipales, informacion que cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores territoriales
debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la
calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa arable,
nivel de fertilidad, ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia
organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciaciéon textural del suelo, drenaje,
relieve, erosion, indice climatico y exposicion solar, resultados con los que se establece la
clasificacion agrolégica de tierras, que relacionado con la estructura territorial jerarquizada, se
definen los sectores homogéneos de cada una de las areas rurales del cantén. Anexo Nro. 5:
Plano de zonas geoeconomicas zona rural cantén Pastaza.

Tabla 14.1: Valor Zona Geoecondmica Zona Tabla 14.2: Valor Zona Geoeconomica Zona
Rural: Costo hectareas Rural : Costo hectareas
50 PUYO 52 CANELOS

CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.Pu.R.5.1 1900 RG ZG.C.R.6.1 800 RG
ZG.Pu.R.5.2 2000 RG ZG.C.R6.2 1000 RG
ZG.Pu.R.5.3 3000 RG ZG.C.R.6.3 1200 RG
ZG.Pu.R.5.4 4000 RG ZG.C.R6.4 1400 RG
ZG.Pu.R.5.5 4750 RG ZG.C.R.6.5 1500 RG
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ZG.Pu.R.5.6 4800 RG ZG.C.R.6.6 1600 RG
ZG.Pu.R5.7 5000 RG ZG.C.RB.7 1800 RG
ZG.Pu.R.5.8 6500 RG Tabla 14.3: Valor Zona Geoeconémica Zona
ZG.Pu.R.5.9 7000 RG Rural :Costo hectareas
ZG.Pu.R.5.10 7300 RG 54: DIEZ DE AGOSTO
ZG.Pu.R.5.11 8000 RG CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.Pu.R.5.12 10000 RG ZG.D.R.5.1 3500 RG
ZG.Pu.R.5.13 12000 RG ZG.D.R5.2 6000 RG
ZG.Pu.R.5.14 18000 RG ZG.D.R.6.1 1000 RG
ZG.Pu.R.5.15 20000 RG ZG.D.RB.2 1200 RG
ZG.D.R.6.3 1500 RG
ZG.D.R.6.4 1800 RG
ZG.D.R.6.5 2000 RG
ZG.D.R.6.6 2500 RG
ZG.D.R.6.7 3000 RG

Tabla 14.4: Valor Zona Geoecondémica Zona
Rural : Costo hectareas

Tabla 14.6: Valor Zona Geoeconémica
Zona Rural: Costo hectareas

55: FATIMA 57: POMONA
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA
ZG.F.R.6.1 1200 RG ZG.Po.R.6.1 1200 RG
ZG.F.R.6.2 1500 RG ZG.Po.R.6.2 1500 RG
ZG.F.R.6.3 1800 RG ZG.Po.R.6.3 1800 RG
ZG.F.R.6.4 2000 RG ZG.Po.R.6.4 2000 RG
ZG.F.R.6.5 2200 RG ZG.Po.R.6.5 2200 RG
ZG.F.R.6.6 3500 RG ZG.Po.R.6.6 2500 RG
ZG.F.R6.7 5000 RG
ZG.F.R.6.8 10000 RG Tabla 14.7: Valor Zona Geoecondmica
7G.F.R6.9 25000 RG Zona Rural :Costo hectareas
59 RIO TIGRE
Tabla 14.5: Valor Zona Geoecondémica Zona cobico COSTO ZONA | TIPO ZONA
Rural :Costo hectareas ZG.RT.R.6.1 200 RG

56: MONTALVO

CODIGO

COSTO ZONA

TIPO ZONA

ZG.M.R.6.1

400

RG

Tabla 14.8: Valor Zona Geoeconomica
Zona Rural : Costo hectareas

61: SARAYACU

CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA

ZG.S.R.6.1 500 RG

Tabla 14.9: Valor Zona Geoeconémica Zona
Rural : Costo hectareas

Tabla 14.12: Valor Zona Geoeconomica
Zona Rural : Costo hectareas

62: SIMON BOLIVAR

65: VERACRUZ

CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA

CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA

ZG.S.B.R.6.1 800 |RG

ZG.V.R5.1 1600 | RG
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ZG.S.B.R.6.2 1200 | RG ZGV.R.5.2 2000 | RG
ZG.S.B.R6.3 1500 [RG ZG.V.R.5.3 3500 | RG
ZG.S.B.R6.4 1800 [ RG ZG.V.R5.4 4000 | RG
ZG.S.B.R6.5 2000 | RG ZGV.R5.5 5000 | RG
ZG.S.B.R6.6 2200 |RG ZGV.R5.6 8300 | RG
ZG.S.B.R.6.7 2500 | RG ZGV.R.5.7 9000 | RG
ZG.S.B.R.6.8 2800 |RG ZG.V.R.5.8 10000 | RG
ZGV.R5.9 12000 | RG
Tabla 14.10: Valor Zona Geoecondémica Zona ZG.V.R6.1 1000 | RG
Rural : Costo hectareas ZGV.R6.2 1200 | RG
63:TARQUI ZG.V.R6.3 1500 [ RG
CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA ZGV.R6.4 1800 | RG
ZG.T.R.4.1 1000 | RG ZG.V.R.6.5 2500 [ RG
ZG.T.R4.2 3600 | RG ZG.V.R.6.6 3000 [ RG
ZG.T.R4.3 5000 | RG ZG.V.R.6.7 4200 | RG
ZG.T.R.4.4 5500 | RG
ZG.T.RA4.5 6000 | RG Tabla 14.13: Valor Zona Geoeconémica
ZG.T.R46 7000 | RG Zona Rural : Costo hectareas
ZG.T.RA4.7 7500 | RG 66: TRIUNFO
ZG.T.R4.8 8000 | RG CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA
ZG.T.R4.9 10000 | RG ZG.Tr.R.6.1 800 | RG
ZG.T.R.4.10 12000 | RG ZG.Tr.R.6.2 1000 | RG
ZG.T.R.4.11 15000 | RG ZG.Tr.R.6.3 1200 | RG
ZG.T.R.4.12 20000 | RG ZGTr.R6.4 1500 | RG
ZG.Tr.R.6.5 1800 | RG
Tabla 14.11: Valor Zona Geoeconémica Zona ZG.Tr.R66 2000 | RG
Rural : Costo hectareas ZG.Tr.R.6.7 2500 | RG
64:TENIENTE HUGO ORTIZ
CODIGO COSTO ZONA [ TIPO ZONA
ZG.T.HO.R6.1 1000 [RG
ZG.THORB6.2 1200 [RG
ZG.T.HO.R.6.3 1500 | RG
ZG.TH.O.R6.4 1600 | RG
ZG.T.HO.R.6.5 1800 | RG
ZG.TH.O.R6.6 2000 |RG
ZG.T.HO.R6.7 2200 |RG
ZG.T.H.O.R.6.8 2800 | RG
ZG.T.HO.R.6.9 3000 | RG
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Tabla 15.1: Valor Zona Geoecondmica Zona Tabla 15.2: Valor Zona Geoecondémica
Rural : Costo m2 Zona Rural : Costo m2
50 : Puyo 52: Canelos
CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA
ZGe.Pu.R.5.1 1.5 RH ZGe.C.R.6.1 1 RH
ZGe.Pu.R.5.2 1.8 RH ZGe.C.R.6.2 1,5 RH
ZGe.Pu.R.5.3 2 RH ZGe.C.R.6.3 2 RH
ZGe.Pu.R.5.4 2.5 RH ZGe.C.R.6.4 3 RH
ZGe.Pu.R.5.5 3 RH
7Ge.PUR5.6 4 RH Tabla 15233n\;aé$rr§;?r1(:a0(:;o?“czonémica
ZGe.Pu.R.5.7 5 RH 54: Diez de Agosto:
ZGe.Pu.R.5.8 6 RH CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA
ZGe.Pu.R.5.9 g RH ZGe.D.R.6.1 1 RH
ZGe.Pu.R.5.10 8 RH ZGe.D.R.6.2 2 RH
ZGe.Pu.R.5.11 9 RH ZGe.D.R.6.3 3 RH
ZGe.Pu.R.5.12 10 RH ZGe.D.R.6.4 5 RH
ZGe.Pu.R.5.13 12 RH ZGe.D.R.6.5 6 RH
ZGe.Pu.R.5.14 13 RH ZGe.D.R.6.6 7 RH
ZGe.Pu.R.5.15 14 RH ZGe.D.R.6.7 8 RH
ZGe.Pu.R.5.16 15 RH ZGe.D.R.6.8 10 RH
ZGe.Pu.R.5.17 16 RH ZGe.D.R.6.9 12 RH
ZGe.Pu.R.5.18 18 RH ZGe.D.R.6.10 13 RH
ZGe.Pu.R.5.19 20 RH
ZGe.Pu.R.5.20 25 RH
ZGe.Pu.R.5.21 26 RH
ZGe.Pu.R.5.22 30 RH
ZGe.Pu.R.5.23 32 RH

Tabla 15.4: Valor Zona Geoecondmica Zona Tabla 15.5: Valor Zona Geoecondémica
Rural : Costo m2 Zona Rural: Costo m2
55: Fatima 57:Pomona
CODIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA COoDIGO COSTO ZONA | TIPO ZONA

ZGe.F.R.6.1 1 RH ZGe.Po.R.6.1 5 RH
ZGe.F.R.6.2 2 RH
ZGe.F.R6.3 4 RH Tabla 15ii:n\;algc:1rr§:?r(|:aog&o;czon6mica
ZGe.F.R.6.4 5 RH 62: Simén Bolivar
ZGe.F.R.6.5 6 RH ZGe.S.B.R.6.1 1.5 RH
ZGe.F.R.6.6 7 RH ZGe.S.B.R.6.2 2 RH
ZGe.F.R.6.7 8 RH Z2Ge.S.B.R.6.3 <) RH
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ZGe.F.R.6.8 10 RH ZGe.S.B.R6.4 4 RH
ZGeF.R.6.9 11 RH

ZGe.F.R.6.10 12 RH

ZGe.F.R.6.11 15 RH

Tabla 15.7: Valor Zona Geoecondmica Zona Tabla 15.8: Valor Zona Geoecondmica

Rural : Costo m2 Zona Rural: Costo m2
63: Tarqui 64: TNTE. Hugo Ortiz

ZGe.T.R.4.1 2 RH Z2Ge.T.H.O.R.6.1 2 RH
ZGe.T.R.4.2 3 RH ZGe.THO.R.6.2 25 RH
Z2Ge.T.R.4.3 4 RH ZGe.T.H.O.R.6.3 3 RH
ZGe.T.R44 5 RH ZGe.TH.O.R.6.4 4 RH
ZGe.T.R.4.5 6 RH
7GeTRA46 ; RH Tabla 1Szgozn\;aI[‘chér:rgO(:teoo;czonémica
ZGe.T.R.4.7 8 RH 65: Veracruz
ZGe.T.R4.8 9 RH Z2Ge.V.R.5.1 1,5 RH
ZGe.T.R4.9 10 RH Z2Ge V.R.5.2 2 RH
ZGe.T.R.4.10 12 RH ZGe.V.R.5.3 3 RH
ZGe.T.R.4.11 13 RH ZGeV.R64 4 RH
ZGe. T.R.4.12 15 RH ZGeV.R5.5 6 RH
ZGe.T.R.4.13 16 RH ZGe.V.R.5.6 8 RH
ZGe.T.R.4.14 18 RH 7 ZGe M.R.5.7 10 RH
ZGe.T.R.4.15 20 RH ZGeV.R.5.8 12 RH
ZGe.T.R.4.16 22 RH ZGe V.R.5.9 15 RH
ZGe.T.R.4.17 23 RH ZGe V.R.5.10 120 | RH
Z2Ge.T.R4.18 25 RH
ZoaTR Ao | 28 | ma | | TeaTSIE Vaor ona Gaceconomic
ZGe.T.R.4.20 30 RH 66: Triunfo
ZGe.T.R.4.21 32 RH ZGe.TrR.6.1 1,2 RH
Z2Ge.T.R.4.22 35 RH ZGe.Tr.R.6.2 15 RH
Z2Ge.T.R.4.23 40 RH ZGe.Tr.R.6.3 2 RH
ZGe.T.R4.24 45 RH
ZGe.T.R.4.25 50 RH

Determinados sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
compra venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de comparacién
de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por Zonas geoecondmicas
rurales.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la Normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, el cual sera afectado por los factores de aumento o
reduccién al valor del terreno, que para los siguientes casos se aplicara:
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Rural Asentamientos Humanos: En el caso de zonas con asentamientos humanos
concentrados denominadas zonas geoeconomicas especiales, se aplicara la ecuacion y
factores de modificacion urbanos:: aspectos de localizacién en la manzana, topografia,
constructibilidad, por servicios urbanos, superficie (frente/fondo), tamafio, nimero de pisos.

El valor individual del predio sera determinado de acuerdo con la siguiente ecuacion:

VSU =AXVzg X [(Su+T+L+5+C+Np)/6]xt

Donde:
SIGLAS  SIGNIFICA
Vsu Valor de suelo por cada metro cuadrado.
A Area del terreno
Vzg Valor Zona Geoecondmica
Su Factor de Modificacion por servicios urbanos
T Factor de Modificacion por Topografia
L Factor de Modificacion por Localizacién en la manzana
S Factor de Modificacion por Superficie (frente / fondo)
@ Factor de Modificacion por Constructibilidad
Np Factor de Modificacion por Nimero de Pisos (regulacién uso de suelo)
t Factor de Modificacion por Tamafo
6 Numero de Factores Promediados

De acuerdo al informe de mantenimiento y actualizacion del modelo de valoracion de la
propiedad en el cantén Pastaza, para aplicacién al bienio 2018-2019, se utilizan las tablas de
aplicacion:

Tabla 6.1: Factor de Modificacién por Localizacion urbana en la Manzana
Tabla 6.2: Factor de Modificacién por Topografia urbana.

Tabla 6.3: Factor de Modificacion por Constructibilidad.

Tabla 6.4: Factor de Modificacién por servicios urbanos.

Tabla 6.5: Factor de Modificacion por Superficie: frente/fondo.

Tabla 6.6: Factor de Modificacion por Tamanio.

Tabla 6.7: Factor de Modificacién por Nimero de Pisags.

Rural General: Para el caso de predios con uso de suelo rural general se consideraran
aspectos geométricos; topografia, por servicios urbanos, por referencia de localizacion del
terreno o acceso y uso de suelo.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno es igual a Valor base de zona geoecondémica por factores
de afectacion de aumento o reduccion por Superficie. Asi:

Valoracion individual del terreno en zonas geoecondmicas de suelo rural en general:

Vi=5+VZg« Fa

Fa = FaFoP % FaT « FaSer + FaAcc
Dénde:

SIGLAS SIGNIFICA

Vi= Valor individual del terreno
S= Superficie del terreno

Fa= Factor de afectacion

VZg = Valor de zona geoecondmica
FaFoP = Factor forma del predio
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FaT = Factor por topografia rural
FaSer = Factor servicios basicos rurales
FaAcc = Factor de accesos viales

De acuerdo al informe técnico de mantenimiento y actualizacion del modelo de valoracion de la
propiedad en el canton Pastaza, se establece los siguientes coeficientes de modificacion.

Para zonas geoeconomicas de uso rural general:

Tabla 16.1: Factor Forma del Predio

Regular 1
Irregular 0.95
Muy irregular 0.9
Tabla 16.2:Factor Topografia Rural ( relieve)
Rangos Pendientes
Codigo Tipo de Relieve Factor
Grados (%) Porcentaje (%)
1 wf) = =2=10" >0 - <=22.22% Plano 1.00
2 >10° - <=258" >22.22% - <=55.56% Ondulado 0.90
3 >25° - <=35° >55.56% - <=77.78% Quebrado 0.85
4 >35° - <=45° >77.78% - <=100% Accidentado 0.80
5 MAYOR 45° >100% Muy Accidentado 0.70
Tabla 16.3: Factor Servicios Basico rural
Agua Alcantarillado Energia Eléctrica Nro. de Servicios Factor
X X X 3 1
X u 2 0.95
X X
X X
> 1 0.9
X
X
0 0.8

Tabla 16.4: Acceso Vial

Orden Descripcion Factor
; Interprovincial y destinos
Pmer orden Residencial o huertos familiares 108
Segundo orden | Cantonal/interparroquial 0.98
Tercer orden Via comunidades 0.95
Cuarto orden Fluvial y aéreo 0.94
No tiene 0.90
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En casos de existencia de fraccionamiento de suelo con superficies menores a una hectarea,
se establece la aplicacion de un indice de tamafio para superficie en metros cuadrados. En el
caso de fraccionamientos de suelo con superficies variables mayores a una hectarea se

establece la aplicacion de rango por superficie en hectareas.

Es igual a Costo Zona Rural segin Codigo de zona geoeconomica por constante K por
indice de tamafio y todo divido 10000
*K: Constante que considera lote minimo
ITEM UNIDAD ol D PH E e INDICE POR TAMANO | K
DESDE > HASTA <6=

1 ME2 0 250 1 8
2 ME2 250 500 0,95 8
3 ME2 500 750 0,9 8
4 ME2 750 1000 0,85 8
5 ME2 1000 1250 0,8 8
6 ME2 1250 1500 0,75 8
7 ME2 1500 2000 0,7 8
8 ME2 2000 2500 0,65 8
9 ME2 2500 3000 0,6 8
10 ME2 3000 3500 0,55 8
11 ME2 3500 4000 0.5 8
12 ME2 4000 4500 0,45 8
13 ME2 4500 5000 0,4 8
14 ME2 5000 6000 0,35 8
15 ME2 6000 7000 0,3 8
16 ME2 7000 8000 0,25 8
17 ME2 8000 9000 0,2 8
18 ME2 9000 10000 0,15 8

Tabla 18 : indice por rango de superficie en hectareas

Es igual a Costo Zona Rural segin Coédigo de zona geoeconémica por indice de tamanio

RANGO DE SUPERFICIE T ——
TEM UNIDAD DESDE > HASTA <6= TAMANO

1 HEC 1 2 1

2 HEC 2 3 0,97
3 HEC 3 4 0,94
4 HEC 4 5 0,91
5 HEC 5 75 0,88
6 HEC 7.5 10 0,85
7 HEC 10 12,5 0,82
8 HEC 12,5 15 0,79
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9 HEC 15 17,5 0,76
10 HEC 17,5 20 0,73
11 HEC 20 25 0,7

12 HEC 25 30 0,67
13 HEC 30 40 0,64
14 HEC 40 50 0,61
15 HEC 50 60 0,59
16 HEC 60 70 0,57
17 HEC 70 80 0,65
18 HEC 80 90 0,53
19 HEC 90 100 0,51
20 HEC 100 150 0,5

21 HEC 150 200 0,49
22 HEC 200 250 0,48
23 HEC 250 300 0,47
24 HEC 300 350 0,46
25 HEC 350 400 0,45
26 HEC 400 500 0,44
27 HEC 500 1000000 0,43

En estos Ultimos casos la aplicacion de la formula se determina:
VI=5+Vsh* Fa

Fa =FaFoP = FaT * FaSer = Fadce

Dénde:
SIGLAS SIGNIFICA
Vi = Valor individual del terreno
S= Superficie del terreno
Fa= Factor de afectacion
Vsh = Valor de zona geoeconémica segun rango de superficie
FaFoP = Factor forma del predio
FaT = Factor por topografia rural
FaSer = Factor servicios basico rural
FaAcc = Factor de acceso vial.

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el area
rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de mililtiples enlaces
entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracion individual.

b.-) Valor de edificaciones.- Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con caracter de permanentes, que considera: el concepto, procedimiento y
factores de reposicion desarrollados en el articulo 24 literal b, de la presente ordenanza y sus
respectivas tablas y anexos.

Art. 43.- AVALUO PROPIEDAD PARA FAJAS SOBRANTES EN ZONA RURAL.- Una vez
individualizada la faja sobrante, se procedera a su valoracion conforme la zona geoecondmica
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rural, y los factores de modificacion correspondientes, siendo atribucion de la Direccion de
Avallos y Catastros considerarlo para casos excepcionales que no sean producto de obras
publicas, la valoracion del predio matriz colindante.

Art. 44.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y
otras leyes.

Art. 45.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer
el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios que posea un
propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a
que tenga derecho el contribuyente.

Art. 46.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL .- Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0.85 %o (cero punto ochenta y cinco por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 47.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de
comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacion directa con el avalto de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto seglin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto se dirigira una salicitud a la o a el Director Financiero. Presentada la solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

ART. 48.- REBAJAS AL VALOR DE LA PROPIEDAD ZONA RURAL.- Para establecer la parte
del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectlen
las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad, consideradas en el Art. 521 del
COOTAD y de manera en especial: Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u
otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del
valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avallo
que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afo que ocurra el siniestro, se
rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mas de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable. De
acuerdo a determinacion técnica por parte de la Direccion de Avallios y Catastros.

El derecho que conceden los incisos anteriores se podra ejercer dentro del afo siguiente a la
situacién que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentara solicitud documentada
ala o a el Director Financiero.”

Art. 49. — EXENCIONES ESPECIALES ZONA RURAL.-De acuerdo a la LEY ORGANICA DE
DISCAPACIDADES en su Articulo 75.- las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccioén o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso
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de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente. Ademas este beneficio
tributario se aplicara unicamente a las personas que cuya discapacidad supere o sea igual al
40% de acuerdo a lo determinado por el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

Art. 50. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.
Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual. De acuerdo al Art. 523, del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descentralizacion.

Tabla 19 : Rebaja al impuesto predial rural
MES DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Enero 10%
Febrero 9.17%
Marzo 8.33%
Abril 7.5%
Mayo 6.67%
Junio 5.83%
Julio 5%
Agosto 4.17%

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afo
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién
tributaria seréa el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 51. ANEXOS: Se tomaran en cuenta los anexos indicados para su aplicacion:

LISTADO DE ANEXOS
ANEXO Nro 1 Ficha Catastral Urbana.
ANEXO Nro 2 Ficha catastral rural

ANEXO Nro 3 Plano de valor de la Tierra Urbana del Cantén.
ANEXO 3.1 Plano Puyo Urbano

Anexo 3.2 Plano Las Américas

Anexo 3.3 Plano Bellavista

Anexo 3.4 Plano Canelos Urbano

Anexo 3.5 Plano Diez de Agosto Urbano
Anexo 3.6 Plano Fatima Urbano

Anexo 3.7 Plano Pomona Urbano

Anexo 3.8 Plano Simon Bolivar Urbano

Anexo 3.9 Plano Tarqui Urbano

Anexo 3.10 Plano Carlos Luis Plaza Aray.
Anexo 3.11 Plano Teniente Hugo Ortiz
Anexo 3.12 Plano Veracruz Urbano

Anexo 3.13 Plano Triunfo Urbano.3.1

ANEXO Nro 4 Plano de Servicios Bésicos para aplicacion de solar no edificado.

ANEXO Nro § Cuadro Factor de modificacion por Constructibilidad
Anexo 5.1 Plano Canelos

Anexo 5.2 Plano Diez de Agosto

Anexo 5.3 Plano Fatima

Anexo 5.4 Plano Pomona

Anexo 5.5 Plano Simén Bolivar

Anexo 5.6 Plano Tarqui

Anexo 5.7 Plano Teniente Hugo Ortiz

Anexo 5.8 Plano Veracruz

Anexo 5.9 Plano Triunfo
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DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las tasas son contribuciones econdémicas que hacen los usuarios de un servicio
prestado, en ese sentido la tasa por concepto de procesamiento, sera de 0.35% de la
remuneracion basica unificada vigente a la fecha de pago, por cada titulo de crédito urbano y/o
rural.

Segunda.- En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 25 de la Ordenanza Sustitutiva que
Regula el Consejo de Seguridad Ciudadana del Cantén Pastaza, se incluira en el titulo de
crédito correspondiente a la propiedad urbana la tasa adicional del 5% del impuesto predial por
concepto de tasa de seguridad ciudadana, prevista en la indicada norma.

Tercera.- Solicitud de nuevos avallios. Los propietarios podrian pedir en cualquier tiempo, que
se practique un nuevo avallio de su propiedad, con finalidades comerciales o para efectos
legales; Avalio que se utilizara para la determinacion del Impuesto Predial del inmueble
correspondiente a los siguientes afos, siempre y cuando el avalio masivo sea inferior al nuevo
avallio practicado. Para este efecto, el contribuyente debera pagar previamente por concepto
de tasa del servicio el equivalente a:

= 10% de la remuneracion basica unificada vigente, cuando el nuevo avalio comprenda
terreno y construccion.

5% de la remuneracion basica unificada vigente, cuando el nuevo avallio comprenda
unicamente terreno.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Para la aplicacion del impuesto determinado en el articulo 32 de la presente
Ordenanza, se establecerd, la definicion de las zonas de promocion inmediatas en las zonas
urbanas, por parte del Departamento de Planificacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Pastaza. \

Segunda.- Conforme la determinacion del limite urbano de la ciudad de Puyo, se establece
que los predios ubicados dentro de los barrios: Juan Montalvo y El Recreo, mantendran en su
codificacion catastral el correspondiente cédigo parroquial 50. Siendo responsabilidad de la
Direccion de Planificacion su regularizacion parroquial.

VIGENCIA - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la gaceta
oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma. Se Deroga las siguientes Ordenanzas

y Resoluciones:

e No. 25 ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2016-2017 EN EL CANTON PASTAZA, aprobada el 15 de diciembre de 2015
publicada en el Registro Oficial Edicién Especial No. 440 del 15 de diciembre del 2015.
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e Ordenanza N.44 REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 EN EL CANTON PASTAZA aprobada el 01
de diciembre del 2016 publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 817 del 10
de enero del 2017,

s Resolucién de Concejo No. 765-22-11-2016, mediante el cual se da por conocido la
Resolucion Administrativa No. GAD-2016-ALCALDIA-0022-RA del 13 de septiembre
del 2016

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Munigi
Canton Pastaza, a los veintinueve dias del mes de noviembre del 2017.

CLpperyess

CERTIFICO.- Que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019 EN EL CANTON PASTAZA, fue discutida y aprobada /
en dos debates, en sesion extraordinaria efectuada el veinticinco de noviembre del dos mil/
diecisiete y en sesién extraordinaria del veintinueve de noviembre de dos mil diecisiete,
aprobandose en esta ultima fecha la redaccion definitiva de la misma.- PJ;{}_’Q% 29 de noviembre

AL

del 2017. ﬁ?ﬁmﬂ_ m‘@%

SECRETARIO GENERAL _
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO CANTONAL DE PASTAZA.-

Puyo, 30 de noviembre del 2017

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Coédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese el original y copias de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019 EN EL CANTON PASTAZA al sefor
Alcalde del Gobierno Municipal de Pastaza para su sancion y promulgacién.

AB. FRANGISCO TORRES MANZANO -
SECRETARIO GENERAL
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ALCALDIA DEL CANTON PASTAZA
Puyo, diciembre 1 del 2017.

De conformidad con lo que establece el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecttese y publiquese.

OEAE
L

s

DEL CANTON PASTAZA

Proveyd y firmo el decreto que antecede el Sefior Doctor Roberto de la Torre Andrade, Alcalde
del Canton Pastaza, el uno de diciembre del dos mil diecisiete, :

LO CERTIFICO:

La presente ordenanza y anexos fue publicada el uno de diciembre del dos mil diecisiete,-"len la
gaceta oficial y en el dominio web de la Municipalidad.-

LO CERTIFICO:

AB. FRANCIS

SEC
Ménica Checa.
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Anexo1: Ficha predial Urbana (frente)
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Ficha predial Urbana.(posterior)
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Anexo2: Ficha predial rural.(frente)
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Ficha predial rural. (posterior)
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ANEXO 3: Plano de valor de la Tierra Urbana del Canton.

ANEXO 3.1 Plano Puyo Urbano
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Anexo 3.2 Plano Las Américas
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Anexo 3.3 Plano Bellavista
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Anexo 3.4 Plano Canelos Urbano
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Anexo 3.5 Plano Diez de Agosto Urbano
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Anexo 3.6 Plano Fatima Urbano

S J3]5 ] I — -
003 g 00E 08L &L 0

FinTTod) ruar 0150 ohipos

oab svuor

FEaue

nrany\..r_]m

YANIAZT

VINILYd SONVYEYN S3LIAIN
OOINONQDO3 03D HOTIVA




Martes 26 de diciembre de 2017 — 59

Especial N° 160

icion

Registro Oficial — Ed

Anexo 3.7 Plano Pomona Urbano
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Anexo 3.8 Plano Simén Bolivar Urbano
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Anexo 3.9 Plano Tarqui Urbano
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Anexo 3.10 Plano Carlos Luis Plaza Aray.
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Anexo 3.11 Plano Teniente Hugo Ortiz
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Anexo 3.12 Plano Veracruz Urbano
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Anexo 3.13 Plano Triunfo Urbano.
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ANEXO 4. Plano de servicios basicos para aplicacion de solar no edificado
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Anexo 5. Plano Zonas Geoecondmicas Zona rural Cantén Pastaza

Plano Parroquia Canelos Rural
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Anexo 5.2: Plano Parroquia Diez de Agosto
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Anexo 5.3: Plano Parroquia Fatima
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Anexo 5.4: Plano Parroquia Pomona
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Anexo 5.5: Plano Parroquia Simén Bolivar
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Anexo 5.6: Plano Parroquia Tarqui
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Anexo 5.7: Plano Parroquia Teniente Hugo Ortiz
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Anexo 5.8: Plano Parroquia Veracruz
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Anexo 5.9: Plano Parroquia El Triunfo.
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" REGISTRO OFICIAL’

' ORGANO DEL GOBIERNO DEL ECUADOR

La Corte Constitucional a través del Registro Oficial basada en el articulo 227,
- de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, que establece que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacion, transaparencia y evaluacion;
ha procedido a crear su producto “Ediciones Constitucionales”, la misma que
contiene sentencias, dictamenes, informes de tratados internacionales, etc.,
emitidos por la Corte Constitucional. Esta edicién, est4 al alcance de toda la
ciudadania, ya que puede ser revisada de forma gratuita en nuestra pagina
web, bajo el link productos - “Edicién Constitucional”.

Quito Guayaquil

Avenida 12 de Octubre N 23-99 y Wilson Av. 9 de Octubre N° 1616

Edificio 12 de Octubre - Sequndo Piso y Av. Del Ejército esquina,

Teléfonos: 2234540 - 2901629 Fax: 2542835 Edificio del Colegio de Abogados del Guayas,
3941-800 Ext.: 2301 primer piso. Telf. 252-7107

;-:j n www.registroficial.gob.ec




