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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GONZANAMA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la constitucion de la Republica determina que el "Ecuador,
es un estado constitucional de derechos v justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, infercultural, plurinacional vy laico";

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adgquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclomados y exigidos a fravés de las garantias
constitucionales, que constan en la ley Orgdnica de garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucionat;

Que, el articulo 10 de la constitucidn de la Republica prescribe que, las fuentes
del derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, naciondlidades y colectivos son fifulares y gozardn de los derechos
garantizados en la Constitucion vy en los instrumentos internacionales”;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: "La
Asamblea Nacional vy fodo érgano con potestad normativa tendrd la obligacion
de adecuar, formal y materiaimente, las leyes y demds normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionoles, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos v nacionalidades." Esto significa que los organismos del sector plblico
comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de ta Constitucion de la Repiblica, confiere
competencia exclusiva alos Gobiemos Municipales para la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el arficulo 270 de la Constitucidon de la Repuiblica determina que los
Gobiernos Autonomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros
y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el arficulo 321 de la Constitfucion de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho o la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociafiva, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su
funcion social y ambiental;
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Que, de acuerdo dl arficulo 426 de la Constitucion  Politica: "Todas ias personas,
autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucidn. Las juezas vy jueces,
auforidades administrativas vy servidoras vy servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constifucionales vy las previstas en los instrumentos
infernacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las
establecidas en la Constitucion aunque las partes no las invoquen expresamente.”
Lo gue implica gue la - Constitucion de la RepuUblica adqguiere fuerza normativa, es
decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos o
ella;

Que, el arficulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho gjeno, sea individudl o social. Lo propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el arficulo 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con dnimo  de sefior o duefo; sea que el duefio o el que
se da por tal tfenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre. Bl poseedor es reputado dueno, mientras ofra persona no justifica
setlo;

Que, el arficulo 55 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiermnos auténomos descentralizados
municipales tendrdn entre ofras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de ofras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a} Bl ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobiemo autonomo descentralizade municipal, mediante Ia
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor; vy,

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobiemo auténomo descenfralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cdodigo Orgdnico de Qrganizacion Tenitorial Autonomia y
Descentralizacion determina gue la formacidon y administracidon de los catastros
inmobilliarios urbanos vy rurales comresponde o los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales, los que con la findlidad de unificar la metodologia



Jueves 5 de agosto de 2021 Edicion Especial N° 1638 - Registro Oficial

de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y
pardmetros metodoldgicos que establezca la ley vy que es obligacion de dichos
gobiemos actualizar cada dos anos los catastros v la valoracion de la
propiedad urbana vy rural;

Que, los ingresos propios de la gestidon segun lo dispuesto en el articulo 172 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Terriforial Autonomia y Descentralizacion, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Regionales, Provinciales, Metropolitano vy
Municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, v su
clasificacion estard sujeta a la definicidon de la Ley que regule las finanzas
puUblicas;

Que, la aplicacion ftributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
fransparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, los Gobiernos Autdnomos Municipales v distitos metropolitanos
reglamentardn por medio de ordenanzas el cobro de sus fributos;

Que, el Cddigo Orgdnico de Orgonizacidn Temitorial Autonomia vy
Descentralizacion prescribe en el articulo 242 que el Estado se organiza
terriforicimente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones
de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacidon podrdn constituirse
regimenes especiales.

Los distrifos metropolitanos autdnomos, la provincia de Galdpagos vy las
circunscripciones  ferritoriales  indigenas vy pluriculturales  serdn  regimenes
especiales;

Que, Los Gobiernos Autonomos Municipales segun lo dispuesto en el arficulo 494
del Codigo Orgdnico de Organizacién Teritorial Autonomia y Descentralizacion
reglomenta los procesos de formacion del catastro, de valoracion de o
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetard a las siguientes
normas;

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y Distritos Metropolitanos
mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos
y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la
propiedad actudlizado, en los ferminos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacién al arficulo 495 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecerd mediante
la suma del valor del suelo vy, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
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edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor infrinseco, propio o natural
del inmueble vy servird de base para la determinacion de impuestos y para ofros
efectos fributarios, vy no fributarios;

Que el arficulo 561 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Desceniralizacién; sefala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser
consideradas- en la revalorizacion bianual det valor catastral de tos inmuebles. Al
fratarse  dela  plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho
por los duenos de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al frotarse  de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el arficulo 68 del Codigo Tributario le faculta a los Gobiernos Auténomos
Desceniralizados Municipales a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan alos
Gobiermos Autdnomos Descentralizados Municipales o adoptar por disposicion
administrativa la moddlidad pora escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Cédigo;

Por o que en aplicacion directa de la Constitfucion de la Republica vy en uso de
las atribuciones que le confiere el Codigo Orgdanico de Organizacion Tenitorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 fiteral §; 56,57,58,59 y 60 y
el Codigo Orgdnico Tributario;

EXPIDE:
LA ORDENAZA QUE REGULA LA F,ORMAC!(’}N DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON GONZANAMA.

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1.- Objeto. - Seran objeto del impuesto a la propiedad  Urbana, fodos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales vy demds zonas urbanas del Cantdén
determinadas de conformidad con la Ley y la legistacion local. Los Gobiemos
Autdnomos Descentralizados Municipales y Distritos Metropolitanos realizardn, en
forma obligatoria, aciualizaciones generales  de catasiros y de vaioracién de ia
propiedad urbana y rural cada bienio.
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Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - Los canfones son circunscripciones
territoriales conformadas por parroquias rurales v la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, senaladas en su respectiva ley de creacion, y por las gue se
crearen con posterioridad, de conformidad con la presente ley. Especificamente
los predios con propiedad, ubicados denfro de las zonas urbanas, los predios
rurales de la o el propietario, la o el poseedor de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas.

Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos
cuyo dominio pertenece a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los
habitantes de la Nacidn, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos v las zonas de teritorio situadas a mds
de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Arficulo 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, aquellos sobre los cucdles, se ejerce dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos Ulimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico vy bienes afectados dl servicio
publico.

Articulo 5.- DEL CATASTRO.- Catasiro es "el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
parficulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal
y econdmica”.

Arficulo  6.- FORMACION DEL CATASTRO. - Bl objeto de la presente
ordenanza es regular: la formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo vy
conservacion del  Catfastro inmobiliario urbano en el Territorio del Cantdn.

Bl Sistema Catastro Predidl Ubano en los Gobiemos Autdnomos
Descentralizados del  pais, comprende; el inventario de la  informacién
catastral, la  determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de
procesos automatizados de la informacion catastral, v la administraciéon en el uso
de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de |a
informacion caotastral, del valor de lo propiedad vy de todos sus elementos,
confroles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Articulo 7.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se lama
mera o nuda propiedad.
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Posee aquél que de hecho actUa como titular de un derecho o atributo en el
senfido de que, sea o no sea el verdadero tifular. La posesion no implica lo
fitularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 8.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de
intfervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el fermiforio estd relacionado con el cédigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digifos numéricos, de los cuales dos son para la idenfificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacidn CANTONAL v dos para la identificacién
PARROQUIAL URBANA, las parroquias urbanas que configuran  por si la
cabecera cantfonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal
estd constituida por varias parroquias urbanas, la codificacidon de las parroquias
va desde 01 a 49.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquias {s) urbana {s}, en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el drea menor al total de la superficie de
la parroguia urbana o cabecera cantonal tiene tanto dGrea urbana como drea
rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente o
IONA, serd a partir de 01, y del teriitorio restante que no es urbano, tendrd el
codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada  por varias pamoquias urbanas, v el
drea urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia
urbana. en las parroguias urbanas enlas que el drea urbana cubre todo el
terriforio de la parroquia, todo el teniforio de la paroquia serd urbano, su
codigo de zona serd de a partir de 01, sien el teritorio de cada parroguia
existe definida drea urbana y drea rural, la codificacion para el inventario
catasiral en lo urbano, el codigo de zona serd a partir del 01. En el teritorio
rural de la parroquia urbana, el cddigo de ZONA para el inventario catastral serd
a partir det 51,

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricos de los cuales
dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos
para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POUGONO (en lo rural), fres
para idenfificacion del PREDIO y fres para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano.

b} LEVANTAMIENTO PREDIAL:
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Se redliza con el formulario de declaracion mixta {Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contfribuyentes o responsables de enfregar su
informacién para el catastro urbano, para esto se determina vy jerarquiza las
varigbles  requeridas  por la  administracion para  lo declaracién de la
informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a investigar, con los siguientes referenies:

01.- ldentificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion  de
indicadores que permifen establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, gue serdn levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Articulo 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - E GAD Municipal del
Cantéon Gonzanamd se encargard de la estructura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y redistradores de la propiedad enviardn a las oficinas encargadas
de la formacion de los catastros, dentfro de los diez primeros dias de cada mes, en
los formularios que oportunamente les remitirdn  a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos,
de las parficiones enfre conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de los hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo
ello, de acuerdo con las  especificaciones gue consten en los mencionados
formularios.

St no  recibieren  estos formularios, remitirdn los  listados con  los datos
senalados. Esta informacion se la remitird a través de medios electrénicos.

CAPITULO I
DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Arficulo 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares U homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b} B valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de repasicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite lo
simulacidn de consfruccion de la obra que va a ser avaoluada, a costos
actuadlizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida Ofil,

Arficulo 11.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccidn Financiera noftificard por
la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avaldo. Concluido el proceso se nofificard al propietario el valor del avaljo.

Articulo 12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefalados en los
articulos precedentes es el GAD Municipal de Gonzanamd.

Arficulo 13.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana vy rural, las
personas naturales o juridicas, tas sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demds entfidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sehalan los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cdodigo
Tributario vy que sean propietarios (urbanos) vy {propietarios o posesionarios en lo
rural) o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas v rurales del
canton (definido el responsable del tributo en la escritura publica).

Articulo 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclomos e interponer los recursos administrativos
previstos en los  arficulos 115 del Codigo Tributario y 383 y 392 del Cdodigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Desceniralizacién, ante el
Director Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma
establecida,

En caso de enconitrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contfribuyente podrd impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de nofificacion, ante la mdxima autoridad del Gobierno Muricipal, mismo
gue deberd pronunciarse en un término de ftreinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del confribuyente el pago previo del nuevo valor
del fributo.
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CAPITULO 1l
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 15.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Para determinar la base imponible, se considerardn las rebajas, deducciones y
exoneraciones consideradas en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, Cdodigo Orgdnico Tributario vy demdas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas
y rurales que se hardn efectivas, mediante la presentacién de la  solicitud
correspondiente por parte del confribuyente ante el Director Financiero Municipal,
quien resolverd su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emisidon plurianual es
importante considerar el dato de la RBU {(Remuneracidon Bdasica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la
emision del primer aflo del bienio, ingresard ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo afo del bienio no se fiene dato oficial actudlizado, se
mantendrd el dato del RBU del primer aio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actudlizacion de informacion predial se podrdan presentar
hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn acompanadas de
todos los documentos justificativos.

Ariiculo 16.- EMISION DE TiITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos la Direccion Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien
tenga esa responsabilidad la emisidon de los correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior al que correspondan los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
confabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el arficulo 150 del
Cdadigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sehalado en el numeral 6, causard la nulidad del fitulo de crédito.

Articulo 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrolio del
turismo, la construccion, la  industria, el comercio u  ofras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como los que
protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o
metropolifanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta por
ciento los valores que correspondan cancelar alos diferentes sujetos pasivos
de los fributos establecidos en la ley.

10
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Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - Al efectuarse la
liguidacién  de los titulos de crédito tributarios, se establecerd con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar vy el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el comespondiente parte
diario de recaudacion.

Articulo 19.-IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al fributo vy, por Ultimo,
a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios fitulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mdés antiguo que no haya prescrito.

Articuio 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los confribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y ruragles gue cometieran infracciones,
confravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacion; administracion y control del impuesto a los predios urbanos vy
rurales, - estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributorio.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaltas  y Catastros
conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vigente en el
presente bienio, gue le fueren solicitados por los confribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita vy, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partirde su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de ofras
enfidades u organismos publicos, devengardn el interés anual desde el primero
de enero del ano al que comresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el arficulo 21 del Codigo Tributario. El interés
se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarios.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBIJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto del impuesio a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera canfonal, de las cabeceras parroquiales y demds zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley v la legislacién local.
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Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados denfro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagardn un impuesto anual, cuyo sujeto active es la municipdlidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada por el gobierno auténomo comrespondiente, de la
que formard parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Arficulo 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos
494 al 513 del  Cddigo Orgdnico de Organizacion Teritorial Autonomia vy
Descentralizacion;

1.  Elimpuesto o los predios urbanos.
2. Impuestos adicionaies en zonas de promocion inmediata.
3. Impuestos adicionales ol cuerpo de bomberos.

Articulo 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD. -

a) Volor de terrenos. - Los predios urbanos serdn valorados mediante ia
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicidn previstos en la fey; con este propdsito, el concejo
aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierrq, los factores de
aumento o reduccion del terreno por los aspectos geométricos,
topogrdaficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantariliado y ofros servicios, asi como los factores para la valoracién de
las edificaciones.

El valor de sectores homogéneos, es el resulfado de la conjugacion de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura bdsica, la infraestructura complementaria vy
servicios municipales, informacion  que permite  ademdas, analizar o
cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios
urbanos, informacion, que relaciona de manera inmediata o capacidad
de administracidon y gestion gue fiene la municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién
del suelo, la morfologia v el equipamiento urbano en la funcionalidad
urbana del cantdn, resultado con los que permife establecer los sectores
homogéneos de cada una de las dreas urbanas.
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Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las

infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas urbanas del

cantdén.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON GONZANAMA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2019

PARROQUIA CHANGAIMINA
| A INFRAESTRUCTURA SERVICIOS
NERAEFRUETMEA RANGS COMPLEMENTARIA MUNICIPALES .
o rora o
L Acpran [Rerplec Uso de | Equipam| Morfol | Densida
Alcant. [Agua Potgnerg Beq Red Vial|Red Tele|y de
Bordilos | Basura suelo | Urbano | Urbana dE
SH1 88.89%| 88.89%| 83.29%| 58.52%| 60.67%| 63.11%]| 54.67%| 75.29%] 46.56%| 88.89%| 88.89%| 72.51% Sn
11.11%| 11.11%] 16.71%] 41.48%] 39.33%| 36.89%| 45.33%| 24.71%| S3.44%] 11.11%| 11.11%| 27.49%
5 50.42%| 58.23%| 47.03%| 36.01%| 44.00%| 18.42%| 31.58%| 32.62%| 74.09%]|100.00%| 74.95%| 51.58% i5
49.58%| 41.77%| 52.97%| 63.99%| 56.00%| £1.58%| 68.42%| 67.38%| 25.91%| 0.00%| 25.05%| 48 42%
CIUDAD COBERTURA| 69.66%| 73.56%| 65.16%| 47.26%| 52.33%| 40.77%] 43.12%| 53.96%] 60.32%| 94.44%| 81.92%| 62.05% 28.00
DEFICIT 30.34%| 26.44%| 34.84%| 52.74%| 47.67%| 59.23%| 56.88%| 46.04%| 39.68%| 5.56%| 18.08%| 37.95%
PARROQUIA GONZANAMA
INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA BASICA COMPLEMENTARIA SERVICIOS MUNICIPALES |
SECTOR
HOMGENEQ CORERIURA Asarae | Reodiec ‘ . AL r:;mii:::
Alcant. |Agua Pot| Energ Bq Red Vial|Red Tele] v de | Usode Equipami Morfol |Densida
Bordilos | Basura suelo | Urbano | Urbana |d E
Skt 99.54%| 100.00%] 100.00%| 87.69%] 100.00%| 91.43%] 100.00%| 75.31%| 34.01%| 41.71%| 90.36%| 83.64% 55id
0.46%| 0.00%] 0.00%| 12.31%] 0.00%| 8.57%| 0.00%| 24.69%| 65.99%| 58.29%| 35.64%| 16.36%
S 71.24%| 81.65%] 83.36%| 48.06%| 78.00%| 42.22%| 60.27%| 62.83%| 37.78%| 50.13%| 75.07%| 62.78% o
28.76%| 18.35%] 16.64%| 51.94%| 22.00%| 57.78%| 39.73%| 37.17%| 62.22%| 49.87%| 24.93%| 37.22%
. 47.93%| 55.56%] 60.64%| 55.39%| 55.56%| 50.00%| 50.00%| 65.02%| 39.68%| 37.67%| 66.00%| 53.04% 166
52.07%| 44.44%| 39.36%| 44.61%| 44.44%| 50.00%| 50.00%| 34.98%| 60.32%| 62.33%| 34.00%| 46.96%
SHa COBERTURA| 36.41%| 47.93%| 85.71%| 77.78%]100.00%| 42.86%| 28.57%| 55.42%|100.00%| 55.84%| 51.43%| 62 00% 700
DEFICIT 63.59%| 52.07%| 14.29%| 22.22%| 0.00%| 57.14%| 71.43%| 44.58%] 0.00%| 44.16%| 48.57%| 38.00%
CIUDAD COBERTURA| 63.78%| 71.28%| 82.43%| 67.23%| 83.39%| 56.63%| 59.71%| 64.65%| 52.87%| 46.34%] 70.71%| 65.37% 68.00
DEFICIT 36.22%| 28.72%| 17.57%| 32.77%| 16.61%| 43.37%| 40.29%| 35.35%| 47.13%| 53.66%| 29.29%| 34.63%
13
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PARROQUIA NAMBACOLA
p INFRAESTRUCTURA SERVICIOS
INFRAESTRUCTURA BASICA
COMPLEMENTARIA MUNICIPALES )
SECTOR [ et URA TOTAL NUMERO DE
HOMGENEO MANZANAS
Aceras | Recolec] ;o do | Equpam] ‘Mortol fDensida
Alcant. [Agua Pot|Energ Bd Red Vial|Red Tele| v de 9
: suelo | Urbano | Urbana |d E
Bordillos | Basura
73.51%| 85.96%| 93.02%| 44.95%]100.00%| 26.89%| 69.78%| 63.38%| 53.44%| 69.78%| 90.22%| 70.08% Hi6h
26.49%| 14.04%] 6.98%| 55.05%| 0.00%]| 73.11%| 30.22%| 36.62%| 46.56%| 30.22%| 9.78%| 29.92%
43.00%] 57.06%| 59.87%| 47.94%|100.00%| 10.67%| 44.00%| 67.52%| 29.14%| 67.36%| 72.80%| 54.49% 5555
57.00%| 42.94%| 40.13%| 52.06%| 0.00%| 89.33%| 56.00%| 32.48%| 70.86%| 32.64%| 27.20%| 45.51%
SRS COBERTURA| 58.26%| 71.51%| 76.45%| 46.44%|100.00%| 18.78%| 56.89%| 65.45%| 41.29%| 68.57%| 81.51%| 62.29% it
&30
DEFICIT 41.74%| 28.49%| 23.55%| 53.56%| 0.00%| 81.22%| 43.11%| 34.55%] 58.71%| 31.43%| 18.49%| 37.71%
PARROQUIA PURUNUMA
‘ INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS MUNIC PALES
INFRAESTRUCTURA BASICA COMPLEMENTARIA
SECTOR NUMERO DE
COBERTURA
HOMGENEQ TOFAL MANZANAS
Aceras | Recolec Uso de | Equi of |Densid
Alcant. JAgua Pot}Energ B Red Vial|Red Tele y de u be Urbano | Urbana ld E "
Bordillos | Basura e 9
sH1 100.00%] 100.00%| 97.75%| 39.81%| 95.45%| 44.00%| 63.64%| 63.64%| 37.66%| 41.27%| 84.55%| 69.80% —
0.00%] 0.00%] 2.25%| 60.19%| 4.55%| 56.00%] 36.36%| 36.36%| 62.34%| 58.73%| 15.45%| 30.20%
i 36.76%| 44.00%| 35.39%| 49.70%| 33.07%| 35.29%| 26.47%| 88.70%| 41.74%]100.00%| 72.00%| 51.19% 1700
63.24%| 56.00%] 64.61%| 50.30%| 66.93%| 64.71%| 73.53%| 11.30%| 58.26%| 0.00%| 28.00%| 43.81%
HiiGiE COBERTURA| 68.38%| 72.00%| 66.57%| 44.76%| 64.26%| 39.65%| 45.05%| 76.17%| 39.70%| 70.64%| 78.27%| 60.50% ags
DEFICIT 31.62%| 28.00%| 33.43%| 55.24%| 35.74%| 60.35%| 54.95%| 23.83%| 60.30%| 29.36%| 21.73%| 39.50%
PARROQUIA SACAPALCA
INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS MUNICIPALES
INFRAESTRUCTURA BASICA COMPLEMENTARIA
SECTOR OBERTURA TotaL |NUMERODE
HOMGENEQ MANZANAS
AcHs | RCalee] e F ekt Morioi |tonsids
Alcant. JAgua Pot| Energ Bd Red Vial|Red Tele{ v de ueb’ LRam h dEs
Borditos | Basura | ° L ha
50 87.50%| 70.40%| 80.00%| 56.82%| 91.67%| 50.00%| 83.33%| 65.60%] 65.08%| 66.00%| 94.33%| 73.70% -
12.50%] 29.60%| 20.00%| 43.18%| 8.33%| 50.00%] 16.67%| 34.40%| 34.92%| 34.00%| 5.67%| 26.30% )
S 42.50%| 64.44%| 45.63%| 44.20%| 64.60%| 14.80%| 26.67%| 21.00%| 37.14%| 66.00%| 83.00%| 46.36% 10.00
57.50%| 35.56%| 54.37%| 55.80%| 35.40%| 85.20%| 73.33%| 79.00%| 62.86%| 34.00%| 17.00%| 53.64% )
GiUGAD COBERTURA| 65.00%| 67.42%| 62.82%| 50.51%| 78.13%| 32.40%| 55.00%| 43.30%| 51.11%| 66.00%| 88.67%| 60.03% iEes
DEFICIT 35.00%| 32.58%| 37.18%| 49.49%| 21.87%| 67.60%| 45.00%| 56.70%| 48.89%| 34.00%| 11.33%| 39.97%
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios
de compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios en condiciones similares U
homogéneas, serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR m2 DE TERRENO CATASTRO 2019
AREA URBANA DE CHANGAIMINA

SECTOR LMITE LIMITE NUMERO DE
VALOR m2 VALOR m2
HOMOGENEO | SUPERIOR M< 1 INFERIOR M MANZANAS
1
8.39 50 5.24 31 9
2
4.83 29 1.75 10 19

AREA URBANA DE GONZANAMA

SECTOR LIMITE LIMITE NUMERO DE
VALOR m2 L
HOMOGENEQ | SUPERIOR M2 | | NFerioR | VALORM2 | NZANAS
1
9.3 100 7.46 80 28
2
7.12 77 5.39 58 15
3
5.24 56 3.27 35 18
4
3.12 34 1.25 13 7

AREA URBANA DE NAMBACOLA

15



Jueves 5 de agosto de 2021 Edicion Especial N° 1638 - Registro Oficial

SECTOR LIMITE LIMITE NUMERO DE
LOR m2 VALOR m2
HOMOGENEO| SUPERIOR | VAFORMZ | wcerior | VALORM2 | ) NZANAS
1
8.56 60 5.35 38 18
2
5.17 36 2.05 14 25

AREA URBANA DE PURUNUMA

SECTOR LIMITE LIMITE NUMERO DE
VALO
HOMOGENEO | SUPERIOR yALORm2 INFERIOR ALEme MANZANAS
1
7.95 45 5.34 30 11
2
4.97 28 1.13 6 17

AREA URBANA DE SACAPALCA

SECTOR LIMITE LIMITE NUMERO DE
VALOR m2 VALOR m2
HOMOGENEO | SUPERIOR ALORm INFERIOR M2 | MANZANAS
1
9.33 45 5.83 28 6
2
4.63 22 0.94 5 10

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por
metro cuadrado de la manzana, se establecen los valores de eje de
via, con el promedio del valor de las manzanas vecinas, del valor de eje
se constituye el valor individual del predio, considerando la
localizacion del predio en la manzana, de este valor base, se establece
el valor individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracion
de la propiedad vurbana, el valor individual serd afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccidn: Topogrdficos; a nivel, bajo
nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarilado, aceras, teléfonos,
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recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente
cuadro:

UADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES GEOMETRICOS

1.1 Relacién Frente/fondo (F1)

Rangos Factor (F1.1) Rangos Factor (F1.2)
0 10 1.000 0 10 1.000
10 20 0.983 10 20 0.983
20 50 0.967 20 50 0.967
50 100 0.950 50 100 0.950
100 150 0.933 100 150 0.933
150 mas 0.900 150 mas 0.900

1.2. Forma del terreno (F2)

Regular 1.000
Iregular 0.970
Muy irregular 0.940

1.3. Superficie del terreno. (F3)

Rangos (m?) Coef.

1 100 1.000
100 250 0.990
250 500 0.950
500 1000 0.800
1000 2500 0.750
2500 5000 0.450
5000 mas 0.250

1.4. Localizacién en la manzana. (F4)

Esquinero 1.00
Bifrontal 1.00
En cabecera 1.00
Manzanero 1.00
Infermedio 0.99
En pasaje 0.97
Interior 0.95
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UADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES TOPOGRAFICO:!

2.1. Caracteristicas del suelo

Seco 1.00
Inundable 0.98
Humedo 0.95
Cenagoso 0.93

2.2.Topografia

Anivel ]

Bajo nivel/sobre nivel 0.98
Escarpado 0.95
Accidentado 0.93

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

3.1. Agua, Alcantarillado Sanitario, Alcantarillado Pluvial, Red Elécirica, Alumbrado Publico

#Servicio Valor
5 1.00
4 1.00
3 1.00
2 1.00
] 0.93
3.2. Vias.
Asfalto |
Adoquin H°S® 1
Hormigén 1
Lastre 0.97
Tierra 0.93

3.3. Red telefénica, Aceras, Bordillos, Recoleccién basura, Aseo de calles.

#Servicio Valor
o) 1.00
4 1.00
3 1.00
2 1.00
1 0.93
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Las particularidades fisicas de cada predio o tereno de acuerdo o su
implantacién en la ciudad, da la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, en el momento del
levantamiento de informacion catastral, condiciones con las que permite realizar
su valoracién individual,

Por lo que para la valoracion individual del terreno (Vi) se considerardn: {Vsh) el
valor m? de sector homogeéneo locdlizado en el plano del valor de la tierra y/o
deduccion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacién, y (§)
Superficie del terreno ast:

Vi=VshxFaxs

Donde:

Vi= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEQ O VALOR INDIVIDUAL
Fa= FACTOR DFAFECTACION

$ = SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Vadlor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso gue a través de la aplicacién de o
simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de cardcter
generadl; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet.  En instalaciones; sanitarias, bahos y eléctricas.  Ofras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversion que
representa construir una edificacidon nueva con las mismas caracteristicas de
la que se andliza, para obtener el lamado valor de reposicion, deduciendo de
dicho valor la depreciacion del valor repuesto, que es proporcional a la vida
utll de los materiales o que también se establece por el uso, estado técnico vy
perdidas funcionales, en el objetivo de obiener el valor de la edificacién en su
estado real al momento de la valuacion, para lo cual se aplicardn las
siguientes tipologias:
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TIPOLOGIAS DE LA VIVIENDA

Estructura:
Paredes:
Conftrapiso:

Acabado de pisos:

Tumbados:
Instalacion eléctrica:

Instalacion sanitaria:

Acabado de paredes:

De acuerdo a la tipologia
De acuerdo a la tipologia

Hormigdn simple
De acuerdo a la tipologia

Cerdmica
Estructura
110V
Agua fria,
caliente,
lavadero,
banos
cerdmica,
lavaropa,
tuberia
PVC
empotrada

ESTRUCTURA EST-PAR- COSTO
ITEM PAREDES SOPORTANTE CUBIERTA CUB VIVIENDA COSTO / m?
0 0
| At At Te At-At-Te $18,539.70 $264.85
2 At At Ab At-At-Ab $18,149.11 $259.27
3 At At Gv At-At-Gv $18,150.81 $259.30
4 Ma Ma Te Ma-Ma-Te | $18,552.67 $265.04
5 Ma Ma Ab Ma-Ma-Ab | $18,101.94 $258.40
6 Ma Ma Gv Ma-Ma-Gv | $18,163.78 $259.48
7 La Ho Te Ho-La-Te $22,031.42 $314.73
8 La Ho Ab Ho-La-Ab | $23,129.93 $330.43
9 La Ho Gv Ho-La-Gv | $24,385.38 $348.36
10 La Ho Ho Ho-La-Ho | $24,905.92 $355.80
11 La Ac Ab Ac-la-Ab | $24,235.84 $346.23
12 La Ac Gv Ac-La-Gv $24,297.04 $347.10
ESPECIFICACIONES:
Area de terreno: 135m?2
Area de construccion: 70m?2
Terreno: Regular
Excavacion yrelleno: 1.50mx1.20m

Puertas: Laurel, plywood
Ventanas: Aluminio y vidrio
SIMBOLOGIA

Af: ADOBE TAPIAL

Te: TEJA

Ab: ASBESTO-CEMENTO | 19

Gv: GALVALUMEN

Ma: MADERA

Ho: HORMIGON ARMADO

AcC: ACERO
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Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el
cual se multiplica por la superficie del bloque edificado. Para la depreciacion
se aplicard el método lineal con intervalo de dos anos, con una variacion de
hasta el 20% del valor en relacién al ano original, en proporcién a la vida ufil
de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard
ademds con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto, asi:

1. FACTOR DEL USO DE LA EDIFICACION

USO DE LA EDIFICACION IMPORTANCIA|  FACTOR
Municipalidad | 1.00000
Centro de Salud 2 0.99833
Oficina 2 0.99667
Planfa de fratamienfo 2

A 0.99500
Retén Policial 2 0.99333
Aula 3 0.99167
Banco financiera 3 0.99000
Cementerio 3 0.98833
Centro cultural 3 0.98667
Cenmmoae caucacion

Inicial 3 0.98500
Iglesia 3 0.98333
Mercado 3 0.98167
Sala Comunal 3 0.98000
Sala de culto 3 0.97833
Unidad de policia 3 0.97667
Amaceén - Comercio 4 0.97500
Bar 4 0.97333
Bateria Sanitaria 6 0.97167
Convento 4 0.97000
Escenario Deportivo 4 0.96833
Garita - Guardiania 4 0.96667
Restaurante 4 0.96500
Vivienda y comercio 4 0.96333
Bodega 5 0.96167
Casa 5 0.96000
Departamento 5 0.95833
Discoteca 5 0.95667
Oftro 6 0.95500
Sin uso 6 0.95333
Viv ero b 0.95167
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2.TIPO DE ACADO DE LA EDIFICACION

ACABADO IMPORTANCIA]
Lujo 1.10
Bueno 1.05
Econdmico 1.00
Bdsico - Tradicional 0.95
Malo 0.90
No fiene 0.90

3. INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS

INSTALACIONES

ELECTRICAS/SANTARIAS TACTOR
Sobrepuestas 1.00
Empotradas 1.10
Bano completo 1.10
Medio bafic 1.00
No fiene 0.90

4, FACTOR DE DEPRECIACION

MATERIAL PREDOMINANTE

MATERIAL VIDA UTIL
Homigon 150
Madera 100
Acero 50
Tienra 150

5. ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO FACTOR
Muy Bueno 1.1000
Bueno 1.0500
Regular 1.0000
Malo 0.9500
Obsoleto 0.9000
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6. ETAPA DE CONSTRUCCION

ETAPA FACTOR
Teminada 1.000000
En acabados 0.966667
En estructura 0.933333
Abandonada 0.900000

Articulo 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
defermina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cddigo Orgdnico de Organizacion
Teritorial Autonomia y Descentralizacion y otras leyes.

Articulo 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y construcciones
obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, pagardn un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1900 (uno por mil) adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados, vy,

b) El 2°/oo (dos por mil) adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo
con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberd transcurrido un aho desde la declaracion de
la zona de promocion inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se
deberd transcurrido un ano la respectiva nofificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definird la municipalidad en su territorio
urbano del canton mediante ordenanza.

Articulo 29.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Al mismo
tiempo el impuesto predial urbano se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio de mantenimiento catastral.- El valor de esta tasa anual es de
$1.00 (UN DOLAR USD) por cada unidad predial;
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b} Tasa por emisién de planos.- El valor de esta tasa es de $ 10.00 (DIEZ DOLARES
USD} por cada plano, valor en el cual estd incluido el valor por prestacidon de los
servicios administrativos.

Articulo 30.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por
mil {2°/00) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice
la edificacion, para su aplicacion se estard a lo dispuesto en el Codigo Orgdinico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. Las zonas urbanizadas
las definird la municipalidad en el teriforio urbano del cantdon mediante
ordenanza.

Arficulo 31.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantdn, el valor de esta contribucién anual es el 0.15 por mil
del avaliio total de la unidad predial, tal como lo establece la Ley Contra Incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren
creados por ley.

Articulo 32.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para deferminar la cuantia
el impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa de 0.38 o/co {CERO PUNTO
TREINTA'Y OCHO POR ML), calculado sobre el valor imponible.

Articulo 33.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para
formar el cafastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido  los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccidn  por cargas hipotecarias gue
afecten a cada predio. Se tomard como base lo  dispuesto por el Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios conddéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno
de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad  segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Desceniralizacion y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal vy su
Reglamento.
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Articulo 35.- ZONAS URBANO MARGINALES Art. 509 COOTAD). - Estdn exentas del
pago de los impuestos a que se refiere la presente seccidon las siguientes
propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalias de hasta veinticinco
remuneraciones bdsicas unificadas del frabaojador en general.

Las zonas  urbano-marginales las definird ta municipdlidad en el teritorio urbano
del cantdn mediante ordenanza.

Articulo 346.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo ano. Los pagos podrdn efectuarse desde el primero de enero de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizard el pago a base del catastro del ano anterior y se entregard al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién fributaria serd
el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde  enero hasta junio inclusive, gozardn de las
rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO % DE
De 1 d 15deenero 10%
De 16al3] de enero 9%
De 1 all5 defebrero 8%
De 16 al 28 de febrero 7%
De 1 all15de marzo 6%
De 16dl 31 de marzo 5%
De 1 al15de abri 4%
De 16 al 30 de abrl 3%
De 1 al15demavo 3%
De 1édal 31 de mavo 2%
De 1 al 15deiunio 2%
De 16 al30 dejunio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan del 1 de julio, soportardn el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Codigo Orgdnico
Tenitorial Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el ano fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 37.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO.- Por disposiciones de leyes

especiales, se consideraran las siguientes exoneraciones especiales:
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a).- Toda persona mayor de 65 {sesenta y cinco} afos de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Bdsicas Unificadas o que
fuviera un patrimoenio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Bdsicas
Unificadas, estard exonerado del pago del impuesto de que frata esta
ordenanza;

b).- Cuando el vdlor de la propiedad sea superior a las 500 {quinientas)
Remuneraciones Bdsicas Unificadas, los impuestos se pagardn Unicamente por la
diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley
del Anciano, tendran derecho a las respectivas deducciones segin las
antedichas disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos vy
gcciones. Facultase ¢ la Direccidon Financiera o emitir fitulos de crédito
individudlizados para cada uno de los duefios de derechos vy acciones de o
propiedad

d} LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.- Impuesto predial. - Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales vy juridicas que tengan
legalmente bajo  su profeccion o cuidado a la persona con discapacidad,
fendran la exencion del cincuenta por ciento {50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencidon se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avalto
maximo de quinienfas {500) remuneraciones bdsicas unificadas del frabajador
privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional o excedente.

Del arficulo 6.- Beneficios fributarios. ~ {...} El Reglamento a la Ley Orgdnica de
Discapacidades, prevé que. '"Los beneficios tributarios previstos en la Ley
Orgdnica de Discapacidades, Unicamente se aplicardn para aquellas personas
cuya discapacidad sec igual o superior al cuarenta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucion del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aqguellos a los que se refiere la Seccidon
Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Orgdnica de Discapacidades,
se aplicardn de manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del
beneficiario o de la persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con
la siguiente tabla:
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100%

%
Grado de 0 ?a'a_ i % reduccién
discapacidad aplicacion del del pago
beneficio
Del 30% al 49% 60% 30%
Del 50% al 74% 70% 35%
Del 75% al 84% 80% 40%
Del 85% al 100%

50%

b) En tanto que, por desasires, en base al articulo 521.- Deducciones: Sefala gue
"Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el
confribuyente tiene derecho o gue se efectlen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.}, prescribe: "Cuando por pestes, desastres naturales,
calamidades u ofras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mdas
del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la
deduccidn correspondiente en el avallo que ha de regir desde el ano siguiente;
el impuesto en el afo que ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al
flempo vy a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas  en el inciso anterior motivaren  solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebagja proporcionada en el afo en el que se
produjere la calamidad. Silos efectos se extendieren a mds de un afo, la rebaja
se concederd por mds de un anfo y en proporcidn razonable.

El derecho que conceden los humerales anteriores se podrd ejercer dentro del
ano siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se
presentard solicitud documentada al Jefe de la Direccidn Financiera.”

Articulo 38. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de
su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad v en
el Registro Oficial.

Articulo 39.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA: basado en lo que dispone el Art. 523 del
COOTAD los pagos se podran efectuar desde el primero de enero de cada afio
aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso  se redlizard el pago
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en base al catastro del ano anterior v se enfregard al contribuyente un recibo
provisional.

Es dado vy firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Municipal del Canton
Gonzanamd, a los veintisiete dias del mes de febrero del dos mil vem’re

o ?ﬁg}% R G TR i
’( Ve ‘:‘ ﬂO o AR YOLANDA
! ”3& 3+ ESPINOZA LUNA Sz OFELIA MAZA
o £ CHAMBA
Qng'f\?ormoﬂ Espinoza Luna Ab. Yoic}ndo Maza Chamba
ALCALDE SECRETARIA

CERTIFICADO DE DISCUSION.-

CERTIFICO.- Que de conformidad al Art 322 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Ternitorial Autonomia y Descentralizaciéon, la Ordenanza que regula la Formacion del
Catastro Predial Urbano, la Determinacion, Administracion y Recaudacidn del impuesto a
los predios urbanos para el Bienio 2020-2021 del Cantdén Gonzanarmd, fue conocida y
aprobada por el Coptejo del Gobiermno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Gonzanamd, en primer debate en sesidén ordinaria de fecha diecinueve de febrero del
dos mil veinte y eh segundo debate en sesion ordinaria de fecha veintisiete de febrero del
dos mil veinte .£uyo texto es el que antecede

Gonzqnomcz febrero 28 de 2020

Ab. Yoiagdecm Chamba
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RAZON.- Siento como tal que para el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso cuarto del
Art 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion el
dia de hoy remito al sefior Alcalde del Cantdn Gonzanamd, Ing. Norman Espinoza Luna,
La Ordenanza que regula la Formacion del Catastro Predial Urbano, la Determinacidn,
Adminisfracion y Recaudacion delimpuesto a los predios urbanos para el Bienio 2020-2021
del Canton Gonzanamd, para su sancion u observacion.

Gonzanamd, febrero 28 de 2020

S
5 YOLANDA

Ab. Yolondc: Maza Chamba
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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ing. Norman Espinoza Luna, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZANAMA, en uso de la atribuciéon que me confiere el Art 322
del Codigo Orgdnico de Organizacion Teritorial Autonomia y Descentralizacion, por
cuanto la Ordenanza que regula la Formacion del Catastro Predial Urbano, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del impuesto a los predios urbanos para el
Bienio 2020-2021 del Cantdn Gonzanamd fue conocida, analizada, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal del Cantdn Gonzanamd, cumpliendo con las formalidades
legales y se dgjusta o las normas constitucionales sobre la materia, RESUELVO: sancionar y
disponer su publicacion y ejecucion. Notifiquese y Cumplase.-

LR % ESPINOZA LUNA
wshian Espinoza Luna ]
ALCALDE DEL CANTON GONZANAMA

RAZON.- El sefor Ing. Norman Espinoza Luna, Alcalde del Gobiermno Autdnomo
Descenfralizado Municipal del Cantdn Gonzanamd, sanciond y firmoé la Ordenanza que
antecede en la fecha antes indicc;d;.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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