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_ EL CONCEJO MUNICIPAL DEL ] )
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON NABON
CONSIDERANDO:

Que, en el literal I) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, se determina
que: "Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la
resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia
de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se consideraran nulos".

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: "Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social o econdmica”.

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: "Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural, y que, el ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania".

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constituciéon y la Ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, en el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: "La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados".

Que, el articulo 260 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que el ejercicio de las
competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestion en la prestacion de servicios
publicos y actividades de colaboracion y complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran, entre otras, la siguiente competencia:
"Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

()

Que, el articulo 275 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que la planificacion propiciara
la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente.

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: "El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. - 2. Mantendra
un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda. - 3. Elaborara, implementara y
evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos. - 4. Mejorara
la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en
régimen especial. - 5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social, a
través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
€sCasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar. - 6. Garantizara la dotacién ininterrumpida de
los servicios publicos de agua potable y electricidad a las escuelas y hospitales publicos. - 7. Asegurara que
toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un precio justo y sin abusos. - 8.
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Garantizara y protegera el acceso publico a las playas de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la
existencia de vias perpendiculares de acceso. - El Estado ejercera la rectoria para la planificacion,
regulacion, control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda".

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: "Para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservaciéon del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular, por el cambio de uso, de
rustico a urbano o de publico a privado".

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que: "El Estado protegera a las
personas, colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o
antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres de origen natural o antropico
mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las
condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de
vulnerabilidad".

Que, el Codigo Organico Administrativo publicado en el Registro Oficial Suplemento de 31 de 07 julio de
2017, en sus articulos 53 al 64 establece, las regulaciones para los érganos colegiados de direccion.

Que, el literal c) del articulo 3 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que: "El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los gobiernos
autonomos descentralizados se regiran por los siguientes principios: (...) c¢) Coordinacion y
Corresponsabilidad.- Todos los niveles de gobierno tienen responsabilidad compartida con el ejercicio
y disfrute de los derechos de la ciudadania, el buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones
territoriales, en el marco de las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos.

Para el cumplimiento de este principio se incentivara a que todos los niveles de gobierno trabajen de manera
articulada y complementaria para la generacion y aplicacion de normativas concurrentes, gestion de
competencias, ejercicio de atribuciones (...)".

Que, en el literal o) del articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que: "Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal entre
otras: "(...) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a
las normas de control y prevencion de riesgos y desastres (...)".

Que, en el literal w) y u) de los articulos 57 y 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, se indican las atribuciones del Concejo Municipal y del Concejo Metropolitano
respectivamente, y sefiala que les corresponde: "Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda
las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion,
reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones”.

Que, en el literal n) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se establece entre las funciones del gobierno del distrito autdnomo metropolitano
"Regulary controlar las construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencion
a las normas de control y prevencién de riesgos y desastres".

Que, la Disposicion General Décimo Quinta del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: "Los procesos constructivos que inician a partir de la expedicion de la
presente reforma, deberan obligatoriamente cumplir con las normas ecuatorianas de la construccion que el
ente rector en materia de habitat y asentamientos humanos expedira para el efecto. El alcance especifico
de su aplicacion debera ser detallado en los capitulos de la misma norma. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en atencién a consideraciones particulares del cantén,
podran desarrollar normativa técnica adicional y complementaria que regule los procesos constructivos,
siempre que el contenido de estas no contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad que los
detallados en las normas ecuatorianas de la construccion”.

Que, el inciso segundo del articulo 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo establece que: "(...) El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso
de construccién, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el
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planeamiento urbanistico municipal o metropolitano, las normas nacionales sobre construccion y los
estandares de prevencion de riesgos naturales y antropicos establecidos por el ente rector nacional (...)".

Que, el numeral 3 del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
establece que: "Ademas de lo previsto en el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas y otras
disposiciones legales, la planificacién del ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios (...) Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo.
Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y estableceran las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la
poblacion (...)".

Que, el articulo 43 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo establece que
"Los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos estableceran las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de
suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas,
socioecondmicas y culturales del lugar".

Que, el inciso quinto del articulo 79 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
establece que "(...) Durante la ejecucion de las obras, la administracion metropolitana o municipal debe
inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccién, la normativa
urbanistica y de la autorizacion otorgada”.

Que, el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon de Suelo establece que:
"(...) La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que
incluye el uso y la gestion del suelo. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales. (...)".

Que, el numeral 4 del articulo 91 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las
competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley, les corresponden las siguientes
atribuciones y obligaciones: "(...) Emitir mediante acto normativo las regulaciones técnicas locales para el
ordenamiento territorial, el uso, la gestion y el control del suelo, y la dotacién y prestacion de servicios
basicos, las que guardaran concordancia con la normativa vigente e incluiran los estandares minimos
de prevencion y mitigacion de riesgo elaborados por el ente rector nacional. Estas regulaciones podran ser
mas exigentes, pero, en ningun caso, disminuiran el nivel minimo de exigibilidad de la normativa nacional

G

Que, el articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, dispone que el
Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo, sefala: "(...) tendra la facultad para emitir las regulaciones
nacionales sobre el uso y la gestion del suelo". Siendo sus atribuciones: "1. Emision de regulaciones
nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y gestion de suelo (...) 2. Emitir la
normativa necesaria para su funcionamiento. 3. Asesorar, a través de su Secretaria Técnica, a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos sobre la aplicacion de esta Ley y la
normativa técnica que expida. 4. Las demas que la establezca el ordenamiento juridico vigente".

Que, el literal f) del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo
establece que el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo tendra la atribucién para la emision de
regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los gobiernos autdonomos
descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y gestion de



Registro Oficial - Edicion Especial N° 122 Lunes 11 de abril de 2022

suelo, sobre el siguiente tema: "(...) Parametros para el procedimiento de aprobacion de permisos,
autorizaciones e informes previos, contemplados en esta Ley que garanticen los derechos a una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, y a la seguridad juridica. 2. Emitir la normativa
necesaria para su funcionamiento (...)".

Que, en el articulo 93 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo se dispone
que el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo estara conformado por la maxima autoridad del 6rgano
rector de habitat y vivienda, o su delegado, quien la presidira; la maxima autoridad del érgano rector de
la planificacion nacional o su delegado permanente, y un representante de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos o su delegado; y, que la Secretaria Técnica del Consejo
Técnico sera ejercida por el ministerio rector de habitat y vivienda".

Que, el articulo 94 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, indica que la
Secretaria Técnica Consejo Técnico de Uso y Gestion, determina: "(...) prestara apoyo y soporte
administrativo al Consejo y elaborara las propuestas que vayan a ser sometidas a su consideracion, salvo
que dichas propuestas sean encomendadas por el Consejo a otro organismo".

Que, en los numerales 5y 6 del articulo 108 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece entre las infracciones muy graves, determina: "(...) Construir obras de infraestructura,
edificacion u otras realizadas por entidades publicas que no cumplan con la normativa nacional de
construccion y los lineamientos para mitigar los riesgos y cuyo control no sea competencia de los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales o metropolitanos (...).

Construir obras de infraestructura, edificacion u otras realizadas por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos que no cumplan con la normativa nacional de construccién
y los lineamientos para mitigar los riesgos (...)".

Que, el articulo 56 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestiéon de Suelo,
respecto de la delimitacién de las condiciones de habitabilidad en vivienda que "La autoridad municipal
competente podra autorizar la ocupacién de un inmueble destinado a vivienda, de acuerdo a lo establecido
en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, una vez que el inmueble cuente
con condiciones minimas de habitabilidad, las que comprenden lo siguiente:

a) Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o saneamiento en pleno
funcionamiento.

b) Cocina y bafos terminados.

c) Ascensores en funcionamiento cuando se trate de edificaciones de vivienda en altura, y donde éstos
sean requeridos de acuerdo a la normativa nacional y local vigente.

d) Areas comunales construidas y terminadas cuando se trate de edificios o conjuntos residenciales sujetos
al régimen de propiedad horizontal".

Que, el articulo 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestiéon de Suelo,
establece lo siguiente: "(...) Para que un inmueble de vivienda sea calificado en condicién de ocupacién y/o
habitabilidad no sera necesario exigir acabados tales como carpinteria y mobiliario, puertas interiores,
recubrimiento de pisos, pintura y enlucidos.

La autoridad municipal mediante ordenanza definira las condiciones especificas de habitabilidad con base
en las generales establecidas en este instrumento. En ausencia de normativa municipal especifica se
tomaran como minimas las condiciones establecidas en la normativa nacional".

Que, el articulo 59 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
sefiala que: "(...) La normativa local para el uso y la gestion del suelo emitida por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos debera guardar concordancia con las regulaciones
nacionales expedidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestiéon del Suelo y de ser el caso ser mas
especificas que éstas ultimas".
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Que, la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos, publicada en el Registro
Oficial Suplemento No. 353 de 23 de octubre de 2018, tiene por objeto: "(...) disponer la optimizacién de
tramites administrativos, regular su simplificacion y reducir sus costos de gestion, con el fin de facilitar la
relacion entre las y los administrados y la Administracion Publica, y entre las entidades que lo componen;
asi como, garantizar el derecho de las personas a contar con una Administraciéon Publica eficiente, eficaz,
transparente y de calidad".

Que, el articulo 1 del Reglamento General a la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 505 de 10 de junio del 2019, tiene por
objeto, lo siguiente:

"(...) establecer las disposiciones y procedimientos para la aplicacion de la Ley Organica para la
Optimizacioén y Eficiencia de Tramites Administrativos".

Que, el Capitulo VIII del Reglamento General a la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos, establece el proceso de Simplificacion de Tramites relacionados con el derecho
de las personas a acceder a una vivienda.

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda el 01 de mayo de 2020, en su calidad de ente rector de
habitat y vivienda, en el marco de la reactivacion del sector de la construccion y conforme las atribuciones
de coordinar acciones para el cumplimiento de los fines bajo los principios de colaboraciéon vy
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno, exhorta: "A los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales y metropolitanos para que en uso de su facultad normativa, homologuen los
procesos y la implementacién de tramites en linea de los servicios relacionados directamente con los
requisitos indispensables previo al inicio de las construcciones en el marco de la reactivacion y de la
dinamizacion del sector de la construccion, de tal manera que estos sean mas eficientes en virtud del
servicio publico que se brinda a la colectividad. ElI Ministerio del Desarrollo Urbano y Vivienda, pone a
disposicion su capacidad técnica y experiencia que pueda brindar a los gobiernos auténomos
descentralizados para lograr el cumplimiento de este exhorto".

Que, en el articulo 4 del Decreto Ejecutivo Nro. 705, expedido el 24 de marzo de 2011, se dispone al Comité
Ejecutivo que expida la norma ecuatoriana de la construccion (NEC), la misma que "contemplara los
requisitos minimos que deberan observarse al momento de realizar los disefios, al construir y controlar la
ejecucion de obras y estara orientada a promover la necesidad de mejorar la calidad de las edificaciones y,
sobre todo, a proteger la vida de la gente".

Que, la Secretaria Técnica del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, mediante Oficio No. MIDUVI-
SUGSC-2020-0172-0 de 17 de septiembre de 2020, remite a los miembros del Consejo Técnico de Uso y
Gestion del Suelo juntamente con la CONVOCATORIA No. 004-2020 a la Tercera Sesién Ordinaria; la
propuesta final para la aprobacién y expedicion de la Resoluciéon No. 009-CTUGS-2020 "PARAMETROS
PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS, AUTORIZACIONES E INFORMES
PREVIOS DE CONSTRUCCION"; juntamente con el Informe de Pertinencia Técnico-Juridico y su
expediente técnico respectivo.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador publicada en el Registro Oficial N° 449 del 20 de Octubre
del 2008, en su Art. N° 238 reconoce a los Concejos Municipales como gobiernos auténomos, y el articulo
5 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacién, publicado en el Registro
Oficial N° 303 el 19 de Octubre de 2010 define la autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados como el derecho y la capacidad efectiva de regirse mediante
normas y organos de gobierno propios y que el articulo 53 de dicho cuerpo legal establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho publico con
autonomia politica, administrativa y financiera.

Que, el Art. 54 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su literal
a) determina que es funcion del GADMN el promover el desarrollo sustentable en la jurisdiccion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales.

Que, el Art. 54 del COOTAD, Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su literal c) determina que es funcion del GADMN establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico,
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para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales.

Que, el Art. 55 del COOTAD Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su literal a) establece que es competencia exclusiva del Gobierno Municipal GADMN planificar junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad.

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD,
en su literal b) establece que es competencia exclusiva del Gobierno Municipal GADMN ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

Que, el Art. 57 del COOTAD, Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su literal x) determina que es atribucion del Concejo Municipal la regulacién y control, mediante la
normativa cantonal correspondiente, del uso del suelo en el territorio del canton, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra.

Que, el Art. 466 del COOTAD, Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece que corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el territorio del canton.

Que, el COOTAD, Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su Titulo
IX DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS METROPOLITANOS Y MUNICIPALES. Cap. Il.
Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes. Seccién Primera, Art. 470, Art. 471, Art. 472, Art.
473 Art. 474, Art. 475, Art. 476, Art. 477, Art. 478 y Art. 479 determinan las formas de gestiéon del suelo
mediante las figuras de fraccionamiento y reestructuracion, sean estas agricolas o urbanas, asi como
limitaciones y sanciones aplicables con respecto a la division de suelos sin contar con las correspondientes
autorizaciones municipales.

Que, los Art. 470 y 471 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
COOTAD, establece que las parcelaciones urbanas y agricolas se sujetaran a las normas que para el efecto
contenga el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que, el Art. 54 del COOTAD Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
determina en su literal m) que es funcion del GADMN regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencién de riesgos y desastres.

Que, el Art. 54 del COOTAD Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece en su literal w) que es funcién del GADMN expedir la ordenanza de construcciones que
comprendan las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la
construccion, reparacion, transformacién y demolicion de edificios y de sus instalaciones.

Que, un adecuado desarrollo local, provincial y nacional se construye mediante el cumplimiento ciudadano
de los procesos de planificaciéon y ordenamiento territorial que deben efectuar los Gobiernos locales.

Que, el Ornato de la ciudad exige normas claras y un cumplimiento efectivo de las mismas para regular y
garantizar el desarrollo y desenvolvimiento futuro de la ciudad.

Que, es prioridad de la planificacién del GADMN contar con una normativa clara y precisa que determine
las condiciones de control de las construcciones y edificaciones y establecer las determinaciones para la
aprobacién de proyectos arquitecténicos y urbanisticos dentro del territorio cantonal.

Que, es preciso proporcionar claridad, transparencia y agilidad en la tramitacion para la aprobacion de
planos de nuevas edificaciones, lotizaciones y urbanizaciones o modificaciones de construcciones ya
existentes.
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En ejercicio de las atribuciones legales que le otorgan el Art. 264 de la Constitucion Politica de la Republica
del Ecuador y los literales a) y b) del Art. 55 y literales a), e), w) y x) del Art. 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, en cumplimiento a lo preceptuado en el literal f) del numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, el Consejo Técnico de Uso y Gestidon de Suelo le
corresponde emitir los "Parametros para el procedimiento de aprobacion de permisos, autorizaciones e
informes previos, contemplados en esta Ley que garanticen los derechos a una vivienda adecuada y digna,
a un habitat seguro y saludable, y a la seguridad juridica".

En ejercicio de sus facultades legales que constan en el numeral 2 del articulo 92 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

RESUELVE:

Expedir los: "PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION, CONTROL Y REGULACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA
CIRCUNSCRIPCION CANTONAL DE NABON Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS COMO FRACCIONAMIENTOS
Y PROPIEDAD HORIZONTAL".
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DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

OBJETO, ALCANCE, SUJECION, FACULTADES, VIGENCIA Y DEFINICIONES
DEL OBJETO

Art. 1.- La presente ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento administrativo, los requisitos
minimos Y la regulacion de los parametros, funciones, procesos y procedimientos técnicos, y legales que le
corresponde cumplir y hacer cumplir al GADMN para regular el uso y ocupacion del territorio en ejercicio de
las atribuciones establecidas en el Art. 54 del COOTAD Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 2.- La competencia de regulacion y control de construcciones en la circunscripcion cantonal se ejercera
en forma exclusiva por parte del GADMN por intermedio de la Direcciéon de Control Municipal, Direccion de
Gestion Ambiental y la Comisaria Municipal.

Art. 3.- La Direcciéon de Control Municipal velara por el cumplimiento de las disposiciones relativas al
aprovechamiento del suelo, al adecentamiento y ornato del canton, al mejoramiento de las condiciones que
posibiliten el buen vivir, mediante la verificacion del cumplimiento de las normas técnicas minimas
establecidas en el presente cuerpo legal para que el disefio y la construccion de edificaciones y
fraccionamientos garanticen funcionalidad, servicios, seguridad, estabilidad e higiene.

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.- Las disposiciones de la presente ordenanza regiran y se aplicaran dentro de la circunscripcion
territorial del cantén Nabon en sus areas urbanas y rurales.

FINALIDAD
Art. 5.- La presente ordenanza tiene como finalidad lo siguiente:

a. Garantizar los derechos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, y la
seguridad juridica.

b.  Cumplir con el planeamiento urbanistico, la normativa urbanistica y demas normativas vigentes,
en materia de uso y gestién de suelo a nivel nacional.

c. Promover la optimizacion y eficiencia de tramites administrativos para la aprobacién de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion.

DE LA SUJECION

Art. 6.- Toda persona natural o juridica, sea ésta publica o privada estara sujeta al cumplimiento de las
disposiciones constantes en la presente ordenanza.

DE LAS FACULTADES

Art. 7.- La facultad de regulacion y control sobre el cumplimiento de las disposiciones de esta ordenanza le
compete en forma exclusiva al GADMN.

Art. 8.- Corresponde a los propietarios del suelo y de las edificaciones y, a los ciudadanos en general dar
cumplimiento a las normativas técnicas y procedimientos legales dispuestos por el GADMN. EIl
incumplimiento de dichas normativas acarreara las sanciones administrativas y legales que seran aplicadas
por parte del Gobierno Municipal a través de la Comisaria Municipal.
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Art. 9.- El GADMN a través de la Direccion de Control Municipal, como parte de las disposiciones y tareas
a realizar en el respectivo organico funcional, estara facultado para:

a. Aprobar o negar motivadamente, técnica y legalmente los proyectos arquitectdnicos y urbanisticos.
Para el efecto de aprobacion, los proyectos deberan cumplir con todos los requerimientos técnicos,
legales y administrativos establecidos en las ordenanzas municipales y sus respectivos
reglamentos de ser el caso.

b.  Otorgar el respectivo Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, para la ejecucion
de proyectos arquitectonicos, urbanisticos y todo proceso que requiera de este documento.

c. Aprobar o negar motivadamente, técnica y legalmente los permisos de construccion menor y
mayor.

DEFINICIONES
Art. 10.- Para efectos de la presente resolucion, se establecen las siguientes definiciones:

a. Actuacion urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacién del suelo o de su
infraestructura, o una modificacién de los usos especificos del mismo.

b. Edificabilidad: Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal.

c. Equipamiento social y de servicios: Espacio o edificacién, principalmente de uso publico, donde se
realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el trabajo;
incluye al menos los servicios de salud, educacion, bienestar social, recreacion y deporte,
transporte, seguridad y administracion publica.

d. Espacio Publico: Son espacios del territorio cantonal, donde todas las personas tienen derecho a
estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de
descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de intercambio y
dialogo entre los miembros de la comunidad.

e. Habilitacion del suelo: La habilitacion del suelo es el proceso dirigido a la transformaciéon o
adecuacion del suelo para su urbanizacion y edificacién, conforme con lo establecido en el PDOT
(Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) y PUGS (Plan de Uso y Gestiéon de Suelo), y las
ordenanzas correspondientes.

f. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS: Para aplicacion de esta Resolucién
el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS, se refiere al documento expedido
por la autoridad municipal o metropolitana resultado de la aplicacion del PDOT (Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial) y PUGS (Plan de Uso y Gestion de Suelo) a nivel predial y que contiene
las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que esta sujeta un predio en
particular. Generalmente este documento, ha sido conocido como linea de fabrica, informe de
regulacion metropolitana, certificado de normas particulares, normativa urbanistica predial, entre
otros.

g. Instrumentos de gestion urbana para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial: Son
aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas
asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fisica y predial,
asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos
son el reajuste de predios, la integracién inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

h.  Norma urbanistica: Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de
ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento
obligatorio para la actuacion urbanistica.
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i. Tecnologias de la informacién: Las dependencias municipales haran uso de tecnologias de la
informacion y comunicacion con el fin de mejorar la calidad de los servicios publicos y optimizar la
gestion de tramites administrativos.

j- Planeamiento urbanistico: Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y normativas que
determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, asi como los
derechos y obligaciones derivados de los mismos.

k. Planes de Uso y Gestion del Suelo: Los Planes de Uso y Gestion del Suelo son instrumentos de
planificaciéon y gestion que forman parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT.
Permiten articular la norma urbanistica con el PDOT con contenidos estandarizados y criterios
generales, y a través de ellos los GAD municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el
uso, la ocupacion y transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial
deseado del cantdn, garantizando la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en
el ejercicio pleno de la ciudadania.

l. Profesionales competentes: Aquellas personas que poseen titulaciones académicas vy
profesionales habilitantes respecto del ejercicio de la actividad econdmica desarrollada y con
arreglo a las competencias propias de sus especificas titulaciones, para ejecutar dichas
actuaciones a la vista de las disposiciones legales vigentes para cada profesion.

m. Promotor: Promotor la persona que promueve la actuacion urbanistica, haciendo las diligencias
necesarias ante la administracion municipal.

n. Reajuste de terreno: El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de
reestructurarlos y subdividirlos en una conformacién parcelaria nueva, por iniciativa publica o
privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica, con
el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la intervencion,
y de establecer una nueva estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico. Los
propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el cumplimiento de
las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.

o. Simplificacion de Tramites: La simplificacion de tramites comprende las actividades que
implementa la Administracién Publica para mejorar los tramites que los administrados realizan ante
ella, dirigidas a la mejora continua, simplicidad, claridad, transparencia, facil acceso y disminucion
de cargas administrativas innecesarias, tanto para el administrado como para la administracion
publica.

p. Sistemas publicos de soporte: Son las infraestructuras para la dotacién de servicios basicos y los
equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos
humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las
redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarilado y manejo de desechos
solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.

g. Su capacidad de utilizacidn maxima es condicionante para la determinacion del aprovechamiento
del suelo.

r. Unidades de actuacion urbanistica: Las unidades de actuacion urbanistica son las areas de gestion
del suelo determinadas mediante el Plan de Uso y Gestion de Suelo o un plan parcial que lo
desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las
infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacién respondera al interés general y
asegurara la compensacion equitativa de cargas y beneficios.

S. Urbanizacion: Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio
publico para la habilitacién del suelo.

t. Vivienda adecuada y digna: Aquella que cuenta simultaneamente con los servicios de agua potable
y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion integral de desechos; condiciones
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materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad;
seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural.

Permiso de Construccion: Se entendera como obtencion del permiso de construccién al proceso
previo a la ejecucion de obras de una edificacion requerida por la Direccion de Control Municipal
con el propodsito de garantizar la correcta ejecucion de la construccion y la adecuada utilizacién del
espacio publico.

Fraccionamiento, particion o subdivisién: Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o predios
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo
previsto en el respectivo PDOT (Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) y PUGS (Plan de
Uso y Gestion de Suelo).

Subdivisién Urbana: Se considera Subdivision Urbana a la division de lotes de dos en adelante
con frente o acceso a una via publica existente o en proyecto. Cuando la via es existente o
proyectadas por el GADMN no hay obligatoriedad de realizar las obras de infraestructura por parte
de los propietarios; cuando las vias son propuestas por los propietarios sera obligacion de aquellos
realizarlas, bajo las mismas condiciones de gestion de las urbanizaciones.

Régimen de Propiedad Horizontal: Los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales
en los que se divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como
las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominal conectado y accesible
desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios.

Art. 11.- Siglas y/o acronimos. - Para efectos de la presente ordenanza, se establecen las siguientes siglas
y/o acronimos:

a.

b.

j-

k.

COS: Coeficiente de ocupacion del suelo.

COST: Coeficiente de ocupacion del suelo total.

ETMA: Error Técnico de Medicién Aceptable.

GADMN: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Nabon.

IPRUS: Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo.
COOTAD: Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

PUGS: Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

SENESCYT: Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion.

COA: Cadigo Organico Administrativo.

Art. 12.- Condiciones de la habilitacion del suelo para la edificacion. - EIl GADMN determinara y normara las
condiciones de la habilitacién del suelo para la edificacion.

Los procesos de habilitacion del suelo para la edificacion seran desarrollados por los propietarios, por
entidades publicas, o mediante formas de asociacion entre los sectores publico, privado y/o los actores de
la economia popular y solidaria, y se haran efectivos una vez que se haya emitido la correspondiente
autorizacion por parte del GADMN. La edificacion solo sera autorizada en aquellos suelos que hayan
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cumplido con los procedimientos y condiciones para su habilitacion, establecidos en los PUGS o en sus
instrumentos complementarios.

Art. 13.- Habilitacion del suelo. - Es el proceso dirigido a la transformacién o adecuacion del suelo para su
urbanizacion y edificacion conforme lo establecido en el PUGS y las ordenanzas municipales o
metropolitanas correspondientes. Para fines del presente instrumento se definen los siguientes tipos de
autorizaciones:

a. Autorizaciones para la habilitacién del suelo. - Para toda habilitacién de suelo se requerira de una
autorizacion municipal, mediante la cual se permite el fraccionamiento, la urbanizacion y edificacion
conforme lo establecido en los PUGS y las ordenanzas correspondientes. La habilitacion del suelo
implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico y los
instrumentos de gestion del suelo, y es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un
permiso o autorizacién de edificacion o construccion.

En el caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
COOQOTAD, se realizara la habilitacién del suelo a través de: la subdivision de dos a diez predios, la
subdivision de mas de diez predios y la reestructuracion o reajuste de terrenos:

1. Autorizacién para subdivision de dos a diez predios: Es el documento habilitante mediante el
cual el GADMN autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las
propuestas de fraccionamiento, particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccién, con
base a los requisitos minimos y la normativa establecida para el efecto.

2. Autorizacion para subdivision de mas de diez lotes: Es el documento habilitante mediante el
cual el GADMN autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las
propuestas de fraccionamiento, particion o subdivisién que se realicen en su jurisdiccion
territorial, conforme la normativa urbanistica.

3. Autorizacion para reestructuracion o reajuste de terrenos: Es el documento habilitante mediante
el cual el GADMN autoriza a los propietarios de varios inmuebles la reestructuracion y reajuste
de los predios involucrados, conforme a la normativa urbanistica establecida para el efecto.

b.  Autorizaciones para edificacion: La facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la
autorizacion otorgada por el GADMN. La autorizacién de obras de edificacion fijara un plazo
maximo para terminarla, que sera proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras.
Se extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicha autorizacion.

Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando cumplan las condiciones
establecidas en el PDOT (Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) o sus instrumentos
urbanisticos complementarios. Solo se autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino
del bien de conformidad con su clasificacion y uso de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificaran en sus predios siempre que estos tengan la
superficie minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el PUGS o sus instrumentos
urbanisticos complementarios y se haya completado el proceso de urbanizacién o se complete
simultaneamente con la edificacion, de acuerdo con lo que se establece en la presente ordenanza.

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion, la administracion municipal debe
inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la
normativa urbanistica y de la autorizacién otorgada.

Se debe obtener esta autorizaciéon para intervenciones constructivas menores e intervenciones
constructivas mayores:
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1. 1. Autorizacién de intervenciones constructivas menores. - Es el documento habilitante que el
GADMN otorga al propietario del predio para realizar obras nuevas, ampliaciones e
intervenciones constructivas menores en las edificaciones, de acuerdo a lo establecido en la
presente ordenanza.

2. 2. Autorizacion de intervenciones construcciones mayores. - Es la autorizacion emitida por el
GADMN dirigido al propietario del inmueble, para desarrollar en un predio obras de
construccion nueva, reconstruccion y/o remodelacion, en los casos establecidos en la presente
ordenanza.

Art. 14.- De la habitabilidad. - Mientras dure la construccion, el GADMN debera ejercer el control respecto
de la habitabilidad de la edificacion.

El incumplimiento de esta obligacién no exime al GADMN de verificar que la obra terminada cumple con las
normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse incumplimientos.

Una vez concluida la edificacion se entendera habitable y no se requerira permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacion terminada o para inscribirla en
el registro de la propiedad. Sin embargo, el GADMN emitira un certificado una vez culminada la intervencion
que haya obtenido una autorizacion de construccion y un informe favorable de la inspeccion final,
considerando las condiciones de habitabilidad establecidas en los articulos 56 y 57 Reglamento a la
LOOTUGS.

Art. 15.- Autorizacion para declaratoria de propiedad horizontal. - Se entiende a la facultad que concede el
GADMN a las edificaciones que cuenten con dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros
bienes que se sujetaran al régimen de propiedad horizontal; para que estos sean independientes y puedan
ser enajenados individualmente; en concordancia con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- Autorizacién para ocupacion de acera y calzada. - Se entiende a la autorizacion temporal que
concede el GADMN para la ocupacion parcial de la acera y/o su calzada durante el proceso de construccion,
que por restricciones en el frente del predio o por la magnitud de la obra a edificar, necesiten utilizar
temporalmente la acera y/o su calzada.

DE LA VIGENCIA

Art. 17.- Las normas establecidas en la presente ordenanza, entraran en vigencia una vez que se proceda
a su respectiva aprobacion por parte del llustre Concejo Cantonal del GADMN, dando cumplimiento a las
disposiciones establecidas en el Art. 324 del COOTAD Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de proceder con su publicacion en el Registro Oficial.
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CAPITULO I
PROCEDIMIENTO DE HABILITACION DE SUELO

Art. 18.- Para el procedimiento de habilitacién de suelo: Previo al ingreso del expediente por parte del
propietario al GADMN, debera obtener con antelacion los siguientes informes, de ser el caso:

e Cuando existan excedentes o diferencias de areas en los predios, (Error Técnico de Medicion
Aceptable - ETMA), cuando el titulo de propiedad no tiene una superficie establecida, se debe
realizar el tramite la correspondiente actualizacion catastral de conformidad a lo establecido en el
COOQOTAD, la LOOTUGS y al procedimiento establecido por el GADMN.

e Definicion de replanteo y afectacion vial emitida por la entidad competente del GADMN.
e Informe del borde de quebrada, talud o ribera de rio emitido por la entidad competente del GADMN.
e Toda propuesta de habilitacion del suelo para la edificacion debera prever en su planificacion el
disefio de la infraestructura de los sistemas publicos de soporte, especialmente los servicios
basicos.
El GADMN debera implementar procesos de simplificacion y estandarizacion para la obtencion de estos

requisitos previos en concordancia con lo estipulado en la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia
de Tramites Administrativos.

CAPITULO liI

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DE SUELO

Art. 19.- Del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS: Se refiere al documento expedido
por la Direccién de Control Municipal, resultado de la aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo y Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel predial, empleando las regulaciones minimas urbanisticas
y de uso del suelo a las que esta sujeta el predio en particular. Este documento, ha sido conocido como
certificado de afectacion y licencia urbanistica.

Art. 20.- Del levantamiento del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS: EI IPRUS
contendra al menos los siguientes datos:

a. Nombres completos del propietario, numero de cédula, direccion y clave catastral del predio objeto
de la certificacion.

b. Situacion del predio, con determinacion de las areas que son susceptibles de aprovechamiento y
construccion.

c. Disponibilidad de servicios basicos.
d. Clasificacion y categoria del suelo en que se halla ubicado.

e. Determinacion por lineas y tramas de las figuras complementarias de planeamiento, sean estas
alineaciones que afecten al inmueble por trazados viales, areas para equipamientos y margenes
de proteccion. Del mismo modo se sefialara cualquier otro instrumento de intervencion municipal
que pudiera afectar al predio.

f.  Determinacion de los usos aplicables, intensidades y tipologias que le asigne el planeamiento, asi
como de las restantes determinaciones que tengan incidencia en la ordenacion.

g. Senalamiento de la linea de fabrica.

15



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

h.

Fecha de recepcion de la documentacion, fecha de inspeccion, fecha de despacho del certificado
y fecha de caducidad del mismo.

Frente del lote y tasa a cobrar.

DE LOS REQUISITOS PARA LA EMISION:

Art. 21.- El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, se expedira a solicitud por escrito
del interesado mediante la presentacion del respectivo formulario, presentado en la Direccién de Control
Municipal, para lo cual debera acompanar la siguiente documentacion:

a.

Formulario de Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, adquirido en ventanilla
de rentas.

Levantamiento Topografico del inmueble en Sistema de Coordenadas UTM, Datum WGS84-17S,
segun formato establecido por la Direccion de Control Municipal del GADMN. Tres originales en
formato A4 - A3 (segun la escala del levantamiento) firmado por el profesional responsable en la
rama de la Arquitectura, Ingenieria Civil, Topografia, Ingenieria Ambiental o Agronomia, cuyo titulo
se halle validado en la Secretaria Nacional de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion (SENESCYT); y en digital, en formato Autocad (*.DXF o *.DWG), version 2010. Si el
terreno posee desnivel las curvas deberan indicarse cada metro.

Copia de Escritura del predio debidamente legalizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
Certificado del Registro de la Propiedad y Gravamenes vigente.

Certificado Unico de Actualizacién Catastral vigente.

No adeudar al GAD Municipal de Nabon vigente.

Si se trata de Condominio, debera presentarse el levantamiento de todo el lote; asi mismo, si se
trata de un fraccionamiento debera presentarse el plano del fraccionamiento aprobado por el
GADMN.

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO:

Art. 22.- Para obtener el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, se debera dar
cumplimiento al siguiente proceso administrativo:

1.

El interesado entregara la documentacién constante en la presente ordenanza en la Direccion de
Control Municipal, donde se verificara que la misma se encuentre en buen estado, completa y
legible. La ausencia de cualquier documento e informacién establecida como requisito, sera razon
suficiente para no receptar el tramite hasta que la misma se presente en forma completa.

Se informara por parte de la Direccién de Control Municipal al interesado la fecha de realizacion
de inspeccion. Se notificara de la inspeccion al usuario con minimo tres dias de antelaciéon. La
inspeccién sera para la verificacion en sitio de la informacién y el sefialamiento de las
determinaciones correspondientes a la afectacion del predio.

En caso de existir observaciones en el tramite, la Direccion de Control Municipal, en un plazo
maximo de 20 dias habiles, informara por escrito al profesional a cargo, el cual en un plazo
maximo de 10 dias habiles debera subsanarlas, por dos ocasiones como maximo, para continuar
con el tramite de Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS. De no subsanarse
las observaciones en el plazo indicado, la Direccion de Control Municipal negara el tramite.
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Con la finalidad de agilizar el tramite, la Direccion de Control Municipal realizara las notificaciones
por medios digitales, previo a la notificacion fisica.

4. El despacho del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, se lo realizara y
emitira por parte de la Direccién de Control Municipal, generando una copia del mismo para la
emision del titulo de crédito, para que el interesado previo a su despacho proceda al respectivo
pago de la tasa por servicios técnicos.

5. Cuando se trate de un proceso que sea catalogado como de interés municipal con fines sociales,
el tramite podra ser realizado por las diferentes instancias municipales que lo requieran.

6. Cuando el IPRUS sea solicitado con la finalidad de dividir o fraccionar el suelo, sera necesario
contar con el pronunciamiento de la autoridad ambiental pertinente.

Art. 23.- El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, se determina de conformidad al
presente cuerpo normativo como el documento facultativo para la aplicacion del régimen urbanistico a un
terreno o edificio determinado, a partir de la fecha de su expedicion, de conformidad al formulario vigente.

Art. 24.- Determinese por la aplicacion de la presente ordenanza, la creacion del Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, como el documento facultativo para la aplicacion del régimen
urbanistico a un terreno o edificio determinado, a partir de la fecha de su expedicion.

Valor acreditativo del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS

Art. 25.- El valor acreditativo del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS, se sustentara
en la informacién que de buena fe y con la firma de responsabilidad técnico profesional respectiva,
presentare el interesado para la determinacion de las normas urbanisticas aplicables al predio.

Art. 26.- La falta de veracidad en la informacién proporcionada por los peticionarios sera causal de nulidad
del documento, sin perjuicio de las acciones legales que inicie el GADMN por tal causa y las sanciones que
establezca la Ley en los ambitos civil o penal para los responsables de dicha accion.

Art. 27.- Fijese la validez del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS para cualquier
tramite referido a las actuaciones urbanisticas de planificacion, funcionamiento y construccion por el periodo
de un ano calendario a partir de la fecha de su expedicién; luego de lo cual debera renovarse de acuerdo
a las disposiciones del presente cuerpo legal.

DE LAS RESTRICCIONES:

Art. 28.- Todo funcionario, empleado y trabajador que se encuentre bajo relacion de dependencia del
Gobierno Municipal o bajo contrato de prestacién de servicios profesionales en las direcciones y
dependencias de la institucion involucrados en los procesos de regulacion y control de construcciones o
fraccionamientos, no podra solicitar la emisidon del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo -
IPRUS. Excepto cuando se trate de un proceso que sea catalogado como de interés municipal con fines
sociales, el tramite podra ser realizado por las diferentes instancias municipales que lo requieran.

Art. 29.- En caso de la presentacion para revision de los proyectos por parte de conyuges o familiares dentro
del cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad, el funcionario a cargo de la revision debera

excusarse para que en su lugar otro profesional de la Direccién de Control Municipal proceda con el
respectivo tramite.

DE LAS TASAS:
Art. 30.- La tasa por emision del Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo.

(Tasa base: $5,00 hasta un frente de 9m. Si el lote posee un frente superior a los 9m, se cobrara por cada
metro un valor de $0,20).

17



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

CAPITULO IV

DE LA PRESENTACION Y APROBACION DE PLANOS

Art. 31.- Se entendera como aprobacion de planos al proceso de validacion efectuado por parte del GADMN
de un proyecto arquitectdnico o urbanistico presentado, que se considera necesario para proceder con la
construccion de una edificacion.

FACULTADES Y RESTRICCIONES

Art. 32.- Ninguna persona natural o juridica podra efectuar obra de urbanizacion, demolicion, desbanque,
relleno o construccion alguna en predios, tanto al interior del perimetro urbano, asi como en las areas de
influencia y areas rurales del Canton Nabon, a menos de que exista la autorizacion previa de intervencion
que se realizara conforme a los planos aprobados por parte de la Direcciéon de Control Municipal del
GADMN.

Art. 33.- Todo funcionario, empleado y trabajador que se encuentre bajo relacion de dependencia del
GADMN o bajo contrato de prestacion de servicios profesionales en las dependencias de la Institucién
involucrados en los procesos de regulacion y control de construcciones o fraccionamientos, no podra
intervenir en la elaboracién de planos arquitecténicos o urbanisticos que seran objeto de revision y
aprobacion.

Cuando se trate de un proceso que sea catalogado como de interés municipal con fines sociales, el tramite
podra ser realizado por las diferentes instancias municipales que lo requieran.

Art. 34.- En caso de la presentacion para revision de los proyectos por parte de conyuges o familiares dentro
del cuarto grado de consanguineidad y segundo de afinidad, el funcionario a cargo de la revision debera
excusarse para que en su lugar otro profesional de la Direcciéon de Control Municipal proceda con el
respectivo tramite.

Art. 35.- La aprobacién de planos no faculta al profesional o al propietario iniciar ningun tipo de trabajo de
construccion. Para la ejecucion de cualquier tipo de demolicion, movimientos de tierra, desbanques, rellenos
o construccién se debera en forma previa solicitar en la Direccion de Control Municipal el correspondiente
permiso. El proyecto debera ser suscrito y presentado por un profesional debidamente calificado de ser el
caso.

DE LOS REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE APROBACION DE PLANOS.

Art. 36.- Para la aprobacién de planos arquitecténicos y urbanisticos se debera cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Formulario de Aprobacion de planos (adquirido en ventanilla de rentas).
2. Original del Informe Predial de Regulacion y Uso de Suelo del predio (IPRUS) vigente.

3. Anteproyecto aprobado de ser el caso de conformidad al contenido del numeral 12 del presente
articulo.

4. Planos arquitectonicos o urbanisticos en original y una copia, a escala legible en formato INEN AO,
A1, A2, segun sea el caso, debidamente encarpetados, con el respectivo croquis de ubicacién a
escalay suscrito por el profesional a cargo del estudio, cuyo titulo se halle validado en la Secretaria
Nacional de Educacién Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion (SENESCYT).

5.  Memoria Técnica del proyecto de intervencion.

6. No adeudar al GADMN Nabén.
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10.

1.

12.

13.

Para el caso de edificaciones con alturas superiores a tres pisos y con areas superiores a 240
metros cuadrados se exigira un Estudio Estructural debidamente suscrito por un Ingeniero Civil o
profesional especialista en la rama como responsable del disefio.

Estudio Eléctrico aprobado por la Empresa Eléctrica Local relativo a las cargas de la edificacion
con sus respectivas plantas de instalacion, detalles constructivos, cuadros de potencia y ubicacién
de instalaciones eléctricas debidamente suscritas por un Ingeniero Eléctrico responsable del
estudio. Se exceptuan de este requisito las edificaciones destinadas en forma exclusiva al uso de
vivienda que no superen los 240 (doscientos cuarenta) metros cuadrados de construccion.

Estudios Hidrosanitarios y Contra Incendios de la edificacién aprobados por la Direccién de Agua
Potable y Saneamiento del GADMN y del Benemérito Cuerpo de Bomberos del Cantén
respectivamente, con sus respectivas plantas de instalacion, detalles constructivos, cuadros de
potencia y ubicacidon de instalaciones eléctricas debidamente suscritas por un Ingeniero Civil
responsable del estudio. Se exceptian de este requisito las edificaciones destinadas en forma
exclusiva al uso de vivienda que no superen los 240 (doscientos cuarenta) metros cuadrados de
construccion.

Estudios Especiales relacionados con instalaciones hidrosanitarias, contra incendios, eléctricas,
mecanicas, electronicas, de comunicaciones, ambientales u otros que por la naturaleza y
complejidad del proyecto arquitecténico ameriten ser presentados, para lo cual la Direccién de
Control Municipal establecera en el respectivo anteproyecto la necesidad de su presentacion para
la aprobacion del proyecto definitivo. Se exceptuan de este requisito las edificaciones destinadas
en forma exclusiva al uso de vivienda que no superen los 240 (doscientos cuarenta) metros
cuadrados de construccion.

El Estudio de Impactos Ambientales se realizara para las edificaciones que superen los 1.000
metros cuadrados de construccion, o para aquellos proyectos que por disposicion de las
normativas ambientales, asi como por disposiciones de las Ordenanzas correspondientes,
relacionadas o no con la necesidad de verificacién de compatibilidad de uso y ocupacion del suelo
en el sector de planeamiento en el que se encuentran o pretendan implantarse deban ser
sometidos a procesos de evaluacion ambiental. Estos estudios deberan ser realizados por
profesionales calificados por el Ministerio del Ambiente y deberan ser aprobados por la entidad
pertinente.

En el caso de proyectos arquitecténicos de edificaciones con usos diferentes a vivienda, o de usos
de vivienda con superficies mayores a 240 metros cuadrados, se presentara en forma previa a la
Direccion de Control Municipal los requisitos establecidos en los numerales 1,2,3,4 y 5 para la
revisién y aprobacion del respectivo anteproyecto. Una vez aprobado dicho anteproyecto se
adjuntara al mismo los demas estudios establecidos en el presente articulo en todo aquello que le
fuere pertinente de aplicacion.

Los estudios eléctricos, hidrosanitarios y estructurales de edificaciones destinadas al uso exclusivo
de vivienda con superficies menores a 240 metros cuadrados podran ser presentados con firma
de responsabilidad por un profesional de la rama de la arquitectura.

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO:

Art. 37.-Para obtener la aprobacién de planos de proyectos arquitectonicos se debera dar cumplimiento al
siguiente proceso administrativo:

El interesado entregara la documentacion constante en la presente ordenanza en la Direccién de
Control Municipal, donde se verificara que la misma se encuentre en buen estado, completa y
legible. La ausencia de cualquier documento establecido como requisito, sera razon suficiente para
no receptar el tramite hasta que la misma se presente en forma completa.

Se procedera a verificar el cumplimiento de las normativas arquitecténicas y urbanisticas vigentes
por parte del personal técnico designado por la Direccién de Control Municipal.
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3. No podran efectuarse por parte de la Direccion de Control Municipal nuevas observaciones que
devengan de un insuficiente analisis del proyecto en la anterior revisién. Unicamente podran
examinarse y determinarse deficiencias del estudio que provengan de las modificaciones
realizadas por el profesional en el proyecto que es sometido a revision.

4. Realizada la revision se procedera por parte de la Direccidon de Control Municipal a la aprobacion
o rechazo del proyecto, para lo cual se establecera motivadamente tal situacion por escrito en el
formulario de aprobacién de planos.

5. En el caso de que el proyecto hubiere sido rechazado se requerira la adquisicion de un nuevo
formulario al cual se adjuntaran los requisitos establecidos en la presente ordenanza. La Direccion
de Control Municipal procedera a la revision de las observaciones emitidas en la anterior revision
y verificara el cumplimiento de la normativa para su aprobacion.

6. La revision y despacho de proyectos arquitectdnicos se lo realizara en la Direccion de Control
Municipal, y sera expedido en un plazo maximo de 15 dias habiles. La falta de emision de los
planos revisados dentro del plazo establecido debera ser motivada técnica y legalmente, caso
contrario se adoptaran las medidas administrativas pertinentes contra el funcionario que haya
incurrido injustificadamente en dicho retraso.

DE LOS FORMATOS DE LAMINAS:

Art. 38.- Los formatos de laminas de dibujo de los proyectos arquitectdonicos y urbanos seran aquellos
establecidos por el INEN en su normativa particular de acuerdo al siguiente detalle: AO: 841 X 1189, A1:
594 X 841, A2: 420 X 594, A3: 297 X 420, A4: 210 X 297. Los documentos se presentaran juntamente con
una copia digital en formato Adobe (*pdf) y Autocad (*dwg o *.dxf — versién 2010).

Art. 39.- Los juegos de planos a presentarse para la revision y aprobacion llevaran un cuadro de titulos o
caratula de 15 cm de ancho por 10 cm de alto, ubicado en el margen inferior derecho y debera contener los
siguientes datos:

1. Nombre del proyecto.

2. Nombre del propietario.

3. Nombre, firma, registro en el SENESCYT y numero de cédula del profesional responsable.
4. Titulo de la ldmina.

5. Escala o escalas.

6. Fecha de elaboracion.

7. Numero de lamina.

8. En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias laminas, deberan llevar las
iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al numero de laminas, de acuerdo a las siguientes

abreviaturas:

A: planos arquitectdnicos o urbanisticos
B: planos estructurales

C: planos constructivos

IS: planos de instalaciones sanitarias

IE: planos de instalaciones eléctricas
IM: planos de instalaciones mecanicas
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IC: planos de instalaciones electrénicas y comunicacion.

EE: estudios especiales

Art. 40.- En el margen derecho sobre el membrete se debera dejar un recuadro; para uso exclusivo de la
Direccion de Control Municipal (15 cm x 10 cm) en el que se colocaran los respectivos sellos y fechas de
aprobacion.

DEL CONTENIDO MiNIMO DE LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS:

Art. 41.- Los requisitos minimos exigidos para todo proyecto arquitectonico o urbanistico que se someta a
revision para aprobacion municipal seran:

a.

Plano de ubicacion, que debe abarcar una zona de 300 metros de radio, con su correcta
orientacion, nombres de calles, intersecciones, avenidas, plazas y puntos de referencia mas
proximos.

En la primera lamina se incluiran las especificaciones técnicas generales de la edificacion.

Plantas de emplazamiento de la edificacion en la parcela, a escala minima 1:200 para el caso de
proyectos arquitecténicos, con anotacion de medidas, angulos, superficie total del terreno,
superficie de construccion y los retiros establecidos en el IPRUS. Se incorporara al emplazamiento
los elementos construidos en el sector inmediato, tales como eje de via existente, muros o linderos
colindantes.

Cuadro de areas: Colocado en la primera lamina de los planos arquitectonicos, mismo que
contendra, como minimo, la siguiente informacion:

Clave Catastral.

Area total del terreno.

Area libre en Planta Baja.

Area computable y no computable (circulaciones).

Areas Construidas.

Coeficientes de Ocupacion y Uso de Suelo (COS y CUS).

Plantas Arquitectdnicas: Presentadas a escala 1: 50 y excepcionalmente a escala 1:100, haciendo
constar las medidas parciales y acumuladas de los locales, espesores de paredes, muros, apertura
de ventanas y puertas, en dichos planos se debe indicar en forma clara los ductos para
instalaciones sanitarias y eléctricas, ejes. Dentro de cada local se establecera su designacion y se
colocaran las cotas de nivel en los sitios que fueren necesarias para la comprension del proyecto.

Plantas de Cimentacion: Seran presentadas en las escalas establecidas en el literal anterior e
incluiran columnas, zapatas, ancho de cimentacion, cadenas, amarres y proyecciones de paredes
con los respectivos ejes y cotas necesarios para su lectura.

Secciones Generales: En la misma escala de las plantas y en nimero minimo de dos, deberan
dimensionar e identificar los niveles de cada una de las plantas y el nivel natural del terreno y de
la via publica. En todos los casos se presentara un corte en cada sentido y por lo menos uno de
estos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiese.

En el caso de construcciones adosadas sera necesario también identificar el nivel natural de los
terrenos colindantes. La Direccién de Control Municipal en caso de considerar necesario por la
complejidad del proyecto o del terreno a intervenir, estara en la facultad de solicitar al profesional
nuevas secciones si lo creyere necesario.

Fachadas: Se realizaran con la misma escala adoptada para plantas y cortes; seran presentadas
como minimo dos (frontal y posterior) cuando se trate de construcciones adosadas a los terrenos
colindantes, en caso de viviendas aisladas o que consideren un retiro lateral se presentaran todas
las fachadas.
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j.  Planta de Cubiertas: La planta de cubiertas expresara en forma clara las pendientes de las mismas
en porcentajes, ubicacion de los colectores de aguas lluvias, salidas y bajantes y se especificaran
los materiales a emplearse, la representacion podra efectuarse a escala 1:100.

k. Planos de Instalaciones: El conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la misma
escala que los planos arquitecténicos e independientemente de ellos, comprenderan: Planos de
instalaciones para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua
potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminaciéon, planos de instalaciones telefénicas,
planos de instalacion de prevencién y control de incendios y planos de instalaciones mecanicas o
especiales, cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las
especificaciones técnicas definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas
competentes y deberan ir acompafnados de la firma del profesional responsable del estudio.

I.  Planos de instalaciones sanitarias: Se presentaran en escala de 1:50 y excepcionalmente en
escala 1:100, indicando el diametro y material de bajantes y localizacion de cajas de revision. En
locales destinados para bafios, cocinas, etc., deberan constar la ubicacion de las piezas sanitarias,
lavaderos, etc.

m. Planos de instalaciones de agua potable: Se presentaran a la escala sefalada en el literal anterior
y constara toda la red de distribucién de este servicio, especificando el diametro de la tuberia y
salida o puntos de agua y localizacion del medidor.

n. Planos estructurales: Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus
elementos, con detalles y especificaciones, debidamente acotados y a una escala que permita su
adecuada interpretacion.

o. Estudio geotécnico y mecanica de suelos, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion,
de ser el caso, en las areas que han sido catalogadas como de riesgo.

p. Instalaciones eléctricas y de iluminacién: Se representaran a escala de 1: 50 y excepcionalmente
a escala 1:100 debido a la magnitud de la edificacidn, deberan constar los diferentes circuitos con
la localizacién de puntos para el alumbrado, tomacorrientes, interruptores, caja de medidores y
mas servicios, con su respectiva simbologia, ademas se incluira el cuadro de potencias, diagrama
unifilar, asi como los circuitos de reserva que se creyeren necesarios.

g. Planos de instalaciones telefénicas, mecanicas o especiales cuando el proyecto lo requiera a la
misma escala del proyecto arquitectonico.

r. Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas definidas por las
instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.

s. Memoria técnica descriptiva: Se indicara las caracteristicas y peculiaridades de la edificacion,
monto, finalidades, usos, etc. en un maximo de 10 hojas tamafio INEN A4.

t. Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension y
ejecucion de la obra.

u. Proyectos de conservacion, modificacion y/o ampliacion en edificaciones regulares y edificaciones
inventariadas como patrimonio edificado cantonal o nacional: En caso de modificaciones,
reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderan tanto las partes nuevas
como las secciones afectadas del edificio existente, se presentaran planos de estado actual y de
intervencion, a fin de verificar sus condiciones futuras de seguridad, a mas de todas las
disposiciones pertinentes a esta ordenanza. En estos planos se indicara con su respectiva
simbologia lo siguiente:

Demoliciones.
Adiciones.
Construccion nueva.

Construccion existente.
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DE LOS PROYECTOS DE AMPLIACION O REFORMA:

Art. 42.- Si se tratase de proyectos de modificacion, reforma o cambios de uso a construcciones edificadas,
el profesional debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Original del IPRUS (Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo) vigente del predio.

2. Planos arquitecténicos de conformidad a lo establecido en la presente ordenanza, donde se
detallara el estado actual y la intervencién propuesta.

3. Cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente ordenanza para la aprobaciéon de
planos y demas pertinentes segun el marco legal.

DE LOS PLANOS RECHAZADOS:

Art. 43.- En el caso de que los planos presentados no fueran aprobados, la Direccion de Control Municipal
sefalara en el formulario de revisiéon y los planos revisados las objeciones a la aprobacion de estos. En
base de este informe, el interesado debera efectuar las correcciones y modificaciones en los planos y
presentarlos nuevamente para su aprobacion.

Art. 44 .- El funcionario municipal designado por la Direcciéon de Control Municipal para la revisiéon de los
planos, observara el procedimiento establecido en la presente normativa.

DE LA REVOCATORIA Y VIGENCIA DE LA APROBACION DE PLANOS:

Art. 45.- El GADMN a través de la Direccion de Control Municipal podra revocar la aprobacién de planos si
se comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones erréneas de cualquier naturaleza
en los planos o en el Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo imputables a los interesados.

Art. 46.- La validez de los planos de proyectos arquitectonicos sera de tres afos calendario (36 meses)
contados a partir de la fecha de su aprobacion; luego de lo cual sera menester realizar el tramite de
actualizacion del IPRUS y del proceso de aprobacién de proyectos arquitectdnicos establecido en la
presente ordenanza.

DE LA REVISION Y APROBACION DE ANTEPROYECTOS:

Art. 47.- Se entendera como revision de anteproyectos, al proceso previo a la aprobacion de planos de un
proyecto arquitectdnico o urbanistico requeridos por la Direccion de Control Municipal, en concordancia con
el presente documento, debido a caracteristicas especiales en la intervencion, tales como ubicacion del
proyecto en un entorno natural significativo, estudio y relacion en la lectura general de fachadas; por tramo,
por connotaciones histéricas o culturales, composicion arquitectonica compleja.

Art. 48.- Se someteran a la presentacion de un anteproyecto arquitectonico las edificaciones con usos
diferentes o combinados al de vivienda, se excluyen los proyectos destinados exclusivamente a
vivienda de superficies inferiores a 240 metros cuadrados. De igual manera se presentara el
anteproyecto para edificaciones destinadas en forma exclusiva al uso de vivienda que superen los 240
metros cuadrados de construccion.

DEL OBJETO DE LA REVISION DE ANTEPROYECTOS:

Art. 49.- La revision de los anteproyectos arquitectonicos tiene por objeto optimizar el proceso de revision
del proyecto arquitecténico final y establecer los parametros necesarios y suficientes, para la elaboracion
de los estudios complementarios que se presentaran en los subsiguientes tramites administrativos, para lo
cual la Direccion de Control Municipal emitira los criterios técnicos y sugerencias respectivas.

DE LOS REQUISITOS PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS:

Art. 50.-Para la aprobacion del anteproyecto arquitectonico se debera cumplir con los siguientes requisitos:
1. Original del IPRUS (Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo) vigente del predio.

2. Formulario para revision y aprobacion de planos.
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3. Planos arquitectonicos en original y una copia, debidamente encarpetados y suscrito por el
profesional a cargo del estudio de conformidad a los parametros técnicos establecidos para los
estudios arquitectdnicos en el presente capitulo.

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO DE APROBACION DE ANTEPROYECTOS:

Art. 51.-Para obtener la aprobacién de planos de anteproyectos arquitectonicos o urbanisticos se debera
dar cumplimiento al siguiente proceso administrativo:

a. Elinteresado entregara la documentacién constante en la presente ordenanza en la Direccién de
Control Municipal, donde se verificara que la misma se encuentre en buen estado, completa y
legible. La ausencia de cualquier documento establecido como requisito, sera razén suficiente para
no receptar el tramite hasta que la misma se presente en forma completa.

b. Se procedera a verificar el cumplimiento de las normativas arquitectonicas y urbanisticas por parte
del personal técnico designado por la Direccién de Control Municipal constantes en las normas
establecidas en la presente ordenanza.

c. Realizada la revision se procedera por parte de la Direccion de Control Municipal a la aprobacién
o rechazo del anteproyecto en un plazo maximo de 15 dias habiles, para lo cual se establecera
motivadamente tal situacion por escrito en el formulario de revision y aprobacion de anteproyectos.

d. En el caso de que el anteproyecto hubiere sido rechazado se requerira la adquisiciéon de un nuevo
formulario al cual se adjuntaran los requisitos establecidos en la presente ordenanza. La Direccion
de Control Municipal procedera a la revision de las observaciones emitidas en la anterior revision
y verificara el cumplimiento de la normativa para su aprobacion.

e. No podran efectuarse por parte de la Direcciéon de Control Municipal nuevas observaciones que
devengan de un insuficiente analisis del anteproyecto en la anterior revisién. Unicamente podran
examinarse y determinarse deficiencias del estudio que provengan de las modificaciones
realizadas por el profesional en el anteproyecto que es sometido a revision.

f. La revision y el despacho de anteproyectos arquitectonicos se lo realizara en la Direccion de
Control Municipal, previa la presentacion del pago de la tasa correspondiente.

DE LOS PLANOS DE ANTEPROYECTOS RECHAZADOS:

Art. 52.- En el caso de que los planos de anteproyectos presentados no fueran aprobados, la Direccién de
Control Municipal sefialara en el formulario de revision y aprobacién de anteproyectos, asi como en los
planos revisados las objeciones a la aprobaciéon de los mismos. En base de este informe, el interesado
debera efectuar las correcciones y modificaciones en los planos y presentarlos nuevamente para su
aprobacion.

Art. 53.- El funcionario municipal designado por la Direccién de Control Municipal para la revisién de los
planos de anteproyectos, observara el procedimiento establecido en la presente normativa.

DE LA REVOCATORIA Y VIGENCIA DE LA APROBACION DE LOS PLANOS DE ANTEPROYECTOS:

Art. 54.- El GADMN a través la Direccién de Control Municipal podra revocar la aprobacion de planos de
anteproyectos si se comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones erroneas de
cualquier naturaleza en los planos o en el IPRUS imputables a los interesados.

Art. 55.- La validez de los planos de anteproyectos arquitectonicos sera de doce meses calendario,
contados a partir de la fecha de su aprobacion; luego de lo cual sera menester realizar el tramite de
actualizacion del proceso de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza. Los planos relativos a
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anteproyectos de division de suelo tendran una validez de doce meses y se sujetaran adicionalmente a las
determinaciones de la presente ordenanza.

DE LAS TASAS:

Art. 56.- La tasa por emision del Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo.

(Tasa base: $3,00 hasta hasta 240m2 + $0,10 por cada metro cuadrado adicional.)
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CAPITULO V

DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 57.- Seran sometidos a la obtencion del permiso de construccion toda edificacion u obra de
infraestructura realizada por institucion publica o privada que se prevea ejecutar dentro de la circunscripcion
cantonal en concordancia con el PDOT y PUGS. A excepcion de las obras que ejecute el GAD Municipal.

Art. 58.- Con respecto a la ejecucion de obras de infraestructura requeridas para los proyectos de
urbanizacion y division del suelo, se sujetara a las determinaciones establecidas en la presente ordenanza.

De la vigencia y revocatoria de los permisos de construccion:

Art. 59.- La validez del permiso de construccion mayor y menor sera de doce meses, contados a partir de
la fecha de su aprobacion; luego de lo cual serd menester realizar el tramite de actualizacién del proceso
de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

Art. 60.- El GADMN a través de la Direccion de Control Municipal, podra revocar el permiso de construccion
si se comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones erroneas de cualquier naturaleza
en cualquiera de los procesos previos a la obtencién del permiso y que sean imputables a los interesados.

Del objeto de los permisos de construccion:

Art. 61.- El Permiso de Construccion tiene por objeto informar al GADMN el inicio de ejecucion de una obra
para realizar el seguimiento de los parametros técnicos en estricto apego al proyecto aprobado por la
misma, con la finalidad de garantizar las condiciones de habitabilidad, uso y estabilidad de la construccion.

AUTORIZACION DE INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES

Art. 62.- Se considerara obra menor a cualquier intervencion relacionada con el cambio de elementos no
estructurales o relativos a la mejora de materiales de acabados e instalaciones y al mantenimiento de la
edificacion en general, tanto al interior cuanto al exterior de la vivienda en superficies menores a 40
(cuarenta) metros cuadrados en areas urbanas y 80 (ochenta) metros cuadrados en areas rusticas;
y que no supongan demolicion de estructuras o cambio en el uso de suelo existente.

Art. 63.- De los requisitos a ser presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas menores.
- Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos en la Direccién de Control
Municipal del GADMN, para iniciar el tramite:

a) Formulario de Permiso de Construccion menor (adquirido en rentas);

b) No adeudar al GADMN por parte del propietario del predio (esta informacion posee el GADMN, no se
requiere solicitar el certificado).

c) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y certificado de gravamenes
vigente. Para el caso de predios ubicados en areas urbanas.

d) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado en caso de predios rusticos.

e) Para ampliacion de vivienda o construccion de 40m2 en area urbana u 80m2 en area rustica se necesita
presentar en digital y en fisico dos copias de un plano en formato A-4 en el que conste: Planta, fachada,
emplazamiento y ubicacién, cuadro de areas, con su respectiva memoria técnica con fotografias del espacio
a intervenir en el predio y croquis de ubicacion. Bajo la responsabilidad de un profesional de la arquitectura.

Art. 64.- De la autorizacion de intervenciones constructivas menores: Previo a otorgar la autorizacion de
intervenciones constructivas menores, el GADMN debera emitir un informe técnico favorable donde conste
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el cumplimiento de las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y demas normas
vigentes.

Art. 65.- De las estructuras patrimoniales. - Los trabajos proyectados en las estructuras catalogadas como
patrimoniales deberan regirse a lo especificado por el ente rector de patrimonio y las ordenanzas
municipales vigentes.

Art. 66.- No requeriran permiso de construccion las siguientes obras siempre y cuando no supongan la
utilizacion de espacio publico para su ejecucion:

a. Enlucidos interiores o exteriores a excepcion de edificaciones patrimoniales.

b. Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales.

c. Pintura y revestimientos interiores o exteriores a excepcion de edificaciones patrimoniales.

d. Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos estructurales.

e. Armado de paneles divisorios para adecuacion de locales interiores en superficies inferiores a 40
(cuarenta) metros cuadrados sin afectar elementos estructurales.

f. Construcciones provisionales para usos de oficinas, bodegas o vigilancia de predios durante la fase de
edificacion de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes. *

g. Reparacion de cubiertas, es decir cambio de componentes de su estructura y material de revestimiento;
siempre que no se trate de modificacion en altura o la creacion de una planta adicional, y no se trate de
edificaciones de caracter patrimonial. *

* En los literales fy g, se requerira notificar a la Direccion de Control Municipal el inicio de las obras para lo
cual se designara un funcionario para que realice la inspeccién técnica respectiva.

DEL RESPONSABLE DEL TRAMITE:

Art. 67.- Este tramite puede ser realizado por el propietario del bien. En caso de que el tramite lo realice un
tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania.
DE LA TASA POR EMISION DE PERMISO DE CONSTRUCCION MENOR:

Art. 68.- La tasa por emision de permiso de construccidon menor se calculara en base al metro cuadrado de
construccion.

(Tasa base: $5,00 hasta 40m2 area urbana 80m2 area rustica.)

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA OBTENER EL PERMISO DE CONSTRUCCION MENOR:

Art. 69.- Para obtener el permiso de construccién se debera dar cumplimiento al siguiente proceso
administrativo:

1. El interesado entregara la documentacion constante en la presente ordenanza en la Direccién de Control
Municipal, donde se verificara que la misma se encuentre en buen estado, completa y legible. La ausencia
de cualquier documento establecido como requisito, sera razon suficiente para no receptar el tramite hasta
que la misma se presente en forma completa.

2. Se procedera a verificar que los planos se encuentren acordes con la aprobacion efectuada por parte del
personal técnico designado por la Direccion de Control Municipal.

3. Realizada la revisién se procedera por parte de la Direccion de Control Municipal a otorgar el respectivo

permiso de construccion, en el cual se especificara de ser el caso las condiciones de ocupacion de la via
durante el periodo de construccion.
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En caso de existir observaciones en el tramite, la Direccion de Control Municipal, en un plazo maximo de
15 dias habiles, informara por escrito al profesional a cargo, el cual en un plazo maximo de 10 dias habiles
debera subsanarlas, por dos ocasiones como maximo, para continuar con el tramite. De no subsanarse las
observaciones en el plazo indicado, la Direccion de Control Municipal negara el tramite.

4. En el caso de que los documentos del proyecto aprobado hubieren sido alterados, la Direccion de Control
Municipal procedera a rechazar el tramite, sin perjuicio de las acciones legales que corresponda adoptar.

5. La revision y despacho de permisos de construccion se lo realizara en la Direccion de Control Municipal,
previa la presentacion del pago de la tasa correspondiente.

AUTORIZACION DE INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

Art. 70.- Autorizacion de intervenciones constructivas mayores: Se entiende por autorizacion de
intervenciones constructivas mayores a la autorizaciéon otorgada por el GADMN para desarrollar en un
predio determinado, obras de nueva construccion, reconstruccion o remodelacion cuando el area de
intervencion supere los 40 m? en areas urbanas y 80 m? en rusticas, o de acuerdo al area indicada por el
GADMN en concordancia con el area determinada para las intervenciones constructivas menores.

DEL RESPONSABLE DEL TRAMITE:

Art. 71.- Este tramite puede ser realizado por el propietario del bien siempre y cuando las edificaciones
sean destinadas exclusivamente al uso de vivienda y que no superen los 180 (ciento ochenta) metros
cuadrados de construccion; caso contrario se requerira que el tramite sea realizado por un profesional
competente el mismo que sera el responsable técnico de la obra.

Para las obras que requieran de direccion técnica profesional, en caso de que éste decida desistir de la
direccion técnica de la obra, debera comunicar por escrito al GADMN, caso contrario se entendera que la
direccion técnica de la obra sigue a su cargo.

En caso de que el tramite lo realice un tercero presentara la autorizacion del propietario y su cédula de
identidad.

DE LOS REQUISITOS:

Art. 72.- De los requisitos a ser presentados para la autorizacién de intervenciones constructivas mayores
del proyecto definitivo: Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos al GADMN,
para iniciar el tramite:

a. Formulario de Permiso de Construccion Mayor (Adquirido en recaudacion).

b. No adeudar al GADMN por parte del propietario del predio (esta informacién posee el GADMN, no se
requiere solicitar el certificado).

c. Certificado de aprobacién de planos emitido por el GADM Nabén o planos originales aprobados por el
GADM Nabén, vigentes, con los formularios de aprobacién de los estudios complementarios emitidos
por las entidades pertinentes, de ser el caso.

d. Formulario del INEC llenado y firmado por el profesional responsable.

e. Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se programaran las inspecciones de control de obra.

f. Debera presentar una garantia a favor del GADMN por el valor que este determine en funcion del tipo y
magnitud de las obras de infraestructura, lo que constara en el cronograma valorado respectivo. Aplica
para obras de urbanizacion.

Art. 73.- De la autorizacién de las intervenciones constructivas mayores del proyecto definitivo: Previo a

otorgar la autorizacion de intervenciones constructivas mayores, el GADMN debera emitir un informe técnico

favorable donde conste el cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica
y demas normas vigentes.
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La autorizacion de las intervenciones constructivas mayores del proyecto definitivo habilita al promotor para
iniciar los procesos de construccidon de obra con el compromiso de cumplir con el proceso necesario para
obtener el certificado de habitabilidad.

Art. 74.- De la notificacion del inicio de obra: El propietario y/o el responsable técnico de la ejecucion de la
obra debera notificar al GADMN, la fecha de inicio de obra. EI GADMN enviara al propietario una
confirmacién de las fechas de visita de obra, estas se realizaran de acuerdo al cronograma planteado y
previa coordinacion con el responsable del proyecto.

Art. 75.- De las inspecciones de avances de obra. - Para garantizar el cumplimiento de la autorizacion
otorgada, de los planos arquitecténicos y de ingenierias, de la norma ecuatoriana de la construccion y otras
normas aplicables en materia de edificacion, el GADMN efectuara los controles programados, con las
siguientes etapas de avance de obra como minimo:

a. El primer control: cuando se hubieran realizado las excavaciones para la cimentacion y colocado el
armado de acero; esto es, antes de que se ejecute la fundicion de cimientos y columnas.

b. El segundo control: durante el periodo de armado de vigas / muros y losas de entrepiso. El informe de
conformidad se emitira cuando se hubiere colocado la armadura de la ultima losa o losa de cubierta,
previo su fundicion.

c. Eltercer control: al término de la mamposteria y albafiileria.

Art. 76.- Del incumplimiento de la normativa: En caso de que en las visitas técnicas por parte de los
funcionarios del GADMN evidencien un incumplimiento de normas ecuatorianas de la construccion, y
normativa local municipal o una ejecucion diferente a lo planteado en los planos aprobados, el GADMN
tomara las siguientes acciones:

a. Sielincumplimiento se evidencia en el primer control de avance de obra, notificara al propietario y/o
al técnico responsable de ejecucion de obra y las acciones correctivas que se deberan tomar.

b.  Sielincumplimiento se evidencia en el segundo control de avance de obra, notificara al propietario y/o
al técnico responsable de ejecucion de obra las acciones correctivas que debera tomar y se procedera
con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones que determine el procedimiento sancionatorio
aprobado por el GADMN.

Art. 77.- De la notificacion de finalizacion de obra: Al culminar la ejecucion del proyecto, el propietario y/o el
responsable técnico notificara al GADMN la finalizacion de la obra, para lo cual el GADMN informara al
propietario y/o responsable técnico la fecha de inspeccion final de la obra.

Art. 78.- De la inspeccion final de la obra: EIl GADMN, debera realizar una inspeccién para verificar el
cumplimento de la autorizacién otorgada, de los planos arquitecténicos y de ingenierias, de las normas
ecuatorianas de la construccion y demas normativa vigente y realizara el informe respectivo.

Art. 79.- Del certificado de habitabilidad y devolucion de garantias: En caso de que el informe de inspeccion
final de obra indique el cumplimiento con la documentacién presentada y la normativa vigente, el GADMN
emitira el certificado de habitabilidad e iniciara el proceso de devolucion de garantia. La garantia aplica en
el caso de obras de urbanizacion.

Art. 80.- De la ejecucion de la garantia: Se dara en caso del incumplimiento de las normas establecidas por
el GADMN, reflejadas y plasmadas en un informe técnico una vez realizada la inspeccion final de la obra
de urbanizacion.

Art. 81.- De las estructuras patrimoniales: Los trabajos proyectados en las estructuras catalogadas como
patrimoniales deberan regirse a lo especificado por el ente rector de patrimonio y las ordenanzas
municipales vigentes.

DE LA TASA POR EMISION DE PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR:

Art. 82.- La tasa por emision de permiso de construccidon mayor se calculara en base al metro cuadrado de
construccion.
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(Tasa base: hasta 180m2: $10

Tasa excedente mayor a 180m2: $10+ ($0,10/m2 * area de intervencion excedente)

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO PARA LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

Art. 83.- Para el efecto se debe cumplir con la normativa vigente emitida por el ente rector de habitat y
vivienda con base a la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el Registro Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto
de 2018, en sus articulos 31, 32, 33, 34 y 35, establece un procedimiento simplificado para el efecto, mismo
que se encuentra estructurado en fases subsecuentes y coordinadas con el GADMN; con tiempos de
estricto cumplimiento para cada evento, enfocado hacia las personas naturales o juridicas que realicen la
construccion de viviendas de interés social.

PERMISOS DE DEMOLICION

Art. 84.- Se establece la necesidad de obtener el permiso de demolicion en forma previa a las intervenciones
que se pretendan desarrollar para desalojar materiales de edificaciones en estado de obsolescencia o que
amenacen por ruina y desplome total o parcialmente, asi como para las intervenciones que supongan
derrocamientos para acondicionar el predio a fin de ejecutar obra nueva o reformas parciales.

DEL OBJETO DE LOS PERMISOS DE DEMOLICION:

Art. 85.- El permiso de demolicion tiene por objeto informar al GADMN sobre la ejecucion de una obra en la
que el desmoronamiento y desmantelamiento de sus elementos se haya programado. El propésito del
permiso de demolicion es el de garantizar las condiciones de desalojo y uso del espacio publico, asi como,
precautelar la pérdida por intervenciones no deseadas e inadecuadas en las edificaciones de valor
arquitecténico cultural patrimonial inventariadas por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural o
establecidas por parte del GADMN como patrimonio edificado cantonal.

El Permiso de demolicion se requerira si el area a demoler supera los 40 m2, siempre que no se trate de
edificaciones de caracter patrimonial.

En caso demolicion en areas de valor o interés patrimonial, obligatoriamente se contara con la autorizacion
de la Direccion de Control Municipal, del Instituto de Patrimonio Cultural y del Ministerio de Cultura y
Patrimonio.

DE LOS REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE DEMOLICION:

Art. 86.- Para obtener el permiso de demolicion se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Solicitud para otorgamiento del permiso de demolicién conforme el formato establecido por la Direccién
de Control Municipal.

b. Autorizacion de la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos para el desalojo del material en una
escombrera o predio autorizado o sugerido por el GADMN.

c. Pago de la tasa por ocupacion de la via publica (se cancelara el valor de USD. 10.00 debiendo renovarse
en el término de 5 dias en caso de ser necesario, y se garantizara el libre transito vehicular y peatonal).

En caso de bienes publicos, estos se someteran al proceso que determine el REGLAMENTO
ADMINISTRACION Y CONTROL DE BIENES DEL SECTOR PUBLICO en vigencia.

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA OBTENER EL PERMISO DE DEMOLICION:

Art. 87.- Para obtener el permiso de demolicion se debera dar cumplimiento al siguiente proceso
administrativo:
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a. Elinteresado entregara la documentacion constante en la presente ordenanza en la Direccion de Control
Municipal, donde se verificara que la misma se encuentre en buen estado, completa y legible. La
ausencia de cualquier documento establecido como requisito, sera razon suficiente para no receptar el
tramite hasta que la misma se presente en forma completa.

b. Por parte del personal técnico designado por la Direccion de Control Municipal, se procedera a verificar
que la edificacion no se encuentre inventariada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural o
constante en los registros del Patrimonio Edificado del Cantén, asi como las condiciones, el area y el
tiempo de ocupacioén de la via.

c. Realizada la revision se procedera por parte de la Direccion de Control Municipal a otorgar el respectivo
permiso de demolicién, en el plazo maximo de 5 dias habiles, en el cual se especificara las condiciones
de ocupacion de la via durante el periodo de demolicion.

d. En el caso de que las condiciones de ocupacion de la via no garanticen la libre movilidad o que el area
de la edificacion que se pretende demoler (fotal o parcialmente) se encuentre inventariada, la Direccion
de Control Municipal procedera a rechazar el tramite.

e. Larevision de permisos de demolicion y el despacho se lo realizara en la Direccién de Control Municipal,
previa la presentacion del pago de la tasa correspondiente.

DE LA REVOCATORIA Y VIGENCIA DE LOS PERMISOS DE DEMOLICION:

Art. 86.- EI GADMN a través de la Direccion de Control Municipal podra revocar el permiso de demolicion
si se comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones erréneas de cualquier naturaleza
en la informacion imputable a los interesados.

De igual manera, si habiendo obtenido el permiso de demolicion correspondiente, el promotor de una obra
no estuviere realizando conforme lo aprobado, y habiéndose notificado sobre el particular continuare
interviniendo por su cuenta sin atender las rectificaciones necesarias, el GADMN podra, a través de la
Direccion de Control Municipal cancelar el permiso de demolicidn y solicitar a la Comisaria Municipal aplique
las sanciones del caso.

Art. 88.- La validez de los permisos de demolicion sera de un mes, contado a partir de la fecha de su
aprobacion; luego de lo cual sera menester actualizar el permiso u obtener uno nuevo conforme lo
establecido en la presente ordenanza.

Art. 89.- En los casos en los que exista una infraccion, la demolicion correra a cargo del infractor, de no
hacerlo, lo realizara el GADMN a costo del infractor. En el caso de las demoliciones que se tengan que
realizar en zonas de riesgo o en casos emergentes debidamente justificados, estaran exentos de tasas
municipales.

DE LA TASA POR EMISION DE PERMISOS DE DEMOLICION:
Art. 90.- La tasa por emision de permiso de demolicién se calculara en base al metro cuadrado de

construccion.
(Tasa base: desde 40m2 hasta 180m2: $10,00.

Tasa excedente mayor a 180m2: $10+ ($0,10/m2 * area de intervencion excedente)
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CAPITULO VI

PROHIBICIONES PARA EDIFICACION

DE LAS PROHIBICIONES PARA OTORGAR LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION:

Art. 91.- Se prohibe todo tipo de construccion en las areas identificadas y definidas como de alto riesgo, asi
como en los territorios calificados como NO URBANIZABLES descritos a continuacion:

a. Enlas zonas de inestabilidad geoldgica y geotécnica de ALTO RIESGO.

Las areas de MEDIO RIESGO deberan presentar estudios particulares, con respecto a la ocupacion
del espacio en cuyo caso se permitiran los usos mas adecuados en funciéon de las condiciones
naturales del terreno.

b. En areas expuestas a eventos tales como inundaciones, asi como en las margenes de proteccion de
drenajes naturales y conservacion natural, como areas de proteccion de rios, quebradas y lagunas,
aun cuando su cauce no conlleve con regularidad flujos de agua (quebradas secas) sino en forma
estacional o en periodos de alta pluviosidad.

c. Enrellenos no consolidados o rellenos en cauces de quebradas u otros de similar condicion.

d. Enéreas o cuerpos de terreno con pendientes superiores al 30% (treinta por ciento). De existir predios
con pendientes superiores en areas consolidadas se presentara un estudio de detalle de la
intervencion.

e. Para efectuar la nivelacion o cortes de inmuebles con pendientes inferiores al 30% mediante rellenos
0 desbanques de volumenes superiores a 24 metros cubicos se deberan presentar un estudio
especifico de intervencion que sera aprobado conjuntamente por la Direccion de Control Municipal y
la Direccion de Obras Publicas. Sera de obligacion y responsabilidad del promotor de la obra solicitar
el seguimiento y aprobacion de las condiciones de intervencion y de las condiciones técnicas de
capacidad portante del suelo resultante, para lo cual contara con la fiscalizacion de la Direcciéon de
Obras Publicas, sin cuyo informe favorable no se autorizara permiso para construccion alguna en dicho
terreno. Se debera también obtener el permiso ambiental correspondiente emitido por la autoridad
ambiental.

Quedan prohibidos todo tipo de corte o rellenos en zonas de ALTO RIESGO.

Todo corte de terreno guardara una proporcion maxima de 1:3 (un metro de alto por cada tres metros
de profundidad). Los muros de contencion con alturas superiores a 2 metros deberan presentar el
respectivo disefio estructural que sera aprobado por parte del GADMN, para el efecto se contabilizara
como altura el total correspondiente desde el nivel de cimentacion.

f. Todo predio a ser edificado debera contar con frente a via publica o acceso que se encuentre habilitado
para su normal funcionamiento, la falta de la misma impedira conceder cualquier tipo de aprobacién
de planos y extender el correspondiente permiso de construccion.
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CAPITULO VII

TRABAJOS EN ViAS, ESPACIOS Pl:[BLICOS, CERRAMIENTOS, ORNATO Y ACCESIBILIDAD EN
EDIFICACIONES Y PREDIOS DE LAS AREAS URBANAS.

De la regulacién para trabajos en vias, espacios y provisién de servicios publicos:

Art. 92.- Prohibase la obstruccion de vias y espacios publicos con cualquier tipo de elemento, material de
construccion, escombros, vehiculos, puestos de venta, cubiertas o viseras improvisadas sobre puertas,
ventanas o paredes y otros similares, si no es con el informe de la Comisaria Municipal y la autorizacion de
la Direccion de Control Municipal del GADMN. En caso de efectuarse trabajos incumpliendo lo determinado,
la obtencién del correspondiente permiso no obviara el inicio del proceso administrativo de sancion y la
multa de rigor.

Art. 93.- Cuando la provisidon de servicios publicos o privados y elementos de infraestructuras, cualquiera
fuere su indole, requiera utilizar el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o areas pertenecientes al
espacio publico, el GADMN a través de la Direccion de Control Municipal elaborara el correspondiente
permiso de ocupacion y utilizacién del espacio.

Art. 94.- En el caso de realizarse excavaciones o aperturas de zanjas en la via publica, debido a
condicionantes por instalaciones de agua potable, alcantarillado, tendido de redes de comunicacién o
eléctricas subterraneas, las personas naturales o juridicas, y en este ultimo caso sea de indole publica o
privada, estaran obligadas a obtener los respectivos permisos y efectuar las reparaciones necesarias de
los dafios ocasionados en las vias; exceptuando obras efectuadas por el GADM Nabon.

Art. 95.- La ocupacion parcial de la via debido a la acumulacion de materiales de construccién y/o reparacion
de casas y edificaciones se establecera por un plazo maximo de 5 (cinco) dias, previo el pago de las
tasas correspondientes. Dichos trabajos se realizaran con todas las precauciones y sefializacion del caso,
sin obstaculizar el paso vehicular y peatonal. En todo caso, en forma previa, se notificara de la ocupacién y
se obtendra el permiso respectivo. La falta de cumplimiento de esta disposicidén acarreara sanciones.

Art. 96.- El propietario de un inmueble, tiene la obligacion de construir y reparar las aceras que queden
frente a su propiedad, acatando las normas constructivas que se sefialaren para el efecto.

Art. 97.- Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad, sin el permiso
de la Direcciéon de Control Municipal.

Queda terminantemente prohibida la construccion de rampas y obstaculos que impidan la libre circulacion
del peaton.

De los cerramientos en areas urbanas:

Art. 98.- Todo predio ubicado en el perimetro urbano, en zonas consolidadas o en proceso de consolidacion,
deberan contar con su respectivo cerramiento que debera guardar correspondencia con el tramo existente
mejorando el ornato de la ciudad y para lo cual se alinearan de acuerdo con el IPRUS (Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo), otorgado por la Direcciéon de Control Municipal. En el caso que no se
hubiere determinado la alineacion, o la planificacion fuere insuficiente en dicho sector, se procedera con la
construccion de un cerramiento con caracter provisional el mismo que estara constituido por elementos que
permitan con facilidad su remocién y desmontaje (postes de madera u hormigén prefabricados, elementos
metalicos 0 malla y vegetacion), hacia su ubicacién definitiva una vez que se cuente con los respectivos
estudios de proyeccion vial.
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No seran sujetos de indemnizacién aquellos cerramientos que no contaren con los permisos respectivos o
que incumplieren la presente disposicion al edificarse con materiales que requieran necesariamente su
demolicion.

Del ornato y accesibilidad en las edificaciones:

Art. 99- Todas las edificaciones que sobrepasen los tres pisos, a mas de los retiros sefialados en el IPRUS,
deberan provocar un retranqueo minimo de tres metros en las fachadas frontal y laterales de la edificacion,
a partir del cuarto piso, para provocar iluminacioén, ventilacion y el mejoramiento del paisaje urbano.

Todas las fachadas: frontal, posterior y laterales de una edificaciéon, que sobrepasen la altura de la
edificacién colindante deben ser revestidas y pintadas de acuerdo a la cromatica establecida por el GADMN.

La quinta fachada o cubierta de las edificaciones sera debidamente tratada y mantenida.

Art. 100.- La construccion, ampliacion y reforma de los edificios, de propiedad publica o privada, destinados
a un uso que implique la concurrencia de publico; asi como la planificacion y urbanizacién de las vias
publicas, parques y jardines de iguales caracteristicas, se efectuaran en forma tal que resulten accesibles
y utilizables a los discapacitados.

Art. 101.- Para la planificacion, modificacion y construccién de toda obra publica y privada que preste
servicios de atencion al publico, la Direccion de Control Municipal exigira que los disefios definitivos guarden
estricta relacion con las normas INEN sobre accesibilidad y aquellas normas que en esta materia se dictaren
a futuro.

El GADMN negara la autorizacion de ejecucion de los trabajos, y de haberse iniciado, ordenara su
paralizaciéon hasta tanto no se subsane la omisién, de persistirse en el desacato dispondra la suspension
definitiva de la obra e impondra la sancion correspondiente.
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CAPITULO VIII

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

DEL PROCEDIMIENTO

Art. 102.- Las infracciones. Se considera como infraccion todo acto u omisién que violente los
procedimientos establecidos en esta ordenanza, asi como el deterioro del patrimonio arquitecténico y
paisajistico dentro de la jurisdiccion cantonal.

Las infracciones seran consideras como leves, graves y muy graves.
Art. 103.- Del Tramite.

Los procedimientos administrativos sancionadores, estaran a cargo de los funcionarios: Instructor y
Sancionador, designados por la Maxima Autoridad Municipal. En los procesos administrativos se
observaran las normas establecidas dentro de la presente ordenanza, Cédigo Organico Administrativo y
Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y su reglamento. Al tratarse de
infracciones cometidas en inmuebles patrimoniales a mas de lo establecido en la presente ordenanza se
observara lo dispuesto en la Ley Organica de Cultura y Patrimonio y su reglamento.

Al receptar una denuncia, por actividades de control o seguimiento se evidencie el posible cometimiento de
una infraccién, se remitira un informe técnico con el detalle de los resultados de las labores de seguimiento
y control al funcionario municipal instructor para el inicio del procedimiento sancionatorio respectivo. En los
casos de flagrancia este informe podra ser elaborado después del auto de inicio de procedimiento.

El informe técnico tendra valor probatorio, pero en ningun caso sera vinculante para el érgano o servidor
publico instructor. Dicho informe debera ser puesto en conocimiento del presunto infractor para garantizar
su derecho a la defensa.

Art. 104.- Contenido del informe técnico. El informe técnico al que hace referencia el articulo precedente
debe estar debidamente suscrito por el funcionario que lo emite, y debe contener al menos:

a. Nombres completos del presunto infractor, en caso de conocerlos, asi como su nimero de cédula
de ciudadania, RUC o pasaporte, y en general toda la informacion que pueda ayudar en su
identificacion;

b.  Descripcion detallada de los hechos relevantes verificados, incluyendo los dafios potenciales o
reales identificados;

c. De ser el caso, informes de monitoreo o inspeccion, permisos de construccion, lineas de fabrica,
autorizaciones administrativas, requerimientos de la autoridad, entre otros.

d. Elementos adicionales o0 anexos que sean Uutiles en la sustanciaciéon del procedimiento,
incluyendo elementos para la identificacion de la persona o personas presuntamente
responsables de la infraccion, tales como fotografias, planos.

Art. 105.- Reconocimiento de responsabilidad y pago voluntario. El reconocimiento de la responsabilidad
en el cometimiento de una infraccion por parte del infractor pone fin al procedimiento sancionador y da lugar
a la imposicion de las sanciones aplicables en la presente ordenanza, siempre y cuando el pago se realice
dentro del plazo establecido, sin perjuicio de la obligacion de ordenar las medidas de reparacion integral
necesarias y otros elementos que debe contener la resolucidén que pone fin al procedimiento sancionador,
conforme lo aqui previsto.

Art. 106.- Los 6rganos o servidores publicos instructor y sancionador tienen la obligacion de en cualquier

momento en el que presuman que los hechos puestos a su conocimiento puedan ser constitutivos de delito
o contravencién penal, deben remitir un informe a la maxima autoridad recomendando se presente la
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denuncia. Esto no suspendera ni influira de manera alguna en el procedimiento administrativo sancionador,
el que debera continuar con normalidad.

Art. 107.- Calculo de la multa. La autoridad administrativa sancionadora observara la siguiente secuencia
al momento de calcular las multas correspondientes a las infracciones:

a. Determinara la base de la multa segun el tipo de infraccion, y, a la base de la multa aumentara o
disminuira en caso de que se verifique la existencia de uno o mas agravantes o atenuantes,
respectivamente. El resultado de esta ultima operacion constituira el valor final de la multa.

Art. 108.- Se consideran como atenuantes las siguientes:
a. Suspension voluntaria de la obra realizada sin permisos.
b. Restitucidon voluntaria del dafio ocasionado.
c. Colaborar con el desarrollo del proceso de investigacion.

d. Dar las facilidades en la realizacion de las inspecciones.

Art. 109.- Oportunidad para informar sobre dafio. Para ser considerada como atenuante, la informaciéon que
el inculpado entregue a los funcionarios del Gad Municipal Nabon, sobre dafios, debera darse dentro del
término de tres (3) dias contados desde la verificacién del cometimiento de la infraccion.

Art. 110.- Infracciones leves. Se consideran infracciones leves, a mas de las establecidas en el articulo
112 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, las siguientes:

Art. 111-. Por realizar desbanques, movimientos de tierra, rellenos, en los lugares identificados en el articulo
91 de la presente ordenanza, sin los correspondientes permisos municipales, la multa sera de dos salarios
basicos unificados, sin perjuicio de que dependiendo del caso ordene la suspension de las obras o la
restitucion de elementos que hayan sido alterados o eliminados.

Art. 112.- Por realizar zanjas y excavaciones, roturas de pavimentos, vias o infraestructuras de caracter y
servicio publico sin autorizacion del GADMN, se establecera una multa de dos salarios basicos unificados
y la reposicion de la obra a su estado anterior. En el caso de colocacion de elementos aéreos no autorizados
se determinara una multa de dos salarios basicos unificados y el retiro de dichos elementos.

Art. 113.- Por realizar desalojos sin el respectivo permiso o efectuar desalojos en sitios no autorizados por
el GADMN, asi como por la obstruccion de vias y espacios publicos la multa sera de dos salarios basicos
unificados que cancelaran solidariamente el propietario de la edificacién y el propietario de la volqueta o
vehiculo que lo realice. Si el desalojo se hiciere en areas de proteccién de rios y quebradas, de considerarlo
mas graves, seran sancionados con la ORDENANZA PARA LA REGULACION, CONSERVACION,
RESTAURACION, PROTECCION DE LAS FUENTES HIDRICAS, ZONAS DE RECARGA HIDRICA,
ECOSISTEMAS FRAGILES Y OTRAS AREAS PRIORITARIAS PARA LA PROTECCION DE LA
BIODIVERSIDAD, LOS SERVICIOS AMBIENTALES, EL PATRIMONIO NATURAL Y EL CAMBIO
CLIMATICO DEL CANTON NABON y conforme el Cédigo Organico del Ambiente. De igual manera en el
caso de la obstruccion de espacios publicos se ordenara el retiro de los materiales o elementos que impidan
la libre circulacion.

Si se utilizare la via en un tiempo mayor al aprobado para el desalojo de los materiales se impondra una
multa equivalente al 10% del salario basico unificado por cada dia de ocupacién que no contare con la
respectiva autorizacion.

Art. 114.- Por las obras que se realicen sin el permiso de construccién, pero que se sujeten a las
ordenanzas, reglamentos y normas de construccion, se impondran las siguientes sanciones:

1. En construcciones inferiores a 40 metros cuadrados, el veinte (20%) por ciento del avaluo de la obra que
es materia de la infraccion ejecutada a la fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro
cuadrado de construccion comercial actualizado, calculado por la Direccion de Obras Publicas.

2. En edificaciones con areas superiores a cuarenta metros cuadrados:
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3. Con planos aprobados el veinte (10%) por ciento del avaltio de la obra que es materia de la infraccion
ejecutada a la fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro cuadrado de construccién
comercial actualizado por parte de la Direccion de Obras Publicas, con la obligacién de obtener el permiso
de construccion.

4. Sin planos aprobados: el cuarenta (30%) por ciento del avalio de la obra que es materia de la infraccion
ejecutada a la fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro cuadrado de construccion
comercial actualizado por parte de la Direccién de Obras Publicas con la obligacién de obtener planos y
permiso de construccion debidamente ajustados a las regulaciones vigentes.

Art. 115.- En edificaciones inventariadas, sea la intervencion en areas inferiores o superiores a 40 metros
cuadrados se aplicara la Ley Organica de Cultura y su reglamento, con la obligacién de obtener: los planos
debidamente ajustados a las regulaciones vigentes respectivas para el manejo del patrimonio, el permiso
de construccion por parte del GADMN y proceder con la restauracion de la obra a su estado original.

Art. 116.- Por las alteraciones menores en la ejecucion de la obra sin ajustarse a los planos aprobados que
impliqguen reformas de menor significacién y no cuenten con el respectivo permiso, las sanciones se
aplicaran tanto para edificacion de obra nueva como para las intervenciones efectuadas en construcciones
ya existentes:

a. Se entendera por alteraciones menores Unicamente a aquellas intervenciones realizadas
a los planos aprobados por el GADMN para ejecucion de obra que supongan el cambio
de dimension interna de los locales o de vanos en un porcentaje de incremento no mayor
al diez por ciento y de decremento inferior al quince por ciento con respecto a las
originalmente aprobadas.

b. Cuando se ajusten a esta ordenanza y a las normas de construccion vigentes el cinco
(5%) por ciento del avalio de la obra que es materia de la infracciéon ejecutada a la
fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro cuadrado de construccion
comercial actualizado por parte de la Direccién de Obras Publicas.

c. Cuando no se ajusten total o parcialmente a las disposiciones de esta ordenanza y a las
normas de construccion vigentes: veinte por ciento (20%) del avaluo de la obra que es
materia de la infraccidn ejecutada a la fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base
al metro cuadrado de construccion comercial actualizado por parte de la Direccion de
Obras Publicas y la demolicion de la misma.

d. Quedan exentas de aplicacion de las sanciones contempladas en el presente articulo las
alteraciones menores que supongan modificaciones de vanos (ventanas) y superficies
internas de locales que por la nueva ubicacion de tabiquerias y vanos no superen el diez
por ciento de las areas originalmente aprobadas siempre y cuando cumplan con las
siguientes condiciones:

- Las paredes (tabiquerias) no deben cumplir una funcién de soporte estructural.

- Los locales adyacentes que resulten afectados por la modificacion efectuada no
perderan las condiciones minimas de habitabilidad de los mismos en cuanto a
soleamiento y ventilacion, y respetaran en todo caso las dimensiones y areas
minimas permitidas.

- Las modificaciones y aplicacion del porcentaje a las que se refiere el presente
articulo unicamente se aplicaran con relacion al area y superficie de vanos.

- Por ningun motivo la intervencién supondra el cambio de uso del local ni la
alteracion de las normativas arquitectonicas.

Art. 117.- Infracciones graves. Se consideran infracciones graves a mas de las establecidas en el articulo
113 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, las siguientes:
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Art. 118.- Por la realizacion de obras de demolicién (aplicadas para edificaciones no patrimoniales y que
superen los 40 m2), sin el correspondiente permiso, se aplicara la sancion del treinta (30%) por ciento del
avaluo del area de la edificacion afectada por la obra realizada a la fecha de inicio del juzgamiento y
calculada en base al metro cuadrado de construccion comercial actualizado por parte de la Direccion de
Obras Publicas y que se describira en el informe técnico respectivo.

En Edificaciones Inventariadas, sea la intervencién en areas inferiores o superiores a 40 metros cuadrados
se aplicara la Ley Organica de Cultura y su reglamento, con la obligacién de obtener los planos aprobados
debidamente ajustados a las regulaciones vigentes, el permiso de construccién por parte del GADMN y
proceder con la restauracion de la obra a su estado original.

Art. 119.- Por las obras que se realicen sin el permiso de construccién y que no se ajusten en todo o en
parte a esta ordenanza y a las normas de construccion vigentes, las sanciones seran tanto, en
construcciones menores inferiores a 40 metros cuadrados como en edificaciones de 40 metros cuadrados
en adelante el cincuenta por ciento del avalto de la obra que es materia de la infraccion ejecutada a la
fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro cuadrado de construccién comercial
actualizado por parte de la Direcciéon de Obras Publicas que se describira en el informe técnico respectivo;
ademas de la orden de demolicién de la obra que no se ajuste a esta Ordenanza y a las determinaciones
del Plan de Uso y Gestion del Suelo Vigente.

Art. 120.- El valor de la obra realizada ilegalmente se calculara en base al avaluo practicado por la Direccién
de Obras Publicas. Este avallo que correspondera al valor real de la obra servira como informacion para el
calculo e imposicion de la sancién correspondiente.

Art. 121.- De continuarse por parte de los propietarios con la ejecucion de obras en forma ilegal, el Comisario
Municipal solicitara se proceda con la actualizacion del informe del avaltuo practicado por la Direccion de
Obras Publicas para formular la correspondiente sancién, sin perjuicio que en caso de haberse emitido la
sentencia por la anterior infraccién se proceda a iniciar otro proceso por la nueva infraccién cometida.

Art. 122.- Las sanciones contempladas en la presente ordenanza se impondran tanto al propietario del
inmueble o apoderado de ser el caso, quien sera el responsable de las acciones efectuadas con relacion a
la edificacion realizada, asi como al profesional a cargo de la direccion técnica de la obra, para los casos
en que la construccion requiera de direccion técnica profesional, conforme lo establece el articulo 71 de la
presente ordenanza.

Art. 123.- En todo caso al ordenarse por parte de la Comisaria Municipal la obtencién de planos y permisos
de construcciéon debidamente aprobados las obras deberan sujetarse a las normativas arquitecténicas y
urbanisticas que hubiere lugar y realizaran las modificaciones necesarias para su cumplimiento. La
imposibilidad constructiva para solucionar la infracciéon no constituira justificativo para legalizar la
edificacién, en cuyo caso las areas que no pudieren regularizarse deberan ser demolidas.

Art. 124 .- La falta de un profesional responsable de la direccion técnica de la obra de construccion, en los
casos que se requiera, conforme el articulo 71 de la presente ordenanza, acarreara al propietario una multa
correspondiente al cincuenta por ciento del avalio de la obra que es materia de la infraccién ejecutada
a la fecha de inicio del juzgamiento y calculada en base al metro cuadrado de construccion comercial
actualizado por parte de la Direccidon de Obras Publicas.

De las obligaciones de los directores técnicos.

Son obligaciones del director técnico de la obra:

1. Tener la titulacion profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil, segun corresponda y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.

2. Dirigir y garantizar la ejecucion de la obra de acuerdo al proyecto aprobado por el GADMN.

3. Tramitar el certificado de habitabilidad y la devolucion de las garantias del fiel cumplimiento, de ser
el caso, en el GADMN.
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De las infracciones de los directores técnicos:

Art. 125.- Los profesionales estaran obligados a notificar al GADMN, si desisten la direccion técnica de la
obra, caso contrario se sobreentendera que la estan dirigiendo, y por tanto seran responsables de las
acciones que hasta la fecha de entrega de la notificacion al GADMN se hayan realizado en el inmueble.

Art. 126.- Los tipos de infraccion para el juzgamiento a los directores técnicos de las obras que incumplan
las ordenanzas y reglamentos municipales, se clasificaran de la siguiente manera:

1.

Alteracion de Planos: Se refiere a la alteracion en obra de los planos aprobados por la Direccion
de Control Municipal. Estas alteraciones pueden ser parciales o totales, segun la magnitud de los
cambios efectuados, pero que en todo caso no respetan las normas de arquitectura y de uso y
ocupacion del suelo vigentes.

Ocupacion de Retiros: Se refiere a la ocupacion total o parcial de los retiros frontales, laterales y
posteriores de una edificacion, que irrespeten las normas de ocupacion del suelo vigentes.

Construcciones que irrespeten las normativas urbanisticas: Se refiere a las construcciones
realizadas que irrespeten las determinaciones dispuestas mediante el IPRUS, establecidas por la
planificacion municipal y el ordenamiento territorial del Canton.

Alteraciones de documentos: Son las alteraciones realizadas a los planos aprobados por la
Direccion de Control Municipal, y que constituyen documentos publicos validos para la realizacion
de las obras, segun las determinaciones de la presente normativa.

Art. 127.- Los profesionales técnicos responsables de las construcciones de conformidad a la ley, y que
hayan cometido una de las infracciones tipificadas en el articulo anterior, estaran sujetos a las siguientes
sanciones:

Alteracion de la construccion con respecto a los planos aprobados e irrespeto a las normas
urbanas: El profesional responsable de la construccién, serd sancionado con una multa igual a
dos salarios basicos unificados.

Alteracion de documentos: EI GADMN presentara la denuncia correspondiente para el tramite de
Ley, ante el fiscal competente por alteraciéon de documentos publicos y el tramite sera suspendido
hasta que se establezcan responsables en el juicio penal correspondiente.

Art. 128.- Al profesional infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que se le hubiere sido
impuesta anteriormente. Se considerara reincidente al profesional infractor que incurra en la misma u otra
falta de las contempladas en la presente Ordenanza.

Art. 129.- Infracciones muy graves. Se procedera con la clausura, demolicién y con una sancién

pecuniaria de hasta 20 salarios basicos unificados los siguientes:

Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion de Control Municipal se
declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de las construcciones.

Cuando la ejecucioén de la obra o de alguna demolicién se realice sin las debidas precauciones,
y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar perjuicios a bienes
de terceros.

Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que haya
indicado la Direccion de Control Municipal en base a las normativas municipales aplicables.

Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones impuestas en el IPRUS.

Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las
funciones de inspecciones del personal municipal.

Cuando la obra o intervencion se ejecute o se haya ejecutado sin la correspondiente autorizacion
y permisos municipales.

39



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

g. Cuando el permiso para la intervencion haya sido revocado o haya terminado su vigencia.

h. Cuando la obra se ejecute sin la direccion de un profesional responsable de la misma, en el caso
que amerite, conforme lo establecido en el articulo 71 de la presente ordenanza.

i. Cuando se obstaculice el libre transito de la poblacién o no se cuente con las correspondientes
autorizaciones municipales. No obstante, el estado de suspension o clausura, en forma
excepcional y debidamente justificada la Direccién de Control Municipal podra disponer se lleven
a cabo las obras necesarias para dar cumplimiento a lo ordenado a fin de cesar el peligro o para
corregir o reparar los dafos, quedando el propietario obligado a realizarlas en forma inmediata.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto en base a este articulo, no sera levantado hasta
tanto no se realice las correcciones ordenadas y se haya dado cumplimiento a las sanciones establecidas
mediante los juzgamientos respectivos que fueren aplicables para cada caso.

Art. 130.- La Direccion de Control Municipal podra solicitar a la Comisaria Municipal un informe con los
justificativos técnicos y legales, previo a que se inicie el proceso contravencional para efectuar la demolicion
inmediata de un inmueble que esté comprendido en los siguientes casos, una vez se haya cumplido con el
debido proceso:

a. Si se esta ejecutando incumpliendo lo dispuesto en el IPRUS, y el espacio ocupado sea necesario para
la realizacion de obras de beneficio e interés publico con ocupacion inmediata, como apertura y/o
ensanchamiento de vias; construccion de parques, plazas, ejecucion de obras de canalizacion; instalacion
de matrices de agua potable, redes telefénicas, redes de instalaciones eléctricas, etc.

b. Aunque se encuentre cumpliendo lo dispuesto en el IPRUS, pero que amenace ruina y constituya un
peligro inminente para los transeuntes o sus ocupantes.

c. Las obras que hayan sido realizadas sin la debida autorizaciéon y que atentan al ornato de las areas
edificadas, aunque estuvieren cumpliendo lo dispuesto en el IPRUS, y que el espacio ocupado por ellos
sea necesario de acuerdo a lo indicado en el literal a) de este articulo.

Art. 131.- Una vez se haya cumplido con el debido proceso, contando con los informes que justifiquen
técnica y legalmente la intervencién por parte de la Direccion de Control Municipal, la Comisaria Municipal
procedera a ejecutar la sentencia de demoliciéon de construccion o edificacidon nuevas que se encuentren
en cimientos, columnas o paredes hasta la primera planta que estén ocupando retiros frontales, laterales o
posteriores 0 ya sea en los casos que afecten gravemente el ornato de la urbe. Para estas demoliciones
especificas, bastara dictarse la providencia respectiva concediéndole al infractor cuarenta y ocho horas del
plazo perentorio, contadas desde la notificacion, para que las ejecuten voluntariamente; en caso contrario
y de no hacerse las demoliciones voluntarias, se procedera de acuerdo al Cédigo Organico Administrativo
conforme los articulos 235 y siguientes, con la intervencion de la Direccién de Obras Publicas y de la
Comisaria Municipal a las demoliciones con las cuadrillas, maquinarias e implementos municipales, o ya
sea contratados, sin perjuicio de que, en otros casos y en diferentes tipos de infracciones, se sigan los
procedimientos establecidos en el Cédigo Organico Integral Penal.

El costo que represente la intervencion se realizara a costa del infractor para lo cual la Direccién Financiera
emitira el respectivo titulo de crédito en base al informe del valor con su respectivo desglose que sera
presentado por la Direccion de Obras Publicas y el plazo en el que debera proceder a su cancelacion, para
lo que se procedera por parte de la Direccién Financiera con la notificacion respectiva, y si no pagare en el
término de tres dias, se aplicaran los intereses por mora que correspondan.

Art. 132.- El Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal del Cantén Nabén, en el ambito de su
jurisdiccion, y a través de la entidad municipal que corresponda, es competente para conocer, juzgar y
aplicar las sanciones administrativas establecidas en esta ordenanza.

Art. 133.- Cuando la entidad municipal encargada de los procesos de control, juzgamiento y sancién, por

cualquier medio, tenga conocimiento de que se ha cometido una infraccién establecida en este cuerpo
normativo, iniciara el proceso de juzgamiento dando cumplimiento al debido proceso.
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En el mismo auto, se dispondra la obtencion de informes, documentos y las diligencias necesarias que sean
pertinentes, a fin de esclarecer el hecho materia de la posible infraccion.

Con el auto de inicio del expediente, se notificara con todo lo actuado al presunto responsable o infractor,
concediéndole el término de diez dias para que conteste los cargos o hechos imputados en su contra.
Producida la contestacion o en rebeldia, se abrira la causa a prueba por el término de diez dias. Vencido
este, y en el término de tres dias se emite el dictamen acusatorio o absolutorio y pasa al funcionario
sancionador conforme el articulo 257 y 260 del Cédigo Organico Administrativo. La sancién puede ser
impugnada en sede administrativa ante la Maxima Autoridad Municipal.

41



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

CAPITULO IX

DEFINICION Y CARACTERIZACION DE LOS PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO Y
URBANIZACION URBANA Y RURAL.

Art.- 134. Proyectos de division urbana. - En las &reas urbanas del Cantén, en funcion de lo establecido por
el COOTAD vy la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, se permitiran los
siguientes proyectos que tendran por objeto la subdivisiéon del suelo o su reestructuracion:

a) Fraccionamiento o Subdivisién Urbana. - Se considera Fraccionamiento o Subdivision Urbana a la
division de lotes de dos a diez lotes con frente o acceso a una via publica existente o en proyecto.
Cuando la via es existente o proyectadas por el GADMN no hay obligatoriedad de realizar las obras
de infraestructura por parte de los propietarios; cuando las vias son propuestas por los propietarios
sera obligacion de aquellos realizarlas, bajo las mismas condiciones de gestion de las urbanizaciones.

b) b) Urbanizacién. - Es toda divisidon de un terreno en mas de diez lotes, en la cual, obligatoriamente,
los propietarios a través de su respaldo técnico, por efectos de disefio y demas disposiciones de los
Planes de Ordenamiento Territorial en vigencia, tienen que ejecutar obras de infraestructura basica,
pavimentacion, equipamientos recreativos y comunitario.

c) c) Particiones Judiciales y extrajudiciales. - Particion Judicial es toda subdivisiéon de suelo entre
herederos o copropietarios en la que por un mandato de un Juez se notifica al GADMN para que emita
informe favorable segun normas y procedimientos establecido en la Ley; Particion extrajudicial es toda
division de suelo entre herederos o copropietarios que mediante acuerdo mutuo solicitan a GADMN
para que emita autorizacién segun normas y procedimientos establecidos en la Ley.

d) d) Reestructuraciones de Lotes o Reestructuracion Parcelaria. - Se entendera por reestructuracion
parcelaria la ejecuciéon de un nuevo trazado de fraccionamientos defectuosos, cuya finalidad es
regularizar o mejorar la configuracion de los lotes de terreno y posibilitar la distribucion equitativa de
las cargas y beneficios de la ordenacion territorial entre los propietarios. Esta operacion sera realizada
a peticiéon de parte, o por iniciativa del GADMN y debera ser tramitada por la Direcciéon de Control
Municipal y aprobada por el alcalde previo la presentacion de los informes técnicos correspondientes.
En caso de reestructuracion de lotes, se hara constar en las respectivas memorias técnicas los planos
del levantamiento del estado actual y la propuesta; se adjuntara la documentacion legal pertinente de
cada uno de los lotes involucrados debidamente organizados, sin perjuicio de que la reestructuracion
sea impuesta por el GADMN, previa notificacion a los propietarios. Estas actuaciones también se
aplicaran para las areas urbanas de las cabeceras parroquiales rurales y nucleos urbanos de suelo
rural que sean identificados en los diferentes procesos de Planificacion Territorial y cuenten con vias
de acceso existentes o planificadas por parte del GADMN que permitan el adecuado transito vehicular
y su correspondiente dotacion de infraestructura basica.

Art. 135.- Competencia para Aprobaciones. - Las subdivisiones y urbanizaciones seran aprobados por el
Alcalde, en su etapa de anteproyecto y en la etapa de proyecto definitivo por el Concejo Cantonal, por lo
que se requerira para el efecto que el proyecto cuente con los informes técnicos correspondientes de la
Direccidon de Control Municipal, asi como de aquellas Direcciones Municipales que fueren pertinentes de
conformidad a los requisitos establecidos en el presente cuerpo normativo.

Art. 136.- Disposicion para Particiones Judiciales y extrajudiciales.- Las subdivisiones de suelo
correspondientes a procesos de particion judicial o extrajudicial se someteran a las disposiciones de uso y
ocupacién que determinen los respectivos Planes de Ordenamiento Territorial, asi como a los procesos
establecidos en la presente normativa y su aprobacion se realizara por parte del Concejo Municipal en
concordancia con el contenido del Art. 473 del COOTAD y demas determinaciones de la presente
ordenanza.

Art. 137.- Divisiones para obras de infraestructura basica comunitaria.- Cuando en un sector, comunidad,
parroquia o la cabecera cantonal se requiera de un espacio para equipamientos como: plantas de
tratamiento de agua potable, tanques de distribucion de agua potable, plantas de tratamiento de aguas
servidas, y cualquier servicio publico basico, que forzosamente deba ser subdividido, se podra autorizar el
desmembramiento previa motivacion e informe técnico independientemente del tamafo de lote minimo y
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sin la entrega de areas de cesion, por no estar incursos en fraccionamientos con fines de urbanizacion.
Dichos tramites podran ser gestionados, tramitados y suscritos por los funcionarios de las dependencias
municipales interesadas.

Art. 138.- Unificacion de lotes. - Previa solicitud del propietario (s), luego del analisis respectivo realizado
por la Direccion de Control Municipal, se podra autorizar la aprobacion de la unificacion de uno mas lotes
contiguos a objeto de regularizar en cuanto a tamafio y forma. De la misma manera, en los proyectos de
fraccionamiento, lotizacion o urbanizacion, que involucren lotes contiguos de varios propietarios, se podra
autorizar la unificacion de lotes para ampliar espacios y areas de uso publico y comunitario. Los requisitos
exigidos son los siguientes:

a. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad.

b. Original del IPRUS de cada predio.

c. Levantamiento topografico de los predios a unificar, con firma de responsabilidad de un profesional
competente), conforme el formato de la Direccién de Control Municipal. Archivo digital en CAD.

d. Informe Técnico del proyecto de unificacion de lotes.

e. No adeudar al GADM Nabén.

Art. 139. Subdivisiones de hecho.- Cuando un terreno es atravesado por un canal de riego comunitario,
carretera ejecutada por el GADMN, GAD Provincial del Azuay, u otra entidad dentro de sus competencias,
sean estas (os) existentes o proyectadas (0s), se entendera como subdivisiéon de hecho, para lo cual, la
Direccion de Control Municipal conjuntamente con Avallos y Catastros estableceran la legalidad y validez
de los levantamientos presentados en cuanto a dimensiones, area de proteccion, retiros o derecho de via.
Para el efecto el propietario presentara los documentos siguientes:

a. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad.
b. Copia de escrituras inscritas en el Registro de la Propiedad.
c. Certificado de gravamenes de la Registraduria de la Propiedad.

d. Levantamiento Topografico Georreferenciado. Levantamiento topografico de los predios a unificar
en la que consten: linderos anteriores y actuales, cuadro de areas. Archivo digital en CAD y
georreferenciado, conforme el formato establecido por la Direccién de Control Municipal del GADM
Nabon.

e. Certificado de la entidad administradora sobre la existencia o propiedad del canal o via.

Art. 140.- Fraccionamientos agricolas. - En las areas rurales del Canton se permitiran la ejecuciéon de
proyectos de fraccionamiento agricola, se entendera como la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas parcelas para fines de explotacion agraria, ganadera, forestal y que se ajuste a lo dispuesto en
la legislacion sectorial correspondiente.

Considerando que el fraccionamiento agricola afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacién agropecuaria., y de ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras
areas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase de fraccionamientos
se sujetaran al pronunciamiento de la autoridad ambiental pertinente, mediante el Plan de Manejo Ambiental
correspondiente.

Art. 141.- Observancia de normas.- Los proyectos de fraccionamiento, lotizacién, urbanizacién, particiones
judiciales y extrajudiciales y reestructuracion parcelaria de las areas urbanas y rurales del Canton,
observaran las normas arquitectonicas y urbanisticas sobre division del suelo, retiros, alturas de las
edificaciones y demas pertinentes, constantes en la presente ordenanza, asi como en las determinaciones
de mayor especificacion que en su momento se aprobaren por parte del GADMN a través de la aprobacion
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de los respectivos Planes de Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo del Area Urbana
de Nabén, Planes de Ordenamiento Parciales, Especiales y Urbano Parroquiales.

Art. 142.- Subdivisiones en Proyectos Aprobados. - En una urbanizacion aprobada, se podra subdividir y
realizar fraccionamiento siempre y cuando cumplan con el lote minimo, y no altere el coeficiente de
ocupacion al sector y manzana donde se localiza, la densidad poblacional asignada a esas areas y las
caracteristicas de ocupacion y de uso de suelo establecidas en el proyecto.

Art. 143.- Subdivisiones para Densificacion Urbana.- Con el propésito de coadyuvar a la densificacion de
las areas urbanas consolidadas del Canton, en los proyectos de fraccionamiento en los que tanto por la
forma del predio original, como por la imposibilidad técnica de plantear otra alternativa de subdivision, se
vuelva necesario dar acceso a un potencial lote de una superficie de hasta 1.5 veces la superficie del lote
minimo establecido para el respectivo Sector de Planeamiento, se permitira el trazado de un corredor de
acceso que formara parte del lote. El acceso no tendra en ningun caso una profundidad mayor a 40 metros
y se observaran los siguientes anchos minimos en metros:

a. De 3 metros de seccion para profundidades de hasta 20 metros.
b. De 4 metros de seccion para profundidades mayores de 20 metros y de hasta 30; vy,

c. De 6 metros de seccion para profundidades mayores de 30 metros y de hasta 40.

Art. 144 .- Disposiciones para Fraccionamientos agricolas en Areas Rurales. - Los proyectos de
fraccionamiento agricola de predios de las areas rurales del Canton, a mas de las disposiciones de los
sectores de planeamiento del PDOT, se sujetaran a las siguientes normas:

a. Todos los actos de fraccionamiento, divisién de fincas o terrenos en el Suelo Rural, Suelo de Vocacion
Agricola y Suelo No Urbanizable estaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a la obtenciéon de las
respectivas licencias y autorizaciones municipales.

b. Los Notarios y Registradores de la Propiedad no podran elaborar e inscribir, respectivamente, escrituras
de division, fraccionamiento o segregacion de fincas o terrenos en el suelo urbano o rural sin la acreditacion
de la respectiva autorizaciéon municipal o de la correspondiente autoridad nacional para el area rural, la
misma que debera testimoniarse por los primeros en la correspondiente escritura.

c. En el Suelo No Urbanizable, Suelo Urbano de Vocacion Agricola y el Suelo Rural de proteccion, quedan
prohibidos los fraccionamientos urbanos tales como urbanizaciones, lotizaciones y subdivisiones. Para la
aplicacion del presente literal se entendera por fraccionamiento urbano, a mas de las determinaciones del
Art. 470 del COOTAD, como la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que pueda
dar lugar a un Nucleo de Poblacion mayor o de rentabilidad comercial como son: transformacion de suelo
rural a urbano, transformacion del suelo rural a suelo rural de expansién urbana, transformacion de usos de
suelo y mayor aprovechamiento del suelo.

d. En Suelo Rural, Suelo Urbano de Vocaciéon Agricola y Suelo No Urbanizable so6lo se permiten
fraccionamientos agricolas. Se entendera por fraccionamiento agricola a mas de las determinaciones del
Art. 471 del COOTAD, como la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas parcelas para fines
de explotacién agraria, ganadera, forestal o cualquier otro uso no compatible y que se ajuste a lo dispuesto
en la legislacion sectorial correspondiente.

e. Indistintamente del tipo de aprovechamiento de suelo donde se implantare, se prohibe todo
emplazamiento de edificaciones, construcciones y cerramientos en pendientes que superen el 30% o que
presenten problemas de inestabilidad geoldgica, asi como en los bordes, riveras y margenes de proteccion
de rios, quebradas, lagunas y canales de riego. Se podran presentar proyectos de conversion de suelo que
supere el 30% de pendiente a suelo urbanizable, siempre que se encuentren en areas consolidadas o en
proceso de consolidacién, no afecte a predios colindantes, al entorno natural y que cuente con el estudio
técnico urbanistico y ambiental.

f. Las caracteristicas de ocupacion del suelo a regir en el suelo rural y suelo no urbanizable estan

determinadas en los PUGS y PDOT. Los perimetros urbano-parroquiales estan definidos por los limites
establecidos en los PUGS y su ordenanza.
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g. Los predios a fraccionar que se encuentren dentro de areas protegidas municipales y areas protegidas
por acuerdo ministerial deberan presentar el Plan de Manejo Ambiental, que seran aprobados por el
GADMN y MAATE respectivamente.

Art. 145.- Cesion obligatoria.- Para la ejecucion de los proyectos que constan en los planes de desarrollo
y ordenacion territorial asi como para el desarrollo de los proyectos de subdivision que generen
urbanizaciones, en el area urbana y rural del canton Nabon, a todo predio que hubiere o no sido afectado
por las acciones del plan se impondra la cesion gratuita de las areas de terrenos en que se han de ejecutar
las obras municipales de urbanizacion de conformidad al contenido del Art. 424 del COOTAD.

Art. 146.- De la Provision Obligatoria de Areas Verdes y de Equipamiento Comunal.- Los propietarios de los
terrenos destinados a fraccionarse con fines urbanisticos y de superficies superiores a tres mil (3000)
metros cuadrados, en concordancia con la aplicacion de lo dispuesto en el articulo precedente, deberan
entregar sin costo a la Municipalidad, un area util de lo lotizado en un solo cuerpo a fin de que se destinen
exclusivamente para areas verdes y comunales de conformidad a lo dispuesto en el articulo 424 del
COOTAD. Para los terrenos comprendidos entre los 3.000 y 5000 metros cuadrados se entregara el 15%
del area util para la conformacioén de un area verde (parque), y/u otro equipamiento comunitario. Para los
terrenos con superficies superiores a los 5.000,00 metros cuadrados se entregara el 20% del area util del
terreno, para la conformacién de areas verdes y equipamiento comunitario. En el caso de predios con una
superficie inferior a tres mil metros cuadrados, el propietario tendra la obligacion de entregar el 15 % al
GADMN, podra entregar el porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacién en dinero segun el avallo catastral del porcentaje
antes indicado.

Con estos recursos el GADMN creara un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

Art. 147 .- Destino de areas de cesion.- En el caso de las urbanizaciones, los promotores presentaran los
disefos arquitectdnicos de las areas verdes y comunales bajo las directrices de la Direccion de Control
Municipal o de las normas que se dicten para el efecto de tal forma que incorporen espacios de recreacién
activa y pasiva para garantizar el derecho de la ciudadania a un ambiente sano y saludable, priorizando las
actividades de los grupos vulnerables de poblacion: nifias, nifos, adolescentes, mujeres, adultos mayores.

Art. 148.- Sobre Disefo Vial. - Los proyectos de division en todas sus formas deberan incorporar las
directrices de disefio vial y trazados planificados por el GADMN y contenidas en los Planes de Ordenamiento
Territorial, Planes de Uso y Gestion del Suelo, y en aquellos casos debidamente justificados por parte del
GADMN.

Art. 149.- De las Condiciones de Distribucién de Areas Verdes y Equipamientos Comunales: Las
condiciones de distribucion de areas verdes y equipamientos comunales seran las siguientes:

a. La distribucién de equipamientos debera estar planteada para servir a la poblacion del barrio o en su
defecto de la poblacion proyectada para el fraccionamiento. Del porcentaje establecido en los articulos
precedentes, en las areas que no cuenten con planificacién se destinara como principio general al menos
el 50% para la conformacién de areas verdes de recreacion.
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS EQUIPAMIENTO Y

SERVICIOS
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a. La Direccion de Control Municipal, en las areas que no cuenten con planificacién determinara el
listado de equipamientos que seran requeridos para cada caso al momento de la emisién del
IPRUS que sea requerida para la urbanizacion del predio, sin perjuicio de la revision
correspondiente al momento de la presentacion del anteproyecto por las caracteristicas
urbanisticas del mismo. Para el efecto solicitara el informe respectivo a la Direccién de Control
Municipal.

b. Los equipamientos comunitarios y las areas verdes de recreacién se emplazaran con frente a una
0 mas vias de transito vehicular. Se integraran con el trazado urbano y se garantizara su utilizacién
y libre disfrute por parte de toda la comunidad. Preferentemente seran espacios contiguos a las
areas de vivienda con el objeto de facilitar a los usuarios recurrir a varios servicios en un solo lugar,
propiciando eficiencia y economia.
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c. Cuando existan urbanizadores colindantes se entregaran las areas verdes y comunales, de
acuerdo a la planificacion municipal que buscara la posibilidad de conformar un solo cuerpo de
mayor dimension, condicion de aprovechamiento o forma, las mismas que permitan la mejor
utilizacion para el desarrollo y beneficio de todo el sector.

d. Se debera observar la disposicion de viviendas y accesos hacia los espacios publicos de tal
manera que existan frentes de fachadas, accesos y control visual a fin de evitar el deterioro de
dichas areas y su inadecuada utilizacion.

e. En caso de que el porcentaje requerido por la institucion sobrepase el 35%, con el respectivo
sustento la Direccion de Control Municipal requerira la declaratoria de utilidad publica en el
excedente, con los respectivos justificativos técnicos, sujetandose a los requerimientos legales y
a lo establecido en la seccién séptima denominada expropiaciones del COOTAD.

DE LAS MARGENES DE PROTECCION DE RiOS, QUEBRADAS Y LAGUNAS

Art. 150.- Margenes de Proteccion. - La definicidon de las margenes de proteccion a los rios, quebradas y
lagunas se regird a los PUGS y la ORDENANZA PARA LA REGULACION, CONSERVACION,
RESTAURACION, PROTECCION DE LAS FUENTES HIDRICAS, ZONAS DE RECARGA HIDRICA,
ECOSISTEMAS FRAGILES Y OTRAS AREAS PRIORITARIAS PARA LA PROTECCION DE LA
BIODIVERSIDAD, LOS SERVICIOS AMBIENTALES, EL PATRIMONIO NATURAL Y EL CAMBIO
CLIMATICO DEL CANTON NABON, de ser el caso.

Art. 151.- Prohibicion de Emplazamientos en Margenes de Proteccion. - En los predios que estén afectados
por margenes de proteccion, no se permitira el emplazamiento en dichas areas de proteccion de ningun
tipo de construccion que impida el libre transito y mantenimiento de las margenes, asi como se prohibe la
extraccion de materiales, la acumulacién de desechos y la deforestacion que contaminen los rios,
quebradas o lagunas. Sus propietarios, podran utilizar estos margenes de proteccion Unicamente en labores
de reforestacion, recreacion pasiva y jardineria.

Art. 152.- Sanciones a infractores de Margenes de Proteccion. - Quienes incumplan con la disposiciéon
anterior seran sancionados conforme a la ORDENANZA PARA LA REGULACION, CONSERVACION,
RESTAURACION, PROTECCION DE LAS FUENTES HIDRICAS, ZONAS DE RECARGA HIDRICA,
ECOSISTEMAS FRAGILES Y OTRAS AREAS PRIORITARIAS PARA LA PROTECCION DE LA
BIODIVERSIDAD, LOS SERVICIOS AMBIENTALES, EL PATRIMONIO NATURAL Y EL CAMBIO
CLIMATICO DEL CANTON NABON.

DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y GARANTIAS

Art. 153.- El propietario de la urbanizacion sera el Unico responsable de ejecutar todas las obras de
infraestructura, con la responsabilidad técnica del profesional que suscribe los planos, como son:

a. Aceras de Hormigén Armado con resistencia fc=180 kg./cm2 y bordillos de hormigén con
resistencia fc=180kg./cm2 o adoquin con resistencia de fc=350kg./cm2;

b. Apertura de vias, las mismas que seran adoquinadas, de hormigén fc=350kg./cm2 o asfaltadas;

c. Red de distribucion de agua potable, con sus respectivas instalaciones de acometidas
domiciliarias;

d. Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos sistemas de descargas incluido la
planta de tratamiento; en caso de no ser posible técnicamente la conexion directa a la red publica,
y que debera presentar las siguientes caracteristicas: plantas de tratamiento de tipo aerdbica
deben poseer un cerramiento que debe estar a una distancia no menor de 10 metros desde los
bordes de la unidad de tratamiento. Las areas destinadas a vivienda deben estar a una distancia
no menor a 10 metros desde el cerramiento. Esta separacion puede ser en area verde, debiendo
poseer arboles que permitan mitigar un impacto ambiental ya sea por malos olores o visual.

e. Instalacion de redes de energia eléctrica, telefonica, alumbrado publico;
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f.  Areas verdes y comunales planificadas;

g. Todas las obras de infraestructura deberan incluir su respectivo plano de obra ejecutada, el mismo
que sera entregado en digital e impreso el momento de la firma del acta de entrega-recepcion
provisional;

h. Las demas obras que la Direccion de Control Municipal indique al momento de realizar el estudio
del anteproyecto y proyecto definitivo.

Art. 154.- El urbanizador entregara a favor del GADMN una garantia que avale el cien por (100%) del
valor de todas las obras de infraestructura, mediante poéliza de seguros, garantia bancaria, o hipoteca
en primera. La garantia debe estar vigente y por tanto renovarse si es el caso, quince dias antes de su
vencimiento, hasta suscripcion del acta de entrega-recepcién definitiva de todas las obras descritas en
el Articulo 153 de esta Ordenanza; caso contrario se haran efectivas, si se constituye hipoteca, los lotes
de terreno gravados no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las obras.

Art. 155 .- Si durante el plazo de ejecucion de las obras hubiera incremento de los costos de las obras
en infraestructura debera ampliarse la garantia a efecto que cubra los valores.

Art. 156.- El propietario de la urbanizacion debera ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura
con las especificaciones técnicas en un plazo de doce meses en el caso de urbanizaciones menores
a una hectarea y hasta veinte y cuatro meses para urbanizaciones mayores a una hectarea, segun el
cronograma y las especificaciones técnicas constantes en la aprobacion del proyecto, todo esto a partir
de la fecha de aprobacién del proyecto definitivo, prorrogable por una sola vez hasta el treinta por ciento
del plazo concedido para la ejecucion de las obras de infraestructura, siempre que se prueben casos
de fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre ejecutado al menos el setenta por ciento (70%) de las
obras y se renueven las garantias, circunstancias que deberan probarse técnica y documentadamente
ante la Direccion de Control Municipal. La prorroga sera otorgada por el Sr. Alcalde.

Se podra realizar recepciones parciales, siempre y cuando la urbanizacion se realice en terrenos con
una superficie mayor a dos hectareas.

El cumplimiento de las especificaciones técnicas sera supervisado in situ por los funcionarios de la
Direccién de Control Municipal y la Direccién de Obras Publicas, al menos una vez cada mes, dejando
constancia en el respectivo informe emitido a la maxima autoridad.

Art. 157.- La aprobacion de la urbanizacion, no constituye por ningun motivo autorizacion de
transferencia de dominio de los lotes de terreno, por tanto, no se podra con dicho documento, vender,
elaborar y suscribir contrato alguno de compraventa, reserva de lotes, u otro documento similar, asi
como tampoco recibir dinero por estos conceptos, mientras no contemple la ejecucion total de las obras
de infraestructura.

Art. 158.- La autorizacion de transferencia de dominio se otorgara por parte de la maxima autoridad,
una vez que se hayan presentado las garantias o cuando se hayan terminado todas las obras de
infraestructura y se suscriba el acta de entrega-recepcion provisional por parte de la Direccidn de
Control Municipal. El acta definitiva sera suscrita cuando haya transcurrido un afio de funcionamiento
a entera satisfacciéon de la Municipalidad, en este lapso el propietario o el promotor sera responsable
del mantenimiento y reparacién de dafos que se susciten en la infraestructura, en caso de
incumplimiento se haran efectivas las garantias, si estas no cubren el valor total se emitira el
correspondiente titulo de crédito en contra del propietario o del promotor por la diferencia.

Art. 159.- A partir de la suscripcidon del acta definitiva, sera la municipalidad la encargada de dar
mantenimiento y reparar los dafios, conjuntamente con la comunidad, siempre que sea de su
competencia de conformidad con la constitucion y la ley.

Art. 160.- En caso de no realizarse las obras de infraestructura en el plazo previsto o no renovarse las
garantias, éstas se haran efectivas y con estos recursos el Municipio podra ejecutarlas, a cuyo valor
se agregara un 20% adicional. Si las garantias no cubren el costo de las obras se emitira el titulo de
crédito para su cobro inmediato, via coactiva.
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Art. 161.- En el caso de las redes de agua potable y de aguas negras o servidas, éstas pasaran al
dominio municipal.

DE LOS TRAMITES DE APROBACION DEL QISENO URBANO DE LOS PROYECTOS DE
FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS DE LAS AREAS URBANAS.

Art. 162.- Obligacion. - Los propietarios o promotores de la gestion de fraccionamientos, como unidad de
actuacion urbanistica, estan obligados a realizar todas las acciones establecidas en el Art. 50 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo.

Art. 163.- Etapas y Aprobaciones. - El tramite de aprobacion de proyectos de subdivisiones y urbanizaciones
tendran dos etapas definidas con sus respectivos tramites:

a) Anteproyecto y
b) Proyecto definitivo.

El anteproyecto sera aprobado por la Maxima Autoridad y el Proyecto definitivo por el Concejo cantonal.

APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS DE LAS AREAS
URBANAS.

Art. 164.- Requisitos. - En los anteproyectos de Fraccionamientos, Urbanizaciones, y Reestructuraciones
Parcelarias se presentaran los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

2. Formulario de Aprobacion de Planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

3. IPRUS vigente en el que consten las vias y proyectos municipales (en caso de existir).

4. Levantamiento Topografico, en el formato establecido por la Direccion de Control Municipal.

5. Propuesta urbanistica sujetandose al IPRUS vigente emitido, en dos ejemplares, en las que
contendra todos los datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en
lotes, segregacion de areas para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias
existentes o proyectos municipales (en el caso de existir) y localizaciéon de hitos para replanteo.
Cuadro resumen con los siguientes datos:

o Area total del terreno que va a dividirse.

e Area util del terreno.

e Numero de lotes.

e Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras.

o Clave catastral del predio.

e En caso de areas comunales, colocar el monto y porcentaje para areas verdes, vias y

equipamiento comunal.
e De existir el area afectada por planificacion municipal por tipo y finalidad de afectacion.

6. Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas.

7. Memoria técnica del Fraccionamiento, Urbanizacion o Reestructuracion parcelaria.

8. Certificado de factibilidad de dotacion de agua potable y Alcantarillado otorgado por la Direccién
de Agua Potable y Saneamiento o Junta de Agua Potable y Alcantarillado.

9. Certificado de factibilidad de dotacion de energia eléctrica otorgado por la Empresa Eléctrica.

10. No adeudar al GADM Nabén.

Art. 165.- Afecciones por Directrices Viales. - Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices
viales planificadas por la Municipalidad, el promotor solicitara al GADMN la apertura de las vias
proyectadas para el adecuado funcionamiento previo la aprobacién del proyecto de subdivision, adjuntando
su consentimiento para la intervencion y de ser necesario de los propietarios de los predios colindantes en
la parte que corresponda.
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Art. 166.- Expedientes Técnicos.
1. Planos que contendran:

a. El levantamiento topografico de precision del predio a escala, en el formato establecido por la Direccion
de Control Municipal.

b. El levantamiento debera estar Georreferenciado en UTM elipsoide de referencia WGS84 Zona 17S. Los
hitos (H1, H2, etc.) en un minimo de 2 (dos) que sean necesarios para este fin seran construidos de
hormigdn y se presentara la respectiva memoria de ubicacion.

c. La ubicacion del proyecto en la Ciudad o Centro Urbano Parroquial, la misma que quedara definida
operativamente por un radio de 300 metros y que contendra la trama vial adyacente y cauces de rios y
quebradas, equipamientos, parques y plazas ya existentes. Para la elaboracién de este plano de ubicacién
la Municipalidad facilitara la cartografia existente en los PUGS y PDOT.

d. La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacion del predio, a escala y a nivel de anteproyecto
urbanistico. En el que constaran:

* Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del nUmero de orden.

» La demarcacion de areas de emplazamiento de las edificaciones.

* Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.

» Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el nUmero de
lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios verdes y a
equipamientos, con sus respectivos porcentajes; vy,

» Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informaciéon: Numero de lote,
superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja, el COS y el CUS segun el IPRUS.

* El disefio horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcacion de calzadas,
carriles de circulacién vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las intersecciones, radios de giro.
Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacién (H). La Direccion de Control Municipal podra
requerir el disefio del perfil de cualquiera de las vias propuestas en el anteproyecto de considerarse
pertinente para garantizar la funcionalidad de la propuesta de fraccionamiento. La Direccién de Obras
Publicas emitira un informe de pertinencia sobre la apertura vial.

Art. 167.- Memoria Técnica del Disefio Urbano del Anteproyecto. Que contendra:

Localizacion del predio.

Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

Relaciones Urbanisticas del predio.

Loteo propuesto.

Red vial propuesta, con informe de factibilidad técnica suscrita por un Ingeniero Civil.

Informe de factibilidad técnica de dotacién de redes de agua potable y alcantarillado en funcién del
disefio urbano propuesto, suscrito por un ingeniero civil.

Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

Areas afectadas.

Resumen de superficies.

oahkwn=
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Art. 168.- Replanteo. - La verificacion del replanteo de los lotes se efectuara previo a la aprobacion del
anteproyecto urbanistico para lo cual el proyectista efectuara el replanteo de vias y lo sometera a
verificacion y aprobacién escrita de la Direccion de Control Municipal y Avaltos y Catastros.

Art. 169.- Presentacion. - Todos los expedientes administrativos, legales y la memoria técnica, en los casos
pertinentes, se presentaran en original con dos copias de los planos y dos CD con los archivos en formato
CAD Georreferenciado, siguiendo las normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 170.- Revision y Tramite de aprobacion de Anteproyecto. - Revision y Tramite de aprobacion de
Anteproyecto. - La Direccién de Control Municipal luego de la revision emitira un informe favorable del
anteproyecto, siempre que éste cumpla con las normas establecidas en esta ordenanza, caso contrario
procedera a emitir por escrito las recomendaciones que estimare necesario, puntualizando los cambios a
que debe someterse. Asi mismo la Direccion de Control Municipal solicitara al Departamento Juridico el
informe legal pertinente y la certificacion del Levantamiento topografico actualizado del predio por parte de
la Direccion de Obras Publicas del GADM Nabén.
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Estos informes seran puestos a conocimiento de la Maxima Autoridad para su aprobacion. Una vez sea
aprobado se emitira el certificado de aprobacion que autorizara la elaboracion de los estudios a nivel de
Proyecto.

En caso de existir observaciones, la Direccion de Control Municipal, en un plazo maximo de 20 dias habiles,
informara por escrito al profesional a cargo, el cual en un plazo maximo de 10 dias habiles debera
subsanarlas, por dos ocasiones como maximo, para continuar con el tramite. Una vez que el anteproyecto
cumpla con los requisitos administrativos, legales y exigencias técnicas se procedera a su aprobacion.

De no subsanarse las observaciones en el plazo indicado, la Direccién de Control Municipal negara el
tramite.

Art. 171.- Aprobacion de Anteproyectos.- Los disefios urbanos de anteproyectos de subdivisiones y
urbanizacion de predios que incluyan o no la apertura de vias seran aprobados por la Maxima Autoridad,
contando para el efecto con el certificado de aprobacion procedente de la Direccion de Control Municipal,
Avaluos y Catastros y Procuraduria Sindica, que lo emitirdn en un plazo no mayor a quince dias habiles
y demas procedimientos establecidos en esta ordenanza. En el caso de particiones judiciales se procederan
a elaborar los informes técnicos sobre el proyecto de fraccionamiento presentado de conformidad con las
disposiciones de los articulos Art. 473 del COOTAD.

Art. 172.- Enajenacion de Lotes.- En los planos sellados y memoria técnica sellada se dejara constancia de
que la aprobacion efectuada a nivel de anteproyecto no faculta al promotor la venta y enajenacion de lotes,
sino Unicamente cuando haya obtenido todos los permisos por parte del GADMN y entregado las garantias
reconocidas por la Ley y aceptadas por la Municipalidad, por la ejecucién de las obras de urbanizacion.

APROBACION DE PROYECTOS URBANISTICOS

Art. 173.- Requisitos. - Para la aprobacién del disefio urbano de proyectos de fraccionamiento y
urbanizacioén de predios de las areas urbanas, los promotores deberan entregar los siguientes documentos
en la Direccién de Control Municipal del GADMN:

1.- Expedientes Administrativos y Legales.

a. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

b. Formulario de Aprobacion de Planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

c. Certificado o memorando de aprobacién vigente del Anteproyecto.

d. Planos sellados y memoria técnica sellada del Anteproyecto.

e. Certificacion emitida por la Direccién de Agua Potable y Saneamiento de aprobacion de los calculos y
disefios de los sistemas de abastecimiento de agua potable y de evacuacién de aguas servidas.

f. Certificacion emitida por la Empresa Eléctrica, de aprobacion de los calculos y disefos de las redes del
sistema de abastecimiento de energia eléctrica y de alumbrado publico.

g. Certificacion emitida por la CNT E.P de aprobacion del disefio de redes telefonicas o sistemas alternativos
de comunicacion.

h. Certificacion otorgada por la Direccion de Obras Publicas, de aprobacion de los calculos y disefios de
pavimento y de construccion, de ser el caso, de las obras especiales propuestas por los propietarios y /o
promotores;

i. Certificacion otorgada por la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos de aprobacién del plan de manejo
ambiental, de ser el caso.

Todas estas certificaciones antes sefialadas deberan presentarse respaldadas con las firmas y sellos
autorizados correspondientes a cada instancia, ademas los planos debidamente sellados.

Art. 174.- Expedientes Técnicos.
a) Planos que contendran:

« El levantamiento topografico georreferenciado en sistema UTM WGS84 17S y a escala de precision, de
acuerdo al formato establecido por la Direccion de Control Municipal.

* La ubicacion del proyecto en la Ciudad o Centro Parroquial, conforme el anteproyecto aprobado.

» La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacién del predio, a escala y a nivel de proyecto
urbanistico con todas las modificaciones que los estudios produjeron en el anteproyecto. En el que
constaran:
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* Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del nUmero de orden.

» La demarcacion de areas de emplazamiento de las edificaciones.

» Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.

» Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el nimero de
lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios verdes y a
equipamientos, con sus respectivos porcentajes; vy,

» Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informacion: Niumero de lote,
superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja.

« El disefio horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcacion de calzadas,
carriles de circulacion vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las intersecciones, radios de giro,
sefalizacién vehicular. Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacion (H).

 El disefo vertical de la red vial propuesta, a escalas 1:500 horizontal y 1:100 vertical, conteniendo:
abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos. Segun el tamafio y para mejor comprension
se puede presentar en otra escala.

* El disefio de obras especiales, como: Puentes vehiculares y peatonales, alcantarillas, muros de contencién
de vias, taludes y todas aquellas obras requeridas para garantizar la seguridad del asentamiento en su
conjunto.

» Se debera presentar el disefio y presupuestos de construccion de areas verdes, equipamiento recreacional
y comunitarios. Estas obras correran a cargo del urbanizador.

» De ser el caso la ubicacién de plantas de tratamiento y potabilizacién de agua.

b) Memoria Técnica del Disefio Urbano del Proyecto, que contendra:

* Localizacion del predio.

» Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

* Relaciones Urbanisticas del predio.

* Loteo propuesto.

* Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

+ Areas afectadas.

* Resumen de superficies; vy,

* En los casos pertinentes, célculo y disefio de obras especiales antes sefaladas.

Art. 175.- Procedimiento técnico para Urbanizaciones: Una vez que el disefio urbano ha sido aprobado a
nivel de anteproyecto, el promotor sometera los estudios de las diferentes infraestructuras de servicios
basicos a aprobacion de las siguientes instancias:

1.- Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado con sus respectivos presupuestos, a la Direccion de Agua
Potable y Saneamiento del GADMN.

2.- Sistema de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico con sus respectivos Presupuestos, a la Empresa
Eléctrica Regional.

3.- Sistema de telefonia, internet o comunicacién alternativa a la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones o su equivalente, con sus respectivos presupuestos.

4.- Proyectos viales horizontales, verticales, calzadas, con sus respectivos presupuestos, Presupuesto Total
y cronograma de ejecucion de Obras de Urbanizacion, a la Direccion de Obras Publicas del GADMN, para
el efecto esta dependencia dispondra de 15 dias, incluyendo la aprobaciéon del presupuesto para su
ejecucion y de ser el caso, el de las obras especiales sefialadas en esta Ordenanza y que debera
acompanfar el Promotor.

5.- Plan de Manejo Ambiental para la fase de ejecucién de las obras de urbanizacion que contendra las
medidas ambientales a ser ejecutadas por el promotor, a la Direccion de Gestiéon Ambiental y Riesgos de
la Municipalidad.

El Plan de Manejo Ambiental tendra el siguiente contenido:
a) Plan de Prevencion y Mitigacion de impactos.
b) Plan de Monitoreo Ambiental
c) Plan de Capacitacion
d) Plan de Seguridad Laboral
e) Plan de Relaciones Comunitarias
f)  Presupuesto del Plan de Manejo Ambiental
g) Cronograma de Ejecucion del Plan de Manejo Ambiental

El disefio de cada medida definira los siguientes aspectos:
a) Medida propuesta
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b) Descripcién de la Medida
c) Responsable
d) Plazo, costoy
e) Efecto esperado

La presentacion de dichos estudios seran requisitos obligatorios para la presentacion a nivel de proyecto y
posterior autorizacion del fraccionamiento a nivel de proyecto definitivo por parte del GADMN.

Art. 176.- Vigencia de Aprobacion.- Autorizado el propietario para realizar los estudios complementarios se
concedera un plazo maximo de un afio a partir de la fecha de aprobacién del anteproyecto para la
presentacion del proyecto, aprobado y legalizado por las instituciones y direcciones pertinentes, caso
contrario se debera solicitar una nueva autorizacion bajo exclusiva responsabilidad del propietario del
proyecto.

PROCESO DE APROBACION Y LEGALIZACION

Art. 177 .- Presentacion de Proyectos.- En todo proyecto de urbanizacién se presentaran los expedientes
administrativos, de aprobaciones, técnicos, legales y la memoria técnica, se presentaran en original y ocho
copias de todos los documentos y dos Cd con los archivos en formato CAD georreferenciado, siguiendo las
normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 178.- Revision e Informe.- La Direccion de Control Municipal luego de la revision y establecido el
cumplimiento de todos los requisitos, normas, estudios presupuestos y demas documentos emitira su
informe al Sr. Alcalde adjuntando copias, para que la primera autoridad eleve la peticion de aprobacion al
seno del Concejo Cantonal para su aprobacién. Posterior a la aprobacion por parte de esta instancia se
emitira la resolucién de aprobacion, suscrita por parte de la Maxima Autoridad y la Secretaria General y de
Concejo. Seguidamente, la Maxima Autoridad dispondra al Departamento Juridico que se realice la minuta
de hipoteca a favor del GADMN y proceda con el interesado a realizar el tramite de protocolizacion e
inscripcion en el Registro de Propiedad, cualquier costo en estas instancias correran a cargo del interesado.

Art. 179.- Notariada y Registro.- Una vez emitida la resolucion de aprobacion, la Secretaria General y de
Concejo remitira la resolucién al Departamento Juridico para la elaboracién de la minuta de aprobacion del
proyecto definitivo con todos los datos técnicos, compromisos de construccién, mas la hipoteca
correspondiente, que necesariamente implicaran a lotes dentro de la urbanizacion aprobada, cuyo niumero
se calculara segun el procedimiento establecido. Ademas, remitira a la Notaria y Registro de la Propiedad
para su protocolizacion e inscripcion respectiva.

El tramite, incluido en la Registraduria de la Propiedad, lo realizara el propietario o promotor en coordinacion
y visto bueno del Departamento Juridico y los costos correran a cargo del propietario o promotor.

Art. 180.- Sellado de Proyectos.- Una vez inscrita la escritura, en los planos y memoria técnica del proyecto
urbanistico aprobado por parte del GADMN se procedera a colocar los sellos de aprobacién por parte de la
Secretaria de Alcaldia, previo a la presentacion de copia certificada del Registro de la Propiedad.

Art. 181.- Certificado de Habitabilidad.- Los sellos de los planos iran acompafiados de una inscripcion en la
que se exprese que Unicamente se podra edificar en los lotes resultantes una vez que se cuente con el
respectivo certificado de habitabilidad, el mismo que sera otorgado al momento en que se hayan recibido
en forma definitiva por parte del GADMN a entera satisfaccion y conformidad todas las obras de
urbanizacioén que fueren de responsabilidad del promotor de la division.

Art. 182.- Sellado de Subdivisiones y Lotizaciones.- En el caso de las Subdivisiones de predios urbanos que
no supongan la apertura de vias y ejecucion de obras de urbanizacion, el Alcalde, contando con el formulario
procedente del Departamento Juridico, Avaluos y Catastros y Control Municipal, dispondra se sellen los
planos y la memoria técnica y los entregara a los interesados para su correspondiente tramite de
protocolizacién e inscripcion, en este caso no se exigira la presentacion de garantias por parte del promotor
y se podra extender en forma directa el Certificado de Habitabilidad para el aprovechamiento de los lotes
resultantes. Estos fraccionamientos deberan cumplir con los requisitos a nivel de anteproyecto excepto lo
referente a vias.
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DE LOS TRAMITES DE APROBACION DEL DISEﬂO URBANO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL.

Art. 183.- Urbanizacion de interés social.- Se considera proyectos de urbanizacion de interés social aquellos
que se destina para grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza, vulnerabilidad,
y damnificados por desastres naturales, calificados por el MIES en esta categoria, pueden ser de caracter
progresivo en la ejecucion de obras y construccién de viviendas.

Art. 184.- Gestidn de las Urbanizaciones de Interés Social.- El GADMN apoyara los procesos de acceso a
suelo y vivienda social, pueden ser gestionados de manera publica o privada y se referenciarian a las
disposiciones y determinantes de los Planes: de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y
Gestion de Suelo. Se localizaran en suelo Urbano o Rural, tendran que estar dotados de infraestructura y
servicios necesarios para servir a la edificacion, primordialmente los sistemas publicos de soporte
necesarios, con acceso a transporte publico, y promoveran la integracién socio espacial de la poblacion.
Se pueden ejecutar por iniciativa publica, privada o en alianzas publico-privada y publico-comunitaria.

Art. 185 Los proyectos de urbanizacion de interés social estaran exentos del cumplimiento de las categorias
de ordenamiento establecidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y de las determinantes
establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, pudiendo fraccionar en superficies de minimo 100
metros cuadrados los predios destinados para el uso exclusivo de vivienda, siempre que cuenten con la
justificacion técnica respectiva.

Cuando se trate de un proceso que sea catalogado como de interés municipal con fines sociales, el tramite
podra ser realizado por las diferentes instancias municipales que lo requieran.

Art. 186.- El tramite de aprobacion de proyectos de fraccionamientos y urbanizaciones de caracter social
tendran dos etapas definidas con sus respectivos tramites:

a) Anteproyecto y
b) Proyecto definitivo.

El anteproyecto sera aprobado por la Maxima Autoridad y el Proyecto definitivo sera aprobado por el
Concejo Cantonal.

APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE URBANIZACION DE INTERES SOCIAL:

Art. 187 .- Requisitos: Para los anteproyectos de urbanizacion de interés social se presentaran los siguientes
documentos:

Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

Formulario de Aprobacién de Planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

IPRUS vigente en el que consten las vias y proyectos municipales (en caso de existir).
Levantamiento Topografico, en el formato establecido por la Direccion de Control Municipal.
Propuesta urbanistica sujetandose al IPRUS vigente emitido, en las que contendra todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, divisiéon del terreno en lotes, segregacion de areas
para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos
municipales (en el caso de existir) y localizacion de hitos para replanteo. Cuadro resumen con los
siguientes datos:

agRrON~

Area total del terreno que va a dividirse.

Area util del terreno.

Numero de lotes.

Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras.

Clave catastral del predio.

En caso de areas comunales, colocar el monto y porcentaje para areas verdes, vias y
equipamiento comunal.

e De existir el area afectada por planificacion municipal por tipo y finalidad de afectacion.

6. Certificado de factibilidad de dotacién de agua potable y Alcantarillado otorgado por la Direccién
de Agua Potable y Saneamiento o Junta de Agua Potable y Alcantarillado.
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Memoria técnica de la Urbanizacién de interés social.

Certificado de factibilidad de dotacién de energia eléctrica otorgado por la Empresa Eléctrica.

En el caso de proyectos localizados en el area urbana el certificado de pertenecer a una
cooperativa de vivienda debidamente calificada como de interés social; en el caso de proyectos
en el area rural, el aval de la comunidad respectiva sobre la condicion de los socios en situacion
de vulnerabilidad y pobreza.

10. En cualquiera de los casos se debera justificar la pertinencia de los beneficiarios, mediante la
certificacion de la institucion pertinente.

©ooN

Art. 188.- Expedientes Técnicos. - El propietario o promotor presentaran
1.- Planos, que contendran:

a. El levantamiento topografico de precision del predio a escala. Segun el formato establecido por la
Direccidon de Control Municipal.

b. El levantamiento debera estar Georreferenciado en UTM WGS84 17S. Los hitos (H1, H2, etc.) en un
minimo de 2 (dos) que sean necesarios para este fin seran construidos de hormigdén y se presentara la
respectiva memoria de ubicacion.

c. La ubicacion del proyecto en la Ciudad o Centro Parroquial, la misma que quedara definida
operativamente por un radio de 300 metros y que contendra la trama vial adyacente y cauces de rios y
quebradas, equipamientos, parques y plazas ya existentes. Para la elaboracion de este plano de ubicacion
la Municipalidad facilitara la cartografia necesaria.

d. La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacién del predio, a escala a nivel de anteproyecto
urbanistico. En el que constaran:

Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del nimero de orden.
La demarcacién de areas de emplazamiento de las edificaciones.
Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.
Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el
numero de lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios
verdes y a equipamientos, con sus respectivos porcentajes; vy,
e Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informacién: Numero de
lote, superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja, el COS y el CUS segun linea de fabrica.
e El disefio horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcaciéon de
calzadas, carriles de circulacion vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las
intersecciones, radios de giro,etc.
Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacioén (H). La Direccion de Control Municipal podra
requerir el disefio del perfil de cualquiera de las vias propuestas en el anteproyecto de considerarse
pertinente para garantizar la funcionalidad de la propuesta de fraccionamiento.

2.- Memoria Técnica del Disefio Urbano del Anteproyecto, Que contendra:

* Localizacion del predio.

* Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

* Relaciones Urbanisticas del predio.

* Loteo propuesto.

* Red vial propuesta, con informe de factibilidad técnica suscrita por un Ingeniero Civil.

* Informe de factibilidad técnica de dotacion de redes de agua potable y alcantarillado en funcién del disefio
urbano propuesto, suscrito por un ingeniero civil.

* Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

+ Areas afectadas.

* Resumen de superficies.

Art. 189.- Presentacion.- Todos los expedientes administrativos, legales y la memoria técnica, en los casos
pertinentes, se presentaran en original con dos copias de los planos y dos CD con los archivos en formato
CAD Georreferenciado, siguiendo las normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 190.- Replanteo.- La verificacidon del replanteo de los lotes se efectuara previo a la aprobacion del

anteproyecto urbanistico para lo cual el proyectista efectuara el replanteo de vias y lo sometera a
verificacion y aprobacion escrita de la Direccion de Control Municipal y Avallos y Catastros.

55



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

Art. 191.- Revision y Tramite de aprobacion de Anteproyecto. - La Direccion de Control Municipal luego de
la revision emitira un informe favorable del anteproyecto, siempre que éste cumpla con las normas
establecidas en esta ordenanza, caso contrario procedera a emitir por escrito las recomendaciones que
estimare necesario, puntualizando los cambios a que debe someterse. Asi mismo la Direcciéon de Control
Municipal solicitara al Departamento Juridico el informe legal pertinente y la certificaciéon del Levantamiento
topografico actualizado del predio por parte de la Direccion de Obras Publicas del GADM Nabon.

Estos informes seran puestos a conocimiento de la Maxima Autoridad para su aprobacion. Una vez sea
aprobado se emitira el certificado de aprobacion que autorizara la elaboracién de los estudios a nivel de
Proyecto.

En caso de existir observaciones, la Direccion de Control Municipal, en un plazo maximo de 20 dias habiles,
informara por escrito al profesional a cargo, el cual en un plazo maximo de 10 dias habiles debera
subsanarlas, por dos ocasiones como maximo, para continuar con el tramite. Una vez que el anteproyecto
cumpla con los requisitos administrativos, legales y exigencias técnicas se procedera a su aprobacion.

De no subsanarse las observaciones en el plazo indicado, la Direccién de Control Municipal negara el
tramite.

Art. 192.- Competencia de aprobacién.- Los disefos urbanos de anteproyectos de subdivisiones y
urbanizacion de caracter social de predios que incluyan o no la apertura de vias seran aprobados por la
Maxima Autoridad, contando para el efecto con los informes de la Direccién de Control Municipal, Avaltuos
y Catastros y Procuraduria Sindica, que lo emitiran en un plazo no mayor a quince dias habiles y demas
procedimientos establecidos en esta Ordenanza.

Art. 193.- Enajenacion de lotes.- En los planos sellados y memoria técnica sellada se dejara constancia de
que la aprobacién efectuada a nivel de anteproyecto no faculta al promotor la venta y enajenacion de lotes,
sino unicamente cuando haya obtenido todos los permisos por parte del GADMN y entregado las garantias
reconocidas por la Ley y aceptadas por la Municipalidad, por la ejecucion de las obras de urbanizacion.

APROBACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION DE INTERES SOCIAL:

Art. 194 .- Requisitos. Para la aprobacién del disefio urbano de proyectos de urbanizacion de interés social,
los promotores deberan entregar los siguientes documentos en la Secretaria General del GADMN:

1.- Expedientes Administrativos y Legales.

a. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

b. Formulario de Aprobacién de Planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

c. Certificado o memorando de aprobacion vigente del Anteproyecto.

c. Planos sellados y memoria técnica sellada del Anteproyecto.

d. Certificacion emitida por la Direccion de Agua Potable y Saneamiento de aprobacion de los calculos y
disefos de los sistemas de abastecimiento de agua potable y de evacuacién de aguas servidas.

e. Certificacion emitida por la Empresa Eléctrica, de aprobacion de los calculos y disefios de las redes del
sistema de abastecimiento de energia eléctrica y de alumbrado publico.

f. Certificacion emitida por la CNT E.P de aprobacion del disefio de redes telefénicas o sistemas alternativos
de comunicacion, de ser el caso.

g. Certificacion otorgada por la Direccion de Obras Publicas, de aprobacion de los calculos y disefios de
pavimento y de construccion, de ser el caso, de las obras especiales propuestas por los propietarios y /o
promotores; vy,

h. Certificacion otorgada por la Direccidon de Gestion Ambiental y Riesgos de aprobacion del plan de manejo
ambiental, de ser el caso.

i. Todas estas certificaciones antes sefialadas deberan presentarse respaldadas con las firmas y sellos
autorizados correspondientes a cada instancia, ademas los planos debidamente sellados.

2.- Expedientes Técnicos.
a) Planos que contendran:
* El levantamiento topografico georreferenciado en sistema UTM WGS84 17S y a escala de precisién, de

acuerdo al formato establecido por la Direccién de Control Municipal.
+ La ubicacion del proyecto en la Ciudad o Centro Parroquial, conforme el anteproyecto aprobado.
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» La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacién del predio, a escala y a nivel de proyecto
urbanistico con todas las modificaciones que los estudios produjeron en el anteproyecto. En el que
constaran:

» La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupaciéon del predio, a escala y a nivel de proyecto
urbanistico con todas las modificaciones que los estudios produjeron en el anteproyecto. En el que
constaran:

* Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del numero de orden.

» La demarcacion de areas de emplazamiento de las edificaciones.

» Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.

» Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el numero de
lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios verdes y a
equipamientos, con sus respectivos porcentajes; vy,

» Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informacion: Numero de lote,
superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja.

* El disefio horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcacion de calzadas,
carriles de circulacion vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las intersecciones, radios de giro,
sefalizacion vehicular. Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacion (H).

* El disefo vertical de la red vial propuesta, a escalas 1:500 horizontal y 1:100 vertical, conteniendo:
abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos. Segun el tamafio y para mejor comprension
se puede presentar en otra escala.

« El diseno de obras especiales, como: Puentes vehiculares y peatonales, alcantarillas, muros de contencion
de vias, taludes y todas aquellas obras requeridas para garantizar la seguridad del asentamiento en su
conjunto.

» Se debera presentar el disefio y presupuestos de construccion de areas verdes, equipamiento recreacional
y comunitarios. Estas obras correran a cargo del urbanizador.

* De ser el caso la ubicacion de plantas de tratamiento y potabilizacion de agua.

b) Memoria Técnica del Disefio Urbano del Proyecto, que contendra:

* Localizacion del predio.

* Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

* Relaciones Urbanisticas del predio.

* Loteo propuesto.

* Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

« Areas afectadas.

* Resumen de superficies; vy,

* En los casos pertinentes, calculo y disefio de obras especiales antes sefaladas.

Art. 195.- Procedimiento técnico para Urbanizaciones de interés social: Una vez que el disefio urbano ha
sido aprobado a nivel de anteproyecto, el promotor sometera los estudios de las diferentes infraestructuras
de servicios basicos a aprobacion de las siguientes instancias:

1.- Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado con sus respectivos presupuestos, a la Direccion de Agua
Potable y Saneamiento Municipal.

2.- Sistema de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico con sus respectivos Presupuestos, a la Empresa
Eléctrica Regional.

3.- Sistema de telefonia o comunicacion alternativa a la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones o su
equivalente, con sus respectivos presupuestos.

4.- Proyectos viales horizontales, verticales, calzadas, con sus respectivos presupuestos, Presupuesto Total
y cronograma de ejecucion de Obras de Urbanizacién, a la Direccion de Obras Publicas del GADMN, para
el efecto ésta dependencia dispondra de 15 dias, incluyendo la aprobacion del presupuesto para su
ejecucion y de ser el caso, el de las obras especiales sefialadas en esta Ordenanza y que debera
acompanar el Promotor.

5.- Plan de Manejo Ambiental para la fase de ejecucion de las obras de urbanizacién que contendra las
medidas ambientales a ser ejecutadas por el promotor, a la Direccion Gestion Ambiental y gestion de
Riesgos de la Municipalidad en relacién a:

El Plan de Manejo Ambiental tendra el siguiente contenido:
h) Plan de Prevencion y Mitigacién de impactos.
i) Plan de Monitoreo Ambiental
j)  Plan de Capacitacién
k) Plan de Seguridad Laboral
[)  Plan de Relaciones Comunitarias
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m) Presupuesto del Plan de Manejo Ambiental
n) Cronograma de Ejecucion del Plan de Manejo Ambiental

El disefio de cada medida definira los siguientes aspectos:
f)  Medida propuesta
g) Descripcion de la Medida
h) Responsable
i) Plazo, costoy
j)  Efecto esperado

La presentacion de dichos estudios seran requisitos obligatorios para la presentacion a nivel de proyecto y
posterior autorizacion del fraccionamiento a nivel de proyecto definitivo por parte del GADMN.

Art. 196.- Vigencia de Aprobacién.- Autorizado el propietario para realizar los estudios complementarios se
concedera un plazo maximo de un afno a partir de la fecha de aprobacion del anteproyecto para la
presentacion del proyecto, aprobado y legalizado por las instituciones y direcciones pertinentes, caso
contrario se debera solicitar una nueva autorizacion bajo exclusiva responsabilidad del propietario del
proyecto.

PROCESO DE APROBACION Y LEGALIZACION

Art. 197 .- Presentacion de Proyectos.- En todo proyecto de urbanizacion de interés social se presentaran
los expedientes administrativos, de aprobaciones, técnicos, legales y la memoria técnica, se presentaran
en original y ocho copias de todos los documentos y dos Cd con los archivos en formato CAD
georreferenciado, siguiendo las normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 198.- Revision e Informe.- La Direccion de Control Municipal luego de la revision y establecido el
cumplimiento de todos los requisitos, normas, estudios presupuestos y demas documentos emitira su
informe al Sr. Alcalde adjuntando copias, para que la primera autoridad eleve la peticién de aprobacion al
seno del Concejo Cantonal para su aprobacion. Posterior a la aprobacion por parte de esta instancia se
emitira la resolucion de aprobacion, suscrita por parte de la Maxima Autoridad y la Secretaria General y de
Concejo. Seguidamente, la Maxima Autoridad dispondra al Departamento Juridico que se realice la minuta
de hipoteca a favor del GADMN y proceda con el interesado a realizar el tramite de protocolizacién e
inscripcion en el Registro de Propiedad, cualquier costo en estas instancias correran a cargo del interesado.

Art. 199.- Notariada y Registro.- Una vez emitida la resoluciéon de aprobacion, la Secretaria General y de
Concejo remitira la resolucion al Departamento Juridico para la elaboracion de la minuta de aprobacion del
proyecto definitivo con todos los datos técnicos, compromisos de construcciéon, mas la hipoteca
correspondiente, en el caso que amerite, que necesariamente implicaran a lotes dentro de la urbanizacién
aprobada, cuyo numero se calculara segun el procedimiento establecido. Ademas, remitira a la Notaria y
Registro de la Propiedad para su protocolizacion e inscripcion respectiva.

El tramite, incluido en la Registraduria de la Propiedad, lo realizara el propietario o promotor en coordinacion
y visto bueno del Departamento Juridico y los costos correran a cargo del propietario o promotor.

Art. 200.- Sellado de Proyectos.- Una vez inscrita la escritura, en los planos y memoria técnica del proyecto
urbanistico aprobado por parte del GADMN se procedera a colocar los sellos de aprobacion por parte de la
Secretaria de Alcaldia, previo a la presentacion de copia certificada del Registro de la Propiedad.

Art. 201.- Certificado de Habitabilidad.- Los sellos de los planos iran acompafiados de una inscripcién en la
que se exprese que Unicamente se podra edificar en los lotes resultantes una vez que se cuente con el
respectivo certificado de habitabilidad, el mismo que sera otorgado al momento en que se hayan recibido
en forma definitiva por parte del GADMN a entera satisfaccion y conformidad todas las obras de
urbanizacion que fueren de responsabilidad del promotor de la division.

Art. 202.- Procedimiento para Proyectos de Urbanizacion de Interés Social.- En el caso de Proyectos de
Urbanizacion de Interés Social que no supongan la apertura de vias y ejecucion de obras de urbanizacion,
el Alcalde, contando con el formulario procedente del Departamento Juridico, Avallos y Catastros y Control
Municipal, dispondra se sellen los planos y la memoria técnica y los entregara a los interesados para su
correspondiente tramite de protocolizacion e inscripcion, en este caso no se exigira la presentacion de
garantias por parte del promotor y se podra extender en forma directa el Certificado de Habitabilidad para
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el aprovechamiento de los lotes resultantes. Estos fraccionamientos deberan cumplir con los requisitos a
nivel de anteproyecto excepto lo referente a vias.

Art. 203.- Garantias para proyectos de urbanizaciones de interés social.- En el caso de urbanizaciones para
vivienda de interés social y progresiva (VISP), las garantias pueden ser de otra naturaleza, como garantias
bancarias, presentacion de un convenio de cofinanciamiento para ejecucién de las obras con entidades del
sector publicos o privado.

DE LOS TRAMITES DE APROBACION DE PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS
RURALES Y FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 204 .- El tramite de aprobacién de proyectos de fraccionamientos de predios rurales y fraccionamientos
agricolas tendran dos etapas definidas con sus respectivos tramites:

a) Anteproyecto y
b) Proyecto definitivo.

El anteproyecto sera aprobado por la Maxima Autoridad y el Proyecto definitivo sera aprobado por el
Concejo Cantonal.

APROBACION DE ANTEPROYECTOS:

Art. 205.- Requisitos: Para los anteproyectos de fraccionamientos de predios rurales y fraccionamientos
agricolas se presentaran los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

2. Formulario de aprobacion de planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

3. IPRUS vigente en el que consten las vias y proyectos municipales (en caso de existir).

4. Levantamiento Topografico, en el formato establecido por la Direccion de Control Municipal.

5. Propuesta urbanistica sujetandose al IPRUS vigente emitido, en las que contendra todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, segregacion de areas
para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos
municipales (en el caso de existir) y localizacion de hitos para replanteo. Cuadro resumen con los
siguientes datos:

e Area total del terreno que va a dividirse.

e Area util del terreno.

e Numero de lotes.

e Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras.

e Clave catastral del predio.

e En caso de areas comunales, colocar el monto y porcentaje para areas verdes, vias y

equipamiento comunal.
e De existir el area afectada por planificacion municipal por tipo y finalidad de afectacion.

6. Certificado de factibilidad de dotacion de agua potable y Alcantarillado otorgado por la Direccion
de Agua Potable y Saneamiento o Junta de Agua Potable y Alcantarillado. No aplica para
fraccionamientos agricolas ni para divisiones destinadas para obras de infraestructura basica
comunitaria como: plantas de tratamiento de agua potable, tanques de distribucion de agua
potable, plantas de tratamiento de aguas servidas, y cualquier servicio publico basico.

7. Certificado de factibilidad de dotacion de energia eléctrica otorgado por la Empresa Eléctrica. No
aplica para fraccionamientos agricolas. No aplica para fraccionamientos agricolas ni para
divisiones destinadas para obras de infraestructura basica comunitaria como: plantas de
tratamiento de agua potable, tanques de distribucion de agua potable, plantas de tratamiento de
aguas servidas, y cualquier servicio publico basico.

8. Plan de Manejo Ambiental aprobado por la autoridad pertinente. En el caso de divisiones
destinadas para obras de infraestructura basica comunitaria como: plantas de tratamiento de agua
potable, tanques de distribucion de agua potable, plantas de tratamiento de aguas servidas, y
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cualquier servicio publico basico, se requerira el Certificado de no afectacion emitido por el
MAATE.
9. No adeudar al GADM Nabon.

Art. 206.- Expedientes Técnicos.- El propietario o promotor presentaran
1.- Planos, que contendran:

a. El levantamiento topografico de precision del predio a escala. La altimetria se representara con curvas a
una equidistancia de maximo un metro.

b. El levantamiento debera estar Georreferenciado en UTM WGS84 17S. Los hitos (H1, H2, etc.) en un
minimo de 2 (dos) que sean necesarios para este fin seran construidos de hormigén y se presentara la
respectiva memoria de ubicacion.

c. La ubicacion del proyecto.

d. La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacion del predio, a escala a nivel de anteproyecto
urbanistico. En el que constaran:

- Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del nimero de orden.

- La demarcacion de areas de emplazamiento de las edificaciones.

- Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.

- Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el nimero de
lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios verdes y a
equipamientos, con sus respectivos porcentajes; vy,

- Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informacién: Numero de lote,
superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja, el COS y el CUS segun linea de fabrica.

- El disefo horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcacion de calzadas,
carriles de circulacion vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las intersecciones, radios de giro,
etc.

Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacién (H). La Direccion de Control Municipal podra
requerir el disefio del perfil de cualquiera de las vias propuestas en el anteproyecto de considerarse
pertinente para garantizar la funcionalidad de la propuesta de fraccionamiento.

2.- Memoria Técnica del Disefio Urbano del Anteproyecto, Que contendra:
* Localizacion del predio.

* Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

* Relaciones Urbanisticas del predio.

* Loteo propuesto.

+ Areas afectadas.

* Resumen de superficies.

Para el caso de fraccionamientos de predios rurales, no agricolas, se debera adjuntar la siguiente
documentacién:

* Red vial propuesta, con informe de factibilidad técnica suscrita por un Ingeniero Civil.

* Informe de factibilidad técnica de dotacién de redes de agua potable y alcantarillado en funcion del disefio
urbano propuesto, suscrito por un ingeniero civil.

* Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

Art. 207.- Replanteo. - La verificacion del replanteo de los lotes se efectuara previo a la aprobacion del
anteproyecto urbanistico para lo cual el proyectista efectuara el replanteo de vias y lo sometera a
verificacion y aprobacioén escrita de la Direcciéon de Control Municipal y Avaluos y Catastros.

Art. 208.- Presentacion. - Todos los expedientes administrativos, legales y la memoria técnica, en los casos
pertinentes, se presentaran en original con dos copias de los planos y dos CD con los archivos en formato
CAD Georreferenciado, siguiendo las normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 209.- Revisién y Tramite de aprobacién de Anteproyecto. - La Direccién de Control Municipal luego de
la revision emitira un informe favorable del anteproyecto, siempre que éste cumpla con las normas
establecidas en esta ordenanza, caso contrario procedera a emitir por escrito las recomendaciones que
estimare necesario, puntualizando los cambios a que debe someterse. Asi mismo la Direcciéon de Control
Municipal solicitara al Departamento Juridico el informe legal pertinente y la certificacion del Levantamiento
topografico actualizado del predio por parte de la Direccion de Obras Publicas del GADM Nabén.
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Estos informes seran puestos a conocimiento de la Maxima Autoridad para su aprobacion. Una vez sea
aprobado se emitira el certificado de aprobacion que autorizara la elaboracion de los estudios a nivel de
Proyecto.

En caso de existir observaciones, la Direccién de Control Municipal, en un plazo maximo de 20 dias habiles,
informara por escrito al profesional a cargo, el cual en un plazo maximo de 10 dias habiles debera
subsanarlas, por dos ocasiones como maximo, para continuar con el tramite. Una vez que el anteproyecto
cumpla con los requisitos administrativos, legales y exigencias técnicas se procedera a su aprobacion.

De no subsanarse las observaciones en el plazo indicado, la Direccion de Control Municipal negara el
tramite.

Art. 210.- Aprobacion de Anteproyectos.- Los disefios urbanos de anteproyectos de subdivisiones y
urbanizacion de predios que incluyan o no la apertura de vias seran aprobados por la Maxima Autoridad,
contando para el efecto con el certificado de aprobacion procedente de la Direccion de Control Municipal,
Avallios y Catastros y Procuraduria Sindica, que lo emitiran en un plazo no mayor a quince dias habiles
y demas procedimientos establecidos en esta ordenanza. En el caso de particiones judiciales se procederan
a elaborar los informes técnicos sobre el proyecto de fraccionamiento presentado de conformidad con las
disposiciones de los articulos Art. 473 del COOTAD.

Art. 211.- Enajenacion de Lotes.- En los planos sellados y memoria técnica sellada se dejara constancia de
que la aprobacion efectuada a nivel de anteproyecto no faculta al promotor la venta y enajenacion de lotes,
sino unicamente cuando haya obtenido todos los permisos por parte del GADMN y de ser el caso, entregado
las garantias reconocidas por la Ley y aceptadas por la Municipalidad, por la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

APROBACION DE PROYECTOS

Art. 212.- Requisitos. Para la aprobacién del disefio urbano de proyectos de fraccionamientos de predios
rurales y fraccionamientos agricolas, los promotores deberan entregar los siguientes documentos en la
Secretaria General del GADMN:

1.- Expedientes Administrativos y Legales.

a. Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad, suscrita por el propietario y proyectista.

b. Formulario de Aprobacion de Planos, adquirido en la ventanilla de rentas.

c. Certificado o memorando de aprobacién vigente del Anteproyecto.

d. Planos sellados y memoria técnica sellada del Anteproyecto.

e. Certificacion otorgada por la Direccion de Gestiéon Ambiental y Riesgos de aprobacién del plan de manejo.

Para el caso de fraccionamientos de predios rurales, no agricolas, ni divisiones destinadas para obras de
infraestructura basica comunitaria, se debera adjuntar la siguiente documentacion:

f. Certificacion otorgada por la Direccién de Obras Publicas, de aprobacién de los calculos y disefios de
pavimento y de construccion, de ser el caso, de las obras especiales propuestas por los propietarios y /o
promotores; vy,

g. Certificacion emitida por la Direccion de Agua Potable y Saneamiento de aprobacion de los calculos y
disefios de los sistemas de abastecimiento de agua potable y de evacuacion de aguas servidas,

h. Certificacion emitida por la Empresa Eléctrica, de aprobacion de los calculos y disefos de las redes del
sistema de abastecimiento de energia eléctrica y de alumbrado publico.

i. Certificacion emitida por la CNT E.P de aprobacion del disefio de redes telefonicas o sistemas alternativos
de comunicacion.

j- Todas estas certificaciones antes sefialadas deberan presentarse respaldadas con las firmas y sellos
autorizados correspondientes a cada instancia, ademas los planos debidamente sellados.

2.- Expedientes Técnicos.

a) Planos que contendran:
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* El levantamiento topografico georreferenciado en sistema UTM WGS84 17S y a escala de precision, de
acuerdo al formato establecido por la Direccidon de Control Municipal.

* La ubicacion del proyecto.

» La propuesta de fraccionamiento y forma de ocupacion del predio, a escala y a nivel de proyecto
urbanistico con todas las modificaciones que los estudios produjeron en el anteproyecto. En el que
constaran:

* Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del nUmero de orden.

* La demarcacion de areas de emplazamiento de las edificaciones.

» Demarcacion de areas afectadas, de conformidad con lo establecido en el IPRUS.

» Cuadro de estadistica general, que contendra: La superficie total del predio, superficie util, el numero de
lotes y su superficie, asi como las superficies de suelo destinadas a vias, espacios verdes y a
equipamientos, con sus respectivos porcentajes; v,

» Cuadro de estadistica de lotes, que contendra para cada lote la siguiente informacion: Numero de lote,
superficie y retiros minimos a nivel de la planta baja.

« El disefio horizontal de la red vial propuesta, a escala, en el que constaran: La demarcacion de calzadas,
carriles de circulacion vehicular, ejes e intersecciones, angulos, cotas en las intersecciones, radios de giro,
sefalizacion vehicular. Este disefio debera quedar referenciado al hito de demarcacion (H).

Para el caso de fraccionamientos rurales, no agricolas, deberan adjuntar la siguiente documentacion:

« El disefo vertical de la red vial propuesta, a escalas 1:500 horizontal y 1:100 vertical, conteniendo:
abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos. Segun el tamafio y para mejor comprension
se puede presentar en otra escala.

« El disefio de obras especiales, como: Puentes vehiculares y peatonales, alcantarillas, muros de contencién
de vias, taludes y todas aquellas obras requeridas para garantizar la seguridad del asentamiento en su
conjunto.

» Se debera presentar el disefio y presupuestos de construccion de areas verdes, equipamiento recreacional
y comunitarios. Estas obras correran a cargo del urbanizador.

* De ser el caso la ubicacion de plantas de tratamiento y potabilizaciéon de agua.

b) Memoria Técnica del Disefio Urbano del Proyecto, que contendra:

* Localizacion del predio.

* Descripcion del sector de emplazamiento de la actuacion.

* Relaciones Urbanisticas del predio.

* Loteo propuesto.

* Reservas de suelo para equipamientos comunitarios.

+ Areas afectadas.

* Resumen de superficies; vy,

* En los casos pertinentes, calculo y disefio de obras especiales antes sefialadas.

Art. 213.- Procedimiento técnico para fraccionamientos de predios rurales y fraccionamientos agricolas: Una
vez que el disefio urbano ha sido aprobado a nivel de anteproyecto, el promotor sometera los estudios de
las diferentes infraestructuras de servicios basicos a aprobacién de las siguientes instancias:

1. Proyectos viales horizontales, verticales, calzadas, con sus respectivos presupuestos,
Presupuesto Total y cronograma de ejecuciéon de Obras de Urbanizacion, a la Direccion de Obras
Publicas del GADMN, para el efecto ésta dependencia dispondra de 15 dias, incluyendo la
aprobacion del presupuesto para su ejecucion y de ser el caso, el de las obras especiales
sefialadas en esta Ordenanza y que debera acompafar el Promotor.

2. Plan de Manejo Ambiental para la fase de ejecucion de las obras de urbanizacion que contendra
las medidas ambientales a ser ejecutadas por el promotor, a la Direccidon Gestion Ambiental y
gestiéon de Riesgos de la Municipalidad en relacion a:

El Plan de Manejo Ambiental tendra el siguiente contenido:

Plan de Prevencion y Mitigacion de impactos.

Plan de Monitoreo Ambiental

Plan de Capacitacion

Plan de Seguridad Laboral

Plan de Relaciones Comunitarias

Presupuesto del Plan de Manejo Ambiental

Cronograma de Ejecucion del Plan de Manejo Ambiental

=
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El disefio de cada medida definira los siguientes aspectos:
Medida propuesta

Descripcion de la Medida

Responsable

Plazo, costo y

Efecto esperado

P20 TO

La presentacion del Plan de Manejo Ambiental sera requisito obligatorio para la presentacion a nivel de
proyecto y posterior autorizacion del fraccionamiento a nivel de proyecto definitivo por parte del GADMN.
Los demas items dependeran de la entidad rectora competentes segun el tipo de proyecto a ejecutarse.

Para el caso de fraccionamientos de predios rurales, no agricolas, los estudios se someteran a aprobacion
de las siguientes instancias:

1.- Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado con sus respectivos presupuestos, a la Direccion de Agua
Potable y Saneamiento Municipal.

2.- Sistema de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico con sus respectivos Presupuestos, a la Empresa
Eléctrica Regional.

3.- Sistema de telefonia o comunicacion alternativa a la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones o su
equivalente, con sus respectivos presupuestos.

Art. 214.- Vigencia de aprobacion. - Autorizado el propietario para realizar los estudios complementarios se
concedera un plazo maximo de un afo a partir de la fecha de aprobacion del anteproyecto para la
presentacion del proyecto, aprobado y legalizado por las instituciones y departamentos pertinentes, caso
contrario se debera solicitar una nueva autorizacion bajo exclusiva responsabilidad del propietario del
proyecto.

PROCESO DE APROBACION Y LEGALIZACION.

Art. 215.- Presentacién de Proyectos.- En todo proyecto de fraccionamientos de predios rurales y
fraccionamientos agricolas se presentaran los expedientes administrativos, de aprobaciones, técnicos,
legales y la memoria técnica, se presentaran en original y ocho copias de todos los documentos y dos Cd
con los archivos en formato CAD georreferenciado, siguiendo las normas INEN en cuanto a formatos.

Art. 216.- Revision e Informe.- La Direccion de Control Municipal luego de la revisiéon y establecido el
cumplimiento de todos los requisitos, normas, estudios presupuestos y demas documentos emitira su
informe al Sr. Alcalde adjuntando copias, para que la primera autoridad eleve la peticion de aprobacion al
seno del Concejo Cantonal para su aprobacion. Posterior a la aprobacion por parte de esta instancia se
emitira la resolucion de aprobacion, suscrita por parte de la Maxima Autoridad y la Secretaria General y de
Concejo. Seguidamente, la Maxima Autoridad dispondra al Departamento Juridico que se realice la minuta
de hipoteca a favor del GADMN vy proceda con el interesado a realizar el tramite de protocolizacion e
inscripcion en el Registro de Propiedad, cualquier costo en estas instancias correran a cargo del interesado.

Art. 217.- Notariada y Registro.- Una vez emitida la resolucién de aprobacion, la Secretaria General y de
Concejo remitira la resolucioén al Departamento Juridico para la elaboracion de la minuta de aprobacién del
proyecto definitivo con todos los datos técnicos, compromisos de construccion, mas la hipoteca
correspondiente, en el caso que amerite, que necesariamente implicaran a lotes dentro del proyecto
urbanistico aprobado, cuyo numero se calculara segun el procedimiento establecido. Ademas, remitira a la
Notaria y Registro de la Propiedad para su protocolizaciéon e inscripcién respectiva.

El tramite, incluido en la Registraduria de la Propiedad, lo realizara el propietario o promotor en coordinaciéon
y visto bueno del Departamento Juridico y los costos correran a cargo del propietario o promotor.

Art. 218.- Sellado de Proyectos.- Una vez inscrita la escritura, en los planos y memoria técnica del proyecto
urbanistico aprobado por parte del GADMN se procedera a colocar los sellos de aprobacion por parte de la
Secretaria de Alcaldia, previo a la presentacion de copia certificada del Registro de la Propiedad.

Art. 219.- Certificado de Habitabilidad.- Los sellos de los planos iran acompafados de una inscripcion en la
que se exprese que Unicamente se podra edificar en los lotes resultantes una vez que se cuente con el
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respectivo certificado de habitabilidad, el mismo que sera otorgado al momento en que se hayan recibido
en forma definitiva por parte del GADMN a entera satisfacciéon y conformidad todas las obras de
urbanizacion que fueren de responsabilidad del promotor de la division.

Art. 220.- Procedimiento para Fraccionamientos de predios rurales y fraccionamientos agricolas.- En el caso
de los fraccionamientos de predios rurales y fraccionamientos agricolas que no supongan la apertura de
vias y ejecucion de obras de urbanizacion, el Alcalde, contando con el formulario procedente del
Departamento Juridico, Avallos y Catastros y Control Municipal, dispondra se sellen los planos y la
memoria técnica y los entregara a los interesados para su correspondiente tramite de protocolizacion e
inscripcion, en este caso no se exigira la presentacion de garantias por parte del promotor y se podra
extender en forma directa el Certificado de Habitabilidad para el aprovechamiento de los lotes resultantes.
Estos fraccionamientos deberan cumplir con los requisitos a nivel de anteproyecto excepto lo referente a
vias.

Art. 221.- Area verde comunitaria y vias. — En conformidad a lo dispuesto en el articulo 424 del COOTAD,

se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
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CAPITULO X

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 222.- Fundamentos.- El Régimen de Propiedad Horizontal que regira en el Canton se fundamenta en
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento. Corresponde al GADMN, en el marco de sus
competencias, gestionar y establecer los procedimientos respectivos para su aplicabilidad a través de esta
ordenanza.

Art. 223.- Alcance.- El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los subsuelos
y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demas pisos, departamentos o locales
y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible
desde un espacio publico.

Art. 224 - Aplicacion de Reglas.- Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los
terrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existiran, por tanto: terrenos de propiedad
exclusiva y terrenos condominiales.

Art. 225.- Nominacion.- Se denomina planta baja la que esta a nivel de la calle a que tiene frente el edificio,
o ala calle de nivel mas bajo cuando el edificio tenga frente a mas de una calle, o del nivel del terreno sobre
el que esté construido el edificio.

Art. 226.- Subsuelo.- Se denominan plantas de subsuelo las que quedan debajo de la planta baja. Si hay
mas de una planta en el subsuelo, tomara el niumero ordinal, conforme se alejan de la planta baja.

Art. 227 .- Primer Piso.- Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de la planta baja;
segundo piso al que queda inmediatamente superior al primero; y asi en sucesivamente.

Art. 228- Pertenencia.- Los entrepisos formaran parte de la planta a la que estan adscritos y no podran
considerarse como pisos independientes.

Art. 229.- De los requisitos para obtener la declaratoria de propiedad horizontal. - Para obtener la
declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera presentar los siguientes
documentos en la Direccion de Control Municipal:

a) Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad del GADM Nabén;

b) Original del IPRUS vigente;

c)Original de la cédula del propietario. En caso de que el tramite lo realice un tercero, presentara la
autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania;

d) Original del informe de aprobacién de planos;

e) Original del Permiso de construccion mayor;

f) Permiso de trabajos varios (en caso de haber realizado modificaciones al proyecto original);

g) Cuadro de alicuotas, linderos y areas comunales, el cual contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas y/o bienes exclusivos susceptibles de individualizarse o
enajenarse. Este debera contener firma y nimero de cédula de identidad del profesional competente y de
los propietarios;

h) Los cuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (13,1234) y cerrados al 100% en la suma
total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse;

i) Memoria Técnica del proyecto, incluyendo el plan de etapas del proyecto;

j) Original de los planos arquitectonicos aprobados, que incluiran caracteristicas de ocupacion del suelo y
proyecto vertical de vias, firmados por el propietario y el profesional responsable, individualizando
claramente cada una de las areas a declararse en propiedad horizontal con su respectiva codificacion de
colores y linderaciones.

k) Reglamento interno firmado por el propietario y un profesional del derecho.

[) CD que contendra los archivos digitales de los documentos solicitados.

Art. 230.- De la obtencion del permiso de declaratoria de propiedad horizontal.- EI| GADM para la declaratoria
de propiedad horizontal, debera revisar que la documentacion cumpla con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, asi como la normativa local y nacional

Art. 231.- Tramite Administrativo.- Corresponde al Concejo Cantonal la Declaratoria de Propiedad
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Horizontal, previo informe técnico de la Direccién de Control Municipal, Avalios y Catastros, revision del
reglamento interno por parte del procurador sindico y el cumplimiento de todos los requisitos de
aprobaciones de anteproyectos y proyectos definitivos tanto de Condominio como construccion de edificios,
asi como la revision y pertinencia del reglamento interno presentado y aprobado por los gestores y/o los
copropietarios, conforme establecen los requisitos y procedimientos tanto en esta Ordenanza asi como lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 232.- Del reglamento de copropiedad.- En caso de un condominio o edificio de propiedad horizontal que
sea presentado como proyecto de propiedad horizontal por el promotor debera también elaborar el primer
Reglamento Interno de Copropiedad como requisito para la revision en la Direccion de Control Municipal,
previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los compradores a la
firma de escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no podra
modificar ninguna norma establecida en la Ley de Propiedad Horizontal, ni a su Reglamento General; vy,
debera cumplir con todos los requisitos y aprobaciones establecidos por el GADMN en las respectivas
ordenanzas.

Art. 233.- Resolucion.- Una vez Aprobada la declaratoria, se emitira una resolucion suscrita por el Sr. Alcalde
con lo cual automaticamente se pueden continuar los tramites de Notaria y Registro de todas las
solemnidades que establece la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 234.- Propiedad de cada Piso.- Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local
y condomino en los bienes destinados al uso comun de los copropietarios del condominio inmobiliario.

Art. 235.- De los Bienes Comunes.- En los casos de edificio de propiedad horizontal, se reputan bienes
comunes y de dominio indivisible para cada uno de los propietarios del inmueble, los necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios
el uso y goce de su piso, departamento o local, tales como el terreno, los cimientos, estructuras, los muros
y la techumbre; también se consideraran bienes comunes y de dominio indivisible las instalaciones de
servicios generales, tales como calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua
potable, los vestibulos, patios, puertas de entrada, escalera, accesorios, habitacion del portero y sus
dependencias, y otros establecidos por las municipalidades en sus ordenanzas, salvo lo dispuesto en el
articulo siguiente.

Art. 236.- Derecho de Propiedad.- El derecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional al valor del piso, departamento o local de su dominio. Los derechos de cada propietario en los
bienes comunes, son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo departamento, piso o local. En
la transferencia, gravamen o embargo de un departamento, piso o local se entenderan comprendidos esos
derechos y no podran efectuarse estos mismos actos con relacion a ellos, separadamente del piso,
departamento o local a que acceden.

Art. 237.- Contribuciones obligatorias.- Cada propietario debera contribuir a las expensas necesarias a la
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como al pago de la prima de seguro,
en proporciodn al valor de su piso, departamento o local, sin perjuicio de las estipulaciones expresas de las
partes.

Art. 238.- Excepciones.- El duefio o duefios del piso bajo, no siendo condéminos y los del subsuelo, cuando
tampoco lo sean, quedan exceptuados de contribuir al mantenimiento y reparacion de escaleras y
ascensores.

Art. 239.- Cuotas por Propietario.- Las cuotas de impuestos o tasas deberan ser cobrados a cada propietario
como si se tratase de predios aislados.

Art. 240.- Bienes Comunes Generales y Bienes Comunes Individuales.- En el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, que esté conformado por mas de un bloque, torre o
conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de la liquidacion y pago de las expensas, los
bienes comunes se dividiran en bienes comunes generales y bienes comunes individuales. Para este efecto,
se estableceran cuadros de alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y
para aquellos cuyo fin sea el comercio, y simultdneamente se precisara la incidencia porcentual que cada
blogue, torre o conjunto tiene sobre el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Art. 241.- Definiciones de Bienes Comunes Generales e individuales.- Se denominan bienes comunes
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generales todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar los bienes exclusivos.
Se denominan bienes comunes individuales todos aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a
los copropietarios de cada bloque, torre o conjunto en particular, entre ellos: los accesos al bloque, torre o
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada bloque,
torre o conjunto, asi como las instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por dichos
copropietarios y usuarios y los demas bienes que sean declarados como tales en la respectiva Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

Art. 242 .- Uso de Bienes Comunes.- Cada propietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que
los utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas.

Art. 243.- Uso de Propiedad.- Cada propietario usara su piso, departamento o local en la forma prevista en
el Reglamento de Copropiedad y, en consecuencia, no podra hacerlo servir a otros objetos que los
establecidos en dicho Reglamento, o a falta de éste a los que el edificio esté destinado o que deban
presumirse de su naturaleza. No podra ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y
salubridad del edificio. Tales restricciones regiran, igualmente, respecto del arrendatario y demas personas
a quienes el propietario conceda el uso o el goce de su piso, departamento o local.

Art. 244 - Prohibicion de Modificaciones.- Ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningun sentido, ni horizontal
ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la aprobacion del 75% de los copropietarios, previa
aprobacién municipal.

Art. 245.- Aprobacion de Modificaciones.- Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no
implique cambios o afectacioén a la estructura, se requerira de la aprobacion del 60% de los copropietarios
previa aprobacion municipal.

Art. 246.- Informes Técnicos Previos.- Para cualquier caso de modificacion, la asamblea de copropietarios
debera conocer un informe técnico de la propuesta de modificacién o aumento antes de pronunciarse, y
para la realizaciéon de las obras debera obtenerse la autorizacion de la respectiva Municipalidad. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en los condéminos que hubieren autorizado la
reforma.

Art. 247 .- Ejercicio de Derechos.- Con las limitaciones de la Ley, cada copropietario podra ejercer los
derechos que se derivan de su condicion de duefio sin necesidad de consentimiento de los demas
copropietarios.

Art. 248.- Sobre Hipotecas.- La hipoteca constituida sobre un piso, departamento o local que ha de
construirse en un terreno en que el deudor es conduefio, gravara su cuota en el terreno desde la fecha de
la inscripcion, y al piso, departamento o local que se construya, sin necesidad de nueva inscripcion.

Art. 249 .- Notariada y Registro.- Terminada la construccién de un 70 % del total de obras del condominio
inmobiliario, se protocolizara, luego del Registro Catastral, en una de las notarias del canton, un plano
general que establezca con claridad los terrenos y espacios construidos condominiales y los terrenos y
espacios construidos de propiedad exclusiva. Se inscribira una copia en el Registro de la Propiedad, en un
libro especial que se llevara para el efecto. La copia del plano se guardara en el archivo del Registrador y
en el Registro Catastral.

Art. 250.- Contenidos.- El plano contendra los siguientes detalles:

a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) Ubicacion y numero que corresponda a cada terreno y espacio construido de propiedad exclusiva; vy,

c) Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si las
hubiere, desagues, y de los demas bienes comunes.

Art. 251.- Tradicion de Dominio.- La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, y la constitucion
de cualquier derecho real sobre ellos, se efectuaran en la forma sefialada en el Cédigo Civil y en la Ley de
Registro. Se hara, ademas, referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacion del piso,
departamento o local y el nUmero respectivo.

Art. 252.- Certificado de Habitabilidad.- El constructor y el promotor inmobiliario estan obligados a terminar

la construccion de todos los espacios comunes de los inmuebles declarados en propiedad horizontal o
constituidos en condominio, antes de la entrega definitiva de la obra a los copropietarios. Para el efecto se
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debera obtener un certificado de habitabilidad otorgado por la Direccién de Control Municipal del GADMN.

Art. 253.- Del Reglamento Interno.- Los promotores deberan dictar un reglamento interno acorde con el
Reglamento General garantizando los derechos establecidos en la Constitucion. El Reglamento Interno
debera ser aprobado por el voto de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios.

Art. 254.- Obligacion de Registro.- EI Reglamento Interno de Copropiedad debera, en todo caso, ser
protocolizado en una notaria del cantdn e inscrito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas
estas formalidades, tendra fuerza obligatoria aun respecto de terceros adquirentes a cualquier titulo. Esta
inscripcion no pagara impuestos y no causara mas derechos que los que corresponda cobrar al Registrador
de la Propiedad.

Art. 255.- Contenidos de Reglamento.- El Reglamento Interno de Copropiedad contendra las normas sobre
administracion y conservacién de los bienes comunes, funciones que correspondan a la Asamblea de los
Copropietarios, facultades y obligaciones y forma de eleccién del administrador, distribucion de las cuotas
de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento y conservacion del edificio. EI Reglamento determinara en qué casos la gestion de los
administradores requerira la conformidad de la Asamblea de los Copropietarios. La imposicion de
gravamenes extraordinarios, la construccion de mejoras voluntarias y cualquiera sensible alteracion en el
goce de los bienes comunes, requerira el consentimiento de los dos tercios de los copropietarios asistentes
a la respectiva reunion, sin perjuicio de la obtencién de la autorizacion que para el efecto deba otorgar la
respectiva Municipalidad.

Art. 256.- Representantes.- Los administradores, remunerados o no, seran los representantes legales del
condominio.

Art. 257.- Liquidacion de Expensas.- La liquidacion que por expensas necesarias emita el Administrador o
el Presidente del condominio, una vez aprobada en asamblea general de copropietarios, tendra el caracter
de titulo ejecutivo; y, para que las obligaciones sean exigibles en juicio ejecutivo, deberan ser claras,
determinadas, liquidas, puras y de plazo vencido. Se considerara que ha vencido el plazo cuando no se
hubiere pagado dos o mas expensas.

Art. 258.- Prohibicion de nuevas Subdivisiones.- Mientras exista el edificio, ninguno de los copropietarios
podra pedir la division del suelo ni de los demas bienes comunes. Si el edificio se destruyere en su totalidad
o se deteriorare en una proporcion que represente, a lo menos, las tres cuartas partes de su valor, o se
ordenare su demolicion de conformidad con el Art. 895 del Codigo Civil, cualquiera de los copropietarios
podra pedir la division de dichos bienes.

Art. 259.- Reparacion de Edificios.- Si la destruccion no fuere de tal gravedad, los copropietarios estan
obligados a reparar el edificio sujetandose a las reglas siguientes. Cada propietario debera concurrir a la
reparacion de los bienes comunes con una suma de dinero proporcional a los derechos que sobre ellos
tenga.

Art. 260.- Exigibilidad.- La cuota, acordada en la asamblea que se celebre de conformidad al Reglamento
Interno de Copropiedad, sera exigible ejecutivamente, y el administrador estara obligado a cobrarla, so pena
de responder de todo perijuicio.

Art. 261.- De las Reparaciones.- Las reparaciones de cada piso, departamento o local seran de cargo
exclusivo del respectivo propietario; y estara obligado a realizar todas aquellas que conciernan a la
conservacion o permanente utilidad del piso, departamento o local. Si por no realizarlo oportunamente estas
reparaciones disminuyesen el valor del edificio o se ocasionaren graves molestias o se expusiera a algun
peligro a los demas propietarios, el infractor respondera de todo perjuicio.

Art. 262.- Seguridad contra incendios.- Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de ascensor de todo
edificio regido por esta Ley.

Art. 263.- De las Hipotecas.- Si el edificio destruido total o parcialmente fuere reconstruido, subsistiran las
hipotecas en las mismas condiciones que antes.

Art. 264.- De las Indemnizaciones.- Las indemnizaciones provenientes de seguros quedaran afectadas en

primer término a la reconstruccion del edificio en los casos en que ésta sea procedente y salvo acuerdo
unanime de los propietarios.
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Art. 265.- Distribucion de Indemnizaciones.- En caso de que el inmueble no pueda ser reconstruido, el
importe de la indemnizacion se distribuira entre los propietarios, en proporcion al derecho de cada cual.

Art. 266.- Destino de Indemnizaciones.- Si el importe de la indemnizacion no se destinare a construccion o
reconstruccion del edificio, lo primero que se pagara con dicha indemnizacién son los créditos hipotecarios,
si los hubiere.

Art. 267.- Competencia para definir Requisitos.- Corresponde a la Direccion de Control Municipal determinar
los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta
ordenanza.

Art. 268.- Prohibiciones de Notariada e Inscripcion.- Los notarios no podran autorizar ninguna escritura
publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la
propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad aprobado.

Art. 269.- Sobre el Reglamento.- Se entendera las instituciones crediticias y los vendedores, personas
naturales o juridicas, en general, han dado cumplimiento a la obligacion de insertar copia auténtica del
Reglamento de Copropiedad que prevé este articulo, por el hecho de mencionar expresamente en la
escritura, la fecha y la Notaria ante la cual se hubiere protocolizado el Reglamento Interno de Copropiedad,
la fecha de la sesién en que dicho instrumento haya sido aprobado por la institucidn respectiva, si éste fuere
el caso, bastando para el caso de vendedores, personas naturales o juridicas que no sean las instituciones
ya mencionadas, la indicacion relativa a la protocolizacion de dicho Reglamento; asi como por el hecho de
insertar en la escritura una declaracion expresa del comprador de que ha recibido de la institucion o persona
vendedora una copia del aludido Reglamento y que se halla plenamente impuesto de su contenido.

Art. 270.- Avaluos.- Se tendra como valor de cada piso, departamento o local, el precio del avalio municipal.

Art. 271.- Individualidad de Avallo.- Los avaliuos que ordenen las leyes tributarias deben hacerse
separadamente para cada uno de los pisos, departamentos o locales que existan en los edificios.

Art. 272.- Autorizacion de Division de Hipotecas.- Las instituciones del sistema financiero y los organismos
de derecho publico o de derecho privado con finalidad social o publica, quedan autorizados para dividir las
hipotecas constituidas a su favor sobre edificios sometidos al régimen de esta Ley, entre los diferentes
pisos, departamentos o locales que integran tales edificios, a prorrata del valor de cada uno de ellos.

Art. 273.- Responsabilidad de Obligaciones Hipotecarias.- Una vez efectuada la division de la
correspondiente hipoteca y hecha la inscripcion en la oficina del Registro de la Propiedad, los duefios de
cada piso, departamento o local seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones correspondientes
a los respectivos gravamenes.

Art. 274 .- Finalidad de valores.- Se presumira para todos los efectos legales, incluido los tributarios, que la
administracién del condominio no persigue fines de lucro si los valores percibidos se hubieren invertido o
utilizado en los gastos y necesidades comunes del inmueble, salvo que se ejerciere alguna otra actividad
econdémica.
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Art. 275.- A fin de garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, seguridad y confort, de las
edificaciones de las edificaciones y los predios en el cantén, todos los proyectos de arquitectura publicos y
privados que se emplacen en ellos, se sujetaran a las Normas de Arquitectura que se incluiran en la
presente Ordenanza.

Art. 276.- Con el propésito de viabilizar la ejecucion de las normativas de regulaciéon de la presente
ordenanza la Direccion de Control Municipal, establecera los formularios para la realizacion de los tramites
descritos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Para los IPRUS, planos y permisos de construccién expedidos con anterioridad a la presente
ordenanza se establecen los siguientes periodos de vigencia:

a) Para IPRUS doce meses.

b) Para planos de anteproyectos arquitectéonicos un mes y de anteproyectos urbanisticos seis meses.

c) Para planos arquitecténicos aprobados dos afios.

d) Para permisos de construccion un ano.

Segunda.- En un plazo de 120 dias contados a partir de la publicacion en el Registro oficial, el ejecutivo
municipal emitira el Reglamento General a esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Disposicion unica.- Deroguense las ordenanzas especificas que regulaban las terminantes sobre permisos
de construccion, control y regulacién de las construcciones y afines que sean contrarias a las
determinaciones establecidas en la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, entrara en vigencia a partir de su publicacién en el registro Oficial, sin perjuicio de
publicacion en la gaceta oficial y en el dominio web de la institucion.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantén Nabdn, a
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ANEXO |
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA
ANEXO 1 DE L,A "PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION,’ CONTROL Y RE(}ULACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA
CIRCUNSCRIPCION CANTONAL DE NABON Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS".
CAPITULO |

NORMAS GENERALES

SECCION PRIMERA:

ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 1.- Locales habitables y no habitables.

Para efectos de este cddigo, se consideran locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas
de estar, dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafos, de
lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos y
similares.

Art. 2.- Areas de iluminacién y ventilacién en los locales habitables.

Todo local habitable tendra iluminacién y ventilacién naturales por medio de vanos que permitan recibir aire
y luz directamente desde el exterior.

El area total de ventanas para iluminacion sera como minimo el 20% del area de piso del local.

El area total de ventanas, destinadas a ventilaciéon sera como minimo el 10% de la superficie de piso del
local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacién indicada.

Art. 3.- Casos especiales.- Se exceptuan del articulo anterior los siguientes casos:

a) Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados entre un local habitable el cual reciba
directamente del exterior luz y aire y un corredor de circulacion cubierto, se considerara convenientemente
iluminado y ventilado siempre y cuando el local habitable cumpla con las dreas minimas de ventanas para
iluminacion y ventilacién exigidas en el articulo anterior.

b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 4.- Areas de iluminacién y ventilacion en locales no habitables.

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminaciéon y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados al interior
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de la edificacion, pero deberan cumplir con lo estipulado en estas normas, especialmente en lo relacionado
con dimensiones minimas y con las relativas a la proteccion contra incendios.

Art. 5.- lluminacion y ventilacion de locales bajo cubierta.

a) Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion
vertical del extremo de la cubierta, en no mas de tres metros.

b) Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.

Art. 6.- lluminacion y ventilacion de locales a través del area de servicio.

Unicamente los dormitorios de servicio con un area de seis metros cuadrados y las cocinas, podran
ventilarse a través del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea
igual o menor que la altura util de la habitacion.

b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual o menor
que tres metros.

Art. 7.- Ventilaciéon por ductos.

a) No obstante de lo estipulado en los articulos anteriores, los locales destinados a bafios, cocinas con una
superficie maxima de seis metros cuadrados, y otras dependencias secundarias podran ventilarse mediante
ductos, cuya area no sera inferior a 0,16 metros cuadrados, con un lado minimo de 0,40 metros, en
edificaciones de hasta cuatro plantas. Para edificaciones de mayor nimero de plantas, la seccion de los
ductos se justificara a través de los respectivos estudios técnicos.

b) La seccion minima indicada anteriormente podra reducirse si se utiliza extraccién mecanica, debiendo
justificarse la seccion proyectada.

c) En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, debera sobrepasar el nivel de ésta,
en una altura de dos metros como minimo.

Art. 8.- Edificaciones destinadas a usos comerciales e industriales.

a) La ventilacion de los locales en edificaciones para usos comerciales, podra efectuarse por vias publicas
o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacion cenital por la cual debera circular libremente el aire
sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera del 10% de la superficie del piso
del local.

b) La ventilacion de tales locales puede efectuarse también por medios mecanicos, los mismos que deberan
funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.

c) Los comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos y que no dispongan de ventilacion directa al
exterior, deberan ventilarse por ductos de seccion minima igual a 0,32 metros cuadrados, con un lado
minimo de 0,40 metros en edificaciones de hasta dos plantas. Cuando estos locales produzcan olores o
emanaciones, como en el caso de la preparacion y venta de alimentos, dicha ventilacion se activara por
medios mecanicos, durante las horas de trabajo.

d) En el caso de las edificaciones destinadas a la produccion de bienes y servicios a nivel de manufactura
o industria, la iluminacién y ventilacion de los locales sera motivo de calculos y disefios especificos que
responderan a las caracteristicas del proceso productivo.

Art. 9.- Patios de iluminacion y ventilacion.

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y
ventilacion en los términos que se establecen en esta seccion, sin que dichos espacios, en su area minima
puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras; salvo en
edificaciones de hasta dos pisos que podran ser cubiertos con materiales traslucidos cuya estructura sera
exenta de la cubierta principal minimo 0,50 metros, de tal manera que garantice la ventilacion.
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Art. 10.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales habitables.

Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores
de superficie no inferior a nueve metros cuadrados para el caso de edificaciones de una planta; de doce
metros cuadrados para las construcciones de dos plantas y de quince metros cuadrados de superficie para
el caso de edificios de mas de dos plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales serda menor de tres
metros.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensién minima de éstos debera
ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura
es variable, se tomara el promedio.

Art. 11.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales no habitables.

Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores
de superficie minima de seis metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de dos
metros, hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimension minima para los patios cerrados debera ser igual a la quinta
parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Art. 12.- Ampliaciones en patios de iluminacion y ventilacion.

En los patios de iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecte las
dimensiones minimas exigidas por estas normas.

Art. 13.- Patios de iluminacién y ventilacion con formas irregulares.

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura su lado y superficie
minimos, de acuerdo a lo dispuesto por este cuerpo normativo, segun se trate de locales habitables o no
habitables.

Art. 14.- Accesos a patios de iluminacién y ventilacion.

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion debe tener un acceso apropiado y suficiente para
su mantenimiento.

SECCION SEGUNDA:

DIMENSIONES DE LOCALES

Art. 15.- Altura de locales habitables.

La altura minima de los locales habitables sera de 2,40 metros, entendiéndose por tal a distancia
comprendida entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

Art. 16.- Altura de los locales habitables en sé6tanos.

a) Los sotanos habitables no podran tener una altura inferior a la estipulada en el articulo anterior.

b) La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las ventanas, medida en el
centro de éstas, no sera menor que la mitad de la altura del local.

Art. 17.- Profundidad de los locales habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de la luz y
ventilacién, no excedera del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel
de dichas ventanas.

Sin embargo, se permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente proporcion:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de la profundidad del local,
hasta una profundidad maxima de 9 (nueve) metros.
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Art. 18.- Mezzanines.

Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a las siguientes consideraciones:

a) Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacion que contempla el presente cuerpo normativo.
b) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién del espacio inferior.

c) No se utilice como cocina.

d) Su area no exceda en ningun caso, los dos tercios del area total correspondiente a planta baja.

e) Se mantenga en todo caso una integracion visual con planta baja.

f) La altura minima sera de 2,40 metros.

Art. 19.- Banos.

a) Los cuartos de baino e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacion y ventilacion que para estos
casos estan contemplados en el presente cuerpo normativo.

b) Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas.

c) Dimensiones minimas de bafios:
i. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas consecutivas igual a 0,10 metros.
ii. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas y la pared lateral igual a 0,15 metros.
iii. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal igual a 0,65 metros.
iv. No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

v. La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 metros cuadrados, con un lado de
dimensiéon minima de 0,80 metros y sera independiente de las demas piezas sanitarias.
SECCION TERCERA:
CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES
Art. 20.- Circulaciones.
La denominacion de “circulaciones” comprende los corredores, pasillos, escaleras y rampas que permiten
el desplazamiento de los habitantes al interior de una edificacion.
Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan sujetarse todas las
edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccion. Ademas, cada tipo especial de edificacion
debera satisfacer los requisitos establecidos al respecto en los capitulos correspondientes.

Art. 21.- Circulaciones Horizontales.

Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes
disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.

b) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico, sera de 1,20 metros, excepto en
interiores de viviendas unifamiliares o interiores de oficinas, en donde podran ser de 0,90 metros.

c) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior a menos de
2,40 metros.
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d) Cuando los pasillos tengan escaleras, debera cumplir con las disposiciones sobre escaleras establecidas
en el siguiente articulo.

Art. 22.- Escaleras.
Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores.

b) Las escaleras seran en tal nimero que ningun punto servido del piso o planta se encuentre a una
distancia mayor de veinte y cinco metros de alguna de ellas.

c) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares tendran una seccion
minima de 0,90 metros.

En cualquier otro tipo de edificio, la seccion minima sera de 1,20 metros.

En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran una seccion minima igual a la
suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.

d) El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la seccién reglamentaria de la escalera.

e) Sélo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para comercios u
oficinas con superficies menores de cincuenta metros cuadrados.

f) La huella de las escaleras tendra un acho minimo de 0,28 metros y la contrahuella una altura maxima de
0,18 metros; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera menor a 0,30 metros y la
contrahuella no sera mayor a 0,17 metros.

g) Las escaleras contaran preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos, excepto en las
compensadas o de caracol.

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las contrahuellas.

i) Las huellas se construirdn con materiales antideslizantes.

Art. 23.- Escaleras de seguridad.

Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego dotadas de antecamara ventilada.
Los edificios que presenten alto riesgo por su actividad o concentracion de personas, o cuando su altura
asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de Bomberos o Direcciéon de Control Municipal, lo consideren
necesario, debera plantearse escaleras de seguridad.

Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Las escaleras deberan ser en el exterior del edificio.

Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales incombustibles con resistencia
minima de dos horas contra el fuego.

Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras, ni para la antecamara.

Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por dos horas y con
ventilacién propia.

Las puertas entre la antecamara vy la circulacidon general seran fabricadas de material incombustible y
deberan tener cerradura hermética.

Las cajas de escaleras podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.
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La abertura hacia el exterior estara situada minimo a cinco metros de distancia de cualquier otra abertura
del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por techo de pared ciega, con resistencia
al fuego de dos horas como minimo.

Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un area de 0,90 metros cuadrados por piso
como maximo Y artificial con circuito individual conectada a baterias con una duracién minima de dos horas.

La antecamara tendra como minimo un area de 1,80 metros cuadrados y sera de uso colectivo.
Las puertas de la antecamara de la escalera deberan abrir en el sentido de la circulacion y nunca en contra
de ella, seran herméticas y no dejaran pasar gases o humos y estaran fabricadas con material resistente al
fuego minimo por una hora y media.
Las puertas tendran una dimensiéon minima de 1,20 metros de ancho y 2 metros de altura.
Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que concentre gran
cantidad de personas, edificios publicos y privados, hoteles, edificios de habitacion, centros de reunién,
hospitales, instituciones, educacionales, recreativos, culturales, sociales, administrativos, etc., que se
desarrollen en altura y que superen los cuatro pisos.
Art. 24.- Rampas.
Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan satisfacer los siguientes requisitos:
a) Tendran una seccion minima igual a 1,20 metros.
b) La pendiente maxima sera del 10%.
c) Los pisos seran antideslizantes.
Art. 25.- Pasamanos en las circulaciones.
Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas en edificaciones, la
altura minima de ésta sera de 0,85 metros y se construira de manera que impidan el paso de nifios a través
de ellos. En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos deberan

estar compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia el pasamano debera estar construido con materiales resistentes al fuego.

SECCION CUARTA:

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES
ACCESOS Y SALIDAS

Art. 26.- Generalidades.

Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las puertas
respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta seccion.

Art. 27.- Dimensiones minimas.

El ancho minimo de accesos y salidas, de emergencia y puertas que comuniquen con la via publica sera
de 1,20 metros.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacién de 1,20 metros por cada
150 usuarios.

Art. 28.- Accesos y salidas en locales de uso publico.

76



Registro Oficial - Edicion Especial N° 122 Lunes 11 de abril de 2022

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido desalojo del
local, considerandose como ancho libre minimo de 1,80 metros. Para el calculo del ancho total del acceso
se regira a la norma del articulo anterior.

Art. 29.- Salidas de emergencia.

Las edificaciones de uso colectivo con una capacidad superior a cincuenta personas, como hoteles,
hospitales, centro de reunion, salas de espectaculos deportivos y similares, centros de diversion,
discotecas, y los locales de ventas y centros comerciales de superficies mayores a quinientos metros
cuadrados, deberan contar con salidas de emergencia, las mismas que se sujetaran a los siguientes
requisitos:

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento.

b) Su nimero y dimensiones se regiran por las normas de este cuerpo normativo, de manera que sin
considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo del local.

c) Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con seccidon minima igual a
la suma de las circulaciones exclusivas que desemboquen en ellas.

d) Deberan disponer de iluminacion adecuada, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general,
y en ningun caso tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio.

Art. 30.- Senalizacion.
Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el articulo anterior, deberan
senalizarse mediante letreros claramente visibles desde cualquier punto del area a la que sirvan y estaran

iluminados en forma permanente, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser especificadas en el Reglamento contra Incendios que dicte
para el efecto el Cuerpo de Bomberos.

Art. 31.- Puertas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion, salas
de espectaculos deportivos, centros de diversion, discotecas, locales y centros comerciales, deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

b) Se construiran con materiales que garanticen la resistencia al fuego de por lo menos 1 hora y deberan
tener un cierre hermético que impida la contaminacion de humo o gases. Contaran con dispositivos que

permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.

c) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, debera haber un descanso
con una longitud minima de 1,20 metros.

d) No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

SECCION QUINTA:

ELEVADORES

Art. 32.- Alcance.

Cumpliran con las normas de esta seccion, todos los equipos destinados a la transportacion vertical de
pasajeros y carga, tales como: Ascensores, montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros

de uso similar.

Art. 33.- Niamero de ascensores por altura de edificacion.
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Todas las edificaciones que tengan mas de una planta baja y tres pisos altos, dispondran por lo menos de
un ascensor y sobre esta altura, por lo menos de dos ascensores, en caso de existir mezzanine, éste no se
tomara como un piso mas.

Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle, de manera que aquel
se encuentra por debajo de ésta, y si el proyecto arquitectonico contempla plantas por debajo y por encima
de la rasante de la calle y la altura entre la planta baja, o sea la del acceso, y la planta mas alta hacia arriba,
sea igual o mayor a doce metros o cuatros pisos.

Sin embargo, la Direccion de Control Municipal, podra autorizar la construccion de un solo piso adicional
servicio por escaleras, sobre el ultimo piso a que tenga acceso el ascensor, siempre que se encuentre
dentro de las rasantes establecidas por la maxima altura. En ningun caso los elevadores podran ser el Ginico
medio de acceso a las plantas superiores e inferiores de la edificacion, debiendo regirse a lo establecido en
los Articulos 22 y 23 de la seccion Tercera.

Art. 34.- Pisos que se excluyen del célculo de altura para el uso de ascensores.

Se permite excluir en el calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

a) La planta de subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.

b) La ultima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al cincuenta por ciento del area de
la planta tipo, siempre y cuando se destine a:

i. Tanque de reserva de agua.

ii. Casa de maquinas.

iii. Deposito de material de limpieza.

iv. Vestuarios y sanitarios.

v. Vivienda de conserje.

vi. Sala de copropietarios.

vii. Parte superior de unidades de vivienda duplex.
Art. 35.- Memoria Técnica.
El nimero, ubicacion y caracteristicas de los ascensores proyectados en un edificio, se ajustaran mediante
un estudio de transito que debera aprobarse junto con los planos de los edificios y satisfacer las siguientes
condiciones:

a) Determinara los dos valores siguientes: Intervalo y tiempo de evacuacion.

b) El intervalo de tiempo medio de espera de los pasajeros, no podra ser tiempo de evacuacion no podra
ser superior a 60 segundos en oficinas y 150 segundos en viviendas.

En otros tipos de edificios, se adoptaran las normas que, segun el caso, disponga el Gobierno Municipal, a
través de la Direccion de Control Municipal. En caso de edificios de usos mixtos, se adoptara la norma de
aquel uso que establezca tiempos menores.

c) Este estudio debera presentarse firmado por un profesional Ingeniero Mecanico o Compafia
responsable.

d) Los resultados de los estudios de transito que se realicen, deberan ser ajustados ademas a los requisitos
siguientes:

a. En edificios de departamentos cada ascensor debera servir a un maximo de 25 viviendas o
fraccion.
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b. En edificios para hoteles y residenciales de mas de cinco pisos, debera proveerse de por lo menos
dos ascensores.

c. En edificios para hospitales o clinicas de mas de un piso de altura se proveera de un ascensor
montacamillas, aparte de cumplir las normas que al respecto contemple el Codigo de Salud.

d. De ser necesaria la instalacion de montacargas, éstos deberan satisfacer las normas de disefio y
construcciéon que fueren pertinentes, pero en ningin caso se los contemplara como parte del
equipamiento de ascensores que debe calcularse segun las disposiciones del presente cuerpo
normativo.

e. Cuando se instalen escaleras o gradas mecanicas, aparte de cumplir con las normas de disefio y
construccién que fueren del caso, no se las considerara como sustitutivas de los ascensores ni de
las escaleras o gradas fijas. Sin embargo, en edificios de comercio, oficinas, reuniones u otros, en
los cuales se contemple su instalacion, debera realizarse un estudio de transito que se entregara
al Gobierno Municipal, para que la Direccion de Control Municipal pueda pronunciarse al respecto.

Art. 36.- Vestibulo de ascensores.

El ancho minimo de los vestibulos o pasillos a los cuales se abran las puertas de los ascensores, aparte de
la disposicién del inciso anterior, sera de 1,50 metros.

Este ancho se incrementara en 0,10 metros por cada dos pasajeros de incremento en la capacidad de los
ascensores, a partir de los seis pasajeros para este calculo, la capacidad de los ascensores sera la que
resulte de sumar la de todos los ascensores, cuando hubiere mas de uno.

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores, tendran una longitud minima de dos metros, dispuesta
simétricamente delante de la puerta del ascensor.

Cuando hubiere dos 0o mas ascensores contiguos, esta longitud sera igual a la que haya entre los lados
mas apartados de las puertas extremas, mas 0,50 metros adicionales en cada una de ellas.

En todos los pisos las puertas de los ascensores deberan estar ubicadas en el mismo plano vertical que la
de la puerta de ingreso del ascensor en la planta baja, de modo que no haya lugar a cambios de direccion
o de sentido con relacion a las de entrada o salida en la planta baja.

En el caso de la instalaciéon de ascensores en edificios ya construidos, que no los hubieren previsto en su
planificacion, se admitira que la puerta de los ascensores de hacia otros planos verticales diferentes al de
planta baja, para lo cual se debera solicitar expresamente la autorizacion de la Direccion de Control
Municipal. Esta la concedera solamente cuando el edificio tuviera por lo menos quince afios de construccion
y que no hubiere mas de un cambio de direccién en la ubicacién de las puertas de los ascensores, de otra
manera se procedera segun lo dispuesto en el presente articulo.

Art. 37.- Condiciones del cubo de ascensores.

Los cubos o cajas para ascensores cumpliran con las siguientes condiciones:

a) No se adosaran ni interior ni exteriormente, chimeneas térmicas, bajantes y canalizaciones de agua, gas
y otros servicios; el cubo si podra contener la linea de acometida del ascensor y en su caso, la linea de

toma de tierra.

b) Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberan existir por lo menos en
andares alterna dos puertas de emergencia.

¢) No se usaran los cubos de ascensores como medios de ventilacion de locales ajenos a los mismos.

d) La ventilacion de los cubos estara condicionada a lo especificado en el reglamento de proteccion contra
incendios.
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e) Se permitira la instalaciéon de ascensores y montacargas paralelos en un mismo cubo, subdivididos
transversalmente por vigas de material incombustible a nivel de cada piso, de modo que cada cabina sea
independiente.

f) Las paredes del cubo seran construidas de hormigon, ladrillo o metalicas, cumpliendo con las normas de
proteccion contra incendios.

Art. 38.- Salas de maquinas.

a) Sera destinada exclusivamente a su finalidad especifica; no sera permitido su uso como depoésito,
comunicacioén a otros locales, ni instalacion de otros equipos ajenos.

b) El acceso sera siempre por zonas de libre paso, pertenecientes a servicios comunes del edificio.
c) Las puertas de acceso hasta la sala de maquinas, tendran un ancho minimo suficiente para el ingreso
de cualquier pieza de la maquinaria.

d) Las puertas seran resistentes al fuego, provistas de cerradura que sélo pueda abrirse sin llave desde el
interior.

e) El acceso a la sala de maquinas sera por medio de una escalera fija de acuerdo a lo indicado en el cuerpo
normativo, con tramos de hasta 15 contrahuellas. Se permitira el uso en escaleras marineras empotradas
cuando la diferencia de nivel no sea mayor a 1,20 metros.

Art. 39.- Condiciones de la cabina.

Las cabinas de ascensores de pasajeros cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Toda cabina tendra puerta independiente de la de acceso hacia el vestibulo de ascensores.

b) Interiormente se colocara un aviso que indique la carga util maximay el nimero de pasajeros que pueda
transportar. Solo se permitira exceder dicha carga cuando se realice el ensayo previo a su funcionamiento
normal.

Art. 40.- Elevadores no usuales.

Los tipos no usuales de elevadores de transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas las
disposiciones pertinentes de esta seccion, debera presentar los requisitos necesarios que garanticen
absoluta seguridad de su servicio a los usuarios.

Art. 41.- Montacargas.

Los elevadores de servicio y carga, cumpliran con todo lo especificado para ascensores en los que fuera
aplicable y con las siguientes condiciones:

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes o0 espacios para acceso
a elevadores de pasajeros.

b) No podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser de sus propios operadores.
c) Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

d) Los tipos no usuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones previstas en los literales
a), b) y ¢), presentaran los requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de servicio.

Art. 42.- Escaleras mecanicas y eléctricas.

a) En ningun caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion podran reducirse por la
instalacion de escaleras mecanicas.

b) Las dimensiones de los descansos de entrada y salida de las escaleras mecanicas, no seran menores a
tres veces el ancho util de éstas y en ningun caso sera menor a 1,50 metros.
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c) La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras es del 75%.

d) La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0,30 y 0,60 metros/segundo.

SECCION SEXTA:
VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS
Art. 43.- Alcance.

Todos los locales destinados a centro de reunion, espectaculos deportivos y similares, cumpliran con todos
los articulos especificados en la presente seccion.

Art. 44 .- Construccion.

Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde
cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del area donde se desarrolle el espectaculo.

Art. 45.- Calculo de la isoptica.

La visibilidad se calculara usando el calculo de isépticos, en base de una constante “k” que el resultado de
la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado
en la fila inmediata inferior. Esta constante tendra un valor minimo de doce centimetros.

Art. 46.- Otros sistemas de trazo de isopticos.

Para el calculo de visibilidad podra usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre
que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccion.

Art. 47.- Nivel de piso.

Para el célculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara que la altura entre los ojos del
espectador y el piso, es de 1,10 metros, cuando éste se encuentre en posicion de sentado y de 1,50 metros
cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art. 48.- Célculo de isoptica en teatros y espectaculos deportivos.

Para el calculo de la isoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se
prevera que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al plano en que se
efectle el espectaculo y el trazo de la isoptica se realizara a partir del punto extremo del proscenio, cancha,
limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

Art. 49.- Calculo de isoptica en cines.

Para los locales destinados a cines, el angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea
normal a la pantalla en el centro de la misma, no podra exceder a 30° y el trazo de la isdptica se efectuara
a partir del extremo inferior de la pantalla

Art. 50.- Requisitos de aprobacién de planos.

Ademas de lo indicado en esta ordenanza municipal, cuando se trate de la aprobacién de planos para este
tipo de establecimientos, se deberan anexar los planos de las isopticas y los cuadros de calculo

correspondientes que contendran como minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el calculo de la visibilidad, la distancia en planta entre
éstos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila sucesiva.

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila, con respecto al punto critico, base del calculo.

c) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de 0.50
centimetros para facilitar la construccion de los mismos.
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d) La magnitud de la constante «k» empleada.

SECCION SEPTIMA:

NORMAS PARA CONSTRUCCION SISMORESISTENTE

Art. 51.- Alcance.

Todo edificio debera proyectarse considerando estructuras que tengan estabilidad, tanto para cargas
verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Art. 52.- Normas Generales.

Para la elaboracion del proyecto estructural se seguiran las normas basicas y recomendaciones
establecidas en la Norma Ecuatoriana de la Construccion -N.E.C.-, en el capitulo referente a la SEGURIDAD
ESTRUCTURAL DE LAS EDIFICACIONES.

Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que sustituyan modifiquen
o complementen a las indicadas en el Numeral 1. Estas normas deberan ser aplicadas por los profesionales
proyectistas o constructores.

En todo caso, se podra recurrir a Normas de Caracter Internacional para los calculos respectivos.

Cuando se presente esta situacion el profesional responsable acompariara a la Memoria Técnica de Calculo
las justificaciones respectivas por las cuales se opto por estas normas.

Art. 53.- Responsabilidad Técnica.

Es de responsabilidad del proyectista estructural, del ingeniero de suelos y del constructor, la consideracion
de las caracteristicas del suelo portante de una edificacion. Para determinar esta responsabilidad cuando
la magnitud de la obra o las condiciones del suelo lo justifiquen, la Direccion de Control Municipal exigira
que se acompane a la planificacion presentada un estudio especifico de mecanica de suelos y de disefio
estructural suscrito por un profesional de la rama.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictdmenes o informes de otros profesionales, seran
directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccién o
inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

SECCION OCTAVA:

DISPOSICIONES VARIAS

Art. 54.- Locales Viciados.

En los locales habitables que se vicie el aire por causas distintas de la respiracion, se prevera un volumen
de aire no inferior a diez metros cubicos por persona; caso contrario, se colocaran sistemas mecanicos de

renovacion del aire.

Art. 55.- No podran colocarse espejos o vidrio tipo espejo como revestimiento de los muros de fachadas de
todo tipo de edificio.

Art. 56.- Locales a Nivel de Terreno.
Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentre en contacto directo con el terreno, aquel
debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera quedar a 0.15 metros por lo menos,

sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 57.- Muros en Soétanos.
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Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta una altura no menor de 0.20 m, sobre el nivel de
la acera o patio adyacente

Art. 58.- Locales con Pisos de Madera.

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se coloquen sobre el
nivel del terreno, debera tener una altura minima de 0,30 m. entre el terreno y la cara inferior de los
elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilara
al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. Las superficie minima de los boquetes
para ventilacion sera de 0.40 metros cuadrados.

Art. 59.- Marquesinas.

En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su ancho o volado maximo no podra
sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un maximo de dos metros; tendra una altura minima de 2,40
metros y no sera accesible. Para su autorizacién de emplazamiento y construccién por parte de la
municipalidad, el interesado presentara el levantamiento del area frontal del predio que incluira el ancho de
la acera y la ubicacién de los postes de tendido eléctrico mas préximos, informacion en base a la cual se
autorizara o negara el respectivo permiso.

En el caso de las edificaciones con retiro frontal las marquesinas no podran tener un ancho mayor al 50%
de la longitud del retiro frontal.

Art. 60.- Ocupacion de retiros.

En los retiros se permitira la construccion de escaleras abiertas para salvar el desnivel del terreno, no
pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias de primer orden.

Los retiros frontales se podran utilizar como garaje exclusivamente cuando se trate de edificaciones para
vivienda unifamiliar, para lo cual el acceso no podra tener una dimension mayor a 3 metros.

No se permitira la construccion de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote.

No seran accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que correspondan a la
proyeccion de los retiros de las plantas altas.

Art. 61.- Balcones y voladizos.

Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente hacia el lado frontal del
lote.

En las edificaciones con tipo de implantacion continua sin retiro frontal y continuo con portal, el volado tendra
un maximo de 0,60 metros y una altura minima de 3 metros a partir del nivel de la acera. Si la forma de
ocupacion es con retiro frontal de 5 metros o mas, el volado no sera mayor a 1,50 metros sobre el retiro y
si tal retiro es de 3 metros el volado no superara 1 metro.

Con excepcion de aleros, todo volado de hasta 0,60 metros debe estar separado de la linea medianera
vecina a una distancia de un metro como minimo; para dimensiones mayores, a una distancia de 1,5 veces
el ancho del volado.

En las edificaciones con retiro lateral y posterior minimo, se podran construir en ellos voladizos inaccesibles
tales como: Jardineras, quiebra soles, etc., hasta un ancho maximo de 0,60 metros.

La autorizacion y construccion de balcones y voladizos por parte de la municipalidad, estara condicionada
al cumplimiento de las normas de proteccion en cuanto a distancia de la red eléctrica establecidas por la
Empresa Eléctrica Local, para lo cual el interesado presentara el levantamiento del area frontal del predio
que incluira el ancho de la acera (existente y planificada) asi como la ubicacion de los postes de tendido
eléctrico mas préximos, informacién en base a la cual se autorizara o negara el respectivo permiso.

Art. 62.- Vestibulo de Acceso.
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En toda edificacion de cuatro o mas pisos de altura se planteara un vestibulo de acceso con un area minima
de seis metros cuadrados y un lado minimo de dos metros.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 metros de ancho como minimo. En el vestibulo de acceso se
ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzén de correos.

La circulacion general a partir del vestibulo de acceso tendra como minimo 1,20 metros, de ancho,
sujetandose a lo dispuesto en la Seccion Tercera de este cuerpo normativo.

El vestibulo de acceso debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical
del edificio

Art. 63.- Ductos y equipos de aire acondicionado.

La autorizaciéon para este tipo de instalaciones se efectuara en base a la presentacion de un estudio
elaborado por parte de un Ingeniero Mecanico o profesional debidamente calificado y que garantizara las
condiciones de ventilacion y servicio de climatizacion. Los elementos que por su naturaleza deban ser
emplazados en el exterior de las edificaciones recibiran un especial tratamiento de fachadas para su
integracion al proyecto arquitectonico.

Preferentemente las edificaciones deberan disefiarse para un funcionamiento bioclimatico armonico
considerando el entorno: vegetacion, ventilaciéon y soleamiento de tal manera que disminuyan la necesidad
de instalacion de este tipo de equipos.

Art. 64.- Porterias.

Las porterias de las edificaciones observaran los siguientes requisitos:

a) Tendran un ancho minimo de 1,50 metros, y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3 metros.

b) Podran disponer interiormente de una instalacion sanitaria de uso privado con un area minima de 1,20
metros cuadrados.

c) La porteria debera estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y vehicular de la
edificacion.

CAPITULO Il

NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA:
EDIFICIOS PARA VIVIENDA
Art. 65.- Alcance.

Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas generales pertinentes, afectaran a todos los
edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Art. 66.- Unidad de Vivienda.

Para los efectos de estas normas, se considerara como unidad de vivienda la que conste de por lo menos
sala de estar, un dormitorio, cocina, cuarto de bafio y area de servicio.

Art. 67.- Dimensiones Minimas de los Locales.

a) Los locales habitables tendran una superficie minima Util de 6 (seis) metros cuadrados, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2 metros libres.
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b) Dormitorios Exclusivos.- Para el caso de la unidad minima de vivienda debera existir por lo menos un
dormitorio exclusivo con superficie minima de 8.10m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor
a 2,70 metros libres, provisto de cléset anexo de superficie minima de 0,72 metros cuadrados y ancho no
menor a 0,60 metros libres. Otros dormitorios con excepcion del de servicio, dispondran de closet anexo
con superficie minima de 0,54 metros cuadrados y ancho no menor a 0,60 metros libres o incrementaran
su area minima en 0,72 metros cuadrados.

c) Sala de Estar.- Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 2,70 metros.

d) Comedor.- Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones
laterales, sera menor a 2,70 metros.

e) Cocina.-Tendra una superficie minima de 4,50 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 1,50 metros, dentro de la que debera incluirse obligatoriamente un meson de trabajo
en un ancho no menor a 0,60 metros.

f) Bafios.- Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 metros el lado menor y una superficie util de
2,50 metros cuadrados.

g) Area de Servicio.- Tendra una superficie de 2,25 metros cuadrados, como minimo, ninguna de cuyas
dimensiones sera menor a 1,50 metros libres, pudiendo anexarse espacialmente al area de cocina y dividida
de esta, por medio de un muro o tabiqueria de 1,50 metros de altura.

h) Area de Secado.- En toda vivienda se proveera un area de secado de ropa anexa al area de servicio o
fuera de ella y tendra una superficie Util de 3 metros cuadrados. Ninguna de cuyas dimensiones laterales
sera menor a 1,50 metros.

Art. 68.- Servicios Sanitarios de la Vivienda.

Toda vivienda debera incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:

Cocina: Fregadero con interceptor de grasas.

Bafio: Lavamanos, inodoro y ducha.

Lavadero de ropa.

Art. 69.- Departamentos de un solo ambiente.

En los proyectos de vivienda colectiva, se podra autorizar la construccion de vivienda de un solo ambiente
en un porcentaje que no supere el 10% del nimero total de soluciones habitacionales, cuando cumplan las
siguientes caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacion, que reuina todas las condiciones del local habitable con el maximo de
mobiliario incorporado, que incluya closet, segun la norma del literal b, del Articulo 66 y un area minima de
12 metros cuadrados libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del Articulo 19 del presente cuerpo normativo.

c) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecanico, tendra un area
minima de 2,25 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 1,50 m. libres y

el meson de trabajo tendra un ancho minimo de 0,60 metros libres.

d) El area de servicio se regira exactamente al contenido del inciso g) del Articulo 67 del presente cuerpo
normativo.

Art. 70.- Dimensiones de las Puertas.

Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos que
deberan preverse para las hojas de las mismas:

Altura minima: 2,00 metros.
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Secciones minimas:
Acceso a vivienda o departamento: 0,85 metros
Dormitorios, salas, comedores: 0,80 metros

a)
b)
c) Cocinas y areas de servicio: 0,85 metros
d) Bafos: 0,70 metros

Art. 71.- Estacionamientos.

El numero de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda estara de acuerdo a las siguientes
relaciones:

a) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean de tipo unifamiliar.

b) En conjuntos habitacionales, Un estacionamiento por cada unidad de vivienda de hasta 120 metros
cuadrados en total y un puesto adicional por cada fraccion de 120 metros cuadrados en exceso.

¢) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean tipo suite.

d) Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda en programas que demuestren ser de
interés social siempre que el area de la unidad de vivienda no exceda a 80 m2.

e) Ademas de todo lo estipulado en este articulo, las edificaciones para habitacion, se sujetaran a las
normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificios para estacionamientos.

SECCION SEGUNDA:

EDIFICIOS DE COMERCIOS O SERVICIOS Y OFICINAS

Art. 72.- Alcance.

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros comerciales o de uso mixto, cumpliran
con las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las pertinentes de este cuerpo normativo.

Art. 73.- Edificios de Oficinas para fines de Dotacion Exigidas.

Para los efectos de estas normas, los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones
referidas a los edificios a ser enajenados en propiedad horizontal y se relacionara el area neta total de
oficinas a razén de un departamento por cada 40 metros cuadrados de oficinas o fraccion mayor de 20
metros cuadrados.

Art. 74.- Servicios Sanitarios en Oficinas.

Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 40 metros cuadrados, dispondra de un cuarto de bafio
equipado con un inodoro y un lavamanos. Por cada 40 metros cuadrados de oficinas en exceso o fraccién
mayor de 20 m?, se incrementara un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.
Art. 75.- Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios.

Todo local comercial o de servicios de hasta 500 metros cuadrados de area neta, dispondra de un cuarto
de bafo equipado con un inodoro y un lavamanos. Cuando el local supera los 500 metros cuadrados
dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas caracteristicas anteriores.

Art. 76.- Servicios Sanitarios para el Publico en Oficinas.

Todo local destinado a oficinas de servicio publico, con area de hasta 100 metros cuadrados, dispondra de
dos cuartos de bafo equipado con un inodoro y un lavamanos. Por cada 100 metros cuadrados de oficinas
en exceso o fraccion mayor de 20 metros cuadrados se incrementara dos cuartos de bafio de iguales

caracteristicas al sefialado inicialmente.

Art. 77 .- Servicios sanitarios para el publico en comercios o servicios.
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Los edificios destinados a comercios o servicios con mas de 500 metros cuadrados de construccion,
dispondran de servicios sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres y
estaran ubicados de tal manera que no sea necesario subir o0 bajar mas de un piso para acceder a ellos.
El numero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacion:

Por los primeros 500 metros cuadrados o fraccion de superficie construida se instalaran un inodoro, un
urinario y un lavamanos para varones y un inodoro y lavamanos para mujeres.

Por cada 500 metros cuadrados o fraccion excedente de esta superficie, se instalara un inodoro, un
lavamanos y dos urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Art. 78.- Cristales y Espejos.

En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo inferior esté a
menos de 0,50 metros del piso, colocado en lugares a los tenga acceso el publico, deberan sefalarse o
protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion en cuanto a
la forma o tamano de vestibulos o circulaciones. Para los espacios cubiertos con vidrio éste sera templado,
laminado o llevara otro sistema de proteccion, a fin de no causar dafo a las personas en caso de accidente
que implique su rotura.

Art. 79.- Servicio médico de emergencia.

Todo comercio o servicio con area de ventas o de atencion de mas de 1000 metros cuadrados y todo centro
comercial, deberan tener un local destinado a servicio médico de emergencia dotado del equipo e
instrumental necesarios para primeros auxilios.

Art. 80.- Locales de comercio de productos alimenticios.

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir con
las disposiciones de esta seccidn y otras del presente cuerpo normativo, se sujetaran a los siguientes
requisitos:

a) Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.

b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

c) Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios, estaran dotados de
mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros elementos nocivos.

d) Tendran provision de agua potable y al menos de un fregadero.
Art. 81.- Estacionamientos en oficinas.

Su numero estara determinado a razon de un puesto por cada 40 metros cuadrados de area neta de
oficinas, o fraccién mayor de 20 metros cuadrados.

Art. 82.- Estacionamientos en Locales de Comercio y Servicios.

El numero de puestos de estacionamiento por area neta de comercios o servicios estara de acuerdo a las
siguientes relaciones:

a) Un puesto por cada 40 metros cuadrados para locales individuales de hasta 200 m2 de superficie.

b) Un puesto por cada 30 metros cuadrados de local para areas que agrupen comercios mayores a 4
unidades en sistema de centro comercial o similar.

¢) Un puesto por cada 25 metros cuadrados de local para supermercados y similares, cuya area de venta
o atencion sea menor a 400 metros cuadrados.

87



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

d) Un puesto por cada 15 metros cuadrados de local para supermercados o similares, cuya area de venta
o atencion sea mayor a 400 m2.

SECCION TERCERA:

PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS.

Art. 83.- Alcance.

Todo tipo de edificacion en que se destinare uno o mas sitios para el estacionamiento publico o privado de
vehiculos, debera cumplir con las especificaciones del presente cuerpo normativo.

Art. 84.- Entradas y salidas.
Los estacionamientos publicos deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Zona de transicion. Las edificaciones que por su ubicacion no estuviesen afectadas por retiros frontales
a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de transicion no
menor a 3,50 metros de longitud, medidos desde la linea de fabrica hasta el inicio de la rampa y se debera
garantizar la visibilidad del conductor del vehiculo hacia la via y a peatones.

b) Numero de carriles.- Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran de dos cuando el
estacionamiento albergue a mas de 25 puestos.

¢) Anchos minimos de carriles.- Los estacionamientos deberan tener los carriles separados por una franja
o bordillo de 0,15 metros de base x 0,15 metros de altura, perfectamente sefialados, con un ancho minimo
util de 2,50 metros, por carril y una banda independiente para peatones.

d) Sefial de alarma luminosa.- Toda edificacion que al interior del predio tuviere mas de cuatro puestos de
estacionamiento, debera instalar a la salida de vehiculos una sefal de alarma luminosa y sonora. Esta sera
lo suficientemente visible para los peatones de manera tal que indique el instante de salida de los vehiculos.
e) Uso de retiros.- Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse a nivel de planta baja con
espacios de estacionamiento cubiertos ni rampas de entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la
utilizacion de rampas en el retiro solamente en casos excepcionales, cuando la dimension del terreno lo
justifique y bajo autorizacion expresa de la Direccién de Control Municipal.

Art. 85.- Areas de espera para recepcion y entrega de vehiculos en estacionamientos publicos.

Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicadas a cada lado de los
carriles referidos en el articulo anterior y deberan tener una longitud minima de seis metros y un ancho no
menor de 1,20 metros. El piso terminado estara elevado 15 centimetros sobre el nivel de tales carriles.
Art. 86.- Caseta de control.

En los estacionamientos habra una caseta de control, junto al area de espera para el publico, con una
superficie minima de dos metros cuadrados.

Art. 87.- Altura libre minima.
Las construcciones para estacionamientos, tendran una altura libre minima de 2,70 metros.
Art. 88.- Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos.

Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran segun la forma
de colocacion de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y grafico que se indican a continuacion:

ESTACIONAMIENTO A(m) B(m) C(m) AREA DE VEHICULOS:

En 45° 3,40 /5,00 / 3,30 28,20 m2.
En 30° 5,00 /4,30 / 3,30 34,00 m2.
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En 60° 2,75/5,50/ 6,00 28,00 m2.
En 90° 2,50/ 5,20/ 6,00 28,00 m2.
En paralelo 6,10 / 2,50 / 3,30 34,00 m2.
Art. 89.- Anchos minimos de puestos de estacionamientos.

Segun la ubicacion de los puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros elementos laterales,
los anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Lugar de emplazamiento para automoviles normales.

1) Abierto para todos los lados o contra 5,00 m. X 2,30m un obstaculo.

2) Con pared en uno de los lados. 5,00m. X 2,55m

3) Con pared de ambos lados (box) 5.00m. X 2.80m

Art. 90.- Colocacion de vehiculos en fila.

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio y que dispongan de acomodador
de vehiculos podra permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se
mueva un maximo de dos.

Art. 91.- Puestos con muros frontales

Los puestos de estacionamientos contaran con topes de 0,15 metros de alto, colocados a una distancia
minima de 1,20 metros cuando existan antepechos o muros frontales.

Art. 92.- Protecciones.

Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias de los estacionamientos, deberan protegerse
con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Art. 93.- Circulaciones para Vehiculos.

Los estacionamientos deberan tener sus circulaciones vehiculares independientes de las peatonales. Las
rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante y un ancho minimo
de 3,00 metros en la rectas y de 3,50 metros en las curvas. Sin embargo la pendiente podra aumentarse
hasta el 18%, en tramos cortos no mayores de 5 metros de longitud. El radio de curvatura minimo medido
al eje de la rampa sera de 7,50m.

Art. 94.- Sefalizacion.

Los estacionamientos tendran la siguiente sefalizacion, la cual debera destacarse mediante el uso de
pintura fluorescente de color blanco, amarillo y negro:

a) Altura maxima permisible.

b) Entradas y salidas de vehiculos.

c) Casetas de control.

d) Sentido de circulaciones y rampas.
e) Pasos peatonales.

f

g) Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes.
h) Nivel, numero de piso y numero del puesto.

Art. 95.- Ventilacion.
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.

a) Ventilacion natural.- El area minima de vanos para ventilacion natural, sera del 10% del area del piso
correspondiente y no se permitira en ellos la colocacién de vidrios, mallas o similares.

b) Ventilacion mecanica.- Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la ventilacion podra ser
mecanica, para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos, especialmente en las areas destinadas a
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la entrega y recepcién de vehiculos. El proyecto de ventilacion mecanica sera sometido a aprobacion,
conjuntamente con los planos generales de la edificacion.

Art. 96.- Servicios Sanitarios.

Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios independientes para los empleados y para el
publico.

a) Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de: Inodoro, lavamanos,
urinario, vestuarios con ducha y canceles.

b) Los servicios sanitarios para el publico, seran para hombres y mujeres separadamente y el nUmero de
piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2
inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres. Sobre los 100
puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se aumentara un niumero de piezas sanitarias igual
a la relacién anterior. En caso de ser edificaciones de varios pisos se dotara de una bateria por piso.

Art. 97.- Estacionamientos de servicios exclusivo que no sean de caracter publico.

Los estacionamientos de servicio institucional o privado, cumpliran con todas las normas sefialadas en esta
seccion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, areas de recepcion y entrega
de vehiculos y casetas de control.

Art. 98.- Estacionamiento en terrenos baldios.

Los estacionamientos que funcionen en terrenos baldios, cumpliran con las normas basicas de esta seccion
que segun el caso, les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberan asegurar un conveniente drenaje
y contar con una bateria de servicios higiénicos para hombres y mujeres.

Art. 99.- Estacionamientos fuera del predio.

Las edificaciones que no pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del
predio donde se levante la construccion, podran hacerlo en otro, situado a una distancia maxima de
cincuenta metros (50 metros) medidos desde el acceso principal del edificio. Esta norma se aplicara
Unicamente en el caso de que el terreno fuera de propiedad del o de los duefios del edificio.

Art. 100.- Edificios de estacionamientos.

Las edificaciones con mas de un piso cumpliran a mas de todas las disposiciones de esta seccién, con los
siguientes requisitos:

a) Circulaciones: Seran independientes las circulaciones de vehiculos de las peatonales.

b) Servicios sanitarios: Se preveran en cada planta de estacionamiento en forma separada para hombres y
mujeres, y dispondran como minimo de un cuarto equipado con un inodoro y un lavamanos que deberan
estar abiertos al publico durante el horario de funcionamiento.

c) Escaleras: Cumpliran con los articulos referidos a las circulaciones en las construcciones.

d) Ascensores: Deberan preverse en toda edificacion con mas de tres pisos y se sujetaran a las
disposiciones referidas a elevadores.

e) Altura maxima de edificacién con rampas: Las edificaciones no podran exceder los cuatro pisos cuando
el sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas.

f) Casos especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacion vertical para vehiculos,
deberan demostrar al Direccién de Control Municipalla eficacia del sistema adoptado para su posterior
aprobacion.

Art. 101.- Proteccién contra incendios.
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Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones pertinentes contempladas en las normas de
proteccion contra incendios.

SECCION CUARTA:
EDIFICIOS PARA EDUCACION
Art. 102.- Alcance.

Los edificios que se construyan o destinen a la educacion preprimaria, primaria, secundaria y superior se
sujetaran a las disposiciones de esta seccion, a mas de las pertinentes del presente cuerpo normativo.

Art. 103.- Cambio de Uso.

No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en locales existentes sin los permisos que
extendera el Direccidon de Control Municipal y la autoridad sanitaria respectiva previa inspeccion de dichos
locales.

Art. 104.- Accesos.

Los edificios para educacion tendran por lo menos un acceso directo a una calle o espacio publico de un
ancho no menor a 10 metros exclusivo para peatones.

Art. 105.- Locales en pisos bajos.

Los locales de estas edificaciones que albergan un nimero mayor a 100 alumnos y los destinados a jardines
de infantes o primero y segundo grados, estaran situados Unicamente en la planta baja.

Art. 106.- Areas de recreacion.

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacién cumpliran con las siguientes areas
minimas:

a) Preprimaria 1,50 metros cuadrados por alumno;

b) Primaria y secundaria 5,00 metros cuadrados por alumno y en ningun caso sera menor a 200,00 metros
cuadrados.

Art. 107.- Patios de piso duro.

Los espacios de piso duro seran pavimentados, perfectamente drenados y con una pendiente maxima del
3% para evitar la acumulacion de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Art. 108.- Servicios sanitarios.

Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados para el personal docente y
administrativo, alumnado y personal de servicio.

Art. 109.- Servicios sanitarios para alumnos.
Los servicios sanitarios para los alumnos estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

a) Un inodoro por cada 40 alumnos.

b) Un urinario por cada 100 alumnos.

¢) Un inodoro por cada 30 alumnas.

d) Un lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios

€) Una ducha por cada 10 o fraccién de 10 alumnos (as)

f) Un bebedero higiénico por 100 alumnos (as)

g) Los servicios sanitarios seran independientes para cada sexo.

h) El disefio de la bateria de servicios higiénicos debera prever su uso por parte de personas con capacidad
limitada.

Art. 110.- Altura de la edificacion.
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Las edificaciones de educacién, no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.
Art. 111.- Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion.

Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines, cumpliran con todo lo especificado en la
seccion referida a centros de reunion en el presente cuerpo normativo.

Art. 112.- Salas de clase especiales.

Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se construiran con
materiales resistentes al fuego, dispondran con un sistema contra incendios y de suficientes puertas de
escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia.

Art. 113.- Edificaciones con materiales combustibles.

Las edificaciones que se construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta baja
y un piso alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Art. 114.- Materiales inflamables.

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el uso en
laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales
separados de seguridad.

Art. 115.- Servicio médico.

Toda edificacion estara equipada de un local destinado a servicio médico de emergencia, dotado del equipo
e instrumental necesario

Art. 116.- Locales destinados a ensefianza.

1) Aulas: Los locales destinados para aulas o salas de clase deberan cumplir las siguientes condiciones
particulares:

a) Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 metros libres.

b) Area minima por alumno:

- Preprimaria: 1,00metro cuadrado por alumno.

- Primaria y secundaria: 1,20 metros cuadrados por alumno

c) Capacidad maxima: 40 alumnos.

d) Distancia minima entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1,60 metros libres

2) Laboratorios, talleres y afines para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus areas y
alturas minimas estaran condicionadas al niumero de alumnos y equipamiento requerido; elementos que el
proyectista justificara fehacientemente en el disefio.

Art. 117.- lluminacién.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo y a todo lo
largo del local. El area de ventanas no podra ser menor al 30% del area de piso del local. Si por condiciones
climaticas, la iluminacion natural es insuficiente se recurrira al uso de iluminacion artificial cuyas
caracteristicas se sujetaran a las respectivas normas de disefio. Esta misma disposicion se observara en
el caso de establecimientos de educacion nocturnos.

Art. 118.- Ventilacion.

Debera asegurarse un sistema de ventilacién cruzada. El area minima de ventilacién sera equivalente al
40% del area de iluminacion preferentemente en la parte superior y se abrira facilmente para la renovacion
del aire.

Art. 119.- Soleamiento.
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Los locales de ensenanza deberan tener la proteccion adecuada para evitar el soleamiento directo durante
las horas criticas, ademas de una adecuada orientacidn respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Art. 120.- Visibilidad.

Los locales de clases deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los alumnos tener
la visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensefianza.

Art. 121.- Muros.

Las aristas de interseccion entre muros deberan ser protegidas con materiales que atenden los impactos.
Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de 1,50 metros.

Art. 122.- Volumen de Aire por Alumno.

Los locales de ensefianza deberan proveer un volumen de aire no menor a
3,50 metros cubicos por alumno.

Art. 123.- Puertas.

Las puertas tendran un ancho minimo util de 0,90 metros para una hoja y de
1,20 metros para dos hojas. Se deberan abatir hacia los corredores.

Art. 124 .- Elementos de Madera.

Los elementos de madera accesibles a los alumnos, tendran un perfecto acabado, de modo que sus partes
sean inastillables.

Art. 125.- Escaleras.

Ademas de lo especificado sobre circulaciones en las construcciones en el presente cuerpo normativo,
cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deber ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos lados.

b) El ancho minimo util sera de 2 metros libres hasta 360 alumnos y se incrementara en 0,60 metros por
cada 180 alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningun caso sera mayor a 3.00m. Cuando la
cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el niumero de escaleras segun la proporcion indicada. El
numero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las
escaleras.

¢) La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto en las normas de
proteccion contra incendios.

d) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.

e) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de estas una longitud no menor al
ancho util del tramo de escaleras y abriran hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

g) Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 0,28 metros ni mayor de 0,34 metros y una contrahuella maxima de 0,16
metros para escuelas primarias y de 0,17 metros para secundarias.

i) Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 50 m. de distancia de la escalera que
brinde el servicio.

j) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendios.
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Art. 126.- Pasillos

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al inciso b) del articulo
anterior, pero en ningun caso sera menor a 2 metros libres. En el desarrollo de los pasillos no podran
colocarse escaleras.

Art. 127 .- Aleros.

En caso de utilizar aleros de proteccidon para ventanas de los locales de ensefianza, éstos seran de 0,90
metros como minimo.

Art. 128.- Distancia entre Bloques.
Las distancias minimas entre bloques, se regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Para una sola planta: 3,00 metros libres.
b) A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1,50m por cada piso adicional.

Art. 129.- Dormitorios en Internados.

Ademas de las disposiciones de este articulo, cumpliran con todos los requisitos especificados para locales
habitables en el presente cuerpo normativo:

a) Superficie minima por alumno: 5,00 metros cuadrados.
b) Volumen de aire minimo por alumno: 12 metros cubicos.

c) Servicios sanitarios: Se aplicara lo indicado en los Articulos 108 y 109 de esta seccion, con la siguiente
variacion:

- 1 inodoro y 1 urinario por cada 60 alumnos.
- 2 inodoros por cada 70 alumnas.

Art. 130.- Servicio médico dental.

Todo internado con capacidad superior a 100 alumnos, estara equipado con un local destinado a enfermeria
con dormitorio para enfermos y otro para servicio médico y dental con botiquin.

Art. 131.- Vivienda para conserje.

La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en los Articulos 65 y 66 de este cuerpo normativo.
Art. 132.- Radio de influencia.

La ubicacion de los edificios, dependera de los siguientes radios de influencia:

- Preprimaria: 400 m.

- Primaria: 800 m

- Secundaria: 1.600 m.

- Escuelas técnicas: 2.500 m.

SECCION QUINTA:

CENTROS DE REUNION

Art. 133.- Alcance.

Ademas de las normas sefaladas en el presente cuerpo normativo, cumpliran con las disposiciones de esta
seccion los edificios que se destinen, construyan o se adapten para teatros, cines, salas de conciertos,

servicios religiosos, auditorios y otros locales de uso similar.

Art. 134.- Categorias.
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De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro categorias:

Primera categoria: Capacidad superior a 1.000 usuarios, tendran sus accesos principales a dos calles o
espacios publicos de ancho no menor a (10) diez metros o a una calle con pasajes laterales de un ancho
no menor a (3) tres metros.

Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1.000 usuarios, tendran un frente a una calle de seccién no
menor a (10) diez metros y uno de sus costados con acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de
ancho no menor a tres (3) metros.

Tercera categoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios, los accesos principales podran estar alejados de
la calle o espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de seccién no menor a cinco
(5) metros, con salidas en sus extremos y siempre que los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a
los requerimientos del reglamento contra incendios.

Cuarta Categoria: Capacidad inferior a 150 usuarios, podran estar alejados de la calle o espacio publico,
siempre que se comunique a estos por dos pasajes de seccion no menor a 2,50 metros, con salidas en sus
extremos y siempre que los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos del
reglamento contra incendios.

Art. 135.- Altura de la Edificacion.

Los locales destinados a: Teatros, Cines, espectaculos, reuniones o similares no podran sobrepasar los dos
pisos.

En caso de que funcionen en edificios de usos compatibles, estos locales se ubicaran en la planta baja
hasta las categorias I, Il y IlI; los de la categoria IV, podran funcionar en cualquier piso alto siempre y cuando
cumplan con las normas de prevencion respectivas.

Art. 136.- Permiso de Funcionamiento.

Ninguna de las edificaciones sefaladas en el articulo anterior, podran abrirse al publico antes de obtener el
permiso de funcionamiento extendido por la autoridad municipal respectiva, previa inspeccion y aprobacion
de la obra y demas instalaciones.

Art. 137.- Edificios Existentes

A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, todos los edificios existentes deben sujetarse a las
disposiciones aqui establecidas dentro del plazo que sefialara la Direccion de Gestion Ambiental en
coordinacion con el Direccién de Control Municipal.

Art. 138.- Tipo de Construccion.

Las edificaciones en cuanto a sus accesos se construiran sujetandose a lo establecido en el Articulo 134
del presente cuerpo normativo y se permitira el uso de la madera unicamente en los acabados del local:
Escenario, puertas y ventanas.

Art. 139.- Altura Libre.

La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, sera de tres
(3) metros como minimo.

Art. 140.- Ventilacion.

El volumen minimo del local se calculara a razén de tres (3) m3., por espectador o asistente; debiendo
asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacion, sea esta natural o mecanica, que asegure la
permanente pureza y renovacion del aire y su superficie util sera de 1 m2 por usuario.

Art. 141 .- lluminacion.

A mas de la necesaria iluminacion conveniente para el funcionamiento del local, debera proveerse a éste
con un sistema independiente de iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de
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las salidas de emergencia. Esta iluminacion permanecera en servicio todo el tiempo que dure el desarrollo
del espectaculo o funcion.

Art. 142.- Condiciones Acusticas.

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de salas de
espectaculos, deberan aislarse del area destinada a los concurrentes, mediante elementos o materiales
que impida la transmision de ruido de las vibraciones. Asi mismo en los locales destinados a presentaciones

se adjuntaran al proyecto arquitectdnico los calculos y disefios acusticos respectivos que garanticen su
correcto funcionamiento.

Art. 143.- Pasajes.

Los pasajes y patios especificados en el Articulo 134 del presente cuerpo normativo, tendran su piso o
pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se mantendran
abiertas durante las horas de funcionamiento del local. En el caso de establecerse porticos o arquerias,
estos no podran disminuir el ancho minimo fijado.

Art. 144.- Muros Cortafuegos.

Las edificaciones comprendidas en esta seccion, deberan separarse totalmente de los edificios colindantes
por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de comunicacion.

Art. 145.- Depdsitos Subterraneos.

Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podra disponerse en el subsuelo ningin depésito,
maquinaria o instalacion que pueda provocar incendio.

Art. 146.- Locales en Pisos Altos.

Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o reuniones que contengan salas en el primer piso
alto, deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales, deberan ser
independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y estaran construidos todos sus
elementos con materiales que garantice la resistencia al fuego minimo por 2 horas.

b) Los locales emplazados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podran destinarse al depdsito o expendio
de materiales inflamables.

c) En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas seran en tramos rectos separados
por descansos y tendran un ancho no menor a 1,80 metros, el maximo de escalones por tramo sera de 16,
la altura de contrahuella no mayor a 0,16 metros y el ancho de la huella no menor a 0,30 metros. Debiendo
en todo caso mantenerse la relacion 2ch + 1h = 0,62 metros.

Art. 147 .- Palcos y Galerias.

Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras independientes de las de los otros pisos. Estas
escaleras tendran una seccion no inferior a 1,50 metros.

Art. 148.- Pasillos.
Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Seccion minima 1,50 metros, la cual se calculara a razén de 1,20 metros por cada 200 espectadores que
tengan que circularlo o fraccion.

b) Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier diferencia de
nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10%.

c) No se permitira los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.
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d) Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o artefacto que
entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

e) Los corredores aumentaran su seccion en frente de los guardarropas, de modo que no disminuya el
ancho minimo correspondiente.

Art. 149.- Escaleras.

Las escaleras de estas edificaciones, cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras y sus elementos complementarios.
b) Ninguna escalera de uso publico podra tener una seccién menor a 1,50 metros.

¢) La huella minima sera de 0,30 metros y la contrahuella maxima de 0,16 metros.

d) Cada tramo tendra un maximo de diez y seis (16) escalones y sus descansos una dimension no menor
a la seccion de la escalera.

e) Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

f) Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su seccion fuere mayor a 3,60 metros, tendra
adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas a fin de facilitar la circulacion.
g) Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso, deberan contar con
un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si la capacidad del local en dichos pisos fuere superior
a 500 espectadores.

h) En todo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de las secciones de las circulaciones
a las que den servicio.

i) Las escaleras que presten servicio publico, no podran comunicar con subterraneos o pisos en el subsuelo
del edificio.

j) No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de espectaculos y
pasajes.

Art. 150.- Accesos y Salidas.
Cumpliran con todas las disposiciones pertinentes a accesos y salidas del presente cuerpo normativo.
Art. 151.- Puertas.

A mas de lo estipulado en sobre accesos y salidas del presente cuerpo normativo, las puertas cumpliran
con las siguientes condiciones:

a) Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con porticos, portales o
arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a la que comunicaran sin interposiciones de
gradas.

b) Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del que resultare necesario
para la calle o frente principal.

c) Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacién de 3 puertas en su frente principal,
como minimo y para los de segunda categoria dos sin perjuicio de que el vano pueda ser uno solo.

d) Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.
e) Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacion del publico.

f) En caso de emplearse puertas de vidrio, éste deberan garantizar la seguridad de los usuarios en caso de
rotura por accidente, pudiendo ser templado.
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Art. 152.- Puertas de Emergencia.

Ademas de lo especificado sobre accesos y salidas en el presente cuerpo normativo, las puertas de
emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Toda sala de espectaculos debera contar con el numero de puertas de emergencia o escape en funcién
de la capacidad de local, pero en ningun caso sera menor a dos.

b) Se las dispondra en forma tal que absorban areas iguales de asientos.
c) No se dispondra de puertas cercanas al escenario.

d) Sobre la puerta existira un aviso luminoso con la leyenda «salida», el mismo que debera permanecer
encendido mientras dure la funcion.

e) Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de emergencia, los mismos que
conduciran en forma directa a la calle y permaneceran iluminados, durante toda la funcion.

f) Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacion normal de la sala,
obligandose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

g) Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.
Art. 153.- Accesos de Vehiculos y de Servicios

Los accesos para vehiculos y servicio de los locales, seran independientes de los que se prevean para el
publico.

Art. 154 .- Butacas.

En las salas de espectaculo solo se permitira la instalacion de butacas, las mismas que reuniran las
siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0,85 metros.
b) Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del proximo: 0,40 metros.

c) La ubicacion de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones de visibilidad
especificadas sobre «visibilidad en espectaculos» en el presente cuerpo normativo.

d) Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.
e) Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos.

f) Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor a 1,20 metros.

g) Las filas limitadas por dos pasillos, tendran un maximo de 14 butacas; y, las limitadas por uno solo, no
mas de 7 butacas.

h) La distancia minima desde cualquier butaca situada en la fila mas proxima a la pantalla al punto mas
cercano de la pantalla, sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7,00
metros.

i) El material de construccion de las butacas debera cumplir con las normas contra incendios.

Art. 155.- Pasillos Interiores.

Los pasillos interiores cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20 metros.
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b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 0,90m.
c) Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucion siempre y cuando
aquellos se dirijan a las puertas de salida y su ancho estara determinado por la suma de los pasillos de
ancho reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima.

d) No podra existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de tres metros,
en relacion al nivel del piso de los mismos.

e) Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con ellas.

f) Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente seccion, que no se contrapongan
a las aqui sefaladas.

Art. 156.- Escenario.
El escenario estara separado totalmente de la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiéendose unicamente el uso de la madera para el terminado del piso y artefactos de tramoya. El

escenario tendra una salida independiente a la del publico, que lo comunique directamente con la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telon de materiales resistentes al fuego.

Art. 157.- Camerinos.

Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se permitira otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala de espectaculos.
b) El area minima sera de 4 metros por persona.

c) Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.

d) Estaran provistos de servicios higiénicos completos y separados para ambos sexos.

e) El escenario no podra utilizarse ni con caracter provisional, para camerinos para artistas o extras.

Art. 158.- Cabinas de Proyeccion.

Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cines o teatros, cumplirdan con las siguientes
especificaciones:

a) Tendran un area minima de 4.00 metros cuadrados, por cada proyector y una altura minima de 2,40 m.
b) Se construiran con material resistente al fuego y dotadas interiormente con extinguidores de incendio.

c) Tendran una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre automatico. La puerta
abrira hacia afuera de la cabina.

d) Las aberturas de proyeccion iran provistas con cortinas metalicas de cierre automatico.
e) La ventilacién se hara directamente al exterior.

f) Las cabinas estaran dotadas con una caja para guardar peliculas, construidas con material incombustible
y de cierre hermético.

Art. 159.- Talleres y Vestidores para Empleados.

Los locales destinados a talleres y vestidores para empleados tendran accesos independientes de los del
publico y escenario.

Art. 160.- Ventanas.
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En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier otro objeto que
impida la salida del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se aplicara a las
ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el publico y éstas seran de vidrio templado.

Art. 161.- Servicios Sanitarios.

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y el nimero de piezas se determinara de
acuerdo a la siguiente relacion:

a) Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o fraccion.
b) Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccion.
c¢) Para cada seccion se instalara por lo menos un bebedero sanitarios con agua potable.

d) Para palcos y galerias, se proveeran servicios sanitarios de acuerdo a la relacién indicada en los incisos
ay b de este articulo.

Art. 162.- Taquillas.

Las taquillas para ventas de boletos, se localizaran en el vestibulo exterior de la sala de espectaculos y no
directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su ubicacion y no obstruiran la circulacion del
publico. ElI numero de taquillas se calculara a razén de una por cada 750 personas o fraccion, para cada
tipo de localidad.

Art. 163.- Estacionamientos.

Todo local destinado a centro de reuniones d, excepto el de la categoria IV, dispondra de estacionamientos
propios. Se calculara a razén de un puesto de estacionamiento por cada 15 asientos y cumpliran ademas
con las disposiciones pertinentes sefaladas en este cuerpo normativo sobre “Edificios de
Estacionamientos”.

SECCION SEXTA:

MECANICAS AUTOMOTRICES

MECANICAS EN GENERAL Y VULCANIZADORAS
Art. 164 .- Alcance.

Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacién de automotores o de uso mixto, cumpliran
con todas las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las normas generales que les sean
pertinentes, contenidas en este cuerpo normativo.

Art. 165.- Clasificacion.

Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, se clasifican de la siguiente manera, para efectos
de aplicacion de las normas contenidas en esta seccion:

a) Taller automotriz.

b) Mecanica automotriz liviana.

¢) Mecanica automotriz semi-pesada.
d) Mecanica automotriz pesada.

e) Mecanica en general.

f) Vulcanizadoras.

g) Lavadoras.

Art. 166.- Definiciones.
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Bajo las siguientes definiciones se ubicaran en la clasificacion del articulo anterior, los establecimientos de
mantenimiento y reparacion de automotores:

a) Taller automotriz.- Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la reparacién y
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

b) Mecanica automotriz liviana.- Se denomina mecanica automotriz liviana a los establecimientos dedicados
a la reparacion y/o mantenimiento de automoviles, camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad
de hasta 4 toneladas

c) Mecanica automotriz semipesada.- Se denomina mecanica automotriz semipesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y
similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

d) Mecanica automotriz pesada.- Se denomina mecanica automotriz pesada a los establecimientos
dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de automotores, de mas de 10 toneladas, de tractores, rodillos,
palas mecanicas, excavadoras, gruas, traileres y mas similares, empleados en la agricultura, construccion
y transporte.

e) Mecénica en general.- Se denominan mecanicas en general, los establecimientos dedicados a los
trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria), y fundicion.

f) Vulcanizadoras.- Se denomina vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la reparacion,
vulcanizacién, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

Art. 167.- Actividades en Mecanicas Automotrices.
En las mecanicas automotrices de los tipos: b) c) y d) de la clasificacion del articulo anterior, podran
efectuarse los siguientes trabajos:
a) Afinamiento de motores.
b) Reparaciéon de maquinas.
) Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambio y otros.
) Enderezada de carrocerias y pintura.
) Servicio de soldadura.
f) Cambio de ventanas y parabrisas.
g) Arreglo de tapiceria e interiores.
h) Sistema eléctrico y baterias.
i) Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiere para el mantenimiento y funcionamiento de
vehiculos: Torno, alineacion, etc.

c
d
e

Art. 168.- Normas de Construccion.

Los establecimientos destinados a mecanicas y vulcanizadoras cumpliran con las siguientes normas
minimas:

a) Materiales: seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento acustico en los
lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

b) Pisos: El piso sera de pavimento rigido.

c) Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de evacuacion de
aguas lluvias.

d) Rejillas: el piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagle para la perfecta evacuacion
del agua utilizada en el trabajo, la misma que estara de acuerdo a lo dispuesto en las normas pertinentes
que disponga la Direccion de Gestién Ambiental.

e) Revestimientos: todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran revestidos con materiales
lavables e impermeables hasta una altura minima de 1,80 metros.

f) Cerramientos: los cerramientos seran de mamposteria soélida de acuerdo a lo dispuesto en esta
Ordenanza.

g) Altura minima: la altura minima libre entre el nivel del piso terminado y la cara inferior del cielo raso en
las areas de trabajo no sera menor a 3,00 m.

Art. 169.- Servicios Sanitarios.

Todos los establecimientos especificados en la presente seccion, seran equipados con servicios sanitarios
para el publico y para el personal asi como con vestidores con canceles para empleados.

Art. 170.- Ingreso y Salida de Vehiculos.
Si son independientes su ancho no sera menor a 2,80m libres, caso contrario su ancho no sera menor a

5,00 m. libres. En ningun caso los accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20 metros del vértice
de edificacion en las esquinas.
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Art. 171.- Los terrenos destinados a mecanicas automotrices y vulcanizadoras deberan contar con todos
los servicios de agua, canalizacion y energia eléctrica.

Art. 172.- Todo taller o mecanica automotriz debera exhibir su rétulo, el mismo que debera estar de acuerdo
con la ordenanza pertinente

Art. 173.- Protecciéon contra Incendios.

Todos los establecimientos indicados en la presente seccion se construiran con materiales contra incendios,
se aislaran de las edificaciones colindantes con muros cortafuegos en toda su extensién, a menos que no
existan edificaciones a una distancia no menor a 6,00m. Ademas, cumpliran con las normas de proteccién
contra incendios.

SECCION SEPTIMA:
EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO
Art. 174 .- Alcance.

Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal del personal tales como: Hoteles, hoteles,
residenciales, hostales, pensiones y similares, cumpliran con las disposiciones de la presente seccion y con
las demas de este cuerpo normativo que les fueren aplicables.

Art. 175.- Clasificacion.

Los establecimientos hoteleros, hoteleros especiales y turisticos no hoteleros, sin perjuicio de las
disposiciones que emane el Ministerio de Turismo como autoridad nacional en este campo, se clasificaran
en atencion a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que prestan de la siguiente
manera:

1. Hoteles.

1.1. Hotel.

1.2. Hotel residencial.

1.3. Hotel apartamento.

2. Pensiones, hostales, hostales residencias.
3. Paradores, moteles refugios.

4. Establecimientos hoteleros especiales.

5. Establecimientos turisticos no hoteleros (extra hoteleros).
5.1. Ciudades vacacionales.

5.2. Campamentos (camping).

5.3. Apartamentos, villas, cabafas.

5.4. Oftros.

Art. 176.- Definicion.

Hotel.- Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al publico en general, servicios
de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de un minimo de 30 habitaciones.

Hotel Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un minimo de 30 habitaciones.

Hotel Apartamentos.- Es todo establecimiento que preste al publico en general, alojamiento en
apartamentos con todos los servicios de un hotel exceptuando los de comedor, disponiendo ademas de
muebles, enseres, uUtiles de cocina, vajillas, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los
clientes, sin costo adicional alguno, dispondra de cafeteria y de un minimo de 30 apartamentos.

Hostal.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general servicios de alojamiento y
alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.

102



Registro Oficial - Edicion Especial N° 122 Lunes 11 de abril de 2022

Hostal Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria para tal efecto; pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un maximo de 29 habitaciones
y un minimo de 12.

Pension.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de alojamiento y
alimentacioén y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

Parador.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nucleos urbanos, preferentemente en las
proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines, zonas de recreacién y deportes; en el que
se preste servicios de alojamiento y alimentacion al publico en general, cuya capacidad no sea mayor de
29 ni menor de 6 habitaciones.

Motel.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano y proximo a las carreteras, en
el que se preste servicios de alojamiento y en departamentos con entradas y garajes independientes desde
el exterior.

Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. La capacidad no mayor de 29 ni menor de 6
departamentos.

Art. 177 .- Aprobacion del Gobierno Municipal

Se incluira como requisito general para la obtencién de la Licencia Unica anual de funcionamiento la
aprobacioén por parte de la Direccién de Control Municipal del proyecto arquitecténico del local que dara
cumplimiento a las determinaciones de la presente ordenanza, para lo cual se dispondra su presentacion y
aprobacioén en el plazo maximo de un afo, y las readecuaciones de construccion a que hubiere lugar en el
plazo maximo de dos anos a partir de la publicacion de la presente ordenanza en el Registro Oficial.

Art. 178.- Locales Comerciales.

Podran instalarse tiendas o mostradores comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten
las dimensiones minimas establecidas para estas areas sociales y que la instalacion de aquellos sea
adecuada y en consonancia con la categoria general del establecimiento.

Art. 179.- Comedores.

Los comedores tendran ventilacion al exterior o en su defecto contaran con dispositivos para la renovacion
del aire. Dispondran en todo caso de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacion con la cocina
debera permitir una circulacion rapida con trayectos breves y funcionales.

Art. 180.- Pasillos.

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando sélo existan habitaciones a
un solo lado de aquellos. Ademas, cumplirdn con los requisitos de proteccién contra incendios y las
exigencias sobre «circulaciones en las construcciones» contempladas en este cuerpo normativo.

Art. 181.- Servicios Higiénicos.

Las paredes y suelos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara relacion con
la categoria del establecimiento. En los establecimientos clasificados en las categorias de cinco, cuatro y
tres estrellas, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres tendran puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos. Deberan
instalarse servicios higiénicos en todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares
de reunion.

Art. 182.- Dotacién de Agua.
El suministro de agua sera como minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en los establecimientos

de cinco, cuatro y tres estrellas, respectivamente y de 75 litros en los demas. Un 20% del citado suministro
sera de agua caliente.
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La obtencién del agua caliente a una temperatura minima de 55 grados centigrados, debera producirse de
acuerdo a lo recomendado por la técnica moderna en el ramo.

Art. 183.- Generador de Emergencia.

En los establecimientos de 5 estrellas existira una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar
servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de cuatro y tres estrellas, existira también una
planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios basicos a las areas sociales.

Art. 184.- Suites.

Para los efectos de este cddigo, se consideran suites, los conjuntos de dos o mas habitaciones con sus
cuartos de bafo correspondientes y al menos un salon.

Art. 185.- Tratamiento y Eliminacion de Basuras.

Complementariamente con las disposiciones emanadas por la Direccion de Gestion Ambiental del Gobierno
Municipal se debera respetar lo siguiente:

a) La recolecciéon y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los servicios de caracter publico,
se realizara en forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

b) Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habra que contarse con medios adecuados de
recoleccion, transporte y eliminacion final mediante procedimientos eficaces garantizando en todo caso la
desaparicion de restos organicos.

Art. 186.- Condiciones Especificas para Edificaciones de Alojamiento.
Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, paradores, moteles y otros establecimientos
afines segun su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en particular en las disposiciones
emitidas por el Ministerio de Turismo, asi como por otros reglamentos que emane el Gobierno Municipal,
sin perjuicio de las disposiciones sefaladas en este cuerpo normativo.

SECCION OCTAVA:
EDIFICACIONES DE SALUD

Art. 187.- Alcance.

Para los efectos de este codigo, se consideraran edificaciones de salud, las destinadas a: Hospitales,
Centros Médicos, Clinicas Privadas, Centro de Rehabilitacion y otras de uso similar.

Art. 188.- Accesos.

Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran accesos separados para los pacientes
de consulta externa y publico, para los de emergencia y para el personal y servicio en general.

Art. 189.- Estacionamientos.

Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un estacionamiento por cada 4 camas para el
personal. Los estacionamientos destinados para el publico bajo ninguna circunstancia podran ser
destinados ni temporal ni definitivamente para el personal.

Art. 190.- Elevadores.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccion Quinta del Capitulo | del presente cuerpo normativo,
correspondiente a “Elevadores”, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Existira un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

b) Cuando la edificacion tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos se preveran por lo menos dos
elevadores.
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c) Los elevadores o montacargas de abastecimiento tendran uso exclusivo sin que puedan ser utilizados
para transporte publico.

Art. 191.- Altura Libre de los Locales.

Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de enfermos, tendran una altura libre minima de 3,00
metros entre el nivel de piso y cielo raso y los demas locales habitables cumpliran con las normas
respectivas de este cuerpo normativo. Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse, pero
en ningun caso sera menor a 2,70 metros libres.

Art. 192.- Rampas.
Las rampas para uso peatonal en ningun caso, tendran un ancho inferior a 1,20 m.; su pendiente maxima
sera del 10% vy el tipo de piso antideslizante.

Art. 193.- Escaleras.

Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por planta. La contrahuella
maxima sera 0,16 metros y la huella minima igual a 0,30 metros. En las secciones de emergencia no se
emplearan escaleras, sino Unicamente rampas.

Art. 194.- Pasillos.
Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

- En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas
en no menos de 25 metros, con aislamiento acustico.

- El ancho de pasillos delante de ascensores tendra como minimo 3,60 metros.

- Pasillos de circulacion general: minimo 1,80 metros de ancho.

- Transferencia de pacientes, minimo 3,60 metros de ancho.

- Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 metros cuadrados de espera por persona
minimo.

Art. 195.- Puertas.

Las puertas batiran hacia el exterior en el sentido de la circulacion, sin obstruir corredores, descansos de
escaleras o rampas y estaran provistas de dispositivos de cierre automatico. Sus dimensiones minimas son
las siguientes:

- Bafios: 0,90 metros el ancho de la hoja.

- Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a cinco camas: 0,90 metros el ancho de la hoja.

- Salas de hospitalizacién con mas de cinco camas: 1.30 metros en dos hojas.

- Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 metros en dos hojas.

- Cocinas y otros servicios: 0,90 metros en una hoja o 1,40 metros en dos hojas, utilizables segun el equipo
que dispongan.

Art. 196.- Generador de Emergencia.

Todas las edificaciones que alojen enfermos tendran un sistema de emergencia, dispuesto de tal modo que
el servicio eléctrico no se interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos. Las condiciones y tipo de locales
que requieren instalaciéon de emergencia independiente lo sefalara el Ministerio de Salud Publica a través
de la Direccién Provincial de Salud u otro organismo competente.

Art. 197.- Lavanderias.

Podran localizarse dentro o fuera de la edificacién. Las zonas de recepcion y entrega de ropa deben ser
totalmente separadas, asi como también las circulaciones de abastecimiento de ropa limpia y retorno de
ropa sucia. El area minima se calculara a razén de 1,20 metros cuadrados por cama. Los muros seran
impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no menor a 2,10 metros y sus pisos
seran antideslizantes.

Art. 198.- Cocinas.

Se sujetaran a las siguientes disposiciones:
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- El area minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50 metros cuadrados por
cama.

- Las paredes y tabiques de division interior de las instalaciones empleadas para el servicio de cocina,
deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean enchapadas con materiales de facil
esterilizacion hasta una altura de 2.00 m.

- La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vajilla de la maquina lavadora, variara de acuerdo
al tamafo de la unidad, pero se recomienda destinar un 60% para platos sucios y un 40% para platos
limpios.

- Los equipos pesados de tipo estacionario tales como hornos, lavadores y otros, deberan montarse sobre
una base metalica o de mamposteria de por lo menos 0,15 m. de altura.

Art. 199.- Esterilizacion.

El area minima se calculara a razén de 0,90 metros cuadrados por cama. Es un area restringida donde la
ventilacion directa no es la conveniente sino la extraccion de aire; ademas, es necesario utilizar autoclave
de carga anterior y descarga posterior. Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados, para
hospitalizacion, centro quirdrgico y obstétrico.

Art. 200.- Salas de Enfermos.

La capacidad maxima por sala, debe ser de 6 camas para adultos; y, para nifios un maximo de 8 camas. El
10% de total de camas sera para aislamiento y en pediatria sera el 20%. El area minima de iluminacion
sera del 15% del area del piso del local. El area minima de ventilacion sera el 5% de superficie de local,
esta area se considera incluida en la iluminacion.

Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de asepsia no se recomienda
su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad como el caso de camaras oscuras, etc.

Las salas de aislamiento tanto para infectocontagiosos como para quemados, deberan tener una
antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con capacidad maxima de 1 a 2 camas con bafio
privado y un area minima de 10,00 metros cuadrados en el primer caso y 6,00 metros cuadrados en el
segundo.

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su ancho minimo sera
de 0,90 metros cuando se trata de puertas de una hoja, siendo mas aconsejable puertas de dos hojas, con
un ancho minimo de 1,40 metros en total.

En las salas de pediatria por cada 8 cunas existira un lavabo pediatrico y un area de trabajo de minimo 1,50
m2 que permita el cambio de ropa del nifo.

Se debe diferenciar las areas de lactantes escolares y pre-escolares.
Art. 201.- Salas de Operaciones y Curaciones, Centro Quirurgico y Centro Obstétrico.

Estas areas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacién, por cada quiréfano deben existir
dos lavabos quirurgicos.

Por cada dos quiréfanos, un apoyo (sub-esterilizacion). Se requiere un quiréfano por cada 50 camas.
Dependiendo de la clase de servicios que se vaya a dar se requerira de quiréfanos de traumatologia, con
apoyo de yesos, otorrinolaringologia, y oftalmologia con microscopios especiales. El area minima para
quirofano sera de 30,00 m2. El area minima para sala de partos 20,00 m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro material facilmente
lavable.

La altura de piso a cielo raso sera de 3,00 m., como minimo.

Igualmente, el cielo raso debe ser liso y de facil higiene, no debe tener ventanas, sino un sistema de
extraccion de aire y climatizacion.
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Debe tener dos camillas en recuperacién por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de oxigeno o
vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirirgicos debe limitar el libre ingreso, pues son zonas asépticas.
El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera de filtros y los pacientes
a través de la zona de transferencia.

Curaciones. En las salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta externa seran tratadas igual
que los consultorios médicos y con recubrimientos de facil higiene.

Anatomia patoldgica. También deberan ser de facil higiene con recubrimiento susceptible de esterilizacion.
Art. 202.- Servicios Sanitarios.

- En las salas de hospitalizacién se considera un bafio completo por cada 6 camas, pudiendo disefiarse
como baterias sanitarias para hospitalizacién o habitaciones con bafno privado.

- En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion.

- En las esperas de publico, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por cada 40
personas y un urinario por cada 40 personas.

- Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para los servicios sanitarios
y otro para casilleros. Se debera diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando
una ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 10
casilleros.

- Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

- En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada antecamara.

Art. 203.- Revestimientos.
Se debera utilizar materiales de facil mantenimiento, higiene y esterilizacion, asi como pisos antideslizantes.
Art. 204.- Prevenciones contra Riesgos.

A mas de lo estipulado por las normas de proteccidon contra incendios, se cumpliran con los siguientes
requisitos:

a) Los muros que delimitan los cuartos de maquinas seran de hormigén armado con un minimo de 0,10
metros de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacién del fuego a otros locales. Las puertas
seran de material resistente al fuego y herméticas.

b) La construccion debera contar con un estudio estructural que garantice que la edificacién es sismo
resistente, con sus respectivas rutas de evacuacion y puntos de seguridad.

c) Las alarmas de incendio deben existir a razon de dos por piso minimo, al igual que extintores localizados
cerca a la estaciéon de enfermeria.

d) El gabinete con equipo para apagar incendios sera de minimo 1 por cada 30 camas.

e) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape ascensores u
otros medios de evacuacidon mecanica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo posible por escapes de
emergencia.

f) Cuando la instalacion es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den a las terrazas y los
terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los medios de escapes deben estar ubicados en los
extremos y en el centro del edificio.

g) Se adoptaran las correspondientes medidas de prevencion para el almacenamiento y manejo de
elementos radioactivos.

SECCION NOVENA:
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EDIFICIOS DESTINADOS A CULTO

Art. 205.- Alcance.

Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta seccidén, cumpliran todas las
disposiciones especificadas en la seccion correspondiente a «centros de reuniony», del presente cuerpo
normativo que les sean aplicables.

Art. 206.- Area de la Sala.

El area de la sala de estos locales se calculara a razon de dos asistentes por metro cuadrado.

Art. 207.- Volumen de Aire.

El volumen total minimo de la sala, se calculara a razon de 2,50 metros cubicos de aire por asistente.

Art. 208.- Altura Libre Minima.

La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso, no sera menor
a 3,30 metros libres.

Art. 209.- Locales Anexos.
Todos los locales anexos a la sala, tales como: Habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales

de ensefanza y otros afines, cumpliran con todas las disposiciones del presente cuerpo normativo que les
sean aplicables.

Art. 210.- Estacionamientos.

Los locales destinados al Culto, tendran un area de estacionamientos con una capacidad equivalente a un
puesto por cada 10 asistentes.

SECCION DECIMA:

EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art. 211.- Alcance.

Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios para espectaculos deportivos todos
aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, hipédromos, velédromos y otros de uso semejante y
cumpliran con todas las disposiciones de este capitulo.

Art. 212.- Graderios.

Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:
a) La altura maxima sera de 0,45 m.

b) La profundidad minima sera de 0,70 m.

c) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo establecido en el articulo
correspondiente de la seccion referida a «centros de reuniony, del presente cuerpo normativo.

d) Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la grada mas alta no sera menor
a 3,30 m.

e) El ancho minimo por espectador sera de 0,45 m.

f) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacién de aguas lluvias con pendientes no
menores al 2%.
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g) Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los espectadores, de
acuerdo a lo dispuesto en la seccion referida a «visibilidad en espectaculos» del presente cuerpo normativo.

Art. 213.- Circulaciones en Graderios.
Cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Cada 9,00 m. de desarrollo horizontal del graderio, como maximo, existira una escalera con una seccion
no menor de 0,90 m.

b) Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su seccién no sera menor
que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos entre dos puertas
contiguas.

Art. 214.- Salidas.

Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la suma de los anchos de las
circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; y, las puertas abriran hacia el exterior,
en toda la extension de la boca.

Se prohibe la colocacion de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Art. 215.- Servicios Sanitarios.

Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que ningun
mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la puerta abierta.

b) Se considerara por cada 450 espectadores o fraccién, un inodoro, tres urinarios y dos lavabos.

Art. 216.- Clubes Deportivos o Sociales.

Los campos deportivos, centros de reuniones, piscinas y otros similares que reciban espectadores y formen
parte de clubes, cumpliran con las disposiciones contenidas en esta seccion y con las demas de este cuerpo
normativo que fueren pertinentes.

Art. 217 .- Estacionamientos.

Las areas de estacionamientos para edificios de espectaculos deportivos se sujetaran a la siguiente
normativa: 1 estacionamiento por 50 asistentes.

SECCION DECIMA PRIMERA:

EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Art. 218.- Alcance.

Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios para industria todos aquellos que
lleven a cabo las operaciones de elaboracién, transformacion, reparacion, almacenaje, y distribuciéon de
productos o semejantes a gran escala y cumpliran con todas las disposiciones de este capitulo.

Art. 219.- Estacionamientos.

Las areas de estacionamientos para uso industrial se sujetaran a la siguiente normativa: 1 estacionamiento

por cada 100 metros cuadrados de area construida. Dichos estacionamientos se destinaran para uso del
personal y ocasionales.
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Adicionalmente se destinaran areas de estacionamiento para descarga y despacho de los bienes
producidos. Dichas plazas de estacionamiento se estableceran en funcién del tipo de vehiculo de transporte
y su numero no sera inferior a 2 (dos) plazas.

Art. 220.- Prevencioén contra Incendios.

Los edificios que se construyan para los establecimientos industriales de alto riesgo estaran rodeados por
muros cortafuegos.

Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades productivas
secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequenas industrias y previa la aprobacion de la
evaluacion de impacto ambiental respectiva. En estos casos el suelo intermedio de dichos locales debe ser
de material contra incendio y las puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion
deben ser independientes de los departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de Bomberos, para
prevencion de incendios y para seguridad industrial por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Las salas de trabajo en que se ejecute faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso, salvo que
disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no podran tener sus puertas o ventanas
a menos de 10 metros, de distancia de una salida hacia el exterior del edificio.

Art. 221 .- Servicios Sanitarios.

Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios higiénicos, independientes para ambos
sexos. Habra minimo un inodoro y lavado para cada sexo. Se debera instalar un inodoro, lavado, urinario y
ducha para cada 60 obreros y un inodoro, ducha y lavabo por cada 40 obreras.

Art. 222.- Primeros Auxilios.

Los edificios industriales que empleen a un nimero superior a 25 obreros, deben instalar una sala de
primeros auxilios completamente equipada y una sala cuna cuando empleen personal femenino superior a
30 obreras.

Art. 223.- Chimeneas.

En las industrias que requieran de la instalacién de chimeneas, éstas deberan superar en altura por lo
menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area aledaina o en otros casos un
minimo de 15 metros de altura. En todo caso dicha altura se determinara como parte de los procesos de
evaluacion de impacto ambiental o en su defecto de la auditoria ambiental a la que se someta el uso
industrial, los cuales también consideraran la emisién de gases peligrosos o altamente contaminantes y la
correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su salida a la
atmosfera.

Art. 224.- Requisitos Complementarios.

a) Los proyectos de edificaciones destinados a industrias incluiran las soluciones técnicas previstas y
aprobadas para evitar contaminacion con residuos solidos, liquidos, gases y otros, peligro, ruido, vibracion,
trepidacién y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente o el equilibrio ecologico y sin cuya
solucion o implementacion de sistemas, no podran iniciar o continuar con su funcionamiento.

b) Ningun establecimiento industrial, podra establecer faenas en subterraneos o pisos bajos en el nivel de
las calles.

c) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 metros cubicos por obrero,
salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecanicos. Los locales industriales
deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener una atmdésfera libre de vapores, polvo, gases
nocivos, o un grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior.

d) Los pavimentos de locales en que se manipulen sustancias organicas, deben ser impermeables y
facilmente lavables.
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e) Los locales de trabajo deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en nimero suficiente
para permitir su facil evacuacion.

f) Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no menor de 1,80 metros y el
pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido y sin grietas, de facil lavado. Las
paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, de facil lavado y de
colores claros.

g) Los estacionamientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras construidas contra
incendios y en numero suficiente para que no produzcan recorridos mayores de 40 m. para llegar a una de
ellas.

h) El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles debe efectuarse en locales
independientes con todas las previsiones para evitar incendios y en puntos alejados de las escaleras y
puertas principales de salida.

i) Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados, deberan plantear un
area suficiente al interior del lote, sin afectar el normal funcionamiento de las vias publicas.

j) Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigén que trabajen con aridos, deberan
transportarlos humedecidos y cubiertos con una carpa, igualmente el trabajo con ellos sera en base a un
humedecimiento permanente para evitar contaminacion, debiendo ademas tomar ciertas medidas como la
instalacion de filtros, vallas de vegetacion, control maximo de nivel en el llenado de materiales en volquetes
u otros vehiculos para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

k) La industria contaminante existente o futura, no podra desalojar sus residuos solidos, liquidos, gaseosos
y similares directamente a sistema de alcantarillado o a la atmdsfera sin antes haberlos sometido a un
tratamiento técnico, pudiendo el Gobierno Municipal suspender el funcionamiento de la planta si no se
cumple con esta disposicion.

I) Las fundaciones o cimentacion de maquinarias que produzcan vibraciones, deberan construirse aisladas,
de tal manera que se evite la trasmision de las vibraciones al edificio o construcciones vecinas.

m) Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y a tratar con vegetacion
su entorno, sobre todo cuando se encuentren aledafias a otras actividades urbanas de manera de lograr un
espacio de transicion entre ellas.

n) Las instalaciones eléctricas se sujetaran a las normas que para el efecto disponga la Empresa Eléctrica
Regional.

SECCION DECIMO SEGUNDA:
PISCINAS.
Art. 225.- Alcance.

La construccion y modificacion de piscinas publicas, semipublicas y privadas se regiran por las normas de
esta seccion y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el «Reglamento de Piscinas» del
Ministerio de Salud Publica.

Art. 226.- Definicion.

- Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y equipos anexos para
su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos de diversas personas.

- Piscina publica: Piscinas publicas, son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en general.
- Piscina semipublica: Piscinas semipublicas, son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, comunidades
de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

- Piscina privada: Piscinas privadas, son aquellas de uso exclusivo de su propietario y sus relacionados.

- Piscina intermitente: Piscinas intermitentes o de renovacién periddica, son aquellas en las que el agua es
renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

- Piscina continua: Piscinas continuas, son aquellas en las que el agua fresca entra y sale continuamente
mediante un sistema especial de drenaje.
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- Piscina de recirculacion: Piscinas de recirculacion, son aquellas que estan alimentadas por agua propia
de los drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

- Limite de carga: Limite de carga de una piscina, se entiende el nUmero maximo de personas que al mismo
tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus alrededores.

Art. 227 .- Permiso de la Autoridad de Salud.

Para la construccion o modificacion y funcionamiento de una piscina, previo a los correspondientes tramites
en el Gobierno Municipal, sera necesaria la obtencion de los permisos respectivos, otorgados por la Jefatura
Provincial de Salud, cuyo procedimiento lo indica el reglamento de piscinas del Ministerio de Salud Publica.
Art. 228.- Equipamiento Basico.

Los locales en donde funcionen piscinas publicas o semipublicas, deberan estar dotados de:

a) Vestuarios con guardarropas.

b) Duchas.

¢) Servicios Higiénicos.

d) Lavatorios de pies.

e) Implementos para control de calidad del agua.

f) Personal adiestrado para rescate, salvamento y prestacion de primeros auxilios con su equipo
correspondiente.

g) Avisos de informacién al usuario sobre: Horario de atencion, capacidad y limite de carga, uso de
vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

h) Todo lo anteriormente indicado se realizara de acuerdo a las normas técnicas pertinentes.
Art. 229.- Piscinas Infantiles.

Toda piscina publica o semipublica, tendra una piscina complementaria con condiciones de construccion,
funcionamiento e higiene adecuadas, para el uso exclusivo de menores de 10 afios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccion que las demas
piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0,70 m. y los declives hacia los desagles
tendran una pendiente maxima del 2%.

Art. 230.- Piscinas Intermitentes.

Se prohibe la construccion de piscinas intermitentes o de renovacion periédica, salvo el caso que su
renovacion se justifique plenamente.

Art. 231.- Plazo de Adecuacion.

A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, el Direccion de Control Municipal en coordinacion con
Direccion de Turismo fijara el plazo correspondiente para que las piscinas existentes realicen todas las
adecuaciones necesarias de acuerdo a las normas aqui establecidas.

Art. 232.- Materiales y Acabados.

Las piscinas se construiran de hormigén o de otros materiales impermeables y resistentes, con las paredes
y el fondo completamente impermeabilizados, los mismos que no deberan presentar grietas ni hendiduras,
el revestimiento o enlucido de las piscinas deberan presentar una superficie pulida de facil limpieza y de
color claro con todas las esquinas redondeadas.

Art. 233.- Profundidad.
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La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 y 1,50 metros en la parte mas baja y de 1,80 a 3,60
metros en la profunda. Entre el 80% y el 90% del area total de una piscina, debera tener una profundidad
menor a 1,50 metros la parte profunda debera extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m. mas atras del
trampolin.

Art. 234.- Pendientes al Fondo.

Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten cambios bruscos de pendiente,
admitiéndose declives del 5% y 6%.

Art. 235.- Asideros.

Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para tal objeto, las canaletas de
rebalse, siempre que estén bien disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los dedos del
bafista no toquen el fondo.

Art. 236.- Escaleras.

En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, la que puede ser de tubo galvanizado de 1
1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldafios empotrados en las paredes. En ningun caso la
distancia entre dos escaleras contiguas, sera mayor de 23,00 metros.

Art. 237 .- Entrada y Evacuacion de Agua.

Las entradas y evacuacion de agua se disefiaran en atencion a las normas que para el efecto establezca
la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Municipal.

Art. 238.- Trampolines, la estructura para los trampolines sera construida en concreto, y debera satisfacer
las exigencias de resistencia y funcionalidad. Se recomienda un minimo de 3,50 m. de distancia entre el
trampolin y el cerco de la piscina. La elevacién del trampolin variara en relacion a la profundidad de la
piscina.

ELEVACION DE LA PLATAFORMA PROFUNDIDAD DE LA PISCINA
(EN METROS) (EN METROS)

0,30 1,80
0,90 2,40
1,50 2,70
2,10 3,30
3,00 3,60

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los 3 metros en las piscinas publicas.
Art. 239.- Lavatorios para pies.

Los lavatorios para pies pueden ser localizados de dos maneras y en tal forma que los bafistas
obligadamente tengan que pasar por ellos después de las duchas y servicios sanitarios.

a) A la entrada de la piscina, forzando al bafista a caminar y desinfectar sus pies. Tendra las siguientes
dimensiones minimas: 3,00 x 1,00 x 0,30 metros y el nivel del agua sera mantenido a 0,20 metros.

b) Siguiendo el perimetro de la piscina, habra un canal de 1,00 metro de ancho y 0,10 metros de
profundidad.

Los lavatorios seran mantenidos con una dosificacién de cloro adecuada.
Art. 240.- Circulacion Perimetral.

Rodeando a la piscina o al lavatorio, se construira un pasillo de 1,20 metros de ancho con un declive del
2% en el sentido contrario al de la piscina.

Art. 241.- Capacidad.

PAGINA 1121120
113



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacion que posean un sistema de desinfeccién
continua, sera calculada en razén de cinco bahistas por cada metro cubico de agua renovada diariamente
y de dos personas por cada metro cubico de agua en las que carezcan de este tipo de desinfeccion.

Art. 242 .- Carga Maxima.

La capacidad maxima de una piscina no podra ser mayor de una persona por cada 2,50 metros cuadrados
de piscina. No debera tomarse en cuenta el area de piscina que es utilizada por los trampolines, la misma
que correspondera aproximadamente a un area de 3,00 metros de radio, teniendo como centro el extremo
del tablén o plataforma de lanzamientos.

Art. 243.- lluminacion Artificial.

La iluminacién artificial de las piscinas, debera observar las siguientes condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 lux.

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

c) Cuando se trata de iluminacion subacuatica se debera observar una intensidad de iluminacién
comprendida entre 14 y 28 watts por cada metro cuadrado de piscina.

Art. 244 .- Vestuarios.

Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en buenas
condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados y con suficiente declive hacia los desagles. Las
paredes estaran revestidas de material liso € impermeable y los tabiques de separacién, terminaran a 0,20
metros antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo niumero correspondera a la piscina
en su carga maxima.

Art. 245.- Servicios Sanitarios.

Los servicios sanitarios, estaran localizados cerca a los vestuarios y los bafistas tendran que pasar
obligatoriamente por las duchas y lavatorios de pies, antes de reingresar a la piscina. Existiran servicios
sanitarios separados para bafistas y espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres.
El nimero de servicios sanitarios debera guardar las siguientes proporciones minimas:

Numero de piezas sanitarias hombres mujeres:

1 inodoro por cada 60 hombres, 1 inodoro por cada 40 mujeres.

1 lavamanos por cada 60 hombres, 1 lavamanos por cada 60 mujeres.

1 ducha por cada 30 hombres, 1 ducha porcada 30 mujeres.

1 urinario por cada 60 hombres.

Art. 246.- Instalaciones Hidraulicas Sanitarias, en general, todas las instalaciones hidraulicas sanitarias
estaran localizadas en compartimentos cuyo revestimiento debera satisfacer lo establecido en esta seccién.

Art. 247 .- Equipo de Limpieza, las piscinas dispondran de un suficiente nimero de grifos para mangueras,
con suficiente presién y bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art. 248 .- Vivienda para Conserje, todas las piscinas publicas y semipublicas, preveran una vivienda para
conserje, la que cumplira con las condiciones expuestas en el Articulo 66 de este cuerpo normativo.

SECCION DECIMO TERCERA:

FERIAS CON APARATOS MECANICOS.
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Art. 249.- Alcance, para efectos del presente cuerpo normativo se aplicaran estas disposiciones para todos
aquellos que lleven a cabo sus operaciones en forma permanente o eventual y cumpliran con todas las
disposiciones de este capitulo.

Art. 250.- Protecciones, el area donde se instalen aparatos mecanicos debera cercarse de tal forma que se
impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2,00 metros medida desde la proyeccion vertical
del campo de accion de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Art. 251.- Servicios Sanitarios, las ferias con aparatos mecanicos, contaran con los servicios sanitarios
moviles, que para cada caso en particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Art. 252.- Primeros Auxilios, las ferias con aparatos mecanicos estaran equipadas con servicios de primeros
auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefales visibles, a una distancia menor de veinte
(20.00) metros.

Art. 253.- Proteccion contra Incendios, las ferias con aparatos mecanicos cumpliran con los requisitos que
para “locales de concentracién de publico”, exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos.

Art. 254.- Estacionamientos, las areas de estacionamientos para ferias con aparatos mecanicos se
sujetaran a la siguiente normativa: 1 estacionamiento por 15 metros cuadrados de area ocupada con juegos.

Art. 255.- Instalaciones Eléctricas, se realizaran sujetandose a las normas que para el efecto establezca la
Empresa Eléctrica Regional.

SECCION DECIMO CUARTA:
ESTACIONES DE EXPENDIO DE COMBUSTIBLES.

Art. 256.- Las Estaciones de Expendio de Combustibles, se construiran conforme lo determinan las normas
de seguridad requeridas, de manera particular por las establecidas en la ley de Hidrocarburos y los decretos
que para el efecto emita el Ministerio de Electricidad y Energia Renovable.

Art. 257 .- Queda terminantemente prohibido en las estaciones de venta de combustible el almacenamiento
de gases inflamables o explosivos; ademas estaran sujetas a un chequeo periddico semestral, sin perjuicio
de que el Municipio pueda ordenar la clausura en el caso de atentar contra la seguridad ciudadana.

Art. 258.- Las estaciones de venta de combustible que no llenaren las condiciones determinadas en esta
seccion, las normas de la Ley de Hidrocarburos y aquellas dictadas por el Ministerio de Electricidad y
Energia Renovable, seran clausuradas.

Art. 259.- En lo demas las estaciones de expendio de combustibles se sujetaran a la Ley de Servicio de
Defensa contra Incendios.

Art. 260.- Se prohibe la instalacion de estaciones de combustible en el Centro Histdrico, areas residenciales,
préoximas a centros educativos, hospitales, casas de salud y las demas que segun la Ley de Hidrocarburos
se sefialen para el efecto.

Art. 261.- Las nuevas estaciones de combustible deberan tener una distancia no menor a dos kildbmetros de
las ya existentes en los cuatro puntos cardinales; el area minima del lote de terreno debera ser de dos mil
metros cuadrados, las mismas que deberan ser ubicadas en las avenidas principales y a no menos de 100
m de los distribuidores de trafico.

SECCION DECIMO QUINTA:

EDIFICIOS A SER ENAJENADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 262.- Alcance.
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Los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o adosadas en que exista
propiedad comun del terreno, podran pertenecer a distintos propietarios y constituir una propiedad
separada, en base a las normas que se establecen en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 263.- Disposiciones Generales.

En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada propietario sera duefio exclusivo de su piso,
departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes afectos al uso comun de todos ellos.

a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de los
edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de la parte que les
corresponde, tales como: El terreno, el acceso, los cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra
gruesa de los entrepisos, la cubierta, la habitacion del cuidador, las instalaciones generales de energia
eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos, cisterna, circulaciones
horizontales y verticales, terrazas comunes, y otros de caracteristicas similares.

b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podran dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad, aun con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran contener
disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptia el caso de que en una propiedad se levante el
régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo propietario.

c) El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al avaluo del piso,
departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcién a este mismo valor, debera contribuir
a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracion, mantenimiento y
reparacion y al pago de servicios, pero el reglamento de copropiedad podra contemplar una distribucion
proporcional en relacion a superficies.

d) Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacion del Gobierno
Municipal. Debera sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento expreso
de los otros copropietarios. Correspondera al |. Concejo del Gobierno Municipal certificar que la
construccion cumple con los requisitos necesarios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se
cumplira lo siguiente:

i. Los planos de una construccion en propiedad horizontal, individualizaran claramente cada una de las
areas a venderse separadamente, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, conjuntamente con el
certificado de recepcion final que acoja el edificio a la Ley de Propiedad Horizontal, este certificado debera
ser conferido por el Direccion de Control Municipal.

ii. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica en que se transfiera por primera vez la
propiedad de un piso, departamento, local o vivienda y el Registrador de la Propiedad no la inscribira, si no
se inserta en la escritura la copia del certificado a que se refiere el articulo anterior.

e) Vivienda para Conserje.- Se proveera a las edificaciones de una vivienda para conserje, la que tendra
un area de 35 metros cuadrados como minimo y estara sujeta a lo especificado en el Articulo 67 del presente
cuerpo normativo.

Art. 264.- Normas Generales para Edificaciones.

Las edificaciones a ser enajenadas en propiedad horizontal, cumpliran con los requisitos de estructura,
albanileria, instalaciones y servicios colectivos de la habitacion, a mas de todos los pertinentes y contenidos
en estas normas.

Art. 265.- Normas de Estructura.

Podran ser de hormigdn o metalica. Sera antisismica calculada de acuerdo a las normas del Cdédigo
Ecuatoriano de la Construccion en vigencia.

Los entrepisos entre diferentes unidades a ser enajenados sujetandose al régimen de propiedad horizontal
seran en todo caso de hormigon armado, deberan asegurar una pérdida de transmision para ruido de
impacto igual a la indicada por el Cédigo Ecuatoriano de la Construccién; se aceptara como eficiente un
entrepiso de losa nervada, que tenga un espesor minimo estructural de 20 cm. No se admitiran nervaduras
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tipo casetonado, donde el espacio entre nervios no haya sido rellenado por un inerte aliviado o por moldes
perdidos huecos de aglomerados de cemento o ceramica.

En caso de que se use dispositivos especiales para alcanzar la aislacion pedida, el proyectista y el
constructor deberan probar fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios de pisos donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores, montacargas, incineradores,
agua caliente central, bombas de cualquier género, etc. y toda maquinaria que produzca vibraciones, debera
estar montada sobre bases independientes del resto del conjunto. Igualmente, la caja de ascensores en las
que se sujeten las guias de cabina, de contrapeso, etc. Formara una unidad independiente del resto de la
estructura.

Art. 266.- Normas de Albaiileria.

a) Todas las obras de albafileria, que sean divisorias de dos departamentos o de un apartamento con
lugares o ambientes comunitarios, deberan asegurar una pérdida de transmision de ruido igual al indicado
en el Cédigo Ecuatoriano de la Construccion.

Todos los muros divisorios seran de ladrillo de 0.15 m. de espesor como minimo o muro doble de 0,10
metros de espesor cada uno, de bloque y con camara de aire de 0.05 m. como minimo.

El Direccion de Control Municipal admitira cualquier otro procedimiento siempre que el proyectista y el
constructor demuestren que el sistema adoptado sea eficiente dentro de las normas estipuladas para el
efecto por el Codigo Ecuatoriano de la Construccion.

b) No se podran colocar muros o rejas de cierre que segreguen superficies de terreno o de pisos
comunitarios para el uso exclusivo de algun copropietario.

Sin embargo, se autorizara la colocacion de rejas de una altura no mayor de 0,50 metros para defender
espacios verdes que individualicen el terreno de propiedad comun de un edificio, asi como rejas de cierre
en el perimetro total del conjunto habitacional, en estos casos deberan ejecutarse todas las instalaciones
de agua potable y drenaje que permitan un buen mantenimiento de patios y areas verdes.

Art. 267.- Normas de Instalaciones Sanitarias, Eléctricas, Telecomunicaciones y Especiales.

a) A juicio de la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Municipal, que juzgara las
condiciones de presion del servicio de agua en el sector, sera o no obligatorio disponer de cisternas,
bombas, tanques de presion y tanques de reserva. La capacidad de los tanques estara supeditada al tipo
de edificio a construirse.

b) Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran disefiadas de tal manera que cada apartamento
tenga su propia instalaciéon hasta que esta no empalme con la red general de colectores del edificio o con
las columnas de bajantes en el caso de edificios de varios pisos.

c) Las instalaciones eléctricas seran igualmente centralizadas. Cada departamento contara con su propio
medidor ubicado en el armario general de medidores. En todo caso estas instalaciones se sujetaran a las
disposiciones que para el efecto disponga la Empresa Eléctrica Regional. Los espacios comunes, escaleras,
corredores, galerias e iluminacion de exteriores se serviran de un tablero de servicios con medidor propio;
el consumo sera pagado proporcionalmente por los condéminos, de acuerdo al rubro de gastos comunes
del inmueble.

d) Sera obligatoria una instalacion especial y reserva de agua destinada al sistema contra incendios, dicha
reserva existira siempre con una capacidad calculada de acuerdo con las normas de proteccion contra
incendios. En cada nivel y frente a la caja de escaleras se ubicara una salida de agua, con su respectiva
valvula de paso, una manguera de 51 milimetros de diametro y longitud minima de 15 metros, debidamente
plegada y ubicada dentro de un nicho que tendra proteccién de vidrio y estara ubicado en lugar accesible.
La instalacion especial de agua contra incendios podra sustituirse con la provision de extintores para cada
piso y segun las caracteristicas pertinentes.

e) Todas las instalaciones mecanicas que produzcan ruidos molestos para los moradores del edificio, tales

como: Ascensores, bombas elevadoras de agua, generadores, etc., deberan prever la instalacion acustica
y la instalacion de los dispositivos necesarios para impedir las vibraciones.

117



Lunes 11 de abril de 2022 Edicion Especial N° 122 - Registro Oficial

f) Para los edificios que requieran mas de cuatro lineas telefonicas u otros servicios de telecomunicaciones,
se regiran a lo estipulado en los Reglamentos y Ordenanzas relativos al funcionamiento de los mismos.

Art. 268.- Servicios Colectivos de los Edificios.
a) Escaleras.- Se regiran a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las construcciones.
b) Pasillos.- Se regiran a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las construcciones.

c) Ascensores.- Sera obligatoria la colocacion de ascensores, en la edificacion con mas de una planta baja
y tres pisos altos, para los efectos de esta norma, el mezzanine no se considerara como un piso mas.
Cuando el cuarto y quinto pisos altos constituyan un duplex, no requeriran ascensor. Ademas, estaran
sujetos a las disposiciones que sobre elevadores contemplan las presentes Normas de Arquitectura.

d) Cuartos de basura.- Para el almacenamiento temporal de desperdicios se dispondra de un local
adyacente al vestibulo de servicio, en cada piso, con un area minima de 1 metro cuadrado, ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor a 0.80 metros, en el que se proveera una llave de agua y sumidero
de piso. Su ventilacion podra ser a través de una rejilla de 0,30 por 0,30 metros, colocada en la parte inferior
de la puerta de acceso. A nivel de planta baja se dispondra de un cuarto para almacenamiento general de
basuras provenientes de otros pisos el cual sera de facil acceso para la evacuacioén por parte del servicio
de Recoleccion de Desechos del Gobierno Municipal.

e) Vivienda conserje.- Se proveera a la edificacion de una vivienda para conserje, la que tendra un area de
35 metros cuadrados como minimo y estara sujeta a lo especificado en los Articulos 65 y 66 de este cuerpo
normativo. En este caso, la sala de estar-comedor tendra un area de 12 metros cuadrados como minimo,
ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 metros libres.

f) Sala comunal. - Toda edificacion con mas de 10 departamentos tendra un area destinada a las reuniones
de copropietarios, la misma que podra conformar un solo espacio con la administracion. Para edificios de
hasta 20 departamentos su superficie minima sera de 30 metros cuadrados (independiente del area de
servicios sanitarios) y aumentara a razon de 2 metros cuadrados por cada departamento en exceso. La sala
de copropietarios estara equipada con bafos para hombres y mujeres, separadamente, se dotara de un
inodoro y un urinario para hombres y un inodoro para mujeres. Se considerara un lavamanos por cada
inodoro.

Art. 269.- Estacionamientos.
Los estacionamientos que correspondan a la cuota minima obligatoria, solo podran venderse conjuntamente
con el departamento, oficina o local, al que han sido asignados.

Los estacionamientos que excedieren la cuota minima obligatoria podran enajenarse libremente, a
cualquiera de los condéminos.

Art. 270.- Aprobaciones.

Para el proceso de aprobacion por parte del llustre Concejo del Gobierno Municipal, el Direccién de Control
Municipal remitira los respectivos proyectos arquitectonicos y de ingenierias, asi como el Reglamento de
Copropietarios presentados por el promotor debidamente aprobados por las diferentes instancias
municipales y organismos respectivos. Unicamente con la aprobacion del llustre Concejo se podra otorgar
el correspondiente Permiso de Construccion.

Art. 271.- Fiscalizacion de Obras.

Las obras correspondientes a las instalaciones generales de servicio de los Edificios deberan ser
fiscalizadas y receptadas por el Gobierno Municipal a través de la Direccion de Obras Publicas.

SECCION DECIMO SEXTA:
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Art. 272.- Disposicion General.
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A excepcion del interior de las viviendas unifamiliares, toda edificacion, asi como los espacios publicos y
equipamientos deberan brindar las condiciones adecuadas para garantizar la libre movilidad de las
personas con capacidades diferentes. La aprobacion de los proyectos por parte de la Direccion de Control
Municipal estara condicionada al cumplimiento de las disposiciones que para el efecto emita el organismo
nacional correspondiente, sin perjuicio de las que elabore y sancione el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Nabon por ordenanza o reglamento.

SECCION DECIMO SEPTIMA:
PORTALES
Art. 273.- Alcance.

Las presentes disposiciones estan destinadas a regular el uso de los portales, a fin de precautelar su libre
utilizacién, asi como garantizar su mantenimiento y condiciones de ornato.

Art. 274 .- Normas Generales.

a) En los predios en los cuales se determina por parte del Plan de Ordenamiento Territorial Urbano la
implantacion de portales, se entendera dichos espacios como elementos de transicion entre el area de la
via publica y la privada que determinan condiciones ambientales adecuadas para el desarrollo de las
actividades previstas en la planificacion, por tanto, su establecimiento y construccion no supone afectacion
a la propiedad.

b) La determinacion de dimension de los portales se efectuara desde la linea de fabrica hacia el interior del
predio, sin considerar para el efecto el ancho de acera de la via publica.

c) Los portales deberan mantener una continuidad en cuanto a los niveles de aceras y cielos rasos en todo
el tramo y su altura libre minima sera de 2,70 metros.

d) En aquellos casos en los cuales debido a la presencia de edificaciones con anterioridad a la aprobacién
del plan no sea posible mantener la continuidad sefnalada en el parrafo anterior, el Direccion de Control
Municipal podra establecer las determinantes que garanticen la transicion de alturas o niveles, evitando la
incorporacion de elementos que supongan barreras arquitectonicas.

e) Se prohibe sin excepcion la construccion o ubicacion de elementos que limiten la continuidad de los
portales en el tramo.

f) Se permite la utilizacion de mobiliario con fines de servicios turisticos, los mismos que deberan ser
autorizados por el Direcciéon de Control Municipal, en cuyo caso se garantizara que la disposicion de dichos
elementos contribuye a mejorar el ornato y posibilita en forma minima la movilidad de los transeuntes al
interior del portal.

g) Sobre el area de portales, en las plantas superiores se permite la utilizacién y edificacion del predio
respetando los coeficientes de ocupacion y utilizacion establecidos en las respectivas fichas de ordenacion
urbanistica.

h) Los propietarios deberan efectuar el mantenimiento y limpieza de los portales a los cuales el predio tenga
frente.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Nabdn a los 03 dias del mes de febrero del afio 2022.

Patricio Maldonado J. Abg. Allison Tene M.
ALCALDE DE NABON SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Cantonal de Nabon,
CERTIFICA: Que, la Ordenanza "PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE
PERMISOS DE CONSTRUCCION, CONTROL Y REGULACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA
CIRCUNSCRIPCION CANTONAL DE NABON Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS COMO FRACCIONAMIENTOS
Y PROPIEDAD HORIZONTAL", fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Nabon en sesiones
realizadas el 26 de enero y 03 de febrero de 2022.- LO CERTIFICO.

Abg. Allison Tene M.
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO. - Una vez que la presente Ordenanza "PARAMETROS PARA
EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS DE CONSTRUCCION, CONTROL Y
REGULACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA CIRCUNSCRIPCION CANTONAL DE NABON Y
DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA APROBACION DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS COMO FRACCIONAMIENTOS Y PROPIEDAD HORIZONTAL",
ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remitase al sefior alcalde del Cantén, en 2 ejemplares, a efecto de su sancion legal. -

CUMPLASE. - Nabén, 03 de febrero de 2022.

Abg. Allison Tene M.
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON NABON. - Una vez que el Concejo Municipal ha conocido, discutido y aprobado
la Ordenanza "PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION, CONTROL Y REGULACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA
CIRCUNSCRIPCION CANTONAL DE NABON Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS COMO FRACCIONAMIENTOS
Y PROPIEDAD HORIZONTAL", la sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en
el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. -

EJECUTESE. - NOTIFIQUESE. - Nabon, 03 de febrero de 2022.

o, WILLIAM PATIRICIO
FH HALEONADD JTHENER

Patricio Maldonado J. Abg. Allison Tene M.
ALCALDE DE NABON SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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CERTIFICACION. - El infrascrito secretario general del Concejo de Nabon, CERTIFICA QUE: El Ing. Patricio

Maldonado, Alcalde del Cantén Nabon, proveyo y firmé la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada.
- LO CERTIFICO:

e e
@fg}}:{ ANDREA TENE

05Ny
Abg. Allison Tene M.
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO

ACC




CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




