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2. En estos casos el tramite iniciara con la presentacion, por parte del administrado, de una declaracion
jurada acerca del cumplimiento normativo y observancia de Reglas Técnicas vigentes que
correspondan a la actuacion materia del licenciamiento. La declaracion jurada se efectuara en el
formulario normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito.

3. En el procedimiento simplificado el ejercicio de las potestades de control se efectuara con
posterioridad al otorgamiento de la Licencia Metropolitana, de acuerdo a las politicas de priorizacion

definidas administrativamente, de conformidad con las necesidades de gestion.
Articulo 1760.- Procedimiento administrativo ordinatio.-

1. La sujecion al procedimiento ordinario de las licencias metropolitanas, dependera de la especifica
categorizacion que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito haya efectuado a través de sus

competencias, dependiendo del tipo de actuaciones de los administrados.

2. El procedimiento administrativo ordinario se caracteriza por el control obligatorio, previo o
posterior, al otorgamiento de la Licencia Metropolitana por parte de la Autoridad Administrativa

Otorgante. El control previo se realizard cuando la ley o una normativa metropolitana asi lo exijan.

3. La Autoridad Administrativa Otorgante solicitara a los Componentes o entes Informantes
correspondientes, el informe o certificado de conformidad, y si la norma lo permite, la suscripcion de

Actas, Cronogramas o Acuerdos previos a la obtencion de la correspondiente Licencia Metropolitana.

4. En los casos en los que la actuacion pretendida por el administrado no esté incluida entre aquellas
cuya Licencia Metropolitana esta sujeta al procedimiento administrativo ordinario, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, comunicara al administrado el procedimiento a seguir, conforme a la

normativa que resulte de aplicacion.

Si la actuacion pretendida por el administrado resultara contraria al ordenamiento juridico
metropolitano, los funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, lo comunicaran al

administrado a fin de que proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesarias.

5. En el informe o certificado de conformidad se hara constar el cumplimiento o no de las normas
administrativas o Reglas Técnicas vigentes. En el caso de incumplimiento, y cuando la norma asi lo
prevea, la Autoridad Administrativa correspondiente solicitara la suscripcion de Acuerdos, Actas de

Compromiso, o Cronogramas de Implementacion de Observaciones Técnicas, las mismas que
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deberan contener la subsanacion de deficiencias, y ser cumplidos por los administrados, en los plazos

establecidos para el efecto.

6. Con el informe favorable, el certificado de conformidad, o cuando la norma asi lo prevea, las Actas,
Acuerdos o Cronogramas antes descritos, la Autoridad Administrativa Otorgante procedera con la

emision de la Licencia Metropolitana respectiva, en un plazo no superior a quince dias.

7. En cualquier caso, con cardcter previo a una resolucion denegatoria, se podra realizar un
requerimiento de subsanacion de deficiencias y, en su caso, de mejora de la solicitud que interrumpira

el plazo mdximo de resolucion.
Articulo 1761.- Procedimientos administrativos especiales.-

1. Se tramitardn mediante el procedimiento especial aquellas licencias metropolitanas cuyo
otorgamiento requiere, previamente, de informes preceptivos o facultativos adicionales a los
informes, certificados de conformidad, y cuando la norma asi lo prevea, Actas y Acuerdos de
Compromisos 0 Cronogramas de Implementacién de Observaciones Técnicas previsto para el
procedimiento ordinario. Se entiende por informes preceptivos aquellos previstos explicitamente
en el ordenamiento juridico metropolitano para el otorgamiento de la Licencia Metropolitana de

la que se trate.

2. Sin perjuicio de los informes que se deban obtener en el procedimiento administrativo especial, la
Autoridad Administrativa Otorgante deberd expedir la resolucion denegatoria o emitir la Licencia
Metropolitana en el término maximo de sesenta dias habiles desde la recepcion de la documentacion

completa.

3. En el caso de que la Autoridad Administrativa Otorgante no expida la resolucion de que trata el
numeral precedente en el término maximo concedido, la Licencia Metropolitana se entendera
otorgada, sin perjuicio de que ésta sea extinguida por la Administracion por razones de legitimidad,
cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las normas
administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables, vicio que se considera a todos los

efectos como inconvalidable.

TITULO IV
DEL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS METROPOLITANAS
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Articulo 1762.- Naturaleza.-

1. El Registro General de Licencias Metropolitanas es el instrumento ptblico en el que se encuentran
inscritos todos los sujetos obligados a obtener, o que voluntariamente hubieren obtenido, una Licencia

Metropolitana.

2. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se asentaran todas las variaciones que afecten a

la inscripcion original.

3. El Registro se mantendra en formato digital y contendra tantos mddulos sectoriales cuantos sean

necesarios para la gestion administrativa.

Articulo 1763.- Competencia.- Les corresponde mantener el Registro General de Licencias
Metropolitanas a los organos dependientes de la Administracion General del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y, por tanto, estos organos ejerceran todas las competencias que le

corresponden al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en esta materia.
Articulo 1764.- Procedimiento:

1. La inscripcion en el Registro General de Licencias Metropolitanas serd realizada en el momento
mismo del licenciamiento. El niimero asignado de inscripcion formara parte de la Licencia

Metropolitana otorgada.

2. Las variaciones a la inscripcion se efectuaran, a peticion de parte o de oficio, cuando se produzcan

eventos que alteren la vigencia o contenido de la Licencia Metropolitana que se hubiere otorgado.

Articulo 1765.- Datos.- El Registro General de Licencias Metropolitanas contendra, al menos, los
siguientes datos, sin perjuicio de aquellos elementos e informacion que se determinen por via de

Resolucion Administrativa:

a. Numero de registro (trece digitos);

b. Identificacion de la persona natural o juridica o comunidad (“sujeto”):

i. La razon social, nombre comercial 0 nombres completos del sujeto, segtin corresponda.

ii. Nitimero de Registro Unico de Contribuyentes RISE o cédula de ciudadanta, segfin el caso.

iii. Identificacion del representante legal o voluntario, en su caso;
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¢. Direccion, niimeros de teléfonos y fax, direccion de correo electronico, para notificaciones y pagina

web.

d. Licencia(s) Metropolitana(s) otorgada(s) y su caracterizacion;

e. Las modificaciones practicadas o marginaciones a la inscripcion original;

f. La fecha de cada asentamiento de informacion; y,

g. La informacion contenida en los modulos a los que se remita la inscripcion principal.

Articulo 1766.- De la cancelacidn de la inscripcion y su namero.- La cancelacion de la inscripcion
de los administrados en el Registro General de Licencias Metropolitanas se realizara tnicamente,
por decision de la Administradora General, siempre que se hubiesen cumplido cualquiera de los

siguientes eventos:

a. Hubiere trascurrido quince afios desde el tltimo asiento, en el modulo principal o cualquiera

de sus mddulos; y, no existiese ninguna Licencia Metropolitana vigente;

b. Se encuentre acreditado el fallecimiento de la persona natural titular de la(s) Licencia(s)

Metropolitana(s) y la cancelacion hubiere sido solicitada por sus herederos; y,

c¢. Tratindose de una persona juridica (o sociedad a efectos tributarios) cuando el ultimo
representante legal o liquidador, presentare la copia certificada de la inscripcion en el Registro
Mercantil de la resolucion de cancelacion emitida por la Superintendencia de Companias o
Superintendencia de Bancos y Seguros, segtin el caso, o la copia del acuerdo ministerial que
disuelve una organizacion sin fines de lucro, o la sentencia judicial por la que se disuelva una

sociedad civil o el acta notarial en la que conste la disolucion de la sociedad de hecho.

TITULO V

DE LA LICENCIA METROPOLITANA UNICA PARA EL EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS - LUAE

CAPITULO
NATURALEZA Y ALCANCE DE LA LUAE
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Articulo 1767.- Acto administrativo de autorizacion.- La LUAE es el acto administrativo tinico con
el que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza el desarrollo de actividades
economicas en un establecimiento ubicado en la circunscripcion territorial del Distrito

Metropolitano de Quito.

Las actividades de las que habla el inciso anterior podran ser ejecutadas tanto en predio privado como
en el espacio publico autorizado, de conformidad con lo previsto dentro de la normativa municipal y

normas técnicas emitidas para el efecto.

Articulo 1768.- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion
al que se refiere este Capitulo, se documentara bajo la denominacion de "LICENCIA
METROPOLITANA UNICA PARA EL EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS' o
simplemente "LUAE".

Articulo 1769.- Autorizaciones del sector piiblico que se integran en la LUAE.- La LUAE integra
las autorizaciones administrativas que, en ejercicio de sus especificas competencias, son o puedan
ser concedidas por los distintos 6rganos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y, previo
convenio de cooperacion o colaboracion, por otros 6rganos u organismos del sector publico, en las

siguientes materias:

a. Uso y ocupacion del suelo, entendido éste como la compatibilidad de la actividad econdmica al uso

de suelo, excepto en el caso de espacio publico autorizado;

b. Reglas técnicas en materia de prevencion de incendios;

¢. Publicidad exterior, para la colocacion de la identificacion del establecimiento;
d. Turismo;

e. Movilidad; y,

f. Cualquier otra autorizacion o materia que, bajo la competencia del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito o por convenio de cooperacion o colaboracion, delegacion o acto de

descentralizacion, sea integrada a la LUAE mediante acto administrativo valido.

La emision de las autorizaciones administrativas que integran la LUAE se regiran de conformidad con
sus respectivas ordenanzas, resoluciones u otras normas vigentes en el Distrito Metropolitano de
Quito, segtin sea del caso, y seran otorgadas por los 6rganos municipales o del sector ptblico, a quienes

se denomina “Componentes de la LUAE” para efecto de este Capitulo.
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En un primer momento, la sola verificacion del inicio de los procesos de autorizacion administrativa
arriba indicados, dara lugar a la emision de la LUAE, quedando el administrado obligado a cumplir
con todos los tramites necesarios para la obtencion de las autorizaciones que la integran, lo que
conlleva la observancia y cumplimiento de las reglas técnicas, en cuyo caso la licencia podra ser sujeta

al proceso de renovacion a que hubiere lugar.

Sin perjuicio de lo antes indicado, la Secretaria de Ambiente sera un ente netamente informante,
para el caso del otorgamiento de esta licencia metropolitana, conforme al procedimiento

administrativo especial

Articulo 1770.- Espacio publico autorizado.- Para el uso de espacio publico autorizado, para las
actividades economicas amparadas por la LUAE, se debera contar con el informe técnico emitido
por las entidades municipales competentes, en base a las reglas técnicas emitidas por las Secretarias

Metropolitanas competentes.
Articulo 1771.- De la LUAE.-

1. El otorgamiento y obtencion de la LUAE supone tnicamente: (a) el cumplimiento de los
procedimientos establecidos en este Capitulo; y, (b) segin corresponda: la declaracion del
administrado sobre el cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que le son
aplicables; la verificacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito del cumplimiento de los
requisitos administrativos y Reglas Técnicas previstos explicitamente para cada materia de
licenciamiento de la cual puede desprenderse el informe de cumplimento a la fecha de verificacion o
la suscripcion y entrega de los respectivos Acuerdos o Cronogramas que conllevan el cumplimiento

de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas correspondientes.

La informacion facilitada por el administrado para el otorgamiento de la licencia debera ser verdadera
y verificable, quien asumira la responsabilidad derivada de la informacion erronea o falsa que hubiere

proporcionado.

2. La LUAE se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la LUAE en el ejercicio de las

actividades economicas autorizadas.

3. El hecho de que el titular del establecimiento realice una actividad economica con la LUAE, no

convalida el incumplimiento de otras obligaciones contenidas en el ordenamiento juridico nacional o
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metropolitano, ni su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente

en el ejercicio de su actividad economica.

CAPITULOII
SUPUESTOS DE SUJECION Y DE EXCEPCION

Articulo 1772.- Actividad econdmica.- Para el otorgamiento de la LUAE se entendera por
"actividades econdmicas" todo tipo de actividades, con o sin finalidad de lucro, comerciales,
industriales y/o de servicios, dentro del espacio publico autorizado o privado del Distrito

Metropolitano de Quito.
Articulo 1773.- Administrados obligados a obtener la LUAE y excepciones.-

1. Estan obligadas a obtener la LUAE todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho publico o privado, o las comunidades, que ejerzan actividades econdmicas, con o sin
finalidad de lucro, en espacios privados o publicos autorizados dentro del Distrito Metropolitano de

Quito; a excepcion de los siguientes casos:

a. Los organismos, dependencias, entidades y personas juridicas que forman parte del sector publico,
previstos en el articulo 225 de la Constitucion de la Republica. No se incluyen dentro de esta

exoneracion a las entidades que forman parte de la actividad empresarial del Estado;

b. Embajadas, delegaciones diplomaticas y consulares de otros Estados o de Organismos

Internacionales; y,

¢. Los trabajadores autonomos, de acuerdo a la definicion constante en la normativa relacionada con
el desarrollo integral y regulacion de las actividades de comercio y regulacion de las actividades de
servicios de las trabajadoras y trabajadores autonomos del Distrito Metropolitano de Quito, constante
en el Titulo II, del Libro II1.3 de este Codigo.

2. Sin perjuicio de la excepcion prevista en el numeral 1 de este articulo, toda persona natural o juridica
esta obligada a adecuar sus actividades economicas y establecimientos al ordenamiento juridico
metropolitano y a la zonificacion, con atencion a las excepciones vigentes dentro de la normativa

municipal; y, especialmente a las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad
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de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden ptblico y la

convivencia ciudadana.
Articulo 1774.- Establecimiento.-

1. Se considera "establecimiento", cualquier edificacion, construccion o instalacion fija 0 movil, asi
como las superficies cubiertas o sin cubrir, abiertas o no al ptblico, que se utilicen para el ejercicio de
cualquier actividad econdmica que se encuentre dentro de la circunscripcion territorial del Distrito

Metropolitano de Quito.

Se considera establecimiento movil a la instalacion que ejerce su actividad econdmica en espacio
publico autorizado, conforme a lo definido en esta normativa, y cumpliendo con la normativa técnica
que para el efecto emitan las Secretarias y dependencias metropolitanas competentes, bajo los criterios

minimos de seguridad, salubridad y respeto al entorno.

2. La LUAE se otorgara por cada establecimiento, en el que sujeto obligado realiza sus actividades
economicas, siempre que el establecimiento, o parte de €l, se encuentre ubicado en la circunscripcion

territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Si en el mismo establecimiento se desarrollasen mas de una actividad economica, estando dichas
actividades econdmicas vinculadas entre si, la LUAE debera corresponder al procedimiento de la que
genere mayor impacto, sin perjuicio del cumplimiento por parte del sujeto obligado de las normas

técnicas para todas las actividades desarrolladas en dicho establecimiento.

3. Cuando dos o mas actividades econOmicas desvinculadas entre si funcionen en un mismo

establecimiento, el titular de cada una de ellas deberd obtener su propia LUAE.

CAPITULO III
COMPETENCIA EN MATERIA DE LA LUAE

Articulo 1775.- Autoridad Coordinadora de la LUAE.- La Administracion General del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, serd el 6rgano administrativo y coordinador, encargado de

precautelar por el correcto desenvolvimiento de los procedimientos de la LUAE.

Articulo 1776.- Autoridades Administrativas Otorgantes de la LUAE.- Los drganos competentes

del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para el otorgamiento de la LUAE son:
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a. Las Administraciones Zonales Municipales, dentro de sus respectivas circunscripciones

territoriales, cuando se trate de los procedimientos simplificado y ordinario.
b. Las Secretarias o quienes asumieren sus competencias, en los casos de procedimientos especiales.

Sin perjuicio de lo arriba indicado la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad sera el
organo conductor de los procedimientos de emision de la LUAE en caso de conflicto o vacio
procedimental. Dicha Secretarfa tendrd la facultad de emitir, mediante resolucion motivada, los
manuales de procedimiento y reglamentos correspondientes, con el aporte de los componentes de la
LUAE.

Articulo 1777.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control anterior o

posterior.-

1. Las tareas de inspeccion previa al otorgamiento de la LUAE, en los casos requeridos, son atribucion

de los distintos Componentes u drganos administrativos que integran la LUAE.

2. Una vez que la LUAE hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante, les
corresponden a los Componentes u 6rganos administrativos arriba referidos, realizar las tareas de
inspeccion ya sea para verificar el cumplimento de: Acuerdos, Actas, Cronogramas de cumplimiento
0 normas técnicas y administrativas vigentes. Sin perjuicio de lo antes indicado, sera la Agencia
Metropolitana de Control quien, en funcion de su potestad sancionadora de inicio a la instruccion y
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el régimen juridico de

control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

3. La Autoridad Administrativa Otorgante, los Componentes antes sefialados y la Agencia
Metropolitana de Control deberan coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen atribuidas

cada una en la etapa del procedimiento administrativo correspondiente.

4. Para el ejercicio de la potestad de inspeccion, la Autoridad Administrativa Otorgante, los
Componentes de la LUAE y la Agencia Metropolitana de Control, podran contar con el auxilio de las
entidades colaboradoras que se hubieren contratado para el efecto. Las entidades colaboradoras
Unicamente ejerceran funciones auxiliares de comprobacion del cumplimiento de normas

administrativas y Reglas Técnicas a través de emision de informes y certificados de conformidad.

La falta de autorizacion del regulado para que se ejerzan los controles previstos en esta normativa y

normas conexas por parte de la autoridad competente, podra conllevar la suspension temporal de la
LUAE.

10
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Articulo 1778.- Para los efectos de la LUAE no se requerira a los administrados la obtencion del
informe de compatibilidad de uso (ICUS) previsto en el Régimen de Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, tratandose de informacion que obra en poder del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

CAPITULO IV

DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LUAE

Articulo 1779.- Categorizacion de actividades econdmicas para determinar el procedimiento

administrativo de licenciamiento.-

1. Con el fin de determinar las actividades economicas cuyo licenciamiento se sujeta a los
procedimientos simplificado, ordinario y especial, se diferencian 3 categorias de actividades
econdmicas, en razon de la calificacion del riesgo para las personas, los bienes, el ambiente, el orden

publico, la movilidad y la convivencia ciudadana.

2. Las categorias I, I y III se encontraran detalladas en el CIIU utilizado por el Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

3. En caso de duda acerca del procedimiento que corresponde para el licenciamiento de una especifica
actividad econdmica, la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad deberd determinar el

procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 1780.- De conformidad con lo establecido en el articulo 1737, relacionado con la
administracion electronica, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito fomentara la emision

de la LUAE por medios informaticos, electronicos o telematicos.

Articulo 1781.- La Administracion se reserva el derecho de verificar oportunamente la veracidad
de la informacion contenida en el expediente administrativo conformado para el otorgamiento de la
LUAE. En caso de existir un acto doloso de simulacion, ocultacion, omision, falsedad o engario que
induzca a error grave a la Administracion, se podra denunciar a la Fiscalia General, con el fin de que
abra la investigacion correspondiente y se aplique la sancion contemplada en el Codigo Organico

Integral Penal, en caso de ser necesario.

11
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SECCION I
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

Articulo 1782.- Ambito de aplicacion.- Por regla general, se sujetan al procedimiento administrativo
simplificado las solicitudes de LUAE para el ejercicio de actividades economicas de la Categoria
de la “Tabla de aplicacion de categorias para la LUAE”, constante como Anexo del Titulo de las

licencias metropolitanas.

Articulo 1783.- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara sujeto al régimen
general, inicamente con las variaciones previstas en esta seccion. En cualquier caso, de ser necesario,
el flujo de los procedimientos se organizara mediante instrucciones contenidas en Resoluciones

Administrativas que se dicten para el efecto.
Articulo 1784.- Otorgamiento automatico de la LUAE.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacion del formulario de solicitud
de la LUAE, implicard automaticamente el otorgamiento de la LUAE cuando se cumplan

simultaneamente las siguientes condiciones:

a. Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante en el

lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto;
b. Que la actividad econdmica materia del licenciamiento corresponda a la Categoria [;

¢. Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos y conste la declaracion jurada

de cumplimiento y observancia de normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes; y,
d. Que se hubieren acompaniado todos los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento.

2. Una vez cumplidas las condiciones establecidas en el numeral precedente se continuara con el

procedimiento de emision de la LUAE.

3. 5i el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este articulo, el
funcionario asignado debera informar al administrado las razones del rechazo de su solicitud, asi

como las acciones que deba tomar para obtener la LUAE.

12
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Articulo 1785.- Alcance especifico de la LUAE obtenida en procedimiento administrativo

simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitird la LUAE con la constatacion del cumplimiento de

los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emision de la LUAE en el procedimiento administrativo simplificado no supone informe o
aprobacion alguna del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sobre el cumplimiento de los
requisitos materiales, sean estas normas administrativas o Reglas Técnicas para el ejercicio de la

actividad economica de la que se trate o para el funcionamiento del o los establecimientos.

3. La verificacion de los requisitos materiales para el ejercicio de la actividad econdmica o el

funcionamiento se efectuara aleatoriamente con posterioridad al otorgamiento de la LUAE.

4. El titular de la LUAE es responsable exclusivo del contenido de las declaraciones que, bajo
juramento, ha efectuado en el formulario de solicitud. La informacion sobre cuya base se emite la
autorizacion administrativa se presume veridica hasta que se constate a través de inspecciones o

verificaciones.
SECCION II
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

Articulo 1786.- Ambito de Aplicacion.- Se sujetan al procedimiento administrativo ordinario las
solicitudes de LUAE para el ejercicio de actividades econdmicas de la Categoria II establecidas en el
CIIU.

Articulo 1787.- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estaré sujeto al régimen comtn
(general) establecido en el Titulo Primero del presente régimen tinicamente con las variaciones
previstas en esta seccion e instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion

Administrativa.

En estos casos, la verificacion de cumplimiento de las normas técnicas y administrativas, posterior al
otorgamiento de la LUAE, serd obligatoria por parte de los Componentes o Entidades Colaboradoras.
La verificacion previa se efectuard en los casos en que la actividad econdmica a licenciar esté inmersa

en la categoria turistica.

Articulo 1788.- Habilitacion al administrado para el ejercicio de actividades econdmicas.-
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1. Se otorgara la LUAE a aquellos administrados, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, ya

sea de manera presencial o virtual;

b. Que la actividad economica materia del licenciamiento corresponda a la Categoria II;

¢. Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos; y,

d. Que se hubieren acompanado todos los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento.

2. La habilitacion no se producird en el caso de que el ejercicio de la actividad econdmica de la que se

trate esté sujeta al régimen de tramitacion previa de otras licencias o autorizaciones.

3. La habilitacion se entendera otorgada dejando a salvo la facultad resolutoria de la Administracion
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que podria suspender o revocar la LUAE otorgada
o emitida, y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil o

penal en que hubieran incurrido los administrados en el ejercicio de las actividades economicas.

SECCION III
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Articulo 1789.- Ambito de aplicacion.- Se sujetan al procedimiento administrativo especial las

solicitudes de LUAE para el ejercicio de actividades economicas de la Categoria III.

Se sujetardn al procedimiento administrativo especial el licenciamiento de las actividades econdmicas
que se encuentren en las categorias CZ1A, CZ1B y CM1. Igual procedimiento seguiran los centros de

faenamiento y procesamiento de carnes.
Articulo 1790.- Tramite.-

1. El administrado debera dirigir su solicitud a la Secretaria, a través del portal habilitado, a la cual

adjuntara los requisitos exigidos dentro del instructivo expedido para el efecto.
2. La Secretaria convocara a Mesa de Trabajo, fisica o virtual, con el objeto de:
i. Verificar la preexistencia del negocio o establecimiento;

ii. Solicitar las inspecciones de control previo pertinentes; y,
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iii. Elaborar el pliego de informacion contentivo de: la Aprobacion de Inspecciones o cuando fuere del

caso, los Acuerdos o Cronogramas de Implementacion de Observaciones Técnicas.

Los Acuerdos o Cronogramas seran presentados por el administrado quien propondra subsanar las
observaciones técnicas realizadas. Presentados que fueren los acuerdos o cronogramas antedichos, la

Secretaria procedera con el otorgamiento y emision de la LUAE.

La falta de seguimiento por parte del administrado para la aprobacion y suscripcion del acuerdo o
cronograma de implementacion de observaciones técnicas o, mas adelante, su incumplimiento
acarreara la suspension o extincion de la LUAE, dependiendo del caso y de acuerdo a la normativa

legal vigente.
Articulo 1791.- Habilitacion al administrado para el ejercicio de actividades economicas.-

1. Se otorgara la LUAE a aquellos administrados, cuya actividad econdmica corresponda a la categoria

Il siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a. Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante;
b. Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos para el efecto; y,

¢. Que se hubieren acompanado todos los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento
y los informes otorgados por los Componentes o las Actas de Compromiso o Cronogramas de
Implementacion de Observaciones Técnicas presentadas ante dichos Componentes mismos que son

de obligatorio cumplimiento en los términos convenidos.

2. La habilitacion no se producira en el caso de que el ejercicio de la actividad econdmica de la que se

trate esté sujeta al régimen de tramitacion previa con otras licencias o autorizaciones.

3. La habilitacion se entendera otorgada dejando a salvo la facultad resolutoria de la Administracién
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que podria suspender o revocar la LUAE otorgada
o emitida, y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil o

penal en que hubieran incurrido los administrados en el ejercicio de las actividades econdmicas.

SECCION IV

RECAUDACION DE TRIBUTOS Y OTRAS PRESTACIONES ECONOMICAS VINCULADAS
CON EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
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Articulo 1792.- Recaudacion Tributaria.-

1. La patente municipal y otras prestaciones economicas derivadas de las autorizaciones
administrativas integradas en la LUAE, del afio inmediato anterior, relacionadas con el ejercicio de la

actividad economica deberan haber sido canceladas previa la emision de la LUAE.

2. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra suscribir los convenios correspondientes
para recaudar los valores que el administrado deba pagar a entidades publicas o privadas vinculadas

con la actividad econdmica de la que se trate.
Articulo 1793.- Convenios de débito o pago fraccionado.-

1. En el procedimiento de recaudacion establecido por Resolucion Administrativa, se arbitraran los
medios y herramientas administrativos para que el administrado pueda suscribir convenios de débito
0 pago fraccionado de las obligaciones tributarias o prestaciones econdmicas de recaudacion unificada,

durante el ejercicio al que corresponda la LUAE.

2. En ningun caso se otorgara la renovacion de la LUAE si existiesen saldos pendientes de pago de las
obligaciones tributarias o prestaciones econdmicas de recaudacion unificada, por el ejercicio

inmediatamente anterior.

Articulo 1794.- Potestad coactiva y aplicacion independiente del régimen.- Las obligaciones
tributarias y no tributarias de los administrados seran cobradas coactivamente una vez que estas se
hayan vuelto exigibles de conformidad con este titulo y el ordenamiento juridico metropolitano, con
independencia del otorgamiento de la LUAE y de las infracciones y sanciones a que hubiere lugar,

siguiendo el procedimiento general que corresponde a la naturaleza de cada tipo de obligacion.

CAPITULO V
DE LA VIGENCIA, MODIFICACION, SUSPENSION Y EXTINCION DE LA LUAE

Articulo 1795.- Vigencia de la LUAE.-

1. La LUAE tiene una vigencia indefinida, con renovacion anual, previa actualizacion de datos. La
renovacion se realizara de acuerdo al noveno digito del RUC, RISE o cédula de ciudadania de acuerdo
ala tabla que abajo se detalla. La renovacion sera realizada de manera automatica, sin perjuicio de las

potestades de control y sus consecuencias, y siempre que en cada afio, se hayan cancelado las tasas o
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prestaciones econdmicas vinculadas con el ejercicio de las actividades econdmicas materia de la LUAE,

a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible habilitado por la Autoridad

Administrativa Otorgante.

Noveno digito Mes de licenciamiento
Enero

1 Febrero

2 Marzo

3 Abril

4 Mayo

5 Junio

6 Julio

7 Agosto

8 Septiembre

9 Octubre

0 Noviembre

Todos Diciembre

2. Podra otorgarse una LUAE de vigencia temporal menor, cuando asi sea requerido expresamente

por el administrado o cuando el inicio de la actividad economica se produzca en el transcurso del afio

calendario. En este caso, transcurrido el término de vigencia, no sera necesario presentar la

comunicacion de cese de actividades a que se refiere este titulo.

3. Para el caso de aprovechamiento de espacio publico, la LUAE sera otorgada bajo el proceso que se

defina en la norma especifica respectiva.

Articulo 1796.- De la modificacion de la LUAE.-

1. Durante la vigencia de la LUAE se debera solicitar modificacion cuando las variaciones que se hayan

producido en las actividades autorizadas alteren las condiciones e informacion de su otorgamiento.
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2. Lamodificacion debera ser solicitada en el plazo maximo de 30 dias contados desde la fecha en que

se produjo la variacion.

3. La modificacion puede ser requerida y aplicada de oficio. El requerimiento indicara las alteraciones

existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la licendcia.

4. Desde la fecha del otorgamiento de la LUAE que incluye las modificaciones, la LUAE anteriormente

otorgada, caducara.

5. Sera necesario solicitar una nueva LUAE, cumpliendo el procedimiento y requisitos que le
corresponden, en todos los casos en que las modificaciones que se introducen supongan una variacion

sustancial de la actividad economica o establecimiento.

Las modificaciones en la LUAE deberan ser inscritas en el Registro General de Licencias

Metropolitanas.
Articulo 1797.- Caducidad de la LUAE.-
1. La LUAE caducara en los siguientes supuestos:

a. En el plazo de tres meses de expedida, si su titular no ha iniciado el giro o actividad economica
especifica;
b. En el plazo de tres meses de expedida la renovacion cuando ésta no se haya podido entregar al

regulado, por situaciones atribuibles al administrado;

¢. Cuando el titular, mediante el formulario normalizado correspondiente, informe a la Autoridad

Administrativa Otorgante el cese de la actividad econdmica, en los términos previstos en este titulo; y,
d. En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

2. La caducidad extinguird la LUAE, sin que se pueda iniciar ni proseguir la actividad econdmica,
salvo la realizacion de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los

bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta a la Municipalidad para su control.

3.La caducidad de la LUAE por alguna de las causas previstas en el presente articulo no dara derecho

a indemnizacion alguna.

Articulo 1798.- Suspension de LUAE.- La LUAE podra suspenderse de oficio en cualquier momento
por la Autoridad Administrativa Otorgante cuando el administrado no hubiere cumplido con las

Actas, Acuerdos o Cronogramas de Cumplimiento suscritos, siempre y cuando:
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1. Si una vez realizada la inspeccion de cumplimiento de Actas, Acuerdos o Cronogramas de

compromiso, por segunda ocasion, el regulado no hubiere tomado los correctivos acordados.

2. En caso de que el incumplimiento arriba mencionado causare dafio inminente y grave al ambiente,

las personas o la comunidad.

3. Por recomendacion debidamente motivada por alguno de los Componentes o Agencia

Metropolitana de Control.

En caso de suspension de la LUAE el regulado, o quien haga sus veces, no podra realizar su actividad

econdmica durante el tiempo que se encontrare suspendido.

La suspension de la LUAE debera ser declarada por el drgano que la otorgo, previa notificacion al
administrado debidamente motivada, a quien se le dara un término de 5 dias para que presente los
documentos de descargo correspondientes. Vencido dicho término la Autoridad decidira sobre la

pertinencia o no de la suspension.

Sin perjuicio de lo antes indicado, una vez subsanado el incumplimiento que dio origen a la suspension
de la LUAE, el administrado solicitara al 6rgano que la otorgd una inspeccion de cumplimiento, luego

de la cual, comprobada la subsanacion, la suspension sera levantada inmediatamente.
Articulo 1799.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La LUAE podra ser extinguida, en cualquier momento por la Autoridad Administrativa

Otorgante:

a. Por falsedad evidente de los datos proporcionados y las declaraciones juramentadas,
de ser el caso, para su emision, siempre y cuando las mismas indujeren en tal error a la
Administracion, que si conociendo la verdad de los mismos, la autoridad no hubiere
otorgado la LUAE;

b. Cuando no se hubieren cumplido los Acuerdos, Actas o Cronogramas a los que el
regulado se hubiere comprometido y después de haberla suspendido de acuerdo al

articulo anterior;

¢. Por recomendacion, debidamente motivada, de la Agencia Metropolitana de Control;
Y,

d. Por cualquier otra causal existente en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion.
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2. Laextincion de la LUAE, por razones de legitimidad, sera declarada por la misma autoridad
que otorgd la LUAE, previa notificacion al administrado con exposicion expresa de la causal
en que ha incurrido, y luego de haberle otorgado 5 dias para que el mismo desvirttie la causal
que originaria la extincion de su LUAE. Vencido dicho término, la Autoridad debera decidir
sobre la extincion de la LUAE.

Articulo 1800.- Cese de actividades.-

1. Eltitular de la LUAE, mediante el formulario normalizado correspondiente, debera informar
ala Autoridad Administrativa Otorgante el cese de la actividad econdmica, y ésta efectuara el
asiento correspondiente en -el Registro General de Licencias Metropolitanas y dejara sin efecto

la LUAE otorgada desde la fecha de notificacion del cese de la actividad econdmica.

2. Este procedimiento es de aprobacion automatica, sin perjuicio del cumplimiento de las

obligaciones econdmicas que estuvieren pendientes de solucion.

CAPITULO VI

CONTROL, INFRACCIONES Y SANCIONES ADMINISTRATIVAS

Articulo 1801.- Control.- El control general de establecimientos que generen cualquier tipo de
actividad econdmica se realizara a través de la Agencia Metropolitana de Control, en coordinacion
con las entidades competentes, sin perjuicio de las inspecciones previstas para el cumplimiento de
normas técnicas previstas en este Capitulo, mismas que se realizardn a través de Organos
competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o Entidades Colaboradoras

contratadas.

Articulo 1802.- Potestad sancionadora del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- La
Agencia Metropolitana de Control sera responsable de hacer cumplir las disposiciones del presente
Capitulo, en el marco de sus competencias, asi como de sustanciar los procedimientos

administrativos sancionadores a que haya lugar.

Articulo 1803.- Del debido proceso.- Las autoridades y funcionarios en el ejercicio de sus
actividades de supervision y control, deberan observar las normas y procedimientos establecidos

para el efecto, asi como el debido proceso, conforme a la normativa nacional y metropolitana.
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Dentro de este ambito, se debera aplicar, en todo momento, los principios de proporcionalidad,
tipicidad, responsabilidad, irretroactividad y prescripcion, establecidos en el Codigo Organico de
Organizacion Tertitorial, Autonomia y Descentralizacion; asi como los demas establecidos en la

Constitucion de la Reptblica.

Articulo 1804.- De las infracciones.- Constituyen infracciones administrativas las acciones y

omisiones que vulneren las normas que contiene el presente Capitulo.
Articulo 1805.- Infracciones y sanciones.- El administrado incurrird en infraccion cuando:

a) El establecimiento realice una actividad econdmica sin contar con la Licencia Unica de

Actividades Economicas vigente.

b) Elestablecimiento impidiere la inspeccion de cualquiera de sus componentes para verificacion

de normas técnicas.

c) El establecimiento realice una actividad econdmica distinta a la declarada; es decir, haga un

mal uso de la Licencia Unica de Actividades Economicas.

Cuando las referidas infracciones sean cometidas por el administrado que ejerce actividades
econdmicas de Categoria [, seran sancionadas con una multa de una remuneracion basica unificada

(RBU) a cuatro remuneraciones basicas unificadas.

Si la infraccion es cometida por un administrado que ejerce actividades econdmicas de Categoria II,
seran sancionadas con una multa que va de cinco remuneraciones basicas unificadas (RBU) a ocho

remuneraciones basicas unificadas.

Para el caso en que la infraccion sea cometida por un administrado que ejerce actividades economicas
de Categoria III, éste sera sancionado con una multa que va de nueve remuneraciones basicas

unificadas (RBU) a quince remuneraciones basicas unificadas.

La reincidencia en el cometimiento de una infraccion, dentro de un afio calendario, sera sancionada
con el doble de la multa impuesta por la Autoridad Administrativa competente como producto de la

resolucion del correspondiente expediente administrativo sancionador aperturado.

En caso de una segunda reincidencia, se solicitard ademds del pago de la multa, la extincion de la
LUAE
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Articulo 1806.- Infracciones y sanciones graves.- Seran sancionadas con una multa equivalente a 15
remuneraciones basicas unificadas (RBU) y con la prohibicion de realizar el tramite para obtener

nuevamente la Licencia Unica de Actividades Econdmicas quienes:

a) Quienes mediante engafio, calificado por autoridad competente, obtengan la Licencia Unica

de Actividades Economicas.

b) Realicen una actividad econdomica con una Licencia Unica de Actividades Econdmicas alterada

o falsificada.

Articulo 1807.- Medidas Cautelares.- La Agencia Metropolitana de Control podra adoptar las
medidas cautelares pertinentes segtin lo establecido en el articulo 328 del Libro I.2, de este Codigo,

relacionado con dichas medidas.

Articulo 1808.- Aviso a las autoridades competentes.- Sin perjuicio de las sanciones administrativas
que se impongan a los administrados, de acuerdo a la gravedad de la infraccion, sera obligacion del
funcionario competente, poner en conocimiento de las autoridades de la Fiscalia, Juez de
Contravenciones y demds autoridades competentes, los hechos que correspondan para su

investigacion y juzgamiento de ser el caso.

CAPITULO VII

DE MODULOS ESPECIFICOS EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADOS CON LA LUAE

SECCION I

DEL REGISTRO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS PARA LA GESTION TRIBUTARIA -
RAET-

Articulo 1809.- Naturaleza.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendra el modulo tributario

denominado “Registro de Actividades Economicas para la Gestion Tributaria” o simplemente
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“RAET”, administrado por los drganos dependientes de la Administracion General; y, para

uso exclusivo de sus drganos responsables de la gestion tributaria.

2. El RAET es la herramienta de gestion administrativa que tiene por funcion identificar y
caracterizar a los sujetos pasivos de las obligaciones tributarias vinculadas con el ejercicio de

actividades economicas.
Articulo 1810.- Del ntiimero de registro y su estructura.-

1. Mediante Resolucion Administrativa, a propuesta de la Administracion General, se establecera
el sistema de numeracion que se estime mds conveniente para identificar a los sujetos pasivos

de obligaciones tributarias.

2. El ntimero de registro estard compuesto por digitos numéricos, sin letras o caracteres

especiales.

Articulo 1811.- Del otorgamiento del niamero de registro.- Al otorgamiento de la LUAE la
Autoridad Administrativa otorgard el numero de RAET, sin que sea necesario ningtin trdmite

adicional.

Articulo 1812.- Datos del RAET.- El RAET contendra, al menos, los siguientes datos:
a. Los contenidos en el Registro General de Licencias Metropolitanas;

b. Actividad(es) economica(s);

¢. Fecha de inicio de la(s) actividad(es) economica(s), de licenciamiento, de actualizacion, de reinicio

de actividades, de cese de actividades;

d. Obligaciones tributarias y formales que debe cumplir el sujeto pasivo;

e. La identificacion de la matriz y sus establecimientos con su informacion respectiva;
f. Cuando corresponda, el ntiimero de carné profesional del contador; y,

g. Identificacion del funcionario que realizo la inscripcion en el RAET y de la persona que realizo el

tramite.
Articulo 1813.- De las responsabilidades.-

1. El titular de la LUAE es responsable de la veracidad de la informacion consignada, para todos los

efectos juridicos derivados de este acto.
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2. En el caso de los responsables por representacion se aplicard, ademas, lo dispuesto en el articulo 27
del Codigo Tributario.

Articulo 1814.- De la veracidad de la informacion que consta en el RAET.-

1. Cuando por cualquier medio, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito llegare al
conocimiento de que la informacion que consta en el RAET difiere de la real, se notificara al sujeto
pasivo para que en cinco dias habiles se acerque ante la Autoridad Administrativa Otorgante para
que, a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible habilitado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, efecttie las modificaciones a su LUAE y el RAET, segtin

el régimen general previsto en este titulo.

2. 5i la notificacion no fuese atendida en el término establecido, sin perjuicio de las acciones a que
hubiere lugar, la Autoridad Administrativa Otorgante procedera de oficio a modificar la informacion
0 a extinguir la LUAE y notificara al sujeto pasivo de las obligaciones tributarias y a la Agencia

Metropolitana de Control.

3. La caducidad o extincion de la LUAE, cualquiera sea su causa, no altera o modifica las obligaciones
materiales tributarias del sujeto pasivo que se hubieren devengado hasta la fecha, pero suspende el

deber de cumplimiento de los deberes formales del sujeto pasivo.

Articulo 1815.- Del caracter de la informacion.- La informacion que se inscribe en el RAET es
confidencial y sera de uso exclusivo para fines de la gestion tributaria de los organos dependientes

de la Administracion General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

SECCION II
REGISTRO DE TURISMO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1816.- Naturaleza.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendra el modulo denominado “Registro
de Turismo”, administrado por los drganos dependientes de la Administracion General del Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito; y, para uso general.
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2. El Registro de Turismo es la herramienta de gestion administrativa en el que se encuentran inscritas
todas las personas naturales, juridicas o comunidades que realicen cualquiera de las actividades

previstas en la Ley de Turismo.
Articulo 1817.- Datos.- El Registro de Turismo contendra los siguientes datos:
i. Los contenidos en el Registro General de Licencias Metropolitanas;

ii. Actividad o actividades turisticas que realiza el administrado, de conformidad con la Ley de

Turismo; y,

iii. Detalle de los establecimientos turisticos:

a. Numero identificador de cada establecimiento;

b. Nombre comercial de cada establecimiento;

¢. Direccion de cada establecimiento;

d. Numeros de teléfonos de cada establecimiento;

e. Numeros de fax de cada establecimiento;

f. Direccidn de correo electronico y pagina web, si corresponde;
g. Clase de cada establecimiento;

h. Categoria de cada establecimiento;

i. La capacidad por cada establecimiento y demas informacion técnica que justifique la clasificacion,

calificacion y categorizacion del establecimiento;
j. Parroquia; y,

k. Administracion zonal.

CAPITULO I1I
REGIMEN DE LAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS EN MATERIA TURISTICA

Articulo 1818.- Del Registro de Turismo.-
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1. El Registro de Turismo del Distrito Metropolitano de Quito es la herramienta de gestion
administrativa en la que se encuentran inscritas todas las personas naturales, juridicas o
comunidades que realicen cualquiera de las actividades turisticas previstas en el ordenamiento

juridico nacional o metropolitano.

2. Toda persona natural, juridica o comunidad que pretenda realizar cualquiera de las
actividades turisticas, previo al inicio de sus actividades, debera obtener su inscripcion en el
Registro de Turismo, sin perjuicio de la obligacion de mantener actualizada la informacion

suministrada para la inscripcion en el referido Registro de Turismo.

3. La obligacion de obtener la inscripcion y mantener actualizada la informacion que consta en
el Registro de Turismo del Distrito Metropolitano de Turismo es autonoma de la obligacion de
obtener la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas, por cada

establecimiento de turismo en que el titular emprenda la actividad turistica de que se trate.
Atticulo 1819.- Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Economicas.-

1. Los Prestadores de Servicios Turisticos, ademas de obtener su inscripcion en el Registro de
Turismo, deberan obtener la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Economicas, para cada establecimiento que el Prestador de Servicios Turisticos destine para el
desarrollo de las actividades turisticas para las cuales se encuentra legalmente habilitado,

segtin su Registro de Turismo.

2. Para todos los propésitos juridicos, la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
Actividades Econémicas equivale a la Licencia Unica Anual de Funcionamiento prevista en la

Ley de Turismo.

3. De conformidad con el régimen general de licenciamiento en el Distrito Metropolitano de
Quito, la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econmicas integra las
restantes autorizaciones administrativas que, por separado, el Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito requiere en otros dmbitos de la actividad productiva.
Articulo 1820.- Competencias en materia de autorizaciones administrativas.-

1. Le corresponde a los organos dependientes de la Administracion General la organizacion y
administracion del modulo “Registro de Turismo” en el Registro General de Licencias

Metropolitanas, sin petjuicio de que, como usuarios o administradores de las herramientas
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tecnologicas, se habiliten intervenciones a otros 0rganos u organismos con competencias en la

gestion del sector turistico.

2. Le corresponde a la Autoridad Administrativa Otorgante la emision y otorgamiento de la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econdmicas, de conformidad

con este Titulo.
Articulo 1821.- Tramite.-

1. Mediante Resolucion Administrativa se organizaran los flujos de procedimientos
administrativos y requisitos documentales para la inscripcion en el Registro de Turismo y el
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas

y sus modificaciones.

2. En cualquier caso, el otorgamiento de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
Actividades Economicas estara sujeta al tramite ordinario o especial, segtn corresponda,

previsto en el régimen general de licenciamiento en el Distrito Metropolitano de Quito.
Articulo 1822.- Certificado de calificacidn, clasificacion y categorizacion.-

1. Dentro del flujo de procedimientos administrativos para la obtencion y modificacion del
Registro de Turismo, asi como de la Licencia Metropolitana Unica para el Fjercicio de
Actividades Economicas, se hara constar el procedimiento para la expedicion del Certificado

de Calificacion, Clasificacion y Categorizacion.

2. Bl Certificado de Calificacion, Clasificacion y Categorizacion es un tipo de certificado de
conformidad que se refiere a las reglas técnicas aplicables a la correspondiente actividad y que

permite:

a. Determinar si se trata de una actividad turistica de aquellas previstas en el ordenamiento
juridico nacional, calificadas como tales dentro de una Zona Especial Turisticas o de una

actividad no turistica o exenta.

b. Incorporar la informacion necesaria en el Registro de Turismo y la correspondiente Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Economicas, en el tramite ordinario o
especial segun corresponda, de conformidad con el ordenamiento metropolitano en materia

de licenciamiento.
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¢. Determinar periddicamente la regularidad en el otorgamiento de las autorizaciones
administrativas y el cumplimiento de las reglas técnicas aplicables al tipo de actividad

economica.

3. El Certificado de Calificacion, Clasificacion y Categorizacion podra ser otorgado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus organos y organismos, o
mediante la intervencion de Entidades Colaboradoras, de conformidad con el régimen general

de licenciamiento en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1823.- Tasas y otras prestaciones econdmicas.- Atendiendo las regulaciones sobre gestion
de los tributos y otras prestaciones economicas vinculadas con el ejercicio de las actividades
turisticas, éstas seran recaudadas y cobradas atendiendo las normas de recaudacion, facilitacion de
pago y cobro compulsivo del régimen general de licenciamiento en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 1824.- Publicidad de la autorizaciones administrativas.- La constancia de inscripcion en
el Registro de Turismo y la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econdmicas deberan mantenerse exhibidos por el Prestador de Servicios Turisticos en los

establecimientos en los que se realice la actividad.
Articulo 1825.- Vigencia, extincion y modificacion:

1. La vigencia, modificacion y extincion de la inscripcion en el Registro de Turismo y la Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econdmicas, estara sujeta al régimen
general de licenciamiento en el Distrito Metropolitano de Quito, con las particularidades

previstas en esta Norma.

2. La Licencia Metropolitana Unica para el Fjercicio de Actividades Econdmicas caducara en el
plazo de noventa dias calendario, contados a partir de la fecha de su notificacion, en caso de
que el establecimiento no hubiere iniciado sus actividades. Al caducar la Licencia
Metropolitana Unica para el Fjercicio de Actividades Econdmicas se efectuara la

correspondiente marginacion en el Registro de Turismo.

3. Los Certificados de Calificacion, Clasificacion y Categorizacion tendran una vigencia de
noventa dias cuando hubieren sido obtenidos por parte de Entidades Colaboradoras sujetas al
regimen de acreditacion y contratacion privada, a requerimiento del Prestador de Servicios

Turisticos.
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4. Sin perjuicio de la infraccion o sancion que corresponda segin el régimen de control y
sancion al ejercicio de actividades turisticas vigente en el Distrito Metropolitano de Quito, la
autoridad a cargo de la inscripcion en el Registro de Turismo eliminard, de oficio, cualquier
inscripcion que se hubiese efectuado con base en el Certificado de Calificacion, Clasificacion y
Categorizacion, que contuviere informacion errada, incompleta, tergiversada o que de
cualquier manera no corresponda a la realidad de los hechos. La eliminacion de oficio prevista

en este inciso dara inicio al procedimiento de instruccion previsto en el régimen sancionatorio.

TITULO VI
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS (LMU)
CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1826.- Objeto.- El presente Titulo tiene como objeto establecer el régimen administrativo

de otorgamiento y aplicacion de los distintos tipos de licencias metropolitanas urbanisticas.

Articulo 1827.- Acto administrativo de autorizacion.- La Licencia Metropolitana Urbanistica (en
adelante “LMU”) es el acto administrativo mediante el cual el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito autoriza a su titular el ejercicio de su derecho a habilitar, edificar o, a utilizar o aprovechar

el espacio publico.
Articulo 1828.- Titulo juridico.-

1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion al que se refiere este Titulo
se denominard "Licencia Metropolitana Urbanistica”, cualquiera que sean las intervenciones de

utilizacion o aprovechamiento, habilitacion de suelo o edificacion que se permitan.

2. En el titulo juridico de la LMU se indicara el tipo de intervencion autorizada, de acuerdo con la
clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en el presente Titulo, indicando las Reglas

Técnicas y normas administrativas a que queda sometida.
Articulo 1829.- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la LMU las siguientes actuaciones de los administrados:
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a. Las de utilizacion o aprovechamiento de espacio publico;
b. Las de habilitacion del suelo;

¢. Las de edificacion; y,

d. La Propiedad Horizontal en edificaciones existentes.

2. Estan obligadas a obtener la LMU todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho privado o ptblico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho a habilitar suelo,

edificar y/o a utilizar o aprovechar el espacio ptblico dentro del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1830.- Clases de Licencias Metropolitanas.- Las licencias metropolitanas urbanisticas

pueden ser:
a. Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo, LMU (10);
b. Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion, LMU (20);

¢. Licencia Metropolitana Urbanistica de Propiedad Horizontal en edificaciones existentes,
LMU (30);

d. Licencia Metropolitana Urbanistica de Uso de Espacio Publico parala instalacion de Redes
de Servicio, LMU (40);

e. Licencia Metropolitana Urbanistica de Publicidad Exterior, LMU (41); y,

f).Cualquier otra licencia metropolitana urbanistica que sea integrada a este Titulo, via

Ordenanza Metropolitana.

g. Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificaciones Existentes, LMU (22). 13

Articulo 1831.- Alcance de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas.-
1. El otorgamiento y obtencion de la LMU supone:

a. El cumplimiento de los procedimientos establecidos en este Titulo; y,

13 Nota: Literal g) agregado por articulo 3 de Ordenanza Municipal No. 004, publicada en Registro Oficial
Suplemento 97 de 7 de Octubre del 2019.
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b. Segtin corresponda a los procedimientos simplificado, ordinario o especial, la declaracion
del administrado sobre el cumplimiento de Reglas Técnicas y normas administrativas que le
son aplicables; o, la verificacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito del

cumplimiento de éstas a la fecha de la referida verificacion.

2. La LMU se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de

las actuaciones autorizadas.

3. El hecho de que un administrado realice la intervencion autorizada con la LMU no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional o
metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente

en el ejercicio de su actuacion.

Articulo 1832.- EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Direccion
Metropolitana de Servicios Ciudadanos, previo a la recepcion de los documentos necesarios para la
liquidacion de impuestos a la transferencia de dominio, en los casos que corresponda conforme lo
dispuesto en esta normativa, validara que los lotes o predios motivos de la liquidacion impositiva

cuenten con el certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.

Articulo 1833.- Todo informe emitido como producto de controles en habilitacion de suelo y
edificacion, debera ser acompafiado de una memoria fotografica debidamente certificada por el

funcionario que efectud el control, para efectos de actualizacion catastral.

CAPITULOII
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE HABILITACION DEL SUELO, LMU (10)
SECCIONI
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo 1834.- Objeto y alcance de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del

Suelo.-
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1. A través de la LMU (10) el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza al administrado
el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo a los certificados de conformidad del cumplimiento de

las reglas técnicas y normas administrativas.

2. El titulo juridico se denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo”, o
por sus siglas LMU (10).

3.La LMU (10) implica:

a. El administrado obtuvo los certificados de conformidad en cumplimiento de normas

administrativas y reglas técnicas del proyecto de habilitacion de suelo.

b. El titular de la licencia, el Promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
competentes, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones que han

efectuado en el formulario de la solicitud.

¢. La informacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume
veridica hasta que se constate a traveés de controles o verificaciones por parte de la Agencia

Metropolitana de Control.
Articulo 1835.- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la LMU (10), en los términos establecidos en el presente
Capitulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de habilitacion de suelo en el

Distrito Metropolitano de Quito; y, en particular, los siguientes:
a. Las Subdivisiones;
b. Las Reestructuraciones parcelarias; y,
¢. Las Urbanizaciones.

Articulo 1836.- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del
Suelo.-

1. No sera exigible la LMU (10) en los siguientes casos:
a. Las actuaciones que sean objeto de ordenes de ejecucion de autoridad competente;

b. Las actuaciones eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

32



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1615 Miércoles 14 de julio de 2021

¢. Las actuaciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe dicha intervencion estara

sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producird los mismos efectos que la LMU (10); y,

d. Las actuaciones de los administrados autorizadas a través de otras licencias

metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta obligada
a cumplir las normas administrativas y Reglas Técnicas que garanticen la seguridad de las
personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y la convivencia

ciudadana.
SECCION II
DE LAS SUBDIVISIONES
PARAGRAFO I
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS SUBDIVISIONES

Articulo 1837.- Del Proyecto Técnico para las Subdivisiones.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Subdivisiones sera preciso la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y

los Profesionales Técnicos competentes.

2. Para efectos del presente Capitulo se entiende por Profesionales Técnicos competentes, a aquellas
personas que poseen titulaciones académicas y profesionales habilitantes respecto del ejercicio de la
actividad economica desarrollada (habilitacion y/o edificacion en este caso) y con arreglo a las
competencias propias de sus especificas titulaciones, para ejecutar dichas actuaciones a la vista de

las disposiciones legales vigentes para cada profesion.

3. Para efectos del presente Capitulo se entiende por Promotor la persona que promueve la actuacion
urbanistica, haciendo las diligencias necesarias ante la administracion municipal conducentes para

su logro.
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PARAGRAFO II

DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD TECNICO Y LEGAL DEL PROYECTO DE
SUBDIVISION

Articulo 1838.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Esel informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o, en
su caso por la Entidad Colaboradora, segtn corresponda, en el que se hace constar el
cumplimiento-de la normativa metropolitana y nacional vigentes, incluyendo las normas

administrativas y Reglas Técnicas previstas para la Subdivision.

2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de intervencion

fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la emision
de la LMU (10).

3. El Certificados de Conformidad previsto en los numerales precedentes se incorporara al
titulo de la LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que

autoriza la actuacion licenciada.

PARAGRAFO III
DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES

Articulo 1839.- De la autorizacion de Subdivisiones.-

1. Para la habilitacion del suelo en materia de subdivisiones, el administrado solicitara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10), tinico documento

que autoriza al administrado la precitada actuacion.

1. El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, electronicamente, el
inicio de las obras de subdivision autorizadas, que deberan realizarse dentro de los plazos

previstos en este capitulo.

34



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1615 Miércoles 14 de julio de 2021

2. Laautorizacion de subdivisiones es el instrumento que contiene la aprobacion del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito de los proyectos de fraccionamiento del suelo, en los

términos del ordenamiento juridico metropolitano.

3. ConlaLMU (10) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara el Proyecto Técnico referido
en el articulo anterior. La aprobacion se realizara sobre la base del Certificado de
Conformidad adjuntado a la solicitud del administrado y no implicara nueva revision por
parte de la Autoridad Administrativa Otorgante, sin petjuicio de las potestades de control

posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.

4. La LMU (10) emitida para el caso de actuaciones que requieran obras de subdivision,
constituira ademas autorizacion suficiente para que el administrado ejecute las obras

requeridas.

Articulo 1840.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de subdivisiones.- Los
requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de subdivisiones, a través de la LMU (10), constan
determinados en el Anexo 1 del presente Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento

de la autorizacion de Subdivisiones” .

Articulo 1841.- Notificacion de la finalizacion y cumplimiento de obras en subdivisiones.- El
propietario o constructor debera notificar, a través del formulario normalizado electronicamente, la
finalizacion de las obras de subdivision autorizadas. Para este efecto el administrado deberd haber

obtenido los informes favorables de las respectivas empresas publicas metropolitanas.

Una vez practicada esta notificacion, la autoridad administrativa competente en el plazo maximo de
quince (15) dias realizara la inspeccion final de las obras de subdivision, previo cumplimiento de la
normativa metropolitana vigente. En caso de que existiesen inconsistencias entre las obras de
infraestructura y servicios licenciados y construidos, se debera dejar constancia de estas en el
informe correspondiente para efectos de la iniciacion del proceso administrativo sancionador en el

que se dispondra la ejecucion total o parcial de la garantia, en lo que fuere pertinente.
Articulo 1842.- El certificado de conformidad de finalizacion de obras.-

1. El Certificado de Conformidad de Finalizacion de Obras determina formalmente que las obras de
subdivision han concluido y que estas cumplen con el proyecto técnico aprobado como condicion
material de la LMU (10) otorgada.
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2. Una vez expedido el Certificado de Conformidad de Finalizacion de Obras, éste sera incorporado
en el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Metropolitana
Urbanistica que autorizo la actuacion del administrado, ordenara inmediatamente y sin ningtin otro
tramite a la entidad competente, en caso de que corresponda, la devolucion de las garantias

otorgadas por el administrado y previstas en este Capitulo.

PARAGRAFO IV
GARANTIA PARA LAS HABILITACIONES DEL SUELO

Articulo 1843.- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.- EI Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantias: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, prendas, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguros,
depositos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccion Metropolitana

Financiera que establecerd las caracteristicas y los procedimientos especificos para cada caso.
Articulo 1844.- Garantia para subdivisiones.-

1. Para subdivisiones en el caso en que existan obras de infraestructura o viales el administrado
debera constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre
las previstas en el articulo precedente, por un monto equivalente al 100% del valor de las obras. El

administrado asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.
2. Para el caso de hipotecas, debera hacerse constar el lote global a subdividirse como garantia en la

LMU (10).

3. Para el caso del resto de garantias, que igualmente constaran en la LMU (10), deberan rendirse
previa a la obtencién de la LMU (10), sin que el administrado esté facultado a iniciar las obras de

subdivision sin la consignacion de aquellas ante la Administracion Zonal correspondiente.

4. Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como

minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la municipalidad:

- Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de la
Administracion Municipal de que el administrado incumpli¢ la obligacion principal; en

consecuencia, no se admitird garantias que determinen tramites administrativos previos.
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- Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucion
dela obra; o, debera prever una clausula de renovacion automatica hasta que el administrado

obtenga el certificado de conformidad de finalizacion de la obra.

5. 5i el administrado cumple solamente una parte de la obligacion principal tendra derecho para que
se rebaje proporcionalmente la garantia en la parte que ha sido cumplida, previa liquidacion del

valor actual de las obras a ejecutarse.

En caso de que la garantia no cubra el valor de las obras inconclusas 0 no sea posible su efectivizacion
inmediata, el valor correspondiente se ejecutara por la via coactiva segtn lo previsto en el Codigo

Organico Administrativo.
Articulo 1845.- De la devolucidn y ejecucion de garantias.-

1. Expedido el Certificado de Conformidad de Finalizacion de obras de subdivision, otorgado por la
Agencia Metropolitana de Control como autoridad administrativa competente, éste sera
incorporado en el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante ordenara
inmediatamente y sin ningtin otro tramite, la devolucion o levantamiento de las garantias otorgadas

por el administrado y previstas en este Capitulo.

2. En caso de que en la inspeccion final, la Agencia Metropolitana de Control, a través de la unidad
técnica de control correspondiente, estableciera que la obra concluida presentare inconsistencias con
la licencia otorgada, enviara el informe respectivo para que se inicie el proceso administrativo
sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa otorgante ejecute la garantia en la

proporcion equivalente al incumplimiento.

3. Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, la Agencia
Metropolitana de Control iniciard el proceso administrativo sancionador, y notificara ala autoridad
administrativa otorgante para la ejecucion de la garantia, en la proporcion equivalente al

incumplimiento.
4. El valor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacion de las obras faltantes.

Para tal efecto, la autoridad administrativa competente establecera los mecanismos para que el valor
de la garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa ptblica cuya intervencion se requiera

para la finalizacion de la obra.
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PARAGRAFO V
DE LAS SUBDIVISIONES ESPECIALES

Articulo 1846.- Subdivisiones especiales.- Cuando se trate de subdivisiones de bienes municipales

de uso privado, éstas estaran sujetas al procedimiento administrativo especial.

PARAGRAFO VI
DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 1847.- De las transferencias de dominio de areas verdes a favor de la municipalidad y
lotes subdivididos a favor de terceros.-

1. Las transferencias de dominio a favor de la municipalidad se haran de acuerdo a lo establecido en
el articulo 479 del COOTAD.

2. La LMU (10) debidamente protocolizada, sera titulo suficiente para que el administrado pueda
perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos lotes producto de la subdivision ante la Direccion

Metropolitana de Catastros, e inscribir el dominio de aquellos ante el Registro de la Propiedad.

SECCION III
DE LAS REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS
PARAGRAFO1
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS

Articulo 1848.- Del Proyecto Técnico para las Reestructuraciones Parcelarias.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Reestructuraciones Parcelarias sera preciso la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que

corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.
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2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 2 del presente Titulo, bajo
la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones Parcelarias”,
instrumento que podra ser modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades

de la gestion.
PARAGRAFO II
DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO

Articulo 1849.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o, en su
caso por la Entidad Colaboradora, segtin corresponda, en el que se hace constar el cumplimiento de

las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas para la Reestructuracion Parcelaria.

2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de intervencion fisica
alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la emision de la LMU
(10).

3. Bl Certificados de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara al titulo de la
LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que autoriza la

actuacion licenciada.

PARAGRAFO III
DE LA AUTORIZACION DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo 1850.- De la autorizacion de Reestructuracion Parcelaria.-

1. Para la habilitacion del suelo en materia de Reestructuracion Parcelaria, el administrado solicitara
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10), tnico documento que

autoriza al administrado la precitada actuacion.

2. Con la LMU (10) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara el Proyecto Técnico referido en

el articulo anterior. La aprobacion se realizara sobre la base del Certificado de Conformidad
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adjuntado a la solicitud del administrado y no implicara nueva revision por parte de la Autoridad
Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las potestades de control posterior al otorgamiento de la

Licencia Metropolitana.

Articulo 1851.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones
Parcelarias.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones
Parcelarias, a través de la LMU (10), constan determinados en el Anexo 2 del presente Titulo, bajo la

denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones Parcelarias”.

Articulo 1852.- Reestructuracion parcelaria especial- Cuando se trate de Reestructuraciones
Parcelarias de bienes municipales de uso privado, éstas estaran sujetas al procedimiento

administrativo especial.

PARAGRAFO IV
DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 1853.- Articulo 1806.- De las transferencias de dominio.-

1. Las transferencias de dominio a favor de la municipalidad se haran de acuerdo a lo establecido en
el articulo 479 del COOTAD.

2. La LMU (10) debidamente protocolizada, sera titulo suficiente para que el administrado pueda
perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos predios producto de la reestructuracion parcelaria
ante la Direccion Metropolitana de Catastro, e inscribir el dominio de aquellos ante el Registro de la
Propiedad.
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SECCION IV
DE LAS URBANIZACIONES
PARAGRAFOI
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS URBANIZACIONES

Articulo 1854.- Del Proyecto Técnico para las Urbanizaciones.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Urbanizaciones sera preciso la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y

los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 3 del presente Titulo, bajo
la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones”, instrumento que

podra ser modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

PARAGRAFO II
DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO

Articulo 1855.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Eselinforme favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o, en
su caso por la Entidad Colaboradora, segin corresponda, en el que se hace constar el
cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas para la

Urbanizacion.

2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de intervencion
fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la emision
de la LMU (10).

3. El Certificado de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara al titulo
de la LMU (10).
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4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que

autoriza la actuacion licenciada.

PARAGRAFO III
DE LA AUTORIZACION DE URBANIZACIONES

Articulo 1856.- De la autorizacion de urbanizaciones.

1. Para la habilitacion del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado solicitara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10), tinico documento

que autoriza al administrado la precitada actuacion.

El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, electronicamente, el
inicio de las obras de urbanizacion autorizadas, que deberan realizarse dentro de los plazos

previstos en éste capitulo.

2. LaAutoridad Administrativa Otorgante en base a la autorizacion del Concejo Metropolitano
de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante Resolucion u Ordenanza, otorgara la
LMU 10, sin perjuicio de las potestades de control posterior al otorgamiento de la Licencia

Metropolitana.

3. LaLMU (10) constituye ademas autorizacion suficiente para que el administrado ejecute las

obras requeridas en la Urbanizacion.

Articulo 1857.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones.- Los
requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones, a través de la LMU (10),
constan determinados en el Anexo 3 del presente Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el

otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones”.

Articulo 1858.- Notificacion de la finalizacion de obras en urbanizaciones.- El propietario o
constructor debera notificar, a través del formulario normalizado electronicamente, la finalizacion
de las obras de urbanizacion autorizadas. Para este efecto el administrado debera haber obtenido los

informes de las respectivas empresas publicas metropolitanas.

Una vez practicada esta notificacion, la Agencia Metropolitana de Control como autoridad

administrativa competente en el plazo maximo de quince (15) dias habiles realizard la inspeccion
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final de las obras de urbanizacion, previo cumplimiento de la normativa metropolitana vigente. En
caso de que existiesen inconsistencias entre las obras de infraestructura y servicios licenciados y
construidos, se debera dejar constancia de estas en el informe correspondiente para efectos de la
iniciacion del proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de la inmediata ejecucion total o

parcial de la garantia, en lo que fuere pertinente.

Articulo 1859.- Certificado de conformidad de finalizacion de obras.- Es el informe favorable
extendido por el organo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, en el que se deja constancia del

cumplimiento del proyecto técnico aprobado como condicion material de la LMU (10) otorgada.

PARAGRAFO IV
GARANTIA PARA LAS URBANIZACIONES

Articulo 1860.- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptara como garantias: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, polizas de seguros o depositos en moneda en curso legal, las cuales seran
entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecera los procedimientos

especificos para cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencion de esa garantia.

3. En las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por
organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente tnicamente

serviran como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.
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4. La garantia podra levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y el
avance de las obras y su costo total. En el caso de urbanizaciones que se construyan por
etapas, el urbanizador constituira a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

una garantia por el valor total de las etapas que van a ejecutarse.

5. Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como

minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la municipalidad:

a. Serdn incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de
la Administracion Municipal de que el administrado incumplio la obligacion
principal, en consecuencia no se admitira garantias que determinen tramites

administrativos previos.

b. Las garantias deberdn otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la
ejecucion de la obra; o por lo menos debera prever una cldusula de renovacion
automatica hasta que el administrado obtenga el certificado de conformidad de

finalizacion de la obra.

6. Si el administrado cumple solamente una parte de la obligacion principal tendra derecho
para que se rebaje proporcionalmente la garantia en la parte que ha sido cumplida, previa

liquidacion del valor actual de las obras a ejecutarse.

En caso de que la garantia no cubra el valor de las obras inconclusas o no sea posible su
efectivizacion inmediata, el valor correspondiente se ejecutara por la via coactiva segtn lo

previsto en el Codigo Organico Administrativo.
Articulo 1861.- De la devolucion y ejecucion de garantias.-

1. Expedido el Certificado de Conformidad de Cumplimento de Finalizacion de obras de
subdivision, otorgado por la autoridad administrativa competente, ésta sera incorporada en
el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante ordenara inmediatamente
y sin ninglin otro tramite, la devolucion o levantamiento de las garantias otorgadas por el

administrado y previstas en este Capitulo.

2. En caso de que en la inspeccion final, la autoridad administrativa competente, estableciera
que la obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviara el informe
respectivo para que se inicie el proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de ejecutar

la garantia en la proporcion equivalente al incumplimiento.
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3. Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, la
Agencia Metropolitana de Control iniciard el proceso administrativo sancionador, y
notificard a la autoridad administrativa otorgante para la ejecucion de la garantia, en la

proporcion equivalente al incumplimiento.
4. Elvalor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacion de las obras faltantes.

Para tal efecto, la autoridad administrativa competente establecera los mecanismos para que
el valor de la garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa publica cuya

intervencion se requiera para la finalizacion de la obra.

PARAGRAFO V
DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 1862.- De las transferencias de dominio de areas verdes y equipamiento comunal a favor

de la municipalidad y lotes objeto de urbanizacion a favor de terceros.-

1. Las transferencias de dominio a favor de la municipalidad se haran de acuerdo a lo
establecido en el articulo 479 del COOTAD.

2. La LMU (10) debidamente protocolizada, sera titulo suficiente para que el administrado
pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos lotes producto de urbanizacién ante
la Direccion Metropolitana de Catastro, e inscribir el dominio de aquellos ante el Registro de

la Propiedad.

SECCION V

COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION

Articulo 1863.- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10).-

a. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el organo competente en materia de LMU

(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
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Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.

b. La Administracion Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial, es el
organo competente para otorgar la LMU (10), cuando se trate del procedimiento ordinario y

especial.
Articulo 1864.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-

1. Una vez que la LMU (10) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante,
le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de inspeccion
general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza
que norma el régimen juridico de control administrativo en el Distrito Metropolitano de
Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control deberan
coordinar el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una en la etapa del

procedimiento administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y la
Agencia Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades
Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre
concurrencia. Las Entidades Colaboradoras tnicamente ejerceran funciones auxiliares de
comprobacion del cumplimiento de normas administrativas y las Reglas Técnicas, a través

de emision de certificados de conformidad.

SECCION VI

DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION

Articulo 1865.- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacidn.- La LMU (10),
sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo, se otorgara por un plazo

determinado, tanto para iniciar como para terminar las actuaciones licenciadas, de conformidad con
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las siguientes reglas, salvo lo dispuesto expresamente para determinadas actuaciones en este

Capitulo y en el ordenamiento juridico nacional:

a. Bl plazo para iniciar las obras en Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias, sera de

dos afios a partir de la fecha de expedicion de la LMU (10).

b. El plazo para terminar las obras en Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias sera de

tres afios a partir de la notificacion del inicio de la actuacion por parte del administrado.

¢. El plazo para iniciar las obras en las Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general sera

de dos afios a partir de la fecha de expedicion de la LMU (10).

d. El plazo para terminar las obras en las Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general

serd de tres afos a partir de la notificacion del inicio de las obras por parte del administrado.

Articulo 1866.- De la Modificacidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion -

1.

Durante la vigencia de la LMU (10) se podra solicitar modificacion cuando existan

variaciones en las condiciones y/o informacion provista para su otorgamiento.

El titulo de 1a LMU (10) que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido de
la modificacion, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la fecha del

otorgamiento de la LMU (10) que incluya las modificaciones, la original caduca.

El requerimiento de la modificacion debera ser presentado en el formulario normalizado
correspondiente, en el mismo se motivara la necesidad de la modificacion de la LMU (10). El

tramite de la modificacion de la LMU (10) serd el mismo que el de su otorgamiento.

En el caso de que la modificacion suponga prorroga de los plazos establecidos en la LMU
(10), ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente otorgado, a
solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad a la conclusion de

aquellos.

La LMU (10) puede ser transterida por su titular, subrogandose el cesionario en la situacion
juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales de la
licencia metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra modificacion de la LMU
(10) y debera ser puesta en conocimiento del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
por escrito. Si las obras que deban darse dentro de la habilitacion autorizada se hallan en

curso de ejecucion, deberd acompafiarse una memoria técnica en que se especifique el estado
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en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de este
requisito, ambos administrados quedaran sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por la LMU (10). La notificacion del titular anterior podra ser sustituida
en el caso de su fallecimiento, a través de todos los medios previstos en el ordenamiento

juridico nacional o metropolitano.
Articulo 1867.- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.-
1. LaLMU 10 caducard, y por tanto se extinguira, en los siguientes supuestos:

a. En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado la

actuacion dentro del plazo autorizado;
b. Cuando no se hubiese concluido la actuacion dentro del plazo autorizado;

c. Porelvencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d. LaLMU (10) caducara también si no se han renovado las garantias otorgadas por el

administrado y previstas en este Capitulo; y,
e. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.
Articulo 1868.- Efectos de la extincion de la LMU 10.-

1. Laextincion de la LMU 10 impedira iniciar o proseguir la actuacion, salvo la realizacion de
los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el
ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para

su control.

2. Lacaducidad de la LMU 10 por alguna de las causas previstas en el articulo anterior no dara

derecho a indemnizacion alguna.
Articulo 1869.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. LaLMU (10) podra ser extinguida, de oficio 0 a peticion de parte, en cualquier momento por
la Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los
requisitos establecidos en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido
aplicables. Tal vicio se considera a todos los efectos como inconvalidable. Los responsables

responderan por sus actuaciones de conformidad con la ley.
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2. La misma competencia estd asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los

procedimientos que tiene a cargo.

SECCION VII

DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE HABILITACION

Articulo 1870.- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Licencias Metropolitanas Urbanisticas
de Habilitacion se tramitardn por los procedimientos ordinario y especial, de conformidad con el

régimen general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en la presente Seccion.
Articulo 1871.- Documentacion.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacion a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompariara a la solicitud de la LMU (10) la documentacion

prevista en los Anexos correspondientes del presente Capitulo.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (10) debera

acompanarse en todos los casos la siguiente documentacion:
a. Formulario normalizado debidamente llenado para cada tipo de actuacion;

b. Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacion; y, para personas

juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal;

c¢. Datos de contacto: direccion, teléfono, email, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor en caso de que

corresponda y los Profesionales Técnicos competentes; y,
d. Los Certificados de Conformidad correspondientes.

3. Cuando a través de la LMU (10), se autorice obras para la habilitacion, en los casos previstos
en este Capitulo, el administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento a favor del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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PARAGRAFO I
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

Articulo 1872.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo ordinario.- Se sujetan al
procedimiento administrativo ordinario las solicitudes de la LMU (10) de Subdivisiones y

Reestructuraciones Parcelarias, salvo los casos expresamente sujetos al procedimiento especial.

Articulo 1873.- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estara sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante

instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa,

El administrado se dirigira a la Autoridad Administrativa Otorgante o, en su caso, a la Entidad
Colaboradora, y solicitard, en el formulario normalizado determinado mediante Resolucion
Administrativa por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el informe o certificado de
conformidad, previa la obtencion de la correspondiente Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
(10).

Si la actuacion pretendida por el administrado resultara contraria al ordenamiento juridico
metropolitano, los funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 0 en su caso de
la Entidad Colaboradora, lo comunicard al administrado a fin de que proceda a efectuar las

modificaciones que resulten necesarias hasta en un plazo de 30 dias.

En el informe o certificado de conformidad se hara constar el cumplimiento o no de las normas

administrativas o Reglas Técnicas vigentes.

Con el informe favorable o el certificado de conformidad, la Autoridad Administrativa Otorgante

procedera con la emision de la Licencia Metropolitana respectiva, en un plazo no superior a 15 dias.

En cualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, dictar
mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa, el flujo de

procedimientos que sean pertinentes.
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PARAGRAFO II
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Atticulo 1874.- Ambito de aplicacion.- Se sujetan al procedimiento administrativo especial las

solicitudes de LMU (10) de las actuaciones siguientes:
a. Urbanizaciones;
b. Subdivisiones Especiales; y,
¢. Reestructuraciones Parcelarias Especiales.

Articulo 1875.- Tramite.- El procedimiento administrativo especial estard sujeto al régimen general

con las siguientes variaciones:

1. Eladministrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y solicitar el
otorgamiento de la LMU (10). A su requerimiento debera acompaniar todos los requisitos
documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente informacion y

documentacion:

a. La descripcion exhaustiva de la actuacion que pretende ejercer o el proyecto a ser

desarrollado;

b. El detalle y caracterizacion de los impactos positivos y negativos de la actuacion que

desarrollaria;

c¢. Eldetalle delas normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion que
pretende desarrollar, con la indicacion de su estado de cumplimiento a la fecha de

solicitud,;
d. La caracterizacion y ubicacion del predio en el que se desarrollaria la actuacion; y,

e. Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad del

solicitante o, en su caso, su identificacion.

2. Con la solicitud e informacion suministrada, el Secretario, o su delegado, verificara su
competencia y, de considerarse competente, notificara a las entidades municipales

relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el requerimiento de la conformacion de
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una Mesa de Trabajo, para coordinar el ejercicio de las competencias asignadas a cada

entidad municipal.

3. Enla primera reunion de la Mesa de Trabajo, se analizara la documentacion aportada por el
administrado; y, se elaborara el pliego de informacion a ser mejorada o los requisitos a ser
subsanados en la solicitud y el listado de los informes técnicos que se requeriran en el
procedimiento. Con esta informacion, el Secretario o su delgado notificara al administrado
para que, en lo que le corresponde y en el plazo prudencial que se le determine, proceda a
completar la informacion o subsanar los requisitos. Paralelamente, el Secretario o su
delegado requerira a cada 0rgano competente los informes técnicos definidos por la Mesa de

Trabajo, estableciendo el plazo prudencial que estime pertinente.

4. Vencido el plazo para completar la informacion o subsanar los requisitos, si el administrado
no hubiere cumplido su obligacion se entendera caducado el procedimiento y se ordenard su

archivo.

5. Si el administrado hubiere completado la informacion y subsanado en el plazo otorgado,
vencido el tltimo plazo otorgado para la emision de informes técnicos, sin importar que los
funcionarios hubieren cumplido o no su obligacion de informar, el Secretario convocard a la
Mesa de Trabajo para el analisis de la informacion técnica y su consolidacion. Las
recomendaciones de la Mesa de Trabajo deberan constar en un acta que debera ser elaborada
y entregada al Secretario en un plazo maximo de 15 dias desde la fecha de la convocatoria a

la tltima Mesa de Trabajo.

6. Con las recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario emitira el informe para el
Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Resolucion u Ordenanza respectiva. Expedida
la Resolucion u Ordenanza correspondiente por parte del Concejo Metropolitano se emitira
por parte de la Autoridad Administrativa Otorgante la LMU (10).

7. El administrado tendra derecho a los recursos previstos en el ordenamiento juridico

metropolitano y nacional frente a las decisiones de las autoridades administrativas.

8. Encualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda,
dictard mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa,

el flujo de procedimientos que sean pertinentes.
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CAPITULO III
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE EDIFICACION, LMU (20)
SECCION I
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo 1876.- Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Edificacion.-

1. A través de la LMU (20) el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza al
administrado el inicio de la intervencion constructiva, de acuerdo a los certificados de

conformidad del cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas.

2. El titulo juridico se denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion”, o por
sus siglas LMU (20).

3. LaLMU (20) implica:

a. Eladministrado obtuvo los certificados de conformidad en cumplimiento de normas

administrativas y reglas técnicas del proyecto de edificacion.

b. El titular de la licencia, el Promotor en caso de que corresponda y los profesionales
técnicos competentes, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones

que han efectuado en el formulario de la solicitud.

¢. Lainformacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume
veridica hasta que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la

Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 1877.- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacidn.- Se sujetan al
otorgamiento y obtencion de la LMU (20), en los términos establecidos en el presente Titulo y en el
ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de edificacion en el Distrito Metropolitano de

Quito; y, en particular, los siguientes:

1. Las Intervenciones Constructivas Mayores, que por su naturaleza y especializacion

precisan para su definicion de un Proyecto Técnico:

a. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccion, de

sustitucion, y de ampliacion. Para efectos de este Capitulo, se entiende por:
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- “Obras de Reconstruccion” las que tienen por objeto la reposicion, a través
de nueva construccion, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente

desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

- “Obras de Sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacion
existente, total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva

construccion.

- “Obras de Ampliacion”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie

construida original.

b. La demolicion de construcciones o edificaciones ya existentes, inventariados o en

Areas Historicas.

c. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafados de la

estructura portante de la edificacion.

2. Las Intervenciones Constructivas Menores, que por su naturaleza y especializacion tienen

una incidencia menor en el entorno urbanistico, y no afectan al patrimonio protegido.
a. Intervenciones de caracter permanente o duracion indeterminada, tales como:
- Edificacion nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m?.

- Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, excavaciones

menores a tres metros de profundidad.
- La construccion e instalacion de cerramientos.

- Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de

edificaciones existentes.
b. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:
- Vallado de obras y solares.

- Edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias, juegos

mecanicos, estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre.
- Apertura de zanjas.

- Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.
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- Ocupacion de aceras.

¢. La demolicion de construcciones o edificaciones, en los casos declarados de ruina

fisica inminente, previo informe de la Administracion Zonal.

d. Intervenciones constructivas de reforma menor que no impliquen variacion de las
caracteristicas arquitectonicas o estructurales de la edificacion. En el caso de reforma
menor en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el régimen de propiedad

horizontal, se sujetard la actuacion al ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Cuando por requerimientos funcionales, técnicos o formales durante la ejecucion
del proceso constructivo de las edificaciones, se deban realizar modificaciones
menores internas o externas y que no superen los 40m? del area planificada en
planos, rectificaciones a los cuadros de areas de los proyectos arquitectonicos, sin
que se violenten las normas urbanisticas y constructivas, ni se hayan dado cambios
estructurales, sujetandose a las Reglas Técnicas vigentes, se podra convalidar los
mismos dentro del proceso constructivo, debiendo para cada reforma obtenerse una
LMU-20, dentro de un procedimiento administrativo simplificado las que se
incorporaran a la LMU-20 obtenida originalmente previo a la obtencion del
Certificado de Conformidad de Cumplimiento de Finalizacion del proceso

constructivo.

e. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas
ornamentales, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos

similares.

f. Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion hasta un maximo de 40
m? (incluyen obras de reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion), que por su
naturaleza y especializacion no precisan para su definicion de un Proyecto Técnico y

se ajusten a los pardmetros técnicos determinados en la normativa vigente.
Articulo 1878.- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-

1. No serd exigible la LMU (20) en los siguientes casos:
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a. La demolicion de construcciones o edificaciones declaradas en ruina inminente y las
obras de apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no se trate de bienes

inventariados o en areas historicas;
b. Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

c. Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
dicha intervencion estard sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producira los mismos
efectos que la LMU (20);

d. Las obras menores de escasa naturaleza técnica al interior de las edificaciones, tales
como: trabajos de albanileria, pintura, carpinteria, instalaciones sanitarias eléctricas,
sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion temporal del

espacio publico; y, disposicion final de escombros;

e. Las obras de urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacion ya

licenciados; y,

f. Las intervenciones de los administrados previstas en éste capitulo, autorizadas a
través de otras licencias metropolitanas urbanisticas del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al

orden publico y la convivencia ciudadana.

3. Parael caso de la demolicion de construcciones o edificaciones, en ruina inminente, siempre
que no se trate de bienes inventariados o en dreas historicas, bastara una comunicacion
previa del administrado a la Autoridad Administrativa Otorgante, notificando la intencion
de llevar a cabo dicha actuacion, con una antelacion minima de setenta y dos horas. La
Autoridad Administrativa Otorgante, en forma inmediata y antes de las setenta y dos horas
de notificado podra ordenar al solicitante, motivadamente, que se abstenga de ejecutar su
actuacion por ser la misma contraria al ordenamiento juridico nacional o metropolitano.
Transcurrido dicho plazo la comunicacion efectuada producira los efectos de “declaracion

en ruina inminente” y el administrado podra ejecutar la actuacion comunicada.
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SECCION II
DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES
PARAGRAFO
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES
Articulo 1879.- Del Proyecto Técnico para las Intervenciones Constructivas Mayores.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Intervenciones Constructivas Mayores sera preciso
la presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del inmueble, el Promotor en caso

de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporadas en el Anexo 4 del presente Titulo, bajo
la denominacion “Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las Intervenciones Constructivas
Mayores”, instrumento que podra ser modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las

necesidades de la gestion.
3. Los componentes del Proyecto Técnico de Intervenciones Constructivas Mayores son:
a. Proyectos arquitectonicos, que pueden ser:

- Proyectos Arquitectonicos ordinarios: son todas las propuestas de disefio arquitectonico
para construir, ampliar o modificar una edificacion en un predio que se encuentre en suelo
urbano y rural. El proyecto debera sujetarse a las normas administrativas y Reglas Técnicas

vigentes de uso y ocupacion del suelo.

Los proyectos arquitectonicos podran construirse por etapas, cuando estas sean técnicamente

factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

i. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la
edificacion permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas

de seguridad necesarias entre una etapa y otra;

ii. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del conjunto de
viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las
medidas de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los

usuarios de las etapas previamente construidas; y,
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iii. En areas historicas, cuando se trate de una edificacion nueva adicional a la
existente. Se entendera que la primera etapa comprendera la rehabilitacion de lo

construido con anterioridad.

En el caso de proyectos arquitectonicos por etapas debera obtenerse la respectiva LMU (20)
para cada etapa. Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el Certificado de

Conformidad de Finalizacion del proceso constructivo de la respectiva etapa.

b. Proyectos Arquitectonicos en Areas Patrimoniales: son las propuestas de disefio
arquitectonico para construir, ampliar o modificar las edificaciones ubicadas en dreas
patrimoniales y deberdn sujetarse a las disposiciones especificas en el ordenamiento juridico

metropolitano en materia de Areas Patrimoniales.

¢. Proyecto estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio estructural, de
instalaciones eléctricas, sanitarias, telefonicas, de gas centralizado entre otras, la memoria

técnica de calculo estructural y demas datos técnico constructivos.

4. A los proyectos arquitectonicos y estructurales y de instalaciones se podra acompariar el proyecto
de régimen de propiedad horizontal, conformado por los cuadros de alicuotas, linderos y areas
comunales. Los cuadros de alicuotas contendran exclusivamente las fracciones correspondientes del
total de las areas y/o bienes exclusivos susceptibles de individualizarse o enajenarse. El cuadro de
areas comunales contendrd las dreas comunes y/o bienes comunes a los cuales no se les asignara

alicuotas debiendo constar de manera detallada las superficies y los niveles.

PARAGRAFO II
DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO

Articulo 1880.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o, en su
caso por la Entidad Colaboradora, segtin corresponda, en el que se hace constar el cumplimiento o
no de las normas administrativas y Reglas Técnicas, durante la etapa de planificacion de la

Intervencion Constructiva. Se emite, a requerimiento del administrado, en forma conjunta o
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individualmente respecto de los componentes del Proyecto Técnico previstos en el numeral 3 del

articulo anterior.

2. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico no autorizan trabajo de intervencion fisica
alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero son requisito previo para la emision de la LMU
(20).

3. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico se incorporaran al titulo de la LMU (20).

4, La LMU (20) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que autoriza la

intervencion constructiva.

PARAGRAFO 111

DE LA AUTORIZACION DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA MAYOR

Articulo 1881.- Autorizacion de Intervencion Constructiva Mayor.-

1. Para el inicio de la ejecucion de la Intervencion Constructiva Mayor el administrado solicitara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (20), tnico documento que

autoriza al administrado la precitada actuacion.

El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, electronicamente, el inicio

del proceso constructivo, que debera realizarse dentro de los plazos previstos en éste capitulo.

2. La autorizacion de Intervenciones Constructivas Mayores, que se emite a través de la LMU (20),
es el instrumento que contiene la aprobacion formal del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito de los tipos de intervenciones constructivas referidas, bajo esa denominacion, en la Seccion

Primera de este Capitulo.

3. Con la LMU (20) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara los componentes del Proyecto
Técnico que correspondieren; incluyendo, si el administrado as lo requiere y la planificacion de su
intervencion constructiva se realiza bajo el régimen de propiedad horizontal, el proyecto para la
declaratoria de propiedad horizontal. La aprobacion se realizara sobre la base de los Certificados de
Conformidad adjuntados a la solicitud del administrado y no implicara nueva revision por parte de
la Autoridad Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las potestades de control posterior al

otorgamiento de la licencia metropolitana.
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La declaratoria de propiedad horizontal y la autorizacion municipal en esta materia surtira efectos

desde la fecha en que se emita el certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.

4. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos
competentes seran solidariamente responsables por la ejecucion de la Intervencion Constructiva
Mayor conforme la LMU (20), en particular, del cumplimiento de las normas administrativas y

Reglas Técnicas que les sean de aplicacion.

Articulo 1882.- Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las Intervenciones
Constructivas Mayores.- Los Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las Intervenciones
Constructivas Mayores, a través de la LMU (20), constan en el Anexo 4 del presente Titulo, bajo la
denominacion “Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las Intervenciones Constructivas

Mayores”.

Articulo 1883.- Notificacion de la finalizacion del proceso constructivo.- El administrado debera
notificar, a través del formulario normalizado correspondiente, la finalizacion del proceso
constructivo de conformidad al proyecto licenciado La notificacion se realizara al drgano

competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1884.- Del certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.- Es el
informe favorable extendido por el drgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, en el que se hace constar el

cumplimiento del proyecto técnico aprobado como condicion material de la LMU (20) otorgada.

El otorgamiento de este certificado se realizara posterior a la notificacion de finalizacion del proceso
constructivo realizado por parte del administrado a la Agencia Metropolitana de Control como
autoridad competente, luego de la constatacion del cumplimiento del proyecto técnico aprobado o
con la presentacion de la Declaracion del Fiel Cumplimiento del administrado, y del Permiso de

Ocupacion emitido por el Cuerpo de Bomberos.

1. El certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo debera ser obtenido

siempre que haya cumplido con lo siguiente:

a. Todas las Edificaciones deberan contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y

alcantarillado o sistema de evacuacion de aguas servidas.

b. Las Edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad habitacional con

condiciones minimas de habitabilidad, entendiéndose como tales cocina y bafio terminados,
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no siendo necesario los trabajos de acabados al interior de la edificacion, tales como

carpinteria, ventanas interiores, recubrimiento de pisos, pintura y enlucido.

En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos deberan

encontrarse en funcionamiento.
¢. Las Edificaciones con otros usos deberan concluir el proceso constructivo en su totalidad.

d. Las edificaciones que se hayan planificado construir bajo el régimen de régimen propiedad

horizontal, deberdn contar con las areas comunales totalmente construidas y terminadas.

2. El drgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, entregara el certificado

de conformidad de finalizacion del proceso constructivo, por cada etapa ejecutada.

3. Una vez expedido el certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo, éste
serd incorporado en el titulo de la LMU (20).

4. En las inspecciones de control, el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda
y los Profesionales Técnicos competentes, responsables de la Intervencion Constructiva Mayor,
deberan presentar los componentes del Proyecto Técnico y los Certificados de Conformidad sobre

ellos emitidos, conjuntamente con la LMU (20).

5. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo a la Agencia Metropolitana de Control. Previo a su emision, dicha dependencia debera

realizar el control respectivo.

PARAGRAFO IV
DEL CONTROL A LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

Articulo 1885.- De los controles aleatorios.- Para verificar el cumplimiento del proyecto técnico
aprobado como condicion material de la LMU (20) otorgada, la autoridad responsable del territorio,
habitat y vivienda, elaborard hasta el mes de diciembre de cada afio un plan reservado de control
aleatorio, de acuerdo a parametros objetivos, con el fin de ponerlo en ejecucion el afio siguiente, a
través de la Agencia Metropolitana de Control, que podra actuar directamente o con intervencion

de las Entidades Colaboradoras. El plan debera ser puesto en conocimiento de la maxima autoridad
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ejecutiva hasta el 15 de diciembre de cada afio, quien podra modificarlo antes de que inicie su

aplicacion.

La aplicacion del plan de control previsto en el inciso anterior, de forma alguna limita las facultades
propias de la Agencia para realizar controles de conformidad con la normativa metropolitana

vigente.

Articulo 1886.- Del control obligatorio.- En todas las Intervenciones Constructivas Mayores, y una
vez efectuada la notificacion de la finalizacion del proceso constructivo, la Agencia Metropolitana
de Control como autoridad administrativa competente en el plazo maximo de quince (15) dias,
realizara el control respectivo y emitird el certificado de conformidad de finalizacion del proceso

constructivo.

SECCION III
DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES

PARAGRAFO I

DE LA AUTORIZACION DE INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES

Articulo 1887.- Autorizacion de Intervenciones Constructivas Menores.-

1. Para la ejecucion de las Intervenciones Constructivas Menores el administrado solicitara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (20), tinico documento que

autoriza al administrado la precitada actuacion.

2. La autorizacion de Intervenciones Constructivas Menores, que se emite a través de la LMU (20),
es el instrumento que contiene la aprobacion formal del Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito de los tipos de obra referidos, bajo esa denominacidn, en la Seccion Primera de este Capitulo.

3. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos
competentes, serdn solidariamente responsables por la ejecucion de las intervenciones constructivas
menores conforme la LMU (20), en particular, del cumplimiento de las normas administrativas y

Reglas Técnicas que les sean de aplicacion.
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Articulo 1888.- Requisitos para la autorizacidn.- Los requisitos para la obtencion de la autorizacion
de la ejecucion de las Intervenciones Constructivas Menores, a través de la LMU (20), constan en el
Anexo 5 de esta normativa metropolitana, bajo la denominacion “Requisitos para  LMU (20) en
Intervenciones Constructivas Menores, en el procedimiento simplificado”, este instrumento podra ser

modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

SECCION IV

COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
EDIFICACION

Articulo 1889.- Autoridad Administrativa Otorgante de 1a LMU (20).-

a. La Administracion Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial, es
competente para otorgar la LMU (20), cuando se trate de los procedimientos simplificado y

ordinario.

b. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es competente para otorgar la LMU (20)

dentro de los procedimientos especiales.

¢. En el caso de Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales, el Concejo Metropolitano de
Quito es el organo legislativo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
para la expedicion de la ordenanza especial respectiva; en tanto que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, como 6rgano técnico y autoridad competente en materia
administrativa, emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las
recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la

precitada ordenanza especial.
Articulo 1890.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-

1. Una vez que la LMU (20) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante, le
corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de inspeccion general, de
instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el

régimen juridico de control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.
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2.La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control deberan coordinar
el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una en la etapa del procedimiento

administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia
Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades Colaboradoras, bajo la
modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre concurrencia. Las Entidades
Colaboradoras tnicamente ejercerdn funciones auxiliares de comprobacion del cumplimiento de

normas administrativas y las Reglas Técnicas, a través de emision de certificados de conformidad.

SECCION V

DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
EDIFICACION

Articulo 1891.- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.- La LMU (20),
sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo, se otorgara por un plazo
determinado, tanto para iniciar como para terminar las intervenciones constructivas, de

conformidad con las siguientes reglas:

a. El plazo para iniciar las Intervenciones Constructivas Mayores sera de tres afios a partir
de la fecha de expedicion de la LMU (20).

b. El plazo para terminar las Intervenciones Constructivas Mayores serd de tres afios a partir

de la notificacion del inicio de la construccion por parte del administrado.

¢. El plazo para iniciar y terminar las Intervenciones Constructivas Menores sera de un ario
a partir de la fecha de expedicion de la LMU (20).

Articulo 1892.- De la Modificacidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la LMU (20) se podra solicitar modificacion cuando existan variaciones en
las condiciones y/o informacion provista para su otorgamiento; o, si las modificaciones que se
introducen suponen variaciones arquitectonicas o estructurales a la LMU (20) originariamente

concedida.
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2. El titulo de la LMU (20) que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido de la
modificacion, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la fecha del otorgamiento de la

LMU (20) que incluya las modificaciones, la original caduca.

3. El requerimiento de la modificacion debera ser presentado en el formulario normalizado
correspondiente, en el mismo se motivara la necesidad de la modificacion de Ia LMU (20). El tramite

de la modificacion de la LMU (20) sera el mismo que el de su otorgamiento.

4. En el caso de que la modificacion suponga prorroga de los plazos establecidos en la LMU (20),
ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente otorgado, a solicitud del

administrado y siempre que se presente con anterioridad a la conclusion de aquellos.

5. La LMU (20) puede ser transferida por su titular, subrogandose el cesionario en la situacion
juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales de la licencia
metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra modificacion de la LMU (20) y debera ser
puesta en conocimiento del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por escrito. Si las
intervenciones constructivas se hallan en curso de ejecucion, debera acompanarse una memoria
técnica en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas
partes. Sin el cumplimiento de este requisito, ambos administrados quedardn sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la LMU (20). La notificacion del titular
anterior podrd ser sustituida en el caso de su fallecimiento, a través de todos los medios previstos

en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.
Articulo 1893.- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-
1. La LMU (20) caducard, y por tanto se extinguira, en los siguientes casos:

a. En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado la Intervencion

Constructiva dentro del plazo autorizado;
b. Cuando no se hubiese concluido la Intervencion Constructiva dentro del plazo autorizado;

¢. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d. La LMU (20) caducara también si no se han renovado las garantias otorgadas por el

administrado y previstas en este Capitulo; y,

e. En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.
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Articulo 1894.- Efectos de la extincion de la LMU (20).-

1. La extincién de la LMU (20) impedird iniciar o proseguir la actuacion licenciada, salvo la
realizacion de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el
ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para su

control.

2. La extincion de la LMU (20) por alguna de las causas previstas en el articulo anterior no dara

derecho a indemnizacion alguna.
Articulo 1895.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La LMU (20) podra ser extinguida, de oficio o a peticion de parte, en cualquier momento por la
Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos
establecidos en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal
vicio se considera a todos los efectos como inconvalidable. Los responsables responderan por sus

actuaciones de conformidad con Ia ley.

2. Lamisma competencia esta asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los procedimientos

que tiene a cargo.

SECCION VI

DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE EDIFICACION

Articulo 1896.- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Licencias Metropolitanas Urbanisticas
de Edificacion se tramitaran por los procedimientos simplificado, ordinario y especial, de
conformidad con el régimen general de licenciamiento metropolitano, los flujos de procedimiento

establecidos via Resolucion Administrativa y lo establecido en la presente Seccion.
Articulo 1897.- Documentacion.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacion a ser licenciada por la Autoridad Administrativa
Otorgante, se acompafiard a la solicitud de la LMU (20) la documentacion que consta detallada en

los Anexos 4 y 5 del presente Titulo.
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2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (20) debera

acompanarse en todos los casos la siguiente documentacion:
a. Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de intervencion;

b. Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para personas
naturales: cédula de ciudadania y certificado de votacion; y, para personas juridicas,

adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal;

¢. Datos de contacto: direccion, teléfono, email, tanto del propietario del predio o inmueble,

como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales Técnicos competentes;
\Z

d. Para el caso de Intervenciones Constructivas Mayores, los Certificados de Conformidad

correspondientes.

PARAGRAFO
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

Articulo 1898.- Intervenciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado.- Se sujetan
al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de la LMU (20) de Intervenciones
Constructivas Menores, no sujetas expresamente al procedimiento administrativo ordinario, de

conformidad con el Paragrafo Segundo de esta Seccion.

Articulo 1899.- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante

instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

Articulo 1900.- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion
LMU (20).-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la presentacion del formulario de solicitud de la
LMU (20) implicara automaticamente el otorgamiento de aquella cuando se cumplan

simultaneamente las siguientes condiciones:
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a. Que el formulario normalizado de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y
presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, en el lugar que el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto;

b. Que el formulario de solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos establecidos en

observancia de normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes; y,

¢. Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro de los anexos y normas

administrativas y reglas técnicas.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante informard al administrado en el acto de entrega del
formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones establecidas en el numeral

precedente y continuara con el procedimiento de emision de la LMU (20).

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este articulo,
es responsabilidad de la Autoridad Administrativa Otorgante explicar las razones e informar al

administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU (20).

Articulo 1901.- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento administrativo

simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitird la LMU (20) con la constatacion del

cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.
2. La emision de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica control o
inspeccion previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el Promotor y los Profesionales Técnicos competentes en caso de que
corresponda, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones que han efectuado en

el formulario de la solicitud.

4. La informacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume veridica hasta
que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la Agencia Metropolitana de

Control.
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PARAGRAFO II
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

Articulo 1902.- Intervenciones sujetas a procedimiento administrativo ordinario.- Se sujetan al

procedimiento administrativo ordinario, las solicitudes de LMU (20) siguientes:
a. Las siguientes Intervenciones Constructivas Menores:

i. La demolicion de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos

declarados de ruina fisica inminente.
ii. Las obras civiles singulares.
b. Las siguientes Intervenciones Constructivas Mayores:

i. Las obras de nueva edificacion, de proyectos modificatorios y proyectos
ampliatorios sujetas a las siguientes condiciones y en conformidad con el

ordenamiento juridico metropolitano:
- Que la intervencion constructiva no esté sometida a Evaluacion Ambiental.

- Que la nueva edificacion no esté destinada al uso industrial de alto impacto
(I3) y de alto riesgo (14).

- Que el volumen de obra de la nueva edificacion no sea superior a 10.000

metros cuadrados.

- En proyectos que no sean de vivienda y que requieran de 100 o mas

estacionamientos.

ii. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos danados de la

estructura portante de la edificacion.

iii. Las obras de nueva edificacion cuya planificacion se realiza bajo el régimen de

copropiedad.
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iv. Cualquier tipo de intervenciones constructivas no previstas en el procedimiento
simplificado, que suponga modificar, incrementar el area de construccion o el cambio

de uso de la edificacion, siempre que éste sea permitido.

Articulo 1903.- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estard sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante

instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

El administrado se dirigira a la Autoridad Administrativa Otorgante o, en su caso, a la Entidad
Colaboradora, y solicitar, en el formulario normalizado determinado mediante Resolucion
Administrativa por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el informe o certificado de
conformidad, previa la obtencion de la correspondiente Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
(20).

Si la actuacion pretendida por el administrado resultara contraria al ordenamiento juridico
metropolitano, los funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o en su caso de
la Entidad Colaboradora, lo comunicard al administrado a fin de que proceda a efectuar las

modificaciones que resulten necesarias hasta en un plazo de 30 dias.

En el informe o certificado de conformidad se hara constar el cumplimiento o no de las normas

administrativas o Reglas Técnicas vigentes.

Con el informe favorable o el certificado de conformidad, la Autoridad Administrativa Otorgante

procederd con la emision de la Licencia Metropolitana respectiva, en un plazo no superior a 15 dias.

En cualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, dictara
mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa, el flujo de

procedimientos que sean pertinentes.

PARAGRAFO III
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Atticulo 1904.- Ambito de aplicacion.- Se sujetan al procedimiento administrativo especial las
solicitudes de LMU (20) de Intervenciones Constructivas Mayores, no sujetas al procedimiento

administrativo ordinario, incluyendo los Proyectos de vivienda de iniciativa del gobierno central o
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distrital:, proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales; y, proyectos de unidades arquitectonicas

estandarizadas.
Articulo 1905.- Tramite.-

1. El procedimiento administrativo especial estara sujeto al régimen general, con las siguientes

variaciones:

a. El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y solicitar
el otorgamiento de la LMU (20). Su requerimiento deberd acompafiar todos los requisitos
documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente informacion y

documentacion:

i. La descripcion exhaustiva de la actuacion que pretende ejercer o el proyecto a ser

desarrollado;

ii. El detalle y caracterizacion de los impactos positivos y negativos de la actuacion

que desarrollaria;

iii. El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion
que pretende desarrollar, con la indicacion de su estado de cumplimiento a la fecha

de solicitud,;
iv. La caracterizacion y ubicacion del predio en el que se desarrollaria la actuacion; y,

v. Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad del

solicitante o, en su caso, su identificacion.

b. Con la solicitud e informacion suministrada, el Secretario, o su delegado, verificara su
competencia y, de considerarse competente, notificara a las demds Secretarias
Metropolitanas relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el requerimiento de la
conformacion de una Mesa de Trabajo, para coordinar el ejercicio de las competencias

asignadas a cada dependencia municipal.

¢. Enla primera reunion de la Mesa de Trabajo, se analizara la documentacion aportada por
el administrado; y, se elaborara el pliego de informacion a ser mejorada o los requisitos a ser
subsanados en la solicitud y el listado de los informes técnicos que se requerirdn en el
procedimiento. Con esta informacion, el Secretario o su delgado notificara al administrado

para que, en lo que le corresponde y en el plazo prudencial que se le determine, proceda a
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completar la informacién o subsanar los requisitos. Paralelamente, el Secretario, o su
delegado, requerira a cada drgano competente los informes técnicos definidos por la Mesa

de Trabajo, estableciendo el plazo prudencial que estime pertinente.

d. Vencido el plazo para completar la informacion o subsanar los requisitos, si el
administrado no hubiere cumplido su obligacion se entendera caducado el procedimiento y

se ordenara su archivo.

e. Si el administrado hubiere completado la informacion y subsanado en el plazo otorgado,
vencido el ltimo plazo otorgado para la emision de informes técnicos, sin importar que los
funcionarios hubieren cumplido 0 no su obligacion de informar, el Secretario convocara a la
Mesa de Trabajo para el andlisis de la informacion técnica y su consolidacion. Las
recomendaciones de la Mesa de Trabajo deberan constar en un acta que debera ser elaborada
y entregada al Secretario en un plazo maximo de 15 dias desde la fecha de la convocatoria a

la tltima Mesa de Trabajo.

f. Con las recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario adoptara su decision de
otorgar o negar la LMU (20), acto administrativo que debera ser notificado al administrado.
El administrado tendra derecho a los recursos previstos en el ordenamiento juridico

metropolitano y nacional frente a las decisiones de las autoridades administrativas.

2. En el caso de Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales, con las recomendaciones de la Mesa
de Trabajo, el proceso desde la Secretarfa culminard con la expedicion del informe de
recomendaciones para el Concejo Metropolitano, que, como Organo legislativo competente del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, expedira la ordenanza especial correspondiente.

PARAGRAFOQ IV
UNIFICACION DE PROCEDIMIENTOS Y ACTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 1906.- Unificacion de procedimientos administrativos y actos administrativos.-

1. Cuando un proyecto arquitectonico se refiera a diez o mas lotes con igual superficie y de un
mismo propietario sobre los que se requiera la edificacion de unidades arquitectonicas

estandarizadas, el proyecto podra tramitarse como un todo no obstante la Entidad Colaboradora
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emitira Certificados de Conformidad individuales, y la Administracion Zonal emitira la LMU-20

también en forma individual dentro del procedimiento ordinario.

2. Sin perjuicio de la aplicacion del numeral anterior los pagos para la obtencion de la LMU-20 de

cada unidad arquitectonica se mantendran.

CAPITULO IV
DEL RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES*
SECCIONI
GENERALIDADES

Articulo 1907.- Objeto.- El presente Capitulo tiene por objeto regular los procedimientos
administrativos conducentes al acto de reconocimiento y/o regularizacion de la existencia de las
edificaciones publicas o privadas, ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, que cumplen

con los requisitos, condiciones, y reglas técnicas previstas en este cuerpo normativo.

En edificaciones de un piso de altura y hasta 120 m2, previo a la expedicion del acto de
reconocimiento y/o regularizacion, deberdn contar con un informe de Evaluacion Rapida de
Estructuras, con la finalidad de identificar sus deficiencias y concordantemente, determinar las
intervenciones constructivas necesarias que deberan implementarse para garantizar que la

edificacion alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Las edificaciones de uno, dos y tres pisos que superen los 120 m2, previo a la expedicion del acto de
reconocimiento y/o regularizacion, deberan contar con la evaluacion de la vulnerabilidad sismica de
la edificacion, con la finalidad de identificar sus deficiencias y concordantemente, determinar las
intervenciones constructivas necesarias que deberdn implementarse para garantizar que la

edificacion alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

4 Nota: Capitulo “DEL RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
EXISTENTES” y sus articulos agregados por el Articulo 1 de la Ordenanza Municipal No 004, publicada en
Registro Oficial Suplemento 97 de 7 de Octubre del 2019.
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Articulo 1908.- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion
se denomina "Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificacion Existente" o LMU (22).

Articulo 1909.- Ambito de aplicacidn.- El presente Capitulo es de aplicacion obligatoria en todo el

territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1910.- De la oportunidad para solicitar el acto de reconocimiento y/o regularizacion.- El
acto de reconocimiento y/o regularizacion de las edificaciones existentes se expedird a favor de los
propietarios de los inmuebles previo al pago de la tasa por emision de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Reconocimiento y/o Regularizacion de Edificacion Existente, LMU (22), prevista en
el Capitulo XXIII del Titulo IV, de las Tasas, del Libro IIL5, del Presupuesto, Finanzas y Tributacion,
cuando las solicitudes de reconocimiento y/o regularizacion sean ingresadas en los cuarenta y ocho

(48) meses contados a partir del inicio de la siguiente administracion municipal.

Los actos de reconocimiento y/o regularizacion correspondientes a las solicitudes ingresadas a partir
del cuadragésimo noveno (49) mes, contados a partir del inicio de la siguiente administracion
municipal, se liquidaran con un recargo anual aplicado a la tasa de reconocimiento y/o
regularizacion, equivalente al 1 x 1000 del avaltio actualizado de la edificacion por cada afio

transcurrido, de conformidad a lo establecido en la disposicion general novena.

Articulo 1911.- Tipologias particulares de edificaciones existentes sujetas al acto de
reconocimiento y/o regularizacion.- Para efectos de diferenciar los procedimientos de
reconocimiento y/o regularizacion, se distinguen 4 tipologias de edificacion en funcion de su area,

numero de pisos y antigtiedad:

1. Edificaciones individuales existentes, de un piso de altura y de hasta 120 m2 de

construccion;

2. Edificaciones de uno, dos y tres pisos de altura que superan los 120 m2;

3. Edificaciones de mas de tres pisos de altura;

4. Las edificaciones existentes que fueron construidas a partir del afio 1940 hasta el afio 1971.
Articulo 1912.- Procedimientos diferenciados por tipologia.-

1. Procedimiento Simplificado.- Aplica para las edificaciones individuales existentes de un piso de

altura y de hasta 120 m2 de construccion, que se encuentran implantadas en un lote de terreno, para
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lo cual el representante técnico a cargo del proceso de reconocimiento y/o regularizacion debera

cumplir con lo siguiente:
a. Levantamiento de Planos de la Edificacion, que contendra:
-Implantacion de la edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de areas;
- Memoria fotografica de la edificacion, exteriores e interiores.

b. Evaluacion rapida de estructuras: en funcion de la seccion 7 de la Norma Ecuatoriana de
la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, Codigo
NEC- SE-RE, que contendra:

- Geometria de la estructura, en planta y elevacion;
- Material de la estructura y;

- Evaluacion, diagnostico y propuesta de reforzamiento estructural, que debera

reflejarse en los planos correspondientes de ser procedente.

Procedimiento y modelo de gestion aplicable al procedimiento simplificado.- En base al
levantamiento arquitectonico, a la evaluacion rapida de estructuras y al cumplimiento de los demas
requisitos administrativos que constaran en el anexo técnico de esta normativa, las Administraciones
Zonales o Entidades Colaboradoras emitirdn los informes de registro de edificacion existente
pertinentes. Para este efecto, podrdn contar con la colaboracion de gremios, cdmaras, academia,
universidades, organizaciones civiles, entre otras entidades, con las cuales el Municipio podra
suscribir convenios tendientes a facilitar los procesos de reconocimiento y/o regularizacion de este

tipo de edificaciones.
Con los informes de registro, la Administracion Zonal competente emitira la LMU (22).
El reconocimiento y/o regularizacion de esta tipologia de edificacion no implicara inspeccion previa.

Los requisitos previstos en los literales a y b del procedimiento simplificado contaran con la firma

de responsabilidad del profesional competente.

2. Procedimiento ordinario.- Aplica para las edificaciones existentes previstas en los numerales 2 y

3 del articulo 1864 del presente Capitulo, incluyendo aquellas que cuenten con declaratoria bajo el
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régimen de propiedad horizontal, para lo cual el representante técnico deberd cumplir con los

siguientes requisitos:

a. Levantamiento de Planos de la Edificacion, que contendra:

- Implantacion de la edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de areas;

- Memoria fotografica de la edificacion, exteriores e interiores;

b. Evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la Edificacion: realizado en funcion de la seccion 5
Evaluacion del riesgo sismico en edificios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, capitulo

Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE, que contendra:
- Relieve y cimentacion;

- Caracteristicas de la edificacion;

- Configuracion estructural de la edificacion;

- Geometria en planta y elevacion;

- Analisis de la estructura: materiales, sistema resistente, condiciones de los elementos estructurales,
mamposteria y muros, aspectos constructivos y grado de deterioro, patologias por asentamientos y
propuesta de reforzamiento estructural, que debera reflejarse en los planos correspondientes de ser

procedente.

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se requerira ademas:
a. Estudio estructural de la edificacion, que debera contener:

- Estudio de Suelos y memoria de resistencia de suelos;

- Planos estructurales; y,

- Memoria de Calculo.

Los requisitos previstos en los literales b y ¢ del procedimiento ordinario contaran con la firma de

responsabilidad del profesional competente.

Procedimiento y modelo de gestion del procedimiento ordinario.- Sera el mismo previsto para el

procedimiento simplificado salvo que en este caso, el reconocimiento y/o regularizacion implicara,
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previo la emision de los informes de registro una inspeccion, para verificar la concordancia entre

éste y la realidad constructiva de la edificacion.

3. Registro del estado actual.- Aplica para las edificaciones existentes, construidas a partir del afio
1940 hasta el afio 1971, que no cuentan con registro, autorizacion o permiso de construccion y que
no sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales. Aplicara incluso para las edificaciones
construidas durante este periodo, que cuenten con declaratoria bajo el régimen de propiedad

horizontal, para lo cual el representante técnico debera cumplir con los siguientes requisitos:
a. Levantamiento de planos de la edificacion, que contendra:

- Implantacion de la edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;

- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de dreas;

b. Memoria técnico-descriptiva de la edificacion existente, que contendra:

- Memoria fotografica de la edificacion, exteriores e interiores.

- Memoria de estado actual de las instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias.

- Estudio estructural de la edificacion, con la firma de responsabilidad del profesional competente,

que debera reflejarse en los planos correspondientes.

Procedimiento y modelo de gestion aplicable al registro del estado actual.- En base al levantamiento
arquitectonico, a la memoria técnico-descriptiva y al cumplimiento de los demds requisitos
administrativos que constaran en el anexo técnico previsto en la disposicion transitoria cuArticuloa,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitird los informes de registro de edificacion
existente pertinentes. Para este efecto, podra contar con la colaboracion de gremios, cdmaras,
academia, universidades, organizaciones civiles, entre otras entidades, con las cuales el Municipio
podra suscribir convenios tendientes a facilitar los procesos de reconocimiento y/o regularizacion

de este tipo de edificaciones.

Con los informes de registro emitidos por la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, la

Administracion Zonal competente emitird la LMU 22.

El reconocimiento y/o regularizacion de esta tipologia de edificacion implicard, previo la emision de
los informes de registro, una inspeccion, para verificar la concordancia entre éste y la realidad

constructiva de la edificacion.
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Articulo 1913.- Naturaleza y alcance.- La Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento
y/o Regularizacion de Edificacion Existente LMU 22, es el acto administrativo mediante el cual la
Municipalidad reconoce a una edificacion existente, que fue construida sin obtener las respectivas
autorizaciones municipales y que cumple con las condiciones establecidas en el presente Capitulo.

Sera emitida por la Administracion Zonal correspondiente en el ambito de su jurisdiccion territorial.

La expedicion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificacion Existente, LMU 22, causara los mismos efectos y obligaciones legales de una Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU (20).

Una vez obtenida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o regularizacion de
Edificacion Existente, LMU 22, las Unidades de Catastro de las Administraciones Zonales
procederdn a ingresar y actualizar en el catastro municipal las edificaciones existentes que sean

reconocidas.

La obtencion de la LMU 22 no regulariza las actividades econdmicas o de otra naturaleza que se
realicen en dicho inmueble; tampoco autoriza la ejecucion de intervenciones constructivas de
ampliacion o modificacion de la edificacion existente, ni la declaratoria bajo el régimen de propiedad

horizontal.

Con la expedicion de la LMU 22 se autoriza el reconocimiento y/o regularizacion de la edificacion
existente asi como las intervenciones constructivas de adecuacion o reforzamiento estructural del
inmueble, cuyos disefios hubieren sido presentados conjuntamente con los estudios
correspondientes a la evaluacion estructural en todas las modalidades previstas en el articulo 1865
del presente Capitulo, en cuyo caso, el plazo para ejecutar las intervenciones constructivas sera

correspondiente al tiempo de vigencia de una Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20.

Ante el incumplimiento de esta obligacion, la Agencia Metropolitana de Control iniciara los procesos

sancionadores previstos en la normativa vigente.

Articulo 1914.- Otros derechos y obligaciones derivadas del acto de reconocimiento y/o
regularizacion.- Conjuntamente con la expedicion de la LMU 22 y tinicamente cuando la edificacion
sujeta a reconocimiento y/o regularizacion no requiera ejecutar obras de reforzamiento estructural
del inmueble, de conformidad con los estudios realizados y constantes en el informe de Riesgo
Sismico, el administrado quedara facultado a solicitar la aprobacion de la declaratoria bajo el

régimen de propiedad horizontal de la edificacion reconocida. Sin embargo, para realizar obras
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ampliatorias, el administrado deberd obtener una licencia metropolitana urbanistica LMU 20, bajo

los procedimientos previstos en la normativa vigente.

La Agencia Metropolitana de Control, previa verificacion del cumplimiento del proceso constructivo
de reforzamiento estructural, emitira el informe técnico de finalizacion del reforzamiento
estructural, de conformidad con los estudios realizados y constantes en los Informes de Evaluacion
rapida de estructuras, Vulnerabilidad Sismica y Estudio Estructural. Con la emision de este informe,
el administrado quedara facultado para solicitar la aprobacion de la declaratoria bajo el régimen de
propiedad horizontal y/o, de ser técnicamente posible, una licencia metropolitana urbanistica

destinada a ampliar la edificacion existente.
SECCIONII
DEL PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION

Articulo 1915.- Requisitos generales.- La solicitud de reconocimiento y/o regularizacion

comportara la presentacion de los siguientes documentos y requisitos:

1. Formulario normalizado de solicitud de Reconocimiento y/o Regularizacion de Edificaciones
Existentes debidamente suscrito por el representante técnico. El formulario contendra una
declaracion juramentada por la cual el propietario asume la responsabilidad penal y civil respecto a

la veracidad de la informacion consignada en la solicitud de reconocimiento y/o regularizacion.

2. Levantamiento de planos de la edificacion suscrito por un profesional competente, el cual sera
responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en el levantamiento, incluird el
plano de implantacion (haciendo constar el lote debidamente georreferenciado): los planos de cada
una de las plantas o niveles; las fachadas y dos secciones representativas. De igual forma incluird un

cuadro de dreas por niveles, de conformidad a la normativa vigente.
3. Memoria fotografica actualizada de la edificacion, tanto de exteriores como de espacios interiores.

4. La evaluacion rapida de estructuras; evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la edificacion o
Estudio estructural, segtin corresponda, debidamente suscrito por un profesional habilitado para
realizar la evaluacion de la vulnerabilidad de la edificacion, quien serd legalmente responsable de

los resultados del estudio.
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Articulo 1916.- Alcance y efectos de los estudios de vulnerabilidad sismica.- La Evaluacion rapida
de Estructuras, Evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la edificacion o Estudio estructural, segtin
corresponda, tienen por objeto el determinar la estabilidad de la construccion ante esfuerzos
laterales y torsional de elementos, e identificar y recomendar las intervenciones constructivas a

realizarse para disminuir su vulnerabilidad sismica.

El representante tecnico a cargo del estudio dejara constancia en los formularios previstos para el
efecto, de las recomendaciones necesarias de las intervenciones constructivas a ejecutarse, para
asegurar que la edificacion alcance niveles de solvencia estructural suficientes para garantizar la

seguridad de las personas y la estabilidad de la estructura.

Las intervenciones constructivas y recomendaciones que determinen los estudios de vulnerabilidad
sismica serdn de obligatorio cumplimiento y deberan ejecutarse, por parte de los propietarios de la
edificacion, de forma posterior a la emision de la LMU 22, en los plazos previstos en el presente

Capitulo.

Las edificaciones existentes, cuyos estudios de vulnerabilidad sismica determinen que no pueden
ser sujetas a reforzamiento estructural, no podran continuar con el tramite de reconocimiento y/o
regularizacion, debiendo la Administracion Zonal correspondiente notificar a la Agencia

Metropolitana de Control para que esta acttie de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 1917.- Casos admisibles.- Podran sujetarse al acto administrativo de reconocimiento y/o
regularizacion las construcciones existentes, publicas o privadas, que cumplan con las siguientes

condiciones:

1. Edificaciones existentes que habiendo obtenido una Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20)
o, en su defecto, una autorizacion municipal de construccion, hayan posteriormente ejecutado
modificaciones, ampliaciones, reformas o intervenciones constructivas sin contar con la respectiva

autorizacion municipal.

2. Las edificaciones construidas sin contar con la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU 20) o, en su defecto, con una autorizacion municipal de construccion, que se encuentren total
o parcialmente terminadas e incluso en obra gris. Para tales efectos, se entendera como obra gris al
avance constructivo que evidencie la conclusion de la estructura portante, circulaciones verticales y

horizontales, mamposteria perimetral y ducteria para las instalaciones.
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3. Edificaciones existentes que, por su antigiiedad, no cuenten con registro, autorizacion o permiso
de construccion, salvo aquellas que sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, en cuyo
caso se sujetaran a las disposiciones normativas previstas para tal efecto, este procedimiento aplicara

tinicamente cuando se requiera ampliar o declarar bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

Condicion particular.- En edificaciones existentes cuya antigiiedad sea menor a cinco afios (5), las

cuales deberan sujetarse a las siguientes condiciones:

- Cancelardn la tasa de licenciamiento con un recargo equivalente al dos por mil (2 x 1000) del avaltio

total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro;
- Que las edificaciones existentes se encuentren parcialmente terminadas e incluso en obra gris.

Articulo 1918.- Condiciones particulares de los casos admisibles.- Procederan las solicitudes de
otorgamiento de la licencia de reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes LMU

22 incluso para las edificaciones que estén inmersas en las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que superan los coeficientes de edificabilidad determinados en la

zonificacion vigente;

2. Edificaciones existentes que se encuentran en zonas de riesgo mitigable siempre y cuando
el estudio demuestre que fueron construidas o que pueden ser habilitadas en concordancia
con los requerimientos derivados de los estudios de vulnerabilidad sismica y/o estudios de

mitigacion de riesgos aprobados por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

3. Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con voladizos que sobrepasen
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, siempre y cuando cumplan con los

siguientes parametros:

- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un
ancho inferior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.00 m. de ancho y

garantizaran una altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un
ancho superior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.80 m. de ancho y

garantizaran una altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.
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Los voladizos que excedan las dimensiones establecidas en la normativa vigente,
deberan pagar el excedente de ocupacion, de conformidad a la formula de concesion

onerosa de derechos, previsto en el articulo 1882 del presente Capitulo.

- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, correspondientes a lotes
esquineros, que se encuentren ocupando las areas afectadas por radios de curvatura,
deberan someterse al pago por el excedente de area, es decir el area construida que
ocupa el radio de curvatura, de conformidad a la formula antes citada, siempre y

cuando exista la escritura de expropiacion debidamente inscrita.

- Edificaciones implantadas en retiros o dreas afectadas por trazados viales,
construidas con posterioridad a los actos aprobatorios de dichos trazados efectuados
por el Concejo Metropolitano, deberdn someterse al pago por el excedente de drea, es
decir el area construida sobre las afectaciones viales, de conformidad a la formula
antes citada, siempre y cuando exista la escritura de expropiacion debidamente

inscrita y se verifique el cumplimiento de la siguiente condicion:

Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen
implantadas edificaciones que superen el 50% de consolidacion con construcciones a
linea de fabrica, procedera el reconocimiento y/o regularizacion de las edificaciones
existentes que se encuentran ocupando areas afectadas por trazados viales; en tal
razon, la Administracion Zonal correspondiente, elaborara la modificatoria del
trazado vial para que se mantenga el ancho existente de la via, acorde a las
edificaciones existentes implantadas, para la aprobacion del Concejo Metropolitano,

previo a la emision de los actos de reconocimiento y/o regularizacion.

4. Edificaciones existentes que se implantan parcialmente sobre relleno o eliminacion de
depresiones y que son parte de un titulo de dominio, es decir, se encuentran dentro de los

linderos y cabidas del titulo de propiedad.

La Municipalidad entendera que son dreas que no requieren adjudicacion alguna. La
Direccion Metropolitana de Catastro habilitara los predios previa peticion del propietario,
constatacion de los linderos y cabidas del titulo de propiedad y emitira un informe donde

determine el tipo de depresion rellena que atraviesa el predio.

Articulo 1919.- Casos no admisibles.- No podrdn sujetarse al acto de reconocimiento y/o

regularizacion las edificaciones existentes que correspondan a los siguientes casos:
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1. Las edificaciones privadas que ocupen total o parcialmente el espacio publico, salvo en los casos

previstos en el presente cuerpo normativo.

2. Las edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de proteccion de rios, quebradas

abiertas, taludes o dreas de proteccion especial.

3. Edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas,

que no justifiquen la titularidad de dominio.

4. Las edificaciones implantadas en zonas de riesgo no mitigable, determinadas por la Direccion

Metropolitana de Gestion de Riesgos.

5. Las edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por datios a

terceros.

6. Las edificaciones cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo en caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad a favor del peticionario.

7. Las edificaciones implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de restriccion
aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto

a la maxima altura permitida.

8. Las edificaciones que se hayan realizado, sin autorizacion o licencia metropolitana, posterior a un

acto de reconocimiento y/o regularizacion efectuado en base al presente cuerpo normativo.

Articulo 1920.- Iniciativa para el reconocimiento y/o regularizacién.- El reconocimiento y/o

regularizacion de edificaciones existentes podra originarse por iniciativa particular o municipal.

1. En el caso Municipal, la iniciativa estard direccionada a reconocer la existencia de edificaciones
hasta 120 m2, para lo cual podra gestionar directamente o suscribir convenios con las universidades,
gremios, camaras de profesionales, entre otras entidades de la sociedad civil, con el objetivo de
disminuir los costos derivados del levantamiento arquitectonico, de los estudios de la
vulnerabilidad sismica de las construcciones existentes y de otros requerimientos técnicos previstos

en el presente Capitulo.

2. Equipamientos publicos municipales en todas sus tipologias y categorias.
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Para el pago de los valores que se generen por concepto de la emision de la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU 22, los administrados podran solicitar las facilidades de pago, de conformidad a

lo que establece el articulo 277 del Codigo Organico Administrativo (COA).

Articulo 1921.- Facultad de priorizacidn.- Para los casos 1 y 2 sefialados en el articulo que antecede,
la Secretarfa de Coordinacion Territorial y PArticuloicipacion Ciudadana sera la entidad competente
para determinar y priorizar técnicamente los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a

intervenir en materia de reconocimiento y/o regularizacion.

Articulo 1922.- Autoridad administrativa otorgante.- Las Administraciones Zonales seran las
autoridades administrativas otorgantes de la Licencia de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificaciones Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdiccion administrativa, previo a la emision
de los informes de registro del levantamiento arquitectonico y de los informes de evaluacion rapida
de estructuras, evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la edificacion o estudio estructural segun

corresponda.

Unicamente para los casos correspondientes al procedimiento simplificado previsto en el numeral 1
del articulo 1864 del presente Capitulo y/o para aquellos casos originados por iniciativa municipal,
de conformidad con lo previsto en el articulo 1873 de este Capitulo, podran ser las Administraciones
Zonales o las Entidades Colaboradoras las encargadas de emitir los informes de registro, segtin los

casos, de asi requerirlo el administrado.

Articulo 1923.- Informes de Registro.- Las Administraciones Zonales o las Entidades
Colaboradoras en los procedimientos simplificado y ordinario, seran las encargadas de emitir los

siguientes documentos:

1. Informe de registro del levantamiento de la edificacion: mediante el cual se verificara que los
planos, fachadas y secciones que estén claramente graficados y que los cuadros de dreas se hayan
realizado de conformidad a la normativa vigente. Ademas, verificard que la memoria fotografica
ilustre con claridad el estado actual de la edificacion y que sea concordante con el levantamiento de

la edificacion existente.

De igual forma verificara que el lote o inmueble sobre el cual se realiza el levantamiento
arquitectonico de la edificacion esté adecuadamente georreferenciado, en concordancia con el
sistema de coordenadas previsto por la normativa municipal y con la cédula catastral de

regularizacion de excedentes o diferencias de areas.
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Se determinard, de ser el caso, las superficies que excedan la normativa de edificabilidad
(coeficientes de ocupacion del suelo en planta baja o total, voladizos y radios de curvatura), asi como
los valores a ser pagados por el administrado por este concepto, en funcion de la formula prevista

en el presente cuerpo normativo.

2. Informes de Registro de Evaluacion rapida de Estructuras, de Vulnerabilidad Sismica y Estudio
Estructural de las Edificaciones: mediante el cual se verificara que los estudios correspondientes de
la edificacion estén adecuadamente desarrollados y contengan las recomendaciones de las
intervenciones constructivas de reforzamiento requeridas para garantizar la estabilidad de las

edificaciones.

3. Informe de Registro del Estudio Estructural de la Edificacion: que permita verificar el
cumplimiento del Estudio de suelos y memoria de resistencia de suelos, planos estructurales y

memoria de calculo.

4. Informe técnico de finalizacion del reforzamiento estructural: Mediante el cual se determine que
la propuesta de reforzamiento estructural guarda consistencia con los hallazgos y recomendaciones
de los estudios de evaluacion, vulnerabilidad sismica y estudio estructural de la Edificacion, emitido

por la Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 1924.- Condiciones para declarar edificaciones reconocidas bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento y/o
regularizacion de edificacion existente LMU 22 podran ser declaradas bajo el régimen de propiedad
horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento. Las
edificaciones que, en base a los estudios de vulnerabilidad sismica, deban realizar o ejecutar
intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, deberan obtener el certificado de
conformidad de finalizacion de las intervenciones constructivas que determine el reforzamiento
estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos de dicho informe, requisito

indispensable previo a obtener la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal.

Las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen

estaran individualizadas y contaran con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos y declarados como bienes comunes deberan
ser accesibles para todos los copropietarios. Para el efecto, el peticionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales a través de

intervenciones constructivas menores, debidamente autorizadas por el Municipio, las cuales se
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podran hacer en paralelo a las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural o de forma

posterior a ellas.

Articulo 1925.- Reconocimiento y/o Regularizacion de edificacion existente en un inmueble
declarado bajo el régimen de propiedad horizontal.- Para reconocer ampliaciones o modificaciones
realizadas sin permiso o licencia de construccion, en edificaciones existentes y que hayan sido
declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se requerird, a mas de los requisitos previstos
en este Capitulo, el consentimiento del 75% de los copropietarios, de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento.

Articulo 1926.- Reconocimiento y/o Regularizacion de edificaciones existentes en inmuebles en
derechos y acciones.- 5i la edificacion existente se encuentra implantada en un lote o inmueble sujeto
al acto de reconocimiento y/o regularizacion que consta en derechos y acciones, se requerira, a mas

de los requisitos previstos en este Capitulo, contar con la aprobacion del 100% de los copropietarios.

Articulo 1927.- Nulidad de la licencia de reconocimiento y/o regularizacion.- Las
Administraciones Zonales, a cuyo conocimiento llegare informacion de que para el otorgamiento de
la licencia de reconocimiento y/o regularizacion de edificacion existente (LMU 22), el peticionario
hubiere utilizado documentacion falsa, notificaran documentadamente del particular al ente de
control competente, a fin de que este realice la verificacion pertinente, a efectos de determinar si
procede o no declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al

debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 1928.- Responsabilidades derivadas del Reconocimiento y/o Regularizacion.- Una vez
obtenida la LMU 22, el administrado tendrd un plazo de tres (3) afios para ejecutar las intervenciones
constructivas de reforzamiento estructural derivadas de los estudios realizados y constantes en los
informes de evaluacion, vulnerabilidad sismica y estudio estructural. La Agencia Metropolitana de
Control o las entidades colaboradoras acreditadas para el efecto, efectuardn las inspecciones de
seguimiento a las intervenciones constructivas, en funcion de la normativa prevista para tal efecto.
Una vez concluidas las intervenciones constructivas de reforzamiento, el administrado notificara a
la Agencia Metropolitana de Control la terminacion del reforzamiento estructural a fin de que se le

otorgue el Informe técnico correspondiente.

En caso de incumplimiento de las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, la

Agencia Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa, sin
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perjuicio de las responsabilidades civiles y penales que pudieren ocasionarse por dafios ocasionados

a las personas o a los bienes, producto de la falla estructural de la edificacion.

Para efecto de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando ésta se encuentra
cercana a redes eléctricas, el administrado debera proceder a implementar las medidas de seguridad

que el caso requiera.

Las obligaciones y responsabilidades asumidas por el administrado y por los profesionales
responsables de los estudios, eximen al Municipio de Quito de toda responsabilidad civil, penal,
administrativa o de cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades

relacionadas a las edificaciones existentes reconocidas.

Articulo 1929.- Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de ocupacion
del suelo excedentes a la zonificacion vigente. Las edificaciones existentes que superen el drea ttil
de construccion y/o el numero de pisos permitidos por la zonificacion vigente se sujetaran al pago
de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de ocupacion del suelo
excedentes a la zonificacion vigente, resultante de la aplicacion de la formula prevista en el presente

articulo.

Esta misma formula aplicard para las edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones
establecidas en la normativa vigente, las edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y dreas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo

Metropolitano.
CODU = AUe x C x F1 x % de descuento
Donde:

CODU= Monto de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de

ocupacion del Suelo excedentes a la zonificacion vigente, expresado en dolares americanos.

AUe = Area 1til total de construccion excedente a ser reconocida, en funcion del area ocupada con
voladizos, radios de curvatura, afectaciones y/o construida sobre los coeficientes de ocupacion del
suelo previstos en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, es decir que supera el COS total permitido

por la zonificacion vigente y responderd a la siguiente formula:

AUe= COS TOTAL Edificacion existente - COS TOTAL asignado en el PUOS
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C= Costo promedio del metro cuadrado (m2) de construccion actualizado y determinado en la
normativa metropolitana de valoracion del suelo y de construccion vigente, correspondiente al tipo

de edificacion a reconocerse.
F1=Factor diferencial de superficie determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA DE CONSTRUCCION FACTOR (F1)

1-120 0.9%

121-240 1.8%

241 - 600 2.4%

601 en adelante 3.6%

El porcentaje de descuento corresponderd a la categoria de acabados prevista en la normativa
metropolitana de valoracion vigente, misma que se determina en funcion del tipo de estructura, el

numero de pisos y las siguientes categorias de acabados:
- A (Popular),

- B (Econdmico),

- C (Normal),

- D (Primera),

- £ (Lujo) y;

- F (Especial).

El porcentaje de descuento se aplicara en funcion de las siguientes categorias de acabados
- 50% para las categorias A y B.

- 25% para la categoria C.

- 0% para las categorias D, E, y F.

En aplicacion de la formula de Concesion de Derechos Urbanisticos, para el calculo del area total de
construccion a ser reconocida, se descontara el drea ttil construida que cuente con autorizaciones

municipales obtenidas anteriormente.
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Articulo 1930.- Edificaciones exoneradas de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.-
Estan exentas del pago de la concesion onerosa de derechos por coeficientes de ocupacion del suelo
excedentes a la zonificacion vigente, las edificaciones correspondientes a los numerales 1y 2 del

articulo 1873 del presente Capitulo.

Articulo 1931.- Entidad responsable de aplicar la fdrmula de calculo para determinar el valor de
la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.- La entidad responsable para aplicar la formula
de cdlculo y el valor a cancelar por concepto de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos sera
la Administracion Zonal correspondiente al emplazamiento de la edificacion sujeta al

reconocimiento y/o regularizacion.

Articulo 1932.- Forma de pago de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.- El pago a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de Concesion Onerosa de Derechos
Urbanisticos resultante de la aplicacion de la formula establecida en el articulo 1882 del presente

Capitulo, sera realizado mediante pago monetario al contado o por convenio de pago.

Tras la aplicacion de la formula de cdlculo y la determinacion del valor a cancelar por concepto de
Concesion Onerosa de Derechos y previo a la obtencion de la respectiva Licencia Metropolitana
Urbanistica (LMU 22), el propietario cancelara el valor total por concesion onerosa de derechos por
los coeficientes de ocupacion del suelo excedentes a la zonificacion vigente, correspondiente a la

edificacion a ser reconocida, cuando la forma elegida de pago sea de contado.

De igual forma, se podra compensar los saldos de los acreedores del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito presentando los respectivos documentos que evidencien dichos montos.

Cuando el pago se realice por convenio se cancelara al menos el 10% del monto total resultante de
la aplicacion de la formula por concepto de la Concesion Onerosa de Derechos previo a la obtencién
de la respectiva LMU 22. El pago del 90% restante sera exigible después de 24 meses contados a
partir de la obtencion de la LMU 22, con un plazo méaximo de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas
mensuales iguales, contadas a partir del mes 25. En caso de mora en el pago de una cuota, a partir
del mes 25, se aplicardn los intereses por mora previstos en la normativa municipal vigente. De
verificarse la falta de pago en dos cuotas consecutivas, el Municipio recurrird al cobro por via
coactiva. Para tal efecto, la Direccion Metropolitana Financiera, verificara el cumplimiento de las

obligaciones convenidas.

Articulo 1933.- Control y cumplimiento del convenio de pago monetario.- La Tesoreria

Metropolitana llevard un registro individualizado de control y cumplimiento de los pagos
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monetarios debiendo, en caso de incumplimiento, reportar inmediatamente a la entidad encargada
del catastro para el consecuente bloqueo de claves catastrales y a efecto de solicitar o disponer las
acciones que correspondan en defensa del interés institucional. La Concesion Onerosa de Derechos,

de manera general, serd exigible por la via coactiva.

Articulo 1934.- Deduccion en el impuesto de utilidades y valor de adquisicion.- Para el calculo del
impuesto de utilidades, los valores pagados por concepto de Concesion Onerosa de Derechos, seran

deducibles de la utilidad bruta de acuerdo a la normativa aplicable.

SECCION III
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 1935.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de reconocimiento
y/o regularizacion de edificaciones existentes, anteriores a la vigencia del presente Capitulo y
ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar la tasa de
licenciamiento con un recargo equivalente al uno por mil (1x1000) del avalto total actualizado del
area edificada adicional que no fue objeto de reconocimiento y/o regularizacion, por no haber
adecuado dicha construccion a la normativa vigente, valor que sera determinado por la Direccion

Metropolitana de Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento.

Articulo 1936.- Las instituciones ptiblicas y privadas que son propietarias de edificaciones existentes
que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder
al reconocimiento y/o regularizacion de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas por
etapas, en un proceso continuo a desarrollarse en los plazos y condiciones establecidas en el presente
Capitulo, para lo cual deberan presentar los requisitos previstos en el presente cuerpo normativo,

segn corresponda.

Articulo 1937.- En edificaciones existentes, en las que se consignaron garantias por la ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente y ademds, realizaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través
de la Direccion Metropolitana Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al otorgamiento
de la LMU 22, de conformidad con lo que establece la disposicion transitoria séptima de la

Ordenanza Metropolitana No. 0433, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 156.
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Articulo 1938.- La Agencia Metropolitana de Control, a través del sistema informatico de control,
informara a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se encuentren
con expedientes administrativos sancionadores o procesos judiciales iniciados por terceros que se

creyeren petjudicados, previo a iniciar el tramite de reconocimiento y/o regularizacion.

Articulo 1939.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar obligatoriamente a la
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas en
base a las recomendaciones que determinen los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras,
Evaluacion de la Vulnerabilidad Sismica de la Edificacion o Estudio Estructural segun corresponda,

dentro del plazo establecido en el presente cuerpo normativo.

Articulo 1940.- Posterior al plazo concedido para ejecutar las intervenciones constructivas que
determinen los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion de la Vulnerabilidad
Sismica de la Edificacion o Estudio Estructural segtin corresponda, a la Agencia Metropolitana de
Control, le compete otorgar el Informe técnico de finalizacion del reforzamiento estructural o ejercer
las potestades de inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de
conformidad la normativa municipal vigente. El valor de este informe se calculard y cobrara en
funcion de la normativa metropolitana vigente y de los procedimientos previstos para la emision de

certificados de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.

Articulo 1941.- La regularizacion de excedentes o diferencias de dreas del terreno de propiedad
privada o publica prevista en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito

previo indispensable al proceso de reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes.

Articulo 1942.- En caso de que se solicite el acto de reconocimiento y/o regularizacion de forma
posterior a los 48 meses contados a partir del inicio de la siguiente administracion, por cada afio o
fraccion de afo transcurrido a partir del inicio de la siguiente administracion, se aplicara una multa
equivalente al uno por mil (1 x 1000) del avaltio total actualizado de la edificacion, determinado por
la Direccion Metropolitana de Catastro, quien a su vez informara a la Tesoreria Zonal, para la
emision de la orden de cobro y la respectiva notificacion haciendo conocer que se ha generado el

titulo de crédito respectivo al administrado.

Articulo 1943.- En caso de que se incumpla con las intervenciones constructivas de reforzamiento
estructural en el plazo indicado, la Agencia Metropolitana de Control, a través del funcionario
decisor, podrd imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el cumplimiento de las

obligaciones del propietario 0 administrador del inmueble.
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En términos generales, las multas compulsivas o coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio

principal, se aplicaran mediante resolucion del siguiente modo:

Deno acatar el plazo concedido para el reconocimiento y/o regularizacion de la edificacion existente
sefialado en el presente cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o coercitiva
equivalente al uno por mil (1 x 1000) en funcién del avalto total actualizado de la edificacion,

determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.
Este procedimiento sancionatorio estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 1944.-La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos administrativos
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido al presente Capitulo de
reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes, luego de los 48 meses establecidos en

el presente cuerpo normativo.

Articulo 1945.- Los valores derivados de la actualizacion catastral de la edificacion reconocida y que
no forme parte de una valoracion catastral previa, seran considerados como mejoras a efectos del
pago del impuesto de las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalias de los

mismos.

De no mediar LMU (22) no procedera el reconocimiento y/o regularizacion de mejoras en el pago

del impuesto sefialado.

Articulo 1946.- En relacion al tercer inciso del articulo 72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, para efectos de la aplicacion de la Concesion Onerosa de
Derechos Urbanisticos prevista en este Capitulo, el poligono de intervencion urbanistica

corresponderd al drea de cobertura del PUOS vigente.

Articulo 1947.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento y/o regularizacion de
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administracion Municipal, en base a lo establecia
(sic) la Ordenanza Metropolitana No. 434 y hasta la presente fecha no han sido procesados sus
requerimientos, podran acogerse al nuevo procedimiento, a partir de la sancion del presente
Capitulo, de conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador y al articulo 84 literal f) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).
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Articulo 1948.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos sancionatorios
contra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento

y/o regularizacion de edificaciones existentes, conforme el presente Capitulo.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia Metropolitana
de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin autorizaciones municipales,
que no hayan sido resueltos, seran archivados con la presentacion a la Autoridad Competente de la
LMU (22) de reconocimiento y/o regularizacion de las edificaciones existentes, sin sancion alguna,

en base a lo que dispone el articulo 253 del Codigo Organico Administrativo (COA).

CAPITULO V

DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE PUBLICIDAD EXTERIOR - LMU
(41

SECCION
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1949.- Objeto.- El presente Capitulo tiene por objeto regular las condiciones a las que se
sujetaran las instalaciones y el ejercicio de la actividad publicitaria exterior, cualquiera que sea el
medio o sistema utilizado para la transmision del mensaje, con el fin primordial de compatibilizar
la colocacion de la publicidad exterior con la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente, y

mantenimiento y mejora del ornato y paisaje en el Distrito Metropolitano de Quito.

Atticulo 1950.- Ambitos territoriales de actuacion.- La Publicidad Exterior puede ser instalada en
el espacio publico de dominio publico o privado, de acuerdo a las Reglas Técnicas que constan
detalladas en el Anexo de esta Seccion, bajo la denominacion de “Reglas Técnicas para la instalacién
de Soportes Publicitarios y colocacion de Publicidad Exterior en el Distrito Metropolitano de Quito”,
instrumento que podra ser modificado a través de Resolucion del Concejo Metropolitano,

atendiendo las circunstancias de la gestion.

Articulo 1951.- Espacio publico.- Para los efectos de la presente Seccion se entenderd por espacio

publico, el espacio de dominio publico o privado en el que la publicidad exterior colocada es visible;
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incluyendo el espacio privado susceptible de publicidad exterior y el espacio de servicio general, en

los que la publicidad exterior colocada sea visible desde el espacio publico.

Articulo 1952.- Publicidad exterior.- Para efectos de esta Seccion, se entendera por publicidad
exterior aquella que es visible desde el espacio publico, siendo susceptible de atraer la atencion de
quienes se encuentren en espacios abiertos, transiten por la via ptblica, circulen en medios privados
o publicos de transporte y, en general, permanezcan o discurran por lugares o ambitos de utilizacion

comun.

Articulo 1953.- Actividad publicitaria exterior.- Para efectos de esta Seccion, se entendera por
actividad publicitaria exterior a toda accion comunicacional encaminada a difundir, mediante los
medios previstos en esta normativa, la existencia de un bien o servicio, de una actividad y/o mensaje

de toda indole, dirigida a recabar la atencion del publico hacia un fin determinado.
Articulo 1954.- Publicidad exterior fija.-

1. La publicidad exterior fija es aquella que se realiza mediante todo tipo de medios de
expresion o anuncios publicitarios que se implanten de manera temporal o permanente en el

espacio ptblico, con sujecion a las Reglas Técnicas detalladas en el Anexo Unico.

2. La publicidad exterior puede ser colocada en el espacio publico de acuerdo a la
zonificacion asignada y a los usos permitidos, con sujecion a lo establecido en el anexo

precitado.
Articulo 1955.- Publicidad exterior movil.-

1. La publicidad exterior movil es aquella que tiene como finalidad la transmision de
mensajes publicitarios, a través de la utilizacion de medios de transporte como soportes
publicitarios de caracter movil, con sujecion a las Reglas Técnicas detalladas en el Anexo

Unico del Titulo relacionado con las licencias metropolitanas.

2. Para efectos de este articulo, se incluyen como medios de transporte a vehiculos terrestres,
globos aerostaticos o similares, y otros medios con movimiento por accion mecanica, eléctrica

o de otra fuente, debidamente habilitados administrativamente para este proposito.

3. No se autorizara, sin embargo, la publicidad exterior en vehiculos, camiones, camionetas,
remolques o cualquier vehiculo de similares caracteristicas, en circulacion o estacionados, en
los cuales se instalen paneles en su plataforma de carga y cuya finalidad exclusiva sea la

transmision de un mensaje publicitario o la explotacion de publicidad.
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Articulo 1956.- Medios de expresion publicitaria no autorizados.- Se prohibe con cardcter general:

a. La publicidad exterior que por sus caracteristicas o efectos sea susceptible de producir

miedo, alarma, alboroto, confusion o desorden publico;

b. La publicidad exterior que induzca a la violencia, la discriminacion, el racismo, la
toxicomanta, el sexismo, la intolerancia religiosa o politica y toda aquella que atente contra

los derechos constitucionales;

c. La publicidad exterior engafiosa, es decir aquella que de cualquier manera, incluida su

presentacion, induzca a error a sus destinatarios;

d. La publicidad exterior subliminal, es decir, la que mediante técnicas de produccion de
estimulos o de intensidades fronterizas con los umbrales de los sentidos o andlogas, pueda

actuar sobre el publico destinatario sin ser conscientemente percibida;

e. La publicidad exterior de bebidas alcoholicas, de tabaco y toda aquella que contravenga lo

dispuesto en el Reglamento a la Ley Organica de Defensa del Consumidor;

f. La publicidad exterior fija y movil a través de dispositivos sonoros tales como campanas,

parlantes, altavoces, silbatos, sirenas y otros similares; y,
g. La publicidad con hojas volantes en el espacio publico.

Quién se sienta afectado por la colocacion de elementos publicitarios que contravengan la presente
disposicion, podrd recurrir a los 6rganos competentes siguiendo los procedimientos establecidos en

la normativa vigente.

Articulo 1957.- Prohibiciones particulares para la publicidad exterior fija.- Se prohibe con cardcter

particular:

a. La colocacion de publicidad exterior en las edificaciones galardonadas con el “Premio al
Ornato”, a excepcion de los rétulos que se refieran a las razones sociales o nombres
comerciales de las actividades que se instalen y funcionen en los mismos, de conformidad

con el ordenamiento juridico metropolitano;

b. La publicidad exterior en zonas declaradas de interés historico y/o artistico, segtn el
inventario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con excepcion de los rétulos a
los que se refiere el literal a) precedente, asi como los equipamientos o servicios asentados en

dichas areas y permitidos por el ordenamiento juridico metropolitano;
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c. Vallas publicitarias y totems publicitarios en dreas historicas y bienes inventariados;

d. La publicidad exterior en espacios naturales protegidos, salvo en aquellas zonas en donde
se hayan desarrollado urbanizaciones e intervenciones constructivas de conformidad con el

ordenamiento juridico metropolitano;

e. La publicidad exterior en drboles, margenes de rios y quebradas y toda aquella que
pretenda ser instalada en un radio de doscientos metros de miradores y observatorios de la

ciudad, segun el inventario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

f. La publicidad exterior en los postes y torres destinadas a la provision de servicios publicos,

tales como agua potable, energia eléctrica, telefonicos, postes de semaforos y similares;

g. La publicidad exterior que obstruya o confunda parcial o totalmente la visibilidad de la
sefializacion urbana, vial y semaforizacion de trdnsito, de cualquier naturaleza, o la

nomenclatura urbana;

h. Se prohibe instalar elementos publicitarios en predios donde superen la altura de

edificacion en caso de que existiera;

i. La publicidad exterior pintada, dibujada, impresa o escrita directamente sobre paredes,
edificaciones, postes, columnas, muros o cercas, salvo el caso de las actuaciones publicitarias
no convencionales segun lo previsto en este Titulo y en edificaciones en construccion y

mantenimiento segun lo previsto en el Anexo Unico de esta normativa;

j. El uso de materiales disonantes en areas historicas tales como neon y fluorescentes que

distorsionen la arquitectura original de las edificaciones;

k. Toda publicidad exterior en las curvas de vias arteriales y expresas calificadas como tales,

segun el ordenamiento juridico metropolitano, asi como en redondeles o rotondas;
1. La publicidad exterior realizada mediante carteles;

m. La publicidad exterior en espacio publico en distribuidores de trafico, pasos a desnivel
vehiculares, intercambiadores, facilitadores de trafico, tuneles, salvo el caso de las

actuaciones publicitarias no convencionales segun lo previsto en este Titulo;

n. Cualquier elemento componente de un medio de publicidad exterior en y/o sobre terrazas,
techos o cubiertas de edificios y sobre cualquier otro tipo de edificaciones que no posean

cubierta, salvo los catalogados como espacios de servicio general o proyecto especial;
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0. Los mensajes publicitarios o de razon social “en bandera” que sobresalgan de la linea de
fabrica y aquellos que sobresalgan de las fachadas de los edificios, exceptuando los casos

previstos en el Anexo Unico del Titulo relacionado con las licencias metropolitanas;
p. La instalacion de rotulos en los retiros frontales de los edificios;

q. Cualquier tipo de publicidad con un formato mayor a 2 m? por cara, excepto en los casos
previstos en la Regla Técnica, en escalinatas y parterres de todo tipo o en bulevares
intervenidos, o en zonas en las que se ha ejecutado el soterramiento de cables o cualquier
otra intervencion de imagen urbana o mejoramiento del espacio publico realizada por el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos previstos en este Titulo;

1. Los mensajes publicitarios realizados total o parcialmente por procedimientos internos o
externos de iluminacion que produzcan encandilamiento, fatiga o molestias visuales, o que

induzcan a confusion con sefiales de transito o seguridad luminosa;

s. La instalacion de mas de un elemento publicitario en un determinado sitio, salvo el caso
de rétulos que estan autorizados y normados por la Licencia Metropolitana Unica para el

Ejercicio de Actividades Econdmicas (LUAE); y,

t. La colocacion de publicidad exterior en retiros y fachadas de predios privados o publicos
situados a lo largo de los bulevares intervenidos, o en zonas en las que se ha ejecutado el
soterramiento de cables o cualquier otra intervencion de imagen urbana o mejoramiento del
espacio publico realizada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o con
inversion publica o privada a excepcion de los elementos publicitarios (rétulos) que se
refieran a las razones sociales o nombres comerciales de las actividades que se instalen y

funcionen en los mismos, de conformidad con el ordenamiento juridico.

Articulo 1958.- Prohibiciones particulares para la publicidad mdvil.- Se prohibe con caracter

particular:

a. La publicidad exterior colocada en medios moviles, que sobresalga en la parte lateral,
frontal o superior del vehiculo en mas de 10 cm; a excepcion de la modalidad de taxis,

conforme a las Reglas Técnicas detalladas en el Anexo Unico del presente Titulo;

b. La utilizacion de sustancias y/o elementos reflectantes, TV, pantallas LED, tubos de neén

o procedimientos internos o externos de iluminacion con colores o composiciones que
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produzcan encandilamiento, fatiga, molestias visuales, o confusion con sefiales de transito o

de seguridad luminosa;

¢. La colocacion de publicidad exterior en el parabrisas frontal y ventanas laterales
delanteras, en las puertas de ingreso y salida, asi como en salidas de emergencia de los

medios de transporte masivo;

d. La publicidad exterior colocada en el parabrisas frontal y en las ventanas laterales

delanteras de los vehiculos;

e. La publicidad exterior en vehiculos exclusivamente destinados a la explotacion de
publicidad o en los cuales se instalen paneles en la plataforma de carga de camionetas o

camiones con tal fin;

f. La publicidad exterior en remolques, plataformas o vehiculos de similares caracteristicas,
en circulacion o estacionados, cuya tinica y exclusiva finalidad sea la transmision del mensaje

publicitario o la explotacion de publicidad; y,

g. La publicidad exterior que ocupe la totalidad de la carroceria vehicular o similar, a

excepcion de la publicidad exterior propia que transmita un solo mensaje.
Articulo 1959.- Actuaciones publicitarias no convencionales.-

1. Para toda publicidad de cardcter no convencional se podran autorizar actuaciones no
contempladas en esta Seccion para su realizacion de forma temporal, incluso en espacios publicos,

a efectos de evaluar su impacto y su repercusion sobre el paisaje urbano.

2. En todas las actuaciones publicitarias no convencionales deberan reservarse espacios para la
promocion del Distrito Metropolitano de Quito o de acontecimientos en los que participe
directamente. La determinacion de los espacios, contenidos y formatos promocionales se coordinara

por la autoridad administrativa otorgante y requerira su conformidad.
Articulo 1960.- Condiciones generales de los soportes publicitarios.-

1. Los disefios y construcciones de los soportes publicitarios, sus elementos y estructuras de
sustentacion, deberdn reunir las condiciones de seguridad y calidad para el desarrollo de su funcidn,
ademas de contribuir al ornato publico. Las empresas licenciadas y/o habilitadas para ejercer
publicidad bajo las modalidades previstas en la Ley y en esta normativa, deberan mantener una

poliza de seguros vigente de responsabilidad civil y dafios a terceros, sobre las estructuras
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publicitarias existentes, misma que sera fijada en funcion del numero y tipo de elementos

publicitarios a ser instalados.

2. Los soportes publicitarios deberan sujetarse a las Reglas Técnicas previstas en el Anexo del Titulo
relacionado con las licencias metropolitanas bajo la denominacion de “Reglas Técnicas para la

instalacion de Soportes Publicitarios y colocacion de Publicidad Exterior en el Distrito Metropolitano de
Quito”.

3. En cada soporte publicitario debera constar, en lugar visible y de acuerdo a las especificaciones
establecidas en las “Reglas Técnicas para la instalacion de Soportes Publicitarios y colocacion de Publicidad

Exterior en el Distrito Metropolitano de Quito”, una placa identificativa con al menos la siguiente

informacion:

i. Para LMU (41): El ntimero de la LMU (41), la fecha de otorgamiento, la vigencia de la

licencia y el nombre de su titular.

ii. Para concesiones y otras modalidades de delegacion: nombre y contactos de la entidad
responsable del soporte publicitario; nimero o identificacion del contrato, fecha de

vencimiento, cddigo de identificacion del elemento publicitario.

Articulo 1961.- Condiciones generales de la publicidad exterior.- La publicidad exterior debera
cumplir con las normas administrativas previstas en este titulo y se sujetaran ademas a lo dispuesto
en las Reglas Técnicas constantes en el Anexo Unico de esta normativa metropolitana bajo la
denominacion de “Reglas Técnicas para la instalacion de Soportes Publicitarios y colocacion de Publicidad

Exterior en el Distrito Metropolitano de Quito”.
Articulo 1962.- Planes de intervencidn en el espacio ptblico.-

1. Con el fin de regular la intervencion en el espacio publico de dominio ptiblico con publicidad de
formato menor a 10 m?, podran acordarse con particulares planes de intervencion a iniciativa de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. Los planes de intervencion deberan incluir las

siguientes consideraciones:
a. Especificaciones y tipo de soporte publicitario;
b. Localizacion y ubicacion de soportes dentro de la ciudad;
¢. Licencias o autorizaciones vinculadas con la intervencion; y,

d. Otras que se determinen por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
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2. Para efectos de la ejecucion de los planes de intervencion precitados, el Municipio de Distrito
Metropolitano de Quito podrd suscribir contratos de concesion o bajo otras modalidades de
delegacion y participacion del sector privado, conforme lo previsto en la ley, y para la explotacion
de publicidad exterior implantada en espacio publico de dominio publico y segtin el procedimiento

previsto en la ley.

Articulo 1963.- Formas de explotacion comercial de la publicidad.- La Publicidad Exterior Fija
instalada en el espacio publico de dominio publico o la publicidad mévil y/o fija instalada en los
activos de las empresas ptblicas metropolitanas, a la que se refiere esta normativa, podra ser sujeto
de explotacion comercial y, como tal, responderd segtn el objeto del contrato del que se trate, a una

doble cualidad: i) de forma de recaudo o; ii) de forma de pago.

i. Como forma de recaudo, los puntos de publicidad exterior seran susceptibles de ser
subastados o su explotacion comercial delegada a personas naturales o juridicas; publicas,
privadas o mixtas; nacionales o extranjeras, en cualquiera de las formas previstas en la
legislacion vigente. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y/o sus empresas
publicas, bajo esta modalidad, podran determinar que el pago de la contraprestacion se

realice en numerario o en especie.

ii. Como forma de pago por el servicio, obra o uso publico, que el Municipio no sea capaz
de asumir por si mismo y, por tanto, sea delegado a la iniciativa de personas naturales o
juridicas; publicas, privadas o mixtas; nacionales o extranjeras, se autorizara la explotacion

comercial de puntos de publicidad a favor de las empresas delegatarias.

La delegacion del servicio, obra o uso publico descrito en el inciso anterior, se sujetara al
régimen descrito en los pliegos de condiciones del contrato de delegacion, segin la

normativa nacional vigente.

La publicidad cuya explotacion sea considerada forma de pago, estara sujeta a las Reglas
Técnicas que constan detalladas en el Anexo del relacionado con las licencias metropolitanas,
bajo la denominacion de “Reglas Técnicas para la instalacion de Soportes Publicitarios y colocacion
de Publicidad Exterior en el Distrito Metropolitano de Quito”.

Articulo 1964.- Los rotulos que se encuentran regulados especificamente por la Licencia
Metropolitana Unica de Actividades Econémicas (LUAF) y las Reglas Técnicas constantes en el
Anexo Unico de esta normativa, se podran ubicar en los usos de suelo autorizados por dicho

licenciamiento.
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Para la ubicacion de rotulos adicionales no contemplados en la LUAE, se deberd obtener la

correspondiente LMU (41), cumpliendo las Reglas Técnicas constantes en el Anexo Unico.

Articulo 1965.- Con las excepciones contempladas en el articulo 1996 de este Capitulo, sobre la
delegacion de los puntos de publicidad, el 6rgano administrativo competente, encargado del espacio
publico, sera la autoridad encargada de la administracion de los parterres, parques, plazas y piletas,
teniendo competencia exclusiva para la suscripcion de convenios con particulares para el
mantenimiento de dichos espacios publicos, autorizando la colocacion de las menciones
publicitarias de auspicio compartido de conformidad a las reglas técnicas contempladas en el Anexo

Unico de esta normativa.

Articulo 1966.- En los predios cuyo uso principal sea multiple (M), en los que el retiro frontal atn
no haya sido tratado como prolongacion de la acera, a pedido del administrado y cumpliendo los
demas requisitos normativos y reglas técnicas, la Administracion Zonal competente, podra otorgar
una LMU (41-C) “Condicionada”, a la Publicidad Exterior fija de terceros.

LaLMU (41-C) tendra la vigencia y caracteristicas especificadas en el articulo 1933 de estanormativa,
con la salvedad de que en el caso de que, efectivamente, el retiro frontal se incorpore al espacio
publico, sin que se pueda alegar derecho adquirido por parte del administrado, la LMU (41-C)

caducara de manera inmediata, y el elemento publicitario debera ser retirado del espacio publico.

Articulo 1967.- La Administracion General proveera los recursos necesarios para la implementacion

de lo establecido en esta normativa.

SECCIONII

NATURALEZA, ALCANCE Y DEFINICIONES DE LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1968.- Acto administrativo de autorizacion.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Publicidad Exterior es el acto administrativo con el que
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular la utilizacion o
aprovechamiento del espacio ptblico para colocar publicidad exterior fija propia o de terceros o

publicidad exterior movil propia o de terceros dentro de la circunscripcion territorial del Distrito.
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2. En los casos previstos en el Paragrafo de esta Seccion “Del Régimen Juridico aplicable a la
Publicidad Exterior de terceros colocada en Espacio Publico de dominio publico en el ejercicio de la
actividad economica publicitaria”, el licenciamiento se entendera otorgado de manera tacita al

momento de la firma del contrato.

Articulo 1969.- Titulo juridico.- El titulojuridico que contiene el acto administrativo de autorizacion
al que se refiere este Titulo se documentard bajo la denominacion de "Licencia Metropolitana
Urbanistica de Publicidad Exterior”, o por sus siglas LMU (41).

Articulo 1970.- Alcance de la LMU (41).-
1. El otorgamiento y obtencion de la LMU (41) supone tinicamente:
a. Que el administrado ha cumplido con los procedimientos establecidos en este Capitulo; y,

b. Segun corresponda a los procedimientos simplificado o especial, la declaracion del
administrado sobre el cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que
le son aplicables; o, la verificacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito del

cumplimiento de aquellos, a la fecha de la referida verificacion.

2. La LMU (41) se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la LMU (41) en el ejercicio de

las actuaciones autorizadas.

3. El hecho de que un administrado realice la actuacion licenciada con la LMU (41) no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones contenidas en el ordenamiento juridico nacional o
metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente

en la colocacion de publicidad exterior.

4. Todo elemento publicitario con formatos que permitan exponer publicidad de manera dinamica,
como TV, pantallas LED u otros, debera destinar al menos 30 segundos, cada 30 minutos a lo largo
del periodo de funcionamiento de dichos dispositivos, para transmitir mensajes de cardcter social

cuando estos sean provistos por la Secretaria encargada de la comunicacion o de inclusion social.
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SECCION I1I

SUPUESTOS DE SUJECION Y DE EXENCION DE LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1971.- Administrados obligados a obtener Ia LMU (41) y exenciones.- Estan obligados a
obtener la LMU (41) todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho
privado o publico, y las comunidades que utilicen o aprovechen el espacio publico para colocar
publicidad exterior fija propia o de terceros y publicidad exterior movil propia o de terceros dentro

de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Se exceptuan las dependencias del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y del Estado, cuyo
objeto sea la divulgacion de mensajes institucionales con fines informativos, los cuales adecuardn
sus actuaciones respetando las prohibiciones expresas que constan en esta normativa y a las normas
administrativas y Reglas Técnicas previstas en el Anexo, con el objetivo de garantizar la seguridad
de las personas, bienes y ambiente; y, coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y la

convivencia ciudadana
No requerira de la LMU (41):

a. La publicidad realizada al interior de espacios privados siempre que no sea visible desde

el espacio ptblico;
b. La publicidad que se realice al interior de todo tipo de automotores;

¢. La publicidad exterior fija, referida exclusivamente a la ubicacion de un rétulo, colocada
en el espacio publico de dominio privado que tiene por fin exclusivo la divulgacion, difusion
y/o promocion de la identificacion o localizacion del establecimiento sea este fijo o movil, que
se encuentra regulada especificamente por la Licencia Metropolitana Unica para el Fjercicio
de Actividades Economicas (LUAE). Otros elementos de divulgacion, difusion y/o
promocion de la actividad econdmica vinculada al establecimiento que ocupen espacio

publico de dominio publico se sujetardn a las normas que regulan la materia;

d. La colocacion de un solo elemento publicitario, de hasta 6 m?, que identifique el proyecto
arquitectonico y que contenga informacion respecto al niimero de registro de aprobacion de
planos y de la licencia metropolitana urbanistica, asi como el nombre del profesional

responsable de la obra;
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e. La publicidad electoral en procesos electorales de consulta popular u otros, vinculados a
la actividad politica, que cuente con autorizacion del propietario del bien inmueble en el que
se va ainstalar, y que se encuentra regulada por la normativa nacional en materia electoral

y conforme el ordenamiento juridico metropolitano;

f. La publicidad exterior en el Centro Historico, que se encuentra regulada por el

ordenamiento juridico metropolitano particular; y,

g. Las actuaciones publicitarias no convencionales autorizadas por el 6rgano competente.

SECCION IV

COMPETENCIA EN MATERIA DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1972.- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (41).- Son 6rganos competentes del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para el otorgamiento de la LMU (41):

a. El organo rector del Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito sera competente para otorgar la autorizacion correspondiente a las

actuaciones publicitarias no convencionales, dentro del procedimiento especial;

b. Las Administraciones Zonales, en su respectiva circunscripcion territorial, seran

competentes para otorgar la LMU (41), cuando se trate del procedimiento simplificado; y,

¢. La autoridad administrativa competente para el otorgamiento de las habilitaciones
administrativas para la prestacion del servicio de transporte en el Distrito Metropolitano de
Quito sera competente para otorgar autorizaciones relativas a la publicidad exterior movil y
la publicidad exterior fija en parqueaderos, estaciones y terminales del sistema de transporte

publico, en sujecion a lo establecido en el Anexo del presente Capitulo.
Articulo 1973.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control -

1. Una vez que la LMU (41) haya sido emitida por la autoridad administrativa otorgante, le
corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de inspeccion general, de
instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza Metropolitana que

norma el régimen juridico de control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.
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2. Las tareas de inspeccion, después del otorgamiento de la autorizacion de publicidad no

convencional en el procedimiento especial, estaran a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.

3. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control, deberan
coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen atribuida, cada una en la etapa del

procedimiento administrativo que les corresponde.

4. Para el ejercicio de la potestad de inspeccion, la Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia
Metropolitana de Control podrdn contar con el auxilio de las Entidades Colaboradoras, bajo la
modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre concurrencia. Las Entidades
Colaboradoras tnicamente ejerceran funciones auxiliares de comprobacion del cumplimiento de
normas administrativas y de las Reglas Técnicas, a través de emision de informes y certificados de

conformidad producto de inspecciones o verificaciones.

SECCION V

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
METROPOLITANA URBANISTICA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1974.- Categorizacion de las actuaciones de Publicidad Exterior para determinar el

procedimiento administrativo de licenciamiento.-

1. Con el fin de determinar las actuaciones de publicidad exterior cuyo licenciamiento se sujeta a los
procedimientos simplificado y especial, se diferencian dos categorias, en razon de la

compatibilizacion de esta actividad con el fin previsto por las normas contenidas en este Titulo.

a. La categoria I, sujeta al procedimiento especial, corresponde a las Actuaciones Publicitarias

no convencionales.

b. El resto de actuaciones corresponde a la categoria II, sujeta al procedimiento simplificado,

incluyendo la publicidad exterior movil.

Cualquier otra actuacion de publicidad exterior no prevista en esta Seccién y que no implique
afectacion a la salud de las personas, bienes o ambiente, tales como la contenida en globos
aerostaticos o similares, la que porten bicicletas o sillas de ruedas no motorizadas, la de difusion de

actividades o eventos, o similares se sujetaran al procedimiento administrativo simplificado.
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2. La publicidad exterior fija de terceros colocada en el espacio publico de dominio publico, en el
ejercicio de la actividad econdmica publicitaria, se sujetara al régimen juridico previsto en la Seccion
VIII de este Capitulo.

PARAGRAFO1
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

Articulo 1975.- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara sujeto al régimen
general de licenciamiento, tmicamente con las variaciones previstas en esta Seccion. En cualquier
caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante instrucciones

contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.
Articulo 1976.- Otorgamiento automatico de Ia LMU (41).-

1. Enel procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacion del formulario de solicitud
de la LMU (41) conllevara automaticamente su otorgamiento cuando se cumplan simultaneamente

las siguientes condiciones:

a. Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa
Otorgante y en el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere
habilitado para el efecto;

b. Que la actuacion materia del licenciamiento esté reglado por este procedimiento;

¢. Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos y conste la
declaracion jurada de cumplimiento y observancia de normas administrativas y de Reglas

Técnicas vigentes;

d. Que se hubieren acompanado todos los requisitos documentales exigidos dentro del

procedimiento; y,

e. Aquellas condiciones que via Resolucion Administrativa se determinen atendiendo a las

necesidades de la gestion.
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2. Se informard al administrado en el acto de entrega del formulario de solicitud de la LMU (41), el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el numeral precedente y continuard con el

procedimiento de emision de la LMU (41).

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este articulo,
es responsabilidad del funcionario asignado al tramite explicar las razones e informar al

administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU (41).

Articulo 1977.- Responsabilidad y alcance especifico de la LMU (41) en el procedimiento
simplificado.-

1.La Autoridad Administrativa Otorgante emitira la LMU (41) con la constatacion del cumplimiento

de los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emision de la LMU (41) en el procedimiento administrativo simplificado no supone opinion
alguna del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sobre el cumplimiento de los requisitos
materiales, sean éstos normas administrativas o Reglas Técnicas, para el ejercicio de la actuacion de

publicidad exterior de la que se trate.

3. La verificacion de los requisitos materiales para el ejercicio de la actividad, accion o actuacion de

publicidad exterior se efectuara con posterioridad al otorgamiento de Ia LMU (41).

4. El titular de la LMU (41) es responsable exclusivo del contenido de las declaraciones que, bajo
juramento, ha efectuado en el formulario de solicitud. La informacion sobre cuya base se emite la
autorizacion administrativa se presume veridica hasta que se constate a través de inspecciones o

verificaciones.

5. Las LMU (41) emitidas deberan ser inscritas en el Registro General de Licencias Metropolitanas.

PARAGRAFOII

LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Articulo 1978.- Tramite.- El procedimiento administrativo especial estara sujeto a la presentacion de
un estudio de la propuesta de la actuacion publicitaria no convencional. La autorizacion otorgada
por el drgano competente, en base a la informacion proporcionada, que debera indicar de manera

clara su ubicacion y ocupacion del espacio publico, si existe dinamismo en sus mecanismos de
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visualizacion, estructuras de soporte y otros, y se presume veridica hasta que se constate a traves de

inspecciones o verificaciones por parte del organo de Control del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1979.- Articulo 1932.- Prohibicion general.- El administrado cuya actuacion se encuentre
sujeta a este procedimiento no podra iniciarla ni continuarla si es que no cuenta con la autorizacion

correspondiente por parte del drgano competente.
SECCION VI

DE LA VIGENCIA, MODIFICACION Y EXTINCION DE LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1980.- Vigencia de 1a LMU (41).-

1. La LMU (41) tiene una vigencia anual, con renovaciones automaticas hasta por cuatro afios, sin
perjuicio de las potestades de control y siempre que en cada aio, hasta el 30 de abril, se cancelen las
tasas a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible habilitado por la
Autoridad Administrativa Otorgante. Al concluir el cuarto afo, caducard automaticamente

debiendo el administrado, de ser su interés, reiniciar el proceso de licenciamiento.

2. Atendiendo al digito final de la LMU (41) la Autoridad Administrativa Otorgante podra
organizar, mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa, los

periodos de obtencion o renovacion de que trata el numeral precedente.

3. Podra otorgarse una LMU (41) de vigencia temporal menor, cuando asi sea requerido
expresamente por el administrado o cuando el inicio de la actuacion de publicidad exterior se
produzca en el transcurso del afio calendario. En este caso, transcurrido el término de vigencia, no

sera necesario presentar la comunicacion de cese de actividades a que se refiere esta Seccion.
Articulo 1981.- De la renovacion de la LMU (41) -

1. Anualmente, el administrado deberd realizar el pago de la tasa vinculada con el ejercicio de las
actuaciones de publicidad exterior materia de la LMU (41), a través de cualquier medio disponible
habilitado por la Autoridad Administrativa Otorgante. Con este propdsito, el administrado debera
presentar el formulario normalizado, determinado mediante Resolucion Administrativa,

debidamente cumplimentado. En caso de que el administrado no solicite la renovacion en el plazo
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determinado en el numeral primero del articulo que antecede al presente, se entendera dicho punto

de publicidad exterior como vacante.

2. En general, el tramite de renovacion seguira el mismo procedimiento para el otorgamiento de la
LMU (41).

3. La autorizacion obtenida en el procedimiento administrativo especial, es decir en caso de

publicidad exterior experimental, no podra ser renovada como tal.
Articulo 1982.- De la modificacion de 1a LMU (41) solicitada por el administrado.-

1. Durante la vigencia de la LMU (41) se precisara solicitar modificacion cuando existan variaciones

en la informacion provista para su otorgamiento.

2. La modificacion puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por la Autoridad
Administrativa Otorgante. El requerimiento indicara las alteraciones existentes, motivando la
necesidad de la modificacion de la LMU (41).

3. El titulo de Ia LMU (41) que se conceda en sustitucion, se limitard a recoger el contenido de la
modificacion, haciendo referencia al titulo de la LMU (41) que se modifica. La LMU (41) original

caducara a partir de la fecha del otorgamiento de la LMU (41) que incluya las modificaciones.

4. Sera necesario solicitar una nueva LMU (41), cumpliendo el procedimiento y requisitos que le
corresponden, en todos los casos en que las modificaciones que se introducen supongan una

variacion en las condiciones establecidas para su otorgamiento.

5. Las modificaciones en la LMU (41) deberan ser inscritas en el Registro General de Licencias

Metropolitanas.

Articulo 1983.- Caducidad de la LMU (41).- La LMU (41) caducara, y por tanto se extinguira, en los

siguientes supuestos:

a. Cuando haya vencido el plazo de vigencia de la LMU (41) y el administrado no haya
solicitado su renovacion hasta el 30 de abril de cada afio, segtin lo previsto en el numeral

primero del articulo 1980 de este Capitulo;

b. En el plazo de tres meses de expedida, si su titular no hubiere iniciado la actuacion

licenciada;

c. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias; y,
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d. En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.
Articulo 1984.- Efectos de la extincion de la LMU (41) -

1. La extincion de la LMU (41) impedird iniciar o proseguir la actuacion, salvo la realizacion de los
trabajos de desmantelamiento del soporte publicitario, seguridad, mantenimiento y proteccion de
las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito para su control.

2. La extincion de la LMU (41) por alguna de las causas previstas en el articulo anterior no dara
derecho a indemnizacion alguna y conllevard a declarar el punto de publicidad exterior como

vacante.
Articulo 1985.- Extincion por razones de legitimidad -

1. La LMU (41) podra ser extinguida, de oficio 0 a peticion de parte, en cualquier momento por la
Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos
establecidos en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal

vicio se considera a todos los efectos como inconvalidable.

2. Lamisma competencia esta asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los procedimientos

que tiene a cargo.
Articulo 1986.- Cese de actividades.-

1. Cuando el titular de la LMU (41) desee retirar la publicidad exterior colocada, debera informar a
la Autoridad Administrativa Otorgante, mediante el formulario normalizado correspondiente, el
cese de la actuacion y ésta efectuara el asiento correspondiente en el Registro General de Licencias

Metropolitanas y dejara sin efecto la licencia otorgada, desde la fecha de dicha notificacion.

2. Este procedimiento es de aprobacion automatica, sin perjuicio del cumplimiento de las

obligaciones econdmicas que estuvieren pendientes de solucion.

3. El administrado estara obligado, cuando se produzca la notificacion de que trata el numeral 1 de
este articulo, a retirar a su costa la publicidad exterior colocada, sin lo cual dicha notificacion no

surtira los efectos previstos en el mismo.
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SECCION VII

DEL MODULO ESPECIFICO EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 1987.- Naturaleza.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendra el modulo denominado
“Registro de Publicidad Exterior”, administrado por los drganos dependientes de la Administracion

General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, para uso general.

2. El Registro es la herramienta de gestion administrativa en el que se encuentran inscritos los

titulares de la LMU (41) y la publicidad exterior de las que son titulares.

3. La Secretarfa encargada del Territorio, Habitat y Vivienda, llevara un Registro General de
Publicidad Exterior Fija de Terceros, en el cual se incorporardn espacialmente los elementos
publicitarios licenciados, concesionados, subastados, etc, como una herramienta de gestion

territorial.
Articulo 1988.- Datos.-
1. El Registro contendrd los siguientes datos:
a. Los contenidos en el Registro General de Licencias Metropolitanas; y,

b. Aquellos contenidos que se determinaren, via Resolucion Administrativa, atendiendo las

circunstancias de la gestion.
2. Respecto de las Empresas Publicitarias, el Registro contendra la siguiente informacion:

a. Razon social, acreditado mediante escritura de constitucion o certificado del Registro

Mercantil;

b. Nombre del representante legal o apoderado y cédula de ciudadania de éste, acreditado

mediante nombramiento o poder;
¢. Domicilio de la empresa publicitaria, su direccion y teléfono;

d. Numero de Licencia Metropolitana Unica para el ejercicio de actividades economicas;
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e. Beneficiario o beneficiarios de la publicidad exterior: nombre y apellidos o razon social y

su domicilio;

f. Contrato o autorizacion del propietario del inmueble en el que se ha colocado la Publicidad
Exterior, en caso de Publicidad Exterior colocada en espacio ptiblico de dominio privado,

incluyendo el espacio privado susceptible de publicidad exterior;
g. Emplazamiento, direccion y coordenadas de la publicidad exterior; y,

h. Un apartado de observaciones, en el que se consignaran las incidencias e infracciones
contra el ordenamiento juridico metropolitano en materia de publicidad exterior, si se

produjeran.
SECCION VIII

DEL REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LA PUBLICIDAD EXTERIOR DE TERCEROS
COLOCADA EN ESPACIO PUBLICO DE DOMINIO PUBLICO EN EL EJERCICIO DE LA
ACTIVIDAD ECONOMICA PUBLICITARIA

Articulo 1989.- Objeto.- Se establece el régimen de “Puntos de Publicidad Exterior “para regular la
colocacion de Publicidad Exterior de terceros, en el espacio publico de dominio publico, en el
ejercicio de la actividad economica publicitaria; y, que se sujetara a las Reglas Técnicas que constan
detalladas en el Anexo del Titulo relacionado con las licencias metropolitanas, bajo la denominacion
de “Reglas Técnicas para la instalacion de Soportes Publicitarios y colocacion de Publicidad Exterior en el
Distrito Metropolitano de Quito”. La explotacion de esta Publicidad Exterior podra efectuarse
mediante delegacion a personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas, nacionales o
extranjeras, de acuerdo a las modalidades previstas en la legislacion vigente y quedara sometida a
las condiciones que se establezcan en su contratacion, de conformidad con lo dispuesto en este

Capitulo.

Articulo 1990.- Participacidn del sector privado.- La Publicidad Exterior de terceros en el espacio
publico de dominio publico, en los sitios determinados como “Puntos de Publicidad Exterior en el
espacio publico”, podra ser explotada previo un concurso publico, bajo las modalidades de

delegacion y participacion previstas en la legislacion vigente.

Articulo 1991.- Puntos de publicidad exterior en espacio publico de dominio publico.-
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1. Para el caso de la explotacion de Publicidad Exterior de terceros ubicada en espacio publico de
dominio publico, ésta se realizara de manera obligatoria en los sitios denominados como “Puntos
de Publicidad Exterior en el espacio ptblico” por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito, via Resolucion del Concejo Metropolitano y previo informe de la Comision de Uso de Suelo.

2. Para los efectos previstos en el numeral anterior, la Secretaria encargada del Territorio, Habitat y
Vivienda expedira cada tres afios los planes de intervencion, para conocimiento de la Comision de
Uso de Suelo y con fundamentos en los criterios de seguridad ciudadana, proteccion del ambiente,

ornato del espacio publico, iniciativa de una comunidad organizada, entre otros.

3. La colocacion de la Publicidad Exterior regulada en este Capitulo, contara con una poliza de
seguros contra todo tipo de riesgo, a favor de terceros, cuya vigencia sera permanente e incluird el
periodo de instalacion, permanencia y retiro de aquellas y sus soportes publicitarios. El monto de

dicha poliza sera fijado en los Pliegos de Condiciones.
Articulo 1992.- Explotacion de espacios pitblicos de dominio piiblico.-

1. Una vez concluido el concurso publico, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
suscribira con los adjudicados, los contratos bajo las modalidades previstas en la legislacion vigente,
como instrumentos para la ejecucion de los planes de intervencion prescritos en este Capitulo,

utilizando el procedimiento previsto en los articulos siguientes.

2. Los plazos de la explotacion del espacio publico de dominio publico, para la colocacion de
Publicidad Exterior de terceros, por parte de los adjudicados, seran determinados dentro del propio
procedimiento y permitirdn la recuperacion del monto de inversion de los adjudicatarios, evitando

los monopolios.

3. Los contratos a suscribirse estipularan y regularan que el 5% de los Puntos de Publicidad Exterior
sujetos a explotacion deberan ser destinados, sin costo alguno, a la difusion de actividades turisticas,
culturales, sociales, de emergencia o educativos a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 1993.- Del concurso piiblico para la explotacion de publicidad exterior.- Segun lo
dispuesto en el numeral 1 del articulo 1991 relacionado con los puntos de publicidad exterior en
espacio publico de dominio ptblico, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de
la Secretaria encargada del Territorio, Habitat y Vivienda o las empresas publicas metropolitanas

podrd convocar a personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas, nacionales o
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extranjeras a participar en concursos publicos orientados a la ejecucion de los Planes de Intervencion
previstos en el numeral 2 del articulo 1944 de esta normativa. Para tales efectos, los pliegos del

concurso deberan contener al menos:

a. Delimitacion territorial del Plan de Intervencion y/o de los Puntos de Publicidad Exterior

a ser explotados mediante esta modalidad.

b. Justificacion y establecimiento del equilibrio econdmico-financiero del contrato de

explotacion que sustente el plazo, la inversion, el costo y la rentabilidad proyectada.

¢. Régimen de contraprestaciones a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
d. El destino final de los activos de la publicidad;

e. Los principios y criterios para la evaluacion y ponderacion de las ofertas;

f. El modelo del contrato; y,

g. Régimen legal aplicable.

Por ningtin motivo el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito garantizara la rentabilidad a
favor de la adjudicataria, sin perjuicio de que el contrato contemple los mecanismos legales mas

adecuados para mantener el equilibrio econdmico del contrato.
Articulo 1994.- Subasta al alza.-

1. Para la colocacion de Publicidad Exterior de terceros en espacio publico de dominio publico en
los sitios determinados como “Puntos de Publicidad Exterior en el espacio publico”, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, como una modalidad mas de participacion, podra convocar a
personas naturales o juridicas, ptblicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras a participar en
subastas al alza en las cuales éstas pujaran hacia el alza del precio ofertado, en acto publico o por

medios electronicos.

2. El procedimiento, duracion de la puja y mas condiciones de la Subasta al Alza constaran en los
pliegos que elaborard y aprobard la Secretaria encargada del Territorio, Habitat y Vivienda o los
Directorios de la Empresas Publicas Metropolitanas, segtin el caso, para cada concurso, aplicando

los principios de calidad, vigencia tecnologica, oportunidad, concurrencia, transparencia y
publicidad.

3. Los Pliegos, que no podran afectar el trato igualitario que el Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito debe dar a todos los oferentes ni podran establecer diferencias arbitrarias entre éstas,
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estableceran las condiciones que permitan alcanzar las condiciones mas ventajosas para la

municipalidad.

4. La Secretaria encargada del Territorio, Habitat y Vivienda o las Empresas Publicas
Metropolitanas, segtin el caso, tendra a su cargo y responsabilidad el llevar adelante los procesos
previstos para cada concurso, y actuara de conformidad con los pliegos aprobados para el efecto. De

ser necesario se podra conformar una o mas subcomisiones de apoyo.

5. La contraprestacion prevista para el proceso de subasta al alza podra ser pactada en numerario o
en especie, debiendo dicha condicion constar expresamente en los pliegos que se desarrollen para el

concurso.

Articulo 1995.- Explotacion de publicidad por parte de las empresas municipales.- Los
procedimientos previstos en el presente Capitulo serdn aplicados por las empresas publicas
municipales, competentes para regular, autorizar y explotar cualquier proyecto de publicidad
exterior movil exhibida sobre vehiculos de transporte ptblico municipal y/o publicidad exterior fija
colocada en los activos (inmuebles) pertenecientes a dichas empresas, previa aprobacion del

Directorio con el voto favorable de cuatro de sus integrantes.

Articulo 1996.- Delegacion de los puntos de publicidad.- La autoridad administrativa competente
para el otorgamiento de las habilitaciones administrativas para la prestacion del servicio del
transporte en el Distrito Metropolitano de Quito, asi como, las empresas publicas metropolitanas
habilitadas para el efecto, tendran competencia exclusiva para llevar acabo procesos de concesion,
asociacion publico privada, alianzas estratégicas o cualquier otro tipo de delegacion contempladas
en la legislacion vigente en los terminales de transferencia y paradas del Metro y Quito Cables, ast
como sobre los corredores exclusivos del transporte ptblico municipal, a lo largo y ancho en su
totalidad.

Por norma general, no se podran instalar dos puntos de publicidad dentro del radio de distancia de

200 m salvo casos excepcionales debidamente justificados por la autoridad competente.

Articulo 1997.- Del régimen legal aplicable a la delegacidn.- El procedimiento de delegacion se
regulard por lo dispuesto en el ordenamiento juridico vigente al momento de la convocatoria del

concurso publico.

Articulo 1998.- Del concurso publico.- El proceso de delegacion se realizara a través de un concurso

publico competitivo de ofertas.
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Articulo 1999.- Adjudicacion.- Para todas las modalidades de delegacion previstas en este Capitulo,
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o las Empresas Publicas, una vez concluido el
proceso de los respectivos concursos, de ser el caso, adjudicara o declarara desierto el procedimiento,

mediante resolucion debidamente motivada.
SECCION IX
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 2000.- Los administrados que hayan colocado publicidad exterior sin la autorizacién del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o sin ajustarse a las normas administrativas y reglas
técnicas previstas en esta normativa metropolitana y su Anexo Unico, seran sancionados con una
multa equivalente al sesenta por ciento (60%) del salario basico unificado por metro cuadrado o
fraccion, asi como el desmontaje o retiro de la publicidad exterior, con reposicién de las cosas al
estado anterior del cometimiento de la infraccion. No obstante, para el caso de la publicidad fija de
uno a ocho metros cuadrados y la publicidad movil de sillas de ruedas, bicicletas y vehiculos de
hasta 500 c.c., se aplicard una multa del veinte por ciento (20%) del salario basico unificado por metro
cuadrado o fraccion, sin perjuicio del desmontaje o retiro de la publicidad exterior, con reposicién

de las cosas al estado anterior del cometimiento de la infraccion.

La sancion general prevista en esta disposicion sera aplicable igualmente cuando el contenido de la
publicidad contravenga lo establecido en el articulo 1956 relacionado con los medios de expresion

publicitaria no autorizados.

Articulo 2001.- El acto administrativo de disposicion de desmontaje se notificara al administrado,
previniéndole de retirar la Publicidad Exterior en el plazo de cinco dias, contados desde la fecha de
la notificacion. En caso de incumplimiento, los drganos competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito procederan a la ejecucion sustitutoria a costa del administrado que debera
abonar los gastos de desmontaje, transporte, almacenamiento y bodegaje, independientemente de
las sanciones que hubieran lugar. Los costos a los que hace referencia este numeral seran
determinados por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, de acuerdo al

analisis de precios unitarios.

En caso de que los propietarios no hayan procedido al retiro de dichas estructuras embodegadas en

el lapso de treinta dias, los mismos seran declarados en abandono procediendo el Municipio del
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Distrito Metropolitano de Quito a dar de baja de conformidad con los procedimientos establecidos

en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo 2002.- Los procedimientos administrativos sancionadores por infracciones tipificadas en
esta normativa Metropolitana, se tramitaran de conformidad con lo dispuesto en el ordenamiento

juridico metropolitano.

Articulo 2003.- Iniciado el procedimiento sancionador, podran adoptarse, de forma motivada, las
medidas de caracter provisional que resulten necesarias para evitar que se produzcan o mantengan

en el tiempo los perjuicios derivados de la presunta infraccion.

Articulo 2004.- Cuando hubieren sido violentados los sellos colocados por orden de autoridad
competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o en general se hubiese desacatado
la resolucion del drgano decisor competente, éste estard habilitado para imponer multas
compulsivas o coercitivas para efectos de exigir el cumplimiento del acto administrativo. Las multas
coercitivas, dentro del procedimiento administrativo sancionatorio principal, se aplicaran mediante

resolucion de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo 2005.- En los casos en que el infractor no sea propietario del predio o inmueble en donde
se encuentra colocada la Publicitad Exterior y/o los soportes publicitarios, el organo decisor
competente notificara al propietario con la primera multa compulsiva ordenada dentro del
procedimiento administrativo sancionatorio principal, con la prevencion de que en caso de que en
su predio o inmueble se contintie la actuacion en desacato de la resolucion del organo decisor
competente, se constituird en deudor solidario de las subsiguientes multas compulsivas que
disponga la Agencia Metropolitana de Control. Igual solidaridad y en las mismas condiciones
alcanzara al representante legal y accionistas o socios de la persona juridica, en caso de que ésta sea

la infractora.

CAPITULO VI

DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE UTILIZACION O
APROVECHAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO PARA LA INSTALACION DE REDES DE
SERVICIO - LMU 40

SECCION I
NATURALEZA Y ALCANCE
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Articulo 2006.- Ambitos material, espacial y temporal.-

1. El Presente Capitulo tiene como objetivo establecer el régimen administrativo de otorgamiento y
aplicacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Utilizacion o Aprovechamiento de Espacio
Publico para la instalacion de Redes de Servicio, en adelante LMU 40, en el Distrito Metropolitano de
Quito.

2. Las disposiciones contenidas en el presente Capitulo se aplicaran a los Prestadores de Servicios por
la utilizacion o el aprovechamiento del espacio ptblico del Distrito Metropolitano de Quito, tanto para

el caso de Redes de Servicio instaladas, cuanto para las que vayan a ser instaladas.

Articulo 2007.- Acto administrativo de autorizacion.- La LMU 40 es el acto administrativo con el
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular la utilizacion o el
aprovechamiento del espacio publico y ducteria para la instalacion de Redes de Servicio en el

Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2008.- Titulo juridico.- El titulojuridico que contiene el acto administrativo de autorizacion
al que se refiere este Capitulo se documentar bajo la denominacion de "Licencia Metropolitana
Urbanistica de Utilizacion o Aprovechamiento de Espacio Publico para la Instalacion de Redes de

Servicio”, o por sus siglas LMU 40.

Articulo 2009.- Prestadores de Servicios.- Para efectos del presente Capitulo, se entenderd por

Prestadores de Servicios:
a. Las empresas operadoras suministradoras de energia eléctrica;

b. Las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico que
presten servicios de telecomunicaciones, television por cable y transmision de datos, y otros servicios

de telecomunicaciones que requieren tendido de cables;

c. Los organismos u drganos publicos que extiendan redes para los sistemas de semaforizacion y de

video control para la seguridad ciudadana; y,
d. Los organismos y organos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2010.- Redes de servicio.- Para los efectos del presente Capitulo, se entendera por Redes

de Servicio:

118



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1615 Miércoles 14 de julio de 2021

a. Las redes y lineas de transmision y distribucion de energia eléctrica de media tension (13.800 V'y

otras del mismo rango) y baja tension (220/110 V y otras del mismo rango); y de alumbrado publico;
b. Los cables de las redes de telecomunicaciones;

¢. Las lineas y redes de servicio de television por cable y de transmision de datos; y,

d. Toda otra red que requiera tendido de cables.

Se incluyen, en los sistemas de Redes de Servicio, los diversos tipos de postes que se utilizan para el
tendido y soporte de cables, asi como los ductos, pozos, cajas de revision y demds equipos e
instrumentos de superficie y otros aditamentos; no se incluyen, por el contrario, ni las acometidas
domiciliarias, ni los sistemas mismos de telecomunicaciones o transmision de energfa, informacion y

datos, o la tecnologia utilizada en cada caso.

Las lineas de alta tension (mayores a 40 KV) que crucen por zonas urbanas del Distrito podran ser
incluidas en esta categoria de acuerdo con los criterios técnicos y condiciones particulares en
determinadas zonas, de conformidad con las definiciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda como Autoridad Administrativa Otorgante.
Articulo 2011.- Espacio publico.-

1. El espacio publico es el sistema estructurante que relaciona, integra, armoniza y funcionaliza la
diversidad de areas, zonas y equipamientos de la ciudad y el territorio metropolitano y los
tratamientos en los diferentes elementos urbanisticos, arquitectonicos, paisajisticos y naturales
destinados por su uso o afectacion a satisfacer necesidades colectivas; todos estos elementos abarcan
la globalidad ambiental, entornos inmediatos y articulaciones, las cuales inciden en la conformacion
de sistemas o estructuras de espacios y seran tratados en sus diferentes demandas, las ofertas y origen,

por las instituciones especializadas en su planificacion y gestion.

2. Para los efectos de la presente Seccion, se entendera por espacio publico el espacio del suelo,
comprendido en, debajo 0 sobre aceras, calles, plazas, caminos municipales y demas bienes de dominio

publico municipal, de conformidad con la Ley.

3. Sin perjuicio de los instrumentos de gestion regulados en este Capitulo, de manera particular los
Beneficios de Compensacion previstos en la Seccion VIII, el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito establecera administrativamente mecanismos para compensar las inversiones o gastos

efectuados por los Sujetos Obligados, definidos en la Seccion II de este Capitulo, en la instalacion de
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la infraestructura subterranea en bienes del dominio municipal, en aplicacion del principio de

igualdad en la distribucion de las cargas publicas.

Los mecanismos de compensacion podran consistir en acuerdos de explotacion de infraestructura,
intervenciones constructivas municipales en tramos de canalizacion equivalentes, intervenciones
constructivas en esquemas asociativos, y cualquier otro mecanismo permitido en el ordenamiento

juridico nacional o metropolitano.

Para efectos de la construccion de la infraestructura subterranea para la canalizacion de Redes de
Servicio por parte de las Empresas Publicas, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a traves
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, podra suscribir, adicionalmente con aquellas y con
fundamento en el articulo 226 de la Constitucion de la Republica, Convenios de Administracion con

el objeto de:

a. Unificar los criterios de administracion de infraestructura de ducteria;
b. Permitir la recuperacion de la inversion publica; y/o,

¢. Cualquier otro criterio para la mejora de la gestion publica.

Articulo 2012.- Alcance de la LMU 40.-

1. El otorgamiento y obtencion de la LMU 40 supone tinicamente que los Sujetos Obligados, definidos
en el articulo siguiente, han cumplido con los procedimientos y requisitos formales establecidos en
este Capitulo. La informacion que los administrados han presentado y declarado, sobre cuya base se
emite la LMU 40, se presume veridica en tanto no se demuestre lo contrario a través de los
procedimientos de verificacion y control. La verificacion de los requisitos materiales para el ejercicio

de la actuacion licenciada se efectuara con posterioridad al otorgamiento de la LMU 40.

2. La LMU 40 se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la LMU 40 en el ejercicio de las
actuaciones autorizadas de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano o nacional,

incluido aquel de sectores estratégicos.

3. El hecho de que un administrado realice la actuacion autorizada con la LMU 40 no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico metropolitano o nacional
sectorial, incluido aquel sobre sectores estratégicos, o su deber general de garantizar la seguridad de

las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.
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4. Ningtin administrado podrd, tampoco, utilizar la LMU 40 y la informacion que con ocasion de su
otorgamiento se hubiere suministrado para desconocer o incumplir obligaciones establecidas en el
ordenamiento juridico nacional, ni para ejecutar conductas que afecten de algin modo la libre

competencia.
SECCIONII
SUPUESTOS DE SUJECION Y DE EXENCION
Articulo 2013.- Administrados obligados a obtener la LMU 40 y exenciones:

1. Estan obligadas a obtener la LMU 40, y por tanto se consideran “Sujetos Obligados”, los Prestadores
de Servicios que utilicen o aprovechen el espacio ptblico para la instalacion de Redes de Servicio
dentro de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, a excepcion de los

siguientes casos:
a. Las entidades que extiendan redes para el Sistema Nacional Interconectado de 138 y 230 KV;

b. Los organismos u drganos publicos que extiendan redes para los sistemas de semaforizacion y de
video control parala seguridad ciudadana. Sin embargo, estos organismos u 6rganos publicos deberan
instalar sus Redes de Servicios en los ductos habilitados; y, estaran sujetos al Régimen de
Desocupacion del Espacio Publico Aéreo y Reordenamiento de Redes de Servicio en el Espacio Publico

Aéreo, previsto en esta Seccion; y,
¢. Los organismos y organos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente Capitulo, los Sujetos Obligados deberan sujetarse a las
normas nacionales sectoriales aplicables a los sectores estratégicos y, en consecuencia, obtener las

autorizaciones y cumplir las disposiciones previstas en dicha normativa nacional.

3. Sin embargo de la exoneracion prevista en el numeral 1 de este articulo, toda persona natural o
juridica, nacional o extranjera, esta obligada a adecuar sus actuaciones a las normas administrativas y
Reglas Técnicas que garanticen la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con

sus actuaciones al orden publico y la convivencia ciudadana.
SECCION III
COMPETENCIA EN MATERIA DELA LMU 40
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Articulo 2014.- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU 40.- La Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda es la autoridad competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

para el otorgamiento de la LMU 40.
Articulo 2015.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control:

1. Una vez que la LMU 40 hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante, le
corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de inspeccion general, de
instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con el Titulo XI, del Libro 1.2, sobre el
Régimen Adminitrativo para el ejercicio de la potestad sancionadora en el Distrito Metropolitano de
Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control deberan coordinar

el ejercicio de la potestad inspectora.

3. Para el ejercicio de la potestad de inspeccion, la Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia
Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades Colaboradoras, bajo la
modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre concurrencia. Las Entidades
Colaboradoras tnicamente ejerceran funciones auxiliares de comprobacion del cumplimiento de
normas administrativas y las Reglas Técnicas, a través de emision de informes y certificados de

conformidad.
SECCION IV
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LMU 40

Articulo 2016.- Determinacion del procedimiento administrativo de licenciamiento.- El
licenciamiento para la utilizacion o aprovechamiento del espacio publico para la instalacion de
Redes de Servicio dentro de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, se

ajustara al procedimiento administrativo simplificado.

Articulo 2017.- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara sujeto al régimen
general de licenciamiento, inicamente con las variaciones previstas en este Paragrafo. En cualquier
caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizard mediante instrucciones

contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

Articulo 2018.- Otorgamiento automatico de Ia LMU 40:
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1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacion del formulario de solicitud
de la LMU 40 conllevara automaticamente el otorgamiento de la LMU 40 cuando se cumplan

simultdneamente las siguientes condiciones:

a. Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, que
serd la encargada de asignar al funcionario responsable, de acuerdo con los procedimientos

establecidos;

b. Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos y conste la declaracion sobre

veracidad de la informacion consignada en el formulario normalizado y sus anexos;

¢. Que se hubiere acompaniado la informacion cartografica o diagrama digital del proyecto de

instalacion o ampliacion de Redes de Servicio, cuyo licenciamiento se solicita; y,

d. Que se hubieren acompafiado los demds requisitos documentales exigidos dentro del
procedimiento, incluyendo los documentos que habilitan la representacion y determinan la identidad
del solicitante o, en su caso, su identificacion; y, la autorizacion administrativa prevista en el

ordenamiento juridico nacional para prestar el servicio u operacion.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante informara al administrado en el acto de entrega del
formulario de solicitud de la LMU 40, el cumplimiento de las condiciones establecidas en el numeral

precedente y continuara con el procedimiento de emision inmediata de la LMU 40.

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este articulo,
es responsabilidad de la Autoridad Administrativa Otorgante explicar las razones e informar al

administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU 40.

SECCION V
DE LA VIGENCIA, MODIFICACION Y EXTINCION DE LA LMU 40

Articulo 2019.- Vigencia de Ia LMU 40.- La LMU 40 tiene una vigencia indeterminada, sin petjuicio

de que se extinga por las causas previstas en esta Seccion.

Articulo 2020.- De la modificacion de la LMU 40:
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1. Durante la vigencia de Ia LMU 40 se precisara solicitar modificacion cuando: a) existan variaciones
en las condiciones y/o informacion provista para su otorgamiento; y, b) cuando el titular requiera

ampliar las Redes de Servicio.

2. En el supuesto previsto en el literal a) del numeral precedente, la modificacion debera ser solicitada
notificando en plazos trimestrales las variaciones a la Autoridad Administrativa Otorgante. En el caso
del literal b) del numeral anterior, la modificacion debera ser tramitada dentro del trimestre
inmediatamente siguiente a la fecha en que se hubiere producido la intervencion para ampliar las
Redes de Servicio. Para efectos informativos y de control, el interesado previa la intervencion para
ampliar las Redes de Servicio debera simplemente notificar a la Autoridad Administrativa Otorgante

la fecha y lugar de inicio de la intervencion por los medios que administrativamente se determinen.

3. La modificacion también puede ser requerida al administrado o aplicada de oficio por la Autoridad
Administrativa Otorgante. El requerimiento indicard las alteraciones existentes, motivando la
necesidad de la modificacion de la LMU 40.

4. El titulo de la LMU 40 que se conceda en sustitucion se limitara a recoger el contenido de la
modificacion, haciendo referencia al titulo de la LMU 40 que se modifica. Desde la fecha del

otorgamiento de la LMU 40 que incluya las modificaciones, la LMU 40 original se extinguira.

5. Las modificaciones en la LMU 40 deberan ser inscritas en el Registro General de Licencias

Metropolitanas.

Articulo 2021.- Caducidad de la LMU 40.- La LMU 40 caducard, y por tanto se extinguird, en los

siguientes supuestos:
a. En el plazo de tres meses de expedida, si su titular no ha iniciado la actuacion licenciada;

b. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias; y,
¢. En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.
Articulo 2022.- Efectos de la extincion de la LMU 40.-

1. La extincion de la LMU 40 impedira iniciar o proseguir la actuacion, salvo la realizacion de los
trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el ambiente, de los

cuales se dard cuenta al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para su control.
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2. La extincion de la LMU 40 por alguna de las causas previstas en el articulo anterior no dara derecho

a indemnizacion alguna.
Articulo 2023.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La LMU 40 se extinguird, de oficio 0 a peticion de parte, en cualquier momento por la Autoridad
Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos
en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio se considera

a todos los efectos como inconvalidable.

2. La misma competencia esta asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los procedimientos

que tiene a cargo.
Articulo 2024.- Cese de actividades.-

1. Cuando el titular de la LMU 40, decida levantar las Redes de Servicio o deje de emplearlas, debera
informar a la Autoridad Administrativa Otorgante, mediante el formulario normalizado
correspondiente, el cese de la actividad economica, y esta efectuara el asiento correspondiente en el
Registro General de Licencias Metropolitanas y dejara sin efecto la licencia otorgada, desde la fecha de

notificacion del cese de actividad economica.

2. Este procedimiento es de aprobacion automatica, sin perjuicio del cumplimiento de todas las

obligaciones que estuvieren pendientes de solucion.

3. El administrado estara obligado, cuando se produzca la notificacion de que trata el numeral 1 de
este articulo, a retirar a su costa las Redes de Servicio, sin lo cual dicha notificacion no surtira los efectos

previstos en el mismo.

SECCION VI

DEL MODULO ESPECIFICO EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LMU 40

Articulo 2025.- Naturaleza.-
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1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendra el modulo denominado “Registro
Cartografico de Redes de Servicio”, administrado por los drganos dependientes de la Administracion

General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. El Registro Cartografico de Redes de Servicio es la herramienta de gestion administrativa en el que
se encuentran inscritos todos los Prestadores de Servicios y las Redes de Servicio de las que son
titulares.

Articulo 2026.- Datos.-
1. El Registro Cartografico de Redes de Servicio contendra los siguientes datos:
a. Los contenidos en el Registro General de Licencias Metropolitanas; y,

b. La informacion cartografica o diagrama digital georeferenciado de las Redes de Servicio prescrita
en este Titulo, incluyendo planos y croquis en archivo digital y/o papel impreso, localizacion
geografica y longitud de la red (incluye ntimero de cables), ubicacion y longitud de los ductos, niimero

y tamafio de los ductos.

2. Toda la informacion que se inscribe en el Registro Cartografico de Redes de Servicio no podra ser
utilizada para otros fines que no sean los del conocimiento de la infraestructura de redes existentes en
el espacio publico, para el desarrollo y planificacion de las obras por parte de la autoridad competente.
El Municipio Metropolitano de Quito no podra divulgar, publicar o traspasar informacion alguna que
pudiera comprometer aspectos importantes del negocio o la competitividad de cada uno de los Sujetos

Obligados, si no es por orden judicial.

SECCION VII

DEL REGIMEN DE CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA PARA LA INSTALACION DE
REDES DE SERVICIO

Articulo 2027.- Condiciones para la instalacion de las Redes de Servicio.-

1. Todo el Distrito Metropolitano de Quito, para efectos de instalacion de Redes de Servicio, es
considerado como “sector de canalizacion subterranea”. Sin embargo, los Sujetos Obligados podran
solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con fundamento en el interés social, la

autorizacion excepcional para el tendido de Redes de Servicio en el espacio publico aéreo, en areas en
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donde no se estén implementando los respectivos Programas y Proyectos Especificos de Intervencion
de que trata la Seccion IX de este Capitulo. La autorizacion excepcional supondrd la obligacion del
administrado de sujetarse a las Reglas Técnicas para el reordenamiento de las nuevas Redes de
Servicio que llegare a instalar en el espacio publico aéreo. Atendiendo los instrumentos de
planificacion y el cronograma de intervencion, la Autoridad Administrativa Otorgante podra
condicionar el otorgamiento de la LMU (40), en estas circunstancias, a la presentacion de un Programa
o Proyecto Especifico de Intervencion para el reordenamiento del espacio publico aéreo, que incluya

las Redes de Servicio ya existentes de que sea titular en dicho espacio publico aéreo.

2. En el caso de la autorizacion excepcional prevista en el numeral anterior, la LMU (40) otorgada se
considerara temporal o precaria, y caducara noventa dias luego de la fecha en que hubiere sido
concluida la infraestructura de ducteria prevista en el correspondiente Programa o Proyecto Especifico

de Intervencion sobre las dreas en cuyo perimetro se hubiere otorgado tal autorizacion excepcional.

3. Todo nuevo proyecto de urbanizacion, o de edificacion en caso de que corresponda, en el Distrito
Metropolitano de Quito debera prever, en su planificacion, la instalacion de infraestructura

subterranea para la canalizacion de Redes de Servicio.

4. Las Redes de Servicio y su infraestructura se instalardn de acuerdo con lo dispuesto en las Reglas
Técnicas constantes en el Anexo, bajo la denominacion de “Reglas Técnicas para instalaciones de redes
eléctricas y de conectividad en el Distrito Metropolitano de Quito”, que podra ser modificado via

resolucion administrativa, atendiendo las circunstancias de la gestion.
Articulo 2028.- Régimen de autorizaciones.-

1. El Promotor o Profesionales responsables de nuevas urbanizaciones o edificaciones en el Distrito
Metropolitano de Quito integraran al Proyecto Técnico, el proyecto de instalacion de infraestructura
subterrdnea para la canalizacion de Redes de Servicios, a ser aprobado por el correspondiente drgano
competente del Municipio para el otorgamiento de las licencias metropolitanas urbanisticas en materia

de habilitacion del suelo y edificacion.

2. El Promotor o Profesionales responsables de proyectos especificos para la construccion de
infraestructura subterranea para la canalizacion de Redes de Servicio en el Distrito Metropolitano de
Quito, debera obtener la licencia metropolitana urbanistica de edificacion correspondiente, salvo lo
prescrito en la Seccion VIII de este Capitulo, para el caso de Programas y Proyectos Especificos de

Intervencion.
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SECCION VIII

DE LA ZONIFICACION Y EL REGIMEN DE DESOCUPACION PROGRESIVA DEL ESPACIO
PUBLICO AEREQO Y DE REORDENAMIENTO DE REDES DE SERVICIO EN EL ESPACIO
PUBLICO AEREQ

Articulo 2029.- Objeto.- Se establece la zonificacion y el régimen de desocupacion del espacio

publico aéreo y reordenamiento de Redes de Servicio, para regular los siguientes supuestos:

a. Los proyectos promovidos por los Prestadores de Servicios para trasladar las Redes de Servicio de

las que son titulares, hacia infraestructura instalada en el espacio publico del subsuelo; y,

b. El reordenamiento, mejoramiento y racionalizacion de las Redes de Servicio, que quedaren
temporalmente de acuerdo a la planificacion y zonificacion determinada por el Municipio
Metropolitano de Quito, como paso previo a su traslado y canalizacion en el espacio publico del

subsuelo.
Articulo 2030.- Planes de Intervencion.-

1. La desocupacion de Redes de Servicio que ocupan dicho espacio, se realizara de manera obligatoria
en las zonas determinadas como de intervencion prioritaria por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por via de Resolucion Administrativa y a través de Planes de Intervencion,
asi como los respectivos Programas y Proyectos Especificos de Intervencion, de conformidad con la

zonificacion prevista en el articulo siguiente.

2. El reordenamiento, mejoramiento y racionalizacion de Redes de Servicio, se realizara de manera
obligatoria y Unicamente en las zonas y sectores determinados por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, conforme a la zonificacion, atendiendo las realidades existentes en dichas

zonas y mientras no sea posible la desocupacion y traslado de redes.

3. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es la responsable de la planificacion y coordinacion
de la ejecucion de las obras, proyectos o intervenciones requeridas para la desocupacion y/o
reordenamiento de Redes de Servicio, en orden a minimizar su impacto en el espacio publico,
pudiendo establecer criterios de limitacion en el nimero de obras que ejecute simultineamente cada

administrado en el Distrito Metropolitano de Quito.
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4. Los Planes de Intervencion preparados por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se
expediran cada tres afios y seran establecidos de conformidad con la zonificacion prevista en el articulo
siguiente y con fundamento en los criterios de seguridad ciudadana, proteccion del ambiente, ornato

del espacio publico, iniciativa de una comunidad organizada, entre otros.

5. Los Planes de Intervencion deberan incluir las siguientes consideraciones:
a. Mejora y modernizacion de postes, veredas y mobiliario municipal;

b. Métodos de estimacion de valores de la intervencion;

¢. Licencias o autorizaciones vinculadas con la intervencion; y,

d. Otras que se determinen por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

6. La formulacion de los Planes de Intervencion se adecuara a lo prescrito en los articulos 61, 85 y 95

de la Constitucion de la Reptiblica, garantizando el derecho de participacion en lo que fuere pertinente.

Articulo 2031.- Zonificacion para la desocupacidn progresiva del espacio publico aéreo y

reordenamiento de Redes de Servicio en el espacio ptblico aéreo.-

1. Se establece la siguiente zonificacion para la desocupacion y reordenamiento de Redes de Servicio,
cuyo grafico consta en el Anexo, bajo la denominacion de “Grdfico de Zonificacion para la desocupacion
progresiva y reordenamiento de Redes de Servicio”, que podra ser modificado via resolucion administrativa

atendiendo las circunstancias de la gestion:

a. Zonas A, Alta prioridad de desocupacion.- Son las zonas en las que resulta de alta prioridad

trasladar las Redes de Servicio de manera inmediata al espacio publico;

b. Zonas B, Alta prioridad de reordenamiento.- Son las zonas en las que resulta de alta prioridad el
reordenamiento de las Redes de Servicio instaladas que, por razones técnicas, economicas o de otra

indole, no pueden ser trasladadas al subsuelo en el corto y/o mediano plazo;

¢. Zonas C, Alta Prioridad Patrimonial y Simbolica.- Son los corredores y otras areas urbanas que
estan siendo intervenidos, o van a ser intervenidos de forma inmediata y a corto plazo por el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito y en los que los Prestadores de Servicios seran llamados a proceder
de inmediato con los nuevos tendidos subterraneos o el ordenamiento de las Redes de Servicio, segtin

sea el caso, de conformidad con los contenidos de este Titulo;

d. Zonas D, Grandes Proyectos Urbanos.- Son las zonas urbanas sefialadas por el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito que serdn sujetas a intervenciones integrales de caracter urbano y que
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requeriran de procesos de intervencion ptblico - privada concertados, con utilizacion o no de

Acuerdos de Intervencion; y,

e. Zonas E, Para Intervenciones Especiales.- Son las zonas en que se desarrollan aquellos proyectos
de instalaciones subterraneas que siendo solicitados por el sector privado han recibido el visto bueno
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para proceder en los términos y condiciones
establecidos en esta Seccion. Se consideraran también en esta categoria las nuevas intervenciones no
previstas en el plan de zonificacion, dentro del Distrito Metropolitano de Quito, que por peticion de

parte o decision municipal, se decida emprender concertadamente.

2. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda podra igualmente aprobar proyectos especificos de
desocupacion o reordenamiento de Redes de Servicio, por via de resolucion administrativa y a través
de Programas o Proyectos Especificos de Intervencion, sin perjuicio de la zonificacion establecida en

el numeral 1 de este articulo.
Articulo 2032.- Licencias y autorizaciones vinculadas.-

1. La desocupacion y el reordenamiento de Redes de Servicio no requerirdn de licencias o
autorizaciones de otros drganos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que no sea la

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de los Acuerdos de Intervencion.

2. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda coordinara el ejercicio de las competencias de
licenciamiento o autorizaciones de otros 6rganos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
a través de la conformacion de Mesas de Trabajo bajo el procedimiento previsto en el Régimen de

Licenciamiento General para el procedimiento administrativo especial.

Articulo 2033.- Acuerdos de intervencion.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a
través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, suscribira con los administrados Acuerdos
de Intervencion, como instrumentos para la ejecucion de los Programas y Proyectos Especificos de

Intervencion prescritos en este Capitulo.
Articulo 2034.- Régimen Administrativo.-

1. Establecidos los Planes de Intervencion, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda convocara a
los Prestadores de Servicios con el propdsito de acordar y coordinar los Programas y Proyectos
Especificos de Intervencion, tanto aquellos que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ejecutara directamente, como aquellos de participacion combinada de los Prestadores de Servicios,

seglin sea el caso.
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Los Programas y Proyectos Especificos de Intervencion que los Prestadores de Servicios propongan
ejecutar a su costa contendran todas las condiciones técnicas, econdmicas y financieras. Los
Prestadores de Servicios tendrdn un plazo de 3 meses para presentar sus proyectos desde la

convocatoria referida en el presente articulo.

2. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el analisis de los Programas y Proyectos
Especificos, podra suscribir Acuerdos de Intervencion sobre desocupacion, o de reordenamiento de

Redes de Servicio, segtin sea el caso.

3. En todos los Programas y Proyectos Especificos de Intervencion aprobados por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, asi como en los que este ejecute directamente, serd obligatorio que

los Prestadores de Servicios se adhieran al Acuerdo de Intervencion a fin de desocupar.

Los Sujetos Obligados que incumplan con esta obligacion seran sancionados por una sola vez con una
multa equivalente a USD 10,00 por metro lineal de su propiedad existente en la zona del Programa o
Proyecto Especifico. Transcurridos noventa dias desde la finalizacion de la ejecucion del Programa o
Proyecto Especifico del que se trate, la LMU 40 de todos los Sujetos Obligados que no se hubieren
adherido al Acuerdo de Intervencion caducard, y se procedera a aplicar las sanciones y apremios
previstos en el ordenamiento juridico metropolitano, lo que incluye, de manera particular, el retiro de

la Red de Servicio objeto del incumplimiento a costa del infractor.

4. En el caso de que los Prestadores de Servicios incumplan con su obligacion de presentar el Programa
o Proyecto Especifico o las obligaciones derivadas del Acuerdo de Intervencion, seran sancionados por
una sola vez con una multa equivalente a USD. 2,00 por metro lineal de su propiedad, en la zona donde
debe ejecutarse el Programa o Proyecto Especifico del que se trate, y el Acuerdo de Intervencion en

cuestion se dara por terminado.

5. En el caso de que no se presente el Programa o Proyecto Especifico de desocupacion, en los plazos
otorgados, le correspondera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito proponer el Programa
o Proyecto Especifico al cual deberan adherirse los Prestadores de Servicios. En el caso de que no se
adhieran seran sujetos, por una sola vez, de una multa equivalente a USD. 10,00 por metro lineal de

cada cable de su propiedad en el sector en el que deba ejecutarse el Programa o Proyecto Especifico.
Articulo 2035.- Beneficios de Compensacidn.-

1. En el caso de desocupacion del espacio publico aéreo, los Sujetos Obligados involucrados seran

beneficiados de la compensacion de la tasa por el valor de la inversion realizada para desocupar el
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espacio publico aéreo siempre que se hubiere efectuado esta inversion en aplicacion de un Acuerdo
de Intervencion vigente y previamente suscrito con la Municipalidad, y que no hubieren dejado

pasivos ambientales.

2. Los desembolsos realizados por los Sujetos Obligados para desocupar el espacio publico aéreo, en
los términos previstos en el numeral anterior, podran ser considerados como anticipos a la tasa de
utilizacion privativa o aprovechamiento del espacio publico para la instalacion de redes de servicio,

hasta por el monto y tiempo que se determine en el Acuerdo de Intervencion.

3. Los Sujetos Obligados que hubieren sido sujetos de sancion por incumplimientos a esta normativa

no seran beneficiarios de ninguna compensacion en las tasas.
Articulo 2036.- Prestadores de Servicios que estén exentos del licenciamiento:

1. Los Prestadores de Servicios que estén exentos del licenciamiento deberan adherirse al Programa o
Proyecto Especifico para la desocupacion o de reordenamiento de Redes de Servicio en el espacio

publico aéreo, previsto en este Paragrafo y que hubiese sido materia de acuerdo.

2. Los Prestadores de Servicios que estén exentos del licenciamiento, estan sujetos a las mismas
obligaciones de presentacion de Programas o Proyectos Especificos de intervencion con base en el Plan
de Intervencion, a la de adhesion a los Acuerdos de Intervencion, y al régimen sancionatorio en caso

de infraccion administrativa o incumplimiento.

TITULO VII

DEL REGIMEN COMUN EN MATERIA DE PREVENCION DE INCENDIOS PARA EL
LICENCIAMIENTO METROPOLITANO

CAPITULO1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 2037.- Reglas generales.-

1. Toda persona natural o juridica, ptblica o privada, esta obligada a adoptar las medidas necesarias
para prevenir y mitigar incendios y los riesgos que en esta materia se derivan de cualquiera de sus

actuaciones, con independencia de la aplicacion de las reglas técnicas vigentes en la materia en cada
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momento. Los administrados son responsables objetivamente por los dafios ocasionados por la

inobservancia de este deber general.

2. El otorgamiento de cualquier tipo de licenciamiento metropolitano no constituye dispensa o
exencion de la responsabilidad del administrado frente a los riesgos y darios causados en materia de

incendios.

3. Toda edificacion nueva estara sujeta en su disefio y construccion, al menos, a las reglas técnicas en
materia de prevencion de incendios que estuvieren vigentes a la fecha de inicio del tramite
administrativo respectivo para la obtencion de la correspondiente licencia metropolitana urbanistica.
Igual criterio de aplicacion temporal de las reglas técnicas pertinentes se empleara en los tramites de
modificacion de licencias metropolitanas urbanisticas exclusivamente en lo que respecta a la materia

de la modificacion solicitada.

4. El ejercicio de toda actividad econdmica estara sujeta, al menos, a las reglas técnicas en materia de
prevencion de incendios vigentes a la fecha en que se requiera el otorgamiento o renovacion de la
correspondiente licencia metropolitana, sin perjuicio del destino que originalmente se haya declarado
o el que se hubiera dado al establecimiento en el que se desarrolle la actividad econdmica de la que se

trate.

5. La ejecucion o desarrollo de cualquier actuacion especialmente regulada para prevenir incendios
estara sujeta, al menos, a las reglas técnicas especificas correspondientes, sin perjuicio de que el
ejecutante hubiera obtenido las licencias metropolitanas en relacion con la edificacion o el ejercicio de

actividades econdmicas, en general.

6. Toda persona natural o juridica, publica o privada, estara sujeta a las reglas técnicas basicas de

prevencion de incendios.
Articulo 2038.- Reglas técnicas.-

1. En materia de prevencion de incendios, las actuaciones de los administrados estaran sujetas, al
menos, a su correspondiente regla técnica que sea expedida mediante resolucion administrativa a

propuesta del Cuerpo de Bomberos de Quito.

2. A falta de una regla técnica expedida en el Distrito Metropolitano de Quito, se aplicaran las reglas y

normas técnicas nacionales.

3. En caso de falta de una regla técnica nacional, se aplicaran en lo que fueren pertinentes las reglas y

normas técnicas internacionales NFPA o estandares europeos (EN).
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4. En los procedimientos de licenciamiento previstos en el ordenamiento metropolitano, cuando por
la naturaleza de la edificacion o la actividad que se requiera desarrollar, en ausencia de regla 0 norma
técnica especifica vigente, el administrado deberd justificar técnica y documentadamente el sistema de

prevencion de incendios que se propone adoptar para la ejecucion de su proyecto.

Articulo 2039.- Competencia profesional.- Tanto el disefio de los sistemas de prevencion de
incendios, como la instalacion y mantenimiento de aparatos, equipos, sistemas y componentes
respecto de sus componentes, debera ser ejecutada por profesionales técnicos especializados en la

materia cuya registro lo realizard el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito.

Los profesionales técnicos seran responsables solidarios del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas vigentes y de la veracidad de los datos e informacion consignados en
los documentos presentados ante el Cuerpo de Bomberos con su firma y rtibrica, asi como del disefio,
instalacion, pruebas y mantenimiento de los sistemas de prevencion de incendio de acuerdo a la

normativa vigente.
Articulo 2040.- Integracion de procedimientos administrativos.-

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y metropolitano deba intervenir el
Cuerpo de Bomberos para informar sobre la conformidad de la actuacion del administrado con las
reglas técnicas vigentes, esta competencia se la ejercera en forma y tiempo establecida en el flujo de
procedimientos previstos para cada tipo de tramite establecido, segtin la licencia metropolitana de la

que se trate.

2. La conformidad de la actuacion del administrado con las reglas técnicas vigentes sera certificada
por el Cuerpo de Bomberos, directamente o empleando para este propdsito una Entidad

Colaboradora.

Articulo 2041.- Control.- La Agencia Metropolitana de Control y el Cuerpo de Bomberos, cada uno
en el ambito de sus competencias y de manera coordinada, ejecutara su planificacion de control

aleatorio ex post con base en las licencias metropolitanas otorgadas y las reglas técnicas aplicables.

CAPITULO II
REGLAS TECNICAS BASICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS
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Articulo 2042.- Alcance.- Toda persona natural o juridica, publica o privada, en el Distrito
Metropolitano de Quito debera ajustar en todo momento su conducta a las reglas técnicas basicas de

prevencion de incendios que estuvieren vigentes.

Articulo 2043.- Vigencia.- Toda regla técnica basica de prevencion de incendios que se incorpore al
ordenamiento juridico metropolitano debera ser aplicada y ser objeto de control una vez concluidos

los plazos determinados para su implementacion.
Articulo 2044.- Criterio de regulacion técnica.-

1. Las reglas técnicas basicas de prevencion de incendios deberan ser formuladas considerando las
conductas que pueden ser exigibles a los administrados con independencia del tipo de edificacion o

actividad econdmica, destino u ocupacion que realicen o efectiien en el inmueble.

2. Las reglas técnicas basicas serdn, en cualquier caso, las medidas minimas que cualquier persona,
incluso la mas negligente en la administracion de sus propios asuntos, debe adoptar para evitar

incendios y mitigar sus riesgos.

CAPITULO I1I

REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS E INTERVENCION DEL CUERPO DE
BOMBEROS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE LICENCIAMIENTO METROPOLITANO
URBANISTICO

Articulo 2045.- Procedimiento ordinario y especial de licenciamiento urbanistico.-

1. En el flujo de los procedimientos ordinario y especial para el otorgamiento de licencias
metropolitanas urbanisticas, previa su expedicion, intervendra el Cuerpo de Bomberos, directamente
0 a través de una Entidad Colaboradora si lo estima necesario, en casos de nuevas edificaciones o de

ampliaciones de edificaciones existentes que resulten en cualquiera de los siguientes supuestos:
a. Intervenciones constructivas de mds de cuatro pisos, incluido los subsuelos;

b. Intervenciones constructivas que totalicen quinientos metros cuadrados (500 m2) o mas de area

bruta;
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¢. Intervenciones constructivas para cuyo destino, actividad u ocupacion declarada se ha establecido

reglas técnicas de prevencion de incendios especificas, excepto las residenciales; o,

d. Intervenciones constructivas en las que se incorporen elementos combustibles calificados en la

correspondiente regla técnica como de riesgo alto.

2. Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de incendios y de la
competencia de control y sancion posterior a cargo de los drganos y organismos del Distrito
Metropolitano de Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendra ex ante en los casos de intervenciones
constructivas sujetas al procedimiento simplificado para el otorgamiento de licencias metropolitanas

urbanisticas o en los casos no contemplados en el parrafo precedente.

3. Para la modificacion de licencias metropolitanas urbanisticas en todos los supuestos regulados por
el ordenamiento juridico, el Cuerpo de Bomberos intervendra en los flujos de los procedimientos

ordinario y especial en los mismos casos en los que lo haga respecto de nueva edificacion o ampliacion.
Articulo 2046.- Caso especial de modificaciones en edificaciones existentes.-

1. En los supuestos de intervencion del Cuerpo de Bomberos segtin lo previsto en el numeral 1 del
articulo precedente, cuando la aplicacion de las reglas técnicas vigentes a la fecha de inicio del
procedimiento administrativo pertinente resulte fisica o técnicamente inaplicable en una edificacion
existente en la que se requiera una intervencion constructiva para la que se requiera licencia
metropolitana urbanistica o su modificacion, el administrado debera proponer, junto con la
justificacion del hecho, un sistema de prevencion de incendios sustitutivo que cumpla con los mismos

objetivos de la Regla Técnica vigente a la fecha de solicitud de licenciamiento.

2. Tanto la justificacion como la propuesta alternativa seran presentadas por un profesional técnico

independiente especializado en la materia.

3. El administrado y el profesional que auspicie la propuesta y presente la justificacion técnica seran
responsables solidarios por los dafios que pudieren acaecer con ocasion del empleo del sistema de
prevencion de incendios sustitutivo, aun en el caso de que sea admitido por la autoridad para los

propositos del licenciamiento metropolitano urbanistico.
Articulo 2047.- Flujo de procedimientos y requisitos documentales.-

1. La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda del Distrito Metropolitano de Quito y el
Cuerpo de Bomberos ajustaran, en lo que sea necesario, el flujo de procedimientos para el

licenciamiento metropolitano para integrar la intervencion del Cuerpo de Bomberos en las etapas
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previas al otorgamiento de la licencia metropolitana respectiva y/o su modificacion, en los casos de

intervencion previstos en este Capitulo.

2. El proyecto técnico respectivo para la obtencion del certificado de conformidad emitido por el
Cuerpo de Bomberos debera contener la memoria técnica y los planos del sistema de prevencion de
incendios y los demas requisitos documentales que se prevean en la correspondiente resolucion
administrativa sobre el flujo de procedimientos y los requisitos documentales que tengan por objeto

justificar el cumplimiento de las reglas técnicas aplicables.

Articulo 2048.- Informe preceptivo y obligatorio previo al otorgamiento de la licencia

metropolitana urbanistica.-

1. Dentro del procedimiento de licenciamiento metropolitano urbanistico, el Cuerpo de Bomberos,
directamente o de estimarlo necesario a través de una Entidad Colaboradora, emitira un informe
preceptivo y obligatorio respecto del proyecto técnico, en lo que respecta al sistema de prevencion de

incendios, en los casos en que, de conformidad con este Capitulo, deba intervenir.

2. El informe preceptivo y obligatorio estara contenido en un certificado de conformidad respecto de

la aplicacion de las reglas técnicas aplicables.

Articulo 2049.- Control y certificados de conformidad luego del otorgamiento de la licencia

metropolitana urbanistica.-

1. Luego del otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica, el Cuerpo de Bomberos,
directamente 0 a través de una Entidad Colaboradora, intervendra en los procedimientos de control
sobre la implementacion del proyecto técnico en lo que se refiere al sistema de prevencion de
incendios, respecto del cual inform¢ en el procedimiento de licenciamiento, en cualquiera de los

siguientes momentos:
a. Durante el proceso constructivo;

b. De manera coordinada con la Agencia Metropolitana de Control o la Entidad Colaboradora, en las

fases de control y certificacion de conformidad previstas en el régimen general;

¢. A solicitud del fiscalizador de obra en los casos en que este mecanismo de control hubiere sido

autorizado; o,

d. En todos los casos de intervencion del Cuerpo de Bomberos, antes de la emision del Certificado de

Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo.
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2. En caso de que se encontraren incumplimientos en la implementacion del proyecto técnico en lo que
respecta al sistema de prevencion de incendios autorizado, en los supuestos previstos en los literales
a), b) y ¢) del numeral 1 de este articulo, el Cuerpo de Bomberos emitira el informe técnico respectivo

en que se determinen los incumplimientos y las observaciones pertinentes.

3. En el caso del literal d) del numeral 1 de este articulo, el Cuerpo de Bomberos emitird el informe
preceptivo y obligatorio para el otorgamiento del Certificado de Conformidad de Finalizacion del
Proceso Constructivo, en un término no mayor a quince dias, contados a partir de la fecha en la que el
administrado haya cumplido las observaciones contenidas en el informe técnico respectivo en relacion
alo autorizado en el proyecto técnico original. Cualquier Certificado de Conformidad de Finalizacion
del Proceso Constructivo emitido en contravencion de esta Norma se considera nulo de pleno derecho
y hace responsable a su emisor y beneficiario de las sanciones administrativas y dafios que pudiese

ocasionar a terceros.

4. En el caso previsto en numeral 3 de este articulo, el administrado no podra ocupar la edificacion

hasta que no haya obtenido el Certificado de Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo.

Articulo 2050.- Modificaciones a la licencia metropolitana urbanistica en razdn del sistema de
prevencion de incendios.- Para las modificaciones que se requieran en el proyecto técnico en
materia de prevencion de incendios se seguird el procedimiento general de modificaciones a las

licencias metropolitanas urbanisticas previsto en el régimen general.

CAPITULO IV

REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS E INTERVENCION DEL CUERPO DE
BOMBEROS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE LICENCIAMIENTO METROPOLITANO PARA
EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 2051.- Procedimiento ordinario y especial de licenciamiento.-

1. En el flujo de los procedimientos ordinario y especial para el otorgamiento de licencias
metropolitanas para el ejercicio de actividades econdmicas necesariamente intervendra previamente
el Cuerpo de Bomberos, directamente o a través de una Entidad colaboradora de estimarlo necesario,

en la primera ocasion en la que se requiera la licencia, en los siguientes casos:

138



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1615 Miércoles 14 de julio de 2021

a. Cuando la edificacion o el establecimiento en el que se vaya a desarrollar la actividad no cuente con

una licencia metropolitana urbanistica otorgada a partir del 1 de agosto de 2013.

b. Cuando respecto de la edificacion o el establecimiento en el que se vaya a desarrollar la actividad

se haya declarado en el procedimiento de obtencion de la licencia metropolitana urbanistica:
i. Un destino, actividad u ocupacion distinto al que se le pretende dar.

ii. Un tipo distinto de elementos combustibles que se emplearan o se almacenaran en la edificacion,

con calificacion de riesgo alto.

¢. En los casos de actividades u ocupaciones para las que se hubiera determinado una especifica regla
técnica que no hubiera estado vigente a la fecha de otorgamiento de la licencia metropolitana
urbanistica en cuya virtud se produjo la intervencion constructiva relativa a la edificacion o

establecimiento destinado a la actividad de la que se trate.

d. En los casos de actividades u ocupaciones para las que se hubiera determinado una especifica regla
técnica que no hubiera estado vigente a la fecha de otorgamiento de la licencia metropolitana tinica

para el ejercicio de actividades economicas precedente.

e. En los casos de actividades u ocupaciones en las que se requiera emplear elementos combustibles
de los que se desprenda alto riesgo de incendio, cuando estos no hubieren sido declarados con ocasion
de la obtencidn de la licencia metropolitana urbanistica en cuya virtud se produjo la intervencion

constructiva relativa a la edificacion o establecimiento destinado a la actividad de la que se trate.

2. Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de incendios y de la
competencia de control y sancion a cargo de los drganos y organismos del Distrito Metropolitano de
Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendrd ex ante en el procedimiento simplificado para el

otorgamiento de licencias metropolitanas para el ejercicio de actividades econdmicas.

3. Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de incendios y de la
competencia de control y sancion a cargo de los organos y organismos del Distrito Metropolitano de
Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendra en el procedimiento de renovacion automatica o
renovacion en caso de caducidad de las licencias metropolitanas para el ejercicio de actividades
economicas, siempre que hubiera intervenido previamente y las condiciones y circunstancias de la
edificacion o establecimiento en el que se desarrolle la actividad permanezcan en idénticas

circunstancias conforme a las cuales fue expedida la licencia originalmente.
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Articulo 2052.- Sistema declarativo.- En todos los casos en que el administrado deba obtener una
licencia metropolitana para el ejercicio de actividades econdmicas, incluso en aquellos en los que no
se requiera la intervencion previa del Cuerpo de Bomberos, el administrado requirente debera
declarar, en los formatos y a través de los medios establecidos en el correspondiente flujo de
procedimientos, los datos que le sean requeridos para determinar el cumplimiento de las reglas

técnicas aplicables.
Articulo 2053.- Flujo de procedimientos y requisitos documentales.-

1. La Secretaria responsable de la Planificacion y el Cuerpo de Bomberos ajustaran el flujo de
procedimientos para el licenciamiento metropolitano para integrar el sistema declarativo y la

intervencion del Cuerpo de Bomberos de conformidad con este Capitulo.

2. En todos los casos en los que se requiera la obtencion de una licencia metropolitana para el ejercicio
de actividades econdmicas, el formulario estandarizado de solicitud, debera contener los datos y
acompanarse los requisitos documentales previstos en la correspondiente Resolucion Administrativa,

de modo que sea posible constatar el cumplimiento de las Reglas Técnicas que fueren aplicables.
Articulo 2054.- Control.-

1. En todos los casos en que deba intervenir el Cuerpo de Bomberos de manera previa al otorgamiento
de la licencia metropolitana o su renovacion, la entidad, directamente o a través de una Entidad
Colaboradora de estimarlo necesario, con base en la declaracion efectuada por el administrado y las
acciones de verificacion de la informacion consignada, emitira el correspondiente informe en forma
de certificado de conformidad con las Reglas Técnicas que resulten aplicables, sin petjuicio del deber

general y la responsabilidad objetiva del administrado en materia de incendios y su prevencion.

2. En cualquier caso, la Agencia Metropolitana de Control y el Cuerpo de Bomberos, cada uno en el
ambito de sus competencias y de manera coordinada, con posterioridad a la expedicion de las
correspondientes licencias metropolitanas, ejecutaran las tareas de control y verificacion de la
informacion consignada por el administrado, en cualquier momento; y, en el caso de que encontraren
desvios, sin perjuicio de la responsabilidad penal y la adopcion de la medidas cautelares de naturaleza
administrativa que se estimen pertinentes, daran inicio al procedimiento administrativo sancionador

de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

3. Para la modificacion de licencias metropolitanas para el ejercicio de actividades econdmicas en todos

los supuestos regulados por el ordenamiento juridico, el Cuerpo de Bomberos intervendra en los flujos
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de procedimientos ordinario y especial en los mismos casos en los que lo haga en aplicacion de este

capitulo.
CAPITULO V

REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS EN ACTUACIONES
ESPECIALMENTE REGULADAS

Articulo 2055.- Aplicacion de reglas técnicas en actuaciones especialmente reguladas.- Toda
persona natural o juridica que, en el dmbito territorial del Distrito Metropolitano de Quito, ejecute
cualquier actuacion especialmente sometida a reglas técnicas en razon de su riesgo o peligrosidad,
estara sujeta al régimen de infracciones administrativas y sanciones administrativas en caso de
incumplimiento, aun cuando la edificacion o la actividad econdmica en cuyo contexto se ejecute la
actuacion no requiera de licencia metropolitana o esta hubiese sido otorgada, como cuando se
requiera emplear sistemas centralizados de gas o se almacenen sustancias explosivas en un

establecimiento previamente autorizado como bodega.
Articulo 2056.- Actuaciones sujetas a autorizacion previa.-

1. Sin perjuicio de la responsabilidad objetiva del ejecutante y de la aplicacion del régimen de
infracciones, sanciones y, en general, del control a cargo del Cuerpo de Bomberos, las actuaciones
sometidas a una regla técnica especifica no requeriran autorizacion previa distinta a las licencias
metropolitanas que se hubieren previsto en el ordenamiento juridico metropolitano, salvo en los

siguientes casos:
a. Eventos publicos o privados masivos, desarrollados en un establecimiento cerrado o abierto;

b. Instalaciones no permanentes en las que el organizador o promotor espere acoger al publico, tales

como parques de atracciones, circos o exhibiciones;

¢. Instalaciones de gas centralizado (GLP y GNL) que contemplan tanques semi- estacionarios o

estacionarios.;
d. Transporte de sustancias quimicas peligrosas a granel o cilindros;

e. Actuaciones en las que, con arreglo al ordenamiento juridico, el promotor u organizador requiera
emplear fuegos artificiales o cualesquier otras sustancias explosivas, incluso cuando la actuacion no se

dirija al publico o se realice en lugares abiertos; y,
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f. Los casos en que mediante resolucion del directorio del Cuerpo de Bomberos, atendiendo el riesgo
0 la peligrosidad de la actuacion, se hubiere determinado la necesidad de un control previo de la

actuacion a ejecutarse.

2. La autorizacion previa para la ejecucion de la actuacion sera otorgada por el Cuerpo de Bomberos
previa la verificacion del cumplimiento de la correspondiente regla técnica, sea por gestion directa o
delegada; y, en cualquier caso, de conformidad con el flujo de procedimientos y con base en los

requisitos documentales que determine el Cuerpo de Bomberos.

CAPITULO VI
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 2057.- Procedimientos administrativos sancionadores por infracciones. Entidad
competente.- Los procedimientos administrativos sancionadores por infracciones tipificadas en el
presente Titulo se tramitaran de conformidad con lo dispuesto en el ordenamiento juridico
metropolitano. La Agencia Metropolitana de Control serd el ente competente de llevar a cabo los

procesos administrativos sancionadores tipificados en el presente capitulo.

Articulo 2058.- Medidas de cardcter provisional.- Iniciado el procedimiento sancionador, podran
adoptarse, de forma motivada, las medidas de cardcter provisional que resulten necesarias para

evitar que se produzcan o mantengan en el tiempo los dafios derivados de la presunta infraccion.

Articulo 2059.- Entidad a cargo de la competencia de inspeccion técnica.- La competencia de
inspeccion técnica estara a cargo del Cuerpo de Bomberos, por gestion directa o delegada a una

Entidad Colaboradora en caso de que se estime necesario.

Articulo 2060.- Infracciones y sanciones administrativas.- Las infracciones administrativas y
sanciones administrativas especificas que se aplicaran en caso de contravenir el régimen de

prevencion de incendios seran las siguientes:

a. Son infracciones administrativas muy graves, sancionadas con multa de diez salarios basicos

unificados y la clausura de la obra o del establecimiento:

i. Permitir la ocupacion de una edificacion sin contar con el informe perceptivo y obligatorio emitido

por el Cuerpo de Bomberos;
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ii. Impedir la labor inspectora del Cuerpo de Bomberos o de la Entidad Colaboradora que éste hubiera

designado;

iii. Proveer informacion distorsionada dentro del tramite de licenciamiento en materia de prevencion

de incendios; y,

iv. Contravenir cualquier regla técnica que hubiese sido objeto de control ex ante en un procedimiento

administrativo de licenciamiento.
b. Son infracciones administrativas graves, sancionadas con multa de cinco salarios basicos unificados:

i. No adecuar la conducta a la norma o reglas técnicas vigentes en un periodo mayor al que se le
hubiere otorgado para este proposito, luego de una inspeccion técnica o con ocasion de un
procedimiento administrativo sancionador. En este caso, la obra o la actuacion sera suspendida hasta
que el administrado adectie su conducta, actuacion u obra a los requerimiento técnicos del Cuerpo de

Bomberos;

ii. No proveer la informacion y documentacion requerida por el Cuerpo de Bomberos o quien lo

represente en los términos previstos durante una inspeccion técnica; y,
iii. Infringir las reglas técnicas basicas.

Articulo 2061.- De la reincidencia.- En caso de reincidencia en una de las infracciones previstas en

este capitulo se sancionara con el doble de multa impuesta inicialmente.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2062.- Para todos los propositos, el Certificado de Conformidad a ser emitido por el Cuerpo
de Bomberos constituird el denominado "Visto Bueno"; y, para la obtencion del Certificado de
Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo, el Informe preceptivo y obligatorio previsto

en esta normativa constituye el denominado "Permiso de Ocupacion”.

Articulo 2063.- Las resoluciones administrativas a las que se refiere esta normativa seran expedidas

por el Alcalde Metropolitano y propuestas por el Cuerpo de Bomberos.
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Articulo 2064.- En lo que se refiere a edificaciones patrimoniales, las reglas técnicas de prevencion
contra incendios se observaran conforme a lo previsto en el numeral 2 del articulo 2212, del Libro

IV.1 de este Codigo, sobre las normas de proteccion contra incendios.

TITULO VIII
DE LAS ENTIDADES COLABORADORAS

CAPITULOI
DE LA FUNCION Y LAS MODALIDADES DE INTERVENCION

Articulo 2065.- Funcion.- Para la gestion administrativa, el Municipio del Distrito Metropolitano
podra contar con el auxilio de entidades colaboradoras para la comprobacion del cumplimiento de

normas administrativas y Reglas Técnicas correspondientes.

Articulo 2066.- Modalidades de intervencion.- Las entidades colaboradoras podran intervenir bajo

las siguientes modalidades:
a. Contrato administrativo; y,

b. Sistema de acreditacion y libre concurrencia.

CAPITULOII
MODALIDAD DE CONTRATO ADMINISTRATIVO

Articulo 2067.- Oportunidad, mérito y conveniencia.- Le corresponde al Alcalde o a su delegado,
en el caso de los drganos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o bien al representante
legal del correspondiente ente autonomo, determinar la oportunidad, mérito o conveniencia de
contratar los servicios de una Entidad Colaboradora, como prestataria del servicio de comprobacion
o verificacion del cumplimiento de normas administrativas y Reglas Técnicas dentro del especifico

procedimiento administrativo del que se trate, en el que se requiera tales tareas.
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Articulo 2068.- Procedimiento de contratacion.-

1. El procedimiento de contratacion sera el general previsto en el ordenamiento juridico nacional

dentro del sistema de contratacion publica.

2. El ordenador de gasto y responsable de llevar adelante el procedimiento de contratacion, en todas

sus fases, serd el representante legal del 6rgano u organismo contratante o su delegado.

3. En la determinacion de la base técnica de contratacion se considerard, en lo que fuere pertinente, las

Reglas Técnicas de acreditacion previstas para el sistema de acreditacion y libre concurrencia.
CAPITULO III
SISTEMA DE ACREDITACION Y LIBRE CONCURRENCIA

Articulo 2069.- Definicion.- El sistema de acreditacion y libre concurrencia, como modalidad de
intervencion de las entidades colaboradoras, consiste en el conjunto de procedimientos por los
cuales dos o mas sujetos de derecho publico o privado, que se ajusten a las exigencias técnicas
determinadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, son habilitados
administrativamente para, en un contexto de libre concurrencia, presten servicios al administrado y
emitan informes o certificados de conformidad, a peticion y a costa de los mismos administrados;
informes y certificados que son empleados dentro del procedimiento administrativo de competencia
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en justificacion o prueba del cumplimiento de

normas administrativas y Reglas Técnicas.
Articulo 2070.- Gestion del sistema de acreditacion.-

1. La acreditacion de entidades colaboradoras le corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito, a traves de la Agencia Metropolitana de Control.

2. Para la acreditacion, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra contar con el auxilio
de personas juridicas de Derecho privado o publico, especializadas en la materia, a través de la

contratacion de servicios.

3. Cuando sobre una solicitud de acreditacion recaiga decision denegatoria, la entidad solicitante
podra manifestar su disconformidad ante el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,

empleando los recursos administrativos establecidos en el ordenamiento juridico metropolitano.

145



Miércoles 14 de julio de 2021 Edicion Especial N° 1615 - Registro Oficial

4. Los requisitos de acreditacion seran los previstos en este Titulo y en las Reglas Técnicas que sean

expedidas via Resolucion del Concejo Metropolitano, atendiendo las circunstancias de la gestion.

Articulo 2071.- Requisitos para la acreditacion.- Para obtener y mantener la acreditacion, las
entidades colaboradoras deberan cumplir los requisitos establecidos en las Reglas Técnicas que se

expidan con este fin y, en particular, los siguientes:

1. Disponer de la solvencia técnica necesaria para la realizacion de las actividades para las que solicita

su acreditacion. A este fin, deberan contar con:

a. Los medios materiales necesarios, asi como el personal multidisciplinario con la competencia
profesional pertinente, que debera mantener y actualizar. Dicha competencia profesional supone la
existencia, la idoneidad, la suficiencia, el mantenimiento y la actualizacion de las calificaciones, los
conocimientos técnicos, las habilidades personales y la experiencia profesional para desarrollar las

funciones y las tareas de comprobacion que le corresponden.

Con caracter especifico, el personal de la entidad colaboradora debera realizar y superar los cursos de

formacion complementarios tedrico-practicos que determine el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito; y,

b. Una estructura organizativa y de funcionamiento que garantice su competencia para llevar a cabo
las funciones objeto de su actividad segun los criterios y estandares de calidad establecidos en esta

normativa y en las Reglas Técnicas.

2. Disponer de un sistema que permita demostrar en cualquier momento su solvencia econdmica y

financiera.

3. Ser independientes, asegurar su imparcialidad y establecer procedimientos que garanticen una

actuacion objetiva.

Para realizar sus actividades dentro del ambito de actuacion descrito en el presente titulo, el personal
de direccion y técnico de la Entidad Colaboradora debe ser independiente de las partes interesadas.
Con cardcter general, se consideran incompatibles las actividades que puedan entrar en conflicto con

su independencia de juicio, asi como con la integridad respecto de las actividades de comprobacion.

4, Disponer de procedimientos para el tratamiento de las reclamaciones que presenten sus clientes u

otras partes acerca de sus actividades de comprobacion.

Articulo 2072.- Vigencia de la acreditacion.-
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1. La acreditacion se formalizard en el Acta de Acreditacion en la que se hara constar su alcance y su
fecha de entrada en vigor. Su vigencia queda condicionada al cumplimiento permanente por la
entidad colaboradora de los requisitos establecidos en este titulo y las obligaciones resultantes de su

acreditacion, debiendo someterse a una evaluacion, al menos, cada cinco afios.

2. Sin perjuicio de lo anterior, las entidades colaboradoras deben, ademas, someterse periddicamente
a una auditoria de seguimiento por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los

términos dispuestos en este Titulo.

Articulo 2073.- Prestaciones economicas vinculadas a la acreditacion.- La entidad solicitante
debera abonar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito las prestaciones economicas que se

hubieren establecido para el efecto.

Articulo 2074.- Modificacion de la acreditacion.- Las entidades colaboradoras estan obligadas a
comunicar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cualquier modificacion de los requisitos
que sirvieron de base para su acreditacion, el cual emitird, si procede, una nueva Acta de

Acreditacion o extinguird la que se hubiese otorgado.
Articulo 2075.- Extincion y suspension de la acreditacion.-

1. El incumplimiento de la obligacion de mantener permanentemente los requisitos que justificaron la
acreditacion dara lugar a su extincion o suspension por parte del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, previa audiencia a la Entidad Colaboradora, de acuerdo con las disposiciones previstas en

el ordenamiento juridico metropolitano.

2. La extincion de la acreditacion a la Entidad Colaboradora comporta automaticamente la extincion

de la habilitacion e impide el ejercicio de sus funciones.

3. La suspension de la acreditacion impide a la Entidad Colaboradora el ejercicio de sus funciones
durante la misma y comporta automaticamente la suspension de la habilitacion. La acreditacion se

podra suspender por un plazo maximo de seis meses.
Articulo 2076.- Habilitacion administrativa.-

1. Una vez obtenida la acreditacion, la Entidad Colaboradora continuara el tramite de habilitacion ante
el responsable de la Agencia Metropolitana de Control, de conformidad con el ordenamiento juridico

metropolitano.
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El cumplimiento de los requisitos necesarios para obtener la habilitacion administrativa debera

justificarse aportando, junto a la solicitud, los siguientes documentos:
a. Estatutos o normas por la que se rija la entidad;
b. Acta de acreditacion;

¢. Poliza de seguros o garantia bancaria, sefialada en el Capitulo VI de este titulo, con la cuantia

determinada por el Alcalde Metropolitano via resolucion administrativa;

d. Compromiso de disponer con caracter permanente de un sistema de informacion compatible con el
de la Municipalidad que permita el intercambio de informacion y que pueda adecuarse de forma
continua a las caracteristicas técnicas y funcionales que establezca el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a los efectos de control informatico del régimen de gestion y control dispuesto

en este Titulo;

e. Acreditacion de contar con un procedimiento de reclamaciones que garantice a los administrados la

adecuada defensa de sus derechos e intereses legitimos. Dicho procedimiento sera gratuito;
f. Declaracion de disponer de un sistema de atencion al cliente;

g. Declaracion de adecuarse a la imagen corporativa de identificacion del servicio, establecida por el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y,

h. Tarifario, que en ningin caso podra ser superior al referencial fijado a través de resolucion

administrativa.

2. El plazo maximo de resolucion de la autorizacion sera de un mes desde la fecha en que la solicitud,
con todos los documentos y requisitos previstos, haya tenido entrada en el registro de la Agencia

Metropolitana de Control para su tramitacion.

3. Las resoluciones de habilitacion deberan ser inscritas de oficio en el Registro General de Licencias
Metropolitanas, y publicadas en el portal electronico del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

4. La habilitacion administrativa tendra la misma vigencia que la acreditacion que le dio lugar,

pudiendo ser suspendida o extinguida en los casos contemplados en el presente titulo.

Articulo 2077.- Modificacion de las condiciones de habilitacion.- Las entidades colaboradoras
estan obligadas a mantener permanentemente los requisitos que sirvieron de base para su

habilitacion administrativa, debiendo comunicar cualquier modificacion de los mismos al drgano
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competente que concedio la habilitacion. A la vista de las modificaciones, el drgano competente
resolvera sobre la habilitacion de las mismas y publicard su resolucion en el portal electronico del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
Articulo 2078.- Suspension de la habilitacion.-
1. Son causas de suspension de la habilitacion regulada en el presente capitulo:

a. La modificacion de las circunstancias que sirvieron de base para la acreditacion como
Entidad Colaboradora.

b. Haber sido sancionada por infraccion grave, de acuerdo con lo previsto en el ordenamiento

juridico metropolitano.
2. La habilitacion se podra suspender por un plazo maximo de seis meses.

3. La suspension de la habilitacion se inscribird en el Registro General de Licencias Metropolitanas

y se publicara en el portal electronico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

4. La suspension de la habilitacion por alguna de las causas previstas en el presente Titulo no dara

derecho a indemnizacion alguna.
Articulo 2079.- Extincion de la habilitacion.-
1. Son causas de extincion de la habilitacion administrativa:

a. Cuando su vigencia pueda resultar lesiva para el interés general, sin perjuicio de la

declaratoria de nulidad cuando corresponda segun el régimen general.
b. Incumplimiento sobrevenido de los requisitos de autorizacion.
¢. Renuncia de la Entidad Colaboradora.

d. Haber sido sancionada por infraccion muy grave, de acuerdo con lo previsto en el

ordenamiento juridico metropolitano.

2. En el supuesto del literal a), la Agencia Metropolitana de Control, a través del drgano o funcionario
delegado podra resolver, mediante resolucion motivada, con audiencia previa a la Entidad
Colaboradora, la extincion de la habilitacion, cuando aprecie que su actuacion puede resultar lesiva

para el interés general.

3. En los supuestos de extincion de la habilitacion por alguna de las causas contempladas en los

literales a), b) y d), los drganos competentes de la Agencia Metropolitana de Control encomendaran
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la tramitacion de los expedientes ya iniciados a otra u otras entidades colaboradoras, sin que en

ningun caso esta circunstancia pueda suponer un incremento de los costos para el administrado.

4. La renuncia contemplada en el literal c) quedara condicionada a la finalizacion completa de los
expedientes cuya tramitacion se haya iniciado, salvo que la Entidad Colaboradora justifique
debidamente la imposibilidad de continuar con dicha tramitacion, en cuyo caso, se estara a lo

dispuesto en el numeral anterior.

5. La extincion de la habilitacion se inscribira en el Registro General de Licencias Metropolitanas y

se publicard en el portal electronico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

6. En los casos de extincion de la habilitacion, la Entidad Colaboradora debera entregar toda la

documentacion y archivos relativos a sus actuaciones.

7. La extincion de la habilitacion por alguna de las causas previstas en el presente Titulo no dara

derecho a indemnizacion alguna.
Articulo 2080.- Registro de Entidades Colaboradoras.-

1. El Registro General de Licencias Metropolitanas, administrado por los 6rganos dependientes de la
Administracion General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mantendra un modulo

denominado “Registro de Entidades Colaboradoras” para los fines prescritos en este Titulo.

2. En el Registro de Entidades Colaboradoras se inscribirdn las habilitaciones concedidas y las
resoluciones por las que se deniega, se suspende o se extingue la habilitacion, asi como las demas

resoluciones que incidan en las mismas.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DE LAS ENTIDADES COLABORADORAS

Articulo 2081.- Obligaciones de las entidades colaboradoras.- Las entidades colaboradoras,

cualquiera sea el modelo de intervencion, tienen las siguientes obligaciones:

a. Realizar todas las actuaciones de comprobacion del cumplimiento de las normas administrativas y
Reglas Técnicas correspondientes, para las que fueron contratadas o estén acreditadas, en los plazos

establecidos;

150



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1615 Miércoles 14 de julio de 2021

b. Expedir los informes o certificados de conformidad y los informes de comprobacion periodica
dentro de los plazos establecidos y con el contenido, formato y soporte que determine el Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito;

¢. Cumplir las instrucciones, criterios interpretativos y los protocolos técnicos que establezca el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

d. Responder por si mismas de todas sus actuaciones en el marco de lo previsto en el ordenamiento

juridico metropolitano y el nacional;

e. Llevar a cabo por si mismas y en exclusiva las actuaciones que hayan iniciado, salvo en los supuestos

expresamente previstos en este titulo;

f. Llevar a cabo por encomienda expresa del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, aquellas
actuaciones iniciadas por otra Entidad Colaboradora con suspension o extincion de su habilitacidn, sin

que esa circunstancia suponga un incremento de los costos para el administrado;

g. Disponer de procedimientos especificos para el tratamiento de las reclamaciones que presenten sus
clientes por sus actividades, asi como contar con un archivo de todas las actuaciones relacionadas con

ellas;

h. De acuerdo a la modalidad de intervencion, tarifar sus actuaciones respetando el limite maximo

fijado en el contrato o por el organo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

i. Registrar y conservar durante un periodo de cinco afios, los expedientes tramitados, los informes o

certificados de conformidad y los informes de los controles de comprobacion periddicos;
j. Someterse a la supervision establecida en el presente Titulo;

k. Permitir el acceso a sus instalaciones y oficinas de la entidad a los funcionarios competentes del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;
1. Remitir al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito los informes que le sean requeridos;

m. Garantizar la confidencialidad de la informacion que hayan podido obtener en el transcurso de sus

actuaciones y cumplir la normativa vigente en el Ecuador sobre proteccion y uso de datos; y,

n. Comunicar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito los hechos constitutivos de

infracciones que pudieran detectar durante el desarrollo de sus labores de comprobacion.

Articulo 2082.- Registro y conservacion de la documentacion.-
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1. Las entidades colaboradoras quedan obligadas a registrar, conservar y tener a disposicion del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, durante cinco afios, cuanta documentacion se derive

de las actuaciones reguladas en el presente titulo garantizando su constancia y autenticidad.

2. El registro y conservacion de la documentacion se efectuara en la forma que determine el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, y a falta de tal determinacion, segtin las Reglas Técnicas de

archivo que le sean aplicables.

3. Las entidades colaboradoras mantendran permanentemente informado al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, del lugar donde dichos fondos documentales se encuentren depositados.
Articulo 2083.- Comunicacion e informacion.-

1. Las actuaciones de las entidades colaboradoras se comunicardn al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, que determinard, en cada procedimiento concreto, el contenido de dichas
comunicaciones, asi como los soportes y procedimientos electronicos a utilizar para una mejor gestion

y transmision de la informacion.

2. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra, en cualquier momento, requerir a las
entidades colaboradoras informacion sobre las actuaciones en las que intervengan y la remision de la

documentacion que estime necesaria.

3. Las entidades colaboradoras remitiran anualmente, en el primer trimestre del afio siguiente, al

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:
a. Un informe general de todas las actuaciones realizadas; y,

b. Una memoria detallada que relacione las actividades realizadas en materia de formacion de
personal, mejoras en la gestion de la organizacion, asi como sugerencias de cambio para

mejorar la eficacia de sus actuaciones.

CAPITULO V
SUPERVISION DE LAS ENTIDADES COLABORADORAS

Articulo 2084.- Auditoria periddica de los requisitos de acreditacion de las entidades

colaboradoras.-
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1. Las entidades colaboradoras deben someterse periddicamente a una auditoria de seguimiento por
parte de la Agencia Metropolitana de Control en la que se comprobard el mantenimiento de los

requisitos de acreditacion.

2. La primera auditoria de seguimiento se programara en un plazo no superior a doce meses desde la
fecha inicial de autorizacion. Las siguientes auditorias de seguimiento se realizaran antes de los
dieciocho meses desde la tiltima visita. La frecuencia de las auditorias se establecera en funcion de los
resultados de visitas previas. Ademas de las auditorias de seguimiento programadas, debera llevar a

cabo en cada ciclo de acreditacion, al menos, una auditoria sin previo aviso.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTOS DE CERTIFICACION Y CONTROL DE ACTUACIONES

Articulo 2085.- Exclusividad de la actuacion.- La Entidad Colaboradora que inicie una actuacion
debera finalizarla bajo su responsabilidad; iniciada dicha actuacion, no podra intervenir otra

Entidad Colaboradora, salvo en los casos previstos en el presente titulo.
Articulo 2086.- Contratacidn de actividades de caracter especializado.-

1. Excepcionalmente, cuando una Entidad Colaboradora deba recurrir a terceros para la realizacion de
tareas de caracter especializado cuyo objeto sea una parte limitada de las actividades de comprobacion
y que requieran el empleo de medios o recursos distintos a los suyos, debera garantizar que estos estén
debidamente cualificados, cuenten con la experiencia necesaria para realizar la actividad de que se
trate y retinan los requisitos de independencia exigidos a la propia Entidad Colaboradora para su

acreditacion. En todo caso, la contratacion tendra caracter temporal.

2. Previamente al inicio de las actividades contratadas, la Entidad Colaboradora debera comunicarlo
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2087.- Obligaciones de los administrados.- Los administrados estan obligados a permitir
el acceso a las instalaciones de los técnicos de las entidades colaboradoras y de los funcionarios

municipales, ast como a facilitar la informacion y documentacion necesaria.

Articulo 2088.- Reclamaciones.-
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1. Las entidades colaboradoras dispondran de procedimientos adecuados para el tratamiento de las
reclamaciones recibidas de los administrados, y mantendran un archivo de todas las reclamaciones y

actuaciones llevadas a cabo.

2. Los solicitantes podran presentar una reclamacion frente a cualquiera de sus actuaciones que

vulnere sus derechos o intereses legitimos.

3. En el caso de que la reclamacion formulada se refiera a las actuaciones de comprobacion de la
Entidad Colaboradora y fuese resuelta desfavorablemente o no fuese resuelta por la Entidad
Colaboradora en el plazo de un mes, el administrado podra trasladar la reclamacion al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2089.- Responsabilidad.-

1. Las entidades colaboradoras responderan de los dafios y perjuicios derivados de sus actuaciones u
omisiones que causen tanto al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a los administrados,
como a terceros. A este fin, habran de otorgar la correspondiente poliza de seguros o garantia bancaria
por la cuantia que se determine por el Alcalde Metropolitano o su delegado, y sin que la misma limite

dicha responsabilidad.

2. Asimismo, las entidades colaboradoras responderan a través de dicha poliza o garantia, de las
eventuales sanciones pecuniarias previstas en el ordenamiento juridico metropolitano y, en su caso,

en el contrato administrativo.

3. Las entidades colaboradoras responderan igualmente de los dafios y perjuicios derivados de las
actuaciones realizadas por aquellos otros sujetos con los que hayan contratado la realizacion de

actividades de cardcter especializado y, en general, de las actuaciones de sus dependientes.

4. La cuantia de la pdliza de seguros o garantia serd actualizada anualmente por el Alcalde

Metropolitano, via resolucion administrativa.

5. La ejecucion no exonera a la Entidad Colaboradora a mantener vigente la poliza de seguros o
garantia bancaria en los montos vigentes.En caso de ejecucion la Entidad Colaboradora debera
justificar, a satisfaccion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el nivel de aseguramiento
al que estd obligada, hasta en un plazo de 15 dias desde la ejecucion. Vencido dicho plazo la

habilitacion administrativa caducara.
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LIBRO IV
DEL EJE TERRITORIAL
LIBROIV.1
DEL USO DE SUELO
TITULOI

DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

CAPITULOI
OBJETO Y PRINCIPIOS GENERALES DE APLICACION

Articulo 2090.- Objeto.- Las disposiciones de este Titulo tienen por objeto establecer el Régimen
Urbanistico del Distrito Metropolitano de Quito, es decir, regular dentro de los limites de su
circunscripcion, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacion, ocupacion,
habilitacion, transformacion y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo

urbano hasta la altura maxima permitida por la zonificacion.
Articulo 2091.- Aplicacion e interpretacion de normas.-

1. La administracion metropolitana no podrd negar atencion a un tramite aduciendo duda u
oscuridad en la aplicacion de las normas del régimen del suelo y otras afines. Correspondera al
Concejo Metropolitano explicar o interpretar el contenido de estas normas, previo informe de la

Comision competente en materia de uso de suelo.

2. Para la aplicacion o interpretacion de las normas del presente Titulo se observaran los principios

generales de interpretacion normativa, y los siguientes principios:

a. Frente a la existencia de una o mas disposiciones contradictorias entre si, prevalecera
aquella que privilegia el interés social o colectivo antes que el individual o privado, siempre

que con ello no se quebrante un derecho subjetivo;

b. Las normas que establecen excepciones o restringen derechos, no se aplicaran por

analogfa;
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¢. Toda norma se subordinard al contexto y objetivos del Plan Metropolitano de

Ordenamiento Territorial (en adelante “PMOT"); y,
d. Prevalecera el orden jerarquico de las normas.

Articulo 2092.- Facultad de resolucion y consultas.- Todos los asuntos relativos a habilitacion de
suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la aplicacion de los diferentes instrumentos de
planificacion, asi como las consultas aclaratorias sobre la aplicacion de los mismos seran resueltos
fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda. La resolucion o
informe emitidos por la secretaria podran ser apelados ante el Concejo Metropolitano, quien

resolvera, previo informe de la Comision de Uso de Suelo.

La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda debera remitir mensualmente para
conocimiento de la Comision de Uso de Suelo y del Concejo Metropolitano todas las resoluciones
fundamentadas que hayan emitido en ejercicio de esta competencia. La inobservancia de esta

obligacion podra ser sancionada conforme a la ley.
Articulo 2093.- Proteccion a las autorizaciones de habilitacion de suelo.-

1. Los derechos de los propietarios de un lote o inmueble cuyo suelo haya sido habilitado y cuente
con la correspondiente licencia o autorizacion administrativa de aprobacion de habilitacion bajo el
imperio de una norma anterior, no pereceran por la expedicion de una norma posterior cuando esta
incremente la dimension del lote minimo, reduzca los coeficientes de ocupacion, o, cambie el uso
principal del suelo, constante en la habilitacion autorizada, en consecuencia, todos los lotes producto
de la habilitacion del suelo, mantendran su zonificacion y uso de suelo principal con los cuales fue
autorizada. Se excepttian de esta proteccion los lotes cuyo suelo se encuentre en zona de riesgo no
mitigable; en caso de lotes con riesgo mitigable y que no afecte la seguridad de los habitantes, el
riesgo debera ser previamente mitigado por cuenta de su propietario o promotor.

Se estableceran las formas favorables al administrado, siempre que no se quebranten derechos
subjetivos.

2. Esta disposicion no serd aplicable si la autorizacion caduco sin haberse inscrito en el Registro de
la Propiedad o si la garantia respectiva no estuviere vigente.

3. La proteccion a la habilitacion de suelo actuara de pleno derecho y no serd necesario ningtin acto
administrativo que la declare, salvo que se evidencie la necesidad de medidas de mitigacion de

riesgo. En caso de que el uso de suelo principal o zonificacion cuya proteccion se invoca ya no exista
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en la normativa metropolitana vigente, se le asignard los equivalentes o inmediatos superiores a los

otorgados al momento de la autorizacion de que se trate, previo analisis del entorno inmediato.
Articulo 2094.- Proteccion a las autorizaciones de edificacion.-

1. Los derechos de los propietarios de los inmuebles que cuenten con las autorizaciones respectivas
de planos de edificacion o de propiedad horizontal inscrita en el Registro de la Propiedad, vigentes
y obtenidas bajo el imperio de una norma anterior, no los perderan por la expedicion de una norma
posterior, cuando esta disminuya los pardmetros de edificabilidad autorizados. En consecuencia, el
0 los inmuebles mantendran su zonificacion y uso principal del suelo con los cuales fue autorizado
el proyecto de la edificacion, sin perjuicio que se trate de un solo proyecto o por etapas.

2. Se exceptua de esta proteccion a los inmuebles que se encuentren en zona de riesgo o afecten la
seguridad de los habitantes, siempre que estas amenazas no pudieren ser subsanadas por cuenta de
su propietario 0 promotor.

3. Esta proteccion no sera aplicable si contdndose con la licencia metropolitana urbanistica
correspondiente, no se ha iniciado la obra principal en su plazo de vigencia o si la garantia ha

caducado
Articulo 2095.- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Titulo seran resueltos por el Concejo Metropolitano de manera

general.

2. Para el efecto, se debera realizar una inspeccion conjunta entre la Comision competente en materia
de uso de suelo, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la Administracion Zonal
correspondiente y la Procuraduria Metropolitana previo a la elaboracion del informe respectivo que

sera puesto a conocimiento del Concejo Metropolitano.
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CAPITULOII
REGIMEN GENERAL DEL SUELO

SECCIONI
DEL SUELO

Articulo 2096.- Suelo.-

1. Esel soporte fisico territorial, incluidos el subsuelo y el espacio aéreo urbano, para laimplantacion
de los diferentes usos y actividades y, cuya autorizacion para tal fin, se dara en concordancia con lo

que dispone este Titulo.

2. La implantacion de los diferentes usos y actividades se dara en funcion de los usos asignados en
el PMOT, las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y otros instrumentos de planificacion

complementarios.
Articulo 2097.- Clasificacion general del suelo.-
1. En funcion de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en urbano y rural:

a. Suelo urbano, es aquel que cuenta o tiene programadas vias, redes de servicios e
infraestructura publica y con ordenamiento urbanistico definido y aprobado como tal por el

PMOT u otros instrumentos de planificacion.

. Su , ici iental: su vocacio icola,
b. Suelo rural, es aquel que por su condicion natural o ambiental; su vocacion agricola
ganadera, forestal o de extraccion de recursos naturales; o, su interés paisajistico, historico-

cultural, u otro especial, no puede ser incorporado en la categoria anterior.

2. Esta clasificacion general del suelo se regird por los usos, caracteristicas de ocupacion, utilizacion
y fraccionamiento definidos el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del PMOT (en adelante “PUOS”)

y otros instrumentos de planificacion.
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SECCION I

DERECHOS Y DEBERES

Articulo 2098.- Derechos de los propietarios del suelo urbano.- La clasificacion del suelo como

urbano otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a. Al aprovechamiento urbanistico que el planeamiento asigne a los predios segun la zona

de ordenacion en que se encuentre ubicada.

b. A edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico

correspondiente.

¢. A la edificacion, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la obra,

una vez concluida de acuerdo a la autorizacion otorgada.

Articulo 2099.- Deberes de los propietarios del suelo urbano.- La ejecucion del planeamiento

implicard el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados para obras ptiblicas, en los casos y condiciones previstos en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el

ordenamiento juridico metropolitano.
b) Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal.

c) Ejecutar las obras de habilitacion en los plazos previstos en las licencias metropolitanas

urbanisticas correspondientes.

d) Edificar en los predios en los plazos fijados en las licencias metropolitanas urbanisticas

correspondientes.

e) Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en el PUOS.

f) Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
g) Sujetarse al régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico.

h) Sujetarse a los instrumentos de planificacion y reglas técnicas de habilitacion y edificacion

correspondientes.
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i) Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion y remediacion del ambiente; y, a las del

patrimonio arquitectonico, arqueologico y urbano.

j) Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a
garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su

actuacion.

Articulo 2100.- Derechos de los propietarios del suelo rural.- La clasificacion del suelo como rural

otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a) A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico metropolitano y a edificar
construcciones que guarden relacion con los usos establecidos, esto es, agricola y de recursos

naturales renovables y los permitidos por el PUOS y otros instrumentos de planificacion.

b) A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el PUOS

y en el ordenamiento juridico metropolitano vigente.

¢) A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacion agropecuaria,

siempre que los mismos sean compatibles con el PUOS.

Articulo 2101.- Deberes de los propietarios del suelo rural.- La clasificacion del suelo como rural

implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Requerir la licencia metropolitana urbanistica correspondiente para efectuar habilitaciones

y/o edificaciones.

b) Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las regulaciones previstas en el
PUOS y otros instrumentos de planificacion complementarios para cada sector, siempre que

cuente con la certificacion de los estudios de factibilidad de servicios basicos.

¢) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la legislacion
sectorial, esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, y en general a
los vinculados al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de proteccion

ecologica.

d) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y

ornato.

e) Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion, mitigacion y remediacion ambiental; y a

las de proteccion del patrimonio arquitectonico, arqueologico, edilicio y paisajistico.
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f) No edificar en zonas de riesgo natural o antrdpico.
Articulo 2102.- Intervencidn de profesionales.-

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano se requiera la intervencion
de un profesional para la obtencion de unalicencia metropolitana urbanistica respectiva, éste debera
ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y debera hacer constar el registro

del titulo correspondiente en los formularios normalizados.

2. Los Profesionales Técnicos competentes seran responsables solidarios del cumplimiento de las
normas administrativas y reglas técnicas vigentes y de la veracidad de los datos e informacion
consignados en los planos e instrumentos presentados ante el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito con su firma y rubrica, asi como de la ejecucion de las obras de acuerdo a las normas

constructivas vigentes.

Articulo 2103.- Intangibilidad de la propiedad y no pago de indemnizacidn por ordenacion

urbana.-

1. Las ordenanzas, instrumentos de planificacion, instrumentos técnicos e instrumentos
administrativos no afectan ni modifican la titularidad del derecho de dominio; especifican el alcance

de las facultades del propietario y la forma en que han de ejercerse.

2. La ordenacion mediante dichos instrumentos no confiere a los titulares de los bienes derechos de
indemnizacion, tratandose de un supuesto de regulacion del ejercicio del derecho de dominio y no

un supuesto de expropiacion.

Articulo 2104.- Participacion en las plusvalias y reparto equitativo.- La recuperacion de las
plusvalias generadas por el planeamiento territorial, y la definicion de nuevos instrumentos de

gestion se estableceran mediante ordenanza
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SECCIONIII

DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

PARAGRAFOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2105.- De la participacion ciudadana.- Todo ciudadano residente en la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito tiene derecho a participar en el proceso de
formulacion, planeamiento, elaboracion, ejecucion, seguimiento y control de los planes, programas,
proyectos relacionados con el suelo, asi como en la evaluacion y recepcion de la rendicion de cuentas
por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos previstos en el

ordenamiento juridico metropolitano.
Articulo 2106.- Planificacion territorial.-

1. Es el proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el
ordenamiento del territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada
distribucion de la poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la
ocupacion y edificabilidad; la planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armonico, eficiente,

humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.

2. Las acciones de la planificacion territorial deberan promover el bienestar colectivo e individual;
velar por la funcion social de la propiedad; procurar la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas entre los propietarios; y, racionalizar el uso e inversion de los recursos tanto ptblicos como

privados.

3. La planificacion territorial en la circunscripcion del Distrito Metropolitano de Quito se
estructurara como un sistema de planes jerarquizados donde cada uno de ellos contendra
determinaciones para los de nivel inferior y posibilitara la interrelacion con los planes territoriales

de escala nacional, regional y provincial.

4. La planificacion metropolitana sera aprobada por el Concejo Metropolitano y se ejecutara a través

de los instrumentos administrativos especificados en el ordenamiento juridico metropolitano, por la
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Secretaria responsable del territorio habitat y vivienda y los 6rganos previstos en el correspondiente

organico funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

5. Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o edificacion de
construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacion

metropolitana, como requisito para obtener la correspondiente licencia metropolitana urbanistica.
Articulo 2107.- Vigencia y revision de los planes.-

1. Los planes tendrdn vigencia durante el plazo previsto en cada uno de ellos. Seran revisados

cuando venza el plazo previsto para su vigencia y excepcionalmente en los siguientes casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demografico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando el empleo de nuevos

avances tecnologicos proporcionen datos que exijan una revision o actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes
especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en

general servicios publicos.

¢) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que impliquen la

necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.
d) Por solicitud Edilicia.
2. Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Metropolitano.

Asi mismo, la aplicacion y vigencia de los Planes serdn evaluados semestralmente por el Concejo

Metropolitano.

Articulo 2108.- Naturaleza juridica de los planes.- Los planes son obligatorios, confieren derechos
y crean obligaciones tanto para la administracion metropolitana como para los habitantes de la

circunscripcion del Distrito Metropolitano de Quito.
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PARAGRAFOII
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL
SUB PARAGRAFO I

DEL PLAN METROPOLITANO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE LOS
INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 2109.- Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial.-

1. El Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) es el instrumento de ordenamiento
territorial integral del Distrito Metropolitano de Quito que tiene por objeto ordenar el suelo del
conjunto del territorio metropolitano, para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible,
a través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la
infraestructura y las actividades conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de

mejorar la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

2. EI PMOT sera elaborado por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la que
realizard la aprobacion técnica del instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa

su aprobacion por el Concejo Metropolitano.
3. EI PMOT tendra vigencia de diez afios.

Articulo 2110.- Instrumentos complementarios.- Forman parte del sistema de planificacion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito los siguientes instrumentos complementarios al Plan

Metropolitano de Ordenamiento Territorial:
a. Los Planes de escala metropolitana: Planes Maestros.
b. Los Planes de escala zonal: Planes Parciales.
¢. Los Planes de escala parroquial o sectorial:
i. Planes de Ordenamiento Territorial;
ii. Planes Especiales; y,
iii. Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales.
d. Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

e. Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos.
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SUB PARAGRAFOII
DEL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2111.- Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS).-

1. EI PUOS es el componente del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial que tiene por
objeto la estructuracion de la admisibilidad de usos y la edificabilidad, mediante la fijacion de los
pardmetros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion, de

acuerdo a lo que establece el presente Titulo.
EI PUOS contendra:
a. La Ordenanza de expedicion,
b. Documento del PUOS y los siguientes anexos:

- Mapa PUOS U2, de los usos del suelo principales establecidos en el territorio del
Distrito Metropolitano de Quito.

- Mapa PUOS 72, de asignaciones generales de la zonificacion por forma de
ocupacion y edificabilidad.

- Mapa PUOS V2, de categorizacion y dimensionamiento vial.

- Mapa PUOS P2, de areas de proteccion especial.

¢. Clasificador Internacional Industrial Uniforme (CIIU).

d. Matriz de cambios, como instrumento de trabajo para identificacion y registro de los

poligonos de cambio propuestos y aprobados en el PUOS.

2. E1 PUOS delimita las zonas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito y
establece los usos del suelo y relaciones de compatibilidad; la ocupacion y edificabilidad del suelo a
través de la definicion de coeficientes de ocupacion; el volumen y altura de las edificaciones; las
normas para la habilitacion del suelo; las categorias y dimensiones de las vias; las dreas de afectacion

y proteccion especial.

3. E1 PUOS sera elaborado por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la que
realizara la aprobacion técnica del instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa

su aprobacion por el Concejo Metropolitano.
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4. El PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podra ser actualizado tnicamente mediante la
formulacion de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los que serdn aprobados por

el Concejo Metropolitano.

SUB PARAGRAFO 111
DE LOS PLANES MAESTROS

Articulo 2112.- Planes maestros.-

1. Son instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana complementarios al
PMOT. Su objetivo es el ordenamiento y desarrollo especifico de los diferentes elementos que
conforman la estructura territorial. Su escala de desarrollo es la circunscripcion territorial del Distrito

Metropolitano de Quito, pero puede desarrollarse por zonas o sectores.

2. Estos planes se realizaran por iniciativa Edilicia o de la Secretaria competente, la que realizara la
aprobacion técnica del instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su

aprobacion por el Concejo Metropolitano.

SUB PARAGRAFO IV
DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo 2113.- Planes parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo es la
ordenacion y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes parciales pueden
precisar 0 modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, ocupacion del suelo y

edificacion, se establecen en el PMOT.

2. Seran elaborados por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en colaboracion
con la Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizara la aprobacion técnica
del instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo

Metropolitano.
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3. Los planes parciales determinaran:
a. Los usos pormenorizados y tipologias de edificacion.
b. Las reservas de suelo para equipamientos.

¢. El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e

impacto con el sistema general.

d. Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulacion de

programas y pI'OYECtOS.

SUB PARAGRAFOV
DE LOS PLANES ESPECIALES

Articulo 2114.- Planes especiales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo es la
planificacion urbanistica de las parroquias, barrios 0 manzanas, o de sectores de planificacion

especificos, urbanos o rurales, que por su dindmica entren en contradiccion con la normativa vigente.

2. Pueden tener otras finalidades especificas en otras circunscripciones territoriales del Distrito

Metropolitano de Quito, tales como:
a. La planificacion del uso y la conservacion de areas naturales, de proteccion ecoldgica y de
recreacion paisajistica.
b. La planificacion del uso y la conservacion de elementos de ordenamiento como el vial, el

de saneamiento y el de recuperacion ambiental.

3. Los planes especiales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento,

uso y ocupacion del suelo y edificacion se establecen en el PMOT.

4, Estos planes se realizaran por iniciativa metropolitana, a través de la Administracion Zonal
correspondiente y la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda; o, por iniciativa
privada. La Secretaria sectorial realizara la aprobacion técnica del instrumento a través de informe

preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo Metropolitano.
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SUB PARAGRAFO VI
DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES

Articulo 2115.- Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales.-

1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa ptblica o privada,

susceptibles de implementarse en lotes que retinan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie a partir de 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes ubicados

en dreas de centralidades segtin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m”.

b. Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacion
de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-

privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y zonificacion de suelo diferentes
a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios ptblicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la

sostenibilidad ambiental asi como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podran acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en areas historicas o
pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun lo establecido en el literal
e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), dela circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén

en correspondencia con las determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas
en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizara la aprobacion técnica de estos
proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo

Metropolitano, para lo cual se emitira el respectivo reglamento técnico.
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SUB PARAGRAFO VII
DE LAS REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Articulo 2116.- Reglas Técnicas.- Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el
administrado en el ejercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza la seguridad de las

personas, bienes y el ambiente, y coadyuva al orden ptblico y la convivencia ciudadana.
Articulo 2117.- Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.-

1. Son las especificaciones de orden técnico minimas para el disefio urbano y arquitectonico, y
construccion de espacios que permitan habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad,
seguridad y estabilidad. Se emitiran bajo la denominacién de “Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo” y podran ser modificadas via Resolucion Administrativa atendiendo las necesidades

de la gestion.

2. Bl Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus organos, organismos y entidades
competentes hara cumplir lo dispuesto en este Titulo y en los instrumentos de planificacion y Reglas

Técnicas que se expidan en aplicacion del mismo.

SUB PARAGRAFO VIII

DE LAS INSTRUCCIONES ADMINISTRATIVAS Y FLUJOS DE PROCEDIMIENTO
ESPECIFICOS

Articulo 2118.- Instrucciones Administrativas y Flujos de Procedimiento especificos.- Contiene
las instrucciones y procedimientos para la aplicacion de cada uno de los instrumentos de gestion
para la habilitacion del suelo y la edificacion, que seran expedidos via Resolucion Administrativa

atendiendo a las necesidades de la gestion.
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PARAGRAFOIII
INSTRUMENTOS DE GESTION

SUB PARAGRAFO
GESTION INSTITUCIONAL

Articulo 2119.- Gestion de la planificacion metropolitana.- Para la gestion de la planificacion, la
administracion metropolitana podra recurtir a mecanismos e instrumentos de gestion tales como
expropiaciones, reestructuraciones parcelarias, compensaciones, asi como a convenios de
cooperacion, cogestion, mancomunidades y otros instrumentos previstos en el marco legal y

administrativo.

Articulo 2120.- Areas de promocion.- La administracion metropolitana podra definir &reas de
promocion de regulacion especial destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccion
metropolitana, a la formulacion de grandes proyectos urbanos, a la implantacion de equipamientos
o instalaciones de infraestructura especial de cardcter zonal, de ciudad y metropolitano, para lo cual
podra asignar a estas areas un régimen especifico de uso y zonificacion alternativo al vigente, en

cuyo caso requetiran de aprobacion por parte del Concejo Metropolitano.
Articulo 2121.- Gestidn territorial institucional.-

1. Para la habilitacion del suelo y la edificacion, la administracion metropolitana cumplira con las

siguientes obligaciones:

a. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de planos de
subdivisiones, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias, proyectos de disefio urbano y

edificaciones; y,

b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento

juridico nacional y metropolitano.

2. Esta responsabilidad sera ejercida por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda,
las administraciones zonales y los niveles de desconcentracion autorizados de conformidad con el

correspondiente organico funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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SUB PARAGRAFO II

INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO YLA
EDIFICACION

Articulo 2122.- Informes para habilitar el suelo y la edificacion.-
1. Los instrumentos de informacion basicos para la habilitacion del suelo y la edificacion son:
a. El Informe de Regulacion Metropolitana; y,
b. El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, y de ser necesario el Informe Técnico.

2. Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion vigentes a un caso

concreto.
Articulo 2123.- Informe de Regulacion Metropolitana (“IRM”).-

1. El Informe de Regulacion Metropolitana es el instrumento de informacion basica sobre las
especificaciones obligatorias para la habilitacion del suelo y la edificacion, en el que constan los

siguientes datos:
a) Nombre del propietario, ubicacion, superficie y dreas construidas de un predio.

b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: area de lote y frente

minimo, afectacion por vias, rios, quebradas y otras especiales.

¢) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura maxima, drea libre

minima, retiros obligatorios, usos.

d) Demas regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por
oleoductos o poliductos, acueductos, lineas de alta tension, o esté ubicado en la zona de
proteccion, zonas de riesgo, conos de aproximacion de los aeropuertos y otros que fueren

necesarios.
e) Informe de factibilidad de dotacion de servicios.

2. Elinforme de regulacion metropolitana sera emitido por la Administracion Zonal correspondiente

o el drea de servicios ciudadanos de acuerdo a las necesidades de gestion.
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Articulo 2124.- Informe de Compatibilidad de Usos (“ICUS”).-

1. Es el instrumento de informacion basica sobre los usos permitidos o prohibidos para la
implantacion de usos y actividades en los predios de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito. El informe de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el

funcionamiento de actividad alguna.

2. El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitira conforme a los usos de suelo, las
relaciones de compatibilidad y a las condiciones generales y especificas de implantacion
determinados en el PUOS y en los instrumentos de planificacion que se expidan en aplicacion de
este Titulo; sera otorgado por la Administracion Zonal respectiva o el area de servicios ciudadanos

de acuerdo a las necesidades de gestion.

3. En el caso de usos permitidos para actividades en el ambito metropolitano o de ciudad, los
informes de compatibilidad de uso del suelo seran emitidos por la Secretaria responsable del

territorio, hdbitat y vivienda.
PARAGRAFO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2125.- Del control territorial.- La actuacion metropolitana en materia de control del uso y
ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas actuaciones del administrado
reguladas en este Titulo y en el régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico estén de
acuerdo con las normas administrativas, instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas vigentes,
asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida, de conformidad con el ordenamiento

juridico metropolitano.
Articulo 2126.- Objetivos del control territorial.-
1. El control del uso y ocupacion del suelo persigue los siguientes propositos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion en
la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano, para verificar el cumplimiento de las

normas administrativas, instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas vigentes.
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b. Verificar que todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito estén de acuerdo con el contenido de las

correspondientes licencias metropolitanas urbanisticas.

¢. Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes

afectados a su estado anterior.

2. Los controles se realizaran de manera obligatoria por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, directamente o con el auxilio de las Entidades Colaboradoras en conformidad con este Titulo

y el ordenamiento juridico metropolitano.

3. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos
competentes, seran responsables de notificar la fecha de inicio y finalizacion de la ejecucion de obras
y del proceso constructivo, a fin de que la administracion metropolitana planifique los controles

aleatorios respectivos.

La falta de notificacion del promotor o constructor no inhibe la responsabilidad del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito de realizar los controles respectivos en cualquier momento.

En toda Habilitacion de Suelo y Edificacion que se ejecute en el Distrito Metropolitano de Quito se
debera publicitar los numeros de aprobacion de planos y de licencia metropolitana urbanistica
correspondiente, asi como el nombre del profesional responsable de la ejecucion de obras en
habilitacion del suelo y del proceso constructivo en edificaciones. Esta informacion debera
exponerse en la parte frontal del lote en el que se desarrolla la ejecucion de obras o el proceso
constructivo. La falta de publicidad de esta informacion generara la presuncion de hecho de su
inexistencia y generara la suspension inmediata de la obra. El propietario podra demostrar que la
obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso, una vez que haya presentado los permisos podra

reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las sanciones pecuniarias que correspondan.

Articulo 2127.- Instrumentos institucionales de control territorial- Son instrumentos para el
control de la habilitacion del suelo y la edificacion los siguientes: controles aleatorios, inspecciones

regulares y especiales, y supervision al proceso de control.
Articulo 2128.- Controles aleatorios.-

1. Para garantizar el cumplimiento de las normas de habilitacion del suelo y edificacion, el Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito, a través del drgano competente, realizard los controles
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aleatorios en los términos previstos en el régimen administrativo de licenciamiento metropolitano

urbanistico.

2. La acreditacion de que la Ejecucion de Obras y la Intervencion Constructiva ha sido ejecutada de
conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia metropolitana urbanistica
respectiva fue otorgada, y que se encuentra en estado de ser habitada y es apta su destino especifico,
se realizard a través de los Certificados de Conformidad de Finalizacion de ejecucion de obras en
habilitacion del suelo y del proceso constructivo en edificaciones, de acuerdo con el régimen de
licenciamiento metropolitano urbanistico, sin que estos Certificados habiliten al administrado para

el funcionamiento de la actividad economica correspondiente.

Articulo 2129.- Supervision técnica del control territorial.- La Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda, como drgano sectorial, coadyuvara en el proceso técnico de control territorial,
respetando las competencias de la Agencia Metropolitana de Control. Compartiran informes

semestrales del trabajo conjunto.

Articulo 2130.- Inspecciones especiales.- Se podran realizar inspecciones por parte de la Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda y los niveles de desconcentracion permitidos, previa

solicitud Edilicia o a pedido del Alcalde Metropolitano, ante cualquier requerimiento.

SECCION IV
USO Y OCUPACION DEL SUELO

PARAGRAFOI
USO'Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2131.- Definicion.- Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los predios en
relacion con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto por el PMOT, en

zonas o sectores especificos determinados en el territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2132.- Destino de los usos.-
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1. La asignacion de usos en suelo urbano, de expansion urbana y rural, se establece de acuerdo al

destino de cada zona definida por el modelo de estructura establecido por el PMOT. Se clasifican en:
a) Residencial.
b) Multiple.
¢) Comercial y de servicios.
d) Industrial.
e) Equipamiento.
f) Proteccion ecoldgica.
g) Preservacion patrimonial.
h) Recurso natural
i) Agricola residencial.

j) Uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion
emergente de asentamientos ubicados en areas de riesgo no mitigable y primera vivienda,

infraestructura educativa y equipamiento comunitario.

2. Los usos de suelo referidos en el numeral anterior constan en el Mapa y cuadros correspondientes
del PUOS.

3. En estos usos de suelo pueden aparecer zonas de riesgo, entendidas como suelo rural con
pendientes superiores a 30 grados; y, suelos inestables, susceptibles a movimientos en masa
(deslizamientos, derrumbes, etc.) que constaran en el mapa de riesgos correspondiente. En estas

zonas se prohibe todo tipo de edificacion, debiendo conservar la vegetacion existente.

SUB PARAGRAFO1
USO RESIDENCIAL

Articulo 2133.- Uso residencial.- Es el que tiene como destino la vivienda permanente, en uso
exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en dreas y lotes independientes y

edificaciones individuales o colectivas del territorio.
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Articulo 2134.- Clasificacion del uso residencial.-

1. Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de
compatibilidad con otros usos, se determinan tres tipos de uso residencial, que estan definidos

territorialmente en el PUQOS:

a) Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada

de actividades econdmicas y equipamiento de nivel barrial y sectorial.

b) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades

econdmicas de nivel barrial, sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales.

c) Residencial 3 (R3), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades

econdmicas y equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal.

2. La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, a través de planes parciales o planes
especiales, establecera las densidades maximas permitidas para los usos residenciales, que deberan

ser aprobados por el Concejo Metropolitano.

3. El Cuadro de Clasificacion de Uso Residencial, que debera contar al menos con las variables uso,
simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de implantacion del uso Residencial,

se consignan en el PUOS.
SUBPARAGRAFOII
USO MULTIPLE

Articulo 2135.- Uso multiple.- Corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes o
ubicados en areas de centralidad en las que pueden coexistir residencia, comercio, industrias de bajo

impacto, servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones del PUOS.

Articulo 2136.- Clasificacion del uso mualtiple.- EI Cuadro de Clasificacion de Uso Multiple, que
debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las

condiciones de implantacion del Uso Multiple, se consignan en el PUOS.
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SUB PARAGRAFO III
USO INDUSTRIAL

Articulo 2137.- Uso Industrial.- Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y

manipulacion de materias primas para producir bienes o productos materiales.
Articulo 2138.- Clasificacidn del uso industrial.-

1. El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano

impacto, de alto impacto y de alto riesgo.

2. La categorizacion de los grupos principales y el Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, que
debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las

condiciones de implantacion del Uso Industrial, se consignan en el PUOS.

3. Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestion ambiental de la industria requiera
una revision de su clasificacion, la Secretaria de Ambiente emitird el respectivo informe de

clasificacion del uso industrial en funcion de los impactos que ocasione.

SUB PARAGRAFO IV
USO EQUIPAMIENTO

Articulo 2139.- Uso Equipamiento.- Es el destinado a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y
mejorar la calidad de vida en el distrito, independientemente de su caracter ptblico o privado, en

areas del territorio, lotes independientes y edificaciones.
Articulo 2140.- Clasificacion del uso equipamiento.-

1. En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de
servicios publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial, sectorial,

zonal, de ciudad o metropolitano.
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2. La categorizacion de los equipamientos y el Cuadro de Clasificacion de Uso Equipamiento de
servicios sociales y de servicios publicos, que debera contar al menos con las variables uso,
simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de implantacion del Uso

Equipamiento, se consignan en el PUOS.

SUB PARAGRAFO v
USO PROTECCION ECOLOGICA

Articulo 2141.- Uso Proteccion Ecoldgica.-

1. Es un suelo rural con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural bajo un enfoque
de gestion ecosistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecologico y el desarrollo

sustentable.

2. El uso proteccion ecologica corresponde a las areas naturales protegidas del Distrito

Metropolitano de Quito y las que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

3. Para su gestion se consideraran las categorias de manejo establecidas en el ordenamiento juridico

ambiental, en materia de prevencion y control del Medio Ambiente.

4. En suelos con clasificacion rural, con usos o proyectos destinados a vivienda, turismo, recreacion
y alojamiento, que siendo concordantes con los objetivos de conservacion y uso sustentable del
patrimonio natural, permitan un aprovechamiento del suelo en sus dreas ttiles, observando los
coeficientes de uso de suelo asignados en las respectivas zonificaciones o en aquellas previstas en el
Plan de Uso y Ocupacion de Suelo. Las areas utiles se obtendran descontando de la superficie del
lote, las areas de afectacion, dreas de proteccion de quebradas, taludes, rios, areas especiales de

proteccion y las dreas que superan los 20° grados de inclinacion.
Articulo 2142.- Clasificacion del uso proteccion ecologica.-

1. Corresponde a las categorfas de manejo: Areas de Conservacién; Areas de Intervencién Especial
y Recuperacion; y, Areas de Patrimonio Natural del Estado (PANE) - Bosques y Vegetacion

Protectora.
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2. La categorizacion de los equipamientos y la clasificacion de Uso Proteccion Ecologica, que debera
contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones

de implantacion del Uso Proteccion Ecologica, se consignan en el PUOS.

SUB PARAGRAFO VI
USO PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 2143.- Uso Proteccion Patrimonio Cultural.- Se refiere al suelo ocupado por areas,
elementos o edificaciones que forman parte del legado historico o con valor patrimonial que
requieren preservarse y recuperarse. Este suelo esta sujeto a regimenes legales y a un planeamiento
especial que determina los usos de suelo de estas dreas, compatibles con la conservacion y

recuperacion arquitectonica y urbanistica.
Articulo 2144.- Clasificacion del Uso Patrimonio Cultural.-
1. El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en arqueoldgico, arquitectonico y urbanistico.

2. El Cuadro de Clasificacion de Uso Patrimonio Cultural, que debera contar al menos con las
variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de implantacion del Uso

Patrimonial Cultural, se consignan en el PUOS.

SUB PARAGRAFO VII
USO RECURSOS NATURALES

Articulo 2145.- Uso Recursos Naturales- Es el uso destinado al manejo, extraccion y

transformacion de recursos naturales.
Articulo 2146.- Clasificacion del Uso Recursos Naturales.-

1. El uso recursos naturales se clasifica en recursos naturales renovables y recursos naturales no

renovables.
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2. La categorizacion y el Cuadro de Clasificacion de Uso Recursos Naturales, que debera contar al
menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de

implantacion del Uso Recursos Naturales, se consignan en el PUOS.

SUB PARAGRAFO VIII
USO AGRICOLA RESIDENCIAL

Articulo 2147.- Uso Agricola Residencial.- El uso agricola residencial corresponde a aquellas areas
y asentamientos humanos concentrados o dispersos, vinculados con las actividades agricolas,

pecuarias, forestales y piscicolas.

Articulo 2148.- Clasificacion del Uso Agricola Residencial.- El Cuadro de Clasificacion de Uso
Agricola Residencial, que debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y

actividades, asi como las condiciones de implantacion del Uso Agricola Residencial, se consignan en
el PUOS.

SUB PARAGRAFO IX
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Articulo 2149.- Uso Comercial y de Servicios.- Es el destinado a actividades de intercambio de
bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos

de suelo en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones (individuales o en colectivo).
Articulo 2150.- Clasificacion del Uso Comercial y de Servicios.-

1. Los usos de suelo comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de influencia se integran
en los grupos comercial y de servicio barrial; comercial y de servicios sectorial; comercial y de

servicios zonal; y, comercial y de servicios de ciudad o metropolitano.

2. La categorizacion y el Cuadro de Clasificacion de Uso Comercial y de Servicios, que debera contar
al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de

implantacion del Uso Comercial y de Servicios, se consignan en el PUOS.
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SUB PARAGRAFO X

USO PRIORITARIO PARA DESARROLLO DE PRIMERA VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO DE
INTERES SOCIAL O REUBICACION EMERGENTE DE ASENTAMIENTOS UBICADOS EN
AREAS DE RIESGO NO MITIGABLE (“USO RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL -RIS”)

Articulo 2151.- Uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion
emergente de asentamientos ubicados en areas de riesgo no mitigable y primera vivienda,

infraestructura educativa y equipamiento comunitario.-

1. Es el destinado a reservar terrenos, predios o sectores apropiados para impulsar o implementar
proyectos prioritarios de desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion emergente de
asentamientos ubicados en areas de riesgo no mitigable y primera vivienda, infraestructura

educativa y equipamiento comunitario.

2. Para efectos de este paragrafo se entendera como terrenos, predios o sectores apropiados para el
proposito determinado en el numeral anterior, al suelo urbano o de expansion urbana, escasamente
ocupado, como construcciones provisionales, ruinosas, inconclusas o construcciones cuyo tamafio
repercuta minimamente sobre la superficie del terreno, las que evidencien procesos de deterioro
urbanistico; con factibilidad o acceso directo a redes de infraestructura instaladas y servicios
urbanos; asi como cualidades geomorfoldgicas que posibiliten la construccion de inmuebles seguros;

asi mismo resistentes; y, econdmicos, de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

3. Los proyectos de habilitacion de suelo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion
emergente de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable y primera vivienda,
infraestructura educativa y equipamiento comunitario que se requiera implementar en esta
categoria, se sujetaran a las especificaciones establecidas para cada proyecto por la Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda, las que seran remitidas, previo el conocimiento de la
Comision de Vivienda, ala Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial para su analisis y emision

del informe respectivo, para la aprobacion del Concejo Metropolitano.

4. Los proyectos de edificaciones derivados de la habilitacion alcanzada por el procedimiento
previsto en el numeral anterior, respetardn las reglas especiales de uso, ocupacion, edificacion y

habilitacion de suelo aprobadas por el Concejo Metropolitano. La Secretaria responsable del
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territorio, habitat y vivienda revisard y aprobara estos proyectos mediante el flujo de procedimientos

que se determine via resolucion administrativa, atendiendo las necesidades de la gestion.

SUB PARAGRAFO XI
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 2152.- Categorias de Usos.-

1. Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los pardgrafos previos y en las

Reglas Técnicas correspondientes, se plantean tres categorias de usos:
a. Principal: es el uso predominante de una zona de reglamentacion.
b. Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibidos.
¢. Prohibidos son los usos no permitidos.

2. El Cuadro de Usos de Suelo y sus relaciones de compatibilidad, que debera contar al menos con

las variables principal, permitidos y prohibidos, se consignan en el PUOS.

SECCIONV
ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2153.- signaciones de Zonificacion para Habilitacion del Suelo y Edificacion.-
1. Las asignaciones de zonificacion para habilitacion del suelo y edificacion son:

a. Para habilitacion del suelo: el tamafio minimo de lote, expresado en metros cuadrados; el

frente minimo del lote, expresado en metros lineales; y,

b. Para edificacion: los retiros de construccion de la edificacion; el coeficiente de ocupacion
del suelo en planta baja (“COS PLANTA BAJA”); el coeficiente de ocupacion del suelo total
(“COS TOTAL"), expresados en porcentaje; la altura de la edificacion expresada en niimero

de pisos y metros lineales.
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Articulo 2154.- Aplicacion de la zonificacion.-

1. La delimitacion de la zonificacion en relacion a la forma de ocupacion y edificabilidad se realiza

por sectores y ejes, y se aplicara a los lotes en las siguientes condiciones:

a. En cada sector la asignacion de cada tipo de zonificacion se aplicara a todos los lotes que

lo conforman.

b. En areas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la
asignacion afectara a las dreas de la totalidad de los lotes, siempre y cuando exista un lote

posterior.

¢. En dreas de suelo urbano en los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras,
arteriales o expresas, con manzanas definidas por la estructura vial, la zonificacion asignada

a estos ejes se aplicard en la totalidad del area del lote.

d. En dreas de suelo rural, la zonificacion se aplicara en los lotes que tengan frente hacia la

via hasta la longitud maxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacion asignada.

e. En zonas de uso residencial y zonas de uso multiple, que no sean ejes, cuando un lote
intermedio tenga frente a dos vias y tenga asignada dos o mas zonificaciones, se acogera a
cada una de ellas hasta la longitud correspondiente al fondo del lote minimo (lote minimo
para el frente minimo o definido por el poligono de zonificacion); en caso de existir un area

remanente o traslapada, ésta podrd acogerse a la mas favorable.

f. En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera
de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo

el caso de tipologia sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros frontales.

2. En caso de habilitacion de suelo urbano con dos o mas zonificaciones, éste podra acogerse a la
asignacion de lote minimo menor. Se exceptian de esta disposicion aquellas zonificaciones con uso
proteccion ecologica, en las cuales se aplicara la zonificacion asignada a cada una de las areas del

lote.
Articulo 2155.- Tipologias de Zonificacion para Edificacion.-

1. Las edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y las

colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologfas:
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a. Areas historicas: La asignacion de ocupacion y edificabilidad cumplira las condiciones
establecidas en el ordenamiento juridico metropolitano en materia de dreas y bienes

patrimoniales.
b. Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

c. Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se

permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales.

d. Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite

adosamiento a las dos colindancias laterales.

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacion del retiro frontal en
planta baja o dos plantas segtin las determinaciones propias del PUOS y los demas

instrumentos de planificacion.

e. Sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a

las colindancias frontal y laterales.

f. Especial ZH: Para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las cabeceras
parroquiales y otros lugares de interés urbanistico que deben conservar las tipologias
existentes, para lo cual contardn con un régimen normativo especifico para la edificacion,

definido por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda.

La Unidad encargada de la Gestion del Patrimonio perteneciente a la entidad encargada del
Territorio, Habitat y Vivienda, en base a lo que dispone la ordenanza especifica para areas y
bienes patrimoniales o previo a una inspeccion en el sitio para analizar las caracteristicas de
implantacion y de altura existentes en el sector, definira la delimitacion y asignacion de datos

de usos de suelo y forma de ocupacion y edificabilidad para cada caso.

g. Especial ZC: Para dreas de promocion especial, desarrollo de proyectos urbanisticos
concertados y zonas especiales de desarrollo econdmico, las que podran contar con un
régimen normativo especifico para la habilitacion del suelo y para la edificacion, que sera
definido por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, y aprobado por el

Concejo Metropolitano.

Los predios con zonificacion ZC, cuya superficie sea inferior a 10.000 m? o inferior a 3.000 m?
para predios ubicados en areas de centralidades debidamente establecidas en el PMDOT,

podran solicitar a la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda la asignacion de
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datos de zonificacion mediante la presentacion de un proyecto urbano-arquitectonico que

establezca las condiciones de integracion urbanistica y vial al entorno.

El proyecto contendra la propuesta de asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo,
derivado de un andlisis urbanistico del entorno. Dichos datos seran asignados en
concordancia con los requerimientos del proyecto y del entorno, siempre y cuando el
proyecto prevea aportes urbanisticos en uno o varios de los siguientes aspectos, en funcion
de las particularidades de cada caso: Areas verdes, Equipamientos ptblicos o privados y/o
espacio publico y vias que aseguren o mejoren la conectividad del sector. Los coeficientes
resultantes de la asignacion de datos podran ser objeto de redistribucion sin superar el COS
Total.

En caso de que el proyecto prevea el fraccionamiento del suelo o requiera la apertura de
nuevas vias, se garantizara que estas cesiones de suelo se hagan de forma gratuita y
obligatoria a favor del municipio, observando los porcentajes de areas verdes y equipamiento

previstos en la normativa.

La entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda emitird un informe técnico del
proyecto, el cual contendra las asignaciones de zonificacion propuestas para el predio. Este
informe sustentara un proyecto de resolucion que sera remitido a la Comision de Uso de
Suelo previo a la aprobacion por parte del Concejo Metropolitano. El término maximo para
la elaboracion, envio del informe a la Comision de Uso de Suelo, resolucion y asignacion de
datos, serd de sesenta (60) dias contados a partir del ingreso de la solicitud a la entidad

encargada del territorio, habitat y vivienda.

Los predios cuya superficie sea superior a 10.000 m? o superior a 3.000 m? para predios
ubicados en dreas de centralidades debidamente establecidas en el PMDOT podran optar, a
mas del procedimiento referido en los parrafos anteriores, por solicitar la asignacion de datos
de zonificacion mediante la presentacion de un proyecto urbanistico arquitectonico especial

(PUAE) bajo los procedimientos y normativa previstos para tal efecto.

h. Especial ZR: Zona urbanistica en riesgo donde se condicionan nuevas construcciones en
funcion de las caracteristicas del riesgo y de las medidas de mitigacion necesarias, cuya
responsabilidad total es compartida por el propietario, el calculista y el constructor, en base

a un estudio de suelos, suscrito por un profesional competente en la materia, revisado por la
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Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad, y autorizado mediante resolucion del

Concejo Metropolitano de Quito.

2. Para el caso de zonas especiales de desarrollo economico, previamente a la declaracion nacional

se solicitara la determinacion del uso del suelo al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

3. Las tipologias de zonificacion para Edificacion y Habilitacion del Suelo deberan contar al menos

con las siguientes variables: forma de ocupacion, altura maxima, retiros, distancia entre bloques,
COS-PB, COS TOTAL, lote minimo y frente minimo.

Articulo 2156.- Casos particulares en que la zonificacion asignada no es aplicable.-

1. Cuando los lotes esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minimo de la zonificacion
asignada, o si su lado menor tiene un frente igual o menor a 12 m. y no puedan desarrollar la

tipologia aislada o pareada, se procedera de la siguiente manera:
a. Mantendran el retiro frontal.

b. Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual derecho el lote

colindante.
¢. Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.

d. Se desarrollardn dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado, y de no ser
técnicamente factible, serd la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda la

encargada de asignar los pardmetros correspondientes.

Los proyectos eco-eficientes ubicados en las dreas de influencia del Sistema Metropolitano
de Transporte que se acojan a las condiciones previstas en el presente articulo deberan
presentar a la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda un tratamiento del muro
ciego o culata resultante del adosamiento a la colindancia al lado mayor del predio, el cual
deberd incorporar una propuesta de arte urbano, cobertura vegetal o una solucion que
combine estas posibilidades. Queda prohibida la instalacion de publicidad exterior fija de

terceros en el muro ciego o culata.

La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con la Secretaria
encargada de la Cultura, emitira un informe técnico aprobatorio de la intervencion. Sera

responsabilidad del promotor obtener la autorizacion necesaria del predio colindante, de ser
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el caso, y llevar a cabo el tratamiento aqui previsto, previo a la obtencion del Certificado de

Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo?®

2. Cuando en un lote exista adosamiento, el lote colindante podra planificar la edificacion
adosandose en la misma longitud y altura, respetando las normas de arquitectura y urbanismo, sin

sobrepasar los coeficientes y altura maxima establecidos en la asignacion correspondiente.

3. En sectores con forma de ocupacion pareada sin definicion de adosamientos, la respectiva
Administracion Zonal, en el plazo de un mes, definird mediante resolucion el correspondiente
adosamiento y notificara a la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda para la
actualizacion en la base de datos del PUOS, respecto del caso especifico, conforme al instructivo

técnico que emitird para el efecto la referida Secretaria.

4. Cuando existan lotes de superficie menor al lote minimo de la zonificacion asignada, en uso de
suelo rural, podra construirse hasta un drea bruta maxima de 300 m? y las edificaciones se sujetaran
a las asignaciones de altura y retiros establecidos por el PUOS para el eje o sector en que se
encuentren, y a las sefialadas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; con excepcion de

su implantacion en zonas de riesgo, dreas de proteccion especial, de quebradas, taludes y rios.

5. Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes que por su topografia, forma o area, no permitan
la aplicacion de la zonificacion, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda emitira
una resolucion motivada con datos especiales de aplicacion al caso especifico del que se trate y se

realizard la actualizacion respectiva en la base del PUOS, respecto de ese caso especifico.

15 Nota: Inciso segundo del literal d) agregado por articulo 12 de Ordenanza Municipal No. 003, publicada en Registro
Oficial Suplemento 23 de 7 de Agosto del 2019.
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SECCION VI
DEL DESARROLLO URBANISTICO

PARAGRAFO1
DE LA HABILITACION DEL SUELO
SUB PARAGRAFOI
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 2157.- Definicion.-

1. La habilitacion del suelo es el proceso técnico de division del suelo, para lograr a través de la
accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de
asentamientos humanos y sus actividades. Se sujetardn a las disposiciones sobre uso de suelo y

zonificacion establecidas en este Titulo.

2. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de

las que resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.
Articulo 2158.- Proyectos de Urbanizacion.-

1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la division y habilitacion del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion
Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de
planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplara més de diez lotes, ademas del

correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y areas verdes.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del PMDOT ni las
determinaciones normativas establecidas en el PUOS sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo,
si bien podrdn solicitar el incremento en los coeficientes de ocupacion de suelo por sobre lo
establecido en el PUQS, a través de la figura de suelo creado, segtin lo previsto en el paragrafo 3, de

la presente seccion. Dichos proyectos deberan integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las
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redes generales (existentes o previstas); y deberan adjuntar los certificados de factibilidad de

servicios y las propuestas técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.
3. Las urbanizaciones pueden ser:

a. Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberan contar con informe favorable de la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y areas

comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Titulo.

b. Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberan ser desarrolladas
por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos legales,
socio - organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberan
sujetarse a las asignaciones de zonificacion, cumplir con los requerimientos y procedimientos
vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la consolidacion plena en un plazo especial
maximo de 8 afos. Como garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de
interés social progresivo, los lotes seran gravados con primera hipoteca, permitiéndose
segunda hipoteca siempre y cuando la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10)
asi lo apruebe, con necesaria motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la

garantia para el cumplimiento de las obligaciones contraidas.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan identificar etapas de incorporacion que seran ejecutadas
conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podran realizarse por
etapas y seran entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o sus empresas publicas
metropolitanas una vez que se hayan concluido. La conclusion de las obras no es condicion para la
entrega de los titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en
las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, los lotes seran gravados con primera
hipoteca y, en casos especiales, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra renunciar a
sus derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las garantias previstas en

este Titulo. En este ultimo caso se requerira de informe favorable de la Procuraduria Metropolitana.

5. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollardn en las siguientes

etapas:
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a. Etapa de Implantacion, a desarrollarse hasta en dos afios, plazo dentro del cual se debera
concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias, dotacion de grifos comunitarios,

P0z0s sépticos en reas autorizadas por la administracion metropolitana.

b. Etapa de Conformacidn, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios, plazo
en el cual se debera concluir las obras de construccion de bordillos, afirmado de vias, red
matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia
eléctrica. Las areas verdes y comunales deberdn encontrarse habilitadas y entregadas a la

administracion metropolitana.

c. Etapa de Consolidacion, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual
la organizacion social debera concluir y entregar a empresas publicas metropolitanas
competentes y la Administracion Zonal respectiva, las redes de distribucion de agua potable
y alcantarillado, las redes de distribucion de energia eléctrica y en general las redes de

servicios y las obras de vialidad y mejoramiento barrial.

6. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra suscribir directamente o a través de
empresas publicas metropolitanas o unidades desconcentradas, el o los convenios de financiamiento
y construccion de las obras de infraestructura, con los representantes legales de las organizaciones

sociales.

7. La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de responsabilidad del Promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en funcion del nimero de
habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en este Titulo y en conformidad con el

ordenamiento juridico metropolitano.
Articulo 2159.- Proyectos de Subdivision.-

1. Los proyectos de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar predios,
conforme la zonificacion establecida en el PUOS y demads instrumentos de planificacion. En todos

los casos debera observarse el lote minimo establecido en la normativa vigente.

2. No se considera subdivision y en consecuencia no se requerira la contribucion prevista en el
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en los siguientes

€asos:
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a. La particion que practica el Distrito Metropolitano de Quito mediante acto normativo del
Concejo Metropolitano en los bienes sobre los que ejerce dominio, en que por cuestiones de

interés social u ordenamiento territorial no se requiera tal contribucion.

b. La particion que resulte de la expropiacién parcial de un lote practicada por un ente
publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta expropiacion se

sujetaran a lo estipulado en el COOTAD.

3. En suelo urbano, de la division del suelo propuesta deberan resultar no mas de diez lotes o solares
ademads de las areas verdes, asi como las propuestas técnicas para la realizacion de las obras de

infraestructura y vialidad.

4. En suelo rural, de la division del suelo propuesta, deberan resultar un maximo de 20 lotes ademas
de las dreas verdes y comunales, asi como las propuestas técnicas para la realizacion de las obras de

infraestructura y vialidad.

5. Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones originadas por particion judicial que
pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa

vigentes.
Articulo 2160.- Proyectos de Reestructuracion Parcelaria.-

1. Los proyectos de Reestructuracion parcelaria, son nuevos trazados de parcelaciones aprobados
por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y se realizaran entre lotes de cuerpo cierto de
propiedad metropolitana y particular o entre lotes particulares. Cumplird uno o mas de los

siguientes fines:
a. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;

b. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion

urbana; y,

¢. Relinderar predios colindantes, sin que esto implique division de lotes a pesar de que

pueda producirse un reajuste de areas en los predios involucrados.

2. Esta operacion sera realizada a peticion de parte o por iniciativa de la administracion
metropolitana, y serd tramitada por la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10). En el

caso de licenciamiento sujeto al procedimiento especial, se requerira informe previo de la Secretaria
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responsable del territorio, habitat y vivienda para conocimiento de la Comision competente y

autorizacion del Concejo Metropolitano.

3. En el caso de integracion parcelaria, categorizada como la union de dos o mas lotes en un solo
cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificacion, luego de
realizados los tramites legales derivados del ordenamiento juridico nacional, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito procedera a catastrar el lote resultado de la integracion, a través del

organismo administrativo responsable del catastro metropolitano.

SUB PARAGRAFOII
CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO

Articulo 2161.- Dimensiones y areas minimas de lotes.- Las habilitaciones del suelo observaran
las dimensiones y las superficies de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes establecidas en
el PUOS, y demas instrumentos de planificacion, de conformidad con el ordenamiento juridico

metropolitano.
Articulo 2162.- Sistema vial.-

1. Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado al trazado
de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al previsto en la planificacion vial
metropolitana. Su construccion sera realizada por el promotor, sujetdndose a las afectaciones
previstas en el PUOS y demas instrumentos de planificacion; a las especificaciones minimas de vias
establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a la politica de
movilidad sustentable.

2. El sistema vial se sujetara a las especificaciones técnicas contenidas en el ordenamiento juridico

nacional y metropolitano y a la politica de movilidad sustentable.

3. Para los efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial y para un manejo adecuado
de los planes viales zonales contenidos en el Plan Maestro de Transporte y Red Vial, se establece la

siguiente clasificacion:
a. Sistema Vial Urbano, correspondiente a las zonas definidas como urbanas en el PMOT.

b. Sistema Vial Rural, correspondiente a las zonas definidas como rurales en el PMOT.
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Las especificaciones funcionales y técnicas de las vias urbanas y rurales se encuentran previstas en

las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

4, Las Secretarias responsables del territorio, habitat y vivienda, y de la movilidad, disefiaran de
manera conjunta, la estructura vial principal en la circunscripcion del Distrito Metropolitano de

Quito, mediante los respectivos instrumentos de planificacion territorial.

5. Las administraciones zonales disefiardn, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias locales,
peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales. Este disefio sera realizado por las
administraciones zonales, validado por la secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda y
enviado para conocimiento de la Comision competente en materia de uso de suelo, previa la

aprobacion del Concejo Metropolitano.

6. Los retiros de construccion para cada tipologia de via seran especificados en el Informe de

Regulacion Metropolitana.

Articulo 2163.- Elementos del sistema vial.- Las vias en funcion del sistema al que pertenecen y sus
caracteristicas, estdn constituidas por los siguientes elementos: calzadas y carriles, aceras, parterres,
vegetacion y elementos adicionales, curvas o elementos que faciliten el retorno, derechos de via,
areas de proteccion especial, facilidades de transito y cruces peatonales. Las especificaciones de estos

elementos se encuentran previstas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
Articulo 2164.- Derecho de vias.-

1. Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de vias. Esta drea se mide desde el eje vial y es
independiente del retiro de construccion, deben sujetarse al ordenamiento juridico nacional, a las
disposiciones emitidas por el organo rector sectorial del gobierno nacional, a los estudios y
recomendaciones viales de la empresa publica metropolitana competente y de la Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda. Constan en el PUOS, en el mismo que se especifican

los derechos de via y retiros de construccion del sistema principal de vias metropolitanas.

2. En el PUOS consta ademas el respectivo mapa de caracterizacion de las vias del sistema vial
urbano y suburbano de acuerdo a la clasificacion establecida en las Reglas Técnicas de Arquitectura

y Urbanismo.

Articulo 2165.- Areas de proteccion especial.- Corresponden a las franjas de proteccion que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, acueductos, canales,
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colectores, OCP, conos de aproximacion de aeropuertos y alrededor del Beaterio, que se encuentran
especificados en el cuadro y mapa correspondientes del PUOS, incluyendo los mapas de los planes

parciales.
Articulo 2166.- Areas verdes, comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso publico.-

1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto voluntario del administrado, de
conformidad con el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, éste entregara al Municipio el porcentaje de drea verde, comunitaria y vias

previsto para cada uno de los siguientes casos:

a. En subdivisiones derivadas de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el area
verde y comunitaria debera ser entregada por una sola vez, en forma de cesion gratuita y

obligatoria, como minimo el 15% del area ttil urbanizable del terreno a dividirse;

b. En subdivisiones que no se deriven de una autorizacion administrativa de urbanizacion,
el area verde deberd ser entregada en forma de cesion gratuita y obligatoria como minimo el

15% del area util urbanizable del terreno a dividirse.

c¢. En urbanizaciones en suelo clasificado como urbano y las que tengan asignacion
Residencial Rural 1(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2), el area verde en forma de cesion
gratuita y obligatoria serd como minimo el 15% del drea util urbanizable del terreno a
dividirse, destinado exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de la superficie
entregada. En el caso de la asignacion Residencial Rural 1(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2),

debera contarse previamente con el informe de la Autoridad Agraria Nacional.

2. Enel caso de particion judicial de inmuebles, debera contribuir con el 15% de areas verdes publicas

que corresponda, de conformidad con lo que establece la ley.

a. En los casos de subdivisiones por particion hereditaria en suelo urbano en los que se haya
contribuido con el 15% de area verde publica, el o los herederos que propongan una nueva
subdivision, en los lotes producto de la particion inicial tendran que contribuir con el 15%
descontando el porcentaje entregado en la subdivision por particion hereditaria, en forma

proporcional a la parte del terreno a subdividir.

3. No se exigira la contribucion de area verde publica o el pago en valor monetario correspondiente,

en los siguientes casos:
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a. Las subdivisiones en suelo rural, con fines de particion hereditaria, donacién o venta,

siempre y cuando no se destinen para urbanizaciones y lotizaciones.

Los administrados que subdividan los inmuebles en suelo rural, deberan justificar con los
documentos legales pertinentes que correspondan al caso, a fin de justificar los fines antes
indicados; es decir, en particion hereditaria la posesion efectiva, en donacion insinuacion

judicial y en venta la promesa de compra venta notariada.

b. Aquellas formas de particion o division del suelo originadas por acto de autoridad publica
municipal, tales como expropiaciones, subdivisiones producidas por el trazado de una via
publica, aprobada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito u otros actos

previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.

¢. Cuando se proponga una segunda subdivision de un lote producto de una subdivision
anterior en el cual el administrado ya contribuyd con el aporte de dreas verdes publicas y se

trate del mismo propietario.

Articulo 2167.- Especificaciones técnicas de la contribucion de areas verdes y areas para

equipamiento comunal.-

1. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de
contribucion de dreas verdes y dreas para equipamiento comunal se determinan en las Reglas

Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
2. No obstante lo previsto en el numeral anterior:

a. Las areas verdes y las areas de equipamiento comunal podran habilitarse en terrenos que
presenten pendientes de hasta treinta grados, en cuyo caso el propietario debera entregarlas
perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos. Se exceptian aquellas pendientes
ubicadas en dreas boscosas o0 naturales evaluadas previamente por la Secretaria responsable

del territorio, habitat y vivienda.

b. Las areas de proteccion de rios, quebradas o taludes, no seran consideradas como parte de

la contribucion de zonas verdes ni equipamiento comunal.

¢. No podran ser destinados para dreas verdes o de equipamiento comunales las dreas que
estan afectadas por vias o proyectos viales aprobados por los drganos competentes de los
niveles de gobierno nacional, regional, provincial, distrital o cantonal. Tampoco, las areas de

proteccion especial, zonas colindantes a terrenos inestables o inundables.
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3. La Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda, mediante los estudios técnicos
correspondientes, definira el tipo de equipamiento que sera construido. En el caso de habilitaciones
de suelo para urbanizaciones con uso industrial el porcentaje de equipamiento comunal se destinara

para la implantacion de servicios o equipamientos compatibles o complementarios a dicho uso.

4. Las condiciones y dimensiones de dreas verdes, vias y equipamientos de las nuevas
urbanizaciones, deberdn ser disefiadas ejecutadas y construidas de conformidad con las normas

administrativas y reglas técnicas vigentes.

5. El organismo administrativo responsable de la gestion de bienes inmuebles, en coordinacion con
el organismo administrativo responsable del catastro metropolitano, verificara, constatara y
catastrara los lotes destinados a zonas verdes y dreas comunales de acuerdo a los planos de

urbanizacion o subdivision registrados o aprobados, segun sea el caso.

Articulo 2168.- Supuestos en el que la contribucion de areas verdes publicas, para subdivisiones

puede ser compensada.-

1. En subdivisiones de lotes en suelo rural y urbano con una superficie inferior a tres mil metros

cuadrados, en cuanto a la contribucion de dreas verdes se observara los siguientes casos:

a. Si el porcentaje de contribucion es igual o mayor al lote minimo establecido en la
zonificacion vigente, se entregard como minimo el 15% de drea verde en forma de cesion

gratuita y obligatoria;

b. Si el porcentaje de contribucion es menor al lote minimo establecido en la zonificacion
vigente, se compensara con el pago en valor monetario equivalente al 15% como minimo
segln el avalud catastral actualizado, en funcion de la normativa vigente que aprueba el

valor del suelo.

2. Cuando el administrado solicite la subdivision de un lote que ha sido afectado parcialmente por

el trazado vial, aprobado por el Concejo Metropolitano, se observara los siguientes casos:

a. Si las afectaciones superan el porcentaje del 15% de contribucion de area verde publica, la
Municipalidad una vez declarado de utilidad ptblica, debera cancelar sobre el area
excedente, previa justa valoracion de conformidad con la ley; eximiendo de esta manera de

la contribucion del 15% del area verde publica.
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b. Si las afectaciones son menores al porcentaje del 15% de contribucion de drea verde
publica, la diferencia se podra compensar por parte del administrado en valor monetario,

previa justa valoracion de conformidad con la ley, una vez declarado de utilidad ptblica.

3. En Particiones judiciales de inmuebles con areas inferiores a 3000.00 m?, si la contribucion del 15%
de area verde en forma de cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo asignado en la
zonificacion vigente, el administrado compensara el equivalente al 15% en valor monetario segtn el

avaluo catastral actualizado.

4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad
a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se debera calcular el aporte del 15% del area util adquirida

mediante sentencia.

Si el area de la sentencia es inferior a 3000.00 m? la contribucion del 15% del drea ttil adjudicada, se
compensara en valor monetario segtin el avalud catastral actualizado, cuando sea menor al lote

minimo asignado en la zonificacion vigente.

5. En las particiones hereditarias, donaciones y ventas en suelo urbano de inmuebles con areas
inferiores a 3000.00 m? si la contribucion del 15% de drea verde en forma de cesion gratuita y
obligatoria es menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente, el administrado compensara

el equivalente al 15% en valor monetario segtin el avaluo catastral actualizado.

6. El valor del suelo se calculard en funcion de la normativa metropolitana vigente que aprueba la

valoracion catastral del inmueble que rige para cada bienio en el Distrito Metropolitano de Quito.

7. Si la compensacion en dinero suple o reemplaza la entrega de area verde publica, dicha
compensacion debe ser equivalente, al valor monetario correspondiente al 15% del drea util

urbanizable del terreno, segtin el avaltio catastral actualizado.

8. Con los recursos recaudados en valor monetario por efecto de la compensacion, la municipalidad
debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para
el mejoramiento de preferencia en el sector donde se encuentra ubicado el inmueble, de conformidad

alo establecido en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 2169.- Mantenimiento de areas verdes y dreas de equipamiento comunal.- El

mantenimiento de estas dreas sera responsabilidad del urbanizador hasta que sean transferidas al
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, luego se suscribird un convenio con los

representantes del sector para el mantenimiento y cuidado de estos bienes de dominio publico.
Articulo 2170.- Articulo 2123.- Redes de infraestructura.-

1. Los proyectos de urbanizacion en suelo urbano y los proyectos de subdivision en suelo urbano y
rural deberan sujetarse a lo previsto en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y obtener
aprobacion de las empresas publicas metropolitanas competentes, de la Empresa Eléctrica Quito

S.A.y de las empresas operadoras de servicios de telecomunicaciones autorizadas.

2. El promotor de la habilitacion del suelo construira y entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a titulo gratuito, las redes de infraestructura sobre la base del cronograma
valorado de obras y de acuerdo a la normativa para la instalacion de redes subterraneas de
infraestructura. En suelo rural se exigira la vialidad y las obras de la infraestructura basica

técnicamente factible.

3. Las franjas de proteccion de lineas de alta tension podran habilitarse como vias, cuando las

condiciones fisicas lo permitan, previo informe de la respectiva empresa eléctrica.

4. Ni la Empresa Publica Metropolitana competente en materia de alcantarillado y agua potable ni
la Empresa Eléctrica Quito S. A. podran dar servicio, ni otorgar certificados de factibilidad de
servicio, a proyectos de urbanizacion y asentamientos ilegales que se encuentren fuera del suelo
urbano o en dreas declaradas de riesgo no mitigable. No obstante lo indicado, las referidas empresas
podran otorgar los servicios respectivos cuando el asentamiento humano de hecho haya obtenido

su respectiva ordenanza de regularizacion.
Articulo 2171.- Plazos para realizar las obras en las habilitaciones del suelo.-

1. Las obras de infraestructura en las habilitaciones del suelo se ejecutaran dentro de los plazos
establecidos en el planeamiento sefialado expresamente en la licencia metropolitana urbanistica

correspondiente y podran ser ejecutadas por:
a. En el caso de las urbanizaciones regulares, por propietarios o promotores privados; y,
b. En el de urbanizaciones sociales de desarrollo progresivo, por las organizaciones sociales.

2. Los propietarios y promotores privados o las organizaciones sociales podran ejecutar las obras en

asociacion con las empresas ptblicas metropolitanas.
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3. El costo de las obras de infraestructura correra a cargo de los propietarios, promotores u

organizaciones sociales, segtin el caso.

4. Toda habilitacion del suelo podra ser planificada y ejecutada por etapas. Las obras de
infraestructura seran entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y sus empresas
publicas metropolitanas en los tiempos y la forma establecidos por el cronograma valorado de obras

aprobado.

Articulo 2172.- Recepcidn de areas verdes, areas de equipamiento comunal, vialidad e

infraestructura.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito recibira, mediante escritura ptblica, las areas
verdes y las dreas de equipamiento comunal de conformidad con los planos aprobados y resolucion
de aprobacion para la habilitacion del suelo de la que se trate, en la forma y porcentajes establecidos

en este Titulo.

2. La recepcion de las redes de agua potable, alcantarillado, electrificacion y telefonia que se

requieran, se hard sobre la base de los informes de las respectivas empresas publicas metropolitanas.
PARAGRAFOII
DE LA EDIFICACION O APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUB PARAGRAFO
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 2173.- Definicidn.- La Edificacion o aprovechamiento urbanistico es la capacidad de
edificacion de un predio, condicionado por la reglamentacion metropolitana y determinado por la

zonificacion de uso y ocupacion de suelo, asignado al sector en que éste se encuentre.

Articulo 2174.- Edificacion.- Es todo proceso constructivo de edificacion a realizarse en suelo
urbano y rural, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetara a las especificaciones de la

respectiva forma de ocupacion determinada en este Titulo.

Articulo 2175.- Intervenciones constructivas.- Son todas las propuestas de disefio para ejecutar
una intervencion constructiva menor o una intervencion constructiva mayor, en los términos
previstos en este Titulo y en el Régimen de Licenciamiento Metropolitano Urbanistico, en un predio
que se encuentre en suelo urbano y de expansion urbana, rural y comunitario. Las propuestas

deberan sujetarse ademas al PUOS y a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
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Articulo 2176.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo.-

1. Es la relacion entre el area edificada computable y el area del lote. El Coeficiente de ocupacion en
planta baja (COS PB) es la relacion entre el drea edificada computable en planta baja y el area del
lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es la relacion entre el drea total edificada

computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja (COS PB)
corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones aterrazadas

y volumenes edificados.

2. Son areas computables para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que se
contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS TOTAL).

3. Son dreas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacion, cuyo detalle es el siguiente: areas comunales construidas, cubiertas y
abiertas, escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
pozos de iluminacion y ventilacion, dreas de recoleccion de basura, porches, balcones,
estacionamientos cubiertos y abiertos, bodegas individuales iguales 0 menores a 6 m? ubicadas en
planta baja y/o subsuelos. En las bodegas individuales que superen los 6 m? se contabilizara el

excedente para el calculo de los coeficientes.

4. Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja
(COS PB) y el Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en este Titulo y
en los instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que constaran en el Informe de

Regulacion Metropolitana (IRM).

Articulo 2177.- Ocupacion provisional.- Los predios particulares ubicados en suelo urbano podran
ser ocupados con edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias, juegos
mecanicos, estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre, siempre y cuando cuenten con
la respectiva licencia metropolitana urbanistica. Esta autorizacion tendra el caracter temporal por
tiempo limitado mdximo de seis meses calendario y solo sera renovable por una vez. Deberdn
respetarse la zonificacion, uso del suelo y la normativa vigente para cada caso. La autorizacion se

obtendra en la Administracion Zonal respectiva.
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