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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SUCUMBIOS

CONSIDERANDOS:

Que, el‘Art.1 de la Constitucion-dela/Reptiblica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”.

Que, en este Estado.de Derechos, 'se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art.10 de la Constitucion de la Republica prescribe que;las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de<dos derechos
garantizados en la Constitucién y en losdnstrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de'la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad. normativa‘ tendra la obligacion de
adecuar; formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion ylos tratados internacionales, y los que
sean necesarios para _garantizar-la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos
del sector publico-comprendidos enyel Art. 225 de la Constitucion de la
Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica.determina que los
gobiernos autébnomos descentralizados generaran SUs  propios recursos
financieros y participaran de las rentas-del" Estado, 'de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art./321 de la Constitucion-de la_Republica, establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho-a la propiedad en.sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberad cumplir su
funcién social y ambiental
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Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat'y a la vivienda
digna, para lo cual:

1) Generara la informacién necesaria para, el disefio de- estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte plblicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2) Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3) Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y/ las. previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre -que-sean mas
favorables a las establecidas en la-Constitucion, \aunque las partes no las
invoquen expresamente”. Lo que implica que la Constitucién de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el'dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes yrespetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cadigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefioc o-el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona-en su lugar y
a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no-justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine-1a ley: [) Elaborar 'y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Cédigo Organica de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:
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a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de-competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza; la aplicacién de tributos|previstos en la ley
a su favor;

c) Expedir acuerdos o resoluciones, enel_ambito de competencia del
gobierno autonomo descentratizado municipal, para regular temas
institucionales especificos orecanocer derechos particulares;

Que, el articulo=139~del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia'y Descentralizacion determina que la formacién y administracién de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan-seguir los
lineamientos y parémetros metodoldgicos que establezca la-ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios(los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el Cdédigo . Orgéanico de <Qrganizacion 'Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el Articulo (147 ‘prescribe: Ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda.- Que el Estado en todes los niveles' de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y<una.-vivienda adecuada y digna,
con independencia de la_situacion 'social y econémica de las familias y las
personas.

El gobierno central-a-través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion ‘con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad'e interculturalidad.
Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento dela vivienda precaria, a través de la
banca publica y.de las instituciones.de finanzas populares, con énfasis para las
personas de@scasos recursos economicos y-las mujeres jefas de hogar.

Queylos ingresos propios de/ la ‘.gestion segn lo dispuesto en el Art. 172
del "Codigo Organico. de “.Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,-l0s  gobiernos _auténomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados
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por la gestion propia, y su clasificaciéon estara sujeta a la definicién de la ley
que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacién tributaria se guiara \por los, principios. de generalidad,
progresividad, « eficiencia, simplicidad A —“administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que; las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, el Cédigo Organico de ' Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galédpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales’ seran regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segun lo-dispuestoen‘el articulo-494 del Cdodigo
Organico de Organizacién Territorial,” Autonomia y Deseentralizacién.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran  actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos-y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con (el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos eneste Codigo.

Que, en aplicacion.al-Art. 495 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye. el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servirdA de base ‘para la
determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, y ne.tributarios.
Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, 'y para efectos
tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos' podran establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de.la-intervencién
publica y social que afecte su potencial de. desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor
del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Coédigo Organico .de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; sefala «que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacidén bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
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satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, 0 .en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el dérecho, al, tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 35 del Cédigo Tributario establece: Exenciones generales.-
Dentro de los limites que establezca la ley'y-sin perjuicio de lo que se disponga
en leyes organicas o especiales, en general estan exentos exclusivamente del
pago de impuestos, pero no de tasas.ni de contribuciones especiales:

1) El Estado, las municipalidades, los consejos provinciales, las entidades
de derecho publico, las empresas publicas constituidas al amparo de la
Ley Organica de Empresas Publicas y las entidades de derecho privado
con finalidad social o publica;

2) Las instituciones del Estado, las municipalidades u otras entidades del
gobierno  seccional o local, constituidos con independencia
administrativa y econémica como entidades de derecho’ publico o
privado, para la prestacion de servicios publicos;

3) Las empresas de economia mixta, en la parte.que-represente aportacion
del sector publico...

Que, el articulo 68 del Codigo-Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer
la determinacion de la obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario,'de la misma manera, facultan
a la Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgénica de tierras rurales y territorios
ancestrales; "sefiala que: Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud-agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades | agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta’ disposicién carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin-perjuicio, de las responsabilidades de las
autoridades yfuncionarios que expidiefon tales-aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General ‘\para la aplicaciéon de la Ley
Orgéanica de tierras rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo_establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe
técnico que autorice el'cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a
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suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto“ademas de la
informacion constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de-la Ley QOrganica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién del Suelo sefiala que el ‘'suelo-rural de expansién
urbana: numeral 3) Es el suelo rural que podré ser. habilitado para su uso
urbano de conformidad con el plan de uso-y-gestiéon de suelo. El suelo rural de
expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcién de los casas especiales que se definan en la
normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcién de
las previsiones de crecimiento demogréfico, productivo y socioecondémico del
cantdn o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacién de los
sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestién de suelo, asi
como a las politicas de proteccién del suelo rural establecidas por la<autoridad
agraria o0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se.definirdA como suelo
urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto
valor agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional; salvo que
exista una autorizacion expresa de la misma;

Los procedimientos para la transformacion.-del suelo rural a suelo urbano o
rural de expansion urbana, observaran:de forma obligatoria lo establecido en
esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobiemno responsable
de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, indica que la rectoria para la definicién y emisién de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a-través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado,
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales-y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y-ordenamiento territorial, multifinalitario
y consolidado a través de unabase de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, |a informacién sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcién territorial.

Que, el Catastro.Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de
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manera continua y permanente, y serd administrado por( el\ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares, protocolos, plazos y. procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y_.ia. valoracion de los bienes
inmuebles tomande en cuenta la_clasificacién, \usos .del. suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicienal a.otras entidades publicas y
privadas: Sus atribuciones seran definidasen el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera .de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a-partir de la publicacion‘de,esta Ley en el Registro Oficial, el ente
rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformacién y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecerd normas, estandares, protocolos, plazos vy
procedimientos para el levantamiento y actualizacién de la informacion. catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que; para contribuir en la
actualizacién del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales 'y los ‘metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo.cual contaran con un
plazo de hasta dos afios, contados a partir-de ta expedicion de normativa del
ente rector de habitat y vivienda, sefialada-en la Disposicién Transitoria Tercera
de la presente Ley. Vencido dicho plazo, “los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y ‘metropolitanos que no hubieren cumplido con
lo senalado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto
en el numeral7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el inciso
anterior, los. Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y viviends:

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat'y vivienda deber
cuantificar ante el Consejo Nacional“de-Competencias.~el monto de los
recursos requeridos para el funcionamiento. del aludido. Catastro, a fin de que
dicho Consejo defina el mecanismo -de—distribuciéon,” con cargo a los
presupuestos de los gobiernos municipales y metropelitanos, que se realizaran
mediante debito de las asignaciones presupuestarias establecidas en Ia ley.

Que, el articulo 18, de la Ley de Eficiencia a la Contratacion Publica, sefiala.-
Agregar como,inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avallios municipales o
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metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el
organo rector del catastro nacional georreferenciado, en base a lo dispuesto en este
articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de Ja' Ley de Eficiencia a la
Contratacién Pdblica, sefiala.- Dentro del.plazo de noventa (90) dias el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda ‘expedira ‘la metodologia para el célculo del avaltio
catastral de los bienes inmuebles, el calculo’ del justo precio en caso de
expropiaciones y de la-contribucién especial' de mejoras por obras publicas del
Gobierno Central.

Que, en la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo
siguiente; que: “si el excedente supera el error técnico de medicién previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado .municipal o
metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avaltio e impuesto
predial. Situacién que se regularizara mediante resolucién de la maxima autoridad
ejecutiva del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal,-la misma que se
protocolizara e inscribiré en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Organica para evitar.la especulacion sobre el'valor de las tierras
y fijacion de tributos, en el Articulo'3, agréguese a continuacion del articulo 526
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
el siguiente articulo: “Articulo 526.1:- Obligacion de actualizacién. Sin perjuicio
de “las 'deméas obligaciones 'de actualizacién, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de actualizar
los avaltos.de los predios a su cargo, aun valor comprendido entre el setenta
por ciento (70%) y-el ¢€ien por ciento (100%) del valor del avaliio comercial
solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento del crédito o al precio
real de venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una
hipoteca o venta de un bien inmueble, segin el caso, siempre y cuando dicho
valor sea mayor al avallo registrado en su catastro.

Que, en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica Articulo
58.1.- Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de
interés social, se buscara un acuerdo directo entre las partes, hastapor el plazo
méximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de' la ocupacién inmediata del
inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se.debe realizar el pago
previo o la consignacién en caso de no existiracuerdo.

El precio que se convenga no podré exceder del diez por ciento (10%) sobre el
valor del avalto registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el
impuesto predial..del” afio anterior_al ‘anuncio del proyecto en el caso de
construccion de.obras, o.de (a declaratoria de utilidad pUblica y de interés social
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para ofras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia:proveniente de obras
publicas y de otras ajenas a la accién del propietario.

Que, en la Ley Organica Para Evitar la Especulacion Sobre-el Valor De Las
Tierras y Fijacion. de Tributos; “DISPOSICION- TERCERA respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la' actualizacion de los avallios
de sus predios dentro del afio-siguiente a la promulgacion de la presente Ley,
pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos
y rurales sobre la base. utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de
que los sujetos-activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la
ley, casos en-los.cuales el referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por. los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica.y en'uso de
las atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i); 56,57,58,59
y 60 y el Codigo Orgénico Tributario, el Seno de Concejo_del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Sucumbios,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION'Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO|
DEFINICIONES

Articulo 1. DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales
aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso perténece a todos
los habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asi mismo, los nevados perpettios y las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros de-altura sobre el nivel del mar.

Articulo 2. CLASES DE BIENES.- Son bienes-de los gobiernos auténomos
descentralizados, aquellos: sobre 10s ‘cuales ejercen dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen,.a’su vez, en bienes'de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.
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Articulo 3. DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario.o.censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr. su. correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica’.

Articulo 4.- FORMACION DEL CATASTRO.-“El objeto de la presente
ordenanza es regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario-urbano y rural en el territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano 'y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventaric de la informacién catastral, la determinacién del valor
de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracién en el uso de la informacién de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Articulo 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de laCosa, se llama merao.nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular-de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho'de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Articulo 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos procesos de
intervencion:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio estéa relacionado con el cédigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC,. ¢compuesto por seis
digitos numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL:; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion. PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que’ configuran.por si la cabecera
cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la‘cabecera cantonal esta constituida
por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49
y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51'a 99.

En el caso de que un territorio.que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una.-ovarias parroquia_(s) urbana (s), en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la superficie de
la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
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cantonal tiene tanto area urbana como éarea rural, por lo que fa godificacién para
el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a\partir_de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra.€l codigo de rural’a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el drea
urbana se encuentra constituida en parte o ‘en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el drea urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la/parroquia seré urbano, su cédigo de zona sera
de a partir de 01, si en el territorio.de cada parroquia existe definida area urbana y
area rural, la.codificacién para el inventario’catastral en lo urbano, el cédigo de
zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacién de SECTOR,
dos para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO. (en-lo rural),
tres para identificacién del PREDIO y tres para identificacién de-LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con.el formulario de declaracién mixta (Ficha ¢atastral) que prepara la
administracién municipal para los contribuyentes o.responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las wariables requeridas por la administracion para la declaracion de la
informacion y la determinacion del'‘hecho generador.

Estas variables.nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad ffsica, legal y:econémica’de la propiedad a
través de una seleccion de indicadores que permiten: establecer objetivamente el
hecho generador, mediante la_recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Articulo 7. CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD.- Los notarios, registradores de la
propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica
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o privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la Direccién de Catastros de esta municipalidad, dentro de los
diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las- transferencias
totales o parciales. de los predios urbanos'y rurales, de las particiones entre
condéminos, delas adjudicaciones-porremate'y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizade o registrado, distinguiendo en todo caso el
valor delterreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

Es obligacién.de los notarios exigir.la presentacion de los titulos de crédito
cancelados del. impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se
celebra la "escritura, asi como en los actos que se requieran las
correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito previo para
autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de
transferencia de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de ‘crédito
cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido-por el tesorero
municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO'II
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD; PROCEDIMIENTO; SUJETOS DEL
TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 8. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la
propiedad se considerara en forma obligatoria, los'siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre 'un)solar,
calculado sobre el método de reposicion; v,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando ‘'un proceso que
permite la simulacion de construccién de la obra‘que va a ser avaluada,
a costos actualizados de construccion, depreciada'de forma proporcional
al tiempo de vida (til.

Articulo 9. NOTIFICACION.- Para este efecto. la 'Direccién Financiera
notificara a los propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los demas
articulos correspondientes al Capitulo V del 'Cddigo Tributario con los
siguientes motivos:

a) Para dara.conocer Ja realizacion del inicio del proceso de avallio.
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b) Una vez concluido el proceso de avallio, para dar'a conocer al
propietario el valor del actualizado del predio.

Articulo 10. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos séfialados en
los articulos precedentes es la Municipalidad de ‘Sucumbios.

Articulo 11 SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos’ quegravan la (propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y.demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad-juridica; como sefialan-los Art.: 23, 24, 25 26 y 27 del Cédigo
Tributario y que.sean_propietarios o\usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Articulo 12. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el articulo 392 del COOTAD e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo VI, Seccion Quinta de-la misma ley.”

CAPITULO Il
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Articulo 13. VALOR DE LA TRANSACCION.- Cuando se realice una
compraventa con financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el
GAD Municipal de Sucumbios, podré. certificar (actualizar) el valor de la
propiedad en relacion al avaltio comercial en el rango del 70% al 100% sobre el
presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre que este valor sea
superior al.valor-del €atastro, valor que Servira para el cumplimiento del tramite
de registro correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el
catastro los valores establecidos en los titulos de propiedad, esta informacion
servira de base con el valor de la propiedad que conste en la respectiva escritura
publica de traslado de dominio o constitucion de hipoteca, para la detérminacion
del tributo correspondiente y entraréd en vigencia con la actualizacion de la
informacion del catastro hasta el mes de diciembre del afio.fiscal en curso y la
correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

Articulo 14. DE LA INFORMACION. REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS:- Recibida la informacién remitida por ‘fa_institucion financiera
para otorgar el financiamiento de’ un_crédito para‘ adquirir una propiedad
inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad financiera al
momento de valorar la propiedad que-soporta este crédito debera adjuntar la
metodologia de valoracion de la“propiedad en los componentes de valor del
terreno y del valorde la edificacion.
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Articulo 15. DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION.- La
Direccion, Jefatura o Unidad de Avallios y Catastros a solicitud de la entidad
financiera y del contribuyente, deber4d homologar Ja respectiva .informacion
entregada por dicha entidad, a la metodologia de valoracién, de la propiedad
establecida en el COOTAD vy la respectiva ordenanza vigente.

Articulo16. ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD.- La
Direccion, Jefatura o Unidad de Avaltos'y Catastros, una vez homologada el
valor de la propiedad que entregue fa entidad financiera; a la metodologia
establecida por el GADM, establecerd €l porcentaje de actualizacion al valor
comercial de.la propiedad en los casos y. porcentajes correspondientes.

Articulo 17. DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100%
DEL VALOR DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD.-

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE 1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 .| A1000000 80%

DE 1°000001 A Mas 90%

Articulo 18. DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA
DIRECTA O PRESTAMO: SIN HIPOTECA.- Para las ventas directas o de
traslados de dominio-con préstamos sin hipoteca, se consideraran los valores
que consten en-la escritura-publica, con lo que se certificara y actualizaré el valor
de la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura publica
de traslado de dominio.

Articulo 19. DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES.-
Una vez aplicados los porcentajes de avalio de la propiedad, 1a Direccién/
Jefatura/ Unidad de Avallos y catastros certificara para los tramites legales
correspondientes y de asi requeririo el contribuyente, con esta informacién se
actualizara los avallios catastrales municipales que 'se ‘ingresaran como
informacién en la base de datos del catastro.

Articulo 20. APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL.-
Estos nuevos avallios catastrales estaran sujetos a la determinacion del tributo y
a la emision del titulo de crédito.correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal,
por la disposicion de la ley.

Articulo 21. AVALUO-DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA.-
Respecto de los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacién
de los avaltos de sus predios dentro del afio siguiente a la promulgacién de la
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presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los
predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes. de la actualizacion,
sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara
sobre la base actualizada por los gobiernos ‘autbnomos- descentralizados
municipales o' metropolitanos. Sin,émbargo, la actualizacién voluntaria de los
avaluos de los predios servira de base para la determinacion de otros efectos
administrativos o de expropiacion.de acuerdo con la Ley.

CAPRITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 22. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas
y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribuyente- ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y. consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el dato dea RBU (Remuneracion
Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se'encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién.del primer afio del bienio, ingresara ese dato
al sistema, si a la fecha de emision-del segtndo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato-de RBU . del afio anterior.

Las solicitudes.de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los
documentos justificativos.

Articulo 23. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la detérminacion
del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en benéficio del
cuerpo de bomberos del Cantén, se implementara en base al-convenio suscrito
entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i)\del COOTAD y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de.la Ley de Defensa Contra Incendios,
Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por
mil del valor de la propiedad.

Articulo 24. EMISION DE/TITULOS DECREDITO.- Sobre la base de los
catastros’ urbanos y rurales.la’ Direccion Financiera’ Municipal ordenara a la
Oficina de Rentas o quien tenga.esa responsabilidad la emisién de los
correspondientes titulos.de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que-corresponden, los mismos’'que seran refrendados por el Director
Financiero, registrados.y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
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Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al.contribuyente de
esta obligacién.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el*Art. 150 del
Cddigo Tributario, la falta de alguno de 'los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara.la nulidad del titulo de
crédito.

Articulo 25. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion
de los titulos de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 26. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por
ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Articulo 27. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los Contribuyentes responsables
de la declaracién de la informacién de los predios urbanos y rurales, que
cometieran _infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del
impuesto a los predios rurales; estaran sujetos a las sanciones previstas en el
Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 28.“CERTIFICACION DE “AVALUOS.- La Oficina de Avaliios y
Catastros conferira.la-certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y la
propiedad rural considerados por el GADM de acuerdo a la base legal
correspondiente: 1.- El valor de la propiedad vigentes en el presente bienio; 2.-
El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de dominio si
el valor del contrato es superior al valor del catastro; 3.- El valor de la propiedad
solicitado por la entidad financiera y el contribuyente en relacion al valor
comercial determinado por el GADMS; 4.- El valor de la_propiedad requerido
por la autoridad para el proceso de declaratoria de utilidad publica y de
expropiacion y el correspondiente proceso legal de juicio de expropiacién; 5.- El
valor del predio actualizado mediante declaracion realizado-por el contribuyente
en su periodo de vigencia. Certificacién que fe fuere solicitada al GAD por los
contribuyentes o responsables del impuesto. a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Articulo 29. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su
vencimiento,. el impuesto principaly sus adicionales, ya sean de beneficio



18 — Lunes 26 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 305 — Registro Oficial

municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden. fos impuestos
hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés-éstablecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central, en concordancia 'con el Art. 21 del
Cédigo Tributario. \El interés e, ‘Calculara\ por cada »mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 30.~QOBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la
propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Articulo 31. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las.zZonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es ‘la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida poria ley:

Para los efectos de este impuesto,.los limites ‘de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo. mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada ‘por el “gobierno <auténomo descentralizado
municipal/ correspondiente, de. la que fermara parte un representante del centro
agricola cantonal respectivo.

Articulo 32. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los
predios urbanos estan gravados por. l0s siguientes impuestos establecidos en
los Art. 501 al 613 del COOTAD;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata:

Articulo 33. VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados. mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valorde |as edificaciones y valor
de reposicion previstos en el COOTAD; por lo‘que, el concejo aprobard, el
plano del valordel suelo, los factores-de aumento o reduccién del valor del
terreno por los aspectos geométricos;y topagraficos, accesibilidad a
determinados servicios, como.agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de.valor_del-suelo (art. 495), es el resultado de la conjugacién de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios
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municipales, informacién que permite ademas, analizar la.cobertura y déficit de
la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de administracién\y gestion que
tiene la municipalidad en el suelo urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del
suelo, la'morfologia y el equipamiento urbano.en la-funcionalidad urbana del
cantén, resultado con los que péermite establecer los sectores homogéneos de

cada una de las areas urbanas.

Los predios -urbanos de uso y ocupacion del suelo agricola podran ser
afectados propercionalmente hasta en un 50% del valor del terreno por metro
cuadrado, de acuerdo a la siguiente tabla:

GAD MUNICIPAL DE SUCUMBIOS

TABLA DE AFECTACION DEL VALOR
SUPERFICIE (En m2) PORCENTAJE
DESDE HASTA %
2000,01 3000 50%
3000,01 4000 60%
4000,01 5000 70%
5000,01 En adelante 80%

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit \de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas-urbanas del

canton.
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SUCUMBIOS
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS ~AREA URBANA

[ i CUADRO D€ COBERTURA, DE SERVICIOS PARROQUIA LABONTA. " e
SECTOR |ALCANTARLY POT. BERGIAE | ALLMB.PUS| REDVIAL RED ACERAS Y PROMEDIO
. REC. BASURA | Y ASED CALL,
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
1 coesrtun| | 9488 97,44 97,50 97,60 75,76 77,00 7740 100,00 100,00
325011 512 256 250 2,40 24,24 23,00 2260 0,00 0,00
b2 7849 21,24 73,81 54,00 36,58 16,04 37,00 100,00 100,00
DET 2151 18,76 2639 800 642 8396 6300 0,00 .00
3 comerTuR| | 3347 29,16 1944 16,00 29,69 640 13,33 100,00 100,00 385
e 6653 70,84 BO,SS 8400 70,31 93,60 86,67 0,00 0,00 - 6138
DMEDIO PA 68,95 69,28 63,52 59,20 47,34 33,15 42,58 100,00 100,00 64,89
oveDoDEFd 3105 0,72 %48 40,80 52,66 56,85 57.42 0,00 000 3511
[ CUADRD DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA LA BONITA > =]
B HGUERON
SECTOR  |ALCANTARLLRGUA PoTARL] BErciae | ALme PlB| rREDVIAL R0 ACERAS Y PROMENO)
REC. BASURA|Y ASED CALL.
TELEFONCA | BORDILLOS SECTOR
b1 cossrur] 100,00 100,00 100,00 100,00 36,27 0,00 83,33 100,00 100,00
e 0,00 0,00 000 0,00 873 10000 1667 0,00 0,00
2 24,80 24,80 50,00 49,60 20,72 0,00 9,60 100,00 106,00
oERoT 75,20 75.20 50,00 50,40 69,28 100,00 90:40 0.00 0,00
DMEDIOPARRY] 6240 62,40 75,00 74,80 33,49 0,00 46,47 100,00 100,00 61,62
MEDODEY] 37,80 37.60 2500 2520 86,51 100,00 53,53 0,00 0,00 38,38
== DR DT CUADAD DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA EL PLAYON
SECTOR |ALCANT/ hGUA POTABL| BNERGIAE | ALLMBE. PUB| REDVIAL RED ACRASY [ roima
TELEFOMCA | BORDILLOS
1 100,00 100,00 00,00 8480 88,88 100,00 100,00 100,00
CEFIT 0,00 0,00 000 1520 1,12 000 0,00 025
b2 comerTUR| 54,99 60,11 55,00 45,60 55,89 4253 3TAT 100,00
e 45,01 39,89 4500 54,40 4411 57.47 62,53 0.00
3 COBERTURY 1353 1,27 1384 13,09 s 13,00 .54 100,00
e 8547 8,73 8636 85,01 72,07 86,91 9236 000  BBES
DMEDIOPARRG 56,17 57,13 56,21 478 57,57 51,87 4837 100,00 100,00 63,01
MEDODE 4383 42,87 4379 52,17 42,43 48,13 5163 0,00 6,00 /11
[ CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA EL PLAYON i — 4]
COCHA SECA
SECTOR |ALCANTARILLAGUA wnﬂ BERGIAE | ALULMB PUB| REDVIAL =3 ACERAS ¥ EDio
REC. BASURA | Y ASEO CALL.,
TELEFOMCA | BORDILLOS OR
1 cossrur| 8283 82,93 73,33 18,40 78,43 0,00 2640 20,00 20,00
CEFIT 17,07 17,07 2667 81,60 21,67 100,00 73,60 0,00 80,00
2 coEeRTUR| 31,30 37,70 56,25 30,00 45,50 0,00 50,00. 100,00 37,00
DRI 68,70 0230 4375 7000 5450 100,00 000 0,00 83,00
OMEDIO PARRD 57,12 60,32 84,79 24,20 6182 0,00 3820 50,00 2850 4388
IROMEDIO D] / 42,88 2968 3521 75,80 35,18 100,00 61,80 40,00 71,50 56,12
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[ CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA EL PLAYON X ]
SANTA ROSA
SECTOR |ALCANTARLLAGUA POTAEL] BNERGIAE | ALLMEB PUB REDVIAL RED ACERASY Pmmor
REC. BASURA | Y ASED CALL.
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
1 COBERTURY 64,09 64,09 5833 5733 52,53 0,00 50,00 100,00 51,11
CEFICT 35,91 3,91 41,67 4267 1,47 100,00 50,00 0,00 48,89
j2 COBERTURY 14,88 14,88 17,50 16,80 2,36 0,00 50,00 100,00 19,20
e 85,12 8,12 8250 g320 () 7084 | 10000 50,00 000 80,80
DM EDIO PARRG 3948 948 3792 3707 40,95 0,00 50,00 100,00 35,16 42,23
lROMEDO DER /80,52 60,52 62,08 6293 58,05 100,00 50,00 0,00 64,84 5777
[ - e CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQLIA LA SOFIA ]
SECTOR |ALCANTARILLAGUA POTAEL] ENERGIAE | ALLME PUB REDVIAL RED ACERASY PROMEDIO
REC. BASURA | Y ASED CALL.
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
1 COBERTURA 8r.20 B7.20 75.00 43,00 21,60 0,00 40,00 100,00 94,00
CeFrCIm 1280 12,80 25,00 57,00 78,40 100,00 60,00 0,00 600
b2 27,48 30,00 37,50 9,80 21,60 0,00 2,40 100,00 100,00
oear 72,56 70,00 52,50 0,40 78,40 100,00 897,80 0,00 0,00
PMEDIO PARRO 57.32 58,60 56,25 26,30 21,60 0,00 21,20 100,00 97,00 48,70
RONMEDIO DERG 42,68 41,40 4375 7370 78,40 100,00 78,80 000 3.00 51,30
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICICS PARROGUIA ROSA FLORIDA ) ) |
SECTOR |ALCANTARILLAGUA POTABL| BERGIAE | ALUME PUB REDVIAL RED ACERASY Rec. BASURA |Y ASEO GALL PROMEDIO
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
1 COBERTUR| 43,60 43,80 50,00 49,00 25,20 0,00 2750 100,00 100,00
CEFCT 56,40 55,40 50,00 51,00 73,80 100,00 7250 0,00 0.00
WEJO PARR 21,80 21,80 50,00 48,00 28,20 0,00 2750 100,00 100,00 48,88
frovesoosd 7820 78.20 50,00 51,00 73,80 160,00 72,50 0,00 0,00 51,12
[ 7 CUADRO DECOBERTURA DESERVICIOS PARROCUIA'ROSA FLORIDA il
CENTRO POBLADO EL PARATSO
SECTOR mmﬂ\umu BERGIAE | ALLMB. PUS| REDVIAL RED ey | ol e PROMEDIO|
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
i 100,00 400,00 93,75 43,00 41,60 0,00 24,00 100,00 100,00
DeRam 0,00 0,00 5,25 57,00 £8,40 100,00 76,00 0,00 0,00
2 COBERTURY 20,67 24,93 16,67 12,00 n4ag 0,00 2,00 100,00 100,00
DeRaT 79,33 75,07 8333 88,00 68,53 100,00 98,00 0,00 0,00
miorARRd 6033 6247 55.21 27,50 36,53 0,00 13,00 100,00 100,00 5056
MECIO DE 1 39,67 5 4478 72,50 63,47 100,00 87,00 0,00 0.00 49,44
CUADRO [E COBERTURA DE SERVICIOS PARRDQUIA SANTA BARBARA
SECTOR |ALCANTARLLAGUA POTABL] BNERGIAE | ALLMB PUB REDVIAL RED ACERAS Y PROMEDIO
REC. BASURA |Y ASED CALL,
TELEFONICA | BORDILLOS SECTOR
1 COBERTURY 86,56 88,16 54,53 88,53 70,45 7133 59,60 400,00 100,00
CERGT 13,44 11,84 45 47 1147 255 2867 40,40 o,ud 0,00
2 COBERTURY 3554 N 36,84 4232 34,02 16,74 16,00 100,00 100,00
CEFT 64,46 65,29 63.16 57,68 6598 8326 84,00 0,00 0,00
PMEDOPARRY 61,05 59,93 45,69 6542 52,24 44,04 37,80 400,00 100,00 62,91
JROMEDODEF] 3895 0,07 5431 3458 47,76 55,9 52,20 0,00 0,00 3708

En<los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la
investigacién de precios de compra venta de las parcelas o solares,
informacién “que; mediante un proceso de comparacién de precios en
condiciones Similares-u-homogéneas, seran la base para la elaboracién del



22 — Lunes 26 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 305 — Registro Oficial

plano del valor de la tierra; sobre el cual'se determine) el valor,base por ejes,
manzanas 0 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

PARROQUIA LA BONITA
VALOR

LIMITE SUPERIOR 8,05 23,0
LIMITE INFERIOR 6,94 19,8
LIMITE SUPERIOR 6,78 19,0
LIMITE INFERIOR 5,24 14,7
LIMITE SUPERIOR. 518 10,0
LIMITE INFERIOR 1,55 3,0

CENTRO POBLADO EL HIGUERON

VALOR
LIMITE SUPERIOR 6,80 10,0
LIMITE INFERIOR 6,46 8.5
LIMITE SUPERIOR 4,36 7,0

LIMITE INFERIOR 311 5,0
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LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

PARROQUIA EL PLAYON
LIMITE SUPERIOR 8,35
LIMITE INFERIOR | 7,36
LIMITE SUPERIOR 6,92
LIMITE INFERIOR 3,90
LIMITE SUPERIOR 3,58
LIMITE INFERIOR 2,01

7,16

6,13

4,86

3,33

VALOR
32,0

28,2

25,0

14,1

11,0

62

CENTRO POBLADO COCHA SECA

VALOR
50

4,3

3,4

2,4
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CENTRO POBLADO SANTA ROSA

VALOR
LIMITE SUPERIOR 6,45 4,0
LIMITE INFERIOR 4,67 2,9
LIMITE SUPERIOR 4,45 2,5
LIMITE INFERIOR 1,99 1,1

PARROQUIA LA SOFIA

VALOR
LIMITE SUPERIOR 6,54 3,5
LIMITE INFERIOR 5,15 2,8
LIMITE SUPERIOR 4,72 2,0
LIMITE INFERIOR 2,01 0,9

PARROQUIA ROSA FLORIDA

VALOR

LIMITE SUPERIOR 5,40 5,0

LIMITE INFERIOR 3,40 3,1
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CENTRO POBLADO EL PARAISO

VALOR
LIMITE SUPERIOR 6,24 4,0
LIMITE INFERIOR 5,92 3,8
LIMITE SUPERIOR 3,50 2,0
LIMITE INFERIOR 2,01 1,1
PARROQUIA SANTA BARBARA
'VALOR
LIMITE SUPERIOR 8,05 20,0
LIMITE INFERIOR 5,38 13,4
LIMITE SUPERIOR 5,18 12,9
LIMITE INFERIOR 2,01 5,0

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los
valores individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal
de valoracion individual por predio.

Ademas, se debe considerar el valor de la propiedad que fuere actualizado en
base a otras fuentes legales; como el valor de traslado de dominio, hipotecas,
ventas directas y el valor de la propiedad declarado por parte del.contribuyente,
informacién que se sujetara al curso de'la base legal correspondiente para la
respectiva determinacion del tributo:

El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccién; Topograficos;, a nivel, (bajo nivel, .sobre nivel, accidentado y
escarpado. Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relaciéon dimensiones
frente 'y fondo. Accesibilidad a-servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillade, aceras, teléfonos, recaleccién de basura y aseo de calles; como
se indica en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION PORINDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.-FORMA 1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0 a .94
1.4.-LOCALIZACION'EN LA MANZANA 1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.02 .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.02a.88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y. SERVICIOS 1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
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ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, en la realidad, dan la posibilidad de muitiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al‘estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (V1) se consideraran: (Vsh)
el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o determinacion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de
afectacion,.y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs

Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENQ

b) Valor de edificaciones.-

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién
de presupuestos de obra que va a'ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccién, estado de conservacion, reparaciones y
nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Como:informacion de
la propiedad se valorara Otras inversiones como; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos; vias y ‘caminos e ' instalaciones
deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y. establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador componente del presupuesto de obra,
por_cada sistema constructivo, le correspondera un nimero definido de rubros
con el respectivo valor de la edificacién, alos que se les asignaran los indices o
parametros resultantes de participacion porcentual al valor total del costo de la
edificacion. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor
en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un
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piso o planta baja y mas de un piso. Para la-depreciacion se.aplicara el método
lineal con intervalo de dos afios, con.tna variacion de hasta el 20% del valor y
afo original;‘en relacion a la vida Util de los, materiales de construccién de la
estructura’ del edificio. Se afectara ademéas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacién al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar.y obsoleto.
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Constante de Repasidén
0105 Nimero de Pisos
010501 0-1

010502 2

Rubros Edificacitn

02 ESTRUCTURA
0201 ColumnasyPllastras
020101 Ne Tiene

020102 Hormigén Armado
020105 Pilotes

020106 Hiermo

020108 Madera Comin
02109 Cafa

020110 Madera Fina
020111 Blogue

020112 Ladrillo

020113 Pledra

020114 Adobe

020115 Taplal
Vigas y Cadenas
020201 Notiene

020202 Hormigdn Armado
020X06 Hiearo

020208 Madera Comin
020209 Cafia

X0 MaderaFina
Entre Pisos

No Tiene

020306 Hiero

020308 Madera Comiin
020209 Cafla

OH210 Madera Fina
Madera y Ladrille
02364 Bévedade Ladrillo
020365 Béveda de Piedra
Paredes

No tiene
Hormigdn Armada
020408 Maders Comidn
020408 Cafa

020410 Madera Fina
Blogue

020412 Ladrillo

Pledra

Adobe

020415 Tapial

Bahareque
Fibro-Cemento
Escalera

020501 NoTiene

(020502 Hormigén Armado
020503 Hormigdn Cidapeo
Hormigén Simple
020506 Hiemo

020508 Madera Comin
Cafia

(20510 Madera Fina
Ladrille

Pledra

Cublerta

020601 NoTiene

020607 Estereoestructura
020608 Madera Comtn
020809 Cafia

020610 MaderaFina

o

Hormigdn Armado(Los

020602 Hormigén Armado {Log
020606 Hierro [Vigas Metdlicat

Valor

L

0,8857

0,617

0,366
02137
0,1189
0013

0,0764
01437

07011

0,046
0,0851
0,1604
0,0664
005
0,0251

0,089
0,0215

248

11502
42919
07522

030323

GAD MUNICIPAL DE SUCUMBIOS
FACTORES DE REPOSICION PARA OBTENER EL VALOR M2 DE EDIFICACIONES

os Edificacidn

ACABADOS
Revestimiento de Pisos
Notiene

Madera Comiin

Cafia

Madera Fina
Arena-Cemenio (Cemento
Tierra

Mérmol

Marmeton (Terrazo)
Marmolina

Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
Parquet

Wingl

Duela

Tablon / Gress

Tabla

Arulejo

Cemente Alisado
Revestimiento Interior
Notiene

WMadera Comuin

Cafia

Madara Fina
Arena-Cemento (Enluddo)
Tiema

Marmol

Marmaton

Marmolina

Baldosa Cementa
Baldosa Cerdmica
Azulejo

Grafiade.

Champiado

Piedra o Ladrillo Homamer
Revestimiento Exterior
Hotiens

Madera Comiin

Madera Fina
Arena-Cemento {Enlucide)
Tierra

Marmed

Marmetén

Marmelina

Baldosa Cemento
Baldasa Cerdmica
Grafiado

Champiade

Aluminia

Piedra o Ladrillo Homamer
Cemento Alisado
Revestimiento Escalera
Netiene

Madera Coman

Caha

Madera Fina
\Arena-Cemenlo

Terra

Marmal

Marmetdn

Marmolina

Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
“Gratiado

Champlado
PiedraoLadrillo homamer

Valor

0215

1143
0,308

2,061

2,374

04192
0.7518
03041
0,1738
0,059
0,9259
0,959
02227
0,406
02201
0,2086
23842

08057
0,025
0015
0,021
0013

oy
00377

0,0098

‘o8

0,3531

0,0284

Rubros Edificacién

(-] ACABADOS
10308 Tumbados
030501 Notiene
030508  Madera Comin
030509 Cafta

030510 Wadera Fina
030517 Arena-Cemento
030518 Tierra

(20530 Grafiade
030531 Champiado
(030534 Fibra Cemento
030535 Fibra Sintética
030536 Estuca

0306 Cublerta
030601 No Tiene
030617 Arena-Cemento
(20622 Baldosa Cemento
30823 Baldosa Cerdmica
020629 Anlejo
(30634 Fibra Cementa
030637 Teja Comin
(20638 Teja Vidriada
030639 Zine

_D3ns%g Palietileno
030641 |~ Domos / Tréslbeido
020642 Ruberay
030643 Paja-Hofas
030548 (" cady
030545 Tajuelo

@ Fuertas
039701 No tane
030708 Madera Comiin
2079 Cafia

030710, Madera Fina
030732 sAluminio
030723 Enroliable
030746 Hierro-Madera
030747 Madera Malla
030767 Tol Hierra
0308 Ventanas
030801 No tiene
030806 Hierro

030808 Madera Comin
030810 Madera Fina
(30832 Aluminio
030832 Enrolfable
030846 Hierro-Madera
030847 Madera Maila
0309 Cubre Vantanas
030901 Notiene
030906 Hierro
030908 Madera Comin
09 )\ Cafia

020910, _-Madera Find
030932 Aluminio.
(30933 Enrollable
030947 Madera Malla
0310 “Closets
‘031001 Nao tiene
033008 Madara Comiin
031010 Medera Fina
031032 Aluminio
031067 Tol Higme

0,1516

0,761

0,1574

02428
02156

0,145
01z
0021

0,6183
1,0525
1,34%8
09297

Rubros Edificacién

04
0401
040101
040148
040148
040150
040151

INSTALACIONES
Sanitarias

Na tiene

Pozo Clego

Canalizacidn Aguas Servidas
Canalizacidn Aguas Uuvias
Canalizacién Combinado
Bafios

No tiene

Letrina

Bafio Comiin

Medio Bafio

Un Bafio

Dos Bafios

Tres Bafios

Cuatro Bafios

+de 48aflos

Eléctricas

Notiene

#lambre Exterior
Tuberia Exterior
Empotradas

OTRAS INVERSIONES
Sauna [ Turco / Hidromasaje
2Personas

4 Personas

G Personas
10Personas
Ascensor

2 Personas

4 Personas

G Personas
10Parconas
Escalera Eldctrica
30Peldafios
S0Peldatios

Alre Acondidonado
1-55zlldas
6-10Salldas

100 mds Salidas
Sist, De Red / Seguridad
Max, 5eg.

Min. Seg.

Piscings
Temperada

Friz,
Cermmientos
Bloque
Adobe/Taplal
Malla

Piedra

Ladrillo'

Viasy Caminos
Fieda

Asfalto

Adoquin

Lastre

Lemento
Instalacidn Deportiva
Asfalto

Adoquin

Ladrillo

Cemento

Cesped

Valor

0,1335
0,0568
0,0568
0,203

0,0803
0,1055
0,147
01569
0,3139
0,4708
0,619

E el el o =
Co oD OO OSC 0000000000000 000000000080000C0CCO8 6 §§§no§
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Factores de Depreciacion de Edificacion
Urbano - Rural

An| Hor Hier| Mad| Mad | bloq|.Bah| ado

os| mig| ro| eral era| uelareq| be/T
6n fina| Co{ladr| ue|apial

muan{ ‘illo

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4| 0,970,971 0,96/ 0,96].0,95| 0,94 | 0,94

5-6| 0,93(0,934.092|-0,9/0,92| 0,88| 0,88

/-84~ 09| 09| 0,88/0,85| 0,89| 0,86| 0,86

9-1.0,87(0,86) 0,85/ 0,8| 0,86| 0,83| 0,83

10

11-/ 0,84/0,83| 0,82| 0,75| 0,83| 0,78 | 0,78

12

13-| 0,81} 0,8/ 0,79| 0,7| 0,8|0,74| 0,74

14

15-| 0,79/0,78| 0,76 | 0,65| 0,77 | 0,69 | 0,69

16

17-| 0,76|0,75| 0,73| 0,6| 0,74|.0,65.0,65

18

19-| 0,73|0,73| 0,744.0,5640,71 [ 0,61 | \0,61

20

21-| 0,7 0,7/ 0,68[0,52| 0,68|0/58| 0,58

22

23-| 0,6810,68).0,66| 048 0,65(0,54| 0,54

24

25-1 0,66/065) 0631 045| 0,63| 0,52 0,52

26

27-| 0,64(0,63| 061| 0,42| 0,61|0,49| 0,49

28

29-| 062/0,61|0,59| 04| 0,59|0,44| 0,44

30

31-| 0,6)0,59| 0,57 0,39| 0,56| 0,39| 0,39

32

33-| 0,580,567 0,85 0,38 0,53 |0,3%. 0,37

34

3%-| 0,56|0,56| 0,53/ 0,3740,51[0,35|%0,85

36

37-| 0,54/0,54) 0,510,361 0,49(0,34| 0,34

38

39-| 0,52(0,531,0,49| 0;85| 0,47 | 0,33 | 0,33

40

41-1 0,51(0,51| 0,48/ 0,34| 0,45| 0,32| 0,32

42
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43-| 05| 0,5/ 046|0,33| 0,43| 0,31| 0,31
445‘E 0,49|0,48| 0,45| 0,32| 0,42| 0,3 0,3
4‘{;? 0,48|0,47| 0,431.0,31./0,4| 0,29 0,29
4‘;93- 0,47(0,45} 0,424, 0,3| 0,39 0,28 | 0,28
551? 0,46/0,441.0,41| 0,29 0,37| 0,27 | 0,27
5552- 0,461042)| 0,39/ 0,28| 0,34| 0,25| 0,25
5%? 0,45/043| 04| 0,29|0,36| 0,26| 0,26
55";'E 0,45/0,41| 0,38| 0,28 0,33| 0,24| 0,24
5598- 0,44| 040,37 0,28| 0,32| 0,23| 0,23
SE;[E 0,43(0,39| 0,36| 0,28 | 0,31| 0,22{.0,22
665‘-‘- 0,42/|0,38| 0,351.0,28 (<0,3| 0,21] 0,21
6%8- 0,410,387/ 0,340,28]| 0,29| “0,2| 0,2
7-'{3'2- 0,4140,371.0,33| 0,28/,0,28| 0,2 0,2
_;f 0,4({0,36|0,33//0,28| 0,27| 0,2| 0,2
881(2 0,4/0,36| 0,32| 0,28 0,26| 0,2| 0,2
8851i 0,4/0,35/0,32| 0,28 0,26| 0,2| 0,2
gg 0,4/0,35| 0,32 0,28 0,25| 0,2] 0,2

Para proceder al calculo individual del valormetro ctiadrado de la edificacion se
aplicara el siguiente procedimiento: Valor,M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de correlasion del valor x factor
de depreciacion x factor de estado de conservacion:.
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0=2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies 'de cada
blogue edificado.

Articulo 34. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible
se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicaciéon de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en-€l. COOTAD, Cédigo, Tributario y otras
leyes.

Articulo 35. IMPUESTO /ANUAL ADICIONAL: A PROPIETARIOS DE
SOLARES NO EDIFICADOS O DE -CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN
ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no
edificados © construcciones obsoletas ‘ubicadas en zonas de promocion
inmediata descrita-en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional,
de acuerdo con.las siguientes alicuotas:

a) El 1°/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; vy,

b) El 2°/o00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con'lo establecido con
esta Ley.

El impuesto se debera aplicar-transcurrido un afo.desde la declaracion
de la_<zona de promocion ~inmediata, para_‘los contribuyentes
comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la-letra b), el impuesto se
aplicara transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas, de-promocion inmediata;~las’ definird la municipalidad mediante
ordenanza en el-Plan.de-Uso y Gestién del Suelo.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 305 Lunes 26 de febrero de 2018 — 33

Articulo 36. ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de
los impuestos a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con’ avallios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas-del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio
urbano del cantén, mediante ordenanza en el Plan-de Uso y Gestidn del Suelo.

Articulo 37. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar
la cuantia el impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa de 0.90 por mil,
calculado sobre el'valorde la propiedad.

Articulo 38. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - El recargo del
dos por mil (2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que
se realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art.
507 del COOTAD.

Articulo 39. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal,
para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los ‘derechos que posea en
condominio, luego de efectuar (la' deduccion por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomara como-base lo dispuesto por el articulo 505
del COOTAD.

Articulo 40. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando
un predio pertenezca a varios conddémines podran éstos de comun acuerdo, o
uno de ellos, pedir-que-en el catastro.se haga constar separadamente el valor
que corresponda-a su propiedad segln los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacién a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 41. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.. En este caso, se
realizaréa el pago a base del catastro del afio anterior 'y se:entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero. hasta junio.inclusive, gozaran de las
rebajas al impuesto principal, de-conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del .1 al.15de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%
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Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1. al 15 de abril 4%
Del- 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del*16.al.30"de junio 1%

De igual'manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del
COOTAD. Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 42. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son ‘objeto del impuesto a la
propiedad Rural, todos los predios ubicados dentro de'los limites del Cantén
excepto las zonas urbanas‘de la ‘cabeceracantonal'y de las demas zonas
urbanas del Canton determinadas de conformidad'con la Ley.

Articulo 43. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios
rurales estan gravados‘de acuerdo a fo establecido en los articulos 514 al 526
del COOTAD:;

1.= Elimpuesto a la propiedad rural.

Articulo 44, SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los
predios rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de
los limites de las zonas urbanas.

Articulo 45. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR:- El catastro registrara
los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen laexistencia del
hecho generador, los cuales estructuran.el contenido de la informacion predial,
en el formulario'de declaraciéon o ficha predial con los<siguientes indicadores
generales:

1) Identificacion predial.

2) Tenencia.

3) Descripcion delterreno.

4)  Infraestructura y servicios. /
5) Uso.y calidad-del suelo.
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6) Descripcién de las edificaciones.
7) Gastos e Inversiones.

Articulo 46. VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL..- ‘Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicaciéon de los elementos de valor del suelo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion; con-este propdsito, el Concejo aprobara,
el plano-del valor de la tierra, los factores-de aumento o reduccion del valor del
terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos ‘semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones...La_informaciéon, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos.-
- Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de-la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y
servicios municipales, informacién que cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permitird definir la estructura, del territorio rural, y clasificar el
territorio en sectores de cobertura segun @l grado <de. ‘mayor o menor
disponibilidad de infraestructura y ‘servicios, numerados en orden ascendente
de acuerdo a la dotacién de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor
cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad territorial seria el de
inferior cobertura.

Ademas, se considerapara analisis de los, Sectores homogéneos, la calidad del
suelo el cual _se tiene mediante la elaboracién del Plano de Clasificacion
Agrologica de. tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacién, que: en orden ascendente la primera clase es la
mejor calidad mientras que la octava clase no reline condiciones para la
produccién agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se -analiza: 1.- las
Condiciones agronémicas del suelo (Textura, apreciacion/textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K.
(Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad);« Salinidad, ‘capacidad de
Intercambio  Cationico, y contenido de 'materia, organica 2- Condiciones
Topograficas (Relieve y erosion) y-3.- Condiciones, Climatolégicas (Indice
climatico y exposicién solar), toda esta informacién es obtenida de los planos
tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de’ Laboratorio de suelos y
de la informacion de campo

Relacionando tanto el plano seciorizado . de coberturas de infraestructura y
servicios en el territorio rural, con el.plano-de clasificacion agroldgica, permite el
establecimiento de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.
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Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y
zonas industriales en el territorio rural, la determinacién de-estas zonas por los
usos de suelo_sefalados por el GAD,.en el Plan de Uso\y Gestion del Suelo
debido a sus propias caracteristicas, seran‘las que se definan su valor.

SUCUMBIOS
No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 4.1
2 SECTOR HOMOGENEO 5.2
3 SECTOR HOMOGENEO 5.3
4 SECTOR HOMOGENEQ 4.11

SECTORES HOMOGENEOS DEL.AREA RURAL DEL CANTON

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o_solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas,
seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual
se determina el valor-base por sector_homogéneo. Expresado en el cuadro

siguiente;
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENED 4.1
CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
| 100.000 | ¥09-000
0.0000=| o0 01000 | 02000 -[0.1500 - |0.2000 - | 0,2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - | 10.0600 120.0000 s‘%::ong 0- m:u;oo
0.0500 | 0.1500 | 0,2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 | **%°* | 500.000 | TOOE00
DE |PUNT.| DE : | e oooo
TIERRA PROM | CORR.| 2,48 | 2,23 2| 78 1,53 13 1,25 13 1,15 11 1,05 3 o G95 | o9s
1 94 | 154 | 13w 10300 9227 8155 7082 6010 5779 ssas | sae 5085 | 48S4-.l 4623 4392 4392 |
2 83 | 1,36 | jo042 5095 8148 7201 6254 5307 5102 4838 | 4694 4400 4| 4386 4082 3878 1878
3 72 | 138 | s7u1 | 7889 7068 6246 5425 | 4603 4426 s249 | a0z | fs agds | 3ser | 3364 3364 |
B 61 1 780 | 6654 sses | 5292 4596 3500 3750 3600 3450 3300 2150 3000 | 285 2850
s s0 | op2 | eo49 | sa7e 4508 4338 3767 397 3074 2951 | 2838 2705 | 283 2459 2336 2336
6 | 39 loes| anp 4273 asge | 3383 | g938 | 2483 “ame | 230" | ‘mpos )| ami0 (L2014 (D018 | ez2 | 1e22 |
7 28 | 046 | 3388 | 3068 2749 2429 | 2110 1%0 1721 | Gesz | 1sme 1505 W) s | 1377 1308 1308
8 | 17 lozs| z0m | 1863 ae69 | 1475 | yomu 4 s0e7 | qoe60] voex [ e | st | e | e | g | oo
0,232 0,212 0,232 oanzl o022 ) 008 0,05 0,05 6,05 0,05 0,05 0,05 0,05 [
Valor promecis base Inwestgade: 3000

Superfice Fradominants da Tona:

50.0000 - 100.0000
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CLASE COEF.| RAI SUPERFICIES
5 500.0000
0.0000 - 0.0500 - 0.1000 | %1000 - | 0.1500- | 0.2000- | 0.2500 - 10.5000- | 1.0000 - “mm |10.0000 {20.0000 <{ 50.0000 - | 100.0000
0.0500 N - 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 ‘o |20:0000| 50.0000 | 100.0000 | 500.0000 | 00000.00
DE | PUNT. | DE oo
TIERRA| PROM |CORR. 2.16 1.93 17 1.46 1.23 1 0.95 0.9 0.85 08 0.75 0.7 0.65 0.65
1 94 | 1.5¢ 54921 43123 | 25426 | 4155 22884 | 21612 10 1%070 | 177ee | 18527 | 16527 |
2 83 | 1.3 48404 43285 38077 21328 20206 | 19083 | 17961 | 16838 15716 14593 14593
3 72 | 138 | L 43067 37549 | 33030 .0 18507 | 7508 1 16554 | 15580 | 14607 | 13633 | 12655 | 12650 |
4 61 31813 27984 | 9 | 1675 yusso | ja0es | 13200 2375 | 1sso | oms | io7zs
5 150 1082 | 20213 | 26075 | 22038 | | 12848 Ai72 [ 11496 | 10830 | 10143 | 467 | 8791 | 8791 |
6 ¥ |08 20339 17891 | 10022 494 8967 | 8439 7912 7384 6857 6857
7 = o 16350 14602 13845 195 5816 6438 059 5620 5302 4923 4923
8 7 i 9931 £856 779 | 72 : 4368 4139 3509 3679 3449 3219 2989 2969
0.232 0.232 0.232 0.232 0.232) 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0
Vakor promedio base investigado: 16500
Superficie Predominante de N 0.2500 - 0.5000

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 5.2

fLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
50.0000] 106,005 | 509000
0.0000- | 0.0500- |0.1000- 0.1500 - 0.200 { 0.2500 { 0.5006 - 1.0000 - 50000 {10:0000|20.0000 |+ 9= | s
0.0500 |  0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 10.0000|,5 Gao 50,5030 10%:099|500.900 | 320000
DE| PUNT. | DE 0.0000
1ERR PROM |CORR.| 3,36 3,13 19 | iee | 343 | 3,2 | 145 | 13 | 108 | 4 | 095 | 05 | 085 | 085
1] sa | 1688 | es7a 8001 7120 | 6257 | s34 | 4512 | 4324 | 136 | 3948, |l 3760 [)3572 | a3m4 | 3106 | 3196
2| 83 | 166 | 7835 7065 6205 | s524 | 4754 | 3984 {3918 | 3652 | sass | 3m20’ | 3154 | goes | 2822 | 2822
3| 72 | 144 | 707 6129 5460 | 4792 | 4124 | 3466 | 3312 | 3168 3034 | 2080 | 2736 | 2502 | 2448 | 2448 |
4| 61 | 122 srse 5192 4626 | 4060 | 349472028 2806 | -~2684 2318 | 2196 | 2074 | 2074
5| so 1| a4z 4256 3792 | 3328 | 3864 | 2400 | 2300 [%2200 1900 | 1800 | 1700 | 1700
6| 39 | o7s| 3ee2 3320 2958 | (9596 | 2234 | 1872 | wyean| 4716 | 1638 | 1560 | 1482 | 1404 | 1326 | 1326
7| 2 lo 2643 2383 2124 | 3364 |) 1604 | 13a4) a8 | 1237 | taze | 1120 | 1064 | 1008 | 952 | 92
8| 17 4%34| 1605 1447 1269 | 1137|674 (| si6 V| 782 " 7as | 714 | eso | ess | e12 | s;m | sy
\ 0,232 0232 0232 0232 0232 005 005 (o005 005 005 005 005 0,05 0
Valor promedio base lyvestigado: 2000
Superficie Predominante de zonat 40,0000 - 20,0008

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 5.3

CLASE COEF, RANGO DE SUPERFICIES
50.0000 | 100.000 | 09:009
0.0000-| , ocno- 0.1000 |0:1000-|0.1500 - {0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1,0000 - | 5.0000 - |10.0000 120.0000 43 "oon 1™ 0~ | o0
0.0500 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 ° m‘.,m 000000,
DE |PUNT.| DE 0000
[TIERRA PROM | CORR.| 2,36 2,13 1,9 1,66 1,43 1.2 1,15 1.1 1,05 1 0,95 a.9 0,85 0,85
1 94 | 1,88 | 4437 4001 3564 3128 | 2692 2256 216 2068 1974 1890 1786 1692 1598 1598
2 83 | 1,65 | 3918 3532 3147 2762 2377 1592 1909 1826 1743 | 1660 1577 1494 1411 1411
3 72 | 1,44 | 3398 3064 2730 2396 2062 1728 1656 | 158 | 1224 1224 |
4 61 | 1,22 2879 2596 2313 2030 | 1747 1464 1403 1037 1037
5 50 1 2360 2128 1896 | 1664 1432 | 1200 1150 | 850 850
6 39 | o7s | 1841 | 1860 1479 1208 1117 938 897 663 663 |
; z 28 | 0,56 | 1332 1192 1062 1 933 | 802 ) 672 644 476 476
| ] 17 | 034 802 724 645 | %56 487 408 391 289 | 289
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Vakor promedia base i vestigado: 1000
Supacfics Pradomiante de 2one: 10.0000 - 20,0000

El valor base que.consta-en el plana del valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera
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afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por aspectos Geométricos; Localizacion, ' forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,.6casional.~Accesos y Vias de
Comunicacién; primer orden, segundo orden, tercer.orden, herradura, fluvial,
férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo a laclasificacion agrolégica, se definiran
en su-orden desde la primera .como.la de mejores-condiciones para producir
hasta la octava que seria la de. peores condiciones. Servicios basicos;
electricidad, abastecimiento de'agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como
se indica.en-el-siguiente cuadro:

CUADRO DE.COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a _50.0000
50.0001 a¢ 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de~2:26 A 0.65 son.topes’'que aumentan a menor superficie y:;
disminuyen. a mayor.superficie del predio, estos se modifican segun la posicion
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que tenga el precio base y la superficie predominante que'hay en cada sector
homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION 100 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO
MODERADO
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MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00.A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacién en el area rural, en la realidad dan la posibilidad de«mdiltiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado.actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de
sector homogéneo identificado en la_propiedad .y localizado en*el plano del
valor de la tierra; multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo,
topografia, forma y superficie,“resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial-individual., Para proceder al célculo
individual del valor del terreno-de cada prédio se aplicara los siguientes
procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccion x-Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=S x Vsh x Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=FACTORDE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICQS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
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FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b) Valor de edificaciones.-

Se considera: el concepto, procedimiento |y, factores de reposicion
desarrollados en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que
corresponde al valor de la'propiedad urbana. EIl GAD Municipal de Sucumbios
mantiene el catastro rural con sistema,de la AME, por lo que se incorporan a
esta ordenanza-los.mismos factores, de reposicion y tablas de depreciacion
para el calculo del valor de edificaciones.

Articulo 47. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base
imponible, se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacidn de las
rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cdodigo TFributario
y otras leyes.

Articulo 48. VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UNPROPIETARIO.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de) los predios que posea
un propietario en_un mismo cantén y-la tarifa se aplicara<al vator acumulado,
previa la deduccién a que tenga, derecho el contribuyente. Art. 518 del
COQOTAD.

Articulo 49. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar
la cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de 0.45 por mil,
calculado sobre el.valor de la propiedad.

Articulo 50. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion
del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantén, se implementara en base al convenio
suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD
y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Articulo 51. TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD: Cuando
hubiere mas de un.propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes
reglas: los contribuyentes, de comtin‘acuerdo o no, podréan, solicitar que en el
catastro se haga constar separadamente ‘el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa-'con el avallio de su propiedad y sus
alicuotas. Cada-propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segln-el.valor.que proporcionalmente le corresponda. El valor de las
hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.
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Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afie inmediato siguiente.

Articulo 52. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra
efectuarse en- dos dividendos: eh primero. hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlien hasta
quince.dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente podra pagar el
respectivo impuesto predial, dentro-del periodo fiscal asi establecido.

Los pages podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, adn
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a
base del catastro del afic anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El' vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre
de cada afo.

Articulo 53. VIGENCIA - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir
de su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y
en el Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA: Las entidades plblicas deberan cancelar los valores correspondientes
por concepto de tasas por servicios administrativos.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: A partir-de“la vigencia de la-presente Ordenanza quedan sin efecto
ordenanzas y resoluciones que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Sucumbios a los quince dias del mes
de diciembre del afio dos mil diecisiete.
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES. URBANOS. Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y:RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019, fué
discutida y -aprobada por el (Seno de_ Concejo <delGobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Sucumbios, en primer y segundo debate en dos
sesiones ordinarias, deﬁcha viernes primero y viernes quince de diciembre del
afno dos mil diecisiete.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO. MUNICIPAL DE SUCUMBIOS.- Ab. Auris Tatiana
Gutiérrez Rivera, Secretaria de Concejo, a los veintidos dias del mes de
diciembre del afio dosmil diecisiete, siendo las 13H30.- Visto de conformidad
con el Art..322 inciso 4, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y. Descentralizacién, remito original y copias de la presente:
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA  DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019” ante el Sefior Alcalde,
para su sancion y promulgacion.

La Bonita, 22 de-diciembre de 2017.
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ALCALDIA.- De conformidad con lo establecido en los articulos 322 y 324 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia yDescentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente esta de acuerdo
con la Constitucion y Leyes de la Republica, .SANCIONO. la presente:
“ORDENANZA QUE REGULA LA [FORMACION “DE LOS) CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y _“ RURALES, LA\ DETERMINACION,
ADMINISTRACION RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y LES PARA EL_BIENIO 2018 -2019" y ORDENO su
PUBLICACION en el Registro Oficial y en €l dominio web de la institucion,
siendo las ¥5H45 del dia viernes veintidos ‘de diciembre del afio dos mil
diecisiete.

La Bonita, 22 de diciembre del 20

CERTIFICACION.- Proveyo, firmé ta: “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES-URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y\RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS.URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019" y
ordend su publicacion a-través del ‘Registro Oficial y del dominio Web de la
institucion, el sefior Msc. Luis Armando Naranjo Sanchez, Alcalde del Cantén
Sucumbios, siend/cla_)aé 15H45 del dia viernes veintidos de diciembre del afio
dos mil diecisiete.£LO CERTIFICO.-

embre de 2017.

e STie ffiwiv,;-
. —iRr-EAP " o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SUCUMBIOS

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica'del Ecuador, en su-articulo 264, establece
que en el ambito de sus competencias y territorio, y en'uso de sus facultades,
los gobiernos municipales expediran ordenanzas cantonales.

Que, las letras b) y c) del articulo'54 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, establecen que; entre otras, son
funciones de los.gobiernos autonomos descentralizados municipales, disefiar e
implementar politicas de promocion y construcciéon de equidad e inclusion en
sus territorios, asi como establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual "determinaran las condiciones de urbanizacioén, parcelacién,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacion cantonal.

Que, el articulo 466 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion dispone .que: es atribucion exclusiva de los
gobiernos municipales y metropolitanos‘el control'sobre el use y ocupacion del
suelo en el territorio del canton.

Que, el /Codigo Organica de Qrganizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, estipula en su articulo 481.1-que: el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.o Metropolitano, establecera mediante ordenanza, el
procedimiento. de regularizacion de las superficies que forman parte de terrenos
con linderos-consolidados, que superan o son faltantes de aquellas areas
originales que constan en el respectivo titulo de transferencia de dominio de los
terrenos privados, que se originan por errores de calculo o de medidas y que se
han detectado al efectuar una medicion por cualquier causa o son resultado de
la diferencia entre una medicion anterior y la Ultima practicada; que asi mismo
determinara el error técnico aceptable de medicion.

Que, es responsabilidad de la Municipalidad del cantén Sucumbios, la gestion
sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el desarrollo fisico del cantén
en su area urbana y rural; definir normas generales sobre la generacion, uso y
mantenimiento deda informacién grafica del territorio en cada uno de los bienes
inmuebles existentes en el canton.

Que, en el Concejo Municipal del-Cantén Sucumbios, hasta la presente fecha
no ha promulgado ninguna Ordenanza para el cobro de excedentes por errores
técnicos de medicion en-predios urbanos y rurales del cantén Sucumbios.

Que, la Ley Organicarde Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, publicada en
el Primer Suplemento del Registro Oficial N° 711, del 14 de marzo de 2016, en
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su disposicidén reformatoria segunda sustituye el segundo inciso del articulo
481.1 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, « Autonomia vy
Descentralizacién, eliminando la facultad de adjudicacién'y precio a pagar en
los casos de excedentes que superen el error técnico'de mediciéon que preveia
el ahora inciso reformado; estableciéndose el siguiente texto: Si el excedente
supera el error técnico de medicion previsto-en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal'o metropolitano, se rectificara la
medicién y el correspondiente avallo-e.impuesto. predial. Situacién que se
regularizara mediante resolucién-de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e
inscribira en el respectivo registro de la propiedad.

Que, es indispensable facilitar la rectificacion y regularizaciéon de terrenos de
propiedad privada ubicados en la zona urbana y parroquias rurales del cantén
Sucumbios, cuyas superficies que constan en escrituras, difieren de la realidad
fisica actual, por errores que se arrastran desde la celebracion de los
instrumentos de transferencia de la propiedad o el inicio de los procesos de
lotizacién, urbanizacion o conformacion de las areas de terreno con fines
habitacionales.

Que, el Caédigo Civil en el Art. 605 establece que; son bienes del Estado todas
las tierras que, estando situadas dentro de losdimites territeriales, carecen de
otro dueiio.

Que, el-Codigo Civil en el Art. 702 establece que; se efectuara la tradicion del
dominio de bienes raices por la/inscripcion del titulo en el libro correspondiente
del Registro de la Propiedad.

De la misma_manera se efectuara la tradicion de los derechos de usufructo o
de uso, de habitacién o de servidumbre constituidos en bienes raices, y del
derecho de hipoteca.

Que, el Codigo Civil en el Art. 703 expresa que; la inscripcién del titulo de
dominio y de cualquier otro de los derechos reales mencionados en el articulo
precedente, se hara en el registro del cantén en que esté situado. el inmueble; y
si éste, por su situacion, pertenece a varios cantones, dehera hacerse la
inscripcion en el registro de cada uno de ellos.

Si el titulo es relativo a dos o mas inmuebles, debera inscribirse en los registros
cantonales a que, por su situacion, pertenecen los inmuebles.

Si por un acto de particion se adjudican a varias, personas los inmuebles o
parte de los inmuebles que antes se poseian proindiviso, el acto de particion,
en lo relativo a cada inmueblé o cada parteé adjudicada, se inscribira en el
cantén o cantones a que por su situacién corresponda dicho inmueble o parte.

Que, el Cédigo. Civil en-el Art. 1771 establece que; un predio rustico puede
venderse con relacion a su cabida, 0 como especie o cuerpo cierto.
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Se vende con relacién a su cabida, siempre que ésta se exprese de cualquier
modo en el contrato; salvo que las partes declaren que no.entienden hacer
diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor ‘o menor que la que
expresa el contrato.

Es indiferente que se fije directamente \un precio total, o que-éste se deduzca
de la cabida© numero de medidas que se\expresan,. Yy del precio de cada
medida.

Es.asi mismo indiferente que se exprese una cabida total o las cabidas de las
varias porciones de diferentes calidades‘y precios que contenga el predio, con
tal que de estos datos resulten el precio total y la cabida total.

Que, los excedentes o diferencias de areas de terreno no devienen Unicamente
de error de medicion, sino de la falta de precision de los términos en los que
convinieron las partes realizar las transferencias de dominio de bienes
inmuebles;

Que, el Procurador General del Estado en respuesta mediante Oficio No.
08821 de 17 de julio 2012, sefiala: “Del analisis juridico. que precede, con
respecto a sus consultas se concluye que el inciso.final del articulo 481 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial autonomia y descentralizacion, se
debe aplicar para la determinacion_y, enajenacion de excedentes, provenientes
de error en_la medicion y/o nueva medicion, técnica, respecto de inmuebles
urbanos y rurales, cuyos/ titulos’ se _hubieren .otorgado e inscrito antes o
después de la vigencia del COOTAD; sin que aquello contravenga el principio
de irretroactividad establecido en el articulo 7«del Cédigo Civil, en virtud de que
los excedentes se determinan ala fecha en que la diferencia de superficie sea
detectada. por-la municipalidad y no,respecto a la fecha en que se hubiere
instrumentado la-adquisicion del inmueble e inscrito el respectivo titulo.”

Que, la precision de los resultados de toda medicion puede verse afectada por
factores naturales, causados por variaciones meteoroldgicas; instrumentales,
que obedecen a la imperfeccion de los instrumentos de medicion; o,
personales, derivados de las limitaciones de quien realiza la.medicion; y, en
uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, articulo 7 y articulo 57 literal a) del” Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCESO DE
RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE SUPERFICIE EN TERRENQS DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADOS EN

EL SECTOR'URBANO Y RURAL DEL CANTON SUCUMBIOS

Articulo 1.- Ambito.- Esta Ordenanza es de aplicacion obligatoria en toda la
jurisdiccién territorial del cantén Sucumbios.
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Articulo 2.- Finalidad y objeto.- La presente ordenanza determina. el proceso
de rectificacion y regularizacién por excedentes o diferencias de superficie en
terrenos de propiedad privada ubicados en el sector urbano y rural del cantén
Sucumbios,

Articulo 3.- Exclusién.- Quedaréa excluido del proceso. de regularizacion de
excedentes, que establece la presente-ordenanza, lo siguiente:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie
del terreno, o el titulo sefiale como cuerpo cierto, siempre que la misma
no se desprenda.de los.antecedentes de la historia de dominio, de
conformidad-con el certificado-otorgado por el Registro Municipal de la
Propiedad;

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes
contractuales mediante una aclaratoria, rectificatoria 0 modificatoria de la
escritura publica, segln corresponda, siempre que la correccién se
justifique en los antecedentes de la historia de dominio del inmueble:

¢) Cuando el error o defecto haya sido corregido por el juez. competente,
mediante sentencia en la que determine la cabida real del predio,
justificando de esta manera la superficie real;

d) Cuando la diferencia o faltante de 4rea sean susceptibles de justificacion
por afectaciones de utilidad publica, verificadas-por parte de los técnicos
correspondientes;

e) Cuando se pretenda regularizar dos-o-maés terrenos adyacentes, que no
hayan sido unificados o integrados legalmente-en un solo cuerpo;

Articulo 4.- De los excedentes o diferencias. - Por excedentes de terreno de
propiedad. privada..se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que conste en
el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la (ltima
practicada, por errores de calculo o de medidas.

En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que
no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor
del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados.

Se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo
de propiedad 'y la Gltima medicién’ realizada, de <un “terreno con linderos
consolidados.

En ambos casos, sean estos excedentes o diferencias, el Gobierno Auténomo
Descentralizado de Sucumbios de oficio o a peticién de parte realizara la
rectificacion.y regularizacion correspondiente, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados:
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El Registrador de la Propiedad, para estos casos procedera a inscribirlos actos
administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes.y diferencias,
documentos que constituyen justo titulo, dejando a salve las derechos que
pueden tener terceros perjudicados.

Articulo 5.- En los casos contemplados en este articulo,-previo al proceso de
regularizacion.emitido por la maxima-Autoridad del GAD Municipal, para lo que
se debera contar con el informe técnico juridico donde se establezcan las areas
a rectificar y regularizar en_favor del propietario-del lote que ha sido mal
medido. El Departamento de Planificacion yla Jefatura de Avallios y Catastros
rectificaran la medicion y el respectivo avallic e impuesto predial. Para cuyo
efecto la. Maxima.Autoridad emitira-el-acto administrativo correspondiente, el
cual constituye justo titulo y debera ser inscrito en el Registro Municipal de la
Propiedad, cuyos costos de tramite lo cubrira el administrado, dejando a salvo
el derecho de terceros a iniciar procesos legales de considerarlo pertinente

Articulo 6.- Cuando se detecte el excedente o diferencia en un terreno del que
se ha solicitado a la Municipalidad autorizaciéon para su' division o
fraccionamiento en el area urbana o rural; previamente a iniciar dicho proceso
de autorizacion, se deberéa efectuar la regularizacion ‘de tal excedente o
diferencia, de modo que la autorizacion que eventualmente se conceda, sea
sobre la superficie real de ocupacion del predio 'y no sé admitird nuevas
modificaciones de la superficie regularizada.

Articulo 7.- Error Técnico aceptable-de Medicion.- El error técnico aceptable
de medicion estara dado en funcion de la 'superficie del lote de terreno
proveniente de la medicion realizada por el GAD Municipal de Sucumbios y
comparada con la superficie que consta en €l titulo de dominio.

Para predios. ubicados en suelo urbano del GAD, se considerara el error
técnico aceptable-de medicién, en un porcentaje que resulte del promedio
realizado de la muestra de “N” predios en relaciéon porcentual en la diferencia
entre la superficie que consta en el titulo de dominio y el dato de superficie que
consta en el catastro, el mismo procedimiento se realizara para determinar el
error técnico aceptable de medicion en el suelo rural.

Articulo 8.- Regularizacion de excedentes que no superan el-error técnico
de medicidn; los excedentes que no-superan el‘error técnico, aceptable de
medicion se rectificaran y regularizaran, a favor del propietario del lote que ha
sido mal medido, para lo cual, la-autoridad-del GAD Municipal de Sucumbios o
su delegado, una vez verificada la superficie establecida en el catastro, emitira
el respectivo acto administrativo de reetificacion el cual para su plena validez se
inscribira en el Registro de la Propiedad del canton Sucumbios.

Articulo 9.-“Regularizacion de diferencia de superficie; en el caso de
diferencias o faltantes.entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la
ultima medicion realizada, se procedera a la rectificacién del area que consta
en el catastro, luego de lo cual, la autoridad del GAD Municipal de Sucumbios
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0 su delegado, una vez verificada la superficie establecida en el catastro,
emitira la resolucién administrativa de rectificacién, la cual se. protocolizara e
inscribira en el Registro de la Propiedad del cantén Sucumbios.

Articulo 10.- Regularizacién de excedentes que superan el'error técnico
de medicion; los excedentes que superan-él error técnico aceptable de
medicion con.relacion al titulo-de dominio, fa autoridad del' GAD Municipal de
Sucumbios o su delegado, una vez verificada la superficie establecida en el
catastro, emitira el respectivo acto-administrativo disponiendo la rectificacion de
la medicion y el avalué del lote a ser regularizado.

Los actos de rectificacién de “superficie’ referidos en esta ordenanza,
constituiran-justo titulo a favor de los'administrados, dejando a salvo el derecho
de terceros.

Articulo 11.- Se debe aplicar para la determinacién y enajenacion de
excedentes, provenientes de error en la medicién y/o nueva medicién técnica,
respecto de inmuebles urbanos y rurales, cuyos titulos se hubieren ‘otorgado e
inscrito antes o después de la vigencia del COOTAD, sin—que aquello
contravenga el principio de irretroactividad establecido en' el articulo 7 del
Cadigo Civil, en virtud de que los excedentes se determinania la fecha en que
la diferencia de superficie sea detectada por la municipalidad y no tespecto a la
fecha en que se hubiere instrumentado la adquisicién del inmueble e inscrito el
respectivo titulo:

Articulo 12.- Determinacion de linderos.- Los linderos son los limites de la
propiedad, mismos que para su determinacion se consideraran la planimetria
presentada bajo declaracion juramentada de los colindantes del predio por el
administrado.-Para la determinacién del lindero se debera presentar la escritura
con los nombres de los respectivos colindantes y los linderos con sus
correspondientes  coordenadas geograficas. Todos los documentos
presentados seran objetos de validacion por parte de los Departamentos de
Planificacion y Avaltos y Catastros.

Articulo 13.- Proceso de regularizacién.- Tendrd  competencia el
Departamento de Planificacién del GAD Municipal de Sucumbios, de facilitar el
proceso de regularizacién de excedentes o diferencias, dentro de-{a jurisdiccion
del canton Sucumbios, quien conocera y.emitira el informe respecto de la
disminucién de areas por aperturas.0 ampliaciones viales: asi como de los
excedentes o.diferencias productos \de errores de-célculo o medicidn de
superficies; €l mismo que servira de base para la resolucion administrativa de
la maxima autoridad; y su respetiva protocolizacion, inscripcién en el registro de
la propiedad, actualizacion del catastroy del valor de la propiedad, dejando a
salvo las acciones legalesque pueden tener los particulares.

Articulo 14.- Procedimiento administrativo.- El procedimiento para la
realizacion del presente tramite administrativo, se lo gestionara en la Direccion
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de Planificacién del GAD Municipal de Sucumbios, para lo cual se debera
cumplir con los siguientes requisitos.

1. Iniciativa: La iniciativa para la _ regularizacion  de excedentes o
diferencias provendra del administrado o de oficio.

2. Documentos que se .deben. presentar para “la’regularizacion de
excedentes o diferencias:

a) Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad Administrativa del GAD
Municipal.«de Sucumbios . acompafiada con los documentos
personales;

b) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

c) Copia-de escritura y certificado historiado del Registro de la
Propiedad;

d) Copia del pago del impuesto predial vigente;

e) Certificado de avallos y catastros;

f) Planimetria legalizada, misma que debe contenér(cuadro de
areas, cuadro de linderos, georeferenciacion, ‘ubicacion y firmas
de responsabilidad del propietario y técnico).

3. Informe Técnico: Recibida-la ‘documentacion €l 'departamento de
planificacion, una vez verificado la existencia de excedentes o diferencia,
emitira el informe respectivo. En.caso de-sSer necesario delegara a la
jefatura de avallos y ‘ecatastro,la inspeccion in situ para verificar la
documentacion presentada. Costos de la tasa de inspeccioén que correra
a cargo del administrado.

4. Informe Juridico(resolucion).

5. Resolucion Administrativa emitida por la Maxima Autoridad del GAD
Municipal. La resolucion administrativa sera susceptible de impugnacion.

Articulo 15.- Informe técnico para regularizacion de -excedentes o
diferencias.- La maxima autoridad administrativa del GAD.municipal, resolvera
de conformidad con el procedimiento y la documentacion respectiva, de la
siguiente manera:

1. En el caso’ de existir excedentes o . diferencias;. el Departamento de
Planificacion rectificara e/ informara <para que ' la Maxima Autoridad
Administrativa del GAD Municipal .de Sucumbios,-regularice en favor del
propietario del lote que ha sido mal.medido, dejando a salvo el derecho de
terceros. Para cuyo efecto se emitira el informe técnico correspondiente por
parte del Departamento de Planificacion, y la Jefatura de Avallios y Catastros
del GAD Municipal de Sucumbios,\en el que se rectificara la medicion, el
correspondiente.avaluo e impuesto predial, informe que servira de base para la
resolucion administrativa del Alcalde, dejando a salvo los derechos de terceros.
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2. Expedido el informe técnico de excedentes o diferencias, se emitiran los
titulos de crédito correspondientes por el valor de la tasa-por servicios y
tramites administrativos vigente.

Los informes técnicos que deberan emitirse, no excederan el plazo mayor a 60
dias de haber iniciado el tramite. El.informe técnico contendra especificamente
el antecedente del predio sobre el cual se va a realizar el excedente, detallando
fecha de otorgamiento de la escritura,~fecha de-inscripcién, la superficie del
excedente o disminucion, con-la-indicaciéon que debe marginarse en el titulo
inicial, asi como los documentos a protocolizarse y que sirvieron de base para
este tramite.

Articulo 16.- Resolucién de regularizacion de excedentes o diferencias de
area.- La Maxima Autoridad del GAD Municipal de Sucumbios, resolvera en
base al informe técnico — juridico, la existencia de excedentes o diferencias de
areas, se especificard el antecedente del predio sobre el cual se realizé la
verificacion del excedente o diferencia de area, detallando “fecha de
otorgamiento de la escritura, fecha de inscripcion, la superficie del excedente,
disminucién o diferencia; y, ordenarad la protocolizacidn, (inscripcién en el
registro de la propiedad. La protocolizacion e inscripcion constituird el justo
titulo dejando a salvo el derecho de terceros.

El plazo para emitir la resoluciéon no excederé de 60 dias de haber iniciado el
tramite.

Articulo 17.- Recursos Administrativos.- Seran los establecidos en la Ley,
mismos gue se presentardn ante.la Maxima Autoridad del GAD Municipal de
Sucumbios, cuyaresolucion causara estado en el ambito administrativo.

Articulo 18.- De la inscripcion de la resolucion administrativa.- Los
documentos base y la resolucidon administrativa, se protocolizaran en una
Notaria para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Una vez inscrita, se presentaran copias certificadas de la protocolizacion e
inscripcion de la resolucién a la Jefatura de Avallos y Catastro del GAD
Municipal de Sucumbios para proceder con la actualizacién en-el catastro de la
superficie adjudicada, el valor de la propiedad y el correspondiente impuesto
predial. -

Articulo 19.- Prohibicion de inscripcioni- En'ninglin caso el Registrador de
la Propiedad, inscribira escrituras publicas. que modifiquen el area del ultimo
titulo_de dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que el
proceso de regularizacion por excedente o-diferencia ha concluido.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La regularizacién de excedentes de un terreno realizada de
acuerdo con el procedimiento sefialado en esta ordenanza, que ha sido
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debidamente concluida, a travées de la Resolucion Administrativa
correspondiente, protocolizada e inscrita en el Registro de 1a 'Propiedad,
causara estado y no podra volverse a regularizar el mismo terreno con un
nuevo excedente por error de medicidn;, entendiéndose gue cualquier
incremento de superficie que pudiera_eventualmente yaparecer en el futuro,
podra ser adjudicado a favor del propietario, siempre y cuando'se haya seguido
un proceso judicial en el que se establezca y determine que la existencia de
este nuevo excedente no es producto.del desmembramiento de otro predio
adyacente, ni es resultado de apropiacién de bienes publicos o de terceros.

DEROGATORIAS

PRIMERA: De¢jesessin-efecto juridico’ toda ordenanza, norma, disposicion o
resolucion de igual.o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente
ordenanza; pero se observaran y respetaran los derechos adquiridos bajo la
vigencia de las normas derogadas y formas legitimas de adquirir el dominio.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion y
promulgacion, sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro. Qficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones<del Concejo Municipal'del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal.'de Sucumbios a los veintidos dias del
mes de septiembre del afio dos mil'diecisiete.

JAsD A-EB' MBlog
érrez e ora

I L jutiaoreig
AZEREralALENERNL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE DETERMINA EL P

DE RECTIFICACION Y REGULARIZACION \ DE <EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIE EN'TERRENQOS DE PROPIEDAD PRIVADA
UBICADOS EN EL SECTOR URBANO-Y-RURAL DEL CANTON SUCUMBIOS”
fue discutida y aprobada por el Seno de Concejo del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal.de Sucumbios;.en primer y segundo debate en dos
sesiones ordinarias;de fe?aernes quince y viernes veintidos de septiembre
del afo dos mil diecisiete:




54 — Lunes 26 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 305 — Registro Oficial

La Bonita, 22 de septiembre del 2017.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SUCUMBIOS.- Ab. Auris Tatiana
Gutiérrez Rivera, Secretaria de Concejo, a los veintiséis dias del mes de
septiembre del afio dos mil diecisiete, siendo las 14H30.- Visto de conformidad
con el Art. 322 inciso 4, del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias. de la presente:
‘ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCESO«DE RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE EXCEDENTES @ DIFERENCIAS DE SUPERFICIE EN
TERRENOS DE PROPIEDAD /PRIVADA' UBICADOS. EN EL SECTOR
URBANO Y RURAL DEL CANTON SUCUMBIOS” ante el Sefior Alcalde, para
su sancion y promulgacion.

La Bonita, 26 de Septiembre de 2017.

ALCALDIA.- De conformidad con lo establécidoen los articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente esta de acuerdo
con la Constitucion y Leyes dela <Replblica, SANCIONO la presente:
“ORDENANZA QUE DETERMINA “EL. PROCESO DE RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE EN
TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADOS EN EL SECTOR
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URBANO Y RURAL DEL CANTON SUCUMBIOS” y«~QRDENO su
PUBLICACION a través de la Gaceta Oficial y en el dominio web de la
institucién, siendo las 16H45 del dia martes veintiséis 'de septiembre del afio
dos mil diecisiete.

La Bonita, 26 de Septiembre del 2017.

CERTIFICACION.- Proveyd, firmé la: “ORDENANZA QUE DETERMINA EL
PROCESO DE RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIE EN)TERRENOS DE PRORIEDAD PRIVADA
UBICADOS EN EL SECTOR-URBANO Y RURAL DEL CANTON" y ordend su
publicacion a traves de la Gaceta Oficial'y.del dominio' Web de la institucion, el
Sefior Msc. Luis Armando Naranjo ‘Sanchez, Alcalde del Cantén Sucumbios,
siendo las 16H45 del dia martes veintiséis de septiembre del afio dos mil
diecisiete/LO"CERTIFICO.-

L.a Bonita, 26
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