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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON'LORETO

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica, determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de _derechos y justicia, social, democrético, soberanoy, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos;“se.da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y,
pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionalesy Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos
son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucién y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y
todo organo con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, farmal’y materialmente,
las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para<garantizar la dignidad del ser-humano o de
las comunidades, pueblos y nacionalidades:”\ Esto significa que los-organismos del sector
publico comprendidos en el Art. 225 de. la Constitucién de la Republica, deben adecuar su
actuar a esta norma.

Que, elArt: 264 numeral 9 de la Constitucion de la Reptblica, confiere competencia exclusiva a
los Gobiernos Municipales para la formacion'y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270+de_ la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constituciéon de la Republica establece que el Estado feconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,”estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucién de la Republica determina que- el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, paralo cual:

1. Generara la informacion necesaria para ‘el disefio 'de estrategias.y programas que
comprendan las_<relaciones entre vivienda, “servicios,, espacio 'y ~transporte publicos,
equipamiento y-gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georeferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planesy programas de héabitat y de acceso
universal a la vivienda, a.partir de los principios’de-tniversalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas,
autoridades e ‘nstituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
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administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicarén directamente ‘las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales<de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no
las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos. .y todas debemos
sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se [lama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo-de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion establece que los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, .sin perjuicio-. de otras que
determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios. urbanos-y rurales

Que, el articulo 57 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion dispone que al concejo municipal fe corresponde:

a) El ejercicio de la facultad ‘normativaen las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante “la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de tributos previstos en la ley a su favor.

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial . Autonomia vy
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan
seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca 1a ley y-que es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros.y la valoracion de la propiedad
urbanay rural.

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el
Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la'competencia de habitat y vivienda.- Que el Estado en
todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y saludable y una
vivienda adecuada y digna, con independencia dela situacion social y econdmica de las
familias y las personas. s ;

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de
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habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de.gabierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda; servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a-partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria; a través de la banca publica y de las
instituciones de' finanzas populares, /con énfasis“para las personas de escasos recursos
econémicos‘y las mujeres jefas de hogar.

Que,los ingresos propios de la gestion segln lo dispuesto-en el Art. 172 del Codigo Organico
de OQrganizacion Territorial Autonomia /y Descentralizacion, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia,<y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la
ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ‘ordenanzas el
cobro de sus tributos.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion prescribe
en el Art. 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion, ambiental,&tnico-culturales. o de poblacion
podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la ‘provincia de Galdpagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales serén regimenes especiales.

Que; las municipalidades segin lo dispuesto en el ‘articulo 494 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonemia y Descentralizacion tienen dentro de sus competencias la
de “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de'la’propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.
Que, en aplicacion al.Art. 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servirda de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos-tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de
los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del
valor del inmueble que no sea atribuible a su titular’..

Que, el Articulos 561 del Codigo Organico de <Organizacion. Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que‘generen plusvalia, deberan ser consideradas en la-revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefies de'los. predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el'derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del.Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria
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Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma<manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposiciéon administrativa la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacién previstos en este Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica-de Tierras Rurales'y Territorios Ancestrales; sefiala
que: Los Gobiernos auténomos. Descentralizados ' municipales. o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en-tierras rurales en-la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin-perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron
tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de tierras
rurales indica que: “La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley, a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario
a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion constante en
el respectivo catastro rural”.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y gestion
del suelo sefiala que el suelo rural de expansion urbana: Es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion-de suelo. El suelo
rural de expansién urbana sera siempre colindante-con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcién de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcién de las previsiones
de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico-del cantén o distrito metropolitano, y
se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan
de uso y gestion desuelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas
por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacién del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial-estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso.y Gestion de Suelo,
indica que la Rectoria para la definicion y-emision de las politicas, nacionales de habitat,
vivienda asentamientos humanos y el desarrollo-urbano, le corresponde al Gobierno Central,
que la ejercera a través del ente rector de habitaty.vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica-de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, es un sistema de
informacioén territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos;.y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros vy
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.
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Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarserde manera continua
y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral'y la’valoracién-de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion;, usos del suelo,-entre otros. Asimismo, podra
requerir informacion adicional a otras entidades publicas.y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley:.

Que, en la disposicion transitoria tercera de-la Ley Organica de’Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion' de Suelo; manifiesta que; en ‘el plazo de treinta dias contados a partir de la
publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira las
regulaciones correspondientes para la“conformacion y funciones del Sistema Nacional de
Catastro Integrado-Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la valoracion
de los bienes inmuebles.

Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional
Integrado Georeferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los
metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, .para lo cual
contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del
ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente
Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autéonomos Descentralizados-. municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran ‘sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informaciéon sefialado.enel inciso anterior, los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados municipales y <metropolitanos actualizaran la
informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas. por la entidad rectora de habitat y
vivienda.

Una vez expedidas«las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georeferenciado;..el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucién, con cargo a
los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante
deébito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar.como inciso final
del articulo 495 el siguiente: Los avallios municipales o metropolitanos—se. determinaran de
conformidad con la metodologia que dicte el érgano rector del catastro nacional georreferenciado, en
base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, dela ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala.
- Dentro del plazo de‘noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expedira la
metodologia para.el calculo del avalio catastral de los bienes inmuebles; el calculo del justo precio en
caso de expropiaciones y de la contribucién especial de' mejoras por obras publicas del Gobierno
Central.

Que, en la disposicion reformatoria, segunda de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, reforma el Art. 481.1 del COOTAD; en\lo’siguiente; que, “si el excedente supera el
error técnico. de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avaltio e
impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el
respectivo registro de la propiedad.”
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Que, en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del.Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las ‘demas obligaciones de actualizacion, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales 'y metropolitanos-tienen la obligacién de
actualizar los avaluos de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por
ciento (70%) y-€l cien por ciento (100%) del valor del.avaltio comercial solicitado por la institucion
financiera para el otorgamiento del crédito o al-precio real de venta que consta en la escritura
cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un-bien inmueble, segun el caso, siempre y
cuando dicho valor sea mayor al avaluo registrado en su catastro.

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica Articulo 58.1.- Negociacion y
precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés social, se buscara un
acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la
ocupacién inmediata del inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el
pago previo o la consignacion en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avaltio
registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el impuesto predial del afio anterior al
anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras, o de la declaratoria de. utilidad publica
y de interés social para otras adquisiciones, del cual se deduciré la plusvalia proveniente de
obras publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.

Que en la Ley Organica para evitar la especulacién sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos; disposicion TERCERA. Respecto delos contribuyentes que realicen de forma voluntaria
la actualizacion de los avallios de sus predios-dentro del afio siguiente a'la promulgacion de la
presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y
rurales sobre la base utilizada hasta antes de la-actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad.con la ley, casos en los cuales el referido
impuesto se calculara sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56, 57, 58, 59 y 60 y el Cédigo Organico Tributario.

Expide:
La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos_y Rurales, la
Determinacién, Administracién y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y
Rurales para el bienio 2018 -2019

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES: - Se llaman bienes nacionales-aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados-perpetuos y las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el-nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos: sobre ‘los. cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados al servicio publico.
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Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de«la ‘presente-ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, ‘desarrollo .¥.conservacion ‘del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano-y-Rural’enios Municipios del pais, comprende; el inventario
de la informacion catastral, la determinacién-del valor de la propiedad, la estructuracion de
procesos automatizados de la informacién catastral, 'y la administracion en el uso de la
informacion ‘de.la_propiedad, en la actualizacién, y mantenimiento de todos sus elementos,
controles'y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actlia como titular de un derecho o atributo en“el-sentido de que,
sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho_de propiedad ni.de ninguno.de_los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. = Comprende dos procesos de intervencion:
a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de divisién politica
administrativa de la Republica‘del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para-la‘identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos
para la identificacion. PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran
por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida
por varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion
de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone.de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano
con el area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como &rea rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra el codige de rural a pattir de"51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en eltodo de cada parroquia urbana,en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la_parroguia, todo el territorio de la parroquia
sera urbano,; su codigo de zona sera.de’ a partinde 01, si-en el territorio de cada parroquia existe
definida area urbana y area rural, la codificacién para el invéntario catastral en lo urbano, el codigo
de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el
inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local-estarcompuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA
(en lo urbano)'y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para
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identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION-en lo'rural
b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral).que prepara la administracion
municipal para los_contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro
urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de-los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.-  Tenenciadel predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econémica de la propiedad a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral-o formulario de
declaracion.

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de'-la. propiedad, las entidades del sistema
financiero' y cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre
inmuebles enviaran directamente a la Direccion de Catastros'de esta municipalidad, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios-urbanos y rurales, de las particiones entre condominos, de las
adjudicaciones.por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura; asi:como en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADML, como-requisito previo
para autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia de
dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion
del certificado emitido por el tesorero municipal-en el que conste, no estar en mora del
impuesto correspondiente.

CAPITULO.I

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -=VALOR DE LA PROPIEDAD. - -Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
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solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) El valor_de reposicién que secdetermina aplicando un“proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada;.a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma propercional al tiempo de vida util.

Art.9. - NOTIFICACION. - Para feste ‘efecto, la \Direccion Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a-los articulos’85, 108 y los demas articulos correspondientes al
Capitulo V del Codigo Tributario con los siguientes motivos:

a) Paradara conocer la realizacion del inicio del proceso de avaltio.
b) Una vez concluido el proceso de avallio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en-Jos\articulos
precedentes es la Municipalidad del Cantdn Loreto

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o.responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas. naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, (as; herencias, yacentes y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan-los Art.: 23,24, 25, 26 y 27 del
Cadigo Tributarioy que sean propietarios o usufructuarios de biehes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo tienenderecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo
392 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo VII, Seccion
Quinta de la misma ley.

CAPITULO IlI
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 13. — VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una compraventa con
financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el GADML, podra certificar (actualizar)
el valor de la propiedad en relacion al avaltio comercial en el rango del.70% al 100% sobre el
presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre que este«valor sea superior al valor del
catastro, valor que servira para el cumplimiento del-tramite de registro)correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca-directa’se registraran en el catastro los valores
establecidos en‘los titulos de propiedad, esta informacion servira de base con el valor de la
propiedad que conste en la respectiva escritura.publica de traslado’de dominio o constitucién de
hipoteca, para la determinacion del tributo, correspondiente” y entrara en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro hasta el'mes de diciembre del afio fiscal en curso y la
correspondiente liquidacion.del impuesto del siguiente afio.

Art. 14. — De la_informacién remitida por las Instituciones Financieras. - Recibida la
informacion remitida porla institucion financiera para otorgar el financiamiento de un crédito para
adquirir una propiedad inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad
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financiera al momento de valorar la propiedad que soporta este crédito. deberd adjuntar la
metodologia de valoracion de la propiedad en los componentes de valoridel terreno y del valor de
la edificacion.

Art. 15. — De la sistematizacién de la informacion. - La Direccion;. Jefatura o Unidad de
Avallios y Catastres a solicitud de la entidad financiera'y. del contribuyente, debera homologar la
respectiva informacion entregada  por ‘dicha entidad;, a la metodologia de valoracion de la
propiedad establecida en el COOTAD y la respectiva ordenanza vigente.

Art. 16. — Establecimiento de valor de la propiedad. - La Direccion, Jefatura o Unidad de
Avallios y Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la entidad
financiera; a la metodologia establecida por el GADM, establecera el porcentaje de actualizacion
al valor comercial de la propiedad en los casos'y porcentajes correspondientes.

Art. 17. — De los porcentajes establecidos entre el 70 y 100% del valor del avaliio de la
propiedad. —

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE 1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 | A 1°000000 80%

DE 1'000001 A Mas 90%

Art. 18. — De los porcentajes establecidos parala venta directa o préstamo sin hipoteca. -
Para las ventas directas o de traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran
los valores que consten en la escritura publica, con lo que se certificaré y actualizara el valor de la
propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura publica de traslado de dominio.

Art. 19. — De la actualizacion de los avaltios catastrales. - Una vez aplicados los porcentajes
de avallo de la propiedad, la Direccién/ Jefatura/ Unidad de Avallos y catastros certificara para
los tramites legales correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion se
actualizara los avallios catastrales municipales que se ingresaran como informacion en la base
de datos del catastro.

Art. 20. — Aplicacién tributaria del nuevo avaltio catastral. - Estos nuevos avaluios catastrales
estaran sujetos a la determinacion del tributo y-a la:emision del titulo de creédito correspondiente
para el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

Art. 21. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion-de los avallos de sus predios
dentro del afio siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios
siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de
la actualizacion, sin-perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con-la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacion voluntaria de los avallos de los predios servira de base para la
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determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo'con la Ley.
CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520
y 521 del COOTAD y demas rebajas; deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran_efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por, parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del
primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio
no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el<31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 23.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBERQOS. - La contribucion predial a favor del Cuerpo
de Bomberos del canton Loreto, se establece tal'y como lo estipula elarticulo 33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios, es decir'en el cero punto quince por mily-tanto en las parroquias
urbanas como en las parroquias rurales, a las‘cuales se les hace extensivo, en concordancia
con lo.que/ estipula el Articulo agregado“por Decreto Ejecutivo No. 94, publicado en Registro
Oficial Suplemento 83 de 18 de Septiembre del 2013, del Reglamento General de la Ley de
Defensa Contra Incendios.

Art. 24.- EMISION-DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccion. Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran refrendados por el
Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a . la \Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el-sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 25. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.. - Al efectuarse Ia liquidacion  de los titulos de
crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto_de los intereses, recargos o
descuentos @ que hubiere lugar y. el yalor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 26. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego-al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.
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Art. 27. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracion
de la informacién de los predios urbanos vy rurales, que -cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo. referente a las normas que rigen la
determinacion, administraciéon y control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las
sanciones previstas-en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 28. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de-Avallos y Catastros conferira la
certificacién sobre el valor de la propiedad-urbana y la propiedad rural considerados por el
GADM de acuerdo a la base legal correspondiente: 1.- El valor de la propiedad vigentes en el
presente bienio; 2.- El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de
dominio si el valor.del contrato es superior-al valor del catastro; 3.- El valor de la propiedad
solicitado por la-entidad financiera y el contribuyente en relacion al valor comercial determinado
por el GADM; 4.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de
declaratoria de utilidad publica y de expropiacion y el correspondiente proceso legal de juicio de
expropiacion; 5.- El valor del predio actualizado mediante declaracion realizado por el
contribuyente en su periodo de vigencia. Certificacion que le fuere solicitada al GAD por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa-solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 29. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades. u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero-del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segtin la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21:del Cédigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO V
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 30.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial digital, con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial.

Régimen de tenencia

Ubicacion del Predio.

Titular del dominio

Situacion Legal

Ocupantes del predio

Descripcion fisica

Infraestructura y servicios en el lote

. -Datos socio econémicos y demograficos del componente familiar
10.Uso del predio

11.Medidas y linderos

12.Datos de Copropiedad

13.Ubicacién cartografica y fotografia frontal

14.Restricciones.

15.Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

©CHONOA N =

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana/rural, para fines de
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aplicacion de estos tributos se lo considerara incluido en la zona en dondequede mas de la
mitad de su avallio comercial.

Articulo 31.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para. establecer el avalio de la
propiedad urbana se considerara en forma obligateria, los siguientes elementos:

a) Elavalto del suelo que es el precio unitario contenido entel plano de valores del suelo
urbano, determinado por/un proceso de<comparacion con precios de venta de lotes o
solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por Ia
superficie del lote o solar;

b) Los factores que afectan el valor-unitario del suelo:

c) Para elavalio de las construcciones fue necesario identificar tipologias que engloben a
la mayor parte de las construcciones presentes en la ciudad de Loreto. Sobre la base
socio.econémico existente en el INEC en relacién del canton Loreto, de las
edificaciones existentes, se han identificado ocho tipologias:

De la Zona;

De la Zona 1;
Madera;
Prefabricada;
MIDUVI;

Bloque convencional;
Tradicional Mixta;
Moderna

O N O B0 N

Moderna

d) Elavallode los sistemas constructivos mas-os acabados

e) El valor de reposicion que se determina-aplicando un proceso que permite la simulacion
de/ construccion de la obra” que va 'a ser-avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcionalal tiempo de vida Util.

f) " Los predios urbanos:seran valorados <mediante la aplicacién de los elementos de
avaluo del'suelo, avalto de las tipologias de las edificaciones y valor de reposicion
previstos-en.la Ley y en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

g) Elvalor unitario base por tipologia constructiva es el valor comercial al que puede llegar
una edificacion de acuerdo a la tipologia y cada una ha sido valorada como
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una construccion nueva. Para cada tipologia identificada .se. determind el valor
unitario base que se detalla en la Tabla.

PRECIO US $ / m” TIPOLOGIA
De (40 a60) 1.- De la Zona
De (80 a 120) 2.-De laZona 1
DE (120 a 130) 3.- De madera
DE (130 a 160) 4.- Prefabricada
DE (130 a160) 5.- MIDUVI
De (130 a 160) 6.- Bloque
De (160.2:200) 7.- Tradicional
De (200 a 240) 8.- Moderna

La calificacion por tipologias constructivas es analizada por bloque y por piso, de tal forma que
en una construccion de dos pisos 0 mas, el primer piso de la construccion al-no tener cubierta
tiene un valor menor que el segundo piso debido a que en este piso se considera el entrepiso
y a su vez el valor de la cubierta.

Articulo 32.- AVALUO DEL TERRENO.- Se establece sobre'la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que
cuantificada_mediante procedimientos estadisticos. permitira definir la estructura del territorio
urbano y establecer sectores homogéneos jerarquizados.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento,
infraestructura y-servicios municipales, uso-potencial del suelo; sobre los cuales se realiza la
investigacién de. precios de venta de los solares, informaciéon que mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, sonla base para la
elaboracion del plano-del valor del suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por
sectores homogéneos. Expresado en el respectivo plano de valores del suelo urbano, que esta
contenido de manera digital en la base de datos grafica del GAD Municipal, y que forma parte
de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los factores de
aumento o reducciéon del avaltio del terreno, por aspectos topograficos, riesgo, ubicacion en la
manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el-éarea urbana, en
la realidad dan la-posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por_lo que el avalto del terreno individual estd dado: por el valor del metro cuadrado del
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la-tierra, multiplicado por los factores de
aumento o reduccién, multiplicado por la superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluira necesariamente los
costos de urbanizacion, de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los propietarios
de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya existentes, se aplicaran las tablas con las que
cuenta el departamento de Avallios y Catastro.
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Art. 33.- FACTORES DE AFECTACION DEL AVALUO.- Para determinar el valor individual de
cada predio, se considera como valor inicial el que consta en. el plano del-valor de la tierra,
valor que se relacionaréa con las caracteristicas fisicas de cada predio.

Cada terreno (lote; solar, sitio, propiedad); tiene'su particularidad enla determinacion del valor,
debido a diferentes condicionantes del entorno natural y artificial €n el que se encuentra
implantado, por o que, para relacionar-las caracteristicas"fisicas del terreno se elabora un
conjunto de indicadores de relacién: con las caracteristicas del'suelo, topografia, relacion frente
fondo, forma del terreno, superficie del terreno y localizacién en la manzana, que representen
la incidencia cuantitativa en la-determinacién delivalor individual de cada terreno. Definidos los
indicadores se establecen los coeficientes deafectacion, los mismos que inciden en el valor por
m2 individual asignado desde el Plano del valor.de la Tierra.

Indicadores que modifican el valor m* del
predio

[ndicador le_lte Factona!
Inferior = Superior

caracteristicas del 0,93 1,00

suelo

Topografia 0,93 1,00

Relacién

frente/fondo 2 53¢

Forma del terreno 0,94 1,00

Superficie del

terreno 0,94 100

Localizacién en la 0,95 1,00

manzana

Cada indicador tiene limites factoriales inferior y superlor para cuantificar la incidencia de cada uno
de estos elementos en la afectacion al valor m*del terreno, por lo que se propone el cuadro de
coeficientes de modificacion por cada indicador.

El Ilmrte factorial es un intervalo porcentual de incidencia en la minoracién, ajuste o ratificacion del
valor m? determinado en el plano del valor de la tierra, el mismo que se produce como efecto de: la
inexistencia, existencia parcial o total de las caracteristicas fisicas que cualifican al predio como:
caracteristicas del suelo, topografia, relacion frente fondo, forma del terreno, tamano. del lote y
localizacion en la manzana.

La méxima afectacion individual al valor m? comercial sectorial del predio, como resultado de la
inexistencia de la totalidad de las caracteristicas o condiciones favorables a la cualificacion del
predio, da lugar a la minoracién, producto de la-totalidad de los coeficientes del-limite factorial
inferior hasta en un 68% del valor inicial.

No existe afectacion individual al valor comercial sectorial, a efectos de la-existencia de la totalidad
de elementos y condiciones positivas maximas de los indicadores, es decir se mantiene igual.

COEFICIENTES DE FACTOR DE AFECTACION
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1. DESCRIPCION DEL

2. CARACTERISTICAS DEL

FRACCIONARIA

RELACION FRENDE FONDO
RoFF

NUMERICA COEFICIENTE

UBICACION

1:3 31 0,3330 1,0000
1:4 4:1 0,2500 0,9925
1:5 5#1 0,2000 0,9850
1:6 6:1 0,1667 0,9775
1:7 7:1 0,1429 0,9700
1:8 8:1 0,1250 0,9625
1:9 9:1 0,1111 0,9550
1:10 101 0,1000 0,9475
110 0,0909 0,9400

TERRENO
SUELO
1. NO EDIFICADO E (CoCS)
2, EN CONSTRUCCION : CARACGTERISTICAS = oFFICIENTE
3. EDIFICADO E SUESD
: 1.. SECO 1,00
2. INUNDABLE 0,98
, - y 3. CENEGOSO 0,85
3. TOPOGRAFIA 4. HUMEDO 0,93
(CoT)
CARACTERISTICAS
N COEFICIENTE
1. A NIVEL 1,00
2. BAJO NIVEL 0,98
3. SOBRE NIVEL 0,98
4. ACCIDENTADO 0,93
5. ESCARPADO e
HACIA ABAJO ’
6.- ESCARPADO o
HACIA ARRIBA ,
1. ESQUINERO 1.00
2. INTERMEDIO 0.99
3. INTERIOR 0.95
4. EN CABECERA 1.00
5. EN CALLEJON 0.97
6. MANZANERO 1.00 1. PIEDRA 0.80
2. TIERRA 0.70
3. LASTRE 0.85
1. REGULAR 1.00 4. ADOQUIN 1,00
2. IRREGULAR 0.97 5. ASFALTO 1.15
3. MUY IRREGULAR 0.94 6. HORMIGON 1.15
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SUPERFICIE
CoS
Superficie M2
iziel= HASTA COEFICIENTE
1,00 50,00 1,00
50,00 250,00 0,99
250,00 500,00 0,98
500,00 1.000,00 0,97
1.000,00 | 2.500,00 0,96
2.500,00| 5.000,00 0,95
5.000,00 | ADELANTE 0,94

Art. 34.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO.- El valor comercial individual del
terreno esta dado: por el valor m? de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la
tierra, multiplicado por el factor de afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion
frente/fondo, forma, superficie y localizacion en la manzana, resultado que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor comercial individual

Para el calculo del valor final del terreno se aplica la siguiente formula:

V| =
S

VI=S xVSH x FA
FA = CoCS x CoT x CoFF x CoFo.x'CoS x CoL

VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
SUPERFICIE DEL TERRENO
VSH = VALOR DE SECTORHOMOGENEO

FA= FACTOR DE AFECTACION
CoCS= COEFICIENTE DE CARACTER[STICAS DEL SUELO
CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA
CoFF = COEFICIENTE DE RELACION FRENTE FONDO
CoFo = COEFICIENTE DE FORMA
CoS = COEFICIENTE DE SUPERFICIE
CoL = COEFICIENTE DE LOCALIZACION
Articulo 35 .- TABLA GENERAL PARA PREDIOS URBANOS
RANGO AVALUO DE LA PROPIEDAD BANDA IMPOSITIVA
DESDE HASTA POR MIL
1 10.000,01 20.000,00 0,75
2 20.000,01 40,000,00 0,70
& 40.000,01 60.000,00 0,65
4 60.000,01 80:000,00 0,60
5 80:000,01 100.000,00 0,55
6 100.000,01 150.000,00 0,50
7 150.000,01 200.000,00 0,45
8 200.000,01 EN ADELANTE 0,40
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MAPA DE VALORES ZONAS HOMOGENEAS AREA URBANA DELORETO
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MAPA DE VALORES ZONAS HOMOGENEAS AREA URBANA BARRIOS JUAN MONTALVO Y EL TRIUNFO

e
o

anton Loreto
i NBae

Valor x M2 o val ~ |

Barrios loreto . 10 42 17 20 22 25 28 30 32 35 40 43 45 Total
BARRIO 12 DE FEBRERO 90| 101 6 1597
BARRIO 13 DE ENERO 113 3 23 50 6 14 38 70 319
BARRIO 5 DE AGOSTO 1 20| 111 »2 36| 190
BARRIO EL CISNE 5| 146 70 71 85 41| 419
BARRIO EL DORADO 28 17 39 1 36 15 136
BARRIO EL PARAISO 41 68 109
BARRIO EL TRIUNFO 3 206 49 258
BARRIO JUAN MONTALVO 1 S0 p. v 118
BARRIO LOS VERGELES 36 15 23 k3 9 27 118
BARRIO PLAYAS DEL RIQ SUNOC 20 27 28 17 32
BARRIO SAN JOSE 5 B| 13 3R i 181
BARRIO SAN LUIS 1 Y 4 1 15 25
DAHUANO 307 a 508
HUATICOCHA 234 2 236
HUIRUNO 308 308
LOS LAURELES 15, b i
PAYAMING 53 53
PTO. MURIALDO 201 201
Sin Barrio 1 14 2 1 18
SRA DE LORETO 64 52 39 1 50 15 14 41| 276
Total 4 Z| 1899| 313| 502| 206/ 264 76 47| 151 54| 111| 148| 3777
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Articulo 36.- DETERMINACION DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

Para el avaltio de las construcciones fue necesario identificar tipologias que engloben a la
mayor parte de las construcciones presentes enla ciudad de Loreto. Sobre la-base de una
investigacion de campo de las edificaciones existentes, se han identificado seis tipologias:

1. HORMIGON-ARMADO.

2. ACERO HIERRO.

3. LADRILLO - BLOQUE.

4. MADERA

5. MIXTA (LADRILLO / MADERA).
6. CANA./PAJA DE TOQUILLA

Articulo 37.- AVALUO DE EDIFICACIONES.- Se establece el avalto de las edificaciones
que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores de caracter general: tipo de
estructura, acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y nimero
de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo,
a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacién, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipa de construccion
existente se consideran coeficientes de vida util para cada estructura.

Para la determinacion del avallo. de. las < edificaciones 'y ~ en generalde Ila
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de
valoracién de los materiales de construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

Articulo 38.- CALCULO DEL AVALUO DELAS EDIFICACIONES.-
Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacién del Costo de Reposicion para llegar al Costo
Actual de la construccion. Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirio o
construirlo de nuevo para conocer el avaltio de la construccién nueva y el Costo Actual.

La Depreciacion

Es la pérdida de avaltio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles-es 'la pérdida de
valor por causa del uso y/o del tiempo.

AC = Avallo de la Edificacion + Avallio Adicionales Constructivos
Avaltio edificacion =S x Vu x Cc
Avaltio de los adicionales constructivos = Vac x S x Fc

FORMULA GENERAL

Ac = (SxVuxCC)

Donde,

Ac = Avallo de la Construccion.

S El area o superficie de la construccion

Vu = Es el valor-unitario de la construccion por metro cuadrado, resultado de la sumatoria de
los valores unitarios de todos los rubros de estructura como armazoén, paredes,
entrepiso, cubiertas y acabados de pisos, paredes, tumbados, ventanas, vidrios y
puertas
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Cc = Es el Coeficiente de correccion, el mismo que recoge el. factor 'de uso, etapa de
construccion, depreciacion.

VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION

VALORUNITARIO DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE ESTRUCTRURA/ LQLROS
ACABADOS
PAREDES ATl cloTle
HORMIGON ARMADO 200|200 240| 240|240
ACERO HIERRO 200|200 240|240 240
LADRILLO BLOQUE 130|130 160( 160|160
MADERA 120| 20 |130( 130|130
MIXTA (LADRILLO/MADERA| 120 130| 160
CANA Y PAJA 40 | 60

El valor base del metro cuadrado de construccion que se muestra en la tabla VALOR
UNITARIO DE CONSTRUCCION, se determina en'relacion al. tipo’ de estructura de la
propiedad, detallado en la ficha catastral, numero-de pisos que posee y la categoria de
acabados que se asigne, El origen de los valores-por metros cuadrados, se encuentran en el
capitulo de Presupuesto y Analisis de-Precios Unitarios, del estudio proporcionado sobre la
METODOLOGIA DE VALORACION.

La determinacion-de.La categoria que sera-ubicado cada predio, es de acuerdo a la sumatoria
de factores, que:se tiene registrado en la ficha catastral, para eso se debe sumar los factores 6
pesos que tiene asignado el predio, y el resultado de esta sumatoria nos proporciona en que
rango y categoria se encuentra el predio (A..F), tomando en cuenta que los acabados en
categoria A, esta construido con menos elementos constructivos y mas economicos, y los
acabados con categoria F son los que tienen mayor cantidad de elementos constructivos y son
de mayor valor.

CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO
TERMINADO VALORES FACTORES
DESE HASTA
A 0 15
B 16 30
G 31 50
D 51 65
E 66 80
F >80
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TABLA DE VALORACION DE ACABADOS

Tipo Factor
No tiene o
Enlucido 4
Cemento Alisado 4
Madera 8
REV;?E:;‘(‘)E:TO Baldosa/Vinil 8
25 Gres 10
Ceramica 13
Parqué/duela 16
Porcelanato 21
Marmol 25
No tiene [¢]
Enlucido 4
Cemento Alisado 4
REV. INTERIOR |Madera 6
is Ceramica 10
Parqué/duela 10
Porcelanato 15
Marmol 18
No tiene (¢]
Enlucido 4
Cemento Alisado 4
REV. EXTERIOR [Madera 6
is Ceramica 10
Parqué/duela 10
Porcelanato 15
Mdrmol 18
No tiene
§ Enlucido
:—: Cemento Alisado
:‘f: TuMBADOS ~|champeado
12 Fibrocemento
Madera
Estuco
Grafiado 1
Cielo Falso 1
No tiene
Enlucido

Cemento Alisado
CUBIERTA Champeado
30 P. Toquilla/Palma
Ceramica
Alucobond
Mdarmol 3
No tiene
PUERTAS Madera
4 Hierro
Aluminio
No tiene
VENTANAS Madera
14 Hierro
Aluminio
No tiene
CUBREVENTANA |Madera
4 Hierro
Aluminio
No tiene
Madera
Gypsum
Hierro
Aluminio

N

N
MNOp|WINIOIO|L[O|O|M[A|D[OIN[O|0[R[O[M[DM|IM]O

Y
[

[y
N

CL ST
5

VA [WIWJO A |WIN|O

Cuando la construccion tiene en Estructura: Hormigén Armado o Acero/Hierro; el valor del
factor de acabado de cubierta, es 30
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DEPRECIACION

Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de‘la construceion y-de los adicionales debido
a la depreciacion que exista por el transcurrir del tiempo de vida Util:

Vd=Vn (R+ (1-R) (1 - D))

Vd=Valor Depreciado o valor de la construccion Usada

Vn=Valor Nuevo

R = Porcentaje no depreciable o Residuo (Parte de la construccion que se puede rescatar al
final de la vida util)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R se obtienen de acuerdo a las siguientes consideraciones
técnicas:

a. Determinacion del factor D.- Este término relaciona la edad de la_construccion y el
estado de conservacion que esta tiene.

% E=EC/Vu
% E = % de la edad combinada con el estado de conservacion = D
EC = Edad de la Construccion

Vu = Vida Util
b. _Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construceiones, esta en funcion del
tipo de construccion y de la vida Util que-se considera para cada tipo de construcciones.
VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN
ESTRUCTURA
TIPO.DE VIDA %
ESTRUCTURA CONSTRUCCION UTIL RESIDUAL
ACERO/HIERRO EDIFICIOS 50 10
ACERO/HIERRO CASAS 45 9
HORMIGON
ARMADO EDIFICIOS 55 10
HORMIGON
ARMADO CASAS 45 8
LADRILLO BLOQUE CASAS 35 5
MADERA CASAS 15 4
MIXTA /LADRILLO-
MADERA CASAS 20 4
NO TIENE CASAS 20 5
Paraa aplicacion de la vida util y el % residual, se considerara como edificio a partir
del cuarto piso.
c. Estado de conservacién.- Se utilizard la siguiente tabla, con sus respectivos

coeficientes:
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d.

COEFICIENTES POR ESTADO,
DE CONSERVACION

DESCRIPCION | COEFICIENTE
ESTABLE 1
A REPARAR 2
OBSOLETO 3

Factor “D”, El procesamiento para encontrar el factor D, esta en funcion del estado de
construccion y el % de la Edad= EC / Vu:

RANGO % DE

ESTADO DE CONSERVACION

EDAD/ESTADO
DE ESTABLE | REPARAR | OBSOLETO
CONSERVACION 1 2 3
%
4 -0 2,52 18,10 52,60
Tt 7.88 22,60 55,21
8-15 10,93 25,16 56,69
15 -20 14R2 27.93 58,29
20-25 17,75 30,89 60,00
25- 30 21,53 34,07 61,84
30 - 35 25,55 37,45 63,80
35 - 40 29,81 41,03
40 - 45 34,32 44 .82
45 - 50 39,07 48,81
50 - 55 44,07 53,01
55 - 60 49,32 57,41
60 - 65 57,80 62,02
> 65

El valor residual de las construcciones sera inferior al 40% del avaltio que corresponda
para las construcciones nuevas.

€.

COEFICIENTES SEGUN SU ETAPA DE CONSTRUCCION

Se consideran tres etapas: en Estructura, en proceso de acabados, y terminadas.

En Estructura.- De ser el caso que las construcciones'estén-a nivel de estructuras
se procedera a utilizar/los parametros‘descritos en la siguiente tabla:
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NUMERO DE PISOS
ESTRUCTURA A2, | 3] F-6
USD'$ POR M2

HORMIGON
ARMADO 57 63 97
ACERO/HIERRO 53 57 91
LADRILLO BLOQUE. | | 47 52 89
MADERA 35 38
MIXTA /LADRILLO-
MADERA 28 30
CANA'- PAJA 23 25

e En procesos de Acabados.- Se aplicara el factor de correccion 0.75, al valor
registrado en la tabla de Valores Unitarios por Tipologia, y al igual que las
demas condiciones se aplicara los factores de correccion.

» Terminada.- El factor en caso de que la construccion esté terminada es igual a
1.

La depreciacion y estado de conservacion se aplicara a'todas las etapas constructivas

Art. 39.- El avalto de la propiedad, sera-la sumatoria del avallo del terreno, mas el avalto de
las edificaciones existentes en el predio, mas el-avallio de los ‘otros sistemas constructivos
anexos al predio.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENO + AVALUOS DE
CONSTRUCCIONES

AV =AT + AC
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Art. 40.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza y
al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios. o poseedores de predios
urbanos ubicados dentro de la jurisdiccidon del cantén-Loreto, provincia de Orellana.

CANTON LORETO - PROVINCIA DE ORELLANA \t :
CATASTRO PREDIAL URBANG L ?éTQ

FICHA DE RELEVAMIENTCO DEL PREDICO URBANO

§ Contdn Loreto
= g -

1.- CLAVE CATASTRAL [F anaio | | CODIGOANTERIOR | 181 |
R . | -\ =\ —
PROVINCIA CONTON PARRDQUIA ZONA  SECTOR MANZANA  PREDIO FROP.HORIZONTAL
2.- UBICACIGN PRINCIPAL SECUNDARIA
CALLE [ RIC SUND | | A RAFAEL ANDRADE J
BARRIO/LOTIZACION/URBANIZACIONSITIO

NUMERGC | 4 B PLAYAS DEL SUND |
3.- PROPIETARIO
APELLIDOS - NOMERES [ MARTINEZ FRANCO AMALIA DEL ROCID J
CEDULA DE IDENTIDAD/R UL.C. TELEFOND  DOMICILIO: CIUDAD/DIRECCION

1202864524 | I 23083203 | | LORETO PLAYAS DEL SUNO J
3.1.- REPRESENTANTE LEGAL
APELLIDOS/ NOMERES | I
CEDULA DE IDENTIDAD/R.U.C. TELEFOND  DOMICILIC: CIUDAD / DIRECCION J

l I

4.- PROPIETARID ANTERIOR
APELLIDOSY NOMBRES I GARCES MIGUEL I

5.- REFEREMCIAS COMERCIALES T -EMPLAZAMIENTO DEL PREDID
x| ] =

COORDENADAS UTM iz [ N|

6.~ SUPERFICIES DEL PREDIC
FREMTE FRINCIPAL DEL PREDIC  AREATOTAL DEL TERREND

1

AREA DE CONSTRUCCION

ELORUE 1 BELOGUE 2 BLORUE 3 ELORUE 4 BELORUES
L 1 o] I E ][
ELOGUE & ELOGQUE T ELOQUE & AREATOTAL COMSTRUIDA

. “p—f

8.- DELIMITACION ¥ DIMENSIONANIENTO DEL PREDIO

i == MARTINEZ FRANDO - SMALLL DEL RIRIO

8.1.- FOTOGRAFIA FACHADA NS

NORTE l CALLE RIC SUMO I EST4 LOTENZ 11 J

SUR | FROPIEDAD DEL MUNICIPIO | DES‘{ LOTE N204 I
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1.- DOMINIO 2.- TRASLACION DE DOMINIO ITUACION ACTUAL ESCRITURAS SI (1)/HO(: E
= 1COMPRA ! VENT 4 ADJUDICACION DIAPAES AHD 1FROPIET ARID
z 1PUBLICO 2 HERENCIA, 5 REMATE NOTARIS [N 24/04/2008 2 ARRENDATARIO
= 2PRIVADO 3 DOMACION & PARTICION 3 POSESIONARIO
s 4 PESESION T CORMPENSACION LUGAR [ LORETO | f#USUFRUETUARID
g 5 PERMUTA, 0OTROS
REG.PROP. 159/10/2012
1..- OCUPACION  } - CARACTERIST. DEL SUEL( 3.- TOPOGRAFIA 4.- LOCALIZACION 5.- FORMA

1 MO EDIFICADO 13ECO I:I 14 NIVEL E 1ESRUINERO [ZI 1REGULAR

2 EM ESTRUCTURA 2 INUNDAELE 2 BAJO NIVEL 2 INTERMEDIO 2 IRREGULAR

3 COMSTRUIDD 3 CEMEGOSO 3 SOBRE MIVEL 3 INTERIOR 3 MUY IRREGULAR

4 HUMEDO 4 ACCIDENT ADO 4 EN CABECERA
4 EN ACABADD 5 ESCARPADO HACIA ARRIBS 5 EM PASAJE
& ESCARPADO HACIA ABAJID & MANZANERD

1- VIAS 2.- ENERGIA ELECTRICA [.- ABASTECIMIENTO DE AGUA  4.- ALCANTARILLADO - OTROS
1PEATOMAL 2 MO TIENE 1NOTIENE 1NOTIEME 1ACERAS
2 VEHICULAR 2 RED PUEBLICA, 2 | 2 RED PUBLICA 2 |2 RED COMEINADA 2 BORDILLOS
1.2.- MATERIAL 3 ALUMBRADO PUBLICO 3 | 3 COMEXION DOMICILIARIA 2 |3RED SEPARADA 3 RED TELEFONIC
1TIERRA 4 RED PROYISIONAL 4 POZO CIEGO 4 REC.BASURA
2 LASTRE 4 5 REDIDEFIMITIV 4 5 | 4 TANGQUERD 5 POZO SEPTICO 5 ASEDDE CALLES [ 5 |
3 PIEDRA BCOMEXION DORICILIARIA [ & | 5 POZO
4 ADOGUIN T MEDIDOR i
5 ASFALTO N2 MEDIDORES ]
& HORMIGON
TRESIDEMGCIAL T COMERCIAL 5 AGRICOLA TINDISTRIAL I VACIO
2 RESIDENCIAL MIXTO 4 RESIDENCIAL AGRICOLA & EQUIPARMIENTO & RIESGOS
BLOQUE H- 1 2 3 4 5 6 7 s CODIGOS DE EDIFISACISN
EDAD CONSTRUC 4 4 EN Aﬁos
H'DEFISOS 1 1 PISOS
ESTADO CONSTR 1 1 1ESTABLE [z 4 REPARAR 3 OBSOLETO
ESTRUCTURA 1 1 1 APORTICADO 2 SOPORTANTE 3 MIXTO

— =
MODELO 1 GAMPO MODELD 2 MADERA MODELD 3 NORMAL ODELO 6 TRADICION{MODELO 7 MODERN:
it i . 11O TIENE 7 Baf0 cCoMun 13 PV

2CAN. COMBINAD: & MEDIO BARD 14 EMPOTRADAS

=z 3 CAN.AGUASERY] 3 UN BAMO 15SUPERFICIALES

] EBAAOS 10 1

] 4 CAMLAGUA LLUYI 10 DOS BaM0S 16 TUBR.EXTERIOR

; 5POZO0 CIEGO 1TRES Bafios

w ELECTRICAS 14 14

a 6 LETRIMA 12 MAS DE 4 BAROS

= REY. DEPISOS 4 4 1MOTIENE 16 FIBRO CEMENTO 3 TOL

] REVINTERIOR 10 10 2 MADERA 17 ALUCOBOND 32 HERRO-MADERA

2 REV.EXTERIOR 10 10 3 MARMOL 13 CHAMPEADOD 33 ENROLLABLE

‘é TUMEADOS 2 1 4 CERAMICA 13 GYPSUM 34 MADERA - MALLE

[ CUBIERTA 21 21 5PORCELANATO 20 CIELO FALSO 35 HIERRO

5 FUERTAS 2 2 6 PARQUEIDUELA 21 GALYALUME 36 CAMA

§ VENTANAS 23 23 T WINIL 22 TEJ& CORUN 3TPYC

o CUBREVENTANA 35 35 & GRES 23 ZINC 35 TABLON

g CLOSET 1 1 3 CEMENTO.ALISAC 24 POLIGARBONATO 33 BAHAREGUE

DESCRIPCIOH SIMO| UNIDADY 10 ENLUCIDD 25 POLIETILEND
1 SAUHATURCO/HIDROMAS AJE Mo 11 PIEDRA 26 PTORUILLA/PALIA
ZASCENSOR NO 12 LADRILLO WISTO 27 LAMIMA ASFALTICA
FAIREACONDICIONADO MO 13 AZULEJD 23 ESTUCO
4FUERTAS ELECTRICAS O 14 GRAFIADO 23 ALUrAINID
5 GARAJE (CUBIERTOS) sl 1 BTEJAYIDRIADA 30 YIDRIO
L FISCINAS MO
TUIAS Y CAMINOS ls]
DESCRIP CIOH siN0| UniDAD| C 0D CODIGOS
1BLOGUE 4 HERRD TCARA
% CERRAMIENTO HO 2 LADRILLO S5ALAMERE DE PUAS S PIEDRA
3 MALLA & CERCA VIV 3 MADERA
1TIERRA 4 CEMENTO
4 INSTALAGIOHES DEFORTIVAS Ho 2 CESPED MATURAL 5 CESPED SINTETICO
3 ASFALTO
ALIGUOTAS [TERREND PRIV [TERREND COM: EDIFIC PRIV: EDIFIC. COM:

OBSERVACIONES:

DIMEMCIONES DEL TERRENG
TOMADAS DE PLAMNOS SEMO |31

SE DESCOMOCE PROPIETARID SI/MO

MO

OTR& FUENTE DE INFORMACION SI|1 MO

LINDEROS DEFIMIDOS SIMO

MO |MUEYO BLORUE

EN CONSTRUCCION

e

AMPLIACION BLOQUE 1T

MOMERE:
FECHA:

MOMERE:

FECHA:

FECHA:

MOMERE:

==

MOMERE:

FECHA:

LEVANTAMIEMNTO Y CALCULO

COMNTROL DE CANPO

COMTROL DE OFICINA,

FICHA WV ALIDAD A,
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Art. 41.- HECHO GENERADOR.- El hecho generador del impuesto predial-constituyen los
predios urbanos ubicados en el cantén Loreto y su propiedad o posesion. La posesion no
implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de. los derechos reales
determinados en el Cédigo Civil.

El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuraran. el contenido ‘de la linformacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Situacion de dominio del
predio

Descripcion del terreno
Infraestructura.y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

N -

NOo ok ow

Art. 42.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos prediales sefialados: en la
presente Ordenanza es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Loreto y
por lo tanto, esta en la facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este-concepto se llegaren
a determinar por parte de las Direcciones Financiera y Avaltios y Catastros.

Art. 43.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables, sean
duefios o posesionarios, de asumir los impuestos que -gravan la propiedad urbana, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefialan los Arts. 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios
de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del cantdn Loreto:

Estan obligados al pago del impuesto establecido-en estaordenanza y al cumplimiento de sus
disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a) El propietario 0 poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica, en calidad de
contribuyentes. En-los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los herederos
solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables solidarios: el
usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de arrendamientos o
cesiones, producidos por predios objeto del impuesto establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en-los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no.emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de-las personas juridicas y
demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad-de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

5. Los sindicos.de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores
de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de
predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad que afecten a dichos predios,



30 — Martes 20 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 286 — Registro Oficial

correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia'y.por el afio inmediato
anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del.activoy del-pasive en todo o en
parte, sea por fusion, transformacion, absorcién, escision. o cualquier otra forma de sustitucion.
La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de tributos a los predios, se
adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos'a los predios urbanos y rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo.singular, por los tributos a los predios
urbanos y rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios _de-predios que no_hayanlegalizado el dominio o posesién de los
mismos y que.consten como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 44.- VALOR IMPONIBLE.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de
los predios que posea un propietario dentro del cantén Loreto y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 45.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- De acuerdo a.lo dispuesto
en el articulo 504 del COOTAD, para el bienio 2018-2019 se aplicara-la. siguiente tabla
diferenciada a efecto de determinar la cuantia del impuesto predial urbano:

RANGO AVALUO DE LA PROPIEDAD BANDA IMPOSITIVA

POR MIL

DESDE HASTA POR MIL
1 10.000,01 20.000,00 0,75
2 20.000,01 40,000,00 0,70
8 40.000,01 60.000,00 0,65
4 60.000,01 80.000,00 0,60
5 80.000,01 100.000,00 0,55
6 100.000,01 150.000,00 0,50
7 150.000,01 200.000,00 0,45
8 200.000,01 EN ADELANTE 0,40

Art. 46.- VALOR IMPONIBLE PARA VARIOS PREDIOS DEL MISMO PROPIETARIO O
POSEEDOR.- Cuando un propietario o poseedor registre a su nombre varios predios dentro
del cantdn Loreto, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos (que posea-en condominio,
luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a'cada predio:

Art. 47.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN CONDOMINIO O COPROPIEDAD.- Cuando
hubiere mas de-un propietario de un. mismo: predio, los'contribuyentes, de comun acuerdo o
uno de ellos, podran solicitar que en el eatastro se haga constar,separadamente el valor que
corresponda la parte proporcional.de’su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el. valor del -impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio' de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se apliquerla tarifa del impuesto segln el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Direccion Financiera y la enmienda tendra efecto
el afio inmediato siguiente.
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CAPITULO VI
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 48.- CONTRIBUCION A FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS.-_El-valor de esta
contribucién anual es el cero punto quince por mil' (0,15 x1000).del avalto total de la unidad
predial, tal como lo establece la Ley Contra‘Incendios.

Art. 49.- TASA POR SERVICIO DE MANTENIMIENTO CARTOGRAFICO.- El valor de esta
tasa anual es de un délar (USD $1,00) por cada unidad predial.

Art. 50.- TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y -ADMINISTRATIVOS.- El valor de esta tasa
anual es de un délares (USD $1,00) por cada unidad. predial.

Art. 51.- TASA DE SEGURIDAD.- El valor de esta tasa anual es del cero punto uno por mil
(0,1 x 1000) del avaltio de cada unidad predial.

Art. 52.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE PREDIOS NO EDIFICADOS
O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los
propietarios de predios no edificados y de construcciones obsoletas, ubicados.en zonas de
promocion inmediata, pagaran un impuesto adicional equivalente al dos por.mil (2 x 1000) del
avaltio, de acuerdo a las regulaciones previstas en el COOTAD.

Art. 53.- OTROS IMPUESTOS.- Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su
vigencia, aquellos tributos que fueren creados porley.

CAPITULO ViI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art.'54. OBJETO DEL IMPUESTO. -'Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las'demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 55. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD,;

1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 56.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las.zonas urbanas.

Art. 57. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, ‘en el formulario _de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 58. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante
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la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion; con este proposito, el Concejo aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad. del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para/la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes,-valores'y parametros téenicos, seran particulares
de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura.complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién
que cuantificada, mediante procedimientos -estadisticos, permitira definir la estructura del
territorio rural'y clasificar el territorio en sectores de cobertura segtin el grado de mayor o menor
disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la
dotacion de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Ultimo
sector de la unidad territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del'suelo el cual
se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de-tierras definidas por
las 8 clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que;-en orden ascendente la
primera clase es la mejor calidad mientras que la octava clase no retine condiciones para la
produccion agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- 'las Condiciones
agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad, drenaje, nivel de
fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K. (Potasio)-PH (Medida de acides o alcalinidad);
Salinidad, _capacidad de Intercambio/ Catiénico,. y contenido’ de materia organica 2.-
Condiciones Topograficas (Relieve y erosion) y 3.- Condiciones Climatolégicas (indice climatico
y exposicion solar), toda esta informacion es obtenida de los planos tematicos SINAGAP antes
SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de-suelos-y de la informacién de campo

Relacionando tanto el plano sectorizado -de coberturas de infraestructura y servicios en el
territorio rural, con el-plano de clasificacién agroldgica, permite el establecimiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansidén urbana y zonas
industriales en el territorio rural, la determinacién de estas zonas por los usos de suelo
sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestién del Suelo debido a_sus propias
caracteristicas, seran las que se definan su valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

No. SECTORES VAL/Ha
1 SECTOR HOMOGENIO 1.4 3898.25
2 SECTOR HOMOGENIO 2.4 2812.60
3 SECTOR-HOMOGENIO 3.4 1913.97
4 SECTOR HOMOGENIO 4.4 1831.95
5 SECTOR HOMOGENIO'5.4 1766.50
6 SECTOR HOMOGENIO 6.4 1466.99

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta
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de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacién de precios de
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el
cuadro siguiente tabla.

CAL
IDA
CALIDA | CALIDA | CALIDA | CALIDA CALIDA |CALIDA| D
SECTOR | DDEL | DDEL D DEL | D DEL | CALIDA DDEL | DDEL | DEL
HOMOGEN | SUELO | SUELO | SUELO-{ SUELO|D DEL SUELO | SUELO | SUE
EO 1 2 3 4 SUELO 5 6 7 LO8
SH1.4 3.684 3.234 3.029 2.579 2.210 1.474 1.228 | 532
SH 24 b 2.382 2.231 1.899 1.628 1.085 844 422

SH 3.4 2.123 1.863 1.745 1.486 1.227 849 660 330
SH 4.4 1.353 1.188 1.113 947 782 541 421 211
SH 5.4 1.245 1.001 947 782 541 421 211 111
SH 6.4 1.001 998 742 522 419 198 101 95

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a fa Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos.Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial; ocasional. /Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer/orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de
acuerdo a la clasificacion agrologica, se definiran en su orden desde la primera como la de
mejores condiciones para producir hasta..la.octava que seria la de peores condiciones.
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.92
FORMA COEFICIENTE
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.96
MUY IRREGULAR 0.92
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
POBLACION COEFICIENTE
CAPITAL PROVINCIAL 1.00

CABECERA CANTONAL 0.98
CABECERA PARROQUIAL | 0.96
ASENTAMIENTOS Revision
URBANOS
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1.3. SUPERFICIE 29 A 0.50
Superficies S.H.1.4 H.S.H.2.4 S.H.3.4 S.H.4.4 S.H.5.4 S.H. 6.4

0.0001 - 0.0500 1.232 2.078 241 2.41 2.41 2.41
0.0501 - 0.1000 1 1.846 2.18 2.18 2.18 2.18
0.1001 - 0.1500 0.77 1.614 1.95 1.95 1:95 1.95
0.1501 - 0.2000 0.54 1.382 1.71 L/l L7 1.71
0.2001 - 0.2500 0.31 1.15 1.48 1.48 1.48 1.48
0.2501 - 0.5000 0.21 1.1 bk, 125 1.25 1.25
0.5001 - 1.0000 0.16 1-05 1.2 1.2 1.2 1.2
1.0001 - 5.0000 0.14 1 1.5 195 1.15 1.15
5.0001 - 10.0000 0.12 0.95 1.1 1.1 1.1 11
10.0001 - 20.0000 0.1 0.9 1.05, 1.05 1.05 1.05
20.0001 - 50.0000 0.08 0.85 ik 1 1 1
50:0001 - 100.0000 0.06 0.8 0.95 0.95 0.95 0.95
100.0001 - 500.0000 0.04 0.65 0.9 0.9 0.9 0.9
500.0000 - Mds 0 0.45 0.9 0.9 0.9 0.9

Los factores de 2.10°A.0.35.sontopes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se modifican segln la posicion que tenga el precio base y la
superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA 1.00
PENDIENTE LEVE 0.99
PENDIENTE MEDIA 0.98
PENDIENTE FUERTE 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A'0:96

PERMANENTE 1.00
PARCIAL 0.98
OCASIONAL 0.96

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.16

PRIMER ORDEN 1.00
SEGUNDO ORDEN | 0.86
TERCER ORDEN 0.72

HERRADURA 0.58
FLUVIAL 0.44
LINEA FERREA 0.30
NO TIENE 0.16

5.- CALIDAD DEL'SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.65
DESLAVES 1.00
HUNDIMIENTOS ' | 0.95
VOLCANICO 0.90
CONTAMINACION | 0.85
HELADAS 0.80
INUNDACIONES | 0.75
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VIENTOS 0.70
NINGUNA 0.65
5.2- EROSION
0.90 A 0.96
LEVE 0.90
MODERADA [.0.93
SEVERA 0.96
5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.97
EXCESIVO 1.00
MODERADO 0.99
MAL DRENADO | 0.98
BIEN DRENADO | 0.97
6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.78

5 INDICADORES | 1.00
4 INDICADORES | 0.94
3 INDICADORES | 0.90
2 INDICADORES | 0.88
1 INDICADOR 0.82
0 INDICADORES |'0.78

Las particularidades fisicas de cada. terreno-o-predio, de acuerdo a su implantacion en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces-entre variables e indicadores, los
que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta-dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado-en la propiedad y-localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual. Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccién x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno
VI=8S x Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa= FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTORHOMOGENEO
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA
FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
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FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones .- Para la aplicacion del método.de reposicion y establecer los
parametros especificos de caleulo, a cada indicador le
correspondera-un nimero definido.de rubros de edificacién, a los.que se les asignaran los
indices de participacion. Para el caso'y de acuerdo al tipo de construccién existente se
consideran coeficientes de vida (til para cada estructura;

Para la determinacion del avalio/ de «las  edificaciones y en generalde Ila
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de
valoracion de los materiales de construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

CALCULO DEL-AVALUO DE LAS EDIFICACIONES.-

Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicion para llegar al Costo
Actual de la construccion. Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o
construirlo de nuevo para conocer el avaliio de la construccion nueva y el Costo-Actual.

La Depreciacién

Es la pérdida de avaltio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de
valor por causa del uso y/o del tiempo.

AC = Avallo de la Edificacion + Avaluiio Adicionales Constructivos
Avalto edificacion =S x Vu x Cc

Avallo de los adicionales constructivos =Vac x'S x F¢

FORMULA GENERAL

Ac = (SxVuxCC)

Donde,

Ac = Avaluo de la Construccion.

El area o superficie de la construccion

Es el valor unitario de la construccion por metro cuadrado, resultado de la sumatoria de
los" valores unitarios de todos los rubros de estructura como armazon, paredes,
entrepiso, cubiertas y acabados de pisos, paredes, tumbados, ventanas, vidrios y
puertas

Cc = Es el Coeficiente de correccion, el mismo que recoge el factor de uso, etapa de
construccion, depreciacion.

S
Vu

VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION

1-3 PISOS 4-5 PISOS
TIPO DE ESTRUCTRURA/

ACABADOS ACABADOS

PAREDES
Al B|l'c|DIJ|E]B| C|DVE

HORMIGON ARMADO 81|153(236|322|457| 170 258|355 |500
ACERO HIERRO 75(138[221314|443] 147|243 |348|489
LADRILLO BLOQUE 67|122(192|295{426] 133|208|319| 442
MADERA 50(117|199{310|397| 128| 183|345
MIXTA (LADRILLO/MADERA}40|110| 180
cANA 33| 43
NO TIENE 10| 24
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El valor base del metro cuadrado de construccion que: se. muestra'en la tabla VALOR
UNITARIO DE CONSTRUCCION, se determina en-rfelacion al 4ipo, de estructura de la
propiedad, detallado en la ficha catastral, nimero de pisos que posee y la categoria de
acabados que se asigne, El origen de los valores por metros cuadrados, se encuentran en el
capitulo_de Presupuesto y Analisis de Precios Unitarios; del.estudio proporcionado sobre la
METODOLOGIA DE VALORACION.

La determinaciéon de La categoria que sera ubicado cada predio, es de acuerdo a la sumatoria
de factores,; que se tiene registrado en la ficha catastral, para eso se debe sumar los factores 6
pesos que tiene-asignado el predio, y el resultado de esta sumatoria nos proporciona en que
rango y categoria se encuentra el predio (A..F), tomando en cuenta que los acabados en
categoria A, esta construido con menos elementos constructivos y mas econdémicos, y los
acabados con categoria F son los que tienen mayor cantidad de elementos constructivos y son
de mayor valor.

CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO
TERMINADO VALORES FACTORES
DESE HASTA
A 0 15
B 16 30
C 31 50
D 51 65
E 66 80
F >80
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TABLA DE VALORACION DE ACABADOS

Tipo

Factor

4, ACABADOS

No tiene

Enlucido

Cemento Alisado

Madera

REVESTIMIENTO

Baldosa/Vinil

® |0 |b|~O

DE PISOS
25

Gres

Ceramica

Parqué/duela

Porcelanato

Marmol

No tiene

Enlucido

Cemento Alisado

REV. INTERIOR

Madera

is

Ceramica

Parqué/duela

Porcelanato

Marmol

No tiene

Enlucido

Cemento Alisado

REV. EXTERIOR

Madera

is8

Ceramica

Parqué/duela

Porcelanato

Marmol

No tiene

Enlucido

Cemento Alisado

TUMBADOS

Champeado

iz

Fibrocemento

Madera

Estuco

Grafiado

[y

Cielo Falso

No tiene

Enlucido

Cemento Alisado

CUBIERTA

Champeado

30

P. Toquilla/Palma

Cerdamica

N

Alucobond

N

Marmol

R
OO [D|A[M|DOIN[O|O [ |[O[A[M|NM|O

w

PUERTAS

No tiene

Madera

4

Hierro

Aluminio

VENTANAS
i4

Notiene

Madera

DO [P |WIN]|O

Hierro

"
[

Aluminio

[y

CUBREVENTANA

No tiene

Madera

Hierro

Aluminio

No tiene

Madera

Gypsum

Hierro

Aluminio

U WIW IO [Ad [WIN[O |,

Cuando la construccion tiene en Estructura: Hormigon Armado o Acero/Hierro; el valor del

factor de acabado de cubierta, es 30
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DEPRECIACION

Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la construccién y de.los adicionales debido
a la depreciacion que exista por el transcurrir del tiempo de vida util:

Vd=Vn (R+(1-R) (1 - D))

Vd=\Valor Depreciado o valor de la construccion Usada

Vn= Valor Nuevo

R = Porcentaje no depreciable o Residuo (Parte dela construccion que se puede rescatar al
final de la vida util)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R se obtienen de acuerdo a las siguientes consideraciones
técnicas:

f. Determinacion del factor D.- Este término relaciona la edad de la construceion y el
estado de conservacion que esta tiene.

% E=EC/Vu

% E = % de la edad combinada con el estado de conservacion =D
EC = Edad de la Construccion

Vu = Vida Util

g. Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones, esta en funcion del
tipo/de construccién y de la vida Util que se considera para cada tipo de construcciones.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN
ESTRUCTURA
TIPO DE VIDA [%
ESTRUCTURA CONSTRUCCION UTIL RESIDUAL
ACERO/HIERRO EDIFICIOS 50 10
ACERO/HIERRO CASAS 45 9
HORMIGON
ARMADO EDIFICIOS 55 10
HORMIGON
ARMADO CASAS 45 8
LADRILLO BLOQUE CASAS 35 5
MADERA CASAS 15 4
MIXTA /LADRILLO-
MADERA CASAS 20 4
NO TIENE CASAS 20 5

Para la aplicacion de la vida til'y el % residual, se considerara como edificio a partir
del cuarto piso.

=

Estado de conservacion.- Se utilizara la siguiente tabla, con sus respectivos
coeficientes:
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COEFICIENTES POR ESTADO
DE CONSERVACION

DESCRIPCION | COEFICIENTE
ESTABLE 1
A REPARAR 2
OBSOLETO 3

i. Factor “D”, El procesamiento para encontrar el factor D, esta en funcion del estado de
construccion y el'% de la Edad= EC / Vu:

(V)
E%A,\Tﬁgsﬁ%% ESTADO DE CONSERVACION
DE ESTABLE | REPARAR |OBSOLETO
CONSERVACION 1 2 3
%
1=2 2,52 18,10 52,60
2-8 7,88 22,60 55.21
8-15 10,93 25,16 56,69
15 -20 14,22 27:93 5829
B - 05 17,75 30,89 60.00
25-30 21,53 34,07 61,84
30 - 35 25,55 3745 63,80
35-40 29,81 41,03
40 - 45 3432 44,82
45 - 50 39,07 48 81
50 -55 44,07 53,01
55 - 60 49,32 57,41
60 - 65 57,80 62,02
> 65

El valor residual de las construcciones sera inferior al 40% del avaltio que corresponda
para las construcciones nuevas.

i: COEFICIENTES SEGUN SU ETAPA DE CONSTRUCCION
Se consideran tres etapas: en Estructura; en proceso<de acabados, y terminadas.

e En Estructura.- De ser el caso.que las construcciones estén-a nivel de estructuras
seprocedera a utilizar Jos parametros descritos enda siguiente tabla:
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NUMERO DE PISOS
ESTRUCTURA e 5o
USD $ POR M2

HORMIGON
ARMADO 57 63 97
ACERO/HIERRO 53 57 91
LADRILLO BLOQUE | 47 52 89
MADERA 36 38
MIXTA /LADRILLO-
MADERA 28 30
CANA 23 25
NO TIENE

e En procesos de Acabados.- Se aplicara el factor de correccion 0.75, al valor
registrado en la tabla de Valores Unitarios por Tipologia, y al igual que las
demas condiciones se aplicara los factores de correccion.

o Terminada.- El factor en caso de que la construccion esté terminada-es igual a
1.

La depreciacion y estado de conservacion se aplicara a todas las etapas constructivas

Art. 59. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - -La base imponible, se determina a
partir_del valor de la propiedad, en aplicacién, de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 60. — VALOR-IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para establecer el
valor imponible, se.sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo
cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente. Art. 518 del COOTAD.

Art. 61. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la:cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de 0,40 x 1000 (cero punto cuarenta por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 62.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se implementara en base al convenio suscrito entre las. partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i)«del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de |a propiedad,

Art.(63. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN-COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran-las siguientes reglas: los contribuyentes, de
comun acuerdo o-no;“podran solicitar que-en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda. a la-parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad y sus alicuotas. Cada
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propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de
la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe .de,la Direccion Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 64. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- ~El pago.del.impuesto se efectuara de la
siguiente manera:

Art.64.1.- El Pago del impuesto Urbano se realizara conforme a lo estipulado el Art. 512 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, /Autonomia y Descentralizacion “COOTAD’, es
decir, debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacién.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive,
tendran los siguientes descuentos: ‘diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectlia en la segunda quincena de esos mismos meses, el
descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente:

Art.64.2.- Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez
por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e
intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

El Pago del impuesto Rural se realizara. conforme lo estipulado.enel'Art. 523 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia -y Descentralizacion “COOTAD”, es decir, el
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y
el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagosque se-efectiien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por-ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso-del respectivo afio. El vencimiento sera el 31 de
diciembre de cada afio;-a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo
con la ley. %

Art. 65. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion,
en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 66- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma. el
Dado y firmado en la sala de sesiones deI Gobierno Autbnomo Descentra/léo Mupicipal de
Loreto a los veintinueve dias del mes dexsial iembre de-dos mil diecisiete.~. |,

- RiCardo MtAezA-—

"\
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIER AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DE LORETO.- Loreto, treinta dias del mes de diciembre del dos mil diecisiete.- Las 10H00.-
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Que la Ordenanza que Regula la Formacién de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacién, Administracion y Recaudacion del Impuesto { los Predios Urbanos y Rurales
para el bienio 2018 -2019, fue conocida, discutida.en primeya instancia en sesion-extraordinaria
el 27 de diciembre del2017 y aprobada en segunda’y definitiva. instancia en sesion

RA ON:\Siendo lag/ 14H30 del di e diciembre del dos mil diecisiete, notifiqué con el
presente Ordenanza en gersona a on Ing~Welinton Liborio Serrano Bonilla, Alcalde del

Loreto, treinta dias del mes de diciembre del dos mil diecisiete.- Las 16H00.- Visto que se ha
dado cumplimiento a las formalidades legales, SANCIONO La Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros prediales Urbanos' y  Rurales, la Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
bienio 2018 -2019- PUBLIQUESE Y EJECUTESE.

[CONEND - TovaRo B ALIZADO -
/ Do HUN PALDE L¢ < TO o

In .Weé:i{o/n rano Bonilla " CALDE

AECALDE DEL CANTON LORETO—===dna. Ecrzdor

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO-MUNICIPAL
DE LORETO.- Loreto, treinta dias del mes de diciembre del dos mil diecisiete.- Las 16H30.- La
Ordenanza que Regula la Formacién de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinaciéon, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y
Rurales para el bienio 2018 -2019, fue sancionada por el sefior Ing. Welinton Liborio Serrano
Bonilla, Alcalde del canton Loreto a los treinta dias del mes de diciembre.del dos mil diecisiete. i
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL

Considerando:

Que, el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del cantén Nobol, en
sesiones ordinarias-de-los dias viernes 20 de Julio del 2012 y miércoles 25 de
julio del 2012, en primera y segunda instancia respectivamente, expidi6 la
“ORDENANZA QUE NORMA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO
COMERCIAL  MIRADOR DE LA CIUDAD NARCISA DE_ JESUS
JURISDICCION DEL CANTON NOBOL”, la misma que/fﬁi publicada ‘en el
Registro Oficial N.-814, del lunes 22 de octubre del 2012.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador determina que:
"Los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, <integracién . y participacién
ciudadana...";

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la’Reptiblica’ del Ecuador, en su Gltimo
inciso faculta a los gobiernos municipales; en el'‘ambito de sus competencias y
territorio, y en.uso desus facultades, expedirordenanzas cantonales;

Que, el literal a) del articulo 57 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién dentro de las atribuciones del
Concejo Munieipal sehala que: "El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales; acuerdos y
resoluciones";

Que, el literal f) del Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién indica ‘que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el
desarrollo sustentable de su (circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir-a través de la implementacién de
politicas ' ptiblicas cantonales, en el marco’ de sus competencias
constitucionales y legales; 1) Prestar setvicios que satisfagan necesidades
colectivas respecto-delos que no existauna explicita reserva legal a favor de
otros niveles de.gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio de
viveres y plazas de mercado.
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En uso de las facultades que le otorga la Constitucién de-la Reptblica del
Ecuador y las leyes vigentes,

Expide:

LA ORDENANZA REFORMATORIA QUE NORMA EL
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL MIRADOR DE LA
CIUDAD NARCISA DE JESUS JURISDICCION DEL CANTON
NOBOL.-

Art. 1. AMBITO JURIDICO.- Esta ordenanza regula las actividades que
se realizan en el centro Comercial Mirador.

Art. 2. AREAS DEL CENTRO COMERCIAL MIRADOR DE LA
CIUDAD NARCISA DE JESUS JURISDICCION DEL CANTON
NOBOL.- El area del centro comercial Mirador, se extiende a.la parte
exterior e interior de las construcciones destinadas para el €entro Comercial
Mirador. Los espacios exteriores no destinados al centro comercial, se regiran
por las normas contempladas en la Ordenanza de Espacio.y Via Publica.

Art. 3. USO DE LOS PUESTOS O LOCALES:.- Los puestos o locales del
Centro Comercial Mirador estaran destinados para la venta de articulos varios,
venta de alimentos preparados, locutorio; cyber' u oficinas. En la planta
denominada terraza, se ubicaran dos kioscos que se destinaran al expendio de
golosinas y refrescos, menos bebidas alcohélicas.

Se autoriza el funcionamiento de puestos destinados para comidas preparadas,
siempre y cuando cumplan con lo determinado en las ordenanzas, de autoridad
competente y leyes pertinentes.

Art. 4. DE LAS AUTORIDADES.- En el Centro Comercial Mirador,
ejerceran Autoridad el Alcalde o Alcaldesa el Administrador y.elComisario
Municipal

Art. 5. DE LA ADMINISTRACION.- El Centro Comercial Mirador, sera
administrada por la Jefatura de Turismo _del ' Gobierno ~Auténomo
Descentralizado Municipal del cant6n Nebol.

Art. 6. PERSONAL DE APQYO.- Para,la adecuada administracién del
Centro_Comercial Mirador, el Administrador y/o su-delegado, y el Comisario
Municipal, podra contar con el apoyo de conserjes, guardianes, y personal de
servicio en la cantidad necesaria para cumpliricon la finalidad.

Art. 7. DE EAS FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.- El administrador
tendra los siguientes deberes y atribuciones:
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7.1 Cumplir y hacer cumplir la presente ordenanza, y demas resoluciones
emitidas por las autoridades municipales;

7.2 Controlar que los arrendatarios se encuentren al-dia en los pagos del canon
de arrendamiento ypor la utilizacion de puestos que ocupan;

7.3 Vigilar que los locales expendan tinicamente el o los productos, con el cual
esta catastrado y autorizado;

7.4 Verificar que los locales no permanezcan abandonados;

7.5 Verificar-que los comerciantes tengan los permisos de funcionamiento
municipal y sanitario actualizados;

7.6 Comunicar al comisario municipal, cualquier irregularidad o infraccién de
los arrendatarios o sus dependientes para su respectiva sancion;

7.7 Dirigir y controlar al personal que est4 a sus 6rdenes, pudiendo-modificar el
horario del personal a su cargo siempre que lo juzgue necesario.

7.8 Velar por el orden, mantenimiento, limpieza, y. el uso adecuado de las
instalaciones de aprovechamiento comiin del edificio'y sus instalaciones;

7.9 Atender las quejas y reclamaciones del publico, titulares de los locales y
transmitirlas en su caso, al comisario municipal;

7.10 Difundir la informacién' pertinente que emane de las instancias
superiores;

7.11 Facilitar el trabajo de los demas funcionarios para el cumplimiento de sus
responsabilidades y atribuciones;

7.12 Practicar las inspecciones de los puestos de venta y velar. por el
cumplimiento del horario establecido.

7.13 Llevar la documentacion administrativa, el control de entrada y salida de
documentos, un expediente individual de locales en que se recoja el permiso de
ocupacion y registro de infracciones cometidas y<saneiones, ‘cambios de
ocupante y demaés informacioén que sea relevante;

7.14 Emitir un informe trimestral al Alcalde-o Alcaldesa sobre su gestion;

7.15 Proponer toda clase de medidas, proyectos y ajustes a las ordenanzas y
reglamentos encaminados al mejoramiento delas condiciones del centro
comercial;

7.16 Resolver las cuestiones incidentales y urgentes, dando cuenta
inmediata a Alcalde o Alcaldesa y coordinar con las comisiones
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departamentos municipales para la capacitacion de- personal, de
arrendatarios.

7.17 Cumplir otras funciones o actividades se deriven de esta ordenanza, o las
que le fueren encomendadas legalmente.

Art. 8. DELOS ARRENDATARIOS.- Denominese arrendatario a la persona
que ocupa un local en el centro. comercial y que ha suscrito el respectivo
contrato de arrendamiento.

Art. 9. VALOR DE CANON  DE ARRENDAMIENTO.- Los
arrendatarios del Centro Comercial Mirador cancelaran mensualmente el
canon de arrendamiento de conformidad a la siguiente tabla:

. LOCALES
MENSUAL (Planta baja) COMERCIALES
(Plantas Altas)

35.00 Dolares 30.00 Dolares

Esta tabla podra ser reformada previo informe Técnico de la Direccidén
Financiera, por sugerencia de la Administracion del CantémNobol.

Art. _10. OBLIGACIONES  DE | LOS - ARRENDATARIOS.- Todo
arrendatario esta obligado a:

10.1 Colocar en-la parte mas visible ‘de su puesto un letrero conteniendo el
nimero de control-otorgado por la Direccién Financiera, el nimero del espacio
y sus nombres y apellidos completos, con la medida, tamafio y forma que sefiale
el Inspector de mercados;

10.2 Tener permanentemente en sus puestos un depdsito con tapa para la
recoleccion de basura;

10.3 Vestir durante las horas de atencién el uniforme o indumentaria
determinada por la administracion;

10.4 Efectuar los pagos correspondientes al arrendamiento, permisos de
funcionamiento, patentes y mas, durante los quince diez dias de cada periodo.
Los pagos se efectuaran obligatoriamente en la Tesoreria Municipal.

10.5 Expender en sus puestos exclusivamente la clase de productos que fueron
autorizados.
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10.6 Permanecer frente al puesto de ventas durante el horario establecido, salvo
el caso de calamidad doméstica o fuerza mayor ecomprobada, previo
conocimiento y/o autorizacién del administrador;

10.7 Notificar al administrador la.entrega del local en caso de ausencia
definitiva y/o enfermedad o calamidad doméstica;

10.8 Permitir a funcionarios-legalmente autorizados, la inspecciéon de
actividades, el control de calidades y el control sanitario en cualquier momento
que fuese necesario;

10.9 Observar con.el ptblico y sus compaifieros de trabajo la debida atencién y
cortesia, usando buenos modales y lenguaje apropiado;

10.10 Asistir a los cursos de capacitacién y adiestramiento que se dicten u
organicen por parte de la administracion;

10.11 Comunicar al administrador cualquier irregularidad que observe entre
los demés arrendatarios o en el comportamiento de' los colaboradores
municipales;

10.12 Acercarse a'la comisarfa municipal, en el plazo méximo de 24 horas
cuando hubieren sido eitados;

10.13 Exhibir en un lugar visible; copias legibles de los respectivos permisos de
ocupacién de puestos, higiene y sanitario: ademas, portar su credencial de
identificacion municipal de usuarios, expedidos por el Gobierno Auténomo del
Cant6n Nobol;

10.14 Expender su producto de tal manera que durante su jornada, no existan
en las zonas de circulacién y fuera de los limites de los puestos asignados,
cualquier mueble; objeto o implemento inherente a la actividad comercial que
realicen;

10.15 Utilizar Gnicamente el mobiliario autorizado para cada puesto;

10.16 Mantener en perfecto estado de limpieza y presentacion los objetos que
utilice para el desarrollo de su actividad; y,

10.17 Cumplir-¢con las normas y disposiciones que tengan eorrelacién con esta
materia y se‘encuentren previstos en la Ley;-enlas Ordenanzas y reglamentos.

La violacion probada de lo dispuesto en el presente articulo, ser4 sancionada y,
en el caso de reincidencia de desacato hasta con la suspensiéon definitiva del
permiso de ocupacion sin derecho. a reembolso de los valores pagados
anticipadamente por el periodo que quedare inconcluso.
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Art. 11.- DE LAS PROHIBICIONES.- A los ocupantes les esta prohibido:
11.1 Pernoctar en el centro comercial, fuera-del horario establecido;
11.2 Colocar sobre sus paredes anuncios que no estén autorizados;

11.3 Vender, poseer, conservar, mantener o consumir en’el local y alrededor del
centrocomercial bebidas alcohélieas 0 articulos de contrabando;

11.4 Conservar temporal o permanentemente cualquier tipo de explosivos,
materiales inflamables o quemar desechos y/o basura en el interior del edificio o
su alrededor;

11.5 Portar o mantener cualquier tipo de armas;

11.6 Vender, poseer o conservar en el puesto mercancias que sean producto de
robo, hurto u otra accién ilicita;

11.7 Promover, practicar o tolerar transacciones inmorales o que desfiguren en
cualquier forma las practicas honestas del comercio;

11.8 Promover, ejecutar o patrocinar’actos que atenten contra la moral y las
buenas costumbres;

11.9 Realizar o introducir mejoras en' los puestos, incrementar o establecer
cambios en el sistema eléctrico, agua potable (servicios basicos), sin previa
autorizacion del administrador;

11.10 Ocupar. espacios adicionales fuera de los limites establecidos en su
permiso de ocupacion;

11.11 Sobornar a los empleados del mercado o hacerles rebajas o beneficios
especiales para inclinarlos a su favor;

11.12 Vender, transferir o subarrendar la ocupacién del local;
11.13 Instalar accesorios que no se requieren dada la naturaleza del negocio;
11.14 Mantener animal o mascotas enel local;

11.15 Protagonizar actos escandalosos_y agredir. fisica o verbalmente a los
compaiieros de trabajo, funcionario del mercade, proveedores y usuarios;

11.16 Utilizar para fines publicitarios; aparatos y equipos que produzcan
sonidos estridentes;asi como también hacer uso de gritos o cualquier otro
mecanismo que-atente contra el consumidor;
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11.17 Hacer propaganda o colocar adhesivos, afiches -0\ carteles con fines
politicos partidistas en las instalaciones del mercado; y,

Art. 12.- DEL UNIFORME.- El arrendatario o sus ayudantes, en los locales
de expendio de alimentos, deberan operar diariamente; en perfecto estado de
limpieza e higiene, utilizando el siguiente vestuario:

12.1 Mandil de tela, de color blanco el mismo _que debera estar en estado de
limpieza y tener bordado el nombre de la persona que atiende; y, gorra o malla
para evitar la caida de cabellos en los alimentos

12.2 No se permitira el uso de abrigos, chompas u otra prenda de vestir sobre el
mandil; y,

12.3 No se permitira el cambio de colores y modelos sin previa autorizaciéon de
la Administracién.

Art. 13.- SOLICITUD DEL PERMISO DE OCUPACION.- El interesado
deberéa presentar solicitud en especie valorada dirigida al Alcalde o Alcaldesa, en
la que constaran sus nombres y apellidos, ntmero de cédula, edad, domicilio,
estado civil y la clase o tipo de productos que solicite comereializar. Y certificado

de salud.

Presentada la solicitud, ésta pasara al administrador para la obtencién del
respectivo visto bueno preliminar.

Art. 14.- APROBACION Y VALIDEZ DEL PERMISO DE OCUPACION.-
La solicitud, una vez que haya recibido el visto bueno preliminar, pasara a la
aprobacion definitiva del sefior (a) Alcalde o Alcaldesa, y una vez extendida ésta,
pasara a registrarse en la Direccion Financiera para obtener el ntimero de
control correspondiente sin el cual no podra operar.

Art. 15.- CONTRATO.- Cumplidos los requisitos y habiendo sido aprobada la
solicitud de conformidad a la presente ordenanza, se legalizara el contrato en el
departamento de sindicatura municipal.

Art. 16. PLAZO DEL CONTRATO.--El plazo del contrato de arrendamiento
serd de dos-afios, el cual podra ser renovado o rescindido por igual tiempo
mediante la solicitud correspondiente en la que se actualizaran los datos.

Art. 17.- DEL OPERADOR ALTERNO.- El arrendatario podra tener
operador alterno, previa autorizacion y-registro de administrador, para lo cual el
arrendatario dirigird comunicacién escrita y adjuntando los correspondientes



Registro Oficial — Edicién Especial N° 286 Martes 20 de febrero de 2018 — 51

certificados de salud, copia de la cédula de ciudadania y las certificaciones
necesarias.

Art. 18.- VALOR ADICIONAL DEL CANON_.DE ARRENDAMIENTO.-
Previo a la suscripcion del contrato de un arrendamiento, €l comerciante debera
cumplir con losiguiente:

18.1 Pago de la tasa de habilitacién o Permiso Anual de Funcionamiento;
18.2 Pago de impuesto de Patente Municipal;
18.3 Pago de tasa por Servicio Técnico y Administrativo; y,

Art. 19.- El pago.de consumo de agua potable, y energia eléctrica lo har4 cada
arrendatario de acuerdo a la factura que le planille la respectiva empresa
proveedora.

Art. 20.- DE LA DISPONIBILIDAD DE LOS ESPACIOS.- En
cualquiera de los casos establecidos en los articulos anteriores o por
incumplimiento del contrato, previo informe escrito del administrador el
Alcalde o Alcaldesa declarar4 la disponibilidad del puesto o local. Tal particular
sera comunicado por escrito a la Direecién Financiera Municipal y al ex
expendedor o alterno lo desocupar4 en un plazo no mayor a quince dias.

Art. 21.- DEL INGRESO DE NUEVOS ARRENDATARIOS.- Los locales
en disponibilidad podrin ser-dados en arrendamiento al comerciante que
solicitase el espacio, y si hubiere varios aspirantes, a quien lo hubiese solicitado
primero, siempre y cuando cumplan con los requisitos exigidos. En todo caso se
preferira al operador alterno.

Art. 22.- DE LA APERTURA DE LOCALES CERRADOS.- Cuando un
local permaneciere cerrado y hubiere sido declarado en disponibilidad y
transcurrido los quince dias de la notificacién al ex expendedor o a sualternoy
no haya sido desocupado- el puesto, el administrador pedir4 la intervencion del
Comisario Municipal y solicitara a la Direccién Financiera la designacién de
un Auditor, quien conjuntamente con él, abrira el local en presencia de dos
testigos, de preferencia que laboren contiguo al puesto que se tuviere
interviniendo. El administrador tendrad bajo su custodia y/responsabilidad,
todo lo que se detalle en el acta; la \que serd firmada por las personas
intervinientes en el acto.

Art. 23.- DE LAS MERCADERIAS Y BIENES DE LOS LOCALES
CERRADOS QUE FUEREN ABIERTOS POR ORDEN MUNICIPAL.- En
el plazo de 7 dias desdela fecha de 1a desocupacion del puesto, el ex-ocupante o
quienes justifiquen legalmente tener derecho para ello, podran mediante
solicitud escrita al Comisario Municipal reclamar la mercaderia y més
pertenencias que hubiesen sido inventariadas al momento de intervenirse y
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abrirse el local puesto en disponibilidad, lo que serd entregado con orden
escrita del Comisario Municipal que intervino, previo el ‘pago-de los valores
adeudados al Gobierno Auténomo del Cantén Nobol. Vencido el plazo ante
dicho, se vender4 la mercaderia por disposicion del Comisario Municipal, a
solicitud del administrador y con la presencia del Auditor sefialado en el
articulo precedente. El producto de la venta-se liquidara y’se depositara en la
Tesoreria Municipal; y el ex-arrendatario 0 quienes justifiquen tener derecho,
podran reclamar este valor hasta/el 20.de diciembre del afio de la venta de los
productos, respecto del cual y previo a-la entrega, se deducird el 25% por
concepto de. indemnizaciéon a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén-Nobol.

Art. 24.- LIMPIEZA Y RECOLECCION DE BASURA.- Los comerciantes
que ocupen locales deberdn organizar por su cuenta propia la limpieza y
recoleccion de basura del lugar y ubicarla tinicamente dentro de:las, 4reas
publicas y en la forma determinada para el efecto. El administrador dictar4 las
medidas necesarias y coordinard las acciones para el (desalojo de los
desperdicios, directamente con el Departamento Municipal de Aseo.de Calles o
quien realice el servicio.

Art. 25. NOTIFICACION DE TERMINACION DEL NEGOCIO.- El
ocupante que resolviere terminar 'con su negocio, deberé poner el particular,
en conocimiento del administrador con la' suficiente anticipacién para que
otro <comerciante pueda ocupar el espacio  que quedaria libre. Las
compensaciones por valores ya pagados al Gobierno Auténomo del Cantén
Nobol, por periodos no ocupados, podran realizarse internamente entre los
comerciantes « interesados, pero el ‘Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Nobol, no intervendra de ninguna manera ni causara
reembolsos de ninguna clase.

Art. 26. DEL HORARIO DE ATENCION.- Los arrendatarios abriran las
puertas al ptiblico a las 07ho0 y seran cerrados a las 22h00, todos-los dias del
afio inclusive sabado y domingo, dependiendo de la afluencia de visitantes.
Después de las horas de cierre, podrian quedarse los comerciantes y/ o
dependientes, después del cierre al ptblico solo entraran los ‘guardianes o
personas autorizadas por el administrador. Los comerciantes del centro
comercial podrén solicitar la medificacion de herario-al administrador quien
requerira la aprobacion de la. maxima autoridad administrativa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Nobol.

Las actividades de carga y descargade productos para el abastecimiento de los
puestos se realizardn en horarios que no perjudiquen ni causen molestia a los
compradores y turistas.
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Las zonas en las que se deposite mercancias deberan quedar ‘asi mismo
desocupadas con la mayor rapidez posible, mediante el traslado de éstas al
puesto correspondiente.

Art. 27. DE LA PRESERVACION-DE LOS PRODUCTOS.- Los productos
que se expendan en los locales deberan ser manejados, expuestos y despachados
adecuadamente mostrando’ una “imagen permanente de higiene, orden y
limpieza.

Los alimentos que se expenderan-en el patio de comidas seran aptos para el
consumo humano y deberan estar libres de sustancias quimicas, fisicas,
extrafias, y microorganismos patégenos y sus toxinas.

En los casos comprobados de que los alimentos no retnan los requisitos
establecidos en este capitulo y sean nocivos para la salud puablica, éstos seran
decomisados y destruidos.

Art. 28. DE LAS FALTAS.- Los usuarios de los puestos .y locales del
CENTRO COMERCIAL MIRADOR DE LA CIUDAD NARCISA DE JESUS
JURISDICCION DEL CANTON NOBOL o, seran responsables de las
infracciones a las normas contenidas en la presente ordenanza, bien sean
cometidas por‘ellos personalmente o bien ‘por familiares o0 asalariados que
presten servicio en el puesto o local. A los efectos de la presente ordenanza,
las infracciones se clasifican en:

. Leves
. Graves
. Muy graves

Se consideran faltas leves:
Los altercados que no produzcan escandalo;

Las discusiones no violentas con otros vendedores o con los‘compradores;

El comportamiento contrario a las- normas de convivencia y buenas
costumbres, no reiterado;

El abastecimiento deficiente; asi como el cierre noautorizado de los puestos o
locales; de dos a tres dias completos o cuatro medias jornadas;

La negligencia respecto al aseo y limpieza personal y de los puestos y locales; La

no correcta utilizacion del uniforme;'y,
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Cualquier otra infraccion de esta ordenanza no calificada como grave o muy
grave.

Se consideran faltas graves:
La reincidencia, de dos faltas leves;

Los altercados o pendencias que produzcan escandalos dentro del centro
comercial;

La desobediencia clara'y ostensible a las disposiciones de la administracion;

La inobservancia de-las disposiciones legales emanadas de la Administracién
Municipal;

Las defraudaciones en la calidad o cantidad de los productos vendidos;

El incumplimiento de los horarios vigentes

El cierre no justificado del puesto o local de tres dias a cineo dias;

Las infracciones relativas a la limpieza de puestos; depositos de residuos, o
retirada de envases vacios conforme alo establecido;

El incumplimiento de los requisitos higiénicos-sanitarios emanados por la
Direccién de Higiene y demés exigibles por la legislacién aplicable, en lo
referente tanto a instalaciones/como-a los productos objeto de venta;

Por no concurrir-alas capacitaciones programadas; vy,

Cualquier otra infraccién de esta ordenanza no calificada como muy grave. Se

estimaran faltas muy graves:

La reincidencia o reiteraciéon por dos veces de faltas graves;

El cierre no justificado del puesto o local por més de seis dias seguidos durante
un mes;

El cambio de especialidad de venta sin la'debida‘autorizacién municipal, o la
venta de productos no incluidos en el permiso-de ocupacion;

El incumplimiento de las obligaciones-en materia fiscal y laboral que estan
vigentes y les sean de aplicacion por el ejercicio de.su actividad;

Las amenazas graves; ofensas—de palabra o agresiones fisicas a los
Funcionarios Ptblicos, Comerciantes; Ptblico u otras personas tanto por
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parte del usuario o arrendatario como de familiares y personas en relaciéon
de Dependencia;

La modificacién de la estructura o instalaciones de los) puestos o locales sin
autorizacion expresa de la Administraciéon Municipal;

Causar por negligencia o solo dafies al edificio, puestos o instalaciones por lo
que seran pecuniariamente responsables;

No cancelar los valores de sanciones'de las que sean sujetos;

Proceder a cerrar sin justa causa las puertas del centro comercial e impedir el
normal desenvolvimiento de las actividades;

Mora por mas de treinta dias en el pago del valor del canon de
arrendamiento; y,

Venta de articulos adulterados, caducados o con peso incompleto, previo
comprobacién del administrador, asi como sustancias sicotropicas € ilegales.

Art. 29.- DE LAS SANCIONES.-
Toda infraccidn se sancionara como se establece a continuacion:

Las faltas leves seran sancionadas con: Advertencia en forma verbal y escrita.
Las faltas graves seran sancionadas con:

Suspension de la venta.por un periodo de tres hasta diez dias, los que se
sumaran para.efectos de acapite, de faltas muy graves;

Multa equivalente al cinco por ciento de la remuneracién basica unificada Las
faltas muy graves seran sancionados con:
Suspension de la venta por un periodo de quince dias hasta un mes; Multa

equivalente al diez por ciento de la remuneracion bésica unificada.

La reiteracion de faltas muy graves se sancionara‘conla terminacién del
contrato de ocupacién del comerciante.

Art. 30. DEL PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.-EI procedimiento
sancionador se iniciarA mediante informe escrito-del administrador al
Comisario Municipal, quien citara al presunto infractor a una audiencia la
cual se debe realizar en un plazo-no mayor a los cinco dias de recibido el
informe.
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En la audiencia el presunto infractor podra presentar pruebas de descargo. El
comisario municipal debera notificar de la sancién en un plazo de tres dias
desde la fecha de la audiencia.

Art.31. FORMA DE PAGO Y VALORES DE LOS PERMISOS.- La forma
de pago del arrendamiento debera ser mensual, segn consta en el contrato de
ocupacién aprobado la administracién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Nobol.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- A-descientos metros.del area circundante del mercado no se
otorgara permiso de ocupacién de via pablica y/o permiso de
funcionamiento para locales que expendan productos contemplados en la
presente ordenanza.-

SEGUNDA.- Se Deroga la ordenanza que norma el funcionamiento del centro
comercial mirador de la ciudad Narcisa de Jesis, jurisdiccién del Cantén Nobol,
sancionada , promulgada y publicada en el Registro oficial No 814 del lunes 22
de octubre del 2012, y toda ordenanza o norma munieipal que se-oponga a la
vigencia y validez de la presente Ordenanza.

TERCERA:- Los arrendatarios que justifique alguna discapacidad con el
respectivo carnet del CONADIS tendran un descuento del 50% del canon de
arrendamiento, quien debera ser quien ejerza la actividad para lo que fue
arrendado el local, y no por interpuesta persona.

CUARTA.- Se prohibe la presencia.de vendedores ambulantes y més articulos
de los que se expenden dentro del centro comercial mirador de la ciudad
Narcisa de Jestis jurisdiccién del cantén Nobol

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacién de
conformidad a lo establecido en el Art. 324 del @6digo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion:

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Nobol, a los veinte dias del
mes de Julio del afio dos mil diecisiete.-
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ALCALDESA DEL GOBIERNO AUT()NQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.

Ab. Erwin Euclides Huacén Garcla ., %
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AHTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico: Que la Presente: “ORDENANZA
REFORMATORIA QUE 'NORMA < EL - FUNCIONAMIENTO DEL
CENTRO COMERCIAL MIRADOR DE LA CIUDAD NARCISA DE
JESUS JURISDICCION DEL CANTON NOBOL?”, fue Discutida y Aprobada
en dos debates porlos'Miembros del Coneejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Nobol; en las sesiones realizadas los dias Jueves 13 de Julio del
2017y Jueves 20 de Julio del 2017,/Respectivamente.

& B A
Ab. Erwin Euclides Huacéon Gareia
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO I}UTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.
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'SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.- A los 20
dias del mes de Julio del afo 2017.-De conformidad con la razén que antecede y
en cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 322 inciso. cuarto (4) del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia .y ‘Descentralizacion, cumpli
con remitir a la Sefiora Mariana de Jestis Jacome Alvarez; Alealdesa del Cantén
Nobol, para su sancién y promulgacion respectiva. Remito Tres (3) Originales.

Ab. Erwin Euclides Huacé‘n—{}ax‘aa
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL

ALCALDIA DEL GOBIERNO‘ AUTONOMO DESCENT IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.- El 24 de Julio-del 2017,/siendo las
14Hoo p.m. De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiendo observado el Tramite Legal<y por cuanto la “ORDENANZA
REFORMATORIA -QUE NORMA ' EL FUNCIONAMIENTO DEL
CENTRO COMERCIAL MIRADOR DE LA CIUDAD NARCISA DE
JESUS JURISDICCION DEL CANTON NOBOL.”, cuenta con los
parametros  establecidos en la Constitucion y Leyes de la Reptblica.-
SANCIONO.-La  Presente  Ordenanza Municipal y dispongo su
PROMULGACION, de conformidad al Art. 324, del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.
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Provey0 y firmo la Ordenanza, que antecede la Sra. Mariana de Jestis
Jacome Alvarez, Alcaldes a del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Nobol, en la fecha y hora antes indicada.

Ab. Erwin Euclides Hu\ac()n Garcia.
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL.
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