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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE PILLARO

Considerando:

Que, el Concejo Cantonal de Santiago de Pillaro, con base en la Constitucion de la
Repiblica, Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, y el Codigo Organico Tributario, expidié la ORDENANZA QUE
REGULA LA ACTUALIZACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2016 -2017, aprobada en primera y segunda Instancia en sesiones
realizadas los dias martes 15 y lunes 21 de diciembre del 2015; y; promulgada en el
Registro Oficial Edicion Especial No 538 de fecha jueves 24 dé marzo del afio 2016;

Que el Art. 1 deJa Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un estado
constitucional de derechos y justicia social, democratico, soberano, independiente,

unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que en esie Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional
y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que

constan en la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 264, numeral 9; y, el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su Art. 55
literal i), establecen como competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales elaborar y administrar los catastros inmobiliarios

urbanos;
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Que el Art 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece las atribuciones del Concejo Municipal; y, en su literal b)
dispone: Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos, previstos en la Ley a su

favor;

Que el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos corresponde a los gobiernos autéonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberdn seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca
la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la

valoracion de la propiedad urbana;

Que los articulos 495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determinan que el valor.de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del sueloy; de haberlas, el de las edificaciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos
tributarios, y-no-tributarios; y, que las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la

valoracion de la propiedad urbana cada bienio;

Que los articulos 497 y 498 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion disponen que una vez realizada la actualizacién de los
avaliios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regirdn
para el bienio observando los principios bésicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional; y, que con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la edificacion, la industria, el comercio
u ofras actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi

como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o
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metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento
los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos
establecidos en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion;

Que, el Art. 502, 504, 505, 516, 517 Y 518 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para la determinacion del valor de los
predios, dispone que es indispensable que el concejo apruebe mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de

las edificaciones; que regira para el bienio 2018-2019; v,
En uso de las facultades legales que le concede la Ley,
EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
PARA EL BIENIO 2018 — 2019 EN EL CANTON SANTIAGO DE PILLARO.

CAPITULO I
DEFINICIONES
Art.1.- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de

Pillaro mediante la presente Ordenanza, establece los procedimientos de valoracidn,

valor del suelo, valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la
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propiedad, tarifa impositiva ¢ impuesto predial, de todos los predios del Canton

Santiago de Pillaro, determinadas de conformidad con la ley.

Art 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos que regiran para el BIENIO 2018-

2019, observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,

transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art 3.- Definicion y Objeto del Catastro y del Sistema Catastral.- Catastro es el
inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas, con el
proposito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y econémica.

El catastro tiene por objeto la identificacion sistematica, 1dgica y georeferenciada de los
predios en una base de datos geoespacial y alfanumérica integrada, que sirva como
herramienta para la formulacion de politicas de desarrollo territorial. Regula la
formacion, orgamizaciéon, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro
inmobiliario en el cantén Santiago de Pillare, para brindar una documentacion completa
de derechos y restricciones publicas y privadas para los propietarios y usuarios de los

predios.

El sistema catastral es un conjunto de procedimientos, recursos, herramientas, datos y
descripciones que definen la propiedad territorial y configuran los catastros

inmobiliarios.

El objeto de los sistemas catastrales consiste en gestionar el inventario de la
informacion catastral y el padrén de los propietarios o poseedores de predios,
determinar el valor de la propiedad, estructurar procesos automatizados de informacion
catastral y administrar el uso de la informacion de la propiedad respecto a la

actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico.
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Art. 4.- Dominio del Bien Inmueble.- Es el poder directo o indirecto sobre un objeto o
bien, por la que se atribuye a su titular la capacidad de disponer del mismo, sin mas

limitaciones que las que imponga la ley.

Art. 5.- Codificacion Catastral Urbana.- La identificacion predial a nivel urbano se
realiza a partir de la definicion de la clave catastral, la misma que esté estructurada de la

siguiente manera:

Clave catastral urbana
Unidad espaé'igl' ) Niimero de Ejemplo Ejemplo
Digitos Santiago Ciudad
de Pillaro Nueva
Provincia 2 18 % 18 *
Canton 2 08 * 08 *
Parroquia 2 01 * 02 *
Zona 2 01 02
Sector 2 0l 02
Manzana 3 001 002
Lote 3 001 002
Propiedad horizontal Bloque 3 001 002
Propiedad horizontal Piso 2 01 02
Propiedad herizontal Unidad 3 001 002

* Cédigos fijos

Art. 6.- Codificaciéon Catastral Urbana Parroquial.- La identificacion predial a nivel
urbana parroquial se realiza a partir de la definicion de la clave catastral, la misma que

esta estructurada de la siguiente manera:
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Clave catastral urbana parroquial
Unidad espacial Nimero de | Ejemplo Ejemplo
Digitos Baquerizo | San Miguelito
Moreno
Provincia 2 18 * 18 *
Canton 2 08 * 08 *
Parroquia 2 S1* 57*
Zona 2 01 02
Sector 2 01 02
Poligono catastral 3 001 002
Lote 3 001 002
* Codigos fijos

Para generar el poligono catastral se deberd procurar seguir limites naturales (rios,

quebradas, etc) y/o elementos antropicos (vias, senderos, canales, etc.)

Art. 7.- Administracién de las claves catastrales.- Se debera tomar las siguientes
consideraciones:

a. La clave catastral se debera utilizar para predios urbanos. En predios urbanos
que no-estén-declarados en propiedad horizontal se Ilenara con cero los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

b. Para areas urbanas se deberd utilizar la unidad manzana.

¢. Si un predio es fraccionado se asignara a cada una de las fracciones resultantes
una nueva clave catastral cancelandose la clave catastral del predio matriz, esta
clave sera egresada y quedara registrada en el archivo historico.

d. Si dos o mas predios con clave catastral asignada se unifican, se le asignard una
nueva clave catastral al predio resultante. Las claves catastrales anteriores se
cancelaran y se conservan como antecedente historico y no podra usarse

nuevamente,
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e. En el caso de que un predio se declare en propiedad horizontal, se debera
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenaran los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

f. Todas las instituciones que presten servicios asociados al predio deberan utilizar
la clave catastral como enlace de informacion.

g. En caso de detectar algin error en la asignacion de la clave catastral, lo
rectificara la entidad competente a la que pertenezca.

h. Si cambia la estructura de la clave catastral debera dejarse registrada en el

archivo historico.

Art. 8.- Levantamiento predial.- Se realiza con el formulario de Ficha catastral que
prepara la administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar
su informacion para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacién y la
determinacion del hecho generador. Estas variables permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes referentes a:

a. Identificacion del predio.

b. Tenencia del predio.

¢. Descripeion fisica del terreno.

d. Infraestructura y servicios.

e. Uso del suelo.

f. Caracteristicas de las edificaciones.
Estas variables se expresan en los diferentes indicadores que contiene la Ficha Predial

Urbana del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro.

Art. 9.- Valor del predio.- Para establecer el valor de los predios se consideraran de
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a. El valor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano determinado por un

proceso de comparacion con precios de venta de inmuebles de condiciones

similares u homogéneas del mismo sector, multiplicando por la superficie del
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inmueble y corregido por diversos factores externos que mejora o disminuye su
valor original.

b. EI valor de las edificaciones, que es el precio de las edificaciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; vy,

c. El valor de reposicion que es la cantidad que se necesitaria para reponer o
reconstruir una edificacion o reparar los dafios con materiales de la misma clase
y claridad, a costos actualizados de edificacion, despreciada de forma

proporcional al tiempo de vida util.

CAPITULO IT
CATASTRO URBANO
SECCION 1
VALORACION DEL SUELO URBANO

Art. 10.- Determinacion del Valor por Metro Cuadrado.- Para determinar el valor
comercial de los bienes inmuebles urbanos y establecer el valor por metro cuadrado de
terreno, se tomara como referencia la zona homogénea geoecondmica a la que pertenece
el predio en funcion a su zona homogénea fisica, estas zonas han sido identificadas en

funcién al valor real del mercado en una determinada zona homogénea fisica.

La metodologia de valoracion inmobiliaria masiva por zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas permite tener la tasacion de los suelos en un espacio geografico
determinado, considerando fisicamente los componentes mas relevantes para su calculo
econdmico como lo son: localizacion, influencia de las vias, topografica, usos, servicios

publicos y tipologias constructivas.

A partir de la identificacion de este valor comercial por predio obtenido de la zona

homogénea geoeconomica se realiza la individualizacion de los avaltios aplicando los
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factores de correccion que permiten apreciar o depreciar los predios, conforme cada

particularidad.

Art. 11.- Zona Homogénea Fisica.- Se denomina zona homogénea fisica urbana a
aquel espacio geografico dentro de los perimetros urbanos y de expansion con
caracteristicas similares en ciertas variables que las diferencian de las adyacentes como:
e Accesibilidad vial:
o Tipo de via
o Tipo de calzada (Material de capa de rodadura)
e Servicios Basicos y otros:
o Servicios Basicos (Agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
telefonia)
o Otros Servicios (Alumbrado publico, recoleccion de basura)
e Funcionalidad urbana:
o Uso del suelo. (Comercial, deportivo-cultural, educacion, organismos
publicos, salud, seguridad)
e (Caracteristicas fisicas:
o Altura de edificacion
o Pendiente

o Tamaifio

Art. 12.- Zona Homogénea Geoecondmica.- Se entiende por zona homogénea
geoeconomica al espacio geografico de una region con caracteristicas similares en

cuanto a su precio.

Art. 13.- Determinaciéon de las Zonas Homogéneas Geoeconémicas.- Es el proceso
por el cual se establece a partir de puntos de investigacion econémica dentro de las
zonas homogéneas fisicas, el valor en el mercado inmobiliario para los terrenos

ubicados dentro de ellas.
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Se entiende por puntos de investigacion econdmica aquellos seleccionados dentro del
area urbana para establecer valores unitarios del terreno, mediante el andlisis de la

informacion directa e indirecta de precios en el mercado inmobiliario.

Art. 14.- Zonas Homogéneas Geoecondomicas.- Para la determinacion de los valores
por metro cuadrado en cada zona homogénea geoeconomica dentro de las ocho areas
urbanas del canton Santiago de Pillaro, se ha establecido ocho mapas de zonas

homogéneas geoeconomicas urbanas y la respectiva tabla de valores:

Zonas homogéneas Geoecondmicas de Areas Urbanas Cantdn Santiago de Pillaro
ID ZHG VALOR (USD) iD ZHG VALOR (USD)
Ciudad de Pillaro
1 213 25 | Sector14 50
Sector 1
2 290 26 35
Sector 15
3 Sector 2 179 27 40
4 Sector 3 170 28 40
Sector 16
5 Sector 4 150 29 51
6 Sector 5 125 30 34
7 100 31 35
Sector 6 Sector 17
8 110 32 40
9 Sector 7 85 33 60
10 50 34 35
Sector 8 Sector 18
11 80 35 40
12 34 36 42
Sector 19
13 45 37 55
14 60 38 35
Sector 9 Sector 20
15 80 39 40
16 85 40 Sector 21 26
17 140 41 Sector 22 30
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18 Sector 10 80 42 25
Sector 23
i9 Sector 11 55 43 40
20 Sector 12 45 44 Sector 24 30
21 25 45 Sector 25 30
22 35 46 Sector 26 25
Sector 13
23 42 47 Sector 27 25
24 45 48 Sector 28 16
19
Marcos Espinel Sector 29 e}
26
14
San Miguelito Sector 30 19
30
13
Emilio Maria Teran Sector 31 15
26
17
Baquerizo Moreno Sector 32
21
12
Presidente Urbina Sector 33
15
21
San Andrés Sector 34
30
14
San José De Poald Sector 35
21

Art. 15.- Factores de Correccion para ajuste del Valor del Suelo.- Para la valoracion
individual de los predios ubicados en el 4rea urbana de la ciudad de Pillaro y en las
cabeceras urbanas parroquiales de: Baquerizo Moreno, Emilio Maria Teran, San
Miguelito, Marcos Espinel, Presidente Urbina, San Andrés y San José de Poald, se
tomara el valor unitario base asignado a la zona homogénea geoeconémica, area en la

cual se ubica cada lote, al cual se aplicaran los coeficientes de correcciéon en forma de
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factores de ajuste. Para el calculo del avaluo individual final de las propiedades, se
consideraran los factores de correccion en funcion de las caracteristicas especificas e
intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos disponibles en la base del sistema
catastral, los factores a analizar son: factor frente: Ffie, factor fondo: Ffdo, factor
tamafio: Ftam, factor topografico: Ftop, factor uso del terreno: Fuso, factor localizacion:

Floc, factor calidad suelo: Fcs, factor forma: Fform, factor nivel terreno: Fniv.

Art. 16.- Factores endogenos.- Para el calculo de los factores frente y fondo, de los
predios implantados en toda el area urbana de la ciudad, se determind luego de la
investigacion el LOTE TIPO, un lote con frente de 10 m y fondo de 20 m; es decir, un
lote de proporcion ideal 1:2.

e Factor Frente (Ffte):

Factor Frente
Id Condicion Factor
1 10al0 0,96
2 {10a20 1,00
3 [20a24 1,10
4 |24a28 1,18
5 |28a32 1,27
6 (32a36 1,34
7 |36a40 1,41
8 |Mayor a 40 1,42

e Factor Fondo (Ffdo):

Tuctor IFondo

Id Condicion Factor
1 (0al0 0,91
2 |10a19 0,97
3 |20a40 1,00
4 140a50 0,89
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[ ]

5 |50a60 0,82
6 [60a70 0,76
7 |70a80 0,71
8 |80a90 0,67
9 190a 100 0,62
10 | Mayor a 100 0,63

Factor Tamaifio (Ftam): No existen formulas matematicas para aplicar el factor
de tamafio; inicamente la experiencia de cada lugar y del mejor uso que podria
tener el lote o el inmueble de gran tamaifio. En las zonas urbanas, el tamaifio se

refiere a cuantas veces es mayor que el lote o inmueble tipo.

Factor Tamaiio
Id Condicién Factor
1 0a 200,00 1,00
2 200,00001 a 400,00 | 0,95
3 400,00001 2 600,00| 0,90
4 600,00001 a 800,00 0,85
5 800,00001 2900,00| 0,80
6 | 900,00001.a1000,00f 0,75
1000,00001 en
7 adelante 0,70
Factor topografico (Ftop):
Factor Topografia
Id Condicion Factor
1 |Plana 0%-5% 1,00
2 |Media 5%-25% | 0,80
3 |Fuerte 25%-75% | 0,70
Muy |
4 | Fuerte >75% 0,60
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e Factor Uso del terreno (Fuso):

Factores de uso de suelo
Id Condicion Factor | Id Condicion Factor
1 | Acuacultura 1,05 | 18 |Institucional pablico 1,10
2 | Agricola 1,05 |19 | Minero 1,30
3 | Agroindustrial 1,10 |20 |Pecuario 1,10
4 | Bienestar Social 1,12 |21 |Preservacion 1,00
patrimonial

5 |Casa comunal 1,10 | 22 | Proteccion ecologica 1,00

Comercial 1,15 |23 |Recreacion y deporte 1,10

Comercial y 1,20 | 24 | Religioso 1,15

Residencial
8 | Conservacion 1,22 | 25 | Residencial 1,00
9 |Cultural 1,10 |26 |Salud 1,20
10 | Diplomatico 1,30 |27 | Seguridad 1,10
11 | Educacion 1,15 | 28 | Servicios 1,10
12 | Espacio publico 1,00 | 29 | Servicios especiales 1,15
13 | Financiero 1,25 " |30 | Transporte 1,20
14 | Forestal 1,10 |31 [Turismo 1,25
15 | Hidrocarburos 1,20 © |32 | Sin uso 1,00
16 | Industrial 1,25 |33 |Otro 1,00
17 | Institucional privado 1,20

e Factor localizaciéon (Floc): Esta definido por la localizacion del predio dentro
de la manzana, para fines de estudio se considerara como frente el mayor de
estos y como profundidad la longitud de la distancia, tomada
perpendicularmente desde el frente.
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Factor Localizacién

Id Condicion Factor
Manzanero 1,30
1 Cabecera 1,25
7,8 |Esquinero O ,20
2,3,6,9 | Intermedio 1,15
4  |En callejon 1,10
5 |EnL 1,00
10 |Interior 0,95
6 | Triangulo 0,85
En Cruz 122
EnT 1,05

e Factor calidad Suelo (Fes):

Factor Calidad de suelo
Id ~ Condicién Factor
1 |[Seco 1,00
2 | Cenagoso 0,90
3 |Humedo 0,80
4 |Inundable 0,70
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Factor forma (Fform):

Factor Nivel del terreno
Id Condicién Factor
1 |Regular 1,00
2 |lrregular 0,95
3 |Muy irregular 0,90
Factor nivel terreno (Fniv):
Factor Nivel del terreno
Id Condicioén Factor
1 | A nivel 1,00
2 | Sobre nivel 0,90
3 [Bajo nivel 0,80
Factor servicio agua (Fagu):
Factor Servicio Agua
Id Condicion Factor
1 |Canal 0,92
2 |Entubada 0,94
3 |Junta de Agua 0,92
4 |Potable 1,00
5 |Pozo 0,91
6 |Tanquero 0,94
7- | No tiene 0,90
8 |Otro 0,90
Factor servicio alcantarillado (Falc):
Factor Servicio Alcantarillado
Id Condicién Factor
1 |Combinado 1,00
2 |Letrina 0,95
3 | Pluvial 1,00
4 | Pozo Séptico 0,95
5 |Sanitario 1,00
6 |No tiene 0,90
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| 7 |Otro 0,90

2>

e Factor tipo calzada (Fcalz):

Factor Tipo Calzada

Id Condicion Factor
1 | Adoquin Ornamental 0,97
2 | Adoquin de Cemento 0,97
3 |Adoquin de Piedra 0,97
4 |Empedrado 0,95
5 |Lastre 0,92
6 |Pavimento Rigido 1,00
7 |Pavimento Flexible 1,00
8 |Tierra 0,90

» Factor servicio energia eléctrica (Fener):

Factor Servicio Energia Eléctrica |

Id Condicién Factor
1 | Generador 0,96
2 |Panel Solar 0,96
3 |Red Publica 1,00
4 |No tiene 0,92
5 |Otro 0,92

¢ Factor acera - bordillo (Face):

Factor Acera Bordillo
Id Condicién Factor
1 |Tiene 1,00
2 |No tiene 0,92

Art. 17.- Calculo del factor de correccion del valor individual del suelo (Fc).- Para
el avaluo individual del suelo se toma en cuenta sus propias caracteristicas, se
establecen formulas de célculo y factores de ajuste del valor del suelo. Cabe indicar que
no necesariamente todos los factores seran aplicados, sino que dependeran de las
condiciones de cada lote, el factor de correccién queda definido por la siguiente
formula:
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(Ffde + Floc+ Fes+ Fform+ Fniv)
5

Fc=Fftex Ftamx Ftopx Fusox

(Fagu+ Falc+ calz+ Fener+ Face)
¥

5
Donde:
e Factor Frente: Ffte Factor Fondo: Ffdo
e Factor Tamano: Ftam Factor Topografico: Ftop
e Factor Uso del Terreno: Fuso Factor Localizacion: Floc
¢ Factor Calidad Suelo: Fes Factor Forma: Fform
e Factor Nivel Terreno: Fniv Factor Servicio Agua: Fagu
e Factor Servicio Alcantarillado: Falc Factor Tipo Calzada: Fcalz

Factor Servicio Energia Eléctrica: Fener  Factor Acera - Bordillo: Face

Art. 18.- Célculo del avalio final del terreno en el drea urbana y urbano
parroquial.- Para el cdlculo del valor del terreno se aplica la siguiente formula:

VS =PUBsxS xFc
En donde:

e V&= Valor individual del terreno urbano en dolares americanos;

e PUBs = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el mapa
de zona homogénea geoecondmica urbana;

o 5= Areadellote-en metros cuadrados; y,

e Fc=Factor total de correccion.

SECCION 2
VALORACION DE LA EDIFICACION URBANA

Art. 19.- Método de Valoracion de las Edificaciones.- Para valorar la edificacion se
utilizara el “Método de Costo™ o “Costo de Reposicion”, entendiéndose a éste como el
valor de la edificacion nueva, a partir de las tipologias y factores de correccién previstas
en esta seccion. La valoracion de la edificacion sera el resultado de la suma de la

valoracion por bloque y por piso de las edificaciones dentro del predio.
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Art. 20.- Método de Costo de Reposicion.- Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la edificacion a
precios de hoy en funcion de valores unitarios de acabados y materiales de edificacion
dentro del canton Santiago de Pillaro, un bien semejante al del objeto de avaliio y

restada la depreciacion acumulada.

Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente del suelo.

El desarrollo de este método se debe entender por costo total de la edificacion la suma
de los costos directos, costos indirectos, financieros y gerencia del proyecto, en que
debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y
unidades requeridas para la edificacion se debe tener especial atencion con los costos
propios del sitio donde se localiza el inmueble, es decir en funcién a los costos propios

que se han encontrado en el mercado comercial del canton Santiago de Pillaro.

Art. 21.- Valoracion de las edificaciones en-el area urbana.- La valoracion de las
edificaciones en el area urbana del ¢anton Santiago de Pillaro sera realizada a partir de

las tipologias y factores de correccién o ajuste.

Art. 22.- Valoraciéon por tipologias de edificacion.- Para efectos de valoracion y

aplicacion del método de reposicion las edificaciones se agrupan por sistemas

constructivos, que definen una tipologia integrada por: uso, materiales empleados en
estructura, paredes y cubierta; niimero de pisos y acabados.

e Por su uso: habitacional, comercial, industrial, oficinas, bien patrimonial,

recreacion, turismo, deporte, agricola, agropecuario, agroindustrial, cultura,

salud, religioso, minero, administracion publica, trasporte, seguridad,

infraestructura, hospedaje, sin uso.
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Por su sistema constructivo: puede ser sistema constructivo soportante y
portante.

Por sus acabados: pueden ser,

Popular.- Se caracteriza por ser una edificacién sin mayores especificaciones
técnicas en su edificacion, y acabados, se puede decir que sirve Unicamente
como sitio de descanso y proteccion, sin importar sus acabados. Esta construida
con una cimentacion superficial, con paredes soportantes, madera, cafia, sin
enlucidos, instalaciones eléctricas vistas; en ocasiones sin una actividad
determinada; es decir no tuvo una planificacion profesional.

Normal.- Cimentacion y estructura de hormigon armado; cubierta con losa o teja
y madera vista; recubrimientos de pisos con parquet, piso flotante, gress,
ceramica, bafios y cocinas con zdcalos de azulejo, enlucidas y pintadas, puertas
tamboradas, ventanas de hierro, muebles empotrados, tuberias de agua potable
de PVC, cerraduras y griferia nivel medio.

De Primera.- Cimentacion y estructura de hormigon armado; cubierta losa o teja
y madera vista lacada; paredes enlucidas y pintadas, cornisas decorativas al filo
del cielo raso, ventanas de aluminio y vidrio bronee, puertas paneladas y lacadas,
pisos con recubrimiento de marmol, granito, piedra, tablon, bafios y cocina
recubiertos de-azulejos-de piso a techo; tuberias de agua de cobre, sanitarios y

cerraduras de primera, muebles empotrados.

Evaluacidn de Acabados

Acabad

Muro Puerta Ventanas
Exteri os

or

[ Vidri
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Art. 23.- Valores unitarios por metro cuadrado por Tipologia (Vu).- El estudio de
tipologias constructivas del canton Santiage de Pillaro parte del analisis del tipo de
estructura y su'combinacion con pises y tipo de acabado. De acuerdo a la calificacion

tipologica de la edificacion, se aplicard-la siguiente tabla de tipologias y precios

unitarios.
Tabla de Tipologiasy Valor unitario por m2
A B C
TIPOLOGIAS 50 mds
1-2 plantas | 3-5 plantas
plantas
Tl Hormigén armado 230 330 450
T2 Hierro / metal 190
T3 Soportante 90
T4 Madera 80
TS Mixta / hormigén 180
T6 Mixta / madera 160
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Art. 24.- Factores de Correccion para ajuste del Valor constructivo.- Para la
valoracion individual de las edificaciones ubicados en el drea urbana del cant6n Pillaro,
se tomara el valor unitario de la tipologia por piso y acabado al cual se aplicarin los
coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo del avalio
individual final de las edificaciones, se consideraran los siguientes factores de
correccion como: por uso, coeficientes por porcentaje (%) de edad, estado de
conservacion y mantenimiento; vida util y vida residual de las edificaciones.

e Factor Uso: La variacion por efectos de tamafio del lote, se calculard con la

siguiente tabla:

Factor de correccién por uso
Id Calificacion Factor | Id Calificacion Factor
1 | No Tiene 1,00 |29 |Organismo internacional | 1,20
2 |Balcon 1,00 |30 |Otros 1,00
3 |Banco 1,25 |31 |Parqueadero 1,10
Bafio sauna / turco / 110 32 | Patio / jardin 1,05
4 |hidro
5 | Bodega 1,15 |33 |Pension 1,20
6 |Casa 1,10 134 | Plantel avicola 1,20
7 | Casa comunal 1,18 |35 |Plaza de toros 1,25
8 | Cuarto de-maquinas 1,20 |36 | Porqueriza 1,10
9 | Departamento 1,00 |37|Recinto militar 1,10
10 | Garita / guardiania 1,00 |38 |Recinto policial 1,10
11 | Gimnasio 1,20 |39 |Reclusorio 1,30
115 40 | Representacion 1,30
12 | Guarderia diplomatica
13 | Hospital 1,20 |41 | Restaurante 1,20
14 | Hostal 1,25 |42 |Retén policial 1,10
15 | Hosteria 1,25 |43 | Sala comunal 1,10
16 | Hotel 1,30 |44 |Sala de cine 1,15
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o ALL

17| Iglesia 1,10 (45| Sala exposicion 1,20
18 | Lavanderia 1,00 |46 |Sala de juegos 1,15
19 | Local comercial 1,22 |47 | Sala de ordefio 122
20 [ Malecon 1,00 |48 |Sala de culto / templo 1,20
21 |Maternidad 1,10 |49 | Sala hospitalizacion 1,10
22 | Mercado 1,10 {50 | Sala de eventos 1,10
23 | Mirador 1,15 |51|Teatro 1,20
125 52 | Terminal de 1,25
24 | Motel transferencia
25| Museo 1,00 |53 | Terminal interprovincial | 1,25
26 | Nave industrial 1,15 |54 |Terraza 1,00
27 | Oficina 1,20 |55|UPC 1,10
28 | Orfanato 1,00
e Factor por Acabados:
Factor por Acabados
Id [ Condicién Factor
1 |Lujo 1,20
2| Bueno 1,10
3_ | Economico 1,00
4 |Basico — tradicional 0,90
5 |[No tiene 0,80

e Factor de Depreciacion por Edad de la Construccién: Se aplicara para cada

tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):

e @

2

En donde:

D = Factor de depreciacion por edad, en %
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E = Edad de la construccion = (2017 — afio de la construccion).
Vu = Vida util segtin tipologia

e Factor por Estado de Construccion:

Factor Estado de construccion

Id Condicién Factor
1 [Muy bueno 1,00
2 |Bueno 0,95
3 |Regular 0,90
4 |Malo 0,85
5 |Obsoleto 0,80

Factor Etapa de Construccion:

Factor Elapa de construccion

Id Condicion Factor
1 |En acabados 0,85
2 | En estructura 0,50
3 |En planos 0,00
4 | Abandonada 1,10
5. | Sin modificacion 1,00
6 |Terminada 1,00

o Factor de Vida Util y Vida Residual: Para determinar la edad que tiene una
edificacion es importante la investigacion en el campo o a través de escritura, las
dos variables de este cuadro intervienen directamente en el proceso de valoracion de
cada una de las unidades, debido a la depreciacion que sufren los sistemas

estructurales con el paso de los afios.

Factor Vida 1til y valor residual
Cédigo Tipologia Vida atil | % residual
Tl Hormigén armado | 80 10
T2 Hierro / metal 50 10
T3 Soportante 30 10
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T4 Madera 50 10
TS Mixta / hormigon 80 10
T6 Mixta / madera 50 10

e Adicionales Constructivos: El avaltio de los adicionales constructivos se realizara

aplicando la siguiente tabla:

Tabla de precios unitarios para adicionales constructivos
Nuimero Adicional constructivo Unidad Valor unitario
(USD)
I Alarma comunitaria Unidad | 485,00
2 Asadero ( BBQ) m? 30,00
3 Ascensor Unidad 25.000,00
4 Bomba hidroneumatica Unidad 240,00
5 Cancha deportiva de cemento m? 50,00
6 Cancha deportiva césped natural | m? 90,00
7 Cancha deportiva césped m? 80,00
sintético
8 Cancha deportiva de tierra m? 35,00
9 Central telefonica Unidad 1.189,00
10 Cerramiento/ladrillo bloque m? 40,00
enlucido

11 Cerramiento ladrillo sin enlucir | m? 25,00
12 Cisterna Unidad 800,00
13 Escalera eléctrica Unidad 15.000,00
14 Gas centralizado Unidad 5.000,00
13 Muro de piedra m? 60,00
16 Cerramiento de Adobe m? 40,00
17 Cerramiento hierro/mamposteria | m? 50,00
18 Cerramiento malla/mamposteria | m? 35,00
19 Sistema contra incendio Unidad 5.000,00
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20 Sistema de vigilancia Unidad 3.000,00
21 Sistema transmision satelital Unidad 4.500,00
22 Piscina cubierta m? 350,00
23 Piscina descubierta m? 250,00
24 Planta eléctrica Unidad 2.000,00
25 Porton automatico de hierro m? 800,00
26 Portén automatico madera-hierro | m? 800,00
27 Reservorio m? 600,00
28 Sistema aire acondicionado Unidad 2.500,00
29 Sistema climatizacion Unidad 3.250,00
30 Otro

e Vida Util de los Adicionales Constructivos y Valor Residual: La vida util o

vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones) y el valor

residual para los adicionales constructivos se aplicara de acuerdo al Material.

Tabla de precios unitarios para adicionales constructivos

enlucido

Niamero Adicional constructivo Vida util | Valor porcentual
(aiios) (%)
1 Alarma comunitaria 1 10
2 Asadero ( BBQ) 10 10
3 Ascensor 20 10
4 Bomba hidroneumatica 5 10
5 Cancha deportiva de cemento 1 10
6 Cancha deportiva césped natural | 1 10
7 Cancha deportiva césped 1 10
sintético
8 Cancha deportiva de tierra 1 10
9 Central telefonica 5 10
10 Cerramiento/ladrillo bloque 5 10
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11 Cerramiento ladrillo sin enlucir | 5 10
12 Cisterna 8 10
13 Escalera eléctrica 10 10
14 Gas centralizado 10 10
15 Muro de piedra 3 10
16 Cerramiento de Adobe 1 10
17 Cerramiento hierro/mamposteria | 10 10
18 Cerramiento malla/mamposteria | 10 10
19 Sistema contra incendio 5 10
20 Sistema de vigilancia 5 10
21 Sistema transmision satelital 5 10
22 Piscina cubierta 10 10
23 Piscina descubierta 5 10
24 Planta eléctrica 10 10
25 Porton automatico de hierro 10 10
26 Porton automatico madera-hierro | 10 10
27 Reservorio 2 10
28 Sistema aire acondicionado 5 10
29 Sistema climatizacion 5 10
30 Otro

e Factor de Depreciacion por Edad del Adicional Constructivo: Se aplicara para

cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):

7o)+ @]

D=
2

En donde:

v" D = Factor de depreciacion por edad, en %
v E =Edad de la construccion = (2017 — afio de la construccion).
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v Vu = Vida util segiin adicional constructivo

e Valor Residual del Adicional Constructivo: Toda mejora adicional sera valorada

al menos con su valor residual, de la siguiente manera:

Vr=¥mx0,10

Siendo:

v" Vr = Valor residual de la mejora adicional

v Vm = Valor total de la mejora adicional

Las valoraciones de obras complementarias, denominadas “adicionales constructivos”
en atencion al contenido de la ficha catastral, se calculan de la siguiente manera:
e Cerramiento hierro:
Vh=PmhaxLxhx(1—D)x Fcons+Vr
En donde:

Vh = Valor total de la estructura de hierro (USD)
Pmbha = Precio base de la estructura (USD)

L =Largo del muro

h = Altura del muro

D = Factor por edad del adicional constructivo

M W

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
e Cerramiento hierro / mamposteria:
Vmha= PmhaxVhxLxAxhx 1—D xFcons+ Vr

En donde:

¥v" Vmbha = Valor total del muro de mamposteria (USD)
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Pmbha = Precio base de muro de mamposteria (USD)
Vh = Precio de la estructura de Hierro (USD)

L = Largo del muro

A = Ancho del muro

h = Altura del muro

D = Factor por edad del adicional constructivo

BN . T

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

e (Cerramiento malla:

Vmall — PmallmxLxhx (1 —D) x Fcons + /r

En donde:

Vmall = Valor total de la malla (USD)
Pmallm = Precio base de la malla (USD)
L = Largo

h = Altura

D = Factor por edad del adicional constructivo

R < 4 & %

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

e Cerramiento malla / mamposteria:

Vmmalim = Pmellm xVmallx Lxhz(1 - D ) x Fcons + /r

En donde:

v Vmalim = Valor total de la malla sobre mamposteria (USD)
v" Pmallm = Precio base de la malla sobre mamposteria (USD)
v" Vmall = Precio de la malla (USD)

v' L =Largo



Registro Oficial — Edicién Especial N° 163 Martes 26 de diciembre de 2017 — 31

v' h=Altura
v" D = Factor por edad del adicional constructivo

v" Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
e Cerramiento de ladrillo/bloque:

Vplbg = Pplbg xLx hx(1—D }xFcons + Vr
q

Vplbg = Valor total de la pared de ladrillo/bloque enlucida y pintada (USD)
Pplbq = Precio base de la pared de ladrillo/bloque enlucida y pintada (USD)

v

v

v" L = Largo de la pared
v" h = Altura de la pared

v" D = Factor por edad del adicional constructivo

v" Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

e Cerramiento de piedra:

Vmp — PmpxLxAxhx{1—D)x Fcons +Vr
En donde:

e Vmp = Valor total del muro de piedra (USD)
¢ Pmp = Precio base de muro de piedra (USD)

e [ = Largo del muro

e A = Ancho del muro

e h = Altura del muro

e D = Factor por edad del adicional constructivo

e Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
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e (Cerramiento de adobe:

Vmad — Pmad xLxAaxhx{(1—-D )x Fcons +Vr
En donde:

e Vmad = Valor total del muro de adobe ($)

e Pmad = Precio base de muro de adobe (3)

e 1 = Largo del muro

e A = Ancho del muro

e h= Altura del muro

e D = Factor por edad del adicional constructivo

* Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
e Asbesto:
No Aplica
e Cerramiento de hormigén ciclopeo:

Vmbkc = PmhecxLxAxhx{(1—D)xFcons +Vr
En donde:

v" Vmhc = Valor total del muro de hormigon ciclépeo (USD)
v" Pmhc = Precio base de muro de hormigén ciclépeo (USD)
v L = Largo del muro

v A = Ancho del muro

v h = Altura del muro

v D = Factor por edad del adicional constructivo

v

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
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e Cerca Viva: Son barreras de plantas para delimitar, proteger y decorar su
propiedad, pueden ser usadas en ambitos urbanos, en cercas vivas defensivas en

residencias, condominios cerrados, fabricas, y centros educativos.

Vincer = PmevrLxAxhx(1—D)xFcons +Vr

En donde:

Vmev = Valor total de la cerca viva (USD)
Pmcv = Precio base de la ceca viva (USD)
L = Largo del muro

A = Ancho del muro

h = Altura del muro

D = Factor por edad del adicional constructivo

XK K K K &

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
¢ Piscina (m?):

Vpisc — PpiscxLxAxhx{1—D)xFcons—Vr
En donde:

Vpisc = Valor total de la piscina (USD)
Ppisc = Precio base de la piscina (USD)
L= Largo

A = Ancho

h = Profundidad de la piscina

D = Factor por edad del adicional constructivo

TR

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo.

e Canchas Deportivas (m?):
Vcanh= PcanhxLxAx(1—-D)xFcons+ Vr
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En donde:

Vcanh = Valor total de la cancha deportiva (USD)
Pcanh = Precio base de la cancha deportiva (USD)
L = Largo

A = Ancho

D = Factor por edad del adicional constructivo

IR

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

e Graderios (m?):
Vyrud = Pyrud x LxAxhx(1—D) x Feons +Vr

En donde:

Vgrad = Valor total de la construccion (USD)

Pgrad = Precio base de la construccion (USD)
L = Largo

A = Ancho

h = Altura del graderio

D = Factor por edad del adicional constructivo

S S N S N N

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

Art. 25.- Célculo del Valor Total de la Edificaciéon (VT).- A partir del costo de
reposicion las edificaciones se depreciaran por su estado de conservacion y por desgaste
por el paso del tiempo de su vida 1til (o vida técnica), rescatando siempre un valor

residual al final de la vida util.

El valor total de una edificacion se determina con la aplicacion de la siguiente
expresion:

VT ={AxPUy;,,x Fuso x Fac x(1— D) x Fcons x Fet } — VA + 1E; Donde:
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v" VT = Valor total de la edificacion

v A = Area de la edificacion a avaluar

v" PU_Tipo = Precio unitario base de la edificacion (en funcion de cada tipologia)
v' Fuso = Factor por uso de la edificacion

v" Fac = Factor por acabados

v D = Factor por edad de la edificacion

v" Fcons = Factor por conservacion de la edificacion

v' Fet = Factor por etapa de edificacion

v' VA = Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos
v IE = Suma de Instalaciones Especiales

Toda edificacion sera valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
VT = Ax PUz;,,x 0,10

Art. 26.- Avalio total de la propiedad.- El valor total de la propiedad, se lo
establecera a partir de la suma del avalto total del suelo (urbano) y del avaluo total de
las edificaciones que pudieren existir al interior del mismo.
El valor total de la propiedad a nivel urbano seré:
AVT = VS+ VT; Donde:
e AVT = Avalio total individual de la propiedad urbana;
e Vs =Valor individual del terreno urbano;

e VT = Valor de la edificacion total.

CAPITULO 1
DEL IMPUESTO PREDIAL
SECCION 1
DEFINICIONES GENERALES
Art. 27.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta Ordenanza
y al pago del impuesto establecido en la misma, todos los propietarios o posesionarios

de predios urbanos ubicados dentro de la jurisdiccion del cantén Santiago de Pillaro.
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Art. 28.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial constituyen los
predios urbanos en el canton Santiago de Pillaro y su propiedad o posesion. La
posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales determinados en el Cédigo Civil.

El catastro registrard los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la informacién
predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores

generales:

Art. 29.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos prediales sefialados en la
presente Ordenanza es el GAD Municipal de Santiago de Pillaro y por lo tanto, esta en
la facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este concepto se llegaren a

determinar por parte de las Direcciones Financiera y Direccion de Avalios y Catastros.

Art. 30.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o-responsables, sean
duefios o posesionarios, de asumir los impuestos-que gravanla propiedad urbana, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica
como sefialan los articulos del 24 al 27 del Cédigo Tributario, y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y ruarles del canton
Santiago de Pillaro.
Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta Ordenanza y al cumplimiento
de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes
personas:
a. El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas,

todos los herederos solidariamente.
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b. En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario y depositario
arrendatario.

e. Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos pasivos
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidos en los
siguientes casos:

a. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores
con administracion de predios de los demas incapaces.

b. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

¢. Los que dirjjan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

d. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios
que administren o dispongan.

e. Los sindicos de quiebras o de consumos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos designados judicial o convencionalmente.

f. Los adquirientes de predios por los tributos a la propiedad que afecten a dichos
predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por
el afio inmediato anterior.

g. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, escisién, o
cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende el valor total
que por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo

acto.



38 — Martes 26 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 163 — Registro Oficial

h. Los sucesores a titulo universal respecto de los tributos a los predios urbanos,
adeudado por el causante.

i. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los
predios urbanos que sobre dichos predios adeudaren el donante o causante.

J- Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado el dominio o posesion de

los mismos y que consten como bienes mostrencos o vacantes.

SECCION 2
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL

Art. 31.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible se sumaran los valores
de los predios que posea un propietario dentro del canton Santiago de Pillaro y la tarifa
se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el

contribuyente.

Art. 32.- Determinacion del Impuesto Predial Urbano.- De acuerdo a la banda
impositiva prevista en el articulo 504 del COOTAD a efectos de determinar la cuantia
para el impuesto predial urbano se aplicara la tarifa del cero punto cuarenta por mil
(0.40 x 1000) del avaluo real.

Art. 33.- Valor imponible para varios predios del mismo propietario o poseedor.-
Cuando un propietario o poseedor registre a su nombre varios predios dentro del canton
Santiago de Pillaro, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran
los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada

predio.

Art. 34.- Tributaciéon de predios en condominio o copropiedad.- Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, los contribuyentes, de comin acuerdo o uno

de ellos, podra solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
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corresponda la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario
tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del
valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Direccion Financiera y la enmienda tendra

efecto a afio inmediato siguiente.

Art. 35.- Las edificaciones nuevas, aumentos y refacciones que se produzcan previo
al permiso municipal una vez aprobado los planos y la obra.- Estaran sujetas a la
inspeccion final que lo realizara el técnico del departamento de orden y control
urbanistico y ambiental; y, para los efectos respectivos se informara al departamentos de
Avaluos y Catastros, el cual procedera a abrir o modificar. la ficha catastral

determinando en la misma los cambios operados en el inmueble y practicar su avalio.

SECCION 3
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL.

Art, 36.- Contribucion a favor del Cuerpo de Bomberos adscrito al GAD
Municipal del cantén Santiago de Pillaro.- El valor de esta contribucion anual es el
cero punto quince por mil (0,15 x 1000) del avaluo total de la unidad predial tal como lo

establece la Ley contra Incendios.

Art. 37.- Tasa por emision e impresion de titulo de crédito.- El valor de esta tasa
anual es de dos dolares (USD $ 2,00) por cada unidad predial.

Art. 38.- Impuesto anual adicional a propietarios de predios no edificados o de
edificaciones obsoletas en zonas de promocion inmediata.- Los propietarios de

predios no edificaos y de edificaciones obsoletas, ubicados en zonas de promocion
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inmediata, pagaran un impuesto adicional equivalente al dos por mil (2x1000) del

avaluo, de acuerdo a las regulaciones previstas en el articulo 507 del COOTAD.

Art. 39.- Otros impuestos.- Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su

vigencia, aquellos tributos que fueren creados por ley.

CAPITULO IV
EXENCIONES DE IMPUESTOS.

Art, 40.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS.- Estan exentos de pago de impuesto
predial los siguientes predios:

a) Los predios urbanos, cuyo valor no exceda de wveinte y cinco (25)
Remuneraciones Basicas Minimas Unificadas del trabajador en general.

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico, contemplados
en el articulo 225 de la Constitucion de la Repiiblica.

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a
personas o empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos extranjeros u organismos internacionales de
funcion publica que no constituyan empresas de caracter particular y no persigan
fines de lucro.

e) Las tierras comunitarias de los pueblos y nacionalidades indigenas o afro
ecuatorianas.

f) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector
de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

g) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica desde el momento de
la notificacion al propietario y el Registro del Propiedad. En caso de tratarse de

expropiacién parcial, se tributaran por lo no expropiado.
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Art. 41.- EXENCIONES TEMPORALES.- Gozara de una exencidn por los cinco
afios posteriores al de su terminacidn o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deben considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalio de cuarenta y ocho mil délares por
cada hijo.

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Banco
del Instituto de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como las construidas con Bono de la Vivienda, las asociaciones,
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se
haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se considerarin
terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar vy,

¢) Los predios que posean edificaciones que sean considerados por el GAD

Municipal como proyectos de Vivienda de Interés Social,

Art. 42.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas; deducciones y exoneraciones estipuladas en el
COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que
seran efectivas mediante la presentacion de la solicitud por parte del contribuyente,
dirigido a la Direccién de Gestion Financiera del GAD Municipal del Canton Santiago

de Pillaro.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la Remuneracion Basica Unificada que se
encuentra vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio y

que se mantenga para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes de reavaliio se podran presentar hasta el treinta de noviembre del afio en
curso y estardn acompaiiadas de todos los documentos justificativos, para que surtan

efectos tributarios respecto del siguiente ejercicio econdmico.
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Art. 43.- EXONERACIONES ESPECIALES.- Por disposiciones de leyes especiales,
se consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) RBU o que tuviera un patrimonio que no
exceda de 500 (quinientos) RBU, estara exonerado del pago del impuesto de que
trata esta Ordenanza;

b) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del
Anciano, tendrdn derecho a las respectivas deducciones, segin las antedichas
disposiciones, en la parte que le corresponde a sus derechos y acciones. Se
faculta a la Direccién de Gestion Financiera a emitir titulos de crédito
individualizados para cada uno de los duefios de derechos y acciones de la
propiedad;

¢) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacton; v,

Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion y cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion
se aplicara sobre un (1) solo inmueble-con un avalio-maximo de quinientos (500)
Remuneraciones Basicas Minimas Unificadas del trabajador en general. En caso de
superar este valor, s€ cancelaran un proporcional al excedente. Para acogerse a este

beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la
calificacion y el registro correspondiente; y, el carné de discapacidad otorgado por el
organismo competente, seran documentos suficientes para el tramite previo a acogerse a
los beneficios de la presente Ordenanza. El certificado de votacion no sera exigido para

ningln tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion incapacitante, el documento
suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta ordenanza en lo que les fuere

aplicable, serd el certificado emitido por el equipo calificador especializado.
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Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado con el proposito de que el GAD Municipal
cuente con un registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario
debera presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Organica de Discapacidades y la presente Ordenanza un pedido por escrito al Director/a
de Gestion Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando la

documentacion de respaldo.

2. Aplicacién.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo estipulado en

el Articulo 5 de la Ley Organica de Discapacidades.

CAPITULO V
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 44.- NOTIFICACION DE AVALUOS.- Una vez que se haya realizado la
actualizacion del catastro, la Direccion de Gestion Financiera o quién haga sus veces
notificara por medio de la prensa o/ por una boleta a los propietarios, haciéndoles

conocer la realizacion del avaltio.

Art. 45.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos generados y actualizados por la Direccidn de Gestion de Avaluos y Catastros,
la Direccion de Gestion Financiera del GAD Municipal, dispondra a la oficina de
Rentas o quién tenga esa responsabilidad, la emision de los titulos de crédito hasta el 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponde, los mismos que
refrendados por el el/la Directora/a de Gestion Financiero/a, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Articulo 150 del
Cédigo Tributario.
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Art. 46.- CUSTODIA DE LOS TiTULOS DE CREDITO.- Una vez concluido el
tramite de que trata el articulo precedente, el Analista de Rentas, comunicard al
Director/a de Gestion de Financiero/a y éste a su vez de inmediato al Tesorero/a del
GAD Municipal para su custodia y recaudacion.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estard acompafiado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar

igualmente firmado por el/la Director/a Financiero/a y el/la Analista de Rentas

Art. 47.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los contribuyentes deberan pagar el
impuesto, en €l curso del respectivo afio, sin necesidad de que el GAD Municipal
notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podrian efectuarse desde el
primer dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el GAD. Municipal no
hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard en base del catastro del afio anterior y la Tesoreria
Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera-¢l 31 de diciembre al que corresponda la

obligacion.

Art. 48.- PAGO DEL IMPUESTO.- Los pagos que se hagan desde enero hasta junio

inclusive, gozardn de la rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala

siguiente:
Del 01 al 15 de Enero 10%
Del 16 al 31 de Enero 9%
Del 01 al 15 de Febrero 8%
Del 16 al 26 de Febrero 7%
Del 01 al 15 de Marzo 6%
Del 16 al 31 de Marzo 5%
Del 01 al 15 de Abril 4%
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Del 16 al 30 de Abril 3%
Del 01 al 15 de Mayo 3%
Del 16 al 31 de Mayo 2%
Del 01 al 15 de Junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 01 de julio, soportaran el 10% de

recargo sobre el impuesto principal de conformidad al COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudara los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 49.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el ‘monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo

que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 50.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, €l
impuesto predial y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual, segiin la tasa de interés establecida
de conformidad con las disposiciones ‘del Banco Central, en concordancia con el
Articulo 21 del-Codigo. Tributario. El interés se calculara por cada mes sin lugar a

liquidaciones diarias, la fraccion de mes se liquidara como mes completo.

Art. 51.-COACTIVA.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del
afio siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los

respectivos intereses de mora, de conformidad con lo establecido en la Articulo 350 del
COOTAD.
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Art. 52.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y por tltimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara

al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 53.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos
en los Articulos 115 del Codigo Tributario y 340 del COOTAD, ante la Direccion de
Gestién Financiera del GAD Municipal quien los resolverd en el tiempo y la forma
establecida.

En caso de encontrarse en descuento con la valoracion de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarlo dentro del término de 15 dias a partir de la fecha de netificacion, ante
el organo correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de 30 dias.
Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo

valor del tributo.

Art. 54,- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos que cometieren infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion

y control del impuesto a los predios urbanos, estaran sujetos a las sanciones previstas en
el Libro IV del Cédigo Tributario.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 55.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del cantén, excepto las zonas urbanas de
la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del canton determinadas de

conformidad con la Ley.
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Art. 56.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios
rurales estdn gravados por el impuesto establecido en el COOTAD, es a la propiedad

rural.

Art. 57. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador,
los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

a) Identificacion predial

bi Tenencia

¢) Descripcion del terreno

d) Infraestructura y servicios

e) Usoy calidad del suelo

f) Descripcion de las edificaciones

g) Gastos e Inversiones

Art. 58.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales serian valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en esta ordenanza; con lo que el Concejo aprueba el plano
del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad y que se describen a continuacion:
a) Valor de terrenos
Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de

la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales,
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informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la

estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

TABLA DE VALORES DE TIERRAS POR METRO CUADRADO

Gl Va]o;X .-
m

1 0.25
2 0.50
3 0.90
4 1.40
5 1.70
6 2.00
7 2.20
8 2.40
9 2.80
10 3.20
i1 4.00
12 4.40
13 5.00
14 5.50
15 5.9
16 6.40
17 7.00
18 7.40
19 7.90
20 8.40
21 9.00
22 9.50
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23 10.00
24 10.60
25 11.70
26 12.20
27 12.70
28 13.30
29 14.10
30 15.00

FACTORES A APLICARSE PARA EL CALCULO DE AVALUOS DE TERRENOS RURALES

Valor m2 corregido = Valor del Sector (F Vialidad + F Agua + F Servicios ) x F Tamaio
FACTORES POR

VIALIDAD

ASFALTO CEMENTO |ADOQUIN [LASTRE |{PIEDRA |TIERRA
AVENIDA 0.30 0,40 0.35 0.20 0.25 0.15
CALLE | 0.25 035 0.30 0.15 0.20 0.10
PASAJE 0.20 0.30 0.25 0.10 0.15 0.05
CARRET. PRINCIPAL 0.30 0.40 0.35 0.20 025 0.15
CARRET. SECUNDARIO 0.25 0.35 0.30 0.15 0.20 0.10
'SENDERO . 0.15 0.25 0.20 0.05 010 003

FACTORES POR AGUA

SIEMPRE FRECUENTE | ESCASO |NUNCA
POTABLE 0.30 0.25 0.20 0.00
ENTUBADA 0.25 0.20 0.15 0.00
CANAL 0.20 0.15 0.10 0.00
ACEQUIA 0.10 0.10 0.05 0.00
POZO 0.10 0.10 0.05 0.00
MANANTTAL 0.10 0.10 0.05 0.00
RESERVORIO 0.10 0.10 0.05 0.00
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FACTORES POR

SERVICIO
FACTOR
RED
ALCANTARILLADO 0.05
RED ELECTRICA 0.05
ALUMBRADO PUBLICO 0.05
RECOLECCION DE
BASURA 0.05
RED TELEFONICA 0.05
TRANSPORTE PUBLICO 0.05
FACTORES POR
AREAS
RANGOS COEFICIENTE
0-500 m2 1.40
501-1,000 m2 1.20
1,001 - 5,000 m2 1.00
5,001 -10,000 m2 0.97
10,001 - 50,000 m2 0.95
50,001 - 100,000 m2 0.92
100,001 ~ 1000,0000 m2 0.90
mayor a 1,000,000'm2 0.85
FACTORES DE LA CONSTRUCCION
MATERIAL USADO EN LA ESTRUCTURA
COLUMNAS
VIDA
ID | MATERIAL VALOR m2 | UTIL
I |No Tiene 0 1
2 | TIENE(No Especificado) 6.2 80
15 | HIERRO 17.58 25
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16 | HORMIGON ARMADO 18.25 80
18 | LADRILLO 11.41 50
19 | MADERA 11.41 30
22 |PIEDRA 38.33 50
VIGAS

VIDA
ID | MATERIAL VALOR m2 | UTIL
1 |No Tiene 0 1
2 | TIENE(No Especificado) 15.0 80
15 | HIERRO 31.25 25
16 | HORMIGON ARMADO 31.25 25
19 | MADERA 15.00 30

ENTREPISOS

VIDA
ID | MATERIAL VALOR m2 | UTIL
1 |No Tiene 0 1
2 | TIENE(No Especificado) 2 80
10 | ARENA -CAL-CEMENTO 6.72 50
15 [HIERRO 11.20 25
16 | HORMIGON ARMADO 35.00 80
17 |HORMIGON SIMPLE 6.50 50
19 | MADERA 6.00 30

PAREDES

ID | MATERIAL VALOR m2 | VIDA UTIL
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| 1 |No Tiene 0 1
2 | TIENE(No Especificado) 14.45 80
3 |ADOBE 17.22 40
5 |ASBESTO 48.16 30
6 |BAHAREQUE 16.86 30
8 [TIERRA 17.25 40
9 |BLOQUE 19.5 50
g [Pt 20.22 50

CEMENTO
13 |FIBRA MINERAL 48.16 30
16 | HORMIGON ARMADO 460 25
17 |HORMIGON SIMPLE 75 80
18 |LADRILLO 28.5 50
19 | MADERA 19.5 25
22 |PIEDRA 42.14 50
23 | TAPIAL 15.05 40
CUBIERTA

ID | MATERIAL VALOR m2 |VIDA UTIL

1 | No Tiene 0 1
2 | TIENE(No Especificado) 20 50
5 | ASBESTO 25 30
10 | ARENA —-CAL-CEMENTO 25 50
12 |CHOVA 30 30
13 | FIBRA MINERAL 30 30
15 |HIERRO 11.2 25
16 HORMIGON ARMADO . 42.5. 80
17 |HORMIGON SIMPLE 25 50
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19 | MADERA 25 30
20 | PAJA 20 5
24 | TEJA 28.5 15
25 | ETERNIT 285 15
26 |LOSA 20 50
29 | ZICN 20 15
MATERIAL USADO EN ACABADOS
PISOS

ID MATERIAL VALOR m2

1 No Tiene 0

, TIENE(No ,

Especificado)

7 BALDOSA 1016

8 TIERRA 0

jo  |ARENA-CAL 8.13

CEMENTO

11 JCERAMICA 18.05

14 GRANITO 18.05

17 HORMIGON SIMPLE 2.8

19 MADERA 3.83

21 PARQUET 2.95

22 PIEDRA 6.28

27 VINIL 10

PUERTAS

ID |MATERIAL VALOR
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m?2

1 No Tiene 0
TIENE(No

2 ) 10.00
Especificado)

4 ALUMINIO 55.00

15 HIERRO 25.00
19 MADERA 25.00
VENTANAS
VALOR
ID MATERIAL
m2
| No Tiene 0
TIENE(No
2 2.00
Especificado)
-4 ALUMINIO 10.50
15 ‘HIERRO 625}
19 MADERA 4.00
ENLUCIDOS
VALOR

1D MATERIAL
m2

1 No Tiene 0
TIENE(No

2 5.00
Especificado)

7 BALDOSAS 7.26
TIERRA 2.25
ARENA — CAL-

10 7.52
CEMENTO
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11 CERAMICA 14.61
14 GRANITO 18.05
TUMBADOS
_ VALOR
ID MATERIAL
m2
1 No Tiene 0
TIENE(No
2 N 12.48
Especificado)
ARENA - CAL-
10 6.72
CEMENTO
13 FIBRA MINERAL 23.50
17 HORMIGON SIMPLE 11.20
19 MADERA 22.00
28 YESO 16.80
INSTALACIONES
ID | INSTALACIONES VALOR m2
1 |No Tiene 0
2 | TIENE(No Especificado) 14

Art. 59. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para detent
cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la tarifa del cero punto cuarenta
(0.40 x 1000) del avaliio real.

Art. 60. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. -

El pago del impuest

efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo

primero de septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes

fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.
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Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la

obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- ACTUALIZACION DEL CATASTRO.- El GAD Municipal del
canton Santiago de Pillaro, realizard en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastro y de valoracion de la propiedad urbana cada bienio, de acuerdo a lo que
establece el Coédigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

SEGUNDA.- CERTIFICACION DE AVALUOS.-. I'a Direccion'de Avalios y
Catastros, conferiran la certificacion sobre el valor de las propiedades urbanas y rurales
que fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto predial,

previa solicitud escrita.

TERCERA.-NOTARIOS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- Los/as Notarios/as
y el/la Registrador/a de la Propiedad del canton Santiago de Pillaro, enviaran a la
Direccion de Avaluos y Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los
formularios de actualizaciones catastrales, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren

actualizado o registrado.

CUARTA.- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA.- En todos los procedimientos
y aspectos no contemplados en esta Ordenanza, se aplicaran las disposiciones

contenidas en la Constitucion de la Republica, el Codigo Organico de Organizacion
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Codigo Organico Tributario, de manera

obligatoria y supletoria.

QUINTA.- DEROGATORIA.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones municipales expedidas sobre impuestos prediales, que se opongan y que

hayan sido expedidos con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza, entrard en vigencia a partir de la
aprobacién y publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la
Gaceta Municipal y dominio web del GAD Municipal Santiago de Pillaro.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santiago de Pillaro, a los dieciocho dias el mes de diciembre del afio 2017.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE 1OS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS PARA EL BIENIO 2018 - 2019 EN EL CANTON SANTIAGO
DE PILLARO que antecede fue aprobada por el Concejo Cantonal de Santiago Pillaro
cgunda instancia en sesiones realizadas los dias miércoles 13 y lunes 18

Pillaro a los 18 dias del mes de ciscstibis del 2017, Ias dieciséis hoas, de conformidad
con el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion, remitase al Abg. Patricio Sarabia Alcalde Cantonal, la presente

o LYY
; i \"b Secnerin . . .
Pillaro, 19 de diciembre del afi ﬁﬂfdl cisiete, las ocho horas, por reunir los
requisitos legales y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal; y, por cuanto la presente Ordenanza esta de acuerdo a la Constitucion y
las Leyes de la Republica- SANCIONO.- La presente ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, ASI COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS PARA EL BIENIO 2018 —
2019 EN EL CANTON SANTIAGO DE PILLARO, para que entre en vigencia.-

Ejecutese

Ab g Evelin Lara Campafia Q
SECRETARIA \

ALCALDE

CERTIFICO: La Ordenanza precedente, proveyo y firmo el sefior Alcalde de Santiago
de Pillaro en el dia y hera sefalado:

“Abg. Evelin Larz
SECRETARIA
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