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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE

EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTONROCAFUERTE - PROVINCIA DE
MANABI

Considerando:

Que, eh.articulo=1""de la Constitucion de™la
Republica Ecuador, determina que el “Ecuador
es un Estado, constitucional de derechos y
justicia, “social, ~ democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico”;

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la
Replblica del Ecuador, establece: “Las
personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y
gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion  y.o en  los instrumentos
internacionales/(...)’;

Que, el‘articulo 37 numeral 5).y articulo 47
numeral 4) de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, contempla exenciones en el
regimen- tributario para las“adultas y “adultos
mayores\y paralas personas con discapacidad;

Que, el Articulo_84 de la Constitucion de la
Repdblica del Ecuader establece: “La Asamblea
Nacional y tode érgano con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y deméas normas
juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y
los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades .(...”), esto significa
que los organismos del sector publico
comprendidos<"en el Articulo 225/ de “la
Constitucion de la Repiblica el E¢uador;.deben
adecuar/su actuar a esta norma;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica. del Ecuador establece qué los
gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendran.facultades legislativas ‘en
el ambito de sus.competencias y jurisdicciones

territoriales, disposicion concordante con el
articulo 86 del COOTAD;

Que;™ el _numeral 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Repuablica del Ecuador,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales para
la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales:

Que, el Articulo 270 de la Constitucion de la
Repablica del Ecuador, expresa: “Los
gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recuisos\financieros y
participaran de las rentas! del Estado, de
conformidad  com “\los  principios  de
subsidiariedad; solidaridad y equidad”;

Que, de,_ conformidadwa< lo~ dispuesto en el
articulo, 300" de Ja~Gonstitucion de la Republica
del Ecuador,.expresa: “El régimen tributario se
regira _por. los™ principios de progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria (...)";

Que, el Articulo 321 de la Constitucion de la

Republica del Ecuador, establece: “El Estado

reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcion social y.ambiental’;
Que, el articulo 55 del Cotligo 'Organico de
Organizacion  Territotial., . Autonomia  y
Descentralizacion, estableee que los gobiernos
autbnomos  descentralizados  municipales
tendrén entre otras las siguientes competencias
exclusivasy.sin perjui¢io de ‘otras que determine
la~ ley, ‘elaborar, y ‘administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 literal a) del Codigo Organico
de" ,Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién,  manifiesta que  son
atribuciones del Concejo Municipal el ejercicio
de la facultad nomativa en las materias de
competencia  del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado ~ Municipal, mediante la
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expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones;

Que, el articulo 57 literal ¢), del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que es atribucion
del Concejo Municipal: “crear, modificar,
exonerar o _exfinguir tasas y confribuciones
especiales’ por los servicios que presta.y obras
que ejecute”;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de
Organizacién  Territorial,  Autonomia -y
Descentralizacion, determina que la formagiony
administracion “de=los=catastros inmobiliarios
urbanos 'y rurales. corresponde a los gobiemos
autonomos' descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan
seguir los lineamientos 'y  parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos aflos los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural;

Que, segln lo_dispuesto en el articulo 172 de!
Codigo Organico de  Organizacion- Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, los gobiemos
autonomos descentralizados municipales (son
beneficiarios de ingresos generados por “su
gestion propia, y su clasificacién estar&sujeta a
la definicion-de-la-ley"que regule las finanzas
publicas;

Que, el articulo 491 del Codigo Organico de
Organizacion.Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacién,  expresa:  “Clases  de
Impuestos Municipales. - (...) b) El impuesto
sobre la propiedad rural {...)";

Que, el articulo 492 del Codigo Organico de
Organizacion ~ Teritorial, ~ Autonomia y
Descentralizacion, faculta a los municipios a
reglamentar mediante ordenanza el cobro de-fos
tributos;

Que, el Articulo 494 del del Codige.Organico-de
Organizacion  Teritorial, ~ Autonomia '\ y

Descentralizacion (COOTAD). expresa: “Las
municipalidades (...) -mantendran actualizados
en forma permanente, vlos catastros de los
predios urbanos y\urales. Los bienes inmuebles
constaran“en,_el catastio. con el valor de la
propiedad actualiZzado;, »en los  términos
establecidos enieste Codigo”;

Que, en aplicacion al articulo 495 del Codigo
Organico-de Organizacion Territorial, Autonomia
y*Descentralizacion, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios y no tributarios;

Que, el Articulo 496 del del Cadigo Orgénico de
Organizacion ~ Teritoriah™ " Autonomia  y
Descentralizacion (COOTAD) expresa:
‘Actualizacion del ‘avalio-y de los catastros. -
Las municipalidades -y« distritos metropolitanos
realizarén, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad‘ urbana y rural cada bienio. A este
efecto; la direccion financiera o quien haga sus
veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido este proceso, nofificara por la prensa
a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por
medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacion;  procedimiento que  deberan
implementar y reglamentar las municipalidades.
Encontréndose en desacuerdo €l contribuyente
podréd presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este Codigo”;

Que, el articulo- 497-del Codigo Organico de
Organizacién \__Territorial,!  Autonomia  y
Descentralizacion, respecto-de la actualizacion
de'los impuestos; sefiala’que, una vez realizada
la\actualizacién.derlos avallios, sera revisado el
monto_de los impuestos prediales urbano y rural
que(regiran-para el bienio; la revision la hara el
concejo, observando los principios basicos de
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igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional;

Que el articulo 505 y 518 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion disponen que el valor de.‘la
propiedad para‘el célculo del impuesto-predial;
se determinara considerando la“suma de los
valores imponibles de los distintos predios que
posee un mismo propietario;

Que, las disposiciones de los articulos 509’y 520
del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia. y ‘Descentralizacion, establecenlas
condiciones bajo. los cuales los predios, se
encuentran exentos del pago de los impuestos
prediales urbano 'y rural, respectivamente;

Que, el articulo 511 del Codigo Organico de
Organizacion ~ Teritorial, ~ Autonomia
Descentralizacion, (COOTAD), expresa: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos, con
base a todas las modificaciones operadas en los
catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio;
determinaran el impuesto para su cobro a pattir
del 1 de enerodel afio siguiente”;

Que, el articulo 514 del Codigo ‘Organico  de
Organizacion  Territorial, ~ Autongmia .y
Descentralizacion, ~ (COOTAD),  establece:
“Sujeto Activo. - Es sujeto"activo del impuesto-a
los predios rurales, la municipalidad o el distrito
metropolitano,. de fa  jurisdiccion donde ‘se
encuentre ubicado un-predio rural”;

Que, el articulo 515 del Codigo Organico de
Organizacion  Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion, ~ (COOTAD),  establece:
‘Sujetos Pasivos. - Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los
elementos que integran la propiedad rural son’
tierra, edificios,maquinaria agricola, ganado:y
otros semovientes, plantaciones/ agricolas 'y
forestales: Respecto de la maquinaria ¢

industrias que se encuentren-en un-predio rural,
se tendran en cuenta las.siguientes reglas:

a) Si el valor de las“maquinarias o industrias
fuere superior-a ocho-mil délares de los Estados
Unidos de<América, o delwveinte por ciento del
valor.del predio, éstas no-seran consideradas
para el, cobro del impuesto. Si su valor fuere
inferior, seran-considerados para el calculo de la
base _imponible del impuesto; y, b) Si las
maquinarias o industrias tuvieren por objeto la
elaboracion de productos con materias primas
djenas a las de la produccion del predio, no
seran consideradas para el cobro del impuesto
sin importar su valor.

No serdn materia de gravamen con este
impuesto, los bosques primarios, humedales, los
semovientes y maquinarias que pertenecieren a
los arrendatarios de predios rurales. Los
semovientes de terceros no seran; objeto de
gravamen a menos que-<suspropietarios no
tengan predios rurales yque el valor de los
primeros no exceda del minimo imponible a las
utilidades, para efecto de.la declaracion del
impuestoca la renta”;

Que, el articulo 516 del Codigo Organico de
Organizacion | ~Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion,  establece  que  las
municipalidades reglamentaran por medio de
ordenanzas los parametros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el
cobro de sus tributos;

Que, el articulo 517 del Codigo Orgénico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, establece: “Banda impositiva.
- Al valor de la propiedad rural.ge aplicara un
porcentaje que no seré inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25.x_1000) ni superior al
tres por mil (3 x 1000), que seré fijado mediante
ordenanza por- cada--concejo municipal o
metropolitane”;

Que;, el\articulo518, del’ Codigo Organico de
Organizacion \, Teritorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, expresa: “Valor Imponible. -
Paraestablecer el valor imponible, se sumaran
los> valores de los predios que posea un
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propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccion
a que tenga derecho el contribuyente”;

Que, el articulo 521 del Cédigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion,«expresa: “Para establecer. la
parte del valor que constituye  lamatéria
imponible.€l contribuyente tiene derecho a que
se efectten deducciones respecto.del valor de-fa
propiedad (...)";

Que, el articulo 524 del«Cédigo Orgdnico de
Organizacion ~Territorial,  Autonomia y
Descentralizaciony-establece: “El sujeto pasivo
de la obligacion tributaria. - El sujeto pasivo de la
obligacion tributaria es el propietario o poseedor
del predio y, en cuanto a los demas sujetos de
obligacién y responsables del impuesto, se
estara a lo que dispone el Codigo Tributario (...)’

Que, el articulo 561 del Codigo Organico de
Organizacion  Territorial, ~ Autonomia
Descentralizacion,  establece:  “Que las
inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia,
deberén ser.consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los' inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por.. obras de
infragstructura, el impuesto seré satisfecho ‘por
los duefios de los predios beneficiados).o en su
defecto,por.los_usufructuarios, fideicomisarios.o
sucesores wen el derecho, al ftratarse™\ de
herencias, legados o"donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas”;

Que, en el articulo 17 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, indica "Clases de suelo. -En los planes
de uso y gestion de suelo, todo el suelo se
clasificar4 en urbano y rural en consideracion a
sus caracteristicas actuales;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y«Gestion de Suelo defing ‘Art.
19.- suelo Rural. - El suelo rural es-¢l destinado
principaimente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que~por Sus

especiales  caracteristicag~, biofisicas o
geograficas debe ser protegido 0 reservado para
futuros usos urbangs. {i..)";

Que, el articulo \68-del Codigo Tributario le
faculta a* la__Municipalidad a ejercer Ia
deteniinacion de la gbligacion tributaria;

Que;los articulos)87 y 88 del Cédigo Tributario,
facultan a, la “Municipalidad a adoptar por
disposicion” administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo;

Que, el articulo 599 del Coédigo Civil
Ecuatoriano, prevé que el dominio, es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social. (...) La propiedad separada
del goce de la cosa, sellama-mera o nuda
propiedad;

Que, el Afticuloy 715 del Codigo Civil
Ecuatoriano,  expresa—que fa- posesion es la
tenencia de-una cosa determinada con animo de
sefor o duefio; sea que el duefio o el que se da
por-tal tenga\laseosa por si mismo, o bien por
ofra persona en su lugar y a su nombre. (...) El
poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo;

Que, la Ley Orgénica de Discapacidades en su
articulo 75, respecto del Impuesto predial
contempla: “Las personas con discapacidad y/o
las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
persona con discapacidad, tendran la exencion
del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta-.exencion se aplicara
sobre un (1) solo/inmueble con un avaliio
maximo de quinientas” (500) remuneraciones
basicas unificadas “del trabajador privado en
general” En caso dg superar este valor, se
cancelaré un proporcional al excedente”;

Que, el articulo 12 de la Ley Organica de
Discapacidades, establece: “Documento
habilitante. - La cédula de ciudadania que
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acredite la calificacion 'y el registro
correspondiente, sera documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente Ley; asi
como, el Unico documento requerido para todo
tramite en los sectores publico y privado. El
certificado de votacion no les sera exigido para
ningln trémite publico o privado.

En el caso de'las personas con deficiencia~o
condicion.«* discapacitante, el” “decumento
suficiente para acogerse a los"beneficios qué
establece esta Ley en lo que les fuere-aplicable,
sera ‘el certificado emitido. por ‘el equipo
calificador especializado”;

Que, en el articulo.21.del-Reglamento a la'Ley
Orgénica de Discapacidades publicado en el
Registro Oficial Numero 109, del viemes 27 de
octubre del 2017, expresa: “Beneficios
tributarios. - EI régimen tributario para las
personas  con  discapacidad 'y los
correspondientes  sustitutos, se aplicara de
conformidad con lo establecido en la Ley
Organica de Discapacidades, este Reglamento y
la normativa tributaria que fuere aplicable. Los
beneficios tributarios previstos en la Ley
Organica de Diseapacidades se aplicaran<para
aquellas personas cuya discapacidad sea igual o
superior @l treinta por ciento. Los beneficios
tributarios de exoneracion del Impuesto a la
Renta 'y devolucion del Impuesto/ al Valor
Agregado, asi como aquellos arlos que se refiere
la Seceion-Octava, del*Capitulo Segundo_del
Titulo "Il de“la,Ley Orgénica de Discapacidades,
se aplicaran, de manera proporcional, ‘de
acuerdo “al grado- de discapacidad del
beneficiario o de fa persona a quien sustituye,
segln el caso, de conformidad con la siguiente
tabla: Grado de Discapacidad Porcentaje para la
aplicacion del beneficio Del 30% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70% Del 75% al 84% 80% Del
85% al 100% 100%";

Que, el articulo 14 de la Ley del anciano
establece: “Exoneracion de Impuestos. - Toda
persona mayor.de sesenta y cinco afios de.edad
y con ingresos mensuales estimados. en un
méximo /de cinco remuneraciones , basicas
unificadas o que tuviera un patrimonio que. no

exceda de quinientas remuneraciones basicas
unificadas, estar4 exonerada del pago de toda
clase de impuestos fiscales y municipales. Para
la aplicacion de este.beneficio no se requerira de
declaracion_‘administrativa) previa, provincial o
municipal, Sila renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso primero,
los impuestos_se pagaran Unicamente por la
diferencia o excedente”;

En use de la facultad legislativa determinada en
el-articulo 240 de la Constitucion de la Republica
y de las atribuciones que le confiere los literales
a) y b) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion ~ Territorial ~ Autonomia
Descentralizacion.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
RURAL DEL CANTONROCAFUERTE, SU
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL
BIENIO 2018"-2019.

CAPITULO |

Art. 1.- Competencia. - EI Gobierno Auténomo
Descentralizado ~ Municipal  del  Canton
Rocafuerte, es el o6rgano competente para
regular mediante ordenanza el cobro de tributos.

Art. 2. Ambito de Aplicacion de Ia
Ordenanza. - La presente ordenanza rige para
las personas naturales y sociedades, segin la
definicion establecida en la Ley Organica de
Régimen Tributario, nacionales o _extranjeras,
que sean propietarios 0.posesionarios de bienes
inmuebles en la/ jurisdiccion del canton
Rocafuerte

Art. 3.-Objeto. - Lapresente Ordenanza tiene
pori objeto establecer la determinacién,
administraciony, recaudacion del impuesto a los
predios.furales para el bienio 2018-2019.

CAPITULO Il
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DEFINICIONES

Art. 4.- De los Bienes Nacionales. - Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a
todos los habitantes de la Nacioén, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el -mar
adyacente y.<Sus playas, se llaman—bienes
nacionalesde uso publico o bienés publicos; asi
mismo, dos nevados perpetuos Y. las /zonas-de
territorio situadas @ mas de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Art. 5.- Clases de Bienes. - Son bienes de I0s
gobiernos auténomos descentralizados
aquellos, sobre'ios.cuales ejercen dominio. Los
bienes se dividen en bienes del dominio privado
y bienes del"dominio publico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso piblico y
bienes afectados al servicio pblico.

Art. 6.- Del Catastro. - Catastro es “el inventario
0 censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econémica”.

Art. 7. De la Propiedad. - Es el derechosreal en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella:
La propiedad separada del gote de la‘cosa, se
llama mera o-nuda. propiedad.

Posee aquélque de hecho actua como titular de
un derecho o0'atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular. La posesion no
implica la fitularidad del derecho de propiedad ni
de ninguno de los derechos reales.

Art. 8. Jurisdiccion Territorial. - Comprende
dos momentos:

a. Codificacion Catastral:

La localizacion del predio en el temitorio esta
relacionada con<@l codigo de division -politica
administrativa'de la Repiiblica del Ecuador INEC,
compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificagion

PROVINCIAL; dos para'™.fa}identificacion
CANTONAL y dos--para. la identficacion
PARROQUIAL RURAL. ‘La codificacion de las
parroquias rurales va-desde 51 a 99.

En elcase de que un teritorio que comesponde a
la‘cabecera cantonal, se-compone de una o varias
parroquia (s)\urbana (s), en el caso de la primera,
en esta, se-ha definido el limite urbano con el area
menor al-total de la superficie de la parroquia
ufbana’ o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area
urbana como &rea rural, por lo que la codificacion
para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, seré a partir de 01, y del territorio restante
que no es urbano, tendra el codigo de rural a partir
de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por
varias parroquias urbanas;.y'elvarea urbana se
encuentra constituida-en.parté o en el todo de
cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el(area wrbana-cubre todo el territorio
de la parroquia;-todo ehferritorio de la parroquia
sera‘urbano; su codigo,de zona sera de a partir de
01, 'si_en el teritorioc de cada paroquia existe
definida area urbana y area rural, la codificacion
para-el inventario catastral en lo urbano, el codigo
de zonasera a partir del 01. En el territorio rural de
la_parroquia urbana, el codigo de ZONA para el
inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por doce
digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de
SECTOR, dos para identificacion de MANZANA
(en lo urbano) y POLIGONO ( en lo rural), tres
para identificacion del PREDIO Yy tres para
identificacion de LA PRORIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION, en lo rural.

b. Levantamiento Predial:

Setealiza con el formulario de declaracion mixta
(Richa-catastral) que’ prepara la administracion
municipal pararlos contribuyentes o responsables
de entregar su informacion para el catastro rural,
para esto se determina y jerarquiza las variables
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requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:
02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06~ Descripcion.deslas edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a
través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho
generador, mediante la recoleccién de los datos
del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 9.- Catastros y Registro de la Propiedad.

El Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal de Canton Rocafuerte, se encargara
de la estructura administrativa del registro y.su
coordinacién con‘el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad
enviaran a las oficinas encargadasde  la
formacion de los catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes,€n los formularios
que oportunamente-les-remitiran a esas oficinas,
el registro completo de las transferencias totales
o parciales de los predios rurales, de las
particiones'  entre "»condominos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los
mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los
listados con los datos sefialados. Esta
informacién se la remitira a través de medios
electrénicos.

CAPITULO Il

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD,
PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 10.- Valor, de laPropiedad. - Para
establecer ‘el " valor~de “ta propiedad se
considerara en_forma.obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El.valor'del suelo que es el precio unitario de
suelo rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o
solares de condiciones similares u homogéneas

" del mismo sector, multiplicado por la superficie

de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio
de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion. que se determina
aplicando un proceso que, permite la simulacion
de construccién ‘de-la obra que va a ser
avaluada, a‘costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida utih:

Art. 11.-"Notificacion. - A este efecto, la
Direccion, Financiera notificara por la prensa a
los “\.propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaltio. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avalio.

Art. 12.- Sujeto Activo. - El sujeto activo de los
impuestos  sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno  Auténomo
Descentralizado ~ Municipal  del  canton
Rocafuerte.

Art. 13.-. Sujetos Pasivos! - Son sujetos
pasivos, los contribuyentes 0 responsables de
los impuestos que gravan la propiedad rural, las
personas naturales ‘o juridicas, las sociedades
de heeho, las sociedades “de bienes, las
herencias yacenteS\y..demas entidades aun
Cuando careciesen, de personalidad juridica, y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en la zona rural del Canton
Rocafuerte.
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Art. 14.- Reclamos y Recursos. - Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los
recursos administrativos previstos en los Art.
115 del Cédigo Tributario, y 383 y 392 del
COOTAD, ante elfla directora/ra Financiero/ra
del Gobierno Auténomo Descentralizado~del
canton Rocafuerte, quien los resolveraven &t
tiempo y en la forma establecida ¢n la lay,

En‘caso de encontrarse en desacuerdo con la
valoracion de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro_del"término de-quince
dias'a partir dela-fecha de notificacion, ante fa
maxima autoridad..del..Gobierno  Auténomo
Descentralizado,. Municipal  del  Canton
Rocafuerte, mismo que deber4 pronunciarse en
un termino de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15.- Emision, Deducciones, Rebajas,
Exenciones y Estimulos. - Determinada la
base imponible, se consideraran-las \rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en
el COOTAD y demas rebajas, dedtcciones y
exenciones establecidas por Ley, (para las
propiedades rurales que se” haran efectivas,
mediante,la~-presentacion de la solicitud
correspondiente.por parte del-contribuyente ante
la Direccion Financiera del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del  Canton
Rocafuerte, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia
presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la
RBU (Remuneracién Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision
del primer afio del bienio, ingresara ese dato-al
sistema, si a ladfecha.de emision del segundo
afio no sectiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU para todo el periode
delbienio.

Las solicitudes se podran, presentar hasta el 31
de diciembre del afio-.inmediato anterior y
estaran acompaiiadas ‘de-todos los documentos
justificativos.

Art. 16.- Emision de“Titulos de Crédito.-
Sobre \la base<de\ los’ catastros  rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la
Seccion 'de| Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la  emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de-diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por
ella Directora/ra Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendsanlos requisitos
dispuestos en el Art. 150-del (Codigo Tributario,
la falta de alguno. de log requisitos establecidos
en este articulo, ‘excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la“nulidad del titulo de
crédito.

Art. 17.- Estimulos Tributarios. - Con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
congtruccion, la industria, el comercio u otras
actividades productivas, culturales, educativas,
deportivas, de beneficencia, asi como los que
protejan y defiendan el medio ambiente, los
concejos cantonales o metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta un
cincuenta por ciento los valores que
correspondan cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en la ley.

Art18.- Liquidacion de los ‘Titulos de
Créditos. - Al efectuarse-fa-liquidacion de los
titulos de créditos tributafios, se establecera con
absoluta claridad el ‘monto de los intereses,
recargos o descuentos a que.hubiere lugar y el
valor efectivamente_cobrado; lo que se reflejara
en \el »correspondiente  parte diario  de
recaudacion.

Art. (19.- “Imputacién de Pagos Parciales. -
Los pagos parciales, se imputaran en el
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siguiente orden: primero a intereses, luego al
tributo y, por altimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios
titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito.

Art. 20.- Sanciones Tributarias. .- | Los
contribuyentes responsables de los impuéstos a
los-predios rurales que cometieran-infraccidnes,
contravenciones o faltas reglamentarias, en{o
referente @ las nomas’ que Tigen |la
determinacion;--administracion y control~del
impuesto & los.predios rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributario.

Art. 21.- Certificacion de Avalios. - La
Seccion de Avalios y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios rurales,
previa solicitud, la presentacion del certificado
de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno y el certificado del Registrador de-la
propiedad actualizado.

Art. 22.-(Intereses por Mora Tributaria, - A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y
Sus adicionales, ya sean de beneficio municipal
0 de otras enfidades u_organismos publicos,
devengaran elinterés anual desde el primero de
enero “del. “afo,. al__que.-corresponden ‘los
impuestos hastala fecha del pago, segun la tasa
de interés establecida de conformidad con las
disposiciones' ‘del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Cédigo Organico
Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULOV

OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA
PROPIEDAD

Art. 23. - Valor de la Transaccion.~'Cuando se
realice una compraventa con financiamiento de
entidad /del sistema financiero nacional;( el

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Rocafuerte; | podra certificar
(actualizar) el valof de\la-propiedad en relacion
al avallio comercial en‘el rango del 70% al 100%
sobre el presupuesto présentado por la entidad
financiera, siempre que ‘este valor sea superior
al"valor-del catastro, valor que servira para el
cumplimienta™. del  tramite  de  registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca
directa se registraran en el catastro los valores
establecidos en los titulos de propiedad, esta
informacion servira de base con el valor de la
propiedad que conste en la respectiva escritura
publica de traslado de dominio o constitucion de
hipoteca, para la determinacion del tributo
correspondiente y entrara en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro
hasta el mes de diciembre \del afio fiscal en
curso y la correspondiente liquidacion del
impuesto del siguiente afio

Art. 24. - De'la Informacién Remitida por las
Instituciones Financieras. - Recibida Ia
informacion remitida porla institucion financiera
para otorgar el financiamiento de un crédito para
adquiriri.una propiedad inmueble, crédito que
puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad
financiera al momento de valorar la propiedad
que soporta este crédito debera adjuntar la
metodologia de valoracion de la propiedad en
los componentes de valor del terreno y del valor
de la edificacion.

Art. 25. - De la Sistematizacion de Ia
Informacién. - La Seccion de Avalios y
Catastros a solicitud de la entidad financiera y
del contribuyente, debera “homologar la
respectiva informacién,_“éntregada por dicha
entidad, a la metodologia de valoracion de la
propiedad establecida en-el COOTAD y la
respectiva Ordenanza vigente:

Art.\26.>~ Establecimiento de Valor de la
Propiedad: La~ Seccion de Avalios y
Catastros, una vez homologada el valor de la
prepiedad que entregue la entidad financiera; a
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la metodologia establecida por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Rocafuerte, establecera el porcentaje de
actualizacion al valor comercial de la propiedad
en los casos y porcentajes correspondientes.

Art. 27. - De los porcentajes establecidos
entre el 70 y 100% del valor del avaliode.la
propiedad. <

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 A 1'000000 80%

DE 1000001 A Mds 90%

Art. 28. - De los Porcentajes Establecidos
para la Venta Directa o Préstamo sin
Hipoteca. — Para las ventas directas o de
traslados de dominio con préstamos sin
hipoteca, se consideraran los valores que
consten en la.eseritura publica, con loquetse
certificara y actualizara el valor de la propiedad
al 100% del respectivo valor que.conste en-a
escritura publica de traslado de dominig:

Art. 29, - De la Actualizacién de los Avallios
Catastrales. - Una'vez aplicados los porcentajés
de avallo. ‘dew.la. propiedad, la Direccion
Financiera Municipal, certificara para los tramites
legales correspondientes y de asi requerirlo el
contribuyente, con esta informacion se
actualizara los avallios catastrales municipales
que se ingresaran como informacion en la base
de datos del catastro.

Art. 30.- Aplicacion Tributaria del Nuevo
Avalio Catastral. - Estos nuevos avallios
catastrales estaran sujetos a la determinacion
del tributo y a la_emision del titulo de crédito
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Desciipeion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

correspondiente para el siguiente\ejercicio fiscal,
por la disposicion de laley:

Art. 31.- Avaluo, del Predio por Declaracion
Voluntaria, + Respecto_de los contribuyentes
que realicen de-forma-velufitaria la actualizacion
de los, avaltos_de«Sus predios dentro del afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley,
pagaran “durante los dos afios siguientes, el
impuesto_sobre los predios urbanos y rurales
sobre _la base utilizada hasta antes de la
actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos.
Sin embargo, la actualizacion voluntaria de los
avaltos de los predios servira de base para la
determinacion de otros efectos.administrativos o
de expropiacion de acuerdocon la Ley.

CAPITULO VI
IMPUESTOA LA PROPIEDAD RURAL

Art.'32.- Objeto del Impuesto. - Son objeto del
impuesto & la\propiedad Rural, todos los predios
ubicados, dentro de los limites del Canton
excepto) las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y las deméas zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 33.- Existencia del Hecho Generador. - El
catastro registraré los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion -predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

1.-) Identificacién predial
2.-) Tenencia

3.-) Descripcion del terréno
4.4)

0
0
0
04.9) Infraestructura yisevicios



12 — Miércoles 21 de febrero de 2018

Edicion Especial N° 292 — Registro Oficial

Art. 34.- Valor De La Propiedad.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en
este Codigo; con este propdsito, el Concejo
aprobara, mediante Ordenanza, el plano_del
valor de la tiema, los factores de aumehto.o

reducglo'n del valor del terrenq por aspe_;ctos SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego; RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE
accesos y vias de comunicacion;calidad del BIENIO 2018.2019
suelo, agua potable, alcantarillade y otros N SECTO-RES
elementos semejantes, asi-€omo los™factores
para la, valoracion-de" las edificaciones.~ha 1 SECTOR HOMOGENEQ 3.1
informacién; .componentes, valores y parametros SECTOR HOMOGENEO 3.11
técnicos, seran, particulares de cada localidad y 2 SECTOR HOMOGENEO 3.2
que se describen a Gontinuacion: SECTOR HOMOGENEO 3.21

3 SECTOR HOMOGENEO 3.3
a-) Valor de terrenos SECTOR HOMOGENEO 3.31
Sectores homogéneos: 4 SECTOR HOMOGENE® 4.3
Se establece sobre la informacion de caracter SECTOR HOMOGENEO 4.31
cualitativo de la infraestructura basica, de la 5 SECTOR HOMOGENEQ 4.4
infraestructura complementaria, comunicacion, SECTORHOMOGENEO 4.5
transporte y servicios municipales, informacién 6 SECTOR HOMOGENEO 5.4
que, cuantificada, mediante procedimientos SECTORHOMOGENEQ 5.41
estadisticos, permifira definir la estructurac del { SECTOR HOMOGENEO 5.5

territorio rural.y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademds’ se considera el andlisis” de /las
caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida ‘mediante
analigis de laboratorio.sobre textura de la capa
arable,  nivel,_de fertilidad, PH, salinidad,
capacidad devintercambio cationico, y contenido
de materia_organica; y ademéas profundidad
efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo,

drenaje, relieve, erosion;. indice climatico y
exposicion solar, resultados con los que permite
establecer la clasificacion agrologica de tierras
que relacionado, ‘con lavestructura territorial
jerarquizada permiterr, el “planteamiento de
sectores homogénees.de cada una de las areas
turales del canton,

Sectores\ Homogéneos sobre los cuales se
realiza_la investigacion de precios de venta de
las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determine el valor base
por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente:

VALOR BASE DE SECTORES HOMOGENEOS
AREA RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE BIENIO 2016-2017

SECTOR CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE
HOMOGENEO TIERRA| TIERRAII TIERRAII | TIERRAIV | TIERRAV< || TIERRAVI | TIERRAVII | TIERRA VII
34 15200 13440 12000 9280 8640 6400 4480 2720
3.2 12667 11200 10000 7733 7200 6333 3733 2267
33 10133 8960 8000 6187 5760 4267 2987 1813
3.11 190000 168000 | 150000 116000 108000 80000 56000 34000
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VALOR BASE DE SECTORES HOMOGENEOS
AREA RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE BIENIO 20162047
SECTOR CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASE DE
HOMOGENEO | TIERRAI | TIERRAIl | TIERRAN | TIERRANV | TIERRAV |“TIERRAVI | TIERRAVII | TIERRA VIl
3.21 152000 134400 120000 92800 86400 64000 44800 27200
3.3 126667 112000 100000 77333 72000 53333 37333 22667
43 6552 5793 5172 4000 3724 2759 1931 1172
44 3276 2897 2586 2000 1862 1379 966 586
4.5 655 579 517 400 372 276 193 117
4.31 81897 72414 64655 50000 46552 34483 24138 14655
54 880 778 694 537 500 370 259 157
S} 616 544 486 376 350 259 181 110
541 35185 31111 27778 21481 20000 14815 10370 | 6296
El valor base que consta en el plano del valor de ASENTAMIENTO URBANOS
la tierra de acuerdo a la Normativa de valoracion 1.3. SUPERFICE 2.26a0.65
individual de la propiedad rural el que sera 0.0001 a 0.0500
afectado por los siguientes factores de 0.0501 a 0.1000
aumento o reduccion del valor del terreno por 0.1001 a 0.1500
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, 0.1501 a 0.2000
superficie, Topogréficos; plana, pendiente leve, 0.2001 a 0.2500
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad 0.2501a 0.5000
al Riego; permanente, parcial, ocasional. 05001 a 1.0000
Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, 1.0001 a 5:0000
segundo orden, tercer orden, herradura;-fluvial, 5.0001"a ) 10.0000
férrea; Calidad del Suelo, de acuerdo.al analisis 10.0001,a~ 20.0000
de laboratorio se definiran en su orden desde.la 20.0001 a  50.0000
primera como la de mejores condicioneshasta la 50.0001 a 100.0000
octava que..seria_la..de”peores condiciones. 100.0001 a 500.0000
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento +de 500.0001
de agua, aleantarilfado, teléfono, transporte; 2.- TOPOGRAFICOS 1.0020.96
como se indica en elsiguiente cuadro: PLANA
PENDIENTE LEVE
CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION PENDIENTE MEDIA
POR INDICADORES: PENDIENTE FUERTE
- ESIBILIDAD ALRIEGO™ 12 0.96
INDICADOR FACTOR gEQﬁgNgﬁTEDA ALRERY T
1.- GEOMETRICOS: PARCIAL
1.1. FORMA DEL PREDIO 120.98 OCASIONAL
REGULAR 1
- ICACI
IRREGULAR 4.- ACCESOS)Y VIAS DE\COMUNICACION

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 12-0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

12093
PRIMER ORDEN
SEGUNDO'QRDEN 1:0020.96
TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL
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LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00a 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINAGION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA
5.2-EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO

MAL DRENADO
BIEN DRENADO
6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 a 0.94
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

0.98 a 0.96

1.00 a 0.96

las particularidades fisicas de cada (terreno~o
predio, de acuerdo a su implantacion en.el-4rea
rural,en, fawrealidad=dan la posibilidad -de
miltiples enfaces entre variables e indicadores,
los que representan al estado actual del predio,
condiciones_con lasrque permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del
terreno esta dado: por el valor por Hectarea de
sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacion de;
calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie_del
predio para oobtener el valor , comercial

individual. Para proceder al dalculo-individual del
valor del terreno de cada.predio se aplicara los
siguientes criterigs:

Valor de terreno’ = Valer'base x factores de
afectacion, de aumerito 0, reduccion x Superficie
ash:

VIl =8 x Vsh'xFa

Fa=FaGeo xFaT x FaAR x FaAVC x FaC$ x
FaSB

Donde:

VI'= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEQ
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL
RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A
VIAS DE COMUNICAGION

FaCS = FACTORDE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD
SERVICIOS BASICOS

b) Valorde edificaciones. - Se establece el valor
devlas edificaciones que se hayan desarrollado
con el-caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacién de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores: de caracter general; tipo
de estructura, edad de la construccion, estado
de conservacion, reparaciones y numero de
pisos. En su estructura; columnas, vigas y
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras)~tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas; cubre ventanas y
closet. En instalaciones; \sanitarias, bafios y
eléctricas. Otras inversiones;
saunafturcofhidromasaje, < ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionadoy sistema y redes de
seguridad, piscinas,, “cérramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.
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Constante Reposicion Valor
1piso | 27.8496
+ 1 piso 27.1434
Rubro Edificacién Factor Rubro Edificacion ~ Factor Rubro Edificacion ~ Factor Rubro Edificacién Factor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Col y Pilastras Revestimi de Pisos Tumbad Sanitarios
No Tiene 0.0000 No tiene 0.0000 No tiene 0.9000 Notiene 0.0000
Hormigén Armado 26100 Madera Comiin 0.2150 Madera Comint 0.0285 Pazo Ciego 0.1090
Pilotes 1.4130 Caiia 040755 Caiia 0.0161 Canalizacién Aguas Servidas 0.1530
Hierro 1.4120 Madera Fina 1.4230 Maderd Fina 2.5010 Canalizacién Aguas Lluvias 0.1530
Madera Comiin 0.5300 Arena-Cemento 0.2100 Arcna-Cemento 0.4420 Canalizacion Combinado 0.5490
Catia 0.4970 Tierra 0.0000 Grafiado 0.4250
Madera Fina. 0.7020 Marmol 3.5210 Champiado 0.4040 Baiios
Bloque 0.4680 Marmeton 2:1920 Fibro Cemenio 0.6630 No tiene 0.0000
Ladrillo 0.4680 Marmolina 11210 Fibra Sintética 2.2120 Letrina 0.0310
Piedra 0.4680 Baldosa Cemento 0.2100 Estuco 0.4040 Baiio Comun 0.0530
Adobe 0.4680 Baldosa Cerdmica 0.7380 Medio Bafio 0.0970
Tapial 0.4680 Parquet 1.4230, Cubierta Un Baio 0.1330
Vinyl 0.3650 Arena-Cemento 0.3100 Dos Baiios 0.2660
Vigas v Cad Duela 0.2100 Baldosa Cemento 0.2050 Tres Bailos 0.3990
No tiene 0.0000 Tablon / Gress 1.4230 Baldosa Ceramica 0.7380 Cuatro Bafios 0.5320
Homigén Armado 0.9350 Tabla 0.2650 Azulgjo 0.6490 + de 4 Barios 0.6660
Hierro 0.5700 Azulejo 0.6490 Fibro Cemento 0.7910
Madera Comiin 0.3690 Teja Comiin 0.6370 Eléctricas
Caiia 0.1170 Revestimiento Interior Teja Vidriada 1.2400 No tiene 0.0000
Madera Fina 0.6170 No tiene 0.0000 Zine 0.4220 Alambre Exterior 0.5940
Madera Comin 0.6590 | Polietileno 0.0000 Tuberia Exterior 0.6250
Entre Pisos Cana 0.3795 | | Domos / Trasliicido 0.0000 Empotradag 0.6460
No Tiene 0.0000 Madera Fina 2.9950 Ruberoy 0.0000
Hoimigén Armado 0.9500 Arena-Cemento 0.4240 Paja-Hojas 0.1170
Hierro 0.6330 Tierra 0.2400 Cady 0.0070
Madera Comun 0.3870 Marmol 3.7260 Tejuelo 0.4090
Cafia 0.1370 Marmeton 2.1150
Madera Fina 0.4220 Marmolina 1.2350 Puertas
Madera y Ladrillo 0.3700 Baldosa Cemento 0.6675 No tiene 0.0000
Bdveda de Ladrillo 0.4560 Baldosa Cerdmica 1.2240 Madera Comiin 0.6420
Béveda de Piedra 0.4670 Grafiado 11360 Cafia 0.0150
Champiado 0.6340 Madera Fina 1.2700
Paredes Aluminio 1.6620
No ticne 0.0000 Revestimiento Exterior Enrollable 0.9880
Hormigon Armado 1.9314 No tiene 0.0000 Hierro-Madera 1.2010
Madéra Comun 0.6730 Arena-Cemento 0.1970 MaderaMalla 0.0300
Cafia 0.2140 Tierra 0.0870 Tol Hierro 1.1690
Madera Fina 0.9650 Marmol 0.9991
Bloque 0.8140 Marmeton 0.7020 Ventanas
Ladrillo 0.7300 Marmolina 04091 No tiene 0.0000
Piedra 0.6930 Baldosa Cemento 0.2227 Hierro 0.81%0
Adobe 0.6050 Baldosa Ceramica 0.4060 Madera Coman 0.1690
Tapial 0.5130 Grafiado 0.3790 Madera Fina 0.3530
Bahareque 0:4130 Champiado 0.2086 Aluminio 1.0000
Fibro-Cemento 0.7011 Enrollable 0.7120
Revestimiento Escalera Hierro-Madera 0.7010
Escalera No tiene 0.0000 Madera Malla 0.0630
No Tiene 0.0000 Madera Comtin 0.0100
Hormigdn Armado 0.1010 Cafia 0.0050 Cubre Vent:
Hormigén Ciclopeo 0.0851 Madera Fina 0.1490 No tiene 0.0000
Hormigdn Simple 0.0940 Arena-Cemento 0.0300 Hierro 0.4850
Hierro 0.0880 Marmol 0.1030 Madera Comiin 0.0870
Madera Comiin 0.0690 Marmetén 0.0601 Caiia 0.0000
Carfia 0.0251 Marmolina 0.0402 Madera Fina 0.4090
Madera Fina 0.0890 Baldosa Cemento 0.0310 Aluminio 0.509%0
Ladrillo 0.0440 Baldosa Ceramica 0.0410 Enrollable 0.5270
Piedra 0.0600 Grafiado 0.0000 Madeta Malla 0:0210
Champiado 0:0000
Cubierta Closets
Hormigén Armado 1.8600 No tiene 0.0000
Hierro 1.5090 Madera Comin 0:3010
Estereoestriictura 7.9540 Madera Fina 0:8820
Madera Conin 0.5500 Aluminie 0.1920
Caiia 0.0151
Madera Fina 1.6540
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Para la aplicacion del método de reposicién y
establecer los parametros especificos de
célculo, a cada indicador le correspondera un
namero definido de rubros de edificacion, a los
que se les asignaran los indices de
participacion. Ademas se define la constante de
correlacion de la‘unidad de valor en basé)al
volumen de obra.

Se establece la constante P1 en el /valor de:
27.8496; y la constante P2 en el/valor.de;
27.1434; que permiten el calculo del valor metro
cuadrado {m?2) de reposicidn, en los diferentes
sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal
con intervalo de dos afios, con una variacion de
hasta el 20% del valor y afio original, en relacion

a la vida Util de los materiales.de construccion
de la estructura del edificio. Se afectara ademas
con los factores.de estado de conservacion del
edificio en relacion\al' mantenimiento de este, en
las condiciones.de estable, a.reparar y obsoleto.

Para proceder<al e¢aledlo individual del valor
metro” cuadrado_de-fa edificacion se aplicara los
siguientes ‘criterios: Valor M2 de la edificacion =
Sumatoria-de factores de participacion por rubro
x-constante de correlacién del valor x factor de
depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la
edificacion x superficies de cada bloque.

Factores de Depreciacion de Edificacion por antigiiedad

Afios Hormigén Hierro Madera fina g::-:',r,? lt.)al\?i‘:i‘ljlz Bahareque adobe/Tapial
0-2 1 1 1 i 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0.90 0,92 0,88 0,88
7-8 0.90 0.90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86

9-10 0,87 0,86 0,85 0.80 0,86 0,83 0,83

11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 0,81 0,8 0,79 0.70 0.80 0,74 0,74

15416 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18 0,76 0,75 0,73 0.60 0,74 0,65 0,65

19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61

21-22 0.70 0.70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58

23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54

25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,62

27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49

29-30 0,62 0,61 0,59 0.40 0,59 0,44 0,44

31-32 0.60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39

33-34 0,58 0,57 0,565 0,38 0,63 0,37 0,37

35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35

37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34

39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33

41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32

43-44 0.50 0.50 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31

45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0.30 0.30

47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0.40 0,29 0,29

49-50 0,47 0,45 0,42 0.30 0,39 0,28 0,28

51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27

53-54 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25

55-56 0,45 0,43 0.40 0,29 0,36 0,26 0,26

57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,38 0,24 0,24

59-60 0,44 0.40 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23

6164 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22

65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0.30 0,21 0,21

69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,20 0,20
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Art. 35.- Determinacion de la Base Imponible.
- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las
rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD y otras leyes.

Art. 36.- Valor Imponible de Varios Predios de
un Propietario. - Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios
que posea un propietario en un mismo canton y
la tarifa se aplicara al valor acumulado, (previala
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 37.- Determinacion del Impuesto Predial
Rural. - Para determinar la cuantia el'impuesto
predial rural;.se aplicarasla Tarifa de 1,25 0/00
(uno puntoweinte cinco por mil), calculado Sebre
el valor de la propiedad, mas el valor de'la
emision de USD $2;00.

Art. 38.- Adicional Cuerpo de Bomberos. -
Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en
beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton
Rocafuerte, el Gobiemo Auténomo
Descentralizado ~ Municipal  del  cantén
Rocafuerte, pondré a disposicion el catastro de
predios rurales, para que el Cuerpo de
Bomberos puedasfecaudar el adicional del ero
punto quincepor mil del valor de-fa- propiedad
(0,15 ofoo); (Ley 2004-44 Reg. Of. No.; 429, 27
septiembre de 2004).

Factores de Depreciacion de Edificacion por antigiiedad

Afos Hormigén Hierro Madera fina g‘::’nzr: g?‘?,:li Bahareque adobe/Tapial
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40 0,35 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
89 0,40 0,35 0,32 0,28 0,25 0,20 0,20

AFECTACION Art. 39.- Liquidacion Acumulada. - Cuando un

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE propietario posea varios predios avaluados

CONSERVACION separadamente en la misma jurisdiccion

cuagggo <|-ESTABLE RE;/;\ QA . DEI_g;:\oLRO municipal, para formar el catastro y establecer el

. ; P . valor imponible, se sumaran los valores

‘ —adis, imponibles de los distintos predios, incluido los

derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias
que afecten a cada predio. Se tomarad como
base lo dispuesto por el COOTAD:

Art. 40.- Tributacion “de Predios en
Copropiedad. -<Cuando” hubiere méas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las
siguientes reglas: los contibuyentes, de comin
acuerdo o0 no, podransolicitar que en el catastro
se haga constar\separadamente el valor que
corresponda ‘a“la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto  causado  entre  todos  los
copropietarios, en relacion directa con el avaliio
de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se
deduciré a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud el/la
Directora/ra FinancigrasPresentada la solicitud,
la enmienda tendra.efecto el afio inmediato
siguiente.

Art: 41\- Exoneraciones’'y Deducciones a la
Cuantia o Valor del Titulo

a) Las)personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
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persona con discapacidad, tendran la exencion
del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial rural, con solo la presentacion
del camet de discapacidad otorgado por el
organismo correspondiente. Esta exencion se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con un
avallo  maximo, de quinientas  (500)
remuneraciones’  bésicas  unificadas, \del
trabajador<privado en. general/ En ‘caso “de
superar/ este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Para el cobro de este tibuto, aplicarah de
manera proporcional,“de acuerdo al grado~de
discapacidad-del beneficiario-o de la persona a
quien sustituye;.segun el caso, de conformidad
con la siguiente tabla:

GRADO DE PORCENTAIE PARA
DISCAPACIDAD APUCRTICH DEL
BENEFICIO
Del 30% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%
b) Todas las personas “mayores -de

sesenta y cinco (65) afios de edad y ‘con
ingresos mensuales estimados-en un méximo de
cinco remuneraciones basicas unificadas o qué
tuviera um,_patrimonio que no exceda. de
quinientas remuneraciones basicas unificadas,
estaran exoneradas_del pago del impuesto
predial rural.

Para obtener este beneficio se solicitara la

presentacion de los siguientes documentos:

o Copia de cédula de ciudadania.

e Documento que certifique los ingresos
mensuales del beneficiario/a.

e En caso de no constar datos de escritura en
la ficha catastral, presentara el certificado
del Registrador de la Propiedad del Cantén
Rocafuerte actualizado.

Si la renta o patrimonio. excede de las
cantidades determinadas, el imptiesto se pagaré
nicamente por la diférencia o excedente.

Para la aplicacion de <este beneficio no se
requerira, de) declaracion ‘administrativa previa,
provincial o municipal:

También estaran-exentas del pago del impuesto
predial rural lo contenido en el articulo 520 del
Codigo’ Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

El contribuyente también tendra derecho a las
deducciones contenidas en el articulo 521 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 42, - Forma y Plazo para el Pago. - El
pago del impuesto predial rural podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero
de marzo y el segundo _hasta el primero de
septiembre. Los ‘pagos’ que se efectien hasta
quince dias antes de esas, fechas, tendran un
descuento de| diez por ciento(10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero
de-enero< de -cada afio, aun cuando no se
hubjere ‘emitido el catastro. En este caso, se
realizard el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregard al contribuyente un
recibo provisional.  El vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de
cada afio.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su,promulgacion
y publicacion en el Registro ‘Oficial, en el sitio
web del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Rocafuerte y la Gaceta
Municipal.

SEGUNDA.+ A pattir de la vigencia de la
presente” Ordenanza quedan sin efecto la
Ordenanza_ que, Regula la Formacion del
Catastro\, Predial Rural, su Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto para
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el bienio 2016-2017, publicada en el Registro
Oficial No.468 del miércoles 20 de enero del
2016.

Dado y firmado en la sala de seﬁm del
Concejo Municipal del Canton Récafip

veintiuno de Diciembre del de8
g\

SA) =

ALCALDE DEL
CANTON ROCAE
P a4

GAD  MUNICIPAL
ROCAFUERTE.-

CERTIFICACION DE DISCUSION.-

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION _DEL CATASTRO PREDIAL
RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE) SU
DETERMINACION, ADMINISTRACION ¥
RECAUDACION DEL IMPUESTO-PARA EL
BIENIO 2018 -2019., fue legal y debidamente
discutida y aprobada por el«Concejo Municipal
del * Canton==Rocafuerte, en dos sesiones
ordinarias . distintas, los dias Jueves 14\ de
Diciembre deh2017, y Jueves 21 de Diciembre
del 2017,de conformidad a lo que dispone el
Articulo 322 del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION “COOTAD”, habiendo

mu?ilecisiete.r-% N

'/ ROCAFUERTE.-

SECRETARIA DE LA CORPORACION DEL
GAD MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.-Rocafuerte, 21 de Diciembre
del 2017.- de- conformidad a la razén que
antecede, y.en cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso” cuarto  del( articulo 322 CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD?, se remite el
presente cuerpo normativo al Sefior Alcalde del
Cantén’ Rocafuerte, Dimas Pacifico Zambrano
Viaca, para su sancion y promulgacion.-

/ll
Y25, ._I). 4
(] f
ARI0 DE LA CORPORACI

MUNICIPAL DE’%‘ 2 Cl

GOBIERNO
MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE.-Rocafuerte, 21 de
Diciembre: del2017.-de conformidad con las
dispesicionés contenidas en el Articulo 322
inciso cuarto del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA

ALCALDIA DEL
DESCENTRALIZADOQ

Y DESCENTRALIZACION ‘COOTAD”,
habiéndose observado el tramite legal, y, por
cuanto la presente ordenanza, esta de acuerdo
con la Constitucion y leyes de la reptblica del
Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL RURAL DEL CANTQN
ROCAFUERTE,  SU _ DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y-.RECAUDACION DEL

sido aprobada definiivamente en la sesion

ordinaria deljuev21 de Diet IMPUESTO PARA( EL 'BIENIO 2018 -2048;—

= ' EY MUNICIPAL.- Cott

ﬁlﬁ \ COMO LEY MUNIC sSu

2\ AT NS I

A v. '5_«_‘_ ) /’ Y 0 &/‘/ﬁ = iEﬁ:

" SECRET Z EDIMAS™ PACIFICE 2B RANO .VAckg;
GAD MUNICIPAL SSALCALDE\ DEL 6AD MUNICTRAL, DEL
ROCAFUERTE TS /CANTON-ROCAFUERTE.. Vﬂ C
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Proveyé y firmé el decreto que antecede, el X
Sefior Dimas Pacifico Zambrano Vacg C
r i ‘,

ALCALDE DEL CANTON ROCAFUERTE e
jueves 21 de D mbre-det20

LT

JF
s

W2
DAS GARCIA V%.' REIA
A CORPORAGION’ DE!
I

ROC \f\ : — e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE

EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE — PROVINCIA DE
MANABI
Considerando:

Que, ‘el articulo 10 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece: “Las
personas; comunidades, pueblos,
nacionalidades 'y “colectivos son ftitulares” y
gozarén de los derechos garantizados en la
Constitucion 'y en los  instrumentos
internacionales”;

Que, el articulo 37 numeral 5) y articulo 47
numeral 4) de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, contempla exenciones en el
regimen fributario para las adultas y adultos
mayores y para las personas con discapacidad;

Que, el articulo 84 de la Constitucion“de. la
Republica del Ecuador expresa: “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formaly
materialmente, las leyes<y deméas -normas
juridicas., a “los*derechos previstos en “la
Constitucion ylos.tratades-internacionales, y\los
que sean necesarios para garantizar la dignidad
del ser humano o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades...” Esto significa que los
organismos del sector pablico comprendidos en
el Articulo 225 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, deben adecuar su actuar
a esta norma;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la
Reptblica del Ecuador, establece que~los
gobiernos auténomos descentralizados
municipalés tendran facultades legislativas‘en el
ambito /de sus competencias y jusisdicciones
territoriales, disposicion concordante con el
articulo 86 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia'y Descentralizacion;

Que; el\_numerall 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,
confiere-competencia exclusiva a los Gobiemos
Auténomos Descentralizados Municipales para
la ‘formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 270 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador,expresa: “ Los gobiernos
autonomos descentralizados generaran  sus
propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, \ solidaridad y
equidad”;

Que, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 300 (de la’Constitucion de la Republica
del Eeuador; expresa: “El\régimen tributario se
regira \por los~ principios de progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria...”;

Que, el Articulo 321 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas pulblica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcion social y ambiental”;

Que, el articulo 55 del Cédigo, Organico de
Organizacion  Territorial,, ) Autonomia vy
Descentralizacion, (establece que los gobiemos
autonomos_ [ descentralizados ~ municipales
tendran-entre ‘ofras las-siguientes competencias
exclusivas,-sin perjuicio de otras que determine
la ley,  elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, elarticulo 57 literal a) del Cédigo Organico
de~ Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  manifiesta que  son
atribuciones del Concejo Municipal el ejercicio
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de la facultad normativa en las materias de
competencia ~ del  Gobiemo  Auténomo
Descentralizado ~ Municipal, —mediante Ia
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones;

Que, ¢l articulo 57 literal c), del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, | Autonemia y
Descentralizacion, establece que“es” atribucitn
del Concejo Municipal: “crear, | modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuCiones
especiales por10s servicios que presta y<obras
que ejecute’;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de
Organizacion™  Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, determina que la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiemos
autonomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberén
seguir los lineamientos y  parametros
metodoldgicos que establezca la ley 'y que es
obligacion de dichos gobiernos ‘actualizar cada
dos afios los catastros y la valoragion de la
propiedad urbana y rural;

Que, segtn, lo dispuesto en el articulo 172 dal
Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, los gobiemos
auténomos descentralizados municipales son
beneficiarios de ingresos generados por su
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a
la definicion de la ley que regule las finanzas
plblicas;

Que, el articulo 491 del Cddigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia_~'y
Descentralizacion, expresa:  “Clasesy, “de
Impuestos” Municipales.- (...) a) El impuesto
sobre la propiedad urbana”;

Que, el articulo 492 del. Codigo Organico de
Organizacion ~ Territorial,  Autonomia y
Descentralizacion, ‘faculta a los municipios a
reglamentar mediante ordenanza el cobro de los
tributos;

Que, en_aplicacion al articulo 495 del Codigo
Organico de ‘Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios y no tributarios;

Que, el articulo 496 del \Cédigo Organico de
Organizacion ~_Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion), "~ determina  que  las
municipalidades-realizaran-en forma obligatoria
actualizaciones generales de catastros, de la
valoracion de_la“propiedad urbana cada bienio,
la Direccion Financiera notificara por la prensa a
los( propietarios haciéndoles conocer la
realizacion del avallio;

Que, el articulo 497 del Codigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia y
Descentralizacion, respecto de la actualizacion
de los impuestos, sefiala que una vez realizada
la actualizacion de los avallios, sera revisado el
monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revision la hara el
concejo, observando-los. principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad. que sustentan’el sistema tributario
nacional,

Que, el articulo 501 del Codigo Organico de
Organizacion’-  Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, establece el impuesto a los
predios urbanos a favor de las municipalidades;
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Que, el articulo 504 del Codigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, COOTAD, establece que al
valor de la propiedad urbana se aplicara un
porcentaje que oscilara entre un minimo de cero
punto veinticinco_por mil (0,25%0) y un maximo
del cinco por.mil (5 %o0) que seré fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal;

Que (el articulo 505 y 518 del/ COOTAD
disponen que el valor de laspropiedad para el
caleulo, del.impuesto~predial, se determinara
considerande.la suma de los-valores imponibles
de los distintos. predios que posee un mismo
propietario;

Que, las disposiciones de los articulos 509 y
520 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, establecen las condiciones bajo los
cuales los predios, se encuentran exentos del
pago de los impuestos prediales urbano v rural;
respectivamente;

Que, el qarticulo 511 del Codigo Orgéanico de
Organizacion  Territorial,  Autonomia /™y
Descentralizacién, (COOTAD), expfesa: ‘“has
municipalidades y distritos-metropolitanes; con
base a todas las'modificaciones operadas enlos
catastros hasta-el-31.de.diciembre de cada afio,
determinaran el'impuesto para su cobro a partir
del 1 de enero del afio siguiente”;

Que, el articulo 516 del Codigo Organico de
Organizacion  Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacion, ~ establece  que las
municipalidades reglamentaran por medio de
ordenanzas los parametros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad vy &l
cobro de sus tributos;

Que, el articulo 521 del Codige Organico de
Organizacion  Terntorial,  Autonomia [ y

Descentralizacion, expresa:|“.. Para establecer
la parte del valor_gque-constituye la materia
imponible el contribuyente tiene derecho a que
se efectuen [deducciones~respecto del valor de
la propiedad(..")";

Que, ‘el articulo 561 del Codigo Organico de
Organizacion™ ™ Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion, establece: “ Que las
inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector plblico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por
los duefios de los predios beneficiados, o en su
defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho,” al tratarse de
herencias, legados/0 donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas’;

Que,<en‘el articulo(17 'de-la Ley Organica de
Ordenamiento “Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, jndica "Clases de suelo.-En los planes de
uso-y \gestjon de suelo, todo el suelo se
clasificard en urbano y rural en consideracion a
sus caracteristicas actualess”;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo, sefiala "Art.
18.- Suelo Urbano.-El suelo urbano es el
ocupado  por  asentamientos  humanos
congéntrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que-constituye un sistema
continuo e interfelacionador. de espacios
pablicos y (privados. Estos asentamientos
humanos, pueden ser-de'diferentes escalas e
ineluyen nicleos urbanos en suelo rural. (...)"

Que, el articufo 88 del Codigo Tributario faculta
a la'Municipalidad a ejercer la determinacion de
la’obligacion tributaria;
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Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario,
facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo;

Que, el articuloc 599 del Codigo Givil
Ecuatoriano, «prevé que ‘el dominio, es_ el
derechoreal en una cosa corporal, para.gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el deietho ajeno,.sea
individual 0-social(w)La propiedad separada
del goce de la cosa; se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el Articule 715 del Codigo Civil
Ecuatoriano, expresa que la posesion es la
tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio; sea que el duefio 0 el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. (...) El
poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo;

Que, la Ley Organica de Discapacidades en-su
articulo'75,  respecto del Impuesto—predial
contempla: “Las personas con discapacidad y/o
las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado ala
persona con discapacidad,“tendran la exencion
del cincuenta  por ciento- (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exencion se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaliio
méximo de quinientas (500) remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se
cancelara uno proporcional al excedente”;

Que, el articulo 12 de la Ley Organica de
Discapacidades, establece: ‘Documento
habilitante.- L& cédula de ciudadania “que
acredite «'la  calificacion  y el",_registro
correspondiente, sera documento suficienté para

acogerse a los beneficios de la presente Ley; asi
como, el Unico documento requerido para todo
tramite en los sectores publico y privado. El
certificado de votacion no les“seré exigido para
ningun tramite puiblico o privade.

En‘el caso de las personas con deficiencia o
condicion«  discapacitante, el  documento
suficiente para acogerse a los beneficios que
establece esta Ley en lo que les fuere aplicable,
sera el certificado emitido por el equipo
calificador especializado”;

Que, en el articulo 21 del Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades publicado en el
Registro Oficial Nimero 109, del viernes 27 de
octubre del 2017, expresa: “‘Beneficios
tributarios. - El régimen_ trbutario” para las
personas  con  discapacidad y  los
correspondientes,-sustitutos, se aplicara de
conformidad. cen_lo' “establecido en la Ley
Orgénicade Discapacidades, este Reglamento y
la_normativa tributaria que fuere aplicable. Los
beneficios _tributarios previstos en la Ley
Orgénica de\Discapacidades se aplicaran para
aquellas-personas cuya discapacidad sea igual
o0 superior al treinta por ciento. Los beneficios
tributarios de exoneracion del Impuesto a la
Renta y devolucion del Impuesto al Valor
Agregado, asi como aquellos a los que se
refiere la Seccion Octava del Capitulo Segundo
del Titulo 1l de la Ley Organica de
Discapacidades, se aplicaran. de manera
proporcional, de acuerdo al-“grado de
discapacidad del beneficiario.o de la persona a
quien sustituye, segln, el.caso, de conformidad
con la siguiente tabla: Grade de Discapacidad
Porcentaje, parada aplicacion del beneficio Del
30% al 49%60% Deh50% al 74% 70% Del 75%
al 84% 80% Del 85%-al 100% 100%™
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Que el articulo 1 de la Ley del Anciano
establece que: “Son beneficiarias de esta ley las
personas naturales que hayan cumplido sesenta
y cinco afios de edad, sean éstas nacionales o
extranjeras, que se encuentren legalmente
establecidas en el pais. Para acceder a lag
exoneraciones <0 rebajas en los -semicios
publicos o privados estipulados en esta Ley,
justificaran’ su condicion (nicamente™con- la
cédula de identidad y ciudadania o con el
documento legal que les<acredite a Tlos
extranjero”;

Que, los articulos 14.de la Ley del anciano
establece: “Exoneracion de Impuestos. - Toda
persona mayor de sesenta y cinco afios de edad
y con ingresos mensuales estimados en un
méaximo de cinco remuneraciones basicas
unificadas o que tuviera un patrimonio que no
exceda de quinientas remuneraciones bésicas
unificadas, estara exonerada del pago de toda
clase de impuestos fiscales y municipales. Para
la aplicacion de este beneficio no se requerira
de declaracion administrativa previa, provincial 0
municipal: Si la renta o patrimonio excede-de las
cantidades determinadas en el inciso pfimero,
los impuestos se pagaran Unicamente por-la
diferencia 0 excedente’;

En uso de la facultad legislativa determinada en
el articulo 240 de la Constitucion de la Republica
y de las atribuciones que le confiere los literales
a) y b) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion ~ Territorial ~ Autonomia  y
Descentralizacion.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL'CANTON ROCAFUERTE, SU
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y

RECAUDACION DEL IMPUESTO,PARA EL
BIENIO 2018 -2019.

CAPITULOV
DEFINICIONES

Art. 1.- De'los Bienes Nacionales.- Se llaman
bienes®, nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién y su uso a todos los
habitantes de la Nacion, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y
sus playas, se llaman bienes nacionales de uso
publico o bienes publicos; asi mismo, los
nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros de-altura sobre
el nivel del mar.

Art. 2.- Clases de Bienes\.-.Son bienes de los
Gobiernos  Auténomos™  Descentralizados
aquellos, sobrelos-cuales.gjercen dominio. Los
bienes se dividen en bienes del dominio privado
y bienes, del dominio, ptiblico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.+ Del Catastro.- Catastro es “el inventario
o0-censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econémica’.

Art. 4.- Objeto.- El objeto. de. la)-presente
ordenanza es regular la formacién; organizacion,
funcionamiento, desarrollo jy” conservaciéon del
Catastro inmobiliario  urbano-en la jurisdiccion
cantonal de’Rocafuerte.

El-Sistema Catastro, Predial Urbano en el
Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén
Rocafuérte, “comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor
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de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento
de todos sus elementos; controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Art. 5.Dela Propiedadad.- Es el derectio-real
en“una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella. La “propiedad separada del goce de’la
cosa, se llama mera 0 nuda propiedad.

Posee aquél'que deshecho actiia como titular de
un derecho o atributo en el sentido de que sea o
no el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales.

Art. 6. Jurisdiccion Territorial.- Comprende
dos momentos:

a. Codificacion Catastral:

La localizacion del predio en el terfitorio\esta
relacionada’ con el codigo de division_politica
administrativa de la Republica del Ecuador
INEC, compuesto por seis digitosnuméricos,.de
los cuales\ dos=son=para la identificacion
PROVINCIAL;. “dos...para.la~ identificacion
CANTONAL "y dos. para la identificacion
PARROQUIAL " URBANA, las parroquias
urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal el codigo establecido es el 50. Si la
cabecera cantonal estd constituida por varias
parroquias la codificacion de las parroquias va
desde 01 a 49.

En el caso de que un territorio que corresponde
a la cabecera cantonal, se compone de una-o
varias parroquia«(s) urbana (s), en el easo de la
primera, en gsta se ha definido el limite urbano
con el<érea menor al total de la superficie-de 1a
parroquia urbana o cabecera cantonal, significa

que esa parroquia 0 cabecera cantonal tiene
tanto &rea urbana-ecomo-érea rural, por lo que la
codificacion . para_el “catastro_urbano en lo
correspondiente’a ZONA, seraa partir de 01, y
delderritorio restante.que no es urbano, tendra el
cbdigo de rural a\partir de 51.

Si_la cabecera cantonal estad conformada por
varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de
cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo el
territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia seré urbano, su codigo de zona sera
de a partir de 01, si en el territorio de cada
parroquia existe definida area ‘urbana’y area
rural, la codificacion para el inventario catastral
en lo urbano, el codigo'de zona sera a partir del
01. En el territorio rural-de la-parroquia urbana,
el codigo.de,ZONA para el inventario catastral
sera a‘partic del 51.

Elncodigo territorial local estd compuesto por
doce_digitos numéricos de los cuales dos son
paraidentificacion de ZONA, dos para
identificacion de  SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y
POLIGONO ( en lo rural), tres para identificacion
del PREDIO y tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de
DIVISION en lo rural.

b. Levantamiento Predial:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta
(Ficha catastral) (que prepara-la administracion
municipal ~“para ~ los/ confribuyentes 0
responsables de entregarsuwinformacion para el
catastro “urbano ~para” esto se determina y
jerarquiza “las', variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la
informacion y la determinacion del hecho
generador.
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Estas variables nos permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:
02.-  Tenenciadel predio:

03.-  Descripeion fisica del terreno:
04.- _dnfraestructura y servicios:

05« Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes
a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho
generador, mediapte la recoleccion de los datos
del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 7. - Catastros y Registro de Ila
Propiedad.- El Gobierno  Autdénomo
Descentralizado ~ Municipal  del  Canton
Rocafuerte, se encargard de la estructura
administrativa delregistro y su coordinacion-con
el catastro.

Los<notarios y registradores de la propiedad
enviardn ‘a las oficinas encargadas “\de Jla
formacion de-los_catastios; dentro de los diez
primeros dias ‘de.cada mes, en-los formularios
que oportunamente. les remitiran a esas oficinas,
el registro completo de las transferencias totales
o parciales de los predios urbanos, de las
particiones entre  condéminos, de las
adjudicaciones por remate y ofras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones  que consten en los
mencionados formularios.

Si no recibieren-estos formularios, remitiran fos
listados con los datos sefialados.  “Esta
informacion se la remitird a través de“medios
electronicos.

CAPITULQ.l

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL
TRIBUTO Y RECLAMOS

Art: 8. =Valor “de Ja—Propiedad.- Para
establecer <l |\ valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a.  El valor del suelo que es el precio unitario
de suelo urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios de
venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b. El valor de las edificaciones que es el
precio de las construgciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente
sobre-un solar, caleculado sobre el método
de reposicion;.y;

¢t \El'walor de. reposicion que se determina
aplicando, un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que
va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida 0til.

Art. 9.- Notificacion.- A este efecto, la Direccion
Financiera nofificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avalto.

Concluido el proceso se-nofificara al propietario
el valor del avaluo.

Art. 10.- Sujeto Activo,-El stjeto activo de los
impuestos, sefialados.._en los articulos
precedentes es ‘el Gobiemno Auténomo
Descdentralizado = Municipal  del  cantén
Rocafuerte.
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Art. 11.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos
pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbanal,
las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demés entidades aun
cuando careciesen de personalidad-juridica, y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en la zona urbana de este
Cantén Rocafuerte.

Art. 12.- “Reclamos y Recursos.- 10s
contribuyentes,responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los
recursos administrativos previstos en los Art.
115 del Cédigo Tributario, y 383 y 392 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, ante la
Direccion Financiera Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida
enlaley.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la
valoracion de su propiedad, el contribuyente
podré impugnarla dentro del término.dequince
dias a partir de la fecha de notificacion/ ante la
méxima . ‘autoridad del Gobiefno Auténomo
Descentralizado-=Municipal del  Canton
Rocafuerte, mismo.que.debera-pronunciarse en
un término  de ftreinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo  13. Emisién, Deducciones,
Rebajas, Exenciones y  Estimulos.-
Determinada la base imponible, se consideraran
las rebajas;” deducciones y exoneraciones
consideradas en el Cadigo Orgénico, de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia 'y

Descentralizacion; Y, deméas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades urbanas que se harén
efectivas, _mediante " la presentacion de la
solicitud®, correspondiente’ “por parte  del
contribuyente ante el Director Financiero
Munieipal, qtien resolvera su aplicacion.

Por~ la consistencia tributaria, consistencia
presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la
RBU (Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision
del primer afio del bienio, ingresaré ese dato al
sistema, si a la fecha de emisién«del segundo
afio no se tiene dato oficial |actualizado, se
mantendré el dato de RBU:para'todo el periodo
del bienio.

Las solicitudes se-podran.presentar hasta el 31
de diciembre—del -afio, inmediato anterior y
estaran,acompafiadas.de todos los documentos
justificativos.

a). Las..personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
persona con discapacidad, tendrén la exencién
del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto  predial urbano, con solo la
presentacion del camet de discapacidad
otorgado por el organismo competente. Esta
exencion se aplicara sobre un (1)'solo inmueble
con un avalto maximo, de quinientas (500)
remuneraciones - basicas  unificadas  del
trabajador privado /en general. En caso de
superap< este/ valor( se > cancelara uno
proporcional al excedente.

Para el.cobro 'de este tributo, aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de
discapacidad del beneficiario o de la persona a
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quien sustituye, segln el caso, de conformidad
con la siguiente tabla:

PORCENTAJE PARA
Jwor oo
BENEFICQO
Del 3026al 49% 60%
Del 502 al 74% 7024
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%.

b) Todas. laswpersonas mayores de sesenta’y
cinco (65) afies de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviera
un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas, estaran
exoneradas del pago del impuesto predial
urbano.

Para obtener este beneficio se solicitara la

presentacion de los siguientes documentos:

e Copia decédula de ciudadania.

e Documento que certifique los “ingresos
mensuales del beneficiario/a.

e En caso de no constar datos de escritura.en
la ficha catastral, presentara el certificado
del Registrador. desla Propiedad del Canton
Rocafuerte actualizado.

Si la renta opatrimonio excede de las
cantidades determinadas, el impuesto se pagara
tinicamente por la diferencia o excedente.

Para la aplicacion de este beneficio no se
requerira de declaracion administrativa previa,
provincial o municipal

Art. 14. - Emision de Titulos de Crédito.-
Sobre la base.de los catastros urbanos) la
Direccion Financiera  Municipal ordenara, a-la
Seccion’ de Rentas 0 quien tenga esa
responsabilidad  la = emision " de [ los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31

de diciembre del afio inmediato-anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por
ellla Director/ra \Financiero/ra, registrados y
debidamente'._contabilizados, pasaran a la
Tesoferiaw_Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.

Los, Titulos de crédito contendréan los requisitos
dispuestos en el articulo 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos
establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causaré la nulidad del
titulo de crédito.

Art. 15. - Estimulos Tributarios.- Con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras
actividades productivas, sculturales, educativas,
deportivas, de beneficencia, asi como los que
protejan: y ‘defiendan-eh.medio ambiente, los
concejos ‘cantonales, o ‘metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta un
cincuenta\, por ciento los valores que
cofrespondan cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en la ley.

Art. 16. - Liquidacion de los Titulos de
Créditos.- Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de créditos tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo'que se reflejara
en el comespondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 17. - Imputacion_de Pagos Parciales.-
Los pagos) parcialesy, se “imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al
tributo y, pordltimo, a multas y costas.

Siun contribuyente o responsable debiere varios
titulos™ de crédito, el pago se imputara primero
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al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito.

Art. 18. - Sanciones Tributarias.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios _urbanos que  cometieran
infraccionesy«"  contravenciones (o "\ faltas
reglamentarias, en lo referente a las'normas que
rigen la determinacion, administracion y control
del ‘impuesto a los predios _urbanos, estaran
sujetos a las Sancionesprevistas en el Libro IV
del Cédigo Tributario.

Art. 19.- Certificacion de Avaliios - La Seccion
de Avaltios y Catastros conferiré la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita, la presentacion
del certificado de no adeudar a la municipalidad
por concepto alguno y el certificado del
Registrador/ra de_la Propiedad y Mercantil del
cantén Rocafuerte actualizado.

Art. 20.-/Intereses por Mora Tributaria.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal, 'y
sus adicionales, ya sean de.beneficio municipal
o de ‘ofras, entidades u organismos publiegs,
devengaran elinterés-anual'desde el primero de
enero del " afio ab.que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el articulo 21 del Cédigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

OTROS PROGESOS DE VALORACION DE LA
PROPIEDAD

Art. 21. - Valor de la Transaccion. - Cuando se
realice una compraventa con financiamiento de
entidad del _sistema- finapciero nacional; el
Gobierno-Autonomo Deseentralizado Municipal
del.<canton = Rocafuerte; podra certificar
(actualizar) el valor de' la propiedad en relacion
al avaliio‘comercial en el rango del 70% al 100%
sobrel el presupuesto presentado por la entidad
financiera, siempre que este valor sea superior
al valor del catastro, valor que servira para el
cumplimiento  del tramite de  registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca
directa se registraran en el catastro los valores
establecidos en los titulos de, propiedad, esta
informacion servird de base con ef valor de la
propiedad que conste emla, respectiva escritura
publica de traslado de deminio o constitucion de
hipoteca, para“la’ determinacion del tributo
correspondiente y entrara) en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro
hasta el_mes de diciembre del afio fiscal en
curso/ y ‘la~ comespondiente liquidacion del
impuesto del siguiente afio.

Art. 22. - De la Informacion Remitida por las
Instituciones Financieras. - Recibida la
informacion remitida por la institucion financiera
para otorgar el financiamiento de un crédito para
adquirir una propiedad inmueble, crédito que
puede estar sujeto a una hipoteea, la entidad
financiera al momento de wvalorar, [a propiedad
que soporta este crédito. debera adjuntar la
metodologia de valoracion de la propiedad en
los componentes de valor dehterreno y del valor
de la edificacion.

Art. 23. - De la Sistematizacion de la
Informaeién:, = La Seccion de Avalios vy
Catastros, a-solicitud de la entidad financiera y
del” Jcontribuyente, debera homologar la
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respectiva informacion entregada por dicha
entidad, a la metodologia de valoracion de la
propiedad establecida en el COOTAD y la
respectiva ordenanza vigente.

Art. 24. - Establecimiento de Valor de)la
Propiedad. <= La Seccion de.. Avallios, Y
Catastros, una vez homologada el valor'de la
propiedad que entregue la entidad-financiera; @
la metodologia establecida por el Gobjerno
Auténomo Descentralizado'Municipal delcanton
Rocafuerte, establecera el porcentaje de
actualizacion. al valorcomercial de la propiedad
en los casos y porcentajes correspondientes.

Art. 25.- De los porcentajes establecidos
entre el 70 y 100% del valor del avalio de la
propiedad. -

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE 1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 | A 1°000000 80%

DE 1°000001 A Mas 90%

Art. 26. =.De los Porcentajes Establecidos
para la Venta Directa o Préstamo sin
Hipoteca.-Para las™ ventas directas o de
traslados de dominio con préstamos sin
hipoteca, se consideraran los valores que
consten en la escritura publica, con lo que se
certificara y actualizaré el valor de la propiedad
al 100% del respectivo valor que conste en la
escritura publica de traslado de dominio.

Art. 27. - De la Actualizacion de los Avalios
Catastrales.< - Una vez aplicados, * los
porcentajes de avalio de la propiedad, la
Direccién Financiera certificara para-los.tramites
legales correspondientes y de asi requerirlo-¢l

contribuyente, con esta | “informacion se
actualizara los avaliios catastrales municipales
gue se ingresaran como informacion en la base
de datos del catastro.

Art. 28.- AplicacionTributaria del Nuevo
Avaltio Catastral. - Estos nuevos avallos
catastrales) estarén sujetos a la determinacion
del, tributo y a la emision del titulo de crédito
correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal,
por la disposicion de la ley.

Art. 29.- Avaltio del Predio por Declaracion
Voluntaria. - Respecto de los contribuyentes
que realicen de forma voluntaria la actualizacion
de los avallios de sus predios dentro del afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley,
pagaran durante los .dos. afios siguientes, el
impuesto sobre los predios urbanos y rurales
sobre la base utlizada hasta antes de la
actualizacion,~sin perjuicio~de que los sujetos
activos puedan -actualizar sus catastros de
conformidad.con:la’ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculard sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales 0 metropolitanos.
Sin embargo, la actualizacion voluntaria de los
avaluios de los predios servira de base para la
determinacion de otros efectos administrativos o
de expropiacion de acuerdo con la Ley.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD-URBANA

Art. 30.- Objeto del‘Impuesto.- Seran objeto
del impuestoa la, propiedad urbana, todos los
prediosubicados dentro,de_los limites de las
zonas, urbanas de-la cabecera cantonal y de las
demas zonag urbanas del Cantén determinadas
de conformidad’con la Ley y la legislacion local.
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Art. 31.- Impuestos que Gravan a los Predios
Urbanos.- Los predios urbanos estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en los
articulos 494 al 513 del Codigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion:

a. Impuesto a los predios urbanos;

b.« Impuesto adicional en zonas de promocion
inmediata.

Art. 32. - Valor.de la Propiedad Urbana.-

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en
la Ley, con este proposito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la

como universo de estudio;. la™infraestructura
bésica, la infraestruetura. complementaria y
servicios municipales,.informacion que permite
ademés, analizar la’cobertira y déficit de la
presencia fisica de (las, ‘infraestructuras y
servicios urbanos;‘informacion, que relaciona de
manera inmediata la  capacidad de
administracion ~y gestion que tiene la
municipalidad en el espacio urbano.

Ademéas se considera el andlisis de las
caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la
funcionalidad urbana del cantén, resultado con
los que permite establecer los sectores
homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada, permite definir la
cobertura y déficit delas infraestructuras y

servicios instalados ‘en-cada una de las areas

tierra, los factores de aumento o reduccion del )
urbanas del cantén.

valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados
servicios, como-<agua potable, alcantarillade 'y
otros servigios, asi como los factores para’la
valoracion de las edificaciones.

Sectores thomogéneos “sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de
las parcelas) ‘0 solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios
en ‘condiciones similares u homogéneas, serén
la base para la elaboracion del plano del valor
de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes 0 por sectores homogéneos.

El ‘plano de sectores homogéneos, es. el
resultado de“la..conjugacion de variables e
indicadores ~analizadas en_la-realidad urbana

COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA BASICA, COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS URBANOS
DE LA ZONA URBANA DEL CANTON ROCAFUERTE
BIENIO 2018-2019
. INFRAES TRUCTURA SERVICIOS PRO
INFRAESTRUCTURABASICA, COMPLEMENTARIA MUNICIPALES MEDI
COBERT ELEC/ALUMBRA RECOLECCION o] No.
HoWOGENED aRAL | acua | MoMTRRARe Do RED o | AcERasY | oisURWASEOCALLES | DEL | w2
POTABLE | acuas | Acuas | ENERGA | ALUMBRA | V]AL | TELEFONICA BOR[S”LLO recoLeccion | Aseope | SECT
SERVIDA | LLUVIA ELECTR'C gg&lco DE BASURA CALLES OR
COBERT
1 URA 10000} 78.81 97 .46 | 100.00 | 100.00.1%,96.90 97.03 85.44 30.36 40.91 | 82.69 59
DEFICIT 000] 2119 254 0.00 0.00. 310 297 14.56 69.64 59.09 | 17.31
COBERT
2 URA 9756 | 39.02 86591 96954 9707 8269 7012 43.62 18.88 14.10 | 64.66 4
DEFICIT 2441 6098 305 17.31 29.88 56.38 81.12 859013534
COBERT
3 URA 88981 21.32 62.500-95.59 |/ 9576 54.12 44 12 12.13 1496 10.36 | 69.93 34
DEFICIT 1102 7868 37.50 441 4241 4588 55.88 87.87 85.04 8964 | 30.07
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COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA BASICA, COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS URBANOS
DE LA ZONA URBANA DEL CANTON ROCAFUERTE
BIENIO 2018-2019
- INFRAES TRUCTURA SERVICIOS PRO
. IRERAESTRUCTURA EASICA COMPLEMENTARIA MUNICIPALES MED!
COBE| ELEC/ALUMBRA 0 N
Howoeengo | URA/ ACCARTARR 00 DO ACERAS Y Bm%ﬁﬁ?&hss DEL MO
DEFICIT | AGUA RED &l BORDILLO -
POTABLE | \aouas | acuas | ENERGA JALWRRA L “VIAL | TELEFONCA s recoLeccion | aseope | SECT
SERVOA | Luvia | ELECTRC P.njmco DEBASURA CALLES OR
COBERT
4 URA 8127 4.46 2500 9375} 91.00}+31.55 1071 179 13.74 53713586 28
DEFICIT 1873 9554 75.00 625 900 6845 89,29 98.21 86.26 9463 ] 64.14
COBERT
J URA 3196 1.39 4171 8287 B8274| 3098 4.1 0.46 6.71 093] 2464 54
DEFICIT 68.04 | _98:61 95831 17.13| 17.26\|.69.02 95.83 99 .54 93.29 99.07 | 75.36
COBERT
6 URA 501 5.00 000} 10.00 9601 35.80 0.00 250 0.00 000] 6.79 10
DEFICIT 94991 95.00{ 100.00| 9000] 9040] 64.20 100.00 97 .50 100.00| 100.00} 93.21
PROMEDIODETH o7 461" 9500| 4595| 7986| 7936| 5534| a7eo| 2432] 1441 11.95]47.43
COBERTURA 226
PROMEDIODE | “a2s4| 7500 s405| 2044| 2054| 4466| 6231| 7568|  ssso| 8805|5257
VALOR M2 TERRENO CATASTRO URBANO Accesibilidad a servicios; . vias, energia

CANTON ROCAFUERTE
BIENIO 2018 - 2019

eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, redes
telefonicas, recoléccion, de basura y aseo de

SCTORES TOMOSENESS ARER UREANATDE calles; como§e indica en elsiguiente cuadro:
ROCAFUERTE
VALOR M2 TERRENO CATZAOS‘ITBRO URBANO BIENIO 2018- FACTORES DE MOD'FICAC ION.
W2, | SUPERID | SUPERID | INFERio | INFERIO | wikina GEOMETRICOS, TOPOGRAFICOS ¥
° R R §/m2 R s
= X ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

1 10.00 $85.00 8.41 $70.00 61

g Y, | o oo |\ FACTOR RELACION FRENTE-FONDO

3 673 $54.00 524 | $42.00 33 FRACCIONAMIENTO | VALOR | FACTOR

4 5.16 $.41.00 3.91 $30.00 33 13 31 0.0333 1.0000

5 358 $ 29.00 2.00 $ 20.00 49 14 4:1 0.2500 0.9925

6 161 | $19.00 | 039 | $1400 | 10 15 511 0.2000 | -0.9850

1:6 6:1 0.1667 |"0.9775

Del valor base que consta en el plano del valor i 7le ( OYR9 | 09700
de la ftierra, se estableceran los valores 1:8 8:1 0.1250 | 0.9625
R ¢ o
mdgvrduales de los errer}og, el valor individual 1k ik N g
sera afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccién: Topograficos;. a nivel; X0 RE:1Y 1 01000 | 9245
bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. 1:24 11 0.0909 | 0.9400

Geométricos; Localizacion, forma, “superficig,
relacion | dimensiones  frente y [ fondo.
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FACTOR SUPERFICIE
RANGO DE VARIACION FACTOR
MENOR O = 150 m2 1.00
51a250m2 0.99
251 a500 m2 0.98
501 a 1000 m2 0.97
1001 a 2500 m2 0.96
2501 a 5000 m2 0.95
5000 m2 a mas 0.94
FACTOR VARIOS FRENTES
LOCALIZACION EN LA MANZANA | FACTOR
INTERIOR 0,80
EN PASAJE 0,90
INTERMEDIO 1,00
ESQUINERO 1,10
EN CABECERA 1,15
MANZANERO 1,20
CARACTERISITICAS DEL SUELO | -FACTOR
SECO 1,00
INUNDABLE 0,95
CENAGOSO 0,95
HUMEDO 0,93
TOPOGRAFIA FACTOR
NIVEL 1,00
BAJO NIVEL 0,95
SOBRE NIVEL 1,05
INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUAPOTABLE,
ALCANTARILLADO, ENERGIA FACTOR
ELECTRICA
TRES SERVICIOS 1,00
DOS SERVICIOS 0,95
UN SERVICIO O MENOS 0,80

INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS
ACERAS, BORDILLOS, RED
TELFONICA, RECOLECCION FACTOR
BASURA, ASEQ DE CALLES
5-SERVICIOS 1,00
4 SERVICIOS 0,95
3.SERVICIOS 0,90
2 SERVICIOS 0,80
1 SERVICIOS O MENOS 0,70
CAPA DE RODADURO DELAVIA | FACTOR
ADOQUIN 1,00
HORMIGON ARMADO 1,00
ASFALTO 1,00
PIEDRA 0,94
LASTRE 0,90
SIN TRATAMIENTQ 0,88

r VALOR\INDIVIDUAL DEL TERRENO

VI'= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S\= SUPERFICIE'DEL TERRENO

Vsh =VALOR DEL SECTOR HOMOGENEO
Ft = FACTOR TOTAL DE CORRECCION
Ft=flxf2xf3...xf8

Las particularidades fisicas de cada terreno de
acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces
entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual“\del predio,
condiciones con las que -permite ‘Tealizar su
valoracién individual.~Ror “lo” que para la
valoracion individials. del terreno (VI) se
consideraran:< (Vsh) ~ el walor M2 de sector
homogéneo localizado €n el plano del valor de la
tierra 'y/o deduccién del valor individual por los
diferentes factorés,de correcion, obteniendo asi
el (Ft)-que.es el factor total de afectacion y (S)
Superficie’ del terreno asi:
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costos actualizados, en las que conStaran-los

VI = SxVshx Ft siguientes indicadores: de caracter-general; tipo

de estructura, tiempo de la construccion, estado

Dénde: de conservacion, reparaciones y_numero de
pisos. En su estuctura; columnas, vigas y

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO cadenas, entrepisos, paredes,) eéscaleras y
Vsh = VALOR M2 DESECTOR HOMOGENEO cubiera” En acabados; ‘tevestimiento de pisos,
Ft =FACTORTOTAL DE.CORRECCION interiores, exteriores; escaleras, tumbados,
§ = SUPERFICIE DEL TERRENO cubiertas, pueftas, \ventanas, cubre ventanas y

closet. En. instalaciones; sanitarias, bafios y
eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, —escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de
seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

b) Valor de edificaciones.- Se establece €l valor
de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente; ‘proceso que-a
través de la. aplicacion de la simulacion de
presupuestos de “obra.que.va-a-ser avaluada a

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION : TERMINADA

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS

SISTEMAS 1 PISOS O NVEL
ESTRUCTURALES NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOKENCLATURA C NOMENCLATURA D NOMENCLATURA E
HORMIGON
e HAAA | $26388 | HAMB | $27568 | HAQC | 531781 | <HA1D ) ['S348237)) HA1E -
ACERO ACHA. | 525441 | ACAB | S27449 N\ ACHC | 53089 | “ACAD f §3778 | ACHE -
HIERRO HiA  hsosedr | w8 (| Soéds | HAC |\§30591 | HMD WS | HAE -
MIXTQ
a0l on | MXMHAY | §10433 | MXMHAB | 522540 [MXMHAAC | $30880 - ~ - ~

MADERA COMUN MC-1-A $88.81 MC-1-B $92% MC-1-C $11869 - — - -

CANA CN-1-A §61.26 cN-1-B $87.44 CN-1-C $9370 - — - -

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONS TRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS

SISTEMAS 2PISOS
ESTRUCTURALES NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOMENCLATURA [ NOMENCLATURA D NOMENCLATURA E
iy HA2A 0746 | HA2B | $30933 | HA2C | $32542 | HA2D | $3271 | HARE )| $36881
ACERO AC2A | $30550 | AC2B | $316.41 | AC2C | $32683 | AC2D | $35704u) JAC2E -
HIERRO H2A | $3055 | H2B | 831611 | H2C | $32663 | H2D \[\63B704 | H2E -
WETKT0 con | MXMHA2A | $27818 | MXMHA2B | $32004 | MXMHA2C | § 40744 > -~ - -
WADERACOMUN | MC2A . | $11378 | Mc28 | $40001 = _ - - = _
CARA CR2A | 7635 | CR2B | 38785 == » - - - -
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VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/GATEGORIAS
—— 391508
ESTRUCTURALES NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOMENCLATURA [ NOMENCLATURA D NOMENCLATURA E
”25:3%" HABA  Ds3we | HASB (| s348¢ | HABC |$35103 | HAD, |7$36475 | HAZE | $33085
AGERQ AC3A - AC:3B - AC3C | 64051 |AC3D | $3%383 | AC3E | $I7B15
HIERRO H3A H3B H3D H3E
MIXTO . - _ _ D _ . -~ - B
METAL/HORMIGON B -
WADERA COMUN - - - A _ - ~ - _
CANA = 2 - - - - — ag =
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
4P
SISTEMAS e
ESTRUCTURALES
NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOMENCLATURA c NOMENCLATURA D NOMENCLATURA E
HORMIGON
Pt - . HA4B | 545137 |~ Hadc | sae7or . HA4D | s4777 | THA4E | $51374
ACERO - . ACAB |35t~ AC4CT | 538251 | AG4D \| 830683 | AC4E -
)
VALORES UNITARIOS DEL'M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
5PISO8
SISTEMAS
ESTRUCTURALES
NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOMENCLATURA [ NOMENCLATURA D NOMENCLATURA E
HORMIGON
P B - HASB | 545293 | HASC | $46047 | HASD | 549933 | HASE | $5782
ACERO 4 s ACS5B — ACSC - ACSD = ACSE -
HIERRO . - H58 — HEC - H4D . HEE -
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
>5PISOS
SISTEMAS
ESTRUCTURALES
NOMENCLATURA A NOMENCLATURA B NOMENCLATURA (4 NOMENCLATURA, D NOMENCLATURA E
HORMIGON
lmom - - A A nade Ws57243 |« HABD O 560228 | HAGE | $62045
ACERO - - ~ Va ACS:C . AC6D - ACSE .
HIERRO - » - _ HE-C ~ H6D - H6E -
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VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION : EN ACABADOS
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
SISTEMAS NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN 6
ESTRUCTURALES CLATUR | 4'PISOS | CLATUR | 2PISOS | CLATUR | 3PISOS | CLATUR | 4PISOS CLATUR, [%6 PISOS | CLATUR PISOS
A A A A A A
“2:::;0%" HALA | so46eh HA2A |(511821 hbA3A | s IYHALA | §214%0 [ HASA | 520273 | HAG | S20273
ACERO AC-1-A $9713 | AC-2-A | $122787| AC3A | $110.10 |(AC4A $10377 | ACHA — - -
HIERRO H-1-A $97.13 H-2-A $12276 H3-A $110,10 H-4-A $10377 HE-A — -
MIXTO MXM-HA- MXM-HA- MXM-HAZ
METALHORMIGON b i, | S%78 | " 2p | ~ N R el T s A - -
MADERA MC-1-A $7788 | MC2A | $9125 | MC3A — MC-4-A — MC-5-A - — —-
CANA CR-1-A | $4841 | CR2A | $6248 | CN3A — CR-4-A == CN-5-A - — —
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION : EN ESTRUCTURA
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
SISTEMAS NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN NOMEN 6 i
ESTRUCTURALES CLATUR | 1PISOS | CLATUR | 2PISOS | CLATUR |\3PISQS”| CLATUR 1, 4 PISOS CLATUR'{ 5PISOS | CLATUR PISOS
A A A A A A
HORMIGON s
ARMADO HA-1-E $5395 HA-2E $85.44 HA-3E $96.68 HA4-E = HASE | $17440 | HAGE | $16981
ACERO AC-1E $5643 AC-2E $62:13 AG3E $6140 | AC-4E $61.04 AC5E - — --
HIERRO H-1-E $5643 H-2-E $6213 H3E $61 40 H4-E $61.04 H5E — - -
MIXTO MXM-HA- $2807 MXM-HA- MXMHA- B i
METAL/HORMIGON 1E : 2E - 3E - - - - ) B -
MADERA MC-1-E $11.88 MC-2E | $37.73 MC-3-E - — — - - - —
CANA CN4E | 51188 | CN2E | $37.73 | CR-3E s = = - — - =
Para la aplicacion del método de reposicion y | TIPOLOGIA POR ACABADOS
establecer los parametros especificos de
caleulo, a cafia indicador le corresppndera un TIIZ%LA%(;IS(I)?R PUNTAJE ACUMULADO
numero definido de rubros de materiales de la
edificacion, a los que se les asignaran los POPULAR MINIMO MAXIMO
puntajes segln el acabado conforme a las A 1 J
B 6 1"
ECONOMICA-MEDIA MINIMO MAXIMO
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TIPOLOGIA POR ACABADOS [ CUADRO DE PUNTAJE POR-ACABADOS |
A 12 i Fi 3 CANA 1
4 HIERRQ 2
PRIMERA MINIMO MAXIMO & WADEGA GOV 1
D 18 27 6 | MADERAPPROCESADA FINA 3
LUJO MINIMO MAXIMO 7| _PLASTICOREFORMADO 3
E 28 33 REVESTIMIENTO PISO PUNTAJE
1 NO TIENE 0
2 ADOQUIN 2
[ CUADRO DE PUNTAJE POR ACABADOS | : e SRR ;
COLUMNA Y PILASTRA | NOMENCLATURA 4 CERAMICA 4
1 NO-TIENE 2 51" CESPED SINTETICO 3
2 ACERO AC 6|  DUELA PROCESADA 5
3 CANA CN i ENCEMENTADA 1
4 HIERRO HI 8 FLOTANTE 4
5] HORMIGONARMADO HA 9 GRES 3
6 MADERA COMUN MC 0 LAMINAS DE TOL .
; MIXTOS METAL Y XU CARRUJADO
HORMIGON 111 MADERA COMUN/TABLA 1
5| PILOTAJEDE HORMIGON o 12 MARMOL 8
ARMADO 13| MARMOLINAMARMETON 7
14 PARQUET 5
MATERIALES DE PUNTAJE 15 | PINTURA DE ALTO TRARICO 3
CONTRAPISO B PORGELANATO 1
1 NO TIENE 0 T TABLON GRES ?
g HORMIGON SIMPLE 4 7 VN 3
LADRILLOVISTO 3
; e : 191" BALDOSA DE GEMENTO 2
i CANA 2 REVESTIMIENTO DEPARED | oo e
MATERIALES DE TUMBADO |  PUNTAJE EXTERIOR
1 NO TIENE 0 1 NO TIENE 0
2 CANA ENLUCIDA 1 ) CALCIMINAS 4
3 FIBRA MINERAL 3 3 CAUCHO 2
4 GYPSUM 3 4 ESMALTE 3
5| MADERAPROCESADA FINA 4 5 GRANPLAST i
8 MADERA TRIPLEX 4 8 ALUCOBOND 7
7 MALLA ENLUCIDA 2 7 CERAMICA 6
8 ARENA CEMENTO 2 8 FACHALETA 6
9 [ACA 2
: ‘L%B}TSJQ PUNJAJE 9| ARENA CEMENTO 2
5 o= 2 10| AZULEJOICERAMICA 5
- i 1 11| ESQUINCHE (ESTIERCODE )
ANIMAL
4| HIERRO VIGAS METALICAS 6
5| LOSA HORMIGON ARMADO 8 g MQREEARE gmgN ;
‘75 G MR’}\DEQA COMBN - 2 14| MARMOUMARMOLINA 5
DERA PROCESADA FINA 4 p EWORALADRLLD :
VENTANA PUNTAJE ORNAMENTAL
1 NO TIENE 0 16 TERRA 1
2 ALUMINIO 2
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REVESTIMIENTO DE PUNTAJE VIDA UTIL POR TIPO DE EDIFICACION
CUBIERTA
CODIGO MATERIAL DE LA VIDt\U'nL
1 NO TIENE 0 ESTRUCTURA (ANOS)
1 HORMIGO ARMADO 75
2 ARENA CEMENTO 2 2 ACERO 65
3 HIERRO 65
3 ASBESTO CEMENTO 2 4 MIXTOS METALY HORMIGON 60
% NMADERA 60
4 CADY PAJA 1 6 CANA 40
) CHOVA 1
FORMULA DE DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACON
6 FERROCEMENTO 3 o | S0 FORMULA
7 MADERA _LADR”_LO 3 1 MUY BUENA Y= 0005 X* 4+ 05001 X - 00071
2 BUENA Y= 00049 X* + 0481 X + 25400
8 TEJA ORDINARIA 5
3 REGULAR Y= 00041 X + 04092 X + 18,1000
9 TEJA VIDRIADA 5 a MALA Y= Qom3 X o+ 028 X + 52500
10 TEJUELO 4
DY= 1-(Y/100)
1" ZINC 1
19 BALDOSA CEMENTO Para proceder al célcullo ingividual d’el valor
metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
& GALVALUME 3 siguientes criterios; Valor M2 de la edificacion =
Sumatoria de ‘factores-de\participacion por rubro
por‘constante de-cerrelacion del valor, por factor
VIDRIOS PUNTAUE de deprgqamon y factor de estado de
conservacion.
1 NO TIENE 0
2 MALLA 1 El 'valorl de la ediﬁ.cacmn = Valor M2 de la
edificacion x superficies de cada bloque.
8 VIDRIO COMUN 2
4 VIBRIO TEMPLADO A Se cons'dera‘ra también las mejora o obras
complementarias que se realizaron sobre el
5 VIDRIO GATEDRAL 3 predio, se anexa la siguiente tabla

Para la depreciacion por vida util de los
materiales de construccion de la estructura de la
edificacion en relacion a los afios de
construccion y por el estado de conservacion de
la edificacion se utilizara las formulas de Fitto —
Corvini.

X - EDAD DEL INMUEBLE \
" VIDA UTIL DE LA CONSTRUCCION

100

VALOR $/ M2 OBRAS COMPLEMENTARIAS-O MEJORAS
OBRA COMPLEMENTARIA VALOR $/m2
PISCINA (PRQF. PROM= 2 m) $ 201,45 Im2
CISTERNA $ 448,03 /m3
CANCHA DEPQRTIVA(CEMENTO) $57,53 Im2
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Art. 33.- Determinacion de la Base
Imponible.- La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de
las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en el COOTAD y otras leyes.

Art. 34.- Impuesto Anual Adicional’, a
Propietarios de Solares no Edificados o de
Construcciones Obsoletas en Zonas- de
Promocion Inmediata.- Los propietarios de
solares no edificados y constricciones obsoletas
ubicadas enw.zonas de promocion inmediata
descrita en el €4digo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia~ y Descentralizacion,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con
las siguientes alicuotas:

a. El uno por mil (1 ofoo) adicional que se
cobrara sobre el valor de la propiedad de
los solares no edificados; y,

b. El dos por mil (2 o/oo) adicional que se
cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido en el Codige
Orgénico de Organizacion. Terfitorial,
Autonomia y Descentralizacion

Este impuesto se debera cobrantranscuirido/un
afio ‘desdela_declaracién de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes
comprendidosy,. en la*“letra a). Para los
contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera cobrar transcurrido un afio
desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definiré el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte mediante ordenanza.

Art. 35.- Recargo a los Solares no
Edificados.- El recargo del dos por mil (2 0/00)
anual que se cobrara alos solares no edificados;
hasta que .sé realice la edificacién, para)su
aplicacion‘se estara a lo dispuesto en el Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion y el Plan, de Ordenamiento
Territorial.

Art. 36.- Determinacién deldmpuesto Predial -
Para determinar la cuantia,del"impuesto predial
Urbano, Se apficarata-Tarifa de 1,25 o/oo (UNO
PUNTO. VEINTICINCO POR MIL), calculado
sobre el valor delarpropiedad, mas el valor de la
emision de\USD § 2,00.

Art, 37.- Liquidacion Acumulada.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion
municipal, para formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas. hipotecarias
que afecten a cada predio, Se, tomara como
base lo dispuesto por el COQTAD.

Art. 38.- Normas ‘Relativas a Predios en
condominio.- Cuando un~predio pertenezca a
varios ~Condominos _podran »éstos de comun
acuerdo, o-uno de‘ellos, pedir que en el catastro
se‘haga constar. separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segin los titulos de
la_copropiedad de conformidad con lo que
establece el COOTAD y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 39.- Zonas Marginales.- Estan exentas del
pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:
Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avallos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador emngeneral. Las
zonas urbano-marginales ™ las-definird la
municipalidad en el territorio trbano del canton
mediante ordenanza.

Art. 40.“Epoca de Pagox “Ef impuesto debe
pagarse‘\en €l curso, del respectivo afio. Los
pagosypodran,efectuarse desde el primero de
enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el\catastro. En este caso, se realizara el
pago ‘a_base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional.
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El vencimiento de la obligacion tributaria seré el
31 de diciembre de cada afio. Los pagos que se
hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO % DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28..de febrero 7%
Del 1" al 15.de marzo 6%
Del 16 al 31.de marzo 5%
Del 1 al 15 de abil 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a
partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de
conformidad con el Codigo Organico “\de
Organizacion  Temntorial, ~ Autonomia | "y
Descentralizacion. Vencido el afio fiscal, el
impuesto, recargo e intereses de moral se
recaudaran mediante el procedimiento ‘coactivo.

Art. * 41 Determinacion de la Base
Iimponible.=. La"base.imponible, se determina a
partir del valor de.la propiedad, en aplicacion de
las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en el Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
otras leyes.

Art. 42.-Valor Imponible de Predios de un
Propietario.- Para establecer el valor imponible,
se sumaran los valores de los predios que posea
un propietario en un mismo canton y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la dedueCion
a que tenga.deérecho el contribuyente.

Art.« 43.- Tributacion de Predios /én
Copropiedad.- Cuando hubiere mas de \un

propietario de un mismo predio, se-aplicaran las
siguientes reglas: los contribuyentes, de coman
acuerdo o no, podran, solicitar que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que
corresponda ‘a*a parte, ‘proporcional de su
propiedad.

A ‘efectos “del -pago de impuestos, se podran
dividie~los fitulos prorrateando el valor del
impuesto  causado  entre  todos  los
copropietarios, en relacion directa con el avalio
de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto se dirigira una,solicitud al Jefe
de la Direccion Financigra. Presentada la
solicitud, la enmienda‘\tendra efecto el afio
inmediato siguiente.

Art. 44, -\Forma y Plazo para el Pago.- El
pago, del impuegto \podra efectuarse en dos
dividendos; eliprimero hasta el primero de marzo
y el sequndo ‘hasta el primero de septiembre.
Los (pagos-que se efectlien hasta quince dias
antes'dé esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero
de enero de cada afio, aln cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. ~ El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de
cada afio.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA."="La presente ordenanza entraré en
Vigencia a partir de la fecha de su promulgacion
y publicacion\en-el Registro Oficial, en el sitio
web-del, Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Rocafuerte y la Gaceta
Municipal.
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SEGUNDA. - A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto la
Ordenanza que Regula la Formacion del
Catastro Predial” Urbano, su Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impugsto, para
el bienio2016-2017, publicada ‘en el Registro
Oficial /No.468 del miércoles 20 ‘de-enero del
2016.

Dado y. firmado.en~la”sala de sesiong

N P

ﬂ ALFER LEONIDAS GARCIA ¢

SECRETARIO'DE LA CORRORACION-

GAD <MUNICIPAL,  DEL: 'CANTQ
7\11‘ ; 4 ,

sl |

&8
Vo

e

ROCAFUERTE.-

CERTIFICACION-DE-DISCUSION.-

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON ROCAFUERTE, SU
DETERMINACION,  ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL
BIENIO 2018 -2019, fue legal y debidamente
discutida y aprobada por el Concejo Municipal
del Canton Rocafuerte, en dos sesiones
ordinarias distintas, los dias Jueves 14 de
Diciembre del 2017, y Jueves 21 de Diciembre
del 2017,de conformidad a lo que dispane el
Articulo 322 del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y.DESCENTRALIZACION “COOTADR’, habiendo
sido 'aprobada definiivamente en’ la sesion
ordinaria del jueves 21 de Diciembre del 2017 -

g ROCAFUERTE.-Rocafuene, 21 de Diciembre

SECRETARIO DE LA \CORPORAGH
GAD  MUNICIPAL
ROCAFUERTE

SECRETARIA DE LA CORPORACION DEL
GAD MUNICIPAL DEL CANTON

Jel 2017.- de conformidad a la razén que
acede, y en cumplimiento a lo dispuesto en el

articulo 322 CODIGO
DE ORGANIZACION
RRITORIAL, AUTONGMIA Y
ZSCENTRALIZACION “COOTAD”, se remite el

Cantén Rocafuette, Dimas Pacifico Zambrape-
ancién y premulgacion.- ‘QQ\N’—

2}

LA CORPORACION “DEL

<GAD_/ MUNICIPAL  DEL  CANTON:
ROCAFUERTE.-
ALCALDIA DEL GOBIERNO
DESCENTRALIZADO ~ MUNICIPAL  DEL

CANTON ROCAFUERTE.-Rocafuerte, 21 de
Diciembre del 2017.-de. conformidad con las
disposiciones contenidas..en el Articulo 322
inciso cuarto del’ CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZAGION\ TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESGENTRALIZACION ‘COOTAD’,
habiéndose’ observado \el-tramite legal, y, por
cuantorla preseénte’ordenanza, esta de acuerdo
con la ConStitucién y leyes de la republica del
Ecuador, 'SANCIONO LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO DEL  CANTON
ROCAFUERTE, SU DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
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COMO LEY MUNICIPAL.-

S
IMAS PA NO V.

ALCALDE DEL “GAD MUNICIPAL
CANTONROCAFUERTE.-

Proveyévy, firm¢ el decreto que antecede, ‘el

Sefior . Dimas™Pagifico»Zambrano  Vaca, e
ALCALDE DEL, CANTON ROCAFUERTE, el //:;fig{x\ﬂ ‘"‘ﬂ?)/\
jueves 21 de Digiembre ¢ AL N

4 S
T

4'0 A

GARCIA GARCIA.

ORPORACION DEL " » "0 €
GAD  MUNICIPAL  DEL  CANTON @i «fh
ROCAFUERTE. R
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