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EXPOSICION DE MOTIVOS

Frente a la necesidad de consolidar el rol del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Montufar como autoridad local, que rige sobre la regularizacion del suelo y
el ordenamiento territorial coordinar el desarrollo sostenible, equitativo e incluyente que
permita el mejoramiento de la calidad de vida, asi como dispone la Constituciéon en su
articulo 66 numeral 2, articulo 27 y principalmente el articulo 375 El Estado en todos sus
niveles de Gobierno garantizara el derecho al habitad y vivienda digna para lo cual:
numeral 1.- Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios espacio y transporte publico,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

En concordancia con el Plan Operativo Anual MIDUVT alineado al Plan Nacional del Buen
Vivir en el capitulo de la Politicas y Lineamientos Estratégicos del Plan Nacional del Buen
Vivir, Objetivo 3.- que se refiere a mejorar la calidad de vida de la poblacion, 3.9
Garantizar el acceso a una vivienda adecuada, segura y digna. Literal h.- Generar
Programas que faciliten los procesos de legalizacion de la tenencia y propiedad del suelo y
las viviendas, con principios de proteccion y seguridad Literal i.- Promover el acceso
equitativo de la poblacion a suelo para vivienda, normando, regulando y controlando el
mercado del suelo para evitar la especulacion.

Y asi se podré facilitar el acceso a una vivienda adecuada, segura y digna con servicios
basicos tomando en cuenta las condiciones ambientales, econdmicas sociales y culturales.

Ante el clamor de una cantidad considerable de personas de contar con un titulo legal de la
tenencia de sus tierras; se hace necesario e indispensable que la Municipalidad lidere un
proceso que permita solucionar en el menor tiempo posible este problema social, legal y
hacer realidad el anhelo de estas personas, que viene desde muchos afios atras e inclusive
de generaciones anteriores.

Para ello y mediante esta Ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Montufar establecerd los mecanismos necesarios para cumplir con el gran objetivo de
garantizar que los habitantes de los barrios, comunas, comunidades y pueblos, puedan
legalizar la tenencia de la tierra y con ello propiciar a que tengan un mejor nivel de vida.

Por consiguiente:

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MONTUFAR

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
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basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social, ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, la inexistencia de escrituras de propiedad debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad violenta los derechos previstos en el articulo 66 de la Constitucion
especialmente en su numeral 26, que habla del derecho a la propiedad en todas sus
formas, como funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que “Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana”;

Que, ¢l articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los
Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine la ley; numeral 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”; numeral 14 inciso segundo
“En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus funciones, expediran
ordenanzas cantonales™;

Que, el articulo 282 de la Constitucion establece entre otras cosas que: el Estado normara
el uso y acceso a la tierra que debera cumplir la funcidn social y ambiental; prohibe
el latifundio y la concentracion de la tierra, asi como el acaparamiento o
privatizacion del agua y sus fuentes;

Que, el articulo 55 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina las competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, que es el de planificar el desarrollo
cantonal; formular planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial, y parroquial, con el fin de regular el
uso y ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad, asi como ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, el articulo 57 literal a) COOTAD establece “Al Concejo Municipal le corresponde:
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;
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Que, el articulo 424.- COOTAD. - Area verde, comunitaria y vias. - En las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion
de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberdn ser entregadas, por una
sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. La entrega de areas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area 1til
urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie inferior a
tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar
entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas
verdes y equipamiento comunitario del drea util del terreno o su compensacion en
dinero seglin el avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con
lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la
municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento;

Que, elarticulo 470.- del COOTAD.- El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal
o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigirda que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se
aplicard el régimen de propiedad horizontal y demés normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante este Codigo y las ordenanzas;

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin
contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas
aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas
ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un
delito, en este Gltimo caso las municipalidades también podran considerarse como
parte perjudicada;

Que, de conformidad a lo estipulado en el Articulo 240 y segundo inciso del numeral 14
del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia
con los Articulos 7, 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion:

Expide:
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LA ORDENANZA PARA LEGALIZACION DEL DERECHO DE DOMINIO DE
LOS PREDIOS EN LAS AREAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON
MONTUFAR

Art. 1.- OBJETO

El objeto de la presente ordenanza, es la legalizacion de todos los inmuebles resultantes de
uno de mayor extension que tenga escritura tronco o madre consolidada el ciento por ciento
de acciones y derechos, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad y que se
encuentren en posesion del predio en forma publica, pacifica e ininterrumpida. Esta norma
legal para la legalizacion del derecho de dominio, se aplicara, a todos los predios que
posean escritura publica, de acuerdo a la realidad fisica de los mismos y que sean el
resultado herencia, donacidn y legados, y no sean con fines de lucro y comercializacion

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION

EL ambito de aplicacion de la presente ordenanza es en toda la jurisdiccion del Canton
Montufar.

Art. 3.- ENTIDAD RESPONSABLE

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar a través de Direccion de
Planificacion, coordinara con las demads éareas para la legalizacion del derecho de dominio,
para el efecto emitira informe favorable.

Art. 4.- ACCESOS Y SERVIDUMBRE DE TRANSITO

En los casos en que un predio carezca de toda comunicacion con un camino publico por la
interposicion de otros predios, se aplicaran las disposiciones relativas a las servidumbres,
como lo dispone el Cédigo Civil Ecuatoriano, en el Titulo XII del Libro II. En especial los
articulos 861, 866, 883, 884, 885, 886, 924, 925, 926, 927, 928 y1540.

A lo que se refiere a los anchos de via se establecerd de acuerdo a la linea de fabrica
entregado por la Direccion de Planificacion. Referente a los frentes el frente minimo de
lote deberd ser de siete metros.

Art. 5.- SUPERFICIE.-

Durante el periodo de vigencia de la presente ordenanza y, dentro del perimetro urbano de
la cabecera cantonal y nucleos urbanos de las parroquias rurales, se legalizara lotes que
tengan al menos una superficie de 100 m2, con un frente minimo a la via publica de siete
metros y los anchos de via que asi lo determine la linea de fabrica.

En aquellos lotes que se encuentren en el sector rural en el Canton Montufar, se legalizara
el derecho de dominio en predios que tengan al menos 100 m2 con un frente minimo igual
que el sector urbano, en tanto y cuanto a los anchos de via se actuara de acuerdo a la linea
de fabrica, y, que no implique un proceso de urbanizacion mdas bien que responda a
satisfacer la necesidad de vivienda social y/o contribuya al cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2 de la presente ordenanza.
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Art. 6.- PROCEDIMIENTO

Para cumplir con el objeto de la presente ordenanza se realizara el siguiente procedimiento:

El tramite de legalizacion se lo realizaré previa verificacion del levantamiento planimétrico
e inspeccion en campo si fuera del caso, asi como de una verificacion de la situacion
juridica de los mismos.

Art.7.-

>

>
>
>
>
>
>
>
>
>

a) Verificacion y validacion del levantamiento planimétrico, por parte de los
técnicos de la Direccion de Planificacion. En el caso de existir construcciones,
también deberan ser detalladas, y ser actualizadas en el sistema de avallios y
catastros.

b) Implantacion en la base grafica del Sistema de Catastros y emision de la
certificacion.

¢) Individualizacion predial en la base grafica y alfanumérica del Sistema de
Catastros (determinacion de claves catastrales).

d) Elaboracion y entrega del documento de actualizacidon catastral, para la
iniciacion del proceso de escrituracion.

e) Elaboracion de la minuta (particularmente)

f) Protocolizacion de la escritura en una Notaria Publica

g2) inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton.

h) Entrega de la Escritura Ptblica a los beneficiarios de la presente Ordenanza.
REQUISITOS

Solicitud dirigida al sefor alcalde solicitando la legalizacion del derecho de
dominio del predio;

Copia de cédula de ciudadania, estado civil actualizado;

Certificado de votacién actualizado;

Certificado de no adeudar al municipio, (propietario y conyuge);

Copia de pago del Impuesto Predial Actualizado;

Informe de linea de fabrica;

Copia simple de la escritura madre;

Certificado actualizado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad.
4 copias del levantamiento planimétrico georeferenciado en WGS84 o PSAD 56

1 CD con la informacion del levantamiento planimétrico.
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Art. 8.- En el proceso de legalizacion del derecho de dominio en los predios, todos los
costos que se generen hasta la inscripcion del titulo de dominio en el Registro de la
Propiedad, seran totalmente financiados por los beneficiarios de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El GAD Municipal de Montafar por intermedio de la Direccién de
Planificacion, elaborard una programacion operativa de socializacion e intervencion en
campo y se coordinard con los GADs Parroquiales Rurales y Consejos Parroquiales de
Planificacion Urbana.

SEGUNDA. - Si durante el proceso de titulacion, apareciera un tercero interesado y no
estuviere de acuerdo, presentara el reclamo debidamente sustentado ante el alcalde, quien
dispondra que la Direccion de Planificacion, analice el reclamo y determine la suspension
del tramite.

En caso de que el tercero interesado se presentare una vez concluido el tramite y alegare
derechos sobre el bien, tendra que acudir a la justicia ordinaria.

TERCERA. - No se legalizara el derecho de dominio de los predios que se encuentren
ubicados en areas de proteccion ecoldgica, equipamientos publicos, franjas de proteccion
de rios y quebradas, franjas de derecho de via, redes de alta tension, zonas de riesgo y en
general en lugares en donde se ponga en peligro la integridad y la vida de las personas.

CUARTA. - En caso de encontrar irregularidades en la informacion proporcionada por el
peticionario, referente a su proceso de titulacion o legalizacion, éste se suspendera.

QUINTA.- Por Unica vez la presente ordenanza legalizard el derecho de dominio en
predios de hasta 100 m2 en el sector urbano y 100m2 en el sector rural, con un frente
minimo inferior o igual a los 7 metros, siempre y cuando tengan construcciones habitables
construidas hasta el 2020. Esta disposicion prevalece sobre lo establecido en los poligonos
de Intervencion territorial (PIT) del PUGS.

En lo que se refiere a las superficies tanto en el sector urbano como en el sector rural se
debera aplicar el principio fundamental de equidad, igualdad y no discriminacion, en tal
virtud la presente ordenanza se aplicara en todo el territorio urbano o rural del canton
Montufar.

SEXTA.- Se establece una Prohibicion de Enajenar, de los lotes de terreno regularizados
a través de esta ordenanza, durante cinco afios, luego de lo cual podré ser levantada con
autorizacion del Concejo Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA La presente Ordenanza quedara derogada y sin efecto legal en el plazo de
cuatro (4) afos, a partir de su aprobacion sin perjuicio de la publicacion en el Registro
Oficial.
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SEGUNDA.- La Socializacion de la ordenanza; dirigido a los GADs Parroquiales Rurales
y Consejos Parroquiales Urbanos, lo ejecutarda la Direccion de Planificacion, en
coordinacion con Procuraduria Sindica, Participacion Ciudadana y Comunicacion del
GAD Municipal de Montufar se lo realizara en el término de 60 dias posteriores a la
aprobacion de la ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Considérese como norma supletoria a la presente ordenanza que permitira
solucionar un problema social y hacer efectivo el derecho constitucional a la propiedad
privada y acceso a una vivienda digna, durante la vigencia de la presente Ordenanza y
solo para el cumplimiento del objetivo de la misma esta se impondra a la Ordenanza del
Plan de Uso y Gestion de suelo (PUGS).

SEGUNDA. - Sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial la presente Ordenanza
entrard en vigencia a partir de la aprobacién del Concejo Municipal y sancionada por parte
del Sr. Alcalde del Canton Montufar.

GLOSARIO DE TERMINOS

AREA. - Toda superficie comprendida dentro de un perimetro, o medida numérica de una
superficie.

AREA CONSTRUIDA. - Suma de é4reas cubiertas de los pisos y bloques de una
edificacion, excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos superiores, que
no configuren areas utilizables sobre el piso inferior.

AVALUO. - Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a partir de sus
caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a metodologias establecidas.

BASE DE DATOS GRAFICA. - Sistema informatico grafico que relaciona espacios
(objetos) y control geométrico, que permite ingresar, actualizar y manejar informacion
general y detallada de las parcelas o predios.

BASE DE DATOS ALFANUMERICA. - Sistema informatico que permite ingresar,
almacenar, actualiza y manejar la informacion catastral fisica, legal y economica.

BIEN INMUEBLE. Conjunto de derechos, participaciones y beneficios sobre una porcion
de tierra con sus mejoras y obras permanentes, incluyendo los beneficios que se obtienen
por su usufructo.

EDIFICIO, CASA. Aquél que no puede trasladarse de un lugar a otro.

CATASTRO. Inventario de la propiedad raiz, estructurado por el conjunto de registros,
padrones y documentos inherentes a la identificacion, descripcion, cartografia y valuacion
de los bienes inmuebles.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN: Es el documento por medio del cual, el registrador
de la propiedad da fe sobre las cargas o limitaciones a la propiedad de la que se pide la
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informacion, mediante la emision de la certificacion del estado registral que guarda un
predio.

INSCRIPCION DE PROPIEDAD: Es el acto a través del cual el registrador, observando
las formalidades legales, materializa en el libro o folio correspondiente el acto juridico,
amparando con ello los derechos reales y el dominio legalmente adquirido, transmitido o
adjudicado segun sea el caso produciendo efectos contra terceros.

FICHA REGISTRAL: Es el documento donde se hace constar los antecedentes del
inmueble. -

BIENES INMUEBLES. - Son aquellos bienes que tienen una situacion fija y no pueden
ser desplazados como: las tierras, edificios, caminos, construcciones de todo tipo adheridas
al suelo.

COLINDANTE. - Persona que tiene un predio junto o contiguo al de otro.
COSTUMBRE.- Es un habito o tendencia adquirido por la practica frecuente de un acto.

DECLARACION JURAMENTADA. - Manifestacion que uno dice ante autoridad bajo
Juramento sobre un asunto.

ESTAFA. - Delito en que se consigue un lucro valiéndose del engafio, la ignorancia o el
abuso de confianza.

HERENCIA .- Es el acto juridico mediante el cual una persona que fallece transmite sus
bienes, derechos y obligaciones a otra u otras personas, que se denominan herederos. Asi,
se entiende por heredero la persona fisica o juridica que tiene derecho a una parte de los
bienes de una herencia.

JUICIO. - Contienda legal entre dos personas sobre un derecho que se pone a
consideracion y solucion de una autoridad judicial.

JURISDICCION. - Territorio en el cual una autoridad ejerce sus atribuciones legales.
LATIFUNDIO. - Finca agraria de gran extension que pertenece a un solo duefio.

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO. - Estudio que realiza un profesional para
determinar una unidad fisica como un terreno con todas sus caracteristicas de linderos,
superficie, ubicacion, etc.

LEY. - Norma de un Estado que manda, prohibe y permite hacer una determinada cosa.

LOTE. Superficie de terreno cuyos linderos forman un perimetro continuo, delimitado
fisica o legalmente;

MARGENES DE PROTECCION. - Son las 4reas que se encuentran dentro de los radios
de influencia de la actuacion de rios, rellenos sanitarios, redes de alta tension y otros que
puedan densificar la calidad de vida y salud de los habitantes.
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MINIFUNDIO. - Terreno de cultivo de reducida extension y poca rentabilidad, que
permite exclusivamente una economia de subsistencia.

OCUPANTE: Sujeto que ha usado y usufructuado la propiedad, sin que el propietario
accionara sobre este avance.

PERSONA JURIDICA. - Ente ficticio u organizacion de personas que tiene un
reconocimiento legal como organizacion.

PERSONA NATURAL. - Es el ser humano que tiene derechos y obligaciones dentro de
la organizacion de un Estado.

POSESION. - La posesion es la tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior o
duefio, sea que el duenio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona
que la tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifique serlo.

POSEEDORES: Sujeto que ejerce la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio, mientras otra persona no justifique serlo.

PREDIO. Terreno o lote unitario, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un
poligono;

PREDIO RUSTICO. El que se ubica fuera de las zonas urbanas y suburbanas y se destina
a uso agricola, ganadero, minero, pesquero, forestal o de preservacion ecologica, entre
otros;

PREDIO SUBURBANO. El contiguo a las zonas urbanas, con factibilidad para uso
habitacional, industrial o de servicios, de conformidad con lo que establezca la autoridad
competente;

PREDIO URBANO. El que se ubica en zonas que cuentan, total o parcialmente, con
equipamiento urbano y servicios publicos y su destino es habitacional, industrial, comercial
o de servicios;

PROPIEDAD. Concepto legal que comprende todos los derechos, intereses y beneficios
relativos al régimen de propiedad de un bien. Los derechos privados de propiedad le
otorgan al propietario un derecho o derechos especificos sobre lo que posee. Para
diferenciar entre un bien raiz, una entidad fisica y su régimen de propiedad, al concepto
legal del régimen de propiedad de un bien raiz se le llama bien inmueble;

PROTOCOLIZAR. - Documento en el cual consta la intervencidén de un Notario Publico
que da fe y hace publico un acto o contrato.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - Oficina donde se inscriben o registran las escrituras
que transfieren la propiedad de la tierra y territorio para ser propietario.

SERVIDUMBRE. - Servicio o utilidad que un terreno o bien brinda a otro, como el
derecho de paso o transito u obras de canalizacion, riesgo, etc.

10
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TENEDOR: Sujeto que ejerce tenencia sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o a
nombre del duefio, cuyo usufructo, uso o habitacion de la propiedad les pertenece.

TERRENO. Porcioén de superficie de tierra, cuyo ambito se extiende hasta el centro de la
tierra y hasta el cielo. La propiedad del terreno y de los derechos inherentes al régimen de
propiedad, estan sujetos a las leyes de cada pais.

TRADICION.- Es cada uno de aquellos acuerdos que una comunidad considera dignos de
constituirse como una parte integral de sus usos y costumbres.

En el ambito del derecho, la tradicion es el acto que consiste en la entrega de una cosa a
una persona fisica o juridica. En este sentido, la tradicion puede constituir un modo de
transferencia.

USURPACION. - Apropiacion indebida de lo ajeno; especialmente de lo inmaterial, y més
con violencia.

ZONAS DE PROTECCION ECOLOGICA. - Son zonas determinadas dentro de un
territorio que presentan caracteristicas ecologicas, las cuales deben ser conservadas por
existencia de especies endémicas u otros y en algunos casos con pronunciada pendiente.

ZONAS DE RIESGO. - Se denominan zonas vulnerables a todas aquellas que se
encuentran expuestas a eventos naturales o antrépicos (hechos por el hombre), como
pendientes pronunciadas, zonas de inundacién y otros que pueden afectar no solo los
diversos usos del lugar si no a la integridad y vida humana.

Dado y firmado en la sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Montufar a los veinte dias del mes de septiembre del 2023.

)
Dr. Eliécer Tirira
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MONTUFAR. CERTIFICADO DE DISCUSION; la “ORDENANZA
PARA LEGALIZACION DEL DERECHO DE DOMINIO DE LOS PREDIOS EN LAS
AREAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON MONTUFAR?”, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal en sesiones ordinarias llevadas a efecto, el trece y veinte de
septiembre del afio 2023, en primera y segunda instancia respectivamente.

San Gabriel a los cuatro dias del mes de octubre del afio 2023. Lo certifico:
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Dr. Eliecer Tirira
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MONTUFAR. San Gabriel a los cuatro dias del mes de octubre del 2023, a
las 9h00. VISTOS; la “ORDENANZA PARA LEGALIZACION DEL DERECHO DE
DOMINIO DE LOS PREDIOS EN LAS AREAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON
MONTUFAR?”, amparado en lo prescrito en el Art. 322, inciso cuarto del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, “COOTAD” elévese a conocimiento
del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Montufar, para
su sancion. - Cuamplase.-

ol [m]
A i cmado ercctzonicanente pos:
'L, JOSE ELIECER TIRIRA

CHULDE

Dr. Eliecer Tirira
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MONTUFAR. RAZON.- Siento como tal que, notifiqué personalmente al
sefior Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Montufar, con
la providencia que antecede, el dia de hoy miércoles cuatro de octubre del 2023, a las 9h00
horas.

Lo certifico:

(O
Dr. Eliecer Tirira
SECRETARIO GENERAL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MONTUFAR. San Gabriel, a los once dias del mes de octubre del 2023, a las 16h15.
En uso de las atribuciones que me confiere el Art. 322, inciso cuarto del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, “COOTAD” Sanciono la:
“ORDENANZA PARA LEGALIZACION DEL DERECHO DE DOMINIO DE LOS
PREDIOS EN LAS AREAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON MONTUFAR”.
Cumplase y Promulguese.

Limads electronicmente pors
RAUL PORFIRIO
LUCERO BENALCAZAR

Abg. Raul Lucero Benalcdzar
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR

Proveyé y firmo “ORDENANZA PARA LEGALIZACION DEL DERECHO DE DOMINIO
DE LOS PREDIOS EN LAS AREAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON
MONTUFAR” el Abg. Ratil Lucero Benalcizar, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Montufar, a los once dias del mes de octubre del afio
2023.

A2 icnao crccergnicanance poc:
Fr2¥ JOSE ELIECER TIRIRA
#LE%: CHULDE

Dr. Eliécer Tirira
SECRETARIO GENERAL
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ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE
REGULACION ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIE Y DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERROR DE MEDICION
CALCULO, E INEXISTENCIA DE CABIDA O SUPERFICIES EN UNIDADES
DIFERENTES A LAS DEL SI, DE PREDIOS UBICADOS DENTRO DE LA
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL CANTON SUSCAL.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Para desarrollar nuestro cantén no tenemos mas que mirarlo, y descubriremos que
ella tiene una estructura ajedrezada, con calles estrechas y paredes altas. Es el
momento oportuno para considerar y adecuar las normas establecidas con las
realidades de nuestro pueblo, recordando siempre que vivimos una cultura de paz,
del respeto al derecho ajeno, por tanto, si se adquiriere un espacio fisico para
construir la morada de la familia, éste debe medir exactamente lo que obtuvo
mediante escritura publica; no obstante puede existir excedentes o diferencias de
areas de terreno, no solo por error en la medicién, sino también en la falta de
precision de los términos en los que convinieron las partes al realizar la
transferencia de dominio; pero también, una medicién puede verse afectada por
factores naturales, causados por variaciones meteorolédgicas o instrumentales, que
obedecen a la imperfeccion de los instrumentos; o, personales, derivados de las
limitaciones de quien realiza la medicién. Es cierto que el tema es muy complejo, la
mayoria de escrituras poseen mediciones inexactas y es ahi, donde el Gobierno
Auténomo Descentralizado intercultural participativo del canto Suscal, debe actuar
regulando los excedentes o diferencias en favor del administrado, arquitectos y
constructores, facilitando que ese bien cumpla con los objetivos de sus
propietarios; y, el GADIPCS, actualice su catastro real.

Al amparo de la Constitucion de la Republica del Ecuador, especificamente en su
articulo 321,en el que se establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en todas sus formas, ratifica la existencia de la propiedad privada,
dejando al duefio del bien inmueble en plena libertad de hacer lo que desee con
dicha propiedad, dentro del marco legal; por otra parte en la misma Carta Magna,
en el articulo 238 y siguientes, se reconoce la existencia de los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados, como ente de control para un correcto
funcionamiento territorial del Estado, cabe recordar que es en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial donde encontramos disposiciones especificas que
rigen y determinan sus funciones. Nuestra Legislacién Ecuatoriana contempla una
amplia gama de derechos, que son fundamentales e inherentes al ser humano, uno
de estos es el derecho a la propiedad privada, el que, en sus margenes mas amplios,
es la capacidad de las personas naturales o juridicas de comprar por medios licitos,
conservar, controlar, disponer y legar como herencia a otros individuos un bien
real, dejando asi al duefio de esa propiedad en la plena libertad de hacer lo que
desee con dicho bien, sin embargo la propiedad privada muchas veces se ve
amenazada por actos administrativos como la expropiacién de bienes y la
declaratoria de utilidad publica o bien mostrenco, que si bien es cierto son
totalmente legales, mediante la presente Ordenanza Sustitutiva que Norma el
Procedimiento de Regulacién Administrativa de Excedentes o Diferencias de
Superficie y Dimensiones, Originados por Error de Mediciéon Calculo, e Inexistencia
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de Cabida o superficies en unidades diferentes a las del si, de Predios Ubicados
Dentro de la Circunscripcion Territorial del cantén Sus, regla que las areas de los
terrenos ubicados en el cantén y que se encuentran catastradas, sean las mismas
que constan en las escrituras o titulos de propiedad, es decir que las dimensiones
que constan en el catastro municipal deben concordar con las dimensiones de la
escritura publica que posee el dueiio, y asi tener coherencia entre este documento
publico y la informacién que registra el ente Municipal, en caso de haber
excedentes de metrajes que no consten en el instrumento publico que acredita la
propiedad del ciudadano, y si estos rebasan el margen establecido, que en predios
urbanos el excedente no puede rebasar el 5% y 10% de error técnico de medicion
urbano y rural respectivamente.

A lo largo de los afios se han dado un sinnumero de transferencias de dominio
mediante escritura publica, como un modo de adquirir la propiedad. Pero también
no es menos cierto que a través del tiempo y su vigencia, muchos contratos vienen
siendo afectados y vulnerados; documentos defectuosos y viciados en su
contenido, por el desconocimiento de sus elementos de conformacién, exageraciéon
del derecho, deslizamiento de errores y omisiones involuntarias, presentandose
una serie de incidencias anormales. Generando malestar y complicaciones legales a
las personas. Estas confrontaciones se producen por los defectos, falencias, errores
de procedimiento e inobservancia de las disposiciones legales prescritas que rigen
en la respectiva materia, referente a la transferencia de dominio de bienes
inmuebles, como son la Ley Notarial y sus reformas, Ley de Registro, Ley de
Registros de Datos Publicos, Cédigo Civil Codificado, Cédigo Organico General de
Procesos y otros cuerpos legales, concordantes con las normas constitucionales,
que se encuentran debidamente actualizadas y estructuradas o simplemente
porque nacen de escrituras de décadas anteriores, tiempo en el cual no se requiere
mayor formalizo legal. La misma normativa legal, sefiala que escritura publica, es
la otorgada ante notario e incorporado en un protocolo o registro publico.
Formada la escritura publica y debidamente registrada e inscrita en el registro de
propiedad, tomara la denominacién de instrumento publico o auténtico, que es el
documento o contrato autorizado con las solemnidades legales por el competente
empleado (Art.1716 del Cédigo Civil). Estas escrituras que contienen dichos
errores deberian ser subsanados mediante aclaratorias a los titulos escriturarios,
esto por regla general. Pero existen excepcionalidades, a dicha regla general, ya
que por el paso del tiempo y la naturaleza humana mortal, hace que las
aclaraciones antes referidas no puedan efectuarse, pero no por ello se puede
afectar derechos de las personas, que cuentan con un justo titulo de propiedad, asi
lo manifiesta el articulo 17 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos que
reconoce el derecho a la propiedad como un derecho de toda persona que puede
ser ejercido individual o colectivamente, y que nadie podrd ser privado
arbitrariamente de su propiedad. Esto en concordancia con lo que manda el
numeral 26 del Art. 66 de nuestra Constitucion el cual establece que “El derecho a
la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y

ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion

de politicas publicas, entre otras medidas”, y esto en concordancia con lo que
dispone el Art. 321 Ibidem, el cual determina que “El Estado reconoce y garantiza

el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
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asociativa, cooperativa, mixta, v_que deberd cumplir su funcion social y
ambiental”,

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SUSCAL.
CONSIDERANDO:

Que, el Ecuador es un Estado Constitucional de Derechos y Justicia segtn el Art. 1
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; considerando que la seguridad
juridica es el conocimiento y la certeza que tienen los gobernados de qué es lo que
se estipula en la ley como permitido o prohibido y, cuales son los procedimientos
que se deben llevar a cabo en cada caso, conforme el Art. 82 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador que prescribe: "El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas
previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes"”;

Que, el Art. 83 de nuestra Constitucion establece que “Son deberes vy
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucién y la ley: numeral 7. Promover el bien comun y
anteponer el interés general al interés particular, conforme al buen vivir”;

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece el
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecidon al universo juridico que
regula la Administracién Publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el Art. 227 de nuestra Constitucion menciona: "La administraciéon publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluaciéon”;

Que, el Art. 238 de la Norma Suprema establece que “LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS GOZARAN DE AUTONOMIA POLITICA,
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesién del territorio
nacional”. Esto en concordancia con lo que determina el Art. 53 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, COOTAD, establece que “Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho
publico, CON AUTONOMIA POLITICA, ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA. Estaran
integrados por las funciones de participacién ciudadana; legislacion y fiscalizacidén;
y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden”;

Que, el Art. 264 de nuestra Constitucion del Ecuador al referirse a las
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competencias de los gobiernos municipales expone que tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley numeral 5
“Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras”;

Que, el articulo 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, reconoce la
facultad legislativa de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales, facultando el articulo 264 del
cuerpo de leyes citado, a los gobiernos municipales expedir ordenanzas cantonales,
en el ambito de sus competencias y territorio;

Que, el numero 9 del articulo 264 de la misma Constitucién sefiala que es
competencia exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal formar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 321 de la Constitucién de la Republica, sefiala que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberda cumplir su
funcion social y ambiental;

Que, las letras b) y c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, establecen que, entre otras, son
funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, disefar e
implementar politicas de promocién y construccion de equidad e inclusiéon en sus
territorios, asi{ como establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinaran las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal;

Que, el Art. 55 de la COOTAD, al hacer mencion de las competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado municipal, establece que tendran las
siguientes competencias exclusivas, en su literal a) “Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”. Asi como en su
literal b) Manifiesta que es una competencia exclusiva de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales “Ejercer El Control Sobre El Uso Y Ocupacién Del
Suelo En El Cantén”;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece las siguientes atribuciones del concejo
municipal, literal d) “Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”. Literal x)
“Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra”;
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Que, el Art. 481.1 del COOTAD, establece que “Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos
con linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicién anterior y la ultima practicada, por
errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en
disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicién, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo
Descentralizado distrital o municipal establecerd mediante ordenanza el error
técnico aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion”. “Si el
excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva ordenanza
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara
la medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial. SITUACION QUE SE
REGULARIZARA MEDIANTE RESOLUCION DE LA MAXIMA AUTORIDAD, ejecutiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara
e inscribira en el respectivo registro de la propiedad”;

Que, es responsabilidad de Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del cantén Suscal, como parte de su gestion sobre el espacio
territorial, planificar e impulsar el desarrollo fisico del cantén y sus areas urbana y
rural; definir normas generales sobre la generacion, uso y mantenimiento de la
informacién grafica del territorio; y, velar porque se mantenga actualizada la
informacién de la superficie de los terrenos en cada uno de los bienes inmuebles
existentes en las areas urbana y rural del Canton, en beneficio de los intereses
institucionales y de la comunidad;

Que, es indispensable solucionar la situacion de aquellos bienes inmuebles
urbanos y rurales cuyas superficies difieren de la realidad fisica actual con él area
que consta en la escritura o certificado de gravamenes, por errores en la
celebracién de los instrumentos de transferencia de la propiedad o el inicio de los
procesos de cotizacidon, urbanizacion o conformacién de lotes con fines
habitacionales;

Que, los excedentes o diferencias de areas de terreno no devienen unicamente de
error de medicion, sino de la falta de precision de los términos en los que
convinieron las partes realizar las transferencias de dominio de bienes inmuebles;

Que, la precision de los resultados de toda medicién puede verse afectada por
factores naturales, causados por variaciones meteoroldgicas; imperfeccion de los
instrumentos de medicion; o, personales, derivados de las limitaciones de quien
realiza la medicion;

Que, es necesario adecuar las normas establecidas con las realidades que se
presentan al momento de su aplicacion, con el fin de atender en forma oportuna y
adecuada los requerimientos de los administrados; y,
En ejercicio de la atribucién que le confiere la letra a) del articulo 57 del Cédigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
concordancia con el articulo 322 del mismo cuerpo legal,
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EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE
REGULACION ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIE Y DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERROR DE MEDICION
CALCULO, E INEXISTENCIA DE CABIDA O SUPERFICIES EN UNIDADES
DIFERENTES A LAS DEL SI, DE PREDIOS UBICADOS DENTRO DE LA
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL CANTON SUSCAL.

TITULO I
GENERALIDADES.

_ CAPITULOI
Ambito y objeto.

Art. 1.- Ambito.- La presente Ordenanza tiene aplicacién dentro de la jurisdiccién
territorial del cantén Suscal, norma los procedimientos para la regularizacion de
excedentes o diferencias de superficies y/o dimensiones de predios publicos y
privados con linderos consolidados que ostenten titulo de dominio inscrito, en los
que no coincida la determinacion de la superficie o dimensiones, o no cuente con la
misma, realizada en su titulo de dominio con la realidad material del mismo,
debido a errores de medicion o calculo.

Art. 2.- Objeto.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Garantizar el ejercicio y goce pleno del derecho de dominio, en el excedente
o diferencia generados por un error de medicion o calculo, que no se
encuentra establecido en el titulo escriturario;

b) Sanea los titulos escriturarios de dominio de bienes inmuebles que tienen
falencias o inconsistencias en la determinacion de la superficie y/o
dimensiones del predio, generados por un error material de la ocupacion
del territorio;

c) Mantener actualizado el sistema catastral predial del GADIPCS, de acuerdo a
la realidad material de la ocupacion del territorio; y,

d) Contribuir con el ordenamiento territorial del cantén.

TITULO I
CAPITULO I
NORMAS GENERALES.

Art. 3.- Ambito de aplicacién y excepciones.- La presente Ordenanza tiene
aplicacion dentro de la jurisdiccién territorial del cantén Suscal. No se aplicara la
presente Ordenanza en los siguientes casos:

a) Cuando en la escritura no consten los linderos del predio;
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b) Cuando los peticionarios cuenten con posesion efectiva o testamento de los
bienes a ser regularizados y no exista escritura de dominio anterior que
justifique la titularidad de los causantes;

c) Las ventas de derechos y acciones de una propiedad;

d) Cuando el titulo de dominio haya sido otorgado por el IERAC, INDA,
Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, o Ministerio del Ambiente;

e) Cuando el bien raiz fue adquirido por sentencia judicial debidamente
ejecutoriada, protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad;

f) Cuando la titularidad y definiciéon de linderos del bien inmueble este en
disputa o litigio;

g) Bienes inmuebles previamente regularizados mediante acto administrativo
en firme, salvo el caso de bienes que se encuentren realizando procesos de
intervencion en la morfologia y estructura predial, fraccionamientos,
unificaciones, reestructuraciones, por medio de actos administrativos
debidamente aprobados por el Gobierno Municipal; y,

h) Cuando sea producto de la apertura de vias publicas aprobadas y ejecutadas
por la institucion.

Art. 4.- Subsanacion de errores.- Si la documentacion presentada en la solicitud,
no cumple con los requerimientos, tiene falencias o inconsistencias, en cualquier
etapa del proceso administrativo se notificara a la persona interesada para que, en
el término de diez dias, subsane lo requerido, de conformidad con lo establecido en
el Codigo Organico Administrativo.

De no cumplir lo solicitado en el término sefialado, se entendera como
desistimiento, mismo que serd declarado mediante resolucidn, y se procedera con
el archivo.

Art. 5.- Principios.- Los principios que rigen y con los que se aplicara la presente
ordenanza son: de eficacia, de eficiencia, de calidad, de jerarquia, de
desconcentracién, de descentralizaciéon, de coordinacién, de participacion, de
planificacion, de transparencia, de evaluacién, de Juridicidad, de responsabilidad,
de proporcionalidad, de interdiccién de la arbitrariedad, de autonomia municipal,
de legalidad, de generalidad, de igualdad, de justicia social y territorial, de
solidaridad, dispositivo, de simplicidad, de celeridad; y, de buena fe .

Art.- 6.- Iniciativa de regularizacion.- Podran solicitar la regularizacién de area
de un predio por inexistencia de superficie y medidas determinadas y concretas en
el titulo de dominio del bien inmueble:

a) El o los legitimos propietarios que justifiquen la totalidad de la propiedad
con las escrituras de propiedad debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad;
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b) Cuando el legitimo propietario hubiera fallecido seran los herederos y de
ser el caso €], o, la conyugue sobreviviente los que soliciten la regularizacion
previa la presentacion de la posesion efectiva y escritura de propiedad del
causante debidamente inscritos;

c) Cualquier persona previa presentacion del poder general o especial
otorgado por el propietario del bien, dicho poder debera encontrarse
vigente; en el caso de haber sido otorgado en embajadas o consulados
ecuatorianos en el extranjero su vigencia debera ser certificada por dichas
instituciones o en su defecto el poderdatario realizara una declaracion
juramentada sobre la vigencia del poder; para el caso de los poderes
otorgados en la notarias del pais seran estas las que certifiquen que dicho
poder no se encuentra revocado.

Art. 7.- Definiciones.-

1. Error técnico de medicién o calculo.- Es la incongruencia, o variacién que
existe entre las medidas y superficie reales y verdaderas que tiene un
predio, y las descritas o determinadas en su titulo de dominio debidamente
inscrito en el Registro de la Propiedad;

2. Excedente de area.- Es el exceso o sobrante del predio, que no se
encuentra legalmente justificado a través del titulo escriturario de dominio
del bien inmueble legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad, que ha
sido verificado al haberse realizado una medicién actual;

3. Diferencia de area.- Es el area faltante entre la superficie real del predio,
de acuerdo a la ultima medicion realizada por el GADIPCS, y la que consta
determinada en el titulo de propiedad debidamente inscrito del bien
inmueble;

4. Linderos consolidados.- Son aquellos que se encuentran plenamente
determinados, visibles, que pueden ser facilmente identificados, y que
guardan armonia con la configuracién predial de los predios colindantes. Se
considera tanto los elementos fisicos permanentes existentes en el lote,
como muros, cerramientos y similares; carreteras, caminos, asi como los
elementos naturales existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos de
agua o cualquier otro accidente geografico;

5. Predios con titulo inscrito.- Son los bienes inmuebles que pertenecen a las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado, quienes
ostentan un titulo de dominio legalmente inscrito en el Registro de la
Propiedad;

6. Regularizacion.- Es el proceso administrativo mediante el cual, el

GADIPCS, regula el excedente o diferencia de superficie y/o dimensiones
existentes entre lo establecido en el titulo de dominio, y la realidad material
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o fisica del bien inmueble, producido por una equivocacion de medicién o
calculo;

7. Cabida o superficie.- Es la extensiéon, tamafio o porcién que tiene un
cuerpo de terreno;

8. Area total.- Es la superficie total del cuerpo de terreno bajo linderos cierto
y consolidados, considerando como cuerpo cierto lo constante en el
respectivo titulo;

9. Cuerpo cierto.- Se considerara como cuerpo cierto, el area total de terreno
de un predio que haya sido objeto de traspaso de dominio en tales
condiciones, que éste se halle dentro de los linderos y/o dimensiones que
de él se refiere en el respectivo titulo traslaticio de dominio que haya sido
debidamente escriturado y registrado. Si la diferencia de area no consta
dentro del cuerpo cierto, conforme al precepto legal de los articulos 1771y
1773 del Codigo Civil, no existe excedente; y,

10. Medicion Municipal.- Se entendera por medicién municipal para efectos
de la presente Ordenanza, aquella que se haga con la intervencién de los
funcionarios y/o empleados del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del cantén Suscal, respecto de un predio urbano
o rural, a partir de los datos del catastro municipal y/o de la planimetria
georreferenciada correspondiente, realizada a la solicitud del
peticionario/a, interesado/a o por constatacion de cualquier tramite dentro
del GADIPCS o de oficio.

Art. 8.- Responsabilidad.- Los solicitantes y profesionales calificados son los
responsables de la informacién que proporcionen para el tramite de regularizaciéon
administrativa de excedentes o diferencias de superficie y dimensiones de predios,
siendo de su exclusiva obligacién el no afectar derechos de terceros, bajo
prevenciones de Ley, por falsedad en la declaracién juramentada. Igualmente, los
funcionarios publicos que incumplan cualquiera de las responsabilidades previstas
en la presente Ordenanza.

De comprobarse la existencia de falsedad en la informacion proporcionada para el
tramite de regularizacién, dicha conducta constituira causal suficiente para negary
proceder al archivo del tramite de regularizacién, sin perjuicio de oficiar a las
autoridades competentes para que se proceda conforme a derecho.

CAPITULO II
ERROR TECNICO DE MEDICION.

Art. 9.- Error técnico de medicion aceptable o tolerable.- De existir errores de
medicion o calculo en cuanto a la determinacion del area de un predio ubicado en
suelo urbano o rural del cantdén Suscal, con relacion a su titulo de dominio, el
margen de error aceptable o tolerancia, para la actualizaciéon de datos catastrales

22



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1120 Martes 14 de noviembre de 2023

en la Unidad de Avaltos y Catastros del GADIPCS, sera el 5% para el area Urbana y
el 10% para el area Rural, en funcién del area del terreno que consta en el titulo de
dominio y luego de la medicién realizada técnicamente y redactada en el
respectivo informe. Estos porcentajes seran susceptibles de modificacion, tnica y
exclusivamente cuando se cumplan todas las siguientes condiciones:

» Se demuestre de manera documentada que la superficie a regularizar se
encuentre enmarcada dentro de los linderos descritos en el titulo de
dominio;

» Que dichos linderos se encuentren debidamente consolidados; y,

» Que los linderos se ajusten a la realidad evidenciada en campo.

Art. 10.- Formas de deteccion de presuntos excedentes y diferencia en relacion a la
superficie constante en el titulo de dominio y procedimiento a seguir:

a) Puede existir excedente o diferencia de area cuando en el titulo de
propiedad no se hubiere establecido con precisién, y la transferencia se
hubiere realizado mediante la utilizacibon de expresiones como
"aproximadamente”, "mas o menos" u otras de sentido similar, una vez que
se hubiere comparado el titulo de dominio con el area constante en la

ultima medicién; y,

b) Cuando en el procedimiento de liquidacion de tributos por la transferencia
de dominio o cualquier otro tramite que realice el propietario de un terreno
en alguna dependencia municipal y se detectare variaciéon en la superficie
del mismo.

Art. 11.- Determinacion de linderos consolidados.- Para la determinacién de los
linderos consolidados tanto los elementos fisicos permanentes existentes en el
lote, como muros, cerramientos y similares; carreteras, caminos, asi como los
elementos naturales existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos de agua o
cualquier otro accidente geografico.

CAPITULO 111

DEL PROCEDIMIENTO TECNICO/ LEGAL ADMINISTRATIVO. SUPERFICIES QUE
NO SUPERAN EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION (ETAM)

APROBACION DIRECTA.

Art. 12.- Aprobacion directa.- Cuando la variaciéon del area de terreno se
encuentra dentro del ETAM establecido en esta Ordenanza, se iniciarda un
procedimiento de regularizacion por medio de resolucién administrativa emitida
por la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del

GADIPCS, y se acogera a un procedimiento simplificado, que tendra un término de
15 dias.

Art. 13.- Requisitos.- Para los predios que no superen el ETAM el usuario
presentara el pedido de regularizacion del predio sea por excedentes o diferencias
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ante al Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, la peticion
debera acompanarse de los siguientes requisitos:

1. Solicitud en formulario normalizado para la aprobacién de error técnico
aceptable de medicién (FORMULARIO DE DETERMINACION DE ERROR
TECNICO DE MEDICION O DE CABIDA DE PREDIOS URBANOS Y RURALES.
(TRAMITE N° F20-ETMA-GADIPCS);

2. Comprobante de pago de la tasa por servicio administrativo;

3. Presentar originales de la cedula de ciudadania y certificado de votacién de
los propietarios para validacién de identidad; nombramiento en el caso de
comparecer como representante de personas juridicas. De ser el caso el
administrador voluntariamente podra presentar copias de los documentos
anteriormente citados;

4. Poder notarial o consular del peticionario en caso de actuar a nombre de un
tercero;

5. Copia legible de la escritura de propiedad debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad;

6. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;
7. Certificado de no adeudar al municipio;

8. Certificado de ventas y gravamenes actualizado con historial de dominio,
emitido por el Registro de la Propiedad del cant6n Suscal, del bien inmueble
objeto de regularizacion;

9. Las personas juridicas deberan adjuntar, ademas: copia del RUC, copia de
cedula de ciudadania y certificado de votacion actualizado del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente
registrado en la institucién que corresponda;

10.Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, los
peticionarios deberdn presentar una copia certificada de la partida de
defuncion;

11. Levantamiento planimétrico geo-referenciado en fisico y digital en el
formato preestablecido por la Direccion de Gestién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, representando todos los elementos fisicos
existentes en el bien inmueble incluido los bloques de construcciones de ser
el caso, realizada y suscrita por un profesional en la rama, tales como
Ingeniero Civil, Arquitecto o Topografo; en la que conste el cuadro de areas,
cuadro de ubicacién, cuadro de coordenadas UTM, linderos de la escritura,
linderos actuales, bloques de construcciones existentes, dimensiones,
determinacidon de secciones y margenes de quebradas, formato digital en
PDF y AutoCAD version 2018.
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a. Registro fotografico donde se evidencie todos los linderos y
construcciones de la propiedad.

Art. 14.- Procedimiento.- El flujo del procedimiento simplificado para aprobacién
directa, prevista en este capitulo, sera el siguiente:

a) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS,
receptard y revisara el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza. En el caso de que no se cumpla con
alguno de los requisitos la peticiéon no serad receptada y se informara al
peticionario los documentos faltantes. Una vez cumplida la documentacién
convalidara las identificaciones de los peticionarios en el sistema de la
DINARDAP ficha simplificada, e incorpora las mismas al proceso;

b) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, pasara el
tramite a la Direccion de Gestién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GADIPCS, quien remitirda el expediente a la Unidad de
Avaluos y Catastros y a la Unidad de Desarrollo y Control Territorial para la
elaboraciéon del Informe Técnico Conjunto previa inspeccion que certifique
que dicho predio se encuentra dentro del error técnico aceptable de
medicidén, verifique el cuadro de areas, cuadro de ubicacién, coordenadas
UTM, linderos de la escritura, linderos actuales, bloques de construcciones
existentes, dimensiones, determinaciéon de secciones, afecciones, margenes
de quebradas, vias entre otros. Siendo obligatoria la presencia del
propietario del bien inmueble o su representante legalmente acreditado, al
momento de realizarse dicha inspeccién;

c) En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspecciéon por caso
fortuito o fuerza mayor debidamente justificada, se fijarda por una sola vez,
un nuevo dia y hora para que se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir
a esta, se dejara constancia del hecho en el expediente y se procedera al
archivo;

d) El Informe Técnico Conjunto y el expediente se remitiran a la Direccién de
Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GADIPCS, para su
respectiva aprobacion; y,

e) Dicha aprobacién servira al propietario para que realice los tramites de
fraccionamiento, unificacion, restructuracion de lotes, habilitacién de suelo,
transferencia de dominio y suscripcion de escrituras aclaratorias de
superficie entre otros.

CAPITULO IV

INEXISTENCIA DE AREA DESCRITA EN LOS TITULOS DE PROPIEDAD O
SUPERFICIES EN UNIDADES DIFERENTES A LAS DEL SISTEMA
INTERNACIONAL DE MEDIDAS (SI)
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Art. 15.- Inexistencia de areas y medidas o medidas que no pertenecen al SI.-
Se entiende por inexistencia de superficie determinada cuando no conste de forma
expresa descrita en el titulo de dominio del bien inmueble, siempre y cuando
existan linderos definidos en el mismo o cuando la superficie se exprese en
unidades que no consten en el sistema internacional de medidas.

Art. 16.- Determinacion de linderos consolidados.- Para la determinacién de los
linderos consolidados se consideran tanto los elementos fisicos permanentes
existentes en el lote, como muros, cerramientos y similares; carreteras, caminos,
asi como los elementos naturales existentes, como: rios, quebradas, cordilleras,
mojones, taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

Si en el momento de la realizacién de la inspeccion técnica correspondiente no se
evidencia la existencia de linderos consolidados acordados previamente con los
colindantes, no se realizara la verificacion y el tramite sera rechazado de forma
directa.

Art. 17.- Autoridad administrativa competente.- De conformidad a lo que
manda los literales d); y, x) del Art. 57 del COOTAD, el Concejo Municipal del
canton Suscal, por ser la maxima autoridad del cantén es la autoridad
administrativa competente para conocer y resolver el proceso de regularizacion de
superficies y medidas inexistentes en titulos de dominio determinadas en este
capitulo.

Art. 18.- Para los predios que presenten inexistencia de superficie determinada y
concreta en el titulo de dominio del bien inmueble, se presentara peticion ante la
Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, quien direccionara
la peticion a la Secretaria de Concejo del GADIPCS, la peticiéon debera acompafiarse
los siguientes requisitos:

1. Solicitud en formulario normalizado para la determinacién (FORMULARIO
DE DETERMINACION DE ERROR TECNICO DE MEDICION O DE CABIDA DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES. (TRAMITE N° F22-RCAB-GADIPCS);

2. Comprobante de pago de la tasa por servicio administrativo;

3. Presentar originales de la cedula de ciudadania y certificado de votacion de
los propietarios para validacidn de identidad; nombramiento en el caso de
comparecer como representante de personas juridicas. De ser el caso el
administrador voluntariamente podra presentar copias de los documentos

anteriormente citados;

4. Copia de la escritura de propiedad debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad;

5. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

6. Certificado de no adeudar al municipio;
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7. Certificado de ventas y gravamenes actualizado con historial de dominio,
emitido por el Registro de la Propiedad del cantén Suscal, del bien inmueble
objeto de regularizacién;

8. Las personas juridicas deberan adjuntar, ademas: copia del RUC, copia de
cedula de ciudadania y certificado de votacion actualizado del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente
registrado en la institucién que corresponda;

9. Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, los
peticionarios deberdn presentar una copia certificada de la partida de
defuncion;

10. Levantamiento planimétrico geo-referenciado en fisico y digital en el
formato preestablecido por la Direccion de Planificacion, representando
todos los elementos fisicos existentes en el bien inmueble incluido los
bloques de construcciones de ser el caso, realizada y suscrita por u
profesional en la rama, tales como ingeniero civil, arquitecto o topografo; en
la que conste el cuadro de areas, cuadro de ubicacién, cuadro de
coordenadas UTM, linderos de la escritura, linderos actuales, bloques de
construcciones existentes, dimensiones, determinacién de secciones y
margenes de quebradas, formato digital en PDF y AutoCAD version 2018;

11. Declaracion juramentada de no afectacion a terceros ni a colindantes, ante
el Notario, en la que conste:

a. Declaracién expresa en la que se indique: que no existe controversia
alguna en cuanto a los linderos del predio objeto de regularizacion, y
que asume la responsabilidad civil y penal por toda la informacién
que declara y presenta, y que en caso de regularizarse la inexistencia
de cabida, aquello no exime de todas las afectaciones actuales o
futuras que puede tener el predio resultante de la planificacion y el
ordenamiento territorial del GADIPCS y de las imitaciones de su uso;
y, que liberan de responsabilidad al GADIPCS, por el acto de
regularizacion;

b. En la declaraciéon juramentada, se insertara como documentos
habilitantes, el titulo escriturario de dominio y el levantamiento
topografico debidamente georreferenciado del predio objeto del
tramite; y,

c. Si el bien fue adquirido en sociedad conyugal serdn los dos
conyugues los obligados a realizar esta declaracidn, en el caso que el
propietario hubiere fallecido estaran obligados a cumplir con este
requisito los respectivos herederos y conyugue sobreviviente de ser
el caso.
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12. Copia del poder general o especial, de ser el caso; y,

Art. 19.- Procedimiento técnico legal administrativo en el caso de
inexistencia de areas o superficies que no estén en unidades del SI.- El flujo del
procedimiento para la regularizacién en el caso de inexistencia de areas previsto
en esta Ordenanza, sera el siguiente:

1) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, receptara
y revisara el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos establecidos
en la presente Ordenanza. En el caso de que no se cumpla con alguno de los
requisitos la peticion no sera receptada y se informara al peticionario los
documentos faltantes. Una vez cumplida la documentaciéon convalidara las
identificaciones de los peticionarios en el sistema de la DINARDAP ficha
simplificada, e incorpora las mismas al proceso;

2) En caso de negativa por parte de los colindantes para firmar el formulario de
aceptacion y conocimiento de colindantes; el funcionario responsable del
tramite solicitara a la Unidad de Control y Sancién Municipal del GADIPCS
notifique a los colindantes del predio a ser adjudicado; se acompafiara copias
de todo el expediente. El funcionario encargado dejara constancia de tal acto
dentro del expediente. Las notificaciones se las efectuara conforme manda los
Articulos 164, 165, 166 y 167 del Cédigo Organico Administrativo;
dependiendo de las circunstancias;

3) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, pasara el
tramite a la Secretaria del Concejo, quien solicitara a la Procuraduria Sindica o
un abogado designado por la maxima autoridad, la verificacion del
cumplimiento de los requisitos y de la pertinencia legal de la peticién, quien
emitird el Informe legal correspondiente, luego remitira conjuntamente con el
expediente a la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. La revision juridica consistira en: Cotejar el titulo de dominio con la
informacién plasmada en el Certificado de Ventas y Gravamenes emitido por el
Registro de la Propiedad del cantén Suscal; Corroborar que el peticionario de la
accién administrativa, sea el titular de dominio; o en su defecto, si actia por
medio de un mandatario verificar que le otorgue las facultades para actuar en
su representacion; Revisar que la declaracién juramentada se ajuste a los
lineamientos establecidos en la presente ordenanza, y que guarde armonia con
la situacion actual del predio;

4) La Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
GADIPCS, remitira el expediente a la Unidad de Avaldos y Catastros y a la
Unidad de Desarrollo y Control Territorial, para la elaboraciéon del Informe
Técnico Conjunto previa inspeccién que certifique la existencia de linderos
consolidados, verifique el cuadro de areas, cuadro de ubicacién, coordenadas
UTM, linderos de la escritura, linderos actuales, bloques de construcciones
existentes, dimensiones, determinaciéon de secciones, afecciones, margenes de
quebradas, vias entre otros en correspondencia con el levantamiento
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planimetrico presentado. Siendo obligatoria la presencia del propietario del
bien inmueble o su representante legalmente acreditado, al momento de
realizarse dicha inspeccion;

5) En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccién por caso fortuito o
fuerza mayor debidamente justificada, se fijara por una sola vez, un nuevo dia y
hora para que se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir a esta, se dejara
constancia del hecho en el expediente y se procedera al archivo.

6) El Informe Técnico Conjunto y el expediente se remitiran a la Direccién de
Gestion de Ordenamiento Territorial para que corra traslado a la Secretaria de
Concejo para solicitar al Concejo Municipal del cantén Suscal, la respectiva
aprobacién y resolucion;

7) Una vez suscrita la resolucién de Concejo Municipal, se distribuira la siguiente
forma: Una resolucion original para el archivo de la Direcciéon de Gestion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, otra original sera entregada al
administrado a fin que proceda a la protocolizacion e inscripcién en el Registro
de la Propiedad; y,

8) El Registrador de la Propiedad remitira las resoluciones administrativas de
regularizacion de inexistencia de cabida debidamente inscrita hacia la Unidad
de Avaltos y Catastros a efectos de la actualizacidn catastral.

CAPITULO YV

EL PROCEDIMIENTO TECNICO/LEGAL ADMINISTRATIVO SUPERFICIES QUE
SUPERAN EL ETAM.

EXCEDENTE O DIFERENCIA.

Art. 20.- Consideraciones técnicas y legales.- Se entenderd por excedente al
sobrante y por diferencia al faltante en la superficie y/o dimensiones que forman
parte de terrenos consolidados, de acuerdo a la medicion actualizada realizada por
el GADIPCS, para el inicio del tramite, con respecto a la superficie original que
conste en el titulo de propiedad, bien sea por errores de calculo o de medidas, que
superen el margen establecido en el articulo 9 de la presente Ordenanza.

En adelante, en la aplicacion del presente capitulo se entendera por Excedente, la
superficie en mas; y, por Diferencia, la superficie en menos.

Art. 21.- Requisitos.- Para los predios que superen el ETAM, el usuario presentara
el pedido de regularizaciéon del predio sea por excedente o diferencia ante la
Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, a la peticion
debera acompafiarse de los siguientes requisitos:

1. Solicitud en formulario normalizado (FORMULARIO DE DETERMINACION
DE ERROR TECNICO DE MEDICION O DE CABIDA DE PREDIOS URBANOS Y
RURALES. (TRAMITE N° F23-EX-DIF-GADIPCS);
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2. Presentar el original de la cedula de ciudadania y certificado de votacion de
los propietarios para validacion de identidad; nombramiento en el caso de
comparecer como representante de personas juridicas. De ser el caso el
administrador voluntariamente podra presentar copias de los documentos
anteriormente citados;

3. Copia de la escritura de propiedad debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad;

4. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;
5. Certificado de no adeudar al municipio;

6. Certificado de ventas y gravamenes actualizado con historial de dominio,
emitido por el Registro de la Propiedad del canton Suscal, del bien inmueble
objeto de regularizacién;

7. Las personas juridicas deberdn adjuntar, ademas: copia del RUC, copia de
cedula de ciudadania y certificado de votacion actualizado del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente
registrado en la instituciéon que corresponda;

8. Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, los
peticionarios deberdn presentar una copia certificada de la partida de
defuncion;

9. Levantamiento planimétrico geo-referenciado en fisico y digital en el
formato preestablecido por la Direccién de Planificacion, representando
todos los elementos fisicos existentes en el bien inmueble incluido los
bloques de construcciones de ser el caso, realizada y suscrita por u
profesional en la rama, tales como ingeniero civil, arquitecto o topdgrafo; en
la que conste el cuadro de areas, cuadro de ubicacién, cuadro de
coordenadas UTM, linderos de la escritura, linderos actuales, bloques de
construcciones existentes, dimensiones, determinacién de secciones y
margenes de quebradas, formato digital en PDF y AutoCAD version 2018;

10. Declaracion juramentada de no afectacion a terceros ni a colindantes, ante
el notario, inicamente en caso de excedentes, en la que conste:

a. Declaracidon expresa en la que se indique: que no existe controversia
alguna en cuanto a los linderos del predio objeto de regularizacién, y
que asume la responsabilidad civil y penal por toda la informacién
que declara y presenta, y que en caso de regularizarse el excedente o
diferencia de superficie y/o medicién del predio, aquello no exime
de todas las afectaciones actuales o futuras que puede tener el
predio resultante de la planificacion y el ordenamiento territorial del
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GADIPCS y de las imitaciones de su uso; y, que liberan de
responsabilidad al GADIPCS, por el acto de regularizacion;

b. En la declaraciéon juramentada, se insertara como documentos
habilitantes, el titulo escriturario de dominio y el levantamiento
topografico debidamente georreferenciado del predio objeto del
tramite; y,

c. Si el bien fue adquirido en sociedad conyugal serdn los dos
conyugues los obligados a realizar esta declaracion, en el caso que el
propietario hubiere fallecido estaran obligados a cumplir con este
requisito los respectivos herederos y conyugue sobreviviente de ser
el caso.

11. Copia del poder general o especial, de ser el caso; y,

Art. 22.- Procedimiento.- El flujo del procedimiento para la regularizacion de
excedentes o diferencias provenientes de errores de calculo o medicién objeto
de esta Ordenanza, serd el siguiente:

1) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, receptaria y
revisara el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos establecidos en
la presente Ordenanza. En el caso de que no se cumpla con alguno de los
requisitos la peticion no serd receptada y se informara al peticionario los
documentos faltantes. Una vez cumplida la documentacién convalidara las
identificaciones de los peticionarios en el sistema de la DINARDAP ficha
simplificada, e incorpora las mismas al proceso;

2) La Secretaria General, Gestion Documental y Archivo del GADIPCS, correra
traslado del presente tramite a la Procuraduria Sindica o un abogado designado
por la maxima autoridad para la verificacion de cumplimiento de los requisitos
y de la pertinencia legal de la peticién, quien emitird el Informe legal
correspondiente, luego remitira conjuntamente con el expediente a la Direccion
de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial. La revision juridica
consistird en: Cotejar el titulo de dominio con la informacién plasmada en el
Certificado de Ventas y Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad del
canton Suscal; Corroborar que el peticionario de la acciéon administrativa, sea el
titular de dominio; o en su defecto, si actia por medio de un mandatario
verificar que le otorgue las facultades para actuar en su representacion; Revisar
que la declaracién juramentada se ajuste a los lineamientos establecidos en la
presente ordenanza, y que guarde armonia con la situacion actual del predio;

3) La Direcciéon de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
GADIPCS, remitira el expediente a la Unidad de Avaldos y Catastros y a la
Unidad de Desarrollo y Control Territorial para la elaboraciéon del Informe
Técnico Conjunto previa inspeccién que certifique que dicho predio se supera
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el error técnico aceptable de medicion, verifique linderos consolidados,
verifique el cuadro de areas, cuadro de ubicacion, coordenadas UTM, linderos
de la escritura, linderos actuales, bloques de construcciones existentes,
dimensiones, determinacion de secciones, afecciones, margenes de quebradas,
vias entre otros. Siendo obligatoria la presencia del propietario del bien
inmueble o su representante legalmente acreditado, al momento de realizarse
dicha inspeccion;

4) En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccién por caso fortuito o
fuerza mayor debidamente justificada, se fijara por una sola vez, un nuevo dia y
hora para que se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir a esta, se dejara
constancia del hecho en el expediente y se procedera al archivo;

5) El Informe Técnico Conjunto y el expediente se remitiran a la Direccién de
Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GADIPCS; para que
corra traslado a la Alcaldia para que emita su correspondiente resolucién
administrativa debidamente motivada;

6) Una vez suscrita la resolucién del Ejecutivo del GADIPCS, se distribuira la
siguiente forma: Una resolucién original para el archivo de la Direccion de
Gestion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, esta Direcciéon remitira
una resolucidn original a la Unidad de Rentas para el respectivo calculo y cobro
de la adjudicacion, otra original sera entregada al administrado a fin que
proceda a la protocolizacidn e inscripcién en el Registro de la Propiedad;

7) La resolucion administrativa del Ejecutivo del GADIPCS, se podra en
conocimiento, del Concejo Municipal en la sesién de concejo mas préxima al
acto administrativo;

8) El Registrador de la Propiedad remitira las resoluciones administrativas de
regularizacion de excedentes y diferencias debidamente inscritas hacia la
Unidad de Avaludos y Catastros a efectos de la actualizacion catastral.

9) Si la documentacion presentada en la solicitud, no cumple con los
requerimientos, tiene falencias o inconsistencias, en cualquier etapa del
proceso administrativo se notificard a la persona interesada para que, en el
término de diez dias, subsane lo requerido, de conformidad con lo establecido
en el COA;y,

10) De no cumplir lo solicitado en el término sefialado, se entendera como
desistimiento, mismo que sera declarado mediante resolucidn, y se procedera
con el archivo

CAPITULO VII

Art. 23. De la inscripcion.- La resolucion de la Autoridad Administrativa
competente, el plano del Levantamiento planimétrico aprobado, sellado y firmado
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por el Director de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial del GADIPCS
se protocolizaran y se inscribirdn en el Registro de la Propiedad del Cantén Suscal.

El Registrador de la Propiedad remitira las resoluciones administrativas de
regularizacion de excedentes, diferencias o inexistencia de cabidas debidamente
inscritas hacia la Unidad de Avaldos y Catastros a efectos de la actualizacidn
catastral.

Art. 24. Prohibicion de inscripcion.- En ningin caso el Registrador de la
Propiedad del canton Suscal, inscribira escrituras publicas que modifiquen el area
del ultimo titulo de dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que
el proceso de regularizaciéon por excedente, diferencia o inexistencia de cabida
haya terminado.

Art. 25.- Condiciones resolutorias de excedente, diferencia o inexistencia de
area en predios.- La resolucion de adjudicacion de excedentes o diferencias, y la
resolucion de regularizacion de inexistencia de cabida, estaran sujetas al
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley; y, a las siguientes
condiciones resolutorias:

a) Que la adjudicacion y regularizacién podran revocarse en caso de dolo;

b) Que la adjudicacién vendrda a constituir parte de la superficie total del
inmueble, formara un solo cuerpo;

c) El adjudicatario se sometera a las Ordenanzas Municipales pertinentes
respecto a los costos de regularizacion, sin que esto signifique indemnizacién u
obligacion alguna a cargo del GADIPCS;

d) Que la adjudicacion y regularizacion no da derecho a saneamiento por eviccion
y se refiere a la cabida establecida como excedente, diferencia o inexistencia de
area; si la superficie fuere mayor a la expresada en la resolucién de
adjudicacion o resolucion de regularizacion, el exceso continuara siendo
considerado como terreno mal medido y sujeto a la regularizacion y
legalizacion de esta ordenanza. Pero si la superficie fuere inferior a la
expresada en los informes previos a la resolucién de adjudicacién o resolucion
de regularizacion, ello no da derecho a formular reclamacion;

e) Que la adjudicacién de excedentes de predios urbanos y rurales, se considere
el area de afeccion del inmueble, area que no debera ser considerada parte de
la adjudicacion;

f) Que la resolucién administrativa debe ser inscrita en el registro de la
propiedad del canton Suscal; y,

g) La falta o incumplimiento de una o varias de estas condiciones dara lugar a la
revocatoria de la adjudicacién tornandola invalida.

CAPITULO VIII
VALORES A PAGAR, RESOLUCION Y ADJUDICACION, CADUCIDAD Y FORMAS
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DE PAGO.

Art. 26.- Valor de la Tasa por el Tramite simplificado.- La tasa por la prestacion
de servicios técnicos y administrativos del procedimiento de regularizacion que no
superan el error técnico aceptable de medicién (ETAM), el usuario debe cancelar al
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del cantén Suscal,
son los siguientes:

a) Formula= RBU*Vpt%
Doénde:
RBU = Remuneracion Basica Unificada.

Vpt = X % de la RBU. (Obtenida del calculo, del tiempo efectivo que emplean los
técnicos para la sustanciacion del tramite).

REGULARIZACION DE (ETAM)

CET = COSTO
ESTANDAR |VPT=%

DESCRIPCION | RBU INTERVENCION RBU

TECNICOS
COSTO PROCESO
DE USD.
REGULARIZACION $ 3,000
DE (ETAM) 450 USD. $ 13,50 %

Art. 27.- Valor de la Tasa por el Tramite de inexistencia de area.- La tasa por la
prestacion de servicios técnicos y administrativos en los procedimientos de
regularizacion de inexistencia de area establecidos en esta ordenanza, que el
usuario debe cancelar al Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del cantén Suscal, son los siguientes:

b) Formula= RBU*Vpt%
Donde:
RBU = Remuneracion Basica Unificada.

Vpt = X % de la RBU. (Obtenida del calculo, del tiempo efectivo que emplean los
técnicos para la sustanciacion del tramite).
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REGULARIZACION DE (ETAM)
CET = COSTO
] VPT=
. ESTANDAR
, 0
DESCRIPCION | RBU INTERVENCIO RB(?
N TECNICOS
COSTO
PROCESO DE
REGULARIZAC
ION DE USD. $ 3,000
(ETAM) 450| USD.$ 13,50 %

Art. 28.- Valor de la Tasa por el Tramite de regularizacion de excedente o
diferencia.- La tasa por la prestacion de servicios técnicos y administrativos en los
procedimientos de regularizacion de excedentes o diferencias establecidos en esta
ordenanza, que el usuario debe cancelar al Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del cantén Suscal, son los siguientes:

Doénde:

a) Formula= RBU*Vpt%

RBU = Remuneracién Basica Unificada.

Vpt = X % de la RBU. (Obtenida del calculo, del tiempo efectivo que emplean los
técnicos para la sustanciacion del tramite).

REGULARIZACION DE TERRENO EXCEDENTE O
DIFERENCIA
CET = COSTO

ESTANDAR

DESCRIPCION | RBU | INTERVENCI | VPT=% RBU
ON
TECNICOS
REGULARIZACION

DE TERRENO | USD.
EXCEDENTE O $
DIFERENCIA 450| USD. $ 86,94 | 19,3294118

Art. 29.- Valor por Adjudicacion de excedentes.- En base a los principios de
solidaridad y subsidiaridad y sustentabilidad de desarrollo, y de los fines de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales contemplados en el COOTAD,
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y por ser politica de desarrollo social y econémico de la poblacién del cantén, para
que todos y todas los ciudadanos tengan la oportunidad de legalizar los lotes de
terreno que han mantenido en posesion, principalmente los ciudadanos de escasos
recursos econoémicos, cancelaran por el terreno adjudicado en caso de excedente
de acuerdo a la siguiente tabla:

RANGOS POR ME:TRO PORCENTAJE A COBRAR DE ACUERDO AL AVALUO
CUADRADO DEL AREA POR METRO DE TERRENO
ADJUDICADA
<200 USD $ 200 (pago minimo)
201-500 7% del Avalu6 Catastral Actualizado a la fecha
501-1000 9% del Avalué Catastral Actualizado a la fecha
1001 -2000 10% del Avalu6 Catastral Actualizado a la fecha
Mas de 2000 15% del Avalu6 Catastral Actualizado a la fecha

Art. 30.- Forma de pago.- Los beneficiarios pagaran el valor de la tasa
administrativa correspondiste al tramite en cuestion, indicado en los articulos
anteriores de la presente Ordenanza en las ventanillas del GADIPCS, previo al
ingreso del tramite.

Los valores recaudados, seran utilizados en el cumplimiento de las competencias
atribuidas a la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
GADIPCS.

Art. 31.- Forma de pago de la adjudicacion de excedente.- Los beneficiarios
pagaran el valor de la adjudicacion del excedente, conforme lo establece el Art. 29
de la presente ordenanza, para el efecto la Direccién de Gestiéon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, remitira una resolucion original a la Unidad de Rentas
para el respectivo calculo y cobro de la adjudicacion.

Art. 32.- De la inscripcion.- Cancelados los titulos de crédito correspondientes,
estos se protocolizaran junto con la resolucién de la autoridad administrativa
competente, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cant6n Suscal.

Una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn, constituira justo titulo
para la notificacién de la historia de dominio del predio.

DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA.- En todo aquello que no se encuentre contemplado en esta ordenanza
se regird a lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Cédigo Organico Administrativo, Cédigo Civil, Ley
Notarial, Ley del Sistema Nacional de Datos Publicos y mas leyes conexas que sean
aplicables y que no se contrapongan.

SEGUNDA.- No se autorizaran desmembraciones sin que proceda la regularizacion
de superficie del lote original, en caso de existir. Cuando haya existido una
desmembracién legalmente inscrita, el GADIPCS regularizard tUnicamente el
sobrante, para lo cual los administrados deberan presentar el plano
correspondiente.
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TERCERA.- Los predios que fueron rectificados y/o regularizados mediante la
aplicacion de ordenanzas anteriores a la promulgacion de la presente Ordenanza,
conservaran su eficacia juridica.

CUARTA.- Todo proceso de ingreso al catastro o rectificaciéon de superficie en el
catastro debera sujetarse a lo estipulado a esta Ordenanza segtin corresponda.

QUINTA.- Si bien la resoluciéon administrativa constituye justo titulo de dominio,
no se lesiona el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

SEXTA.- DEROGATORIA.- Deroguese toda ordenanza o norma juridica municipal
que se contraponga a la presente ordenanza, quedando vigentes aquellos derechos
que se hubieren convalidado con anterioridad y por disposiciones y resoluciones
anteriores

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Secciéon de Tecnologias de la Informacién y la Comunicacién, con el
apoyo de la Direccion de Gestion Financiera, en el plazo de sesenta dias, de
aprobada esta ordenanza parametrizara el calculo, emisién y recaudacion de los
valores por las tasas fijadas en la presente Ordenanza y su correspondiente
registro contable.

SEGUNDA.- Durante el tiempo en el que dure la parametrizacién del calculo,
emision y recaudacién de los valores por las tasas fijadas en la presente
Ordenanza; el cobro se efectuara de forma directa mediante el médulo de cartera,
para el efecto el funcionario encargado del tramite realizara el calculo
correspondiente, mismo que sera aprobado por Seccién de Rentas del GADIPCS.

TERCERA.- Los valores por conceptos de tasas y servicios administrativos
municipales constantes en la presente Ordenanza, podran ser revisados previos los
informes técnico financiero y juridico; y, la aprobacién del Concejo Municipal,
cuando la necesidad asi lo requiera.

CUARTA.- Una vez que se publique la presente Ordenanza en el Registro Oficial, la
Direcciéon de Gestion de Comunicacion, programara y ejecutara campafias de
difusion del contenido de esta normativa, para conocimiento de la poblacién
Suscalena.

QUINTA.- Por unica vez las personas naturales o juridicas, que hayan ingresado
sus requerimientos, antes de la publicacién de esta ordenanza, los valores que
tengan que pagar por servicios técnicos y administrativos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del cantén Suscal, seran cancelados al
término del tramite en la Tesoreria del GADIPCS.

DISPOSICION FINAL.
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VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacidn,
sin perjuicios que se la publicard en la Pagina Web y en la Gaceta Municipal,
conforme se ordena en el Art. 324 del “Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion”.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural y Participativo del Cantén Suscal, a los 01 dias del mes
de Agosto del afio 2023.

{8 LULS ANTONIO
T% POMAQUIZA CASTRO

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro Abg. Jony Urgiles Heredia
ALCALDE DEL GADIPCS DEL CANTON SUSCAL SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSIONES.- El suscrito secretario del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural y Participativo del Cantén Suscal, CERTIFICA: que la
Ordenanza Sustitutiva que norma el procedimiento de regulacién administrativa de
excedentes o diferencias de superficie y dimensiones, originados por error de medicion
calculo, e inexistencia de cabida o superficies en unidades diferentes a las del si, de
predios ubicados dentro de la circunscripcion territorial del Cantén Suscal, fue
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantén Suscal, en sesion ordinaria de fecha 27 de junio
de 2023 y 01 de Agosto del 2023, en primera y segunda instancia respectivamente;
fecha esta ultima en la que se aprobd definitivamente su texto.

Suscal, martes 01 de Agosto de 2023.

2

Abg.Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

Suscal, al primero dia del mes de Agosto del afio dos mil veinte y tres; a las 16h55 pm
VISTOS: de conformidad con el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la
presente reforma a la ordenanza, ante el sefor Alcalde, para su sancion y
promulgacion.

;;;;;;;;;;;;

e

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ALCALDIA DEL GADIPCS.- VISTOS: Suscal, a los dos dias del mes de Agosto del
afno dos mil veinte y tres a las 10h00 am VISTOS: De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto esta Ordenanza Sustitutiva se ha emitido de acuerdo a la
Constituciéon y Leyes de la Republica SANCIONO la presente ordenanza Ejecutese y
publiquese.- hagase saber.

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro
ALCALDE DEL GADIPCS DEL CANTON SUSCAL

El suscrito secretario del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Canton Suscal, GADIPCS, certifica que la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE REGULACION
ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y
DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERROR DE MEDICION CALCULO, E
INEXISTENCIA DE CABIDA O SUPERFICIES EN UNIDADES DIFERENTES A LAS
DEL SI, DE PREDIOS UBICADOS DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DEL CANTON SUSCAL, fue sancionado por el sefior Alcalde del
Canton Suscal a los dos dias del mes de Agosto, del afio dos mil veinte y tres: a las
10h00 am.

Firmado electrénicamente por:
NY ISMAEL URGILES
IA

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXOS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL

2

‘;’_2 FORMULARIO DE DETERMINACION DE ERROR TECNICO DE MEDICION O DE CABIDA DE PREDIOS URBANOS Y RURALES.

SUSCAL
Sefior:
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL
Ciudad.
PETICIONARIO/A: ‘ Fecha: ‘
1.TIPO DE TRAMITE
TRAMITE N° F20-ETMA-GADIPCS: APROBACION DE ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION. AREA URBANA
TRAMITE N° F22-RCAB-GADIPCS: DETERMINACION DE CABIDA
TRAMITE N° F23-EX-DIF-GADIPCS: REGULARIZACION DE EXEDENTE O DIFERENCIA AREA RURAL ‘:I
2. DATOS DEL PROPIETARIO
NOMBRE Y APELLIDO DEL PROPIETARIO: N° DE CEDULA:
NOMBRE Y APELLIDO DEL REPESENTANTE: N° DE CEDULA:
3. DATOS DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO
CALLE INTERSECCION SECTOR / URBANIZACION / LOTIZACION N° DE LOTE COMUNIDAD
CROQUIS DE REFERENCIA DE UBICACION DEL PREDIO:
AREA DEL TITULO DE PROPIEAD INSCRITO: m2
AREA DE LA MEDICION ACTUAL: m2
ERROR TECNICO DE MEDICION EN %: AREA: m2 %

estos rangos se tratara de un tramite de Regularizacidn de Exedente o Diferencia, dependiendo el caso.

"Art. 9.- Error técnico de medicion aceptable o tolerable. - De existir errores de medicion o cdlculo en cuanto a la
determinacion del drea de un predio ubicado en suelo urbano o rural del cantdn Suscal, con relacion a su titulo de
dominio, el margen de error aceptable o tolerancia, para la actualizacién de datos catastrales en la Unidad de
\Avalios y Catastros del GADIPCS, serd el 5% para el drea Urbana y el 10% para el drea Rural....." En caso de superar

4. REQUISITOS (reservado para el GADIPCS)

REQUISITOS GENERALES

1. Solicitud en formulario normalizado para la aprobacién de error técnico aceptable de medicién

8. Certificado de ventas y gravamenes actualizado con historial de dominio, emitido por el Registro de la
Propiedad del cantdn Suscal, del bien inmueble objeto de regularizacion;

2. Comprobante de pago de la tasa por servicio administrativo;

corresponda;

9. Las personas juridicas deberan adjuntar, ademds: copia del RUC, copia de cedula de ciudadania y certificado de votacién
actualizado del representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente registrado en la institucion que

3. Presentar originales de la cedula de ciudadania y certificado de votacién de los propietarios para
validacion de identidad; nombramiento en el caso de comparecer como representante de personas
juridicas. De ser el caso el administrador voluntariamente podra presentar copias de los documentos|
anteriormente citados;

de la partida de defuncién;

10. Si el predio est4 catastrado a nombre de una persona fallecida, los peticionarios deberan presentar una copia certificadal

4. Poder notarial o consular del peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero;

11.1

geo- en fisico y digital en el formato preestablecido por la Direccion de Gestion|

5. Copia legible de la escritura de propiedad debidamente inscrita en el Registro de |a Propiedad;

de Pl y O Territorial, todos los elementos fisicos existentes en el bien inmueble|

incluido los blogues de construcciones de ser el caso, realizada y suscrita por un profesional en la rama, tales como Ingenierol

6. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

7. Certificado de no adeudar al municipio;

Civil, Arquitecto o Topégrafo; en la que conste el cuadro de dreas, cuadro de ubicacién, cuadro de coordenadas UTM, linderos
de la escritura, linderos actuales, blogues de existentes, 6n de secciones y mérgenes
de quebradas, formato digital en PDF y AutoCAD version 2018,

EN EL CASO DE:

ION DE CABIDA O REGULARIZACION DE EXEDENTE O DIFERENCIA

12. Declaracion juramentada de no afectacion a terceros ni a colindantes, ante el notario.

14. Registro fotografico donde se evidencien todos los linderos y construcciones de la propiedad;

13. Formulario de i6ny de colind

5. DATOS DEL PROPIETARIO Y PROFESIONAL (para recibir notifi )

PROPIETARIO / REPRESENTANTE LEGAL

PROFESIONAL

Nombre del Profesional:

Nombre del Propietario

C. Ciudadania o Pasaporte:

C. Ciudadania o Pasaporte

Registro SENESCYT:

Direccion Actual

Direccion Actual

Teléfono (s)

Teléfono (s)

Celular Celular:
E - mail E - mail:

Firma del Propietario Firma del Profesional
6. NOTAS

* Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado, construcciones existentes, y de ser el caso se marcaran las lineas de alta tension, acequias, canales de riego, quebradas, sistemas hidraulicos con sus respectivos

mérgenes de proteccion.
* Las coordenadas pr
de esta solicitud.

estaran georr

*Los suscriptores, propietario (s) y profesional (es) solicitan la Revisién de las Reglas Técnicas declaran ante la entidad competente, que la informacién contenida en los mismos y sus anexos es verdadera, completa, confiable,

en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, y servirdn de informacion referencial para la ubicacion del predio, la cuél serd validada a través

actualizada y cumplen con las normas administrativas y reglas técnicas estipuladas en las Ordenanzas Vigentes y el Ordenamiento Juridico Nacional.
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RESOLUCION DEL CONSEJO PARROQUIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PARROQUIAL RURAL DE MULUNCAY GRANDE

RESOLUCION No. GADPRM-002-2022
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225, numerales 2 y 3 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, determina que forman parte del sector publico -Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado- y -Los organismos y
entidades creados por la Constitucién o la ley para el ejercicio de la potestad
estatal, para la prestacién de servicios publicos o para desarrollar actividades
econdmicas asumidas por el Estado-.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica, establece que las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucidén y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Reptiblica, manda que -La
administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacidn, planificacién, transparencia y
evaluacién-.

Que, el articulo 233 de la Constituciéon de la Republica, prescribe: “Ninguna
servidora ni servidor publico estard exento de responsabilidades por los
actos realizados en el ejercicio de sus funciones” (...).

Que, la Constitucion de la Republica, en su articulo 238, inciso primero, establece
que constituyen gobiernos auténomos descentralizados: las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos,
los consejos provinciales y los consejos regionales.

Que, la Constitucion de la Republica, en el articulo 241 establece que la planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados.

Que, la Constitucién de la Reptblica, precisa en el articulo 260 que el ejercicio de las
competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestién en
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la prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracién y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.

Que, el numeral 1 del articulo 267 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con el articulo 65 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién sefiala que los gobiernos
parroquiales rurales ejercerdin como competencias exclusivas la
planificacién del desarrollo parroquial y su correspondiente ordenamiento
territorial, en coordinacién con el gobierno cantonal y provincial.

Que, el articulo 272, numeral 3 de la Constitucién de la Repiiblica, en concordancia
con el literal g) del articulo 195 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece como un criterio para
la asignacién de recursos, el cumplimiento de metas del Plan Nacional de
Desarrollo y del Plan de Desarrollo de cada gobierno auténomo
descentralizado.

Que, el segundo inciso del articulo 275 de la Constitucién de la Republica, determina
que el Estado planificara el desarrollo del pais para garantizar el ejercicio de
los derechos, la consecucion de los objetivos del régimen de desarrollo y los
principios consagrados en la Constitucién. La planificacién propiciara la
equidad social y territorial, promovera la concertacidn, y sera participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente.

Que, constituye parte del objetivo del régimen de desarrollo, el promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado, segiin lo dispuesto en el numeral 6 del
articulo 276 de la Constitucién de la Reptblica.

Que, el deber general del Estado es dirigir, planificar y regular el proceso de
desarrollo, conforme lo dispone el numeral 2 del articulo 277 de la
Constitucién de la Reptblica del Ecuador.

Que, el articulo 280 de la Constitucién de la Republica determina que el Plan
Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las politicas,
programas y proyectos publicos; la programaciéon y ejecuciéon del
presupuesto del Estado; y la inversion y la asignacién de los recursos
publicos; y coordinar las competencias exclusivas entre el Estado central y
los gobiernos auténomos descentralizados.

Que, el C6digo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en su articulo 10 inciso
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segundo, establece la elaboracién de una “Estrategia Territorial Nacional” y
procedimientos de coordinacién y armonizacién entre el gobierno central y
los gobiernos auténomos descentralizados para permitir la articulacién de
los procesos de planificacién territorial en el ambito de sus competencias.

Que, el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en su articulo 12,
establece que, la planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es
competencia de los gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios.
Se ejercerd a través de sus planes propios y demds instrumentos, en
articulacién y coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el
ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacién Participativa.

Que, el inciso primero del articulo 15 del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, determina que los gobiernos auténomos descentralizados
formularan y ejecutaran las politicas locales para la gestién del territorio en
el &mbito de sus competencias, las mismas que seran incorporadas en sus
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los instrumentos
normativos que se dicten para el efecto.

Que, el articulo 28 del Cdédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas,
determina la conformacién de los Consejos de Planificacién de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados.

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 29,
define las funciones de los Consejos de Planificacion de los gobiernos
auténomos descentralizados, dentro de las cuales esté el de: “(...) 2. Velar por
la coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial con los
planes de los demas niveles de gobierno y con el Plan Nacional de
Desarrollo;”

Que, el articulo 49 del Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas,
establece que “Los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial seran
referentes obligatorios para la elaboracién de planes de inversion,
presupuestos y demas instrumentos de gestién de cada gobierno auténomo
descentralizado”.

Que, el articulo 10 del Reglamento del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas
Piblicas menciona: "Una vez aprobado el Plan Nacional de Desarrollo, los
consejos sectoriales y los consejos locales de planificacién deberan actualizar
su planificacién a través de las instancias correspondientes. Para el efecto la
Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, emitird la norma y
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directrices metodolégicas correspondientes, definira los plazos a los cuales
deben sujetarse las entidades publicas y coordinara y acompaiiara a este
proceso”.

Que, el articulo 21 del Reglamento General del C6digo Orgénico de Planificacién y
Finanzas Publicas define: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial son los instrumentos de Planificacién que permiten la gestién
concertada y articulada del territorio de los gobiernos auténomos
descentralizados”.

Que, el segundo inciso del articulo 21 del citado Reglamento, establece que: “Todos
los niveles de gobierno deberan considerar obligatoriamente las directrices
y orientaciones definidas en los instrumentos de caricter nacional para el
ordenamiento territorial. Las propuestas que incidan en el territorio de un
gobierno auténomo descentralizado, deberan acordarse entre los actores
publicos y -privados involucrados y con el gobierno auténomo
descentralizado respectivo, e incorporarse en los planes de desarrollo y
ordenamiento, territorial de conformidad con lo previsto en este reglamento
y demas normativa aplicable”.

Que, el inciso tercero del articulo 21 Ibidem, determina que: “Todo acto
administrativo o normativo, decisién o accién que un gobierno auténomo
descentralizado adopte para la planificacién del desarrollo y ordenamiento
territorial, se realizara obligatoriamente en coherencia y concordancia con lo
establecido en los respectivos planes de desarrollo y ordenamiento
territorial.  La Secretarfa Nacional de Planificacién y Desarrollo expedira la
norma técnica correspondiente para su formulacién, articulacién y
coordinacion”.

Que, conforme lo determinado el articulo 23 del Reglamento General del Cédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Piblicas, se podran realizar ajustes a los
programas establecidos en los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial vigentes, siempre y cuando dichas modificaciones se justifiquen
técnicamente ante el O6rgano legislativo del gobierno auténomo
descentralizado reépectivo, y se lo haga en el marco del Plan Plurianual de
Inversion.

Que, el articulo 3 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién, en el literal e), determina que los gobiernos auténomos
descentralizados tienen la obligacién compartida de articular sus planes de
desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus
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competencias de manera complementaria para hacer efectivos los derechos
de la ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asf al mejoramiento
de los impactos de las politicas publicas promovidas por el Estado
ecuatoriano.

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, en el articulo 67, literal b), establece entre las atribuciones
de la Junta Parroquial, el “Aprobar el plan parroquial de desarrollo y el de
ordenamiento territorial formulados participativamente con la accién del
consejo parroquial de planificacién y las instancias de participacién, asf como
evaluar la ejecucion”.

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en sus articulos 300 y 304, expresa que, los consejos de
planificacién participativo de los gobiernos auténomos descentralizados,
participaran, en el proceso de formulacién, seguimiento y evaluacién de sus
planes y emitiran resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo como requisito indispensable para su aprobacién ante el 6rgano
legislativo  correspondiente. Y, que los gobiernos auténomos
descentralizados conformaran un sistema de participacién ciudadana, que se
regulara por acto normativo del correspondiente nivel de gobierno, tendré
una estructura y denominacién propia.

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestién de Suelo, dispone: Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de
concluido el estado de excepcién producido por la crisis sanitaria como
consecuencia del COVID19. Sin embargo, en el caso de realizar alguna
intervencién que segiin la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervencién.

Que, la Ley Orgénica de Participacién Ciudadana, en su articulo 66, determina que
“Los Consejos Locales de Planificacién. Son espacios encargados de la
formulaci6n de los planes de desarrollo, asi como de las politicas locales y
sectoriales que se elaboraran a partir de las prioridades, objetivos
estratégicos del territorio, ejes y lineas de accién definidos en las instancias
de participacion; estdn articulados al Sistema Nacional de Planificacién. Estos
Consejos estaran integrados por, al menos un treinta por ciento (30%) de
representantes de la ciudadania...”.
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Que, la Secretaria Nacional de Planificacién, con fecha 19 de noviembre de 2021,
emite el Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, mediante el cual expide: “LAS
“DIRECTRICES PARA LA ALINEACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS AL NUEVO PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021-
2025”, en el marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacién
Participativa, para garantizar la adecuada articulacion entre la planificacién
y el ordenamiento territorial en los diferentes gobiernos auténomos
descentralizados.

Que, el Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, dispone en el articulo 2, que dicho
instrumento es de obligatorio cumplimiento para todos los gobiernos
auténomos descentralizados provinciales, municipales, metropolitanos y
parroquiales.

Que, el anunciado Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, en el articulo Art. 3,
determina: “Entiéndase por alineacién al ejercicio técnico de asociar los
objetivos estratégicos y metas de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vigentes con los nuevos objetivos y metas establecidas en el Plan
Nacional de Desarrollo 2021-2025. Este ejercicio se realizara por una sola
vez conforme el instrumento disefiado para el efecto, dentro del perfodo de
gestion de las autoridades de eleccién popular de los gobiernos locales, y no
constituird necesariamente una actualizacién integral del plan de desarrollo
y ordenamiento territorial de cada gobierno auténomo descentralizado. Los
gobiernos auténomos descentralizados podran considerar las alertas
emitidas previamente por la Secretaria Nacional de Planificacién, en caso de
que consideren subsanar los errores técnicos identificados en los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial, reportados al Sistema de Informacién
para los Gobiernos Auténomos Descentralizados SIGAD”.

Que, el Acuerdo Ibidem, en sus articulos 5 y 6, establece el proceso que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD), deberdn seguir para la
validacion y aprobacién de la alineacién de los objetivos y metas del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial al nuevo Plan Nacional de Desarrollo
2021 -2025.

Que, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5 del Acuerdo Nro. SNP-SNP-
2021-0010-A, el Presidente de la Junta Parroquial Rural de Muluncay Grande,
con oficio Nro. GADPRM-P-2022- 10-OF, convoca al Consejo de Planificacién
del gobierno auténomo descentralizado parroquial rural de Muluncay
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Grande, a reunidn para la revision de la alineacion de objetivos y metas del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Parroquial Rural de Muluncay Grande, vigente, a los
objetivos y metas del Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025.

Que, el Consejo Parroquial de Planificacién del gobierno auténomo descentralizado
parroquial rural de Muluncay Grande, reunido el 20 de enero del 2022,
emite el informe favorable Nro. CP-GADPRM-01-2022, respecto a la
alineacién de los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial Rural de
Muluncay Grande vigente, a los objetivos y metas del Plan Nacional de
Desarrollo 2021-2025, segln consta en el acta adjunta con las firmas de los
miembros asistentes.

Que, el en el citado informe favorable del Consejo Parroquial de Planificacién del
gobierno auténomo descentralizado parroquial rural de Muluncay Grande,
determina la actualizacién del PDOT por alineacién de los objetivos y metas
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a los objetivos y metas del
Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, y pone en consideracién del 6rgano
legislativo para su aprobacion.

Que, en ejercicio de la facultad que le confiere la Constitucién de la Republica del
Ecuador y la Ley; en uso de las atribuciones sefialadas en el articulo 8 y 67
literal a) del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; asf como, en cumplimiento a los dispuesto en el Acuerdo
Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, de 19 de noviembre de 2021, RESUELVE:

EXPEDIR LA SIGUIENTE “RESOLUCION DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL POR ALINEACION DE LOS OBJETIVOS Y METAS DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL DE MULUNCAY GRANDE, A LOS
OBJETIVOS Y METAS DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021-2025"

Art.-1.-Objeto.- La presente Resolucién tiene como objeto la aprobacién de la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial por alineacién de
los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Parroquial Rural de Muluncay Grande, a los objetivos y
metas del Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, en cumplimiento con lo dispuesto
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en el articulo 10 del Reglamento del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas
Publicas, y las directrices dadas en el Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A.

Art.-2.- Alineacién. - Los Objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial Rural de Muluncay
Grande vigente, correspondiente al periodo 2019-2023, se alinean a los objetivos y
metas del Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, conforme a la propuesta que se
adjunta al presente, y al informe favorable del Consejo Parroquial de Planificacién
del gobierno auténomo descentralizado parroquial rural de Muluncay Grande.

Art. 3.- Vigencia. - Esta Resolucién entrari en vigencia a partir de la presente
aprobacion, y deberad ser publicada en la gaceta del gobierno parroquial, y
actualizada en la pagina web institucional: https://gadmuluncaygrande.gob.ec

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural de Muluncay Grande, a los 26 dias del mes de enero del afio 2022,

Comuniquese, publiquese y ejectitese.-

rirmado electronicamente por:
HECTOR JUVENAL
JAGUILAR RAMIREZ

Sr. Jimfiy Romero espinosa din Auilar Pefialoza

VICEPRESIDENTE 1ler VOCAL PRINCIPAL

S0 f/ﬂM
Sra. Hipatia Feijoo Aguilar Sr. Edinson Chavez Pefialoza

2do. VOCAL PRINCIPAL 3er. VOCAL PRINCIPAL
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CERTIFICACION.- La infrascrita Secretaria del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural de Muluncay Grande, Sra. Charito Chavez Pefialoza, CERTIFICA
que la presente RESOLUCION fue discutida y aprobada en dos instancias en las
sesiones celebradas los dias 20 de enero del 2022 y 26 de enero del 2022, en
atencién a lo dispuesto en los articulos 8 y 67 literal a) y en el Art. 323 parrafo
segundo del Co6digo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD. Muluncay 26 de enero del 2022.
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RESOLUCION CP-GADPRM-01-2022

EL CONSEJO DE PLANIFICACION DEL GOBIERNO PARROQUIAL RURAL DE

MULUNCAY GRANDE
CONSIDERANDO:

Que, los articulos 61, 95 y 102 de la Constitucién de la Reptblica consagran el
derecho a la participaciéon en los asuntos de interés publico, para lo cual las
ciudadanas y ciudadanos, incluidos aquellos domiciliados en el exterior, en forma
individual y colectiva, participardn de manera protagénica en la toma de
decisiones, planificacién y gestién de los asuntos publicos, en el control popular de
las instituciones del Estado, la sociedad, y de sus representantes, en un proceso

permanente de construccion del poder ciudadano.

Que, el Art. 64 de la Ley de Participaciéon Ciudadana y Control Social, establece que
en todos los niveles de gobierno existiran instancias de participaciéon con la
finalidad de: elaborar planes y politicas locales y sectoriales entre los gobiernos y
la ciudadani.al, mejorar la calidad de la inversién publica y definir agendas de
desarrollo, elaborar presupuestos participativos de los gobiernos auténomos
descentralizados, fortalecer la democracia con mecanismos permanentes de
transparencia, rendicién de cuentas y control social y promover la formacién

ciudadana e impulsar procesos de comunicacién.

Que, la Constitucién de la Reptblica en su Art. 279 inciso segundo, determina que
los consejos de planificacién en los gobiernos auténomos descentralizados estaran

/

presididos por sus maximos representantes e integrados de acuerdo con la ley.
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Que, el Art. 28, del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas, establece
que en el caso de los Gobiernos Parroquiales Rurales el Consejo de Planificacién
estara integrado por: El Presidente del Gobierno Parroquial, un representante de
los vocales, un técnico Ad honorem o servidor designado por el Presidente; y, tres

representantes de las instancias de participacion.

Que, el Art. 29 numeral 1, del mismo cuerpo legal, instituye entre las funciones del
Consejo de Planificacién la de participar en el proceso de formulacién de sus
planes y emitir resoluciéon favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacién ante el 6rgano
legislativo correspondiente, esto en concordancia con lo establecido en el Art. 300

del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién.

Que, con fecha 20 de enero del 2022, se retine este consejo, con la asistencia de sus
miembros a excepcién del Sr. Danny Guzman, ya que por motivos de salud no

pudo estar presente;

y en consideracion a las normas legales previamente anunciadas:

RESUELVE:

PRIMERO: Avalar favorablemente, la alineacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial ‘vigente del Gobierno Parroquial de Muluncay Grande

con el Plan de creacién de oportunidades 2021-2025.

SEGUNDO: Comuniquese la presente resoluciéon a los miembros del Gobierno

Parroquial de Muluncay Grande.
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Es dada en la sala de sesiones del Gobierno Parroquial de Muluncay Grande el dia
20 de enero del 2022, y suscrita en aceptacién por todos los miembros Consejo de

Planificaci6n parroquial Muluncay Grande.

-

PresidK: GAD parroquial de Muluncay Grande
Sr. Edgar Ramirez Cabrera

X_:&___/

[}

Representante Vocales GAD
Sr. Edin Aguilar Pefialoza

Técnico ad honorem parroquial
Ing. Maximo Pefialoza Pefialoza

=2

ler Representante participaciéon ciudadana

Sr(a) Lorena Cuenca Aguilar

\L_ég_/v

3er Representante participacion ciudadana

Lcdo. Byron Jiménez
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




