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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PORTOVIEJO
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repiblica en su articulo 264 establece entre las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales: planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural” y determina, en su inciso final, que “en el dmbito de sus competencias y
territorio. y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales™;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica sefiala que “el Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes™

Que, dentro de los principios generales del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) se reconoce en su articulo 7 la potestad de los
concejos municipales para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas y
resoluciones aplicables dentro de su circunscripcion territorial. observando lo prescrito en la
Constitucion y la Ley;

Que, el articulo 54 del COOTAD contempla, en sus letras ¢) v m), como funciones del
gobierno autonomo descentralizado municipal, las de “establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico...™ y, “regular y controlar el uso del espacio ptblico cantonal y. de manera
particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de
publicidad, redes o sefializacion™:

Que, segin el articulo 55 del COOTAD, letras a), b) y ¢), dentro de las competencias
exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal, sin perjuicio de otras que
determine la Ley, se encuentran: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial. de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; ¢) Planificar, construir y mantener la
vialidad urbana™;

Que, el articulo 57 del COOTAD establece como atribuciones del concejo municipal, entre
otras: aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados
participativamente con la accién del consejo cantonal de planificacion y las instancias de{/
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participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; expedir la ordenanza de
construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el cantén la construccién, reparacion, transformacién y demolicion de
edificios y de sus instalaciones; regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; regular mediante ordenanza
la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion

territorial, identidad. historia, necesidades urbanisticas y administrativas v la aplicacion del
principio de equidad interbarrial;

Que, la letra ¢) del articulo 419 del COOTAD determina que los bienes mostrencos situados
dentro de las respectivas circunscripciones territoriales, constituyen bienes de dominio
privado; de acuerdo con el articulo 435 ibidem, estos bienes de dominio privado son
administrados por los gobiernos auténomos descentralizados; y por su parte el articulo 436 de
la mencionada norma autoriza a los concejos municipales la venta, donacion, hipoteca y
permuta de los bienes inmuebles piblicos de uso privado;

Que, de acuerdo al articulo 466 del COOTAD. corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del
canton; que el plan de ordenamiento territorial orientara el proceso urbano y territorial del
canton o distrito para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la
mejor utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las
actividades conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad
de vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir. Ademds deberd contemplar estudios
parciales para la conservacion y ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran valor
artistico e historico, proteccion del paisaje urbano, de proteccion ambiental y agricola,
econdmica, ejes viales y estudio y evaluacion de riesgos de desastres. Y con el fin de
garantizar la soberania alimentaria, no se podrda urbanizar el suelo que tenga una clara
vocacion agropecuaria, salvo que exista una autorizacion expresa del organismo nacional de
tierras:

En ejercicio de la facultad normativa y las atribuciones que le otorgan la Constitucion y el
COOTAD., expide la siguiemetq/
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ORDENANZA QUE REGULA EL DESARROLLO Y EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO

TITULO I
NORMAS GENERALES

Art. 1.- Competencia.-El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Portoviejo (GAD Portoviejo) tiene competencia para ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton, regular y controlar el uso del espacio ptblico cantonal y, de
manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacién
de publicidad, redes o sefializacion, asi como también, elaborar y ejecutar el plan cantonal de
desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus
competencias y en su circunseripeion territorial,

Art. 2.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto regular el desarrollo y el
ordenamiento territorial dentro del cantén Portoviejo.

Art. 3.- Ambito.-La presente Ordenanza constituye norma legal de obligatoria aplicacién en
todo el territorio del canton Portoviejo, que incluye areas urbanas y rurales, para todos los
efectos juridicos y administrativos vinculados con el cumplimiento de las competencias del
GAD Pormviejo,?/
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TITULO 11
ORDENANZA QUE INCORPORA A LA NORMATIVA MUNICIPAL LA
ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO

REF.: ORDENANZA QUE INCORPORA A LA NORMATIVA MUNICIPAL LA ACTUALIZACION DE LOS
PLANES DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO (2016-12-
16).

Art. 4.- Incorporense al ordenamiento juridico municipal, la actualizacién de los Planes de
Desarrollo y de Ordenamiento Territorial del Cantdn Portoviejo, que se adjuntan y hacen parte
integral de la presente Ordenanza.

Art. 5.- Ambito.-La presente Ordenanza constituye norma legal de aplicacion obligatoria y
general en todo el territorio cantonal, que incluye 5 dreas urbanas y rurales, para todos los
efectos juridicos y administrativos vinculados con el cumplimiento de las competencias

exclusivas, concurrentes, adicionales y residuales, el desarrollo local, la gestion territorial y la
articulacion entre los diferentes niveles de gobierno.

Art. 6.- Objetivo general.- Actualizar los planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial
del Canton Portoviejo, -PDyOT- para que el GAD Municipal cuente con los instrumentos que
faciliten la gestion concertada del territorio en correspondencia con las directrices estratégicas
de desarrollo en virtud de sus competencias y demas atribuciones establecidas en el marco
legal vigente: considerando ademds. las decisiones, lineamientos y orientaciones. definidas
por la institucion rectora de la planificacion del nivel nacional SENPLADES.

Como Vision de Desarrollo, para el afio 2035, a 500 afios de fundacion, Portoviejo es
reconocido como un territorio inteligente, incluyente, prospero y sostenible. Modelo de ciudad
para la vida y el encuentro manabita, que ofrece un hdbitat digno y servicios publicos de
calidad a ciudadanos orgullosos de su identidad cultural. Centro de negocios donde se
aprovechan los recursos naturales y la capacidad de su poblacion, para la agroindustria de
exportacion, el turismo, los servicios especializados de alto valor agregado como la salud e
industrias creativas, impulsado por un Gobierno auténomo, moderno, eficiente y confiable.
que lidera la articulacion regional, junto a una sociedad civil organizada, activa y con sélidos
valores éticos.

Art. 7.- Objetivos.- Para la aplicacion de la presente ordenanza, se determinan los siguientes
objetivos:
1. Como objetivos estratégicos para el desarrollo:
a) Mejorar la calidad de vida de los portovejenses promoviendo el acceso equitativo a
un habitat digno, a espacios publicos de calidad y la recuperacion de la identidad
cultural y los valores ciudadanos.
b) Recuperar y conservar los recursos naturales, los servicios eco sistémicos y la
calidad ambiental del Canton Portoviejo.{
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¢) Transformar la estructura productiva del Canton, a través del desarrollo de

agroindustria y servicios especializados de alto valor agregado. e industrias creativas

ancladas en los activos bioculturales del territorio.

d) Promover el fortalecimiento de la institucionalidad y gobernabilidad local, a través

de la mejora de la eficiencia y la capacidad de gestion del Municipio, y la adecuada

articulacion de los actores territoriales de desarrollo, para una eficaz garantia de
derechos y concrecion de la vision de futuro cantonal.

e¢) Organizar el territorio del Cantén considerando sus atributos y potencialidades, que

posibilite la implementacion de politicas publicas multisectoriales para la equidad y la

sostenibilidad en el area urbana y rural y convertir a Portoviejo en un espacio de
encuentro y centro dinamizador, articulador de la region.
2. Como objetivos especificos para el ordenamiento territorial.

a) Disefiar y poner en préctica el proceso de actualizacion del POT sobre la base de los
lineamientos para la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial emitidos por
SENPLADES y mandatos del COOTAD con miras a articular estos instrumentos y las
grandes politicas nacionales, el fomento de la planificacion participativa en la formulacién y
la transparencia que deben primar en las fases de concrecion o puesta en marcha de esos
planes.

b) Actualizar el Plan de Ordenamiento Territorial en base a los mandatos e instancias
propuestas en la ley para la planificacion participativa. -Definir las fases de realizacion de los
presentes estudios para la actualizacion del Ordenamiento Territorial del Cantén Portovigjo.
de acuerdo los plazos requeridos por la entidad rectora de la planificacion -SENPLADES-, y
estipulados en el Cronograma de Trabajo de estos términos de referencia.

Art. 8.- Aplicacion.- La aplicacion y ejecucion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial en el Canton. es responsabilidad del GAD Portoviejo, a través de las instancias
asesoras, operativas y unidades administrativas municipales previstas en la estructura
institucional, en coordinacion con el Consejo Cantonal de Planificacion, las instancias
respectivas del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa (SNDPP), el
Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana y Control Social, sociedad civil, sector ptblico
y privado, asi como otros organismos ¢ instancias relacionadas.

El GAD Portoviejo realiza las gestiones pertinentes ante las instituciones del gobierno central.
del gobierno autéonomo descentralizado provincial, entre gobiernos municipales, con
gobiernos autonomos descentralizados parroquiales, con las organizaciones publicas v
privadas, organizaciones no gubernamentales debidamente acreditadas, nacionales o
extranjeras, organismos de cooperacion y otros, que conforman el Sistema Nacional de
Planificacion Participativa de acuerdo al articulo 21 del Cédigo de Planificacidon y Finanzas
Publicas, a fin de impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los programas y proyectos
contemplados en los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Portoviejo
segun las disposiciones de ley.

Art. 9.- Contenido.- Los Planes de Desarrollo y de ordenamiento Territorial del canton
Portoviejo que se adjuntan y forman parte integral de esta Ordenanza, contienen: 1,
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a) Diagnostico por Componentes Ambiental, Socio Cultural, Econdémico. Institucional
y Diagnostico Integrado:

b) Propuesta Estratégica de Desarrollo,

c) Modelo de Gestion que incluye los Marcos de Accion Estratégica de los
Componentes Ambiental, Econémico, Institucional y Social.

Art. 10.- Actualizacion.- Los planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial del Cantén
Portoviejo obligatoriamente deberan ser publicados y difundidos, asi mismo deberan ser
actualizados al inicio de cada gestién conforme lo establece el segundo inciso del articulo 48
del Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas publicas.

Cualquier tipo de modificacion se respaldard en estudios técnicos que evidencien variaciones
en la estructura urbana, la administracion y gestién del territorio, el uso y ocupacion del suelo,
variaciones del modelo territorial o las circunstancias de cardcter demografico, social,
economico, ambiental o natural que incidan sustancialmente sobre las previsiones de los
Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial actualmente concebidos.

El GAD Portoviejo convocara a la Asamblea Ciudadana Cantonal, para el conocimiento y
aprobacion de las modificaciones o actualizaciones de los planes de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial del Cantén Portoviejo.

Art. 11.-Seguimiento, evaluacion y control.- Para efectos de seguimiento, evaluacion y
control de la ejecucion de los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial, encarguese
a la Coordinacion General de planificacion Municipal, tomando en cuenta las atribuciones del
Consejo Cantonal de planificacion al respecto?/
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TITULO 111
PLAN DE MOVILIDAD SUSTENTABLE

REF.: ORDENANZA DEL PLAN DE MOVILIDAD SUSTENTABLE DEL CANTON PORTOVIEJO (2013-03-
22).

CAPITULO 1
NORMAS GENERALES, CONTENIDO Y PRINCIPIOS POR LOS QUE SE RIGE EL
PLAN DE MOVILIDAD SUSTENTABLE DEL CANTON PORTOVIEJO

SECCION |
DEL OBJETO, AMBITO, APLICACION Y PLAZO

Art. 12.-Objeto.- La presente normatiene por objeto aprobar el Plan de Movilidad Sustentable
del canton Portoviejo y articularlo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton, que busca dinamizar el desarrollo socioeconémico de la localidad orientdndola hacia
la construccion de un proceso de movilidad sustentable que redunde en una mejora en la
calidad de vida y por ende buen vivir; asi como la gestion responsable del transito, transporte
terrestre y seguridad Vial. amigable con el ambiente, v la utilizacion racional de la via ptblica.

Art. 13.- Ambito.- La presente norma, constituye norma legal de aplicacion obligatoria vy
general en todo el territorio cantonal, que incluye areas urbanas y rurales, para todos los
efectos juridicos y administrativos vinculados con el cumplimiento de las competencias
exclusivas concurrentes, adicionales y residuales, el desarrollo local, la gestion territorial y la
articulacion entre los diferentes niveles de gobierno.

Art. 14.-Movilidad Sustentable.- Se entiende como la manera de reordenar el transito, el
transporte terrestre y la seguridad vial para que todos podamos trasladarnos de manera
oportuna, segura y ordenada procurando satisfacer las necesidades de la sociedad de moverse
libremente, acceder. comunicar, comercializar o establecer relaciones sin sacrificar otros
valores humanos o ecoldgicos basicos actuales o del futuro. Busca proteger a los colectivos
mas vulnerables como peatones, ciclistas, personas con movilidad reducida garantizando la
accesibilidad universal de los ciudadanos a los lugares y equipamientos publicos, procurando
el uso de medios de transporte mucho mas eficientes y amigables con el ambiente.

Art. 15.- Plazo.- Se considera como horizonte temporal, un mediano plazo de cuatro afios y
un largo plazo de quince anos, una vez que entre en vigencia el Plan de Movilidad Sustentable
del Canton, en concordancia con el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Puablicas

sobre los planes de inversion cuatrianuales, anuales y los planes plurianuales, contenidos en
las agencias territoriales acordadas en el nivel intermedio de planificacion correspondiente.

Art. 16.-Aplicacién.- La aplicacion y ejecucion del Plan de Movilidad Sustentable del
Canton, es responsabilidad del GAD Portoviejo a través de la Empresa Publica Municipal cle/
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Tréansito, Transporte Terrestre y Seguridad Vial EPM — PORTOVIAL, y de las instancias
asesoras, operativas y unidades administrativas municipales, previstas en la estructura
institucional en coordinacion con el Consejo Cantonal de Planificacion, las instancias
respectivas del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa SNDPP, de la
Agencia Nacional de Transito, del Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana y control
Social. sociedad civil, sector publico y privado asi como otros organismos e instancias
relacionadas.

El GAD Portoviejo realizara las gestiones pertinentes ante las instituciones del Gobierno
Central a través de la Agencia Nacional de Transito, del Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial, entre gobiernos municipales, con gobiernos auténomos descentralizados
parroquiales. con las organizaciones publicas y privadas. organizaciones no gubernamentales
debidamente acreditadas nacionales o extranjeras, organismos de cooperacion y otros que
conforman el Sistema Nacional de Planificacion Participativa de acuerdo al Codigo de
Planificacion y Finanzas Publicas, a fin de impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los
programas y proyectos contemplados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Portoviejo segun las disposiciones legales.

SECCION 11
DEL PLAN DE MOVILIDAD SUSTENTABLE:
CONTENIDOS Y ACTUALIZACION

Art. 17.-Contenido.- En concordancia con el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas v
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Plan de
Movilidad Sustentable contiene las directrices y lineamientos para la gestion de la movilidad
cantonal, en funcion de las cualidades territoriales, vision de largo plazo y los siguientes
elementos:

a) Diagnéstico.- Describe las inequidades y desequilibrios socio territoriales, potencialidades
y oportunidades del territorio, la situacion deficitaria de los proyectos existentes en el
territorio, las relaciones del territorio con los circunvecinos, la posibilidad v los
requerimientos del territorio articulados al Plan Nacional de Movilidad Sustentable y al
modelo territorial actual.

b) Propuesta.- Vision de mediano y largo plazo, los objetivos. politicas, estrategias,
resultados y metas deseadas y el modelo territorial que debe implementarse para Viabilizar el
logro de sus objetos, y:

¢) Modelo de gestion.- Contiene datos especificos de los programas y proyectos, cronogramas
estimados y presupuestos, instancias responsables de la ejecucion, sistema de monitoreo,
evaluacion y retroalimentacion que faciliten la rendicion de cuentas y el control social.

Art. 18.-Vigencia.- El Plan de Movilidad Sustentable podréd ser actualizado periédicamente,
articulandolo al Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial cantonal, siendo obligatoria(
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su actualizacidén al inicio de cada gestion conforme lo establece el Codigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El Concejo Municipal aprobard la actualizacion y conocera las propuestas, previo el
correspondiente proceso de concertacion y/o consulta publica, a través de las instancias

determinadas en esta norma, que establece el Sistema de Participacion Ciudadana del Cantén
Portovigjo.

Las modificaciones sugeridas se respaldaran en estudios técnicos que evidencien variaciones
en el crecimiento de los indices de motorizacion cantonal, la estructura urbana, la
administracion y gestion del territorio, el uso y ocupacion del suelo, variaciones del modelo
territorial o las circunstancias de caracter demografico, social, econdmico, ambiental o natural
que incidan sustancialmente sobre las previsiones del Plan de Movilidad Sustentable
actualmente concebido.

SECCION 111
PRINCIPIOS GENERALES PARA LA PLANIFICACION Y DESARROLLO

Art. 19.-Principios.- El GAD Portovigjo, para la planificacion de la movilidad sustentable del
canton, se regira por los siguientes principios establecidos en el COOTAD:

a) Unidad juridica territorial, economica, igualdad de trato:

b) Solidaridad;

¢) Coordinacion y corresponsabilidad;

d) Subsidiariedad:

¢) Complementariedad:

f) Equidad interterritorial;

g) Participacion Ciudadana;

h) Sustentabilidad del desarrollo y;

i) Ajuste a los principios que constan en el Codigo de Planificaciéon y Finanzas Publicas.

Art. 20.-Presupuesto.- La articulacion del Plan de Movilidad Sustentable con el presupuesto

municipal, de la Empresa Ptblica Municipal de Tréansito, Transporte Terrestre y Seguridad
Vial EPM — PORTOVIAL, y los otros niveles de gobierno. observara lo siglliente;{/
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e Los objetivos. metas, programas y proyectos establecidos en el Plan de Movilidad
Sustentable deberan guardar coherencia con el presupuesto del GAD Portoviejo
conforme lo determina el COOTAD, y con el presupuesto de la Empresa Publica
Municipal de Transito, Transporte Terrestre y Seguridad Vial EPM — PORTOVIAL.

e Las inversiones presupuestarias del GAD Portoviejo se ajustaran a los planes de
desarrollo de los niveles de gobierno conforme lo sefiala el COOTAD.

Art. 21.-Priorizacién del gasto social.-E] GAD Portoviejo. a fin de impulsar el Buen Vivir
en la jurisdiccion cantonal, priorizard el gasto social estableciendo un orden de ejecucién de
obras, adquisicion de bienes y provision de servicios, observando ademas la debida
continuidad en procura de los fines y objetivos previstos en el Plan de Movilidad Sustentable
del cantén Portoviejo, con base en las evaluaciones periodicas que se realicen.

CAPITULO 11
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Art. 22.-Garantia de Participacion.- En observancia con lo dispuesto en la Constitucion de
la Republica, el GAD Portoviejo reconoce la participacion en democracia de sus habitantes y
garantiza que las ciudadanas y ciudadanos en forma individual y colectiva, participen de
manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos,
derecho que se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria.

Art. 23.-Mecanismos de Participacion.- El GAD Portoviejo, de conformidad con lo prescrito
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, reconoce
toda forma de participacion ciudadana de caracter individual v colectivo, incluyendo aquellas
que se generen en las unidades territoriales de base, barrios, comunidades, comunas, recintos y
aquellas organizaciones propias de los pueblos y nacionalidades en el marco de la
Constitucion y la Ley.

Para la aplicacion de esta norma también se acatara lo preceptuado en la Ley de Participacion
Ciudadana y en la norma que establece el Sistema de Participacion Ciudadana del cantén
Portoviegjo.

CAPITULO 111
DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN DE MOVILIDAD SUSTENTABLE

Art. 24.-Documentos Técnicos.- El conjunto de planos, normativas y especificaciones
técnicas que forman parte de la documentacion del Plan de Movilidad Sustentable, constituyen
los documentos técnicos que complementan la parte operativa y de gestion del GAD
Portoviejo.

La documentacion del Plan de Movilidad Sustentable, esto es: ‘f/
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a) Diagnéstico;
b) Propuesta;

¢) Modelo de Gestion y los datos especificos de los programas y proyectos, cronogramas
estimados y presupuestos se constituyen en el instrumento para la gestion de la movilidad
sustentable del canton Portoviejo;

Todos los documentos técnicos y anexos sefialados son parte integrante de esta norma.

CAPITULO 1V
SEGUIMIENTO, EVALUACION Y CONTROL

Art. 25.-Responsables.- El seguimiento, evaluacion y control de la ejecucion del Plan de
Movilidad Sustentable. estara a cargo de la Empresa Puablica Municipal de Transito,
Transporte Terrestre y Seguridad Vial EPM — PORTOVIAL, en coordinaciéon con la Unidad
Técnica del Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial, adscrita a la Direccion General

de Planificacion y Gestion Municipal o quien haga sus veces.

Art. 26.-Prohibicién .- Queda prohibido todo tipo de construccién o edificacion en los
predios aledafios al Puente Puerto Real, inmediaciones del sitio conocido como Las Vegas de
Portoviejo, drea protegida cuyos linderos son: Al Norte con prolongacion de la calle Quiroga:
al Sur con Rio Portoviejo; al Este con la prolongacion de la calle Morales: y al Oeste con la
calle Ricaurte, que contempla un espacio de aproximadamente 12 hectareas y que tienen como
objetivo primordial promover la creacién de un pulmén verde combinado con espacios de
recreacion, esparcimiento y parqueo masivo para la ciudad; obras programadas dentro del Plan
de Movilidad Sustentable del canton Portoviejo, y en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial vigentes.

La Direccién Municipal de Gestion y Control Territorial o quien haga sus veces, serd la
encargada del control y supervision de lo preceptuado en este articulo.

Quien infrinja esta norma serd sancionado con una multa equivalente a 20 SBU y a la
demolicion inmediata de la construccion.

Art. 27.- Prohibase el otorgamiento y actualizacién de permisos de estacionamientos fijos,
también llamados parqueos reservados, hasta que se reglamenten a través de la norma que
regula la Ocupacion del Espacio Piblico en el cantdn Portoviejo, que entrard en vigencia en
un plazo maximo de 60 dias a partir de la promulgacién de la presente norma debiéndose
respetar el proyecto integral elaborado por la Direccion de Gestion y Control Territorial, o
quien haga sus veces Municipal‘f



26 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

NI ey
| s

Art. 28.- Prohibase todo tipo de edificacion en los predios aledafios al provecto de
construccion del Centro de Investigacion, Difusion y de Exposicion Arqueoldgica “Cerro de
Hojas — Jaboncillo™, que se ejecuta en la parroquia Picoaza, en el sector de Las Amazonas,
hasta que se determine el area integral del proyecto que va a ser utilizado para fines pablicos.
TITULO IV
NOMENCLATURA, NUMERACION DE CALLES, DISENO DE
PLACAS Y DIVISION DE LA CIUDAD DE PORTOVIEJO.

REF.: CODIFICACION DE LA ORDENANZA ADMINISTRATIVA QUE DETERMINA LA NOMENCLATURA
DE NUMERACION DE CALLES Y DISENOQ DE PLACAS Y DIVISION DE LA CIUDAD DE PORTOVIEJO.
(2009-07-29).

CAPITULO 1
DE LA NOMENCLATURA DE NUMERACION DE CALLES Y DISENO DE
PLACAS.

Art. 29.- Dividir a la ciudad de Portoviejo, exceptuando la parroquia Andrés de Vera,
cuadrantes que se denominaran parroquias, de acuerdo a coordenadas formadas por los ejes de
las calles Pedro Gual y Rocafuerte, prolongacion Avenida Universitaria, cuya interseccion
constituira el punto cero de la ciudad.

Art. 30.-Siguiendo el sentido del movimiento de las manecillas del reloj, se designaran los
cuadrantes con los nombres de parroquias: 12 de Marzo el noreste; parroquia Pacheco el
sureste; parroquia San Gregorio de Portoviejo el suroeste: parroquia 18 de Octubre al noroeste
y Parroquia San Pablo al noreste.

Art. 31.- Se denominaran calles a todas las vias vehiculares que corran en sentido Este- Oeste,
es decir, paralelas a la actual Pedro Gual y se les asignard. pospuesto al vocablo calle, el
numero cardinal correspondiente en forma ascendente hacia el norte y sur a partir de la calle
uno o eje, en este caso la Pedro Gual.

Art. 32.- Se denominaran avenidas a todas las vias vehiculares que corran en sentido norte-
sur, es decir, paralelas a la actual Rocafuerte prolongacion de la Avenida Universitaria y se les
asignara, antepuesto al vocablo avenida, el nimero ordinal correspondiente escrito en letras,
en forma ascendente hacia el este y oeste, a partir de la primera avenida o eje, en este caso la
Rocafuerte - prolongacion Avenida Universitaria.

Art. 33.- Si una calle o calles. avenida o avenidas. no tuvieren salida al eje correspondiente, se
las denominara igual que sus inferiores inmediatas, agregandole. en caso de calles, pospuesto
a su numero y precedido de un guidén, el literal en letra mintscula que le corresponda,
siguiendo el orden alfabético.{
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Para el caso de avenidas se utilizara letra maytscula, pospuesta al vocablo avenida v
precedida de una coma.

Art. 34.- Se denominaran peatonales a todas las vias no vehiculares que corran en cualquier
sentido entre manzanas y se las identificard por la calle o avenida a que desembocan,
anteponiéndole el nimero que le corresponda, de acuerdo a la nomenclatura para signar
puertas que se establece en articulos a continuacion.

Art. 35.- Las placas de nominacion de calles, seran de dos caras, de lamina de hierro 1/16. de
20 em. de alto por 60 em. de largo y llevaran inscripcion en tres lineas:

a) Nombre de la parroquia en letras de 4 ¢cm. de alto:

b) Calle o avenida y su nimero correspondiente seguido de un guion, en letras de 8 cm. de
alto; v,

¢) Nombre vigente de las calles o avenidas si lo tuviera en letras de 2 cm. de alto.

En el extremo derecho de la placa se escribird en sentido vertical la calle o avenida de
interseccion.

Se utilizaran los colores blanco, azul, rojo y amarillo para fondo y letras de acuerdo al
siguiente distributivo:

a) Fondo azul y letras blancas para la parroquia 12 de Marzo;

b) Fondo amarillo y letra azul para la parroquia Pacheco:

¢) Fondo rojo y letras blancas para la parroquia San Gregorio de Portoviejo;
d) Fondo blanco y leira azul para la parroquia 18 de Octubre.

Para identificar las calles o avenidas de interseccion se utilizaran los colores establecidos para
cada parroquia invirtiéndolos en funcion de fondo y letras.

Art. 36.-Las placas de nominacion de calles y avenidas se instalaran en todos los vértices de
las veredas de la ciudad en forma de ele horizontal y pendientes de brazos soldados al extremo
de un tubo de 3 pulgadas de didmetro que ira empotrado en la vereda sobresaliendo 2.70 m. de
la superficie del suelo.

Art. 37.-En la interseccion de la primera avenida y calle 1 (Rocafuerte y Pedro Gual), se

J

instalara una sefializacion especial por constituir el punto cero de nuestra ciudad.

A 8 metros de alto y pendientes de brazos amarrados a cuatro postes instaladas en los vértices
de las veredas de esta interseccion, se colgardn letreros luminosos con los colores e
inscripciones en la proporcion establecida en el numeral 1-7. Estos letreros tendran 70 cm. de
alto por tres metros de largo y seran de doble cara, para servir en todas direcciones.

Nota:
El Art. 1.2 fue reformado por el articulo segundo de la Ordenanza Reformatoria del 08-08-1 986/
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CAPITULO 11

DE LA NOMENCLATURA Y DISENO DE PLACAS DOMICILIARIAS

Art. 38.-La numeracion de las puertas de los edificios y los peatonales, se hara siguiendo el
codigo internacional, es decir: nimeros pares el este y sur e impares al oeste y norte para
avenidas y calles, respectivamente.

Art. 39.-La numeracion de puertas domiciliarias en los peatonales se hard conservando los
numeros impares a la izquierda y pares a la derecha, partiendo del nacimiento del peatonal.

Se considera nacimiento del peatonal la boca mas proxima al eje transversal que le
corresponda, es decir, calle 1 o 1" avenida, segtn el caso.

Art. 40.- Los nimeros con que se signaran las puertas de los edificios y bocas de peatonales
estaran formados por dos grupos de cifras separados por un guion. El primero correspondera
al nimero de cuadra con relacion al centro de la ciudad. El segundo corresponderd al nimero
de metros existentes entre el filo interior de la vereda donde nace la cuadra y la puerta o
peatonal a numerarse, respetando siempre lo dispuesto en el literal 2.1 en lo referente a
orientacion de numeros pares e impares.

Art. 41.- El nimero con que se signara las placas domiciliarias para puertas con frente a
peatonales correspondera a los metros existentes entre el filo interior de la vereda donde nace
el peatonal y la puerta a numerarse. respetando lo establecido en el numeral 2.2 en lo referente
a la orientacion de niimeros pares e impares,

Art. 42.- Las placas domiciliarias seran de 15 por 25 c¢cm., de una sola cara, construidas de
laton con inscripcion de nimeros de 10 cm. de alto y de los colores establecidos en el numeral
1.7, para cada parroquia. Se instalardn adosadas a la pared de los edificios y en el centro sobre
¢l marco superior de cada puerta.

Art. 43.- Las placas de numeracion de peatonales, tendran doble cara, de 15 por 25 cm.. con
numeros de 12 cm. de alto, se instalardn en el centro de la boca o bocas del peatonal en
pedestales de iguales caracteristicas que los usados para las placas de nominacion de calles y
avenidas descritas en el articulo 43 de la presente norma.

Art. 44.-La numeracion domiciliaria en los multifamiliares se hard a través de codigos
especiales para cada caso, debidamente aprobadas por el Concejo y se pintard en la puerta de
cada departamento.

Art. 45.- La parroquia Andrés de Vera comprendera, toda la circunscripeion territorial urbana
a partir de la margen izquierda del rio Portoviejo, hasta la Gltima calle paralela existente en las
faldas de la loma del mismo nombre.}?;
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Art. 46.-En esta parroquia se denominaran avenidas a todas las vias vehiculares que corran
sensiblemente norte-sur y se las signara tomando como eje la primera después del cauce del
rio y avanzando en orden ascendente hacia la loma de Andrés de Vera.

Se denominaran calle a todas las vias vehiculares transversales a las Avenidas y se numeraran
a partir de la primera al sur siguiendo el orden ascendente hacia el norte.

Art. 47.- Para numeraciones de peatonales y domicilios se utilizard la nomenclatura
establecida en articulos anteriores de la presente Ordenanza.

Art. 48.- Las placas de nominacion de calles y numeracion domiciliaria para la parroquia
Andrés de Vera, seran de fondo verde oliva con inscripciones blancas.

CAPITULO 111
DE LA ESTRUCTURA DE DIRECCIONES

Art. 49.-Las direcciones sobre calles y avenidas, dentro de la circunscripcion urbana prevista
en la presente Ordenanza se dardn de la siguiente manera:

En primera linea, se escribird el nimero domiciliario, seguido de la calle o avenida y separado
de un guién en la misma linea el nombre de la parroquia donde esta ubicada la direccion.

En segunda linea se escribira Portoviejo seguido de una coma, luego Manabi seguido de guion
y posterior Ecuador.

Ejemplos:

A. Direccion con frente a una avenida:

01-23 Primera Avenida-Parroquia 12 de Marzo
PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

B. Direccion con frente a una calle:
10-35 Calle 1 - Parroquia San Gregorio
PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

C. Direccion sobre avenida sin salida al eje:
03-12 Primera Avenida B-Parroquia Pacheco
PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

D. Direccién sobre calle sin salida al eje:
05-40 Calle 7"-Parroquia 18 de Octubre
PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

Art. 50.-Las direcciones sobres peatonales o edificios multifamiliares se daran atendiendo a la
siguiente estructura: f/
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En primera Linea, se escribira el nimero del peatonal y calle o avenida donde desemboca y a
continuacién separado de un guion la Parroquia a que pertenece la direccion.

En segunda linea se escribira el vocablo peatonal o multifamiliar, segin el caso, seguido de
una coma Yy posteriormente puerta o departamento, segin el caso, y el ntmero
correspondiente.

En tercera linea se escribird Portoviejo seguido de una coma, luego Manabi seguido de guion
y posterior Ecuador.

Ejemplos:

A. Direccion de Domicilio sobre peatonal:
08-56 Sexta Avenida-Parroquia 18 de Octubre
Peatonal. Puerta N° 52

PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

B. Direccion de Domicilio de Multifamiliar:
04-71 Calle 2-Parroquia 12 de Marzo
Multifamiliar, Departamento N° 17
PORTOVIEJO, MANABI-ECUADOR

CAPITULO IV
DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Art, 51.-El Municipio de Portoviejo creard en el presupuesto para el ejercicio econdmico de
1978 la partida correspondiente para afrontar el costo total de la obra y legislard ademas lo
conveniente para recabar de los usuarios los fondos para mantenerla y extenderla.

Art. 52.- El costo de las placas de nominacion de calles, avenidas y peatonales se cobrara en
el afio 1978, mediante un adicional al impuesto de predios urbanos que se calculara para cada
propietario a prorrata del valor total.

Art. 53.- El costo de las placas de numeracion domiciliaria debera ser pagado por los
propietarios, para lo cual el Departamento Financiero emitira los titulos correspondientes.

Art. 54.- La Parroquia Urbana San Pablo tendrd los limites siguientes. dentro de los puntos
cardinales de la ciudad. Al Norte, pasando por la calle Che Guevara, hasta las Ciudadelas Los
Ceibos, limitando con los predios de la Universidad Técnica de Manabi: al Noroeste: con la
calle San Rafael, pasando por la Escuela 12 de Octubre hasta la interseccion de la calle Che
Guevara; al Noreste, bordeando con la colina de los ceibos, con una cota de 120,00 metros
sobre el nivel del mar; al Sur, desde la interseccién con la calle Coronel Sabando y la calle
Pedro Gual. delimitando la Ciudadela Cevallos, atrds del Cementerio de Portoviejo; al Sur-
este, con la prolongacion de la via a Manta-Quevedo y bordeando la Ciudadela Las Cumbres;
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vy al Oeste, con la interseccion de la Avenida Ramos Iduarte hasta la interseccion con la calle
San Rafael".

Nota:
El Art. 4.4 fue agregado por el articulo tercero de la Ordenanza Reformatoria del 08-08-1986.

CAPITULO V
NOMENCLATURA URBANA QUE CODIFICA Y DESIGNA CON NOMBRES DE
DISTINGUIDOS CIUDADANOS Y CIUDADANAS PORTOVEJENSES A DIVERSAS
CALLES DE PORTOVIEJO

REF.: ORDENANZA DE NOMENCLATURA URBANA QUE CODIFICA Y DESIGNA CON NOMBRES DE
DISTINGUIDOS  CIUDADANOS Y CIUDADANAS PORTOVEJENSES A DIVERSAS CALLES DE
PORTOVIEJO (2003-01-04).

Art. 55.- Antecedentes.- El crecimiento y la expansion urbana intensiva de la ciudad de
Portoviejo, necesita nomenclatura urbana que permita el conocimiento pleno de las diferentes
calles; el ordenamiento urbano en su proceso de expansion; y de reconocimiento a
distinguidos ciudadanos y ciudadanas Portovejenses que han participado de la historia ilustre
de Portovigjo.

Ordenamiento por codificacion.- La nomenclatura urbana se codifica por sectores urbanos;
resaltando la participacion historica en sus niveles de accion, ejercicio profesional,
actividades culturales, artisticas, deportivas, del comercio y del magisterio; y de elevadas
funciones publicas ejercidas, de los ilustres nombres de personas seleccionadas.

Las avenidas establecen limites de calles para su nomenclatura.- En las Ciudadelas
especificas se establecen codificaciones que corresponden al criterio de unidad y
concordancia, con las actividades principales de sus habitantes.

Con estas consideraciones se nominan a las siguientes calles de la ciudad.

PASEO DE LOS OBISPOS: A la zona peatonal entre el Parque Eloy Alfaro y la iglesia
cantonal de Portoviejo. honrando a los diferentes obispos de la didcesis de Portoviejo que
participaron en la construccion de la nueva catedral.

TENNIS CLUB: A la calle entre avenida Manabi y Reales Tamarindos, frente al Tenis Club.

ALFREDO SUAREZ QUINTEROS: A la calle ubicada entre Tenis Club y termina
internamente en el Saman.

PAULO EMILIO MACIAS: En la ciudadela Universitaria. entre la avenida Universitaria
hasta la avenida Manabi, nombre impuesto por los vecinos en reemplazo de Assad Bucaram{
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SOCRATES NAVAS MENDOZA: Primera paralela a la avenida El Periodista, desde la
avenida Manabi hasta la 5 de Junio, frente al INFFA.

SECTOR LOS MANGOS:
ULBIO ALCIVAR: Primera paralela a la calle Tiburcio Macias desde la 5 de Junio hasta la
actual Bolivar Avila.

BOLIVAR AVILA: Sexta paralela a la Av. Manabi, desde la calle Manuel Palomeque hasta
su prolongacion, colindante con el aeropuerto.

TNTE. OLMEDO JURADO VACA: Primera paralela a la avenida Manabi. desde la calle
Manuel Palomeque hasta su prolongacion a la Ulbio Alcivar,

MANUEL ANDRADE URETA: Quinta paralela, junto a la Bolivar Avila, desde Manuel
Palomeque hasta su prolongacion.

CIUDADELA UNIVERSITARIA PRIMER ETAPA:

CARLOS EMILIO SOLORZANO: Desde la avenida universitaria hasta la avenida Reales
Tamarindos antiguamente llamada Libertad, en la primera etapa de la U.T.M.: primera
paralela a la avenida L.os Amigos.

LEONEL CEDENO ROSADO: A la primera paralela a la avenida Universitaria, desde la
avenida Paulo Emilio Macias hasta interceptarse con el Estadio Universitario del Parque La
Rotonda.

EDUARDO [ZAGUIRRE: Segunda paralela a la avenida universitaria desde la avenida Paulo
Emilio Macias hasta interceptarse con las cale del Estadio Universitario del Parque La
Rotonda.

ORLANDO PONCE MIRANDA: A la tercera paralela de la avenida Universitaria desde la
calle Constantino Mendoza hasta interceptarse con la calle del Estadio Universitario del
parque La Rotonda.

JOAQUIN RAMIREZ MIELES: A la primera entrada al parque La Rotonda, desde la avenida
Universitaria hasta la avenida Reales Tamarindos.

FREDDY FERNANDEZ SANCHEZ: La quinta paralela a la avenida Universitaria, desde la
avenida Los Amigos hasta interceptarse con el parque La Rotonda.

MIGUEL ANGEL BRIONES: Sexta paralela a la avenida Universitaria, desde la avenida Los
Amigos hasta interceptarse con el parque La Rotonda.

AGUSTIN VERA LOOR: Séptima paralela a la avenida Universitaria, desde la avenida Los
Amigos hasta la Avenida Carlos Emilio Solérzano. 4’/
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VICTOR CARRILLO: Primera paralela a la avenida Reales Tamarindos, desde la avenida
Paulo Emilio Macias hasta la calle Ciceron Robles Velasquez.

DAGOBERTO 1IZAGUIRRE: Primera paralela a la Av. Reales Tamarindos entre la Paulo
Emilio Macias y la Constantino Mendoza.

DR. JACINTO KON: Primera paralela a la calle Tenis Club, desde la avenida Reales
Tamarindos hasta la avenida Manabi.

PEDRO ZAMBRANO [ZAGUIRRE: Primera paralela a la avenida Reales Tamarindos y
tercera transversal a la Tenis Club, desde la Tenis Club hasta la avenida Ramos Iduarte.

AVENIDA ANTONIO MENENDEZ: Ingreso principal al parque La Rotonda (canal de
riego), desde la avenida Universitaria hasta la avenida Reales Tamarindos.

EDMUNDO IZAGUIRRE: Primera paralela de la avenida Reales Tamarindos desde la
avenida Paulo Emilio Macias hasta la calle Dr. Jacinto Kon.

DR. CESAR DELGADO LUCAS: Segunda paralela a la avenida Reales Tamarindos, desde la
calle Ciceron robles hasta la calle Dr. Jacinto Kon.

CARLOS FALCONI PAZMINO: Primera paralela a la calle Dr. Jacinto Kon, desde la Pedro
Zambrano [zaguirre hasta la calle Dr. César Delgado.

TITO DIOMEDES MENDOZA: Primera paralela a la calle Chile, desde la avenida Ramos
Iduarte hasta la Constantino Mendoza.

DR. HONORIO VILLAVICENCIO MACIAS: Primera paralela a la avenida Paulo Emilio
Macias, desde la avenida Universitaria hasta la calle Chile.

ING. RAFAEL JARRE VINCES: Segunda paralela a la avenida Paulo Emilio Macias entre
avenida Universitaria y Chile.

GABRIEL MACIAS MONTESDEOCA: Primera paralela a la Cicerén Robles, desde la calle
Chile hasta la avenida Reales Tamarindos.

JESUS BRUN CASAJUS: Primera paralela a la avenida Universitaria, desde la avenida Paulo
E. Macias hasta interceptar con la calle Constantino Mendoza, detras de PAMELA.

ING. PEDRO MIGUEL REYES: Primera paralela a la Paulo E. Macias, desde la calle Chile
hasta la Victor Carrillo.
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GREGORIO PITA ANDRADE: Primera paralela a la avenida Universitaria, desde la avenida
Alajuela hasta la César Chavez banarte.

FRANCISCO FLOR CEDENO: Primera paralela a la Paulo Emilio Macias. desde la calle
Ricaurte hasta la Chile.

DR. GABRIEL MANZO QUINONEZ: Primera paralela a la calle Chile. desde la Paulo
Emilio Macias hasta la Constantino Mendoza.

SECTOR ZONA ESTE ESTADIO REALES TAMARINDOS:
JUPITER MIRANDA: Calle que se inicia en la parte posterior de la Universidad Técnica de
Manabi y zona norte del estadio Reales Tamarindos hasta interceptarse a la Avenida Alajuela.

PROF. LUTERO SANTANA: Primera paralela a la calle Jipiter Miranda a la zona norte del
estadio Reales Tamarindos, desde la calle Che Guevara hasta la Avenida Alajuela.

NEBIL BAZURTO Z.: Primera paralela a la Che Guevara desde la Jupiter Miranda hasta la
Prof. Lutero Santana.

SAMUEL POLANCO RIVERA: Segunda paralela al Japiter Miranda, desde la Che Guevara
hasta la Avenida Alajuela. (Zona norte del estadio Reales Tamarindos).

AMADO CEDENO POLANCO: Tercera paralela a la Jipiter Miranda, desde la calle Che
Guevara hasta la calle César Chavez Canarte, (zona norte del estadio Reales Tamarindos).

PABLO FERMIN CASTRO: Cuarta paralela a la calle Jupiter Miranda (zona norte del estadio
Reales Tamarindos), desde la calle Che Guevara hasta la calle Pepina Sabando.

DIOCLES REZABALA: Primera paralela a la calle San Rafael entre la calle César Chéavez
Canarte hasta la calle Pepina Sabando.

TITO CEVALLOS P.: Primera paralela a la César Chavez Cafiarte y segunda paralela a la
calle Che Guevara, desde la Prof. Lutero Santana hasta la Gltima transversal de la loma del
San Pablo.

PEPINA SABANDO: Primera paralela a la Che Guevara, desde Prof. Lutero Santana hasta la
primera transversal de la loma del San Pablo.

CIUDADELA UNIVERSITARIA, SEGUNDA ETAPA:
DR. AQUILES VALENCIA AGUIRRE: Segunda paralela al Antonio Menéndez, desde la
avenida Universitaria hasta la Avenida Reales Tamarindos.

DR. ANGEL AMEN PALMA: Tercera paralela a la Antonio Menéndez. desde la calle Italia
hasta la Ramon Pinargote. /
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DR. GUIDO ALAVA PARRAGA: Cuarta paralela a la Avenida Antonio Menéndez, desde la
Av. Universitaria, hasta la calle Ramon Pinargote.

JOSE ALEJANDRO MOLINA CEVALLOS: Quinta paralela a la Avenida Antonio
Menéndez, desde la Av. Universitaria, hasta la calle Alemania.

ALBERTO MOLINA GARCIA: Sexta paralela a la Avenida Antonio Menéndez, desde la Av.
Universitaria, hasta la calle Alemania.

Dr. WILFRIDO LOOR MOREIRA: Séptima paralela a la Antonio Menéndez, desde la
avenida universitaria hasta la calle Armando Mendoza Solorzano.

JOSE DELGADO CEDENO: En la octava paralela a la Av. Antonio Menéndez. desde la
Avenida Universitaria hasta la calle Alemania.

GERARDINO PINARGOTE: En la novena paralela a la Av. Antonio Menéndez, desde la
Avenida Universitaria hasta la calle Alemania.

ANTONIO CEVALLOS CALERO: Primera paralela a la avenida Universitaria, desde la
Avenida Universitaria hasta la calle Alemania.

DR. LUIS VILLACRESES COLMONT: Segunda paralela a la avenida Universitaria, desde la
calle Antonio Menéndez hasta la urbanizacion Jardines del Norte.

AB. ABSALON TOLA BARCIA: Tercera paralela a la Avenida Universitaria, desde la
Avenida Antonio Menéndez hasta calle Pablo Zamora.

PABLO ZAMORA: Octava paralela a la Antonio Menéndez, desde la avenida Universitaria
hasta la calle Ramon Pinargote. frente a la urbanizacion Los Alamos y Jardines del Norte.

PROF. ELOY VELEZ VITERI: Quinta paralela al Antonio Menéndez, desde la calle Italia
hasta la Ramon Pinargote.

TNTE. ALVARO MOREIRA PONCE: Segunda paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde
la Antonio Menéndez hasta la Pablo Zamora.

ARMANDO MENDOZA SOLORZANO: Tercera paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde
la calle Guido Alava hasta la calle Wilfrido Loor.

LIC. AUGUSTO MORETRX VELEZ: Cuarta paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde la
Antonio Menéndez hasta la Pablo Zamora.

CALLE COSTA RICA: Quinta paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde la calle Eloy
Vélez Viteri hasta la Pablo Zamora.{
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CALLE JOSE MARIA EGAS: Sexta paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde la Antonio
Menéndez hasta la Pablo Zamora.

GENERAL. EDUARDO ZALDUMBIDE: Séptima paralela a la Av. Reales Tamarindos,
desde la calle Eloy Vélez Viteri hasta 1a Pablo Zamora.

CALLE ARGENTINA: En la décima paralela a la Av. Antonio Menéndez, desde la avenida
universitaria hasta la calle Alemania.

CALLE ITALIA: Octava paralela a la Av. Reates Tamarindos, desde la Antonio Menéndez
hasta el Dr. Wilfrido Loor Moreira.

CALLE PAN,AMA: Novena paralela a la Av. Reales Tamarindos, desde la Antonio Menéndez
hasta Guido Alava.

CALLE ALEMANIA: Décima paralela (Colegio 18 de OCTUBRE) a la Av. Reales
Tamarindos, desde la Antonio Menéndez hasta la Pablo Zamora.

CALLE FRANCIA: Segunda paralela a la Avenida Antonio Menéndez, desde la Av. Reales
Tamarindos hasta la calle Alemania.

CIUDADI;‘,LA GRANDA CENTENO:
DR. RUBEN DARIO MORALES: Ingreso principal a la Ciudadela, desde la 5 de Junio hasta
la avenida Manabi.

FELIPE CAICEDO: Primera paralela a la avenida Manabi, desde la Dr, Rubén Dario Morales
(callejon con retorno).

DR. CESAR ACOSTA: Segunda paralela a la avenida Manabi, desde la Rubén Dario Morales
(callején con retorno).

ING. SIMON BUSTAMANTE: Tercera paralela a la avenida Manabi, desde la Rubén Dario
Morales (callejon sin retorno).

ING. ISAAC SOLORZANO: Segunda paralela a la 5 de Junio, desde la Rubén Dario Morales
(callején sin retorno).

SECTOR AVENIDA MANABI:
COLON TERAN PARRAGA: Primera paralela a la Rubén Dario Morales desde la avenida
Manabi hasta la 5 de Junio.

DR. ALEJANDRO CEVALLOS VITERI: Segunda paralela a la Rubén Dario, desde la
avenida Manabi hasta la 5 de .]unio,fz



Registro Oficial — Edicion Especial N° 1026 Martes 16 de mayo de 2017 — 37

ALLLREY

& porTOVIEJO

DR. MACARIO GUTIERREZ: Primera paralela a la Alejandro Cevallos Viteri, desde la
avenida Manabi hasta la 5 de Junio.

DOMINGO GILER: Ubicada en la perpendicular Paulo E. Macias hacia el Sur del interior,
enire la Av. Manabi y Pedro Zambrano Izaguirre.

PASAJE GARCIA: Se inicia perpendicular a la Av. Paulo E. Macias hacia el norte interior
hasta la calle Cicerén Robles, entre la Av. Manabi y Pedro Zambrano Izaguirre.

CIUDADELA DEL MAESTRO:
PROF. ROMEO CEDENO MIELES: Primera paralela a la calle 13 de Abril, desde la avenida
Universitaria hasta su prolongacion futura.

PROF. MARIETA SANCHEZ: Segunda paralela a la 13 de Abril, desde la avenida
Universitaria hasta la calle 27 de Junio.

PROF. CARMEN MATA MARTILLO: Primera paralela a la avenida Universitaria, desde la
Romeo Cedeno Mieles hasta la Victor Vélez.

PROF. SAN DALI O PARRALES: Séptima paralela a la Av. Universitaria con su
prolongacién en reemplazo a la 27 de Junio.

PROF. NATIVIDAD ROBLES DE MENDOZA: Segunda transversal de la Victor Vélez,
desde la Victor Vélez hasta su prolongacion.

PROF. CELESTE SUAREZ: Primera paralela a la Av. Universitaria entre la 13 de Abril y 1
de Febrero en reemplazo de la 5 de Febrero.

PROF. MARY PETRONT ANDRADE: Segunda paralela a la Av. Universitaria entre la 13 de
Abril y 14 de Febrero en reemplazo de Las Gardenias.

PROF. MERCY AVILA CEDENO: Tercera paralela a la Av. Universitaria con su
prolongacion en reemplazo a la San Valentin.

PROF. AGRIPINA MOREIRA: Cuarta paralela a la Av. Universitaria entre la 13 de Abril v
14 de Febrero, en reemplazo a Las Orquideas.

PROF. HUGO BRIONES SOLORZANO: Octava paralela a la avenida Universitaria y
primera paralela a la Sandalio Parrales.

ARIOSTO ANDRADE DIAZ: Quinta paralela a la Av. Universitaria entre la 13 de Abril y 14
de Febrero en reemplazo a Las Amapolas.ﬁf
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PROF. CARLOS HERNANDEZ HIDALGO: Sexta paralela a la Av. Universitaria entre la 14
de Abril y 13 de Febrero en reemplazo a Los Olivos.

PROF. FLERIDA INTRIAGO DE VERA: Primera paralela a la avenida El Maestro, desde la
avenida Universitaria hasta la calle Sandalio Parrales, en reemplazo a la 14 de Febrero.

PROF. SIMON CEDENO PALADINES: Primera paralela a la avenida El Maestro y a la calle
Educadores y Amigos, desde la avenida Universitaria hasta la Sandalio Parrales.

CIUDADELA SAN JOSE:

DR. HUMBERTO PALACIOS: Ingreso principal a la Ciudadela San José, desde la via
Crucita hasta su prolongacion.

JORGE SOLORZANO ALVARADQ: Primera paralela a la Humberto Palacios, lateral a la
Jefatura de Transito, desde la avenida Universitaria hasta su prolongacion.

FRANCISCO VERDUGA LOOR: Primera paralela a la Avenida Universitaria, desde la
Prof. Simon Cedefio Hasta su prolongacion.

MIGUEL NICANOR BOWEN SANCHEZ: Segunda paralela a la avenida Universitaria,
desde la Jorge Solorzano hasta su prolongacion.

BY PASS: PASO LATERAL:

MANABI GUILLEM: Desde avenida Universitaria hasta la Avenida Metropolitana Eloy
Alfaro.

SECTOR MERCADO NO. 1:
DR. MARCO GOROZABEL GOMEZ: Primera paralela a la calle Julio Jaramillo, desde la
calle Oliva Miranda hasta calle Gabriela Mistral.

SECTOR LA PAZ (HERMANO GREGORIO):

ALLAN MIRANDA: Primera paralela a la Av. América, desde la Cordova hasta las riberas
del rio Portoviejo.

LEONIDAS PROANO: Primera paralela a la Cordova, desde la Quito hasta la Alan Miranda.

HERMANO GREGORIO: Segunda paralela a la Cordova desde la Stalin Delgado hasta la
Alan Miranda.

STALIN DELGADO MARTINEZ; Desde la Pedro Gual hasta la Raal Clemente Huerta.

OLMEDO BUCHELI INTRIAGO: Desde la Pedro Gual hasta la Mauro Vélez, frente a Bahia

Rio./
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MAURO VELEZ PARRAGA: Desde la Stalin Delgado a la Olmedo Bucheli.

SECTOR TERMINAL TERRESTRE:
AVENIDA ISIDORO LARA MENDOZA: Entre la avenida El Ejército y avenida 15 de Abril,
(entre la Terminal Terrestre y Tribunal Electoral de Manabi).

CIUDADELA LIBERTAD:
RAFAEL RODRIGUEZ MENDOZA: Desde la calle Santana hasta la avenida Metropolitana
Eloy Alfaro, tras el paseo shopping Portoviejo.

DR. PLUTARCO CARBO: Desde la avenida Metropolitana hasta su prolongacion, frente a
fabrica de tubos Guillen.

OTHON CASTILLO VELEZ: (cuarta transversal a la avenida El Ejército), desde la avenida
El Ejército hasta la calle Rafael Rodriguez Mendoza.

GUMERCINDO MOREIRA: (tercera transversal a la avenida El Ejército) desde la
Metropolitana hasta la avenida El Ejército.

ANTONIO J. QUEVEDO: (segunda transversal a la avenida El Ejército) desde avenida
Metropolitana hasta avenida El Ejército.

GONZALO SAENZ VERA: (primera transversal a la avenida El Ejército) desde la avenida
Metropolitana hasta las riberas del rio.

DR. HERMES BELLO RODRIGUEZ: Primera paralela a la Rafael Rodriguez Mendoza,
desde la avenida América hasta la José Garcia Pinargote.

JOSE ANTONIO GARCIA PINARGOTE: Desde la calle Rafael Rodriguez Mendoza hasta la
calle Dr. Plutarco Carbo.

ING. ALBERTO VILLACRESES: Primera paralela a la avenida El Ejército, desde la
Gumersindo Moreira hasta la Othon Castillo.

CIUDADELA CALIFORNIA: .
AVENIDA BANCO COMERCIAL DE MANABI: Desde la avenida Metropolitana Eloy
Alfaro hasta la Bolivariana.

AVENIDA CALIFORNIA, frente a EDIASA, desde la avenida Metropolitana Eloy Alfaro
hasta la Bolivariana.

AVENIDA SIXTO AMERICO GUILLEN: (avenida de circunvalacién) desde la avenida
Metropolitana Eloy Alfaro hasta encontrarse con la avenida Bolivariana, paralela a la rio de

01‘0.{
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CARLOS POGG1 BARBIERI: Primera paralela a la avenida Metropolita Eloy Alfaro, desde
la Banco Comercial de Manabi hasta la Sixto Américo Guillén.

FELIX CAPITAN SANTANA: Segunda paralela a la avenida Metropolitana Eloy Alfaro,
desde la Banco Comercial de Manabi hasta la Sixto Américo Guillén.

HUGO MACIAS SABANDO: Tercera paralela a la avenida Metropolitana Eloy Alfaro, desde
la Banco Comercial de Manabi hasta la Sixto Américo Guillén.

CIUDADELA LOS TAMARINDOS:
ARMANDO FLOR CEDENO: Frente al colegio militar Miguel Iturralde, desde la avenida El
Ejército hasta su prolongacion.

SECTOR CIUDADELA PACHECO:
PROF. FILEMON MACIAS: Primera paralela a la calle Seminario, desde la calle B. Moreno
hasta su prolongacion.

DR. ARTURO SEGOVIA: Primera paralela a la calle Filemdon Macias, desde laMariscal de
Ayacucho hasta su prolongacion.

SEC'[:OR VILLAS 15 DE ABRIL:
DEMOSTENES SABANDO: Primera paralela a Las Acacias, desde la calle 26 de Septiembre
hasta la calle Aromo.

DOMINGO GARCIA LOCKE: Primera paralela a la calle Deméstenes Zambrano, desde la 26
de Septiembre hasta la calle Los Jazmines.

SECTOR COLEGIO URUGUAY:
ROSATHE DE LOOR, primera paralela a la avenida Uruguay, desde la calle 26 de
Septiembre hasta la intercepcion de la avenida Uruguay, en reemplazo de la calle Uruguay.

SECTOR CIUDADELA LOS BOSQUES:
MARIANA LEON DE BOLANOS: Primera paralela a la avenida Manabi, desde la avenida
El Periodista hasta su prolongaci(’méf/
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) TITULO V
REGLAMENTACION DEL AREA URBANA Y RURAL DEL CANTON
PORTOVIEJO

REF.: CODIFICACION DE LA ORDENANZA DE REGLAMENTACION DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD
DE PORTOVIEJO (2009-07-28); REFORMADO POR LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA
DE REGLAMENTACION DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PORTOVIEJO APROBADA EN
SEGUNDO DEBATE EL 26/02/2015; Y POR LA ORDENANZA QUE CONTIENE LA SEGUNDA REFORMA A
LA ORDENANZA DE REGLAMENTACION DEL AREA URBANA Y RURAL DEL CANTON PORTOVIEJO
(2013-16-11). ORDENANZA QUE CONTIENE LA TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA DE
REGLAMENTACION DEL AREA URBANA Y RURAL DEL CANTON PORTOVIEIO (2016-02-26).
ORDENANZA QUE CONTIENE LA CUARTA REFORMA A LA ORDENANZA DE REGLAMENTACION DEL
AREA URBANA Y RURAL DEL CANTON PORTOVIEJO (2016-12-12).

CAPITULO 1
AMBITO, REVISION Y MODIFICACION

Art. 56.-Las disposiciones del presente Titulo se aplicardn dentro de los limites del Canton
Portoviejo y tienen como finalidad procurar una racional y adecuada ocupacion y utilizacion
del suelo, ejerciendo control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa sobre las
construcciones o edificaciones y el estado. destino v condiciones de ellas.

Nota: Articulo reformado por el Art. 2 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del
Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo, aprobada en segundo debate el 26/02/2015.

Art. 57.- Para la aplicacion e interpretacion de este Titulo se tomara en cuenta el contenido de
los documentos y planos que se enuncian a continuacion:

a) Ordenamiento fisico-espacial del drea urbana de la ciudad de Portoviejo.
* Plano N° 01 Limites del area urbana de la ciudad de Portoviejo.
« Plano N° 02 Uso del Suelo
« Plano N° 03 Estructura Vial Urbana
» Plano N° 04 Zonificacion Urbana de Portoviejo.

Art. 58.- Las reformas a este Titulo deben contar con los dictdmenes de las comisiones
correspondientes, y el informe de la Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial y
Gestién del Suelo, o quien haga sus veces, basado en un estudio que considere la incidencia de
la propuesta de reforma sobre las previsiones y determinaciones del programa de

ordenamiento fisico-espacial del cantén Portoviejo. /
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Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la ordenanza que contiene la cuarta reforma a la ordenanza de
reglamentacion del drea urbana y rural del canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 59.- Cada dos afos laDireccion de Avaltiios, Ordenamiento Territorial v Gestion del
Suelo. o quien haga sus veces, evaluara la idoneidad de las normas de este Titulo, en funcién
de las nuevas necesidades de desarrollo urbano y propondrd al Concejo Municipal las
modificaciones necesarias, respaldadas en estudios técnicos que evidencien variaciones en
relacion con la estructura urbana, la administracion del territorio y la clasificacion del suelo
causada por la seleccion de un modelo territorial distinto, o por la aparicion de circunstancias
de caracter demografico o economico que incidan sustancialmente sobre la ordenacion del
suelo, por la adopeion de un nuevo plan de ordenamiento territorial.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la ordenanza que contiene la cuarta reforma a la ordenanza de
reglamentacion del area wrbana y rural del canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 60.- El Concejo Municipal de Portoviejo, previo informe de la Direccion de Avaltos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, podrd conocer y
resolver sobre propuestas diferentes a las especificadas en este Titulo, en los siguientes casos:

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la ordenanza que contiene la cuarta reforma a la ordenanza de
reglamentacion del area urbana y rural del canton Portoviejo (2016-12-12)

a) Cuando se trate de obras de equipamiento urbano en las areas de: salud, educacion y
bienestar social:

b) Cuando sea inejecutable desde el punto de vista técnico cualquiera de las disposiciones de
este Titulo, y cuando luego de un estudio técnico debidamente justificado vy realizado por la
Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces,
se propongan usos u ocupaciones del suelo diferentes a las especificadas en este Titulo.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 61.- La Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces, se encargard de la complementacion y actualizacion del inventario v catdlogo
de las edificaciones protegidas, sujeto a la aprobacion del I. Concejo Municipal, que se
muestra a continuacion:

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantdn Portaviejo (2016-12-12) 4
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS EN EL AREA URBANA DE LA
CIUDAD DE PORTOVIEJO

NUMERO [ NUMERO CALLE NUMERO | ENTRE - CALLES| INTERSECCION
N | CATASTRO
I 020107 CALLE CHILE 24 PEDRO GUAL Y
10 DE AGOSTO
2 020107 CALLE CHILE 01 CALLE PEDRO
GUAL
3 020124 CALLE CHILE 09 CALLE SUCRE
4 020123 CALLE CORDOVA 01 CALLE 18 DE
OCTUBRE
5 020125 CALLE CORDOVA 03 CALLE RICAURTE
6 020207 CALLE CORDOVA 07 CALLE ESPEJO
7 020206 CALLE CORDOVA 26 ROCAFUERTE Y
ESPEJO
8 120116 CALLE CORDOVA 16 CALLE 18 DE
OCTUBRE
9 020129 CALLE DIEZ DE 03 ROCAFUERTE
AGOSTO
10 020140 CALLE MEJIA 14 QUIROGA Y
BOLIVAR
1 020140 CALLE MEJIA 15 QUIROGA Y
BOLIVAR
12 020140 CALLE MORALES 0l CALLE BOLIVAR
13 010287 CALLE OLMEDO 18 PEDRO GUAL
14 020108 CALLE OLMEDO 12 PEDRO GUAL Y
10 AGOSTO
15 020108 CALLE OLMEDO 1 PEDRO GUAL Y
10 DE AGOSTO
16 010286 CALLE OLMEDO 07 PEDRO GUAL Y 9
DE OCTUBRE
17 020112 CALLE OLMEDO 13-14 CALLE CORDOVA
18 010286 CALLE PEDRO GUAL 19 RICAURTE Y
OLMEDO
19 010286 CALLE RICAURTE 23 PEDRO GUAL Y 9
DE OCTUBRE
20 020107 CALLE RICAURTE 10 PEDRO GUAL Y
10 DE AGOSTO
21 020124 CALLE SUCRE 15 CHILE Y 18 DE
OCTUBRE
22 020124 CALLE SUCRE 12 CHILE Y 18 DE
OCTUBRE
23 020134 CALLE SUCRE 53 F. PACHECO Y I8
DE OCTUBRE
24 020123 CALLE SUCRE 04 F. PACHECO Y 18
DE OCTUBRE
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25 020138 CALLE BOLIVAR 04-05 RICAURTE Y
OLMEDO
26 030202 CALLE MIGUEL H. 11
ALCIVAR
27 020114 CHILE 13 CORDOVA Y 10
DE AGOSTO

Art. 62.- El Gobierno Municipal, su administracion en general, y laDireccion de Avalios,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces. y la autoridad
sancionadora municipal correspondiente, seran las encargadas de ejecutar y sancionar el
presente Titulo.

Nota:

Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

CAPITULO 11
DE LOS USOS DEL SUELO

Art. 63.- Los usos del suelo urbano se clasifican en globales y pormenorizados. Los globales
son genéricos dentro del area urbana de la ciudad de Portoviejo y pueden ser: vivienda,
comercio, industriales, equipamientos y areas de proteccion ecologica

Los usos del suelo pormenorizados se refieren a la particularidad de los usos globales que se
especifican en el cuadro 1 y en el Plano N° 02 Uso del Suelo.

Art. 64.- Las relaciones de compatibilidad en los usos de los suelos globales y
pormenorizados se expresan en el cuadro N° 2.

Art. 65.- El uso del suelo destinado a vivienda, puede ser en lotes independientes, edificios
aislados o combinados con otros usos de suelo

Son:
- Residencial Urbano, corresponde a vivienda de alta, mediana y baja densidad.
- Residencial multiple. corresponde a vivienda combinada con otros usos compatibles.

Art. 66.- El uso de suelo comercial es de los inmuebles destinados al acceso del ptblico para
el intercambio comercial.

Son:

- Comercial 1, corresponde a comercio vecinal y es compatible con vivienda

/
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- Comercial 2. corresponde a comercio zonal v es de uso exclusivo de intercambio de
productos y servicios.

- Comercial 3, corresponde a comercio pesado. industrial y restringido.

Art. 67.- El uso de suelo industrial es el de los inmuebles destinados a operaciones de
produccion industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos, reparacion y
mantenimiento de automotores.

Son:

- Industria de bajo impacto: Talleres artesanales. pequefia industria de procesos
mayoritariamente secos: talleres y mecéanicas automotrices livianas.

No podran calificar en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente
externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor a 50 dB de 6h00 a 22h00, o
mayor a 40 dB de 22h00 a 6h00.

- Industria de mediano impacto: Pequefia industria en general, lubricadoras,
vulcanizadores, lavadoras, mecéanicas automotrices pesadas y semipesados,
aserraderos, alfarerias, productos plasticos. papel, gaseosas y distribuidoras de
articulos inflamables no compatibles con el uso residencial.

Dependiendo de su ubicacion en el contexto urbano, pueden ser usos principales para
esta zonificacion los correspondientes a comercio y equipamiento.

No podran calificar en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente
externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor a 60 dB de 6h00 a 22h00, o
mayor a 50 dB de 22h00 a 6h00. Ninguna industria que descargue en la atmosfera
elevadas cantidades de contaminantes gaseosos y material particulado.

- Industria de alto impacto: industrias peligrosas: 4cidos, aceites, alcohol, curtiembres.
fundiciones, explosivos, pinturas, productos quimicos inflamables, almacenamiento de
combustibles y pequefia industria contaminante,

No podran calificar en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente
externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor a 70 dB de 6h00 a 22h00, o
mayor a 60 dB de 22h00 a 6h00.

Cualquier duda o apelacion existente acerca de la clasificacion asignada a una industria, serd
resuelta por la Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial v Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces,

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacién del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)
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Art. 68.- El uso de suelo de equipamientos, es aquel destinado a un conjunto de actividades
que satisfacen necesidades o mejoran la calidad de vida de las zonas urbanas.

Son:

- Equipamiento zonal, es complementario con el uso de suelo residencial y comprende
los usos de suelo de educacion, salud, bienestar social, recreacion, cultura y religion.

- Equipamiento general, es el equipamiento especializado que da servicio a nivel de
ciudad y engloba usos de suelos administrativos, educativos, culturales,

- Residencial agricola, corresponde a los lotes en los cuales la actividad predominante es
la agropecuaria, con incidencia menor en el uso de vivienda.

- Recreacionales y centros de rehabilitacion social.

Art. 69.- El uso de suelo de equipamiento de servicios publicos, son los espacios destinados a:
transporte, redes e instalaciones de agua, alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones
¢ instalaciones para el tratamiento y disposicién de desechos solidos.

Los usos del suelo pormenorizados se han definido con arreglo a la jerarquia de los
equipamientos:

- Transporte, son los equipamientos de servicio publico necesarios para el buen
funcionamiento del transporte, tales como paradas, estacionamientos, terminales, etc.

- Infraestructura, son los equipamientos de servicio piblico necesarios para el buen
funcionamiento de la infraestructura en las zonas urbanas, tales como, centrales y
subestaciones de servicio.

- Tratamiento de desechos solidos y liquidos, plantas procesadoras, rellenos sanitarios,
lagunas de oxidacidn, etc.

Art. 70.- El uso de suelo de proteccién ambiental y ecoldgica, es el destinado a la
conservacion y proteccion del medio ambiente. Su uso serd reglamentado mediante planes de
mangjo especificos.

Son:

- Uso del suelo en los que se permitirdn usos agricolas, forestales, recreativos, turisticos
y elementos de paisajes.

- Uso de los suelos destinados a preservar y proteger la cuenca hidrografica del Rio
PONOvicjo.f.
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CUADRO 1 USO DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES

URBANAS
Cadigo USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO
USO GLOBAL =V vivienda
ESTABLECIMIENTOS
VA-1 Vivienda agricola
Lotes de 1000 a 5000 m2
VA-2 Vivienda agricola,
Lotes de 5000 a 50000 m2.
V-1 Vivienda urbana (Alta Densidad)
Lotes de 150 200 m2.
V-2 Vivienda urbana (Media Densidad)
Lotes de 200 a 300 m2.
V-3 Vivienda Urbana, (Baja Densidad)
Lotes de 300 a 500 m2.
V-4 Vivienda Urbana, (Baja Densidad)
USO GLOBAL = C comercio
Cv Comercio vecinal

Tiendas de barrio, carnicerias, farmacias, licorerias, bazares,
papelerias, salones de belleza, peluquerias, lavanderias, sastrerias,
tintorerias, zapaterias, joyerias y relojerias.
Cz Comercio zonal
CZ-1.
Mercados, centros comerciales, almacenes de comestibles.
CZ-2.
Funerarias, sala de velacion
CZ-3.
Almacenes Articulos para el hogar, imprentas
CZ-4.
Oficinas profesionales. hoteles. restaurantes, agencias bancarias,
agencias de viajes. financieras, micros mercados, bares.
CZ-5.
Bodegas de abastos, ferreterias, materiales eléctricos, vidrierfas y
pintura.
CE Comercio especial
CE-1.
Almacenes  Industriales, materiales de construccion vy
agropecuarios.
CE-2.
Gasolineras y autoservicios.
CR Comercios restringidos:
Moteles. prostibulos, similares
USO GLOBAL = E industria
Y-l | Industria bajo impacto:
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Talleres artesanales, mecdanicos., confecciones, manufacturas,
talleres fotograficos o similares.
Y-2 Industria mediano impacto:
Mecanicas, alfarerias, productos plasticos, papel gaseosas v
distribuidoras de articulos inflamables no compatible con el uso
residencial.
Y-3 Industria alto impacto:
Procesamiento de: 4cidos, aceites, alcoholes. curtiembres,
fundiciones, explosivos, pinturas, productos quimicos inflamables,
almacenamiento  de  combustible y  pequena  industria
contaminantes.

USO GLOBAL = F equipamiento
EZ Equipamiento zonal:
EZ-1
Educacion: preescolar, escolar, media y educacion especial.
EZ-2
Salud: Centros, subcentros de salud, clinicas, hospitales
EZ-3
Bienestar social: guarderias, centros de formacion juvenil y
familiar, ancianatos, orfanatos.
EZ-4
Cultural: Centros culturales, museos, bibliotecas, galerias de arte,
centro religiosos, cementerios
EE Equipamiento especial
EE-1
Turisticos: Hoteles, centros de convenciones
EE-2

Recreacion: parques, teatros, cines, dreas verdes.

ESP Equipamiento servicios ptablicos:

ESP

Institucional: Edificios administrativos de gestion y servicios
publicos, seguridad, bomberos, policia. Transporte. terminales
terrestres.

USO GLOBAL = P proteccion ambiental y ecoldgica
PAE Proteccion ambiental y ecologica:
PAE-1
Equipamientos especiales: recreacion — ecoldgicos. turisticos.
PAE-2
Agricola: cultivos de legumbres, hortalizas, frutales y forrajes
PAE-3
Ambiental- ecologico: proteccion de las vegas del Rio Portoviejo
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INSTRUCTIVO PARA CONSULTAR EL PLANO Y LOS CUADROS DE
USO DEL SUELO

PRIMER PASO

Localice sobre el Plano — No. 2 de USO DEL SUELO, la zona donde esta ubicado el predio
que desea consultar y luego identifique la clave correspondiente.

SEGUNDO PASO

Una vez identificada la zona se pasa al Cuadro No. 2 COMPATIBILIDAD DE USOS DEL
SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS, en cuya parte izquierda se
encuentran las claves de las zonas representadas en el Plano — No. 2 de Uso del Suelo, cuando
se ha localizado la linea correspondiente, se hace la consulta en sentido horizontal,
identificindose sobre dicha linea todas las agrupaciones de establecimientos por usos.
pudiendo ser: principales, compatibles. condicionados y prohibidos.

TERCER PASO

Las agrupaciones de establecimientos por usos se encuentran desglosadas en el Cuadro No. | -
USOS DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS.

CUA | COMPATIBILIDAD DE VIVIENDA COMERCIO INDUSTRIA EQUIPAMIENTO
DRO LISOS DE SUELO POR Baja | Media | Alta |CV | CZ |[CE|CR | Y-1|Y-2|Y-3| EZ | EE | ESP | PAE
No.2 IMPACTO DE LAS Densi | Densida | Densi
ACTIVIDADES dad d dad
URBANAS
V-1 Vivienda urbana " P c c R X |X I3 X X C R R X
Lotes de 150 a 200 m2.
V-2 Vivienda urbana C P C C R X |X R X X C R R X
Lotes de 200 300 m2.
V-3 Vivienda urbana C P e C R X [X R X X c R R X
Lotes de 300 a 500 m2.
V-4 Vivienda urbana. " C X C R X |X R X X C R R X
Lotes de 500 a 1000 m2.
vV Comercio vecinal: « C C " C R X R X X R R R R
Tiendas de Barrio,
farmacias, licorerias.
Bazares, papelerias,
salones de belleza,
peluguerias,  zapaterias,
eic.
CZ Comercio zonal: R It3 R C ” R X R R X R R R X
CZ-1. Mercados, centros
comerciales, almacenes de

comestibles.

CZ-2, Funerarias, salas de
velacidn

CZ-3. Almacenes,
articulos para el hogar,
imprentas

CZ-4. Oficinas, hoteles,
restaurantes, micro

mercados, bares.
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CZ-5. Bodegas, ferreterias,
materiales eléctricos,
vidrierias y pinturas
CE Comercio especial: X X X R R P X R R X X X 5.4 X
CE-1. Almacenes
industriales, materiales de
construccion.

CE-2.  Gasolineras v

vicios

CR Comercio restringido: | X X X X X X |P X X X X X X X
Moteles, prostibulos,
similares

Y-1 Industria  bajo impacto: | R R R R R R |X P R X R R R X
Talleres artesanales,
confecciones,
manufacturas, talleres
fotogrificos.

Y-2 Industria mediano | X X X X R R |X R P R X X X X
impacto: Mecinicas,

alfarerias v distribuidoras

de articulos inflamables no

compatibles con el uso
e

T ial.

Y-3 Industria  alto  impacto: | X X X X X X |X X R P X X X X
Procesamiento de: dcidos,
aceites, aleohaoles,
productos quimicos
industrias contaminante

EZ Equipamiento zonal: C C C R R X |X R X X P R R R
EZ-1 Educacion:

preescolar, escolar, media
¥ educacion especial

EZ-2  Salud:  Centros,
subcentros  de  salud,
clinicas, hospitales.

EZ-3  Bienestar  social:
guarderias, ancianatos,
orfanatos.

EZ-4  Cultural: Centros
culturales, MUSens,
hiblintecas, galerias.

EE Equipamiento especial R R’ R R R X |X X X X R P R R
EE-1 Turisticos: Hoteles,
centros de  convenciones
EE-2 Recreacitn: pargues,
teatros. cines, dreas verdes

ESP | Equipamiento servicios | R R R R R X |X X X X R R [ |13
piblicos:
ESP Institucional:

Edificios administrativos
de gestibn v servicios

piiblicos, seguridad,
bomberos, policia.
PAE | Proteccion ambicntal y | X X X R X X |X X X X R R R P
ccolbgica:
PAE-1 Equipamiento de:
recreacidn - ecoldgico,
turisticos,

PAE-2 Agricola: cultivos
de legumbres, hortalizas,
frutales

P: USO PRINCIPAL L5 USO | R: USO CONDICIONADO X: USO PROHIBIDO
COMPATIBLE
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CAPITULO 111
DE LA ZONIFICACION

Art. 71.- La zonificacion determina la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo, retiro
frontal, retiros laterales, retiro posterior, altura méxima de edificacion, coeficiente de
ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo.

Art. 72.- La zonificacion de los ejes viales afectara a los lotes que tengan su frente hacia el eje
vial y hasta un fondo méximo de cuarenta metros, medidos a partir del frente del lote.

Cuando un lote tenga dos o mas zonificaciones, podra acogerse a la de mayor altura, pero
respetara las condiciones de ocupacion y retiros de cada via.

Art. 73.- Para la codificacion de la zonificacion, se establece un codigo alfanumérico
compuesto de una sigla y cinco digitos, cuyos significados son los siguientes:

a) La sigla identifica la forma de ocupacion:

A: Aislada,

B: Pareada,

C: Continua con retiro frontal,

D: Continua sobre linea de fabrica,

E: Continua sobre linea de fabrica con portales.

b) Los tres primeros digitos identifican la dimension del lote minimo:

1.500 lote minimo de 150 m2.
200 lote minimo de 200 m2.
300 lote minimo de 300 m2.
500 lote minimo de 500 m2.
1000 lote minimo de 1000 m2.

¢) El cuarto y quinto digito determinan el niimero méximo de pisos:
03: maximo tres pisos 04: maximo cuatro pisos 06: maximo seis pisos 08: maximo ocho pisos
10: méaximo diez pisos.

Art. 74.- Los diferentes tipos de zonificacién y sus pardmetros se detallan en el Cuadro N°3
ZONIFICACION URBANA DE PORTOVIEJO y en los Planos No. 03 ZONIFICACION
URBANA DE PORTOVIEJO, de este Titulo.

Art. 75.-Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, la Direccién de Avaltos, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo. o quien haga sus veces. determinara el retiro correspondiente
de acuerdo a la imagen urbana prednminanle.j/



52 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

'PORTOVIEJO O

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Nota:
Articulo reformado por el Art. 1 de la Ordenanza que Contiene la Segunda Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbanay Rural del Cantén Portoviejo, aprobada en segundo debate el 16/06/2015.

Art. 76.-En el caso de que existan lotes originados como consecuencia del crecimiento no
planificado del territorio, cuyas dreas y medidas no cumplan con lo establecido en la
zonificacion del sector, la Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del
Suelo, o quien haga sus veces, determinara las condiciones con las cuales deberan cumplir
para obtener la respectiva aprobacién municipal.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Nota:
Articulo reformado por el Art. 2 de la Ordenanza que Contiene la Segunda Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo, aprobada en segundo debate el 16/06/20135.

Art. 77.- Las edificaciones que se encuentran dentro del inventario del Patrimonio Cultural de
la ciudad de Portoviejo. con la clasificacion de edificaciones reconocidas como patrimonio
cultural, prevaleceran sobre la zonificacion general las caracteristicas de la edificacion
existente.

Para intervenir en estas edificaciones se requerira previamente un informe de la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural.

Art. 78.- Para realizar edificaciones, urbanizaciones u otros estudios en las areas de influencia
del aeropuerto, se requerira previamente un informe de la Direccion de Aviacion Civil.

CUADRO 3 ZONIFICACION DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CODIGO FORMA DE I:OTI': FI?_;E-.\"]'H RELACION .J\I:TU]L\ Coeficiente de | Coefici | RETIROS MINIMO ESTACIO-
OCUPACION | MINIMO | MINIMO | LOTE frente- | MAXIMA Ocupacién | ente de NAMIENTO
fonda AM AM del suelo Utiliza [ RIR |R |R | RM
cién | MMM (M
del
Suelo
VIVIENDA FO LM FM PL Pisos | Metro C0s cus FlL L P| EB E
5
VA2003 | A AISLADA 200 2 1-14 3 10 0,40 120 3|3 |3|3| 6 | UNOPOR
VA2004 200 12 1-14 | 4 | 14 0.40 L60 [5[3[3 (3] 6 | Savieaon
VA303 300 12 1-2 3 | 10 0.40 120 [5]3(3(3] 6 UN
VA304 300 12 -2 4| 14 0.40 I T I e
VA306 300 12 1- 6 20 0.40 240 [5]13(3]|3)| 6 POR CADA
VAS03 500 15 1- 3 10 A0 120 [5]3[3|3] 6 | UNDADDE
VAS04 500 [E - | 1A 40 160 [5]3[3 ]3] 6| oA
VA6 500 13 1-2 6 | 20 A0 240 5131313 6

4
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VAS08 500 15 I-2 8 26 0.40 320 |5]3]|3]3 6
VAS10 500 15 1-2 10 32 0,40 400 |5]13(3[3 3
VAALDDS 1000 20 1-25 3 1 0,20 060 |5(3|3|3 [
VB 203 B PAREADA 200 10 1-2 3 1 0,50 150 |5(3(0]|3 6 UNO POR
CADA TRES
VIVIENDAS
VC3 1503 | CONTINUA 150 07 1-3 3 10 0,70 200 [3[0[0[3[ 6 | uNoPoRr
VC3 1504 | CON RETIRO | 150 07 13 4 | 14 0.70 280 [3[0]0[3] 6 | ShoaTRES
VC3 204 FRONTAL 200 08 1-3 4 14 0,60 240 |3/0)0 |3 [ DE
V3 206 200 08 1-3 6 20 0,60 360 [3[0]0]3] ¢ | VVIENDA
V3 304 300 9.5 1-. 4 14 0,60 240 (3|00 (3 [ L
VC3 306 300 9.5 13 6 | 20 0.60 360 [3[0[0(3] 6 | Mo
VC3sio 500 13 1-3 10 32 0.60 600 [3/0]0 |3 6 POR CADA
V5303 300 9,5 1-3 3 10 0.60 1.80 0 [0 [ 3] 6 | MMBADIE
V5 306 300 2.5 1-3 [ 20 0.60 360 |[S|0[0]|3 [ B
VC5 503 500 13 1-3 3 1 0,60 1,81 5 0|3 [
VC5 510 500 13 1-3 10 3 0,60 6,0 5 03 6
VDI1,503 | D CONTINUA 150 07 1-3 3 1 0,70 2.1 0 0] 3 6 UND POR
VDI, 504 150 07 1-3 4| 0.70 280 [0 0] 03] 6 | Shientas
VD 303 SOBRE 300 9.5 1-3 3 10 0,60 1,80 (0jojol3] 6 UNO POR
VD304 | LINEADE 300 9.5 1-3 4 0.60 240 [O[0[0[3] 6 | ywonin .
FABRICA VIVIENDA
VF 203 F CONTINUA 200 08 1-3 3 10 0,70 2,10 [0 5 [ UNOPOR
VF20s | SOBRE 200 08 13 | 4 | 14 | 070 [ 280 [0]0[0[3] 6 | Sanarhes
VF 206 LINEA DE 200 08 1-3 6 20 0.60 360 [0 31| 6 E
FABRICA
VF 304 CON 300 9.5 1-3 4 14 0,60 240 ([0j0 |03 [
VF 306 PORTALES 300 9.5 1-3 ] 20 0,60 360 |0/0|0|3]| 6 | yxipanbpe
500 13 1-3 8 26 0.60 480 |0j0|0]|3 6 VIVIENDA
CVESW0 | [ s00 | 13 1-3 10 | 32 0.60 600 [0]00|3] 6
NOTA: Las edificaciones destinadas a comercio, equipamiento e industrias; deben respetar las normas de: forma de ocupacion, lote minimo, retiros,
altura maxima de edificaciones, coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo, la zona donde se van a implantar, asi como,
lo establecido en el cuadro de compatibilidades de usos de suelo por impacto de las actividades urbanas.

CAPITULO 1V
NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

SECCION 1
DE LA DIVISION DEL SUELO

Art. 79.- Las divisiones del suelo, urbanizaciones o subdivisiones, se sujetaran a las
disposiciones sobre uso del suelo y zonificacion establecidas en este Titulo y a las normas
generales de esta seccion.

Art. 80.- Toda division del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico. El sistema
vial de uso publico se sujetard a las especificaciones contenidas en el Cuadro No 7 del
presente Titulo en lo referente a caracteristicas minimas de las vias, a las normas establecidas
en la Ley de Caminos y derechos de vias del sistema nacional de autopistas y zonas de
proteccion de lineas de transmision eléctrica.

Art. 81.- Los proyectos de urbanizaciones deberan sujetarse a las normas y disposiciones
sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos establecidas por los /
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organismos competentes y someterse a la aprobaciéon previa de éstos. El urbanizador
construird y entregara sin costo al GAD Portoviejo las redes de infraestructura.

Art. 82.- Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica, tendran la superficie vy el frente minimos establecidos
en la zonificacion respectiva, pero se permitird una tolerancia del 15% en la superficie y el
frente de los lotes.

No se aceptardn lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o superiores al 50% (27
grados), a menos que presenten justificativos técnicos que demuestren la bondad del suelo en
relacion con riesgos de deslizamientos.

Art. 83.- Toda division del suelo contemplard areas para zonas verdes y equipamiento
comunal. Esta area no sera inferior al 15% ni superior al 25% de la superficie util del terreno
a dividirse, y se ubicard con frente a la calle. El frente de esta drea no podra ser inferior al
minimo establecido por la zonificacion del sector.

La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales y de vias no deberd exceder del treinta
y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

Estas zonas deben estar consolidadas entre si o por separado. pero en un mismo cuerpo de
terreno.

Nota: Articulo modificado de acuerdo a lo establecido en el articulo 424 del COOTAD.

Concord.:

Cddigo Orgidnico de organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciin:

Art. 424.- Porcentaje del drea verde fraccionada.- (Sustituido por el Art. 32 de la Ley s/n, R.O. 166-S, 21-I-
2014).- En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se
entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%)
caleulado del drea il del terreno en calidad de dreas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de
Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada.

Se exceptiia la entrega de dreas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse no supera los mil
metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensard con el pago en dinero segiin el avalito catastral;
con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, comunales y/o
de obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales v de vias no deberd
exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes y comunales, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones piblicas para consolidar equipamientos
tales como seguridad, educacion y salud de conformidad con los casos y porcentajes, que establezea en su
normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion piiblica beneficiaria tendrd la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Lev de Propiedad Horizontal deberdan aplicar los
porcentajes de dreas verdes y comunales indicados en este articulo. /
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Art. 84.- No se exigira el establecimiento de dreas comunales y verdes en los siguientes casos:

a) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se
haya contribuido con el 15% para dreas comunales y verdes, cuyo titular de dominio sea el
mismo propietario.

b) Cuando el 15% del area util del predio sea menor a la cabida minima que establezca la
zonificacion del sector.

¢) En los casos de divisiones de hecho, judiciales, realizadas entre herederos.
En caso de divisiones de hecho con existencia de construcciones, el propietario debera
justificar la existencia de las mismas presentando los respectivos permisos municipales.

d) En superficies menores de 1.000 m2.

En el caso de superficies donde se implanten conjuntos habitacionales en dreas comprendidas
entre 6.000 y 10.000 m2, el promotor destinara para areas verdes-comunales un porcentaje del
15% como minimo de la superficie total.

Nota: Articulo modificado de acuerdo a lo establecido en el articulo 424 del COOTAD.

Art. 85.- No pueden ser destinadas para espacios verdes y comunales, las areas afectadas por
vias, lineas de alta tension, canales abiertos, riberas de rios, las vecinas a terrenos inestables,
las zonas inundadles o que presenten pendientes superiores al 50%, a menos que se encuentren
aterrizadas las areas comunales o los espacios verdes, o que el urbanista asegure su
construccion, con garantia a eleccion del GAD Portoviejo, quien determinara el tipo y su
monto.

Cuando las areas de afectacion sean mayores al 30% de la superficie total del predio, no se
exigiran dreas verdes sino, Gnicamente, el equipamiento del drea comunal determinado por las
normas respectivas, el mismo que se localizara en el drea urbanizable.

Art. 86.- Las dreas destinadas para zonas verdes y de equipamiento comunal deberan ser
entregadas al GAD Portoviejo totalmente terminadas, de acuerdo al proyecto aprobado y
previo informe de la Direccion de Avaluos, Ordenamiento Territorial v Gestion del Suelo, o
quien haga sus veces. El urbanizador ademas arborizara las éreas verdes de veredas y parterres
con variedades forestales propias de la zona.

Neta: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

El mantenimiento de las areas verdes y comunales es responsabilidad del urbanizador hasta
que ¢stas sean entregadas al GAD Portoviejo. Con posterioridad al traspaso de dominio. se
suscribird con los representantes del sector un convenio de colaboracion mutua para elﬁ/



56 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

Y PORTOVIEJO

cuidado y mantenimiento de estos bienes de dominio puablico de propiedad de la
Municipalidad.

Art. 87.- Si el predio limita o estd atravesado por el Rio Portoviejo, se mantendra una franja
de proteccion de 50 metros de ancho de uso publico, medidos horizontalmente desde la ribera,
constituyéndose en retiro obligatorio libre de construccién, al que las empresas de servicios
publicos tendran libre acceso para su mantenimiento.

Art. 88.-En los casos de subdivision de un predio por: herencia, divisién de hecho o division
judicial, el tamafio del lote minimo podra ser inferior al establecido en la reglamentacion del
sector por esta Ordenanza, pero en ningin caso serd. Menor de 150 metros cuadrados, sin
perjuicio de las excepciones establecidas en los articulos 21 y 22 de esta norma.'

Nota:
Articulo reformado por laOrdenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de Reglamentacion del
Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22).

En los casos de subdivisiones del suelo generados por proyectos de urbanizacion se admitira
un lote minimo de 120 m2, exceptuando los proyectos de vivienda de interés social

Nota:
Inciso agregado por el articulo | de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 89.- Las urbanizaciones que resultan de la aplicacion de los procedimientos de excepcion
para el reconocimiento legal y la regularizacion de los asentamientos populares existentes y
futuros en dreas urbanas, estaran sujetas a reglamentacion particular y se rigen por ordenanzas
especiales.

Nota:
Articulo sustituido por el articulo 2 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

SECCION 11
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 90.-Vivienda de interés social.- La vivienda de interés social es aquella adecuada y digna
que garantiza el derecho a la vivienda cumpliendo con condiciones de habitabilidad y
servicios basicos indispensables, dirigidas a quienes pertenecen a uno de los grupos de
atencion prioritaria y a la poblacién en situacion de pobreza o vulnerabilidad. que residen en
el Canton, las mismas que por su precio son susceptibles de adquisiciénﬁ/

Nota:
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Articulo sustituide por el articulo 3 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantdn Portoviejo (2016-12-12)

Concord.:

Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

“Art. 34.- Funciones.-Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes:

()

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés
social en el territorio cantonal;

)

Nota:
Articulo 37 de la ordenanza inicial eliminado por el articulo 4 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta
Reforma a la Ordenanza de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 91.- Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo urbano
dotado de infraestructura y servicios necesarios para servir a la edificacion, primordialmente
los sistemas publicos de soporte necesarios. con acceso a transporte piblico. y promoverdn la
integracion socio-espacial de la poblacion mediante su localizacién preferente en éareas
consolidadas de las ciudades.

La definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccion serdn
determinados en base a lo establecido por el érgano rector nacional en materia de habitat y
vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusién econdmica y social.

Los programas de vivienda de interés social se sujetaron al uso de suelo y zonificacion, que
para el efecto se detallan en los cuadros 1.1 y 1.2 de esta ordcnanza,;/
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PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CUADRO 1.1 USO DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES
URBANAS
COoDIGO USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO

USO GLOBAL=V vivienda

ESTABLECIMIENTO

V-0 Vivienda urbana de Interés Social (Alta Densidad)
Lote minimo de 105 m2
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Nota:
Articulo sustituido por el articulo 5 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portovigjo (2016-12-12)

Art. 92.- -Los programas de vivienda de interés social podrén ser planificados y ejecutados
por el sector publico y/o privado, y en etapas, sus obras de urbanizacion seran entregadas
al GAD Portovigjo y sus empresas de la misma manera o en su totalidad.

El GAD Portoviejo apoyara e incentivarad la produccién social del habitat para facilitar el
acceso a suelo, financiacion, crédito y asistencia técnica, ademas de incentivos tributarios,
preferentemente a los procesos de gestion y construccién de habitat y vivienda liderados
por organizaciones de la economia popular y solidaria o grupos de poblacién organizada
sin fines de lucro, ya sea de manera auténoma o con el apoyo del sector publico o privado.

Nota:
Articulo sustituido por el articulo 6 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Art. 93.- Permiso Unico.- Se establece para los proyectos de vivienda de interés social, el
otorgamiento del permiso tnico para la habilitacion del suelo, edificacion y habitabilidad
una vez cumplidos los requisitos contemplados en esta ordenanza y demas normativa de la
materia

Nota:
Articulo sustituido por el articulo 7 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

SECCION 111
DE LAS EDIFICACIONES

Art. 94.- Todas las edificaciones se sujetardn a las especificaciones de la respectiva
zonificacion de este Titulo.

Art. 95.-Retiros Frontales.- Los retiros frontales seran encepados y arborizados. En
ningun caso se permitira la ocupacion de estos retiros con edificaciones, salvo losas de
garaje o garitas de vigilancia. En las zonas miltiples v que tengan uso comercial, los
retiros frontales serdn tratados y considerados como prolongacién de la acera y no se

permitirdn estacionamientos, cerramientos, ni obstaculo alguno.

Art. 96.-Retiros Laterales.- Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacion respectiva, pudiendo adosarse en planta baja hasta una altura méxima de 3,80
metros a las medianeras. En las vias colectoras, se permitira adosamientos hasta una altura
de dos pisos (siete metros). Esta altura se medira desde el nivel natural del suelo.

Art. 97.- Cuando se ocupen los retiros reglamentarios con plataformas o terrazas
accesibles, la altura méxima permitida serd de un metro sobre el nivel natural del terreno.

Art. 98.-Cerramientos.- Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una
altura minima de 2 metros y maxima de 3,80 metros. Los cerramientos frontales podran
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tener una altura maxima de 2,50 metros, deberan ser disefiados en armonia con el edificio
y seran aprobados conjuntamente con el proyecto arquitecténico.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de 2 metros de altura como
minima, debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no atente al
ornato de la ciudad.

Art. 99.- Los voladizos se atendran a las siguientes disposiciones:

- En las zonificaciones con retiros frontales se permitirdan voladizos en una
dimension equivalente al 10% del ancho de la calle y hasta un méximo de 1,25
metros a partir del primer piso (cuatro metros) y de 2,50 metros a partir del
segundo piso (siete metros).

- Los lotes cuya zonificacion sea en linea de fabrica, se permitiran voladizos con
ocupacion de ambientes interiores de hasta 1,25 metros, a partir del segundo piso
(siete metros). No se permitirdn voladizos para esta zonificacion, de ningln tipo,
cuando las vias sean menores de 10 metros, pasajes peatonales y escalinatas. Los
balcones se retiraran 3 metros de la medianera.

- No se permitiran voladizos de ningin tipo hacia los retiros laterales, a excepcion
que el retiro sea hacia un espacio verde piblico en cuyo caso podra tener un
voladizo maximo de 1,25 metros.

- En todos los casos el drea de construccion maxima de las edificaciones, no superara
el CDS fijado por la zonificacién respectiva.

100.- En las zonificaciones sobre linea de fébrica con portales, las edificaciones
obligatoriamente deberéan incluir portales a lo largo de la o las vias, los niveles de los pisos
de los portales deben unificarse con los niveles de las aceras, los portales deben
considerarse como prolongacion de las aceras y no podrin incluir desniveles, rampas o
gradas: los portales no pueden ser ocupados con objetos o elementos que se transformen en
barreas que dificulten la circulacion peatonal. Los portales obligatoriamente tendran 3
metros de profundidad y 3.60 metros libres de altura.

Art. 101.-Culatas.- Todas las culatas de las edificaciones deberan tratarse con materiales
de acabados similares a las otras fachadas.

Art. 102.-Ascensores.- Es obligatoria su instalacién en edificios cuya altura sea superior a
seis plantas, que se considerardan desde el subsuelo en caso de haberlo. En las edificaciones
que utilicen el séptimo piso como espacio complementario de las viviendas, con acceso en
el sexto piso (departamentos tipo diiplex) no requeriran ascensor.

Art. 103.-Transformadores.- Toda construccion que requiera una carga eléctrica mayor
de cincuenta (50) kilovatios, deberd contemplar un recinto especial, con acceso
independiente para transformadores y accesorios propios de la instalacion eléctrica, de las
dimensiones vy requisitos que exija la Corporacion Nacional de Electricidad (CNEL).
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siempre que no sea factible su instalacién en torre (poste) o que no se trate de camaras
modulares compactas.

Art. 104.- Todas las construcciones se sujetardn a las siguientes disposiciones en lo
relativo a la altura de la edificacion, ocupacién de retiros y excavaciones:
a) Se considera altura de edificacion maxima a la asignada en el cuadro N° 3 del
presente Titulo, la misma que sera correspondiente tanto en niimero de pisos como
en distancia vertical.

b) La altura de edificacion se mantendra paralela al nivel natural del terreno, en todas
las direcciones de su topografia.

¢) En terrenos planos. la altura de edificacion se medird incluyendo todos los locales
habitables y no habitables que se encuentren parcial o totalmente sobre el nivel de
la acera: para el calculo del COS se contabilizara tinicamente los locales habitables.

d) En terrenos con pendiente positiva o negativa, no se podran realizar excavaciones
que superen el 60% de su drea. La edificacion debera solucionarse en voliimenes
aterrazados, cuya longitud horizontal minima serd de 3 metros y maxima de 15
metros en direccion de la pendiente.

La altura de edificacion se medira en cada volumen de aterrazamiento, desde el
primer nivel inferior que contenga locales habitables en una superficie mayor al
50% del CDS reglamentario y/o que sobresalga parcial o totalmente del nivel
natural del terreno.

Dentro del volumen de aterrazamiento conformado y bajo el primer nivel inferior
valido para el calculo de la altura reglamentaria, podrdn ubicarse locales habitables
y no habitables hasta un maximo de dos pisos de altura.

Los traslapes y superposiciones producidas por el aterrazamiento no se
contabilizaran en la sumatoria de pisos y en el calculo de la altura de edificacion.

En estos casos igualmente, el establecimiento del CDS contabilizara todos los
locales habitables.

e) En terrenos con usos residenciales con pendientes positivas y siempre que la
topografia del terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres
metros sobre la rasante de la via, la edificacion podra ocupar ese retiro en toda su
longitud con locales no habitables tales como garajes, accesos cubiertos y/o
bodegas. en la altura maxima de un piso sobre la rasante de la via. Podra tener
méximo dos accesos desde la calle.

Las escaleras de acceso al nivel de ingreso en planta baja. pueden ocupar los retiros
frontales y laterales; a partir de ese nivel, las escaleras respetaran los retiros
reglamentarios. {.
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f) En terrenos con usos residenciales con pendientes negativas y siempre que la
topografia del terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres
metros bajo la rasante, la edificacién podra ocupar ese retiro en toda su longitud
con longitud con locales no habitables tales como garajes, accesos cubiertos y/o
bodegas. en la profundidad requerida v bajo la rasante de la via.

Podréan usar el retiro frontal para acceder al nivel de ingreso, a partir de ese nivel, la
escalera deberd desarrollarse por el interior del edificio. El retiro lateral podra
utilizarse para construir escaleras, Unicamente para acceder hacia niveles bajo el
nivel da la acera, pero respetando la pendiente natural del terreno.

g) En terrenos con usos miltiples, con pendiente positiva y retiro frontal, la
edificacion no podra ocupar ese retiro, debiendo tratérselo como prolongacion de la
acera y su uso serd publico. Preferentemente debera efectuarse el desbanque
necesario a fin de que la acera y el retiro frontal tengan niveles similares.

h) En terrenos con usos miltiples, con pendiente negativa v retiro frontal, la
edificacion podra ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables
tales como garajes, accesos cubiertos y/o bodegas, en la profundidad requerida y
bajo la rasante de la via.

La cubierta del retiro frontal ocupado en subsuelo debera tratarse como
prolongacion de la acera, y serd de uso publico. La altura méxima de esta losa de
cubierta sobre el nivel de la acera sera de un metro en el punto mas desfavorable.

i) Los terrenos que presenten pendientes positivas o negativas superiores al 50%, para
la ejecucion de proyectos serd necesario un estudio especifico del suelo, de los
desbanques y taludes, que presentara previamente el interesado a la Direccion

Municipal de Gestion y Control Territorial o quien haga sus veces, para su
aprobacion.

j) Los casos no contemplados en los pérrafos anteriores de este articulo, se sujetaran a
lo que dispone esta reglamentacion en relacién con la ocupacion de los retiros
frontales, altura de edificacion, COS y CUS.

Art. 105.- La altura del entrepiso de cualquier zonificacion podra modificarse siempre que
lo determinen requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande el
proyecto. En ninglin caso esto implicard un incremento en el nimero de pisos de la
zonificacién. En el cono de aproximacién al aeropuerto, la altura maxima de edificacion,
incluido gradas, ascensores u otras instalaciones, no podra sobrepasar las determinadas por
la Direccion de Aviacion Civil.

Art. 106.- Para el calculo se excluyen las dreas de servicios comunales tales como:
escaleras, circulaciones horizontales generales, ascensores, ductos de basura y de
instalaciones, los estacionamientos cubiertos en planta baja y los locales no habitables en
subsuelo. Ademas no se contabilizaran las dreas de equipamiento comunal establecidas por
las normas municipales,?
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Art. 107.- Las edificaciones construidas antes de esta Ordenanza que por los nuevos datos
de zonificaciéon pueden incrementar el COS, CUS y la altura, deben obligatoriamente
respetar el disefio original del edificio en relacidn con la estética y el sistema constructivo
utilizado.

Art. 108.- El calculo del nimero de puestos de estacionamiento se regira por lo
establecido en los Cuadros 3 v 4 del presente Titulo y ademas se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

a) El ingreso vehicular no podrd ser ubicado en esquinas, ni a través de plazas,
plazoletas, parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde una via piblica.
En caso de que el predio tenga acceso a dos vias, el ingreso vehicular se lo
planificara por la via de menor jerarquia.

b) Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acera en
una profundidad de tres metros desde la linea de fabrica, a partir del cual podra
producirse el cambio de pendiente. El ancho minimo de las rampas de acceso a los
estacionamientos sera de tres metros.

¢) Toda edificacion que al interior del predio tuviese mds de veinte puestos de
estacionamientos, debera instalar a la salida de los vehiculos una senal de alarma
luz. Esta serd lo suficientemente visible para los peatones, indicando el instante de
salida de los vehiculos.

d) En zonas residenciales se podrd construir garajes en los retiros frontales. La
ocupacion como accesos a los estacionamientos, no superara el 30% del frente del
lote. En lotes con frentes menores a 10 metros el acceso a los estacionamientos sera
de 3 metros. La cubierta del garaje debera ser inaccesible y su altura minima sera
de 2,50 metros y maxima de 3,80 metros.

e) En las edificaciones construidas que vayan a ser declaradas en propiedad
horizontal, antes de la vigencia de la presente Ordenanza, cuyos predios no
permitan la aplicacion del nimero de estacionamientos previstos, se exigird los que
técnicamente sean factibles.

f) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa de la Direccion de Avalios. Ordenamiento Territorial y
Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Arvea Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

CUADRO 4 NUMERO MINIMO DE
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

1. USO RESIDENCIAL

Proyecto de interés Social | por cada 10 viviendas

Proyectos el lote <a 200 m2. | por cada 3 viviendas
Pégina 65 de 384

-
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Proyectos el lotes > a 200 m2.

1 por cada vivienda

MULTIFAMILIAR

- Departamentos < 40 m2.

- Departamentos = 40° 70 m2.

- Departamentos = 71 a 240 m2.
- Departamentos > 240 m2.

| por cada 4 viviendas
| por cada 2 viviendas
| por cada vivienda
2 por cada vivienda

2. USO COMERCIAL Y OFICINA

- Hasta 100 m2 de drea util
-> 100 m2 de area util
- Centros Comerciales

| 1 por cada 100 m2.
| por cada 50 m2 de exceso
| por cada 25 m2 de exceso

3. EQUIPAMIENTO Y SERVICIO

- Bajo Impacto
- Mediano y Alto Impacto

BODEGAS

EDUCACION

- Primaria y Preprimaria | por cada 2 aulas

- Secundaria | por aula 4 por aula

- Superior | por cada 25 localidades
- Cultura, Culto y espectaculo| 1 por cada 25 localidades
publico

SALUD | por cada 4 camas

(60% para el puiblico y 40% para el

personal)

ALOJAMIENTO | 1 por cada 4 habitaciones
4. INDUSTRIAS Y BODEGAS

INDUSTRIAS

| por cada 100 m2. de lote

I wvehiculo liviano por cada 100 m2 de
construccion + | vehiculo pesado por cada 500
m2 de lote.

1 wvehiculo liviano por cada 500 m2 de
construccion + | vehiculo pesado por cada 500
m2 de lote.

Art. 109.-Ocupacion provisional.- En todos los predios podran autorizarse con cardcter

provisional usos recreativos, comerciales,

para estacionamientos y publicidad. Las

construcciones deben tener caricter provisional y ser de tipo desmontable. Queda

prohibida la ocupacion de los retiros frontales

establecidos por la zonificacion.

La autorizacion para ocupacion provisional no crea derecho para mantener la edificacion
por mas de dos afios. Pasado este tiempo, el GAD Portoviejo podréa requerir o disponer la
demolicion o desmontaje de las instalaciones, sin derecho a indemnizacion.

Art. 110.- Supresion de barreras arquitectonicas para personas discapacitadas.- En todo
edificio cuyo uso suponga acceso libre del publico, se debera obligatoriamente eliminar
todo tipo de barrera que impida la libre circulacion de personas discapacitadas/
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SECCION IV
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 111.- Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros
bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser
enajenados individualmente.

Concord.:

Ley de Propiedad Horizontal:

Art. 10.- (Reformado por el Art. 6 de la Ley s/n, R.O. 543-8, 27-I1X-2011).- Terminada la construccion de un
condominio inmobiliario, se protocolizara, luego del Registro Catastral, en una de las notarias del canton,
un plano general que establezca con claridad los terrenos v espacios construidos condominillos v los
ferrenos y espacios consiruidos de propiedad exclusiva. Se inscribira una copia en el Regisiro de la
Propiedad, en un libro especial que se llevarda para el efecto. La copia del plano se guardara en el archivo
del Registrador y en el Registro Catastral.

El plano contendra los siguientes detalles:
a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) (Sustitnido por el Art. 7 de la Ley s/n, R.O. 543-8, 27-1X-2011) Ubicacion y mimero que corvesponda a
cada ferreno y espacio consiruido de propiedad exclusiva; y,

¢) Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, 1eléfono, calefaccion y ventilacion si las
hubiere, desagties, v de los demds bienes comunes.

La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, y la constitucidn de cualguier derecho real sobre
ellos, se efectuaran en la forma sefialada en el Codigo Civil y en la Ley de Registro. Se hard, ademais,
referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacion del piso. departamento o local y el
niimero respectivo.

En caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros usos, que se desarrollen bajo este
régimen, se someteran a la trama Vial existente o planificada y en ningiin caso podran conformarse en
superficies mayores a 10000,00 m2; con una tolerancia del 10% en el drea.

Art. 112.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad, contemplados en la
zonificacion establecida en este Titulo.

Art. 113.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y de teléfonos, establecidas por los organismos competentes. Ademas por
las disposiciones especiales establecidas a continuacion:

a) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable seran centralizadas, cada
unidad tendra un medidor propio. en un lugar facilmente accesible dentro de cada
unidad. Para uso comunal tendrd un medidor independiente.

b) Las instalaciones de evacuacién de aguas servidas se disefiardn de tal manera que
cada apartamento tenga su propia instalacion hasta conectar con la red general de
colectores del cdiﬁcio?’
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¢) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contard con su propio
medidor, alimentado desde un tablero general.

La iluminacion de espacios comunales: escaleras. corredores, galerias y dreas
exteriores, se realizard de acuerdo a las normas de la Corporacion Nacional de
Electricidad (CNEL).

Art. 114.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deben
sujetarse a la clasificacion que se registra en el Cuadro N° 5 para la construccion de los
espacios comunales.

CUADRO 5 NUMERO MAXIMO DE UNIDADES EN PROPIEDAD |
HORIZONTAL
GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINA
A ~ Hasta 10 Hasta 20 Hasta 40 |
B Della20 De 21 a40 Ded4la80 |
G De2l ad0 De 41 a 80 De 81 a 160
D De 41 a70 De 81 a 140 De 161 a 280
E >a7l > 141 > 281
Sélo para usos combinados se consideraran como dreas equivalentes: viviendas
100 m2; comercio 50 m2; oficinas 25 m2.

Art. 115.- Los espacios generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos:

- Espacios construidos:

- Areas recreativas;

- Retiros frontales; v,

- Areas de circulacion peatonal y vehicular.

Los espacios generales de uso comunal, se sujetardn a las siguientes disposiciones:
a) Espacios construidos: los grupos B, C, D y E tendrin una unidad habitacional
minima para portero o conserje, o en su defecto, facilidades para servicios de

guardiania externa.

Los grupos B y C, tendran una sala comunal de copropietarios, con un drea minima de 20
m2.

Para los grupos D y E, la sala comunal sera igual a 1 m2 por unidad de vivienda o su
equivalente para comercios y oficinas, con un méximo de 300 m2.

El grupo E tendrd una guarderia infantil, tomando como minimo | m2 por unidad de
vivienda o su equivalente para comercios y oficinas, con un maximo de 300 m2.

Se podran ubicar los espacios construidos de uso comunal en la terraza de los edificios,
ocupando como maximo el 20% del area de dicha terraza. Esta construccion no sera
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contabilizada en el niimero de pisos del edificio, debera estar retirada al menos 5 metros al
frente y 3 metros lateralmente v hacia el fondo del perimetro de la terraza.

Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizaran como érea util.
siempre y cuando no superen el 50% del COS establecido en la zonificacion.

b) Areas recreativas: Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B, y C, tendran
un drea recreativa minima de 15 m2 por unidad de vivienda.

Las edificaciones de vivienda de los grupos D y E, tendrén un drea recreativa minima de
10 m2 por unidad de vivienda, con un minimo de 300 m2. Estas dreas deberan ser
concentradas y de uso general.

Para el célculo de esias dreas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a
circulacion vehicular y peatonal.

¢) Retiros frontales: los retiros frontales en las zonas de uso residencial, podran ser
tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, pudiendo ser
encepados y arborizados.

d) Areas de circulacion peatonal y vehicular: su disefio se sujetard a las disposiciones
del presente Titulo.

Art. 116.- Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones generales para toda edificacion, observaran las disposiciones siguientes:

a) Cisterna y equipo hidroneumatico: toda edificacion de una altura mayor a tres
pisos, que vaya a ser declaradas en propiedad horizontal, estan obligadas a incluir
dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad de
abastecimiento de tres dias y el equipo hidroneumatico para la distribucion de
caudales.

b) Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, podran
considerar la posibilidad de disponer de un sistema central de almacenamiento de
gas licuado de petréleo, para ser distribuido por tuberia a cada departamento, de
acuerdo a las normas que dicta el INEN. EI control de consumo se realizara por
medio de contadores individuales.

¢) Casilleros Postales: Toda edificacion en propiedad horizontal, contard con
casilleros de servicio postal.

d) Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a vivienda, grupos D y E,
se podran instalar antenas colectivas de television v enlaces de radiodifusion en
frecuencia modulada. Cuando se instale una antena receptora de senal de television
via satélite, esta deberd emplazarse en el lugar del edificio que suponga el menor
impacto visual para el medio.{
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SECCION V
INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Art. 117.- Con el proposito de intensificar la utilizacion del suelo y evitar el
fraccionamiento excesivo. los predios cuya superficie sea igual o mayor a dos lotes
minimos, tendrdn un incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), altura de
edificacion y densidad neta, determinados en las normas de zonificacion general de este
Titulo de acuerdo con los contenidos del Cuadro N° 6, Intensificacion de la Utilizacion del
Suelo.

Art. 118- Los proyectos que pueden acogerse al incremento establecido en el inciso
anterior, cumplirdn con las disposiciones generales de este Titulo v las siguientes:

a) Deberan respetar el uso del suelo, forma de ocupacion y retiros de la zonificacion
general del sector.

b) Deberan cumplir con los requisitos establecidos para la constitucion del régimen de
propiedad horizontal

¢) Los predios ubicados en dreas urbanas calificadas como zonas de riesgo, peligrosas
o restringidas, solo podrian acogerse a los incrementos de altura y no a los
incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), y densidad neta.
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Art. 119.- El disefio y construccion de las vias se regird por las disposiciones de esta
seccion v los contenidos del Cuadro No. 7.

Art. 120.-El GAD Portoviejo disefiard las vias arteriales de enlace primario, vias arteriales
de enlace basico, vias de enlace secundario, vias locales vehiculares y vias locales

peatonales, en base al Plan de Ordenamiento Fisico-Espacial del Area Urbana de la Ciudad
y los estudios especificos sobre vialidad v transporte.

Art. 121.- La red vial del drea urbana de la ciudad de Portovigjo, estara conformada por
los siguientes tipos de vias:

a) Vias arteriales primarias:

Son las vias destinadas al transito interurbano para una circulacion rapida (60 a 90 Km.
/H.) con vehiculos en ambos sentidos, en carriles separados y con accesos controlados.
Istas vias no deben permitir el estacionamiento de vehiculos en sus carriles.

b) Vias arteriales de enlace basico:

Son las vias destinadas de preferencia al transporte masivo, que se conectan con las vias
arteriales de enlace primario y de enlace secundario. Deben permitir una circulacion
moderada (10 a 60 Km. /H.) de vehiculos en ambos sentidos y en carriles separados. Estas
vias no deben permitir el estacionamiento de vehiculos en sus carriles, con excepcion de
las paradas de buses las cuales deben estar localizadas en forma equidistante y estratégica.

¢) Vias de enlace secundario:

Son las vias destinadas al transito interno de los diversos sectores urbanos; se conectan con
las vias arteriales de enlace basico y las vias locales vehiculares. Permiten la circulacion
moderada y el estacionamiento de vehiculos en sus carriles.

d) Vias locales vehiculares:

Son las vias destinadas al transito particular de vehiculos al interior de los barrios y
urbanizaciones. Permiten la circulacién moderada y el estacionamiento de vehiculos en sus
carriles.

) Vias locales peatonales:

Son las vias destinadas al transito peatonal. No deben permitir el trénsito de vehiculos y
estacionamientos, excepto en casos de emergencia.

Art. 122.- El disefio y construccion de las vias locales, peatonales y de escalinatas pueden
ser realizados por los urbanizadores, sujetdndose a lo dispuesto en las normativas de este
Titulo, previa aprobacién de la Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestion
del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ovdenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacian del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-1 2-!.3',2/
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Art. 123.- Los derechos de vias deberin sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones
del Ministerio de Transporte y Obras Piablicas mediante Acuerdo, a los estudios y
recomendaciones viales realizados por la Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial
y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentaciin del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 124.- Se establecen areas de proteccion especial en las vias, en los siguientes casos:

- Servicio: Poliductos

Tipo: Especial

Area de Proteccion: desde el eje 15 metros
- Servicio: Linea de alta tension (138 KW)

Tipo: Especial

Area de Proteccion: desde el eje 15 metros
- Servicio: Linea de alta tension (menos de 46 KW)

Tipo: Especial

Area de Proteccion: desde el eje 7.5 metros
- Servicio: Acueductos

Tipo: Especial

Area de Proteccién: desde el eje 10 metros
- Servicio: Canal de Riego

Tipo: Especial

Area de Proteccion: desde el eje 15 metros

CUADRO DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS ViAS
NUMERO DE CARRI
£ CARRILES o sk bjcsipingim LONGITUD | PENDIENTE | ANCHO
TIFO DE VIA POR PARTERRE | ACERA D\[— EST ,:‘( ._IO MAXIMA MAXIMA TOTAL
SENTIDO NAMIENTO
Vias arteriales de | Disefio especial
enlace  primario | En base al Plan de Ordenamiento Fisico-Espacial del Area Urbana de la Ciudad v los estudios especificos
(EXPRESA) sobre vialidad y transporte
Vias arteriales de | DOS 4.00 metros 3,50 OPCIONAL - 8% 25,00
enlace metros metros o
basicos(ARTERI mas
AL)
Vias de enlaces | UNO - 2,00 DOS 400 metros 10% 15,00
secundarios(COL metros metros
ECTORA) B
Vias locales | UNO - 1,50 UNO 100 metros 12% 10,00
vehiculares(LOC metros metros
AL)
Vias locales | - - - 100 metros 13% 6,00
peatonales(LOC metros
AL)
Ciclo - via - - - - | - 15% 1.80
metros
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SECCION VI

DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art. 125- Los proyectos estructurales observardn las normas basicas y recomendaciones
del Codigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, volumen I, elaborado por
el Instituto Ecuatoriano de Normalizacién (INEN), debiendo ademas observar lo siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre andlisis y disefio sismo-
resistente de estructuras, se aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones que
estén de acuerdo con las mejores y mas modernas practicas de la ingenieria estructural a
nivel internacional y que se encuentren reflejadas en normas y codigos en paises con
caracteristicas sismologicas similares a las nuestras.

b) En la memoria descriptiva del analisis y disefio estructural deberan incluirse, claramente
expresados, los criterios estructurales generales y los pardmetros basicos utilizados en el
disefio sismo-resistente del edificio.

SECCION VIII
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Art. 126.- Todo proyecto arquitectonico o urbano debera considerar las normas especiales
de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, su
Reglamento, la ordenanza de la materia y los reglamentos internos del Cuerpo de
Bomberos.

Art. 127.- Los edificios que fueren objeto de ampliacion, remodelacion, en una superficie
mayor a la tercera parte del drea construida deberdn ajustarse a las disposiciones
contempladas en el articulo anterior.

Art. 128.- Después de la aprobacion del proyecto por la Direccion de Avaltos,
Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien haga sus veces, y durante la
construccion del edificio, el GAD Portoviejo y el Cuerpo de Bomberos podran realizar
inspecciones para constatar el cumplimiento de las medidas de proteccion contra
incendios.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Orvdenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Concord.:

Cadigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

“Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

(...

m) Gestionar los servicios de prevencidn, proteccion, socorro v extincion de incendios; y%

()™
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SECCION IX
DE LA PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

Art. 129.- El derecho de la colectividad a disfrutar de un medio ambiente adecuado, obliga
a todos los ciudadanos. entidades e instituciones a proteger los espacios v ambientes
naturales.

Art. 130.- Las vegas y riberas del Rio Portoviejo, son dreas de proteccion ecologica de un
gran valor paisajistico que contienen elementos naturales con evidente valor ambiental.
Los usos y conservacion de estas dreas, paisajes v elementos, son de responsabilidad del
GAD Portoviejo y seran protegidos mediante la planificacion vy posterior ejecucion del
proyecto: "Corredor Bidtico, Parque Lineal Rio Portoviejo".

Concord.:

Cadigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

“Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado municipal.- Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley:

fis)

J) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y
lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley;

k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios,
lagos v lagunas;

(...

Art. 131.- La vegetacion existente tanto en espacio piiblico como en privado, debera
protegerse de acciones que lleven a su destruccion parcial o total. Para el caso de talas o de
replantaciones, debera solicitarse autorizacion municipal, la que, a través de la Direccion
de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo. o quien haga sus veces, emitira
la respectiva resolucion previo informe favorable de la Direccion de Medio Ambiente
Municipal.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

En todos los predios, los propietarios estan obligados a arborizarlos, guardando una
proporcion de un drbol por cada 150 m2 de superficie de lote, como minimo.

Los moradores de los accesos principales de la ciudad, asi como de los centros poblados
del canton, procuraran la arborizacion de los mismos, debiendo el GAD Portoviejo indicar
las especies de arboles a sembrarse.

Art. 132.- Toda obra de conservacion, recuperacion o de nueva edificacion, debera tener
en cuenta la proteccion de la vegetacién, que viene a constituir parte del patrimonio
arboreo y natural (muy especialmente las especies autdctonas y tradicionales). En los
planos de levantamiento del estado actual se hardn constar los arboles en su posicion real
con los datos de la especie. Seglin el caso se autorizara o se exigira variaciones en la obra,
o en su defecto, se condicionara el permiso al trasplante, el replante o la proteccién de los
arboles mientras dure la obraﬁ’
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Art. 133.- Todos los taludes que no requieran muros deberan estar cubiertos por
vegetacion rastrera o por matorral.

Art. 134.- Las areas no ocupadas con edificacion deberdn tener vegetacion en por lo
menos un 70%. El GAD Portoviejo. independientemente o en accion conjunta con otras
instituciones, estimulara la conformacion de dreas forestales.

Art. 135.- Las acciones de degradacion del medio ambiente natural, en forma directa o
indirecta, daran lugar a las sanciones que establece este Titulo en su Capitulo
correspondiente.

CAPITULO V
DE LOS PROCEDIMIENTOS

SECCION 1
DE LOS PROCEDIMIENTOS GENERALES

Art. 136.- Los trabajos de planificacion arquitecténica o urbana, y de disefio especializado,
ya sea de ingenieria: estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicaciones, para
los cuales se requiera aprobacion municipal, deberan ser ejecutados bajo la responsabilidad
de un profesional arquitecto o ingeniero, de acuerdo con las leyes del Ejercicio Profesional
y debidamente registrado en el GAD Portoviejo.

Art. 137.- Para realizar cualquier tipo de intervencion urbana o arquitecténica, tales como:
dividir un terreno. intensificar la utilizacion del suelo, urbanizar, construir nuevas
edificaciones, ampliar o modificar construcciones existentes; se respetaran las normas de
zonificacion establecidas en el presente Titulo.

Art. 138.-Las edificaciones pueden construirse bajo tres formas de intervencion:

a) Trabajos varios: intervenciones menores o iguales a 30 metros cuadrados o cuvo monto
no fuera superior a 25 SU; requieren de la obtencion del permiso municipal, siempre que
no implique un cambio de uso en la edificacion, ni incumpla la normativa constructiva
establecida en el sector. con la presentacion del o los planos con detalle constructivo y
presupuesto de la obra, con la respectiva firma de responsabilidad de un arquitecto o
ingeniero civil.

b) Construcciones mayores de 30 metros cuadrados: o con un valor mayor a 25 S.B.U.;
requieren aprobacion de planos vy deben ser ejecutadas bajo la responsabilidad de un
arquitecto o ingeniero civil.

¢) Construcciones de interés social: mediante prototipos de edificacién realizados por
instituciones publicas, colegios profesionales o instituciones privadas sin fines de lucro,
previamente aprobados por el GAD Portoviejo y bajo la fiscalizacion de un arquitecto o
ingeniero civil.”

Nota: Articulo reformado segin la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22),
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SECCION I
DEL INFORME DE REGULACION URBANA Y RIESGO (IRUR)

Art. 139.- El Informe de Regulacion Urbana y Riesgo (IRUR), sera expedido por el GAD
Portoviejo a pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés, previo el pago
en Tesoreria Municipal de un valor equivalente al 1% de la remuneracion basica unificada.
El IRUR tiene un periodo de validez de dos afos. contados a partir de la fecha de su
expedicion.

Art. 140.-Cuando el IRUR sea requerido para urbanizar dentro del drea urbana de la
ciudad, se debera complementar la solicitud con informes de factibilidad de servicio de la
Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado EPMAPAP.

Art. 141.- En los casos no previstos por este Titulo se estara a lo dispuesto en el
COOTAD, caso contrario la Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial v Gestion del
Suelo, o quien haga sus veces, elaborard un informe para conocimiento y resolucion del
Concejo Municipal.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

SECCION 111
PROCEDIMIENTOS APROBATORIOS DE URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES

Art. 142.- Objeto.- El objeto de este procedimiento es el de regular y establecer las
normas que definen los mecanismos de aprobacion y emision de permisos de construccion
de todas las urbanizaciones, fraccionamientos o reestructuracion de lotes que se ejecuten
en el canton Portoviejo, con la finalidad de incentivar la inversion en el ambito de la
construccion, prestando mayores facilidades en el proceso de legalizacién de dichos
proyectos, garantizando la idoneidad técnica, econdmica y legal de los mismos.

Art. 143.- Alcance.- En ¢l procedimiento aprobatorio de las urbanizaciones, se debera
cumplir con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Fisico Espacial del Area Urbana
de la ciudad de Portoviejo, esta Ordenanza y demds normativa de la materia. Para la
aprobacién de fraccionamientos y reestructuracion de lotes, se tendrd en cuenta lo
consignado en el COOTAD, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, su reglamento, las politicas publicas emitidas por el ente rector, ademas de la
ordenanza antes mencionada, y normativa pertinente.

Art. 144. Procedimiento.- El procedimiento para la aprobacion de un proyecto de
Urbanizacion, contempla dos instancias:

a) Informe Basico (factibilidad);

b) Informe de aprobacion definitiva.

Art. 145.- Informe basico y de factibilidad.- Para el otorgamiento del informe basico y
de factibilidad de desarrollo del proyecto, el Urbanizador debera presentar al Director del/



76 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

ﬁ PORTOVIEJO

Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, la
siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestién del
Suelo, o quien haga sus veces.

b) Informe de Regulacién Urbana-Rural y Riesgos (IRURR).

c¢) Detalle de ubicacion del predio a urbanizarse en escala 1:25000 en formato A-1.

d) Plano topogrifico del predio ajustado a la escala del formato A-1, en el que
consten: la ubicacion de todo el sistema vial circundante, la ubicacién de rios.
quebradas, riachuelos, canales de riego, lineas de transmision de energia eléctrica,
etc.

e) Plan masa con la distribucion de lotes y dreas.

f) Informe de factibilidad de los servicios basicos de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, emitido por la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Portoviejo (EPMAPAP). En sectores donde no exista la red
piblica del alcantarillado sanitario, el Urbanizador deberd presentar a la
EPMAPAP los estudios para el tratamiento final de las aguas residuales, el cual
deberd ser aprobado por la misma. En el caso del alcantarillado pluvial. la
factibilidad de la EPMAPAP debera establecer la forma vy el lugar dénde evacuar
estas aguas.

g) Informe de factibilidad del servicio de energia eléctrica por parte de la Corporacién
Nacional de Electricidad (CNEL), con las especificaciones para el diseiio de redes
subterrdneas. En caso de existir redes de alta tension, la factibilidad debera
contemplar las regulaciones que deben observarse en la Urbanizacion sobre paso de
redes.

h) Informe de factibilidad del servicio de telecomunicaciones por parte de la
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT), con las especificaciones para
el disefio de redes subterraneas.

i) Para el caso de urbanizaciones que se encuentren cercanas o adyacentes al
aeropuerto Reales Tamarindos, certificacion de la Direccion de Avaldos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, en la que se indique retiros y el
numero de pisos permisibles para construir en base al plano de aproximacion del
cono de aterrizaje elaborado por la Direccion de Aviacion Civil, que consta en el
plan de ordenamiento fisico espacial de la ciudad de Portoviejo.

J)  Cuando se trate de urbanizaciones calificadas de interés social, se debera adjuntar,
la precalificacion debidamente aprobada por el érgano rector nacional en materia
de habitat y vivienda.

k) Certificados otorgados por el Ministerio de Ambiente del Ecuador (MAE):

1) De no Interseccion con Bosque y Vegetacion Protectora, y;

m) Categorizacion del Proyecto.

Art. 146.- Informe de aprobacion definitiva.- Para el otorgamiento del informe de
aprobacion definitiva del proyecto por parte de la Direccion de Avaliios. Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo, el Urbanizador debera presentar a ésta la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del
Suelo. o quien haga sus veces.
b) Informe bésico de la Urbanizacién/
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c) Memoria técnica escrita y grdfica del proyecto, que deberd contemplar
obligatoriamente los siguientes aspectos: antecedentes, condicionantes fisicas del
terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana y vial, cdlculo de areas verdes y
comunales en funcién de las normas existentes, asi como cualquier estudio especial
que facilite la comprension del proyecto. La memoria se presentard en formato A-
4.

d) Tres copias del plano del provecto de Urbanizacion, en escala 1:1000 o 1:500,
sobre el plano topografico actualizado. Este plano se presentara en formato A-1 con
respaldo magnético y contendrd el trazado de todas las afectaciones proyectadas
por el GAD Portoviejo, todo lo cual serd verificado por los respectivos funcionarios
municipales, conteniendo:

e Ubicacion del predio a escala, con coordenadas y delimitacion exacta de los
linderos con nombres de los colindantes;

e Disefio vial, basado en el estudio de trifico respectivo;

e Division de lotes producto del disefio urbanistico;

e Plano de equipamiento comunitario y dreas verdes (con todos los detalles
constructivos y especificaciones téenicas);

e Cortes del terreno para indicar pendientes, rios, quebradas, etc.:

e Cuadro de datos con superficies y porcentajes: area total del predio a
urbanizarse; area util; area de vias y aceras; drea de afectacién: drea de
proteccion si el caso lo amerita; dreas verdes y comunales; densidad
poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto: listado total de lotes con
numeracion continua, frente, fondo y superficie.

e) En caso de conjuntos habitacionales, plano de implantacion de la forma de
ocupacion de las edificaciones en formato A-1.

f) En caso de conjuntos habitacionales, planos, disefios de las viviendas y de las
memorias estructurales basados en las normas NEC.

g) Informe de la Direccién de Obras Piablicas de la estructura vial del disefio
presentado.

h) Informes y planos aprobatorios (con las respectivas firmas de responsabilidad
profesional) de las empresas encargadas de los sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, electricidad y telecomunicaciones.

i) Informe y plano aprobatorio del sistema contra incendios, emitido por el Cuerpo de
Bomberos de Portoviejo.

J) Aprobacién de la ficha ambiental o del estudio de impacto ambiental de ser el caso,
otorgado por el Ministerio de Ambiente, mismo que sera avalado por la Direccion
de Ambiente Municipal.

k) Cronograma de plazos de entrega de obras de infraestructura.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendra la clave catastral del
predio, las firmas de los profesionales responsables del provecto v del propietario.

Art. 147.- Entrega de garantia y pago de tasa por aprobacion de planos.- Previo a la

emision del informe de aprobacion definitiva, el Urbanizador estaré obligado a realizar el

pago de la tasa retributiva por gastos administrativos de aprobacion de planos equivalente

al 1 X 1000 del costo de las obras de Urbanizacion, y deberd constituir la garantia

correspondiente a favor del GAD Portoviejo. por el fiel cumplimiento de las obras def/
Pagina 78 de 384
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infraestructura bésica. La Direccidon de Avalios, Ordenamiento Territorial v Gestion del
Suelo, o quien haga sus veces, hasta el 30 de junio de cada afo, sefialard los costos por
metro cuadrado de construccion de las urbanizaciones para el cdlculo de la tasa de
aprobacion de planos v de la garantia.

La vivienda de interés social pagard por aprobacion de planos el 0.4x1000 del costo total
de la obra, sin importar el area de construceion.

Art. 148- Monto de la garantia.- El monto de la garantia para el fiel cumplimiento de las
obras de infraestructura bdsica que se realicen en la urbanizacion, serd equivalente al 30%
del valor de mercado por m2 de construccion fijado por la Direccion de Avalios,
Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien haga sus veces, para las obras de
infraestructura bdsica.

En el caso de las urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a
favor del GAD Portoviejo, una garantia equivalente al 30% del valor de las obras de
infraestructura basica de la etapa a ejecutarse.

Art. 149.-Tipos de garantia.- La garantia se constituira mediante depdsito en moneda de
curso legal a la orden del GAD Portoviejo en la misma institucién o en los bancos
indicados por ésta. EI GAD Portoviejo también podra aceptar cualquiera de las siguientes
garantias: hipoteca. prenda, garantia bancaria y/o pdliza de seguros, estas ultimas deben ser
irrevocables, incondicionales y de cobro inmediato.

Art. 150.- Aprobacion del alcalde o alealdesa.- El Alcalde o Alcaldesa aprobard
mediante acto administrativo, toda Urbanizacion que se provecte dentro del canton
Portoviejo, previo informe de aprobacion definitiva emitido por la Direccion de Avallos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, vy el informe
juridico correspondiente.

El Alcalde o Alcaldesa emitird su resolucion en un término no mayor a quince dias,
contados a partir de la fecha de presentacion del informe de aprobacion definitiva. La
resolucion motivada serd elaborada por la Procuraduria Sindica Municipal, dentro del
término establecido anteriormente.

Art. 151.- Entrega de planos aprobados.- Luego de la aprobacion de la urbanizacion por
parte del Alcalde o Alcaldesa, la Secretaria General retendrd para su archivo la
documentacion y una copia del plano aprobado, y entregara las dos copias restantes a:

e La Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo. o quien haga
SUS VECCS]
e El Urbanizador

Art. 152.- Protocolizacion.- La Resolucién del Alcalde o Alcaldesa, se protocolizara en
una notaria del canton y se inscribira en el Registro de la Propiedad. Tal documento, una
vez inscrito, constituird el permiso para ejecutar las obras de Urbanizacién, y servira de
titulo de transferencia de dominio de las areas de uso piblico y comunal a favor del GAD
Portoviejo, incluidas todas las instalaciones de servicio piblico. Dichas dreas no podran

enajenarse. (
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El Urbanizador se obliga a entregar en la Procuraduria Sindica Municipal dos copias
notariadas de la escritura publica inscrita, para el archivo del GAD Portoviejo.

Art. 153.- Control de las urbanizaciones.- Las diferentes dreas municipales. como
también las empresas prestadoras de servicios publicos, realizaran inspecciones y emitiran
sus respectivos informes, en las siguientes etapas de la obra:

a) Durante el desbroce y limpieza, replanteo general y de ejes de vias nivelados y
colocacion de hitos referenciales: inspeceion a cargo del area de control territorial o
quien haga sus veces.

b) Durante la construccion de las aceras y bordillos: inspeccion por parte de la
Direccion de Obras Publicas Municipal.

¢) Durante la instalacion de redes eléctricas y telefonicas, agua potable v
alcantarillados: inspeccidn a cargo de las empresas correspondientes.

d) Durante la aplicacion de las normas técnicas contra incendios: inspeccion a cargo
del Cuerpo de Bomberos de Portovigjo.

¢) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias: inspeccion a cargo de la Direccion
de Obras Publicas Municipal.

f) Durante la construccion de las dreas verdes y comunales: inspeccion a cargo del
drea de control territorial o quien haga sus veces.

g) Cuando las obras de urbanizacién hayan concluido: inspeccion a cargo del drea de
control territorial o quien haga sus veces.

h) Durante el proceso de construccion, para constatar que se implementen las medidas
ambientales establecidas en el Plan de Manejo Ambiental aprobado por el
Ministerio de Ambiente: supervision a cargo de la Direccion de Ambiente
Municipal.

De emitirse al menos un informe desfavorable en las etapas sefialadas con anterioridad. la
autoridad juzgadora municipal correspondiente ordenara la suspension de la obra, hasta
que el urbanizador subsane las observaciones establecidas en el respectivo informe.

Art. 154.- Recepcion de urbanizaciones.- La Direccion de Avaltos, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, procederd a la recepcion de la
urbanizacion, en el momento en que estén concluidas las siguientes obras:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillados con conexion a los
lotes y a las redes de servicio urbano. Con informe de cumplimiento de obra
emitido por la Empresa Piblica de Agua Potable y Alcantarillado de Portoviejo.

b) Construccion de vias, aceras, parterres, bordillos y areas verdes arborizadas en las
vias. Con informe de cumplimiento de la Direccion de Obras Publicas.

c) Construccion del sistema eléctrico, atendiendo las regulaciones que deben
observarse sobre pasos de redes de alta tension, de ser el caso. Con Informe de la
Corporacion Nacional de Electricidad (CNEL).

d) Construccion y habilitacion de areas verdes y comunales. Con informe del érea de
control territorial o quien haga sus veces.

¢) Construccién e instalacion del sistema de telecomunicaciones. Con informe de la
Corporacién Nacional de Telecomunicaciones (CNT).

f) Construccion e instalacion del sistema contra incendios. Con informe del Cuerpo
de Bomberos. 4/
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g) Sefalizacion de los lotes que comprende el amojonamiento claro v visible de cada
predio, de ser el caso. Con informe del drea de control territorial o quien haga sus
veces.

h) Implementacion de las medidas ambientales establecidas en el plan de manejo
ambiental aprobado. Con informe de la Direccién de Ambiente Municipal.

Art. 155.- Devolucion de la garantia.- La garantia serd devuelta una vez que el
urbanizador haya concluido la construccion total de las obras de infraestructura bésica de
la urbanizacion o de la etapa respectiva si fuera el caso, y ésta haya sido recibida previo los
informes favorables dispuestos en el articulo precedente de esta Ordenanza. sin que el
GAD Portoviejo reconozea ningtin tipo de interés sobre la garantia depositada.

De requerirlo el urbanizador, la Direccién de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion
del Suelo, o quien haga sus veces, luego de realizar un andlisis de los informes antes
descritos, podra disponer que la garantia sea sustituida por otra de menor valor conforme el
avance de la obra o de la etapa respectiva.

Art. 156.- Procedimiento para la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion.- El
urbanizador debe presentar en la Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y
Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, la solicitud de inspeccion v los informes de
cumplimiento emitidos por las empresas de servicios publicos correspondientes,
determinados en esta Ordenanza, a fin de que se proceda a realizar las inspecciones de las
areas municipales previo a la entrega—recepcion de las obras de Urbanizacion y se emita el
informe final. Si todos los informes fueren favorables, la Direccion de Avaldos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces,oficiara al
Procurador Sindico Municipal para que levante un acta de entrega recepcion de las obras,
que debe ser suscrita por una parte, por el Alcalde, en representacion del GAD Portovigjo,
y por otra, por el urbanizador.

Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcion de la urbanizacién fuera
desfavorable, por no hallarse la obra terminada o de conformidad con el proyecto
aprobado, la Direccion de Avaltos, Ordenamiento Territorial v Gestion del Suelo. o quien
haga sus veces.hard conocer por escrito al urbanizador, los requisitos que deben cumplirse
para tal fin.

Art. 157.- Acta de entrega-recepcién de obras.- Suscrita el acta de entrega- recepcion de
obras, la Procuraduria Sindica Municipal procedera, de oficio, a realizar el tramite de
levantamiento de hipoteca o prenda, o de devolucién de cualquier otro tipo de garantia de
la obra.

La Procuraduria Sindica Municipal ademas se encargard de elaborar la minuta de
transferencia de dominio de las areas verdes y comunales.

Art. 158.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana.- El fraccionamiento v la
reestructuracion de lotes seran aprobados a nivel de la Direccion de Avallos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, cuando estén

inmersos en lo dispuesto en el articulo 470 del COOTAD.

Art. 159.- Tramite de las solicitudes.- La Direccion de Avaltios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, en cada una de las instanciasﬁ

L
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aprobatorias de una urbanizacion, fraccionamiento o reestructuracion urbana, entregara al
solicitante los informes pertinentes en el término méximo de quince dias, contados a partir
de la fecha de la presentacion de la solicitud. Los informes caducaran transcurridos dos
afios desde la fecha de su emision.

Si los informes fueran desfavorables, la Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial y
Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, deberd indicar las razones, y el interesado,
dependiendo de lo senalado, podra optar por ejecutar las correcciones, reformas o
ampliaciones determinadas en el informe.

Art. 160.- Sanci6n al urbanizador por modificar el proyecto o los planos aprobados
sin autorizacién.- El urbanizador que durante el proceso constructivo modifique el
proyecto o planos aprobados de la urbanizacion sin autorizacion del GAD Portoviejo, serd
sancionado con una multa que oscile entre 20 y 100 S.B.U., segin la gravedad de la
infraccion y el grado de inobservancia, de acuerdo con lo establecido en los articulos 396 y
397 del COOTAD y en el instructivo elaborado por la Direccion de Avalios,
Ordenamiento Territorial v Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Esta sancion se aplicard sin perjuicio de que la autoridad juzgadora municipal
correspondiente ordene la suspension de la obra hasta que se presente el permiso de
reestructuracion, o la demolicién de ser el caso.

Art. 161.- Sancion al propietario o usufructuario del lote o vivienda de una
urbanizacion, por modificar el proyecto o los planos aprobados sin permiso.- El
propietario o usufructuario del lote o vivienda dentro de una urbanizacion, que modifique
el proyecto o los planos aprobados por el GAD Portoviejo sin el permiso respectivo, serd
sancionado con una multa que oscile entre 4 y 30 S.B.U., segin la gravedad de la
infraccion y el grado de inobservancia, de acuerdo con lo establecido en los articulos 396 y
397 del COOTAD y en el instructivo elaborado por la Direccion de Avallos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Esta sancion se aplicard sin perjuicio de que la autoridad juzgadora municipal
correspondiente ordene la suspension de la obra hasta que se presente el permiso de
construccion, o su demolicién de darse el caso.”

Nota:
Agregado por el articulo 8 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

SECCION IV
DE LA APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES

Art. 162.-Toda nueva construccion, reconstruccion, remodelacion y ampliacién de un
edificio requerira de la aprobacion de los planos arquitecténicos por parte de la Direccion
de Avalios, Ordenamiento Territorial v Gestién del Suelo, o quien haga sus veces. Los
planos deberdn presentarse con la firma del propietario o su representante legal, del
profesional técnico responsable del proyecto y de los profesionales respectivos de cada
rama de acuerdo al tipo de prayccto/
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Nota:

Frase sustituida por el articulo 9 de_ la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la
Ordenanza de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-
12)

Los proyectos de equipamiento urbano, zonal y especial deberan obtener un informe
preliminar otorgado por la Direccién de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del
Suelo, o quien haga sus veces. que autorice su implantacion.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Nota:
Articulo reformado segiin la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22),

Art. 163.- Para la aprobacion de los planos de edificacion se presentardn los siguientes
documentos:

- Solicitud dirigida al Director (a) de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del
Suelo, o quien haga sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Arvea Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Informe de Regulacion Urbana y Riesgo (IRUR).

- Comprobante de pago de la contribucién de 1x1000, por concepto de planificacion, al
Colegio de Arquitectos del Ecuador o al colegio de Ingenieros Civiles, segiin corresponda.

- Dos copias de planos arquitecténicos, dibujados a escala 1:50 o 1:100, en cuya tarjeta de
identificacion se registrara la clave catastral del predio.

Cuadro de dreas graficado en la primera lamina del proyecto, con los siguientes
contenidos:

+ Area de lote;

+ Area de la construccion en planta baja:
+ COS %:;

» Area util de construccion;

« CUS%;

» Area total de construccion;

+ Area de vivienda;

+ Area de comercio y oficinas;

» Area de estacionamientos;

» Area comunal;

+ Numero de unidades de vivienda:
» Namero de estacionamientos.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 1026 Martes 16 de mayo de 2017 — 83

- Comprobante de pago del impuesto predial.
- Escrituras de propiedad del terreno o compromiso de compraventa.
- Se utilizaran escalas 1:100 o 1:50, excepto en donde se indica expresamente otra escala.

Ademas de los requisitos antes mencionados, en los casos que se detallan a continuacién,
se anexard lo siguiente:

- En construcciones que alberguen a més de 25 personas o tengan mas de 4 pisos de altura
o proyectos para industrias, artesanias, bodegas, gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidoras de gas licuado, se debera adjuntar el informe del Cuerpo de Bomberos.

- En proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general se deberd presentar el
certificado de pre factibilidad de emplazamiento del CETUR.

No se tramitard la aprobacion de planos si uno de los documentos que deben presentarse
adjuntos a la solicitud estuviere caducado.

Art. 164.- La Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces, comunicard por escrito al solicitante el resultado final del procedimiento
de aprobacién de los planos presentados en el término maximo de 30 dias, contados a
partir de la fecha de su presentacion:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentaciin del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

a) Si los planos fueran aprobados, emitird el informe de aprobacion y entregard dos juegos
de los planos sellados y firmados. El informe de aprobacion caducard transcurrido dos
aiios desde la fecha de su emision.

b) Si los planos no fueran aprobados, expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para realizar las correcciones previas a su aprobacion.

Art. 165.- Una vez aprobados los planos y previo a su entrega, el interesado pagard por
aprobacion de los mismos, un valor sobre el costo total de la obra, para cuyo calculo se
multiplicard el nimero de metros cuadrados (CUS) por el costo del metro cuadrado de
construccidn, que el departamento municipal correspondiente determinara hasta el 30 de
noviembre de cada afo, y se aplicaré el cuadro N° 8.

El equipamiento urbano del sector piblico no pagara valor alguno por aprobacién de
planos.

La vivienda de interés social pagara por aprobacion de planos el 0.4x1000 del costo total
de la obra, sin importar el drea de construccién?/
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CUADROS8 | PARAMETROS DE VALORIZACION
CONSTRUCCIONES VALOR DE APROBACION
Desde en m2. Hasta en m2. DE PLANOS
] 240 2,0 X 1000
241 600 1.5 X 1000
601 En adelante 1,0 X 1000

Art. 166.- Para retirar los planos aprobados de la Direccion de Avalios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces. el propietario o el proyectista
entregard dos copias de microfilm de los mismos y el recibo de pago de la tasa municipal
de aprobacion de planos.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 167.- La Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien
haga sus veces, puede otorgar copias certificadas de los planos que hubiere aprobado, para
lo cual el interesado presentara:

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana vy Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Solicitud dirigida al Director (a) de Avaltos, Ordenamiento Territorial v Gestién del
Suelo, o quien haga sus veces: v,

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Orvdenanza de
Reglamentaciin del Area Urbana y Rural del Cantén Portovigjo (2016-12-12)

- Cancelar un valor equivalente al 10% de la tasa de aprobacion original.

Art. 168.- Cuando se realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten el uso
del suelo, densidades, alturas de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida,
alteracion de fachadas, serd obligatoria la aprobacion de planos modificatorios, para ello

deberd presentar:

- Una solicitud dirigida al Director (a) de Avaltios, Ordenamiento Territorial y
Gestion del Suelo,o quien haga sus veces;

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantdn Portoviejo (2016-12-12)

- Informe de Regulacion Urbana y Riesgo (IRUR);

- Informe de aprobacion y una copia de los planos aprobados:7/
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- Dos copias de planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

- Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal se requerird la
autorizacion de los conddéminos;

- Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerira ademas informes de las caracteristicas estructurales de las edificaciones,
de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Cambios menores no contemplados en las modificaciones menores no requeriran
aprobacion de planos.

Cuando no cambie el drea de edificacion aprobada anteriormente, pagara el 30 % de la tasa
de aprobacion original. En caso de existir variaciones en el drea, pagara adicionalmente el
valor de aprobacion de los planos de acuerdo a lo dispuesto en este Titulo.

Art. 169.- Las obras que requieran la aprobacion de planos, pueden ejecutarse por etapas
cuando esa realizacion parcial sea técnicamente factible. En este caso los planos para ser
aprobados, graficardn las etapas propuestas.

Art. 170.- Los proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Direccion de
Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien haga sus veces, la que
emitird un informe en un plazo de 15 dias. El proyectista presentard los siguientes
documentos:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ovdenanza gue Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Una solicitud dirigida al Director (a) de Gestién y Control Territorial o quien haga
SUS veces;

- Informe de Regulacion Urbana v Riesgo (IRUR);
- Cuadro de dreas graficado en la primera lamina del proyecto;

- Copia de los planos en los que conste graficado claramente el proyecto. El
anteproyecto tendra validez por dos afios.

Art. 171.- Los conjuntos habitacionales v las edificaciones destinadas a otros usos, que
vayan a ser declaradas en propiedad horizontal, deben necesariamente aprobar la propuesta

general de su proyecto (plan Masa) adjuntando los siguientes requisitos:

- Una solicitud dirigida al Director (a) de Avaltios, Ordenamiento Territorial y
Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la
Ordenanza de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Informe de Regulacion Urbana y Riesgo (IRUR}.‘?J
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- Escrituras de la propiedad.

- Cuatro copias de la implantacion general y propuesta esquematica del proyecto.

- Cuadro de dreas incorporado al plano, conteniendo el nimero de viviendas,
comercios u oficinas, etc.: COS, CUS:; nimero de estacionamientos, areas

comunales, vias. etc.

- Informes de factibilidades de servicios: agua potable, alcantarillado y energia
eléctrica.

- Informes de la Direccién de Aviacién Civil para predios ubicados en el drea de
proteccion del aeropuerto.
SECCION V
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 172- Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccién de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o

quien haga sus veces, los siguientes documentos originales:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Solicitud dirigida al Director (a) de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion
del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustitwida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Informe de Regulacion Urbana y Riesgo (IRUR).

- Informe de la aprobacion de las edificaciones.

- Un juego completo de planos arquitectonicos aprobados.

- Cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil.

- Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad, que establezca la
propiedad del predio en el cual se ejecutara la urbanizacion.

- Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad.
- Comprobante de pago del impuesto predial del afio inmediato anterior.

El cuadro de alicuotas contendra anica y especificamente las fracciones correspondientes
del total de las dreas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las dreas de usof
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comunal NO se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el
destino.

Art. 173.- La Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien
haga sus veces, informard por escrito el resultado sobre la aprobacién de la declaratoria de
propiedad horizontal, en un plazo méaximo de 15 dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

a) Si la declaratoria de propiedad horizontal fuera aprobada, emitird el informe técnico de
aprobacién al Procurador Sindico Municipal, para la continuacién del tramite respectivo.

b) La transferencia de dominio de alicuotas en las declaratorias de propiedad horizontal,
procedera una vez que el propietario del bien inmueble haya obtenido el permiso de
habitabilidad, sin este requisito la Direccion de Informacion, Avalios y Catastros no
procedera al tramite administrativo de traslacion de dominio.

c) Si la declaratoria de propiedad horizontal no fuera aprobada, expedird, para el
solicitante, un informe técnico con las recomendaciones necesarias para realizar las
correcciones conducentes a su aprobacién.

El propietario pagara por el tramite y por la aprobacion de la declaratoria de propiedad
horizontal, un valor equivalente al 0,5 X 1000 del costo total de la obra, liquidada de
conformidad con el cuadro que establece los pardmetros de valoracion.

Art. 174.- Para declarar en propiedad horizontal inmuebles que fueron construidos sin
planos aprobados antes de la vigencia de esta Ordenanza, la Direccion de Avallos,
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo.o quien haga sus veces, emitird un informe
sobre la factibilidad de cumplimiento de las regulaciones vigentes, para lo cual presentaré:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza gue Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

a) La documentacion requerida para la aprobacion de planos.

b) Planos arquitecténicos de las edificaciones existentes firmados por un arquitecto.

d) Informe firmado por un ingeniero sobre la factibilidad de servicio individualizado de las
instalaciones hidrosanitarias y eléctricas para las diferentes unidades en que se vaya a
dividir la edificacion.

Art. 175.- Correspondera ala Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion

del Suelo, o quien haga sus veces, certificar que la construccién cumple con los requisitos
necesarios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se cumplira con lo

siguiente: ﬁ,
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Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

a.- Los interesados que deseen acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal, deberan
recibir la autorizacion de la Municipalidad, para lo cual deberan presentar la siguiente
documentacion:

- Planos de construccion.
- Especificaciones de la construccion cuando se trate de una obra nueva.
- Accesos y dreas de servicios para cada departamento. Un garaje por departamento.

- Reglamento interno del condominio, ¢l mismo que debera establecer las alicuotas
correspondientes.

- Para el caso de edificaciones ya existentes, la Municipalidad realizard una
inspeccion a efectos de establecer si las especificaciones existentes cumplen con
los requisitos para declarar la propiedad dentro del Régimen de Propiedad
Horizontal.

b.- A efectos de conceder la autorizacion, la Municipalidad se sujetara a las disposiciones
establecidas y vigentes en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal. Si de la inspeccion
que debe hacer la Municipalidad se comprobare que las especificaciones no se sujetan a las
disposiciones de la Ley. y si en el caso de nuevas obras éstas no se sujetaren a los planos y
especificaciones presentadas, la Municipalidad no autorizara la transferencia de dominio
de ninguno de los elementos que componen el total de la construccion.

¢.- Los planos de una construccion en propiedad horizontal, individualizardn claramente
cada una de las areas a venderse, separadamente, y se inscribirdn en el Registro de la
Propiedad, conjuntamente con el certificado de recepcion final que acoja el edificio a la
Ley de Propiedad Horizontal.

Este certificado deberd ser conferido por la Direccion de Avalios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

d.- Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura piblica en que se transfiera por
primera vez la propiedad de un piso, departamento, local o vivienda y el Registrador de la
Propiedad no la inscribird, si no se inserta en la escritura la copia del certificado a que se
refiere el articulo anterior.

SECCION VI
DE LA APROBACION DE TRABAJOS VARIOS

Art. 176.-Trabajos Varios.- Todo trabajo vario que se realice en el cantén Portoviejo,
deberda ser aprobado previamente por la Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial \:f?/
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Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, mediante la presentacion de la correspondiente
solicitud y el pago de la tasa respectiva.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza gue Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Son considerados trabajos varios los siguientes:

a) Construccion de cerramientos, con la presentacion del o los planos con detalle
constructivo y presupuesto de la obra, con la respectiva firma de responsabilidad.

b) Canchas deportivas con o sin infraestructura, con la presentacion del o los planos
con detalle constructivo y presupuesto de la obra, con la respectiva firma de
responsabilidad.

¢) Modificacion, ampliacién, demolicién, reparacion o mejoramiento  de
construcciones existentes, cuando el area sujeta a dichas intervenciones fuere
menor o igual a 30 metros cuadrados o el costo no fuere superior a 25 SBU, y
siempre que no implique un cambio de uso en la edificacion, ni exceda los limites
de construccion establecidos en el Informe de Regulacion Urbana/Rural y Riesgo,
con la presentacion del o los planos con detalle constructivo y presupuesto de la
obra, con la respectiva firma de responsabilidad.

d) Movimiento de tierra para plataformas y taludes, con la presentacion del o los
planos topogréficos con los perfiles actuales, propuesta de disefio de taludes con
los cortes longitudinales y transversales y presupuesto de la obra con la respectiva
firma de responsabilidad, previo informes favorables de la Direccidén de Ambiente
Municipal y de la Unidad Técnica de Gestion de Riesgos Municipal.

e) Obras de acondicionamiento o adecuacion en exteriores. tales como: consolidacion
de muros, reparacion - cambio o instalacion de cubiertas, portales y enlucido de
paredes y partes deterioradas, cambio o instalacién de cielo raso, puertas,
ventanas, instalaciones eléctricas, sanitarias y de desagiie: pisos o mas elementos
que requieran ser repuestos o instalados, con la presentacion del o los planos con
detalle constructivo y presupuesto de la obra con la respectiva firma de
responsabilidad.

f) Relleno o desalojo a partir de los 24 metros cubicos de materiales de cualquier
naturaleza en lugares permitidos en conformidad con lo establecido en esta
Ordenanza, informando el lugar de relleno o desalojo, ruta y presupuesto.

Deberan obtener el permiso municipal para trabajos varios todas las edificaciones de
hormigén o mixtas que se encuentren dentro de los limites del cantén Portovigjo,
incluyendo aquellas que estén constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal y/o que
se encuentren inventariadas como bienes patrimoniales; para este Gltimo caso se deberd
contar con la respectiva autorizacién del INPC.

Nota: Articulo reformado por el Art. 4 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglameniacion del Avea Urbana y Rural del Canton Portoviejo (201 6—02—22)4/
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Art. 177.- Excepciones.- No se requerira permiso municipal para trabajos varios en los
siguientes casos:

e Obras de acondicionamiento o adecuacién en interiores como enlucidos, pinturas y
colocacion de revestimientos; reposicion y reparacion de puertas y ventanas sin alterar
la dimension de los vanos; elementos de carpinteria, mesones y lavanderia y/o
reparaciones de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias interiores, que no afecten los
elementos estructurales ni el espacio publico.

e Construcciones provisionales para uso de oficina, bodega o vigilancia de predios, y los
servicios sanitarios correspondientes durante la construccién de una obra, (nicamente
cuando dicha obra disponga de planos aprobados.

Nota: Articulo incluido segiin articulo 6 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portovigjo (2016-02-22),

Art. 178.-Valor de la tasa por autorizacion de trabajos varios.- Se otorgara la
autorizacion para realizar trabajos varios mediante el permiso, previo el pago de la tasa del

2 X 1000 del costo total de la obra y este serd entregado en un plazo médximo de 8 dias,
contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud.

Nota: Articulo sustitnido por el Art. 4 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del

Area Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 13/03/2013),

SECCION VII
DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES

Art. 179.-La Direccion de Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces, otorgara el permiso de construccion al propietario o constructor, previa la
presentacion de la siguiente documentacion:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

- Solicitud dirigida al Director (a) de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestion
del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la
Ordenanza de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Informe de Regulacion Urbana/Rural y Riesgos (IRURR).
- Bono de Vivienda MIDUVI (de tenerlo).
- Copia de la Escritura.

- Copia de la Solvencia del Registro de la Propiedad%



Registro Oficial — Edicion Especial N° 1026 Martes 16 de mayo de 2017 — 91

L

- Copia de cédula de ciudadania y papeleta de votacion.

- Planos aprobados (arquitectonicos, eléctricos, hidrosanitarios, estructurales
firmados por los profesionales respectivos en cada rama).

- Comprobante de depdsito de la garantia de inicio de construccion.
- Comprobante de pago a la EPMAPAP, por contribucidn e instalacion de servicios.

El permiso de construccion serd vélido durante la ejecucion de la obra que no debera
sobrepasar de dos afios, caso contrario el mismo debera actualizarse.

Nota: Articulo sustituido por el Art. 8 de la Ordenanza Reformaroria a la Ordenanza de Reglamentacion del
Area Urbana de la Ciudad de Portoviejo {aprobada en segundo debate el 16/06/2015).

Art. 180.- La Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien
haga sus veces, puede otorgar permisos de construccién por etapas, en estos casos el
permiso de construccion serd vélido solo para la etapa solicitada.

Nota: Frase sustitwida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Art. 181.- Pueden realizarse modificaciones en una obra cuva construccion se haya
iniciado, para lo cual se tomara en cuenta lo establecido en el articulo 106, cumpliendo con
la documentacion igualmente especificada en éste.

Art. 182.- Los permisos de construccion seran emitidos en un plazo de 15 dias contados a
partir de la fecha de presentacion de la solicitud. Si el informe fuera negativo, expresara las
razones y hard las recomendaciones necesarias para la aprobacion.

SECCION VIII
DE LOS PERMISOS DE REGLAMENTACION ESPECIALES Y VARIOS PARA CIERTAS
EDIFICACIONES

Pardgrafo 1
ESTACIONES DE SERVICIO Y GASOLINERAS

Art. 183.-Los siguientes articulos de este paragrafo ademas de los pertinentes del presente
Titulo, afectardn a todas las edificaciones destinadas a estaciones de servicio y gasolineras,
situadas tanto en la zona urbana como en carreteras y autopistas.

Art. 184.-Condiciones del terreno en la zona urbana.- Los terrenos situados en la zona
urbana donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras, deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

a) Para estaciones de servicio:

- Frente minimo del terreno: 30111;/
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-Area minima del terreno: 900 m2

b) Para gasolineras:

- Frente minimo del terreno: 30 m

- Area minima del terreno: 1200 m2

Art. 185.- Condiciones del terreno en la zona rural.- Los terrenos situados con frente a
carreteras y autopistas donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras,
deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a) Con frente a carreteras:

- Frente minimo del terreno: 50 m

- Fondo minimo del terreno: 75 m medidos desde ¢l ¢je de la via.

-Linea de Fabrica: 40 m.

b) Con frente a Autopista y Pasos a Desnivel:

- Frente minimo del terreno: 50 m

- Fondo minimo del terreno: 90 m medidos desde el gje de la via.

Linea de Fabrica: 50 m

¢) Observancia del Derecho de Via:

1. Para carreteras: 25 m desde el eje de la via 5 m de retiro de construccion.

2. Para Autopistas: 35 m desde el eje de la via mas de 15 m de retiro de construccion.

Art. 186.-Aprobacion del sitio.- Para la aprobacion del sitio donde se pretenda ubicar
estaciones de servicio o gasolineras. debera presentarse ala Direccion de Avalios,

Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, una solicitud
adjuntando los siguientes documentos y planos:

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Fortoviejo (2016-12-12)

a) Copia certificada del titulo de propiedad del terreno, escritura de compraventa, o
promesa de venta con firma legalizada o contrato de arrendamiento.

b) Plano topografico (Planimetria y Altimetria) del terreno en escala 1:100 con indicacion
de arboles y accidentes naturales existentes/
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¢) Plano de ubicacion en escala 1:500 con indicacion de calles, pistas, veredas, postes de
alumbrado publico, arboles situados en las veredas, hidrantes, semaforos, paradas de
autobuses y diagrama de circulacion de vehiculos.

d) Plano de ubicacion en escala 1:100 con indicacion de las distancias a ofros
establecimientos que se dediquen al expendio de gasolina, y otros como centros
asistenciales religiosos, educacionales, mercados. cines o teatros: v dreas residenciales.

e) Las gasolineras dentro de la ciudad se ubicardn a lo largo de los circuitos 1 y 2
indicados en el paragrafo I de este Capitulo correspondiente a Mecdnicas Automotrices,
Mecdnicas en General, Vulcanizadoras y Lavadoras sin contemplar las inmediaciones.

Art. 187.-Distancias minimas de localizacion en la zona urbana.- Las distancias
especificadas en los siguientes incisos se medirdn desde los puntos mas cercanos de los
linderos de los lotes respectivos:

1. Cien (100) metros de estaciones o subestaciones eléctricas.

2. Doscientos (200) metros a cualquier construccion o provecto aprobado por el GAD
Portoviejo destinado a establecimientos educacionales. mercados, hospitales, iglesias y
otros sitios de espectaculos piblicos.

3. Quinientos (500) metros hacia plantas de gas.

4. En vias de uno o de doble sentido de trifico, quinientos (500) metros entre estaciones de
servicio o gasolineras en la zona urbana. Esta regulacion regira fuera de los limites del
area considerada como centro de la ciudad de acuerdo a la siguiente descripcion:

Norte: América, Avenida Menéndez:
Sur: 12 de Marzo hasta la calle C:

Este: Coronel Sabando y calle Seminario;
Oeste: Avenida 15 de Abril.

5. Quinientos (500) metros en dngulo de 90° y hacia las vias transversales de aquellas
sobre la cual ya existe una estacion de gasolinera.

6. En avenidas de veinte (20) metros o mas de ancho quinientos (500) metros entre
estaciones de servicio o gasolineras, tomados sobre el mismo lado de la via; en vias de
dos o mas calzadas, quinientos (500) metros medidos en la misma calzada y doscientos
cincuenta (250) metros en la calzada opuesta; entre dos avenidas que se cruzan,
doscientos cincuenta (250) metros.

7. Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro del
centro de la ciudad establecido en el articulo referente a “Distancias minimas de
localizacion en la zona urbana del que trata este capfttllo7/
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8. La distancia entre dos estaciones de servicio o gasolineras en las vias que no tengan las
dimensiones y condiciones especificadas, serd de quinientos (500) metros medidos
entre los puntos mas préximos de los lotes sobre la via.

Art. 188.-Distancias minimas de localizacion en la zona rural.- La construccion e
instalacion de estaciones de servicio o gasolineras se sujetaran a la siguiente distancia
minima;

- Mil (1.000) metros entre ellas, sea que se hallen situadas en el mismo lado u
opuesto de la via. Esta distancia se medira entre los vértices mas cercanos de las
islas de surtidores y sobre el mismo lado de la carretera.

Para aprobar el sitio de estaciones de servicio o gasolineras en la zona rural, por parte de la
Direccion de Avallos, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo,o quien haga sus
veces, los planos antes indicados deberan tener previamente el visto bueno del Ministerio
de Transporte y Obras Piblicas.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza gue Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Art. 189.-Requisitos para aprobacion de planos.-

a) Certificado de aprobacion del sitio, extendido por la Direccion de Avalios.
Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien haga sus veces y el departamento de
Medio Ambiente Municipal, en su caso, adjuntando todos los documentos y planos
requeridos.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

a) Certificado de autorizacion de la Direccién General de Hidrocarburos para instalar
estaciones de servicio y gasolineras.

b) Copia certificada de la Empresa Publica PETROECUADOR. sobre el compromiso
de suministrar combustibles con el cupo respectivo.

¢) Visto bueno e informe favorable del Cuerpo de Bomberos.

d) Planos de distribucion con ubicacién de accesos vy salidas de vehiculos, ubicacion
de islas de surtidores y tanques de combustibles, bocas de llenado, trampas de
sedimentacion, sistema de drenaje, tratamiento de piso, zonas de proteccion de

peatones y sefializacion.

¢) Los demas requisitos comunes indicados para tal efecto en la Seccion [V que se
refiere a la "Aprobacién de Planos de Edificaciones", del presente Titulo.

Art. 190.-Ubicacion de tanques.- No se permitird la instalacion de tanques bajo calzadas,
retiros, ni en los subsuelos de ediﬁciosf

|
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Los tanques no se ubicardan a menos de 6 m en proyeccion horizontal, de una construccion.

Art. 191.-Distancias entre accesos y salidas.- Las distancias minimas entre ejes de
accesos y salidas para vehiculos seran de quince (15) metros en avenidas principales y de
diez (10) metros en avenidas o calles de doce (12) metros de ancho.

Art. 192.-Ancho de accesos y salidas.- En las areas urbanas, los anchos de accesos y
salidas no podrdn ser menores a seis (6) metros, medidos perpendicularmente al eje de los
mismos.

Art. 193.- Angulos de accesos y salidas.- El angulo que forma el eje de la via con los ejes
de accesos vy salidas no serd mayor de cuarenta y cinco grados (450), ni menor a treinta
grados (300). Este dngulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

Art. 194.-Niimero de accesos y salidas.- Toda estacion de servicio o gasolinera, no podrd
tener sobre la misma calle mas de una entrada y una salida. En todo el frente de estos
establecimientos debera construirse y mantenerse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado
por la Direccion de Obras Piblicas del GAD Portoviejo, a excepeion del espacio destinado
a ingreso y salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendra la mitad de la altura prevista,
con una pendiente maxima de diez por ciento (10%) en los tramos de unién de ambas
aceras.

El mantenimiento, tanto de entradas y salidas como de las aceras, estard a cargo exclusivo
del propietario.

Art. 195.- Radio de giro minimo.- El radio de giro minimo dentro de las estaciones de
servicio o gasolineras serd de catorce (14) metros para vehiculos de carga, autobuses; y de
siete cincuenta (7.50) metros para los demas vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio minimo de giro de catorce (14) metros no
podran prestar servicios a vehiculos de carga y autobuses v estan obligados a colocar un
aviso en sitio visible, en tal sentido.

Art. 196.-Alturas minimas.- En caso de cubrir con losa u otro material, las zonas
adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los carros para su
servicio, las alturas minimas seran:

a) De cuatro cincuenta metros (4.50) para camiones, autobuses vy otros vehiculos del
mismo tipo.

Art, 197.-Materiales constructivos.- El tipo de materiales utilizables para la construccion
de las gasolineras deberan ser de clase "resistente y retardante al fuego y al calor" (Ref.
INEN).

Art. 198.-Distancias de visibilidad.- Las distancias de visibilidad en los accesos de las
Estaciones de servicio y gasolineras, instaladas en las vias urbanas y carreteras tendran
como minimo la distancia de frenado correspondiente a la velocidad directriz de la
carretera cuyos valores se indican a continuacién’:{
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(KM/HORA)
5 2
20 20
25 25
30 30
35 38
40 45
45 52
50 60
60 75
70 90
80 110
20 135
100 (55

Estas distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulen por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de
la via a tres (3) metros del borde de la superficie de rodadura.

Art. 199.- Seguridad contra incendios.- Las estaciones de servicio y gasolineras
cumpliran con las normas que se refieren a la prevencion contra incendios del presente
Titulo, ademas de las sefialadas en la ordenanza de la materia, v en el capitulo "De la
Prevencion, Proteccion y Extincion de Incendios en Gasolineras v Estaciones de Servicio,
Depositos. Transporte, Expendio y Explosivos Inflamables”, del Reglamento de
Prevencion contra Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art. 200.- Servicios sanitarios.- Serd obligatoria la instalacion de los siguientes servicios
sanitarios:

a) Para el piblico:

- Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres;
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- Un inodoro, un lavamanos para mujeres.
b) Para empleados:

- Un inodoro, un urinario, un lavamanos v ducha con agua caliente y vestidos con
canceles.

Art. 201.-Servicios complementarios.- Ademas del equipamiento indicado en los
articulos anteriores, las estaciones de servicio y gasolineras dispondran de surtidores de
agua, servicios de aire con medidor de presion y dreas de proteccion cubiertas para

peatones, a disposicion del publico, cuyo aspecto estara sujeto al control y sancion por
parte del GAD Portoviejo.

) ~ Pardgrafo Il
MECANICAS AUTOMOTRICES, MECANICAS EN GENERAL, VULCANIZADORAS ¥ LAVADORAS
Art. 202.-Alcance.- Los establecimientos destinados al mantenimiento o reparacion de
automotores o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas en este
Paragrafo, ademas de las normas generales contenidas en este Titulo.
Art. 203.-Clasificacion.- Los establecimientos a los que se refiere en el articulo anterior,
se clasifican de la siguiente manera y para efectos de aplicacion de las normas contenidas
en este Paragrafo, su definicion se encuentra contenida en el articulo final de esta
Ordenanza:
a) Taller automotriz;
b) Mecanica automotriz liviana:
¢) Mecdanica automotriz semipesada;
d) Mecénica automotriz pesada;
e) Mecanica en general;
f) Vulcanizadoras;
g) Lavadoras.
Art. 204.- Actividades mecinicas automotrices.- En las mecanicas automotrices de los
tipos b), ¢) v d) de la clasificacion antes mencionada en este Pardgrafo, podran efectuarse

los siguientes trabajos:

a) Afinamiento de motores:

b) Reparacion de méquinas:/
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¢) Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambios y
otros;

d) Enderezada de carrocerias y pintura;
e) Servicio de soldaduras;

f) Cambio de ventanas y parabrisas;

g) Arreglo de tapiceria e interiores:

h) Sistema eléctrico y baterias: v,

i) Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiera para el mantenimiento y
funcionamiento de vehiculos.

Las mecdnicas que se dediquen a enderezada de vehiculos y actividades que produzcan
ruido, si estdn implantadas en dreas residenciales, no podran realizar trabajo durante las
noches.

Art, 205.-Requisitos de los lotes.- De acuerdo con su ubicacion, los lotes en los cuales se
requiera instalar mecanicas automotrices, mecanicas en general y lavadoras, reuniran los
siguientes requisitos.

a) En el caso de un lote central de cuadra: frente minimo 25 metros: drea minima total
de 500 metros.

b) Los retiros serdn los reglamentos; mas podra permitirse el adosamiento hacia las
medianeras laterales y posteriores, hasta una altura de 3.50 m, siempre y cuando le
levanten paredes independientes y con el debido tratamiento actstico.

¢) Enel caso de lotes esquineros, frente minimo 30 metros a cada calle.

Art. 206.-Localizacion.- La localizacion de mecanicas automotrices. mecanicas en
general, vulcanizadoras y lavadoras; se sujetard a las siguientes condiciones:

a) Dentro del perimetro del centro de la ciudad, de acuerdo al articulo referente a
“Distancias minimas de localizacion en la zona urbana™ de que trata este Capitulo,
no podra funcionar ninguna mecanica, vulcanizadora o taller automotriz.

b) No podrin instalarse a menos de 100 metros de centros asistenciales, escuelas,
colegios, cuarteles, iglesias, cines, mercados y edificios ptblicos, medidos desde el
punto mas desfavorable.

¢) No se permitird la instalacion de talleres o mecdnicas automotrices y lavadoras en
zonas residenciales, en las facilidades de transito o en lugares muy cercanos a cllo?,
¥
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d) Se permitira su instalacion de acuerdo al uso de suelo del estudio de ordenamiento
territorial que se adjunta a esta Ordenanza.

Art. 207- Tramites de calificacion del sitio.- Para la instalacion de nuevas mecanicas o
adecuacion de las actuales, se presentara una solicitud a la Direccion de Gestion y Control
Territorial o quien haga sus veces, para la calificacion del sitio, adjuntando los siguientes
documentos:

a) Copia certificada del titulo de la propiedad del terreno, promesa de venta con firma
legalizada o contrato de arrendamiento, debidamente inscrito por un lapso minimo
de tres (3) afios.

b) Plano de ubicacion en escala 1:10.000.

c¢) Plano de implantacion en escala 1:200 con indicacion de vias.

d) Adjuntar el Titulo del Profesional Mecanico responsable del establecimiento.

e) Factibilidad del Cuerpo de Bomberos, y del Departamento Municipal de Medio
Ambiente.

Art. 208.-Capacidad de atencion.- Adjunto a los requisitos comunes y planos para
aprobacion de proyectos de este tipo de establecimientos, el proyectista indicard
obligatoriamente la capacidad maxima de atencion del local. en cuanto al nimero de
vehiculos, cifra que no podra excederse por motivo alguno.

Los indices minimos de calculo serdn los siguientes:

a) Taller automotriz: 100 m2 de drea neta de local.

b) Mecanica automotriz liviana: 20 m2 por vehiculo.

¢) Mecanica automotriz semipesada: 30 m2 por vehiculo.

d) Mecanica automotriz pesada: 40 m2 por vehiculo.

€) Vulcanizadora: 100 m2 de drea neta de local.

f) Lavadora: 10 m2 por vehiculo.

g) Los locales destinados a las actividades del articulo referente a “actividades mecanicas
automotrices, letras ¢, f, g y h, de esta Seccion, cumplirdn con la superficie minima
asignada para vulcanizadoras, demostrando la capacidad requerida para deposito o
estacionamiento de vehiculos por tipo de actividad.

Art. 209.-Aprobacién de planos.- Una vez aprobada la solicitud de calificacion del sitio,

los interesados seguiran el tramite indicado en la Seccion IV" De la aprobacion de planos
de edificaciones” g
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Art. 210.-Normas minimas de construccién.- Los establecimientos destinados a
mecdnicas, vulcanizadora y lavadoras, cumplirdn con las siguientes normas minimas:

a) Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requiera.

b) Pisos: El piso sera de hormigén o pavimento.

¢) Cubiertas: Las area de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de
evacuacion de aguas lluvias.

d) Rejillas: El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la
perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que serd conducida
primeramente a cajas separadoras de grasas antes de ser lanzados a los canales matrices.

e) Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestidos
con materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

f) Cerramientos: Los cerramientos serdn de mamposteria solida con una altura no menor de
2.50 m ni mayor de 3.50 m.

2) Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior
del cielo raso en las dreas de trabajo no sera inferior a 2.80 m.

Art. 211.-Servicios sanitarios.- Todos los establecimientos especificados en el articulo
referente a “clasificacion” de este pardgrafo, estardn equipados con servicios sanitarios y
vestidores con canceles para los empleados.

El nimero de piezas sanitarias estard de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Hasta 500 m2 de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha con agua
caliente.

b) Por cada 500 m2 en exceso, se aumentard el nimero de piezas, indicado en el inciso
anterior.

Art. 212.-Elevadores y rampas.- Para el funcionamiento de mecanicas en edificios de
mds de un piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente méaxima sera del
15% y un ancho minimo de 3 metros.

Art. 213.-Entradas y salidas de vehiculos.- Podran ser independientes cuyo ancho no
sera menor a 2.80 metros libres o en un solo espacio no menos a 4.80 metros libres. En
ningtin caso, los accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20 metros del vértice de
edificacion en las esquinas.

Art. 214.-Instalaciones.- Los terrenos destinados a mecdnicas automotrices en el drea
urbana, deberan contar con todos los servicios de aguas, canalizacion y fuerza eléctrica,ﬁ/
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Fuera del drea urbana serd obligatoria la instalacion de un sistema propio de dotacion de
agua y evacuacion de desechos.

Art. 215.-Identificacion de establecimientos.- Todos los establecimientos afectados por
este Pardgrafo deberan exhibir su rétulo en el que constara claramente: la identificacion del
tipo de taller, la capacidad vehicular aprobada y el nimero de inscripcion del titulo
profesional de Maestro de Taller Sindicalizado.

Art. 216.-Prohibicion de uso de calzadas y aceras.- Se prohibe la utilizacion v
ocupacion de calzadas, aceras y vias piblicas para la realizacion de cualquier trabajo
inherente a las actividades de mecdnicas en general, talleres automotrices, talleres
eléctricos automotrices, vulcanizadoras y tapicerias.

Art. 217.-Adecuacion o reubicacion de establecimientos.- Los establecimientos que
funcionan actualmente y no cumplan con las normas de este Paragrafo, tendran un afo (1)
de plazo para su adecuacion o reubicacion, al término del cual la autoridad sancionadora
municipal correspondiente, previa inspeccion, ratificara su funcionamiento o procederd a
aplicar las disposiciones pertinentes del Capitulo "Sanciones" de este Titulo.

Art. 218.-Licencia especial.- Los establecimientos publicos, comerciales e industriales
que requieran para su propio uso la instalacion de los servicios mencionados en este
Pardgrafo, obtendran del GAD Portoviejo una Licencia Especial, funcionaran en locales
cerrados y les sera prohibido extender dichos servicios al piblico.

Art. 219-Predios edificados.- Se consideran predios edificados a aquellos en los que
funcionen mecdnicas cuya instalacién y construccion hayan sido aprobados por el GAD
Portoviejo v pertenezcan a los propietarios del terreno.

Art. 220.-Establecimientos de uso mixto.- Las mecanicas que en la actualidad tengan
patios de exhibicion, mantenimiento y venta de vehiculos, pueden continuar en esa
practica en tales locales, previa la inscripcion que debe hacerla en la oficina municipal
respectiva.

Art. 221.-Sanciones.- Cualquier violacion a las disposiciones de este Pardgrafo sera
sancionada de acuerdo al COOTAD, a las normas ambientales nacionales y municipales, y
a esta Ordenanza.

Art. 222.-Proteccion contra incendios.- Todos los establecimientos indicados en este
Paragrafo se construirdn con materiales contra incendios, se aislardn de las propiedades
colindantes con muros cortafuegos en toda su extensién a menos que no existan
edificaciones a una distancia no menor de seis (6) metros.

Ademas cumpliran con las disposiciones del articulo referente a la "Seguridad contra
Incendios" de este Capitulo, las establecidas en la ordenanza de la materia v con las del
Cuerpo de Bomberos.

Pardgrafo 11T
IMPLANTACION INDUSTRIAL /
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Art. 223.-Afectacion.- Aféctese para uso industrial las dreas identificadas para este uso en
el PODER de Portoviejo, conforme lo ratifica el Plan de Ordenamiento Territorial en el
plano de uso de suelo.

Art. 224.-Prioridad.- Determinese como primera prioridad para el asentamiento industrial
las zonas del Parque Industrial en la Parroquia Andrés de Vera, el lado izquierdo de la via
Portoviejo - Manta, por el sector de la Pifionada definida por Avenida Metropolitana Eloy
Alfaro, seglin los limites establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial que se anexa
a esta Ordenanza.

Las industrias altamente contaminantes y peligrosas deberan ubicarse en el eje vial de la
carretera Portoviejo - Manta de la franja izquierda, establecido por PODER como Zona
Industrial. En la Avenida Metropolitana Eloy Alfaro, sélo se ubican industrias inocuas y
que no produzcan desechos contaminantes del medio ambiente.

Art. 225.-Calificacion.- Dispongase la calificacion de las industrias existentes al interior
del drea urbana actual por parte del Departamento Municipal de Medio Ambiente, para la
reubicacion de todas aquellas que son incompatibles con otras actividades, concediéndoles
un plazo maximo de 3 afios para su movilizacion.

Art. 226.-Localizacién en zona urbana.- Podrin localizarse al interior de la zona urbana,
fuera de las dreas industriales previstas, determinado tipo de artesania, pequefia y mediana
industria que sea totalmente compatible con el uso existente o futuro, previa calificacion
de la Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga
sus veces, segn el plano de uso de suelo elaborado por el PODER.

Nota;
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portovigjo (2016-12-12)

Art. 227.-Localizacion en zona rural.- Se preferira la ubicacion que tienda a reforzar el
corredor industrial Portoviejo-Montecristi-Manta, en una franja de hasta 150 m a partir del
eje de la via. Se evitard la implantacion en zona productiva agricola siendo factor
importante la inocuidad de la industria y la no-produccién de desechos contaminantes. Se
prohibira la ubicacion de toda industria pesada y/o contaminante en la zona agricola como
la via a Crucita por tener una cota baja y susceptible a inundacion, sélo se permitira tipos
seleccionados de agro industria a criterio de la Direccion de Avallios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo,o quien haga sus veces.

Nota: Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza
de Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 228.-Reglamentacion.- En lo que tiene que ver con reglamentacion industrial,
deberdn acogerse a lo establecido en el articulo correspondiente a zonificacién por la
tipologia de industria y a la propuesta de ocupacién de suelo establecida y referida a:
tipologia industrial COS, OP, CUS, retiros y forma de ocupacién.f
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La Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus
veces, podrd orientar la implantacion de industrias por su tipologia a las diferentes zonas
industriales previstas.

Nowa:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 229.-Requisitos para aprobacion.- Las industrias previamente a su planificacion y
aprobacion deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Certificacion del Departamento Municipal de Medio Ambiente, sobre los efectos
contaminantes y la necesidad o no de implementar un sistema de tratamiento de residuos o
sobre otros efectos que pudiere causar la industria.

b) Certificacion del Cuerpo de Bomberos, sobre el tipo de seguridad industrial que debe
considerarse.

¢) Informe técnico de las Empresas EPMAPAP, CNEL., CNT, sobre la factibilidad de
abastecimiento de servicios basicos o la solucion técnica correspondiente.

d) Calificacion del terreno para uso industrial y del tipo de industria por parte de la
Direccion de Avalios. Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus
veces, para lo cual se utilizara el formulario A-3, en escala 1: 5.000

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta  Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Arvea Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

e) Propuesta de solucion téenica para el tratamiento de residuos sélidos, liquidos, gases,
ruidos, vibracion, peligro, trepidacion, congestion urbana y otro que pudieran causar las
industrias, con la obligatoriedad de ejecutarlos, sin lo cual no podrédn iniciar o continuar su
funcionamiento.

Art. 230.-Prohibicion.- No se permite la simple parcelacion de la tierra para uso
industrial, debiendo el propietario realizar tanto los tramites legales establecidos. como las
obras de urbanizacion necesarias para su normal funcionamiento.

Art. 231.-Conjuntos industriales.- Los conjuntos o urbanizaciones industriales se
someterdn a normas minimas de equipamiento y servicios determinadas por la Direccién
de Avaltos, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 232.-Estacionamientos.- Las dreas de estacionamientos para uso industrial se
sujetaran a lo siguiente: NORMA 2 estac. / 400 m2
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Lote N°
Minimo Estacionamiento
ITA Talleres Artesanales 400 2
ITA V Tz.allvcres Artesanales y 400 5
Viviendas Incorporadas

P Pequefia Industria 800 4
M Mediana Industria 1.500 8
AB Almacenes Bodegas 400 2
CY. Comercio Industrial 800 4
Cl Conjuntos Industriales 6.000 30

Art. 233.-Prevencion contra incendios.- Los edificios que se construyan para los
establecimientos industriales de alto riesgo, estaran rodeados por muros contrafuegos.

Si se construyen en la parte superior a la industria locales habitacionales, el suelo
intermedio de dichos locales debe ser de material contra incendios. Las puertas de acceso y
escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser independientes de los
departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos, para prevencion de incendios y seguridad industrial.

Las salas de trabajo en que se ejecuten faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso,
salvo que disposiciones o sistemas especiales eliminen el peligro; igualmente no podran
tener sus salas de trabajo con puertas o ventanas a menos de 10 metros de distancia de las
vias publicas.

Art. 234.-Servicios sanitarios.- Los establecimientos industriales deben estar dotados de
servicios higiénicos independientes para ambos sexos. Se deberd instalar un inodoro y
lavamanos para cada sexo. Se debera instalar un inodoro, lavamanos, urinario y ducha por
cada 60 obreros y un inodoro, ducha y lavamanos por cada 40 obreros.

Art. 235.- Primeros auxilios.- Los edificios industriales que superen a 20 obreros deben
instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada y una sala cuna, cuando
empleen personal femenino superior a 30 obreras.

Art. 236.-Sistemas de evacuaciéon.- Las industrias deberan cumplir con los siguientes
requisitos al disefiar su sistema de descarga a la red de alcantarillado. a mas de lo
establecido por la EPMAPAP:q/
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a) No se permitird la entrada de aguas lluvias, ni de refrigeracion al sistema de aguas
servidas, las aguas de refrigeracion deben ser recirculadas antes de su descarga.

b) No se descargard a los colectores de aguas servidas ninguno de los siguientes
vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacion:

|. Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40° C.

2. Aguas con cantidades mayores a 100 Mg/L de grasas o aceites,

3. Gasolina, solventes u otros liquidos, solidos o vapores inflamables o explosivos.
4. Desechos s6lidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

5. Aguas con PH menor de 5.5 0 mayor de 9.0 que contengan efectos corrosivos sobre los
materiales de los sistemas de recoleccion, transporte y disposicion de aguas residuales.

6. Residuos toxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a las
personas.

7. Sélidos sediméntales que puedan depositarse en las redes de alcantarillado.

c) Se construiran instalaciones para separacién de grasas, aceites y materiales granulares,
cuya operacion y mantenimiento correrdn a cargo del propietario.

d) Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacion, control, toma
de muestras y medicion de caudales.

e) La EPMAPAP controlarda la implementacion de los sistemas de tratamiento que se
requieran y la calidad de los afluentes.

Art. 237.-Chimeneas.- En las industrias que requieren de la instalacion de chimeneas,
estas deberan superar en altura por lo menor al 30% de la altura promedio de los edificios
existentes en el 4rea aledafia o en otros casos un minimo de 25 metros de altura, debiendo
en casos de gases peligrosos o altamente contaminantes, instalar filtros y sistemas de
tratamiento de dichos gases antes de su eliminacién a la atmosfera.

Art. 238.-Requisitos complementarios y prohibiciones.- Las industrias presentaran
conjuntamente con el proyecto arquitectonico, las soluciones técnicas previstas y
aprobadas para evitar contaminacion con residuos solidos, liquidos, gases y otros, peligro,
ruido, vibracion, trepidacion y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente o el
equilibrio ecologico y sin cuya solucion o implementacién de sistemas, no podrén iniciar o
continuar con su funcionamiento.

a) Ningun establecimiento industrial podra establecer faenas en subterrdneos o pisos
bajo el nivel de las callesj,/
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b) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica de aire no inferior a 10
m3 por obrero salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios
mecanicos. Las ventas deberan permitir una renovaciéon minima de aire de 8 m3
por hora, salvo que se establezca sistemas mecanicos de ventilacion. Los locales
industriales deberan instalar sistemas de manera que interiormente puedan tener
una atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que
no exceda al del ambiente exterior.

¢) Los pavimentos de locales en que se manipulan sustancias organicas, deben ser
impermeables y facilmente lavables.

d) Los locales de trabajo, deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en
numero suficiente para permitir su facil evacuacion.

e) Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no
menor de 1.80 m y el pavimento de sus suelos construidos con material
impermeable, unido y sin grietas, de ficil lavado. Las paredes tratadas igualmente
con material impermeable, preferentemente sin justas. de facil lavado y de colores
claros.

f) Los establecimientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendréan sus escaleras,
construidas contra incendio y en nimero suficiente para que no produzcan
recorridos mayores de 40 m para llegar a una de ellas.

g) El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles, debe
hacerse en locales independientes, contra incendio y en puntos alejados de las
escaleras y puertas principales de salida.

h) Las industrias que por su mismo cardcter requieran maniobrar vehiculos pesados,
deberdn plantear un drea suficiente al interior del lote, sin afectar el normal
funcionamiento de las vias publicas.

i) Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigén, que trabajan
con acidos, deberan transportar humedecidos y cubiertos con una carpa dichos
materiales, igualmente el trabajo con ellos sera en base a un humedecimiento
permanente para evitar contaminacion, debiendo ademds tomar ciertas medidas
como la instalacion de filtros, vallas de vegetacion, control maximo de nivel en el
llenado de materiales en volquetes u otros vehiculos para evitar el desbordamiento
en las vias piblicas.

j) Las industrias contaminantes existentes o futuras, no podran votar sus residuos
solidos, liquidos, gases, olores, etc., directamente a la alcantarilla o a la atmasfera
sin antes haberlos sometido a un tratamiento técnico, pudiendo el GAD Portoviejo
suspender el funcionamiento de la planta si no cumpliera con esta disposicion.

k) Las fundaciones de maquinarias que produzcan vibraciones deberan construirse
aisladas, de tal manera que se evite la transmision de las vibraciones al edificio o
construcciones vccinasr
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1) Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y
opcionalmente a tratar con vegetacion su entorno sobre todo, cuando se encuentran
aledanas a otras actividades urbanas de manera de lograr un espacio de transicion
entre ellas y de ser al mismo tiempo su aporte urbano.

SECCION IX
DE LA INSPECCION DE EDIFICACIONES

Art. 239.- La Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces, inspeccionara todas las construcciones que se gjecuten en el drea urbana de
la ciudad de Portoviejo, comprobando el uso de la edificacion y que la ejecucion de la obra
se lleve a cabo de conformidad con los planos y especificaciones aprobadas.

Nora:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 240.- Si de la inspeccion realizada se tuviera constancia de que la obra se estd
ejecutando en contravencion de los planos y a las especificaciones aprobadas,Direccion de
Avaliios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces,
suspendera el permiso de construccion hasta que el constructor justifique las
modificaciones realizadas, debiendo notificar a la autoridad sancionadora municipal
correspondiente para que ésta proceda a la suspension de las obras; si el propietario o
constructor no cumplen con la disposicién de la suspension de la obra y contintan los
trabajos en desacuerdo con los planos aprobados o no permiten las inspecciones se
impondran las sanciones contempladas en este Titulo.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 241.- Es obligacion del propietario o constructor presentar el permiso de construccion
al Inspector o a la autoridad sancionadora municipal, cuando lo requieran.

SECCION X
DEL PERMISO DE HABITABILIDAD

Art. 242.-El permiso de habitabilidad es la autorizacion que concede la Direccidn de
Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo. o quien haga sus veces, para que
una construccion ya terminada entre en servicio; y constituye el documento habilitante
para la devolucion de la garantia.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-1 2—!2)/
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Direccion de Avallios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, concederd el permiso
de habitabilidad a la terminacién de cualquier edificacion ya sea construccién nueva,
ampliacion, recuperacién o remodelacion, que hayan requerido de planos y/o permiso de
construccion, una vez que realice la inspeccion (para comprobar la terminacion de la obra
de acuerdo con los planos aprobados, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de
las construcciones provisionales) y elabore el respectivo informe favorable de ser el caso.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

El permiso de habitabilidad podrd ser solicitado por el propietario de la obra, su
representante legal o el director de la misma, presentando los siguientes requisitos:

- Solicitud a la Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o
quien haga sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

- Estudio de resistencia de hormigones o del material estructural basico para edificaciones
superiores a tres plantas, con firma de responsabilidad de un profesional en la materia.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 7 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Cindad de Portoviefo (aprobada en segundo debate el 03/03/2013).

SECCION X1
DE LAS GARANTIAS PARA INICIAR CONSTRUCCIONES

Art. 243.- Cilculo del valor a depositar por garantia.- EI monto de la garantia para el
inicio de las construcciones serd establecido por la Direccion de Avalios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, de acuerdo al cuadro N° 9 y en
base al costo total de la obra, valorado de acuerdo a lo dispuesto en este Titulo.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

CUADRO 9 CALCULO DE LA GARANTIA PARA

INICIO DE CONSTRUCCIONES

FONDO DE GARANTIA DE

CONSTRUCCIONES CONSTRUCC[ON

(porcentaje en base costo
total de la obra)

1 40 0.33%

Desde en m2 Hasta en m2
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41 1 120 0.50%
121 | 240 0.75%
241 400 1.0%
401 600 1.5%
601 En adelante 2.0 %
Nota:

Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Cindad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 13/03/2013).

Art. 244.- Para obtener el permiso de construccion el propietario de la obra o su
representante legal constituird una garantia a favor del GAD Portoviejo, para asegurar que
tanto el propietario como el constructor de la obra la ejecuten de acuerdo con los planos
aprobados.

No se rendird garantia para la construccion de obras que no requieren la aprobacién de
planos.

Nota: Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglameniaciin del
Area Urbana de la Cindad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/20135).

Art. 245.-Tipos de garantia.- La garantia se constituirda mediante depodsito en moneda de
curso legal en el pais, a la orden del GAD Portoviejo, en la misma institucion o en la
institucion financiera indicada por éste. EI GAD Portoviejo también podra aceptar en lugar
de la garantia en efectivo que debio depositarse, cualquiera de las siguientes garantias:
hipoteca, prenda, garantia bancaria o poliza de seguros, estas altima deberan ser
irrevocables, incondicionales y de cobro inmediato. (Ver cuadro 9)

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/2015).

Art. 246.-Garantia por etapas.- En caso de construccion por etapas el monto de la
garantia sera calculado considerando el valor de cada etapa.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el (03/03/2015),

Art. 247.- Devolucion de garantias.- Terminadas las obras, el interesado solicitard a la
Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus
veces, el permiso de habitabilidad y la devolucion de la garantia.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Tesoreria Municipal devolverd al propietario de la obra o a su representante legal, las
garantias otorgadas previa presentacion del permiso de habitabilidad e informe Favorabl%/
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de la Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga
sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Una vez transcurridos dos afios a partir del depdsito de la garantia, ésta no sera devuelta, y
el GAD Portoviejo ejecutara dicha garantia a su favor. Ademas la Direccion de Avallios.
Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, realizard la
inspeccién de las construcciones vencidas la garantia v emitird informe de la construccion
y en el caso de verificar que se concluyd la obra. enviard informe a la Direccion de
Informacion, Avaltos y Catastros para su respectivo registro.

Nora:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Camtén Portoviejo (2016-12-12)

Nora:
Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/2015).

Art. 248.-Direccion de Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien
haga sus veces, debera realizar la inspeccion y elaborar el informe respectivo, para emitir
el permiso de habitabilidad.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 5 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamemacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/20135).

Art. 249.- En el caso de urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir garantia a favor
del GAD Portoviejo, de acuerdo a lo estipulado en el cuadro determinado en este Titulo.
El urbanizador asumira los costos que se produzcan por el otorgamiento de las garantias.

La garantia se constituira mediante depésito en moneda de curso legal a la orden del GAD
Portoviejo en cualquiera de los bancos de la ciudad de Portoviejo o en la propia
Municipalidad del canton. EI GAD Portoviejo a su eleccion, podra aceptar en lugar del
fondo de garantia que debié depositarse, cualquiera de las siguientes garantias: hipoteca,
prenda, garantia bancaria o poliza de seguros, estas ltima deberdn ser irrevocables,
incondicionales y de cobro inmediato.

Art. 250.- Para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias interiores y demas
servicios de infraestructura en edificaciones a ser declaradas en propiedad horizontal. la
garantia a favor del GAD Portoviejo tendra un valor igual al 30% del valor de las obras
comunales
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Art. 251.- En el caso de las urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador
constituird a favor del GAD Portoviejo una garantia por el 100% del valor de la etapa que
vaya a ejecutarse.

Art. 252.- La garantia serd devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la
construccion total de la urbanizacion o de la etapa vy ésta haya sido recibida conforme lo
dispone este Titulo, sin que el GAD Portovigjo reconozca en ningtin caso interés sobre la
garantia depositada.

CAPITULO V1
INFRACCIONES Y SANCIONES

SECCION |
DE LA COMPETENCIA

Art. 253.- Tiene competencia para conocer y aplicar las infracciones a las disposiciones de
este Titulo, la autoridad sancionadora municipal correspondiente.

SECCION 11
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 254.-Infracciones administrativas.- Son las vulneraciones del ordenamiento juridico
los actos imputables sancionados por este Titulo.

Nota:

Articulo sustitwido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area

Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate ef 13/03/2015).

Art. 255.-Responsables.- Son responsables de las infracciones los que las han perpetrado
directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecucion; los que han
coadyuvado a su ejecucion de un modo principal; y, los que indirectamente o
secundariamente cooperen a la ejecucion de la infraceion.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Cindad de Portovigjo (aprobada en segundo debate el 03/03/20135).

Art. 256.-Sanciones.- Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de
este Titulo, sin perjuicio de imponerlas simultineamente, son las siguientes:

a) Suspension temporal de la obra,
b) Clausura de Obra,
¢) Multa,

d) Demolicion de la obra.j/
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e) Restitucion del estado original del bien afectado,
f) Revocatoria de la aprobacién de planos.
g) Revocatoria del permiso de construccion,

h) Suspension de otros petitorios o permisos sobre los inmuebles en los que se
producen infracciones a esta norma.

i) Ejecucion del valor total de la garantia otorgada a favor del GAD Portovigjo.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el (3/03/2015).

Concord.:

Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD):

Art. 395.- Potestad sancionadora.- (Reformado por el Art. 28 de la Ley s'n, RO, 166-5, 21-1-2014).- Los
Suncionarios de los gobiernos autonomos descentralizados, encargados del juzgamiento de infracciones a la
normativa expedida por cada nivel de gobierno, ejercen la potestad sancionadora en materia administrativa.

Los  gobiernos auténomos descentralizados  tienen plena competencia  para  establecer sanciones

Iministrativas mediante acto normativo, para su fuzgamiento y para hacer cumplir la resolucion dictada en
efercicio de la potestad sancionadora, siempre en el ambito de sus competencias v respetando las garantias
del debido proceso contempladas en la Constitucion de la Repiiblica.

En el gobierno parroquial rural, corvesponde el ejercicio de la potestad sancionadora al presidente o
presidenta de la junta parroguial rural,

La potestad sancionatoria y los procedimientos administrativos sancionatorios se regiran por los principios
de legalidad, proporcionalidad, tipicidad, responsabilidad, irretroactividad y prescripcion. En casos de
infraccion flagrante, se podran emplear medidas provisionales y cawtelares de naturaleza real para
asegurar la inmediacion del presunto infractor, la aplicacion de la sancion y precautelar a las personas, los
hienes v el ambiente.

Para tal efecto, se consideraran infracciones objeto de las sanciones establecidas por los gobiernos
auténomos descentralizados, todo incumplimiento por accion u omision a las normativas expedidas por
£5105.

Art. 397.- Principie de tipicidad.- Constitwven infracciones administrativas las vulneraciones del
ordenamiento juridico tipificadas como tales en la ley, siempre que la conducta tipificada v la sancion se
ajusten a los principios de este Codigo, sus competencias y bajo los siguientes parameiros:

1. Que la sancion sea proporcional al hecho que se acusa;
2. Que la sancion consista en una o mds de las siguientes medidas:

a) Sanciones pecuniarias de cuantia fija que oscilaran entre el diez por ciento de un salario bésico unificado
hasta cien salarios basicos unificados;

b) Sanciones pecuniarias de cuantia proporcional, fijadas en una proporcion variable entre una a cinco
veces el monto del criterio de referencia. Este criterio de referencia podra consistir, entre otros, en el
beneficio econdmico obtenido por el infractor, el valor de los terrenos, construcciones, garantias otorgadas,
o cualguier otro criterio de similares caracteristicas;

¢) Derrocamiento, desmontaje y, en general, el retivo, a costa del infractor. del objeto materia de f{fy/
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infraccion administrativa:
d) Clausura temporal o definitiva del establecimiento;

e} Cancelacion definitiva de licencias, permisos o antorizaciones adminisirativas;

M) Decomiso de los bienes materia de la infraccion administrativa;

g} Suspension provisional o definitiva de la actividad econémica o industrial materia de la infraccion;

h) Desalojo del infractor del bien inmueble materia de la infraccién;

i) Reparacion del dafio causade a costa del infractor, y,

A Cualgquier otra medida administrativa contemplada y ampliamente reconocida por el derecho publico
ecuatoriano.

A cada infraccion administrativa le corresponderd una sancion administrativa principal y de ser el caso,
una sancion administrativa accesoria, siempre que la gravedad y la natwraleza de la infraccion lo exija.

Cuando se irate de infracciones graves, la awtoridad juzgara de forma inmediata al infractor, en el marco de

Sus comp “ias, respetando las garantias al debido proceso comtempladas en la Constitucion de la
Republica. De no ser de su competencia el jusgamiento de la infraccidn, lo remitivd a la autoridad
competente.

Art. 257.-Urbanizaciones sin planos aprobados y sin permiso de construccion.- Los
que urbanicen, vendan lotes de terreno o construcciones en urbanizaciones que no cuenten
con planos aprobados ni permiso de construccion, seran sancionados con 80 S.B.U. y la
suspension de la obra ordenada por la autoridad municipal correspondiente, hasta que se
presenten los planos aprobados y el permiso de construccion: o, de ser el caso, ordenara al
infractor el derrocamiento de la construccion objeto de la infraccion. De no proceder al
derrocamiento en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspondiente, el GAD
Portoviejo lo realizard a costa del infractor y los gastos en que se incurra se cobraran via
coactiva con el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

El GAD Portoviejo negard otros petitorios que presente el infractor respecto a los tramites
de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento, transferencia de
dominio o cualquier otro trimite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccion
hasta la regularizacion de los mismos.”

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 6 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22),

Art. 258.- Urbanizaciones sin planos aprobados y sin permiso de construccion.- Los
que urbanicen, vendan lotes de terreno o construcciones en urbanizaciones que no cuenten
con planos aprobados ni permiso de construccion, seran sancionados con 80 SBU, segiin el
avaliio municipal, sin perjuicio de que el Comisario de Construccion ordene la suspension
de la obra hasta que se presenten los planos aprobados y el permiso de construccion, u
ordene su derrocamiento. Asi mismo el GAD Portoviejo negard otros petitorios que
presentaren los infractores, respecto a los tramites de permiso de habitabilidad. patente
municipal, canon de arrendamiento, tramites de transferencia o cualquier otro tramite en
los inmuebles en los que se han cometido las infracciones hasta la regularizacion de los
mismos.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debare el 013 "!‘?3-"21'”5).7’
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259.- Construcciones sin planos aprobados y sin permiso de construccion,
contraviniendo las normas de zonificacion.- Los que construyvan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin contar con planos aprobados y permiso de construccion,
contraviniendo ademas las normas de zonificacion, seran multados con un (1) SBU hasta
sesenta metros cuadrados de construccion edificada mas el 5% de un SBU por cada metro
cuadrado de construccion adicional; ademas la autoridad municipal correspondiente
ordenard la suspension de la obra hasta que el infractor realice la rectificacion respectiva
y/o presente el permiso: de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la
autoridad municipal correspondiente, el GAD Portoviejo realizara la demolicién de la
construccion a costa del infractor y los gastos en que incurra se cobrardn via coactiva con
el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

Asi mismo el GAD Portoviejo negara otros petitorios que presenten los infractores
respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de
arrendamiento, transferencia dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los que
se ha cometido la infraccion, hasta la regularizacion respectiva

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 7 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22).

Art. 260.- Construcciones sin planos aprobados y sin permiso de construccion, sin
contravenir las normas de zonificacion.- Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones que respeten las normas de zonificacion, pero no cuenten con planos
aprobados ni con permiso de construccion, seran multados con un (1) SBU hasta sesenta
metros cuadrados de construccion, méds el 2.5% de 1 SBU por cada metro cuadrado
adicional de construccion; ademas la autoridad municipal correspondiente ordenard la
suspension de la obra hasta que el infractor realice la rectificacion respectiva y/o presente
el permiso.

Asi mismo el GAD Portoviejo negara otros petitorios presentados por los infractores,
respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de
arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta la regularizacién de los mismos.”

Nota:

Nota:

Articulo sustituido por el Art. 8 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-(2-22).

Art. 261.- Construcciones sin someterse a los planos aprobados.- Los propietarios,
profesionales o responsables por la construccion de una obra que cuente con los
respectivos planos aprobados y permisos de construceién, pero que incumplan lo
determinado en los mismos, aumentando su drea original ya sea vertical u horizontalmente,
o afecten el disefio aprobado contraviniendo normas técnicas, seran multados con un (1)
S.B.U. hasta sesenta metros cuadrados de construccién, més el 2.5% de un S.B.U. por cada
metro cuadrado adicional de construccién, o con la ejecucion de la garantia, dependiendo
del caso; ademas la autoridad municipal correspondiente ordenard la suspensién de la obra
hasta que el infractor realice la rectificacion respectiva: de no cumplir con lo antes
indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspondiente, el GAD
Portoviejo realizara la demolicién de la construccion a costa del infractor v los gastos en -
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que incurra se cobrardn via coactiva con el 20% de recargo mds los intereses
correspondientes.

Asi mismo el GAD Portoviejo negard otros petitorios que presenten los infractores
respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal. canon de
arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta la regularizacion respectiva.”

Nora:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canion Portoviejo (2016-02-22).

Art. 262.-Inmuebles destinados a actividades no permitidas o incompatibles.- Los que
destinen un predio o una edificacién a actividades no permitidas o incompatibles de uso
del suelo, contraviniendo las disposiciones de esta Ordenanza, seran multados con uno (1)
a diez (10) S.B.U. dependiendo de la gravedad de la infraccion de conformidad con la
actividad ejercida; ademas la autoridad municipal correspondiente ordenard la clausura del
local hasta que el infractor realice la rectificacion respectiva; de no cumplir con lo antes
indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspondiente, el GAD
Portoviejo realizara la demolicion de la construecion a costa del infractor y los gastos en
que incurra se cobraran via coactiva con el 20% de recargo mas los intereses
correspondientes.

El GAD Portoviejo negard otros petitorios que presenten los infractores respecto a los
tramites de permiso de habitabilidad. patente municipal, canon de arrendamiento,
transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se ha
cometido la infraccion hasta la regularizacion respectiva.

La Direccion de Avaltios, Ordenamiento Territorial y Gestién del Suelo, o quien haga sus
veces, elaborard un analisis téenico y una tabla definiendo las multas respectivas, la misma
que serd aprobada por el (la) Alcalde (sa).

Nota:
Frase sustitwida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 10 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Avea Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22).

Art. 263.-Falta de medidas de seguridad durante la construccion.- Los que construyan,
amplien, demuelan edificaciones o ejecuten trabajos varios, sin tomar medidas de
seguridad, poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad
de la propia edificacion v de las contiguas, pudiendo causar o causando perjuicio a bienes
de terceros, seran multados con un (1) S.B.U. hasta sesenta metros cuadrados de
construccion, més el 2.5% de un S.B.U. por cada metro cuadrado adicional de
construccion; ademds la autoridad municipal correspondiente ordenara la suspension de la
obra hasta que el infractor realice la rectificacion respectiva, adopte las medidas de
seguridad correspondientes, restituya al estado original el bien afectado, y/o pague por los
dafios ocasionados, seglin sea el caso: de no cumplir con lo antes indicado en el plazo
ordenado por la autoridad municipal correspondiente. el GAD Portoviejo realizard la~
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demolicion de la construccion a costa del infractor y los gastos en que incurra se cobrardn
via coactiva con el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

El GAD Portoviejo negard otros petitorios que presenten los infractores respecto a los
tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento,
transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se ha
cometido la infraccion, hasta que se adopten todas las medidas de seguridad y se cuente
con los permisos pertinentes.

Neta:
Articulo sustituido por el Art. 11 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22),

Art.- 264.-Aspecto de las edificaciones.- El propietario, arrendatario o usufructuario de
toda edificacion (incluyendo fachadas, volados, portales, soportales y sus estructuras,
construccion o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se
ubique dentro de la linea de fabrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen
estado estructural poniendo en riesgo la integridad fisica de las personas, la seguridad de
los predios colindantes, y/o atente contra el ornato del sector, utilizando elementos y/o
materiales que no sean compatibles con el medio o no sean de buena factura, esto es que
no estén debidamente estructurados y armados con sus detalles completos y/o que usen
elementos desvencijados, remendados, desaseados, no pintados, inapropiados para una
edificacion, que contribuyan a la contaminacion visual, estard obligado a la reparacion,
readecuacion y/o limpieza de la construccion en el plazo establecido por la autoridad
municipal correspondiente; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado, el
GAD Portoviejo realizara la demolicion, readecuacion o limpieza de la construccion,
dependiendo del caso, a costa del infractor y los gastos en que incurra se cobraran via
coactiva con el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

El GAD Portoviejo negard otros petitorios que presente el infractor respecto a los tramites
de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento. transferencia de
dominio o cualquier otro tramite en el inmueble en el que se ha cometido la infraccion,
hasta que realice la reparacion, readecuacion. limpieza o pago respectivo

Nota:
Articulo agregado por el Art. 12 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacién del Area Urbana y Rural del Cantén Portovigjo (2016-02-22),

Art. 265.- Obstaculizacion de inspecciones municipales.- Los que impidan u
obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién a personal autorizado, seran
sancionados con multa de un SBU, sin perjuicio de la aplicacion de otras sanciones por
otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ley.

Nota:
Articudo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/2015).

Art. 266.- Autorizaciones revocadas o caducas.-Las sanciones son las siguicntcs:f/
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a) Permisos revocados.- Los que urbanicen o construyan con permisos revocados,
seran multados con un (1) SBU hasta sesenta metros cuadrados de construccion
mas el 5% de un SBU por cada metro cuadrado adicional; ademas la autoridad
municipal correspondiente ordenard la suspension de la obra hasta que el infractor
presente los planos aprobados y el permiso de construccion correspondiente; de no
cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal
correspondiente, el GAD Portoviejo realizard la demolicion de la construccién a
costa del infractor y los gastos en que incurra se cobrardn via coactiva con el 20%
de recargo mas los intereses correspondientes.

Asi mismo el GAD Portoviejo negard otros petitorios que presenten los infractores
respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de
arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta la regularizacion respectiva.

Nota:
Letra sustitwida por el Art. 13 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantdn Portoviejo (2016-02-22).

b) Autorizaciones caducas.- Los que urbanicen o construyan de acuerdo con
autorizaciones caducas, seran sancionados con la ejecucion de la garantia, sin perjuicio de
que el Comisario de Construccion ordene la suspension de la obra, hasta que presenten los
planos aprobados y el permiso de construccion actualizado. Ademas el GAD Portoviejo,
negard otros petitorios que presentaren los infractores respecto a los tramites de permiso de
habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento. tramites de transferencia o
cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se han cometido las infracciones hasta la
regularizacion respectiva.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ovdenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Cindad de Portoviejo (aprobada en segundo debarte el 03/03/2015).

Art. 267.- Sanciones por trabajos varios.- Las sanciones son las siguientes:

a) Trabajos varios sin permiso, sin contravenir normas de zonificacion.- Quienes
realicen trabajos varios sin obtener el permiso respectivo pero respeten las normas
de zonificacion, serdan multados con un porcentaje del 50% de un SBU hasta
sesenta metros cuadrados de construccion mas el 2.5% de un SBU por cada metro
cuadrado adicional; ademas la autoridad municipal correspondiente ordenara la
suspension de la obra hasta que el infractor presente el permiso de trabajos varios;
de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad
municipal correspondiente, el GAD Portoviejo realizara la demolicién de la
construccion a costa del infractor y los gastos en que incurra se cobrardn via
coactiva con el 20% de recargo més los intereses correspondientes. Asi mismo el
GAD Portoviejo negara otros petitorios que presenten los infractores respecto a los
trdmites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento,
transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se ha
cometido la infraccion hasta la regularizacion respecliva,/
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b) Trabajos varios sin permiso, contraviniendo las normas de zonificacion.-
Quienes realicen trabajos varios sin obtener el permiso respectivo y que ademds
irrespeten las normas de zonificacion, seran multados con un (1) SBU hasta sesenta
metros cuadrados de construccion mds el 5% de un SBU por cada metro cuadrado
adicional; ademas la autoridad municipal correspondiente ordenara la suspension
de la obra hasta que el infractor realice la rectificacion pertinente de acuerdo con la
zonificacion y/o presente el permiso de trabajos varios; de no cumplir con lo antes
indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspondiente, el GAD
Portoviejo realizard la demolicion de la construccion a costa del infractor y los
gastos en que incurra se cobraran via coactiva con el 20% de recargo mas los
intereses correspondientes. Asi mismo el GAD Portoviejo negard otros petitorios
que presenten los infractores respecto a los tramites de permiso de habitabilidad.
patente municipal, canon de arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccién hasta la
regularizacion respectiva.

¢) Trabajos varios incumpliendo lo estipulado en el permiso.- Quienes realicen
trabajos varios sin cumplir con lo estipulado en el permiso correspondiente, seran
multados con un (1) SBU hasta sesenta metros cuadrados de construccion mas el
5% de un SBU por cada metro cuadrado adicional; ademas la autoridad municipal
correspondiente ordenard la suspension de la obra hasta que el infractor presente el
permiso actualizado y/o realice las rectificaciones en la construccion; de no cumplir
con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal
correspondiente, el GAD Portoviejo realizard la demolicion de la construccion a
costa del infractor y los gastos en que incurra se cobraran via coactiva con el 20%
de recargo mas los intereses correspondientes. Asi mismo el GAD Portovigjo
negard otros petitorios que presenten los infractores respecto a los tramites de
permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de arrendamiento, transferencia
de dominio o cualquier otro tramite en el inmueble en el que se ha cometido la
infraccion hasta la regularizacion respectiva.

Nota:

Nota:

Letra sustitwida por el Art. 15 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacidn del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-02-22)

Art. 268.- Falta de obtencion del permiso de habitabilidad.- EIl propietario o constructor
que no hubiere obtenido el permiso de habitabilidad hasta la fecha de vigencia del permiso
de construccion concedido, sera sancionado con la ejecucion de la garantia a favor del
GAD Portoviejo. Ademds, el GAD Portoviejo negard otros petitorios que presentaren los
infractores, respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon
de arrendamiento, tramites de transferencia o cualquier otro trdmite en los inmuebles en
los que se han cometido las infracciones hasta la regularizacion respectiva.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/2015).

Art. 269.-Daiios a bienes de uso piblico.- El constructor o propietario que cause daiios a
bienes de uso piblico: calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, etc.; con preparacion
de mezcla de hormigén, equipos pesados de construccion, transporte de escombros, de /
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materiales pétreos, de hormigdn, de hierro, etc., seran multados de acuerdo al avalio del
dafo, conforme al cuadro No. 2. Ademas estaran obligados a restituir, reparar o reconstruir
el dafio hasta llegar a su estado original, en el plazo establecido de conformidad con el
procedimiento sancionador. De no cumplir con lo anterior, el GAD Portoviejo realizara
dichos trabajos a costa del infractor y cobrard los gastos incurridos por la via coactiva con
un recargo del 20% mas los intereses correspondientes. Ademas, el GAD Portoviejo
negard otros petitorios que presenten los infractores, respecto a los tramites de permiso de
habitabilidad, patente municipal. canon de arrendamiento, transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccion hasta la
regularizacion respectiva.

Cuadro N" 2
AVALUO DEL MULTA
DANO
<=$300 50 % 1
SBU
>$300<= $600 1 SBU
=600 2SBU

Nota:

Articulo sustituido por el Art. 16 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de

Reglamentacion del Avea Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-02-22).

Art. 270.-Otras infracciones.- En los casos de inobservancia o incumplimiento de lo
sefialado en el Capitulo IV, Seccion 1X, de este Titulo, el infractor serd multado con un (1)
SBU hasta diez (10) SBU dependiendo de la gravedad de la infraccion y el grado de
inobservancia. Ademds el infractor tendrd la obligacion de subsanar el dafio y/o de realizar
las acciones correctivas necesarias para que el dafo causado no continte afectando al
medio ambiente, en el plazo maximo establecido por la autoridad municipal
correspondiente, sin perjuicio de que dicha autoridad ordene otras medidas cautelares. De
no cumplir con lo antes indicado, el GAD Portoviejo realizara el trabajo de remediacion a
costa del infractor y se cobrard los gastos incurridos por la via coactiva con un recargo del
20% mas los intereses correspondientes. Asi mismo el GAD Portoviejo negard otros
petitorios que presenten los infractores respecto a los tramites de permiso de habitabilidad,
patente municipal, canon de arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier otro
tramite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccion hasta la regularizacion
respectiva.

La Direccion Municipal de Ambiente o quien haga sus veces realizara el andlisis técnico
de las multas a ser aplicadas y elaborara la respectiva tabla que sera aprobada por el (la)
Alcalde (sa), la cual podra ser revisada periédicamente.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 17 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantdn Portoviejo (2016-02-22).

Art. 271.-Rellenos o desalojos.- Quienes realicen rellenos o desalojos de materiales de
cualquier naturaleza en las riberas de rios, canales, riachuelos, quebradas, colinas y dema‘ls?/
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areas de proteccion y otras no permitidas, seran multados con un (1) SBU hasta veinte
metros cilbicos de relleno o desalojo, mas el 2.5% de | SBU por cada metro cibico
adicional: ademas la autoridad municipal correspondiente ordenard el desalojo de
materiales, en el caso de rellenos, en el plazo establecido por la misma. De incumplir con
lo antes dispuesto, el GAD Portoviejo realizard el desalojo a costa del infractor y cobrara
su valor por la via coactiva con un recargo del 20% mas los intereses correspondientes.

Se exceptiia de lo dispuesto en el inciso anterior. a las entidades del sector publico que
requieran realizar trabajos de acuerdo a sus competencias, para lo cual deberan gestionar el
correspondiente permiso ante el GAD Portovigjo.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 18 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglameniacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22).

Art. 272.- Para la aplicacion de las sanciones establecidas en este capitulo en lo que
corresponda, se observara el cuadro de valores establecido en esta norma. y de ser el caso.
se dispondra las inspecciones y avallios que corresponda.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 9 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Cindad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/:20135).

Art. 273.-Construcciones que contravengan las normas de edificacion.- Quienes
construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones contraviniendo las normas de
edificacion, con obras como apertura de ventanas o espacios en paredes colindantes con el
vecino, construccion de escaleras que se encuentren adosadas en la pared del vecino u
ocupando el retiro frontal, instalacion de canalones y/o cubiertas que tengan caida hacia
los predios contiguos o toda obra que viole el derecho de privacidad v/o afecte al
colindante, seran multados con un (1) SBU:; ademds la autoridad municipal
correspondiente ordenard la suspension de la obra o la respectiva rectificacion, en el plazo
que determine dicha autoridad; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado,
el GAD Portoviejo realizard la demolicion de la construceion a costa del infractor y los
gastos en que incurra se cobraran via coactiva con el 20% de recargo mds los intereses
correspondientes. Asi mismo el GAD Portoviejo negara otros petitorios que presenten los
infractores respecto a los tramites de permiso de habitabilidad, patente municipal, canon de
arrendamiento, transferencia de dominio o cualquier otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion, hasta la regularizacion respectiva.

Nota:
Articulo sustituido por el Art. 19 de la Ordenanza que Contiene la Tercera Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-02-22),

Art. 274.- Los que sigan ejecutando una obra una vez clausurada o iniciado un proceso
administrativo, seran sancionados con el doble de la multa que le debe ser impuesta por la
infraccion cometida, sin perjuicio de otras sanciones por contravenciones cometidas.

Nota:
Articulo agregado por el Art. 10 de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Reglamentacion del Area
Urbana de la Ciudad de Portoviejo (aprobada en segundo debate el 03/03/201 5).{
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TITULO V1
PLAN REGULADOR DE DESARROLLO URBANO DE LA
PARROQUIA PICOAZA

REF.: ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR DE DESARROLLO URBANO DE LA PARROQUIA
PICOAZA (2010-08-03).

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION |
AMBITO DE APLICACION

Art. 275.- Las disposiciones del presente Titulo se aplicaran dentro de los limites del drea
urbana de la parroquia Picoaza de la ciudad de Portoviejo y tiene como finalidad procurar
una racional y adecuada ocupacién y utilizacion del suelo, ejerciendo control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa, sobre las construcciones o edificaciones y el
estado, destino v condiciones de ellas.

Art. 276.- Para la aplicacion e interpretacion de este Titulo se tomard en cuenta el
contenido de los documentos v planos que se enuncian a continuacion:
ORDENAMIENTO FISICO-ESPACIAL DEL AREA URBANA DE LA PARROQUIA
PICOAZA DE LA CIUDAD DE PORTOVIEJO.

Plano No. 01 Limites del area urbana de la parroquia Picoaza.

Plano No. 02 Uso del Suelo.

Plano No. 03 Estructura Vial Urbana.

Plano No. 04 Zonificacion Urbana de Picoaza.

Cuadro 1: Uso del Suelo.

Cuadro 2: Compatibilidad de usos de suelo.

Cuadro 3: Zonificacion del drea urbana de Picoaza.

Art. 277.- Para la aplicacion de este Titulo y de las disposiciones administrativas relativas
a éste, se utilizaran las definiciones constantes en el articulo final de esta Ordenanza.

SECCION 11
REVISION Y MODIFICACION
Art. 278.- Las reformas a este Titulo deben contar con los dictamenes de las comisiones
correspondientes, y el informe de la Direccion General de Planificacion de la
Municipalidad de Portoviejo, basado en un estudio que considere la incidencia de la
propuesta de reforma sobre las previsiones y determinaciones del Programa de

Ordenamiento fisico-espacial del drea urbana de la parroquia Pic-oazz'lf
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Art. 279.- Periodicamente cada dos afios la Direccion de Avalios, Ordenamiento
Territorial y Gestion del Suelo,o quien haga sus veces, evaluara la idoneidad de las normas
de este Titulo, en funcidn de las nuevas necesidades de desarrollo urbano y propondra al
Concejo Municipal las modificaciones necesarias, respaldadas en estudios técnicos que
evidencien variaciones en relacion con la estructura urbana, la administracion del territorio
vy la clasificacion del suelo causada por la seleccion de un modelo territorial distinto, o por
la aparicion de circunstancias de caracter demogrifico o econdmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién del suelo, o por la adopciéon de un nuevo plan de
ordenamiento del drea urbana.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta Reforma a la Ordenanza de
Reglamenmacion del Area Urbana y Rural del Canton Portoviejo (2016-12-12)

Art. 280.- El Concejo Municipal de Portoviejo, previo informe de la Direccion de
Avalios, Ordenamiento Territorial y Gestion del Suelo, o quien haga sus veces, podra
conocer y resolver sobre propuestas diferentes a las especificadas en este Titulo. en los
siguientes casos:

Nora:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza que Contiene la Cuarta  Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Caimton Portoviejo (2016-12-12)

a) Cuando se trate de obras de equipamiento urbano en las dreas de: salud, educacion y
bienestar social,

b) Cuando sea inejecutable desde el punto de vista técnico cualquiera de las disposiciones
de este Titulo, y

¢) Cuando luego de un estudio técnico debidamente justificado y realizado por la
Direccion de Gestion y Control Territorial o quien haga sus veces, se propongan usos u
ocupaciones del suelo diferentes a las especificadas en este Titulo.

Art. 281.- La Direccion de Gestion y Control Territorial o quien haga sus veces, se
encargard de la complementacion y actualizacion del inventario y catdlogo de las
edificaciones protegidas en el drea urbana de Picoaza, informes sujetos a la aprobacion del
Concejo Municipal.

Art. 282.- El Gobierno Municipal y su administracién en general, y especificamente, la
Direccion de Gestion y Control Territorial o quien haga sus veces, y las Comisarias
correspondientes, seran las encargadas de ejecutar y sancionar el presente Titulo.

CAPITULO IT
DE LOS USOS DEL SUEL(){
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Art. 283.- Los usos del suelo urbano se clasifican en globales y pormenorizados. Los
globales son genéricos dentro del drea urbana de la ciudad de Portovigjo y pueden ser:
vivienda, comercio. industriales, equipamientos y areas de proteccion ecoldgica.

Los usos del suelo pormenorizados se refieren a la particularidad de los usos globales que
se especifican en el cuadro 1: Uso del suelo por impacto de la actividad urbana, y en el
Plano No. 02: Uso del suelo del drea urbana de la Parroquia Picoaza.

Art. 284.- Las relaciones de compatibilidad en los usos de los suelos globales y
pormenorizados se expresan en el cuadro No. 2: Las relaciones de compatibilidad que son

de caracter general y tienen aplicacion en toda el drea urbana de la ciudad de Portoviejo.

Art. 285.- El uso del suelo destinado a vivienda, puede ser en lotes independientes,
edificios aislados o combinados con otros usos de suelo. Son:

- Residencial Urbano, corresponde a vivienda de alta, mediana y baja densidad.
- Residencial multiple, corresponde a vivienda combinada con otros usos
compatibles. Dependiendo de su ubicacion en el contexto urbano, pueden ser usos

principales para esta zonificacion los correspondientes a comercio y equipamiento.

- Residencial agricola, corresponde a los lotes en los cuales la actividad
predominante es la agropecuaria, con incidencia menor en el uso de vivienda.

Art. 286.- El uso de suelo comercial es de los inmuebles destinados al acceso del publico
para el intercambio comercial. Son:

- Comercial 1, corresponde a comercio vecinal y es compatible con vivienda.

- Comercial 2, corresponde a comercio zonal ¥ es de uso exclusivo de intercambio
de productos y servicios.

- Comercial 3, corresponde a comercio pesado, industrial y restringido.
Art. 287.- El uso de suelo industrial es el de los inmuebles destinados a operaciones de
produccion industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos, reparacion y

mantenimiento de automotores. Son:

- Industria de bajo impacto: Talleres artesanales. pequefia industria de procesos
mayoritariamente secos: talleres y mecanicas automotrices Eiviana;f
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No podran calificar en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente externo un
nivel de presion sonora equivalente, mayor a 50 dB de 6h00 a 22h00, o mayor a 40 dB de
22h00 a 6h00.
- Industria de mediano impacto: Pequefa industria en general, lubricadoras,
vulcanizadores. lavadoras, mecénicas.

Cualquier duda o apelacion existente acerca de la clasificacion asignada a una industria,
sera resuelta por la Direccion General de Planificacion.

Art. 288.- El uso de suelo de equipamientos, es aquel destinado a un conjunto de
actividades que satisfacen necesidades o mejoran la calidad de vida de las zonas urbanas.
Son:

- Equipamiento zonal, es complementario con el uso de suelo residencial y
comprende los usos de suelo de educacién, salud, bienestar social, recreacion.
cultura y religion.

- Equipamiento general, es el equipamiento especializado que da servicio a nivel de
ciudad y engloba usos de suelo administrativos, educativos, culturales,

recreacionales y centros de rehabilitacion social.

Art. 289.- El uso de suelo de equipamiento de servicios publicos, son los espacios
destinados a: transporte, redes e instalaciones de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telecomunicaciones e instalaciones para el tratamiento y disposicion de desechos sélidos.
Los usos del suelo pormenorizados se han definido con arreglo a la jerarquia de los
equipamientos:

- Transporte, son los equipamientos de servicio piblico necesarios para el buen
funcionamiento del transporte, tales como paradas, estacionamientos, terminales,
etc.

- Infraestructura, son los equipamientos de servicio publico necesarios para el buen
funcionamiento de la infraestructura en las zonas urbanas, tales como, centrales y
subestaciones de servicio.

Art. 290.- El uso de suelo de proteccién ambiental y ecoldgica, es el destinado a la
conservacion y proteccion del medio ambiente. Su uso serd reglamentado mediante planes
de manejo especificos. Son:

- Uso del suelo en los que se permitiran usos agricolas, forestales, recreativos,
turisticos v elementos de paisajes.

- Uso del suelp destinados a preservar y proteger la cuenca hidrografica del Rio
Portoviejo

Norta:
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Ver el Anexo ! de esta Ordenanza: Cuadro No. 1.

INSTRUCTIVO PARA CONSULTAR EL PLANO Y LOS CUADROS DE USO
DEL SUELO

PRIMER PASO:
Localice sobre el Plano No. 2 de USO DEL SUELO, la zona donde esta ubicado el predio
que desea consultar y luego identifique la clave correspondiente.

SEGUNDO PASO:

Una vez identificada la zona se pasa al Cuadro No. 2. COMPATIBILIDAD DE USOS
DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS, en cuya parte
izquierda se encuentran las claves de las zonas representadas en el Plano No. 2 de Uso del
Suelo, cuando se ha localizado la linea correspondiente, se hace la consulta en sentido
horizontal. identificandose sobre dicha linea todas las agrupaciones de establecimientos
por usos. pudiendo ser: principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

TERCER PASO:
Las agrupaciones de establecimientos por usos se encuentran desglosadas en el Cuadro
No. 1, USOS DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS.

Nova:

Ver el Anexo 2 de esta Ordenanza. Cuadro No 2.

CAPITULO 111
DE LA ZONIFICACION

Art. 291.-La zonificacion determina la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo,
retiro frontal, retiros laterales, retiro posterior, altura maxima de edificacion. coeficiente de
ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo.

Art. 292.-La zonificacion de los ejes viales. afectard a los lotes que tengan su frente hacia
el eje vial y hasta un fondo maximo de cuarenta metros, medidos a partir del frente del
lote.

Cuando un lote tenga dos o mas zonificaciones, podra acogerse a la de mayor altura, pero
respetara las condiciones de ocupacion y retiros de cada via.

Art. 293.-Para la codificacion de la zonificacion, se establece un cédigo alfanumérico
compuesto de una sigla y cinco digitos, cuyos significados son los siguientes:

a) Lasigla identifica la forma de ocupacion:
A: Aislada.
B: Pareada.
C: Continua con retiro frontal.
D: Continua sobre linea de fébrica.
F: Contintia sobre linea de fabrica con porlales‘./
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b) Los tres primeros digitos identifican la dimension del lote minimo:
0,800 lote minimo de 80 m2.
1,500 lote minimo de 150 m2.
500lote minimo de 200 m2.
500 lote minimo de 500 m2.
1500 lote minimo de 1500 m2.

¢) El cuarto y quinto digito determinan el nimero maximo de pisos:
03: maximo tres pisos
04: maximo cuatro pisos
05: maximo cinco pisos

Art. 294.- Los diferentes tipos de zonificacion y sus pardmetros se detallan en el Cuadro
No. 3 ZONIFICACION URBANA DE PICOAZA y en los Planos No. 03
ZONIFICACION URBANA DE PICOAZA, de este Titulo.

Art. 295.- Cuando la zonificacion establezea retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, la Direccion General de Planificacion
determinara el retiro correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

Art. 296.- En el caso de que existan lotes de superficies menores a los lotes minimos
establecidos por la zonificacion del sector, las edificaciones se sujetarin a los datos de
altura maxima permitida, retiros, coeficientes de ocupacion del suelo y coeficientes de
utilizacion del suelo de esa zonificacion.

Art. 297.- Las edificaciones que se encuentran dentro del inventario del Patrimonio
Cultural de la parroquia de Picoaza. con la clasificacion de edificaciones reconocidas
como patrimonio cultural, prevaleceran sobre la zonificacion general las caracteristicas de
la edificacion existente. Para intervenir en estas edificaciones se requerird previamente un
informe de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural.

Nota:
Ver el Anexo 3 de esta Ordenanza: Cuadro No. 3.

CAPITULO IV
NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

SECCION 1
DE LA DIVISION DEL SUELO

Art. 298.-Las divisiones del suelo, urbanizaciones o subdivisiones, se sujetaran a las
disposiciones sobre uso del suelo y zonificacion establecidas en este Titulo v a las normas
generales de esta seccion. Se consideran urbanizaciones a los fraccionamientos que
exceden de diez lotes. Se considera subdivision al fraccionamiento de un predio hasta en

diez Iotcs,’/
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Art. 299.-Toda division del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico. El
sistema vial de uso publico se sujetard a las especificaciones contenidas en el Cuadro No 7
del presente Titulo, referido a caracteristicas minimas de las vias, a las normas establecidas
en la Ley de Caminos y derechos de vias del sistema nacional de autopistas y zonas de
proteccion de lineas de transmision eléctricas.

Art. 300.-Los proyectos de urbanizaciones deberan sujetarse a las normas y disposiciones
sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos establecidas por
los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de éstos. El urbanizador
construird y entregard sin costo a la Municipalidad las redes de infraestructura.

Art. 301.-Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion téenica. Tendran la superficie y el frente
minimos establecidos en la zonificacion respectiva, pero se permitird una tolerancia del
15% en la superficie y el frente de los lotes. No se aceptaran lotes en terrenos cuyas
pendientes sean iguales o superiores al 50% (27 grados). a menos que presenten
justificativos técnicos que demuestren la bondad del suelo en relacién con riesgos de
deslizamientos.

Art. 302.-Toda division del suelo contemplard dreas para zonas verdes y equipamiento
comunal. Esta area no serd inferior al 10% de la superficie Gtil del terreno a dividirse v se
ubicard con frente a la calle. El frente de esta area no podrd ser inferior al minimo
establecido por la zonificacion del sector.

Art. 303.-No se exigira el establecimiento de areas comunales en los siguientes casos:

a) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se
haya contribuido con el 10% para areas comunales, y, cuyo titular de dominio sea el
mismo propietario.

b) Cuando el 10% del drea qtil del predio sea menor a la cabida minima que establezca la
zonificacion del sector,

¢) En los casos de divisiones de hecho, judiciales, realizadas entre herederos y por
donaciones de padres a hijos.

En caso de divisiones de hecho con existencia de construcciones, el propietario debera
justificar la existencia de las mismas presentando los respectivos permisos municipales.

Art. 304.-No pueden ser destinadas para espacios verdes y equipamientos las areas
afectadas por vias, lineas de alta tension, canales abiertos, riberas de rios, las vecinas a
terrenos inestables, las zonas inundables o que presentes pendientes superiores al 50%, a
menos que, en este dltimo caso, el propietario se comprometa a entregar aterrazadas las
dreas comunales o los espacios verdes o de equipamiento. Cuando las dreas de afectacién
sean mayores al 30% de la superficie total del predio, no se exigirdn dreas verdes sinoﬁ/
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(nicamente, el equipamiento comunal determinado por las normas respectivas, el mismo
que se localizard en el drea urbanizable.

Art. 305.-Las dreas destinadas para zonas verdes y de equipamiento comunal deberan ser
entregadas a la Municipalidad totalmente terminadas, de acuerdo al proyecto aprobado y
previo informe de la Direccion General de Planificacién. El Urbanizador ademas
arborizard las dreas verdes de veredas y parterres con variedades forestales propias de la
zona. El mantenimiento de las dreas comunales es responsabilidad del Urbanizador hasta
que ¢stas sean entregadas al Municipio. Con posterioridad al traspaso de dominio, se
suscribirda con los representantes del sector un convenio de colaboracion mutua para el
cuidado y mantenimiento de estos bienes de dominio piblico de propiedad del Municipio.

Art. 306.-Si el predio limita o estd atravesado por el rio Portoviejo, se mantendrda una
franja de proteccion de 50 metros de ancho, de uso putblico, medidos horizontalmente
desde la ribera, constituyéndose en retiro obligatorio de construccion, al que las empresas
de servicios publicos tendran libre acceso para su mantenimiento.

Art. 307.-En los casos de subdivision de un predio por: herencia, division de hecho y
division judicial, el tamafo del lote minimo podra ser inferior al establecido en la
reglamentacion del sector por este Titulo, pero en ninglin caso serd menor de 100 metros
cuadrados.

Art. 308.-Son urbanizaciones sujetas a reglamentacion particular y se rigen por otros
Titulos de esta Ordenanza, las siguientes:

a) Las que resultan de la aplicacion de los procedimientos de excepeion para el
reconocimiento legal y la regularizacion de los asentamientos populares existentes y
futuros en dreas urbanas.

b) Las urbanizaciones de interés social.

SECCION 11
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 309.-Son programas de vivienda de interés social: los promovidos y desarrollados por
el Ministerio de la Vivienda o indirectamente por este organismo del Estado en apovo a
otras instituciones publicas o privadas, empresas o constructores privados, cooperativas de
vivienda, y los que a juicio del Municipio de Portoviejo, puedan considerarse como tales
de acuerdo con el procedimiento que para el efecto establece la Ley de Régimen Municipal
y previo estudio socio-econdmico del sector.

Art. 310.-Los programas de vivienda de interés social se podran implantar y desarrollar
tinicamente al interior de las areas urbanas de la ciudad/
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Art. 311.-Se sujetaran a las zonificaciones: VA — 503, VAA — 1503, VA -503, VB - 203,
VC - 1,503, VC — 1,504, VC — 203, VF — 1,504, VF — 205, establecidas en el Cuadro No.
3 del presente Titulo.

Art. 312.-Los programas de vivienda de interés social podran ser planificados y ejecutados
por etapas y sus obras de urbanizacion serdn entregadas al Municipio de Portoviejo y sus
empresas de la misma manera o en su totalidad.

Art. 313.-La construccion de las obras de equipamiento comunal serd de responsabilidad
del promotor - Ministerio de la Vivienda- (en todos los casos, tanto en proyectos
desarrollados por esa institucion, como los que reciban su calificacion y apoyo), institucion
que coordinara su ejecucion con todos los organismos del Estado mediante convenios que
garanticen su dotacion en lo relativo a: Educacién, Recreacion y Deportes, Bienestar
Social, Salud, etc., la magnitud de estos equipamientos se calculard en funcién del nimero
de habitantes proyectado. Seccion I1I: De las edificaciones
SECCION 111
DE LAS EDIFICACIONES

Art. 314.-Todas las edificaciones se sujetaran a las especificaciones de la respectiva
zonificacion de este Titulo.

Art. 315.-Retiros Frontales: Los retiros frontales seran encespados y arborizados. En
ningn caso se permitird la ocupacién de estos retiros con edificaciones, salvo losas de
garaje o garitas de vigilancia. En las zonas miltiples y que tengan uso comercial, los
retiros frontales seran tratados y considerados como prolongacién de la acera y no se
permitiran estacionamientos, cerramientos, ni obstaculo alguno.

Art. 316.-Retiros Laterales: Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacion respectiva, pudiendo adosarse en planta baja hasta una altura maxima de 3,80
metros a las medianeras. En las vias colectoras, se permitird adosamientos hasta una altura
de dos pisos (siete metros). Esta altura se medira desde el nivel natural del suelo.

Art. 317.- Cuando se ocupen los retiros reglamentarios con plataformas o terrazas
accesibles, la altura maxima permitida sera de un metro sobre el nivel natural del terreno.

Art, 318.- Cerramientos: los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una
altura minima de 2 metros y maxima de 3,80 metros. Los cerramientos frontales podran
tener una altura maxima de 2.50 metros, deberan ser disefiados en armonia con el edificio
v seran aprobados conjuntamente con el proyecto arquitecténico. Los solares no edificados
deberan cerrarse con una pared de 2 metros de altura como minimo, debiendo ser
revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no atente al ornato de la parroquia.

Art. 319.- Los voladizos se atendréan a las siguientes disposicione%
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- En las zonificaciones con retiros frontales se permitirdn voladizos en una
dimension equivalente al 10% del ancho de la calle y hasta un maximo de 1.25
metros a partir del primer piso (cuatro metros) y de 2,50 metros a partir del
segundo piso (siete metros).

- Los lotes cuya zonificacion sea en linea de fabrica, se permitiran voladizos con
ocupacion de ambientes interiores de hasta 1.25 metros, a partir del segundo piso
(siete metros). No se permitirdn voladizos, para esta zonificacion, de ningln tipo,
cuando las vias sean menores de 10 metros, pasajes peatonales y escalinatas. Los
balcones se retiraran 3 metros de la medianera.

- No se permitirdn voladizos de ningtin tipo hacia los retiros laterales, a excepcion
que el retiro sea hacia un espacio verde piablico en cuyo caso podra tener un
voladizo maximo de 1.25 metros.

- En todos los casos el drea de construccion méxima de las edificaciones, no superaré
el CUS fijado por la zonificacion respectiva.

Art. 320.- En las zonificaciones sobre linea de fabrica con portales, las edificaciones
obligatoriamente deberdn incluir portales a lo largo de la o las vias, los niveles de los pisos
de los portales deben unificarse con los niveles de las aceras, los portales deben
considerarse como prolongacion de las aceras y no podran incluir desniveles. rampas o
gradas; los portales no pueden ser ocupados con objetos o elementos que se transformen en
barreras que dificulten la circulacion peatonal. Los portales obligatoriamente tendran 3
metros de profundidad y 3.60 metros libres de altura.

Art. 321.- Culatas: Todas las culatas de las edificaciones deberan tratarse con materiales
de acabados similares a las otras fachadas.

Art. 322.- Transformadores: Toda construceion que requiera una carga eléctrica mayor de
cincuenta (50) kilovatios, debera contemplar un recinto especial, con acceso independiente
para transformadores y accesorios propios de la instalacion eléctrica, de las dimensiones y
requisitos que exija la Empresa Eléctrica, siempre que no sea factible su instalaciéon en
torre (poste) o que no se trate de cdmaras modulares compactas.

Art. 323.- Todas las construcciones se sujetaran a las siguientes disposiciones en lo
relativo a la altura de la edificacion, ocupacion de retiros v excavaciones:

a) Se considera altura de edificacion maxima a la asignada en el cuadro No. 3 del presente
Titulo, la misma que sera correspondiente tanto en nimero de pisos, como en distancia
vertical.

b) La altura de edificacion se mantendra paralela al nivel natural del terreno, en todas las
direcciones de su topografia.

c) En terrenos planos, la altura de edificacion se medird incluyendo todos los locales
habitables y no habitables que se encuentren parcial o totalmente sobre el nivel de la acera,
para el calculo del CUS se contabilizara Gnicamente los locales habitableS/

I
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d) En terrenos con pendiente positiva o negativa, no se podran realizar excavaciones que
superen el 60% de su drea. La edificacion debera solucionarse en volimenes aterrazados,
cuya longitud horizontal minima sera de 3 metros v maxima de 15 metros en direccion de
la pendiente. La altura de edificacion se medira en cada volumen de aterrazamiento. desde
el primer nivel inferior que contenga locales habitables en una superficie mayor al 50% del
COS reglamentario y/o que sobresalga parcial o totalmente del nivel natural del terreno.
Dentro del volumen de aterrazamiento conformado y bajo el primer nivel inferior valido
para el calculo de la altura reglamentaria, podran ubicarse locales habitables y no
habitables hasta un maximo de dos pisos de altura. Los traslapes v superposiciones
producidas por el aterrazamiento no se contabilizardan en la sumatoria de pisos y en el
cilculo de la altura de edificacion. En estos casos igualmente, el establecimiento del CUS
contabilizara todos los locales habitables.

¢) En terrenos con usos residenciales con pendientes positivas y siempre que la topografia
del terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres metros sobre la
rasante de la via, la edificacion podrd ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no
habitables tales como garajes, accesos cubiertos y/o bodegas, en la altura méaxima de un
piso sobre la rasante de la via. Podra tener maximo dos accesos desde la calle. Las
escaleras de acceso al nivel de ingreso en planta baja, pueden ocupar los retiros frontales v
laterales: a partir de ese nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios.

f) En terrenos con usos residenciales con pendientes negativas v siempre que la topografia
del terreno en el retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres metros bajo la
rasante, la edificacion podra ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables
tales como garajes, accesos cubiertos y/o bodegas, en la profundidad requerida y bajo la
rasante de la via. Podran usar el retiro frontal para acceder al nivel de ingreso, a partir de
ese nivel, la escalera debera desarrollarse por el interior del edificio. El retiro lateral podra
utilizarse para construir escaleras, inicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la
acera, pero respetando la pendiente natural del terreno.

g) En terrenos con usos multiples, con pendiente positiva y retiro frontal, la edificacion no
podra ocupar ese retiro, debiendo tratdrselo como prolongacion de la acera y su uso sera
ptblico. Preferentemente debera efectuarse el desbanque necesario a fin de que la acera y
el retiro frontal tengan niveles similares.

h) En terrenos con usos miltiples, con pendiente negativa y retiro frontal, la edificacion
podra ocupar ese retiro en toda su longitud con locales no habitables tales como garajes,
accesos cubiertos y/o bodegas, en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via. La
cubierta del retiro frontal ocupado en subsuelo debera tratarse como prolongacion de la
acera, y serd de uso publico. La altura maxima de esta losa de cubierta sobre el nivel de la
acera serda de un metro en el punto mas desfavorable.

i) Los terrenos que presenten pendientes positivas o negativas superiores al 50%, para la
ejecucion de proyectos serd necesario un estudio especifico del suelo. de los desbanques }?/



132 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

B s=sosais

S 4 |

taludes, que presentara previamente el interesado a la Direccion General de Planificacion.,
para su aprobacion.

1) En los casos no contemplados en los parrafos anteriores de este articulo, se sujetaran a lo
que dispone esta reglamentacién en relacion con la ocupacion de los retiros frontales.
altura de edificacién, COS y CUS.

Art. 324.- La altura del entrepiso de cualquier zonificacién podrd modificarse siempre que
lo determinen requerimientos técnicos. estructurales o de instalaciones que demande el
proyecto. En ningiin caso esto implicard un incremento en el nimero de pisos de la
zonificacion. En el cono de aproximacion al aeropuerto, la altura maxima de edificacion,
incluido gradas, ascensores u otras instalaciones. no podra sobrepasar las determinadas por
la Direccion de Aviacion Civil.

Art. 325.- Para el calculo del CUS, se excluyen las dreas de servicios comunales tales
como: escaleras. circulaciones horizontales generales, ascensores, ductos de basura y de
instalaciones, los estacionamientos cubiertos en planta baja y los locales no habitables en
subsuelo. Ademas no se contabilizaran las dreas de equipamiento comunal establecidas por
las normas municipales.

Art. 326.- Las edificaciones construidas antes de esta Ordenanza, que por los nuevos datos
de zonificacion pueden incrementar el COS, CUS y la altura, deben obligatoriamente
respetar el disefio original del edificio en relacion con la estética y el sistema constructivo
utilizado.

Art. 327.- El calculo del nimero de puestos de estacionamiento se regird por lo
establecido en los Cuadros 3 y 4 del presente Titulo, y ademas se sujetaran a las siguientes
disposiciones:

a) El ingreso vehicular no podra ser ubicado en esquinas, ni a través de plazas, plazoletas,
parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde una via publica. En caso de que el
predio tenga acceso a dos vias, el ingreso vehicular se lo planificara por la via de menor
jerarquia.

b) Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acera en una
profundidad de tres metros desde la linea de fabrica, a partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente. El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos
sera de tres metros.

¢) En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales. La ocupacion
como accesos a los estacionamientos, no superara el 30% del frente del lote. En lotes con
frentes menores a 10 metros el acceso a los estacionamientos sera de 3 metros. La cubierta
del garaje debera ser inaccesible y su altura minima serd de 2,50 metros y méaxima de 3,80
metros,
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d) En las edificaciones construidas que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal,
antes de la vigencia de la presente Ordenanza, cuyos predios no permitan la aplicacion del
niimero de estacionamientos previstos, se exigird los que técnicamente sean factibles.

¢) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacién
expresa de la Direccion general de Planificacion.

Nota:
Ver el Anexo 4 de esta Ordenanza: Cuadro No. 4.

Art. 328.- Ocupacion provisional: en todos los predios podrin autorizarse con caracter
provisional usos recreativos, comerciales, para estacionamientos y publicidad. Las
construcciones deben tener cardcter provisional y ser de tipo desmontable. Queda
prohibida la ocupacion de los retiros frontales establecidos por la zonificacion. La
autorizacion para ocupacion provisional no crea derecho para mantener la edificacion por
mds de dos afios. Pasado este lapso. el Municipio podra requerir o disponer la demolicién o
desmontaje de las instalaciones, sin derecho a indemnizacion.

Art. 329.- Supresion de barreras arquitectonicas para minusvilidos: en todo edificio cuyo
uso suponga acceso libre del publico, se deberd obligatoriamente eliminar todo tipo de
barrera que impida la libre circulacion de minusvilidos.
SECCION 1V
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 330.- Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros
bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad horizontal, sean independientes, y puedan ser
enajenados individualmente. En caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales
u otros usos, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la trama vial existente o
planificada y en ningtin caso podran conformarse en superficies mayores a 10000,00 m2.,
con una tolerancia del 10% en el drea.

Art. 331.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetardn a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad, contemplados en la
zonificacion establecida en este Titulo.

Art. 332.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y de teléfonos, establecidas por los organismos competentes. Ademds por
las disposiciones especiales establecidas a continuacion:

a) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas, cada
unidad tendra un medidor propio. en un lugar facilmente accesible dentro de cada unidad.
Para uso comunal tendra un medidor indcpcndicmc/
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b) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada
apartamento tenga su propia instalacion hasta conectar con la red general de colectores del
edificio.

¢) Las instalaciones eléctricas serdn centralizadas. Cada unidad contard con su propio
medidor, alimentado desde un tablero general. La iluminacion de espacios comunales:
escaleras, corredores, galerias y dreas exteriores se realizard de acuerdo a las normas de la
Empresa Eléctrica.

Art. 333.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
deberan sujetarse a la clasificacion que se registra en el Cuadro No. 3, para la construccion
de los espacios comunales:

Nota:
Ver el Anexo 3 de esta Ordenanza: Cuadro No. 5

Art. 334.- Los espacios generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos:

- Espacios construidos

- Areas recreativas

- Retiros frontales y

- Areas de circulacion peatonal y vehicular.

Los espacios generales de uso comunal, se sujetardn a las siguientes disposiciones.

a) Espacios construidos: los grupos B. C, D y E tendran una unidad habitacional
minima para portero o conserje, o en su defecto, facilidades para servicios de
guardiania externa.

b) Los grupos B y C, tendran una sala comunal de copropietarios, con un drea minima
de 20 m2. Para los grupos D y E, la sala comunal serd igual a 1 m2 por unidad de
vivienda o su equivalente para comercios vy oficinas, con un méximo de 300 m2. El
grupo E tendra una guarderia infantil, tomando como minimo | m2 por unidad de
vivienda o su equivalente para comercios y oficinas, con un maximo de 300 m2. Se
podran ubicar los espacios construidos de uso comunal en la terraza de los
edificios, ocupando como maximo el 20% del drea de dicha terraza. Esta
construceion no sera contabilizada en el nimero de pisos del edificio, debera estar
retirada al menos 5 metros al frente y 3 metros lateralmente y hacia el fondo del
perimetro de la terraza. Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se
contabilizaran como drea util, siempre y cuando no superen el 50% del COS
establecido en la zonificacion.

¢) Areas recreativas: Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B, v C, tendrén
un area recreativa minima de 15 m2 por unidad de vivienda
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d) Las edificaciones de vivienda de los grupos D y E, tendran un drea recreativa
minima de 10 m2 por unidad de vivienda. con

¢) un minimo de 300 m2. Estas areas deberan ser concentradas y de uso general. Para
el calculo de estas dreas no se tomardn en cuenta las superficies destinadas a
circulacion vehicular y peatonal.

f) Retiros frontales: los retiros frontales en las zonas de uso residencial, podran ser
tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, pudiendo ser
encespados y arborizados.

a) Areas de circulacion peatonal y vehicular: su disefio se sujetard a las disposiciones
del presente Titulo.

Art. 335.- Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones generales para toda edificacion. observaran las disposiciones siguientes:

a) Cisterna y equipo hidroneumatico: toda edificacion de una altura mayor a tres
pisos, que vaya a ser declarada en propiedad horizontal. estan obligadas a incluir
dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad de
abastecimiento de tres dias y el equipo hidroneumdtico para la distribucion de
caudales.

b) Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal. podran
considerar la posibilidad de disponer de un sistema central de almacenamiento de
gas licuado de petroleo, para ser distribuido por tuberia a cada departamento, de
acuerdo a las normas que dicta el INEN. El control de consumo se realizara por
medio de contadores individuales.

¢) Casilleros Postales: Toda edificacion en propiedad horizontal., contard con
casilleros de servicio postal.

d) Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a vivienda, grupos D v E,
se podran instalar antenas colectivas de television y enlaces de radiodifusion en
frecuencia modulada. Cuando se instale una antena receptora de senal de television
via sat¢lite, ésta debera emplazarse en el lugar del edificio que suponga el menor
impacto visual para el medio.

SECCION V
INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Art. 336.- Con el propdsito de intensificar la utilizacion del suelo y evitar el
fraccionamiento excesivo, los predios cuya superficie sea igual o mayor a dos lotes
minimos, tendran un incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). altura de
edificacion y densidad neta, determinados en las normas de zonificacion general de este
Titulo, de acuerdo con los contenidos del Cuadro No. 6. Intensificacion de la Utilizacion
del Suelo.

Art. 337.- Los proyectos que pueden acogerse al incremento establecido en el inciso
anterior, cumplirdn con las disposiciones generales de este Titulo y las siguientes;; /
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a) Deberan respetar el uso del suelo, forma de ocupacion y retiros de la zonificacion
general del sector.

b) Deberan cumplir con los requisitos establecidos para la constitucion del régimen de
propiedad horizontal

¢) Los predios ubicados en dreas urbanas calificadas como zonas de riesgo, peligrosas
o restringidas, solo podran acogerse a los incrementos de altura y no a los
incrementos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), y densidad neta.

Nota:

Ver el Anexo 6 de esta Ordenanza: Cuadro No. 6.

SECCION VI
DE LAS VIAS

Art. 338.- El disefio v construccion de las vias se regira por las disposiciones de esta
seccion y los contenidos del Cuadro No. 7

Art. 339- La Municipalidad disenara las vias arteriales de enlace primario, vias arteriales
de enlace basico, vias de enlace secundario, vias locales vehiculares y vias locales
peatonales. En base al Plan de Ordenamiento Fisico-Espacial del Area Urbana de la
Ciudad y los estudios especificos sobre vialidad v transporte

Art. 340.- La red vial del drea urbana de la ciudad de Portovigjo, estara conformada por
los siguientes tipos de vias:

a) Vias Expresas.- Via de circulacion sin interferencias laterales y accesos
controlados. Sus caracteristicas son:

Soporte del trafico de paso de larga y mediana distancia.
Separan el trafico de paso del trifico local.

Permiten una velocidad de operacion hasta 80 km/h.

No admiten accesos directos a lotes frentistas.

b) Vias Colectoras.- Enlazan las vias arteriales y vias locales. Estas vias deben
observar las siguientes caracteristicas:

Articulan sectores urbanos.
Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 kim/h.
Permiten la circulacion de transporte colectivo.

Permiten el trafico pesado con regulacionca%
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Permiten el acceso a los predios frentistas.
Pueden permitir el estacionamiento lateral.
Admiten intersecciones a nivel con dispositivos de control.

c) Vias locales vehiculares.- Son las vias destinadas al transito particular de
vehiculos al interior de los barrios y urbanizaciones. Permiten la circulacion
moderada v el estacionamiento de vehiculos en sus carriles.

d) Vias locales peatonales.- Son las vias destinadas al transito peatonal. No deben
permitir el transito de vehiculos y estacionamientos, excepto en casos de
emergencia.

Art. 341.- El disefio y construccion de las vias locales, peatonales y de escalinatas, pueden
ser realizados por los urbanizadores, sujetandose a lo dispuesto en las normativas de este
Titulo, previa aprobacion de la Direccion de Avallos, Ordenamiento Territorial y Gestion
del Suelo o quien haga sus veces.

Nota:
Frase sustituida por el articulo 9 de la Ordenanza gue Contiene la Cuarta  Reforma a la Ordenanza de
Reglamentacion del Area Urbana y Rural del Cantén Portoviejo (2016-12-12)

Art. 342.- Los derechos de vias deberan sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones
del Ministerio de Obras Publicas mediante acuerdo, a los estudios y recomendaciones
viales realizados por la Direccion General de Planificacion.

Art. 343.- Se establecen areas de proteccion especial, en las vias, en los siguientes casos:
- Servicio: Poliductos

Tipo: Especial Area de Proteccion: desde el eje 15 metros

- Servicio: Linea de alta tension (138 KW)

Tipo: Especial Area de Proteccion: desde el eje 15 metros

- Servicio: Linea de alta tension (menos de 46 KW)

Tipo: Especial Area de Proteccion: desde el eje 7.5 metros

- Servicio: Acueductos

Tipo: Especial Area de Proteccion: desde el eje 10 metros

- Servicio: Canal de Riego

Tipo: Especial Area de Proteccion: desde el eje 15 melr057
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Nota:
Ver el Anexo 7 de esta Ordenanza: Cuadro No. 7.

SECCION VII
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art. 344.- Los proyectos estructurales observaran las normas basicas y recomendaciones
del Codigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, volumen 1, elaborado por
el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN). debiendo ademds. observar lo

siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre andlisis y disefio sismo-
resistente de estructuras, se aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones que
estén de acuerdo con las mejores v mas modernas practicas de la ingenieria estructural a
nivel internacional y que se encuentren reflejadas en normas y codigos en paises con
caracteristicas sismologicas similares a las nuestras.

b) En la memoria descriptiva del anélisis y disefio estructural deberéan incluirse, claramente
expresados, los criterios estructurales generales vy los pardmetros basicos utilizados en el
disefo sismo-resistente del edificio.
SECCION VIII
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Art. 345.- Todo proyecto arquitectonico o urbano deberd considerar las normas especiales
de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, su
reglamento. y los reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

Art. 346.- Los edificios que fueren objeto de ampliacion, remodelacion, en una superficie
mayor a la tercera parte del drea construida deberan ajustarse a las disposiciones
contempladas en el articulo anterior.

Art. 347.- Después de la aprobacion del proyecto, por la Direccién General de
Planificacion, y durante la construccion del edificio, el Municipio y el Cuerpo de
Bomberos. podran realizar inspecciones para constatar el cumplimiento de las medidas de
proteccion contra incendios.

SECCION IX
DE LA PROTECCION DE LA VEGE'['ACION. ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

Art. 348.- El derecho de la colectividad a disfrutar de un medio ambiente adecuado, obliga
a todos los ciudadanos, entidades e instituciones a proteger los espacios v ambientes
naturales. Para el efecto se establece la siguiente clasiﬁcaciénj7/
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a) Areas de proteccion ecolégica, son aquellas no edificables destinadas a proteccion
y control ambiental.
b) Areas de valor paisajistico, son los espacios que en razon de sus cualidades
paisajisticas contienen un destacado rango en el entorno urbanistico.
c) Elementos naturales, son aquellas singularidades naturales con evidente valor
ambiental (vegetacion particularizada e hitos naturales simples).

Los usos y conservacion de estas areas, paisajes y elementos, serdn protegidos mediante
planes de manejo especiales.

Art. 349.- Las vegas y riberas del Rio Portoviejo, son dreas de proteccion ecolégica, de un
gran valor paisajistico que contienen elementos naturales con evidente valor ambiental.
Los usos y conservacion de estas dreas, paisajes y elementos, son de responsabilidad
municipal, y serdn protegidos mediante la planificacion y posterior ejecucion del proyecto:
“Corredor Bidtico, Parque Lineal Rio Portoviejo™.

Art. 350.- La vegetacion existente tanto en espacio publico como en privado, debera
protegerse de acciones que lleven a su destruccion parcial o total. Para el caso de talas o de
replantaciones, debera solicitarse autorizacion municipal, la que, a través de la Direccion
General de Planificacion, emitird la respectiva resolucion. En todos los predios, los
propietarios estin obligados a arborizarlos, guardando una proporcién de un édrbol por cada
150 m2 de superficie de lote, como minimo.

Art. 351.- Toda obra de conservacién, recuperacion o de nueva edificacion, debera tener
en cuenta la proteccion de la vegetacion, que viene a constituir parte del patrimonio
arboreo y natural (muy especialmente las especies autoctonas y tradicionales). En los
planos de levantamiento del estado actual se hardn constar los arboles en su posicion real
con los datos de la especie. Segiin el caso se autorizard o se exigird variaciones en la obra,
o en su defecto, se condicionara el permiso al trasplante, el replante o la proteccion de los
arboles mientras dure la obra.

Art. 352.- Todos los taludes que no requieran muros deberan estar cubiertos por
vegetacion rastrera o por matorral.

Art. 353.- Las dreas no ocupadas con edificacion deberan tener vegetacion en por lo
menos un 70%. La Municipalidad, independientemente o en accion conjunta con otras
instituciones estimulara la conformacion de areas forestales.

Art. 354.- Las acciones de degradacion del medio ambiente natural, en forma directa o
indirecta, dardn lugar a las sanciones que establece este Titulo, en el capitulo
correspondienlef
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TITULO VII ’
LOS POLOS DE DESARROLLO DEL CANTON PORTOVIEJO,
ZONAS DE NO AFECTACION Y USO ADECUADO DEL SUELO.

REF.: ORDENANZA QUE ESTABLECE LOS POLOS DE DESARROLLO DEL CANTC IN PORTOVIEJO,
ZONAS DENO AFECTACION Y USO ADECUADO DEL SUELO (2016-01-07).

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Art. 355.- Objeto.- Este Titulo tiene por objeto regular el uso del suelo en los Polos de
Desarrollo determinados en esta norma, impedir que estos sectores crezcan de forma
desordenada y garantizar el modelo territorial deseado por el GAD Portovigjo,

considerando las unidades ambientales que se pretenden proteger, potenciar y ordenar.

Art. 356.- Ambito.- El presente Titulosera de obligatoria aplicacion en las siguientes dreas
del canton Portoviejo:

a) Claster de Salud (ubicado entre las calles Medardo Cevallos, Ave. 15 de Abril v terreno
de la antigua CRM, en el sector de las Tres Marias de la parroquia urbana Andrés de
Vera). cuyas coordenadas forman parte integrante de esta norma:

b) La parroquia rural Crucita, cuyas coordenadas forman parte integrante de esta norma;

¢) Parque de Negocios Villa Nueva (ex Aeropuerto Reales Tamarindos), cuyas
coordenadas forman parte integrante de esta norma: v,

d) Complejo Industrial, Agropecuario y Logistico (CIAL), ubicado al Sur Occidente de
Portoviejo, en la parroquia urbana Andrés de Vera, sector via a Manta, que abarca
aproximadamente una extension de 581.45 has, cuyas coordenadas forman parte integrante
de esta norma.

Art. 357.- Polos de desarrollo.- Decldrese polos de desarrollo del cantén Portoviejo los
siguientes:

a) Cluster de salud;

b) La parroquia Crucita;

¢) Parque de Negocios Villa Nueva;

d) Complejo Industrial, Agropecuario y Logistico (CIAL)

Art. 358.- Zonas de no afectacion y el uso adecuado del suelo.- Es el instrumento que
permite establecer con claridad las regulaciones del uso y ocupacion del suelo, indicando
con precision las formas de intervencion y aprovechamiento del territorio; determina dreas
blindadas para regular las acciones, actividades e intervenciones que las personas pueden o
no realizar de manera que sean compatibles con el entorno
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Art. 359.- Herramientas de control.- Para automatizar los procesos de concesion de
permisos de utilizacion del espacio urbano en los sectores descritos anteriormente. y para
determinarla compatibilidad e incompatibilidad de usos de suelo, para poder autorizar o
negar futuras construcciones y/o servicios, se generardan mapas en formato shape que se
incluirdn junto con los cuadros regulatorios en el sistema actual del GAD Portovigjo, que
podran ser verificados en la pagina web del GAD Portovigjo y en las oficinas de atencion
al usuario.

Art. 360.- Documentos integrantes.- Se adjuntan a la presente Ordenanza y forman parte
integral de la misma, los mapas temdticos de propuesta de desarrollo urbano territorial, y
las coordenadas por dreas de influencia y por zonificacion de cada Polo de Desarrollo.

CAPITULO 11
POLOS DE DESARROLLO

SECCION 1
CLUSTER DE SALUD

Art. 361.- Cluster de salud.- Se refiere a la agrupacion de los servicios de salud a través
de un plan estratégico alrededor de la nueva edificacion del Hospital de Especialidades
Médicas, en actual proceso constructivo entre las calles Medardo Cevallos. Ave. 15 de
Abril y terreno de la antigua CRM, en el sector de las Tres Marias de la parroquia urbana
Andrés de Vera; El Hospital de Especialidades cuenta con una capacidad de 400 camas
con una proyeccion de 508 camas, ademas de dreas ambulatorias, hospitalizacion, dreas
clinicas, SSGG, dreas especializadas., alimentacion y nutricion, cafeteria, farmacia,
imagenologia, extracciones, medicina nuclear, consultorios, oncologia, roperia. banco de
tejidos, laboratorios, centro patoldgico, morgue, emergencia, dialisis. endoscopias.
neonatos, administracion, entre otros.

Art. 362.- Areas de influencia.- El area de Influencia total de la nueva zonificacion es de
176.24 hectareas, delimitadas por las calles: 26 de Septiembre, 22 de Noviembre, Ave.
Libertad, Medardo Cevallos, Sin Nombre, Santa Gema, un tramo de la Primero de Mayo y
San Eduardo. Dentro de este limite. el sector se subdividié en dos dreas:

a) El drea de influencia directa.- Corresponde al espacio aledaifio a la infraestructura
hospitalaria, donde los impactos generales son de corto plazo, directos y de mayor
intensidad; la franja de incidencia es de 22h00., a partir del e¢je de cada una de las calles
circundantes a la edificacion siendo su extension de 68,68 has. (Lamina CS-ADI-P01).

b) El area de influencia indirecta.- Es la que tendria una afectacion en un periodo mas
largo de tiempo, y estd limitada por las vias de enlace secundario, ademés de otros
limitantes naturales. como son el rio y las colinas; su extension es de 107.56 has. (Lamina
CS-ADI-PO1).

Art. 363.- Zonificacion.- Se ha determinado tres tipos de zonas:

* Zona residencial.- Esta zona abarca una extension de 91.55 has, y estd destinada
exclusivamente a vivienda, por las caracteristicas del ancho de las vias, segin las normas
basicas de urbanismo. que indican la existencia de una relacion de altura de las
edificaciones igual a | 'z veces el ancho de via; las construcciones no pueden superar 4
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pisos. incluida la planta baja: en lo que tiene relacién a los solares, sus dimensiones varian
desde 150 m2 en adelante. Se anexa el mapa tematico (Lamina CS-ZR-P03).

CUADRO 1: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA RESIDENCIAL - CLUSTER

SALUD
COMPATIBILIDAD EN EL POLO DE DESARROLLO — CLUSTER DE
SALUD
Uuso USO PROHIBIDO-
PRINCIPAL COMPATIBLE | CONDICIONADO INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
Comercio CZ-5. Bodegas, :
zonal: ferreterias,
materiales
CZ-1. Centros | CZ | eléctricos,
comerciales, vidrierias v
Vivienda | almacenes  de pinturas,
sibana comestibles. lavadoras de
Alt'l Carros,
V- ({)cn;id'ld} lubricadoras,
1 Lole‘s ‘de| talleres en
150 a 200 Comercio goneral__
m2. vecinal: especial:
Tiendas de Cg-l g
barrio, CZ-2. A ||:na:::cnes
bazares. . | Funerarias, : i
CY . CZ CE | industriales,
papelerias, salas de e e
salones de velacion. X £
bellesa construccion.
e CE-2.
f:l";?:;}::s’ Gasolineras vy
;inrjlil'lre‘; ¥ _autoservicios.
o 7.3 Comercio
Alma;:enes restringido:
. CR | Moteles,
articulos para el rostibulos
Vivienda hogar, Similares ?
urbana, imprentas ’
Medi
e (De::siljad) Industria bajo
2 Lotes o impacto:
200 a 300 CZ-4. Oficinas, Tallerey
(o] Y- | artesanales,
= m2. hoteles ?
& ? 1 confecciones,
o~ restaurantes.
s manufacturas,
o talleres
i fotograficos. ,g/
/
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Vivienda
urbana,
(Baja
Densidad)
Lotes de
300 a 500
m2.

V-

CZ-6:
Laboratorios,
farmacias,
venta de
implementos
médicos,
Centros
Radioldgicos,
Ecograficos vy
toda actividad
comercial
relacionada con
el sistema de
salud.

Industria
mediano
impacto:
Mecdnicas.

v alfarerias y

2- distribuidoras
de articulos
inflamables no
compatibles con
el uso
residencial.
Industria alto
impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites.

Y- | alcoholes.

3 productos
quimicos
inflamables  y
pequena
industria
contaminante.

Mapa: CS-ZR-P03
SIMBOLOGIA:
\Y% Vivienda

CZ  Comercio Zonal
CR  Comercio Restringido Y

cv
CE

Comercio Vecinal
Comercio Especial

e Zona de centralidad sectorial.- Esta zona es de mucha importancia para el desarrollo
del sector, tiene un drea de 49,32 has. y estd comprendida entre las calles 22 de
Noviembre, 26 de Septiembre, 8 de noviembre, calle sin nombre, Las Acacias, Los
Jazmines, Tres de Febrero, Once de Agosto, Puerto Real, tramo sin nombre, Santa Rosa,
San Eduardo, Vicente Macias, Ave. 15 de Abril y Los Nardos: donde se priorizarin
servicios que vayan a impulsar y a beneficiar el gran complejo de salud. como: hoteles,
restaurantes, laboratorios, farmacias. bancos, oficinas, entre otros que sean compatibles y
que brinden servicios a la comunidad. La altura de los edificios de acuerdo a las normas de
urbanismo que plantean la altura maxima en relaciéon con una distancia horizontal de la
via, (ej. 1.5 veces la suma del ancho de via, més los retiros minimos de frente exigidos,
mas el retiro adicional y voluntario que se adopte), podran tener sobre la Av, 15 de Abril
un maximo de 10 pisos de altura; considerando que el drea de accion del helipuerto del
ECU 911 permite alturas de hasta 36 m. en el drea de aproximacion, que equivale a un
promedio de 12 pisos: y en zona de restricciones de operaciones aéreas hasta 75 m. con un
promedio de 25 pisos, segin la Direccion de Aviacion Civil.

Se anexa el mapa tematico de la zona de centralidad sectorial (Lamina: CS—ZCS—PO4)¥/
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CUADRO 2: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE CENTRALIDAD SECTORIAL
-CLUSTER SALUD.

CS-ZCS-P04

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO - CLUSTER DE SALUD

Uso

PRINCIPAL

| COMPATIBLE

CONDICIONADO

Uso

PROHIBIDO-
INCOMPATIBLE

CZ

Comercio
zonal:

CZ-6:
Laboratorios,
farmacias.
venla de
implementos
meédicos,
Centros
Radiologicos,
Ecograficos y
similares.

CZ

CZ-4.
Oficinas.

Comercio
zonal:

CZ-1.
Centros
comerciales,
almacenes
de

| comestibles.

CZ-2.
Funerarias,
salas de
velacion.

CZ

CZ-3.
Almacenes
articulos para

el hogar,
imprentas

CZ

Comercio
zonal:

CZ-5.
Bodegas,
ferreterias.
materiales
eléctricos,
vidrierias  y
pinturas,
lavadoras
carros,
lubricadoras,
talleres en
general

de

Comercio
especial:
CE-1.
Almacenes
industriales,
materiales de
construccion,
CE-2.
Gasolineras vy
autoservicios.

CR

Comercio
restringido:
Moteles.
prostibulos.
similares.

V-1 Vivienda
urbana (Alta
Densidad)
Lotes de 150 a
200 m2.

Industria

bajo impacto:
Talleres
artesanales,
confecciones,
manufacturas,
talleres
fotograficos.

V-2 Vivienda
urbana,

Industria
mediano

4
/
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hoteles, (Media impacto:
hostales. Densidad) Mecanicas,
hosterias, Lotes de 200 a alfarerias vy
restaurantes. 300 m2. distribuidoras

de  articulos
inflamables no
compatibles
con el uso

residencial.
Industria alto
impacto:
Procesamiento
V-3 Vivienda de:  foidos,
: aceites,
urbana, (Baja
.o 7 | Y- | alcoholes,

Densidad) 3 roductos

Lotes de 300 a cpguimico‘;

S iz inflamables y
pequeria
industria

- contaminante.
Mapa: CS-ZCS-P04
SIMBOLOGIA
V Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

e Zona de centralidad regional.- Tiene una extension de 35,37 has., la misma que va a
servir no solamente para el desarrollo del sector, sino para la region debido al rango de
accion de las actividades y servicios que se prestardan en el Campus del Milenio, tales
como: Hospital de Especialidades, ECU 911, Instituto Tecnoldgico Superior tipo B, Centro
de Atencion Ciudadano, Agencia de CNT. dreas culturales. estacionamientos. dreas de
esparcimiento con zonas verdes, deportivas y recreativas. Se anexa el mapa tematico de la
zona de centralidad regional (Lamina: CS-ZCR-P03).

CUADRO 3: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE CENTRALIDAD REGIONAL -
CLUSTER SALUD.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO — CLUSTER DE SALUD
Uuso

Uso CONDICIONAD | PROHIBIDO-
w
£ | PRINCIPAL COMEATIBLE. | INCOMPATIBL
~ E
&ﬂ Equipamient Equipamient | E | Equipamient | C | Comercio
NIE
) 7 o zonal: EZ | o zonal: Z | ozonal: Z | zonal:
i EZ-2 Salud: EZ-4 EZ-1
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Centros,
subcentros de
salud,
clinicas,
hospitales.

Cultural: | Educacion: CZ-5.
Centros preescolar, Bodegas, |
culturales. escolar, ferreterias,
MUuseos. media v materiales
bibliotecas. educacion eléctricos,
galerias. especial. vidrierias v
pinturas,
lavadoras de
carros,
lubricadoras.
talleres  en
general
EZ-3 Comercio
Bienestar especial:
social: CE-1.
guarderias, Almacenes
ancianatos, C | industriales,
Orfanatos. E | materiales de
construccion.
CE-2.
Gasolineras vy
autoservicios
Equipamient
0 servicios i
l'lblimS'l 108 V-1 Vivienda
p ’ urbana (Alta
ESP 2
S Densidad) 5
Institucional: 3 Comercio
S Lotes de 150 0
Edificios 2200 m2 C restringido:

ES | administrativ - R Moteles.

P os de gestion prostibulos,
Yy servicios V-2 Vivienda similares.
piblicos, urbana,
seguridad, (Media
bomberos, Densidad)
policia. Lotes de 200

- a 300 m2.
Equipamient Industria
o especial: bajo
EE-1 i impacto:
o5 V-3 Vivienda ] poras
Turisticos: Talleres
urbana. Y-
centros de e 1 artesanales,

FE convenciones. Def:sidad) confecciones,

EE-2 manufacturas
iy Lotes de 300

Recreacion: = talleres
2 a 500 m2. :

parques, fotogréficos.

teatros. cines, Y- | Industria

areas verdes. 2 mediano
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impacto:
Mecanicas,
alfarerias vy
distribuidoras
de articulos
inflamables
no
compatibles
con el uso
residencial.
Industria
alto
impacto:
Procesamient
o de: acidos,
aceites,

Y- | alcoholes,
3 | productos
quimicos
inflamables y
pequena
industria
contaminante

“Mapa: CS-ZCR-P05

SIMBOLOGIA

A% Vivienda CV  Comercio Vecinal

CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido 3 Industrial

ESP  Equipamiento de servicios publicos EE  Equipamiento Especial

EZ  Equipamiento Zonal

SECCION 1
LA PARROQUIA CRUCITA

Art. 364.- La Parroquia.- Para efectos de aplicacion de este Titulo, se toma en
consideracion la totalidad de la parroquia Crucita, por considerar que es necesario
intervenir en toda su drea para impulsar un desarrollo arménico e integral.

Art. 365.- Areas de influencia.- Se determinan dos dreas de influencia:
a) El drea de influencia directa.- Esta delimitada por el mar y las vias de enlace primario,

proyectadas por el Ministerio de Obras Publicas; tiene una extension de 1798 has. (Lamina
CD-AIN-POI).
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b) El drea de influencia indirecta.- Esta delimitada entre el drea de influencia directa y el
limite de la parroquia Crucita, que estd circunscrita por el rio Portoviejo y las colinas que
rodean a la Parroquia; tiene un drea de 4781 has. (Lamina DC-AIN-PO1).

Art. 366.- Zonificacion.- Se ha considerado quince zonas:

1. Zona residencial: Abarca una extension de 370 has.. y esta destinada exclusivamente a
vivienda. Las construcciones no pueden superar en altura el 1.5 veces el ancho de via;
debido a las caracteristicas climdticas, se construirdn viviendas que posean portales, los
mismos que no pueden ser menores de 3 metros de ancho en sus retiros: los niveles de los
portales v de las aceras tienen que seguir pendientes uniformes, donde no existan barreras
arquitectonicas y que se permita el libre trafico peatonal: en lo que tiene relacion a los
solares para la construccion de viviendas, sus dimensiones no deben ser menores de 150
m2 en 4reas consolidadas y de 200 m2 en areas por consolidarse.

Es importante generar un impacto visual que sirva al turismo comenzando por el ingreso
de la parroquia Crucita, con nuevas edificaciones que deben tener no menos de 4 pisos. Se
anexa el mapa tematico de la zona residencial (Lamina: DC-ZR-P03).

CUADRO 4: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA RESIDENCIAL - POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
. CRUCITA
| USO USO  PROHIBIDO-
| PRINCIPAL COMPATIBLE | CONDICIONADO INCOMPATIBLE
i | Comercio
Comercio
zonal:
zonal:
CZ-1. Centros | CZ CZ-S. B cfdegas.
; : ferreterias,
v IO comerciales. S
V-1 ; almacenes de i
Vivienda vecinal; comestibles elecfncos.
Tiendas de : vidrierias y
urbana ; :
barrio, pinturas.
(Al bazares | _ . [ i
Densidad) | CV | D424T> cz e
A4 ¥ his papelerias, especial:
otes de salones de CE-1
150 a 200 : CZ-2. £
belleza, S ; Almacenes
m2. | 2 Funerarias, . .
peluquerias, T de CE | industriales,
| zapaterias y y > N materiales  de
el velacion. ig
| similares. construceion.
| CE-2.
Gasolineras v
autoservicios.
V-2 CZ-3. CR | Comercio
L | Vivienda Almacenes restringido:
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AT
B

urbana,
(Media
Densidad)
Lotes de
200 a 300
m2.

V-3
Vivienda
urbana,
(Baja
Densidad)
Lotes de
300 a 500
m2.

articulos  para
el hogar,
imprentas

Moteles.
prostibulos,
similares.

CZ-4.
Oficinas.
hoteles,
restaurantes.

CZ-6:
Laboratorios,
farmacias.
venta de
implementos
médicos.
Centros
Radioldgicos,
Ecograficos vy
similares

Y-1 Industria
bajo impacto:
Talleres
artesanales.
confecciones,
manufacturas,
talleres
fotograficos. _
Y-2 Industria
mediano
impacto:
Mecanicas.
alfarerias v
distribuidoras de
articulos
inflamables no
compatibles con
el uso
residencial,
desembuchadora
de pescado.

Y-3 Industria
alto  impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,
alcoholes,
productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria
contaminante.

Mapa: DC-ZR-P03

SIMBOLOGIA
A% Vivienda

CZ  Comercio Zonal
CR  Comercio Restringido

L T

CV  Comercio Vecinal
CE  Comercio Especial

Y Industrial{/
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2. Zona Agricola: Tiene un drea de 147 has. Se anexa el mapa temdtico (Lamina: DC-ZA-
PO4).

CUADRO 5: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA AGRICOLA - POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA

UsoO ; CONDICIONAD
PRINCIPAL | COMPATIBLE 0

UsSo
PROHIBIDO-
INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:

CZ-1. Centros
comerciales,
almacenes de
comestibles.
CZ-2.
Funerarias,
salas de
velacion.
CZ-4.
Oficinas.
hoteles,
restaurantes.
CZ-3.

PAE
-2

DC-ZA-P04

Agricola:
Cultivos
de
legumbre
s,
hortalizas
, frutas.

CcvV

Comercio
vecinal:
Tiendas
barrio.
bazares.

de

V-1 Vivienda
urbana (Alta
Densidad)
Lotes de 150
a 200 m2.

Almacenes
articulos para
el hogar,
imprentas
CZ-5.
Bodegas,
ferreterias,
materiales
eléctricos,
vidrierias  y
pinturas.
CZ-6:
Laboratorios,

| farmacias,

venta de
implementos
médicos.
centros
radioldgicos,
ecograficos y
similares

V-2 Vivienda

C | Comercio

D
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B

T |

urbana. E | especial:
(Media CE-1.
Densidad) Almacenes
Lotes de 200 industriales,

a 300 m2. materiales de
construceion.
CE-2.
Gasolineras vy
autoservicios.
Comercio
restringido:
Moteles,
prostibulos,
similares.

Y-1 Industria
bajo impacto:
Talleres
artesanales,
confecciones,
manufacturas,
talleres

| fotograficos.
Y-2 Industria
mediano

' impacto:
Mecanicas,
alfarerias y
distribuidoras
Equipamient V-3 Vivienda de  articulos
08 de urbana, (Baja inflamables no
recreacion- Densidad) Y | compatibles
ecologico, Lotes de 300 con el uso
turistico a 500 m2. residencial,
desembuchado
ra de pescado.
Y-3 Industria
alto impacto:
Procesamiento
de: acidos,
| aceites,
alcoholes,
productos
quimicos
inflamables v
pequernia
industria

contaminante.
7y

PAE
-1
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v Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial
PAE Proteccion Ambiental y Ecologica.

3. Zona de Servicios Turisticos: Tiene una extension de 165 has. Estard equipada con
elementos que vayan a servir al desarrollo turistico, impulsando dentro de esta area:
hoteles. restaurantes, bares, karaokes, discotecas, centros de informacion y guia, locales de
artesanias, museos, parqueaderos, dreas de recreacion, bafos publicos, entre otros: todos
estos servicios deben cumplir con normas ambientales para evitar la contaminacién
auditiva, visual, sanitaria, entre otros.

Dentro del drea que corresponde a los servicios turisticos, en el tramo comprendido entre
la zona de salinas y la zona de amortiguamiento del parque industrial de Crucita, debe
crearse macro lotes con un bajo coeficiente de ocupacion del suelo; los lotes deben ser no
menores a 400 m2, con un coeficiente de ocupacion del 10%. Se anexa el mapa tematico
(Lamina: DC-ZST-P03).

CUADRO 6: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE SERVICIOS TURISTICOS
POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

~ COMPATIBILIDAD EN EL POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE

~ CRUCITA.
[ | CONDICIONA st

USO PRINCIPAL COMPATIBLE | DO PROHIBIDO-

N | INCOMPATIBLE
[ Comercio
zonal:
C7Z-6:
Laboratorios guf(;iﬂas
Comercio farmacias, ferrel:riz;s,
zonal: }’cnla de materiales
CZ-4: |m'pl_e mentos eléctricos,
Restaurantes, Equipamient :li?:gzs vidrierias y

—C Cafeterfas. PAE | os y de C radiolégicos pinturas,

Z | CZ-4.1: -1 recreacion- Z ecogrzﬁcus lavadoras de
Bares, ecologico, Y siimibires ) carros,
Karaokes, turistico 0 lubricadoras,
Discotecas, talleres en
Licorerias. — general

i C7-2. Comercio

= F . especial:

F|' unerarias. CE-] -

4 e o = Almacenes

(&) welacion; industriales,
= materiales de




Registro Oficial — Edicion Especial N° 1026

Martes 16 de mayo de 2017 — 153

CZ-1. Centros
comerciales,
almacenes de
comestibles.

CZ-4.
Oficinas,
hoteles,
hostales.
hosterias.
edificios
departamental
es.

construccion.
CE-2.
Gasolineras y
autoservicios.

EZ-2 Salud: .
Centros. Cum?rc!u
subcentros [ & rMeztlZII:fldo.
de salud, | R ot
clinicas, p.m%tlbulos.
P—— similares.
Industria
V-1 bajo
Vivienda impacto:
urbana y Talleres
(Alta 1 "~ | artesanales,
Densidad) confecciones,
Lotes de 150 manufacturas,
a 200 m2. talleres
fotograficos.
Industria
mediano
impacto:
Mecdnicas,
V-2 alfarerias v
Vivienda distribuidoras
urbana. de articulos
ey (Media } inflamables
CZ articulos ‘ara Densidad) no
ol ‘hep s Lotes de 200 compatibles
: gaT, a 300 m2. con el uso
imprentas ; .
residencial,
desembuchad
ora de
pescado.
Industria alto
impacto:
Procesamient
&ien da o de: 4cidos,
b aceites,
(Baja : Y- | alcoholes.
Densidagy. |3 | Productos
Lotes de 300 9”f']“°°” ,
2 500 m2 inflamables v
: pequena
industria
contaminante.

/

7
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Mapa: DC-ZST-P05

SIMBOLOGIA

Vv Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido ¥ Industrial
PAE Proteccion Ambiental v Ecolégica. EZ  Equipamiento Zonal

4. Zona Turistica — Ecolégica: Tiene una extension de 266 has.: en este sector se puede
aprovechar los factores naturales, tales como las lagunas y el bosque nativo en conjunto,
para la construccion de hoteles y restaurantes ecoldgicos, sin olvidarnos de las zonas de
recreacion pasiva (que no produzca contaminacion auditiva, ambiental y sanitaria). Se
anexa el mapa temdtico (Lamina: DC-ZSTE-P06).

CUADRO 7: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE SERVICIOS TURISTICOS-
ECOLOGICOS -POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

| COMPATIBILIDAD EN EL POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA. |
| | ") |
USO PRINCIPAL | COMPATIBLE | CONDICIONADO | Y30 PROHIBIDO-

INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:

CZ-2.
Funerarias, salas
de velacion.
CZ-5. Bodegas,

ferreterias,
= CZ-4. hoteles, i
- § materiales
= hosteles, eléetricos.
= . p hosterias. con V-1  Vivienda S
# | . | Equipamientos 20 vidrierias y
N | PAE- <5 caracteristicas urbana  (Alta : ‘
b de recreacion- | CZ TR ; CZ | pinturas,
@] 1 o s ecologicas y Densidad)
=) ecologico, 2| Y lavadoras de
R que no Lotes de 150 a
turistico ¥ carros,
ocasionen 200 m2. :
< lubricadoras,
dafio alguno a
talleres en
su entorno
general.
CZ-6:
Laboratorios,

farmacias, venta
de implementos
medicos, centros
radiolégicos,

ecogréificos  y

L
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B

similares
Comercio
especial:
5 CE-1.
C7-4:
: Almacenes
Restaurantes. £ : :
A CE | industriales,
Cafeterias, B
materiales de
Bares, con

caracteristicas
ecologicas  y

construccion.
CE-2.
Gasolineras  y

gzgsioncn o V-2 Vivienda autoservicios.

das o & urbana, (Media EZ-2 Salud:

e torll-;o Densidad) Centros,

> Lotes de 200 a | EZ | subcentros  de
300 m2. salud, clinicas,

hospitales.

Equipamiento

zonal: Comercio

EZ-4 Cultural: restringido:

Centros CR | Moteles,

EE .
culturales, prostibulos,
museos, similares.
bibliotecas,
galerias.

Industria bajo
Equipamiento impacto:
servicios V-3 Vivienda Talleres
publicos: .~ | Y- | artesanales,
: urbana. (Baja 3
ESP | Seguridad, . 1 confecciones,
Densidad)
bomberos, manufacturas,
. Lotes de 300 a
policia. = talleres
500 m2. f g
otograficos.
Y- | Industria
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‘ [ 2 ]mediano
impacto:
Mecanicas,
alfarerias ¥
distribuidoras de
articulos
inflamables no
compatibles con
el uso
residencial,
desembuchadora
de pescado.
Industria alto
impacto:
Procesamiento
de: dcidos,
aceites,
Y- | alcoholes,
3 productos

quimicos
inflamables v
pequena
industria
| |_ B I I | contaminante.

Mapa: DC-ZSTE-P06

SIMBOLOGIA

b Vivienda CV  Comercio Vecinal

CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial

CR  Comercio Restringido Y Industrial

EZ  Equipamiento Zonal EE  Equipamiento

ESP Equipamiento Servicios Publicos PAE Proteccion Ambiental v

Ecoldgica.

5. Zona Comercial: Tiene una extension de 11 has, y su ubicacion esta dentro del area
urbana consolidada, donde se podra desarrollar todas las actividades relacionadas al
comercio de abastos, atuendos, zapatos, ferreterias, entre otros. Se anexa el mapa tematico
(Lamina: DC-ZC-P07).

CUADRO 8: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA COMERCIAL —-POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

:§ O ! COMPATIBILIDAD EN EL POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
PN i CRUCITA.




Registro Oficial — Edicion Especial N° 1026

Martes 16 de mayo de 2017 — 157

| B

| Uso
|| USO PRINCIPAL | COMPATIBLE COND[SIONAD PROHIBIDO-
INCOMPATIBLE
CZ-5.
Bodegas, Comercio
CZ-1.1 ferreterias, especial:
Mercados materiales CE-1.
CZ-1 CZ-6: eléctricos, Almacenes
: € ||t C | :
Centros Laboratorios 7 vidrierias v E industriales,
comerciales, . farmacias, pinturas, materiales de
almacenes de venta de lavadoras de construceion.
comestibles. implemento carros, CE-2.
s médicos, lubricadoras. Gasolineras y
Centros talleres en autoservicios.
Radiologico general
[ 5 EZ-2 Salud: ;
; Comercio
Ecograficos Centros, sk
R , | restringido:
v similares subcentros de | C
E Moteles,
salud, R .
Z clinicas prostibulos,
CZ-3. bk italres similares.
Almacenes P ’
fcul
i e Industria bajo
Y boger, impacto:
c imprentas V-1 Vivienda Taﬁcm;'
7 urbapa (Ala Y- | artesanales,
Densidad) 1 iRty
Lotes de 150 s Tf_l"‘“j
a 200 m2 manutacturas,
talleres
fotograficos.
Industria
mediano
CZ-4. = i to:
Oficinas, oy Mecdnizes
C | Funerarias, V-2 Vivienda G
hoteles, alfarerias ¥
Z | salas de | V | urbana, S
restaurantes, i z distribuidoras
: velacion. (Media Y- ;
cafeterias, 4 de articulos
S Densidad) 2 i
edificios 5 inflamables no
departamental Les de 200 compatibles
a 300 m2. |
es con el uso
residencial,
desembuchado
ra de pescado. |
CZ-5. V-3 Vivienda Industria alto
Bodegas, urbana. impacto: ‘
; ; Y- F
ferreterias, (Baja 3 Procesamiento
materiales Densidad) de: acidos,
eléctricos, Lotes de 300 aceites, |

Fa
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vidrierias vy | a500 m2. alcoholes.
pinturas. productos
quimicos
inflamables v
pequeria
industria
contaminante.

Mapa: DC-ZC-P07

SIMBOLOGIA

A% Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido E Industrial

EZ  Equipamiento Zonal

6. Zonas Salinas (proyeccion para zona turistica): Tiene una extension de 34 has, vy su
explotacion sera regulada por la Coordinacién de Regulacion y Control Minero del GAD
Portoviejo. Se anexa el mapa tematico (Lamina: DC-ZS-P08).

CUADRO 9: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE SALINAS — POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITAy/
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COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA |
. ” USO PROHIBIDO-
USO PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO INCOMPATIBLE
| Comercio
| zonal:
| CZ-1. Centros
comerciales,
almacenes de
comestibles.
CZ-2.
Funerarias, salas
de velacion.
CZ-4. Oficinas,
hoteles.
restaurantes.
CZ-3.
Almacenes
CZ | articulos para el
hogar, imprentas
CZ-5. Bodegas,
ferreterias,
Comercio materiales
PAE- | EXPLOTACION | CV | vecinal; eléctricos,
2.1 | DE SAL Tiendas de vidrierias ¥
barrio, bazares. pinturas.
CZ-6:
Laboratorios,
farmacias, venta
de implementos
médicos, centros
radiologicos,
ecograficos vy
similares
Comercio
especial:
V-2 Vivienda CE-1.
urbana, Almacenes
(Media CE | industriales.
Densidad) materiales  de
Lotes de 200 construceion,
a 300 m2. CE-2.
Gasolineras vy
| autoservicios. g

V-1 Vivienda
urbana (Alta
Densidad)
Lotes de 150
a 200 m2.

DC-ZS-P08
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CR

Comercio
restringido:
Moteles,
prostibulos.
similares.

Equipamientos
PAE-  de recreacion-
1 ecologico,
turistico

V-3 Vivienda
urbana. (Baja
Densidad)
Lotes de 300
a 500 m2.

Y

Y-1 Industria
bajo impacto:
Talleres
artesanales,
confecciones,
manufacturas,
talleres
fotograficos.
Y-2 Industria
mediano
impacto:
Mecanicas,
alfarerias y
distribuidoras de
articulos
inflamables no
compatibles con
el uso
residencial,
desembuchadora
de pescado.
Y-3 Industria
alto  impacto:
Procesamiento
de: acidos.
aceites,
alcoholes.
productos
quimicos
inflamables vy
pequeiia
industria
contaminante.

Mapa: DC-ZS-P08

SIMBOLOGIA

V Vivienda CV  Comercio Vecinal
Comercio Especial

Y lndustrialf/

CZ  Comercio Zonal CE
CR  Comercio Restringido
PAE Proteccion Ambiental y Ecolégica.
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Una vez terminada la explotacion de sal. se proyecta que esta zona sea turistica y su
compatibilidad serd sustentada con el cuadro 7.

7. Zona de Facilidad Pesquera (Semi Industrial): Tiene una extension de 55 has.: la
Facilidad Pesquera debe estar dentro de una zona de amortiguamiento disefiada de tal
manera que siga el siguiente orden:

Zona poblada-plaza-drboles-zona industrial de bajo impacto

N4
Arboles- zona industrial de mediano impacto-arboles
Zona industrial de bajo impacto-arboles-plaza v zona poblada.
Se anexa el mapa tematico (Lamina: DC-ZFP-P09).

CUADRO 10: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE FACILIDAD PESQUERA
(SEMI-INDUSTRIAL) - POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO - POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.
USO PROHIBIDO-
JSO PRIN . 0
| US(C CIPAL COEYIPA'IIBLh INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
CZ-1.
| Centros
comerciales,
: almacenes de
. T=3 kndwstria comestibles.
2 Comercio alto impacto:
A Y-1 Industria zonal: Procesamiento o
al Bais i z : T CZ-3.
B ajo impacto: de: acidos, Almacenes
N Talleres CZ-5. aceites, ‘n]" ‘1' 2
g artesanales, CZ | Bodegas de: y alcoholes, cz artietios ol
confecciones, ferreterias, productos Eiraar ¢
manufacturas, materiales quimicos imgre‘ntas
talleres eléctricos, inflamables y CZpﬁ'
fotograficos. vidrierias vy pequena L b- T o
pinturas. industria fa ore‘zforlus,
contaminante. Armacias,
venta de
implementos
médicos,
centros
radioldgicos,
ecograficos y
= similares
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V-1
Vivienda
urbana
(Alta
Densidad)
Lotes de 150
a200 m2,
Y-2 Industria x;iien du
mediano Comerfi'io SEbAnA
impacto: especial: e
relacionadas a la CE-1. ¥ }Z)r\:;(sji];a )
pesca como Almacenes Lotes de 200
desembuchadora | CE | industriales, af'%{)() m2 -
de pescado. materiales de V:3 =
(excepto fabrica construccion. M
de harinas de CE-2. Vivienda
pescado al ser Gasolineras y l.ll;ba 5
considerada  de autoservicios. EJ:;:‘:;: dad)
alto impacto) Lotes de 300
I a 500 m2.
Comercio
restringido:
CR | Moteles.
prostibulos,
similares.

Mapa: DC-ZFP-P09

SIMBOLOGIA
A4 Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

8. Zona industrial: Posee 43 has. Esta actividad debe desarrollarse en un lugar lejano a las
areas consolidadas vy turisticas, debiendo tener barreras que mitiguen la contaminacion
ambiental. de ruido y visual. sin olvidar que las aguas servidas que se produzcan en el
sector, para la descarga a los colectores, tienen que cumplir con las normas que se
establecen para el efecto. Se anexa el mapa tematico (Lamina: DC-ZI-P10).

CUADRO 11: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA INDUSTRIAL - POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.,
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COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO - POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

UsoO
PRINCIPAL COMPATIBLE | USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
especial: Comercio
CE-1. zonal:
Almacenes
CE | industriales. CZ-1. Centros
materiales de comerciales,
construccion. almacenes de
CE-2. comestibles.
Gasolineras y
autoservicios. |
CZ-3. [
Almacenes
Comértio CZ | articulos  para
el hogar.
zonal: . o
| imprentas
cz-5. CEO:
: . Laboratorios.
Bodegas de: N .
CZ | R farmacias,
Y-3 ferreterias,
. F venta de
Industria materiales N i
: R Comercio implementos
alto impacto eléctricos, = 4
equefa videierias v restringido: médicos,
P 2 : * | CR | Moteles, centros
industria pinturas. : S
2 prostibulos, radiologicos,
contaminante - ;
e similares. ecogrificos vy
como fabrica T
X similares
de harinas de
pescado. ¥-1
Industria
?;Joactu- V-1 Vivienda
Talrl,eres' urbana (Al
artesanales Densidad)
coni‘eccion:es Lotescde 150
2 200 m2.
manufacturas,
talleres
Y | fotograficos. v
Y-2 V-2 Vivienda
Industria urbana.
mediano (Media
impacto: Densidad)
Mecanicas, Lotes de 200 a
alfarerias vy 300 m2.
distribuidoras V-3 Vivienda
de articulos urbana. (Baja
inflamables Densidad)
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no
compatibles
con el wuso
residencial.

Lotes de 300 a
500 m2.

Mapa: DC -Z1-P10

SIMBOLOGIA
v Vivienda
CZ  Comercio Zonal CE

CR  Comercio Restringido E
9. Zona de amortiguamiento:
principalmente en las zonas semi-industriales,
un area de 64 has. Las areas vinculantes

CV  Comercio Vecinal
Comercio Especial

Industrial

Se crearan dreas de vinculacidn y proteccion,

salinas y zona industrial; esta zona ocupara
y de proteccién, deben constar de plazas

vinculantes, zonas verdes que ayudardn a mitigar los efectos visuales, calentamiento global
y disminuir la contaminacién de las zonas antes mencionadas. Se anexa el mapa temético

(Lamina: DC-ZA-P11).

CUADRO 12: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE AMORTIGUAMIENTO —
POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

' COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE

CRUCITA
UsO ‘ X
PRINCIPAL COMPATIBLE USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
zonal: |
CZ-5. Bodegas,
ferreterias.
materiales
= EZ-2 Salud: | CZ | eléctricos,
= Equipamiento | EZ | Centros, vidrierias ¥
-« zonal: subcentros de pinturas,
N EE-2 EZ-4 Cultural: salud. lavadoras de
v g
@] gz | Parques, Centros E_Z—3 CAITos,
areas EE | culturales. Bienestar lubricadoras.
verdes. museos, social. talleres en
bibliotecas, general
galerias. V-1  Vivienda
urbana (Alta
Densidad)
v Lotes de 150 a
200 m2.
V-2 Vivienda
urbana. (Media
Densidad) ‘,’/’J
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| Lotes de 200 a
300 m2.

V-3  Vivienda
urbana. (Baja
Densidad)
Lotes de 300 a
500 m2.
Industria  bajo
impacto:
Talleres
Y- | artesanales,
1 confecciones,
manufacturas,
talleres
fotograficos.
Industria
mediano
impacto:
Mecénicas,
Equipamiento Ell.f‘al‘fil'lffs Y

i CR distribuidoras de
servicios Y- A

articulos

g;ll))llcos. 4 inflamables no
ESP seguridad, compatibles con
bomberos, . . el : ; e
policia. Comercio residencial.
restringido: desembuchadora
Moteles, de pescado.
prostibulos, Industria alto
similares. impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,
Y- | alcoholes,
3 productos
quimicos
inflamables v
pequefia
industria
contaminante.

Comercio
especial:
CE-1.
Almacenes
CE | industriales,
materiales de
construccion.
CE-2.
Gasolineras v
autoservicios.

Mapa: DC-ZA-P11
SIMBOLOGIA

Vv Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

EZ  Equipamiento Zonal EE Equipamient?/
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ESP Equipamiento Servicios Publicos PAE Proteccion Ambiental v
Ecoldgica.

10. Zona de proteccion bosque seco tropical: Consta de 3705 has.., es un drea cubierta
por una vegetacion nativa que necesita ser protegida y por lo tanto, prohibirse cualquier
tipo de actividad humana que ponga en peligro la flora y fauna del sector. Se anexa el
mapa tematico (Lamina: DC-ZPBS-P12).

CUADRO 13: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE PROTECCION BOSQUE
SECO TROPICAL- POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA
USsoO T ’
PRINCIPAL COMPATIBLE USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
| CZ-5.
Bodegas.
| ferreterias.
Equipamiento | EZ-2 Salud: | C | materiales
zonal: EZ Centros. Z. | eléctricos,
EZ-4 Cultural: | " | subcentros vidrierias vy
Centros de salud. pinturas,
o EE | culturales, | EZ-3 lavadoras  de
; EE-2.1 m‘us‘cos: ‘ I‘*}iepcslar carros,
/M bibliotecas, social. lubricadoras,
Aﬁ I,{cscwas, galerias. talleres en
O | B | B [ ] general
Rz ;’mtei‘igs ' V-1 Vivienda
\«"erde:; urbana (Alta
’ Densidad)
Lotes de 150 a
200 m2.
V-2 Vivienda
urbana.
. . V | (Media
| Equipamiento Densidad)
pag [Sd¢ Lotes de 200 a
| 1 recreacion- 300 m2.
seoidgca, Comercio V-3 Vivienda
turistico Ly . .
E especial: urbana, (Baja
CE-1. Densidad)
Almacenes | Lotes de 300 a /
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industriales, 500 m2.

materiales

de

construceion 1

- Industria bajo

CE-2. impacto:

Gasolineras Talleres

Y Y- | artesanales,

autoservicio | 1 confecciones,

S. manufacturas,
talleres
fotogréficos.
Industria
mediano
impacto:
Mecanicas,

. . alfarerias
Equfp‘amlcnto C dislril:midm"ﬂsy
servicios Y- 5

s R de articulos
publicos: 2 [z,
ESP mﬂama‘bics no
ESP o compatibles
seguridad, .
bomberos. 5 con e! 3o
e Comercio residencial,
policia. T

restringido: desembuchador

Moteles, a de pescado.

prostibulos, Industria alto

similares. impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,

Y- | alcoholes,

3 productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria
contaminante.

Mapa: DC-ZPBS-P12

SIMBOLOGIA

v Vivienda CV  Comercio Vecinal

CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial

CR  Comercio Restringido Y Industrial

EZ  Equipamiento Zonal EE  Equipamiento

ESP  Equipamiento Servicios Publicos PAE Proteccién Ambiental

Y
Ecoldgica. 7/
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11. Zona de proteccion del manglar y riberas del rio: El manglar se encuentra en la
desembocadura al mar del rio Portoviejo (la Boca): es importante proteger esta drea porque
dentro de ella se encuentra una variedad ictioldgica v de crustdceos, es el habitat de
muchas aves marinas y el manglar produce la descontaminacién ambiental; en lo que tiene
relacion a las riberas del rio, sus orillas se encuentran cubiertas por una diversidad de
arboles y plantas, como: el dlamo, el sauce, el samdn, el guasmo, el muyuyo, entre otros,
que deben ser protegidas porque éstas evitan la erosion; es la zona de una inmensa
variedad de aves, animales silvestres e insectos que descontaminan el ambiente. Este
sector tiene una extension de 98 has. Se anexa el mapa temdtico (Lamina: DC-ZPMR-
P14).

CUADRO 14: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
MANGLAR Y RIBERAS DEL RiO- POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE

CRUCITA.
COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
. CRUCITA
USsoO
PRINCIPAL COMPATIBLE USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
[ CZ-5.
Bodegas,
ferreterias,
Equipamiento EZ-2 Salud: | C | materiales
zonal: EZ Centros, Z | eléctricos,
E EZ-4 Cultural: subcentros vidrierias y
o~ Centros de salud. pinturas,
= EE | culturales, EZ-3 lavadoras  de
o EE-2.1 i i
N ’ IMUseos, Bienestar carros,
: Reservas, S . : B2
ol E |, bibliotecas. social. lubricadoras,
| = areas .
Z 5 galerias. talleres en
protegida ) i
% general
: V-1 Vivienda
urbana (Alta
Densidad)
Lotes de 150 a
200 m2.
2 . V | V-2 Vivienda
Equipamiento
de urbana.
FAK :ecreacién- (Media
-1 ecolbuice Densidad)
luristgico ! Lotes de 200 a
300 m2. LA

“
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Comercio V-3 Vivienda
especial: urbana, (Baja
CE-1. Densidad)
Almacenes Lotes de 300 a
industriales, 500 m2.
21:ter|ales Industria bajo
construccion }Enpactu:
l'alleres
bE-Z. Y- artes.ana‘]cs.
Gasolineras 1 confecciones,
Y manufacturas,
: o talleres
autoservicio ;
c fotograficos.
Industria
mediano
impacto:
Mecanicas,
Equipamiento alfarerias ¥
servicios distribuidoras
dges Y- -
publicos: 2 de articulos
ESP ESP inflamables no
’ seguridad, compatibles
bomberos, con el uso
policia. Comercio residencial,
restringido: desembuchador
Moteles, a de pescado.
prostibulos, Industria alto
similares. impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,

Y- | alcoholes,

3 | productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria

e, contaminante.
Mapa: DC-ZPMR-P14
SIMBOLOGIA
A4 Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial
EZ  Equipamiento Zonal EE Equipamiem%
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ESP  Equipamiento Servicios Pliblicos PAE Proteccion Ambiental ¥
Ecologica

12. Zona de playa y mar: Crucita tiene una extension de 13 km de playa ¥y mar que la
convierte en un sector privilegiado para el desarrollo del turismo, por lo tanto se la
protegerd de la contaminacién que producen los desechos liquidos, sélidos, palizadas,
entre otros; se evitard que se arrojen aguas servidas sin tratamiento al mar, se instalaran
torres de vigilancia y control, y se prohibird la movilizacion vehicular dentro de la playa a
excepeion de los patrullajes y ambulancias. Tiene un area de 466 has. Se anexa el mapa
tematico (Lamina: DC-ZPM-P15).

CUADRO 15: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE PLAYA Y MAR- POLO DE
DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA
USO 5 "

PRINCIPAL COMPATIBLE USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:

CZ-5. Bodegas,
ferreterias.
c materiales
EZ-2 Salud: 7 eléctricos,
EZ | Centros, | vidrierias y
subcentros pinturas,
- de salud. lavadoras de
= EZ-3 carros,
;_" Bienestar lubricadoras,
&I Lees :‘,:}:ipamienm social. ;E:f:]l;rrl;;!&; en
g FA |de PAE recreacion- V-1 Vivienda
E arena -1 e
) ecolagico, urbana  (Alta
AL turistico Densidad)
Lotes de 150 a
200 m2.
V-2  Vivienda
urbana, (Media
V | Densidad)
Lotes de 200 a
300 m2.
Comercio V-3 Vivienda
CE especial: urbana. (Baja
CE-1. Densidad)
Almacenes Lotes de 300 a
industriales, 500 m2.
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ACALEY )

Equipamiento
servicios

ESP | publicos:
Seguridad
Salvavidas.

materiales de Industria bajo
construceion. impacto:

CE-2. Talleres
Gasolineras | Y- | artesanales,

y 1 confecciones,
autoservicios manufacturas.
talleres

fotograficos.

Industria
mediano |
impacto:

Mecdnicas.

alfarerias ¥
distribuidoras
de articulos
inflamables no
compatibles

con el uso

Comercio residencial,

restringido: desembuchador

Moteles, a de pescado.

prostibulos, Industria alto

similares. impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,

Y- | alcoholes,

3 productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria
contaminante.

Mapa: DC-ZPM-P15
SIMBOLOGIA

v Vivienda

CZ  Comercio Zonal

CR  Comercio Restringido

EZ  Equipamiento Zonal

ESP Equipamiento Servicios Piblicos
Ecologica

CV  Comercio Vecinal
CE  Comercio Especial

Y Industrial
EE  Equipamiento
PAE Proteccion Ambiental v

13. Zona de reforestacion de laderas: Se ha podido detectar que las colinas que
circundan a la parroquia en determinados sectores se encuentran deforestadas, lo que
atenta contra el ambiente, incrementa la erosion hidrdulica y en épocas de invierno

disminuye la infiltracién, ocasionando el escurrimiento de un 90 % del caudal del agua de
lluvia que desemboca en el sector; por eso es urgente y necesario una reforestacion cmy’
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plantas nativas de la zona. Estas colinas también han sufrido el embate del hombre. que ha
extraido el material de cascajo para rellenos en diferentes sectores de la parroquia, dejando
taludes hasta de 90° siendo riesgoso por sus deslizamientos. Esta zona tiene un area de 40
has. Se anexa el mapa tematico (Lamina 16: DC-ZRL-P16).

CUADRO 16: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE REFORESTACION DE
LADERAS- POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA
Uso
PRINCIPAL COMPATlBl_i . USF) ?BQHIBIP_O-[Nc?_MPATIBLE
Comercio
zonal:
CZ-5.
Bodegas.
ferreterias.
EZ-2 Salud: | C | materiales
| Centros. Z. | eléctricos,
EZ | ) g
| subcentros vidrierias ¥
de salud. pinturas,
EZ-3 lavadoras  de
Bienestar carros, [
- social. |lubricadoras,
o talleres en
A EE-2 general
& Reservas, Equipamiento V-1 Vivienda
S I dreas PAE s de urbana (Alta
2 7 protegida 21 recreacion- Densidad)
s, dreas ecologico, Lotes de 150 a
verdes. turistico 200 m2.
V-2 Vivienda
urbana.
v (Media
Densidad)
Lotes de 200 a
300 m2.
Comercio V-3 Vivienda
especial: urbana. (Baja
CE-1. Densidad)
C | Almacenes Lotes de 300 a
E industriales. 500 m2.
materiales Industria bajo
de Y- | impacto:
construccion | 1 Talleres
artesanales, o~

/
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CE-2. confecciones,
Gasolineras manufacturas.
v talleres
autoservicio fotograficos.
s.
Industria
mediano
impacto:
Mecanicas,
' alfarerias v
C v distribuidoras
R 5 " | de articulos

inflamables no

compatibles
con el uso
Comercio residencial,
restringido: desembuchador
Moteles, a de pescado.
prostibulos, Industria alto
similares. impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,

Y- | alcoholes,

3 | productos
quimicos
inflamables y
pequena
industria

| contaminante,

Mapa: DC-ZRL-P16

SIMBOLOGIA

v Vivienda CV  Comercio Vecinal

CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial

CR  Comercio Restringido Y Industrial

EZ  Equipamiento Zonal EE  Equipamiento

ESP Equipamiento Servicios Publicos PAE Proteccion Ambiental ¥
Ecolégica

14. Zona blindada para futuros proyectos del GAD Portoviejo: Considerando que en el
transcurso del tiempo es necesario tener espacios libres para desarrollar proyectos que
contribuyan al desarrollo integral de la parroquia y del canton, el GAD Portoviejo ha

destinado 5 hectareas conformadas por varios lotes de interés piblico, como reserva. Se
anexa el mapa tematico (Lamina 17: DC-ZBFPG-P17)
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CUADRO 17: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA BLINDADA PARA PROYECTOS
FUTUROS DEL GAD PORTOVIEJO- POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA

DC- Esta drea se encuentra blindada, por lo tanto no se permite la construceion de

ZBFPG- | ningiin tipo de proyecto particular; a menos que sea compatible con los

P16 estudios brindados por la consultoria para el desarrollo de Crucita, para
beneficio y despegue de la comunidad.

Mapa: DC-ZBFPG-P17

15. Zona de proteccion y encuentro en caso de emergencia por desastres naturales:
Ecuador se encuentra atravesado por el Cinturén de Fuego del Pacifico y es propenso a que
en cualquier momento se produzca un desastre natural; por esta razén es necesario la
ubicacion de sitios de proteccion y encuentro dentro de la parroquia Crucita, que serviran
para recibir ayuda inmediata. Se anexa el mapa tematico (Lamina 18: DC-ZPED-P18).

CUADRO 18: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE PROTECCION Y
ENCUENTRO EN CASO DE EMERGENCIAS POR DESASTRES NATURALES-
POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE CRUCITA.

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO INTEGRAL DE
CRUCITA
Uso s
PRINCIPAL COMPATIBLE USO PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio Comercio
especial: zonal:
CE-1.
Almacenes CZ-5. Bodegas,
= Platafortia industriales, ferreterias,
. o drea EZ-2  Salud: materiales c 11123ter!a[es
(=] ] de eléctricos,
= despejada Centros, T SRR )
B construccion vidrierias y
~N para subcentros de 3
O | E | encuentro salud. Sl :Jll'ltl.ll‘as, d
A | 7 | inmediato EZ EZ-3 E CE-Z.‘ avadoras e
3 Gasolineras carros,
en caso de Bienestar :
A ¥ lubricadoras.
una social. e
. autoservicios talleres en
emergencia general
V-1 Vivienda
urbana (Alta
V | Densidad)
Lotes de 150 a
| 200 m2.

£
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V-2 Vivienda
urbana.
(Media
Densidad)
Lotes de 200 a
300 m2.

V-3 Vivienda
urbana, (Baja
Densidad)
Lotes de 300 a
1500m2.
Industria bajo
impacto:
Talleres

Y- | artesanales.

1 confecciones,
manufacturas,
talleres
Industria
mediano
impacto:
Mecidnicas,
alfarerias y
distribuidoras

Comercio
restringido:

. . Moteles, Y- ;
Equipamient prostibulos, | 2 de articulos

o servicios | C i inflamables no
G similares. -

P pul)llgos: R compatibles
Seguridad con el uso
Salvavidas. residencial,
desembuchador
~a de pescado.
Industria alto
impacto:
Procesamiento
de: dcidos,
aceites,

Y- | alcoholes.

3 | productos
quimicos
inflamables v
pequenia
industria

| contaminante.
Mapa: DC-ZPED-P18

SIMBOLOGIA
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A% Vivienda

CV  Comercio Vecinal

CZ  Comercio Zonal

CE  Comercio Especial

CR  Comercio Restringido

Y Industrial

PAE Proteccion ambiental Ecoldgica

SECCION 111
PARQUE DE NEGOCIOS VILLA NUEVA

Art 367.- Parque de Negocios Villa Nueva.-El ex aeropuerto Reales Tamarindos dejo de
operar, por lo cual surge la necesidad de recuperar este espacio dotandole de una
estructura urbana que permita el progreso del sector ¥ de la ciudad: se optimizara v
dinamizard este espacio que junto con el drea de las lagunas de oxidacion deberan cambiar
su uso para convertirse en un PARQUE DE NEGOCIOS que sea sostenible v sustentable;
el mismo estard conformado, una parte en la zona Noreste de la ciudad y otra parte al
Suroeste, entre la Av. Manabi, Reales Tamarindos, Autopista Manabi Guillem, y Av. 5 de
Junio.

Esta normativa urbanistica estd dirigida a generar condiciones Optimas para la
intensificacion del uso y ocupacién del suelo bajo parametros de sustentabilidad social,
ambiental y econdmica, y por tanto se orienta fuertemente en parametros de un urbanismo
y arquitectura bioclimatica.

Art 368.- Areas de influencia.- Se han determinado dos areas de influencia:

e Area de influencia directa: De 315.34 has.. conformada por el ex aeropuerto, las
lagunas de oxidacion y los espacios donde actualmente se desarrollan actividades
comerciales alrededor de dichos equipamientos y lotes sin edificaciones. (Lamina
AERO-AIN-POT).

e Area de influencia indirecta.- Posee 623.06 has. y ocupa el drea comprendida entre
las calles: Paulo Emilio Macias, Av. Universitaria, Calle Victor Vélez, Autopista
Manabi Guillem y el rio Portoviejo: la misma que se determiné en base a las
caracteristicas de la tipologia de las vias y el limitante hidrico (rio). (Ldmina
AERO-AIN-PO1).

Art. 369.- Zonificacion.- Se ha determinado cuatro zonas:

= Zona residencial- Esta zona abarca una extension de 535.60 has, y estd destinada
exclusivamente a vivienda, por las caracteristicas del ancho de las vias; segiin las normas
basicas de urbanismo, las construcciones no pueden superar 4 pisos, incluido la planta
baja: debe respetarse los retiros, la linea de fabrica, los niveles en aceras, para no crear
barreras arquitecténicas que impidan la libre circulacion peatonal, especialmente de
personas con discapacidad: en lo que tiene relacion a los solares, sus dimensiones actuales
varian desde 200 m2 en adelante. Se anexa el mapa tematico de la zona residencial
(Lamina: AERO—ZR—PGB):%
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CUADRO 19: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA RESIDENCIAL — PARQUE DE
NEGOCIOS VILLA NUEVA

AERO-ZR-P03

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO — PARQUE DE

NEGOCIOS VILLA NUEVA
Uso | USO PROHIBIDO-
PRINCIPAL COMPATIBLE | CONDICIONADO | INCOMPATIBLE
Eoinarots Comercio
Zomsl: zonal:
CZ-1. Centros | CZ CZ-5. Bodegas,
Stiianaates ’ ferreterias.
: materiales
V-1 almacenes de Sl
Vivienda comestibles. :j i
rbina vidrierias ¥
(Alta pmluras,
Densidad) Cnme_rcm
Loty de especial:
150 a 200 CZ2 g
: . Almacenes
m2. Funerarias, el 5 :
- ds CE | industriales,
Comercio ileeikn materiales  de
vecinal: s ? construccion.
Tiendas de CE-2.
barrio, Gasolineras vy
bazares, autoservicios.

A% ey papelerias, ez C7-3 Comercio
salones de Aima;‘encq restringido:
belleza, : : CR | Moteles,

; articulos  para gt )
V-2 peluquerias. g fibse prostibulos,
Vivienda zapaterias y ; ar, similares.
T imprentas
urbana, similares. I S
(Media Y-1 Industria
Densidad) bajo impacto:
Lotes de C7Z-4. Talleres
200 a 300 Oficinas. artesanales,
m2. hoteles., confecciones,
restaurantes. manufacturas,
Y talleres
fotograficos.
V-3 CZ-6: ' Y-2  Industria
Vivienda Laboratorios, mediano
urbana. farmacias, impacto:
(Baja venta de Mecanicas,
Densidad) implementos alfarerias y
Lotes de médicos. distribuidoras de
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300 a 500 centros articulos
m2. radiologicos, inflamables  no
ecograficos v compatibles con
similares el uso
residencial.

Y-3 Industria
alto  impacto:
Procesamiento
de: acidos,
aceites,
alcoholes,
productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria
contaminante.

Mapa: AERO-ZR-P03

SIMBOLOGIA

v Vivienda

CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal

CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido
Y Industrial

Zona de centralidad sectorial.- Esta zona es de mucha importancia para el desarrollo del
sector, tiene un drea de 216.58 has. y estd comprendida entre la Av. 5 de Junio, calle Las
Piedras, Autqpista Manabi Guillem, Av. Reales Tamarindos, calle S/N, calle Anibal
Bravo, calle Alvaro Moreira y Calle Libertad; donde debe priorizarse servicios que vayan
a impulsar el desarrollo del sector, como son: restaurantes, bares, cafeterias, cyber cafés,
discotecas, karaokes, gimnasios, bancos, oficinas, entre otros, que sean compatibles y que
brinden servicios a la comunidad. La altura de los edificios de acuerdo a las normas de
urbanismo que plantean la altura maxima en relacién con una distancia transversal de la
via (ej. 1.5 veces la suma del ancho de via, mas los retiros minimos de frente exigidos, mas
el retiro adicional y voluntario que se adopte), se ha calculado que pueden tener sobre la
Av. Manabi un maximo de 8 pisos de altura, con lo cual se rompe el esquema del limite de
pisos antiguamente permitidos por el funcionamiento del ex Aeropuerto. Se anexa el mapa
tematico de la Zona de Centralidad Sectorial (Lamina: AERO-ZCS-P04):

CUADRO 20: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA E CENTRALIDAD
SECTORIAL - PARQUE DE NEGOCIOS VILLA NUEVA
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| COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO - PARQUE DE
| NEGOCIOS VILLA NUEVA
Uso Uh
PRINCIPAL COMPATIBLE | CONDICIONADO PROHIBIDO-
INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
Los CZ-5.
Laboratorios, —
farmacias, R
— de ft:]'l‘CI.E':I'IaS,
implementos CZ tn?terfalcs
: o eléctricos,
Comercio médicos, vidrierias )
zonal: Centros inll.l:as‘ Y
| | cza Radiolégicos, S
| Restaurantes, CZ-4. Ecograficos vy carros *
Cafeterias, Oficinas, CZ | similares =
Bares hoteles lubricadoras,
Karac;kes : talleres en
- ‘ Discotecﬁs. CZ %cncral S
= Licorerias. omersto
7 especial;
& z CE-1.
N Ca 2 Almacenes
- Funerarias, . :
g Silis ' de CE | industriales,
i‘ CZ velacion materiales de
. construccion.
CE-2.
Gasolineras v
| | autoservicios.
CZ-3. Comercio
Almacenes restringido:
articulos CR | Moteles,
para el prostibulos,
hogar, similares.
CZ-1. imprentas EZ-2  Salud: Industria
Centros V-1 Centros, bai ’
comerciales, Vivienda subcentros de e
EZ iy impacto:
almacenes de urbana salud, clinicas,
; 2 Talleres
comestibles. (Alta hospitales. Y- |
Densidad) ] artesanales.
v Lotes de confecciones,
150 a 200 manufacturas,
m2 - talleres
= fotograficos.
V-2 Y- | Industria
Vivienda 2 mediano

77
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urbana. impacto:
(Media Mecénicas,
Densidad) alfarerias vy
Lotes de distribuidoras
200 a 300 de articulos
m2. inflamables
no
compatibles
con el wuso
residencial.
Industria alto
impacto:
V-3 Procesamiento
Vivienda de: acidos,
urbana. aceites,
(Baja Y- | alcoholes,
Densidad) 3 productos
Lotes de quimicos
300 a 500 inflamables y
| m2. pequeiia
industria
| contaminante.
Mapa: AERO-ZCS-P04
SIMBOLOGIA
v Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial

CR
EZ

Comercio Restringido
Equipamiento Zonal

Y

Industrial

* Zona de centralidad regional.- Es la que servira para el desarrollo tanto local como
regional, debe impulsarse en areas destinadas a la recreacion. deportes, cultura, comercio,
oficinas de administracion piblica, parqueaderos, entre otros: se optimizard el drea
mediante el correspondiente estudio de ubicacion. extension y utilizacion que ird acorde
con las necesidades a proyectarse a favor de la ciudad y la colectividad. Posee un drea
aproximada de 98.76 has. Se anexa el mapa tematico de la zona de centralidad regional

(Lamina: AERO-ZCR-P05):

CUADRO 21: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE CENTRALIDAD REGIONAL
—PARQUE DE NEGOCIOS VILLA NUEVA

g COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO — PARQUE DE
25 NEGOCIOS VILLA NUEVA

[ = . T

< ﬁj USO PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDISIONAD Us0

PROHIBIDO- | i/
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INCOMPATIBL
E
Comercio
Equipamient zonal:
o zonal:
EZ-1 CZ-5.
Educacion: Bodegas,
preescolar, ferreterias,
escolar, C | materiales
media v | Z | eléetricos,
educacion vidrierias y
especial. pinturas,
lavadoras de
carros,
lubricadoras,
talleres en
Equipamient gaat
o zonal:
EZ-4 . .
-y | Cultural: Equlpan?lcnl X
EZ Ce 0 especial: Comercio
_entros %
culturales, EE",I . SHpeCial;
ey Turisticos: CE-1.
bibiliotecss Hoteles, EZ-2 Salud: Almacenes
ibliotecas. ; :
g centros de Centros, C | industriales.
galerias. . .
convenciones subcentros de | E | materiales de
salud. construccion.
CE-2.
EZ-3 Gasolineras y
Bienestar autoservicios
social.
V-1 Vivienda
urbana (Alta | C
Densidad) R
Lotes de 150 .
Comercio
g280 ma restringido:
V-2 Vivienda
Moteles.
EE-2 urbana, bl
Recreacion: (Media i
EE | parques, Densidad) a0,
teatros, cines, Lotes de 200
areas verdes. a 300 m2.

r4

/
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Equipamient
0 servicios
publicos:
ESP
Institucional:
Edificios

ES | administrativ
P | os de gestion
v servicios
publicos,
seguridad,
bomberos,

| policia.

Industria
bajo
impacto:
Talleres
artesanales,
confecciones,
manufacturas
? talleres
fotograficos.

V-3 Vivienda
urbana,
(Baja
Densidad)
Lotes de 300
a 500 m2

Industria
mediano
impacto:
Mecanicas,
alfarerias v
distribuidoras
de articulos
inflamables
no
compatibles
con el wuso
residencial.

Industria
alto
impacto:
Procesamient
o de: dcidos.
aceites,
alcoholes,
productos
quimicos
inflamables v
pequena
industria
contaminante

Mapa: AERO-ZCR-P05

SIMBOLOGIA

v Vivienda Cv
CZ  Comercio Zonal CE
CR  Comercio Restringido

EZ  Equipamiento Zonal EE

ESP  Equipamientos servicios publicos

Comercio Vecinal
Comercio Especial

Y Industrial
Equipamiento especial

« Zona de proteccion ecologica.- Esta zona servird principalmente para proteger el area
colindante al rio Portoviejo y asi crear una barrera ecoldgica que impida la invasién d%/
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viviendas; estd conformada por 87.46 has. Se anexa el mapa tematico de la zona de
proteccion ecologica (Lamina: AREO-ZPE-P06):

CUADRO 22: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE PROTECCION- PARQUE DE
NEGOCIOS VILLA NUEVA

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO - PARQUE DE
NEGOCIOS VILLA NUEVA
Uuso
PRINCIPAL COMIiATlBLE USQ PROHIBIDO-INCOMPATIBLE
Comercio
zonal:
CZ-5.
Bodegas.
ferreterias,
EZ-2 Salud: materiales
2 CZ i
EZ Centros. el.ecFrlcos.
subcentros de vidrierias vy
salud. pinturas,
EZ-3 lavadoras de
. N Bienestar carros,
Equipamiento social. lubricadoras.
2 zonal: i talleres en
Z EZ-4 Cultural: gencra-l
b Centros — —
N EE | culturales V-1 Vivienda |
=} EE-2 ’ urbana (Alla
£~ parques, St Densidad)
L: e areas blli)h(,:;lccas‘ Lotes de 150 a
verdes. EETA5. 200 m2.
V-2 Vivienda
urbana,
v (Media
Densidad)
Lotes de 200 a
300 m2.
Comercio V-3 Vivienda
especial: urbana, (Baja
CE-1. Densidad)
Almacenes Lotes de 300 a
CE | industriales, 500 m2,
Equipamiento materiales de Industria
servicios construccion. y. | baio
ESP | pablicos: CE-2. 1 impacto:
' ESP Gasolineras y Talleres
seguridad, autoservicios. artesanales, |,
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bomberos, confecciones,
policia. manufacturas,
talleres
fotograficos.
Industria
mediano
impacto:
Mecédnicas,
alfarerias vy
CR Y- | distribuidoras
2 de articulos
inflamables
no
compatibles
con el uso
residencial.
Industria alto
impacto:
Procesam iCI'I to
de: acidos,
aceites.

Y- | alcoholes,

3 productos
quimicos
inflamables vy
pequena
industria
contaminante. |

Comercio
restringido:
Moteles,
prostibulos,
similares.

Mapa: AERO-ZCR-P06
SIMBOLOGIA

v Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

EZ  Equipamiento Zonal EE  Equipamiento especial
ESP  Equipamientos servicios publicos

SECCION IV
COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO
(CIAL)

Art. 370.- Complejo Industrial, Agropecuario y Logistico (CIAL).-El GAD Portoviejo,
a través del COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO, ubicado al
Sur Occidente de Portoviejo, en la parroquia urbana Andrés de Vera, sector via a Manta,
que abarca aproximadamente una extension de 581.45 has, como drea de influencia
general, busca dinamizar el desarrollo econdémico y urbano impulsando la inversion,
permitiendo acceder a mercados nacionales, asi como también internacionales a través dﬁ/
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las exportaciones. El drea total de intervencion es 718, 71 hectdreas. delimitados por lineas
que forman los 200 m., margen derecho de la Via Portoviejo-Manta, por las partes bajas de
la Colina, Calle Sin Nombre donde se inicia la ciudadela Bellavista, y el limite con el
canton Montecristi.

Este sector serd preservado hasta que los estudios de la consultoria contratada para el
efecto determinen la ubicacion propicia para este Polo de Desarrollo.

Art. 371.- Areas de influencia.- Se ha determino dos 4reas de influencia:

e Area de influencia directa: Corresponde al Parque Industrial (aproximadamente
436,09 has.), donde se plantea la prolongacion del mismo hasta el limite con el
canton Montecristi. (Lamina COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y
LOGISTICO-ADI-PO1).

o Area de influencia indirecta: Recibe la influencia de las actividades industriales
(aproximadamente 145,36 has.). que corresponde a la zona que colinda
directamente con el area de las actividades industriales. (Lamina COMPLEJO
INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ADI-PO1).

Articulo 372.- Zonificacion.- Se ha determinado tres tipos de zonas:

* Zona residencial.- Esta zona abarca una extension de 55.84 has.. y esta destinada al uso
de viviendas por las caracteristicas del ancho de las vias, segin las normas basicas de
urbanismo, que indican que existe una relacion de altura de las edificaciones igual a | ¥
veces el ancho de via; las construcciones no pueden superar 4 pisos, incluida la planta
baja; en lo que tiene relacion a los solares, sus dimensiones actuales varian desde 150 m2
en adelante.

En lo que respecta a la Ciudadela Bellavista y Ciudadela San Jorge, y el proyecto de
vivienda social San Jorge, que se encuentra colindante a la zona industrial, se creard una
barrera protectora para evitar la contaminacion auditiva y ambiental, mediante la siembra
de drboles de una manera adecuada v técnica (la plantacion de las hileras de arboles deben
ser sembradas al inicio del parque industrial, de forma perpendicular al mismo con
direccion a la ciudadela, con especies cuyas alturas vayan en forma descendente
dependiendo de la direccion del viento, desde siete metros hasta arbustos).

Otra ciudadela que tendra una intervencion inmediata es Ciudad Perdida: se paralizaran las
legalizaciones de terrenos hasta que se concluyan los estudios de consultoria. Se anexa el
mapa temdtico de la Zona Residencial (Ldmina: COMPLEJO INDUSTRIAL,
AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZV-P03):

CUADRO 23: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA RESIDENCIAL - COMPLEJO
INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO.

o= COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO — COMPLEJO
= INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO 7
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' USoO USO PROHIBIDO-
! PRINCIPAL COMPATIBLE RESTRINGIDO INCOMPATIBLE
Comercio :
el Comercio zonal:
CZ-5. Bodegas,
gfr;tll';:rs CZ | ferreterias,
; : materiales
V-1 S eléctricos.
Vivienda almacknes. de vidricrl’as: v
comestibles. ; "
urbana pinturas.
(Alta —
Densidad) Come_rc:.lo
Lotes de SEPETIL
150 a 200 CZ-2, Al -
m2. Funerarias. PR
aiflis 3 CE | industriales.
velacién materiales de
: construccion.
| CE-2.
C : Gasolineras ¥
ve‘::?::;?la autoservicios.
Tiendas de| | CZ-3. Comerelo:
. . restringido:
barrio, Almacenes ;
bazares articulos para CRi| Moteles,
V-2 Ccv 2 CZ prostibulos,
¥ Vivienda papelerias, ol hogar, similares
- salones de imprentas o
2 belleza, =
(Dmgﬁgilgad] peluquerias, :-l l.nd““:'%
zapaterias, Alo  TRpastol
Lotes  de y similares C7Z-4. Talleres
200 a 300 ’ ’ Oficinas, artesanales,
m2. hoteles, confecciones,
restaurantes. manufacturas,
talleres
fotograficos.
Y-2  Industria
CZ-6: mediano
V-3 Laboratorios, X lmpsgct.o:
ey 2 Mecédnicas,
Vivienda farmacias, :
alfarerias ¥
urbana, venta de -
; ; distribuidoras de
(Baja implementos =
: | A articulos
Densidad) médicos. p
[ inflamables  no
Lotes de centros .
300 a 500 radiolégicos, z‘]“"‘pa“b'es o
m2. ecogréficos y ; :
similares residencial.
Y-3 Industria
alto impactosy
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Procesamiento
de: dcidos.
aceites,
alcoholes.
productos
quimicos
inflamables
pequena
industria
contaminante.

Mapa: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOG

STICO-ZV-P03

SIMBOLOGIA

v Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

* Zona Industrial.- Conformada por las industrias de baja, media v alta actividad asi como

también el drea de bodegas:

Baja actividad.- Esta zona abarca una extension aproximada de 82.73 has.,
destinada al asentamiento de actividades artesanales, manufacturas, entre otras;
cuyas actividades no produzcan ruidos que sobrepasen los 55 decibeles ni mayor
contaminacion ambiental. Para esta actividad los lotes minimos seran de 800 m2 a
4000 m2, de acuerdo a cada necesidad. La construccién de edificaciones debe estar
regulada de acuerdo a las normas de urbanismo bésico (1.5 veces la suma del ancho
de via, mas los retiros minimos de frente exigidos, mas el retiro adicional y
voluntario que se adopte), dejando en libertad para que el usuario elija el nimero
de pisos a construirse sin sobrepasar lo establecido en la norma, que en este caso
seria de 7 pisos. Se anexa el mapa tematico de la zona industrial de baja actividad
(Lamina: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZIBA-
Po4).

Mediana actividad.- Esta zona tiene un drea de 57,14 has.. esta localizada a
continuacion de la zona industrial de baja actividad, en este sector el ruido puede
variar de 56 a 65 decibeles y la contaminacién ambiental que produce es un poco
mayor que la primera. Los lotes van de 4001 m2 hasta 10000 m2. En cuanto a la
altura de las construcciones, debe mantenerse la misma normativa que en la zona
de baja actividad. Se anexa el mapa temdtico de la zona industrial de mediana
actividad (Laminaz: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y
LOGISTICO-ZIME-P05).

Alta actividad.- Tiene una extension de 40,58 has., se encuentra a continuacion de
la zona de mediana actividad, ésta presenta un grado de mayor contaminacion
ambiental y auditiva, por tanto la norma establece que no debe sobrepasar los 70
decibeles, razon por la cual se la ubica en el lugar mas alejado de las areas
consolidadas: los lotes varian desde 10001 m2 hasta 20000 m2, permitiéndoleﬁ/
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seglin la necesidad, que el lote sobrepase los 20000 m2. En cuanto a la altura de las
construcciones, debe mantenerse la misma normativa que en la zona de mediana
actividad. Se anexa el mapa tematico de la zona industrial de alta actividad
(Lamina: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZIMA-
P06).

Bodegas.- El drea de bodegas se establece al final de la zona industrial porque
debe prestar un servicio amplio, seguro, que se encuentre cerca del puerto y del
aeropuerto; en este sector se permite lotes desde 2000 m2 en adelante, dependiendo
de la necesidad del usuario. En cuanto a la altura de las construcciones, debe
mantenerse la misma normativa que en la zona de alta actividad. Se anexa el mapa
tematico de la propuesta de la zona de bodegas (Lamina: COMPLEJO
INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZB-P07).

CUADRO 24: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA INDUSTRIAL - COMPLEIO
INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO

; COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARR()LL(_) — COMPLEJO
E o INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO
SO, USO
& S o USO PRINCIPAL | COMPATIBLE | RESTRINGIDO PROHIBIDO-
CC = INCOMPATIBLE
— ﬁ -
235 o
O g ) ’
o = Comercio
= = < zonal: CZ-1.
> < Centros
oo < entros
= <; CZ-5. comerciales,
<8 :1: CZ | Bodegas de: almacenes de
8 g = ferreterias, Comercio comestibles.
= materiales especial:
(=) <. = eléctricos, CE-1. Comercio CZ-3.
g -i % | vidrierias v Almacenes restringido: Almacenes
= =y pinturas. CE | industriales, | CR | Moteles, articulos para
- ¢ ; CcZ

ol ; ; materiales de prostibulos, el hogar,
= E - construccion. similares. imprentas
E2& : CE-2. CZ-6:
2 E& 2 Y-1 Industria sl . .
= 7 Gasolineras y Laboratorios,

S0 bajo i .
== : autoservicios. farmacias,
Z =S impacto:
3 E': = Talleres }’el'lta de
22 < Y | artesanales, |m’pllemfemos

o< 2 médicos,
208 confecciones,

N . centros
by manufacturas, radiolégicos
C =z | talleres o
&) f g ecograficos y
otograficos. e 2
| ) similares %
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L

| Y-2 Industria

| mediano
impacto:
Mecan}cas. V-1 Vivienda
alfereries 9 urbana (Alta
distribuidoras Densidad)
4o @sulos Lotes de 150
inflamables =
a 200 m2.

no
compatibles
con el uso
residencial. v
Y-3 Industria V-2 Vivienda
alto impacto: urbana,
Procesamiento (Media
de: acidos, Densidad)
aceites, Lotes de 200
alcoholes, a 300 m2.
productos V-3 Vivienda
quimicos arbania; (Bala
inflamables v Ly
pequeRia i Densidad)
' . Lotes de 300
industria

; a 500 m2.
F:_(__'!I'_l_lill'_r_li_l‘l’dl'lte.

Mapa: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZIBA-P04,
COMPLEJO  INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y  LOGISTICO-ZIME-POS5,
COMPLEJO  INDUSTRIAL. AGROPECUARIO Y  LOGISTICO-ZIMA-P06.
COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZB-P07

SIMBOLOGIA

A% Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

El 4rea de cada una de estas zonas estara sujeta a cambios dependiendo de la demanda del
servicio; se implementara dreas verdes entre cada una de estas zonas para descontaminar el
ambiente. asi como también se reforestaran las colinas.

« Zona de Servicios Especializados.- Estd conformada por establecimientos que presten
los servicios necesarios a la actividad industrial, como: restaurantes, tiendas de
abastecimiento de alimentacion basica, ferreterias, gasolineras, bancos, centro de auxilio
inmediato, cuerpo de bomberos, UPC, entre otros, que ayuden al desarrollo de la actividad
industrial. Se regulard ademas el nimero de establecimientos de comercio restringido
procurando el ornato del sector. Se anexa el mapa tematico de la zona de servicios
especializados  (Lamina 8: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y
LOG[STICO-ZICE-POS):{



190 — Martes 16 de mayo de 2017 Edicion Especial N° 1026 — Registro Oficial

AL

=

CUADRO  25: COMPATIBILIDAD DE LA ZONA DE SERVICIOS
ESPECIALIZADOS -COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO

COMPATIBILIDAD EN POLO DE DESARROLLO — COMPLEJO INDUSTRIAL,
AGROPECUARIO Y LOGISTICO
Uso
USO PRINCIPAL COMPATIBLE RESTRINGIDO PROHIBIDO-
INCOMPATIBLE
Equipamiento Equipamiento
zonal: zonal:
x EZ-4 Cultural: EZ-1
0 Centros Educacion:
= EZ :
(3] culturales, preescolar,
IS museos, escolar, media .
o) bibliotecas, y  educacion Y-_l l.lldustrla
E galerias.‘ ) _especial. _I;;{I(lr;?pacto:
17 Comercio EZ
1T ol artcsaua_]cs._
) EZ-3 confecciones,
: 7.5, Btcmisldr manuﬁ‘lclurﬂs.
o} Equipamiento | CZ | Bodegas, bOL,Ii:j..‘ e l‘allere:., .
=) e B pstaitas. guarderias, fotograficos.
< i p anclanatos,
5 publicos: materiales orfariatis
;—3 ESP eléctricos, :
Bu | Institucional: vidrierias ¥
g Edificios pinturas.
] administrativos
B! de gestion y Y-2 Industria
j servicios mediano
= ptiblicos, impacto:
E seguridad, Mecénicas,
2 bomberos, Comercio alfarerias ¥
z policia. especial: distribuidoras
5 CE-1. Comercio de articulos
3 Almacenes restringido: inflamables no
: CE | industriales. CR | Moteles, compatibles
= materiales de prostibulos, con el uso
=} construceion. similares. residencial.
© CE-2. Y-3 Industria
Gasolineras y alto  impacto:
autoservicios. Procesamiento
de: acidos,
aceites,
alcoholes,
productos
quimicos
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# PORTOVIEJO

‘ inflamables v
pequenia
industria
contaminante.

Mapa: COMPLEJO INDUSTRIAL, AGROPECUARIO Y LOGISTICO-ZICE-P08

SIMBOLOGIA

A% Vivienda CV  Comercio Vecinal
CZ  Comercio Zonal CE  Comercio Especial
CR  Comercio Restringido Y Industrial

SECCION V
RESUMEN

Art, 373.- Cuadro resumen.- Se incluye el siguiente cuadro resumen que contiene los
diferentes tipos de suelo y su compatibilidad con las zonas claramente identificadas de
cada Polo de Desarrollo.
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DEL ECUADOR

ORGANO DEL GOBIERNO DEL ECUADOR

Administracién del Sr. Ec. Rafael Correa Delgado
Presidente Constitucional de la Republica
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