AN

]
=
O
s
~
7
25
Z
O
=
A
s

GISTROOFICIAL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
I

Cauma

Capital Citricola del Ecuador

Pags.

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CALUMA

ORDENANZAS MUNICIPALES
- Sustitutiva que regula gestion integral de residuos

solidos y/o desechos sélidos no peligrosos en la
zona urbanay rural ..... . 2

- De aprobacion del plano de zonas homogéneas
y de valoracion de la tierra rural, asi como la
determinacion, administracion y recaudacion de
los impuestos a los predios rurales, que regiran
en el bienio 2022 - 2023 . 23

- Que regula la formacion de los catastros prediales
urbanos, la determinacion, administracién, y
recaudacion del impuesto a los predios urbanos
dentro de la jurisdiccion cantonal para el bienio
2022 - 2023 ... . 55

Afo | - N° 33 - 84 paginas
Quito, miércoles 9 de marzo de 2022



Miércoles 9 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 33 - Registro Oficial

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CALUMA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 14 “reconoce el
derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado,
que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumay kawsay”;

Que, la Constitucion de la Republica proclama a la salud como un derecho que
garantiza el Estado, cuya realizacién se vincula al ejercicio de otros derechos,
entre ellos el derecho a los ambientes sanos; reconoce y garantiza a las personas
el derecho a una vida digna, que asegure la salud y el saneamiento ambiental,

Que, el Art. 15 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el
Estado promovera en el sector publico y privado, el uso de tecnologias
ambientalmente limpias y de energias alternativas no contaminantes y de bajo
impacto;

Que, el Art. 61 numeral 2 y Art. 95 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
establecen el derecho a la participacion en asuntos de interés publico de manera
protagdnica en la toma de decisiones, planificacion y gestion.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, tienen facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdiccion territorial.

Que, el articulo 415, de la Constitucion de la Republica determina que “Los
gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional
del agua, y de reduccion, reciclaje y tratamiento adecuado de los desechos solidos
y liquidos.”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce a la salud como un
derecho que garantiza el Estado, cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros
derechos, entre ellos el derecho a los ambientes sanos; reconoce y garantiza a
las personas el derecho a una vida digna, que asegure la salud y el saneamiento
ambiental.

Que, segun lo dispuesto en el literal d) del Art. 4 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Descentralizado son fines de los gobiernos autonomos
descentralizados “La recuperacion y conservacion de la naturaleza y el
mantenimiento de un ambiente sostenible y sustentable”;
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Que, el literal k) del Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y

Descentralizacion, establece como funcién de los Gobiernos Autonomos
Municipales, el regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental.

Que el Art. 60 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en su literal e), determina que son atribuciones del
Alcalde presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que
creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno.

Art. 566. COOTAD.- Objeto y determinacion de las tasas.- Las municipalidades
y distritos metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de servicios publicos
que se establecen en este Cdodigo. Podran también aplicarse tasas sobre otros
servicios publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde
relacion con el costo de produccion de dichos servicios. A tal efecto, se entendera
por costo de produccion el que resulte de aplicar reglas contables de general
aceptacion, debiendo desecharse la inclusion de gastos generales de la
administracién municipal o metropolitana que no tengan relacion directa y evidente
con la prestacion del servicio.

Sin embargo, el monto de las tasas podra ser inferior al costo, cuando se trate de
servicios esenciales destinados a satisfacer necesidades colectivas de gran
importancia para la comunidad, cuya utilizacion no debe limitarse por razones
econdmicas y en la medida y siempre que la diferencia entre el costo y la tasa
pueda cubrirse con los ingresos generales de la municipalidad o distrito
metropolitano. El monto de las tasas autorizadas por este Codigo se fijara por
ordenanza.

Que, el Art. 568 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), determina que las tasas seran reguladas mediante
ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del Alcalde Municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de servicios
como Recoleccion de basura y aseo publico; como se sefiala en el literal d).

Que el Art. 137 del COOTAD establece textualmente en su inciso cuarto que
“...las competencias de prestaciéon de servicios publicos de alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sdélidos, y actividades de
saneamiento ambiental, en todas sus fases, las ejecutaran los gobiernos
autonomos descentralizados municipales con sus respectivas normativas...”;

Que, el Art. 431 ibidem establece que “...los gobiernos auténomos
descentralizados de manera concurrente estableceran las normas para la gestion
integral del ambiente y de los desechos contaminantes que comprende la
prevencion, control y sancion de actividades que afecten al mismo. Si se
produjeren actividades contaminantes por parte de actores publicos o privados, el



Miércoles 9 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 33 - Registro Oficial

gobierno auténomo descentralizado impondra los correctivos y sanciones a los
infractores sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal a que hubiere lugar y
pondran en conocimiento de la autoridad competente el particular, a fin de exigir
el Derecho de la naturaleza contemplado en la Constitucion”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece en el art. 136 inciso cuarto que corresponde a los
gobiernos descentralizados municipales “establecer en forma progresiva,
sistemas de gestion integral de desechos”;

Que, el Cbédigo Organico del Ambiente, CODA, en el CAPITULO Il GESTION
INTEGRAL DE RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS NO PELIGROSOS Art.
230.- De la infraestructura. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos proveeran de la infraestructura técnica de acuerdo
a la implementacion de modelos de gestion integral de residuos soélidos no
peligrosos, de conformidad con los lineamientos y normas técnicas que se dicten
para el efecto.

Art. 231.- Obligaciones y responsabilidades. Los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados Municipales o Metropolitanos seran los responsables del
manejo integral de residuos sélidos no peligrosos y desechos sanitarios
generados en el area de su jurisdiccién, por lo tanto, estan obligados a fomentar
en los generadores alternativas de gestion, de acuerdo al principio de
jerarquizacion, asi como la investigaciéon y desarrollo de tecnologias. Estos
deberan establecer los procedimientos adecuados para barrido, recoleccion y
transporte, almacenamiento temporal de ser el caso, acopio y transferencia, con
enfoques de inclusién econdmica y social de sectores vulnerables. Deberan dar
tratamiento y correcta disposicion final de los desechos que no pueden ingresar
nuevamente en un ciclo de vida productivo, implementando los mecanismos que
permitan la trazabilidad de los mismos. Para lo cual, podran conformar
mancomunidades y consorcios para ejercer esta responsabilidad de conformidad
con la ley. Asimismo, seran responsables por el desempefio de las personas
contratadas por ellos, para efectuar la gestién de residuos y desechos soélidos no
peligrosos y sanitarios, en cualquiera de sus fases.

Los generadores de residuos, en base al principio de jerarquizacion, priorizaran la
prevencion y minimizacién de la generacion de residuos solidos no peligrosos, asi
como el adecuado manejo que incluye la separacioén, clasificacion, reciclaje y
almacenamiento temporal; en base a los lineamientos establecidos en la politica
nacional y normas técnicas.

Los gestores de residuos no peligrosos que prestan el servicio para su gestion en
cualquiera de sus fases, seran responsables del correcto manejo, para lo cual
deberan enmarcar sus acciones en los parametros que defina la politica nacional
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en el cuidado ambiental y de la salud publica, procurando maximizar el
aprovechamiento de materiales.

Art. 232.- Del reciclaje inclusivo. La Autoridad Ambiental Nacional o los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, segun su competencia, promoveran la
formalizacion, asociacion, fortalecimiento y capacitacion de los recicladores a nivel
nacional y local, cuya participacion se enmarca en la gestion integral de residuos
como una estrategia para el desarrollo social, técnico y econdmico. Se apoyara la
asociacion de los recicladores como negocios inclusivos, especialmente de los
grupos de la economia popular y solidaria.

Art. 233.- Aplicacion de la Responsabilidad extendida Productor sobre la
gestion de residuos y desechos no peligrosos, peligrosos y especiales. Los
productores tienen la responsabilidad de la gestién del producto en todo el ciclo
de vida del mismo. Esta responsabilidad incluye los impactos inherentes a la
seleccion de los materiales, del proceso de produccion y el uso del producto, asi
como lo relativo al tratamiento o disposicién final del mismo cuando se convierte
en residuo o desecho luego de su vida util o por otras circunstancias. La Autoridad
Ambiental Nacional, a través de la normativa técnica correspondiente, determinara
los productos sujetos a REP, las metas y los lineamientos para la presentacion del
programa de gestién integral (PGI) de los residuos y desechos originados a partir
del uso o consumo de los productos regulados. Estos programas seran aprobados
por la Autoridad Ambiental Nacional, quien realizara la regulacién y control de la
aplicacion de la Responsabilidad Extendida del Productor.

Que, el Art. 100 de la Ley Organica de Salud, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 423 de 22 de diciembre de 2006, dispone que la recoleccidn,
transporte, tratamiento y disposicion final de desechos es responsabilidad de los
municipios que la realizaran de acuerdo con las leyes, reglamentos y ordenanzas
que se dicten para el efecto, con observancia de las normas de bioseguridad y
control determinadas por la Autoridad Sanitaria Nacional y que el Estado
entregara los recursos necesarios para el cumplimiento de lo dispuesto en este
articulo. Que, el articulo 2 del Acuerdo Ministerial No. 026, publicado en el
Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 334 de 12 de mayo de 2008,
establece que toda persona natural o juridica, publica o privada, nacional o
extranjera que preste los servicios para el manejo de desechos peligrosos en sus
fases de gestion, re uso, reciclaje, tratamiento bioldgico, térmico, fisico, quimico y
para desechos bioldgicos, coprocesamiento y disposicién final, debera cumplir con
el procedimiento previo al licenciamiento ambiental para la gestion de desechos
peligrosos descrito en el Anexo B;

Que, el articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. 026, publicado en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 334 de 12 de mayo de 2008, establece que
toda persona natural o juridica, publica o privada, nacional o extranjera que preste
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los servicios de transporte de materiales peligrosos, debera cumplir con el
procedimiento previo al licenciamiento ambiental y los requisitos descritos en el
Anexo C;

Que, el Reglamento gestion desechos generados en establecimientos de salud,
publicado en el Registro Oficial No. 450, de fecha 20 de marzo de 2019 en su
articulo 7 establece que: Generalidades de la gestion externa de los desechos
comunes, residuos aprovechables y desechos sanitarios.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos son responsables de
llevar a cabo la recoleccion, transporte, almacenamiento, eliminacion y disposicion
final de los desechos comunes, residuos aprovechables y desechos sanitarios
generados en el area de su jurisdiccidon. Este servicio publico lo realizaran a través
de las modalidades de gestion que prevé el marco legal vigente. Quien realice la
gestion debera contar con la autorizacibn administrativa ambiental
correspondiente.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos que,
ejecuten lo dispuesto en el parrafo anterior a través de gestores ambientales o
prestadores de servicios, seran responsables del servicio brindado; sin perjuicio
de las acciones legales que correspondan a cada uno de ellos por el
incumplimiento a la normativa vigente.

Que, en el Art. 2 del Libro VI de la Calidad Ambiental se establecen principios de
aplicacion obligatoria, entre los cuales se puede mencionar el principio Precautorio
o de Precaucion, Quien Contamina Paga.

Que, Norma de Calidad Ambiental para el Manejo y Disposicién Final de Residuos
Solidos No peligroso, contenida en el Libro VI del texto Unificado de Legislacion
Secundaria TULSMA, regula el concepto y tipos de residuos no peligrosos, las
responsabilidades y prohibiciones en el manejo de residuos sdlidos, las normas
generales para el manejo almacenamiento, entrega, barrido y limpieza de vias y
areas publicas, recoleccion y transporte, transferencia, tratamiento, saneamiento,
recuperacion y disposicion de los residuos soélidos no peligrosos, estableciendo
responsabilidades y obligaciones de los gobiernos municipales.

Que, debe regularse la gestion integral de los residuos sélidos en el Canton
Caluma; que garantice los derechos ambientales y de la salud de las personas y
de la naturaleza, promueva la participacion de la ciudadania del Canton,
establezca los mecanismos para la prestacion del servicio y determine las
obligaciones de los diferentes actores en dicha gestion, con esta consideracion y
en uso de las atribuciones que le confieren los articulos 57, literal a) del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),

Que, se han incrementado los costos por el servicio de aseo, esto es limpieza,
recoleccion, trasporte, tratamiento y disposicion final de residuos soélidos y
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especiales en el cantén Caluma, acordes al desarrollo acelerado que ha tenido
este cantdon tanto en los sectores urbanos y rurales, lo que hace necesario
introducir reformas para mantener actualizada la legislacion interna del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Caluma.

Que, es menester planificar, organizar y financiar actividades que conduzcan a la
elaboracion de un Plan Estratégico de manejo de desechos sélidos en el canton
Caluma, sus recintos y demas areas aledanas.

Que, es funcién primordial del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Caluma, velar por el aseo y ornato de la ciudad sus recintos y demas areas
aledanas, asi como tratar en lo posible de eliminar los niveles de contaminacion
que soportan las mismas en perjuicio de sus habitantes y toda especie viviente,
debido al uso inadecuado de los desechos solidos.

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Caluma conjuntamente
con la ciudadania esta coordinando actividades a fin de generar conciencia
colectiva tendiente a regular el uso y tratamiento de desechos sdlidos.

Que, la Disposicion General Tercera de la Ley del Servicio Publico de Energia
Eléctrica establece: “Recaudacion de terceros.- Las empresas eléctricas de
distribucion y comercializacion de energia eléctrica, de manera excepcional y
motivada, y previa autorizacion del ARCONEL, podran acordar con los gobiernos
autobnomos descentralizados la recaudacion de tasas por el servicio de
recoleccion de basura. Estos valores constaran por separado en factura
independiente.

EXPIDE:
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA GESTION INTEGRAL DE
RESIDUOS SOLIDOS Y/O DESECHOS SOLIDOS NO PELIGROSOS EN LA
ZONA URBANA Y RURAL DEL CANTON CALUMA

] CAPITULO |
AMBITO DE LA ORDENANZA

Art. 1.- La presente Ordenanza regula las responsabilidades del GAD Municipal y
la participacion de los ciudadanos en general, respecto de la gestiéon integral de
los residuos y desechos sélidos en el cantdn, sin perjuicio de las competencias y
atribuciones que en materia de aseo y limpieza le confieren el Cdédigo Organico
Ambiental y su Reglamento.
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DE ACUERDO AL REGLAMENTO DEL CODIGO ORGANICO AMBIENTAL
Registro Oficial N° 507 - Suplemento miércoles 12 de junio de 2019 - Art. 574,
son RESPONSABILIDADES DEL GAD MUNICPAL las siguientes:

Art. 2.- Son responsabilidades del GAD Municipal del Cantén Caluma:

a) Emitir normativa local para la gestion integral de residuos y desechos, en
concordancia con la politica y normativa ambiental nacional vigente; b) Elaborar e
implementar planes, programas y proyectos para la gestion integral de los
residuos y desechos, en concordancia con la politica y normativa ambiental
vigente;

c) Elaborar e implementar un Plan de Gestion Integral Municipal de residuos y
desechos sdlidos no peligrosos y sanitarios, en concordancia con la normativa
ambiental vigente;

d) Elaborar y remitir a la Autoridad Ambiental Nacional la Declaracion Anual de
generacion y gestion de residuos y desechos no peligrosos municipales y
sanitarios;

e) Realizar la gestion integral de residuos y desechos sélidos no peligrosos, en
areas urbanas y rurales dentro de su jurisdiccion;

f) Prestar el servicio de recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de
los desechos sanitarios, siguiendo los procedimientos técnicos establecidos en la
normativa secundaria correspondiente;

g) Llevar un registro de informacion de la prestacién del servicio de la gestion
integral de residuos y desechos soélidos del cantdn y reportarlo anualmente a la
Autoridad Ambiental Nacional, a través de los instrumentos que ésta determine;

h) Crear y mantener actualizado un registro de personas naturales y juridicas
dedicadas a la gestion de residuos y desechos dentro de su jurisdiccion

i) Promover y coordinar con las instituciones gubernamentales, no
gubernamentales y empresas privadas, la implementacién de programas
educativos en el area de su competencia, para fomentar la cultura de minimizacién
en la generacion y gestion integral de residuos y desechos;

j) Impulsar la instalacion y operacion de centros de recuperacién y tratamiento de
residuos sélidos aprovechables con la finalidad de fomentar el aprovechamiento;

k) Coordinar con la Autoridad Ambiental Nacional para establecer estrategias que
permitan la efectiva recoleccidon y gestion de los residuos o desechos peligrosos
0 especiales generados a nivel domiciliario;
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I) Determinar en sus Planes de Ordenamiento Territorial los sitios previstos para
disposicion final de desechos no peligrosos, y sanitarios, asi como los sitios para
acopio y transferencia de ser el caso

CAPITULO II
DE LA CONDUCTA GENERAL DE LOS CIUDADANOS

Art. 3.- Es obligacion de todos los ciudadanos mantener una conducta ejemplar
respecto del manejo de los residuos y desechos sélidos, tomando en
consideracion las siguientes disposiciones:

Segun el articulo 584 del cdédigo organico ambiental son Obligaciones de los
generadores las siguientes:

a) Ser responsable de su manejo de los residuos y desechos hasta el momento
en que son entregados al servicio de recoleccion o depositados en sitios
autorizados que determine el prestador del servicio, en las condiciones técnicas
establecidas en la normativa aplicable; v,

b) Tomar medidas con el fin de minimizar su generacion en la fuente, conforme
lo establecido en las normas secundarias emitidas por la Autoridad Ambiental
Nacional.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento del Cédigo Organico
ambiental los ciudadanos seran responsables de:

a. Todos los ciudadanos estan obligados a contribuir con la limpieza de la ciudad
y el canton y en general con la gestion integral de los residuos y desechos solidos.

b. Es obligacion de los ciudadanos clasificar los residuos y desechos en organicos,
reciclables y desechos, para favorecer las actividades de reduccion, recoleccion,
tratamiento, reutilizacion y su reciclaje.

c. Todos los ciudadanos estan en la obligacion de denunciar ante el GAD
Municipal de Caluma, las infracciones que en materia de aseo publico presencien
o tengan conocimiento, y tomar medidas preventivas en su sector para evitar
dafios al ambiente en general y, al aseo e higiene en particular.

d. Es responsabilidad de los ciudadanos el cuidar, mantener y proteger todo el
mobiliario urbano de aseo.

'CAPITULO il ,
DE LA LIMPIEZA DE ViAS Y DEMAS ESPACIOS PUBLICOS

Art. 4.- todos los ciudadanos deben mantener habitos de limpieza y aseo,
cumpliendo las siguientes disposiciones:
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A. no arrojar o depositar los residuos y desechos sdlidos no peligrosos fuera de
los lugares, elementos, recipientes o dispositivos previstos para el efecto.

B. Almacenar los desechos que se originen en las viviendas, establecimientos
comerciales, industriales, de servicios y otros locales, en los lugares y en los
recipientes y dispositivos que cumplan con las disposiciones establecidas por el
GAD municipal de caluma.

Igualmente todos los vehiculos publicos y privados deberan poseer recipientes o
fundas para que los usuarios puedan depositar los residuos y desechos soélidos
no peligrosos.

C. Conocer y respetar los horarios, las frecuencias y demas disposiciones para la
recolecciéon de los residuos y desechos sdlidos no peligrosos por parte del GAD
municipal de caluma, siendo a su vez obligacion del GAD municipal publicar los
mismos y cumplir a cabalidad con los horarios y frecuencias de recoleccion de la
basura.

D. Es de responsabilidad de los propietarios, arrendatarios o de quienes usen los
inmuebles a cualquier titulo, mantener limpias y libres de vegetacion, el espacio
correspondiente de las calles, aceras y bordillos ubicados al frente de los
inmuebles.

E. Los organizadores de actos o espectaculos dirigidos al publico con fines de
lucro o politicos, deberan cancelar en el GAD municipal de caluma una tasa del
5% del S.U.B vigente, por concepto de costos que demande la limpieza de los
lugares donde se desarrollaran estas actividades y deberan cancelar antes de la
realizacion del evento en comisaria conjuntamente con el permiso de utilizacion
de via publica.

F. Los vendedores que ocupen espacios publicos, son responsables de prevenir
y mantener limpio el espacio que ocupen, asi como su area de influencia, enfundar
los desechos y retirarlos luego de su actividad.

CAPITULO IV ]
DE LA LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE TERRENOS SIN EDIFICACION

Art. 5.- Los propietarios de terrenos sin edificacion ubicados en areas urbanas
consolidadas, tienen las siguientes obligaciones:

a. Construir el cerramiento de los terrenos para evitar que se conviertan en focos
de desaseo.

b. Mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y salubridad.

c. En caso de que los propietarios de terrenos sin edificacion incumplan con las
obligaciones antes mencionadas, las diferentes dependencias Municipales

10
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procederan a ejecutar los trabajos de limpieza, construir el cerramiento y
recuperar los costos de estas intervenciones, con los recargos de ley
imputandolos a los propietarios.

] CAPITULO V ]
CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS

Art. 6.- Para los efectos de la presente ordenanza los residuos y desechos sdélidos
se los clasifican en las siguientes categorias:

Desecho.- Son las sustancias sodlidas, semisdlidas, liquidas o gaseosas o
materiales compuestos resultantes de un proceso de producciéon, extraccion,
transformacion, reciclaje, utilizacién o consumo, a cuya eliminacién o disposicion
final se procede conforme a lo dispuesto en la legislacion ambiental nacional e
internacional aplicable y no es susceptible de aprovechamiento o valorizacion.

Residuo.- Son las sustancias soélidas, semisdlidas, liquidas o gaseosas, o
materiales compuestos resultantes de un proceso de produccién, extraccion,
transformacién, reciclaje, utilizacion o consumo, a cuya eliminacién o disposicion
final se procede conforme a lo dispuesto en la legislacion ambiental nacional o
internacional aplicable y es susceptible de aprovechamiento o valorizacion.

Residuos biodegradables, son aquellos que por su naturaleza se descomponen,;
Y,

Residuos no biodegradables, son aquellos que por su naturaleza no se
descomponen y pueden ser reciclados.

Segun el Acuerdo Ministerial 061 del 4 de mayo de 2015.- Art. 80 Desechos
especiales.-

a) Son aquellos desechos que sin ser peligrosos, por su naturaleza, pueden
impactar al ambiente o a la salud, debido al volumen de generacion y/o dificil
degradacion y, para los cuales se debe implementar un sistema de recuperacion,
reuso y/o reciclaje con el fin de reducir la cantidad de desechos generados, evitar
su inadecuado manejo y disposicion, asi como la sobresaturacién de los rellenos
sanitarios municipales;

b) Aquellos cuyo contenido de sustancias tengan caracteristicas corrosivas,
reactivas, toxicas, inflamables, bioldgico-infecciosas y/o radioactivas, no superen
los limites de concentracion establecidos en la normativa ambiental nacional o en
su defecto la normativa internacional aplicable.

c) Aquellos que se encuentran determinados en el listado nacional de desechos
especiales. Estos listados seran establecidos y actualizados mediante acuerdos
ministeriales
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Desechos peligrosos.- A efectos del presente Libro se consideraran como
desechos peligrosos, los siguientes:

a) Los desechos sodlidos, pastosos, liquidos o gaseosos resultantes de un
proceso de produccion, extraccion, transformacion, reciclaje, utilizacion o
consumo y que contengan alguna sustancia que tenga caracteristicas corrosivas,
reactivas, toxicas, inflamables, bioldgico-infecciosas y/o radioactivas, que
representen un riesgo para la salud humana y el ambiente de acuerdo a las
disposiciones legales aplicables; vy,

b) Aquellos que se encuentran determinados en los listados nacionales de
desechos peligrosos, a menos que no tengan ninguna de las caracteristicas
descritas en el numeral anterior. Estos listados seran establecidos y actualizados
mediante acuerdos ministeriales.

c) Residuos y desechos de construccidon y escombros: Dentro de esta
categoria se incluyen todos los desechos que se generan por las actividades de
la construcciéon tales como movimiento de tierras, demoliciones, excavaciones,
restauraciones y otras, incluyéndose a los restos ceramicos y similares.

CAPITULO VI
DE LAS FASES DE LA GESTION DE DESECHOS

Art. 7.- De acuerdo al Art. 574, del Cédigo Organico Ambiental Registro Oficial
N° 507, del 12 de junio de 2019.- Gestion de desechos de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos para la gestion
integral de los residuos y desechos, consideraran lo siguiente:

a) Emitir normativa local para la gestion integral de residuos y desechos, en
concordancia con la politica y normativa ambiental nacional vigente;

b) Elaborar e implementar planes, programas y proyectos para la gestion integral
de los residuos y desechos, en concordancia con la politica y normativa
ambiental vigente;

c) Elaborar e implementar un Plan de Gestion Integral Municipal de residuos y
desechos sdélidos no peligrosos y sanitarios, en concordancia con la normativa
ambiental vigente;

En cumplimiento a este articulado el GAD Municipal de Caluma desarrollara el
Plan de Gestion Integral de residuos y desechos en la cual se definiran cada una
de las fases de la gestion Integral de residuos y desechos:

a) Separacion en la fuente;

b) Almacenamiento temporal;
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c) Barrido y limpieza;

d) Recoleccion;

e) Transporte;

f) Acopio y/o transferencia;
g) Aprovechamiento;

h) Tratamiento; vy,

i) Disposicion final.

DE LA SEPARACION EN LA FUENTE

Art 8.- Los residuos y desechos soélidos no peligrosos deberan ser separados en
3 recipientes por los generadores y clasificados en organicos, reciclables vy
desechos;

e Los residuos organicos se depositaran en recipientes color verde
e Los residuos reciclables se depositaran en recipientes color azul
e Los desechos se depositaran en recipientes de color negro

DEL ALMACENAMIENTO TEMPORAL

Art. 9.- El almacenamiento de los residuos y desechos solidos sera normado por
el GAD Municipal de Caluma, pero es de responsabilidad de cada ciudadano o
entidad el proveerse de los recipientes cuyas caracteristicas fije el GAD Municipal.

Art. 10.- Los edificios, los establecimientos comerciales, industriales, de servicios
y otros similares que generen cantidades significativas de residuos y desechos
sélidos no peligrosos deberan disponer de un lugar apropiado para el
almacenamiento de los mismos.

Art. 11.- Es obligacion de los ciudadanos almacenar diferenciadamente los
residuos y desechos sodlidos no peligrosos a fin de contribuir a la recoleccion,
aprovechamiento, reciclaje y reutilizacion de los mismos, de conformidad con lo
establecido en la ley, la presente ordenanza, y que sera difundida lo
suficientemente a la ciudadania, utilizando diferentes formas y medios y en
coordinacion con instituciones publicas y privadas relacionadas con el aseo y
limpieza de la Ciudad.

Art. 12.- Los locales que generen residuos y desechos sdlidos no peligrosos de
diferentes categorias deberan almacenarlos por separado, cumpliendo con las
disposiciones que emita el GAD Municipal de Caluma.
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Art. 13.- Es obligacion de todos los ciudadanos disponer los residuos y desechos
solidos no peligrosos para que sean recolectados, cumpliendo los horarios y las
frecuencias establecidos por el GAD Municipal en Plan de Gestidén Integral de
Residuos Sdlidos.

Art. 14.- Una vez que los residuos y desechos solidos no peligrosos sean
expuestos para su recoleccién, se constituyen en propiedad del GAD Municipal,
para disponerlos de conformidad con la ley y las ordenanzas pertinentes, por lo
tanto, esta prohibido que personas no autorizadas procedan a recuperar o
seleccionar los residuos y desechos.

BARRIDO Y LIMPIEZA

Art. 15.- El GAD Municipal realizara el barrido de calles y limpieza de espacios
publicos de acuerdo a lo establecido en el Plan de Gestién Integral de Residuos y
Desechos Sdélidos, presentado al Ministerio del Ambiente.

RECOLECCION, TRANSPORTE, ACOPIO Y/O TRANSFERENCIA;

Art. 16.- El GAD Municipal de Caluma, realizara la recoleccion diferenciada de los
residuos y desechos sélidos, con rutas, horarios y frecuencias establecidas en el
Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos, las mismas que seran difundidos a
la ciudadania a través de los diferentes medios.

Art. 17.- El GAD Municipal de Caluma establecera en diferentes sectores la
recoleccion diferenciada de los residuos y desechos sélidos, de acuerdo a la
planificacion que fuere mas conveniente para los intereses de la comunidad.

Art. 18.- Es obligacién de los ciudadanos, sacar los residuos y desechos
peligrosos y especiales en los horarios y frecuencias establecidos por el GAD
Municipal de Caluma en su Plan de Gestion Integral de Residuos y Desechos
Sdlidos.

SISTEMAS DE TRATAMIENTO Y RECICLAJE

Art. 19.- Para que personas naturales o juridicas puedan realizar actividades de
recoleccion, reciclaje o aprovechamiento de los residuos y desechos, deberan
contar con la autorizacién previa del GAD Municipal Caluma.

Art. 20.- EI GAD Municipal autorizara, coordinara, apoyara y supervisara las
iniciativas de caracter privado o publico, que se emprendan con miras a reciclar o
transformar los residuos y desechos sélidos.

DE LA DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS

Art. 21.- Es de responsabilidad del GAD Municipal DE Caluma la disposicién final
de los residuos y desechos solidos no peligrosos en el relleno sanitario o Celda
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Emergente Mancomunada, labores que se las podra realizar de acuerdo al modelo
de Gestion establecido en el Plan de Gestion Integral de Residuos y Desechos.

Art. 22.- Los generadores o poseedores de residuos y desechos solidos,
particularmente, los clasificados como especiales o peligrosos, seran
responsables por los dafios que éstos puedan producir a terceras personas o al
ambiente.

CAPITULO VII

DEL MANEJO DE RESIDUOS Y DESECHOS DE CONSTRUCCION Y
ESCOMBROS

Art. 23.- Los propietarios de las obras tienen la responsabilidad de almacenar los
residuos y desechos de construccion y los escombros de la manera que el GAD
Municipal de Caluma lo establezca mediante reglamento, en coordinacién con la
Unidad de Higiene y Gestion de Desechos Sdlidos.

Art. 24.- L a Unidad de Higiene y Gestion de Desechos Solidos del GAD Municipal
del Canton Caluma, autorizara un espacio para el destino final de desechos y
residuos de construccion y escombros.

Art. 25.- En los casos en que los propietarios o poseedores de desechos y
residuos de construccion y escombros no cumplan con las disposiciones de esta
ordenanza, el GAD Municipal impondra una multa del 25% de un salario Basico
Unificado Vigente del trabajador en General.

CAPITULO VI
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Art. 26.- EI GAD Municipal incentivara y promocionara la organizacién y
participacion popular, con la finalidad de que las comunidades se involucren en
las tareas de aseo, limpieza, higiene y salubridad de su sector, barrio o recinto.

Art. 27.- EI GAD Municipal coordinara con las instituciones vinculadas al sistema
educativo del cantén con la finalidad de implementar programas y proyectos, para
desarrollar conciencia ciudadana respetuosa del ambiente y que valore las
condiciones de aseo, limpieza y salubridad, tendiente al establecimiento de una
red de lideres juveniles en el ambito de la salud y la ecologia.

Art. 28.- EI GAD Municipal solicitara la ayuda y colaboracion de los medios de
comunicacion con la finalidad de llevar adelante campafias motivacionales y
educativas, en orden a orientar a la comunidad Calumefia a la consecucion de sus
objetivos de aseo y limpieza del canton, tendiendo a crear una red de
comunicacion masiva de emergencia.
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Art. 29.- El GAD Municipal coordinara sus planes, programas y proyectos, con
instituciones publicas, semipublicas y privadas con miras a aunar esfuerzos para
integrarles a una accidén interinstitucional en funcién de consolidar la gestion
integral de los desechos y residuos solidos en el canton.

Art. 30.- EIl GAD Municipal incentivara el control social como un medio para
mejorar la prestacion de los servicios de aseo y limpieza, y, por lo tanto entregara
la informacion que fuere pertinente a las organizaciones sociales y comunitarias
que lo solicitaren.

Art. 31.- Para lograr un mejor desempeno de los servicios de aseo en las zonas
rurales del Cantén, el GAD Municipal de Caluma coordinara con los Recintos y
Comunidades la ejecucion de sus planes y proyectos.

Art. 32.- EIl GAD Municipal procurara que dentro de los planes de estudio e
investigacion de los diferentes niveles del sistema educativo se inserten
contenidos sobre el aseo, la limpieza, el reciclaje, la reduccion, la reutilizacion de
los desechos y residuos solidos y demas aspectos relativos a esta tematica.

CAPITULO IX ]
DE LAS TASAS, COBRO Y LA RECAUDACION

Art. 33.- El GAD Municipal del Cantén Caluma, en concordancia con el catastro
de usuarios percibira los valores de tasas por la prestacion del servicio de gestion
integral de residuos sodlidos, a través de las planillas de consumo eléctrico de
acuerdo a la tarifa establecida en las siguientes tablas:

CLASIFICACION

MAS 10% DEL VALOR TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
DE LA PRODUCCION

Baja Produccion 0% Residencial $1.10
Mayor Produccion 0% Residencial Temporal $2.20
Mayor Produccion 10% Comercial sin demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Industrial artesanal $2.20

CLASIFICACION

MAS 10% DEL VALOR | TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
DE LA PRODUCCION

Mayor Produccion 10% Entidad Oficial Sin demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Asistencia Social sin demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Beneficio Publico Sin demanda $220

CLASIFICACION
TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
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MAS 10% DEL VALOR

DE PRODUCCION

Mayor Produccion 10% Comercial con Demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Industrial con Demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Entidad Oficial con demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Asist. Of Con demanda $2.20
Mayor Produccion 10% Beneficio Publico Con demanda $2.20

Art. 34.- Los responsables de la Unidad de Higiene y Gestion de Desechos
Sdlidos del GAD Municipal del Cantén Caluma, durante el afio que corresponda,
realizaran la actualizacion del Catastro de usuarios, mismo que sera remitido a
la Empresa Eléctrica de Bolivar (CNEL EP-BOLIVAR) a mas tardar hasta la
segunda semana del mes de diciembre.

CAPITULO X
DEL REGIMEN DE SANCIONES, PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIAS

Art. 35.- La afectacion al servicio publico y la primacia de los intereses generales
sobre los particulares, asi como el derecho a la salud y a un medio ambiente sano,
imponen la obligacion de la intervencion preventiva por parte del GAD Municipal
para la tutela de los derechos generales.

Las sanciones administrativas impuestas por el GAD Municipal son
independientes de las obligaciones de reparacion y reposicidon, arreglo y
cumplimiento de todas las acciones necesarias para restituir y restablecer la
higiene y aseo publico.

Art. 36.- Todas las acciones que deben llevar adelante los ciudadanos y que se
encuentran descritas en esta Ordenanza, constituyen por su incumplimiento,
infracciones administrativas por afectacion al aseo publico que seran sancionadas
a través de Comisaria Municipal.

Art. 37.- Sin perjuicio de la intervencion del GAD para prevenir, impedir y remediar
los dafios por la afectacién al aseo, la salud y al ambiente, para imponer las
sanciones, el GAD Municipal a través de sus funcionarios, en garantia de los
principios del debido proceso y el legitimo derecho de defensa, procedera del
siguiente modo:

a) Conocida la infraccién, por denuncia o de conformidad con lo establecido en
esta ordenanza el GAD Municipal notificara al infractor con una sola boleta dejada
en su domicilio o en persona. Se presume infractor a la persona propietaria,
arrendataria o la que ocupa el bien inmueble o al propietario o conductor del
vehiculo que cause la infraccion.
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b) La boleta de notificacion contendra la determinacién de la presunta infraccion
que se ha cometido, sefialando dia y hora para que el infractor concurra, responda
por la infraccion y ejerza su derecho de defensa.

c) Cumplida la audiencia en la que el presunto infractor debera presentar y actuar
las pruebas de descargo, se dictara la resolucién correspondiente que causara
ejecutoria.

Art. 38.- EL GAD Municipal impondra multas de un minimo del 5% y un maximo
del 25% del SUB vigente, independientemente de los costos de intervencion y
reparacion. Valores que seran recaudados, a través de las ventanillas de la

Tesoreria Municipal.

Art. 39.- En los casos que fuere posible, el GAD Municipal para instruir los
procesos administrativos por infracciones, dejara un registro fotografico de lo
ocurrido, sin perjuicio de que, atendiendo la gravedad del dafo, se hagan otros
examenes y pericias técnicas.

Art. 40.- Se concede accién popular para la presentacion de las denuncias por las
infracciones a la presente Ordenanza. Constituye prueba plena la informacion que
proporcionen los funcionarios de la Municipalidad y ciudadanos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — Con respecto al valor de la tasa por el Servicio de Recoleccion de
basura, el Concejo Municipal decide incrementar el 10%, a relacién de la
ordenanza anterior.

SEGUNDA. - Todo aquello que no se encuentre considerado y legislado en la
presente ordenanza, seran consideradas las normas y leyes vigentes del Ecuador.

DISPOSICION TRANSITORIA

El GAD Municipal del Cantén, Caluma, por esta unica vez y al no existir los valores
de recaudacion del afio 2020 y parte del afio 2021, cobrara el valor de la tasa por
concepto del Servicio de Recoleccion de Basura correspondiente a 1 enero hasta
31diciembre de 2020 y desde 1 de enero hasta 30 de septiembre de 2021, a través
de la empresa CNEL Bolivar, o a su vez a través de las cartas de los Impuestos
Prediales Urbano y Rural, aplicando la tarifa de la ordenanza anterior que se
detalla a continuacion:

CLASIFICACION
MAS 10% DEL VALOR TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
DE LA PRODUCCION
Baja Produccién 0% Residencial $1.00
Mayor Produccién 0% Residencial Temporal $2.00
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Mayor Produccién 10% Comercial sin demanda $2.00
Mayor Produccion 10% Industrial artesanal $2.00

CLASIFICACION

MAS 10% DEL VALOR | TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
DE LA PRODUCCION

Mayor Produccién 10% Entidad Oficial Sin demanda $2.00
Mayor Produccién 10% Asistencia Social sin demanda $2.00
Mayor Produccién 10% Beneficio Publico Sin demanda $2.00

CLASIFICACION

MAS 10% DEL VALOR | TIPO DE PRODUCCION VALOR FIJO
DE PRODUCCION

Mayor Produccién 10% Comercial con Demanda $2.00
Mayor Produccién 10% Industrial con Demanda $2.00
Mayor Produccién 10% Entidad Oficial con demanda $2.00
Mayor Produccion 10% Asist. Of Con demanda $2.00
Mayor Produccion 10% Beneficio Publico Con demanda $2.00

Para dar cumplimiento al parrafo anterior, la Direccion de Servicios Publicos
presentara a la Direccion Financiera el Catastro de usuarios que consta en la
Empresa CNEL de los periodos sefialados anteriormente, y esta a su vez emitira
los Titulos de Créditos Correspondientes a través de la Unidad de Rentas.

El cobro de estos valores no generara intereses por mora u otros recargos.
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Deroguese expresamente la ORDENANZA REFORMATORIA
SOBRE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y MANEJO DE LOS
MISMOS EN EL CANTON CALUMA PROVINCIA BOLIVAR QUE INCLUYE
AREA URBANA Y RURAL, aprobada en dos debates en sesiones ordinarias
de 29 de mayo y 04 de junio de 2012, respectivamente y todas aquellas que
tengan semejanza o se contrapongan a la presente ordenanza.

SEGUNDA. - La presente ordenanza entrara en vigencia una vez aprobada por el
Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Caluma,
sancionado por el ejecutivo sin perjuicio de su publicacién en la gaceta oficial y
dominio web institucional.

TERCERA. - Los dineros que se generen por la aplicacion de la presente
Ordenanza ingresaran a las cuentas del GAD Municipal, para la prestacion del
servicio.
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CUARTA.- La Corporacién Nacional de Electricidad Regional Bolivar, por medio
de su recaudadora sera el agente de retencidén de los valores que por concepto
de recaudacién se cobraren, dinero este que debera ser depositado a la cuenta
corriente del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Caluma, a mas
tardar hasta el dia 15 de cada mes, igualmente y en forma mensual remitira a la
Direccion Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Caluma, los diferentes reportes de distribucion de la facturacion, el detalle total de
lo recaudado por concepto de esta tasa, asi mismo la oficina de recaudacion de
la CNEL Regional Bolivar deducira el valor que corresponda por concepto de costo
de recaudacion.

QUINTA.- El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Caluma, para
autorizar la hipoteca o transferencia de dominio de bienes inmuebles sean estos
urbanos o rurales solicitara previamente que él o los interesados presenten la
correspondiente certificacion expedida por la oficina de recaudacion de la CNEL
Regional Bolivar de este Canton donde conste que no se encuentra adeudando
valor alguno por concepto de pago de la tasa por gestion integral de residuos
solidos y manejo de los mismos del inmueble sujeto a enajenacion por venta,
traspaso o hipoteca, incluyendo los casos de particion Judicial o extrajudicial.
SEXTA.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 566 al 568 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Estado y
mas entidades del sector publico pagaran las tasas que por la prestacion de
servicios publicos por este concepto establezca el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Caluma, la misma que para su recaudaciéon
constara en los cobros de planillas de consumo de energia eléctrica que emita la
CNEL Regional Bolivar.

SEPTIMA.- La presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y/O DESECHOS SOLIDOS NO
PELIGROSOS EN LA ZONA URBANA Y RURAL DEL CANTON CALUMA,
entrara en vigencia su promulgacion por cualquiera de los medios que sefiala el
Art. 57 Literal b), c), 166, 225 Capitulo 2 y 324 del COOTAD, publicara las
presentes normas en la gaceta oficial y en el dominio Web de la Institucién; por
tratarse de normas de caracter econdmico por cobro de tasa se promulgara y
remitira para su publicacion en el Registro Oficial y dentro de los noventa dias
posteriores a su promulgacion, remitira en archivo digital las Gacetas Oficiales a
la Asamblea Nacional a fin de que el Presidente de la Asamblea Nacional,
disponga la creacion de un archivo digital y un Banco Nacional de Informacién de
publico acceso con fines de informacion, registro, y codificacion.

Dada en la sala de sesiones del gobierno municipal del cantén caluma a los ocho
dias del mes de diciembre de dos mil veinte y uno.
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P rirmado electronicamente por:
ANGEL UFREDO
‘s SUAREZ GARCIA

Sr. Angel Suarez Garcia
ALCALDE DEL CANTON CALUMA

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

CERTIFICADO DE DISCUSION: CERTIFICO QUE: La presente Ordenanza
Sustitutiva que Regula la Gestion Integral de Residuos Sdlidos y/o Desechos
Sdlidos no peligrosos en la Zona Urbana y Rural del canton Caluma, fue discutida
y aprobada por el Concejo municipal de Caluma, el primer debate en sesion
ordinaria celebrada el 29 de septiembre de 2021; y, el segundo debate en sesion
ordinaria celebrada el 08 de diciembre de 2021, conforme consta en los libros de
actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal del cantén Caluma.

Firmado electrénicamente por:

NANCY
5 CAROLINA
=] A

Abg. Carolina Pérez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

SECRETARIA GENERAL: En esta fecha remito la presente Ordenanza
Sustitutiva que Regula la Gestion Integral de Residuos Sdlidos y/o Desechos
Sélidos no peligrosos en la Zona Urbana y Rural del cantén Caluma, al Sr. Angel
Suarez, Alcalde del cantén Caluma, para que la sancione y la observe conforme
lo dispone en el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), Certifico.- Caluma, 14 de diciembre de 2021.
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M. rirmado electrénicamente por:

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CALUMA.- Caluma a los quince dias del mes de diciembre del afio 2021, por
cumplir con lo que determina el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO: favorablemente para que
entre en vigencia sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la
Ordenanza Sustitutiva que Regula la Gestion Integral de Residuos Sélidos y/o
Desechos Sdlidos no peligrosos en la Zona Urbana y Rural del canton Caluma y
dispongo su fiel cumplimiento conforme a los requerimientos establecidos en la

ley.

Sr. Angel Suéarez Garcia
ALCALDE DEL CANTON CALUMA

CERTIFICO: Que el Sr. Angel Suarez Garcia, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Caluma, firmd y sanciond la Ordenanza Sustitutiva
que Regula la Gestion Integral de Residuos Sdlidos y/o Desechos Soélidos no
peligrosos en la Zona Urbana y Rural del cantén Caluma, el 15 de diciembre del
2021.

Firmado electrénicamente por:

o

Abg. Carolina Pérez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CALUMA.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CALUMA

CONSIDERANDO

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: “los Gobiernos Autonomos
Descentralizados de las regiones, Distritos Metropolitanos, Provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... ";

Que, ¢l Concejo Municipal es el Organo de Legislacion y Fiscalizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Caluma conforme lo establece el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica y el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados al mencionar que “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Distritos Metropolitanos mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas
y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios
publicos; y, en razon de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los Gobiernos Autéonomos Descentralizados
Municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los Gobiernos
Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine
la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales";

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal 1), determina que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales";

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos Autéonomos Descentralizados
Municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley.
Es obligacion de dichos Gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario,
a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracion con los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales, elaborara la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y
de los proyectos de planificacion territorial.";
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Que el COOTAD en el Art. 172, inciso cuarto, determina, “...La aplicacion tributaria se guiara
por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria...”

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacion tributaria: [...]
c) Las ordenanzas que dicten las Municipalidades o Distritos Metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerara impuesto
Municipal: "El impuesto sobre la propiedad rural";

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del Catastro,
sefiala: "Las Municipalidades y Distritos Metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, ¢l COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las Municipalidades y Distritos Metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural cada Bienio. A este efecto, la Direccidén Financiera o quien haga sus
veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio.";

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los impuestos
prediales urbano y rural, razon por la cual, la Direccion de Avaluos y Catastros del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de CALUMA, por ser el departamento competente, luego
del analisis respectivo, elabor6 el "Plano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos y Rurales";
y, los cuadros que contienen los "Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural";

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo respectivo
aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y
vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.”

Que, ¢l Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefiala que: “En todo proceso en
el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara el derecho al
debido proceso que incluird las siguientes garantias basicas:

1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las
normas y los derechos de las partes.”

Que, ¢l Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 literal. i) y literal m) establecen
que: literal 1) “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados. [...]

m) Recurrir el fallo o resolucion en todos los procedimientos en los que se decida sobre sus
derechos.”
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Y, En ¢jercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

“LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CALUMA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023".

CAPITULO 1
CONCEPTOS GENERALES:

Art. 1 .- Objeto.- E1 Gobierno Autonomo Descentralizado de CALUMA, mediante la presente
Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los procedimientos y administracion de la
informacion predial, los procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracion,
valor del suelo y valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la propiedad, tarifa
impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del Cantéon Caluma,
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios. - Los impuestos prediales rurales que regiran para el BIENIO 2022-2023,
observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria
que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza, entiéndase los
siguientes términos:

Avaluo. - Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral. - valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin
considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado peridodicamente, en el que se incluye el
terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avaluo a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a partir
de sus caracteristicas fisicas, economicas y juridicas, en base a metodologias establecidas, asi
como a una investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Avalio de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio, en funciéon de
las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados,
establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de Avaluos y Catastros en
aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avaluo del Solar. - Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del metro
cuadrado del suelo.

25



Miércoles 9 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 33 - Registro Oficial

Avaluo de la Edificacion. - Se lo determinara multiplicando el area de construccion por el valor
del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la
situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye superficie, linderos, y demas
atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la informacion sobre
atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita la
obtencion de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del
mapa.

Cddigo Catastral. - Identificacion alfanumérica inica y no repetible que se asigna a cada predio
o0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base
por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencidn a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de
servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral. - Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y
rurales del cantdon, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos
bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacion
o liquidacion de la contribucion predial.

Predio. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geografica definida y/o
geo referenciada.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de tierra;
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada en area
rural, la misma que es establecida por los gobiernos autonomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos
los bienes mostrencos.

Catastro Predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado
de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el proposito de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y econémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras. - SINAT. Sistema informatico que
automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracion, rentas y recaudacion.

Zona Valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH). - Conjunto de predios que abarcan caracteristicas

similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccion y demas atributos propios
del sector.
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Art. 4.- Objeto del Catastro. - El catastro tiene por objeto, la identificacion sistemadtica, logica,
geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e integrada, el catastro
rural, que sirva como herramienta para la formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la
formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario
rural en el cantdn, para brindar una documentacion completa de derechos y restricciones publicos
y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos. - El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario de la
informacion catastral, el padrén de los propietarios o poseedores de predios rurales, el avaltio de
los predios rurales, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento
de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico.

CAPITULO 11
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL:

Art. 6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza y al pago
del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de predios rurales
ubicados dentro de la jurisdiccion del Municipio del Canton Caluma.

Art. 7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural constituyen los
predios rurales ubicados en el Canton Caluma y su propiedad o posesion. La posesion no implica
la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales determinados en el
Codigo Civil.

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la informacion predial, en el formulario
de declaracion mixta o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

NNk W —

Art. 8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el Gobierno
Auténomo, Descentralizado del Municipio de Caluma, de conformidad con lo establecido en el
Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo. - Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los predios de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto a lo demas sujetos de
obligacion y responsables del impuesto se estard a lo que dispone el Codigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o responsables del

tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,
las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de
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personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados
dentro del perimetro del Cantén Caluma.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al cumplimiento de sus
disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica, en calidad de
contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los herederos
solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables solidarios: el
usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de arrendamientos o
cesiones, producidos por predios objeto del impuesto establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas juridicas y demas
entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores de
sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de predios
ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en
parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, escision o cualquier otra forma de sustitucion.
La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de tributos a los predios, se adeude
a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales, adeudado por el
causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los predios rurales,
que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y que estén
inmersos como bienes mostrencos o vacantes.
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Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que integran la
propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO 111
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos de Valoracion de los predios rurales. - Para fines y efectos catastrales, la
valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos: valor del suelo rural y valor
de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacion del avaluo de los predios. - Para la actualizacion de la valoracion
rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacion del valor
comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacion de este enfoque se tomara
como referencia transacciones y avallos, realizados con anterioridad, los mismos que seran
actualizados con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la transaccion o dato
investigado hasta el momento en que se hace el avaluo.

Art. 13.- Del avaluio de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara,
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector segiin
la zona agroecondémica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.l. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el mapa
tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones':

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de uso
de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen
Zonas Agroecondmicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan areas con caracteristicas
similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dindmica
del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra
Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios mediante la siguiente formula del
valor bruto del suelo:

Ay = (Z((s1 X Py X IPC) + (Sz X P, X IPC) + -+ + (S, X P, ¥ IPC))
Donde:

A, = Avaluo masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
($USD)

! Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento ha determinado
predio.
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S1..n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas

P, n = Precio o valor de la ZAH, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
por hectarea ($USD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor IPC inicial (diciembre 2015) y el IPC actual (julio 2017),
a nivel regional sierra.

Anexo 1. Corresponde al Mapa de Valor de la Tierra Rural

a.2. Predios con uso alternativo al agrario. - Son aquellos que poseen areas con una situacion
de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por extension, por acceso a
servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o por presentar una actividad productiva
que no es relacionada con el ambito agropecuario.

Para la actualizacion de los costos directos se aplicara el indice del precio al consumidor, desde
el momento de la transaccion o dato investigado hasta el momento en que se hace el avaluo.
Anexo 2. Corresponde a la Descripcion de las unidades alternativas al agrario del Canton
Caluma

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avalto individual de los
predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen formulas de céalculo

y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los sub predios son: riego, pendiente, y edad de
plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de
primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

Las formulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a sub predios segin el riego

DESC_RIEGO |COEF RIEGO
PERMANENTE | 1,10

OCASIONAL |[1,05
NO TIENE 1,00
NO APLICA 1,00

Factores aplicados a sub predios segiin la pendiente:

CLAS PEND | PORC _PEND DESC _PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10 - 20 MEDIA 0,87
4 20 - 35 FUERTE 0,84
5 35-45 MUY FUERTE 0,81
6 45-70 ESCARPADA 0,78
7 > 70 ABRUPTA 0,75
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Férmula de aplicacion de factor pendiente:

FP — 2(A; —fpi+ Ay —fpy + -+ Ay —fpn)
At
Donde:
FP = Factor de Pendiente del Predio
A;..,, = Area de Interseccion
fp1..n= Factor pendiente del area de interseccion
A= Area Total
Factores aplicados a sub predios seguin la edad:
DESC EDAD COEF EDAD
PLENA PRODUCCION | 1,00
EN DESARROLLO 0,90
FIN DE PRODUCCION  [0,90
NO APLICA 1,00

Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias

de primer y segundo orden

CLAS ACCES |DESC ACCES |COEF ACCES
1 MUY ALTA | 1,20
2 ALTA 1,10
3 MODERADA | 1,05
4 REGULAR 0,90
5 BAJA 0,85
6 MUY BAJA | 0,80

Formula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

FA
Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio

A; = Area de Interseccion
fp = Factor Accesibilidad
A= Area Total

Factores aplicados a predios segin la titularidad:

_Z(Al Xfp1 + AZ Xfpz +"'+An Xfpn)
A X
DESC TITUL |COEF TITUL
CON TiTULO |1,00
SIN TiTULO 0,95
S/ 1,00
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Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

DIVERSIFICACI(')N-FD )
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR

Meérito 1.30 Este factor se aplicard de acuerdo al criterio del
Normal 1,00 técnico municipal a uno o varios predios, mismos
Demérito 0.70

que seran seleccionados manualmente, con las
herramientas del SINAT

b) El valor de la edificacion y de reposicion
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con caracter de permanente sobre un
predio, calculado sobre el método de reposicion que se determina mediante la simulacion de la
construccion, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util de
los materiales y del estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los principales
elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes y
cubiertas, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
($USD/m?), que se indican en el Anexo 3. Tabla de los Principales Materiales de la Construccion
del Cant6n.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula el
valor de reposicion a través de la siguiente formula:

V, = (ZPe+ZPa)
Doénde:

V. = Valor actualizado de la construccion

P. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados
($USD/m?)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,
expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econdémicamente cada metro cuadrado de construccion de los
diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para asi obtener el valor de la obra
como si fuera nueva. Al valor de reposicion se multiplica por la superficie o area de construccion
de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o
demérito por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes
ecuaciones:
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V, =V, XS,

Vq =V, X IPC X f;
fo =fg X foxfy

Doénde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

V. = Valor actualizado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica (§USD)

S¢ = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

V4 = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica (§USD)

IPC = Indice de precio al consumidor

f; = Factor total

fq = Factor de depreciacion que estd en funcion de la antigliedad de la construccion y de la vida
util del material predominante de la estructura

fo = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

fy = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y cubierta
se realiza en funcioén del andlisis de precios unitarios que conforman el presupuesto de los
materiales predominantes.

Para la actualizacion de los costos directos se aplicara el indice del precio al consumidor, desde
el momento de la transaccion o dato investigado hasta el momento en que se hace el avaluo.

IPC inicial (diciembre 2015) y el IPC actual (julio 2017), a nivel nacional. (Factor =1,013)

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos indirectos que
se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan a continuacion:

COSTO INDIRECTO (CI)

CODIGO | ACABADO AL RO
((81))

1 TRADICIONAL — BASICO |0.10

2 ECONOMICO 0.15

3 BUENO 0.20

4 LUJO 0.25
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO | DESCRIPCION  [BASICO |ECONOMICO|BUENO |LUJO
1 Hormigén Armado | 74,77 78,17 81,56 84,96
2 Acero 73,45 76,79 80,13 83,47
3 Aluminio 91,30 95,45 99,60 103,75
Madera 1 (con|57,43 60,04 62,65 65,26
4 Tratamiento
Periddico)
5 Paredes Soportantes | 32,37 33,84 35,32 36,79
9 Otro 16,19 16,92 17,66 18,39
10 Madera 2 18,62 19,46 20,31 21,16

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

CODIGO |DESCRIPCION BASICO |ECONOMICO|BUENO |LUJO
0 No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00

1 Hormigon 42,94 44,89 46,84 48,79
2 Ladrillo o Bloque 22,62 23,65 24,68 25,71
3 Piedra 29,23 30,56 31,88 33,21
4 Madera 12,06 12,61 13,16 13,71
5 Metal 27,44 28,69 29,93 31,18
6 Adobe o Tapia 27,95 29,22 30,49 31,76
7 Bahareque @ — cana| 12,06 12,61 13,16 13,71

revestida

8 Cana 12,06 12,61 13,16 13,71
9 Aluminio o Vidrio 158,26 P 65 179,84
10 Plastico o Lona 7,50 7,84 8,18 8,52
99 Otro 3,75 3,92 4,09 4,26

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

CODIGO | DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO [ BUENO [LUJO
0 No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 (Loza de) Hormigon 52,28 54,66 57,03 59,41
) Asbesto - cemento (Eternit, Ardex, |22,80 23,84 24,88 25,91
Duratecho)
3 Teja 22,80 23,84 24,88 2591
4 Zinc 13,73 14,35 14,98 15,60
5 Otros Metales 68,06 71,16 74,25 77,35
6 Palma, Paja 18,28 19,11 19,94 20,77
7 Plastico, policarbonato y similares |16,33 17,08 17,82 18,56
9 Otro 6,86 7,18 7,49 7,80
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Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la cantidad y
calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

COD | ACABADO FACTOR
1 FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL | 0.19
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcion de la
antigiiedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en la estructura;
ademas, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de
la edificacion. Para obtener el factor total de depreciacion se empleard la siguiente formula

E E\*
fg=11- (—)+(—> X 0.50| x Cy,
Vi

Doénde:

fq = Factor depreciacion

E = Edad de la estructura

Vi Vida util del material predominante de la estructura
Cy = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida util, caso
contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la informacion
ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00

Tabla Factores de Estado de Conservacion

VIDA UTIL (ANOS)

RANGO*

CODIGO | ESTRUCTURA MAXIMO | MiNIMO

CANTONAL
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1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 2 (QUE NO
RECIBA TRATAMIENTO 20
4 PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1 (QUE
RECIBA TRATAMIENTO 50
6 PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40

TABLA DE FACTORES DE USO

CODIGO | Calificacién Factor por uso
0 Sin uso 1

1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de maquinas o equipos 0,9

4 Salas de pos cosecha 0,9

5 Administracion 0,975
6 Industria 0,9

7 Artesania, mecanica 0,95
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacion 0.9
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

Las construcciones agroindustriales llamadas mejoras adheridas al predio son determinadas por
el tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.
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VALORES EN US$ POR m? DE MEJORAS
Bled.lg|_|a 8% LEIERE:
MEJORAS | E 585 |2 | S |882]2 2|8 /215,
T{aAd & | = | = | <80 |O0|=|=|=H=H
ESTABLO |5, |54 |57, |46.7(54.0(31,5243]15.8 46,
GANADO | (3" 163" |ea” |5 a3 |1 |5 75
MAYOR
ESTABLO
GANADO |54, |54, |57, |46.7|54.0|31,5|24.3| 1538 46,
MEDIO O|63 |63 |64 |5 |4 |3 |1 |5 75
MENOR
SALA DE |54, |54, |57, |46,7|54.0|315 243|158 46,
ORDENO 63 (63 |64 |5 4 |3 1 5 75
GALPON |54, |54, |57, |46.7 54,0 315|243 |15.8 46,
AVICOLA |63 |63 |64 |5 |4 |3 |1 |5 75
PISCINAS |
(camaron/pisc | o’
, 08
icola)
ESTANQUE
0 20, 20,
RESERVORI |11 11
0
INVERNAD 5.7 [7.0 (55 |45 |35
EROS 9 o [0 |8 |o
29,
TENDALES |43
PISCINAS
DE H.A.
CANAL DE
RIEGO
CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO. -

Art. 14.- Banda impositiva. - Al valor catastral del predio rural se aplicara un porcentaje que
no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x

1000), de acuerdo a lo esta}blecido en el articulo 517 del COOTAD.
EL GAD ESTABLECERA LA BANDA IMPOSITIVA
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Tabla Impositiva
Canton CALUMA
, Avalio del Predio ($USD) | Fraccion Basica | Fraccion
Categoria |Rango
Rango Inicial | Rango Final | (%o) Excedente (%o)

1 6375,00 10.000,00 0 0,86

2 10000,01 20.000,00 0,00086 0,85
I 3 20000,01 30.000,00 0,00085 0,87

4 30000,01 40.000,00 0,00087 0,89

5 40000,01 50.000,00 0,00089 0,91

1 50000,01 100.000,00  [0,00091 0,93

2 100000,01 150.000,00  {0,00093 1,01
I 3 150000,01 200.000,00  {0,00101 1,09

4 200000,01 250.000,00  {0,00109 1,17

5 250000,01 300.000,00 |0,00117 1,25

1 300000,01 400.000,00  {0,00125 1,33

2 400000,01 500.000,00  {0,00133 1,49
— 3 500000,01 600.000,00  {0,00149 1,65

4 600000,01 700.000,00  [0,00165 1,81

5 700000,01 800.000,00  10,00181 1,97

6 800000,01 En adelante [ 0,00197
* Las propiedades cuyo valor no exceda de 15 remuneraciones basicas unificadas (afio 2021
USD 6375,00) del trabajador en general Art 520, a) COOTAD

Art. 15.- Valor Imponible. - Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los
predios que posea un propietario en un mismo Canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado,
previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mas de un propietario de
un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa
con el avalto de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccidn financiera. Presentada la solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las deducciones a que

tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira
y se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada uno.
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Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de acuerdo a su
avaluo.

Art. 18.- Tarifa del Impuesto Predial Rural.- La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculard considerandose desde el 0.06X1000 (cero
punto dos cinco por mil), aplicando una alicuota al avalu6 total, de acuerdo a la siguiente tabla:

CAPITULO V:
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Dependiendo de cada Municipio se podria establecer los siguientes tributos adicionales y
suvalor. ESTE APARTADO LO COMPLETA CADA GAD SI APLICA ALGUNA TASA.
LAS 3 TASAS QUE SE MENCIONAN SON A MANERA DE EJEMPLO, NO SIGNIFICA
QUE EL GAD DEBA SUJETARSE A ESTAS TASAS.

Art. 19.- Tributo Adicional al Impuesto Predial Rural. - Al mismo tiempo con el impuesto
predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio de mantenimiento catastral. - El valor de esta tasa anual es de siete USD por
cada unidad predial; ($7,00)

b) Tasa por servicio contribucion a los predios menores de las quince remuneraciones bésicas. -
El valor de esta tasa anual es de tres USD por cada unidad predial ;($3,00)

c¢) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta contribucion anual
es el 0.15 por mil del avalto total de la unidad predial, tal como lo establece la Ley Contra
Incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren
creados por ley.

CAPITULO VI:
EXENCIONES DE IMPUESTOS. -

Art. 20.- Predios y bienes exentos. - Estan exentas del pago de impuesto predial rural las
siguientes propiedades:

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas
Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de caracter
particular y no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o
afro ecuatorianas;

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas en
zonas de vocacion forestal:
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Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la
region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la
comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus
familias; y,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc.; de acuerdo a la Ley.

Art. 21.- Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible,
el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion del predio,
para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los
objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por todos estos conceptos
no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demés deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se
sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que
no exceda de tres afios, se acompafiara a la solicitud el respectivo certificado o copia de la
escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos
no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que continue la deduccion por el valor que
no se hubiere pagado y en relacion con el afio o afios siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas,
se efectuara la deduccion correspondiente en el avaltio que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la
magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas
de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la

situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al
jefe de la direccion financiera.
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Art. 22.- Exenciones temporales. - Gozaran de una exencion por los cinco afios posteriores al
de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la Institucion del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil ddlares, mas mil dolares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como las construidas
con el Bono de la Vivienda, las Asociaciones Mutualistas y Cooperativas de vivienda y solo
hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c¢) de este articulo, asi como los
edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencion se aplicarad a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afio
de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante
el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda mas del
cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demds exenciones establecidas por ley, que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural, del valor de
los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para
la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios
verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y estaran
acompafiadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios respectos del
siguiente ejercicio econdémico.

Art. 24.- Lotes Afectados por Franjas de Proteccion.- Para acceder a la deduccion que se
concede a los predios rurales que se encuentran afectados, segin el Art. 521 del COOTAD, los
propietarios solicitaran al Consejo Municipal aplicar el factor de correccion, previo
requerimiento motivado y documentado de la afectacion, que podra ser entre otras: por franjas
de proteccion de rios, franjas de proteccion de redes de alta tension, oleoductos y poliductos; los
acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado considerados como
redes principales, franjas de proteccion natural de quebradas, los cursos de agua, canales de
riego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por deslizamientos, erosion, sentamientos de terreno,
al valor aue le corresnonde por metro cuadrado de terreno. se anlicara un factor de correccion.

41



Miércoles 9 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 33 - Registro Oficial

de acuerdo al porcentaje por rangos de area afectada, como se detalla en la Tabla que consta en
el Anexo No. 3.

CAPITULO VII:
EXONERACIONES ESPECIALES:

Art. 25.- Exoneraciones Especiales. - Por disposiciones de leyes especiales, se consideraran las
siguientes exoneraciones especiales:

a). - Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos mensuales en un
maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que tuviera un patrimonio que no
exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Bésicas Unificadas, estara exonerado del pago del
impuesto de que trata esta ordenanza;

b). - Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas) Remuneraciones Bésicas
Unificadas, los impuestos se pagaran inicamente por la diferencia o excedente;

¢). - Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del anciano,
tendran derecho a las respectivas deducciones segun las antedichas disposiciones, en la parte que
le corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direccion Financiera a emitir titulos
de crédito individualizados para cada uno de los duefios de derechos y acciones de la propiedad;

Y,

d). - Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e). - Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicard sobre un (1) solo
inmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional al
excedente. Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la calificacion y el registro
correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo Nacional de
Discapacidades, sera documento suficiente para acogerse a los beneficios de la presente
Ordenanza; asi como, el inico documento requerido para todo tramite. El certificado de votacion
no sera exigido para ningun tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion de discapacidad, el documento suficiente
para acogerse a los beneficios que establece esta ordenanza en lo que les fuere aplicable, sera el
certificado emitido por el equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el proposito de que el GAD cuente con un registro
documentado de las personas con discapacidad, el peticionario debera presentar la primera vez
que solicite los beneficios establecidos en la Ley Organica de Discapacidades y la presente
Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios
correspondientes y adjuntando la documentacion de respaldo.
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2. Aplicacion. - Para la aplicacion de la presente ordenanza referente a los beneficios tributarios
para las personas con discapacidad, se considerara lo estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica
de Discapacidades, asi como, la clasificacion que se sefiala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente ordenanza se considera persona
con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de una o mas deficiencias fisicas,
mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la causa que la hubiera originado, ve
restringida permanentemente su capacidad bioldgica, sicoldgica y asociativa para ejercer una o
mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcion que establezca el Reglamento a la
Ley Orgénica de Discapacidades. Los beneficios tributarios previstos en esta ley, inicamente se
aplicaran para aquellos cuya discapacidad sea igual o superior a la determinada en el Reglamento
a la Ley Organica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicion discapacitante.- Se entiende por persona con
deficiencia o condicion discapacitante a toda aquella que, presente disminucidon o supresion
temporal de alguna de sus capacidades fisicas, sensoriales o intelectuales manifestandose en
ausencias, anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver,
comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida diaria limitando el desempefio
de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio pleno de sus derechos.

CAPITULO VI
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

Art. 26.- Notificacion de avalios.- La Municipalidad realizara, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada Bienio. La
Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos conocer la nueva valorizacion. Estos
procedimientos deberan ser reglamentados por la Municipalidad.

Art. 27.- Potestad Resolutoria. - Corresponde a los Directores departamentales o quienes
hagan sus veces en la estructura Organizacional del Municipio, en cada area de la administracion,
conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto en las materias que por normativa juridica expresa le corresponda a la maxima autoridad
Municipal.

Los Funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los procedimientos
administrativos seran responsables directos de su tramitacion y adoptardn las medidas oportunas
para remover los obstaculos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos
de los interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y
eliminar toda anormalidad o retraso en la tramitacién de procedimientos.

Art. 28.- Diligencias Probatorias. - De existir hechos que deban probarse, el Organo respectivo
del Municipio dispondra, de oficio o a peticion de parte interesada, la practica de las diligencias
probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podran constar la solicitud de informes,
celebracion de audiencias, y demas que sean admitidas en derecho.
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De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco dias ni mayor
de diez dias.

Art. 29.- Obligacion de Resolver. - La administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma y contenido.

El Municipio podra celebrar actas transaccionales llegando a una terminacion convencional de
los procedimientos, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre
materias no susceptibles de transaccion.

Art. 30.- Plazo para Resolucion. - El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion,
dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso anterior,
segun corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor del administrado, y
lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO IX:
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS:

Art. 31.- Reclamo. - Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos contra
el administrado, €ste o un tercero que acredite interés legitimo, que se creyere afectado, en todo
0 en parte, por un acto determinativo de la Direccion Financiera, podra presentar su reclamo
administrativo ante la misma autoridad que emitio el acto. De igual forma, una vez que los sujetos
pasivos hayan sido notificados de la actualizacion catastral, podran presentar dicho reclamo
administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 32.- Impugnacion Respecto del Avalio. - Dentro del término de treinta dias contados a
partir de la fecha de la notificacion con el avalto, el contribuyente podra presentar en la
Direccion de Avaltios, Catastros y Registros su impugnacion respecto de dicho avalto,
acompafiando los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos de aprobacion de
planos, contratos de construccion y otros elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que correspondan
de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por la via
de los recursos administrativos.

Art. 33.- Sustanciacion. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran las
normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD vy el
Codigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 34.-Resolucion. - La resolucion debidamente motivada se expedird y notificard en un
término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se
notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera que el reclamo ha sido resuelto
a favor del administrado.

Capitulo X:
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DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS:

Art. 35.- De la Sustanciacion. - En la sustanciacion de los recursos administrativos, se aplicaran
las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el Codigo
Tributario.

Art. 36.- Objeto y Clases.- Se podra impugnar contra las resoluciones que emitan los Directores
0 quienes ejerzan sus funciones en cada una de las areas de la Administracion de la
Municipalidad, asi como las que expidan los Funcionarios encargados de la aplicacion de
sanciones en ejercicio de la potestad sancionadora en materia Administrativa, y los actos de
tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el fondo del asunto, determinan la
imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefension o perjuicio de dificil o
imposible reparacion a derechos e intereses legitimos. Los interesados podran interponer los
recursos de reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los motivos de nulidad
o anulabilidad previstos en el Codigo Tributario.

La oposicion a los restantes actos de tramite o de simple administracion podra alegarse por los
interesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Art. 37.- Recurso de Reposicion. - Los actos administrativos que no ponen fin a la via
administrativa podran ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion ante el mismo
Organo de la Municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados directamente en apelacion
ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 38.- Plazos para el Recurso de Reposicion. - El plazo para la interposicion del recurso de
reposicion sera de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el plazo sera de treinta dias
y se contard, para otros posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo
con su normativa especifica, se produzca el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, inicamente podra interponerse recurso contencioso administrativo,
sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso extraordinario de revision.

El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion del recurso serd de sesenta dias.

Contra la resolucion de un recurso de reposicion no podra interponerse de nuevo dicho recurso.
Contra la resolucion de un recurso de reposicion podra interponerse el recurso de apelacion, o la
accion contencioso administrativa, a eleccion del recurrente.

Art. 39.- Recurso de Apelacion. - Las resoluciones y actos administrativos, cuando no pongan
fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacién ante la maxima autoridad del
Municipio. El recurso de apelacion podra interponerse directamente sin que medie reposicion o
también podra interponerse contra la resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la
apelacion no cabe recurso ulterior alguno en la via administrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.
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Art. 40.- Plazos para Apelacion. - El plazo para la interposicion del recurso de apelacion sera
de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contara, para otros posibles
interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se
produzcan los efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucidon sera firme para
todos los efectos.

El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion sera de treinta dias. Transcurrido este plazo,
de no existir resolucion alguna, se entendera aceptado el recurso.

Contra la resolucion de un recurso de apelacion no cabe ningin otro recurso en via
administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos establecidos.

Art. 41.- Recurso de Revision. - Los administrados podran interponer recurso de revision contra
los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los érganos de las respectivas
administraciones, ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error de hecho, que
aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o de disposiciones legales
expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor trascendental, ignorados al
efectuarse o expedirse el acto administrativo de que se trate;

¢) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos hubieren sido declarados
nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en base a
declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido condenados por falso testimonio
mediante sentencia ejecutoriada, si las declaraciones asi calificadas sirvieron de fundamento para
dicho acto; y,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar el acto
administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido por los funcionarios o empleados
publicos que intervinieron en tal acto administrativo, siempre que asi sea declarado por sentencia
ejecutoriada.

Art. 42.- Improcedencia de la Revision. - No procede el recurso de revision en los siguientes
casos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente hubieren transcurrido
tres afios en los casos sefialados en los literales a) y b) del articulo anterior; y;

¢) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren transcurrido treinta

dias desde que se ejecutorio la respectiva sentencia y no hubieren transcurrido cinco afos desde
la expedicion del acto administrativo de que se trate.
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El plazo méximo para la resolucion del recurso de revision es de noventa dias.

Art. 43.- Revision de Oficio. - Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener conocimiento,
por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los supuestos sefialados en el articulo
anterior, previo informe de la unidad de asesoria juridica, dispondrd la instruccion de un
expediente sumario, con notificacion a los interesados. El sumario concluira en el término
maximo de quince dias improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas que
disponga la administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitird la resolucion motivada por la que confirmara,
invalidara, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucion no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por extinguida la potestad
revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo caso, sin perjuicio de las

responsabilidades de los funcionarios que hubieren impedido la oportuna resolucion del asunto.

El recurso de revision solo podra ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.

CAPITULO XI:
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO:
Art. 44.- Emision de Titulos de Crédito.- El Director Financiero a través de la Jefatura de
Rentas, Avaltos y Catastros del Gobierno Municipal procedera a emitir los titulos de crédito
respectivos. Este proceso debera concluir el ultimo dia laborable del mes de diciembre previo al
del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccion Financiera y la Jefatura de Comprobacion y
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de administradores tributarios los otros dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos y nombres.
Si es persona juridica, constaran la razén social, el nimero del Registro Unico de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

4. Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.
5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacion tributaria aue debe nagar el contribuvente o de la diferencia exigible.

47



Miércoles 9 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 33 - Registro Oficial

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afo.
12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afo.

13. Firma autdgrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del Departamento de
Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art.45. - Custodia de los Titulos de Crédito. - Una vez concluido el tramite de que trata el
articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobacion y Rentas comunicara al Director
Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y
recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafiado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar igualmente firmado por
el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de Rentas.

Art. 46.- Recaudacion Tributaria. - Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso
del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el primer dia
laborable del mes de enero de cada afo, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a emitir
el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard en base del catastro del afio anterior y la Tesoreria Municipal
entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que corresponde la
obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en otra, sea
que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra pagar la parte con la que esté conforme
y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse
a aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La primera
copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia sera entregada al Departamento de
Contabilidad.

Art. 47.- Pago del Impuesto. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez
por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en el Art. 523 del COOTAD.

Art. 48.- Reportes Diarios de Recaudacion y Depdsito Bancario. - Al final de cada dia, el
Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y este al Alcalde, el reporte
diario de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el cual, en cuanto a cada tributo, presente
los valores totales recaudados cada dia en concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que dispone el Gobierno
Municipal.
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Art. 49.- Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero
del afio siguiente a aquel en que debio6 pagar el contribuyente, los tributos no pagados devengaran
el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa
de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 50.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio siguiente
a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria Municipal
debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de
conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art. 51.- Imputacién de Pagos Parciales. - El Tesorero Municipal imputara en el siguiente
orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y por
ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard primero
al titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - El Gobierno Autéonomo Descentralizado de Caluma en base a los principios de
Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad
interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizard en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
Bienio, de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - Certificacion de Avalues. - La Direccion de Avaluos, Catastros y Registros del
GAD conferira los certificados sobre avaltos de la propiedad rural que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los Predios Rurales.

TERCERA. - Supletoriedad y Preeminencia. - En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de
la Republica, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
en el Codigo Orgéanico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

CUARTA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demds disposiciones

expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

QUINTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacidon en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avaluo e

impuesto de los predios rurales en el Bienio 2018-2019.

Anexo 1: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL
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ANEXO 2

Descripcion de las unidades alternativas al agrario del Canton Caluma

la Valor
(USD) xHa

Nombre de
Cobertura
UNIDAD
ALTERNATIVA
AL AGRARIO1
UNIDAD
ALTERNATIVA
AL AGRARIO2

UNIDAD
ALTERNATIVA
AL AGRARIO3

UNIDAD
ALTERNATIVA
AL AGRARIO4
UNIDAD
ALTERNATIVA
AL AGRARIOS

35.669

25.478

20.382

12.739

5.000

Valor (USD) Caracteristicas

x m?

3.56

2.55

2.04

1.27

0.50

50

Predios que pertenecian a la
anterior zona 5.

Predios que pertenecian a la
anterior zona 6.

Predios que pertenecian a la
anterior zona 7, incluidos
predios con tamafio de areas
menor a 2500 m2.

Predios que pertenecian a la
anterior zona 8.

Predios a criterio técnico del
GAD.
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ANEXO 3

La siguiente tabla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias por cada item o
material.

COSTO DE MATERIALES

CODIGO | DESCRIPCION UNIDAD PRECIO
UNITARIO

101 Agua m3 2
103 Cemento Kg 0,14
104 Ripio Minado m3 13,33
105 Polvo de piedra m3 16,08
111 Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm?2 Kg 0,99
125 Piedra Molon m3 5,5
132 Clavos Kg 2
142 Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m?2 16
148 Columna, viga de madera rustica M 4.5
149 Columna de caia guadua M 1,5
152 Pared de madera rustica m2 8
154 Mampara de Aluminio y Vidrio m2 100
155 Zinc m2 2
156 Galvalumen m2 13,4
157 Steel Panel m2 4,83
158 Adobe comun U 0,6
159 Tapial e=0.40 incl encofrado m?2 9
161 Arena Fina m3 11,67
163 Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U 0,4
165 Eternit m2 7,94
166 Ardex m2 3,64
167 Duratecho m2 6,65
170 Palma incluye alambre de amarre m2 6
171 Paja incluye alambre de amarre m2 5
172 Plastico Reforzado m2 3,2
173 Policarbonato m2 10
176 Bahareque m2 4
177 Latilla de cafia m?2 2,2
196 Correa tipo G200x50x15x3mm Kg 1
209 Alfajia m 1,5
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg 1
213 Correa tipo G100x50x3mm Kg 1
214 Teja Lojana o Cuencana U 0,49
215 Tira eucalipto U 0,6
216 Tirafondo U 0,5
240 Ladrillo Jaboncillo U 0,38
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259 Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x m 415
6,00 m
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 4,94
MANO DE OBRA
JORNAL

CODIGO | TRABAJADOR REAL
1000 Peon 3,18
1004 Ay. de fierrero 3,22
1005 Ay. de carpintero 3,22
1011 Albanil 3,22
1014 Fierrero 3,22
1023 Maestro de obra 3,57
1024 Chofer tipo D 4,67
1028 Carpintero 3,39
1037 Ay. De soldador 3,22

Operador de
pOS8 Retroexcavadora N
1051 Maest‘ro‘ estructura 3,57

especializado
1056 Maestro Soldador 3,57
1057 Maestro Aluminero 3,57
1058 Ay. Aluminero 3,39
1062 Ay. Especializado 3,39
1065 Instal.ac.lor de  perfileria 3.39

aluminio

EQUIPO Y MAQUINARIA
COSTO
CODIGO | DESCRIPCION HORA
2000 Herramienta menor $ 0,50
2001 Compactador mecanico $ 5,00
2002 Volqueta 12 m3 $ 25,00
2003 Concretera 1 Saco $ 5,00
2006 Vibrador $ 4,00
2010 Andamios $ 2,00
2013 Retroexcavadora $ 25,00
2043 Soldadora Eléctrica 300 A $ 2,00
2055 Taladro Peq. $ 1,50
2058 Camio6n Grua $ 20,00
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Caluma a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

{yn Firmado electrénicamente por:
T ANGEL UFREDO

= % SUAREZ GARCIA
[l
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Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALUMA, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023”, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno
Municipal, el primer debate en sesion ordinaria efectuada el 22 de diciembre de 2021 y el
segundo debate en sesion ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2021, conforme consta en
los libros de actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal del canton Caluma.

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

SECRETARIA GENERAL: En esta fecha remito la presente ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALUMA, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023”, para que la sancione y la observe, conforme lo
dispone en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), Certifico.- Caluma 30 de diciembre de 2021.
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Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICAPL DEL
CANTON CALUMA.- Caluma, a los treinta dias del mes de diciembre del afio 2021, dando
cumplimiento a lo que determina a lo dispuesto en el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién y habiéndose observado el tramite
legal y por cuanto la presente ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la
Republica del Ecuador, SANCIONO favorablemente para que entre en vigencia sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial, LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO
DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO,
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALUMA, QUE REGIRAN EN EL
BIENIO 2022-2023”.

[=];5F :ln__'
Sr. Angel Suarez Garcia

ALCALDE DEL CANTON CALUMA

CERTIFICO: Que el Sr. Angel Sudrez Garcia, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Caluma, firmé6 y sancion6, LA ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALUMA, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023”, ¢l 30 de diciembre del 2021.

fruzidt CAROLINA
[P
Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CALUMA.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales
o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orgéanica
de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
Organo con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los gobiernos
autébnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera y se
regirdn por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los Gobiernos
Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: 9) Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion Politica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
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expresamente.”. Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas Cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos Autéonomos Descentralizados
Municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y pardmetros metodologicos que establezca la ley
y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de
la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Regionales, Provinciales, Metropolitano y Municipal
son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a
la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza territorialmente en
Regiones, Provincias, Cantones y Parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,

étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales.

Los Distritos Metropolitanos Auténomos, la Provincia de Galapagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, el Art. 489 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion, determina que son fuentes de la obligacion tributaria Municipal y
Metropolitana:

a) Las leyes que han creado o crearen tributos para la financiacion de los servicios
Municipales o Metropolitanos, asigndndoles su producto, total o parcialmente;

b) Las leyes que facultan a los GAD Municipales o Distritos Metropolitanos para que
puedan aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se
establecen; y,

c) Las ordenanzas que dicten los GAD Municipales o Distritos Metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la ley.

Que, el Art.490 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que los impuestos Municipales o Metropolitanos son de exclusiva
financiacién de dichos Gobiernos Autonomos Descentralizados o de coparticipacion;

Que, el Art491 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
descentralizacion determina que para la financiacion municipal se considera impuesto Municipal
el impuesto sobre la propiedad urbana.-

Que, el Art492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion dispone que los GAD Municipales reglamentaran mediante ordenanza el
cobro de sus tributos.-

Que, el Art494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su tenor literal manifiesta: Actualizacion del catastro.- Los GAD
Municipales y Distritos Metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, el Art.495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina la forma y elementos obligatorios para establecer el valor de la
propiedad, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos
y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Coédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Codigo Organico Tributario.

En uso de las atribuciones que le confiere los literales a) yb) del Art.57 y Art.322 del Codigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con
el Art.264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS DENTRO DE LA
JURISDICCION CANTONAL DE CALUMA PARA EL BIENIO 2022-2023.

Articulo 1.- OBJETO.- Son objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas
urbanas del Cantén, determinadas de conformidad con la ley y ordenanzas Municipales.

El Concejo Cantonal de Caluma, mediante la presente ordenanza, dicta las normas juridicas y
técnicas que permitan implementar, actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema
catastral urbano con vigencia para el Bienio 2022-2023.

Articulo 2.- AMBITO.- Las disposiciones establecidas en la presente ordenanza se aplicaran
a los predios urbanos de la cabecera Cantonal y demas zonas urbanas del Canton Caluma.

Articulo 3.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos y recargos es el Estado
a través del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Caluma.

Articulo 4.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos de los impuestos y recargos en
calidad de contribuyentes o responsables los propietarios, usufructuarios o posesionarios de los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas sean estos personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, las
demas entidades aunque careciesen de personeria juridica y los sefialados en el articulo 24, 25,
26,27, 28 y 29 del Codigo Tributario.

Articulo 5.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la
Jefatura de Avaltios y Catastros, administrar y actualizar la informacion catastral y del valor
de las propiedades urbanas.

La Direccion Financiera Municipal, corresponde notificar por la prensa a los propietarios
de predios, haciéndoles conocer la realizacion del inventario y avaluo catastral a regir en el
bienio; formular el catastro Municipal y expedir los correspondientes titulos de crédito para
el cobro del impuesto predial urbano y recargos.

Articulo 6. — DEL CATASTRO PREDIAL URBANO.- Es el inventario de los bienes
inmuebles publicos y privados inmersos en el area urbana de la cabecera Cantonal y demas
zonas urbanas del Cantén y constituye informacion catastral anotada en la respectiva ficha
predial urbana de conformidad con:

6.1. Informaciéon General: Compuesta de datos legales referentes al derecho de propiedad o
derecho posesorio sobre el bien inmueble, que constan respectivamente en escritura publica
o instrumento notariado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Caluma; y, el
contrato de arrendamiento debidamente inscrito en el libro de registro Municipal del bien de
su propiedad o patrimonio si fuere el caso.

6.2. Informacion fisico-técnica: Compuesta de datos fisico-técnicos tomados en campo
respecto a: levantamiento; empadronamiento de predios urbanos; ubicaciéon geografica;
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identificacion y establecimiento de codigos catastrales sean estos actuales, anteriores y
urbanisticos; inventario de: caracteristicas de solares o lotes, componentes constructivos de
edificaciones, infraestructura basica y servicios existentes, graficacion del predio levantado,
depuracion de informacion catastral tomada en campo, valuacion del suelo por metro
cuadrado, valuacion por metro cuadrado de edificaciones en funcion de su tipo, de
conformidad con los componentes constructivos que las conforman.

6.3. Informacion econémica y tributaria.- Datos economicos resultantes de la
aplicacion de informacion técnica que genera el avalio comercial o estimado real, que sirve
de base imponible para determinar el impuesto predial urbano a regir en el Bienio 2022-2023.

Articulo 7.- DE LA FICHA PREDIAL URBANA.- Es el documento cuya aplicacion y
procesamiento a través del software de catastro urbano da como resultado el impuesto predial
urbano para el Bienio 2022-2023.

La informacion catastral que consta en la ficha predial urbana del Canton Caluma, se diseiio
de conformidad con los requerimientos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Caluma.

Articulo 8.- LOS COMPONENTES DEL CATASTRO.- El catastro de los predios urbanos
se realizara en atencion a los siguientes procesos:

8.1. Del titulo de dominio de los predios.- Los predios debidamente legalizados, esto es, con
informacion debidamente notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén,
seran ingresados en el registro catastral, generando el codigo catastral y demas informacion,
tal como consta en la ficha predial urbana.

8.2.- De predios sin titulo de dominio.- Las edificaciones que se levantaren sobre solares de
particulares, Municipales y estatales que se encontraren improductivos por mas de 10 afios,
previo a un censo e inspecciones de la autoridad competente, constaran en el registro catastral
en calidad de posesionarios.

8.3.- Cartografia digital y fotografia de las propiedades.- El material cartografico o digital
de solares y edificaciones, que empleara el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Caluma a favor de la comunidad, producto del levantamiento de las propiedades en
campo y la informacioén que tiene como base imagen satelital del area del Canton. Se cuenta
ademas las fotografias debidamente identificadas con el Coédigo predial urbano de las
propiedades levantadas en el censo catastral urbano.

Articulo 9.-DE LOS AVALUOS.- La valuacién es la fijacion del valor del bien inmueble
sefialando su costo.

9.1.- Valuacion de predios urbanos.- El valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre
¢l mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio y natural del inmueble.

9.2.- Valor del suelo.- El Valor del suclo es el precio unitario del suelo urbano, su
valoracion se realiza tomando en consideracion areas territoriales urbanas constituidas a través
de zonas, sectores y manzanas en funcion de su ubicacion, topografia, infraestructura y
servicios basicos existentes, estratos socio-econémicos asentados en diversas areas territoriales,
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areas de zonas agricolas urbano marginales. Se consider6 la oferta y demanda de mercado
inmobiliario del area urbana del Canton; estableciéndose valores promedio relacionados con
los valores de oferta y mercado existentes. Se aplicd factores de aumento o reduccion del
valor de la propiedad dando como resultado un coeficiente total, que es el producto de los
coeficientes: geométricos, topograficos, tipo de suelo y de servicios basicos.

9.3.- Procedimientos para determinacion de factores de aumento o reduccion del valor
del terreno.- Se considera la aplicacion de factores de aumento o reduccion del valor terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, servicios basicos y tipo de suelos, de conformidad
con lo establecido en el articulo 502 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

e Valor promedio por metro cuadrado del suelo, obtenido del mercado de valores
existentes en areas territoriales urbanas del Canton.

Area de solar

Coeficientes de aumento o reduccion

Coeficiente geométrico

Factores

Frente.- Se determina por la raiz cuadrada de la relacion entre el frente del lote a
valuar y del lote tipo. Cuando el frente del lote a valuar sea menor de la mitad del lote
tipo, se aplicara 0.84.

Cuando el frente del lote a valuar sea mayor que el doble del lote tipo, se aplicara 1.19.

Ff= (fLV/FIt) 0-25

Fondo.- Este factor se determina considerando la longitud del fondo del lote tipo y del lote a
valuar. Si la longitud del fondo del lote a valuar es mayor que la del lote tipo y es meenor o
igual al doble del fondo del lote tipo se aplicara un coeficiente de 0.90. Si el fondo del lote a
valuar es mayor que el doble del lote tipo se aplicara un coeficiente de 0.80. Si es menor o
igual al fondo tipo se aplicara un coeficiente de 1.

Area.- Para determinar el factor area se establece la relacion: area de lote tipo y de lote a
valuar. Se determina maximo 1.20 y minimo 0.80 para factor de aumento o reduccion de area.

Factor area (FA) = 0.20(ALT/ALV)+0.80

Factor de Irregularidad.-Cuando el lote a valuar tiene forma irregular se aplicara un
coeficiente de 0.90, en caso de ser muy irregular se aplicara 0.80.

En predios destinados a comercio ubicados en la Av. La Naranja, desde la interseccion calle 27
hasta la interseccion Calle Sergio Figueroa, asi como también en los predios destinados a
comercio en la Av. Héroes del Cenepa, desde la interseccion Calle Segundo Figueroa hasta la
interseccion calle Tiwintza y en los predios destinados a comercio en la Av. Elias Fierro, desde
la interseccion Av. Héroes del Cenepa hasta la interseccion calle Jose Rodriguez Conforme al
mapa adjunto. Se aplicard porcentaje de incremento de 20%.

Coeficiente topografico:

Factor:
A nivel: 1,00
Bajo nivel: 0,90
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Sobre nivel: 0,80
Accidentado: 0,70
Escarpado hacia arriba: 0,60
Escarpado hacia abajo: 0,50

Coeficiente tipo de suelo:
Factor:

Seco: 1,00

Inundable: 0,90
Cenagoso: 0,80

Htamedo: 0,60

Coeficiente por servicios basicos:
Factor:

Todos los servicios: 1.00

Menos un servicio basico: 0.95
Menos dos servicios basicos: 0.90
Menos tres servicios basicos: 0.85
Ningun servicio basico: 0.70

El coeficiente total (CT) resultante del producto de los coeficientes: geométricos,
topograficos, tipo de suelo, servicios basicos y otros similares, no podra ser mayor a
1.30 ni menor a 0.70.

Para la venta de solares municipales, excedentes y fajas de terrenos, se aplicaran los
mismos factores de aumento o reduccion fijados para los lotes o solares establecidos en el
numeral 9.3.

Para proceder a la valoracion del suelo, apruébese el plano y tabla de valores por metro
cuadrado de superficie para las diversas areas territoriales urbana, definida a través de zonas,
sectores y manzanas.

Los valores aprobados por el Concejo Cantonal constan en la tabla simplificada de valores
por metros cuadrados de suelo urbano, vigentes para el bienio 2022-2023 y que se
presenta a continuacion:

ZONA | SECTOR BARRIO MANZANA VALOR

1 1| EL PROGRESO 9|8§ 17.00

1 1| JESUS DEL GRAN PODER 20| S 33.00

1 1| EL PROGRESO 10| $ 33.00

1 1| SAN SILVESTRE 2S7-11| S 34.50

1 1| SAN SILVESTRE 158-13 S33 544 $ 44.00

1 1| SAN SILVESTRE 2S1-6 S12-23S253-5| S 52.00
1514-15 S21-26 S37 S42-43,6 S17-

1 1| SAN SILVESTRE 28| S 62.00

1| EL PROGRESO 8,11,14,16| S 72.00

1| JESUS DEL GRAN PODER 14,1854-17,19,21| $ 72.00
7S55-13516,1257-19,13 S3-16 S 20, 17

1 1| LOS ROSALES $3-14| S 72.00
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1516-20 S27-31 S34-36 $S38-39,6 S

1| SAN SILVESTRE 15-16| $ 72.00
1 |JESUS DEL GRAN PODER 1851-3| $ 83.00
751-4514-15,12S 1-6,13 5 1-2 5 17-19,
1 1|LOS ROSALES 1751-2| $ 83.00
1 51-2 S4-7 S32 S40 S45-47,6 S1-12
1 1| SAN SILVESTRE S14| $ 83.00
1 2| SANTA ROSA 1-5,20,48,49| $ 8.50
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 50| $ 11.50
1 2| SANTA ROSA 6,19| $ 11.50
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 39-41,46,47,51| $ 17.00
1 2 | LOS ROSALES 21,22,30-33| $ 17.00
1 2| SANTA ROSA 7,18| $ 17.00
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 423 21.50
1 2 | LOS ROSALES 23,29,34| $ 33.00
1 2| SANTA ROSA 8,9,17| $ 33.00
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 38,44 $ 52.00
1 2 | LOS ROSALES 24,28,35| $ 52.00
1 2 | SANTA ROSA 10,11, 15,16 | $ 52.00
1 2 | LOS ROSALES 25 51-2 S4-5 512 S16| $ 62.00
1 2 | LOS ROSALES 27 $1-7 S11-14 S16-17 $19-21| $ 72.00
1 2| SANTA ROSA 14 $1-9 S17-19| $ 62.00
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 37 51-3 569,45 $ 72.00
25 S3 S6-10 S13-14,26 S1-9 S18-23
1 2 | LOS ROSALES $25-26,36 | $ 72.00
12 S1-11 $22-27,13 S2-17 $29-34 S
1 2 | SAN SILVESTRE 36-44 S46-49 | $ 72.00
1 2| SANTA ROSA 14 S10-16 S20| $ 72.00
1 2 | JESUS DEL GRAN PODER 37 54-5| $ 83.00
1 2 | LOS ROSALES 26 S10-17 S24,27 $8-10 S15| $ 83.00
1 2 | SAN SILVESTRE 12 S12-21 528,13 S18-28 S45| $ 83.00
1 3| EL DESPERTAR 30,31/ $ 11.50
1 3| JESUS DEL GRAN PODER 17| $ 20.00
1 3| NUEVO CALUMA 42-56| $ 20.00
1 3| EL DESPERTAR 16,18,41| $ 21.50
1 3| JESUS DEL GRAN PODER 57| $ 21.50
1 3| EL DESPERTAR 5,7-9,11-15,19-29,32-40,59 | $ 33.00
1 3| JESUS DEL GRAN PODER 4| s 33.00
1 3| EL DESPERTAR 6,58| $ 42.00
1 3 | EL DESPERTAR 10| $ 52.00
1 3| JESUS DEL GRAN PODER 1-3]$ 52.00
1 4| SANTA MARIANITA 15 59| $ 2.75
1 4| SANTA ROSA 7252 $ 2.75
1 4| EL CORAZON 9,15| $ 8.50
1 4| SANTA MARIANITA 9,15 S5-7| $ 8.50
1 4| LA CRUZ 38| $ 11.50
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9,15 S4 S8 S11-12 S 44,22, 64, 65, 67,

1 4| SANTA MARIANITA 73] S 11.50
1 4 | SANTA ROSA 3052,68-7251| S 11.50
1 4| EL CORAZON 7,8,47-51,59-63,66| $ 17.00
1 4| LA CRUZ 36,37,3952-5 513,40 $3-6 S9-12| $ 17.00
1 4| SANTA MARIANITA 10-12,19-21,23,24| $ 17.00
1 4| SANTA ROSA 3051 $3-14,44,45| $ 17.00
1 4 | EL CORAZON 1,2,52,53,55-58| $ 33.00
1 4| SANTA MARIANITA 13 51 57-8,1551-3,16-17,28,29| $ 33.00
1 4| SANTA ROSA 31,32,42,43| $ 33.00
1 4| LA CRUZ 395156-12| $ 34.50
1 4 | EL CORAZON 3,6,54| S 42.00
1 4| LA CRUZ 35 $24-25 $33,40 S1 S7-8| $ 44.00
1 4| EL CORAZON 4,5 S 52.00
1 4 | SANTA MARIANITA 1352-5,18| $ 52.00
1 4| LA CRUZ 33-35 51-23 $26-32 $34-37,41| $ 62.00
1 4| SANTA MARIANITA 25-27| S 62.00

18- 21, 25,29, 30 S 3-26, 32,33 - 38, 42 -
1 5 | NUEVO CALUMA 45| S 8.50
1 5 | NUEVO CALUMA ALTO 9| s 8.50
1 5| NUEVO CALUMA 3051-2,31,39,40| $ 11.50
1 5| NUEVO CALUMA 12,16,17,22,23,28 S1-9 S11-12,41| $ 17.00
1 5| NUEVO CALUMA 28 510 $ 33.00
1 5 | NUEVO CALUMA 1-3]$ 20.00
1 5 | NUEVO CALUMA 4-11,13-15,24,27,28,46| $ 33.00
1 6 | EL CORAZON 16521 $ 2.75
1 6 | EL PARAISO 15765965995 100-101 S123| $ 3.50

1519-23 S25-26 S28 $36-37 S45-46

S49 $52-53 $55 $57 S58 S66-67 S

86-88 $92-94 $104,2510 $52-63 S66

$79 S81 $83-88 S92 S117,3,15- 16,

17 S66 S71 $85 S111-114 S129, 22,
6 | BELLAVISTA 32,34-41| $ 8.50
6 | BELLAVISTA 17 S65 S70 $78-84 S121| $ 3.00

9,16 S2 S13 $28 $38-39 S42 S44-

46 S49 S54-65 S67 S68-78,17 S27 S

48-59 S61-64 S72 S74 $86-110 S 122-
6 | EL CORAZON 127,32,33| $ 8.50
6 | EL CORAZON 16 S43 S47-48 S50-51| $ 3.50

1 S1-2 S14-15 $38 S42 S50 S60-64

$68 $70-74 $78-79 S117 S119S121-

122,2 $12-13 $22-23 S26 S30-31 S

34-35 $43 S45 S49 S77 S104 S111 S
6 | EL PARAISO 119-120 S122| $ 8.50
6 | EL PARAISO 1597|$ 4.00
6 | BELLAVISTA 1575582 $ 11.50
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16 S1 S3-12 S15-20 S 22-26 $29-35 S
37 S40-41 S66S81,17 S1-8 S10-26 S

1 6 | EL CORAZON 28-38 S40-44 S46-47 S73 S75| $ 11.50
15S61,2 S44 S72 S90-91 S110 S112
1 6 | EL PARAISO 5118 $ 11.50
1516-18 $29 S34-35 $43,255 S7-9
S11 S32 S64-65 $S89,4-8,1051-7 S
12 S14-15 S17 $19,1152-7,12 S 14-
6 | BELLAVISTA 27,13-14,17 S67-68| $ 17.00
6| EL CORAZON 24,26,31| S 17.00
1 53-7 S10 S12-13 $30-33539-41 S
47-48 S 51 S69 S77580595 S98S
120 $125-126,2 S14-18 S20-21 S 24-
25 527 S29 S31 S33 536-42 S44 S
47 S67-70 S73-76 S80 S82 S93 S96-
1 6 | EL PARAISO 103 S109 S114| S 17.00
1527S4455656558151025124,2 S
1-4 $115-116,6,7,1058-11 S13 S 16
6 | BELLAVISTA $18,11 S1 $8-12,12 S1-4 S6-13| $ 33.00
6 | EL CORAZON 25,27-29| $ 33.00
1 6 | ELCORAZON 16 S28 S36,30| $ 42.00
151 53-6 S 9-10 S22,2S51513,3-10,
1 7 | EST. DEL PESCADO 1151-6,12| $ 8.50
1 7 | EST. DEL PESCADO 2518, 1157 S 3.25
1 7 | EST. DEL PESCADO 1511-12,252-8| S 11.50
1 7 | EST. DEL PESCADO 15257-8,2510-11| $ 17.00
1 8 | LOS GIRASOLES 1556 536,3 S6-9 S$11-12 $29-37| $ 2.75
1 8 | SANTA ROSA 955759S19|$ 1.20
1 8 | NUEVO CALUMA ALTO 9 $10-18 S20| $ 1.20
1S4510,3 5257 54,8 515813 S
1 8 | LOS GIRASOLES 16-18 $27 S31-40 S43 S51 S53| % 3.50
1 8 | LOS GIRASOLES 1S45| S 2.00
MZ1S1-3 S7-9 S11-27 S29-35 S 37-46
1 8 | LOS GIRASOLES $48-50 $52-56 $59-71| $ 11.50
1 8 | LOS GIRASOLES 758|5$ 8.50
1 8 | NUEVO CALUMA ALTO 10-15| $ 8.50
1 8 | SANTA ROSA 951-458|S 8.50
2,351510 528,4-6,75 1-3 $5-7,8
$3-6 $14-15 S19-26 S28-31 S40 S42
1 8 | LOS GIRASOLES S46-49 S52 S54-61,16-19,21,23-26| $ 11.50
1 | NUEVA ESPERANZA 73 53| % 2.75
2 1| SAN JOSE ALTO 3526 S 2.75
2852,29 $1-2 S6 $10-12 S15 S18 S
2 1| SAN VICENTE 23-24| $ 2.75
31 $29-33,35 S12-13,36 $10-21 S 23
2 1 | NUEVA ESPERANZA $26-27,62,63,73 S254-6 S8 S18| $ 8.50
2 1| SAN JOSE 2,3,5-7,16-18,22,23,40,44,45,69 | $ 8.50
2 1| SAN JOSE ALTO 3527,6,54-59,61,64-68,72| $ 8.50
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28 S1S3-7,29 $3-5 S7-9 S13-14 S

2 1| SAN VICENTE 19-22 S25,74,75 S1-3,76 | S 8.50
30,31S1-15 S17-38 S34-37,32-34,35
$1-2 S4 5S6-11,36 S1-7 SO S22,37 -
2 1| NUEVA ESPERANZA 39,41,42,70,71| $ 11.50
2 1| NUEVA ESPERANZA 31516 $ 8.50
2 1 | SAN JOSE 8-15,19-21| S 11.50
2 1| SAN VICENTE 46-49,51,52| S 11.50
2 1| SAN VICENTE 24-27,50,75 S4| S 37.00
2 2 | SAN FRANCISCO 3352,34S5| S 2.75
2 2 | SAN FRANCISCO 315S1-3S9S14S17| S 11.50
2 2 | SAN FRANCISCO 5,8,15-18,28-30,33 S1,34 S1-4| S 17.00
4,11, 14,19, 20,24 - 27,31 S4-8 S10-13
2 2 | SAN FRANCISCO $15,32| S 21.50
2 2 | SAN VICENTE 1|S 37.00
2 2 | CENTRAL 21-23| 8§ 72.00
2 2 | SAN VICENTE 2,38 72.00
2 3 | LAFORTUNA 6 S40 S69| S 2.75
2 3 | LA FORTUNA 6 S39 S41 S48-50 S53-54 S70-73,15| $ 8.50
6 S9 S16-28 S30 S38 S42 S435S46-
47 S58 S61-65 S67,11 S7 S23 S24 S
2 3 | SANTA TERESITA ALTO 26 S32 S38| S 8.50
2 3 | CENTRAL 1S1S9-12| S 11.50
2 3 | LAS PALMAS 9|8 11.50
2 3 | SANTA TERESITA 4,5,7-10| S 11.50
6 S1-8 S10-16 S31-36 S44-45 S66 S
68 $76-87,11 S1-6 $9-22 S25 S27 S
2 3 | SANTA TERESITA ALTO 28 $31533 §35-37| S 11.50
2 3 | CENTRAL 3|S 17.00
2 3 | CENTRAL 1S52-8 S13 S15 S17,2| S 72.00
1S1 S18-20 S28 S35-37 S53-55 S62
S78 $81-82 $S89-90 S113 S121-122 S
4 | EL HEMISFERIO 125 S252-254 | S 2.75
4 | EL HEMISFERIO 15235205 5230 $ 1.20
2 4 | EL HEMISFERIO 1S163| S 8.50
1 529-31 S34 S38 S42-43 561 S63 S
72-75 S113 $157-160 S 162 S170 S
2 4 | LA DELICIA 195 S217-226S5264| S 2.75
1S 32-33 S40-41 S46 S56-60 S 64-65
2 4 | LA DELICIA S68 S70 S271-275| S 1.20
1S2 S510-12 S14-16 S76 S85-87 S91
$123-124 S132-136 S149-150 S 168 S
188 S193 S229 S$231-240 S 255-263 S
2 4 | EL HEMISFERIO 276-277 S280-282| S 3.50
2 4 | LA DELICIA 1 S206-208 S211-216| S 3.50
1 S3-9 S15-17 S22 S24-27 S79-80 S
84 $88 $92-99 $101-107 S109-112 S
126 S$129 S131 S139-146 S151-152 S
2 4 | EL HEMISFERIO 155 S161 S164-167 S171 S178 S181| S 8.50
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S$185-187 S197 S204 S227 S251 S

278-279, 5, 6
2 4 | EL HEMISFERIO 15153|$ 1.20
1 S39 S45 S47-52 S66-67 S69 S71-
72 S77 S128 S130 S138 S156-157 S
172-177 $179-180 S182-184 S196 S
2 4| LA DELICIA 209-210 $241-250 S 267-270,5,6| $ 8.50
2 4 | EL HEMISFERIO 15169,2-4|5$ 11.50
2 5| EL BERMEJAL 38 2.75
2 5 [ LA FORTUNA 1S5 524-25527-29 $31-32| $ 2.75
2 5 [ LA FORTUNA 15215265S30|5$ 8.50
256 S11,3 S2-4 $9-10 S14 S17-24
2 5 | LAS PALMAS $32 564 572,24 $ 2.75
358 $10-11 S15-16 S19 S25-26 S 28-
31 $33-34 S40-45 S47 S58 S63 S65-
2 5 [ LAS PALMAS 71 % 8.50
2 5 | SANTA TERESITA 2513S521($ 2.75
2 5 | SANTA TERESITA ALTO 1566|5$ 2.75
2 5 | SANTA TERESITA ALTO 15248 1.20
2 5 | LA FORTUNA 1513 S65/| $ 3.50
2 5 | LA FORTUNA 1522-23|$ 2.75
2 5 | SANTA TERESITA ALTO 159 s71|$ 3.50
1 S12-16 S19-21 S27 $35-36 S40 S
2 5 [ LA FORTUNA 50 $52-54 S56-61 S63-64 S67-68 S70| S 8.50
2 5 [ LAS PALMAS 254 S27,4-23,26-28| S 8.50
2 5 | SANTA TERESITA 2 S7-10 S13-16 S19 528,24 $ 8.50
2 5 | SANTA TERESITA ALTO 1511569 S 11.50
2 6 | LA FORTUNA 1,2 $5-7 $9 $12 $17520 S29| $ 2.75
2 6 | NUEVA ESPERANZA 1523 S25 $38-39 S57| S 2.75
1 5S1-2 S$10-14 S21-24 S27 S35 S42
6 | SAN FELIPE S44 S46| S 2.75
6 | SAN FRANCISCO 1S5]8S 2.75
6 | SAN FELIPE 159,23,24|$ 3.50
2 S4 5S10-11 S13-16 S18 S21-24 S
2 6 | LA FORTUNA 26-27| $ 8.50
1 S26 $28-30 S40-41 S43 S45 S66-
2 6 | NUEVA ESPERANZA 72 $82-83| $ 8.50
2 6 | SAN FELIPE 22,25| S 8.50
2 6 | SAN FRANCISCO 1516 S19 S47-52,3-16,18-21| $ 8.50
2 6 | SANTA TERESITA ALTO 20 s 8.50
2 6 | NUEVA ESPERANZA 1 $36-37 S56 $58-61 S63 S74| S 11.50
2 6 | SAN FRANCISCO 158 S15 S20 S31 $33-34 $75-80| $ 17.00
2 7 | SAN JOSE ALTO 157 59 S11-12 S15-16 S57| $ 2.75
2 7 | SAN JOSE ALTO 1514 S43| S 3.50
2 7 | EL HEMISFERIO 22,23| S 8.50
2 7 | NUEVA ESPERANZA 1S5 S518 $25-26 S29 S41 S44| $ 8.50
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1S4 S8 S13 S16 $24 S30 S47-48 S
2 7 | SAN JOSE ALTO 50-51 $56 $70-71,2-5,7-21| $ 8.50
152 S19-21 $23 $31-32 S$34-37 S42
2 7 | SAN VICENTE $59-60| $ 8.50
2 7 | NUEVA ESPERANZA 1565588 11.50
2 7 | SAN JOSE ALTO 1540,35| S 11.50
2 7 | SAN VICENTE 153-8513 515 517,2|$ 11.50

9.4.- Avaluo de edificaciones. Para determinar el valor estimado real de las edificaciones,

se ha considerado:

° Area de las construcciones existentes.

o Valor de reposicion de la edificacion de conformidad con sus componentes

constructivos; obtenido a través de método de reposicion.
o Factor de depreciacion. - Esta en relacion con:

1. Vida util de la construccion.

2. Afos de construccion.

3. Estado de conservacion de la construccion.

Se defini6é tipologia de construcciones, de conformidad con sus elementos

constructivos; generando diversos valores para cada uno de ellos.

Valor comercial o estimado real.- El area construida multiplicada por el valor por metro
cuadrado de construccion conforme a su tipologia, y el factor de depreciacion conformado
por vida util, afios de construccion y estado de conservacion de la construccion, da
como resultado el valor comercial o estimado real de la edificacion.

Las tablas simplificadas de valores por metro cuadrado de construccion constan a

continuacion:

TABLAS SIMPLIFICADAS DE VALORES POR M2

VIGENTES PARA EL BIENIO 2022-2023.

ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO - METALICA

. DE CONSTRUCCION

TIPO DE VALOR
e DESCRIPCION COMPONENTES BASICOS |\ bo 05106

PISO: H. SIMPLE-MADERA; SOBREPISO: NO

TIENE- CEMENTO ALISADO; PAREDES:

MADERA-CANA; CUBIERTA: ZINC-

HABITACIONAL GALBALUM-ASBESTO CEMENTO;
MIXTA. No. PISOS:|TUMBADO: NO TIENE-CARTON PRENSADO-| $ 51.60

HASTA 2 YESO:; INSTALACIONES ELECTRICAS:

SOBREPUESTAS; INSTALACIONES

SANITARIAS: PIEZAS SANITARIAS

ECONOMICAS.
$  108.00
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PISO: H. SIMPLE:; SOBREPISO: NO TIENE-
CEMENTO  ALISADO-VYNIL; PAREDES:
BLOQUES; CUBIERTA: ZINC- GALBALUM-
ASBESTO CEMENTO; TUMBADO: YESO-
CARTON  PRENSADO; INSTALACIONES
ELECTRICAS: SOBREPUESTAS-
EMPOTRADAS; INSTALACIONES
SANITARIAS: PIEZAS ECONOMICAS.
PISO: H. SIMPLE - ARMADO, SOBRE PISO:
BALDOSAS - CERAMICA; PAREDES:
BLOQUES; CUBIERTA: ASBESTO CEMENTO-
LOSA-ZINC-GALBALUM; TUMBADO: YESO-
YESO ESTRUCTURAL-ENLUCIDO;
INSTALACIONES ELECTRICAS:
EMPOTRADAS-SOBREPUESTAS;
INSTALACIONES SANITARIAS: MEDIO
PISO: H. SIMPLE-ARMADO; SOBREPISO:
MARMETON-  CERAMICA-PORCELANATO-
MARMOL; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA:
HABITACIONAL DE |LOSA-TEJA; TUMBADO: ENLUCIDO- FIBRA
PRIMERA. No. DE|PE RIGDERG FIBRA AL $  168.00
PISOS: HARERAR (ARMSTRONG); INSTALACIONES

' SANITARIAS: DE PRIMERA; INSTALACIONES
ELECTRICAS: EMPOTRADAS;
INSTALACIONES ESPECIALES:
HIDROMASAJE-SAUNA- VAPOR.
PISO: H. SIMPLE-ARMADO; SOBREPISO:
MARMOL- PORCELANATO-MARMETON-
DUELAS DE MADERA; PAREDES: BLOQUES;
CUBIERTA: LOSA-TEJA; TUMBADO:
%folfﬁglggﬁég; ENLUCIDO-FIBRA  DE MADERA-FIBRA S 198.00
HASTA 2 MINERAL; INSTALACIONES SANITARIAS

CON PIEZAS DE EXCELENTE CALIDAD:;

INSTALACIONES ELECTRICAS:
EMPOTRADAS; INSTALACIONES
ESPECIALES: (TODAS).
PISO: HORMIGON SIMPLE Y/O ARMADO:;
SOBREPISO: BALDOSA-CERAMICA-
MARMETON-PORCELANATO- MARMOL-
DUELAS DE MADERA, PAREDES: BLOQUES;
CUBIERTA: LOSA-ASBESTO CEMENTO;
TUMBADO: ENLUCIDO, INSTALACIONES
SANITARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE
PRIMERA, INSTALACIONES ELECTRICAS:
EMPOTRADAS; INSTALACIONES
ESPECIALES: (TODAS)

PISO: H. SIMPLE Y/O ARMADO; SOBREPISO
DE BALDOSA- CERAMICA-MARMETON-
PORCELANATO-MARMOL- DUELAS DE
MADERA, PAREDES DE BLOQUES,

HABITACIONAL
ECONOMICA  No.
DE PISOS: 1

HABITACIONAL
MEDIO No. DE
PISOS: HASTA 2

$ 138.00

EDIFICIO 3-4 PISOS $ 186.00

EDIFICIO 5-9 PISOS $ 216.00
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CUBIERTA: LOSA-ASBESTO CEMENTO:
TUMBADO: ENLUCIDO; INSTALACIONES
SANITARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE
PRIMERA., INSTALACIONES ELECTRICAS:
EMPOTRADAS; INSTALACIONES
ESPECIALES: (TODAS)

EDIFICIO 10 O MAS
PISOS

PISO: H. SIMPLE Y/O ARMADO; SOBREPISO
DE BALDOSA- CERAMICA-MARMETON-
PORCELANATO-MARMOL- DUELAS DE
MADERA, PAREDES DE  BLOQUES,
CUBIERTA: LOSA-ASBESTO  CEMENTO;
TUMBADO: ENLUCIDO; INSTALACIONES
SANITARIAS CON PIEZAS TIPO MEDIO O DE
PRIMERA., INSTALACIONES ELECTRICAS:
EMPOTRADAS; INSTALACIONES
ESPECIALES: (TODAS)

$  246.00

GALPON ABIERTO
1 PISO

PISO: H. SIMPLE-TIERRA; SOBREPISO: NO
TIENE- CEMENTO ALISADO; CUBIERTA: ZINC-
GALBALUM-ASBESTO CEMENTO;
INSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA-
SOBREPUESTA.

$ 42.00

GALPON CERRADO
1 PISO

PISO: H. SIMPLE-H. ARMADO; SOBREPISO: NO
TIENE; PAREDES: BLOQUE-PANEL METALICO;
CUBIERTA: ASBESTO  CEMENTO-ZINC-
GALBALUM; TUMBADO: NO TIENE;
INSTALACION SANITARIA: TIPO ECONOMICA;
INSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA-
SOBREPUESTA.

$ 57.00

GALPON
INDUSTRIAL
LIVIANO 1 PISO

PISO: H. SIMPLE-H. ARMADO, SOBREPISO:
CEMENTO ALISADO; PAREDES: BLOQUES-
PANEL METALICO; CUBIERTA: ASBESTO
CEMENTO-ZINC-GALBALUM; TUMBADO: NO
TIENE; INSTALACION SANITARIA: TIPO
MEDIO; INSTALACION ELECTRICA:
EMPOTRADA.

$ 78.00

GALPON
INDUSTRIAL
PESADO 1 o MAS
PISOS

PISO: H. ARMADO; SOBREPISO: CEMENTO
ALISADO:; PAREDES: BLOQUE-PANEL
METALICO; CUBIERTA: ASBESTO-ZINC-
GALBALUM.; TUMBADO: NO TIENE;
INSTALACION SANITARIA: MEDIO,
INSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA.

$ 93.00

ESTRUCTURA: MADERA

TIPO DE
EDIFICACION

DESCRIPCION COMPONENTES

VALOR

CONSTRUCTIVOS BASICOS APROBADO

$

15.00
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PISO: MADERA-TIERRA; SOBREPISO: NO
TIENE; PAREDES: CANA-MADERA;

RUSTICA 1A 2| CUBIERTA: ZINC-GALBALUM; TUMBADO:

PISOS NO TIENE; INSTALACION  ELECTRICA:
SOBREPUESTA.
PISO: HORMIGON SIMPLE- MADERA;
SOBREPISO: CEMENTO ALISADO;
PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA: ZINC -
MIXTA. 1 A o|GALBALUM - ASBESTO CEMENTO;
PISOS TUMBADO: CARTON PRENSADO — YESO;| $ 34.80
' INSTALACIONES ELECTRICAS:

EMPOTRADAS-SOBREPUESTAS;
INSTALACIONES SANITARIAS: TIENE - NO
TIENE;

PISO: TIERRA-HORMIGON SIMPLE;
SOBREPISO: NO  TIENE- CEMENTO
ALISADO; PAREDES: MADERA-BLOQUES;
CUBIERTA: ZINC-GALBALUM-ASBESTO
CEMENTO; TUMBANO: NO TIENE;
INSTALACIONES ELECTRICAS: NO TIENE-
SOBREPUESTAS; INSTALACIONES
SANITARIAS: TIENE-NO TIENE.

GALPON 1 PISO $ 24.00

PISO: TIERRA; SOBREPISO: NO TIENE;
PAREDES: CANA- MADERA; CUBIERTA:
ZINC-GALBALUM; TUMBADO. NO TIENE;
INSTALACION ELECTRICA: NO TIENE-
SOBREPUESTA.; INSTALACIONES
SANITARIAS: NO TIENE

COBERTIZO 1 PISO $ 20.40

9.5.- Avalio de edificaciones no terminadas.- A los predios con edificaciones no
terminadas, la valoracion se aplicard a lo construido sobre el solar. Para fines de valoracion
no se considerara como edificacion las obras de construccion correspondientes a
movimientos de tierra, excavacion y cimentacion de la edificacion no concluida. Cuando
sobre un lote se levante una edificacion que tenga como avance de obra la cimentacion
y columnas, se considerard en construccion, con avance de obra en 25 %. Si la edificacion
consta con cimentacion, estructura, paredes o cubierta, se considerara con avance de obra
del 50% en construccién. Si ademads, cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones
eléctricas, sanitarias; faltandole obra muerta (enlucido, revestimiento), puertas, ventanas; se
considerara en construccidn, con avance de obra en 75%.

Cuando sobre losa de hormigoén armado exista una edificacion que ocupe menos del 50% del
area total de losa, no se considerard como un piso mads, y su area de construccidon constara
en la ficha predial como area sobre losa. Si el area construida sobre losa ocupa el 50% o mas
del area total de losa, se considerard que existe un piso mas y su area constard incluida en
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“area construida sobre losa”. Si existieren edificaciones en construccion sobre losa, los
porcentajes de avance de obra seran determinados con igual procedimiento de aplicacion
que para edificaciones en construccion levantadas directamente sobre el suelo, sin
considerarse como un piso mas.

A continuacion se presenta cuadro de aplicacion porcentual a edificaciones en construccion
sobre el suelo y sobre losas de hormigén armado:

COMPONENTES DE ) PORCENTAJE DE
EDIFICACIONES EN CONSTRUCCION AVANCE DE OBRA %

Movimientos de tierra, excavacion,

> ., . 0
Y cimentacion no concluida.
Cimentacion y columnas 25
Cimentacion, estructura, paredes o cubierta 50
Cimentacion,  estructura, paredes cubierta, 75

tumbado, instalaciones eléctricas y sanitarias.

9.6. Valoracion de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal.-Las
edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal seran avaluadas en funcién del
area de propiedad privada que tenga cada condominio, considerando los valores de sus areas
comunales construidas y del terreno, tomando en consideracion las alicuotas correspondientes
a los predios de cada condomino.

9.7.- Factores de depreciacion de edificaciones.- El Factor de depreciacién esta dado por:

° Vida util de la edificacion.
° Afos de construccion.
° Estado de conservacion.

Vida util.- Se establece en funcion de los elementos constructivos de la edificacion,
determinando los afnos de vida fisica.

Aiios de construccion.- Se determinaran los afos que tiene de construida la edificacion a través
de la informacién que hubieren otorgado los propietarios o en la estimacion realizada por el
Censado.

Estado de conservacion.- Estd en funcion del mantenimiento o deterioro que posea la
edificacion, que consta de lo siguiente:

Nuevo.- Edificacion de reciente construccion. Se estima como nuevo hasta 1 afio de
construida.

Estable.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demas materiales que conforman
la edificacion no presentan deterioro, aunque carezcan de alguna instalacion o acabado,
sin que menoscaben la calidad del bien inmueble.

Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un relativo grado de deterioro en
componentes sencillos, como cambios de cubierta, tumbado, puertas.
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A reparar.- Cuando existen indicios de que se presenta un grado de deterioro que
necesite reparacion en componentes sencillos, como cambios de cubierta, tumbado, puertas.

Total deterioro.- Cuando los principales elementos estructurales presentan grietas, desplomes
y deterioro, asi como en acabados e instalaciones. Deberd suprimirse la habitabilidad en la
vivienda por el peligro que representa. Debera repararse todos los elementos en deterioro para
ser habitable.

Obsoleto.- Cuando la edificacion presenta un total deterioro en sus elementos estructurales,
tipo de materiales y acabados amenazando con derruirse, siendo imposible su reparacion; su
vida ttil es infima; sus condiciones de seguridad y habitabilidad son muy malas.

Las construcciones en obsolescencia que no hayan sido calificadas como tales, tendran una
depreciacion de hasta el 60% respecto al valor de la edificacion.

Articulo 10.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- De acuerdo al analisis
realizado y aplicando el art. 497 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, conservando los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria
consagrados en el Art. 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y conforme al Art.
504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, “Al
Valor de la propiedad urbana se le aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0.25 por mil) y un maximo de cinco por mil (5.00 por mil) que seria
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal”.

De acuerdo al nivel socio-econdmico se generd la siguiente tabla:

TARIFA A APLICAR BIENIO 2022-2023

Rango de avaluo en USD Tarifa (por mil )
0 a 25 RM.B.U. EXENTO

25 20,000.00 1.29
R.M.B.U~+0.01 |* e '
20,000.01 a 30,000.00 1.29
30,000.01 a 45,000.00 1.29
45,000.01 a 60,000.00 1.29
60,000.01 a 75,000.00 1.34
75,000.01 a 85.000.00 1.34
85,000.01 a 200.000,00 1.36
200.000.01 en adelante 1.36

Para los macro lotes que se encuentran ubicados en zonas agricolas se aplicara un
tarifario especial detallado a continuacion:
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TARIFA ESPECIAL PARA MACROLOTES
RANGO DE

SUPERFICIE M2 VALOR DE SUELO TARIFA
5000 10000 | $ 2.50 1.24
10001 30000 | $ 2.50 1.22
30001 70000 | $ 1.80 1.22
70001 100000 | $ 1.80 1.20
100001 130000 | $ 1.50 1.20
130001 150000 | $ 1.50 1.19
150001 en adelante | $ 1.15 1.19

En el siguiente Grafico estan identificados con color rojo los macro lotes agricolas:

A MAPA DE MACRO LOTES

SIMBOLOGIA

MACROLOTES [
LOTES ]

PARA LA EMISION DEL IMPUESTO PREDIAL SE DEBEN
CONSIDERAR LOS SIGUIENTES DATOS:

1. Los sujetos pasivos que se encuentran en el grupo de la Tercera Edad, para aplicar al
beneficio de exoneracion se lo hard conforme a lo dispuesto en Ley Organica de las
personas adultas mayores, publicada en el Registro Oficial No. 484 del 9 de mayo del
2019; y, su respectivo reglamento.

2. Los sujetos pasivos que se encuentran en el grupo de Discapacidad para aplicar al
beneficio de exoneracidon porcentual, se lo hara conforme a lo dispuesto en la Ley
Organica de Discapacidades, publicada en su registro Oficial No. 796 del 25 de
septiembre del 2012; y, su respectivo reglamento.

3. Exenciones Generales establecidas en el Art. 34 y 55 del Codigo Tributario.
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4. Exenciones detalladas en los Art.509 y 510 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. -

La emision de impuestos generados en el Bienio no podran ser menores a la emision de impuestos

del afio 2019, utilizando como valor de referencia, excepto los predios que posean algun tipo
de exoneracidn o por diversas circunstancias.

LOS SUJETOS PASIVOS BENEFICIARIOS DE LA LEY ORGANICA DE LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES, SE DEBERA APLICAR LA LEY EN BASE AL
SIGUIENTE PROCEDIMIENTO:
LEY ORGANICA DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES
REQUISITO:

e Presentar la Cédula de ciudadania o identidad (original o copia).

Observacion:

Cédula de ciudadania: Se solicitara a personas de nacionalidad ecuatoriana.
Cédula de identidad: Se solicitard a personas de nacionalidad extranjera.

LOS SUJETOS PASIVOS BENEFICIARIOS DE LA LEY ORGANICA DE
DISCAPACIDADES, SE DEBERA APLICAR LA LEY EN BASE AL SIGUIENTE
PROCEDIMIENTO:

LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES
REQUISITO:

e Presentar el carnet de discapacidad o su certificacion emitida por el ministerio competente
para el caso (original o copia).

Articulo 11.- DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Este impuesto es de exclusiva
financiacién municipal, genera un tributo aplicable a los sujetos pasivos, sean €stos personas
naturales o juridicas, y se liquida de conformidad con lo establecido en el Art. 504 del
Cddigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 12.- APLICACION DEL RECARGO ANUAL E IMPUESTOS
ADICIONALES A SOLARES NO EDIFICADOS Y CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS.

El beneficiario de los valores a recaudar por el recargo y los impuestos adicionales por solares

no edificados y construcciones obsoletas es el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Caluma.

Se considerard como solares no edificados, a aquellos sobre los cuales no se levante
construccion alguna.

De conformidad con el articulo 507 literal a, b, ¢, y f del COOTAD; se aplicara el recargo
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anual del dos por mil que se cobrara sobre el valor que grabara a solares no edificados
hasta que se realice la edificacion. El recargo solo afectara a los solares que estén situados
en zonas que cuenten con servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y energia
eléctrica.

De conformidad con el articulo 508 del COOTAD:; los propietarios de solares no edificados
y construcciones obsoletas ubicados en las zonas urbanas de promocion inmediata, pagaran un
impuesto anual adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a)  El uno por mil adicionalse cobrara sobre el avaltio imponible de los solares no
edificados; este impuesto se debera aplicar transcurrido un afo desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata. -

b)  El dos por mil adicional se cobrard sobre el avalio imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo,
pudiéndose aplicar transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Articulo 13.- PERIODO DE PAGO DEL IMPUESTO.- Los sujetos pasivos del impuesto
deberan pagar sus obligaciones en el transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y
recargos:

Los pagos que se realicen durante la primera quincena de los meses de enero a junio
inclusive, tendran los descuentos de diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento;
respectivamente. Si el pago se efectuare durante la segunda quincena de esos mismos meses,
el descuento sera de nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento.

Los pagos que se hagan a partir del primero de julio tendran un recargo del diez por ciento
anual.

PORCENTAJE

FECHA DE PAGO DE
DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 3%

Del 16 al 31 de mayo 2%

Del 1 al 15 de junio 2%

Del 16 al 30 de junio 1%

Vencido el afio fiscal, el GAD Municipal cobrard el impuesto en mora por via coactiva. Los
contribuyentes, vencido el afio fiscal, pagaran la tasa de interés moratoria prevista en el Art.
21 del Cédigo Tributario, sin perjuicio de los recargos y costas que producto de la iniciacion
del procedimiento coactivo se generaren.
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Articulo 14.- De conformidad con el Art. 490 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién referente al destino del impuesto a predios
urbanos; el impuesto a los predios urbanos es de exclusiva financiacion Municipal. Por
consiguiente, no podran establecerse nuevos impuestos adicionales para otras haciendas
que no sea la municipal.

Articulo 15.- CLASIFICACION DE PREDIOS URBANOS.- Para efectos de identificacion
de predios urbanos en el sistema catastral, estos se clasifican de conformidad con la siguiente
nomenclatura y descripcion:

A

Al

A2

A3

A4

AS

A6

A7

A8

A9

Al10

All

Al12

Solar y edificacion de propiedad particular y uso residencial.

Solar de propiedad particular con edificacion de propiedad de otra persona y
uso residencial.

Edificacion de propiedad particular en solar de propiedad de otra persona y
uso residencial.

Inmueble de propiedad particular declarado obsoleto, sin obligacion de recargo.

Solar con edificacion de propiedad particular con aplicacion de exoneracion por
estar amparado en el patrimonio familiar.

Solar con edificacion de propiedad particular con aplicacion del 100% de exoneracion
por Ley del Anciano.

Solar y edificacion de propiedad particular con exoneracion del 50% por Ley
del anciano cuando aplica a uno de los conyuges propietario del bien inmueble.

Solar y edificacion con exoneracion porcentual por aplicacion de Ley del Anciano,
cuando su patrimonio es mayor a quinientos salarios basicos unificados del trabajador
en general.

Casas que se construyan con préstamos otorgados por el BIESS, BEV,
asociaciones, mutualistas y cooperativas de vivienda. (S6lo hasta el limite de crédito
que se haya concedido para tal objeto. En las casas de varios pisos se consideraran

terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar.)

Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles, debidamente
receptadas por el GAD Municipal.

Solar con nueva edificacion terminada entregada al GAD Municipal
Casas destinadas a vivienda, asi como los edificios con fines industriales.

Edificacionesque deban repararse para que puedan ser habitadas, con el
correspondiente permiso de reparacion otorgado por el GAD Municipal

A13 Solar y edificacion que no tengan un valor mayor a veinticinco remuneraciones

mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en general, (R.M.B.U).
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A14 Solar y edificacion de propiedad del Fisco y demas entidades del sector publico,
templos de todo culto religioso, conventos y casas parroquiales.

A1S5 Solar y edificacién que pertenecen a instituciones de beneficencia, de asistencia social
o de educacion, de caracter particular.

A16 Solar y edificacibn que pertenezcan a nacionesextranjeras o a  Oorganismos
internacionales de funcién publica.

A17 Solar y edificacion que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo
municipal y que tengan juicios de expropiacion.

B Solar de propiedad particular sin edificacion, destinado a renta.
B1 Solar con edificacion de propiedad particular, destinado a renta.

B2 Edificacion de propiedad particular en solar de propiedad de otra persona, destinado
a renta.

C Solar y edificacion de propiedad particular con uso comercial.

C1 Solar de propiedad particular y edificacion de propiedad de otra persona, con uso
comercial.

C2 Edificacion de propiedad particular con uso comercial en solar de propiedad de otra
persona.

D Solar de propiedad Municipal, con edificacion de propiedad de otra persona,
con contrato de arrendamiento.

D1 Solar de propiedad Municipal, con edificacion de propiedad de otra persona, declarada
obsoleta.

D2 Solar de propiedad Municipal, con edificio de propiedad de otra persona, sin
declaracion de obsolescencia.

D3 Solar de propiedad Municipal, sin edificacion.

D4 Solar de propiedad Municipal y edificacién de propiedad particular con 100%
de exoneracion por la edificacion, en aplicacion de Ley del anciano.

DS Solar y edificaciéon de propiedad particular con exoneracion del 50% por Ley del
anciano.

D6 Solar de propiedad municipal y edificacion de propiedad particular con exoneracion
porcentual por aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio es mayor

a quinientos salarios basicos unificados del trabajador en general.

D7 Solar de propiedad municipal y edificacion de propiedad particular, cuyo avaltio no
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E

E1l

E2

F1

F2

F3

F4

FS

F6

F7

F8

F9

F10

F11

F12

F13

F14

tenga un valor equivalente a 25 R.M.B.U. del trabajador en general.
Solar y edificacion de propiedad particular con uso industrial.

Solar y edificacion con propiedad particular de otra persona, con uso industrial.

Edificacion de propiedad particular con uso industrial en solar de propiedad de otra
persona

Solar que no tenga un valor equivalente a veinte y cinco R.M.B.U. del trabajador
en general.

Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona de promocién inmediata.

Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona urbanizada.

Solar no edificado que habiendo estado sometido a recargo por no estar construido,
ha sido objeto de transferencia de dominio.

Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona no urbanizada.
Solar de propiedad particular, con cerramiento total.
Solar calificado como no edificado, destinado a estacionamiento de vehiculos.

Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, resultante de accion
fortuita como incendio, terremoto u otra causa semejante.

Solar no edificado, de propiedad particular, perteneciente a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del Cantébn y que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de viviendas en el BIESS, BEV, o en una
mutualista, segin el correspondiente certificado expedido por una de estas
instituciones.

Solar no edificado, ubicado en zona urbanizada, que haya sido expropiado.

Solar calificado como no edificado, destinado a explotacion agricola, ubicado dentro
del érea territorial urbana.

Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, ubicado en zona con
impedimento legal para construir.

Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, cuya edificacion ha sufrido
demolicidén autorizada por el GAD Municipal, previo informe de Salud Publica al

haber sido declarada en obsolescencia.

Solar calificado como no edificado, de propiedad de cualquier entidad del sector
publico.

Solar calificado como no edificado, de propiedad eclesiastica.
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F15 Solar calificado como no edificado, de propiedad de Organismo Internacional de

F16

F17

F18

F19

G1

G2

n

12

J1

J2

K1

funcién publica o Estado extranjero, siempre que esté destinado a dichas funciones.

Solar calificado como no edificado perteneciente a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del Canton y que estuvieran tramitando préstamos para construccion
de viviendas en el B.LE.E.S., B.E.V. 0 en una mutualista.

Solar no edificado, de propiedad particular, con 100% de exoneracion por aplicacion
de Ley del anciano.

Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, con exoneracion del 50%
por Ley del anciano cuando aplica a uno de los cényuges propietario del bien
inmueble.

Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, con aplicacion porcentual
de exoneracion por aplicacion de Ley del anciano, cuando su patrimonio es mayor
a quinientos salarios basicos unificados del trabajador en general.

Solar y edificacion de propiedad del sector publico.

Solar de propiedad de cualquier entidad del sector publico, con edificacion de propiedad
de otra persona.

Edificacion de propiedad de cualquier entidad del sector publico, en solar de
propiedad de otra persona.

Solar con edificacion autorizada por el GAD Municipal con fines educativos.

Solar y edificacion de propiedad eclesiastica.

Solar de propiedad eclesiastica, con edificacion de otra persona.

Edificacion de propiedad eclesiastica, en solar de otra persona.

Solar con edificacion de propiedad de Instituciones de beneficencia o asistencia social
o de educacion de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los

edificios y sus rentas estén destinados exclusivamente a estas funciones.

Solar de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia social con edificacion
de otra persona.

Edificacion de propiedad de Instituciones de beneficencia o asistencia social o de
educacion de carécter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y
sus rentas estén destinados exclusivamente a estas funciones.

Solar y edificacion destinados a hotel.

Solar de propiedad particular, con edificacion de propiedad de otras personas, destinada
a hotel
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K2 Edificacion de propiedad particular destinada a hotel, en solar de otra persona.
L Solar con edificacion de interés histérico y, o artistico.
M  Solar y edificacion de propiedad Municipal.

N  Solar cuya edificacion ha sido declarada bien perteneciente al Patrimonio Cultural de
la Nacion.

O  Solar y edificacion perteneciente a Estado extranjero u organismo Internacional de
funcién publica.

P Solar cuya construccion de propiedad particular ha sido sometida a rebaja del 20% al
40% del valor del saldo de la deuda hipotecaria.

Q Solar con edificacion destinada a aparcamiento de vehiculos, con autorizacion
Municipal.

R Solar y edificacion pertenecientes a asociaciones y mutualistas de ahorro y crédito.

S Solar y edificacion de propiedad particular, con exoneracion del 100% por aplicacion
de Ley del ciego.

S1  Solar y edificacion de propiedad particular, con exoneracion porcentual por aplicacion
de la Ley del ciego.

Articulo 16.- DEL MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL.- El Departamento de Avaltios y Catastros realizara el
mantenimiento y actualizacion de la informacion catastral. = Cuando se tratare de
modificaciones al registro catastral de las propiedades urbanas, el usuario, sea éste propietario
o representante legal, debera presentar solicitud al departamento mencionado para los
diversos tramites a aplicar; considerandose entre ellos los siguientes:

16.1. Inclusion, re inclusion.

El concepto inclusion se genera cuando un predio ingresa al sistema catastral por primera
vez.

La re inclusion se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral un predio que antes
consto en el registro catastral y por diversas causas dejo de estar inscrito.

16.2.- Fusion, fraccionamiento: del solar o lote.
Se realizara mediante integracion o fusion de escrituras siempre que los predios sean del mismc
duefio, predios juntos.

Fraccionamiento: Requisitos del Departamento de Planificacion
16.3.- Transferencia de Dominio.
Previo al cambio de propietario, se

debera realizar el procedimiento en la
base catastral y en coordinacion con el
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Registro de la Propiedad.

[6.4.- Rectificaciones por error en: codigo catastral, nombre de propietario,
yosesionario, razon social, representante legal, designacion de calle, niumero de cédula de
iudadania, barrio, ciudadela, cooperativa, lotizacion, medidas de frente y fondo, linderos y
nensuras, estado y uso del solar, areas de lote y edificacion, nimero de pisos, componentes
sonstructivos de edificacion, uso de edificacion, categoria de predio, etc.

16.5.- Ingreso de propiedades sometidas bajo régimen de propiedad horizontal.
Se lo realizara mediante ordenanza aprobada por el Concejo en fecha 13 de noviembre del 2019.

Articulo 17.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona natural o
uridica que de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton,
>std obligada a hacerlo conocer a través del Departamento de Avaluos y Catastros, adjuntando
:] instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del
santon, para que conste el cambio efectuado en el registro catastral.

in el caso de que un predio o edificacion haya sido declarada bajo el Régimen de Propiedad
Jdorizontal,  lotizacion, urbanizacién, subdivision, debidamente aprobado por el
Jobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Caluma, éstos deberan registrarse previa
nscripcion en el Registro de la Propiedad, en el Departamento de avaluos y catastros.

ista obligacion deberd cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion del
nstrumento publico de dominio en el Registro de la Propiedad.

in los condominios (propiedad horizontal), cada propietario esta obligado al pago de sus
sorrespondientes alicuotas. El promotor es responsable del pago del impuesto correspondiente
1 cada alicuota, cuya transferencia de dominio no se haya realizado.

351 se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos y los
yendientes se daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del comprador, a menos de
:stipulacion en contrario con el respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el pago,
:ntre las partes.

Articulo 18.- Se derogue y se deje sin efectos todas las normativas legales en relacion a las
yrdenanzas que estén vigente para evitar duplicidad o contra posicion a los presentes proyectos
le ordenanzas.

Articulo 19.- NORMA SUPLETORIA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta
rrdenanza se estard a lo dispuesto en el Cddigo Organico Organizacion Territorial y
Jescentralizacion, Codigo Tributario, Civil y demas Leyes que sean aplicables.

Articulo 20.- VIGENCIA.- La presente ordenanza, entrara en vigencia una vez que haya sido
iprobada por el Concejo Municipal, publicada en la gaceta Municipal, sin perjuicio de su
sublicacion en el Registro Oficial, debiendo ser promulgada de cualquier forma prevista en el
~odigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
lel Canton Caluma a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.
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drainid) SUAREZ GARCIA
[=]; |.-:':.'_ E
Sr. Angel Suéarez Garcia
ALCALDE DEL CANTON CALUMA

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos, la Determinacion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Caluma para el Bienio 2022-2023, fue
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Municipal, el primer debate en sesion ordinaria
efectuada el 22 de diciembre de 2021 y el segundo debate en sesion ordinaria celebrada el 29 de
diciembre de 2021, conforme consta en los libros de actas y resoluciones de las sesiones de
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal del cantéon Caluma.

Hi NANCY
12553 CAROLINA
BN

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA

SECRETARIA GENERAL: En esta fecha remito la presente Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos, la Determinacion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Caluma para el Bienio 2022-2023,
para que la sancione y la observe, conforme lo dispone en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Certifico.- Caluma 30 de diciembre de
2021.

: NANCY
| CAROLINA

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA
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ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICAPL DEL
CANTON CALUMA.- Caluma, a los treinta dias del mes de diciembre del afio 2021, dando
cumplimiento a lo que determina a lo dispuesto en el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y habiéndose observado el tramite
legal y por cuanto la presente ordenanza estd de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la
Republica del Ecuador, SANCIONO favorablemente para que entre en vigencia sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial, la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
Prediales Urbanos, la Determinacion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos dentro
de la Jurisdiccion Cantonal de Caluma para el Bienio 2022-2023

ANGEL UFREDO
5 SUAREZ GARCIA
a

Sr. Angel Suarez Garcia
ALCALDE DEL CANTON CALUMA

CERTIFICO: Que el Sr. Angel Suirez Garcia, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Caluma, firmé y sanciond, la Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos, la Determinacion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos dentro de la Jurisdiccién Cantonal de Caluma para el Bienio 2022-2023, el
30 de diciembre del 2021.

Abg. Carolina Pérez Ruiz
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CALUMA
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