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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
PASTAZA

Considerando:

Que, en el afio de 1987, se contrato con la Consultora
INALDAZ el primer Plan de Desarrollo Urbano de Puyo;

Que, como producto del referido plan, se expidid la
Ordenanza de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puyo y
areas urbanas Parroquiales de Veracruz, Tarqui, Santa Clara
y Arajuno, sancionada el 30 de septiembre de 1989.

Que, desde la expedicion de dicha ordenanza, se han
realizado algunas modificaciones a la misma.

Que, el Concejo Municipal de Pastaza mediante Resolucion
413-98 del 24 de noviembre de 1998, resolvid suscribir un
convenio con la  Asociacion  Ecuatoriana  de
Municipalidades para la formulacion del Plan Estratégico
Participativo y el Plan Operativo Municipal, y como
producto del referido plan, se expidié la ordenanza del
PLAN DE DESARROLLO ESTRATEGICO DEL
CANTON PASTAZA Y LOS CODIGOS DE
REGULACION URBANA Y DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO DE LA CIUDAD DE PUYO (Periodo 2000-
2010, la misma que fue publicada en el suplemento del
Registro Oficial N° 331 del 22 de mayo del 2001).
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Que, durante la presente administracion Municipal, el
marco legal que regula tanto la estructura administrativa del
Estado, asi como las competencias exclusivas, concurrentes
y compartidas de las diferentes Instituciones Publicas, entre
las que figuran los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales, han variado notablemente conforme asi se
desprende de la Constitucion de la Republica expedida por
la Asamblea Constituyente en el afio 2008, del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, del codigo Orgéanico de
Planificacion y Finanzas Publicas, y de la Ley Organica de
Participacion Ciudadana expedidos en el afio 2010, entre
otras;

Que, este nuevo marco legal tornd obligatorio la realizacion
de un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal, mismo que en efecto ha desarrollado el
Departamento de  Planificacion  Territorial de la
Municipalidad;

Que, para la vigencia del trabajo referido se requiere la
expedicion de una ordenanza sustitutiva que recoja las
anteriores y nuevas regulaciones que demanda este nuevo
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Pastaza; y,

En uso de las atribuciones previstas en la Constitucion y la
Ley,

Expide:

La presente ORDENANZA CONTENTIVA DEL
NUEVO CODIGO DE REGULACION URBANA DE
LA CIUDAD DE PUYO Y DEL TERRITORIO
CANTONAL PARA EL PERIODO 2013-2025

TITULO PRIMERO: GENERALIDADES

El GAD del Canton Pastaza esta facultado a Formular la
normativa técnica territorial y urbanistica para la utilizacion
del suelo segiin densidad de poblacion, porcentaje de
terreno que pueda ser ocupado por construcciones, asi como
las caracteristicas y el destino de éstas; y tomara en cuenta
lo previsto en los literales ay b del Art. 55 del COOTAD;

1.1 DE LAS NORMAS

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial constituye
el marco a la cual se ajusta el presente Codigo, por lo que es
de aplicacion obligatoria y general en el territorio cantonal,
para efectos del ordenamiento territorial urbano y rural.

Para la aplicacion y cumplimiento de este codigo se
tomaran en cuenta el contenido de los documentos y planos
que se detallan a continuacion:

a)  Ordenanza por la que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pastaza aprueba e
institucionaliza como norma para todos quienes
actian en el cantéon, el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

b)  Resolucion del Consejo de Planificacion del Canton
Pastaza que resuelve Aprobar el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantoén Pastaza por su

coherencia, presencia de prioridades estratégicas de
desarrollo, articulacién con otros niveles de gobierno,
participacién, e interculturalidad en sus planes,
programas y proyectos, en ¢l contenidos.

1.1.1 Alcances

Las disposiciones de este Cddigo alcanzan y rigen todos
aquellos asuntos relacionados directa o indirectamente con
el uso del suelo, la apertura y ensanche de vias publicas, la
subdivisiéon y englobamiento de parcelas, los volumenes
edificables, el tejido urbano, la preservacion de los ambitos
historicos, arquitectonicos, ambientales y paisajisticos y con
todos aquellos aspectos que tengan relacion con el
ordenamiento territorial del Canton.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no
debe interpretarse como limitacion a la aplicacion de estas
normas a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

1.1.2  Ambito de Vigencia

Las disposiciones de este Codigo se aplican a la propiedad
privada, publica y a la de las personas de derecho publico,
cualquiera fuere la afectacion de sus bienes.

Y su vigencia corresponde al afio de proyeccion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Pastaza,
el cual se reconoce por las siglas “PDyOTCP”, instrumento
de planificacion territorial del GAD Municipal de Pastaza
cuya aplicacion en cuanto al ordenamiento territorial sera
mediante el CODIGO DE REGULACION URBANA DE
LA CIUDAD DE PUYO Y DEL TERRITORIO
CANTONAL, PERIODO 2013-2025, inclusive. Por este
hecho quedara establecido el interés publico o social de
todas las operaciones previstas en el mismo.

1.1.3 Supremacia del Codigo

Las disposiciones del CODIGO DE REGULACION
URBANA DE LA CIUDAD DE PUYO Y DEL
TERRITORIO CANTONAL, PERiODO 2013-2025,
deberan subordinarse al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y no podran contener disposicion alguna que se
le oponga.

1.1.3.1 Instrumentos del presente codigo.- Constituyen
instrumentos principales del PDyOTCP el presente codigo y
los siguientes mapas que se refieren al uso de suelo, forma
de ocupacion y edificabilidad del suelo, a la categorizacion
y dimensionamiento vial y a las areas de proteccion
especial, los mismos que forman parte de este codigo tanto
para el area urbana como el area rural.

1.1.4 De las Modificaciones

1.1.4.1 Evaluaciones y Revisiones. - Las disposiciones y
contenidos del PDyOTCP, deberan ser revisados al inicio
de cada gestion, a partir de su aprobacion y vigencia. Para
su revision sera necesaria una previa evaluacion, sobre la
base de un andlisis desarrollado por el Departamento de
Planificacion Territorial, que recogera sistematizadamente
las experiencias de su aplicacion en funciéon de nuevas
necesidades del desarrollo territorial. De encontrarse usos y
ocupaciones no previstas en el Plan, que fueren de tal
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importancia que alterasen sustancialmente el uso del suelo
planificado, se procedera a la revision, en fechas y periodos
distintos a los especificados.

1.1.4.2  Procedimiento  para las Revisiones.- El
Departamento de Planificacion Territorial, elaborara la
revision del PDyOTCP mediante un informe, al inicio de
cada administracion, o, formulard los planes parciales y
especiales, de oficio o por resolucion del Legislativo del
GADM en periodos diferentes.

1.1.4.3 Informe de Revision.- El informe de revision del
PDyOTCP, o la formulacion de planes parciales y
especiales, seran sometidos a consideracion de la Comision
de Ordenamiento Territorial y Urbanismo, la cual podra
plantear sus observaciones y recomendaciones en un
término no mayor a 30 dias a partir de la entrega del
expediente, en el que se consideraran las observaciones
entregadas por la ciudadania. Con el Informe de la
Comision, se sometera a consideracion del Concejo en
pleno para su aprobacion.

1.1.4.4 De las Modificaciones al PDyOTCP.- El
Departamento de Planificacion Urbana y Rural, una vez
realizadas las evaluaciones y revision de los informes y de
encontrarse la necesidad de efectuar modificaciones al
PDyOTCP, fundamentadas en estudios técnicos que
evidencien variaciones en relacion con la estructura urbana
existente o planificada, con la administracion del territorio y
con la clasificacion del suelo causada por la aparicion de
circunstancias de caracter demografico, ambiental o
econdmico que incidan sustancialmente sobre la ordenacion
y uso del suelo, deberan hacerlo mediante la formulacion de
reformas de la presente ordenanza, planes parciales o planes
especiales.

1.1.4.5 De la aprobacion y vigencia de las modificaciones
al PDyOTCP .- Las modificaciones al Plan determinadas a
través de las revisiones efectuadas al mismo, siguiendo el
procedimiento seflalado en los articulos anteriores, seran
aprobadas por el Concejo en pleno, mediante reforma a esta
ordenanza que serd obligatoriamente actualizada y
numerada, cuya vigencia se dara a partir de su aprobacion,
conforme lo estipula el Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Por
lo tanto, no seran validas aquellas modificaciones aprobadas
mediante acuerdos o resoluciones, y/o que versen sobre
asuntos de interés particular o individual.

Ningin organismo o institucion del Estado, fiscal,
municipal o persona natural o juridica, podra modificar las
disposiciones de la presente ordenanza o del PDyOTCP, ni
aplicarlas en forma distinta a su interpretacion por la
Municipalidad de Pastaza.

1.1.4.6  Disposiciones del Plan  susceptibles de
Modificacién.- Unicamente podran modificarse las
siguientes disposiciones del PDyOTCP, previo analisis
técnico en base a lo que contempla el articulo 1.1.4.4 de la
presente ordenanza:

a) Usos de suelo no previstos que alteren sustancialmente
el uso del suelo planificado;

b) Trazados viales, en cuanto a desplazamientos de ejes
viales, sin reduccion de ancho total de via. Las vias
planificadas por la Municipalidad, que atn no han sido
habilitadas no podran ser eliminadas bajo ninguna
circunstancia;

¢) Localizacion del equipamiento urbano, zonal, sectorial
y local;

d) Orden de prioridades de ejecucion de proyectos
previstos en el Plan, para lo cual se aplicara lo
estipulado en el Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

e) Limites entre areas urbanas y urbanizables, sin que se
incorporen a las mismas partes de areas no urbanizables
(zonas de riesgo, de proteccion Municipal, zonas
ambientales fragiles, zonas anegables, entre otras);

f) Parcelaciones defectuosas, mediante reestructuraciones
parcelarias, para regularizar la configuracion de las
parcelas y/o distribuir equitativamente entre los
propietarios, los beneficios y las cargas de la ordenacion
urbana;

g) El uso del suelo principal y las condiciones de
edificabilidad previstos para un predio en particular,
permitird la implantacion de equipamiento urbano, o de
servicios, de salud, culto, educacion, bienestar social,
recreacion; que contemplen edificacion sean éstos de
origen publico o privado. Para ello el Departamento de
Planificacién Territorial debera determinar mediante
informe:

o La necesidad y conveniencia de su implantacion en
dicho predio;

o El beneficio colectivo que se obtenga por tal
modificacion; y

o Que el proyecto propuesto cumpla con las normas
de arquitectura y urbanismo definidas para el tipo
de equipamiento o servicio del que se trate;

h) Si en un sector determinado, existieren usos del suelo o
edificaciones construidas con anterioridad a su vigencia,
que se hallen en contravencion con estas regulaciones,
no se modificaran las regulaciones determinadas en la
presente ordenanza, salvo el caso que dichos usos o
edificaciones superaren el 60% del total del sector.

1.1.4.7 Disposiciones del Plan no susceptibles de
Modificacion.- Si una persona particular se considerase
afectada por la aplicacion de las disposiciones del
PDyOTCP, de esta ordenanza y de las Normas de
Arquitectura, relativas a: condiciones de uso y ocupacion
del suelo, edificabilidad o fraccionamiento, no se
modificaran tales disposiciones por salvaguardar su interés
0 conveniencia.

De existir edificaciones que se afectasen por la aplicacion
del PDyOTCP, de esta ordenanza y que contravengan a la
Ordenanza de Normas de Arquitectura, cuya construccion
no haya sido autorizada por la Municipalidad, las cuales se
hubieren realizado al tiempo de vigencia de estas



8 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

normativas, no tendra lugar ninguna modificacién al Plan o
a las Normas de Arquitectura para salvaguardarlas,
quedando afectadas permanentemente, por lo que deberan
ser derrocadas sin derecho a indemnizacién alguna,
conforme lo estipula el Cdodigo Orgénico de Ordenacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, para lo cual
debe existir juzgamiento del Comisario de Construcciones y
emitir resolucion de dicha autoridad.

La autorizaciéon de construcciones que contravengan a las
disposiciones contenidas en esta ordenanza, en el
PDyOTCP, y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
otorgada por funcionarios municipales o por quien deba
otorgarla, darda lugar a la sancion correspondiente e
inmediata a quien asi lo hubiere hecho, para lo cual se
instaurara el correspondiente sumario administrativo.

Los proyectos de nuevas urbanizaciones y lotizaciones no
modificaran las normativas de uso, ocupacion de suelo,
edificacion, y fraccionamiento, establecidas por el
PDyOTCP, para una pieza urbana o area determinada.

1.1.4.8 De la interpretacion de las disposiciones de la
Ordenanza y del Plan.- En caso de necesidad de
interpretacion de los contenidos de esta ordenanza y del
PDyOTCP, solamente al Concejo Cantonal le corresponde
hacerlo en forma obligatoria, asi como acordar su
modificacion, y lo hard mediante ordenanza interpretativa,
que tendra el caracter de definitiva, sobre la base de la
documentacion del PDyOTCP y los informes del
Departamento de Planificacion Territorial y de Asesoria
Juridica de la Municipalidad. Esta Ordenanza debera ser
igualmente publicada en la pagina Web del GAD
municipal, en la gaceta municipal o en el Registro Oficial
segun sea el caso.

1.2  DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS
1.2.1 Significado

Las palabras y expresiones de este Codigo se regulan por
las reglas del lenguaje comtn salvo las que se definen a
continuaciéon que tienen los siguientes significados sin
perjuicio de las aclaraciones que realice la
reglamentacion:

1.2.1.1 Relativos al Uso

GF
a) Conceptos generales

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie
y/o el volumen edificado; modificar una instalacion
aumentando la capacidad productiva de la existente.

Academia: Establecimiento donde se dictan cursos
oficiales y privados que por sus caracteristicas en cuanto a
duracion, articulacion y contenidos, no forman parte de los
niveles regulares.

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.): Es Ia
relacion entre el area maxima de edificacion en planta baja
y éarea de lote. Los coeficientes de ocupacioén del suelo
tienen caracter de maximos.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (C.O.S.T.): Es
relacion entre el area maxima permitida de edificacion a
partir del nivel natural del terreno y el area del lote. En el
caso de parcelas intermedias con frente a dos o mas calles y
que a dichos frentes les correspondan distintos coeficientes
de ocupacion, el C.O.S.T. de aplicacion sera el promedio
ponderado de los Coeficientes de Ocupacion Total por la
longitud de cada uno de los frentes de la parcela.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que
antes estaba. Rehacer una instalacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen
edificado y sin cambiar su uso y destino. Modificar una
instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

Transformar: Modificar un edificio o instalacion a fin
de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

Unidad de Uso: Ambito compuesto de uno o mas locales o
espacios descubiertos, que admite un uso funcionalmente
independiente, por ejemplo: departamento, local de
comercio, terreno, entre otros.

Uso: El uso de un inmueble es la funcién o destino para el
cual el terreno, el edificio o estructura asentado en él, ha
sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de
la misma parcela, funciones necesarias para el desarrollo
del uso principal.

Uso condicionado: El que esta sujeto a requisitos de
ubicacion, de tamaiio, potencia instalada, entre otros, segin
cada zona.

Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se
desarrolle en una unidad de uso en el momento en que estas
normas tenga vigencia y que no cumpla con las mismas
segun la zona de regulacion en que esté ubicado.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es
compatible con el caracter de la zona.

Uso permitido: El que puede implantarse en una zona,
segun las prescripciones de estas normas.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran
complemento necesario de los usos que se permiten
implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias
y garantizar fluidez de transito.

Uso del suelo: Es el tipo de utilizacion asignado de manera
parcial o total a un terreno o edificacion.

Uso de suelo principal: Es aquel sefialado como
predominante con caracter de obligatorio.

Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacion
puede coexistir con el uso principal sin perder éste ninguna
de las caracteristicas que le son propias dentro del sector
delimitado.

Uso de suelo condicional: Es aquel cuya aprobacion esta
supeditada a la aprobaciéon Municipal.
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Uso de suelo prohibido: Es aquel que se contrapone o es
incompatible al uso principal, por lo cual se prohibe su
implantacion.

Zonificacion: division de un area territorial en sub-areas o
zonas caracteristicas por su funcion o actividad
determinada, sobre la que se establece una norma urbana
que determina la forma de ocupacion de los espacios
publicos y privados.

b) De los Tipos de Uso

Agencia comercial: Local en el cual se desarrolla una
actividad comercial delegada a un intermediario. El local no
incluye deposito ni expende mercaderias.

Articulos de limpieza: Locales donde se efectua la venta y
distribucién de jabones, detergentes, solventes, cepillos,
escobas, trapos, entre otros.

Autoservicio de productos no alimenticios: Se define
como autoservicio de productos no alimenticios al
establecimiento minorista que retina las siguientes
caracteristicas:

* Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por
una sola empresa o propietario;

+ venda obligatoriamente algunos de los siguientes ramos:
ferreteria y pintureria, perfumeria, cosmética e higiene
personal, articulos de limpieza, bazar, utensilios,
libreria, papeleria y articulos escolares;

* Opere en un local de ventas con una superficie superior
a 100 m2 para los ramos obligatorios;

* Tenga una superficie destinada a dep6sito no menor de
35 m2 para los ramos obligatorios

*  Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Bauleras: Locales destinados a la guarda de articulos del
hogar, a escala familiar; se considera complementario del
uso residencial y pueden localizarse coexistiendo con la
vivienda.

Biblioteca local: Establecimiento donde se retinen libros,
revistas, periodicos, discos, entre otros, al servicio de una
poblacion zonal.

Cabina telefonica: Local donde se efectian llamadas
telefonicas urbanas, interurbanas, internacionales, servicios
de fax y servicio de red integradas.

Campamento: Establecimiento extra  hotelero, que en
terreno debidamente delimitado y equipado ofrece al turista
sitio para pernoctar al aire libre, bajo carpa, en remolque
habitable o en cualquier elemento similar facilmente
transportable y que presta ademas, el servicio de agua,
sanitarios, provision de energia eléctrica y recepcion.

Centro Comercial: Complejo comercial con una superficie
total no menor de diez mil metros cuadrados (10.000 m2)
integrado como minimo por:

a) Un supermercado total o un supermercado mas una
supertienda;

b) Un numero de locales minorista y de prestacion de
servicios cuya suma de superficie sea por lo menos
igual al total de la superficie requerida por los locales
descriptos en el inciso a).

¢) Una playa para automoviles no menor a dos veces la
superficie conjunta de los espacios destinados a la
venta.

Centro de exposiciones: Parcela de gran superficie,
edificio o estructura en la cual se realizan exposiciones
artisticas, artesanales, técnicas, cientificas, de productos
industriales y otras de caracter masivo.

Centro materno - infantil: Establecimiento donde se
brinda atencion de prevencion, promocion y recuperacion
de la salud de los nifios de corta edad y madres gestantes.

Centro médico u odontolégico: Establecimiento sin
internacién, compuesto como minimo por 4 (cuatro)
consultorios profesionales y sala de espera, dedicados a la
consulta y/o atenciéon ambulatoria de pacientes, presten o no
servicio de urgencia.

Clinica: Establecimiento asistencial con internacion,
minimo 12 (doce) y maximo de 90 (noventa) camas.

Construccion Clase I - Minorista - (exposicion y venta sin
depdsito): Local donde se efectiia la venta minorista de
materiales de construccion con exhibicion de muestras y por
el sistema de envio.

Construccion Clase II - Minorista - (exposicion y venta
con deposito): Local y espacio descubierto donde se efecttia
la venta al publico de materiales de construccion,
excluyendo los pulverulentos y granulares, envasados o no.

Construccion Clase III - Minorista - (exposicion y venta
con deposito): Local y espacio descubierto donde se efecttia
la venta de toda clase de materiales de construccion sin
ninguna exclusion.

Consultorio: Local destinado a la atencién ambulatoria de
pacientes o usuarios.

Deposito: Superficie cubierta o descubierta donde se
estacionan productos (materias primas, semi elaborados
y/o terminados) para su resguardo.

Escuela con internado: Establecimiento de ensefianza en el
cual hay alumnos que tienen su residencia en el mismo.

Espacio verde publico: Es el area destinada a uso publico
parquizado o agreste cuya caracteristica es el predominio de
especies vegetales y suelo absorbente.

Estacion terminal de lineas de transporte publico
urbano automotor: Lugar fuera de la via publica, donde
comienzan o terminan sus recorridos los vehiculos de lineas
dedicadas al transporte publico de pasajeros, sin equipaje,
que unen distintos lugares situados dentro de la Ciudad de
Puyo o entre ésta y municipios inmediatos de la Provincia
de Pastaza.
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Estacion terminal o de transferencia de carga por
automotor: Estacion central de transporte de carga por
vehiculos automotor con depodsito y anexo, para la
recepcion, despacho y/o transferencia de mercaderias.

Equipamiento: Se entiende con este término al conjunto de
usos que satisface las distintas necesidades del hombre
como individuo y como integrante de la comunidad, y
también al conjunto de usos al servicio de otras funciones.

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios
de transporte de carga liviana, que incluye paqueteria y
encomienda. No incluye deposito de mercaderias.

Garaje: Parcela o edificio o una de sus partes con funcién
exclusiva o complementaria de otros usos, destinado a
guardar uno o mas vehiculos automotores tanto para
transporte de personas como de carga.

a) Garaje comercial: parcela o edificio o una de sus
partes con acceso independiente en que la ocupacion de
cada cochera es explotada comercialmente por su
propietario o conjunto de copropietarios que prestan a
terceros el servicio de guarda de vehiculos por periodos
de tiempo mayores de 24 horas, con o sin servicios
auxiliares, referidos éstos exclusivamente a los
vehiculos de los usuarios de las cocheras a diferencia de
las playas de estacionamiento, cubiertas o descubiertas,
que prestan el servicio de guarda de vehiculos de
terceros por periodos menores a 24 horas;

b) Garaje colectivo particular: parcela o edificio o una
de sus partes con acceso independiente en que cada
cochera es ocupada unica y exclusivamente por el
vehiculo del propietario de la cochera o por el usuario
que bajo cualquier tipo de convenio autorice el
propietario. Se entiende por propietario de la cochera al
titular de dominio de la unidad funcional afectada a ese
destino en el Régimen de Propiedad Horizontal o al
titular de partes indivisas de una unidad mayor con la
misma afectacion;

c¢) Garaje privado: parte de un edificio residencial
unifamiliar en que uno o mas modulos son ocupados
unica y exclusivamente por uno o mas vehiculos del
propietario del inmueble o del arrendatario o usuario
autorizado mediante cualquier convenio por dicho
propietario, formando parte integral del inmueble
aunque el médulo vehicular fuera semi-cubierto, abierto
al aire libre o constituyera un cuerpo de edificacion
distinto del edificio residencial unifamiliar;

d) Garaje para vehiculos de transporte publico, de
carga o equipos rodantes en general: parcela o
edificio o una de sus partes con funcion exclusiva o
complementaria de otros usos, dedicado a guardar uno o
mas vehiculos de cualquier tipo, destinados al transporte
publico de personas (bus, buseta y similares) y de
cargas (camiones con y sin remolque, utilitarios en
general y similares) o a servicios urbanos, seguridad y
asistencia médica (ambulancias, motobombas, escaleras
mecanicas, barredoras y recolectoras de residuos y
similares).

Gimnasio: Local dedicado a la ensefianza y/o practica de
actividades fisicas.

Herboristeria: Local de venta de hierbas, productos
naturales y desecados.

Hogar infantil: Establecimiento para albergar nifias, niflos
y adolescentes con caracter transitorio o permanente en un
ambiente social protegido.

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se
brindan acciones de salud destinada a pacientes internados o
ambulatorios.

Hostal (residencia de turistas): Se designa como hostal
aquel que se instale en un edificio cuyas caracteristicas lo
identifiquen. Tendra una capacidad minima de 3 (tres)
habitaciones con condiciones ambientales y de uso
encuadrados en la denominacion hotel.

Hotel (residencia turistica): Es aquel alojamiento que
puede prestar al turista, mediante contrato de hospedaje, el
servicio de alojamiento, comidas, desayuno, bar, recepcion,
porteria y personal de servicio sin perjuicio de los demas
que para cada categoria expresamente se indiquen y con una
capacidad minima de 10 (diez) habitaciones con 20 (veinte)
plazas.

Hotel Residencial: Establecimiento que consta de mas de 4
(cuatro) unidades de vivienda, destinadas para alojamiento,
constituidas cada una de ellas por lo menos por 1 (una)
habitacion amueblada, 1 (un) cuarto de bafio con inodoro,
lavabo, ducha y 1(una) cocina o espacio para cocinar, y
donde ademas se preste a los huéspedes servicio de ropa de
cama y de tocador.

Infraestructura de servicios publicos: Son aquellas
instalaciones en red destinadas a la distribucion de energia,
agua potable, evacuacion de aguas servidas, entre otros.

Instituciones de asistencia social: Entidades sin fines de
lucro destinadas a la beneficencia, la salud, la atencion del
niflo, de la familia, entre otros.

Instituto de investigacion: Establecimiento donde se
realizan estudios de caracter cientifico y/o técnico; puede
ser sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico,
bioldgico, entre otros).

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto,
semicubierto o descubierto, donde deben efectuarse las
operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a
las actividades que alli se desarrollan.

Lugar de trabajo: El destinado habitualmente al desarrollo
de actividades laborales configurando un espacio definido
que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma
parcial o total, segun las pautas especificas de cada
actividad.

Mercado y feria internada: Local para la venta minorista
simultanea, dividido en secciones comercialmente
independientes, de sustancias alimenticias en general,
bebidas envasadas, articulos de tienda, tocador, bazar,
menaje y limpieza, alimento para animales domésticos,
plantas, flores, semillas, inflamables de primera categoria (o
sus equivalentes de otra categoria) para uso doméstico, en
cantidades que no excedan de 150 (ciento cincuenta) litros,
entre otros.
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Micromercados: Establecimiento minorista, organizado en
secciones, que vende toda la gama de articulos de uso
personal y hogarefio. Con dimensiones entre 250m2 a 499
m2

Moédulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la
guarda o estacionamiento de un automdvil y su
desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo
que el ingreso desde y el egreso hacia la via publica, se
puede hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculo. No es de aplicacion en los espacios
guardacoches o cuando la cochera esté directamente
comunicada con la via publica.

Motel: Un motel es un alojamiento caracteristico de
carretera y su principal uso es brindar descanso. Suele estar
formado por una o dos plantas a cuyas habitaciones se
accede a través de un largo pasillo desde la recepcion o
incluso exclusivamente desde el estacionamiento.

Museo Clase I: Establecimiento donde se coleccionan y
exhiben al publico elementos historicos, de arte, técnica o
ciencia.

Museo Clase II: Establecimiento donde se conservan y
exhiben elementos historicos, de arte, técnica o ciencia,
constituyendo el edificio en si un bien del patrimonio
artistico o historico.

Oficina comercial: Uno o mas locales en los cuales se
desarrollan tareas técnicas y/o administrativas como
complementarias de empresas u organismos privados, no
comprendidos en las definiciones de “Agencias” o de
“Estudios profesionales”.

Oficina publica con acceso de publico: Local o edificio de
la administracion publica nacional, provincial u oficial o de
entidades descentralizadas, empresas o sociedades del
Estado, con afluencia masiva de publico.

Oficina publica sin acceso de publico: Local o edificio de
la administracion publica nacional, provincial, oficial o de
entidades descentralizadas, empresas o sociedades del
Estado, en el cual se efecthan tareas técnicas
administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de
publico.

Paseo de compras: Local de comercio, esparcimiento y
servicios que reune las siguientes caracteristicas:
Administracion centralizada; y venta de productos de uso
personal y para el hogar, opera como galeria comercial.

Peiia: Espacio mixto, socio-cultural y comercial, donde se
desarrollan actividades artisticas y/o ludicas como canto,
narracion oral, pintura, telar, plastica, aprendizaje y practica
de danzas tipicas ecuatorianas expresadas por propios
artistas o concurrentes, teatro criollo, titeres, donde se
elaboran y/o expenden comidas y bebidas tipicas de la
Region.

Plataforma de transferencia: Superficie cubierta o
descubierta, donde se transbordan productos de un vehiculo
a otro. En la plataforma de transferencia no existe
almacenaje de productos, todo lo recibido se despacha
instantaneamente.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o
una de sus partes, destinado a los automotores que deban
estacionarse por un tiempo limitado, no mayor a 24 horas.
Puede ser publica o privada, de explotacion comercial o a
titulo gratuito, o como servicio complementario de otro uso.

Playa de estacionamiento descubierta: Parcela y espacio
en general sin edificar, destinados a vehiculos que necesiten
quedar estacionados durante tiempo limitado, no mayor de
24 horas. Puede ser de propiedad publica o particular, de
explotacion comercial, de uso gratuito, de servicio
complementario de  otros usos que requieran
estacionamiento.

Servicios piblicos domiciliarios: Son los que se brindan a
cada edificio de la Ciudad y a los espacios verdes y
circulatorios de la misma, mediante redes ¢ instalaciones
técnicas complementarias de éstas, que comprenden los
siguientes rubros:

a. Servicios de suministro eléctrico: Subestaciones
transformadoras y/o reductoras en las redes de
distribucion de energia eléctrica;

b. Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de
almacenamiento, bombeo, tratamiento y disposicion de
liquidos en las redes de aguas corrientes, desagiies
cloacales y pluviales, incluyendo tanques, cisternas,
camaras e instalaciones similares;

c. Servicios telefonicos:  Estaciones centrales o
subcentrales y concentraciones de equipos en las redes
de teléfonos urbanos.

Supermercado: Establecimiento minorista que retna las
siguientes caracteristicas:

a. Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por
una sola empresa o propietario;

b. Venda obligatoriamente la gama de productos
alimenticios que por reglamentacién se establezca,
articulos de limpieza, bazar y utensilios;

c. Tenga un local de ventas no inferior a 500m2 para los
ramos obligatorios;

d. Tenga wuna superficie destinada a deposito,
acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas, superior a 100m2;

e. Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Unidad de tratamiento interno de residuos patogénicos:
Son unidades de tratamiento interno de residuos
patogénicos aquellas instaladas en el predio de los
establecimientos generadores de los mismos, como uso
complementario. Los residuos patogénicos son los
materiales de descarte producidos en unidades sanitarias
(hospitales, centros de salud, etc.)

Muy combustibles: Materias que expuestas al aire, pueden
ser encendidas y contindan ardiendo una vez retirada la
fuente de ignicion, sin necesidad de aumentar el flujo de
aire (hidrocarburos pesados, madera, papel, carbon, tejidos
de algodon, entre otros).
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Combustibles: Materias que pueden mantener la
combustion aun después de suprimida la fuente externa de
calor; por lo general necesitan una proporcion de aire algo
superior a la normal; en particular se aplica a aquellas
materias que pueden arder en hornos apropiados a altas
temperaturas y a las que estan integradas por hasta un 30%
de su volumen por materias muy combustibles
(determinados plasticos, cueros, lanas, madera y tejido de
algodon con retardadores, productos complejos, entre
otros). Conforme lo determine el Codigo de Arquitectura

Pocos combustibles: Materias que se encienden al ser
sometidas a altas temperaturas, pero cuya combustion
invariablemente cesa al ser apartada la fuente de ignicion
(celulosas artificiales).

Incombustibles: Materias que al ser sometidas al calor o
llama directa, pueden sufrir cambios en su estado fisico,
acompafiados o no por reacciones quimicas endotérmicas,
sin formacion de materia combustible alguna (hierro,
plomo, entre otros).

Refractarias: Materias que al ser sometidas a alta
temperatura, hasta 1.500°C, aun durante periodos muy
prolongados, no alteran ninguna de sus caracteristicas
fisicas o quimicas (amianto, ladrillos ceramicos, productos
de fumisteria, entre otros).

Velocidad de combustién: Se define como velocidad de
combustion, a la pérdida de peso por unidad de tiempo.

Como alternativa del criterio de calificacion de los
materiales o productos en “Muy combustibles” o
“Combustibles” y para tener en cuenta el estado de
subdivision en que se pueden encontrar los materiales
solidos, podra recurrirse a la determinacion de la velocidad
de combustién de los mismos, relacionandola con la del
combustible estdndar (madera apilada).

Para relaciones iguales o mayores que la unidad, se
considerara el material o producto como muy combustible;
en caso contrario como combustible, salvo el algodon o
productos de similares caracteristicas.

Carga de fuego: La “Carga de Fuego” de un sector de
incendio, estd representada por el peso en madera por
unidad de superficie (Kg/m2), capaz de desarrollar una
cantidad de calor equivalente al del peso del o los
materiales contenidos en dicho sector de incendio. El patrén
de referencia es la madera, desarrollando 4.400 Cal/Kg.

Sector de incendio: Local o conjunto de locales ubicados
en una o mas plantas, delimitados por muros y entrepisos,
dentro de una edificacién, que posea una resistencia al
fuego, exigida por la “Carga de Fuego” que contiene, y
comunicados con un medio exigido de salida. Los usos que
se desarrollen al aire libre, conformaran sector de incendio.

1.2.1.2 Relativos al Terreno

Borde superior de quebrada: Es la linea formada por los
puntos mas altos que delimitan los lados del cauce de la
quebrada.

Cota de la manzana: Nivel del punto mas alto de la Linea
de fabrica de la manzana, determinada por la Direccion de
Planificacion Territorial.

Cota de la parcela: Cota del nivel que resulte por la
construccion de la acera en el punto medio de la Linea de
Fabrica que corresponde al frente de la parcela.

Cota de barranca: Correccion de la cota de la manzana o
de la parcela realizada por la Direccion de Planificacion
Urbana y Rural, en terrenos con diferencias pronunciadas
de nivel, con el exclusivo objeto de preservar la barranca
natural.

Fajas: se entenderan aquellas porciones de terreno que por
sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de
rellenos no pueden soportar una construccion independiente
de las de los inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de
acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como
espacios verdes comunitarios.

Fraccionamiento o subdivision urbana: Se considera
fraccionamiento o subdivision urbana la Division de terreno
en dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via publica
existente o en proyecto. Seran consideradas subdivisiones,
ademas, aquellas habilitaciones en las que resulten mas de
diez lotes por sucesion hereditaria o donacion legitimaria de
padres a hijos, considerando un lote por cada beneficiario.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias
laterales que limita una parcela con la via o lugar publico.

Fraccionamiento agricola: Considerase fraccionamiento
agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De
ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y
otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de
conformidad con la ley o que posean una clara vocacion
agricola.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este Codigo, a
las leyes agrarias y al plan de Desarrollo y ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el concejo Municipal y
Consejo de Planificacion Cantonal.

Linea divisoria lateral de la parcela: La que intercepta la
Linea de Fébrica con la Linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La
correspondiente al o a los lados opuestos al que coincide
con la Linea de Fabrica de la parcela.

Linea de Fabrica (L.F.): Linea que deslinda la parcela de
la via publica actual o la linea sefialada por el Gobierno
para la futura via publica.

Linea de Edificaciéon (L.E.): La que limita el area
edificable de la parcela en el frente de la misma. Dicha
linea coincidird con la Linea de Fabrica salvo cuando se
exigiera retiro obligatorio.

Linea de Fabrica de Esquina (L.F.E.): Linea determinada
por estas normas para delimitar la via publica en las
esquinas en el encuentro de dos Lineas de Fabrica.

Lotes: se entendera aquél terreno en el cual, de acuerdo con
las ordenanzas municipales, sea posible levantar una
construccion independiente de las ya existentes o por
levantarse en los terrenos vecinos.
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Ochava: ver Linea de Fabrica de Esquina.

Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal
en planos registrados por la autoridad competente.

Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados
adyacentes sobre distintas vias publicas.

Parcela intermedia: Aquella que no es “parcela de
esquina”.

Por excedentes o diferencias de areas: se entenderan
todas aquéllas superficies de terreno que excedan el area
original que conste en el respectivo titulo y que se
determinen al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la ultima practicada, bien sea por
errores de calculo o de medidas.

Reestructuracion de lotes: comprende un nuevo trazado de
parcelaciones  defectuosas, que podrd  imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

1.2.1.3 Relativos al Tejido Urbano

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso
publico comprendida entre las lineas de féabrica. Que
constituye la calzada y las aceras.

Acera.- Es la parte lateral de la via publica, comprendida
entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al transito de
peatones.

Altura de la edificacién: Es la distancia maxima vertical
permitida en la zonificacion. Los elementos arquitectonicos
que no tengan otra funcion excepto la de decoracion deben
excluirse para el proposito de medir alturas. Si el edificio no
tiene directamente frente a la calle, debe considerarse sobre
el nivel promedio del terreno contiguo y circundante al
edificio.

En el caso de techos inclinados, hasta el punto donde la
superficie exterior del muro intercepta la superficie acabada
del techo inclinado, cuyas pendientes no excedan el 30% de
inclinacion.

Se medira desde la mitad del frente del lote. En los predios
con desnivel, la altura de la edificacion sera paralela al nivel
natural del terreno. En la altura méaxima se excluye el
subsuelo, los tanques de agua, tapa gradas, cajas de
ascensor y mecanicos.

Altura de la fachada: Medida vertical de la fachada
principal, tomada sobre la Linea de Fabrica o la Linea de
Edificacion, a partir de la cota de la parcela.

Alicuota: Es el porcentaje de area de construccion que tiene
una unidad de la edificacion, respecto a la edificacion total
vendible lo cual determina derechos y obligaciones. Es
decir, es la determinacion de un area construida cubierta o
no, representada porcentualmente.

Area bruta urbanizable: Es la que corresponde al total del
predio por urbanizar.

Area neta urbanizable: Es el resultante de descontar del
area bruta, las areas correspondientes a afectaciones por
derechos de vias, equipamientos, de area proteccion natural
y servicios publicos (servidumbre de paso de lineas de alta
tension, oleoductos, entre otros).

Area de proteccion natural: Es aquella no edificable
destinada a la proteccion, control ambiental y equilibrio
ecologico, inclusive para la preservacion de rios, riachuelos,
esteros, quebradas o fuentes.

Area no edificable: Es aquella afectada por restricciones
fisicas (de riesgo, pendientes que sobrepasan el 30%), de
zonificacion (franjas de proteccion de rios, esteros,
quebradas, riachuelos; servidumbre de transito de tendidos
eléctricos; acueductos, oleoductos, por derechos de vias) y
de proteccion natural.

Area urbana: Es el area comprendida dentro de los limites
establecidos por la respectiva ordenanza y donde se
permiten usos urbanos.

Area urbana consolidada: Es aquella que estd ocupada al
menos en un 70% de su capacidad.

Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel del
terreno, sobre la cual se asientan los volimenes sobre
elevados y retirados del mismo edificio.

Calzada: Es el area de la via publica destinada al transito
de vehiculos.

Ciclo via: Es el area de via publica destinada al trafico de
bicicletas.

Centro libre de manzana: Superficie no edificable del
terreno, destinada prioritariamente a espacio libre verde y
suelo absorbente, comprendida entre las lineas internas de
basamento. Su ocupacion parcial con otros usos se define en
cada zona de regulacion.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar
personas, animales o bienes muebles de cualquier clase y
que esta fija al suelo en forma permanente.

Edificio de perimetro libre o Aislado: Aquel cuyos
paramentos desde el nivel del suelo estan retirados de las
lineas divisorias de la parcela, segun las relaciones de altura
y distancia establecidas en estas normas.

Edificio de perimetro Semilibre o Pareado: Aquel cuyos
paramentos desde el nivel del suelo, estan retirados de tres
de las lineas divisorias de la parcela, seglin las relaciones
altura distancia establecidas en cada zona, se adose a un
muro divisorio existente o no.

Equipamiento urbano: Son los inmuebles destinados para
servicios comunitarios.

Edificio entre medianera o continuo: El que puede
extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.



14 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

Espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la
manzana limitado por los planos verticales que pasan por
las lineas de frente interno e interna de basamento.

Espacio publico: Es el espacio destinado al uso publico
existente por encima de las calles, avenidas y plazas y del
que participan la vista de las fachadas, los pavimentos,
aceras, y sectores parquizados.

Espacio urbano: Espacio aéreo que incluye el espacio
publico y el comprendido entre los volimenes edificados de
las parcelas, que proporciona condiciones reglamentarias de
iluminacion y ventilacion a los locales habitables.

Fachada principal: Paramento exterior de un edificio que
delimita su volumen hacia la via publica, aunque la traza
del mismo no coincida con la Linea de Fabrica o con la
Linea de Edificacion.

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso
publico.

Linea de frente interno: Traza del plano que limita la
edificacion permitida en una parcela con el espacio libre de
manzana.

Linea interna de basamento: Traza del plano que limita la
edificacion permitida del basamento con el centro libre de
manzana.

indice de habitabilidad: Relacion que expresa la cantidad
de metros cuadrados de vivienda por persona en una unidad
de vivienda.

Manzana: Superficie de terreno delimitada por via publica
registrada como tal por la Direccion de Catastro.

Superficies deducibles: En el computo de la superficie
edificable y en el coeficiente de ocupacion del suelo total
(COST) no se incluira:

a) La superficie cubierta y semicubierta destinada a guarda
y estacionamiento de vehiculos y espacios para carga y
descarga;

b) La superficie de la planta baja libre;

c¢) La mitad de la superficie de los balcones, porticos,
galerias y toda otra superficie semicubierta;

d) La totalidad de la superficie destinada a instalaciones
contra incendio como la caja de escaleras, sus
antecamaras, entre otros, cuando se proyectan para
cumplimentar las normas contra incendio del codigo de
arquitectura;

e) La unidad destinada a vivienda para el encargado del
edificio y local para ayudante de porteria, cuando los
mismos resulten exigibles;

f) Tanques de bombeo y reserva; sala de medidores de las
instalaciones en general y salas de maquinas; pasadizos
de ascensor, conductos de ventilacion y/o servicios;

Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado por
entrantes o retiros parciales, de los cuerpos edificados,
abierto por un lado al espacio urbano.

Plano limite: Plano virtual que limita la altura permitida de
cualquier punto del edificio.

Planta libre: Planta de un edificio, sin cerramientos
perimetrales, que permite la intercomunicacion del espacio
urbano.

Pasaje peatonal: Via destinada a wuso exclusivo de
peatones, con eventual ingreso de emergencia para
vehiculos.

Suelo absorbente: Es aquel terreno que puede derivar las
aguas pluviales o de riego a las napas inferiores del mismo.
Las losas parquizadas no seran consideradas como suelo
absorbente.

Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies
parciales de los locales, entresuelos, voladizos y porticos de
un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y
tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de la parcela.

Tejido urbano: Relacion entre los volumenes edificados y
el espacio urbano.

Urbanizacion: es la division de un terreno en mas de diez
lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y
la ley de la materia.

Via publica: Espacio de cualquier naturaleza abierto al
transito o librado al uso publico por el Gobierno e
incorporado al dominio publico (colectora, avenida, calle,
callejon, pasaje, senda o paso, parque, plaza, plazoleta,
paseo publico, vias navegables)

Es necesario aclarar también a los efectos del tratamiento de
los distintos tipos de via publica frente a la registracion de
un parcelacion que una via de hasta 5,99m se denomina
sendero (pasaje), de 6m a 17, 99 m calle y de 18,00 m en
adelante avenida. Asi:

TIPOS DE ViAS RANGOS
Desde Hasta
Sendero (pasaje) (pasaje) 3,00 m 5,99 m
Calle 06,00 m 17,99 m
Avenida 18,00 m -

Volumen edificable: Volumen maximo que puede
construirse en una parcela, segin las presentes normas.

Volumen edificado: Volumen total construido en la
parcela.

Volumen no conforme: El volumen edificado que no se
ajuste a las prescripciones de este codigo.

Voladizo: Es aquella parte de la edificacion que sobresale
de la fachada o da acceso a otros espacios en una vivienda.

1.2.1.4 Relativos a la Proteccion Patrimonial
Caracter tipolégico: Se refiere a las caracteristicas que son

esenciales para definir un tipo determinado; es el conjunto
de rasgos que definen dicho tipo.
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Conservacion: Las acciones de conservacion implican el
mantenimiento de los bienes en las condiciones que se
encuentran.

Elemento contextual: Parte destacada de un edificio que
define, por armonia o similitud, la adecuacion de dicho
edificio en su entorno.

Elemento formal: Parte de un edificio que es esencial para
definir su forma dominante o la estructura de su
organizacion formal.

Elemento tipolégico: Parte de un edificio que es esencial
para definir su tipo.

Hito urbano: Son aquellos elementos destacables que se
constituyen en una referencia obligada, fisica o espacial,
para los habitantes o visitantes de la ciudad.

Lineas rectoras de fachada: Son las lineas, reales o
virtuales, indicadas o insinuadas por los limites de los
volumenes, por los encuentros de planos o por la dimension
o repeticiones de molduras, cornisas, dinteles,
coronamientos, antepechos, cambios de textura, pilastras,
balcones, puertas o ventanas.

Morfologia del drea: Se refiere al modo fisico de ocupar o
de organizar el espacio de un area determinada.

Puesta en valor de un edificio: Son las acciones necesarias
destinadas a la recuperacion del edificio manteniendo los
elementos tipoldgicos o estructurales del edificio, tanto en
su interior como en su fachada, reconociendo la unidad
morfolégica y funcional del mismo y respetando
condiciones de habitabilidad.

Reequipamiento: Las acciones de reequipamiento implican
la incorporacion de instalaciones y mobiliario urbano.

Referencia cultural: Son aquellos elementos que, por sus
cualidades evocativas, pueden recrear algin determinado
fenémeno cultural identificado con la historia o el presente
de la sociedad.

Referencia formal: Son aquellos elementos que, por la
existencia de una apreciable cantidad de casos similares,
pueden ser considerados como un paradigma o como su
representante.

Re funcionalizacién: Las acciones de re funcionalizacion
implican cambios en las actividades.

Rehabilitacion: Comprende las adecuaciones funcionales y
constructivas de los bienes patrimoniales urbanos tendientes
a su mejoramiento y/o reutilizacion, involucrando tanto los
espacios construidos como los espacios abiertos y la
relacion entre ambos.

Renovacion: Las acciones de renovacion implican la
incorporaciéon, remociéon y sustitucion de volumenes,
superficies y elementos, asi como la incorporacion de
nuevas actividades.

Restauracion: Las acciones de restauracion implican la
consolidacion y el mantenimiento de las caracteristicas

originales de los bienes o espacios abiertos, con la
posibilidad de restituir partes alteradas y/o faltantes, con
elementos originales.

Significado patrimonial: Se dice de los edificios que
poseen valores simbdlicos, arquitectonicos, y/o ambientales,
con especiales referencias al pasado urbano.

Simbolo urbano: Son aquellos elementos que por sus
caracteristicas, calidad formal, significado histérico o
cultural, representan a otros componentes de la ciudad y sus
habitantes.

Tipo: Es una abstracciéon reconocible, generada por la
repeticion de determinadas caracteristicas espaciales,
funcionales, entre otros, o de combinaciones de éstas.

Tipologia: se refiere al analisis del conjunto de tipos.

Valor ambiental: Se refiere a aquellos espacios que se
destacan por sus cualidades paisajisticas, simbolicas,
espaciales, ambientales, entre otros, o la combinacion de
éstas. También se aplica a los edificios que contribuyen a la
definicion de esos espacios.

Valor arquitecténico: Se refiere a aquellos edificios que
poseen cualidades destacables relacionadas con estilo,
composicion, materiales, coherencia tipologica u otras
particularidades fisicas relevantes. Por extension, pueden
referirse a condiciones, ademas de estéticas, sociales,
historicas, estructurales o de modos de uso.

Valor simbélico: Se refiere a los edificios que poseen
caracteristicas que son evocativas de hechos, situaciones,
formas de vida o conceptos del pasado o del presente.

1.2.1.5 Relativos a los Procesos Administrativos

Informe de regulacion urbana (IRU): Certificado que
contiene las normas de zonificacion urbana de un predio.

Permiso o licencia de construccion: documento otorgado
por la autoridad municipal competente para ejecutar una
obra fisica conforme a normas establecidas en la ordenanza.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizaciéon que la
Municipalidad concede para que una construccion entre en
uso o servicio.

Plano aprobado: Es el grupo de dibujos y especificaciones
presentado bajo las presentes disposiciones para una
construccion de un proyecto y debidamente aprobado por la
Municipalidad.

1.2.1.6 Relativos a la Preservacion Ecologica y Proteccion
de Fuentes de Agua Para Consumo Humano

Agua Freatica: Es aquella que se encuentra ubicada bajo la
capa de suelo (capa freatica) donde se produce el proceso
natural de aireacion. El agua freatica se forma cuando el
agua superficial se adentra a través de los poros que poseen
naturalmente los suelos.

Aguas Residuales: Aguas contaminadas en actividades
domésticas (inodoros, cocina, ducha, etc.) o industriales
(fabricas, mecanicas, lavadoras de autos, etc.)
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Antrépico: Relativo a las acciones que realiza el hombre.

Auto depuracién: Proceso en el cual los elementos que
conforman el ambiente tales como el agua, aire, suelo, etc.;
tienen la capacidad de asimilar la contaminacion ocasionada
por el hombre.

Banda de Conservacion Ecolégica Hidrica (BAPEH).- Es
una planicie (maximo de 5%) donde crece vegetacion
arborea o arbustiva y que se ubica junto al rio (rivera) o
sobre sus riberas en aquellos casos que posean pendientes
fuertemente inclinadas.

Bienes y Servicios Ambientales de los Ecosistemas: Son
todos aquellos beneficios que los ecosistemas proporcionan
a la humanidad. Entre estos beneficios tenemos bienes
como las especies con interés comercial, pesquero,
ganadero, agricola o forestal, etc.; y, servicios como la
generacion de agua, la asimilacion de residuos y depuracion
de contaminantes, la fijacion de CO2, la polinizacion de las
plantas, el placer estético y emocional que brindan los
paisajes, etc. Estos flujos de bienes y servicios son vitales
para la economia.

Captacion o Toma de Agua: Obra de ingenieria realizada
junto a un rio, riachuelo, quebrada, entre otros para desviar
una cantidad de agua para luego por tuberias conducirla a
una poblacion.

Cauce: Es un canal natural por donde fluye y circula el
agua dentro de una Cuenca Hidrografica en forma de rio,
riachuelo, quebrada. Etc.

Cerca Viva: hileras de arboles o arbustos que sirven como
linderos o limites. Pueden o no estar unidas con alambre de
pua para mejorar su funcion.

Cerca Muerta: Cerco de postes de cemento o madera
unidos con alambre de pua los cuales sirven como linderos
o limites.

Cobertura Vegetal Autoctona.- Vegetacion nativa o
propia de la Amazonia. Ej. Laurel, cedro, huinchipo, canela,
caneldn, entre otros.

Conservaciéon: Mantener un elemento o recurso de la
naturaleza, con la posibilidad de aprovechar una minima
parte de este.

Cortina Rompe Vientos: Barrera natural que los arboles
forman para frenar la fuerza del viento.

Cuenca Hidrografica: La Cuenca Hidrografica es un area
natural delimitada por los puntos mas altos del terreno,
desde donde el agua se recoge y fluye a través de una red de
rios superficiales y subterraneos hacia un rio principal que
traslada el agua hacia una cuenca de mayor tamafio. Las
Cuencas (en general) se clasifican jerarquicamente desde la
Unidad de mayor extension que es la Cuenca hidrografica,
la intermedia que es la Sub Cuenca Hidrografica hasta la de
menor extension la Micro Cuenca Hidrografica.

Cuenca Alta: Denominada cuenca de recepcion, o zona
productora de agua y ubicada en las franjas altitudinales
mas altas de la cuenca.

Cuenca Media: Denominada Canal de desagiie; y es la
parte donde mayormente se producen el arrastre de
materiales por fenomenos de erosion y acumulacion

Cuenca Baja: Denominada al area donde el agua se
concentra posterior a su desembocadura en un rio.

Drenar, Drenan: Accion por la cual, el agua superficial de
una cuenca por escorrentia se traslada hacia un cuerpo de
agua de mayor volumen.

Ecosistema: Formacion vegetal o conjunto de formaciones
vegetales y habitats ubicados entre un rango de altitud de
una determinada region geografica con parametros
climaticos (lluvia, temperatura, humedad) especificos.

Erosién: Perdida de la capa fértil del suelo. Puede
clasificarse de acuerdo a la gravedad de la pérdida del suelo
en Erosion moderada, severa o muy severa.

Gestion de Riesgos: Proceso paulatino de adopcion de
politicas, estrategias y practicas orientadas a reducir los
riesgos de desastres y minimizar sus efectos.

Margenes: Son las franjas de suelo que van paralelas junto
a un rio. Sinénimo de rivera.

Modelo de Stralher: Método con el cual se ordenan
jerarquicamente a los rios de una cuenca hidrografica en
rios de primero, segundo, tercero y mas ordenes en funcion
de su ubicacion en la cuenca y el volumen de agua que
reciben.

Pendiente: Es la inclinacion del terreno

Planicies: Terreno o suelo que tienen una topografia plana
o casi plana

Pluviosidad: Sin6nimo de lluvia

Preservacion: Mantener inalterado un elemento o recurso
de la naturaleza.

Red de Drenaje: Es el conjunto de rios superficiales y
subterraneos de una cuenca hidrografica.

Regeneracion Natural del Bosque.- Proceso mediante el
cual, un bosque puede recuperarse de una deforestacion a
partir de la vegetacion pionera (malezas, arbustos) hasta
desarrollar los arboles propios de un bosque secundario. Si
este proceso natural continua inalterado se lograra
nuevamente formar un bosque primario.

Ribera: Son las franjas de suelo que van paralelas junto a
un rio.

Riesgo Socio Natural o Antrépico: Dafios o perdidas
probables incitados por accion del hombre, que de ocurrir
ocasionarian un desastre.

Rio: Corriente de agua que nace, circula y fluye en una
Cuenca Hidrografica.
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Rio Principal o Colector: El rio que recibe el mayor
volumen de agua proveniente de rios tributarios de una
cuenca hidrografica. El rio principal generalmente da el
nombre a la cuenca hidrografica.

Rio Tributario: Es el rio que desemboca en un rio de
mayor caudal

Sismicidad: Término que hace alusion a movimientos
telaricos (temblores, terremotos).

Sistema Agroforestal: Sistema productivo donde se
asocian especies de arboles maderables, frutales, forrajeros,
entre otros usos con cultivos agricolas de ciclo corto.

Sistema Silvopastoril: Sistema productivo donde se
asocian especies de arboles con pastos.

Tierras de Aptitud Forestal: 4areas que por sus
caracteristicas de tipo de suelo, inclinacién del terreno,
cantidad anual de lluvia, entre otros aspectos; no permiten
realizar cultivos agricolas sino exclusivamente la
conservacion de la cobertura forestal o su aprovechamiento
minimo.

TULAS.- Siglas del Texto Unificado de Legislacion
Ambiental Secundaria del Ecuador, en el cual se establecen
las normas nacionales de proteccion del Ambiente y sus
recursos naturales.

Vulnerabilidad: Es la susceptibilidad que una poblacion y
los medios que necesita para vivir, sufran dafios por la
accion de un peligro natural (terremoto, inundacioén) socio
natural (deforestacion) o tecnoldgico (Ej.: rotura de
oleoducto)

1.3 EFECTOS

Este Codigo y sus modificaciones tienen el caracter de
normas de orden publico. Las convenciones particulares no
pueden dejar sin efecto sus normas.

1.3.1 Vigencia de las Resoluciones de Interpretacion

Todos los organismos deberan aplicar la ordenanza que
dicte el Legislativo del GADM a propuesta del
Departamento de Planificaciéon Territorial aclarando o
interpretando las disposiciones de este Codigo.

1.4 TEXTOS ORDENADOS Y DIFUSION DE
ESTE CODIGO

1.4.1 Texto Ordenado

El Legislativo del GADM debera ordenar el texto del
presente Codigo e incorporar al mismo las modificaciones y
agregados que se vayan aprobando, debiendo mantenerse
inalterable la continuidad de su articulado.

El poder Ejecutivo recopilard e incorporard el presente
codigo antes del 1 de marzo de cada afio las modificaciones,
agregados, resoluciones de caracter general y/o anexos
aprobados por el Concejo Municipal, producidos hasta el 1
de diciembre del afio anterior.

Modificaciones que deberan difundirse conforme lo
establece el Art. 1.4.2.

1.4.2 Difusion

El Departamento de Planificacion Territorial elaborara y
mantendrd permanentemente actualizado un manual
practico y sencillo para el manejo del Cdédigo por parte de
los ciudadanos.

1.4.3 Consultas

Sin perjuicio de la utilizacion de los mecanismos de
reforma al Codigo previstos en el presente titulo, articulo
1.1.4, el Concejo recabara durante su periodo informes de
los colegios Profesionales, de las Universidades, de las
Cémaras, empresas, Defensoria del Pueblo y de las
organizaciones de Participacion u d6rganos originados en la
descentralizacion. Esta consulta estard referida a las dudas y
dificultades que ofreciere en la practica la aplicacion de este
Codigo.

1.5 DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y URBANISMO.

1.5.1 Se institucionaliza a la Comision de
Ordenamiento Territorial y Urbanismo

La misma que emitird conclusiones y recomendaciones que
seran consideradas como base para la discusion y
aprobacion del Concejo Municipal, respecto a la aplicacion
del presente cddigo asi como lo comprendido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Pastaza
(PDyOTCP).

Las conclusiones y recomendaciones que realice la
comision, tendran que obligatoriamente estar enmarcadas en
lo previsto en este codigo y en PDyOTCP. De no ser asi el
concejo se abstendra de tratarlo.

1.5.2 Son funciones de la Comision de Ordenamiento
Territorial y Urbanismo

a) Conocer, estudiar y recomendar al Concejo municipal,
sobre las propuestas de modificacion o reformas al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a este
Codigo.

b) Sugerir politicas de desarrollo para la ciudad y el
Canton;

c) Conocer e informar al Concejo de la gestion en materia
de programas y proyectos que elabore la Direccion de
Planificacion Territorial.

d) Conocer sobre la aprobacion de urbanizaciones,
subdivisiones, parcelamiento rural, fraccionamiento
agricola, creacion de nuevos centros poblados,
asentamientos de hecho, analizar e informar al Concejo
programa de vivienda de interés social y legalizacion de
tierras; siempre y cuando cumpla los requisitos
establecidos en este codigo.

1.5.3 Integrantes de la Comisién de Ordenamiento
Territorial y Urbanismo

Estara integrada por tres seflores concejales nombrados por
el Concejo Municipal. Esta comisiéon contara con el
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asesoramiento del director de Planificacion Territorial o su
delegado, quien tendréd voz pero no voto.

1.5.4 Participacion ciudadana segun la naturaleza del
tema a tratarse.- Se convocara a participar de la sesion de
la comision de Ordenamiento Territorial y Urbanismo, con
derecho a voz, a los representantes del sistema de
participacion ciudadana pertinente.

1.5.5 Publicacion

El Legislativo del GADM publicara en la pagina web de la
municipalidad y gaceta antes del 1° de marzo de cada afio
las modificaciones aprobadas durante el transcurso del afio
calendario anterior.

1.6 ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES
ABREVIADAS

A los efectos de sintetizar la redaccion y simplificar la
referencia a conceptos y normas de preciso significado, se
hard uso en el presente Codigo, de abreviaturas y siglas
cuya equivalencia y significado se detallan a continuacién:

GADMP: Gobierno Auténoma Descentralizado
Municipal de Pastaza.

COOTAD: Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

Ciudad: Ciudad de Puyo.

L. Legislativo del GADM.

Comision: Comision de Ordenamiento Territorial y
Urbanismo

D.P.T. Departamento de Planificacion
Territorial

D.AC.: Departamento de Avaltos y Catastros

L.O.: Interpretaciones Oficiales

IN.D.A. Instituto Nacional de Desarrollo Agrario

CE.LIR: Comision Especial de Limites Internos

de la Republica
E.M.A.P.AS.T.. Empresa Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Pastaza
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Pastaza

PDyOTCP:

L.F.. Linea de Fabrica.
L.E.: Linea de Edificacion.
L.F.E.: Linea de Fabrica de Esquina.

L.F.I.. Linea de Frente Interno.
L.I.B.: Linea Interna de Basamento.
COS: Cocficiente de ocupacion del suelo

COST: Coeficiente de ocupacion del suelo total

TITULO SEGUNDO: NORMAS ADMINISTRATIVAS
2.1 CERTIFICADO DE USO CONFORME

2.1.1 Finalidad.-

Sera obligatorio requerir este certificado para usar una
parcela, lote, edificio, estructura, instalaciones o parte de

ellas con destino a cualquiera de las actividades admitidas
en la zonificacién de uso y ocupacion del suelo.

Previa a la expedicion del referido documento, el interesado
debera requerir al departamento de Planificacion Territorial
los lineamientos correspondientes para la evaluacion del
uso que se busca desarrollar. Lineamientos que seran
presentados directamente por el interesado cuando se trate
de usos de la edificacion ya existente con fines comerciales,
o por el profesional responsable de la obra, cuando se trate
de nuevas edificaciones o modificaciones con destino a
cualquiera de las actividades admitidas en la zonificacion de
uso y ocupacion del suelo.

2.1.2 Obligatoriedad

El Certificado de Uso debera adjuntarse como requisito
indispensable para la iniciacion de todo expediente de obra,
instalacion o habilitacion.

En ninglin caso se aceptara en tramitaciones de proyectos
de impacto ambiental de relevante efecto, el certificado de
uso conforme condicional.

2.1.3 Vigencia

El Certificado de Uso Conforme sera valido por un plazo de
365 (trescientos sesenta y cinco) dias y el Certificado de
Uso Conforme Condicional tendrd una validez de 180
(ciento ochenta) dias. En todos los casos se computan dias
corridos, contados a partir de la fecha de expedicion
efectuado por la Direccion de Planificacién Territorial.
Previo a la expedicion de este certificado se deberd
determinar que el profesional a cargo del proyecto se
encuentre registrado y habilitado por el GAD Municipal
para la presentacion de proyectos, asi como que haya tenido
lugar el pago del costo de este certificado.

El certificado de uso conforme perdera validez en los
siguientes casos:

Al vencimiento del plazo;

Si dentro del plazo establecido no se hubiese presentado el
expediente de obra y/o instalaciones y/o habilitaciones que
motivaron la obtencién del certificado;

Cuando se hubiese presentado la documentacion respectiva
sin la totalidad de los requisitos técnico/administrativos
exigibles segun el caso y los faltantes no fueran cubiertos
dentro de los 180 (ciento ochenta) dias de la fecha de inicio
del expediente; vy,

Si habiéndose presentado la documentacion respectiva se le
formularan observaciones de cualquier naturaleza y las
mismas no fueran corregidas dentro de los 60 (sesenta) dias
de su notificacion.

Para la formulacion de las observaciones la Direccion de
Planificacion Territorial debera considerar que el plazo de
60 (sesenta) dias otorgado para realizar las correcciones,
incluye el plazo de validez del Certificado de Uso
Conforme.

2.1.4 Responsabilidad del Profesional

a) Para que un arquitecto pueda realizar trabajos de
Arquitectura y Urbanismo que requieran aprobacion
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b)

<)

d)

©)

g)

h)

municipal, debe estar registrado en el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza. Tales
trabajos se realizaran de acuerdo a las disposiciones de
la Ley del Ejercicio Profesional de la Arquitectura y su
Reglamento;

Para que un Ingeniero Civil pueda realizar trabajos de
disefio de Ingenieria, sea estructural, sanitaria, vial, que
requieran aprobacion municipal, debe estar registrado
en el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal
de Pastaza. Los trabajos de Ingenieria Civil se
realizaran de acuerdo a las disposiciones de la Ley del
Ejercicio Profesional de la Ingenieria Civil;

La Municipalidad determinara los casos que requiera la
actuacion de otros profesionales especializados para
disefios especificos de acuerdo a sus competencias en:
ingenieria  eléctrica, electronica, mecéanica, de
comunicaciones, ambiental y otros, para cuyo efecto se
requerird, estar registrados en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pastaza y actuaran de
acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio
Profesional correspondiente;

Para trabajos de construccion en el cual se requiera
autorizacion municipal debe efectuarse mediante la
supervision técnica de un arquitecto o ingeniero civil en
calidad de Director de Obra, registrado en el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Pastaza, de
acuerdo a las disposiciones de las respectivas leyes de
ejercicio profesional;

Todos los planos, para su aprobacion deben presentarse
debidamente firmados por el propietario y el arquitecto,
ingeniero y profesional calificado y deben indicarse
también sus nombres, direcciones y niimeros de registro
de acuerdo a las Leyes de Ejercicio Profesional.

La direccidn técnica y ejecucion de los trabajos de una
obra hasta su total terminaciéon debera hallarse a cargo
de uno de los profesionales asignados para tal efecto en
este articulo, el mismo que sera responsable por:

o Perjuicios a las edificaciones o predios aledafios,

o Falta de precauciones en la construccién o en la
calidad de los materiales empleados que puedan
afectar a terceros,

o Alteracion de los planos aprobados,

o Inobservancia a las disposiciones de la presente
ordenanza.

Si el propietario cambia de director de obra o
constructor, presentara una notificaciéon al
Departamento de Planificacion Territorial, de acuerdo
con el formulario que para este caso proveera dicha
oficina, firmado por el profesional que se haga cargo de
la obra;

Las planimetrias deberan ser realizadas por un
arquitecto, ingeniero civil, ingeniero agrénomo,
topografo, o cualquier profesional calificado segin
indique las disposiciones de las respectivas leyes de
ejercicio profesional; y en el caso de bienes inmuebles
ubicados en el sector rural, de ser pertinente a pedido de
la Municipalidad, seran avaladas por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Parroquial.

2.1.4.1 Responsabilidad.- El profesional firmante de un
Certificado de Uso Conforme asume total y solidariamente
con el titular de la actividad o propietario de la obra, la
responsabilidad de que el mismo se ajuste estrictamente a
las prescripciones de este Codigo. Caso contrario serd
sujeto a inhabilitacién para tramitaciones ante el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Pastaza.

Por su parte, el titular de la actividad o propietario del
predio perdera todo derecho al destino de la obra para el uso
solicitado y a la ejecucion de la misma segun el proyecto
que hubiese acompafiado al Certificado de Uso en
oportunidad de la presentacion de la documentacion de la
obra respectiva. Los Organismos de Aplicacion tomaran
como validos los datos consignados, a efectos de los
tramites que correspondan efectuar, para los permisos de
habilitacion y/u obra. En virtud de esta disposicion, la
Direccion no dara curso a los instrumentos del que se trata
que contengan enmiendas y/o raspaduras.

2.1.4.2. Del Registro Municipal de los Profesionales.- Para
que los profesionales citados anteriores, puedan registrarse
en la Municipalidad, se requiere que ostenten titulo
profesional debidamente otorgado por las Universidades y
Escuelas Politécnicas del Ecuador -certificado por el
SENECYT. La Municipalidad a través del Departamento de
Planificacion Territorial, extendera al profesional un carnet
que acredite su correspondiente registro. Los registros
municipales de profesionales, efectuados con anterioridad a
la aprobacion y vigencia de este codigo, tienen plena
validez.

En todos los casos para el registro correspondiente deberan
presentar la siguiente documentacion adicional.
Planificacion

a) Solicitud dirigida al Director de

Territorial.
b) Certificado de no adeudar al Municipio.
c) 2 fotografias tamafio carnet.
d) Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacion
e) Tiempo de entrega 4 dias laborables
2.2 NORMAS PARTICULARES
2.2.1 Constancia de Zonificacion
En la intervencion que le compete al Municipio previo a la
suspension de inmuebles, se dejard constancia de la
zonificacion respectiva y de su condicion de edificio o uso
no conforme cuando lo fuere.
2.2.2 Delos Casos Especiales
En casos especiales, la Direccion de Planificacion
Territorial podra exigir para el disefio o construccion de una
obra, requisitos no estipulados en este coédigo, pero cuya
adopcion sera impuesta por la técnica de la construccion.
La Municipalidad a través de la comisaria de construcciones
constatara que todo constructor instale un rétulo en obra por

¢l dirigida, si incumpliere sera sancionado de acuerdo a lo
estipulado en esta ordenanza.
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TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES PARA
PARCELAS

31 GENERALIDADES

3.1.1 Propuesta de Apertura de Via Publica y
Parcelacion en el Area Urbana

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Pastaza puede acordar mediante convenio con el propietario
de una parcela la traza y apertura de vias publicas y/o
parcelacion, conforme a las exigencias de estas normas.

En el convenio se establecerd que las superficies destinadas
a via publica pasaran al dominio publico de la Ciudad, sin
erogaciones ni compromisos para la misma, ajenos a los
establecidos especificamente en cada caso y que no podré
procederse a la venta de parcelas si no existen servicios
publicos de agua, alcantarillado, desagiies, luz y pavimento,
adoquinado o asfalto. EIl GADMP puede convenir con las
empresas prestadoras de Servicios Publicos disposiciones
de cardcter general que faciliten la tramitacion de
propuestas de apertura de via publica por particulares
siempre y cuando se justifiquen dentro del trazado vial.

Todo convenio se formalizara ante el Notario Publico,
debiendo, lo que pase a poder de la municipalidad, quedar
libre de reivindicaciones o reclamos de derecho habientes
por parte del propietario y sus sucesores asi como de todo
gravamen.

3.1.2 Proporciéon de Terreno Destinado para Uso y
Utilidad Publica

Toda parcelacion que exija la apertura de via publica o
propuesta de urbanizacion referida a una superficie superior
a 1Ha, obligara a la cesion gratuita a la Ciudad de una
superficie de terreno no menor del 30% ni mayor del 50%
del total del area de la parcela, afectada para uso y utilidad
publica. En todos los casos debera destinarse no menos de
una tercera parte de la superficie cedida para uso publico y
acceso absoluto, con un minimo del 10% y maximo el 20%
de espacios verdes y comunales.

3.1.3 Ancho de Calles

El ancho de la via publica de la Ciudad serd proyectada
considerando el transito y densidad poblacional de la zona,
y debera ser aprobada por las dependencias técnicas
respectivas del GADMP en base al plan vial debidamente
aprobado. El ancho de las calles no sera menor de 12
metros, salvo en los casos que el Plan vial determine lo
contrario.

32  PARCELACION
3.2.1 Disposicion de las Parcelas

Las parcelas se dispondran de modo que las lineas
divisorias laterales, en cuanto sea posible, se hallen en
angulo recto con la Linea de fabrica o sigan el radio en los
casos de curva.

3.2.2 Prohibicion de Parcelacion sin Acceso a Via
Publica

Queda prohibida la parcelacion en terrenos del que resulten
parcelas que no tengan acceso a via publica.

3.2.3 Planos de Venta de Parcelas

3.2.3.1 Venta de parcelas provenientes de un
fraccionamiento de terreno.- Todo plano confeccionado
para ofrecer la venta de parcelas provenientes de una
subdivision, lotizacién o urbanizacién de un terreno, debe
ser copia exacta del plano aprobado por la autoridad
competente y en €l constara: el nimero del expediente, la
fecha de aprobacion, la zonificacion correspondiente y toda
restriccion al dominio propia del caso particular que
expresamente se haya impuesto;

3.2.3.2  Fraccionamientos no autorizados sin fines
comerciales.- Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin
aprobacion de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran
beneficiado en alguna forma de ellas, no adquirirdn derecho
alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar
con una multa equivalente al avaltio del terreno a los
responsables; excepto cuando el concejo municipal
convalide el fraccionamiento no autorizado de
asentamientos de interés social consolidados.

3.2.3.3 Fraccionamiento de inmuebles sin autorizacion con
fines comerciales.- Quien procediere al fraccionamiento
total o parcial de un inmueble situado en el 4rea urbana o de
expansion urbana, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, y recibiere u
ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero,
por concepto de comercializacién del mismo, incurrird en
delito de estafa tipificado en el Codigo Penal.

La municipalidad aplicard las sanciones econdmicas y
administrativas previstas en la ley y en las respectivas
ordenanzas.

3.2.4 Division y Dimensiones Minimas de la Parcela
a) Caso general.-

Las parcelas resultantes de una subdivision dentro de areas
urbanas tendran una superficie minima de 250m? y un
ancho minimo de 10m salvo que se establezcan
dimensiones diferentes en el tratamiento especifico de cada
zona o jerarquizacion vial.

La figura geométrica que constituya la nueva parcela debera
poder contener un rectangulo cuyos lados estén en relacion
no mayor a la relacionl-2,5.

Para parcelas mayores de 4.000m? la referida proporcién no
podra ser menor que la relacion 2 — 5. La medida de por lo
menos uno de los frentes de las parcelas resultantes debera
ser igual o mayor que el lado menor del referido rectangulo.

b) Caso de parcela de esquina.-

Se procedera segin se establece en el literal a). Se
considerara como parte de ella la de la via publica
comprendida entre la L.F.E. y las prolongaciones de las
L.F. de las calles concurrentes.

3.2.5 Separacion de Fracciones de Parcelas -
Redistribucion, Integracién y Englobamiento de
Parcelas o Lotes.
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a) De una parcela se pueden separar fracciones para
acrecentar otras colindantes, siempre que la parcela
cedente quede con las dimensiones minimas
establecidas en estas normas.

b) La parcela cedente puede quedar con dimensiones
menores a las reglamentarias inicamente si a juicio de
la Direccion de Planificacion Territorial se produce una
mejora en la conformacion de las parcelas resultantes.

¢) Se admite el englobamiento de parcelas aun cuando la
resultante no se ajustara a las disposiciones de estas
normas salvo que se establezcan normas diferentes en la
zonificacion.

d) Se admite la subdivision de acuerdo a titulo, en parcelas
de medidas insuficientes, de otra surgida por unificacion
administrativa sin la expresa conformidad del
propietario, cuyo titulo sefiale los nimeros de los lotes,
siempre que éstos puedan ser individualizados en el
registro de la propiedad.

e) La aprobacion de un proyecto de reestructuracion de
lotes producird automaticamente, la compensacion de
los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los
mismos. Esta compensacion no causard ningin
gravamen.

f) Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie
minima a que se refiere el inciso anterior, se obligara al
propietario a cederlo en la parte proporcional, por su
valor comercial.

g) Acordada la realizacion de la integracion o unificacion
parcelaria de oficio, ésta serd obligatoria para todos los
propietarios o posesionarios de los lotes afectados y
para los titulares de derechos reales o de cualquier otra
situacion juridica existente sobre ellos.

3.2.6 Certificado de la Notaria por Division o
Englobamiento de parcelas

Cuando la administracion del GADM expida los
certificados referentes a deudas por impuestos, tasas y
contribuciones necesarias para escriturar la subdivision o
englobamiento de parcelas, hara presente las prescripciones
pertinentes de este Codigo y al de arquitectura y urbanismo
que afecten al dominio, a fin de que el notario tome debida
nota al confeccionar el instrumento  publico
correspondiente. Ademaés, se dard cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 472 del COOTAD.

3.2.7 Subdivision y Redistribucion de Parcelas
Edificadas

a) Soélo se autorizara la subdivision o redistribucion de
parcelas edificadas, cuando se demuestre que las
construcciones que se desean mantener se ajustan al
presente Codigo y al Codigo de Arquitectura y
Urbanismo, y la ley de propiedad horizontal.

b) Las parcelas resultantes de 1la subdivision o
redistribucion de parcelas edificadas deberan cumplir
con lo dispuesto en el marco legal antes indicado.

3.2.8 Subdivision de Parcelas con Frente a dos o mas
Calles

Un predio intermedio con frente a mas de una calle puede
ser subdividido para formar parcelas autdbnomas sobre cada
calle aun cuando los frentes de las parcelas resultantes sean
menores que los establecidos en este Titulo y siempre que, a
juicio del Departamento de Planificacion Territorial, se
mejore la conformacion de la parcelacion de la manzana.
No se admitird esta parcelacion redistribucion cuando el
predio hubiera adquirido su actual conformacion a pedido
del propietario.

3.2.9 De la regularizacion de excedentes o diferencias
de areas de terreno urbano y rural

3.2.9.1 No se aplicara el presente capitulo:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no
conste la superficie del terreno, siempre que la misma
no se desprenda de los antecedentes de la historia de
dominio, de conformidad con el certificado otorgado
por el Registrador de la Propiedad del canton Pastaza;

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las
partes contractuales mediante una aclaratoria o
rectificatoria de la escritura publica, segun corresponda,
siempre que la correccion se justifique en los
antecedentes de la historia de dominio del inmueble.

3.2.9.2 Excedentes o diferencias de dreas.- se entenderan
todas aquéllas superficies de terreno que excedan del area
original que conste en el respectivo titulo y que se
determinen al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la ultima practicada, bien sea por
errores de calculo o de medidas. Estos excedentes o
diferencias se adjudicaran al propietario del lote que ha sido
mal medido cobrandole al precio de mercado.

Cuando la Municipalidad determine que las dimensiones
reales del inmueble difieren de la cabida que consta en el
titulo inscrito, siendo dicha diferencia proveniente de un
error de medicion, constituiria excedente en los términos
del articulo 481 del COOTAD, evento en el que, dichos
excedentes tendrian el caracter de bienes de propiedad
municipal.

En adelante, en la aplicacién del presente capitulo se
entendera por "excedente", la diferencia en mas y, por
"diferencia", la diferencia en menos.

3.2.9.3 Requisitos que exige el Art. 481 del COOTAD para
su aplicacion.-

e Que exista titulo, esto se refiere a la existencia de la
escritura publica debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad;

e En el titulo exista una medicidn, clara y precisa;

e Que el Municipio efectie una nueva medicion,
asimismo clara y precisa.



22 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

3.2.9.3.1 Casuistica que se desprende de los requisitos.-
Cabe referir que segun el Codigo Civil en su Art. 603, los
modos de adquirir el dominio son la ocupacidn, la accesion,
la tradicién, la sucesion por causa de muerte y la
prescripcion. Estos modos de adquirir el dominio se
constituyen en las tinicas formas de obtener la propiedad.

3.2.9.3.2 Para que el titulo sea vdlido.- Se efectuara la
tradicion del dominio de bienes raices por la inscripcion del
titulo en el libro correspondiente del Registro de la
Propiedad.

3.2.9.4 Ambito de aplicacion de los excedentes.- Se debera
aplicar para la determinacion y enajenacion de excedentes,
provenientes de error en la medicion y/o nueva medicion
técnica, respecto de inmuebles urbanos y rurales, cuyos
titulos se hubieren otorgado e inscrito antes o después de la
vigencia del COOTAD vy del presente Codigo, sin que
aquello contravenga el principio de irretroactividad
establecido por el articulo 7 del Codigo Civil, en virtud de
que los excedentes se determinan a la fecha en que la
diferencia de superficie sea detectada por la Municipalidad
y no respecto de la fecha en que se hubiere instrumentado la
adquisicion del inmueble e inscrito el respectivo titulo.

3.2.9.5 Instrumentacion de los excedentes.- de oficio o a
peticion del propietario o sus sucesores en derecho, la
municipalidad dispondra la practica de las mediciones
técnicas y levantamientos planimétricos, necesarios para
verificar las dimensiones de los inmuebles, de manera que
se pueda determinar, si es del caso, la existencia de los
excedentes a los que se refiere el articulo 481 del
COOTAD. La ordenanza debera prever que dichos
procedimientos sean notificados a los propietarios o sus
sucesores en derecho, quienes deberan proporcionar a la
Municipalidad, la informacién y documentos respectivos,
asi como las facilidades para la practica de las mediciones.

3.2.9.6 Transferencia de los excedentes.- Los excedentes a
los que se refiere el articulo 481 del COOTAD, constituyen
bienes municipales y por tanto su transferencia se debe
efectuar por parte de la Municipalidad en la forma dispuesta
por el inciso final de dicha norma, que prevé que se debe
adjudicar el excedente al propietario del lote que ha sido
mal medido, cobrandole el precio del mercado, lo que
constituye una venta, que debera ser instrumentada en
escritura publica que posteriormente debera ser inscrita en
el Registro de la Propiedad, de conformidad con los
articulos 1740 y 702 del Codigo Civil, respectivamente.

3.2.9.7 Diferencia de Areas por errores técnicos de
medicion.- Cualquier excedente o diferencia de area
detectada en mas o en menos, comparando el titulo de
dominio actual con la minuta que elevada a escritura
publica constituiria el titulo nuevo o con la que conste en el
catastro cantonal, que no supere el error técnico aceptable
de medicion, solo constituird una presuncion de existencia
de excedente o diferencia, respectivamente.

El error técnico aceptable estara dado en funcion de la
superficie del lote de terreno proveniente de la medicion
realizada y calculada en el mapa catastral (superficie o area
grafica establecida en el catastro), errores en los que
aceptaran las siguientes tolerancias maximas:

Para predios que tengan una superficie menor o igual a dos
mil metros cuadrados (< o = 2000 m2), se considerara un
error técnico aceptable de tres por ciento (3%);

Para predios que tengan una superficie mayor a dos mil
metros cuadrados (> 2000 m2), se considerard un error
técnico aceptable de dos por ciento (2%); v,

Para predios en areas no urbanizables agricolas del Canton
Pastaza que tengan una superficie igual o mayor a diez mil
metros cuadrados (10.000 m2) se considerara un error
técnico aceptable de uno punto cinco por ciento (1.5%).

3.2.9.8 Formas de deteccion de presuntos excedentes y
diferencias en relacion al drea constante en el titulo de
dominio 'y procedimiento a seguir.- La deteccion de
presuntos excedentes y diferencias, procedera en los
siguientes casos:

a) En el proceso de liquidacién de tributos municipales
que se generan en la transferencia de dominio de bienes
inmuebles; o,

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado
por parte del administrado, que involucre el acceso del
organo o dependencia municipal a la informaciéon del
catastro.

En ambos casos, el organo que hubiere detectado la
diferencia en mas o en menos, aplicando las tolerancias
permitidas, definira si existe un excedente o diferencia a
regularizar.

La presuncion de excedente o diferencia, puede ser
desvirtuada a través de una inspeccion solicitada por el
administrado y practicada por la Autoridad Administrativa
Competente que, in situ, demuestre que existe el excedente
o diferencia. En este caso el administrado se sujetara al
proceso de regularizacion constante en este capitulo.

En caso de que se haya determinado el excedente o
diferencia, el organo que lo hubiere hecho notificara al
administrado con la obligacion de iniciar el tramite de
regularizacion aplicando este capitulo, tomando en cuenta
que debe hacerlo por iniciativa propia, y de no hacerlo, la
escritura publica que contenga el excedente o diferencia no
serd inscrita.

3.2.9.9 Determinacion de linderos.- Para la determinacion
de los linderos se podran considerar tanto los elementos
fisicos permanentes existentes en el predio, como muros,
cerramientos y similares; y/o elementos naturales
existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos de agua o
cualquier otro accidente geografico.

3.2.9.10 Presuncion de bien mostrenco.- A partir de la
fecha en que el 6rgano municipal detecte y determine la
existencia del excedente, a la superficie de terreno que
comprenda el excedente se le aplicara la presuncion legal de
bien mostrenco, para efectos de su adjudicacion via
resolucion de la Autoridad Administrativa Competente.

3.2.9.11 Autoridad Administrativa Competente.- La
Direccion de Planificacion Territorial es la Autoridad
Administrativa  Competente para el proceso de
regularizacion de excedentes o diferencias provenientes de
errores de medicion, objeto de este capitulo.
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3.2.9.12 Procedimiento para la regularizacion de
excedentes o diferencias.- El flujo de procedimientos para
la regularizacion de excedentes o diferencias provenientes
de errores de medicion objeto de este capitulo, serd
determinado via Resolucién Administrativa, emitida por la
maxima autoridad del ejecutivo local, y podra ser
modificado atendiendo las necesidades de la gestion.

3.2.9.12.1 Iniciativa de la regularizacion.-

Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior, la
iniciativa para la regularizacién de excedentes o diferencias
objeto de este capitulo, podra provenir directamente del
administrado o de oficio, a través de la Autoridad
Administrativa Competente del GADMP.

En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el
tramite iniciara con la presentacion ante el Departamento de
Planificacion Territorial, de una solicitud que debera
contener la declaracion jurada de no afectacion de
propiedad municipal ni de terceros, acompaiiada de los
siguientes requisitos:

Copia de cedula de identidad y papeleta de votacion;
Copia de escritura;

Certificado del registro de la propiedad;

Certificado de no adeudar al Municipio;

Levantamiento planimétrico georeferenciado del terreno.

Cabe indicar que cuando el area es excedente se pide las
escrituras de los terrenos colindantes para no caer en el
error de afectarlos.

El documento que lo normalizard serd determinado
mediante Resolucion Administrativa por la maxima
autoridad del ejecutivo del Municipio de Pastaza.

3. Cuando en un tramite que se realice en instancia
Municipal se requiera la regularizacion de excedentes o
diferencias objeto de este capitulo, la iniciativa de la
regularizacion le corresponderd al organismo administrativo
responsable del catastro Cantonal, que debera notificar
previamente al administrado para que sea éste quien inicie
el proceso. En caso de negativa expresa o de ausencia de
respuesta en el término de quince dias, se notificara con el
inicio del expediente de oficio, para lo cual se requerira al
administrado la presentacion de la informacion técnica de
sustento, advirtiéndole que en caso de no hacerlo, se
bloqueard temporalmente todo movimiento catastral
requerido en relacion al inmueble hasta cuando el
administrado subsane la omision.

Para efectos de notificacion colectiva a los administrados y
sin perjuicio de realizarse la misma en sus domicilios
conocidos, podrd notificarseles en forma colectiva por la
prensa, a través de una sola publicaciéon en uno de los
diarios de mayor circulacion del Canton Pastaza.

4. Iniciado el procedimiento, el departamento Juridico
procedera de conformidad con el flujo de procedimientos
determinado via Resolucion Administrativa, hasta adoptar
la correspondiente resolucion sobre los méritos del
expediente.

3.2.9.13 Informe del organismo de avaliios y catastros.- Sin
perjuicio de lo previsto en el numeral 4 del articulo anterior,
constituira informe de obligatoria expedicion, dentro del
procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias
a iniciativa del GADMP o del administrado, el informe del
organismo administrativo responsable del catastro Cantonal,
debera determinar, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional y Cantonal, lo siguiente:

a) La superficie del excedente o diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precio de
mercado establecido a través del valor del avaltio
catastral correspondiente y aplicado al predio especifico
(valor en lote); y,

c¢) El valor del precio de adjudicacion del excedente, de
conformidad con lo previsto en este capitulo.

Para el caso de diferencias, en el informe constara
solamente el requisito establecido en el literal a).

3.2.9.14 Resolucion de la Autoridad Administrativa
Competente.-

1. Para efectos de la regularizacion de excedentes o
diferencias, el departamento Juridico emitird Ia
correspondiente resolucion, la cual:

Dispondra la adjudicacion de los excedentes; o,
Declarara la existencia de las diferencias.

En ambos casos, la resolucion emitida por la Autoridad
Administrativa Competente constituira justo titulo para la
modificacion de la historia de dominio del predio en el
Registro de la Propiedad del GADMP.

2. Expedida la resolucion, se emitiran los titulos de crédito
correspondientes por el valor de la tasa por servicios y
tramites administrativos, que en este caso sera equivalente
al 30% del salario basico unificado mensual; asi como en el
caso en que corresponda, por el valor del precio de la
adjudicacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo siguiente:

3.2.9.14.1 Precio de la adjudicacion.- La resolucion por la
que la Autoridad Administrativa Competente adjudica un
excedente genera la obligacion de su beneficiario de pagar
el precio de adjudicacion correspondiente al precio del
mercado.

3.2.9.15 De la inscripcion.-

1. Cancelados los titulos de crédito correspondientes, éstos
se protocolizaran junto con la resolucion de la Autoridad
Administrativa Competente, para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad del Municipio.

2. El administrado, con la razén de inscripcion en el
Registro de la Propiedad del Municipio, entregara copia
certificada de la protocolizacion a la  Autoridad
Administrativa Competente, la que informara al organismo
administrativo responsable del catastro cantonal, a efectos
de la actualizacion catastral correspondiente.
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3.2.9.16 Prohibicion de inscripcion.-

En ningin caso el Registrador de la Propiedad del
Municipio inscribird escrituras ptblicas que modifiquen el
area del ultimo titulo de dominio, sin que se demuestre por
parte del administrado que el proceso de regularizacion por
excedente o diferencia ha concluido.

Estan exentos de esta prohibicién, los supuestos de no
sujecion establecidos en el literal b) del articulo 3.2.9.1 del
presente capitulo.

3.2.9.17 De los Casos particulares.- En caso de que en el
procedimiento administrativo de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacion total se detectare un
excedente, en ningin caso se aplicardan descuentos para
efectos de adjudicacion, de tal modo que los precios de
expropiacion y adjudicacion se calcularan en base al precio
del mercado del area de terreno.

3.2.9.18 De los fondos recaudados por subasta de
excedentes.- Las compensaciones recaudadas por subasta de
excedentes seran asignadas a un fondo verde exclusivo para
la provision de éreas verdes y areas de equipamiento
comunal.

TITULO CUARTO: NORMAS GENERALES SOBRE
EL TEJIDO URBANO.

4.1 AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES
EDIFICADOS

4.1.1 Espacio Urbano.- Considerando el contexto
ambiental del Canton, se denomina asi al espacio aéreo
abierto capaz de garantizar buenas condiciones de
habitabilidad en funcién de requerimientos ambientales de
iluminacion, ventilacion, asoleamiento, acustica,
privacidad, angulo de vision del cielo, visuales exteriores,
vegetacion y otros elementos coadyuvantes del saneamiento
ambiental.

4.1.1.1 Conformacion del Espacio Urbano.- Se considera
como espacio urbano a lo siguiente:

a) El espacio de via publica comprendida entre Lineas de
fabrica (L.F.) y el comprendido entre dichas lineas, y
las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion.
En el caso que el ancho de la via publica varie en la
cuadra, se adoptara el valor promedio;

b) El espacio libre de manzana;

c) El espacio entre paramentos laterales de los edificios de
perimetro libre (aislada) y semilibre (pareada) y las
lineas divisorias entre parcelas, conectado directamente
con el espacio de via publica y con el espacio libre de
manzana,

d) El espacio entre paramentos verticales correspondientes
a unos mismos o diferentes volimenes edificados dentro
de la misma parcela;

e) Los patios apendiculares que queden incorporados a
alguno de los espacios anteriormente enumerados.

f) Los espacios urbanos seran considerados como tales a
partir de la cota de la parcela, salvo en los casos
especialmente previstos en este titulo y en cada
zonificacion.

g) El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta
en este titulo y en particular segun cada zona.

4.1.1.1.1 Funciones del espacio urbano.- Los locales sdlo
podran ventilar e iluminar al espacio urbano conformado
segun se especifica en los Paragrafos 4.1.1.2 y 4.1.1.3, salvo
el 50% de los dormitorios en unidades de vivienda de 2
(dos) o mas dormitorios, los que podran ventilar e iluminar
a “Patio Auxiliar”, cumpliendo las previsiones especiales
previstas a tales efectos en el paragrafo 4.1.2. Si el
resultado de aplicar tal porcentaje no fuera un numero
entero se tomara el nimero entero inmediato inferior.

4.1.1.2 Patios apendiculares del Espacio Urbano.- Se
consideran extensiones del espacio urbano aquellos patios
apendiculares abiertos por un lado de su planta a dicho
espacio.

La abertura de union en el espacio urbano, debera ser igual
o mayor que dos veces la profundidad del patio.

4.1.2 Patios Auxiliares

Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas entre los
volimenes construidos en las parcelas, que por sus
dimensiones no son aptas para conformar el espacio urbano.
Tales patios pueden iluminar y ventilar los locales.

4.1.2.1 Cardcter y dimensiones de los patios auxiliares.-
La altura de los paramentos en correspondencia con las
lineas divisorias entre parcelas se considerara igual a la de
los paramentos que los enfrentan.

Se deberan cumplir las siguientes relaciones en funcion de
la superficie minima adoptada:

Para edificios con altura maxima de 9m a contar desde la
cota de parcela:

Superficie minima = 16m2
Lado minimo = 3m

Por encima de dicha altura se permite la construccion de un
nivel delimitado por una linea de 45° desde la altura de 9m.
Hasta un plano limite de 12m.

4.1.2.2 Extensiones apendiculares en los patios auxiliares.-

Se admiten extensiones apendiculares de los patios
auxiliares para proporcionar iluminacién y ventilacion
natural a los locales mencionados en el art. 4.1.2 siempre
que la distancia desde el paramento en el cual se ubican los
vanos, iluminen y ventilen por el patio hasta otro que lo
enfrente, y cumpla con lo establecido en el Paragrafo
4.1.2.1. La apertura de unién con el patio debe ser igual o
mayor que 2 veces la profundidad de estas extensiones. Las
superficies de las extensiones apendiculares no podran
computarse para satisfacer la superficie minima del patio
auxiliar, segun se establece en el Paragrafo 4.1.2.1.
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4.1.3 Normas Comunes a Todas las Areas
Descubiertas

4.1.3.1 Forma de medir las dreas descubiertas.- Las
dimensiones de las areas descubiertas, se determinan con
exclusion de la proyeccion horizontal de voladizos de
saliente mayor que 0,10m.. En el caso en que el area
descubierta de una parcela resulte lindera a otra parcela, la
medida de la distancia se tomara desde una paralela distante
0,15m. del eje divisorio entre las parcelas.

4.1.3.2 Areas descubiertas.- El inicio del espacio urbano es
un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela o
de la cota arquitectonica de barranca que sera fijada por el
Departamento de Planificacion Territorial, en la medida que
conserve la barranca natural.

El inicio de los patios auxiliares o de las areas descubiertas
entre volimenes edificados dentro de la misma parcela que
conformen espacio urbano, es un plano horizontal virtual a
nivel del piso del primer local que reciba iluminacion y
ventilacion del mismo, permitiéndose un  Unico
escalonamiento en todo su desarrollo.

La cota del plano de arranque se consignara en el proyecto.

42  EDIFICIOS
(CONTINUA)

ENTRE MEDIANERAS

4.2.1 Condiciones Generales

El tejido urbano resultante de la construccion de edificios
entre medianeras estard regulado por los pardmetros que a
continuacion se enuncian:

a) La relacion entre altura y separacion de la fachada
principal con respecto al eje de calle;

b) La relacion entre la altura y separacion entre
paramentos enfrentados dentro de la misma parcela;

c¢) Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros
obligatorios y los planos limite, inclinados u
horizontales, que regulan las alturas maximas
admisibles en funcion del ordenamiento plastico (de
alturas) general de los volimenes edificados;

d) La franja perimetral edificable correspondiente a la
superficie de la manzana comprendida entre las L.F. y
las Lineas de Frente Interno (L.F.I.), que puede ser
ocupada con volimenes construidos;

e) La Linea de Frente Interno, constituida por Ia
proyeccion del plano vertical que separa la franja
perimetral edificable del espacio libre de manzana;

f) El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total
de la parcela, segun el caracter de las zonas y los usos
permitidos;

g) La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los
planos que delimitan el centro libre de manzana.

4.2.2 Relacion entre Altura y Separaciéon de
Paramentos

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) La relacion (R) entre la altura (h) del paramento de la
fachada principal, tomado sobre L.F. o L.F.E. (de
encontrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la
misma segun corresponda, al eje de la calle sera R = h/d
y su valor se establecera en cada uno de las zonas;

b) La relacion (r) entre la altura (h’) de un paramento y la
distancia (d’) a otro paramento que se le enfrente dentro
de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La
distancia (d’) no podra ser menor que 4m;

¢) Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo
edificio y de diferente altura, la altura (h’) sera igual a
la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se
consideraran como paramentos de altura igual a las de
los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo
requerido en el inciso b) de este articulo;

e) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de
la L.F. menos que de la Linea de Frente Interno de la
manzana, la primera se considerara como paramento de
altura igual al paramento que la enfrente. Si a este se
abren vanos de iluminaciéon y ventilacion debera
cumplirse con una relacién r = h’/d’ en todo el ancho de
la parcela y no pudiendo ser (d’) menor a 3m;

f) Cuando la L.F.,laL.E. olaL.F.l, coincida en un sector
de su desarrollo con un espacio urbano formado por
retiro parcial de fachada, se considerara como
paramento de igual altura al paramento que se le
enfrente, debiendo cumplir con lo establecido para la
generacion del patio apendicular previsto en el
Paragrafo 4.1.1.3. No obstante ello, si el area
descubierta es mas extensa de lo alli establecido, el
espacio a generarse debera cumplir una relacion
r=h’/d’3 con un d’ minimo = 3 m;

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la altura
maxima permitida (h”) sobre la Linea de Frente Interno,
estara dada por la relacion h’’/d>’ = 1,5, siendo (d”) la
distancia entre L.F.I. opuestas entre si tomada sobre el
menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h) Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la
Linea de Frente Interno de la manzana en menos de 3m
o coincida con la misma, las construcciones deberan
retirarse por lo menos 3m de dicha linea divisoria, si se
abren vanos de iluminacién y ventilacion al espacio
libre de manzana.

i) Las relaciones arriba mencionadas se supeditardn a las
disposiciones que sobre altura maxima se establezcan
en este Codigo para las zonas en particular.

4.2.3 Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que
determinan el espacio libre de manzana. Se sitla
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paralelamente con respecto a cada L.F. o L.E. a una
distancia (d) igual a 1/4 (un cuarto) de la medida entre los
puntos medios de las L.F. opuestas de la manzana.

TRONERAS:

En los angulos del encuentro virtual de las dos trazas de la
L.F.I., a una distancia a= 9m de aquél, éstas retrocederan
hacia la L.F., con una perpendicular de longitud a’= 9m.
Desde alli arrancaran sendas paralelas a las L.F. que en su
encuentro, definirdn los limites del espacio libre de
manzana. Cuando las L.F. formen un angulo menor de 80°,
la distancia al encuentro virtual de las dos trazas de las
L.F.I. sera (a’) = 18m, siendo los retiros iguales que en el
caso anterior.(ver figura N° 4.2.3)

Cuando por aplicacion del procedimiento establecido
precedentemente la extension del espacio libre de manzana
(comunmente denominada tronera), resulte totalmente
comprendida en una parcela, su conformaciéon no serd
exigible.

En este caso el espacio libre de manzana queda limitado por
la interseccion de las L.F.I. respectivas. Asimismo no sera
exigible su conformacion, en los encuentros de Linea de
Frente Interno determinadas por disposiciones particulares
ver Figura 4.2.3 caso A; asi como por diferentes
denominadores (Ver Figura 4.2.3, caso B).

En todos los casos, inclusive en troneras, se garantiza a las
parcelas una banda edificable minima de 16m.

En ningin caso la L.F.I. podra estar ubicada a una distancia
de la L.F. mayor que la de la L.I.B.

Cuando en una parcela la Linea de Frente Interno de la
manzana resulte una linea quebrada, o genere angulos
diferentes a 90° se la podra regularizar, compensando el
avance sobre la L.F.I. de la manzana con la cesion al
espacio libre de manzana de un area equivalente a la que se
invade, (ver Figura 4.2.3 caso a), cuando en una misma
parcela del trazado de la Linea de Frente Interno resulten
franjas con capacidad edificatoria, discontinuas, las mismas
siempre seran motivo de regularizacion mediante un estudio
particular del caso.

Asimismo, cuando ¢l o los edificios linderos posean una
linea de edificacion existente que sobrepase la L.F.I. de la
manzana la misma podra alcanzarse compensando un
minimo de superficie correspondiente a esa area dentro de
la franja edificable de la parcela, (ver Figura 4.2.3 caso B
siempre que, a juicio de la Direccion, no se desvirtiie la
continuidad de aquel espacio y se tenga en cuenta el tejido
existente en las parcelas linderas.

Cuando por via de esta regularizacion se conformen
extensiones del Espacio Libre de Manzana, las mismas
deberan regirse por el Paragrafo 4.1.1.3 o constituir por si
mismas un Espacio Urbano, si a tales extensiones se abren
vanos de iluminacién y ventilacion.

Ningun paramento o la proyeccion real o virtual de éstos,
con excepcion de los que corresponden al basamento, podra
sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo balcones y
cornisas como los permitidos para las fachadas principales.

Las construcciones bajo la cota de la parcela podran llegar
hasta la Linea Interna de Basamento, salvo las disposiciones
especiales establecidas en cada zona.

No regiran las presentes disposiciones en los siguientes
casos:

e Cuando la superficie de la manzana sea inferior a
4.000m2;

e Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas lados;
e Cuando la manzana tenga algun lado curvo.

En tales casos la Direccion de Planificacion Territorial
establecerda mediante disposicion, las Lineas de Frente
Interno e Interna de Basamento correspondiente para toda la
manzana ante la primera solicitud de permiso de obra
presentada por un propietario, garantizando a las parcelas
una banda edificable minima de 16m.

4.2.4 Linea Interna de Basamento

La Linea Interna de Basamento para las manzanas
cuadrangulares sera un poligono semejante al de la manzana
que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.F. o L.E.
a una distancia igual a 1/3 (un tercio) de la medida entre los
puntos medios de la L.F. opuestas de la manzana.

En los casos contemplados en el ultimo parrafo del art.
4.2.3, las normas especiales dictadas por la Direccion de
Planificacion Urbano y Rural para toda la manzana, incluira
el trazado de la Linea Interna de Basamento.

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la
Linea Interna de Basamento con la construccion de un
cuerpo cuya altura estara regulada segun las zonas. Por
encima de dicha altura, sélo podran sobresalir barandas o
parapetos traslucidos hasta 1,20m de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna
de Basamento, sera destinado exclusivamente a espacio
libre parquizado, del cual no mas del 70% podra tener
tratamiento diferente al de suelo absorbente. En dicho
porcentaje podra incluirse piscinas de natacion siempre que
las mismas:

a) Cumplan con las reglamentaciones que determine la
direccion;

b) Su disefio se integre con el espacio libre parquizado del
entorno mediante un tratamiento paisajistico.

En las zonas que asi lo permitan se podra ocupar la
totalidad de la superficie de la parcela con subsuelos
destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las
medidas necesarias para ralentizar el escurrimiento de las
aguas de lluvia a los conductos pluviales.

También se podra utilizar hasta el 80% de la superficie de la
parcela afectada al espacio libre de manzana para
estacionamiento en tanto se mantengan las condiciones de
suelo absorbente exigidas, en este caso, esta superficie no
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podra ser computada a los efectos de satisfacer los
requerimientos de estacionamiento, salvo en edificios o
conjunto de edificios proyectados y construidos en su
totalidad por CEMVIVP.

Las cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de
manzana no podran sobrepasar una altura maxima de 2.0 m.

4.2.5 Construcciones Permitidas por Sobre los Planos
Limite

Por encima de los planos limite determinados segin los
parametros establecidos en el articulo 4.2.6 y para cada
zona podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por autoridad técnica competente, chimeneas
y parapetos de azoteas. Asimismo se podra superar en 2
metros estos planos limite con el sobre recorrido del
ascensor o con la losa sobre la sala de maquinas del mismo.

4.2.6 Perfil Edificable

La altura maxima sobre L.F. o L.E. surgira de las relaciones
establecidas a tal fin para cada zona. Por encima de dicha
altura se podra construir un nivel retirado a 2m de la L.F. o
L.E. con una altura maxima de 3m. Por encima de dicho
nivel, retirandose a 4m de la L.F. o, L.E. y de la L.F.I. y sin
sobrepasar un plano limite horizontal trazado a 7m de la
altura maxima de fachada, solo podran ubicarse servicios
comunes (Sala de reuniones, gimnasio, lavaderos), vivienda
de encargado, tanques de distribucion de agua, locales para
maquinas de ascensores, cajas de escalera, calderas,
chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y
parapetos de azotea, asi como otras instalaciones técnicas
no consignadas. Se admite la ubicacion de bauleras pero
resultaran computables en el calculo del COST.

Los paramentos verticales envolventes de dichos volimenes
deberan ser tratados con materiales de igual jerarquia que
los de las fachadas, formando una unidad de composicion
arquitectonica.

En ningin caso la altura de las construcciones entre
medianeras sobre L.F., L.LE. o L.F.I. podran superar los
15m, aun cuando el ancho de la calle y las relaciones
establecidas en el zona lo permitieran.

4.2.7 Altura de Edificios en Casos Especiales

4.2.7.1 Altura de edificios en esquina.- En una esquina
cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas
de edificacion, la altura mayor (HM) en la parcela de
esquina podra llevarse sobre la calle transversal la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta una distancia (b)
igual al ancho de la calle correspondiente a la altura menor
(hm), medido desde la interseccion de la L.E. con la L.F. De
la calle méas angosta. A partir de dicha distancia (b), la
altura del edificio debera reducirse a la altura fijada para la
calle de ancho menor. El espacio resultante sera
considerado como espacio urbano a los efectos del art.
4.1.1. a), b), ¢) y d). Cuando la distancia (b), diste menos de
3m o coincida con la linea divisoria de parcela, las
construcciones por sobre la altura menor (hm), deberan
retirarse como minimo 3m de la linea divisoria de parcela,
si se abren vanos de iluminacion y ventilacion.

4.2.7.2 Altura de edificacion y ocupacion del suelo en
parcela intermedia con frente a dos o mas calles.- Cuando
una parcela intermedia tenga frente a dos o mas calles, la
determinacion de la altura y ocupacion del suelo sobre cada
frente se hara independientemente hasta las respectivas
LFI o L.IB. segin corresponda, calculandose, en
consecuencia, la superficiec edificable en forma
independiente para cada una de las subdivisiones virtuales
que surjan de considerar que la parcela esta subdividida en
tantos sectores virtuales susceptibles de localizar
construcciones como frentes tenga. Para el supuesto en que
en alguno de las zonas a los que pertenece la parcela
intermedia se permita la ocupacion total del suelo este
aprovechamiento so6lo podra materializarse hasta una linea
imaginaria coincidente con las lineas de fondo de las
parcelas linderas no pasantes, frentistas a la misma calle en
que se permita la ocupacion total del suelo. De resultar una
linea quebrada u oblicua ésta podra regularizarse conforme
al criterio del articulo 4.2.3. Para la Linea de Frente Interno
(ver Figura N° 4.2.72. c). Si la manzana estuviese
exceptuada del trazado de L.F.I., o la conformacién de la
parcela o las particularidades del parcelacion de la manzana
impidieran la aplicacion de los criterios de esta norma y de
sus ejemplos graficos la Direccion determinard en forma
expresa y fundada los sectores edificables dentro de la
parcela pasante y sus respectivas alturas.

4.2.7.3 Altura de edificacion en parcelas con frente a calles
con nueva Linea de Edificacion o sujeta a ensanche o
rectificacion.- En las parcelas con frente a calles sujetas a
Linea de Edificacion o afectadas a ensanche o rectificacion,
la distancia (d), a que se refiere el art. 4.2.2 inciso a) y el
art. 4.2.6 determinante del Plano Limite Horizontal, se
medira desde el eje de calle hasta la Linea de Edificacion o
nueva Linea de Fabrica, seglin corresponda.

4.3 EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE (O
AISLADA)

4.3.1 Generalidades

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este
Capitulo, los edificios cuyos paramentos estén retirados de
las lineas divisorias de la parcela, y no constituyan
medianeras.

Soélo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos
que se construyan de acuerdo con las normas que para cada
zona se establecen, siempre y cuando sea con elementos
livianos o cubiertas inclinadas.

4.3.2 Caracteristicas de los Edificios de Perimetro
Libre

El tejido conformado por los edificios de perimetro libre,
sera regulado por los mismos parametros establecidos en el
art. 4.2.1, para el tejido entre medianeras (o continua).

4.3.3 Altura de un Edificio de Perimetro Libre

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera
determinada en forma concurrente por:
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a) La relacion (R) entre la altura (h) del frente principal y
la distancia (d) al eje de la via publica, R = h/d; y su
valor se establecera en cada uno de las zonas;

b) La relacion (r) entre la altura (h’) de los paramentos
laterales y la distancia (d’) a lo sejes divisorios laterales
de la parcela, r=h’/d’; y su valor se establecera en cada
uno de las zonas;

¢) La relacion (') = h”/d” = 1,5 entre la altura (h”) del
edificio y la distancia (d”) entre la Linea de Frente
Interno opuesta y el paramento del edificio a construir
mas proximo a la misma;

d) La separacion d’’’ entre los paramentos enfrentados de
un mismo o distintos cuerpos construidos en la misma
parcela, que cumplira con la relacion h’’/d’”’ = 1/2,
donde (r),se obtiene por aplicacion del inciso b) y h’”’
es la semisuma de las alturas de los paramentos
enfrentados en toda su longitud. En todos los casos d’*’
=12m.

4.3.3.1 Altura de edificios en esquina.- En una esquina
cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas
de edificacion, la altura mayor (HM) en la parcela de
esquina podré llevarse sobre la calle transversal a la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta una distancia (b) =
ancho de la calle correspondiente a la altura menor (hm),
medido desde la interseccion virtual de las L.F.
concurrentes de ambas calles. La distancia (b) podrad
incrementarse por medio de retiros de la edificacion de la
L.F. de la calle menor. En todos los casos debera respetarse
un retiro minimo de 6m del eje divisorio lateral de la
parcela lindera sobre la calle més angosta. En los casos
especiales de parcelas intermedias con frente a dos o mas
calles y de parcelas con frente a calles con Linea de Fabrica
de Edificacion o sujetas a ensanche o rectificacion seran de
aplicacion las previsiones de los Paragrafos 4.2.7.2 y
4.2.7.3, respectivamente.

4.3.3.2 Incremento de superficie de suelo absorbente.- En
los casos en que se amplie la superficie de suelo absorbente
minima requerida, la relacion r”=h”/d” podra incrementarse
proporcionalmente en relacion al incremento de la
superficie de suelo absorbente propuesto.

Dicha superficie debera tener continuidad visual con el
sector de la parcela incluido en el centro libre de manzana.

4.3.4 Retiros de las Construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro
libre deberan guardar una separaciéon minima de 6m de los
ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamento y el mismo esté
retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion no
sera menor que 3m. Cuando en el paramento lateral retirado
haya aberturas, la separacion se regira por lo dispuesto en el
art. 4.2.2, inciso b).

4.3.5 Salientes en las Fachadas

Se permitiran las salientes con las siguientes restricciones:

a) En las fachadas laterales, la saliente del balcon serd
igual o menor que d’/12;

b) Los cuerpos salientes cerrados sélo son permitidos
sobre la Linea de Fébrica de Esquina L.F.E.

4.3.6 Linea de Frente Interno

Cuando la profundidad de la parcela sea menor que la
distancia entre la Linea de Frente Interno y la L.E., las
construcciones deberan guardar un retiro de fondo minimo
de 3m y siempre que esa distancia a la linea de fondo
cumpla con la relacion (1), a la que se refiere el inciso b) del
art. 4.3.3.

Ademas, la parcela debera cumplir con lo prescripto en el
2° parrafo del inciso a) del paragrafo 3.2.4.

No regiran las presentes disposiciones en los siguientes
casos:

Para las manzanas cuadrangulares en las cuales la semisuma
de sus lados opuestos resulte menor a 64m;

Cuando la superficie de la manzana sea inferior a 4.000m2;
Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas lados;
Cuando la manzana tenga algtn lado curvo.

En tales casos la Direccion de Planificacion establecera
mediante disposicion, la Linea de Frente Interno y la Linea
Interna de Basamento correspondiente para toda la manzana
ante la primera solicitud de permiso de obra presentada por
el propietario.

4.3.7 Linea Interna de Basamento

Regiran las mismas disposiciones que las establecidas en el
art. 4.2.4 para el tejido entre medianeras (en edificios
continuos).

4.3.8 Mancomunidad de Espacio Aéreo en Caso de
Edificios de Perimetro Libre o Aislada

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio
de perimetro libre o para alcanzar la separaciéon minima
requerida, podran constituirse servidumbres reales entre
parcelas colindantes. En cada una de las parcelas afectadas
podran constituirse servidumbres administrativas o reales
aun cuando éstas sean de un mismo propietario y
perduraran mientras subsistan los edificios de perimetro
libre.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres
deberan estar formalizadas mediante escritura publica e
inscriptas en el Registro de la Propiedad.

La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse por
sobre la altura maxima permitida en la zona para el
basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin
limitacion de altura.
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4.3.9 Construcciones Permitidas por Sobre los Planos
Limite

Por encima de los planos limite determinados segun los
parametros que se indican en el art. 4.3.3, podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos,
conductos, balizamientos cuando sean exigidas por
autoridad técnica competente, chimeneas y parapetos de
azotea.

4.3.10 Disposiciones de Estética Urbana

Los tanques, salas de maquinas, calderas, cajas de escaleras,
chimeneas, instalaciones reacondicionamiento de aire, etc.,
que se ubiquen por encima de un edificio de perimetro libre
no podran sobrepasar los planos limites establecidos en el
art. 4.3.3. Los elementos mencionados deberan desarrollarse
dentro de un volumen integral. Los paramentos envolventes
de dicho volumen deberan ser tratados arquitectonicamente
con materiales de la misma jerarquia que los de las
fachadas.

4.4 EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE O
PAREADO

4.4.1 Generalidades

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este
capitulo los edificios que cuentan con uno solo de sus
paramentos perimetrales apoyados sobre una sola de las
lineas divisorias laterales de la parcela. En las zonas en que
ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir
también basamento que se apoye en las dos lineas divisorias
laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y altura estan
reguladas en las diferentes zonas, siempre y cuando se lo
realice con materiales livianos o cubierta inclinada.

Estos edificios seran admitidos, se adosen o0 no, a un muro
divisorio lateral de un edificio entre medianeras existente.

4.4.2 Caracteristicas de los Edificios de Perimetro
Semilibre o Pareado

El tejido conformado por los edificios de perimetro
semilibre sera regulado por los mismos parametros
establecidos en el Capitulo 4.2 y en cada una de las zonas
para los edificios entre medianeras y la relacion r = h’/d’
para edificios de perimetro libre, en forma concurrente.

4.4.3 Disposiciones Particulares

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su
altura estard limitada por un plano limite horizontal
coincidente con la altura del muro divisorio al que se
adosa siempre que éste no haya sido autorizado por
normas de excepcion, y la ocupacion de la banda
edificable cumplira las normas generales del Art. 4.4.2;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente,
su altura y ocupacion de la banda edificable estara
determinada por las normas generales del Art. 44.2 y
con la relacion r = h’/d’ del art. 4.3.3 inciso b);

c) Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro
divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda

edificable estard determinada conforme lo establecido
por el inciso a) en la porcion adosada a muro divisorio
existente y por el inciso b) en la porcion no adosada,
siendo de cumplimiento obligatorio la relacion r = h’/d’
del Art. 4.3.3, inciso b);

d) Si el edificio linda con la medianera de otro edificio
existente y, con un edificio de perimetro libre, o con el
espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre, o
con un lindero cuya altura de zona es menor a la
medianera del edificio existente a la cual se adosa,
debera respetar las siguientes separaciones respecto de
la linea divisoria:

Parcelas de ancho menor o igual a 10m: separacion
minima = 3 metros.

Parcelas de ancho mayor a 12: separacion minima = 5
metros.

En todos los casos el espacio resultante sera
considerado espacio urbano.

4.4.4 Mancomunidad de Espacio Aéreo en Caso de
Edificios de perimetro Libre (Aislada) o
Semilibre (Pareada) en Parcela Lindera

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio
de perimetro semilibre o para alcanzar la separacion minima
requerida, podran constituirse servidumbres administrativas
o reales entre parcelas colindantes que perduraran mientras
subsistan los edificios.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres
deberan estar formalizadas mediante escritura publica e
inscriptas en el Registro de la Propiedad.

La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse por
sobre la altura méxima permitida en la zona para el
basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin
limitacion de altura.

4.5 DE LA LINEA DE FABRICA
4.5.1 Alineacion

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica
debe seguir la L.F. o la L.E. salvo las situaciones
consignadas en el art. 4.5.3.

4.5.2 Linea de Edificacion

a) La edificacion frentista a las vias publicas
comprendidas en el Listado “Vias con Lineas Oficiales
de Edificacion Particularizadas” del TITULO 6 de este
Codigo, debera respetar los retiros de frente con
respecto al eje de calle que alli se indican;

b) Para nueva edificacion frentista a vias publicas,
cualquiera sea el ancho actual de la via publica, se
podra edificar en coincidencia con la L.F. actual,
excepto cuando las normas particulares de tejido de la
zona dispongan lo contrario. El retiro de frente sera
optativo y cuando se lo concrete debera cumplirse con
lo establecido en el art. 4.5.3.
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4.5.3 Obras Detrias de la Linea de Fabrica y de la
Linea de Edificacién

4.5.3.1 Edificios entre medianeras o edificios continuos

a) Retiro total de la fachada:

Se permitird edificar detras de la L.F. o de la L.E.
pudiendo retirarse sin limitacion, siempre que:

El espacio correspondiente al retiro de frente sea
parquizado.

Si se materializa una separacion con la via publica, ésta
estara constituida por un cerco con altura no mayor de
Im de antepecho.

b) Retiro parcial de frente:

Cuando el retiro no se realice en la totalidad de la
fachada, se regira segiin lo establecido en el art. 4.2.2
inciso f), en cuyo caso se podra realizar una separacion
con la via publica constituida por un cerco con altura no
mayor de 1m de antepecho.

4.5.3.2 Edificios de perimetro libre (Aislado).-

a) Los edificios de perimetro libre podran retirarse detras
de la L.E. sin limitaciones.

b) Los basamentos apoyados contra las paredes

medianeras cumpliran las condiciones Establecidas en
el Paragrafo 4.5.3.1.

4.5.3.3 Linea de Fabrica en aceras cubiertas con porticos.-
En cada cuadra donde exista obligacion de ejecutar acera
cubierta con portico, la Direccion fijara la L.F. interior de la
fachada para el piso bajo con un minimo de 2,40m y la L.F.
exterior de los pilares y pisos altos.

4.5.3.4 Avance sobre la L.F. o sobre L.E., con sotano bajo
la acera.- En ninglin caso se permitira trasponer la L.F., la
L.E., o las Lineas de Retiro Obligatorio establecidas en los
articulos 4.6.4. y 6.1.2 (Vias con Linea de Fabrica de
edificacion particularizada) con construcciones bajo nivel
de acera.

4.6 LINEA DE FABRICA DE ESQUINA (L.F.E.)
4.6.1 Formacion de Espacios Libres en las Esquinas

En la parcela de esquina se prohibe la construccion en la
superficie de terreno comprendida entre las L.F.
concurrentes, y la L.F.E. a los efectos de asegurar una
mejor visibilidad para el transito.

4.6.2 Obligacion de Materializar la L.F.E.

Es obligatorio materializar la L.F.E. cuando se realicen
aperturas, ensanches o rectificaciones de vias publicas, se
construyan edificios o aceras, o se modifiquen las
existentes.

4.6.3 Trazay Dimension de la L.F.E.

a) Caso General (forma ochavada o curva): la traza de la
L.F.E. sera perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las L.F. de las calles concurrentes,
dependiendo su dimension de este angulo y de la suma
de las distancias entre las L.F. segiin el siguiente
cuadro:

concurrentes en la encrucijada)

S (Suma de los anchos de las calles | Menor de 75°

De 75°a105° | De 105°a 135° | Mayor de 135°

S <24m 4m

6/8m 4/5m 0

24m < S <42m 4m

6m 4m 0

a) Casos particulares:
1) En edificios con acera aporticada:

Se aplicara lo establecido en el inciso a), considerandose en
lado aporticado la Linea de Fabrica exterior de los pilares y
pisos altos y el ancho de acera comprendido entre dicha
linea y el corddn de acera correspondiente.

2) En urbanizaciones especiales:

La L.F.E. de una parcela comprendida en una urbanizacion
especial aprobada por el Municipio se ajustard a la traza
fijada en la urbanizacion.

4.6.4 Retiro Obligatorio de la L.F.E.

Cuando exista L.E. debera también respetarse un retiro

obligatorio, hasta una altura de3m sobre la cota de la
parcela de la L.F.E.

Dicho retiro se obtendra trasladando la traza de la L.F.E.,
paralela a si misma y conservando su dimension.

4.6.5 Edificacion Detras de la L.F.E.

En los casos en que fuera obligatorio el retiro previsto en el
Art. 4.6.3 podra edificarse retirado o detras de la L.F.E.,
determinada en el Art. 4.6.3, siempre que se conserve
deslindada la parcela mediante signos materiales que acusen
esa L.F.E., a fin de establecer que la superficie del terreno
comprendida entre la traza oficial y la adoptada, pertenece a
la parcela de esquina. Lo precedente no rige para lugares
con regulaciones especiales, expresamente determinados
por las normas de zonificacion.

4.6.6 L.F.E.que Comprende mas de una Parcela
Cuando un eje divisorio entre parcelas intercepte una

L.F.E., o las lineas de retiro obligatorio de aquéllas, la traza
correspondiente debera respetarse en cada parcela. Los
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edificios que sobre ella se erijan no podran tener voladizos,
ni retiros, salvo que se construyan simultineamente
formando una unidad arquitecténica 'y  previo
establecimiento de una servidumbre, la que se instrumentara
mediante escritura publica que se inscribira en el Registro
de la Propiedad.

La reforma o demolicion de la saliente en una parcela
obliga a analogas obras en la otra parcela, a cuyo efecto, la
servidumbre debera establecer esta obligacion.

4.6.7 Cuerpos Salientes Cerrados Sobre la L.F.E.

Por encima de los 3m sobre el nivel de la acera, sin rebasar
las prolongaciones de las L.F. concurrentes, se permite que
los pisos altos avancen por fuera de la L.F.E., formando
cuerpo saliente cerrado, con un vuelo limitado como sigue:

Angulo formado por las | Vuelo maximo del cuerpo

L.F. concurrentes cerrado

a<75° 1,50m (1)

a>75° Hasta el encuentro de las
L.F.

En las certificaciones de nivel que se expidan para parcelas
de esquina, se dejard constancia de la curvatura del cordon
del pavimento actual o del que la Direccién resuelva
adoptar en cada caso. Quedan excluidas de esta obligacion
las parcelas cuyos propietarios se comprometan por escrito
a no avanzar con cuerpos salientes cerrados sobre la L.F.E.,
a ejecutar reformas o ampliaciones internas de edificios
existentes o a construir inicamente el piso bajo.

Si por aplicacion de lo establecido precedentemente
resultara un chaflan, su resoluciéon arquitectonica sera
aprobada por la Direccion.

En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta
el encuentro de las L.F. de las calles concurrentes, segun lo
establecido en este articulo, no se permitird emplazar en la
acera ningun apoyo para soporte del saledizo.

4.6.8 Cuerpos Salientes Cerrados Sobre el Retiro
Obligatorio de la L.F.E.

Por encima de los 3m sobre el nivel de la acera, se permite
que los pisos altos avancen por fuera de la Linea de Retiro
Obligatorio de esquina siguiendo la prolongacion de las
Lineas de Edificacion hasta su interseccion, formando
cuerpo saliente cerrado, con la Unica limitacion de que
cuando el angulo formado por las mismas sea inferior a 75°,
dicho cuerpo tendra un vuelo méximo de 1,50m.!

4.6.9 Convenio para Formar la Linea Fabrica de
Esquina

4.6.9.1 Bases para los convenios para formar la Linea
Fabrica de Esquina.- A los efectos de lo dispuesto en estas
normas el P.E., por intermedio de la Direccion y en
expediente, celebrard con los Propietarios de los predios

En ningun caso la edificacion excederd una linea trazada en la
acera, paralela al cordon del pavimento y distante 0,80m de la
arista exterior de éste

afectados por la Linea de Fabrica de Esquina, convenios
para la transferencia de dominio sobre una de las siguientes
alternativas:

a. La liberacion del impuesto por ocupacion del espacio
aéreo referente a cuerpos salientes cerrados, en relacion
a la superficie cedida por el Propietario al Organo de
Aplicacion;

b. El pago del valor del terreno necesario que se incorpora
al dominio publico para la formacion de la Linea
Fabrica de Esquina.

Se suscribiran 3 (tres) ejemplares del convenio, uno quedara
en el expediente, otro se entregara al Propietario y el tltimo
se remitird a la Direccion de Planificacion o Direccion de
Avaluos y Catastros segin sea el caso. El convenio debe
perfeccionarse por escritura publica en base a planos de
mensura y subdivision, debidamente aprobados, que
adjuntard el Propietario.

Cuando el Propietario desistiera de realizar la obra, serd
invitado por la Direccion a reconocer el convenio suscripto,
obligandose a materializar la Linea de Fabrica de Esquina;
en caso contrario dicho convenio quedara automaticamente
sin efecto. Los convenios no pueden ser reemplazados por
otros, salvo que en este Codigo se especifique una nueva
dimension o forma de la Linea de Fabrica de Esquina y aun
en tal caso, debe quedar subsistente lo pactado con respecto
a la venta o cesion gratuita de la tierra, para la formacion de
la Linea de Féabrica de Esquina con la dimension anterior.

4.6.9.2 Liberacion del impuesto por ocupacion del espacio
aéreo por Convenio para formar la Linea de Fabrica de
Esquina.- Cuando entre el Organo de Aplicacion y el
Propietario de una parcela de esquina se convenga que éste
cede gratuitamente y aquélla acepta el terreno necesario
para formar la Linea de Fabrica de Esquina determinada por
estas normas, la liberacion del impuesto mencionado en
“Bases de los Convenios para formar la Linea de Fabrica de
Esquina”, corresponderda a todo el volumen edificable
determinado por la fraccion cedida y la altura de fachada
que se alcance por aplicacion de estas normas. Esta
liberacion, so6lo rige para el primer edificio y sus
ampliaciones o ampliaciones del existente, que se realicen
después de concertado el convenio y se extiende a los
sucesores en el dominio del inmueble. Esta convencion no
exime del cumplimiento de las demds disposiciones
vigentes o futuras relativas a cuerpos salientes cerrados en
esquina.

4.7 NORMAS DE HABITABILIDAD
4.7.1 Vivienda

Toda vivienda que se proyecte y edifique por iniciativa
privada o publica deberd responder a los requisitos
generales del presente Codigo y a las dimensiones minimas
indicadas en el Codigo de Arquitectura.

4.7.2 Asoleamiento en Edificios de Perimetro Libre
(Aislada)

Cuando se construyan en una misma parcela uno o mas
edificios de perimetro libre, éstos deberan emplazarse de tal
modo que se asegure el asoleamiento directo.
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4.7.3 Asoleamiento en Edificios entre Medianeras
(Continuo)

Cuando se edifique entre medianeras y no fuera posible
cumplir el requisito del articulo anterior, se admitird que
hasta un cincuenta por ciento del total de las unidades de
vivienda no reciban asoleamiento directo, siempre que la
naturaleza de los muros exteriores tenga ausencia de
condensacion de humedad en paramentos de muros y
cerramientos de aberturas.

El 50% de las unidades de vivienda restantes, debera
cumplir con los requisitos de asoleamiento en los términos
del art. 4.8.2.

4.8 COMBINACION DE TIPOLOGIAS

Se autoriza la combinacion de tipologias edilicias dentro de
una misma parcela, cuando cada una de ellas esté permitida
en la zonificacion.

4.8.1 Regla General

Cada una de las tipologias edilicias que se utilicen se regira
por las normas que le son propias.

Es decir, los volimenes correspondientes a edificios entre
medianeras (continuos) se regiran por las normas del
Capitulo 4.2 y las disposiciones especiales establecidas en
la zonificacion.

Los volumenes correspondientes a edificios de perimetro
libre (aislada) se regiran por las normas del Capitulo 4.3 y
las disposiciones especiales establecidas en la zonificacion.

Los volumenes correspondientes a edificios de perimetro
semilibre (pareado) se regiran por las normas del Capitulo
4.4 vy las disposiciones especiales establecidas en la
zonificacion.

4.8.2 Disposiciones Particulares
a) Volumenes independientes:

De plantearse en la misma parcela la construccion de
voliimenes separados ¢ independientes de distinta
tipologia, la separacion entre ellos debera cumplir las
previsiones del art. 4.3.3;

b) Volumenes superpuestos:

De plantearse en la misma parcela la construccion de
voliimenes superpuestos en todo o en parte, las
relaciones de separacion y altura se mediran desde la
cota de la parcela. Solo podra sobrepasarse la altura
maxima entre medianeras con cuerpos libres o con
cuerpos semilibres si estos ultimos se adosan a una
medianera existente;

c) Si se proyectan patios, éstos se dimensionaran en
funcion de la semisuma de las alturas de los paramentos
que los determinen;

d) Los cuerpos regulados por la tipologia de edificios de
perimetro libre so6lo podran alcanzar la L.I.B., en el

supuesto de plantearse como volimenes exentos en todo
su desarrollo o desde el nivel de basamento autorizado
en el zona de zonificacion en que se emplacen, siempre
que su cubierta sea de materiales livianos o cubierta
inclinada.

e) La materializacién de dos o mas edificios de la misma
tipologia en una misma parcela no constituye
combinacion tipologica;

f) De establecerse en la Zonificacion correspondiente
COST diferenciados por tipologias el conjunto no podra
superar el menor COST. Asignado a cualquiera de ellas;

g) Pueden proponerse compensaciones volumétricas a los
efectos de optimizar la estética urbana o el centro libre
de manzana, atendiendo los hechos existentes en la
misma.

4.9 COMPLETAMIENTO DE TEJIDO

Se autorizara el completamiento de tejido cuando las alturas
de los edificios linderos a la parcela superen los 12m de
altura, no resultando de aplicacion el control morfologico
C.OS.T.

Esta norma no serd de aplicacion cuando los edificios de
mayor altura hayan sido autorizados por ordenanzas de
excepcion.

4.9.1 Parcelas Rodeadas por Edificios de Igual Altura

En parcelas cualesquiera sean las dimensiones de su Linea
de Fabrica, se completa el tejido igualando la altura del
edificio a construir con la altura de los edificios linderos.

4.9.2 Parcelas Rodeadas por Edificios de Distintas
Alturas

En parcelas cuya linea de frente sea menor o igual a 20m, se
podra completar el tejido construyendo con la altura del
edificio mas alto de los linderos hasta el punto medio de la
parcela, continuando a partir de este punto con la altura del
edificio mas bajo al cual se adosa.

4.9.3 Parcelas Flanqueadas por Edificio entre
Medianeras (continuo) y Edificio de Perimetro
Libre (aislado) o Semilibre (pareado)

Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o con
el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre o
con un lindero cuya altura de zona resulta menor a la altura
del edificio entre medianeras existente lindero al cual se
adosa y, a su vez con un edificio entre medianeras, debera
respetar las siguientes relaciones:

* Separacion respecto de la linea divisoria (con edificio
de perimetro libre o con el espacio urbano de un
edificio de perimetro semilibre o con un lindero cuya
altura de zona resulta menor a la altura del edificio entre
medianeras existente lindero al cual se adosa):

Parcelas de ancho menor o igual a 10m: separacion
minima = 3 metros.
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Parcelas de ancho mayor a 10m: separaciéon minima = 5
metros, con excepcion de parcelas en cuya zonificacion
determine lo contrario.

En todos los casos el espacio resultante sera
considerado espacio urbano.

* Altura: igualando la altura del edificio a construir con la
del edificio entre medianeras.

En parcelas de hasta 20,00m de frente que presenten ante la
Direccion la correspondiente solicitud de permiso de obra
deberan incorporar la documentacion técnica que se detalla
a continuacion:

a. Fachada del proyecto y de los edificios de la cuadra a la
que pertenece el predio, acotando alturas de fachada y
de los pisos superiores si existiesen (esc. 1:50);

b. Relevamiento de los muros divisorios. De las terrazas
de los edificios linderos con los patios que posean,
planta y corte de los patios debidamente acotados (dicha
documentacion deberd ser verificada y suscripta por un
profesional matriculado y especialista en el tema);

c. Relevamiento fotografico del predio y de sus espacios
linderos, asi como del ambito de la calle, indicando el
predio en cuestion y la fecha en la que se realizaron las
tomas;

d. Croquis de la propuesta por: plantas, vistas, cortes,
axonométrica del proyecto con los edificios linderos
debidamente acotados;

e. Sies manzana atipica, se deberd entregar una copia de
la L. F. I. particularizada.

f. Memoria descriptiva.

En todos los casos de completamiento de tejido, en lo
referente a la L.I.B. y L.F.I., se deberan respetar las normas
establecidas para cada zona.

TITULO QUINTO: NORMAS DE USOS DEL SUELO
Y ZONIFICACION DEL TERRITORIO CANTONAL

51. DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION
DEL SUELO

5.1.1.- Criterio de Clasificacion del Suelo

En funcién de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en:
suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

5.1.1.1.- Suelo Urbano.- Se entendera por suelo urbano al
que cuente con vias, equipamiento comunitario, redes de
servicios basicos y cuenten con ordenamiento urbanistico
definido y aprobado.

Dentro de esta clasificacion, el Cantén Pastaza cuenta con
las siguientes areas urbanas: area urbana de la ciudad de
Puyo debidamente definida, areas urbanas de las cabeceras
parroquiales: Tarqui, Veracruz, Fatima, 10 de Agosto,

Teniente Hugo Ortiz, Canelos, Simon Bolivar, Pomona, y
El Triunfo. Asi como también los centros poblados con
caracteristicas urbanas como son: Plaza Aray, Las
Américas, Bellavista, Chuwitayu y Tsuraku.

5.1.1.2.- Suelo urbanizable.- Se considera suelo urbanizable
a las areas de reserva urbana y manejo estratégico que
garantizan la incorporacion paulatina y adecuada a los
requerimientos de nuevos desarrollos urbanos, bajo las
normas que establece el presente codigo, conforme al
acceso a equipamientos y servicios basicos.

Dentro de esta clasificacion se cuenta con las areas
establecidas en el mapa de zonificacion, parte integrante del
presente codigo, y esta representado por las siglas: RU-1,
RU-2, RU-3, ZR, ZAFA-1, ZADI-1 y ZAVE-1, con
fraccionamientos minimos que oscilan entre 500m2 y
1000m2, por lo tanto requieren los mismos lineamientos y
requisitos solicitados en suelo urbano en cuanto a
habilitacion de suelo y construccion de infraestructura
(alcantarillado o pozo séptico, agua, energia eléctrica, vias,
telefonia).

5.1.1.3.- No wurbanizable.- Se entenderd por suelo no
urbanizable, aquel que el planeamiento no incluye en las
categorias anteriores, y no puede ser incorporado al proceso
urbanizador.

Son las areas de proteccion y reserva estratégica que
garantizan el equilibrio ecoldgico, la sostenibilidad y la
vida. Las que constituyen el soporte basico de los recursos
naturales, paisajisticos, arqueoldgicos, culturales y
ancestrales. Ademas las areas de producciéon agricola,
proteccion hidrica, franjas de proteccion de esteros,
riachuelos, rios, quebradas, zonas de pendientes mayores al
30%, areas de servidumbre de transito de tendidos
eléctricos, fajas de proteccion de vias, acueductos,
oleoductos, zonas de proteccion natural; y, en general todas
aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas pertinentes.

Las definiciones de los usos del suelo y la delimitacion de
los mismos lo determinara el GADMP, quien lo realizard en
base a lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, contando al efecto con la
participacion ciudadana de los diferentes actores del canton.

5.1.2 De la Habilitacion del Suelo

5.1.2.1 Definiciones.- La habilitacion del suelo se considera
al proceso técnico de division del territorio, para lograr a
través de la accion material y de manera ordenada, la
adecuacion de los espacios para la localizacion de
asentamientos humanos y sus actividades. Los mismos que
se sujetaran a las disposiciones sobre uso y ocupacion de
suelo establecidas en el presente codigo.

La habilitacion del suelo, urbanizacion, subdivision,
fraccionamiento rural comprende los siguientes tipos:

5.1.2.2 Urbanizacion.- Es un terreno urbano o urbanizable,
dividido en areas destinadas al uso privado y al uso publico,
dotado de infraestructura basica, aptas para construir de
conformidad al presente codigo, a las normas de
Arquitectura y Urbanismo, y al codigo de la construccion
Ecuatoriana.
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Toda propuesta de division serd considerada como
urbanizacion cuando por razén del fraccionamiento, se
requiera por parte del propietario o promotor, de la
planificacion de una o mas vias, sean peatonales o
vehiculares, 1lamense estas, pasajes o entradas comunales,
particulares, familiares o privadas.

5.1.2.3 Subdivision en drea urbana, de expansion urbana y
zonas de amortiguamiento.- Es la division de un terreno
urbano o urbanizable en dos a 10 lotes, con frente a alguna
via publica existente o cuyo proyecto de via haya sido
aprobado por el GADMP conforme al plan vial cantonal, en
la que no se requerira por tanto, la planificacion de nuevas
vias. En caso de no existir infraestructura publica, se exigira
al propietario o promotor, al menos la apertura de la via
frente a los lotes propuestos en la parte correspondiente a su
predio sometido a fraccionamiento, con el ancho que
determine el presente codigo o el plan vial cantonal.

5.1.2.4. De los Fraccionamientos en la Zona Rural.- En las
zonas que se encuentran fuera de la delimitacion urbana de
las cabeceras Parroquiales y de sectores o comunidades que
cuenten con un trazado vial interno aprobado por la
Municipalidad, los fraccionamientos se denominaran
parcelacion en zonas de amortiguamiento, parcelacion rural,
y fraccionamiento agricola, los mismos que se detallan a
continuacion:

a) Parcelacion en zona de amortiguamiento.- cuya
ubicacion esté al pie de los ejes viales o en el area de
influencia inmediata a las areas urbanas de las
cabeceras parroquiales determinados en el plano de
zonificacion 5.5.1.2., mismo que forma parte integrante
del presente codigo, se permitira parcelas minimas de
1000 m2 en adelante. En este tipo de fraccionamiento se
exigira el 10% de area verde, en tanto que de un pozo
séptico o alcantarillado con planta de tratamiento, red
de agua, energia eléctrica para el caso de urbanizaciones
con parcelas minimas de 1000m2. Para el caso de
subdivisiones, se regira conforme lo determine el
paragrafo 5.1.2.3;

b) Parcelacion rural.- cuya ubicacion esté al pie de los
ejes viales determinados en el plano de zonificacion
5.5.1, mismo que forma parte integrante del presente
codigo, se permitira parcelas minimas no
urbanizablesde10.000 m2 en adelante. En este tipo de
fraccionamiento se exigira el 10% de area verde, en
tanto que de un pozo séptico para el caso de
construccion de vivienda.

Cuando se trate de una sola subdivision equivalente a la
parcela minima (10.000 m2) prevista para esta zona, no
se exigira el porcentaje de areas verdes.

¢) Fraccionamiento  agricola.- cuya ubicacion se
encuentra en suelo no urbanizable, fuera de la
delimitacion de las cabeceras parroquiales, centros
poblados, zonas de amortiguamiento y parcelaciones
rurales, destinados a vegetacion natural, cultivos o
explotacion agropecuaria, determinados en el plano de
zonificacion 5.5.1, mismo que forman parte integrante
del presente codigo, donde se permitira parcelas de 3ha
en adelante. En este tipo de fraccionamiento no se
exigira el 10% de area verde.

5.2 USOS DEL SUELO URBANO

5.2.1 Clasificacion de los Usos.- Los usos del suelo
urbano se clasifican en Generales y Detallados.

a) Los GENERALES pueden ser: Residencial, Comercial,
Administrativo, Industrial, Equipamiento, Servicios
Publicos y Proteccion Ecoldgica; y,

b) Los usos de suelo DETALLADOS se refieren a la
particularidad de cada uso general.

5.2.1.1. Asignacion de usos de suelo por categoria:

a) Principales.- Son aquellos que representan una
actividad principal, asignada a un determinado sector de
planeamiento con uso del suelo predominante en una
estructura Territorial-Natural y que determina el destino
urbanistico de un area; este uso puede desarrollarse en
forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades
compatibles que lo complementen;

b) Complementarios.- Son aquellos usos necesarios para
el normal funcionamiento de la actividad o actividades
principales asignados al sector;

c) Condicionados.- Son aquellos usos que generan
impactos ambientales que no afecta de modo sustancial
al desarrollo de las actividades que suponen los usos del
suelo principal y complementario y que en algunos
casos generan impactos ambientales positivos, y puede
permitirse bajo determinadas condiciones normativas;

d) No permitidos.- Son aquellos usos que se hallan en
contradiccion con el uso principal de suelo por generar
impacto urbano o ambiental negativo, por lo que son
impedidos en su proyeccion.

5.2.1.2 De los Usos Principales.- Se clasifican por tipos de
uso determinados para suelo urbano y urbanizable:

a) Uso de suelo residencial.- Es el de inmuebles destinado
a vivienda. Pueden ser:

Residencial R1.- corresponde a vivienda de baja densidad
(neta) hasta 200 habitantes por hectarea. Son sectores en el
que el uso principal es la vivienda y donde se permite
unicamente el comercio menor, de escala barrial para
abastecimiento diario, no pudiendo superar el 25% del area
construida en planta baja.

Residencial R2.- corresponde a vivienda de mediana
densidad hasta 350 habitantes por hectarea. Areas
programadas en la ciudad donde el uso principal es la
vivienda y en las que se destinaran comercios con un nivel
mas especializado a escala local, no pudiendo superar el
50% del area construida en planta baja; y,

Residencial R3.- corresponde a vivienda de alta densidad
de hasta 500 habitantes por hectarea. La vivienda como uso
principal abarcard un comercio de mayor jerarquia y
cobertura, de acuerdo a lo establecido en el plano de uso de
suelo, no pudiendo superar el 75% del area construida en
planta baja.
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b) Uso Muiltiple.

Uso que corresponde a areas con mayor centralidad (Nucleo
Central), y, a las zonas exclusivas, en las que pueden
coexistir comercio, equipamientos, vivienda e industria de
bajo y mediano impacto.

Por su naturaleza y su incidencia en el territorio, se los
agrupa de la siguiente manera:

uso

PRINCIPAL SIMBOLOGIA TIPOLOGIA
Ml Centro de la ciudad
Multiple M2 Con usos urbanos
M3 Con usos zonales

b1) Muiltiple, centro de la ciudad (M1): corresponde a la
centralidad mayor determinada en el Plan como centro de
administracion, gestion y comercio de la ciudad.

b2) Multiple, con usos urbanos (M2): Tramos viales
determinados en el PDyOTCP y que corresponden a los
ingresos y salidas de la ciudad: Avenida Alberto Zambrano,
Calles Ceslao Marin, 20 de Julio, Gonzales Suarez, Calle
Tarqui, calles que constan dentro del sector proyectado con
portales conforme lo determina el plano de zonificacion.

c) Uso del suelo industrial.- Destinado a operaciones de
produccion  industrial almacenamiento 'y bodegaje,
preparacion de productos y mantenimiento de automotores:

cl) Industrial 1 o bajo impacto: corresponde a las
industrias o talleres pequefios que no generan molestias
ocasionadas por ruidos menores a 60 dB, malos olores,
contaminacion, movimiento excesivo de personas o
vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales;

c2) Industrial 2 o mediano impacto: corresponde a
industrias que producen ruido desde los 60 dB, vibracion y
olores, condicionados o no compatibles con usos de suelo
residencial; y,

c3) Industrial 3 o de alto impacto: corresponde a las
industrias peligrosas por el manejo de productos
radioactivos, toxicos, combustibles o explosivos, su
localizacion debe ser particularizada. Producen un nivel de
presion sonora de 70 dB de 6 a 20 horas y de 60 dB de 20 a
6 horas.

Actividades que generan altas demandas de accesibilidad y
transporte colectivo, aparcamientos colectivos superiores a
40 unidades, servicios ¢ instalaciones especiales y cuya
edificacion puede integrarse solo morfologicamente al
contexto urbano.

A mas de los requisitos previstos con caracter general, las
edificaciones destinadas a usos industriales cumpliran las
exigencias siguientes:

Retiros Industriales: Para las industrias que por su
naturaleza lo requieran, podran establecerse retiros
especiales, mayores a los previstos en la zonificacion
respectiva. No se permitiran ninguna clase de construccion
sobre los retiros establecidos;

Disposicion de desechos sélidos industriales: Se sujetaran a
las normas del GADMP, las del Cédigo de Arquitectura y
Urbanismo y demas organismos competentes en razon de la
materia, conforme a la ley; y,

Vertidos industriales: Estaran sometidos a las disposiciones
del Departamento de Higiene salubridad del GADMP, la
empresa EMAPAST y demas organismos competentes en la
materia, conforme la ley.

5.2.1.3 Clasificacion de establecimientos de uso industrial

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ESTABLECIMIENTOS

IBI

INDUSTRIA DE
BAJO IMPACTO

MANUFACTURAS: confites, mermeladas, salsas, pasteles y similares,
molinos artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, ceramica
en pequefia escala, calzado y articulos de cuero en pequefia escala,
ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria, encuadernacion de libros,
adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos),
alfombras y tapetes, productos de cera, articulos deportivos(pelotas, guantes,
raquetas), instrumentos de precision (Opticos, relojes), instrumentos
musicales;

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: cerrajeria, ensamblaje de
productos (gabinetes, puertas, mallas), imprentas artesanales, productos de
madera (muebles, puertas, cajas, lapices o similares), confeccion de maletas,
maletines y similares, panificadoras artesanales, fabricacion de papel y carton
(sobre, hojas, bolsas, cajas, etc.), paraguas, perfumes, persianas, toldos,
empacadoras de jabon o detergente, armado de maquinas de escribir,
calculadoras, bicicletas y repuestos.
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IMI

IAI

INDUSTRIA DE
MEDIANO
IMPACTO

INDUSTRIA DE
ALTO IMPACTO

Procesamiento industrial de alimentos, alimentos para animales, armado de
motocicletas, fabricacion de bicicletas, coches (nifio o similares), Fabrica de
medias, cosméticos, equipos y artefactos eléctricos (lamparas, ventiladores,
planchas, radios, televisores, refrigeradoras, lavadoras, secadoras y otros),
productos farmacéuticos, herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas,
utensilios de cocina, hielo seco o natural, productos de caucho (globos,
guantes, suelas), juguetes, laboratorios de investigacion, experimentacion o de
pruebas, articulos de cuero (incluyendo tenerias proceso seco, zapatos,
cinturones), productos de plastico (vajillas, botones), telas y otros productos
textiles (tinturados), yute, cafiamo (Gnicamente productos), acabados
metalicos (excepto manufacturas de componentes basicos), aire
acondicionado, fabricacion de equipos, ceramica (vajillas, losetas de
recubrimiento), grafito o productos de grafito,

Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varilla, vigas, rieles,
alambrones), metalmecanica, asbestos, asfalto o productos asfalticos,
procesamiento de pétreos, fosforos, embotellamiento de bebidas no
alcoholicas, bebidas alcohdlicas, colchones, material eléctrico (conductores,
interruptores, focos, baterias), fertilizantes, fundicion, aleacién o reduccion de
metales, gelatinas, caucho natural y sintético (incluyendo llantas y tubos),
jabones y detergentes (fabricacion), lindleums, procesamiento de madera
(triples, pulpas o aglomerados), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para
construccion, metal fundido o productos de tipo pesado, metal o productos de
metal (procesos de: esmaltado, laqueado y galvanizado), fabricacién de partes
de automoviles y camiones, fabricacion de pinturas, barnices, plasticos
(procesamiento de productos), tabaco (productos), curtiembre (proceso
himedo), tintas, vidrio o cristal de vidrio, bodegas de granos y silos,
aserraderos, bodegas o almacenes de madera , plantas frigorificas , bodegas y
botaderos de chatarra, plantas de faenamiento de animales, elaboracion de
ladrillos, bloqueras y tabiques, porcelanizados, incluyendo muebles de bafio y
cocina, yeso e imprentas industriales.

IP

INDUSTRIA
PELIGROSA

Incineracion de residuos, petrdleo o productos de petroleo refinado, quimicos
(acetileno, anilinas, amoniaco, carburos, sosa caustica, celulosa, cloro, carbon
negro, cerosota, agentes exterminadores, insecticidas, fungicidas,
desinfectantes o componentes quimicos relacionados, hidrogeno, oxigeno,
alcohol industrial, potasio, resinas sintéticas y materiales plasticos, fibras
sintéticas, acidos clorhidrico, picrico, sulfurico y derivados), radioactivos
(manejo y almacenamiento de desechos radioactivos), solventes(extraccion),
explosivos, entre otros de alto impacto.

d) Uso de suelo de proteccion ecoldgica.- Es el destinado a la conservacion y proteccion del medio ambiente. En el que se
permitiran usos agricolas, forestales, agroforestales y de reforestacion. Su uso sera reglamentado a través de planes de manejo
especificos, en concordancia a las politicas locales que especifiquen los organismos pertinentes sobre el medio ambiente.

A efectos de garantizar la proteccion del ambiente, la asignacion del uso y ocupacion del suelo, se consideran como elementos
limitantes de urbanizacion de los predios, los siguientes: pendientes superiores al 30%, areas de riesgo, areas de quebradas y de
orografia especial, areas de valor paisajistico, arqueoldgico y ecoldgico (conservacion de fauna y flora), franjas de proteccion de
rios, esteros, riachuelos y quebradas.

Cuadro de usos (d)

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA USOS
d1) PIE DE MONTE DE LA Reserva de especies endémicas sobre la cota 950 msnm, reserva de
produccion Faunistica y de recarga hidrica.
ggg%ﬁ%]fRéO&lgEiL%i Uso agroforestal de especies maderables y agricultura sostenible,
dl)ECO 1 DE PROTECCION emprendimientos ecoturisticos con construccion liviana y alternativa
ECOLOGICA MUNICIPAL (requiere planta de aguas servidas), siempre que no se contraponga al

Plan de Manejo y al estudio de factibilidad ambiental.
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d2) BOSQUES Y
VEGETACION PROTEC- | Reserva de bosques primarios con vegetaciéon protectora, destinados
TORA, DEFINIDA COMO | para el siguiente uso:
d2)ZSAC ZONA DE CONSER- | Servicios ambientales, turismo comunitario, emprendimientos de
VACION AMBIENTAL Y | investigacion cientifica y bioconocimiento, ecoturismo y recreacion
CULTURAL pasiva.
d3)BAPEH/ d3) QUEBRADAS Y | Reserva ecoldgica de riberas de rios, esteros, riachuelos, quebradas,
ZOPEH LADERAS areas vulnerables y de alta pendiente

dl) Uso de suelo en el Pie de Monte de la Cordillera
Oriental (ECO 1): Es el suelo ubicado sobre la cota 950
msnm al oeste del cantéon Pastaza, que deberd ser
recuperada con proteccion natural, dejando libre al pie de
monte de la cordillera, de tal manera que garantice la
proteccion de la recarga hidrica que abastece de agua a la
ciudad de Puyo y estabilice el talud.

d2) Uso de Suelo de Bosques y vegetacion protectora:
Comprende al suelo donde se asientan los bosques nativos y
las tierras de manejo sustentable de bosques, para lo cual se
debera coordinar con las instituciones a fines y con las
nacionalidades indigenas alli asentadas.

Cuadro de Usos Agricolas (e)

d3) Uso de Suelo de Quebradas y Laderas: Es el suelo
accidentado y de topografia irregular que se caracteriza por
su fragilidad y vulnerabilidad, propenso a la desertificacion
originada por la erosion, la deforestacion, las
modificaciones del clima y el inadecuado uso del recurso
hidrico. Requiere de manejo adecuado de proteccion
mediante siembra de especies endémicas y su reforestacion,
prohibiéndose todo tipo de construcciones y edificaciones.

e) Uso Agricola.

Comprende el uso especifico de recursos naturales en suelos
destinados al aprovechamiento de la agricultura, ganaderia,
explotacion piscicola y forestal, tanto de autoabastecimiento
y comercializacion menor, como de uso y explotacion
intensiva en el area cantonal y en el 4rea urbanizable.

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA UsoO
-Zona de Amortiguamiento del | Agroindustria, Produccion agricola intensiva, cultivo agricola
el) ZAACAC ; . . . L . - . :
Area de Conservacion Ambiental | de libre exposicion, granjas de produccion pecuaria (avicola y
ZSAC y Cultural. ganadera), almacenamiento de estiércol y abono organico.
- Zona de Sustento Agropecuario | Explotacion piscicola, terrenos y bosques dedicados a
y Comercializacion actividades silvestres.
Areas de influencia de eies viales Huertos familiares o granjas integrales de produccion intensiva
e2) ARIEV ) controlada, cultivos con o sin invernadero: horticolas,
rurales. . .
floricolas y fruticolas.
el) Uso Agricola (ZAACAC-ZSAC): Consolidar e2) Uso de Suelo Agricola con huertos familiares o granjas

asentamientos en las areas agricolas, uso destinado a
granjas integrales de produccion intensiva, cultivos
agricolas con o sin invernadero, granjas de produccion
pecuaria: avicola, ganaderas (acopio y crias de especies
mayores y menores); explotacion piscicola: predios y aguas
dedicadas a la pesca y demas actividades acuicolas;
explotacion forestal: terrenos y bosques dedicados a
actividades silvestres (viveros forestales, tala de arboles).

integrales (ARIEV): Uso destinado a granjas de produccion
agricola intensiva, cultivos agricolas con o sin invernadero.

f) Recursos no Renovables.- Uso destinado a la extraccion
de materiales para la industria de la construcciéon o las
artesanias (canteras), y la prospeccion minera, los cuales
no seran permitidos dentro de las 4reas urbanas y

Este uso se vincula con asentamientos rurales preexistentes. urbanizables.
Cuadro de Recursos no Renovables (RNR)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
£1) RNR Recursos no Renovables (MINERIA Extraccion de minerales no metalicos como insumos para la
CANTONAL) industria de la construccion, o las artesanias (canteras).

5.2.1.4 De los Usos Complementarios, Condicionados y no
Permitidos.- Uso destinado al comercio-servicios,
equipamientos, de acuerdo a su tipologia: barrial, sectorial,
zonal y urbano.

a) Uso de Suelo Comercial.- Es de los inmuebles destinados
al acceso del publico para intercambio comercial y pueden
ser:
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Comercio barrial: corresponde al comercio vecinal y es
compatible a vivienda (tiendas, farmacias, papelerias,
consultorios, picanterias, sastrerias, joyerias, entre otros.);

Comercio sectorial: corresponde al comercio dirigido a un
sector de la ciudad (almacenes de articulos de hogar,
repuestos, oficina de profesionales, restaurantes, micro
mercados, ferreterias, entre otros);

Comercio zonal: corresponde al comercio dirigido a toda
una zona de la ciudad (mercados, centros comerciales,
funerarias, vidrieras, pinturas, mecanicas, entre otros);

Comercio de ciudad: corresponde a un nivel mayor de
comercio e incidencia dentro de la ciudad (mercado
mayorista, camal, autoservicio, materiales de construccion,
agropecuarios, entre otros); y,

Comercio Especial: corresponde a comercios con niveles
de contaminaciébn o riesgo como industriales, quimicos,
productos inflamables o explosivos.

b) Usos de suelo de equipamientos y servicios.- Es aquel
destinado a un conjunto de actividades que satisfacen
necesidades o mejoran la calidad de vida en las areas
urbanas.

Los usos de suelo detallados se definen segln la jerarquia
por el nivel de cobertura sectorial, zonal o general. Pueden
ser:

b1) Equipamiento sectorial: Es complementario con uso
de suelo residencial y comprende los usos de suelo de
educacion, salud, bienestar social, recreacién, cultura y
religion;

b2) Equipamiento zonal: Engloba a establecimientos
especializados en educacion, salud, bienestar social, cultura,

administracion, recreacion, religion y cementerios
(complejos recreativos, galleras, cines, estadios, museos,
entre otros); y,

b3) Equipamiento general: es ¢l equipamiento
especializado que da servicio a nivel de ciudad y engloba en
usos de suelo administrativos, culturales, recreacionales y
centros de rehabilitacion social (estadios, zoologicos,
cementerios, seguridad).

¢) Servicios publicos: Son los que presta el Estado o los
gobiernos seccionales, tales como: transporte, redes e
instalaciones de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telecomunicaciones e instalaciones para el tratamiento y
disposicion de desechos solidos, y pueden ser:

c1) Nivel sectorial: los servicios publicos compatibles con
areas residenciales como instalaciones de transporte e
infraestructura;

c2) Nivel zonal: los servicios publicos para un buen
funcionamiento de las zonas urbanas. Engloban transporte,
disposicion y transporte de desechos solidos, instalaciones
centrales de agua, energia eléctrica y telefonia (tanques de
agua potable - transporte); y,

¢3) Nivel general: los que corresponden a instalaciones de
transporte mayores como terminales terrestres, ¢
instalaciones de tratamientos de residuos solidos.

5.2.1.5 Clasificacion de Establecimientos.

Al.- Comercio - Servicios (C)

Por su importancia en la estructuracion territorial el uso
comercial puede ubicarse en los sectores y vias asignados
por el PDyOTCP.

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA | ESTABLECIMIENTOS

CBO0:
COMERCIO: Tiendas de abarrotes, bazares, boticas, farmacias, papelerias,

CB BARRIAL consultorios, picanterias, sastrerias, joyerias.
CS1:
COMERCIO: Frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida de bebidas
alcohdlicas), confiterias, heladerias, farmacias, ferreterias pequefias, papelerias,
venta de revistas y periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria,
fotocopiadoras, alquiler videos.

CS SECTORIAL
CS2:
SERVICIOS: Venta de muebles, carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles,
recepcion de ropa para lavado, sastrerias, peluquerias, salones de belleza,
reparaciones de electrodomésticos (pequefios), zapaterias, vulcanizadoras, venta
de regalos, articulos de dibujo y fotografia, librerias, licoreras (venta en botella
cerrada), cafe-net y similares, comidas répidas.

cs SECTORIAL | &% o .
OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Oficinas privadas individuales
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CS4:
ALOJAMIENTO DOMESTICO: Casa de huéspedes, residenciales y albergues,

posadas.

Cz

ZONAL

CZ1

COMERCIOS: Alfombras, telas y cortinas, artesanias, antigiiedades, articulos de
decoracion, deportivos y de oficina, venta de bicicletas y motocicletas,
distribuidora de flores y articulos de jardineria, instrumentos musicales, discos,
joyerias, relojerias, Opticas, jugueterias, venta de mascotas, electrodomésticos,
mueblerias, muebles y accesorios de baflo, ropa, almacén de zapatos, repuestos y
accesorios para automovil (sin taller), venta de llantas, talleres, venta de pinturas,
vidrierias y espejos, ferreterias medianas;

CZ2

SERVICIOS: Agencias de viajes, estacionamientos publicos servicio de papeleria
e impresion, laboratorios médicos y dentales, renta de vehiculos y alquiler de
articulos en general, reparacion de electrodomésticos, talleres fotograficos, centros
de cosmetologia y masajes, gimnasios, bafios turcos sauna, centros de
reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA);

CZ3

SERVICIOS ESPECIALIZADOS: Cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, gasolineras y estaciones de servicio, distribucion al detal de GLP,
mecanicas livianas y patio de venta de vehiculos livianos;

CZ4
COMERCIOS DE MENOR ESCALA: Picanterias, venta de comidas tipicas y
adicionales, bodegaje de articulos de reciclaje;

CZ5
COMERCIO TEMPORAL: Ferias temporales;

CZ6
OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Edificios de oficinas privadas, publicas y
corporativas;

cz7
ALOJAMIENTO TEMPORAL: Residenciales, hostales, y apartamentos
temporales, pensiones.

CZ8
CENTROS DE JUEGO: Juegos electronicos y de saldon, billar con venta de
bebidas de moderacion, ping pong, playstation, bingos;

CZ79

CENTROS DE DIVERSION: Billares con venta de licor, salas de bolos, cines,
teatros, cantinas, bares, video bar, karaoke, pool bar, discotecas, salas de baile,
pefias, café concierto, restaurantes-bares, salones de banquetes y fiestas;

CZ10

COMERCIO Y SERVICIOS: Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos y enderezada, distribuidora de materiales de construccion, centro de
lavado de ropa;

CZ11

VENTA VEHICULOS Y MAQUINARIA LIVIANA: Agencias y patios de
vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de maquinaria liviana en
general;

CZ12

ALMACENES Y BODEGAS: Centrales de abastos, bodegas de productos (que no
impliquen alto riesgo), distribuidora de insumos agropecuarios, centrales
frigorificas;
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Cz

ZONAL

CZ13

CENTROS DE ABASTECIMIENTO: Comercios agrupados en general mayores a
1000 m2. de érea util, mercados tradicionales zonales y centros de comercio
popular;

CZ14
ALOJAMIENTO: Hoteles

CZ15

ZONA TURISTICA DE PUYO: salas de bolos, cines, teatros, bares, video bar,
karaoke, discotecas, salas de baile, pefias, café concierto, restaurantes-bares,
salones de banquetes y fiestas, pool bar.

A2.- COMERCIO Y SERVICIOS (CE).

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ESPECIAL CEl:

COMERCIO: Frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida de bebidas
alcohodlicas), confiterias, heladerias, farmacias, ferreterias pequeiias, papelerias,
venta de revistas y periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria,
fotocopiadoras, alquiler videos, alfombras, telas y cortinas, artesanias,

CEl (NUCLEO antigiiedades, galerias de arte, articulos de decoracion, deportivos y de oficina,

CENTRAL) venta de bicicletas y motocicletas, distribuidora de flores y articulos de jardineria,

instrumentos musicales, discos, joyerias, relojerias, Opticas, jugueterias, venta de
mascotas, electrodomésticos, mueblerias, muebles y accesorios de baiio, ropa,
almacén de zapatos, repuestos y accesorios para automovil (sin taller), venta de
llantas, talabarterias, venta de pinturas, vidrierias y espejos, farmacias, bazares y
similares.
CE2-1
ALOJAMIENTO: Moteles, complejos hoteleros.
CE2-2
VENTA VEHICULOS Y MAQUINARIA PESADA: Areas de exposicion y
ventas de maquinaria pesada, talleres mecanicos pesados y enderezada
CE2-3

CE2 URBANO TALLERES SERVICIOS Y VENTA ESPECIALIZADA: Insumos para la
industria, centros ferreteros, material de construccion y comercio mayorista
CE2-4
CENTRO DE ABASTECIMIENTO: Centro de acopio de GLP, bodegas
comerciales, centrales de abastos, bodegas de productos (que no impliquen alto
riesgo), distribuidora de insumos agropecuarios, centrales frigorificas
CE2-5
Casas de cita, prostibulos, centros nocturnos, cabarets

* Listado de establecimientos generales.

A2.1.- Definiciones de usos especificos del suelo:

A. Comercios Basicos: Establecimientos que expenden
productos de consumo cotidiano, de accesibilidad
preferentemente peatonal que proveen articulos de consumo
doméstico.

B. Comercios de menor escala: agrupan a
establecimientos y almacenes de hasta el 75% de
construccion en Planta Baja.

C. Comercio Temporal: Instalaciones provisionales que se
ubican en espacios abiertos tales como plazas y explanadas,
su autorizacion sera condicionada para cada caso, en
funcion del impacto que puedan ocasionar a zonas aledafias.

D. Comercios Especializados: Que ofrece una gran
variedad de productos y sus establecimientos sirven a una
amplia zona o a la totalidad del sector; generan trafico
vehicular y de carga, y su impacto puede ser disminuido a
través de normas de operacion.
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E. Servicios Basicos: Son aquellos establecimientos de
oferta y prestacion de servicios de apoyo a las éareas de
vivienda.

F. Servicios Especializados: establecimientos de oferta y
prestacion de servicios de areas que rebasan las zonas de
vivienda y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad
de la poblacion.

G. Oficinas Administrativas 1: Oficinas individuales, no
agrupadas en edificios de oficinas, en locales no mayores a
250 m2.

H. Oficinas Administrativas en General 2: oficinas de
profesionales, empresas, de negocios, gubernamentales,
agrupadas en edificios de oficinas o corporativos; generan
trafico vehicular con demanda de estacionamiento y vias de
acceso adecuadas.

I. Alojamiento Doméstico 1: establecimientos que prestan
servicios ampliados de alojamiento al uso de vivienda.

J. Alojamiento Temporal 2: Instalaciones para
alojamiento que funcionan mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

K. Alojamiento 3: Edificaciones planificadas para dar
servicio de hospedaje, convenciones y otros propios de
hoteleria.

L. Alojamiento restringido: establecimientos que dan
servicio de hospedaje de corto plazo para comercio sexual,
no incluyen usos complementarios. Comprenden los
moteles, casas de cita, salas de masaje, lenocinios y
prostibulos. Para el caso de moteles se los podra implantar
fuera del limite urbano, areas de expansion urbana, y de las
zonas RU-1, RU-2, RU-3,RU-4, ZAFA, ZADI, ZAVE, y
cabeceras parroquiales ( Veracruz, Diez de Agosto, Tarqui
y Fatima);

A3.- EQUIPAMIENTO (E)

M. Centros de Juego: Dedicados a actividades ludicas y
que por su naturaleza proporcionan el desarrollo de
destrezas y habilidades fisicas, asi como de distraccion. No
pueden instalarse en un radio menor a 100 m en relacién a
equipamientos educativos.

N. Centros de Diversién: Usos dedicados a las actividades
ludicas y espectaculos, que por su naturaleza son
generadores de impactos ambientales, principalmente por la
noche; demandan grandes éareas para estacionamiento y
generan concentraciones publicas.

O. Venta de vehiculos y maquinaria liviana:
establecimientos abiertos o cubiertos para la exhibicion y
venta de vehiculos y maquinaria liviana.

P. Venta de vehiculos y maquinaria pesada: instalaciones
que requieren de extensas superficies de terreno y grandes
areas de exposicion y ventas, siendo generadores de todo
tipo de trafico, incluyendo vehiculos pesados de carga.

Q. Almacenes y bodegas: establecimientos como
almacenes, bodegas y ventas al mayoreo (excepto los
productos clasificados como peligrosos y de alto impacto).

R. Centros de Comercio: Agrupacion de comercios y
tiendas en una edificacion por departamentos que no
superan los 1.000 m2 de 4rea util. En esta categoria se
encuentran los mercados tradicionales y centros de
comercio popular.

S. Talleres de servicios y ventas especializadas: sirven a
un amplio sector de la poblacién, son generadoras de
impactos negativos de ruidos, vibracion, olores, humos y
polvos, por lo que son incompatibles con usos de vivienda y
otro tipo de actividades comerciales.

SALUD (ES)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

ESS SECTORIAL Consultorios médicos y dentales, dispensarios médicos;

ESZ ZONAL Clinicas con maximo de 15 camas, centros de salud, unidades de emergencia, hospital
del dia, consultorios hasta 20 unidades de consulta, clinica-hospital;

ESU URBANO Hospital general, consultorios mayores a 20 unidades de consulta, hospital de
especialidades, centros de rehabilitacion y reposo.

EDUCACION (EE)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

EES SECTORIAL Preescolar, escuelas;

EEZ ZONAL Colegios, unidades educativas, institutos de educacién especial, centro de
capacitacion laboral, institutos técnicos, centros artesanales y ocupacionales, escuelas
taller, centros de investigacion y experimentacion, sedes universitarias;

EEU URBANO Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.
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RECREACION (ER)

SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ERS SECTORIAL Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas deportivas;
ERZ ZONAL Centros deportivos, publicos y privados, polideportivos, gimnasios y piscinas, parque
zonal, polideportivos especializados y coliseos hasta 500 personas, galleras;
ERU URBANO Parques de la ciudad, centro de exposiciones, estadios, coliseos, jardin botanico,
zooldgico, plaza de toros, centro de espectaculos.

ADMINISTRACION PUBLICA (EA)

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EAZ ZONAL Aanc1as mur}lglpale;, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y
teléfonos, administraciones zonales
EAU URBANO Organlsmos. 1.ntern.a010nales., qlcaldla, sede§ principales de entidades publicas y
centros administrativos provinciales y educativos.
SEGURIDAD (ESEG)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ESEGS SECTORIAL | Unidad de policia comunitaria (UPC)
ESEGZ ZONAL Cuartel de policia, estacion de bomberos
ESEGU URBANO Unidad de Vigilancia Comunitaria (UVC), y centros de rehabilitacion social
TRANSPORTE (ET)
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ETS SECTORIAL Estacion de taxis, parada de buses
ETZ ZONAL Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular, terminal, transferencia de transporte ptblico;
ETU URBANO Estacion de transporte de carga y maquinaria pesada, terminales de buses
interprovinciales y de carga, estaciones de carga y pasajeros, helipuerto.
INFRAESTRUCTURA (EI)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EIS SECTORIAL Servicios higiénicos y lavanderias de ropa;
ElZ ZONAL Estaciones de bombeo y tanques de almacenamiento de agua, subestaciones
eléctricas;
EIU URBANO Plantas potabilizadoras de agua, plantas de tratamiento, estaciones e energia eléctrica,
plantas termoeléctricas.
ESPECIAL (EP)
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EPU URBANO Depositos de desechos industriales, tratamiento de desechos solidos y liquidos
(plantas procesadoras, incineracion, lagunas de oxidacion, rellenos sanitarios,
botaderos, oleoductos y similares).
CULTURAL (EC)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ECS SECTORIAL Casas comunales.
ECZ ZONAL Bibliotecas, museos de arte, galerias publicas de arte, teatros y cines, centros de
promocion popular, auditorios, centros culturales, centros de documentacion
ECU URBANO Casas de la cultura, museos, cinematecas y hemerotecas.
BIENESTAR SOCIAL (EBS)
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EBSS SECTORIAL Guarderias infantiles, asistencia social.
EBSZ ZONAL Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, albergues, centro de
proteccion de menores
EBSU URBANO Orfanatos, asilo de ancianos.
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CULTO (EQ)
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EQS SECTORIAL Capillas.
EQZ ZONAL Templos e iglesias.
EQU URBANO Catedral, conventos, y monasterios.
FUNERARIOS (EF)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EFZ ZONAL Funerarias, cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion, osarios
EFU URBANO Cementerios, parques cementerios, crematorios

A3.1.- Definiciones de usos especificos del suelo:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Equipamiento de Salud: Equipamientos destinados a
la prestacion de servicios de salud tales como:
prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios
quirargicos y de profilaxis.

Equipamiento de Educaciéon: Destinado a la
formacion intelectual, la capacitacion y la preparacion
de los individuos para su integracion en la sociedad.

Equipamiento de Recreacion: El equipamiento de
recreacion corresponde a los espacios verdes de uso
colectivo que actuan como reguladores del equilibrio
ambiental, y a las areas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de
alto rendimiento y a la exhibicion de la competencia de
actividades deportivas.

Servicios de Administracion Publica: Son las areas,
edificaciones e instalaciones destinadas a las areas
administrativas en todos los niveles.

Servicios de Seguridad: Comprende 4areas,
edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y
proteccion civil.

Servicios de Transporte: Es el equipamiento de
servicio publico sobre el cual se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte.

Instalaciones de Infraestructura: Comprende las
instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios de infraestructura.

Equipamiento Especial: Comprende instalaciones que
por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros
o riesgos en el territorio, sin ser del tipo industrial. Asi
mismo comprende instalaciones que por la
infraestructura especial y la superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Equipamiento de Cultura: Espacios y edificaciones
destinados a las actividades culturales, custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento
y difusion de las manifestaciones culturales.

j) Bienestar Social: corresponde a las edificaciones y
dotaciones de asistencia no especificamente sanitaria,
destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar
social, con actividades de informacién, orientaciéon y
prestacion de servicios a grupos humanos especificos.

k) Culto: Comprende las edificaciones para la celebracion
de los diferentes cultos.

1) Servicios Funerarios: Son areas edificaciones e
instalaciones dedicadas a la cremacion, inhumacion o
enterramiento de restos humanos.

5.2.1.6. Compatibilidad de usos de suelo.- Para lograr la
realizacion de los objetivos y propdsitos sefialados en este
capitulo, se parte del reconocimiento positivo del caracter
polifuncional de las estructuras territoriales y los tejidos
urbanos, y de la necesidad de mejorar sostenidamente el
habitat y el espacio publico; asi, los usos de los predios y de
las edificaciones que en ellos se construyan, deberan
agruparse y distribuirse en el territorio en funciéon de lo
siguiente:

La admisibilidad de usos del suelo que la clasificacion
general, la temporalidad de las etapas de incorporacion y las
previsiones de intervencion territorial hayan sidodefinidas
por el PDyOTCP.

La complementariedad y equilibrio funcional de los usos
del suelo, y el nivel de impacto ambiental y urbano que
estos conllevan generan condiciones y restricciones de
localizacion que se establecen en el siguiente cuadro, y se
territorializan por parte del presente codigo.

5.2.1.7 Cuadros de uso y sus Relaciones

El PDyOTCP, propone la integracion de los usos de la
estructura urbana-territorial, considerando la intensidad y la
cobertura del uso, procurando un racional, productivo y
sustentable uso del suelo; garantizando en las areas urbanas
una armoénica convivencia entre la vivienda y otras
actividades  complementarias y condicionadas; las
relaciones de compatibilidad estaran sujetas al
cumplimiento de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
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Cls“ﬁf:]i (I)’ E PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO NO PERMITIDO
CS1-CS4; CZ1-CZ14;CEl; CE2 del 1-
5;ESZ-ESU; EEZ-EEU; ERZ-ERU; EAZ-
ng%l\;%‘g ESS-EES-ERS- EAU; ESEGU; ETZ-ETU; EIZ-EIU; EPU;
BARRIALES | CBO ESEGS-ETS-EIS- ECZ-ECU; ESZ-ESU; EEU,ERU,EAU,
V0) ECS-EBSS-EQS ESEGU, ETU, EIU,EPU,ECU, EBSU,
EQU, EFU; EBZ, IBL, IMI-IAI-IP, CE2-1,
CE2-5
VIVIENDA " o0 o1 csa. Ess, | Esz. EEz. ERz, | CZ1"CZ14 CE2-1-CE2S, EBSZ, EFZ,
CON USOS ESU,EEU, ERU, EAU, ESEGU, ETU,
EES, ERS, ESEGS, ETS, | EAZ, ESEGZ, ETZ,
SECTORIAL | b1 g ERSS, BOS EIZ ECZ, EQZ EIU, EPU, ECU, EBU, EOU, EFU, IBI,
(V1) S ’ P L BRA IML IALIP, CZ3, CZ9, CZ10,
CB0, CSI-CS4; CZI-
y ; EBSZ, EFZ, ESU,
VIVIENDA | CZ14; ESS, EES, ERS, | ppy; ™ ppiy” EAU. | ESEGU,CE2-1, CE2-5,ETU, EFU, EPU,
CONUSOS | ESEGS, ETS, EIS, ECS,
EIU, ECU, EBSU, | IMIIALIP, CZ8-CZ9, CZ3, CZ9, CZ10,
URBANO- ZONALES EBSS, EQS, ESZ, EEZ, | 1ot gy Cpog. | CE21, CE2-S
URBANIZABLE (V2) ERZ, EAZ, ESEGZ | o ’ ’ ’
ETZ, EIZ, ECZ, EQZ
MULTIPLE ESU,EEZ,EEU,ERU,EGZ,EGU,ETU,EIZ,
CENTRODE | CE1,ESS,EAZEAU,ES | EES,ERS,ERZ,ECS, | EIU,EPU,EBZ.EBU,EOU,EFZ EFU,IBI-
LA CIUDAD | EGS,ETS,EIS,ECZECU | EBSS,EQU,EQZ IMI-IALIP, CZ3, CZ9, CZ10, CE2-1,
M1) CE2-5
MULTIPLE CE2.4-CBO.CS1. ESS,EEU,ERZESE | ESZ,SEU,EES,EEZ,ERS,ERU,EAZ,EAU,
CONUSOS | 0 o L ETU. GS,ESEGZ.ESEGU, | EIS,EPU,ECS,ECZ.ECU,EBSS,EBSZ,EB
URBANOS | =" ’ ETZEIZEIU,EFU,I | SU,EQS,EQZ,QUE,EFZIALIP,CZ3,CZ9,
(M2) MI CZ10, CE2-1,
CS1-CS5;CZ1-.CZ3;CZ5-CZ14;ESZ,
MULTIPLE SEU,EEZ,EEU,ERZ . ERU,EAZ EAU,ESE
ZONA DE EBO’ETS’EIS’EES’CEZ' 82 lé(fSZ%ESRZS ESE | 67 ESEGU,ETZ ETU,EIU,EPU,ECS,EC
USOS (M3) ’ s ’ Z,ECU,EBU,EQZ,QUE,EFZ,EFU,IBI-
IMI-IAL-IP
Cls“ﬁf:]i (I)’ E PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO NO PERMITIDO
V0-V1-CE1-CE2-1
V2-V3-CE2-2;CE2- | CE2-3,  CSO,CS1,CS3-CS4CZ1-CZ2-
gﬁgsmw CE2-3 4 CZ4-CZ9;CZ14
IMPACTO CZ10,CZ13 CS2-CZ3-EIS-ECS- | ESS,ESZ ESU,EES,EEZ EEU,EIU,EPU,E
(IBI) ETS,ESEGS ETU-EIS CZ,ECU,EBSS,EBZ,EBSU,EQS,EQZ,EQ
IMI U-EFZ-EFU-ESEGU-EPU
IAL-IP,
VO0-V1-V,
INDUSTRIA V3,CM2-2,CM2-4, | CSI-CS3
MEDIANO ggﬁ;s ETSCZIO'CZB’ ERL,EAZ,EGZ, CZ1-CZ9,CZ14,
URBANO- IMPACTO ’ ETU,EIS,EIZEPU, | ESS,ESZESU,EES,EEZ EEU,ERZ.ERU,
URBANIZABLE | (IMD EBSS EAU,ESEGU,ETZ,EIU,ECS,ECZ,ECU,
EBSZ.EBU,EFZ,EFU,EPU,IAL-IP
CE1-V0-V1-V2-V3
TLDT%STRIA CE2-1,CB0,CS1-CS4;
IMPACTO CE2-2;CE2-3 CE2-4; -ET CZ1-CZ14;
(IAD) ES-EE-EC-EBS-ER-EQ-EA-EPU-EF
IBI-IMI-IP
INDUSTRIA CE1-V0-V1-V2-V3
PELIGROSA EPU- CE2-2, CE2- | CE2-1,CE3
(IP) 3, CB0,CS1-CS4,CZ1-CZ14
ETZ ES-EE-EC-EBS-ER-EQ-EA-EF-CE2-4
ZONAS DE VEGETACION
PROTECCION PROTECTORA, CUERPOS DE AGUA,
NO NATURAL QUEBRADAS Y LADERAS
URBANIZABLE
URBANO AGRICOLA 1 UNIDAD DE | USO EXCLUSIVO PARA
URBANO VIVIENDA  POR | PRODUCCION HORTICOLA,
(ARIEV) PREDIO FLORICOLA Y FRUTICOLA




Edicién Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de

diciembre de 2013 45

CIS*{“J‘PS:E gE PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO | NO PERMITIDO
PROTECCION ZONAS DE USO EXCLUSIVO DE
NATURAL BOSQUES Y VEGETACION
(ZAACAC, - PROTECTORA, CUERPOS DE AGUA,
ZSAQ) QUEBRADAS Y LADERAS
USO EXCLUSIVO PARA
PRODUCCION HORTICOLA
NO 1 UNIDAD DE ’
URBANIZABLE | AGRICOLA VIVIENDA  poR | FLORICOLA Y FRUTICOLA
CANTONAL PREDIO PRODUCCION AGRICOLA
INTENSIVA: PECUARIA, AGRICOLA
Y GANADERA
RECURSOS
NATURALES ;IVI%T\]”S:D P&F{ Uso EXCLUSIVO PARA
NO PREDIO EXPLOTACION MINERA
RENOVABLE

5.3

5.3.1

DE LA ZONIFICACION EN EL AREA URBANA

Delimitacion de cabeceras parroquiales urbanas del Cantén Pastaza.-

5.3.1.1 Area urbana de la ciudad de Puyo a normar conforme lo determine el presente cédigo:

CUADRO 5.3.1.1: Coordenadas del Limite urbano de la ciudad de Puyo definido mediante puntos georeferenciados con
proyeccion: UTM, WGS 84, Zona 18 Sur:

PUNTO X Y PUNTO |[X Y PUNTO |[X Y PUNTO |[X Y

P1 166613 | 9837377 | P21 168342 | 9833654 | P41 166438 9833821 | P61 164877 | 9836268
P2 166823 | 9837597 | P22 168545 9833445 | P42 166414 | 9833556 | P62 164895 9836246
P3 167123 | 9837695 | P23 168447 | 9833276 | P43 166263 9833581 | P63 165011 9836278
P4 167257 | 9837571 | P24 168357 | 9833234 | P44 166237 | 9833425 | P64 165065 9836117
P5 167317 | 9837388 | P25 168552 | 9832909 | P45 165335 9833543 | P65 165070 | 9836107
P6 167459 | 9837374 | P26 168666 | 9832790 | P46 165091 9833657 | P66 165158 9836639
P7 167208 | 9837060 | P27 168480 | 9832679 | P47 165186 | 9833146 | P67 165228 9836864
P8 167186 | 9837142 | P28 168412 | 9832740 | P48 164448 9833197 | P68 165175 9836861
P9 166886 | 9837197 | P29 168098 9832506 | P49 164247 | 9833150 | P69 165196 | 9836997
P10 168241 | 9834437 | P30 167855 9832916 | P50 163662 | 9832452 | P70 165225 9836993
P11 169210 | 9835081 | P31 168269 | 9833161 | P51 162867 | 9833264 | P71 165318 9837309
P12 169355 | 9835060 | P32 168145 9833400 | P52 162793 9833339 | P72 165421 9837213
P13 169449 | 9835045 | P33 167515 9833603 | P53 164029 | 9834691 | P73 165491 9837379
P14 169370 | 9834546 | P34 167360 | 9833669 | P54 164030 | 9834726 | P74 165482 | 9837553
P15 169249 | 9834470 | P35 167303 9833599 | P55 164017 | 9834769 | P75 165637 | 9837588
P16 169366 | 9834338 | P36 167213 9833672 | P56 164112 | 9834836 | P76 165654 | 9837511
P17 169303 | 9834250 | P37 167132 | 9833605 | P57 164230 | 9835066 | P77 165838 9837550
P18 169177 | 9834363 | P38 166971 9833690 | P58 164257 | 9835006 | P78 166224 | 9837833
P19 168471 | 9834081 | P39 166759 | 9833945 | P59 164893 9835970 | P79 166523 9837593
P20 168602 | 9833891 | P40 166607 | 9833717 | P60 164772 | 9836185
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5.3.1.1 Descripcion de limite:

AL NORTE: Del punto P1 de coordenadas 166613 E,
9837376 N, ubicado en la parte Noroccidental del paso
lateral de la ciudad de Puyo con la interseccion de la via
Puyo Tena a 50m aproximadamente del puente del rio
Puyo, sector 2 1/2 via Puyo-Tena con referencia al lado
izquierdo se encuentra el ingreso a la Universidad Estatal;
continuando por el margen izquierdo hasta el punto P2 de
coordenadas 166823 E, 9837596 N, ubicado a 25m de la
perpendicular con el ingreso de la entrada a D'Marcos;
continuando con el accidente natural hasta llegar al rio
Churoyacu llegando al punto P3 de coordenadas 167122 E,
9837695 N; éste sigue hasta intersecar al punto P4 de
coordenadas 167257 E, 9837571 N; siguiendo el curso del
rio Churoyacu aguas abajo hasta la interseccion con la via
Curaray en el punto P5 de coordenadas 167317 E, 9837388
N siguiendo la via Curaray hasta el punto P6 de
coordenadas 167459 E, 9837374 N, en la Lotizacién de la
Asociacion de Empleados de la Direccion de Educacion.

AL ESTE: Del punto P6 de coordenadas 167459 E,
9837374 N; contintia por el suroeste sobre el lindero de la
Lotizacion de la Asociacion de Empleados de la Direccion
de Educacion hasta llegar al punto P7 de coordenadas
167208 E, 9837060 N; sigue perpendicularmente al
noroeste hasta llegar al punto P8 de coordenadas 167186 E,
9837142 N, ubicado en la parte inferior de la Lotizacion de
Empleados de la Direccion de Educacion; contintia al
noroeste hasta llegar al punto P9 de coordenadas 166886 E,
9837197 E, sobre el borde derecho aguas abajo del rio
Puyo; de alli por el borde derecho aguas abajo hasta el
punto P10 de coordenadas 168241 E'Y 9834437 N, ubicado
a la misma longitud geografica del empalme del rio Puyo
con la desembocadura del rio Chilcayacu; desde aqui aguas
arriba por el margen derecho del rio Chilcayacu hasta el
punto P11 de coordenadas 169210 E Y 9835081 N;
continfia por el borde del lindero de la Urbanizacion
Anturios Belleza Amazoénica hasta intersecar la
prolongacion del eje de calle "Z" de la urbanizacion
Anturios Belleza Amazénica con el punto P12 de
coordenadas 169355 E , 9835060 N; de esta interseccion
continua por el eje de la calle "Z" hasta intersecar la
paralela oriental de la "calle 18" que pasa a 25m de su eje
hasta el punto P13 de coordenadas 169449 E, 9835045 N;
de esta interseccion sigue por la paralela referida al
Suroeste bordeando la totalidad de la Urbanizacion
Anturios Belleza Amazonica y su prolongacion hasta el
punto P14 de coordenadas 169370 E Y 9834546 N, situado
a la misma longitud geografica del cruce de los ejes de las
calles "I" y "3" de la urbanizacion Anturios Belleza
Amazonica; de este punto en linea recta al suroeste hasta
llegar al punto P15 de coordenadas 169249 E, 9834470 N,
lindero que bordea el proyecto de Urbanizacion de
"Mujeres Auténomas"; por el lado sureste hasta el punto
P16 de coordenadas 169366 E, 9834338 N; continuando
con direccion suroeste hasta el punto P17 de coordenadas
169303 E, 9834250 N; que contintia bordeando el proyecto
de Urbanizacion "Mujeres Autdonomas", de alli al noroeste
hasta el punto P18 de coordenadas 169177 E, 9834363 N;
que continia bordeando el lindero del proyecto de
Urbanizacion "Mujeres Autéonomas" y el terreno de la
Policia Nacional,con direccion sureste por la calle de acceso

principal al proyecto de Urbanizacion "Mujeres
Auténomas", hasta la interseccion con la via Puyo-
Veracruz, desde esta interseccion hasta llegar al antiguo
puente del rio Puyo ubicado en el punto P19 de
coordenadas 168471 E, 9834081 N; desde aqui continuando
aguas abajo por el margen derecho del rio Puyo hasta llegar
al punto P20 de coordenadas 168602 E, 9833891 N; con
limite del terreno de la Sra. Gioconda Lazcano siguiendo
este lindero con direccion suroeste hasta la interseccion con
el eje de via Puyo-Unién Base en el punto P21 de
coordenadas 168342 E, 9833654 N; desde este punto con
direccién sureste continuando por el margen izquierdo de la
via Union Base hasta el punto P22 de coordenadas 168545
E, 9833445 N; desde aqui con direccion suroeste bordeando
el lindero del proyecto de urbanizaciéon Comité de Vivienda
Néstor Lazcano hasta el punto P23 de coordenadas 168447
E, 9833276 N; éste continfia por el lindero hasta llegar al
lindero de la lotizacion Los Angeles, hasta llegar al punto
P24 de coordenadas 168357 E, 9833234 N; continua
bordeando al sureste del sector los Angeles hasta el punto
P25 de coordenadas 168552 E, 9832909 N; continta al
sureste del sector los Angeles hasta el punto P26 de
coordenadas 168665 E, 9832790 N; contintia bordeando al
suroeste del sector los Angeles hasta el punto P27 de
coordenadas 168480 E, 9832679 N; continia en linea recta
al noroeste del sector los Angeles hasta el punto P28 de
coordenadas 168412 E, 9832741 N; contintia en linea recta
al suroeste del sector los Angeles hasta el punto P29 de
coordenadas 168098 E ,9832506 N.

Al SUR: Del punto P29 de coordenadas 168098 E, 9832506
N; contintia por la proyeccion del eje de la via hasta la
interseccion con eje de la calle "A" en el punto P30 de
coordenadas 167855 E, 9832916 N; continua por el eje de
la calle "A" de la lotizacion los Angeles hasta llegar con eje
de via de acceso principal hacia el sector los Angeles en el
punto P31 de coordenadas 168269 E, 9833161 N; desde
aqui con direccion noroeste hasta llegar a la interseccion de
los ejes de las calles "6" y "D" de la Urbanizacion
ASTECOMPA en el punto P32 de coordenadas 168145 E,
9833400 N; desde aqui por el eje de la calle "6" y su
proyeccion con direccion noroeste hasta el punto P33 de
coordenadas 167514 E, 9833603 N; de aqui con direccion
suroeste seguido los linderos entre el Sefior Edgar Campaiia
y Hdros. Castro en una extension de 50 metros, de aqui una
perpendicular con direccién noroeste hasta el punto P34 de
coordenadas 167360 E, 9833669 N; que se encuentra en la
Urbanizacion La Independencia junto al lote N° 4, manzana
21 del Sector 5 perteneciente al Sr. Sdnchez Jarrin Wilson
Anibal, continuando al suroeste, en la Urbanizacion la
Independencia, bordeando al lote No.9, de la manzana 21
del sector 5 perteneciente al Sr. Rivera Chauca Luis
Gustavo ubicado en el punto P35 de coordenadas 167303 E,
9833599 N; desde aqui y bordeando el lindero de la
urbanizacion "la Independencia" hasta el punto P36 de
coordenadas 167213 E, 9833672 N continua al suroeste de
la Urbanizacién "la Independencia”; hasta llegar al final de
la Urbanizacion "la Independencia", lote N°3, manzana' 47
del sector 4, perteneciente a la Sra. Taco Peralvo Raquel
Elizabeth donde se encuentra el punto P37 de coordenadas
167138 E, 9833605 N; bordeando esta urbanizacion cruza
la calle S/N hasta llegar al borde del lote N°9 manzana 53,
sector 4 y el lote N°10 manzana 53 sector 4 pertenecientes a
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la "Pre-Asociacion 14 de Octubre" donde se ubica el punto
P38 de coordenadas 166971 E, 9833690 N; continuando
hasta el lote N° 18 manzana 42 del sector 4 perteneciente al
conjunto Habitacional La Merced, donde se encuentra el
punto P39 de coordenadas 166759 E, 9833945 N; siguiendo
al suroeste al borde de la urbanizacion "La Europea" sobre
el proyecto de calle hasta el punto P40 de coordenadas
166607 E, 9833717 N; entre el lote N°22 de la manzana 62
del sector 4 perteneciente a Robalino Altamirano y
Hermanos y el lote N°2 de la manzana 66 del sector 4
continuando al noroeste se encuentra el punto P41 de
coordenadas 166438 E, 9833821 N; al otro lado del cauce
del rio Pindo Grande, desde aqui por el margen derecho
aguas abajo, hasta el punto P42 de coordenadas 166414 E,
9833556 N, que se encuentra al final de la proyeccion de la
calle Bolivar Feican; desde aqui continuando por el eje de
proyeccion de la misma via hasta el punto P43 de
coordenadas 166263 E, 9833581 N; continiia con direccion
sur en linea recta hasta el punto P44 de coordenadas 166237
E, 9833425 N; desde aqui con el lindero comun entre la
urbanizacion UNE Pastaza primera etapa y la propiedad de
los Hdros Freire, hasta llegar al punto P45 de coordenadas
165335 E, 9833543 N; de aqui continuando con el lindero
de la planificacion del Sindicato de Andinantel hasta llegar
al eje de la via Puyo-Tarqui punto P46 de coordenadas
165091 E, 9833657 N; desde este punto por el eje de la via
Puyo-Tarqui con direccion sur hasta el punto P47 de
coordenadas 165186 E, 9833146 N; desde este punto con
direccion oeste por el lindero entre la Lotizacion del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda y la Lotizacion del Banco
Nacional de Fomento hasta llegar a intersecar con el eje de
la calle los Anturios en el punto P48 de coordenadas
164448 E, 9833197 N; desde aqui con direccion suroeste
por el lindero del lote de propiedad del Gobierno Municipal
del Cantdn Pastaza, en el punto P49 de coordenadas 164247
E, 9833150 N; desde aqui con direccion suroeste pasando
por los linderos de la Sra. Sonia Cuenca y el lote del Sr.
Ashqui Inga José Manuel en linea recta hasta el punto P50
de coordenadas 163662 E, 9832452 N; mismo que bordea la
propiedad del Sr. Tamayo Alvarez Fabian Giovanni en linea
recta hasta llegar al punto P51 de coordenadas 162867 E,
833264 N que interseca con la via Puyo-Shell.

AL OESTE: Del punto P51 de coordenadas 162867 E,
833264 N; desde aqui en linea recta con direccion oeste
hasta el punto P52 de coordenadas 162793 E, 9833339 N,
ubicado a 70 m del eje de la via Puyo-Tena; continta por la
paralela al eje de la via con direccion noreste hasta el punto
P53 de coordenadas 164029 E, 9834691 N; desde este
punto con direccion noroeste hasta el punto P54 de
coordenadas 164030 E, 9834726 N; contintia con direccion
noroeste hasta el punto P55 de coordenadas 164017 E,
9834769 N, mismo que se intercepta con el eje de la calle
"1" del predio de la Pre Cooperativa de Vivienda el
Mirador, desde aqui continua por el eje de esta via "1" con
direccion noreste hasta le limite del lindero Este del predio
de propiedad de la Pre Cooperativa de Vivienda El Mirador
hasta el punto P56 de coordenadas 164112 E, 9834836 N;
continua con direccion noreste por la propiedad de la
Asociacion de Desarrollo los Cristales hasta el punto P57
de coordenadas 164230 E, 9835066 N; desde aqui con
direccion sureste hasta interceptar con el eje del paso lateral
en el punto P58 de coordenadas 164257 E, 9835006 N;

continua con direccion noreste, por el eje del paso lateral
hasta el punto P59 de coordenadas 164893 E, 9835970 N;
desde aqui con direccién noroeste, continua con el lindero
del Colegio Nacional Técnico Provincia de Pastaza hasta el
punto P60 de coordenadas 164772 E, 9836185 N; desde
aqui con direccion noreste, continua con el lindero norte del
Colegio Nacional Técnico Provincia de Pastaza hasta el
punto P61 de coordenadas 164877 E, 9836268N; desde
aqui con direccion noreste, continua con el lindero norte del
Colegio Nacional Técnico Provincia de Pastaza hasta el
punto P62 de coordenadas 164895 E, 9836246 N; desde
aqui con direccion sureste, continua con el lindero norte del
Colegio Nacional Técnico Provincia de Pastaza hasta el
punto P63 de coordenadas 165011 E, 9836278N; desde aqui
con direccion sureste, continua con el lindero del Colegio
Nacional Técnico Provincia de Pastaza hasta la interseccion
con el eje de la via del paso lateral con el punto P64 de
coordenadas 165065 E, 9836117N, desde aqui con
direccion noreste continua con el eje de la via del
paso lateral hasta el punto P65 de coordenadas 165070
E, 9836107 N; desde aqui con direccion noroeste
continua con el eje de la calle "4" de la parcelacion
del predio de la Sra. Maria Elevacion Escobar hasta el
punto P66 de coordenadas 165158 E, 9836639 N;
desde aqui con direccién noreste continua con el eje
de la calle S/N de la parcelacion de la Sra. Maria
Elevacion Escobar hasta el punto P67 de coordenadas
165228 E, 9836864 N; desde aqui con direccion
noroeste continua por el lindero de la parcelacion del
predio de la Sra. Laura Escobar hasta el punto P68 de
coordenadas 165175 E, 9836861 N; desde aqui con
direccion noreste por el tramo de la calle "2", entre
los linderos de la parcelacion de la Sra. Laura
Escobar, y la parcelacion de la Sra. Nelly Escobar, hasta
el punto P69 de coordenadas 165196 E, 9836997 N; desde
aqui con direccion noreste continua por eje de la calle
compartida hasta el punto P70 de coordenadas 165225 E,
9836993 N; desde aqui con direccion noreste en linea recta
hasta el punto P71 de coordenadas 165318 E, 9837309 ;
desde aqui con direccion sureste continua por el lindero
norte de la lotizacion de los Hros. Adan Escobar- rio
Pambay hasta el eje de la via del paso lateral en el punto
P72 de coordenadas 165421 E, 9837213 N; desde aqui
con direccion noreste continua por el eje del paso
lateral hasta el punto P73 de coordenadas 165491 E,
9837379 N; desde aqui con direccion norte, en linea
recta hasta el punto P74 de coordenadas 165482 E,
9837553 N; desde aqui con direccion noreste continua
por los predios de los hros. Santana hasta el punto
P75 de coordenadas 165637 E, 9837588 N; desde aqui
con direccion sureste continua por el predio de
propiedad de los hros Santana hasta el punto P76 de
coordenadas 165654 E, 9837511 N; desde aqui con
direcciéon este continua en linea recta hasta el punto
P77 de coordenadas 165838 E, 9837550 N; desde aqui
con direccion noreste por el lindero de los predios de
propiedad de los hros Santana hasta el eje de vial de
la universidad Estatal amazonica ubicado en el punto
P78 de coordenadas 166224 E, 9837833 N; desde aqui
continua por el eje vial de la Universidad Estatal con
direccion sureste hasta el punto P79 de coordenadas
166523 E, 9837593 N; continta por el mismo eje vial
hasta el punto P1 de coordenadas 166613 E,
9837376 N.
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5.3.1.2 Area urbana de la cabecera parroquial Diez de Agosto

CUADRO 5.3.1.2: COORDENADAS DEL LiMITE DEL AREA URBANA 10 DE AGOSTO

PUNTO Y

P10A-1 176300,60 9838818,31
P10A-2 176490,43 9838787,57
P10A-3 176507,48 9838896,44
P10A-4 176798,60 9838872,54
P10A-5 176735,52 9838496,38
P10A-6 176744,79 9838494,45
P10A-7 176724,01 9838409,28
P10A-8 176601,57 9838421,17
P10A-9 176241,94 9838475,32

5.3.1.3 Area urbana de la cabecera parroquial Simén Bolivar

CUADRO 5.3.1.3: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA SIMON BOLIVAR

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
PSB-1 183203,98 | 9810237,94 PSB-16 | 183545,57 | 9809843,70 PSB-31 183175,89 | 9809834,02
PSB-2 183323,42 | 9810244,81 PSB-17 | 183548,68 | 9809812,64 PSB-32 | 183169,10 | 9809920,50
PSB-3 183319,96 | 9810348,68 PSB-18 | 183598,11 | 9809828,42 PSB-33 183211,09 | 9809923,15
PSB-4 183363,49 | 9810352,65 PSB-19 | 183606,37 | 9809732,70 PSB-34 | 183199,89 | 9810029,61
PSB-5 183364,46 | 9810335,36 PSB-20 | 183570,39 | 9809731,90 PSB-35 183232,94 | 9810032,33
PSB-6 183402,08 | 9810338,30 PSB-21 183571,11 | 9809699,91 PSB-36 | 183227,96 | 9810146,42
PSB-7 183411,07 | 9810222,98 PSB-22 | 183541,13 | 9809699,24 PSB-37 | 183279,36 | 9810151,35
PSB-8 183427,47 | 9810221,93 PSB-23 | 183546,83 | 9809588,89 PSB-38 183275,03 | 9810206,10
PSB-9 183436,22 | 9810052,65 PSB-24 | 183308,55 | 9809441,33 PSB-39 | 183206,24 | 9810202,30
PSB-10 183478,62 | 9810055,92 PSB-25 | 183233,78 | 9809426,90

PSB-11 183488,73 | 9809973,52 PSB-26 | 183110,05 | 9809508,66

PSB-12 183530,22 | 9809978,74 PSB-27 | 183136,49 | 9809539,98

PSB-13 183534,21 | 9809904,95 PSB-28 | 183186,76 | 9809731,70

PSB-14 183496,59 | 9809901,32 PSB-29 | 183198,19 | 9809731,48

PSB-15 183503,76 | 9809839,79 PSB-30 | 183221,68 | 9809831,18

5.3.1.4 Area urbana de la cabecera parroquial Pomona

CUADRO 5.3.1.4: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA POMONA

PUNTO X Y
PPO-1 176795,19 9814916,63
PPO-2 176912,64 9814739,60
PPO-3 176942,12 9814758,72
PPO-4 177063,80 9814560,05
PPO-5 177059,43 9814546,27
PPO-9 176614,72 9814784,56
PPO-8 176850,76 9814408,69
PPO-7 177031,59 98144717,39
PPO-6 177041,80 9814513,33
PPO-10 176707,87 9814877,44
PPO-11 176717,43 9814864,69
PPO-12 176725,40 9814859,12
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5.3.1.5 Area urbana de la cabecera parroquial Canelos

CUADRO 5.3.1.5: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA CANELOS

PUNTO X Y PUNTO X Y
PPCA-1 192730,58 9824848,83 PCA-9 193101,70 9823456,44
PPCA-2 193028,43 9824808,34 PCA-8 193344,24 9823522,62
PPCA-3 193238,85 9824219,91 PCA-10 193121,07 9823568,23
PPCA-4 192666,53 9824304,04 PCA-11 193128,74 9823575,89
PCA-1 193307,12 9824148,15 PCA-12 193131,56 9823599,70
PCA-2 193312,36 9823943,54 PCA-14 193146,09 9823663,06
PCA-3 193349,49 9823799,07 PCA-13 193131,97 9823619,08
PCA-4 193395,90 9823701,40 PCA-15 193153,36 9823726,83
PCA-5 193377,74 9823627,55 PCA-16 193172,32 9823730,86
PCA-6 193381,37 9823565,00 PCA-17 193125,51 9823907,22
PCA-7 193376,13 9823528,68 PCA-18 192641,23 9824188,11
5.3.1.6 Area urbana de la cabecera parroquial Veracruz
CUADRO 5.3.1.6: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA VERACRUZ
PUNTO X Y PUNTO X Y
PV-1 172883,41 9833350,08 PV-15 172076,50 9833095,88
PV-2 172835,29 9833250,73 PV-16 172083,90 9833139,72
PV-3 173262,10 9833040,67 PV-17 172034,16 9833147,74
PV-4 173040,71 9832753,25 PV-18 172047,39 9833177,11
PV-5 172765,99 9832838,54 PV-19 172070,41 9833163,88
PV-6 172722,17 9832747,72 PV-20 172097,40 9833199,34
PV-7 172680,01 9832844,90 PV-21 172167,96 9833161,31
PV-8 172632,49 9832824,30 PV-22 172200,82 9833192,03
PV-9 172622,04 9832847,00 PV-23 172230,60 9833172,05
PV-10 172579,83 9832827,51 PV-24 172225,83 9833163,26
PV-11 172542,17 9832905,68 PV-25 172322,37 9833173,36
PV-12 172204,12 9833015,68 PV-26 172364,87 9833252,09
PV-13 172099,13 9833023,99 PV-27 172590,12 9833192,41
PV-14 172118,26 9833086,31 PV-28 172665,06 9833392,17
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5.3.1.7 Area urbana de la cabecera parroquial Tarqui

CUADRO 5.3.1.7: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA TARQUI

PUNTO X Y
PT-1 166019,84 9831592,51
PT-2 166048,51 9831259,32
PT-3 165914,09 9831142,81
PT-4 165719,55 9831257,55
PT-5 165467,39 9831378,98
PT-6 165632,15 9831619,49

5.3.1.8 Area urbana de la cabecera parroquial Fdtima

CUADRO 5.3.1.8: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA FATIMA

PUNTO X Y PUNTO X Y

PF-1 165936,79 9842204,59 PF-17 166350,83 9841688,10
PF-2 166297,41 9841719,48 PF-18 166333,75 9841715,75
PF-3 166264,25 9842181,87 PF-19 166302,94 9841711,35
PF-4 166262,42 9842220,25 PF-20 166152,17 9842182,86
PF-5 166283,27 9842220,53 PF-21 166187,74 9841722,45
PF-6 166335,94 9842089,99 PF-22 166186,75 9841709,60
PF-7 166332,98 9842051,45 PF-23 166177,87 9841709,55
PF-8 166337,92 9842022,80 PF-24 166190,71 9841622,66
PF-9 166319,15 9842021,81 PF-25 166088,94 9841620,68
PF-10 166327,05 9841900,29 PF-26 166077,32 9841716,24
PF-11 166313,93 9841900,29 PF-27 166098,82 9841715,53
PF-12 166315,43 9841860,14 PF-28 166099,12 9841727,04
PF-13 166347,80 9841850,89 PF-29 166037,52 9841728,41
PF-14 166341,87 9841810,38 PF-30 166028,67 9841852,86
PF-15 166350,79 9841805,26 PF-31 165959,51 9841850,89
PF-16 166422,89 9841695,77

5.3.1.9 Area urbana de la cabecera parroquial El Triunfo

CUADRO 5.3.1.9: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA EL TRIUNFO

PUNTO X Y PUNTO X Y
PET-1 188763,86 9841426,99 PET-18 189345,86 9841258,63
PET-2 188896,30 9841463,56 PET-19 189210,36 9841217,81
PET-3 188883,45 9841499,14 PET-20 189202,64 9841166,98
PET-4 188928,92 9841514,95 PET-21 189151,50 9841158,65
PET-5 188914,02 9841574,84 PET-22 189146,36 9841122,38
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PUNTO X Y PUNTO X Y
PET-6 189031,58 9841611,16 PET-23 189050,76 9841096,57
PET-7 189037,51 9841571,34 PET-24 189057,42 9841245,93
PET-8 189092,99 9841597,78 PET-25 188974,96 9841220,32
PET-9 189110,78 9841530,57 PET-26 188965,74 9841189,59
PET-10 189314,88 9841596,65 PET-27 188953,44 9841172,17
PET-11 189321,93 9841707,99 PET-28 188929,90 9841155,14
PET-12 189446,82 9841777,06 PET-29 188916,16 9841152,48
PET-13 189445,83 9841589,28 PET-30 188872,29 9841132,92
PET-14 189421,12 9841346,14 PET-31 188837,94 9841114,42
PET-15 189385,54 9841320,44 PET-32 188795,13 9841274,56
PET-16 189361,86 9841311,41 PET-33 188807,85 9841277,84
PET-17 189340,07 9841279,92

5.3.1.10 Area urbana de la cabecera parroquial Teniente Hugo Ortiz
CUADRO 5.3.1: COORDENADAS DEL LIMITE DEL AREA URBANA TENIENTE HUGO ORTIZ

PUNTO X Y PUNTO X Y

PTHO-1 171264,98 9848140,59 PTHO-12 171450,12 9847915,39

PTHO-2 171298,67 9848088,67 PTHO-13 171435,01 9847928,65

PTHO-3 171302,54 9848036,75 PTHO-14 171427,31 9847940,85

PTHO-4 171327,39 9848000,84 PTHO-15 171421,74 9847962,07

PTHO-5 171383,02 9848018,02 PTHO-16 171340,59 9847929,18

PTHO-6 171392,21 9847998,40 PTHO-17 171332,99 9847930,97

PTHO-7 171502,87 9848066,74 PTHO-18 171303,71 9847888,03

PTHO-8 171561,49 9847999,19 PTHO-19 171228,04 9847907,36

PTHO-9 171586,81 9847962,43 PTHO-20 171199,81 9847903,97

PTHO-10 171500,25 9847912,21 PTHO-21 171192,07 9847907,50

PTHO-11 171455,69 9847900,27

5.3.2 Delimitaciéon de zonas para aplicacion de la
norma

Los deslindes que corresponden a manzanas completas
deben ser interpretadas como referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados
como correspondientes a las parcelas frentistas a dicha
calle.

5.3.2.1. Usos en parcelas frentistas a deslinde de zonas.- En
las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea

deslinde entre las zonas residenciales, centrales y de
equipamiento en cualquiera de sus combinaciones, se
admitiran indistintamente los usos permitidos en cualquiera
de ellos respetandose las normas de tejido de cada zona. En
el caso de lotes pasantes con frente a dos o mas calles, los
usos de la zona correspondiente a cada frente, no podran
extenderse mas alla de la Linea Interna de Basamento o, en
su defecto, de la mitad de la parcela.

En las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea
deslinde de areas de desarrollo prioritario (ADP), con la
zonificacién general descritos en el parrafo anterior, en
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cualquiera de sus combinaciones, se podran admitir
indistintamente los usos permitidos en cualquiera de ellos
respetandose las normas de tejido de cada zona o subzona,
previo dictamen favorable del Concejo municipal.

5.3.2.2 Imposibilidad de aplicacion de la norma.- Cuando
la asignacion establezca una forma de ocupacion, altura, y
COS que se contrapongan al estado real de un sector o pieza
urbana; la Direccion de Planificacion determinara las
nuevas caracteristicas de acuerdo a los estudios particulares
de cada sector, previstos en los planes parciales o especiales
que se realicen para el mencionado fin.

5.3.2.3 Lotes menores a los previstos y lotes esquineros.-
Cuando existan lotes de superficies menores a los minimos
establecidos, las edificaciones se sujetaran a las
asignaciones de altura y retiros establecidos para el eje o
sector en que se encuentren, y a las sefialadas en las Normas
de Arquitectura. El coeficiente de ocupacion total del suelo
sera proporcional al area de implantacion del proyecto en el
predio.

Cuando los lotes esquineros sean menores a las areas
previstas y no puedan desarrollar la forma de ocupacion
aislada (A) o pareada (B), se procedera de la siguiente
manera:

e Mantendran el retiro frontal.
e Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio.

e Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado
menor del predio.

e Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacion
del suelo asignado.

5.3.2.4 Reglamentacion del Uso de Suelo de Vivienda: Se
prohiben bodegas comerciales adicionales de productos que
signifiquen potencial riesgo en cualquier parte de la
edificacion, incluidas terrazas y subsuelos, como también
almacenar productos calificados como combustibles,
toxicos, explosivos o radioactivos en cualquier edificacion.

Las edificaciones deberan estar protegidas contra fuego,
explosiones, emanaciones toxicas y oOtros riesgos
producidos por usos del suelo no permitido, no se permitira
ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras
influencias nocivas.

Se prohibe la circulacion de trafico pesado en vivienda con
uso barrial y sectorial.

5.3.3 Forma de Ocupacion y Edificabilidad del Suelo

5.3.2.1 Zonificacion.- Determina el uso del suelo y la forma
de ocupacion (lote minimo, frente minimo, retiro frontal,
lateral, posterior, altura maxima de edificacion, coeficiente
de ocupacion del suelo (C.0.S.) y coeficiente de ocupacion
del suelo total (C.O.S.T.).

5.3.2.2 Zonificacion en cabeceras parroquiales urbanas.-
La zonificacion respondera al limite urbano y al lote
minimo establecido en el presente codigo, ademas de la

ordenanza complementaria que regulard cada cabecera
parroquial mediante subzonas.

5.3.2.3 Codigos de zonmificacion del area urbana: Se
establece un cddigo alfanumérico compuesto de cuatro
componentes.- dos digitos que identifican la dimension del
predio, una sigla que identifica la forma de ocupacion del
suelo, un numeral que expresa el frente minimo de la
parcela, y un numeral que indica la altura de la edificacion
permitida en metros, cuyos significados son los siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote,
en metros cuadrados;

00 : Lote de interés social-90 m2.
10 : 100m2
20 : 200m2
25: 250 m2
30 : 300 m2
40 : 400 m2
50: 500m2

100 : 1000m2

b) La siguiente sigla identifica la forma de ocupacion:

Sigla A: Aislada (con retiros frontales, laterales
y posteriores);

Sigla B: Pareada (con retiros frontal, lateral y
posterior);

Sigla C: Continua (con retiros frontal y
posterior);

Sigla D: Continua sobre linea de fabrica (con
retiro posterior);

Sigla P: Continua con Portal

c) Elsiguiente numeral expresa el frente minimo del lote

A continuaciéon el numeral separado por un guidnesla
altura maxima de la edificacion en metros.

Ejemplo:

Codificacion: 25B10-9

Significado:

25= tamafio minimo de lote, en m2,

B=  Implantacion pareada,

10= frente minimo de lote, en metros lineales,

9= Altura maxima de edificacion en metros lineales.

5.4 NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL
SUELO URBANO

541 USOS DEL SUELO URBANO Y SU
CLASIFICACION

En el Cuadro de Usos N° 5.4.1 consignan los usos
permitidos, las restricciones que condicionan los mismos y
los factores de ocupacion del suelo. Ante el que se tendran
en cuenta las siguientes disposiciones:
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a)

b)

Cuando en una misma unidad de uso se desarrollen dos
o mas actividades permitidas podran adoptarse para
dicha unidad las limitaciones de superficie admitidas
para la actividad menos restringida, debiendo a su vez
cada una de las actividades cumplir con todas las
restricciones y exigencias propias de cada una de ellas.

En las zonas Residenciales, cuando en la misma parcela
coexista el uso residencial con otros usos permitidos,
estos ultimos deberan instalarse exclusivamente en la
planta baja y/o primer piso del inmueble y contar con
acceso directo desde la via publica. En el caso de
estudios, consultorios y oficinas profesionales, podran
funcionar como unidades de uso hasta un maximo del

d)

30% del total de unidades del edificio, pudiendo
localizarse en cualquier nivel del mismo, cumpliendo
con lo establecido en el Cuadro de Usos N° 5.4.1.

Por excepcion en las zonas residenciales se admitiran
edificios destinados a wusos no residenciales,
especificamente en los casos previstos en el cuadro de
uso y sus relaciones5.2.1.7.

El uso permitido en una zona conlleva la autorizaciéon
para desarrollar sus usos complementarios entendiendo
a estos como los destinados a satisfacer, dentro de la
misma parcela, funciones necesarias para el desarrollo
del uso principal.

CUADRO 5.4.1: USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PUYO

Uso
USO DEL SUELO Uso
CODIGO PRINCIPAL COMPLE(I;’IENTARI CONDICIONADO NO PERMITIDO IMPLANTACION
VIVIENDA CON
USOS BARRIALES No permite otrouso | AISLADA (25m de
100A25-3 (ZEU) V0 (ZONA ECO CBO - que el ya establecido afectacion por via)
ESPECIAL)
VIVIENDA CON No permite otro uso
10C7-9 USOS BARRIALES CBO . CONTINUA
Vo - que el ya establecido
ESU,EEZ,EEU,ERU,
EGZ,EGU,ETU,EIZ,
MULTIPLE CE1,ESS,EAZ,EAU.ES EIU,EPU,EBZ,EBU,
10P7-12 CENTRO DE LA EGS,ETS,EIS,ECZ,EC El;::%gg E(I;R]ZEEES EOU,EFZ,EFU,IBI- ng}?;gﬁ;&gzljm
CIUDAD (M1) U ’ ’ IMI-IAI-IP, CZ3,
CZ9, CZ10, CE2-1,
CE2-5
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- No permite ofro uso
13B9-6 USOS BARRIALES CBO ESEGS-ETS-EIS- . PAREADA
V0 (Plan de vivienda) ECS-EBSS-EQS que el establecido
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- No permite ofro uso
25B10-6 USOS BARRIALES CBO ESEGS-ETS-EIS- . PAREADA
Vo ECS-EBSS-EQS que el establecido
CS1-CS5;CZ1-
.CZ3;CZ5-
CZ14;ESZ,SEU,,EEZ
. ,EEU,ERZ,ERU,EAZ
sl | MOLTIPLEZONA || CBOFTSEISEES, | CSLCZAPRSESEG | "CoURSEGoESEG | PAREADA
T ’ U.ETZ,ETU,EIU,EP
U,ECS,ECZ,ECU,EB
U,EQZ,QUE,EFZ,EF
U,IBI-IMI-IAI-IP
CS1-CS4; CZ1-
CZ14;CEl; CE2 del
1-5;ESZ-ESU; EEZ-
EEU; ERZ-ERU;
EAZ-EAU; ESEGU;
VIVIENDA CON ETZ-ETU; EIZ-EIU;
25B10-6 ZEU USOS SECTORIAL CBO, CE2-4,CZ12 CE2-4,CZ12 EPU; ECZ- PAREADA
VD) ECU;ESZ-
ESU;EEU,ERU,EAU
, ESEGU, ETU,
EIU,EPU, ECU,
EBSU, EQU, EFU;
EBZ, IBI, IMI-IAI-IP
VIVIENDA CON ESU-EES-ERS- No permite ofro uso
25B10-9 USOS BARRIALES CBO ESEGS-ETS-EIS- . PAREADA
Vo ECS-EBSS-EQS que el establecido
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- No permite ofro uso
25C10-9 USOS BARRIALES CBO ESEGS-EIS-ECS- . CONTINUA
Vo EBSS-EQS que el establecido
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CS2-CS4; CZ1-.CZ3;
CZ5-CZ14;ETS,

ESZ,SEU,EES,EEZ.E
EEZ, EFU,EAU, ETU, EU,ERZ ERU,EAZE
I‘]/I)%LJ;I(’)LSEG%BI# ESEGU, CZ6, CZ11, Cglﬁg‘gggg’g%ic' AU.ESEGZ,ESEGU, PAREADA
’ CZ14, IBI, CS2-CS4 T ’ ETZ,ETU,EIU,EPU,
ECS,ECZ,ECU,EBU,
EQZ,QUE,EFZ,EFU,
IBI-IMI-IAL-IP
CZ1-CZ14;CE2-1-
VIVIENDA CON CB0,CS1 5 EBSZ gg—ﬁsu EE
aspitg | USOSSECTORIAL | oy s st pis.e | FR2PA%ESEOZET | pruauissiou | SONTINUACON.
TURISTICOS CS,CZ7,CZ14,CZ15, ’ ,ETU,EIU,EPU,ECU,
EBU,EOU,EFU,IBLI
MILIALIP
MULTIPLE ESU,EEZ,EEU,ERU,
CENTRO DE LA
CIUDAD (M) EGZ,EGU,ETU,EIZ,
(coliseo, pabellon de CBO,CSI.ERU,ETS,EI EIU,EPU,EBZ,EQU, CONTINUA CON
los depo;tes rerminar | SEES:ESS.EAZEAU, | ERSERZECSEBSS | EQZEBU.EOU.EFZ, | [ <o Wi oo
regional orrestre ECZ,ECU EFU,IBI-IMI-IAI-
parque acud o IP,CZ3,CZ9,CZ10,C
"Morete Puyo") E2-1,CE2-5
CZ1-CZ14;CE2-1-
CE2-
VIVIENDA CON CB0,CS1- ESZ,EEZ,ERZ,EAZ, | 4-EBSZ,EFZ,ESU.EE
25P10-9 USOS SECTORIAL | CS4,CZ4,EES,ERS,EIS | ESEGZ,EIZ,ECZ,EQ | U.ERU.EAUESEGU CONTINUA CON
(Vl) ,EBSS,EQS,EAU Z, ,ETU,EIZ,EIU,EPU,E PORTAL DIM240cm
CU,EBSU,EQU,EFU,
IBLIMLIALIP,
CZ1-CZ14;CE2-1-
CE2-
CBO0,CS1- 4, EBSZ,EFZ ESU,EE
S U\S’IO\QEIEE?O%?EL CS4,CZ4,EES,ERUER | ESZ,EEZERZFEAZ, | UERUEAU,ESEGU | CONTINUA CON
) S,EIS,EBSS,EQS,EAU, | ESEGZ,ECZEQZ, |,ETU,EIZEIU,EPU,E | PORTAL DIM240cm
CZ14 CU,EBSU,EQU,EFU,
IBLIMLIALIP,EIZ,EI
U
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- No permite ofro uso
30B12-6 (*) USOS BARRIALES CBO ESEGS-EIS-ECS- que el establecido PAREADA
V0 EBSS-EQS
CZ1-CZ14;CE2-1-
CE2-
VIVIENDA CON | CB0,CS1,CS3,CS4,CZ | ESZ,EEZ,ERZ,EAZ, | 4,EBSZ,EFZ,ESU,EE
30B12-9 H USOS SECTORIAL | 4,EES,ERA,ERZEIS,E | ESEGZ EIZECZEQ | U,ERU,EAU,ESEGU PAREADA
(V1) BSS,EQS,EAU Z, ETU,EIZ,EIU,EPU,E
CU,EBSU,EQU,EFU,
IBLIMLIALIP,
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- No permite ofro uso
30B12-6 USOS BARRIALES CBO ESEGS-EIS-ECS- que ¢ establecido PAREADA
3 EBSS-EQS
CS2-CS4; CZ1-.CZ3;
CZ5-CZ14;ETS,
ESZ,SEU,EES,EEZE
EU,ERZ ERU,EAZE
MULTIPLE ZONA ggﬁgﬁéﬂfgi CS1,CZ4 ERS.ESEG | AU ESEGZESEGU, | CONTINUA CON
DE USOS (M3,1) IBLCSA.CS4 S.EIS,EBSZEQS | ETZETUEIU.EPU, | PORTAL DIM240cm
T ECS,ECZ,ECU,EBU,
EQZ,QUE,EFZ,EFU,
IBI-IMI-IAL-IP
VIVIENDA CON No permite otro uso
50A20-3 ZEU | USOS BARRIALES CBO B ‘ AISLADA
Vo que el establecido
* Con proyeccion a 9m

** A excepcion de los lotes =<250 m2 que podra fraccionarse con frente minimo de Sm.

(Ver plano N° 5.4.1)
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55 REGULACION DE USOS DEL SUELO DEL
CANTON PASTAZA Y AREAS DE
INFLUENCIA INMEDIATA A LA CIUDAD DE
PUYO.

Todas las parroquias comprendidas dentro del cantén
Pastaza, se regularan bajo las normativas y lineamientos
establecidos en el presente cddigo dependiendo de su
ubicacion geografica

5.5.1: Lineamiento y regulacion general para la
conservacion del suelo del canton Pastaza (area
19941,80 km2)

5.5.1.1 De la conservacion del suelo de propiedad no
comunitaria.- En aplicacion de los Arts. 376 y 409 de la
Constitucion, considerando que es de interés publico y
prioridad Nacional la conservacion del suelo, en especial su
capa fértil con el fin de garantizar la soberania alimentaria y
la conservacion ambiental, no se podra urbanizar en suelo
que tenga una clara vocacion agropecuaria o de
conservacion. En tal virtud se establece que en las
parroquias rurales de acceso carrozable y de propiedad no
comunitaria, para su proteccidbn y uso sustentable que
prevenga su degradacion, no se permitiran fraccionamientos
menores al tamafio de una finca. Salvo los ejes viales que
conectan cabeceras parroquiales dentro del canton Pastaza,
comprendida dentro de la primera, segunda y tercera linea
en donde se permitirdn fraccionamientos de una (lha), tres
(3ha) y cinco hectareas (Sha) respectivamente, siempre que
su zonificacion de uso y ocupacion del suelo y pendiente
(menor al 30%) lo permita. Mientras que en el resto del
canton se mantendran con fincas (25ha -70ha) y haciendas
(71.1 Ha en adelante), conforme lo determine los planos de
zonificacion. De ninguna manera se podra fraccionar
bosques, humedales y otras areas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la ley, segin
asi lo dispone el Articulo 471 del COOTAD.

5.5.2 De la regulacion de uso y ocupacion del suelo de
parroquias de acceso aéreo y fluvial: Rio Tigre, Rio
Corrientes, Sarayacu, Montalvo, y parte de las parroquias
Simén Bolivar y Canelos.

Por motivo de conservacion ambiental por ser parte de una
provincia amazoénica que forma parte del ecosistema
necesario para el equilibrio ambiental del planeta por contar
con el 94,71% de territorios de propiedad comunitaria
pertenecientes a seis (6) nacionalidades indigenas, con
presencia predominante de: fauna, flora, recursos hidricos,
y riqueza paisajistica; con el objeto de precautelar la
biodiversidad del ecosistema amazdnico (Art. 250 y 259 de
la Constitucion) y garantizar la unidad y la supervivencia de
la cultura de las nacionalidades indigenas que la habitan, a
este territorio se lo define como Zona de Conservacion
Ambiental y Cultural, denominacién que involucra la
siguiente regulacion:

e No permite trazado de vias de acceso carrozable;

e Su regulacion de uso y ocupacion se rige a lo
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal y al Plan de Vida de cada
nacionalidad indigena (Achuar, Shiwiar, Andoa,
Kichwa, Sapara y Shuar) conjuntamente.

e Por su vocacion el uso del suelo permitido sera el que se
describe en el siguiente cuadro mediante las siglas
ZCAC.

Ante esta zonificacion, el territorio cantonal se zonifica en
tres regiones bien diferenciadas:

Cuadro 5.5.2: Zonificacion del cantéon Pastaza (Ver plano 5.5.2: Uso del suelo del canton Pastaza)

ZONIFICACION DEL CANTON PASTAZA

N° ZONA

CODIGO

USO ADMISIBLE

ZONA DE SUSTENTO AGROPECUARIO Y
COMERCIALIZACION (690,08 Km2)

ZSAC

Uso agropecuario de baja densidad para consumo
local y regional

ZONA DE CONSERVACION AMBIENTAL Y
CULTURAL

2 | ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL AREA DE ZAACAC Fsolagrz’p}fcuano de ba{f‘ d;nS‘da‘é pa.rf.‘ C"n)sumo

CONSERVACION AMBIENTAL Y CULTURAL ocal fehactas -y - AUCrios - lamiiares), -y
emprendimientos ecoturisticos.

3 Servicios ambientales, turismo comunitario,

ZCAC

emprendimientos de investigacion cientifica y
bio-conocimiento, ecoturismo. No permite
trazado de vias de acceso carrozable.

5.5.2.1 De los centros poblados de acceso aéreo y
fluvial.- (Ver plano 5.5.2.1: Cantén Pastaza y sus centros
poblados)

En las parroquias rurales con territorios comunitarios, los
centros poblados existentes deberan estar debidamente

registrados, para lo cual deben contar con el aval de la
directiva de la comunidad, la resolucién de creacion de la
asociaciéon donde pertenecen y la certificacion del GAD
parroquial correspondiente. Mientras que la conformacion
de nuevos centros poblados se implementaran siempre que
cumplan con los siguientes requisitos:
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Para el inicio del tramite debera presentar la escritura global
de la comunidad, nombramiento de la directiva de la
comunidad y de la asociaciéon con personeria juridica, y
resolucion de asamblea de la directiva de la comunidad y de
la asociacion a la que pertenece que crea el nuevo centro
poblado;

Para lo cual debera cumplir previo a su aprobacion con los
siguientes requisitos:

e Que la comunidad propuesta tenga un radio de
influencia de 3km;

e Que el numero de pobladores del nuevo centro poblado
sea minimo de 50 personas o de 10 familias que no
pertenezcan a otro centro y cuyo lugar de vivienda y
domicilio habitual sea el poblado a conformarse

e Que cuente con minimo dos hectarea (2 Ha), con
1000m2 para cada vivienda, y un Area Verde y
comunal del 20% calculado del area 1til del terreno a
planificar. Dentro del rango establecido, no se
consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion,
zonas de riesgo, playas y areas de proteccion ecologica.
El area verde y comunal deberd estar ubicado en un
lugar accesible y equidistante a los lotes que va a servir.

e Que su topografia no sobrepase el 30% de inclinacion.

e Que las actividades de la gente solicitante sea
compatible al uso del suelo y acorde al lugar donde se
implante el nuevo centro.

e Cumplido los requisitos anteriores, debera contar la
aprobacion del GAD Parroquial correspondiente
mediante resolucion de la junta.

Estos requisitos deberan estar debidamente comprobados,
caso contrario no se dard trdmite a la conformacion
requerida.

5.5.3 De la regulacion del uso y ocupacion del suelo de
parroquias de acceso carrozable:

Diez de Agosto, Tarqui, Veracruz, Fatima, Pomona, El
Triunfo, Simoén Bolivar, Teniente Hugo Ortiz y Canelos.
(Ver plano 5.5.3 zonificacion de uso y ocupacion del suelo
de parroquias con acceso carrozable).

5.5.3.1 Regulacion de cabeceras parroquiales ubicadas en
el area de influencia inmediata a la ciudad de Puyo.- En
areas urbanas definidas en las cabeceras parroquiales
constantes en el presente titulo, como son: Diez de Agosto,
Tarqui, Veracruz y Fatima, el fraccionamiento minimo sera
el que determine el plano de zonificacion de uso y
ocupacion del suelo de cada cabecera parroquial. En los
casos que no dispongan de una zonificaciéon determinada
que permita su regulacion, se fijard como lote minimo 400
m2 vy se regiran por los mismos lineamientos y requisitos
que los definidos para el drea urbana de la ciudad de Puyo.
Con excepcion de los fraccionamientos que hayan sido
debidamente aprobados por la municipalidad hasta el 16 de
abril del 2013.

5.5.3.2 Regulacion de cabeceras parroquiales fuera del
drea de influencia inmediata a la ciudad de Puyo y con
acceso carrozable.- En areas urbanas de las cabeceras
parroquiales de Pomona, El Triunfo, Simoén Bolivar,
Teniente Hugo Ortiz y Canelos, el fraccionamiento minimo
sera el que determine el plano de zonificacion de uso y
ocupacion del suelo de cada cabecera parroquial. En los
casos que no dispongan de una zonificacion determinada
que permita su regulacion, se fijard como lote minimo 500
m2 y se regiran por los mismos lineamientos y requisitos
que los definidos para el area urbana de la ciudad de Puyo.
Con excepcion de los fraccionamientos que hayan sido
debidamente aprobados por la municipalidad hasta el 16 de
abril del 2013.

5.5.3.3 De los centros poblados en parroquias de acceso
carrozable.- (Ver plano 5.5.2.1: Cantén Pastaza y sus
centros poblados).

En las parroquias rurales con territorios no comunitarios, los
centros poblados existentes deberdn estar debidamente
registrados en el GAD parroquial correspondiente, en el que
se certifique que las personas duefias de los predios viven
alli. Para constancia de los centros poblados existentes
registrados en el presente codigo constantes en el anexo del
titulo 5, se tomard como referencia la ortofotografia del
Canton Pastaza tomada en el aflo 2011 con caracteristicas
Datum Sirgas 18 a Esc 1: 5000 tomada por el MAGAP
(Sigtierras). Mientras que la conformacion de nuevos
centros poblados se podran implementar siempre que
cumplan con los siguientes requisitos:

e Que cuenten con la escritura del bien inmueble
debidamente registrada;

® Que se encuentre a minimo 8 km de distancia de algun
centro poblado ya existente; el mismo que debera
prestar servicios a fincas aledafias con actividades
agricolas, ganaderas, agroforestales, agroindustriales, o
industriales si fuera el caso;

e Que tenga un radio de influencia de 4km;

e Que el nimero de pobladores del nuevo centro poblado
sea minimo de 50 personas o de 10 familias que no
pertenezcan a otro centro poblado y cuyo lugar de
vivienda y domicilio habitual sea el poblado a
conformarse.

e Que cuente con minimo dos 2 Ha, con fraccionamiento
minimo de 1000m2 (huerto familiar), y un Area Verde
del 20% calculado del area util del terreno urbanizado o
fraccionado en calidad de areas verdes y comunales
(50% de area verde y 50% de area comunal). Tales
bienes de dominio y uso publicos no podran ser
cambiados de categoria. Dentro del rango establecido,
no se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas
de proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion,
zonas de riesgo, playas y areas de proteccion ecologica.
Esta area verde deberd estar ubicada en un lugar
accesible y equidistante a los lotes a servir.

® Que su topografia no sobrepase el 30% de inclinacion.
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e Que las actividades de la gente solicitante sean acordes
al lugar donde se implante el nuevo centro. Con
preferencia para gente finquera o que trabaje en las
areas aledafias.

e Que el area donde se va a asentar el nuevo centro
poblado sea compatible al uso del suelo, cuente con
acceso carrozable y con posibilidad de acceso a
servicios de agua y luz.

e Luego de contar con los requisitos antes sefialados, se
debera contar con el informe de factibilidad del GAD
parroquial respectivo. De cumplir con todos los
requisitos, el GAD municipal emitird un informe para
su creaciéon, el mismo que deberda ser aprobado
mediante resolucion administrativa, previo
conocimiento del concejo municipal.

Estos requisitos deberan estar debidamente comprobados,
caso contrario no se dard trdmite a la conformacion
requerida.

En los casos de centros poblados existentes, se fijard
provisionalmente un radio de 200 metros medidos
desde el sector de mayor densidad poblacional o del lugar
con mayor equipamiento comunal, hasta que se defina
un nuevo limite mediante el estudio técnico
correspondiente.

En caso de donacion de un predio para un nuevo centro
poblado, debera ser registrado a nombre de todos los
beneficiarios en calidad de terreno comunitario, el mismo
que se debera atener al Art. 103 del COOTAD.

5.5.4 De la regulacion de las dreas de influencia
inmediata a la ciudad de Puyo. (Ver Plano 5.5.4)

Comprende las siguientes d4reas: un darea urbana
debidamente definida, tres areas de expansion urbana (RU-
1, RU-2 Y RU-3), dos areas de proteccidon municipal
"ECO1 y ECO2", tres areas de amortiguamiento
denominadas: zona de amortiguamiento Fatima (ZAFAl y
2), zona de amortiguamiento Diez de Agosto (ZADI 1y 2),
zona de amortiguamiento Veracruz (ZAVE 1y 2) y un area
rural (AR) dentro de la parroquia Puyo considerada
corredor ecoldgico. Zonas que se regularan en aplicacion
del Art. 411 de la Constitucion y Articulos 471 y 468 del
COOTAD.

Para el caso de fraccionamientos en el area urbana de la
ciudad de Puyo, areas definidas como urbanas en las
cabeceras parroquiales, y areas urbanas ubicadas en la parte
Norte y Sur de la ciudad, denominadas Las Américas y Luis
Plaza Aray; las parcelas deben cumplir con las normativas
establecidas en las zonas de regulacion a la que
corresponden, y en ninguna de ellas se podra fragmentar
con lotes menores a 250 m2, salvo en los casos que
establezca la zonificacion o en proyectos de interés social
donde podra fraccionar con lotes minimos de 90m2. Para el
caso del sector "Las Américas", se regulara dentro del area
urbana establecida. Todos éstos regidos dentro de los
lineamientos y requisitos definidos para el area urbana de la
ciudad de Puyo; con excepcion de los fraccionamientos que
hayan sido debidamente aprobados por la municipalidad
hasta antes de la aprobacion de este codigo.

Si el terreno no cumple con las dimensiones minimas antes
indicadas y no permite la aplicacion de la regulacion que le
corresponde, se considera no fraccionable y en
consecuencia debera incorporarse a los predios colindantes.

5.5.5 Cuadro resumen para la regulacion de uso y ocupacién del suelo de parroquias de acceso carrozable:

UBICACION,
RESTRICCION,
CUADRO 5.5.5 CODIGO | CONDICIONAN' TE DE USO Mg&w&z]fo N %ffﬁggﬁ:g%y} 0
Y OCUPACION DEL
SUELO

FRENTE | ALTURA R’?IITAXIUIMR‘: RETIRO | RETIRO ﬁf;llﬁg

USO DEL SUELO | MINIMO | MAXIMA [ ™5 ™ | €OS [ COST | MINIMO | MINIMO | " e
s

o) PISOS |3 rros FRENTE | LATERAL |~ pro

Comprende dos dreas: 1 .-
Area afectada por la anterior
ordenanza que la reconocia
como urbana, permite
construccién de vivienda
unifamiliar de un piso.
Condicionante: no
fraccionable, no permite

aguay zonas
de riesgo). En
uso del Art.
411 dela
Constitucion

5.5.5.1. AREAS DE PROTECCION MUNICIPAL. NO URBANIZABLE

ESPECIAL
(ECOIE)

proyeccion de vias. 2.- Una
zona especial urbana (ZEU)
que se regulard segin plano de
zonificacion 5.4.1.
Restriccion: Para la
aprobacién de nuevas viviendas

ECO1 en pendiente mayores al 30 %,
(?rotege la requerird ¢l aval de la
LU, Secretaria de gestion de
delrio Puyo, Riesgos, asi como la
122 factibilidad ambiental otorgada
captaciones de

por el Ministerio del Ambiente
(MAE). Requiere dejar 10% de
drea verde y comunal.

Segiin lo determine
¢l plano de
zonificacion

Permite fraccionamiento
en la zona especial urbana
(ZEU). Segiin lo
determine el plano de
zonificacién

Uso agroforestal,
ecoturismo,
agricultura sostenible

y residencia en los 1 3
casos aprobados antes
de la ordenanza y en
lazona ZEU.

PARCIAL
(ECO1P)

Area comprendida entre el rio
Puyo y las cotas 950 y 1250
msnm. Restriccion: Suelono
urbanizable, no permite trazado
vial carrozable ni asfaltos o
pavimento sobre vias
existentes. Permite vivienda
rural con pozo séptico bajo
especificaciones técnicas
definidas por ¢l GADMP .

250000 En caso de que la
pendiente sea menor al
30% vy su factibilidad

ambiental cuente con la
aprobacién del MAE.

Uso agroforestal, de
especies maderables y
agricultura sostenible,
emprendimientos
ecoturisticos con
factibilidad de
construccion
alternativa en
estructuras livianas = = = = = =
con planta de
tratamiento de aguas
servidas. Siempre que
no se contraponga al
Plan de Mangjo y al
estudio de factibilidad
ambiental
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TOTAL
(ECOILT)

Area comprendida a partir dc la
cota 1250 msnm, hasta el limite
con ¢l cantn Mera.
Restriccion: Areano
urbanizable, no permite
fraccionamiento, trazado vial
carrozable, asfaltos sobre vias
existentes y ningln tipo de
construecicn.

No permite ninglin tipo de
fraccionamiento

Uso agroforestal.
Siempre que no s
contraponga al Plan
de Mangjo y al estudio
de factibilidad
ambiental requerido

ECO2
(protege el
valor
paisajistica de
la cludad,
garantiza la
sostenibilidad
de los
proyectos de
Inversion
privaday
publica
(malecon
"Boayacu
Puyo", paseo
turisticoy
parque de la
Tamilia)

PARCIAL
(ECOZP)

Comprende un poligano
circunserito por los siguientes
limites: desde la franja de
proteccion del rio Puyo (S0m
desdle la margen izq. aguas
abajo), la via curaray; por la
margen der. aguas abajo del
estero Bambuyacu, lindero de
lafinca de propiedad SOMEC,
hasta la margen der. aguas
abajo del estero Chilcayacy .
Restriccion: Es un sulo No
urbanizable y no pemite
proyeccion de puentes de
aceeso carrozable | salvo el
proyectado por la
municipalidad para el acceso al
parque de la familia, asi como
los ya existentes antes de la
aprobacitn de este codigo.
Suelo no Uthanizable

50.000 m2. salvo en los
casos de contar con
pendientes >=30% en
donde sz podrd fraccionar
con un minimo de
250.000 m? Previo
criterio tecnico del Dpto.
de Planificacion.

Uso exclusivo para
emprendimientos
ccoturiticos y
agroforestales. Su
construceion podra
utilizar materiales
alternativos acordes al
paisaje (bambi,
ladrillo, madera,
otros).

Relacion
13
(L10M)

5.5.5.2 AREA DE
EXPANSTON ITRBANA

ARFADE
TRANSICION

RESERVA
URBANA DE
LARGO
PLAZO 1

AT

RUL

Comprende un poligano
circunserito por los siguientes
limites: Via Puyo-Shell, limite
urbano de Ia ciudad de Puyo, y
aguas arriba del rio Pindo
Grande. Condicionante: Todo
fraccionamiento debe entregar
£l 10% de area verde y comuna
al GADMP. Es un suclo no
Urbanizable

Zona de expansion urbana
ubicada al sur del drea urbana
de Puyo. Condiconante:
Podrd incorporarse al drea
urbana siempre y cuando ¢l
70% dal drea urbana de Puyo
esté consolidada y cuente con
todos los servicios basicos.
Debicndose acoger alos Art
483487 ckl COCTAD. Todo
fraceionamiento debe entregar
4l GADMP el 10% de drea
verde y comunal. Es suelo
urbanizable por lo que ¢l
urbanizador debe dotar de
todos los servicios basicos,
sean persnas naturales o
Juridicas.

AISLADA

AISLADA

5000

500

Viviendag,
emprendimientos
ecoturisticos ¢
industria de bajo
impacte

Residencial con
comercio barrial

Relacion
173 (50M)

Relacion
11,5
(20M)

04

08

5 (+25m

desde ¢l

ejedela
Vi)

RESERVA
URBANADE
LARGO
PLAZO2

Zona de expansion urbang
Ubicada al sur del drea RU-1.
Condicionante: Podra
incorporarse al drca urbana
siempre v cuando el 70% del
drea urbana de Puyo
(incluyendoRU 1) este
consolidada y cuente con todos
los servicios bdsicos.
Debicndose acoger alos Art
483 y487 del COCTAD. Todo
fraccionamiento debe entregar
2l GADMP ¢l 10% de drea
verde y comumal, Es suelo
urbanizabl por lo que ¢l
urbanizador debe dotar de
todos los servicios basicos,
sean personas naturales o
juridicas.

AISLADA

500

Residencial con
comercio hanial

Relacion
11,5
(20M)

04

08
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CVer planoe S.5.4)

5.5.5.3 AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA DE LA CIUDAD.

RESERVA
URBANA DE
LARGO
PLAZ03

RU-3

Zona dz expansion urbana
ubicada al sur del area RU-2.
Condicionante: Podrd
incorporarse al drea urbana
siempre y cuando el 70% del
ireaurbana de Puyo
(incluyendo RU 2) esté
consolidada y cuente con todos
los servicios bésicos.
Debiéndose acoger a los Art
483 y487 del COQTAD. Todo
fraccionamiento debe ¢ntrear
al GADMP ¢l 10% dg drca
verde y comunal. Es welo
urbanizable por lo que
urbanizador debe dotar de
todos 103 servicios basicos,
sean personas naturales o
juridicas. Suclo Urbanizable

AISLADA

500

Residencial con
comercio barrial

Relacion
1115
20

>

RESERVA
LRBANA
LARGO DE
PLAZO 4

RUA4

Zonaubicada a la altura de la
cabecera parroquial Tarqui
Condicionante: 4rea de reserva
urbana para proyeeein de
squipamientos municipalss que
requieren ubicarse al sur de la
ciudad. Todo fraccionamiento
debe entregar al GADMP ¢l
10% de drea verde y comunal.
Es suelo no urbanizable

AISLADA

5000

Vivienda con huerto
familiar

Relacion
13 (50M)

wn

URBANO DE
DESARROL
LO
PRIORITARI
0

AREA
RURALDE
LA
PARROQUIA
PUYO

UDP-1

AR

Areaurbana denorinas
"Plaza Aray" ubicada en la
parroquia Tarqui.
Condicionante: Todo
fraccionamiento deb entregar
2l GADMP el 10% de drea
verde y comunal. El
urbanizador debe dotar de
todos los servicios basicos,

sean personas naturales o
inridicas Fs snelo Urbanizahle
Comprende un poligono

circunserito en los siguientes
[imites: limite estema Ce las
20ns ZADI2 y ZAFA ), el
[imite norte ce la parroquia
Puyo {rfo Arajuno).
Condicicnante; considerado
drea del comredor ecolagico, su
fraccionamiento no requiere d
dtea verde v comunal, permite
viviendarural con pozo seplico
bajo especificaciones (écnicas
definides por ¢l GADME.
Suelo no wbanizable

PAREADA

38

50000

Residencial con
comercio barrial

Uso agroforestal,
ganaderta, agriculiura
sstenible y
gcotnristico. Vivienda
fural.

123
(10M)

Relacion
15
{100M)

>

>

LONA
RURAL

Comprende ¢l poligono
circunserito entre ¢l imite sur
el drea urbana de Puyo desde
[a coordenada P29 16809SE;
9832506N hastael Rin Pindo
Grande de coordenada;
167708E; 9832183 aguas
amiba hasta la coordenada P41
166438E § 983382IN .
Condicionante; Es suelo
urbanizable por lo que ¢l
urbanizador debe dotar de
todos los servicios bdsicos,
N personas nafurales o
Juridicas, y dzben entregar al
GADMP ¢l 10% de dreas
verdes y comunales, ***

AISLADA

1000

Vivienda con fsrto
fomiliar

Relcion
17
(LRSH

[y

057

LIS
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Comprende ¢l poligona
circunserito entre las
coordenadas 167708,311,
9832183,262 sobre ¢l rio Pindo
Grande, continta por ¢! punto
P28 del limite urbano de Puyo Emprendimientos de
de coordenadas 168412E, educacion para
9832741N; 163387E, 9832502N investigacion
ZONA hasta la coordenada cientifica y
RURALDE ZRR | 169263E 9832698N. AISLADA 20000 bicconocimiento,
RESERVA Condicionante: Es un drea de agrofloresteria,
reserva ecoldgica que requiere ceoturismo y
de estudio de factibilidad tusertos familiares
ambiental por encontrarse en el ecologicos.
delta de los rios Puyo y Pindo
Grande y por su topografia
imegular. No requiere porcentaje
de drea verde y comunal y esun
siielo no urbanizable ***

Relacién
172 (100)

v
EN
=

04 3 ] 5

Comprende un poligona
circunserito entre los linderos de
los terenos Zulay, ¢l limite del
canton Pastaza-Mera y la via Agroforesterta (t€,

Areade Tarqui -Madre Tierra, cafia u ofros

influencia denominada como zona de productos de la
inmediataal | RAQ-2 |proteccion parcial del frea de Aislada 5000 zona), turismo 100
patrimonio patrimonio Arqueoldgico. ecoldgico cultural,
arqueologico Condicionante: debe entregar al vivienda rural y
GADMP €l 10% de area verde promocion cultural
comunal al momento dg su
fraccionamiento.Es un suelo no
urbanizable.

o
=N

Su regulacién responde a los
planos de zonifieacion del rea
urbana de la cab. Parroquial
Fvenirtai Tarqull‘ Condicionante: El
urbanizador debe dotar de todos .

P Ver Plano

d;g;ggﬁf:lr & 8C los servicios bésicos._se{m _ 238 055122 10 _ _ _ _ _
e personas naturales o juridicas, y
deben entregar al GADMP ¢l
10% de dreas verdes y
comunales. Es suelo

Urbanizable

=
EN

Vivienda con huerto
Suubicacion se encuentra en la familiar y comercio
Sector zona ECO 1 -P considerada barrial, en lotes 4
BELLAVISTA g zona de riesgo, por lo que suelo ALADA # existentes. Requiere R ! : b | : :
na urbanizable. factibilidad

ambizntal.

Area considerada como urbana,
s¢ encuentra definida por los Residencial con
6D |planos de zonificacion que PAREADA 300 comercio y 12 2 6 06 | 12 3 3 3
forman parte integrante del equipamiento barrial
presente cddiga.

Sector LAS
AMERICAS

Comprende desde el limite
urbano de la ciudad del Puyo
hasta el limite del area urbana de
Fatima, a excepeidn del drea
urbana Las Americas, Y desde el
¢je dz lavia Puyo-Fitima hasta
laparalela a 500m al Este, yal Relacien
ocste hasta el rio Puyo. Vivienda con huerto }

i L 1000 B 12 2 6 0451 09 5 bl
Condidonante: El urbanizador familiar. 40258
debe dotar de todos los servicios -
basicos, sean personas naturales
0 juridicas, y deben entregar al
GADMP el 10% para drea verde 5
y comunal. Bs un suelo {+25m
urbanizable siempre que su ; desde
pendiente sea menor al 30%. Al el eje

ZAFAL

Zonade
Amortigua-
mientoen

(;ﬂ:FmAﬂ) Comprende desde el limite de: la
urbang de la ciudad del Puyo via)
hasta el limite del drea urbana
Fatima, a excepeion del drea
urbana Las Américas. Y desde la .
paralela ZAFA | hasta 500m al admisibl dc Agro-
Este . Condicionante: Es ik de[b_a]a
ZAFA2 . 10.000 escala. Requiere 100 2 6
obligacion entregar al GADMP esudio de
¢l 10% para drea verde y fctibilidad
comunal. Es suglono bl
urbanizable y permite ¢l I\EI) A r
fraccionamiento minimo e
siempre que  pendiente sea
menor al 30%.

Vivienda con huerto
familiar. Con uso
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Comprende desde la
interseccitn de las vias: 10 de
Agosto y VERACRUZ, hasta el
limite urbano de Ia cabecera
pamroquial DIEZ DE AGOSTO.
Y desdle ¢l eje vial Puyo-Diez de
Agosto hasta sus paralelas a

urbanizables de tres hectarea
(3Ha.) v sufraccionamiento no
exige entregar dreas verdes y
comunales

ZADL 500m. Condicienante: El 1000 Vivienda con huerto Rella/imn , ass | oo s
" |urbanizador debe dotar de todos familiar. . 5 u i ¢
RHORE! {40%25M)
los servicios basicos, sean
persanas naturales o juridicas, y
deben enfregar al GADMP el
10% para drea verde y comunal 5
o i e Esun suelo urbanizable siempre (-25m
Anllortleua— que su pendiente sea menor al . desde
miento en coeed Alslada
Dozt 30%. eleje
N Comprende desde la dela
& interseccidn de las vias: 10 DE Vivienda con huerto via)
AGOSTC y VERACRUZ, hasta familiar. Con uso
¢l limite urbano de la cabecera admisible de Agro-
parroquial DIEZ DE AGOSTO. industria de baja
Y desde las paralelas ZADI 1 escala, granjas
7ADL2 hasta s paralelas a 500m. ) 10,000 mtegrale_s vl 100 )
Condicionante: Es obligacion emprendimientos # # i
entregar al GADMP el 10% para ecoturisticos.
drea verde y comunal. Es suelo Requiere estudio de
nourbanizable y permite el factibilidad
fraccionamiento minimo aprobado por el
siempre que su pendiente sea MAE.
menor al 30%.
Comprende desde el limite
urbano de la ciudad de Puyo
hasta e limite urbano de la
cabecera parroquial de
VERACRUZ. Y desde el eje
: 5
Tonade vial Puyo-Veracruz hasta sus 2m
Amortigua pealles 0 Vivienda con huerto Relitn de“;ie
mienmgm ZAVE-1 |Condicionante: Elutbanizador | Aislada 1000 e o 2 ws | os | e 5
. debe dotar de todos los servicios ’ {40x25M) ]
Veracruz 3 dela
basicos, sean personas naturales v
o juridicas, y deben entregar al
GADMP el 10% para drea verde
y comunal. Es un suelo
urbanizable siempre que su
pendiente sea menor al 30%.
Comprende desde ¢l limite
utbano de la ciudad de Puyo Vivienda con huerto
hasta ¢l limite urbano de I familiar. Con uso
cabecera paroquial de admisible de Agro-
VERACRUZ. Y desds las industria de baja
paralelas de ZAVE-1 hasta sus densidad, granjas
- | paralelasa 300m. .00 integrales y/o . "
ZAVEL Condicionante: s obligacion 1005 emprendimientos 100 - & & =
entregar al GADMP el 10% para geoturisticos.
drea verde y comunal. Es suelo Requiere estudio de
nourbanizable v permite el factibilidad
fraccionamiento minimo aprobado por el
siempre que su pendiente sea MAE.
menor al 30%.
ARIEV-1 ra linea; comprende
- las propiedades ubicadas al pie Vivienda con fuerto
A de las vias principales que familiar. Con uso
3 conectan las cabeceras admisible de Agro-
E . parroquiales del Canton Pastaza, indusiria de baja
3 o medidas desde el je de la via densidad, granjas
E ﬁ principal hacia sus extremos L0000 integra]e; yl/o 10 y 5 <
7. 8 latzrales. Condicionante: s¢ = emprendimientos : & & : :
2 é admite fraccionamientos ccoturisticos.
3 P minimos no urbanizables de una Requiere estudio de
E 8 w| AREASDE hectarea (1Ha) ysu factibilidad
8 % 2 INFLUEN- fraccionamiento exige entregar aprobado por el
>8 % CIADE ARIEV* al GADMP ¢l 10% para areas MAE.
923 FJES verdes y comunales.
=% g|  VIALES ,
B 8¢ RURALES ARIEV-2 da linea: medidas
z4 desde las paralelas de la zona
0 B ARIEV -1 21000m hacia sus
3 o extremos laierales, ya 2000 m i
39 desde l ic de a0 Vivienda Relac
B é esde el eje de la via T — elacion
B4 Condicionante: s¢ admite 30000 | 13 (min 2 5 H
5 G S = Uso de oranjas m =
0 fraccionamientos minimos no : - 160M)
N integrales,
b
&
W
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ARIEV-3 ra. Linea en adelante:
medidas desde las paralelas de
ARIEV -2 a1000m hacia sus
extremos laterales, v 23000 m
desde ¢l eje vial.
Condicionante: s¢ admite
fraccionamientos minimos no
urbanizables de cineo hectarea
(5Ha.)y su fraccionamiento no
exige entregar areas verdes y
comunales.

Granjas integrales (mas de
- 5Ha y menos de 25 Ha)

Vivienda
univamiliar rural,
Uso de granjas
integrales.

Relacion
25 (min
100M)

=
EN
o
o

ARIEV- 4 ta. Linea en adelante
desde ARIEV -3 haciasus
extremos laterales
Condicionante: s¢ admite
fraccionamientos minimos no
urbanizables de 25 hectarea -
(25Ha.) en adelante y su
fraccionamiento no exige
entregar arcas verdes
comunales.

Fincas (mas de 25Hay
menos de 75 Ha) y
Haciendas (mas de 75 Ha)

Relacion
Uso Rural 2/5 (min
100M)

>
EN
w
o

*1ra, 2da.3 ra Linea.- Comprende una distancia de 1000 m. ,su fraccionamiento debe descantar Ia faja de proteccion de las vias. En los casos de fraccionamientos de 10.000 m2, debe contar con vias internas minima de 12,40 m.** Cuanda ¢!
fraccionamiento es en dos parcelas y no cumple con ¢l drea minima, se admitird un porcentaje de hasta un 10% menos tanto en area come en frente minimo. para mas de dos ver pardgrafo 9.4.1 del presente codigo. ***Proyeccion de coordenadas:

UTM, WGS 84, zona 18 sur. En vias internas el ancho de la via minima ser de 12,40 m.

5.6 DISPOSICIONES GENERALES EN
PARROQUIAS RURALES Y URBANA.

5.6.1 Disposiciones Generales

5.6.1.1 Promesa de Compra y venta.- Cualquier promesa de
venta mediante contrato de compra-venta, que se presente
para la legalizacion de terrenos, con areas menores a los
minimos establecidos para las parcelaciones en las areas
rurales, con fechas posteriores a la aprobacion y publicacion
del presente codigo, no serd reconocido, y los tramites
respectivos para su aprobacion, se sujetaran a lo estipulado
en este Codigo.

5.6.1.2.- Parcelacion con dreas menores a los minimos
establecidos.- Se podra permitir unicamente la parcelacion
con areas menores a los minimos establecidos, siempre y
cuando la parcela en mencion se adhiera a otra colindante,
para lo cual se debera presentar una promesa de adquisicion
por parte del propietario de la parcela a la cual se adjuntara.

5.6.1.3.- Cualquier disposicion, que esté en contra del
presente cddigo, queda derogada.

5.6.2 De las Construcciones a Realizarse en el Area
Rural

5.6.2.1 Las construcciones a realizarse en el area rural.- Se
sujetaran a las normativas marcadas en este titulo, las cuales
deberan guardar armonia con el entorno.

5.6.2.2 Planificacion de proyectos turisticos, ecologicos,
hosterias, balnearios, o equipamientos especiales de
cardcter social y/o privado.- Deberan presentar el proyecto
en el GADMP para lo cual el Departamento de
Planificacion Territorial emitira el respectivo informe para
su regulacion, y se pedira la autorizacion pertinente por
parte de las entidades responsables.

5.6.3 De Las Parcelaciones Especiales

Cuando se traten de parcelaciones que se den en las zonas
denominadas ECO 1 o ECO 2, y no cumpliera la
parcelacion minima deberd venderse integramente la
propiedad y se especificara el uso del suelo para
conservacion.

5.6.4 Prohibicion al GADMP dentro del marco legal
Nacional.

Se prohibe al GADMP invertir fondos de la institucion para
la construccion de infraestructura, que estén contemplados
en proyectos privados de fraccionamiento, conforme
establece el COOTAD.

5.64.1 Todos los propictarios que  realicen
fraccionamientos, o parcelaciones de predios, sin la
autorizacion de la Municipalidad de Pastaza, seran
sancionados conforme lo determina el COOTAD, en sus
articulos 476 0 477.

5.6.5. Cese Forzoso del Uso

5.6.5.1 Cese de wusos de cualquier tipo.- Cuando fuera
necesario debido a exigencias propias del ordenamiento
urbanistico, el GADMP podra disponer el cese de usos de
cualquier tipo, dentro del plazo que en cada caso se
determine, debiendo tener en cuenta para la fijacion del
plazo:

e Laantigiiedad y el estado de las construcciones;
e FEl monto de las inversiones realizadas; y,

e El grado de molestias que la persistencia del uso
ocasionara.

5.6.5.2 Asistencia crediticia.- Para los usos no conformes,
sin perjuicio de lo establecido en el presente codigo, el
Gobierno Municipal podra fijar condiciones y plazos de
reconversion y adaptacion al medio. Tanto en este caso
como para el supuesto del Art. 5.2.2, el Gobierno podra
establecer con el Banco del Estado, lineas de créditos
especiales para la reconversion o para el traslado segun sea
el caso.

5.6.5.3 Daiio a edificio de uso no conforme

a) Cuando un edificio destinado a uso no conforme que
pueda subsistir en la zona de regulacién vigente, fuera
daflado por cualquier causa en el 80% o mas de su
superficie cubierta, s6lo se permitira la restauracion del
uso no conforme previo cumplimiento de los requisitos
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y  procedimientos  establecidos  debiendo la
reconstruccion ajustarse a las prescripciones de este
Codigo en materia de COS y COS total.

b) La determinacion del porcentaje del dafio sera efectuada
por los organismos técnicos del GADMP. En caso de
que el porcentaje destruido fuera inferior al indicado, la
reconstruccion del edificio podra ajustarse a los planos
originales.

5.6.6 Ampliaciones

5.6.6.1 Edificaciones con usos no conformes.- Los edificios,
parcelas e instalaciones destinados a usos no conformes
cualesquiera sea la actividad que desarrollen, podran ser
ampliados sin necesidad de dar cumplimiento a lo
establecido en el presente cddigo solamente en los casos
que a continuacion se detallan:

e Usos permitidos en la zonificacion;

e Instalaciones para evitar la contaminacion del medio
ambiente para tratamiento de afluentes liquidos,
emanaciones gaseosas, residuos solidos, tratamiento de
emisiones sonoras, vibraciones y radiaciones;

e Instalaciones que aseguran la proteccion contra
incendios (y las que respondan a usos requeridos);

e FEspacios de carga y descarga, y estacionamiento, como
usos complementarios.

Todas estas obras de ampliacion sélo podran ser realizadas
en la misma parcela o en terrenos linderos contiguos, en
tanto no superen el COS ni las normas de zonificacion.

5.6.6.2 Uso no conforme con actividades industriales.- La
ampliacion de edificios que desarrollen actividades
industriales consideradas como uso no conforme segin la
zonificacion, se regiran por el siguiente procedimiento:

a) Caso de ampliacion edilicia en la parcela actual y/o
lindera, la cual incorpora el uso, siempre que dicha
ampliacion cumpla con las normas de zonificacion.

El Dpto. de Planificacion, evaluara el proyecto técnico
y edilicio para su aprobacion o rechazo. Dicha
evaluacion requerira del correspondiente informe
técnico.

b) Caso de industria que habiendo realizado ampliaciones
no cumplan con las normas de su zonificacion:

Evaluaciéon por el Dpto. de Planificacion de las obras
existentes y del desarrollo efectuado o pretendido, con
detalle del cumplimiento o no de la normativa vigente.
Dicha evaluacion requerira del correspondiente informe
técnico.

5.6.7. Aplicacién e interpretacién del presente cédigo

Para la aplicacion e interpretacion de este codigo se
tomaran en cuenta el contenido de los documentos y planos
que se detallan a continuacion:

a) PLANO 5.4.1: USO Y OCUPACION DEL SUELO
DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PUYO.

b) PLANO 5.5.2: USO DEL SUELO DEL CANTON
PASTAZA VER PLANO.

¢) PLANO 553 ZONIFICACION DE USO Y
OCUPACION DEL SUELO DE PARROQUIAS CON
ACCESO CARROZABLE.

d) PLANO 5.5.4: ZONIFICACION Y USOS DEL
SUELO DE AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA
DE LA CIUDAD DE PUYO.

e) PLANO 5.5.2.1: CANTON PASTAZA Y SUS
CENTROS POBLADOS.

TITULO SEXTO:
INFRAESTRUCTURA

SISTEMA VIAL E

6.1 CARACTERISTICAS DE LA ViA PUBLICA
6.1.1 Clasificacion

Las vias se clasifican de acuerdo con su funcidén, como
integrantes de las redes Primaria, Secundaria y Terciaria.

6.1.1.2 Red Vial Primaria (via arterial)

a) Composicion: Estd integrada por avenidas de transito
rapido

b) Funcion: Prolongar, dentro de la Ciudad, los accesos
que vinculan a ésta con su region y el resto del pais,
distribuir el transito regional a la Red Secundaria y
permitir el rapido ingreso y egreso a las areas centrales.

6.1.1.3 Red Vial Secundaria (via colectora)

a) Composicion: Esta integrada por las avenidas de mano
unica, las de doble mano con o sin giro a la izquierda y
las calles o pares de calles de distribucion

b) Funcion: Son colectoras y distribuidoras que conectan
los centros generadores de transito entre si con la Red
Primaria. Absorben el maximo caudal de transporte
publico automotor y sirven de interconexién entre
diferentes areas urbanas.Av. Alberto Zambrano, Av.
Gonzalez Suarez, calle Manabi, calle Ceslao Marin;

6.1.1.4 Red Vial Terciaria (via local)

a) Composicion: Esta integrada por las calles de acceso o
servicio local, los pasajes y las calles peatonales.
Pertenecen a esta Red todas las calles de la Ciudad que
no integran las redes primaria o secundaria;

b) Funcion: Servir al transito local.

Vias Semipeatonales: Estas vias son de uso vehicular
restringido a un carril, y uso peatonal;

6.1.1.5 Vias Peatonales: Estas vias son de uso exclusivo
para el transito peatonal. Eventualmente pueden ser
utilizadas por vehiculos que circulan a baja velocidad y en
determinado horario, para recoleccion de basura,
emergencias médicas, bomberos y policia; y,
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6.1.1.6 Ciclo Vias: Estan destinadas al transito de bicicletas
conectan generalmente a las reas residenciales, transporte
colectivo, trabajo y pueden tener funciones de recreacion e
integracion paisajistica.

6.1.1.7 Vias con L.E. Particularizadas

En todas las nuevas construcciones que se levanten con
frente a calles debera respetarse el retiro de frente al eje de
calle que se indique en el Plano de zonificacion respectivo.

6.2. ACTIVIDADES A DESARROLLARSE EN LA
ViA PUBLICA

6.2.1 Relacionadas con la Circulacion

a) Transporte publico de media y larga distancia;

b) Transporte publico urbano;

¢) Circulacion de vehiculos livianos de carga y pasajeros;

d) Circulaciéon de camiones medianos; (conforme lo
determine la ordenanza de horarios de ingreso)

e) Circulaciéon de camiones pesados (especialmente sobre
la Av. Alberto Zambrano);

f) Estacionamiento;

g) Circulacion de motocicletas;

h) Circulacion de bicicletas;

i) Circulaciéon de peatones.

La ocupacion de las calzadas y aceras como consecuencia
de las actividades ante dichas se ajustard a las limitaciones
establecidas en el Plan vial del canton Pastaza.

6.3 DE LAS VIAS

6.3.1 De las Normas Aplicables al Disefio y Construccién
de Vias

6.3.1.1 Disefio y construccion de vias urbanas.- se regira
por las disposiciones pertinentes constantes en las normas
técnicas y urbanisticas complementarias a esta ordenanza
(Cédigo de Arquitectura y Plan Vial).

ESPECIFICACIONES MiNIMAS DE ViAS URBANAS

No. Carriles Ancho Ancho
Tipo por sentido carril m Acera Extension en km Cuneta minimo m.
EXPRESA 2 3,5 Si 1,50-3,00 Si 24
ARTERIAL PRINCIPAL 2 3 Si 2,50-5,00 Si 18
COLECTORA 2 3 Si 2,50-5,00 Si 16
LOCALES A 2 3 Si 2,50-5,00 Si 14
LOCALES B 2 3.5 Si 1,00-2,50 Si 12,4
LOCALES C 2 3 Si 0,50-1,00 Si 10
PEATONAL/VEHICULAR A 2 3 - 0,50-1,01 - 6
PEATONALES B - - - 0,01-0,50 - 3
ESCALINATAS - - - 0,0010-0,010 - 2.4
CICLOVIA - - - 0,010- en adelante - 1,85/2,95

6.3.1.2 El disefio de construccion de vias urbanas se regira
por las disposiciones constantes en el presente codigo.

6.3.1.3 La Municipalidad planificara las vias arteriales,
colectoras, locales, semi-peatonales, ciclo vias, en base al
plan y los estudios especificos sobre vialidad y transporte.

El disefio y construccion de las vias locales, peatonales y
escalinatas pueden ser realizadas por el urbanizador,
sujetandose a lo dispuesto en el planeamiento vigente y a
las disposiciones de las normas técnicas y urbanisticas
complementarias a esta ordenanza (Plan vial).

6.3.1.4 El uso del sistema vial urbano.- Se regira por las
regulaciones especiales que dictara la Municipalidad, y por
las disposiciones que contienen en La Ley Organica de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial.

6.3.1.5 El diserio y construccion de las vias.- se regira por
las disposiciones de este articulo, las del Coédigo de
Arquitectura y Urbanismo, y las normas emitidas por el
MTOP.

6.3.1.6 La Municipalidad diseiiara las vias expresas,
arteriales y colectoras.- en base a planes zonales y estudios
especificos sobre vialidad y transporte (Plan Vial).

6.3.1.7 El diseiio y construccion de ciertas vias colectoras,
locales y peatonales seran realizadas por el urbanizador,
sujetandose a lo dispuesto en los planes zonales.

6.3.1.8 Las normas de diseiio geométrico de las vias.- se
someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido
en el Codigo de Arquitectura y Urbanismo.

e Acera: se tomara un ancho modular de 60 cm. para el
trafico peatonal, minimo de 1.50 m., la dimensioén
dependera basicamente del trafico peatonal previsto;

e Ancho de carril: el ancho normalizado de carril serd de
3.50 m;

e Ancho de calzada: dependerd del nimero de carriles
determinado por los estudios viales y del trafico
pertinentes;

e Parterre: se recomienda un ancho minimo de 2 m;

e Radio de ochava: se consideraran los siguientes radios
minimos: entre calles < de 10 m. radio = 3 m.; entre
calles > de 10 m. radio = 5 m.; avenidas radio = 10 m.

6.3.1.8.1 De los pasajes: Se aceptaran pasajes de 3 m. de
ancho hasta 30 m. de longitud y hasta 4 lotes. De 6 m. de
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ancho para mas de 4 lotes y hasta una longitud de 60 m.
Todo esto conforme a la zonificacion.

6.3.1.9 Los derechos de vias.- deberan sujetarse a la Ley de
Caminos, a las disposiciones emitidas por el MTOP,
estudios y recomendaciones viales de la zona de expansion
urbana.

6.3.1.9.1 Los derechos en vias rurales.- Se regularan con
una faja de proteccion de nueve (9) metros contados desde
el eje de la via, salvo en los casos en el que Plan Vial
Cantonal determine lo contrario.

6.4 RELACIONADAS CON LA OCUPACION DE
LAS ACERAS

En ocupacion de las calzadas y aceras como consecuencia
de las actividades que se detallan a continuaciéon jamas
podréa obstaculizar la libre circulacion de personas y bienes.

e Kioscos de venta de diario y revistas, y de flores.

e Servicios publicos 0o comerciales: Acceso o ventilacion
de camaras de servicios publicos.

e Recoleccion de correspondencia.

e Lustre de calzado.

e Mesas y sillas de confiterias y bares.

6.5 ZONA DE SEGURIDAD DE LA BOCACALLE

Se denomina “Zona de Seguridad de la Bocacalle” al
poligono determinado por las L.F.E. (linea de fabrica de
esquina) y sus prolongaciones virtuales. Dentro de la Zona
de Seguridad de la Bocacalle quedan prohibidos el
estacionamiento de vehiculos y la colocacion de cualquier
objeto con excepcion de las columnas publicas, las de
sefializacion luminosa y las de nomenclatura vial. Se
admitiran también los cuerpos salientes cerrados por encima
de los 3m sobre el nivel de la acera, segin lo determine este
Codigo.

6.6 DE LOS ESTACIONAMIENTOS

6.6.1 calculo del nimero de puestos de
estacionamientos.- Para el célculo del nimero de puestos
de estacionamientos se seguiran las reglas generales
contenidas en este codigo y en el Cuadro siguiente:

CUADRO: REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ESTACIONAMIENTOS POR USOS Y CANTIDAD MINIMA DE
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

USO | GENERAL

| VISITANTES | CARGA Y DESCARGA

1. Uso residencial

Vivienda menor de 65 m2 de area
total.

Vivienda mayor de 65 m2. hasta 120
m2. de area total.

Vivienda mayor a 120 m2 de area | 2 por cada vivienda
total.

1 por cada 2 viviendas

1 por cada vivienda

1 ¢/8 viviendas

1 ¢/8 viviendas

1 ¢/4 viviendas

2. Uso comercial y de servicios

Centros de diversion 1 por cada 10 asientos

Oficinas  administrativas, oficinas | 1 por cada 50 m2 + 1 por la fraccién 1 ¢/200 m2

administrativa en  general; y, | mayor oigual a 25 m2.

comercios menores a 250 m2.

Comercio de menor escala hasta 500 | 1 por cada 25 m2. 10% del area construida en
m2. planta baja

Centros de Comercio de hasta 1.000 | 1 por cada 20 m2. 10% del area construida en
m2. planta baja

Centros comerciales mayores a 1000 | 1 por cada 15 m2. 10% del area construida en
m2. planta baja

Alojamiento 1 por cada 4 habitaciones Dentro del predio

3. Equipamientos y Servicios

Educacion

Preescolar y Escolar 2 por cada aula 4 Dentro del predio

Secundaria 5 por cada aula 8 Dentro del predio

Superior 10 por cada aula Dentro del predio

Cultural, bienestar social, recreativo y
deportes y, religioso.

1 por cada 25 asientos

Dentro del predio

Salud 1 por cada 4 camas (2)

1por ¢/10 camas Dentro del predio

6.6.1.1 Cuadro de Estacionamientos Minimos Requeridos

USO | GENERAL | NUCLEO CENTRAL | VISITANTES
1.- vivienda
Menor de 60 m2 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 5 viviendas 1 por cada 6 viviendas

Mayor 60 y menor de 110m2 1 por cada vivienda

1 por cada 4 viviendas 1 por cada 6 viviendas

Mayor a 110 m2 Minimo 1 por cada vivienda

1 por cada 4 viviendas 1 por cada 4 viviendas
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En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda no se requieren estacionamiento para visitas.

2.- Comercio y servicios

NUCLEO

USO GENERAL CENTRAL VISITANTES | CARGA Y DESCARGA

Centro de diversion 1 por cada 15 asientos

Oficinas 1 por cada 50 m2 1 por cada 50 m2 1 por cada 200

administrativas y m2

comercios  menores

hasta 250 m2

Comercio de menor | 1 por cada 25 m2 1 por cada 50 m2 10% del area construida en

escala hasta 500 m2 planta baja

Centros de comercio | 1 por cada 20 m2 1 por cada 25 m2 10% del 4area construida en

hasta 1000 m2 planta baja

Centro de comercio | 1 por cada 15 m2 1 por cada 20 m2 10% del area construida en

mayores a 1000 m2 planta baja

Alojamiento 1 por cada 5 habitaciones | 1 cada 10 Dentro del predio
habitaciones

3.- Equipamiento y servicios

USO GENERAL NUCLEO VISITANTES | CARGA Y DESCARGA
CENTRAL

Educacion: 2

preescolqr, escolar,. 2 por cada aula 1 por cade.l,IOOO m2 de Dentro del predio

secundaria y superior | 5p 5 por cada aula construccion

a0p 10 porcada aula

Culto y cultural 1 por cada 25 asientos 1 por cada 50 asientos Dentro del predio

Salud 1 por cada 4 camas 1 por cada 10 camas iagl(:s cada 10 Dentro del predio

4.- Industrial y bodegas

USO GENERAL CARGA Y DESCARGA

industrial 2 por cada 200 m2 de construccion Dentro del predio

6.6.2. Reglamentacion de estacionamientos.- Los Esta sera lo suficientemente visible y audible para los

estacionamientos se someteran a los siguientes criterios y a

los establecidos en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo:
a) El ingreso vehicular no podra ser ubicado en las

b)

<)

d)

esquinas, ni realizarse a través de plazas, plazoletas,
parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde
una via publica vehicular. En caso de que el predio
tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se
planificara por la via de menor jerarquia, salvo estudio
previo de trafico y pendientes aprobado por la Unidad
de Transito y Transporte.

Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el
mismo nivel de la acera en una profundidad de 3 metros
desde la linea de fabrica a partir del cual podra
producirse el cambio de pendiente. En las areas en las
que la forma de ocupacion de la edificacion sea a linea
de fabrica, el cambio de pendiente se realizara a partir
de una profundidad de tres metros (3,00m) de la linea
de fabrica;

El ancho minimo de las rampas de acceso a los
estacionamientos, sera de tres metros (3,00m);

Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas
de veinte puestos de estacionamientos, debera instalar a
la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora.

e)

g)

peatones, indicando el instante de la salida de los
vehiculos;

En zonas residenciales no se podra construir garajes en
los retiros frontales.

En zonas residenciales se podra construir garajes en los
retiros laterales. La cubierta del garaje debera ser
inaccesible y su altura minima sera de dos metros veinte
centimetros y maxima de tres metros y medio siempre y
cuando sea inclinada.

Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas
con planos aprobados o permiso de construccion, en
predios que no permitan la ubicacion del nimero de
estacionamientos previstos en la Normas de
Arquitectura y Urbanismo, se exigiran los que
técnicamente sean factibles. Se procedera de igual
forma en edificaciones construidas antes de la vigencia
de esta ordenanza y que vayan a ser declaradas o no en
propiedad horizontal. Con excepcién de aquellos que
van a ser destinados a centros de diversion: cines,
teatros, discotecas, salas de baile, pefas, salones de
banquetes y fiestas, casinos, coliseos, plazas de toros,
estadios, mercados;

h) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las

rasantes, sin previa autorizacion expresa del
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Departamento de Planificacion, La rampa de acceso de
la via hacia la vereda no podra superar el treinta por
ciento del frente del lote y su longitud no podra ser
superior a cincuenta centimetros;

i) En inmuebles consolidados y catalogados como
rehabilitables no se exigiran areas de estacionamientos
si es que técnicamente no es factible ubicarlos;

j) No se permite la ocupacion de la acera, como
estacionamiento de vehiculos; y,

k) En lotes con zonificacion aislada con acceso a través de
pasajes peatonales con areas mayores o iguales a 300
m2 podran planificarse con estacionamientos.

TITULO SEPTIMO: DE LOS FRACCIONAMIENTOS
Y AFECTACIONES

7.1 DE LAS SUBDIVISIONES

7.1.1 Fraccionamiento o Subdivision urbana: es la
division de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a
alguna via publica existente o en proyecto. (Art. 470,
COOTAD).

Ninguna autoridad municipal podra autorizar subdivisiones
que no respeten la zonificacion establecida por esta
ordenanza.

7.1.2 Porcentaje del area verde y comunal fraccionada

7.1.2.1 En toda urbanizacion y fraccionamiento del suelo.-
Se entregara a la municipalidad, minimo el diez por ciento y
maximo el veinte por ciento calculado del area util del
terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de areas
verdes y comunales. Dentro del rango establecido, no se
consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion, zonas
de riesgo, playas y areas de proteccion ecologica. Siempre y
cuando no haya dejado area verde al inicio de su creacion.

Se prohibe todo tipo de exoneracion a la contribuciéon de
areas verdes y comunales, excepto en funcion del lote
minimo vigente segun la planificacion territorial, en cuyo
caso se compensara con el pago en dinero segun el avaluo
catastral. En casos especiales, el pago en efectivo del
porcentaje de cesion, podra realizarse en dividendos hasta
por un plazo maximo de seis meses o se prorrateara para el
nimero de lotes resultantes, mismo que se cancelara al
avaluo catastral vigente al momento de la transferencia de
dominio.

En caso de que existiere afectacion por planes viales
municipales vigentes, el porcentaje de afectacion mas el
porcentaje de cesion no sobrepasara del 30% del area ttil.

En todo caso, esta area no sera inferior al 10% de la
superficie urbanizable del terreno en atencién al nimero de
habitantes proyectados, y se ubicard con frente a una calle
de facil acceso.

a) De 0a 100 hab/Ha 10%

b) De 101 a 150 hab/Ha 15%

c) De 151 a 200 hab/Ha 17.5%
d) De 201 a 250 hab/Ha 20%

Los proyectos de urbanizacién situados dentro del limite
urbano, en areas de expansion urbana, y en zonas de
amortiguamiento, que comprendan un area minima de una
hectarea y media (1,5 Ha), deberdn dejar un éarea verde y
comunal equivalente al 20% del é4rea util del terreno a
fraccionar.

El porcentaje indicado en el parrafo anterior podra tener una
variacidon menor, si por razones de proyectos de una
planificacion Municipal, el predio a parcelar, resultare
afectado por la misma, en cuyo caso el area verde sera la
diferencia hasta completar el minimo establecido (20% de
area verde y comunal).

7.1.2.1.1 Regla general.- la contribucion o entrega minima
del diez por ciento y maximo el veinte por ciento calculado
del 4rea til del terreno urbanizado o fraccionado, en
calidad de areas verdes y comunales establecido en el Art.
424 del COOTAD, corresponde al fraccionamiento con
fines urbanos; tanto en areas urbanas como rurales, en
donde se realicen fraccionamientos para viviendas o
asentamientos humanos masivos, sin que proceda tal
exigencia en el caso de fraccionamiento de terrenos con
fines agricolas previstos en el articulo 471 del COOTAD. El
porcentaje de contribucion estara dado en razéon de la
densidad poblacional del lugar.

7.1.2.2 No se exigird el porcentaje de cesion en los
siguientes casos:

a) Cuando se solicita una nueva subdivision de un lote de
terreno que anteriormente fue subdividido y por el cual
se realizd aportaciones globales de areas verdes y
comunales, y el titular del bien es el mismo;

b) Cuando las divisiones del predio las ocasionare el cruce
de una via publica planificada por el Municipio;

¢) Cuando el Concejo Municipal al analizar la procedencia
de redistribuir la contribucion del porcentaje de areas
verdes y comunales realizado en la primera subdivision,
guarde la debida proporcionalidad con la segunda
subdivision.

7.1.2.2.1 En casos especiales no se exigird darea verde.- En
las areas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos
de vias vehiculares, pasos laterales, canales abiertos, riberas
de rios, esteros o quebradas, las vecinas a areas de riesgo o
que presenten pendientes superiores al 30%, cuando las
areas de afectacion sean mayores al 25% de la superficie
total del predio, no se exigird areas verdes sino, Unicamente
el equipamiento comunal equivalente al 5% del predio a
fraccionar.

7.1.2.3 Inmuebles de dreas verdes y comunales no
susceptibles a donacion.- Al ser bienes de dominio y uso
publico, destinados al uso de la comunidad en forma directa
en los términos del articulo 417 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD) son inalienables, esto es intransferibles, por
estar fuera del mercado segun los articulos 416 y 417 del
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COOTAD. En consecuencia, no son susceptibles de
donacién aun cuando otra instituciéon que ha requerido dicha
transferencia de dominio pretenda destinarlos a una funcion
social o ambiental; y, en virtud de que las areas verdes y
comunales son bienes de dominio y uso publico, su cambio
de categoria esta prohibido por el articulo 424 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

7.1.2.4. En dreas de equipamiento comunal.- El GADMP a
través de la direccion de Planificacion territorial, definira el
tipo de equipamiento a construirse en las areas de
equipamiento comunal mediante los estudios técnicos
correspondientes, y en base a los requerimientos de
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos,
como son: bienestar social, cultural recreativo y deportes,
seguridad, administracion publica, servicios funerarios,
infraestructura de transporte, especial (depositos de
desechos industriales, tratamiento de desechos solidos y
liquidos)

7.1.2.5. Casos en los que la contribucion de dreas verdes y
comunales para fraccionamientos pueden ser compensada:

a) Cuando el porcentaje de cesion sea menor al lote
minimo que establezca la zonificacion, los propietarios
pagaran esta obligacion en dinero en efectivo, y de
acuerdo al avalio municipal segun lo determina el art.
7.1.2.1.

b) Cuando sea inconveniente para la ciudad por dificultad
de acceso, ubicacion dispersa, presente pendientes
mayores al 30%, no disponga de continuidad en la
trama vial, predio que por su tamafio no pueda usarse
para servicios comunales, ante lo que el Dpto. de
Planificacion Territorial elaborara un informe que sera
conocido por la Comisién de Ordenamiento Territorial
y Urbanismo, con el cual se podra compensar en dinero
el equivalente al area util del terreno objeto de la
subdivision.

Las compensaciones recaudadas seran asignadas a un fondo
verde exclusivo para la provision de areas verdes y areas de
equipamiento comunal.

7.1.2.6. Mantenimiento de dreas verdes y dreas de
equipamiento comunal.- el mantenimiento de estas areas
sera responsabilidad del urbanizador hasta que sean
transferidas al GADMP, luego se suscribird un convenio
con los representantes del sector para el mantenimiento y
cuidado de estos bienes de dominio publico.

7.1.2.7 Legitimacion de dreas verdes y comunales.- El
Departamento de Planificacion del GAD Municipal de
Pastaza remitira el informe técnico, luego de haber
recabado del Departamento Juridico Municipal el informe
en el que se analizard los titulos escriturarios y demas
documentos legales presentados con el que justifican la
propiedad de todo el predio sometido a fraccionamiento,
con la salvedad de las tolerancias permitidas.

En el informe técnico del Departamento de Planificacion
incluirda la verificacion fisica de las areas verdes y
comunales a ser entregadas por concepto de urbanizacion o

subdivision al GADMP. Con los informes sefalados, el
departamento de Planificacion emitira el informe
correspondiente para conocimiento y aprobacion del
Concejo Municipal.

Con la resoluciéon de Concejo respectiva, el Departamento
Juridico se encargara del tramite juridico administrativo
para la transferencia de dominio de dareas verdes y
comunales al GAD Municipal de Pastaza conforme a lo
previsto en el articulo 479 del COOTAD. El resumen anual
del inventario de estos bienes estarda a cargo del
Departamento de Avaltos y Catastros en coordinaciéon con
el Departamento Juridico, el mismo que informara al
Concejo Cantonal para su ratificacion.

7.1.2.7.1 Catastro de dreas comunales.- La Direccion de
Avaluos y Catastros, verificard, constatard y catastrara los
lotes destinados a espacios verdes, y areas comunales de
acuerdo a los planos de habilitaciones del suelo aprobados
previo a la emision del permiso respectivo de autorizacion o
aprobacion.

7.1.3 En los casos de subdivision de predio por herencia o
division de hecho.- el tamafio y frente minimo deberd
responder a la zonificaciéon y deberd contar con espacios
verdes y areas comunales conforme a lo descrito en los
articulos anteriores.

7.1.3.1 Prohibicion de fraccionamiento de un bien inmueble
mediante la figura de derechos y acciones.- queda
terminantemente prohibido fraccionar un inmueble sea
urbano o rural mediante la figura de derechos y acciones.
Los fraccionamientos que se realicen en contraposicion a lo
aqui establecido sera nulo, de nulidad absoluta y no
conferiran derecho alguno a los intervinientes. Los notarios
se abstendran de tramitar cualquier expediente que se
contrapongan a lo aqui sefialado.

Si de hecho se diera una compra venta que transgreda lo
aqui prescrito, el registrador de la propiedad se abstendra de
registrar en los libros a su cargo la indicada compraventa,
asi como también el departamento de avaluos y catastros
municipal de hacer constar la misma en sus archivos.

Igualmente es de prohibicion absoluta ejecutar vias u obras
de cualquier naturaleza, sortear y/o adjudicar parcelas o
lotes mientras los derechos y acciones no haya sido materia
de fraccionamiento aprobado por el GADMP. El
incumplimiento de esta prohibicion dara lugar a los
derrocamientos pertinentes o a la imposicion de multas
equivalentes al valor de lo construido en el caso de
ejecucion de vias u obras similares.

7.1.3.2 Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En
el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial,
los interesados pediran al gobierno municipal Ia
autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion.

7.1.4 Las edificaciones podran realizarse por etapas.-
Para lo cual se presentara el proyecto arquitectonico y
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estructural completo, identificando claramente sus etapas y
detalles de remates de fachada en cada una, o presentar el
proyecto arquitectéonico y estructural de la etapa a
construirse de inmediato, dejando constancia de la prevision
estructural para el futuro crecimiento y el esquema general
de fachadas.

7.1.5 Autoabastecimiento.- Cuando no fuere posible que
EMAPAST dote a un sector; de agua potable y de
alcantarillado, el fraccionamiento podrd ser autorizado,
siempre que los beneficiarios de la misma construyan los
sistemas hidrosanitarios respectivos de autoabastecimiento,
los cuales deberan ser revisados y aprobados por la
mencionada empresa.

7.1.6 Revocatoria.- El Concejo Cantonal podra revocar las
autorizaciones y aprobaciones de fraccionamiento si se
comprueba que se han presentado datos falsos, como lo
estipula la Ley.

7.2 DE LAS URBANIZACIONES O CRECIMIEN-
TO URBANO

7.2.1 La urbanizacion.- Es la division de un terreno en mas
de 10 lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad
horizontal y las disposiciones sobre uso de suelo y
zonificacion establecidas en esta ordenanza.

7.2.1.1 Del derecho a urbanizar.- Nace con la calificacion
del suelo urbano y urbanizable (segliin determine los planos
de zonificaciéon) y comprende la facultad de dotar a un
predio de todos los servicios de infraestructura para que
adquiera la condicion de predio urbanizado.

7.2.2 Toda urbanizacién contemplarid un sistema vial de
uso publico.- Este sistema debera someterse a los planes
zonales y particularmente a los proyectos viales
correspondientes.

7.2.3 Los proyectos de urbanizacién.- Deberan sujetarse a
las normas y disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos establecidos por
los organismos competentes y someterse a su aprobacion
previa, siempre que el proyecto cuente con todas sus
instalaciones con redes soterradas.

Todo urbanizador construird y entregara sin costo a la
Municipalidad las redes de infraestructura como
alcantarillado, agua potable, energia eléctrica, redes
telefonicas, aceras, bordillos, adoquinados, asfaltados o
pavimentos, de acuerdo al parrafo anterior.

7.2.4 Los lotes de una urbanizacién.- tendran un trazado
perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica.

7.2.5.- Todo predio limitado o atravesado por un rio o
quebrada.- Mantendra una franja de proteccion minima
segun lo establecido en el paragrafo 7.6 sobre la Regulacion
y Delimitacion de la Extension del Dominio de las Riberas
de los Rios del Canton Pastaza. Estas zonas de proteccion
seran de wuso comunitario y de libre acceso. El
mantenimiento y conservacion de las areas los realizara el
frentista.

7.2.6 Abstencion del Registrador de la propiedad.- El
Registrador de la Propiedad se abstendra de registrar, si no
ha recibido la autorizaciéon municipal. Su incumplimiento
conllevard la nulidad de la inscripcion.

Para garantizar el cumplimiento de estas obras el Municipio
de Pastaza elevara la aprobacion del proyecto a escritura
publica y quedaran hipotecados al Municipio los lotes de la
urbanizacion en la cantidad que el monto de las obras lo
determine o en su defecto garantizados mediante una poliza
equivalente al valor en mencion. El valor a hipotecarse lo
fijard previamente el Departamento de Planificacion en
concordancia con lo que se estipula en la seccion relativa a
garantias, inspecciones, recepcion de obras y en lo que
fueren pertinentes.

7.2.7.- Las urbanizaciones de interés social.- Las
urbanizaciones a crearse a partir de esta ordenanza, estaran
sujetas a la ordenanza que Regula la Planificacion y
Ejecucion de Programas y Proyectos de Interés Social y de
ordenanzas especiales correspondientes.

7.2.8 Responsabilidad del Concejo Municipal de
Pastaza.

Previo informe del Departamento de Planificacion
Territorial y de la constataciéon de toda la documentacion
que ha servido de base para la emision de dicho informe,
entre los que deberd constar el del Departamento de
Avaltios y Catastros respecto a afectaciones, sobre
posiciones, propiedad, limites, dimensiones, colindantes, o
cualquier otro particular relacionado al terreno que se
fracciona, podrd& o no autorizar los proyectos de
urbanizaciones de interés social.

7.2.8.1 Informe al Concejo Municipal.- El Concejo sera
informado de todos los proyectos definitivos de
urbanizaciones que se realicen dentro del area urbana y
urbanizable, para la aprobacion del 6rgano administrativo
mediante  resolucion.  Teniendo  como  principio
indispensable que todos los proyectos de nuevas
urbanizaciones y subdivisiones no modificaran las
normativas de uso, ocupacion de suelo, edificacion, y
fraccionamiento, establecidas por el este codigo mediante
los planos de regulacion adjunto.

En el caso de fraccionamientos, se permitira la tolerancia de
un lote por cada diez que no cumpla con el area minima,
con un porcentaje del hasta un diez (10%) menos tanto en
area como en frente minimo. Y en el caso de

7.2.8.2 Aprobacion de la resolucion administrativa.- Se
entregara las copias al arquitecto planificador o propietario
previo el pago de la Hipoteca del costo total de las obras,
valor que se calculara en base a los costos de urbanizacion
que la Direccion de Obras Publicas emitira hasta cada 31 de
diciembre, valor que sera equivalente al nimero de lotes
segun el avaluo catastral. Este articulo se aplicara en el area
urbana, de  expansion y  areas  urbanizables
(fraccionamientos de 1000m?2).

La resolucion administrativa que se emita para cada
urbanizacion o subdivision, una vez protocolizada
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constituye el permiso previo para ejecutar las obras de
urbanizacion. Obteniendo el permiso definitivo una vez que
se haya pagado la Hipoteca del costo total de la obra.

7.2.9 Obligaciones para las urbanizaciones y
subdivisiones.- Los proyectos de wurbanizacion y
subdivision en suelo urbano y urbanizable, deberan
sujetarse a las normas y disposiciones establecidas por los
organismos competentes (EMAPAST, empresa eléctrica y
CNT) sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia, y someterse a la aprobacion previa de
éstos siempre que el proyecto cuente con todas las redes
soterradas. El urbanizador construira y entregara sin costo
al Municipio las redes de infraestructura soterradas sobre la
base del cronograma presentado por el interesado.

Las franjas de proteccion de lineas de alta tension se
constituiran obligatoriamente en vias, excepto en aquellos
casos en que las condiciones fisicas no lo permitan.

La empresa municipal de agua potable y alcantarillado, y
las empresas de telefonia y energia eléctrica no podran dar
servicio ni factibilidad de estos a los asentamientos ilegales
o que se encuentren fuera del suelo urbano o urbanizable,
en areas de proteccion y/o en areas de riesgos naturales de
alta vulnerabilidad.

7.2.9.1 De los Lotes.- Los lotes tendran un trazado
perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica.

En urbanizacion nueva los lotes esquineros deberan
planificarse con dimensiones y areas que permitan
desarrollar los coeficientes de ocupacion de suelo, en
concordancia a los retiros establecidos en el presente
codigo.

En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se
aplicara una tolerancia del 10% en la superficie y en el
frente de todos los lotes.

En caso de lotes proyectados ubicados al final de vias o
pasajes peatonales, se podra asumir como frente del lote el
ancho total de la via o pasaje.

Los lotes tendran una relacion maxima 1:3 (frente — fondo),
su variacion sera aplicable para casos de sucesion por causa
de muerte, para lo cual se requerira de un informe previo de
la Direccién de planificacion Territorial. No se aceptaran
lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o superiores
a 30 grados y que no cumplan con el lote minimo estable-
cido en los planos de zonificacion del presente codigo.

73 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

7.3.1 Son sujetos a las normas de régimen de propiedad
horizontal.- Los diversos pisos de un edificio, los
departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi
como las casas o villas de los conjuntos residenciales,
cuando sean independientes y tengan salida a una via u otro
espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran
pertenecer a distintos propietarios.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales,
industriales u otros proyectos ubicados en las areas urbanas
de la ciudad y areas urbanas de cabeceras parroquiales de
acceso carrozable, que se desarrollen bajo este régimen, se
someteran a la trama vial existente o planificada. El area
maxima del lote para implantar los conjuntos habitacionales
sera de quince mil metros cuadrados (15.000 m2), con un
area verde y comunal del 20%.

No cabe la constitucion o declaratoria de propiedad
horizontal sobre inmuebles situados fuera de las areas
urbanas descritas en el inciso anterior.

7.3.1.1 Disposiciones Generales.- Las edificaciones que se
constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso y utilizacioén del suelo,
contemplados en la zonificacion establecida en el presente
codigo y a las especificaciones contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

La declaratoria de propiedad horizontal sera aprobada por la
Municipalidad, y en ella se hara constar la naturaleza y el
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de
un centro comercial o de un conjunto mixto. Sobre la base
de esta especificacion se debera elaborar el respectivo
reglamento interno.

En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada
propietario sera dueflo exclusivo de su piso, departamento,
oficina, local o casa y copropietario de los bienes de uso
comun de todos ellos.

a) Se consideran bienes comunes y de dominio indivisible
para cada uno de los propietarios del inmueble, los
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su piso, departamento o
local, tales como el terreno, los cimientos, los muros, la
techumbre, la habitacion del portero y sus
dependencias, las instalaciones  generales de
calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica,
alcantarillado, gas y agua potable, los vestibulos, patios,
puertas de entrada, escalera, accesorios, entre otros,
salvo lo dispuesto en el siguiente inciso.

b) El derecho de cada propictario sobre el valor de los
bienes comunes sera proporcional al valor del piso,
departamento o local de su dominio. Los derechos de
cada propietario en los bienes comunes, son
inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo
departamento, piso o local. En proporcion a esta misma
superficie, debera contribuir a las expensas
concernientes a dichos bienes, especialmente a las de
administracion, mantenimiento, reparacion y al pago de
servicios. El reglamento de copropiedad, podra
contemplar excepcionalmente alicuotas en relacion al
avaluo del inmueble.

En la transferencia, gravamen o embargo de un
departamento, piso o local se entenderan comprendidos
esos derechos y no podran efectuarse estos mismos
actos con relaciéon a ellos, separadamente del piso,
departamento o local a que acceden.
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c) Los bienes a que se refiere el inciso a), en ningun caso
podran dejar de ser comunes, los reglamentos de
copropiedad atn con el consentimiento de todos los
copropietarios, no podran contener disposiciones
contrarias a este precepto. Se exceptia el caso de que en
una propiedad se levante el régimen de propiedad
horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola
propiedad y un solo propietario.

d) Para que un propietario cambie el uso de la parte que le
pertenece, se requiere autorizacion del GADMP
mediante el certificado de uso conforme. Debera
sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar
con el consentimiento expreso de los otros
copropietarios.

7.3.2 Emision de la declaratoria de régimen de
propiedad horizontal.

Serd emitida mediante la expedicion de la resolucion
administrativa correspondiente, dentro de la que establecera
las reglas de ajuste a este régimen, segiin se regula en el
presente codigo, la Ley de Propiedad Horizontal, y su
reglamento, previo informes favorables de la Direccion de
Planificacion y la Asesoria Juridica, con los siguientes
requerimientos:

1. Los planos de una construccion a declararse en
propiedad horizontal, individualizaran claramente cada
una de las areas a venderse separadamente, y se
inscribirin en el registro de la Propiedad,
conjuntamente con la resolucion administrativa de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, segin lo
establece el articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal, que establece lo siguiente:

Terminada la construccién de un edificio de propiedad
horizontal, se protocolizara en una de las notarias del
canton, el plano general del edificio con las respectivas
resoluciones y los reglamentos de Copropiedad, y se
inscribird una copia en el Registro de la Propiedad, en
un libro especial que se llevara para el efecto, a
excepcion del reglamento. La copia del plano se
guardara en el archivo del Registrador.

El plano contendra los siguientes detalles:
a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) Cuadros técnicos en donde consten linderos, uso
comunal, y alicuotas;

¢) Ubicacion y niimero que corresponda a cada piso,
departamento o local; y,

d) Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua
potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si las
hubiere, desagiies, y de los demas bienes comunes.

Se hara, ademas, referencia al plano general del
edificio y se concretara la ubicacion del piso,
departamento o local y el niimero respectivo.

2. Al conjunto de documentos exigidos, se adjuntaran
ademas el reglamento interno de Copropiedad

legalmente aprobado por el GADMP conforme lo
establece el articulo 11 de la Ley de Propiedad
Horizontal. Reglamento que ademas de las
disposiciones emanadas por la municipalidad, debera
también sujetarse a lo previsto en el Art. 12 de la Ley
antes mencionada.

3. Para el traspaso de dominio de propiedades declaradas
en Propiedad Horizontal, el Dpto. de Avaltos y
Catastros exigira el permiso conferido por el Dpto. de
Planificacion Territorial.

4. Para que una edificacion pueda ser declarada en
propiedad horizontal por la Municipalidad, debera al
menos haberse concluido como minimo toda la obra
civil (construcciéon en obra gris), asi como las obras
comunales complementarias.

7.3.3 Edificaciones a construirse bajo el régimen de
propiedad horizontal.

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso
y ocupacion del suelo, contemplados en los planos de
zonificacion establecidos en el presente codigo y a las
especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura
y Urbanismo.

7.3.3.1 Numero maximo de unidades en propiedad
horizontal.

Cuadro: 7.3.3.1

Grupo Vivienda | Unidades de Unidades
Comercio de Oficinas
A De2all Hasta 20 Hasta 20
B 11a20 21 a40 41 a 80
C 21 a40 41 a 80 81 a 160
D 41a70 81 a 140 164 a 280
E >70)

7.3.3.2 Espacios Comunales.- La construcciéon de los
espacios comunales de uso general en las edificaciones
constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a la clasificacion constante en el Cuadro No.
7.3.3.1 del presente codigo.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios
construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales
laterales y/o posteriores), areas de circulacion (peatonal y
vehicular).

7.3.3.3 Espacios construidos.- Las edificaciones en
propiedad horizontal a mas de sujetarse a los requerimientos
anteriores cumpliran las siguientes disposiciones especiales:

a) Los grupos B, C, D y E constantes en el cuadro
inmediato anterior tendran un area para ser utilizada por
el portero o conserje no menor a 9,5 m2. (habitacion y
bafio) conforme las dimensiones minimas de los locales
establecidas en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, o en su defecto, facilidades para servicios
de guardiania externa en un area no mayor a 5 m2.
Ademas, el grupo B tendrd una sala comunal de
copropietarios, con un area que sera calculada conforme
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b)

<)

d)

e)

f)

las Normas de Arquitectura y Urbanismo, que en
ningn caso serd inferior a veinte metros cuadrados.
Para los grupos C, D y E la sala comunal serd igual a un
metro cuadrado por unidad de vivienda o su equivalente
para comercios y oficinas con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados que pueden estar
divididos y localizados hasta en cuatro sitios, no
pudiendo cada uno de ellos tener un area menor a 100
m2.; con sus respectivos artefactos sanitarios.

Se podran ubicar las areas comunales en las terrazas de
los edificios, ocupando como maximo el veinte por
ciento del area. Esta construccion sera contabilizada
como parte del COS TOTAL y no sera contabilizada en
el nimero de pisos del edificio, y deberd mantener un
retiro minimo de 5 m del limite de la terraza hacia el
retiro frontal.

Los espacios comunales ubicados en subsuelo, no se
contabilizaran como piso util, siempre y cuando no
superen el cincuenta por ciento del coeficiente de
ocupacion del suelo en planta baja establecido por la
zonificacion. Esta area sera contabilizada como parte
del COS TOTAL.

En los grupos C, D y E las edificaciones deberan estar
dotadas de un espacio para depdsito de basura con un
area no menor de 4 m2 y con un lado minimo de 1.8
metros.

Edificios para centros comerciales:

e FEn general para centros comerciales se requerira:
baterias  sanitarias, guardiania, oficina de
administracion, sala de copropietarios en una
proporcion de un metro cuadrado por cada 50 m2 de
comercios; sala que en ninglin caso sera menor a 20
metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros
cuadrados. Los estacionamientos para clientes
estaran de acuerdo a lo establecido en el presente
codigo sobre los requerimientos Minimos de
Estacionamientos y a las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

e Para centros comerciales populares se requerira que
los proyectos contemplen:

o Baterias sanitarias, area de guardiania y de
guarderia infantil, mismas que deberan estar
acorde a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

o Oficina de  Administracion, sala  de
copropietarios en una proporcion de un metro
cuadrado por cada 25 m2 de comercios; en
ninglin caso estas dependencias seran menor a
20 metros ni mayor a cuatrocientos metros
cuadrados.

o Estacionamientos para clientes, mismos que
estaran de acuerdo a lo establecido en el
presente codigo y en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

En edificios para oficinas se requerira: guardiania,
oficina de Administracion, sala de copropietarios en una
proporcion de un metro cuadrado por cada 50 m2 de

g)

h)

oficinas, en ningin caso serd menor a 20 metros
cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados
de acuerdo a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. Se proveera de una unidad
sanitaria para el publico (inodoro, lavabo y urinario);

Para edificaciones de estacionamientos se requerira:
baterias  sanitarias, oficina de Administracion,
guardiania, sala de copropietarios en una proporcion de
0.50 metros cuadrados por cada estacionamiento, en
ninglin caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor
a cuatrocientos metros cuadrados;

Para edificaciones de bodegas se requerira: guardiania,
oficina de Administracion y estacionamientos para
clientes. Los estacionamientos se calcularan de acuerdo
a lo establecido en los Requerimientos Minimos de
Estacionamientos del presente cddigo y en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo;

7.3.3.4 Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de
sujetarse a las especificaciones anteriores observaran las
siguientes disposiciones especiales:

1.

Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de
una altura mayor a cuatro pisos que vayan a ser
declaradas en propiedad horizontal y estén
comprendidos en los grupos B, C, D y E, estan
obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua
potable, cisternas con capacidad para abastecimiento de
un dia y el equipo hidroneumatico para la distribucion
de caudales;

Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad
horizontal, comprendidos en los grupo D y E, podran
considerar un sistema central de almacenamiento de gas
licuado de petroleo, para ser distribuido por tuberia a
cada departamento de conformidad con las Normas
establecidas por el INEN y las constantes en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo.

Casilleros postales: toda edificacion en propiedad
horizontal, comprendidos en los grupos C, D y E,
contara con casilleros o buzones para el servicio postal;

Radio y television: En todas las edificaciones destinadas
a uso residencial comprendidos en los grupos D y E,
podran instalar antenas colectivas de television y
enlaces de radio difusion en frecuencia modulada.
Cuando se instalare una antena receptora de sefial de
television via satélite, ésta debera emplazarse en el sitio
del edificio en que menor impacto visual suponga para
el medio.

Podran instalarse en remplazo de los requerimientos
individuales, lavadoras y secadoras de uso comunal, asi
como compactadoras de basura.

Medidores de agua potable y energia eléctrica
individuales, ubicado en lugares que faciliten su lectura.

En caso de no disponer de red de alcantarillado, éstos
deberan realizar redes por separado de aguas lluvias y
de aguas servidas, con su correspondiente planta de
tratamiento para el caso de aguas servidas;

Deberan contar con plan de contingencia.
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Cuadro N° 7.3.3.4 Resumen de requerimientos

ESPACIOS AREA
DE USO GRUPOS REQUERIMIENTOS
COMUNAL
A Ninguno
Area minima para conserje o | 9.50 m2 de 4rea (til o guardiania en un 4rea
B/C/D/E .
guardia no menor a S m2.
B Sala de copropietarios No inferior a 20 m2.
1 m2 por unidad de vivienda o su equivalente
C/D Sala de copropietarios para comercios y oficinas. Con un maximo
Espacios de 200 m2
construidos 1 m2 por unidad de vivienda o su
E Sala de copropietarios/ sala de uso | equivalente, con un maximo de 400 m2.
multiple De acuerdo a las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.
o Sala de copropietarios Baterias | 1m2 por cada 50 m2 de comercio, minimo 20
Edificios para . . . L.
sanitarias, guardiania, oficina de | m2, maximo 400 m2. De acuerdo a Normas
centros - > . . . .
) administracion.  Estacionamiento | de Arquitectura y Urbanismo.
comerciales :
para clientes.
Centro comerciales populares: Sala | 1 m2 por 25 m2 de comercio, minimo 20 m2,
de copropietarios, baterias | maximo 400 m2. De acuerdo a las Normas de
sanitarias guarderia infantil, | Arquitectura y Urbanismo.
guardiania oficina de
administracion, estacionamiento
clientes.
o Sala de copropietarios. 1 m2 por cada 50 m2 de oficinas, minimo 20
Edificios para . . .
. Guardiania, oficina de | m2, maximo 400 m2.
oficinas . .,
administracion.
o Sala de copropietarios. 0,50 m2 por cada estacionamiento, minimo
Edificios de . . . .
. . Baterias  sanitarias, guardiania | 20 m2 maximo 400 m2.
estacionamientos . . .
Oficina de administracion.
o Guardiania, oficina de | De acuerdo a Normas de Arquitectura y
Edificios para . . . . .
administracion,  estacionamiento | Urbanismo.
bodegas .
clientes,
Areas verdes A/B/C 10m2 por unidad de vivienda.
recreativas D/E 8 m2 por unidad de vivienda.
Areas de De acuerdo a Normas de Arquitectura y
circulacion Urbanismo
peatonal y
vehicular

7.3.4 Areas verdes recreativas para edificaciones con
régimen de propiedad horizontal:

Las edificaciones de vivienda comprendidos en los grupos
A, B, C, D y E tendran un area recreativa minima de doce
metros cuadrados por unidad de vivienda. Estas areas
pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos, susceptibles
de implantarse equipamientos.

Para el calculo de estas areas no se tomaran en cuenta las
superficies destinadas a circulacion vehicular y peatonal.
Los retiros frontales en zonas de uso residencial, podran ser
tratados como espacios comunitarios sin divisiones
interiores, debiendo ser encespedados o arborizados.

En edificaciones en altura existentes o edificaciones que se
han acogido a ampliaciones por los cambios de

zonificacion, podran utilizarse las terrazas como areas
recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las
debidas seguridades y sean disefladas especificamente para
dicho fin.

En edificaciones nuevas las areas verdes recreativas podran
localizarse y disefiarse especificamente para dicho fin en
terrazas y/u otros pisos.

El 4rea verde recreativa minima sera equivalente al 10% del
area total del terreno en todos los casos.

7.3.5 Disposiciones comunes para la edificacion bajo el
régimen de propiedad horizontal

a) Se entendera por pasaje comun, a una galeria, escaleras,
un zaguan o un patio de acceso libre para todos los
copropietarios;
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b) Las unidades independientes pueden constituirse con
pasillos que permitan la organizacion interna en dos
plantas (tipo duplex) con vinculacién vertical interna,
esta organizacion no implicard la modificacion de
corredores, galerias, escaleras, zaguanes, ni patios,
debiendo respetarse la tipologia arquitecténica y la
expresion morfologica de fachadas, tanto exteriores
como interiores;

¢) La circulacion interior, tanto horizontal como vertical,
tendran minimo 1 m. de ancho; y, Se presentard un
informe técnico sobre la estabilidad.

7.3.5.1 Nuevos proyectos de edificacion bajo el régimen de
propiedad horizontal.- Todo nuevo proyecto de edificacion
que se prevea realizar bajo el régimen de propiedad
horizontal, ademas de la normativa antes indicada, debera
sujetarse a las siguientes disposiciones:

a) Los edificios se sujetaran a las regulaciones de uso,
utilizacion del suelo y densidad, contemplados en la
zonificacion establecida en este codigo y las normas
especificas contenidas en el Coédigo de Arquitectura y
Urbanismo;

b) Presentardn planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones hidro-sanitarias y eléctricas aprobados;

¢) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable,
seran centralizadas, cada unidad tendra un medidor
propio, en un lugar facilmente accesible dentro de cada
unidad. Para uso comunal tendrd un medidor
independiente, asi como tomas de agua en caso de
incendio;

d) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se
disefiaran de tal manera que cada apartamento tenga su
propia instalacion hasta conectar con la red general de
bajantes o colectores del edificio;

e) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada
unidad contard con su propio medidor, alimentado
desde el tablero general;

f) La iluminacién de espacios comunales: escaleras,
corredores, galerias y dareas de exteriores tendran
medidor exclusivo;

g) Las losas de entrepiso seran de hormigén armado no
menor de 20 cm. de espesor; y,

h) En caso de sobrepasar los 450 m2. de construccion o
mas de tres unidades de vivienda se exigira planos y
firma de responsabilidad de ingenieros eléctricos e
hidro-sanitarios.

i) Ademas para todos los casos se sujetara a las normas de
construccion establecidas en el Codigo de Arquitectura
y en las normas regulaciones y disposiciones de la Ley
de Reglamento de Propiedad Horizontal.

7.3.6 Normas Técnicas.- Las normas técnicas del presente
codigo, se relacionan a los siguientes aspectos:

Condicién estructural.- Se cumplira lo establecido en las
normas INEN, en el codigo de la construccion del Ecuador
y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo referente a
las normas especificas de Construcciones Sismo
Resistentes.

Obras de Albaiiileria.- Podran constituirse las unidades
independientes por pisos o partes de los mismos, siempre y
cuando, los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan
caracteristicas constructivas que garanticen privacidad y un
nivel de ruido de maximo 30 Db., con un espesor de paredes
medianeras minimo de 20 cm.;

Los entrepisos entre unidades, podran ser de cualquier
sistema o material compatible con el sistema soportante de
la edificacion, de tratarse de entrepisos de madera, se
colocara un cielo raso, en cuyo interior se alojard material
aislante acutstico incombustible, con un nivel de ruido
maximo de 40 Db. en todos los casos;

En el caso que usaren técnicas especiales, el proyectista y
constructor deberan demostrar la bondad del sistema
propuesto.

Instalaciones Sanitarias.- Las acometidas de agua potable
y aguas servidas, seran centralizadas; cada unidad de
vivienda, comercio u oficina debera tener su medidor de
agua potable individual, ubicado en un sitio de facil
accesibilidad y se sujetara a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Instalaciones Eléctricas.- Las instalaciones eléctricas seran
centralizadas; por lo que, cada departamento tendrd su
propio medidor o tablero, alimentado directamente del
tablero general, el mismo que estara equipado con una caja
metalica de seguridad.

Los espacios comunes: escaleras, corredores, galerias,
vestibulos y espacios exteriores tendran un tablero de
servicio con medidor propio. El consumo serd pagado
proporcionalmente por los condéminos.

Instalaciones  Especiales.- Cumpliran de manera
obligatoria con las normas de Arquitectura y Urbanismo e
INEN, relacionado a Ascensores, Elevadores y Proteccion
contra Incendios.

Servicios Colectivos.- A mas de lo establecido en el cuadro
de requerimientos de espacios construidos, se cumplira con
lo siguiente:

En edificaciones sujetas a propiedad horizontal se exigira
estacionamientos vehiculares de acuerdo a lo establecido en
el presente codigo.

Las areas de lavanderia y secado de ropa pueden incluirse
en cada unidad de vivienda, de no ser asi, se ubicaran en la
terraza del edificio, cuya dimension sera de 6 m2 en las
plantas altas, con cerramientos que permitan el acceso
exclusivo de cada unidad de vivienda.
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7.4 INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL
SUELO

7.4.1 Para intensificar la utilizacion del suelo y evitar el
fraccionamiento excesivo, los predios cuya superficie sea
igual o mayor a dos lotes minimos, tendrd un incremento
del Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COST),
altura de edificacion y densidad neta, determinados en las
normas de zonificacion general de este codigo.

7.4.1.1 Los proyectos que pueden acogerse al incremento.-
Los proyectos enmarcados en el inciso anterior, cumpliran
con las disposiciones generales del presente codigo, las del
Codigo de Arquitectura y Urbanismo y las siguientes
situaciones:

a) Deberan respetar el uso de suelo, forma de ocupacion y
retiros de la zonificacion general del sector;

b) Deberan cumplir con los requisitos establecidos para la
constitucion del régimen de propiedad horizontal;

c¢) Los predios podran acogerse a la intensificacion
sefialada siempre y cuando, los nuevos coeficientes de
ocupacion y de utilizacion y, especialmente, la nueva
altura, no afecten a la unidad morfolégica del tramo ni
de la manzana donde se ubica el predio;

d) Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia
original, ante sucesivas subdivisiones realizadas con
anterioridad a la vigencia de esta ordenanza;

e) En el caso de edificaciones construidas antes de la
presente ordenanza, que requieran realizar ampliaciones
mejorando el remate de cubierta y respetando la altura
permitida y que contribuyan a integrar la imagen
urbana, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total
podra ser flexible hasta en 20% adicional; y,

f) Cuando se busque obtener terreno adicional edificable.
7.5 DE LAS AFECTACIONES

7.5.1 Proteccion de la vegetacion, espacios y elementos
naturales

El derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente
adecuado para el desarrollo de la vida, obliga a todos los
ciudadanos, entidades e instituciones a proteger los espacios
y elementos naturales.

Para el efecto se establece la siguiente clasificacion:

a) Areas de Proteccion Ecoldgica: son aquellas no
edificables destinadas a la proteccion y control
ambiental tanto urbano como suburbano. Esto es
parques naturales, riberas de rios, quebradas, laderas,
etc.;

b) Areas de Valor Paisajistico: son los espacios que, en
razéon de sus cualidades paisajisticas contienen un
destacado rango en el entorno urbanistico; y,

c) Elementos Naturales: son aquellas singularidades
naturales con evidente valor ambiental (vegetacion
particularizada e hitos naturales simples).

d) Los usos y la conservacion de estas areas, paisajes y
elementos naturales, vinculados a las areas pobladas,
seran protegidos mediante planes de manejo especifico
en cada caso.

7.5.1.1 Del uso de las areas de proteccion ecologica.- Para
la preservacion del ambiente o del entorno natural, el
planeamiento territorial y urbanistico podra delimitar areas
de proteccion ecoldgica, de reserva y/o de riesgos, en las
que estara prohibido cualquier utilizacion que ocasione
transformacion de las caracteristicas morfologicas,
transformacion de la vocacion natural del suelo, o de
impactos ambientales negativos. Su uso sera reglamentado a
través de la zonificacion establecida en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

7.5.1.2 La vegetacion existente tanto en espacio publico
como en privado debera protegerse de acciones que lleven a
su destruccién parcial o total. Para el caso de talas o
replantaciones, deberd solicitarse autorizacion  del
Municipio, el que a través de su Direccion de Obras
Publicas, Seccion Parques y Jardines emitira la respectiva
resolucion.

En todos los predios, sus propietarios estan obligados a
arborizarlos, guardando una proporcién de un arbol por
cada 150 m2. de superficie del lote, como minimo.

7.5.1.3 Toda obra de conservacion, recuperacion o nueva
edificacion debera tomar en cuenta la proteccion de la
vegetacion, que viene a constituir parte del patrimonio
arbéreo y natural, muy especialmente las especies
autdctonas y tradicionales. En los planos de levantamiento
del estado actual se haran constar los arboles en su posicion
real con los datos de la especie.

7.5.1.4 Todos los taludes que no requieren muros deberan
estar cubiertos por la vegetacion propia del sector.

7.5.1.5 Las dreas no ocupadas con edificacion, deberan
tener vegetacion en por lo menos un 70%. La
Municipalidad independientemente, o en accién conjunta
con otras entidades estimulara la conformacion de huertos y
areas forestales propias del sector o nativas.

7.5.1.6.- Las acciones de degradacion del medio ambiente
natural.- en forma directa o indirecta, daran lugar a las
sanciones que establece el presente codigo. No se permitird
la colocaciéon de ningin aviso publicitario comercial, o
construccion alguna que reste visibilidad a las areas de
proteccion paisajistica.

7.5.2 De la regulacién y delimitacion de la extensién
del dominio de las riberas de los rios del Canton
Pastaza

7.5.2.1 Constituyen bienes municipales de uso publico.- las
quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los
esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y
proteccion, siempre que no sean de propiedad privada, de
conformidad con la ley y las ordenanzas.

7.5.2.2 Las franjas de proteccion de los rios del canton
Pastaza.- se determinaran de acuerdo a la jerarquizacion de
sus cuencas.
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7.5.2.3 Obras en vriberas de rios y quebradas.-
Excepcionalmente y siempre que sea para uso publico, se
podréd ejecutar, previo informe favorable de la autoridad
ambiental correspondiente y de conformidad al Plan de
Desarrollo 'y  Ordenamiento  Territorial, obras de
regeneracion, de mejoramiento, recreacion y deportivas, en
las riberas, zonas de remanso y proteccion, de los rios y
lechos, esteros, quebradas y sus lechos y lagunas; sin
estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o
causar dafio a las propiedades vecinas.

Las obras que se construyan en contravencién de lo
dispuesto en el presente articulo, seran destruidas a costa
del infractor.

7.5.2.4 Zona de Preservacion Ecoldgica Hidrica (ZOPEH)
vy Banda de Preservacion Ecoldgica Hidrica (BAPEH).

a) Definicion y Ubicacion de la ZOPEH.- Denominada a
las riberas que sobre cualquier topografia se extienden
paralelas a un Rio desde su nacimiento hasta su
desembocadura.

También sera ZOPEH las cabeceras de Cuencas
Hidrograficas asi como la vegetacion alrededor de los
afloramientos de agua subterraneos (ojos de agua),
estanques, lagunas, lagos, o cualquier embalse o represa
de agua natural o artificial sin importar el lugar o la
topografia donde se ubiquen.

El uso del suelo sobre esta zona serd exclusivamente el
desarrollo, fomento y preservacion de la vegetacion
arbérea, arbustiva o herbacea autdctona o nativa.

b) Definicion de la BAPEH.- Es una planicie de topografia
plana (P= 0% a 18% o 0 — 10 grados) ubicada sobre la
ZOPEH.

El uso del suelo sobre esta zona sera exclusivamente el
desarrollo, fomento y preservacion de la vegetacion
arboérea, arbustiva o herbacea autdctona o nativa.

7.5.2.5 Demarcacion de la ZOPEH y/o BAPEH en
afloramientos subterraneos u ‘“ojos de agua”, lagunas,
lagos o reservorios de agua natural o artificial.

En caso de un afloramiento de agua subterranea u “ojo de
agua” cualquiera sea su topografia y ubicacion, se tomara
como centro el afloramiento u “ojo de agua” para medir y
demarcar un radio de 30 metros a su alrededor.

Para lagunas, lagos y otros reservorios de agua natural o
artificial ubicadas en otros ecosistemas, la ZOPEH sera
demarcada alrededor del espejo de agua de conformidad
con los valores del cuadro siguiente:

Cuadro 7.5.2.5: Rangos establecidos para la demarcacion de
la ZOPEH en lagunas y otros espejos de agua.

Extension del espejo de | Ancho de la BAPEH
agua (ha) (metros)

Menor a 5 ha 10

Entre 10 a 30 ha 20

Entre 30 a 50 30

7.5.2.6 Demarcacion de la ZOPEH y BAPEH en dreas
contiguas o adyacentes a rios utilizados para Consumo
Humano, aguas arriba de captaciones o tomas de agua.-

En éreas contiguas o adyacentes a Rios en los cuales se esta
captando el agua para consumo humano, la ZOPEH y la
BAPEH seran delimitadas de acuerdo al siguiente
procedimiento:

e Realizar la delimitacion radial de 30 m establecida en el
primer parrafo

e Desde el limite de la maxima crecida, se medira a cada
lado del rio y perpendicularmente a este la distancia de
proteccion. Esta distancia sera ubicada desde la
divisoria topografica de aguas de la Cuenca donde nace
el rio, hasta donde se capta el agua en la toma o
captacion. Esta distancia estara de acuerdo al ancho del
rio de conformidad con las especificaciones del
siguiente cuadro:

Cuadro 7.5.2.6: Distancias de proteccion para los rios
utilizados en abastecimiento actual de la poblacion, que no

Ancho del Rio Ancho de la ZOPEH | Ancho de la
(metros) ambos lados del Rio | BAPEH
(metros) (metros)
Menoresal0m | 10m Iguala 10 m
De 10.1 m hasta | 15m
20m Mayor 0
Superiores a|20m igual a 30m
20.1 m

a) En caso de que en los sectores mas altos de la cuenca
hidrografica ya no circule permanentemente el agua, las
distancias de proteccion establecidas en el cuadro 4 se
aplicardan también sobre las hondonadas, zanjas o
desagiies naturales de la cuenca hasta llegar a la
divisoria topografica de aguas. (referencia Anexol,
Grafico 4)

b) Aguas debajo de la captacion de agua, la ZOPEH y
BAPEH se delimitaran de acuerdo a los valores del
cuadro siguiente.

c) Aguas arriba de una captacion de agua, la ZOPEH y
BAPEH se sefializara con estacas, mojones o balizas
coloreadas, asi como letreros o sefiales sobre arboles o
el establecimiento de cercas vivas o muertas cerradas
con alambre

d) Previo informe técnico en el que se determine amenazas
actuales o futuras de degradacion por actividades
humanas; la Municipalidad incrementara el area de
proteccion ZOPEH y BAPEH en virtud de garantizar y
salvaguardar la generacién y mantenimiento del caudal
de agua asi como procurar su recuperacion.

7.5.2.7 Demarcacion de la ZOPEH y BAPEH en dreas
adyacentes o contiguas a Rios considerados para
abastecimiento humano a futuro.

En aquellos Rios, donde previo informe técnico se
determinen como reservas de agua para abastecimiento



Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013 -- 77

futuro, las zonas de Proteccion se delimitaran de acuerdo a
los valores del cuadro 7.6.4.4, tomando como referencia la
posible ubicacion futura de una captacién o toma de un
Sistema de Agua.

Si en dicho informe se determinare amenazas actuales o
futuras de degradacion por actividades humanas; Ia
Municipalidad incrementara el area de proteccion ZOPEH y
BAPEH en virtud de garantizar y salvaguardar Ia

Cuadro 7.5.2.8 a: Clasificacion de rios, esteros y riachuelos

generacion y mantenimiento del caudal de agua asi como
procurar su recuperacion.

7.5.2.8 Demarcacion de la ZOPEH y BAPEH en Rios
exceptuando los casos especificados en los dos numerales
anteriores.

Se procederd a delimitar conforme a las especificaciones
descritas en el cuadro siguiente:

formados por la unién de

Clasificacion Definicion Jerarquia Ancho Promedio del Caudal promedio Ejemplos
hidrica mas Cauce en época seca minimo
probable (referencial) (referencial)
Esteros Segmentos hidricos sin 1b Menor a 5 m Menor a 20 litros | Esteros sin nombre
secundario: afluentes segundo
Estero principal Segmentos hidricos 1# Mayor a 20 litros/ | San Pedro, Citayacu,

segundo y menor a | Talanga, Palimbe,

cuatro esteros 100 litros /segundo Cristalino
Riachuelo Segmentos hidricos 28 Entre 5.1 y 12 metros Mas de 100 | Jatunyasu,
formados por la unién de litros/segundo y | Chilcayacu, Salomé
mas de cuatro esteros menor a 500
litros/segundo
Rios Secundarios | Segmentos hidricos 3b Entre 13 metros y | Entre 500 It/segundo | Pambay, Pindo
de segundo orden | formados por tres menor a 20 metros y menor a 1000 | Chico Sandalias,
riachuelos segun modelo litros/segundo
de Horton Strahler
Rios Secundarios | Segmentos hidricos 3 Igual o mayor a 20 m Mayor 1000 | Pindo Grande
de primer orden formados por mas de tres litros/seg
riachuelos
Rio principal Segmento Hidrico 4 Rio Puyo
principal en la Micro
cuenca

Cuadro 7.5.2.8.h: Anchos referenciales de rios y rangos de pendientes para la delimitacion de la ZOPEH y BAPEH en el area

urbana y de expansion de la ciudad de Puyo

Ancho Pendiente o Inclinacion de las Ancho de ZOPEH BAPEH ESTEROS,
Promedio | Riberas (ambos lados del Rio (pendien | RIACHUELOS Y
Referencia medidos desde la tede0a | RiOS DEL AREA
Clasificacion 1 del Cauce maxima crecida) 18 %) URBANA Y DE
en época o Grados EXPANSION
seca °
10 0 - 200 5 (secundario) y 10 Sm Esteros sin nombre
Estero secundario De 18% a 36% (pr1r}c1p al) metr(?s en
Iguales o sentido perpendicular al
menores a 5 cauce hidrico
metros De 36 a 100 % 200-450 2/3 de la pendiente San Pedro, Citayacu,
Estero principal Mayores al 100% Mas de 45 Toda la pendl;nte o talud Ta}angg, Palimbe,
0 que forma la rivera Cristalino
ngchuelos de De 18% a 36% 100-200 10 metr(?s en sentldq 10 m Ji atuny'flsu, Chilcayacu,
Primer Orden Des.1 perpendicular a la rivera Salomé
Riachuelos de metros a 12 De 36 2 100 % 200-450 2/3 de la pendiente
Segundo Orden metros
Mayores al 100% Mas de 45 Toda la pendle?nte o talud
0 que forma la rivera
Rios Secundarios de De 18% a 36% 100-200 15 metrqs en sentld(? 15 Pambay, Pindo Chico
Segundo Orden Entre 13 perpendicular a la rivera Sandalias
ntre 15y De 362100 % 200-450 2/3 de la pendiente
20 metros - -
N Mas de 45 Toda la pendiente o talud
Mayores al 100% .
0 que forma la rivera
Rios Secundarios de 0o-200 20 metros en sentido 30 m Rio Pindo Grande
. De 0% a 36% . .
Primer Orden Igual o perpendicular a la rivera
mayor a 20 De 36 a 100% 200—450 | 2/3 de la pendiente Rio Puyo
Rio Principal metros mayores al 100% Mas de 45 Toda la pendl;nte o talud
0 que forma la rivera
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7.5.2.9 Declarese parques lineales ecoturisticos.- a los que
se implantasen en las riberas del rio Puyo, rios secundarios
de primer y segundo orden, esteros secundarios y
principales innominados, y riachuelos, que permitiran
recuperar y conservar sus caracteristicas naturales y
paisajistas.

7.5.2.10 Nadie podra ejecutar; obra aparente de clase
alguna.- en las riberas de los rios, riachuelos, esteros y
quebradas; denominados parques lineales eco turisticos, asi
como estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas o
causar dafio a las propiedades vecinas, tampoco se permitird
la construccion de viviendas.

En cuanto a las obras en riberas de rios y quebradas,
excepcionalmente y siempre que sea para uso publico, se
podra ejecutar, previo informe favorable de la autoridad
ambiental correspondiente y de conformidad al plan general
de desarrollo territorial, obras de regeneracion, de
mejoramiento, recreacion y deportivas, en las riberas, zonas
de remanso y proteccion, lechos de los rios, esteros,
quebradas y humedales.

En el caso de proyectos de entes privados para utilizacion
exclusiva y temporal, deberan cumplir con lo antes seflalado
y realizar el pago de la regalia determinada por la
municipalidad.

7.5.3 Quebradas y laderas

Si se trata de una quebrada, la franja minima de proteccion
sera de diez metros. Se constituira obligatoriamente en via
en caso de habilitacion del suelo, excepto en aquellos casos
en que las condiciones fisicas no lo permitan donde se
considerara como retiro de construccion. Las empresas de
servicios publicos tendran libre acceso a estas franjas de
proteccion, para su mantenimiento.  Esta franja sera
medida, en distancia horizontal, desde el borde superior del
talud y determinada en base al informe del Departamento de
Planificacion, debiendo ser reajustada sobre el minimo
establecido luego de que se realicen estudios de cada
quebrada, en los siguientes casos:

En caso de que la pendiente tenga mas de 30 grados, y sea
inestable la franja de proteccion sera de 15 m.;

En caso de que la pendiente sea menor a 30 grados la franja de proteccion sera de 10 m;

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL Tipo Area de Proteccién
Servicio
*Linea de Alta Tension (138 kv) Especial Desde el eje 10 m. a cada lado del eje
*Linea de alta tension (de 32 a 46 kv) Especial Desde el eje 7.00 m.
Acueducto Especial Desde el eje 10 m.
Oleoductos Especial Desde el eje 15 m.
Poliductos Especial Desde el eje 15 m.
Canal de riego Especial Desde el borde 1.5 m.

7.5.3.1 De taludes

Cuando un lote limita con un talud, la franja de proteccion
sera de diez metros, en longitud horizontal medidos desde el
borde superior, ésta longitud podra ser menor o no existir,
cuando su pendiente sea menor a 30 grados y se demuestre
su estabilidad presentdndose los justificativos técnicos
correspondientes.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via se
aplicaran los retiros de construccion y derechos de via
reglamentarios.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y
no requieran muros de contencion deberan estar recubiertos
por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre
de construcciones.

7.5.4 Fajas de proteccion para lineas de transmision
eléctrica, oleoductos, acueductos, poliductos y
canal de riesgo.

* Faja de servidumbre segin norma técnica para lineas de
transmisién proporcionada por el Consejo Nacional de
Electricidad (CONELEC).

7.5.4.1 Faja de proteccion de lineas de alta tension.- La
imposicion de servidumbre sobre los predios en los cuales
se construiran las variantes de la linea de transmision, se
realizara de acuerdo con lo dispuesto en la Ley para la
Constitucion de Gravamenes y Derechos Tendientes a
Obras de Electrificacion, especialmente segun lo mandado
en su art. 10 y siguiendo las normas técnicas establecidas
para lineas de transmision de 138kv, cuyos parametros
principales son los siguientes:

e La servidumbre comprendera una franja de 20.0 m de
ancho, 10.0, a cada lado del eje; solamente en la franja
central de 5.0 m, esto es 2.5 m, a cada lado del eje de la
linea, se autorizara el desbroce y corte total de la
vegetacion, en los 15 m restantes se permitiran cultivos
de hasta 4.0 m de altura.

e La distancia del punto mas bajo de la linea hasta el
punto mas alto de la vegetacion sera como minimo 4.0
m, mientras que la distancia minima entre el conductor
y el suelo, dentro de la franja de servidumbre, sera de
8.0 m.

e Las construcciones de viviendas u otro tipo de
edificaciones que se realicen en zonas rurales por las
que atraviese la Linea de Transmision, deberan
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mantener una separacion minima de 7.0m, en sentido
horizontal al conductor mas cercano hacia cualquier
punto accesible o no accesible de la edificacion.

e No se permitird ningin tipo de construccién y/o
vivienda dentro de la franja de servidumbre, si existiera
alguna, esta debera ser reubicada.

7.6 DE LOS SOLARES NO CONSTRUIDOS

7.6.1 Con el propdsito de evitar el acaparamiento,
especulacion del suelo urbano y propiciar un mejor uso
y oferta del mismo, se ratifica el impuesto anual adicional
del 10% del avaltio comercial a todo solar no construido o
con edificacion obsoleta que esté ubicado dentro del area
urbana con factibilidad de servicios basicos como agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica.

7.6.1.1 Las dareas descritas anteriormente, con la
aprobacion del presente codigo y la determinacion del
nuevo  perimetro  urbano, quedardan  consideradas
automaticamente como zonas de promocion inmediata.

7.6.1.2 En caso de solares destinados a estacionamiento de
vehiculos, los propietarios deberan obtener del Municipio la
respectiva  autorizacion, demostrar su idoneidad 'y
permanente funcionamiento como tal, para estar exento del
recargo por lote no construido.

7.6.1.3 Cuando por incendio, terremoto u otra causa
similar se destruyere un edificio, no habra lugar al recargo
de que trata esta seccion en los cinco afios inmediatos al
siniestro.

7.6.1.4 En caso de transferencia de dominio sobre solares
sujetos al recargo, le corresponde al vendedor entregar
saneando dicho impuesto, mientras que para el comprador,
éste recargo se aplicara a partir del segundo afio de la fecha
de la respectiva escritura. En el caso de solares
pertenecientes a personas que no poseyeren otro inmueble
dentro del 4rea urbana o que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de vivienda en alguna
institucion afin, el recargo entrard en vigencia a partir del
tercer afio. Registro de lotes que el Dpto. de Planificacion
Territorial en coordinacién con el Dpto.. Juridico deberan
llevar un efectivo control.

7.6.1.5 Los solares ubicados dentro del perimetro urbano
con la factibilidad de servicios en los cuales los propietarios
pueden y deben construir y que hayan permanecido sin
edificar y en poder de una misma persona sea esta natural o
juridica, con excepcion de derecho publico por un periodo
de cinco afios o mas, podran ser expropiados por la
Municipalidad.

7.6.1.6 Las personas naturales o juridicas que posean
predios urbanos no edificados.- Se establece un recargo
anual del dos por mil (2 %0) que se cobrara sobre el valor,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se
realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes
regulaciones:

a) El recargo soélo afectara a los inmuebles que estén
situados en zonas urbanizadas, esto es, aquellas que
cuenten con los servicios basicos, tales como agua
potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectard a las areas ocupadas por parques
o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de
vehiculos, los propietarios deberan obtener del
municipio respectivo una autorizacion que justifique la
necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso
contrario, se considerara como inmueble no edificado.
Tampoco afectara a los terrenos no construidos que
formen parte propiamente de una explotacion agricola,
en predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de

d) Demarcacion urbana, segun lo dispuesto en este Codigo
y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

e) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante,
se destruyere un edificio, no habra lugar a recargo de
que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos
siguientes al del siniestro;

f) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habra lugar a éste en el aflo en que
se efectue el traspaso ni en el afio siguiente.

g) Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a
partir de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de
inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren
otro inmueble dentro del cantébn y que estuvieren
tramitando préstamos para construccion de viviendas en
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en una mutualista,
segun el correspondiente certificado expedido por una
de estas Instituciones. En el caso de que los propietarios
de los bienes inmuebles sean migrantes ecuatorianos en
el exterior, ese plazo se

h) Extendera a diez aflos; y,

i) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de
la propiedad sea inferior al equivalente a veinte y cinco
remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas
del trabajador en general.

7.6.1.7 Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de
promocion inmediata.- Los propietarios de bienes
inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas,
ubicados en las zonas urbanas de promocion inmediata -
cuya determinacion obedecera a imperativos de desarrollo
urbano, como los de contrarrestar la especulacion en los
precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento
desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion
parcelaria y aplicacion racional de solucion es urbanisticas-,
pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%o) adicional que se cobrara sobre el
avaluo imponible de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2%0) adicional que se cobrara sobre el
avalio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.



80 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a). El
impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, Para los
contribuyentes comprendidos en el literal b), el
impuesto se aplicard, transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

7.6.1.8 Exenciones de impuestos.- Estan exentas del pago de
los impuestos a que se refiere la presente seccion las
siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avaltios de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general,

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades
del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones deben
eficiencia o asistencia social de caracter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas
funciones.

d) Si no hubiere destino total, la exencion serad
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

e) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras
0 a organismos internacionales de funcién publica,
siempre que estén destinados a dichas funciones; y,

f) Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica por el concejo municipal y que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial,
se tributara por lo no expropiado.

7.6.1.9 Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion
por los cinco aflos posteriores al de su terminacion o al de la
adjudicacidn, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen un avaluo de cuarenta y ocho mil dolares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal
objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y
solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando
los demas estén sin terminar; y,

c¢) Los edificios que se construyan para viviendas
populares y para hoteles.

d) Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios
siguientes al de su construccion, las casas destinadas a
vivienda no contempladas en los literales a), b) y ¢) de
este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

e) Cuando la construcciébn comprenda varios pisos, la
exencion se aplicara a cada uno de ellos, por separado,
siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacion.

f) No deberdn impuestos los edificios que deban repararse
para que puedan ser habitados, durante el tiempo que
dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y
comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble.
Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad,
estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.

7.6.2 Expropiaciones para Vivienda de Interés Social y
Regularizacién de Asentamientos Urbanos en
solares no edificados.

7.6.2.1 Expropiacion de predios para vivienda de interés
social.- Se podran expropiar predios con capacidad técnica
para desarrollar proyectos de vivienda de interés social, que
se encuentren incursos en las siguientes causales:

a) Predios ubicados en zonas urbanas, en los cuales los
propietarios puedan y deban construir, y que hayan
permanecido sin edificar y en poder de una misma
persona, sea ésta natural o juridica, por un periodo de
cinco aflos 0 mas, y cuyo propietario no proceda a
construir, en un plazo de tres afos después de ser
notificado;

b) Predios dentro de los limites urbanos o de las areas de
expansion, de diez mil metros cuadrados o mas de
superficie, cuyos propietarios no lo hubieran urbanizado
durante un periodo de cinco afios 0 mas, tendran un
plazo de tres afios a partir de la notificacion respectiva,
para proceder a su urbanizacion, lotizacion y venta; y,

¢) Las edificaciones deterioradas, que no estén calificadas
como patrimonio cultural, si no fueren reconstruidas o
nuevamente construidas, dentro de un plazo de seis
afios, a partir de la fecha de la notificacion respectiva.”

Cualquier persona natural o juridica, podra solicitar al
Municipio respectivo, la expropiacion de los inmuebles que
se hallen comprendidos en los casos previstos por los
articulos anteriores, para destinarlo a un objetivo de
beneficio social.

En este caso el Municipio declara la utilidad publica y el
interés social de tales inmuebles y procedera a la
expropiacion urgente, siempre que el solicitante justifique la
necesidad y el interés social del programa, asi como su
capacidad econdmica o de financiamiento, cifiéndose a las
respectivas disposiciones legales, consignandose el valor
del inmueble a expropiarse en la forma prevista en el Art.
siguiente.

7.6.2.2 Las expropiaciones que se realizaren de
conformidad con las disposiciones de esta seccion se
pagaran segun el valor comercial con que las respectivas
propiedades figuren en el correspondiente catastro
municipal y de la siguiente forma:

a) El30% en efectivo; y,
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b) El 70% a 20 afios plazo con bonos al maximo interés
establecido para las cuentas de ahorro, vigente a la
fecha de expropiacion.

7.6.2.3 Los inmuebles expropiados de conformidad de esta
seccion se destinaran a los siguientes objetivos:

a) Realizacion directa de programas de vivienda
especialmente de interés social;

b) Venta de terrenos para construccion de vivienda por
parte de particulares que no tengan vivienda o a
cooperativas constituidas en avanzado proceso de
formacion; y,

c¢) Luego de satisfacer las demandas anteriores, para la
venta a personas naturales o juridicas para el uso
residencial, servicios, equipamiento comunitario,
comercial o industrial compatible al uso del suelo del
sector.

El precio de venta de los terrenos comprendera el valor de
la expropiacion, de las mejoras realizadas por Ila
Municipalidad y el de la plusvalia si es el caso.

TITULO OCTAVO: DE LAS INFRACCIONES Y
SANCIONES TERRITORIALES

8.1 POTESTAD SANCIONADORA- GENERALI-
DADES

En uso del Art. 395 del COOTAD, los funcionarios del
GADMP, encargados del juzgamiento de infracciones a la
normativa expedida por cada nivel de gobierno, ejerceran la
potestad sancionadora en materia administrativa, siempre en
el ambito de las competencias y respetando las garantias del
debido proceso contempladas en la Constitucion de la
Republica.

La potestad sancionatoria y los procedimientos
administrativos sancionatorios se regiran por los principios
de legalidad, proporcionalidad, tipicidad, responsabilidad,
irretroactividad y prescripcion. En casos de infraccion
flagrante, se podran emplear medidas provisionales y
cautelares de naturaleza real para asegurar la inmediacion
del presunto infractor, la aplicacion de la sancion y
precautelar a las personas, los bienes y el ambiente.

Para tal efecto, se consideraran infracciones objeto de las
sanciones  establecidas por el GADMP, todo
incumplimiento por acciéon u omisién a las normativas
expedidas por el GADMP.

8.1.1 Principio de Proporcionalidad.- En la normativa del
régimen sancionador, asi como en la imposicion de
sanciones se guardard la debida adecuacion entre la
gravedad del hecho constitutivo de la infracciéon y la
sancion aplicada, considerandose especialmente los
siguientes criterios para la gradacion de la sancion a aplicar:

a) La trascendencia social y el perjuicio causado por la
infraccion cometida;

b) El grado de intencionalidad;

c) La reiteracion o reincidencia en la comision de las
infracciones; y,

d) La cuantia del eventual beneficio obtenido.

8.1.2 Principio de tipicidad.- Constituyen infracciones
administrativas las vulneraciones del ordenamiento juridico
tipificadas como tales en la ley, siempre que la conducta
tipificada y la sancién se ajusten a los principios de este
Codigo, del COOTAD, y bajo los siguientes parametros:

1. Que la sancidn sea proporcional al hecho que se acusa;

2. Que la sancién consista en una o mas de las siguientes
medidas:

a) Sanciones pecuniarias de cuantia fija que oscilaran
entre el diez por ciento de un salario basico
unificado hasta cien salarios basicos unificados;

b) Sanciones pecuniarias de cuantia proporcional,
fijadas en una proporcion variable entre una a cinco
veces el monto del criterio de referencia.

c) Este criterio de referencia podrd consistir, entre
otros, en el beneficio econémico obtenido por el
infractor, el valor de los terrenos, construcciones,
garantias otorgadas, o cualquier otro criterio de
similares caracteristicas;

d) Derrocamiento, desmontaje y, en general, el retiro,
a costa del infractor, del objeto materia de la
infraccion administrativa;

e) Clausura temporal o definitiva del establecimiento;

f) Cancelacion definitiva de licencias, permisos o
autorizaciones administrativas;

g) Decomiso de los bienes materia de la infraccion
administrativa;

h) Suspension provisional o definitiva de la actividad
econdmica o industrial materia de la infraccion;

i) Desalojo del infractor del bien inmueble materia de
la infraccion;

j) Reparacion del dafio causado a costa del infractor;
Yy,

k) Cualquier otra medida administrativa contemplada y
ampliamente reconocida por el derecho publico
ecuatoriano.

A cada infraccion administrativa le correspondera una
sancion administrativa principal y de ser el caso, una
sancion administrativa accesoria, siempre que la gravedad y
la naturaleza de la infraccion lo exija.

Cuando se trate de infracciones graves, la autoridad juzgara
de forma inmediata al infractor, en el marco de las
competencias municipales, respetando las garantias al
debido proceso contempladas en la Constitucion de la
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Republica. De no ser de competencia municipal el
juzgamiento de la infraccion, lo remitird a la autoridad
competente.

8.1.3 Responsabilidad.- Solo podran ser sancionadas por
hechos constitutivos de infraccion administrativa las
personas naturales y juridicas que resulten responsables de
los mismos.

Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en la
normativa corresponda a varias personas conjuntamente,
responderan de forma solidaria de las infracciones que en su
caso se cometan y de las sanciones que se impongan. Seran
responsables solidarios por el incumplimiento de las
obligaciones impuestas por la normativa correspondiente
que conlleven el deber de prevenir la infraccion
administrativa cometida por otros, las personas fisicas y
juridicas sobre las que tal deber recaiga, cuando asi lo
determinen las normas reguladoras del GADMP.

8.1.4 Prescripcion.- Las infracciones y sanciones
prescribirdn en cinco afios, salvo que otra normativa
disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a
contarse desde el dia en que la infraccion se hubiera
cometido. Interrumpird la prescripcion la iniciacién, con
conocimiento  del interesado, del procedimiento
sancionador, reanudandose el plazo de prescripcion si el
expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzard a
contarse desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la
resolucion en firme.

8.1.5 Concurrencia de sanciones.- Nadie podra ser
sancionado administrativamente mas de una vez y por un
mismo hecho que ya haya sido sancionado por esa via, en
los casos en que exista identidad del sujeto, hecho y
fundamento.

8.1.6 Procedimiento.- El procedimiento administrativo
sancionador iniciarda mediante auto motivado que determine
con precision el hecho acusado, la persona presuntamente
responsable del hecho, la norma que tipifica la infraccion y
la sancién que se impondria en caso de ser encontrado
responsable. En el mismo auto se solicitaran los informes y
documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente sera notificado al presunto
responsable, concediéndole el término de cinco dias para
contestar de manera fundamentada los hechos imputados.

Con la contestacion o en rebeldia, se dara apertura al
término probatorio por el plazo de diez dias, vencido el cual
se dictara resolucion motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sanciéon que pudiera
imponerse, las autoridades competentes podran adoptar
medidas provisionales de conformidad con lo previsto en
este Codigo y en el COOTAD.

8.1.7 Caducidad del procedimiento administrativo
sancionador.- El procedimiento administrativo sancionador

o de control caducara si luego de treinta dias de iniciado, la
administracion suspende su continuacién o impulso. De ser
ese el caso, la administracion debera notificar nuevamente
al presunto responsable con la iniciacion de un nuevo
procedimiento sancionador, siempre que se encontrare
dentro de los plazos de prescripcion respectivos. El
funcionario responsable de la caducidad de un
procedimiento sancionador serd sancionado de conformidad
con la normativa seccional correspondiente y previo
expediente disciplinario.

Se entendera que el procedimiento ha sido suspendido, si el
presunto responsable no ha recibido resolucion o
requerimiento de la administracion en el plazo establecido
en este articulo.

8.1.8 Recursos.- Contra las resoluciones que impongan
sanciones administrativas, podran interponerse el recurso de
apelacion o el extraordinario de revision, siguiendo las
normas que determina el COOTAD.

8.2 DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
8.2.1 Definiciones y competencias.

8.2.1.1 Infracciones.- se consideraran infracciones objeto de
sanciones, todo incumplimiento por accién u omision a las
normativas expedidas por el GADMP.

8.2.1.2 Sanciones Aplicables.- Se aplicaran de manera
individual o concurrente a las sanciones constantes en el
numeral 2 del paragrafo 8.1.2.

Las multas provenientes por sanciones a infracciones
constructivas y las ejecuciones de garantias de construccion
seran destinadas a fortalecer las instancias de control.

8.2.1.3 Competencias.- Son competencias para conocer y
sancionar, el comisario de construcciones y el presidente
del GAD Parroquial, quienes actuaran en base a los
informes técnicos de inspeccion.

El comisario al momento del juzgamiento, deberan
remitirse al reglamento vigente.

Tiene competencia para conocer y aplicar las infracciones y
sanciones respecto a las disposiciones de este titulo, el
Director de Planificacion y el Comisario de construcciones.

8.2.1.4 Cobro mediante coactiva.- El Municipio cobrara las
multas impuestas y los valores pendientes o no pagados y
ratificados mediante resolucion ejecutoriada por via
coactiva. Para el efecto, la Direccion financiera emitira los
titulos de crédito correspondiente.8.2.1.5 Permisos.- Se
requerira permisos en los siguientes casos:

En todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacion
del suelo, movimientos de tierras, modificaciéon de
estructura o fachada exterior de las edificaciones existentes
y las demoliciones, aunque sean promovidos o ejecutados
por organos de la administracion publica o entidades del
sector publico;

a) En toda obra publica;
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b) En toda construccién y ocupacion de edificacion con
usos residencial, comercial y de servicios, industrial, de
equipamiento, de proteccion natural, entre otros.

8.2.1.5 Penas aplicables.- Son aplicables a los infractores
de las disposiciones de este Titulo, sin perjuicio de
imponerlas simultdneamente, las siguientes:

a) Multa;

b) Revocatoria de aprobacion de planos;

¢) Revocatoria del permiso de construccion; y,
d) Derrocamiento de la obra.

Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han
efectuado construcciones al margen de las disposiciones
legales, y aplicables de acuerdo al caso, el derrocamiento de
lo ilegalmente construido y la restitucion de la construccion
derrocada al estado original.

8.2.1.6 De las multas.- Las multas se las impondré
indistintamente al propietario o al responsable técnico, de
acuerdo a la naturaleza de la infraccion y a la
responsabilidad que algunos de ellos podria tener, en cada
caso.

8.2.2 Infracciones y Sanciones Aplicables para el
fraccionamiento Ilegal del Suelo

8.2.2.1 Urbanizaciones o Subdivisiones sin autorizacion
municipal en proteccion ecolégica o dreas de riesgo.- Los
que urbanicen y/o subdividan lotes que no cuenten con la
respectiva autorizacion municipal, el uso del suelo donde se
hizo el fraccionamiento ilegal que se encuentre en areas de
proteccion ecoldgica y zonas de riesgo seran sancionadas
con una multa de hasta tres veces el valor del terreno, segin
el avaluo efectuado por la Direccion de avallos y catastro.
El comisario ademas ordenara inmediatamente, como
medida cautelar, la clausura de las obras.

8.2.2.2 Urbanizaciones o Subdivisiones sin autorizacion
municipal que no cumplan con la zonificacion
correspondiente.- Los que urbanicen o subdividan lotes que
no cuenten con la respectiva autorizacion municipal y
ademas no respeten la zonificacion establecida en el
presente codigo, seran sancionados con una multa de hasta
dos veces el valor del terreno, segun el avalud efectuado por
la Direccion Avaltios y Catastros. El Comisario ademas
ordenara inmediatamente como medida cautelar, la clausura
de las obras.

8.2.2.3 Urbanizaciones o Subdivisiones sin autorizacion
municipal realizadas en suelo urbanizable que no han
cumplido con la etapa de  incorporacion.- Los que
urbanicen y/o subdividan predios que no cuenten con la
respectiva  autorizacion municipal, que se hayan
desarrollado en el suelo urbanizable pero no han cumplido
con la etapa de incorporacion, seran sancionados con una
multa de hasta dos veces el valor del terreno, segin el
avaluo efectuado por la Direccion de avaluos y catastros.
El Comisario ademas ordenara inmediatamente, como
medida cautelar, la suspension de las obras.

8.2.2.4 Urbanizaciones o Subdivisiones en suelo urbano
que no cuentan con la respectiva autorizacion municipal
pero cumplen con la zonificacion establecida.- Los que
urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la
respectiva autorizaciéon municipal, pero que se han
desarrollado en suelo urbano y han cumplido con la
zonificacion asignada al sector, seran notificadas con la
aplicacion de medidas cautelares y el comisario dispondra
se obtengan las respectivas autorizaciones en un plazo
maximo de 60 dias; en caso de incumplimiento del plazo
antes sefialado, seran sancionados con multa de hasta dos
veces el valor del terreno, segun el avaliio efectuado por la
Direccion avaliios y catastros.

El Comisario ademas ordenara inmediatamente, como
medida cautela, la suspension de las obras.

8.2.2.5 Urbanizaciones o Subdivisiones que cuentan con
autorizacion municipal cuyas obras se ejecutan sin cumplir
la normativa local.- Los que urbanicen o subdividan
parcelas que cuentan con autorizaciéon municipal, cuyas
obras se estén ejecutando sin cumplir con la normativa
vigente que constan en los planos aprobados, seran
notificados con la aplicacion de medidas cautelares, ademas
el comisario dispondrd se rectifiquen las respectivas
autorizaciones en un plazo maximo de 60 dias; en caso de
incumplimiento del plazo, seran sancionados con multa de
hasta tres veces el valor del terreno, segin el avaluo
efectuado por la Direccion de Avaltos y Catastros. El
Comisario dispondra la suspension de las obras.

8.2.2.6 Urbanizaciones o Subdivisiones que cuentan con
autorizacion pero que no han cumplido con los plazos del
cronograma.- Los que urbanicen o subdividan parcelas con
la debida autorizaciéon, pero incurriendo en retardos
injustificados en el cumplimiento de los plazos establecidos
en los cronogramas acordados entre el GADMP y el
urbanizador o el que subdivide, seran sancionados con una
multa equivalente al valor de las obras no ejecutadas hasta
llegar al cien por ciento (100%) del valor del fondo de
garantia.

8.2.2.7 Urbanizaciones, Subdivisiones o reestructuraciones
parcelarias que se publicitan sin contar con las debidas
autorizaciones.- Los promotores o propietarios que
publiciten o promocionen de cualquier forma y por
cualquier medio, sin contar con las debidas autorizaciones
municipales, seran sancionadas con una multa de hasta
cinco veces el valor del terreno, segiin el avalto efectuado
por la Direccion de avaluios y catastros, sin perjuicio de que
el Municipio inicie las acciones penales pertinentes.

8.2.3 Infracciones y Sanciones aplicables para la
Edificacion

8.2.3.1 Construcciones sin aprobacion de planos
arquitectonicos ni permiso de construccion pero que
cumplen con las normas vigentes.- Quienes construyan,
amplien o modifiquen edificaciones sin contar con la
aprobacion de planos arquitectonicos y el respectivo
permiso de construccidn, seran sancionados con multa de
hasta cien por ciento (100%) del fondo de garantia que se
debia otorgar a favor de la Municipalidad por los permisos
requeridos.



84 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

Ademas, el comisario de construcciones ordenara como
medida cautelar la suspension de las obras por 60 dias. Si
en este término, no se presentare los respectivos planos
aprobados y el permiso de construccion, se ordenara la
demolicién.

8.2.3.2 Construcciones con aprobacion de planos
arquitectonicos que no cuentan con permiso de
construccion, cumplan o no cumplan las normas vigentes.-
Quienes construyan o amplien edificaciones que cuenten
con la aprobacion de planos arquitectonicos pero no cuentan
con el respectivo permiso de construccién, seran
sancionados con multa de hasta el setenta por ciento (70%)
del fondo de garantia que se debid entregar a favor de la
Municipalidad.

Ademas, el comisario de construcciones ordenard como
medida cautelar la suspension de las obras por 30 dias. Si
en este término, no se presentare el respectivo permiso de
construccion, se ordenara la demolicion.

8.2.3.3 Construcciones que cuentan con la aprobacion de
planos arquitectonicos y permiso de construccion, pero no
han cumplido con las normativas vigentes.- Quienes
cuentan con aprobaciéon de planos arquitectonicos y el
respectivo permiso de construccion, pero infrinjan la
normativa técnica local vigente, seran sancionados de
acuerdo con las siguientes reglas:

a) Si en el informe de control se establece que existe
alteracion entre la topografia declarada en planos y el
nivel natural del terreno, el comisario ordenara como
medida cautelar la suspension de la obra hasta la
presentacion de los planos rectificados, y permiso de
construccion corregido, en un plazo no mayor a 60 dias,
vencido el cual y en caso de incumplimiento sancionara
al infractor con el pago de una multa que podra ser de
hasta el 5% del fondo de garantia;

b) Si el informe de control establece el incumplimiento de
condiciones técnicas y de seguridad en las
excavaciones, que ocasionen inestabilidad en los
predios o estructuras colindantes, el comisario ordenara
como medida cautelar la suspension de las obras, y
dispondra al propietario que los dafios sean remediados
en un plazo maximo de 30 dias. En caso de
incumplimiento, la obra sera suspendida indefinida-
mente y el infractor sera sancionado con una multa que
podra ser de hasta el 20% del fondo de garantia; ademas
la Municipalidad podra remediar las irregularidades que
generaron los dafos, trasladando los gastos al infractor;

¢) Si el informe de control establece que las obras del
proyecto estructural aprobado compromete la seguridad
estructural de la edificacion, el comisario ordenara
como medida cautelar la suspension de la obra y
dispondra la realizacion de las obras de mitigacion, las
que deberan realizarse en un plazo maximo de 60 dias.
En caso de incumplimiento, el infractor pagara una
multa que podra ser de hasta el 100% del fondo de
garantia y se ordenara la demoliciéon de lo construido
ilegalmente.

d) Si el informe de control establece la ocupacién ilegal
total o parcial de los retiros, el infractor sera sancionado

g)

h)

)

i)

k)

con una multa que podra ser hasta el 20% del fondo de
garantia y la demolicion de lo construido ilegalmente,
salvo el caso de usarlo para estacionamiento, sobre el
que se permitird una cubierta inclinada sobre el retiro
lateral.

Si el informe de control establece la ocupacion ilegal
total o parcial de las areas de proteccion de quebradas o
rios, el infractor sera sancionado con una multa que
podra ser de hasta el 50% del fondo de garantia y la
demolicién de lo construido ilegalmente;

Si el informe de control establece que la construccion
supera la maxima altura permitida en metros o en pisos,
se sancionard con una multa que podra ser de hasta el
50% del fondo de garantia y la demolicién de lo
construido ilegalmente, la que deberd iniciarse por parte
del infractor en un plazo maximo de tres dias a partir de
la notificacion del comisario; vencido este término y si
no se ha realizado lo dispuesto, la Municipalidad
ejecutard la orden y trasladara los gastos al infractor;

Si el informe de control establece el incumplimiento de
la altura minima de entrepisos permitida, medida desde
el nivel del piso al elemento estructural mas bajo (en
ambientes interiores), sera sancionada con una multa
que podra ser de hasta el 100% del fondo de garantias, y
se ordenara la demolicion de lo construido;

Si el informe de control establece que la construccion
incumple con las dreas minimas de ambientes o locales
construidos, sera sancionada con una multa que podra
ser de hasta el 5% del fondo de garantias por cada
ambiente o local;

Si el informe de control establece el incumplimiento de
las dimensiones minimas en circulaciones horizontales
de uso publico, incluyendo dimensiones de escaleras, el
comisario ordenara como medida cautelar la suspension
de las obras y, dispondra que las obras de rectificacion
se realicen en un plazo maximo de 30 dias; en caso de
incumplimiento se sancionara al infractor con una multa
que podra ser de hasta el 10% del fondo de garantia por
las construcciones ilegales en cada piso y la demolicion
de lo construido ilegalmente;

Si el informe de control establece el incumplimiento de
las dimensiones minimas en puertas y accesos, incluido
el acceso vehicular, el Comisario ordenara como
medida cautelar la suspension de la obra y dispondra
que las obras de rectificaciéon se realicen en un plazo
maximo de 30 dias, vencido el cual y en caso de
incumplimiento, sancionara al infractor con una multa
que podra ser de hasta el cinco por ciento (5%) del
fondo de garantia por cada acceso y la demolicion de lo
construido;

Si el informe de control establece que las
construcciones incumplen con las dimensiones minimas
en pozos de luz, el comisario ordenara como medida
cautelar la suspension de la obra y concedera un plazo
de treinta (30) dias para las obras de remediacion; en
caso de incumplimiento se sancionara al infractor con
una multa que podra ser de hasta el 30% del fondo de
garantia por cada piso, con un maximo del 100%;



Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013 -- 85

1) Si el informe de control establece la inobservancia de
las areas minimas comunales, el comisario ordenara
como medida cautelar la suspension de la obra hasta la
restitucion de las dareas respectivas; en caso de
incumplimiento se sancionara al infractor con una multa
que podra ser de hasta el 100% del valor de la garantia
de areas comunales;

m) Si el informe de control establece el incumplimiento del
nimero de estacionamientos, se¢ sancionara con una
multa que podra ser hasta del 20% del fondo de garantia
por cada estacionamiento faltante, en ningun caso la
multa superara el 100% del fondo. El comisario ademas
ordenara como medida cautelar la suspension de la obra
hasta el cumplimiento de lo estipulado en la normativa;

n) Si el informe de control establece el incumplimiento en
las dimensiones minimas de estacionamientos, el
comisario concedera un plazo de 30 dias para la
remediacion; en caso de incumplimiento se sancionara
al infractor con una multa que podré ser hasta el 100%
del fondo de garantia, sin que la sancién lo exonere de
la obligacion de la remediacion inmediata.

o) Si el informe de control establece el incumplimiento de
la instalacion de uno o mas ascensores, el comisario
concederd un plazo de 30 dias para la remediacion; en
caso de incumplimiento se sancionara al infractor con
una multa que podra ser de hasta el 100% del fondo de
garantia.

p) Cuando se ha continuado con las obras a pesar de la
existencia de medidas cautelares, se sancionara con
multa que podra ser de hasta el 100% del valor del
fondo de garantia y la demolicion de lo construido;

q) La falta de notificacion del propietario del inicio de las
obras y el avance de cada etapa constructiva para la
ejecucion de los controles respectivos sera sancionada
con multa hasta 25% de valor del fondo de garantia por
cada omision y un maximo del 100%

8.2.4 Otras infracciones y sanciones de aplicacién
general

8.2.4.1 Inmueble destinado a actividades o usos
prohibidos.- El propietario y los arrendatarios que destinen
un predio o una edificacion a actividades o usos prohibidos,
0 que se encuentren permitidas con requerimientos
especificos y no han cumplido con esto, seran sancionados
con multa equivalente al doce y medio por ciento (12.5%)
hasta el ciento veinticinco por ciento (125%) del salario
basico unificado (SBU), y el Comisario de construccion
ordenara y ejecutara la clausura inmediata del local.

8242 Falta de permisos de funcionamiento.- El
propietario y los arrendatarios que no cuenten con alguna de
las autorizaciones previstas en la legislacion nacional y
local vigentes necesarias para el funcionamiento de una
determinada actividad, no podran iniciar dicha actividad y,
en caso de hacerlo, seran sancionados con multa
equivalente al doce y medio por ciento (12.5%) del salario
basico unificado (SBU), y el comisario de construcciones
ejecutara la clausura inmediata del local.

8243 Falta de medidas de seguridad.- Los que
construyan, amplien o demuelan edificaciones sin tomar las
medidas de seguridad, poniendo en peligro la vida o la
integridad fisica de las personas o puedan causar perjuicios
a bienes de tercero, seran sancionados con multa
equivalente al doce y medio por ciento (12.5%) del salario
basico unificado (SBU), sin perjuicio de que el Comisario
de construcciones ordene la suspension de las obras hasta
que se adopten todas las medidas de seguridad y se
remienden los dafios ocasionados.

8.2.4.4 Obstaculizacion a las inspecciones de control
municipal.- TLos que impidan u obstaculicen el
cumplimiento de los trabajos de inspeccion para el control
municipal, seran sancionados con una multa equivalente al
cien por ciento (100%) del salario basico unificado (SBU),
bajo prevenciones de actuar con el auxilio de la fuerza
publica.

8.2.4.5 Ocupacion de espacios publicos.- Los que ocupen la
via o espacios publicos con materiales, equipos,
construcciones o cerramientos temporales, sin contar con el
permiso correspondiente, o que incumplan las condiciones
técnicas establecidas, seran sancionadas con el desalojo de
materiales, la demolicion de las construcciones realizadas
sobre el espacio publico y multa equivalente al ciento
veinticinco por ciento (125%) del salario basico unificado
(SBU).

8.2.4.6 Falta del permiso de trabajos varios.- Los que no
hubieren obtenido el permiso de trabajos varios o no
hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso, seran
sancionados con una multa equivalente al ciento veinticinco
por ciento (125%) del salario basico unificado (SBU), sin
perjuicio de que, en caso de transgredir las normas técnicas
vigentes, el comisario de construcciones ordene la
demolicién de las obras ejecutadas. En el caso de las
edificaciones menores a 40 m2, sin permiso de trabajos
varios, se aplicara el equivalente al fondo de garantia
respectivo.

8.2.4.7 Darios a bienes de uso publico.- El propietario o
constructor que cause dafios a bienes de uso publico como
calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, entre otros,
con equipos pesados de construccion, transporte de
escombros, de materiales pétreos, de hormigones, de hierro,
entre otros, estard obligado a restituir, reparar o reconstruir
el dafio en un plazo maximo de quince dias laborables,
contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no se
hubieren reparado los dafios, el GADMP los realizard y
cobrara al infractor su valor correspondiente por la via
coactiva con un recargo del veinticinco por ciento
(25%).

8.2.4.8 Anulacion de autorizaciones.- Si una autorizacion
para habilitacion de suelo o edificacion ha sido obtenida
mediante la presentacion de informacion, datos,
documentos o representaciones graficas falsas, estas
autorizaciones seran anuladas en cualquier estado de la
obra. El comisario ordenarda como medida cautelar la
suspension de la obra y la demolicion de la misma, sin
perjuicio de que se instauren las acciones civiles y penales
que correspondan.
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8.2.4.9 Penas minimas.- Las penas minimas aplicables a las
infracciones contra las disposiciones de este titulo son las
siguientes:

a) No mantener adecuadamente limpio el predio y
cerramientos 1SBU

b) No cumplir con las obligaciones del constructor
(Cerramiento provisional, proteccion al peatén al
construir - Avisos) luego de 15 dias de haber sido
notificado del incumplimiento por la comisaria de
construcciones 1 SBU

¢) Demoler edificaciones sin autorizacion 5 SBU

d) Arrojo de escombros en espacios publicos o a sus
colindantes 1 SBU

8.2.4.10 Demolicion de Obras.- Independientemente a las
otras sanciones que correspondieren, se ordenara la
demolicion en los casos siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en
forma subterranea, y la que se produzca en forma aérea
en donde aquello no se admita.

b) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para
el efecto se han establecido en las respectivas
zonificaciones.

c) El area o las areas intensificadas y no autorizadas que
excedieran el porcentaje admitido en la zonificacion.

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, que alteren
o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los
términos que aquellos adquirieron sus alicuotas.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima
permitida en la construccion y que afectare el derecho
de vista o de privacidad de terceros.

f) Si se continuare con la construccion luego de que haya
sido revocado el permiso de Construccion, o se haya
suspendido indefinidamente aquella.

8.2.4.11 Cancelacion de la multa impuesta por el
Comisario de Construcciones.- La Cancelacion de la multa
impuesta por el Comisario de Construcciones de ninguna
manera representa el finiquito de la infraccion, ésta se
levantara una vez que se haya realizado todo el tramite de
aprobacion de planos, informe de la Direccion de
Planificacion y permiso de habitabilidad, como si se tratase
de inicio de obra.

8.2.4.12 El Municipio podrda promover o realizar la
ejecucion de obras, como: restauracion, reparaciones,
mantenimiento, construccion de cerramientos,
derrocamientos, etc. cuyos costos seran imputables al
propietario del inmueble.

8.2.5 Procedimiento.-
8.2.5.1 Inicio del procedimiento.- El procedimiento

administrativo sancionador iniciard mediante auto motivado
que determine con precision el hecho acusado, la persona

presuntamente responsable del hecho, la norma que tipifica
la infraccién y la sancién que se impondria en caso de ser
encontrado responsable. En el mismo auto se solicitaran los
informes y documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente sera notificado al presunto
responsable, concediéndole el término de cinco dias para
contestar de manera fundamentada los hechos imputados.

Con la contestacion o en rebeldia, se dara apertura al
término probatorio por el plazo de diez dias, vencido el cual
se dictara resolucién motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sancion que pudiera
imponerse, las autoridades competentes podran adoptar
medidas provisionales de conformidad con lo previsto en el
COOTAD.

8.2.5.2 Caducidad del procedimiento administrativo
sancionador.- El procedimiento administrativo sancionador
o de control caducara si luego de treinta dias de iniciado, la
administracion suspende su continuacion o impulso. De ser
ese el caso, la administracion debera notificar nuevamente
al presunto responsable con la iniciaciéon de un nuevo
procedimiento sancionador, siempre que se encontrare
dentro de los plazos de prescripcion respectivos. El
funcionario responsable de la caducidad de un
procedimiento sancionador serd sancionado de conformidad
con la normativa seccional correspondiente y previo
expediente disciplinario.

Se entendera que el procedimiento ha sido suspendido, si el
presunto responsable no ha recibido resolucion o
requerimiento de la administracion en el plazo establecido
en este articulo.

8.2.5.3 De persistir la infraccion.- De acuerdo al presente
capitulo, en el tiempo que el Comisario de Construcciones
considere pertinente, impondra una nueva multa duplicando
los valores y/o en su defecto, proceder a la demolicion o
restitucion de las obras de acuerdo a la COOTAD.

Detectada por el Inspector de Construcciones la infraccion
incurrida, el Comisario de Construcciones notificara al
propietario o constructor de la obra, conminandolo a:

a) Presentacion inmediata de documentacion;

b) Ejecucion de obras;

¢) Restitucion;

d) Suspension de trabajos; e,

e) Inicio de procedimientos legales.

Para lo cual determinara el plazo maximo segun los casos
presentados.

8.2.5.4 Inexistencia de respuesta a la notificacion.- En caso
de no dar la debida atenciéon o no tener respuesta a la
notificacion correspondiente en el tiempo previsto en el
presente capitulo, el Comisario impondrd la multa
correspondiente.
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8.2.5.5 Persistencia de la infraccion.- De persistir la
infraccion en el tiempo que el Comisario de Construcciones
considere pertinente, impondra una nueva multa duplicando
los valores y/o en su defecto, o segtn el caso, proceder a la
demolicion o restitucion de las obra.

8.3 DEL CONTROL TERRITORIAL

8.3.1 Control Territorial.- El control del uso y ocupacion
del suelo persigue los siguientes propositos:

e Realizar controles permanentes a todas las obras de
habilitacion del suelo y edificacion en el territorio
Cantonal, para verificar el cumplimiento de la
normativa vigente;

e Verificar que todas las obras de habilitacion del suelo y
edificacion en el territorio del cantén Pastaza estén de
acuerdo a la normativa vigente y cuenten con la
aprobacion del GAD Municipal, y

e Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden
urbano.

Los controles se realizaran de manera obligatoria por la
Municipalidad, y para hacerlo eficiente podra contratar la
asistencia de servicios de revision, monitoreo, inspeccion y
fiscalizacion.

Los propietarios, proyectistas, técnicos y constructores de
edificacion seran responsables de notificar el inicio de las
obras y el avance respectivo de acuerdo a los momentos de
control establecidos, a fin de que el Municipio planifique
los controles respectivos. Estos controles deberan realizarse
en el término de 15 dias, contados a partir de la notificacion
del propietario al Municipio (seccidbn comisaria de
construcciones).

8.3.1.1 Accion Institucional para el control territorial.- para
el control de la habilitacion del suelo y la construccion se
debe ejecutar las siguientes acciones: controles
permanentes, inspecciones regulares y especiales, y
supervision al proceso de control.

8.3.1.2 Modalidades y momentos de los controles
obligatorios

Para garantizar el cumplimiento de las normas de
habilitacion del suelo y edificacion, la Municipalidad
realizara al menos tres controles en los siguientes
momentos:

a) Para control en la ejecucion de obras en
urbanizaciones o subdivisiones:

Se verificara el cumplimiento de los tiempos, plazos y
modos especificados en el cronograma de obras valorado y
aprobado.

En caso de obras de infraestructura de servicios basicos y
vialidad, el departamento de Planificacion emitira un
informe de cumplimiento, previo informe favorable de las
empresas respectivas.

b) Para control en la ejecucion de obras de edificacion:

Control 1: Cuando se hayan realizado las excavaciones
para la cimentacion, esto es antes de que se realice la
funcién de cimientos y columnas, se inspeccionara en
funcion de los planos aprobados que seran cotejadas con la
normativa vigente;

Control 2: Cuando la obra de construccion tiene armada la
primera losa de la edificacion principal o la estructura de
cubierta.

Control 3: Cuando haya finalizado la construccion.

Los puntos a verificarse en cada uno de los controles, de
acuerdo al avance de la obra seran:

Normas urbanas: las condiciones fisicas del terreno en lo
que se refiere a nivel natural del terreno, afectacion a lotes
colindantes, replanteo, cabidas de terreno, retiros a ejes
viales y todos aquellos que influyen en la ejecucion de la
obra como son quebradas, taludes, altura total de la
edificacion, areas verdes, equipamiento comunal y areas
comunales.

Normas de arquitectura: dimensiones minimas,
iluminacién de locales, ventilacion de locales, altura de los
locales, circulaciones interiores, accesos, escaleras,
estacionamientos,  salidas,  ascensores y  ductos,
concordancia de los planos estructurales con los planos
arquitectonicos;

Normas especificas de arquitectura por tipologia: arcas
minimas, servicios sanitarios, sistemas contra incendios,
suspension de barreras arquitectonicas y usos asignados a la
edificacion;

Medidas de proteccion contra incendios: El cuerpo de
bomberos realizara inspecciones, en cualquier momento del
proceso constructivo.

8.3.1.3 Presentacion de Documentos en las Inspecciones de
control.- En las inspecciones de control, los corresponsables
de la construccion, deberan presentar los planos
arquitectonicos y estructurales aprobados y de instalaciones
presentadas, ademas del permiso de construccion de
edificacion. En el caso de subdivisiones, los planos y la
resolucion administrativa de aprobacion de la subdivision,
y el permiso de construccion de la subdivision. En el caso
de urbanizacion: la resolucion administrativa de aprobacion
de urbanizacion.

8.3.1.4 Se suspendera el proceso de construccion:

a) Cuando la construccion no cuente con el
correspondiente Permiso de Construccion.

b) Cuando una construccién con permiso de Construccion,
haya realizado modificaciones no autorizadas, que
afecten su implantacion, usos, area y voliumenes
consignados en el Registro correspondiente.

¢) Cuando se comprobare que el permiso de Construccion
haya sido otorgado, violando disposiciones establecidas
en ordenanzas municipales.
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d) Cuando el propietario o el Responsable Técnico
comunique a la Municipalidad su retiro de dicha
responsabilidad, y el propietario de la construcciéon no
designe al profesional que lo sustituya.

e) Cuando se hayan realizado obras menores sin haber
procedido de acuerdo a lo establecido en el presente
codigo.

f) Cuando el propietario y el responsable técnico no hayan
realizado el correspondiente Registro Catastral.

Para el efecto, el comisario de construccion atendera lo
dispuesto en lo dispuesto en el presente codigo.

8.3.2 Supervision del Control Territorial

8.3.2.1 Supervision técnica del control territorial.- El
proceso de supervision técnica de control territorial sera
realizada por la comisaria de construcciéon conjuntamente
con la seccion de regulacion urbana y rural que tendra las
siguientes competencias ademas de las establecidas en la
ordenanza que la regula:

e Supervisar el proceso técnico de control territorial en
todas sus fases y procedimientos a saber: monitores,
inspecciones, fiscalizaciones y las demas que
establecieren por los entes contratados por la
Municipalidad para el efecto. Podra hacerlo
directamente mediante la Direccion de Planificacion
territorial de la Municipalidad o contratando servicios
especializados.

e Realizar controles especiales;

e Reportar trimestralmente los resultados de su gestion al
Alcalde municipal.

8.3.2.2 Controles especiales.- la comisaria de construccion,
a cargo de la supervision del control, realizaran controles
ante cualquier requerimiento.

Luego del control emitira el respectivo informe que seréd
remitido al peticionario y, en caso de detectarse una
infraccion, iniciara de oficio las acciones legales
pertinentes.

8.3.2.3 Medidas Cautelares previas.- Una vez que el
comisario reciba el informe técnico de inspeccion, al inicio
o durante un proceso de habilitacion de suelo o edificacion,
en forma previa a resolver sobre lo principal, podra dictar
medidas cautelares que tengan por objeto evitar que se
cometa una infraccién mayor o continué el comportamiento
ilegal.

8.3.2.3.1 Tipos de Medidas Cautelares Previas.- Las
medidas cautelares podran ser: suspension de la obra o de la
actividad del establecimiento.

En caso de la suspension de la obra que amerite medidas de
rectificacion, el comisario emitird una orden especial para la
realizacion de estas obras.

Las medidas cautelares dictadas, en caso de ser
impugnadas, se mantendran y se concederd el recurso

jerarquico administrativo con efecto devolutivo. El
conocimiento y resoluciéon de la impugnacion versara
unicamente sobre la procedencia de la medida cautelar.

8.3.2.3.2 Suspension de las Medidas Cautelares.- Las
medidas cautelares impuestas por el comisario de
construccion en los siguientes casos:

e Revocatoria de la medida por el superior jerarquico;

e Por revocatoria del comisario, motivada en un nuevo
informe técnico de inspeccion, en que se rectifique el
informe anterior

e Por orden del comisario, motivada en un nuevo informe
técnico de inspeccion en el que se verifique la
rectificacion de la falta y el cumplimiento de la
normativa vigente en los plazos concedidos;

e En caso de presentacion de acuerdo notariado de
adosamiento o servidumbre de vista entre colindantes,
cuando corresponda.

TITULO NOVENO: DE LOS PROCEDIMIENTOS
9.1 GENERALIDADES

9.1.1 Los trabajos de planificacién arquitectonica y de
disefio especializado.- ya sea de ingenieria, estructural,
sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicacion, para lo
cual se requiera de aprobacion municipal, deberan ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional
arquitecto o ingeniero civil, de acuerdo con las leyes de
ejercicio profesional, el mismo que debera estar
debidamente registrado en el GADMP.

9.1.2 Trabajos que requieren aprobacioén y autorizacién
del GADMP.- Como son: fraccionamiento territorial
realizado mediante proyectos de lotizacién, urbanizacion,
subdivision de un terreno, reestructuracion parcelaria,
integracion de parcelas; construccion de nuevas
edificaciones; ampliacion, modificacion, reparacion,
derrocamiento o reconstruccion de edificaciones existentes,
construccion de cerramientos, entre otros, requieren la
aprobacion 'y autorizacion municipal a través del
Departamento de Planificacion Territorial; para lo cual se
debe cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
disposiciones contenidas en el presente Codigo y en el
Codigo de la construccion del Ecuador.

9.1.2.1 Las edificaciones pueden realizarse con aprobacion
municipal bajo cuatro formas de intervencion.-

a) Trabajos varios: intervenciones menores a 30 m2. o de
un costo de hasta 25 salarios basicos unificados, el cual
requerira de un esquema grafico arquitectonico y
estructural que indique lo que va a realizar bajo
responsabilidad de un arquitecto o ingeniero civil,
intervencion que se autorizara por una sola vez. Estos
trabajos deberan estar dentro de lo que permite la
zonificacion, uso de suelo y morfologia del sector;

b) Con aprobacion de planos arquitectonicos y
estructurales: construcciones mayores de 30 m2. 6 25
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salarios basicos unificados, los mismos que deben ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un arquitecto e
ingeniero civil respectivamente;

Las reparaciones y modificaciones que impliquen
cambios de uso en la edificacion o en el predio, y
cambios en las fachadas, igualmente requeriran de la
presentacion de planos.

c) Asesoria técnica: construcciones de interés social
mediante prototipos de edificacion realizados por
instituciones  publicas, colegios profesionales e
instituciones privadas sin fines de lucro, aprobados en el
Municipio y bajo la fiscalizacion de un profesional,
arquitecto o ingeniero civil; y,

d) Para obras menores.- como reparaciones, adecuaciones
interiores, mantenimiento, entre otros, que no
modifiquen fachadas o atenten la estabilidad de la
edificacion y no supere costos de hasta 3 Salarios
Bésicos Unificados, el propietario podra realizarlo
directamente.

9.2 DE LOS INFORMES Y CERTIFICADOS
9.2.1. De los Informes

9.2.1.1 Formulacion de pedido.- El interesado presentard la
solicitud con la documentacion requerida para cada tramite
pertinente. Si la documentacion estuviera incompleta, el
funcionario correspondiente pedira completarla.

9.2.1.2 Informe Técnico.- Recibido el tramite se realizara
las verificaciones y se recabaran los informes técnicos para
establecer si aquello que se solicita estd de acuerdo a las
normas vigentes. El funcionario encargado del tramite
emitira el respectivo informe técnico.

9.2.2. De los Certificados e Informes

9.2.2.1 Certificaciones.- El GADMP a través del
Departamento correspondiente otorgara certificaciones de
los informes de aprobacion a peticion del interesado. Cuyos
requisitos son:

a. Solicitud dirigida al Departamento de Planificacion por
el o los propietarios o su procurador comun.

b. Comprobante de pago de un valor equivalente al uno
por ciento del salario basico unificado (SBU).

9.2.2.2 Certificado de Normas Particulares.- El o los
interesados, deberan obtener de la Municipalidad, el
Certificado de Normas Particulares, documento que
contiene especificaciones obligatorias para fraccionar el
suelo y edificar, como son: fraccionamiento minimo de la
parcela, frente minimo o proporcion de la parcela,
afectacion por vias, areas de proteccion de riveras de rios,
quebradas y otras especiales; especificaciones obligatorias
para la construccion de un edificio, su altura maxima, los
retiros obligatorios, los usos, y ademas las regulaciones que
deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado
por un poliducto, acueducto, lineas de alta tension, zonas de
riesgo o esté ubicado en zona de proteccion. Predio que
podra ser regulado mediante la ubicacion georeferenciada
de dos vértices del mismo.

Este certificado, tendrd una vigencia de un afio a partir de la
fecha de su expedicion, el mismo que sera tramitado en el
plazo de hasta 5 dias laborables.

El Certificado de Normas Particulares se emitira solamente
en los casos que se detallan a continuacion:

e Aprobacion de planos para edificacion,
e Permisos Varios de Obras Complementarias,
e Permisos de funcionamiento de garajes,

e urbanizaciones, subdivisiones, tanto en el area urbana
como rural,

e Uso conforme,

e Aprobacion de fraccionamientos:
o Fraccionamientos agricolas,
o Parcelacion rural,
o Urbanizaciones,
o Subdivisiones.

Requisitos.- Para la obtencion del Certificado de Normas
Particulares el usuario debera presentar los siguientes
documentos:

e Formulario del Certificado de Normas Particulares,

e Copia de escritura y certificado actualizado de
gravamenes del Registro de la Propiedad,

e Copia de planimétrico actualizado hasta de un afio
anterior,

e Certificado de no adeudar al municipio.

Estos certificados seran expedidos por la Direccion de
Planificacion a pedido del propietario o cualquier persona
que tenga interés, previo el pago en Tesoreria Municipal de
una tasa equivalente al 3.15% de un SALARIO BASICO
UNIFICADO (SBU).

9.2.2.3 Certificado de uso conforme.- Para el uso de un
predio, edificio, estructura, instalaciones o parte de ellas
con destino a cualquiera de las actividades admitidas en los
planos de zonificacion de uso y ocupacion del suelo, el
Departamento de Planificacion otorgard el certificado de
uso conforme, de acuerdo al Cuadro de Usos de Suelo, que
se encuentran especificados en el Titulo 5 del presente
codigo.

Por tanto los lineamientos que serdn presentados
directamente por el interesado cuando se trate de usos de la
edificacion ya existente con fines comerciales; o por el
profesional responsable de la obra cuando se trate de nuevas
edificaciones o modificaciones con destino a cualquiera de
las actividades admitidas; seran los siguientes:
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a) Requisitos para obtener el Certificado de Uso Conforme
para nuevas edificaciones o modificaciones:

e Certificado de normas particulares para edificacion;
o Especificacion de la actividad a desarrollar;

e Categorizacion de la actividad: Para los usos que
fueran conformes y de impacto ambiental de
relevante efecto, el Director de Planificacion
Territorial extendera un Certificado de Uso
condicional con un plazo de validez, dentro del cual
debera obtenerse el Certificado de Factibilidad
Ambiental otorgado por el Ministerio del
Ambiente;

e Firma del usuario y del profesional competente;

e Otros datos que la Direccién considere necesario
para la evaluacion del uso que se busca desarrollar,
como: numero de operarios y empleados ocupados y
a ocupar; potencia instalada expresada en Kv;
prestacion de servicios, al por mayor o menor;
especificacion del tipo de producto que elabora o
comercializa; determinacion del area de mercado
previsto en el corto, mediano y largo plazo, etc.

b) Certificado de Uso Conforme para edificacion ya
existente con fines comerciales:

e Solicitud del certificado de uso conforme para
edificacion con fines comerciales;

o Dentro del cual el Dpto. de Planificacion
realizara la categorizacion de la actividad:
Para los usos que fueran conformes y de
impacto ambiental de relevante efecto, el
Director de Planificacion Territorial extendera
un Certificado de Uso condicional con un
plazo de seis meses de validez, dentro del cual
deberd  obtenerse el  Certificado de
Factibilidad Ambiental otorgado por el
Ministerio del Ambiente;

e Firma del propietario;
e Carpeta color verde.

bl) En los casos de locales existentes para uso de diversion
nocturna, se requerird, ademas de lo solicitado en los
requisitos anteriores, un estudio que prevenga la
contaminacion actstica de los mismos, con un nivel
maximo admisible de emision sonora de 60 Db,
condicionante que permitira el otorgamiento del certificado
de uso conforme, en caso de no cumplir con lo antes
mencionado, no podra obtener la patente municipal y por
tanto la intendencia de policia tendrd la facultad de no
emitir el permiso de funcionamiento hasta que se realicen
los correctivos correspondientes.

Ademas en lo referente a las instalaciones de edificacion de
Karaokes y discotecas, debe contar con dos bafios (uno para
hombres y otro para mujeres). En los casos de locales con
capacidad de mas de 30 personas, deben contar con puerta
de escape.

Estos certificados tendran validez por un afio, y sera
requisito obligatorio para la obtencion de la patente
Municipal.

Todos estos documentos deben presentarse en una carpeta
de color celeste.

9.3 DE LOS PERMISOS PARA EDIFICACION

Definicion de edificacion con normativa.- Es toda
construccion a realizarse en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable (éste ultimo mediante vivienda agricola siempre
que la pendiente y la regulacion del uso y ocupacion del
suelo lo permita). El cual se sujeta a los planos de
zonificacion del presente codigo y a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

9.3.1 Para una nueva construccion, reconstruccion o
ampliaciéon.

En edificaciones superiores a 30 m2 se requerird la
aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales por la
Direccion de Planificacion, cuyas etapas son:

1. Informe de aprobacion del anteproyecto,
2. Informe de aprobacion del proyecto definitivo,
3. Permiso de construccion.

9.3.1.1 Requisitos para el Informe de aprobacion del
anteproyecto.

a) Carpeta del Certificado de normas particulares para
edificacion,

b) Anteproyecto arquitectonico que incluya: un juego de
planos en el que se deberd identificar todas sus cotas,
considerando las condicionantes del terreno y los
colindantes, especialmente en zonas con portales,

c) Para el caso de edificaciones especiales (gasolineras,
estaciones de servicio, industrias, viviendas en zonas de
riesgo, depositos, entre otros) deberd presentar el
informe de factibilidad ambiental otorgado por el
Ministerio del Ambiente que determinard si debe
realizar estudio de impacto ambiental o ficha ambiental.

Este informe tendrd validez por un afio y es de caracter
informativo.

Una vez aprobado el anteproyecto, puede presentar los
definitivos con 3 copias ademas del anteproyecto aprobado.

9.3.1.2 Requisitos para el Informe de aprobacion del
proyecto de edificacion definitivo.

o Informe de aprobacion del anteproyecto;

e Certificado de Normas Particulares;

e Tres juegos de planos arquitectonicos y estructurales, en
los que se debe dar cumplimiento a los requisitos de

este codigo y de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo;
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e Pago de la tasa municipal de aprobaciéon de plano
equivalente al 2 x 1000 del valor de la obra a ejecutarse.

e Una carpeta de carton color amarillo.

En caso de solicitar préstamo para la ejecucion del
proyecto, se requerira un juego de planos adicional,

9.3.1.2.1 En casos especiales como: construcciones
mayores a 400 m2, edificaciones mayores o iguales a cuatro
pisos, gasolineras, estaciones de servicio, industrias,
viviendas en zonas de riesgo, depositos, entre otros; y los
asi contemplados en este codigo se debe presentar lo
siguiente:

e Informe del cuerpo de bomberos;

e Planos especializados (eléctricos, sanitarios,
telecomunicaciéon, entre otros que requiera el
funcionario a cargo);

e En caso de ser un emprendimiento turistico, certificado
de pre factibilidad de CETUR y/o Ministerio de
Turismo para edificios destinados al turismo;

o Informe de Secretaria de Gestion de Riesgos;

e Estudio de factibilidad ambiental otorgado por el
Ministerio del Ambiente, el cual definira el
requerimiento de estudios de impacto ambiental o ficha
ambiental.

9.3.1.3 De los Permisos de Construccion.- La Direccion de
Planificacion, otorgard el permiso de construccion, al
constructor, previa la presentacion de la siguiente
documentacion:

e Planos aprobados de la edificacion (arquitectonicos,
estructurales y especiales en caso de ser necesario);

e Formulario de aprobacion;

e Comprobante de deposito de la garantia de fiel
cumplimiento de los planos arquitectonicos y
estructurales aprobados por el GADMP, equivalente al
2% del monto total de la obra o etapa a edificarse.

9.3.1.3.1 Permiso de construccion por etapas.- La
Direccion de Planificacion  otorgara permisos de
construccion para cada etapa que se solicite; en estos casos
el permiso de construccion sera valido solo para cada etapa
solicitada, previo el pago de la garantia equivalente al 2%
del valor de la obra a ejecutarse.

Para lo cual se presentara el proyecto arquitectonico y
estructural completo, identificando claramente sus etapas y
detalles de remates de fachada en cada una, o presentar el
proyecto arquitectéonico y estructural de la etapa a
construirse de inmediato, pero dejando constancia de la
prevision estructural para el futuro crecimiento y el
esquema general de fachadas.

9.3.1.4 De las Modificaciones a los Planos Aprobados:
Toda modificacion en obra respecto a planos aprobados que

no cambie el area de construccion, requerira de la
presentacion de los planos aprobados anteriormente, mas el
pago de la tasa municipal de servicios técnicos
administrativos. En caso de existir aumento en el area, se
debera sujetar al procedimiento establecido para aprobacion
de planos y pagara adicionalmente, el 2 x 1000 sobre el
costo del area incrementada.

9.3.1.5 Modificaciones menores al 20%.- Pueden realizarse
modificaciones interiores hasta en un 20% de la obra, sin
que representen modificaciones estructurales, para lo cual
solamente requerird comunicar al Director de Planificacion
Territorial indicando las modificaciones a realizarse.

9.3.2 Del permiso de habitabilidad

9.3.2.1 Permiso de habitabilidad.- Es la autorizacién que
concede la Direccion de Planificacion para que una
construccion entre en servicio, pedido que lo realizara el
propietario o el constructor de la obra.

La Direccion de Planificacion luego de una inspeccion,
verificando el desalojo de materiales de las vias y retiros de
obras provisionales, emitira un informe mediante el cual
pueden ser devueltas las garantias entregadas a la Tesoreria
Municipal.

9.3.2.2 Concesion del permiso.- Para la concesion del
permiso de habitabilidad, debera verificarse la construccion
de la estructura, paredes, contrapisos, instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas; por lo menos un bafio habilitado
en cada unidad funcional o vivienda, puertas y ventanas
exteriores. No sera necesario para el efecto, obras como:
enlucidos de paredes, carpinteria interior, pintura, cielo
raso, acabados de pisos y cerramientos.

9.3.3 Trabajos Varios.-

9.3.3.1 De la aprobacion de trabajos varios.- La Direccion
de Planificacién aprobara las solicitudes que se presenten
para obra nueva, ampliacion e intervenciéon en las
edificaciones, en los siguientes casos:

a) Edificacion nueva o ampliacion hasta 30 m2, por una
sola vez;

b) Construccion de cerramientos, con los siguientes
lineamientos: cerramiento frontal de 0.80m. en
mamposteria compacta y concluir con elemento
ornamental hasta una altura maxima de 1.80 m.
Cerramientos medianeros (laterales y posterior) hasta
una altura maxima de 2 m medidos desde el nivel del
terreno, siempre que se encuentra dentro de sus
linderos;

¢) Modificacion,  demolicion o  reparaciéon  de
construcciones existentes, modificaciones en las
fachadas cuando el area sujeta a esta intervencion fuera
menor a 30 m2;

d) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o
adecuacidn, tales como: consolidacion de muros,
reparacion de cubiertas, enlucido de paredes, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas y
sanitarias, y pisos.
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El Dpto. de Planificacion emitird la aprobacion de trabajos
varios, el que sera entregado en el término maximo de cinco
(5) dias laborables.

9.3.3.2 Requisitos.- Para la emision del permiso de trabajos
varios, debera presentarse los siguientes documentos
originales:

e Escritura de la propiedad del inmueble debidamente
registrada;

e Certificado de no adeudar al municipio;

e Formulario para trabajos varios firmado por el o los
propietarios;

e FEsquema de la zona de intervencion en la edificacion;

e Descripcion textual y grafica de los trabajos a
realizarse;

e Copia de cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

e Autorizacion Notariada de Copropietarios (en caso de
P.H.);

e (Carpeta de carton color verde

9.3.3.3 Requisitos para Instalacion de Medidores;

a) Formulario de Solicitud de varios trabajos;

b) Copia de la escritura debidamente registrada;

c¢) Certificado de no adeudar al Municipio;

d) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad;
e) Una carpeta color verde;

f) Tiempo de entrega 4 dias laborables.

9.3.3.4 Requisitos para Cerramientos,

a) Copia de la escritura debidamente registrada del duefio
y copia del planimétrico actualizado;

b) Certificado de no adeudar al Municipio;
¢) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad;

d) Formulario de solicitud de permiso para construccion de
cerramiento;

e) Tiempo de entrega 4 dias laborables.
f) Carpeta de carton color verde

9.3.4 Requisitos para Compra/Venta Urbana y Rural.
Requerira presentar los siguientes requisitos:

a) Formulario para levantamiento planimétrico y/o
replanteo;

b) Levantamiento planimétrico original + 4 copias,
realizado por un profesional debidamente registrado en
el municipio, en tamafio INEN A4;

c¢) Ubicaciéon a escala y georefenciada en coordenadas
UTM WGS84 zona 18 sur, con equipos de alta
precision tolerables a escala 1:1000 en el area urbana, y
1:5000 en la area rural; los mismos que deberan
considerar la red geodésica implementada en la ciudad
de Puyo y/o en las cabeceras parroquiales, con sefial
GNSS (GPS y GLONASS) para lo que se requerira los
puntos georeferenciados de dos vértices de la parcela;

d) Certificado del registro de la propiedad actualizado
original y copia;

e) Certificado de no adeudar al municipio;

f) Copia de la escritura debidamente registrada del
vendedor;

g) Copia del planimétrico anterior;

h) Copia de cedulas y papeletas de votacion del comprador
y vendedor;

i) 1 CD que contenga el levantamiento planimétrico
georeferenciado, con calles, accidentes geograficos,
rios, quebradas, y edificaciones existentes;

j) Una carpeta de color verde,

Tiempo de entrega 4 dias laborables.
9.3.4.1 Requisitos para Afectacion

g) Formulario de Afectacion;

h) Copia de la escritura debidamente registrada del
propietario;

i) Certificado de No adeudar al Municipio;
j) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad;
k) Planimétrico anterior;
1) Carpeta de color verde;
Tiempo de entrega 3 dias laborables.
9.3.5 Obligacién del constructor.-

El constructor esta obligado a cumplir los siguientes
requerimientos:

a) Colocar un letrero en el predio donde se va a construir;
en ¢l debe constar la identificacion del proyecto,
nombre de los proyectistas  (arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones) y el nimero del permiso
de construccion;

b) Mantener en la obra un juego completo de planos
arquitectonicos y estructurales aprobados por el
GADMP;
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c) Proteger a la construccion con cerramiento o vallas
provisionales de seguridad.

9.4 DEL PERMISO PARA LA APROBACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Se entiende por permiso para declaratoria de propiedad
horizontal el que autoriza que edificaciones que tengan dos
o mas unidades independientes de vivienda, oficinas,
comercios u otros usos, de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, puedan ser enajenados
individualmente.

9.4.1 Para la aprobacién de la declaratoria de régimen
de propiedad horizontal.- Deben presentar al
Departamento de Planificacion Territorial los originales de
los siguientes documentos:

a) Formulario de Solicitud dirigida al Director de
Planificaciéon firmada por el o los propietarios, su
procurador comiin o representante legal, y el arquitecto
responsable del tramite.

b) Planos arquitectdnicos y estructurales y de instalaciones
actualizados con los respectivos informes;

¢) Copia certificada de la escritura publica en la que se
establezca el dominio del bien inmueble, inscrita en el
Registro de Propiedad.

d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad.

e) Certificado de no adeudar al Municipio;

f) Informe de aprobacion de planos de las construcciones
existentes;

g) Permiso de trabajos varios (en caso de haberlo
obtenido).

h) Un juego completo de planos aprobados;

i) Informe técnico sobre la estabilidad estructural por
parte de un ingeniero civil calificado o planos
estructurales con los cuales se construy6 la obra;,

j) Reglamento de uso, funcionamiento y administracion.

k) Informe de los departamentos de Higiene y Salubridad,
Empresa Eléctrica y Obras Publicas Municipales
certificando el cumplimiento de las normas sobre
instalaciones y albaiiileria; y,

1) Cuadro de areas, linderos y alicuotas detalladas
abalizado por un arquitecto registrado en el GADMP.

m) En caso de construcciones antiguas, se debera contar
con el aval de un ingeniero civil, que determine que la
construccion es factible de dividirse estructuralmente.

n) Carpeta de carton color amarillo.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente
las fracciones correspondientes del total de las areas de uso

privado y susceptible de individualizarse. A las areas de uso
comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

9.4.2 Para nuevas edificaciones a construirse bajo el
régimen de propiedad horizontal.- Se contemplard lo
siguiente:

a) Los edificios se sujetaran a las regulaciones de uso,
utilizacion del suelo y densidad, contemplados en la
zonificacion establecida en este codigo y las normas
especificas contenidas en el Cdodigo de Arquitectura y
Urbanismo;

b) Presentaran planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones hidro-sanitarias y eléctricas aprobados;

c) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable,
seran centralizadas, cada unidad tendra un medidor
propio, en un lugar facilmente accesible dentro de cada
unidad. Para uso comunal tendrd un medidor
independiente, asi como tomas de agua en caso de
incendio;

d) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se
disefiaran de tal manera que cada departamento tenga su
propia instalacion hasta conectar con la red general de
bajantes o colectores del edificio;

e) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada
unidad contara con su propio medidor, alimentado
desde el tablero general;

f) La iluminaciéon de espacios comunales: escaleras,
corredores, galerias y areas de exteriores tendran
medidor exclusivo;

g) Las losas de entrepiso seran de hormigén armado no
menor de 20 cm. de espesor; y,

h) En caso de sobrepasar los 450 m2. de construccion o
mas de tres unidades de vivienda se exigira planos y
firma de responsabilidad de ingenieros eléctricos e
hidro-sanitarios.

i) Ademads para todos los casos se sujetara a las normas de
construccion establecidas en el Codigo de Arquitectura
y en las normas regulaciones y disposiciones de la Ley
de Reglamento de Propiedad Horizontal.

9.4.2.1 Terminada la construccion de un edificio de
propiedad horizontal, se protocolizard en una de las notarias
del cantdn, el plano general del edificio, y se inscribira una
copia en el Registro de la Propiedad, en un libro especial
que se llevara para el efecto. La copia del plano se guardara
en el archivo del Registrador.

El plano contendra los siguientes detalles:

a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) Ubicacion y niimero que corresponda a cada piso,
departamento o local; y,



94 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

¢) Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua
potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si las
hubiere, desagiies, y de los demas bienes comunes.

Se hard, ademas, referencia al plano general del edificio y
se concretara la ubicacion del piso, departamento o local y
el nimero respectivo.

9.4.2.2 Resultado del tramite.- La Direccion de
Planificacion emitira el informe técnico por escrito sobre la
peticion de aprobacion de declaratoria de propiedad
horizontal, en el término maximo de diez (10) dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion; pudiendo
presentarse los siguientes casos:

a) Si la peticion de declaratoria de propiedad horizontal
mereciera informe técnico favorable, toda la
documentacion se la remitira al departamento juridico
para que elabore la resolucion administrativa de
aprobacion del proyecto o edificacion, previo el analisis
legal de la documentacion respectiva y se expedira la
autorizacion en el término maximo de diez (10) dias.

b) Si la peticion de la declaratoria de propiedad horizontal
mereciera informe negativo, se indicara las razones de
esta negativa asi como las recomendaciones necesarias
para su aprobacion.

9.4.2.3 Caso de inmuebles cuyos planos no han sido
aprobados.- Para declarar en propiedad horizontal
inmuebles que fueron construidos sin planos aprobados, el
departamento de Planificacion emitira un informe sobre el
cumplimiento de las regulaciones vigentes, para lo cual el
interesado presentara:

a) Planos de levantamiento de la construccion o
construcciones existentes firmados por un arquitecto
habilitado; e,

b) Informe sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones, firmado por un ingeniero civil habilitado.

En caso de que la edificacion cumpliere con las
regulaciones vigentes, se procedera de acuerdo con lo
dispuesto en el paragrafo. 9.3.3.1 de este codigo.

9.5 DEL PERMISO PARA FRACCIONAMIENTOS
9.5.1 Aprobacién de urbanizaciones o subdivisiones.-
9.5.1.1  Procedimientos para la  Aprobacion de
Urbanizaciones.- El procedimiento para obtener el permiso
para urbanizaciones contemplara las siguientes cinco etapas
en los que, de cumplir con los requisitos, se emitiran los
informes aprobatorios. El resultado de cada etapa se
concluird en el término maximo de quince (15) dias
laborables:

a) El otorgamiento de un informe preliminar;

b) Informe de aprobacion del anteproyecto;

¢) Informe de aprobacion del proyecto definitivo;

d) Elaboracion de la resolucion administrativa en la
Asesoria Juridica Municipal,

e) Cancelacion de la Hipoteca o pdliza equivalente al costo
total de las obras para la entrega de garantias.

9.5.1.2 Informe preliminar.- Para el otorgamiento del
informe preliminar, el propietario o el arquitecto
planificador, deben presentar en la Direccion de
Planificacion la siguiente documentacion:

a) Certificado de normas particulares;

b) Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad
y certificado actualizado de gravamenes, que establezca
la propiedad del predio en el cual se ejecutard la
urbanizacion;

c) Copia de planimétrico actualizado hasta de un afio
anterior;

d) Certificado de no adeudar al municipio;

e) Carpeta de carton color azul.

9.5.1.3 Para el otorgamiento del informe de aprobacion del
anteproyecto.- el propietario o el arquitecto planificador,

deben presentar en la Direccion de Planificacion, la
siguiente documentacion:

a) Solicitud para la revision del anteproyecto dirigida al
Director de Planificacion, con la firma del o de todos
los propietarios del predio o de su procurador comun, y
del arquitecto planificador;

b) Copia de las escrituras debidamente registrada;

c) Certificado del registro de la propiedad actualizado;
d) Planimétrico actualizado

e) Certificado de no adeudar al Municipio;

f) Informe preliminar de la urbanizacién emitido por el
Dpto. de Planificacion Territorial,

g) 2 copias del anteproyecto de urbanizacion
georeferenciado (copia en cd), a escala 1:1.000, sobre el
plano topografico actualizado conteniendo:

e Graficacion exacta de los linderos del predio que va
a urbanizarse, y especificacion de los colindantes;

e Disefio vial, basado en la proyeccion del trazado
vial vigente y del proyectado en el Plan vial;

e Division en lotes conforme a los lineamientos que
constan en el informe preliminar, producto del
disefio urbanistico;

e Area comunitaria y areas verdes conforme lo
determina este codigo;
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h)

)

k)

e (Cuadro de datos en valores absolutos y relativos
conteniendo: area total del predio a urbanizarse;
area util de lotes; nimero total de lotes; areas de
afectacion; densidad poblacional bruta y neta
utilizada en el proyecto; area comunal y &reas
verdes; con sus porcentajes correspondientes;

e Cortes del terreno para identificar pendientes, rios,
quebradas, entre otros.

Informe municipal de agua potable, que establezca la
posibilidad de dotacion del servicio, y la densidad
maxima que pueda ser atendida en la zona. En el caso
de dotacion del servicio por autoabastecimiento, el
informe establecera la densidad méaxima a servirse con
el caudal adjudicado;

Informe municipal de alcantarillado que establezca la
posibilidad de dotacién del servicio por medio del
sistema de redes de la ciudad y la existencia de rios y
quebradas y su tratamiento; en caso de no contar con
informe favorable de la empresa EMAPAST, el
urbanizador tendra la obligacion de disefiar la planta de
tratamiento de aguas servidas.

Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la
posibilidad de dotacion del servicio y las regulaciones
que deben observarse en la urbanizacion sobre pasos de
redes de alta tension;

Informe de la Empresa telefonica (CNT) que establezca
la posibilidad de dotacion del servicio y las
regulaciones que deben observarse en la urbanizacion
sobre pasos de redes ¢ instalacion;

La urbanizacidn debe tener el sistema vial debidamente
balizado, incluido los linderos; y,

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion
contendra: clave catastral, ubicacion (parroquia, barrio,
calles), el registro y las firmas del arquitecto
responsable del proyecto y del propietario.

El anteproyecto aprobado tendra validez por dos afios.

a)

b)

<)

En caso de particion originada en sucesion por causa de
muerte, se adjuntard la sentencia de posesion efectiva
inscrita en el Registro de la Propiedad.

En caso de juicio de particién entre copropietarios se
adjuntard la copia de la demanda debidamente
certificada, con su respectivo auto de calificacion
siempre y cumpla con lo descrito en el Art 473 del
COOTAD.

En el diseno de urbanizaciones, sus calles deberan
integrarse con las vias existentes y el plan vial, dando
como resultado un plan vial integral y publico, excepto
las vias que por su concepto y contexto sean internas y
propias de la urbanizacion.

Aprobado el anteproyecto, los lotes no seran sujetos de
venta hasta que se emita la resolucion administrativa de
aprobacion del proyecto de urbanizacion definitiva.

9.5.1.4 Para el otorgamiento del informe de aprobacion del
proyecto de urbanizacion definitivo.- El propietario o el
arquitecto planificador deberan presentar la siguiente
documentacion:

e Solicitud para aprobacion del informe de urbanizacion
definitiva dirigida al Director de Planificacién con
memoria indice;

e Certificado de no adeudar al Municipio;
e Ultima carta de pago impuesto predial;
e Certificado del registro de la propiedad;

e Informe de aprobacion del anteproyecto de Ila
urbanizacion (copia);

e Informes y cinco juegos de planos y uno en formato
digital de las redes de agua potable, alcantarillado con
planta de tratamiento de aguas servidas, eléctrica,
telefonica, debidamente con el presupuesto respectivo y
aprobadas por las empresas que correspondan.

e Cinco copias del proyecto de urbanizacion y dos en
formato digital, escala 1:1.000 6 1:1.500 sobre el plano
topografico actualizado conteniendo:

- Levantamiento planimétrico y topografico;

- Disefio vial, basado en la proyeccion del trazado
vial vigente y del proyectado en el Plan vial;

- areas comunales y areas verdes;

- Ubicacion a escala y georefenciada en coordenadas
UTM WGS84 Zona 18 Sur;

- Urbanizacioén debidamente mojoneada;

- Delimitaciéon exacta de los linderos del predio y
especificacion de los colindantes;

- Division en lotes producto del disefio urbano.

- 4 Cortes del terreno que identifiquen pendientes,
rios, quebradas, etc.

- Cuadro de datos conteniendo superficies y
porcentajes del area total del predio a urbanizar,
area util, area de vias, calzadas y aceras, area de
afectacion, area de proteccion, area comunal
(equipamientos y area verde), listado total de lotes
con numeracion continua, linderos (dimensiones del
frente, fondo y laterales de los lotes), y superficie.

- Cronograma valorado de obras.

- Tarjeta de identificacion que contendra: clave
catastral, ubicacion (plataforma, pieza urbana,
barrio, calle), el registro y las firmas del arquitecto
responsable del proyecto y del propietario y/o de los
representantes legales.



96 -- Edicion Especial N° 82 -- Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

n) Memoria técnica grafica del proyecto que debera
contemplar obligatoriamente: antecedentes, condicio-
nantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas,
propuesta urbana con cuadro de datos en valores
absolutos y relativos conteniendo (4rea total del predio
a urbanizarse; area util de lotes; namero total de lotes;
densidad poblacional bruta y neta utilizada en el
proyecto; areas verdes y equipamientos en funciéon de
las Normas de Arquitectura y Urbanismo); propuesta
vial, presupuesto y especificaciones técnicas, asi como
cualquier estudio especial que facilite la comprension
del proyecto. La memoria se presentara en una lamina
de formato A4 INEN, y en los tamafios que establecen
las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

o) Estudio de factibilidad ambiental (ficha ambiental o
estudio de impacto ambiental);

p) Estudio contra incendios;

q) Carpeta de carton color azul.

9.5.1.5 Requisitos para la elaboracion de la resolucion
administrativa.- En la Asesoria Juridica Municipal se
requerira:

a) Informe técnico del departamento de Planificacion del
proyecto definitivo;

b) Garantias otorgadas por el urbanizador para asegurar la
ejecucion de las obras, las mismas que deberan
responder al nimero de lotes proporcional al valor de
las obras de infraestructura basica conforme lo
determine el informe de avalios y Catastros por m2.

9.5.1.6 Urbanizaciones de interés social.- El procedimiento
para obtener el permiso de una urbanizacion de interés
social, contemplard todos los procesos anteriormente
sefialados, y se sujetaran a la ordenanza para la aprobacion
de programas de interés social.

Son urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés
social:

a) Los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda (MIDUVI) o indirectamente por este
organismo en apoyo a instituciones publicas y privadas,
(empresas, constructores individuales, cooperativas de
vivienda, organizaciones pro vivienda) y, que
previamente el GADMP, las califique como tales.

b) Las urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo.

Las urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés
social, requeriran a parte de lo antes sefialado:

e Implantacién: Las urbanizaciones y/o proyectos de
vivienda de interés social deberan implantarse y
desarrollarse unicamente en suelos urbanos o expansion
urbana que cuenten con informes favorables de
factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica.

e Normas de zonificaciéon: Las urbanizaciones y/o
proyectos de vivienda de interés social, se desarrollaran
en las asignaciones de las siguientes formas de
ocupacion: continua con retiro frontal (3m.) y continua
sobre linea de fabrica, debiendo acogerse al lote minimo
de estas asignaciones (90 m2.).

e Equipamiento comunal: La construccion de las obras
de equipamiento comunal sera de responsabilidad del
promotor. La magnitud de estos equipamientos se
calculara en funcion del numero de habitantes
proyectados y de las especificaciones contenidas en el
cuadro de equipamiento de las Normas de Arquitectura
y Urbanismo (minimo 90m2).

e Garantia de cumplimiento de obras: Para garantizar
el cumplimiento de las obras de infraestructura
quedaran hipotecados todos los lotes con prohibicion
expresa de enajenar debidamente notificada al
Registrador de la propiedad.

9.5.1.6.1 Urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo

La urbanizacién de interés social de desarrollo progresivo
es aquella que se promoverd para una organizacion
legalmente constituida la que, evaluada su condicion
socioecondmica, se sometera a los procedimientos y etapas
que garanticen consolidar el asentamiento en el plazo
maximo de diez afios.

La evaluaciéon de la condiciéon socio-econdmica de los
interesados agrupados en una organizacion social
determinada se realizara a través de la presentacion de los
siguientes documentos:

a) Solicitud a la Direccion de Planificacion Territorial
sobre la evaluacion de la condicion socio-econdémica de
la organizacion social;

b) Certificado del GADMP de cada uno de los socios de
no tener bienes y raices;

c¢) Certificado de ingresos; y,
d) Certificado de afiliacion al IESS.

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de
realizacion, y segun determine la Municipalidad, las obras
de infraestructura podran ser entregadas al GADMP por
etapas concluidas o en su totalidad. Su terminaciéon no
constituird condicién para la legalizacién de titulos de
propiedad en el caso de las urbanizaciones de interés social.

9.5.1.6.2 Etapas de las urbanizaciones de interés social de
desarrollo progresivo

El proceso de urbanizacién se sujetara a las siguientes
etapas evolutivas:

e ETAPA 1.- Implantacién, en un plazo méaximo de
dos afios se deberan realizar las obras de replanteo,
apertura y rasanteo de vias, dotacion de grifos
comunitarios, pozos sépticos en areas autorizadas por
la Empresa de Agua Potable y Alcantarillado
(EMAPAST);
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e ETAPA 2.- Conformacion, en un plazo maximo de
seis afios incluido el tiempo de la primera etapa, se
deberd cumplir con las obras de construccion de
bordillos, afirmado de vias, red matriz de agua
potable, colectores, principal de alcantarillado, red
matriz soterrada de energia eléctrica, areas verdes y
comunales habilitadas.

e ETAPA 3.- Consolidaciéon, y en el tiempo restante
(dos afios), la organizacion social deberd realizar la
entrega de las obras de infraestructura terminadas
(agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y
vialidad), a las respectivas empresas.

9.5.1.7 Planos modificatorios de urbanizacion.- Para la
aprobacion de planos modificatorios de las urbanizaciones,
el Arquitecto planificador debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida al Dpto. de Planificacion por el o los
propietarios, o por su procurador comun o representante
legal.

b) El original del permiso de urbanizacion, ordenanza (en
caso de viviendas de interés social) o resolucion
administrativa.

¢) Un juego de planos aprobados
d) Memoria grafica y escrita justificativa de los cambios

e) Cinco copias del proyecto modificado de urbanizacion
en escala uno a mil o uno quinientos, sobre el plano
topografico actualizado en el que se exprese los
cambios propuestos y los demas datos técnicos.

9.5.1.8 Cancelacion de la hipoteca por garantia de obras.-
Para la cancelacion de la hipoteca o pdliza que garantiza la
ejecucion de las obras de urbanizacion, se procedera a la
suscripcion del acta de entrega recepcion de las obras
ejecutadas suscritas entre el propietario del inmueble y los
representantes legales del Municipio, previo dictamen
técnico del Departamento de Planificacion. Para el caso de
urbanizaciones de interés social, se sujetara a lo que
dictamina la ordenanza para la aprobacion de programas de
interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacion
y programas de urbanizacion con viviendas progresivas.

Garantias que pueden aceptarse para urbanizaciones.- El
Municipio aceptara como garantias: Hipotecas, prendas,
papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguros,
o depdsitos en moneda de curso legal.

9.5.1.9 Procedimiento para la entrega-recepcion de obras
de urbanizacion.- La Municipalidad de Pastaza, previa a la
entrega recepcion de las obras de urbanizacion solicitara a
las empresas de servicios que procedan a la inspeccion final
de las obras y emitan los informes correspondientes. Si
todos los informes fueren favorables formaran parte
integrante del informe del Departamento de Planificacion
quienes verificaran el cumplimiento de lo establecido en la
resolucion y en el presente codigo, informe que se entregara
al departamento Juridico del GADMP quien elaborara el
acta de entrega recepcion de las obras, para que sea suscrita
por el Dpto. de Planificaciéon en representacion de la
Municipalidad de Pastaza y por el propietario de la

Urbanizacion o su representante legal, y se procederd de
oficio o a peticion de parte, a realizar el tramite del
levantamiento de la hipoteca, podliza o devolucion de la
garantia de obra.

Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcion
de la urbanizacion fuere desfavorable, la el GAD Municipal
hara conocer por escrito al propietario, 0 su representante
legal y/o al director de la obra los requisitos que deben
cumplirse para tal fin y el plazo correspondiente.

La entrega de la Resolucion administrativa no se concretara
hasta cuando se constate la ejecucion de todas las obras de
infraestructura.

9.4.1.10 La Direccion de Planificacion entregara al
solicitante: los informes: preliminar, de anteproyecto y de
aprobacion del proyecto de urbanizacién, en el término
maximo de 30 dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion. Los informes caducardn transcurridos 1 afio
desde la fecha de su emision.

Si los informes fueren negativos, la Direccion de
Planificacion sefialara las razones.

9.5.2 Requisitos para la Aprobacion de Subdivisiones.-

9.5.2.1 Requisitos para subdivision.- El Departamento de
Planificacion de la municipalidad de Pastaza previo informe
legal y técnico, emitira los informes de subdivisiones al
departamento juridico quien elaborara la resolucion
administrativa, en el que hara constar el cronograma de
trabajos para la construccion de vias de acceso a los
predios fraccionados, y en casos de subdivisiones dentro del
area urbana, urbanizable y de expansion, se solicitara
ademas la accesibilidad a servicios de agua, luz y
alcantarillado o en su defecto pozo séptico, y se dara a
conocer al concejo Municipal, para lo cual deberad
presentarse la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la direccion de Planificacion
Territorial, firmada por el o los propietarios o por su
procurador comun y el arquitecto planificador;

a) Escritura y certificado actualizado de gravamenes del
Registro de la Propiedad;

b) Certificado de normas particulares;

¢) En caso de particion originada en sucesion por causa de
muerte o donacion legitimaria, se requerira la sentencia
de posesion efectiva inscrita en el Registro de la
Propiedad.

d) En caso de juicio de particiéon entre copropietarios se
adjuntard la copia de la demanda debidamente
certificada con su respectivo auto de calificacion.

e) Comprobante de pago del impuesto predial del afio en
curso.

f) Cinco copias de planos de la division elaboradas en
escala uno a mil, uno a quinientos, uno a doscientos o
uno a cien, de acuerdo al formato INEN escogido,

g) La propuesta de subdivision ird sobre el plano
topografico georeferenciado conteniendo:
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e Ubicacion a escala y georefenciada en coordenadas
UTM WGS84 Zona 18 Sur, con equipos de alta
precision tolerables a 1:5000. Los mismos que
deberan considerar la red geodésica implementada
en las cabeceras parroquiales, con sefial GNSS
(GPS Y GLONASS);

e Delimitacion exacta de los linderos del predio y
especificacion de los colindantes (Aval de un
acuerdo de limites entre colindantes);

e Division en lotes producto del disefio urbanistico;
e Definicién del 10% de areas verdes y comunales;

e Cuadro de datos conteniendo superficies y
porcentajes del area total del predio a lotizar, area
util, area de afectacion, area de proteccion, listado
total de lotes con numeracion continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo y laterales de los
lotes) y superficie.

e Tarjeta de identificacion que contendra: clave
catastral, el registro y las firmas del arquitecto
responsable del proyecto y del propietario y/o de los
representantes legales.

h) Carpeta color amarillo.
El proyecto aprobado tendra una validez de tres afios.

9.5.2.2 Requisitos para aprobacion de Fraccionamiento
Agricola.- El Departamento de Planificacion de la
municipalidad de Pastaza previo informe legal y técnico,
emitirda los informes de fraccionamiento al concejo
Municipal para su conocimiento, para lo cual deberd
presentarse la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la direccion de Planificacion
Territorial, firmada por el o los propietarios o por su
procurador comtn y el arquitecto planificador;

b) Escritura y certificado actualizado de gravamenes del
Registro de la Propiedad;

c¢) Certificado de normas particulares
d) En caso de particion originada en sucesion por causa de
muerte o donacion legitimaria, se requerira la sentencia

de posesion efectiva inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Cuadro 9.5.2.3: Tasas establecidas.-

e) En caso de juicio de particiéon entre copropietarios se
adjuntard la copia de la demanda debidamente
certificada con su respectivo auto de calificacion.

f) Comprobante de pago del impuesto predial del afio en
curso.

g) Cinco copias de planos de la subdivision elaboradas en
escala uno a mil, uno a quinientos, uno a doscientos o
uno a cien, de acuerdo al formato INEN escogido.

h) La propuesta de division ira sobre el plano topografico
georeferenciado en WGS 84 zona 18 S., conteniendo:

e Delimitacion exacta de los linderos del predio y
especificacion de los colindantes;

¢ Division en lotes producto del disefio urbanistico;

e Cuadro de datos conteniendo superficies y
porcentajes del area total del predio a lotizar, area
util, area de afectacion, area de proteccion, listado
total de lotes con numeracion continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo y laterales de los
lotes) y superficie;

e Tarjeta de identificacion que contendra: clave
catastral, Ubicacion a escala (calles, entre otros.), el
registro y las firmas del arquitecto responsable del
proyecto y del propietario y/o de los representantes
legales;

i) El proyecto aprobado tendra una validez de tres afios;
j) Carpeta de color amarillo.

9.5.2.3 Tasas establecidas para revision y verificacion de
levantamiento planimétrico.- El GADMP realizara la
revision y verificacion del levantamiento planimétrico
presentado por el interesado. En los casos de proyectos de
subdivisiones ubicados fuera del area urbana, se verificara
el levantamiento planimétrico y ademas se proporcionara el
servicio de georeferenciacion de dos vértices del predio en
coordenadas UTM WGS84 Zona 18 Sur, con equipos de
alta precision tolerables a la escala 1:1000 en el area de
expansion urbana y urbanizable, y 1:5000 en la area rural;
para lo que se considerara la red geodésica implementada
en las cabeceras parroquiales, con seflal GNSS (GPS y
GLONASS).

Para todo lo antes mencionado se debera cancelar un valor
proporcional al tamaiio del predio a intervenir, conforme lo
establecen las tasas del siguiente cuadro:

Tamaiio de parcelas en m2 (rangos) Tasas por m2 Valor en délares Americanos (5) Rangos entre 10%
Minimos Maximos
100-500 0,04 4 20 50
501-2.000 0,021 10,5 42 200
2.001-5.000 0,015 30,0 75 500
5.001-10.000 0,008 40,0 80 1000
10.001-25.000 0,004 40,0 100 2500
25.000-50.000 0,0025 62,5 125 5000
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Las areas de terreno que oscilen con un 10% del rango
establecido, tendran el mismo costo.

9.5.2.3.1 Del fondo recaudado.- Este fondo se lo reinvertira
para la actualizacién del catastro cantonal, compra de
equipos de georeferenciacion, pago del servicio satelital
Omnistar para los GPS de precisién con medicion en tiempo
real, actualizacion de fotografia aérea donde se requiera y
para mantenimiento de equipos existentes.

9.6 PROCEDIMIENTOS PARA LA ELABORACION
DE RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS

9.6.1 Resolucion
Horizontal

administrativa para  Propiedad

1. El usuario debera Ingresar al Dpto. de planificacion
Territorial la documentacién constante en el capitulo
9.4 del presente codigo, mismo que sera revisado por la
seccion de regulacion urbana y de fraccionamientos, de
donde se emitird un informe al departamento Juridico,
previo el pago de la tasa de aprobacién y revision de
planos equivalente al 2 x 1000 sobre el costo del area
construida por parte del propietario.

2. El departamento Juridico elaborara la resolucion
administrativa de propiedad horizontal pertinente, el
cual debera ser firmado por el director del departamento
de Planificacion y entregado al concejo Municipal para
su conocimiento.

3. Conocido por el concejo Municipal junto con la
certificacion del secretario general del GADMP de que
ha sucedido ese conocimiento, el expediente regresara
al Dpto. juridico a fin de que el interesado proceda a la
protocolizacion e inscripcion correspondiente en el
Registro de la Propiedad de ser el caso.

9.6.2 Procedimientos para la resolucion administrativa
de fraccionamientos (urbanizacion y subdivisién)

o El usuario deberd Ingresar al Dpto. de planificacion
Territorial la documentacién constante en el capitulo
9.5 del presente codigo, mismo que sera revisado por la
seccion de regulacion de fraccionamientos, desde donde
se emitird un informe al departamento Juridico en el que
constard el costo de las obras de infraestructura y todo
su expediente, previo el pago de la tasa de aprobacion y
revision de planos equivalente al 2 x 1000 sobre el
costo del area construida por parte del propietario;

o El departamento Juridico elaborara la resolucion
administrativa pertinente, para lo que debera analizar y
revisar la legalidad de la documentacién que contiene el
expediente, establecer la constitucion de garantias,
realizar el cronograma de etapas de avance del proyecto
y emitir la resoluciéon administrativa correspondiente al
director del departamento de Planificacion, el cual debe
firmar y emitir al concejo Municipal para su
conocimiento.

o Conocido por el concejo Municipal junto con la
certificacion del secretario general del GADMP, emitira
al Departamento Juridico a fin de que el interesado
proceda a la protocolizacion e inscripcion correspon-
diente en el registro de la propiedad de ser el caso.

9.6.2.1 Prohibiciones.- Se prohiben divisiones que afecten
la integridad de una edificacion y su continuidad
estructural.

9.6.3. Protocolizacion de la resolucién u ordenanza (en
caso de viviendas de interés social).-

Luego de la resolucion administrativa, la Secretaria General
Municipal enviara al Archivo General de la documentacion,
y entregara las cuatro copias restantes a los siguientes
departamentos del GADMP: Planificacion Territorial,
Avaltios y Catastros, al Registrador de la Propiedad, y una
al propietario. El Departamento de Obras Publicas
Municipales, sefialara los costos de urbanizacion y
subdivision anualmente; el Departamento de Avallos y
Catastros informara sobre el avalio de los predios a
urbanizarse o subdividirse con el fin de determinar el costo
de las garantias por las obras de infraestructura.

9.7  DE LAS GARANTIAS

9.7.1 Tipos de garantias.- El Municipio aceptard las
siguientes garantias: hipoteca, garantia bancaria, pdliza de
seguros y deposito en moneda de curso legal.

9.7.1.1 Garantia para edificaciones.-

a) Fondo de garantia para la obtencion del permiso de
construccion.- Para obtener el permiso de construccion
el interesado rendird la garantia de ley a favor del
Municipio, para asegurar la ejecucion de la obra de
acuerdo a planos aprobados. No se rendira garantia para
construccion de obras que no requieran la aprobacion de
planos.

El monto de garantia para las construcciones, sera el
resultado de multiplicar el area bruta de construccion total
por el factor correspondiente, y por el valor del m2 de
construccion de edificaciones, establecido de acuerdo al
siguiente cuadro:

Cuadro Nro. 9.7.1.1: Calculo de garantia

Area Bruta de construccién | Factor para el calculo
en m2 (rangos) del fondo de garantia
De Hasta de construccion
31 120 1.5%
121 240 2.5%
241 600 3.0%
601 En adelante 4.0%

b) Garantias que pueden aceptarse para habilitacion del
suelo y edificacion.- El GADMP aceptara como
garantias hipotecas valoradas por el Dpto. de Avaltos y
Catastros, garantias bancarias, pdlizas de seguro o
depositos en moneda en curso legal, las cuales seran
entregadas a la direccion Financiera quien establecera
los procedimientos especificos para cada caso. En el
caso de construccion por etapas, el monto de garantia se
calculara considerando el area bruta de construccion de
cada etapa.

c) Devolucion de la Garantia.- La garantia sera devuelta
por el Municipio, una vez que el propietario o
constructor haya obtenido el permiso de habitabilidad
de la Direccion de Planificacion.
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9.7.1.2 Garantia para urbanizaciones

a)

b)

<)

d)

9.8

9.8.1

Garantia para urbanizaciones y subdivisiones.- Para
subdivisiones y urbanizaciones, el urbanizador debera
constituir una garantia a favor del GADMP por un valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las
obras de urbanizacion a realizarse; para lo cual podra
hipotecar lotes de terreno a favor de la Municipalidad
cuyo valor cubrird el cien por ciento (100%) de las
obras de urbanizacion, o mediante una de las garantias
previstas en la Ley de Contratacion Publica. El
urbanizador asumira los costos que se produzcan por la
concesion de las garantias. En las urbanizaciones
calificadas como de interés social Unicamente se
hipotecaran los lotes como garantia de ejecucion de las
obras, en concordancia con la ordenanza para la
aprobacion de viviendas de interés social en la
modalidad de proyectos de urbanizacion y programas de
urbanizacion  con  viviendas  progresivas.  El
Departamento Financiero vigilara la vigencia de las
garantias previstas en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento.

Urbanizaciones construidas por etapas.- En el caso de
urbanizaciones que se construyan por etapas, el
urbanizador constituird a favor del Municipio una
garantia por el valor de la etapa que va a ejecutarse.

Devolucion de la garantia por obras de urbanizacion.-
La garantia serda devuelta una vez que el urbanizador
haya concluido la construccion de la urbanizacion o de
la etapa y esta haya sido recibida conforme lo dispuesto
en el presente codigo.

Por obras comunales en proyectos declarados en
propiedad horizontal.- Para garantizar el cumplimiento
de las obras comunales, vias interiores y demas
servicios de infraestructura en edificaciones a ser
declaradas en propiedad horizontal, se exigira su total
culminacion previa a la declaratoria de propiedad
horizontal por parte del GADMP.

PRESENTACION DE PLANOS

Presentacién de planos.-

La presentacion de proyectos se realizara en planos en papel
impreso y en medio digital, y para su aprobacion y registro
se sujetardn a las normas INEN 567, 568, 569 y a las
disposiciones de esta seccion.

a)

Dimensiones para laminas de dibujo de los proyectos.-
Las laminas de dibujo de un proyecto, deberan regirse a
los siguientes formatos:

Cuadro 9.8.1: Formato y dimension laminas de dibujo.

Formato Dimensiones (mm)
A0 841,00 x 1189,00
Al 594,00 x 841,00
A2 420,00 x 594,00
A3 297,00 x 420,00
A4 210,00 x 297,00

Fuente: Norma INEN 568

b) Cuadro de titulos, sellos de registro y aprobacion.- Todo
plano de habilitaciéon de suelo y edificacion debera
llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el
mismo que se ubicard junto al espacio destinado para
sellos de aprobacion.

c) Sellos de registro y aprobacién.- los planos deberan
disponer en su extremo inferior derecho de un espacio
libre para los sellos necesarios, acorde al formato
utilizado, hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m.

Titulos
Sellos
Titulos
d) Los cuadros de titulo se diseflaran con los siguientes
datos:
e C(lave catastral y numero de predio;
e Nombre del proyecto;
e Ubicaciéon grafica y descrita- Dos puntos
georeferenciados WGS84 Zona 18 Sur;
e Actividad a realizar: de acuerdo al uso conforme.
e Nombre, nimero de cédula y firma del propietario;
e Nombre, firma, numero de registro y cédula del
profesional responsable;
e Nombre, firma del representante legal de la empresa
o promotor si lo hubiere;
e Titulo de la 1amina;
e Escala o escalas;
e Fecha;
e Numero de lamina:
1-A: Arquitectonicas
1-E: Instalaciones eléctricas
1-H: Instalaciones Hidraulicas
1-R: Riesgos
e Cuadro de areas
e En los casos de comprasventas de derechos y
acciones, debera contener ademas de lo anterior, los
siguientes datos:
N'DELOTE NOMBRE DELOS ACCIONISTAS | PORCENTAJE POR ACCIONISTA
|
PORCENTAJE E
COMPRAVERTA
TOTAL EN PORCENTAJE
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e)

A:

E:
IS:
1E:

IM:

IC:

EE:

Para los casos de proyectos de construccion donde sean
necesarias varias series de laminas, éstas deberan llevar
las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al numero
de laminas, conforme lo determina las abreviaturas
siguientes:

Cuando se trate de planos arquitectonicos o
implantacion;

Planos estructurales;

Planos de instalaciones sanitarias;

Planos de instalaciones eléctricas;

Planos de instalaciones mecanicas;

Planos de instalaciones electronicas y comunicacion;
Estudios especiales.

9.8.2 Contenido minimo de los planos:

a)

Para proyectos arquitectonicos (edificacion):

Levantamiento planimétrico y topografia del terreno
con los cortes correspondientes. En los casos de
construcciones adosadas sera necesario también
identificar el nivel natural de los terrenos colindantes;

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto
del relleno de las mismas, se requiere la definicion del
borde superior de quebrada proporcionada por la
Direccion de Planificacion territorial;

Ubicacion que debe abarcar una zona de 300m de radio,
con su correcta orientacion y nombres de calles,
avenidas, plazas, rios, entre otros, que permita ubicarlo
facilmente.

Plano de implantacion en el que se anotard claramente
las medidas, angulos del terreno, retiros, tipo de
cubierta, afectaciones y eje vial;

Cuadro de areas.- dentro de la primera lamina de los
planos arquitectonicos, se elaborard un cuadro de areas
de acuerdo al descrito a continuacion:

o Plantas: deberan ser dimensionadas al exterior,
haciendo constar las medidas parciales y totales de
los locales, espesores de muros, apertura de
ventanas y puertas, ejes, entre otros. Se tomara

Si existe la imposibilidad de dimensionar las
medidas interiores hacia las cotas exteriores del
dibujo, se lo hard de acuerdo a las particularidades
del proyecto, hacia el interior del mismo.

En la planta de cubiertas inclinadas se indicaran las
pendientes expresadas en porcentaje.

Dentro de cada local se establecera su designacion y
se colocaran cotas de nivel en los sitios que fueren
necesarios para la comprension del proyecto.

o Cortes: seran presentados a la misma escala
adoptada para las plantas y en niimero necesario
para la claridad del proyecto.

Deberan estar dimensionados e identificardn los
niveles de cada una de las plantas, asi como el nivel
natural del terreno.

Se presentara un corte en cada sentido como
minimo y por lo menos uno de estos debera
contemplar el desarrollo de una escalera, si la
hubiere.

o Fachada: deberan representarse todas las fachadas
del edificio o edificios a la misma escala adoptada
para las plantas y cortes.

o Planos de instalaciones: Deberan ser presentados
en la misma escala que los planos arquitectonicos e
independientemente entre si. Deberan cumplir con
todas las especificaciones técnicas definidas por las
instituciones, empresas o entidades técnicas
competentes.

o Planos estructurales: Deberdn representar el
disefio de la estructura del edificio, el armado de sus
clementos, detalles y especificaciones, debidamente
acotados.

Todos los planos seran representados con nitidez
absoluta y con su memoria técnica correspondiente,
a fin de facilitar su comprension y ejecucion de la

como cota de referencia la del nivel de la acera. obra.
Cuadro de areas
PISO NIVEL USOS UNIDADES AREA UTIL (AU) AREA NO COMPUTABLE AREA BRUTA TOTAL
0O COMPUTABLE (ANC) DE CONSTRUCCION
Construida Abierta (AB) M2
m2 m2
AU+ANC=AB
TOTAL
AREA  DEL
TERRENO
COS
COS TOTAL
CLAVE
CATASTRAL
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b)

Para proyectos de habilitacion del suelo: subdivision o
reestructuracion parcelaria.

Levantamiento planimétrico y topografico del terreno
georeferenciado de acuerdo a los parametros
cartograficos definidos para Pastaza, es decir en
WGS84 zona 18 sur, con equipos de alta precision
tolerables a escala 1:1000 en el area urbana, y 1:5000
en la area rural; los mismos que deberan considerar la
red geodésica implementada en la ciudad de Puyo y/o
en las cabeceras parroquiales, con sefial GNSS (GPS y
GLONASS) para lo que se requerira los puntos
georeferenciados de dos vértices de la parcela;

Implantacion sobre el plano topografico actualizado a
escala uno a mil (1:1000) conteniendo ubicacion;

Cuando el predio limite con quebrada o sea producto
del relleno de las mismas, se requiere la definicion
superior de la quebrada proporcionada por el Dep. de
Planificiacion Territorial.

Delimitacion exacta de los linderos del predio y
especificacion de los colindantes.

Especificaciones del nimero de pisos y tipos de
cubiertas de las construcciones existentes, afectaciones
viales, lineas de alta tension, oleoductos, poliductos,
acueductos, canales de riego, acequias, quebradas,
taludes, rios, entre otros,

Seccion transversal de vias existentes y proyectadas en
escala opcional.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes
del area total del predio a subdividir: éareas de
afectacion, areas de vias, calzadas, aceras, area de
proteccion, area util, drea de parcelas o lotes, area
verde, listado total de lotes con numeracién continua,
linderos (dimensiones del frente, fondo, laterales de las
parcelas o lotes y superficies);

Cronograma valorado de obras de infraestructura en el
caso que se proyecten calles o pasajes. En subdivisiones
en areas urbanizables en las que no exista posibilidad
inmediata de servicios basicos de infraestructura, se
exigird la construccion de pozos sépticos, bordillos,
calzadas empedradas con aceras encespedas. En
subdivisiones en areas no urbanizables se exigird
Unicamente el cronograma valorado de las vias o
pasajes proyectados para la apertura y afirmado
correspondiente. En caso de reestructuracion parcelaria
se hara constar en el plano el levantamiento del estado
actual y la propuesta, y se adjuntard la documentacion
pertinente de cada uno de los lotes involucrados.

Para proyectos de habilitacion del suelo: Urbanizacion

Implantaciéon sobre el plano topografico del terreno
georeferenciado, de acuerdo a los parametros
cartograficos definidos para Pastaza; Ubicacion a escala
y georefenciada en coordenadas UTM WGS84 zona 18
sur, con equipos de alta precision tolerables a escala
1:1000 en el area urbana, los mismos que deberan

d)

considerar la red geodésica implementada en la ciudad
de Puyo y/o en las cabeceras parroquiales, con sefal
GNSS (GPS y GLONASS) para lo que se requerira los
puntos georeferenciados de dos vértices de la parcela;

Delimitacion exacta de los linderos del predio y
especificacion de los colindantes;

Cuando el predio limite con quebradas o producto del
relleno de las mismas, se requiere la definicion del
borde superior de quebrada proporcionada por el
departamento de Planificacion Territorial;

Disefio vial integrado al plan vial y a la trama vial
existente;

Divisién en lotes producto del disefio urbano;
Equipamiento comunitario y areas verdes;

Cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas
y taludes.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes
del area total del predio a urbanizar: areas de afectacion,
areas de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, area
util, area de lotes, area verde, area de equipamiento,
listado total de lotes con numeracion continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo, laterales de las parcelas
o lotes y superficies);

Cronograma valorado de obras de infraestructura. - se
exigird el disefio de redes de: alcantarillado, agua,
energia eléctrica y telefonica soterrada, planta de
tratamiento de aguas residuales en caso de no contar
con colectora municipal, bordillos, calzadas
adoquinadas o asfaltadas con aceras de hormigén o
adoquin.

Para equipamiento comunitario y dreas verdes en
urbanizaciones

e Plano de las areas verdes y equipamiento comunal,
realizado sobre levantamiento planimétrico vy
topografico del terreno, incluyendo los cortes
correspondientes. Debera identificarse claramente
los usos de los espacios (recreativos, deportivos,
areas construidas, arborizadas,  jardineria)
dimensionados tanto en planta como en cortes.

e En caso de existir plataformas, éstas deben ser
claramente definidas, tanto en planta como en corte
con los respectivos niveles, taludes y pendientes;

e Detalle de muros de contencion si los hubiere;

e Plano de instalaciones eléctricas y sanitarias, si las
tuviere;

e Ubicacion y detalle del mobiliario urbano;

Especificaciones técnicas de los materiales a utilizarse
en cada uno de los espacios;
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e Cuadro de detalle de la vegetacion a utilizarse en las
areas verdes;

e Planos arquitectonicos con cuadro de areas, en el caso
de que existan edificaciones;

e Cronograma valorado de obras; si se construye en areas
comunal por etapas, deberd adjuntarse el cronograma
valorado por etapas.

1) Proyectos de conservacion, restauracion, modificacion
y ampliacion.

Los planos contendran la graficacion en color de las
etapas propuestas y las especificaciones de las areas y
niveles de cada una de las etapas.

g) Proyectos por etapas

Los planos contendran la graficacion en color de las
etapas propuestas y las especificaciones de las areas y
niveles de cada una de las etapas.

h) Memoria técnica

En los casos requeridos se describiran de manera
general las caracteristicas y peculiaridades del proyecto,
en un maximo de 10 hojas tamafio INEN A4.

ESCALAS.- La representacion grafica serd a escala y se
indicard en relacion inmediata al dibujo. Se utilizaran las
escalas descritas a continuacion:

TIPO DE DIBUJO ESCALAS LAMINA TAMANO INEN (mm.)
Planos de fraccionamiento urbano o rural > 9 lotes 1:2000 A3 (297,00 x 420,00) - A1 (297,00 x
1:1000 420,00)
1:500
Planos de implantacion, plantas, elevaciones y cortes 1:200 A1(297,00 x 420,00)
1:100
Planos de detalle 1:50 Al (297,00 x 420,00)
1:20
1:10
1:5
1:1 (escala natural)
Bosquejos, dibujos, preliminares, entre otros. A4 (210,00 x 297,00)

Fuente: norma INEN 568

9.8.2.1 Tasas para Duplicacion de planos aprobados,
mapas de zonas especificas y del territorio cantonal.-

Todo ciudadano que requiera el duplicado de planos
aprobados, de planos de zonificacién o de mapas de zonas
especificas y del territorio cantonal, tendran que cancelar el
valor establecido en las siguientes tablas.

Cuadro: 9.8.2.1 Costo de mapas para publico en general

Formato Valor de Mapas a Valor de Mapas
color (en Dolares en B/N (en
Americanos) Dolares
Americanos)
A0 25 5
Al 15 35
A2 5 3
A3 3 3
A4 2 2

Cuadro: 9.8.2.1.1

Formato Valor por duplicado de planos
arquitectonicos, subdivisiones o
urbanizaciones aprobadas por el GAMP
(en Délares Americanos)
A0 6
Al 4
A2 3.5
A3 3
A4 2
TITULO DECIMO: PROCEDIMIENTO DE

MODIFICACION DEL CODIGO DE REGULACION
10.1 DE LAS INICIATIVAS

Tendientes a la reformulacion de las normas de este Codigo,
sin perjuicio de las facultades propias de los demas 6rganos
de Gobierno, podran surgir también de las presentaciones
que en forma fundada realicen los vecinos, las entidades
intermedias, profesionales y académicas, con domicilio en
la Ciudad de Puyo o que tengan en ella la sede principal de
sus actividades, con el objeto de poner a consideracion los
problemas que, a su juicio, surjan de la aplicacion de la
normativa vigente.
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10.1.2 De las modificaciones.- Toda propuesta de
modificacion total o parcial del Codigo deberd inscribirse
en el marco del siguiente procedimiento.

10.1.2.1 Reconsideracion de la norma

Toda entidad intermedia podra solicitar la reconsideracion
de las normas establecidas para su barrio o sector del barrio.

Las presentaciones realizadas seran elevadas, conforme las
normas administrativas vigentes al Legislativo del GADM,
quien las procesara y evaluara en base al analisis global de
los casos, teniendo como instrumento para la toma de
decision el informe técnico de factibilidad del
Departamento de Planificacion Territorial.

10.1.2.2 Plan de detalle

Todo grupo de personas que en su conjunto sean titulares de
dominio de parcelas de una misma manzana cuyas
superficies sumadas alcancen 5.000 m? podran solicitar el
dictado de normas urbanisticas especiales para la misma
siempre que sea para mejorar la imagen urbana. En caso de
considerarlo conveniente, de acuerdo al informe técnico de
factibilidad del Departamento de Planificacion, el
Legislativo del GADM elaborara normas especiales que,
partiendo de la propuesta vecinal, garanticen su coherencia
con las politicas y estrategias generales para la Ciudad,
pudiendo proponer desde un cambio de tejido y/o usos hasta
la declaracion del sector como area de urbanizacion
especial.

En el supuesto de manzanas de menos de 10.000m? bastara
que la solicitud retina titulares de dominio de una superficie
superior al 70% de la manzana. Para iniciar dicha solicitud,
el grupo interesado debera adjuntar constancia de la opinion
del resto de los propietarios de la manzana, certificada por
la Autoridad de Aplicacion correspondiente.

Las normas que se estime conveniente proponer deberan ser
elevadas a la consideracion del Legislativo del GADM.

10.1.2.3 Plan de sector

Como respuesta al requerimiento formulado por alguna
entidad intermedia y/u organo o reparticion del GAD
municipal o ante la necesidad de implementar una nueva
politica urbana, el Legislativo del GADM podréa elaborar
programas de saneamiento, descongestion, mejoras o
mecanismos de gestion que dinamicen el proceso de
desarrollo del area.

10.1.2.4 Modificaciones globales

Como corresponsable de la formulacion e implementacion
de la politica urbana, el Legislativo del GADM podra, por
su propia iniciativa o canalizando las iniciativas de la
comunidad, proponer modificaciones globales al Cddigo,
reconsiderar normas, formular planes generales, de detalle y
de sector, como asi también generar toda otra propuesta que
permita mejorar la calidad de vida de la poblacién, en cuyo
caso es de trascendental importancia contar con un estudio
técnico que lo viabilice. Dichas propuestas deberan ser
elevadas a la ordenanza en tanto impliquen modificacion de
las normas de este Codigo.

10.2 AUDIENCIA PUBLICA

En los casos descriptos en el codigo 10.1.2.2 las propuestas
elaboradas podran ser expuestas en una Audiencia Publica
convocada por el Legislativo del GADM, asegurando la
difusion necesaria para lograr la concurrencia de los
organismos representativos de la comunidad y de los
vecinos del barrio.

Con el resultado de esta Audiencia se elaborard un acta que
sera agregada a la propuesta.

10.2.1 Participacién ciudadana conforme lo establece la
Constitucion, el COOTAD, el Codigo de
Planificacion y Finanzas Publicas y la ley de
Participacion Ciudadana

10.2.1.1 De la participacion ciudadana.- La participacion
es un derecho cuya titularidad y ejercicio corresponde a la
ciudadania. El ejercicio de este derecho serd respetado,
promovido y facilitado por el GADMP, con el fin de
garantizar la elaboracion y adopcion compartida de
decisiones, entre los diferentes niveles de gobierno y la
ciudadania, asi como la gestion compartida y el control
social de planes, politicas, programas y proyectos publicos,
el diseflo y ejecucion de presupuestos participativos de los
gobiernos. En virtud de este principio, se garantizan ademas
la transparencia y la rendicion de cuentas, de acuerdo con la
Constitucion y la ley.

Se aplicaran los principios de interculturalidad y
plurinacionalidad, equidad de género, generacional, y se
garantizaran los derechos colectivos de las comunidades,
pueblos y nacionalidades, de conformidad con la
Constitucion, los instrumentos internacionales y la ley.

La participacion se orientara por los principios de igualdad,
autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia,
control popular, solidaridad e interculturalidad.

El GADMP reconocera todas las formas de participacion
ciudadana, de caracter individual y colectivo, incluyendo
aquellas que se generen en las unidades territoriales de base,
barrios, comunidades, comunas, recintos y aquellas
organizaciones propias de los pueblos y nacionalidades, en
el marco de la Constitucion y la ley.

Las autoridades ejecutivas y legislativas del GADMP
estableceran un sistema de rendicion de cuentas a la
ciudadania conforme el mandato de la ley y de sus propias
normativas.

10.2.1.2 Sistema de participacion ciudadana.- El GADMP
conformara un sistema de participacion ciudadana, que se
regulara por el acto normativo correspondiente, tendra una
estructura y denominacion propias.

El sistema de participacion ciudadana se constituira para:

1. Deliberar sobre las prioridades de desarrollo en sus
respectivas circunscripciones; asi como, conocer y
definir los objetivos de desarrollo territorial, lineas de
accion y metas;
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2. Participar en la formulacion, ejecucion, seguimiento y
evaluacion de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial; y, en general, en la definicién
de propuestas de inversion publica;

3. Elaborar presupuestos participativos;
4. Participar en la definicion de politicas publicas;

5. Generar las condiciones y mecanismos de coordinacion
para el tratamiento de temas especificos que se
relacionen con los objetivos de desarrollo territorial, a
través de grupos de interés sectoriales o sociales que
fueren necesarios para la formulacién y gestion del
plan, quienes se reunirdn tantas veces como sea
necesario. Los grupos de interés conformados
prepararan insumos debidamente documentados que
serviran para la formulacion del plan;

6. Fortalecer la democracia local con mecanismos
permanentes de transparencia, rendicién de cuentas y
control social;

7. Promover la participacion e involucramiento de la
ciudadania en las decisiones que tienen que ver con el
desarrollo de los niveles territoriales; e,

8. Impulsar mecanismos de formacion ciudadana para la
ciudadania activa.

El sistema de participacion estard integrado por autoridades
electas, representantes del régimen dependiente y
representantes de la sociedad de su &mbito territorial.

La maéxima instancia de decision del sistema de
participacién sera convocada a asamblea al menos dos
veces por afio a través del ejecutivo del respectivo gobierno
autéonomo descentralizado.

El sistema de participacion ciudadana designard a los
representantes de la ciudadania a los consejos de
planificacion del desarrollo correspondientes.

10.2.1.3 - Barrios y parroquias urbanas.- conforme lo
establece el Art. 306 del COOTAD, en el GADMP se
reconoce a los barrios y parroquias urbanas como unidades
bésicas de participacion ciudadana. Los consejos barriales y
parroquiales urbanos, asi como sus articulaciones socio-
organizativas, son los oOrganos de representacion
comunitaria y se articulardn al sistema de gestion
participativa, para lo cual se reconoceran las organizaciones
barriales existentes y se promovera la creacion de aquellas
que la libre participacion ciudadana genere.

Ejerceran la democracia representativa a través de una
asamblea general de delegados barriales o parroquiales
urbanos de manera permanente. Ejercitaran la democracia
directa mediante elecciones de sus directivos de manera
universal directa y secreta de todos los pobladores
empadronados en cada barrio o parroquia urbana.

Todas las organizaciones podran desarrollar formas
alternativas de mediacioén y solucion de conflictos, en los
casos que permita la ley.

10.2.1.3.1 Funciones.- Seran funciones de los consejos
barriales y parroquiales urbanos las siguientes:

a) Representar a la ciudadania del barrio o parroquia
urbana y a las diversas formas de organizacion social
existentes en el espacio territorial;

b) Velar por la garantia y el ejercicio de los derechos
ciudadanos;

c) Ejercer el control social sobre los servicios y obras
publicas;

d) Apoyar a programas y proyectos de desarrollo social,
econdmico y urbanistico a implementarse en beneficio
de sus habitantes;

e) Participar en los espacios y procesos de elaboracion de
los planes de desarrollo, operativos anuales y del
presupuesto de la jurisdiccion cantonal,

f) Promover la integracion y participacion de todos los
pobladores y pobladoras del barrio;

g) Promover la capacitacion y formacion de las y los
pobladores del sector para que actiuen en las instancias
de participacion; y,

h) Ejercer los demas derechos politicos y ciudadanos
reconocidos en la Constitucion.

10.2.1.3.2 De los colindantes al limite urbano de la ciudad
de Puyo.- Los ciudadanas/os ubicados en la periferia
inmediata al area urbana de la ciudad de Puyo, formaran
parte del espacio de participacion ciudadana del barrio
frentista del que corresponda.

10.2.1.4 Comunas, comunidades y recintos.- En
concordancia con el Art 308 del COOTAD, constituiran una
forma de organizacion territorial ancestral las comunas,
comunidades y recintos en donde exista propiedad colectiva
sobre la tierra. Estas seran consideradas como unidades
béasicas para la participacion ciudadana al interior del
GADMP.

Se reconocen las formas de organizacion comunitarias en el
marco del COOTAD vy la Ley de Comunas, sin perjuicio de
los derechos colectivos de la Constituciéon, y los
instrumentos  internacionales en el caso de las
nacionalidades y pueblos indigenas, afroecuatorianos y
montubios.

10.2.1.5 Iniciativa normativa.- Todos los ciudadanos gozan
de iniciativa popular para formular propuestas de normas
cantonales, asi como su derogatoria de acuerdo con la
Constitucion y ley.

10.2.1.6 Silla vacia.- Las sesiones de los gobiernos
autéonomos descentralizados son publicas y en ellas habra
una silla vacia que sera ocupada por un representante de la
ciudadania en funciéon de los temas a tratarse, con el
proposito de participar en el debate y en la toma de
decisiones en asuntos de interés general. Las personas que
participen con voto seran responsables administrativa, civil
y penalmente.
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El ejercicio de este mecanismo de participacion se regird
por la ley y las normas establecidas por el GADMP.

10.2.1.7 Silla vacia.- El incumplimiento de estas
disposiciones relativas a la participaciéon ciudadana por
parte de las autoridades de los gobiernos auténomos
descentralizados, generard responsabilidades y sanciones de
caracter politico y administrativo, incluyendo la remocion
del cargo para los funcionarios responsables de la omision y
podrd ser causal de revocatoria del mandato para la
autoridad respectiva, conforme a la ley.

10.2.1.8 Participacion ciudadana en la aprobacion del
anteproyecto de presupuesto.- El anteproyecto de
presupuesto serd conocido por la asamblea local o el
organismo que el GADMP establezca como maxima
instancia de participacion, antes de su presentacion al
organo legislativo correspondiente, y emitird mediante
resolucién su conformidad con las prioridades de inversion
definidas en dicho instrumento. La resolucion de dicho
organismo se adjuntard a la documentacion que se remitird
conjuntamente con el anteproyecto de presupuesto al
organo legislativo local.

10.2.1.9 Participacion ciudadana segun la naturaleza del
tema a tratarse.- Se convocara a participar de la sesion de la
comision de Ordenamiento Territorial y Urbanismo, con
derecho a voz, a los representantes del sistema de
participacion ciudadana pertinente.

10.2.2 Del consejo de planificacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza
(GADMP)

10.2.2.1 Conformacion del Consejo de Planificacion
Cantonal.- El Consejo de Planificacion se constituira y
organizara mediante acto normativo del GADMP; vy, estara
integrado por:

1) la Alcaldesa o Alcalde, quien convocara al Consejo de
Planificacion Cantonal, lo presidira y tendra voto
dirimente;

2) Un representante del Concejo Municipal, elegido de
entre sus miembros;

3) La o el servidor publico a cargo de la instancia de
planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
y tres funcionarios del gobierno auténomo
descentralizado designados por el Alcalde o Alcaldesa;

4) Tres representantes delegados por las instancias de
participacioén con sus respectivos suplentes, designados
de la siguiente manera:

a) Un representante designado de entre los presidentes
barriales de la ciudad de Puyo;

b) Un representante de la instancia de Participacion del
sector rural, el mismo que podra ser miembro de los
Consejos de Planificacion Parroquial rural; y,

c¢) Un represente de las nacionalidades indigenas
asentadas en la jurisdiccion territorial del canton
Pastaza (Achuar, Shuar, Shiwiar, Andoa, Sapara o
Kichwa);

5) Un representante del nivel de gobierno parroquial rural,
designado por todos los presidentes parroquiales del
canton Pastaza.

10.2.2.2 Funciones.- Son funciones de los Consejos de
Planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados:

1. Participar en el proceso de formulacion de sus planes y
emitir resoluciéon favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable
para su aprobacion ante el oOrgano legislativo
correspondiente;

2. Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial con los planes de los demads
niveles de gobierno y con el Plan Nacional de
Desarrollo;

3. Verificar la coherencia de la programacion
presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversion
con el respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial;

4. Velar por la armonizacion de la gestion de cooperacion
internacional no reembolsable con los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos;

5. Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del
plan de desarrollo y de ordenamiento territorial del
Canton Pastaza; y,

6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea
territorial.

10.3 PROCEDIMIENTO DEL LEGISLATIVO DEL
GADM

En todas las propuestas que impliquen modificacion total o
parcial de este Codigo el Legislativo del GADM
considerara las presentaciones segun el procedimiento
determinado en el COOTAD para las reformas al Codigo de
Regulacion Urbana.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA .- Dispongase a las direcciones de Planificacion
Territorial, Obras Publicas, Avaluos y Catastros, Financiera
y demas secciones y dependencias municipales procedan de
manera inmediata a adoptar todas las acciones orientadas a
la ejecucion del presente codigo.

SEGUNDA.- Todo fraccionamiento que se proyecte
ejecutar en cualquier parte de la jurisdiccion del canton
Pastaza, debera observar lo previsto en este codigo.
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TERCERA.- El presente codigo es de caracter obligatorio
para la presente y siguientes administraciones, debiendo en
los presupuestos municipales prever la ejecucion de obras
prioritarias determinadas en el plan.

CUARTA.- La e¢jecuciéon y aplicacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Pastaza se
respalda en la opinién y participacion permanente de la
comunidad, a través de sus organizaciones territoriales,
tanto en el ambito urbano como rural.

QUINTA.- El Concejo Municipal de Pastaza se
compromete institucionalmente a la ejecucion, aplicacion y
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial; y vigilara para que el administrador lo ejecute.

SEXTA.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
tendra una vigencia de trece afios (periodo 2013-2025),
contados a partir de la fecha de su aprobacion por el
Concejo Municipal de Pastaza. Sin embargo deberd
procederse a su revision y actualizacion al inicio de cada
gestion y las modificaciones que resultaren de tal revision,
se introduciran siguiendo los mismos procedimientos
adoptados para su aprobacion y vigencia.

SEPTIMA.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Pastaza puesto en vigencia mediante
ordenanza discutida y aprobada por Concejo en sesiones del
07 y 15 de diciembre del 2011, forma parte integrante del
presente codigo.

El estudio metodoldgico y de diagndstico que sirvieron de
base para la elaboracion del antedicho Plan, permaneceran
en los archivos y bajo la custodia de la Direccion de
Planificacion Territorial.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Sera facultad del Comisario/a de
Construcciones el control, sancion y ejecucion de todo acto
que contravenga a las regulaciones previstas en el presente
codigo.

SEGUNDA.- Con excepcion del Codigo de Arquitectura y
Urbanismo contenido en el Titulo VI articulados 190 a 343,
deréguese la Ordenanza del PLAN DE DESARROLLO
ESTRATEGICO DEL CANTON PASTAZA Y EL
CODIGO DE REGULACION DE LA CIUDAD DE PUYO
periodo 2000-2010, la misma que fue publicada en el
suplemento del Registro Oficial N° 331 del 22 de mayo del
2001.

CUARTA.- Déjese sin efecto todas las ordenanzas o
disposiciones que se contrapongan a la presente.

QUINTA.- La presente ordenanza entrard en vigencia a
partir de su aprobacion, sin prejuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza, a
los dieciséis dias del mes de abril del 2013.

f.) Sr. German Flores Meza, Alcalde del Canton Pastaza.

f.) Dr. Numa Mufoz Morales, Secretario General.

CERTIFICO.- Que la presente ORDENANZA
CONTENTIVA DEL NUEVO CODIGO DE
REGULACION URBANA DE LA CIUDAD DE PUYO
Y DEL TERRITORIO CANTONAL PARA EL
PERIODO 2013-2025, fue discutida y aprobada en dos
debates, en sesiones ordinarias efectuadas el veintiocho de
diciembre del dos mil doce y el dieciséis de abril del dos
mil trece, aprobandose en esta ultima fecha la redaccion
definitiva de la misma - Puyo 17 de abril del 2013.

f.) Dr. Numa Muioz Morales, Secretario General.

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE
PASTAZA.-

Puyo, 17 de abril del 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, pasese el original y copias de la
ORDENANZA CONTENTIVA DEL NUEVO CODIGO
DE REGULACION URBANA DE LA CIUDAD DE
PUYO Y DEL TERRITORIO CANTONAL PARA EL
PERIODO 2013-2025, al sefior Alcalde del Gobierno
Municipal de Pastaza para su sancion y promulgacion.

f.) Dr. Numa Mufoz Morales, Secretario General.

ALCALDIA DEL CANTON PASTAZA
Puyo, abril 19 del 2013.

De conformidad con lo que establece el Art. 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ejecutese y publiquese.

f.) Sr. German Flores Meza, Alcalde del Cantdn Pastaza.

Provey6 y firmo el decreto que antecede el Sefior German
Flores Meza, Alcalde del Canton Pastaza, el 19 de abril del
dos mil trece, CERTIFICO:

f.) Dr. Numa Mufoz Morales, Secretario General.

La presente ordenanza fue publicada el 22 de abril del 2013,
en la pagina WEB del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Pastaza.- CERTIFICO:

f.) Dr. Numa Mufoz Morales, Secretario General.
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ANEXO, TITULO 4.1: TIPOS DE OCUPACION DE SUELO Y PROPORCIONES
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ANEXO, TITULO 4.2: ESQUEMA DE COMPOSICION DE MANZANA Y DE PREDIO
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ANEXO, TITULO 4.3: ESQUEMA PARA MANEJO DE VOLUMETRIA EN ALTURA

Yolunen +37 con losus de 013 que se construye en el distrito Yolunen sin retiro de frente que completa 4 niveles iguales

1330
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i R
= o
Voluren que pernite lo zoniFicacion Volunen que se desarrallo dentro del pernitido,sin superar altura

(‘oespercicin” sector punteado)
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ANEXO TiTULO 5.- CENTROS POBLADOS DEL CANTON PASTAZA
POR PARROQUIA Y ACCESIBILIDAD

COORDENAS UTM WGS84 ZONA 18S

PARROQUIAS DE ACCESO AKREO Y FLUVIAL

PARROQUIA MONTALVO PARROQUIA MONTALVO
CENTRO CENTRO
N° | POBLADO X Y N° | POBLADO X Y
1 | San Pedro 276358,193 9834779,087 | 46 | Jatunyacu 285624,031 | 9770871,48
2 | Tunguintsa 309096,433 9764446,893 | 47 | Santa Rosa 282157,002 | 9774096,62
3 | Curintsa 300210,528 9770952,112 | 48 | Pucayacu 281995,745 | 9774822,28
4 | Chuindia 312754,123 9777139,856 | 49 | Alto Corrientes 281915,117 | 9789577,31
5 | Jaime Roldos 289208,948 9844003,346 | 50 | Quillualpa 292719,346 | 9760389,77
6 | Kuchakinku 281571,063 9845379,464 | 51 | Cachitama 302258,715 | 9749182,39
7 | Nuevo San José 284167,786 9845903,87 | 52 | Kasuaentsa 308012,951 | 9745471,9
8 | Jesus Cocha 285558,78 9846304,375 | 53 | Ashari 308905,849 | 9746033,15
9 | Tuna 295212,608 9718791,524 | 54 | Sua 282181,009 | 9723413,9
10 | Jibaria 260056,431 9759459,426 | 55 | Kusutkau 289061,315 | 9723091,38
11 | Boveras 273930,221 9776486,163 | 56 | Kapawi 294799,802 | 9719033,92
12 | Kapahuari 258068 9771436 | 57 | Tsempuntsa 264037,898 | 9745699,3
13 | Charapacocha 267613,256 9742800,398 | 58 | Muitsentsa 270730,071 | 9739974,67
14 | Alto Corrientes 262529,042 9799609,625 | 59 | Kawao 319270,39 | 9787763,61
15 | Teresa Mama 253517,329 9788182,887 | 60 | Imatino 318998,268 | 9788818,08
16 | Tawifiambi 263397,934 9781630,546 PARROQUIA SARAYACU
CENTRO
17 | Palizada 268131,047 9781215,007 | N° | POBLADO X Y
Santa Cecilia de

18 | Cambantsa 295270,93 9776972,152 | 24 | Villano 223888,277 | 9833909,57
19 | Shuntza 313465,12 9776601,203 | 25 | Moretecocha 231885,73 | 9825951,47
20 | MONTALVO 281444,509 9771500,62 | 26 | Kuritza 221410,857 | 9833227,85
21 | Playas 279526,319 9771009,319 | 27 | Curiyacu 234742,243 | 9829884,57
22 | Bufeo 301090,899 9757140,035 | 28 | Tarapoto 231907,84 | 9833633,95
23 | Chichirota 314650,684 9738175,232 | 29 | Rayayacu 227128,479 | 9834472,42
24 | Wayusentsa 286183,813 9729537,561 | 30 | Piwiri 240739,871 | 9833997,32
25 | Sharamentsa 278848914 9727252,46 | 31 | Llanchamacocha 237164,932 | 9822766,15
26 | Cabo Pozo 315053,244 9723268,752 | 32 | Kutucachi 235722,494 | 9817693,41
27 | Amundai 295059,417 9719263,652 | 33 | Guarani 250331,04 | 9753520,27
28 | Ispingu Nuevo 314686,183 9716865,363 | 34 | Mashurash 248073,439 | 9757471,07
29 | Cucha Quingo 282379,462 9844984,648 | 35 | Kuankua 241058,753 | 9761663,76
30 | Conambo 291092,104 9792310,928 | 36 | Santiak 237027,324 | 9763760,1
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PARROQUIAS DE ACCESO AEREO Y FLUVIAL

31 | Torimbo 302096,249 9792221,892 PARROQUIA RiO CORRIENTES
CENTRO
32 | Panintsa 303351,333 9778225,104 | N° | POBLADO X Y
33 | Papayas 285939,504 9785719,588 | 1 | Yutzuntza 338211,213 | 9740638,96
34 | Jandiayacu 265434,863 9809895,633 | 2 | Makusar 331715,87 | 9738850,84
35 | Pindoyacu 295663,267 9818945,091 | 3 |LaBoca 319307,676 | 9716435,11
36 | Pumayacu 335954,761 9803942,712 | 4 |Iniak 326340,835 | 9744021,22
37 | Pindoyacu 321351,429 9808710,884 | 5 | Tinkias 318177,191 | 9727391,57
38 | Chuyayacu 313289,275 9813462,806
39 | Cuyacocha 283429,185 9822372,138
40 | Masaramu 266942,459 9807935,827
41 | Ayamu 274105,01 9802097,358
42 | Nina Muricha 277691,499 9798510,869
43 | Murupishi 270223,972 9780224,397
44 | Mangu Urku 271997,801 9778611,825
45 | Santo Tomas 277077,402 9772887,196
CENTROS POBLADOS DEL CANTON PASTAZA POR PARROQUIA Y ACCESIBILIDAD
PARROQUIAS DE ACCESO AEREO Y FLUVIAL
PARROQUIA SARAYACU PARROQUIA RiO TIGRE
CENTRO CENTRO
° | POBLADO X Y N° | POBLADO X Y
1 | Kuri Shuntu 213818,624 9813704,138 | 1 | Balzaura 354706 9784925
2 | Pakayaku 210953,084 9817265,562 | 2 | Juyuintsa 366081,738 | 9765704,64
3 | Chonta Yaku 219726,308 9808511,862 | 3 | Tanguntsa 335748,017 | 977443787
4 | Shiguacocha 224019,536 9808039,406 | 4 | Nina Amarun 366471,356 | 9819333,39
5 | Kali Kali 222618,741 9810178,293 | 5 | Valle Hermoso 350706,346 | 9824759,34
6 | Wituk Yaku 209644,069 9817814,004 | 6 | Shiona 338021,228 | 9777863,92
7 | Boveras 241464,055 9797357,553 | 7 | Pavacachi 349362,451 | 9825191,14
8 | Numbaimi 252080,2 9752120,286 | 8 | Guayusa 363910,978 | 9794100,36
9 | Umupi 206291,416 9823156,631 | 9 | Victoria 424470,725 | 9823878,32
10 | Muitoyacu 250329,977 9817071,754 | 10 | Lorocachi 389667,077 | 9821470,15
11 | Yatapi 214122,135 9812201,284 | 11 | La Rivera 389350,308 | 9819664,41
12 | Sarayaquillo 224131,802 9809053,867 | 12 | Wiririma 372808,376 | 9784366,08
13 | Balsaplaya 217972,843 9808949,539 | 13 | Yandanaentsa 344955,097 | 9772573,16
14 | SARAYACU 223465,49 9808268,518 | 14 | Espejo 359968,304 9770696,5
15 | Palandayacu 234695,171 9803184,364 | 15 | Nuevo Amazonas 368919,755| 9767031,82
16 | Jatun Molino 238621,405 9801308,393 | 16 | Garzayacu 374643,541 | 9764263,76
17 | Uyuimi 201465,002 9798039,464 | 17 | Lupuna 341231,986 | 9796788,47
18 | Maratiyacu 237586,228 9822886,876 | 18 | Tequerika Suraka 326920,026 | 9784321,78
19 | Mashient 242556,441 9759704,999 | 19 | Yanayacu 374840,389 | 9781704,08
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PARROQUIAS DE ACCESO AEREO Y FLUVIAL

20 | Kintiuk 212557,7 9791608,965
21 | Achuar 225716,89 9776449,736
22 | Llanchamacocha 243939,653 9820964,315
23 | 6 de Diciembre 225188,486 9834524,075

PARROQUIA DE ACCESO CARROZABLE

PARROQUIA EL TRIUNFO PARROQUIA TARQUI
N° | CENTRO X Y N° | CENTRO X Y
POBLADO POBLADO
1 | El Esfuerzo 187095 9845383 1 | Amazanga 166356,18 9826642,15
2 | San Vicente 193784,871 9841778,563 2 | Bellavista 174829,66 | 9818495,63
3 | EL TRIUNFO 189064 9841375 3 | Campo Alegre 167411,29 | 9825699,53
4 | Kuripakcha 186470,966 9832539,272 4 | Chingushimi 170052,55 | 9828328,88
5 | Kilémetro Veintidos 186229,449 9840182,258 5 | Chorreras 174236,75 9826592,84
6 | ipi 198787,25 9843079,466 6 | Chuva Urku 173015,51 | 9822530,16
7 | El Arbolito 187472,148 9833825,002 7 | Cotococha 175861,46 | 9821930,69
8 | La Independencia 194738,318 9847108,813 8 | Dos Rios 169495,64 | 9825545,13
PARROQUIA TENIENTE HUGO 9 | Huagrayacu 166954,35 9830230,54
ORTIZ
COORDENAS EN WGS84 ZONA 18S 10 | Ilupungo 169650,05 9830397,53
N° | CENTRO X Y 11 | Iwia 173044,87 | 9818840,96
POBLADO
1 | Palma Roja 179684 9846256 | 12 | Mushuk Warmi 168552,79 | 9830897,92
2 | TENIENTE HUGO 171264,983 9848001,649 | 13 | Nuevo Mundo 176349,44 | 9824834,92
ORTIZ
3 | Boayacu 168033 9854436 | 14 | Putuimi 165015,28 | 9827906,77
4 | Llandia 169814 9850917 | 15 | Rio Chico 166390,16 | 9829179,87
5 | Mariscal Sucre 179471 9848234 | 16 | Rosario Yacu 17154597 | 982804491
6 | San Pablo de Allish. 175685,968 9846909,438 | 17 | San Jacinto 167925,62 | 9831395,29
7 | Santa Barbara 166602,48 9847220,398 | 18 | TARQUI 165759,01 | 9831428,25
8 | Allishungo 172409,967 9846034,258 | 19 | Vencedores 17544432 | 9820684,17
9 | La Florida 168804,204 9845695,089 | 20 | Wamak Urku 172000,45 | 9826777,37
10 | El Dorado 181218,708 9848678,702
PARROQUIA DIEZ DE AGOSTO
11 | San Miguel 170173 9849819 | N° | CENTRO X Y
POBLADO
12 | La Union 169393 9851954 1 | Telegrafistas 176566,027 9844477,51
13 | La Florida 168558,199 9845712,962 2 | Landa Yacu 182352 9837355
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PARROQUIA TENIENTE HUGO ORTIZ 3 | Jatun Paccha 17774542 | 9842459,52
Ne gggggo X Y 4 | San Ramén 181378,955 | 984459943
1 | La Esperanza 178122,083 9827863,876 | 5 ii’llt‘:;‘lz San 179599,652 | 9843719,19
2 | San Pedro 180158,559 9834546,031 | 6 | El Esfuerzo 1 183907,887 |  9842628,83
3 | VERACRUZ 172790 9833070 | 7 | Las Esperanza | 181937,079 |  9839906,37
4 | Veintidos de Abril 183238 9830147 | 8 EIGESS]%E) 176487,701 |  9838635,58
5 | Taculin 185320,614 9834652,305 | 9 | Juande Velasco | 179290404 |  9837219,14
6 gzgzizr;adel 179687,365 9834235,994 | 10 | San Carlos 178329,712 | 9841801,83
7 | Las Palmas 176614,092 9833450,173 | 11 | San Guillermo | 175337,003 |  9841165,51
8 | Doce de Febrero 179018,239 9830673,374
9 | Siguin 175641,173 9829832,606
10 | Talin 187713,369 9829475,952
PARROQUIA
11 | Union Nacional 184863,201 9832745,11 FATIMA
12 | Calvario 175476,711 9833215,727 | N° %ngRgo X Y
PARROQUIA TENIENTE POMONA 1 | LaLibertad 172414 9842807
Ne ggggg o X Y 2 | FATIMA 166272 9841942
1 | Porvenir 175682,658 9819370,151 | 3 | ElRosal 164693,142 | 9844711,34
2 | POMONA 176947,637 9814536,278 | 4 | Simén Bolivar | 164268,189 |  9847516,98
3 | Indichuris 174704,858 9817024,315 | 5 | Murialdo 170379,907 |  9841643,56
4 | Libertad 177319,272 9823897,099 | 6 | Indipendiente 163570,392 | 9841314,17
PARROQUIAS DE ACCESO AEREO Y CARROZABLE
PARROQUIA SIMON BOLIVAR 46 |  Sann Rafael 2041838 | 9783976,77
Ne PCOEBNL?})% X Y 47 | San Ramon 185521,49 | 9796710,91
1 24 d&ﬁ? de 208139,86 9785744,73 | 48 |  Santa Rosa 214594 9771116
p | 24deMayoZona 213996,65 9775638,91 | 49 Shaimi 221286,87 9787345
Aiepra
3 Ankuash 201172,97 977617482 | 50 Shakai 200661,75 | 9783083,57
Aratma Kakarmi 188043,68 9790154,43 | 51 Shakap 19669329 | 9781151,58
5 Arutam 184582,32 9802407,74 | 52 Sharup 198390 9784432
6 | SIMONBOLIVAR | 1834044 9809739,32 | 53 Shauk 20604553 | 9780658,89
7 Chapintsa 198057,95 9779826,55 54 | Shiram Pupunas 194007,47 9789356,76
8 | Chico Copataza 190318,19 9808592,81 | 55 | Tankamash 192648,76 | 97831058
9 Chumpi 22448526 9768059,54 | 56 Tarimiat 215889 9771091
10 Chuwitayo 187099,8 978887948 | 57 Tashapi 179768,13 | 980722297
11 Copataza 184139 9818362 58 Tawankar 193179 9790854
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PARROQUIAS DE ACCESO AEREO Y CARROZABLE

12 | Cueva de los Tayos 189681,57 9783868,1 59 Tsuraku 185135,39 9799799,12
13 Don Bosco 197938,7 9785836,13 60 Tuna 203802 9773647
14 El Consuelo 185890,94 9787918,81 61 Vencedores 183702,7 9821191,54
15 EL Dorado 182101,75 9819830,28 62 Villaflora 194329,41 9807945,47
16 EL Paraiso 184646,23 9817769,54 63 Washintsa 215624 9773905
17 EL Pedregal 182926,85 9820575,19 64 Wisui 222843 9768984
18 Etsa 182523,65 9806726,24 65 Yampis 208866,05 9784449,95
19 Iwia 217690,23 9770738,35 66 Yankuam 181086 9802795
20 Irar 220527,65 9782452,51 67 Yantana 183436,54 9806077,74
21 Kaapar 188819,53 9803932,11 68 Yuu 187432,94 9791799,85
22 Kajekai 194866,84 9782619,72 PARROQUIA CANELOS
23 Karama 217864,13 9773640,96 N° PC(FBI\iEI})(()) X Y
24 Kawa 202648,03 9777897,54 1 Los Arbolitos 192153,391 9818813,5
25 Kinti 181320,84 9823953,83 2 Palimbe 193008,261 9825183,45
26 Kuakash 202838 9774821 3 Cuya 197210,966 9825307,99
27 Kumai 199259,91 9778748,83 4 Canelos 193170,84 9823913,74
28 Kunki 205959,58 9775635,44 5 Pavayaku 194392,041 9820065,09
29 Kunkuk 186451 9794427 6 San Ignacio 188506,491 9821486,41
30 Mukucham 195288,36 9787133,35 7 | Sarayaku Puerto | 194770,287 9824216,94
31 Namak 211938 9783203 8 Wamak Urku 192559,297 9828122,31
32 Nankai 190288,12 9797898 9 Chambira 207346,196 9824164,98
33 Nayum Entsa 184300,31 9803481,08 10 Tinguitza 189961,068 9822694,63
34 | Nuevos Horizontes 182212,87 9823164,3 11 Chapetén 201775,806 9818677,13
35 Oswaldo Hurtado 184202,9 9816079,22 12 Bellavista 215161,914 9835061,24
36 Peas 178997,77 9806099,22 13 Chontoa 186936,146 9823685,5
37 Pista Gualino 191258 9813439,86
3g | PreCooperativa 187548,29 9806682,37

Sucre
39 Sake 192012,23 9792792,51
40 San Alfonso 194417,78 9784333,52
41 San Antonio 185346,04 9798062,86
42 San Carlos 212807 9778074
43 San Jorge 184194,7 9803926,48
44 San Jose 212027,36 9783263,67
45 San Miguel 200682 9787475
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ANEXO, TITULO 6.1: GRAFICOS DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS

EXPRESA URBANA

.m&m+ 250 300 ‘ 50 | as0 | 2m ‘ W Retio de construcdon
ERTACIONAMENTY) 2400 ESTACICNAMIENTO:
EXPRESA 24,00m
ARTERIAL

g -~
e
R s
ESTACIONAMIENTD
LOCAL "A" 18,00m
COLECTORA
"B e
-
% = Lo ol
it N |
g e {zm { 300 l 300 lzm ‘ 300 RS 8 Coninicion
EBTACK”W#E'&Q ESTACIONAMIENTO

LOCAL "B" 16,00m

LOCAL A




Ediciéon Especial N° 82 - Registro Oficial -- Lunes 16 de diciembre de 2013

117

ANEXO, TITULO 6.2: GRAFICOS DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS
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ANEXO, TITULO 6.3: GRAFICOS DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS
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ANEXO, TITULO 7.1: FAJAS DE PROTECCION RIOS, RIACHUELOS
Y QUEBRADAS
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ANEXO, TITULO 7.2: FAJAS DE PROTECCION RIOS, RIACHUELOS
Y QUEBRADAS
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ANEXO, TITULO 7.3: FAJAS DE PROTECCION RIOS, RIACHUELOS
Y QUEBRADAS
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ANEXO, TITULO 7.4: FAJAS DE PROTECCION RIOS, RIACHUELOS
Y QUEBRADAS
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Sefior:

GAD MUNICIPAL DE PASTAZA

SOLICITUD DEL CERTIFICADQ DE USO CONFORME
PARA EDIFICACION CON FINES COMERCIALES

Puyo |

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Preszente.-

Yo,

de cédula N°

solicito me confiera el certificado de ugo conforme del bien inmueble ubicado en la Parroquia

sector

entre la interseccion de las calles

en el que requiero realizar:

Detalle la actividad para la cual solicita el certificado de uso conforme para edificacion con fines comerciales:

Cuvas caracteristicas del area que ocupa la actividad son:

Area que ocupa la actividad

m2 Frente | m2

Fondo

m2

Barrio o parcelacion

Nro.

Manzana N°

| Clave catastral:

CROQUIS DE UBICACION

Debe hacer constar: manzanas, calles con nombre, rios o esteros, y edificaciones referenciales.

NOTAS:

F) SOLICITANTE

1.- Datos erréneos o dolosos causardn la anulacion del presente framite

PARA USO EXCLUSIVO DELGAD MUNICIPAL DE PASTAZA
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CERTIFICADO DE USO CONFORME PARA EDIFICACION CON FINES
COMERCIALES

1.- NORMATIVAS DE REGULACION

a) Existe afectacion al predio SI EI NO D

Afectacion por: Descripeion Faja de proteccion (m)
Via

Rio y/o estero
Quebrada

Red de alta tension
Otros

Informacion adicional:

b) Tipo de implantacion y regulacion de la edificacion
AISLADA |:| PAREADA |:| PORTAL |:| CONTINUA |:| LINEA DE FABRICA |:|

. ., . Tipo de
Codigo de la zona de Alme e edresaty Retis G Ocupacion del suelo | cubierta

regulacion . COS
Ne Metr F P L N/S/E/OE | COS PB.
pisos etros TOTAL

2.- USO ADMISIBLE

ES COMPATIBLE CON EL USO DEL SUELO:

NO ES COMPATIBLE CON EL USO DEL SUELO:

Observaciones:

Puyo de del 20

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nota: Este documento no autoriza el funcionamiento de actividad alguna. Tiene un afio de validez, cualquier alteracién o
enmendadura lo anula.
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GAD MUNICIPAL DE PASTAZA
NORMAS PARTICULARES PARA FRACCIONAMIENTO

Puvo de del 20
Sefior:
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL
Presente.-
Yo, de cédula N°

Solicito me confiera el certificado de normas particulares para el fraccionamiento correspondiente

a mi propiedad ubicada en la Parroquia sector y
entre la interseccion de las calles "
En el que requiero realizar:

Fraccionamiento rural |:| Subdivision (2-10 lotes) |:| urbanizaci 6n (mas de 10 lotes) |:|
Predio que dispone de las siguientes caracteristicas:

Area; , frente fondo:

Barrio o parcelacion N°

Manzana N°

Clave catastral:

Ubicacidén georeferenciada delos vértices del predio a fraccionar:

BH 3 iy Wt iy, R R T e et o D e s b Wy i oy i
Proyeccion de coordenadas UTM WGS 84 Zona 18 Sur.

CROQUIS DE UBICACION

Debe hacer constar: manzanas, calles con nombre, rios o esteros, ¥ edificaciones referenciales.

F) SOLICITANTE

NOTAS:
1.- Los datos de superficie v frente deben estar de acuerdo a las escrituras del predio.
2.- Datos erréneos o dolosos causaran la anulacion del presente tramite
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PARA USO EXCLUSIVO DEL GAD MUNICIPAL DE PASTAZA CERTIFICADO DE
NORMAS PARTICULARES PARA FRACCIONAMIENTO

1. SITUACION DEL PREDIO

a) Clasificacién del suelo: Urbano |:| Urbanizable |:| No Urbanizable |:|

b) Servicios que dispone el predio:

Agua potable Calzada
Alcantarillade de aguas pluviales Bordillos
Alcantarillado de aguas residuales Aceras

Pozo séptico

Pozo ciego
Energia eléetrica

Teléfono

c) Datos de vias existentes:

Calle Ancho Desde eje de la via Ancho de acera

2. - NORMATIVAS DE REGULACION

a) Existe afectacion al predio SI |:| NO |:|

Afectacion del predio Descripeion Faja de proteceion (m)
Via

Rio y/o estero
Quebrada

Red de alta tension
Otros

Informacicn adicional:

b) Normativa de vias o calles a proyectar

Via o calle a proyectar Ancho Desde eje de lavia Ancho de acera
¢) Regulacion del Fraccionamiento d) Obligaciones del Fraccionador
Cédigo dela | Fracciona- Proporcidn Frente % de drea | Alcanta- Pozo Redde Energia tactibilidad
zona de miento minimo v comunal rillado séptico agua eléctrica ambiental
regulacién minimo

El area verde ¥ comunal deberd ser transferida al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza mediante escritura
publica, la misma que debe ser debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

3.- USO ADMISIBLE

Observaciones:

Puyo de del 20

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE
Nota: Este documento no autoriza ningtin trabajo de construccion, o fraccionamiento del predio, ni el funcionamient:
de actividad alguna. Tiene un afio de validez, cualquier alteracidn o enmendadura lo anula.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIDADO MUNICIPAL DE
FASTAZA

SOLICITUD DE APROBACION DE LEVANT AMIENTO
PLANIMETRICO

Direccion de

Planificacion Ne

Territorial

Valor $3,20 | Puyo de del 20

Sefior:

DIRECTOR DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

Presente.-

Yo, de cédula N°
solicito se apruebe el levantamiento planimétrico que anexo, correspondiente a mi propiedad ubicada en la
Parroquia sector , entre la interseccion de las
calles

sobre la calle

En el que requiero realizar:

Compraventa Urbana: |:| Compraventa Rural |:| Replanteo I:l

Predio que dispone de las siguientes caracteristicas:

Area: frente Jfondo
Barrio o parcelacion Ne°
Manzana N° Clave catastral:

| Ubicacion georeferenciada {(solo en caso de localizarse en area rural):
1-X: : W s 2 X e R
Proyeccion de coordenadas UTM WGS 84 Zona 18 Sur.

F.) PROPIETARIO

Informe de Aprobacion:

Fecha de emision: Puyo de del 20

F) REVISOR DE CONTROL'Y

REGULACION TERRITORIAL SELLO
NOTAS:
1.- Este documento tiene 6 meses de validez, cualquier alteracion o enmendadura lo anula
2.- Datos erroneos o dolosos causaran la anulacion del presente tramite
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GAD MUNICIPAL DE PASTAZA
NORMAS PARTICULARES PARA EDIFICACION

and_Er33ucs

Puyo de del 20
Sefior:
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL
Presente. -
Yo de cédula N®

>

=

solicito me confiera el certificado de normas particulares de la edificacion correspondiente a mi
propiedad ubicada en la Parroquia sector

entre la interseccion de las calles

en el que requiero realizar

Predio que digpone de las siguientes caracteristicas:
Area: , frente fondo:

Barrio o parcelacion Ne

Manzana N°
Clave catastral:

CROQUIS DE UBICACION

Debe hacer constar: manzanas, calles con nombre, rios o esteros, v edificaciones referenciales.

F) SOLICITANTE
NOTAS:
1.- Los datos de superficie y frente deben estar de acuerdo a las escrituras del predio.
2.- Datos erroneos o dolosos causaran la anulacion del presente tramite
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PARA USO EXCLUSIVO DEL GAD MUNICIPAL DE PASTAZA
NORMAS PARTICULARES PARA EDIFICACION

1.- SITUACION DEL PREDIO

a) Servicios que dispone el predio:

Agua potable

Alcantarillado de aguas pluviales
Alcantarillade de aguas residuales

Pozo séptico
Pozo ciego
Energia eléctrica
Teléfono

b) Datos de las calles existentes:

Calzada
Bordillos
Aceras

Vivienda existente

Calle

Ancho

Desde eje de la via

Ancho de acera

2.- NORMATIVAS DE REGULACION

a) Existe afectacion al predio

s

S —

Afectacion por:

Descripcion

Faja de proteccion (m)

Via

Rio v/o estero

(Cuebrada

Red de alta tension

Otros

Informacion adicional:

b) Tipo de implantacion y regulacion de la edificacion

AISLADA |:| PAREADA |:| PORTAL |:| CONTINUA |:| LINEA DE FABRICA |:|

; - ; Ocupacion del | Tipo de
Shdibuialareinds Altura de edificacion Retiros Adosado - . P
regulacion o COS COS
N® pisos Metros F P L N/S/E/OE PR | TOTAL
Debera contar con 2,40 m de ancho, 3 m minimo de altura medidos desde el piso del
portal respetando la topografia del terreno, disefio de continmdad de portal cumpliendo
CON PORTAL: las normas de accesibilidad, 0.9 m de volado, y acceso vehicular. En caso de cubierta
metalica inclinada debera contar con friso. Inchur fotografias de las viviendas
colindantes.

3.- USO ADMISIBLE

[ Observaciones:

Puyo

de

del 20

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nota: Este documento no autoriza ningun trabajo de construccion, o fraccionamiento del predio, m el

funcionamiento de actividad alguna. Tiene un afio de validez, cualquier alteracion o enmendadura 1o anula.
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g GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA
SOLICITUD DE REVISION DE PLANOS PARA EDIFICACION " "'
PAVIOSH: oo 8 s de201......

Direccion de

Planificacion y

Urbanismo Municipal
Sefior

VALOR $1,00 DIRECTOR DE PLAN IFICACION Y URBANISMO
L e e I
Solicito considerar y aprobar, si fuere del caso, el proyecto arquitect6ni co
adjunto a realizar en emi propiedad.

ESPACIO Domiciliog s sgmmn iy

PARALOS el EONT e e ey

TIMBRES Ceditla: deTdentidad. . ... oo oo smssinmasnasn
Yo, F) PROPIETARIO
Declaro por el presente documento que el Proyecto arquitectonico que
acompaiio para su correspondiente aprobacion, ha sido concebido en el
planteamiento inicial de una estructura que tenga estabilidad, tanto para
cargas verficales, como tambien para empujes sismicos y cuyo dizefio
estructural definitivo estara bajo responsabilidad del Ing. ...........cccooeeviiiiinninnn,
.............................................. Licencia Profesional N®..................occni,
Este Proyecto Arquitectonico corresponde al edificio de propiedad de ..................
sifadozemlaicalles. ..o s e s e e s s s e Nk
BiitioipPatcelicioniisl Slaiid bdlisia il czellec Slicsilel Sl el leglimiled enllrl o)
SECTOMIN, s spssapmspomaan s nes MERZANA. <o s vsmims s EOte NS .o
L P, m2
TR R T (IS O P, m2
BRSO PIAE B oo mosmsnmt i v G e m2
e Total SORBBUIL o S m2
Presupuesto Total USE a st s i st i snia i siinsnn
Construccion Ampliacién de Planos
Nueva |:| Construccion |:| Modificatorios |:|
[1]1) 00 I — e e e e del 201
Licencia ProfesionaliNS wwvmmnmming s s ibsmibannamitsmmriissi
DireeciOn; cvions s ibas i i b F) EL PROYECTISTA ARQUITECTONICO
) R e e

NOMBRE EN LETRAS DEL MOLDE
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GAD MUNICIPAL DE PASTAZA

g
E . SOLICTTUD DE LICENCIA DE DECLARATORIA BAJO
% REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
L pEn
1.0.- DATOS INICIALES Fecha de recepeidn | Puvo de del 20
Declaratonia que se registra Tsols) pnncipales dela edificacidn 1.3
Mueva | 1.1 MNombre del provecto 1.4
Modificatona : Zonificacidn segun CRUCETC 1.5
2.0 .- IDENTIFICACTION DEL PREDIO
Direccion del predic 2.1
ParroquiaBario 22 Avrea del terrenc 2.4 me
™ de predic 2:3 Clave Catastral 2.5
3.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
Areas de
Uso del edificio M= de Tni dades propiedad Areas comunal es (tn2)
exclusivalms)
Wivienda 3.1 32 Salacotnunal | 323
Bodega para wivienda, comerciou oficinas en GuardianiaVivienda de
33 24 conserie | 324
Bodega para vivienda, comercio u oficinas en
subsuelo 3.5 3.6 Cuarto de basura | 3.25
Cotercio 3.7 3.8 Cficina de administracidn | 326
Cficinas 3.9 210 Circul aci én peatonal | 3.27
Bodegas comerciales 3:1:1 312 Circulaci dn vehicular | 328
Tndustria 313 3.14 Areas recreativas | 329
Otras areas descubiettas o cubiettas 3.15 3.16 Areas de vias interiores | 3.30
Estacionamientos 317 318 Eetiros | 3.31
Estacionamientos wisitas | 3.32
AreaTotal a declarar como bienes exclusives | 319 | e Tetrazas accesibles | 333
Otro | 3.34
Otro | 3.35
Otro | 336
Areas comunales habitahles | 3.20 Ciro | 337
Area it Total (incluye area comunal hahitable) | 3.21 Ciro | 338
Construceion Total (Area Bruta) | 322 Areas totales comunales | 3.3%

Deberd entregar tres archivos DIGITALES en formato digital 2L3, conteniends cada uno de los cuadros I9° 1, 2 v3, respectivamente (ver
formatos de cuadros en reversa)

4.0.- REQUISITOS

E equi sitos técnicos Eequisitos Legales
DocumentoiInforme I Fecha | Documento/Informe MNotariaT® Fecha
Actade Begistroy Planos Escritura de Inmueble 411 412
Arquitecténices 4.1 42 Certificade de gravimenes e
hipotecas actualizade 413 414

Licencia de trabajos Autonizacién notarizada de
vari os 43 4.4 coptropietarics (en caso PH) 415 416

4.5 4.6 4.17 Ciros 4.18 419

4.7 4.8 4.20 Cros 4.21 422

4.9 410 4.23 Citros 424 425

5.0.- DATOS DEL PROPIETARIO ¥ DEL PROFESIONAL RESPONSAEBLE

5.1-Mombre del propietaric

5.2, - Nombre del profesional responsable

C I /pasaporte Selal C.Lipasaporte whEral

Direccidn de domicilio

actual 5.1.2 Lic. Profesional 522

Teléfono 51.3 Lic. Municipal 53

E - mail 51.4 Teléfono 5.2.4
E - mail 525

Firma del propietario (5)

El abajo firmante ha solicitado se considere la aprobacién | El abajo firmante declara que la presente Declaratoria de Propiedad Honzontal
de Declaratona de Propiedad Hortzontal.

cutnple con las Leyes, Ordenanzas v normas mumcipales vigentes,
establecidas en el DO

Firma del profesional responsable

6. INFORMACTON DEL GADRP
M de registro 6.1
Fecha de emisién 5.2

PARA USO DE LA NOTARIA

Chservaci ones
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INSTRUCTIVO Y ACLARACIONES

1.0

DATOS INICIALES

Tipo de declaratoria que se registra

11

Mueva.- Se trata de una declaratoria de propiedad horizontal que se registra per primera vez

1:2 Modificacion: Se trata de una declaratoria de propiedad horizontal que requiere reaprobarse con modificaciones de alicuctas o dreas en relacién a la probada inicialmente
1.3 Uso principales de la edificacién: registrar todos los usos que se realizan en la edificacién o cojurto.
14
Normbre del proyecto: debe ir el nombre del proyecto que consta en la tarjeta de identificacion de las laminas presentadas
2.0 IDENTIFICACION DEL PREDIO
2.1 Direccion del predio.- nombre de la calle sobre la que se ecuentra el mmueble, calle transversal
22 Parroquia/Barrio - Debe constar la parroquia ¥ el barro del area urbana (cabecera parroquial ¥ centros urbanos reconocidos en el CRUCPTC)
2.3 N de predia - Mirmero asignadopor el Dpto de Avaliios y Catastros
24 Area del terreno - En metros cuadrados
2% Clave Catastral.- Asignada por el Dpto de Avalios v Catastros
3.0 DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
3.1-341 Debera especificar el uso de la edificacidn o conjunto de el o los departamentos o locales en los que se divida cada piso, asi como los departamentos o locales de las casas de
ur sélo piso, cuando sean independientes y tengan salida a la via piblica directamette o por un pasaje cormin)
Uso. - corresponde al uso de la edificacién o conjunto
N° de Unidades.- debe i de acuerda al nimero de uses
Areas de propiedad exclusiva - Debe registrar las dreas de propiedad privada o exclusiva en metros cuadrados para cada uso del proyecto
éreas totales de propiedad communal en m2.- Registre el resumen de dreas comunales en metros cuadrados detodo el proyecta
32 Areq total & declarar como bienes exclusivos: Registre la suma total de dreas privadas o excluswas en metros cuadrados.
322 Areas totales comunales: Registre la suma total de areas de propiedad comunal en metros cuadrados
3.23 Areaitil total: Registre el reaitil total, esta se obtiene de la sumatoria de todas las dreasiitiles del cuadro de datostécnicos. Bodegas en PR (no incluyen bodegas en
bsuelos)
3.42 Debers entregar cuatro ejenplares fisicos en  fortnato digital EXCEL yun CD. Con el contenido de los cuadros respectivos
Cuadro N1 Alicuctas Areas construidas (m2) Alicuctas
Usof Areas gbiettas Alfeuotas Allcnotas totales
N° denominacién ivel (mn2) Areas cubierta (n2) parciales (%) (%)
1
2
3
4
3
n
Cuadro N2 Linderos (Descripcidn*
i Alicucta Sur () r
1 Hivel Uso ) Worte (m) Este Ceste (m) Superior (m2) | Infericr (m2)
1
2
2
4
3
1
*Describa la longitud v el colindante
Cuadro N°3: Area de uso comnal
Area (2)
Uso/ Dencminacién Mivel (Cubiertas Abiertas Total

Hala comunal

Guardiania/ vivienda

Deposito de basura

Oficina de administracion

Crroulacion peatonal

Ciroulacidn vehicular

Areasrecreativas

Areas devias interiores

Retiros

Estacionamniento visitas

T errazas accesibles

Otros

Otros

Otros

Otros

Total

4.0.- REQUISITOS
4147

Registre los requisitos solicitados en el capitulo 7.3 y 9.3.4 del Cédigo de regulacion wbana de la ciudad de Puyo v del Territorio Cantonal
Debera adjuntar cuatro ejemplares en fisico en formato EXCEL con firmas de

4.1

Cuadro de alicuotas, de dreas comunales y linderos

responsabilidad del profesicnal y propietario v un CD con el contenido de los cuadros respectivos

43
54-58

NOTAS:

Cuando el propietario no pueda firmar la presente solicitud, podra realizarlo quien esté legalmente habilitado para ello, ¥ deberd presentar el poder ctorgado

por el propietario.

Certificado de registro de propiedad
Registre los datos del propietario y del profesional

Este formulario podra llenarse con maquina de escribir, computador o con mamiscrita siempre que sea legible (a tinta)

Tanto los originales como las copias no deberin contener rayones, repisados, manchas, enmendaduras o escritos adicionales que no correspendan a los

casilleros
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RICLEFT )

GAD MUNICIPAL DE PASTAZA

SOLICITUD DE PERMISO DE TRABAJOS VARIOS

5.0- DATOS DEL PROPIETARIO ¥ DEL PROFESIONAL RESPONSABLE

1.0.- DATOS INICIALES Fecha de reecpeién: Puyo..........de . del 200,
Tipo de frabajos varios que se registra Bl mzml Tipo de trabajos varios que se registia o1 izl
Constriccidn nueva hasta 30m 17 T Derracamiento 177 il
Cambio de cubierta 13 1.4 Obras de proteccion 113 1.14

mpliacion 13 16 Obras de mantenimiento general TIE B
Limpiezu T L Excavacion T 1.1
TModilicasion 1 10 [ ——— 120 T.2T
1.22 Modificaciones menores a planos aprobados durante Ia ejecucion de Ia obra. Especifique la modificacidon:
2.0 - IDENTIFICACION DEL PREDIO
Direccion del predio 1
Tharroguia/Barrio Area del lerreno s .
N7 dc predio Clavc Catastral =1
3.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
Area de nueva construceion.- Cos Planta Haja 3.1 % | Presupuesto referencial de los trabajos | &2 | E
Cos T olal propusslo (lodo To construtdo dentro del predivy ] %% | Exisle planos arquileclonicos sprobados? N7 deTeglslio. e e
Ob servaciones:
Requisitos téenicos Eequisitos Legales
DocumentoInforme fuig Fecha Documento/nforme Notaria/Tv™ Fecha
Nro. de Registro de planos Arg 4.7 El Fscriuras del TnmuebTe debidamente registrada 4. 4.0
Certificado de no adeudar al Mumicipio 43 4.4 Autorizacidn Notarizada de Copropietarios (P.H) 411 412
Replanten wial para cerramientn 45 4.6
[ Planos Nro. lamina ormato

4.7 4.8
Gralicosfesyuenas 4713 414

5.1- Nombre del propietaria

5.2.- Nembre del profesional responsable

C.Tipasaparte ERB! CT/pasaporte 521

Direceion de domicilio aclual R Lic. Prolesional Sl

Telefono 51 Lic. Municipal 3

E -mail 514 Telelono 524
E-mail 525

ET abajo Iirmante solicita se considere Ta aprobacién de frabajos varios

Fimma del propistanio (s)

ETabajo firmante declara que Ta presente selicitud de permiso de frabajos varios cumple con Tas

normas vigentes establecidas por el GAD Municipal.

Trolestonal responsible (Unclonano)

CROQUIS DE UBICACION :

1t

NOTAS:

Disbe haver conslar: marzanas, calles son nombre, rios o esleros, ¥ edilicaciones relerenciales

Tiste documento no deberd presentar manchones, repisados, enmendaduras o escritos fiiera los casillerns del formulario
Tados Tos casilleros no utilizados deberan ser eliminados con una linea horizontal en el centra del casillero correspondiente.

Los formularios podran ser llenados a méquina de eseribir, imprescra o en forma legible manusciita (a tinta)
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INSTRUCTIVO Y ACLARACIONES

10

i1
23
24
23
30

3

33

40-

414

43

413

50

5l

DATOS INICIALES

Debera marcar con una XC el casillero olos casilleros que correspondan a la actividad que pretende realizar

Construcrién Mueva - Poded registrar poruna sola vez hasta 30 m2 de construccidn.

Arrpliacion-Relacionado & la ampliacién de edificacion hasta 30 m2 y poruna sola vez.

Limpieza - Obra relacionada con el desbroce.

Modificacién - Relacionado a lasmodificaciones de fachadas o redistrducion interior no mayor al 20% de la edificacién

Cetrarniento. - Clarre de linderos con elernentos constructiv os acordes a las nomas del GAD municipal de Pastaza, sea este fronfal, posterior o lateral
Derrocarmiento -Derribo de edificacion que se realice dentro del predio

Obras de probeceicr - Las que serelizare dentro del predio mediante obras de estabilizaci{on de taludes, muros u ofros elementos constructives.

Obras de mantenimiento general - Obras dinigidas al acondiclonamiento, adecuacidn y mantenimiento de una edificacion.

Excavacion - Cbra relacienada con rasanteo y excavacion sobre el espacio donde construird una edificacion

(tro - Especifique que ofro tipo de abra va reglizar dentro del predio.

Modificaciones menores a planos aprobados durante la ejecucicn de la obra. Debe establecer todas las modificaciones mencres que va a realizar sobre el proyecto

arquiteckdnico aprobado por el GAD Municipal, siempre que no sobrepase el 208 de la construccion

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Direccion del predio - Identifique €l predio mdicando su ubicacién consignando el nombre de 12 calle sobre la que se ecuentra el mmueble v calle transversal, el
drea del terreno y su clave catastral

ParroquiaBarrio.- Debe constar La parroquia, el barrio o el sector dande se encuentra (zabecera parroquial ¥ cafros urbanos)

N* de predio - Nimero asignado por el Dpto de Avalios y Catastros.

Area del terreno - Area detodo el terreno en metros cuadrados

Clave Catastral - Asignada por el Dpto de Avallios y Catastros

DATOS TECKICOS DEL PROYECTO

Cos Planta Baja (fodo o construsdo en planta baja).- Insertar el COS dePlanta baja producto del caloulo de todas Iz edificacion que se encuentra dentro del predio
incluyendo la construccién meva que va a realizer

Presupuesto referencial de lostrabajos.- debe especificar el presupuesto referencial del drea a incrementar

COS total presupuesto.- Broducto del caloulo de todas las consirucciones existentes en el predio mcluyendo e érea de construceion nueva que va a realizar

REQUISITOS
Registre los requisitos solictados en el capitulo en el Codigo de regulacién urbana de la ciudad de Puyoy del Territerio Cantonal
Certificado de registro de propiedad

Planos, Nro de limina y formato - Registre los planos enurmerados en el que constent los gréfices o esquernas de los trabajos varios a realizar

DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE
Registre los datos de! propietario con |2 direccicn actual donde reside
Registre los datos del profesional responsable, solamente en caso de modificaciones inferiores v exteriores sobre planos aprobados durante la gjecucion de la

obra, 0 en caso de mueva construccion menor a 30m?2 (por una solz vez)
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GAD MUNICIPAL DE PASTAZA
SOLICITUD DE PERMISO PARA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTO

1.0.- DATOS INICIALES

Fecha dereccepeion: Puyo........

Tipo de trabajos varios que se
registra:

ml

Marque con una X lo que solicita realizar:

Cerramiento

1.1

a) Cerramiento frontal

b) Cerramiento lateral ¢) Cerramiento posterior

2.0 .- IDENTIFICACION DEL PREDIO

Dircecidn del predio 2.1

Parroquia/Barrio 2.2 Arca del terreno 2.4 m?2
N° de predio 23 Clave Catastral 2.5

3.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

Presupuesto referencial de los trabajos 31

Existe planos arquitecténicos aprobados? Nro. de registro ......... 3.2

Observaciones:

4.0- REQUISITOS

Requisitos técnicos Requisitos Legales

Documento/ Informe N° Fecha Documento/Informe Notaria/N°® Fecha
Certificado de no adeudar Escriluras del Inmueble

al Municipio 4.1 42 debidamente registrada 49 4.10
Replanteo vial para 43 4.4 Aulorizacion Nolarizada

cerramiento de Copropielarios (P.H.) 4.11 4.12
Certilicado aulorizado del Registro 4.3 4.6 Planos Nro. Eimina Formato
dc la Propicdad

Copia del planimétrico actualizado 4.7 4.8 Graficos/esquemas 413 | 414 | a4

5.0- DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL

PROFESIONAL RESPONSABLE

5.1- Nombre del propietario

5.2.- Nombre del profesional responsable

C.l./pasaporte 1.1 C.I/pasaporte BTN |
Direccion de domicilio actual 5.1.2 Lic. Profesional 522
Teléfono 513 Lic. Municipal 523
E - mail 514 Teléfono 5.24

E-mail 5235

El abajo firmante solicita se considere la aprobacién de trabajos

varios:

Firma del propietario (s)

El abajo firmante declara que la presente solicitud de permiso de
trabajos varios cumple con las normas vigentes establecidas por el
GAD Municipal.

Profesional responsible (funcionario)

CROQUIS DE UBICACION :

=) 2

NOTAS:

Este documento no debera presenlar manchones, repisados, enmendaduras o escrilos [uera los casilleros del formulario.
Todos los casilleros no ulilizados deberan ser eliminados con una linea horizonlal en el centro del casillero correspondiente.
Los formularios podran scr llcnados a maquina do cseribir, impresora o on forma legible manuscrita (a tinta).
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PARA USO EXCLUSIVO DEL GAD MUNICIPAL DE PASTAZA

PERMISO PARA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTO

................................ del 201...

La direccion de Planificacion Territorial concede el permiso de construceion de cerramiento siempre que cumpla las
siguienes especificaciones técnicas:

1.- NORMATIVAS DE REGULACION
Datos de las calles existentes:
N° Nombre de Ancho Distancia Ancho de Radio de Altura de Altura de
calle o via (ml) desde eje de acera (ml) Curvatura cerramiento en cerramiento
la via (ml) de esquina fachada (ml.) lateral ¥
posterior (ml.)
1 Antepecho de 2 m medidos
2 0.80m. en desde el nivel del
3 mamposteria terreno, siempre
4 compacta ¥ con que se encuentra
elemento dentro de sus
ornamental hasta linderos
alcanzar una altura
maxima de 1.80 m.

Con el que se autoriza el cerramiento frontal deacuerdo a los puntos sobre la linea de fabrica fijados por el Dpto. de
Planificacion mientras que el cerramiento lateral v posterior mediante acta de acuerdo mutuo con los colindantes

No se autoriza ningtn otro trabajo

2.~ OBSERVACIONES:

3.- INFORMACION DEL GADMP Registro de aprobacion por el GAD Municipal de
Pastaza

N2 de registro

Fecha de emision: Puyo....... ... de.............. del 20..... ..

El REGISTRO OFICIAL no se responsabiliza por los errores ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos remitidos por las diferentes instituciones para su
promulgacion, son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que se encuentran archivados y son nuestro
respaldo.
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