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DECISION 2019-GGE- Y62

EL GERENTE GENERAL
DEL BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR B.P.

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo manifiesta el articulo 30-de-1a Constitucién de la Republica del
Ecuador; “Las personas tienen derecho a un-habitat seguro y saludable, y una
vivienda adecuada y digna, con independencia de'su situacioén social y econdmica’;

Que, el articulo-310 de la Carta Magna consagra, “El sector financiero publico
tendra como finalidad la prestacion sustentable, eficiente, accesible y equitativa de
servicios financieros. El crédito que otorgue se orientard de manera preferente a
incrementar la productividad y competitividad de los sectores productivos que
permitan alcanzar los objetivos del Plan de Desarrollo y de los grupes menos
favorecidos, a fin de impulsar su inclusion activa en la economia’;

Que, conforme lo ordena el articulo 375 de la Constitucion, el Estado en todos sus
niveles de gobierno garantizara el derecho akhabitat y a‘la vivienda.digna;

Que, los numerales 2, 3 y 4 del articulo 378 del Cddiga. Organico Monetario«y--
Financiero, establece que son funciones. del Gerente General.de. las entidades
financieras publicas, entre otras: acordar, ejecutar y_celgbrar Cualquner acto; hecho ™
convenio 0 negocio juridico que conduzca. al cumphmlento de:las. finalidades: e
objetivos de la entidad; cumplir y hacer cumplir las d«sposiCuones del DII’GCtOI‘IO y,
dirigir la gestién.operativa y administrativa de la entxdad o T

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 867 de 30 de dmembre de 2015 pubhcado en
el Segundo Suplemento del Registro Oficial‘No.. 676.dé" 25 de: enero de 2016, el
Presidente: Cth’atumonal de la Repubhca del Ecuador d!Spone la reorganizacion del
Banco del E \d65 aprueba-suy. nueva denominaciéh-como Banco de 'Desarrollo del
vy naturaleza eside entldad flnanCIera pub||Ca con personerla
fa'dmmlstranva fmancxera y presupuestana reglda en el -

P
?;,Junté Genér
xEstatuto Social

é/ﬂé fAé%!@mstass (el Dire
Wandué rigen, Hlasin

Que, el articulo 3 del citado Decreto determma que 3objeto del Banco de
Desarrollo del Ecuad“riB P. es ﬂnancnarxbregramas y. pfoyeotos .de-pre- -inversion;:
servicios pubhces ‘dé vivienda, sobre«atodo de.interés’social. QUe Contnbuyan al

7desarrollo economig ‘6’01al del pais;. pnonzando "ejeouc::on de proyéctos de los y

\gobiernos autongmos éeécentrahzadoé
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Que, el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 867, antes citado, establece que la
administracién del Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. se ejercera a traves del
Directorio y la Gerencia General;

Que, la Superintendencia de Bancos, mediante Resolucion No. SB-DTL-2018-335,
de 04 de abril de 2018, aprobé la Reforma Integral del Estatuto Social del Banco de
Desarrollo del Ecuador B.P., en los términos contenidos.en las Resoluciones de
Directorio No. 2017-DIR-073 y No. 2017-DIR-077 de ‘11 de octubre y 21 de
noviembre de 2017, respectivamente, entidad financiera publica que tiene por objeto
impulsar y financiar programas y proyectos de pre inversion, inversion de
infraestructura y servicios publicos, asi'como de vivienda, sobre todo de interés
social, que contribuyan al desarrollo. econdomico y social del pais, priorizando la
gjecucion de los proyectos de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el Estatuto Social del Banco de Desarrollo del Ecuador B.P., en su articulo 46
establece que, el o la Gerente General serd responsable de [a ejecucién oportuna
de las politicas y resoluciones que expida el Directorio; de la gestion técnica,
operativa, administrativa y financiera del Banco; y, las demas que le asigne el
presente Estatuto Social. Ejercera las funciones determinadas en el articulo 378 del
Cddigo Organico Monetario y Financiéro;

Que, mediante Resolucion No. 2017-DIR-055 de 01 de agosto de 2017, el Directorio:
del Banco de Desarrollo del Ecuador B.P, aprobo Ia Polmca para el Flnanoiam|ento;;

Que, en la Disposicién General Primera de la Pélitica,
Vivienda (Banca de Primer Piso y Segundo Pis0), ¢
adjunto a Ia Resolucuon No. 2017-DIR-055 de 07 de
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recomenqacuones en el ambito de sus competencias al Reglamento Reglamento
para el Financiamiento de Vivienda para Banca de Primer Piso;

Que, la Gerencia de Divisién Inmobiliaria con Memorando BDE-I-GDI-2018-0028-
M de 12 de enero de 2018 envid a la Subgerencia General la Propuesta de
‘Reglamento de Banca de Segundo Piso; con las observacionés incorporadas de
las Gerencias de Operaciones, Juridica, Riesgoas y. Unidad de Cumplimiento, con
el fin de que sea puesta en consideracion 'del Gerente General para su
aprobacion; posteriormente, con el cambio-de Gerente de Division Inmobiliaria, el
Reglamento fue objeto de una revision iintegral por las Gerencias de Riesgos,
Juridica, Operaciones, Planificacion’ y Unidad de Cumplimiento, que seria
solicitada mediante.Memorando BDE-I-GDI[-2018-0517-M de 04 de septiembre de
2018.

Que, la Gerencia de Planificacion con Memorando BDE-I-GPL-2018-0242-M de
07 de septiembre de 2018, la Gerencia Juridica con Memorando BDE-I-GJU-

- 2018-0764-M de 10 de septiembre de 2018, la Gerencia de Riesgos con
Memorando BDE-I-GRI-2018-0336-M de 11 de septiembre de 2018, 1a Gerencia
de Operaciones con Memorando BDE-I-GOP-2018-0583-M.de 11-de septiembre
de 2018, remitieron a la Gerencia de Division Inmobiliaria las observaciones y
recomendaciones en el ambito de sus competencias” sobre el senalado
Reglamento;

Que, la Gerencia de Division Inmobiliaria.con la finalidad-de retomar Y. concluxr la}--:»_
elaboracién del presente reglamento ‘retomo- el - proceso hablendo reahzadov_.._;_}j
reuniones de revision y adecuacion de la normativa, ‘mismé* que con’uene i1
sumilla ‘de los funcionarios y autoridades, de cada una: de las: areas que -
participaron, habiendose absorbido todas las recomendac;ones planteadas porlo
cual fue necesario solicitar a Gerencia Juridica'y Gerencia de Riesgos mediante
Memorando Ne:*BDE:|-GDI-2018-0677-M..de. 14.:de: diciembre.de 2018, su
pronuncxamuento ﬂnal a fln de contlnuar con‘el proceso de aprobamon

27ﬁfd diciémbre! e/2018, emiti arv
06109 dé erierd.de 2019 fueron resteltas ad: X
" jueves 17.de enero de 2018 en reunion.mantenida’ ehtre‘la Gerencla de Duvvsxon_
Inmobiliaria y el senornSubgerente General de Negém()S se revrsa el Reglamento‘ =
y se sugiere se moquue e inserte aspe(:toq téomcos !os mismos que son‘«__-

mcorporados enfla version fmal

. mediante Memorando Nro BDEA-GD /"“‘()1_‘9 0030:M de 22 dé enero de 2019,
v,_érencua de E)IVISIO!‘! Ipmob!llarla sohc __.l'a elaboramon del proyecto de Demsnon




Registro Oficial — Edicién Especial N° 873 Miércoles 17 de abril de 2019 — 5

para la aprobacién del Reglamento de Financiamiento de Vivienda para Banca de
Segundo Piso;

Visto, el Memorando Nro. BDE-I-GDI-2019-0030-M de 22 de enero de 2019; y,

En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 378 del Codigo Organico
Monetario y Financiero y el Estatuto Social del Banco de Desarrollo del Ecuador
B4l

DECIDE:

Articulo 1.- Aprobar el Reglamento de Financiamiento de Vivienda Banca de
Segundo Piso, de conformidad con el documento anexo a la presente Decision.

Articulo 2.- Encargar el cumplimiento y ejecucion de la presente Decision, a los
servidores y servidoras del Banco de Desarrollo del Ecuador B.P., en el dmbito de
sus competencias.

La presente Decision entrara en vigencia a partir de su suscripcion sin perjuicio de
su publicacion en el portal institucional ¢ en el Registro Oficial.

COMUNIQUESE.- Expedida en el Distrito Metropolltano de Quito, eI

ﬁTE GENERAL
;BANCO DE DESARROL, EL-ECL

Z\vttmco que es fiel COPIA del ORIGINAL
que reposa endos Archivos InsmucmnalesB
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* USO INTERNO

o

FANCO PE DESARROLLO BEL ECUANOR B.F.




Registro Oficial — Edicién Especial N° 873 Miércoles 17 de abril de 2019 — 7

CONTROL DE CAMBIOS
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CAPITULO I - DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

OBJETIVO

Art. 1.- Normar los financiamientos a través de lineas de crédito.que pueden incorporar anticipos y
redescuentos de cartera de vivienda, que ofrece el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. (BDE B.P.)
con el fin de promover de manera eficiente-la‘atencion a la oferta y demanda de crédito de vivienda
a nivel nacional, a través de [as Entidades Financieras (EF).

AMBITO DE APLICACION

Art. 2.- £l BDE B.P..concedera financiamiento alasEF/que brinden crédito de vivienda para desarrollo
de proyectos inmobiliarios per-parte de promotores y créditos hipotecarios para beneficiarios finales,
que cumplan las condiciones legales v financieras, observando lo dispuesto en el Cédigo Orgénico
Monetario y Financiero; la Junta de Politica y Regulacidn. Monetaria y Financiera, las Resoluciones de
la Superintendencia de Bancos v, la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria.

DESTINO DE FINANCIAMIENTO DE BANCA DE SEGUNDO PISO

Art. 3.- Otorgar lineas de crédito para EF que otorguen créditos.comerciales_para desarrollo de
proyectos inmobiliarios por parte de promotores-y/o"créditos-de vivienda dirigido a beneficiarios
finales.

CAPITULO1I{ — DE LAS CONDICIONES PARA OTORGAR FINANCIAMIENTO BANCA DE SEGUNDO PISO
Art. 4.- Las caracteristicas Generales para el Financiamiento,Banca de Segundo Piso son:

1. Condiciones de la Linea de Crédito

La linea de crédito es un valor maximo de financiamiento que se otorga a una EF, para
anticiposy redescuentos de cartera de' promotores inmobiliarios o beneficiarios finales.

Entidades Financieras (Banca Privada, Banca  Publica,
Cooperativas de Ahorro y Créditowdel | Segmento 1,
Mutualistas v otras reguladas por las Superintendencias de.
Bancos y de Economia Popularly Solidaria)

SUJETOS DE CREDITO

VIGENCIA DEL PLAZO DE VALIDEZ DE
LA LINEA

CALIFICACION ~CREDITICIA . MINIMA
DE LA CARTERA A REDESCONTAR

1 afio, renovable anualmente

ALA2 y A3

la Gerencia de Riesgos, de forma trimestral (marzo, junio,
septiembre y diciembre) efectia una calificacion de riesgos y
cupos para anticipo y redescuento con las EF, de acuerdo a la
normativa vigente aprobada por el Directorio. ;

CALIFICACION. DE“RIESGOS Y CUPO
DELAEF
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B En caso de ser necesario la Gerencia de Riesgos realizara el
andlisis financiero de la EF.

Para que la Gerencia de Riesgos realice el seguimiento
financiero a la EF, la.GDI deberd solicitar a la EF remita en
medio magnético .y en el formato dispuesto por la
Superintendencia de Bancos ‘o la Superintendencia de
Economia Popular.y Solidaria |a siguiente informacion:

Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias, Patrimonio
Técnico. Constituido y Requerido, e indice Estructural de
Liquidez y Brechas de Liquidez (Reporte 7, 8, 9).

A

La EF deberd cumplir con los parametros establecidos en la
Politica para el Financiamiento {Banca de Primer.y Segundo
Piso) vigente.

EVALUACION DEL SUJETO DE

2 Los saldos disponibles no utilizados de las lineas de crédito
CREDITO

aprobadas a dichas EF, pueden variar o ser suspendidas en
funcion del andlisis_financiero, de' la calificacion o el
incumplimiento de la normativa vigente.

El monto.de lalinea de crédito sera definido por la Gerencia
de Division Inmobiliaria, en funcién de los siguientes
parametros:

 Cupo definido por la Gerencia de Riesgos y aprobado

y . por el Directorio Institucional;
MONTO DE LINEA DE CREDITO

* Experiencia en gestion inmobiliaria; y

° Otros determinados en el Manual Operativo para
Evaluacidn, Seguimiento y Liquidacion de proyectos
(Banca de Primer y Segundo Piso).

La linea de crédito debera estar distribuido de la siguiente
manera;

_ * 50% para promotoresinmobhiliarios
DISTRIBUCION DE LA LINEA DE * 50% a beneficiarios finales
CREDITO
. Para cuando se modifique esta composicién, en la propuesta
de la linea de crédito, la excepcién sera aprobada por la |-
Gerencia General o Directorio Institucional, segun

corresponda.
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Si durante la vigencia de la linea de crédito, la EF solicita un
cambio de esta composicion, esta.serd aprobada por la
instancia correspondiente.

En funcion de la evaluacién dela linea de crédito, la GDI
determinard la_necesidad de otorgar un anticipo de hasta el
(30%) del monto total de la linea de crédito de conformidad
a’lo establecido en"el*Manual Operativo para Evaluacion,
Seguimiento y. Liquidacion de proyectos (Banca de Primer y
. Segundo PRiso).

REDESCUENTO Hasta el'100% de la linea de crédito aprobada.

De deteriorarse la calificacion de la cartera redescontada, el
BDE B.P. solicitard a la EF precancele la operacion de
redescuento o sustituya la cartera por el saldo adeudado.

ANTICIPO

2. Condiciones del Anticipo

PLAZO PARA LA JUSTIFICACION DE | La EF tiene hasta 180 dias para justificar el'anticipo otorgado,
USO DEL ANTICIPO mediante ‘operaciones ‘de, crédito de vivienda, otorgadas a
beneficiarios finales'y promotores inmobiliarios.

TASA DEINTERES DEL ANTICIPO La fijada por el BDE'B.P. para este tipo de operaciones y que
no supere lastasas de interés maximas vigentes publicadas

por el BCE y.determinadas por la JPRMF.
La tasa serd reajustable de acuerdo a la metodologia vigente

TASA DE MORA O SANCION POR La fijada por el BDE B.P. y de conformidad con la normativa

ANTICIPO NO JUSTIFICADO expedida por la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y
} Financiera.
GARANTIAS Por el 120% del valor del anticipo.

3. Condiciones para Operaciones de Redescuento

Las operaciones de crédito de’ vivienda \deben estar garantizadas, de
conformidad con lo_dispuesto en el articulo 214 del Cédigo Organico
Monetario vy /Financiero; la< ‘Codificacign.de” Resoluciones Monetarjas,
Financieras, de. Valores-y. Seguros de la“Junta de Politica y Regulacion

GARANTIAS
Monetaria y Financiera; y;la definida;por el BDE B.P.
+..=120% en operaciones-deredescuento de promotores inmobiliarios
.. 105%en operaciones de redescuento de beneficiarios finales
TASAS DE La fijada por el BDE B.P. para este tipo de operaciones y que no supere las
_J
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REDESCUENTO tasas de interés maximas vigentes publicadas por el BCE y determinadas por la
JPRMF.
La tasa serd reajustable de acuerdo a la metodologia vigente.
TASADE MORA O | La fijada por el BDE B.P. y de conformidad con la normativa expedida por la
SANCION Junta de Politica de Regulacion Monetariay Financiera.
ESTRUCTURA
TIPO DE CARTERA
2 DESTINO | 'PLAZO | GRACIA TASA
CREDITO DEL
PROYECTO
Proyectos Minimo 51%
CONDICIONES A LAS | Promotor Y Hasta 5 Hasta 2 .. °
‘ . ... |de N N VISy maximo | | - g
EF PARA OTORGAR | inmobiliario | . . aflos anos . a Iljada por
: Vivienda 49% VIP- el BDE B.P
OPERACIONES PARA e
REDESCUENTO phrd. Este
PLAZO, MONTO Y Adquisicion tipo de
TASA DE LOS Bene.ﬁciario . Fie Has~ta 12 N/A N/A operaciones.
CREDITOS Final Vivienda anos
CONCEDIDOS POR Terminada
LASEF Para cuando se modifique la estructura de la cartera del proyecto, en la
propuesta de {a linea de crédito, la excepcion serd aprobada por la Gerencia
General o Directorio Institucional, segdn corresponda.
Si durante la vigencia-de la linea de crédito, la EF solicita un cambio de esta
estructura, esta serd aprobada por la instancia correspondiente.
: Promotores inmobiliarios: Mensual, Trimestral o Semestral
AMORTIZACIOR Beneficiarios finales: Mensual
Las operaciones de crédito de vivienda deben estar garantizadas, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 214 del Cddigo Organico
Monetario y Financiero; la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
GARANTIA Financieras, qe Va.1|ores y Seguros de la Junta: de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera; y, la definida por el BDE B.P.
»  120% en operaciones de redescuento de promotores inmobiliarios
* 105% en operaciones de redescuento de beneficiarios finales
TIPOS DE AMORTIZACION

Art. 5.- Se aplican con dividendos decrecientes en cuotas de capital iguales (tabla alemana) o
dividendos iguales con cuotas de capital variables (tabla francesa), a eleccidn del cliente.
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PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS.-

Art. 6.- Previo a la calificacién de una determinada EF y una vez receptada la documentacion
correspondiente, la GDI solicitard a la Unidad de Cumplimiento, emita\su informe, para lo cual
adjuntara los formularios y anexos que correspondan de manera completa, segin lo-determinado en
el Manual de Prevencién de Lavado de Activos-y Financiamiento.de Delitos.del BDE B.P., en caso de
requerirlo el Oficial de Cumplimiento-solicitara al drea que mantiene.la relacién comercial con el
cliente, la informacién adicional que permita completar la aplicacién de la politica "Conozca a su
Cliente".

Como resultado dela.aplicacion de esta politica;.se emite un informe de Debida Diligencia Ampliada;
el cual permitira, segin. sea.el-caso, tomar decisiones de no vinculacién o de someterlos a una
determinada debida diligencia continua, segun lo dispuesto en el Manual de Prevencién de Lavado
de Activos y Financiamiento de Delitos del BDE B.P.

Los formularios de "Inicio de Relacién Comercial o Actualizacion de Datos™ y "Conozca a su
Corresponsal o Sujeto Obligado" y sus anexos seran actualizados cada afio.

Asi mismo, todos los contratos deben incorporar en su contenido las-cldusulas de Prevencion de
Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos establecidas institucionalmente.

Para que la Unidad de Cumplimiento realice un control.adecuado, la GDI deberd solicitar a la EF los
siguientes documentos:

* Hasta el 30.de.abril-de cada afio: Informe.del Auditor Externo, Comisario y de Control interno
correspondiente.al tltimo-ejercicio econdmico.

* Anualmente actualizar los Formularios de Inicio de Relacién Comercial y Conozca a su
Corresponsal o Sujeto Obligado y sus anexos.

CAPITULO IIl.- DE LA PROSPECCION, EVALUACION, CALIFICACION Y APROBACION DE-OPERACIONES
DE BANCA DE SEGUNDO PISO

PROSPECCION

Art. 7.- La GDI y/o las Sucursales Zonales del Banco-brindardn el-aseseramiento en la fase de
prospeccién, gestionando conjuntamente con, la EF, la generacion de operaciones de redescuentos
que se aplicaran a nivel de promgtores.inmobiliarios)y beneficiarios finales, a través de la
aprobaciénde lineas de crédito, cumpiiendo los requisitos.y condiciones exigidos en la normativa

interna.
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SOLICITUD DE CREDITO PARA FINANCIAMIENTO

Art. 8.- Para la aprobacién de una linea de crédito a favor de una EF, se observara las condiciones de
financiamiento descritas en la Politica para el Financiamiento de Vivienda (Banca de primer y
segundo piso) vigente, respecto del sujeto de crédito.

La EF presentara la solicitud de linea de crédito, con los requisitos descritosen el Anexo 1y 2 de este
Reglamento.

Para redescuentos de cartera de promotores inmobiliarios, la EF presentara una solicitud de
Operacion de redescuento para promotores inmobiliarios junto con los requisitos detallados en el

Anexo 3 de este Reglamento.

Para redescuentos de cartera de beneficiarios finales, la EF presentara una solicitud de Operacién
de redescuento para beneficiarios finales junto con los requisitos detallados en el Anexo 4 de este
Reglamento.

EVALUACION Y CALIFICACION DE LINEAS DE CREDITO

Art. 9.- La propuesta de linea de crédito se realiza mediante la calificacién de la solicitud de la EF a
través del Comité de Crédito de Vivienda, el cual califica-operacion solicitada en base a los informes
de la Gerencia de Division Inmobiliaria, Gerencia Juridica, Gerencia de Riesgos y Unidad de
Cumplimiento, y recomienda su aprobacién a lasinstancias pertinentes conforme lo establecido en la
Politica para el Financiamiento de Vivienda (Banca de Primer y Segundo Piso).

1. Anticipos

La linea de crédito contempla de ser el caso, otorgar un anticipo de hasta el 30% del monto de la
linea de crédito. Estos anticipos serviran para la colocacion de recursos a promotores inmobiliarios y
a beneficiarios finales, conforme las condiciones financieras de la linea de crédito aprobada:

2. Redescuentos

La linea de crédito contempla también operaciones de redescuento de cartera de vivienda, la misma
que ha sido previamente financiada con recursos de la EF, a promotores inmobiliarios y/o
beneficiarios finales.

INSTANCIAS DE CALIFICACION Y APROBACION DE LA LINEA DE CREDITO

Art. 10.- Conforme a lo establecido en la Politica para el Financiamiento de Vivienda (Banca de
Primer y Segundo Piso), las instancias de calificacion y aprobacion son:

Comité de Crédito de Vivienda: estard integrado por:
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1. Gerente General o su delegado, quien lo presidirg;
2. ElSubgerente General de Negocios; y,
3. ElGerente de Division Inmobiliaria;

Participaran como asesores del Comité solo con.voz:

1. Gerente Juridico
2. Gerente de Riesgos

El Presidente del Comitéde Crédito de Vivienda, actuard con voto dirimente.

La Secretarfa del Comité de Crédito de Vivienda la ejercerd la Secretaria General del BDE B.P., quien
constatara la asistencia de los miembros del Comité, cuyo cuerpo colegiado deberd contar con la
mitad mas uno (1) para dar inicio a la sesién correspondiente; ademas, emitira el Acta de Calificacion

respectiva.

La aprobacion en acto administrativo sera efectuada conforme las siguientes instancias de
aprobacion:

a) Hasta 10’000.000 Gerencia General
b) Desde10’000.001 en adelante.por el Directorio Institucional

INSTRUMENTOS LEGALES DE OPERACION.-

Art. 11.- Una vez que-la.EF.haya sido aprobada con una linea de crédito suscribira los siguientes
documentos con el BDE B.P. que seran revisados y sumillados por la Gerencia Juridica:

1. Convenio Marco para Operacién de Redescuento y Anticipo: Suscrito entre el BDE B.P. y la
EF, contiene los procedimientos, obligaciones y responsabilidades a_seguir conforme las
disposiciones establecidas por el BDE B.P.

Pagaré por el valor del anticipo otorgado (si se otorga anticipo)

3. Contrato de Prestacion de Servicios Bancarios{(Tripartita): Suscrito entre el-Banco Central del

Fcuador (BCE), la EF calificada y el-BDE-B.P., contiene las condiciones de débito / crédito

automatico del pago de las obligaciones crediticias.

CONSTITUCION DE GARANTIAS Y POLIZAS

Art. 12.- Las Garantfasy Pdlizas se constituyende\lasiguiente manera:

1. Anticipos
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El BDE B.P. requerird a la EF la constitucion de garantias adecuadas, las cuales deben cubrir al menos
el 120% del financiamiento otorgado, en aplicacion a lo dispuesto en el articulo 214 del Cddigo
Organico Monetario y Financiero y la Resolucion emitida por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera.

2. Redescuentos

1. Las garantias deben cubrir como-minimo el 120% (Promotor Inmobiliario) y 105% (Beneficiario
Final), del saldo de capital de cada uno de los créditos a redescontar.

2. la EFincorporara la cldusula de cesion de derechos que constara en las escrituras de hipoteca
que respaldenlas.operaciones a ser redescontadas.

3. La EF debe endosar o ceder con responsabilidad a favor del Banco de Desarrollo del Ecuador
B.P., todos los documentos de las operaciones de crédito a redescontar.

4. Lla EF contard con pdlizas de seguros respecto de las garantias entregadas, que deberan estar
vigentes durante el plazo de la operacién de redescuento:

a) Promotor inmobiliario: Todo riesgo de construccidn
b) Beneficiario Final: Incendio y desgravamen

5. La EF suscribird a la orden del BDE B.P., un pagaré por el valor total de cada una de las
operaciones ce redescuento que sean instrumentadas.

6. La EF otorgara garantias adicionales, inclusive propias, cuando éstas fueren requeridas por el
BDE B.P.

7. Sila cartera de las operaciones de redescuento bajara de calificacion “A3”, la EF sustituird la
cartera hipotecaria o pre cancelara los créditos. '

8. En caso de que en el periodo de vigencia del crédito la EF presente un deterioro en sus
indicadores y/o cobertura, se solicitard mayor garantfa.

La Gerencia de Operaciones custodiard la copia de la pdliza de seguro actualizada y el original de
endoso beneficiario acreedor a favor del BDE B. P., garantias entregadas por la EF y notificara a la
GDI, previamente su vencimiento cuando corresponda.

La Gerencia Juridica emitird un informe de aceptacion de las garantias entregadas.

CAPITULO IV.- DE LA ADMINISTRACION DE CREDITOS DE BANCA DE SEGUNDO PISO

DESEMBOLSOS

Art. 13.- Para efectuar los desembolsos a la EF, se debe tomar en cuenta el cumplimiento de las
siguientes condiciones:
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1. Anticipo

Para realizar el desembolso del anticipo contemplado dentro de la linea de crédito aprobada, la EF
debe contar con la siguiente documentacién:

a) Resolucion o Decisién de aprobacién de'la linea de crédito y % de anticipo.
) Certificacién Presupuestaria emitida porla Gefenciade Operaciones
c) Convenios suscritos establecidos en este-Reglamento
)« Pagaré por el 100% del anticipo, el mismo debera'contener la sumilla de la Gerencia Juridica
confirmando la validezdel Titulo Valor.
e) Garantias.correspondientes, debidamente constituidas e ingresadas a Custodia.
f) Solicitud de desembolso enviado a la Gerencia de Operaciones.

La EF deberd pagar los intereses generados hasta la justificacion del anticipo (180 dfas), que serdn
cobrados a través de débito automatico de la cuenta corriente que la EF mantiene enelBCE.

Una vez que la EF entregue los justificativos correspondientes a la cartera'de vivienda generada por
el anticipo otorgado, la Gerencia Juridica emitira el informe favorable para suaceptacion.

Sila EF no cumpliera en el plazo de hasta 180 dias con la justificacion.del anticipo, se le otorgara un
plazo adicional'maximo de hasta 15 dias para su.regularizacion, considerando el cobro respectivo de
la tasa.de mora (tasa maxima activa vigente a'la fecha) per‘los-dias adicionales, caso contrario la EF
deberd proceder al reintegro de los valores.adeudados.

2. Redescuento

Para realizar el desembolso del redescuento a la EF, contemplado dentro de Ia linea de créditq
aprobada, se debe cumplir las siguientes condiciones:

a. Resolucién o Decisién de aprobacion de las operaciones de redescuento de acuerdo a la
instancia de aprobacién correspondiente.

b. Certificacion presupuestaria emitida por la-Gerencia de-Operaciones.

c. Las garantias.debidamente constituidas,.serén validadas por, la Gerencia Juridica, previo al

registro y custodia en la Gerencia de Operaciones:
d. Pagaré por el 100% por cada operacion de redescuento, el'mismo debe contener la sumilla

de la Gerencia Juridica confirmando la validez.del Titulo Valor.
e. Los desembolsos se-efectian tomando en’cuenta los saldos adeudados a la fecha de la
cartera redescontada y.su-plazo ird en funcion del plazo maximo de dicha cartera.

f.  Solicitud de desembolso enviado a la Gerencia de Operaciones.
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Una vez instrumentado el desembolso, se emitird la tabla de amortizacion definitiva, a cual sera
enviada a la EF, para su suscripcion, posteriormente serd devuelta al BDE B.P..para su custodia en la

Gerencia de Operaciones.

SEGUIMIENTO Y SUPERVISION.-

Art. 14.- El BDE B.P. a través de la Gerencia de ‘Division Inmobiliaria realizara actividades de
seguimiento a la cartera de operaciones de redescuento para beneficiarios finales y al estado de los
proyectos inmobiliarios.

1. Cartera Redescontada Beneficiario Final

El BDE B.P. revisara la calidad de la cartera de acuerdo a su calificacion que no podra ser inferior a
A3, mediante el seguimiento a las estructuras financieras de las EF para identificar si existen recursos
que entregaron los beneficiarios finales a la EF, mismos que no fueron reportados al' BDE B:P., para lo
cual la EF debe proporcionar la siguiente informacion:

a) Mensualmente enviar el detalle de recaudaciones de las operaciones de cartera en el
formato dispuesto por el BDE B.P.

b) Mensualmente enviar la estructura C02/R04 y RO5, para verificar si existen clientes que han
pre-cancelado antes de la fecha de finalizacién del crédito.

c) Copias de las polizas vigentes de las garantias cedidas, hasta la liquidacion del crédito.

2. Cartera Redescontada Promotores Inmobiliarios

El BDE B.P. realizara de manera aleatoria visitas a los proyectos inmobiliarios para verificar si los
recursos financiados se estdn utilizando de forma adecuada en la construccién de unidades de
vivienda, para lo cual la EF debe entregar previo a la instrumentacion del redescuento copia de la
informacion integral del proyecto que contenga:

a) Cronograma valorado de obra.

b) Presupuesto inicial.

c) Plan de comercializacion.

d) Resumen ejecutivo del proyecto inmobiliario.

Previo a la visita aleatoria al proyecto inmobiliario, la EF debera-remitir el informe de fiscalizacién del
mes precedente a la visita, y mantener el expediente del crédito del promotor inmobiliario.

El técnico asignado efectuara el seguimiento utilizando la Ficha de Inspeccién.
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REC;UPERACIC’)N DE LA CARTERA

Art. 15.- La EF efectuard los pagos de los créditos redescontados de capital evintereses de acuerdo a
la tabla de amortizacion, a través de débito automatico de la cuenta corriente que la EF mantiene en
el BCE.

La EF suscribird un Contrato de Prestacion de\Servicios Bancarios con ‘el BDE B. P. y el BCE, en el cual
se establecerdn’las condiciones financieras—para<la recaudacién de los créditos. La Gerencia de
Operaciones coordinara con el BCE el cobro dellos dividendos 6.pagos extraordinarios.

ABONOS Y PRECANCELACIONES

Art. 16.- Para realizar abonos y precancelaciones, se debe considerar lo siguiente:

1. La EF en caso de recibir abonos extraordinarios o precancelaciones debe notificar y transferir los
recursos al BDE B.P., adjuntando el comprobante de transferencia y demds documentos de
soporte, establecidos en el Convenio Marco de Operacion de Redescuento y Anticipo suscrito.

2. Los pagos de dividendos, abonos extraordinarios y precancelaciones serdn aplicados a la
operacion de redescuento con la EF, considerando la fecha de acreditacion de los recursos por
parte del BCE en la cuenta que mantiene el BDE B:P., en dieha‘institucion.

3. El Banco podrd aplicar como sancion la tasa_de recargo por mora establecida por la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria’y Financiera, cuando la EF no lentregue oportunamente los
recursos de abonos extraordinarios-e’precancelaciones-efectuadas por los beneficiarios finales y
promotores inmobiliarios.

El monto de-la_penalidad resultante estard ‘en funcion de los dias de incumplimiento, cuya
liquidacion y.cobro sera realizado por la Gerencia de Operaciones. Las notificaciones de estos

cobros a la EF, seran.emitidas por la GDI.
4. la EF en cualquier momento puede pagar al BDE B.P. antes del vencimiento, una parte o la

totalidad de las obligaciones derivadas de las operaciones de redescuento.
5. En caso de que el beneficiario del crédito no cancele a la EF y ésta deba realizar acciones legales
de cobro, la EF realizard la precancelacion de la operacion redescontada, luego de lo cual se

procederd a la devolucién de las garantias de dicho crédito.

PRELACION DE PAGOS

Art. 17.- £l orden’de prelacion de pagos sewefecttia v.ejecuta decconformidad con las disposiciones
previstas en la codificacion de las Rescluciones, Monetarias, Financieras de Valores y Seguros
emitidas por la Junta de Politica de Regulacidn Monetaria y Financiera, asi como, el Libro 1V, el Titulo
XIV.- “Del modo de extinguirselas obligaciones, y_primeramente de la solucién o pago efectivo”,
del Cédigo Civil ylas-Resoluciones de la Junta de\Politica de Regulacion Monetaria y Financiera.
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CAPITULO V. — DE LA SUSPENSION DE LA LINEA DE CREDITO, VENCIMIENTO ANTICIPADO Y
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO

CAUSAS PARA SUSPENSION DE UTILIZACION DE MONTO DE LA LINEA DE CREDITO

Art. 18.- El BDE B.P. suspendera la utilizacion del monto disponible de recursos de la linea de crédito

a la EF en los siguientes casos:

1. Cuando existan circunstancias especiales, que a criterio del BDE B. P., a través del andlisis de
la Gerencia de Riesgos, determinen que la EF no acredita una sélida posicién econdmica-
financiera y de capacidad técnica en el manejo de los recursos aplicados a las operaciones de
redescuentos otorgadas.

2. Cuando la EF mantenga obligaciones impagas con el BDE B.P., asi como litigios judiciales,
administrativos, arbitrales y/o extrajudiciales, que sean informadas por las &reas
competentes del BDE B.P.

3. Cuéndo tengan operaciones en el Fondo de Liquidez.

4. Cuando la EF impida la realizacion de controles o inspecciones por parte del BDE B.P. o de sus
delegados para realizar visitas aleatorias a los proyectos inmobiliarios y viviendas de
beneficiarios finales y no permitir 1a verificacién del expediente de crédito del cliente
debidamente actualizado.

5. Pordeterioro en la calificacion de riesgo de la EF, detectado en la calificacién realizada por la
Gerencia de Riesgos. z

6. Por no realizar la_precancelacién de operaciones de redescuento que no posean una
calificacion de cartera minima de A3.

7. Cuando no se justifique el uso de los recursos entregados en el plazo estipulado.

DECLARACION DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Art. 19.- El BDE B.P. se reserva el derecho de declarar de vencimiento anticipado de una obligacidn
especifica y requerir el reembolso de los recursos entregados, en los siguientes casos:

a) No contar con los recursos suficientes-en la cuenta que-mantiene la EF en el BCE para el
pago de los dividendos.

b) Si el deudor de la EF hubiese destinado todo o parte de los recursos del crédito para el
financiamiento de proyectos-habitacionales o unidades de vivienda, que no se enmarquen
dentro de los parametros para el que fueron aprobados.

¢} Cuando sin autorizacion escrita del BDE B.P., la EF cambie el destino del crédito

~ redescontado, modifique los plazos, u otras condiciones del mismo.

d) Cuando la EF haya entregado datos falsos de sus clientes, para la obtencién de
redescuentos.
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e) Si los créditos redescontados por el BDE B.P. hubiesen sido otorgados a empresas o
personas vinculadas a la EF por propiedad, gestién o presuncién;. incumpliendo lo
establecido en la norma vigente.

f) Cuando, durante la vigencia del crédito redescontado, el cliente haya.sido registrado en la
lista nacional de personas observadas<que administra la_Unidad (de Andlisis Financiero y
Econdmico (UAFE) e internacionales-(Organizacion de Naciones Unidas -ONU, Office of
Foreign Assets Control - QFAC),'revisidn Gue es realizada por la Unidad de Cumplimiento
del BDEB. P.

DECLARACION DE PLAZO VENCIDO

Art. 20.- EI BDE B.P-podra declarar de plazo vencido todas las obligaciones y ejecutar las garantias en
el caso de encontrarse.la EF en un proceso de disolucién voluntaria, supervision intensiva o
liquidacion en los términos establecidos en la ley.

CAPITULO VI- DE LA GESTION DOCUMENTAL

EXPEDIENTE DE CREDITO

Art. 21.- La GDI, mantendrd los expedientes individuales de cada uno de los-sujetos de crédito, con la
documentacion e informacién determinada en elnexo 1, Carpeta de Crédito,\de la Codificacién de
Resoluciones Monetarias) Financieras, de Valores y'Seguras, Libro I: Sistema Monetario y Financiero,
Titulo I, Capitulo VI, Calificacion de”Activos de Riesgos.y Constitucionyde Provisiones por parte de
las Entidades/de los Sectores Financieros Pdblicoy Privado, bajo el-control de la Superintendencia de
Bancos y Superintendencia de Economia Populary Solidaria.

ARCHIVO Y'CUSTODIA

‘Art. 22.- La GDI serdila.responsable del manejo del expediente del crédito, desde la aprobacion
hasta la liquidacién dentro del archivo pasivo, para posteriormente remitir esta documentacion a la
Secretaria General del BDE B.P., de acuerdo a la normativa vigente.

DISPOSICION TRANSITORIA

De requerirse instructivos, manuales, guias, y demads instrumentos necesarios, para la aplicacién del
presente Reglamento, deberan ser elaborados a partir de la expedicion.del presente Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga.el/Reglamento de Operaciones de Redescuento-y Anticipo para el Financiamiento de
Vivienda de Interés Social, expedido mediante\Resolucion No. 2015-DIR-033 de 25 de mayo de 2015.
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ANEXO 1 - SOLICITUD DE LINEA DE CREDITO

SOLICITUD LINEA DE CREDITO ENTIDADES FINANCIERAS

[No.solicitud

38 S LI R

Razon social

RUC

Direccion:

Teléfono:

0S REPRESENTANTE LEGAL EF

Nombres y Apéllidos

No. De ideatificacidn F

Profesion: : mail: Teléfono:

et 17w o SETAD WL AR Ao 14 . w B, %
Nombre: H 2 . correo electionico

Nombre: Cargo: Telé 1 correo electrénico

Monto linea de crédito:

Anticipo

Pignoracidh depdsitos o inversiones
Titulo emitidos del Esiado o ECE
Cartera calificada como A

Hipotecas sobre bienas inmuebles

==
—
-
=

DECLARO (AMOS) bajo juramento que los datos consignados en mi (nuestra) solicitud de crédito son veridicos y correctos; y, autorizo
al Banco de Desarrollo det Ecuador B.P_, a verificar y pedir cualquier fipo de ampliacién de la informacién que he proporcionado; y, a
comprobar la identidad del solicitante a Iravés de fuentes internas y externas, la veracidad y autenticidad de los datos proporcionados,
la capacidad crediticia conforme a las sanas practicas y condiciones del mercado; y, a cumplir con todas las normas y formalidades
que establecen las leyes y reglamentes para el olargamiento de los créditos. lgualmente ratifico y declaro que los fondos entregados y
recibidos por la institucion tienen origen y destine licito permitidos por fas feyes de la Replbfica del Ecuador.

Atentamente,

Nombre
Cargo
Representante Legal de la EF
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ANEXO 2 — REQUISITOS LINEA DE CREDITO

#GERENCIA DE DIVISION INMOBILIARIA

DESC

| Representante Legal 5

Solicitud suscrita por e
|Informacion Juridica - N\ |
2 |Copia simple de la Escritura de Constitucién y reforma de estatutas
3 Copia del mombramiento debidamente inscrito de los representantes legales de la ‘
entidad solicitante

Informacion Financiera »
14 Copia de los Estados financieros auditados de los dltimos 2 afios
Reporte de liguidez estructural de los dltimos 3 meses
Reporte 1 Brechas de sensibilidad
Reporte 2 Sensibilidad Margen Financiero
Reporte 3 Sensibilidad Valor Patrimonial

% |Reporte 7 Brechas de liguidez contractual

10 |Reporte 8 Brechas de liguidez esperado

11 |Reperte & Brechas de liquidez dindmico

12 |Copia del Impuesto a la Renta del dkimo afio

13 |Copia de Informe actualizado dela Calificadora de Riesgos
Unidad de Cumplimiento
Formulario.de inicio de relacién Comercial con firma de responsabilidad otorgado ‘
par el BDE B.P_{adjuntando documentacion requerida)
Formulario de Conozca a su Corresponsal o Sujeto Obligado con firma de
15 |Responsabilidad en formato otorgado por el BDE B.P. {aduntando documentacion
requerida}
16 |Certificacion de Prevencidn de Lavado de Activos

Q| =l th|

14
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ANEXO 3 — REQUISITOS PROMOTORES INMOBILIARIOS

Mol v o v 0 b DESCRIPICION .
1 |Selictiud suscrita por & Representante Legal
2 |Archivo en formato BDE BP con la informacian de los expedientes de crédito

Informacién Financiera
3 |Copla de la Salicitud de Crédito del promotar inmobiliario
| Tabla de amartizacidn actualizada
Comprobante de desembolse del crédito entregado por la EF al promotar
inmobiliario '
Cronograma valorado de obra

e

Presupuesto inicial

Plan de comercializacion

Resumen ejecutive del proyecto inmabiliario
10 |Calificacién Crediticia del Promotor Inmobiliasio (burd)

Infermacion Juridica

11 |Copia simple del nombramiento de Representante Legal de la empresa promotara

12 (Copia del RUC
Garantias y Pol iras de Seguro
13 Avalég:f del iamuﬂeblvel onginal; efectuado por peritos previamente calificados por la
Supefintendencia de Bancos
14 |Escritura de 1a hipoteca notarada y registrada
15 |Cesidn de hipoteca al BDE B.P.
16 |Pagaré del promotor
17 |Endoso de pagaré del cliente al BDE B.P.
18 |Pdliza de sequre todo riesgo de canstruccion
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ANEXO 4 — REQUISITOS BENEFICIARIOS FINALES

1 Soﬁcﬂud suscnta pur ei Representante Legal
2 |Archivo encformato BDE BP con la informacién de los expedientes de crédito
Informacion Financiera
3 |Copia de la Solicitud de Crédito del beneficiario final
4 |Tabla de amortizacion suscrita
Archivo en formato BDE BP con la informacidn de las tablas de amortizacion
Comprobante de Desembolso del crédito entregado por la EF
7 |Calificacion Crediticia del beneficiario final {(burd)
Informacion Juridica
Gara ntias y Pc-llzas de Segu o
Avalio del mmueble original,_efectyado por perltos previamente calificados por la
Superintendencia de Bancos
9 |Eseritura de la Hipoteca notarieda yregistrada
10 |Cesion de Hipoteca al BDE B.R.
11 |Pagaré o-contrato de'mutuo del beneficiariofinal
12 |Endose devpagaré del cliente o cesign/del contrato de mutuo al BDE B.P.

13 |Pdliza de segurc contra incendio

14 |Poliza de seguro de desgravamen
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ANEXO 5 — GLOSARIO DE TERMINOS

e Anticipo.- Mecanismo mediante el cual se entrega a la EF un porcentaje de la linea de crédito
aprobada contra la instrumentacién de garantias adecuadas. Este anticipo sera utifizado
como incentivo para que la EF coloque encréditos a-beneficiarios finales o promotores
inmobiliarios y cuyo plazo de justificacién al BDE B:P. del'anticipo, sera de hasta seis meses
plazo, mediante la generacion de operaciones de redescuento.

e BDE B.P.- Banco de Desarrollo del-EcuadorB. P.

° BCE.- Banco Central del Ecuador

e Beneficiaric Final (BF).= Persona natural-que adquiere una vivienda, sea esta Vivienda de
Interés Social - ViS-definida-por el MIDUVI; 0, Vivienda de Interés publico - VIP.

e (Cartera de Vivienda.= Se refiere a las operaciones otorgadas por la EF, destinadas para el
financiamiento de proyectos de vivienda para promotores inmobiliarios y de adquisicion de
vivienda a beneficiarios finales. ‘

¢ Cupo.- Valor maximo de crédito asignado a la EF en base a su calificacion y monto de
patrimonio técnico constituido.

e Entidad Calificada.- Entidad Financiera que cumple con< las condiciones y requisitos
establecidos por el BDE B.P, para efectuar operaciones de redescuento de cartera de
vivienda.

e Entidad Financiera (EF).- Entidades financieras ‘controladas por la Superintendencia de
Bancos (Bancos Privados y Sociedades Financieras), o por'la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria (Cooperativas de Ahorro y Créditoy Asociaciones Mutualistas de Ahorro y
Crédito para la Vivienda).

*  GDI.- Gerencia de Divisioninmobiliaria

e JPRMF.- Junta de Politica y Regulacién de Monetaria y Financiera

e Linea de Crédito.- Es un valor maximo de crédito comercial que se otorga a una EF, para
redescuento de cartera de promotores inmobiliarios o beneficiarios finales y cuyo cupo es
definido por la Gerencia de Riesgos.

*  Promotor Inmobiliario (Pl).- Persona natural o persona juridica del sector publico o privado
que construye o promueve proyectos habitacionales.

* Redescuento de Cartera.- Operacion por la cual del BDE-B.P..otorga un préstamo a una EF, la
cual previamente ha financiado y desembolsado-recursos a un promotor inmobiliario o
beneficiario final, contra entrega de garantias-debidamente constituidas y endosadas al BDE
B.P.

e SB.-Superintendencia de Bancos

e SEPS.- Superintendencia de Economia Populary Selidaria.

* Tasa de Interés.- La cobrada por la EF al promotor inmobiliario o beneficiario final.

° Tasa de Interés por mora.- Tasa que cobra el BDE B.P. a la EF que incurra en mora por el
incumplimiento de pagos anticipados o no cumpla a tiempo sus obligaciones de pago.
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* Tasa de Interés de Redescuento.- La cobrada por el BDE B.P. a la EF a.la fecha de la

operacion.

VIS.- Aquella que se desarrolle para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de

menores ingresos, conforme los lineamientos emitidos< por, MIDUVI, quien define

especificaciones técnicas minimas que caracterizan este tipo de unidades-habitacionales y

estima rangos de.precios para las mismas, en funcién del nivel socio-econdémico de los

hogares.

® VIP.- Aplica para viviendas de hasta /70.000, cuyo valof por.metro cuadrado no exceda de
USD.890 délares, esta dirigida para/beneficiarios que adquieren primera vivienda, para fin
exclusivo de habitar en ella-y no para-fines comerciales. El precio del terreno no podra ser
superioral 50% del valor total de la vivienda.

Banco de Desar ollo del
SECRETA | ENERAL



