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ORDENANZA MUNICIPAL No. 01-CM-GADMSMB-2022
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), y el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
(COPLAFIP), establecen que cada Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal (GADM), debera actualizar los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial (PDOT) al inicio de cada gestion; y que éstos se constituyen en
referentes obligatorios para la formulacion de los planes operativos anuales
(POA), programacion presupuestaria plurianual, presupuesto e inversion, y
demas instrumentos de gestion de los GAD Municipales.

Los PDOT, son instrumentos de planificacién previstos por la Constitucién, el
COOTAD y COPLAFIP, que permiten a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, desarrollar la gestion concertada de sus territorios, priorizando
el fortalecimiento de las capacidades y potencialidades de la poblacién asentada
en su territorio.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de la competencia de ordenamiento territorial uso y gestion del suelo
urbano y rural, y para dicho efecto establece varios instrumentos para el
ordenamiento territorial y control, del uso y ocupacién del suelo municipal y
metropolitanos, en el territorio de los cantones, por lo cual, los planes y politicas
de ordenamiento territorial de este nivel de gobierno, racionalizaran las
intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos
descentralizados.

En este sentido, la LOOTUGS dispone a los GAD Municipales, en cumplimiento
de la competencia exclusiva de normar el uso y ocupacion del suelo urbano y
rural, realizar el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUGS) con un horizonte
temporal de 12 afios.

La LOOTUGS en cumplimiento del mandato constitucional crea
Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo —SOT-
para vigilar y controlar los procesos de ordenamiento territorial de todos los
niveles de gobierno, y del uso y gestion del suelo, habitat, asentamientos humanos
y desarrollo urbano, que realicen los GAD Municipales en el marco de sus
competencias, dotandola de capacidad sancionatoria.

La gestién de los territorios debe inscribirse en el marco de los Planes Nacionales
de Desarrollo, que para el presente periodo 2019-2021 corresponde al Plan
denominado “Toda una Vida”, en la Estrategia Territorial Nacional
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(ETN), y en el marco de las competencias que la Constitucién dispone a los GAD
Municipales.

La obligatoriedad del cumplimiento del Plan de Gobierno del Alcalde electo (24
de marzo del 2019) Ab. Marco Miguel Calle Avila, requiere un proceso de
adaptacion y actualizacion con los planes antes sefialados, con la finalidad de
armonizar la propuesta del Plan de Gobierno con la visién de desarrollo y el
ordenamiento territorial del Cantén, la ciudad y su Parroquia Rural, concertados
con las y los ciudadanos.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a través de
su Director General declaro el brote de coronavirus COVID-19 como pandemia
global, pidiendo a los paises intensificar las acciones para mitigar su propagacion,
proteger a las personas y salvar vidas; fecha en que la Ministra de Salud Publica
mediante Acuerdo Ministerial N°. 00126-2020 resolvié "Declararel Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema deSalud, en los
servicios de laboratorio, unidades de epidemiologia y control, ambulancias
aéreas, servicios de médicos y paramédicos, hospitalizacion y consulta externa
por la inminente posibilidad del efecto provocado por el coronavirus COVID-19,
y prevenir un posible contagio masivo en la poblaciéon".

En tal virtud el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional (COE-N) fue
activado el 13 de marzo del 2020, presidida por el Sr. Vicepresidente de la
Republica Otto Sonnenholzner, para tratar la alarma que se ha presentado por
la presencia del COVID-19, en cumplimiento al articulo 24 de del Reglamento a
la Ley de Seguridad Publica y del Estado que determina que los Comités de
Operaciones de Emergencia son: “instancias interinstitucionales responsables
en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccion de riesgos,
y a la respuesta y recuperacion en situaciones de emergencia y desastre. Los
comités de Operacion de Emergencias (COE), operaran bajo el principio de
descentralizacion subsidiaria, que implica la responsabilidad directa de las
instituciones dentro de su ambito geografico, como lo establece el articulo 390
de la Constitucion de la Republica. Existiran Comités de Operaciones de
Emergencia Nacionales, Provinciales y Cantonales para los cuales la Secretaria
Nacional Técnica de Gestion de Riesgos normard su conformacion y
Jfuncionamiento”.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 con fecha 16 de marzo del 2020 el
Presidente de la Republica Lenin Moreno Garcés declara el estado de Excepcién
por calamidad publica en todo el Territorio Ecuatoriano, por los casos de
coronavirus confirmados y la declaratoria de Pandemia de COVID-19 por parte
de la Organizacion Mundial de la Salud. Este Decreto, fue posteriormente
reformado por DE No. 1074 de 15 de junio de 2020, siendo posteriormente
modificado mediante DE No. 1126 de agosto 14 de 2020; culminando el estado de
excepcidn el 12 de septiembre de 2020.
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La Declaracion de la Corte Interamericana de Derechos Humanos de 9 de abril
de 2020, expresa que el COVID-19 y derechos humanos ante los problemas y
desafios deben ser abordados con perspectiva de derechos humanos y respetando
las obligaciones internacionales.

Conforme la Disposicién General Segunda de la Norma Técnica para el proceso
de formulacion o actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados, el Consejo de
Planificaciéon del Cantén conoci6 la actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén San Miguel de Los Bancos, y emiti6 el
informe favorable mediante Resolucién adjunta No. 01-CPSMB-2020, por
considerar que existe coherencia técnica, administrativa, financiera y se
evidencia documentadamente, la participacion ciudadana en el proceso de
formulacién/actualizacion del PDOT.

En base a los motivos expuestos, la Direccién de Planificacion y Administracién
Territorial del GAD Municipal, en el marco legal y con base a las disposiciones
Constitucionales, del COOTAD, COPLAFIP, LOOTUGS y demas leyes vinculadas
a la materia; elabora y formula el PUGS; cuyos Documentos Técnicosy Anexos se
presentan, para su aprobacion al pleno del Concejo del GAD Municipal.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN MIGUEL DE LOSBANCOS

Visto el informe No. 001-CPL-GADMSMB-2022 de fecha 17 de enero de 2022,
emitido de manera conjunta por la Comisiéon de Legislacion, Comisién de
Planificacién y Presupuesto, y, respectivamente;

CONSIDERANDO

Que, los Articulos 1, 3, 10, y 11 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
definen al pais como un Estado constitucional de derechos y justicia,
social, democratico; que tiene el deber de garantizas sin discriminacion
alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en
los instrumentos internacionales; reconociendo como titulares de
derechos a las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos; asi como de la exigibilidad de los derechos, los que se podran
ejercer, promover y exigir de forma individual o colectiva ante las
autoridad competentes quienes garantizaran su cumplimiento;

Que, el numeral 6 del articulo 3 de la Constitucion de la Republica establece:
“es deber primordial del Estado promover el desarrollo equitativo y
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solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion”;

Que, los numerales 1 y 2 literal a) del articulo 238 de la Constitucién de la

Republica del Ecuador; y los articulos 5 y 6 del COOTAD, reconocen y
garantizan a los gobiernos auténomos descentralizados autonomia
politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 240 de la Norma Suprema dispone: “Los Gobiernos autéonomos

descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales”,

Que, de conformidad con el articulo 241 de la Carta Magna, la planificacién

Que,

Que,

garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
Gobiernos Autonomos Descentralizados;

el articulo 248 de la Constitucion establece que se reconocen las
comunidades, comunas, recintos, barrios y parroquias urbanas. La ley
regulara su existencia con la finalidad de que sean consideradas como
unidades basicas de participacion en los gobiernos auténomos
descentralizados y en el sistema nacional de planificacion;

el articulo 260 de la Constitucion dispone que el ejercicio de las
competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestion
en la prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno;

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Reptublica del

Ecuador, en concordancia con el literal a) y b) del articulo 55 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que los GAD Municipales tendran, entre otras competencias
exclusivas la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial en sus territorios, de
manera articulada y coordinada con los diferentes niveles de gobierno, en
el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el
Canton;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Reptublica establece

como uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule
las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion,
y que coadyuve a la unidad del Estado;
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Que, el articulo 375 de la Norma Suprema dispone “para garantizar el
derecho al habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, generara la informacién necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio Yy transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo urbano; mantendra un catastro nacional integrado
geo referenciado de habitat y vivienda; elaborara, implementara y
evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;
mejorara lavivienda precaria, dotara de espacios publicos y areas
verdes, y promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollara
planes y programas de financiamiento para vivienda de interés
social”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Repuablica, para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente,
otorga a las municipalidades la facultad de expropiar, reservar y
controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; vy,
prohibe la obtencién debeneficios a partir de practicas especulativas
sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a
urbano o de puablico a privado;

Que, el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
la conservacién del suelo como un tema de interés publico y prioridad
nacional, en especial su capa fértil y la obligacion de establecer un
marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga su
degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la
desertificacion y la erosion;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central
ylos gobiernos autonomos descentralizados deberan adoptar politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la
fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el literal c) del articulo 3 del Coédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion -COOTAD-, define el
Principio de Coordinacion y Corresponsabilidad como: “la
responsabilidadcompartida que tienen todos los niveles de gobierno
con el ejercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el buen vivir
y el desarrollo de las diferentes circunscripciones territoriales, en el
marco de las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de
ellos. Para el cumplimiento de este principio se incentivara a que todos
los niveles de gobierno trabajen de manera articulada y
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complementaria para la generacion y aplicacion de normativas
concurrentes, gestion de competencias, ejercicio de atribuciones. En
este sentido, se podran acordar mecanismos de cooperacion
voluntaria para la gestion de sus competencias y el uso eficiente de
los recursos’;

Que, el literal e) del articulo 3 del COOTAD, define el Principio de
Complementariedad como: “la obligacién compartida que tienen los
gobiernos auténomos descentralizados de articular sus planes de
desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus
competencias de manera complementaria para hacer efectivos los
derechos de la ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asi
al mejoramiento de los impactos de las politicas puiblicas promovidas
porel Estado ecuatoriano™;

Que, el literal e) del articulo 54 ibidem, manifiesta como una de las funciones
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal la de: "Elaborar y
ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial
y las politicas ptublicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma
permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas";

Que, en el literal c¢) del articulo 54 ibidem, determina que es funcién del GAD
Municipal: “establecer el régimen de uso de suelo y urbanismo, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizaciéon, parcelacion,
lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verde y areas comunales”; y en el literal o) determina que
es funcion del GAD Municipal: “regular y controlar las
construcciones enla circunscripcion cantonal, con especial atencion a
las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el literal e) del articulo 57 ibidem, establece como atribuciones del
Concejo Municipal: "Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial formulados participativamente con la accion
del consejo cantonal de planificacion y las instancias de participacion
ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos";

Que, el literal w) del articulo 57 de este cuerpo legal determina que es
atribuciéon del Concejo Municipal: “Expedir la ordenanza de
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Que,

construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas
y legales por las cuales deban regirse en el Cantén la construccion,
reparaciéon, transformacion y demolicion de edificios y de sus
instalaciones”. A continuacion, en el literal x) determina: “es atribucion
del Concejo Municipal: “Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del Cantoén,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”;

el articulo 115 ibidem define las competencias concurrentes como:
“aquellas cuya titularidad corresponde a varios niveles de gobierno en
razon del sector o materia, por lo tanto, deben gestionarse
obligatoriamente de manera concurrente. Y, agrega, que su ejercicio
se regulara en el modelo de gestion de cada sector, sin perjuicio de las
resoluciones obligatorias que pueda emitir el Consejo Nacional de
Competencias para evitar o eliminar la superposiciéon de funciones
entrelos niveles de gobierno. Para el efecto se observara el interés y
naturaleza de la competencia y el principio de subsidiariedad’;

Que, el articulo 295 ibidem parrafo final establece: “(...) Para la formulacion

Que,

de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial los gobiernos
autéonomos descentralizados deberan cumplir con un proceso que
aplique los mecanismos participativos establecidos en la Constitucion,
laley y este Codigo”. “(...) Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial deberan ser aprobados por los 6rganos legislativos de cada
gobierno auténomo descentralizado por mayoria absoluta. La
reforma de estos planes se realizara observado el mismo

procedimiento que parasu aprobacion”;

el articulo 296 del COOTAD establece: “El ordenamiento territorial
comprende un conjunto de politicas democraticas y participativas de
losgobiernos auténomos descentralizados que permiten su apropiado
desarrollo territorial, asi como una concepciéon de la planificacién con
autonomia para la gestion territorial, que parte de lo local a lo regional
enla interaccion de planes que posibiliten la construccion de un
proyecto nacional, basado en el reconocimiento y la valoracién de la
diversidad cultural y la proyeccion espacial de las politicas sociales,
economicas y ambientales, proponiendo un nivel adecuado de
bienestar a la poblaciénen donde prime la preservacion del ambiente
para las futuras generaciones(...)”

(...) Los instrumentos de planificacibon complementarios seran
definidos y regulados por la ley y la normativa aprobada por los
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Que,

Que,

respectivos organos de legislacion de los gobiernos auténomos
descentralizados”;

el articulo 298 ibidem determina: las directrices e instrumentos de
planificacion complementarios que orienten la formulacion de estos
planes, asi como el seguimiento y la evaluacion de su cumplimiento por
cada uno de los gobiernos autbnomos descentralizados, sera dictados a
través de normas de sus respectivos 6rganos legislativos, y se ajustaran
a las normas contempladas en la ley que regule el sistema nacional
descentralizado de planificacién participativa y este C6digo”;

el articulo 300 ibidem dispone: “Los consejos de planificacién
participativa de los gobiernos auténomos descentralizados
participaran en el proceso de formulaciéon, seguimiento y evaluaciéon
de sus planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su
aprobacioén ante el 6rgano legislativo correspondiente (...)”;

Que, el literal b) del articulo 304 ibidem referido al Sistema de participacion

ciudadana dispone: “(...) Participar en la formulacién, ejecucion,
seguimiento y evaluaciéon de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial; y, en general, en la definiciéon de propuestas
de inversion publica (...)”;

Que, el articulo 322 del mencionado Codigo establece: “Los consejos regionales

Que,

yprovinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros™;

el articulo 458 ibidem establece que los gobiernos auténomos
descentralizados tomaran todas las medidas administrativas y legales
necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales, para lo cual
deberan ser obligatoriamente auxiliados por la fuerza ptblica; seguiran
las acciones legales que correspondan para que se sancione a los
responsables;

Que, el articulo 466 ibidem, determina “el plan de ordenamiento territorial

orientara el proceso urbano y territorial del Cantoén o distrito para
lograrun desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la
mejor utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del
espacio, lainfraestructuray las actividades conforme a suimpacto fisico,
ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes y alcanzarel buen vivir”;
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Que,

el articulo 467 ibidem dispone: “Los planes de desarrollo y de
ordenamiento se expediran mediante ordenanzas y entrardan en
vigenciauna vez publicados; podran ser actualizados periédicamente,
siendoobligatoria su actualizacioén al inicio de cada gestion.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial seran referentes
obligatorios para la elaboracion de planes operativos anuales,
programas, proyectos, instrumentos presupuestarios y demas
herramientas de gestionde cada gobierno auténomo descentralizado
(...) informaran semestralmente a la Secretaria Técnica del Sistema
Nacional el avance ologro de las metas establecidas™;

Que, el articulo 9 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas -

Que,

COPLAFIP- de manera explicita establece: “la planificaciéon del
desarrollo se orienta hacia el cumplimiento de los derechos
constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y
garantiza el ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades
publicas debe enmarcarse en la planificacién del desarrollo que
incorporara los

enfoques de equidad, plurinacionalidad e interculturalidad”;

el articulo 12 del COPLAFIP dispone: “los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes
propios y demas instrumentos, en articulaciéon y coordinacién con los
diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacién Participativa”;

Que, el articulo 14 del COPLAFIP determina los enfoques de igualdad en el

Que,

ejercicio de la planificacién y la politica puablica: “se estableceran
espaciosde coordinacién, con el fin de incorporar los enfoques de
género, étnico- culturales, generacionales, de discapacidad y movilidad.
Asimismo, en lasdefiniciones de las acciones publicas se incorporaran
dichos enfoques para conseguir la reducciéon de brechas socio-
econdmicas y la garantia de derechos”;

el articulo 15 del COPLAFIP reconoce la facultad de los gobiernos
autonomos descentralizados para: “formular y ejecutar las politicas
locales para la gestion del territorio en el ambito de sus competencias,
las mismas que serdn incorporadas en sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos que se
dictenpara el efecto’;

10
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Que, el articulo 17 del COPLAFIP dispone: “(...) Los gobiernos auténomos

descentralizados elaboraran los instructivos metodoldgicos necesarios
para la formulacién, monitoreo y evaluaciéon de sus Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en concordancia con los
lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Planificacion (...)”;

Que, el articulo 41 del COPLAFIP, determina: “los planes de desarrollo son

Que,

las directrices principales de Ilos gobiernos auténomos
descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo
en el territorio. Estos tendran una vision de largo plazo y seran
implementados a travésdel ejercicio de sus competencias asignadas
por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como aquellas que
se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacién";

el articulo 42 ibidem dispone que los planes de desarrollo de los
gobiernos auténomos descentralizados, deberan contener al menos el
diagnostico, propuesta y modelo de gestion;

Que, el articulo 43 ibidem define a los Planes de Ordenamiento Territorial

como: "(LJ) instrumentos de la planificaciéon del desarrollo que tienen
por objeto el ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos,
las actividades econémico-productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la
definicion de lineamientos para la materializacion del modelo
territorial de largo plazo, establecido por el nivel de gobierno
respectivo.

Los planes de ordenamiento territorial deberan articular Ilas
politicasde desarrollo y las directrices de ordenamiento del territorio,
en el marco de las competencias propias de cada nivel de gobierno y
velaran por el cumplimiento de la funciéon social y ambiental de la
propiedad. Los gobiernos parroquiales rurales podran formular un
solo plan de desarrollo y ordenamiento territorial (...)";

Que, el literal b) del articulo 44 ibidem, al referirse a las disposiciones

generales de los planes de ordenamiento territorial; a nivel cantonal se
observara el siguiente criterio: "(...) definiran y regularan el uso y
ocupacion del suelo que contiene la localizacion de todas las
actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones
normativas que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente
a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y
sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del

11
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Que,

Cantoéon. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los
gobiernos auténomos descentralizados (...)";

el articulo 46 ibidem establece: “Los planes de desarrollo y de
ordenamiento  territorial de los gobiernos  auténomos
descentralizados se formularan y actualizaran con participacion
ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Reptiblica, la Ley y la normativa
expedida por los gobiernos auténomos descentralizados’;

Que, el articulo 47 ibidem, en concordancia con el articulo 295 del COOTAD

establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
deberan ser aprobados por “el érgano legislativo de cada gobierno
autonomo descentralizado con el voto favorable de la mayoria
absoluta de sus miembros. De no alcanzar esta votacion, en una nueva
sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros
presentes”;

Que, el articulo 48 ibidem en concordancia con el articulo 467 del COOTAD,

establece: “los planes de desarrollo y de ordenamiento se expediran
mediante ordenanzas y entraran en vigencia una vez publicados;
podran ser actualizados peridédicamente, siendo obligatoria su
actualizacién al inicio de cada gestion'™;

Que, el articulo 9 ibidem establece: “los planes de desarrollo y ordenamiento

Que,

Que,

territorial seran referentes obligatorios para la elaboraciéon de planes de
inversién, presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada
gobierno autonomo”.

el articulo 97 del Cbédigo de la Democracia, establece: “las o los
candidatos a Alcalde presentaran, junto con el formulario de
inscripcion, un Plan de Trabajo con al menos el siguiente contenido:
diagnostico de la situacién actual, objetivos generales y especificos; y,
propuesta del plan plurianual que incluya las estrategias para el
cumplimiento de objetivos”;

el articulo 128 del Codigo Organico Administrativo, define como acto
normativo de caracter administrativo: “Toda declaratoria unilateral
efectuada en ejercicio de una competencia administrativa que produce
efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento yd e
forma directa”;
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Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, establece: “el objeto de eta Ley es normar el uso y acceso
ala propiedad de la tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma
que debera cumplir la funciéon social y la funcién ambiental. Regula la
posesion, la propiedad, la administracion y redistribucion de la tierra
rural como factor de produccién para garantizar la soberania
alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente
sustentable y equilibrado; y, otorgar seguridad juridica a los
titularesde derechos”;

Que, el articulo 4 de la norma ibidem, establece: “para los fines de la presente
Ley la tierra rural es una extension territorial que se encuentra
ubicada fuera del area urbana, cuya aptitud presenta condiciones
biofisicas y ambientales para ser utilizada en producciéon agricola,
pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, eco
turisticas, de conservacion o de protecciéon agraria y otras actividades
productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional, ejerce su
rectoria’;

Que, el pentultimo inciso del articulo 6 de la norma ibidem, dispone: “(...) Para
este efecto, la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la Ley
y previa peticion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
o Metropolitano competente, en el plazo de noventa dias siguientes a
la peticiéon, mediante informe técnico que determina tales aptitudes,
autorizara el cambio de la clasificacion de suelos rurales de uso
agrario a suelos de expansiéon urbana o zona industrial (...)”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo —LOOTUGS- tiene por objeto fijar los principios y
reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y para
dicho efecto estable varios instrumentos para el ordenamiento
territorial uso y gestion del suelo municipales y metropolitanos, el
control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el territorio del Cantoén,
por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial de este
nivel racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los
gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el articulo 3 de la LOOTUGS, establece como referencia para el
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo las siguientes: el acceso
equitativo;

Que, el Articulo 5 de la LOOTUGS, establece los siguientes principios para el
ordenamiento territorial, uso y gestiéon del suelo: “a) la equidad
territorialy justicia social en tanto a garantias de la igualdad de
oportunidades para aprovechar los beneficios del desarrollo sostenible
y el acceso a los servicios basicos: b) la coherencia con las realidades
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Que,

Que,

Que,

culturales, econémicas y ambientales, propias de cada territorio; c) el
derecho a la ciudad, lo que implica: el ejercicio pleno de la ciudadania
que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes en
condiciones de igualdad y justicia, la gestion democratica de las
ciudades mediante la participaciéon ciudadana en la planificacién y en
la gestion de las ciudades, y en la funciéon social y ambiental de la
propiedad; d) la funcién publica del urbanismo, basado en el interés
publico; y, e) ladistribuciéon equitativa de las cargas y los beneficios”;

el articulo 6 de este cuerpo legal, determina: “Las competencias y
facultades publicas a las que se refiere esta Ley estaran orientadas a
procurar la efectividad de los derechos constitucionales de la
ciudadania. En particular los siguientes:

EL Derecho a un habitat seguro y saludable

El derecho a una vivienda adecuada y digna
El derecho a la ciudad

El derecho a la participacion ciudadana

El derecho a la propiedad en todas sus formas”

DR

el articulo 7 ibidem, sefiala que la funcién social y ambiental de la
propiedad, tiene entre otras implicaciones las siguientes: “respetar el
uso de los predios establecidos en la ley o planteamiento urbanistico; el
control de las practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el
estimulo a un uso socialmente justo y sustentable: la promocion de
condiciones que faciliten el acceso a los servicios a la poblacion de
ingresos medios y bajos: y, la protecciéon de patrimonio”;

el articulo 14 ibidem, senala: “El proceso de formulacion o actualizacion
de los Planes de desarrollo y Ordenamiento Territorial de los gobiernos
autéonomos descentralizados, se regulara por la norma técnica que
expida el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo™;

Que, el articulo 15 ibidem, dispone: “los planes de desarrollo y ordenamiento

territorial vinculan a la administracion puiblica y son orientativos para
losdemas sectores, salvo los Planes Uso y Gestion del Suelo y sus planes
complementarios, que seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento
para las personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso

Que,

yGestion del Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone
que: “Ademas de lo establecido en el Codigo Organico de Planificaciéon
y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un plan de uso y gestion del suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;

los articulos 28 y 29 de la LOOTUGS, definen de forma general los
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componentes estructurante y urbanistico del PUGS;

Que, el articulo 30 de la LOOTUGS correspondiente a la vigencia del plan de
uso y gestion de suelo establece que el plan de uso y gestién de suelo
estara vigente durante un periodo de doce anos, y podra actualizarse al
principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya
sido su causa, la actualizacion del plan de uso y gestién de suelo debe
preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente;

Que, el articulo 44 ibidem, establece que la gestién del suelo es la accion y
efecto de administrarlo, en funcién de lo establecido en los PUGS y sus
instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y
sustentable, conforme con el principio de distribucién de las cargas y
los beneficios;

Que, el articulo 76 ibidem, determina: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinaran zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizaciéon fisica y legal de forma prioritaria, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para
ello, se contara previamente con un diagndéstico integral que
establezca la identificaciéon de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de
conformidad con la legislaciéon vigente. Esta declaratoria se realizara
en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo (...)”;

Que, el numeral 3 del articulo 91 ibidem, senala: “a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las
competencias establecidas en la Constitucion, le corresponde:
clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, uso y las
obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta
Ley™;

Que, el articulo 95 de la LOOTUGS, en cumplimiento de los dispuesto en el
articulo 213 de la Constitucion, crea la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial —SOT-, como: “la instancia encargada de
vigilar y controlar los procesos de ordenamiento territorial de todos
los niveles de gobierno, y del uso y gestion del suelo, habitat,
asentamientos humanos y desarrollo urbano, que realizan los GAD
municipales y metropolitanos en el marco de sus competencias (...) con
capacidadsancionatoria (...)”;
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Que, la Disposiciéon Transitoria Sexta de la LOTUGS, establece: “las licencias,
permisos Yy autorizaciones concedidas de conformidad con la
legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistira por el tiempo en que fueren concedidos.

Las licencias, permios y autorizaciones que se encuentre en tramite de
aprobacion deberan cumplir la normativa municipal existente
anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley”;

Que, la Disposicion Transitoria Decima de LOOTUGS, determina: “(...) Hasta
que se apruebe la normativa técnica correspondiente, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados aplicaran los parametros técnicos
aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contraponga a
esta Ley’”,

Que, de conformidad con el articulo 7 del Reglamento ala LOOTUGS, los GAD
deberan remitir la propuesta del PDOT, a la Secretaria Técnica de
Planificacién “Planifica Ecuador”; y, difundirla en su pagina WEB
institucional;

Que, el articulo 8 ibidem dispone: “(...) podran ser actualizados cuando el
Gobierno Auténomo Descentralizado lo considere necesario y esté
debidamente justificado (...). Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacién es obligatoria: (...) c¢) Por fuerza
mayor,como la ocurrencia de un desastre”;

Que, el articulo 9 ibidem determina los motivos por los cuales podran
actualizarse los PDOT vigentes, que le permita corregir irregularidades
identificadas, ajustar normativa urbanistica, actualizar programas y
proyectos, corregir informacion cartografica, armonizar el
ordenamiento territorial con los GAD Municipales circunvecinos, y
evaluar el cumplimiento del mismo;

Que, el articulo 10 de este mismo cuerpo legal dispone: “Los Planes de Uso y
Gestion del Suelo, PUGS, son instrumentos de planificacion y gestion
que tiene como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y
financiacion para el desarrollo.(...) podran ser ampliados o aclarados
mediante los planes complementarios como planes maestros
sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos (...) Los planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran
siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones
establecidas a nivel provincial y parroquial. (...)”;
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Que, en su articulo 11 ibidem determina: “El plan de Uso y Gestion de Suelo

sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rectorcorrespondiente”;

Que, el articulo 12 ibidem, dispone: “Una vez cumplidos los 12 anos del plazo

de vigencia del componente estructurante del PUGS y en concordancia
con el plazo de actualizacion del PDOT, se podra actualizar, modificar
o elaborar un PDOT y un PUGS, mediante los procedimientos
participativos y técnicos correspondientes’;

En caso de que sea necesaria la modificacién del componente
estructurante, debera estar técnicamente justificada y en coherencia
con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial, asi como con el
articulo8 del Reglamento (...)”;

Que, el Consejo Nacional de Planificaciéon (CNP) aprobo6 el Plan Nacional de

Desarrollo denominado 2017-2021 “Toda Una Vida” 2013-2017, y
dispone que: “los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobierno Auténomos Descentralizados observen los lineamientos
y directrices de la Estrategia Territorial Nacional y de las Agenda
Zonalesrespectivas™;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, mediante Resolucion No.

003-CTUGS-2019, publicado en el Registro Oficial No. 87 del 25 de
noviembre de 2019, expidi6 la Norma Técnica para el proceso de
formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el articulo 6 de la Norma Técnica indicada, establece: “Los gobiernos

Que,

autéonomos descentralizados deberan considerar el siguiente
contenido en la formulacion o actualizacion de sus Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial: (i) Diagndstico; (ii)
Propuesta; y, (iti)Modelo de gestion. Sin perjuicio de estos contenidos,
el punto de partida para la actualizacién de estos instrumentos sera el
analisis del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente, asi
como de otros instrumentos relacionados que disponga el gobierno
autéonomo descentralizado, todo lo cual debera ser socializado con los
actores territoriales y la poblacion en general”;

el segundo inciso de la Disposicién General Segunda de la Norma
Técnicapara el proceso de formulacién o actualizacién de los planes de
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Que,

desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, dispone: “El informe favorable emitido por el
Consejo de  Planificacion de los gobiernos auténomos
descentralizados, previo a su emision debera considerar la coherencia
técnica, administrativa financiera y la participaciéon ciudadana en el
proceso de formulacién/actualizacion de los PDOT”;

con Oficio No. SNGRE-SNGRE-2020-0734-0, de abril de 220, la
Directora General del Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y
Emergencias, con base en el requerimiento realizado por la Prefectura
de Pichincha con Oficio No. 16-SECP-20 de 08 de abril del 2020,
manifiesta que: “en el marco de la emergencia sanitaria, no sera
posible la aplicacién de la disposicion Transitoria Quinta de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, ya que
se ha limitado la movilizacién de la ciudadania y no podra participar
en el proceso de actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial”. En Tal virtud, notifica a la Secretaria
Técnica de Planificaciéon “Planifica Ecuador”, con la resoluciéon del
Comité Nacional de Emergencia (COE), tomada con fecha 12 de abril de
2020;

Que, con Oficio No. STPE-STPE-2020-0179-OF de 12 de abril de 2020, ante

el comunicado del Servicio Nacional de Gestibn de Riesgos y
Emergencias, la Secretaria Técnica de Planificacion “Planifica
Ecuador”, solicité al Arq. Guido Esteban Macchiavello Almeida,
Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda convocar a sesion
extraordinaria por medios electronicos al Consejo Técnico de Uso y
Gestion del Suelo, a fin de que: “(...) CONOZCA Y RESUELVA sobre
solicitar a los gobiernos auténomos descentralizados aplique de
forma obligatoria lo dispuesto en el literal

c) del articulo 8 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, para hacer frente a situaciones de
emergencia como la que enfrenta el pais en la actualidad (...)”;

Que, mediante Resolucién No. 005-CTUGS-2020 de 12 de mayo de 2020, se

Que,

expide la “Norma Técnica de Contenidos Minimos, procedimiento
basico de aprobacion y proceso de registro formal de los planes de Uso
y Gestionde Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos,
publicada enel RO No. 301 de jueves 1 de octubre de 2020;

el articulo 6 de la Norma Técnica ibidem define al PUGS como:
“instrumentos de gestion que Forman parte del PDOT. Permiten
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Que,

Que,

articular la norma urbanistica con el PDOT con contenidos
estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los GAD
municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la
ocupacion y transformacion del suelo, conforme la vision del
desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, garantizando la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el
ejercicio pleno dela ciudadania”;

el articulo 10 de la Norma Técnica ibidem dispone: “Los PUGS
mantendran siempre una relacion directa con los PDOT a nivel
cantonal(...) En cuanto a la articulacion de los dos instrumentos de
planificaciéon,en el componente estructurante se redefiniran los mapas
tematicos, los sistemas publicos de soporte, areas y actividades de
interés de suelo, la clasificaciéon y subclasificacion del suelo urbano y
rural contenida en el Modelo Territorial Deseado del PDOT (...) En el
componente urbanistico se determinara el uso y edificabilidad del
suelo de acuerdo con su clasificacion y subclasificacion (...)”;

el articulo 46 de la Norma Técnica ibidem, dispone que los GAD
municipales y metropolitanos remitiran la informaciéon de los PUGS con
fines de registro a la Superintendencia de Ordenamiento Territorial -
SOT- y al ente rector de habitat y vivienda -MIDUVI- en el plazo de
sesenta dias de aprobado el PUGS o cada vez que se actualice en orden
a lo que dispone la Ley;

Que, la Secretaria Técnica “Planifica Ecuador”, emitié en junio del 2020 los

Que,

Lineamientos de Actualizacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial POST PANDEMIA;

el articulo 46 de la ley Organica para el ordenamiento de las Finanzas
Publicas, establece: “Sustitityase la Disposicion Transitoria Quinta de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
con el siguiente texto: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
ordenanzas correspondientes en el primer ano luego de concluido el
estado de excepcion producido por la crisis sanitaria como
consecuenciadel COVID 19. En el caso de realizar alguna intervencion
que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervenciéon’;

Que, el Concejo del GAD Municipal de San Miguel de Los Bancos aprobo el

PDOT mediante Ordenanza No. 04-CMSMB-2020 sancionada el 18
de mayo de 2020, publicada en el RO Edicion Especial No. 1034 de
viernes 18de septiembre de 2020, y,
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En ejercicio de las facultades establecidas en el articulo 240 de la Constituciéon
de la Republica del Ecuador; articulo 27 de la LOOTUGS, articulo 11 del
Reglamento a la Ley; articulos 7, literales c), €), o) del articulo 54, literales a),
e),y x) del articulo 57, 322 y 467 del COOTAD;

EXPIDE:

LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE APROBACION
DEL FAANDE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

Articulo.1.- A continuacion del articulo 2 anadase el articulo 2.1 con el
siguiente texto:

Articulo.2.1.- De la aprobacion y contenidos del PUGS. - Se aprueba
y adopta el Plan de Uso y Gestion del Suelo -PUGS-, en su integralidad y
contenidos, como instrumento complementario al PDOT. Es parte de esta
Ordenanza Municipal, establece el Régimen de Suelo con competencia
exclusiva, privativa y prevalente, y regula la ocupacién, habilitacion,
transformacion y control del uso del suelo urbano y rural, y las edificaciones,
dentro los limites de su circunscripcion territorial.

Forman parte del PDOT y PUGS, todos los Documentos Técnicos, Mapas,
Planos Tablas (cuadros) y Graficos en ellos contenidos, que complementan y
especializan la informacién correspondiente, todos los cuales se reconocen y
protocolizan como Anexos, siendo el texto de la presente Ordenanza Municipal
el cuerpo normativo complementario, conformado un solo instrumento legal,
deobligatorio cumplimiento.

Articulo.2.- Reemplacese en su totalidad el articulo 5 por el siguiente texto:

Articulo.s5.- Definicion y Naturaleza juridica. - E1 PDOT y el PUGS son
instrumentos de caracter juridico, administrativo y técnico. Se incorporan al
ordenamiento juridico cantonal, para su aplicacion y ejecucion.

El PDOT vincula a la administracién puiblica y son orientativos para los demas
sectores. El PUGS y sus planes complementarios, seran vinculantes y de
obligatorio cumplimiento para personas naturales o juridicas publicas,
privadas o mixtas.

Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al PUGS y a
sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su
aprobacion.

Articulo.3.- Reemplacese en su totalidad el articulo 6 por el siguiente texto:

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 86 Martes 29 de marzo de 2022

Articulo.6.- Actualizacion y Vigencia. - El PDOT sera revisado,
modificado y actualizado en sus contenidos y en los resultados de su gestién,
al inicio de cada periodo de gestion, de conformidad con lo previsto en el
articulo

48 del COPLAFIP, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion, la Ley y la Ordenanza del Sistema de
Participacion Ciudadana expedida por el GAD Municipal.

El PUGS conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la LOTUGS, los articulos 8
y 9 de su Reglamento, y el articulo 8 de la Norma Técnica de Contenidos
Minimos, procedimiento basico de aprobaciéon y proceso de registro formal de
los planes de Uso y Gestibn de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, el componente estructurante estara vigente durante un periodo
de doce (12) anos a partir de la fecha de aprobacion mediante Ordenanza;
mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al inicio de cada
gestion. Cualquiera fuera la causa para su modificacion o actualizacion, debera
preservar su completa coherencia con el PDOT vigente, y de manera articulada
al Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Articulo.4.- Eliminense los articulos 7y 8.

Articulo.5.- Reemplacese en su totalidad el articulo 9 por el siguiente texto:

Articulo.9.- Monitoreo y Evaluacion. - El monitoreo y evaluacion del
PDOT y PUGS sera continua y permanente por parte de la Direccion de
Planificacion y Administracion Territorial o quien haga sus veces o la
dependencia municipal que a futuro pudiere reemplazarle, como organismo
administrativo competente, respecto del cumplimiento de los objetivos, metas,
programas y proyectos propuestas. Sus informes, seran sistematizados y
remitidos al Consejo de Planificacion Cantonal hasta el 30 de junio de cada
ano, a quien le corresponderi, proponer iniciativas para establecer los
correctivos, modificaciones o ajustes al PDOT y al PUGS, a través de los
mecanismos establecidos en la ley y la normativa cantonal respectiva, previo
el conocimiento del pleno del Concejo Municipal.

La Direccién de Planificacién y Administracion Territorial o quien haga sus
veces o la dependencia municipal que a futuro pudiere reemplazarle, como
organismo competente, coordinara los mecanismos de monitoreo y evaluacion
de los Planes, con todas las Direcciones, Empresas Publicas Municipales y
Entidades Adscritas. Reportara anualmente a la Secretaria Técnica de
Planificacion y Desarrollo, el cumplimiento de las metas propuestas, en
concordancia con lo dispuesto en los articulos 50 y 51 del COPLAFIP.

Articulo.6.- Reemplacese en su totalidad el articulo 10 por el siguiente texto:

Articulo.10. - Sujecion. - El PDOT y PUGS, constituyen mandato para el
GAD Municipal, toda vez que es el resultado de la participacion democratica
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ciudadana. Sera referente obligatorio para la elaboracion de planes de
inversién,presupuestos y demas instrumentos de gestién, en concordancia con
el articulo 49 del COPLAFIP.

Para efectos del presupuesto y plan de inversion, la programacion y ejecucion
delas actuaciones previstas en el Modelo de Gestion del PDOT, se incluiran en
los respectivos Planes Plurianuales, Planes Operativos Anuales y Plan
Estratégico Institucional.

Los programas y proyectos de desarrollo, de ordenamiento territorial y de
gestion, de competencia exclusiva del GAD Municipal son prioritarios. Los
programas y proyectos concurrentes con otros niveles de gobierno, se
gestionaran de conformidad a los mecanismos establecidos en el articulo 260
dela Constitucioén, y las modalidades de gestion previstas en el COOTAD en los
articulos 275 al 283 y 285.

Articulo.7.- A continuacioén del articulo 10, ahiddase los siguientes articulos:

Articulo.11.- Ejecucion. - Corresponde al GAD Municipal, las Direcciones,
Empresas Publicas y Entidades Adscritas, en el ambito de sus funciones y
atribuciones; gestionar, impulsar, apoyar, realizar los estudios y ejecutar los
programas y proyectos contemplados en el PDOT y PUGS.

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza Municipal, los programas y
proyectos previstos se ejecutaran progresivamente en los horizontes
temporales previstos.

Articulo.12.- Control de la ejecucion. - El control de la ejecucion del
PDOT y el PUGS, corresponde al Ejecutivo Cantonal, al Consejo de
Planificacién Cantonal, y a la instancia de participacion establecida en la
normativa municipal, expedida para el efecto.

Articulo.13.- Jerarquia Normativa. - El contenido de la Ordenanza
Municipal y de sus componentes técnicos y legales, estan plenamente
alineados con los preceptos legales y constitucionales vigentes, por lo cual
prevalecera por sobre cualquier otro acto administrativo o normativo
municipal expedido por el Concejo, que contravenga, modifique o disminuyan
el contenido o alcance de la misma.

Articulo.14.- Vinculacion Juridica. - La presente Ordenanza Municipal,
es de cumplimiento obligatorio, confiere derechos y crea obligaciones tanto
para el GAD Municipal, como para las personas naturales y juridicas,
publicas y

privadas. Las normas complementarias que se generen deberan guardar
concordancia con la presente Ordenanza Municipal.
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Articulo.15.- Aplicacion e Interpretacion de la norma. - Para la
aplicacion e interpretacion de esta Ordenanza Municipal se tomara en cuenta
el contenido del PDOT y el PUGS, como instrumentos de gestion del desarrollo
y ordenamiento territorial cantonal.

Ningan organismo o institucion del Estado, Empresa Publica, o persona
juridicao natural de derecho privado, podra interpretar o aplicar la presente
Ordenanza Municipal, en forma distinta a lo previsto en los respectivos Planes.

En cualquier caso, de duda, contradiccion o imprecision en la aplicacion de la
presente Ordenanza Municipal, prevaleceran los siguientes principios:

a) Prevalecera el orden jerarquico de las normas;

b) Las normas que establecen excepciones o restringen derechos, no se
aplicaran por analogia; y,

c¢) Frente a la existencia de una o mas disposiciones contradictorias entre
si, prevalecera aquella que privilegia el interés social o colectivo, antes
queel individual o privado, siempre que, con ello no se quebrante un
derecho subjetivo.

Articulo.16.- Declaracion de interés publico o social. - Por la presente
Ordenanza Municipal, se declara de interés publico y/o social todos los
espacios destinados para equipamientos, infraestructuras, actividades y
operaciones de planificacion, ordenamiento, uso y gestion del suelo en el
territorio del Cant6n, previstas en el PDOT y PUGS.

Las actuaciones publicas y privadas sobre el territorio del Cantéon o de
incidencia directa en el mismo, deberan sujetarse a las determinaciones de los
planes y de sus instrumentos de accion principales y complementarios, que
seran supervisadas por las respectivas instancias municipales.

Articulo.17.- Publicacioén. - El PDOT y PUGS, seran publicados en forma
integra. Por ser documentos publicos, cualquier persona podra consultarlos y
accesar a los mismos de forma digital, a través de los medios electronicos que
el GAD Municipal disponga, asi como, de forma fisica en las dependencias
municipales competentes, encargadas de su ejecucion y difusion.

Articulo.18.- se ahade las siguientes disposiciones por elsiguiente texto:

) CAPITULO I
TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS

Seccion 1
Generalidades
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Art. 1.- Permiso. - Esun acto administrativo del GAD Municipal, por el cual se
confiere a una persona natural o juridica la autorizaciéon para habilitar
determinado terreno o para ejecutar obras especificas y/o para edificar.

Art. 2.- Competencia. - La dependencia competente paraotorgar permisos para
habilitar el suelo es el departamento de Planificacion.

Art. 3.-Intervencion de profesionales. - Los trabajos de planificacion
urbana, arquitectonica, disefio  especializado, ingenierias: estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica, quimica, de comunicaciones u otras; para los cuales se

requiera de aprobaciéon y permiso municipal, deberan ser ejecutados bajo la
responsabilidad de un profesional que firme el plano.

Seccion IT
Clases de Permisos

Art. 4.- Habilitacion del suelo. - Paratoda habilitacion del suelo se requiere
de permiso, que es la autorizacion para ejecutar en un predio o conjunto de predios,
las obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles susceptibles de uso,
seguin las normas urbanas que para cada caso se establezcan. Podran ser:

a) Permiso para urbanizacién. Para las urbanizaciones que se realicen
dentro de los limites del Cantén, el Concejo las aprobard mediante
Ordenanza. El permiso de urbanizacién ser4 emitido previo informe de
factibilidad emitido por la Direccién de Planificacion.

b) Permiso de subdivision. La Jefatura de Avalios y Catastros emitira el
permiso para toda subdivisién en la zona urbana y la zona rural, de acuerdo al
procedimiento previsto en el articulo correspondiente y a los requisitos para la
aprobacion de subdivisiones.

Art. 5.- Para edificar.- Las edificaciones podran realizarse bajo las siguientes
formas de intervencion:

1) Trabajos varios.- Para obra nueva, ampliacion e intervencion en las
edificaciones en los siguientes casos:

a) Edificacion nueva, de ampliacion o intervencion en edificaciones existentes
que tengan hasta 40,00 m2 en planta baja.

b) Construccion de cerramientos.

¢) Modificacion, demoliciébn o reparacién de construcciones existentesy por
una sola vez obra nueva de ampliacion, modificaciones en las fachadas,
cuando el area sujeta a esta intervencién fuere menor a 40,00 m2.

d) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacién, siempre
ycuando no afecten la morfologia yla estabilidad dela edificacién, tales
como: consolidacién  de muros, reparacion de cubiertas, fisuras, enlucido
de paredes y partes deterioradas, cambio de cielo raso, puertas, ventanas,
instalaciones eléctricas, sanitarias, unidades centralizadas de gas,
reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser repuestos.

e) Demoliciones.
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f) En el caso de los trabajos detallados en los literales, d) y e), el area
de intervencién sera ilimitada.

El tramite se lo realizard en la Direccién de Planificacion de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 193 de esta normativa, sobre el procedimiento para obtener el permiso
de trabajos varios.

2) Edificacion.- Se entiende por permiso de edificacion la autorizacién para
desarrollar en un predio o predios determinados obras de nueva construccion,
reconstruccion, remodelacion  y/o ampliaciébn en un area superior a 40,00 m2,
la que seri emitida por la Direccion de Planificacion, y que comprende por
separado la emision del informe de aprobacion de planos y el permiso de
construcciébn  sujetas a esta Normativa y de los instrumentos que lo
complementen. Toda construcciéon nueva deberia ser ejecutada bajo la
responsabilidad de un profesional arquitecto o ingeniero civil, que esté,
legalmente habilitado para el efecto.

Art. 6.- Permiso de Declaratoria de Propiedad Horizontal.- Se entiende
por permiso para declaratoria  de propiedad horizontal el que autoriza la
enajenacion individual de edificaciones que albergan dos o mas unidades
independientes de vivienda, oficinas, comercios u otros usos, que existan en un
predio de acuerdo ala Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, puedan ser
enajenados individualmente.

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal, obtendran
el permiso en el departamento de Planificacion.

Art. 7.- Mobiliario urbano.- Toda obra puablica o privada, que genere espacio
pablico, deberd estar acompafiada de un adecuado mobiliario urbano que
apoye Yy vitalice su 6ptimo funcionamiento. Para su implantacion e instalacién, se
obtendra el permiso enla Direccion de Planificacion.

Art. 8.- Permiso de Ocupacion de acera y calzada.- En edificios con
zonificacion sobre linea de fabrica o en aquellos con zonificacibn pareada y
aislada que por restricciones en el frente del lote o por la magnitud de la obra a
edificar se concedera de manera temporal la ocupacion parcial dela aceray su calzada,
maximo por dos meses y renovable por una sola vez.

Sececion ITT
Informes

Art. 9.- Formulacién del pedido.- El interesado presentara la solicitud con
la documentacion requerida para cada clase de permiso. Si la documentacién
estuviere incompleta, el funcionario correspondiente pedira completarla. Queda
prohibida la exigencia de documentos o informaciones ajenos a la naturaleza del
pedido y que no estén expresamente establecidos en esta Normativa y en la Ley.

Art. 10.- Informe técnico.- Recibido el tramite se realizaran las verificaciones
y se recabaran los informes técnicos para establecer si aquello que se solicita estd de
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acuerdo a las normas vigentes. El funcionario encargado del tramite emitira
el respectivo informe técnico.

Art. 11.- Certificaciones. - La Direccion de Planificacion y la Jefatura de Avaltios y
Catastros otorgara certificaciones de los informes segtin corresponda, a peticion del
interesado.

Art. 12.- Informe de Regulacién Urbana o Linea de Fabrica.- Esel documento
que contiene los datos del propietario, ubicacion, superficie del terreno, areas
construidas, las especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo (lote y
frente minimo); afectacién existentes (vias, areas de proteccion de riberas de
rios, quebradas y otras especiales); especificaciones obligatorias para la
construccion de un edificio (altura maxima, el area libre minima, los retiros
obligatorios, los wusos, factibilidades de servicios de infraestructura) y ademas las
regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por
oleoductos o poliductos, acueductos, lineas de alta tension, o esté ubicado en la
zona de proteccion.

Sera expedido en el término de tres dias laborables por la Direccién de Planificacion
a pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés en obtenerlo.
Tendra un periodo de validez y plena vigencia de dos anos, contados a partir de la
fecha de su expedicion.

Art. 13.- Requisitos.- Para la obtencion del Informe de Regulacion Urbana o Linea
de Fabrica, el interesado debera presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida ala Direccién de Planificacién, con la firma del o de todos
los propietarios del predio o de su procurador comun .

b) Formulario de Linea de Fabrica.

c) Copia de la carta del impuesto predial del ano.

d) Copia de Escritura.

Art. 14.- Permiso para urbanizaciones.- Contemplard los siguientes procesos
en los que de cumplir con los requisitos se emitirAn los informes aprobatorios. El
resultado del proceso se informara a los solicitantes en el término méaximo de:

a) Informe de aprobacion de anteproyecto, 15 dias laborables a partir de la fecha
de recepcion;

b) Informe de aprobacién del proyecto definitivo, 15 dias laborales a partir de
la fecha de recepcion;

c¢) Informe legal, 15 dias laborables a partir de la aprobaciéon de informe del
literal

Art. 15.- Informe de anteproyecto.- Paraotorgar el informe de aprobacion del
anteproyecto, se debe presentar la siguiente documentacioén:

a) Solicitud dirigida ala Direccion de Planificacion, en formulario existente, con
la firma del o de todos los propietarios del predio o de su procurador comun
y del profesional arquitecto o ingeniero proyectista.

b) Copia de escritura y certificado original o copia notariado del Registro de
la Propiedad del predio a urbanizar.

¢) Informe de Linea de Fabrica.
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d) Plano topografico del predio en escala uno a mil o uno a quinientos, en el
que conste la ubicacion de todo el sistema vial circundante, la ubicacion
de rios, quebradas, lineas de transmision de energia eléctrica, oleoductos,
acueductos y poliductos.

e) Tres copias del anteproyecto de urbanizacién, a escala uno a mil o uno
a quinientos, sobre el plano topografico actualizado conteniendo:

f) Certificado de Interseccion otorgado por el MAE;

g) Ubicacibn aescala. la escala maxima serd uno a veinticinco mil con
coordenadas del Instituto Geografico Militar;

h) Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes;

i) Disefo vial integrado al sistema de la ciudad y basado en el estudio de
trafico respectivo;

j) Division en lotes producto del disefio urbanistico;

k) Equipamiento comunitario y areas recreativas;

1) Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.; y cuadro
de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area util, a4rea de vias y aceras, area de afectacion, area de
proteccion, area comunal (equipamientos y area verde), densidad de
poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de lotes con
numeracion continua, fondo y superficie.

En cada uno delos planos, la tarjeta de identificacion contendra: clave catastral,
ubicacidn, barrio, calle), el registro y las firmas del profesional responsable del proyecto
y del propietario. El anteproyecto aprobado tendra validez por dos afios.

Art. 16.- Estudio de impacto ambiental y urbano.- Es un estudio que sirve
para analizar si los efectos directos, indirectos y/o acumulativos de una accion
propuesta tendran o no posible impacto en el medio ambiente.

Se requerira de Licencia Ambiental, si asi, lo determina el certificado de interseccion
otorgado por el MAE.

Se. Presentari a la Direccién de Planificacion la siguiente documentacion con las firmas
del responsable del proyecto y del propietario:

a) Descripcion detallada de la obra o actividad proyectada con su ubicacion,
superficie requerida, fases de construccion, montaje de instalaciones y de
operacion.

b) Descripcion detallada de los impactos que puede generar el proyectoy sus
repercusiones en la zona a implantarse con sus alternativas para evitar
0 minimizar su incidencia.

¢) Informe de compatibilidad para los usos residencial, comercial y de servicios,
industrial y de equipamiento, segiin el PUGS.

d) Informe ambiental con el fin de determinar los posibles conflictos por su
localizacion y generacion de ruido, malos olores, emisiones de gases y
particulas, etc. en el proceso constructivo.
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Art. 17.- Informe de aprobaciéon del proyecto definitivo de urbanizacion.-
Para la concesién del informe de aprobacién del proyecto definitivo de urbanizacién, se
debera presentar a la Direccion de Planificacion, la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccion, en formulario existente, firmada por el o los
propietarios o por su procurador comun Yy el arquitecto planificador.

b) Escritura y certificado actualizado de gravamenes del registro de la propiedad.

c¢) Informe de Linea de Fabrica.

d) Informe del anteproyecto de urbanizacién (original o copia certificada).

e) Memoria técnica grafica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes
urbanas, propuesta  urbana, propuesta  vial, cédlculo de areas verdes y
equipamientos en funcién de esta Normativa, asi como cualquier estudio
especial que facilite la comprension del proyecto. La memoria se presentara en
una lamina de formato INEN, en los tamanos que establece esta Normativa.

f) Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potable, alcantarillado,
eléctrica y telefonia (originales o copias certificadas) aprobados por las
entidades competentes.

g) Para garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura el promotor
o constructor rendirdA una garantia ante el GAD Municipal por un
valor equivalente al 50% del valor de las obras, cuyo presupuesto sera revisado
por la Direccion de Obras Publicas; y podra ser cualquiera de las formas
establecidas en el articulo 73 de la Ley de Contratacion Publica.

h) Comprobante de pago del impuesto predial del afio.

i) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y areas recreativas
que incluyan cortes transversales que grafiquen la volumetria urbana propuesta.

j) Informe favorable del estudio ambiental y urbano.

k) Tres copias del proyecto de urbanizacion, escala 1: 1000, sobre el plano
topografico actualizado conteniendo:

1) Ubicaciébn a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala
maxima sera 1:25.000 con coordenadas del Instituto Geografico Militar;

m) Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes;

n) Disefio vial integrado a la ciudad y basado en el estudio de trafico respectivo;

0) Divisién en lotes producto del disefio urbano;

p) Equipamiento comunitario y areas recreativas;

q) Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

r) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area til, area de vias, calzadas y aceras, area de
afectacion, area de proteccidén, area comunal (equipamientos y area verde),
densidad de poblacién bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de lotes
con numeracién continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y laterales
de los lotes) y superficie;

s) Cronograma valorado de obras;

t) Tarjeta de identificacibn que contendra: clave catastral, ubicacion, barrio,
calle), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto y del
propietario y/o de los representantes legales

u) Presentar en formato digital Ese. 1:1000;

v) Amojonamiento de lotes.

El proyecto aprobado tendré una validez de dos afios.
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Art. 18.- Permiso para urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo. -

El procedimiento para obtener el permiso para una urbanizacién de interés social de
desarrollo progresivo contemplara los siguientes procesos en los que de cumplir con los
requisitos se emitirdn los informes aprobatorios. El resultado del proceso se
informar4 a los solicitantes en el término maximo de:

a) Informe de calificacion como proyecto de urbanizaciéon deinterés social
de desarrollo progresivo, 10 dias laborables.

b) Informe de aprobacién de anteproyecto, 15 dias laborables a partir de la
fecha de recepcion.

¢) Informe de aprobacién del proyecto definitivo, 15 dias laborables a partir
de la fecha de recepcion.

d) Informe legal, 15 dias a partir del informe del literal c)

Art. 19.- Informe de calificacion como proyecto de urbanizacion de interés
social de desarrollo progresivo. - Parala calificacibn = como proyecto de
urbanizacién de interés social de desarrollo progresivo, el interesado debera presentar
en la Direccion de Planificacion, la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion.

b) Informe delinea de Fabrica

c¢) Certificado de calificacion de la organizacion social por parte del Ministerio
de Bienestar Social.

d) Escrituras del predio.

e) Factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

f) Plan general de urbanizacion y cronograma valorado de obras.

Art. 20.- Informe del anteproyecto de urbanizaciéon de interés social de
desarrollo progresivo. - Para la concesién del informe de aprobacion  del
anteproyecto, se debera presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida ala Direccion de Planificacién con la firma del o de todos
los propietarios del predio o de su procurador comun, del representante
reconocido por el MIDUVI ydel arquitecto planificador.

b) Evaluacién socioecondémica dela organizacion.e) Calificacidon como proyecto
de interés social.

c¢) Informe de evaluacion de la condicidén socioeconémica de la organizacién.

d) Informe de Linea de fabrica.

e) Promesa de compraventa o escritura publica del predio a urbanizar.

f) Memoria técnica grafica del anteproyecto, que debera contemplar
antecedentes, resefia histérica del asentamiento o barrio, condicionantes
fisicas y urbanas del terreno, propuestas urbana y vial, calculo de areas
verdes y equipamientos en funcién delasesta Normativa, asi como cualquier
estudio especial que facilite la comprension del anteproyecto. La memoria
se presentara en una lamina deformato INEN; en los tamanos definidos
por esta Normativa.

g) Convenios para la dotacion de redes de agua potable, alcantarillado,
energia
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D

Eléctrica soterrada y teléfonos.
Tres copias del anteproyecto deurbanizacion, aescala 1: 1.000 o1: 1.500
sobre el plano topografico actualizado, conteniendo:
Plano de implantacion de la forma de ocupacion de las edificaciones.
Ubicacién a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala
maxima sera1:25.000 con coordenadas del Instituto Geografico Militar.
Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.
Diseno vial integrado al sistema urbano y basado en el estudio de trafico
respectivo.

m) Divisiéon en lotes producto del disefio urbanistico.

n)
o)
p)

t)

Equipamiento comunitario y areas recreativas.

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area ntil, area de vias, calzadas y aceras, area de
afectacién, area de proteccion, area comunal (equipamientos Yy area verde),
densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de
lotes con numeracién continua, frente, fondo y superficie.

Plano de ubicacion del predio a urbanizarse en escala 1:25.000.

Plano topografico del predio en escala 1:1.000, en el que consten la ubicacion
de todo el sistema vial circundante, la ubicacion de rios, quebradas, lineas
de transmision de energia eléctrica, oleoductos y poliductos.

En caso de que el predio esté afectado o limite con quebradas, el propietario
requerird de un informe previo de la Direccién Planificacién que defina el
borde superior de quebrada. En cada uno de los planos, la tarjeta de
identificacion contendra: clave catastral, ubicacion, barrio, calle, el registro
ylas firmas del arquitecto responsable del proyecto y del propietario.

El anteproyecto aprobado tendra validez por dos afos.

Art. 21.- Informe de aprobaciéon del proyecto definitivo de urbanizacion
de interés social de desarrollo progresivo.- Para la concesion del informe
definitivo parala aprobacién de una urbanizacion de interés social de desarrollo
progresivo, el interesado debe presentar en la Direccion de Planificacién, la siguiente
documentacién:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

Solicitud dirigida al Departamento de Planificacion con la firma del
representante legal;
Informe de aprobacion del anteproyecto;
Escritura y certificado de gravamenes actualizado del Registro de la Propiedad,;
Informe de linea de Fabrica;
Comprobante de pago del impuesto predial del afio;
Informe del anteproyecto de urbanizacién y memoria técnica (original o copia
certificada);
Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y teléfonos (originales o copias certificadas) o convenios para
su dotacion;
Siete copias del proyecto de urbanizaciéon, escala uno a mil o uno a quinientos,
sobre el plano topografico actualizado conteniendo:

i.  Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de

los colindantes;
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i) Disefio vial integrado al sistema establecido por el GAD Municipal y
basado en el estudio de trafico respectivo;

j) Diseno de lotes

k) Equipamiento comunitario y areas recreativas;

I) Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area futil de
lotes; ntimero y listado total de lotes, linderos (dimensiones del frente,
fondo y laterales de los lotes), superficie, densidad de poblacion bruta
utilizada en el proyecto; equipamiento comunal y areas recreativas, area de
afectacion; vy,

m) Cronograma valorado de obras.

n) Plano de detalle del diseno del area comunal y del centro urbano de
laurbanizacién, que incluya cortes transversales que grafiquen la volumetria
de edificacion propuesta.

o) Propuesta de urbanizacion definitiva de las etapas evolutivas; vy,

p) Memoria técnica. En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion
contendra: clave catastral del predio, ubicacion, barrio, calle, ntimero de
lamina, escala, fecha, el registro profesional y las firmas del arquitecto
responsable del proyecto y del propietario.

El proyecto aprobado tendra validez por dos afios. Si el informe de la Direccién
de Planificacion fuera negativo, se debera sefialar las razones, y hacerlas conocer
al interesado, en el término maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir
de la fecha de su presentacién. Los informes caducaran transcurridos dos dias desde
la fecha de su emision.

Art. 22.- Informe legal, areas verdes y comunales.- La Direccion de
Planificacion emitira el informe técnico y lo remitird a Sindicatura Municipal, la que,
luego de recabar de Avaltios y Catastros el informe relacionado con la verificacién y
recepcion fisica y documental de las areas verdes y comunales a ser entregadas por
los urbanizadores al GAD  Municipal, se encargara del tramite juridico-
administrativo, elaborara para el efecto la minuta de transferencia de dominio de las
areas verdes y comunales.

La referida transferencia a favor del GAD Municipal delas areas verdes y comunales,
podra hacerse conforme lo previsto en el COOTAD. Corresponde a Sindicatura emitir
informe legal favorable sobre la propuesta de urbanizacién para dictamen de
la Comisién de Planificacion y Presupuesto, y, finalmente para conocimiento y
resolucion del Concejo.

Art. 23.- Protocolizacion de la Ordenanza.- Luego de la aprobacion del permiso
por parte del Concejo, Secretaria General del Concejo retendra para su
archivo la documentaciéon y una copia del plano aprobado, y entregara las seis
copias restantes a las siguientes unidades: Direccion de Planificacion, Sindicatura
Municipal, Avaltios y Catastros, Registro de la Propiedad, dos al propietario.

La Direccion de Obras Publicas revisara el presupuesto delas obras de infraestructura
y emitirda el informe respectivo para determinar el valor de la garantia a rendirse a
favor del GAD Municipal. Estas garantias deberdn ser rendidas previas al
despacho de la Ordenanza de aprobacion de la urbanizacién, bajo la responsabilidad
de Sindicatura y sera cualquiera de las formas establecidas en el articulo 73 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.
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El permiso aprobado por el Concejo se protocolizardA en la Notaria del Cantén y
se inscribird en el Registro de la Propiedad. Tal documento, una vez inscrito,
constituird el permiso para ejecutar las obras y servirdA de titulo de transferencia
de dominio de las areas de uso privado, publico y comunal a favor del GAD Municipal,
incluidas todas las instalaciones de servicio publico. Dichas areas no podran
enajenarse.

El urbanizador se obliga a entregar en Sindicatura cuatro copias certificadas de las
escrituras inscritas, asicomo dos copias certificadas para Secretaria General.

Art. 24.- Cancelaciéon de hipoteca por garantia de obras.- Paralacancelacion
de la hipoteca que garantiza la ejecucion de las obras de urbanizaciéon, se
procedera a lasuscripcion del acta de entrega recepcion de las obras ejecutadas
suscritas entre el propietario del inmueble y los representantes legales del GAD
Municipal, previo dictamen técnico de las Direcciones Municipales.

Art. 25.- Planos modificatorios de urbanizacion.- Parala aprobacién de
planos modificatorios de las urbanizaciones, el arquitecto planificador debera
presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida ala Direccién de Planificacion, por el o los propietarios, o
por su procurador comun o representante legal.

b) Eloriginal del permiso de urbanizaciéon, ordenanza o resolucién otorgada por
el Concejo;

¢) Unjuego de planos aprobados.

d) Memoria grafica y escrita justificativa de los cambios.

e) Siete copias del proyecto modificado de urbanizaciéon en escala uno a mil o uno
quinientos, sobre el plano topografico actualizado en el que se exprese
los cambios propuestos ylos demas datos técnicos.

Art. 26.- Permisos para subdivisiones. - La Jefatura de Avaltios y Catastros a
través de su titular, previo informe técnico y legal, emitird los permisos para las
subdivisiones, reestructuraciones parcelarias y Unificacién de Predios, para lo cual
debera presentarse la siguiente documentacion:

= Solicitud dirigida a la Jefatura de Avaltios y Catastros en formulario existente
con la firma del o de los propietarios, de su procurador comun o representante
legal y del arquitecto proyectista.

» Informe de Linea de fabrica.

» Titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad.

= Certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad,
actualizado.

= Certificado de factibilidad de servicio otorgado por el area administrativa
municipal competente, en caso de no existir infraestructura.

= En caso de particion originada en sucesion por causa de muerte, se requerir la
sentencia debidamente ejecutoriada o el acta notarial de posesion efectiva
inscrita en el Registro de la Propiedad;

= En caso de juicio de particion entre copropietarios adjuntar la copia de la
demanda debidamente certificada, con su respectivo auto de calificacion;
Comprobante de pago del impuesto predial del afio inmediatamente anterior;

32



Registro Oficial - Edicion Especial N° 86 Martes 29 de marzo de 2022

= Cuatro copias de los planos de la subdivision o de la reestructuracion
parcelaria elaborados en escalas uno a mil, uno a quinientos, uno a doscientos
o uno a cien, de acuerdo al formato INEN escogido. La propuesta de
subdivisién ira sobre el plano topografico actualizado, conteniendo:
Construcciones, con especificacion de niimero de pisos y tipo de cubierta,
lineas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales y quebradas; Seccion transversal de las calles existentes y
proyectadas conforme a Cuadro Anexo No. 77, de quebradas o nos, en escala
opcional; Cuadros de datos conteniendo superficies y porcentajes de area total
del predio a subdividir, area Util, 4rea de vias, calzadas y aceras, area de
afectacion, area de proteccidén, area comunal (equipamientos y area verde),
densidades de poblacién bruta y neta utilizadas en el proyecto y clave catastral;
y de areas con el listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes) y superficie tipo de
cubierta, Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de
quebradas o rios, en escala opcional; Cronograma valorado de ejecucion de las
obras de infraestructura en el caso de que se proyecten calles o pasajes.

= En caso de que el predio este afectado o limite con quebradas el propietario
requerira de un informe previo de la Direccién de Planificacion en el que se
establezca el limite superior de quebrada.

= [En caso de reestructuracion parcelaria y Unificaciones de predios, se adjuntara
la documentacién pertinente de los lotes involucrados, sin perjuicio de que la
misma sea impuesta por el GAD Municipal previa notificacion a los
propietarios.

Art. 27.- Tramite de la solicitud. - La Jefatura de Avalios y Catastros emitira el
informe técnico respectivo, en el término maximo de diez (10) dias laborables
contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. En caso de que el informe
fuere negativo, deberd senalarse las razones del caso y las recomendaciones
correspondientes.

Sindicatura Municipal en base de los datos del informe técnico respectivo, se
encargara del tramite legal administrativo, elaborar al efecto la minuta de
transferencia de dominio de las areas comunales, y, de ser del caso, la hipoteca de las
areas que en concepto de garantia de las obras a ejecutarse se establezca. En el término
de diez (10) dias laborables la Jefatura de Avaltios y Catastros, emitira el permiso para
la subdivisiobn que se hubieren presentado, con el informe del caso; asi como el
comprobante de pago de la tasa municipal de aprobaciéon del permiso de subdivisiéon.
Cuadro Anexo No. 1.

. CAPITULO II )
APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 28.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones.- Los proyectist:
pueden elevar consultas sobre sus anteproyectos a la Direccion de Planificacion,
que emitird un informe en el término de diez (10) dias laborables. El proyectis
presentara los siguientes documentos:

a) Solicitud de consulta del anteproyecto en formulario existente.
b) Informe de linea de fabrica.
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c¢) Escrituras del predio y certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

d) Copias de los planos en los que conste claramente el proyecto arquitecténico.

e) Uno de los planos debe contener: Cuadro de areas, nimero de viviendas,
comercios, oficinas uotros, COS PLANTA BAJA, CUS TOTAL, numero de
estacionamientos, Aareas comunales, vias, etc.

f) Parael caso de gasolineras y estaciones de servicio, debera presentar ademas
el informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién emitido
por la Direccion de Planificacién.

El informe del anteproyecto tendra validez por dos anosy es de caracter informativo.
Su utilizacién con fines comerciales constituye estafa de acuerdo a lo previsto en el
articulo 477 del COOTAD, sin perjuicio del expediente administrativo que se le debera
instruir por fraccionamiento ilegal.

Art. 29.- Conjuntos habitacionales Yy edificaciones destinadas a otros
usos.- Los conjuntos habitacionales 1y las edificaciones destinadas a otros usos
que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal, podran requerir de un informe
preliminar sobre la propuesta general, plan masa o idea del proyecto, adjuntando lo
siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificaciéon, firmada por el o
los propietarios o su procurador comin Yy por el profesional
responsable del proyecto;

b) Informe de linea de fabrica;

¢) Escritura publica de la propiedad debidamente inscrita;

d) Cuatro copias de la implantacion general y propuesta esquematica del
proyecto; vy,

e) Un plano debe contener: cuadro de areas, nimero de viviendas, comercios
u oficinas, COS PLANTA BAJA, CUS TOTAL, altura de edificacién, namero
de estacionamientos, areas comunales, vias, etc.

Art. 30.- Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién de
gasolinerasy estaciones servicio.- Para el otorgamiento del informe de
compatibilidad y factibilidad de la implantacién de gasolineras y estaciones de
servicio, el interesado debera presentar en la Direccion de Planificacion la siguiente
documentacion:

a) Solicitud.

b) Informe de Linea de Fabrica.

c¢) Plano de ubicacién del predio aescala 1: 1.000, en base plano de la ciudad, con
referencia de calles avenidas, aceras (incluyendo indicaciones de postes
y arboles y mas elementos naturales), en un radio de 200,00 metros. En
dicho plano debera indicarse la ubicacion del terreno respecto a otros
establecimientos similares y equipamientos de educaciéon y salud.

d) Plano topografico del predio.

e) Informe dela Direcciébn de Planificaciéon, relativa a la existencia o no de
quebradas o rellenos.

f) En 4areas de suelo urbanizable, o no urbanizable se adjuntarda un
plano cartografico del Instituto Geografico Militar escala 1:25.000,
ubicando exactamente el predio. El informe de compatibilidad
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y factibilidad de implantacién tendra validez de 60 dias plazo, en el cual
debera efectuarse la presentacion del proyecto definitivo, sin que éste
signifique el otorgamiento de ningin derecho, mas que el de su admision a
tramite.

Art. 31.- Aprobacion de planos.- Toda nueva construcciéon, reconstruccion,
remodelacion y ampliacion de una edificacion requerird de la aprobacién de los
planos arquitectonicos por la Direccion de Planificacion. Los planos
deberan presentarse con la firma del propietario o su representante legal y del
profesional responsable.

Los proyectos de equipamiento urbano de servicios publicos deberan obtener
un informe preliminar sobre la planificacién y el ordenamiento del territorio y la
normativa especifica de la tipologia del equipamiento o servicio, otorgado por la
Direccién de Planificacion.

Art. 32.- Requisitos para la aprobacion de planos.- Para la aprobacion de los
planos de edificacidon se presentaran los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida ala Direccién de Planificacion por el o los propietarios o
su procurador comun.

b) Informe de Linea de Fabrica.

c¢) Comprobante de pago de contribucion al Cuerpo de Bomberos.

d) Cuatro copias de planos arquitectonicos de la edificacion, dibujados en
escala 1:50 o 1: 1 00, en cuya tarjeta de identificacion se registrara la clave
catastral del predio.

e) Si la construcciéon se financia con préstamo hipotecario, se adjuntaran tres
copias adicionales.

f) Cuadro de areas graficado enla primera ldmina del proyecto indicando area
de lote, area de construcciéon en planta baja (COS PLANTA BAJA), area
de construcciéon total (CUS TOTAL), area de vivienda, area de comercio y
oficinas, area de estacionamientos, area comunal, nimero de unidades de
vivienda ynumero de estacionamientos.

g) Comprobante de pago del impuesto predial.

h) Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad del inmueble.

i) Se utilizaran escalas 1 :50 o 1: 100, excepto en donde se indique
expresamente otra escala.

Ademas de los requisitos antes senalados, en los casos que se detallan a continuacion,
se anexara lo siguiente:

a) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas o tengan cuatro pisos
de altura o proyectos de industrias, artesanias, bodegas, estaciones de servicio,
distribuidorasde gas licuado, se debera adjuntar el informe del Cuerpo
de Bomberos Planos hidro sanitarios y eléctricos firmados por los
profesionales respectivos a partir del segundo piso.

b) En proyectos industriales de bajo y mediano impacto, aprovechamiento de
recursos naturales, bodegas de almacenamiento de materias primas asi como
de productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros
animales, estaciones de servicio, gasolineras y depoésitos de combustibles,
liquidos y gases comprimidos, centros de acopio de gaslicuado de petroéleo,
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talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que tengan
incidencia al nivel de ciudad, se adjuntari el informe ambiental previo
conferido por la Direccion de Planificacion.

c) En proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, debera
presentar el certificado de calificacion hotelera de la Camara de Turismo de
Pichincha.

d) En gasolineras y estaciones de servicio debera presentarse:

e) Memoria justificativa del proyecto.

f) Informe del Cuerpo de Bomberos.

g) Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién emitido por la
Direccion de Hidrocarburos DNRH.

h) Escritura que acredite el dominio, o contrato de arrendamiento otorgado ante
el notario publico por un plazo minimo de cinco afos, con autorizacion
expresa del propietario para el uso de gasolinera o estacion de servicio.

i) Informe favorable del drea administrativa municipal responsable de Agua
Potable y Alcantarillado.

j) Facilidades de accesos y diagramas de circulacion internas vehiculares con
radios de giro.

k) Plano de ubicacibn con las distancias a los establecimientos
contemplados en esta Normativa. Los informes de aprobaciéon de los planos
arquitectonicos para gasolineras y estaciones de servicio, seran suscritos
exclusivamente por el Departamento de Planificacion.

1) Informe favorable dela Direccion de Planificacion para el caso de terrenos que
presenten pendientes positivas o negativas superiores a treinta grados.

Art. 33.- Retiro de planos.- El propietario o proyectista retirara de la Direccién
de Planificacion en el término de 15 dias laborables contados desde su solicitud de
ingreso, los planos aprobados, asi como el comprobante de pago de la tasa
municipal de aprobacion de planos. Cuadro Anexo No. 16.

Para gasolineras, urbanizaciones y construcciones especiales: hoteles, paraderos
turisticos, industrias se adjuntara un archivo magnético con todos los planos y
memoria técnica.

Art. 187.- Copias certificadas.- La Direccion de Planificacion o la unidad
administrativa correspondiente otorgaran copias certificadas de los planos que
se hubieren aprobado, paralo cual el interesado presentara:

a) Solicitud dirigida al Departamento de Planificacién, por el o los propietarios
o su procurador comun; vy,

b) Copia del comprobante de pago de la tasa municipal de aprobacion de
planos. Cuadro Anexo No. 1.

Art. 34.- Modificaciones y actualizaciéon a los planos aprobados.- Cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del
suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida,
alteracion de fachadas, sera obligatorio la aprobacion de los planos modificatorios, en
virtud de las nuevas regulaciones  vigentes; debera presentar la siguiente
documentacién:
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a)
b)
c)
d)
e)
)

8)

h)

Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Informe de linea de fabrica;

Original o copias certificadas del informe de aprobacion de planos;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;
Si la edificaciobn ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira
la autorizacion de la totalidad de los condominos; tal y como establece
la Ley de Propiedad Horizontal,

Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio,
serequerirA ademas informes sobre las caracteristicas estructurales
de las edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas;
Informe del cumplimiento de las normas de proteccién contra incendios, para
los casos requeridos; vy,

El comprobante de pago de la tasa municipal de aprobacién municipal.
Cuadro

Anexo No. 1.

Cuando se realicen cambios menores no contemplados en las modificaciones anteriores
no se requerira permiso de edificacion. Los requisitos parala actualizacién de planos
aprobados son los siguientes:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

Solicitud dirigida al Direccion de Planificaciéon por el o los propietarios o
su procurador comun;

Informe de Linea de Fabrica actualizado;

Dos copias de los planos arquitecténicos aprobados de la edificacion;
Informe de aprobacién de planos;

Copia del comprobante del pago del impuesto predial; y,

Copia de la escritura de propiedad del inmueble y certificado del Registro
de la Propiedad.

Art. 35.- Obtencion de los permisos de construccion.- Para la emision del
permiso de construccion para edificaciones se presentara los siguientes documentos:

a)

b)
c)
d)
e)

)

g)
h)

i)

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificaciéon, firmada por él o
los propietarios o por su procurador comuin y el profesional,
responsable del proyecto;

Informe de aprobacién de planos;

Hoja de encuesta de edificacion (INEC);

Comprobante de deposito de la garantia;

Comprobante de pago al area administrativa municipal responsable de
agua potable y alcantarillado, por contribucién e instalacién de los servicios;
Dos copias (minimo) de los planos estructurales a partir del tercer piso;

Las edificaciones mayores a tres pisos de altura, (9.00m), deberan adjuntar:
Memoria de calculo en la que se debera especificar, datos del suelo de
fundacién, calculo y disefio sismo resistentes de la estructura vy
recomendaciones.

Cuando el disefio contemple una excavacion mayor a dos metros y medio,
se requerira ademas la presentacion de un estudio de suelos y del sistema de
excavacion, el mismo que incluira los planos y la descripcion del proceso a
seguirse;
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j) Unacopia delosplanos deinstalaciones, firmadas por un ingeniero eléctrico;

k) Una copia de los planos de instalaciones hidro sanitarias firmados por un
ingeniero sanitario; Yy,

1) Plano de instalaciones de seguridad contra incendio firmado por un
profesional responsable.

m) El comprobante de pago de la tasa municipal de permiso de construccién.
Cuadro Anexo No. 1.

El constructor esti obligado a colocar un letrero en el predio en el que se va a construir,
en el debe constar la identificacion del proyecto, nombres de los proyectistas
arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones. El propietario estd obligado a
mantener en la obra un juego completo de planos arquitecténicos y estructurales
aprobados. Toda obra en proceso de construccion deberd ser protegida con
cerramientos o vallas provisionales de buena apariencia y seguridad. No se tramitara
el permiso si uno de los documentos que deben presentar adjuntos a la solicitud
estuviere caducado.

Art. 36.- Plazo.- La Direccion de Planificacibn comunicara por escrito al solicitante
el resultado final del procedimiento de concesiéon del permiso solicitado en el
plazo maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su
presentacion.

a) Si los planos fueran aprobados, se emitird el informe de aprobacion y
se entregara dos juegos de planos sellados y firmados. Para retirar el permiso
de edificacion, el propietario o proyectista entregara los comprobantes de pago
de la tasa municipal de aprobacién de planos yla Garantia para la construccion.
El permiso caducari transcurridos dos anos desde la fecha de su emision, se
inicie o no la construccion.

b) Si los planos no fueran aprobados, se expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para realizar las correcciones previas a
su aprobacion.

Art. 37.- Ejecucién por etapas.- Las obras que requieran permiso para
edificacion, pueden ejecutarse por etapas cuando sea técnicamente factible. Para
la aprobacién delos planos se detallara las etapas propuestas. El permiso otorgado
sera valido para la etapa solicitada.

Art. 38.- Vigencia del permiso de edificacion.- El permiso tendra vigencia
y sera valida durante todo el tiempo de ejecucion de la obra. Este documento sera el
anico que autorice el permiso de trabajos varios.

Art. 39.- Permiso de Trabajos Varios.- La Direccion de Planificaciéon, emitira
el permiso de trabajos varios, el que serd entregado en el término de diez (10)
dias laborables contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. Parala
emision del permiso de trabajos varios, deberdn presentarse los siguientes
documentos originales:

a) Escritura de la propiedad del inmueble.

b) Copia del pago del impuesto predial del aiio en curso.

c¢) Solicitud firmada por él o los propietarios o por su procurador comun, y
el profesional responsable en casos de unidades de vivienda.

d) Esquema delazona de intervencion en la edificacion.
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e) Descripcidén textual y grafica de los trabajos a realizarse.

f) El comprobante de pago de la tasa municipal de permiso de trabajos
varios.
Cuadro Anexo No. 1.

Art. 40.- Permiso para la aprobaciéon de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal.- Debe presentarse a la Direccion de Planificacién
los siguientes documentos originales:

a) Solicitud firmada por el o los propietarios, su procurador coman o
representante legal, y el profesional ingeniero civil o arquitecto responsable
del tramite.

b) Informe de Linea de Fabrica.

c¢) Cuatro juegos completo de planos arquitectéonicos aprobados.

d) Cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil.

e) Copia certificada de la escritura puablica en la que se establezca el dominio
del bien inmueble, inscrita en el Registro de Propiedad.

f) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registro de la
Propiedad.

g) Comprobante de pago del impuesto predial.

h) Encaso de modificacion aladeclaratoria de propiedad horizontal, se actuara
de acuerdo  al Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal,
y se adjuntard ademas el comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra tunica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado y susceptible deindividualizarse.
A las areas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

Art. 41.- Resultado del tramite.- La Direccion de Planificacibn emitira el
informe técnico por escrito con el resultado sobre la aprobacién de la declaratoria
de propiedad horizontal en el término maximo de diez (10) dias laborables, contados
a partir de la fecha de su presentacion:

a) Si la declaratoria de propiedad horizontal mereciera informe técnico
favorable, toda la documentaciéon se la remitira al departamento legal para
su analisis juridico respectivo y se expedira la autorizacion en el término
maximo de diez ( 1 O) dias laborables.

b) Si la declaratoria de propiedad horizontal no fuera aprobada se expedira
un informe técnico con las recomendaciones necesarias para su aprobacion.

Art. 42.- Inmuebles cuyos planos no han sido aprobados, ni obtenido
permiso de construccion, ni permiso de edificacion.- Para declarar
en propiedad horizontal inmuebles que fueron construidos sin planos aprobados,
sin permiso de construccion o sin permiso de edificacion, la Direccién de
Planificacion emitira un informe sobre el cumplimiento delas regulaciones vigentes,
paralo cual presentara:

a) Planos existentes firmados por un arquitecto o ingeniero civil habilitado; vy,
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b) Informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones, firmado
por un ingeniero civil.

Art. 43.- Permiso de habitabilidad.- Para efectos de la concesion del permiso
de habitabilidad no sera necesario que se hayan realizado trabajos de carpinteria
interior en general, pintura, enlucido de paredes, cielo raso o cerramientos.
Tesoreria Municipal devolvera al propietario o a su representante legal, las
garantias otorgadas, previa presentacion del permiso de habitabilidad.

Este permiso sera requerido por Avaliias y Catastros con el fin de que la edificacion
sea registrada y dacio de baja el titulo de la multa por solar no edificado.

Art. 44.- Requisitos.- Para la obtencion del permiso de habitabilidad se debe
presentar a la Direccidén de Planificacion los siguientes documentos originales:

a) Solicitud dirigida ala Direcciéon de Planificacion y firmada por el propietario,
su procurador comun o representante legal.

b) Permiso de edificacion.

c¢) En construcciones que alberguen a maés de veinticinco personas o tengan
cuatro pisos de altura (12,00 m) o proyectos para industrias, comercios y
servicios, aprovechamiento de recursos naturales, artesanias, bodegas,

gasolineras, estaciones de servicio, se deberd adjuntar la
documentaciéon sobre las condiciones de seguridad contra incendios
adoptadas.

d) En proyectos industriales, bodegas de almacenamiento de materias primas
asi como de productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves
y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y depoésitos de
combustibles liquidos y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado
de petroéleo, talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que
tengan incidencia anivel de ciudad (reforestacién, explotacién de bosques,
construccion de vias yotras obras de infraestructura), se adjuntara el informe
ambiental de la Direccion de Planificacion, sobre las soluciones técnicas
para prevenir, controlar y mitigar, los impactos y riesgos ambientales
inherentes a sus actividades, asi como, los cambios en el paisaje yen
general el deterioro del ambiente.

e) Proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, debera presentar
el certificado de inspecciéon de la infraestructura hotdera emitido por
CAPTUR- Pichincha. La Direccion de Planificacién informara por escrito el
resultado en el término maximo de diez ( 10) dias laborables, contados a
partir de la fecha de su presentacion.

Art. 45.- Permiso para mobiliario urbano.- Para la obtencion del permiso
para mobiliario urbano el interesado debe presentar a la Direccion de Planificacién
los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida la Direccion de Planificacion con la propuesta econémica del
contrato de concesidén en caso de ocupar espacio publico.

b) Analisis de impacto ambiental.

¢) Carpeta de informacion del mobiliario a implantarse conteniendo:

d) Ubicacion a escala 1: 1000.
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e) Planos de detalles constructivos del mobiliario, con especificacion del material
a utilizarse y demas informacién que el solicitante creyere pertinente para
mayor comprension del proyecto.

Art. 46.- Resultado del tramite.- La Direccion de Planificacion informara por
escrito el resultado sobre la aprobacion de la implantacion del mobiliario en el término
maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion:

a) Simereciera informe técnico favorable, toda la documentacién se la remitira al
departamento legal para su analisis juridico respectivo. Con estos informes
se firmara el contratoy se expedira el permiso respectivo debiendo cancelar
el valor de la tasa correspondiente;

b) Si no fuera aprobado, se informara al solicitante tal decisién con las
justificaciones técnicas o legales pertinentes.

Art. 47.- Control de las Urbanizaciones.- Para el control de las urbanizaciones
la Direccion de Planificacién de manera obligatoria, sin necesidad de que el interesado
lo solicite y luego de recibir copia de la Ordenanza, resolucibn o permiso de
la urbanizacién, realizari las siguientes inspecciones:

a) Replanteo de ejes de vias nivelados.

b) Cuando se hayan construido los bordillos de las aceras, las redes eléctricas
y telefénicas.

c) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, previa su
aprobacion por la empresa correspondiente.

d) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias.

e) Cuando las obras de urbanizaciéon hayan concluido.

Art. 48.- Recepcion de urbanizaciones.- La Direccién de Planificacion procedera
a la recepcion, en el momento en que estén concluidas las siguientes obras:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexién a los
lotes y a las redes de servicio urbano.

b) Construccién de calzadas, aceras, parterres, bordillos y areas encepadas o
arborizadas.

¢) Construccién de instalaciones del sistema eléctrico soterrado.

d) Construccion y habilitaciéon de areas verdes y parques.

e) Construccion e instalacion del sistema telefénico.

f) Senalizacion de lotes que comprende el amojonamiento en forma clara y visible.

Art. 49.- Procedimiento para la entrega recepcion de obras de
urbanizacion.- La Direccién de Planificacion, previa a la entrega - recepcion de las
obras de urbanizacion, pedira ala empresa de agua y alcantarillado, que procedan a
la inspeccion final de las obras y emitan los informes correspondientes. Sitodos los
informes fueren favorables, el departamento legal elaborara la acta de entrega -
recepcion de las obras, para que sea suscrita por el Sindico Municipal en
representacion del GAD Municipal y por el propietario de la urbanizacion o su
representante legal y se procedera de oficio o a peticion de parte, a realizar el
tramite de levantamiento de la hipoteca o devolucion de la garantia de la obra.

Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcién de la urbanizacion
fuera desfavorable, por no hallarse la obra terminada, la Direccion de Planificacién
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hara conocer por escrito al propietario, su representante legal y/o al director de la
obra, los requisitos que deben cumplirse para tal fin y el plazo correspondiente.

Art. 50.- Control de edificaciones.- La Direccion de Planificacion, através de
su unidad de control competente inspeccionard que todos los trabajos 1y las
construcciones que se ejecuten en el territorio comprendido dentro de los limites
de la ciudad, comprobando que la ejecucién de la obra se lleve a cabo de conformidad
con el uso de la edificacibn y con los documentos habilitantes del permiso de
edificacion otorgado. Todo incumplimiento sera reportado inmediatamente a la
unidad de control competente.

Art. 51.- Obligacion de presentar el permiso de edificaciéon.- Es obligacion
del propietario o constructor presentar el permiso de edificacion al Inspector o la
Unidad Administrativa competente, cuando lo requieran.

Art. 52.- Garantia.- Para obtener el permiso de edificacion el interesado
rendird garantia de Ley a favor del GAD Municipal, para asegurar que tanto el
propietario como el constructor de la obra la ejecutaran de acuerdo con los planos
aprobados. No se rendira garantia para la construccion de obras que no requieren
permiso de edificacion. El monto de la garantia para las construcciones sera
establecido de acuerdo al Cuadro Anexo No. 2y sobre la base del area total y el costo
de la obra.

Art. 53.- Garantias que pueden aceptarse por urbanizaciones Yy
edificaciones.- El GAD Municipal aceptard como garantia cualquiera de las
formas establecidas en el articulo 73 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.

En el caso de construccién por etapas, el monto de la garantia sera calculado
considerando el valor de cada etapa.

Art. 54.- Terminacion de las obras y devolucion de la garantia.-
Terminadas las obras y para la devolucién de su garantia el interesado solicitara
la inspeccién a la Direccion de Planificacion para que compruebe la terminacion
de la obra de acuerdo con el permiso de edificacién, el desalojo de los materiales de
las vias y el retiro de las construcciones provisionales. Para el efecto se requiere la
presentacion de los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion, por el propietario, o por
su procurador comdn o representante legal.

b) Permiso de edificacion.

c¢) Estudio de resistencia de hormigones o del material estructural basico
para edificaciones  superiores a tres plantas. Una vez realizada la
inspeccion, la Direccibn de Planificacibn emitird el informe para la
devolucion del Garantia respectivo en el término méaximo de diez (10) dias
laborables, a partir de la fecha de inspeccion.

Art. 55.- Garantia para urbanizaciones.- El urbanizador debera constituir
una garantia a favor del GAD Municipal por un valor equivalente al 50,00% del valor
de las obras de infraestructura; la misma que serd devuelta, una vez que se hayan
concluido el 100,00% de las obras y entregadas al GAD Municipal.
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Art. 56.- Urbanizaciones que se construyan por etapas.- El urbanizador
constituira a favor del GAD Municipal una garantia por el valor de la etapa que va a
ejecutarse.

Art. 57.- Devolucion de la garantia por obras de urbanizacién.- La
garantia serd devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la construccién de
la urbanizacidon o de la etapa y ésta haya sido recibida conforme lo dispuesto en esta
Normativa.

Art.- 58.- Por obras comunales en proyectos declarados en propiedad
horizontal.- Para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias
interiores y demas servicios de infraestructura en edificaciones a ser declaradas en
propiedad horizontal, la garantia a favor del GAD Municipal tendra un valor igual
al 30,00% del costo de las obras comunales.

CAPITULO III
Seccion I

Estacionamientos

Art. 59.- Normativa General.- Los estacionamientos se someteran a los siguientes
criterios establecidos:

a) El ingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a
través de plazas, plazoletas, parques, parterres y se lo hard siempre desde
una via pablica vehicular. En caso de que el predio tenga frentes a dos vias,
el ingreso vehicular se planificara por lavia de menor jerarquia, salvo estudio
previo de trafico y pendientes aprobado por la Direccion de Obras Ptblicas.

b) Los accesos alos estacionamientos en los que la forma de ocupaciéon sea
con retiro, deberan conservar el mismo nivel de la acera en una longitud
de 3,00 metros desde lalinea de fabrica a partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente. En las areas en las que la forma de ocupaciéon de la
edificacion sea a linea de fabrica, el cambio de pendiente se realizard a
partir de lalinea de fabrica.

¢) Elancho minimo delas rampas de acceso alos estacionamientos, sera de
tres metros (3,00 m).

d) Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas de veinte puestos
de estacionamientos, debera instalar a la salida de los vehiculos una senal
luminosa y sonora. Esta sera lo suficientemente visible y audible para
los peatones, indicando el instante de la salida de los vehiculos.

e) En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales.
La ocupacion como acceso alos estacionamientos, no superara el 40,00% del
frente del lote. En lotes con frentes menores a 10,00 m, el acceso vehicular sera
de 3,00 m. La cubierta del garaje debera ser inaccesible y su altura minima
sera de 3,00 m. Cuando se trate de edificaciones en lotes con superficies
menores a 200,00 m2 y mayores de 150,00 1112 podra exonerarse el
estacionamiento requerido, cuando el frente del lote sea igual o menor a 6,00
m.

f) Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados
o permiso de construccion, en predios que no permitan la ubicacion del nimero
de estacionamientos previstos en las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
se exigirdn los que técnicamente sean factibles. Se procederd de igual
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g)

h)
1)

)

forma en edificaciones construidas antes de la vigencia de esta Normativa y
que vayan a ser declaradas o no en propiedad horizontal. Con excepcion de
aquellos que van a ser destinados a centros de diversion: cines, teatros,
discotecas, salas de baile, pefias, salones de banquetes y fiestas, casinos;
coliseos, galleras, estadios, mercados.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizaciéon expresa de la Direcciéon de Planificaciéon. La rampa de acceso
desde la via hacia la vereda no podra superar el treinta por ciento del frente
del lote y su longitud no podra ser superior a cincuenta centimetros.

No se permite la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos.
En lotes con zonificacion aislada con acceso a través de pasajes peatonales,
con areas mayores o iguales a 300,00 m2, podra planificarse con
estacionamientos comunales.

Estd expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio
de todo tipo utilicen las areas de estacionamiento en las calles olas aceras
para efectuar de manera regular trasbordos, carga o descarga de bienes,
arreglo o reparacion de vehiculos, salvo en casos de emergencia.

Art. 60 Calculo.- Para el calculo del namero de puestos de estacionamientos se
seguiralas normas generales contenidas en el Cuadro Anexo No. 3.

Seccion I1

Edificaciones de uso industrial

Art. 61.- Normativa General.- Las edificaciones para uso industrial, a mas de
los requisitos previstos con caracter general, cumpliran con las siguientes exigencias:

a)

b)

c)

d)

e)

La disposicién de desechos sélidos industriales se sujetara al reglamento para
el manejo de desechos solidos emitido por el Ministerio de Salud Publica
mediante Acuerdo Ministerial 14630.

La prevencién y control de la contaminacién por emisiéon de gases, particulas
yotros contaminantes atmosféricos, contaminacién de aguas, generacién
de ruidos, vibraciones y otras afectaciones ambientales, se realizaran
conforme al reglamento que establece las normas generales de medicion
emitido por el Ministerio del Ambiente -MAE-, Ministerio de Salud Publica
-MSP- Acuerdo Ministerial 883, y ala de los demas organismos competentes
en razon de la materia, conforme ala Ley.

La prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las industrias se
realizara conforme al Reglamento para la Prevencion y Control de
la Contaminacién Ambiental, en lo relativo al recurso agua, emitido
por el Ministerio de Salud Publica mediante acuerdo Ministerial 2144, y a
las de los demas organismos competentes en la materia, conforme ala Ley.
Los sistemas de tratamiento de las descargas industriales seran autorizados
por el GAD Municipal.

Las actividades que generen radiactividad o perturbacion eléctrica
deberan cumplir con las disposiciones especiales de los organismos publicos
encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demés organismos
competentes en razén de la materia, conforme ala Ley.

Los ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas
industriales, se sujetaran alo dispuesto en el reglamento para la prevencion
y control de la contaminacién ambiental originado por la emisién de

44



Registro Oficial - Edicion Especial N° 86 Martes 29 de marzo de 2022

ruidos expedido por el Ministerio de Salud Publica mediante Acuerdo
Ministerial 7789 y a las de los demas organismos competentes en la materia,
conforme ala Ley.

Seccion ITI
Prevencion y Proteccion

Art. 62.- Construcciones sismo resistentes.- Las construcciones buscaran
en sus soluciones la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad vy
economia de mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra.
Los proyectos estructurales observaran las normas bésicas y recomendaciones del
Codigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, volumen |1,
elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) yesta Normativa,
debiendo ademas observarse lo siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una
materia especifica, sobre todo relacionada con el anélisis y disefio sismo
resistente  de estructuras, se aplicaran criterios, procedimientos y
recomendaciones que estén de acuerdo con las mejores y méas modernas
practicas de la ingenieria estructural a escala internacional y que se
encuentren reflejadas en normas y codigos vigentes en paises con
caracteristicas sismicas similares a las nuestras.

b) La memoria técnica de analisis y disefio estructural contendra sistemas
de célculos utilizados en el anédlisis, informacién de ingreso y salida del
programa electromagnético utilizado, métodos de célculo empicados en
el disefio estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

Art. 63.- Proteccion contra incendios.- Todo proyecto urbano vy
arquitectonico incluidos los que fueren objeto de ampliacién o remodelacién, en una
superficie mayor a la tercera parte del area construida, deberan considerar las
normas especiales de proteccion contra incendios contemplados en la Ley de
Defensa Contra Incendios, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otras
existentes sobre la materia, paraincrementar la seguridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincién del incendio si
llegara a producirse.

Después dela aprobacion del proyecto y durante la construccion del edificio, el
GAD Municipal a través del Cuerpo de Bomberos realizara inspecciones para constatar
el cumplimiento de las medidas de proteccion contra incendios. Las
construcciones existentes deberan adecuarse a las normas especiales de proteccion
contra incendios enla medida maxima que permita su tipologia y su funcionamiento.

Seccion IV
Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas

Art. 64.- Accesibilidad Universal.- El PUGS a través de esta Ordenanza
y facilita la accesibilidad universal funcional y uso de lugares publicos y privados
de la ciudad a las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad
reducida permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistostanto en
el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares
que dificultan la libre circulacién, en cumplimiento de los dispuesto por el CONADIS
y la Ley de Discapacidades del Ecuador.
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En los edificios ya construidos ysometidos a rehabilitacién donde existe imposibilidad
estructural o funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la
misma sean posibles técnicamente.

a) Todos los lugares de uso publico tendran previsto en sus elementos de
uso comun medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de aquellas
personas que se encuentren en una situacion de limitacién o movilidad
reducida.

b) Asimismo, entodos los edificios de viviendas en tipologia colectiva se debera
disponer de un portal de acceso comin con rampas y demas elementos
que eliminen las barreras arquitecténicas.

c¢) Se evitaran las Barreras Arquitectonicas Urbanisticas, en el trazado de
los elementos de urbanizaciéon y en el mobiliario urbano.

d) Entodo caso, se aplicara lo dispuesto en la legislacion nacional y/o vigente en
la materia. En los edificios y &areas publicas o privadas se observaran las
siguientes normas: Norma NTE INEN - 2 239: 2000 a la NTE INEN- 2
315:2000

Secci6on V
Régimen de propiedad horizontal

Art. 65.- Edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal.- Podran sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda,
oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo ala Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales u otros
proyectos ubicados en las dreas urbanas de la ciudad, que se desarrollen bajo este
régimen, se someteran a la trama vial existente o planificada.

El lote maximo para implantar los conjuntos sera de 25.000,00 m2. En
suelo urbanizable se sujetara ala zonificacion del sector.

Art. 66.- Normas aplicables.- Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen
de propiedad horizontal se sujetardn a las regulaciones de uso, utilizacién del
suelo y densidad de poblacion, contemplados en la zonificacion establecida en
Normativa.

Art. 67.- Nimero maximo de unidades en propiedad horizontal.- Cuadro
Anexo No. 4 Y Cuadro Anexo No. 5.

Art. 68.- Espacios Comunales.- Las edificaciones constituidas bajo el régimen
de propiedad horizontal; para la construccion de los espacios comunales de uso
general se sujetaran a la clasificacién constante en el Cuadro Anexo No. 4..

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes
recreativas, retiros (frontales laterales y/o posteriores), areas de circulacion
(peatonal y vehicular).

Art. 69.- Espacios construidos.-

a) En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no
se requerira de areas verdes, recreativas ni de espacios comunales.

b) h) Elgrupo B, tendran una unidad habitacional minima para ser utilizada por
el portero o conserje, esta area incluird medio bano, o en su defecto, facilidades
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c)

d)

g)

h)

k)

D

para servicios de guardiania externa. Tendra una sala comunal de copropietarios,
con un area que, en ningin caso, sera inferior a veinte metros cuadrados.

Se podran ubicar las 4reas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando
como maximo el veinte por ciento del area. Esta construccion no
sera contabilizadaen el nimero de pisos del edificio. Deberan estar retiradas
al menos cinco metros al frente, tres metros en los laterales y hacia el fondo
del perimetro de la terraza.

Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizardn como
piso 1til, siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de
ocupacién del suelo establecido en la zonificacion;

Edificios para centros comerciales:

Centros comerciales.- Se requerird: baterias sanitarias, guardiania, oficina
de administracion, sala de copropietarios en una proporcion de un metro
cuadrado por cada 50,00 m2 de comercios, en ningin caso sera menor a 20
metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados, los
estacionamientos para clientes estardn de acuerdo a lo establecido en el
Cuadro Anexo No. 6.

Centros comerciales populares.- Se requerird: baterias sanitarias,
guardiania, guarderia infantil, oficina de Administracion, sala de
copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada
25,00 m2 de comercios, en ningin caso seran menores a 20,00 metros ni
mayor a 400,00 m2, los estacionamientos para clientes, estaran de acuerdo
a lo establecido en el Cuadro Anexo No. 6.

Edificios para oficinas.- Se requerira: guardiania, oficina de
Administracion, sala de copropietarios en una proporcion de 1,00 m2 por
cada 50,00 1112 de oficinas, en ningin caso sera menor a 20,00 1112 ni
mayor a 400,00 m?2. Se proveerd de una unidad sanitaria para el puablico
(inodoro, lavabo y urinario).

Edificaciones de estacionamientos.- Se requerird: baterias sanitarias,
oficina de Administraciéon, guardiania, sala de copropietarios en una proporciéon
de 0.50 m2 por cada estaciona-miento, en ninglin caso serd menor a 20 m2 ni
mayor a 400 ma2.

Edificaciones de bodegas.- Se requerira: guardiania, oficina de
Administraciéon y estacionamientos para clientes, los que se calcularan de
acuerdo a lo establecido en el Cuadro Anexo No. 6.

Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones anteriores se observaran las siguientes disposiciones especiales:
Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura de
cuatro pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los
grupos B, las comerciales; las industrias de mediano impacto, asi como las
destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos estan
obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimiento de un diay el equipo hidroneurnatico para la
distribucion de caudales.

m) Casilleros postales: toda edificacion en propiedad horizontal, contara con

n)

casilleros para el servicio postal.

Radio Yy television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial,
se podra instalar antenas colectivas de television y enlaces de radio difusién en
frecuencia modulada. Cuando se instalare una antena receptora de senal de
television via satélite, ésta deberd emplazarse en elsitio del edificio en que menor
impacto visual suponga para el medio.
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0) Podran instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales las
lavadoras y secadoras de uso comunal y compactadoras de basura. Cuadro Anexo
No. 5.

Art. 70.- Areas verdes recreativas.-

a) Las edificaciones de vivienda de los grupos A y B, tendran un area recreativa
minima de quince metros cuadrados por unidad de vivienda. Estas areas
pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos.

b) Para el cdlculo de estas 4reas no se tomardn en cuenta las superficies
destinadas a circulacion vehicular y peatonal. Los retiros frontales en
zonas de usoresidencial, podran ser tratados como espacios comunitarios
sin divisiones interiores, debiendo ser encespedados y arborizados.

¢) Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido
a ampliaciones por los cambios de zonificaciéon, podran utilizarse las
terrazas como Aareas recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con
las debidas seguridades y sean disefiadas especificamente para dicho fin.

Art. 71.- Areas de circulacién peatonal y vehicular.- Su disefio se sujetara
a las disposiciones del PUGS.

Secciéon VI

Vegetacion, fauna, elementos naturales y sitios arqueolégicos.

Art. 72.- Vegetacion en areas no ocupadas por edificios.- Las areas no
ocupadas con edificacion deberan tener vegetacién en por lo menos un setenta por
ciento de esa drea. El GAD Municipal, independientemente, o en accién conjunta
con otras entidades estimulara la conformaciéon de huertos y areas forestales.

Art. 73.- De los bosques, vegetacion y maleza.- La vegetacion existente
tanto en espacios publicos como en privados, deberi protegerse de acciones que
lleven a su destrucciéon parcial o total. Se procurara el mantenimiento de la
vegetacion existente, asi como de la reforestacion con especies nativas en las areas
que para tal fin se definan.

La tala de arboles quedara sometida, en cualquier caso, al requisito de permiso
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que sean necesarias
obtener de la autoridad competente en razén de la materia. A fin de conservar y mejorar
el ambiente, todo promotor de nueva urbanizacién en suelo urbano o urbanizable
debera con independencia de las obligaciones derivadas de la accién de urbanizar,
previo a obtener el permiso de habitabilidad, plantar y mantener hasta su desarrollo
vegetativo un ejemplar arbéreo por cada fraccion de 25,00 m2 edificables, en la zona
indicada por el GAD Municipal, que publicara una tabla de especies arboreas
que puedan ser plantadas. Esta obligacion podra sustituirse por el equivalente
econdmico para suejecucidon subsidiaria por el GAD Municipal.

Toda persona, institucion publica o privada propietaria, arrendataria u ocupante
de cualquier tipo de predio boscoso, baldio (con maleza) o area densamente arbolada,
esta obligada ala adopciéon de medidas de prevencion de incendios forestales y
evitar los riesgos de exposicién en caso de cercania a edificaciones, manteniendo un
retiro como minimo de diez metros hacia ellas.
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Art. 74.- Ordenacion del paisaje.- Cumpliran las condiciones de uso del 4rea en
que se localice cuando sea compatible con el nivel de protecciéon asignado. Las
actuaciones y medidas enunciadas velaran por el mantenimiento de los rasgos
morfolégicos y topograficos del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Los planes y proyectos de desarrollo contendran estudios del paisaje en detalle
que permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje
de las actividades urbanisticas a desarrollar. Las construcciones se adecuaran al
paisaje en que estuvieran situadas. Laimplantacion de usos o actividades que por
sus caracteristicas puedan generar un impacto ambiental negativo, tales como
canteras de aridos, desmontes, excavaciones profundas, cte., deberan realizarse
de manera que se minimice su impacto sobre el paisaje, debiendo indicar los
correctivos en la correspondiente solicitud de permiso.

Art. 75.- Taludes.- Cuando un lote limite con un talud, la franja de proteccién sera
de 10,00 metros, en longitud horizontal medidos desde el borde superior, ésta
longitud podra ser menor o no existir, cuando su pendiente sea menor a 30,00
grados y se demuestre su estabilidad presentandose los justificativos técnicos
correspondientes. En caso de que el talud corresponda al corte de una via se
aplicaran los retiros de construccion y derechos de via reglamentarios.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a 5,00 m. y no requieran muros de
contencion  deberan estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su
parte superior libre de humedad ( cuneta de coronacion).

Art. 76.- Quebradas.- Si se trata de una quebrada, la franja minima de proteccion
sera de 10,00 metros. Se constituird obligatoriamente en via en caso de
habilitacion del suelo, excepto en aquellos casos en que las condiciones fisicas no
lo permitan donde se considerard como retiro de construccion. Las empresas de
servicios publicos tendran libre acceso a estas franjas de proteccién, para su
mantenimiento. Esta franja sera medida, en distancia horizontal, desde el borde
superior del talud y determinada en base del informe de la Direcciéon de Planificacion,
debiendo ser reajustada sobre el minimo establecido luego de que se realicen estudios
de cada quebrada, en los siguientes casos:

a) En caso de que la pendiente tenga mas de 30 grados, y sea inestable la franja
de proteccion sera de 15,00 m.

b) En caso de que la pendiente sea menor a 30,00 grados lafranja de proteccién
sera de 10 m.

¢) Encaso de que no exista declive y el borde superior no pueda ser determinado
con precision la franja de proteccion sera de 6,00 m.

Art. 77.- Fauna.- Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién vigente, en la
solicitud del permiso para la realizacion de obras que puedan afectar la libre
circulacién de especies animales en libertad, en corredores o cauces naturales
deberan incluirse, entre la documentacién a presentar, los estudios que justifiquen
la ausencia de impacto negativo sobre la fauna.
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Seccion VII
Agua

Art. 78.- De cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas
hidrograficas. - La planificacion y el manejo de los cuerpos de agua, rios, lagunas,
embalses y sus cuencas hidrograficas ayudan a la conservacién de los recursos
naturales para el desarrollo sustentable en el GAD Municipal y mejorar la calidad
de vida de la poblacion. Se consideran A4reas de proteccion a las superficies que
rodean a los cuerpos de agua perenne o intermitente, natural o artificial, o que
son ocupadas por éstos. Estas areas incluyen:

a) Lechos de los cuerpos de agua.

b) Franjas de 15,00 m. de ancho medidos horizontalmente hacia fuera del lecho
y a lo largo de las margenes de los cuerpos de agua, a partir de la linea de
maxima creciente promedio anual.

¢) Sise trata de un rio, esta faja se extendera a 100,00 m. adicionales, en el caso
de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o taludes
con una inclinacién mayor a 45,00 grados, las areas de proteccion se extienden
a:

d) Toda el area comprendida entre las margenes y los bordes superiores del
talud.

e) Franjas de 10,00 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde
superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua. Se prohiben las obras,
construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso delas aguas
de los rios, arroyos o canadas, asi como en los terrenos inundables durante
las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se
exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas.

f) Franjas de 6,00 metros a cada lado para proteccibn de tuberias de
alcantarillado y franjas de 15,00 metros a cada lado para alcantarillas de cajon.

g) Seprohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de
las aguas de los rios, esteros, arroyos o canadas, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de
propiedad. Se exceptiian las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo
de las aguas.

Art. 79.- Aguas subterraneas.- Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las
aguas subterraneas, compuestos quimicos, organicos o fecales, que por su
toxicidad, concentraciéon o cantidad, degraden o contaminen las condiciones de esta
agua. Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterrdneas no autorizadas
por los organismos competentes. No se autorizardn usos o instalaciones que
provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las
aguas subterraneas.

Cuando el peligro potencial para éstas sea grande, como en el caso de depoésitos o
almacenamiento de productos fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, lagunas de
decantacion, lixiviados, etc., se debera presentar en todos los casos un estudio
de impacto ambiental, en el que se contemple especificamente la hipo6tesis de
pérdida de fluido.
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Los estudios de Impacto Ambiental y otras propuestas ambientales, respecto
de efluentes liquidos hacia las aguas subterraneas, deberan ser presentados ala
Direccion de Obras Publicas, para sus criterios técnicos.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sbélo podra
ser autorizada cuando se den las suficientes garantias previo estudio de que no
suponen riesgo para la calidad de las aguas subterraneas.

Art. 80.- Vertidos liquidos.- Para la concesién de permisos para cualquier
actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos, se exigira la
justificaciéon del tratamiento a realizarse, para evitar la contaminaciéon de
las aguas superficiales y subterraneas.

Art. 81.- Sanciones a la degradaciéon del ambiente.- Las acciones de degradacién
del ambiente natural se obligan a ejecutar medidas de  mitigacion,
remediacion, rehabilitacién de las zonas e instalaciones afectadas o ambientalmente
degradadas por acciones o actividades antrépicas causantes en forma directa o
indirecta y dara lugar alas sanciones: el propietario o constructor que cause dafios
a bienes de uso puablico y de proteccion ecoldgica: calzadas, bordillos, aceras,
parterres, parques, areas verdes, area comunal y area de proteccion ecologica, en
forma intencional o con equipos pesados de construccion, transporte de escombros
de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, etc., sera sancionado con una multa
de 100,00% del costo de los trabajos producidos por los danos y estard obligado a
restituir, reparar o reconstruir el dano en un plazo maximo de quince dias laborables,
contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no hubiere reparado los
dafios, la Direccion de Obras Publicas los realizara y se cobrara por la via coactiva su
valor con un recargo del 25,00%.

Seccion VIII
Cementerios y Criptas

Art. 82.- Calculo.- Para la instalaciéon de cementerios o criptas de caracter publico
se tomara en cuenta el indice promedio de mortalidad y que el area de este sea
por lo menos, cinco veces mayor ala capacidad necesaria, para lainhumaciéon de
cadaveres durante un afio.

Art. 83.- Planificacion.- Los espacios destinados para cementerios y criptas
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Todo cementerio para inhumacion de cadaveres, contara con una superficie,
areas de transicion, orientacion e instalaciones adecuadas para su operacion
y funcionamiento: agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico,
tratamiento de aguas residuales y pluviales, sistema de riego, cerramiento vy
baterias sanitarias.

b) Todo proyecto debe presentar una memoria firmada por el técnico
facultativo correspondiente con los siguientes datos: lugar de emplazamiento,
propiedad del terreno, profundidad de la capa freatica, direccién de las
corrientes de aguas subterraneas, extensiébn y capacidad prevista,
comunicacién con las zonas urbanas, distribucién de los distintos servicios,
recintos y tratamiento de areas verdes yjardines, clases de obras y materiales
que han de emplear en los muros de cerramiento y en las edificaciones.

c¢) Se autorizard la construccion de cementerios de propiedad privada en
aquellos sectores de la ciudad que no cuenten con tales servicios, ni vayan a
ser atendidos directamente por la GAD Municipal.
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d) Los cementerios de propiedad privada destinaran un area 1til no inferior al
15,00%, que servira para enterrar gratuitamente a personas indigentes.

Art. 84.- Tratamiento de Areas Verdes.- Los cementerios deberan contemplar
el 60,00 % del area para caminos y jardines.

Art. 85.- Aprobacidon.- para que los cementerios tengan la aprobacién de la
Direccion de Planificacion deberan cumplir con las disposiciones que se estipulan
en esta normativa, y contar con el informe del Ministerio de Salud y/o del Sub
Centro de Salud del canto6n.

Art. 86.- Funerarias y salas de velacion.- La ubicacion de las funerarias y las
salas de velacién, requeriran un informe de la Direccién de Planificacién previo
el informe favorable de compatibilidad, Iluego de lo cual se autorizarad la
implantaciéon de éste servicio.

Seccion IX
Canteras

Art. 87.- Competencia.- Es atribucién del GAD Municipal otorgar el permiso
de explotacion de materiales pétreos para la construccion dentro del perimetro urbano
y su area de influencia, de conformidad con lo dispuesto en los numerales 10, 11 y 12
del articulo 264 de la Constitucion, los numerales j), k) y 1) del articulos 55, articulo 141
del COOTAD y parrafo segundo del articulo 142 de la Ley de Mineria.

Por delegacion del Sefior Alcalde o Alcaldesa la Direccién de Obras Publicas emitira el
informe, al que se refiere el COOTAD y la Ley de Mineria, en el que se determinara el
tiempo de duracion y la superficie a explotarse.

Art. 88.- Regalias.- E1 GAD Municipal, tiene derecho arecibir el pago de una regalia
de parte de los beneficiarios de las autorizaciones municipales de explotacion de
materiales aridos y pétreos, de acuerdo alo establecido en los articulos 92 y 93 de la
Ley de Mineria.

Art. 89.- Autorizacion.- Toda persona natural o juridica que requiera obtener
la autorizacién municipal de uso de suelo para la explotaciéon de piedra, ripio, arena
y demas materiales de empleo directo en la industria de la construccién, procedera
de conformidad con la Ordenanza en la materia y presentard la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con ubicacién en hoja cartografica
en Escala. 1 :25.000 O 1:50.000;

b) Pago del impuesto predial actualizado;

¢) Memoria técnica explicativa con el alcance de las actividades a desarrollar,
determinando las excavaciones o terraplenes previstos incluyendo los perfiles
correspondientes, asi como, el estado en que quedara el terreno una vez
efectuada la extraccion en las etapas de explotacién consideradas;

d) Siel predio en el que se va a realizar la explotacion, no fuera de propiedad del
solicitante, se presentara la autorizacién expresa del propietario, otorgada
mediante escritura publica; vy,

e) Demas requerimientos de conformidad con la Ordenanza en la materia.
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Art. 90.- Licencia y Estudio de Impacto Ambiental.- Con el informe favorable
de la Direccibn de Obras Publicas, los titulares de la autorizacion de la
explotacion presentaran a la Direccion de Planificacion en el plazo de 30 dias calendario,
la licencia ambiental emitida por el MAE yel estudio de impactoy plan de manejo
ambiental, conforme a lo previsto en la Ley de Mineria.

Art. 91.- Prohibiciones.- Se prohibe la explotacion de materiales pétreos par
la industria de la construccion en:

a) Los cauces de los rios, antes que crucen por laciudad y dentro del perimetro
urbano.

b) En las riberas y taludes de los rios que cambien su curso.

¢) Las areas definidas y delimitadas en el PUGS y la Normativa corno protecciéon
ecolbgica y preservacion patrimonial.

d) En areas de vulnerabilidad por deslizamientos, movimientos de masa, declarados
como tales por la autoridad competente.

e) En areas cercanas al ducto de OCP y demas instalaciones petroleras,
instalaciones de telecomunicacion, eléctricas de alta tensién, tomas y redes
matrices de sistemas de agua potable.

Art. 92.- Libre Aprovechamiento.- Sin perjuicio de lo establecido en el articulo
anterior, el GAD Municipal y el GAD Provincial, podran aprovechar libremente,
mediante administracion directa o a través de sus contratistas, los materiales
de construccion, para mantenimiento, mejoramiento, rectificaciéon y construccion de
vias, obras publicas y programas de vivienda de interés, junto a caminos
publicos o servidumbres de transito, en concordancia con el articulo 141 del
COOTAD, Ley de Minas Titulo IX De los Regimos Especiales, Art. 144, y el
Reglamento General dela Ley de Mineria en el Capitulo VI libre aprovechamiento.
Se tomard en cuenta las normas de la Ley de Caminos, las regulaciones del
Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Art. 93.- Identificacion.- Los titulares de autorizacibn o concesiones
para laexplotacion de canteras, estdn obligados a colocar, a una distancia no mayor
a 50,00 m del frente de explotacién, letreros de prevencion, que las identifique
plenamente. Debera contener: nombre del propietario y nombre de la cantera.

Art. 94.-Seguridad e higiene.- Los titulares de autorizaciones o concesiones
de canteras, tienen la obligacion de preservar la salud y vida de su personal, aplicando
las normas de seguridad e higiene minera-ambiental, establecido por el IESS,
Ministerio de Trabajo, Ley de Mineria y el Reglamento de seguridad y Salud de los
trabajadores.

Art. 95- Altura de taludes.- La explotacion de canteras no debera generar taludes
verticales mayores a 15,00 m de altura, los mismos que deberan quedar finalmente
formando terrazas, que seran cubiertas con especies propias de la zona para devolver
su condicién natural e impedir erosiéon y deslizamientos.

Art. 96.- Utilizacion de explosivos y almacenamiento.- El uso de explosivos en
la explotacion de canteras, debera realizarse aplicando las normas de seguridad e
higiene minera-industrial prevista en las disposiciones legales y reglamentos
pertinentes en la Ley de Mineria, segin planos y especificaciones aprobados
por la Agencia de Regulacion y Control Minero -ARCOM-.
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Su almacenamiento se hara de acuerdo alas normas establecidas en el articulo 25 de
la Ley de fabricaci6on, importaciébn comercializacion y tenencia de armas,
municiones, explosivos y accesorios.

Art. 97- Muros de seguridad.- Los titulares de autorizaciones o concesiones para
la explotacion de canteras ubicadas cerca de rios, canales, acueductos o reservorios,
estan obligados a construir muros, conforme a las especificaciones técnicas
establecidas por el INEN, el Cédigo Ecuatoriano de la Construcciéon, para impedir
el deslizamiento de materiales hacia esos rios, canales, acueductos o reservorios.

Art. 97.- Mantenimiento de los accesos.- Los titulares de autorizaciones
o concesiones para la explotacion de canteras, deberan realizar obras de
mejoramiento y mantenimiento permanente de las vias de acceso en los tramos que
les corresponda.

Art. 98.- Transporte.- Quienes realicen la transportacion de materiales
de construccion, deberan utilizar lonas gruesas para cubrir totalmente yno permitir
que se rieguen en la via. Del cumplimiento de esta obligacion responderan
solidariamente el transportista y el titular de la autorizacién o concesién para
la explotacidén. Sera controlada por la Policia Nacional y Policia Municipal.

Art. 99.- Suspension, sanciones y multas.- Seran sujetas de suspension de
labores, sancion y multa en los siguientes casos:

a) Suspension definitiva de labores: por explotacién ilicita quienes no
tengan autorizacion municipal para realizar la actividad minera y una multa
de 20,00 SBU.

b) Suspensién temporal de labores, por no presentar el estudio de impacto y
plan de manejo ambiental, y una multa de 15,00 SBU.

¢) Suspension temporal de labores por vencimiento del plazo de explotacion y
una multa de 10,00 SBU.

d) La reincidencia sera sancionada con el doble de la sancién establecida
por infraccion, se prohibird definitivamente el permiso al infractor, la
requisa de herramientas y maquinaria, y se clausurard la mina o area de
explotacion.

Las infracciones seran sancionadas por la unidad administrativa de control
competente, o quien haga sus veces, quien podra solicitar la colaboraciéon de la
Policia Nacional, para el cumplimiento de sus atribuciones.

CAPITULO IV
INFRACCIONES Y SANCIONES
Seccion 1
Reglas generales

Art. 100.- Obligacion de mantener el orden y control territorial.- La
Direccion de Planificacion adoptara las medidas tendientes a restaurar el orden
urbano vulnerado y a reponer los bienes afectados a su estado anterior. Tienen
competencia para conocer las infracciones a las disposiciones de esta Normativa.

Art. 101.- Instrumentos administrativos.- Para el mantenimiento del
control territorial, se hara uso de los siguientes mecanismos:
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a) Formas de control basadas en la participacion de érganos formales de poder
a través de las inspecciones, permisos, autorizaciones Yy aprobaciones, o en la
participacion de la comunidad.

b) Sanciones.

Art. 102.- Requerimiento de permiso.- Precisan de permiso:

a) Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacibn de suelo,
movimientos de tierra, modificacibn de estructura o fachada exterior de
las edificaciones existentes y las demoliciones, aunque sean promovidos o
ejecutados por organos de la Administracion publica o entidades del sector
publico.

b) Las obras publicas.

c¢) Las construcciones y ocupaciones de edificaciones con usos residenciales,
comerciales y de servicios, industriales, de equipamientos y servicios urbanos
y de proteccién ecoldgica y de preservacion del entorno y aprovechamiento
de recursos naturales.

Art. 103.- Responsabilidad solidaria por las infracciones.- Son responsables
de las infracciones el propietario ylos que las hayan perpetrado directamente o a
través de otras personas, los que han coadyuvado a su ejecucion de un modo principal
y los que indirectamente cooperen a la ejecucion de la infraccion, quienes
responderan solidariamente. Si la responsabilidad recayere en una persona juridica,
habra solidaridad entre ésta y las personas naturales que actuaron a su nombre o por
ella.

Art. 104.- Obligacion adicional de reparar el daino causado.- La aplicacion
de sanciones no exime al infractor de la obligacibn de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la conducta prohibida, reponer
las cosas al estado anterior antes de cometerse la infraccion o en general, realizar
las obras o ejecutar los actos necesarios para el restablecimiento objeto urbano.

Art. 105.- Circunstancias agravantes.- Son agravantes la rebeldia vy la
reincidencia.

Art. 106.- Prescripcion.- Eltiempo de prescripcién para las infracciones graves y
las comunes sera de cuatro anos. El tiempo se cuenta desde que aparecen signos
externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion. Sin
embargo, en las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial
del computo sera la de finalizacién de la actividad o la del tltimo acto con el que la
infracci6én se consuma.

Seceion I1
Procedimientos

Art. 107.- Citaciéon.- Conocido por cualquier medio el supuesto cometimiento de
una infraccion, la Direccion de Planificacibn en uso de las facultades y
atribuciones establecidas los articulos 37 y 38 de esta Ordenanza, en coordinacion
con Comisaria municipal avocarad inmediatamente conocimiento del hecho e
iniciara el expediente administrativo mediante providencia notificada a cada una de
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las partes involucradas y dispondra la practica de inspecciones Yy verificaciones
técnicas conducentes a establecer la existencia de la infraccion.

Con el contenido de los informes técnicos, se correrd traslado a las partes por el
término de tres dias, a fin de que realicen las observaciones que consideren
pertinentes. En la misma providencia se citara alas partes, sefalando diay hora para
la realizacion de la audiencia de juzgamiento, bajo prevenciones de proceder en
rebeldia; haciéndoles conocer ademas, de su constitucional derecho para nombrar
abogado defensor y sefialar casillero judicial.

Art. 108.- Audiencia.- En el dia y hora senalados se practicara la audiencia
de juzgamiento, en la que podra intervenir por una sola vezlos interesados por
si opor medio de su abogado legitimamente facultado para ello. De considerarlo
pertinente, la Unidad Administrativa Competente solicitara la practica de nuevos
informes técnicos. El presunto infractor presentara las pruebas de descargo.
Obtenidos los suficientes elementos de juicio, la autoridad sancionadora emitira
su resolucion por escrito y notificara de la misma al o los involucrados.

Art. 109.- Sanciones.- Side lainspeccion realizada se tuviera constancia de que
la obra se estid ejecutando en contravencion de los planos aprobados, la
Direccion de Planificacion suspendera el permiso de edificacion o habilitaciéon del
suelo hasta que el propietario o constructor justifique las modificaciones realizadas,
debiendo notificar a la Unidad Administrativa Competente para que ésta proceda a
la suspension de las obras.

Si el propietario o constructor no cumplen con la disposicion de suspension de la
obra y continian los trabajos en desacuerdo con los planos aprobados, o no se
permitan lasinspecciones ono se han justificado técnicamente las modificaciones,
se procedera e impondra las sanciones correspondientes contempladas en la
Seccién III de las Infracciones de este Capitulo, contemplada en esta Normativa.

Art. 110.- Caracter independiente de las sanciones.- La facultad para
sancionar no requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Las sanciones que se
impongan a los distintos responsables por una misma infracciéon, tienen caracter
independiente. La aplicacion de las sanciones previstas en esta Normativa, es
independiente y no obsta ni la instauracién, ni el llevar adelante el proceso penal,
si el hecho estuviere tipificado como delito, ni el ejercicio de las acciones
orientadas a la reparacion de danos e indemnizacion de perjuicios, segun la
Ley.

Art. 111.- Orden de suspender las obras.- La orden de suspender las
obras 110 constituye sancién y no obsta, por consiguiente, la aplicacion de la
que corresponda segun las disposiciones de Normativa.

Art. 112.- Revocatoria de permisos para edificacion.- Cumplido el debido
proceso, la Direccidbn de Planificacion revocara el permiso para edificacion
expedido, si comprobare que se ha obtenido presentando datos falsos o
representaciones graficas erroneas, de cualquier clase que sean, en las solicitudesy
planos correspondientes. La revocatoria también podra ser solicitada a través de
cualquier dependencia municipal si se considera y se demuestra que la aprobacion
o el permiso no se ajustan a lo que establece alguna de las disposiciones dela presente
Normativa.
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Art. 113.- Cobro mediante coactiva.- El GAD Municipal cobrard a los
infractores, mediante coactiva, las multas y costos que no fueren oportunamente
pagados por los infractores. Para el efecto, la Direccibn Financiera emitira los
titulos de crédito correspondientes con la emision de los impuestos del afio
siguiente inmediato, previa notificacién de la Unidad Administrativa Competente,
con la resolucion correspondiente debidamente ejecutoriada o confirmada por el
Sindico.

Art. 114.- Responsables.- Son responsables de las infracciones los que han
perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido
que se evite su ejecucion: los que han coadyuvado asu ejecucion y,lo que indirecta
y secundariamente cooperen ala ejecucion de la infraccion.

Art. 115.- Penas aplicables.- Son penas aplicables a los infractores de las
disposiciones de este Capitulo, sin perjuicio de imponerlas simultaneamente, las
siguientes:

a) Suspension de la Obra;

b) Multa;

c¢) Revocatoria de aprobacion de planos;

d) Revocacién del permiso de construccion;

e) Ejecucién del monto total del Garantia otorgado a favor del GAD Municipal.
f) Retiro de herramientas, equipos y maquinaria.

Son obligaciones inherentes alos infractores, cuando han efectuado construcciones
al margen de las disposiciones legales, y aplicables de acuerdo al caso, la demolicion
de Jo ilegalmente construido y la restitucion de la construccion derrocada al
estado original.

Seccion II1
Infracciones Generales

Art. 116.- Urbanizacién sin ordenanza o resolucidon.- Los que urbanicen,
vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que cuenten con planos aprobados
y respeten las normas de zonificacion, pero que no tengan Ordenanza o resolucion
aprobada por el Concejo, seran sancionados con multa equivalente a100,00% del
valor del respectivo terreno, segun el avalio realizado por el GAD Municipal, sin
perjuicio dela suspension de las obras hasta que presenten el acto
administrativo de autorizacion; debiéndose aplicar lo establecido en el
articulo 477 del COOTAD.

Art. 117.- Urbanizaciones sin planos aprobados, ni ordenanza o
resolucion.- Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones
que no cuenten con planos aprobados ni ordenanza o resolucion de aprobacion,
aun cuando respeten la zonificacion vigente, serdn sancionados con multa
equivalente al 150,00% del valor del terreno a urbanizarse o urbanizado, segan
el avalio realizado por el GAD Municipal, sin perjuicio dela suspension de las
obras hasta que se presenten los planos aprobados yla ordenanza o resolucion de
autorizacion; debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 477 del COOTAD.

Art. 118.- Urbanizaciones que no respetan las normas de zonificacion.-

Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones, en urbanizaciones que no
cuenten con aprobacién de los planos, ni ordenanza o resolucién de aprobacion, y
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que no respetan las normas de zonificacion, seran sancionados con el equivalente
al 175,00% del valor del terreno a urbanizarse o urbanizado, segun el avalto
hecho por el GAD Municipal, sin perjuicio de la suspensién de las obras y la
demolicién dela construccion realizada; debiéndose aplicar lo establecido en el
articulo 477 del COOTAD.

Art. 119.- Construcciones sin permiso.- Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones sin contar con el respectivo permiso de
construccién, seran sancionados con multa equivalente al 15,00% del valor de la
obra segiin avance o estado de la construccién hasta la fecha ejecutada; sin perjuicio
de la suspension de las obras hasta que presente el permiso de construccion respectivo,
pudiendo llegar incluso al derrocamiento de la obra.

Art. 120.- Construccion sin someterse a los planos.- Los que construyan,
amplien, modifiquen o reparen edificaciones contando con los respectivos planos
aprobados ycon permisos de construccién, pero que no lo hagan con apego
a éstos, seran sancionados con una multa equivalente al 100,00% del Garantia,
sin perjuicio de la suspension de las obras hasta que presente el permiso de
construccibn  modificatorios o ampliados, pudiendo llegar incluso hasta el
derrocamiento de la obra.

Art. 121.- Construccion sin planos aprobados, ni permiso de construccion
y que no respeten la zonificacion.- Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones que respetan las normas de zonificacion,
pero no cuentan con planos aprobados, ni con permiso de construccién, seran
sancionados con multa equivalente al 100,00% del Garantia que debi6 otorgar a
favor del GAD Municipal, sin perjuicio de la suspensiéon de la construcciéon hasta
que presente el permiso correspondiente; pudiendo llegar incluso al derrocamiento
de la obra.

Art. 122.- Construcciones sin planos aprobados, ni permisos de
construccion y que no respeten las normas de zonificacion.- Los que
construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con planos
aprobados nicon permiso de construccion, contraviniendo ademas las
normas de zonificaciéon, seran sancionados con multa equivalente al 150,00 %
del valor de la garantia que debi6 otorgar a favor del GAD Municipal, sin perjuicio
de la suspension de las obras hasta que presente el permiso de construcciéon, dentro
de un plazo que no exceda los 60 dias y la demolicion de la construccion dela
obra.

Art. 123.- Construccion sin direccion técnica.- Los que construyan,
amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la direcciéon
técnica o construccion a cargo de un profesional de la construccion
(arquitecto, ingeniero o empresa constructora), seran sancionados con multa
equivalente al diez por ciento ( 10,00%) del avaltio de la construccién hasta la
fecha ejecutada. Teniendo como plazo 10 dias a partir de la notificacion, para
presentar el contrato con un profesional o empresa constructora para la
culminacion de la construccion.

Art.- 124.- Construcciéon sin letrero de identificacion.- Los que construyan,
amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con el letrero de
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identificacion del profesional responsable, seran sancionados con multa equivalente
al uno por ciento (1,00%) del avaltio de la construccion ejecutada hasta la fecha.

Art. 125.- Inmueble destinado a actividades no permitidas o
incompatibles.- Los que destinen un predio o una edificacion a actividades
que impliquen formas no permitidas o incompatibles de wuso del suelo,
contraviniendo las disposiciones, seran sancionados con multa
equivalente al 125,00% de la remuneracién basica unificada (SBU), sin perjuicio
de la clausura del local.

Art. 126.- Falta de medidas de seguridad.- Los que construyan, amplien o
demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro
la vida o laintegridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia
edificacion y de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a bienes de terceros,
seran sancionados con multa equivalente al 125,00% dela remuneracion basica
unificada (SBU), sin perjuicio de la suspensién de las obras hasta que se adopten
todas las medidas de seguridad.

Art. 127.- Obstaculizacion de inspecciones municipales.- Los que
impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccion
municipal, seran sancionados con multa equivalente al 50,00% de Ila
remuneracion basica unificada (SBU).

Art. 128.- Ocupacion de espacios publicos.- Los que ocupen la via o espacios
publicos con materiales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin
contar con el permiso correspondiente, serdn sancionados con multa equivalente al
100,00% de la remuneracién bésica unificada (SBU), sin perjuicio del desalojo de
materiales yequiposyla demolicién de las construcciones.

Art. 129.- Falta de permiso de trabajos varios.- Los que no hubieren
obtenido el permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado
por el permiso, seran sancionados con multa equivalente al 25,00% de la
remuneracion salarial unificada (SBU), sin perjuicio de que, en caso de atentar
contra las normas de zonificacién, el Comisario ordene la demolicién de la
construccion.

Art. 130.- Dainos a bienes de uso publico.- El propietario o constructor que
cause dafios a bienes de uso publico tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, etc., con equipos pesados de construccién, transporte de escombros,
de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, etc., sera sancionado con multa
del 125,00% de la remuneracién salarial unificada (SBU) y estara obligado a
restituir, reparar o reconstruir el dano en un plazo maximo de 15 dias laborables,
contados a partir de la notificacion.

Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, el GAD Municipal los realizara
y se cobrara por la via coactiva su valor correspondiente con un recargo del 25,00%.
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CAPITULO V
SECCION 1
Presentacion De Planos

Art. 131.-Alcance. - Los planos que deban presentarse en papel impreso o en
sistema digital para su revisibn, aprobacién o tramite, y se sujetaran a las
disposiciones contenidas en esta seccion.

Ninguna persona natural o juridica podra efectuar obra alguna en calles, plazas
y parques de la ciudad, parroquia o recinto poblado, a menos que, exista la
aprobacién previa de los planos respectivos por la Direccién de Planificacion.

Art. 132.- Normas a consultar.-

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construcciéon. Definiciones generales
y clasificacion delos dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de
presentacion, formatos y escalas.

c¢) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construcciéon. Dimensionado de planos
de trabajo.

d) Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art. 133.- Dimensiones de laminas.- Las dimensiones de las laminas de dibujo de
un proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos.

DIMENSIONES
FORMATO | (imm)
4A0 1682 X 2378
2A0 1189 X 1682
Ao 841X 1189
A1 594 X 841
A2 420 X 594
A3 297 X 420
Aq 210 X 297

Art. 134.- Cuadro de Titulos y Sellos de Aprobacion.-

Cuadro de Titulos.- Todo plano de construcciéon o urbanizacion debera llevar para
su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio
destinado para sellos de aprobacién.

Sellos de Aprobacion.- Los planos de construccion deberan disponer en su
extremo inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacién necesarios,
acorde al formato utilizado hasta un maximo de 0,15 x 0,15 m.

Los cuadros de titulos se disenaran de acuerdo a la informacién que se necesite
registrar en cada proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:
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a)
b)
c)
d)
e)
)

g)
h)

Clave catastral y namero de predio.

Nombre del proyecto.

Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.

Nombre, firma, nimero de registro y cédula del profesional responsable.
Titulo de laldmina.

Escala o escalas.

Fecha.

Numero de lamina.

En el caso de proyectos de construcciéon o urbanizacién donde sean necesarias varias

series

de laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al

namero de ldminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

Abreviaturas | Tipo de Trabajo
A Planos arquitectonicos
E Planos estructurales
IS Planos de instalaciones sanitarias
IE Planos de instalaciones eléctricas
Planos de instalaciones electronicas y
IM comunicacion
Planos de instalaciones electronicas y
IC comunicacion
EE Estudios especiales

Art. 135.- Contenido minimo de los Proyectos. -

a)

b)
c)
d)

e)
f)

Arquitecténicos. - Para la aprobacién de todo proyecto presentado, los
requisitos minimos exigidos seran:

Levantamiento planimétrico o topografico cuando existan cambios
sustantivos de nivel.

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
mismas, se requerird el informe de Avaltes y Catastros.

Plano de ubicacién que debe abarcar una zona de 300,00 m. de radio, con su
correcta orientacion y nombres de -calles, avenidas, plazas. En
casos necesarios coordenadas geograficas.

Plano de implantacion, en el que se anotara claramente las medidas, angulos
del terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

Cuadro de Areas.

Dentro de la primera lamina de los planos arquitecténicos, se elaborard un cuadro
de areas de acuerdo al descrito a continuacion.

Area total del terreno
Area construida en Planta Baja
Area total construida
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Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas,
ejes, cte. Se tomara como cota de referencia la del nivel de la acera. Si existe la
imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del
dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del
mismo. Dentro de cadalocal se establecera su designaciéon y se colocaran las cotas
de nivel en los sitios que fueren necesarias para la comprensién del proyecto. En
la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicardn las pendientes
expresadas en porcentaje. No se deberd confundir planta de cubiertas con
implantacion.

Cortes: Seran presentados ala misma escala adoptada para las plantas y en
namero necesario para la claridad del proyecto. Los cortes deberan estar
dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi como el nivel
natural del terreno. Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo
menos uno de éstos debera contemplar el desarrollo de wuna escalera si la
hubiere. En todos los casos de construcciones adosadas serd necesario también
identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios ala
misma escala adoptada para las plantas y cortes.

Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa, el
conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la misma escala que los
planos arquitecténicos e independientemente entre si, comprendera: Planos
de instalaciones para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de
instalaciones de agua potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacion,
planos de instalaciones telefénicas, planos de instalacion de prevenciéon y control
de incendios y planos de instalaciones mecanicas o especiales, cuando el proyecto
lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas
definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.

Planos estructurales: En los casos que especifica la presente los planos
estructurales deberan representar el diseno de la estructura del edificio, el armado
de sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.

Memoria descriptiva: de acuerdo a la naturaleza y magnitud del proyecto
definido, se indicara de una manera general, las caracteristicas y peculiaridades
de la edificacién, monto, finalidades, usos, etc. en un maximo de 5 hojas tamaiio
INEN A4. Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de
facilitar su comprension y ejecucion de la obra.

b) Proyectos de Conservacion, modificacion y ampliacion.- modificaciones,
reconstrucciones, restauraciones y  reparaciones, comprenderan tanto las
partes nuevas como las secciones afectadas existente, se presentaran planos de
estado actual y de intervencion.

Art. 253.- Escalas.- La representaciéon grafica sera a escala, y se indicara en
relacion inmediata al dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:
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Tipo de Dibujo Escalas
Planos de diseiio urbano bloques |1 : 2000 | (0,5 mm =1m)
de edificios) y parcelacion del|1:1000 |(1 mm =1m)

suelo 1:500 |(2mm=1m)
Planos de implantacidén, plantas, |1: 200 | (5 mm =1m)
devaciones y cortes 1:100 (romm =1m)
1:50 (20 mm =1 m)
Planos de detalle 1:50 (20 mm =1m)
1:20 (50 mm =1m)
1:10 (100 mm = 1 m)
1:5 (200 mm =1 m)
1:1 (escala natural)
Anteproyecto, bosquejos, | Podran presentarse en cualquiera
dibujos preliminares de las escalas de esta tabla.

a) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los
siguientes radios minimos:

Radios de acera / calzadas en | Metros
intersecciones

En vias arteriales y colectoras 10,00
Entre vias colectoras y vias locales 7,00
Entre vias locales 5,00
Entre pasaje y pasaje 3,00

b) Radios de giro: El radio de giro es la distancia minima que un vehiculo
requiere para cambiar su direccion de circulacion mientras se desplaza,
por lo cual depende del tamano del vehiculo.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro
que deben servir como base para el disefio de las secciones viales y parterres,
son las siguientes:

Radios de giro

Tipo de vehiculo Distancia entre ejes | Radio de giro
mas alejados minimo

Automoévil 3, 35 m. 7,32 m

Camidn pequeno 4,50 m 10,40 m

Camibn 6.10 m 12,81 m

Trailer con remolque 2,20 m 12,20 m

Trailer con remolque 15,25 m 13,72 m

Nota: Datos referencias para condiciones minimas para el disefio en condiciones

de operacion reales debe referirse a normas especificas.

c. Vegetacion y obstaculos laterales. Se debe sujetar a los
siguientes lineamientos.
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Se debe arborizar las 4reas verdes de las vias segin las especificaciones de
esta Normativa y a lo dispuesto por la Direccion de Planificacion.

d. Elfollaje delavegetacion en los parterres y veredas debe limitarse a 1,00 m.
de altura méaxima, para evitar obstrucciones de la visibilidad.

e. La vegetacion que rebase la altura de 1,50 m. debe dejar bajo la copa de
la misma, una distancia libre de visibilidad minima 1,00 m. de no haber
circulacion peatonal; y 1,80 m. si esa circulacion existe.

f. Los arboles de méisde 1,50 m.de altura cuyas ramas se extiendan sobre las
vias deben tener una altura libre de 5,50 m. desde la capa de rodadura
hasta la rama mas baja.

g. Losobjetos queseubiquen sobre aceras y parterres, proximos alos carriles
de circulacion no deben estar a menos de 0,45 m. del interior del bordillo.

Caracteristicas minimas de las vias

Volumen | Velocidad Pendient Longitud
Tipo : .2 |Derecho de |, CIeNM€ pistancias entre | Maxima
PO |trafico |circulacion | Maxima( |
de via via (m) % vias 8Sm) (m)
(km/h) )

Expresas | 1200 - 1500 60 - 80 35,00 6,00 8000 — 3000 | Variable

Arterias 500 — 1200 40 -70 25,00 6,00 3000 - 500 Variable

Colectoras | 400 — 500 30— 50 15,00 8, 00 500 — 1000 Variable

Locales Menor a 400 | Méaximo 30 0,00 12, 00 100- 400 1.000,00

Especificaciones minimas de las vias

Tipo de Ne. . de Ancho carril Carri} .

. carriles por estacionamiento | Parterre (m) Espaldén(m) | Ancho acera (m)
vias . (m)

sentido (m)

Empresas |3 3,65 No opcional 6,00 2,50 NO opcional
Arterias 2-3 3,65 2,20 - 2,40 4,00 -6,00 1,80 4
Colectoras |2 3,50 — 3,65 2,00 - 2,40 3,00 2,00 - 3,00
Locales 1 2,80 - 3,50 2,00 - 2,40 NO 2,00 - 2,50
Peatonales 0,00 400,00
Ciclo vias 10 - 30

Art. 136.- Del diseiio y la construccion vial.- El GAD Municipal a través
de la Direccion de Planificacion debe disenar las vias expresas, arteriales y
colectoras, en base alas determinaciones establecidas enel PDOT. El GAD
Municipal aprobara lostrazados viales. La Direccion de Obras Publicas las
debe construir, segun los procedimientos técnicos ylegales establecidos parala
ejecucion de obras publicas.
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El GAD Provincial debe disefiar y ejecutar las vias rurales y el sector privado las
vias locales, previa aprobacion dela Direccion de Planificacion del GAD Municipal.

Art. 137.- Ocupacion de aceras.- No se permite la ocupacion de las aceras
como estacionamiento de vehiculos, ni la implantacion de casetas u otros
obstaculos a la circulacion de peatones, cuando no hayan sido disenadas para
ello y cuenten con el debido permiso otorgado por autoridad municipal. Las
casetas de control deben incluirse dentro el inmueble o predio.

Art. 138- Facilidades de transito.- El GAD Municipal a través de la
Direccion  de Planificacibn debe disefiar y revisar las normas para ejecutar
facilidades de transito en Base al PDOT.

Los giros derechos deben tener un ancho minimo de 5,40 m, y una ochava de
10,00 m, de radio minimo, separados delas intersecciones por islas atodos los
lados del cruce para facilitar la circulacion de vehiculos y peatones durante las
fases semaféricas.

Los giros izquierdos deben disefiarse con bahias, cuya longitud debe estar
determinada por la demanda de transito; con anchos minimos de 3,00 m, longitud
de transicién de 25,00 m, como minimo en vias arteriales yde 14,00 m, en vias
colectoras. La longitud de transicién minima, se calcula con la siguiente férmula:
Lt = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)

Losredonddes distribuidores detrafico deben tener los siguientes radios minimos:

Ancho de la|Redondel 1

Radio del|via del 1|articulado + 1|1 articulado +
Redondel |articulado liviano 2 livianos
5,00 7,60 11,70 0,00

8,00 7,10 11,20 0,00
10,00 6,70 10,80 0,00
12,00 6,50 10,30 0,00
14,00 6,20 10,10 0,00
16,00 6,00 9,90 0,00
18,00 5,90 9,70 0,00
20,00 5,70 9,60 13,50
22,00 5,60 9,50 13,40
24,00 5,50 9,40 13,30
26,00 5,40 9,30 13,20
28,00 5,40 9,20 13,00
30,00 5,30 9,10 12,90
50,00 5,00 8,80 12,60
100,00 4,60 8,40 12,20

Los intercambiadores de transito deben disenarse para que en ningtin sitio se reduzca
el ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda a
una prevision de trafico de al menos 20 afios.

Art. 139.- Pavimentos.- Deben cumplirse las normas de calidad establecidas
por el MTOP.
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Art. 140.- Curvas de retorno.- Se deben considerar retornos en los pasajes
vehiculares no continuos para facilitar la maniobra y reducir las velocidades
en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden tener soluciones cuadrada, rectangular, circular,
circular lateral, tipo T, tipoY, y en rama.

Las curvas de retorno deben disefiarse segin la formula: r=c+a

¢ = ancho dela calzada vehicular
a = ancho de una acera
r = radio de curva del bordillo

El radio de la contra curva del bordillo (tangente ala curva de retorno), debe ser el de
la curva de retorno por 1,25 m.

Art. 141.- Derechos de vias.- Los derechos de vias deberan sujetarse a la Ley
de Caminos, a las disposiciones del Ministerio de Transporte y Obras Publicas, a
los estudios viales de la Direccion de Planificacion ya lo dispuesto en el Régimen
del Suelo.

Art.142.- Area de proteccion especial.- Se establecen areas de proteccidon especial
en los siguientes casos:

Servicio Tipo Area de proteccién
Oleoductos y poliductos Especial Desde el eje 15,00 m
Lineas de alta tension 138 K Especial Desde el eje 15,00 m
Lineas de alta tension 32 a 46 KV Especial Desde el eje 7,50 m
}ﬁgl;ggié(grica}; canales  aducciéon  centrales Especial | Desde el eje 10,00 m
Canales de riego Especial Desde el eje 1,50 m

Retiro de construccion de 100,00 m desde el limite de las instalaciones de oleoductos,
instalaciones eléctricas, centrales terminas, lugares de almacenamiento de combustibles,
explosivos, substancias inflamables, etc.
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ANEXOS
Cuadro Anexo No. 1
Tasas de Recaudacion
TASA VALOR TASA CALCULO
150 USD/m2 para
Aprobacion de Planos 1 por mil costo total vivienda
para construccion de la obra a ejecutarse 189USD/mz2
otros
150 USD/m2 para
Permiso de Construccion 2 por mil costo total vivienda
de la obra a ejecutarse 189USD/m2
otros

Ocupacion de la via
publica

1% de SBU por m2

Por semana

Permiso de Trabajos
Varios para construccion
nueva, ampliaciones o
readecuaciones.

15% de SBU

Por una sola vez

Aprobacion de Permisos
de Subdivisiones y
Unificacion de predios

5% de SBU por cada
lote

Por cada
fraccionamiento

Cuadro Anexo No. 2

Monto de Garantia para construccion

AREADE GARANTIA
CONSTRUCCION | INDUSTRIAL | COMERCIAL | RESIDENCIAL
150 180

Desde Hasta USD/m2 USD/m2 300D/m2

1,00 150,00 0,50 % 0,50 % 0,50 %
151,00 300,00 1.00 % 1.00 % 1.00 %
301,00 600,00 1,25 % 1,25 % 1,25 %
601,00 En 2.00 % 2.00 % 2.00 %

adelante
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Cuadro Anexo No. 3

Requerimientos minimos de estacionamientos por usos

Cantidad minima de estacionamientos requeridos

USO

GENERAL

VISITANTES

CARGAY
DESCARGA

1. Uso residencial

Vivienda menor a 54,00 m2 de area
total

Vivienda mayor a 54,00 m2 hasta
120,00 m2 de area total.

Vivienda mayor a 120,00 m2 de 4rea
total.

1 por cada 2 viviendas
1 por cada vivienda

2 por cada vivienda

1¢/8 viviendas
1¢/8 viviendas

1¢/4 viviendas

2. Uso comercial y de Servicios

Centros de diversion

1. por cada 10 asientos

Oficinas administrativas, oficina
administrativa general; y, comercios
menores a 250,00 m2.

Por cada 50,00 m2 + 1
por la fraccién mayor o
igual a 25,00 m2.

1¢/200 m2

Comercio de menor escala hasta
500,00 m2.

1. por cada 25,0 m2.

10% de area
construida en
planta baja

Centros de comercios hasta 1.000,00
m2

1. por cada 15,00 m2.

10% de area
construida en
planta baja

deportes y religioso.

Alojamiento 1 por cada 4 habitaciones Dentro del precio
3. Equipamiento y servicio

gfeuecsicolg I; escolar 2 por cada aula Dentro del predio

Secun dariay 5 por cada aula g Dentro del predio

Superior 10 por cada aula Dentro del predio

Cultural, bienestar social, recreativo, 1 por cada 25 asientos Dentro del predio

Sala de Espectaculos

1 cada 10 asientos

Salud

1 por cada 4 camas (*)

1 por ¢/10 camas

Dentro de predio

4. Industrial

Industria Bajo Impacto

1 por cada 50,00 m2.
De construcciéon

Dentro de predio

Industria Mediano Impacto

1 por cada 100,00 m2 de
construccion

Dentro de predio

Industria de Alto Impacto

1 por cada 200,00 m2 de
construccion

(*) 60% para el publico y el 40% para el personal
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Cuadro Anexo No. 4

Unidades en Propiedad Horizontal

VIVIENDA | COMERCIO | OFICINAS

Unidades Unidades
De6ai10 1a20 1a 40
11a 20 21a 40 41a80

=

Cuadro Anexo No. 5

Resumen Propiedad Horizontal

ESPCAIO DE GRUPOS | REQUERIMIENTO AREA
USOS
COMUNAL
A Ninguno
ESPACIOS 9,50 m2 de area util o

CONSTRUIDOS B Area minima para guardiania en un area
portero o conserje
Nno menor a 5,00 m2.

De acuerdo a

AREAS VERDES

RECREATIVAS A expf(;l)aile(’z:rios Normativa, N° inferior
a 20,00 m2
AREAS VERDES A/B 12,00 m2 por unidad
RECREATIVAS de vivienda
ARFEAS DE
CIRCULACION
PLATONALY | B Dol
VEHICULAR
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Cuadro N°. 6

Derechos de via

Derecho | Retiro de la

N°. Nombre de la via Tipo de via de la via | construccion
(1) (2)
. Expresa + carril ciclo
By Pass via 25 m 10 m
) Calacali—La Independencia (By
Pass) Arterial 15 m 15m

San Miguel de los Bancos—San
3 |Bernabé—Cristobal ~ Colon—Valle
Hermoso Arterial 15 m 15m

Nota: (1) medido desde el eje de la via
(2) Medio a partir del derecho de via

Cuadro Anexo No 7

Especificaciones Minimas de Via

) & ~
Qli - E qt) ~ E Q ® - E o) ~
7)) ) ] > E A4 « Q o = 'E ] [=
9] pa o I} - - Fc E « )] =] Q©
e =l om ¢ | an £ 19| =5 2 - o5
& FEEIRE E | gf 8| 2 | £ F "= g E 29
£ (tE|SE 5 EEf 2B E5| 58 | SE | g
ca £ |EE g &|°|d% £g& < g5
. ® 7)) 8 - =
© A& &) = 7 & g
Expresa By 3.000,00 a
Pass 2 3,65 1,80 2,50 | sl 8.000,00 30,00 5,00
Arterial
Av.17de
Julio 2 |3,65]|6,00 4,00| 1,80 1.500/3.000| 24.00 PUOS
Av. 6 de
Diciembre
kﬂcales 2 (3,00 2,00 2,00 | 400/500 | 14.00 PUOS
B* 1 [3,50 2,00 200,00 12,00 PUOS
c* 1 3,00 2,00 100,00 10,00 PUOS
D* 1 |[3,00 1,50 100,00 9,00 PUOS
E* 1 |2,80 1,20 100,00 8,00 PUOS
Peatonales <100,00 6,00
Escalinatas 2,40
Ciclo via 1,50/2,40

Nota: * Solo para vias exigentes
** Norma para vias locales existentes a regularizarse
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Cuadro Anexo No. 8
Zonificacion de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
USO DE SUELO POR SECTOR DE PLANIFIACACION SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
Retiros
- Forma de L?te. Fr'e1.1te A.ltura Alfu'r A | minimo C | DESNET | Estacionamiento
Sector | Codigo Uso .. minimo | minimo | pisos | mixima | s COoS ..
Ocupacion US|a por vivienda
m2 m. m. m.
F|L|P

spi | Corigos | Comercial L. de fabrica | 180 |10 3 9 001(3]70 210150 normativa
residencial

sP2 | RColgos | Residencial L. de fabrica [ 180 | 10 4 12 003|170 |280]200 normativa
comercial

SP3 R1802D Residencial L. de fabrica | 180 10 2 6 010]3|80 160 | 150 1

SP4 R1002D Residencial L. de fabrica | 90 9 2 6 010]3|50 100 | 200 1

SP4 R3006D Residencial L. de fabrica | 300 15 6 18 0(0(3160 360 | 150 1

SP5 R702D Residencial L. de fabrica | 70 7 2 6 010]3|60 120 | 200 0

SP5 R1802D Residencial L. de fabrica | 180 10 2 6 010]3|70 140 | 100 1
Industria de

SP5 | I5002A mediano y bajo | L. de fabrica | 1000 25 2 6 5131350 100 | 50 normativa
impacto

SP6 R1802D Residencial L. de fabrica | 200 10 2 6 010]3|70 140 | 200

SP7 R1802D Residencial L. de fabrica | 200 10 2 6 0(01(31(70 140 | 200 1

SP8 R4502D Residencial L. de fabrica | 450 15 2 6 010]3|70 210 | 200 1

SP9 | R1602D sv(fcviffda de interés | | 4o fabrica [ 160 |9 2 6 0]01(3(8 166|200 1

SP10 | R2002D Residencial L. de fabrica | 200 10 2 6 010]3|83 166 | 200 1
Corredor de

EJES | CAM3003 | actividades L. de fabrica | 300 10 3 9 0(01(31(70 210 | 200 1
multiples
Corredor de

EJES | CAM3006 | actividades L. de fabrica | 300 10 6 18 010]3|70 420 | 200 1
multiples

Cuadro Anexo No. 8.1

Zonificacion de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
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USO DE SUELO POR SECTOR DE PLANIFIACACION PARROQUIA MINDO
Forma Lote Frent | Altu | Altur Re’ti-r 08 C Estacionamie
Sect | Zonificaci de mini e ra a minimo | ~q DESN
. Uso . - . . |S U nto por
or on Ocupaci | mo mini | pisos | maxi S ETa ..
. S vivienda
on m2 mo m. | m. ma m.
F{L|P
SP1 | Corigoz | Comercial L.~ defon 1y |3 g olol3]70 [2' 150 | normativa
residencial | fabrica 0
SP4 | R2002D Residencial L. . de 200 10 2 6 0[({0|3]60 12 200 1
fabrica 0
SP5 | R1502D Residencial L. . de 150 8 2 6 0({0|3]60 15 200 1
fabrica 0
SP6 | R1002D Residencial L. . de 90 9 2 6 0[{0([3]50 10 200 1
fabrica 0
SP7 | R1802D Residencial L. . de 300 10 2 6 0[({0|3]|60 12 200 1
fabrica 0
SP8 | R1802D Residencial L. . de 180 10 2 6 0[({0|3]|60 12 200 0
fabrica 0
SP9 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0[{0|3]80 16 200 1
fabrica 0
SP10 | R4502D Residencial L. . de 450 10 2 6 0[({0|3]60 12 200 1
fabrica 0
SP11 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0[({0|3]60 12 200
fabrica 0
SP12 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0[({0|3]60 12 200 1
fabrica 0
. . L. de 12
SP13 | R3002D Residencial . 300 10 2 6 0({0|3]|60 200 1
fabrica 0
SP14 | R1802D Residencial L. . de 180 10 2 6 0[({0|3]60 12 200 1
fabrica 0
SP15 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0[{0(|3]60 12 200 1
fabrica 0
SP16 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0[{0(|3]60 12 200 1
fabrica 0
SP17 | R5002D Residencial L. . de 450 15 2 6 0({0|3]80 16 200 1
fabrica 0
Vivienda de L de 12
SP18 | R1602D interés Lo 160 9 2 6 0[{0|3]60 200 1
. fabrica 0
social
Corredor de L 4 1
EJES | CAM3003 | actividades - %300 10 3 9 0({0[3]|70 200 1
I fabrica 0
multiples
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PLANO DE ZONIFICACION DE USO Y GESTION DE SUELO
CIUDAD DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

PLANO DE ZONIFICACION DE USO Y GESTION DE SUELO
PARROQUIA MINDO
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DISPOSICION FINAL

PRIMERA. La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y dominio Web del
GAD Municipal. Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén San Miguel de los Bancos, a los 15 dias
del mes de febrero del ano 2022.

MARCO MIGUEL
CALLE AVILA

a2}
Firmado electrénic
]

ectrénicamente por:
¢ CARMEN GEOVANNA

Ab. Marco Calle Avila Lic. Carmen G. Ortega

ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL (E)

SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

CERTIFICADO DE DISCUSION

CERTIFICO. - Que la presente “LA PRIMERA REFORMA A 1A
ORDENANZA DE APROBACION DEL HAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS?”., fue conocida y aprobada en dos debates por el Concejo Municipal
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén San Miguel de los
Bancos, realizados en: Sesién Ordinaria No. 01- SG-CMSMB-2022, de fecha 07 de
enero del 2022, y en Sesion Ordinaria No. 003-SG-CMSMB-2022, de fecha 21 de
enero del 2022, - LO CERTIFICO. -

rr  Firma do electr Gnicamente por:
.: CARMEN GEOVANNA
) ORTEGA BLACIO

o ;
Lic. Carmen G. Ortega
SECRETARIA GENERAL (E)
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SANCION EJECUTIVA

ALCALDIA DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.- De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal y
por cuanto la presente ordenanza, esti de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de
la Republica del Ecuador, SANCIONO, favorablemente “LA PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA DE APROBACION DEL HPAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
SAN MIGUEL DE LOS BANCOS”., y ordeno su promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.- San Miguel de los
Bancos, 15 de febrero 2022, .- EJECUTESE.-

% MARCO MIGUEL
“ CALLE AVILA

Abg. Marco Calle Avila
ALCALDE DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

CERTIFICADO DE SANCION. - Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el Abg.
Marco Miguel Calle Avila, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén
San Miguel de los Bancos, el 15 de febrero 2022,- LO CERTIFICO. -

T Firmado electrénicamente por:
® CARMEN GEOVANNA
l'-!- ORTEGA BLACIO

Lic. Carmen G. Ortega
SECRETARIA GENERAL (E)
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El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO

ACC




CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




