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GADMC-MANTA No. 022
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, determina que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que los gobiernos municipales tendran
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley;

Que, el Art. 57 del Coddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, cita entre
las atribuciones del concejo municipal en el literal a)
“El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el Articulo 489 del COOTAD determina como
fuentes de la obligacion tributaria municipal y
metropolitana, lo siguiente a) Las Leyes que han creado
o crearen tributos para la financiacion de los servicios
municipales o metropolitanos, asignandoles su producto,
total o parcialmente. b) La Leyes que facultan a las
municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan
aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos
que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que dicten
las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de
la facultad conferida por la Ley;

Que, el Articulo 494 del COOTAD (Actualizacion del
catastro), las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio;

Que, por lo sefialado en el considerando anterior se requiere
la actualizacion de la ordenanza de aprobacion del plano
del valor del suelo urbano, los factores de correccion para
definir el aumento o disminucion del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros para valorar las
diversas tipologias de edificaciones y demas construcciones
y las tarifas, que regiran en el cantén Manta para el bienio
2016 — 2017 y sefiala el procedimiento para establecer
las tarifas a aplicarse para el calculo del impuesto predial
urbano y la del impuesto predial rural para el bienio 2016
—-2017.

Que, el Articulo 497 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina:
Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada la
actualizacion de los avaltos, sera revisado el monto de
los impuestos prediales urbano y rural que regiran para
el bienio; la revision la hara el Concejo, observando
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad;

Que, los citados articulos facultan a los Gobiernos
Auténomos  Descentralizados ~ Municipales  aprobar
mediante ordenanza, los criterios y parametros para
establecer el avalio real de los predios urbanos y rurales,
asi como los correspondientes planos de valor del suelo;

Que, es indispensable establecer el plano del valor del
suelo urbano y rural, los factores de correccion para
definir el aumento o disminucién del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros para valorar las
diversas tipologias de edificaciones y demas construcciones
y las tarifas, que regiran en el canton Manta con los que se
efectuaran el avaltio real de los predios urbanos y rurales
que regira para el bienio 2016 — 2017; y,

En uso de las facultades Constitucionales y lo establecido
en el Articulo 57 literales a) y b) del COOTAD.

Expide:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS
FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR
EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRAY EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2016 - 2017.

Art. 1.- OBJETO.- Constituye objeto de esta ordenanza
la actualizacion del valor del suelo que puede dar
como resultado su aumento o disminucion, asi como de
edificaciones en general; también los parametros para
valorar las diversas tipologias de edificaciones y demas
construcciones en todas las propiedades inmuebles
ubicadas en la zona urbana existentes del canton Manta;
de conformidad con la delimitacioén hecha por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Manta.

De conformidad al Articulo 491 (Clases de impuestos
municipales) del COOTAD, sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiacion
municipal o metropolitana, se considerara impuestos
municipales y metropolitanos los siguientes: a) el impuesto
sobre la propiedad urbana;

Art. 2.- SUJETO ACTIVO.- Corresponde al GAD Manta
la administracion, control y recaudacion de este tributo,
lo cual, de acuerdo al articulo 493 (Responsabilidad
personal), del Cddigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que
los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los
tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de
la municipalidad o distrito metropolitano, seran personal y
pecuniariamente responsables por accién u omision en el
cumplimiento de sus deberes; ademas de acuerdo al Art.
23 del Cddigo Organico Tributario, sujeto activo es el ente
publico acreedor del tributo.

Art. 3.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, en
calidad de contribuyentes, las personas naturales o
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juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aunque careciesen
de personalidad juridica, de acuerdo a los articulos 24
y 25 del Codigo Organico Tributario, sean propietarios,
usufructuarios o posesionarios de bienes raices ubicados
dentro de la zona urbana existente en el canton Manta.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad
urbana y sus adicionales, quienes, sin ser obligados
directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion. Articulo 501 (Sujeto del impuesto),
son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es
la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la
forma establecida por la ley...

Art. 4.- TIEMPO PARA CUMPLIR CON EL PAGO DE
LOS IMPUESTOS PREDIALES.- Segin lo dispuesto
en el Articulo 512 del COOTAD (Pago del Impuesto), ¢l
impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin
necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este
caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior,
y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada aflo.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los
meses de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectlia en la segunda
quincena de esos mismos meses, el descuento sera de: nueve,
siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.

REBAJA:
ENERO 1RA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO 1RA. QUIN. 8%
FEBRERO 2DA. QUIN. 7%
MARZO IRA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO 1RA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%
RECARGO:
JULIO 5.83%
AGOSTO 6.67%
SEPTIEMBRE 7.50%
OCTUBRE 8.33%
NOVIEMBRE 9.17%
DICIEMBRE 10%

REBAJA:
ENERO IRA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO IRA. QUIN. 8%
FEBRERO 2DA. QUIN. 7%
MARZO 1RA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO IRA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%
RECARGO:

JULIO 5.83%

AGOSTO 6.67%

SEPTIEMBRE 7.50%

OCTUBRE 8.33%

NOVIEMBRE 9.17%

DICIEMBRE 10%

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio,
tendran un recargo del diez por ciento del valor del impuesto
a ser cancelado.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de
mora seran cobrados por la via coactiva.

Art. 5.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO.- De acuerdo
a lo establecido en el Articulo 502 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(Normativa para la determinacion del valor de los
predios), los predios urbanos seran valorados mediante
la aplicaciéon de los elementos de valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicion previstos en
el COOTAD; con este propdsito, el Concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios(conforme consta en el anexo 1), asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones, de la
presente Ordenanza.

5.1.- Los valores de la tierra (costos en dodlares por cada
metro cuadrado) obtenidos para el plano de valores que
regira para el nuevo bienio 2016 — 2017, han sido tomados
mediante muestras y datos estadisticos respaldados por las
normas internacionales de valuacion (NIV).

5.2.- Este proceso consiste en tomar diversas muestras de
costos del valor de la tierra sobre sectores especificos en
base a diversas posibilidades de fuentes de informacion
para la obtencion de datos y/o valores referenciales, los
cuales seran procesados en base a formulas de valoracion
y depreciacion que nos determinan actualmente las normas
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internacionales de valuacion (NIV), las mismas que
permiten llegar a obtener valores de suelo mas técnicos
y por consecuencia directa mas apegados a la realidad de
nuestro territorio.

5.3.- Para la obtencion de valores referenciales que nos
ayudan a la aplicacion de la formula que nos proporcionara
el costo de suelo que se vera reflejado en el plano de
valores para el nuevo bienio 2016 — 2017, dichas fuentes de
informacion son entre otras las siguientes:

a. Muestras de precios de terrenos insitu.
b. Corredores y Promotores inmobiliarios.
c¢. Empresas Constructoras inmobiliarias.
d. Avisos Clasificados de Prensa Escrita.

e. Base de Datos Personal del Perito Avaluador
Inmobiliario.

f. Direccion de Avaluos, Catastro y Registros (DACR),
del GAD MANTA.

Art. 6.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE
EN EL AREA URBANA.- Para la valoracion individual
de los predios se establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird
de base para la determinaciéon de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor
de la propiedad se considerard, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de
suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

El GAD Municipal de Manta en concordancia con lo
establecido en el Articulo 495 por medio de la presente
ordenanza establece los parametros especificos que se
requieran para aplicar los elementos indicados en el
inciso anterior, considerando las particularidades de cada
localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad,
y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos

metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica
y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a
su titular.

Conforme al Articulo 502 del COOTAD (Normativa para
la determinacion del valor de los predios), los predios
urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo.

Por lo tanto, y en consecuencia a todo lo anterior
mencionado, podemos establecer que el valor individual
del lote se determinara multiplicando el area (mt2) del lote,
por el costo (USDS) del mt2 que tenga la zona — sector o
manzana en referencia; previo a la obtencion del area del
lote, lo cual, se obtiene multiplicando las dimensiones que
posean los lados del terreno.

FORMULA:

Z (mt?). Y (mt).

X (mt).
Para fijar el area del terreno se aplicara la siguiente formula:

AT = (X)mt*(Y)mt = (Z)mt’

DONDE:

A.T. = AREATOTAL DEL LOTE.

X = FRENTE DEL LOTE. (MT).

Y = FONDO DEL LOTE. (MT).

z = AREA RESULTANTE DEL LOTE. (MT?).

Consecuentemente el valor de lote se determinara,
calculando el costo ($) del mt2 que tenga la zona — sector o
manzana, por el area total obtenida, quedando la formula de
la siguiente manera:

VL. = (C.MT2)USD$*(A.T.)mt> = (Z) USDS.

ENTONCES:

VL. = VALOR DEL LOTE.

CMT2. = COSTO DEL METRO CUADRADO
DE SUELO. (USDS$).

AT = AREA TOTAL DEL LOTE. (MT?).

z = PRECIO RESULTANTE. (USDS).

Esta misma féormula serd aplicable a los terrenos de 2 y mas
frentes, adicionando un factor esquinero (F.E.).
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Art. 7.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES
EN EL AREA URBANA.- Apliquese el Articulo 495 del
COOTAD (Avalio de los predios-literales b y c), el cual
determina que para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,

b) El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulaciéon de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Por lo tanto para la valoracion de las edificaciones y demas
construcciones en las areas urbanas del canton Manta, se
aplicara la siguiente formula:

V.E. = (A.E.)mt’ * (C.MT2.) USDS$ * F.C.

DONDE:

V.E. = VALOR DE LA EDIFICACION.

A.E. = AREA DE LA EDIFICACION. (MT?).

C.MT2. COSTO DEL METRO CUADRADO
DE CONSTRUCCION (USDS$,
SEGUN VALORES CONSTRUC-
TIVOS ACTUALIZADOS PARA
ESTE BIENIO).

F.C. = FACTOR DE CORRECCION. (%).

TABLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION, SEGUN COSTO DEL METRO CUADRADO CONSTRUCTIVO

ACTUALIZADO PARA ESTE BIENIO.

(FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION).

CATEGORIA
VIVIENDA INTERES SOCIAL

VIVIENDA INTERES SOCIAL

VIVIENDA INTERES SOCIAL

VIVIENDA CLASE MEDIA

VIVIENDA CLASE MEDIA
VIVIENDA CLASE MEDIA

VIVIENDA CLASE ALTA

VIVIENDA CLASE ALTA

VIVIENDA CLASE ALTA

CARACTERISTICA PERIODO V. UVALOR
ACABADOS DE 3er. ORDEN — INTER. SOCIAL 2016-2017 30 85.35

ACABADOS DE 2do. ORDEN — INTER. SOCIAL 2016-2017 30 131.76
ACABADOS DE ler. ORDEN — INTER. SOCIAL 2016-2017 30 176.22
ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60 219.87
ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60  283.33
ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60 345.84
ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80  426.12
ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80  543.28
ACABADOS DE 1ler. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80 685.43

Art. 8.- FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR
DE LAS CONSTRUCCIONES.- Para la valoracion
individual de las construcciones, se consideraran los
siguientes factores de correccion (Fc):

Se registra el Estado de la Conservacion con los siguientes
factores:

Factores para el Estado de la Conservacién.

Bueno 1
Regular 0.8
Mala 0.5
Ruina 0.3
Factor Uso.

De acuerdo al uso predominante de la construccion para el
cual haya sido disefiada o reacondicionada, se aplicara de
acuerdo la tabla que establece al articulo anterior.

Depreciacion.

De acuerdo a la tipologia de la construccion, se considerara
una depreciacién de acuerdo a la tabla establecida en el
articulo anterior.

Art. 9. VALORACION EN PROPIEDAD
HORIZONTAL.- De acuerdo al Articulo 506 del
COOTAD (Tributacién de predios en condominio),
cuando un predio pertenezca a varios conddminos, los
contribuyentes, de comun acuerdo o uno de ellos, podran
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad en los que debera constar el valor o parte que
corresponda a cada propietario.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el
monto de deduccion a que tienen derecho los propietarios
en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos
de cada uno.
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Art. 10.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO URBANO.- Acorde al articulo 495 del COOTAD (Avaliio de los predios), el valor
de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios; lo cual se complementa con el Articulo 494 (Actualizacién del
catastro), del mismo cuerpo legal.

Art. 11.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS - El articulo 498 (Estimulos tributarios), determina que con la finalidad de estimular
el desarrollo del turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas,
deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos
podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes
sujetos pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD.

Los estimulos establecidos en el articulo citado tendran el caracter de general, es decir, seran aplicados en favor de todas
las personas naturales o juridicas que realicen nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira
estimular; beneficio que tendrd un plazo méaximo de duracion de diez afios improrrogables, el mismo que sera determinado en la
respectiva ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de cese de la vigencia de las ordenanzas que se
dicten en ejercicio de la facultad conferida por el presente articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder de

las cuantias o porcentajes establecidos en la presente Ley.

Por lo tanto, gozaran de Exencion Tributaria Parcial los siguientes sujetos pasivos y como se detalla a continuacion:

ACTIVIDAD DISMUNICION ANOS
%
Beneficencia 50 10
Educativa 50 10
Cultural 50 10
Deportiva 50 10
Turismo 50 10
Salud 50 10
Parques Industriales; Industrias; Plataforma Logistica Comercio Exterior para 50 10

depdsitos comerciales e industriales; y, Parques Tecnologicos

Comercio 50 10
Construccion (Urbanizaciones) 50 10
Construccion Edificaciones en Propiedad horizontal 50 10
Construccion de viviendas de interés social 50 10
Areas urbanas de proteccion ecoldgica 50 10

Cuando los lotes y/o vivienda de interés social hayan sido transferidos y/o hayan iniciado algun tramite dentro de la Municipalidad,
tendente a construir en el lote, los tributos se recaudaran sin las exoneraciones previstas en este articulo.

Para acogerse a esta exencion parcial el contribuyente, promotor o institucion debera tener aprobado por la Municipalidad el
proyecto respectivo; asi mismo, debera presentar obligatoriamente en cada afio fiscal la solicitud correspondiente a la Direccion
Financiera Municipal quien notificar a la Direccion de Avaltos, Catastros y Registros su resolucion.

Art. 12.- CASOS ESPECIALES.- En casos especiales, se aplicaran los siguientes factores de variacion del precio de la
propiedad inmueble:

12. 1. PROPIEDADES EXENTAS.- De acuerdo a los articulos 509 y 510 del COOTAD, especificamente determina la
propiedades que estan exentas del Impuesto Principal.

Articulo 509 (Exenciones de impuestos), estin exentas del pago de los impuestos a que se refiere la presente seccion las
siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general;
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b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades
del sector publico;

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de
beneficencia o asistencia social de caracter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios y
sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas
funciones.

Sino hubiere destino total, la exencioén sera proporcional
a la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras
0 a organismos internacionales de funcion publica,
siempre que estén destinados a dichas funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica por el concejo municipal o metropolitano y
que tengan juicios de expropiacion, desde el momento
de la citacion al demandado hasta que la sentencia
se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de
la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de
expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Articulo 510 (Exenciones temporales), gozaran de una
exencion por los cinco afios posteriores al de su terminacion
o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen un avaliio de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para
tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y
solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para
tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran
terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén
sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas
populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos aflos siguientes
al de su construccion, las casas destinadas a vivienda no
contempladas en las literales a), b) y c) de este articulo, asi
como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidon sea de varios pisos, la exencion
se aplicara a cada uno de ellos, por separado, siempre que
puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que han de repararse
para que puedan ser habitados, durante el tiempo de la
reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo
que se establece para nuevas construcciones.

12. 2. TOPOGRAFIA.- Aquellas propiedades urbanas
que presenten caracteristicas topograficas extremas, se
consideraran para efectos del avaltio del terreno, los
siguientes factores por topografia:

Pendiente ascendente con respecto al nivel de la calle:

De 30 a 45 grados de 70 % del avalto del Suelo
pendiente

De 45.01 a 75 grados de 45% del avaluo del Suelo
pendiente

Mayor a 75 grados de 25% del avaluo del Suelo
pendiente

Pendiente descendente con respecto al nivel de la calle:

De 30 a 45 grados de 60 % del avaluo del Suelo
pendiente

De 45.01 a 75 grados de 30% del avalto del Suelo
pendiente

Mayor a 75 grados de 15% del avaluo del Suelo
pendiente

Art. 13.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO.- De acuerdo al articulo 504 del COOTAD
(Banda impositiva), al valor de la propiedad urbana se
aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0,25 %o) y un méaximo del cinco
por mil (5 %o) que sera fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal.

Para efectos de la presente ordenanza y en cumplimiento
de la Ley se acoge el valor de acuerdo a la siguiente tabla:

Propiedades con un avalio Comercial desde 25
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general
a USD$15.000,00, pagaran el 0.30 0/00 (cero punto treinta
por mil);

Propiedades con un avaltio comercial entre USDS$ 15.000,01
a 30.000,00, pagaran el 0.35 0/00 (cero punto treinta y
cinco por mil).

Propiedades con un avaltio comercial entre USD$ 30.000,01
a 60.000,00, pagaran el 0.40 0/00 (cero punto cuarenta por
mil).

Propiedades con un avaliio comercial entre USD$ 60.000,01
2 90.000,00, pagaran el 0.50 0/00 (cero punto cincuenta por
mil)

Propiedades con un avaliio comercial entre USD$ 90.000,01
a 150.000,00, pagaran 0.60 0/00 (cero punto sesenta por
mil).

Propiedades con un avaluo comercial entre USDS$
150.000.01, en adelante, pagaran el 0.70 0/00 (cero punto
setenta por mil).

Las propiedades que se encuentren ubicadas en cualquier
sector urbano de la ciudad, y que en estos sectores no
cuenten con los servicios basicos, estas propiedades tendran
un descuento del 20% sobre la base imponible de acuerdo
al avalto individual de cada propiedad establecido en los
incisos anteriores.
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Art. 14.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO
EDIFICADOS.- Segin el articulo 507 del COOTAD
(Impuesto a los inmuebles no edificados), se establece
un recargo anual del dos por mil (2 %o) que se cobrara
sobre el valor, que gravara a los inmuebles no edificados
hasta que se realice la edificacion...

Art. 15.- NOTIFICACION DE AVALUOS.- De
acuerdo al articulo 496 del COOTAD (Actualizacion
del avalio y de los catastros), las municipalidades y
distritos metropolitanos realizard, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto,
la direccion financiera o quien haga sus veces notificara
por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avalto.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la
ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a
la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento
de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan
implementar y reglamentar las municipalidades.
Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra
presentar el correspondiente reclamo administrativo de
conformidad al COOTAD.

Art. 16.- PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION
U OBSERVACION, RECLAMO Y APELACION.- El
articulo 500 (Reclamaciones) del COOTAD, sefiala que
la presentacion, tramitacion y resolucion de reclamos
sobre tributos municipales o distritales, se sujetard a lo
dispuesto en la ley y en consecuencia se instaurara el
siguiente procedimiento:

16.1. IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO:
Dentro del término de quince dias contados a partir de la
fecha de la notificacion con el avalto, el contribuyente
podra presentar en la Direccion de Avaltos, Catastros
y Registros su impugnacion respecto de dicho avaluo,
acompafiando los justificativos pertinentes, como:
escrituras, documentos de aprobacion de planos, contratos
de construccion y otros elementos que justifiquen su
impugnacion.

La Direccion de Avalios, Catastros y Registros enviaran
la referida impugnacion a los técnicos de dicha Direccién
Avaluadora, que haya designado el Director, quienes
deberan pronunciarse en un plazo de treinta dias.

De no haberse sefialado casillero judicial, se procedera de
ser posible, a notificar al contribuyente de conformidad
con lo que sefiala los articulos 75 y 76 del Codigo de
Procedimiento Civil.

16.2. DE LOS RECLAMOS: Si se rechazare totalmente
o0 se aceptare parcialmente las impugnaciones, o éstas no
se hubiesen resuelto dentro de los quince dias sefialados
en el articulo anterior, podran los contribuyentes formular
sus reclamos ante el Director Financiero Municipal, quien

se pronunciard en el plazo sefialado en el articulo 500
(Reclamaciones), del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Lanotificacion de la Resolucion correspondiente se la hard
en el casillero judicial sefialado al efecto por el reclamante,
conforme el Art. 107, numeral 6, del Cédigo Organico
Tributario. De no haberse sefialado casillero judicial, el
contribuyente debera acercarse a la Municipalidad donde
presentd inicialmente su reclamo, para proceder conforme
el Art. 107, numeral 8, del Codigo Organico Tributario.

Conforme el Art. 124 del Coédigo Organico Tributario, el
Director Financiero Municipal podra delegar al Director
de Avaltos, Catastros y Registros, para que sustancie
también el reclamo y dicte las resoluciones pertinentes,
las que tendran la misma fuerza juridica que las suscritas
por el delegante.

16.3. DE LA APELACION: Si se rechazare totalmente o
se aceptare parcialmente el reclamo, o éste no se hubiese
resuelto dentro del tiempo sefialado en el articulo 500
(Reclamaciones), del COOTAD, podra el interesado
apelar ante el Alcalde, quien dictard su resolucion en el
término indicado en el articulo 500 (Reclamaciones), de
la misma Ley.

Art. 17.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Direccion de Avaltios, Catastros y Registros conferira los
certificados sobre avaltos de la propiedad urbana que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos.

Art. 18.- PROCEDIMIENTO.- En todos los
procedimientos y aspectos no sefialados en esta
ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en el
Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion y en el Codigo Organico Tributario.

Art. 19.- DEROGATORIA.- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre este
impuesto, con anterioridad a la presente.

Art. 20.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de
su publicacién en el Registro Oficial; y, se aplicara para
el avalio e impuesto de los predios urbanos en el bienio
2016 —2017.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta, a los
diecisiete dias del mes de diciembre del ano 2015.

f.) Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Lépez, Secretaria Municipal
ENC.
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CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO,
LOS FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR
EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE REGIRAN
EN EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2016 -
2017, fue debatida y aprobada en primera instancia por
el Concejo Municipal del Cantéon Manta, en la Sesion
Ordinaria celebrada el siete de diciembre del afio dos mil
quince; y, en su segundo debate efectuada en la sesion
extraordinaria de fecha diecisiete de diciembre del afio
dos mil quince, manteniéndose el avaliio e impuesto de
los predios urbanos del bienio 2014-2015.

Manta, diciembre 17 de 2015.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Lopez, Secretaria Municipal
ENC.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia 'y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS
FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR
EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA
EL BIENIO 2016 — 2017, a través de su publicacion de
conformidad con la ley.

Manta, diciembre 22 de 2015.
f.) Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

Sanciond y orden6 la promulgacion de la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS
FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR
EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA
EL BIENIO 2016 — 2017, el Ing. Jorge O. Zambrano
Cedeno, Alcalde de Manta, en esta ciudad a los veintidds
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.- LO
CERTIFICO.

Manta, diciembre 22 de 2015.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Lopez, Secretaria Municipal
ENC.

GADMC-MANTA No. 023
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, determina que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que los gobiernos municipales tendran
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley;

Que, el Art. 57 del Coédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, cita entre
las atribuciones del concejo municipal en el literal a)
“El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el Art. 489 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon contempla
como fuentes de la obligacion tributaria municipal y
metropolitana, lo siguiente: a) Las leyes que han creado
o crearen tributos para la financiacion de los servicios
municipales o metropolitanos, asignandoles su producto,
total o parcialmente. b) La leyes que facultan a las
municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan
aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos
que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que dicten
las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la Ley;

Que, el Art. 494 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefiala que las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio;

Que, por lo sefialado en el considerando anterior se requiere
la actualizacién de la Ordenanza de Aprobacion del Plano
del Valor del Suelo Rural, los factores de correccion para
definir el aumento o disminucién del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros para valorar las
diversas tipologias de edificaciones y demas construcciones
y las tarifas, que regiran en el cantdbn Manta para el Bienio
2016 —2017, determinando el procedimiento para establecer
las tarifas a aplicarse para el calculo del impuesto predial
urbano y la del impuesto predial rural, y el avaluo real de
los predios para el bienio 2016 — 2017.

Que, el Art. 497 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece
que una vez realizada la actualizacion de los avaluos,
sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano
y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el
concejo, observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad;
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En uso de las facultades Constitucionales y lo establecido
en el Articulo 57 literales a) y b) del COOTAD.

Expide:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS
FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR

EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2016 — 2017.

Art. 1.- OBJETO.- Constituye objeto de esta ordenanza
la actualizacion del valor del suelo que puede dar
como resultado su aumento o disminucion, asi como de
edificaciones en general; también los parametros para
valorar las diversas tipologias de edificaciones y demas
construcciones en todas las propiedades inmuebles
ubicadas en la zona rural existentes del canton Manta; de
conformidad con la delimitacion hecha por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Manta.

De conformidad a lo establecido en el articulo 491 del
COOTAD: ...“Clases de impuestos municipales, sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se
crearen para la financiacion municipal o metropolitana, se
considerara impuestos municipales y metropolitanos los
siguientes: b) el impuesto sobre la propiedad rural”.

Art. 2.- SUJETO ACTIVO.- Corresponde al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta la administracion, control y recaudacion de este
tributo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 493 del
COOTAD: ...“Responsabilidad personal, determina que
los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los
tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de
la municipalidad o distrito metropolitano, seran personal
y pecuniariamente responsables por accion u omision en
el cumplimiento de sus deberes”; asi mismo el articulo
23 del Cédigo Organico Tributario determina que sujeto
activo es el ente publico acreedor del tributo.

Art. 3.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, en
calidad de contribuyentes, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aunque
careciesen de personalidad juridica, de acuerdo a los
articulos 24 y 25 del Codigo Organico Tributario, sean
propietarios, usufructuarios o posesionarios de bienes
raices ubicados dentro de la zona urbana existente en el
canton Manta.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad
rural y sus adicionales, quienes, sin ser obligados

directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, articulo 515 (Sujeto Pasive) son
sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera
de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los
elementos que integran la propiedad rural son: tierra,
edificios, maquinaria agricola, ganado y otros semovientes,
plantaciones agricolas y forestales...

Art. 4.- TIEMPO PARA CUMPLIR CON ELPAGO DE
LOS IMPUESTOS PREDIALES.- Segun lo dispuesto
en el articulo 512 del COOTAD (Pago del Impuesto) el
impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio,
sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago en base al catastro del
aflo anterior, y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento del pago serd el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los
meses de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por
ciento, respectivamente. Si el pago se efecta en la
segunda quincena de esos mismos meses, el descuento
serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente.

REBAJA:

ENERO IRA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO IRA. QUIN. &%
FEBRERO 2DA. QUIN. 7%
MARZO IRA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL IRA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO IRA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO IRA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%

RECARGO:

JULIO 5.83%

AGOSTO 6.67%

SEPTIEMBRE 7.50%

OCTUBRE 8.33%

NOVIEMBRE 9.17%

DICIEMBRE 10%
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5.1.- Los valores de la tierra (costos en dolares por cada
metro cuadrado) obtenidos para el plano de valores que
regira para el nuevo bienio 2016 — 2017, han sido tomados
mediante muestras y datos estadisticos respaldados por las
normas internacionales de valuacion (NIV).

5.2.- Este proceso consiste en tomar diversas muestras de
costos del valor de la tierra sobre sectores especificos en
base a diversas posibilidades de fuentes de informacion
para la obtencion de datos y/o valores referenciales, los
cuales seran procesados en base a formulas de valoracion
y depreciacion que nos determinan actualmente las normas
internacionales de valuacion (NIV), las mismas que
permiten llegar a obtener valores de suelo mas técnicos
y por consecuencia directa mas apegados a la realidad de
nuestro territorio.

5.3.- Para la obtencion de valores referenciales que nos
ayudan a la aplicacion de la formula que nos proporcionara
el costo de suelo que se vera reflejado en el plano de
valores para el nuevo bienio 2016 — 2017, dichas fuentes de

REBAJA:

ENERO 1RA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO 1RA. QUIN. 8%
FEBRERO 2DA. QUIN. 7%
MARZO 1RA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO 1RA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%

RECARGO:

JULIO 5.83%

AGOSTO 6.67%

SEPTIEMBRE 7.50%

OCTUBRE 8.33%

NOVIEMBRE 9.17%

DICIEMBRE 10%

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio,
tendran un recargo del diez por ciento del valor del impuesto
a ser cancelado.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos ¢ intereses de
mora seran cobrados por la via coactiva.

Art. 5.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO.- De acuerdo
a lo establecido en el articulo 516 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
apruébese el Plano del Valor del Suelo para Predios Rurales,
valoracion de los predios rurales, los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo
respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del
valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes(conforme consta en el anexo 1), asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones, de
la presente Ordenanza.

Para efectos de calculo del impuesto, del valor de los
inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones
realizadas por los contribuyentes para la dotacion
de servicios basicos, construccion de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas
protegidas.

informacion son entre otras las siguientes:

a. Muestras de precios de terrenos insitu.

b. Corredores y Promotores inmobiliarios.

c. Empresas Constructoras inmobiliarias.

d. Avisos Clasificados de Prensa Escrita.

e. Base de Datos Personal del Perito Avaluador
Inmobiliario.

f. Direccion de Avaluos, Catastro y Registros (DACR) del

GADMC-Manta

PLANOS DE VALORES
MUESTRAS
VALOR DE BASE INVESTIGADO
# VALORES $ UNIDAD

1 $0,00 ¢/m?

2 $0,00 ¢/m?

3 $0,00 S/m?

4 $0,00 ¢/m?

5 $0,00 C/m?
TOTAL $0,00 S/m?

1. Valor medio, valor aritmético, o Valor natural

L vx

Formula:

X =

T

C/mZ

$0,00

| RESULTADO 1
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2. Valor Medianal o Valor Central

a. Segun la NIV version vigente, nos dice que el valor medianal ocupa el tercer lugar de la serie estadistica.

. S.EL
. ntl 541 6
Formula: —— =37 3 (Ver Valor)

ORDEN MEDIANAL

# VALORES

3. Amplitud, rango, o campo de variabilidad de la Serie Estadistica.

AMPLITUD = Valor maximo - Valor minimo

AMPLITUD oo e [RESULTADO 3 |

4. Segun la NIV (Version Vigente)

a.  El+25% del Valor Central o Valor Medianal

VALOR MEDIANAL VALOR NIV
$0,00 0
EL+0.25 €/m?
EL-0.25 €/m?

5. RESUMEN DE VALORES OBTENIDOS

RESULTADOS

# VALORES UNIDAD
$0.00

50,00

[ueois anrrwerics IO v |
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6. CALCULO DE VALOR CORREGIDO

FACTOR
3\/5 CORRECION

FORMULA =
0,0671
APLICANDO FACTOR DE CORRECION
FACTOR CORREGIDO. $0,00 ¢/m?*
7. VALOR BASE INVESTIGADO CORREGIDO.
V.B.I.C. $0,00 ¢/m?

Art. 6.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN
EL AREA RURAL.- Para la valoracion individual de los
predios rurales, apliquese el articulo 495 del COOTAD
(Avaluo de los predios), el cual determina que el valor de
la propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo.

Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.
Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de
suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparaciéon con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccién, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util...

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad,
y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica
y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a
su titular.

Conforme al articulo 516 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(Valoracion de los predios rurales). Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el COOTAD...

Por lo tanto, y en consecuencia a todo lo anterior
mencionado, podemos establecer que el valor individual
del lote se determinara multiplicando el area (mt2) del lote,
por el costo (USD$) del mt2 que tenga la zona — sector o
manzana en referencia; previo a la obtencion del area del
lote, lo cual, se obtiene multiplicando las dimensiones que
posean los lados del terreno.

FORMULA:

Z (mt?). Y (mt).

X (mt).

Para fijar el area del terreno se aplicara la siguiente formula:

AT = X)mt*(Y)mt = (Z)mt?
DONDE:
AT = AREA TOTAL DEL LOTE.
X = FRENTE DEL LOTE. (MT).
Y = FONDO DEL LOTE. (MT).

V4 = AREA RESULTANTE DEL LOTE. (MT?).
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Consecuentemente el valor de lote se determinara,
calculando el costo (USDS$) del mt2 que tenga la zona —
sector o manzana, por el area total obtenida, quedando la
formula de la siguiente manera:

VL. = (C.MT2)USD$*(A.T.)MT? = (Z)USDS.

ENTONCES:

VL. = VALOR DEL LOTE.

CMT>. = COSTO DEL METRO CUADRADO
DE SUELO. (USDS).

AT = AREA TOTAL DEL LOTE. (MT?).

z = PRECIO RESULTANTE. (USDS).

Art. 7.- CASOS ESPECIALES.- En casos especiales, se
aplicaran los siguientes factores de variacion del precio de
la propiedad inmueble:

7.1. PROPIEDADES EXENTAS.- De acuerdo al articulo
520 del COOTAD, (Predios y bienes exentos), estan
exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes
propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del
sector publico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacion particular cuyas utilidades se destinen
y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas particulares y no persigan
fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques
primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas
de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas
establecidas o que se establecieren en la region
amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se
encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva
y pertenezcan al sector de la economia solidaria y las
que utilicen tecnologias agroecologicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes
elementos:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacion del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

2. Elvalor de los bosques que ocupen terrenos de vocacion
forestal mientras no entre en proceso de explotacion;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias;

4. Elvalordelasinversiones en obras que tengan por objeto
conservar o incrementar la productividad de las tierras,
protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o
de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones
sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc.,
de acuerdo a la Ley; vy,

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de
acopio, edificios de vivienda y otros necesarios para
la administracion del predio, para los pequefios y
medianos propietarios.

7.2. TOPOGRAFIA.- Aquellas propiedades rurales
que presenten caracteristicas topograficas extremas, se
consideraran para efectos del avalio del terreno, los
siguientes factores por topografia:

Pendiente ascendente con respecto al nivel de la calle:

De 30 a 45 grados de
pendiente

De 45.01 a 75 grados de
pendiente

50% del avalio del Suelo
35% del avaluo del Suelo

Mayor a 75 grados de 15% del avaltio del Suelo

pendiente

Pendiente descendente con respecto al nivel de la calle:

De 30 a 45 grados de
pendiente

De 45.01 a 75 grados de
pendiente

40% del avalio del Suelo
20% del avaltio del Suelo

Mayor a 75 grados de 8% del avaltio del Suelo

pendiente

7.3. FACTOR GEOLOGICO.- Aquellas propiedades
rurales que se encuentren ubicadas en sectores donde
se presenten fallas geoldgicas, que pongan en riesgo la
estabilidad de la propiedad, se consideraran para efectos del
avaluo del terreno, la tabla homogenizada N° 2 de la zona
5.1 de la presente Ordenanza.

Para acogerse a este ultimo inciso, el propietario de
la propiedad a avaluarse, deberda presentar un estudio
geoldgico, en el que indicara el riesgo que presenta el
predio en cuanto a su estabilidad.

Art. 8.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN
EL AREA RURAL.- De acuerdo a lo prescrito en el
articulo 495 literales b) y ¢) del COOTAD se establece
el avalio de los predios, ¢l cual determina el valor de
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la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los V.E. = (A.E.)mt* * (C.MT2)USDS$ * F.C.
siguientes elementos:
a) El valor de las edificaciones, que es el precio de las DONDE:
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el V.E. = VALOR DE LA EDIFICACION.
método de reposicion; y,
b) El valor de reposicion, que se determina aplicando un AE. = AREA DE LA EDIFICACION. (MT?).
proceso que permite la simulacién de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados C.MT2 = COSTO DEL METRO CUADRADO
de construccion, depreciada de forma proporcional al DE CONSTRUCCION. (USD$
tiempo de vida ttil. SEGUNLATABLADEMATERIALES
Por lo tanto para la valoracion de las edificaciones y demas DE CONSTRUCC!ON QUE SE
construcciones en las areas rurales del cantéon Manta, se ESTABLECE EN ESTE ABTICULO)
aplicara la siguiente formula: F.C. = FACTOR DE CORRECCION. (%).

TABLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION SEGUN MATERIALES DE CONSTRUCCION.

(FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION)

CATEGORIA CARACTERISTICA PERIODO V. UVALOR
VIVIENDA INTERES SOCIAL.  ACABADOS DE 3er. ORDEN — INTER. SOCIAL  2016-2017 30 85.35

VIVIENDA INTERES SOCIAL  ACABADOS DE 2do. ORDEN — INTER. SOCIAL  2016-2017 30 131.76

VIVIENDA INTERES SOCIALL. ACABADOS DE ler. ORDEN — INTER. SOCIAL  2016-2017 30 176.22
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60 219.87
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60 283.33
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE MEDIA 2016-2017 60 345.84
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80 426.12
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80 543.28
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE ALTA 2016-2017 80 685.43

Art. 9.- FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.- Para la valoracion individual de
las construcciones, se consideraran los siguientes factores de correccion (Fc):

Se registra el Estado de la Conservacion con los siguientes factores:

Factores para el Estado de la Conservacion.

Bueno. 1

Regular. 0.8
Mala. 0.5
Ruina. 0.3

Factor Uso.

De acuerdo al uso predominante de la construccion para el cual haya sido disefiada o reacondicionada, se aplicara de acuerdo la
tabla que establece el articulo anterior.

Depreciacion.

De acuerdo a la tipologia de la construccion, se considerara una depreciacion de acuerdo a la tabla establecida en el articulo
anterior.

Art. 10.- AVALUO DE LA PROPIEDAD.- Para la valoracion individual de los predios rurales, se aplicara lo prescrito en el
articulo 495 del COOTAD, el cual determina que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y,
de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.



16 — Miércoles 30 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 431 — Registro Oficial

Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;
en concordancia con lo dispuesto en el articulo 494, del
mismo cuerpo legal.

Art. 11.- FACTORES PARA EL AVALUO DE LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el articulo 5 de esta ordenanza.

Art. 12.- VARIOS PREDIOS EN UN SOLO
PROPIETARIO.- Segin el articulo 505 del COOTAD
(Valor catastral de propietarios de varios predios),
cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para
formar el catastro y establecer el valor catastral imponible,
se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten
a cada predio.

La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicara
al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo
se podra, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con el impuesto total aplicado
en proporcioén al valor de cada uno de ellos.

Art. 13.- PREDIOS DE VARIOS CONDOMINIOS.-
De acuerdo al articulo 519 del COOTAD se establece que
cuando hubiere mas de un propietario de un mismo predio,
se aplicardn las siguientes reglas: Los contribuyentes, de

comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a
la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago
de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avaluo de su propiedad.

Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor del predio.

Art. 14.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- El articulo 498
(Estimulos tributarios), determina que con la finalidad
de estimular el desarrollo del turismo, la construccion,
la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi
como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los
concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante
ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los
valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD.

Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran
el caracter de general, es decir, seran aplicados en favor
de todas las personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo
desarrollo se aspira estimular; beneficio que tendra un
plazo méaximo de duracion de diez afios improrrogables, el
mismo que sera determinado en la respectiva ordenanza.

Por lo tanto, gozaran de Exencion Tributaria Parcial los
siguientes sujetos pasivos y como se detalla a continuacion:

ACTIVIDAD DISMUNICION ANOS
%

Beneficencia 50 10
Educativa 50 10
Cultural 50 10
Deportiva 50 10
Turismo 50 10
Salud 50 10
Parques Industriales;
Industrias; Plataforma 50 10
Logistica Comercio Exterior para depdsitos comerciales e industriales; y, Parques
Tecnologicos
Comercio 50 10
Construccion (Urbanizaciones) 50 10
Construccion Edificaciones en Propiedad Horizontal 50 10
Construccion de viviendas de interés social 50 10
Areas urbanas de proteccion ecoldgica 50 10
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Cuando los lotes y/o vivienda de interés social hayan sido
transferidos y/o hayan iniciado alglin tramite dentro de la
Municipalidad, tendente a construir en el lote, los tributos se
recaudaran sin las exoneraciones previstas en este articulo.

Para acogerse a esta exencion parcial el contribuyente,
promotor o institucion debera tener aprobado por la
Municipalidad el proyecto respectivo; asi mismo, debera
presentar obligatoriamente la solicitud correspondiente
a la Direccion Financiera Municipal quien notificard a la
Direccion de Avaluos, Catastros y Registros su resolucion.

Art. 15.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL.- De acuerdo al articulo 517 del COOTAD (Banda
impositiva), al valor de la propiedad rural se aplicarad un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por
mil (0,25 x 1000), ni superior al tres por mil (3x1000) que
sera fijado mediante ordenanza en cada concejo municipal
o metropolitano.

Para efectos de ésta ordenanza y en cumplimiento de la Ley
se acoge el valor promedio de cero punto setenta y cinco
por mil (0.75 x1000), como porcentaje aplicable al valor
imponible de la propiedad rural.

Las propiedades que se encuentren ubicadas en cualquier
sector rural del Cantdn, y que en estos sectores no cuenten
con los servicios basicos, estas propiedades tendran un
descuento del 20% sobre la base imponible de acuerdo
al avalto individual de cada propiedad establecido en los
incisos anteriores.

Art. 16.- NOTIFICACION DE AVALUOS.- De acuerdo
al articulo 522 del COOTAD (Notificacion de nuevos
avaldos), las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces
notificarda por medio de la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa
a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o por medios teleinformaticos conocer
la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan
ser reglamentados por las municipalidades y concejos
metropolitanos.

El contribuyente podra presentar el correspondiente
reclamo administrativo de conformidad con el COOTAD.

Art. 17.- PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION
U OBSERVACION, RECLAMO Y APELACION.- El
articulo 500 (Reclamaciones), sefiala que la presentacion,
tramitacion y resolucion de reclamos sobre tributos
municipales o distritales, se sujetard a lo dispuesto en la ley
y en consecuencia se instaurara el siguiente procedimiento:

17. 1.- IMPUGNACIONRESPECTO DEL AVALUO.-
Dentro del término de quince dias contados a partir de la
fecha de la notificacion con el avaltio, el contribuyente podra
presentar en la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros
su impugnacion respecto de dicho avaltio, acompafiando

los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos
de aprobacion de planos, contratos de construccion y otros
elementos que justifiquen su impugnacion.

La Direccion de Avaluos, Catastros y Registros enviaran
la referida impugnacion a los técnicos de dicha Direccion
Avaluadora, que haya designado el Director, quienes
deberan pronunciarse en un plazo de treinta dias.

De no haberse sefialado casillero judicial, se procedera de
ser posible, a notificar al contribuyente de conformidad
con lo que sefala los articulos 75 y 76 del Codigo de
Procedimiento Civil.

17. 2.- DE LOS RECLAMOS.- Si se rechazare totalmente
0 se aceptare parcialmente las impugnaciones, o éstas no
se hubiesen resuelto dentro de los quince dias sefialados
en el articulo anterior, podran los contribuyentes formular
sus reclamos ante el Director Financiero Municipal, quien
se pronunciara en el plazo sefialado en el articulo 500
(Reclamaciones), del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La notificacion de la Resolucion correspondiente se la hara
en el casillero judicial sefialado al efecto por el reclamante,
conforme el articulo 107, numeral 6, del Cédigo Orgénico
Tributario. De no haberse sefialado casillero judicial, el
contribuyente debera acercarse a la Municipalidad donde
present6 inicialmente su reclamo, para proceder conforme
el articulo 107, numeral 8, del Codigo Orgéanico Tributario.

Conforme el articulo 124 del Coédigo Organico Tributario,
el Director Financiero Municipal podra delegar al Director
de Avaltos, Catastros y Registros, para que sustancie
también el reclamo y dicte las resoluciones pertinentes, las
que tendran la misma fuerza juridica que las suscritas por
el delegante.

17. 3.- DE LA APELACION: Si se rechazare totalmente
o se aceptare parcialmente el reclamo, o éste no se hubiese
resuelto dentro del tiempo sefialado en el articulo 500 del
COOTAD, podra el interesado apelar ante el Alcalde, quien
dictara su resolucion debidamente motivada.

Art. 18.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Direccion de Avaltos, Catastros y Registros conferira los
certificados sobre avaluos de la propiedad rural que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios rurales.

Art. 19.- PROCEDIMIENTO.- En todos los
procedimientos y aspectos no sefialados en esta ordenanza,
se aplicaran las disposiciones contenidas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y en el Cédigo Orgéanico Tributario.

Art. 20.- DEROGATORIA.- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre este
impuesto, con anterioridad a la presente.

Art. 21.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial; y, se aplicara para el
avaluo e impuesto de los predios rurales en el bienio 2016
—2017.
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Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta, a los
diecisiete dias del mes de diciembre del ano 2015.

f.) Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Lopez, Secretaria Municipal
ENC.

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS
FACTORES DE CORRECCION PARA DEFINIR
EL AUMENTO O DISMINUCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2016 — 2017, fue debatida y aprobada en primera
instancia por el Concejo Municipal del Cantéon Manta, en
la Sesion Ordinaria celebrada el siete de diciembre del afio
dos mil quince; y, en su segundo debate efectuada en la
sesion extraordinaria de fecha diecisiete de diciembre del
afio dos mil quince, manteniéndose el avaltio e impuesto de
los predios urbanos del bienio 2014-2015.

Manta, diciembre 17 de 2015.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Loépez, Secretaria Municipal
ENC.

De conformidad conlo prescrito en los articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO la presente ORDENANZA
DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO RURAL, LOS FACTORES DE CORRECCION
PARA DEFINIR EL AUMENTO O DISMINUCION
DEL VALOR DE LA TIERRAY EDIFICACIONES EN
GENERAL, LOS PARAMETROS PARA VALORAR
LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA
EL BIENIO 2016 — 2017, a través de su publicacion de
conformidad con la ley.

Manta, diciembre 22 de 2015.
f.) Ing. Jorge O. Zambrano Cedeilo, Alcalde de Manta.

Sancion6 y ordendé la promulgacion de la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DEL SUELO RURAL, LOS FACTORES DE
CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO
O DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA
Y EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE
REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2016 — 2017, el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta, en esta ciudad a los veintidos dias del mes
de diciembre del afio dos mil quince.- LO CERTIFICO.

Manta, diciembre 22 de 2015.

f.) S.E. Patricia Gonzalez Lopez, Secretaria Municipal
ENC.

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO,
REPUBLICA DEL ECUADOR

Considerando:

Que el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion en su Art. 496, dispone:

“Art. 496: Actualizacion del avaliio y de los catastros. Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en
Jforma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga
sus veces notificard por la premsa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaliio” ...

Que en materia de hacienda, a la administracion
municipal le compete: formular y mantener el sistema de
catastros de los predios urbanos ubicados en el canton y
expedir los correspondientes titulos de crédito para el
cobro de estos impuestos.

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran
por medio de ordenanzas los parametros especificos para
la determinacion del valor de la propiedad y el cobro de
sus tributos.

Que el Cédigo Organico de Organizacion, Territorial,
Autonomia y Descentralizacion en su art. 495 dispone:

“Art. 495. Avalio de los predios. El valor de la propiedad
sé establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios,
y no tributarios” ...

Que el Art. 68 del Cédigo Tributario le faculta a la
municipalidad a adoptar por disposicién administrativa
la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este codigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley,
el Concejo Municipal del canton Portovelo;

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016 — 2017
DEL CANTON PORTOVELO.

Art. 1.- Objeto del Impuesto.- Son objeto del impuesto
a la propiedad urbana, todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demas zonas urbanas del canton determinadas de
conformidad con la Ley.
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Art. 2.- Sujeto del impuesto.- Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyosujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Art. 3.- Existencia del hecho generador.- El catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales: 1).- Identificacion predial, 2).-
Tenencia, 3).- Descripcion del terreno, 4).- Infraestructura
y servicio, 5).- Uso de suelo, 6).- Descripcion de las
edificaciones.

Art. 4.- Sujeto activo.- El sujeto activo de los impuestos
sefalados en los articulos precedentes es la Municipalidad
de Portovelo.

Art. 5.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las persona naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demdas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25,
26, y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del canton.

Art. 6.- Valor de la propiedad.- Para establecer el valor
de la propiedad se considerara en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a).- El valor del suelo que es el precio unitario del suelo,
urbano o rural, determinado por el proceso de comparacion
con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
la superficie de la parcela o solar;

b).- El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c).- El valor de reposiciéon que se determina aplicando
un proceso que permite la simulacién de construccion
de la obra que va a ser avaluadas costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de la reposicion previstos en la Ley; en base a la
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
los cuales seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacion:

a).- Valor del suelo

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la
infraestructura basica, de la infraestructura complementaria
y servicios municipales, informacién que cuantificada
mediante procedimientos estadisticos permitird definir
la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

INFRAESTRUCTURA BASICA, COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS MUNICIPALES

ZONA 1 ZONA 2
SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 1 SECTOR 2
41.03 40.85 192.62 100.76

ALCANTARILLADO 11.11 21.98 21.34 4.80

AGUA POTABLE 15.49 40.59 25.57 5.39

ENERGIA ELECTRICA 33.21 49.59 53.48 15.89

TELEFONO 17.25 14.87 21.42 5.01

RECOLECCION DE BASURA 19.06 21.90 22.89 3.10

CAPA DE RODADURA

TIERRA 2.58

LASTRE 1.99 12.01 8.51 10.51

HORMIGO Y ADOQUIN 2.09 2.00 0.20 0.30

ASFALTO 7.00 13.25 0.50

La estructura basica del modelo para la valoracion del suelo considera tanto factores exégenos como los endogenos.

Los primeros considerara el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento urbano
en la funcionalidad urbana del canton, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano de valor

de la tierra:
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Los factores enddgenos en cambio, son aquellas
caracteristicas propias de cada predio que le diferencia
de otros de la misma manzana y con el mismo precio
referencial, en el plano del valor de la tierra el valor serd
afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion;
topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado
y escarpado. Geométricos: localizacion, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, teléfono, recoleccion de basura y aseo de calles.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variable e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

El esquema del modelo puede expresarse de la siguiente

manera:

Lo que significa que el avaluo del suelo esta en funcion de
la superficie del terreno y del precio del suelo, ademas:

As = Avaluo del suelo
S = Superficie del lote
P(H P.Y

En donde:

P (f) Factores exdgenos (plano del precio del suelo)

Y (f) Factores endogenos

CARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL

ESTA LA CALLE ABIERTA NO ESTA 0.0167
SI ESTA 0.1000
MATERIAL DE LA CALZADA TIERRA 0.1000
LASTRE 0.1000
ADOQUIN 0.1333
HORMIGO 0.1333
ASFALTO 0.1333
LADRILLO 0.0000
ESTADO DE LA ViA BUENO 0.0000
REGULAR 0.0000
MALO 0.0000
RED DE AGUA POTABLE NO TIENE 0.0167
SI TIENE 0.1000
RED DE ALCANTARILLADO NO TIENE 0.1000
SI TIENE 0.1583
RED DE ENERGIA ELECTRICA NO TIENE 0.0750
SI TIENE 0.1000
BARRIDO DE CALLES NO TIENE 0.0000
SI TIENE 0.0000
RECOLECCION DE BASURA NO TIENE 0.0000
SI TIENE 0.0000
RED TELEFONICA NO TIENE 0.1000
SI TIENE 0.1333
ACCESO AL LOTE CALLE VEHICULAR 0.1667
ESCALINATA 0.1400
PEATONAL O SENDERO 0.0600
A TRAVES OTRA PROPIEDAD 0.0333
ACERA/PORTAL FRENTE AL LOTE NO TIENE 0.1000
CEMENTO 0.1333
BALDOSA 0.1333
OTROS 0.1333
TOPOGRAFIA DEL LOTE ANIVEL 0.1583
BAJO NIVEL O ESCARPADO 0.0417
SOBRE NIVEL O ESCARPADO 0.0417
SERVICIOS INSTALADOS EN EL LOTE
AGUA POTABLE DOMICILIARIA NO TIENE CONEXION RED 0.0000
TIENE INSTALADO SIN MEDID. 0.0000
TIENE INSTALADO CON MEDID. 0.0000
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MATERIAL DE LA ACOMETIDA COBRE 0.0000
HA 0.0000
PVC 0.0000
MANGUERA 0.0000
ALCANTARILLADO DOMICILIARIO NO TIENE 0.0000
TIENE CONECTADO A RED 0.0000
TIENE OTRO SISTEMA 0.0000
78ENERGIA ELECTRICA NO TIENE 0.0000
SI TIENE 0.0000
SERVICIO TELEF. EN EL LOTE NO TIENE 0.0000
SI TIENE 0.0000
USO ACTUAL DEL PREDIO COMERCIO 0.0000
SERVICIOS 0.0000
EQUIPAMIENTO 0.0000
VIVIENDA 0.0000
AGRiCOLA 0.0000

b).- Valor de las Edificaciones.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de
la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores de caracter general: conservacion, reparaciones y nimeros de pisos. En su estructura; columnas, vigas
y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbado, cubiertas, puertas, ventanas, y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/
hidromasajes, ascensor, escaleras eléctricas, aire acondicionado. Sistema de redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

Este indice de agregacion tiene la siguiente estructura basica:

Ac (f) S.P.CUV
En donde:

Ac=PxY

P=(pl+p2+p3+..... pn)

Y=(G(l+i2+i3+......... in)

CUV = Coeficiente de vida 1til + materiales, edad y estado de conservacion
Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un numero definido de rubros de edificacion a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante
de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo
de cuatro afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y el afo original, en relacion a la vida util de los materiales de
construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion
al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado m2. de las edificacion se aplicara los siguientes criterios: Valor m2.

de la edificacion = Sumatoria de fiadores de participacion por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion
x factor de estado de conservacion.

DATOS EDIFICACION

COMPONENTES BASICOS

ESTRUCTURA DE MADERA 21.1200
HORMIGON ARMADO 58.6200
METALICA 31.6700
COMBINADA 37.2500

AUTO SOPORTANTE 17.9500
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PAREDES MADERA 9.2200
ADOBE TAPIAL BAREQUE 20.0600
BLOQUE 17.1100
LADRILLO 12.3200
CONTRAPISO DE TIERRA 1.5900
PIEDRA + HORMIGON 9.7800
MADERA 6.3600
CUBIERTA ZINC 5.5800
ASBESTO CEMENTO — SIMILAR 9.4300
TEJA COMUN 2.7100
TEJA ESPECIAL 10.8500
TERRAZA DE HORMIGON 29.6500
ENTREPISO NO TIENE 0.0000
MADERA 6.7500
HORMIGON ARMADO LOSA 29.6500

COMPONENTES COMPLEMENTARIOS

ACABADO DE PISO NO TIENE 0.0000
LADRILLO 2.5600
MADERA 6.4100
BALDOSA 5.3300
CERAMICA 5.6100
MARMOL 5.6100
ALFOMBRA 12.7800
VINIL 2.7500
TUMBADO NO TIENE 0.0000
DE MADERA 2.0000
ESTUCO O SIMILAR 5.8400
DE CEMENTO (CAMPEADO) 3.7800
FIBRA NATURAL 6.2500
PUERTAS NO TIENE 0.0000
DE MADERA 2.5900
ENROLLABLE 3.0000
HIERRO O ALUMINIO 3.6700
VENTANAS NO TIENE 0.0000
MADERA 2.5200
ENROLLABLE 3.0000
HIERRO O ALUMINIO 3.1800
INSTALACION DE AGUA NO TIENE 0.0000
SI TIENE 0.8000
BANOS NO TIENE 0.0000
SI TIENE 1.5800
INSTALACION ELECTRICA NO TIENE 0.0000
SI TIENE 2.0500
EQUIPO ESPECIAL NO TIENE 0.0000
SI TIENE 48.9500
ESTADO DE CONSERVACION MAL ESTADO 0.0000
REGULAR ESTADO 0.0000
BUEN ESTADO 0.0000
ANO DE CONSTRUCCION 1-5 0.0000
6-10 0.0000
11-20 0.0000
21 MAS 0.0000

El valor de la edificacion = valor m2. de la edificacion x superficies de cada bloque.
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Art. 7.- Determinacién de la base imponible.- La base
imponible, es el valor de la propiedad que el COOTAD en
su art. 502 dispone su forma de avaluar cada predio.

Art. 8.- Deducciones y rebajas.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en el Coddigo Organico de Organizacion,
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon y demas
exenciones establecidas por ley, que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante la Direccion Financiera
Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de Diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9.- Determinaciéon del impuesto predial.- Para
determinar la cuantia del impuesto predial urbano se
aplicara la tarifa del 3.00 x 1.000, calculado sobre el valor
de la propiedad.

Art. 10.- Adicional Cuerpo de Bomberos.- Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del cantdn, en base al convenio suscrito entre las
partes segiin Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 x 1.000
del valor de base imponible. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429
del 27 de Septiembre del 2004.

Art. 11.- Impuesto anual adicional a propietarios de
solares no edificados o de construcciones obsoletas en
zonas de promocion inmediata.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 507
y 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a).- 1/1000 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b).- El 2/1000 adicional que se cobrard sobre el valor de
las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido con la ley.

Este impuesto se deberd imponer transcurrido un afio
desde la declaracion de la zona de promocién inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en la letra a); para
los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto
se debera imponer transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 12.- Recargo a los solares no edificados.- El
recargo del dos por mil anual que se cobrara a los solares
no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 y 508 del
COOTAD.

Art. 13.- Liquidacion acumulada.- Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente en la misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumaran los valores imponibles
de los distintos predios, incluido los derechos que posea

en condominio, luego se efectuar la deducciéon por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto en el Art. 507 y 508 del Cédigo
Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 14.- Normas relativas a predios en condominios.-
Cuando un predio pertenezca a varios condominios
podran éstos de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
506 del Cddigo Organico de Organizacion, Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 15.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la
base de los catastros la Direccion Financiera Municipal
ordenara, de existir la Oficina de Rentas, la emision de los
correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de Diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados
y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Codigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causaran la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 16.- Epoca de Pago.- El impuesto deberd pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de Enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd al 31 de Diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde Enero hasta Junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de Enero 10%
Del 16 al 31 de Enero 9%
Del 1 al 15 de Febrero 8%
Del 16 al 28 de Febrero 7%
Del 1 al 15 de Marzo 6%
Del 16 al 31 de Marzo 5%
Del 1 al 15 de Abril 4%
Del 16 al 30 de Abril 3%
Del 1 al 15 de Mayo 3%
Del 16 al 31 de Mayo 2%
Del 1 al 15 de Junio 2%
Del 16 al 30 de Junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
Julio soportaran el 10% de recargo anual sobre el impuesto
principal de conformidad con el Art. 512 del Cdédigo
Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento de
coactivas.

Art. 17.- Interés por mora tributaria.- A partir de su
vencimiento el impuesto principal y sus adicionales, ya sean
de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
Enero del afio al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de
conformidad con el Art. 20 del Codigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 18.- Liquidacion de los créditos.- Efectuadas la
liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los intereses recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que reflejara en el correspondiente parte diario
de recaudacion.

Art. 19.- Imputacion de pagos parciales.- Los pagos
parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero a
intereses, luego al tributo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiera varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- Notificacion.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor
del avaluo.

Art. 21.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
o interponer los recursos administrativos previstos en
el Art. 110 del Cédigo Tributario y Art. 392 del Codigo
Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion ante la maxima autoridad de la entidad
municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma
establecida en la ley.

Art. 22.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios urbanos
que cometieren infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacioén, administracion y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 23.- Certificacion avalios.- La oficina de Avaluos
y Catastros conferird la certificacion sobre el valor de
la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita y, presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

Art. 24.- Permanencia del impuesto.- Los obligados al
pago del impuesto predial, pagardn el mismo impuesto
predial urbano del aflo anterior vigente, siempre y cuando
el impuesto que grava la base imponible del valor actual del
predio, sea inferior al que venia tributando.

Art. 25.- Regulaciéon de valores.- El departamento de
avallios y catastro del municipio previa autorizacion del
Concejo, esta facultado para actualizar los valores o indices
que corresponde al pago del impuesto predial de los solares
o predios que se encuentren desocupados.

Art. 26.- Usuarios por discapacidad y tercera edad.-
Las personas que por sus limitaciones de discapacidad
y los de la tercera edad, tengan derecho a acogerse a las
exoneraciones decretadas por ley, deberan cancelar un dolar
de los Estados Unidos de Norte América, por concepto de
servicios administrativos.

Art. 27.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en
vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 28.- Derogatoria.- A partir de la vigencia de la presente
ordenanza quedan sin efecto ordenanza o resoluciones
relacionadas con la determinacién, administracion y
recaudacion de impuestos a los predios urbanos.

La presente Ordenanza por su caracter de tributaria
publiquese en el Registro oficial, pagina Web del Gobierno
Municipal, sin pertjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial, de conformidad con lo determinado en el Art.
324 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, el 30
de noviembre del dos mil quince.

Portovelo, el 30 de noviembre del 2015.

f.) Sra. Rosita Paulina Lopez Sigilienza, Alcaldesa del GAD
Municipal de Portovelo

f.) Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria del Concejo.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PORTOVELO:

Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria General del
Concejo Municipal de Portovelo, certifico: Que la presente
ORDENANZAQUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y  RECAUDACION  DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2016 — 2017 DEL CANTON PORTOVELO, fue
analizada, discutida y aprobada por el Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, en dos debates de
las sesiones ordinarias realizadas los dias 26 de octubre del
2015 y 30 de noviembre del 2015.

f.) Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria del Concejo.

Portovelo, 30 de noviembre del 2015.
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RAZON: En la ciudad de Portovelo, a los treinta del mes de
noviembre del 2015 notifiqué con el decreto que antecede
a la seflora Rosita Paulina Lopez Sigiienza Alcaldesa
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Portovelo, en persona, a quien le entregué tres ejemplares
debidamente certificados de la ORDENANZAQUE
REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016—-2017 DEL CANTON
PORTOVELO cuyo texto antecede.

Lo Certifico.
f.) Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria del Concejo.
Portovelo, 30 de noviembre del 2015.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PORTOVELO:

Sancion6 la ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2016—2017 DEL CANTON
PORTOVELO, que antecede, por haberse observado el
tramite legal y por estar de acuerdo con la Constitucion y
leyes.

f.) Sra. Rosita Paulina Lopez Sigiienza, Alcaldesa del GAD
Municipal de Portovelo.

Portovelo, 30 de noviembre del 2015.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTO-
VELO:

Provey6 y firm¢é la providencia con la que se sanciona la
ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y  RECAUDACION  DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2016 — 2017 DEL CANTON PORTOVELO,
la sefiora Rosita Paulina Lopez Sigiienza, Alcaldesa
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Portovelo, hoy, lunes 30 de noviembre del 2015.

f.) Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria del Concejo.
Portovelo, 30 de noviembre del 2015.
EJECUTESE Y PROMULGUESE.-

CERTIFICO.- Que la presente es fiel copia de su original
que reposa en los archivos de la Secretaria General del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal a mi cargo.

f.) Ab. Narciza Pineda Labanda, Secretaria del Concejo.

Portovelo, 30 de noviembre del 2015.

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON PORTOVIEJO

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su
capitulo sexto sobre los “Derechos de Libertad”, en el
Art. 66 numeral 15, reconoce y garantiza a las personas,
el derecho de desarrollar actividades econdomicas, en
forma individual o colectiva, conforme a los principios de
solidaridad, responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados  gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera y que constituyen gobiernos
autonomos descentralizados, entre otros, los concejos
municipales;

Que, el articulo 240 de la Carta Magna confiere facultades
legislativas y ejecutivas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales a los gobiernos auténomos
descentralizados cantonales;

Que, el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
referente a la facultad normativa, expresa que para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades
que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
los concejos municipales, la capacidad para dictar normas
de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial, para lo cual observaran la Constitucion y la ley;

Que, el articulo 28 del antes referido codigo, garantiza y
reconoce la calidad de gobierno auténomo descentralizado
a los cantones; y el articulo 29 del mismo establece
como una de las funciones de los gobiernos autéonomos
descentralizados la de legislacion, normatividad y
fiscalizacion;

Que, el articulo 53 del COOTAD, manifiesta que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas con autonomia politica, administrativa
y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; vy,
ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las
funciones y competencias que le corresponden;

Que, el articulo 54 literal g) del COOTAD, establece como
una de las funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de “regular, controlar y promover el desarrollo
de la actividad turistica cantonal...”; y en el literal p) dicta:
“regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de
actividades economicas, empresariales o profesionales, que
se desarrollen en los locales ubicados en la circunscripcion
territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos
de la colectividad ”;

Que, el articulo 57 del COOTAD establece entre las
atribuciones del Concejo Municipal, en el literal a), el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
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municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y en el literal b),
regular mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor;

Que, el COOTAD establece en al articulo 568, literal f),
que los gobiernos autéonomos descentralizados podran
establecer mediante ordenanza la tasa por el servicio de
habilitacion y control de establecimientos comerciales e
industriales;

Que, con fecha 10 de septiembre de 2002, la Municipalidad
del canton Portoviejo suscribid un convenio de transferencia
de competencias con el Ministerio de Turismo, mediante
el cual éste le transfiere, entre otras competencias, las
siguientes:

- La concesion de la Licencia Anual de Funcionamiento,
de los establecimientos turisticos localizados en la
jurisdiccion cantonal;

- El control y vigilancia de la calidad de las actividades
y establecimientos turisticos del cantdon, que han
obtenido las licencias de funcionamiento, sin que esto
suponga categorizacion o recategorizacion, accion que
es exclusiva y privativa del Ministerio de Turismo;

Que, el Concejo Municipal de Portoviejo, en sesiones
ordinarias del 7 de noviembre y 23 de diciembre del
2002, en primer y segundo debate respectivamente,
discutié y aprobo6 la Ordenanza que Establece la Tasa
para la Licencia Anual de Funcionamiento de los
Establecimientos y Empresas Turisticas en el Cantén
Portoviejo;

Que, el Acuerdo No. 20130002 de 03 de enero de 2013,
publicado en el Registro Oficial No. 877 de 23 de enero
de 2013, determina los valores a recaudar por concepto de
registro y licencia anual de funcionamiento para locales
turisticos.

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion
y el COOTAD,

Expide:

LA ORDENANZA QUE CREAY REGULA LA
TASA POR HABILITACION Y CONTROL
DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
INDUSTRIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS
EN GENERAL EN EL CANTON PORTOVIEJO

TITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- COMPETENCIA.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo, es
el 6rgano competente para crear, modificar, exonerar o
suprimir mediante ordenanza, la tasa para la prestacion
del servicio de habilitacion y control de establecimientos
comerciales, industriales y turisticos establecidos dentro de
la circunscripcion del canton Portoviejo.

Art. 2.- OBJETO.- El objeto de la presente Ordenanza
es establecer el cobro de una tasa para brindar el servicio
de habilitacion y control efectivo de los establecimientos
comerciales, industriales, turisticos y de servicios en general
dentro del canton Portoviejo, de acuerdo a la normativa
municipal vigente.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- La presente
ordenanza rige para todos los establecimientos comerciales,
industriales, turisticos y de servicios en general que operan
en la jurisdiccion del canton Portoviejo.

TITULO 11

DE LA TASA POR HABILITACION Y
CONTROL, Y DE LA LICENCIA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO Y HABILITACION DE

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
INDUSTRIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS
EN GENERAL

CAPITULO I

DE LA TASA POR HABILITACION Y CONTROL
DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
INDUSTRIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS
EN GENERAL

Art. 4.- HECHO GENERADOR.- Se constituye como
la instalacion o implantacion de activos y/o recursos en
general, dentro de un establecimiento, para la prestacion
directa e indirecta de servicios o para crear, elaborar,
construir, comercializar, expender y/o distribuir bienes
de toda indole, siempre que dicho establecimiento se
encuentren en el cantén Portoviejo.

Art. 5.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de la tasa
por habilitacién y control de establecimientos comerciales,
industriales, turisticos y de servicios en general, es el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton
Portoviejo.

Art. 6.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos de la tasa
por habilitacién y control las personas naturales y juridicas,
nacionales o extranjeras, propietarias de establecimientos,
locales comerciales, de manufacturas, industriales,
turisticos y de servicios en general, que se encuentren
asentados en el canton Portoviejo.

Art. 7.- DE LA VIGENCIAY LA EXIGIBILIDAD DEL
PAGO DE LA TASA.- La tasa por habilitacion y control
sera determinada y liquidada anualmente y sera exigible
desde el inicio de la actividad comercial, industrial, turistica
y de servicios en general.

Una vez cancelado el valor de esta tasa, se emitira la
Licencia Anual de Funcionamiento y Habilitacion que se
renovara cada afo fiscal, a través del pago del mencionado
tributo, el cual debera efectuarse en los mismos plazos
establecidos para la declaracion y pago del impuesto a la
patente municipal.

En caso de darse el cese de funcionamiento del
establecimiento o local, esto no dara lugar a la devolucion
del valor cancelado por la misma.
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Art. 8.- CALCULO ANUAL DE LA TASA PARA ESTABLECIMIENTOS NO TURISTICOS.- La base imponible de la tasa
por habilitacion y control de establecimientos comerciales, industriales, y de servicios en general se obtendra de la declaracion
del afio inmediato anterior del impuesto a la renta efectuada por el sujeto pasivo, considerando lo siguiente:

- Para sujetos pasivos obligados a llevar contabilidad, el calculo se efectuara en funcion del patrimonio declarado.
- Para sujetos pasivos no obligados a llevar contabilidad, el calculo se efectuara en funcion de los ingresos declarados.

- Para los sujetos pasivos que debiendo realizar la declaracion del impuesto a la renta no la hayan hecho, la administracion
tributaria municipal determinaré el tributo sobre la base de la ultima informacion disponible en la base de datos del GAD
Portoviejo o de la que obtenga a través del cruce o requerimientos de informacion a terceros o al propio sujeto pasivo.

Los sujetos pasivos que inicien sus actividades econdmicas a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, pagaran el valor
minimo de la tasa durante el primer afo fiscal de sus actividades.

La tasa sera calculada de acuerdo al siguiente cuadro:

TABLA PARA EL CALCULO DE LA TASA POR HABILITACION Y CONTROL
DE ESTABLECIMIENTOS NO TURISTICOS
TASA
BASE IMPONIBLE PATRIMONIO/INGRESO TARIFA SOBRE
RANGO EN SBU FRACCION BASICA FRACCION EXCEDENTE
EXPRESADO EN SALARIO EXPRESADO EN
BASICO UNIFICADO (SBU) SALARIO BASICO
UNIFICADO (SBU)
DESDE SBU HASTA SBU
(C) (D)
(A) (B)
- 28.38 0.027 0.0000
28.39 50.00 0.040 0.0002
50.01 135.00 0.060 0.0003
135.01 270.00 0.080 0.0004
270.01 810.00 0.130 0.0005
810.01 1,351.00 0.405 0.0006
1,351.01 | EN ADELANTE 0.811 0.0007

La tasa por habilitacion y control de establecimientos sera el valor que resulte de la aplicacion de la siguiente formula:

Tasa = fraccion basica + fraccion excedente.

Fraccién basica= SBU x FACTOR BASICO (columna c)

Fraccion excedente = FACTOR EXCEDENTE (columna d) x PATRIMONIO EXCEDENTE
Patrimonio excedente = PATRIMONIO DECLARADO — PATRIMONIO RANGO
Patrimonio rango = (SBU X RANGO columna a)

El valor de la tasa no excedera los 2 SBU, ni podra ser menor al 2.70% de un SBU.

Art. 9.- CALCULO ANUAL DE LA TASA PARA LOCALES TURISTICOS.- La tasa por habilitacion y control de
establecimientos turisticos, se pagara por cada establecimiento, de acuerdo a la siguiente tabla:
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1.- ALOJAMIENTOS TURISTICOS

1.1 HOTELEROS VALOR A PAGAR
1.1.1 Hoteles HABITILOCII{(')N EN | MAXIMOEN
USD USD
1.1.1.1 Lujo 15.34 1,534.00
1.1.1.2 Primera 13.33 1,333.00
1.1.1.3 Segunda 10.15 1015.00
1.1.14 Tercera 5.78 578.00
1.1.1.5 Cuarta 3.89 389.00
1.1.2 Hotel Residencia
1.1.2.1 Primera 11.21 1121.00
1.1.2.2 Segunda 8.02 802.00
1.1.23 Tercera 5.31 531.00
1.1.2.4 Cuarta 3.78 378.00
1.1.3 Hoteles Apartamentos
1.1.3.1 Primera 11.80 1,180.00
1.1.3.2 Segunda 8.85 885.00
1.1.33 Tercera 6.49 649.00
1.1.3.4 Cuarta 4.72 472.00
1.1.4 Hostales - Hostales Residencias
1.14.1 Primera 6.02 602.00
1.1.4.2 Segunda 4.48 448.00
1.143 Tercera 3.60 360.00
1.1.5 Hosterias — Paraderos - Moteles
1.1.5.1 Primera 8.38 838.00
1.1.5.2 Segunda 6.96 696.00
1.1.53 Tercera 5.61 561.00
1.1.6 Pensiones
1.1.6.1 Primera 4.54 454.00
1.1.6.2 Segunda 3.78 378.00
1.1.6.3 Tercera 3.01 301.00
1.1.7 Cabaiias - Refugios — Albergues
1.1.7.1 Primera 2.28 228.00
1.1.7.8 Segunda 1.89 189.00
1.1.7.9 Tercera 1.51 151.00

1.2 ALOJAMIENTOS NO HOTELEROS

‘g . POR ‘
1.2.1 épartamentos turisticos y Ciudades HABITACION EN MAXIMO EN
Vacacionales USD §
USD
1.2.1.1 Primera 11.80 342.00
1.2.1.2 Segunda 8.85 260.00

1.2.1.3 Tercera 6.49 177.00
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1.2.2 Campamentos Turisticos
1.2.2.1 Primera 2.71 271.00
1.2.2.2 Segunda 1.89 189.00
1.2.23 Tercera 0.94 94.00
1.2.3 Centro turistico comunitario
1.2.3.1 Unica 94.00
1.2.4 Complejos Vacacionales
1.2.4.1 Primera 15.00 1500.00
1.2.4.2 Segunda 13.00 1300.00
1243 Tercera 11.00 1100.00
2.- ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
2.1 Restaurantes y Cafeterias
Para el célculo del nimero de mesas, se considerara el numero de plaza total del VALORA PAGI}R
establecimiento dividido para cuatro. POR MESA EN MAXIMO EN

USD USD

2.1.1 Lujo 13.37 401.00
2.1.2 Primera 11.01 300.00
2.13 Segunda 8.65 260.00
2.14 Tercera 5.90 177.00
2.1.5 Cuarta 4.72 142.00
2.2 Drive In VALOR A PAGAR
221 Primera 260.00
222 Segunda 177.00
223 Tercera 142.00
2.3 Bares
23.1 Primera 160.00
232 Segunda 130.00
233 Tercer 100.00
2.4 Fuentes de Soda
24.1 Primera 59.00
242 Segunda 35.00
243 Tercera 24.00
3.- SERVICIO DE RECREACION, DIVERSION, ESPARCIMIENTO O DE REUNIONES
3.1 Termas y Balnearios (de agua dulce)
3.1.1 Primera 142.00
312 Segunda 106.00
3.2 Discotecas y salas de baile
3.2.1 Lujo 637.00
322 Primera 448.00
323 Segunda 319.00
3.2 Peiias y karaokes
322 Primera 378.00
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323 Segunda 319.00
3.3 Centros de Convenciones
33.1 Primera 531.00
332 Segunda 354.00
3.4. Sala de Recepciones y Banquetes
3.4.1 Lujo 295.00
342 Primera 224.00
343 Segunda 153.00
3.5 Boleras y Pista de Patinaje
351 Primera 130.00
352 Segunda 71.00
3.6. Centro de Recreacién Turistica
3.6.1 Primera 484.00
3.6.2 Segunda 354.00
3.6.3 Tercera 236.00
4.- AGENCIAS DE VIAJES VALOR A PAGAR
4.1.1 Servicio 425.00
5.- TRANSPORTE TURISTICO DE PASAJEROS
5.1 Maritimo y Fluvial VALOR A PAGAR
PORPLAZAEN | MAXIMO EN
USD USD
521 Motonaves 17.70 1.770.00
522 Motoveleros 14.16 1.416.00
523 Yates de Pasajeros 14.16 1.416.00
524 Lanchas de Pasajeros 14.16 1.416.00
525 Lanchas de Tour Diario 11.80 1.180.00
5.2 Cruceros Turisticos Nacionales Por Plaza
5231 Maritimos 10.00
5.3 Terrestre Por vehiculo Miximo
5.3.1 lstfg;;?o”;;eg‘;ﬁz:“’“al de 141.60 354.00
532 tSuerrl\S/;cclg de Transporte terrestre 59.00 354.00
533 Alquiler de casas rodantes 59.00 354.00
534 Alquiler de automoviles 23.60 354.00
Alquiler de automoviles, sucursal
7.3.5 o punto de venta (por punto de 23.60 354.00
venta)
736 motos bicclon s afnes 11.80 35400

Art. 10.- Los establecimientos que inicien sus actividades luego de concluidos los plazos de pago de la tasa, es decir, los plazos
dispuestos para la declaracion y pago del impuesto a la patente municipal, cancelaran la tasa que se calculara a prorrata de los
meses que faltaren para completar el afio calendario.
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CAPITULO 1T

DE LA LICENCIA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO Y HABILITACION

SECCION PRIMERA
REQUISITOS

Art. 11.- DE LA LICENCIA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO Y HABILITACION.- La
Licencia Anual de Funcionamiento y Habilitacién
(LAFYH), se constituye como la autorizacion legal para el
funcionamiento de locales y establecimientos comerciales,
industriales, turisticos y de servicios en general, sin la cual
no pueden operar en la jurisdiccion del canton Portoviejo.

Art. 12.- DE LA REVOCATORIA DE LA LICENCIA
ANUALDE FUNCIONAMIENTO Y HABILITACION.-
A los locales industriales, comerciales, turisticos y
de servicios en general del cantéon Portoviejo, que no
cumplan con las leyes y ordenanzas vigentes establecidas
para el efecto, se les REVOCARA la Licencia Anual de
Funcionamiento y Habilitacion, previo al cumplimiento del
debido proceso.

Art. 13.- EMISION DE LA LAFYH.- La Licencia Anual
de Funcionamiento y Habilitacion (LAFYH) sera emitida
por la Direccion Financiera Municipal siempre que se
cumpla con los requisitos estipulados en las ordenanzas
vigentes y de conformidad al procedimiento administrativo
creado para el efecto.

La LAFYH sera renovada anualmente mediante el pago
de la tasa por habilitacion y control de establecimientos
comerciales, industriales, turisticos y de servicios en
general. Los establecimientos turisticos ademas deberan
acreditar estar al dia en el pago del uno por mil sobre los
activos fijos al Ministerio de Turismo.

Art. 14.- REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE
LA LICENCIA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO Y
HABILITACION PARA LOCALES INDUSTRIALES,
COMERCIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS EN
GENERAL.- Toda persona natural o juridica, nacional o
extranjera, propietaria de locales industriales, comerciales,
turisticos y de servicios en general, para la obtencion de la
LAFYH, cumplira los siguientes requisitos:

a) No adeudar al GAD Portoviejo o a sus empresas;

b) Haber declarado y cancelado la patente municipal hasta
el ultimo afio;

c) Presentar los documentos habilitantes en las ventanillas
municipales de atencion al piblico, para la obtencion de
la LAFYH por primera vez;

d) Cancelar la tasa por habilitacion y control de
establecimientos comerciales, industriales, turisticos
y de servicios en general.

Art. 15.- DE LOS DOCUMENTOS HABILITANTES
PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA ANUAL
DE FUNCIONAMIENTO Y HABILITACION DE

LOCALES INDUSTRIALES, COMERCIALES,
TURISTICOS Y DE SERVICIOS EN GENERAL.- Para
la obtencion de la Licencia Anual de Funcionamiento y
Habilitacion de locales industriales, comerciales, turisticos
y de servicios en general, se presentaran los siguientes
documentos habilitantes:

a) Solicitud expresa del requirente;

b) Copia de cédula de ciudadania o identificacion y
papeleta de votacion, del propietario o representante
legal;

¢) Copia del nombramiento del representante legal en caso
de personas juridicas;

d) Copia de la escritura publica de constitucion de la
compailia, y los estatutos de ser el caso;

e) Plan de contingencias, aprobado por la Unidad Técnica
Municipal de Gestion de Riesgos, o quien haga sus
veces;

f) Copia del permiso del Cuerpo de Bomberos de
Portoviejo;

g) Copia del contrato anual de arriendo debidamente
legalizado. Si el establecimiento es propio, el titulo de
propiedad debidamente inscrito;

h) Copia del Registro Unico de Contribuyentes;

i) Copia del pago del uno por mil realizado al Ministerio
de Turismo (para locales turisticos);

j) Copiadel registro otorgado por el Ministerio de Turismo
(para locales turisticos);

k) Certificado otorgado por la Direccion Municipal de
Turismo, de haber recibido capacitaciones, de haber
facilitado las inspecciones a sus establecimientos, y de
haber proporcionado los datos estadisticos e informacion
que les sean requeridos; requisito verificable cada afio
(para locales turisticos); y,

1) Copia del permiso del éarea de salud, cuando
corresponda.

SECCION SEGUNDA

DE LOS INCENTIVOS Y HORARIOS PARA
LOCALES TURISTICOS

Art. 16.- DE LOS INCENTIVOS A LOCALES
TURISTICOS.- Los locales turisticos contaran con
una reduccion de la tasa anual de funcionamiento y
habilitacion, siempre que hayan alcanzado al menos el
90% de un grupo de indicadores basicos turisticos. Por
asuntos metodolégicos y de pertinencia, a cada uno de los
10 indicadores le corresponde un 10%, con cuatro niveles
que permiten asignar 2.5% por cada uno, descritos de la
siguiente manera:
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Indicador basico de calidad turistica Porcentaje Descuento en LAFYH
Sistema de control: empleados, satisfaccion, mercadeo, ventas 10,00% 2.5%
Instalaciones, imagen externa: Pintura, limpieza, estética, entorno 10,00% 2.5%
Instalaciones, imagen interna: Pintura, limpieza, estética, orden 10,00% 2.5%
Instalaciones: accesibilidad para personas con discapacidades 10,00% 2.5%
Instalaciones, bafios: Agua, ventilacion, dispensador de jabon,
. 10,00% 2.5%
dispensador de papel
Seguridad integral: contra incendios, rutas evacuacion, boton de
. o 10,00% 2.5%
seguridad, botiquin
Manual de compras impreso 10,00% 2.5%
Capacitaciones nivel gerencial relacionadas con la actividad: no
10,00% 2.5%
menos de 80 horas anuales
Capacitaciones a nivel operativo relacionadas con la funcion: no
10,00% 2.5%
menos de 80 horas anuales
Imagen personal de atencion: limpieza personal, vestuario limpio,
y . 10,00% 2.5%
modales de atencion, estética general
TOTAL 100,00% 25%

Lo expuesto permitird una reducciéon de la tasa que le
corresponda a cada categoria de un 25% sobre el principal,
una vez aprobado y entregado el respectivo informe
favorable a la Direccion Financiera, el mismo que estara bajo
responsabilidad de la Direccién de Turismo. Para nuevas
actualizaciones, permisos o licencias, el contribuyente
debera mantener los indicadores establecidos.

La Direccion de Turismo establecera mediante el reglamento
interno, los parametros técnicos de cada indicador a evaluar.

La acreditacion a dicho beneficio tributario debera ser
solicitada expresamente ante la Direccion de Turismo,
hasta el 30 de noviembre de cada afio y surtira efecto para
la emisién del afio siguiente. Una vez emitido el titulo del
afo en curso, no surtira efecto la solicitud de reduccion de
la tasa, para dicho periodo.

El informe favorable de reduccion por incentivo de la
tasa por licencia anual de funcionamiento y habilitacion,
sera remitido a la Coordinacién de Rentas hasta el 15 de
diciembre de cada afio.

Art. 17.- DE LOS HORARIOS.- Le corresponde al GAD
Portoviejo regular los horarios de atencion al publico para
los locales turisticos y asociados al turismo.

TITULO III
DE LAS SANCIONES

Art. 18.- INSPECCIONES.- El GAD Portovigjo, a través
de los departamentos respectivos, realizara durante todo el
aflo inspecciones que permitan verificar el cumplimiento
de las normas que regulan el funcionamiento de centros
turisticos y de establecimientos comerciales, industriales, y
de servicios en general, a partir de las cuales, cuando fuere

necesario, se iniciaran los procesos sancionatorios con
arreglo a la normativa pertinente.

Art. 19.- MULTA POR NO OBTENCION DE LA
LAFYH O POR CADUCIDAD DE LA MISMA.- Las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, que
operen sin la respectiva Licencia Anual de Funcionamiento
y Habilitaciéon o sin que se encuentre renovada en los
plazos fijados por esta Ordenanza, seran sancionadas con
una multa equivalente al 100% del valor que le corresponde
pagar por concepto de la tasa por habilitacion y control de
su establecimiento.

Art. 20.- CLAUSURA DEFINITIVA.- La reincidencia en
la infraccion sefialada en el articulo precedente, dara lugar a
la clausura definitiva del local o establecimiento.

Art. 21.- PERDIDA DE INCENTIVOS.- Los
establecimientos que hayan solicitado incentivos o que
gocen de ellos, y fueren sancionados por la causal establecida
en la presente Ordenanza, o por alguna autoridad local o
nacional, perderan automaticamente este beneficio.

DISPOSICION GENERAL

Se entendera como iniciada la actividad y el funcionamiento
de un establecimiento de acuerdo a la informacion registrada
ante el Servicio de Rentas Internas, reservandose el GAD
Portoviejo el derecho de validar la informacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los sujetos pasivos que posean
establecimientos con fecha anterior a la vigencia de la
presente Ordenanza, deberan obtener la LAFYH de acuerdo
a lo establecido en el segundo inciso del articulo 13 de esta
Ordenanza.
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Para los sujetos pasivos que posean establecimientos con
fecha anterior a la vigencia de la presente Ordenanza, no es
aplicable el pago del valor minimo por inicio de actividades
econdmicas al que se refiere el articulo 8 de esta norma.

SEGUNDA: Excepcionalmente, el plazo para el pago de
la Tasa por Habilitacion y Control correspondiente al afio
2016, sera hasta el 31 de diciembre del 2016.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga la Ordenanza que establece la tasa para la
licencia anual de funcionamiento de los establecimientos
y empresas turisticas en el canton Portoviejo, aprobada en
sesiones ordinarias del 7 de noviembre y 23 de diciembre
del 2002, en primer y segundo debate respectivamente; asi
como todas las demds que sobre el tema se hayan expedido.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de hacerlo
en la Gaceta Municipal y dominio web de la Institucion.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon Portoviejo, a los
veintiséis dias del mes de noviembre del afio dos mil quince.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde de Portoviejo.

f.) Ab. Marjorie Cedefio Sanchez, Secretaria Concejo
Municipal - E.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente ORDENANZA QUE CREA Y REGULA
LA TASA POR HABILITACION Y CONTROL
DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
INDUSTRIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS
EN GENERAL EN EL CANTON PORTOVIEJO fue
debidamente discutida y aprobada por el Concejo Municipal
del cantén Portoviejo, en dos sesiones distintas, celebradas
los dias 19 y 26 de noviembre de 2015, de conformidad
a lo que dispone el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiendo sido aprobada definitivamente en la sesion del 26
de noviembre de 2015.

f.) Ab. Marjorie Cedeflo Sanchez, Secretaria Concejo
Municipal - E.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los treinta
dias del mes de noviembre del aflo dos mil quince, las
16H45.- De conformidad con lo que dispone el Art.
322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, elévese a conocimiento
del sefor Alcalde del cantén, para su sancidon, en tres
ejemplares la ORDENANZA QUE CREA Y REGULA
LA TASA POR HABILITACION Y CONTROL
DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
INDUSTRIALES, TURISTICOS Y DE SERVICIOS
EN GENERAL EN EL CANTON PORTOVIEJO.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario del Concejo Municipal.

ALCALDIADELCANTON PORTOVIEJO.- Portovigjo,
1 de diciembre de 2015.- 16HO05.- De conformidad con
lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO la presente ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA LA TASA POR HABILITACION
Y CONTROL DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES, INDUSTRIALES, TURISTICOS
Y DE SERVICIOS EN GENERAL EN EL CANTON
PORTOVIEJO y procédase de acuerdo a la Ley.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeifio, Alcalde de Portoviejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- Provey
y firmo el Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde del
canton Portoviejo, el dia martes 1 de diciembre de 2015, a

las 16HO05.- Lo Certifico:

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario del Concejo Municipal.

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON PORTOVIEJO

Considerando:

Que, el articulo 3 de la Constitucion de la Republica
consagra como un deber primordial del Estado, “garantizar
a sus habitantes el derecho a una cultura de paz, a la
seguridad integral y a vivir en una sociedad democratica y
libre de corrupcion”;

Que, es un deber y responsabilidad de las ecuatorianas y
los ecuatorianos, de acuerdo con el articulo 83 de la Carta
Magna, colaborar en el mantenimiento de la paz y de la
seguridad;

Que, el Art. 228 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina que los gobiernos provincial y cantonal
gozan de plena autonomia y en uso de su facultad legislativa
podran dictar ordenanzas, crear, modificar y suprimir tasas
y contribuciones especiales de mejoras;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador establece y garantiza que los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y que constituyen gobiernos
auténomos descentralizados, entre otros, los concejos
municipales;

Que, el articulo 240 de la Carta Magna otorga facultades
legislativas y ejecutivas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales, a los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales;
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Que, el articulo 393 de la Constitucion dispone que “el
Estado garantizara la seguridad humana a través de politicas
y acciones integradas, para asegurar la convivencia pacifica
de las personas, promover una cultura de paz y prevenir
las formas de violencia y discriminacion y la comision de
infracciones y delitos. La planificacion y aplicacion de
estas politicas se encargara a 6rganos especializados en los
diferentes niveles de gobierno”;

Que, el articulo 7 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
referente a la facultad normativa, expresa que para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades
que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
los concejos municipales, la capacidad para dictar normas
de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial, para lo cual observaran la Constitucion y la ley;

Que, el articulo 29 del COOTAD establece como una
funcién de los gobiernos autonomos descentralizados la
legislacion, normatividad y fiscalizacion;

Que, el articulo 53 del COOTAD manifiesta que “los
gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas con autonomia politica, administrativa
y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; vy,
ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las
funciones y competencias que le corresponden”;

Que, el articulo 55 letra e) del COOTAD seiiala
como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal, crear, modificar, exonerar o
suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras;

Que, el articulo 57 letra ¢) del COOTAD establece como
atribucion del concejo municipal, crear, modificar, exonerar
0 extinguir tasas y contribuciones especiales por los
servicios que presta y obras que ejecute;

Que, el articulo 60 letra q) del COOTAD, sobre las
atribuciones del alcalde o alcaldesa, sefiala que le
corresponde “coordinar con la Policia Nacional, la
comunidad, y otros organismos relacionados con la materia
de seguridad, la formulacion y ejecucion de politicas
locales, planes y evaluacion de resultados sobre prevencion,
proteccion, seguridad y convivencia ciudadana”;

Que, el articulo 186 del COOTAD declara que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y
distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por procesos
de planificacion o administrativos que incrementen el valor
del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacién
de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso
de bienes o espacios publicos; y, en razéon de las obras

que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion
de las plusvalias;

Que, el articulo 566 del COOTAD establece que las
municipalidades y distritos metropolitanos podran aplicar
las tasas retributivas de servicios publicos que se establecen
en este Codigo. Podran también aplicarse tasas sobre otros
servicios publicos municipales o metropolitanos siempre
que su monto guarde relacion con el costo de produccion
de dichos servicios. A tal efecto, se entendera por costo
de produccion el que resulte de aplicar reglas contables
de general aceptacion, debiendo desecharse la inclusion
de gastos generales de la administracion municipal o
metropolitana que no tengan relacion directa y evidente con
la prestacion del servicio.

Sin embargo, el monto de las tasas podra ser inferior al
costo, cuando se trate de servicios esenciales destinados a
satisfacer necesidades colectivas de gran importancia para
la comunidad, cuya utilizacion no debe limitarse por razones
econdmicas y en la medida y siempre que la diferencia entre
el costo y la tasa pueda cubrirse con los ingresos generales
de la municipalidad o distrito metropolitano. E1 monto de
las tasas autorizadas por este Codigo se fijara por ordenanza;

Que, el articulo 597 del COOTAD declara que los gobiernos
autébnomos descentralizados distritales y municipales
contaran, para el ejercicio de la potestad publica, con
unidades administrativas de la policia metropolitana o
municipal, que aseguren el cumplimiento de las normas
expedidas en funcion de su capacidad reguladora;

Que, el articulo 23 de la Ley de Seguridad Publica y
del Estado, define a la seguridad ciudadana como una
politica de Estado, destinada a fortalecer y modernizar
los mecanismos necesarios para garantizar los derechos
humanos, en especial el derecho a la vida libre de violencia y
criminalidad, la disminucion de los niveles de delincuencia,
la proteccion de victimas y el mejoramiento de la calidad de
vida de todos los habitantes del Ecuador;

Que, es deber del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Portoviejo, asegurar el respeto a
los derechos humanos, las libertades fundamentales y la
seguridad de los ciudadanos;

Que, si bien el articulo 226 de la Constitucion de la
Republica sefiala que la defensa y seguridad nacionales
no podran descentralizarse, la accién coordinada de las
instituciones vinculadas con la seguridad ciudadana en
el cantdn, coadyuvardn y complementaran la labor que
desarrolla la Policia Nacional,

Que, para el calculo de la tasa de seguridad y vigilancia,
la Municipalidad ha realizado los célculos necesarios para
establecer el costo de produccion de dichos servicios,
aplicando las reglas contables de general aceptacion, sin
incluir gastos generales de la administracion municipal que
no tengan relacion directa y evidente con la prestacion del
servicio, tal como lo manda la ley;
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En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion
y el COOTAD,

Expide:

LA ORDENANZA QUE CREA LA TASA DE
SEGURIDAD Y VIGILANCIA MUNICIPAL DEL
CANTON PORTOVIEJO

TITULO I

DE LA TASA DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA
MUNICIPAL

CAPITULO1
GENERALIDADES

Articulo 1.- COMPETENCIA.- El Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo, es
el organo competente para crear, modificar, exonerar o
suprimir mediante ordenanzas, tasas para la prestacion
de servicios de cualquier naturaleza, dentro del canton
Portoviejo.

Articulo 2.- OBJETO.- El objeto de la presente Ordenanza
es propiciar, mediante la creacion de la Tasa de Seguridad
y Vigilancia, la seguridad y el orden publico dentro del
canton Portoviejo.

Articulo 3.- AMBITO DE APLICACION.- La presente
ordenanza rige en todo el territorio del canton Portoviejo.

CAPITULO I
TASA DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA MUNICIPAL

Articulo 4.- SUJETO ACTIVO.- El ente acreedor de la
Tasa de Seguridad y Vigilancia Municipal es el Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Portoviejo.

Articulo 5.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos de la
Tasa de Seguridad y Vigilancia Municipal, todas las personas
naturales, juridicas y sociedades de hecho, nacionales

0 extranjeras, que sean propietarias o posesionarias de
predios urbanos y/o de predios ubicados en las cabeceras
parroquiales rurales. También lo seran todas las personas
naturales, juridicas y sociedades de hecho, nacionales o
extranjeras, que no siendo propietarias o posesionarias de
predios, sean sujetos pasivos de la patente municipal del
canton Portoviejo.

Articulo 6.- HECHO GENERADOR: El hecho generador
lo constituye el servicio de seguridad y vigilancia municipal
dentro del canton Portoviejo.

Articulo 7.- DE LA VIGENCIA Y LA EXIGIBILIDAD
DEL PAGO DE LA TASA.- La tasa de Seguridad y
Vigilancia Municipal sera determinada y liquidada
anualmente y serd exigible desde el 1 de enero de cada afio.
El plazo para el pago de esta Tasa sera hasta el 30 de junio
de cada afio. El Incumplimiento a esta norma generara los
intereses previstos en el Codigo Tributario.

La Direccion Financiera implementara los mecanismos de
cobro de la Tasa de Seguridad y Vigilancia Municipal.

Articulo 8.- BASE IMPONIBLE PARA EL CALCULO
DE LA TASA DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA
MUNICIPAL.- La base imponible para el célculo de la
Tasa de Seguridad y Vigilancia Municipal sera:

a) Para los propietarios o posesionarios de predios urbanos
y/o de predios ubicados en las cabeceras parroquiales
rurales, la base imponible correspondera al avalué del
predio;

b) Para quienes no consten como propietarios o
posesionarios de predios urbanos y/o de predios
ubicados en las cabeceras parroquiales rurales, pero
que se encuentren incluidos en el catastro de patente
municipal, la base imponible serd la que se determine
para el calculo del impuesto a la patente municipal.

Articulo 9.- TARIFA.- Para el calculo de la Tasa de
Seguridad y Vigilancia Municipal, se aplicara la siguiente
tabla:

TABLA PARA EL CALCULO DE LA TASA DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA MUNICIPAL

RANGO DE BASE IMPONIBLE EXPRESADO EN -
SBU VALOBR AFSl}égCION TARIFA POR MIL A LA
USD FRACCION EXCEDENTE
MINIMO MAXIMO

0.01 25.00 - 0.200

25.01 50.00 1.86 0.250

50.01 100.00 4.65 0.300

100.01 150.00 11.16 0.350

150.01 en adelante 19.53 0.400

El valor de la tasa no excedera el 135 % de un SBU ni podra ser menor al 1% de un SBU por cada predio o patente.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Excepcionalmente, el plazo para el pago de la
Tasa de Seguridad y Vigilancia Municipal correspondiente
al afio 2016, sera hasta el 31 de diciembre del 2016.

SEGUNDA: Excepcionalmente, para el pago de la Tasa
de Seguridad y Vigilancia Municipal correspondiente al
afio 2016, se tomara como base imponible el avaluo de
predios urbanos y rurales del bienio 2014-2015, para los
propietarios o posesionarios de predios urbanos y/o de
predios ubicados en las cabeceras parroquiales rurales.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de hacerlo
también en la Gaceta Municipal y dominio web de la
Institucion.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo, a los tres
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeflo, Alcalde de Portoviejo.
f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente ORDENANZA QUE CREA LA TASA DE
SEGURIDAD Y VIGILANCIA MUNICIPAL DEL
CANTON PORTOVIEJO fue debidamente discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del canton Portoviejo,
en dos sesiones distintas, celebradas los dias 19 de
noviembre y 3 de diciembre de 2015, de conformidad
a lo que dispone el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiendo sido aprobada definitivamente en la sesion del 3
de diciembre de 2015.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los tres
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince, las
14H35.- De conformidad con lo que dispone el Art.
322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, elévese a conocimiento
del sefior Alcalde del cantdén, para su sancidon, en tres
ejemplares la ORDENANZA QUE CREA LA TASA
DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA MUNICIPAL DEL
CANTON PORTOVIEJO.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

ALCALDIADEL CANTON PORTOVIEJO.- Portoviejo,
3 de diciembre de 2015.- 17HO0S5.- De conformidad con
lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO la presente ORDENANZA QUE
CREA LA TASA DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA
MUNICIPAL DEL CANTON PORTOVIEJO vy
procédase de acuerdo a la Ley.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde de Portoviejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- Proveyo
y firm6 el Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde del
canton Portoviejo, el dia jueves 3 de diciembre de 2015, a
las 17HOS.- Lo Certifico:

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
PORTOVIEJO

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 264
determina como una de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, la de “crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de
mejoras”;

Que, el articulo 287 de la Constitucion de la Republica
establece que “solamente las instituciones de derecho
publico podran financiarse con tasas y contribuciones
especiales establecidas por ley”;

Que, el articulo 55, letra e) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), enuncia como una competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de “crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas,
tarifas y contribuciones especiales de mejoras”;

Que, el articulo 57, letra ¢) del COOTAD, expresa que
al concejo municipal le corresponde “crear, modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por
los servicios que presta y obras que ejecute”;

Que, el articulo 60, letra ¢) del COOTAD, manifiesta que
es atribucion del alcalde o alcaldesa “presentar con facultad
privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen,
modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el &mbito de
las competencias correspondientes a su nivel de gobierno”;

Que, el articulo 569 del COOTAD declara que el objeto
de la contribucion especial de mejoras es “el beneficio real
o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles
urbanas por la construccion de cualquier obra publica”.
Sefiala ademas que los concejos municipales podran
“disminuir o exonerar el pago de la contribucion especial de
mejoras en consideracion de la situacion social y econémica
de los contribuyentes”;

Que, el articulo 571 del COOTAD dispone que en el cobro
de los servicios basicos se aplicara “un sistema de subsidios
solidarios cruzados entre los sectores de mayores y menores
ingresos”;
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Que, el articulo 573 del COOTAD establece que existe el
beneficio “cuando una propiedad resulta colindante con
una obra publica, o se encuentra comprendida dentro
del area declarada zona de beneficio o influencia por
ordenanza del respectivo concejo”;

Que, el articulo 592 del COOTAD sefiala que “las
contribuciones especiales podran cobrarse, fraccionando
la obra a medida que vaya terminandose por tramos o
partes. El gobierno metropolitano o municipal determinara
en las ordenanzas respectivas, la forma y el plazo en que
los contribuyentes pagaran la deuda por la contribucién
especial de mejoras que les corresponde. El pago sera
exigible, inclusive, por via coactiva, de acuerdo con la
ley”;

Que, el beneficio real o presuntivo proporcionado a las
propiedades inmuebles por la construccion de cualquier
obra publica en el cantén Portoviejo, genera la obligacion
de sus propietarios para con la Municipalidad, de pagar
el tributo por contribucion especial de mejoras en la
cuantia correspondiente al costo que haya tenido la obra,
prorrateado a los inmuebles beneficiados por ella;

Que, el beneficio, y por ende el hecho generador del
tributo, se produce cuando el inmueble es colindante con
la obra publica o cuando se encuentra dentro de la zona
de influencia del perimetro urbano del canton Portoviejo;

Que, es potestad privativa del GAD Portoviejo modificar
o suprimir la contribucion especial de mejoras, asi como
reglamentar su cobro por medio de ordenanzas;

Que, con fecha viernes 27 de enero de 2012, consta
publicada en el Registro Oficial No. 628 la Ordenanza
Sustitutiva para el Cobro de las Contribuciones Especiales
de Mejoras a Beneficiarios de Obras Publicas Ejecutadas
en el Canton Portoviejo; y,

En uso de la facultad y las atribuciones concedidas por la
Constitucion de la Republica y los articulos 7 y 57, letras
a)y ¢) del COOTAD,

Expide:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES
DE MEJORAS A BENEFICIARIOS DE OBRAS
PUBLICAS EJECUTADAS EN
EL CANTON PORTOVIEJO

Articulo 1.- Incliuyase el siguiente articulo innumerado,
a continuacion del articulo 4 de la Ordenanza Sustitutiva
para el Cobro de las Contribuciones Especiales de
Mejoras a Beneficiarios de Obras Publicas Ejecutadas en
el canton Portoviejo:

“Art...- DE LA VIGENCIA Y LA EXIGIBILIDAD
DEL PAGO.- La contribucion especial de mejoras sera
determinada y liquidada anualmente. El plazo para el

pago de este tributo serd hasta el 30 de junio de cada
afo, caso contrario serd exigible via coactiva, mas los
intereses legales a partir del 1 de julio del respectivo afio.
El incumplimiento de esta norma generara los intereses
previstos en el Codigo Tributario.

Articulo 2.- Sustituyase el articulo 10 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 10.- Corresponde a la Direccion de Informacion,
Avaluos y Catastros Municipal y, en el caso de obras de
alcantarillado y redes de agua potable, a la EPMAPAP, la
determinacion de la clase de beneficio que genera la obra
ejecutada.”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo 11 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 11.- Prorrateo de costo de la obra.- Una vez
establecido el costo de la obra sobre cuya base se ha de
calcular el tributo, la determinacion del catastro de los
inmuebles beneficiados con ella y el tipo de beneficio
corresponderda a la Direccion de Informacion, Avaltos
y Catastros Municipal; y, a través del Departamento
Municipal de Rentas se ejecutard la determinacion del
tributo que gravara a prorrata cada inmueble beneficiado,
de acuerdo a cada caso establecido:

a. Los tipos de beneficio de una misma obra, son
excluyentes unos de otros, asi: quien paga por un
beneficio local, no pagara por el sectorial ni el global
y, quien paga por el sectorial, no pagara por el global.

b. Para el caso de las obras contempladas con tipo
de beneficio global, los propietarios de los predios
pagaran el tributo en base al monto de la obra y al
avaltio de cada propiedad inmueble, en la siguiente
forma:

* Los predios definidos como frentistas, el 25% del
monto de la obra; los predios ubicados en el beneficio
sectorial, el 15% del monto de la obra; mientras que el
60% del costo de la obra se lo prorrateara a los predios
del resto de la ciudad.

* Cuando no se definan predios frentistas, los predios
ubicados en el beneficio sectorial el 30% del monto de
la obra; mientras que el 70% del costo de la obra se lo
prorrateara a los predios del resto de la ciudad.

« Cuando se definan solo predios en el beneficio global,
el 100% del costo de la obra se lo prorrateara a todos
los predios de la ciudad.

c. Para el caso de las obras contempladas con tipo de
beneficio sectorial, los propietarios de predios pagaran
el tributo en base al monto de la obra y al avalto de
cada propiedad inmueble, en la siguiente forma:

* Los predios definidos como frentistas el 25%, los
predios ubicados en el beneficio sectorial el 75%.
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* Cuando se definan solo predios en el beneficio
sectorial, el 100% del costo de la obra se lo prorrateara
a todos los predios incluidos en el sector definido.

En cada caso se aplicaran las rebajas y/o exoneraciones
contempladas en la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Sustituyase el articulo 14 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 14.- Cuando se trate de puentes, pasos a desnivel,
taneles, distribuidores de trafico, parques, plazoletas,
y otras obras de naturaleza semejante, la Direccion de
Informacion, Avaltios y Catastro Municipal establecera el
tipo de beneficio al que hace referencia esta Ordenanza,
con lo que se prorrateara su costo entre todos los predios
frentistas, y los de beneficio sectorial o global en
proporcion al valor de la propiedad”.

Articulo 5.- Modifiquese los incisos tercero y cuarto del
articulo 15 de la Ordenanza en el siguiente sentido:

“ Cuando se ejecute este tipo de obras, la Direccion de
Informacién, Avaliios y Catastros Municipal incorporara
los predios que correspondan a la zona de influencia global
que tendran dichas obras para la respectiva determinacion
del tributo, de acuerdo a los parametros establecidos en la
presente Ordenanza.

Con los informes de obras emitidos por la Direcciéon de
Obras Publicas Municipal, la Direccion de Informacion,
Avaluos y Catastros podra definir e incluir otras obras de
beneficio global a mas de las que ya estan referidas en esta
Ordenanza”.

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 16 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 16.- En el caso de inmuebles declarados bajo el
régimen de propiedad horizontal, se emitiran liquidaciones
o titulos de crédito independientes para cada copropietario
considerando el frente del predio padre por la alicuota que
corresponde a cada copropietario; y el avalio de cada
departamento, casa, lote, local u oficina”.

Articulo 7.- Sustituyase el articulo 23 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 23.- Vigencia del pago de la contribucién especial
de mejoras.- La vigencia del pago de toda contribucioén
especial de mejoras, de acuerdo a los articulos precedentes,
sera el tiempo que conste como vida util de la obra en
el informe de obras ejecutadas, que debera emitir la
Direcciéon de Obras Publicas Municipal.

En las obras construidas con financiamiento, la
determinacion de la contribucion especial de mejoras se
efectuara de acuerdo a las condiciones del préstamo”.

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 24 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 24.- Liquidacién de la obligacién tributaria.-
Con el reporte de obras que incluya el tipo de beneficio
que elabore la Direccion de Informacion, Avalios y
Catastros, y que estén prestando servicio a la comunidad,
la Direccion Financiera Municipal, a través del area de
rentas municipal, emitira los respectivos titulos de crédito,
considerando las rebajas y exoneraciones contempladas
en esta Ordenanza.

El Tesorero Municipal sera el responsable de la
recaudacion.”

Articulo 9.- Sustituyase la Disposicion General Primera
por la siguiente:

“Primera.- No se impondran contribuciones adicionales
a las obras ejecutadas, con cargo a su mantenimiento y
conservacion.”

Articulo 10.- Sustituyase la Disposicion General Sexta
por la siguiente:

“Sexta.- La contribucion especial de mejoras se aplicara a
las obras que cuenten con recepcion provisional, que estén
prestando servicio a la comunidad.

En caso de que una obra tenga recepcidon provisional o
definitiva, pero que presente deterioro evidente en su
estructura, el cobro de la Contribucion Especial de Mejoras,
se suspendera hasta que el problema sea solucionado, para
cuyo efecto la Direccion Municipal de Obras Publicas
emitira el correspondiente informe favorable.”

Articulo 11.- Suprimase la Disposicion General Quinta.

Articulo 12.- Sustituyase la Disposicion Transitoria
Primera por la siguiente:

“Primera.- Excepcionalmente, s6lo en el afio 2016, el
plazo para el pago de la contribucion especial de mejoras
serd hasta el 31 de diciembre.

Articulo 13.- Sustitiyase la Disposicion Transitoria
Segunda por la siguiente:

“Segunda.- En los planes de agua potable y alcantarillado
que se encuentran actualmente en construccion, la
contribucion especial de mejoras se aplicara una vez
que se cuente con el informe favorable de la Direccion
de Obras Publicas Municipal o del area encargada de la
EPMAPAP para el efecto, y siempre que estas obras estén
prestando servicio a la comunidad”.

Articulo 14.- Sustitiyase la Disposicion Transitoria
Tercera por la siguiente:

“Tercera.- Excepcionalmente, solo en el aiio 2016, para
la emision de la contribucion especial de mejoras del ario
2016, se considerard las siguientes rebajas en los predios
beneficiados, segun su ubicacion en las tres categorias de
sectores economicos:
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Sector economico alto 40% de rebaja

Sector economico medio 70% de rebaja

Sector economico bajo 80% de rebaja
DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon Portoviejo, a los
nueve dias del mes de diciembre del afo dos mil quince.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeflo, Alcalde de Portoviejo.
f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente  ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES
DE MEJORAS A BENEFICIARIOS DE OBRAS
PUBLICAS EJECUTADAS EN EL CANTON
PORTOVIEJO fue debidamente discutida y aprobada
por el Concejo Municipal del cantén Portoviejo, en dos
sesiones distintas, celebradas los dias 19 de noviembre y 9
de diciembre de 2015, de conformidad a lo que dispone el
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiendo sido aprobada
definitivamente en la sesion del 9 de diciembre de 2015.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los diez
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince, las
08H45.- De conformidad con lo que dispone el Art.
322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, elévese a conocimiento
del sefor Alcalde del cantdn, para su sancion, en tres
ejemplares la ORDENANZA REFORMATORIA
A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA EL
COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES
DE MEJORAS A BENEFICIARIOS DE OBRAS
PUBLICAS EJECUTADAS EN EL CANTON
PORTOVIEJO.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

ALCALDIA DEL CANTON PORTOVIEJO.-
Portoviejo, 10 de diciembre de 2015.- 16H45.- De
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizaciéon vigente, y una vez que se ha
cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO
la presente ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES

DE MEJORAS A BENEFICIARIOS DE OBRAS
PUBLICAS EJECUTADAS EN EL CANTON
PORTOVIEJO y procédase de acuerdo a la Ley.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeio, Alcalde de Portoviejo.
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.-
Provey6 y firm6 el Ing. Agustin Casanova Cedeiflo,
Alcalde del cantén Portoviejo, el dia jueves 10 de

diciembre de 2015, a las 16H45.- Lo Certifico:

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON PORTOVIEJO

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
su Art. 72 sefala que “la naturaleza tiene derecho a la
restauracion. Esta restauracion sera independiente de la
obligacion que tienen el Estado y las personas naturales o
juridicas de indemnizar a los individuos y colectivos que
dependan de los sistemas naturales afectados. En los casos
de impacto ambiental grave o permanente, incluidos los
ocasionados por la explotacion de los recursos naturales
no renovables, el Estado establecera los mecanismos
mas eficaces para alcanzar la restauracion, y adoptara
las medidas adecuadas para eliminar o mitigar las
consecuencias ambientales nocivas”;

Que, la Constitucion de la Republica en su Art. 73,
establece que “el Estado aplicara medidas de precaucion
y restriccion para las actividades que puedan conducir a
la extincion de especies, la destruccion de ecosistemas
o la alteracion permanente de los ciclos naturales. Se
prohibe la introduccién de organismos y material organico
e inorganico que puedan alterar de manera definitiva el
patrimonio genético nacional”;

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 83,
numeral 6, sefiala como deber y responsabilidad de las
ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley, “respetar los derechos
de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar
los recursos naturales de modo racional, sustentable y
sostenible”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art.
264 numeral 1, establece como competencias exclusivas
de los gobiernos municipales sin perjuicio de otras que
determine la Ley: "'Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion
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nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de
regular el uso del suelo y la ocupacion del suelo urbano
y rural”;

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 276,
declara que el régimen de desarrollo tendra como objetivo
“recuperar y conservar la naturaleza y mantener un
ambiente sano y sustentable que garantice a las personas
y colectividades el acceso equitativo, permanente y de
calidad al agua, aire y suelo, y a los beneficios de los
recursos del subsuelo y del patrimonio natural”;

Que, la Constitucion de la Republica, en la seccioén
novena, articulo 389, establece que: "'El Estado protegera
a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a
los efectos negativos de los desastres de origen natural
o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la
mitigacion de desastres, la recuperaciéon y mejoramiento
de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con
el objetivo de minimizar la condicidon de vulnerabilidad.

El sistema nacional descentralizado de gestion de riesgo
esta compuesto por las unidades de gestion de riesgo de
todas las instituciones publicas y privadas en los ambitos
local, regional y nacional”;

Que, la Constitucion de la Republica, en la seccién novena,
articulo 390, establece que “Los riesgos se gestionaran
bajo el principio de descentralizacion subsidiaria, que
implicara la responsabilidad directa de las instituciones
dentro del ambito geografico. Cuando sus capacidades
para la gestion de riesgos sean insuficientes, las instancias
de mayor ambito territorial y mayor capacidad técnica
y financiera brindaran el apoyo necesario con respecto
a su autoridad en el territorio y sin relevarlos de su
responsabilidad”;

Que, el literal d) del articulo 4 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece entre los fines de los gobiernos
autonomos  descentralizados, la  recuperacion y
conservacion de la naturaleza y el mantenimiento de un
ambiente sostenible y sustentable;

Que, el Art. 54 del COOTAD establece como funciones
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal:
literal k) Regular, prevenir y controlar la contaminacion
ambiental en el territorio cantonal de manera articulada
con las politicas ambientales nacionales; literal o) Regular
y controlar las construcciones en las circunscripcion
cantonal, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres;

Que, el literal b) del articulo 55 del COOTAD, senala
como funciones exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados, ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn; y el literal j) destaca
la funcion de delimitar, regular, autorizar y controlar el
uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y
lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que establezca
la ley;

Que, el articulo 140 del COOTAD, sobre el ejercicio
de la competencia de gestion de riesgos, manifiesta que
“los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propoésito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran
ordenanzas que reglamenten la aplicacion de normas de
construccion y prevencion”;

Que, el articulo 432 del COOTAD consigna que,
excepcionalmente y siempre que sea para uso publico, se
podra ejecutar, previo informe favorable de la autoridad
ambiental correspondiente y de conformidad al plan
general de desarrollo territorial, obras de regeneracion,
de mejoramiento, recreacion y deportivas, en las riberas,
zonas de remanso y proteccion, de los rios y lechos,
esteros, playas de mar, quebradas y sus lechos, lagunas,
lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las
aguas, o causar dafio a las propiedades vecinas.

Las obras que se construyan en contravencion de lo
dispuesto en el presente articulo, seran destruidas a costa
del infractor”;

Que, el articulo 252 del Codigo Organico Integral Penal
seflala que la persona que contraviniendo la normativa
vigente, en relacion con los planes de ordenamiento
territorial y ambiental, cambie el uso del suelo forestal
o el suelo destinado al mantenimiento y conservacion de
ecosistemas nativos y sus funciones ecoldgicas, afecte
o dafie su capa fértil, cause erosion o desertificacion,
provocando dafios graves, serda sancionada con pena
privativa de libertad de tres a cinco afios. Se impondra
el maximo de la pena si la infraccion es perpetrada en
un espacio del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
si la infraccion es perpetrada con animo de lucro o con
métodos, instrumentos o medios que resulten en dafios
extensos y permanentes;

Que, la letra d) del articulo 11 de la Ley de Seguridad
Publica y del Estado, establece que la prevenciéon y
las medidas para contrarrestar, reducir y mitigar los
riesgos de origen natural y antropico o para reducir la
vulnerabilidad, corresponden a las entidades publicas y
privadas, nacionales, regionales y locales;

Que, las colinas que circundan a la ciudad de Portoviejo se
encuentran sujetas a un régimen especial de uso, ocupacion
y proteccion del suelo, en virtud de ser una Zona de Reserva
Forestal asi como Bosque y Vegetacion Protectores, segiin
lo dispuesto por sendos instrumentos juridicos, como son:
la declaratoria adoptada por el Concejo Municipal de
Portoviejo en su Resolucion del 25 de febrero de 1975; la
Resolucion No. 026 del Ex Instituto Ecuatoriano Forestal
de Areas Naturales y Vida Silvestre (INEFAN), la Ley
Forestal y de conservacion de areas naturales y de vida
silvestre; y la Ordenanza Municipal que regula el uso del
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suelo en el area de Bosque y Vegetacion protectores de las
colinas que circundan la ciudad de Portoviejo, expedida el
7 de julio de 2004;

Que, el objetivo de este instrumento es ampliar el radio
de accion del GAD Portoviejo en las labores de incentivo,
preservacion y conservacion de nuestro bosque seco, de las
colinas que circundan el cantén Portoviejo, y de nuestro
rio Portoviejo y sus riberas, relacionado al cumplimiento
de las obligaciones del GAD Portoviejo con la naturaleza;

En uso de las facultades conferidas en la Constitucion de la
Republica y el articulo 57 letra a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA DEL SISTEMA DE GESTION DE
RIESGOS EN EL CANTON PORTOVIEJO

ARTICULO 1.- Sustitiyase el nombre del capitulo 1 del
titulo 1 de la Ordenanza del Sistema de Gestion de Riesgos
en el Canton Portoviejo, por el siguiente:

“COMPETENCIA, OBJETO, AMBITO,
DEFINICIONES, FINES, Y ZONAS DE RIESGO”

ARTICULO 2.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza
por el siguiente:

“COMPETENCIA.- El Gobierno Auténomo Descen-
tralizado Municipal del cantén Portoviejo ejerce la
competencia concurrente de gestion de riesgos dentro de
su jurisdiccion, de manera articulada con los otros niveles
de gobierno, que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico
que afecten al territorio.

Es competente ademas para adoptar normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en su territorio con el
propésito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.”

ARTICULO 3.- Sustitiyase el articulo 3 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 3.- Ambito.- La presente Ordenanza rige para todas
las personas naturales o juridicas, publicas o privadas,
nacionales o extranjeras, que se encuentren permanente o
temporalmente en la circunscripcion territorial del cantén
Portoviejo.”

ARTICULO 4.- Sustitiyase el articulo 4 de la Ordenanza
por el siguiente:

“DEFINICIONES.- A efectos de interpretacion de esta
Ordenanza, se establecen las siguientes definiciones:

« GAD Portoviejo: Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo.

* UTMGR: Unidad Técnica Municipal de Gestiéon de
Riesgos.

ARTICULO 5.- Incorpérese a continuacion del articulo
5 de esta Ordenanza, el siguiente articulo innumerado:

“Art.... Zonas de Riesgo.- Se establecen como zonas
de riesgo, entre otras que en lo posterior se detecten, las
siguientes:

i) Las zonas delimitadas en los mapas de riesgos del
cantébn, como riberas de rios, quebradas, canales
naturales y margen costero;

ii) Un area de influencia que comprende los limites del
bosque y vegetacion protectores de las colinas que
circundan a la ciudad de Portoviejo, en una extension
de 4.045 has.;

iii) Las areas establecidas en la resolucién No. 026 del
Ex Instituto Ecuatoriano Forestal de Areas Naturales
y Vida Silvestre (INEFAN):

Area # 1 San Pablo, Cimarrén y Barrio Fatima

Area # 2 Los Angeles

Area # 3 Maconta Abajo

Area # 4 Los Florones

Area # 5 Loma San José

Area # 6 Cerro Jaboncillo, Cerro Verde y Cerro de
Hojas

Area # 7, correspondiente a las colinas que circundan
a la parroquia Crucita.

iv) Comprende ademas, los espacios territoriales y
recursos naturales de las parroquias urbanas y
rurales que complementariamente defina el Concejo
Cantonal, mediante la aprobacion del Plan Estratégico
del Sistema de Gestion de Riesgos referido en esta
Ordenanza.”

ARTICULO 6.- Sustitiiyase el numeral 2 del articulo 12
de la Ordenanza por el siguiente:

“2. Los Planes de Manejo del bosque y vegetacion
protectores de las colinas; de las riberas de los rios, y; de
la franja costera.”

ARTICULO 7.- Sustitityase el articulo 15 de la Ordenanza
por el siguiente:

“ Art. 15.- Financiamiento.- El financiamiento del Plan
Estratégico del Sistema de Gestion de Riesgos, el Plan
de Manejo del Bosque y Vegetacion Protectores de las
Colinas, y los proyectos pertinentes de acuerdo a las zonas
de riesgo establecidas en esta Ordenanza, provendra de:
El Fondo de Gestion de Riesgos y demds recursos que
el GAD Portoviejo e instituciones publicas y privadas
puedan aportar para el efecto.”
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ARTICULO 8.- Sustitiiyase, en el primer inciso del articulo
16 de la Ordenanza, la frase “el area de influencia definida
en su articulo 2” por “el area de influencia definida en las
zonas de riesgo establecidas en esta Ordenanza”.

ARTICULO 9.- Modifiquese el ultimo inciso del articulo
16 de la Ordenanza en el siguiente sentido:

“ Nivel de manejo ecosistémico.- Este nivel aplicara las
disposiciones del Plan de Manejo del Bosque y Vegetacion
Protectores de las Colinas circundantes a la ciudad de
Portoviejo, y las zonas de riesgo establecidas en los mapas
correspondientes. Se observaran las limitaciones de uso y
ocupacion del suelo que correspondan a dicho instrumento,
asi como las establecidas en las leyes, reglamentos y
ordenanzas vigentes para dichos espacios. Dirige este nivel
la Direccion de Ambiente Municipal, en coordinacion
con la Direccion de Gestion y Control Territorial o quien
haga sus veces, la UTMGR y la Direcciéon Provincial del
Ministerio de Ambiente.”

ARTICULO 10.- Sustitiiyase el primer inciso del articulo
17 de la Ordenanza por el siguiente:

“Art. 17.- Zona de conservacion y reserva ecolégica.- Las
zonas de conservacion y reserva ecologica se determinaran
en el Plan Estratégico del Sistema de Gestion de Riesgos
que se elabore para el efecto, para su posterior declaratoria.”

ARTICULO 11.- Modifiquese la primera oracion del
primer inciso del articulo 18 de la Ordenanza, de la
siguiente manera:

“En las zonas de riesgo establecidas en esta Ordenanza, esta
prohibido alterar su cobertura vegetal natural...”.

ARTICULO 12.- Modifiquese la viltima oracion de la letra
b del articulo 19 de la Ordenanza, de la siguiente manera:

“(...) Unicamente estaran permitidas actividades de
conservacion,  repoblacion  forestal,  investigacion,
recreacion y turismo ecologico en las zonas de riesgo
determinadas en la presente Ordenanza.”

ARTICULO 13.- Sustitiiyase el primer inciso del articulo
20 de la Ordenanza, por el siguiente:

“Art. 20.- Programa de reubicacion predial.- Con
el fin de evitar o reducir los riesgos existentes sobre
las construcciones y viviendas edificadas en las zonas

de riesgo determinadas en esta Ordenanza, y aquellos
espacios territoriales de las parroquias urbanas y rurales
que posteriormente se incorporaran en el Plan Estratégico
del Sistema de Gestion de Riesgos y que estuvieren en
condicion de riesgo, la méaxima autoridad municipal,
previa propuesta de la UTMGR y la Direccion Financiera
Municipal, aprobard un programa de reubicacién de los
predios antes mencionados y ejecutara las acciones que
fueran necesarias para su implementacion.”

ARTICULO 14.- Sustitiyase el articulo 36 de la Ordenanza
por el siguiente:

“Art. 36.- HECHO GENERADOR.- El hecho generador
constituye el servicio municipal de vigilancia, planificacion,
manejo y conservacion de las areas definidas como zonas
de riesgo en la presente Ordenanza y demads espacios
territoriales de la jurisdiccion cantonal que posteriormente
se incorporen en el Plan Estratégico del Sistema de Gestion
de Riesgo.”

ARTICULO 15.- Incorpérese a continuacién del articulo
36 de la Ordenanza, los siguientes articulos innumerados:

“Art....- SUJETO ACTIVO.- El ente acreedor de la
tasa de gestion de riesgos es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Portoviejo.

Art....- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos de la tasa
de gestion de riesgos, todas las personas naturales, juridicas
y sociedades de hecho que sean propietarias o posesionarias
de predios urbanos y/o rurales en el cantén Portoviejo.

Art....- BASE IMPONIBLE.- La base imponible para
el calculo de la tasa de gestion de riesgos sera al avalto
vigente del predio urbano y/o rural.

Art...- DEL VALOR, LA VIGENCIA Y LA
EXIGIBILIDAD DEL PAGO DE LA TASA.- La tasa de
gestion de riesgos sera determinada y liquidada anualmente
y sera exigible desde el 1 de enero de cada afio. El plazo
para el pago de la tasa de gestion de riesgos sera hasta el
30 de junio de cada afio. El Incumplimiento a esta norma
generara los intereses previstos en el Codigo Tributario.

La Direccion Financiera Municipal implementara los
mecanismos de cobro de la tasa de gestion de riesgos.

El valor equivalente a esta tasa se cancelara anualmente
acorde a la siguiente clasificacion:

RANGOBIXISI%\?)AEI}JI%SIgEDS;; LARIO \ALS8IC %szXII(T:IZACCION TARIFA A LA FRACCION EXCEDENTE
USD $ POR MIL
Minimo Maximo

0.01 25.00 - 0.290
25.01 50.00 2.70 0.295
50.00 100.00 5.49 0.300
100.01 150.00 11.16 0.305
150.01 EN ADELANTE 17.02 0.310

El valor de la tasa no excedera el 135 % de un SBU ni podra ser menor al 1% de un SBU.”
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ARTICULO 16.- Reférmese el primer inciso del articulo
37 de la Ordenanza, con el siguiente texto:

“Art. 37.- FONDO DE GESTION DE RIESGOS.- Para
financiar la elaboracion, actualizacion e implementacion
del Plan Estratégico del Sistema de Gestion de Riesgos
del cantéon Portoviejo y los planes de manejo de las
colinas, de la franja costera y de las riberas de los rios,
quebradas y canales naturales, asi como el financiamiento
de los programas de capacitacion, los incentivos por
la recuperacion de las zonas de riesgo del canton,
reforestacion, educacion no convencional (titeres, teatro,
danza, presentaciones ludicas, y otras), difusion de gestion
de riesgos y actividades culturales y deportivas que sirvan
para la exclusiva difusion de esta Ordenanza, se establece
el “Fondo de Gestion de Riesgos” que se abastecera con
aportes del presupuesto del GAD Portoviejo, las multas
y el pago de la tasa creada mediante este instrumento,
asi como con recursos provenientes de la cooperacion
nacional e internacional para dichos fines.”

ARTICULO 17.- Agréguese al final del articulo 41 de la
Ordenanza la frase “en las zonas de riesgo establecidas en
esta Ordenanza.”

ARTICULO 18.- Sustitiiyase el articulo 42 de la
Ordenanza por el siguiente:

“Art. 42.- DE LAS INFRACCIONES.- Quien
contravenga lo dispuesto en el articulo 18 de esta
Ordenanza, sera sancionado con una multa minima de
1 SBU hasta 10 SBU, de acuerdo con la tabla que se
elaborara para el efecto. Quien contravenga lo dispuesto
en el articulo 19 de la presente Ordenanza, sera sancionado
de acuerdo a lo establecido en la norma municipal
pertinente”.

ARTICULO 19.- Sustitiiyase el articulo 43 de la
Ordenanza por el siguiente:

“Art. 43.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.-
La autoridad competente para el juzgamiento e imposicion
de sanciones por las infracciones previstas en esta
Ordenanza sera la autoridad municipal correspondiente,
quien se apegara al proceso sancionador determinado
en la Ordenanza que Regula el Ejercicio de la Potestad
Sancionadora del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Portoviejo.”

ARTICULO 20.- Sustitiiyase en todo el texto de la
Ordenanza la frase “tasa de manejo y conservacion de
colinas ” por “tasa de gestion de riesgos ”.

ARTICULO 21.- Sustitiiyase en todo el texto de la
Ordenanza la frase “fondo colinas” por “fondo de gestion
de riesgos .

ARTICULO 22.- Sustitiiyase en todo el texto de la
Ordenanza la frase “Direccion de Planificacion Territorial”
por “Direccion de Gestion y Control Territorial, o quien
haga sus veces”.

ARTICULO 23.- Sustitiyase la disposicion general
SEGUNDA por la siguiente:

“SEGUNDA: Las disposiciones establecidas en esta
Ordenanza son de cumplimiento obligatorio para todos los
servidores municipales, incluidos los de eleccion popular,
ademas de las personas determinadas en el ambito de
aplicacion de la presente norma.”

ARTICULO 24.- Sustitiyase la disposicion general
QUINTA por la siguiente:

“QUINTA: La Direccion de Gestion y Control Territorial
o la que haga sus veces, elaborara la tabla destinada a
graduar las sanciones establecidas en el articulo 42 de
esta Ordenanza, tomando en cuenta la gravedad de la
infraccion y el grado de inobservancia, la misma que
debera ser aprobada por el (la) Alcalde (sa).

Esta tabla podra ser actualizada en cualquier momento
siguiendo el procedimiento antes mencionado.”

ARTICULO 25.- Eliminese la disposicion general SEXTA.

ARTICULO 26.- Sustitiiyase al final de la disposicion
transitoria PRIMERA, la frase “o cualquier otra area”
por “o cualquier otra zona de riesgo establecida en esta
Ordenanza”

ARTICULO 27.- Sustitiyase la disposicion transitoria
SEGUNDA por la siguiente:

“ SEGUNDA: Encarguese a la UTMGR, conjuntamente
con la Direcciéon de Informacion, Avaltios y Catastros,
en un plazo no mayor a 12 meses a partir de la vigencia
de esta Ordenanza, la elaboracion de un censo definitivo
de viviendas en las zonas de riesgo establecidas en esta
norma, con el objetivo de limitar y prohibir la expansion y
asentamiento de nuevas viviendas.”

ARTICULO 28.- Eliminese la disposicion transitoria
TERCERA.

ARTICULO 29.- Sustitiyase la disposicion transitoria
CUARTA, por la siguiente:

“CUARTA: Las viviendas que se encuentren en situacion
de riesgo dentro de las zonas establecidas en esta
Ordenanza, deberan ser reubicadas de manera urgente por
el GAD Portoviejo, para lo cual se elaborara un proyecto
de reubicacion predial y vivienda popular que podra ser
coordinada con el MIDUVI o quien haga sus veces, otros
organismos estatales, empresas publicas o privadas, u
organizaciones no gubernamentales”.

ARTICULO 30.- Incorpérese la siguiente disposicion
transitoria:
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“SEPTIMA: En cumplimiento de lo consignado en
esta Ordenanza y una vez puesta en vigencia, el GAD
Portoviejo elaborara el plan estratégico del sistema de
gestion de riesgos, el plan de manejo de las riberas de los
rios, quebradas, canales naturales y de la franja costera, y
actualizara el plan de manejo de las colinas.

ARTICULO 31.- Agréguese la siguiente disposicién
transitoria:

“OCTAVA: Hasta que se elabore el plan estratégico del
sistema de gestion de riesgos, el GAD Portoviejo tendra
la potestad de declarar en cualquier momento zonas de
riesgo, conservacion y reserva ecologica. Se respetaran las
zonas declaradas antes de la vigencia de esta Ordenanza.”

ARTICULO 32.- Incorpérese la siguiente disposicién
transitoria:

“NOVENA: Hasta que se elaboren los mapas de riesgos
del canton, de acuerdo a lo establecido en las zonas de
riesgo determinadas en la presente Ordenanza, y para la
aplicacion y exigibilidad de esta norma, el GAD Portoviejo
podra considerar como zonas de riesgo, las areas ubicadas
en las riberas de los rios y en la franja costera.”

ARTICULO 33.- Incorpérese la siguiente disposicion
transitoria:

“ DECIMA: Excepcionalmente, el plazo para el pago
de la Tasa de Gestion de Riesgos correspondiente al afio
2016, sera hasta el 31 de diciembre del 2016.

ARTICULO 34.- Incorpérese la siguiente disposicién
transitoria:

“ UNDECIMA: Excepcionalmente, solo en el afo 2016,
se tomara como base imponible para el calculo de la Tasa
de Gestion de Riesgos, el avaluo de predios urbanos y
rurales del bienio 2014-2015.”

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de hacerlo
en la Gaceta Municipal y dominio web de la Institucion.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Portoviejo, a los
tres dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde de Portoviejo.
f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA DEL SISTEMA DE GESTION
DE RIESGOS EN EL CANTON PORTOVIEJO
fue debidamente discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del cantén Portoviejo, en dos sesiones distintas,
celebradas los dias 19 de noviembre y 3 de diciembre
de 2015, de conformidad a lo que dispone el Art. 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiendo sido aprobada
definitivamente en la sesion del 3 de diciembre de 2015.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los tres
dias del mes de diciembre del afio dos mil quince, las
15H25.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, elévese a conocimiento del
sefor Alcalde del canton, para su sancion, en tres ejemplares
la SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA DEL SISTEMA DE GESTION DE
RIESGOS EN EL CANTON PORTOVIEJO.

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

ALCALDIA DEL CANTON PORTOVIEJO.-
Portoviejo, 3 de diciembre de 2015.- 16H45.- De
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion vigente, y una vez que se ha cumplido
con las disposiciones legales, SANCIONO la presente
SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA DEL SISTEMA DE GESTION
DE RIESGOS EN EL CANTON PORTOVIEJO y
procédase de acuerdo a la Ley.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedefio, Alcalde de Portoviejo.
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.-
Proveyd y firmé el Ing. Agustin Casanova Cedeflo,
Alcalde del canton Portoviejo, el dia jueves 3 de diciembre

de 2015, alas 17HO05.- Lo Certifico:

f.) Dr. David Garcia Loor, Secretario Concejo Municipal.

El REGISTRO OFICIAL" no se responsabiliza por los errores ortograficos, gramaticales, de
fondo y/o de forma que contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos por las diferentes instituciones para su promulgacion, son transcritos fielmente a
sus originales, los mismos que se encuentran archivados y son nuestro respaldo.
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