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O-CM-GADCM-009-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MIRA

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe que, las
fuentes del derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo o6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos
en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma;

Que, el Art. 238 de la Carta Magna establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales;

Que, el Art. 239 de la Constitucion de la Republica establece que “El régimen de
gobiernos auténomos descentralizados se regira por la ley correspondiente, que
establecera un sistema nacional de competencias de caracter obligatorio y
progresivo y definira las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios
territoriales en el proceso de desarrollo.”;
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Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que “Los gobiernos
autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”;

Que, el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autbnomos descentralizados;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucidon de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion vy
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem determina que los gobiernos autonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién
social y ambiental;

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que
la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser
aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;

Que, el Art. 55 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde: a. El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion
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de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacidon de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana vy rural,

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos autonomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestidon
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas;

Que, el Art. 242 ibidem prescribe en que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales;

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamenta los procesos de formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y
el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas: Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este codigo;

Que, en aplicacién al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 del COOTAD,; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de
los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
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sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas;

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada
del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefor o duefio; sea que el duefo o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 68 del Cdédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicidon administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este codigo;

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad.
Progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y
suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

El Concejo Municipal, en uso de la Facultad Legislativa prevista en los Arts. 240 y
264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con el literal a)
del Art. 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion:

Expide:

“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON MIRA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023”.

TiTULO|
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Mira, mediante
la presente ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los
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procedimientos y administracion de la informacién predial, los procedimientos,
normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor del suelo y valor de las
edificaciones, para la determinacién del valor de la propiedad, tarifa impositiva e
impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del cantén Mira, determinadas
de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regiran para el bienio 2022
- 2023, observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

Avaluo.- Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble el
valor correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral.- Valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o0 exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros
elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas vy juridicas, en base
a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y analisis del mercado
inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores
unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento
Técnico de Avaluos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avaluo del Solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor
del metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando el area de construcciéon
por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucidn y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la
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unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha fechada y sus
datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con
la planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion
final del mapa.

Caédigo Catastral.- Identificacion alfanumérica unica y no repetible que se asigna a
cada predio o0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina
en el proceso de catastro.

Factores de Correccidn.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencibn a su uso,
ubicacion, topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas y rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la
cantidad y valor de dichos bienes y los hombres de sus propietarios, para una facil
identificacion y una justa determinacién o liquidacion de la contribucién predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geografica
definida y/o geo referenciada.

Predio Rural.- Para efectos de esta ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los gobiernos
autonomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o
poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
juridicas con el propésito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria
y econdmica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras (SINAT).- Sistema
informatico que automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de
valoracidn, rentas y recaudacion.

Zona valorativa.- Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas
fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccion y
demas atributos propios del sector.
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Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistematica, logica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de
datos integral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para la
formulacién de politicas de desarrollo rural. Regula la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el cantoén,
para brindar una documentacién completa de derechos y restricciones publicos y
privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: El inventario
de la informacion catastral, el padron de los propietarios o poseedores de predios
rurales, el avaluo de los predios rurales, la estructuracibn de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracién en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico.

TiTULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o
poseedores de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del municipio del
canton Mira.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el cantén Mira y su propiedad o
posesidon. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial.

Tenencia.

Descripcion del Terreno.
Infraestructura y servicios.

Uso del suelo.

Zonificacion Homogénea.
Descripcioén de las edificaciones.

Noakrwbh=

Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Auténomo, Descentralizado del Cantén Mira, de conformidad con lo
establecido en el Art. 514 del COOTAD.
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Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en
cuanto a lo demas sujetos de obligacion y responsables del impuesto se estara a lo
que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del
perimetro del cantén Mira.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables,
las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o
juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o
indivisas, todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario
arrendatario.

¢) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas
en los siguientes casos:

a) Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demas incapaces.

b) Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las
personas juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean
propietarios de predios.

¢) Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

d) Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.
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e) Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios
judiciales y los administradores de predios ajenos, designados judicial o
convencionalmente.

f) Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a
dichos predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la
transferencia y por el afio inmediato anterior.

g) Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del
pasivo en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, escision
o cualquier otra forma de sustitucién. La responsabilidad comprende al valor
total que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del
respectivo acto.

h) Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

i) Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a
los predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o
causante.

j) Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural.- Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

TiTULO 1Nl
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos de Valoracion de los predios rurales.- Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos:
valor del suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacion del avaluo de los predios.- Para la actualizacién de la
valoracion rural se utilizara el enfoque de mercado, el cual proporciona una
estimacion del valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la
aplicacion de este enfoque se tomara como referencia transacciones y avaluos,
realizados con anterioridad, los mismos que se encuentran afectados con el indice
de precios al consumidor, desde el momento de la transaccién o dato investigado y/o
con uso de observatorios de avaluos de predios obtenidos durante el bienio anterior.

10
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Art. 13.- Del avaluo de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural.- Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles en
condiciones similares u homogéneas del mismo sector segun la zona
agroeconomica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado
por la superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea
el mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo
procesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconomicas Homogéneas de la Tierra, las
cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del mercado de tierras
rurales; asignando un precio o valor, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteameérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor
de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avaluo masivo de los predios mediante la
siguiente formula del valor bruto del suelo:

Ay = (Z((sﬁ XP)+ (Sy X Pp) + -+ (Sy xPn))

Doénde:

A,, = Avaluo masivo del predio, expresado en ddélares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD).

S, _n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas.

P, _, = Precio o valor de la ZAH, expresado en dodlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea ($USD/ha).

Anexo 1.- Mapa de Valor de la Tierra Rural.

11
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Matriz de Valor:

ZONAS 0404ZH01 0404ZH02 0404ZH03 0404ZH0S 0404ZH05
AGREGACION NO TECNIFICA | NO TECNIFICA | NO TECNIFICA | NO TECNIFICA | NO TECNIFICA
TECNIFICADO | DO TECNIFICADO | DO TECNIFICADO _| DO TECNIFICADO | DO TECNIFICADO | DO

AREA CONSTRUIDA 120000 ) 66000 0 25000 0 50000 0 21200 )
ZREA SIN COBERTURA VEGETAL 2000 0 1500 0 1400 0 1700 0 1100 )
BANANO 7600 10000 5500 7100 5000 7500 0 [ 3200 5000
CACAO 7600 10000 5500 7100 6500 12500 0 [ 5000 9500
CAFE 7600 10000 5500 7100 5000 7500 0 ] 3200 5000
CAMARONERA 7600 10000 5500 7100 5000 0 0 [ 3200 )
CARA DE AZUCAR 7600 10000 5500 7100 5000 7500 0 0 5000 9500
CHAPARRAL - PAJONAL 1000 ) 900 0 700 0 850 0 550 )
CICLO CORTO 7600 10000 5500 7100 5000 7500 6000 10000 3200 5000
CONIFERAS MADERABLES 3500 ) 3500 0 3000 0 2500 0 1200 )
FLOR SIN PROTECCION 10000 15000 10000 15000 [} 0 ] [ ] )
FORESTAL DIVERSOS USOS 3500 [ 3500 0 3000 0 2500 0 1200 )
FORESTAL MADERABLE 3500 12500 3500 0 3000 0 2500 0 1200 )
FORESTAL NO COMERCIALES 2000 ° 1500 0 1400 0 1700 0 1100 )
FRUTALES PERMANENTES 11000 17000 14500 22000 6500 12500 0 0 5000 3500
FRUTALES SEMIPERMANENTES 9500 12500 10000 12500 5750 3500 2000 6500 2100 500
HUERTA 7600 10000 5500 7100 5750 8500 6000 10000 3200 5000
OTRAS AREAS 120000 0 56000 0 17000 0 50000 ] 21200 [)
OTRAS (COBERTURAS 7600 10000 5500 7100 5000 7500 6000 10000 3200 5000
VEGETALES)

PASTOS 6000 2000 4000 7000 3200 6000 2000 6500 3600 6000
PASTOS NATURALES 4000 5000 2500 2000 1600 3200 2000 2000 2000 3600
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50000 50000 25000 25000 26000 26000 10000 10000 22000 22000
AGRARIO1
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50000 50000 35000 35000 32000 32000 15000 15000 30000 30000
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 100000 100000 £5000 45000 30000 39000 25000 25000 31000 31000
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 150000 150000 55000 55000 50000 50000 35000 35000 40000 40000
AGRARIOS
UNIDAD ALTERNATIVA AL 180000 130000 75000 75000 55000 55000 45000 45000 65000 65000
AGRARIOS
UNIDAD ALTERNATIVA AL 200000 200000 85000 85000 75000 75000 55000 55000 70000 70000
AGRARIOS
UNIDAD ALTERNATIVA AL 210000 210000 95000 95000 85000 85000 65000 65000 90000 90000
AGRARIO7
UNIDAD ALTERNATIVA AL 220000 220000 110000 110000 95000 95000 75000 75000 100000 100000
AGRARIOS
UNIDAD ALTERNATIVA AL 240000 240000 120000 120000 100000 100000 85000 85000 110000 110000
AGRARIOS
VEGETACION NATURAL 2000 ] 1800 0 1400 0 1500 0 1100 0

a.2 Predios con uso alternativo al agrario.- Son aquellos que poseen areas con
una situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser
por extension, por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes
y/o por presentar una actividad productiva que no es relacionada con el ambito
agropecuario.

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno.- Para el avalto individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen

formulas de calculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

12
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Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la

diversificacion.

Las férmulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a sub predios segun el riego:

DESC_RIEGO |[COEF_RIEGO
PERMANENTE 1,30
OCASIONAL 1,10
NO TIENE 1,00
NO APLICA 1,00

Factores aplicados a subpredios segun la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10 - 20 MEDIA 0,95
4 20-35 FUERTE 0,80
5 35-45 MUY FUERTE 0,80
6 45-70 ESCARPADA 0,75
7 >70 ABRUPTA 0,70

Formula de aplicacion de factor pendiente:

Donde:

FP

:Z(A1 —fo1+ Ay — fpp+ -+ Ay — fDp)
Ay

FP = Factor de Pendiente del Predio
A;.., = Area de Interseccion
fp1..n= Factor pendiente del area de interseccion

A,= Area Total

Factores aplicados a subpredios segun la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1.00
EN DESARROLLO 0.95
FIN DE PRODUCCION 0.85
NO APLICA 1.00
13
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Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden

CLAS_ACCES | DESC_ACCES |COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1,20
2 ALTA 1,10
3 MODERADA 0,95
4 REGULAR 0,80
5 BAJA 0,70
6 MUY BAJA 0,60

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

:Z(A1 X fpr+ Ay X fpp+ -+ Ay X fy)

FA
A

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion

fp = Factor Accesibilidad

A,= Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC_TITUL [COEF_TITUL
CON TITULO 1.00
SIN TITULO 0.95

S/ 1.00

Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Meérito 2.00 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del
Normal 1.00 técnico municipal a uno o varios predios,
Demérito 0.50 mismos que seran seleccionados manualmente,
con las herramientas del SINAT

b) El valor de la edificacion y de reposicion

b.1. Edificaciones terminadas
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Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con caracter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion que se
determina mediante la simulacién de la construccion, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util de los materiales y del
estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicién de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los
principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o
columnas), paredes y cubiertas, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m?), que se indican en la Tabla de los
Principales Materiales de la Construccion del Canton.

COSTO DE MATERIALES:

o . UNID PRECIO
N DESCRIPCION AD UNITARIO
1 | Agua m° $2.00
2 Cemento Kg $0.15
3 | Ripio Minado m> $9.00
4 | Polvo de piedra m> $9.00
5 Acero de refuerzo fy = 4200 | Kg $0.99
Kg/cm2
6 | Piedra Molén m° $9.00
7 Clavos Kg $4.18
8 Pared Prefabricada e=8 cm, | m? $16.00
Malla 5.15
9 Columna, viga de madera| m $4.50
rustica
10 | Columna de cana guadua m $1.50
11 | Pared de madera rustica m? $8.00
12 | Mampara de Aluminio y Vidrio m? $95.00
13 | Zinc m° $2.78
14 | Galvalumen m? $13.40
15 | Steel Panel m? $4.83
16 | Adobe comun U $0.60
17 | Tapial e=0.40 incl. encofrado m? $9.00
18 | Arena Fina m> $9.00
19 | Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $0.35
20 | Eternit m? $5.45
21 | Ardex m? $5.86
22 | Duratecho m? $7.08
o3 |Paima incluye alambre de m? $6.00
amarre
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24 | Paja incluye alambre de amarre | m? $5.00
25 | Plastico Reforzado m? $0.23
26 | Policarbonato m? $14.11
27 | Bahareque m° $4.00
28 | Latilla de caria m* $2.20
29 | Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $1.21
30 | Alfajia M $1.50
31 | Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $1.21
32 | Correa tipo G100x50x3mm Kg $1.21
33 | Teja Lojana o Cuencana U $0.49
34 | Tira eucalipto U $0.60
35 | Tirafondo U $0.1
36 | Ladrillo Jaboncillo U $0.25
Perfil Aluminio tipo O,4x4"x 3mm | m $41.50
37
x 6,00 m"
38 | Geomembrana HDPE 1000 m? $4.94
MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL REAL

Pebn 3.62

Ay. de fierrero 3.62

Ay. de carpintero 3.62

Albaiil 3.66

Fierrero 3.66

Maestro de obra 3.86

Chofer tipo D 5.31

Carpintero 3.66

Ay. De soldador 3.62

Operador de 4.06

Retroexcavadora

Maestro estructura 4.06

especializado

Maestro Soldador 4.06

Maestro Aluminero 4.06

Ay. Aluminero 3.62

Ay. Especializado 3.62

Instalador de perfileria 3.62

aluminio

16
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EQUIPO Y MAQUINARIA

CODIGO COSTO
DESCRIPCION HORA
2000 Herramienta menor $ 0,50
2001 Compactador mecanico $ 5,00
2002 Volqueta 12 m3 $ 25,00
2003 Concretera 1 Saco $ 5,00
2006 Vibrador $ 4,00
2010 Andamios $ 2,00
2013 Retroexcavadora $ 25,00
2043 Soldadora Eléctrica 300A | $ 2,00
2055 Taladro Peq. $ 1,50
2058 Camion Grua $ 20,00

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se
calcula el valor de reposicion a traveés de la siguiente férmula:

Vr=(ZPe+ZPa)

V. = Valor actualizado de la construccion.

P. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
por metros cuadrados ($USD/m?).

P,= Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?).

Donde:

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccién o bloque constructivo, para
asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se
multiplica por la superficie o area de construccion de cada piso y da como resultado
el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito por cada piso
de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes
ecuaciones:

Vo=V XS,
Va=Va X[

fe=faX fexfu
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Donde:

V.= Valor actual bruto de la construccién expresado en dodlares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD).
V.= Valor actualizado de la construccién, expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD).
S .= Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados
V4 = Valor neto depreciado de la construccién, expresado en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD).
f+ = Factor total.
fa = Factor de depreciacion que esta en funcidn de la antigiedad de la construccion
y de la vida util del material predominante de la estructura.

= Factor de estado en el que se encuentra la construccién.
fu.= Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta se realiza en funcion de la actualizacion de costos directos de mano
de obra, de acuerdo al reajuste de precios de salarios minimos publicados por el
Ministerio de Trabajo para el aho 2021.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos
indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a
continuacion:

COSTO INDIRECTO (ClI)
VALOR
ACABADO Cl)
Tradicional — basico 0.10
Econdmico 0.15
Bueno 0.20
Lujo 0.25

Tabla de materiales predominantes de la estructura:

DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
Hormigdén Armado 74,57 77,96 81,35 | 84,74
Acero 74,88 78,28 81,68 | 85,09
Aluminio 91,85 96,02 | 100,20 | 104,37
Madera 57,22 59,82 62,42 | 65,02
Paredes Soportantes 32,44 33,92 35,39 | 36,87
Otro 16,22 16,96 17,70 | 18,43
Madera con tratamiento

periodico 18,65 19,50 20,34 | 21,19
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Tabla de materiales predominantes de la pared:

DESCRIPCION BASICO [ ECONOMICO| BUENO LUJO
No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
Hormigdn 44 .84 46,88 48,92 50,95
Ladrillo o Bloque 19,83 20,73 21,63 22,53
Piedra 30,65 32,04 33,44 34,83
Madera 12,54 13,11 13,68 14,25
Metal 28,45 29,74 31,04 32,33
Adobe o Tapia 29,22 30,55 31,87 33,20
Bahareque - Cana 12,54 13,11 13,68 14,25
Revestida
Cana 12,54 13,11 13,68 14,25
Aluminio o Vidrio 152,55 159,49 166,42 173,36
Plastico o Lona 3,65 3,82 3,98 4,15
Otro 1,83 1,91 1,99 2,08
Tabla de materiales predominantes de la cubierta:
DESCRIPCION BASICO ECONOMICO | BUENO | LUJO
No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
(Loza de) Hormigon 53,39 55,82 58,25 60,67
Asbesto - cemento 22,05 23,05 24,06 25,06
(Eternit, Ardex,
Duratecho)
Teja 22,05 23,05 24,06 25,06
Zinc 14,70 15,37 16,04 16,71
Otros Metales 73,84 77,20 80.56 83,91
Palma, Paja 19,04 19,91 20,78 21,64
Plastico, policarbonato y 17,43 18,22 19,01 19,80
similares
Otro 7,35 7,68 8,02 8,35

Los acabados generales de la construccién son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de

la construccion.

ACABADO FACTOR
Factor acabado basico-tradicional 1.19
Factor acabado econémico 1.35
Factor acabado bueno 1.46
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Factor acabado lujo 1.55
La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcioén
de la antiguedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado
en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de conservacion
relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener el factor total de
depreciacion se empleara la siguiente férmula:

- ((E)+(E) ) xos0|xc

Donde:

fa = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura
V.= Vida util del material predominante de la estructura
C, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de
vida util, caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcidon de la
informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria| Factor Descripcion

Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado
de conservacion adecuado. No requiere reparacion.

Se puede observar sefiales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado.
Regular | 0.819 |Reparaciones medianas: cambio parcial de instalaciones
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, cambio de pisos,
sanitarios, manchas importantes de humedad.

Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su
utilizacion 'y recuperacion: Reparaciones grandes:
Malo 0.474 |rehacer mamposteria, cambio total de instalaciones
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, dafios en la cubierta,
deterioro de la estructura.

Bueno 1.00

Tabla Factores de Estado de Conservacion

VIDA UTIL (ANOS)
ESTRUCTURA CANTONAL

Hormigon armado 80
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Acero 80
Aluminio 60
Madera opcién 2 (que no reciba tratamiento 50
Paredles ;oportantes 50
Madera opcién 1 (que reciba tratamiento 20
perioddico)
Otro 40
TABLA DE FACTORES DE USO
Calificacion Factor por uso
Sin uso 1
Bodega/almacenamiento 0.95
Garaje 0.975
Sala de maquinas o equipos 0.9
Salas de postcosecha 0.9
Administracion 0.975
Industria 0.9
Artesania, mecanica 0.95
Comercio o servicios privados 0.975
Turismo 0.975
Culto 0.975
Organizacién social 0.975
Educacion 0.9
Cultura 0.975
Salud 0.95
Deportes y recreacién 0.95
Vivienda particular 0.975
Vivienda colectiva 0.975
Indefinido/otro 0.95

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el tipo
de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

Tabla de Construcciones Agroindustriales:
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EsTABLO | SALA | GALPO | b ocinas | ESTAN | \nveRN
MATERIAL/ | =\ oo | DE N (camarén/ QUEO | \ oo TENDA
MEJORA | =\ or |ORDE |AvICOL piscicola) RESER | LES

NO A VORIO

Hormigon 10,61 | 10,61 10,61 11,29 | 20,23 0,00 29,49
;T:(:'I'J'Z 12,65| 12,65| 12,65

Piedra 57,85| 57,85 57,85

Madera 8,22 8,22 8,22

Metal 53,07 | 53,07 53,07

A$Z§;° 31,78| 3178| 3178
Bahareque

cafia 2420 | 24,20 24,20

revestida

Cafia 15,72 | 15,72 15,72

Otro 23,08
Metal T1 28,11
Metal T2 7,81
Madera T1 18,06
Madera T2 45,04 | 45,04 45,04 18,06

TiTULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art. 14.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero puntos veinticinco por mil (0.25 x 1000), ni
superior al tres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del
COQOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccibn a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaluo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
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que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca
y del valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de
cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la cuantia
del impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de
acuerdo a su avaluo.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural.- La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculara considerandose desde el 0.27 x
1000 (cero punto veintisiete por mil), al 1.40 x 1000 (uno punto cuarenta por mil)
aplicando una alicuota al avaluo total, de acuerdo a la siguiente tabla:

Rango inicial ($) | Rango final ($) Banda Inferior Banda Superior
0.00 6000.00 0.00 0.00
6000.01 25000.00 0.27 0.27
25000.01 50000.00 0.27 0.3014
50000.01 75000.00 0.3014 0.3328
75000.01 100000.00 0.3328 0.3642
100000.01 300000.00 0.3642 0.6153
300000.01 500000.00 0.6153 0.8664
500000.01 700000.00 0.8664 1.1175
700000.01 900000.00 1.1175 1.3686
900000.01 999999999.00 1.40 1.40
999999999.00 1.40
TiTULO V

TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio administrativos.- El valor de esta tasa anual es de 3.00
USD por cada unidad predial.
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b) Tasa por servicio de mantenimiento catastral.- El valor de esta tasa anual

c)

es de $ 0.50 USD por cada unidad predial.

Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta
contribucion anual es el 0.15 por mil del avaluo total de la unidad predial, tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que
fueren creados por ley.

TiTULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS

Art. 20.- Predios y bienes exentos.- Estan exentas del pago de impuesto predial
rural las siguientes propiedades:

a)

b)

f)

9)

h)

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas;

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o0 que reforesten
con plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecolégicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:
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1.

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias; v,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion, de
las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc.; de acuerdo a la Ley.

3. Las demas que la ley disponga en el marco del ordenamiento juridico.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes
deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la
adquisicién del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda
hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacién. El total de la deduccién por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; v,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y
a un plazo que no exceda de tres afos, se acompafara a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del
plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se requiere
presentar nuevo certificado, sino para que continue la deduccion por el valor
que no se hubiere pagado y en relacion con el afio o aios siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del
valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion
correspondiente en el avaluo que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el afo que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a
una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los
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efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afo
y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afo
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se
presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion por los cinco afios
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avaluo de cuarenta y ocho mil
ddlares, mas mil dolares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, asi como las construidas con el bono de la vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
creédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin
terminar; vy,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracidén hasta por dos afos siguientes al de su construccion,
las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c¢) de este
articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno
de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afno de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un
afio y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban
reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacibn y demas exenciones
establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.
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Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural,
del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas
por los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de
accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas
protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afo en curso y
estaran acompafiadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios
respectos del siguiente ejercicio econoémico.

TiTULO VI
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 24.- Exoneraciones especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se
consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o
que tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, estara exonerado del pago del impuesto
de que trata esta ordenanza;

b) Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran unicamente
por la diferencia o excedente;

c¢) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos,
reglamento de las personas Adultas Mayores tendran derecho a las
respectivas deducciones segun las antedichas disposiciones, en la parte que
le corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direccidn
Financiera a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de los
duenos de derechos y acciones de la propiedad; vy,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccibn o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exencidn se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un
avaluo maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara
uno proporcional al excedente.
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Del articulo 21.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley Organica
de Discapacidades, se aplicaran para aquellas personas cuya discapacidad sea
igual o superior al treinta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucién del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion
Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Organica de Discapacidades.
Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del rubro del impuesto predial urbano.

Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la calificacién
y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el
Consejo Nacional de Discapacidades, sera documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente ordenanza; asi como, el unico
documento requerido para todo tramite. El certificado de votacion no sera
exigido para ningun tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitante, el documento
suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta ordenanza en lo que les
fuere aplicable, sera el certificado emitido por el equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el propdsito de que el GADC Mira
cuente con un registro documentado de las personas con discapacidad, el
peticionario debera presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos
en la Ley Organica de Discapacidades y la presente ordenanza, un pedido por
escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y
adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacién.- Para la aplicacion de la presente ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la
clasificacion que se sefala a continuacion:

2.1. Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente ordenanza
se considera persona con discapacidad a toda aquella que, como
consecuencia de una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o
sensoriales, con independencia de la causa que la hubiera originado, ve
restringida permanentemente su capacidad biologica, sicolégica y
asociativa para ejercer una o mas actividades esenciales de la vida diaria,
en la proporcion que establezca el Reglamento a la Ley Organica de
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Discapacidades. Los beneficios tributarios previstos en esta ley,
unicamente se aplicaran para aquellos cuya discapacidad sea igual o
superior a la determinada en el Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades

2.2. Persona con deficiencia o condiciéon discapacitante.- Se entiende por
persona con deficiencia o condiciéon discapacitante a toda aquella que,
presente disminucion o supresion temporal de alguna de sus capacidades
fisicas, sensoriales o intelectuales manifestandose en ausencias,
anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir
y/o ver, comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida
diaria limitando el desempefo de sus capacidades; y, en consecuencia el
goce y ejercicio pleno de sus derechos.

TiTULO Vil
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS GENERALES

Art. 25.- Notificaciéon de avaluos.- La municipalidad realizara, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos conocer la
nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por la
municipalidad.

Art. 26.- Potestad resolutoria.- Corresponde a los directores departamentales o
quienes hagan sus veces en la estructura organizacional del municipio, en cada area
de la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos
y recursos de los administrados, excepto en las materias que por normativa juridica
expresa le corresponda a la maxima autoridad municipal.

Los funcionarios del municipio que estén encargados de la sustanciacién de los
procedimientos administrativos seran responsables directos de su tramitacion y
adoptaran las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el respeto
a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar toda
anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 27.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el érgano

respectivo del municipio dispondra, de oficio o a peticion de parte interesada, la
practica de las diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las que
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podran constar la solicitud de informes, celebracién de audiencias, y demas que
sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco
dias ni mayor de diez dias.

Art. 28.- Obligacion de resolver- La administracion esta obligada a dictar
resolucién expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera
que sea su forma y contenido.

El municipio podra celebrar actas transaccionales llegando a una terminacién
convencional de los procedimientos, siempre que no sean contrarios al
ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion.

Art. 29.- Plazo para resolucion.- El plazo maximo en el que debe notificarse la
resolucién, dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacién de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso
anterior, segun corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor
del administrado, y lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa administrativa
para exigir su cumplimiento.

TiITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 30.- Reclamo.- Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos
juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que
se creyere afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la Direccion
Financiera, podra presentar su reclamo administrativo ante la misma autoridad que
emiti6 el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos hayan sido
notificados de la actualizacion catastral, podran presentar dicho reclamo
administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 31.- Impugnacién respecto del avalto.- Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fecha de la notificacién con el avaluo, el contribuyente podra
presentar en la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros su impugnacion
respecto de dicho avaluo, acompafiando los justificativos pertinentes, como:
escrituras, documentos de aprobacion de planos, contratos de construccion y otros
elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.
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Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se
realizaran por la via de los recursos administrativos.

Art. 32.- Sustanciacion.- En la sustanciacién de los reclamos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado
en el COOTAD vy el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 33.- Resolucion.- La resolucion debidamente motivada se expedira y notificara
en un término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacién del
reclamo. Si no se notificare la resoluciéon dentro del plazo antedicho, se entendera
que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

TITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 34.- De la sustanciacion.- En la sustanciacion de los recursos administrativos,
se aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo
contemplado en el Cadigo Tributario.

Art. 35.- Objeto y clases.- Se podra impugnar contra las resoluciones que emitan
los directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las areas de la
administracion de la municipalidad, asi como las que expidan los funcionarios
encargados de la aplicacion de sanciones en ejercicio de la potestad sancionadora
en materia administrativa, y los actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o
indirectamente el fondo del asunto, determinan la imposibilidad de continuar el
procedimiento, producen indefensidén o perjuicio de dificil o imposible reparacion a
derechos e intereses legitimos. Los interesados podran interponer los recursos de
reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los motivos de nulidad o
anulabilidad previstos en el Cédigo Tributario.

La oposiciéon a los restantes actos de tramite o de simple administracion podra
alegarse por los interesados para su consideracion en la resolucidon que ponga fin al
procedimiento.

Art. 36.- Recurso de reposicidn.- Los actos administrativos que no ponen fin a la
via administrativa podran ser recurridos, a elecciéon del recurrente, en reposicion
ante el mismo 6rgano de la municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados
directamente en apelacion ante la maxima autoridad ejecutiva del municipio. Son
susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art. 37.- Plazos para el recurso de reposicion.- El plazo para la interposiciéon del

recurso de reposicion sera de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el
plazo sera de treinta dias y se contara, para otros posibles interesados, a partir del
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dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzca
el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, unicamente podra interponerse recurso contencioso
administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso extraordinario
de revision.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso sera de sesenta
dias.

Contra la resolucién de un recurso de reposicion no podra interponerse de nuevo
dicho recurso. Contra la resolucion de un recurso de reposicién podra interponerse
el recurso de apelacion, o la accidn contencioso administrativa, a eleccién del
recurrente.

Art. 38.- Recurso de apelacidén.- Las resoluciones y actos administrativos, cuando
no pongan fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacion ante la
maxima autoridad del municipio. El recurso de apelacién podra interponerse
directamente sin que medie reposicion o también podra interponerse contra la
resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la apelacion no cabe recurso
ulterior alguno en la via administrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art. 39.- Plazos para apelacién.- El plazo para la interposicion del recurso de
apelacion sera de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contara, para otros
posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su
normativa especifica, se produzcan los efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucién sera
firme para todos los efectos.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion sera de treinta dias.
Transcurrido este plazo, de no existir resolucién alguna, se entendera aceptado el

recurso.

Contra la resolucion de un recurso de apelacion no cabe ningun otro recurso en via
administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos establecidos.

Art. 40.- Recurso de Revision.- Los administrados podran interponer recurso de
revision contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los
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organos de las respectivas administraciones, ante la maxima autoridad ejecutiva del
Municipio, en los siguientes casos:

a)

b)

d)

Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error
de hecho, que aparezca de los documentos que figuren en el mismo
expediente o de disposiciones legales expresas;

Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor
trascendental, ignorados al efectuarse o expedirse el acto administrativo de
que se trate;

Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos
hubieren sido declarados nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada;

En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en
base a declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido
condenados por falso testimonio mediante sentencia ejecutoriada, si las
declaraciones asi calificadas sirvieron de fundamento para dicho acto; v,

Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar
el acto administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido por los
funcionarios o empleados publicos que intervinieron en tal acto administrativo,
siempre que asi sea declarado por sentencia ejecutoriada.

Art. 41.- Improcedencia de la revisidon.- No procede el recurso de revisidon en los
siguientes casos:

a)

b)

c)

Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente
hubieren transcurrido tres afios en los casos sefalados en los literales a) y b)
del articulo anterior; v;

Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren
transcurrido treinta dias desde que se ejecutorid la respectiva sentencia y no
hubieren transcurrido cinco afios desde la expedicién del acto administrativo
de que se trate.

El plazo maximo para la resolucion del recurso de revision es de noventa dias.

Art. 42.- Revision de oficio.- Cuando el ejecutivo del municipio llegare a tener
conocimiento, por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los
supuestos sefalados en el articulo anterior, previo informe de la unidad de asesoria
juridica, dispondra la instruccion de un expediente sumario, con notificacion a los
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interesados. El sumario concluira en el término maximo de quince dias
improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas que disponga la
administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitira la resolucion motivada por la que
confirmara, invalidara, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucidn no se expidiera dentro del término sefalado, se tendra por
extinguida la potestad revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo
caso, sin perjuicio de las responsabilidades de los funcionarios que hubieren
impedido la oportuna resolucién del asunto.

El recurso de revision solo podra ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.

TiTULO XI
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art. 43.- Emision de titulos de crédito.- El Director Financiero a través de la
Jefatura de Rentas, Avaluos y Catastros del Gobierno Municipal procedera a emitir
los titulos de crédito respectivos. Este proceso debera concluir el udltimo dia
laborable del mes de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccién Financiera y la Jefatura de
Comprobacion y Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de
administradores tributarios los otros dos.

2. |dentificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constaran la razén social, el
numero del registro unico de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

4. Cddigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugary fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado.

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.
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10.Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

11.Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del
ano.

12.Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del
ano.

13.Firma autografa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 44.- Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el tramite de que
trata el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobaciéon y Rentas
comunicara al Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del
Gobierno Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de Rentas.

Art. 45.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes deberan pagar el impuesto,
en el curso del respectivo afo, sin necesidad de que el municipio les notifique esta
obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el
primer dia laborable del mes de enero de cada afo, aun cuando el municipio no
hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del afio anterior y la
Tesoreria Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afo al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en
otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afos, podra pagar la parte con
la que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El
Tesorero Municipal no podra negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare
el contribuyente.
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La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La
primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia sera entregada al
Departamento de Contabilidad.

Art. 46.- Pago del Impuesto.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.

Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en el
Art. 523 del COOTAD.

Art. 47.- Reportes diarios de recaudacion y depdsito bancario.- Al final de cada
dia, el Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y este al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el cual,
en cuanto a cada tributo, presente los valores totales recaudados cada dia en
concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que
dispone el gobierno municipal.

Art. 48.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia
de enero del afio siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los tributos
no pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la
fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el
efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fracciébn de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 49.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del
afo siguiente a aquel en que debi6 pagarse el impuesto por parte del contribuyente,
la Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del
COOTAD.

Art. 50.- Imputacion de pagos parciales.- El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,

luego al tributo y por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo.
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DISPOSICIONES GENERALES

Primera: El Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Mira en base a los
principios de wunidad, solidaridad y corresponsabilidad, subsidiariedad,
complementariedad, equidad interterritorial, participacion ciudadana y
sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo
a lo que establece el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Segunda: Certificacion de Avaluos.- La Coordinacion de Avalluos, Catastros y
Registros del GADC Mira conferira los certificados sobre avaluos de la propiedad
rural que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios rurales.

Tercera: Supletoriedad y preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y en el Cdédigo Organico Tributario, de manera
obligatoria y supletoria.

Cuarta: Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

Primera: La presente ordenanza, una vez aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Autdnomo Descentralizado del cantén Mira, entrara en vigencia a partir de
su publicacion en la Pagina Web de la Institucion, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial, tal como lo dispone el Art. 324 del COOTAD; vy, se aplicara para
el avaluo e impuesto de los predios rurales en el bienio 2022-2023

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantén Mira, a los veintitin dias del mes de diciembre
de 2021.

! JOHNNY ALBINO

Y GARRIDO PULE ALEJANDRA

t_ i MOLINA PULE
Ing. Johnny Garrido Abg Belén Molina
ALCALDE DEL CANTON MIRA SECRETARIA GENERAL
. '- f‘OBlERhO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

izh - DEL CANTON MIRA
87 SECRETARIA GENERAL

VKA« CARCHY
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico: Que la “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
MIRA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023” fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Mira, en dos
sesiones ordinarias realizadas los dias 15y 21 de diciembre de dos mil veintiuno.

Mira, 21 de diciembre de 2021.

Lo certifico.-

El JfiPrh MOLINA PULE

Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

FOBIERh AUTONOMO DESCENTRALIZADO
® . DEL CANTON MIRA
*f SECRETARIA GENERAL

MiMA < CARC

A

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MIRA.- En Mira, el 23 de diciembre de 2021, a las 15h35.- De
conformidad con el Art. 322 inciso 4° del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, una vez aprobada por el Organo
Legislativo, remito el original y copias de la presente ordenanza al Ing. Johnny
Garrido-Alcalde del canton Mira, para que la sancione o la observe en el plazo de
ocho dias.

Lo certifico.-

jsSe MOLINA PULE
Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

FOBIERhOAUTO NOMO DESCENTRALIZADO
. DEL CANTON MIRA
i’ SECRETARIA GENERAL

MA« CARC

,«

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MIRA.- Mira, a los 29 dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno, a las 10h50
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pm.- De conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn, a la presente
ordenanza se le ha dado el tramite que corresponde y esta de acuerdo con la
Constitucion de la Republica del Ecuador y leyes vigentes, SANCIONO la presente
Ordenanza Municipal.- Por Secretaria General ejecutese y enviese al Registro
Oficial para su publicacion, conforme lo dispuesto en el Art. 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.- Camplase.-

ccccccccccccccccccccccccccc

¥ JOHNNY ALBINO
= GARRIDO PULE

[OES et n e
Ing. Johnny Garrido
ALCALDE DEL CANTON MIRA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MIRA.- Certifico: Que el Ing. Johnny Garrido, en su calidad de
Alcalde del Gobierno Autbnomo Descentralizado del canton Mira, firmo y sancioné la
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON MIRA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 - 2023”, a
los 29 dias del mes de diciembre de 2021.

Lo certifico.-

¥ MOLINA PULE

Abg Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

fOBIERh AUTONOMO DESCENTRALIZADO
#zh - DEL CANTON MIRA
87 SECRETAR{A GENERAL

MiMA -« CARC
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Nobol

EXPOSICION DE MOTIVOS

Consecuentemente a la disposicion constitucional de la competencia exclusiva de los Gobierno
Autonomos Municipales de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, es
preciso seiialar que dichos predios urbanos y rurales serdn valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por lo que, el Concejo Cantonal
de Nobol, deberd aprobar mediante ordenanza, el valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Que el Concejo Cantonal aprobé la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-
2023 DEL CANTON NOBOL” la misma que debe guardar lineamientos del sistema SINAT de
conformidad a lo detallado en el Art. 325-AC-GADMCN-2021, suscrito por la Arq. Maryuri Navarro
Alvarez en calidad de Jefa de Avaliios y Catastro del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Nobol, por lo que es necesario reformarla.-

Con lo expuesto, es necesario que el Concejo Municipal apruebe los factores que se incorporaran a la
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON NOBOL, los cuales
permitiran obtener el factor del suelo en concordancia con las normas técnicas nacionales de Catastro y
Valoracion.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico™;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
Juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional,

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo organo con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a
los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma,
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,|Qa'é, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los Gobie}y/nos
Municipales la formacién y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la CRE determina que los gobiernos autonomos descentralizados generardn sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 de la CRE, el orden jerarquico de aplicacion de las normas serd el
siguiente: la Constitucion, los tratados y convenios internacionales; las leyes orgdnicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales, los decretos y reglamentos;
las ordenanzas, los acuerdos y las resoluciones; y los demds actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
Juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolverdn
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerard,
en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados,

Que, de conformidad con el Art. 426 de la CRE: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 de la CRE: determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizarad el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el diseiio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano;

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda;

3. Elaborarad, implementard y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social;

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 Codigo Civil define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo
de serior o duerio, sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duerio, mientras otra persona
no justifica serlo;
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,|Qa"e, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizag(io'n
(COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran, entre
otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde:

a.- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones,

b.- Asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor.

d.- expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos

particulares;

Que, el Art. 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion, deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley
y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion
de la propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece
que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno diseien estrategias y programas
que  integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
economicos y las mujeres jefas de hogar,

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion
estard sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el
Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,

provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion, podrdan constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos
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metropolitanos autonomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territorigfles
indigenas y pluriculturales.

Que el segundo parrafo del Art. 322.- del COOTAD establece que los proyectos de ordenanzas, segin
corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y serdn presentados
con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos
que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reunan estos
requisitos no serdn tramitados.

Que, el numeral 1 del Art.481 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico de
medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial. La
situacion se regularizara mediante resolucion de la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo
Registro de la Propiedad,

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacion
se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma permanente los catastros de predios
urbanos y rurales, haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor
actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 del COOTAD, establece que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 del COOTAD seriala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por los duerios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o

>

donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regird
por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de
la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 del Codigo Tributario facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por
disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Codigo,

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece el control
de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
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tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estﬁdo
dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.,:.las
aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion carecen de validez y no tienen efecto
Juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a
solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en
el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), seniala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podrd ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el
suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria;

Que, en el Art. 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional;

Que, en el Art. 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS) establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrard en forma programdtica, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica del
Ecuadory el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asi mismo, podra requerir informacion adicional a
otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro deberd ser
utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentard el
Sistema Nacional de Informacion;
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‘Qﬂ'é, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la actualiza;fio’n
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion catastral,
para lo cual contardn con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de hdbitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo
serialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de la LOOTUGS, una vez cumplido con el levantamiento de informacion
senialado, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran
la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
habitat y vivienda;

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones que le
confiere el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en los Art.
53,54,55 literal i; 56,57,58,59 vy 60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

La Reforma a la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
bienio 2022 -2023 del cantén Nobol.

Articulol.- En el Art. 26 sustituyase desde “Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente
cuadro.” hasta el final del articulo, por “las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten
realizar su valoracion individual.

Organigrama del proceso de valoracion del suelo:

1. VALOR DEL TERRENO
[VS] = [At] x [VM] x [(F1) x (F2) x (F3) x (Fs]

At = Area del terreno

VM = Valor del suelo (Mapa de Valor del Suelo)
F1= Correccion por factor tamario

F2= Correccion por factor frente

F3= Correccion por factor fondo

Fs= Factores incidentes de acuerdo a metodologia

2. FACTORES DE AFECTACION INDIVIDUAL

Coeficiente de modificacion de las caracteristicas propias del terreno por el Area.

No. Factor
F1 Factor tamafio
F2 Factor frente
F3 Factor fondo
Fn Factores incidentes del suelo

Descripcion de coeficientes aplicados para el ajuste del valor del suelo:
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Coeficientes Factor Tamafio:

RANGO MINIMO * RANGO MAXIMO FACTOR
0.00 3000.00 1.00
3000.00 5000.00 0.98
5000.00 6000.00 0.96
6000.00 7000.00 0.94
7000.00 9000.00 0.92
9000.00 10000.00 0.90
10000.00 10000000.00 0.60
Coeficientes Factor Frente:
RANGO MINIMO* RANGO MAXIMO FACTOR
0.00 10.00 1.00
10.00 20.00 0.98
20.00 40.00 0.96
40.00 60.01 0.94
60.00 10000000.00 0.90
Coeficientes Factor Fondo:
RANGO MINIMO* RANGO MAXIMO FACTOR
0.00 10.00 1.00
10.00 20.00 0.98
20.00 40.00 0.96
40.00 60.00 0.94
60.00 10000000.00 0.90
*El rango minimo aplica desde el inmediato superior (Ejemplo: 3000.001)
Coeficientes Factores incidentes en suelo:
COEFICIENTES MODIFICADORES DEL SUELO
Servicios basicos Coeficiente | Servicios basicos | Coeficiente Carz:;:etle I:;:icas Coeficiente Infr;:jees‘tln}:cs:tura Coeficiente
Abastecimiento de Agua Energia Eléctrica Riesgos Aceras y bordillos
. Agua lluvia 0.85 I. Panel Solar 0.85 dlleslizam?eo:t?) de 0.70 . Tiene 1.00
Il. Carro repartidor 0.85 II. Planta ° 0.85 Il. Zona inundable 0.70 Il. No tiene 0.85
generador
il Conexion 1.00 IIl. Red definitiva 1.00 Nivel del terreno Orientacién de la via
omiciliaria
IV. Pozo agua 0.90 IV. Red provisional 0.90 I. Anivel 1.00 ld o Doble 1.00
ireccion
. V. Servicio de red P 1. Una
V. Rio-lago-mar 0.90 publico 0,85 Il. Bajo nivel 0.95 direccion 1.01
VI Servidios - red | 4450 | vi Notiene 0.85 | Il Sobre nivel oo M S| 4o
publico direccion
VII. No tiene 0.85 VII. Otro 0.85 Tipo de terreno Material de la via
Eliminacion de excretas Alumbrado publico . Seco 1.00 |. Tierra 0.85
I. Letrina 0.85 . Tiene 1.00 Il. Inundable 0.98 Il. Lastre 0.95
Il. Paso servidumbre 0.85 Il. No tiene 0.98 lll. Cenagoso 0.90 Ill. Piedra 0,88
V. Cemento
lll.  Pozo séptico 0.85 Aseo de calles IV. Himedo 0.95 /asfalto 1.00
/adoquin
IV. Red combinada 1.00 I. Tiene 1.00 Topografia Uso del suelo:
V. Red Separada 0.85 Il. No tiene 0.98 léscen de:t‘:””a‘"é” 098 | Artesanal 0.95
VI. Rio-lago-mar 0.80 Caracteristicas del lote: :;illescendelr:\(t:gnadén 0.98 Comercial 1.00
:)/SbliC:eNiCio de red 1.00 Localiza. lote en la manzana lll. Plano 1.00 Culto 0.96
VIl No tiene 0.80 I. Bifrontal 1.00 Tipo de via ﬁ““.‘”"" 0.97
urismo
Comunicacién Il. En cabecera 1.00 I. Autopista 1.00 Diplomatico 0.98
I. Cobertura celular 0.96 IIl. Encruz 0.99 II. Avenida 1.00 Ei"erSi"’r.‘ S 1.00
ntretenimiento
Il. Cobertura datos 096 | V. En pasaje 0.95 IIl. Calle 099 | Edfieo  del 400
Educacion
Ill. Internet 0.96 V. EnT 0.99 IV. Callejon 0.85 inicial /primaria/ 0.95
secundaria
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IV Telefonia satelital 1.00 VI. Esquinero 1.00 V. Camino de 1.00 Educacion 0.97 /
4 herradura superior
V. Servicios red 1.00 VI Interior 0,88 VI. Escalinata 0.85 Hospedaje 1.00
publico
VI~ Teléfono  fijo 0.96 VIIL. Intermedio 0,98 VII. No tiene 0.85 Industrial 1.00
privado
\C’;'l'ﬂze'e"isw’” por 1.00 IX. Manzanero 1.00 VIII. Pasaje 085 Militar 0.95
VIII. No tiene 0.96 X. Triangulo 1.00 IX. Paso peatonal 0.85 Otros 0.95
Lo X. Paso Recreativo -
Recoleccion de basura XIl. EnL 1.00 Servidumbre 0.85 Deportivo 0.97
I Arrojan al rio, " . . .
acequia o canal 0.98 XIl. En Callejon 0.95 Material de acera Residencial 0.99
ll. Arojan aterreno | gq Forma poligonal del predio | - Cemento 100 | salud 0.95
baldio o quebrada ! polig P /asfalto /adoquin . .
Ill. Carro recolector 1.00 I Irregular 0.98 II. Lastre 0,95 Servicios 1.00
privados
. K i Servicios
IV. La entierran 0.99 Il. Muy irregular 0.90 Ill. Piedra 0,95 puiblicos 0.95
V. Laqueman 0.99 Ill. Regular 1.00 IV. Tierra 0.90 Sin fines _de 0.97

lucro

b.-) El valor de las edificaciones, Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el cardcter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran en forma general los siguientes
indicadores: tipo de estructura (sistema estructural), edad de la construccion, estado de conservacion,
numero de pisos.

En su estructura; se debe colocar los elementos constructivos considerados para la conformacion de las
tipologias (por ejemplo, columnas, mamposteria portante, vigas, entrepisos, paredes, cubiertas).

En acabados calificados de acuerdo a sus caracteristicas exteriores (o interior) como recubrimiento de
paredes y cubiertas, marcos de ventanas, vidrios y puertas, pisos, tumbados), para catalogarlos en las
tipologias de acabados que permite calificar a una construccion en: no tiene, tradicional/basico,
economico, bueno y lujo.

Otras inversiones como adicionales constructivas como: ascensor, escalera eléctrica, piscinas,
cerramientos, entre otros.

1. Tipologias Constructivas

Para la valoracion de las construcciones se debera establecer tipologias constructivas, que no son sino
modelos estandar de construccion en funcion de los materiales utilizados en (columnas, paredes y
cubierta) asi como el numero de pisos.

Consideraciones Construcciones:

TIPO/ NOMBRE VALOR PISO MAX. PISO MIN. MATERIAL ELEMENTO CONSTRUCTIVO
CANA COLUMNAS
MADERA
CUBIERTA
ZINC
NO TIENE MAMPOSTERIA PORTANTE
Tl 37.95 1 1
NO TIENE
PLASTICO / LONA
PAREDES
ZINC
CANA
MADERA CON TRATAMIENTO PERIODICO
COLUMNAS
MADERA
MADERA
NO TIENE
TN 41.26 10 1 CUBIERTA
ZINC
STEEL PANEL / GALVALUMEN
NO TIENE MAMPOSTERIA PORTANTE
MADERA PAREDES
Tl MADERA
COLUMNAS
139.18 10 1 MADERA CON TRATAMIENTO PERIODICO
TEJA ASFALTICA CUBIERTA
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“\;‘ OTRO /
NO TIENE
STEEL PANEL / GALVALUMEN

ZINC
ASBESTO / CEMENTO
TEJA

MADERA

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

NO TIENE MAMPOSTERIA PORTANTE

PLASTICO / LONA
CANA

LADRILLO

BLOQUE
ZINC

NO TIENE PAREDES

OTRO

PIEDRA

METAL / MALLA

HORMIGON PREFABRICADO
NO TIENE COLUMNAS

ASBESTO / CEMENTO

NO TIENE

ZINC

STEEL PANEL / GALVALUMEN CUBIERTA
ASBESTO / CEMENTO
T-IV 83.51 10 1 ZINC

NO TIENE
LADRILLO MAMPOSTERIA PORTANTE

BLOQUE
NO TIENE

PAREDES
LADRILLO

METAL / MALLA
ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA)

” COLUMNAS
MIXTO (METALY HORMIGON)

LOSA DE HORMIGON CUBIERTA
NO TIENE MAMPOSTERIA PORTANTE

BLOQUE
LADRILLO

T-IX 266.83 10 1

OTRO
NO TIENE

PAREDES

METAL / MALLA

FERRO CEMENTO

NO TIENE COLUMNAS
NO TIENE

ZINC

CUBIERTA
TV 102.66 10 1 STEEL PANEL / GALVALUMEN

ASBESTO / CEMENTO
BLOQUE MAMPOSTERIA PORTANTE

BLOQUE PAREDES
ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA)
MIXTO (METAL Y HORMIGON)
TEJA

COLUMNAS

ZINC

HIERRO

T-VI 227.55 10 i
NO TIENE CUBIERTA

STEEL PANEL / GALVALUMEN

ASBESTO / CEMENTO
OTRO

NO TIENE MAMPOSTERIA PORTANTE
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OTRO

NO TIENE

METAL / MALLA

FERRO CEMENTO

LADRILLO

BLOQUE

PAREDES

W

T-ViII

266.83

HORMIGON ARMADO

COLUMNAS

LOSA DE HORMIGON

CUBIERTA

NO TIENE

MAMPOSTERIA PORTANTE

NO TIENE

HORMIGON PREFABRICADO

LADRILLO

BLOQUE

PAREDES

T-VIII

404.90

10

OTRO

PILOTAJE DE HORMIGON ARMADO

HORMIGON ARMADO

COLUMNAS

FERRO CEMENTO

NO TIENE

ASBESTO / CEMENTO

TEJA

ZINC

STEEL PANEL / GALVALUMEN

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

MADERA

OTRO

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

HIERRO

CUBIERTA

NO TIENE

MAMPOSTERIA PORTANTE

BLOQUE

MADERA

METAL / MALLA

OTRO

VIDRIO

MADERA CON TRATAMIENTO PERIODICO

ALUMINIO Y VIDRIO

BAHAREQUE / CANA REVESTIDA

CANA

ZINC

NO TIENE

LADRILLO

HORMIGON PREFABRICADO

PAREDES

T-X

578.80

15

PILOTAJE DE HORMIGON ARMADO

HORMIGON ARMADO

OTRO

COLUMNAS

LOSA DE HORMIGON

CUBIERTA

NO TIENE

MAMPOSTERIA PORTANTE

ZINC

HORMIGON PREFABRICADO

LADRILLO

BLOQUE

MADERA

METAL / MALLA

CANA

ALUMINIO Y VIDRIO

OTRO

VIDRIO

BAHAREQUE / CANA REVESTIDA

NO TIENE

PAREDES
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Hj,?di;a efectos de la valoracion masiva, las categorias de acabados son: /
ACABADO COEFICIENTE
NO TIENE 0.75
TRADICIONAL/BASICO 0.85
ECONOMICO 0.90
BUENO 1.00
LUJO 1.17

2. Factor Depreciacion

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcion de la antigiiedad y la
vida util estimada para el material del elemento constructivo predominante; ademds, se considerara el
factor de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener la
depreciacion se empleard la siguiente formula:

Fd=[1- [(%) + (%):] + 0,5]

Donde:
Fd = Factor de Depreciacion
E = Edad de la Construccion
Vt = Vida Util del material predominante de la estructura
E = Antigiiedad = Afio Actual — Avio de Construccion
Afio Actual = Dato del sistema
Ario Construccion = Dato Censo Predial

2.1 Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones

El valor residual utilizado para las construcciones serd de (80%,), y los arios de vida util del material
predominante (hormigon) seran:

ESTRUCTURA MATERIAL COEFICIENTE

COLUMNAS ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA) 80
COLUMNAS ALUMINIO 60
COLUMNAS CANA 10
COLUMNAS HORMIGON ARMADO 80
COLUMNAS MADERA 20
COLUMNAS MADERA CON TRATAMIENTO PERIODICO 20
COLUMNAS MIXTO (METAL Y HORMIGON) 80
COLUMNAS NO TIENE 0

COLUMNAS OTRO 10
COLUMNAS PILOTAJE DE HORMIGON ARMADO 80
MAMPOSTERIA PORTANTE ADOBE 80
MAMPOSTERIA PORTANTE BLOQUE 30
MAMPOSTERIA PORTANTE LADRILLO 50
MAMPOSTERIA PORTANTE NO TIENE 0

MAMPOSTERIA PORTANTE PIEDRA 100
MAMPOSTERIA PORTANTE TAPIAL 80
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3+Descripcion de factores de ajuste aplicados para la construccion: /
Factor Clase COEFICIENTE
Obsoleto 0.10
Malo 0.69
Regular 0.89
Bueno 0.96
Conservacion Muy Bueno 1.00
Abandonado 0.69
Reconstruida 0.89
Sin modificacion 1.00
En estructura 0.69
En acabados 0.89
Terminada 1.00
Etapa En planos 0.00

4. Descripcion de mejoras

MEJORA UNIDAD DE MEDIDA VALOR_UNITARIO
SISTEMA ALTERNATIVO DE ENERGIA ELECTRICA UNIDAD 20
CISTERNA M3 950
ASCENSOR UNIDAD 20000
MONTACARGAS UNIDAD 500
RESERVORIO M2 600
CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO UNIDAD 300
SISTEMA DE TRANSMISION UNIDAD 500
CANCHA DEPORTIVA ENCEMENTADA M2 50
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA M2 10
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED SINTETICO M2 80
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED NATURAL M2 100
ASADERO O BBQ M2 50
MURO DE PIEDRA ML 60
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN ENLUCIR ML 25
CERRAMIENTO DE LADRILLO BLOQUE - ENLUCIDO ML 40
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO UNIDAD 800
PORTON AUTOMATICO DE MADERA - HIERRO UNIDAD 900
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA ML 90
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE MAMPOSTERIA ML 50
CERRAMIENTO DE ADOBE ML 20
SISTEMA DE TRASMISION SATELITAL UNIDAD 450
SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD 500
SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD 300
SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO UNIDAD 20
SISTEMA DE VENTILACION MECANICA UNIDAD 30
PROTECCION DE PUERTAS DE METAL UNIDAD 140
PROTECCION DE PUERTAS DE MADERA UNIDAD 35
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL UNIDAD 90
PROTECCION DE VENTANAS DE MADERA UNIDAD 15
JARDINES M2 90
TANQUE DE AGUA M3 20
PISCINA DESCUBIERTA M2 300
PISCINA CUBIERTA M2 500

5. Determinacion del Avaluo de la Construccion y Mejoras (Adicionales Constructivos)

El avaluo de las construcciones permanentes existentes en las dreas urbanas de la cabecera cantonal y
los centros poblados de Petrillo y Barrio Lindo, se calculara con la siguiente expresion matematica:

VCi = (4i x (PU_tipologia) x F.acabado x F.depreciacion x Fc )+ VMC

VC=VCl+VC2+VC3+ ..+ VCi+ VM+ VMie + VMC

En donde:

VC = Valor de lo edificado = Sumatoria del valor de cada piso que compone la edificacion + valor de
las mejoras

VCi = Valor total del piso

(Ai) = Area del piso en m

1.- PU tipologia = Precio unitario base por m de la Tipologia

2.- F. ac = Factor Acabados
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‘4v-“'F dep = Depreciacion (edad y vida util de la construccion) /
5.- Fc = Factores aplicados
7.- VMC = Valor mejoras

6. Determinacion del Avaliio de las Mejoras (Adicionales Constructivos)

Para la valoracion de mejoras se utilizard la siguiente formula:

VMC = Vac x Ca x Fuy

Donde:

VMC = Avaluo del adicional constructivo

Vac = Valor del adicional constructivo

Ca = Cantidad del adicional segun su unidad de medida

Fy = Factor del estado de conservacion x Factor del estado de conservacion

7. Determinacion del Avaluo de los Predios Urbanos

Para determinar el avalio de los predios urbanos se considerara el valor del suelo, el valor de las
construcciones y el valor de los adicionales al predio, mediante la aplicacion de la siguiente formula
general:

VIOTAL= VT + VC + VMC

Donde:

VTOTAL = Avaluo del predio urbano

VT = Valor del terreno

VC = Valor de la construccion

VMC = Valor de los adicionales constructivos al predio

8. Determinacion del Avaluo de Propiedades Horizontales

Las edificaciones seran avaluadas en funcion del drea de propiedad privada de cada condomino, al que
se anadiran los valores de areas comunales construidas, del terreno y de las mejoras adicionales, en
funcion de las alicuotas respectivas.

La expresion matemdtica para el calculo del avaliio total de una propiedad horizontal ya sean desarrollo
horizontal o en vertical es:

APH = VT + VC + VMC

Donde:

APH = Avaluo del predio en propiedad horizontal
VT = Valor del terreno (privado (considerado % alicuota + terreno comunal)
VC = Valor de la construccion

VMC = Valor de los adicionales constructivos al predio’

G

Art. 2.- Después del Art. 48 agréguese las siguientes disposiciones Transitorias:

PRIMERA: Con el animo de mejorar la recaudacion de los impuestos prediales y cumplir con
lo establecido en el articulo 45 de la presente ordenanza el Sefior Alcalde dispondrad al darea
técnica de Avaluos y Catastros, Planificacion Urbana y rural y las necesarias que dentro del
plazo de 90 dias a partir de la promulgacion y sancion del presente acto normativo se realice
un censo dentro de la jurisdiccion Cantonal para actualizar la informacion de los predios en
copropiedad y posesiones de buena fe, para que se emitan los correspondientes titulos de
crédito por concepto del impuesto predial.
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SEGUNDA: Que el serior Alcalde, Disponga que, en el plazo de 90 dias contados a partir dé la
promulgacion de la presente ordenanza, la Jefatura de Avaluos y Catastros presente un infofme
de los bienes Mostrencos y/o que se reputen municipales a efectos de proceder a su legalizacion
conforme lo determina la ley.

TERCERA. - Lo que no se enuncia en la presente ordenanza, se acogera a lo dispuesto en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, Coédigo Civil como norma supletoria, Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD) Codigo
Organico Administrativo (COA) y la Norma Técnica Nacional de Catastro, para la Formacion
Actualizacion y Mantenimiento de los Catastros Urbanos y Rurales y su Valoracion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Vigencia.- La presente reforma parcial entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Nobol y en el Registro Oficial.

Segunda.- Derogatoria.- En atencion a esta reforma parcial solo se deroga la parte pertinente
del Art. 26 de la ordenanza “Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2022 -2023 del canton Nobol.” quedando con pleno
valor y vigencia el resto de la mencionada ordenanza.-

Tercera.- Codificacion.- Una vez aprobada esta reforma se encarga a la Procuraduria Sindica
realizar la respectiva incorporacion a la ordenanza principal dejando constancia de lo
modificado de conformidad a lo establecido en el segundo paragrafo del Art.322 del
COOTAD.-

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Nobol, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afo dos
mil veintiuno.

LYy Firmado electrénicamente por:
t MARVIN SANTIAGO
¥, SALAS CERCADO

Lcdo. Marvin Santiago Salas Cercado

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON NOBOL

Ol AL 1 el
t ROBERT DARWIN
" MARTILLO

& ALCIVAR

Firmado electrénica

Ab. Robert Martillo Alcivar
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL
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CERTIFICADO DE DISCUSION. — Certifico: Que la Presente “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON NOBOL”,
fue Discutida y Aprobada en dos debates por los Miembros del Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Nobol, en las Sesiones Extraordinarias
realizadas en los dias, martes 28 de diciembre del 2021 y miércoles 29 de diciembre del
2021, en primero y segundo debate, respectivamente.

Narcisa de Jesus, 29 de diciembre del 2021.

w=; ROBERT DARWIN
MARTILLO

iy ALCIVAR

Ab. Robert Martillo Alcivar

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL. — De conformidad
con la razoén que antecede y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 322 inciso
(4) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), una vez aprobada por el Concejo la “REFORMA A LA ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON NOBOL”, cumpli con remitir al sefior
Alcalde del Cantén Nobol, Licenciado Marvin Santiago Salas Cercado, para su
SANCION y PROMULGACION, respectivamente. Remito tres (3) Originales.

Narcisa de Jesus, 29 de diciembre del 2021.

Lo certifico. -

[LIRTE SR e
Ab. Robert Martillo Alcivar
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL. Narcisa de Jesus, 29 de diciembre del 2021,
siendo las 17HO00. De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322
del Codigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiendo observado el Tramite Legal, y por cuanto la “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON
NOBOL”, cuenta con los pardmetros establecidos en la Constitucion y Leyes de la
Republica, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal y dispongo su
PROMULGACION de conformidad al articulo 324 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Lcdo. Marvm Santlago Salas Cercado

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON NOBOL

Certifico que el Licenciado Marvin Santiago Salas Cercado, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Nobol, Sancion6 la “REFORMA A
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON NOBOL”,
el 29 de diciembre del 2021, a las 17HO00.

Lo Certifico.-

Ab. Robert Martillo Alcivar

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PALESTINA

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constituciéon de la Republica determina que el "Ecuadores un
Estado constitucional de derechos vy justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.";

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido
rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica (CRE) establece que: "La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.". Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem, establece que los gobiernos autbnomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem, establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental,

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem: el orden jerarquico de aplicacion de las
normas sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las
leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas
distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las
resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de
conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa
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considerara, en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la
titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: "Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente.";

Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefo; sea que el duefo o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito
de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem, establece que la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, el COOTAD, en el Art. 172, dispone que los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados
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por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de las
Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios
tras la gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicaciéon
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, el COOTAD, en el Art. 242, establece que el Estado se organiza territorialmente
en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran constituirse regimenes especiales.
Los distritos metropolitanos autonomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto del ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno,
garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacién social y econdmica de las familias y las
personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte
las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacion con los gobiernos autébnomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda,
como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento, gestiéon del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento
de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos
y las mujeres jefas de hogar.";

Que, el COOTAD, en el Art. 494, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos, y su aplicacion se sujetara a normas que mantengan
actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales,
haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de
la propiedad, de acuerdo a la ley;
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Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacidn de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem senala que: “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefnos de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas”;

Que, el Art. 68 del Cédigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer
la determinacién de la obligacidn tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, establece el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé
que los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos
de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional;

Que, segun el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de
ésta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que, el Art.481 del COOTAD numeral 1 establece que, si el excedente supera el
error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaluo e impuesto predial. La situacién se regularizara mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, y la misma se protocolizara e inscribird en el respectivo Registro de la
Propiedad;
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Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicaciéon de la Ley Organica
de Tierras Rurales, establece las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacién y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacién constante en el
respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, (LOOTUGS), seiala que el suelo rural de expansion urbana es
el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan
de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcién de los
casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional,

Que, en el Art. 100 ibidem, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que
generan informacidn relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara
en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y
sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas
y privadas. La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de planificacién y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion;
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Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir
en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta
dos anos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con
el levantamiento de informaciéon sefalado los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda;

Que, el Articulo 14 de la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, indica
que toda persona que ha cumplido 65 anos de edad y con ingresos mensuales
estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un
patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la aplicacion de este
beneficio, no se requerira de declaraciones administrativas previa, provincial o
municipal. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso
primero, los impuestos se pagaran unicamente por la diferencia o excedente. Sobre
los impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas solo seran
aplicables los beneficios expresamente sefialados en las leyes tributarias que
establecen dichos tributos.”.

Que, el Articulo 75 de la Ley Organica de Discapacidades sefiala que, las personas
con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo
su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencidon se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaluo maximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor,
se cancelara uno proporcional al excedente.

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59
y 60, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario. En uso de las
atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion, vigente:
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL
CANTON PALESTINA.

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art.1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a toda la Nacion. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas,
se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asi mismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el
nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen,
a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta Identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. — El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizaciéon, funcionamiento, desarrollo y conservacion del
Catastro inmobiliario urbano en el Territorio del Cantén.

El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacién del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacién del valor de la propiedad;

e) La actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestién; vy,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Art. 5.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real que tienen las personas sobre una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea o0 no sea el verdadero titular;

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL. — Comprende dos momentos:
LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionada con el cédigo de divisidon
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y
Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son
para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos
(2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL. La parroquia urbana que
configura por si la cabecera cantonal, tiene un codigo establecido con el numero
cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas,
la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la
codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a noventa y nueve
(99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite
urbano del area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera
cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana
como area rural. La codificacién para el catastro urbano, en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de cero uno (01).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en
las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su coédigo de zona sera
de a partir de cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe
definida el area urbana y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo
urbano tendra como cddigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de
la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del
cincuenta y uno (51).

El cédigo territorial local esta compuesto por DIECINUEVE (19) digitos numéricos, de
los cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de
SECTOR, tres (3) para identificacion de MANZANA, tres (3) para identificacion del
PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, tres (3) para
BLOQUE, tres (3) para PISO y tres para UNIDAD.
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DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, mas adelante sefialan; para los efectos de
este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el Concejo
mediante ordenanza. Al no existir esta declaratoria de zona urbana, este articulo
determina condiciones; para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en
cuenta, preferentemente, el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los
de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y el de luz eléctrica.
Esta condicion obliga a que se registre la informaciéon (elaborando los planos
tematicos) que se constate la instalacion de tales redes. El poligono que demarca el
espacio caracterizado como urbano en los asentamientos humanos de la cabecera
cantonal de PALESTINA y los centros poblados de YUMES, MACUL y COLORADAL,
por su cobertura y radios de influencia de infraestructura y servicios basicos, se adopta
con caracter transitorio para efectos de aplicacion de la presente ordenanza, como
limite urbano y/o ambito de intervencion del catastro exclusivamente.

EL LEVANTAMIENTO PREDIAL.:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracién para la declaracion de la informacién predial y
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacién del predio

02.- Tenencia del predio

03.- Informacién legal del predio
04.- Servicios

05.- Vivienda Censal

06.- Instalaciones Especiales del lote
07.- Uso Especifico del lote

08.- Uso General del lote

09.- Caracteristicas Constructivas
10.- Observaciones

11.- Responsabilidad

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador,
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mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el
Art. 265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la
Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion
Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccién Nacional de Registro de Datos
Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana
solo de propiedad inmueble y en el area rural: en cuanto a la propiedad y la posesion.
La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la
institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un
proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b) EIl valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo
V del Cédigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los siguientes
motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avaluo realizado.
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Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el GAD Municipal del cantén Palestina, en calidad de
acreedor de los impuestos para su financiamiento.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefalan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del
Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos
administrativos, de conformidad con el Capitulo V, Titulo Il, del Cédigo Tributario,
particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPIiTULO 1l
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la RBU (Remuneracién Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer aio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la
fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra
el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del ano inmediato anterior y estaran acompafadas de todos los
documentos justificativos, Salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que
soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.
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Se debe de contemplar los articulos de beneficio al adulto mayor y personas con
discapacidad con el fin de que no genere el pago de tasas administrativa, es decir que
baste con la presentacién de la cedula de ciudadania, certificado y/o carnet emitido
por la Autoridad Competente respecto a la discapacidad.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantén, se determinara su tributo a partir del hecho generador
establecido, los no adscritos se implementara en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con
el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27
septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del afno inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por la maxima autoridad del area financiera Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado,
lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo; y, por ultimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro |V del Cddigo Tributario.
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Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avallos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vigentes en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afo al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada
mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantdén determinadas de
conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién
especial conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de la que formara
parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al
513 del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

i o
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Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del terreno. - Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

I.  Valor del suelo;
[I.  Valor de las edificaciones; v,
[ll.  Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como:
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informaciéon de caracter cualitativo de la infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas
del cantén.

Organigrama del proceso de valoracién del suelo:

GENERACION DE RELEVAMIENTO DE
INFORMACION CARTOGRAFICA INFORMACION TEMATICA
INVESTIGACION DE PREPARACION DE PLANOS
VALORES DE MERCADO TEMATICOS

PROCESAMIENTO DE FACTORES DE AFECTACION

INFORMACION
MAPA DE MAPA DE
VALORES DE MERCADO AFECTACION GLOBAL

MAPA GEOECONOMICO
(VALOR BASE m2 DE TERRENO)

FACTORES INDIVIDUALES

VALOR DEL TERRENO
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VALOR DEL TERRENO

[VS] = [At] x FG x [(F1) x (F2) x (F3) x (F4) x (F5) x (F6) x (F7) x (F8)]

VS = | Valor del suelo (Mapa de Valor del Suelo)
At = Area del terreno (Mapa de predios)

FG= Factores globales  (Mapa de afectacion Global)
F1= Correccion por factor tamafio

F2= Correccion por localizacion en la manzana
F3= Correccion por servicio de agua

F4= Correccion por factor material acceso al lote
F5= Correccion por factor topografia

F6= Correccion por factor tipo de suelo

F7= Correccion por tipo de aceras

F8= Correccion por uso del suelo

F9= Correccion por factor Frente

F10= | Correccion por factor Fondo

F11= | Correccién por Recolecciéon de Basura

1. MAPA DEL VALOR DEL TERRENO
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3. MAPA GEOECONOMICO
Mapa Geoeconémico = Mapa del valor del suelo * Mapa de factores globales.

4. FACTORES DE AFECTACION INDIVIDUAL

Coeficiente de modificacién de las caracteristicas propias del terreno por el Area.

No. FACTOR GRADO
F1 Tamano TABLA
F2 Localizaciéon en la Manzana TABLA
F3 Servicio de agua TABLA
F4 Material Via TABLA
F5 Topografia TABLA
F6 Tipo del terreno TABLA
F7 Aceras del lote TABLA
F8 Forma del terreno TABLA
F9 Factor Frente TABLA
F10 Factor Fondo TABLA
F11 Recoleccion de basura TABLA

4.1.COEFICIENTE DE CORRECCION POR AREA DE LOTE

NOMBRE FACTOR

0 100 0.95
100 300 1

300 500 0.95
500 1000 0.9
1000 5000 0.8
5000 10000 0.7
10000 20000 0.6
20000 100000 0.5

4.2. COEFICIENTE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA

NOMBRE FACTOR
Manzanero 1.05
En Cabecera 1.10
Bifrontal 1.07
Esquinero 1.05
Intermedio 1.00
En Pasaje 0.15
Interior 0.70
En cruz/ En T/ Triangulo 1.00
76



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1901

4.3.COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO ABSTECIMIENTO DE

AGUA
NOMBRE FACTOR
No Tiene 1.00
Conexion Domiciliara 1.00
Rio, Lago, Mar 1.00
Red Publica 1.00
Pozo Agua 1.06
Agua Lluvia 0.94
Carro repartidor 0.94
Otro 0.94

4.4. COEFICIENTES CORRECCION MATERIAL DE LA VIA DE ACCESO

NOMBRE FACTOR
Adoquin/Adocreto 1.00
Cemento 1.00
Asfalto 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.97
Tierra 0.94

4.5.COEFICIENTES CORRECCION POR EL NIVEL DE TERRENO

NOMBRE FACTOR
A Nivel 1.00
Sobre Nivel 0.98
Bajo Nivel 0.96

4.6. COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE TERRENO

NOMBRE FACTOR
Seco 1.00
Cenagoso 0.98
Humedo 0.97
Inundable 0.96

4.7. COEFICIENTES DE CORRECCION POR MATERIAL DE ACERAS DEL

LOTE
NOMBRE FACTOR
Asfalto 1.04
Adoquin 1.02
Cemento 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.98
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[ Tierra | 0.96 |

4.8. COEFICIENTE DE CORRECCION POR FORMA DEL TERRENO

NOMBRE FACTOR
Regular 1.00
Irregular 0.99
Muy Irregular 0.97

4.9. COEFICIENTE DE CORRECCION POR FRENTE

FRENTE FACTOR
0.00 m. 5.00 m. 0.97
5.00 m. 8.00 m. 0.98
8.00 m. 12.00 m. 1.00
12.00 m. 16.00 m. 1.01
16.00 m. 20.00 m. 1.02
20.00 m. 100000.00 m. 1.03

COEFICIENTE DE CORRECCION POR FONDO

FONDO FACTOR
0.00 m. 10.00 m. 0.97
10.00 m. 18.00 m. 0.99
18.00 m. 22.00 m. 1.00
22.00 m. 30.00 m. 0.99
30.00 m. 40.00 m. 0.98
40.00 m. 100000.00 m. 0.97

COEFICIENTE DE CORRECCION POR ASEO DE CALLES

NOMBRE FACTOR
Si tiene 1.00
No tiene 0.95

b. Valoracion de Edificaciones. - Se establece el valor de las edificaciones que se
hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constaran en forma general los siguientes indicadores: tipo
de estructura (sistema estructural), edad de la construccion, estado de conservacion,
numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes
portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de ventanas,
vidrios En instalaciones; sanitarias, eléctricas, mecanicas, sistema y redes de
seguridad. Factores de correccidn por uso de la construccion, Otras inversiones como
adicionales constructivos como: ascensor, escalera eléctrica, piscinas, cerramientos,
entre otros.
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CONSTRUCCIONES

Para el calculo de
matematica:

las construcciones se cuenta con la siguiente expresion

VCi = Ai x (PU_tipologia) x F.acabado x F.uso x F.depreciacion x
F.conservacione x F.etapa_cons + VMC

VC =VC1+VC2+VC3+...+VCi+VM+ VMie + VMC

En donde:

VC =

VCi=
(A) =
1.- PU_tipologia

~-F.ac=

- F.uso=

- F.dep =

. cons =

.- F. etapa_cons

NIo oM wNI
1
n

- VMC =

Valor de lo edificado = Sumatoria del valor de cada piso que
compone la edificacion + valor de las mejoras
Valor total del piso

Area del piso en m2
Precio unitario base de la edificaciéon en m2

Factor acabados

Factor uso de la edificacion

Depreciacion (edad y vida util de la construccion)
Factor del estado de conservacion

Factor etapa

Valor mejoras

1. TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION

CREACION TIPOLO

Es la combinacion

GIAS

entre los componentes constructivos de las unidades

constructivas:
PROYECTO
e Columnas Principal
e Pared Principal
e Cubierta Principal
e Entrepiso Principal
[ ]
CONSTRUCCIONES 1 -5PISOS (T1)
COLUMNA | PARED CUBIERTA ENTREPISO
H H H H
L L P L
M M M M
N N N N
79



Lunes 24 de enero de 2022

Edicion Especial N° 1901 - Registro Oficial

H:

L:
M:

N.

HORMIGON ARMADO

ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA)
MIXTO (METAL Y HORMIGON)

OTRO

MADERA

CANA

NO TIENE

Porcentaje del componente estructural para la creacion de la tipologia

30%

20%

20% 30% 100%

COLUMNA

PARED

CUBIERTA | ENTREPISO| TIPOLOGIA | VALOR

1.1.

Valor del metro cuadrado de construccién asociado a la tipologia:

COLUMNAS

TIPOLOGIA VALOR

HORMIGON ARMADO

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

ALUMINIO

MIXTO (METAL Y HORMIGON)

H 177 1

MADERA

PARED SOPORTANTES
(LADRILLO, BLOQUE,
TAPIAL/ADOBE, PIEDRA)

OTRO

L 128.7

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

CANA

M 136.4

NO TIENE

N 0

PARED

TIPOLOGIA VALOR

HORMIGON PREFABRICADO

ALUMINIO Y VIDRIO

VIDRIO

H 1771

LADRILLO

BLOQUE

PIEDRA

ADOBE / TAPIAL

OTRO

L 128.7

METAL / MALLA

BAHAREQUE / CANA
REVESTIDA

CANA

MADERA

136.4

PLASTICO / LONA

NO TIENE

N 0

CUBIERTA

TIPOLOGIA | VALOR |
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LOSA DE HORMIGON

HIERRO

ASBESTO / CEMENTO

ZINC

STEEL PANEL / GALVALUMEN
PALMA / PAJA

PLASTICO / POLICARBONATO
Y SIMILARES

OTRO

TEJA INDUSTRIAL

TEJA ASFALTICA

TEJA

MADERA M 136.4
NO TIENE N

H 177.1

ENTREPISO TIPOLOGIA
HORMIGON ARMADO
OTRO
MADERA
NO TIENE

1771
128.7
136.4

ZZr|xT

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

No. | COLUMNA | PARED | CUBIERTA | ENTREPISO | TIPOLOGIA | VALOR
1 H H H H TAHHHH | 177.1
2 H H H M TIHHHM | 164.89
3 H H H N TIHHHN | 123.97
4 H H P H TIHHPH | 154.88
5 H H P M TIHHPM | 142.67
6 H H P N TIHHPN | 101.75
7 H H M H TIHHMH | 168.96
8 H H M M TIHHMM | 156.75
9 H H M N TIHHMN | 115.83
10 H H N H TIHHNH | 141.68
11 H H N M TIHHNM | 129.47
12 H H N N TIHHNN | 88.55
13 H L H H TAHLHH | 167.42
14 H L H M TIHLHM | 155.21
15 H L H N TAHLHN | 114.29
16 H L P H T1HLPH 145.2
17 H L P M TIHLPM | 132.99
18 H L P N T1HLPN 92.07
19 H L M H TIHLMH | 159.28
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20 H L M M T1HLMM 147.07
21 H L M N T1HLMN 106.15
22 H L N H T1HLNH 132

23 H L N M T1HLNM 119.79
24 H L N N T1HLNN 78.87
25 H M H H T1HMHH 168.96
26 H M H M T1HMHM 156.75
27 H M H N T1HMHN 115.83
28 H M P H T1HMPH 146.74
29 H M P M T1HMPM 134.53
30 H M P N T1HMPN 93.61
31 H M M H T1HMMH 160.82
32 H M M M T1HMMM 148.61
33 H M M N T1HMMN 107.69
34 H M N H T1HMNH 133.54
35 H M N M T1HMNM 121.33
36 H M N N T1HMNN 80.41
37 H N H H T1HNHH 141.68
38 H N H M T1HNHM 129.47
39 H N H N T1HNHN 88.55
40 H N P H T1HNPH 119.46
41 H N P M T1HNPM 107.25
42 H N P N T1HNPN 66.33
43 H N M H T1HNMH 133.54
44 H N M M T1HNMM 121.33
45 H N M N T1HNMN 80.41
46 H N N H T1HNNH 106.26
47 H N N M T1HNNM 94.05
48 L L H H T1LLHH 152.9
49 L L H M T1LLHM 140.69
50 L L H N T1LLHN 99.77
51 L L P H T1LLPH 130.68
52 L L P M T1LLPM 118.47
53 L L P N T1LLPN 77.55
54 L L M H T1LLMH 144.76
55 L L M M T1LLMM 132.55
56 L L M N T1LLMN 91.63
57 L L N H T1LLNH 117.48
58 L L N M T1LLNM 105.27
59 L L N N T1LLNN 64.35
60 M L H H T1MLHH 155.21
61 M L H M T1MLHM 143

62 M L H N T1MLHN 102.08
63 M L P H T1MLPH 132.99
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64 M L P M T1MLPM 120.78
65 M L P N T1MLPN 79.86
66 M L M H T1MLMH 147.07
67 M L M M T1MLMM 134.86
68 M L M N T1MLMN 93.94
69 M L N H T1MLNH 119.79
70 M L N M T1MLNM 107.58
71 M L N N T1MLNN 66.66
72 M M P H T1MMPH 134.53
73 M M P M T1IMMPM 122.32
74 M M P N T1MMPN 81.4

75 M M M H T1MMMH 148.61
76 M M M M T1MMMM 136.4
77 M M M N T1MMMN 95.48
78 M M N H T1MMNH 121.33
79 M M N M T1MMNM 109.12
80 M M N N T1MMNN 68.2

81 M N H H T1MNHH 129.47
82 M N H M T1MNHM 117.26
83 M N H N T1MNHN 76.34
84 M N P H T1MNPH 107.25
85 M N P M T1MNPM 95.04
86 M N P N T1MNPN 54.12
87 M N M H T1MNMH 121.33
88 M N M M T1MNMM 109.12
89 M N M N T1MNMN 68.2

90 M N N H T1MNNH 94.05
91 M N N M T1MNNM 81.84
92 N L H H TINLHH 114.29
93 N L H M TINLHM 102.08
94 N L H N TINLHN 61.16
95 N L P H TINLPH 92.07
96 N L P M TINLPM 79.86
97 N L P N TINLPN 38.94
98 N L M H TINLMH 106.15
99 N L M M TINLMM 93.94
100 N L M N TINLMN 53.02
101 N L N H TINLNH 78.87
102 N L N M TINLNM 66.66
103 N M H H TINMHH 115.83
104 N M H M TINMHM 103.62
105 N M H N TINMHN 62.7

106 N M P H TINMPH 93.61

107 N M P M TINMPM 81.4
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108 N M P N TINMPN 40.48
109 N M M H TINMMH 107.69
110 N M M M TINMMM 95.48
111 N M M N TINMMN 54.56
112 N M N H TINMNH 80.41

113 N M N M TINMNM 68.2

114 N H P H TINHPH 101.75
115 N L N N TINLNN 25.74
116 L N H H T1LNHH 127.16
117 L M P N T1LMPN 79.09
118 L H P H T1LHPH 140.36
119 M M H M T1MMHM 144 .54
120 L H P H T1LHPH 140.36
121 H L H L T1HLHL 152.9
122 H L N L T1HLNL 117.48
123 H N N N T1HNNN 53.13
124 L H H N T1LHHN 109.45
125 L M M M T1LMMM 134.09
126 L M M N T1LMMN 93.17
127 L M N M T1LMNM 106.81
128 L M N N T1LMNN 65.89
129 L N N N T1LNNN 38.61

130 N H N N TINHNN 35.42
131 N M N N TINMNN 27.28
132 N N N N TINNNN 0.00

2. FACTOR ACABADOS

Los acabados exteriores considerados para la categorizacion de las
Construcciones son: Una construccion estara conformada de la siguiente manera:

ACABADOS
REVESTIMIENTO CUBIERTA
REVESTIMIENTO PAREDES
VENTANAS
PUERTAS
TOTAL
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La sumatoria total de los pesos asignados a los materiales utilizados en la
construccion, determinara la categoria de la construccion analizada.

CATEGORIA| CATEGORIAS POR
PUNTAJES
NO TIENE
BASICO-TRADICIONAL
ECONOMICO
BUENO
LUJO

m o 0w >

1-5 PISOS
A B C D E
1.00 | 1.55 2.48 3.95 | 5.03

3. FACTOR CORRECCION POR USO CONSTRUCTIVO. -

Este factor se aplica de acuerdo al cédigo del uso constructivo de cada unidad
constructiva.

HOMOLOGACION
USO CONSTRUCTIVO FACITOIR
Gimnasio 1.00
Oficina 1.29
Gasolinera 1.39
Banco - Financiera 1.49
Escenario deportivo 1.50
Parqueadero cubierto 0.74
Bodega 0.78
Sala de culto 1.50
Mercado 1.39
Balcén -Terraza 1.00
Lavanderia 0.74
Cuarto de Maquinas 1.44
Galpoén 0.78
Cementerio 1.12
Almacén - Comercio Menor 1.10
Auditorio 1.15
Aula 1.15
Sauna — Turco — Hidromasaje 0.81
Baterias sanitarias 1.00
Bodega Comercial - Industrial 0.78
Casa (habitacional) 1.00
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Casa Barrial 1.00
Centro Comercial 1.39
Centro Cultural 1.15
Centro de asistencia social 1.00
Comercio Especializado 1.19
Centro de Salud 2.00
Hostal 1.18
Hosteria 1.55
Hotel 1.55
Iglesia - Capilla 1.50
Motel 1.18
Nave Industrial 0.78
Planta de tratamiento de agua 1.22
Otro 1.00
Restaurante 1.39
Retén Policial 1.27
Salén de eventos 1.00
Plaza de toros 0.49
Hospital 2.00

4. FACTOR DEPRECIACION. —
Se calcula mediante la féormula:
Fd = (1- [(E/Vt) + (E/Vt)?] x 0,5)

E: Antiguedad
Vt: Tiempo de vida util
= Antiguedad = Ano actual — Aio de construccion
Donde: Afo actual = dato sistema
AfRo de construccion = dato relevamiento
Vi: Tiempo de vida util (de acuerdo a la Tabla E)

VIDA UTIL %
SISTEMAS ESTRUCTURALES (V1) RESIDUAL
Hormigén Armado 80
Acero (Hierro Cercha, Metalica) 80
Adobe 80
Ladrillo 50 40
Bloque 30
Madera 20
Cana 10
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5. FACTOR CONSERVACION. -

DESCRIPCION FACTOR
BUENO / MUY BUENO 1.00
REGULAR 0.75
MALO / OBSOLETO 0.3

6. FACTOR ETAPA CONSTRUCTIVA. -

DESCRIPCION FACTOR
EN PLANOS 1.00
EN ESTRUCTURA 1.00
EN ACABADOS 1.00
TERMINADA 1.00
ABANDONADO 1.00
SIN MODIFICACION 1.00
RECONSTRUIDA 1.00
7. MEJORAS:
VM =Pmp * Fa
Pmp= Precio base de las mejoras que son parametrizables en SINAT.
Fa= Factores de ajuste (Factores etapa, conservacion y estado) estos

parametros son los que se usan para edificaciones (Unidades
constructivas).

COSTO

INSTALACIONES ESPECIALEs | UNIDAD | 1, orctO

MEDIDA | P'RES
ASADERO O BBQ m2 327.7
ASCENSOR u. 52253.0
SISTEMA DE VIGILANCIA u. 858.5
SISTEMA CONTRA INCENDIOS u. 525.2
TANQUE DE AGUA m3 116.2
CERRAMIENTO DE ADOBE m 27.6
CERRAMIENTO LADRILLO - SIN _ 45 6
ENLUCIR '
CERRAMIENTO LADRILLO BLOQUE - 6.0
_ENLUCIDO :
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CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE m 70.3
MAMPOSTERIA )
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN m 45.6
ENLUCIR )
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE m 518
MAMPOSTERIA ]
PISCINA CUBIERTA m2 508.1
PISCINA DESCUBIERTA m2 306.1
CISTERNA m3 276.6
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA m2 2.5
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED m2 17.4
NATURAL '
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED m2 333
SINTETICO )
CANCHA DEPORTIVA m2 50.5
ENCEMENTADA '
JARDINES m2 100.6
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO U 51.5
PORTON AUTOMATICO DE U 54 5
MADERA -HIERRO '
SISTEMA DE TRANSMISION U

SATELITAL 85.0
SISTEMA DE TRANSMISION V) 45.0

Estado de conservacion de la Mejora:

ESTADO DE CONSERVACION Y ESTADO

DESCRIPCION FACTOR
BUENO / MUY BUENO 1
REGULAR 0.75
MALO / OBSOLETO 0.3
Etapa de la Mejora:
DESCRIPCION FACTOR
EN ESTRUCTURA, 1.00

ABANDONADA, EN PLANOS
(NO SE VALORA)
EN ACABADOS 1.00

TERMINADO, RECONSTRUIDA 1.00
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c. AVALUO TOTAL DE LA UNIDAD CONSTRUCTIVA

El Avaluo Total de la Propiedad, se obtiene a partir de la suma del valor de la
construccion mas el valor del suelo:

Avaliuo Total = (Valor Construccion + Valor del Suelo)

CAPITULO V

AVALUO PARA PREDIOS ESPECIALES, EXPROPIACIONES,
ADJUDICACIONES Y ASENTAMIENTOS DE HECHO

En casos especiales, expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho, que
efectue el GAD MUNICIPAL vy cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus
condiciones geograficas y fisicas, necesitan ser analizados puntualmente o que
requieran ser corregidos su valor, ya sea por: topografia, fajas de proteccion, servicios
e infraestructura, condicién histérica y patrimonial, afectaciones, rellenos de
quebradas, condiciones de usos, predios con plantaciones, predios con bosques y
otros relacionados; se realizaran estudios adicionales de valoracion individual que
incluyan todas las variables pertinentes.

Para el avaluo de los adicionales en areas rurales se debe tomar en cuenta: cultivos,
bosques, plantaciones, pastos, entre otros y se realizaran en base a los costos de
produccion e implantacion, rentabilidad, factores climaticos y los ciclos de los seres
Vivos.

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones
y exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados vy
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocion inmediata descrita en el
COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a. El uno por mil (1 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de
los solares no edificados; v,

b. El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este
Cadigo.
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Este impuesto se cobrara transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de
promocién inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se cobrara
transcurrido un afo desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

b. Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del
canton mediante ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de 0.70 por mil, sobre el valor de la
propiedad.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por
mil (2 0/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios

avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base
lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento
de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afno.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio al 31 de diciembre del
ano fiscal, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad
con el COOTAD.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
Del 1 dejulio o
Del 31 de diciembre 10%

Vencido el ano fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante
el procedimiento coactivo.

Art. 33.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro

Oficial.

Art. 34.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.
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DISPOSICION FINAL

La presente, ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL
CANTON PALESTINA, entrara en vigencia a partir de su aprobacién por el Concejo
Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y
portal web institucional.

Dado y firmado en la sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Cantén Palestina, a los Veintitrés dias del mes de diciembre del 2021

1Ak e, Firmado electrénicamente por:
%5t LUIS ENRIQUE Qs
CASTRO o 7 sz Firmado electrénicamente por:

_ _ﬁ GUADAMUD i /| PARRALES CEDENO
pl

Sr. Luis Castro Guadamud Abg. Humberto Parrales Cedefio
ALCALDE CANTON PALESTINA SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la presente ‘LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION,
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2022-2023 DEL CANTON PALESTINA”; fue discutida y aprobada en dos Sesiones
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, Sesion Ordinaria
de fecha 16 diciembre del 2021 y Sesion Ordinaria del 23 de diciembre del 2021, en
primer y segundo debate, respetivamente. Lo certifico. —

Palestina, 23 diciembre del 2021

S} HUMBERTO EFRAIN

; PARRALES CEDENO
= e e -

Abg. Humberlo Parrales Cedefio

SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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ALCALDIA DEL CANTON PALESTINA. De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Coddigo de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON PALESTINA”; y ordeno su
PROMULGACION a traves de su publicacion en la Gaceta Oficial y en la pagina Web
Institucional, y en el Registro Oficial.

Palestina 29 de diciembre del 2021

ccccccccccccccccccccccccccc

Sr. st Castro Guadamud
ALCALDE CANTON PALESTINA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PALESTINA. Sanciono y ordeno la promulgacion “LA ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON PALESTINA”, el
sefor Luis Enrique Castro Guadamud, Alcalde del Canton Palestina, a los 29 dias del
mes de diciembre del afio 2021. Lo certifico.

Abg. HumbertoParraIes Cedefio
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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ORDENANZA N° 09-CPO-GADPO-2021

LA FUNCI()N’DE LEGISLACION, NORMATIVIDAD Y FISCALIZACION, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE LA PROVINCIA DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 3 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece.- Son deberes
primordiales del Estado: 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el
desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al
buen vivir.

Que, el Art. 70 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador establece.- El Estado formulara
y ejecutara politicas para alcanzar la igualdad entre mujeres y hombres, a través del
mecanismo especializado de acuerdo con la ley, e incorporara el enfoque de género en planes
y programas y brindara asistencia técnica para su obligatoria aplicacién en el sector publico.

Que, el Art. 85 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece.- La formulacion,
ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos que garanticen los
derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

1.-Las politicas publicas y la prestacion de bienes y servicios publicos se orientaran a hacer
efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio de solidaridad.

2.-Sin perjuicio de la prevalescencia del interés general sobre el interés particular, cuando los
efectos de la ejecucion de las politicas publicas prestacion de bienes o servicios publicos
vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacion debera
reformularse o se adoptaran medidas alternativas que concilien los derechos en conflicto.

3.-El Estado garantizara la distribucién equitativa y solidaria del presupuesto para la ejecucion
de las politicas publicas y la prestaciéon de bienes y servicios publicos.

En la formulacion, ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos
se garantizara la participacion de las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades.

Que, el Art. 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- Las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera protagoénica en la toma de
decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos, y en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente de
construccion del poder ciudadano. La participacion se orientara por los principios de igualdad,
autonomia, deliberacién publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e
interculturalidad.

La participacidn de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que se
ejercera a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitaria.

Que, el Art. 100 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece.- En todos los niveles
de gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades electas,
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito territorial
de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios democraticos. La
participacion en estas instancias se ejerce para:

1.-Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la
ciudadania.
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2.-Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo.

3.-Elaborar presupuestos participativos de los gobiernos.

4.-Fortalecer la democracia con mecanismos permanentes de transparencia, rendicion de
cuentas y control social.

5.-Promover la formacion ciudadana e impulsar procesos de comunicacion.

Para el ejercicio de esta participacion se organizardan audiencias publicas, veedurias,
asambleas, cabildos populares, consejos consultivos, observatorios y las demas instancias que
promueva la ciudadania.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- La administracion
publica constituye un servicio a la Colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.

Que, el Art. 263 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- Los gobiernos
provinciales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de las otras que
determine la ley:

1.-Planificar el desarrollo provincial y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, cantonal y parroquial.
2.-Planificar, construir y mantener el sistema vial de ambito provincial, que no incluya las zonas
urbanas.

3.-Ejecutar, en coordinacion con el gobierno regional, obras en cuencas y micro cuencas.

4.-La gestion ambiental provincial.

5.-Planificar, construir, operar y mantener sistemas de riego.

6.-Fomentar la actividad agropecuaria.

7.-Fomentar las actividades productivas provinciales.

8.-Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus competencias. Y;

Que, el Art. 271 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados GAD’s participaran de al menos el quince por ciento de los
ingresos permanentes y de un monto no inferior al cinco por ciento de los no permanentes
correspondientes al Estado central, excepto los de endeudamiento publico.

Las asignaciones anuales seran predecibles, directas, oportunas y automaticas y se haran
efectivas mediante la transferencias desde la Cuenta Corriente Unica del Tesoro Nacional a las
cuantas de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados.

Que, el Art. 272 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece.- La distribucion de
los recursos entre los gobiernos auténomos descentralizados sera regulada por la ley,
conforme a los siguientes criterios:

1.- Tamafo y densidad de la poblacion.

2.- Necesidades basicas insatisfechas, jerarquizadas y consideradas en relacion con la
poblacion residente en el territorio de cada uno de los gobiernos auténomos descentralizados.
3.- Logros en el mejoramiento de los niveles de vida, esfuerzo fiscal y administrativo, y
cumplimiento de metas del Plan Nacional de Desarrollo y del plan de desarrollo del gobierno
autonomo descentralizado.

Que, el Art. 273 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- Las competencias
que asuman los Gobiernos Auténomos Descentralizados seran transferidas con los
correspondientes recursos.

Que, el Art. 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- El régimen de
desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los sistemas econdmicos,
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politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del Suma
kawsay.

El Estado planificara el desarrollo del pais para garantizar el ejercicio de los derechos, la
consecucion de los objetivos del régimen de desarrollo y los principios consagrados en la
Constitucion. La planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la
concertacion, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente.

El buen vivir requerira que las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades gocen
efectivamente de sus derechos, y ejerzan responsabilidades en el marco de la interculturalidad,
del respeto a sus diversidades, y de la convivencia armonica con la naturaleza.

Que, el Art. 277 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece.-Para la consecucion
del buen vivir, seran deberes generales del Estado: 2. Dirigir, planificar y regular el proceso de
desarrollo.

Que, el Art. 278 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- Para la
consecucion del buen vivir, a las personas y a las colectividades, y sus diversas formas
organizativas, les corresponde: 1. Participar en todas las fases y espacios de la gestion publica
y de la planificacién del desarrollo nacional y local, y en la ejecucion y control del cumplimiento
de los planes de desarrollo en todos sus niveles.

Que, el Art. 280 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- El Plan Nacional de
Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las politicas, programas y proyectos publicos;
la programacioén y ejecucion del presupuesto del Estado; y la inversion y la asignacion de los
recursos publicos; y coordinar las competencias exclusivas entre el Estado central y los
gobiernos autéonomos descentralizados. Su observancia sera de caracter obligatorio para el
sector publico e indicativo para los demas sectores.

Que, el Art. 289 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece.- La contratacién de
deuda publica en todos los niveles del Estado se regira por las directrices de la respectiva
planificacion y presupuesto, y sera autorizada por un comité de deuda y financiamiento de
acuerdo con la ley, que definira su conformacion y funcionamiento. El Estado promovera las
instancias para que el poder ciudadano vigile y audite el endeudamiento publico.

Que, el Art. 293 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece.- La formulacion y la
ejecucion del Presupuesto General del Estado se sujetaran al Plan Nacional de Desarrollo. Los
presupuestos de los gobiernos auténomos descentralizados y los de otras entidades publicas
se ajustaran a los planes regionales, provinciales, cantonales y parroquiales, respectivamente,
en el marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin menoscabo de sus competencias y su
autonomia.

Los gobiernos autbnomos descentralizados se someteran a reglas fiscales y de endeudamiento
interno, analogas a las del Presupuesto General del Estado, de acuerdo con la ley.

Que, el Art. 294 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece.- La Funcion
Ejecutiva elaborara cada afo la proforma presupuestaria anual y la programacion
presupuestaria cuatrienal. La Asamblea Nacional controlara que la proforma anual y la
programacion cuatrienal se adecuen a la Constitucion, a la ley y al Plan Nacional de Desarrollo
y, en consecuencia, las aprobara u observara.

Que, el Art. 297 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece.- Todo programa

financiado con recursos publicos tendra objetivos, metas y un plazo predeterminado para ser
evaluado, en el marco de lo establecido en el Plan Nacional de Desarrollo.
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Las Instituciones y entidades que reciban o transfieran bienes o recursos publicos se
someteran a las normas que las regulan y a los principios y procedimientos de transparencia,
rendicion de cuentas y control publico.

Que, el Art. 1 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD dispone.- Ambito.- Este Codigo establece la organizacién politico-administrativa del
Estado Ecuatoriano en el territorio; el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia
politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un modelo de descentralizacién
obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de competencias, la institucionalidad
responsable de su administracién, las fuentes de financiamiento y la definicion de politicas y
mecanismos para compensar los desequilibrios en el desarrollo territorial.

Que, el Art. 41 Del CédigoOrganico de Organizacion TerritorialAutonomia y Descentralizacidn
COQOTAD determina las siguientes funciones:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial provincial, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas
publicas provinciales en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefar e implementar politicas de promocién y construcciéon de equidad e inclusién en
su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Implementar un sistema de participacién ciudadana para el ejercicio de los derechos y
avanzar en la gestion democratica de la accién provincial,

d) Elaborar y ejecutar el plan provincial de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcion territorial,
de manera coordinada con la planificacion nacional, regional, cantonal y parroquial, y
realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas;

e) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y
la ley y. en dicho marco prestar los servicios publicos, construir la obra publica
provincial, fomentar las actividades provinciales productivas, asi como las de vialidad,
gestion ambiental, riego, desarrollo agropecuario y otras que le sean expresamente
delegadas o descentralizadas, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

f) Fomentar las actividades productivas y agropecuarias provinciales, en coordinacién
con los demas gobiernos auténomos descentralizados;

g) Promover los sistemas de proteccién integral a los grupos de atencion prioritaria para
garantizar los derechos consagrados en la Constitucion en el marco de sus
competencias;

h) Desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el area rural de la
provincia;

i) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recreativas en

beneficio de la colectividad en el area rural, en coordinacion con los gobiernos
auténomos descentralizados de las parroquiales rurales;
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j)  Coordinar con la Policia Nacional, la sociedad y otros organismos lo relacionado con la
seguridad ciudadana, en el ambito de sus competencias; y,

k) Las demas establecidas en la ley.

Que, el Art. 42 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
establece las competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado provincial: “Los
gobiernos autonomos descentralizados provinciales tendran las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que se determinen:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo provincial y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, en el
ambito de sus competencias, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
cantonal y parroquial, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad;

b) Planificar, construir y mantener el sistema vial de ambito provincial, que no incluya las zonas
urbanas;

c) Ejecutar, en coordinacion con el gobierno regional y los demas gobiernos auténomos
descentralizados, obras en cuencas y micro cuencas;

d) La gestion ambiental provincial;

e) Planificar, construir, operar y mantener sistemas de riego de acuerdo con la Constitucion y la
ley;

f) Fomentar las actividades productivas provinciales, especialmente las agropecuarias; y,

m) Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus competencias.”

Que, el literal e) del Art. 47 del Cdédigo del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD le confiere la potestad de: “...Aprobar u observar el
presupuesto del gobierno auténomo descentralizado provincial, que debera guardar
concordancia con el plan provincial de desarrollo y con el de ordenamiento territorial: asi como
garantizar una participacion ciudadana en el marco de la Constitucién y la ley...”

Que, el Art. 171 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: Son recursos financieros de los gobiernos auténomos
descentralizados los siguientes:

Ingresos propios de la gestion;

Transferencias del presupuesto general del Estado;

Otro tipo de transferencias, legados y donaciones;

Participacion en las rentas de la explotacion o industrializacion de recursos naturales
no renovables; y,

e) Recursos provenientes de financiamiento.

O 0O T O
~— ~— ~— ~—

Que, el Art. 180 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Impuestos de beneficio provincial.- Ademas de los
ingresos propios que los gobiernos autbnomos descentralizados provinciales puedan generar,
estos seran beneficiarios de una milésima por ciento (0,001%) adicional al impuesto de
Alcabalas.

Que, el Art. 181 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Facultad tributaria.- Los gobiernos auténomos
descentralizados provinciales podran crear, modificar o suprimir mediante normas provinciales,
tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas por los servicios que son
de su responsabilidad y por las obras que se ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion territorial.
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Que, el Art. 182 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: Contribuciones especiales de mejoras.- El propietario no
respondera por concepto de contribucion especial de mejoras, sino hasta el valor de su
propiedad, establecido antes de iniciarse la obra.

Las contribuciones especiales de mejoras determinadas en esta seccién seran recaudadas por
el gobierno auténomo descentralizado provincial hasta en diez anualidades contadas desde la
terminacién de la respectiva obra, para lo cual se expediran los titulos correspondientes.

Al concluirse una obra realizada por el gobierno provincial, que aumente el valor de las
propiedades de particulares, este gobierno determinara, por medio del departamento
respectivo, el valor que adquiriran los predios ubicados en las diferentes zonas de influencia y
la cantidad que deben pagar los particulares beneficiados por concepto de contribuciéon
especial de mejoras.

Que, el Art. 183 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Aportacion de trabajo comunitario.- Los gobiernos
auténomos descentralizados provinciales podran desarrollar proyectos de servicios de sus
competencias con la participacion pecuniaria o aportacién de trabajo de las comunidades
organizadas, en cuyo caso estas no pagaran contribucion especial de mejoras.

Que, el Art. 184 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Los gobiernos auténomos descentralizados provinciales
podran establecer una contribucion especial por mejoramiento vial, sobre la base del valor de la
matriculacién vehicular, cuyos recursos seran invertidos en la competencia de vialidad de la
respectiva circunscripcién territorial. En las circunscripciones provinciales donde existan o se
crearen distritos metropolitanos los ingresos que se generen seran compartidos
equitativamente con dichos gobiernos.

Que, el Art. 188 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone.- Los gobiernos autbnomos descentralizados participaran
de las rentas del Estado de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad territorial.

Que, el Art. 189 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone.- Las transferencias a los gobiernos autéonomos
descentralizados seran:

a) Transferencias provenientes de ingresos permanentes y no permanentes para la equidad
territorial en la provision de bienes y servicios publicos correspondientes a las
competencias exclusivas. Por ingresos permanentes se entendera los ingresos corrientes
del presupuesto general del Estado que administra el tesoro nacional; y por no
permanentes, los ingresos de capital que administra el tesoro nacional, exceptuando los de
financiamiento, entre los cuales consta la cuenta de financiamiento e importacién de
derivados (CFID);

b) Transferencias destinadas a financiar el ejercicio de nuevas competencias; v,

c) Transferencias para compensar a los gobiernos auténomos descentralizados en cuyos
territorios se generen, exploten o industrialicen recursos no renovables.

Que, el Art. 190 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y

Descentralizacién COOTAD dispone.- El organismo rector de las finanzas publicas determinara
en la proforma presupuestaria, para cada ejercicio fiscal, las transferencias correspondientes a
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cada gobierno auténomo descentralizado, de manera predecible, directa, oportuna vy
automatica, de acuerdo a las disposiciones que constan en la Constitucion y el presente
Cadigo.

Que, el Art. 191 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone.- El objetivo de las transferencias es garantizar una
provision equitativa de bienes y servicios publicos, relacionados con las competencias
exclusivas de cada nivel de gobierno auténomo descentralizado, a todos los ciudadanos y
ciudadanas del pais, independientemente del lugar de su residencia, para lograr equidad
territorial.

Que, el Art. 192 del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone.- Los gobiernos auténomos descentralizados participaran
del veintiuno por ciento (21%) de ingresos permanentes y del diez por ciento (10%) de los no
permanentes del presupuesto general del Estado.

En virtud de las competencias constitucionales, el monto total a transferir se distribuira entre los
gobiernos auténomos descentralizados en la siguiente proporcion: veintisiete por ciento (27%)
para los consejos provinciales; sesenta y siete por ciento (67%) para los municipios y distritos
metropolitanos; y, seis por ciento (6%) para las juntas parroquiales.

El total de estos recursos se distribuirda conforme a tamafo y densidad de la poblacion;
necesidades basicas insatisfechas jerarquizadas y consideradas en relacion con la poblacién
residente en el territorio de cada uno de los gobiernos autdbnomos descentralizados; logros en
el mejoramiento de los niveles de vida; esfuerzo fiscal y administrativo; y, cumplimiento de
metas del Plan Nacional de Desarrollo y del plan de desarrollo del gobierno auténomo
descentralizado.

Para la aplicaciéon de cada uno de estos criterios se establece en la presente Ley una formula
de calculo y una ponderacion del peso que tiene cada uno de los mismos en el monto general a
distribuirse, diferenciada por nivel de gobierno.

Cuando un gobierno auténomo descentralizado reciba una competencia por delegacion,
recibira también los recursos correspondientes que deberan ser por lo menos equivalentes, a lo
que se venia utilizando para el ejercicio de dicha competencia por parte del respectivo nivel de
gobierno.

Que, el Art. 193 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone.- Para la asignacion y distribucién de recursos a cada
gobierno autébnomo descentralizado se debera aplicar un modelo de equidad territorial en la
provision de bienes y servicios publicos, que reparte el monto global de las transferencias en
dos tramos, de la siguiente manera:

a) La distribucion de las transferencias a los gobiernos auténomos descentralizados
tomara el 2010 como afio base y repartira el monto que por ley les haya correspondido
a los gobiernos auténomos en ese ano.

b) El monto excedente del total del veintiuno por ciento (21%) de ingresos permanentes y
diez por ciento (10%) de ingresos no permanentes, restados los valores
correspondientes alas transferencias entregadas el afio 2010, se distribuira entre los
gobiernos auténomos a través de la aplicacion de los criterios constitucionales
conforme a la formula y la ponderacion de cada criterio sefalada en este Codigo.

Que, el Art. 198 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone.- Las transferencias que efectua el gobierno central a los
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gobiernos auténomos descentralizados podran financiar hasta el treinta por ciento (30%) de
gastos permanentes, y un minimo del setenta por ciento (70%) de gastos no permanentes
necesarios para el ejercicio de sus competencias exclusivas con base en la planificacion de
cada gobierno auténomo descentralizado. Las transferencias provenientes de al menos el diez
(10%) por ciento de los ingresos no permanentes, financiaran egresos no permanentes.

Que, el Art. 216 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Periodo.- El ejercicio financiero de los gobiernos
auténomos descentralizados se iniciara el primero de enero y terminara el treinta y uno de
diciembre de cada afio, y para ese periodo debera aprobarse y regir el presupuesto. No podra
mantenerse ni prorrogarse la vigencia del presupuesto del afio anterior.

Que, el Art. 217 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: Unidad presupuestaria.- El presupuesto se regira por el
principio de unidad presupuestaria.

Que, el Art. 313 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone.- Los gobiernos auténomos descentralizados, en cada
nivel de gobierno, tendran una entidad asociativa de caracter nacional, de derecho publico, con
personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio. Para este fin, los
gobiernos auténomos descentralizados respectivos aprobaran en dos debates de la asamblea
genera su propio estatuto, el cual sera publicado en el Registro Oficial. En el caso de los
gobiernos parroquiales rurales los debates para la aprobacién de sus estatutos se realizaran en
la reunién de los presidentes de las asociaciones provinciales. En los estatutos de estas
asociaciones nacionales podran crearse instancias organizativas territoriales, de género,
interculturales y otros fines especificos de acuerdo a sus responsabilidades.

Las entidades asociativas nacionales de los gobiernos auténomos descentralizados
provinciales y municipales seran financiadas por el aporte de sus miembros en el cinco por mil
de las transferencias que reciban de los ingresos permanentes y no permanentes del
presupuesto general del Estado. Para el caso de la entidad asociativa de los gobiernos
autonomos descentralizados parroquiales rurales el aporte sera del tres por ciento (3%) de las
transferencias sefaladas, cuyos recursos se distribuiran en el uno por ciento (1%) para la
asociacién nacional y el dos por ciento (2%) para las asociaciones provinciales.

Estos aportes seran transferidos y acreditados automaticamente por el Banco Central a las
cuentas de cada entidad. Las entidades rendiran cuentas semestralmente ante sus socios del
uso de los recursos que reciban.

Que, el Art. 80 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas indica.- Para la
transferencia de las pre-asignaciones constitucionales y con la finalidad de salvaguardar los
intereses de las entidades publicas que generan recursos por autogestién, que reciben
donaciones, asi como otros ingresos provenientes de financiamiento; no se consideran parte
de los ingresos permanentes y no permanentes del Estado Central, pero si del Presupuesto
General del Estado, los siguientes: Ingresos provenientes del financiamiento; donaciones y
cooperacion no reembolsable; autogestion y otras pre-asignaciones de ingreso. Todos los
ingresos sean, del Estado Central o del Presupuesto General del Estado y demas
Presupuestos Publicos, deberan cumplir con la restriccion del Art. 286 de la Constitucion.

Que, el Art. 1 del Acuerdo Ministerial. MIN. FIN. N° 0041, viernes 18 de junio de 2021 Tercer
Suplemento N° 476 - Registro Oficial, por MODELO DE EQUIDAD TERRITORIAL, COOTAD
ART. 118, establece.- Asignar los recursos del Presupuesto General del Estado de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados que participaran de los 21% de los ingresos
permanentes y del 10% de los ingresos no permanentes del Presupuesto General del Estado,
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segun lo establecido en el Art. 192 del COOTAD. Los ingresos permanentes y no permanentes
presupuestados se detallan en el siguiente cuadro:

Que,mediante Acuerdo el Ministerio de Finanzas y segun lo establece el Art. 193 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD indica la
distribucion de los recursos para los GAD’s.- correspondientes a los ingresos permanentes y
los ingresos no permanentes del Presupuesto General del Estado para el afio 2015 a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, de conformidad a los porcentajes establecidos en el
Art. 192 del COOTAD.

Que, el Art 59 Ley Organica para la Planificacion Integral de la Circunscripcion Territorial
especial Amazoénica Capitulo lll: instrumentos econdmicos de fomento de la planificacion
integral de la circunscripcion territorial especial amazoénica.: FONDOS: Para impulsar el
desarrollo Integral de la Amazonia, ademas de los recursos asignados del Presupuesto
General del Estado, la Circunscripcion Territorial Especial Amazoénica se financiara con los
siguientes fondos:

a) Fondo para el Desarrollo Sostenible Amazoénico
b) Fondo Comun para la Circunscripcion Territorial Especial Amazonica.

Cuando un gobierno auténomo descentralizado reciba una competencia por delegacion,
recibira también los recursos correspondientes.

Que, el Art. 67 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana determina.- El presupuesto
participativo es el proceso mediante el cual, las ciudadanas y los ciudadanos, de forma
individual o por medio de organizaciones sociales, contribuyen voluntariamente a la toma de
decisiones respecto de los presupuestos estatales, en reuniones con las autoridades electas y
designadas.

Que, el Art. 68 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana establece.- Los presupuestos
participativos estaran abiertos a las organizaciones sociales y ciudadania que deseen
participar; suponen un debate publico sobre el uso de los recursos del Estado; otorgan poder
de decision a las organizaciones y a la ciudadania para definir la orientacion de las inversiones
publicas hacia el logro de la justicia redistributiva en las asignaciones.

e Los presupuestos participativos se implementaran de manera inmediata en los
gobiernos regionales, provinciales, municipales, los regimenes especiales v,
progresivamente, en el nivel nacional.

e El debate del presupuesto se llevara a cabo en el marco de los lineamientos del Plan
de Desarrollo elaborado por el Consejo Local de Planificacién del nivel territorial
correspondiente y, en el caso que corresponda, a la planificacién nacional.

En ejercicio de sus atribuciones;

RESUELVE:
Art. 1.-Expedir la Ordenanza del Presupuesto General del Gobierno Autonomo Descentralizado
de la Provincia de Orellana, para el ejercicio fiscal 2022, de conformidad con el Art. 245 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.
Art. 2.- Aprobar el Presupuesto General del Gobierno Auténomo Descentralizado de la
Provincia de Orellana del 2021, por un monto de USD 31.795.833.02 (Treinta y un millones

setecientos noventa y cinco mil ochocientos treinta y tres dolaresde Estados Unidos de
Norteamérica con 02/centavos).
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Art. 3.- Distribuir los USD 31.795.833.02del Presupuesto General del Gobierno Auténomo
Descentralizado de la Provincia de Orellana en programas, de acuerdo al detalle anexo y de
conformidad a lo establecido en los Articulos 100 y 293 de La Constitucion de la Republica del
Ecuador; 63, 67, 68, 69 y 70 de la Ley de Participacién Ciudadana; Art. 8 del Cdodigo de
Finanzas Publicas y Planificacién; Articulos 215, 216, 217 y 295 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentraliza COOTAD.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: La Coordinacion General Financiera, en coordinacion con las unidades
administrativas pertinentes sera el responsable de la ejecucion del presupuesto en la forma
autorizada y de asegurar el control interno previo, que evite incurrir en compromisos y gastos
que excedan el monto aprobado.

SEGUNDA.- Para efectos de la distribucién presupuestaria de las cuentas y subcuentas de
ingresos se estableceran con sujecion a cada uno de los grupos, subgrupos y partidas del
presupuesto.

TERCERA .- Las Rentas Provinciales que no estuvieren previstas en las partidas especificas,
ingresaran a la subcuenta “Otros Ingresos no Especificados”, debiendo contar con auxiliares
para registrar el origen de los mismos.

CUARTA - La Tesoreria, a través de la seccidon de Recaudacion sera la encargada de realizar
el cobro directamente de los ingresos y de los valores a recuperar.

QUINTA.- La Jurisdiccion coactiva ejercera el Gobierno Autdbnomo Descentralizado de la
Provincia de Orellana a través del Tesorero o Tesorera, quien sera personal y pecuniariamente
responsable de todos los valores que se deban recaudar.

SEXTA.- Todos los titulos de crédito que se emitan en la Coordinaciéon General Financiera para
el cobro de los impuestos, tasas, derechos, etc.; seran debidamente numerados, valorados y
seran firmados por el Coordinador o Coordinadora Financiero o la Directora Financiera y el
Tesorero o la Tesorera.

SEPTIMA.- Cuando los titulos se emitan en sistemas electronicos, sera obligacion de la
Coordinacion General financiera adoptar todas las medidas necesarias para proteger la
informacién y contar con resultados adecuados.

OCTAVA - Solamente el recaudador o recaudadora, mediante recibos pre-numerados, podra
recibir dinero por concepto de ingresos de impuestos, tasas, derechos, contribucién especial de
mejoras.

NOVENA - Los recursos financieros que se reciban en dinero o cheques, seran depositados de
forma integra e inmediata en la cuenta corriente de Ingresos que el Gobierno Provincial
mantenga, en el sistema financiero nacional, maximo al dia siguiente habil de producida la
recaudacion.

DECIMA - Cualquier ingreso extraordinario que se obtenga durante el ejercicio econémico,
sera motivo de reforma presupuestaria que se incluya en ingresos y se lo distribuya en gastos,
por tanto no podria manejarse recursos al margen del presupuesto.

DECIMA PRIMERA.- Cada partida de egreso constituye un limite de gastos que no puede ser
excedido; en caso de haber necesidad de asignaciones adicionales, se debera realizar la
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reforma presupuestaria correspondiente. El Balance Presupuestario demostrara las reformas
operadas en el presupuesto original.

DECIMA SEGUNDA.- El Coordinador General Financiero o la Coordinadora General
Financiera, informara al Prefecto o Prefecta Provincial sobre el estado de las partidas, a fin de
que las ordenes de pagos se expidan sobre la base de las disponibilidades de los respectivos
rubros presupuestarios.

DECIMA TERCERA.- No se consideraran total o inmediatamente las partidas de egresos, sino
en relacion con la efectividad de los ingresos; en caso de insuficiencia de fondos el Prefecto o
Prefecta determinara la prioridad del gasto, con ajuste a las disponibilidades reales de caja.

DECIMA CUARTA.- Cuando las ordenes de compromiso, obligacion o pago emitidas por
autoridad competente no cumplan con los aspectos legales o financieros pertinentes, El
Coordinador Financiero o la Coordinadora Financiera, los funcionarios y empleados de esta
area podran objetar por escrito dicha orden aduciendo las razones legales de esta negativa, en
caso de insistencia, se procedera al pago pero bajo la responsabilidad de quien emiti6 el
insisto.

DECIMA QUINTA.- Todos los pagos,se efectuaran a favor del interesado mediante
transferencias por intermedio del Sistema de Pagos Interbancario (SPI) del Banco Central,
autorizadas por el Prefecto o la Prefecta y el Tesorero o la Tesorera.

DECIMA SEXTA.- Los fondos de Caja Chica se utilizaran de acuerdo a lo previsto en el
respectivo Reglamento establecido para el efecto, dichos fondos estaran bajo la custodia y
responsabilidad de las Unidades Administrativas u Operativas debidamente autorizadas.

DECIMA SEPTIMA.- El Gnico ordenador de pago es la primera autoridad y/o delegado, el
mismo que debera tener el visto bueno del Coordinador Financiero o la Coordinadora
Financiera, registrarse por contabilidad y procederse al pago en Tesoreria.

DECIMA OCTAVA.- Ninguna autoridad, funcionario o empleado Provincial, contraera
compromisos, celebrara contratos, autorizara o contraera obligaciones, respecto de recursos
financieros, sin que conste la respectiva asignacion presupuestaria, que debera certificar la
Jefatura de Presupuesto por escrito, y formara parte de los documentos habilitantes de los
compromisos y contratos.

DECIMA NOVENA.- Los presidentes o presidentas de los GADS parroquiales rurales,
miembros del consejo provincial, recibiran dietas por su participaciéon en cada sesion ordinaria,
en el monto que establezca el mismo, ademas de movilizacion, viaticos o subsistencia que se
requiera para la participacion en las sesiones y el ejercicio de sus funciones como consejeros o
consejeras provinciales.

VIGECIMA.- Las remuneraciones y salarios unificados seran los establecidos por el Gobierno
Provincial, ya sea en ordenanza que para el efecto se elabore o lo que se disponga en esta
ordenanza presupuestaria participativa y los incrementos que se realicen por ley o por el
Consejo, estaran sustentadas en las reformas presupuestarias respectivas y de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes. EI Gobierno Autébnomo Descentralizado de la Provincia de
Orellana, pagara a favor de sus servidores el 60% del valor de las pdlizas de fidelidad que es
un requisito para desempefiar sus funciones.

VIGECIMA PRIMERA.- Las partidas presupuestarias de los diferentes programas de

“vestuario, lencerias y prendas de proteccion”, seran utilizadas para dotar de uniformes a todo
el personal de la Corporacion Provincial en base a la normativa vigente.

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1901 Lunes 24 de enero de 2022

VIGECIMA SEGUNDA.- Previo a la suscripcién de todo contrato de compra de suministros,
materiales, servicios, estudios, y construccion de obras, se requerira obligatoriamente del
Compromiso Presupuestario.

VIGECIMA TERCERA.- Es obligacion ineludible del Coordinador General de Obras Publicas,
notificar los atrasos en el cumplimiento de las obras o estudios para proceder al cobro de las
multas, para la cual debera proceder con la liquidacién respectiva que permita emitir los titulos
de crédito respectivos o realizar los descuentos en las planillas pertinentes.

VIGECIMA CUARTA.- Para entregar los anticipos de contratos de estudios y obras, se exigiran
las garantias de acuerdo con lo establecido en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

VIGECIMA QUINTA.- El Tesorero o Tesorera tiene la obligacién ineludible de hacer conocer al
CoordinadorGeneral Financiero o Coordinadora General Financiera y notificar con 15 dias de
anticipacién al contratista o su representante legal, para que procedan a renovar la garantia y
de no cumplir con este requisito, proceder al cobro de dichas garantias.

VIGECIMA SEXTA.- La devolucién de garantias a los contratistas se realizara exclusivamente
con oficio del Coordinador General de Obras Publicas, cuando haya comprobado todos los
aspectos legales estipulados en el contrato y sustentado en las actas de recepcion provisional
y definitiva, a excepcién de los anticipos de los contratos que estara sujeto a la presentacion de
las planillas.

VIGECIMA SEPTIMA.- Los Coordinadores Generales de cada unidad seran los responsables
de liderar la correcta consecucion de los proyectos a éstas asignadas, de la simplificacion,
actualizacion y descentralizacion de los procesos a cargo.

VIGECIMA OCTAVA.- Toda reforma a la Ordenanza Presupuestaria Participativa por
suplemento de crédito, debera someterse a la aprobacion del Consejo.

VIGECIMA NOVENA.- Se faculta al Prefecto o la Prefecta Provincial y al Procurador Sindico,
suscribir contratos y ejecutar las obras aprobadas para el ejercicio econémico 2022.

TRIGECIMA.-Se asignaran recursos financiero provenientes DEL GOBIERNO CENTRAL -
TRANSFERENCIAS Y DONACIONES DE CAPITAL E INVERSIONpara el pago de la
Amortizacion de la Deuda Publica Interna contraida con el BANCO DE DESARROLLO DEL
ECUADOR, para ejecucion de Proyecto viales “MEJORAMIENTO DE LA VIALIDAD RURAL
PROVINCIAL”; proyectos presentados sujetos decréditos que se encuentran en procesode
desembolso y en ejecucion.

TRIGECIMA PRIMERA.-Se fortalecera los presupuestos participativos con ingresos
provenientes de transferencias del gobierno central en el ejercicio fiscal 2022.

TRIGECIMA SEGUNDA.- La Coordinacién General Financiera al iniciar el ejercicio econémico,
una vez que se haya establecido el saldo de caja bancos y cuentas por cobrar, procedera a
insertar mediante suplemento de crédito en el presupuesto 2022 todos los proyectos que no
hayan sido devengados al 31 de diciembre del afio 2021 y que cuenten con el respectivo
compromiso presupuestario.

TRIGECIMA TERCERA.- La presente Ordenanza del Presupuesto General y Participativo,
entrara en vigencia el primero de enero del afio 2022.

Dado en el Auditorio del Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia de Orellanaa los
04 dias del mes de diciembre de 2021.
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Ing. Magali Margoth Orellana Marquinez Dr. Marco Hernan Solérzano Guerrero
PREFECTA DE LA PROVINCIA DE ORELLANA SECRETARIO GENERAL ENCARGADO

SECRETARIA GENERAL.- Certifico que la presente ORDENANZA DEL PRESUPUESTO
GENERAL PARTICIPATIVO DE 2022, fue discutida y aprobada por el Consejo Provincial de
Orellana en las sesionesextraordinarias del 26 de noviembre de 2021 y 04 de diciembre de
2021.

e
Dr. Marco Hernan Solérzano Guerrero
SECRETARIO GENERAL ENCARGADO

PREFECTURA DE LA PROVINCIA DE ORELLANA.- Analizada laORDENANZA DEL
PRESUPUESTO GENERAL PARTICIPATIVO DE 2022, de conformidad con el Art. 322 del
COOTAD, la SANCIONO, sin ninguna objecién a su contenido; por lo tanto, ejecutese y
publiquese la presente Ordenanza en la Gaceta Oficial, pagina web institucional y en el
Registro Oficial. El Coca 06 de diciembre del 2021.

% ORELLANA
Skl MARQUINEZ

Ing. Magali Margoth Orellana Marquinez
PREFECTA DE LA PROVINCIA DE ORELLANA

CERTIFICACION.- Siento como tal que la Ing. Magali Margoth Orellana Marquinez, Prefecta de
la Provincia de Orellana, sanciond y ordend la publicacién de la Ordenanza que antecede el dia
06 de diciembre del 2021.

Firmado electrénicamente por:

SEFF MARCO HERNAN

SECRETARIO GENERAL ENCARGADO
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