' REGISTRO OFICIAL’

ORGANO DEL GOBIERNO DEL ECUADOR

Administracién del Sr. Lcdo. Lenin Moreno Garcés
Presidente Constitucional de la Republica

( EDICION ESPECIAL |

Ano | - N2 349

Quito, miércoles 14 de
marzo de 2018

Valor: USS 1,25 + IVA

& J

ING. HUGO DEL POZO BARREZUETA
DIRECTOR

Quito: Calle Manosca 201
y Av. 10 de Agosto

Oficinas centrales y ventas:
Telf.: 3941-800
Exts.: 2301 - 2305

Sucursal Guayaquil:

Av. 9 de Octubre N2 1616 y Av. Del Ejército
esquina, Edificio del Colegio de
Abogados del Guayas, primer piso.
Telf.: 3941-800 Ext.: 2310

Suscripcién anual:

USS 400 + IVA para la ciudad de Quito
USS 450 + IVA para el resto del pais
Impreso en Editora Nacional
44 paginas

www.registroficial.gob.ec

Al servicio del pais
desde el 12 de julio de 1895

GAD

Municipal

EVALLOS

>

p—————

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
CEVALLOS

ORDENANZA SUSTITUTIVA
QUE REGULA LA
DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL,
DE FIJACION DEL AVALUO
Y LOS PROCEDIMIENTOS
PARA EL MANTENIMIENTO
Y ACTUALIZACION
CATASTRAL PARAEL
BIENIO 2018 - 2019



2 — Miércoles 14 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 349 — Registro Oficial




Registro Oficial — Edicién Especial N° 349 Miércoles 14 de marzo de 2018 — 3

GAD

Municipal

EVALLOS 1

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL.GOBIERNO _AUT()NOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS

CONSIDERANDO

Que, de acuerdoral articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que
los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el articulo 240 de la Constitucién de-la Republica del, Ecuador, reconoce la
facultad legislativa de los gobiernos ‘autonomos descentralizados municipales, en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones/'territoriales;

Quej el articulo 264 numeral 9 de la-Constitueion de la Republica del Ecuador,
establece ‘gue los gobiernos municipales’tendran las siguientes competencias
exclusivas, sin-perjuicic de otras que-determine la ley: “Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales",

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion literal i), determina que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”,

Que, los articulos 57 literal a) y 494 del Codigo Organicoyde Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece el €jercicio de la facultad
normativa en materias de competencias del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, mediante la expedicién de ‘ordenanzas cantonales, “acuerdos y
resoluciones.- Regular mediante ordenanza, la aplicacién detributos previstos en
la ley, asi come'también la actualizacion permanente del.Catastro Predial Urbano
y Rural;

Que, €l articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: "La formacién y»administracion de los catastros
inmobiliarios. urbanos«y rurales corfesponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que ‘con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo 'y accesova la informacién deberan seguir los lineamientos y
parémetros  _metodolégicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y Ja valoracién de la propiedad
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urbana y rural. El Gobierno Central, a través de la entidad respectiva. financiara y
en colaboracion con los gobiernos auténomos descentralizados ‘municipales,
elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para“el disefio de los
catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble/y de los_proyectos de
planificacion territorial”;

Que, el articulo 492 del Cédigo Organieo de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, faculta/a les’ Gobiernos Auténomos Descentralizados
Distritales y Municipales a reglamentar mediante Qrdenanza el cobro de tributos;

Que, el articulo 495 del Cédigo Organico-de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién;~determina que ‘el\valor de la propiedad se establecerd
mediante la suma-delwvalor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado. sobre el.- Este valor constituye valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion...”;

Que, el articulo 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, determina la actualizacién del Avallo y«de los Catastros, las
Municipalidades realizaran en forma obligatoria actualizaciones+generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad ,urbana‘y rural cada'bienio. A este
efecto la DirecciéniFinanciera o quiemhaga sus veces notificara por la prensa a
sus propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avallo;

Que, elarticulo 497 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que las gobiernos auténomos descentralizados deben
revisar el monto de lossimpuestos prediales-urbano y rural que regiran para el
bienio;

Que, el articulo 516 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones;y valor
de reposicidn, lo cual el concejo respectivo aprobara, mediante ordénanza.

Que, el articulo 518 Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece la forma de obtener el valor.catastral para aplicar la
tarifa del impuesto predial rural;

Que, el articuld 522 del Codigo Organico de'Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone de.manera-obligatoria; las-actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion defla propiedad ruralcada bienio.

Que, el Art. 525-del*Cddigo Organico~de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;.establece sanciones por incumplimiento de responsabilidades
relacionadas connla_tributacién municipal a los valuadores, registradores de la
propiedad y alos empleados y funcionarios que cometieren irregularidades en el
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desempefio de sus funciones y responsabilidades, sanciones seran impuestas por
el jefe de la direccion financiera;

Que, los articulos 87 y 88 de la Codificacion del Cédigo Tributario, le faculta al
GAD Municipal a adoptar por disposicion administrativa la~modalidad para
escoger cualquierade los sistemas de.determinacion, previstoen este Codigo;

Que, para contar con.un catastro.actualizado real, y objetivo, de la propiedad
inmobiliaria ubicada dentro dela’zona rural del ¢cantén Cevallos, se requiere de
normas técnicas adecuadas y procedimientos claros debidamente sustentados;

Que, la Ordenanza que regula la formacién de los catastros prediales urbanos vy
rurales, la determinacion, administracién y recaudacién del impuesto a los predios
urbanos y rurales para el bienio 2016-2017 del cantén Cevallos, fue expedida por
el Concejo Cantonal el 31 de Diciembre del afio 2015 y por lo tanto urge
actualizarla acorde a la realidad territorial moderna y a los nuevos elementos de la
tecnologia y los procedimientos técnicos modernos;

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los Articulos7 y 57 literal
a) del Cddigo Organico de Organizacién _Territorial, <Autonomia vy
Descentralizacion, el Gobierno Auténomao, Descentralizado Municipal de Cevallos.

Expide:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA\QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL,
DE FIJACIONDEL AVALUO.YLOS PROCEDIMIENTOS PARA EL
MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION CATASTRAL
PARA EL BIENIO 2018-2019

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado“Municipal del canton
Cevallos mediante la presente Ordenanza, establece las™ normas legales y
técnicas de los procedimientos y administracion _de\la’ informagién predial, los
procedimientos y metodologia del modelo de vaforacién, valor del suelo y valor de
las edificaciones para la determinacién-del valoride lapropiedad, tarifa impositiva
e impuesto predial de la zona) rural “del cantén ‘Cevallos, determinadas de
conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios.--t0s impuestos prediales rurales que regiran para el bienio
2018-2019, observaran los principios\{ributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia'y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.



6 — Miércoles 14 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 349 — Registro Oficial

Art. 3.- Glosario de Términos: Para la interpretacién de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

Avaltio.- Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion.

Avaltio Catastral.- Valor determinado~de un ‘bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas 0. €Xoneraciones de Ley, registrado
periédicamente, en el que se incluye elterreno-y, sus mejoras (construcciones y
otros‘elementos valorizables).

Avaltio a precio de mercado.- Es €l valor de un bien inmueble establecido
técnicamente 'a. partirde sus caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas, en
base a metodologias establecidas, asi como a una investigacién y analisis del
mercado inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal.del predio,
en funcion de las especificaciones técnicas de un predio déterminado y los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivas por la Jefatura de
Avaluos y Catastros.

Avalio del Solar.- Es el resultante de-multiplicar-€l érea del lote-o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avallio de la Edificacion.- Se lo _determinard \multiplicando el area de
constrtccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica.Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucidn y velaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la
unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, Cyyo proceso se inicia
con la planificaciéon del levantamiento original, y concluye con.la preparacion e
impresion final del.mapa.

Codigo Catastral.- Identificacion alfanumérica tinica y no repetible que se asigna
a cada-predio 0 a cada unidad;-la’ que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion: Coeficientes:mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base.por metro cuadrado del'suelo, en atencion a su uso, ubicacion,
topografia, dotaciérrde servicios y, afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
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urbanas y rurales del canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la
cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil
identificacién y una justa determinacién o liquidacion de la contribucion predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con’ ubicacion geografica
definida y/o georeferenciada.

Predio Rural.- Para efectos de esta’'Ordenanza, se«considera predio rural a una
unidad.-de tierra- delimitada por-una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en areal rural'la. misma que es establecida por los
gobiernos . auténomos..descentralizados, - atribuida a un propietario o varios
proindiviso o-poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
juridicas con el propésito de lograr su correcta identificacion fisica, " juridica,
tributaria y econoémica.

Zonas Agroecon6émicas Homogéneas (ZAH).- Predio'o.conjunto de predios que
abarcan caracteristicas similares en su‘morfologia, tipo de.suelo, clima, tipo de
produccién y demas atributos propios del sector,

Art. 4.-Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistematica, loégica, geo referenciada y. ordenada de los predios, en una base de
datos integral e integrada; el catastro rural, que sirva como herramienta para la
formulacion.depoliticas de desarroliovrural. Regula la formacion, organizacion,
funcionamiento, “desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el
cantén, para brindar una documentacién completa de derechos y restricciones
plblicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural. comprende el
inventario de la informacion catastral, el padron de los propietarios.o poseedores
de predios rurales, el avallo de los predios rurales, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracién.en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizaciéon.y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL-RURAL

Art. 6.- Objeto-del“fmpuesto.- Quedan ‘Sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al-pago.delimpuesto establecido en la misma todos los propietarios
o poseedores de.. predios rurales ubicados dentro de la jurisdicciéon del canton
Cevallos.
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Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto \predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el cantén Cevallos.y su’propiedad o
posesién. La posesién no implica la titularidad del derecho 'de’ propiedad ni de
ninguno de los derechos reales determinadas en el Cadigo Civil.

El catastro registrara los elementos clantitativos'y cualitativos que establecen la
existencia del-hecho. generador,( I0s cuales estructuraran el contenido de la
informacidn/predial, en el formulario” de-declaracion mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura'y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

el 92 O -0 B

Art. 8.- Clave catastral.- Cada predio y lote debera estartidentificado de forma
inequivoca con una clave catastral, siguiendo la estructura presentada en la Tabla
siguiente

Componentes : ,
.. | Canté | Parroqui Poligono
d:al.*: ::?;lle Provincia 5 P Zona | Sector hy L Lote
No. de digitos 2 2 2 2 2 2 3
Cevallos 18 03 50 51 01 05 001

Tabla 1. CODIFICACION DE LA CLAVE CATASTRAL RURAL

Fuente: Acuerdo Ministerial 029- Ministerio de Desarrollc Urbano y Vivienda. Normastécnicas
nacionales para el Catastro de bienes inmuebles urbanos y rurales

Registro Oficial No. 853, del lunes 03 de octubre de 2016.

Art. 9.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Cevalies;

Art. 10.- Sujeto Pasivo.- Son sujetes pasivos, \los propietarios o poseedores de
los predios rarales, y en cuanto a los'demas sujetos<de obligacion y responsables
del impuésto se estara a lo que-dispone el Codigo Tributario.

Son sujetos pasivos delrimpuestoa los predios rurales los contribuyentes o
responsables, del tributo que grava {a propiedad rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, 'las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios rurales ubicados dentro
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del perimetro del cantdn Cevallos.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en.esta’ ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en. calidad de contribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a) El propietario 0 poseedor legitimo'del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de contribuyentes. En los casos.de herencias yacentes o indivisas,
todos los herederos solidariamente:

b) En defecto del propietario y del poseedorilegitimo, en calidad de responsables
solidarios: el., usufructuario, usuario, ) comodatario, cesionario y depositario
arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de 1o que dispone esta ordenanza; son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales <0 extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales'de menores.no emancipados y los tutores o
curadores, con administracion 'de prediosde-los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y.demas _entes‘colectivos con_personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que "dirijan,” administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios réspecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacién, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados'judicial o'convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios,por los tributos a la propiedad rural que afecten a
dichospredios, correspondientes al afio en que'se haya efectuado la transferencia
y por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusién, transformacién, absorcion, escisién o cualquier
otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total que, por
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concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respective, acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios ysos sucesores de predios a titulo'singular, por-los tributos a los
predios rurales;‘que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los  usufructuarios de predios.que\no hayan legalizado la tenencia de los
mismaos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 11.- Elementos de la Propiedad Rural.- Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la tierra'y las edificaciones.

CAPITULO Il ,
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU
VALORACION

Art. 12.- Elementos de Valoracion de los predios rurales.- Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios. deberd basarse(en ‘los siguientes
elementos: valor.del suelo rural y valor de-las edificaciones:

Art. 13.- Del avaltio de los predios.-Para-establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria; los 'siguientes elementos:

1. VALORACION-ZONA RURAL

1:4. VALORACION DEL SUELO-TIERRA.

La valoracion del suelo-tierra se atribuye a tres elementos claves:

1. Clasificacién agroldgica de la tierra.

2. Identificar sectores homogéneos por area de cobertura de.servicios basicos
como, agua potable, alcantarillado; energia ‘eléctrica, telefonia y otros.

3. Disponibilidad de agua parariego:

1/1.1. (CLASIFICACION AGROLOGICA DE:LA TIERRA.

La clasificacion agrologica dela)tierra se refiere a las condiciones que el
suelo y el entornd ofrece dentro de la zona rural.

Estas consideraciones son de caracter fisicas, quimicas, mineralégicas y
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de relieve topografico; a nivel de cada municipio el conocimiento, del territorio
dentro de su jurisdiccién es relevante. Para considerar esta valoracion se ha
tomado la metodologia expuesta por el informe técnico de valoracion Rural de
propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado ~Municipal del Cantén
Cevallos, mismo que se basa en la tabla de clasificacion universal elaborado por
el departamento de agricultura de los Estados Unidos de-America.

CLASES DE TIERRA PUNTAJE COLOR
I 89.1£100
Il 781 89
i 67.1-78
v 56.1 - 67
\ 45.1 - 56
Vi 34.1 - 45
Vil 23.1-34
Viil 12.1-23

Tabla 2. CLASES DE TIERRA.

Fuente: GADM del Cantén Cevallos.

Consultoria por: GLOBAL CONSTRUCTORA®.

Realizado en: Diciembre del 2016, entregado al GAD Municipal-Cevallos: Octubre del 2017

CLASES DE TIERRA: ‘

Clase l.-.Los suelos de la clase/| no_tienen, o sélo. tienen ligeras, limitaciones
permanentes o riesgos de erosion. Son excelentes: Pueden cultivarse con toda
seguridad = empleando métodos, ordinarios, *Estos suelos son profundos,
productivos, “de...facil” laboreo y casi, flanos. No presentan riesgo de
encharcamiento,.pero tras.un uso continuado pueden perder fertilidad. Cuando los
suelos de esta clase se emplean para cultivo, necesitan labores que mantengan
su fertilidad y preserven su estructura. Entre ellas se cuentan el abonado, la
aplicacion de la caliza, las cubiertas vegetales o el abonado en verde y tambien la
aplicacion de restos de la cosecha, ademas de las rotaciones de cultiyos,

Clase Il.- Esta clase la integran suelos sujetos a limitaciones moderadas en el
uso. Presentan un peligro limitado de deterioro. Son suelos buenos. Pueden
cultivarse mediante labores adecuadas, de facil aplicacion.’ Estos.suelos difieren
de los de la clase | en distintos aspectos. La principal-diferencia estriba en que
presentan pendiente suave, estan sujetos a erosion moderada, su profundidad es
mediana, puéden inundarse jocasionalmente™y pueden necesitar drenaje. Cada
uno de.estos factores requiere atencion. especidl. Los suelos pueden necesitar
practicas comunes, como cultivo a ‘nivel, fajas, Totaciones encaminadas a la
conservacion de los mismos, meeanismos, de control del agua o métodos de
labranza pecutiares. Con frecuencia\ requieren una combinacion de estas
practicas.

Clase lll.- Los suelos de esta clase se hallan sujetos a importantes limitaciones en
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su cultivo. Presentan serios riesgos de deterioro. Son suelos medianamente
buenos. Pueden cultivarse de manera regular, siempre que se-les aplique una
rotacion de cultivos adecuada o un tratamiento pertinente. (Sus pendientes son
moderadas, el riesgo de erosion es mas severo en ellos y,su fertilidad es mas
baja. Sus limitaciones y sus riesgos son.mayores que l0s que-afectan a la clase
anterior, estas limitaciones con frecuencia restringen Ias posibilidades de eleccién
de los cultivos o€l calendario de laboreo y siembra: Requieren sistemas de cultivo
que proporgionen una adecuada proteccion Vegetal, necesaria para defender al
suelo de'la erosion y para preservar suestructura (fajas, terrazas, bancales, etc).
Puede cultivarse en ellos el heno u-otros cultivos herbaceos en lugar de los
cultivos de surco. Necesitan una eombinacion de distintas practicas para que el
cultivo sea seguro:.

Clase IV.- Esta clase esta compuesta por suelos con limitaciones permanentes y
severas para el cultivo. Son suelos malos. Pueden cultivarse ocasionalmente si se
les trata con gran cuidado. Generalmente deben limitarse a cultivos herbaceos.
Los suelos de esta clase presentan caracteristicas desfavorables.<Con. frecuencia
se hallan en pendientes fuertes sometidos a erosion intensa. Su‘adecuacion para
el cultivo es muy limitada. Generalmente deben ser dedicados.a heno o a pastos,
aunque puede obtenerse de ellos una cosecha de grano.cada cinco o seis afios.
En otros casos puede tratarse de suelos someros<o ‘moderadamente profundos,
de fertilidad baja, o'localizados en pendientes.

Clase V.- Los suelos de esta clase deben-mantener'una vegetacion permanente.
Pueden dedicarse a pastos o a bosques. La tierra es casi horizontal. Tienen
escasa 0 ninguna erosion..Sin embargo, no permiten el cultivo, por su caracter
encharcado, pedregoso; o por otras causas! El pastoreo debe ser regulado para
evitar la destruccion de la cubierta vegetal.

Clase VI.- Los suelos de esta clase deben emplearse para el pastoreo o la
silvicultura y su'uso entrafia riesgos moderados. Se hallan sujetos a limitaciones
permanentes, pero moderadas, y no son adecuados para el cultivo. Su'‘pendiente
es fuerte, o son muy someros. No se debe permitir que el pastoreo destruya su
cubierta vegetal. La tierra de la clase VI es capaz de producir forraje 0 madera
cuando se administra correctamente. Si se destruye la cubierta vegetal, el uso del
suelo debe restringirse hasta que dicha cubierta se regenere.

Clase VII.- Los suelos de esta clase.se-hallan<sujetos a limitaciones permanentes
y severas cuando se emplean para pastos o-silvicultura.'Son suelos situados en
pendientes/fuertes, erosionados, accidentados, sémetos, aridos o inundados. Su
valor¢para soportar algun aprovechamiento \&s mediano o pobre y deben
manejarse ‘con cuidado. .En zonas-de_pluviosidad fuerte estos suelos deben
usarse para.sostenerbosques. En otras,areas, se pueden usar para pastoreo; en
este Ultimo casodebe.extremarse el rigor y el cuidado en su manejo.

Clase VIIl.- Los suelos de esta clase no son aptos ni para silvicultura ni para
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pastos. Deben emplearse para uso de la fauna silvestre, para espareimiento o
para usos hidrolégicos. Suelos esqueléticos, pedregosos, rocastdesnudas, en
pendientes extremas, etc.

El canton ha sido segmentado con una malla, misma ‘que se‘obtienen 127
muestras para evaltacion, dentro de los cuales la'valoracion.de cada una de las
caracteristicas determina el tipo.de suelo-que el canton posee;

DISENO PARA EL MUESTREQ DE SUELQS - GANTON CEVALLOS
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Grafico 1. DISENO PARA MUESTREO DE SUELOS.
Fuente: GADM del Cantdn Cevallos.

Consultoria por: GLOBAL CONSTRUCTORA®.
Realizado en: Diciembre del 2016, entregado al GAD Municipal Cevallos: Octubre del 2017

PARAMETROS DE EVALUACION:

Textura de lacapa.arable

TIPO VALORACION
Franco 12
Franco limoso 11
Franco.arc-arenoso 10
Franco arc-limoso 9
Franco arcilloso 8
Franco arenoso 7
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Arcillo arenoso

Arenoso

Limoso

Arcillo limoso

Arcillo limoso

Rocoso — Pedroso

= IN@IHIOO

Profundidad de la capa arable

TIPO VALORACION
Muy profundo >150 cm 12
Profundo 90 a150 cm 10
Mod. Profundo 50 a 90 cm &
Superficial 25a50cm 4
Muy Superficial 0 a 25 cm 1

Apreciacion textural del perfil

TIPO VALORACION

Muy liviano

Livianos

Medianos

Pesados

Variables

W= oN

Drenaje

TIPO

VALORACION

Excesivo — muy rapido

1

Bueno

Regular

Lento

Muy lento

Encharcados

O= N

Nivel de Nitrégeno

TIPO VALORACION

Alto

3

Medio

s

Bajo

1
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Nivel de Fésforo

TIPO VALORACION
Alto 3
Medio 2
Bajo 1

Nivel'de.Potasio

TIPO VALORACION
Alto 3
Medio 2
Bajo 1

Nivel de fertilidad (PH)
TIPO VALORACION
Neutro (6.6 a 7.3) 6
Ligeramente alcalino (7.4 a 3
8.4)
Ligeramente acido (5.6 a 3
6.5)
Alcalino (>de 8.5) 1
Acido (<de 5.5) 1
Salinidad
TIPO VALORACION

No salino 3
Ligeramente salino 2
Salino 1
Muy salino 0.5

Capacidad de intercambio catidnico

TIPO VALORACION
Alto 8
Medio 2
Bajo 1

Contenido de materia organica

TIPO VALORACION
Alto 3
Medio 2
Bajo 1
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Erosiéon
TIPO VALORACION
Leve 4
Ligera 3
Moderada >
Severa 1
Muy Severa 0

Condiciones Topograficas

RELIEVE (Pendiente) VALORACION
0.5a 6.:5% 16
6.5 a12.5% 13
12.5a 25% 10
25 a 50% T
50 a75% 4
75 a 100% 2
< 100% 1

indice Climéatico
(Relacion entre precipitacion y temperatura

media)
TIPO VALORACION
Semiarido. o sub-himedo 15
Sub-humedo 12
Semiarido 9
Huamedo 6
Arido 3
Super humedo 1
Exposicion Solar
TIPO VALORACION
Mala 1
Regular 2

Buena 8
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0S PARAMETROS

DE EVALUACION DEL SUELO
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Registro Oficial — Edicién Especial N° 349

gun los parametros de evaluacion del suelo

Tabla: Calificacién de las muestra'se

Fuente: GADM Cevallos
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1.1.2 IDENTIFICACION DE SECTORES HOMOGENEOS

Una vez valoradas estas condiciones de cada uno de [los. sectores antes
determinados se los agrupa, como en el caso del cantdén Cévallos que dispone de
127 muestras evaluadas. Se debe considerar la Tabla'l: CLASES DE TIERRA
como la guia para asignar el grupo correspondiente,\cabe anotar-que el cantén
cuenta con cuatro€lases de suelo

Unawvez identificados se genera el-mapa de clasificacion del suelo como se
puede-evidenciar a continuacion:
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Una vez identificados las clases de suelos y el nivel de cobertura por servicios se
cataloga a cada uno de los sectores:

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO.3.1
2 SECTORHOMOGENEO 4.1
3 SECTOR HOMOGENEO 4.2
4 SECTOR HOMOGENEOQ 5.2
5 SECTOR HOMOGENEO 6.3

Tabla 3. CANTIDAD.DE. SECTORES HOMOGENEOS.

Fuente: GADM del Canton Cevallos.

Consultoria por. GLOBAL CONSTRUCTORA®.

Realizado en: Diciembre del 2016, entregado al GAD Municipal Cevallos: Octubre del 2017

e La nomenclatura de cada sector corresponde a por ejemplo-el sector 4.2:
o El nimero 4 indica el tipo de suelo que posee.el sector.
o Y el 2 es acorde al nivel de distribucion de _serviciosyen las zonas,
siendo 1 el de mayor cobertura’y'3 el.de menor.

Una vez obtenidos ya-los sectores.homogéneos mediante lo expuesto
previamente, se procede a/ realizar-captura ‘de informacion sobre las
condiciones de los predios y valorcomercial de-la tierra a fin de establecer el
valor por hectarea.

Para.¢l presente estudio se ha-tomado los datos de escrituras de ventas e
hipotecas de propiedades rurales del canton.

TABLA MATRIZ DE SECTOR HOMOGENEO M
1 4
PRECIO BASE = - SUPERFICIE PREDOMINANTE: 0,45a 1,0000
MATRIZ DE VALORES
CLASE | o Tade COFEF. 0,00-0,05 005-0,10 0,10-020 | 020-045 0,45- 1,00 1,00-250 | 250-600 | 600-1500 >15,00
TIERRA CORREC. 23334 1,7627 1,3935 1,1546 1,0000 0,9000 0,7569 0,5522 0,2593
100 1,2820 486853,41 | 367777,34 | 290737,07 |1240883,75 208645,50 187780,95.| 157927,95 | 115214,06 | 54101,78
89 1,1410 433307,13 | 327327,57 | 258760,53 | 214399,18 185697,75 167127,98 | 140558,34 | 102542,30 | 4815143
78 1,0000 379760,85 | 286877,801.226783,99 | 187904,64 146475,00 | 123188,73 | 89870,55 | 42201,08
67 0,8590 326214,57 | 246428,03 | 194807,45 | 161410,09 139802,25 125822,03 | 105819,12 | 77198,80 | 36250,72

56 0,7180 272668,29 | 205978,26 | 162830,90 | 134915,53 116854,50 105169,05 | 88449,51 | 64527,05 | 30300,37
45 0,5770 219122,01 | 16552849 | 130854,36 | 10842098 93906,75 84516,08 | 71079,80 | 5185531 | 24350,07
34 0,4360 165575,73 | 125078,72 | 98877,82 | 81926,42 70859,00 63863,10 | 53710,29 | 39183,66 | 1839967
23 0,2949 111991,47 | 84600,26 66878,60 | 55413,08 47994,98 4319548 | 36328,36 | 26502,83 | 12445,1(
9,57 0,3692 0,2388 0,1546 0,1000 0,1431 0,2047 0,2929 0,4191

Q=[5 [N |-
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TABLA MATRIZ DE SECTOR HOMOGENEO _ [diliS¥

PRECIO BASE = - SUPERFICIE PREDOMINANTE.0,50 a 11,0000
MATRIZ DE VALORES
OLASE |5 urae| COEF 000-005 | 005-010 | 010-020 | 020-045 | 045-100 | 100280 |/ 250-600%) §00-1500 | >1500
TIERRA CORREC. |  2,33340 17627 13935 11546 1,0000 0,90000 0,75892 0,55220 0,25930
1 100 14926 | 39495324 | 20835430 | 235856,52 |+ 19542180 | 169260,84 | 152334,76 | 128116,02 | 93465384 43889,34
2 89 1,3284 | 351504,68 | 265532,61 | 209910,09 | “173923,56, { 160840,56 | 135576,50 | \114022,85 | 8318372 39081,10
3 78 14642 | 30805642 | 232710,8% | 183963,68 | 152425,33-+.132020,28 | 118818,25| 9992879 | 7290160 | 3423286
4 67 1,0000 | 264607,56 | 199889,05 | 158017,23 | 130927,10 102060,00 | 85834,73 | 62619,48 | 2040462
5 56 03358 | 22115900 | 167067,26 | 13207080 | 10042887 | 94779,72 | 8530175 | 7174067 | 52337,36 | 24576,38
6 45 06716 | 17771044 | 13424548 | 10612437 | 8793064 | 7615944 | 6854350 | 57646,60 42055,24 | 1974814
7 34 | 05074 | 13426188 | 10142370 | 8017704 | 6643241 | 5753916 | 5178524 | 4355254 3177312 | 14919,90
8 23 0,3432+|»9081331 | 6880192 | 5423151~ 4493418 | 38918,88 | 35026,00 | 2045848 | 2149101 | 1009167
0,57071 0,36924 | 0,23889 0,15456 0,1000 0,1431 0,2047 0,2029 04181
TABLA MATRIZ DE SECTOR HOMOGENEO ",
PRECIO BASE = - SUPERFICIE PREDOMINANTE:(0,50 a 1,0000
MATRIZ DE VALORES
CLASE [o \raie| COEF. 0,00-005 005-0,10 0,10-0.20 0.20-045 045-100 | +00-280 .| _250-600 | 600-1500 | »1500
TIERRA CORREC. 2,3334 1,7627 41,3935 1,548 41,0000 0,9000 07569 0,5522 0,2593
1 100 41,4928 26317843 | 20258631 | 160149,49 | 13269381 | 11493020 | 103437,18 |-86992,97 | 6346446 | 29801,40
2 89 1,3284 238676,02 | 18029992 | 142531,54 \| 11809625 | 402286,80-| 9208812 | 7742292 | 5648277 26522,97
3 78 1,1642 20917391 | 15601352 | 12491360 | 10349868 | 8964340 | B067T9,06 | 6785288 | 49501,09 2324453
4 67 1,0000 179671,80 | 13672743 | 107295,85 88901,12 69300,00 | 58282,84 | 4251940 | 19966,10
5 56 0,8358 150169,69 | 113440,74 | -89677,70 74303,56 64356,60° | 57920,94 | 4871280 | 35537,71 | 16687,67
6 45 0,6716 120867,58 9115434 72059,76 59705,99 51713207 | 4654188 | 3914276 | 2855603 | 1340823
7 34 0,5074 9116547 68867,95 5444181 45108,43 39069,80 | 35162,82 | 20672,71 | 2157434 | 10130,80
8 23 0,3432 61663,36 46581,56 36823,87 30510,86 28426,40 | 23783,76 | 20002,67 | 1459266 | 685237
0,5707 0,3692 0,2389 0,1546 0,1000 0,1431 0,2047 0,2928 04131
TABLA MATRIZ DE SECTOR HOMOGENEO el
PRECIO BASE = - SUPERFICIE PREDOMINANTE 0,50 a 1,0000
MATRIZ DE VALORES
CLASE | raie|  COEF 000-0,05 005-010 | 010-020 | 020-045 | 045-100 | 100-250" | '250:600 | 600-1500 | >1500
TERRA CORREC. 2,3334 1,7627 1,3935 1,1546 1,0000 0,9000 0,7569 05522 0,2593

100 1,7856 21075920 | 159211,08 | 125860,20 | 104283,08 | 90322,79 | 8129054 | 68367,13 | 4987624 23420,70
89 1,5862 187577,58 | 141699,29 | 112016,79 |< 9281288 | 80388,09 | 72349,28 | 60847,36.| 44390,30 20844,63
78 1,3928 164395,95 | 124187,50 | 98173,28 8134267 | (7046340 63408,06 | 53327,58 | 3890436 | 18268,57
67 1,1964 141214,33 | 106675,70 | 8432978 6987247 |, 60518,70 | 5446683 | 4580781 | 3341842 | 1569250
1,0000 118032,71 89163,91/ | T0486,27 58402,26 45525,60 | 38288,04 | 2793248 | 1311643
45 0,8036 94851,08 71652,12 , |--66642,77 4693206 | 40649,30, | 136584,37 | 30768,27 | 22446,54 | 10540,36
34 0,6072 71669,46 54140,33 | 4279927 3546185 (| 3071460 | 27643,14 | 2324850 | 16960,60 | 7964,30
23 0,4108 48487,84 36628,53 | 28965,76 23991,65" | "20779,91 | 1870192 | 16728,73 | 1147486 | 538,23
0,6707 0,3692 0,2389 0,1546 0,1000 0,1431 0,2047 0,2929 0,4191

D~ | |WIN|-
o
o
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TABLA MATRIZ DE SECTOR HOMOGENEO (o kel
PRECIO BASE = - SUPERFICIE PREDOMINANTE 0,50 a 11,0000
MATRIZ DE VALORES
CLASE o nyase|  COEF 000-005 | 005-0,10 | 010-020 | 020<045 045-100<| 1004250 | 250-6/004 600-1500 | >1500
TIERRA CORREC. 22334 1,7627 1,3935 1,1546 1,0000 09000 0,7569 05522 02593

1 100 2,2220 | 126416,15 | 95496,91 | 7549267 6255037 | .54176,80 | 48759,12 | 41007,51 | 2091643 | 14048,05
89 19776 | 112811,52 | 84993,11 | 67189,15 55670,39" | 48217,84 | 43396,06 | 36497,05 | 2662589 | 12502,89
78 17332 | 98606,88 | 74489,31 | 5888564 | 4879042 | 42258,88 | 38032,99 | 31986,59 | 2333535 | 10957,73
67 14888 | 8470224 | 63985,51 | 5058213 | 4191044 | 36299,92.| 32669,93 | 27476,14 | 20044,82 | 941257
56 1,2444 | 70797,60 | 53481,71 | 4227861 35030,46 30340,96 | 27306,86 | 2296568 | 16754,28 | 786741
45 1,0000 | 5689296 | 42977,91 | 33975110 28150,48 2194380 | 1845522 | 13463,74 | 6322,25
34

23

0,7556 | 4298832 | 3247411 | 2567158 | -21270,50 ' | 18423,04 | 16580,74 | 13344,77 | 10173,20 | 4777,09
0,511 29077,99 | 21966,01 | 17364,67 |\, 1438771 12461,64 | 1121548 | 943246 | 688132 | 3231,30
0,5707 0,3682 0,2389 0,1546 0,1000 0,1431 0,2047 0,2929 0,4191

RN Do |
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1.1.3 DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA RIEGO.

El canton Cevallos dispone de agua de riego de los. canales: Mocha-
Tisaleo-Cevallos, Mocha-Huachi y Ambato-Huachi- Pelileo.

Los predios rurales ubicados en el-margen sur-occidental<del ‘canal Mocha-
Huachi, tienen una cobertura de riego parcial" mediante €l ‘canal Mocha-Tisaleo-
Cevallos; < mientras que lospredios ubicados-hacia ‘el margen nor-oriental la
cobertura es total, por los canales Mocha-)Huachi, . Ambato-Huachi-Pelileo y otros
de menor volumen.

ECUADOR : ESCALA 1:12.500 Mapa Hidrogrdfico del Cantén Cevallos F3-CIC; MT - 008

o

owzr01
P

1.2, VALOR DE LAS EDIFICACIONES EN EL SECTOR RURAL

En el estudio elaborado se ‘recorrio-todala superficie del cantén a fin de
corroborar.las-edificaciones, tipo, estado, ‘entre otras condiciones que permiten
tener una apreciacion-deltipo de bien inmueble que se encuentra registrado o no
en el catastro actual.. Todos los aspectos generales a evaluar son:
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. Estructura.

Valor de reposicion.

Antigliedad de la construccion.
Estado de la construccién.
Condiciones de habitabilidad.
Seguridad por tipo de materiales.

OO WN -

Los factoresde evaluacion para la‘construccion son:

Rubro Rubro Rubro, Rubro
Edificacibn  Factor Edificacién Factor Edificacion Factor Edificacién Factor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Tumbados Sanitarias
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene (¢} No tiene 0
Hormigén Armador..2,5069 Madera Comuin 0,2264 Madera Comdin 0,4796 Pozo Ciego 0,1263
Pilotes LNy Caha 0,0795 Cafa 0,1695 Canalizacién Aguas Ser 0,0746
Hierro 1.1501 Madera Fina 1,5297 Madera Fina 2,0288 Canalizacién Aguas Uuy 0,0746
Madera Comuin 0,702 Arena-Cemento (Cemer 0,3849 Arena-Cemento 0,2995 Canalizacién Combinad 0,2229
Cafa 0,5266 Tierra 0 Tierra 0,1660
Madera Fina 0,5698 Marmol 4,0239 Grafiado 0,4277 Baiios
Bloque ;513 Marmeton (Terrazo) 2,8168 Champiado 0,4465 No tiene 0
Ladrillo 0;5121 Marmolina 1,6692 Fibro Cemento 0,6984 Letrina 0,06
Piedra 0,5542 Baldosa Cemento 0,5512 Fibra Sintética 1,3615 Bafio Comdn 0,0821
Adobe 0,4949 Baldosa Cerdmica 0,8926 Estuco 0,7937 Medio Bafio 0,1189
Tapial 0,4949 Parquet 1,9223 Un Bafio 0,1421
Vinyl 0,5435 Cubierta Des Batos 0,1942
Vigas y Cadenas Duela 0,6409 No Tiene Q Tres Bafios 0,378
No tiene 0 Tablon / Gress 1,8828 Arena-Cemento 0,3365 Clatro Bafos 0,5827
Hormigdn Armado 0,917 Tabla 0,2390 Baldosa Cemento 0,5348 + de 4-Bafos 0,7665
Hierro 0,5176 Azulejo 0,7130 Baldosa Ceramica 0,769
Madera Comin 0,3273 Cemento Alisado 0,3947 Azulejo 0,7130 Eléctricas
Cafa 0,1296 fibro Cemento 0,7872 No tiene 0
Madera Fina 0,6633 Revestimiento Interior Teja Comun 0,8614 Alarnbre Exterior 0,4978
No tiene 0 Téja Vidriada 1,5099 Tuberia Exterior 0,5331
Entre Pisos Madera Comin 1,0387 Zinc 0,5013 Empotradas 0,5574
No Tiene o Cafa 0,3996 Polietileno 0,8927
Hormigén Armado  0,5071 Madera Fina 4,1334 Domos / Trasldcido 00,9133
Hisrfo 0,2936 Arena-Cemento (Enlucic 04575 Ruberoy 0,8165
Madera Comun 0,1376 Tierra 0,2479, Paja-Hojas 0,1509
Cafia 0,0503 Marmol 3,7378 Cady 0,1170
Madera Fina 0,4537 Marmeton 2,6395 Tejuelo. 0,4248
Madera y Ladrillo 0,1836 Marmolina 1,54138
Béveda de tadrillc  0,1644 Baldosa Cemento 0,7141 Puertas
Béveda de Piedra  0,6775 Baldosa Cerdmica 1,4369 No tiene o]
Azulejo 2,6833 Madera Comun 0,6851
Paredes Grafiado %, 2551 Cafia 0,0158
No tiena 0 Champlado 0,6797 Madera Fina 1,4775
Hormigén Armado 11,0579 Piedra o Ladrillo Hornan  3,2196 Aluminio 1,1851
Madera Comtin 2l Enroliable 0,9404
Cafia 0,4306 Revestimiento Exterior Hierro-Madera 0,0792
Madera Fina 1,506 No tiene 6] Madera Malla 0,0323
Bloque 0,805 Madera Comtin 0,4807 Tol Hierro 1,3475
Ladrillo 1,3391 Madera Fina 0,9243
Piedra 0,7295 Arena-Cemento (Enlucic 0,2117 Ventanas
Adobe 0,5328 Tierra 0,1150 No tiene (o]
Tapial 0,5328 Marmol 1,5504 Hierro 0,3314
Bahareque 0,4301 Marmetdn 1,5504 Madera Comun 0,1889
Fibro-Cemento 0,7011 Marmolina 1,5504 Madera Fina 0,6765
Baldosa Cemento 0,2383 Aluminio 0,7944
Escalera Baldosa Cerdmica 00,4766 Enrollable O,R732
No Tiene 0 Grafiado 0,5824 Hierro-Madera 1,1528
Hormigén Armado 00,0543 Champiado 0,2236 Madera Malla 0,0759
Hormigén Ciclopec 0,091 Aluminio 2,8681
Hormigén Simple 0,0307 Piedra o Ladrillo Hornan 077 367, Cubsre Ventanas
Hierro 0,0432 Cemento Alisado 2,8327 No tene o
Madera Comun 00,0372 Hierro 0,2206
Cafia 0,027 Revestimiento Escalera Madera Comin 0,0976
Madera Fiha 0,0957 No tiene 0 Cafa 0,0000
Ladriflo 0,0197 Madera Comuin 0,0172 Madera Fina 0,5833
Piedra 0,0107 Cafa 0,0158 Alurdinio 0,4792
Madera Fina 0,0330 Enrollable 0,6210
Cubierta Arena-Cemento 0,0075 Madera Malla 0,0226
No Tiene (8] Tierfa 0,0042
Hormigén Armade  2,4204 Marmol 0,05982, Closets
Hierro (Vigas Metd ~ 1,5004 Marmetén 0,0552 No tiene o
Esterecestructura 12,4042 Marmolina 0,0552 Madera Comdin 0,3551
Madera Comin 0,8659 Baldosa Cemento 0,0137 Madera Fina 0,8366
Cafa 0,2398 Baldosa Ceramica 0,0731 Aluminio 0,8941
Madera Fina il 532 Grafiado 0,3778 Tol Hierro 0,5382
Champiado 0,3786

Piedra o Ladrilio hornarr  0,0532




Registro Oficial — Edicién Especial N° 349 Miércoles 14 de marzo de 2018 — 33

Tabla 4. FACTORES DE EVALUACION ZONA RURAL ?;\)
Fuente: GADM del Cantén Cevallos. $

Consultoria por: GLOBAL CONSTRUCTORA®. O
v%

Realizado en: Diciembre del 2016, entregado al GAD Municiipéé s @bra del 2017

Los factores de reposicion que se Qﬁgﬁ(g\(g O
Q CoSE "
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CEVALLOS
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

Afos Madera Madera Bloque', Bahare adobe/
cumplidos Hormigén Hierro Fina Comun _<Ladrillo que Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 il
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11=12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0285 0,47 0,33 0,33
41-42 @), 5 Q51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 9,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 032 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Tabla 5 FACTORES DE DEPRECIACION RURAL.

Fuente: GADM del Cantén Cevallos.

Consultorfa por:' GLOBAL.GONSTRUCTORA®:

Realizado en: Diciembre del 2016, entregado al GAD Municipal Cevallos: Octubre del 2017
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CAPITULO IV
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 14.- Determinacion del impuesto predial.-Para( determinar la tarifa del
impuesto predial rural para el bienio 2018-2019, cofrespondiente’a cada unidad
predial, se aplicara la tarifa Unica .impaesitiva-del\0.40 por, mil sobre la base
imponible.

Art. 15 Valor Imponible.- Para-establecer el valor imponible, se sumaran los
valores de los predios que posea un propietario,en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa a- deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 16.- Tributaciéon de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario de 'un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el ¢atastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte propercional de
su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran-dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todoslos-copropietarios, en
relacion directa con el avallio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segtn el valor-que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se dedugira:a prorrata del valor del predio.

Para este /objeto se dirigira, una soliCitud “al jefe \de la direccién financiera.
Presentada la solicitud, la actualizacion tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere.lugar“a deducciones-de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a-~que_tienen derecho ‘los propietarios en razén del valor de la
hipoteca y del valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

CAPITULO V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 17.- Tributo adicional al impuesto predial rural.-(Al mismo.tiempo con el
impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

Para la determinaciéon del impuesto*adicional\ que financia el servicio contra
incendios en‘beneficio del cuerpo de'Bomberos, se realizara en base al convenio
suscritoentre las partes, segin el articulo 33 'de/la Ley de Defensa Contra
Incendios, se aplicara 0.15 por mil, sobre el valor. de la propiedad.

Se incorporaran a'la presente ordenanza'y durante su vigencia, aquellos tributos
que fueren creados poriey.
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CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS

Art. 18.- Predios y bienes exentos.- Estan exentas del pago deimpuesto predial
rural los siguientes predios:

a) Los predios cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas
del trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y.demas entidades del sector publico.

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular'cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a
personas o empresas privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no‘constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

f) Los terrenos gque posean y mantengan-bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal. 'Las tierras forestales cubiertas de
bosques 0 vegetacion protectores naturales o cultivados, las plantadas con
especies' madereras y las que se dedicaren a la‘formacién de cualquier clase de
bosques ‘que cumplan con las normas establecidas en el articulo 54 de la Ley
Forestal y de_conservacion de éareas naturales y vida silvestre, gozaran de
exoneracion-del pago del impuesto ala propiedad rural;

g) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas;

h) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica' por el concejo
municipal y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacidn
al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el
registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse.de expropiacién parcial,
se tributara por lo no expropiado; vy,

Se excluirandel valor de la propiedad los siguientes elementos:
1. Elwvalor de las viviendas, centros'de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones/destinadas a mejorar las condiciones de vida

de los trabajadores-y'sus familias; v,

2. El valor delas inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de
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las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, | centros de
investigacion y capacitacion.

Art. 19.- Deducciones.- Para establecer la parte<del ‘valor-que-constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene'derecho a que se.efectlen las siguientes
deducciones respecto del valor dela, propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas \a plazo mayor de tres afios para la
adquisicion del predio, para su/mejora o_rehabilitacion, sea a través de deuda
hipotecaria 0 prendaria, destinada< a \los objetos mencionados, previa
comprobacién. El total de la deduccién-por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; v,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Ban Ecuador sin amortizacion gradualy. a un plazo que
no exceda de tres afios, se acompafiara a la solicitud el-respectivo certificado o
copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino
del préstamo. En estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino
para que continue la deduccion por el valor<que ho se ‘hubiere pagado y en
relacion con el afo o afos siguientes a losdelvencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres/naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida-de mds del veinte por ciento del valor de un
predio 0 de sus-cosechas, se efectuara\ja deduccién correspondiente en el avallio
que ha de regir-desde-el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el
siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren «solamente
disminucién en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada endicho inciso,
se procedera a una rebaja proporcionada en el afo en el que-se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se concedera
por mas de un afio y en proporcién razonable.

El derecho que cenceden los numerales,anteriores)se podra ejercer dentro del
afio siguiente & la situacion que dio\origen a la, deduccién. Para este efecto, se
presentara solicitud documentada al jefe-de.la-direccién financiera.

Art. 20.- Deducciones o rebajas.- Se consideraran las rebajas y deducciones del
COOTAD y demas exenciones establecidas ‘por otras Leyes, que seran efectivas,
mediante " la-presentacion de la \solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal, hasta el 30 de Noviembre de
cada afio.



38 — Miércoles 14 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 349 — Registro Oficial

Las solicitudes de exoneraciones o rebajas que se presentaren posteriores al 30
de noviembre de cada afio, serén consideradas para la emisién-de impuestos a
los predios rurales del proximo ejercicio econdémico.

CAPITULO vII
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 21.- Notificacion de (avalios.- La municipalidad realizard, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad
rural«€ada bienio. La Direccion Finaneiera o quien haga sus veces notificara por
medio de la prensa a_los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avallo.

Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa a la ciudadania para
que los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos
conocer la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados
por la municipalidad.

CAPITULO VIl
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 22.- Reclamo:- Dentro del plazoyde, treinta‘dias de producidos los efectos
juridicos contra‘el administrado,. éste ‘o un tercero que acredite interés legitimo,
que se creyere afectado, en todo o en-parte, por un) acto determinativo de la
Direccion Financiera, podra presentar su-reclame_administrativo ante la misma
autoridad que emitié el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos
hayan ‘sido notificados«de la actualizacioncatastral, podran presentar dicho
reclamo administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 23.- Impugnacién respecto del avaltio.- Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fecha de la notificacién con el avallo, el contribuyente
podra presentar en la Jefatura de Avaltios y Catastros, su impugnacion respecto
de dicho avallo, acompafiando los justificativos pertinentes, comao: escrituras,
documentos de aprobacién de planos, contratos de construccion y otros
elementos que justifiquen su impugnacién.

El empleado que lo recibiere esta obligado‘a’dar €l tramite déntro’de los plazos
que correspondan<de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se
realizar@n por la via de los recursos administrativos:

Art. 24.- Sustanciacion:- En la sustaneiacién de los reclamos administrativos, se
aplicaran " las“wnormas._..correspondientes al procedimiento administrativo
contemplado en'el, COOTAD y el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le
oponga.
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Art. 25.- Resolucién.- La resolucién debidamente motivada sel-expedira vy
notificar4 en un término no mayor a treinta dias, contados desde 'la fecha de
presentacion del reclamo. Si no se notificare la resolucion_dentro del plazo
antedicho, se entendera que el reclamo ha sido resuelto<a favor del-administrado.

CAPITULOIX ) ,
DE LA ADMINISTRACION DE0S TITULOS DE CREDITO

Art. 26.- Emision de titulos de_crédito.-Sobre la base de los avaluos, la
Direccion Financiera“Municipal ordenard a la oficina de Rentas Municipales la
emision de los correspondientes titulos’ de crédito hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el
Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos establecidos«en el articulo 150 del
Cddigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causard la nulidad del tituo de crédito.

Art. 27.- Recaudacion tributaria.: Las contribuyentes deberén pagar el impuesto,
en el curso del respectivo afio, sin necesidad de\que el GAD Municipal les
notifique esta obligacion.

Los pagos serén.realizados en la Tesorerfa Municipal y podran efectuarse desde
el primer dia laborable del. mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no
hubiere alcanzado.a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizarda en base del catastro del afo anterior y la
Tesoreria Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en-parte su obligacion tributaria y la protestare
en otra, sea que se refiera a los tributos de'uno’o varios afios, podré pagar la
parte con. ld que esté conforme y-formular sus reclamos con respecto a la que
protesta. El Tesorero Municipal no-podra negarse'a aceptar el pago de los tributos
que entregare el contribuyente.

Art. 28.- Pago.del Impuesto.- El pago’del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.
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Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con-loestablecido en
el articulo 523 del COOTAD.

Art. 29.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, ‘desde el primer
dia de enero del afio siguiente a aguelen-que - debid pagarel contribuyente, los
tributos no pagados devengaran ekinterés anual desde la fecha de su exigibilidad
hasta la fecha de su extincion, ‘aplicando 1a tasa<de interés mas alta vigente,
expedida/para el efecto por elDirectorio del Bando Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 30.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero
del afio siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesoreria Municipal debera cobrar por la via ¢oactiva el
impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de conformidad con lo
establecido en el articulo 350 del COOTAD.

Art. 31.- Imputacion de pagos parciales.- El Tesorero Municipat imputara en el
siguiente orden los pagos parciales .que haga el _contribuyente: primero a
intereses, luego alitributo y por Gltimeoa multas.y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere warios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdén Cevallos
en base a los principios de unidad, solidaridad vy corresponsabilidad,
subsidiariedad, complementariedad, equidad interterritorial, participacién
ciudadana y sustentabilidad del desarrollo, realizarda en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad rural cada
bienio, de acuerdo a lo que establece el Codigo Orgénico-de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Segunda.- La Jefatura de Avallos‘y-Catastras ‘conferira los certificados sobre
avaluos de la propiedad rural que le fueren-solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios rurales.

Tercera.- En todos los _procedimientos-y, aspectos no contemplados en esta
ordenanza, se-aplicaran las disposiciones contenidas en la Constituciéon de la
Republica, el~Cadigo.-Organico de- Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién.y en el Codigo Organico Tributario, de manera obligatoria y
supletoria.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 349 Miércoles 14 de marzo de 2018 — 41

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- Quedan derogadas la ordenanza expedida por el-Coneejo Cantonal el 31
de Diciembre del afio 2015 y demas disposiciones sobre la.materia.

DISPOSICION-FINAL

Unica.- La presente ordenanza(entrard en vigencia a partir de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién’en la gaceta oficial, en el dominio web institucional y en
el Registro Oficial}'y, se aplicara para e} avallio e impuesto de los predios rurales
en el bienio 2018-2019.

Dado y firmado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a los

A\

Dﬂo. L>M O\/u ca la 1/\/\/ /R

25 - 'Dra. Sonia.Veronica Ramirez B <
..~ SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL - Cevallos, 22 de Enero del 2018.- las 09H00.- La
ORDENANZA-.. SUSTITUTIVA QUE = REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL, DE
FIJACION DEL AVALUO Y LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL
MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION CATASTRAL PARA EL BIENIO 2018-
2019; fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal, en sesion
Extraordinaria del 10 de Enero del 2018 y sesion Ordinaria del*49.de Enero del
2018.

CERTIFICO. -

<> A
I : \\\ / : V A N
Oﬂo Q)MO\MQC@ ol rvu AP ‘

Dra. Sonia Veronica Ramirez B Z
Secretaria General
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SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS -
Cevalllos, 22 de Enero del 2018.- Las 10H00.- De conformidad con-lo dispuesto en
el inciso cuarto del Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se remite la ORDENANZASUSTITUTIVA QUE
REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL, DE “\FIJACION, DEL "AVALUO Y LOS
PROCEDIMIENTOS . PARA .EL ™ MANTENIMIENTO.¥Y" ACTUALIZACION
CATASTRAL PARA EL BIENIO 2018-2019;.al sefior Alcalde Cantonal, para el

tramitede ley.

NOTIFIQUESE .-

Oﬂo. Q)ﬂ)\ O\/u. (s ) \\ e vvu*/uﬂ k L & X
Dra. Sonia Verénica RamirezB _— < TP
Secretaria General

RAZON.- Siendo las 11HO0 del 22 de Enero del 2018, notifiqué con la Ordenanza
que antecede, al Ab. Mauricio Miranda Badillo, Alcalde del\Canton Cevallos, en
persona. CERTIFICO.- ey

Oﬂc’ L)MOMGCL ¥ s poh 7 ‘ | j

Dra. Sonia Verénica RamirezB ( " ©
Secretaria General ~JETARIE,

ALCALDIA DEL GAD'MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS.- Cevallos, 22 de
Enero del 2018.- Las 15H00.- De conformidad con lo dispuesto en el cuarto inciso
del Art. 322 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal SANCIONO, Ia
ORDENANZA  SUSTITUTIVA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL, DE
FIJACION DEL AVALUO Y LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL
MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION CATASTRAL PARA EL BIENIO 2018-

2019;
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SECRETARIA GENERAL.- Cevallos, 22 de Enero del 2018:-"kas 15H00.-
Sanciond, firmdé y ordend la publicacion y ejecucion de- la~ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL, DE FIJACION DEL
AVALUO Y LOS PROCEDIMIENTOSY PARA. EL MANTENIMIENTO Y
ACTUALIZACION CATASTRAL PARA.EL BIENIO 2018-2019; el Ab. Mauricio
Miranda Badillo, Alcalde del Ganton CevallosCERTIFICO:.-

- - o D) [< 4

Uno. Q)MOVULCCL L Qv A1 ¥~ i §
Dra. Sonia Veronica RamirezB "~ - \v AR |
Secretaria General N ot
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