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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BIBLIAN

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico",

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constituciéon de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: "Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales";

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: "La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en
la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.". Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion Politica de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad,

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social
y ambiental,

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucion Paolitica: "Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constituciéon. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque
las partes no las invoquen expresamente.". Lo que implica que la Constituciéon de la
Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella;

Que, el articulo 599 del Codige Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce
de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;
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Que, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con @nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefo, mientras otra persona no justifica serlo;

Que el articulo 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion establece que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: |) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacidon dispone que al concejo municipal le corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autdbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; y,

c. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion determina que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca
la ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros
y la valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el articulo 172 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacidon estara sujeta a
la definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el Articulo 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, las municipalidades segln lo dispuesto en el articulo 494 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas:
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Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en
este Caodigo.

Que, en aplicacion al articulo 492 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, en aplicacion al articulo 495 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de |la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios;

Que, en aplicacion al articulo 496 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon, Actualizacion del avaliuo y de los catastros, las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.
A este efecto, la direccidn financiera o quien haga sus veces notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del avalto.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la
nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y reglamentar las
municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente
reclamo administrativo de conformidad con este codigo.

Que el articulo 561 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse
de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de |la obligacién tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposiciéon administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacidn previstos en este Cédigo.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia Y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Codigo
Tributario.

EXPIDE:
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LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2020 -2021 DEL CANTON BIBLIAN

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad Urbana vy
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales
del Cantdn determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local. Las
municipalidades vy distritos metropolitanos realizardan, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - Los cantones son circunscripciones territoriales
conformadas por parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas,
sefialadas en su respectiva ley de creacion, y por las que se crearen con posterioridad, de
conformidad con la presente ley. Especificamente los predios con propiedad,
ubicados dentro de las zonas urbanas, los predios rurales de la o el propietario, la o el
poseedor de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de
la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y
sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo,
los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a més de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Articulo 4.- CLASES DE BIENES. - Son hienes de los gobhiernos auténomos
descentralizados, aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a
su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Articulo 5.- DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es "el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes
al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacidn fisica,
juridica, fiscal y econdmica".
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Articulo 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del
Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantdn.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el
inventario de la informacion catastral, la determinacién del valor de la propiedad,
la estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacidon vy
mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Articulo 7. DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del
goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 8. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio estd relacionado con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL,
las parroquias que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el
50, si el drea urbana de una ciudad estd constituida por varias parroquias urbanas, la
codificacién va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a una parroquia urbana y ha definido el
area urbana menos al total de la superficie de la parroquia, significa que esa parroquia
tiene drea rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, serd a partir de 01. En el catastro rural la codificacion en lo correspondiente a la
ZONA sera a partir de 51.

El codigo territorial local estd compuesto por trece digitos numéricos de los cuales dos
son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para identificacién
de MANZANA, tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:
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Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracién para la declaracién de la informacion y la
determinacidn del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

Identificacidon del predio.
Tenencia del predio.
Descripcion fisica del terreno.
Infraestructura y servicios.
Uso de suelo del predio.

O kA WN B

Descripcidon de las edificaciones.

Articulo 9. CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El GAD Municipal del
canton Biblian se encargard de la estructura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de |la propiedad enviardn a las oficinas encargadas de la
formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en
los formularios que oportunamente les remitirdn esas oficinas, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo
con las especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.
Esta informacion se la remitird a través de medios electrénicos.

CAPITULO 11
DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 10. VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de repasicion; vy,
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c) Elvalor de reposicidn que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacién de construccidn de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccidn, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Articulo 11. NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién Financiera notificara por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avallo. Concluido el proceso se notificard al propietario el valor del avalto.

Articulo 12. SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es la Municipalidad de Biblian.

Articulo 13. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefalan los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas y rurales del Canton.

Articulo 14. RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los articulos en el Cddigo Tributario, en el Cédigo
Organico Administrativo y demdas normativa pertinente, ante el Director
Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacion, ante el odrgano correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnaciéon, no se
requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 1l

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 15. EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS EXENCIONES Y ESTIMULOS. -
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial Autonomia y
Descentralizacion y demas exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacidon de la
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solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Bdésica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del bienio y que se mantenga para todo el periodo
del bienio.

Las solicitudes para la actualizacion de informacion predial se podrdn presentar
hasta el 31 de diciembre del afilo inmediato anterior y estaran acompafiadas de
todos los documentos justificativos.

Articulo 16. EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direcciéon Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas
0 quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que
se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Articulo 150
del Codigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 17. LIQUIDACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - Al efectuarse la
liguidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere
lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 18. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago
se imputard primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 19. SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos vy rurales que cometieran
infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los
predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro 1V del
Codigo Tributario.
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Articulo 20. CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avallos y Catastros
conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita vy,
la presentacidon del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 21. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22. OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn obhjeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de

la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacidn local.

Articulo 23. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
guienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas
seran determinados por el Concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de la
que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Articulo 24.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al
513 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

1. El impuesto a los predios urbanos
2. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.
3. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Articulo 25. VALOR DE LA PROPIEDAD. -

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos
en este Codigo; con este proposito, el concejo aprobarda mediante ordenanza, el plano
del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
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aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potahble, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizados en la realidad urbana como universo de estudio la infraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacidn que permite
ademds, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y
servicios urbanos, informacion, que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipal en el espacio urbano.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON BIBLIAN

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS 2019

CANTON BIBLIAN

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA REERAS RECI?[E)EECTO
AGUA ALCANTARILL AUMBRAD Y TELEFONI PROMEDI
SECTOR POTABLE ADO ELECTRIC 0 PUBLICO RED VIAL BORDILL & BASURAY o
A 0s ASEQ DE
CALLES
o 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
COBERTURA s R B B R SR ERRESE A-ach e
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00%  000%  000% 0,00% 000%  0,00%  0,00%
e 93,12% 84,06% 90,30% 84,96% 69,76% 62,54% 69,43% 85,61% 79,97%
COBERTURA ' : ‘ . : ' ’ '
DEFICIT 6,88% 15,94% 9,70%  15,04%  30,24% 37,46% 30,57%  14,39%  20,03%
a3 66,32% 35,73% 53,46% 38,60% 41,59% 15,81% 25,68% 50,70% 40,99%
COBERTURA 77 HE S GRS S s et

DEFICIT 33,68% 64,27% 46,54%  61,40%  58,41% 84,19% 74,32% 49,30% 59,01%

04

23,89% 7,51% 21,71% 15,53% 32,02% 7,89% 4,42% 23,89% 17,11%
COBERTURA ’ ’ ’ ’ ’ ’

DEFICIT 76,11% 92,49% 78,29%  84,47%  67,98% 92,11%  95,58% 76,11% 82,89%
PROMEDIO
P'S
PROMEDIO
DEFICIT

70,83% 56,82% 66,37%  59,77%  60,84% 46,56% 49,88% 65,05% 59,52%

29,17% 43,18% 33,63%  40,23%  39,16% 53,44% 50,12% 34,95% 40,48%
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| PARROQUIA SAGEO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
REC.
BASURA
AGUA ENERGIA AUMBRADO RED ACERAS Y RED
SECTOR  porage ALCANTARILLADO p\crrpicA  PUBLICO  VIAL  BORDILLOS TELEFONICA vgs:o PROMEDIO
CALLES
01 0, [ 0, 0, 0,
coperTus 10000%  100,00%  100,00%  10000% 8480% 2400%  10000%  000%  76,10%
DEFICT  0,00% 0,00% 0,00%  000%  1520% 76,00%  0,00%  100,00%  23,90%
02 0, [+ Q, 0, 0, 0, 0,
——— 24,96% 90,00%  33,60%  54,88% 12,40%  89,60%  0,00%  50,04%
DEFICIT  512% 75,04% 10,00%  66,40%  4512% 87,60%  10,40%  100,00%  49,96%
03 ) )
9 (] 4 % ki (]
cosenTURs  56/40% 0,00% 50,00%  32,00%  4533% 0,00%  4933%  0,00%  30,38%
DEFICIT  33,60%  100,00% 50,00%  68,00% 54,67% 10000%  50,67%  100,00%  69,62%
PROMEDI
e O 7,00% 41,65% 80,00%  5520% 6L67% 12,13%  79,64%  0,00%  52,17%
PF:)%';/:E:DT'O 12,91% 58,35% 20,00%  44,80% 3833% 87,87%  2036%  100,00%  47,83%
PARROQUIA JERUSALEN
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
ACERAS REC. DE
ENERGIA RED
AGUA  ALCANTARILLA AUMBRAD  RED Y BASURA Y
SECTOR POTABLE DO ELETR'C OPUBLICO VIAL  BORDILL TELEZON' ASEODE [ TOMEDIO
0s CALLES
01COBERTURA 100,00%  100,00%  100,00% 100,00% 42,67% 000% 50,00%  0,00% 61,58%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00%  0,00% 57,33% 100,00% 50,00%  100,00% 38,42%
02 COBERTURA 100,00%  100,00%  100,00% 100,00% 24,80% 0,00% 4133%  0,00% 58,27%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00%  0,00% 7520% 100,00% 5867%  100,00% 41,73%
03 COBERTURA 74,40%  74,40%  80,00% 70,40% 26,24% 0,00% 54,80%  0,00% 47,53%

DEFICIT 25,60% 25,60% 20,00%  29,60% 73,76% 100,00% 45,20%  100,00% 52,47%

04 COBERTURA  55,20% 50,40% 65,00%  54,40% 22,08% 0,00%  4,80% 0,00% 31,49%

DEFICIT 44,80% 49,60% 3500%  45,60% 77,92% 100,00% 95,20%  100,00% 68,52%

PROMEDIOP'S  82,40% 81,20% 86,25%  81,20%  28,95% 0,00%  37,73% 0,00% 49,72%
PROMEDI

g 17,60% 18,80% 13,75%  18,80% 71,05% 100,00% 62,27%  100,00% 50,28%

DEFICIT
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PARROQUIA TURUPAMBA
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
REC. DE
ENERGIA ACERAS Y RED BASURA
AGUA  ALCANTARILLA AUMBRAD RED
SECTOR POTABLE 00 ELECTRIC OPUBLICO  VIAL BORDILLO TELEFONIC YASEO  PROMEDIO
A S A DE
CALLES
01 . 5
9 (V] % (] 71 9 DD 0
COBERTURA 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 72,80% ,00%  100,00%  50,00% 86,73%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 27,20%  29,00% 0,00% 50,00% 13,28%
02 0, 0, 0, 0, qQ 0,
COBERTURA 77,60% 86,13% 77,718%  54,67%  3493%  6,67% 41,11%  25,56% 50,56%
DEFICIT 22,40% 13,87% 22,22%  4533%  65,07% 93,33%  5889%  74,44% 49,44%
03 0, 0y o, 0, 0,
COBERTURA 51,47% 16,67% 59,72%  47,56%  20,89%  0,67% 1,33% 2,00% 25,04%
DEFICIT 48,53% 83,33% 40,28%  52,44%  79,11% 99,33%  98,67%  98,00% 74,96%
04 0, 0, 0,
COBERTURA 5,01% 5,01% 0,00% 0,00% 20,11%  0,00% 0,00% 0,80% 3,87%
DEFICIT 94,99% 94,99% 100,00% 100,00% 79,89% 100,00% 100,00%  99,20% 96,13%
PROL\{I;DIO 58,52% 51,95% 59,38%  50,56%  37,18% 19,59%  35,61%  19,59% 41,55%
PRDCEIZ:(E:gO 41,48% 48,05% 40,63%  49,44%  62,82% 80,42%  64,39%  80,41% 58,45%

PARROQUIA NAZON

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

REC.
AGUA ENERGIA AUMBRADO RED  ACERASY RED BASURAY
SECTOR POTABLE FECANTARILLADD ELECTRICA  PUBLICO VIAL  BORDILLOS TELEFONICA ASEO DE FROMEDID
CALLES
01 o, 0, 0, 0, 0, 0, 0, Q,
COBERTURA 100,00% 100,00% 100,00%  100,00% 94,56% 94,80% 100,00%  100,00%  98,67%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 544%  5,20% 0,00% 0,00% 1,33%
02 [+) 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, a/
COBERTURA 95,73% 91,73% 91,67% 92,00%  58,67% 24,67% 70,67% 82,67% 75,98%
DEFICIT 4,27% 8,27% 8,33% 8,00%  41,33% 75,33% 29,33% 17,33% 24,02%
03
420 0, DO 0, 0, 4 ¢! 0, 0,
COBERTURA 69,42% 44,71% 52,78% 51,56%  32,89%  2,67% 49,56% 61,33% 45,62%
DEFICIT 30,58% 55,29% 47,22% 48,44%  67,11% 97,33% 50,44% 38,67% 54,39%
04 o, 0, 0, 0, 0, 9,
COBERTURA 20,00% 4,96% 10,00% 9,60% 21,12%  0,00% 4,80% 9,60% 10,01%
DEFICIT 80,00% 95,04% 90,00% 90,40%  78,88% 100,00% 95,20% 90,40% 89,59%
PROMEDIO
P's 71,29% 60,35% 63,61% 63,29%  51,81% 30,54% 56,26% 63,40% 57,57%
MEDIO
i 28,71% 39,65% 36,39% 36,71%  48,19% 69,47% 43,74% 36,60% 42,43%

DEFICIT
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CATASTRO PREDIAL RURAL DEL CANTON BIBLIAN

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
2019

CANTON BIBLIAN RURAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA AGUA RECOLECCION
SECTOR ELECTRICA  potaple  PLCANTARILADO " " TELEFONIA  RIEGO  PROMEDIO
B1 BIBLIAN ’ ; 5 A 5
i 86,7% 60,0% 6,7% 20,0% 0,0% 6,7% 30,00%
DEFICIT 12,9% 40,00% 93,3% 80,0% 100,0%  93,3%  69,93%
B2 BIBLIAN
iy 78,6% 67,9% 21,4% 85,7% 7,1% 0,0% 43,45%
DEFICIT 21,4% 32,1% 78,6% 14,3% 929%  100,0%  56,55%
B3 BIBLIAN
T 91,3% 45,7% 8,7% 67,4% 0,0% 0,0% 35,51%
DEFICIT 8,7% 54,3% 91,3% 32,6% 100,0%  100,0%  64,49%
B4 BIBLIAN ;
(¢] 700 DU 9 oﬂ
s 95,1% 53,7% 0,0% 65,9% 4,9% 0,0% 36,59%
DEFICIT 4,9% 46,3% 100,0% 34,1% 951%  100,0%  63,41%
BS BIBLIAN
iy 68,8% 0,0% 31,3% 54,2% 4,2% 0,0% 26,39%
DEFICIT 31,3% 100,0% 68,8% 45,8% 958%  100,0%  73,61%
B6 BIBLIAN
' 96,0% 81,3% 8,0% 90,7% 42,7% 0,0% 53,11%
RURAL
DEFICIT 4,0% 18,7% 92,0% 9,3% 57,3%  100,0%  46,89%
B7 BIBLIAN
100,0% 8,82% 11,8% 85,3% 8,8% 0,0% 35,78%
RURAL
DEFICIT 0,00% 91,18% 88,24% 14,71% 91,18%  100,00%  64,22%
HERIBLIRY 100,0% 18,8% 47,8% 88,4% 50,7% 0,0% 50,97%
RURAL
DEFICIT 0,00% 81,16% 52,17% 11,59% 49,28%  100,00%  49,03%
PROMEDIOB'S  86,07% 51,42% 12,67% 63,97% 9,81% 1,11%  37,51%
EDI
PRSI Efm o 13,86% 48,58% 87,33% 36,03% 90,19%  98,89%  62,48%

PARROQUIA SAGEO RURAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA AGUA RECOLECCION
SECTOR ELECTRICA POTABLE ALCANTARILLADO DE BASURA TELEFONIA  RIEGO  PROMEDIO
Bl 50 87,1% 87,1% 61,3% 87,1% 58,1% 3,2% 63,98%
RURAL
DEFICIT 12,9% 12,90% 38,7% 12,9% 41,9% 96,8% 36,02%
P3 SAGEO
97,5% 12,5% 10,0% 70,0% 22,5% 2,5% 35,83%

RURAL
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DEFICIT 2,5% 87,5% 90,0% 30,0% 77,5% 97,5% 64,17%
P4 SAGEO
88,2% 85,3% 41,2% 70,6% 23,5% ©,0% 51,47%
RURAL
DEFICIT 11,8% 14,7% 58,8% 29,4% 76,5% 100,0% 48,53%
PE;KLSJI:R(AS\EO 76,2% 66,7% 4,8% 66,7% 0,0% 0,0% 35,71%
DEFICIT 23,8% 33,3% 95,2% 33,3% 100,0% 100,0% 64,29%
peSAkLE 75,0% 79,2% 16,7% 50,0% 0,0% 0,0% 36,81%
RURAL
DEFICIT 25,0% 20,8% 83,3% 50,0% 100,0% 100,0% 63,19%
i 81,0% 69,0% 76,2% 73,8% 7,1% 0,0% 51,19%
RURAL
DEFICIT 19,0% 31,0% 23,8% 26,2% 92,9% 100,0%  48,81%
PROMEDI
ROP; . 84,16% 66,63% 35,01% 69,69% 18,54% 0,95% 45,83%
PROMEDI
DIEICIT . 15,84% 33,37% 64,99% 30,31% 81,46% 99,05% 54,17%

PARROQUIA JERUSALEN RURAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA AGUA RECOLECCION

SECTOR ELECTRICA POTABLE ALCANTARILLADO DE BASURA TELEFONIA RIEGO PROMEDIO
o JEREiS:LLEN 100,0% 63,3% 34,7% 85,7% 8,2% 0,0% 48,64%
DEFICIT 12,9% 36,73% 65,3% 14,3% 91,8% 100,0% 53,51%
7 JE:;?:_LEN 94,1% 91,2% 5,9% 73,5% 41,2% 58,8% 60,78%
DEFICIT 5,9% 8,8% 94,1% 26,5% 58,8% 41,2% 39,22%
< jiﬁ;ﬁ‘-&” 91,7% 83,3% 0,0% 8,3% 0,0% 0,0% 30,56%
DEFICIT 8,3% 16,7% 100,0% 91,7% 100,0% 100,0% 69,44%
“ JE‘:}L;S;T'EN 100,0% 100,0% 55,6% 55,6% 55,6% 55,6% 70,37%
DEFICIT 0,0% 0,0% 44,4% 44,4% 44,4% 44,4% 29,63%
3 JiZURS:LLEN 79,3% 0,0% 0,0% 20,7% 0,0% 0,0% 16,67%
DEFICIT 20,7% 100,0% 100,0% 79,3% 100,0% 100,0% 83,33%
4 J:?JL;?AI?_LEN 83,3% 5,6% 0,0% 0,0% 5,6% 22,2% 19,44%
DEFICIT 16,7% 94,4% 100,0% 100,0% 94,4% 77,8% 80,56%
PROMEDIO P'S 91,40% 57,22% 16,02% 40,64% 18,41% 22,77% 41,08%
i 10,75% 42,78% 83,98% 59,36% 81,59% 77,23% 59,28%

DIFICIT
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PARROQUIA TURUPAMBA RURAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA AGUA RECOLECCION

SECTOR ELECTRICA POTABLE ALCANTARILLADO DE BASURA TELEFONIA RIEGO PROMEDIO
L Tl;EL;Z?_MBA 85,0% 0,0% 0,0% 50,0% 40,0% 0,0% 29,17%
DEFICIT 12,9% 100,00% 100,0% 50,0% 60,0% 100,0% 70,48%
T2 Tl::}:‘:TMBA 100,0% 97,6% 90,2% 95,1% 56,1% 0,0% 73,17%
DEFICIT 0,0% 2,4% 9,8% 4,9% 43,9% 100,0% 26,83%
L TL:{TJL:::MBA 100,0% 85,7% 7,1% 64,3% 35,7% 0,0% 48,81%
DEFICIT 0,0% 14,3% 92,9% 35,7% 64,3% 100,0% 51,19%
PROMEDIO P'S 95,00% 61,09% 32,46% 69,80% 43,94% 0,00% 50,38%
PRISIL\/IIEI?IO 4,30% 38,91% 67,54% 30,20% 56,06% 100,00% 49,50%

PARROQUIA NAZON RURAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

ENERGIA AGUA RECOLECCION

SECTOR ELECTRICA POTABLE ALCANTARILLADO DE BASURA TELEFONIA RIEGO PROMEDIO
N1 NAZON

RURAL 90,2% 26,8% 48,8% 48,8% 0,0% 0,0% 35,77%

DEFICIT 12,9% 73,17% 51,2% 51,2% 100,0% 100,0% 64,75%

2 NAZ
HEHAZDN 100,0% 87,5% 47,5% 95,0% 17,5% 20,0% 61,25%

RURAL

DEFICIT 0,0% 12,5% 52,5% 5,0% 82,5% 80,0% 38,75%
N3 NAZON

ZURAL 94,7% 10,5% 0,0% 81,6% 18,4% 0,0% 34,21%

DEFICIT 5,3% 89,5% 100,0% 18,4% 81,6% 100,0% 65,79%
U s 100,0% 100,0% 60,0% 90,0% 40,0% 20,0% 68,33%

RURAL

DEFICIT 0,0% 0,0% 40,0% 10,0% 60,0% 80,0% 31,67%
N5 NAZON 0, 0, 0, 0, 0, L) 0,

RURAL 91,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 15,28%

DEFICIT 8,3% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 84,72%
PROMEDI

OP'S © 95,33% 44,97% 31,26% 63,07% 15,18% 8,00% 42,97%
PROMEDI

I;)ir:i’lCIT ® 5,30% 55,03% 68,74% 36,93% 84,82% 92,00% 57,14%

Ademads se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn,
resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las dreas
urbanas, sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o
solares, informacién que mediante un proceso de comparacidn de precios de condiciones
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similares u homogeéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos.

Informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permite definir la
cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas
urbanas del cantdn.

Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR m?22 DE TERRENO BIENIO 2020 - 2021
AREA URBANA DE BIBLIAN

SECTOR HOMOGENEO VALOR m22 No. Mz
EJE COMERCIAL 510.00 14
1 360.00 12
2 300.00 20
3 237.71 28
4 130.00 51
5 105.92 56
6 40.50 62

VALOR m®22 DE TERRENO BIENIO 2020 - 2021
AREA URBANA DE SAGEO

SECTOR HOMOGENEO VALOR m?22 No. Mz.
42.00 12
2 51.22 20
38.28 28

VALOR m22 DE TERRENO BIENIO 2020 - 2021
AREA URBANA DE JERUSALEN

SECTOR HOMOGENEO VALOR m22 No. Mz.
3 75.90 12
2 60.55 20
3 31.53 28
4 23.60 51




18 — Martes 31 de diciembre de 2019 Edicion Especial N° 198 — Registro Oficial

VALOR m22 DE TERRENO BIENIO 2020 - 2021
AREA URBANA DE TURUPAMBA

SECTOR HOMOGENEO VALOR m22 No. Mz.
. 47.56 12
2 28.86 20
3 17.32 28
4 13.16 51

VALOR m2 DE TERRENO BIENIO 2020 - 2021
AREA URBANA DE NAZON

SECTOR No.
HOMOGENEO VRLOE me2 Mz.
1 130.93 12

2 92.27 20

3 68.94 28

4 50.41 51

Considerando la localizacion del predio en la manzana, toma como valor base el que consta
en el plano de valor de la tierra, y considerar el promedio si uno o més predios son
afectados por mas de un sector homogéneo; una vez que se cuente con este valor para
luego establecer el valor individual afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion de Geométricas, Topograficos, Accesibilidad a Servicios.

1. GEOMETRICA

1.1.- RELACION FRENTE/FONDO (Ffretfond) 0.9000 a 1.0000

Ffretfond = Frt/(A/Frt)
Ffodo = Factor frente fondo
Frt = Frente del predio

A = Area del terreno

Factor Frente

Fondo DESDE COEFICIENTE

Firentfond>=0.333 1,0000
0.33<Ffrentfond <=0.25 0,9925
0.25<Ffrentfond <=0.20 0,9850

0.20<Ffrentfond <=0.17 0,9775
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0.17<Ffrentfond <=0.14 0,9700
0.14<Ffrentfond <=0.13 0,9625
0.13<Ffrenttfond <=0.11 0,9550
0.1 1<Ffrentfond <=0.10 0,9475
0.10<Ffrentfond <=0.09 0,9400
0.09<Ffrentfond <=0.01 0,9300

Ffrentfond <0.01 0.9000

1.2.- FORMA (Ffma) 0.9000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Regular 1,0000
Irregular 0,9500
Muy Irregular 0,9000

1.3.- LOCALIZACION EN LA MANZANA (Floc) 0.8500 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Esquinero 1,0000
En cabecera 1,0000
Manzanero 1,0000
Intermedio 0,9500
En pasaje 0,9000
Interior 0,8500

2. TOPOGRAFICOS

2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO (Fcsul) 0.8500 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Seco 1,0000
Inundable 0,9500
Humedo 0,9000
Cenagoso 0,8500

2.2.- TOPOGRAFIA (Ftop) 0.3000 a 1.000

DETALLE COEFICIENTE
A nivel 1.0000
Bajo nivel 0,9900
Sobre nivel 0.9800
Accidentado 0.9700
Escarpado Hacia Arriba 0,9600
Escarpado Hacia Abajo 0,9500
No urbanizable 0.3000
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3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA

AGUA POTABLE (Fag) 0.8000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
No Tiene 0,8000
Red Publica 0,9800
Conexidn Domiciliaria 0,9900
Medidor 1,0000

ALCANTARILLADO (Falc) 0.8000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
No tiene 0,8000
Red Combinada 1,0000
Red Separada 1,0000
Pozo ciego 0,9000

ENERGIA ELECTRICA (Felec) 0.8000 a 1,0000

DETALLE COEFICIENTE
No tiene 0,8000
Red Provisional 0,9500
Red Definitiva 0,9600
Alumbrado 0,9700
Conexion Domiciliaria 0,9800
Medidor 1,0000

3.2-VIAS

MATERIAL (Fviam) 0.8000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Tierra 0,8000
Lastre 0,9200
Doble Tratamiento 0.9400
Empedrado 0,9600
Adoquin 1,0000
Asfalto 1,0000
Hormigon 1,0000

USO (Fviau) 0.8000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Peatonal 0,8000
Vehicular 1,0000

3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS (Finfr) 0.9000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
No tiene 0,9000
Bordillos 0,9500
Aceras 0,9700
Red Telefdnica 0,9800
Recoleccion de Basura 0,9900
Aseo de Calles 1,0000
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que para la valoracidn individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2
de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del
valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

Fa= Ffretfond x Ffma x Floc x Fcsul x Ftop xFag x Falc x Felec x Fviam x Fviau x Finfr

VI=Vsh x Fa x S x Fpel

Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fpel=Factor de Peligrocidad

b.-) Valor de edificaciones.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de la
construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas,
ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafos y eléctricas.

Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones

deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversion que representa
construir una edificaciéon nueva con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para
obtener el llamado valor de reposicion, deduciendo de dicho valor ladepreciacidon del valor
repuesto, que es proporcional a la vida Util de los materiales o que también se establece
por el uso, estado técnico y perdidas funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la
edificacion en su en su estado real al momento de la valuacién.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo,
de la tabla de factores de reposicion, que corresponde al valor por cada rubro del presupuesto
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de obra de la edificacidn, actia en base a la informacion que la ficha catastral lo tiene por cada
bloque edificado, la sumatoria de los factores identificados llega a un total, este total se
multiplica por una constante P1, cuando el bloque edificado corresponde a una sola planta
o un piso, y la constante P2, cuando el bloque edificado corresponde a mds de un piso, Se
establece la constante P1 en el valor de: 27.45; y la constante P2 en el valor de: 26.14; que
permiten el calculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicidon, en los diferentes sistemas

constructivos.

Resultado del que se obtiene el valor del metro cuadrado del bloque edificado, el cual se
multiplica por la superficie del bloque edificado. Para la depreciacidon se aplicara el método lineal
con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor en relacién al afio original,
en proporcion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se
afectard ademds con los factores de estado de conservacion del edificio en relacién al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

TABLA 1.
FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO - RURAL

Afios Hormigoén Hierro M?iﬁira léﬂg:"e;]rﬁ E;g?i“z Bahareque IA'IE’aE;::?:I
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0.85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 06 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 3.7 0,56 0,71 0,67 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,6 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28

51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
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53-54 0,45 0,43 0,4 0,28 0,36 0,26 0,26
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,32 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicard los
siguientes criterios: Valor de reposicion de la edificacion es igual a Sumatoria de factores de
participacion por cada rubro que consta en la informacion por bloque que consta en la ficha
catastral, por la constante de correlacidn del valor (P1 o P2), como se indica en la formula (3).

Factor de correccion por estado de conservacion se establecerd de acuerdo al grado de reparacion que
necesita una edificacion, sera determinado por un técnico a través de una inspeccion en situ, el mismo que se
calculara con la siguiente formulacion matematica

100 — %R

(ICT = 00

Cr = Coeficiente de reparacion
%R= Porcentaje a reparar

Para el calculo del valor de la edificacion se aplicara la siguiente formula:
(2) VEd =VRexA*Fd = Cr
VEd = Valor de la edificacién
VRe = Valor de reposicion
A = Area de construccion
Fd = Factor de depreciacién (ver tabla 1)
Cr = Coeficiente de Reparacion
Ademas,
(3) VRe = 3 Ce = (P16 P2}
VRe= Valor de reposiciéon
> Cc= Sumatoria de los coeficientes de construccion

P1, P2 = Constante de acuerdo al nimero de plant

Coeficientes de valoracion

ESTRUCTURA

Cimentacion
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DETALLE COEFICIENTE URBANO
No Tiene 0,0000
Hormigon Armado 2,7623
Pilotes 1,4130
Hierro 1,6244
Madera Comun 0,7663
Cafia 0,5082
Madera Fina 0,5300
Bloque 0,5313
Ladrillo 0,5313
Piedra 0,6002
Adobe 0,5313
Tapial 0,5313

Vigas, Cadenas y Columnas

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Hormigdén Armado 0,7762
Hierro 0,6001
Madera Comun 0,4378
Cafia 0,2042
Madera Fina 0,6170

Entre Pisos

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No Tiene 0,0000
Hormigdn Armado(Losa) 0,5194
Hierro 0,3948
Madera Comun 0,2967
Cafia 0,1454
Madera Fina 0,4220
Madera y Ladrillo 0,2593
Boveda de Ladrillo 0,2564
Boveda de Piedra 0,2348

Paredes

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Hormigdn Armado 0,9314
Madera Comun 0,9441
Cafia 0,6570
Madera Fina 1,5154
Bloque 0,9073
Ladrillo 1,4283
Piedra 1,4201
Adobe 0,8842
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Tapial 0,8842
Bahareque 0,5740
Fibro-Cemento 0,7011

Escalera

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No Tiene 0,0000
Hormigdon Armado 0,0445
Hormigon Ciclopeo 0,0851
Hormigon Simple 0,0445
Hierro 0,0652
Madera Comun 0,0523
Cafia 0,0251
Madera Fina 0,0890
Ladrillo 0,0179
Piedra 0,0156

Cubierta

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No Tiene 0,0000
Hormigon Armado (Losa) 2,5661
Hierro (Vigas Metalicas) 1,3754
Estereoestructura 3,3544
Madera Comun 0,6159
Cafa 0,2053
Madera Fina 1,3128
ACABADOS 0,0000

Revestimiento de Pisos

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,2150
Cana 0,0755
Madera Fina 1,4230
Mortero de Cemento 0,4547
Tierra 0,0000
Marmol 3,4902
Marmeton (Terrazo) 2,3880
Marmolina 1,3375
Baldosa Cemento 1,7451
Baldosa Ceramica 1,8370
Parquet 0,9185
Vinyl 0,4602
Duela 11022
Tablon / Gress 0,9185
Tabla 0,9148
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Azulejo

0,6490

Cemento Alisado

0,4547

Revestimiento Interior

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,8326
Cana 0,3795
Madera Fina 1,7748
Mortero de Cemento 0,4857
Tierra 0,3941
Marmol 2,9950
Marmeton 2,1150
Marmolina 1,2350
Baldosa Cemento 0,6675
Baldosa Ceramica 1,2240
Azulejo 1,4876
Grafiado 0,5148
Champiado 0,6340
Piedra o Ladrillo Hornamental 5,3175

Revestimiento Paredes Exterior

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Fina 0,3840
Madera ComUn 0,9127
Mortero Cemento(Enlucido) 0,2240
Tierra 0,1823
Marmol 6,1291
Marmeton 6,1291
Marmolina 6,1291
Baldosa Cemento 0,2227
Baldosa Ceramica 0,4060
Grafiado 0,2381
Champiado 0,2086
Aluminio 2,7790
Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072
Cemento Alisado 2,4588

Revestimiento Escalera

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,0155
Cana 0,0150
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Madera Fina 0,0248
Arena-Cemento 0,0078
Tierra 0,0063
Marmol 0,2126
Marmeton 0,2126
Marmolina 0,2126
Baldosa Cemento 0,0160
Baldosa Ceramica 0,0623
Grafiado 0,3531
Champiado 0,3531
Piedra o Ladrillo hornamental 0,0853

Tumbados
DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,6432
Cafia 0,1610
Madera Fina 1,0324
Mortero de Cemento 0,3243
Conglomerado de Tierra 0,2632
Grafiado 0,3998
Champiado 0,3253
Fibro Cemento 0,6630
Fibra Sintética 0,9601
Estuco 0,6811
Cubierta
DETALLE COEFICIENTE URBANO
No Tiene 0,0000
Losa 0,3592
Baldosa Cemento 0,7350
Baldosa Ceramica 1,0429
Azulejo 0,6490
Fibro Cemento 0,8017
Teja Comun 0,7195
Teja Vidriada 1,5530
Zinc 0,6764
Polietileno 0,8165
Domos / Traslicido 0,8165
Ruberoy 0,8165
Paja-Hojas 0,2248
Cady 0,1170
Tejuelo 0,4321
Puertas

DETALLE

COEFICIENTE URBANO
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No tiene 0,0000
Madera Comun 0,4849
Cana 0,0150
Madera Fina 1,3040
Aluminio 1,1725
Enrollable 0,6518
Hierro-Madera 0,0711
Madera Malla 0,0300
Tol Hierro 0,8520
Ventanas
DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Hierro 0,5138
Madera Comun 0,2785
Madera Fina 0,3639
Aluminio 0,7525
Enrollable 0,2370
Hierro-Madera 1,0000
Madera Malla 0,1374

Cubre Ventanas

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Hierro 0,1763
Madera Comun 0,1579
Cana 0,0000
Madera Fina 0,2230
Aluminio 0,4428
Enrollable 0,4933
Madera Malla 0,0210

Closets

DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,4192
Madera Fina 0,7856
Aluminio 0,8948
Tol Hierro 0,8734

INSTALACIONES
Sanitarias
DETALLE COEFICIENTE URBANO

No tiene 0,0000
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Pozo Ciego 0,1155
Canalizaciéon Aguas Servidas 0,0994
Canalizacion Aguas Lluvias 0,0994
Canalizacién Combinado 0,2803+
Bafios
DETALLE COEFICIENTE URBANO
No tiene 0,0000
Letrina 0,0808
Bafno Comun 012141
Medio Bafio 0,1346
Un Barfio 0,1481
Dos Banos 0,2962
Tres Banos 0,4442
Cuatro Banos 0,5923
+ de 4 Bafos 0,8885
Eléctricas
DETALLE COEFICIENTE URBANO

No tiene 0,0000
Alambre Exterior 0,3256
Tuberia Exterior 0,3453
Empotradas {0,377

Articulo 26. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y otras leyes.

Articulo 27. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS @]
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados en zonas de
promocion inmediata descrita en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; v,
b) El dos por mil adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las

propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberda aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera aplicar transcurrido
un afno desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.
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Articulo 28. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil
(2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicaciéon se estard a lo dispuesto en el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn, estardn exentos de este pago los
predios que estando en zonas urbanizables presenten una afeccidon que no les permita
edificar.

Articulo 29. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantdn, que
son adscritos al GAD municipal, en su determinacion se aplicard el 0.15 por mil del valor de la
propiedad y su recaudacioén ira a la partida presupuestaria correspondiente, segtin articulo 17
numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley Organica del sector
eléctrico para el cobro de la tasa a los bomberos por servicio en relacion al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que atin no son adscritos al GAD municipal, se podra realizar la
recaudacion en base al convenio suscrito entre las partes, segun articulo 6, literal i) del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010-10-19 Reg. Of. No.
303.

Articulo 30. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicard la tarifa de 0.51 X 1000 (CERO CINCUENTA Y UNO POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 31. LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccidon por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 32. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca
a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion y en relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 33. ZONAS URBANO MARGINALES Art. 509 COOTAD. - Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.
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Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano del cantén
mediante ordenanza.

Articulo 34. EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Articulo 35. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO

LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.- Impuesto predial. - Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o
cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaluo
maximo de quinientas {500) remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional al excedente.

Del articulo 6.- Beneficios tributarios. - (...) El Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades,
prevé que. "Los beneficios tributarios previstos en la Ley Orgédnica de Discapacidades,
unicamente se aplicaran para aquellas personas cuya discapacidad sea igual o superior al treinta
por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucién del
Impuesto al Valor Agregado,asi como aquellos a los que se refiere la Seccion Octava del
Capitulo Segundo del Titulo 11 de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la
personaaquiensustituye, segunelcaso,deconformidadconlasiguientetabla:
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o,
Gradoide redu?cién
discapacidad
del pago
Del 30% al 49% 30%
Del 50% al 74% 35%
Del 75% al 84% 40%
Del 85% al 100% 50%

b) CODIFICACION DE LA LEY DEL ANCIANO: El articulo 14 determina que "Toda persona mayor de
sesenta y cinco afios de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones bdsicas unificadas o que tuviera un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones hasicas unificadas, estara exonerada del pago de toda clase de impuestos
fiscales y municipales. Para la aplicacién de este beneficio no se requerird de declaracidn
administrativa previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran uUnicamente por la
diferencia o excedente"

¢) En tanto que, por desastres, el Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 521 - Deducciones, sefiala que: “Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectten las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.), prescribe: “Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u
otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del
valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avallo
gque ha de regir desde el afho siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se
rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucién en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas
de un afio, la rebaja se concederd por mas de un afio y en proporcion razonable.

Elderecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afo siguiente a la
situacion que dio origen a |l deduccién. Para este efecto, se presentara solicitud
documentada aljefe de ladireccionfinanciera."

d) El articulo 21 de la Ley de Patrimonio Cultural sefiala, "Seran exonerados del 50% de los
impuestos prediales y sus anexos los edificios y construcciones declarados bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural del Estado que tengan un correcto mantenimiento y se
encuentren inventariados

Cuando estos edificios hayan sido restaurados con los respectivos permisos del Instituto de
Patrimonio Cultural y de las municipalidades, y siempre que el valor de las obras de
restauracion llegare por lo menos al 30% del avallo catastral del inmueble, b exoneracidn de
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los impuestos sera total por el lapso de cinco afios a contarse desde la terminacion de la obra.
Si se comprobare que el correcto mantenimiento ha sido descuidado, estas exoneraciones

se dardn porterminadas”.

Para la aplicacion de este articulo, el articulo 70 del Reglamento a la Ley d e Patrimonio
Cultural establece "Para que gocen de la exoneracidon de impuestos prediales los inmuebles
a los que se refiere el articulo 21 de la Ley, es preciso presentar un informe del Director
Nacional del Instituto de Patrimonio Cultural de que los bienes se encuentran inventariados

y en correcto estado de mantenimiento.

El director del Instituto presentara ante a Municipalidad la peticion de terminaciéon de la
exoneracion cuando el correcto estado de mantenimiento ha sido descuidado”.

e) El predio que este dentro de dos o mds zonas de riesgo segun lo establecido por el
municipio se evaluara en porcentaje de acuerdo a su drea, para asi establecer los factores
correspondientes que intervengan para el calculo del valor individual del terreno

f) Enelcanton Biblidan se establece que a las propiedades urbanas o rurales, de acuerdo
al grado de peligrosidad se aplicara las rebajas indicadas en el siguiente cuadro.

DETALLE COEFICIENTE
Muy Alta peligrosidad 0,1500
Alta peligrosidad 0.4000
Media peligrosidad 0.7000
Baia peligrosidad 0.9500
Sin Peligrosidad 1.0000

g) De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralzacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

CAPIiTULOV

IMPUESTO A LAPROPIEDAD RURAL

Articulo 36. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 37. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el Cadigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion;

1.- El impuesto a la propiedad rural
2- Impuestos adicional al cuerpo de bomberos
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Articulo 38. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios ruraks, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 39. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaraciéon o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) dentificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcidn de las edificaciones
07.-) Gastos e Ihversiones

Articulo 40. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este Cdodigo; con este proposito, el Concejo aprobard, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por
aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion, componentes, valores y
parametros técnicos, serdn particulares de cada localidad y que se describen acontinuacion:

a.-) Valor de terrenos

SECTORES HOMOGENEOS

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales,
informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir k
estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE BIBLIAN

No. SECTORES VALOR (Ha)
1 SECTOR HOMOGENEO 1.5 * 41,150.00
) SECTOR HOMOGENEO 2.4 29,160.00
3 SECTOR HOMOGENEO 3.6 5,550.00

* 1. = Sector Homogéneo
* & = Clase de tierra predominante

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de b
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capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catidnico, y contenido
de materia orgdnica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textura del suelo,
drenaje, relieve, erosion, indice climdtico y exposicion solar, resultados con los que se
establece la clasificacion agroldgica que relacionado con la estructura territorial jerarquizada
se definen los sectores homogéneos de cada una de las areas rurales del canton.

Sectores homogeéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de

condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos.

Expresado en el cuadro siguiente;

RANGOAREAS 0-0.05 0.050% 0.1-0.% 0.1%5-0.20 0.20-0.25 | 0.25-0.50 0.50-10 10-50 50-0.0 0.0-200 | 20.0-50.0 | 20.0-00.0 100-999
COEFICIENTES 2.2600 2,0280 17960 15640 13320 19000 10500 10000 0,9500 0.5000 0,8500 0,8000 0.7500
| |90] 17647] ws weso | B3ss755| 1ws3se0 | v3zease| s79ny1| 72850978 | 69299.77| 65999.78 | 62699.79 | 5939980 | 5609981 527995.82 | 49 439.84
Z [T |78 | 15490| B0 92768 | 17 487.31| 10404695 90606,5 | 77 16,22 | 6372586 | 6082023 | 5793260 | 5503587 | 52 19,34 | 45 242.71| 4G 346,08 | 43 449.45
2 | 72 14m8| 1933096 | 0708108 | 94831177 | 82126 7033136 | 5808145| 5544139 5280132 | S50 B125| 47521m| 448812 | 4224106 | 39600399
A [V ]s2 12%67| D275583 | 9220744 | 8165906 7T110.67 | 6056228 | 5001390 | 4774054 | 454678 | 4319382 | 4092046 | 386470 | 3637374 | 34 0039
1|V [51] 1oo00| Bas2400 | 7584720 | 677040 | 5849360 458680 | 41m0.00| 38270,00 | 3740000 | 3553000 [ 3366000 [ 3179000 [ 29920.00 [ 28 050,00
VI|3s| 07647] 6463550 58000.35| 5136520 | 4473006 3809491| 3145676 [ 3002977 | 2859978 | 27 w9.79| 2573980 [ 2430981 2287982 | 2144584
VII|25| 05686| 4808035| 43 R6 72 38 93.09 | 3325046 | 2832583 | 2339220 | 2232892 | 2126564 | 2020236 | %9.1W6.08 8 075,79 TOR51| 1594923
villl 7| 03333] 28 7185| 2527987 | 2238789 D 49592 | B 60394 137196 | 108869 | 246542 | med26| 12wes | wssset| 997224 §34907
RANGOAREAS 0-0.05 00500 | 0.0-0,% | 0,%0,20 | 0.20-0,25 | 02505 | 0.50-10 10-5.0 50-0.0 0,0-20,0 | 20,0-50,0 | 50.0-100,0 | 100-999
COEFICIENTES 2,310 2.0780 18460 1610 13820 11600 11000 10500 10000 0,9500 09000 0,8500 0.8000
| |sa| 145w saz6208| 8029723 | 7133238 | 6236753 | 5340268 | 4443783 [ 425575 4067367 | 386415 | 3670951 3477743 | 3284535| 309127
Z ["W]7a| 12742| 7835336 7048411 | 626MBS | 5474560 | 458/534 | 3900708 | 37312 | 35655 | 339820 | 3222324 | 3052728 | 2883132 | 27 B536
g {7z 168B| 7147089 | 6423889 | 5706689 [ 4089488 | 4272288 | 35565088 | 34005mw | 3245950 [ 3c9ws1| 29368 v | 2782243 26276,74 [ 24 73104
A |V [62] 1o000] 6149220 553636 49 %052 | 4296468 | 36 788,84 | 306100 2528200 2765100 [ 2662000 | 25289.00 | 2395800 [ 22627.00 [ 2129600
2 | V[51] o8226] 5058348 | 4550324 | 4042299 | 3534275| 3026250 | 258225] 2408737] 2299245 [ 2189761 2080273 | w70785] wewser| wsmo9
Vi[39| o6290] 3867850 [ 34793.09 | 3090939 | 2702478 | 23m0m | H2555% | B4838 75818 | B7s3es | woos7s| wosasm | W23238| B35
Vil|29]| o4677| 2875090 2587146 | 22983,02| 2009458 | w2064 | wawio| wessm | wom2ss | was0v7| me2767[ 12056 | 058265| 99604
vill 7| o2742] ®B8618B BB7,75 | 1347433 1178092 | moazso [ sas408 | so28. ™ 7664 %6 | 720820 693424 | 656028 | 620432 583936
RANGOAREAS 0-0,05 0.05-0,10 0,0-0,% 015020 0.20-0.25 | 0.25-0.50 0.50-10 10-50 50-0.0 0.0-200 | 20,0-500 | 50.0-100.0 00-999
COEFICIENTES 22600 2,0280 17960 15640 13320 11000 10500 10000 0,9500 0.9000 0.8500 0.8000 0.7500
I [eo] 23077] 2294777 | 208207 w23637| wesos7 | waedsr| nmazr 066157 | D 5388 96468 [ 9 wad4s | as3os0 8 23,90 768541
2 [T |79 | 202%| 20w2.57| ®074,83 ¥ 007,10 74,40 187164 | 980390 | 93se27| a9wv64 846701| 802138 7.575,74 70| 668448
g W72 18462 wasse1| ®warao1| wusmod 7 70481 182021 893561| B852944| aw3zs IR 73095 | 690479 G4sa62| 609246
a [V [62] 1se97] ®weores| wnws521| w%245) 083068 93691] 76945 734441| 699468 | 664495 629521| 594548 5 595,74 5246.01
3 [V [s1] 13077 wmooaz7| messsr| wazasy 8 999,07 7664,7| €32027| 604157 5753,88 5466,8 578,49 | 489080 46030 431541
Vi [3a| 1oooo] ssssp0 | s92320 790240 683150 | 586080 | 484000 462000 | 440000 4wooo| 396000 3vanoo| aszo00| 330000
Vil[zs| o7436] 738436 663529 5876.22 5176 | 435808 | 35902| 2343543 327184 308,25 294466 | 278106 26747 | 245388
vil| 7| o43se| 433453| 388962 | 344466 299969 | 256472 20976 | 20186 1917.96 | 1822.06 17266 | 163027 1534,37 1438 47

El valor base que consta en el plano del valor de |a tierra de acuerdo a la Normativa de valoracion
individual de la propiedad rural el que serd afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos Geométricos; Localizacidon, forma, superficie,
Topogréficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se
definirdn en su orden desde la primera como la de mejores condiciones hasta la octava que seria
la de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. —
1. GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO REGULAR (Ffma) 0.9000 a 1.0000
DETALLE COEFICIENTE
Regular 1,0000
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Irregular 0,9500
Muy Irregular 0,9000
12 POBLACIONES CERCANAS (Fpob) 0.9600 a 1.0000
DETALLE COEFICIENTE
Capital Provincial 1,0000
Cabecera Cantonal 0,9775
Cabecera Parroquial 0,9760
Asentamientos Urbanos 0,9600

1.3. SUPERFICIE (Fsup) 0.8500 a 2.3600

AREA (Ha)
ZONAl | ZONA2 | ZONA3
0<=A<0.05 2,260 2,310 2,360

0.05<=A<0.10 2,028 2,078 2,128
0.10<=A<0.15 1,796 1,846 1,896
0.15<=A<0.20 1,564 1,614 1,664
0.20<=A<0.25 1,282 1,382 1,432
0.25<=A<0.50 1,100 1,150 1,200
0.50<=A<1.00 1,050 1,100 1,150
1.00<=A<5.00 1,000

1,050 1,100

st b 00 0,950 1,000 | 1,050

10:00<=Az2 0100 0,000 | 0950 | 1,000

20.00<=A<50.00 0,850 | 0,900 | 0,950

50.00<=A<100.00 | (a0g | 0,850 | 0,900

100.00<=A<500.00 0,750 0,800 0,850

A>500.00 0,700 | 0,800 | 0,850

2. TOPOGRAFICOS (Ftop) 0.9600 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Plana 1,0000
Pendiente Leve 0,9850
Pendiente Media 0,9700
Pendiente Fuerte 0,9600

3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO (Facc) 0.9000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Permanente 1,0000
Parcial 0,9900
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QOcasional 0,9800
No tiene 0,9000

4. ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION (Fvia) 0.8500 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Primer Orden 1,0000
Segundo Orden 0,9870
Tercer Orden 0,9750
Linea Férrea 0,9640
Herradura 0,9500
Fluvial 0,9000
No Tiene 0,8500

5. CALIDAD DEL SUELO
5.1 TIPO DE RIESGOS (Frig) 0.8000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Ninguna 1,0000
Vientos 0,9000
Heladas 0,8000

5.2 EROSION (Feroc) 0.9600 a 0.9850

DETALLE COEFICIENTE
Leve 0,9850
Moderada 0,9700
Severa 0,9600

5.3 DRENAIJE (Fdrn) 0.9000 a 1.0000

DETALLE COEFICIENTE
Bien Drenado 1,0000
Moderado 0,9800
Excesivo 0,9700
Mal Drenado 0,9000

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area rural, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su

valoracion individual.
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Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el valor por Hectdrea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de afectacidon de: calidad del suelo, topografia, forma vy
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al cdlculo individual del valor del terreno de cada
predioseaplicaralossiguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie
asi:

Valoracion individual del terreno

VI = Sx Vsh x FaxFpel

Donde:
Fa = Ffma x Fpob x Ftop x Facc x Fvia x Frig x Feroc x Fdrn x Fsup
VI =VALOR INDIVIDUAL DELTERRENO

S=SUPERFICIE DELTERRENO
Fa=FACTOR DEAFECTACION
Vsh =VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
Fpel=Factor de Peligrocidad

Para proceder al cdlculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de
reposiciondesarrollados eneltextodelvalor delapropiedad urbana).

Articulo 41. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE- La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn y
otras leyes.

Articulo 42. VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO. — Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios que
posea un propietario en un mismo cantdn y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.
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Articulo 43. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicaréd la tarifa de 051 X 1000 (CERO CINCUENTA POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 44. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del
Cantdn, que son adscritos al GAD municipal, en su determinacién se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria correspondiente,
segln articulo 17 numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.
(Ley Organica del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los bomberos por servicio en
relacion al consumo de energia eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que alin no son adscritos al GAD municipal, se podra realizar la
recaudacion en base al convenio suscrito entre las partes, segun articulo 6, literal i) del
Caodigo Orgdnico de Organizacidon Territorial Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010- 10-
19 Reg. Of. No.303.

Articulo 45. TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mdas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes de
comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad y sus alicuotas.
Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segln el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del
valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccidon Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 46. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto se efectuara hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esta fecha,
tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 47. VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la gaceta oficial y en el dominio web de la Municipalidad.

Art. 48. DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Disposicién Transitoria

Unica.- Ademas de lo dispuesto en esta ordenanza se tendra en cuenta los parametros descritos
en el Proyecto de Ordenanza Bienio 2020-2021 en la seccidn de recomendaciones, mismo que
reposa en la Direccion de Planificacion.
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Cantén Biblidn a los 19 dias de|

de diciembre de dos mil diecinueve.
GZ;:; c)(—'(‘b\» )

S
spinoza Sanchez. Abg! José Valentin F)alaguachf
NTON BIBLIAN \‘SECRETARIO DEL CONCEJ f

7 N

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON BIBLIAN.
Fue conocida, debatida y aprobada, en dos debate, en primer debate en sesion extraordinaria de
fecha 17 de diciembre de 2019; vy, en segundo debate en sesidn extraordinaria de fecha 19 de
diciembre de 2019; la misma que es enviada al sefior Alcalde Econ. Guillermo Espinoza Sanchez,
para su sancion u observacion correspondiente de conformidad al Articulo 322-del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- Bxbhan 19'de dimembre
de 2019. — Féos

-‘\'\
( \ oot )
Abg: in/@alaguachi S

SECRE 10 DEL CONCEJO MUNICIPAL

ECONOMISTA GUILLERMO ESPINOZA SANCHEZ, ALCALDE DEL CANTON BIBLIAN

De conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y
por cuanto la presente Ordenanza estd de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica,
esta Alcaldia SANCIONA la presente Ordenanza Municipal, y dispone su publicacién conforme lo
establece el Art. 324 del COOTAD.- Biblian, 19 de diciembre de 2019.

EJECUTESE

SO A

Plhlmn

: <
Proveyd y firmo el decreto que antecede el Econ. Guillermo Espinoza S3 (

a los diecinueve dias del mes de diciembre de dos mil diecinueve.

M
( \/g‘u:—mgi 3

\Abgj\{osé Valentin Palaguachi S.
SECRETAF(B DEL CONCEJO MUNICIPAL
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