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ORDENANZA MUNICIPAL N° OM-001-2021

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON AGUARICO

CONSIDERANDO

Que, de conformidad a lo previsto en el Art. 14 y Art. 66 numeral 27 de la Constitucion
de la Republica es un derecho constitucional de todos los ecuatorianos el vivir en un
ambiente sano, ecoldégicamente equilibrado y libre de contaminacion;

Que, el Art. 15 de la Constitucion de la Republica sefiala que el Estado promovera, en
el sector publico y privado, el uso de tecnologias ambientalmente limpias y de
energias alternativas no contaminantes y de bajo impacto;

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador otorga a los Gobiernos
Auténomos Descentralizados autonomia politica, administrativa y financiera,
disposicion constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada en los articulos
5y 6 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 7 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion al tratar sobre la facultad normativa, dice: “Para el pleno ejercicio de
sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los... concejos municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial.

Que, el Art. 264 numeral 4 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece:
‘Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: 4) Prestar los servicios publicos de agua
potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley” y con similar
contenido consta en el Art. 55 del COOTAD que indica: “Competencias exclusivas del
gobierno autébnomo descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: d) Prestar los servicios publicos de agua
potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley”.

Que, el Art. 566 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, manda: “Objeto y determinacion de las tasas.- Las municipalidades
y distritos metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de servicios publicos que
se establecen en este Codigo. Podran también aplicarse tasas sobre otros servicios
publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde relacién con el
costo de producciéon de dichos servicios. A tal efecto, se entendera por costo de
produccion el que resulte de aplicar reglas contables de general aceptacion, debiendo
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desecharse la inclusion de gastos generales de la administracion municipal o
metropolitana que no tengan relacion directa y evidente con la prestacion del servicio.
Sin embargo, el monto de las tasas podra ser inferior al costo, cuando se trate de
servicios esenciales destinados a satisfacer necesidades colectivas de gran
importancia para la comunidad, cuya utilizacibn no debe limitarse por razones
econdmicas y en la medida y siempre que la diferencia entre el costo y la tasa pueda
cubrirse con los ingresos generales de la municipalidad o distrito metropolitano. El
monto de las tasas autorizadas por este Codigo se fijara por ordenanza”.

Que, el Art. 567 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece: “Obligacion de pago.- El Estado y mas entidades del
sector publico pagaran las tasas que se establezcan por la prestacion de los servicios
publicos que otorguen las municipalidades, distritos metropolitanos y sus empresas.
Para este objeto, haran constar la correspondiente partida en sus respectivos
presupuestos...”.

Que, el Art. 568 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, indica: “Servicios sujetos a tasas.- Las tasas seran reguladas
mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o
metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de
los siguientes servicios: d) Recoleccion de basura y aseo publico...”.

Que, el Art. 27.- del Cddigo Organico del Ambiente (COA) establece las facultades de
los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Metropolitanos y Municipales en materia
ambiental las siguientes facultades: 6. Elaborar planes, programas y proyectos para
los sistemas de recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de residuos o
desechos solidos; 7. Generar normas y procedimientos para la gestion integral de los
residuos y desechos para prevenirlos, aprovecharlos o eliminarlos, segun
corresponda.

Que, el Art. 211.- del Codigo Organico del Ambiente (COA) establece que la Autoridad
Ambiental Nacional ejercera la rectoria de la gestion integral de sustancias quimicas a
través de la emision de politicas y lineamientos.

Que, el Art. 230.- del Cdodigo Organico del Ambiente (COA) establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos proveeran de la
infraestructura técnica de acuerdo a la implementacién de modelos de gestion integral
de residuos solidos no peligrosos, de conformidad con los lineamientos y normas
técnicas que se dicten para el efecto.

Que, el Art. 231.- del Codigo Organico del Ambiente (COA) establece los responsables
de la gestion integral de residuos solidos no peligrosos a nivel nacional, los siguientes

actores publicos y privados:

2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos seran los
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responsables del manejo integral de residuos sdélidos no peligrosos y desechos
sanitarios generados en el area de su jurisdiccion, por lo tanto estan obligados a
fomentar en los generadores alternativas de gestién, de acuerdo al principio de
jerarquizacién, asi como la investigacion y desarrollo de tecnologias. Estos deberan
establecer los procedimientos adecuados para barrido, recolecciéon y transporte,
almacenamiento temporal de ser el caso, acopio y transferencia, con enfoques de
inclusién econdmica y social de sectores vulnerables. Deberan dar tratamiento y
correcta disposicion final de los desechos que no pueden ingresar nuevamente en un
ciclo de vida productivo, implementando los mecanismos que permitan la trazabilidad
de los mismos. Para lo cual, podran conformar mancomunidades y consorcios para
ejercer esta responsabilidad de conformidad con la ley. Asimismo, seran responsables
por el desempefio de las personas contratadas por ellos, para efectuar la gestién de
residuos y desechos solidos no peligrosos y sanitarios, en cualquiera de sus fases.

3. Los generadores de residuos, en base al principio de jerarquizacion, priorizaran la
prevencion y minimizacion de la generacion de residuos solidos no peligrosos, asi
como el adecuado manejo que incluye la separacion, clasificacion, reciclaje y
almacenamiento temporal; en base a los lineamientos establecidos en la politica
nacional y normas técnicas.

Que, el Art. 232.- del Codigo Organico del Ambiente (COA) menciona que la Autoridad
Ambiental Nacional o los Gobiernos Auténomos Descentralizados, segun su
competencia, promoveran la formalizacion, asociacion, fortalecimiento y capacitacion
de los recicladores a nivel nacional y local, cuya participacion se enmarca en la gestion
integral de residuos como una estrategia para el desarrollo social, técnico y
economico. Se apoyara la asociacién de los recicladores como negocios inclusivos,
especialmente de los grupos de la economia popular y solidaria.

Que, el Art. 238.- del Cdodigo Organico del Ambiente (COA) menciona que toda
persona natural o juridica definida como generador de residuos y desechos peligrosos
y especiales, es el titular y responsable del manejo ambiental de los mismos desde su
generacion hasta su eliminacion o disposicion final, de conformidad con el principio de
jerarquizacion y las disposiciones de este Codigo.

Que, el Art. 239.- del Cddigo Organico del Ambiente (COA) menciona que se aplicaran
las siguientes disposiciones: 2. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos definiran las rutas de circulacion y areas de
transferencia, que seran habilitadas para el transporte de residuos y desechos
peligrosos y especiales.

Que, es imprescindible regular el manejo de desechos y residuos sélidos comunes en
las fases de: barrido publico, recoleccion, trasporte, almacenamiento, tratamiento
(manipuleo, reciclaje y relleno sanitario) y disposicion final de los mismos.
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Que, fue publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 184, de fecha 04 de
octubre de 2007, la “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA TASA DE
RECOLECCION DE BASURA Y ASEO PUBLICO DENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON AGUARICO”.

Que, fue publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 455, de fecha 05 de
noviembre de 2004, la “ORDENANZA QUE REGULA EL TRATAMIENTO DE
BASURAS, RESIDUOS Y DESPERDICIOS".

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, Arts. 7 y Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, expide:

“ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE LA GESTION DE LOS RESIDUOS
Y DESECHOS SOLIDOS EN EL CANTON AGUARICO”

CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION Y RESPONSABILIDAD

Art. 1.-Ambito de la aplicacién. - La presente Ordenanza se aplicara dentro del
canton Aguarico. Regula el manejo de desechos y residuos soélidos en las fases de:
barrido publico, recoleccion, transporte, almacenamiento, tratamiento y disposicion
final de los mismos.

Art. 2.-De la responsabilidad. - Es responsabilidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Aguarico a través de la Direccion de Gestidon
Ambiental y Desarrollo Turistico o de quien hiciera de sus veces, el manejo técnico de
los residuos y desechos soélidos.

Es obligacién de los habitantes del canton, colaborar con el GAD Municipal del cantén
Aguarico en el manejo técnico de los residuos y desechos sodlidos, para lo cual
deberan cumplir con las disposiciones que emanen de la presente Ordenanza y demas
regulaciones que para tal efecto se dictaren.

CAPITULO I
DE LOS RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS

SECCION |
Paragrafo 1°.

Clasificacion de los Residuos y Desechos Soélidos

Art. 3.-Clasificacion: Para el manejo de los residuos y desechos sdlidos, se clasifican
en las siguientes categorias:

a. Comunes: Son los que se originan en las viviendas tales como restos de alimentos,
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restos de productos de consumo doméstico, desechos de barrido, podas de plantas
y se subdividen en:

1. Residuos organicos o biodegradables. - Son aquellos que por su
naturaleza se descomponen. Se consideraran dentro de esta categoria
siempre que no se encuentren mezclados con residuos peligrosos u otro
residuo definido en la presente ordenanza. Conforman esta categoria
residuos de:

e Frutas, verduras y sus cortezas

e Restos sélidos de alimentos, excremento de animales herbivoros.
e Cortes vegetales de: ramas, hojas y restos de poda de jardin.

e Entre otros susceptibles de biodegradarse.

Se exceptuan: aceites, grasas, huesos o cortezas duras, excremento de
animales carnivoros.

2. Residuos inorganicos o no biodegradables. - Aquellos que por su
naturaleza no se descomponen y pueden ser:

*RECICLABLES. - Aquellos que son revalorizados mediante
procedimientos como reciclaje o reuso, conforman esta categoria los
siguientes residuos:

e Fundas plasticas

e Papely cartéon

e Botellas de vidrio y plastico

e Latas de cervezas y gaseosas de alimentos
e CD

e Plasticos diferentes tipos (linea hogar)

e Botas de caucho

e Lonas

e Todo tipo de jabas
e Bronce

e Aluminio

e Cobre

e Metalicos
e Otros susceptibles de revalorizacion y reciclaje.

Se excluyen: Los recipientes de productos quimicos utilizados en control
fitosanitario o cobertores plasticos de invernadero quedan exentos de esta
categoria, por considerarse residuos peligrosos.

*NO RECICLABLES O DESECHOS. - No son susceptibles a ser
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aprovechados y no son peligrosos por sus caracteristicas, conforman
esta categoria los siguientes residuos:

e Excremento humano o de animales carnivoros

e Papel o material sanitario (papel higiénico, toallas sanitarias, pafales, entre
otros) utilizado en las viviendas.

e Vajilla desechable.

e Residuos aprovechables mezclados con residuos peligrosos que no permitan su
revalorizacion.

e Residuos ceramicos

e Otros materiales no susceptibles de aprovechamiento.

b. Especiales: Son aquellos que por su cantidad, peso, volumen u otras
caracteristicas requieren de un manejo diferenciado, tales como chatarras,
muebles, enseres domeésticos, animales muertos, etc.

c. Residuos y desechos de construccion y escombros: Dentro de esta categoria
se incluyen todos los desechos que se generan por las actividades de la
construccién tales como: movimiento de tierras, demoliciones, excavaciones,
restauraciones y otras, incluyéndose a los restos ceramicos y similares.

d. Peligrosos: Son aquellos que por sus caracteristicas fisicas, quimicas o
bacteriolégicas representan peligro o riesgo para la salud de las personas o del
ambiente. Las caracteristicas que confieren la peligrosidad a un desecho son:
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad y condiciones
infecciosas.

Los desechos peligrosos son generados por: hospitales, centros o subcentros de
salud, consultorios, laboratorios clinicos y de patologia, centros de belleza,
estaciones de servicio, mecanicas, viviendas entre otros, y son:

° Grasas, aceites, disolventes

. Filtros usados

. Neumaticos usados o partes de los mismos

. Baterias usadas

. Chatarra contaminada con materiales peligrosos

. Lodos de aceites

° Lodos de tanques de almacenamiento de hidrocarburos

o Luminarias, lamparas, tubos fluorescentes, focos ahorradores, fluidos.

o Material absorbente contaminado con hidrocarburos: wipes, pafos, trapos,
aserrin, barreras absorbentes y otros materiales solidos absorbentes

o Suelos contaminados con materiales peligrosos

o Aceites minerales usados o gastados

o Cartuchos de tinta de impresora o toners usados

o Desechos de centros de atencion médico.

° Entre otros
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Y los demas residuos o desechos peligrosos establecidos en los Listados Nacionales
de Residuos y Desechos Peligrosos emitidos por la Autoridad Ambiental Nacional o
quien haga sus veces.

e. Desechos sanitarios: Son desechos infecciosos que contienen patdégenos y
representan riesgo para la salud humana y el ambiente, es decir, son aquellos que
cuentan con caracteristica de peligrosidad biolégico-infecciosa.

Los desechos sanitarios se clasifican en:

e Desechos biolégico-infecciosos. - Constituye el material que se utilizd en
procedimientos de atencién en salud o que se encuentra contaminado o
saturado con sangre o fluidos corporales, cultivos de agentes infecciosos y
productos biolégicos, que supongan riesgo para la salud, y que no presentan
caracteristicas punzantes o cortantes. Se incluye todo material proveniente de
areas de aislamiento.

e Desechos corto-punzantes. - Son desechos con caracteristicas punzantes o
cortantes, incluido fragmentos rotos de plastico duro, que tuvieron contacto con
sangre, cultivos de agentes infecciosos o fluidos corporales que supongan
riesgo para la salud, y que pueden dar origen a un accidente percutaneo
infeccioso.

e Desechos anatomopatolégicos. - Son 6rganos, tejidos y productos descartados
de la concepcidén tales como: membranas, tejidos y restos corioplacentarios. Se
incluye dentro de esta clasificacion a los cadaveres o partes de animales que
se inocularon con agentes infecciosos, asi como los fluidos corporales a granel
que se generan en procedimientos médicos o autopsias, con excepcion de la
orina y el excremento que no procedan de un area de aislamiento.

Paragrafo 2°.
Recipientes, caracteristicas y utilizacion

Art. 4.- Recipientes: Los propietarios de casas de habitacion, asi como los
arrendadores o subarrendadores de casas destinadas a inquilinato, situadas
dentro del mismo perimetro, estan obligados a clasificar y disponer en dichos
inmuebles de dos recipientes recolectores de color negro y verde, provistos
de tapas, de capacidad suficiente para almacenar los residuos producidos en
un periodo maximo de 48 horas, segun el numero de familias que habiten en
cada inmueble.

Art. 5.- Los propietarios, gerentes y administradores de almacenes, pensiones,
restaurantes, bares, salones, abacerias, fruterias y en general todos los
establecimientos de expendio de alimentos, dispondran del numero de
recipientes suficientes para el almacenamiento de los residuos y posterior
recoleccion.

Art. 6.- De los colores de los recipientes y/o fundas: Los recipientes y/o fundas
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que deben ser utilizados para la clasificaciéon general, son los siguientes
colores:

Verde. - Para residuos organicos o biodegradables
Negro. - Para desechos inorganicos no reciclables.
Azul o celeste. - Para residuos inorganicos reciclables.
Rojo. - Para desechos peligrosos y sanitarios.

oo oo

Art. 7.- Recipientes para recoleccion. - Los recipientes que se van a utilizar para la
recoleccion de residuos y desechos sodlidos en el cantdn aguarico, deberan
cumplir con las siguientes caracteristicas basicas:

e Su resistencia debera soportar la tension ejercida por los desechos y residuos
solidos contenidos y por su manipulacion;

e Peso y construccién que faciliten el manejo durante la recoleccion

e Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulte el proceso de vaciado durante la
recoleccion;

e Construidos en forma tal que, estando cerrados o tapados no permitan la entrada
de agua, insectos o roedores, ni el escape de liquidos por sus paredes o por el
fondo;

e Bordes redondeados y de mayor area en la parte superior, de forma que facilite la
manipulacién y el vaciado.

Se podra utilizar recipientes plasticos o fundas de acuerdo a la clasificacion.

Art. 8.- Los recipientes retornables para almacenamiento de desechos y residuos
solidos, deberan ser lavados por los usuarios peridédicamente, de manera que
estos, se encuentren en condiciones sanitarias inobjetables.

Art. 9.-Cuando se utilicen al interior de los recipientes fundas de material plastico o de
caracteristicas similares como recipientes no retornables, el usuario debera
presentarlas cerradas con nudo o sistema de amarre fijo y respetando los
colores de la clasificacién mencionada en el Art. 6.

Art. 10.-Todos los propietarios o arrendatarios de viviendas, almacenes, talleres,
restaurantes, bares, negocios en general, establecimientos educativos,
industrias, instituciones publicas y privadas, tienen la obligacion de realizar la
adquisicion de un recipiente plasticos de color verde y otro de color negro,
podra adquirir los recipientes donde se le facilite, siempre y cuando cumplan
las caracteristicas basicas antes mencionadas.

Art. 11.- Cuando se trate de contenedores de desechos y residuos solidos de
propiedad publica, la Direccion de Gestion Ambiental y Desarrollo Turistico
procedera a su mantenimiento y reposicidn, pudiendo imputar el costo
correspondiente a los ciudadanos que causen perjuicios a los mismos.

Paragrafo 3°.
Desechos peligrosos, especiales, y sanitarios.
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Art. 12.- Toda persona natural o juridica definida como generador de desechos
peligrosos y especiales, es el titular y responsable del manejo ambiental de
los mismos desde su generacién hasta su eliminacién o disposicion final,
para lo cual, debera registrarse como Generador de Desechos Peligrosos
ante el Ministerio del Ambiente y Agua o quien haga de sus veces, segun lo
establecido en la Normativa Ambiental vigente.

Art. 13.- Los desechos peligrosos y especiales deberan ser entregados a gestores
autorizados privados o estatales que cuenten con el permiso ambiental
correspondiente, conforme lo dispuesto en la Normativa Ambiental vigente.

Art. 14.- En caso que se realice el tratamiento in situ el establecimiento o
institucion debera cumplir con los lineamientos descritos en la Normativa
Ambiental aplicable y obtener el respectivo Permiso Ambiental.

Art. 15.- Los desechos sanitarios considerados peligrosos y generados en centros
de salud publicos, una vez clasificados, tratados (estabilizarlos, neutralizarlos
y/o esterilizarlos con medios técnicos y tecnoldgicos), etiquetados y
registrados (peso y volumen) como lo exige la norma técnica, reglamentos y
leyes vigentes, tendran la opcion de entregar los desechos para su
disposicién final al GAD Municipal del cantdn Aguarico, siempre y cuando el
GAD Municipal cuente con el permiso ambiental o haya contratado un gestor
ambiental calificado conforme lo dispuesto en la Normativa Ambiental vigente
y los residuos hayan sido generados en la jurisdiccion cantonal. La
recoleccion de este tipo de desechos se realizara una vez que los técnicos u
operadores del GAD Municipal del canton Aguarico verifiquen que se esté
cumpliendo con la normativa aplicable para ese tipo de desechos.

Art. 16.- Hasta el 20 de enero de cada afno los generadores de desechos peligros y
especiales tendran que reportar al GAD Municipal del canton Aguarico un
informe de la gestion de los desechos generados en el afio anterior.

SECCIONII

DEL BARRIDO PUBLICO, RECOLECCION, TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO,
TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS
COMUNES Y SANITARIOS

Art. 17 .- Generalidades. - Se considera de caracter general y obligatorio por
parte del GAD Municipal del canton Aguarico a través de la Direccion de
Gestion Ambiental y Desarrollo Turistico o quien haga de sus veces, el
manejo de desechos y residuos soélidos comunes en las fases de: barrido
publico, recoleccion, trasporte, almacenamiento, tratamiento y disposicion
final de los mismos. Y en el caso de los desechos sanitarios, se prestara el
servicio ya sea por administracion directa, mancomunidad, convenios,
contratos o a través de cualquier figura legal permitida, siempre y cuando se
cumpla con la normativa ambiental vigente y/o exista la autorizacidén expresa
del ente de control ambiental.

10
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Paragrafo 1°.
Barrido publico

Art. 18.- Barrido. - El barrido de los espacios publicos de las ciudades de
Tiputini y Nuevo Rocafuerte se hara en horarios y rutas establecidas por la
Direccion de Gestion Ambiental o quien haga de sus veces.

Art. 19.- Areas a barrer por parte de la Municipalidad. - El area a barrer
comprende las zonas verdes publicas, plazas, parques, jardines publicos y
areas deportivas y recreativas, entre otras.

Art. 20.- Areas a barrer por parte de los propietarios o posesionarios
frentistas. - El area a barrer comprende, las aceras, portales y via hasta el
eje de la misma, es decir el 50% respecto de su calle, limpieza que debera
realizarse en las primeras horas de la mafnana.

Art. 21.- Espacios utilizados para espectaculos publicos. - Los organizadores
de actos o espectaculos dirigidos al publico, son responsables de mantener
limpios los espacios que ocupen, asi como su area de influencia.

Art. 22.- Limpieza por empresas de transporte publico y privado. - Las
empresas de transporte publico y privado tanto fluvial como terrestre deberan
mantener limpios de residuos y desechos sdlidos los embarcaderos,
estacionamientos y otras, para tal efecto el GAD Municipal del cantéon
Aguarico instalara en las paradas papeleras para uso publico de acuerdo a la
clasificacion de los residuos y desechos solidos establecida en la presente
ordenanza.

Paragrafo 2°.
Recoleccion y transporte

Art. 23.- Recoleccion. - La recoleccion de los residuos y desechos sodlidos
comunes comprende el retiro que hace el GAD Municipal del cantén
Aguarico, una vez que se ha cumplido el proceso de clasificacion, que deben
ser entregados al vehiculo recolector por parte de la ciudadania en el
recipiente y/o funda que corresponda de acuerdo a la clasificacion de los
residuos y desechos solidos, debidamente tapado o amarrado, en la vereda
de su vivienda.

Art. 24.- Toda persona natural o juridica que genere residuos y desechos sdlidos
esta en la obligacién de clasificar y almacenar de forma separada de acuerdo
a lo establecido en el Art. 6.

Art. 25.- Es deber de todo propietario de solares y locales, limpiar la maleza y
residuos solidos, en caso de incumplimiento se procedera de acuerdo a lo
establecido en esta Ordenanza.

Art. 26.- Esta prohibido entregar residuos y desechos, inclusive los procedentes
de establecimientos comerciales, a los trabajadores del barrido y limpieza de
calles.

Art. 27 .- Para la recoleccion los usuarios o generadores deben sacar a la vereda
sus recipientes o fundas con los desechos y residuos solidos comunes y
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sanitarios clasificados, sélo en los dias y horarios establecidos. Quienes
sacaren los residuos y desechos solidos comunes domiciliarios y sanitarios
para su recoleccion en horarios no establecidos y no clasifiquen, seran
sancionados y cualquier ciudadano podra denunciar el cometimiento de las
infracciones citadas cuando exista el testimonio de por lo menos dos
personas, en calidad de testigos. El denunciado tendra derecho a la defensa
conforme lo establece la Constitucion de la Republica del Ecuador.

Art. 28.- Las personas que depositen los residuos y desechos sélidos comunes o
sanitarios de sus viviendas o centros de atencion médico en basureros
publicos ubicados en las aceras y parques destinados solo para el uso de los
transeuntes, seran sancionados.

Art. 29.- En el evento de que los desechos y residuos sélidos comunes o
sanitarios sean esparcidos durante el proceso de recoleccion, los
encargados del servicio de recoleccion deben proceder inmediatamente a
recogerlos.

Art. 30.- Horarios y rutas de recoleccion.-. La recoleccion de desechos y
residuos solidos comunes y sanitarios se ejecutara acorde al siguiente
cronograma establecido por la Direccion de Gestion Ambiental y Desarrollo
Turistico o quien haga de sus veces. Para ello se efectuara aviso acustico
para el paso del vehiculo recolector. Cada sector de la ciudad sera informado
del horario y frecuencia de la realizacion del servicio. Todo cambio de horario
y frecuencia se publicaran con anticipacion por los medios de comunicacion
locales y perifoneo.

Horario de recoleccion de los residuos y desechos soélidos comunes y

sanitarios
TIPOS DE
RESIDUOS Y i
DESECHOS LUNES MARTES | MIERCOLES | JUEVES VIERNES
SOLIDOS
Organicos 08:00- 08:00-12:00 08:00-12:00
12:00
Inorganicos no 08:00-
reciclables 12:00
Inorganicos 08:00- 08:00-
reciclables y no 12:00 12:00
reciclables
Sanitarios 13:00- 13:00-15:00 13:00-15:00
generados por los 15:00
centros de salud
publicos.
Art. 31.- Transporte. - El GAD Municipal sera el responsable del transporte de

los residuos y desechos solidos comunes y sanitarios generados por los
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centros de salud publicos.

Art. 32.- Los propietarios de los recipientes los guardaran en un tiempo maximo
de 30 minutos de haber sido retirado los residuos y desechos solidos
comunes. Caso contrario seran sancionados conforme manda esta
Ordenanza.

Art. 33.- Es responsabilidad del generador o contratista el efectuar
oportunamente la recoleccién, transporte y depdsito de los desechos de
construccion fuera del canton, en el caso de escombros, se depositara en
escombreras autorizadas por el GAD Municipal del cantén Aguarico o
predios que tengan la autorizacion escrita del propietario.

Art. 34.- Se prohibe arrojar escombros de cualquier indole en los espacios
publicos y redes hidricas.
Art. 35.- Se prohibe utilizar las areas verdes publicas para el almacenamiento o

disposicién de escombros.

Paragrafo 3°.
Almacenamiento, tratamiento y disposicion final

Art. 36.- El almacenamiento, disposicion y tratamiento final de los residuos y
desechos solidos comunes se lo realizara donde el GAD Municipal del
canton Aguarico lo disponga.

Art. 37.- Se adoptaran alternativas de tratamiento para los residuos organicos
como es la generacion de compost, takakura, bocashi, humus, abonos
organicos u otros que los funcionarios y técnicos de la Direccion de Gestion
Ambiental y Desarrollo Turistico o quien haga de sus veces lo determinen.

CAPITULO Il
TASAS RETRIBUTIVAS

Art. 38.- Hecho generador de la tasa. - Se crea la tasa retributiva por el manejo
de residuos y desechos sodlidos comunes en las fases de: recoleccion,
transporte, almacenamiento, tratamiento (manipulacién, reciclaje vy
generacion de abono) y disposicion final de los mismos; cuyo servicio que
presta el GAD Municipal del cantéon Aguarico a sus usuarios, constituye el
hecho generador. Sin embargo, la disposicién final de los desechos
sanitarios generados por los centros de salud publicos, también es
considerada retributiva.

Art. 39.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos de la tasa retributiva por el
servicio de manejo de residuos y desechos solidos, las personas naturales y
juridicas, publicas y privadas, las sociedades de hecho, y en general quienes
se beneficien de este servicio.

Son sujetos pasivos de esta tasa, en calidad de responsable:

a. Los representantes legales de las personas naturales o juridicas y de sociedades
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o

de hecho;
Los propietarios y arrendatarios de casas o edificios, talleres, entre otros;
Los arrendatarios de predios municipales; y,
Las personas o empresas que en forma permanente o eventual ocupen la via
publica y fluvial, como cooperativas de transporte y puestos de venta en general,
ferias o espectaculos publicos de cualquier naturaleza.
Art. 40.- Sujeto activo. - El sujeto activo es el GAD Municipal del canton
Aguarico.
Art. 41.- Categorias.- Para el cobro de la tasa de recoleccion de desechos
solidos y aseo publico se establece las siguientes categorias:

a) Residencial o doméstico: Se considera a propietarios o arrendatarios
de residencias o casas, que generan desechos comunes.

b) Comercial Industrial: Se considera a los representantes legales o
propietarios de bienes inmuebles que arrienden o brinde el servicio de
alojamiento; catering o campamentos para la actividad petrolera;
quienes en sus actividades generen cierto grado de contaminacién por
el uso de compuestos quimicos, instituciones publicas con mas de 24
servidores publicos.

c) Oficial Instituciones publica: Se considera a toda institucion publica
que cuente con oficinas sea propias o arrendadas en el canton.

d) Generadores de desechos sanitarios y/o peligrosos: Son todas
aquellas instituciones publicos, privados o fiscomisionales que generen
desechos sanitarios o peligrosos.

Art. 42.- Tarifa de la tasa. — La tarifa del servicio de recoleccion de basura y

aseo publico sera mensual:

a) Para los propietarios de bienes Iinmuebles y los que ocuparen
permanentemente los lugares publicos sera bajo las siguiente categorias:
e Residencial o doméstico: $ 1.00
e Comercial Industrial: $ 3.300
e Oficial instituciones publicas: $1.00
e Generadores de desechos sanitarios y peligrosos cancelaran segun
lo estipulado en el art. 45.

b) Para los que ocuparen ocasionalmente lugares publicos o realicen cualquier
actividad que produzca aglomeraciones sera un délar diario, para lo cual se emitiran
tickets pre numerados por este valor; vy,

c) Las personas que ocuparen permanentemente u ocasionalmente lugares publicos,
quienes realizan actividades artisticas, culturales, recreativas o de cualquier naturaleza

y

las que produzcan aglomeraciones, previo la obtencion del permiso que otorga el

Municipio pagaran la tasa en mencion, de 10 ddélares por evento.
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Art. 43.- Recaudacion. - La recaudaciéon de la presente tasa indicada en el Art.
42 literal a) se la hara conjuntamente con las planillas por consumo de agua
potable.

Para los ambulantes o personas que hacen mencion el Art. 42 literal b) y c) de esta
ordenanza, del control y la recaudacion se encargaran los policias municipales.

La Jefatura de Rentas sera quien se encargue de emitir tickets valorados, y controlar
el cumplimiento de esta ordenanza, en lo que respecta a recaudacion.

Art. 44.- La Direccion de Obras Publicas o quien haga de sus veces, actualizara
semestralmente los usuarios del servicio de agua potable y recolecciéon
generando el catastro de los beneficiarios del servicio de recoleccion de
residuos y desechos sélidos comunes para los fines de recaudacion.

Art. 45.- La tarifa por concepto de disposicion final de los desechos sanitarios se
cobrara en funcion del costo de prestacion de este servicio. El costo unitario
(USD $ / Kg de desecho sanitario peligroso) se estimara dividiendo el costo
total de este servicio para el peso total recolectado del mes o de la semana.
El cobro se realizara por medio de un titulo de crédito emitido por la
Direccion Financiera o como la parte legal lo avale y/o lo estipule en su

momento.
CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES
Art. 46.- Prevencion.- El/la Comisario/a Municipal sera la Autoridad llamada a

prevenir o impedir la comision de infracciones a la presente Ordenanza,
mediante una notificacion unica, concediendo un término prudencial de uno a
dos dias laborables, para que se cumpla con lo que ordene el/la Comisario/a,
de acuerdo a la naturaleza de la infraccion; y si el beneficiario del servicio
hace caso omiso, inmediatamente se iniciara el proceso sancionador.

Art. 47 .- Autoridad competente.- El/la Comisario/a Municipal de oficio, por
informe escrito de los Agentes de Control Municipal, Inspector Ambiental o
quien haga de sus veces, o por denuncia verbal o escrita de cualquier
ciudadano, para lo cual adjuntara los medios probatorios necesarios (videos,
fotos), guardandose absoluta reserva del nombre del denunciante, sera la
autoridad competente para conocer, juzgar e imponer las sanciones previstas
en esta Ordenanza.

Art. 48.- Procedimiento.- Conforme lo amparado en la Constitucion de la
Republica del Ecuador. Se garantizara el debido proceso y el derecho a la
defensa del imputado. El/la Comisario/a Municipal, llevara a cabo el
procedimiento administrativo sancionador de conformidad con el Art. 250 del
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Codigo Organico Administrativo, y ademas en el auto inicial hara constar lo
siguiente:

a. Dispondra la orden de notificar al duefio del predio donde se haya cometido la
infraccidon, la misma que se practicara conforme manda el Cédigo Organico
General de Procesos.

b. Advertira la necesidad de fijar domicilio judicial para posteriores notificaciones.

c. Para el control y juzgamiento de los infractores y reincidentes, el/la comisario/a
llevara un registro de datos.

Art. 49.- Recursos administrativos. - Las resoluciones del Comisario/a
Municipal podran ser impugnadas por medio de los recursos de apelacién y
extraordinario de revisién, segun sea el caso, conforme lo que establece el
Cadigo Organico Administrativo.

Art. 50.- De las clases de contravenciones. - En concordancia con las
obligaciones y responsabilidades senaladas en esta ordenanza, se
establecen cinco clases de contravenciones con sus respectivas sanciones,
las que se especifican a continuacion:

Art. 51.- Contravenciones de primera clase y sus sanciones

Por primera vez sera notificado y advertido por el/la Comisario/a Municipal para que
asista al GAD Municipal del cantén Aguarico a recibir una charla de concientizacion
por parte de los funcionarios del GAD Municipal del cantén Aguarico, en caso de
reincidencia (segunda vez) seran sancionados con multa del 15% de la Remuneracion
Basica Unificada del Trabajador en General, a quienes cometan las siguientes
contravenciones:

a. Almacenar y entregar los residuos y desechos mal clasificados y/o en
recipientes no autorizados en la presente ordenanza.

b. Quienes no dispongan de recipientes y fundas.

c. lIrrespetar las frecuencias y horarios de recoleccion establecidos, es decir que
los residuos y desechos sean sacados fuera de las frecuencias y horarios
establecidos.

d. Depositar los residuos y desechos en recipientes no apropiados, rotos, sin
cerrarse debidamente o que se encuentren en mal estado.

e. Los recipientes retornables para almacenamiento de desechos y residuos
solidos que no se encuentren en condiciones sanitarias adecuadas (lavados).

f. No retirar de las veredas los recipientes de los residuos y desechos sélidos una
vez que el recolector haya prestado el servicio.

Art. 52.- Contravenciones de segunda clase y sus sanciones.

Seran sancionados con una multa del 20% de la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General, a quienes cometan las siguientes contravenciones:

a. Depositar residuos o desechos domiciliarios en parques, malecon, terrenos
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baldios, terrenos municipales, orillas de las cuencas hidricas, o cualquier otro
sitio que no sea el autorizado por el GAD o la vereda (frente) correspondiente a
su domicilio, predio o negocio, propiciando la existencia de botaderos de
residuos o basura no autorizados.

Art. 53.- CONTRAVENCIONES DE TERCERA CLASE Y SUS SANCIONES

Seran sancionados con una multa del 25% de la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General a quienes cometan las siguientes contravenciones:

a. Abandonar en el espacio publico, espacio privado o via publica animales
muertos o despojos de los mismos.

b. Mantener o abandonar en los espacios publicos o predios privados, cualquier
clase de chatarra.

c. Destruir contenedores, basureros o mobiliario instalado para la recoleccion y
almacenamiento de residuos y desechos sélidos.

Art. 54.- CONTRAVENCIONES DE CUARTA CLASE Y SUS SANCIONES

Seran sancionados con la multa del 50% de la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General, a quienes cometan las siguientes contravenciones:

a. Arrojar escombros, tierras, residuos o desechos peligros, especiales o
sanitarios, materiales de construccién o chatarra en predios publicos y privados
y cuencas hidricas.

b. Los organizadores de eventos publicos que dejan sucias las vias o espacios
publicos tras un evento o espectaculo publico.

Art. 55.- CONTRAVENCIONES DE QUINTA CLASE Y SUS SANCIONES

Seran sancionados con una multa de una (1) Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General, a quienes cometan las siguientes contravenciones o por:

a) Mezclar los residuos o desechos comunes con los peligrosos, sanitarios,
especiales, y escombros.

b) Impedir u obstaculizar la prestacion del servicio de recoleccién de residuos
y desechos.

c) Agredir verbal y/o fisicamente a funcionarios, trabajadores y contratistas
municipales que formen parte de la Gestion Integral de Residuos Sdlidos,
mientras estén realizando su trabajo o actividad.

d) Quemar a cielo abierto llantas, medicamentos o cualquier otro residuo o
desecho peligroso o sanitario.

e) Arrojar directamente a la via publica residuos y desechos peligrosos o
sanitarios.

f) Las personas naturales o juridicas que no tengan la respectiva autorizacion
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

y que en forma manual o en cualquier vehiculo sean sorprendidos minando
o reciclando cualquier material que se encuentre en las veredas, recipientes
o contenedores que el GAD ha dispuesto para la gestion.

56.- REINCIDENCIA EN LAS CONTRAVENCIONES. - Quien reincida
alguna de las infracciones antes descritas desde las contravenciones de
segunda hasta quinta clase, sera sancionado cada vez, con un recargo del
cien por ciento sobre la ultima sancion motivo de la reincidencia.

57 .- Los ciudadanos que cometan contravenciones de primera y segunda
clase podran acogerse a realizar trabajos comunitarios o cancelar la multa
correspondiente. El tiempo de trabajo comunitario sera proporcional a la
sancion pecuniaria, considerando la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General.

58.- Accion popular. - Se concede accién popular para denunciar, al
infractor que es sorprendido cometiendo las infracciones previstas en la
ordenanza, cuando exista por lo menos dos testigos.

59.- En caso de denuncia verbal, los Agentes de Control Municipal o
inspector ambiental o quien haga sus veces la reducira a escrita y hara firmar
al denunciante, y remitira un informe a el/la Comisario/a Municipal para que
juzgue.

60.- Reportes de infracciones. - Los Agentes de Control Municipal,
inspector ambiental o quien haga sus veces, estan obligados a entregar
reportes semanales de quienes infringieron lo dispuesto en esta Ordenanza,
para que el/la Comisario/a Municipal proceda a sancionar conforme manda la
misma.

61.- Seran sancionados los trabajadores de recolecciéon que no realicen una
adecuada manipulacién de los recipientes y los deterioren o destruyan; por
falta de respeto a la ciudadania y por incumplimiento en la cobertura de su
recorrido. Debiendo la ciudadania denunciar en la oficina de Administracion
del Talento Humano, y se procedera de acuerdo a las medidas disciplinarias
establecidas en el Cdédigo de Trabajo, la LOSEP y normas municipales
dictadas para el efecto.

62.- De las multas recaudadas y su forma de cobro. - El 90% de los
fondos recaudados por concepto de multas cobradas a los contraventores,
formaran parte de los ingresos percibidos al Fondo ambiental que contara
con partida propia y que sera destinado a mejorar el sistema de Gestion de
los Residuos y Desechos Sodlidos y el 10% ingresara directamente al
GADMCA.

Cuando el contraventor sea duefio de un bien inmueble y no comparezca, la
multa que corresponda mas los intereses se cobrara mediante la emisiéon del
titulo de crédito al contribuyente, para lo cual la/el Comisaria/o Municipal
debera emitir el listado y detalle de los infractores en forma periddica a la
Direccion Financiera, coordinara con el personal responsable de coactivas,
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para ejecutar las acciones de cobro, a aquellos contribuyentes que
mantuvieren cartera vencida.

Art. 62. La Direccion Financiera y la Direccién de Gestibn Ambiental, o quien
hiciera las veces debera anualmente, presentar un informe de analisis de la
tasa por el servicio de recoleccion, aseo, tratamiento, entre otros, justificando el
valor en funcion del manejo integral que realiza.

CAPITULO V
DE LOS INCENTIVOS

Art. 63. Incentivos.- La unidad de ambiente del GADMCA o quien hiciera las
veces, debera llevar un registro de control de todos los usuarios que cumplan
a cabalidad lo estipulado en la presente ordenanza Municipal de manera
mensualmente donde se verificara el cumplimiento, y al termino del mes se
hara un analisis respectivo, si cumple se procedera a la entrega de fundas de
basura para el reciclaje de conformidad al horario de recoleccion de los
residuos y desechos solidos comunes, sanitarios que estipula el Art.30 de la
presente Ordenza; estos materiales debera ser entregado mediante acta
entrega recepcion entre el contribuyente y el GAD.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Los vendedores que ocupen espacios publicos, son responsables de
prevenir y mantener limpio el espacio que ocupen, asi como su area de influencia y
areas verdes, tendran que disponer de los recipientes y fundas que dispone la
ordenanza.

SEGUNDA. - EI GAD Municipal del canton Aguarico emprendera campafas de
informacion, mediante la Unidad de Comunicacién para la socializacién de la presente
Ordenanza.

TERCERA. - La Direccion de Gestion Ambiental y Desarrollo Turistico o quien haga de
sus veces, coordinara con las instituciones vinculadas al sistema educativo del canton
con la finalidad de implementar programas y proyectos, para desarrollar conciencia
ciudadana respetuosa del ambiente y que valore las condiciones de aseo, limpieza,
clasificaciéon en la fuente y salubridad.

CUARTA. - La Direccion de Gestion Ambiental y Desarrollo Turistico o quien haga de
sus veces, en coordinaciéon con los funcionarios encargados de comunicacién y
prensa, llevara adelante campafias motivacionales y educativas, a fin de orientar a la
ciudadania a la consecucidn de sus objetivos de aseo y limpieza del cantodn,
promovera el reciclaje, la reutilizacion de los desechos solidos, aprovechamiento de
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los residuos organicos, estableciéndose para ello programas de educacién ambiental,
capacitacion y difusion a los habitantes del cantén.

QUINTA. - Prohibiciéon del Trabajo de Ninos, Nifas y/o Adolescentes. - Se prohibe
expresamente en base a la normativa legal vigente el trabajo de nifios, nifias y/o
adolescentes, en la jurisdiccion del cantén Aguarico en el manejo de desechos y
residuos solidos.

SEXTA.- Facultad de delegar a terceros los servicios.- El GAD Municipal del cantén
Aguarico podra delegar el servicio integral o parcial de la gestion de los residuos y
desechos soélidos comunes y/o sanitarios; mediante cualquier modalidad contractual a
los GAD’s Parroquiales de la jurisdiccion, a empresas privadas o terceros que reunan
los requisitos exigidos por el GAD Municipal y Ministerio del Ambiente y Agua desde el
punto de vista técnico, econdmico, ambiental y legal, con el objetivo de prestar el
servicio a los ciudadanos del canton.

SEPTIMA. -Sostenibilidad Econémica. - La prestacion del servicio estara financiada
por asignaciones presupuestarias del GAD Municipal del canton Aguarico. Se preveé
que los usuarios del servicio contribuyan econédmicamente de acuerdo a la generacion
y tipo de los residuos y desechos sdlidos, sin perjuicio del principio de subsidiariedad
que por la prestacion del servicio vaya en beneficio de la colectividad del canton.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Se deroga la “ORDENANZA QUE REGULA EL TRATAMIENTO DE
BASURAS, RESIDUOS Y DESPERDICIOS”, publicada en el Suplemento al Registro
Oficial No. 455, de fecha 05 de noviembre de 2004.

SEGUNDO. - Se deroga la “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA TASA DE
RECOLECCION DE BASURA Y ASEO PUBLICO DENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON AGUARICO”, publicada en el Suplemento al Registro Oficial No. 184,
de fecha 04 de octubre de 2007.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y la
pagina web del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Aguarico.

Dada y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del cantén Aguarico, a
los cuatro dias del mes de marzo del afio 2021.
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
AGUARICO.- CERTIFICO: Que la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE
LA GESTION DE LOS RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS EN EL CANTON
AGUARICO”, fue conocida, debatida y aprobada en dos instancias por el Concejo
Cantonal del canton Aguarico, en la sesion ordinaria del 25 de febrero de 2021 y
sesiéon ordinaria del 04 de marzo de 2021, de conformidad con lo que dispone el Art.
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigente. Aguarico, 04 de marzo de 2021.

Abg. Fabian Guaman Chaluisa
SECRETARIO DE CONCEJO

Abg. Juan Carlos Orellana Ganchozo, Alcalde del Gobierno Auténomo
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 1 de la Constitucion de la Republica (en adelante la Constitucién)
reconoce al Ecuador como Estado constitucional de derechos y de justicia, esto es
que la Constitucién, ademas de regular la organizacién del poder y las fuentes del
Derecho, genera de modo directo derechos y obligaciones inmediatamente
exigibles, su eficacia ya no depende de la interposicion de ninguna voluntad
legislativa, sino que es directa e inmediata.

Conforme al articulo 238 de la Constituciéon, los gobiernos auténomos
descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto
que el articulo 240 ibidem reconoce a los gobiernos auténomos descentralizados el
ejercicio de la facultad legislativa en el ambito de sus competencias y su
jurisdiccidn territorial, con lo cual los concejos cantonales estan investidos de
capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacidon obligatoria dentro de
su jurisdiccion.

El articulo 264 de la Constitucidon prevé las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, las que segun dispone el articulo 260 ibidem, no impide el
ejercicio concurrente en la gestidn de los servicios publicos y actividades de
colaboracién y complementariedad de otros niveles de gobierno.

La Constitucion, el Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, y la Ley
Organica de Uso y Gestién de Suelo, determinan que los gobiernos municipales
deben ejercer su competencia exclusiva de planificar el desarrollo y el
ordenamiento territorial, asi como controlar el uso y ocupacién del suelo, para lo
cual debe contar con la participacidon activa y organizada de la ciudadania por
intermedio de sus representantes.

En los componentes de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
deben priorizar todos aquellos aspectos que son de transcendencia para el
desarrollo Cantonal, por ello es necesario que la que la planificacion guarde
armonia y coherencia con la planificacién de los distintos niveles de gobierno a fin
de asegurar que todas las instituciones desarrollen sus actividades en la misma
orientacidon y evitar la dispersidn o duplicacién de recursos, en el marco de las
competencias y atribuciones de cada nivel de gobierno.

Es competencia privativa de los gobiernos municipales la regulacion del uso y
ocupacion del suelo, en cuyo caso los demas niveles de gobierno deben respetar
esas decisiones municipales.

Hoy cada uno de los cantones atraviesan una situacion en comun, la pandemia del

coronavirus; la Organizacidon Mundial de la Salud declard al brote del coronavirus
como pandémica mundial y reconoce: “Con esta declaracion (...) que el coronavirus
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no es una cuestion que concierne solo a los paises que tienen difusion epidémica
de la enfermedad, sino que concierne al conjunto de paises de la OMS”.

Una adecuada y eficaz planificacion del desarrollo, que goce de legitimidad
expresada por los distintos actores sociales, son de mucha trascendencia local; sin
embargo, esa participacion ciudadana debe ser ordenada y organizada para evitar
confusiones y caos, acorde con la realidad cantonal, en cuyo propdsito se hace
indispensable expedir normas regulatorias locales, con base en la normativa
constitucional y legal aplicable al caso concreto.

Es necesario entre otros aspectos estructurales dar respuesta a la emergencia a
través de una real Panificacion y los componentes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, con el objeto de garantizar los derechos de las personas,
por lo que se propone un Plan que responda a las realidades cantonales en su
situacién actual y de forma prospectiva hasta tanto se supere la pandemia.

Es obligacién primordial de las municipalidades procurar el bienestar material de la
colectividad, asi como contribuir al fomento y proteccidn de los intereses locales,
criterio que debe primar en el concejo municipal al momento de dictar las normas
relativas al ejercicio de sus competencias exclusivas y concurrentes.

El Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial fue aprobado en todas las etapas y
puesto en vigencia, por lo cual el Plan de Uso y Gestién De Suelo complementa y
es parte del PD y OT

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que el
Estado se gobierna en forma descentralizada.

Que, los numerales 5 y 6 del Articulo 3 de la Constitucion de la Republica establecen;
Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucidon equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al
buen vivir. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante
el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica sefiala que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural, y que el ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica reconoce vy
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garantiza a las personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y
otros servicios sociales necesarios;

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica garantiza el
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre
su contenido y caracteristicas;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion de la
Republica garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de la Republica establece entre los deberes
de los ciudadanos, el promover el bien comudn y anteponer el interés general al
interés particular, conforme el buen vivir; y, asumir las funciones publicas como un
servicio a la colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de acuerdo
con la ley;

Que, el numeral 2 del articulo 85 de la Constitucién de la Republica dispone que la
formulacion, ejecucidn, evaluacidn y control de las politicas publicas y servicios publicos
que garanticen los derechos reconocidos por la Constitucién, se regularan sin
perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el interés particular. Cuando los
efectos de la ejecucion de las politicas publicas o prestacion de bienes o servicios
publicos vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la politica o
prestacién debera reformularse o se adoptaran medidas alternativas que concilien
los derechos en conflicto;

Que, el articulo 213 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
las superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el proposito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. Las
superintendencias actuaran de oficio o por requerimiento ciudadano. Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria
y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley;

Que el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que
los gobiernos autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Articulo 241 de la Constitucion de la Republica dispone que la planificacion,
deberd garantizar el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, los articulos 262, 263, 264 y 267 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
regulan las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados
regionales, provinciales, cantonales y parroquiales rurales, dentro de las cuales se
encuentra la formulaciéon de planes de ordenamiento territorial de manera articulada
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con los otros niveles de gobierno;

Que, el Articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece como funciones exclusivas de los gobiernos municipales entre otros es el de
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica establece
como uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socio
culturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado;

Que, el articulo 375 de la Norma Suprema dispone que para garantizar el derecho al
habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara
la informacion necesaria para el disefo de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano; mantendra un catastro nacional
integrado georeferenciado de habitat y vivienda; elaborara, implementara vy
evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestion de riesgos; mejorara la vivienda precaria, dotarad de espacios
publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollara
planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social;

Que, el articulo 376 de la Constitucidn de la Republica, para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, otorga a las
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencidon de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a
urbano o de publico a privado;

Que, el articulo 409 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador determina la
conservacion del suelo como un tema de interés publico y prioridad nacional, en
especial su capa fértil y la obligacién de establecer un marco normativo para su
proteccién y uso sustentable que prevenga su degradacién, en particular la
provocada por la contaminacidn, la desertificacion y la erosion;

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que el
Estado central y los gobiernos autdnomos descentralizados deberan adoptar
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de
suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e
incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el Articulo 54 literales a), c), e) y o) del COOTAD, establecen que son
funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal entre otras: a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
organizar la realizacidon del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistica, para lo cual determinara las
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condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacidn, divisiones o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zona verdes y areas comunales; o) Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial atencidn a las normas de
control y prevencidn de riesgos y desastres.

Que, el Art 55 literal b) del COOTAD, determina que son competencias de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales entre otras: b) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el Canton.

Que el Articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo LOOTUGS, sefiala que la misma tiene por objeto fijar los principios y reglas que
rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo urbano y rural, y su relacion con otras que inciden significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad
al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna en cumplimiento de
la funcidn social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Que, el Articulo 11 de LOOTUGS, establece el alcance del componente de
ordenamiento territorial. Ademas de lo previsto en el Cédigo de Planificacion y
Finanzas Publicas y otras disposiciones legales la planificacién del ordenamiento
territorial es de los gobiernos auténomos descentralizados observaran en el marco
de sus competencias los siguientes criterios numeral 3 los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
esta ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran
el uso y la gestidn del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antropicos del ambito cantonal o distrital fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos
y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Que, el Art. 1 del RLOOTUGS, el presente reglamento tiene por objeto normar el
procedimiento de formulacién, actualizacién y la aplicaciéon de los instrumentos y
mecanismos de ordenamiento territorial, planeamiento, uso y gestion del suelo
establecidos en la LOOTUGS.

Que, el Art. 3 del RLOOTUGS, Establece lineamientos que permiten articular los
instrumentos de planificacion de desarrollo y ordenamiento territorial, los
procedimientos y requisitos minimos para la aplicacién de los instrumentos para la
planificacion del uso y gestion del suelo previstos en la Ley; los lineamientos
generales que el consejo técnico debe observar para emitir la normativa técnica de
su competencia y el procedimiento que la superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo debe observar para el ejercicio de la potestad
de juzgamiento.

Que, el Art.12 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone que
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la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos autdonomos descentralizados en sus territorios.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) y x) del
COOQOTAD el Concejo Municipal del Canton Chunchi expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA Y REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CHUNCHI.
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TITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

CAPITULO I:
GENERALIDADES

Articulo 1. Definicion.—- Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S), es el
instrumento de planificacidn territorial que fija los parametros, regulaciones y normas
especificas para el uso, ocupacion, edificacion, Urbanizaciones, restructuraciones de
lotes, particiones y fraccionamiento del suelo en el territorio del Cantédn Chunchi,
en concordancia con la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cddigo
Organico de Organizacidén Territorial Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS), el Cdédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRTA), El Codigo Organico Ambiental (COA), y
demas leyes pertinentes para el caso.

Articulo 2. Ambito. - La Ordenanza del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, asume una
aplicacion sobre el territorio de jurisdiccidon del Cantdn Chunchi.

Articulo 3. Objetivo.- La Presente Ordenanza tiene por objetivo que la municipalidad
cuente con una herramienta de planificacion y regulacién para la gestién ordenada
y socialmente justa del territorio que permita ejercer el control sobre el uso vy
ocupacion del suelo urbano y rural, mejorando la calidad de vida de los habitantes
que residen en el canton Chunchi.

Articulo 4. Fines. - Los fines de la presente ordenanza son:

Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, a la vivienda adecuada y dignha; promover un uso eficiente, equitativo,
racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la definicién de principios,
directrices y lineamientos, y generar un habitat seguro y saludable en todo el
territorio.

Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacidn
entre los instrumentos de planificacién y propiciar la correspondencia con los
objetivos de desarrollo.

Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autdonomos
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Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a
fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion.

Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo
rural y urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio
cantonal, asi como un sistema de asentamientos humanos, articulado,
complementario y ambientalmente sustentable.

Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la
promocion de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las
organizaciones sociales y el sector privado.

Definir parametros de calidad urbana en relacidn con el espacio publico, las
infraestructuras y la prestacién de servicios basicos de las ciudades, en funcién de
la densidad edificatoria y las particularidades geograficas y culturales existentes.

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo
integral del ser humano.

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un
proceso de planificacion del territorio que permita la identificacién de los valores y
potencialidades del suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de
manera eficiente los recursos existentes.

Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento
territorial, planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de acuerdo con las
competencias de cada nivel de gobierno; incrementar la eficacia de la gestidn
publica en el ambito del ordenamiento territorial, desarrollo urbano y gestion del
suelo; y brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y privadas sobre el
territorio.

Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el
territorio y el desarrollo urbano en general.

Establecer un sistema institucional que permita la generacién y el acceso a la
informacion, la regulacion, el control y la sancién en los procesos de ordenamiento
territorial, urbanistico y de gestién del suelo, garantizando el cumplimiento de la
ley y la correcta articulacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los diferentes niveles de gobierno.

Articulo 5. Componentes.- La presente ordenanza consta de los componentes
estructurante y urbanistico ademas de lo establecido en el Cdédigo Organico de
Planificacidn y finanzas Publicas:

Componente estructurante.- Constituido por los contenidos de largo plazo que
respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo
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establecido en El Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor
utilizacion de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo
armonico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la estructura
urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

Componente urbanistico.- Establece el uso y edificabilidad de acuerdo con la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestién a ser empleados segun
los requerimientos especificos.

Articulo 6. Instrumentos del PUGS.- Se constituyen como instrumentos principales del
P.U.G.S. del Canton Chunchi y, por tanto, de la presente ordenanza, los siguientes:
ANEXO N° 1.Usos ocupacion y edificabilidad por poligonos de intervencion territorial
urbano.

ANEXO N°2. Plano del Limite Urbano del Cantén Chunchi

ANEXO N°3. Plano del Equipamiento Urbano del Cantén Chunchi

ANEXO N°4: Plano Sectores Urbanos.

ANEXO N°5: Plano Numero de Pisos Predominante Por Construccion Chunchi Urbano.
ANEXO N°6: Uso, ocupacion y edificabilidad de Poligonos de intervencion Territorial
Rurales.

ANEXO N°7: Plano de areas de riesgo (MOVIMIENTOS EN MASA). )

ANEXO N°8: Plano zonas pobladas (POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
RURAL - P.I.T.R 06) ) )
ANEXO N°9: Plano Cabeceras Parroquiales (POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL RURAL - P.I.T.R 07)

ANEXO N°10 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL P.I.T.R. 01-07

CAPITULO II: VIGENCIA, INTERPRETACION Y APLICACION DE LA ORDENANZA

Articulo 7. Vigencia.- La presente ordenanza entrard a regir, una vez publicada en el
Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional, estara
vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse al principio de cada
periodo de gestidn. Tal como lo indica el Articulo 8 de LOOTUGS.

Articulo 8.- Procedimientos para las revisiones.- La Direccion de Planificacion sera el
cuerpo técnico encargado de la revisidon y actualizacion del P.U.G.S., en
coordinacion con las diferentes Direcciones Municipales. Se evaluara la eficiencia de las
normas de esta Ordenanza y demas anexos, en funcién de las nuevas necesidades del
desarrollo territorial y se pondra a consideracion de la Comisién de Planificacion
Presupuesto y Servicios Financieros y al Concejo Cantonal, las modificaciones
respaldadas con estudios técnicos, que evidencien la necesidad de efectuar
transformaciones en la estructura espacial urbana propuesta, debido a
circunstancias de caracter demografico, ambiental o econdmico, que incidan
substancialmente sobre la ordenacion y uso del suelo.

Articulo 9.- Interpretacion.- En casos no contemplados en esta ordenanza o cuando

existan controversias entre leyes, sera potestad Unica y exclusiva del Concejo Municipal
resolver dicho conflicto, con observancia a la ley que mas favorezca al caso, para lo
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cual se contara con la documentacidon original del P.U.G.S y los informes de la
Direccion de Planificacion.

Articulo 10.- Aplicacion.- Las disposiciones de esta ordenanza seran aplicables a
todo ejercicio de planificacién del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento
y actuacion urbanistica, obras instalaciones y actividades que ocupen el territorio o
incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en
el marco de sus competencias, asi como personas naturales o juridicas privadas.

Articulo 11.- Ejecucion.- El responsable de la ejecucidn de la presente ordenanza es
la Direccién de Planificacidon, que coordinara con los Departamentos y Unidades
Municipales pertinentes en los casos que sean meritorios.

CAPITULO III: GLOSARIO

Articulo 12 Glosario.- Para la correcta interpretacion y aplicacién de esta ordenanza
se observara las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la
calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Acondicionamiento: Obras de adecuacién que tiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacidn o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni
su tipologia arquitectonica.

Actuacién urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucién orientado por
el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacién del
suelo o de su infraestructura, o una modificacién de los usos especificos del mismo.
Adosamiento: Situacidén de edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con
normas establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado
entre propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: accion por la cual se destina un terreno o parte de él para obras
publicas o de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter publico, para
evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas.

Aleros.— Parte del techo o cubierta de una edificacion o elemento que protege
aceras y muros que sobrepasan en el plano de la fachada.

Alicuota: Es la fraccién y/o porcentaje de participacion que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo.

Alteraciones materiales: Cualquier modificacién en cualquier edificio existente por
medio de aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta, conjunto
de puertas y ventanas, sistema sanitario y drenaje en cualquier forma, la abertura de
una ventana o puerta de comunicacion interna no se consideran como alteraciones
materiales, del mismo modo, las modificaciones en relacién al trazado de jardines,
enlucido, pintura, reparacién de cubiertas o revestimientos, no deben considerarse
como alteraciones materiales. Estas incluyen los siguientes trabajos:

Conversion de un edificio o parte de él, destinado a habitacidn como una unidad de
vivienda, en dos o mas unidades o viceversa:

Conversidn de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda, bodega o
fabrica y viceversa;
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Conversion de un edificio usado o concebido para un propdsito determinado como
tienda, bodega, fabrica, etc., en un edificio para otro propdsito diferente.

Alteracion de la tipologia arquitectdénica: Pérdida de las caracteristicas homogéneas
por introduccion de elementos impropios.

Altura de adosamiento.- Es la medida vertical maxima permisible tomada desde el
nivel promedio de las calles, al frente del lote o predio hasta el nivel superior del punto
mas alto de la ultima cubierta de una construccidén, esta medida se dé en nimeros
de piso o metros lineales.

Altura de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior
de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o
viguetas, la cara inferior de las mismas debera tomarse como limite superior, medida
en el interior del local.

Altura de la edificacién: Medida vertical maxima permisible tomada desde el nivel
promedio de la calle, al frente del lote o predio, hasta el nivel superior del punto
mas alto de la dltima cubierta de una construccién. Esta se da en nimero de pisos
y en metros lineales.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico tomada entre las
lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Ancho de acera.- es la medida ortogonal entre la linea de fabrica y el extremo del
bordillo.

Ancho de calzada.- Es la medida transversal entre los bordes de los bordillos de una
via.

Ancho de via.- es la distancia de la zona de uso publico vial tomada entre las lineas
de fabrica.

Area de servicio o de equipamiento.- Es la destinada al emplazamiento de servicios
comunitarios de acuerdo con la ley de régimen municipal y demas ordenanzas.
Area de circulacién: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente,
diferentes locales por razones de funcionalidad o comodidad, como: vestibulos,
corredores, galerias, escaleras y rampas.

Area bruta urbanizable: Corresponde al area total del predio a urbanizarse.

Area neta urbanizable: Es la resultante de descontar del area bruta, el area
correspondiente a afectaciones de vias y derechos de vias, equipamientos y servicios
publicos, las areas de protecciéon a: canales, quebradas, lineas de alta tension,
ferrocarriles, etc.Incluye el areade contribucién comunitaria establecido en las normas.
Area comunal: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta
baja. ,

Area de expansién urbana: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales
con usos urbanos en diferentes grados de consolidacion. Sus limites estan
condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser incorporadas al area
urbana por etapas.

Area historica: Demarcacidn socio-territorial que conlleva connotaciones culturales
desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes
patrimoniales.

Area homogénea: Unidad de planificacion urbana de caracteristicas funcionales,
tjpolégicas, ambientales y sociales unitarias.

Area rural.- Comprende los territorios de las comunidades rurales que se localizan entre
los limites del cantdn y los limites del area urbana.
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Area total construida: Es la suma de las superficies edificadas por piso, excluyendo el
area de terrazas y balcones.

Area urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan
dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica, aseo de calles
y otros de naturaleza semejante.

Area util de construccion: Es la superficie resultante de restar del area total de
construccidon las areas de servicio comunal tales como: escaleras, circulaciones
generales, ascensores, ductos de instalaciones y basura, cuartos de basura, pozos
o patios de iluminacion y ventilacidn, estacionamientos cubiertos o abiertos en
subsuelos y planta baja, los locales no habitables en subsuelos, porches, halls
(corredores-pasillos), balcones, terrazas y en general todas las areas de equipamiento
comunal de las edificaciones establecidas por las normas.

Area util de un local: Es el area interior efectiva de un local o ambiente proyectado o
construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de
modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Auditoria ambiental. Es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y
evaluar objetivamente las evidencias que permitan determinar el cumplimiento por
parte de una organizacion, de objetivos ambientales previamente establecidos.
Autoridad Municipal. - El organismo de gobierno local encargado de regular las
construcciones. Para el proposito de este reglamento puede autorizar a una comisiéon o
a un funcionario para que actle en su representacion.

Avenida. Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

Balcon: Elemento accesible abierto envoladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente prolongacion del entrepiso.

Bajante: Un tubo o Canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido
y usado para evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

Bafo publico: Elemento de servicio e higiene permanente o transitorio en el
espacio publico.

Barrera arquitectdnica: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio
urbano, de dificil uso para los discapacitados.

Barrio. Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacidn social en una
ciudad, que devienen por ello en la base de la participacién ciudadana para la
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la organizacion territorial del
Ecuador y la participacion ciudadana.

Basurero publico: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de
recoger los pequefios residuos eliminados por la poblacién.

Bien patrimonial: Expresion cultural-histérica natural con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

Boca calle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesién de los
puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigon que forma el borde de una acera.

Buzdén de correos: Elemento de comunicacién que forma parte del mobiliario del
espacio publico o privado.

Cabina y/o quiosco: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la
arquitectura. Su funcion es proporcionar proteccién de los fendmenos naturales y dar
comodidad a las personas que realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los
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espacios publicos, constituyéndose en pequefios mddulos, facilmente identificables
por su funcion.

Calle/camino/sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos, bermas
o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir
determinado caudal de agua para efectos de riego

Carga permanente: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una
edificacién.

Callejon.- Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a las
propiedades contiguas.

Cambio de uso o conversion.-El cambio de uso de locales para un uso determinado
gue requiera un permiso adicional de la autoridad municipal.

Camino con servicio: Un camino ubicado detras o al costado de un predio para
propdsitos de servicio.

Casa de departamentos: Un edificio arreglado, considerado o disefiado para ser
ocupado por tres o mas familias que vivan independientemente una de otra.

Carga Muerta: El peso de toda construccién estacionaria permanente que forma
parte de la estructura.

Carga Viva: Toda carga que puede imponerse a una estructura, con excepcién de la
carga muerta, la carga de viento debe considerarse como carga viva.

Cementerio: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacién de cadaveres y
restos humanos.

Cimentacidn: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona
apoyo a la super estructura, y que transmite sus cargas al terreno.

Ciudad: Es un nucleo de poblacidn organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende
tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que
dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econémico,
social y cultural de sus ciudadanos.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacidon entre el area del lote y el area
de construccién edificable en planta baja, en el que se incluyen locales habitables y
no habitables.

Coeficiente de Uso del suelo (CUS): Relacidn entre el area total maxima edificable
a partir del nivel natural del terreno y el area del lote, area maxima edificable en que se
incluyen locales habitables y no habitables.

Cobertizo: Un espacio cubierto construido sobre una terraza.

Conducto de humo: Un tubo aproximadamente horizontal, de metal u otro material
por medio del cual se conduce el humo o los productos de la combustion desde un
horno hasta una chimenea.

Conjuntos arquitectonicos: Agrupacion de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.
Conjunto en propiedad horizontal: agrupacién de edificaciones destinados a usos
residencial, comercial o de oficinas e industrial, que comparten elementos comunes
de tipo funcional, espacial o constructivo y que pueden ser enajenados
individualmente.

Conservacion: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos
méritos de calificacion lo hacen constar en inventarios y catdlogos del patrimonio a
proteger.
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Conservacion urbana: Intervencién en la morfologia urbana para mantener los
elementos constitutivos que lo conforman.

Consolidacién arquitecténica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la
edificacidon en deterioro.

Construccion aislada: Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a las
construcciones de predios ajenos o a las medianeras.

Construccion adosada: Es aquella que se emplaza en predios contiguos a diversos
niveles de altura.

Construccion en hilera: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a los dos
costados en todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.

Construccion Pareada: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una de las
paredes medianeras laterales por cada par de lotes.

Corredor (hall, pasillo): Area de circulacidon horizontal.

Chimenea: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmdsfera
los gases de la combustidn.

Crujia: Tramo de la edificacion comprendido entre dos muros de carga o pdrticos
consecutivos.

Cuneta: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las
aguas llovedizas.

Definicion vial: Accién técnica para precisar la implantacion de una via.

Densidad bruta de poblacidon: Es la relacidén entre el nimero de habitantes y el area
total, urbanizable.

Densidad neta de poblacidn: Es la relacidon entre el nimero de habitantes y el area Util
urbanizable.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente del
retiro de construccidn.

Desagilie: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o
subterraneas de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla publica.

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones,
tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores
condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y
servicios de las ciudades.

Deterioro arquitectdnico: Estado de degradacién cualitativa de la edificacion.
Diagndstico ambiental de la situacion actual: Es un informe similar al estudio de
impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en cualquiera de sus fases
de ejecucion y tienen por objeto operativo la identificacidn y determinacion de los
efectos beneficiosos y nocivos que el establecimiento estd provocando sobre cada
uno de los componentes socio ambientales, en la perspectiva de definir las medidas
de mitigacidon que deben incorporarse para minimizar o eliminar los impactos
negativos y potenciar los impactos positivos.

El diagnodstico ambiental contiene una propuesta de las medidas de mitigacion,
rehabilitacion, recuperacién del sitio afectado por los impactos ocasionados por las
propias actividades.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua
destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una
0 mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacion a través

35



Martes 21 de septiembre de 2021 Edicion Especial N° 1682 - Registro Oficial

del mismo.

Edificio: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer
las necesidades de habitat del hombre.

Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para
actividades comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacion temporal.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformaciéon de materias primas o semi
elaboradas y actividades a fines.

Edificio residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacion y actividades a fines.

Edificacion protegida: Catalogada con algun grado de proteccion.

Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacién, principalmente de uso
publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas
con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion,
bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion publica.
Espacio Publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos
sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas
materiales o simbdlicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad.
Equipamiento comunal: Es el conjunto de edificaciones o predios destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

Equipamiento urbano: Son las edificaciones y/o predios destinados para los servicios
comunitarios.

Escalinatas: Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente
entre vias 0 como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas
o escalinatas. Obviamente la circulacidn es exclusivamente peatonal y se adecuara
a las caracteristicas de desplazamiento de los peatones inmediatos.

Escusado /inodoro/ wc: Artefacto sanitario para evacuar orina y excrementos con
dispositivos para lavado con agua.

Esfuerzo lateral: Es el producido por vientos o movimientos sismicos, y es siempre
perpendicular al elemento que lo soporta.

Espalddn: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via que los
vehiculos automotores requieren para su funcionamiento; incluye cualquier otra
actividad.

Espacio publico: Es el conjunto de zonas publicas o privadas y los elementos
arquitectonicos y naturales que lo conforman, destinados por su naturaleza, por su uso
o afectacion a la satisfaccidn de necesidades urbanas colectivas, y en donde priman
los intereses sociales y comunales sobre los intereses particulares.

Estacionamiento: Lugar destinado en areas publicas o privadas a acomodar vehiculos.
Estaciones de servicio: Establecimientos que relnen las condiciones necesarias para
suministrar los elementos y servicios comerciales que preste servicio al usuario sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a ser
desarrollado de manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por objeto
operativo la identificacion y prediccidn de las caracteristicas de los efectos
beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion provocard sobre cada uno de los
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componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
mitigacion que deben incorporarse al disefio, construccion, operacién y/o clausura
del proyecto, para minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciarlos impactos
positivos.

Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o acero) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

Etapa de incorporacion: Establece las asignaciones de territorios para los periodos de
ejecucion de las propuestas de planificacion del territorio.

Fachada: Es el plan o vertical que limita una edificacidon con el espacio publico o
con espacios abiertos interiores.

Fraccionamiento, particion o subdivisién. Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacidn del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo
plan de uso y gestién de suelo.

Follaje: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El
follaje presenta tres cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de
elegir una especie para ser incorporada al paisaje urbano: densidad, forma y
permanencia.

Fosa séptica: Hoy o en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se
producen la fermentacidn y licuacidon de los residuos sdlidos.

Frente de lote: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el
limite entre el dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la
edificacion.

Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

Fuente de agua: Elemento arquitectonico y/o escultérico de equipamiento del
espacio publico, el cual recibe y emana agua.

Fundicion: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que
proporciona apoyo a la superestructura y que trasmiten sus cargas al terreno.

Galeria: Paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios publicos o
privados.

Galibo: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de la
estructura u obstaculo elevado.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petréleo a través
de medidores o surtidores.

Gestidon: Actividad, o conjunto de actividades, que se realizan para conducir al
logro de algo.//2. Administracidn, manejo. //3. Desarrollo de las labores propias de
un cargo.

Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la
totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias
territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado orientadas a la
consecucion del Buen Vivir.

Hito: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histérico que
tiene tal significacidn que constituye un referente con aceptacién colectiva.

Hotel: Un edificio utilizado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15
personas, con el servicio adicional de comidas.

Indice de habitabilidad (vivienda): Relacion que expresa la cantidad de metros
cuadrados de vivienda por persona.
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Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus
afectaciones.

Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de
servicios basicos.

Integracion: Tratamiento de unificacidn armdnica de los componentes de un conjunto
patrimonial. También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a
incorporar a un contexto urbano existente.

Integracion urbana: Dirigida a lograr la unidad y homogeneidad del tramo o sector
que ha perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencion: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple o
complejo. Constituye una actividad técnica previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacién fisica de los bienes
patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales,
culturales, arquitectdnicas, constructivas, de ocupacion, de uso, asi como su estado
de conservacion y lineamientos generales de intervencion necesaria.

Legalizacion arquitectonica o urbana: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para
reconocer la existencia de un desarrollo arquitecténico o urbano particular.

Liberacién: Intervencion en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas
y valores originales mediante la eliminacion de afiadidos o aumentos e intervenciones
no adecuadas que desvirtuan la caracteristica so composicidn original.

Limite de uso: Se entiende el nUmero maximo de personas que pueden usar sin causar
deterioro o alteracion al equipamiento.

Limite urbano: linea imaginaria que delimita el area urbana que conforma la
ciudad, diferenciandola del resto del territorio.

Linea de fabrica: Certificado que contiene las normas de uso y ocupacion de suelo
de un predio. 2/ linea imaginaria establecida por la autoridad municipal que define
el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Lindero: Linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un
lote y una zona de uso publico o comunal.

Lote /predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas areas
de uso publico.

Lote en Esquina: Un lote situado en la interseccion de dos calles.

Lote minimo: Es el area minima de terreno establecida por la zonificaciéon para el
proceso normativo de edificacion o de subdivisién.

Local habitable: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o lugar
de trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios,
despachos, salas, stares, comedores, dormitorios; se excluyen: cocina, lavaderos,
servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos, depdsitos, estacionamientos,
ascensores o similares.

Lugar de reunién: Local, area de piso o edificio disefiado, considerado o usado para
acoger a varias personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto
y otros usos.

Luminaria: Elemento cuya funcién es proporcionar al espacio publico o privado la
visibilidad nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades
tanto vehiculares como peatonales, mejorando las condiciones de seguridad
ciudadana.
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Mamposteria: Forma de construccién utilizando materiales colocados en hiladas,
unidad por unidad y trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser
de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques de hormigdn, bloques de yeso, o
similares, usados individualmente o combinados.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en
cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

Manzana: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico
(calles).

Marquesina: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta
baja, sobre saliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como
proteccién climatica.

Mausoleos: Edificacion destinada a la inhumacion de miembros de una misma familia o
agrupacion social.

Mezanine: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella;
tiene limitada su area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro
de la altura de la edificacion. En areas histdricas y dependiendo de las caracteristicas de
la edificacidon, se permitiran la incorporacion de éstos y no seran considerados
como pisos dentro de la altura de edificacion.

Mobiliario urbano: Todos los elementos fisicos que prestan un servicio a la colectividad,
y que son compatibles con la fluidez y continuidad espacial del espacio publico y
debiendo estar ubicados adecuadamente para prestar un mejor servicio a los
ciudadanos en la ciudad. El mobiliario urbano se clasifica en los siguientes elementos:
De comunicacion tales como: mapas de localizacion, planos de inmuebles histdricos
o lugares de interés, informadores de condiciones ambientales y de mensajes,
teléfonos, carteleras locales o columnas de afiches y buzones.

De organizacion tales como: parada de buses, tope llantas, bolardos y semaforos.

De ambientacion tales como: luminarias peatonales y vehiculares, protectores y rejillas
de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.
De recreacién tales como: componentes para areas de juego y recreacion.

De servicios como: parquimetros, estacionamiento para bicicletas, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de informacidon para el turismo, muebles de lustra
botas.

De salud e higiene tales como: baterias sanitarias publicas, recipientes para reciclar la
basura y basureros.

De seguridad, tales como: barandas, pasamanos, circuito cerrado de television.

Para vigilancia privada, publica y trafico vehicular, sirenas, hidrantes, equipos contra
incendios.

De sefalizacion tales como placas de nomenclatura domiciliaria o urbana y
sefalizacidn vial para prevencion, reglamentacion, informacion.

Mojon: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al peatdn al
definir, configurar y ordenar las areas de circulacion en la ciudad.

Monumentos arquitectonicos: Unidades o conjuntos arquitectonicos a los cuales se los
ha reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de
valoracion histdrico-cultural de gran significacion.

Monumentos conmemorativos y esculturas: Elementos fisicos que conmemoran algin
personaje o hecho de significacidn colectiva, piezas visualmente enriquecedoras del
paisaje urbano, las cuales forman parte del espacio publico.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto
de caracteristicas formales.
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Muro /pared: Obra de albafileria formada por materiales diversos que se unen
mediante mortero de cal, cemento o yeso.

Muro de divisidon: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su
propio peso.

Muro exterior: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

Muro medianero: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios
vecinos.

Nicho: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

Nivel de calle: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la
calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y
espacios publicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas
de ocupacién del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de
cumplimiento obligatorio para la actuacién urbanistica.

Nueva edificacion: Obra nueva construida con sujecidn a la presente ordenanza, ya
sea en nueva planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad
de ampliacién o aumento.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.

Osario: Deposito de restos 0seos tras el proceso de exhumacion.

Parada de bus: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo
de circulacidn vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de
emergencia para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de manzana: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado al interior
de la manzana.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizacion que el Municipio concede para que una
construccién entre en uso o servicio.

Permiso de construccion: Documento otorgado por la autoridad municipal
competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.

Piscinas publicas: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

Piscinas semipuUblicas: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, Comunidades de
diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

Piscinas privadas: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y relacionados.
Piscinas intermitentes o de renovacidon periddica: Son aquellas en las que el agua es
renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

Piscinas de recirculacion: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los
drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

Plan de manejo ambiental: Es la guia para la accidn que orienta a los encargados
de ejecutar un proyecto sobre la implementacién de medidas de mitigacion
ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables, cronogramas y recursos
necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte integrante del estudio de
impacto ambiental.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacién del
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suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.
Porte: Diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo.
Preservacidon: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

Protector de arbol: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento de
un arbol joven, evitando su maltrato.

Puerta: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para
entrar y salir.

Reconstruccion: Intervencidon que tiene por objeto la devolucién parcial o total de un
bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o
restaurar, reproduciéndose sus caracteristicas, pero denotando su
contemporaneidad. En casos de intervencién parcial en un bien monumental
debera preverse su reversion sin afectar lo existente.

Reconstruir: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.
Reestructuracidn: Intervencidn que se realiza con el fin de devolver las condiciones de
resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacidon, en
especial devienes patrimoniales.

Reestructuracidon urbana: Intervencidn para lograr la articulacion y vinculacion de los
elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por
intervenciones urbanas y modificaciones de la edificaciéon de un segmento urbano.
Regeneracion urbana: Revalorizar el uso de la ciudad con una nueva apropiacion
publica de los espacios y recursos urbanos, con el objetivo de reactivar la economia y la
calidad de vida, a través de: espacios urbanos, edificios iconos, proyectos
emblematicos, eventos importantes de ciudad, marketing urbano.

Rehabilitacion arquitectdnica: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial
catalogado como de proteccidon absoluta o parcial y en el que no sea factible o
conveniente la restauracion total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar las
condiciones de habitabilidad respetando la tipologia arquitectonica, las
caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracion con su entorno.
Reintegracion arquitectonica: Restitucion de elementos que fueron desplazados o
destruidos por su grado de deterioro.

Remodelar: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes
que incluyan los siguientes trabajos:

Aumento en las dimensiones;

Cambio en la cubierta;

Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores;

Del sistema sanitario o de drenaje; v,

Cambio de uso en una edificacidén o parte de ella.

Para la presente definicion no se considera como remodelacion la apertura de una
ventana o puerta de comunicacién interior, enlucidos, pintura, revestimientos, o
reparacion de cubiertas. En las areas historicas la remodelacion se limita a renovar
elementos constitutivos de la edificacion para mejorar las condiciones de
habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su
tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.

Resguardo: Accidn de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

Restauracidn: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus
elementos constitutivos al estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del
bien patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se
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tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de
cualquier edificio; piso o area de piso a una calle, u otro espacio abierto de
seguridad.

Sefializacion: Sistema de sefales indicativas de informacion, prevencion, restriccion y
servicios.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacién de servicios
basicos y los equipamientos sociales y deservicio requeridos para el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y
de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion,
energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sdlidos, el espacio publico, areas
verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacidn
maxima es condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.
Soportal: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo bajo
un edificio o vivienda o la prolongacién de la cubierta de estos, paralela a la
vereda, para la circulacion peatonal.

Sétano: Es la parte de una edificacion que esta embebida en el terreno bajo su
nivel natural o nivel adoptado.

Subdivision: Fraccionamiento de un predio de dos a diez lotes.

Subsuelo: Es la parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno que
puede incluir locales habitables.

Suelo urbano: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras
publicas y que tenga ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante
ordenanza por el Concejo Cantonal y equivale al area o zona urbana.

Suelo urbanizable: Son aquellas areas destinadas a ser soporte del crecimiento urbano
previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo en
area de expansion urbana.

Suelo no urbanizable: Son aquellas areas que, por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, histdricas y culturales, su valor
productivo, agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como suelo
urbano y urbanizable.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas
de la planta de un local.

Surtidores de agua: Chorros que brotan del suelo, sin ser delimitados por medio de
pilas, sino a través de desniveles en el piso.

Talud: Inclinaciéon o declive del paramento de un muro o de un terreno.

Tipologia arquitectdnica: Clasificacidn organizativa morfoldgica y constructiva de las
edificaciones definidas por caracteristicas y elementos arquitecténicos llamados
tipoldgicos (propios de cada tipo arquitecténico).

Teléfonos publicos: Elemento de intercomunicacion que forma parte del mobiliario
publico.

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

Trabajos varios: Obras que comprenden la conservacion de una edificacidon, tanto por
mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion.

Transformacién: Intervencion que permite modificar o cambiar las caracteristicas
funcionales y formales.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
Tratamientos urbanisticos para suelo urbano:

Tratamiento de conservacidn. Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto

42



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1682 Martes 21 de septiembre de 2021

valor histdrico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislaciéon ambiental o patrimonial, segun corresponda.
Tratamiento de consolidacidon. Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
condicion de la cual depende el potencial de consolidacién y redensificacion.
Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura
urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para
mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio publico
y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad de
integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que
deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizacién
predial o urbanizacién.

Tratamiento de renovacion. Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad
morfoldgica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre
fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales
depende de la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.
Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado
de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una
relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la intervencién en
la infraestructura y equipamientos publicos, si no de la definicién de una normativa
urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamientos urbanisticos para suelo rural:

Tratamiento de conservacidn. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto
valor histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislaciéon ambiental o patrimonial, segin corresponda.
Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no
presente procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su
incorporacidn a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los
sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamiento de mitigacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo
establecido en la legislacién ambiental.

Tratamiento de promocién productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
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ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislaciéon ambiental y agraria.
Urbanizacidn: Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10 unidades, destinadas al
uso privado y publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para construir de
conformidad con las normas vigentes en la materia, previamente aprobada por
ordenanza o resolucién.

Unidad productiva familiar (UPF). Es unidad de medida econdmica y una unidad
basica de produccidon agraria cuya produccidon debe generar ingresos suficientes
que le permite a una familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer
sus necesidades basicas que garanticen el buen vivir y que contribuyan a la
formacién de un patrimonio.

Construccion menor: construcciones menores hasta un area de cuarenta metros
cuadrados.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacidn puede coexistir con el uso de
suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias
dentro del sector delimitado.

Uso de suelo condicionado: Es aquella cuya aprobacion estd supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo. No puede
reemplazar al uso de suelo principal.

Uso de suelo principal: Es aquel sefalado por la zonificacidon como obligatorio y
predominante.

Uso de suelo prohibido: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la
zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacion.

Uso de suelo predominante: Funcién principal y el caracter de cada una de las
actividades.

Uso de suelo secundario: Por su afinidad con el uso predominante contribuye a reforzar
la funcidn y el caracter de la zona.

Uso de suelo complementario: Cubre una demanda de actividades urbanas en un
tercer orden dentro de la zona.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector
publico en régimen de derecho privado.

Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en
régimen de derecho publico.

Ventana: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte
de la luz natural requerida y/o ventilacién de un espacio interior.

Via publica: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

Vivienda, unidad: Local o locales disefhados o considerados para que habite una
persona o familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

Vivienda de interés social: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector
publico o privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a
disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simultdneamente con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestién
integral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente;
ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; vy,
adecuada a la realidad cultural.

Vestibulo: Espacio que estad a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a
otros espacios en una vivienda o edificio.
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Voladizo: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de
construccion.

Zonificacion: Division de un area territorial en sub areas o zonas caracterizadas por una
funcion o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que
determina la forma de ocupacidn y uso de los espacios publicos y privados.

COA: Cddigo Organico Administrativo.

COPYFP: Cddigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas.

COOTAD: Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias vy
Descentralizacion.

LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.

LOTRTA. Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

CAPITULO IV: PRINCIPIOS RECTORES DE LA ORDENANZA

Articulo 13.- Principios del ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo:

1.- Sustentable. La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y
uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los
recursos y la calidad de vida de las futuras generaciones.

2.- Equidad territorial y justicia social.- Todas las decisiones que se adopten en relacion
con el territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él.
lgualdad de oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y
el acceso a servicios basicos que garantice el buen vivir.

3.- Autonomia. -Los Gobiernos Autéonomos Descentralizados ejerceran sus
competencias de ordenamiento territorial uso y gestion del suelo dentro del marco
constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para el
efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que
seran determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucidn.
4.- Coherencia.- Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las
realidades sociales, culturales, econdmicas y ambientales propias de cada territorio.
5.- Concordancia.- Las decisiones territoriales de los niveles autdnomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre
ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el
marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracién y
participacion ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion y colaboraciéon y
complementariedad establecidos en los Articulo 260 y 238 de la Constitucion de la
Republica.

6.- Derecho a la ciudad.- Comprenden los siguientes elementos:

- El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad vy justicia.

- La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas vy
representativas de participacién democratica en la planificacién y gestién de las
ciudades, asi como mecanismos de informacion publica transparente y rendicion de
cuentas.

- La funcidn social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio
contempla la prohibicidon de toda forma de confiscacion.

7.- Funcion Publica de Urbanismo.- Todas las decisiones relativas a la planificacidon y
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gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8.- Distribucién equitativa de las cargas y beneficios.- Se garantiza el justo reparto
de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos
urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que los
regulen.

CAPITULO V: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 14.- Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva
a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social,
econdmica, cultural y ambiental.

Articulo 15.- Clases de suelo.- En los planes de uso y gestion de suelo, todo el
suelo se clasificara en urbano y rural en consideracidn a sus caracteristicas actuales.

Articulo 16.- clasificacion del suelo.- Es independiente de la asignacion politico-
administrativa de la parroquia como urbana o rural.

Articulo 17.- Suelo Urbano. -El suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura
basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado
de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural .Para el suelo urbano se
establece la siguiente sub clasificacién:

Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacién.

Suelo urbano no consolidado.- Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Suelo urbano de proteccién.- Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual
se restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local correspondiente.

Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la
legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los
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parametros sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros
aspectos.

Articulo 18.- Suelo rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a
actividades agro-productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros
usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente sub clasificacion:

Suelo rural de produccion.- Es el suelo rural destinado a actividades agro-
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion
y el fraccionamiento.

Suelo rural de expansién urbana.- Es el suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de
expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcidén de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizard en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del cantén o
distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como a las
politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o
ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o
rural de expansidon urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro
productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacidon del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la
via.

Suelo rural de proteccion.- Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo,
merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir
actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de proteccion,
por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccién se observara la legislacidon nacional que
sea aplicable.

CAPITULO VI: LA COMISION DE PLANIFICACION Y PRESUPUESTO
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Articulo 19.- Deberes de la comisién de Planificacién, Presupuesto y Servicios
Financieros. - Son deberes de la comision y presupuesto las siguientes:

1.- Absolver consultas y emitir criterios relacionados a su funcién

2.- Sugerir lineamientos al Consejo de Planificacidn Cantonal para la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

3.- Velar por la debida observancia de las disposiciones de esta ordenanza

4.- Las demas constantes en normas y ordenanzas establecidas en las leyes acorde
a la materia.

Articulo 20.- Finalidad de la Planificacién.- Cumplir y velar por el cumplimiento de
lo determinado en el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PDOT), y lo
establecido en el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Chunchi y demas normas
técnicas existentes para el efecto.

Articulo 21.- Direccion de Planificacion.- Esta dependencia estara dirigido por un
profesional de la Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 22.- Funciones de la Direccion de Planificacion.

1.- Aprobar o rechazarlos planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y
readecuaciones arquitectdnicas elaboradas por profesionales de la arquitectura a
ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a los planes de
ordenamiento territorial y urbano.

2.- Aprobar o rechazarlos planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y
readecuaciones arquitectonicas en concordancia al cumplimiento de las normas
técnicas de habitabilidad y confort, la norma INEN sobre accesibilidad al Medio Fisico y
las establecidas en el Cédigo Ecuatoriano de la Construccion.

3.- Aprobar o rechazar los planos de intervencion arquitectonica en edificaciones
patrimoniales o dareas con valor historico elaboradas por profesionales de la
arquitectura a ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a ley
de Patrimonio Cultural en coordinacion con el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural Regional 3(INPC) y leyes que rigen la materia.

4.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones para uso diferente al residencial
que requieran instalaciones especificas para su funcionamiento con el soporte de
los estudios aprobados por las instituciones correspondientes a ejecutarse dentro del
territorio cantonal, en base y concordancia a las leyes que rigen la materia.

5.- Aprobar o rechazar solicitudes de construcciones consideradas menores hasta un
area de cuarenta metros cuadrados.

6.- Informar de toda construccion que no cumpla las disposiciones de esta

ordenanza y demas leyes que estén relacionadas con este proceso a Comisaria
Municipal para su juzgamiento.
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7.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos que podrian
implantarse en el Cantdon, de divisiébn de lotes o urbanizacion para propiedad
horizontal, conjuntos residenciales y proyectos de implantaciones de edificaciones
con uso y ocupacion de suelo no especifico.

8.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos a
implantarse en el Canton, de subdivision de lotes o fraccionamiento, con fines urbanos
y urbanisticos, conjuntos residenciales y proyectos de implantaciones de
edificaciones con uso y ocupacion de suelo no especifico.

9.- Analizar los planos de fraccionamientos rurales agricolas sujeta al COOTAD, a
las leyes agrarias a esta Ordenanza y al plan de ordenamiento territorial cantonal.

10.- Analizar los planos de anteproyectos y de proyectos de division en lotes o
urbanizacion; De subdivision de lotes o fraccionamiento, de fraccionamientos agricolas y
de cuerpos ciertos, de particiones judiciales o extrajudiciales conforme al COOTAD en
el articulo 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion sera nula. En caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal la autorizacién respectiva, sin la cual no podran realizar la
particion.

11.- Analizar los planos de reestructuracion de lotes posterior a la autorizacion del
alcalde. Y, despachar de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.

12.- Las demas funciones que la ley y otras ordenanzas lo sefialan.

Articulo 23 - Conservacion de expedientes.- Es deber de la comision de
Planificacion, Presupuesto y Servicios Financieros, a través de secretaria, conservar los
expedientes relacionados con sus funciones, bajo la responsabilidad inmediata de su
titular y los respaldos reposaran en la Direccién de Planificacion, Jefatura de Avaltos
y Catastro, Asesoria Juridica, Registraduria de la Propiedad del Cantén y Archivo
General del GADMCH.

Articulo 24.- Prohibicién de la Comisidon de Planificacion y Presupuesto.- No podra
emitir conclusiones y recomendaciones en ningun proceso de la presente
ordenanza, sin antes contar con los informes técnicos necesarios de los
departamentos.

TITULO II: LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE CHUNCHI

Articulo 25.- Los limites urbanos de la ciudad de Chunchi, son los siguientes:

AL NORTE: Del punto N° 1, ubicado en el eje de la linea del ferrocarril Sibambe -
Cuenca a 60m, al Noreste de la unidn del eje de la calle Simén Bolivar; el paralelo
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geografico al Este, hasta intersecar la paralela occidental a la avenida 4 de Julio
(cuya prolongacion constituye la carretera Panamericana Cuenca - Riobamba), que
pasa a 40 m de su eje, punto N° 2; de dicha interseccion, continta por la paralela
indicada, al Noreste y Noroeste, en una longitud de 400 m, hasta el punto N° 3; de
este punto, el paralelo geografico al Este, hasta intersecar al eje de la avenida 4 de
Julio (cuya prolongacién constituye la paralela panamericana Cuenca - Riobamba),
punto N° 4; de esta interseccion, el eje de la avenida indicada, al Sureste y
Suroeste, en una longitud de 430 m, hasta el punto N° 5, de este punto, el paralelo
geografico al Este, hasta intersecar la paralela Nororiental, a la calle Bermeo
Vallejo, que pasa a 30 m de su eje punto N° 6: de dicha interseccion, sigue por la
paralela indicada, al Sureste, hasta intersecar el eje del camino Al Rompe, punto
N° 7; de dicha interseccion, continua por el eje del camino indicado, al Suroeste,
en una longitud de 10 m, hasta la union del canal de Riego Callanga - Chunchi, en
el punto N° 8; continuando por el canal de riego indicado, aguas arriba, hasta su
cruce con el eje de la via a Magna, punto N° 9.

AL ESTE: Del punto N° 9, continla por el eje de la via a Magna, al Sureste, hasta
intersecar la paralela Nororiental a la calle Bermeo Vallejo, que pasa a 25 m de su
eje, punto N° 10; de dicha interseccion, continia por la paralela indiada, al
Sureste, en una longitud de 120 m hasta el punto N° 11; de este punto, una
alineacion al Suroeste, hasta la union de los ejes de la calle Bermeo Vallejo y
avenida 4 de Julio, punto N° 12, siguiendo por el eje de la avenida 4 de Julio (cuya
prolongacién constituye la carretera Panamericana Cuenca - Riobamba), al Sureste
en una longitud de 200 m, hasta el punto N° 13.

AL SUR: Del punto N° 13, la perpendicular a la avenida 4 de lulio, el Suroeste,
hasta intersecar la paralela Sur occidental a la avenida 4 de Julio, que pasa a 20 m,
de su eje, punto N° 14; de dicha interseccidn, sigue por la paralela referida, al
Noroeste hasta intersecar el flanco oriental del predio del Cementerio de la ciudad,
punto N° 15; de esta interseccion, continta por el flanco oriental del cementerio de
la ciudad, al Suroeste, hasta su unidén con el lindero Sur del cementerio de la
ciudad , en el punto N° 16; siguiendo por el ultimo lindero indicado, al Noroeste,
hasta su unién con el flanco Occidental del predio del cementerio de la ciudad,
punto N° 17, de esta unidn continua por el extremo Sur de la calle Montufar, en
una longitud de 60 m, hasta el punto N° 18; de este punto el meridiano geografico
al Sur, hasta intersecar el eje de la linea de ferrocarril Sibambe- Cuenca, en el
punto N° 19; de dicha interseccidn, continua por el eje de la linea del ferrocarril, en
direccion a Sibambe, hasta el punto N° 20, situado a la misma longitud geografica
de la unién de los flancos Sur y Occidental de la Plaza de Rastro; de este punto, el
meridiano geografico Sur, hasta intersecar la paralela Sur a la calle que conduce a
la Gruta de Agua Santa, que pasa a 20 m de su eje, punto N° 21; continuando por
la paralela indicada, al Noroeste, hasta intersecar el eje de la prolongacion de la
calle Manuel Reyes, punto N° 22; de esta interseccion, sigue por el eje de la
prolongacién de la calle Manuel Reyes, al Suroeste, hasta intersecar la paralela Sur
a la avenida Chimborazo, que pasa a 60 m de su eje, punto N° 23; de esta
interseccidn, continla por la paralela indicada, al Noroeste, hasta intersecar la
paralela Sur oriental a la calle General Morales, que pasa a 50 m de su eje, punto
N° 24; de dicha interseccién, sigue por la ultima paralela, al Suroeste, hasta
intersecar el eje de la prolongacion de la calle Manuel Pinos, punto N° 25: de esta
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interseccién, sigue por el eje de la prolongacién de la calle Manuel Pinos, al
Noreste, hasta intersecar el eje de la calle General Morales (cuya prolongacion
constituye la via a Chanchan), punto N° 26; continuando por el eje de la calle
referida en direccion a Chanchan, en una longitud de 280 m, punto N° 27; de este
punto; la perpendicular a la calle General Morales, al Suroeste hasta intersecar la
paralela Sur occidental a la calle General Morales, que pasa 80 m, de su eje el
punto N° 28; de dicha interseccién, sigue por la paralela referida, al Noroeste en
una longitud de 90 m; hasta el punto N° 29; de este punto, el meridiano
geografico Norte, hasta intersecar el eje de la calle General Morales (cuya
prolongacién constituye la via a Chanchan), en el punto N° 30; de dicha
interseccidn, continla por el eje de la calle referida en direccidon a Chanchan, hasta
intersecar la paralela Occidental de la calle "B”, que pasa a 120 m de su €je, punto
N° 31.

AL OESTE: Del punto N° 31, continta por la paralela Occidental a la calle “B”, que
pasa 120 m de su eje, al Noreste, hasta intersecar el eje de la linea del ferrocarril
Sibambe - Cuenca, punto N° 32, continuando por el eje de la linea del ferrocarril,
en direccidon a Sibambe, hasta el punto N° 1, situado a 60 m, al Noreste de la unidn
de eje de la calle Simon Bolivar.

Articulo 26.- Formara parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Chunchi en
el que se encuentran establecidos los limites urbanos (Anexo N°2)

Articulo 27.- El limite urbano se mantiene conforme a Ordenanza existente y regira
a partir de la aprobacién por parte del GAD Municipal del Cantén Chunchi.

TITULO III: APROVECHAMIENTO Y TRATAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO I: DIVISION DEL TERRITORIO

Articulo 28.- Esta Ordenanza rige para el conjunto de asentamientos humanos del
territorio del canton Chunchi.

Articulo 29.- Para la aplicacidon de la presente Ordenanza se divide el territorio
antes mencionado en las siguientes areas:

Areas urbanas, que comprende: Todo el territorio delimitado en el LIMITE URBANO DE
LA CABECERA CANTONAL DE CHUNCHI y en el Mapa N° 2 anexo de la presente
Ordenanza.

Area Rural con la tendencia a la conformacién de ntcleos de poblacién, que
comprende; Todo el territorio rural delimitado en el ANEXO N° 8 PLANO_ZONAS
POBLADAS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL - P.I.T.R 06), de la
presente ordenanza.

Todo el territorio de las cabeceras parroquiales delimitado en el ANEXO N° 9 Plano
Cabeceras Parroquiales (POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL - P.I.T.R
07), de la presente ordenanza.

Todo el territorio del Area Rural que comprende: Todo el territorio rural delimitado
en el ANEXO N° 6 PLANO Uso, ocupacion y edificabilidad de Poligonos de
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intervencion Territorial Rurales, de la presente ordenanza
SECCION I: CABECERA CANTONAL

Articulo 30.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en la Ciudad, ésta se
divide en 5 poligonos de intervencidon territorial, entendidos éstos como unidades
geograficas y urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales
homogéneas. La delimitacidon de los Poligonos de Intervencion Territorial consta en
el anexo N° 1 (PLANO usos ocupacion y edificabilidad por poligonos de intervencién
territorial urbano) que se adjunta a la presente Ordenanza.

SECCION II: CABECERAS PARROQUIALES

Articulo 31.- Para fines de la aplicacion de esta ordenanza en las cabeceras
parroquiales de Gonzol, Capsol, Compud y Llagos se divide en 4 Poligonos de
Intervencién Territorial (PIT), entendidos éstos como unidades geograficas con
caracteristicas fisico-espaciales homogéneas.

La delimitacién de los Poligonos de Intervencion Territorial consta en el ANEXO N°
9 Plano Cabeceras Parroquiales (POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
RURAL - P.I.T.R 07) que se adjunta en la presente ordenanza.

SECCION III: TERRITORIO RURAL

Articulo 32.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en el cantdn, éste se
divide en 5 poligonos de intervencion territorial rural, entendidos éstos como
unidades geograficas y urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-
espaciales homogéneas. La delimitacién de los Poligonos de Intervencién Territorial
consta en el ANEXO N.° 6 que se adjunta a la presente Ordenanza.

CAPITULO II: USOS DE SUELO

Articulo 33.-Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos
asignados a los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos (P.LT.) se regiran a lo
establecido en el documento generado.

Articulo 34.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos
asignados a los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales (P.LT.R.) se regiran a lo
establecido en el documento generado.

Articulo 35.- Se declaran como no urbanizables los territorios que se encuentran dentro
de los poligonos de movimientos en masa identificados en el ANEXO N° 7 denominado:
“PLANO de areas de riesgo (MOVIMIENTOS EN MASA).” adjunto a esta Ordenanza,
debido a sus limitaciones topograficas y/o geoldgicas y geotécnicas para receptar
usos urbanos, o al interés natural y paisajistico que presentan.

Para los margenes de proteccidon de los rios una longitud minima de 150 metros desde
el eje del rio, para las quebradas se determina una longitud minima de 20 metros y
para los canales de riego una longitud minima de 3 metros.

En estas margenes de proteccidn, se asignan los usos que se detallan a
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continuacion y en consecuencia en ellos no se admitirdn los usos previstos para los
Poligonos de Intervencidn Territorial en los cuales se encuentran:

Equipamientos recreacionales que no supongan el emplazamiento de edificaciones,
tales como parques, plazas y canchas deportivas; v,
Usos agricolas y forestales.

Articulo 36.- Todos los usos no expresamente sefalados como principales,
complementarios o restringidos en cada uno de los Poligonos de intervencion se
entenderan que estan prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza y que
exista interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de
Intervencion, su aceptacion queda condicionada a que cada uso de suelo cumpla
simultaneamente las siguientes cinco condiciones relativas a su naturaleza:
Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales, complementarios
o restringidos, previstos para el Poligono de Intervencidon Territorial en el cual existe
interés por emplazarlo.

Demanda para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencidon Territorial,
espacios construidos -cubiertos y descubiertos y consumo de servicios basicos,
similares a los demandados por los usos asignados en el caso de corresponder a usos
urbanos.

Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos correspondientes
a los usos previstos.

No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades de
los usos asignados; v,

Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervencion Territorial, riesgos
mayores a los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 37.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada
Poligono de Intervencién Territorial deberan relocalizarse hacia los sectores en los
que se permite su emplazamiento. De esta situacion notificara a los propietarios de los
establecimientos y a la Comision de Gestion Ambiental, la Direccidon de Planificacion,
de oficio o a peticion de parte interesada.

Articulo 38.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacion en el
territorio cantonal, podran ser motivo y en cualquier tiempo, de la ejecucion de
Diagnosticos o Auditorias Ambientales externas, parciales o completas, por parte de la
Comisién de Gestion Ambiental, coordinando para el efecto con la Direccién de
Planificacion. Si como resultado de dichos estudios se determina la necesidad de
implementar un Programa de Medidas Correctoras, el propietario del
establecimiento se obligara a ello, dentro de los plazos que para el efecto se
concedan. El incumplimiento en la ejecucion del Programa de medidas correctoras
en los plazos establecidos serd motivo para que se proceda a la clausura del
establecimiento.
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CAPITULO III: CARACTERISTICAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 39.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regiran para cada uno
de los Poligonos de Intervencidn Territorial que se han identificado en el Cantdn,
constan en el Anexo N° 1 de la presente Ordenanza.

Articulo 40.- A fin de que los lotes resultantes de la subdivision del suelo guarden
condiciones geométricas que posibiliten su 6ptimo aprovechamiento, ellos deberan
mantener una relacion frente/fondo comprendida entre 0,25 y 1.

Articulo 41.- En el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial para los cuales se
han previsto dos o tres tipos de implantacién de la edificacion, la Direccion de
Planificacion al conceder la Licencia Urbanistica para una construccién determinada,
fijara el tipo de implantacion en funcidon de la dominante en el frente de manzana
correspondiente al lote en el cual ella se emplazara.

La dominancia de un tipo de implantacion de la edificacion sobre otro quedara
determinada por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo de implantacidn
y no necesariamente por el nimero de edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros, se consideraran los
tipos de implantacion predominantes en cada uno de los frentes de manzana que
forman la esquina y la nueva edificacién obligatoriamente tendra en cada frente el
tipo de implantacidon que se determine mediante la norma anterior.

Articulo 42.- En los Poligonos de Intervencidn Territorial en donde la maxima altura de
la edificacion sea mayor a tres pisos, y en relacion a los tipos de implantacion de la
edificacion aislada con retiro frontal y pareada con retiro frontal, sera obligatorio el
retiro lateral a partir del tercer piso o pisos que superen la altura de las edificaciones
colindantes, Igualmente, el retiro posterior sera obligatorio a partir del segundo piso,
independientemente de los tipos de implantacion, pero a nivel de la planta baja se
observara el correspondiente Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo
establecido en el ANEXO N°10 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
RURAL P.I.T.R. 01-07 de esta Ordenanza.

Articulo 43.- Para todos los Poligonos de Intervencién Territorial, el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo maximo (C.0.S) sera el establecido en el ANEXO N°10
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL P.I.T.R. 01-07 de esta
Ordenanza.

Articulo 44- Para todos los Poligonos de Intervencién Territorial, el Coeficiente de Uso
del Suelo maximo (C.U.S) sera el establecido en el Anexo el ANEXO N°10 POLIGONOS
DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL P.I.T.R. 01-07 de esta Ordenanza.

Articulo 45.- En las edificaciones para el uso de vivienda, se permitira la

construccion de las denominadas buhardillas aprovechando el espacio disponible
entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del Ultimo piso. Tales buhardillas no tendran
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una superficie mayor al 50% del area construida correspondiente al referido ultimo piso
y en ningln caso supondra el levantamiento de las paredes del perimetro de la
edificacion mas alla del nivel requerido para el Ultimo piso. Tampoco se permitira mas
de un piso dentro de la buhardilla y la altura maxima del cumbrero serd de 5 metros a
partir del nivel del alero.

Articulo 46.- Se permitird la construccion de edificaciones en lotes existentes con
anterioridad a la vigencia de esta Ordenanza y que tengan superficies y/o frentes
menores a los minimos establecidos en el ANEXO N°10 POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL P.I.T.R. 01-07 de esta Ordenanza, cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

La superficie y el frente del lote, deben ser por lo menos igual al 75% de las
dimensiones previstas para el lote minimo.

El interesado efectuara un Estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento deberd procurar la integracion
ambiental de la edificacidon al marco construido preexistente y garantizar adecuadas
condiciones de habitabilidad.

Los retiros frontales minimos establecidos seran obligatorios.

Los pisos adicionales que sobrepasen lo permitido en un determinado Poligono de
Intervencion Territorial, se regiran en base a los establecido en el Art .51.

Si el lote tampoco cumple las condiciones antes descritas, de ser posible se incorporara
a los predios colindantes o adquirird por lo menos la superficie minima. No
obstante, se podra construir sobre ellos edificaciones exclusivamente para el uso de
vivienda, previa la formulacion igualmente de un Estudio Urbanistico de Detalle que
cumpla las determinaciones establecidas en los literales a), b), ¢) y d) de este articulo y
mediante lo establecido en el Art. 51.

Articulo 47.- Si por las caracteristicas de ocupacién del suelo de los usos que se
detallan a continuacion, los lotes no cuentan con edificaciones en linea de fabrica,
los propietarios de los predios deberan construir muros de cerramiento sin ningun tipo
de aberturas o vanos y de por lo menos dos metros de alto, con excepcion de los
predios que soporten usos similares a los detallados en los literales u), v) y w), los que
podran contar con cerramientos transparentes:

Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdleo;

Talleres automotrices;

Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites;

Garajes y estacionamientos;

Depdsitos de cemento;

Talleres de alineacion y balanceo de llantas;

Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos;

Matricerias;

Talleres mecanicos y electromecanicos;
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- Talleres de soldaduras;

- Talleres de reparacion de radiadores;

- Laminadoras;

- Lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos;

- Oficinas y terminales de empresas de transporte de carga por carretera;
- Terminales publicos de transporte de pasajerosy carga por carretera;
- Bodegas de productos de aprovisionamiento a la vivienda;

- Depositos de madera;

- Depdsitos de tubos de cemento y bloques;

- Depositos de ladrillos y tejas;

- Depositos de arena, ripio y grava;

- Almacenes de compra y venta de vehiculos;

- Almacenes de maquinaria agricola;y,

- Almacenes de maquinaria para la construccion.

Articulo 48.- En los lotes destinados a vivienda, de superficies menores a cien
metros cuadrados y construcciones emplazadas con retiro frontal y pertenecientes
exclusivamente a programas de vivienda de interés social, se permitira la ocupacion
de dicho retiro con construcciones, pero solamente a nivel de la planta baja y
siempre y cuando sea solicitada por todos los propietarios de los predios que integran
el frente de manzana, a fin de mantener la homogeneidad del marco edificado y la
via sea de caracter local.

Para el efecto los interesados presentaran también un Estudio Urbanistico de Detalle
dirigido a sustentar la nueva configuracién espacial del frente de manzana y la
resolucion de los aspectos funcionales inherentes a este cambio. Sera la Direccion
de Planificacion, la entidad técnica que deberda analizar la propuesta presentada y de
juzgarlo pertinente, aprobarla.

Articulo 49.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo previstas para los diferentes
Poligonos de Intervencion Territorial podran variar cuando la actuacion urbanistica
propuesta abarque a un sitio conformado al menos por toda una manzana o poligonos
no menores a 3.000 m2., entendido el poligono como la superficie de suelo
delimitada por vias existentes o planificadas, senderos o elementos naturales como
rios, quebradas, etc.

En estos casos y especialmente en los programas de vivienda disefiados por el MIDUVI,
se podra conformar un conjunto urbano-arquitectonico de caracter armonico,
entendiendo como tal a la agrupacion de edificaciones que responda a una
concepcidn de disefio Unica y global, pero se observaran las siguientes disposiciones:
Por ningln caso se alterara el uso del suelo previsto para el respectivo Poligono de
Intervencion

Podra variar Territorial.

De destinarse el predio total o parcialmente al uso vivienda, se respetara los distintos
rangos de altura de la edificacion. Pero si el proyecto prevé edificaciones de
diferentes alturas, se considerara a las edificaciones de mayor altura previstas en el
mismo.

Se respetara la altura maxima de la edificacién establecida para el Poligono de
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Intervencion Territorial, el o los tipos de implantacién previstos para el Poligono de
Intervencion Territorial, pero en el caso de que para el mismo se haya previsto
exclusivamente los tipos de implantacion que suponen el retiro frontal, éstos se
respetaran obligatoriamente en el perimetro del sitio motivo de la actuacion urbanistica.
Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos o mas bloques
edificados, la separacién entre éstos no sera menor a 0,5 veces la altura del bloque
de mayor niumero de pisos.

Estas mismas determinaciones se aplicardn, en lo pertinente, al tratarse de
conjuntos armonicos que se emplacen en el interior de una manzana o poligono,
siempre y cuando la actuacion urbanistica suponga por lo menos tres bloques
edificados.

Articulo 50.- En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia
de la presente Ordenanza y que se hallen ya construidas o en proceso de construccion,
regiran las caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas
dichas actuaciones urbanisticas. Igual tratamiento tendran las urbanizaciones
aprobadas hasta un afio antes de la vigencia de esta Ordenanza y que todavia no
se han construido.

Articulo 51.- En los Poligonos de Intervencién Territorial Urbanos (P.I.TO1, P.I.T02, P.1.T03,
P.L.T04 y P.I.TO5) se podrd incrementar la altura maxima hasta en dos pisos adicionales
si se cumplen simultdneamente las siguientes condiciones, esto conforme establece
el Art. 72 de la LOOTUGS. (Concesion Onerosa de derechos):

La superficie del lote debe ser por lo menos la correspondiente al lote minimo
establecido para la maxima altura del sector incrementado en un 50% de la
superficie adicional deconstruccidn.

El frente del lote debe ser por lo menos 1,25 veces el frente minimo establecido
para el correspondiente a la maxima altura del sector.

Se presentara un Estudio que evidencie que el proyecto arquitecténico no afecte la
imagen urbana del contexto preexistente y las visuales para la apreciacion del paisaje.

Articulo 52.- En lotes individuales, existentes dentro de manzanas consolidadas y
que se ubiquen en los Poligonos de Intervencidn Territorial Urbanos, se podran formular
proyectos de parcelaciones con lotes de menor tamano que el establecido en la
Ordenanza, sin perjuicio de las intervenciones condominales y de propiedad
horizontal que garanticen unidades habitacionales independientes, siempre y cuando
se cumplan simultdneamente las siguientes disposiciones, de acuerdo a los Art. 54,
hasta el 59 de la LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la morfologia urbana vy la
estructura Predial):

El tipo de implantacion de la edificacion sera el correspondiente al predominante en
el frente de manzana, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 54 de la presente
Ordenanza.

Que los lotes resultantes no sean menores a 150% del tamafo establecido como
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minimo para la edificacién de dos pisos en el respectivo Poligono de Intervencion. En
todo caso no podra ser menor a 100 m2; vy, que la longitud de frente se someta a lo
dispuesto en el Articulo 54 de la presente Ordenanza.

Finalmente, se respetaran todas las determinantes adicionales previstas en el Anexo N©
10 de esta Ordenanza, para el Sector de Planeamiento, asi como las Normas de
Arquitectura.

La altura maxima de la edificacién sera de dos pisos y no podra acogerse al Articulo
46 de la presente Ordenanza.

Las edificaciones deberan destinarse exclusivamente para los usos de vivienda,
complementarios y afines.

Se presentara un Estudio que evidencie que el proyecto arquitectdnico no afecta la
imagen urbana del contexto preexistente y las condiciones ambientales.

Articulo 53.- En el caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos
para una determinada situacién en el correspondiente Poligono de Intervencién
Territorial y que consta en el Anexo No. 10 de la presente Ordenanza referidos a: Lote
minimo o frente minimo, se podra realizar un proyecto conjunto con el predio
colindante, considerandose entonces a los dos como un solo lote, sujetdndose a las
determinantes que correspondan a las condiciones de la suma de los dos lotes. De
conformidad a los Art. 54 hasta 59 de la LOOTUGS, (Instrumento para intervenir la
morfologia urbana y la estructura predial)

En este caso se desarrollard un solo proyecto arquitecténico y su ejecucion se
realizara en forma simultanea.

Articulo 54.- En los predios con pendientes inferiores al 30% en los que, por su
topografia se clasifiquen como: Lotes elevados, escarpados o irregulares, se podra
modificar esta situacion mediante un movimiento de tierras u otras obras de ingenieria,
para lo cual se solicitard a la Direccién de Planificacion la respectiva autorizacion.
Dicha solicitud serda acompafiada de un estudio técnico que garantice una correcta
realizacion de estos trabajos, que no afecten a los terrenos circundantes y causen
el menor impacto en el medio.

Igual tratamiento tendran todos los proyectos en los que se proponga la construcciéon
de subsuelos, siempre y cuando se garantice la integridad de las obras de
infraestructura.

Articulo 55.- Unicamente en los Poligonos de Intervencidon Urbanos se permite la
ocupacién total de los retiros frontales a nivel de subsuelo, siempre y cuando las
vias colindantes se encuentren construidas; caso contrario se podra ocupar
Unicamente hasta el 50% de la longitud del retiro.

Articulo 56.- Los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro

frontal deberan ser transparentes a partir de 1 metro de altura y tener una altura
maxima de 3 metros.
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Articulo 57.- Para los Poligonos de Intervencion Territorial que no permiten el uso de
suelo vivienda, los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con
retiro frontal deberan ser transparentes y obligatoriamente incorporar elementos
vegetales propios de la zona.

Articulo 58.- Los territorios que de conformidad con el Articulo 53 de la presente
Ordenanza han sido declarados como margenes de proteccion de rios, seran
susceptibles de subdivision en lotes iguales o mayores a 4200 metros cuadrados y
no se permitira ningun tipo de construccion.

Articulo 59.- En el caso de predios con frente a caminos vecinales o senderos, al
retiro establecido en el Anexo N° 10 de la presente Ordenanza, se deberd aumentar
una reserva de suelo de 5 metros para facilitar la construccion de la futura via y
manteniendo, siempre que sea posible, el eje del camino o sendero.

Articulo 60.- El disefio y emplazamiento de edificaciones en suelo rural, debera
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto respetaran la presencia de arboles,
arbustos, cursos de agua, vistas y otros elementos del paisaje natural.

Articulo 61.- Para la aprobacién de las subdivisiones y construcciones en los
Poligonos de Intervencion Territorial de las cabeceras parroquiales donde se permita
la vivienda, estas deberan cumplir con lo establecido en el Anexo N° 10; ademas,
deberan tener frente a una via o sendero y hallarse comprendidos en el area de
cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en dichos poligonos y
correspondera con la capacidad para la prestacién del servicio; o a su vez,
encontrarse en las redes de proyectos a ejecutarse bajo estudio.

Del cumplimiento de estos requisitos certificara el Departamento de Planificacién y
el Departamento de Obras Publicas.

Articulo 62.- En el caso de predios con frente a caminos vecinales o senderos, este
retiro de 5 metros se establecera asignando una reserva de suelo de un ancho minimo
de 8 metros para facilitar la construccion de la futura via y manteniendo, siempre
que técnicamente sea posible, el eje del camino o sendero.

Articulo 63.- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones a las que se
refiere los articulos 62 y 63 de la presente ordenanza, los terrenos motivo de
intervencion deberan hallarse comprendidos en el area de cobertura de los
sistemas de agua y saneamiento que operan en el Canton, incluyendo los sistemas
alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacién de tales
servicios.

Articulo 64.- En los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales se podran construir
edificaciones para vivienda y para otros usos complementarios a las actividades
agricolas y pecuarias. Tales edificaciones se emplazaran con retiros no menores a 10
metros con respecto a todos los linderos y de maximo dos pisos. Esto conforme a lo
establecido en el Anexo N° 10 de la presente ordenanza.

Articulo 65.- Para el caso de los Poligonos de Intervencidn Territorial Rurales, no se
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subdividiran predios con cobertura vegetal nativa o con pendientes superiores al
30%. Tampoco se admitiran subdivisiones que conlleven a la sobreexplotacion del
suelo en sus diferentes formas y en general a la presencia de impactos negativos sobre
el suelo, la flora y la fauna.

Articulo 66.- Para la aprobacion de las subdivisiones de suelo y construcciones a las
que se refiere el presente capitulo, los terrenos motivo de intervencidon deberan
hallarse comprendidos en el area de cobertura de los sistemas de agua y
saneamiento que operan en el Canton, incluyendo los sistemas alternativos y existir
suficiente capacidad en ellos para la prestacidon de tales servicios.

TITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

CAPITULO I: LICENCIA URBANA, RURAL, ARROBACIC)N DE PLANOS Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION MAYOR.

Articulo 67.- CONSTRUCCION MAYOR.- Se considerard Construccion Mayor a aquella
que se realiza sobre un area mayor a los cuarenta metros cuadrados.

Articulo 68.- PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL INFORME DE LICENCIA
URBANA/RURAL. Recibida la documentacién, el Técnico/a de Planificaciéon analizara
su finalidad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

Realizard inspeccién al terreno para determinar y colocar estacas de linea de
fabrica observando: eje vial colocado por la Direccion de Obras Publicas y que la
via se encuentre abierta de acuerdo a las directrices del GAD Municipal en general
o en el proyecto urbanistico en particular; en caminos publicos y vecinales carrosables
se aplicara lo que determine la ley de caminos; analizara las condiciones topograficas,
retiros frontales, laterales y posteriores, coeficientes de uso y ocupacion del suelo,
alturas maximas permitidas, obras de infraestructura, y otras de restriccion o
prohibicidon de intervencidon necesarias para la realizacion del proyecto.

El informe se emitird posterior a la cancelacion de la tasa por Informe de Licencia
Urbana/Rural.

El Informe de Licencia Urbana/Rural tendra una vigencia de un afio, a partir de su
emisién. Este documento no autoriza la iniciacion de ninguna clase de obra,
construccion o intervencion, ni tampoco se podra utilizar en tramites legales en contra
de terceros.

El término para la entrega de informacion es de 15 dias.

Requisitos para el INFORME DE LICENCIA URBANA/RURAL:
Solicitud dirigida al Alcalde.
Levantamiento del predio realizado por un profesional el mismo contendra:
levantamiento, ubicacidon, cuadro de areas en el caso de que exista

construcciones.
Certificado de no adeudar al Municipio.
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Certificado de no adeudar a la EPMAPA-CH o certificado de no adeudar a las
juntas de agua potable en el caso que exista.

Certificado de no afectar la red de agua potable y alcantarillado urbano y rural
Copia de la escritura del terreno.

Copias de Cédula y Papeleta de votacion.

Realizada la inspeccidon el técnico emitird la linea de fabrica en el lapso maximo de
2 dias.

Articulo 69.- REQUISITOS PARA LA APROBACION DE PLANOS.- Toda persona natural o
juridica que desee realizar: intervencion de planificacién, disefio y construccidon
arquitectonica urbana o rural deberd presentar, la documentaciéon respectiva al
GAD Municipal de Chunchi, misma que consiste en:

Proceso y documentos:

Solicitud dirigida al Sefior Alcalde, quien sumillard a la Direccion de
Planificacion y a Comisaria Municipal;

Certificado de no adeudar al Municipio;

Hoja de estadistica de la construccion;

Dos copias de planos dibujados en escala 1:50, en cuya tarjeta de
identificacion se registrara la clave catastral del predio.

Presentar el disefio de la fachada principal full color

Comprobante de pago del impuesto predial;

Escrituras del terreno y documentos personales;

Levantamiento del estado actual.

Emplazamiento de la construccion en formato A4, el cual contendra:

Emplazamiento
Tarjeta

Cuadro de areas
Ubicacion

* & & o

Certificado de no adeudar a la EPMAPA-CH o certificado de no adeudar a las
juntas de agua potable (Previa firma de convenio) en el caso que exista, y de
contar con el servicio de agua potable y alcantarillado.

Certificado de factibilidad emitido por el Empresa Eléctrica, en el caso que
recorran redes eléctricas junto al area de la futura construccion.

Digital de los planos

El formato de las ldminas sera de acuerdo con las normas INEN;

Para la aprobacion de planos de proyectos industriales, estaciones de servicio,
gasolineras y depdsitos de combustible, talleres mecanicos y proyectos que

tengan incidencia a nivel urbano, adjuntaran ademas el certificado de impacto
ambiental extendido por el Ministerio del Ramo en los que se incluira las
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soluciones técnicas para evitar la contaminacion por residuos sélidos, afluentes
liquidos, emisidn gaseosa, ruidos, vibracién, etc.

- Para edificaciones de uso diferente al residencial los requisitos en este articulo se
consideraran para aprobacion de ante proyectos y se observaran bajo el mismo
procedimiento para aprobacion o rechazo de planos.

- Para su aprobacion definitiva se adjuntaran los planos que requieran de
instalaciones especificas aprobados por las instituciones correspondientes, en
base y concordancia a las leyes que rigen la materia.

- Se presentaran planos estructurales para edificaciones mayores o iguales a
tres pisos

Articulo 70. - FORMA DE PRESENTACION DE PLANOS. - Los planos deberan
presentarse debidamente doblados y encuadernados en carpetas A4 de acuerdo a
la norma INEN.

Los planos se presentaran dibujados en escala de 1:50; los detalles constructivos en
escala de 1:20; y otras escalas en casos especiales.

El disefio arquitectdnico contemplarad plantas, elevaciones, cortes, detalles constructivos
a las escalas indicadas.

Articulo 71. -PLANTAS. - La planta o plantas presentaran en forma legible todos los
locales componentes especificando su uso y deberan estar acotadas en todas sus
partes principales y sus respectivos niveles.

Articulo 72.- ELEVACIONES.- Como elevacion se considerard toda parte de un
edificio con frente a la via, espacio publico, retiro frontal, retiro posterior y retiro lateral
0 patios principales interiores.

Las elevaciones de la edificacion en proyecto deben ser completas, con las
proporciones arquitecténicas que guarden relacion con el entorno.

Adicionalmente se deberd presentar una representacion visual del proyecto
tridimensional en formato A4. Con nombre del proyecto, y direccién referencial

Articulo 73.- INFORMACION REFERENCIAL.- Todo proyecto contendra:

- Ubicacién georreferenciada del lote, en la manzana que le corresponda, con el
nombre de las vias circundantes y la orientacion.

- Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya: la orientacion
del lote, la ubicacién del proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas
verdes y zona de afeccidn si existiera, nombres de colindantes, ancho de via
frente al lote.

- Si dentro del lote destinado al proyecto hubiere edificaciones que no van a
demolerse, éstas deberan constar juntamente con las areas. proyectadas, de
manera que se diferencien las unas de las otras.

- Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes que van a ser
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ampliadas con otras nuevas, en la planta respectiva se indicaran en forma
precisa y notoria, tanto las partes existentes, como las nuevas.

Los edificios situados en linea de fabrica en las esquinas en planta baja no
tendran angulo recto sino una superficie redondeada (ochave) proporcional al
radio de ochave de la vereda que permita amplia visibilidad.

Cuando la construccién sea mayor o igual a tres pisos o cuando el caso lo
amerite se presentaran los planos, hidro-sanitarios, eléctricos, estructurales y
si es de uso publico sistema contra incendios, todos aprobados por las
instituciones correspondientes.

Articulo 74. - CORTES. -Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que
seran realizados en las partes que el proyectista crea mas convenientes. Uno de los
cortes mostrard la circulacion vertical principal, con las acotaciones respectivas; vy, a
escala 1:50 o de ser necesario a criterio técnico.

Articulo 75.- PLANO DE CUBIERTA. - El plano de cubierta se dibujara con las
respectivas pendientes expresadas en porcentajes.

Articulo 76.-INFORMACION COMPLEMENTARIA.- En un sector del plano se hara constar
lo siguiente:

Simbologia.

Enumeracion de los materiales a emplearse en la construccidn
(especificaciones técnicas).

Cuadro de areas que incluird clave catastral, nimero y fecha de emision del
Informe de Licencia Urbana/Rural.

Disefio del cerramiento de la construccion, utilizando e 130% como muro ciego y el
resto vanos-verja segun sea el caso.

Presupuesto referencial del proyecto.

Articulo 77. - FORMALIDAD DE LA TARJETA. - Todo proyecto tendrda una tarjeta o
cajetin bajo norma INEN con los siguientes datos:

1.-Nombre del proyecto

2.-Nombre, numero registro profesional y firma del arquitecto proyectista.

3.-Nombre, numero registro profesional y firma del proyectista o especialista cuando
sea el caso.

4.-Fecha en la cual se realizd el proyecto; v,

5.-Espacio minimo para sellos municipales 5x5 cm.

6.-Detalle del contenido de la lamina.

Articulo 78.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE PLANOS. Una vez ingresada
toda la documentacion descrita en los articulos precedentes, el Alcalde sumillara a
la Direccion de Planificacion para su respectiva revisién, la Direccién de
Planificacion entregara por escrito el resultado final del procedimiento para la
revision y aprobacion de planos en un plazo de 15 dias contados a partir de la
fecha de presentacion.

Se emitird el informe de revisidn y aprobacion y se entregaran dos juegos de los
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planos sellados y firmados conjuntamente con los documentos correspondientes al
Sr. Alcalde para que ponga en conocimiento del Concejo Municipal.

En caso de no aprobarse los planos, la Direccion de Planificacion entregara un
informe técnico dirigido al profesional o propietario con las recomendaciones
necesarias para su aprobacion.

EldocumentoquecontienelaaprobaciondePlanostendravigenciadeunano,apartirdesue
mision.Estedocumentonoautorizalainiciaciondeningunaclasedeobra,construccidnointerve
ncion,nitampocosepodrautilizarentramiteslegalesencontradeterceros.

Articulo 79.- INFORME DE LA APROBACION DE PLANOS.-El Técnico/a de Planificacion,
analizara los planos de los proyectos con la finalidad de verificar que cumplan los
requisitos establecidos en esta ordenanza, y presentara su informe al Concejo para
su aprobacién; duracion de los planos 3 afios.

La aprobacién de planos no implica autorizacién para construccion.

Articulo 80.- RECHAZO DE PLANOS.- El Técnico/a de Planificacion, observara e
informara al propietario o planificador con causas motivadas y fundamentadas en
esta Ordenanza y las leyes que rigen la materia los planos que no cumplen los
requisitos, determinando las omisiones legales, deficiencias o defectos técnicos y
otros semejantes de fondo y forma, y los rechazara de oficio; se devolvera los
documentos al profesional responsable para su rectificacion o complementacion,
dejando copia para archivo en la Direccidén de Planificacion.

Articulo 81.- TERMINO PARA LA EMISION DE LA RESOLUCION. - la Direccién de
Planificacion, comunicara al interesado el resultado del tramite de aprobacion o
rechazo de los planos presentados, en el término de quince (15) dias, a partir de la
fecha de recepcion.

Articulo 82.- PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR. - El Permiso de Construccion
Mayor es el Unico documento que habilita iniciar los trabajos conforme a los planos
aprobados. Para su otorgamiento se requerira los siguientes requisitos:

1.-Certificado de no adeudar al Municipio.

2.-Informe de Licencia Urbana/Rural vigente.

3.-Informe de la Aprobacion de Planos vigente.

4,-Comprobante del pago de la tasa administrativa por aprobacion de planos
correspondiente al 2x1000 del valor de la construccion

5.-Pago de tasa por uso de via publica.

El Permiso de Construccidn Mayor tendrda una vigencia de un afio, a partir de su
emision. De acuerdo al tamafio y dimension de la edificacidn, se exigira los
permisos ambientales del caso, que pueden ir desde un informe técnico de la
Unidad de Gestion Ambiental, fichas de interseccidon hasta licencias ambientales
emitidas por la institucion competente. Este documento no se utilizara en tramites
legales en contra de terceros.
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Articulo 83.- DEBERES DE LA DIRECCION TECNICA DEL PROYECTO.-El profesional
responsable de la Direccidon Técnica de la construccion, durante la ejecuciéon del
proyecto, debera:

Mantener en el sitio de la obra los documentos que autorizan su construccion.

Para edificaciones de uso diferente al residencial mantendra un libro de monitoreo
ambiental.

Dirigir la construccién de la obra de acuerdo con los planos aprobados.

Aprobar los cambios sustanciales a los planos aprobados.

No permitirla acumulacion de escombros en la via publica los cuales seran
depositados en la escombrera municipal.

Reparar dafios a la via publica causados por la ejecucién de la obra.

Colocar sefializacion para evitar lesiones personales a terceros. }

Articulo 84.-RATIFICACION DEL INFORME DE PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR.-
Caducado

El permiso de Construccion Mayor, el interesado deberd solicitar la ratificacion
correspondiente, presentando para su otorgamiento:

1.-Copia del documento caducado.

2.-Certificado de no adeudar al Municipio.

3.- Copia de Informe de Licencia Urbana / Rural.

4.-Copia de Informe de la Aprobacién de Planos.

5.-Comprobante del pago de la tasa administrativa.

6.-Pago de tasa por uso de via publica.

Previo a su despacho y emisidn de la Ratificacion del Permiso de Construccion
Mayor el solicitante cancelard la tasa correspondiente por ratificacion,
correspondiente al 10% de la aprobacion.

SECCION I: APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION MENOR

Articulo 85.- AREA PARA CONSTRUCCION MENOR. - Se considerard Construccion
Menor a aquella que se realiza en un area que maximo llegue hasta los cuarenta
metros cuadrados.

La Direccion de Planificacidon revisard y aprobara las solicitudes que se presenten
para realizar construcciones menores mismas que comprenden:

Construccién de cerramientos, guardianias provisionales;

Mantenimiento modificacion, ampliacion, demolicion y reparacién de construcciones
existentes, siempre y cuando el area sujeta a dichas intervenciones fuere hasta los
cuarenta metros cuadrados (40m2) y no implique edificacién nueva, cambio en el
uso del suelo de la edificacién ni disminuya las condiciones de habitabilidad y de
confort;

Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion como: consolidacidon de

muros, reparacion de cubiertas; calzada, enlucido y pintura de las paredes y muros
deteriorados; cambio de cielos rasos, puertas y ventanas; instalaciones eléctricas,
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de agua potable, sanitarias y de desaglie de aguas lluvias; reparacion de escaleras,
pisos y recubrimiento en paredes; construccion de aceras y lavanderias y mas
elementos que requieran ser repuestos y otros trabajos que garanticen la
estabilidad y buena conservacién de la edificacién; vy,

En el caso del bono para mejoramiento de la vivienda, por ser éste canalizado y
entregado a un profesional de la construccidn, es obligatoria la presentacion de los
planos en los que se sefalen las adecuaciones propuestas.

Articulo 86.- PERMISO PARA OBRAS MENORES (construccidn menor). - Toda persona
natural o juridica que desee Permiso para Obras Menores, en el area Cantonal,
debera previamente acudir a la Direccion de Planificacién a solicitar el permiso de
construccion menor y de ser el caso la determinacion de linea de fabrica y regulacion
Urbana o Rural mediante el Informe de Licencia Urbana/Rural, adjuntando los
siguientes documentos:

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

Emitido el Informe de Licencia Urbana / Rural, la Direccion de Planificacion autorizara
en base a esta la: construccion, reconstruccion, ampliacién o remodelacién de obras
menores, no siendo necesaria la firma de un profesional de la arquitectura, salvo los
casos en que el criterio técnico del Técnico lo de termine.

SECCION II: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 87.- MODIFICACION DE PLANOS. - Toda modificacién sustancial en los
planos aprobados deberd ser comunicada por el profesional responsable al
Técnico/a de Planificacion para su aprobacién, adjuntando a la solicitud, los planos
aprobados, el permiso de construccion y el nuevo proyecto que, de incrementar su
area de construccion, pagara la tasa correspondiente a dicho exceso.

Articulo 88.- ARCHIVO DE EXPEDIENTES. - El Técnico/a de Planificacidn mantendra un
archivo general de expedientes con todos los procesos para la aprobacién de
proyectos, sobre cuya base efectuara las verificaciones que sean menester.

SECCION I1I: DE LAS CONSTRUCCIONES
Articulo 89.- CONSTRUCCION DE ACUERDO CON LOS PLANOS. - Los edificios, que
se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se sujetaran estrictamente al plano

trazado, segun las reglas de esta seccion.

Debera disponerse de parqueos dentro de la superficie o subterraneos, segun lo amerite
cada caso en particular.

Las areas de estacionamiento estan sujetas a las siguientes exigencias:

1.-Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.
2.-Un espacio de estacionamiento por cada 50m2 de construccidon de edificios de
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uso publico y uno exclusivo para personas con discapacidad.
3.-Toda edificacién de uso no especifico especial que no esté contemplado se regira
al criterio técnico de la Direccion de Planificacion.

SECCION IV: PERMISOS PARA REALIZAR ADECUACIONES EN LA INFRAESTRUCTURA DE LAS
CASAS

Articulo 90.- FINALIDAD DE LOS PERMISOS. - La construccion, reforma y readecuacion
en edificios publicos y privados, solo podran iniciarse previa emision del documento que
ordena el uso del suelo, otorgado por la Direccion de Planificacidn.

Articulo 91.-CERRAMIENTOS PROVISIONALES.- Los propietarios de terrenos ubicados
dentro del area urbana consolidada estaran obligados a cerrarlos provisionalmente y
debera seguir el lineamiento determinado por el Informe de Licencia Urbana/Rural.

Articulo 92.- OBRAS VOLADIZAS. - Los edificios que se encuentren dentro del
perimetro urbano no podran tener voladiza que atraviese el plano vertical de la
correspondiente linea de fabrica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas,
paseos y mas sitios de circulacion, hasta el limite de la vereda existente.

Articulo 93.-EXCEPCIONES PARA OBRAS VOLADIZAS.- Las obras voladizas que por
excepcion se construyeran rebasando la linea de fabrica y ocupando espacio aéreo,
se sujetaran a criterios técnicos del Técnico/a de Planificacion con la armonia de
conjunto urbanistico, observando las siguientes regulaciones:

El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo.

En el primer piso alto, ningln balcdn podra rebasar el plano vertical o paramento hasta
un metro.

Los aleros de la cubierta no podran rebasar el paramento la linea de fabrica hasta el
plano vertical de un metro.

Estas regulaciones seran validas Unicamente para las edificaciones que no dispongan de
retiros.

Para edificaciones que dispongan de retiro frontal, los volados deberan retirarse
teniendo como regla general el 60% de la dimension del volado.

De acuerdo al estudio del tramo en las areas consolidadas del centro Urbano en ningun
caso se deberd romper el paramento de las fachadas manteniéndose el nuevo
proyecto la uniformidad de las edificaciones patrimoniales.

Articulo 94.- EDIFICACIONES DESTINADAS A ALOJAMIENTO TEMPORAL. - Las
edificaciones destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles, residenciales,
hostales y pensiones, deben cumplir con los requisitos y normas técnicas
determinadas por la Direccidon de Planificacién, en concordancia con las normas
nacionales dictadas para el efecto.

Articulo 95.- DISPOSICION SOBRE FACHADAS. - A partir del mes de junio el GAD
mediante Comisaria Municipal dispondra que los propietarios de las edificaciones
que se encuentran sin un mantenimiento adecuado procedan adecentarlas y/o
pintarlas en toda su fachada frontal con el fin de evitar el deterioro del ornato, este
objetivo tiene la finalidad promover el embellecimiento del centro cantonal por sus
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festividades de Aniversario de Cantonizacion.

Articulo 96.- RESTRICCIONES DE PINTURA. -Las fachadas en cuyo revestimiento se haya
utilizado piedra, baldosa, azulejo, o cualquier otro material que en su constitucién
tenga pigmento o color no seran pintadas sino simplemente abrillantadas o limpiadas.

SECCION V: VIAS-AVENIDAS, CALLES, NUMERACION

Articulo 97.-CLASIFICACION DE LAS VIAS.-Las vias de la ciudad se clasifican en red
principal (vias arteriales) y red secundaria o local (vias colectoras, locales vy
peatonales).

ARTICULO 98.- CARACTERISTICAS DE LAS VIAS. - El ancho y las caracteristicas de las
vias seran determinados por la Direccion de Planificacion de conformidad con los
lineamientos del Plan de desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Movilidad y el
Plan de Uso y Gestidn de suelo, asi como los estudios sobre vialidad y transporte.

Los retiros, derechos de via, ensanchamiento, ampliaciones, anchos de via, estaran
sujetas a la ley de caminos a las vias de régimen estatales seran determinados el
Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Con respecto a la sefalizacién vial en lo relacionado a la sefalizacion horizontal
debera regirse a la normativa determinada por la Agencia Nacional de Transito.

Articulo 99.- CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE ACERAS. - El propietario de un
inmueble, tiene la obligacion de construir, mantener y reparar las aceras y las vias
cuando lo afectaran que queden frente a su propiedad, acatando las normas
constructivas que sefalaren para el efecto.

Articulo 100.- PERMISO PARA OCUPACION DE ACERAS. - Ninguna persona podra
realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad sin el permiso de la
Direccién de Planificacion, y a la falta de éste, de la Direccion de Obras Publicas
Municipales.

Queda terminantemente prohibida la construccion de rampas, exceptuandose los
siguientes casos:

En avenidas que posean area verde frente a predios particulares, sus propietarios
deberan dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando
completamente toda la zona de jardines y areas verdes.

Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del
bordillo podra realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta quine
(15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso vehicular, sin perder el
bordillo que quedara de 5cm. De altura.

Si la altura de la acera sobrepasa los veinte (20) centimetros, el usuario que desea

ingresarlos vehiculos a su residencia debera elaborar rampas moviles que permitan
transportarlas en el momento de uso.
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Para facilitar el uso de las aceras por parte de las personas con discapacidad, éstas
deberdn ser construidas de acuerdo a la normativa establecida por la ley de
discapacidades bajo norma INEN.

Para el caso de redes de energia eléctrica, telefonia y otras similares se aplicara lo
determinado por las empresas estatales y las leyes que rijan la materia.

Articulo 101.- DIRECCIONALIDAD DE LAS VIAS.- La direccionalidad de la vias serd
detallada en el respectivo Plan de Movilidad o similar donde se sustente el
funcionamiento del circuito completo de direccionalidad de la ciudad.

Articulo 102.- NOMENCLATURA DE VIAS. - Se respetaran los nombres asignados a las
vias por ordenanzas o resoluciones.

Articulo 103.- SUGERENCIAS PARA LA NOMENCLATURA. - A través del Concejo
Cantonal, cualquier persona o institucion, podra sugerir al GAD Municipal para
nomenclatura de una via de la ciudad el nombre de una persona ilustre fallecida,
acompanado de su biografia.

Articulo 104.-INFORME DE DENOMINACION.- La Direccion de Obras Publicas,
obligatoriamente tendra un informe geo referencial actualizado sobre las vias
informard anualmente al Concejo sobre las vias que no tengan denominacién.

Articulo 105.- ENUMERACION DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES. - Para la numeracion
de edificaciones se adoptard el sistema HECTOMETRAL. Los primeros digitos indicaran
el nimero de la manzana en la cual se encuentra ubicado el predio; los dos ultimos,
la distancia que existen desde la puerta de la calle hasta la esquina de la manzana
segun la direccion de la enumeracion de vias de acuerdo a la norma INEN.

Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros digitos variaran cada vez que
esta medida se repita.

Articulo 106.- NUMERACION EN PARES E IMPARES.- Siguiendo la direccidn de las vias,
segun la numeracion, los pares se colocaran a la derecha y a la izquierda los
impares, sobre el dintel de cada puerta.

Articulo 107.-OBLIGACION DE CONSERVACION DE PLACAS.-Los propietarios de las
edificaciones estan obligados a conservar limpias las placas de numeracién, y a
reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan.

SECCION VI: FRACCIONAMIENTO DE SUELO

Articulo 108.-CONCEPTO DE FRACCIONAMIENTO.- Se considera fraccionamiento o
subdivisidn urbana o rural segun el Art 470 del COOTAD, a la division de un terreno
de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o en
proyecto.

La urbanizacién (o lotizacion), es la division de un terreno mayor a diez lotes o su
equivalente en metros cuadrados en funcion del a multiplicacion del area del lote
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minimo por diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que
serd entregada a la institucion operadora del servicio para su gestién. Segun el
caso, se aplicara el caso de régimen de la propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este cddigo y la
normativa de la ordenanza que regula el uso y ocupaciéon del suelo en el area
urbana y el area de expansion Urbana y Rural del Cantén.

Todas las fracciones se regiran a lo establecido en el AnexoN°10 de la presente
Ordenanza.

Articulo 109.-CONCEPTO DE REESTRUCTURACION.-Se entenderd por restructuracion de
lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

1.-Regular la configuracion de los lotes; v,
2.-Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.

Los interesados, asi como El GAD MUNICIPAL podra plantear y se reserva el
derecho de declarar predios sujetos a reestructuracion, a los propietarios de
predios que tengan; parcelas defectuosas, donde se establezca que exista predios
irregulares, ya sea por trazados defectuosos, parcelas irregulares, etc. Y seguira
los mismos requisitos para la obtencién de linea de fabrica, anteproyecto de
reestructuracion, aprobacion de estudios (eléctricos, hidro-sanitarios, eléctricos, de
ser necesario y del caso), construccion de obras de infraestructura (eléctricos,
hidro-sanitarios, eléctricos, de ser del necesario y del caso), hasta la entrega de las
obras, con su respectiva acta entrega recepcion, para realizar transferencias de
dominio y cambios de nombre. Bajo ningun concepto la JEFATURA DE AVALUOS Y
CATASTROS, asi como el REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, podra registrar
cambios de nombre, transferencias de dominio, registros, etc. Sin cumplir con lo
establecido.

Articulo 110.- FRACCIONAMIENTO RURAL.- Considérese fraccionamiento rural el que
afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacidn
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, areas
arqueoldgicas, zonas de paramos, humedales y otras d&reas consideradas
ecoldégicamente sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara
vocacion agricola. Todas las fracciones se regiran a lo establecido en el Anexo N°
10 de la presente Ordenanza.

Articulo 111.- DE LA APROBACION DE SUBDIVISIONES.- la Direccion de
Planificacion Municipales aprobard toda subdivision que se realice dentro de los
limites del drea urbana, el interesado presentara la siguiente documentacion:

Area urbana:
Solicitud dirigida por el propietario al sefior Alcalde.
Linea de fabrica.

Escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
Certificado de gravamenes conferido por el registrador de la propiedad.

70



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1682 Martes 21 de septiembre de 2021

Certificados otorgados por la EPMAPA-CH que establezca la posibilidad de dotacién
de los servicios en los predios, y de no afectar la red de agua potable y
alcantarilladlo.

Insinuacién judicial en donaciones.

Certificado de no adeudar al municipio.

Cuatro Dos copias de los planos de subdivision elaborados en escalas. 1:1000,
1:500, 1:200 6 1:100, de acuerdo con el formato INEN escogido. La propuesta de
subdivision ird sobre el plano topografico actualizado que contenga curvas de nivel,
accidentes del terreno, construidas con especificaciones de nimero de pisos y tipo
de cubierta, lineas de alta tension, acequias, canales y quebradas.

Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas de quebradas o rios en
escala opcional.

Cuadro de datos que contengan superficies y porcentajes:

- érea total del predio a urbanizarse.

- Area (til.

- Area de vias y aceras.

- Area de afectacion.

- Area de proteccion.

- Area comunal: equipamiento y area verde.

- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto.

- Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie.
Digital del proyecto.

La Direccion de Planificacion, la Direccién de Obras Publicas y Sindicatura Municipal
podran requerir en casos especiales, otras certificaciones o documentos.

DE LAS URBANIZACIONES

Articulo.-112.- DEFINICION.- Son urbanizaciones los predios planificados y dotados
de infraestructura basica, vias, areas comunitarias y de mas servicios. Se sujetaran
a las disposiciones sobre el uso del suelo y zonificacidn establecidas.

El terreno urbanizable no debe formar parte de las zonas destinadas a la
produccion agropecuaria intensiva, no debe estar en una zona de riesgo, zonas
inundables y en zonas con pendientes mayores al 25%.

Articulo.-113.- APROBACION.- El Concejo Municipal aprobard mediante resolucion
toda urbanizacidén que se realice dentro de los limites urbanos del Canton Chunchi,
y en las dreas de expansién urbana, previamente la Direccidn de Planificacidn
emitird los informes correspondientes para conocimiento de la Comision de Obras
Publicas y Planificacion.

Articulo.-114.- PROTOCOLIZACION DE LA URBANIZACION.- La resolucion que el
Concejo Municipal emita para cada urbanizacidon una vez protocolizada en una
Notaria Publica, constituye la autorizacidon para ejecutar las obras de urbanizacion.
El urbanizador deberd notificar por escrito su iniciacion a la Direccién de
Planificacion
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Articulo.- 115.- PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL INFORME FAVORABLE.-
El procedimiento para obtener el informe favorable de la Direccidon de Planificacion
contempla tres etapas:

El otorgamiento de un informe basico sobre la zonificacidn, usos del suelo, normas
sobre franjas de proteccidn, geometria de las vias y emision de directrices viales.

Informe de revisién y aprobacion del proyecto del anteproyecto emitido por el
funcionario respectivo.

Informe favorable de aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn emitido por la
Direccién de Planificacién.

Articulo.-116.- LOS REQUISITOS PARA LOTIZACION DEL TERRENO URBANIZABLE:

Contar con un acceso directo, es decir, una via en condiciones Optimas de
seguridad;

Estar localizado en un sitio que tenga acceso a la provision de los servicios publicos
de infraestructura basica;

Hallarse convenientemente separado de areas de riesgo inundable, sujeto a
deslizamientos, pantanoso, de rellenos y depositos de basura y excreto. La
Direccion de Obras Publicas determinara las distancias y medios de separacion de
terreno con relacidn a las areas indicadas; vy,

Estar separado de las riberas de los rios a una distancia minima de 50 metros y de
los bordes de las quebradas a una distancia minima de 25 metros.

Articulo.-117.- LOS REQUISITOS FISICOS DEL TERRENO SON:

Tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una
seguridad aceptable;

No tener una pendiente mayor del 25% en el caso de un terreno de pendientes
muy variadas, este requisito debe aplicarse al 80% del area; v,

Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucion técnica.

Articulo.-118.- LOS REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SON:

No formar parte ni estar comprendido en zonas de preservacién natural, zonas de
riesgo, proteccion ecoldgica o preservacion arqueoldgica cultural u otras especiales
declaradas como tales por los organismos competentes del Estado por el Plan Local
y su propuesta de ordenamiento urbano. La Direccion de Planificacion determinara
en cada caso el tipo y la distancia de separacion que debe mantenerse entre el
terreno urbanizable y aquellas zonas;

172



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1682 Martes 21 de septiembre de 2021

Hallarse separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de
materiales nocivos para la salud humana. La Municipalidad clasificara el caracter
nocivo o peligroso de las industrias o depdsitos existentes;

No estar intervenido por planes de desarrollo del plan local y su propuesta de
ordenamiento territorial; vy,

Estar debidamente separado de propiedades publicas como carreteras nacionales,
canales de riego, instalaciones militares, etc. Las instituciones propietarias de las
instalaciones determinaran las condiciones de separacién o proteccion.

Articulo.-119.- SUJECION A LA NORMATIVIDAD DE LAS EMPRESAS DE
SERVICIOS.- Los proyectos de urbanizacidon, deberan sujetarse a las normas vy
disposiciones sobre redes y servicios de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y teléfonos establecidas por los organismos e instituciones competentes y
someterse a su aprobacion.

Articulo.-120.- SANCION POR ALTERACION DE DOCUMENTOS.- La alteracién o la
suplantacién de los planos urbanisticos, de perfiles y rasantes, de instalaciones de
agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, red de energia eléctrica y telefonica,
memoria técnica o cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto
definitivo de la urbanizacion, sera sancionado con la inmediata revocatoria de la
autorizacion de aprobacion.

Articulo.- 121.-TERMINO PARA ENTREGA DE INFORMES.- la Direccién de
Planificacion entregara al solicitante los informes pertinentes en el término de
quince dias, contados a partir de las fechas correspondientes a su presentacion.
Los informes caducaran transcurridos dos afios desde la fecha de su emision.

Si los informes fueren negativos, la Direccion de Planificacion emitird un informe en
el que sefalaran las razones que motivaron tal pronunciamiento. Este informe
reingresara conjuntamente con las rectificaciones o correcciones realizadas por el
proyectista.

Articulo.-122.- SUJECION A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS.- Toda
urbanizacion aprobada, se sujetarad y ejecutara estrictamente de conformidad con
los planos debidamente sellados por la Direccién de Planificacién y aprobados por
el Concejo Municipal; ademas con las especificaciones técnicas determinadas por la
Direccion de Obras Publicas Municipales, agua potable, EERSA y CNT.

Articulo.-123.- RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA Y DEL URBANIZADOR.- Los
planos y todos los datos constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y del urbanizador del predio y presupone la utilizacion exclusiva de
terrenos del urbanizador.

Articulo.-124.- RESPONSABILIDAD EN LA EJECUCION DE OBRAS.- Las obras de
urbanizacion deberan ser ejecutadas por cuenta del urbanizador del predio, bajo su
exclusiva responsabilidad y dentro de los plazos previstos en su respectiva
aprobacion.
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Articulo.-125.- OBRAS.- Previa aprobacion del proyecto definitivo y Ia
protocolizacién de los planos de la urbanizacidn, el urbanizador debera ejecutar las
siguientes obras.

Movimientos de tierras;

Apertura de calles hasta la sub rasante de vias y pasajes;

Las calles y pasajes seran adoquinados o pavimentados, o asfaltados
conforme las regulaciones especiales aprobadas por la Direccidn de
Planificacion;

Construccién de bordillo y aceras;

Instalacion de la red de agua potable y alcantarillados; vy,

Redes de energia eléctrica.

Articulo.-126.- PLAZOS.- Las obras de urbanizacidn autorizadas, se iniciaran,
ejecutaran y entregaran a la Municipalidad dentro de los plazos contemplados en el
cronograma de ejecucion de obras presentado por el urbanizador y aprobadas por
la Direccion de Planificacion.

Articulo.-127.- PROCEDIMIENTO.- Los promotores de urbanizaciones, ademas de
los requisitos establecidos por la ley, deberan cumplir con lo siguiente:

Solicitud de informe de licencia urbana/rural en el sector a urbanizarse.
Presentar anteproyectos de urbanizacién, plan masa y memoria de la urbanizacion
en la Direccion de Planificacion. Ademas deberan acompanar:

Cuatro copias del anteproyecto de urbanizacion, a escala sobre el plano topografico
actualizado.

Ubicacidn a escala. Cuando el terreno se encuentre en el area urbana, la escala
sera 1:25.00 con coordenadas del IGM.

Graficacion exacta de los linderos del predio a urbanizarse.

Disefo vial basado en el estudio del trafico respectivo.

Division en lotes, producto del disefio urbanistico.

Equipamiento comunitario y areas recreacionales.

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

Cuadro de datos que contengan superficies y porcentajes.

Area total del predio a urbanizarse.

Area util.

Area de vias y aceras.

Area de afeccion.

Area de proteccion.

Area comunal, equipamiento y area verde, de acuerdo al porcentaje establecido en
el COOTAD vy sus reformas.

Listado total de lotes: numeracidn continua, frente, fondo y superficie.

En cada uno los planos, la tarjeta de identificacién contendra la clave catastral y las
firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto y del propietario.

Informe de la linea de fabrica, (si el proyecto es en el area urbana )
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Copia del plano topografico presentado con la solicitud de informe de linea de
fabrica; v,

Informe de factibilidad de dotacion de infraestructura: agua potable, alcantarillado
y energia eléctrica.

El anteproyecto de lotizacion debe contener todos los datos necesarios sobre
trazado de calles, division del terreno en lotes, dreas para servicios comunales,
linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos de la Direccidon de
Planificacion y localizacidn de hitos para replanteo.

Con el anteproyecto de lotizacién, plan masa y memoria de urbanizacidn, se
presentara un cuadro de resumen de los siguientes datos:

Area total del terreno que va a urbanizarse.

Area total de lotes

Numero de lotes

Area total de calles incluidas las aceras

Espacios para servicios comunales y areas de espacios verdes
Cortes transversales de quebradas

Otros informes que requiera la Municipalidad.

Informe de la Direccién de Planificacion los proyectos definitivos de lotizaciones y
plan masa de la urbanizaciéon, ademdas de los proyectos de infraestructura vy
servicios publicos respectivos.

Presentar a la Direcciéon de Planificacién los proyectos definitivos de lotizacidn,
ademas de los proyectos de infraestructura y servicios publicos respectivos.

Informe de aprobacién de los proyectos de urbanizacion por parte de la Direccion
de Planificacion.

Articulo.-128.- PRESENTACION DE DOCUMENTOS.- Los promotores de
urbanizaciones, presentaran todos los documentos técnicos que requiera la
Municipalidad, de conformidad con las siguientes especificaciones:

Los planos deberan elaborarse de acuerdo con las disposiciones del Codigo INEN
para dibujo de arquitectura y construccion; v,

Para la solicitud de informe de linea de fabrica y proyectos municipales en el
sector, debe adjuntarse un plano topografico del mismo sector, elaborado por un
Ingeniero Civil, Arquitecto o Topografo legalmente autorizado. El plano topografico
debe comprender una faja perimetral de 150 metros de ancho adicionalmente al
sector a urbanizarse,

Articulo.-129.- PROYECTO DEFINITIVO.- Para la presentacion del proyecto
definitivo de urbanizacién, se adjuntardn copias de todos los documentos
presentados y aprobados anteriormente con el informe emitido por la dependencia
Municipal pertinente.
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Los proyectos definitivos de urbanizacion deben comprender los mismos planos y
documentos presentados para la aprobacion de los anteproyectos, debidamente
corregidos de acuerdo con las observaciones de la autoridad Municipal, ademas del
plan general de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo.-130.- PLAN GENERAL DE EJECUCION.- El Plan de ejecucidn de las obras
de urbanizacién contendra los siguientes datos:

Memoria descriptiva de las obras de urbanizacion con referencia a especificaciones
y normas técnicas;

Cuadro general de etapas de trabajo;

Tiempo aproximado de ejecucion de las obras;
Presupuesto aproximado de ejecucion de las obras; v,
Otros que requiera la Municipalidad.

Articulo.-131.- INFORME DE APROBACION.- Para el otorgamiento del informe de
aprobacidn del proyecto de urbanizacidn, el Arquitecto planificador presentara la
siguiente documentacion.

Solicitud dirigida al Alcalde.

Escritura publica del predio a urbanizarse debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Informe de aprobacién y planos aprobados del anteproyecto de urbanizacion
(original o copia autorizada).

Informe y planos aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y teléfonos (originales o copias autorizadas).

Memoria de garantias que otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucion de las
obras.

Propuesta de garantias que otorgara el urbanizador para asegurarla la ejecucion de
las obras.

Comprobante de pago del impuesto predial del afio inmediatamente anterior.

Cuatro copias del proyecto de urbanizacion a escala sobre el plano topografico
actualizado.

Articulo.-132.- SISTEMA VIAL.- Toda urbanizacion contemplara un sistema vial de
uso publico integrado a los planes zonales y particularmente a los proyectos viales
correspondientes a estos. El sistema vial se sujetara a las disposiciones de la
presente Ordenanza: disefio vial, a las normas establecidas en la Ley de Caminos,
lineas férreas, zonas de proteccidon de oleoductos, envasadoras del G.L.P. (gas de
petroleo) y lineas de transmisién eléctrica, franjas de proteccién de rios,
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quebradas, lagunas y de las zonas arqueoldgicas, zonas de riesgo, de proteccion
natural y ecoldgicas.

Articulo.-133.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.- Las
urbanizaciones cumpliran los siguientes requisitos:

DOTACION. - Se cumplird de tal manera que todos los usuarios tengan acceso al
liquido vital durante las 24 horas.

CONEXIONES DOMICILIARIAS.- La conexidon o acometida de agua para cada unidad
habitacional que incluya el respectivo medidor, serda de 12mm de diametro. En
casos especiales y previa justificacion técnica, se podran proyectar con didmetro
mayor;

HIDRANTES.- Los hidrantes o bocas de fuego se instalaran procurando que entre
ellos no haya distancias mayores a 300 metros; v,

PERIODO DE DISENO.- Para establecer el periodo de disefio se tomara en cuenta la
calidad y duracion de los materiales y equipos que van a utilizarse. En ninglin caso
se proyectara obras definitivas para un periodo inferior a 25 afios.

Articulo.-134.- SISTEMA DE DEPURACION DE RESIDUOS LfQUIDOS.- Las aguas
residuales de una urbanizacidn, previamente a su descarga en un receptor,
deberan someterse a un proceso de depuracion que permita entregar afluentes
libres de elementos o particulas pesadas o de sélidos sediméntales.

UBICACION.- El sistema de depuracidén se ubicard en zonas accesibles, pero de
ninguna o poca afluencia de peatones y lo mas cercano al cuerpo receptor. Dentro
del proyecto general de urbanizacion, debera contemplarse una esfera especifica
para este efecto;

DISENO.- Se deberd adoptar la alternativa mas simple, evitando al maximo la
utilizacion de partes moviles o mecanismos, sobre todo de procedencia extranjera.
Se podra realizar un disefio por etapas o por sectores;

DATOS DE DISENO.- Topografia de la zona donde va a ubicarse el sistema de
depuracidn, nivel freatico, dotacién de agua potable en la urbanizacion, poblacion
de saturacion, datos del cuerpo receptor, estudio de suelos;

CAUDAL DE DISENO.- Se disefiara con el caudal maximo instanténeo;

TIPOS DE DEPURACION.- El tratamiento minimo que puede realizarse es el
primario, que puede consistir en tanques sépticos, tanques imhoff o cualquier otro
sistema que garantice efluentes libres de sustancias pesadas. En todo caso, el
método adoptado deberd ser completamente justificado desde el punto de vista
técnico econdmico por el proyectista;

PERIODO DE DURACION.- El periodo minimo sera de 25 afios.
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Articulo.-135.- OBLIGACION DE ARBORIZAR.- El urbanizador arborizara las areas
verdes de veredas y parterres de las vias con variedades propias de la zona, con
especies de una altura minima de 1,20 metros y cumplirda ademas con las
especificaciones de la Jefatura de Planificacidn y Direccidon de Obras Publicas.

Articulo.-136.- TRAZADO DE LOTES.- Los lotes de una urbanizacién tendran un
trazado, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica,
(trazado perpendicular a las vias).

Articulo.-137.- ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO.- Toda urbanizacién contemplara
areas para zonas verdes y equipamiento comunal contempladas en el Art. 424 del
COOQOTAD, sus reformas y de las especificaciones de la presente Ordenanza.

No se considerara a las vias dentro de las zonas verdes y equipamiento comunal.

Dicha area no sera inferior a lo dispuesto en el COOTAD del area neta del terreno
de la urbanizacién y como un solo cuerpo se ubicara con frente a una calle y si es
del caso, integrando otras areas comunitarias planificadas o existentes en
urbanizaciones colindantes.

Las areas destinadas al equipamiento comunal y servicios de infraestructura
basica, seran entregadas a la Municipalidad totalmente terminadas, de acuerdo con
el proyecto aprobado, previo informe de la Direccién de Planificacion.

El mantenimiento de las areas comunales sera responsabilidad del urbanizador
hasta la entrega definitiva a la Municipalidad.

Articulo.-138.- AREAS AFECTADAS NO APTAS PARA ESPACIOS VERDES Y
EQUIPAMIENTO.- No podran destinarse para espacios verdes y equipamientos, las
areas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos de vias férreas,
autopistas, canales abiertos, acueductos, oleoductos y poliductos, riveras de rios,
las que colindan con terrenos inestables, las de zonas inundables e inestables o
gue presten pendientes superiores al veinte y cinco por ciento.

Articulo.-139.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD.- El
urbanizador, a través de la escritura respectiva, transferird a favor de la
Municipalidad del Canton Chunchi el dominio de los inmuebles destinados para
parques recreacionales, areas verdes y para equipamiento comunal de la
urbanizacion, cuyos linderos y superficies se determinaran en dicho instrumento
legal. Su uso no podra ser cambiado en el futuro.

Posteriormente al traspaso de dominio, la Municipalidad suscribira con los
representantes de la urbanizacién o del sector, un convenio de colaboracion mutua
para el mantenimiento de estos bienes.

Las construcciones de calzadas de vias, de aceras, de pasajes peatonales e
instalaciones de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, constituiran
propiedad Municipal, desde la fecha en que se perfeccione el acta de entrega
recepcion definitiva de las mencionadas obras. Luego de lo cual se dara la
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autorizacion para la venta de lotes.

Articulo.-140.- CONSERVACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Si por cualquier
causa no llegare a ejecutarse el equipamiento comunal, la Municipalidad mantendra
el o los inmuebles destinados para este objeto sin cambiar de destino ni uso del
suelo, para precautelar el cumplimiento de la ley y los intereses de los habitantes
de la urbanizacion.

Articulo.-141.- PROHIBICION DE SUBDIVISION

Los lotes de la urbanizacion no podran ser subsidiados en otros de menor tamafio a
los estipulados, ni aun a titulo de particiones sucesorias. Esta condicion constara en
todos los instrumentos publicos por los cuales se verifique el traspaso de dominio
en cualquier tiempo.

La subdivision de hecho de cualquier de los lotes pertenecientes a una
urbanizacion, no sera reconocida por la Municipalidad.

Articulo.-142.- SUSPENSION DE OBRAS POR INCUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVIDAD VIGENTE.- Si el urbanizador iniciare los trabajos sin sujetarse a las
normas y especificaciones de esta codificacion y sus reglamentos, la Municipalidad
a través de Comisaria ordenara la suspension de las obras y sélo podra reiniciarse
una vez que se someta a las resoluciones establecidas.

Articulo.-143.- SUSPENSION DE OBRAS POR IMPEDIMENTO AL CONTROL O
FISCALIZACION.- Si el urbanizador o la persona que ejecute las obras de
urbanizacion, impidieren el control o fiscalizacidn que deban realizar tanto las
empresas que proveen de los servicios basicos, como las respectivas direcciones
municipales, la institucién ordenara la suspension inmediata de las obras.

En caso de reincidencia, la Comisidn de Obras Publicas solicitarda al Concejo
Municipal la revocatoria de la autorizacidén y aprobacion de la urbanizacion.

Los propietarios o promotores de urbanizaciones que habiendo transcurrido un afio
desde la fecha de aprobacion, no hubieren ejecutado las obras en su totalidad,
seran sancionados con la suspension de la autorizacidn correspondiente.

Articulo.-144.- INSPECCIONES PREVIAS.- la Direccidon de Planificacion realizara
inspecciones antes de cubrir las redes subterraneas de cualquier tipo y de colocar
la capa de rodadura de las vias, durante la ejecucion de bordillos de las aceras y
las redes eléctricas y telefonicas si fueren areas.

Articulo.-145.- OBRAS PREVIAS A LA RECEPCION.- la Direccién de Planificacion
procedera a su recepcidn provisional, en el momento en que se encuentren
concluidas las siguientes obras:

Construccién de los sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial

con acometidas domiciliarias;
Construccidén de vias, aceras, parterres, bordillos y areas verdes.
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Construccion de instalaciones del sistema eléctrico;
Construccion e instalacion del sistema de teléfonos si se lo hubiere previsto en el
proyecto; vy,

Sefalizacion de lotes que comprende el replanteo claro y visible de cada predio.

Articulo.-146.- INSPECCION DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION, DE OBRAS
PUBLICAS Y DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS Y RECEPCION PROVISIONAL.-
Previa a la entrega a recepcion provisional de las obras de urbanizacion, la
Direccién de Obras Publicas y la Direccion de Planificacion realizara una inspeccion
a peticion del urbanizador. Presentada la solicitud en la Direccidn de Obras
Publicas, ésta requerird a las empresas de servicios procedan a la inspeccion final
de las obras y emitan los informes que correspondan sobra la calidad de ejecucion
y obra terminada. Si todos los informes fueren favorables, la Direccion de
Planificacion y Obras Publicas suscribira el acta de entrega recepcion provisional
con el propietario del inmueble o su representante legal y el constructor
responsable.

Articulo.-147.- ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA.- Transcurridos seis
meses de la recepcidn provisional, y si las obras de urbanizacidn no presentaren
fallas en su construccion o funcionamiento, la Direccidn de Planificacion oficiara al
Procurador Sindico Municipal para que se elabore un acta de entrega - recepcion
definitiva de las obras, la que deberd ser suscrita por el Alcalde, el Procurador
Sindico, el Director de Planificacion y por el propietario de la urbanizaciéon o su
representante legal.

Articulo.-148.- LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA O DEVOLUCION DE GARANTIAS.-
Suscrita el acta de entrega - recepcidn provisional de las obras, la Direccién de
Planificacidn oficiara al Procurador Sindico Municipal para que proceda de oficio a
realizar el trdmite de cancelacion y levantamiento de la hipoteca o de devolucion
de las garantias de las obras.

Articulo.-149.- INFORMES DESFAVORABLES.- Si alguno de los informes de
inspeccidn para la recepcidon de una urbanizacion fuere desfavorable por no hallarse
la obra terminada, la Direccion de Planificacién hara conocer por escrito al
propietario, a su represente legal y/o al constructor de la obra, los requisitos que
debera cumplir para tal fin.

Articulo.-150.- GARANTIA PARA LA EJECUCION TOTAL DE OBRAS.- El urbanizador
deberd constituir como garantia para la ejecucion de la totalidad de las obras de la
urbanizacién, primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio de
Chunchi, por la cuantia equivalente a la totalidad del valor de las obras de
urbanizacién. Adicionalmente el urbanizador asumira los costos que se produzcan
por el otorgamiento de las garantias.

Articulo.-151.- GARANTIA PARA LA EJECUCION DE OBRAS POR ETAPAS.- En el
caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a
favor de la Municipalidad primera, especial y preferente hipoteca por la totalidad
del valor de la etapa que va a ejecutarse.
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Articulo.-152.- EFECTIVIZACION DE LA GARANTIA.- Si las obras de urbanizacién no
se ejecutaren ni entregaren a la Municipalidad dentro de los plazos previstos y sus
ampliaciones, se hara efectiva la garantia inmediatamente después de vencido el
ultimo plazo.

Articulo.-153.- LEVANTAMIENTO TOTAL DE LA HIPOTECA Y GARANTIAS.- La
hipoteca y/o garantias se cancelaran en su totalidad una vez que el urbanizador
concluyere la construccion total de la urbanizacidon o de la etapa y ésta fuere
recibida definitivamente de conformidad con las disposiciones de esta Ordenanza y
sus reglamentos.

Articulo.-154.- MODIFICACION DE LA GARANTIA.- Para la modificacién de una
garantia se requerird obligatoriamente la resolucion extendida por el Concejo
Municipal, previo los informes técnicos de la Direccion de Obras Publicas
Municipales y siempre que el urbanizador no haya incurrido en retardo en la
ejecucion de las obras.

SECCION VII: DE LAS PLAZAS, ESPACIOS LIBRES Y PORTALES

Articulo 155.- AREAS COMUNALES.- En los nuevos barrios que proyectaren los
particulares, se dejara libre el area de terreno necesaria para la construccién de
parques urbanos, parques infantiles, equipamientos urbanos necesarios, etc. La
Direccidn de Planificacion solicitara al Concejo por medio del alcalde la expropiacion
de las extensiones necesarias para la formacion de campos deportivos, bafos
publicos, piletas de natacion, reservas de paisajes, campos forestales, etc. En el
presupuesto del Municipio se hara constar una partida adecuada para la adquisicion
de los terrenos requeridos para la obra publica.

Articulo156.-DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.-El GAD Municipal siguiendo
el orden gradual procedera a la construccion de jardines publicos, con parterres,
pasadizosy pasos de desnivel, etc., en las plazas y avenidas de la ciudad.

SECCION IX: BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 157.- BIENES DE USO PUBLICO.- De conformidad a lo establecido en el literal
d) del articulo 417 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, previo a la obtencion del Informe de Licencia Urbana/Rural de los
predios contiguos a rios, quebradas y esteros, la Direccidn de Planificacion, de
conformidad al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a esta ordenanza,
determinara la extension y limites de los bienes municipales de uso publico,
colindantes al predio para el cual se pretende dicha licencia urbanistica,
considerando:

En los sectores de la margen de los rios se ha definido una franja de ciento cincuenta
(150) metros de proteccion, medidos desde el eje del rio; y, para el caso de las
quebradas y lagunas naturales, la franja de proteccion de las mismas sera de
veinte (20) metros de lado y lado medidos desde la orilla.
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Para el caso de los canales de riego la franja de proteccion sera de tres (3) metros de
lado y lado medidos desde el eje.

En estas areas no se permitird ningun tipo asentamientos humanos.

Mientras el Municipio no requiera ejecutar obras de proteccidon, intervencién o
manejo de estas zonas verdes, los propietarios utilizaran dicha area en labores
agricolas o de jardineria, quedandoles expresamente prohibido la extraccion de
materiales, acumulacion de desechos o ubicacién de actividades pecuarias, que
contaminen la quebrada, rio o laguna.

CAPITULO II: LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

Articulo 158.- LOTES, FAJAS, BIENES MOSTRENCOS Y EXCEDENTES.- Para efectos de la
compra -venta, los terrenos sujetos a la jurisdiccion del Municipio se consideren
como lotes y como fajas:

Se entiende por lotes municipales o metropolitanos aquellos terrenos en los cuales,
de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente
de las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son
utilizados por los Gobiernos Autdonomos Descentralizados, a pedido del Gobierno
Central podran ser destinados a programas de vivienda de interés social, con el
compromiso de cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria para garantizar
el derecho a la vivienda.

Se entiende por fajas municipales o metropolitanas aquellas porciones de terreno que
por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccion independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales mantenerlas
como espacios verdes o comunitarios.

Se entienden por Bienes Mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de
duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos mediante ordenanza estableceran los mecanismos Yy
procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Se entienden por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o
metropolitanos aquellas superficies de terreno que superen el error técnico
aceptable de medicién del area original que conste en el respectivo titulo y que se
determinen al efectuar una medicidn municipal por cualquier causa o que resulten
como diferencia entre una medicién anterior y la Ultima practicada, bien sea por
errores de calculo o de medidas.

Articulo 159.- FORMA DE ADQUISICION FAJAS MUNICIPALES. - Las fajas municipales
seran adquiridas mediante el procedimiento de publica subasta, por los propietarios de
los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden, las
adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad seran nulas.
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El pronunciamiento del Director de Planificacion servira de informe para resolucidn
de adjudicacién que expida el Concejo, la cual se protocolizara en una Notaria y se
inscribiréa en el Registro de la Propiedad del cantén para que sirva de titulo al
propietario.

Articulo 160.- CONSERVACION, REHABILITACION, MEJORA DE LAS EDIFICACIONES. - Los
propietarios deben realizar las obras de conservacion, rehabilitacién o mejora de
las edificaciones para lo cual requieren autorizacién administrativa previa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

La administracion metropolitana o municipal que determine técnicamente que un
edificio, construccion o instalacidon se encuentra en estado de ruina, debera:

Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de
aseguramiento con cargo al propietario.

Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del inmueble o
su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la prohibicidn de usarlos,
de ser el caso. Las obras de rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del
propietario y en caso de incumplir con los plazos establecidos, el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en
subasta publica. El adjudicatario de la subasta debera cumplir con los plazos y
condiciones para la rehabilitacion o derrocamiento del bien inmueble.

Esto segun lo estipulado en el articulo 81 y 82 del COOTAD.
CAPITULO III: CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL AREA RURAL

Articulo161.-DEL SERVICIO DE AGUA PARA EL CONSUMO HUMANO Y TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES.- Para proyectos de fraccionamiento, en el area rural, el
Promotor deberd definir la o las Fuentes Hidricas para el servicio de agua para el
consumo humano, el nivel y forma de tratamiento del agua, la forma de conectarse
a los sistemas existentes y la posibilidad de estos de abastecer al proyecto
propuesto, todo ello con la documentacion de respaldo debidamente notariada, de
manera similar detallara la forma en la que se dispondra de las aguas servidas, los
mismos que deberan ser dispuestas a sistemas alternativos de tratamiento, como;
bio-digestores, plantas de tratamiento, plantas de oxidacion, etc. No se permitira la
contaminacion del medio ambiente, asi como la construccidn de pozos sépticos.

Articulo162.-DE LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES.- Para la implantaciéon de
edificaciones en el area rural, se debera respetar lo determinado para cada poligono de
intervencion rural en el AnexoN°10.

Articulo163.-VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. La vivienda de interés social es la vivienda
adecuada y digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacidn en
situacion de pobreza o vulnerabilidad.

La definicién de la poblacidon beneficiaria de vivienda de interés social, asi como los
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parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccion
seran determinados en base a lo establecido por el drgano rector nacional en
materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusidon
economica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en el suelo urbano y
rural dotado de infraestructura para servicios basicos necesarios. Con excepcion de
los suelos destinados al uso agropecuario.

Los gobiernos Autonomos descentralizados municipales gestionaran el suelo urbano
requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés social en los
cantones de mas de 20.000 habitantes o en los que se observe problemas en el
acceso a la vivienda. De conformidad a los Art.85, parrafo 2 y 87 parrafo 2 de la
LOOTUGS.

CAPITULO IV: DE LAS INFRACCIONES EN GENERAL Y SU PROCEDIMIENTO
SECCION 1
COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Articulo.-164.- INFRACCIONES.- Son infracciones generales todos los actos
imputables tipificados como tales en la presente Ordenanza.

Articulo.-165.- RESPONSABILIDAD.- Son solidaria y pecuniariamente responsables
de las infracciones quienes las hubieren perpetrado directamente o a través de
terceras personas o quienes han participado en su ejecuciéon de un modo principal
asi como quienes indirectamente y secundariamente en la comision de la
infraccion.

Articulo.-166.- COMPETENCIA.- Las infracciones y las disposiciones del presente
Capitulo de esta Ordenanza, seran conocidas y juzgadas por el/la Comisario/a
Municipal.

Articulo.-167.- ACCION POPULAR.- Se concede accién popular para denunciar ante
la Comisaria Municipal las obras que se realicen sin observar las disposiciones de la
presente Ordenanza.

Articulo.- 168.- PROCEDIMIENTO.- Recibida la denuncia, el/la Comisario/a
Municipal juzgara al infractor previa citacidn, aplicando las sanciones establecidas,
ademas del pago de gastos administrativos y/o costos procesales, que se cobrard
mediante la emisidn del titulo de crédito respectivo. (Pago con el impuesto predial).

Articulo.-169.- CITACION.- Cuando el/la Comisario/a Municipal llegare a tener
conocimiento de la comision de alguna infraccidn, mandara a citar al infractor para
el respectivo juzgamiento. La citacidn se hara en forma personal por medio de una
boleta en la que constara el motivo, el dia y la hora en la que debera comparecer.
Si no fuere encontrado, la citacion se dejara en el domicilio del infractor de lo cual
se sentara la razon respectiva.
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Si el infractor no comparece a la primera citacion, se emitira una segunda boleta;
en caso de no comparecer en el dia y la hora sefialados en la segunda boleta, se le
impondra una multa de USD 20,00 y se iniciara el proceso coactivo, sin perjuicio de
la sancidon respectiva por la infraccidon cometida. Particular que deberd ser
comunicada al infractor en la respectiva boleta.

Articulo.-170.- SUSTANCIACION DEL PROCESO.- Determinada por el/la
Comisario/a Municipal la existencia de la infraccion, sustanciara el proceso de
acuerdo con lo prescrito en la presente Ordenanza.

Articulo.-171.- APELACION.- De la resoluciéon debidamente motivada que expida
el/la Comisario/a Municipal, podra interponerse recurso de apelacion dentro del
término de tres dias, contados desde la fecha de la respectiva notificacion, para
ante el Concejo Municipal, cuya resolucidon causara ejecutoria.

Articulo.-172.- INFORME TECNICO.- El/la Comisario/a Municipal solicitard a la
Direccién de Planificacion el informe técnico correspondiente, antes de expedir su
resolucion.

Articulo.- 173.- COLOCACION DEL SELLO DE SUSPENSION DE LA OBRA
POSTERIOR A LA MULTA.- Si ademas de la multa se resuelve la suspension de la
obra, se colocara el sello respectivo en una parte visible de la construccién. Si se
continuaré con los trabajos, el/la Comisario/a Municipal sancionara por
reincidencia con el doble de la primera multa. Se notificara del incidente al
Departamento Juridico para que inicie las acciones legales correspondientes por
ruptura de sellos.

Articulo.-174.- PLAZO PARA EL PAGO DE MULTAS.- Las multas por contravencidn
deberan ser pagadas dentro de los cinco dias siguientes desde la fecha de la
notificacion de la sancién.

Articulo.-175.- PROCEDIMIENTO COACTIVO.- La Municipalidad cobrard a los
infractores mediante coactiva, las multas y gastos que no fueren oportunamente
pagadas. Para el efecto, la Direccién Financiera, emitird los titulos de crédito
correspondientes, previo informe de el/la Comisario/a Municipal. (Pago con el
impuesto predial).

Articulo.-176.- CATEGORIZACION DE LAS INFRACCIONES.- Ademéas de las
infracciones multas y sanciones determinadas en las disposiciones de la presente
Ordenanza, se establece la siguiente categorizacion para edificaciones. Cuyos
valores deberan cancelarse sin perjuicio de las respectivas rectificaciones.

CATEGORIA A:

. Construccién sin permiso 0.6% de la RMU por m?
. Aumento de pisos (altura) 1.5% de la RMU por m?
. Construcciones adicionales 1.5% de la RMU por m?
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CATEGORIA B:

Alteracion de la linea de fabrica 1 Remuneracién Mensual Unificada
Invasion de retiros 1 Remuneracién Mensual Unificada
Construccién de Volados sin permiso 1 Remuneracion Mensual Unificada
Alteracion de Adosamiento 50% de la RMU

Alteracion de Proyecto 1 Remuneracion Mensual Unificada
Adecuaciones, reparaciones o 36% de la RMU

derrocamiento sin permiso

Uso de suelo incompatible 1 Remuneracion Mensual Unificada

CATEGORIA C:

Arrojar escombros en la via publica 30% de la RMU
Alteracién de cerramiento 30% de la RMU
Rotura de calzada y veredas 75% de la RMU

Negativa a la realizacidon de inspecciones 30% de la RMU
Construccidon de obstaculos en la via publica 30% de la RMU

CATEGORIA D:

Inexistencia de rotulo de Direccion Técnica 25% de la RMU

Utilizacidn de servidumbre de vista 36% de la RMU
Falta de cerramiento de seguridad 30% de la RMU
Falta de planos aprobados en la obra 25% de la RMU
No acatar la suspensién de obra 60% de la RMU

Articulo.-177.- FALTA DE PERMISO DE CONSTRUCCION.- Quienes urbanicen,
vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que cuenten con planos
aprobados y se respeten las normas de zonificacidn, pero que carezcan del permiso
de construccidn, seran sancionados con una multa equivalente al valor respectivo
del terreno segun el avallio comercial realizado por la Municipalidad, sin perjuicio
de que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspension de las obras hasta la
presentacion del referido permiso y se hayan ejecutado las obras de urbanizacion.

Articulo.-178.- FALTA DE PLANOS APROBADOS NI PERMISO DE CONSTRUCCION.-
Quienes urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que no
cuenten con planos aprobados ni con el permiso de construccion, seran
sancionados con una multa equivalente a cuatro veces del valor del terreno, sin
perjuicio de que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspension de las obras
hasta la presentacidn de los planos aprobados y el permiso de construccion
correspondiente.

Articulo.-179.- FALTA DE APROBACION, PERMISO DE CONSTRUCCION NI RESPETO
A LA ZONIFICACION.- Quienes urbanicen, vendan lotes o construcciones en
urbanizaciones que no cuenten con la aprobaciéon de planos ni el permiso de
construccion y que ademas no se hayan respetado las normas de zonificacion,
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seran sancionados con una multa equivalente al doble del valor del terreno, segun
el avaludé realizado por la Municipalidad, sin perjuicio de que el/la Comisario/a
Municipal ordene la suspensidon de las obras y la demolicién de la construccién
realizada en contraposicién las normas de esta Ordenanza.

Articulo.-180.- CONSTRUCCION, AMPLIACION, MODIFICACION O REPARACION SIN
PERMISO DE CONSTRUCCION.- Quienes construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin haber obtenido el permiso de construccion, seran
sancionados con una multa de USD 2,00 por metro cuadrado de construccion, sin
perjuicio que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspensidn de las obras hasta la
obtencion del respectivo permiso de construccion. En caso de no acatar la orden de
suspension, el/la Comisario/a Municipal podra ordenar el decomiso de
herramientas.

Articulo.-181.- CONSTRUCCION, AMPLIACION, MODIFICACION, REPARACION SIN
PLANOS, NI PERMISOS DE CONSTRUCCION.- Quienes construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones que respeten las normas de zonificacion, pero
que no hayan obtenido los planos aprobados ni el permiso de construccién, seran
sancionados con una multa equivalente al 50% del valor de la garantia que deberia
otorgar a favor de la Municipalidad, sin perjuicio que el/la Comisario/a Municipal
ordene suspension de la obras hasta la obtencion del permiso de construccion.

Articulo.-182.- CONSTRUCCION, MODIFICACION, AMPLIACION O REPARACION SIN
PLANOS, PERMISO NI RESPETO A LA ZONIFICACION.- Quienes construyan,
modifiquen, amplien o reparen edificaciones sin contar con los planos aprobados ni
el permiso de construccion, contraviniendo ademas las normas de zonificacidn,
seran sancionadas con la multa equivalente al 50% del valor de la garantia que
deberd otorgar a favor de la Municipalidad mas USD 100,00 adicionales, sin
perjuicio de que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspensién de las obras
hasta la presentacidon del permiso de construccién y de ser el caso, la demolicién de
la construccion.

Articulo.-183.- ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON EL USO DEL SUELO.- Quienes
destinen un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas no
permitidas o incompatibles del uso del suelo, serdn sancionados de conformidad
con el articulo 176 Categoria B, sin perjuicio de que el/la Comisario/a Municipal
ordene la clausura del local y se concedera un plazo de hasta un ano para la
adecuacién o reubicacion de sus actividades, cumpliendo el cual se suspendera el
permiso de funcionamiento definitivamente, en caso de no acatar la suspension, se
decomisaran las herramientas al contraventor. El/la Comisario/a Municipal, sera
responsable de hacer cumplir la presente disposicion.

Articulo.-184.- CONSTRUCCION, AMPLIACION O DERROCAMIENTO SIN MEDIDAS
DE SEGURIDAD.- Quienes construyan, amplien o derroquen edificaciones sin haber
sido aprobados los planos y obteniendo el permiso de construccién y sin tomar las
medidas de seguridad, poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las
personas, la estabilidad de la propia edificacion y de las contiguas o que
ocasionaren perjuicio a bienes de terceros, seran sancionados con una multa de
USD 500.00, sin perjuicio que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspension de
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las obras hasta que se adopten todas las medidas de seguridad.

Articulo.-185.- URBANIZAR O CONSTRUIR CON AUTORIZACIONES REVOCADAS O
CADUCADAS.- Quienes urbanicen o construyan con autorizaciones caducadas seran
sancionados con una multa equivalente al 1% de la garantia otorgada a favor de la
Municipalidad, sin perjuicio de que el/la Comisario/a Municipal ordene la suspension
de la obra hasta la actualizacion del permiso de construccién. Cuando la
autorizacion sea revocada, seran sancionados con una multa equivalente al 10% de
la garantia otorgada a favor de la Municipalidad, sin perjuicio de que el/la
Comisario/a Municipal ordene la suspension de la obra hasta la presentacién de los
planos aprobados y la actualizacién del permiso de construccion.

Articulo.-186.- OCUPACION DE VIA PUBLICA SIN PERMISO.- Quienes ocupen la via
0 espacios publicos con materiales de construccidon, equipos, construcciones o
cerramientos temporales, sin haber obtenido el permiso correspondiente, seran
sancionados con una multa del 15% de la RMU sin perjuicio de que el/la
Comisario/a Municipal ordene el desalojo de materiales y equipos, asi como la
demolicion de las construcciones que se encuentren en la via.

Articulo.-187.- SIN PERJUICIO POR TRABAJOS VARIOS O CONTRAVINIENDOLO.-
Quienes no hubieren obtenido el permiso para trabajos varios o no hubieren
cumplido con lo autorizado en el permiso, seran sancionados con la multa del 36%
de la RMU, sin perjuicio de que en el caso de atentar contra las normas de
zonificacion, el/la Comisario/a Municipal ordene la demolicién de la construccion.

Articulo.-188.- DANOS A LOS BIENES DE USO PUBLICO.- El propietario o
constructor que ocasionare dafos a los bienes de uso publico como: calzadas,
bordillos, aceras, parterres, parques etc. Por trabajos o la utilizacion de equipos
pesados de construccion, transporte de escombros, de materiales pétreos, de
hormigones, de hierro etc. Sera sancionado con una multa de USD 50,00 y ademas
restituird, reparara o reconstruird el bien afectado en el término de cuarenta vy
ocho horas contados a partir de la notificacion. Si durante este término no se
hubiere dado cumplimiento, la Direccidon Obras Publicas Municipales, efectuara tales
trabajos y su valor se cobrara con recargo del 10%, de ser necesario por la via
coactiva.

Articulo.-189.- SELLO DE SUSPENSION EN OBRAS ABANDONADAS.- De existir una
construccion abandonada, contraviniendo las disposiciones de esta Ordenanza, la
Comisaria Municipal procederd a colocar el sello de suspensién oficial de la obra a
partir de esta fecha.

En caso de existir escombros y materiales de construccion en la via publica, el
infractor tendra un plazo de treinta dias para retirarlos. De no dar cumplimiento la
Municipalidad sin otra notificacion procederd a retirar los escombros y los
materiales de construccion; Los escombros seran trasladados a los botaderos
municipales autorizados y los materiales de construccién pasaran a ser propiedad
de la Municipalidad.

Articulo.-190.- DERROCAMIENTO.- Cuando se hubiere ordenado el derrocamiento,
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se notificara al propietario, determinando un plazo maximo de cinco dias para su
cumplimiento.

Si el propietario no procede a la demolicion de las obras, el/la Comisario/a
Municipal solicitara al Departamento de Obras Publicas disponga su ejecucién a
costa del propietario, quien cubrira tales pagos en el titulo de crédito
correspondiente al Impuesto Predial.

Articulo.-191.- OTRAS ACCIONES.- Sin perjuicio de las multas y sanciones
establecidas, se dispondran segun el caso:

Demolicion de la obra;

Ejecucién de obras;

Suspensidn de la obra y decomiso de herramienta;

Revocacion de la aprobacién de planos;

Retencion de la garantia y multa;

Restitucion al estado inicial; v,

Suspension del permiso de funcionamiento, comiso de herramienta, maquinaria y
clausura.

Articulo.-192.- GARANTIAS.- Previo al pago de la aprobacién de los planos, el
propietario deberd entregar un cheque o realizar el pago del 1% del valor de la
construccion como garantia de la no alteracion de los planos aprobados, valores
que seran reembolsados, una vez que la Direccidon de Planificacion emita un
informe que la construccion se ha cefiido a los planos.

Articulo.-193.- EDIFICIOS EN MAL ESTADO.- El Concejo estd facultado cuando
fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolicién o reparacién de aquellos
edificios que por su estado constituyan un peligro para la ciudadania, para el efecto
notificara a los propietarios respectivos con un plazo de 30 dias dentro del cual
debera llevarse a cabo la demolicidon o reparacién a que hubiere lugar, vencido el
plazo, y no habiéndose acatado lo dispuesto por el Municipio, esta institucidn
procedera a efectuar la demolicién o reparacién por cuenta del propietario del
inmueble.

Artl'culo,.-194.- RETIROS MINIMOS EN EDIFICIOS ADYACENTES A LA VIA FERREA
EN EL AREA URBANA.- En el area urbana del canton la distancia minima desde el
eje de la via férrea para la construccidon de edificaciones sera de:

8.20 cuando se pretenda realizar una via carrozable paralela a la linea férrea,
misma que deberad cumplir con las disposiciones presentes en el articulo 41: ancho
minimo para la circulacion vehicular debe ser no menor a 3,50 m, dejando un
ancho de 3,50 metros desde el eje de la via, y la vereda de 1.20m.

4,70m cuando la construccion quede frente a la via férrea, esta medida comprende
un retiro minino de 3,50m desde el eje de la via, y una vereda de 1,20m; se
debera realizar un bordillo de seguridad entre la vereda y la linea férrea de una
altura de 50cm.
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En el area rural se cumpliran las disposiciones comprendidas en la Ley de Caminos.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Los propietarios de todo predio estan obligados a construir la acera
conforme a las normas que dicte el Departamento Municipal correspondiente. Si
luego de recibir la correspondiente notificacion no ejecuta la obra, lo hara el GAD
Municipal y, el valor de los trabajos que se ejecute mas el 10% de recargo correra
a cargo del propietario y sera cobrado, de ser necesario, por la via coactiva.

SEGUNDA: En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estarda a lo
dispuesto en el COOTAD, sus reformas y demas leyes vigentes en la materia.

TERCERA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién sin
perjuicio de su publicacidn en el Registro Oficial.

CUARTA: Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas cuerpos legales
expedidos con anterioridad que se opongan a la presente( Ordenanza De
Construccién, Planificacion y Urbanismo en el Area Urbana y Rural del Cantén
Chunchi; Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Lotizaciones, Subdivisiones y
Fraccionamientos De Predios Urbanos Y Rurales Del Canton Chunchi; ordenanza
Municipal que delimita la zona urbana de la ciudad de Chunchi publicada en el
registro oficial N° 315 de fecha 14 de abril del 2008)

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA: Todos los tramites que actualmente tiene el GAD Municipal de Chunchi
sobre este tema, deberan acogerse a la ordenanza que estuvo vigente al momento
del inicio del tramite.

SEGUNDA: Dejando a salvo casos especiales que seran analizados y resueltos por
el Concejo.

TERCERA: La presente Ordenanza deberda ser socializada y difundida en los
diferentes medios de comunicacién por la Unidad de Relaciones Publicas del GAD
Municipal, en coordinacién con los GADs parroquiales.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Chunchi, a los seis dias del mes de septiembre del
afio dos mil veintiuno.

o Firmado electrénicamente por:
1 ir:fj MARCO ROBERTO
pa 5l SANMARTIN

Ty _,E‘f: SANMARTIN

] ol

e Lo i
Lic. Walter Narvaez Mancero Abg. Marco Sanmartin Sanmartin
ALCALDE DE CHUNCHI SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Chunchi, en primer
debate en sesidn extraordinaria del 3 de Septiembre del 2021; y, en segundo
debate en sesidn extraordinaria del 6 de Septiembre del 2021.-

Chunchi, 10 de Septiembre del 2021.

EfErnE do electrénicamente por:
i MARCO ROBERTO

i SANMARTIN

e ,,E-;f: SANMARTIN

i nlal

Abg. Marco Sanmartin Sanmartin
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHUNCHI.- Abg. Marco Sanmartin
Sanmartin, a los diez dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno, a las
12H45.- Vistos: De conformidad con el Art. 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, remitase la norma
aprobada al Sefior Alcalde para su sancién y promulgacion.-

Firmado electrénicamente por:
* MARCO ROBERTO
fl. SANMARTIN
.ﬁ SANMARTIN

ot

Abg. Marco Sanmartin Sanmartin
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.

ALCALDIA DE CHUNCHLI.- Lic. Walter Narvaez Mancero, alcalde de Chunchi, a los
once dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno, a las 09H40.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza estd de acuerdo con la
Constitucion y Leyes de la Republica.- Sanciono la presente Ordenanza para que
entre en vigencia conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD.

o s Firmado electrénicamente por:
_;-‘a WALTER VICENTE

fiil NARVAEZ MANCERO
4]

Lic. Walter Narvaez Mancero
ALCALDE DE CHUNCHI
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CERTIFICACION DE SANCION.- El infrascrito Secretario General y de Concejo
del GAD Municipal de Chunchi, certifica que la presente ordenanza fue sancionada
por el Sefor Alcalde, el once de septiembre del afio dos mil veintiuno

Chunchi, 11 de Septiembre de 2021.

S Firmado electrénicamente por:
MARCO ROBERTO

Abg. Marco Sanmartin Sanmartin
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, y el Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, establecen que el
ordenamiento territorial es un proceso de autonomia para la gestion territorial, que parte de lo
local a lo regional en la interaccion de planes que posibiliten la construccion de un proyecto
nacional, desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales, econdmicas y ambientales
para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacion, en donde prime la preservacién del
ambiente para las futuras generaciones.

El Articulo 415 de la Carta Magna, establece: “Art. 415.- El Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la
fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes”.

Por su parte, tanto el COOTAD, la LOOTUGS, asi como el COPFP definen que los principios de
un Plan de Ordenamiento Territorial deben promover el desarrollo sustentable para garantizar el
buen vivir y la construccion de equidad e inclusion en el territorio, fomentar las actividades
productivas y agropecuarias, la prestacion equitativa de servicios publicos, construccidon de un
habitat y vivienda seguros y saludables.

El COOTAD determina que la formulacion e implementacion de estrategias integrales de habitat
y vivienda que impliquen servicios, espacio publico, transporte publico, equipamiento, gestion del
suelo y gestion de riego, deben estar acordes a los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad; adicionalmente, asigna a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados la responsabilidad de la prestacion de los servicios publicos y la
implementacion de las obras, asegurando la distribuciéon equitativa de los beneficios y las cargas.
De modo mas especifico, sefiala que la planificacion del ordenamiento territorial es competencia
exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales.

La Planificacion Territorial apunta a insertar la vision del territorio en las determinaciones,
politicas y estrategias de la planificacion econdémica, social y ambiental y racionalizar las
intervenciones que cada comunidad hace en su territorio, contribuyan al desarrollo y
aprovechamiento sostenible.

A partir de esas nociones, el Plan de Ordenamiento Territorial del Canton Rocafuerte ha definido
como sus objetivos el establecer una estrategia de uso, ocupacién y manejo del suelo para
alcanzar los objetivos econdmicos, sociales y ambientales del Cantén; disefar y establecer
instrumentos y procesos para la ejecucion de tales intervenciones y, finalmente, procurar que las
mismas tengan articulacion y concordancia entre si, con otros niveles de gobierno y con las que
a nivel general se propone la colectividad, para concretar los objetivos propuestos.

Ademas, este Plan de Ordenamiento Territorial, es un instrumento de aplicacion general a nivel
cantonal, que requiere especificidades de escala urbana, que facilite el control sobre el uso y
ocupacion del suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente sobre
el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y
equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y
saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de
la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las
personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Para ello, el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Rocafuerte, precisa de un adecuado
soporte legal, que sea de cumplimiento obligatorio, tanto para las unidades y dependencias de
la estructura municipal como para la poblacién en su conjunto; y que, ademas, tenga un caracter
vinculante para los otros niveles de gobierno que intervengan en el territorio del Canton.

La LOOTUGS sefnala que ademas de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion
de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico
dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.

Se encuentra publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 0333 del 12 de febrero de
2020 la Ordenanza que aprueba la Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Rocafuerte, ordenanza en la cual se ratifica el contenido integro de la
Ordenanza de Aprobacién e Implementacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén
Rocafuerte aprobada y sancionada definitivamente el martes 7 de mayo de 2019.

De acuerdo al Articulo 46 de la Ley Organica para el Ordenamiento de las Finanzas Publicas se
sustituye la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo por lo cual los Gobiernos Auténomos Descentralizados deben adecuar sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer
afio luego de concluido el estado de excepcion producido por la crisis sanitaria como
consecuencia del COVID19.

Dada las condiciones de la pandemia mundial por el SARS-COVID 19, y especialmente en el
Ecuador, considerada como emergencia sanitaria en un tiempo prolongado desde marzo del
2020 hasta septiembre del 2020, lo que generaron circunstancias de bioseguridad en el espacio
publico, asi como, consideraciones vitales en los usos de suelo y los sistemas de: infraestructura,
equipamientos, areas verdes y vias, han sido razones justificativas propicias para la actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Catén
Rocafuerte, este ultimo en todos sus componentes, tanto en las disposiciones de caracter
estructurantes como urbanisticas.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 5y 6 del articulo 3 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,
establecen como deberes primordiales del
Estado: “Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucidon equitativa de
los recursos y la riqueza para acceder al
buen vivir’; y, “Promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, garantiza que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestién democratica de ésta, en
la funcidn social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas: “El
derecho a una vida digna, que asegure la
salud, alimentacion y nutricion, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social
y otros servicios sociales necesarios.”;

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76
de la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, determina que: “Las resoluciones
de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacién si en la
resolucion no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se
explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no
se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos.”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion
dispone que: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en
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todos los gobiernos auténomos

descentralizados.”;

Que, la Constitucién de la Republica del
Ecuador, en el numeral 6 del articulo 261
establece que: “El Estado central tendra
competencias exclusivas sobre: las politicas
de educacion, salud, seguridad social,
vivienda. (...)";

Que, en los numerales 1y 2 del articulo 264
de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el articulo 55,
literales a) y b) del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se establece que los
gobiernos municipales tendran, entre otras,
las siguientes competencias exclusivas sin
prejuicio de lo que determine la ley:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de
ordenamiento  territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;” y, “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que: “La
planificacion propiciara la equidad social y
territorial, promovera la concertacion, y sera
participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente. (...)”;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece que el régimen de desarrollo
tendra los siguientes objetivos: “Promover
un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas,
economicas y de gestion, y que coadyuve a
la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, manifiesta que: “El
Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestién del suelo urbano. (...) 3. Elaborara,
implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal
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a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que:
“Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir
de practicas especulativas sobre el uso del
suelo, en particular por el cambio de uso, de
rastico a urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, sefala que el
“Estado central y los gobiernos autonomos
descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los
gobiernos autébnomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del
agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos solidos y liquidos.
Se incentivara y facilitara el transporte
terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que: “El
Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los
efectos negativos de los desastres de origen
natural o antrépico mediante la prevencion
ante el riesgo, la mitigacién de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las
condiciones sociales, econdmicas vy
ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicion de vulnerabilidad (...) 3.
Asegurando que todas las instituciones
publicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la
gestion de riesgo en su planificacion y
gestion (...)";

Que, el literal c¢) del articulo 54 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que
son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras,
“Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las
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condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, divisidn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas
comunales(...).”;

Que, el literal x) del articulo 57 en
concordancia con el literal y) del articulo 87
del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que, al concejo municipal y
metropolitano, les corresponde: “Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que
son funciones del gobierno del distrito
autébnomo metropolitano: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico para

lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de

fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas
comunales (...)";

Que, el articulo 140 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion sefiala que: “La gestidn
de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrépico que afecten al territorio
se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion
y la ley. Los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial

(..)%

Que, el articulo 147 del Codigo Organico de
Organizaciéon  Territorial, Autonomia vy
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Descentralizacién establece que: “El Estado
en todos los niveles de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y
una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y
economica de las familias y las personas. El
gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacién con
los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado
georeferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y
de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad (...)";

Que, en el articulo 323 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se determina que: “El
6érgano normativo del respectivo gobierno
autonomo descentralizado podra expedir
ademas, acuerdos y resoluciones sobre
temas que tengan caracter especial o
especifico, los que seran aprobados por el
érgano legislativo del gobierno auténomo,
por simple mayoria, en un solo debate y
seran notificados a los interesados, sin
perjuicio de disponer su publicaciéon en
cualquiera de los medios determinados en el
articulo precedente, de existir mérito para
ello (...)";

Que, el articulo 28 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas establece
que los Consejos de Planificacion se
constituiran y organizaran mediante acto
normativo  del respectivo  Gobierno
Autonomo Descentralizado; vy, estaran
integrados por: "1. La maxima autoridad del
ejecutivo local, quien convocara al Consejo,
lo presidira y tendra voto dirimente; 2. Un
representante del legislativo local; 3. La o el
servidor publico a cargo de la instancia de
planificacion del gobierno auténomo
descentralizado y tres funcionarios del
gobierno auténomo descentralizado
designados por la maxima autoridad del
ejecutivo local; 4. Tres representantes
delegados por las instancias de
participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos
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respectivos; y, 5. Un representante de los
niveles de gobierno parroquial rural,
provincial y regional en el caso de los
municipios; y parroquial rural, municipal y
provincial en el caso de las regiones.™;

Que, el articulo 29 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas define las
siguientes funciones de los Consejos de
Planificacion de los gobiernos autonomos
descentralizados: “1. Participar en el
proceso de formulacion de sus planes y
emitir resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo, como
requisito indispensable para su aprobacion
ante el 6rgano legislativo correspondiente;
2. Velar por la coherencia del plan de
desarrollo y de ordenamiento territorial con
los planes de los demas niveles de gobierno
y con el Plan Nacional de Desarrollo; 3.
Verificar la coherencia de la programacién
presupuestaria cuatrianual y de los planes
de inversion con el respectivo plan de
desarrollo y de ordenamiento territorial; 4.
Velar por la armonizacion de la gestion de
cooperacion internacional no reembolsable
con los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial respectivos; 5.
Conocer los informes de seguimiento y
evaluacion del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial de los respectivos
niveles de gobierno; y, 6. Delegar la
representacién técnica ante la Asamblea
territorial.”;

Que, en el articulo 41 del Cédigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas se
define que: “Los planes de desarrollo son las
directrices principales de los gobiernos
autébnomos descentralizados respecto de
las decisiones estratégicas de desarrollo en
el territorio. Estos tendran una visién de
largo plazo, y seran implementados a traveés
del ejercicio de sus competencias asignadas
por la Constitucién de la Republica y las
Leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion.”;

Que, el articulo 43 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas establece
que: “Los planes de ordenamiento territorial
son los instrumentos de la planificacion del
desarrollo que tienen por objeto el ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los
asentamientos humanos, las actividades
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economico-productivas y el manejo de los
recursos naturales en funcién de las
cualidades territoriales, a través de la
definicibn de lineamientos para la
materializacion del modelo territorial de
largo plazo, establecido por el nivel de
gobierno respectivo.”;

Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas se
hace referencia a las Disposiciones
generales sobre los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos autdonomos
descentralizados, para lo cual se establece
que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la
Ley y las disposiciones del Consejo
Nacional de Competencias, los planes de
ordenamiento territorial de los gobiernos
autéonomos descentralizados observaran los
siguientes  criterios: (...) Corresponde
exclusivamente a los gobiernos municipales
y metropolitanos la regulacion, control y
sancion respecto del uso y ocupacion del
suelo en el territorio del cantéon. Las
decisiones de ordenamiento territorial de
este nivel, racionalizaran las intervenciones
en el territorio de todos los gobiernos
autonomos descentralizados”;

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar
los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo urbano y rural, y su relacién con otras
que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen
eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad,
al habitat seguro y saludable, y a la vivienda
adecuada y digna, en cumplimiento de la
funcion social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e
integrador para el Buen Vivir de las
personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de
gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, de acuerdo al numeral 3 de su
articulo 3 es: “Establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el
ejercicio de las competencias de uso y
gestion del suelo de los Gobiernos
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Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general,
dirigidos a fomentar y fortalecer la
autonomia, desconcentracion y
descentralizacion.”;

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, dispone en su acapite 3 que: “Los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo
con lo determinado en esta Ley, clasificaran
todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definirdn el uso y la gestién del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos
naturales y antropicos de ambito cantonal o
distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesién social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos
a los espacios publicos de toda la poblacion.
Las decisiones de ordenamiento territorial,
de uso y ocupacioén del suelo de este nivel
de gobierno racionalizaran las
intervenciones en el territorio de los otros
niveles de gobierno.”;

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion
del Suelo establece que: “El proceso de
formulacion o actualizacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el
Consejo Técnico.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion
del Suelo dispone que: “Ademas de lo
establecido en el Cdédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los
planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autdonomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un plan de uso y
gestion del suelo que incorporara los
componentes estructurante y urbanistico.”;

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo se establece que: “La facultad para la
definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo
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urbano, le corresponde al Gobierno Central,
que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional. (...) Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos
nacionales para el desarrollo urbano que
incluye el uso y la gestidén del suelo. Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, en sus
respectivas jurisdicciones, definiran vy
emitiran las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial, y al uso y gestion
del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales.”;

Que, en el numeral 1 del articulo 92 de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, respecto del
Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo
se establece que: (...) tendra la facultad
para emitir las regulaciones nacionales
sobre el uso y la gestién del suelo.”; y, para
el efecto tendra la atribucion: "Emision de
regulaciones nacionales de caracter
obligatorio que seran aplicados por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos en el ejercicio
de sus competencias de uso y gestion de
suelo (...)";

Que, el articulo 100 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo senala que “El catastro nacional
integrado georreferenciado es un sistema
de informacion territorial generada por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos vy las
instituciones que generan informacién
relacionada con catastros y ordenamiento
territorial. (...) La informacion generada para
el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de informacion y
ordenamiento territorial de los Gobierno
Autéonomo Descentralizados municipales y
metropolitanos.”;

Que, el articulo 46 de la Ley Organica para
el Ordenamiento de las Finanzas Publicas
establece: Sustitiyase la Disposicion
Transitoria Quinta de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, con el siguiente texto: "Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
adecuaran sus planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y las ordenanzas
correspondientes en el primer afio luego de
concluido el estado de excepcion producido
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por la crisis sanitaria como consecuencia del
COVID19. En el caso de realizar alguna
intervencion que segun la normativa vigente
requiera de un plan parcial, se aprobaran
previo a iniciar dicha intervencion."

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion  del  Suelo, respecto  del
Procedimiento de aprobacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El
Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana que contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente.”;

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, determinan para el
Plan de Uso y Gestion del Suelo los
Contenidos del componente estructurante y
los Contenidos minimos del componente
urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece los Criterios
para la delimitacion del suelo urbano, a
considerarse en el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece las
consideraciones para determinar la
ubicacion del suelo de expansion en el
componente estructurante del Plan de Usoy
Gestién del Suelo;

Que, de acuerdo a “La Ordenanza que
Reforma Totalmente a la Ordenanza que
Regula la Conformacién del Sistema de
Participacion Ciudadana los Procesos de
Transparencia y los Procesos de
Planificacion Participativa en el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantoén Rocafuerte”, en concordancia con el
COPYFP, en el Art. 30 de la cita ordenanza
se establece: “De la creacién vy
conformacion del Consejo de Planificacion
del Cantén Rocafuerte.- Se crea el Consejo
de Planificacion del Cantén Rocafuerte, el
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mismo que sera integrado por los siguientes
miembros: a. El alcalde, quien convocara al
Consejo, lo presidira y tendra voto dirimente.
c. Un representante del legislativo local,
designado por el Concejo Municipal. c. La o
el servidor publico a cargo de la instancia de
planificacion del GAD Municipal. d. Tres
funcionarios del GAD Municipal designados
por la maxima autoridad del ejecutivo local.
e. Tres representantes delegados por las
instancias de participacion, uno por la zona
alta, otro por la zona urbana y otro por la
zona baja del Cant6on Rocafuerte”

Que, el 2 de octubre de 2020 se publica en
el Registro Especial No. 302 la Resolucion
No. 005-CTUGS-2020 la cual contiene:
Norma Técnica de contenidos minimos,
procedimiento basico de aprobacion y
proceso de registro formal de los Planes de
Uso y Gestion de Suelo y, los Planes
Urbanisticos Complementarios de los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos.

Que, en el articulo 39 de la Resolucién No.
005-CTUGS-2020 se establece que:
“Conforme a lo dispuesto en el articulo 28
numeral 3 del COPYFP, los miembros del
Consejo Cantonal de Planificacion seran
designados por su autoridad competente.
Complementariamente, los tres funcionarios
del gobierno autéonomo descentralizado
municipal o] metropolitano, seran
designados por la maxima autoridad del
ejecutivo local, perteneciendo cada uno de
ellos a: (1) un técnico de la Instancia técnica
municipal o metropolitana encargada de la
gestidn de riesgos o similares; (1) un técnico
de la Instancia técnica municipal o
metropolitana encargada de la gestion de
urbanismo y/o aprobacion de edificaciones;
y (1) un técnico de la Instancia técnica
municipal o metropolitana encargada de la
gestién ambiental”

Que, el articulo 41 de la Resolucion No. 005-
CTUGS-2020 establece: “La Instancia
Técnica Municipal o] Metropolitana
encargada de la Planificacion Territorial
debera presentar al Consejo Cantonal de
Planificacion el PUGS con su respectivo
expediente de formulacion y un informe de
factibilidad técnica y juridica que garantice
que se hayan contemplado los procesos de
participacion ciudadana durante la
formulacion y ajuste del mismo. El Consejo
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Cantonal de Planificacion debera discutir al
menos en una oportunidad en pleno los
contenidos del expediente de formulacion
y/o actualizacion del PUGS, y dejar por
sentada un acta con los resultados
generados de dicha reunion. Las reuniones
podran ser concurrentes con las de
discusidon de los contenidos del respectivo
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. Si existieren observaciones y
ajustes arealizar a los contenidos del PUGS
discutido, la Instancia Técnica Municipal o
Metropolitana de Planificacion debera
actualizar el expediente del PUGS, hasta
que se encuentre a satisfaccion del Consejo
Cantonal de Planificacién, de igual manera
se actualizara el informe de factibilidad
técnica y juridica”

Que, el articulo 42 de la Resoluciéon No. 005-
CTUGS-2020 dispone: El Consejo Cantonal
de Planificacion emitira una resolucion
favorable, toda vez se hayan consensuado
y ajustado los contenidos del expediente de
formulacion de los PUGS, ademas tomara
como base el informe de factibilidad técnica
actualizado y emitido por la Instancia
Técnica  Municipal o  Metropolitana
encargada de la planificacion territorial que
recomiende la aprobacion del
correspondiente Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

Que, mediante Resoluciéon No. 01-CCP-CR-
2021 de fecha 27 de agosto de 2021 el
Consejo Cantonal de Planificacién emitié
resolucion favorable sobre el proceso de
Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Canton Rocafuerte 2021, en el
cual se ha contemplado los procesos de
participacién ciudadana y el mismo que
contiene todas las directrices, lineamientos
e insumos técnicos.

En uso de la facultad legislativa contenida
en el articulo 240; y, en el inciso final del
articulo 264 de la Constitucion de la
Republica, inciso primero del articulo 7; v,
literal a) del articulo 57 del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
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TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON
ROCAFUERTE 2021

SECCION 1
TITULO 1

DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CANTON ROCAFUERTE

CAPITULO |
DE LA DEFINICION, NATURALEZA
OBJETO AMBITO, FINALIDAD,
APLICACION, EJECUCION VIGENCIA Y
PLAZO

Articulo 1.- De la definicion.- Se define al
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Rocafuerte, como el
conjunto de politicas democraticas y
participativas del gobierno auténomo
descentralizado municipal del Canton
Rocafuerte para su apropiado desarrollo
territorial asi como la concepcion de
planificacién con autonomia para la gestion
territorial que parta de lo local a lo provincial,
regional y nacional basado en el
reconocimiento y la valoracién de Ila
diversidad cultural y la proyeccién espacial
de las politicas sociales, econdmicas y
ambientales proponiendo conseguir un nivel
adecuado de bienestar a la poblacion.

Articulo 2.- De la naturaleza.- El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento territorial del
Cantén Rocafuerte es una politica publica y
un instrumento de planificacion del
desarrollo que busca ordenar, conciliar y
armonizar las decisiones estratégicas del
desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econdmicas-
productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcién de las cualidades
territoriales a través de la definicion de
lineamientos de materializacion del modelo
territorial de largo plazo expedido de
conformidad a las normas constitucionales
vigentes y a las del COOTAD, COPFP,
Ordenanzas Municipales, reglamentos y
otras normas legales.

Articulo 3.- Objeto del Plan.- A mas de lo
establecido en la Constitucion de la
Republica; y, mas leyes afines, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton Rocafuerte, tiene por objeto:
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Contribuir a mejorar la calidad de vida de la
poblacion en base a la articulacion con otras
entidades publicas y privadas para el
fomento de una vida activa, sana, libre de
drogas y respetuosa de los derechos, y
con una alta valoracion de su historia e
identidad cultural.

Mejorar las condiciones de vida de la
poblacion en base a facilitar el acceso y la
calidad de servicios basicos, vivienda y
espacios publicos.

Promover la conservacion y buen uso del
recurso natural del canton en
coordinacion con los diversos niveles de
gobierno y entidades de cooperacion.

Promover la reactivacion de la economia

local en base a la dotacion de
infraestructura productiva, asistencia
técnica, crédito y promocién de las

potencialidades del cantén.

Promover la participacion ciudadana en
la gestion publica local a través de
mecanismos de control social vy
corresponsabilidad ciudadana.

Fortalecer las capacidades
institucionales de gestion del Gobierno
Local en base a wuna adecuada
planificacion, monitoreo y la optimizacion de
asignacion de recursos humanos, técnicos y
financieros para el pleno ejercicio de sus
competencias.

El objetivo principal del Plan es convertirse
en instrumento de gestion y promocion del
desarrollo del Cantén Rocafuerte, el cual
establece las pautas, lineamientos vy
estrategias para alcanzar un desarrollo
sostenible en el territorio, por lo que el Plan
propone un modelo de gestién a futuro a
partir de los subsistemas, medio fisico; o
sistema natural; poblacion y actividades de
produccion, consumo Yy relacion social,
asentamientos humanos e infraestructuras;
y el marco legal e institucional.

Articulo 4.- Del ambito. - La presente
Ordenanza se aplicara obligatoriamente de
manera general en todo el territorio cantonal
de Rocafuerte, que incluye el area urbana y
rural; y, se articulara con los planes de
desarrollo del gobierno provincial y nacional.
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Articulo 5.- De la finalidad del Plan.- El
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Rocafuerte, responde
a una politica y estrategia nacional de
desarrollo y ordenamiento territorial que
tiene como finalidad lograr una relacion
armonica entre la Poblacion y el territorio,

equilibrada, sostenible y segura
favoreciendo la calidad de vida de Ia
poblacion, potenciando las aptitudes vy

actitudes de la poblacién, aprovechando
adecuadamente los recursos del territorio,
planteando  alianzas  estratégicas vy
territoriales de uso, ocupacién y manejo del
suelo, fomentando la participacion activa de
la ciudadania, disefiando y adoptando
instrumentos y procedimientos de gestion
que permitan ejecutar acciones integrales y
que articulen un desarrollo integral entre la
poblacion y su territorio en el contexto local,
regional, nacional y mundial.

Articulo 6.- De la aplicacioén y ejecucion.-
La aplicacion y ejecucion del Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial
cantonal, es responsabilidad exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rocafuerte, a través
de las diferentes instancias ejecutoras,
asesoras, operativas o unidades
administrativas previstas en la estructura
institucional del GAD-Municipal. Actuara
como veedor y supervisor de la ejecucion y
aplicacion del Plan del Sistema Nacional de
Planificacion Participativa y el Sistema de
Participacion Cantonal, a través de la
instancia que a través de acto normativo
haya sido considerada como la maxima
instancia de representacion, deliberacion,
participacion ciudadana y control social
previstas en la Constitucién, la Ley y la
Ordenanza.

El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rocafuerte realizara
las gestiones pertinentes ante las
instituciones de gobierno central, provincial,
otros gobiernos municipales, y
organizaciones  publicas, privadas,
organizaciones no gubernamentales
debidamente acreditadas, nacionales o
extranjeras, organismos de cooperacion y
otros, quienes conforman el Sistema
Nacional de Planificacion Participativa de
acuerdo al articulo 21 del Cédigo de
Planificacion y Finanzas Publicas, a fin de
impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los
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programas y proyectos contemplados en el
presente plan de desarrollo y en el de
ordenamiento  territorial del  Cantdn
Rocafuerte, segun las disposiciones de ley

Articulo 7.- Vigencia, plazo y difusion.- El
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Rocafuerte entrara en
vigencia a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, de conformidad con la ley, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial, su vigencia sera desde el 2021,
pudiendo ser reformado cuando asi lo
considere necesario el GAD-Municipal; v,
se ejecutara en los planes anuales de
mediano y largo plazo segun sean los
planes de inversion establecidos en las
agendas territoriales acordadas en el nivel
intermedio de planificacion correspondiente.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial sera publico y cualquier persona
podra consultarlo y acceder al mismo de
forma magnética a través de los medios de
difusion del GAD-Municipal del Cantén
Rocafuerte, asi como de forma fisica en las
dependencias del GAD- Municipal
encargadas de su difusion.

CAPITULO Il

DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL:
DIRECTRICES Y LINEAMIENTOS

Articulo 8.- De las directrices y
lineamientos.- En concordancia con el
articulo 41 del Codigo de Planificacion vy
Finanzas Publicas y el articulo 295 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
contiene las directrices y lineamientos para
el desarrollo cantonal, en funcién de las
cualidades territoriales, vision de mediano y
largo plazo y los siguientes elementos:

a. Diagnéstico.- Describe las inequidades
y desequilibrios socio territoriales,
potencialidades y oportunidades de su
territorio, la situacion deficitaria, los
proyectos existentes en el territorio, las
relaciones del territorio con los
circunvecinos, la posibilidad y los
requerimientos del territorio articuladas
al Plan Nacional de Desarrollo vy, el
modelo territorial actual;
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b. Propuesta.- Vision de mediano y largo
plazo, los objetivos, politicas,
estrategias, resultados y metas
deseadas y, el modelo territorial que
debe implementarse para viabilizar el
logro de sus objetivos; vy,

c. Modelo de gestion.- Contiene datos
especificos de los programas vy
proyectos, cronogramas estimados y
presupuestos, instancias responsables
de la ejecucion, sistema de monitoreo,
evaluacién y retroalimentacién que
faciliten la rendicién de cuentas y el
control social.

Articulo 9.- ElI Plan de Desarrollo y
Ordenamiento  Territorial podra  ser
actualizado periddicamente, siendo
obligatoria su actualizacion al inicio de cada
gestion conforme el articulo 467 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial

Autonomia y Descentralizacion.

El  Concejo Municipal aprobara Ila
actualizaciéon y conocera las propuestas,
previo el correspondiente proceso de
concertacion ciudadana a través del
Sistema de Participacion Ciudadana.

Las modificaciones
respaldaran en estudios técnicos que
evidencien variaciones en la estructura
urbana, la administracion y gestién del
territorio, el uso y ocupacién del suelo,
variaciones del modelo territorial o las
circunstancias de caracter demografico,
social, econdmico, ambiental o natural que
incidan sustancialmente sobre las
previsiones del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial actualmente
concebido.

sugeridas se

CAPITULO IlI
PRINCIPIOS GENERALES PARA LA
PLANIFICACION Y EL DESARROLLO

Articulo 10.- ElI gobierno auténomo
descentralizado municipal del canton
Rocafuerte, para la planificacion y desarrollo
cantonal, se regira por los contenidos del
articulo 3 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, de conformidad a los
siguientes principios:

a. Unidad Juridica territorial,
econdmica, igualdad de trato.
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Solidaridad

Coordinacién y corresponsabilidad
Subsidiariedad
Complementariedad

Equidad Territorial

Participacion Ciudadana
Sustentabilidad del desarrollo.
Ajuste a los principios que constan
en el articulo 5 del Coédigo de
Planificacion y Finanzas Publicas

mTJe@moao0o

Articulo 11.- Articulacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
con el presupuesto del Gobierno
autéonomo Descentralizado Municipal del
Canton Rocafuerte y los otros niveles de
Gobierno.- Los objetivos, metas,
programas y proyectos establecidos en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, deberdan guardar estrecha
coherencia con el presupuesto del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Rocafuerte, conforme el articulo
245 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Las inversiones presupuestarias del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Rocafuerte, se

ajustaran a la propuesta de los planes de
desarrollo de los niveles de gobierno
conforme el articulo 215 del Cadigo
Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 12.- Prioridad del Gasto Social y
de la aprobaciéon presupuestaria: El
gobierno auténomo descentralizado
municipal del cantén Rocafuerte, a fin de
impulsar el Buen Vivir en la jurisdiccion
cantonal, priorizara el gasto social,
estableciendo un orden de ejecucién de
obras, adquisicion de bienes y provision de
servicios; observando ademas la debida
continuidad, en procura de los fines y
objetivos previstos en el plan de desarrollo y
ordenamiento  territorial del Canton
Rocafuerte, con base en las evaluaciones
periddicas que se realicen.

El presupuesto del gobierno auténomo
descentralizado municipal del Cantén
Rocafuerte, debera prever el 10% de sus
ingresos no tributarios para el
financiamiento y ejecuciéon de programas
sociales para atencion de los grupos de
atencion prioritaria, conforme el articulo 249
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del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El presupuesto contendra ademas un anexo
con el distributivo de sueldos, y contemplara
obligatoriamente el respectivo
financiamiento para dar cumplimiento a los
contratos colectivos, actas transaccionales
o sentencias dictadas por los tribunales de
conciliacién y arbitraje o los jueces laborales
o constitucionales.

De conformidad con lo previsto en la ley, el
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte tiene
la obligacion de verificar que el presupuesto
operativo anual guarde coherencia con los
objetivos y metas del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén.

CAPITULO IV
DE LAS INSTANCIAS DE
REPRESENTACION SOCIAL

Articulo 13.- En observancia con el articulo
95 de la Constituciéon de la Republica el
gobierno autébnomo descentralizado
municipal del Cantén Rocafuerte, reconoce
la participacion en democracia de sus
habitantes y garantiza que “las ciudadanas
y ciudadanos, en forma individual vy
colectiva, participaran de manera
protagonica en la toma de decisiones,
planificacion y gestion de los asuntos
publicos” y que la participacion ciudadana
“es un derecho, que se ejercera a través de
los mecanismos de la democracia
representativa, directa y comunitaria”.

Articulo 14.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantoén
Rocafuerte, de conformidad con el articulo
302 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién,
promovera asambleas ciudadanas
cantonales a fin de fortalecer sus
capacidades colectivas de interlocucion con
las autoridades y rendir informes sobre las
actividades para aprobar el presupuesto
participativo y otras que el ejecutivo
considere necesaria para conseguir que las
politicas publicas, la prestacion de servicios
y en general la gestibn municipal sea
orientada al progreso y desarrollo del
cantén, tal cual consta en el articulo 23 de
la ordenanza de participacién ciudadana
sancionada el 05 de junio del 2014.
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Articulo 15.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton
Rocafuerte, en concordancia con el articulo
306 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
reconoce a los barrios como unidades
basicas de participacion ciudadana, los
consejos barriales, asi como sus
articulaciones socio-organizativas, son los
6rganos de representacion comunitaria y se
articularan al sistema de gestion
participativa, se reconoce asi también a las
organizaciones barriales existentes y se
promovera la creacion de aquellas que la
libre participacion ciudadana genere.

Articulo 16.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton
Rocafuerte, en aplicacién a lo dispuesto en
el Articulo 54 literales d) y e) del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y descentralizacién, propiciara y
promovera la conformacion de la funcion de
Participacién Ciudadana, por lo que
procedera a dar cumplimiento a esta

disposicion.
CAPITULO V
DE LA ASAMBLEA CANTONAL
Articulo 17.- ElI Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del canton
Rocafuerte convocara a la Asamblea
Cantonal como maxima instancia de
representacion 'y deliberacion de Ia
ciudadania, para poner en su conocimiento
los lineamientos y propuestas del plan de
desarrollo y el de ordenamiento territorial de
conformidad con el articulo 304 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO VI
DOCUMENTOS TECNICOS

Articulo 18.- El conjunto de planos,
normativas y especificaciones técnicas que
forman parte de la documentacién del plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento
territorial  (PDyOT), constituyen los
documentos técnicos que complementan la
parte operativa y de gestion del gobierno
autonomo descentralizado municipal del
Canton Rocafuerte.
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La documentacion del plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial: a)
Diagnostico, b) Propuesta, ¢) Modelo de
gestion y, los datos especificos de los
programas Yy proyectos, cronogramas
estimados y presupuestos se constituyen en
los instrumentos obligatorios para la gestion
del desarrollo y ordenamiento territorial del
canton Rocafuerte.

Articulo 19.- De los ajustes vy
actualizacion del Plan de desarrollo y
Ordenamiento Territorial.- Se entiende por
ajustes del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento territorial, los ajustes futuros
en su cartografia o en los estudios
informativos o] anteproyectos de
infraestructura o en los planes y programas.
Todos los planes de ordenacion municipal
deberan aplicar las normas y ajustaran los
limites de las zonificaciones previstas en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de acuerdo a sus escalas
cartograficas. La regularizacion de limites
sera posible siempre que el resultado no
suponga una disminucion sustancial de la
superficie de la zona afectada. Se entiende
por actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial la inclusion en el
mismo de las determinaciones que surjan en
el futuro cuando se considere necesario
para la mejor comprensién de su contenido
basada en los informes y estudios
pertinentes. Los ajustes y la actualizacion
seran efectuados por la entidad a cargo de
la gestion y ejecucion del Plan de Desarrollo
y  Ordenamiento Territorial debiendo
informar y someterse a aprobacion dichos
ajustes y actualizaciones por parte del
Consejo de Planificacion y el Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte.

Articulo 20.- Seguimiento y evaluacion.-
El GAD-Municipal del Canton Rocafuerte a
través del grupo o unidad responsable del
PDyOT, realizara un monitoreo periédico de
las metas propuestas en el PDyOT cantonal
y evaluara su cumplimiento para establecer
los correctivos o modificaciones que se
requieran.

Reportara anualmente a la Secretaria
Técnica Ecuador Planifica sobre el
cumplimiento de las metas propuestas en el
PDOT cantonal en concordancia con lo
dispuesto en los articulos 50 y 51 del Cddigo
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Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas.

SECCION 2
TITULO 1

DEL PLAN DEUSO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON ROCAFUERTE

. CAPiITULO1
AMBITO DE APLICACION

Articulo 21.- Objeto de la redaccién del
Plan de Uso y Gestion de Suelo y ambito
de aplicacion.

El Plan de Uso y Gestién de Suelo de
Rocafuerte, de acuerdo a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), Art. 9, 15, es un
instrumento de planeamiento urbanistico,
que define las politicas locales (Art. 90
LOOTUGS) en lo relativo al uso y gestion del
suelo y en relacion directa con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel
cantonal.

Tiene por objeto establecer los modelos de
gestion del suelo y la financiacion para el
desarrollo urbano de Rocafuerte (art. 10
Reglamento) en base a las decisiones de
ordenamiento urbanistico, que determinan
el uso y ocupacion del suelo en el ambito de
todo el territorio cantonal, en sus
componentes estructurante y urbanistico.

El Plan de Uso y Gestién de Suelo de
Rocafuerte, de acuerdo a la LOOTUGS (art.
9, 15), es de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal y tiene
naturaleza juridica, es decir, contiene la
regulacién urbanistica cuyas
determinaciones son vinculantes y de
obligatorio cumplimiento para las personas
naturales o juridicas, publicas, privadas o
mixtas.

Articulo 22.- Vigencia y difusiéon del
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Uso y Gestidon del Suelo entra en
vigor desde su aprobacion, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial, y tiene
un plazo de vigencia de 12 afos. Una vez
cumplido dicho plazo, el componente
estructurante podra ser actualizado de
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acuerdo a los procedimientos participativos
y técnicos establecidos por la ley y por la
entidad rectora correspondiente.

La actualizacién de los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) no
podran alterar el contenido del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del
suelo (Articulo 8, Reglamento de Ia
LOOTUGS). ElI componente urbanistico
podra actualizarse al principio de cada
periodo de gestion, coincidiendo con la
actualizacion del PDOT vy siguiendo los
mismos procedimientos. Sin perjuicio de
que los planes complementarios desarrollen
el planeamiento de detalle, dentro de las
areas de sus ambitos, las cuales quedaran
incorporadas al Plan. El Plan de Uso y
Gestion de Suelo sera un instrumento de
planificacion publico y cualquier persona
podra consultarlo y acceder al mismo de
forma magnética a través de los medios de
difusion del GAD Rocafuerte, asi como de
forma fisica en las dependencias del GAD —
encargadas de su difusion.

CAPITULO 2
DOCUMENTACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO Y SU CONTENIDO

Articulo 23.- Documentos del Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo se
compone de los siguientes documentos:

- Memoria Técnica del PUGS

- Catalogo normativo de mapas y
planos

- Normas Urbanisticas

Articulo 24.-
estructurante

Componente

El componente estructurante es de caracter
estratégico y general, define la estructura
urbana y rural del territorio, sus limites de
acuerdo a la clasificacion y sub clasificacion
del suelo, los sistemas de escala urbana,
cantonal y grandes infraestructuras, delimita
las areas de proteccion y establece la
distribucion  espacial general de las
actividades, asi como las directrices y
parametros generales para la formulacién
de planes parciales.
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Su contenido se encuentra regulado
principalmente por los planos estructurantes
y las determinaciones correspondientes de
estas normas

Articulo 25.- Componente urbanistico

El componente urbanistico determina las
consideraciones del planeamiento, el uso,
edificabilidad y aprovechamiento, segun la
potencialidad de los recursos del suelo y
cobertura de sistemas, de acuerdo a su
clasificacion; asi como los instrumentos de
gestion a ser empleados segun los
requerimientos especificos contenidos en
estas normas de acuerdo a la Ley.

Su contenido se encuentra regulado
principalmente por los planos de ordenacién
urbanistica vy las  determinaciones
correspondientes de estas normas

Articulo 26.- Interpretacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Las normas de este PUGS se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecion a
los objetivos y finalidades expresados en la
Memoria técnica del PUGS.

El Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Rocafuerte tendra Ia
competencia, a través del area técnica
delegada para tal fin, de establecer, de
manera justificada, los criterios de
interpretacion de este Plan. Prevaleceran
siempre aquellos que velen por el interés
general, de acuerdo a los principios rectores
contenidos en el Capitulo Il del Titulo | de la
LOOTUGS.

CAPITULO 3
DESTINO DEL SUELO EN LA
ORDENACION URBANISTICA

Articulo 27.- Destino del
ordenacion urbanistica

suelo en la

Este Plan regula el suelo dentro de su
ambito de aplicacion de acuerdo a los
siguientes fines:

a) Sistema de conectividad vial (de
comunicacion) y sus posibles zonas de
proteccion.
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b) Sistema de areas verdes y zonas de
proteccion destinados a parques publicos,
zonas verdes y parques forestales.

c) Sistema de equipamientos publicos
para el beneficio de la comunidad: sociales
y de servicio.

d) Instalaciones para
técnicos y/o infraestructuras de
general.

e) Sistemas de proteccion ecologica y
sistema de proteccién de amenazas.

f) Aprovechamiento productivo del
suelo incluidos los usos y actividades
vinculados.

g) Edificacion 'y usos publicos,
privados o colectivos, una vez que el suelo
cuente con todos los elementos de
urbanizacién y se le haya dotado de los
sistemas correspondientes, de acuerdo a
las determinaciones de estas normas.

servicios
interés

1. La concrecion del destino del suelo
reservado a vias, equipamientos y areas
verdes, a los que se refieren los apartados
a, b y c, se efectuara con arreglo a lo
determinado en los Mapas y Normas del
PUGS. En su defecto, se concretara en
funcion de las determinaciones de
localizacion y precision que desarrollen los
Planes Parciales o] Planes
complementarios, que se formulen vy
aprueben, siguiendo los estandares
urbanisticos de estas normas.

2. El suelo reservado para los
mencionados sistemas se considera
“‘cargas” a los efectos de la gestion del
suelo, de acuerdo a lo regulado en el
presente Plan y sus normas.

3. Los sistemas urbanos viales, de
areas verdes y de equipamientos publicos
quedan jerarquizados en dos niveles segun
su escala de servicio: estructurante y
urbanistico. Los jerarquizados con el nivel
estructurante, quedan vinculados al
componente homonimo del PUGS vy, por
tanto, no podran modificarse durante los 12
afos de vigencia del mismo.

4, La concrecién del destino del suelo
a que se refieren los apartados f) y Q)
corresponde a suelos que ofrecen
posibilidades de aprovechamiento vy
generan beneficios econémicos en base a la
utilizacién sostenible de los recursos.
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5. La relacién articulada entre los
sistemas entre si, y entre éstos y las areas
de aprovechamiento, contribuiran a alcanzar
los objetivos de planeamiento para mejorar
la calidad de vida de los habitantes,
previniendo riesgos, y garantizando la
funcién social de la propiedad del suelo.

6. Las determinaciones que estas
normas establecen para los sistemas, son
complementarias a la legislacion sectorial
vigente para cada sistema, y debera ser
sustituida por la legislacién equivalente que
se promulgue y que derogue la anterior.

Articulo 28.- Precision de limites.

Los limites de las zonas destinadas a
sistemas, clases y subclases de suelo,
poligonos de intervencion territorial,
tratamientos y cualquier subdivision de
suelo de este Plan, podran precisarse
mediante instrumentos complementarios, o
segun el procedimiento que se apruebe para
el efecto en funcién del alcance de la
actuacion sobre el suelo, de acuerdo a los
siguientes criterios:

- Que respondan a ajustes graficos
justificados, debidos a alineaciones o lineas
de edificacion existentes, a las
caracteristicas topograficas del terreno, a
los limites de las propiedades rusticas o
urbanas o a la existencia de otros elementos
fisicos.

- No supondran distorsiones
significativas de la forma, admitiéndose una
tolerancia del 5%, respecto a la superficie
original de los planos que forman parte de la
documentacion del PUGS.

Articulo 29.- Definicion de sistemas y
ordenacion del suelo en base a ellos.

1. Los sistemas son los espacios o
redes que constituyen la base comunitaria
de la ciudad y del territorio donde ésta se
encuentra insertada. Normalmente son de
dominio publico y de titularidad publica sin
perjuicio de formas de gestion privadas de
los servicios.

2. Los criterios de cantidad de suelo
que se destina a sistemas y los criterios
cualitativos para su localizacion,
considerando el analisis espacial de
cobertura eficiente para el fortalecimiento de
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las centralidades se realizan en base a los
estandares urbanisticos determinados en el
plan y las presentes normas

3. La obtencién de suelo reservado
para sistemas en el planeamiento, se
ejecutara, entre otros, mediante
expropiacion, cesion gratuita de suelo,
compensacion y reparto equitativo de
cargas y beneficios mediante unidades de
actuaciéon urbanistica, de acuerdo a los
instrumentos de gestion establecidos en la
LOOTUGS, su reglamento y normas
técnicas secundarias, y de forma particular,
de acuerdo a lo establecido en estas
normas.

Articulo 30.- Sistemas estructurantesy
urbanisticos. Ejecucion

Los sistemas se organizan en dos
categorias de acuerdo a su funcion dentro
de la ordenacion del uso y gestion del suelo:
los sistemas estructurantes y los sistemas
urbanisticos. Los sistemas estructurantes,
de escala urbana, cantonal y regional; y los
sistemas urbanisticos, de escala local
asociada a los centros urbanos y barrios.

La ejecucion de las obras o instalaciones de
los sistemas estructurantes se llevaran a
cabo, en todo caso, de acuerdo a las
previsiones del PUGS.

CAPITULO 4
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
Articulo 31.- Instrumentos

complementarios de desarrollo del

planeamiento.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo podra

desarrollarse mediante instrumentos
complementarios, de acuerdo a lo
establecido en la LOOTUGS, su
Reglamento y las normas técnicas
correspondientes.

Articulo 32.- Instrumentos de

ejecucion del planeamiento (gestion del
suelo).

PUGS, se realizara
de urbanizacién vy

La ejecucion del
mediante  obras
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edificacidon, en aplicacion directa de estas
normas. En aquellas zonas donde este
PUGS haya visto adecuado cursar la
ordenacion detallada con posterioridad a la
entrada en vigor del PUGS, previo a la
ejecucion de las obras mencionadas habra
de tramitarse el correspondiente plan
complementario de acuerdo a lo establecido
en el articulo anterior.

CAPITULO 5
INTERVENCION MUNICIPAL

Articulo 33.- Permisos y
Autorizaciones administrativas.

Estan sujetos a permisos y/o autorizaciones
administrativas, los cambios en Ila
morfologia predial (fraccionamientos,
integracion parcelaria, etc) tanto juridicos
como fisicos; la ejecucion de obras de
urbanizacion, de edificacion, de
construccion e instalaciones, y en general,
cualquier actuacién sobre el suelo o
subsuelo, regulado en este PUGS; todo ello
en los términos que se establezcan en los
procesos administrativos y la normativa de
permisos y control municipal especifica para
el efecto.

Son nulos los actos administrativos de
aprobacion o de autorizacion de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que
sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos
complementarios, sin perjuicio de la
responsabilidad administrativa, civil y penal
de los servidores que participaron en su
aprobacion. (Art. 15 LOOTUGS).

Articulo 34.- Procedimiento y
regulacion de los permisos vy
autorizaciones administrativas
municipales.

Sera objeto de regulacion detallada por la
normativa de permisos y control municipal
especifica para el efecto, que se dicte en
desarrollo de las presentes Normas, de
conformidad a la ley.

La Ordenanza contara con los sistemas
necesarios que permitan el control y
seguimiento del cumplimiento de estas
normas por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Rocafuerte, asi como
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todo lo relacionado con la materia del uso y
gestion de suelo, cumpliendo la normativa
vigente, en el ambito de sus competencias.

Articulo 35.- Derechos y deberes de
uso y conservacion.

Los propietarios de terrenos,
independientemente de su clase y subclase,
asi como de las construcciones y
edificaciones, deberan respetar el destino
que este Plan establece para el suelo y
mantenerlos en perfecto estado de
seguridad, salubridad y ornamentacion.

Asi mismo, tendran derecho al beneficio
derivado de las posibilidades de uso, de
acuerdo a dicho destino, y tendran el
derecho de participar de los beneficios
derivados de las obras de desarrollo urbano
a cargo de la Administracién Publica, de
acuerdo al principio de la funcidon social de
la propiedad.

Cualquier ciudadano tiene derecho a
conocer el contenido del PUGS y a ser
informado de las actuaciones publicas
llevadas a cabo para su desarrollo y
ejecucion.

Articulo 36.- Comunicacion del PUGS,
incentivos y sanciones.

El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rocafuerte promovera las
acciones destinadas a la comunicacién de
los contenidos del PUGS vy la transparencia
de la actuaciéon publica en relacién a su
desarrollo y ejecucion, con la finalidad de
promover la inversion inmobiliaria y, sobre
todo, de educar a la ciudadania en el uso
adecuado de los recursos derivados del
suelo para garantizar la sostenibilidad
territorial.

El Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Rocafuerte podra utilizar
incentivos tributarios y urbanisticos para
promover las estrategias de desarrollo
urbano del PUGS, especialmente aquellas
destinadas a la produccion social del habitat
y a la aplicacion de los mecanismos e
instrumentos de gestion del suelo: de
acuerdo a lo establecido en estas Normas.

El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rocafuerte podra imponer
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sanciones administrativas a personas
naturales y juridicas, publicas y privadas, en
caso de incumplimiento de las disposiciones
de la Ley y de estas normas y sus
Ordenanzas sancionadas para el efecto, de
acuerdo al contenido del Capitulo Il del
titulo VI, del Régimen Sancionatorio de la
LOOTUGS, sobre Infracciones y sanciones
a la gestion del suelo sujetas a control de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos.

CAPIiTULO 6
TERMINOLOGIA

Articulo 37.- Conceptos a los efectos
de aplicaciéon del PUGS de Rocafuerte.

A los efectos de aplicacion de estas normas
para el desarrollo y la ejecucion del
planeamiento de Rocafuerte, contenidos en

el PUGS, se consideran la siguiente
terminologia:

1. Area util urbanizable: es aquella
superficie de suelo dentro de un
determinado ambito —poligono de

intervencion territorial, unidad de actuacion
urbanistica, o area de ejecucion directa del
planeamiento, entre otros-, libre de areas de
proteccion ambiental o de riesgos no
mitigable y de todas aquellas areas sub
clasificadas como “de proteccién”, sobre la
que se pueden ejecutar obras de
urbanizacion con el objeto de habilitar el
suelo para su edificacion y construccion.

2. Urbanizacién: es el conjunto de
obras de dotacion de infraestructuras de
servicios basicos, equipamientos sociales y
de servicios, y espacios publicos de vias y
areas verdes, que son necesarias para
habilitar un suelo como urbano. Una vez
ejecutadas dichas obras pasan a formar
parte de las redes de sistemas publicos de
soporte de los asentamientos humanos. Los
grados de urbanizacion seran
determinantes para gestionar el desarrollo
gradual del suelo urbano no consolidado.

3. Conjunto habitacional: una
agrupacion de construccién de viviendas y
de urbanizacién precisas en funcién de los
estandares y mecanismos de gestion del
suelo.
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4, Terreno: superficie de terreno
constituida por una agrupacién de predios
y/o de lotes.

5. Macrolote: area de terreno de una
sola propiedad cuya superficie sea
superior a 3.000 m2.

6. Lote: area de terreno de una sola
propiedad cuya superficie sea inferior a
3.000 m2.

7. Operaciones urbanas: se trata de
intervenciones conjuntas de los sectores
publico y privado, por iniciativa de
cualquiera, destinadas a producir
transformaciones localizadas. El proceso
debe proyectarse para permitir ejecutar
técnica y financieramente la transformacion
urbana con los recursos que genera la
propia operacién, manejando el parametro
del aprovechamiento urbanistico.

8. Habilitacion del suelo: es el proceso
de transformacion o adecuacion del suelo
para su urbanizacion y edificacion,
contemplando el financiamiento y ejecucion
de las obras de urbanizacién, asi como los
gastos necesarios para Vviabilizar la
intervencidn u operacién urbanistica. Todo
ello, es considerado como “cargas
urbanisticas” de acuerdo a las
determinaciones establecidas en el Plan de
Uso y Gestion o el Plan Parcial que lo
desarrolle.

TiTuLo il
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
CAPITULO 1
DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS
Articulo 38.- Concepto y tipos de

asentamiento humano.

Agrupacién localizada de personas en el
territorio, de forma dispersa o concentrada,
con régimen de la propiedad formal o no,
caracterizada por dimensiones y funciones
propias, ademas de la residencial, que la
estructuran dentro del sistema policéntrico
de ordenacién del territorio cantonal de
Rocafuerte, independientemente de su
organizacion politica administrativa.
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De acuerdo a su dimensién y ambito de
influencia que ejerce su funcion dentro del
territorio se clasifican en: centro urbano
principal, Comunidades rurales mayores,
comunidades rurales menores y
comunidades dispersas.

La localizacion de los asentamientos se
representa en el catalogo normativo de
planos del presente plan y corresponden a
los nucleos urbanos del cantén Rocafuerte,
categorizados de acuerdo a su escala de la
siguiente manera:

Centro urbano principal de Rocafuerte.
Constituido por el conglomerado de
poblaciéon que conforma la ciudad de
Rocafuerte en el centro occidental del
cantén. Constituye el nodo administrativo y
de servicios del canton.

Comunidades rurales mayores. Es aquella

agrupacion de pobladores localizada
fundamentalmente a lo largo de los ejes
viales relevantes y en proceso de
compactacion. Obedecen a esta
clasificacion:

1. El Pueblito

2. Higuerdn;

3. Puerto Loor

4. Resbalén

5. San Eloy

6. San José De Las Pefias

7. Sosote

8. Valdez

Comunidades rurales menores. Se trata de
una agrupacién compacta de tamaiio
pequefo que ofrece una cobertura local en
su ambito de influencia. Obedecen a esta
clasificacion:

Danzarin
Buenos Aires
Cerecito

El Ceibal

El Cerrito

El Guarango
Frutillo

La Guayaba
Nueva Paquisha
10. Pasaje

11. San Andrés

12. San Jacinto

13. San Miguel De Tres Charcos
14. Tabacales;

15. Tierra Bonita

CoNooOhWN =
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Tierras Amarillas
Valle Hermoso

16.
17.

Comunidades dispersas. Constituida por
una agrupacién de poblacion con
actividades residenciales agricolas,
dispersas por el territorio y vinculadas a las
actividades agrarias. Localizada
principalmente a lo largo de los ejes viales
secundarios. Obedece a esta clasificacion:

Cerro Verde

La Papaya;

La Recta

Las Jaguas

La California

El Horcon

Las Flores
Sosote Adentro
San Pedro Resbalén
10. La Morlaca

11. San Roque

12. Los Rios

13. El Cardon

14. El Ebano

15. Guabital

16. Nueva Esperanza
17. El Muyuyo

18. El Guanabano
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19. La Primavera
20. San Antonio

21. Tierra Dura

22. El Cerro

23. Puerto Higueron
24. Horno De Pan
25. Ojo De Agua

26. La Horma
27. El Motete
28. Paja Colorada
29. La Lamar

Articulo 39.- Provision de
equipamientos sociales y de servicios en
los asentamientos humanos.

En base a las caracteristicas y funciones
asociadas a cada tipo de asentamientos,
éstos dispondran de reserva de suelo, en el
presente plan o en sus instrumentos
complementarios, para garantizar
actividades sociales complementarias a las
relacionadas con la vivienda y el trabajo, que
corresponden a equipamientos
jerarquizados en funcién de su escala
regional, micro regionales, cantonal, rural y
local, de acuerdo a la siguiente relacion
prioritaria:
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1. Centro urbano

Rocafuerte.

principal  de

Equipamientos para los servicios publicos
de escala cantonal que permitan desarrollar
la centralidad de comercio de produccion
agraria, de administracion politica cantonal y
gestion cultural.

Se promovera la diversificacion de
actividades.
2. Comunidades rurales mayores.

Equipamientos para los servicios publicos
de escala local que permitan disfrutar de los
servicios e infraestructuras
correspondientes.

Se limitara la diversificacion de actividades.
3. Comunidades rurales menores.

residenciales,
asentados

Asentamientos con usos
comerciales y  servicios
fuertemente sobre vias

4, Comunidades dispersas.

Constituida por asentamientos dispersos
con usos residenciales relacionadas con las
actividades agrarias, ubicadas en ejes viales
secundarios, con provisidbn de servicios y
equipamientos basicos de salud vy
educacion

CAPITULO 2

DELIMITACION Y REGULACION DEL
SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE EN
SUELO RURAL Y URBANO

Articulo 40.- Definicién y
jerarquizacion del sistema de
conectividad vial del cantéon Rocafuerte.

El sistema de conectividad vial es un
sistema publico de soporte constituido por el
conjunto de espacios publicos destinados a
la movilidad y transporte terrestres, en
cualquiera de sus modalidades, que
conforman una red o malla jerarquizada
para estructurar el territorio y conectar los
asentamientos humanos entre si, de
acuerdo a su diferente jerarquia, facilitando,
a su vez, su accesibilidad fisica.
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Atendiendo a la escala de servicio se
diferencia en sistemas vial estructurante y
urbanistico.

El sistema de conectividad cantonal forma
parte del componente estructurante y esta
clasificado, de acuerdo a su funcién, en Vias
primarias, vias secundarias, vias terciarias y
caminos vecinales, en el suelo rural de
acuerdo al catalogo normativo de mapas y
planos.

El Sistema de Conectividad vial en suelo
urbano, forma parte de los componentes
estructurantes y urbanisticos de acuerdo a
la siguiente clasificacion:

Vias Estructurantes:

e Primarias:

o] Expresas
o Arteriales
o Colectoras

Vias Urbanisticas:

e Secundarias:

o) Barriales
o Peatonales
Articulo 41.- Vias Primarias cantonales

Son las siguientes vias que permiten la
conexion interprovincial: E15; E38; E39;
E39A,; Prolongacion de la E39A hasta la via
a Crucita.

Articulo 42.-
cantonales

Vias Secundarias

Es el conjunto de vias que interrelacionan
los asentamientos del centro urbano y de los
centros poblados, entre si, dentro del cantén
y entre éstos con los cantones vecinos. Esta
red enlaza las vias de orden menor con las
vias primarias. Son las siguientes:

Via Rocafuerte — La Jagua — El Cerrito — El
Frutillo — La Guayaba; Via La Guayaba —
Nueva Esperanza; Via El Cerrito — El
Pueblito; Via El Pueblito — El Cerecito; Via
La Jagua — San Eloy; Via El Higuerén —
Puerto Higuerdn; Via Las Pefas — Sosote;
Via Rocafuerte — Puerto Loor — Tierras
Amarillas; Via Puerto Loor — Tabacales; Via
Sosote — Sosote Adentro; Via Pasaje —
Valdez; Via Resbalén — San Pedro; Via
Danzarin — Ojo de Agua; Via San Miguel de
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Tres Charcos — La Primavera; Via Paja
Colorada — El Motete; Via San Andrés —
Cerro Verde — El Guarango; Via La Recta —
La Papaya.

Estas vias por su importancia en la
movilidad intercantonal que representan,
deberan contar con mantenimientos
periddicos en su infraestructura, para que
facilite la adecuada movilidad en cualquier
mes del afio incluida la etapa invernal.

Articulo 43.- Vias Terciarias
cantonales
Las vias terciarias tienen la funcion

exclusiva de conectar las comunidades
dispersas con los centros poblados y
enlazan los caminos vecinales con las vias
secundarias.

A estas vias por su importancia intra-
cantonal, se les debe dar mantenimiento
permanente.

Articulo 44.-
suelo rural

Caminos Vecinales en

Son aquellas vias que sirven para conectar
internamente las areas rurales del cantén
Rocafuerte, y las comunidades dispersas
entre si; sin llegar a reunir las caracteristicas
del resto de vias de rango superior.

Articulo 45.- Vias
dentro del suelo urbano.

estructurantes

(i) Vias expresas

Son aquellas vias destinadas al transito
vehicular para recorridos largos, de paso y
circulacion rapida (40-90 km/h), con
prioridad para el transporte motorizado
publico y privado.

Considerando su condicién y funcion que
son principalmente de enlace con vias
estatales, estas vias expresas se sujetaran
a un disefo vial en cada caso particular.

Caracteristicas Funcionales:

. Conforman el sistema de enlace
entre los corredores arteriales y las vias
arteriales secundarias.

. Pueden proporcionar conexiones
con algunas vias del sistema intercantonal.
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. Proveen una buena velocidad de
operacion y movilidad.

. Admiten la circulacion de
importantes flujos vehiculares.
. No admiten el estacionamiento de

vehiculos.
(ii)
Son aquellas vias de ftrafico general
interurbano, generalmente con dos carriles
para circulacién en velocidad media (40- 60

km/h), con prioridad para el transporte
publico y privado.

Vias arteriales

Caracteristicas Funcionales:

. Sirven de enlace entre las vias
expresas y las vias colectoras.

. Distribuyen el trafico entre las

diferentes areas de la ciudad.

. Permiten buena velocidad de

operacion y movilidad.

. Admiten importantes flujos de
trafico, generalmente inferiores al de la via
expresa.

. Los cruces en intersecciones se
resolveran con facilitadores de transito,

dotandose para ello de una buena
sefializacién.
. Excepcionalmente pueden permitir

el estacionamiento controlado de vehiculos.
(iii)
La funcion de estas vias es de colectaras, es
que conectan los centros generadores de
trafico entra si con las vias arteriales y
expresas, absorben el maximo caudal de
transporte publico y privado de la ciudad, y

sirven de interconexion entre diferentes
areas urbanas.

Vias colectoras

Caracteristicas funcionales:

. Recogen el trafico de las vias
arteriales secundarias y lo canalizan hacia
las vias del sistema local.

. Distribuyen el trafico dentro de las
piezas urbanas

. Favorecen los
entre barrios cercanos.

desplazamientos
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. Proveen acceso a propiedades
frentistas.
. Permiten una razonable velocidad

de operacion y movilidad.

. Pueden admitir el estacionamiento
lateral de vehiculos.

. Los volumenes de trafico son
relativamente bajos en comparacion al de
las vias jerarquicamente superiores.

CAPITULO 3

DELIMITACION Y REGULACION DEL
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE
EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO

Articulo 46.- Jerarquia de
equipamientos
Los equipamientos estructurantes, se

clasifican de acuerdo a la siguiente
jerarquia, estipulada por la escala de la
cobertura del servicio:

. Regional
. Cantonal
Regional: Corresponde a  aquellos

equipamientos que prestan servicio a escala
Inter cantonal.

Cantonal: Son aquellos equipamientos que
otorgan servicio a escala cantonal.

CAPITULO 4

DELIMITACION Y REGULACION' DEL
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE AREAS
VERDES EN SUELO URBANO

Articulo 47.- Jerarquia de areas verdes
y zonas de proteccion

Las areas verdes estructurantes, se
clasifican de acuerdo a la siguiente
jerarquia, estipulada por la escala de la
cobertura del servicio:

. Regional
. Cantonal

Regional: Corresponde a aquellas areas
verdes o la proyeccion de estas, que prestan
servicio a escala Inter cantonal.
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Cantonal: Se refiere a aquellas areas verdes
que prestan servicio a escala cantonal.

CAPITULO 5 ]
CLASIFICACION y SUB CLASIFICACION
DEL SUELO
Articulo 48.- Suelo rural. Concepto y

clases.

Es el suelo destinado principalmente a
actividades agro productivas, extractivas o
forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe
ser protegido o reservado para futuros usos
urbanos.

Los asentamientos humanos de las
comunidades dispersas ocupan suelo
clasificado como rural ya que, aunque
dispongan de cierto grado de urbanizacioén y
dotacién de servicios; no reunen las
caracteristicas para su clasificacion como

suelo urbano.

El suelo rural esta sub clasificado, de
acuerdo a caracteristicas biofisicas vy
geograficas asi como por la capacidad de
utilizacion de la tierra, de acuerdo a las
siguientes clases:

. Suelo Rural de Proteccion

. Suelo Rural de Produccion

. Suelo Rural de Expansion Urbana
Articulo 49.- Suelo urbano. Concepto y

clases.

Es el suelo ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados
total o parcialmente de infraestructura
basica y servicios publicos, y que constituye
un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados.

Estos asentamientos humanos pueden ser
de diferentes escalas e incluyen ambitos de
los centros poblados rurales, mayores y
menores, dentro de un entorno de suelo
rural.

El suelo urbano esta subclasificado de

acuerdo a la cobertura de los sistemas
publicos de soporte en:
. Suelo urbano consolidado
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. Suelo urbano no consolidado
. Suelo urbano de proteccién
Articulo 50.- Suelo rural de

produccién. SRP.

Es el suelo rural destinado principalmente a
actividades agroproductivas. Estan
condicionado su fraccionamiento vy
construccion de acuerdo a lo establecido en
estas normas y a la ley.

Se podran desarrollar, ademas, segun el
tratamiento asignado, actividades acuicolas
con especies no introducidas, ganaderas,
forestales, de desarrollo turistico,
agroindustriales e industriales. Todas ellas
respetaran lo establecido en estas normas y
en las normas ambientales sectoriales
dictadas por Ila Autoridad Ambiental
correspondiente.

Articulo 51.- Suelo rural de proteccion.
SRPR.
Es el suelo que, por razones de

conservacion ecolégica o de exposicion
ante amenazas de inundacion y de
movimientos de masas, merece medidas
especificas de proteccion. Tiene restringida
su  ocupacion y, por tanto, su
fraccionamiento y construccion, de acuerdo
a lo establecido en estas normas.

Ningun area de este suelo puede ser
considerado como areas de cesidn en
fraccionamientos destinados a areas verdes
y recreativas.

Podra desarrollarse con actuaciones, usos y
actividades orientadas a su conservacion y
recuperacion. Las obras de mitigacion, de
ser el caso, deberan incluir necesariamente
obras de infraestructura correspondientes
(contencién, drenaje, etc).

En planes parciales e instrumentos
complementarios de desarrollo, asi como en
la ejecucion de unidades urbanisticas, este
suelo serd descontado en los planes
parciales del calculo de la superficie util
urbanizable.

Articulo 52.-
urbana. SREU.

Suelo rural de expansion

Es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano conforme a lo
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establecido en estas normas. Sera contiguo
con el suelo urbano del cantéon Rocafuerte.
Este suelo acogera las previsiones de
crecimiento demogréfico, productivo,
socioecondémico y ambiental, y corresponde
exclusivamente a las areas delimitados en el
catalogo normativo de mapas y planos
dentro de los poligonos de intervencion
territorial correspondientes. Como parte del
componente estructurante no podra ser
modificado mientras dure la vigencia del
PUGS.

A los efectos de la aplicacion de los
instrumentos de gestidn, se considerara que
un suelo rural se transforma en suelo rural
de expansion urbana con la mera
aprobacioén de estas normas. Asi mismo, se
considerara habilitado para poder ser
transformado en suelo urbano una vez esté
aprobado oficialmente el correspondiente
Plan Parcial, de acuerdo a los parametros y
estandares establecidos para el caso en
estas normas.

Podra ser habilitado:

. Cuando se identifique  una
necesidad de suelo para vivienda y se haya
compactado el suelo urbano existente en un
70%, a contar desde el inicio del periodo de
vigencia del PUGS.

. Para uso de vivienda de interés
social, cuando la Municipalidad asi lo
considere, para proyectos de

reasentamientos de viviendas.

. Para la incorporacion de areas
verdes y su uso turistico recreativo.

El suelo rural de expansion urbana se
considerara transformado en suelo con
caracteristicas de suelo urbano con la
ejecucion de las obras de urbanizacién y
edificacion en mas de un 50% del ambito del
poligono de intervencién territorial,
garantizando su integracion con la malla
urbana existentes, y de acuerdo a la
ordenacién urbanistica del Plan Parcial
aprobado oficialmente. Dicha
transformaciéon implicara un consecuente
aumento del valor del suelo que podra ser
repercutido fiscalmente por la
administracion municipal.

Una vez transformado en suelo con
caracteristicas de suelo urbano, solo podra
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adquirir la clasificacion de suelo urbano con

la modificacion del componente
estructurante.
Articulo 53.- Suelo urbano

consolidado. SUC.

Es el suelo urbano que posee la totalidad de
los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, de acuerdo a
los estandares urbanisticos, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por
la edificacion.

Articulo 54.- Suelo
consolidado. SUNC.

urbano no

Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que requiere
de un proceso para completar o mejorar su
edificacion o grado de urbanizacion.

Articulo 55.- Suelo
proteccion. SUP.

urbano de

Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringira la ocupacion segun la legislacion
nacional y local correspondiente. Para la
declaratoria de suelo urbano de proteccion,
los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial municipales o metropolitanos
acogeran lo previsto en la legislacion
nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Las areas consideradas como urbanas de
protecciodn, son todas aquellas que rodean o
cruzan la ciudad. En el Cantén Rocafuerte
predominan las areas de proteccion
naturales, quebradas y los de alto valor eco
sistémico, especialmente los Humedales
Esta consideracion de las areas urbanas de
proteccién, esta orientada a recuperar y
preservar las capacidades naturales del
territorio, darle continuidad al paisaje, a la
gestion de la sostenibilidad territorial,
prevencién de amenazas por inundaciones
y drenajes en épocas invernales y de
presencia del Fendmeno del Nifio. En estas
zonas se restringe y limita la forma de uso y
ocupacion urbana de acuerdo a lo usos
especificos.
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CAPITULO 6

DIRECTRICES Y PARAMETROS DE
DESARROLLO DE LOS PLANES
PARCIALES Y OTROS
COMPLEMENTARIOS.

Articulo 56.- Objeto.

En este capitulo se engloban el conjunto de
directrices, determinaciones y parametros
de calidad exigibles al planeamiento, asi
como otros estandares urbanisticos en
materia de proteccion que permiten
establecer los criterios de la ordenacion del
suelo y para el reparto de cargas y
beneficios en la formulacién de los planes
parciales (u otros complementarios), para el
desarrollo urbano. Forman parte del
componente estructurante. Su no
cumplimiento sera motivo de sancién por
parte del GAD Municipal de Rocafuerte, o en
su caso, de la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 57.- Estandares urbanisticos
para el desarrollo de planes parciales.

El suelo rural de expansion urbana se
desarrollara con planes parciales en los
poligonos de intervencion territorial
correspondientes, y destinaran suelo para
sistemas publicos de soporte de acuerdo a
los siguientes parametros y condiciones:

- Se justificara el calculo de la
superficie util urbanizable del poligono de
intervencion territorial.

- Si el PUGS no establece poblacion
horizonte, ésta se calculara en base a una
densidad de minimo 20 viviendas por
hectarea.

- El nuevo trazado vial garantizara la
integraciéon con la malla del sistema vial
existente, para asegurar la conexion y
accesibilidad de la poblacion asentada en
las nuevas areas de desarrollo.

- Se proyectara la adecuada
cobertura de servicios e infraestructura,
para la poblacién horizonte asignada a cada
poligono de intervencidn territorial en estas
normas, incluyendo éstos los servicios de
agua potable, alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial, recoleccion de basura.
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- Se proyectara un minimo del 10%
de suelo urbanizable para uso de vivienda
de interés social.

- El desarrollo de los
correspondientes  planes parciales o
complementarios, se estipularan de acuerdo
a los estandares urbanisticos de cada
escala de asentamiento humano:

a) Centro urbano principal

. Infraestructura y servicios: 100% de
cobertura

o] Agua potable, 100% de cobertura.
o] Alcantarillado sanitario, 100% de
cobertura.

o) Alcantarillado pluvial, 100% de
cobertura.

o] Servicio de recoleccion de basura y
barrido de calles, 100 % de cobertura.

o] Servicio  eléctrico, 100% de
cobertura.

o] Servicio de internet y datos, 100%
de cobertura.

o) Servicio de telefonia, 100% de
cobertura.

. Equipamiento urbano: 17.33 m2 por
habitantes

. Areas verdes: 9 m2 por habitantes

(area recomendada por la Organizacién
Mundial de la Salud)

. Sistema vial: Vias con tratamiento
medio

(b)

Comunidades rurales mayores

. Infraestructura y servicios: 100% de
cobertura

o] Agua potable, 100% de cobertura.
o] Saneamiento, 100% de cobertura.

. Equipamiento urbano: 8 m2 por
habitantes

. Areas verdes: 4 m2 por habitantes

(area recomendada por la Organizacién
Mundial de la Salud)
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. Sistema vial: Vias con tratamiento
medio.

- Reserva de suelo para vivienda:
minimo 20 viviendas por hectarea.

- En aquellos poligonos de
intervencion territorial con un uso general
distinto al de vivienda de interés social, se
debera garantizar una reserva de suelo del
10% de la superficie util urbanizable para
vivienda de interés social.

Todos estos estandares se aplicaran sin
perjuicio de otros elaborados por las
entidades rectoras de los sectores de obras
publicas, ambiente, telecomunicaciones,
educacion, salud, entre otras.

Articulo 58.- Aprovechamiento
urbanistico e instrumentos de gestion.

En la formulacion del Plan Parcial éste
debera asignar edificabilidades especificas
maximas en relacion al aprovechamiento
urbanistico o edificabilidad general maxima
que se determine en estas normas para los
PIT correspondientes. Si en el PIT no
estuviera  estipulado el valor del
aprovechamiento urbanistico debera
hacerlo el Plan Parcial asignando un factor
de ponderacién de valor la unidad al uso
general del poligono.

El Plan Parcial delimitara todo el ambito del
PIT las unidades de actuacion urbanistica
consecuentes al reparto equitativo de
cargas Yy beneficios, calculara dicho reparto
de acuerdo a la Ley y justificara su equilibrio.

_CAPITULO 7
REGULACION DE USOS GENERALES

Distribucion general de las actividades
productivas, extractivas, de conservacion y
de servicios.

Articulo 59.-
rural.

Usos generales en suelo

Se determina en este articulo, la distribucién
espacial de las actividades para los
asentamientos humanos que sirven de base
a los poligonos de intervencion territorial
(Art. 13 Reglamento LOOTUGS) y a las
determinaciones sobre fraccionamientos de
suelo. De acuerdo a la terminologia
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obligatoria contemplada en el articulo 33, de
la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020 , son
los siguientes:

1. Uso Agropecuario: corresponde a
aquellas areas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que
requieren continuamente labores de cultivo
y manejo. El coeficiente de ocupaciéon del
suelo sera minimo y no podra superar los
valores establecidos en estas normas.

Se distinguen las siguientes subclases:

11 Uso agricola: corresponde al uso
predominante del cantéon cuyos cultivos
principales son: maiz, arroz, cacao, coco,
platano, banano, haba pallar, cebolla perla,
higuerilla, algoddn, coco y los cultivos de
ciclo corto como meldén, tomate rifidn, frejol,
zapallo, entre otras.

1.2 Uso agropecuario mixto: lo
constituyen importantes superficies de
cultivos asociados coco-cacao, miscelaneos
indiferenciados y pastos cultivados con
zonas arboladas. Localizados
principalmente a lo largo de la franja sur del
cantéon desde el extremo este al oeste; asi
como en los extremos superiores tanto
noreste como noroeste.

1.3 Uso pecuario: corresponde a las
superficies de pastizales utilizados en
ganaderia extensiva ubicadas en su
mayoria hacia el oeste en una estrecha
franja en el eje norte-sur; y, hacia el extremo
sureste inferior parte noroeste del canton.

2. Uso de Proteccion Ecoldgica: se
asigna a aquellas areas naturales de suelo
rural que por su valor patrimonial deberan
ser conservadas. Para su gestion se
considerara la normativa establecida en la
legislacion ambiental del ente rector
correspondiente. De acuerdo al estado de
conservacion y a los usos existentes este
uso general de divide en las siguientes
categorias o subclases:

2.1 Uso de conservacion de la cobertura
vegetal natural: compuesta en su mayoria
por matorral seco y bosque seco; y, en
menor proporcion, por matorral humedo y
vegetacion herbacea de humedal. Esta
vegetacion cubre practicamente la totalidad
de territorio cantonal a excepcién de la parte
central del mismo.
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2.2 Uso de conservacion productiva:
compuesta por vegetacion herbacea seca y
vegetacion herbacea humeda localizadas
en las zonas norte, sur, suroeste y de forma
dispersa. En determinadas zonas existentes
sirve de uso pecuario.

2.3 Conservacion acuifera: afecta a
zonas con presencia de agua. Entre ellas, se
encuentra el Lago ubicado en Los
Tabacales, el Rio Portoviejo, el sector Las
Dos Bocas donde se une el Rio Portoviejo
con el Rio Chico; los reservorios de
albarradas localizados principalmente en el
sector este del canton; y el canal de riego
ubicado en el eje centro oeste que sirve a
los cultivos del sector, principalmente los de
arroz.

3. Uso industrial: es aquel con
presencia de actividad industrial de variado
impacto, que producen bienes o productos
materiales.

4, Uso de aprovechamiento extractivo:
Corresponde a espacios de suelo rural
dedicadas a la explotacion del subsuelo
para la extraccion y transformacion de los
materiales e insumos industriales, mineros y
de la construccion. La determinacion del uso
de suelo de aprovechamiento extractivo se
debe establecer en base a parametros
normativos que garanticen su preservacion
de usos y que seran definidos por el ente
rector nacional.

5. Uso de proteccion de riesgos: Es un
suelo urbano o rural en el que, por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas,
ambientales, por formar parte de areas de
utilidad publica de infraestructura para la
provisién de servicios publicos domiciliarios
0 areas de amenaza y riesgo no mitigable,
su uso esta destinado a la proteccion y esta
restringida la posibilidad de urbanizarse. Las
areas de amenaza y riesgo no mitigable
estaran reguladas en las presentes normas.

Asi también, se han incorporado a estos
usos los siguientes:

6. Uso de Servicio de Carretera:
Definidos para las actividades de servicio
desarrolladas a lo largo de las vias expresas
y arteriales.

Articulo 60.-
urbano

Usos generales en suelo
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El uso general es el uso mayoritario y
dominante que el PUGS asigna y define
para un determinado ambito espacial.

El uso general sera caracteristico del
conjunto del correspondiente ambito y en
base al cual se calculara la edificabilidad
general maxima cuando se encuentre
dentro un poligono de intervencion territorial
de suelo de expansidén urbana o dentro de
una unidad de actuacion dentro del suelo
urbano, a efectos del calculo del
aprovechamiento urbanistico se le asignara
al coeficiente o factor de ponderacion el
valor de la unidad.

De acuerdo al conjunto de actividades que
se pueden realizar los usos se agrupan de
la siguiente forma:

. Uso residencial o de vivienda.

Es el suelo destinado a la vivienda
permanente, en uso exclusivo o combinado
con otros usos de suelo compatibles y/o
restringidos, en lotes independientes vy
edificaciones (individual y/o colectiva).

. Uso comercial C1.

Es el suelo destinado a actividades
comerciales cuyas caracteristicas requieran
de areas no menores de 480 m2, o que
causen conflictos con las reglamentaciones
de convivencia urbana. Estan consideradas
su ubicacion en la via expresa denominada
Avenida Don Bosco, y tendran caracter
restrictivo en cantidad y calidad de las
mismas.

. Uso Comercial y de servicios C2

Es el suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de
suelo en: areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones (individual
y/o colectivo).

. Uso de ambiental

ecologica.

proteccion

Son los usos del suelo designados para la
conservacion y proteccion de los
ecosistemas urbanos de Rocafuerte y que
por razones ambientales deben recuperarse
y protegerse para el equilibrio ecoldgico,
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produccion agricola, calidad ambiental y
paisajistica de la ciudad.

Articulo 61.- Lote minimo asociado a
los PITS de suelo rural.

Las dimensiones minimas de los lotes de
suelo rural de uso agricola, iran en relacion
a lo definido en la memoria del PUGS,
estipulados para el efecto, y se limitaran de
la siguiente manera:

Las dimensiones minimas de los lotes de
suelo rural de uso agricola, iran en relacién
a los PIT definidos en el Catalogo de Mapas
y Planos.

El fraccionamiento en uso rural, se define
como superficie del lote minimo:

e 1 hectarea en los poligonos de
intervencion territorial de suelo
rural con tratamientos de
proteccién productiva: PIT 12, 14,y
en el PIT 3 de tratamiento de
Proteccion Produccion.

e 12 hectareas en los PITS restantes,
de tratamientos de recuperacion,
conservacion y el PIT 7, 8 y 10 de
proteccion produccién.

Sin perjuicio que otro estudio de mayor
profundidad y conocimiento de las
realidades socio-culturales y territoriales del
Canton, defina una superficie de referencia
diferente.

Esta disposicion sera aplicable a partir de la
vigencia del PUGS, aceptandose Ilas
situaciones existentes, sin perjuicio de que
un estudio posterior establezca las zonas
aplicables para la determinacion de la
unidad productiva familiar, de acuerdo a lo
estipulado por la Autoridad Agraria
Nacional, la misma que debera llevar una
correlaciéon local de las condiciones
especificas del canton Rocafuerte y su
sistema socio cultural.

Articulo 62.- Lote minimo asociado a
los usos especificos en suelo urbano.

Las dimensiones minimas de los Ilotes
quedan asociados a los usos generales de
acuerdo a la siguiente relacion:

e Uso Residencial R1 y R2: 120 m2
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e Uso Comercial C1: 480 m2.

e Uso Comercial C2: 105 m2.

e Uso de Zona de Regulacién
Especial: ZE: 120 m2

e Uso de proteccion ambiental PAE:
no fraccionable.

Las proporciones minimas seran las

siguientes:

e 105m2:7X15
e 120 m2: 8 X15
e 480m2:12X40

Lotes existentes inferiores al lote minimo
con o sin edificaciones

Articulo 63.-
inferiores al
edificaciones.

Lotes existentes
lote minimo con o sin

Se entiende por lotes y edificaciones
existentes todos aquellos que, a la entrada
en vigor de este PUGS, cuenten con
escritura publica, estén o no edificados, y/o
demuestren de forma testimonial una
existencia anterior al PUGS.

Podra sumarse, manteniendo el lote minimo
el que otorga, y mejorando no
necesariamente hasta llegar al lote minimo.

Los lotes existentes por debajo del lote
minimo no podran fraccionarse o dividirse a
excepcion de aquellas fragmentaciones
que, cumpliendo una parte del lote minimo,
la parte excedente pueda ser sumada a otro
predio que cumpla con las especificaciones
del “lote minimo”. Se debe promover que
lotes menores a los lotes minimos
existentes, a efectos de realizar
construcciones, puedan sumar mayor area
de superficie.

Podran reestructurarse siempre y cuando su
superficie total entre los lotes no aumente o
permanezca invariable y ninguna de las
dimensiones de sus linderos sea inferior a la
minima estipulada en estas normas. Podran
ser objeto de agrupacién parcelaria siempre
y cuando respeten las determinaciones y
trazados del planeamiento urbanistico.

Las obras admisibles en las edificaciones
existentes en lotes inferiores al lote minimo
se permitirdn respetando las siguientes
medidas:
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Frente de 3 m
Para infraestructura mayor a 24 m2
Maximo: 2 pisos

. Que se encuentren en suelo urbano
consolidado y estén localizados dentro de
una manzana con edificaciéon en mas del
70% y no sean contiguos a ningun lote vacio
por alguno de sus linderos, en cuyo caso
debera justificarse la imposibilidad de
agrupacién parcelaria.

. Que se encuentren en suelo urbano
no consolidado y estén localizados dentro
de una manzana urbanizada con todos los
servicios necesarios para edificar y con
edificacion en mas del 80% y no sean
contiguos a ningun lote por alguno de sus
linderos.

. La posicion de la edificacion en el
lote, los parametros de la edificacion y los
usos permitidos, seran regulados en la
Ordenanza de Permisos de construccién y
control municipales y/o seran desarrollados
por un plan complementario (estudio de
detalle).

. Otros

CAPITULO 8
CONDICIONES ESPECIFICAS DE
PROTECCION

Articulo 64.- Ambito de aplicacion de
las condiciones especificas de
proteccion ambiental y de proteccion
ante amenazas.

De acuerdo a la Seccion IV del Reglamento
de laLOOTUGS, se regulan en este capitulo
las condiciones especificas para la
proteccidon ambiental y ecologica de las
siguientes areas delimitadas en el catalogo
normativo de mapas y planos.

. Bosque Seco Higuerdn — Las Pefias
— Sosote.

. Bosque Tropical Himedo Ojo de
Agua — La Lamar

. Humedal El Tabacal

Seran también objeto de regulacién
especifica las areas pertenecientes al
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canton que son vulnerables ante las
amenazas de inundaciones y movimientos
en masa, donde se regularan las medidas
adecuadas para prevenir los efectos
negativos y reducir las pérdidas que se
pudieran ocasionar por este tipo de
fendbmenos en las areas mapeadas en el
sistema de amenazas cantonal, distribuidas
de la siguiente manera:

. Areas inundables por
desbordamiento de los Rios Portoviejo y
Chico, especialmente en toda la llanura de
inundacion.

. Areas de desbordamiento de
quebradas y canales de riego.

. Areas inundables por
estancamiento de aguas en zonas

urbanizadas y/o con infraestructuras de
drenaje obsoletas o inexistentes.

. Areas de movimientos en masa y
flujos de lodo en zonas de ladera.
Principalmente a lo largo de la via

Rocafuerte-Rio Chico: las comunidades de
Resbalon, Valdez, Paquisha, Higueron,
Pueblito, San Jacinto; y a lo largo de las vias
en suelo rural.

Articulo 65.- Determinaciones
especificas para la conservacion de las
areas de proteccion ambiental vy
ecologica.

Todas las politicas y actuaciones que se
promuevan en estas areas tenderan a la
preservacion, conservacion y/o restauracion
de las caracteristicas biofisicas de cada
ambito.

Se conservara y protegeran las formaciones
boscosas caracteristicas del bosque seco y
las especies arbustivas que le son
autoctonas, tales como el matorral seco que
constituyen las formaciones vegetales
denominadas: Armatocereus
cartwrightianus, Opuntia lutea, Ipomoea sp.,
Jacquinia  sprucei, Luffa operculata,
Prosopis juliflora, Macranthisiphon
longiflorus, entre otras. Del mismo modo, se
preservaran las gramineas, especies
herbaceas que constituyen principalmente
la cobertura vegetal seca del cantén.

En el bosque tropical humedo se atendera al
mantenimiento de la diversidad de su flora y
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fauna; y a la conservacion o plantacion,
cuando sea necesaria, de especies de
arboles caducifolios, como la ceiba, la
higuera, el caucho, la ceiba bonga, y las
plantas heliconeaceas.

Se protegera especialmente el humedal “El
Tabacal” para conservar su valor patrimonial
como parte del Inventario de Humedales del
Ecuador. Se presentan en el humedal dos
zonas claramente diferenciadas: una zona
inundada y otra inundable estacionalmente.
En la Zona Inundada sobresale una
formacion lacustre dominada por vegetacion
hifrofitica e islas flotantes esporadicas. El
area pantanosa mantiene un bajo nivel de
agua y se encuentra bordeando la laguna
denominada por Jacinto de agua
(Eichhornia azzurea) asi como ciperales,
graminales y comunidades vegetales de
totorales. Bordeando estas areas lacustres,
existen zonas de inundacién temporal,
ocupadas en su mayor parte por gramineas
xerofiticas. Se protegera, fomentara e
impulsaran los cultivos en las areas de
influencia del humedal.

Articulo 66.- Grados de susceptibilidad
ante amenazas y actualizaciéon dinamica
de la informacion.

Los grados de susceptibilidad ante
amenazas quedan registrados en el
catalogo normativo de planos y normas.
Esta informacion podra ser objeto de estudio
a menor escala y servir, a su vez, para
generar mapas de riesgos.

Los mismos se clasifican y se estipulan de
la siguiente manera:

Amenaza: Es un proceso, fendmeno natural
o actividad humana que puede ocasionar
muertes, lesiones u otros efectos en la
salud, dafios a los bienes, disrupciones
sociales y econdmicas o daios ambientales,
en las cuales se ha caracterizado en tres
niveles: alto, medio y bajo.

¢ Movimiento en masa

Amenaza alta. - zona donde existe una
mayor probabilidad de que se presente un
fendbmeno de remocion en masa, ya sea por
causas naturales o por intervencion
antropica no intencional y con evidencia de
procesos activos y recurrentes o cuando el
terreno se encuentra fuertemente afectado
por multiples desniveles, formando en
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ocasiones grandes bloques separados por
grietas y escarpes secundarios. Cualquier
estructura sobre este terreno esta
severamente afectada o destruida.

Amenaza media. - zona donde existe una
probabilidad media de que se presente un
fendmeno de remocion en masa, ya sea por
causas naturales o por intervencién
antropica no intencional, sin evidencia de
procesos activos o cuando la deformacion
es evidente con ondulaciones o
escalonamientos apreciables al caminar.
Arboles, cercas y postes inclinados,
estructuras afectadas por agrietamientos o
inclinaciones.

Amenaza baja. - zona donde existe
probabilidad menor de que se presente un
fendmeno de remocién en masa, por causas
naturales o antropicas no intencional o
cuando la deformacién es apenas
perceptible a simple vista o al caminar.

¢ |nundacién

Las variables principales en los mapas de
inundaciones fueron la velocidad y el calado
en el area inundada, en otras palabras, se
considera la altura que corresponden a
alturas de agua de 0.5m, 2m, y 4m, y en
relacibon a la velocidad, los niveles
corresponden a 1m/s, 2m/s o mayores,
combinandose la altura con la velocidad
obteniendo las amenaza alta, media y baja.

Amenaza alta. - es cuando el nivel del suelo
es mas profundo hablando en términos
topografico y la velocidad es mas rapida, por
ende, la altura del nivel de agua es mas alto,
y dentro de la combinacién de las dos
variables se obtiene un valor mayor a
0,50m2/s. ejemplo: perdida de estabilidad
por completo de las personas.

Amenaza media. - es cuando el nivel del
suelo es menos profundo hablando en
términos topograficos y la velocidad es
menos rapida, por ende, la altura del nivel
de agua es menos alto, y dentro de la
combinacién de las dos variables se obtiene
un valor desde 0.25 hasta 0,50m2/s.
ejemplo: presentan gran dificultad para la
estabilizacién las personas.

Amenaza baja. - es cuando el nivel del suelo
es minimo en profundidad hablando en
términos topograficos y la velocidad es muy
baja, por ende, la altura del nivel de agua es
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baja, y dentro de la combinacion de las dos
variables se obtiene un valor hasta
0,25m2/s. ejemplo: presenta una estabilidad
menor de las personas.

La informacién descrita estara vigente, sin
perjuicio que el GAD Municipal de
Rocafuerte establezca el procedimiento
técnico de aprobacion oficial de la
informacion grafica que realizar el posible
ajuste del ambito de aplicacion de las
determinaciones de proteccion.

Articulo 67.- Determinaciones para la
prevencion de riesgos ante amenaza de
inundacién y movimientos en masa de
zonas afectadas ocupadas por viviendas.

En las zonas afectadas por amenazas de
grado alto, queda prohibida la construccién
de viviendas o cualquier tipo de edificacion,
construccion u obras de urbanizaciéon, que
no sean las exclusivamente destinadas para
la mitigacion y reduccion del riesgo de
inundacién o de movimientos de masa. Por
tanto, no se otorgaran permisos de
construccion ni de urbanizacién, ni de
ningun otro tipo, en dichas areas.

En las zonas afectadas por amenazas de
grado bajo y medio, la construccién y
edificacion, asi como la ejecucion obras de
urbanizacion quedaran restringidas a la
ejecucion previa de las actuaciones
necesarias para la mitigacioén y reduccion de
la vulnerabilidad ante la amenaza

En las zonas afectadas por amenazas de
grado medio y bajo, queda prohibida la
ejecucion de cualquier tipo de obras,
incluidas las de mitigacion y reduccion de
riesgos, sin el correspondiente permiso
municipal de obras, independientemente de
que la competencia de gestion sea publica —
por parte de cualquier nivel de gobierno-, o
privada. EI GAD Municipal de Rocafuerte
determinara los contenidos técnicos
minimos de los proyectos correspondientes
y exigira las factibilidades y viabilidades
técnicas que estime convenientes para
garantizar la sostenibilidad futura de las
obras, sin los cuales no sera otorgado el
permiso de obras. Todo proyecto de
mitigacion de riesgos sera concebido
integralmente y, por tanto, ird acompafado
del proyecto de infraestructura de drenaje y
evacuacion de aguas o cualquier otra obra
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de urbanizacién e ingenieria y seran
tramitados y ejecutados conjuntamente.

Cualquier construccion y edificacion que se
realice a partir de la entrada en vigor del
actual Plan de Uso y Gestion del Suelo de
Rocafuerte, sin tener en cuenta las
determinaciones de este articulo, no sera
registrada en el sistema de catastro
municipal bajo ningun concepto y sera
excluida de todo tipo de ayudas publicas de
interés social, tales como la permuta y
restitucion de vivienda en lugar seguro, en
caso de resultar damnificadas por posibles
eventos de inundacion.

Las edificaciones existentes en areas
afectadas por amenazas de grados alto y
medio, antes de la entrada en vigor del
presente Plan de Uso y Gestion del suelo,
podran ser objeto de un proceso gradual de
relocalizacion y, en todo caso, las politicas
publicas estaran encaminadas a incentivar
la desocupacion voluntaria de dichas areas.

Articulo 68.- Determinaciones para la
prevencion de riesgos ante amenaza de
anegacion de cultivos en areas afectadas
por el desbordamiento de quebradas y de
canales de riego.

Queda prohibida la construccion de
infraestructura de riego o de contencion de
lodos y deslizamiento de masas en zonas de
quebradas sin el correspondiente permiso
municipal de obras, independientemente de
que la competencia de gestion sea publica —
por parte de cualquier nivel de gobierno-, o
privada. EI GAD Municipal de Rocafuerte
determinara los contenidos técnicos
minimos de los proyectos de ingenieria y
exigira las factibilidades y viabilidades
técnicas que estime convenientes para
garantizar la sostenibilidad futura de las
obras, sin los cuales no sera otorgado el
permiso de obras.

Se aplicaran las siguientes medidas en la
franja de proteccion desde los bordes de los
margenes del rio, cafiaverales, esteros,
quebradas, canales de riego y de drenaje,
lagunas, lagos, alcantarillas, ducto cajon,
humedales y otros relacionados al drenaje
de evacuacion de agua:

e Rio principales: 50 metros de retiro
desde los margenes
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e Quebradas, esteros y canaverales: 25
metros de retiro desde el borde superior
de la sesién transversal

e Canal de riego y drenaje: 15 metros de
retiro desde los margenes

e Humedales, laguna, lagos: 25 metros de
retiro desde el borde superior de la
sesion transversal

e Acueducto, alcantarillas, ducto cajon: 15
metros de retiro desde los margenes.
Franja de proteccion de las colinas

e Corte de colina o pendiente: 15 metro de
alejamiento

e Ladera: 10 metros de alejamiento

e Corona superior de la colina: 10 metros
de alejamiento

Articulo 69.- Tala de arboles 'y
movimientos de tierra.

Queda prohibida la tala de arboles y los
movimientos, excavaciones, rellenos o
explanaciones de tierra en aquellos taludes
ubicados en las areas de afectacion de
movimientos en masa, en grados de
amenaza alto y donde se evidencie un
movimiento de masa activo o relicto; asi
como en las zonas de proteccion ambiental
y ecoldgica.

Las actuaciones a las que se refiere el
parrafo anterior, quedan restringidas al
correspondiente permiso municipal en las
zonas afectadas por grado bajo de
amenaza, previa realizacion de las obras de
mitigacion y reduccion de la vulnerabilidad
ante la amenaza o de la propia amenaza, si
es que el caso lo amerita. Los permisos
municipales  correspondientes  estaran
sustentados en documentacién precisa para
garantizar la seguridad y la sostenibilidad de
las actuaciones.

Articulo 70.- Responsabilidad ante
infracciones y sanciones.

El GAD Municipal de Rocafuerte, para
garantizar la seguridad de sus ciudadanos,
el derecho a una vivienda y calidad de vida
dignas en entornos saludables, ejercera el
derecho de determinar y aplicar el régimen
de infracciones y sanciones, de acuerdo al
capitulo Il del Titulo IV de laLOOTUGS y lo
aprobado por el GADMCR para el efecto, a
personas naturales y juridicas publicas o
privadas que incurran en el cometimiento de
infracciones a la gestidon del suelo, segun lo

determinado en la Ley del suelo citada y en
estas normas urbanisticas.

El GAD Municipal de Rocafuerte, se reserva
el derecho de informar y denunciar las
infracciones que, de ser el caso, sean
competencia de la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, como o6rgano de vigilancia y control
de los procesos de ordenamiento territorial
de todos los niveles de gobierno.

TiTuLom
COMPONENTE URBANISTICO

CAPITULO 1

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL Y TRATAMIENTOS EN
SUELO RURAL y PARAMETROS DE
ORDENACION

Articulo 71.- Poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y rural.

Los Poligonos de Intervencion Territorial,
PIT, son instrumentos de planificacién que
delimitan ambitos de suelo, tanto rural como
urbano, en base a caracteristicas
homogéneas sobre los que se aplican las
mismas determinaciones de acuerdo a
estas normas urbanisticas, para orientar los
procesos de urbanizacion y de edificacion.

Los PIT se agrupan en funcion del tipo de
tratamiento asignado por el planeamiento
que permiten orientar las actuaciones en
base a estrategias comunes para el uso y
gestién adecuados de los recursos.

Se encuentran distribuidos geograficamente
de acuerdo a lo estipulado en el catalogo
normativo de mapas y planos del presente
PUGS:

. En el suelo rural quedan estipulados
16 Poligonos de Intervencioén Territorial

. En el suelo urbano del centro
urbano principal de Rocafuerte quedan
estipulados 13 Poligonos de Intervencion
territorial

. Comunidades Rurales Mayores y
Comunidades Rurales Menores, quedan
estipulados los Poligonos de Intervencion
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Territorial en relacion a la sub clasificacion
del suelo urbano de cada uno de los nucleos
urbanos, de acuerdo al catadlogo normativo
de mapas y planos del presente PUGS.

La forma de ocupacion del suelo y los
parametros de ordenacion del uso y gestion
del suelo, asi como de la edificacion, quedan
regulados en los capitulos correspondientes
a las condiciones generales de los mismos,
salvo que la regulacién especifica
concretada para cada poligono determine
otra cosa.

A los efectos de la gestién del suelo urbano
y rural de expansion urbano para su
desarrollo y urbanizacion los poligonos de
intervencion territorial constituyen ambitos
de solidaridad compartiendo condiciones
respecto a los beneficios y obligaciones
urbanisticas del planeamiento.

Articulo 72.-
del suelo.

Tratamiento urbanistico

Es un instrumento de planeamiento del
suelo que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico dentro de un
poligono de intervencion territorial, tanto en
suelo urbano como rural. Son la base para
la aplicacion de las politicas y normas
urbanisticas relativas al aprovechamiento
del suelo y los mecanismos de gestion del
suelo.

Articulo 73.- Poligonos de intervencion
territorial en suelo rural y tratamientos de
suelo.

Los poligonos de intervencién territorial en
el suelo rural, se agrupan de la siguiente
forma, de acuerdo a la estrategia comun que
permitird un aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales.

1. Tratamientos y PIT asignados en
suelo rural.

de  conservacion:
designado para aquellas unidades
ambientales de elevada biodiversidad
donde no estd permitido realizar ninguna
actividad antrépica excepto las destinadas a
la conservacion y valoracion de su
biodiversidad y  caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental.
PIT nimeros: 1,2, 5, 9

a. Tratamiento
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b. Tratamiento de recuperacion:
suelos degradados por actividades
productivas y/o extractivas inadecuadas

cuyas formaciones vegetales y naturales
requieren una recuperaciéon ambiental y
ecolégica que les devuelva sus valores
originales para la conservacion del suelo y
el mantenimiento de los ecosistemas. PIT
numeros: 4, 6, 11, 13.

C. Tratamiento de proteccion vy
produccion: suelos afectados por amenazas
de inundacion con presencia de cultivo cuya
actividad debera migrar hacia actividades
organicas ademas de implementar
biocorredores turisticos y fincas integrales.

Se diferencian dos zonas: la afectada por la
amenaza de inundaciones (zona baja) y la
afectada por la amenaza de movimientos en
masa (zona alta). PIT nameros: 3, 7, 8, 10

d. Tratamiento de promocion
productiva: areas de suelo orientados a la
produccion agraria y acuicola de forma

sustentable, bajo normas de control
ambiental que garanticen la seguridad
alimentaria y la sostenibilidad social,

econdmica y productiva de sus habitantes,
de conformidad con la legislaciéon ambiental
y agraria. PIT numeros: 12, 14, 15, 16.

e. Tratamiento de recuperacion
productiva. Estos Poligonos de Intervencion
Territorial fueron considerados, dadas las
actividades que se deben implementar a
estos suelos, que anteriormente fueron
destinados a la produccién agricola, y que
en los ultimos afios han sido degradados por
el inadecuado manejo productivo vy
necesitan intervencion para recuperar su
vocacion.

Articulo 74.- Poligonos de intervenciéon
territorial en suelo urbano y tratamientos
urbanisticos.

Los poligonos de intervencion territorial en
el suelo urbano, se dividen en 13, y cada
uno de ellos queda caracterizado por una
estrategia comun o tratamiento urbanistico,
en base a al cual se determina el
aprovechamiento urbanistico y la
edificabilidad general maxima.

1. Tratamiento de

conservacion

renovacion vy
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Se aplica a aquellas zonas de la ciudad,
principalmente del centro histérico de
Rocafuerte, que se encuentran provistas de
todos los servicios publicos de soportes de
acuerdo a lo estandares urbanisticos, cuya
infraestructura se encuentra consolidada
manteniendo una morfologia principal de
edificaciones aportaladas, que deberan de
preservarse, como parte de su patrimonio e
historia.

Los proyectos generados en este PIT, iran
relacionados al reemplazo o] el

mejoramiento sustancial de su
infraestructura publica, mediante
regeneraciones urbanas que busquen

mejorar la dinamica social, la seguridad y la
actividad econdmica de la Ciudad.

2. Tratamiento de renovacion

Aplicada a las zonas que se encuentran
provistas de todos los servicios de acuerdo
a los estandares urbanisticos, en zonas del
casco comercial del Rocafuerte, en donde
se busca la realizacion de proyectos
encaminados al reemplazo o el

mejoramiento sustancial de su
infraestructura publica, mediante
regeneraciones urbanas que busquen

mejorar la dinamica social, la seguridad y la
actividad econdmica de la Ciudad.

3. Tratamiento consolidacion

Se aplica en aquellas zonas, cuyas areas
presentan déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que
requieren ser mejoradas, condicion de la
cual depende el potencial de consolidacion
y redensificacion.

4. Tratamiento de desarrollo

Se aplica a zonas que no presenten
procesos previos de urbanizaciéon y que
deban ser transformadas para su
incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los estandares
urbanisticos.

5. Tratamiento de

integral

mejoramiento

Se aplica a aquellas zonas que se
caracterizan por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad
de intervencion para mejorar  la
infraestructura vial, servicios publicos,
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equipamientos y espacio publico y mitigar
riesgos, en zonas producto del desarrollo
informal con capacidad de integracion
urbana o procesos de re densificacion en
urbanizaciones formales que deban ser
objeto de procesos de reordenamiento
fisico-espacial, regularizacion predial vy
urbanizacion.

6. Tratamiento de consolidacion

paisajistica

Se aplica a aquellas zonas del perimetro
norte de la ciudad de Rocafuerte, que
conforman el poligono de intervencion
territorial 9, estas intervenciones estan
dirigidas a precautelar las areas naturales,
manteniendo y aprovechando los recursos
paisajisticos de la ciudad de Rocafuerte, en
la parte norte sobre la Av. don Bosco.

Los tratamientos asignados estan
orientados a realizar un uso sostenible y
responsable de estos recursos permitiendo
proyectos y actividades que generen rentas
y que aseguren la permanencia de los
recursos. Las acciones de gestion en estas
areas deben contar con planes y proyectos
especificos que garanticen lo mencionado.

Las actuaciones urbanisticas y edificatorias
estaran orientadas a realizar un uso
sostenible y responsable de los recursos
permitiendo proyectos y actividades que
generen rentas asegurando la permanencia
de los recursos. Las acciones de gestion en
estas areas deben contar con planes y
proyectos especificos que garanticen lo
mencionado y se desarrollaran mediante
planes parciales.

7. Tratamiento de conservacion

Este tratamiento dirige las intervenciones a

precautelar las areas naturales de
Rocafuerte, fundamentalmente los
humedales, las colinas que rodean los

nucleos urbanos y el area de cultivos y
canales de riego.

Las actuaciones se orientaran a realizar un
uso sostenible y responsable de estos
recursos permitiendo proyectos y
actividades que generen rentas y que
aseguren la permanencia de los recursos.
Las acciones de gestion en estas areas
deben contar con planes y proyectos
especificos que garanticen lo mencionado.
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8. Tratamiento de recuperacion

Se aplica a aquellas zonas, cuyas
intervenciones estan dirigidas a recuperar
las areas naturales, por sus condiciones
ambientales y de funcionamiento ecolégico,
que han sido deforestadas o afectadas por
la urbanizacién y acciones antropicas.

Articulo 75.- Aprovechamiento
urbanistico. Suelo urbano

Es la capacidad de utilizacién que tiene una
propiedad privada en virtud del destino que
le otorga el Plan segun la clase de suelo a la
que pertenece. ElI aprovechamiento
urbanistico de las propiedades depende de
las regulaciones urbanisticas establecidas
para las zonas de los poligonos de
intervencion territorial y su finalidad es
cuantificar la capacidad del suelo para
generar beneficios econdmicos en términos
de uso, ocupacion y edificabilidad, de
acuerdo a la Ley.

El aprovechamiento urbanistico se calcula a
partir de los metros cuadrados de techo que
se pueden edificar de un uso general o
caracteristico en un determinado ambito. Se
calcula a partir de la edificabilidad general
maxima, asignada a cada PIT y esta
asociado a los valores econdmicos
derivados de los wusos respectivos,
considerando que cada uso aporta un
beneficio diferente para una misma
edificabilidad o cantidad de metros
cuadrados de techo.

Este mecanismo se aplica en la ordenacion
de detalle o pormenorizada del suelo
mediante los planes parciales y unidades de
actuacion urbanistica, y permite ordenar y
cuantificar los usos posibles a partir de la
edificabilidad general maxima, medida en
m2, y ponderada por los usos permitidos. La
ponderacion se realizar mediante un factor
de ponderacién o de homogeneizacion que
permita conocer la relacion entre cada uno
de los usos. Al uso general o caracteristico
se le asignaria el valor de la unidad.

Articulo 76.- Edificabilidad general
maxima.
Es la capacidad de aprovechamiento

constructivo (edificabilidad) total asignada a
un poligono de intervencion territorial o a
cualquier otro ambito de planeamiento. Se
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calcula como resultado del cociente entre la
superficie total construida del uso general
asignado vy la superficie total del ambito. La
unidad de medida es: m2 cuadrados de
techo de uso general / m2 de superficie del
ambito.

Articulo 77.- Edificabilidad especifica
maxima.
Es la edificabiidad o capacidad

constructiva, asignada a un determinado
predio de forma detallada y para un
determinado uso especifico. Se calcula a
partir del coeficiente de ocupacion del suelo
y del coeficiente de utilizacion del suelo.

CAPITULO 2
CONDICIONES GENERALES DE
ORDENACION

Articulo 78.- Articulacion
ordenanza del PUGS anterior.

con

Las condiciones de ordenacion del suelo
consisten en las disposiciones que
determinan la distribucidon del volumen
edificable en un terreno en consideracion a
parametros de altura, dimensionamiento y
localizacion de volumenes, forma de
edificacion, retiros y otras determinaciones
de tipo morfoldgicos.

Articulo 79.- Frente del lote y retiros
minimos de la edificacion.

En general, los lotes tendran una dimension
minima de frente o lindero frontal de 7
metros, con un fondo maximo proporcional
de la siguiente manera:

Con Frentes entre Fondo maximo
7a10 20m
10.01a 20 40 m
20.01 a 30 60 m

Las proporciones minimas seran las
siguientes:

Para los poligonos de uso especifico
correspondientes:

e Residencial R1 —R2 120 m2: 8 X 15
e Comercial C1:480 m2: 12 X 40
e Comercial C2: 105 m2: 7 X 15
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e Zona de Regulacién Especial ZE:
120 m2: 8 X 15

e Proteccion Ambiental y Ecoldgico
PAE: no fraccionable

A nivel general, se fija un retiro
posterior de la edificacion respecto al
lindero del fondo de 2 metros.

Articulo 80.-
del suelo

Coeficiente de ocupacioén

En el caso de Rocafuerte se propone
favorecer una ocupacion del suelo de no
mayor al 70% del area de los predios para
mejorar los indices de permeabilidad de la
ciudad y demandar una intensidad mediana
en las infraestructuras de la ciudad. Su
férmula de calculo sera:

Area del terreno X 70% = Area de
construccion en superficie permitida

Articulo 81.-
del suelo

Coeficiente de utilizacion

Es la superficie construida maxima que
puede edificarse en una parcela. En el caso
de Rocafuerte se permitira la construccién
en determinadas areas una altura de hasta
de 4 pisos de altura en la edificacion de la
ciudad. En el centro de la ciudad esta
condicion debe considerarse en maximo 3
pisos.

PIT 1: Centro de la Ciudad = 3 pisos
PITS: 2, 3,4,5,7y 9 =4 pisos

Las edificaciones en altura, podran realizar
volados de 1 metro hacia los retiros de la
construccion.

CAPITULO 3

cODIGO
ESPECIFICO

CODIGO
GENERAL

DESCRIPCION DE USOS

CONDICIONES GENERALES DE LOS
USOS ESPECIFICOS EN SUELO
URBANO

Articulo 82.-
especificos

Definiciones de usos

Los usos especificos son aquellos que
detallan y particularizan el uso general en un
predio concreto, garantizando la diversidad
de usos y manteniendo el equilibrio
territorial. Los usos especificos atienden a
las siguientes categorias:

. Uso principal: es el uso especifico
permitido en la totalidad de los predios de un
determinado ambito.

. Uso complementario: es aquel que
contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal, permitido en la totalidad de los
predios pero que no superara el 50% del
total del coeficiente de utilizacién del suelo.

. Uso restringido: es aquel que no es
requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal pero que se permite en
determinadas condiciones de compatibilidad
y localizacion, de acuerdo a la ordenacién
detallada de los PIT.

. Uso prohibido Es aquel que no es
compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una
determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales,
complementarios 0o  restringidos se
encuentran prohibidos.

Articulo 83.- Usos, codigos y
actividades asociados a los usos
generales.

Los usos especificos tendran asociados los
siguientes codigos y correspondera a las
actividades de la siguiente base de datos:

ACTIVIDADES

R

Residencia

Residencial

viviendas unifamiliares, viviendas
multifamiliares, urbanizaciones, conjuntos
residenciales, edificios de departamentos

CcB CB-1

Comercio Barrial

tiendas de abarrotes, despensas, panaderias,
heladerias, refresqueria, venta de dulces,
farmacias, copiadoras, cybers, bazares, venta
de flores, papelerias, libreria, venta de
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Comercio periddicos y revistas, tienda de artesanias,
Barrial joyerias, relojerias, perfumerias, cosméticos,
venta de calzados, repuestos de vehiculos (no
servicio automotriz), cuero, licorerias,
elaboracion y venta de hielo artesanal

boutiques, salones de belleza, lavanderias,
tintorerias, locales de transferencia de dinero,
servicios de telefonia movil, cerrajeria
(copiado de llaves), talleres fotograficos,
CB-2 Comercio de servicios marqueterias, alfarerias, talleres de bicicletas,
reparacion de calzado, sastrerias, salas de
masaje, gimnasios, spa, biomagnetismo,
servicios holisticos, acupuntura, aerébicos y
similares, comercio textil y calzado.

venta de comestibles no preparados al por
CB-3 Comercio de Mercado mayor y menor (frutas y legumbres, lacteos,
frigorificos)

almacenes o locales de venta de: cristalerias,
arte, ropa, textiles, muebles y puertas,
electrodomésticos, instrumentos musicales,
colchones, juguetes o jugueteria, articulos
para el hogar y decoraciones, articulos para

Comercio ocasional de fiestas infantiles, motos y bicicletas y
cz-1 productos de repuestos, articulos de plasticos, juegos
aprovisionamiento al por infantiles, articulos y prendas deportivas,
menor articulos tecnoldgicos, equipos y accesorios

de purificaciéon de agua, panales, articulos
tapizados, articulos contra incendios,
repuestos eléctricos y electrénicos, articulos
turisticos como carpas y afines, articulos de
colecciones y similares

bancos, casas de cambio, mutualistas,
compaiiias financieras, compaiiias de

Cz-2 Servicios financieros seguros, corredores de bienes raices,
cooperativas de ahorro y crédito, oficinas para
transferencia de dinero, sucursales bancarias

CZ . ’
cz-3 Servicios de transporte agencias dgltransporte, bole.terlas para
. transportacion en buses, taxis, carga liviana.
Comercio
Zonal

oficinas profesionales (arquitectos, ingenieros,
abogados, contadores, etc.), oficinas de
investigacion y consultorias, laboratorios
clinicos o médicos; opticas, centros médicos
especializados; clinicas; centros radioldgicos,
de radiografia, de ecografia, rayos Xy
similares; servicios de seguridad; oficinas
administrativas; agencias o servicios de
publicidad; disefio y decoracién de articulos;
espacios de trabajo compartido; agencias de
viaje; radiodifusoras; correos privados;
estudios de grabacion; estudios de television;
centro veterinario; tiendas de mascotas
autorizadas y sus accesorios; gabinete y
adiestramiento de mascotas; servicios de
capacitacion; centros de convenciones; salon
de eventos; salones de fiestas; cines; clubes
sociales; alquiler de baterias sanitarias;
centros de cosmetologia; venta de
cosméticos; servicios de lavado, limpieza y
planchado de prendas; servicios de jardineria;
servicios de exterminacion de plagas;

Servicios profesionales o

Cz4 L
especializados
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servicios de limpieza en general; servicios de
ensefanza a domicilio; cajeros automaticos;
alquiler de ropa; servicios técnico de
mantenimiento de computadoras y afines;
ventas de ataudes; oficinas de venta
inmobiliaria; servicios o asistencia de
ensefanza privada; academias; servicios de
nivelacion y asesoramiento; proveedores de
internet y television pagada; venta de baterias
de vehiculos; alquiler de mesas, sillas,
manteles; salones o estudio de fotografia;
oficina de servicio de instalaciones a domicilio;
servicios de actividades artisticas, servicios de
alimentacién para eventos; venta de plasticos;
servicios de tatuajes, mantenimiento de
impresoras, servicios profesionales de
agricultura; servicios de atencion psicologica;
y similares.

Cz-5

Servicios de alimentacion

restaurantes, cafeterias, picanterias,
pizzerias, asaderos; parrilladas (todo lo que
antecede mayor a 30 usuarios o sillas),
locales de comidas rapidas, patios de comidas
y similares

CZ-6

Entretenimiento nocturno

bares, discotecas, bar-restaurante nocturno,
salas de billar, cerveceros, karaokes y
similares de entretenimiento de consumo de
bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas

Cz-7

Centros comerciales y
supermercados

centros comerciales, supermercados,
hipermercados, comisariatos, plazas y pasajes
comerciales y similares. (a partir de 400 m2)

Cz-8

Alojamiento

hoteles, hostales, departamento de alquiler,
posadas, pensiones

Cz-9

Alojamiento de carretera

moteles

Cz-10

Servicios de recreacion y
deportivos

canchas deportivas, piscinas, canchas
sintéticas, espacios deportivos en general,
juegos de saldn electronicos y mecanicos
acordes a la normativa nacional, salas de ping
pong, salas de bolos y similares

CE

Comercio
Especial

CE-1

Comercio industrial liviano

ferreterias; venta de materiales de
construccion entre ellos: ceramica, gypsum,
aluminio, vidrio, hierro, etc. (no se acepta
venta de material pétreo, bloques y ladrillos);
venta de materiales eléctricos, de pinturas, de
plomeria, de carpinteria, de herreria, venta de
llantas a menor escala (no taller); alquiler de
andamios; venta de laminados,
transformadores, accesorios hidrosanitarios y
de la agricultura, quimicos para limpieza; y
similares, centro de distribucién de gas,
deposito de alimentos y bebidas

CE-2

Comercio industrial pesado

bodegas, centros de acopio, venta de
materiales de construccién en general al por
mayor: materiales pétreos de construccion,
venta de llantas a gran escala, servicios de
empaque y mudanzas; almacenes o dep0ositos
de madera y cafa; distribuidora de plasticos
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gasolineras y estaciones de servicio,
almacenes de venta y distribucién al por

CE-3 Comercio de alto riesgo L .
mayor de productos quimicos, agricolas.
acopio de material de reciclaje
venta de vehiculos, maquinaria liviana y
CE-4 Conjerc.iO de vehiculos y pesada, salas de exhibicic’)n de vehiculos,
maquinaria liviana y pesada locales de arrendamiento de vehiculos, venta

de equipos eléctricos, hidraulicos, mecanicos

venta al por menor de productos
Comercio de productos agropecuarios, agricolas y de silvicultura

agropecuarios y agroquimicos | (fertilizantes, pesticidas, plaguicidas y

similares), quimicos contaminantes.

CE-5

centros de tolerancia, establecimientos en que
se desarrollan actividades de servicio sexual
en horarios vespertinos y nocturnos, tales
CR como espectaculos para adultos que incluyen
canto, baile y nudismo, y otros; con o sin
Comercio venta y consumo de alcohol. Se consideran
Restringido establecimientos de igual magnitud a
burdeles, casas de cita, casas de tolerancia,
prostibulos, cabarets o cualquiera que sea la
denominaciéon comercial del trabajo sexual

CR-1 Comercio restringido

Produccion de materiales de construccion;
fabricacién y armado de materiales de
construccion; elaboracion de alfarerias;
elaboracion de ceramicas; depdsitos de
productos duraderos; depdsito de abarrotes;
depdsito de aparatos eléctricos; depositos de
materiales de construccion; depdsitos de
magquinarias; tratamiento de productos
pesqueros; industria manufacturera (tabaco,
fibras y aglutinados, maderas, palma, mimbre,
ratan, corcho, celulosa); manufacturas textiles
(fibras, hilados, tejidos, estambres, alfombras,
algodén, gasa, tela natural o sintética,
pafales); industria a gran escala del calzado;
produccién de articulos de joyeria; orfebreria,
produccién de articulos de limpieza; y
similares.

Industria que requieren

YM-1 control ambiental especial

Y

Talleres de reparacion de vehiculos;
Industria mecanicas en general; taller de vidrieria
automotriz; taller de electricidad automotriz
(electromecanicas); taller de pintura
automotriz; Tecnicentros; Cambios de aceite-
fabricacién-enderezamiento y colocacion de
fibras; talleres de metales y vidrio; talleres de
electrodomésticos; vulcanizadoras;
lubricadoras; reparacion de motos; talleres de
fibra de vidrio; taller de hojalateria; taller de
rectificacion (rectificadora); metalmecanica;
lavadoras de autos; taller de refrigeracion
automotriz; laminas de pintura y publicidad en
vehiculos; elaboracion y mantenimiento de
transformadores; talleres de torneria 'y
alineacion; taller de radiadores; taller de
remaches o remachadora; astilleros o talleres
de creacion y reparacion de barcos y
relacionados a la pesca; y similares

Comercios y servicios

YM-2 X
vehiculares
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YM-3

Talleres y servicios
especializados

talleres de reparacion de vehiculos,
mecanicas, tecnicentros, lubricadoras,
vulcanizadoras, lavado de vehiculos,
refrigeracion automotriz, pintura automotriz,
torneria, alineacion y balanceo, talleres de
radiadores, talleres de electrodomésticos,
talleres de metalmecanica, talleres de
muebles metalicos, maderables, ebanisteria,
tapicerias, hojalaterias, cerrajerias, talleres de
arte que generan ruido y olores, talleres de
aire acondicionado

YA

Industria de alto impacto

piladoras de granos, procesamiento de acidos,
aceites, alcocholes, curtiembres, fundiciones,
productos explosivos, pinturas, productos
quimicos inflamables, almacenamiento de
combustibles y pequefia industria
contaminante, fabricacion de productos
plasticos, produccion de papel, carton,
deposito de productos inflamables y
explosivos (gas, combusible, pintura,
solventes, productos quimicos y explosivos en
general), ensamble o fabricacion de
maquinaria, hormigoneras, procesamiento de
cal, yeso, fundicion de metales

Y-AG

Industria agropecuaria

centros de crianza o faenamiento de animales
para desposte, Industria dedicada a la
produccién y procesamiento de productos
agropecuarios; comercio de intercambio
mayorista; biotecnologia de la produccion;
mercados de trasferencias; servicios logisticos
varios; procesamiento y/o tratamiento de
alimentos; preparacion y almacenamiento de
balanceados; embotellamiento de bebidas no
alcohdlicas; industria manufacturera (carne;
pescados; mariscos; lacteos; conservas
alimenticias; productos agricolas y semillas;
embotelladoras de bebidas alimenticias;
produccioén de hielo), procesamiento de
aceites. Actividades veterinarias ganaderas;
zootecnia; tratamiento de envasado y
distribucién de agua purificada industrial;
produccion y venta de hielo industrial;
fabricacién de chifle industrial y similares.

Y-AG2

Industria agropecuaria 2

centros de faenamiento avicola

MA
Mediambiental
Agricola

MA-A

Produccién agricola organica

Silvicultura y agricultura organica, por ejemplo:
cultivos de legumbres, hortalizas, frutales y
forrajes, y demas actividades relacionadas a
la produccién agricola

MA-A2

Produccién agricola

Silvicultura y agricultura, por ejemplo: cultivos
de legumbres, hortalizas, frutales y forrajes, y
demas actividades relacionadas a la
produccion agricola

MA-C

Conservacion

ambiental de conservacion: proteccion de
zonas pertenecientes a la estructura ecolégica
principal a preservar o zonas de
amortiguamiento
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actividades ecoturisticas con las mitigaciones

MA-CE Conservacion ecoturistica .
estructurales a las edificaciones y al entorno

ambiental ecoturistico: zonas destinadas para
equipamiento publico ecoturistico, incluye
parques del corredor colindante al Canal
Maravilla y sus respectivos tramos,
construcciones ecoldgicas de iniciativa publica
o mixta como: infraestructura recreativa, como
senderos y miradores, puentes, estaciones de
bombeo, pequefas edificaciones de apoyo a
actividades recreativas y de servicios, cuerpos
de agua, playas artificiales y canchas
deportivas, acampar, investigacion, viveros,
jardin botanico, zooldgico, huertos urbanos,
ciclismo, actividades ludicas, agricolas, previa
una aprobacién técnica que considere criterios
hidrolégicos, geoldgicos, geotécnicos,
ecoldgicos y paisajisticos

MA-ET Ecoturistico

Establecimientos o lugares dedicados a la cria
de animales y/o aves a todo tipo de escala.
(prohibido en zona urbana), cuyas actividades
son causantes de contaminacion tales como
ruido, olores, insectos (vectores asociados),
etc.

P-PA Pecuario y de Apicultura

Establecimientos o lugares destinados para la
Acuacultura Especies cria de especies acuaticas tales como:

Introducidas camarén, cangrejos, conchas, tilapias, entre
otros

P P-AEI
Pecuario

Establecimientos o lugares destinados para la
P-AEN Acuacultura Especies Nativas | cria de especies acuaticas no introducidas
tales como: chame, camardn de agua dulce.

Actividades dedicadas a la extraccion de
P-EX Actividades Extractivas cualquier tipo de materia prima, por ejemplo:
aridos y pétreos

Campus universitario, centros tecnoldgicos,
centros de educacion superior, escuelas
politécnicas superiores. Hospital, centros de
reposo y rehabilitacion. Centros de promocion,
centros culturales, museos escénicos. Centro
de Proteccién de Menores. Canchas
deportivas (basquet, voleibol, futbol sala),

EQ Equipamientos piscinas. Catedrales, monasterios, conventos,
centros de rehabilitacion penitenciarias,
funerarias, cementerio parroquial, salas de
velacion, osario. Parque cementerio,
camposantos, crematorios. Terminal
interprovincial, Centro de acopio, camal
municipal.campos feriales Subestaciones
eléctricas.

E
Equipamientos

Articulo 84.- Compatibilidad entre catalogo normativo de mapas y planos del
usos. presente PUGS.

De forma especifica se detallan las Para fines de interpretacion de las
compatibilidades asociadas a cada uno de siguientes tablas se establece las siguientes
los usos establecidos, de acuerdo al siglas en la columna de compatibilidad:
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. P = Principal

. C = Complementario

. R = Restringido
. PR = Prohibido

USO ESPECIFICO: C1

o] Eana 0 DESCRIPCION DE USOS COMPATIBILIDAD
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CcB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
C7-1 Comerci.o.ocasic?nal de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
CzZ-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X
Ccz Cz-5 Servicios de alimentacion X
CZ-6 Entretenimiento nocturno
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
Cz-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 pesada X
CE-5 Comercio de producgos. agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-A1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial
YM-2 Comercios y servicios vehiculares
Y YM-3 Talleres y servicios especializados
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2
MA-A Produccién agricola X
MA MA-C Conservacion X
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
p P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
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E EQ Equipamientos ‘ ‘ X ‘ ‘ |

USO ESPECIFICO: C2

G%?‘I%'SAOL ESCPOE':C’:';%O DESCRIPCION DE USOS
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CcB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
cz-1 Comerci.o.ocasignal de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
CzZ-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X
cz CZ-5 Servicios de alimentacion X
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
CZ-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 pesada X
CE-5 Comercio de produc?os. agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
Y YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccién agricola X
MA MA-C Conservacion X
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
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EQ

Equipamientos

CcODIGO

GENERAL

CcODIGO
ESPECIFICO

USO ESPECIFICO: ZE

DESCRIPCION DE USOS

R R-1 Residencial
CB-1 Comercio Barrial
CB CB-2 Comercio de servicios
CB-3 Comercio de Mercado X
cZ-1 Comercio ocasional de productos de
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros
CZ-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados
Ccz
Cz-5 Servicios de alimentacién
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento
Cz-9 Servicios de recreacion y deportivos
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 X
pesada
CE-5 Comercio de produc?os. agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
Y - -
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccién agricola X
MA-C Conservacion X
MA
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P P-PA Pecuario y de Apicultura X
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P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X

P-AEN Acuacultura Especies Nativas X

P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: R1

COMPATIBILIDAD

CcODIGO CcODIGO

DESCRIPCION DE USOS

GENERAL ESPECIFICO Pl C R PR
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
CZ-1 Comercio ocasional de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
Cz-3 Servicios de transporte X
Cz4 Servicios profesionales o especializados X
Ccz — - -
Cz-5 Servicios de alimentacion X
Cz-6 Entretenimiento nocturno X
Ccz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
Cz-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 X
pesada
CE-5 Comercio de productos. agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
Y - e
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA MA-A Produccion agricola X
MA-C Conservacion X
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MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
P P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: R2

cODIGO cODIGO 3 COMPATIBILIDAD
GENERAL ESPECIFICO DESCRIPCION DE USOS Plcl| R PR
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CcB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
cz-1 Comercio ocasional de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
CZ-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X
cz
CZ-5 Servicios de alimentacion X
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
CZ-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 X
pesada
CE-5 Comercio de produc?os. agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
v YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
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Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccién agricola X
MA MA-C Conservacion X
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
p P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: PAE

COMPATIBILIDAD

CcODIGO CcODIGO

DESCRIPCION DE USOS

GENERAL ESPECIFICO Plc|R| PR
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CcB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
CZ-1 Comercio ocasional de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
Cz-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X
cz
CzZ-5 Servicios de alimentacion X
Cz-6 Entretenimiento nocturno X
Ccz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
CZ-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 X
pesada
CE-5 Comercio de productos' agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
Y YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
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YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccién agricola X
MA-C Conservacion X
MA
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
P P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: CR1

cODIGO cODIGO . COMPATIBILIDAD
GENERAL ESPECIFICO DESCRIPCION DE USOS

R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X

CB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
cZ-1 Comercio ocasional de productos de X

aprovisionamiento al por menor

Cz-2 Servicios financieros X
Cz-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X

cz
Cz-5 Servicios de alimentacién X
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
CZz-8 Alojamiento X
CZ-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X

CE CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE-4 Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y X

pesada
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CE-5 Comercio de producfos_, agropecuarios y X
agroquimicos

CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X

YM-2 Comercios y servicios vehiculares X

Y . .

YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X

MA-A Produccién agricola X

MA-C Conservacion X

MA

MA-CE Conservacion ecoturistica X

MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
P P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X

E EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: RR1

COMPATIBILIDAD

CODIGO CODIGO

DESCRIPCION DE USOS

GENERAL ESPECIFICO Pl cC R PR
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X | X
cB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
CZ-1 Comercio ocasional de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Cz-2 Servicios financieros X
CZ-3 Servicios de transporte X
cz Cz4 Servicios profesionales o especializados X
Cz-5 Servicios de alimentacién X
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Cz-7 Centros comerciales y supermercados X
CZz-8 Alojamiento X
CzZ-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE CE-1 Comercio industrial liviano X
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CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE-4 Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y X
pesada
CE-5 Comercio de produc?os.; agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
Y - s
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccion agricola X
MA-C Conservacion X
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
P P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X

CcODIGO

CcODIGO

USO ESPECIFICO: SC

DESCRIPCION DE USOS

COMPATIBILIDAD

GENERAL ESPECIFICO Plcl|R/| PR
R R-1 Residencial X
CB-1 Comercio Barrial X
CB CB-2 Comercio de servicios X
CB-3 Comercio de Mercado X
cz-1 Comercio ocasional de productos de X
aprovisionamiento al por menor
Ccz . -
Cz-2 Servicios financieros X
Cz-3 Servicios de transporte X
Cz-4 Servicios profesionales o especializados X
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Cz-5 Servicios de alimentacion X
CZ-6 Entretenimiento nocturno X
Ccz-7 Centros comerciales y supermercados X
Cz-8 Alojamiento X
Cz-9 Servicios de recreacion y deportivos X
CE-1 Comercio industrial liviano X
CE-2 Comercio industrial pesado X
CE-3 Comercio de alto riesgo X
CE Comercio de vehiculos y maquinaria liviana y
CE-4 X
pesada
CE-5 Comercio de produc?os_, agropecuarios y X
agroquimicos
CR CR-1 Comercio restringido X
YM-1 Industria que requieren control ambiental especial X
YM-2 Comercios y servicios vehiculares X
Y - .
YM-3 Talleres y servicios especializados X
YA Industria de alto impacto X
Y-AG Industria agropecuaria X
Y-AG2 Industria agropecuaria 2 X
MA-A Produccién agricola X
MA-C Conservacion X
MA-CE Conservacion ecoturistica X
MA
MA-ET Ecoturistico X
P-PA Pecuario y de Apicultura X
p P-AEI Acuacultura Especies Introducidas X
P-AEN Acuacultura Especies Nativas X
P-EX Actividades Extractivas X
E EQ Equipamientos X
*Para el uso de entretenimiento nocturno se REGULACION ESPECIFICA DE
debera observar la Ordenanza que AMENAZAS DE LOS POLIGONOS DE
reglamenta el funcionamiento de los locales INTERVENCION TERRITORIAL.
y comercios que expenden y comercializan i . Lo
bebidas alcohdlicas Articulo 85.-_ _ Mes:l’ldas de cu_mpllmlento
para la mitigacion del Sistema de
Asentamientos Humanos, de acuerdo al
. tipo de amenaza y su nivel:
CAPITULO 4

. Para el Centro Urbano Principal
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o] Amenaza por Inundacién En funcion de la condicion de la amenaza,
se plantean las siguientes medidas de
intervencion en los PIT N° 1, 2,3,4,5,7 y 8:
Nivel de Intervencién prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva
e Prohibicion de rellenos y o Restricciones en las | e Instalacion de
construcciones permanentes construcciones en los sectores que sistema
cimentado en el suelo natural, en estan urbanizados, debera comunitario de
los sectores que no esté presentar los estudios respectivos alarma.
urbanizados, hasta que se realicen y definitivo segin el proyecto a | e Implementacion
las obras de mitigacion hidraulica presentar, y el plan de mitigacion de programa de
integral o realizar edificaciones en reconstrucciones y organizacion y
que se adapten a las condiciones construcciones nuevas, en el caso fortalecimiento
de riesgos actuales del predio de realizar un relleno debe de comunitario.
(edificaciones palafiticas). hacerlo en concordancia con el | e Elaboracion de
Una vez realizada la obra de sector en términos topografico y las planes
mitigacion hidraulica, en el sector areas que estan frente a la via comunitarios de
que no esta urbanizado, antes de estatal, se sugiere que el relleno emergencia.
alguna intervencion constructiva, este a nivel superior de la via | ¢ Fortalecimiento
debera realizar los estudios publica con su respectiva de la capacidad
pertinentes y definitivos segun el compactacion y muro de de respuesta.
proyecto a implementar y confinamiento al mismo nivel en
presentar el proyecto de mitigacion todo el sector con relacion a la via,
segun los resultados o en relacion con las
Alt recomendaciones de los estudios recomendaciones o resultados de
° realizados, debera realizar un los estudios antes mencionado.
relleno en concordancia con el Respetar el alejamiento de los
sector en términos topografico y canales, alcantarillas, ducto cajon,
las areas que estan frente a la via laguna o lagos, humedales, vias, y
estatal, se sugiere que el relleno todo lo que tenga que ver con
este a nivel superior de la via drenaje.
publica con su respectiva Reubicacién de familias que
compactacion y muro de presentan una mayor condicion de
confinamiento al mismo nivel en riesgo.
todo el sector con relacién a la via, Recuperacién de zonas de riesgos
en concordancia con las como suelo de proteccion.
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Control de construcciones en
zonas de amenaza alta.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias, y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.
Realizar los estudios pertinentes y Realizar los estudios pertinentes y | e Instalaciéon de
definitivos segun el proyecto a definitivos segun el proyecto a sistema
presentar, antes de alguna presentar, antes de alguna comunitario de
intervencion constructiva y intervencion constructiva y alarma.
presentar el plan de mitigacion, presentar el plan de mitigacién, | ¢ Organizaciony
segun los resultados y las segun los resultados y fortalecimiento
recomendaciones de los estudios recomendaciones de los estudios comunitario.
realizados, si es que el caso lo realizados, si es que el caso lo | e Elaboracion de
requiere, y las recomendadas por requiere, y las recomendadas por planes
el técnico del GAD Municipal, en el técnico del GAD Municipal, en comunitarios de
Medio construqciones nuevas, en el caso reconstrucciones o construqciones emergencia.
de realizar un relleno debe de nuevas, en el caso de realizar un Fortalecimiento
hacerlo en concordancia con el relleno debe de hacerlo en de la capacidad
sector en términos topografico y las concordancia con el sector en de respuesta.
areas que estan frente a la via términos topografico y las areas
estatal, se sugiere que el relleno que estan frente a la via estatal, se
este a nivel superior de la via sugiere que el relleno este a nivel
publica con su respectiva superior de la via publica con su
compactacion y muro de respectiva compactacion y muro de
confinamiento al mismo nivel en confinamiento al mismo nivel en
todo el sector con relacion a la via, todo el sector con relacién a la via,
en relacion con las en relacion con las
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recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construcciéon segun
uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.

Respetar el alejamiento de los

canales, alcantarillas, ducto cajén,
laguna o lagos, humedales, vias, y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Mantenimiento de obras de
mitigacion existente.
Implementacion de obras de
proteccion en zonas urbanizadas.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias, y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

Bajo

Realizar los estudios pertinentes
segun el proyecto a presentar,
antes de alguna intervencion
constructiva y presentar la obra de
mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con los
resultados y recomendaciones o la
solicitada por el técnico, y la obra
de mitigacion debe estar
construida o debe estar
incorporada en los planos antes de
su aprobacion en construcciones
nuevas.

Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccién segun
uso de suelo.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias, y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

Realizar los estudios pertinentes
segun el proyecto a presentar,
antes de alguna intervencién vy
presentar la obra de mitigaciéon
segun los estudios realizados en
concordancia con los resultados y
recomendaciones o la solicitada
por el técnico, y la obra de
mitigacién debe estar construida o
debe estar incorporada en los
planos antes de su aprobacion en
reconstrucciones y construcciones
nuevas.

Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajén,
laguna o lagos, humedales, vias, y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

En funcién de

la condicién de la amenaza,

se plantean las siguientes medidas de intervencion

enel PITN°9
Nivel de Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva
e Prohibicién de rellenos y ¢ Restricciones en las | e Instalacion de
construcciones permanentes construcciones en los sectores sistema comunitario
cimentado en el suelo natural, en que estan urbanizados, debera de alarma.
los sectores que no esté presentar los estudios respectivos | e Implementacion de
urbanizados, hasta que se y definitivo segun el proyecto a programa de
realicen las obras de mitigacion presentar, y el plan de mitigacion organizacién y
hidraulica integral o realizar en reconstrucciones y fortalecimiento
edificaciones que se adapten a construcciones nuevas, en el comunitario.
las condiciones de riesgos caso de realizar un relleno debe | e Elaboracion de
actuales del predio (edificaciones de hacerlo en concordancia con el planes comunitarios
palafiticas), del margen izquierdo sector en términos topografico y de emergencia.
de la via estatal con relacién las areas que estan frente a la via Fortalecimiento de
Alto desde la Av. Sucre y entrada a la estatal, se sugiere que el relleno la capacidad de

comunidad las Jaguas.

En la parte derecha de la via
estatal con relacion a la Av.
Sucre y entrada a la comunidad
Las Jaguas, en el sector que no
esta consolidado, antes de
alguna intervencion constructiva,
debera realizar los estudios
pertinentes y definitivos y
presentar el proyecto de
mitigaciéon segun los resultados o
recomendaciones de los estudios
antes mencionado, y debera

este a nivel superior de la via
publica con su respectiva
compactacion 'y muro de
confinamiento al mismo nivel en
todo el sector con relacién a la via,
en relacion con las
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, y todo lo que
tenga que ver con drenaje.

respuesta.
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realizar un relleno a nivel superior
de la via estatal con su respectiva
compactacion y muro de
confinamiento, en concordancia
con las recomendaciones o
resultados de los estudios antes
mencionado.

Control de construcciones en
zonas de amenaza alta.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, y todo lo que
tenga que ver con drenaje.

e Reubicacion de familias que

presentan una mayor condicion
de riesgo.

Recuperacion de zonas de
riesgos como suelo de
proteccion.

Medio

Realizar los estudios pertinentes y
definitivos segun el proyecto a
presentar, antes de alguna
intervencion constructiva y
presentar el plan de mitigacion,
segun los resultados y las
recomendaciones de los estudios
realizados, si es que el caso lo
requiere, y las recomendadas por
el técnico del GAD Municipal, en
construcciones nuevas, en el
caso de realizar un relleno debe
de hacerlo en concordancia con el
sector en términos topografico y
las areas que estan frente a la via
estatal, se sugiere que el relleno
este a nivel superior de la via
publica con su respectiva
compactacion 'y muro de
confinamiento al mismo nivel en
todo el sector con relacion ala via,
en relacion con las
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de  construccion
segun uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de protecciéon y las
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos, humedales,
vias, y todo lo que tenga que ver
con drenaje.

Realizar los estudios pertinentes y
definitivos segun el proyecto a
presentar, antes de alguna
intervencion constructiva y
presentar el plan de mitigacion,
segun los resultados y
recomendaciones de los estudios
realizados, si es que el caso lo
requiere, y las recomendadas por
el técnico del GAD Municipal, en
reconstrucciones o
construcciones nuevas, en el
caso de realizar un relleno debe
de hacerlo en concordancia con el
sector en términos topografico y
las areas que estan frente a la via
estatal, se sugiere que el relleno
este a nivel superior de la via
publica con su respectiva
compactacion 'y muro de
confinamiento al mismo nivel en
todo el sector con relacion ala via,
en relacion con las
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
Mantenimiento de obras de
mitigacion existente.
Implementacién de obras de
proteccion en zonas urbanizadas.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos, humedales,
vias, y todo lo que tenga que ver
con drenaje.

Bajo

Realizar los estudios pertinentes
segun la amenaza antes de
alguna intervencion constructiva y
presentar la obra de mitigacion
segun los estudios realizados en
concordancia con los resultados y
recomendaciones o la solicitada
por el técnico, y la obra de
mitigacion debe estar construida o
debe estar incorporada en los
planos antes de su aprobacién en
construcciones nuevas.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion
segun uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas,  ducto

Realizar los estudios pertinentes
segun la amenaza antes de
alguna intervencion y presentar la
obra de mitigacion segun los
estudios realizados en
concordancia con los resultados y
recomendaciones o la solicitada
por el técnico, y la obra de
mitigacion debe estar construida o
debe estar incorporada en los
planos antes de su aprobacién en
reconstrucciones y
construcciones nuevas.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de  construccion
segun uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.

e Instalacion de
sistema comunitario
de alarma.

e |Implementacion de
un plan de vigilancia
en zonas
susceptibles.
Implementacion de
programa de
organizaciéon y
fortalecimiento
comunitario.

e Elaboracion de
planes comunitarios
de emergencia.

e Fortalecimiento de
la capacidad de
respuesta.
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cajon, laguna o lagos, humedales,
vias, y todo lo que tenga que ver
con drenaje.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, y todo lo que
tenga que ver con drenaje.

En funcién de la condicién de la amenaza,
las siguientes medidas de

se plantean

intervencion en los PIT N° 1,3,5,6,7 y 10:

Nivel de Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva

e Prohibicion de construcciones en e Restricciones de las e Instalacion de
los sectores que no esté construcciones en los sectores sistema
urbanizados. que estan urbanizados, debera comunitario de

e Control de construcciones en presentar los estudios respectivos alarma.
zonas de amenaza alta. y definitivo segun el proyecto a Implementacion

¢ Prohibicion de construcciones en presentar, y el plan de mitigacion de programa de
laderas, cortes de pendientes, en construcciones ya existentes o organizacioén y
corona superior de la colina. para construccion o fortalecimiento

reconstruccion. comunitario.
e Respetar el alejamiento o retiro de Elaboracion de
los canales, alcantarillas, ducto planes
cajon, laguna o lagos, humedales, comunitarios de
Alto vias, guebradas, ]aderas, corona emergencia.
superior de la colina, cortes de Fortalecimiento de
pendientes y todo lo que tenga la capacidad de
que ver con drenaje. respuesta.
e Reubicacién de familias que
presentan una mayor condicion de
riesgo.
e Recuperacion de zonas de riesgos
como suelo de proteccion.
e Realizar obras comunales, como
por ejemplo parques ecoldgicos,
zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

o Realizar los estudios pertinentes y | ¢ Realizar los estudios pertinentes y Instalacion de
definitivos antes de alguna definitivos antes de alguna sistema
intervencion constructiva o segun intervencion constructiva o segun comunitario de
el proyecto a implementar y el proyecto a implementar vy alarma.
presentar el proyecto de mitigacion presentar el proyecto de mitigacion Implementacion
segun los resultados o segun los resultados o de programa de
recomendaciones de los estudios recomendaciones de los estudios organizacion y
realizados, y las recomendadas realizados, y las recomendadas fortalecimiento
por el técnico del GAD Municipal, por el técnico del GAD Municipal, comunitario.
en construcciones nuevas. en construcciones nuevas o Elaboracion de

e Monitoreo del cumplimiento de reconstrucciones. planes

Medio estandares de construccion segun | ¢ Mantenimiento de obras de comunitarios de
uso de suelo. mitigacion existente. emergencia.

e Control de construcciones en | e Implementaciéon de obras de Fortalecimiento de
suelos de proteccion y las protecciéon en zonas urbanizadas. la capacidad de
construcciones informales. e Respetar el alejamiento de los respuesta.

e Respetar el alejamiento de los canales, alcantarillas, ducto cajon,
canales, alcantarillas, ducto cajon, laguna o lagos, humedales, vias,
laguna o lagos, humedales, vias, quebradas, laderas, corona
quebradas, laderas, corona superior de la colina, cortes de
superior de la colina, cortes de pendientes y todo lo que tenga
pendientes y todo lo que tenga que ver con drenaje.
que ver con drenaje.

e Realizar los estudios pertinentes | e Realizar los estudios pertinentes
antes de alguna intervencion antes de alguna intervencién o

Bajo constructiva o  proyecto a proyecto a implementar y presentar
implementar y presentar la obra de la obra de mitigacién segun los
mitigacién segun los estudios estudios realizados en
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realizados en concordancia con los
resultados y recomendaciones o la
solicitada por el técnico, y la obra
de mitigacion debe estar
construida o debe estar
incorporada en los planos antes de
su aprobacion en construcciones
nuevas.

Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga que

ver con drenaje.

concordancia con los resultados y
recomendaciones o la solicitada
por el técnico, y la obra de
mitigacion debe estar construida o
debe estar incorporada en los
planos antes de su aprobacion en
construcciones nuevas y
reconstrucciones.

Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Control de construcciones
suelos de proteccion 'y
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajén,
laguna o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

en
las

NOTA: En los barrios Colinas Pichincha y
Cruz Vision se mantiene la prohibiciéon de

construccion,

mientras se finalizan los

estudios a detalles, asi como sus planes
complementarios que permitan obtener los

resultados definitivos,

incluidos en el PIT N° 6.

barrios que estan

En funcién de la condicion de la amenaza,
se plantean las siguientes medidas de
intervencién en los PIT N° 11

PIT 11

Intervencion prospectiva

Intervencion
correctiva

Intervencion
reactiva

CONSERVACION

representen
condicionadas al
ocupacion del suelo.

e Control
informales.

o Respetar el alejamiento de
los canales, alcantarillas,
ducto cajén, laguna o lagos,

uso

e No permitir la construccién de
viviendas, y otras que no
habitabilidad,

y

de construcciones

o Realizar reforestacion, evitar
cortes de pendientes o alguna
intervencion que no sea
compatible con la zona de
conservacion.

e Mantenimiento de obras de
mitigacion existente.

¢ Implementacion de obras de
proteccion

¢ Respetar el alejamiento de los

e Implementacion de
programa de
organizacion y
fortalecimiento
comunitario.

e Elaboracion de
planes comunitarios
de emergencia.

o Fortalecimiento de
la capacidad de

humedales, vias, quebradas, canales, alcantarillas, ducto respuesta.
laderas, corona superior de cajon, laguna o lagos,
la colina, cortes de humedales, vias, quebradas,
pendientes y todo lo que laderas, corona superior de la
tenga que ver con drenaje. colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.
En funcion de la condicién se plantean las
siguientes medidas de intervencion en el PIT
12:
Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
PIT 12 correctiva reactiva
e No permitirla construccion de | e Realizar reforestacion, evitar e Implementacion de
viviendas y otras actividades cortes de pendientes o programa de
ZONA DE que no representen alguna intervencion organizacion y
RECUPERACION habitabilidad, condicionada constructiva que no sea fortalecimiento

al uso y ocupacién de suelo.

compatible con la zona de
recuperacion.

comunitario.
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e Control
informales.
e Respetar el alejamiento de

de construcciones

e Mantenimiento de obras de
mitigacion existente.
e Implementacion de obras de

e Elaboracién de

planes comunitarios
de emergencia.

e Fortalecimiento de
la capacidad de
respuesta.

proteccion

Respetar el alejamiento de
los canales, alcantarillas,
ducto cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

los canales, alcantarillas,
ducto cajén, laguna o lagos, .
humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de
la colina, cortes de
pendientes y todo lo que
tenga que ver con drenaje.

Para las Comunidades Mayores En funcion de la condiciéon de la amenaza se

plantean las siguientes medidas de
o] Amenaza por Inundacion intervencion:
Nivel de Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva

e Prohibicién de o Restricciones en las e Instalacion de
(relleno) y las construcciones debe construcciones en los sectores sistema
ser modelos palafiticos (madera, que estan urbanizados, debera comunitario de
cafia, hormigdn, mixta, acero) en presentar los estudios respectivos alarma.
los sectores que no esté y definitivo segun el proyecto a e Implementacion
urbanizados. presentar, y el plan de mitigacion, de programa de

e Control de construcciones en las construcciones nuevas o organizacion y
zonas de amenaza alta. reconstrucciones deberan ser fortalecimiento

¢ Respetar el alejamiento de los aprobadas como modelos comunitario.
canales, alcantarillas, ducto cajon, palafiticos, para evitar rellenos y e Elaboracion de
laguna o lagos, humedales, vias, evitar riesgos futuros por planes
y todo lo que tenga que ver con inundaciones. comunitarios de
drenaje. e Las areas que estan frente a la emergencia.

via estatal, se sugieren que el Fortalecimiento de
relleno este a nivel superior de la la capacidad de
via publica con su respectiva respuesta.
compactaciéon y muro de
Alto confinamiento al mismo nivel en

todo el sector con relacién a la
via, en concordancia con las
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.

o Realizar las obras de mitigacion
hidraulica integral en el sector.

e Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.

e Reubicacion de familias que
presentan una mayor condicion
de riesgo.

e Recuperacion de zonas de
riesgos como suelo de proteccion.

e Realizar los estudios pertinentes y | e Realizar los estudios pertinentes y | e Instalacion de
definitivos antes de alguna definitivos antes de alguna sistema
intervencion constructiva, segun intervencion constructiva o segun comunitario de
el proyecto a implementar y el proyecto a implementar y alarma.
presentar el proyecto de presentar el proyecto de e Implementacion
mitigacion segun los resultados o mitigacion segun los resultados o de programa de

Medio recomendaciones de los estudios recomendaciones de los estudios organizacion y
antes mencionado, y las antes mencionado, y las fortalecimiento
recomendadas por el técnico del recomendadas por el técnico del comunitario.
GAD Municipal, en GAD Municipal, en e Elaboracion de
construcciones nuevas, las construcciones nuevas o planes
construcciones deberan ser reconstrucciones, las
aprobadas como modelos construcciones deberan ser

148




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1682

Martes 21 de septiembre de 2021

palafiticos, para evitar rellenos y
evitar riesgos futuros por
inundaciones.

e Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

e Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.

¢ Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.

aprobadas como modelos
palafiticos, para evitar rellenos y
evitar riesgos futuros por
inundaciones.
Mantenimiento de
mitigacion existente.
Implementacién de obras de
proteccién en zonas urbanizadas.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.

obras de

e Realizar los estudios pertinentes
antes de alguna intervencion
constructiva o proyecto a
implementar y presentar la obra
de mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con
los resultados y recomendaciones
o la solicitada por el técnico, y la
obra de mitigacion debe estar
construida o debe estar

Realizar los estudios pertinentes
segun la amenaza antes de
alguna intervenciéon o proyecto a
implementar y presentar la obra
de mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con
los resultados y recomendaciones
o la solicitada por el técnico, y la
obra de mitigacion debe estar
construida o] debe estar

comunitarios de
emergencia.

e Fortalecimiento
de la capacidad
de respuesta.

¢ Respetar los canales,
alcantarillas, ducto cajon, laguna
o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

Bajo incorporada en los planos antes incorporada en los planos antes
de su aprobacion en de su aprobacion.
construcciones nuevas. Monitoreo del cumplimiento de

e Monitoreo del cumplimiento de estandares de construccion segun
estandares de construccion segun uso de suelo.
uso de suelo. Respetar el alejamiento de los

o Respetar el alejamiento de los canales, alcantarillas, ducto
canales, alcantarillas, ducto cajon, cajon, laguna o lagos,
laguna o lagos, humedales, vias, y humedales, vias, y todo lo que
todo lo que tenga que ver con tenga que ver con drenaje.
drenaje.

e No permitir la construcciéon de Reubicacion de familias que
viviendas, y otras que no presentan una mayor condicién
representen habitabilidad, de riesgo.
condicionadas al uso y ocupacion Recuperacion de zonas de
del suelo. riesgos como suelo de proteccion.

e Control de construcciones Realizar obras comunales, como

Zona de informales. por ejemplo parques ecoldgicos,
Proteccion

zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar
construcciones informales.

nuevas

(0]

Amenaza por Movimiento en Masa

En funcién de la condicion de la amenaza,

se plantean
intervencion

las siguientes medidas de

Nivel de Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva
e Prohibicion de construcciones en e Restricciones de las
los sectores que no esté construcciones en los sectores
Alto urbanizados. que estan urbaniza'dos, deberé
e Control de construcciones en presentar los estudios respectivos
zonas de amenaza alta. y definitivo segun el proyecto a
presentar, y el plan de mitigacion
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e Prohibicion de construcciones en
laderas y cortes de pendientes y
de la corona superior de la colina.

en construcciones ya existentes o
para construccién o
reconstruccion.

e Respetar el alejamiento o retiro

de los canales, alcantarillas,
ducto cajoén, laguna o lagos,
humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

e Reubicacion de familias que

presentan una mayor condicion
de riesgo.

e Recuperacioén de zonas de

riesgos como suelo de proteccion.

e Realizar obras comunales, como

por ejemplo parques ecolégicos,
zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

Medio

o Realizar los estudios pertinentes y

definitivos antes de alguna
intervencién constructiva o segun
el proyecto a implementar y
presentar el proyecto  de
mitigacion segun los resultados o
recomendaciones de los estudios
realizados, y las recomendadas
por el técnico del GAD Municipal,
en construcciones nuevas.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de protecciéon y las
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,

humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

o Realizar los estudios pertinentes y

definitivos antes de alguna
intervencion constructiva o segun
el proyecto a implementar vy
presentar el proyecto de
mitigacion segun los resultados o
recomendaciones de los estudios
realizados, y las recomendadas
por el técnico del GAD Municipal,
en construcciones nuevas y
reconstrucciones.

o Mantenimiento de obras de

mitigacion existente.

e |Implementacion de obras de

proteccién en zonas urbanizadas.

e Control de construcciones en

suelos de proteccion y las
construcciones informales.

o Respetar el alejamiento de los

canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos, humedales,
vias, quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

Bajo

Realizar los estudios pertinentes
antes de alguna intervencion
constructiva o proyecto a
implementar y presentar la obra
de mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con
los resultados y recomendaciones
o la solicitada por el técnico, y la
obra de mitigacion debe estar
construida o debe estar
incorporada en los planos antes
de su aprobacion en
construcciones nuevas.
Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

e Realizar los estudios pertinentes

antes de alguna intervencién o
proyecto a implementar vy
presentar la obra de mitigacion
segun los estudios realizados en
concordancia con los resultados y
recomendaciones o la solicitada
por el técnico, y la obra de
mitigacion debe estar construida o
debe estar incorporada en los
planos antes de su aprobacion en
construcciones nuevas y
reconstruccion.

e Monitoreo del cumplimiento de

estandares de construccion segun
uso de suelo.

e Respetar el alejamiento de los

canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y

Instalacion de
sistema
comunitario de
alarma.
Implementacién
de programa de
organizacion y
fortalecimiento
comunitario.
Elaboraciéon de
planes
comunitarios de
emergencia.
Fortalecimiento
de la capacidad
de respuesta.
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todo lo que tenga que ver con
drenaje.

Zona de
Proteccion

e No permitir la construccion de
viviendas, y otras que no
representen habitabilidad,
condicionadas al uso y ocupacion
del suelo.

e Control de construcciones
informales.

e Respetar los canales,
alcantarillas, ducto cajon, laguna
o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

e Reubicacion de familias que

presentan una mayor condicion
de riesgo.

e Recuperacion de zonas de

riesgos como suelo de proteccion.

e Realizar obras comunales, como

por ejemplo parques ecolégicos,
zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

. Para las Comunidades Menores

o] Amenaza por inundacion

En funcién de la condicidon de la amenaza se plantean las siguientes medidas de intervencion:

Nivel de Intervencion prospectiva Intervencion Intervencion
Amenaza correctiva reactiva
e Prohibicion de e Restricciones en construcciones ¢ Instalacion de
(relleno) y las construcciones debe en los sectores que estan sistema
ser modelos palafiticos (madera, urbanizados, debera presentar los comunitario de
cafia, hormigén, mixta, acero) en estudios respectivos y definitivo alarma.
los sectores que no esté segun el proyecto a presentar, y e Implementacion
urbanizados. el plan de mitigacion en las de programa de
e Control de construcciones en reconstrucciones y organizaciéon y
zonas de amenaza alta. construcciones nuevas, las fortalecimiento
¢ Respetar el alejamiento de los construcciones deberan ser comunitario.
canales, alcantarillas, ducto cajon, aprobadas como modelos e Elaboracion de
laguna o lagos, humedales, vias, palafiticos, para evitar rellenos y planes
y todo lo que tenga que ver con riesgos futuros por inundaciones. comunitarios de
drenaje. e Las areas que estan frente a la emergencia.
via estatal, se sugieren que el Fortalecimiento de
relleno este a nivel superior de la la capacidad de
via publica con su respectiva respuesta.
compactacion y muro de
Alto confinamiento al mismo nivel en
todo el sector con relacion a la
via, en concordancia con las
recomendaciones o resultados de
los estudios antes mencionado.
e Realizar las obras de mitigacion
hidraulica integral en el sector.
e Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.
e Reubicacion de familias que
presentan una mayor condicion
de riesgo.
e Recuperacion de zonas de
riesgos como suelo de proteccion.
¢ Realizar los estudios pertinentes y | o Realizar los estudios pertinentes y | e Instalaciéon de
definitivos antes de alguna definitivos antes de alguna sistema
intervencion constructiva, segun intervencion constructiva o segun comunitario de
Medio el proyecto a implementar y el proyecto a implementar y alarma.
presentar el proyecto de presentar el proyecto de e Implementacion
mitigacién segun los resultados o mitigacion segun los resultados o de programa de
recomendaciones de los estudios recomendaciones de los estudios
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antes mencionado, y las
recomendadas por el técnico del
GAD Municipal, en
construcciones nuevas, las
construcciones deberan ser
aprobadas como modelos
palafiticos, para evitar rellenos y
evitar riesgos futuros por
inundaciones.

Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segun
uso de suelo.

Control de construcciones en
suelos de proteccion y las
construcciones informales.
Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.

antes mencionado, y las organizacion y
recomendadas por el técnico del fortalecimiento
GAD Municipal, en comunitario.
construcciones nuevas o e Elaboracién de
reconstrucciones, las planes
construcciones deberan ser comunitarios de
aprobadas como modelos emergencia.
palafiticos, para evitar rellenos y e Fortalecimiento
evitar riesgos futuros por de la capacidad
inundaciones. de respuesta.

e Mantenimiento de obras de
mitigacion existente.

e Implementacion de obras de
proteccién en zonas urbanizadas.

¢ Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
y todo lo que tenga que ver con
drenaje.

Realizar los estudios pertinentes
antes de alguna intervencion
constructiva o proyecto a
implementar y presentar la obra
de mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con
los resultados y recomendaciones
o la solicitada por el técnico, y la
obra de mitigacion debe estar
construida o) debe estar
incorporada en los planos antes

e Realizar los estudios pertinentes
segun la amenaza antes de
alguna intervencion o proyecto a
implementar y presentar la obra
de mitigacion segun los estudios
realizados en concordancia con
los resultados y recomendaciones
o la solicitada por el técnico, y la
obra de mitigacion debe estar
construida o debe estar
incorporada en los planos antes

Bajo de su aprobacion en de su aprobacion.
construcciones nuevas. e Monitoreo del cumplimiento de
Monitoreo del cumplimiento de estandares de construccion segun
estandares de construccion segun uso de suelo.
uso de suelo. o Respetar el alejamiento de los
Respetar el alejamiento de los canales, alcantarillas, ducto
canales, alcantarillas, ducto cajon, cajon, laguna o lagos,
laguna o lagos, humedales, vias, y humedales, vias, y todo lo que
todo lo que tenga que ver con tenga que ver con drenaje.
drenaje.
No permitir la construccion de | e Reubicaciéon de familias que
viviendas, y otras que no presentan una mayor condicion
representen habitabilidad, de riesgo.
condicionadas al uso y ocupacién | e Recuperacion de zonas de
del suelo. riesgos como suelo de proteccion.
Control de construcciones e Realizar obras comunales, como
informales. por ejemplo parques ecoldgicos,
Zona de Respetar los canales zonas verdes, entre otras como
Proteccion ’ ’

alcantarillas, ducto cajon, laguna
o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

(0]

Amenaza por Movimiento en Masa

En funcién de la condicidon de la amenaza,
se plantean las siguientes medidas de
intervencion:

Nivel de
Amenaza

Intervencion prospectiva

Intervencion Intervencion
correctiva reactiva
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* Prohibicion de construcciones en o Restricciones de las
los sectores que no esté construcciones en los sectores
urbanizados. que estan urbanizados, debera

e Control de construcciones en presentar los estudios respectivos
zonas de amenaza alta. y definitivo segun el proyecto a

« Prohibicion de construcciones en presentar, y el plan de mitigacion
laderas, cortes de pendientes y en construcciones ya existentes o
de la corona superior de la colina. para construccion o

reconstruccion.

e Respetar el alejamiento o retiro
de los canales, alcantarillas,
ducto cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, quebradas,

Alto laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

e Reubicacion de familias que
presentan una mayor condicion
de riesgo.

e Recuperacion de zonas de
riesgos como suelo de proteccion.

e Realizar obras comunales, como
por ejemplo parques ecoldgicos,
zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

e Realizar los estudios pertinentesy | e Realizar los estudios pertinentes y
definitivos antes de alguna definitivos antes de alguna
intervencion constructiva o segun intervencidn constructiva o segun
el proyecto a implementar y el proyecto a implementar y
presentar el proyecto  de presentar el proyecto de
mitigacion segun los resultados o mitigacion segun los resultados o
recomendaciones de los estudios recomendaciones de los estudios
realizados, y las recomendadas realizados, y las recomendadas
por el técnico del GAD Municipal, por el técnico del GAD Municipal,
en construcciones nuevas. en construcciones nuevas y
Monitoreo del cumplimiento de reconstrucciones.
estandares de construccion segun | e Mantenimiento de obras de

Medio uso de suelo. mitigacion existente.

Control de construcciones en | e Implementacion de obras de
suelos de proteccion y las proteccion en zonas urbanizadas.
construcciones informales. e Monitoreo del cumplimiento de
Respetar el alejamiento de los estandares de construccion segun
canales, alcantarillas, ducto uso de suelo.
cajon, laguna o lagos, o Respetar el alejamiento de los
humedales, vias, quebradas, canales, alcantarillas, ducto
laderas, corona superior de la cajon, laguna o lagos, humedales,
colina, cortes de pendientes y vias, quebradas, laderas, corona
todo lo que tenga que ver con superior de la colina, cortes de
drenaje. pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.
Realizar los estudios pertinentes | e Realizar los estudios pertinentes
antes de alguna intervencion antes de alguna intervencién o
constructiva o proyecto a proyecto a implementar vy
implementar y presentar la obra presentar la obra de mitigaciéon
de mitigaciéon segun los estudios segun los estudios realizados en
realizados en concordancia con concordancia con los resultados y
los resultados y recomendaciones recomendaciones o la solicitada
o la solicitada por el técnico, y la por el técnico, y la obra de
Bajo obra de mitigacion debe estar mitigacion debe estar construida o
construida o debe estar debe estar incorporada en los
incorporada en los planos antes planos antes de su aprobacién en
de su aprobacion en construcciones nuevas y
construcciones nuevas. reconstruccion.
Monitoreo del cumplimiento de | e Monitoreo del cumplimiento de
estandares de construccion segin estandares de construccion segun
uso de suelo. uso de suelo.

Instalacion de
sistema
comunitario de
alarma.
Implementacion
de programa de
organizacion y
fortalecimiento
comunitario.
Elaboracion de
planes
comunitarios de
emergencia.
Fortalecimiento
de la capacidad
de respuesta.
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Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto cajon,
laguna o lagos, humedales, vias,
quebradas, laderas, corona
superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

Respetar el alejamiento de los
canales, alcantarillas, ducto
cajon, laguna o lagos,
humedales, vias, quebradas,
laderas, corona superior de la
colina, cortes de pendientes y
todo lo que tenga que ver con
drenaje.

e No permitir la construccién de
viviendas, y otras que no
representen habitabilidad,
condicionadas al uso y ocupacion
del suelo.

e Control de construcciones

Zona de informales.

Proteccion | ® Respetar los canales,

alcantarillas, ducto cajon, laguna

o lagos, humedales, vias,

quebradas, laderas, corona

superior de la colina, cortes de
pendientes y todo lo que tenga
que ver con drenaje.

Reubicacion de familias que
presentan una mayor condicion
de riesgo.

Recuperacion de zonas de
riesgos como suelo de proteccion.
Realizar obras comunales, como
por ejemplo parques ecoldgicos,
zonas verdes, entre otras como
barrera y evitar nuevas
construcciones informales.

Los PITS seran objeto de una ordenacion detallada y planes complementarios que podran
determinar especificaciones urbanisticas particulares en lo posterior.

CAPITULO 5
CONDICIONES GENERALES DE LOS
USOS ESPECIFICOS EN SUELO RURAL

Articulo 86.- Usos Especificos en
Suelo Rural

Los usos especificos son aquellos que
detallan y particularizan el uso general en un
predio concreto, garantizando la diversidad
de wusos y manteniendo el equilibrio
territorial. Los usos especificos atienden a
las siguientes categorias:

. Uso principal: es el uso especifico
permitido en la totalidad de los predios de un
determinado ambito.

. Uso complementario: es aquel que
contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal, permitido en la totalidad de los
predios pero que no superara el 50% del
total del coeficiente de utilizacién del suelo.

. Uso restringido: es aquel que no es
requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal pero que se permite en
determinadas condiciones de compatibilidad
y localizacion, de acuerdo a la ordenacién
detallada de los PIT.

. Uso prohibido Es aquel que no es
compatible con el wuso principal o
complementario, y no es permitido en una
determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales,
complementarios o  restringidos se
encuentran prohibidos.

Los usos especificos tendran asociados los
siguientes caodigos y correspondera a las
actividades de la siguiente base de datos:

CODIGO CODIGO DESCRIPCION
: ACTIVIDADES
GENERAL ESPECIFICO DE USOS
RUR . .
. . Residencial Uso - -
Residencia de RUR1 Viviendas Unifamiliares
Rural
Uso Rural
. Sistemas Agropecuarios Sostenibles, Silvicultura y
Sistemas . . . .
AGR . agricultura organica, por ejemplo: cultivos de
. AGR-1 Agropecuarios . . .
Agropecuario . legumbres, hortalizas, frutales y forrajes, y demas
Sostenibles o . . .
actividades relacionadas a la produccion agricola
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AGR-2 Servicios Infraestructura Complementaria a la produccién
Agropecuarios Agropecuaria, bodegas, centros de acopio
Actividades Actividades de Apicultura, Actividades Policultivos y
AGR-3 Sostenibiles Cultivos Peremnes, Agroforesteria, conservacion y
Produccion, Uso de Proteccion de Patrimonio Natural.
P i6 L . .
AGR-4 Res:(r:;ﬁ;?cf;on Produccioén vulnerable a inundaciones
Proteccion Preoteccion del Bosque Seco o humedo, ambiental de
PAR-1 Ambiental en Uso conservacion: proteccion de zonas pertenecientes a la
PAR Rural estructura ecoldgica principal a preservar o zonas de
Proteccion amortiguamiento, Regeneracién del Ecosistema
Ambiental Rural Conservacion ambiental de conservacion: proteccidon de zonas
PAR-2 Rural pertenecientes a la estructura ecoldgica principal a
preservar o zonas de amortiguamiento
SC-1 Hospedaje Infraestructura de Hospedaje, moteles
restaurantes, cafeterias, picanterias, pizzerias,
. asaderos; parrilladas (todo lo que antecede mayor a 30
SC-2 Restauracion usuarios o sillas), locales de comidas rapidas, patios de
comidas y similares
venta de vehiculos, maquinaria liviana y pesada, salas
sc de exhibicién de vehiculos, locales de arrendamiento de
Servicios de SC-3 Comercio vehiculos, venta de equipos eléctricos, hidraulicos,
Carretera mecanicos, tiendas de servicio, locales de venta de
productos organicos; frutas y verduras
Comercio venta al por menor de productos agropecuarios,
SC+4 Agropecuario agricolas y de silvicultura (fertilizantes, pesticidas,
grop plaguicidas y similares), quimicos contaminantes.
Comercio de gasolineras y estaciones de servicio, almacenes de
SC-5 Servicio venta y distribucién al por mayor de productos quimicos,
agricolas. acopio de material de reciclaje
ambiental ecoturistico: zonas destinadas para
equipamiento publico ecoturistico, incluye parques del
corredor, construcciones ecoldgicas de iniciativa publica
o mixta como: infraestructura recreativa, como senderos
y miradores, puentes, estaciones de bombeo, pequenas
ERR-1 Recreativo edificaciones de apoyo a actividades recreativas y de
ERR Rural servicios, cuerpos de agua, playas artificiales y canchas
Educacion y deportivas, acampar, investigacion, viveros, jardin
Recreacion botanico, zooldgico, huertos urbanos, ciclismo,

Rural actividades ludicas, agricolas, previa una aprobacion
técnica que considere criterios hidrolégicos, geoldgicos,
geotécnicos, ecoldgicos y paisajisticos
Actividades de Excursiones y Contemplaciones*

ERR-2 Educacién Rural Infraestructura Turistica, Actividades Cientifico
Culturales, Infraestructura ecoldgica para actividades
turisticas
PR-1 Pecuario y de Establecimientos o lugares dedicados a la cria de
Apicultura animales y/o aves a todo tipo de escala.
PR Acuacultura Establecimientos o lugares destinados para la cria de
p io Rural PR-2 Especies especies acuaticas tales como: camarén, cangrejos,
ecuario Rura Introducidas conchas, tilapias, entre otros
Acuacultura Establecimientos o lugares destinados para la cria de
PR-3 Especies Nativas especies acuaticas no introducidas tales como: chame,
P camaron de agua dulce.
Equipamiento e Infraestructura Local de
E Almacenamiento y Procesamiento Agropecuario de bajo
EQ Equipamientos coeficiente de ocupacioén del suelo, Infraestructura

Equipamientos

Eléctrica y Telecomunicaciones, Infraestructura de
Riego y Drenaje Permanente
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De esta manera, se han determinado las : P = Principal
siguientes compatibilidades: . C = Complementario
Rara_ fines de interpretacién . dg las . R = Restringido
siguientes tablas se establece las siguientes
siglas en la columna de compatibilidad: . PR = Prohibido
USO ESPECIFICO: PROTECCION AMBIENTAL RURAL
. CODIGO . COMPATIBILIDAD
CODIGO GENERAL ESPECIFICO DESCRIPCION DE USOS
RUR Residencia de Uso Rural RUR1 Residencial Uso Rural X
AGR-1 Sistemas Agrgpeouarlos X
Sostenibles
AGR-2 Servicios Agropecuarios X
AGR Agropecuario
AGR-3 Actividades Sostenibiles X
AGR-4 Produccién Restringida X
PAR-1 Proteccion ,T?mbltlental en Uso X
PAR Proteccion Ambiental ura
Rural
PAR-2 Conservacion Rural X
SC-1 Hospedaje X
SC-2 Restauracion X
SC-3 Comercio X
SC Servicios de Carretera
SC-4 Comercio Agropecuario X
SC-5 Comercio de Servicio X
ERR Educacién y Recreacion ERR-1 Recreativo Rural X
Rural ERR-2 Educacion Rural X
PR-1 Pecuario y de Apicultura X
PR Pecuario Rural PR-2 Acuacultura Especies X
Introducidas
PR-3 Acuacultura Especies Nativas X
E Equipamientos EQ Equipamientos X
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USO ESPECIFICO: PRODUCCION RESTRINGIDA

ODIGO OMPATIBILIDAD
ODIGO RA 2 » RIPCION D O
O P|C|R|PR
RUR Residencia de Uso Rural RUR1 Residencial Uso Rural X
AGR-1 Sistemas Agrgpecuarlos X
Sostenibles
AGR-2 Servicios Agropecuarios X
AGR Agropecuario
AGR-3 Actividades Sostenibiles X
AGR-4 Produccién Restringida X
PAR-1 Proteccion /]\:{mblfntal en Uso X
PAR Proteccion Ambiental ura
Rural
PAR-2 Conservacion Rural X
SC-1 Hospedaje X
SC-2 Restauracion X
SC-3 Comercio X
SC Servicios de Carretera
SC-4 Comercio Agropecuario X
SC-5 Comercio de Servicio X
ERR Educacién y Recreacién ERR-1 Recreativo Rural X
Rural ERR-2 Educacion Rural X
PR-1 Pecuario y de Apicultura X
PR Pecuario Rural PR-2 Acuacultura Especies X
Introducidas
PR-3 Acuacultura Especies Nativas X
E Equipamientos EQ Equipamientos X

USO ESPECIFICO: PRODUCCION

CcODIGO COMPATIBILIDAD

CODIGO GENERAL DESCRIPCION DE USOS

ESPECIFICO
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RUR Residencia de Uso Rural RUR1 Residencial Uso Rural X
AGR-1 Sistemas Agrppecuarlos X
Sostenibles
AGR-2 Servicios Agropecuarios X
AGR Agropecuario
AGR-3 Actividades Sostenibiles X
AGR-4 Produccion Restringida X
PAR-1 Proteccion /;mblclental en Uso X
PAR Proteccién Ambiental ura
Rural
PAR-2 Conservacion Rural X
SC-1 Hospedaje X
SC-2 Restauracion X
SC-3 Comercio X
SC Servicios de Carretera
SC-4 Comercio Agropecuario X
SC-5 Comercio de Servicio X
ERR Educacién y Recreacién ERR-1 Recreativo Rural X
Rural ERR-2 Educacion Rural X
PR-1 Pecuario y de Apicultura X
PR Pecuario Rural PR-2 Acuacultura Especies X
Introducidas
PR-3 Acuacultura Especies Nativas X
E Equipamientos EQ Equipamientos
X
USO ESPECIFICO: SERVICIOS DE CARRETERA
OD O OMPA B DAD
ODIGO RA A » RIPCION D O
O P|C|R|PR
RUR Residencia de Uso Rural RUR1 Residencial Uso Rural X
AGR-1 Sistemas Agrppecuanos X
Sostenibles
AGR Agropecuario AGR-2 Servicios Agropecuarios X
AGR-3 Actividades Sostenibiles X
AGR-4 Produccion Restringida X
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PAR Proteccion Ambiental PAR-1 Proteccion AE{mu:);Iental en Uso X
Rural
PAR-2 Conservacion Rural X
SC-1 Hospedaje X
SC-2 Restauracion X
SC Servicios de Carretera SC-3 Comercio X
SC4 Comercio Agropecuario X
SC-5 Comercio de Servicio X
ERR Educacién y Recreacion ERR-1 Recreativo Rural X
Rural ERR-2 Educacién Rural X
PR-1 Pecuario y de Apicultura X
Acuacultura Especies
PR Pecuario Rural PR-2 Introducidas
PR-3 Acuacultura Especies Nativas X
E Equipamientos EQ Equipamientos X

TiTULO IV
GESTION DEL SUELO

CAPITULO 1
OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA
LA GESTION DEL SUELO

Articulo 87.- Concepto y definicion de
carga urbanistica

Gravamenes, imposiciones, afectaciones y
cesiones obligatorias de suelo, derivados de
la aplicacion del PUGS y de los instrumentos
de planeamiento urbanistico y de gestion de
suelo.

Las cargas concretadas mediante el plan de
uso y gestion de suelo, se convierten en
obligaciones urbanisticas para los
propietarios y deben figurar en la escritura
de la propiedad del predio o lote
correspondiente.

Constituye obligacion urbanistica el costeo 'y
ejecucion de las obras de urbanizacién, de
acuerdo a lo estipulado en este titulo, que
respetaran siempre el trazado de sistemas
del componente estructurante del PUGS. En
el caso del trazado vial de cada proyecto de
urbanizacién sera la 6ptima que permita ser
asumida por los beneficios de la propiedad
privada, una vez alcanzado el grado de
urbanizacion. Se analizara en cada lugar.

Articulo 88.- Afectaciones urbanisticas
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En funcion de la Constitucion del Ecuador y
de las Leyes y normas que la desarrollan la
propiedad privada debe adoptar su funcion
social mediante las afectaciones
urbanisticas. Se entiende por afectaciones
urbanisticas las limitaciones para las
autorizaciones administrativas de
urbanizacion, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo, de
acuerdo al destino que define el Plan en
virtud de las leyes. El destino o uso del suelo
de propiedad privada para sistemas de
vialidad, verdes, equipamientos y otras
infraestructuras comunitarias es una
afectacion. Esto supone la cesion obligatoria
del mismo, siempre que se den unas
proporciones maximas de esa afectacion,
en superficie de suelo sobre el total. En caso
de superar esas proporciones se procedera
a la compensacion o indemnizacién
correspondiente, siempre que ese exceso
Nno se compense segun las determinaciones
que se establezcan en estas normas o en
sus planes complementarios.

Las afectaciones estaran inscritas en el

Registro de la Propiedad.

Articulo 89.- Mecanismos e
instrumentos de gestion de suelo.

Los mecanismos e instrumentos de gestion
del suelo son el conjunto de herramientas y
procedimientos que permiten administrar el
suelo para:

. Obtener el suelo reservado para los
sistemas publicos de soporte, de cara a su
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habilitacion y edificacion, en
fraccionamientos derivados de
autorizaciones administrativas para
urbanizar.

. Permitir a los propietarios participar

en la obligacidén urbanistica de ejecutar las
obras de urbanizacion

. Intervenir en la morfologia urbana y
en la estructura predial; regular el mercado
de suelo, financiar el desarrollo urbano y
gestionar los asentamientos humanos de
hecho.

. Distribuir equitativamente las cargas
y beneficios urbanisticos mediante unidades
de actuacién urbanistica.

a) La redistribucion de beneficios y cargas
mediante unidades de actuacion urbanistica
se debe realizar cuando las afectaciones o
las cargas son extras o son singulares.

b) En el resto de casos, la gestion se realiza
con los mecanismos para la cesion
obligatoria de suelo y la ejecucién obligatoria
de las obras de urbanizacion, en base a la
aplicacion de los articulos 424 y 470 del
COOTAD, que se concretan mediante las
disposiciones contenidas en este capitulo.

Articulo 90.- Modalidades de
obtencion de suelo para sistemas.

Constituyen el conjunto de mecanismos y de
instrumentos de gestion de suelo que
permiten la obtencion gratuita y obligatoria
de suelo que sera destinado para sistemas
publicos de soporte (vias, equipamientos,
verde e infraestructuras de servicios) de
acuerdo al siguiente listado:

1. Expropiacion a cargo del GADM,
cuya inversion podra recuperarse mediante
contribucién especial de mejora

2. Cesiones gratuitas y obligatorias en
funcion de la aplicacion de los articulos 424
y 470 del COOTAD.

3. Unidades de actuacion urbanistica,
definidas en LOOTUGS y su Reglamento,
aplicando ademas lo dispuesto en el
COOTAD.

4, Instrumentos de gestion de suelo,
en base a la LOOTUGS vy lo particularizado
en estas normas.
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5. Otras derivadas del desarrollo de
normativa secundaria por parte del Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, que
aporte seguridad juridica para la gestion
asociada.

Las areas del sistema de proteccion
ecolégica y de amenazas, que no sean
objeto de proyectos prioritarios, se
gestionaran mediante la afectacion del uso
asignado por el PUGS. Podra mantenerse el
dominio de la propiedad privada.

Articulo 91.- Fraccionamientos

El fraccionamiento, la particibn o la
subdivisiéon son procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios, por
iniciativa publica o privada. Se podra llevar a
cabo mediante un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica. En el caso que se
haga sin una wunidad de actuacion
urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
Codigo Organico  de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
se sujetara a las disposiciones sobre el uso
del suelo establecido en estas normas.

Para efectos del Plan de Uso y Gestion del

Suelo se contemplan las siguientes
definiciones:
a. Fraccionamiento o subdivision por

urbanizacién: es cualquier subdivision de
suelo, correspondiente a  proyectos
urbanisticos de lotes con servicios o
conjuntos habitacionales.

C. Particién judicial y extrajudicial: En
el caso de particién judicial de inmuebles,
los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén y no
se podra realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo.

Si de hecho se realiza la particion, sera nula.
En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pediran al gobierno municipal la
autorizacioén respectiva, sin la cual no podra
realizarse la particion.

d. Fraccionamiento agricola:
Considerase fraccionamiento agricola el
que afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras
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areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley.

Articulo 92.- Alcance de las cesiones
obligatorias y gratuitas de suelo.

De forma general, a excepcion del suelo que
sea gestionado dentro de una unidad de
actuacion urbanistica, las determinaciones
de la planificacion urbanistica para cesiones
gratuitas resultado de los procesos de
fraccionamiento derivados de una
autorizacién administrativa, seguiran las
pautas de este articulo.

Las actuaciones obedeceran siempre a las
condiciones del trazado y localizacion de los
sistemas estructurantes. EI trazado vy
localizacién de los sistemas urbanisticos se
consideraran orientativos, debiendo
justificarse técnicamente cualquier posible
variacion del mismo.

Se cedera gratuitamente el 35% de la
superficie util urbanizable; suelo que sera
destinado para equipamientos, areas verdes
y vias, con un minimo de 7.5% para areas
verdes. Esta determinacion podra ser
actualizada con la publicacién de normativa
secundaria que desarrolle las disposiciones
de la LOOTUGS.

Cuando el suelo afectado para sistemas en
las actuaciones urbanisticas o proyecto de
urbanizacion, por sus caracteristicas de
localizacién de acuerdo al planeamiento,
sea inferior al 35%, podra capitalizarse la
diferencia que alimentara al banco de suelo
municipal para el financiamiento del
desarrollo urbano.

Cuando el suelo afectado para sistemas en
cualquier actuacion urbanistica o proyecto
de urbanizacion, sea superior al 35% la
diferencia sera objeto de expropiacion o de
compensacion.

De forma general, si, como resultado de la
regeneracion urbana en el suelo urbano
consolidado, se aumentara el
aprovechamiento urbanistico, los
desarrollos urbanisticos garantizaran la
reserva de suelo para sistemas en
proporcion al aumento del
aprovechamiento, siempre y cuando las
dotaciones existentes dejen de cumplir los
estandares previstos en este plan.
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1. Cesion de suelo para areas verdes

Se cedera el 7.5% minimo de acuerdo a las
siguientes estipulaciones:

O En bandas (1) lineales, que puedan
ser arboladas, a lo lago de los ejes viarios
principales de 3 m de ancho.

0 En unidades (2) especiales,
autobnomas o aisladas, donde se pueda
inscribir un circulo de no menor de 5 metros
de radio, para garantizar una forma con un
tamano que sea funcional.

O Con esto se evitan superficies
residuales tipo “jardineras” generando
sendas lineales (1) 'y unidades

aprovechables (2) al menos para arbolado
urbano o el juego de nifios.

2. Cesion de suelo

equipamientos

para

En suelo urbano, consolidado y no
consolidado, del centro urbano principal no
sera necesario ceder areas de equipamiento
publico, ya que éste se encuentra dotado de
forma suficiente en base a los estandares
urbanisticos de ordenacion del suelo del
Plan.

En el suelo rural de expansion urbana los
planes parciales reservaran suelo para
equipamientos de acuerdo a las directrices
y determinaciones de desarrollo de los
planes parciales estipulado en la presente
norma.

De ser necesaria la cesion de areas para
equipamiento, ésta debe localizarse de
forma anexa y contigua a la de cesion de
areas verdes.

3. Cesion de suelo para vias

En suelo urbano, consolidado y no
consolidado, del centro urbano principal y
donde no sea necesario ceder areas de
equipamiento publico, se cedera el 27.5%
(derivado de la diferencia entre el 35% de
cesion gratuita y el 7,5% obligatorio para
areas verdes) de la superficie util
urbanizable en concepto de suelo para
viales, de acuerdo al trazado estructurante y
urbanistico del PUGS de Rocafuerte o de los

instrumentos de planeamiento
complementarios que se  aprueben
oficialmente.
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En el suelo rural de expansion urbana los
planes parciales reservaran suelo para
areas verdes de acuerdo a las directrices y
determinaciones de desarrollo de los planes
parciales.

Articulo 93.-
para sistemas.

Expropiacion de suelo

La diferencia del suelo afectado a sistemas
por encima del porcentaje obtenido
mediante cesion gratuita sera objeto de
expropiacién, mediante el gasto del
presupuesto municipal. Esta inversion
publica en los proceso de urbanizacion que
benefician a las propiedades privadas se
recuperara mediante contribucién especial
de mejoras, de acuerdo a las siguientes
determinaciones:

El propietario o desarrollador podra entregar
voluntariamente tierras por encima del
porcentaje exigido gratuitamente o negociar
su compensacion cuyo precio se fijara de
acuerdo al valor catastral de la tierra.

Articulo 94.- Mecanismos para la
ejecucion de obras de urbanizaciéon

Sin perjuicio de lo que el PUGS determine
en cada PIT, de acuerdo a la realidad local,
las bases y las reglas de gestidén para que
se establezcan acuerdos publico-privados,
de cara a ejecutar la urbanizacion gradual
del suelo urbano, se realizan de acuerdo a
las siguientes modalidades listadas:

1. Ejecucién publica directa de las obras y
recuperacion de un porcentaje de inversion,
mediante el Impuesto de Contribucion
especiales por mejoras.

2. Ejecucion por parte del propietario o del
desarrollador inmobiliario en base a lo
establecido en los articulos 424 y 470 del
COOTAD.

3. Unidades de actuaciéon urbanistica, de
acuerdo a lo articulado en la LOOTUGS, o
sus normas secundarias.

Articulo 95.- Captacion de plusvalia
mediante la contribucion especial por
mejoras

En funcion del interés general (publico) de
los suelos destinados para sistemas, las
cargas urbanisticas derivadas de los costes
de obra de las infraestructuras de
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urbanizacion y el coste de las
indemnizaciones por expropiacion del valor
del suelo cuando éste supere el porcentaje
de cesioén obligatoria y gratuita para cada
sector, se podran repercutir al 100%
mediante las contribuciones de mejora o
contribuciones especiales incluidas como
partidas presupuestarias en los proyectos
de obras o de urbanizacion.

Como ambos costos, el de posible cesion de
suelo por exceso, y el costo de obras de
urbanizacion y de construccidon, son
responsabilidad tanto del propietario como
del desarrollador inmobiliario, se sumaran y
se incluiran en el presupuesto de las obras.
El pago de las indemnizaciones se realizara
en el inicio de las obras de urbanizacion y/o
construccion en la primera certificacion o
acta de obras. Se subscribiran actas
individuales de conformidad o]
comprobacion entre el propietario o titular
del derecho de indemnizacion y la empresa
titular de las obras; que quedaran
debidamente registradas en el GADM de
Rocafuerte, de acuerdo al procedimiento
que se establezca y seran requisito para la
cancelacion al contratista.

CAPITULO 2 )
INSTRUMENTOS DE GESTION DE
SUELO
Articulo 96.- Aplicacion de los

instrumentos de gestion del suelo.

Sin perjuicio de lo determinado en estas
normas el GAD Rocafuerte podra aplicar y
desarrollar los instrumentos de gestién de
suelo contenidos en el Titulo IV de la
LOOTUGS, su reglamento y normas
secundarias que el o6rgano rector pueda
dictar, concretandolos mediante ordenanzas
especificas que podran integrarse a estas
normas, como anexo del correspondiente
titulo IV, en el momento de la actualizacion
del PUGS coincidiendo con la actualizacién
del PDOT.

Articulo 97.- Banco de suelo

Lo conforman los bienes municipales
(publicos) de dominio privado del GAD, que
debe ser constituido, obligatoriamente y
sera administrado por el propio GADM de
Rocafuerte. Los terrenos que formen parte
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del banco de suelo son imprescriptibles. El
GADM podra transferirlos, arrendarlos o
constituir sobre ellos otros derechos reales

que permitan a sus adjudicatarios
edificarlos, asi como reservarlo para
sistemas urbanos o destinados para

desarrollo de proyectos de viviendas de
interés social.

El banco de suelos puede estar alimentado,
entre otros, por los bienes mostrencos (no
todos, sino aquellos que pertenezcan al
GAD y estén destinados en el PUGS, para
una utilidad publica) pero, sobre todo,
aquellos derivados de las cargas
urbanisticas en lo que se refiere a los pagos
de dichas cargas en especie. Esto es: suelo

urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o]
infraestructura.

Articulo 98.- Concesiéon onerosa de
derecho

Es un instrumento de gestion del suelo para
el financiamiento del desarrollo urbano que
consiste en un impuesto o gravamen
derivado de los permisos o autorizaciones
administrativas que permitan:

- La transformacion del suelo rural a
suelo rural de expansion urbana

- La modificacién de usos de suelo

- La concesibn de un mayor
aprovechamiento urbanistico o exceso de
edificabilidad.

El derecho a realizar dichas actuaciones
esta condicionado a la prestacion
econdmica que se calculara de acuerdo a la
siguiente férmula:

C (R$/m?) =V / CAb

e (C: concesion (contraprestacion
econdomica) por m? (opcionalmente
se multiplica por la cantidad de m?
adicionales que se desea adquirir),

e V: el valor del m? del terreno.
Normalmente la valoracion
catastral.

e CAb el Coeficiente (indice) de
edificabilidad basico del terreno (por
el cual no se cobra
contraprestaciéon), este no es un
indice urbanistico, sino un indice
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que se define politicamente. Lo
mejor -0 mejor dicho lo
recomendable- es que sea 1,0 para
toda la ciudad (excepto areas de
urbanizacion restringida), con eso
se puede eliminarlo de la formula.

e Se pueden agregar factores de
correccion que son variables en
funcién del planeamiento, de los
usos, del interés social entre otros.

Articulo 99.-
edificado

Gravamen por solar no

Con el objetivo de evitar la retencion y no
construccion de predios y lotes urbanizados
en suelo urbano a la espera del aumento de
valor derivado de las actuaciones publicas.

Se define el gravamen por solar no edificado
en los PITS del Centro Urbano Principal: 1,
2,3,4,5,7,9, 10, definidos en el catalogo
normativo de planos y mapas del PUGS.

En relacion al articulo anterior y a sus
efectos, el PUGS identifica determinados
predios de suelo urbano para promover su
urbanizacién o construccién en un plazo de
10 afios, siguiendo lo establecido en el
planeamiento y acorde al principio de la
funcion social y ambiental de la propiedad.

Se define la declaracion de desarrollo y
construccion prioritaria en el poligono de
intervencion territorial 1 del Centro Urbano
Principal, definido en el catalogo normativo
de planos y mapas del PUGS.

Articulo 100.- Reserva de suelo para
Vivienda de interés social

Quedan declaradas, de acuerdo al articulo
66 de la LOOTUGS, como zonas de interés
social las areas de suelo rural de expansion
urbana contiguas al nudcleo urbano de
Sosote, que permitiran promover procesos
de relocalizacion de viviendas afectadas por
riesgo alto e impulsar el acceso a la vivienda
con fines sociales. Todo ello sin perjuicio de
que con posterioridad a la entrada en vigor
de este PUGS el GAD pueda asignar esta
calificacion a otras areas de suelo urbano.

El PUGS establece a las actuaciones
privadas de urbanizacién de suelo para uso
residencial, un porcentaje de suelo para
vivienda de interés social, de no mas del
diez por ciento de dichas actuaciones.
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Articulo 101.- Derecho de superficie

La ley permite al GAD, mediante el “derecho
de superficie”, transferir el derecho a edificar
las viviendas de interés social sobre un
suelo propiedad del GAD, de acuerdo a lo
establecido en el Plan.

Articulo 102.- Anuncio de proyecto

Para facilitar los procesos de expropiacion,
inmediatas o futuras, mediante el “anuncio
del proyecto”, segun los términos de la
LOOTUGS, el GAD municipal podra fijar el
avalio de los inmuebles dentro de los
predios afectados por obras publicas, asi
como de su zona de influencia, a la fecha del
anuncio del proyecto. Se realizara mediante
un acto administrativo, que sera publicado y
notificado a los propietarios, debiéndose
empezar las obras en un plazo de tres afos,
transcurridos los cuales, si no se ha
concretado la obra, quedara sin efecto.

Cada ano, de acuerdo a las acciones
prioritarias que pueda proponer el PUGS, el
GAD Rocafuerte, anunciara los proyectos
correspondientes de todas las obras
publicas que se habran de ejecutar en los
siguientes afos. Esto permite a la
administracion planificar sus presupuestos a
medio plazo, en funcion del interés general,
previniendo y controlando el riesgo de
posibles fluctuaciones derivadas de la
especulacion del suelo, que conducirian a
pagar un sobre precio.

Se define, de acuerdo al Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para los efectos de este
instrumento de gestion, las siguientes areas:

1. Uso de suelo Agroindustrial — De
acuerdo a los Usos de Suelos Generales del
Componente Rural, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CRU-
02).

2. PIT 8 de Desarrollo del Centro
Urbano Principal - De acuerdo a los
Tratamientos del Centro Urbano Principal
del Componente Urbanistico, definido en el
Catalogo Normativo de mapas y planos
(Lamina CUR-01).

Articulo 103.- Afectaciones.

Las afectaciones son una limitacion para las
autorizaciones de urbanizacion,
parcelacion, construcciéon, aprovechamiento
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y uso del suelo y seran determinadas en el
plan de uso y gestion de suelo o los
instrumentos de planeamiento urbanistico
que lo desarrollen. Se podran determinar
afectaciones por obras publicas e iniciativas
de interés social, y otras que se definan en
la ley. Estas afectaciones seran inscritas en
el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra
publica que no hayan sido ejecutadas
durante el periodo de gestidén se renovaran
con la actualizacion del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial.

La ocupacion del suelo, con edificaciones
definitivas o temporales, posterior a la
determinacién de las afectaciones, no sera
reconocida al momento de realizar el avaluo
para procesos de expropiacion.

Esta afectacion sera inscrita en el Registro
de la Propiedad.

Se define, de acuerdo al Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para los efectos de este
instrumento de gestion, las areas definidas
para los sistemas estructurantes del Centro
Urbano Principal, Comunidades Rurales
Mayores y Comunidades Rurales Menores
en sus jerarquias estructurantes:

. Equipamientos
. Areas verdes y zonas de proteccion
. Vias

Articulo 104.- Unidades de Actuacion
urbanistica.

Una unidad de actuacién es la unidad de
gestion, actuacion o ejecucion del PUGS. Se
trata de un area de gestién donde entran
uno o varios inmuebles, para compensar en
ella el equilibrio de beneficios y cargas. Se
trata de que en su interior se compensen los
aprovechamientos urbanisticos o beneficios
con las afectaciones y cargas, derivadas del
planeamiento. Cada propiedad debe tener
un equilibrio final después del desarrollo de
la unidad de actuacion. Esto supone que
este instrumento se aplica a afectaciones o
aprovechamientos singulares que requieran
de compensacion y en donde sea util o
necesario el reajuste de las tierras, la
integracién parcelaria o la cooperacion entre
participes, para adaptar la forma fisica de
las mismas a las determinaciones
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normativas del plan. Para hacer efectiva
esta compensacion se puede o se debe, en
cada caso, recurrir al ‘“reajuste de las
tierras”. Esta decision la toma el GAD en
funcion de su rol de administracion actuante.

Las Unidades Actuacion Urbanisticas,
definidas y delimitadas en el presente plan,
a fin de estipular condiciones de ordenacion
urbanistica a detalle, corresponden a las
siguientes:

1. Uso de suelo Agroindustrial — De
acuerdo a los Usos de Suelos Generales del
Componente Rural, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CRU-
02).

2. PIT 8 de Desarrollo del Centro
Urbano Principal - De acuerdo a los
Tratamientos del Centro Urbano Principal
del Componente Urbanistico, definido en el
Catalogo Normativo de mapas y planos
(Lamina CUR-01)

Articulo 105.- Planes complementarios

De acuerdo al Plan de Uso y Gestién de
Suelo, para la determinacion a detalle del
componente urbanistico y la aplicacién de
instrumentos de gestion en el espacio
territorial del Cantén Rocafuerte, se han
definido la elaboracion de los siguientes
planes complementarios con las siguientes
condiciones:

a) Los siguientes suelos, quedaran
prohibidos de cualquier intervencion privada
que desarrolle y genere: subdivisiones o
infraestructura, sin previamente haber sido
desarrollados y autorizados por el GAD
Municipal: planes parciales, especiales o

unidades de actuacion urbanistica
correspondientes:
1. Uso de suelo Agroindustrial — De

acuerdo a los Usos de Suelos Generales del
Componente Rural, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CRU-
02)

2. PIT 8 de Desarrollo del Centro
Urbano Principal - De acuerdo a los
Tratamientos del Centro Urbano Principal
del Componente Urbanistico, definido en el
Catalogo Normativo de mapas y planos
(Lamina CUR-01)
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3. PIT 6 de Mejoramiento Integral - De
acuerdo a los Tratamientos del Centro
Urbano Principal del Componente
Urbanistico, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CUR-
01)

4, PIT 11 y 13 de Conservacion - De
acuerdo a los Tratamientos del Centro
Urbano Principal del Componente
Urbanistico, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CUR-
01)

5. PIT 12 de Recuperacion - De
acuerdo a los Tratamientos del Centro
Urbano Principal del Componente
Urbanistico, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CUR-
01)

6. Poligono de Expansion Paisajistica
del Centro Urbano Principal — De acuerdo al
limite urbano del Componente Estructurante
Urbano (CEU - 27)

7. Poligono de Expansién Urbana de la
Comunidad Rural Mayor Sosote — De
acuerdo a la expansién del limite urbano del
componente estructurante urbano (Lamina
CEU-30)

b) Los siguientes suelos, podran ser
desarrollados por medio de planes
parciales, especiales o unidades de
actuacion urbanistica correspondientes, que
generen a mas detalles las condiciones
urbanisticas:

1. Poligonos 2, 3, 4, 5, 7, 9 y 10 De
acuerdo a los Tratamientos del Centro
Urbano Principal del Componente
Urbanistico, definido en el Catalogo
Normativo de mapas y planos (Lamina CUR-
01)

2. Poligonos  definidos en las
Comunidades Rurales Mayores y
Comunidades Rurales Menores de acuerdo
al Catalogo Normativo de mapas y planos.

TITULOV
DISPOSICIONES

CAPITULO 3
DISPOSICION GENERAL
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Primera: Esta norma entra en vigencia en el
momento de su aprobacion, sin perjuicio de
su publicacion en el registro oficial.

CAPITULO 4
DISPOSICIONES REFORMATORIAS

Primera. Estas normas prevaleceran sobre
la ordenanza del PUGS anterior y para su
interpretacion, en caso de discrepancia, se
atendera a lo dispuesto en su articulado. En
los 12 meses siguientes a la entrada en
vigor del PUGS, se realizara la reforma de
dicha ordenanza. El articulado resultante se
compilara como anexos de esta norma
juridica en los términos que se establece en
sus disposiciones, momento en el cual
quedara sin efecto la ordenanza del PUGS
anterior.

CAPITULO 5
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. En el plazo de 12 meses maximo
se aprobara la Ordenanza ylo
procedimientos que estipulen las normas del
presente PUGS.

Segunda.- El Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal de Rocafuerte
podra imponer sanciones administrativas en
caso de incumplimiento de las disposiciones
de la Ley y de estas normas y sus
Ordenanzas, por parte de personas
naturales y juridicas, publicas y privadas, de
acuerdo al contenido del Capitulo IlI del
titulo VI, del Régimen Sancionatorio de la
LOOTUGS, sobre Infracciones y sanciones
a la gestion del suelo sujetas a control de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos.

Permanece vigente el articulado del capitulo
X, Xl 'y Xll de la Ordenanza del PUGS
anterior, que sera adaptado en un tiempo de
12 meses a las nuevas disposiciones e
incorporado a estas normas.

CAPITULO 6
DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera. Estas normas prevaleceran sobre
la ordenanza del PUGS anterior y para su
interpretacion, en caso de discrepancia, se
atendera a lo dispuesto en su articulado. En
los 12 meses siguientes a la entrada en
vigor del PUGS, se realizara la derogatoria
de dicha ordenanza, momento en el cual
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quedara sin efecto la ordenanza del PUGS
anterior.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - VIGENCIA. - La presente
ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacién en el Registro Oficial, pagina
web y gaceta oficial Municipal

SEGUNDA. — NOTIFICACION. -Notifiquese
con la presente Ordenanza al Presidente de
la Asamblea Nacional, en la forma prevista
en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del
Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton
Rocafuerte, hoy trece de septiembre de dos
mil veintiuno.

o [m]
" Firmado electrd:

nicamente por:
4 ROQUE PATRICIO

LCDO. ROQUE PATRICIO ZAMBRANO
MACIAS ALCALDE Y PRESIDENTE DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE. -

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CANTON ROCAFUERTE.

CERTIFICACION DE DISCUSION. — LA
ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON
ROCAFUERTE 2021, fue legal vy
debidamente discutida y aprobada por el
Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantoén
Rocafuerte, en dos sesiones distintas,
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sesion ordinaria del dia jueves 06 de
septiembre del 2021, y extraordinaria del dia
lunes 13 de septiembre del 2021, de
conformidad a lo que dispone el Articulo 322
del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
“‘COOTAD”. Habiendo sido aprobada
definitivamente el lunes 13 de septiembre
del 2021.

[, Firmado electrénicamente por:

FELIX AMADO
i MENDOZA
na 3 MEDINA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 13
de septiembre del 2021.- De conformidad a
la razén que antecede, y en cumplimiento a
lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
322  CODIGO  ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
“COOTAD”, se remite el presente Cuerpo
normativo al Sefor alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Rocafuerte, Lcdo. Roque Patricio
Zambrano Macias, para su sancién y
promulgacién. -

Wi, Firmado electrénicamente por:

SO FELIX AMADO

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 13
de septiembre del 2021.-De conformidad
con las disposiciones contenidas en el
Articulo 322 inciso cuarto del CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COQTAD?,
Habiéndose observado el tramite legal, v,
por cuanto la presente ordenanza, esta de
acuerdo con la Constitucion y Leyes de la
Republica del Ecuador, SANCIONO COMO
LEY MUNICIPAL LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON ROCAFUERTE 2021.

Firmado electrénicamente por:
ROQUE PATRICIO
i: ZAMBRANO MACIAS

LCDO. ROQUE PATRICIO ZAMBRANO

MACIAS. - ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE. -

Proveyo y firmé el Decreto que antecede el
Sefior Lcdo. Roque Patricio Zambrano
Macias ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE,
el lunes 13 de septiembre del 2021.

[, Firma do electrénicamente por:

FELIX AMADO

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE.
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