GISTROOFICIAL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
I

AN

]
=
O
s
~
7
25
Z
O
=
A
s

SUMARIO:
Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:

- Canton Huaca: De aplicacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de
Uso y Gestion del Suelo.........cceeueevercuccnncnsnencnnnens 2

- Canton Nobol: Para erigir monumentos y
regular la denominacion y rotulacion de calles,
placas recordatorias, mercados, parques Yy
lugares pUbliCoS.......cceeveerivveerirseincsnirisnercsneecsnnnne 134

- Canton Ventanas: Especial de regularizacion
de los sectores definidos en la presente normativa
MUNICIPAL cvvveriiiriiieiiisetiiseticsetesseescsnescsnsscsneees 142

- Canton Ventanas: Para regularizar los excedentes
y diferencias de las superficies de terrenos .......... 191

Afo Il - N° 1743 - 202 paginas
Quito, miércoles 10 de noviembre de 2021




Miércoles 10 de noviembre de 2021 Edicién Especial N° 1743 - Registro Oficial

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE HUACA

Administracion
2019 - 2023

ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN PEDRO DE HUACA



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743 Miércoles 10 de noviembre de 2021

ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO ¥
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
CANTON SAN PEDRO DE HUACA

EL CONCEJO DEL GOBIERNO’AUTéNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA

P el

QuUE, €5 NeCesaiio contar Con G Gctudiizacién ael Nian de Desaiolo y
Ordenamiento Territorial, para poder establecer vy articular las politicas,
objetivos, estrategias y acciones como parfe del diseno, ejecucion y
evaluacion de planes, programas v provectos., en el dmbito de sus
competencias y de su cnrcunscnpcuon territorial, en el marco del Sistema
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Que, los gebiernos aquténomos descentralizados munici
capacidad para ejecutar, proveer, prestar, administrar y financiar las
compeiencias exciusivas y concurrenfes enire varios niveies de gobierno,

segun el modelo de gestién de cada sector, proceso que es participativo;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el numeral 6 del
arficulo 3 establece que es deber primordial del Estado: “(...) promover
el desarrolio equitativo v solidario de todo el territorio. mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, de conformidad con el articulo 241 de la Constitucion de la

RParmiiilicrm~ Aal E~gg ~ | P latiile ~ry ! minnta
Republica de! Ecuador, la plonificacién goraontizard el crdenamiente

territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, 10s ariiculos 264 numerat 1 de ia Constitucion ae ia Republica y 55
literal a) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), senalan que los gobiernos municipales
tienen competencias exclusivas de planificar el desarrollo cantonal vy
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el
fin de reguldr su Uso y i OCupacibn det sugio uroano y rurai;
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numeral 2, dispone que es competencia de los gobiernos mumc:pcles
Ejercer la competencia sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton’;
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Que, el Libro |, Titulo ll, Capitule lll, Seccidn Tercera del Cédigo Orgénico
de Planificacién y Finanzas PUblicas, se refiere a los planes de desarrolio y
de ordenamiento ferritoriai de [os gobiernos autonomos desceniralizados,
su contenido, objeto; y, modo de aprobacion;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador,
reconoce y garanfiza a los gobiernos autonomos descentralizados
autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es
el drgano de legislacion vy fiscalizacion;

Que, el articulo 54 del COOTAD en su literal a), dispone que es una de las
funciones del Gobierno Municipal: “Promover el desarrollo sustentable de
su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la readlizaciéon del
puen vivir a iraves de ia impliemeniacion de polilicas publicas canionaies,
en el marco de sus competencias constitfucionales y legales™

Que, el arficulo 54 en su literal o) del COOTAD, dispone que es una de las
funciones del Gobierno Municipal: "Regular y controlar las construcciones
en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de
control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 54 del COOTAD en su literal m), dispone que es funcion
del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal: "Regular y Controlar
el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio
de todo tipo de actividad que se desarrolie en éi, ia colocacion de
publicidad, redes o senalizacion;

Que, el articulo 55, literal b) del COOTAD, dispone que es competencia
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal: “Ejercer el control
sobre el uso v ocupacién del suelo del cantén”

Que, el articulo 57, literal a) del COOTAD, confiere al Concejo Municipal
facultad normativa en las materias de competencia del gobiermno
autdnomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOTUS), en el literal 3 del Art. 11, afirma gue "Los Gobiernos Auténomaos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en
urbano vy rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademdas,
identificaran los riesgos naturales y anfropicos de ambito cantonal o
distrital, fomentardn la calidad ambiental, la seguridad, ia cohesidon social
y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y establecerdn las debidas
garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo
(LOTUS), en el Art. 11, literal 3, segundo inciso establece que ‘“Las
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este nivel de gobierno (Municipal), racionalizardn las intervenciones en el
territorio de 10s ofros niveles de gobierno”.
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Que, ia Ley Orgdanica de Ordenamiento Teriiorial, Uso y Gestidon dei Sueio
(LOTUS). en el Art. 91, establece las Afribuciones y Obligaciones de los
Gobiernos AuTc’)nomos Descentralizados municipales y metropolitanos

Que, fue c:probctdo el documento del Plan de Uso y Gestidon del Sueio
para el Cantdn San Pedro de Huaca.

Que, el uso y ocupacién del suelo, la ampliacién de la dotacion de
equipamiento v servicios de cardcter comunitario, la optimizacion de o
capacidad de gestion de la comunidad y la Administracion Municipal.
consifiiuyen necesidades gue requieren ia adopcion de soluciones
técnicas debidamente planificadas;

Que, un adecuado desarrollo de los asentamientos humanos, se logra
también, controlando las dreas de influencia que circundan el darea
urbana:

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el
equilibrio ecolégico, el entorno nafural y paisajistico, asi como, sus

notancialidodes nroductivos v turicticog:
potencigiiaaaes broguetivas vy ILUnNsNcas;

Que. es necesario normar el frdmite de aprobacién de planos para
nuevas edificaciones, fraccionamiento de suelo, o modificacidon de las
i ey s o ok i
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el regimen c:sdmmlsfrchvo del suelo, tanto urbcm
racionalizar el ordenamiento juridico cantonal.
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Que, es necesario que el Gobierno Municipai cuenie con un conjunio de
normas y procedimientos técnicamente elaborado, que le permita
mejorar su capacidad de gestion, especialmente en la administracion y
ordenamiento del territorio;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 240 vy 264,

numeral 1 de la Constitucidn de la Republica; y, Arts. 7, 57 literales a) y *)
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Descentralizacion.

Expide la siguiente:

DE ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
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Art. 1.- Aprobacién. - Se aprueba vy expide la Actuadlizacidon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantédn San Pedro de Huaca, el
que se adjunta como Anexo unico a la presente Ordenanza.

Art. 2.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantdn San Pedro de Huaca vy su actualizacién, es una
politica publica y un instrumento de planificacidon de desarrolio que
busca ordenar, conciliar y armonizar las decisiones esiratégicas dei
desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades
economicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en
funcion de ias cudlidades territoriales, a través de Ia definicion de
lineamientos para la materializacion del modelo territorial de largo plazo,
expedido de conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las
del Cddigo Orgdnico de OCrdenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), del Cdodigo Orgdnico de Planificacion y
Finanzas Publicas, ordenanzas municipales, reglamentos y otras normas
legales.

Art. 3.- Objeto del Plan. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantdn San Pedro de Huaca, busca el desarrollo socicecondmico de
la localidad y una mejora en la calidad de vida; asi como la gestion
responsable de los recursos naturales, la proteccion del ambiente, v la
utilizacidon racional del territorio. Los objetivos proponen la aplicacién de
poiiticas integraies, capaces de abordar ia complejidad dei territorio, su
poblacion y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion, en el
marco del reconocimiento de la diversidad. Los grandes objetivos del
Pian son:

Tabia 1 Objetivos Estratégicos segun componente.

Obijetivo Estratégico 1. - Garantizar los derechos de
la naturaleza y promocidon de la conservacion de
ecosistemas naturales, con énfasis en la proteccidén
bosques y a favor del recurso hidrico en pro de la
conservacion dei ambiente y del bienestar de ia
~ poblacion.
. Objetivo Estratégico 2. — Mejorar las condiciones de
vida de los habitantes del cantdn San Pedro de
Huaca , respetando los derechos humanos,
promoviendo la infercuifuraiidad y dando énfasis en
. los grupos de atencidn prioritaria del cantén.
Objetivo Estratégico 3. - Impulsar el desarrollo
econdémice del cantén a través del fortalecimiento
de Ila produccion agropecuaria, produccion
arfesanai, acftividades de comercio, turismo vy
pequena empresa.

BIOFISICO

ECONOMICO -
PRODUCTIVO
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progresiva el derecho a los servicios bdasicos,

ASENTAMIENTOS ; ) T . : -
: equipamientos e infraesfructura fisica de cahdad,
HUMANOS !
como base para fortalecer el turismo y la oferta
Universitaria en el cantén.
MOVILIDAD Objetive Estratégice 8. = Carantizar la accesibilidad
ENERGIA Y al cantén, contfribuyendo a una movilidad,

conectividad y ampliacion electnca segura vy
eficiente.

Objetivo Estratégico é. -~ Garantizar el servicio al
i~

CONECTIVIDAD
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INSTITUCIONAL competencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado.
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Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacién armoénica del
sistema  teritorial, entendido como una construccion social qgue
represenia ei esiiio de desanoifio de ia sociedad, ei Fian organica y
propone un modelo de gestidon a futuro a partir de los componentes:
biofisico, sociocultural, econdmico produc’rivo asentamientos humanos,
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la participacion ciudadana como eje complementario y obligatorio.

Art. 4.- Finalidad del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén San Pedro De Huaca, responde a una politica y estrategia

nacional de desarrolle v ordenamiento territorial, que tiene como
finalidad lograr una relacién armdnica entre la poblacion y el territorio,
equilibrada, sostenible y segura, favoreciendo la calidad de vida de la
noblacién, potenciando sus apfitudes v actitudes, aprovechando
adecuadamente los recursos del territorio, planteando alianzas
esiratégicas y fteriforicies de uso, ocupacion y manejo dei sueio;
fomentando la participacion activa de la ciudadania, disehiando vy
adoptando instrumentos y procedimientos de gestién que permitan
gjecuiar acciones iniegraies y que arlicuien un desarroiio iniegrai enire ia
poblacidén y su territorio en el contexto local, regional, nacional y mundial.
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén San Pedro de
Huaca, tiene como finalidad lograr el equilibrio entre los objetivos

R lals Aarambhiae e Al ae Avirmioemta Fasl s b il gﬁf\r\ﬂmfc
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al servicio de la sociedad y mds sociedad mejor estado; y el objetivo
principql del plan que es convertirse en el ins’rrumen’ro fundamental de
cucf estoblece Ios pc:utos, hnecmien’ros y es’rro‘regias pcro c:lcc:nzc;r un
desarrollo sostenible del territorio.
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En este contexto, en la ejecucion de la competencia exclusiva de
regulacion del uso y conftrol del suelo, que por Ley corresponde al GAD
Municipal del Cantdn San Pedro de Huaca, se tiene como objetivos del
ordenamiento territorial: complementar la planificacion econdmica,
social y ambiental con dimension territorial; racionalizar las intervenciones
sobre ef territorio; y, orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

Ari. 5.- Ambiio dei Pian. - El Plan de Desarroiio y Ordenamiento Territoriai
del Cantdn San Pedro de Huaca, rige para la circunscripcion territorial y
jurisdiccion del Canton.

Art. 6.- Vigencia y publicidad del Plan. - El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdn San Pedro de Huaca, tiene una
vigencia temporal hasta el ano 2023, pudiendo ser reformado cuando asi
lo considere el GAD Municipal del Canton San Pedro de Huaca,
debiendo actuglizarlo de manera obligatoria al inicic de cada gestion.

El Plan de Desarrclle y Ordenamiento Territeorial de!l Cantén San Pedro de
Huaca, serd publico, y cualquier persona podrd consultario y acceder al
mismo de forma magnética a través de los medios de difusion del GAD
Municipal del Cantdén San Pedro de Huaca, asi como de forma fisica en
las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y difusion.

Art. 7.- Ajustes y actualizacién del Plan. - Los ajustes futuros en el Plan de
Desarroilo y Ordenamiento Terriforial en su carfografia o en ios estudios
informativos o anteproyectos de infraestructuras o en los planes vy
programas, se podran hacer con la justificacion debida. Todos los Planes
de Ordenacion Municipal deberdn aplicar las normas del Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus escalas
cartogrdficas.

Se enfiende por actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, la inclusién en el mismo de las determinaciones que surjan en ¢!
futuro, cuando se considere necesario para la mejor comprension de su
contenido, basada en los informes pertinentes.

Los ajustes y la actualizacion seran efectuados por la entidad a cargo de
la gestion y ejecucion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
debiendo informar y someterse a aprobacion dichos aqjustes vy
actualizaciones, por parte dei Consejo de Planificacion y el Concejo del
GAD Municipal del Cantdén San Pedro de Huaca.

Art. 8.- Entidad para la gestion y ejecucién del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial. - Corresponde al GAD del Cantdn San Pedro de
Hudaca, sus Direcciones, en el ambito de sus funciones y atfribuciones;
gestionar, impulsar, apoyar, realizar los estudios y ejecutar los programas
y proyectos contemplados en el PDyOT Cantonal.
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gestion, de competencia Cantonal se constituyen en prlon’rqr!os para el
GAD del Cantdn San Pedro de Huaca.
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Los programas y proyectos correspondientes a otros niveles de gobierno
se gestionardn de acuerdo a los mecanismos establecidos en el articulo
260 de la Constitucion, y las modalidades de gestidn previstas en el
COOTAD.

La aufonomia financiera se expresa en ei derecho de ios gobiermos
autdnomos descentralizados de recibir de manera directa, predecible,
oporfunc:, ou’romé’rico y sin condiciones Jos recursos que !es
asi como en la capacidad de generar y adminisfrar sus propios recursos,
de acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion y la ley.

Art. 9.- Seguimiento y Evaluacién. - El GAD Municipal del Cantdn San
Pedrc de Huagcco, readlizardé un monitorec periddico de las metas
propuestas en el PDyOT Cantonal y evaluard su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.

Reportard anualmente a PLANIFICA ECUADOR el cumplimiento de las
metas propuestas en el PDVOT Canfonal. en concordancia con o
dispuesfo en los articulos 50 y 51 del Cdodigo Orgdanico de Planificacion y
Finanzas Pubiicas.

La Direccion de Pianificacion Terriforiai en conjunio con ia Unidad de
Fortalecimiento Insfitucional del GAD del Cantén San Pedro de Huaca,
coordinardn los mecanismos de segunmlen’ro y evaluacion del PDyOT

i - 1D oT
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del Can’ron San Pedro de Huaca, corresponde al Ejecutivo Cantonal, al
Consejo de Planificacion Cantonal de San Pedro de Huaca y a las
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Participacion Cantonal, expedida por el GAD Municipal del Cantén San
Pedro de Huaca.

Art. 11.- Aprobacioén Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en
la lev. el GAD Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, fiene la
obligacién de verificar que el presupuesto operativo anual guarde
coherencia con ios objeiivos y meias dei Pian de Desarroiio y
Ordenamiento Territorial del Cantdén San Pedro de Huaca.
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APLICACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DE CANTON SAN
PEDRO DE HUACA

CAPITULO |

PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

Para la presente ordenanza se establece alcanzar estos objetivos que
favorecen la articulacion arménica del sistema territorial, entendido
como una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la
sociedad, la Ordenanza organiza y propone un modelo de gestion a
futuro a partir de los componentes: biofisico, sociocultural, econdmico
productivo, asentamientos humanos, uso y ocupacion del suelo,
planeamiento urbanistico; adicionando a la participacion ciudadana
como eje complementario v obligatorio.

Tabla 2. Objetivos Especificos segun cada componente.
OBJETIVOS ESTRATEGICOS VINCULACION DEL PDOT Y PUGS

N°1 ldentificar de manera detallada la problemdética y las
potencialidades territoriales tanto urbanas como rurales del
canton.

N°2 Componente Biofisico: Posicionar a San Pedro de Huaca
como modelo de superacion de la conflictividad socio
ambiental trabajando con la poblacidn e instituciones
presentes en el teritorio en el aprovechamiento de las
oportunidades con proyectos de gestion ambiental.

N°3 Componente Econdmico Productivo: Generar con los
productores locales propuestas productivas sustentables que
consoliden la agricultura familiar campesing y €l turismo en sus
diferentes modalidades, en base a emprendimientos que
agreguen valor al territorio.

Componente  Asentamiento  Humanos, Infraestructura.
Movilidad: Hacer de San Pedro de Huaca un cantdén

N°4 ariiculado, con una red de servicios y equipamientos
equitativamente distribuidos en el teritorio mejorando la
calidad de vida de su gente.

Componente Social Cultural: Lograr, trabajando con la

N°5  poblacidn, el fortalecimiento de la identidad, la cultura y el
autoestima para mejorar €l acceso a derechos de salud,
educacién, cultura deportes, con énfasis en los grupos
prioritarios.

N°6 Componente Politico Institucional: Construir capacidades
para una gestion local eficiente, que potencie la
parficipacion ciudadana organizada y empoderada, que
fortalezca el tejido social de todo el territorio cantonal.

10
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cultura de prevencion, ges’non y mitigacidn de riesgos
naturaies, antropicos e incluso de sifuaciones de emergencia
sanitaria (epidemias, pandemias).

Fuente: PUGS del cantén San Pedro de Huaca.

~
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~ CAPiTULO I
REGLAMENTACION DEL USO Y GESTION DEL SUELO

SECCION |
POLITICAS URBANAS
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gjerza la coordinacion de todas las oc’rlwdcdes institucionales, par
logro de una eficiente gestion.
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Ari. 0Z.- De uso de sueio. - Dirigit y coordinar las acciones necesarnias para
que el uso del suelo esté acorde con las normas sobre el desarrollo fisico
del territorio, propicie una mejora permanente de la calidad de vida de
los habitantes v sea acorde con la conservacidn v proteccion ambiental,
Son objetivos del Uso del Suelo las siguientes:

v Densificar el drea urbana existente (consolidada y en
consclidacion)

v’ Recuperar y ordenar el espacio publico para el uso y disfrute

colectivo, y dotar de accesibilidad universal a los mismos.

Determinar zonas de expansién urbana.

Delimitar dreas de proteccién ambiental, paisqjistico y riesgo.

s PUblicos. - Coordinar y orientar clcciones tendientes a
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bosn:c: presfc:dos por el GAD, para completar las coberturas geograficas
y poblacionales, a partir de las tendencias de crecimiento urbano y
asegurar la calidad de los servicios.

(9]
M
w

Art. 04.- Ambientales. - Dirigir, orientar y ejecutar acciones para preservar,
proteger y recuperar los recursos naturales de agua, suelo, aire y paisaje,
en coordinacidn con las entidades v dependencias responsables v la

participacion de la comunidad.

Art 05.- Viviendo Coordinor ccciones para promover e incenﬁvor Icu

—~ A P N T )

mixta vy prwc:dc:), con cprovechomlen’ro eficiente del suelo urbano
disponible y de la infraestructura de servicios publicos.
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Art. 04.- Equipamiento Comunitario. - Alcanzar una cobertura de calidad,
mediante la adecuacién, dotacion y construccion de equipamientos,
con mobiliario urbano.

Art. 07.- Depoite y Recreacion. - Adecuar y oplimizar el uso racional €
infenso de los escenarios deportivos y recreativos existentes, como
actividad bdsica de la cultura y ocio.

Art. 08.- Vialidad, transito y tfransporte. - Orientar y ejecutar acciones para
estructurar una red vial urbana eficiente, que facilite la accesibilidad y
movilidad, ordenada y segura de personas, trdnsito y transporte. Son
politicas de este sistema las siguientes:

v' Priorizar ejes viales principales pard realizar mejoras.

v Generar un plan de movilidad para la zona urbana,
compliemeniando su flujo con un corredor ecoldgico por las
comunidades rurales.

v" Habilitar y desarrollar ejes peatonales y ciclo vias con tratamiento
ambiental y paisajistico.

v Dotar al Cantdén de infraestructura y equipamiento para transporte
de pasajeros y carga.

SECCION 1
POLITICAS RURALES

Ari. 09- Ceniros Poblados. - integrar funcionaimente el territorio rurai a ia
vida econdmica, social y cultural del cantdon, impulsando el desarrollo
urbanistico rural.

Art. 10.- Reglamentacioén. - Incorporar los centros poblados del area rural
del cantdén al sistema de planeacion, a través de la normativa que se
refiera a los usos de suelo, incluyendo disposiciones relacionadas con la
definicion de actividades principales, complementarias y compatibles;
en especial para las zonas o dreas de riesgo y proteccion ambiental.
La dependencia municipal encargada del ordenamiento territorial
elaborard los planes complementarios que se necesiten para el desarrollo
urbanistico de los asentamientos humanos del cantén.

SECCION 1lI

CONTROL Y GESTION TERRITORIAL

Art. 11.- Control territorial. - La actuacion municipal en materia de control
del uso y ocupacion de! suelo, tiene por objeto comprobar que as
distintas intervenciones estén de acuerdo a la reglamentacion vy

12
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control serd ejecutado por la Direccidon de Planificacion y Territorialidad.

Art. 12.- Gestién territorial. - Se entiende por gestidn territorial, a la facultad
gue liene ia Municipalidad padra estudiar, iramitar y apiobai pianos de
subdivisiones de predios, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias,
integraciéon parcelaria, proyectos de disefio urbano y edificaciones, y
expedir permisos de construccion, habitabilidad y propiedad horizontal,
de acuerdo a lo que establecen las leyes, planes y ordenanzas

imui IILi[_)UIUb VIQCI Ildb
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territorial de su jurisdiccion, a través de Dlreccion de Planificacién y
lerritorialidad, en las condiciones que la Ley o permita. Sera responsable
de sus actos, sin perjuicio de la corresponsabilidad del director y demas
funcionarios.

Art. 13.- Facultades. - La Direccidon de Planificaciéon y Territorialidad estd
especialmente facultada para, en caso de existir infracciones, amitir

mformes y actuar en func1on de lo que expresa esta Ordenanza y mas
nornmas juridicas vigenies.

Awvi T A | | ~e T
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Territorialidad, estaran dirigidas a:

A e~
(L L

a) Asesorar al Concejo Municipal y Alcaldia en materia de planeamiento,
organizacion, coordinacion, coniroi y evaivacion de ia gesiion de ia
Administracion Municipal,

b) Elaborar los planes correspondientes al ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo.

c) Coordinar ia eiaboracion de |os Pianes Operativos Anuaies y Plan de
Obras de Inversion.

d) Expedir informes sobre frdmites de su competencia,
e) Ejercer el conftrol del territorio,

f) Velar que tanto, edificaciones, fraccionamientos y urbanizaciones
cumpian con ias disposiciones estabiecidas en ias ieyes, pianes y
ordenanzas sobre la materia.

g) ldentificar, programar, elaborar y coordinar estudios y proyectos
sectoriales, especiales en: vivienda, transporte, desarrollo econdmico,
localizacién industrial v equipamientos; en colaboracion con las
direcciones y empresos municipales, organismos internacionales, del

pUblico © privado.

>
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- Confa ArmociAn - Para un comrrecto esiercicio de ic funciones, o
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Dlreccson de Planificacion y Termritorialidad, estard conformada por un
grupo inferdiscipiinario de profesionaies con perfiies o especiaiizaciones

13



Miércoles 10 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 1743 - Registro Oficial

que permifan un adecucado desenvolvimiente en materias de
planificacién, construccion, legislacion urbana y ordenamiento territorial.

SECCION v
INSTRUMENTOS DE CESTION DEL SUELO

Art. 16.- Instrumentos de gestidon del suelo. - Son herramientas técnicas vy
juridicas que permiten la adquisicion y la adminisiracion del sueio
necesario para alcanzar los objetivos de desarrollo planteados para el
canton. Se aplicaran los instrumentos de gestion del Suelo:

Distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Restructuracion de predios

Integracion inmobiliaria.

Fraccionamiento, particion o subdivision.
Cooperacion entre participes

Derecho de adquisicion preferente.

Declaracidon de desarrollo y construccidn prioritaria.
Declaracion de zonas especiales de interés social.
Anuncioc del proyecto.

Concesidon onerosa de derechos.

Derecho de superticie.

A N N e N T T U NN

Art. 17.- Instrumento para la distribucién equitativa de las cargas y los
beneficios. - Es aquel que promueve el reparto equitativo de los
beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo
entre los actores publicos y privados involucrados en funcién de las
cargas asumidas.

Art. 18.- Restructuraciéon de predios. — La restructuracion de predios
permite agrupar varios predios con el fin de reestructurarios y subdividirios
en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada,
en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica. Puede ser de iniciativa publica o privada.

Art. 19.- Integracién inmobiliaria. - La integracion inmobiliaria permite una
nueva configuracion fisica y espacial de un drea con la finalidad de
reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico,
por iniciativa publica o privada.

Art. 20.- Fraccionamiento, particidon o subdivisién. - El fraccionamiento, la
pariicion o Ia subdivision son procesos medianie los cuaies un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a
cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica.

Art. 21.- Cooperacién entre participes. - Permite realizar el reparto de las
cargas v los beneficios de un plan parcial v unidades de actuacién
urbanistica que no requieran de una nueva configuracién predial.

14
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Art 22 . Derecho de ad
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Municipal la adquisicion de aquellos predios identificados a fravés del
pianeamiento urbanistico con ei proposito de propiciar ia consolidacion
de sistemas publicos de soporte vy la construccidon de vivienda de interés
social.

||isicién nraferante, - Parmite ol CGobiarmno
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Art. 23.- Declaracién de desarrollo y construcciéon prioritaria. - Permite
determinar 7onas o predios localizados dentro del limite urbano que, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, serdn
uroanizados O Consiruidos POr sus PIropieiancs dentio de un PIgzo No
menor a fres afos a partir de su respectiva notificacion y conforme con
el ordenamiento establecido.

Art. 24.- Deciaracion de zonas especiales de interés social. - Mediante
este instrumento, el Gobierno Municipal podrdn declarar zonas
especiales de inferés social que deberdn integrarse o estar integradas o

Imc FONOS ||rh.ﬂnf~w N Ao avmeanci AN irkv A ey Que. an ~irmmdimmiantd Ha lrw
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funcion social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para
la consfruccion de proyectos de vivienda de interés social y para Ia
reubicacion de personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitird que el Gobiemo Autdnomo Descenftralizado
proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podrdn
adaquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de pago v
su condicién socioecondmica.

Art. 25.- Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento

~ it Fiie Al G\Iﬂll’!f\ A~ A tmrmaiallae Aarmtrea Ao T~ o wanmes As
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influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de
las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso
de expropiaciones inmediatas o futuras.

Art. 26.- Afectaciones. - Este instrumento, permite limitar las autorizaciones
de urbonizocic’m parcelacién, construccién provechomien’ro Y uso del
amc:o‘rlvas de m’reres soc:c:l. Estcts ofecfoaones serdn lnscnfcs en e! Regus’rro
de ia Propiedad.

AL N7 - i mem e ol ol o b Ce 1 memdr i vt vmmn s Al s Al
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cual, el Gobierno Municipal permite, mediante el pago de una tasa o

contribucion; la franstormacion de suelo rural a suelo rurdl de expansion
urbana o suelo urbano, la modificacion de usos del suelo o, la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en aquellos
poligoncs de intervencidn urbanistica que permitc el plan de uso y

gestion de suelo o sus planes urbanisticos complementarios.

Art. 28.- Derecho de superficie. - Mediante este insfrumento, el Estado
iransfiere a favor de un tercero ei derecho para edificar en sueio de su
propiedad, conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico,
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incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripciéon de un
contrato que serd elevado a escritura publica, debidamente registrada.

CAPITULO 1l
PLAN DE USC Y GESTION DEL SUELO

SECCION |
DEFINICIONES

Art. 29.- Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). - El PUGS es un instrumento
de planeacion urbanistica que establece tratamientos, usos y relaciones
de compatibilidad del suelo; la ocupacién v edificabilidad del suelo
determinando los coeficientes de ocupacion, el volumen y altura de las
edificaciones, Ias normas para la habilitacion del suelo, la jerarquizacion
vial, las areas de proteccidon especial, los equipamientos necesarios y los
proyectos de interés social.

Art. 30.- Ambito de apiicacién dei PUGS. - El PUGS serd de esiricio
cumplimiento en todo el poligono territorial del Canton.

Art. 31.- Vigencia del PUGS. - El PUGS tendrd una vigencia de 12 afos a
partir de su aprobacioén y serd obligatoria su actualizacién en el inicio de
cada periodo administrativo municipal.

Art. 32.- Elementos del PUGS. - Para la correcta ejecucion del
ordenamiento territorial, se constitfuyen elementos del PUGS, los anexos
de esta ordenanza:

a. El documento aprobado del Plan de Uso y gestion del Suelo.
b. Descripcion técnica de Limites Urbanos.

c. Mapas de clasificacion del suelo, tratamientos, usos del suelo,
zonificacion, ejes viales, zonas de tratamiento especial, equipamiento,
etc.

d. Tablas de zonificacion de los poligonos de intervencion.

La Direccion encargada del Ordenamiento Territorial queda facultada
para actudlizar e incorporar nuevos mapas temdaticos segun los
requerimientos instifucionales y la variacién o emisién de la cartegrafia
tematica nacional.

Art. 33.- Componentes del PUGS. - El PUGS tiene dos componentes, el
esiruciuranie que determina ia ciasificacion del sueio y el urbanistico que
define el uso y edificabilidad para cada zona de planeamiento territorial.
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SECCION 1}

= d "

CLASIFICACION DEL SUELO
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Arl, 34.- Ciasificacion dei Sueio. - o femiono canionai se ciasifica en dos
tipos de suelo: Rural y Urbano, cada uno tiene su respectiva clasificacién.

Tabla 3. Clasificacion del Suelo.
CLASIFICACION DEL SUELO DEL CANTON

lirhann Concsolidadn

. e wm o m e R A s 53 et et et

No Consolidado
Proteccion

RUIGH Froduccion
Aprovechamiento Extractivo
Proteccion
Expansion Urbana

Fuente: Fauino Consultor, 2020

Art 35 - Suela Rural. - Fs el suelo destinade o las actividodes agro
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productivas, extractivas o forestales o de reserva ambiental, en los cuales
Nno presenia conceniracion de edificaciones desifinadas d vivienda y que
pueden ser reservado para futuros usos urbanos.

El suelo rural se clasifica de la siguiente manera:

v" Suelo rural de produccion.

v’ Sueio rurai de aprovechamienio exiraciivo
v" Suelo rural de proteccion

v Suelo rural de expansion urbana.

Arf. 36.- Suelo rural de produccién. - Es el suelo rural destinado a

cctividades agro productivas, acuicolos agaonaderas, forestales vy de

23 et e et 1 e et A A e 8 e g B e o

uprovecham:en‘ro ‘runshco, respetuosas del omblenfe.

Art. 37.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural
Jdesiingao por G Guiohndad coimpeiente, de conformidad con id
legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Art. 38.- Sueio rurai de protfeccion. - £s el sueio rurai que, por sus especiaies
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisqjisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion.

Art. 39.- Suelo rural de expansioén urbana. - Es el suelo rural que podrd ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso v

gestion de suelo.
Art. 40.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es el territorio que actualmente

mracAant s o AsL I e~ TARY ntr~Al Ar\ ~Aanctrii~~imsamae Asctinesadse
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vivienda, dotados en su mayor porcentaje por infraestructura de servicios
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bdésicos y publicos, en donde no se efectien actividades productivas de
ninguna naturaleza. Se clasifica en:

v" Suelo urbano consolidado

v Suelo urbano no consolidado
v' Suelo urbano de expansion urbana

Tabla 4. Clasificacion del Suelo.
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO NUEVA DELIMITACION HUACA

DESCRIPCION AREA (has) (%)
CONSOLIDADO 78.41 25.80%
EN CONSOLIDACION 158.26 52.07%
EXPANSION URBANA 67.24 22.13%
TOTAL 715.38 100.00%

CLASIFICACION DEL SUELO URRANO PARROQUIA RURAL LA MARISCAL

DESCRIPCION AREA (has) (%)
CONSOLIDADO 27.71 36.42%
EN CONSOLIDACION 48.36 63.58%
EXPANSION URBANA
TOTAL 76.06 100.00%

Fuente: Equipo Consultor, 2020

Art. 41.- Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la
lotalidad de los servicios, equipamientos e infraesiruciuras necesarios, vy
que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Art. 42.- Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee
la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios,
y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Art. 43.- Suelo urbano de proteccioén. - Es el suelo urbano que, por sus
especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisqjisticas, o
por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe
ser protegido, y en el cuadl se restringird la ocupacién segun la legislacién
nacionai y iocal correspondiente.

SECCION 11l
LIMITES CANTONALES

Ari. 44.- Limite Canfonai. - Se considera limite oficial del cantdon San pedro
de Huaca, aquel poligono que luego del proceso de fijacion de limites,
fuese revisado por el Comité Nacional de Limites Intfernos (CONALI) y
sancionado por la Asamblea Nacional. Una vez terminado el procese
serd considerado como limite definitivo del territorio cantonail.
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mediante aprobacién por ordenanza del Concejo Municipal, con el
apoyo y coordinacion de ios Gobiernos Auionomos Desceniralizados
Parroqguiales Rurales. Y estardn definidos en los planes de desarrolio vy
ordenamiento territorial de los GAD's parroquiales, mediante el cual se

articulardn los r‘xr\h'hf-r-u: v limammiantace Aal Plan CAantAanal v ey mracanta
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ordenanza.

Art. 46.- Limite Urbano. - Es aquel limite que separa el suelo urbano del

suelo rural. Para efectos de lg presente Ordenanza se tomaoard en cuento

W A

la descripcion de los limites urbonos presente en el Plan de Uso y Gestidn
dei Sueio. Todo o que se encuenira fuera de esios, serd considerado
suelo rural.

Tabla 5. Clasificacion del Suelo.
POOLIGONOS URBANOS Y RURALES

CENTRO PORLADO AMBITO SUPERFICIE
DELIMITADA
HUACA Cabecera urbana dei
cantén 351.17 Ha
MARISCAL SUCRE Cenfiro poblado 76,06 Ha

Fuanta: i:nu ur\n Consultar, 2020

Art. 47.- Ampliacién del Limite Urbano. - El limite urbano en el Cantéon San
Pedro de Huaca se encuentra determinado dentro del PUGS en relacion
d la densidad y proyeccidn pobldaciondal; es decir de GCuerdo i e3tudio
este permanecerd constante durante un periodo 30 anos, si s&e maneja
un crecimiento tendencial de la poblacidon; luego del cual se podra
ampliarlo de acuerdo a las necesidades de crecimiento urbano v
poblocronoi O, ensu defec’ro uncn vez que se hoyo iogrado un cHo grodo
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Serd la direccidn encorgodo del ordenamiento territorial quien de’rermme
de manera técnica las necesidades de ampliacion del limite urbano.

Lol g L Ill
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USOS DE SUELO CANTONALES

Arl. 48.- Definicion de uso de suelo. - Se enfenderd por uso del suelo, el
destino v las actividades que se realizardn en los predios

Art. 49.- Los usos del suelo en el Cantén San Pedro de Huaca. - se
clasifican de acuerdo a la ubicacion geografica del terriforio, ya sea en
el sector urbano o rural.
Art. 50.- Los usos de Suelo en el drea urbana de la Cabecera Cantonal, se
ciasifican er.

v" Residencial
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Residencial de Construccidén Condicionada
Reserva Urbana
Agricoia residenciai
Asignacion Especial
Comercial y de servicios
Incentivo de Servicios Turisticos
Proteccion Pafrimonio Cultural
Equipamienios Publicos y Privados.
Industrial - Parques Industriales
Proteccion Ecoldgica: Proteccion de Humedales, Reserva
Ecoldgica, Reserva Agricola, Zona de Riesgo, Bosques Protectores.
Art. 51.- Los usos de Suelo en el drea rural Cantonal, se clasifican en:

v Ceniros pobiados o nucieos urbanos.

v" Proteccion Ecoldgica:

o Conservacion de Sistemas Estrategicos

Proteccidn en Sistemas Lacustres
Areas Protegidas
Vuinerables de Proteccion Especiai: Areas erosionadas y en
proceso, Zonas de deslizamiento en masa, Areas inundables.
v Seguridad Alimentaria: (agricultura, ganaderia, silvicultura y pasto).
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SECCION V
USOS DE SUELO URBANO

Art. 52.- Uso de Suelo Residencial. - Suelo destinado a las actividades
descanso, reposo vy vivienda unifamiliar o multiple, en inmuebles
independientes, en edificios aislados y combinados con otros usos de
suelo permitidos.

Art. 53.- Uso de suelo Residencial de Construccién Condicionada: Suelo
destinado a las actividades de descanso, reposo y vivienda en inmuebles,
edificios aisiados y combinados con ofros usos de sueio permitidos, que
requieren soluciones y tfratamiento constructivo especial por condiciones
de suelo, nivel fredtico o grado bajo y mediano de vulnerabilidad, por lo
cual se solicitard estudio de suelos. No podrdn localizarse en franjas de
proteccion, en rellenos de quebradas, en canalizaciones entubadas, en
pendienies mayores ai 35%, en derechos de vias. Tampoco (o haran
mecdanicas, lubricadores u otfras actividades que produzcan desechos
liguidos téxicos y mds audn si no cuentan con un sistema de tratamiento y
manejo de las descargas liquidas.

Art. 54.- Uso Agricola Residencial: El uso agricola residencial corresponde
a aquellas dreas y asentamientos humanos concentrados o dispersos,
vinculados con las actividades agricolas, pecuarias, forestales vy
piscicolas.
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Table 4. Uso Agricola Residencial
Uso SIMB.  TIPOLOGIA  SIMB. Usos
Agricola Residencial AR Barrios urbanos  ARI Vivienda
marginales, compartida con
rurales, c.mejos, Usos agricolas
caserios Y pEeCuaHics,
comunas. forestales o
piscicolas

Art. 55.- Zona urbana de Asignacién Especial: Son lugares identificados
para 105 nuevos proyectos, €l crecimiento, desarrclio, fortalecimiento vy
generacion de nuevos polos de desarrollo y centralidades en la ciudad
de Huaca.

Art. 56.- Uso de Suelo Comercial y de Servicios: son lugares, predios o
inmuebies destinados c:l acceso del publico para intercambio de bienes
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mlsmos ' cﬂ que se Ie o’rorgcx una pofen’re de funaoncm:en’ro de acuerdo
a ias aciividades regisiradas en Renias Municipaies ias cuaies pueden ser:

Tabla 7. Clasificacion de actividades
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES DE ACUERDO AL CLASIFICADOR CHIJ
A Agricultura, ganaderia, caza y c}chwdodes de servicio conexas.
B Pesca, explotacion de criaderos de peces y granjas piscicolas;
actividades de tipo servicio relacionadas con la pesca.

C Oficinas de administracion de explotacién de minas y canteras
N.C.p-

D Indusirias manufactureras y de telecomunicaciones

E Suministros de electricidad, gas. vapor y agua caliente.

F Construccioén,

G1 Venta, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y

moiocicieias
G2 Comercio al por mayor y en comisién, excepto el comercio de
vehiculos, automotores y motocicletas

G2 Comercio al por menar, reparacion de efectos personales y
enseres domesticos, excepto el comercio de vehiculos,
aviormoiores y mofiocicieias

H Hoteles y restaurants

i Transporte por via terrestre, transporte por tuberias.

J Intermediacion financierc

K Actividades inmobiliarias, empresariales y de alguiler

L Administracion publica y detensa; planes de seguridad social de
afiliacion obligatoria.

M  Ensenanza.

N Actividades de servicics sociales y de saiud.

O Ofras actividades de servicios comunitarios, sociales y personales
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P Hogares privados con servicio doméstico.

Art. 57.- Uso comercial y de servicios pormenorizado: el uso comercial se
clasifica de acverdo al drea de influencia que ejercen los
establecimientos para el intercambio comercial, v pueden ser los
siguientes:
v Comercial 1.- corresponde al comercio vecinal y es compatible
con vivienda.
Tabla 8. Clasificacion de actividades

USO TIPO SIMB. ACTIVIDADES

Venta de granos

Abacerias y abastos- de Copiadoras

productos de primera
necesidad
Venta de especias

Copiadoras de llaves

Tercenas vy frigorificos Calelerias
Consultorios médicos-clinicas
Venta de aves y huevos Heladerias

Panaderias (produccion y

venta de panes)
Venfa de mariscos

Farmacias

Venta de productos de
limpieza

Venta de pandies
Venta de videos y cd’s
Lavanderias en seco
Consultorios

Venta de frutas

Consultorios odontolégicos

o Confiterias Laboratorios clinicos
< = Tiendas de viveres Laboratorios dentales
o z 3 Licorerias Opticas

g 8 O Venta de papas Video-juegos

8 > Venta de pescado Gimnasios

Pelugquerias y salas de belleza
Centros esteticos-spa

Servicio de tatuajes
Parqueaderos -garajes

Taller y venta de joyeria -relojeria
Bazares

Papelerias Lapateria
Venta de celulares y Cabinas telefénicas e internet,
accesorios centros de computo

Venta de material eléctricoy Artesanias

repuestos

v Comercial 2.- corresponde al comercio sectorial, sectorial de

fratamiento especial y zonal, esto es, de uso exclusivo de
intercambio de productos y servicios.
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Tahla Q@ Clacificncion de nctividodac
W el S AT AV NAR T T INANAA

. L]

USO TIPO SIMB.  ACTIVIDADES
Radioemisoras Radioemisoras
Venta de repuestos de Venta de repuestos de vehiculos
vehiculos
ACCESOIOs de veniculos  ACCesornios de velhiculos
Venta de llantas Venta de llantas
Venta de accesorios y repuestos de motos
Venta de lubricanies Venia de lubricantes
Venta de productos Venta de productos veterinarios
veterinaros
Comercializaciéon de Comercializacién de ropa
ropa
Almacenesy Almacenes y Comerciaies (micro
comerciales {micro mercados)
mercados)
Venta de productos Venta de productos orfopédicos
o » ortopédicos
< < Venid de proaucios de Venia de prodaucios de iimpiezd
9 o = limpieza por menor por menor
= o Y Tiendas de productos Tiendas de productos naturales
0 - naturales
O Oficinas de profesionales  Oficinas de profesionales
Venia de arficuios de Venia de arficuios de cuero
cuero
Venta de calzado Venta de calzado
Venta de productos Venta de productos textiles
textiles
Venta de repuesios de venia de repuesios de
artefactos eléctricos artefactos eléctricos
Venta de Venta de electrodomeésticos
electrodomeésticos
Venta de articulos Venta de articulos musicales
musicaies
Venta de articulos de Venta de articulos de hogar
hogar
Venta de muebles Venta de muebles

v" Comercial 3.- comesponde al comercio Especial y Restringido, y su
localizacién deber ser calificada por informe de la Direccion de

Dlﬂhﬁlr\mﬁlr\n nor mcfho Aa i coarriAan Aa Ar‘lmnr\lc'}rﬂr-lr\n v contr Al
oA FAE I S N H PhEss Al Nl o D NN NS T T NAN F ANAT LT T N IS ’ NS Vl

Urbano y serd conocido por la Direccion de Obras publicas, Salud
y Medio Ambienie, Turismo y Comisaria, iuego por ei Concejo
Municipal.
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Tabla 10. Clasificacion de actividades

USO TIPO  SIMB. ACTIVIDADES
Lavadoras Lubricadoras
Alquiler de canoas y Suminisiros de electricidad,
cuadrones gas, vapor y agua caliente.
™ Gasolineras y Constructora
< . autoservicios
E O W Venta de matericles de  Constructora de vias
5 & O construccion
5 i Venta de productos agricolas y ganaderos
O Venta de productos Almacenes industriales,
pidsticos y material de podegas comerciales
reciclaje
Ventas de gas (GLP)
— Moteles, lenocinios, Club nocturno
g o centros de tolerancia y
® A O similares
0
o

Art. 58.- Uso de suelo de servicio turistico: Serdn considerados como
servicios turisticos ios siguientes:

v Instalaciones y establecimientos de hospedaje con operacion
hotelera y/o sistemas de tiempo compartido, o cualguier otra
modalidad en la que se confrate parcial o totalmente el uso de
inmuebies en ferminos que Ila Municipalidad considere
preponderantemente turisticos, asi como campamentos vy
paraderos de casas rodantes.

v Agencios, sub-agencias, operadoras de vigjes y operadoras de
turismo.

v Arrendadoras de aulomoviles, embarcaciones y olros bienes
muebles y equipo destinado al turismo.

v Transportes terrestres, maritimo, fluvial, lacustre y aéreo para el
servicio exclusivo de turistas o que preponderantemente atienda o
los mismos.

v' Servicio de diimenios y bebidas: restaurantes, cafelerias, bares,
discotecas y similares que preponderantemente atiendan al
turismo o se encuentren en dreas de desarrollo de dicha actividad.

v Centros de expendio de artesanios.

v Los prestadores de guias de turistas, guias, choferes y personal
especiaiizado.
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Tabla 11. Clasificacion de actividades

usO

r

'URISTICOS

SUELO DE SERVICIOS 1

neo

TORIAL DE TRATAMIENTO ESPECIAL

SEC

ACTIVIDAD CLASE
ES

o

Zz e

— T

E w—d

:

s

2 =

<,

ALOJAMIE EXTRAHOTELE

NTO ROS O NO
HOTELEROS

ALIMENTOS Y BEBIDAS

CENTROS DE DIVERSION

AGENCIA DE SERVICIOS
TURISTICOS

25
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Hoteies

Hoteles Residencias
Hoteles Apartamentos
Hostales

Hostales Residencias
Pensiones

Hosterias

Cabanas

Refugios

Paradores

Albergues
Apartamentos Turisticos
Campamentos de Turismo -
Caomning

Ciudades Vacacionales
Restaurantes

Cafeterias

Fuentes de Soda

Drives inn

Bares

Termas y Balnearios

Mic~mt~~m~e
[ F6 AW W N e e =

Salas de Baile

Penas

Cantros de Convenciones
Boleras

Pistas de Pafinaje

Cenftros de Recreacion
Turistica

('mlr-qr Ao Dara
Salas de Banqguetes
Billares

Agencia de Vigjes
Muyorisfcz

e T I3 o

r\ycl iICic de v jes
Internacional
Agencia de Viagjes
Operadora
Hipodromos
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HIPODROMOS Y PARQUES Pargues de diversiones
DE ATRACCIONES estables
TRANSPORTACION Lineas de Iransporte aereo
nacional e internacional
Lineas de transporte
maritimas y fluviales,
nacionales e
internacionales
Empresas de transporte
terrestre internacional y
nacional que determine el
Directorio
Empresas que arriendan
medios de transporte aéreo,
maritimo, fluvial o terrestre
FUENTE: REGLAMENTO GENERAL DE APLICACION A LA LEY DE TURISMO,
2004

LOCALES COMERCIALES, TURISTICOS, DIVERSION Y OTROS EN LOS QUE SE
COMERCIALICEN ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS

Art. 59.- Condiciones generales para usos comerciales y servicios
turisticos.

La presente normativa se aplicard a todos los locales, establecimientos y
personas que organicen eventos publicos, expendan alimentos y bebidas
alcohdlicas o que tengan relacién con los preceptos contenidos con esta
Ordenanza, los cuales podrdn ubicarse en las zonas establecidas.

Los propietarios de los establecimientos deben cumplir estrictamente con
todas las normas tecnicas de orden publico dictadas por las autoridades
competentes; vy, especialmente las normas sobre contaminacion, control
sanitario, control de incendios.

Obtendran los permisos de funcionamiento correspondientes, previo el
uso de suelo emitido por la Direccion de Planificacion, la Direccion
Municipal de Turismo y la Direccidén de Participacion Ciudadana; en el
sitio, que de forma obligatoria realizarGdn los funcionarios con las
entidades nombradas, quienes estardn debidamente identificados y
coordinardn a través del sistema de informacién municipal predial y clave
catastral, conforme los requisitos y a la normativa establecida por las
entidades:

= DIRECCION PROVINCIAL DE SALUD. - Para el otorgamiento o
renovacion del permiso de funcionamiento, controlar las
condiciones higienicas sanitarias de establecimienfos de servicios
de atencion al publico y otros sujetos a control sanitario, en
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v Presentacion de certificacion y permiso de funcionamiento
de la Direccidn Provincial de Salud, certificacion de la
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=  MINISTERIO DE TURISMO. - Como organismo recior de ia aciividad
turistica le corresponde normalizar, regularizar y coordinar acciones
para conirolar cualquier tipo de establecimientos registrados como
turisticos, en coordinacién con la Direccién de Turismo Municioal v

la Comisaria Municipal, como competencia concurrente.

v' Registro Turistico de! local en el Ministerio de Turismo, que
definird su categorizacion.

= MINISTERIO DEL INTERIOR. - Le corresponde garantizar la Seguridad
inferna y Ciudadana ai iguai que ios consensos con ios diferentes
niveles de gobierno y actores sociales, en el dmbito de sus
competencias, asicomo el control del cumplimiento de los horarios
para el funcionamiento de los centros gue ofertan servicios

turisticos.

v Certificacidn de horarios, permisos de funcionamiento de
centros y servicios turisticos y venta de bebidas alcohdlicas.

= GAD MUNICIPAL SAN PEDRO DE HUACA. - Por intermedio de las
Direcciones de Turismo, Saiud y Medio Ambienie y Pianificacion ies
corresponde regular, confrolar y promover el desarrollo de la
actividad turistica; regular prevenir y controlar la contaminacién
ambiental: v, determinar aue la ubicacidn del establecimiento
comercial no esté enoposicion con la planificacidon del
ordenamienio iefiiorndl esiablecido. De fal manera todas ias
direcciones involucradas deben dar su informe de aprobacién.

v Permiso de funcionamiento otorgado por las Direcciones
Municipc:lidod nombradas, previo el informe de inspeccion
CGOi ljUF ita y de upluuun.,!un &l Cudil permiid el funcionamieinio
de los locales de comercio restringido como de prestaciéon

de servicios turisticos.

= CUERPO DE BOMBEROS. - Obtener previamente el visto bueno del

Cueipo de Bomberos en cuanto ol cumplimiento de ias
disposiciones para el funcionamiento de los locales comerciales y
de servicios turisticos establecidas en el Ley y Reglamento de
Prevencion. Mitigacion v Proteccién contra Incendios, generada

en el 2009.
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v' Certificacion de Cumplimiento de todas las disposiciones de
la Ley y Reglamento de Prevencion, Mitigacién y Proteccidn
conftra Incendios, generada en el 2009.

Art. 60.- Definicién de los locales que oferten servicios turisticos. -Son
todos los establecimientos que de modo habitual y mediante precio
proporcionan comidas y/o bebidas con o sin ofros servicios de caracter
complementario, se categorizan de la siguiente forma y se encuentran
desciitos en ia presente Ordendinza:

Alojamiento (Hotelero y exira hotelero): Establecimientos
dedicados de modo habitual, mediante precio, a proporcionar a
las personas alojamiento con o sin otros servicios complementarios:

Hotel

Hotel Residencia

Hotel Apartamento

Hostal

Hostal Residencia

Pension

Hosteria

Motel

Refugio

Campamento turistico o silueta frontal de “"carpa”
Cabana

Complejo vacacional

Campamento

Apartamento

Camping con indicativo de categoria

S N N N N N N N N VR VR NENR

Alimentos y bebidas: Se entiende por servicio de almentos y
bebidas a las actividades de prestacion de servicios
gastrondmicos, bares y similares, de propietarios cuya actividad
econdmica esté relacionada con la produccicn, servicic y venta
de alimentos y/o bebidas para consumo. Ademas, podran prestar
ofros servicios complementarios, como diversion, animacion vy
entretenimiento. Dentro de esta categoria se encuentran los
siguientes establecimientos:

Restaurantes: Son aquellos establecimientos que mediante precio
sirven al publico toda clase de comidas y bebidas para ser
consumidas en sus propios locales.

Cafeterias - Heladerias: Son aquellos establecimientos que

mediante precio sirven al publico refrigerios rapidos, platos frios o
calientes, simples o combinados y bebidas en general, sean o no
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alcohdlicas tales como: café, infusiones, refresces, jugos, helados,
cervezaq, licores, efc., y sean consumidas en sus propios locales.

v Comidas rdpidas: Son aguellos establecimientos que mediante
precio sirven al puUblico comidas rdapidas tales como: sadnduches,

amnonacioce noctee v haelodos v hahidos no ~Al~AahAll~me tailac
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como: café, infusiones, refrescos, jugos, aguas minerales vy
cervezas.

v Drives inn: Son aquelios establecimientos que mediante precio
sirven al publico comidas y bebidas rdpidas para ser consumidas
en los vehiculos automoviles. A tal efecto cuentan con
esfacionamiento de vehicuios, senaiizado y vigiiado y con eniradad
y salida independientes con la autorizacion del GAD.

ares: Son aquellos establecimientos que mediante precio sirven al

Ublico toda clase de bebidas por el sistema de copas o tragos y

cierfo fipo de comidas por raciones © bocadifos para ser

consumidas en sus propios locales._ Pueden brindar el servicio
complementario de karaoke.

T ®

No se consideran dentro de esta clasificacién los restaurantes,
cafeierias y bares de escueias, universidades, empresas pubiicas o
privadas o de hoteles, porque constituyen  servicios
complementarios de los mismos y que forman un solo conjunfo
homogéneo.

eniros de diversidn: Lugdadres destinados para rediizar aclividades
en el tiempo libre y recreacion activa, enire ellos se encuentran:

<
0

v Discotecas: Fstablecimientos destinado a la barra vy una pista de
baile. Deben contar con las medidas de seguridad para casos de
siniesiro y emergencid.

v Salas de baile o fiesta, recepcién y banquete: son aquellos locales
exprasamente destinados a ser alquiloados por personas o
institfuciones que deseen efectuar en ellos reuniones de cardcter
social, como tamibién celebrcciones de indole paiticuiar o pdiica,
contando o no con pista de baile y difusidn musical, con servicio
de lunch y/o restaurante y habilitados para dicha actividad. No se
permitirdd boleteria para el cobro de entrada. La difusidbn musical
podrd provenir de medios electréonicos y/o nimeros en vivo. En este
Uitimo caso, deberdin contar Con €sCendiio y Camaiin pdid dimioos
SEeX0s.

v Pehas. - Locales adecuados para la exhibicion de espectdculos
artisticos y culturales, en horario nocturno se prohibe los ingresos de
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ninos, ninas y adolescentes que no estén acompanados de sus
padres o de un familiar adulto.

v' Termas y Balnearios: Es un lugar para banos pUblicos o privados, ya
sea de piscing, rio o mar. Lugar dedicado al reposo a través de la
utilizaciéon de las aguas.

v" Ceniros de convenciones. - Es un iugar construido con el propdsito
de juntar asambleas, conferencias, seminarios o agrupaciones de
diferentes caracteres, sea comercial, empresarial, cientifico o
religioso, entre otros.

v" Boleras. - Establecimiento destinado al juego de boios.

v Pistas de patingje. -Sitio acondicionado para deportes u ofras
actividades destinadas al patingje.

v Ceniros de recreacion iuristica - Complejos Turisticos. - Son
establecimientos que estdn destinados al deporte y sano
esparcimiento fisico, cuentan con dreas verdes, espacios
deportivos, servicios de alimentos y bebidas, balneario: entre otros.

v Agencia de servicios luristicos. - Son consideradas agencias de
vigjes las compafias sujetas a la vigilancia y control de la
Superintendencia de Companias, en cuyo objeto social conste el
desarollo  profesional de actividades turisticas, dirigidas a la
prestacion de servicios en forma directa o como intermediacién,
utilizando en su accionar medios propios o de terceros.

v Hipédromos y parques de diversiones estables. - Las regulaciones
necesarias para el funcionamiento de hipddromos v parques de
afracciones seran dictadas por el Ministro de Turismo.

v Transportaciéon. - cuando se dedica principalmente al turismo:
inclusive el transporte aereo, maritimo, fluvial, terrestre y el alquiler
de vehiculos para este propdsito.

v Billares. - Locales en los cuales las personas se dedican al juego del

billar, son atendidos exclusivamente por su propietario o
administrador.

Art. 61.- Condiciones especiales para usos comerciales y servicios
turisticos.

v Los propietarios y arrendatarios que soliciten licencia para el uso
comercial y servicios turisticos deben presentar el permiso de
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edificacién o del predio previo al funcionamiento, mediante lc1
preseniacion de pianos arquitecionicos, insiaiaciones especiaies,
medidas de insonorizacion, aprobacion del cuerpo de bomberos,
convenio con parqueaderos, servicio de taxis, estacionamientos y
medidas que garanticen el orden en la vig publica que lo limita vy
la seguridad para los vsuarios y la vecindad que le rodea, como
guardianias, cadmaras de seguridad, aiarmas, area de fumadores y

no fumadores.

v Podran estaohlacer convanios de convivancia con lg vacindaod que

e A B e e F N e

le rodea, especiaimente en las Zonas Histdricas, con los centros
educativos ubicados en un radio de infiuencia menor a 100 m,
cuyo horario es destinado para la diversion de joévenes vy
adolescentes.

v Se controlard el orden en la via publica que la limita, mediante
regiamenio de uso, horarios y consumeo de bebidas aicondiicas a
ser elaborado y calificado por las Direcciones de Turismo y de
Participacién Ciudadana.

v La venta de bebidas alcohdlicas estd condicionada Unicamente
en sifios aulorizados ai permiso sanifario, en equiparmienios de
seguridad y ubicacidon asignada. Para evitar bebidas adulteradas,
la calificacion y control de la calidad como la cantidad de venta
en el evento programado, serd realizada por la Direccion de
Turismo, de Cultura, de Salud y Comisaria Municipal, en
Coordinacion con ia intendencia en un inforime Conjunio.

v' Los propietarios y arrendatarios establecerdn reglas de conducta a
sus clientes, serdn responsables de los dafios que ocasionen al
ornato y buenas costumbres de su enforno inmediato, contribuirdn
a difuindir tos eventos culiuraies, Ia historid y 10s vaiores nuimdanos, asi
como el respeto a la ciudad, a la buena vecindad.

v 1os consumidores y expendedores son responsables de la cantidad
y calidad del consumo de venta de alcohol en el interior del local
y € & enfomo inMmediaio de |d vid pdblica, por 1o gue nNo debein
consumir, ni expender bebidas alcohdlicas en el espacio publico,
NoO generar grescas, No consumir en vehiculos con musica de alto
volumen, no generar basura v no utilizar como urinarios publicos
fachadas, paredes, escalinatas, postes, arboles y jardines de la
vECINGda pard 1o Cudl, colocaidin y respetardin en sUs anuincios ae
publicidad la prevencidén e informacién sobre las medidas de
seguridad y sanciones.

31



Miércoles 10 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 1743 - Registro Oficial

v Las quejas o denuncias se realizardn a la organizacién barrial, al
Consejo Barrial, quien ejercera el derecho al conirol social, con
inspectores honorarios y mediante resolucion de asamblea para el
llamado de atencidon porincumplimiento al reglamento o acuerdos
de convivencia y clausura si es reincidente. Serd necesaria esta
resclucion para que la Comisaria Municipal proceda a la clausura
de acuerdo al Titulo Il Procedimiento Administrativo, Capitulo I.

v Lainvestigacion se apoyard con la Policia Nacional y el Cuerpo de
Bomberos, en operativos de control interinstitucional, con medios
de verificacion, con muestreos de opinidn, con instrumentos vy
equipos de medicion de sonido y alcohol.

v Esta medida contribuird al buen vivir, convivencia sana,
concienciar y reducir los efectos ocasionados por el alcohol en los
espacios publicos, vias publicas y seguridad ciudadana en los
locales y en eventos publicos programados, siendo responsables los
promotores de ios eventos y ios consumidores infractores.

Art. 62.- De la responsabilidad social. - Todas las actividades economicas
que generen un impacto en el ambiente social y natural deberdn cumplir
las normas ISO 25: 000, sobre la Responsabilidad Social, a senfalarse en la
respectiva ordenanza.

Art. 63.- De las normas lLeed.- (Liderazgo en Diseno energético vy
ambiental) esta calificacidn, significard incentivos en la fributacidén a ser
indicadas en la respectiva ordenanza que pemmifird evaluar las
condiciones de edificabilidad y acabados de la construccion gue
contribuya a la sostenibilidad, eficiencia del manejo de los recursos
naturales como el suelo, agua, energia solar, dreas verdes, jardines,
manejo de residuos, renovacion calidad de aire, proteccion sonido,
manejo visual de publicidad, plantas libres, Greas comunales etc.

Art. 64.- Horarios y prohibiciones para el funcionamiento. - Se sujetardn a
las disposiciones de horarios de funcionamiento, conforme lo determina
el organismo competente.

Arl. 65.- Distancia de los centros de servicio turisticos a los equipamienios
de educacién, salud y equipamiento de servicios sociales. — No se
permitira el funcionamiento de establecimientos como bares, discotecas,
billares, penas, licorerias, a una distancia menor de 100 metros de los
equipamientos de Salud, Educacion, servicio social y cultural.

Art. 66 .- Uso del Suelo - Incentivo de Servicios Turisticos. - La Direccion de
Turismo sera la encargada de elaborar la propuesta de ORDENANZA QUE
REGULA, PLANIFICA, CONTROLA Y GESTIONA LA FACULTADES PARA EL
DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES TURISTICA EN EL CANTON SAN PEDRO DE

32



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743 Miércoles 10 de noviembre de 2021

HUACA YV DETERAMINA 1A TASA DE OTORCAMIENTO DE LA LICENCIA (INIC

BRAWAIE WS B BmF i FF AR L B hn et ¥ et S e F ST W RiamE W W s F W wFa R u
-

DE FUNCIONAMIENTO. De tal manera se creard sectores en el Cantén San
Pedro de Huaca, donde existan espacios de inferes pafrimoniai
arquitecténico, ecoldgico y cultural. Donde se fomente el desarrollo de
los valores tangibles e intangibles de forma sustentable y sostenible a
emprescriales y de capacitacidn lo
creacion de operadoras turisticas, restaurantes y fuentes de soda de
exceienfe caiidad que fomenie ia cuiiura y ei arfe ademds de
actividades econtmicas de expendio y difusion de artesanias, productos
artesanales y obras de arte.

frovde Aa hanaficriac trikba itArine
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Art. 67.- Uso patrimonial cultural. - Se refiere a "aquellos ambitos
ferrtoriaies que confengan O que consiifuyan en si mismos bienes
patrimoniales tangibles, como elementos de valor natural, espacial o
cultural que forman parte del proceso de conformacién y desarrollo de

los asentamientos humanos v aen consecuencia han adauirido  tal
QS asenramientos humanos vy, en consec uencia, nhan aaquinQoe ral

significado social, haciéndolos representativos de su tiempo y de la
capacidad creaiiva de sus habitanies”.

Arl. §8.- Clasificacidn Palrimionio Cullural. - Se clasifica en arguecidgico,
arquitectonico y urbanistico.
Tabla 12. Clasificacion Patrimonio Cultural
Uso SIMB. TIPOLOGIA SIMB. Usos
Aieas H Areas histdricas, i LOS USOS destinados a
patrimoniales hitos la proteccidén del

arquitectonicos
urbanos v
territoriales y

LU D
arqueolégicas

patrimonio cultural y
sus componentes
seran determinados
por el Fian iniegrdi
de Conservaciéon y

Rehabilitacion de
sifios Patrimoniales
Historicos y
AFGUesISGICos.

Art. 69.- Uso de suelo para Equipamientos. -Es el destinado a actividades

e instalaciones aue generen bienes v servicios para satisfacer las
necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la
PR B [ | -~ - D i ey o~ - o | I oy b Do Tary ool o e i s s A i o 2 Lo P -~y PP Sy R
CuUilnluuu UucTc viud il o i, 1 ndepelidiciiiciiiciiie U ou culJuc il
publico o privado, en dreas del territorio, lotes independientes vy
edificaciones.

Art. 70.- Clasificacién: En forma general se clasifican en equipamientos de

B e e e i o R T o -0 - P 4 PR I ok T Wy SOy [ npuuy e | S
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influencia se fipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad y regional.
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Equipamientos de servicios scciales relacionados con las actividades de
satisfaccion de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se
Clasifican en:

v

Educacién: corresponde a los espacios y edificaciones
destinados a la formacion, capacitacién y preparacion de la
ciudadania.

Cuiiura: comresponde a ios espacios y edificaciones desfinados
a las actividades culturales, custodia, transmision vy
conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la
cultura.

Salud: corresponde a los espacios y edificaciones destinados
a la presiacion de servicios de salud como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de profilaxis
Bienestar social: comesponde a las edificaciones vy
dotaciones de asistencia no especificamente sanitariq,
destinada al desarrollo y la promocion del bienestar social,
con actividades de informacion, orientacion, y prestacion de
servicios a grupos humanos especificos.

Recreacidn y deporte: se refiere a los espacios y edificaciones
destinados a las actividades deportivas y de recreacion
corresponde a las dreas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la practica dei gjercicio fisico, ai deporte de alto
rendimienfo ya la exhibicion de la competencia de
actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso
colectivo que actian como reguladores del equilibrio
ambiental.

Religioso: comrresponde a 10s espacios y edificaciones
destinados para la celebracion de los diferentes cultos.

Tabla 13. Equipamientos de servicios sociales

uso
BducacionE

SIMB TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS
EE Bairial EEB  Inicial, educacion basica (nivel
bdsico).
Sectorial EES Educacion secundaria,

educacion técnica, unidades
educativas (niveles bdsicos y
Zonai EEZi1 instfitutos de educacion especiai,
centros de capacitacion laboral,
institutos técnicos, centros
artesanales y ccupacionales,

EEZ2 Cen’rrés de in’rerpre’rccién de la
naturaleza: Museo ecoldgico,

lrdiin D AtAmim s mairca e~ e
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de educacibn superior y

universidades de mas de 20
aulas.
Casas del Buen Vivir, bibliotecas
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populares, galerias publicas de
arte, salas de exposiciones;
teairos, auditorios vy cines de hasia
150 pues’ros

Centros de promocidn popuid,
centros culturales, ceniros de
documentacion; teatros,
aiditorios v cines desde 150 hasta
Casas de la cultura, museos,
cinematecas y hemerotecas:
featros, auditorios y salas de cine
rmayores a 300 puesios.
ESTABLECIMIENTOS

e T Lor =V 1ol o~ o~ vk
IV A L (TR =rs ]

Clinicas con un mdaximo de 15
~NA~

(i aalely
M NAD | N

centros de salud, unidad de
emergencia, hospitai dei dig,
consultorios medicos y dentales
de 6 a 20 unidades de consulta.
Centros de rehabilitaciéon.
Clinica, hospital entre 15 y 25
camas de  hospitaiizacion;
consultorios mayores a 20
unidades de consulta.

hr\cr\d-rwh?mr-unn
DA INA LA ANS IS 1y

Heospital de  especialidades,
hospital general mdas de 25

camas de hospitalizacion.
Centros Infantiles, casas cuna v
guarderias.
Asistencia sociai:
formacion juvenil
aldeas educativas,
ancianos, centros
orfanatos.
Albergues de asisiencia sociai
de mdas de 50 camas.

centros de
y familiar,
asilos de
de renoso,
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Ciudad EBM Centros de proteccidn de
menores.
Recredatfivo ED Barrial EDB Parques infantiles, parque
vy deportes barial, canchas deportivas,
ED gimnasios, piscinas y escuela
deporiiva.
Sectorial EDS Parque sectorial, drea de
camping.
Zonal CDZ1 Estadios, polideportivos Y

coliseos (hasta 2500 personas).
Cenftro de espectaculos,
galleras, plazas de toros.

EDZ2 Parque zonal. Centros
recreativos deportivos publicos
y privados, karting.

Ciudad EDM1 Parques de ciudad, jardin
botdnico, zooldgicos, parque
de fauna y flora silvestre

EDM2 Estadios y polideportivos de
mds de 2500 personas.

Religioso ER Barrial ERB Capillas, centros de culto
ER religioso hasta 200 puestos.
Sectorial ERS Templos, iglesias hasta 500
puestos

Ciudad ERM Catedral o ceniro de culto
religioso mas de 500 puestos,
conventos y monasterios.

La implantacion de equipamientos de seguridad, se sujetaran a la
normativa establecida por el Ministerio de Coordinacion de Seguridad, 10s
Planes de Seguridad Ciudadana y Plan de Manejo de Riesgos,
establecidos conforme a la planificacion territorial en coordinacion con la
Unidad de Gestidn de Riesgos. COF cantonal y el Comité de Emergencias.

Equipamientos de servicios publicos relacionados con ldas actividades de
cardcter de gestién y los destinados al mantenimiento del territorio y sus
estructuras. Se clasifican en:

v Seguridad ciudadana: comprende dreas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la seguridad y proteccion civil.

v Servicios de la administracién pGblica: son las areas,
edificaciones e instalaciones destinadas a las dareas
administrativas en todos los niveles.

v Servicios funerarios: son dreas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la velacidén, cremacién, inhumacion o
enteramiento de restos humanos.
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la movilidad de personas y vehiculos de transporte.

v instaiaciones de infraesiruciura: comprende ias instaiaciones
requeridas para garantizar el buen funcionamiento de los
servicios y actividades urbanas.

Ng Fﬂulnnmnnnl'n Fennrlnl- Pr\mnrnnri::. instolociones cue sin ser
l' Ll A S i N
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del tipo lndus’moi pueden generar altos impactos
ambientiaies, por su caracter y superficie exiensiva necesaria,
requieren dareas restrictivas a su alrededor.

Tahla 14, Equinam ientns Da Sarvicing Piihlicos

~— - L ™

uso SIMB TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS

Seguridad EG Barrial EGB Unidad de Policia
Comunitaria, Unidad de

o~ Eg EctiriAn Ao RAarmbhnarac
A e S hend A M IV I Nl WIS | PR N D

E Zonal EGZ Cuartel de Policia, Centro de
Detencion Provisional.
Ciudad EGM Instalaciones militares,

cuarteles y ceniros de

b il s~ A sl

(R I AN N L AN LG B s AL NP AN L

penitenciarias y cdrceles.
Adminisiracién EA Sectorial EAS  Agencias municipales, oficinas

pUblica E de agua potable, enercmc:

Zonal EAZ Admims‘rrc:c:iones zoncxles
representaciones
diplomdticas, consulados,
embagjadas y organismaos
intcmacicnalcs.

Ciudad EAM Alcaldia, sedes principales
de entidades publicas y

~rantrae ~Almainictr~th o ae

Servicios EF Secioriai EFS  Funerarias: venta de ataudes
funerarios v salas de veiaciones sin
E Zonal EFZ Cementerios parroquiales o

zonales con salas de
velaciones, fosas, nichos,
Cripids, Osarios, COoI O sin
crematorio y columbarios,
adscritos al cementerio.

Ciudad EFM  Parques cementerios o
camposantos con salas de
velaciones, iosas, Nicnos,

Transporte E ET Barrial ETB  Estacion de taxis, parada de

buses. paraueaderos
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Sectorial ETS Estacionamientoc de
camionetas, ferminales de
buses urbanos.

Zonal ETZ1 Terminales locales, ferminales
de transferencia de transporte

ETZ2 Estaciones de fransporie de

carga y maguinaria pesada.

Ciudad ETM  Cenftros de revision vehicular,
ferminales de buses
interprovinciales v de caraa.

instalaciones El Barrial EIB  Baterias sanitarias y lavanderias
de publicas.
Infraestructura Sectoriadl  EIS  Estaciones de bombeo,
E tanques de almacenamiento

de aguaq, estaciones
radioeiéctricas, ceniraies fijas
y de base de los servicios fijo
y movil terrestre de
radiocomunicacion.

Zonal ElZ  Plantas potabilizadoras y
subestaciones electricas,
antenas cenfrales de
fransmision y recepcion de
telecomunicaciones.

Ciudad EIM  Plantas de fratamiento y
estaciones de energia
Eléctrica.

Especial E EP Zonal EPZ Depdsitos de desechos

Ciudad EPM  Tratamiento de desechos
solidos y liquidos (plantas
procesadoras, incineracion,
lagunas de oxidacion, rellenos
sanitarios, botaderos),
gasoductos, cleoductos y
similares.

Art. 71.- Uso de suelo Industiial. - Es el destinado a la elaboracién,
transformacidén, tratamiento y manipulacion de materias primas para
producir bienes o productos materiales, el cual determinard el impacto
ambiental de la misma. También son parte del uso industrial los inmuebles
destinados al aimacenamiento y bodegaje, reparacion de productos,
produccion artesanal, reparacion y mantenimiento de automotores.

Art. 72.- Clasificacion del uso industrial. -El suelo industrial se clasifica en

los siguientes grupos principales: de bajo impacto, mediano impacto, alto
impacto y alto riesgo.
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respectivo; esta clasificaciéon estareferida a la aplicacion de ia normativa
ambientai nacionai, segun ios escenarios de coniroi.
Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamienfo que no
estén tipificados en el cuadro respectivo, o cuando la gestion ambiental
de la industria requiera una revisién de su clasificacion, las Direcciones de
Planificacion, Salud y Medio Ambiente del GAD - | en coordinacidn con
ias instancias Ambientaies Nacionaies, emifirdn ei respeciivo informe de
clasificacion del uso industrial en funcion de los impactos que ocasione.

NOTA: Si su funcionamiento y produccidn es industrial; su ubicacién serd
solamente en la zona industrial determinada dentro de las dreas de
expansion dei Canidn, deferminacidon que se tendrd en cuenia a pariir
de normativas establecidas por las autoridades. El funcionamiento de
estos es’rab!ecimienfos deberd odicionolmente someterse a las siguientes
no monejor mcferioles Toxrcos, Of’rcmen’re lnf!cmobles o] rcdloachvos y no
generar en ei ambienie exierno un nivei de presion sonora.

e Industial de bajo impacto: Comprende las manufacturas y los
establecimientos especializados de servicios compatibles con los usos
residenciales, siempre y cuando no alteren las condiciones de
nabifgbiidad de ias edificaciones colindarnies y que cuenie con i
informe técnico de la Unidad de Salud y Medio Ambiente.

e Manufacturas: Comprende la elaboraciéon de productos que no
requieren de maquinaria o instalaciones especiales, v las actividades
dedicodos ctl ‘rrobqjo c:urfesonc:i ciomic:ifion‘o normolmen’re fomifior
camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos, tdxicos, patdégenos, radioactivos y
explosivos v manufacturas menores que generen impactos nocivos al
medio ambienfe o riesgos a !0 solud de !G pobiocic’)n
impactos por descargas liquidas no domeésticas, emisiones de
combustidon, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos
s6lidos, ademds de riesgos inherentes a sus labaores: o aquelios aue silos
generan, pero que pueden ser reducidos y controlados mediante
soiuciones fécnicas dsicds. No podid Calificaise en esie giupo Jd
ninguna industria que genere en el ambiente externo, un nivel de
presion sonora equivalente o mayor a Cincuenta (50) dB de 6HO0 a
20H00. o mavor a cuarenta (40) dB de 20H0O0 A 4HOO.

Tabla 15. Uso Industrial.

s

USC INDUSTRIAL = TIPOLOGIA BAJO IMPACTO
USO SIMB. TIPOLOGIAS SIMB. ACTIVIDADES
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PRODUCCION DE  PLANTAS Y
SEMILLAS(AT1)

PRODUCCICION DE MIEL (A5)
Manufacturas: Confites, nogadas,
mermeladas, salsas, pasteles vy
similares. Molincs artesanales. Taller de
costura o ropa en general, bordados,
alfombras y fapetes, caizado vy
arficulos de cuero en pequena
escala. Ceramica en pequena
escala, ebanisteria, talleres de
orfebreria y  joyeria. Imprentas
artfesanaies, encuadernacion,
adhesivos (excepto la manufactura
de los componentes bdsicos),

productos de cerq, articulos
deportivos (pelotas, guantes,
raquetas), insirumentos de precision
(Opticos, relojes), instrumentos

musicales. Carpinterias, tapicerias y
reparacion de muebles. Tallado en
madera y roca. Depodsitos de Madera.
Talabarterias, cerragjeria, ensambiaje
de productos (gabinetes, puertas,
mallas, enfre otros), armado de
maaquinas de escribir, calculadoras,
ensamblaje de bicicletas, coches (de
nino o similares), motocicietas vy
repuestos. Confeccion de maletas,
maletines y similares, paraguas,
persianas, toldos, empacadoras de

INDUSTRIAL
|
Bajo impacto 1
I

jabdén 0 detergente, industria
panificadora, fideos y afines,
artesanias en fotora.

Industria de _procesos

mavoritariamente secos, talleres
fotogrdficos, talleres de reparacion de
producios, mecdnicas auitomolrices
livianas, actividades agropecuarias
que no utilicen _productos
contaminantes v ageneren  olores
pestilentes, ni peligro inminente para
o] pobiacidn, Vuicdanizadoidas,,
Mecdnicas en general,__ Lavadoras,
TALLERES DE MECANICA ELECTRICA,
TALLERES DE ENDEREZADA Y PINTURA,
TALLERES DE REPARACION DE MOTOS
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v

uso

INDUSTRIAL

Industrial de bajo impacto:. Comprende los establecimientos
industriales que generan impactos ambientales moderados, de
acuerdo a la naturaleza, intensidad, extensién, reversibilidad, medidas
Coreciivas y resgos amioieniagies CaQusados.

Se clasifican en dos grupos: el primero se refiere a aguellas industrias
cuyo impacto puede ser controlado a fravés de soluciones técnicas
bdasicas, para lo cual deherdn cumnlir con los condiciones

establecidas en la ordenanza pertinente; el segundo grupo se refiere
d agueiias indusinas que requieren medidds preventivas, Coimreclivas y
de control especificas, determinadas en un Plan de Manejo Ambiental
Aprobado, que debe ser emitido por la Direccidon de Salud y Medio
Ambiente. Fstas industrias, si se encuentran en funcionamiento,
deberan obtener el cerfificado ambiental mediante auditorias
aimioieniales emitidas por ia Direccion Saiud y Medio Ambieinte dei
GADO Municipal San Pedro de Huaca.

No podrd calificarse en este grupo:

Ninguna industria aue genere en el ambiente externo, un nivel de
presion sonora equivalente o mayor a sesenta (60) dB de 4H00 o
2CH00, o mayor a cincuenid (50 aB de 20H00 A 6HCO.

Las industrias de procesos mayoritariamente secos y hUmedos que
descarguen a la atmosfera elevadas cantidades de
contaminantes gaseosos vy material particinado.

6. Usc industiial.

USO INDUSTRIAL - TIPOLOGIA MEDIANO IMPACTO

SIMB. TIPOLOGIAS SiMB. ACTIVIDADES
Froduccion de conduciores
eléctricos y tuberias pldsticas,
artefactos eléctricos (bujias,

Idmparas, ventiladores. interruptores,
focos), electrodomésticos y linea
DIGNCd. MOIINoOs G  gidn  €sCdid,

o
o Cj:\_l procesamiento de cereales, granos y
9 N alimentos infantiles. Productos de
Q corcho. Fabricacion de productos
= £ de vyute y cdhamo. Hielo seco
e {diéxido de carbono] o natural.
8o DISTRIBUCION DE PRODUCTOS DE
() LIMPIEZA
= Planteles de procesamiento de
animales (Vacuno, Porcino, aves y
@ O1r0s.}
= Procesamiento industrial de

alimentos: productos carnicos,
naturales v refrigerados. Cenfrales
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frigorificos. Produccién y
comercializacion de  productos
lacteos. Procesamiento de frutas y
legumbres. Fabricacion y refinacion
de chocolate y confiteria, café
molido, alimentos para animgales.
Fabricacién de medias, colchones.
Produccion y comercializacion de
muebles, puertas, cajas, lapices,
palilos y juguetes de madera vy
similares, Aire acondicionado. Telas y
otros productos textiles sin tinturado.
Fabricacion de laminas asfaiticas vy
ofros revestimientos.

Produccién de cal y yeso. Ceramica,
objetos de barro, Ladrilleras y tejerias,
losa, y porcelana (vajilas, piezas de
bafo y cocinaj, baidosas y ofros
revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de
grafito, tabiques, porcelanizados.
Fabricacién de vidrio y productos de
vidrio y mafterial refraciario.
Produccion de sistemas de
encofrados para  construccion,
puntales, andamios, bloqueras, tubos
de cemento. Imprentas industriales
(impresion, litogralia y publicacion
de diarios, revistas, mapas, guias),
editoriales e industrias conexas.
Fabricacidn de papel, carton vy
articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas,
envases, etc.). Fabricaciéon de discos,
cintas magneticas, casetes.
Produccion de instrumentos vy
suministros de cirugia general vy
dental, aparatos ortopédicos vy

protésicos. Fabricacion,
almacenamiento de  productos
quimicos. Laboratorios de

investigacion, experimentacion o de
pruebas., _mecdnicas automotrices
semipesados Y pesadas,
aserraderos, Lavadoras

lubricadoras, bodegas de chatarra.
Fabricacién de productos de

limpieza
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v Industrial de aito impacto: Comprende las instalaciones que aun bajo

normas de control de alto nivel producen efectos nocivos por

desccurgos !i’quidds no domésﬁcczs em|510nes de combus’non
ademds de riesgos inherenfes a sus labores; ms’rolocrones que
requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion,
mitigacién y control de todo tipo de contaminacion v riesgos. Estas
industrias deben ubicarse en dreas establecidas por normativa y
deperdn coniar con esiudios amibienifaies y pidnes de manejo
ambiental y revisado por la Direccion de Medio Ambiente del GAD
Municipol Sc:n Pedro de Huaca

el ombaen’re exfemo un nnvel de presnon sonora equuvoien’re o mcsyor c:

.'::L‘Jlb‘l |1u ll/ Uj UD L.lb‘ &H00 d LU!'!UU O IillJ)(Ul d Sesci Hu tOU) UD UG LUFIUU

A 6HOO.

Tabla 17. Uso Industrial.

uso

INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL - TIPOLOGIA ALTO IMPACTO

FEE-

-~ ﬂl’l.h W -
< J21WDb. ACTIVIDADES

Procesamiento de dacidos, aceifes,
alcoholes, behidas  alcohdlicos,
Curtiembres, destilerias, estampados,
Taileres de Finiura  y  Lacado,
Productos quimicos inflamables vy
voldtiles, vidrios, plantas
termoeléctricas v canteras
Aserraderos (preparaciéon de
madera). Producios fanmaceuiicos,
medicamentos, cosmeéticos y
perfumes, veterinarios. Muebles vy
accesorios metdalicos.

Productos de caucho: globos,
gudanies, sueids, CUiZado y jugueies.
Arficulos de cuero (ropa, zapatos,
cinturones incluyendo tenerias
proceso seco). Produccién  de
pldastico (vdijillas, discos, botones).
rFaoicccidn o procesamienio de
productos estructurales (varilla, vigas,
rieles), maquinaria pesada eléctrica,
agricola v para consfruccion.

fndustric: metalmecanica

P T T P AP vl g

£
ot

|
Alto impacto |2
113

clavos, navajas, utensilios de cocina,
mdaquinas y equipos para Ia
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industria), fabricacion de productos
primarios de hierro y acero,
productos metdlicos (desde Ia
fundicién, aleaciéon o reduccion de
metales hasta la fase de productos
semi-acabados, acgabkados con
recubrimientos). Fabricacion Y%
montaje de vehiculos moftorizados,
partes de automoviles y camiones.
Industrias de aluminio, asfalto o©
productos asfdlticos. Procesamiento
de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos.
Destilacion, mezcla, fabricacion de
bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas. Fabricacidn y refinocidn
de azicar. Produccion %
comerciaiizacion de ferfilizantes,
abonos, plaguicidas, desinfectantes.
Fabricacidon de caucho natural o
sintético (incluyendoe llantas y tubos),
jabones y detergentes (fabricacion),
lindleum, procesamientfo de madera
(triples, pulpas o© aglomerados).
Fabricacion de peliculas
fotograficas, pinturgas, barnices,
lacas, resinas sinteticas y materiales
pldasticos, procesamientio de
productos fibras artificiales,
curtiembre (proceso humedo),
tinturas. Tinturado de textiles y pieles.
Produccién y distribuciéon de energia
eléctrica (centraies termoeiéctricas).
centrales de energia solar

Procesamiento de gelatinas.
Industria tabacalera. Faenamiento
de animales, planteles avicolas,

procesamiento de pescado,
crustdceos y  otros productos
marinos, plantas frigorificas.

Procesamiento de aceites y grasas
animales y vegetales.

v Indusiial de alto riesgo: Son establecimientos en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo
de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de
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de las mismas, que requieren soluciones técnicas especializadas y de
gifo nivei para ia prevencion, mitigacion y coniroi de fodo fipo de
contaminacion vy riesgos. Estas industrias deben ubicarse en dreas
establecidas en normativa y deberdn contar con estudios

ambhbiantaoles Y hlmnec da .’T‘Gﬂa‘j"‘ ombiantal v revisodo por oy
Direccion Medio Ambiente del GAD Municipal Cantén San Pedro de
Huaca.

Tabla 18. Uso Industrial.
uUso INDUSTRIAL TIPOLOGIA ALTO RIESGO

1 IAA n 4 Y
v SV T MB. ACTIVIDADES

0] AS

(%]

Incineracion de residuos. Obtencion,
almacenamiento. comercializacion de
produc’ros qurmicos peligrosos

A v o

uc‘;lc-‘lnm |uuu: Cn CI leru V’} i tCAU I ’ I"‘\ﬁ }
y 2 del Texto Unificado de Legislacion
Secundaria (TULAS).

Fabricacion de abonos v plaguicidas,
Fabricas de acido sulfurico, dcido fosforico,
&cido nifrico, Geidos clorhidrices, picrico,
radioactivos (manejo y almacenamiento
de desechos radioactivos).

Solventes (obtencién vy recuperacion).
Explosivos pirotécnicos vy accesorios
{fabricacion, almacenamienic,
importaciéon y comercializacion
cumpliendo las disposiciones de [a
materia).

Gas licuado de pefrdleo (alimacenamiento,
cnvasado), petdlee o proeducios dc
pefréleo (almacenamiento, manejo vy
refinado), aimacenamiento de producto

limpios de petroleo.

INDUSTRIAL
|
Alto riesgo 14
|14

Asbestos.
Fabricacién y recuperacion de baterias de
oufomo’rores.

Fundicion de mineraies y similares.

Art. 73.- Establecimientos de mantenimiento y reparacién de

nuinmn* raec _ | ne actoblacrimiontos o que se FQF!DTQ ol Ar{'lf'-nlr\ HH+Q!“;A“\T
WiW R i wralde [N ) \JJ'MVI\-J\-—'I‘II\.‘Il'V\J A \-1 F A LN I Al S N

se clasifican de la siguiente manera, para efectos de aplicacion de las
normas contenidas en esta Seccion.

v Taller automotriz. - Se denomina ftaller automotriz a 1os

uc+mhlar~1m:on+r\ dedicados o o rgr\nrﬂhur\n v mrntanimionta Ae
S ) LI 1Y AN A A AN D A H\J‘\J\’I\Jll y R INAl ll\’lllill\.ﬂ!llv S Nt

bicicletas, bici motos, motonetas y motocicletas.
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v Mecanica automotriz liviana. - Se denomina mecdnica automotriz
liviana, a los establecimientos dedicados a la reparacidn vy
mantenimiento de automoadviles, camionetas, furgonetas y mdads
similares con capacidad de hasia 4 loneladas.

v" Mecdnica automotriz semi pesada. - Se denomina mecdnica
automotriz semipesado, a los establecimientos dedicados a la
reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones
y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

v Mecdnica automotriz pesada. - Se denominan mecdnica
automotriz pesada, a los establecimientos dedicados a la
reparacion o mantenimiento de automotores, de mds de 10
toneladas de traciores, rodillos, paldas mecdnicas, excavadores,
gruas ftrdiler y mas similares, empleados en la agriculturg,
construccion y transporte.

v Mecdnica en general Se denominan Mecdnicas en generadl, los
establecimientos dedicados a los frabajos de torno, cerrajeria,
gasfiteria (plomeria) y fundicion.

v' Vulcanizadores. - Se denominan vulcanizadoras a los
establecimientos dedicados a la reparacién, vulcanizacion,
reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de rueddas.

v Lavadoras. - Se denominan lavadoras, a los establecimientos
dedicados al lavado, engrase, cambios de aceite, pulverizacion y
ofras actividades afines que fienen que ver con el mantenimiento
de vehiculos, sin que esto signifique reparacion mecdanica.

v Talleres de enderezada, pintura y carrocerias: Se denominan
talleres de enderezada, pintura y carrocerias a los establecimientos
dedicados a la fabricacion o arreglo de carrocerias, Cajones de
madera o metdlicos, enderezada o al cambioc o reparacion de
pintura.

v Talleres de enderezada vy ©pintura avutomotriz liviana:
establecimientos destinados al arreglo y mantenimiento de
carrocerias para vehiculos livianos con capacidad de hasta 4
toneladas.

Actividades en mecdnicas automotrices. - En las mecdnicas
automotrices de los tipos antes mencionados podréan efectuarse los
siguientes frabaijos:

= Afinamienio de motores
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= Reparacion de sistemas mecdnicos, embrague, frenos, suspension,
cajas de campios y ofros.

» Enderezada de carrocerias y pintura.

= Servicio de soldaduras

= Caombio de vantonaos v naore hr?:cs

R R B J A AR

=  Arreglo de fapiceria e interiores

= Sistema eiecirico y barterias

= Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiera para el
mantenimiento y funcionamiento de vehiculos.

Las mecdnicas gue se dediquen a enderezada de vehiculos, vy
actividades que produzcan ruido, si esian impianiadas en areas
residenciales, no podrdn realizar frabajo durante las noches.

Raauicitne de los lotes, - De acuerdo con su ubicacidan, los lotes en los

e Lo e e fww e it L L s L = L L

cuales se requiera instalar mecdnicas automotrices, mecdnicas en
generai y iavadoras, reunirdn ios siguientes requisifos.

Los re’riros serc’;m los reglamen’rorios mas podrc’:f permitirse el

- Smg B4 WL Bt

con fc: ordenc:nzcl wgenfe snempre y cucmdo se Ievqnfen paredes
independienies y con el debido fraiamiento acusiico.

Tabla 19. Areas Util minimas para establecimientos

ESTARLECIMIENTO CAPACIDAD AREA UTIL MINIMA
Taller automotriz, 5 vehiculos (incluye 200 m2
Mecanica auiomodiriz tapicerias) (deberda
liviana, Mecdnica en fomarse en cuenta €l
general, fipo de vehiculos
Vulcanizadoras, atendidos)

Talleres de

enderezada y piniura

automotriz liviana

Mecdnica automotriz 5 vehiculos 400 m2
semipesado,

Mecdanica automotriz

pesada
Lavadoras 5 vehiculos (deberd 100 m2

fomarse en cuenta el

fino de vehiculos
atendidos)

Taiieres de 5 vehicuios [deberd 100 m2
enderezadaq, pinturay tomarse en cuenta el
carrocerias tipo de vehiculos

ntandidacg)
cTenciqos;
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Vulcanizadora 2 vehiculos (deberd 100
tomarse en cuenta el
fipo de vehiculos
atendidos)

Localizacidén. - La localizacidn de mecdanicas autometrices, mecdnicas
en general, vulcanizadoras y lavadoras; se sujetard a las siguientes
condiciones:

v" En el caso que sean propietarios de los lotes, y se encuentren ya
instalados, podrdn seguir ejerciendo dicha actividad, siempre y
cuando cumplan con las normas técnicas, normas de
arquitectura y urbanismo detailadas en este instrumento.

v En el caso de no ser propietarios, se permitird la instalacidn de
este tipo de actividades en dreas comprendidas como dreas
comerciales e industriales, dentfrc de la zonificacion de uso vy
ocupacion de suelo.

v No podrdn instalarse a menos de 100 m. de cenfros asistenciaies,
escuelas, colegios, cuarfeles, iglesias, cines mercados y edificios
puUblicos, medios desde el punto mas desfavorable.

v No se pemitird la instalacidn de talleres o mecdanicas
automotrices y lavadoras, en las faciidades de transito o en
ilugares muy cercanos a eilos.

v No podrdn instalarse este tipo de establecimiento en dreas
histéricas, patrimoniales naturales y arqueoldgicas.

Tramites de calificacién de sitio.-Para la instalacion de nuevas
mecanicas o adecuacion de las actuales se presentarda una solicitud a
ia Direccidn de Pianificacion, para ia caiificaciéon del sitio, adjuntando
los siguientes documentos:

v Copia certificada del titulo de Ia propiedad del terreno, escritura
publica o contrato de arrendamiento debidamente inscrito
Plano de la ubicacién en escala 1:10.000
Plano de implantacion en escala 1:200 con indicacion de vias.

v Adjuntar el Titulo de Profesional Mecdnico responsable del
establecimiento.

Capacidad de atencién. - Adjunto a los requisitos comunes y planos
para aprobacion de proyectos de este tipo de establecimientos, el
proyectista indicard obligatoriamente la capacidad maxima de
atenciéon del local, en cuanto al nUmero de vehiculos, cifra que no
podrd rebasarse por motivo alguno. Los indices minimos de cdlculo
serdan los siguientes.

P

<

Tabia 20. Capacidad de atencion para establecimientos.

ESTABLECIMIENTO AREA UTIL MINIMA
Ialler automotriz 50m2 del area neta del local
Mecdanica automotriz liviana 20 m2 por vehiculo
Mecdanica automotriz semipesado 30 m2 por vehiculo
Mecdnica automoltriz pesada 40m?2 por vehiculo
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Villcanizadaora 50 m2 del drea netfa del local. ladicional,

AR

drea para atencién de vehiculos) Los
! s destinados o estas actlividades,
cumplirdn con la superficie minima
asignada, demaostrando lo capacidad

requerida para depdsito o
estahlecimiento de vehiculos por fino de
acftividad.

Lavadoras 10 m2 por vehiculo

Tonicarn
aplicena

v

SN M2 del Arean nata dal local (odicionat
2l el grec netgt aal l[ocal [agiciona,

drea para atencién de vehiculos)

Los famanfios de lote, deberdn tomarse en cuanta a razon de las
dareas minimas y capacidad de afencidon que ifendra ei
establecimiento.

Todo establecimiento deberd contemplar un drea minima para
atencién de al menaos 5 vehiculos, mds un drea adicional, que
estard destinada para maniobrabilidad de los automotores.

Aprobacién de Planos. - Una vez aprobada la solicitud de calificaciéon del
sitio, los interesados seguirdn los trdmites indicados sobre "Aprobacion de

Planos”
Normas

Minimas de Construccidn. - Los establecimientos destinados a

imecdnicas, vulCcdanizadordas y iavadoras, cumplirdn con ias siguienies
normas minimas:

J

%N

Materiales. - Serdn enteramente construidos con materiales
estables, v que pronendan a la disminucion del ruido en los
lugares de frabajo que por su alto nivel de ruido lo requiera.
Fisos. - O piso serdi de hormigdin O pavimenio.

Cubiertas. - Las dreas de trabagjo serdn cubiertas y dispondran de
un adecuado sistema de evacuacion de agua lluvias.

Reiillas. - Fl piso deberd estar provisto de las suficientes rejillas de

desagie para la perfecta evacuacion del agua utilizada en el

rabdjo, 1o mismd Gue serd Conducidd pirimerdimente d Cajds
separadas de grasas antes de ser lanzadas a los canales
matrices.

Revestimientos. - Todas las paredes limitantes de los espacios de
trabajo serdn revestidos con materiales impermeables hasta una
altura miinima de 1,80 m.

Cerramientos. - Los cerramientos serdn de mamposteria sélida,
mixfa o de cualquier otro material que no afecte al ornato del
sector con una aitura no menor de 2.50 m. ni mavor de 3.50 m.
Altura minima. - La altura minima libre entre el nivel de pisc
fermincdo y la cara inferior delcielorasoenias & i

no serd inferior a 2.40 m.

Servicios Sanitarios. - Todos los establecimientos especificados, estaran
eaquipados con servicios sanitarios vy vestidores con canceles para los
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empleados. El nimero de piezas sanitarias estard de acuerdo a la
siguiente relacion:

v Hasta 500 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y
una ducha con agua caliente.

v Por cada 500 m2., en exceso se sumard el niUmero de piezas,
indicado en el inciso anterior.

Elevadores y Rampas. - Para el funcionamiento de mecdanicas en
edificios de mds de un piso existirdn elevadores de vehiculos o rampas
cuya pendiente maxima sera el 15% y un minimo de 3,00 m.

Enfradas y saiidas de vehicuios. - Podrdn ser independientes o en un soio
espacio cuyo ancho no serd menor a 3.00 m. libres. En ningun caso, los
accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20.00 m. del vértice
de edificacion en las esquinas.

instaiaciones. - Los ierrenos desiinados a mecdanicas automolrices en el
area urbana, deberan contar con todos los servicios de aguag,
canalizacion y Energia eléctrica. Fuera del drea urbana serd obligatoria
la instalacidon de un sistema propio de dotacidén de agua y evacuacién
de desechos.

Prevencion y Control de la contaminaciéon de aguas y sistema de
evacuacion. - La prevencion y el control de la contaminacion de las
aguas por estos establecimientos, se realizard conforme al Reglamento
para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental, en lo
relativo ai recurso agua, emitido por el Ministerio de Salud, mediante
Acuerdo Ministerial No. 2144 ; y conforme con las disposiciones para la
Prevencion y Control de la Contaminacion producida por las Descargas
Liquidas Industriales vy las Emisiones hacia la Atmadsfera que la Direccidon
de Ambiente Municipal emitiere, entre otras :

v" Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas,
canales de riego y drenagje o sistemas de recoleccion de aguas
lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo de agua.

v Se prohibe la utilizacidén de aguas naturales de las redes publicas o
privadas y las de las aguas lluvias, con el propdsito de diluir los
afluentes liquidos no tratados.

¥" La Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado y Ambiente
fijard en cada caso las normas que deben cumplir las descargas a
un cuerpo de agua o a un alcantarilado, previamente a la
instalacion, modificacion, ampliaciéon de una fuente
contaminante, no obstante, lo cual se observard lo siguiente:
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=  Aguads con substancias solubies en hexano (grasas y aceites)
mayores a 50 mgy/L.

= Acidos o bases que puedan causar contaminacién;
gascling, solventes y ofros liguidos, sélidos ¢© vapores
inflamables o explosivos.

= Desechos soiidos o basuras que puedan obsiruir ios
colectores.

= Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes
de glcantarilado, en cantidades mayores a 10 mi/i

= Residuos toxicos que representen peligro para la planta de
fratamienio y/o a ias personas.

v Estos establecimientos, deberan cumplir con los siguientes requisitos
al disefar un sistema de descarga a lared de alcantarillado, a més
de lo establecido por la Empresa Municipal de Alcantarillado o su
encargado.

= No se permitird la entrada de aguas lluvias al sistema de
aguas servidas.,

= No se descargard la entrada de aguas lluvias ni de ningun
ofro veriido, excepio si se adopian ias disposiciones
establecidas.

= Se construirdn instalaciones para separacion de grasas,
aceites vy materiales granulares, cuya  operacion vy
mantenimiento correrdn a cargo del propietario.
= Se deberdn consiivii Cajas de inspeccidon de 1acii acceso
para observacion, control toma de muestras y medicion de
caudales.
= Fl GAD Municipal San Pedro de Huaca controlard la
implementacion de los sistemas de tratamiento que se
requieran 1o calidad de {os afiuenies.
Identificacién de establecimientos. - Todos los establecimientos
afectados por esta Seccidon, deberdn exhibir su rétulo en el que constaran
claramente: la identificacion del tipo de taller, la capacidad vehicular
gprobadda y el ndimero ae insciipcion dei Titulo Profesiondi de Mdaesiio de
Taller, conforme a la ordenanza que regula la publicidad.

Prohibicién de uso de calzadas v aceras. - Se prohibe la utilizacion y
ocupacién de calzadas, aceras y vias puUblicas para la realizacion de
PRSP [ Cr. SR S-S [ Sy Py T el o mrmm b ew beia s mdh Al Al m s Al mad e o
LuUiguiIch v ue IluquU iinnereinte G 1]AsS AQCnviQdaes e eSiducCioiics uc
servicio, gasolineras, mecdnicas en general, falleres automotrices,
electricistas, automotrices, vulcanizadoras y tapicerias.
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Art. 74 - Parques industriales. - Se considera a la concentracion de industrias
correspondientes a diferentes tipologias industriales y que, pese a las diversas
caracteristicas de funcionamienfo e impacifos que generan, pueden
implantarse locaciones especificamente determinadas, siempre y cuando
cumplan con las normas de Arquitectura y Urbanismo, Seguridad, Salud y
Ambiente. Para la implantacién de industrias en esta modalidad, esta
normativa, definird las posibilidades de locdlizacion de parques o poligonos
industriaies en funcion de un andiisis y evaiuacion del sitio de emplazamienio.

Los mismos que serdn regulados a través de una ordenanza especifica
para su funcionamiento.

Condiciones generaies de impianiacion dei uso indusiriai. -Las
edificaciones para uso industrial, a mds de las condiciones especificas de
cada ftipo industrial, cumplirdn lo que determine las normas de
arquitectura y las exigencias de este y otros instrumentos normativos.

Ari. 75.- Gasoiineras y estaciones de servicio

Franjas de proteccién. - Se deberd sujetarse a las condicionantes
siguientes:

v Doscientos (200} metros de radio medidos desde los linderos mas
proximos del predio a Instalaciones y/o edificaciones de estaciones
o subestaciones eléctricas, edificaciones en consfruccidn o en
proyecto (uso del suelo asignado), destinados para
establecimientos educacionales, mercados, hospitales, hoteles,
templos, sitios de espectdcuios publicos y todo ceniro de
aglomeracion y concentracion humana.

v" Mil metros (1000) de radio medido desde el punto mas cercano al
lindero de la gasolinera o estacion de servicio a: oleocductos,
gasoductos. poliductos y cualquier otra tuberia de Transpore de
pefrdleo crudo o derivado, asi como a plantas envasadoras y
distribuidoras de gas, combustibles (GLP y ofros), 10 metros de retiro
minimo desde la linea de fabrica a cualquier edificacion o cubierta
libre.

v' Las gasolineras o estaciones de servicio no podrdan Instalarse a
menos de doce metros de distancia a lineas aéreas de alta tension
de hasta 12.300 voltios ni @ menos de cincuenta metros de Lineas
aéreas de mas de 13.200 voltios, medidos desde el punto mas
cercano al lindero, para lo cudl requerirdn del informe de la
empresa Eléctrica Regional, la que certificard si se cumple con este
requerimiento.
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Prohibiciones y servicios. - Se prohibe la instalacion de estaciones de
servicio o gasolineras dentro del drea delimitada como Centro Histdrico y

cnhnc Har-lmrnh!r\c como (‘H‘I“I!lm(‘ﬂﬁr‘llf“f‘\c No o harm;hrr-t ln 1r‘\e+r‘1!r~|r~|nn de
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estaciones de servicio o gasolineras dentro de dreas determinadas como
residenciaies en ei piano de uso de sueio de ia presenie ordenanza

Se permiﬁrd a ins’rciocién de estaciones de servicio o] gcso}inercs dentro
Cercano a lcs nuevas vias p!on‘reudas por e! gobnemo nccronol y ic::
Municipaiidad:

=  Ampliacion via Rumichaca - Ibarra

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos,
compresores, veniiiadores, equipos mecdanicos, efc.j, ias dreas donde se
ubiquen las mismas, deberdn ser aisladas acusticamente, para
mantenerse por debajo de los limites maximos permitidos para el sector.

Art. 76 - Reserva arqueoldgica. - Son espacios o pargje natural donde
existen bienes muebies o inmuebles susceptivies de ser esiudiados cor
metodologia arqueoldgica o paleontoldgica, hayan sido © no extraidos
vy que se encuentren en la superficie, en el subsuelo o bagjo las aguas.

SECCION Vi
USOS DE SUELO RURAL

QS RECURSOS NATURALES — AREAS PARA SEGURIDAD
ALIMENTARIA

Art. 77.- Zonas para Seguridad Alimentaria. - Es el suelo desfinado al

manejo, extraccién, aprovechamiento y explotacion racional del recurso
sualo, que ﬁﬂrmnhr'n Il raserva v nrn\ncmn de r\rnrh ictos alimenticios

Pl S e

hacia tos cen’rros poblados. Se pueden descrroiior actividades
ciasificadas por ei codigo Ciiu A Y B; (agricuiiura, siivicuitura, ganaderia,
caza y actividades de servicio conexas, pastoreo, pesca, explotacion de
cricderos de peces y grcmjos piscicolas); actividades de tipo servicio

Ari. 78.- Uso de recursos Naiuraies. - Es el uso desiinado al manejo,
extraccién, transformacion y aprovechamiento y explotaciéon racional y
controlada de recursos naturales.

53



Miércoles 10 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 1743 - Registro Oficial

Clasificacion de los Recursos Naturales. - El Uso Recursos de Naturales se
clasifica en Areas de seguridad Alimentaria, y son:

v" Recursos Naturales Renovables. - Son aquellos recursos naturales
que tienen la capacidad de regenerarse en un tiempo
relativamente corto y se consideran los siguientes:

= Agricoia y Pecuario. - Actividades reiacionadas con toda ciase
de cultivos, cria de ganado menor y mayor y produccion avicola y
apicola;

= Silvicultura. - Acftividades destinadas a la produccion vy
aprovechamientio racionai de especies forestaies, procurando
evitar la pérdida o desaparicion de especies nativas y endémicas.

= Piscicola. - Actividades dedicadas ala produccion de especies de
aguas duices y fomento de la practica de pesca deportiva.

= Pasto. - Es forraje la masa vegetal frescamente cosechada, que
se caracteriza por un elevado contenido de agua de
vegetacion, comprende todo aquello que sirve como alimento
a los animales domesticos.

v" Recursos Naturales No Renovabiles. - Son aquellos recursos naturales
que no tienen la capacidad de regenerarse o en su defecto su
regeneracion requiere de tiempos prolongados y se consideran los
siguientes:

= Explotacién de dridos. - Actividod minera dedicada a la
extraccion y transformacion de los materiales petreos (piedra, grava
vy arena) usados como materia prima para la construccion y
actividades artesanales, su uso y aprovechamiento, estard
regulada por ia Ordenanza respectiva.

= Explotacion de metales. - Actividad minera dedicada a la
explotacion del subsuelo para la exiraccion de minerales metdlicos
de uso industrial o artesanal, mismos que estaran regulados por la
ley coirespondiente en coordinacion con el GAD Municipal San
Pedro de Huaca.
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RECURSOS NATURALES
RECURSOS NATURALES RENOVABLES - RNR
Agricola y Pecuatio

RNR - FR -

2t

Forestal

RECURSOS NATURAL
RENOVABLES - RNR

Piscicola

S NO
MLV AR
n de
aridos

Explota  Explotacio

ion
imetales

RECURSOS
NATURALE
de

..
'

RNR - AP -

TIPO3

RNR - AP -
PO 4

TIPO1

RNR - FR -

nrPO2

RNR - FR -

TIPO3

RNR - PS -

TIPO1

RNR - PS -

TiPOZ

RNNR-EA

RNNR-EM
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ACTIVIDADES

Granjas de produccion
controlada, produccidon agricola
infensiva: cultivos agricolas bajo
invernadero, floricolas, horticolq,
fruticolas y cultivo de flores de libre
exposicidn,

Produccién cgn'colca extensiva:
cultivo GOl ricola de libre EXpOSiCiOﬂ,
huertos horticolas, fruticolas vy
cuifivos agricoidas exiensivos.
Almacenamiento abonos
vegetales

Granjas de produccion pecuaria:
avicolas, ganaderas (acopio Yy
crins  de especies mayores v
menores), almacenamiento de

QC‘+IQ|“("‘(‘\‘ LY f‘\r‘ﬂﬂ l’\lf“f‘\("
B e R 7 L A A e )

dlmacenamiento de productos
Agiopecuanios.
Agroindustrial:
agropecuarias que utilicen
procesamientos industriales de
mediano impacto y que estén
ubicadas en dreas de recursos
nc’rurcﬂes

de

aboncs

Las instalaciones

R R O

tarrannce v
errenes vy

a tala de

bosques dediccdos
ariboies

Viveros forestales,
reforestacion
Fincas y granjas infegrales,
agroecoldgicas y agroforestales.
Explotacion  piscicola: predios vy
aguas dedicadas a la pesca y

Aoarnde ~et llr‘lﬂHQP acu W~ mleve
At D I Wl B Y A N R S

Pesca exclusivamente deportiva.

forestacion vy

Actividad minera: dedicadas a
la extraccién no meitdlicos como
insumos para la industria de  la
construccion o artesanias
([canteras).

Actividad minera: dedicadas a
de

Asrtr s ~iAR ~l e

i
AT NANA I ) L] IIJ I\-rl UBUJ

metdlicos como insumo para la
indusiria o ariesanias.

1~
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Art. 79.- Usc del recurse del agua. - es competencia exclusiva del
Gobierno Nacional la Gestion, Manejo y aprovechamiento del recurso
agua, conforme [0 defermina La ley de Aguas Vigente y el COOTAD. A su
vez, la competencia de los tfemas de aprovechamiento de agua para
Riego y la dotacidn de infraestructura, es competencia del Gobierno
Provincial, y la Secretaria Nacional del Agua SENAGUA, conferme a sus
respectivas atribuciones.

Para el aprovechamiento de los recursos hidroiogicos (Riego y consumo
humano), corresponde al Consejo Nacional de Recursos Hidricos:

v Planificar su mejor utilizacién y desarrollo;

v' Redlizar evaluaciones e inventarios;

v" Delimitar las zonas de proteccion;

v Declarar estados de emergencia y arbitrar medidas necesarias
para proteger las aguas; v,

v" Propender a la proteccion y desarrollo de las cuencas
hidrograficas.

Art. 80.- Reserva Ecolégica. - Son los espacios definidos por la

categorizacion del Sistema nacional de dreas protegidas del Ministerio de
Ambiente, predominantemente ocupados con drboles, arbustos
o plantas, fauna silvestre o especies cuyas funciones de esparcimiento,
recreacion, ecologicas, ornamentacion, proteccion
ecoldgica, recuperacion y rehabilitacion del entorno, o similares.

Art. 81 - Reserva Agricola. - Son los espacios urbanos, o de periferia a
estos, predominantemente ocupados por usos destinados a la actividad
agropecuaria y forestai.

Art. 82.- Uso de Proteccién Ambiental y Ecoldégica. - Es un suelo no
urbanizable con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural
bajo un enfoque de gestion eco sistémica, que asegure la calidad
ambiental, el equilibrio ecoldgico y el desarolio sustentable. El uso de
proteccidon Ambiental y Ecoldégica comresponde a las dreas naturales
protegidas dentro del cantén San Pedro de Huaca, para su gestion se
consideraran las categorias de manejo que se estableceran dentro del
plan de manejo Ambiental Cantonal.

Art. 83.- Categorias de Manejo del Uso Proteccién Ambiental y Ecolégica.
- Corresponde a las categorias de manejo las siguientes:

v Areas de Conservacién de Sistemas Estratégicos: Contribuyen a
conservar ecosistemas, especies y diversidad bioldgica vy
proporcionan multiples bienes y servicios ambientales para las
poblaciones rurales y urbanas, tales como: proteccion y regulacion
de la canfidad y calidad del agua. regulacion del clima,
proteccion de los suelos, prevencién de desastres naturales vy
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~ i iicti
ademdas poseen ung gran belleza paisgiistica que representan

atractivos naturales y culfurales que requieren ser protegidos. Se
encueniran conformadas por ias siguienies unidades ambientaies:
pdaramo, sanfuario de vida silvesire, bosgue natural Alfo Andino.

B sl wm s BN

caracteristica de los Andes, son sistemas naturales complejos vy
variados de aita moniafa, se encueniran iocaiizados de
manera referencial a los 3600 m de altifud, ubicado sobre el
limite de los bosques andinos y por debajo del limite de las

niavas narnathjosg
Heves perpeiuds.

= Poaramaos: los ndramos constituven ung fAarmancian acoldcaics
1918 e ung ormacion eCoiegica

= Sanfuaro de Vida Siivesire: Areas con afribuios sobresaiienies en
términos de biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Area que
requiere especial mcmipuicsc:ic’m humcmo para su preservoc:ién

o T 4 — i

Comumdodes bio’ncos con ccrocfertshcos fISICOS Gmblenmtes,
significativas para el canion, ia provincia.

= Bosque Natural Alto Andino: Son aquellas formaciones vegetales que
se encuentra la parte mds alta [4 000 hasta 3 400 msnml), que se

distingue por su amplia diversidad bioldgica.

v Zonas de Proteccién de Sistemas Lacustres: Area de mantenimiento
de cuencas hidrogrdficas y recuperacion ambiental, funcional y
recreacional de las fuentes de agua, de losrios y de las quebradas.
Corresponde al drea de proteccidon de humedales (lagos, lagunas,
ciénagas, mananfidies, os, quebradds, amoyos, manios iredficos
superficiales).

v 7Zonas Protegidas: Deben tener como referentes la conservacion de
la biodiversidad a través de sus componentes (ecosistemas,
especies y genes) y 10s seivicios eCo sistemicos, coniribuyendo Coin
su proteccion al desarrollo sostenible. Dentro de éstas dreas se
encuentran los bosques protectores, dreas a proteger (Reserva
Feoldgica Guanderas).

oi: soin todds dguelds formdaciones vegeidies,
naturales, que ayudan a conservar el agua, el suelo, la flora y la fauna
silvestre, a su vez, se definen como Areas de tamano variable, de
gestidén publica, privada o comunitaria. orientada a la conservacion
de las caracteristicas ecoldgicas y de uso turistico o recreativo y apoyo

D oy | ooy [N |
Cit QesSGiTono 1OCdi.

v Areas Vulnerables de Proteccién Especialk Se encuentran
conformadas por dreas erosionadas v en proceso de erosion. riesgos
naturales (zonas de deslizamiento en masa y dreas inundables).
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v Zonas erosionadas y en proceso de erosion: Son dreas en el que existe

un proceso de disminucion de la superficie de suelo fértil por factores
histéricos, econdmicos, y/o climdaticos. Generamente este proceso se
presenia en ferrenos secos y sin vegetacion.

Riesgos Naturales: Se considera riesgos naturales a las probabilidades
de que un teritorio v la sociedad que habita en él se vean afectados
por eventos naturales de rango extraordinario.

Zonas de deslizamiento en masa: se consideran zonas de riesgo por
deslizamientos en masa, a las determinadas fundamentalmente por
la pendiente o declive del terreno mavor a 50 % y con
caracteristicas del suelo con base rocosa poco profunda, lo cual
determing inestabilidad de la cobertura superficial dei sueio.

Riesgos naturales en zonas de inundacién: se consideran zonas de
Riesgos naturales en dreas de inundacion a terrenos relativamente
planos a los que confluyen canales naturales reguladores de
escoirentias y que por estas caracteristicas se presenitan
empozamientos de agua y sedimentos, donde se permiten
actividades temporales qgue no ponen en riesgo la integridad de la
poblacion.

Tabla 22. Clasificacion de suelos de uso de proteccion ambiental y
ecoiogicd.
USO SIMB. TIPOLOGIAS TSIMB. ACTIVIDADES

USO PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA

Actividades Cientificas y Culturales,
Conservacion de la bicdiversidad,

g ¢
22 . B Educacién Ambiental, proteccién
O ! g a de fuentes de aguaq,
Q 8 O 8 aprovisionamiento de agua para
0 O < Consumo  Humano vy  riego,
o O conservacién de Suelos,
2% consfrucciéon de Lineas cortafuegos,
8 e turismo sustentable.
i i Cientificos, investigacion de
0OZ 90, o biodiversidad, educacién
9 > 8 -.__Q't .»> ambiental. unidad de control v
& 35§ §  ombienta, unidad de control
& & = < vigilancia ambiental, Miradores de
" LT = Avistamiento de Fauna

- . Actividades Cientificas y Culturales,
g N®) g 0 %J " 8‘ = recreativas, turisticas y ecoldgicas,
2 g . 0T g E < viveros, educacion  ambiental,
o 2 S gg o g restauracion  ecoldgica y de
<2 . <8373 <« cuencas hidrograficas e

hidrolégicas, recorridos naturales,
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Actividades cientificas culturales,
conservacion de la biodiversidad,
educacion ambiental, protecciéon
de fuenies de agua, reforestacion y
forestacion, aprovisionamienfo de
agua para consumo humano vy
riego, produccidon agroecoldgica,

conservacion de suelos,
construccion de lineds coriaiuegos,
turismo sustentable, viveros,

restauracion  ecoldgica, reservas

privadas o comunitarias.

Educacién ambiental, Obras de
infraesimuciura para ego,
actividades turisticas, infraestructura
de rellenos sanitarios, zonas

industriales, forestacidan %
reforestacion de especies
vegeidaies.

ACTIVIDADES

Obras de Infraestructura de mitigaciéon en
lonas de Deslaves,  Acciones de
Conservacion v Mitigacion, Actividades
Cientificas, repoblamiento vegetal natural,
educaucion ambieniai.

Cenftros Urbanos, NUcleos Consolidados y no
consolidados.- Estacionamientos
Explanadas para ferias, Canchas deportivas
(no Gimnasios), Areas verdes o Recreativas,
infraesiruciuras abierias con pobiacidon no
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permanente.

Areas Rurales.- Infraestructura de soporte
para actividades turisticas en zona rural
(Areas de camping, Senderismo), Actividad
Agricola o Pecuaria.

Art. 84.- Condiciones de impiantacion del uso Proteccion Ambientai y
Ecolégica. - Cualquier implantacion permitida en este uso se sujetard a los
requerimientos de la Ordenanza vigente respectiva dentro del GAD
Municipal San Pedro de Huaca y respetard los pardmetros de ocupacidén y
edificabilidad establecidos por la presente ordenanza. Deberdn
presentarse planes de manejo de acuerdo a ia normativa iegai vigente,
En este uso se permitird construir una vivienda por predio o por hectdarea
sin que estas afecten al entorno natural y se sujetaran a las asignaciones
de altura y retiros establecidos por la actual ordenanza y las sefialadas en
las Normas técnicas de construccion.

SECCION Vi
COMPATIBILIDAD USOS DE SUELO

Art. 85.- Definicidn. - Por compatibilidad de uso de suelo se entiende |a
aplicacion de varios usos en una determinada zona, de acuerdo a las
siguientes definiciones.

Art. 86.- Uso general. - Es aquel definido por el plan de uso y gestion de
suelo que caracteriza un determinado dmbito espacial, por ser el
dominante y mayoritario.

Art. 87.- Uso especifico. - Son aquellos que detallan y particularizan las
disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las
categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

v Uso Principal. - es el uso preponderante al que estd destinado el
predio o zona homogenea.

v Uso Complementario. - Es aquel uso necesario que complementa
el uso destinado de la zona.

v Uso Restringido. - Aquel uso que se puede destinar un predio o zona
con ciertas restricciones de obligatorio cumplimiento.

v Uso Prohibido. - Es aquel uso que su implantacion esta
terminantemente prohibido en una zona o predio.

Art. 88.- Aplicaciéon de Uso de suelo. - Para cada zona de planificacion
se aplicard sin ninguna restriccion el uso de suelo principal. Los usos
complementarios siempre y cuando complementen el uso principal, el
restringido observando las debidas consideraciones. De ninguna manera
O por ningun motivo se implementard el uso de suelo pronibido.
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En coso de no avictir ﬂlﬁs N uso r*lz; suelo e ovr\rcsc-rw"ln an octo nrr-lnhr'sr\-rm ')
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el en PUGS, queda autorizada la Direccidn de Planificacion vy
Territoriaiidad, bajo el debido criterio fécnico, estabiecer o permifir
actividades referentes a un determinado uso de suelo.

Tabla 24. Compatibilidad de usos de suelo.

PRINCIFA PERMITIDOS PERMITID PROHIBIDOS PROHIBIDO
L 0Os )
CHu CHu
Residencial: B Industrial; DLEF
H1(BI), H2A (M),
H2B (M) S (AL
4(AR)

-EqQuipamiento:
EEM, ECM, ECS,
ECZ., ESZ, ESM,

(@] EBM, EBZ, EDZ,
2 EDM, ERM., EFS,
= F(7. F(GM,
3 EAM, EAZ EFZ,
= "EFM, ETS, ET71,
g ETZ2, ETM, EIZ
Q Citvi, EPZ, EFM.
prd Recursos
O Naturaies
= Renovables:
‘% RNR
= Eguipamiento: EEB, EES, LMN.O Recursos @
' ECB, ESS, ESB, EBB, EBS, Naturales No
= FDR, EDS, FRR, EGR, ERS, Renovables:
3] EGS, ETB, EAS, EAZ, EAM RNNR
Z £, EIS, EEZ1, £SS,ESZ,
2 EDZ1, EDZ2
oz Proteccion Ecoidgica: Agricoia A.B
PE Residencial: AR
Patfrimonio culiural: H Comercial y G1.G2
servicios:
Comercial y servicios: K Comercial 2 H3,2.10,11
Comercial 1 CV1I - 3 C71.Comercial 1
Comercial 2 - CV1 H1,2.456 3 CEYCR
7.8
Residencial: R Industrial: D.E.F
Hi(Bl), ZA (M1),
[12B (M1).II3{AIl} I
4(AR) -

Eaquipamiento:
EEZ, EEM, ECM,
ECS. ECZ. ESZ,
ESM, EBM, EBZ,

r

AREA DE
INCENTIVO
TURISTICO
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EDZ, EDM, ERM,
EFS, EGZ, EGM,
EAM, EAZ EFZ,
EFM. ETS, ETZ1,
ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.

Recursos
Naturales
Renovables:
RNR
Equipamiento: EEB., EES, LM,N,O Recursos C
ECB, ESS, ESB, EBB, EBS, Nafurales No
EDB, EDS, ERB, EGB, ERS, Renovables:
EGS, ETB, EAS, EIB, EIS, RINNR
EEZ ] ..EEZ2
Comercial y servicios: Agricola A.B
Comercial 1 CV1 Residencial: AR
Comercial 2 -CS1
Proteccion  Ecoldgica: Comercial Y G1.G2
PE servicios:
Patrimonio cultural: H Comercial 2 - H3,9,10,11
CS1 %
CZ1,Comercial
3CEyYCR
SECTORIAL DE J
TRATAMIENTO ESPECIAL:
Hotelero, exira -
hotelero, dalimentos vy
bebidas, centros de
diversion, agencia de
servicios turisticos,
hipddromos y pargues
de afracciones,
iransporiacion.
SECTORIAL DE Comercial y H3.10
TRATAMIENTO ESPECIAL: servicios: CR
Hotelero, extra -
hotelero, alimentos vy
bebidas, centros de
diversion, agencia de
< servicios turisticos,
9 parques de atracciones,
ad fransportacion.
g Residencial: R Industrial: D,EF
¥ H1(Bl). H2A (M),
2B (M),
H3(AI)II4(AR) -

Equipamiento:
EEZ, EEM, ECM,
ECS, FC7. ES7.
ESM, EBM, EBZ,
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10S TURISTICOS

RVIC

-
-
-

INCENTIVO DE Si

Equipamiento: EEB, EES,
ECB, ESS, ESB, EBB, EBS,
EDB, EDS, ERB, EGB, ERS,
EGS, EiB, £S5, EAS, Cib.
EIS,ECM ECZ, EEZ1, EEZ2
Comercial v de
Servicios: Comercial 1,
Comercial 2 y Comercial
3-CE
Proteccion
PE
Patrimonio cultural: H

Alojamiento hofelero y
exira hotelero, alimentos
y bebidas, centros de
diversiébn. agencias de

Ecoldgica:

servicios furisticos,
hinddromos y pargues
hinddromos Dargues
de atracciones,

A~

Residencial : R

63

H1,2,4,5.6
78,9, 11

i1.42,i3.15.1
7.K10

EDZ, EDM, ERM,
EFS, EGZ, EGM,
EAM, EAZ, LCri,
EFM, ETS, ETZ1,
E1Z2, EIM, EIZ,
EiM, EPZ., EPM.
Recursos
Naturales
Renovables:
RNR

Recursos C

Ki~towr~l~e r~
RO F IS RO e [

Renovables:
RININR

Agricola A.B
Residencial: AR

Comercidal y H3, 10
Servicio: CE,

CR

Industrial: D.E.F
fi1{Bi), IZA (Mi],

2B (M), [I3(A),

l14(AR) -
Equipamiento:

EEZ, EEM., ECM,

FCS. FC7. FS7,

ESM, EBM, EBZ,
ED7Z, EDM, ERM,
EFS, EGZ, EGM,
EAM, CAZ, EFLZ,
EFM, ETS, ETZ1,
E1L2, EIM, EIL,
EiM, EPZ, EPM.
Recursos
Natfurales
Renovables:
RNR

Recursos
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Industrial 111

Industrial
2

Comercial vy
Comercial 1
Comeicial 2 -CZ1

CV1

Proteccion
PE
Patrimonio cultural: H

- Industrial: lil, 112

- Equipamiento: ESB,
EBM, EAS, EFS, EFZ, EDB,
EDS, ETB; ETS, ETZ1. ETZ2,
ETM, EIB, EIS, EIZ, EIM,
FRB, ERS, FRM, EG.

- Proteccidn Ecoldgica:
PE

- Patrimonio cultural: H

- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de
servicios: CB1, CB2, CB3,
CS1, C52, CS3, C54, CS5,
CS8, CZ1, CZ2, CZ3, Cl4,
CZ15,,CM

Industrial: 111, 12

- Equipamiento: ESB,
EDB, EDM, EGB,

EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ,
EFM, ETB, ETS,

ETZ, CTM, El, EPZ.

- Proteccién Ecolégica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Recursos Naturales
Renovables: RNR

- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de

servicios:

Ecologica:

G2,G3,
A.B,C.D17
18,27 34,
39.46,H9,
10,11.1.JK
LMNO

AB,C.DY,
245679
.10,11,12,
14,15.16,1
?.20,21,24
129:26,36;
37.38,44,4
7.EFGY,
G2,G3,H?
10,111,014,
K.L.N

64

Renovables:
RNNR

Agricola
Residencial: AR
Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR
Comercial y
servicios:
Comercial 2 -
CS1,Comercial
3CEYCR
Residencial: R
- Industrial:
113,114,115
Equipamiento:
EFFEB, FES. EF71,
EEZ2 , EEM, ESS,
ESZ. ESM, ECB,
ECS, ECZ, ECM,
EBB, EBS, EBZ.
EDZ, EDM, EAZ,
EAM, EFM, EPZ,
EPM

- Recursos
Naturales
Renovables:
RNR Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR
Comercial y de
servicios: CB4,
CS6, CS7,.CL6

Residencial: R
Industrial:
114,115

I -
Equipamiento:
EE,; EC, EB; ESS.
ESZ, ESM, EDS,
EDZ, ER, EA,
EPM.

- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR

- Comercial:

G1.G2
H3,9.10.11
resto de

D.G1.H.JK,
E

R.H1.2.3.4.5
6.7.8: M. J
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Industrial
13

Agricola
residenci

al
AR

servicios: CR1 , CR

2
CS1, CS2, CS83, C 4
C38, CZi, CZ2, (C

C14, CZ5, CM.

. CB

~

4
w

- Industrial: 12,111

- Equipamiento: EG, ETB,

ETS, ETZ2, ETM, EIB, EIS,
FI7. FINM, FP7. FPM.

- Proteccidn Ecoldgica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Coimeicidal y de
servicios: CM2, CM3

- Residencial: R
Industrial: 111, 112

- Equipamiento: EEB,
EES, EEZ1, EEM, ECR,
ECS, ESB, ESS, ESZ, EB,

CMmD 1:!'\(‘ EM71 CM7?
LD, Lo, YLy, L_LJLQ,

EDM1, ERB, EGB, EGS,
EAS, ETB, ETS, ETZ1, EiB,
ElS, EIZ,

- Proteccion Ecologica:
PE Patrimonio cultural:
H

- Recursos Naturales
Renovables: RNR

- Agriceola Residencial:
AR

- Comercial y de
servicios: CB, CS3, CS5,
CS7B

3,
G35

A.B.C.EF,
G1.G2,G
3.08,22,2
3,78,29.30
D033,

a1 1 !
(S LI O

A.B.C.,D17
.18.27.34,
39,46,E.H
1,23,4,5,4
7.8.N,0O
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Comercial 3
CR

- Residencial:
R
Fauinamiento:
FE. EC.: ES, EB,

FM ED FEA EEC

ETZ1

Agiicola
Residencial: AR
Comercial 3
CR

- Residencial:
R2.R3r

Industrial:
113,114,115

EAM, EF, ETZ2,
ETM., EIM, EP.

- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR

- Comeicial y
de servicios:
CSi, C§2, CS4,

(CS6, CSTA, CL.

CM.
Comercial 3
CR

G3,H,J,K,LH
200171

resto de D,
K.l.M.N.O

FG1.6G2.G3
A2V
KLMUN
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Proteccid
n
ecoldgic
a

PE

Recursos
Naturales
Renovabl
es RNR

- Una vivienda por 4.3 AB, C
Ha, €Q50,2%.
forestacion y
vegetacion natural 70%
Eguipamiento: EEZ2Z,
ECB, EIB, EDM1, EDZ2,
EGB. EFZ, EFM, r
Proteccidn Ecolégica:
PE

- Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales
Renovables NR2, NR4B,
NR5B, NR4C.

- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de
servicios: CBIB,

CS1B, CS78B.

Vivienda bifamiliar por AB, C
predio. Industrial: Il
112

- Equipamiento: EE, ECB,
EBLS, BF,

ECZ, ESB, ESS; ESZ, ED:
EGB, EGS,

EA, ETB, ETS, ETZ1, EB,
ERB, EIB,

EIS, EIZ, EIM, EP.

- Proteccion Ecoldgica:
PE

- Patrimonio cultural: H
Recursos Naturales
Renovables: RNR

I- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de
servicios: CB, CS1B,
€35, CS7B, CL2, C14,
CZ6.
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- Residencial: D.EF.GH,I,
R JK.LLM,NO
- industrial: i,
112,113,114,115
-Equipamiento:
EEB, EES, EEZI,
EEM, ECS, ECZ,
ECM, ES., EB,
EDB, EDS, EDZI,
FDM?2, ER, FG7Z
EGM, EA, EFB,
ETS, ETZ, ETM,
EP.

-NRT, NR3,
NR4A, NR5A

- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR
Comercial y de
servicios: CB1A,
CB2, CB3, CB4,
CSiA, CS2, CS83,
CS54, C55,.56;
CS7A, CS8, CZ,
CM.

Comercial 3
CR

- Residencial: R D.E.F,G.H.I,
- Industrial: JLKLMNO
113,114
Equipamiento:
ECM, ERS, ERM,
EGZ, EGM,
ETZ2, ETM, ESM.
- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR

- Comercial v
de servicios:
CM, CSIA, CS2,
CS3, CS4, CSé,
CS7A, CS8, CIZi,
.C1Z5,
Comercial 3
CR
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Recursos Vivienda por predicode  ABC Comercial 3 DEF.GHI,
Naturales 6 a 3has. Industrial: LI CR J,K,L,M,N,O
RENOVADI - Equipaimiento: ETZ1

es NO

RINE

FUENTE: DMQ, 2008. IMI, 1996, CODIGO Cllu

Los establecimientos de tipo mecdanicas en sus diferentes clasificaciones,
podrén establecerse solamente en sectores comerciales y en sectores

I N PN

industriales, :ucuupw: Yy cuando exista ia upnObux_nun de usc de sueio
otorgado por la Direccidn de Planificacion del GAD Municipal San Pedro
de Huaca, y en predios mayores a conforme a la normativa planteada;
Donde se aarantice el espacio para estacionamiento de vehiculos, y
espacios funcionales para ejercer esta actividad, donde se respeten Ias

latalde a¥ ol f'df‘_\ e ldall |:+ﬁl"\+l 17~ A 1 Ifh Ay l f"'ll‘F p’\l"\+ + AN e Tad
P ido o wiigunioueinwn e y uru\.uua:llv 103 Giterenics normanvas Con

respecto ala actividad, no podrdn por ningun motivo ejercer la actividad
tuera del local autorizado, sea en aceras o calzada.

FORMA DE OCUFPACION Y EDIFICABILIDAD

Art. 89.- Zonificacién Sectorial. - Se entenderd por Zonificacion Sectorial
de lUso v Ocupacidn del Suelo al establecimiento de lineamientos
urbanisticos para el aprovechamiento ordenado del suelo tanto urbano
COImMo uidi, medianie ia delimifacion ae zondas dilerenciadas en las
cuales se determinard:

v' La distribucidn de usos del suelo (principal, complementario,
restringido y prohibido),
v" La habilitaciéon del suelo, que comprende:
= El tamano ml’nimo del lote expresado en mefros cuadrados.

Cl femnmtn ~N~ Tr\ AN A e~ e~ ma B s ~lse
—r IIUI [N =3 |||l| l“llu UG I\J = UA}JICJUUU Cll 1 GII\JJ (2} tGUIDJ

= La forma de ocupacién de la edificaciéon respecto al lote.
v Las asignaciones para la editicacion:
» Los retiros a los que se sujetard el alineamiento de la
edificacion.

El rﬁna-F:r-ran-l-a Aa nﬁur—\nnir’\ﬁ HQE el & e ila
[ "=} Bl 1% Ndh N Vu\—-lull Nt A 2NN el H'Ull

PLANTA BAJA) expresado en porcentagje.
= ki coeficiente de uso del sueio (CUS 10I1AL) expresado en
porcentaje.
= Lo altura m

r\acr\c Vi mgh'
Pl r LI Ay )

Q Q\

ma de edificacion expresada en numero de
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Tabla 25. Matriz de Ocupacién de Suelo Huaca.
MATRIZ DE OCUPACION DE SUELO HUACA

Area total urbana (ha) 825.84 NIVEL DE OCUPACION DEL SUELO
Cos PB % 50% % CATEGORIA
Area total predial (ha) 775.61

Nimero de jofes urbanos 2850

Total drea edificada PB (ha) 16.23 37.96% Conformacion
Total drea edificable PB (ha) 759.37

Total drea vacante PB (ha) 743.13

Art. 90.- Dimensiones y dreas minimas de lotes. - Las habilitaciones del
suelo para subdivision, fraccionamienio o urbanizacion observardan ias
dimensiones vy las superficies minimas de los lotes, y grados o porcentajes
de pendientes establecidas en el PUGS y demds instrumentos de
planificacion.

Art. 91.- Tipologias de formas de ocupacién para Edificacién. - Las
edificaciones observardan el alineamiento teniendo como referencia la
iinea de fdbrica.

Art. 92.- Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo. - El Coeficiente de
ocupaciéon en la planta baja (COS PB) es la relacidn que existe entre el
drea edificada en pianta baja y el drea total del lote. Coeficiente de
ocupacion del suelo total (CUS TOTAL) es la relacion entre el drea total
edificada computable y el area del lote.

Art. 93.- Retiros. - Las edificaciones a construir deben cumplir con retiros
de construccidon establecidos en el PUGS v, en caso de existir en los planes
parciales. Estos retiros son: frontales, laterales y/o posteriores, y se deben
cumplir de acuerdo a ias tipologias de formas de ocupacion.

Art. 24.- Altura de edificacién. - La altura de edificacion corresponde al
numero de pisos establecido en la zonificaciéon para cada poligono de
intervencion.

Ari. 95.- Aitura del locai. - La dlfura de locai es la distancia enire el nivel
de piso terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado,
medida en el interior del local. En fodos los casos la altura minima de local
se medird desde el piso terminado hasta la cara inferior del cielo raso
terminado.

Art. 96.- Distancia enire bloques. - La construccién en bloques deberda
cumplir con las distancias establecidas en la zonificacion. Esta distancia
deberd ser medida desde y hasta los elementos arquitectonicos mas
sobresalientes de cada bloque. Para la consfruccion en bloques se
deberd presentar el proyecto arquitectonico completo.
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SECCION 1!

APLICACION DE LA ZONIFICACION

Art. 97.- Aplicacién de Ia Zonificacién. - La delimitacién de tipologias de
zonificaciéon en relaci a la forma de ocupacion y edificabilidad se

rarlizey nor r\r\llm(\nr\c Ha in+ar\ anciAan v ca ~nlicmrd lolile}> r-\ra.dtr\c- an ey
BN e e S r—d r-—l \.JI ¥ Nt e S BNl F Sk S e 1R )’ - N \—lrdil\-l\-dl\-l‘ r-’ N St | S S b I\JJ

siguientes condlc:iones.

v" En cada zona de plcneamienfo poh’gono de infervencion, la
Ublglluuun Je Ccadua ||pu de zonifcacion se upm,uu_l G 10Jos 105
lotes que lo conforman.

v En dreas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por
la estructura vial, la asignacion afectard a las areas de la totalidad
de los lotes.

¥ 5i Ui ioTe es5id UbiCado ein Greds residencidies de aita densidad vy
supera en dos veces el drea minima establecida, podrd presentar
un proyecto urbano arquitectonico especial para la asignaciéon
especifica de coeficientes v alturas.

v" Si el drea de un lote en zonas de baja densidad, supera en fres
veces el drea minima establecida en la respectiva zonificacion de
la zona de planeamiento, podrd presentar un proyecto urbano
arquitectéonico especial para la asignacion especifica de
coeficientes vy alturas.

v' En predios con uso de equipamienfo para las in’rervenciones de

A~

udc\_.uux_.lu: i DE upn\.uau Eu I_UI IJfl\.-U\.A\J! i dc# Ci ItUII IU R l!:diufu f!lua
favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podrdn contar
con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan
urbanistico especial.

Art. 98 .- Zonificacién establecida. - La zonificacion se establece para todo
el territorio cantonal, urbano vy rural de ccuerdo a cada poligono de

b armiam ~TAN e v b Aantmll A~ A e v~ s Al s d
HITSE VO b > cl Ibuc'lilu AT G T UQ II!U}JUD i i

Art. 99.- Aspectos determinados por la zonificacién. - La zonificacion
propuesia defermina ei uso principai asignado, ia forma de ocupacion,
lote minimo frente minimo, retiro frontal, lateral, posterior, altura mdxima
de edificclcién coeficiente de ocupacién de suelo (COS) y coeficiente

h e ~

Ari. 100.- Aicance. - Ei aicance de ia presenie codificacion se apiicara a
las areas urbanas y rurales del Cantdn San Pedro de Huaca.

Art. 101.- Codificacién. - Para la codificacion de los usos y la ocupaciéon
del suelo se establece un codigo alfonumérico compuesto de una sigla y
tres digitos cuyos significados son los siguientes:
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IMAGEN 01. CODIFICACION ZONIFICACION

FORMA DE OCUPACION ALTURA DE EDIFICACION
<4 o
USO PRINCIPAL LOTE MINIMO COS EN PLANTA BAJA

Tabla 26. Forma de ocupacion zonificacién

FORMA DE QCUPACION
A B C D AH
AISLADA PAREADA CONTINUA LINEA DE FABRICA  AREAS HISTORICAS

Art. 102.- Tipos de zonificacidn. - Los diferentes tipos de cedificacion y sus
pardmetros se detallan en el cuadro anexo a este codigo y en el plano
de ocupacion del suelo, de la presente Ordenanza.

Art. 103.- Adosamiento mutuo acuerdo. - Se podr& autorizar en caso que los
propietarios de lotes colindantes, pemitan mediante acte legalizado vy
notariado la ocupacion de los retiros posteriores y laterales, constante en el
cuadro anexo.

En caso de que la zonificacion determine paradmetros que confradigan o
sean incoherentes a una tendencia edificatoria del sector con nivel
de consolidaciéon que sobrepase el 50 %, éstos tendrdn la opcidn de ser
anailizados por ia Direccidn de Pianificaciéon, determinando retiros y forma
de ocupacién de acuerdo a la imagen urbana correspondiente. Que
posteriormente serd aprobada por resolucion o emision de una nueva
ordenanza emitida por Concejo Municipal.

Ari. 104.- Lotes menores a ios previsios en ia zonificacion. - En el caso de
existir, las edificaciones se sujetardn de conformidad con el Art. 483 del
Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), y se permitird el incremento de los
coeficientes de ocupacidn previo informe de Ila Direccidon de
Pianificacion.

Art. 105.- Asignacioén de Codificaciones. - Cuando un lote contemple mas
de una codificacidon, se solicita la delimitacion de las mismas a la
Direccion de Planificacion y se sujetard las codificaciones establecidas
en cada areq dei lole que fuere designado.
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Art. 106.- Edificaciones en dreas histéricas. - En las dreas histéricas, si la
edificacidn se encontrare dentro de las clasificaciones del inventario de
edificaciones, bajo las denominaciones PH o MH. Prevalecerdn sobre la
codificacion generai ias caracieristicas de ia edificacion exisienie.

Toda habilitacion del suelo en Centro Histdrico, se sujetard a las
disnosicinones estahlecidas en de 1o nrpcnn‘rr-‘: Ordenanza v a oy normaitivey

e

del capitulo correspondiente de este instrumento.
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zonificacion establezca una forma de ocupacidén, altura y COS que se
confrapongan al estado de consolidacion de una calle, manzana o
sector, la dependencia municipal encargada del ordenamiento
territorial, determinard las nuevas caracteristicas, de acuerdo a laimagen

urbana predominante.
Ari. 106.- Edilicabiiidad onerosa. - Los propieiarios de predios podrdi
solicitar un incremento de edificabilidad, siempre y cuando cumplan con

las consideraciones técnicas dispuestas en las Normas Técnicas de
Arquitectura v Urbanismo y alas Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Art. 109.- Avutorizacion de incremento de edificabilidad. - El incremento
de edificcbilidc:d se aprobard mediante acto administrativo por parte de

|~ ~r ki~ ~ A myron nn imfarmma frnsmr~ala Al s Miraese~iAn Ala
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Planificacion y Territorialidad. Este incremento serd de manera onerosa y
se redlizard mediante acto administrativo o tributario, segun comresponda,
© con la compensacion social en suelo u otra que técnicamente se
defina.

Art. 110.- Avutoridad adminisirativa Responsable. - La Direccion de
Planificacidn v Territorialidad, es o dependencia municipal responsable

o b Nt

del informe para el incremento de edlf}CObI[idOd, para lo cual evaluard
ia factiviidad de incrernento.

At 177% Bam oo mmm o w B M Am Al meme- A st
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lotes contiguos no edificados y evitar el fraccionamient
permitird intensificar la ocupacion del suelo segun el PUGS.

excesivo, se

o]

Ari. 11z.- Casos en que es posibie ei incremenio de drea de edificacion.
- Cuando las edificaciones proyectadas se destinen a un uso distinto al

de vivienda, y sean compatibles con la zonificacién asignada al sector o
cuando los edificios contemplen vivienda v otros usos.
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SECCION Il
DEL USO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

Art. 113.- Definicién. - Son dreas y elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisqjisticos y naturales destinados por su uso o afectacion a la
satisfaccion de necesidades colectivas v es el elemento que articula y
estructura el espacio y regula las condiciones ambientales del mismo.

Art. 114.- Componentes. - El espacio publico comprende, entre otros, los
siguientes componentes:

v

v

v

Los bienes de uso publico que son aquellos dmbitos espaciales e
inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a todos los
habitantes de la ciudad, destinados al uso o disfrute colectivo.

Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los
inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o
afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

Las dreas requeridas para la conformacion del sistema de espacio
puUblico en los términos establecidos en este capitulo.

Los demas bienes de uso publico que establece el COOTAD.

Art. 115.- Elementos constitutivos y complementarios. - Son elementos del
espacio publico, los constitutivos y los complementarios.

Ari. 116.- Elemenios consfitutivos. - Areas integrantes de |os sistemas de
circulaciéon peatonal y vehicular, constituidas por:

v

Los componentes de los perfiles viales: derechos de via, zonas de
mobiliario urbano y sefdalizacidn, ductos, puentes peatonales,
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados,
andenes, malecones, parterres, cunetas, ciclo vias,
estacionamiento  para  bicicletas, estacionamiento  para
motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas de
estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas y carriles.

Los componentes de los cruces o intersecciones: esquinas,
redondeles, puentes vehiculares, tuneles y viaductos.

Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: pargues
urbanos, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales y de espectdaculos al aire libre, y zonas de cesion gratuita
a la Municipalidad.

Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés
publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos, culturaies,
recreativos, artisticos y arqueoldgicos, las cuales pueden ser
sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, arte mural,
esculturas, fuentes ornamentales y accidentes geograficos.

Areas y elementos arquitecténicos, espaciales y nafurales de
propiedad privada: gue, por su locdlizacidon y condiciones
ambientales y paisqjisticas, sean incorporadas como tales en los
planes de ordenamiento fterritorial y los instrumentos que lo
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retiros frontales, cerramientos.

Art. 117 .- Elementos complementarios. —

v Componentes de vege’rccién natural e intfervenida.

v\ Elemenios paia JUlunu—Jb, aroonzacion Y thIEeCC.IOr‘a dei pus:.uje
vegetacion herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o
matorrales, arboles o bosques

Elemen’ros de comunrcacnon. mcpcs de Iocolizocién de
informacion pdblicd, o lugdares de inferés, informadores de
temperatura, contaminacion ambiental, medidores de ruidos vy
mensajes, teléfonos, carteleras locales, pulsadores y buzones.

v' Elementos de organizacién: parados de buses, tope llantas v
semdaforos.

v Oemenios de ambientacidon: Iuminagiias pedatondies, Iuimiinidrias

vehiculares, protectores de darboles, rejillas de darboles, jardineras,

bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

Elementos de recreacion: juegos para adultos e infantiles.

Elementos de servicios: porquimefros biciporqueos surtidores de

Ggud, Caselds de venias, casetas de tuiismo, muebles de lustra

botas.

v Elementos de salud e higiene: banos publicos, contenedores para
reciclar las basuras.

v Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, cdmaras de
televisidon para  vigiancia, sirenas, hidrantes, equipos conira
incendios. Senalizacion

v' Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

v" Elementos de sefnalizacion vial para prevencion, reglamentacion,

informacioén.
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Art. 118.- Autorizacién de uso. - En el caso de dreas publicas de uso activo
O pasive, el Municipic podrd autorizar su UsS por parte de organizaciones
particulares sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio
o entidades privadas, podrd encargar la administracion, mantenimiento,
eaquipamiento del espacio mediante contratos o convenios.

En ningun caso estos contratos generardn derechos reales para las
enﬁdodes privodos que Empidan ala ciudadonfc} de su uso, goce, disfru’re

e R R i o

dei m’reres generc:i sobre el particular.

Aﬁ 119 Accesibiﬁdad - Los parques y zonas verdes c:sn’ como Ic:s vias y
podrdn ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a
la poblacion de su uso, disfrute visual y libre transito, sin perjuicio de las
instalaciones o elementos de sequridad destinados a garantizar su
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conservacion y ordenado aprevechamiento, compatibles con su
naturaleza publica.

El espacio publico debe planearse, disenarse, construirse y adecuarse de
tal manera que facilite 1o accesibilidad a las personas con movilidad
reducida, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por
la edad, analfabetismo, limitacion o enfermedad, de conformidad la Ley
Oragdnica de Discapacidades (LOD) vy su Reglamento.

Art. 120.- Ocupacién del espacio pUblico aéreo o de subsuelo. - Cuando
para la provision de servicios publicos y elementos de enlace urbano se
utilice el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o dreas
pertenecientes al espacio puUblico, la Municipalidad establecerd los
mecanismos para la expedicion del permiso de ocupacion y utilizacion
del espacio publico y para el cobro de tasas, de acuerdo a las
disposiciones de la ordenanza sobre |la materia.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de la factibilidad
técnica y ambiental y del impacto urbano de la construccion propuesta,
asi como de la coherencia con el plan de ordenamiento territorial y los
instrumentos que lo desarrollen y se podrd autorizar su ulilizacion para uso
compatible con la condicion del espacio.

Este tipo de autorizaciones no generard derechos reales para los
particulares y deberan dar estricto cumplimiento a la primacia del interes
general sobre el particular.

Art. 121.- Areas de cesién. - En fraccionamientos en los que las areas de
cesidon para zonas verdes, servicios comunales, sean inferiores a las
minimas exigidas por esta ordenanza, cuando su ubicacidon sea
inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de
ejecucion prioritaria, se podrd compensar la obligacion de cesion en
dinero u otros inmuebles, de acuerdo a la valoracidn comercial
establecida por la Unidad de Avaluos y Catastros. Sila compensacion es
en dinero o en otros inmuebles se deberd asignar su valor a la provision
de espacio publico en los lugares apropiados segun lo determine la
Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Art. 122.- Gestidon del espacio piblico. - La Direccién de Planificaciéon
para los proyectos que se planteen en el espacio publico considerard las
polificas municipales de conservacion y ordenado aprovechamiento,
compatibles con su naturaleza publica.

art. 123.- De los bienes dados en comodato y donacién. La Direccidn de
Planificaciéon y AvalUos y Catastros realizardn una revision cada dos anos
para la recuperacion de los bienes publicos adjudicados en calidad de
comodatos, los mismos que al no estar vigentes y comprobarse otfros usos
a los asignados que no beneficien a la comunidad, cambio de directiva
no actualizado, usufructo o la no construccidn de ningin equipamiento
para el cual fue destinado, se revertird al Municipio. De encontrar el
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limientc de los acuerdos establecidos ¢ ventas ficticias, o que
beneficien a un interés individual no se reconocerd las inversiones
estabiecidas y se recuperara para beneficio de ia comunidad o

equipamientos.

SECCIAN 1V

s et B B

SISTEMA VIAL

Art. 124.- Categorizaciéon y Dimensionamiento del Sistema Vial. - Toda
habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico
integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno o su
SNTOMO, y Cit PIEVISTO & id PIGnITiCAcion vidl cantondl.

El sistema vial se sujetard a las especificaciones y dimensiones contenidas
en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vias del
Sistema Nacional de Autopistas v Lineas Férreas v a las especificaciones.
derechos de v:’as y c’:recs de pro’reccién especiol Confenidos en la
Para los efectos de la presente normativa en relaciéon con el sistema vial
y pard un manejo adecuado de los planes viales, se establece la
siauiente clasificacion:

At 1HEC CTiaka ama )
FAlle Tt ™ JIJITIIIGG VE

G
como urbanas dentro de la presente Ordenanza.

o~ o~ s T et e te Talakre)
WA, = \JUHUJ}.J\JI NS 11T

Q

Art. 126.- Sistema Vial Rural. - Correspondiente a las zonas definidas como
areas Rurales dentro de la presente Ordenanza.

At 1077 hﬁrnnl}‘\ ol wrimae Ce friim A btarrama ~alinAlaeds Lo vt
i, & .- HMWOIGC W WUT ViuwWd. = L2 Ul lu Iu}u \.J\..o lﬁllc! s \.—u‘]luuill‘: \..J I‘-.J VivA

destinada para la construccion, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacion de vias. Esta area se mide desde el eje vial
vy es independiente del retiro de consfruccidn, deben sujetarse a la Ley
de Caminos, a las disposiciones emiﬁdos por el Ministerio de Obros

Dltlhi:f‘ﬁl" —~~ i +l il—llf'\r r LT c"'q \r‘f’ll I‘Jl‘\ lf‘l hlrl‘\ f“
FuonCas, O 105 E5TUGios ) 4 |uuu:rrc||uu\.nuucq Vicies Ge 1 LJNEJ\..'\.'IUII ae

Obras Publicas del GAD Municipal de San Pedre de Huaca y la Direccion
de Planificacion, y constan en el siguiente cuadro en €l mismo que se
especifican los derechos de via vy retiros de construcciéon del sistema
principal de vias a nivel cantonal Urbano y Rural.

Tabla 27. Derechos de vias principales a nivel cantonal.

NRO. NOMBRE TIPO DE DERECHO RETIRO DE :
ViA DEVIA  CONSTRUCCION
Autovia Ibarra — Expresa 25 5
D~ s
(panamericana
Norte)
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Via Huaca - La Cclectora 10 5
Mariscal

Art. 128.- Clasificacién Sistema Vial. - El Sistema Vial Urbano se clasifica
funcionalmente de la siguiente manera:

v Vias Expresas. - Conforman la red vial basica urbana y sirven al
trafico de larga y mediana distancia, estructuran el territorio,
articulan grandes areas urbanas generadoras de trafico, sirven de
enlaces zonales, regionales nacionales vy son soporte del trafico de
paso. Sus caracteristicas funcionales son:

» Soporte del frafico de paso de larga y mediana distancia.

= Separan el frafico de paso del trafico local.

= Permiten una velocidad de operacion hasta 80 km/h.

= NO admiten accesos directos a lotes frentistas.

= No admiten el estacionamiento lateral.

= Admiten la circulacién de lineas de fransporte interurbanas o
interprovinciales.

v Vias Arteriales. - Enlazan las vias expresas y las vias colectoras. Estas
vias deben observar las siguientes caracteristicas:
=  Articulan las grandes areas urbanas entre el.
= Conectanlas vias de acceso alas dreas urbanas.
* Permiten una veiocidad de operacion de nhasta 50 km/h.
= Permiten la circulacion de transporte colectivo.
= Permiten el trafico pesado mediante regulaciones.
» Permiten el acceso a predios frentistas.
= Los cruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a
nivel e incluyen senalizacion y semaforizacion adecuadas.
= No admiten el estacionamiento de vehiculos.

v Vias arteriales principales. - Conforman el sistema de enlace entre
vias expresas y vias arteriales secundarias, permitiendo, en
condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, ia articulacion
directa entre generadores de frafico principales, como grandes
sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o dareas
industriales. Articulan dreas urbanas entre si y sirven a sectores
urbanos y suburbanos, y rurales, proporcionando fluidez al trafico
de paso. Sus caracteristicas funcionaies son:
= Conforman el sistema de enlace enfre vias expresas y vias
arteriales secundarias;

= Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema
rural;

= Proveen una buena velocidad de operacion y movilidad;

=  Admiten la circulacion de importantes flujos vehiculares;

= Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional;

= No admiten el estacionamiento de vehiculos: v,
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recorridos.

v Vias arteriales secundarias. - Sirven de enlace entre vias arteriales
principales y vias colectoras. Su funcidon es distribuir el frafico entre

loe dictintos mramc q1 T r“r‘\h‘F(‘\Tl"\“\ﬁh fe] cit |Hr~¢ri ; por -I-r"r\'i-r\ harma'i'g::‘h .-:.:!
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acceso directo a zonas residenciales, ms’n’ruaonoles, recreativas,

productiivas o de comercio en generai. Sus caracteristicas

funcionales son:

= Sirven de enlace enire vias arteriales primarias y las vias
colectoras;

= Distribuyen el frdfico enfre las diferentes dreas de la ciudad;

=  Permiien buena veiocidad de operacion y moviiidad;

= Proporcionan con mayor énfasis la accesibiidad a las
propiedades adyacentes que las vias arteriales principales;

=  Admiten importantes flujos de trafico, generalmente inferiores ol
de |las vias expresas y arteriales principales;

= [0S Ccruces en iniersecciones se rediizan mayoritaricmenie a
nivel, dotdndose para ello de una buena senalizacidn vy
semaforizacion;

= Excepcionalmente pueden permitir el estacionamiento
confrolado de vehiculos:

=  Pueden admiiir ia circuiacion en un soio seniido de circuiacion;
e,

= Sirven principalmente a la circulacidn de lineas de buses
urbanos, pudiendo incorporarse para ello carriles exclusivos,

v" Vias Coiecioras. - Siiven de eniace enire ias vidas arienales
secundarias y las vias locales, su funcidn es distribuir el trafico dentro
de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo
a zonas residenciales, institucionales, de gestidon, recreativas v
comerciales de menor escala. El abastecimiento a locales
comerciaies se redlizard Ccon  vehiculos de 1oneigje menor
(camionetas o furgones). Sus caracteristicas funcionales son:
=  Arficulan sectfores urbanos.
=  Permiten una velocidad de operacién de hasta 50 km/h.
=  Permiten la circulacién de transporte colectivo.
= Peimiten el irGhico pesado Coin reguldCiones.
= Permiten el acceso a los predios frentistas.
= Pueden permitir el estacionamiento lateral.
= Admiten intersecciones a nivel con dispositivos de control.

 Vias iocales. - Conforman & sistema vial urbano mencr y s&
conectan solamente con las vias colectoras. Se ubican
generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para
dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la
circulacion peatonal. Permiten solamente la circulacidon de
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vehiculos livianos de los residentes y nc permiten el trafico de paso,

Nni de vehiculos pesados, excepto vehiculos de emergencia vy

mantenimiento. Pueden operar como componenies de un drea de

restriccion de velocidad, cuyo limite mdaximo es de 30 km/h.

Ademas, los tramos de restriccion no deben ser mayores a 500

metros para conectarse con una via colectora. Sus caracteristicas

funcionales son:

= Permifen ia movilidad ai interior de secfores urbanos.

= Tiene prioridad la circulacion peatonal.

= Permiten una velocidad de operacion de hasta 30 km/h.

=  Admiten medidas de moderacion de trafico.

= Excepcionalmente permiten trafico pesado de media y bagja
capacidad.

= Excepcionalmente permiten la circulacidn de transporte
colectivo.

= Dan acceso a los predios frentistas.

= Todas las intersecciones son a nivel.

= Permiten ei estacionamiento lateral.

v Vias peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000). - Estas vias son
de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser
utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a velocidades
pajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para
vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias
medicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello
mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El
estacionamiento para visitantes se debe readlizar en sitios
especificos. El ancho minimo para ia eventual circulacion vehicular
debe ser no menor a 3,00 m.

v Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2 244: 2000). Dimensiones.
- Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de
obstaculos de un metro en vias con volimenes peatonales
insignificantes. Cuando estén demarcados por sendlizacion
horizontal especifica (lineas tipo “cebra"), el ancho estandar es de
cuatro metros, siendo mavores cuando el flujo peatonal lo requiera.
Cuando se preve la circulacion simultdnea de dos sillas de ruedas
en distinto sentido, el ancho minimo debe ser de 1.80 m.

v" Refugios peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza
en dos tiempos vy la parada intermedia se resuelve con un refugio
entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la
calzada y tendra un ancho minimo de 1.20 m. con una longitud
minima de cruce de 3,00 m. y una separacion minima hasta el
vértice de la interseccion, de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con
la calzada. éste se salvard mediante vados, de acuerdo a lo
indicado en la NTE INEN 2 245.
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Ciclo vias. - Estdn destinadas al transito de bicicletas y, en casos
justificados o motocicletas de hasta 50 ¢c, Conectan
generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de
fransferencia de iransporie coieciivo. Ademdas, pueden fener
funciones de recreacion e integracion paisgjistica. Generalmente
son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulaciéon
neatonal. El ciclo vias en un sentido tendrédn un ancho minimo de
1,80 y de doble sentido 2,40 m. Es el sistema de movilizacion en
picicieta ai inferior de ias vius dei sisierma vial iocai, puede formar
parfe de espacios complementarios (zonas verdes, dreas de uso
institucionail).

Cuando las ciclo vias formen parte de dreas verdes piblicas éstas

tendrdn un ancho minimo de 1,80 m.

Escalinatas. - Son aquellas que permiten salvar la diferencia de
nivel generaimente enire vias o como acceso interno a las
porcelas, utilizanda para ello sistemas de gradas o escalinatas.
Obviamente la circulacién es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de ias escaiinatas serd de 2.40 m. y se adecuaid
a las caracteristicas de desplazamiento de los peatones
inmediatos. El emplazamiento y distribucidn de las escaleras, en lo
nosible, deberd acompanar orgdnicamente a la topografia. Fl
maximo de escaleras continuas serd de 16 contfrahuellas, luego de
IO CUGH 3& utilizairdin descansos no menores d 1, 20 .

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) v
confrahuella (CH) serd: 2CH + 1H = é4. La contrahuella maxima serda

de 0.17 m.

J VIS,
DE VOLUMEN VELOCIDAD DERECHO P
S e A .I!'.ué.\le.l“l:ﬂ i M IYiAMAHIYLAS

)‘ DE VIA (%)  VIAS (M) (M)

ENDIENTE DISTANCIA LONGITUD

LT B AVIIANA

CIRCULACION
(KA /H)

Expresas 1200-1500 60-80 35 &% 8000-3000 Variable
Arteriales

Db oy eyl EON 1900 £ENn 7N nE £07 2000 1 EMNN S mrimiis )~
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Colectoras 400-500 30-50 15 8% 500-1000 1.000
Locales 400 o Mdx. 30 0 1 2% 100-400 400
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(at]

Ciclovias 10-30

Art. 129.- Planificaciéon vial y fransporte. - El plan Vial, de movilidad,
accesibilidad y tfransporte a implementarse, tendrd las directrices
generales conforme al mapa anexo. Predios afectados por el Plan Vial,
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de movilidad, accesibilidad y fransporte independientemente de su
forma de ocupacion en vias menores de 12 m, deberdn respetar el retiro
frontal de 3m medidos a pariir de la linea de fabrica, para futuras
ampliaciones.

Tabla 29. Caracteristicas Tecnicas de las Vias

TIPO NO. ANCHO  PARTERRE  ESPALDON  ACERA  ESPALDON CUNETA  CARRIl
CARRILES  CARRIL PARTERRE ESTACIO
POR IENT
SENTIDO
Unidad Unidad m M M m m m
EXPRESA 3 3,65 é 1.8 - 2,5 Sl -
ARTERIAL PRINCIPAL 3 3,65 & - 4 1.8 = -
ARTERIAL SECUNDA 2 3.65 4 - 4 - - 22
COLECTORA -TIPO A 2 3.5 3 = 2/5 - 2
COLECTORA -TIPOB 2 3.65 3 - 2.5 2 - ~
COLECTORA -TIPC C 2 3.65 2.5
COLECTORA -TIPO D 2 3.5 - - 2 - - -
LOCALES -TIPO A 2 3 2 -
LOCALES-TIPO B ] 3.5 - - 3 - - 2
LOCALES -TIPO C 1 3.5 - - 3 - - 2
LOCALES-TIPOD 1 3.5 - 2 - 2
LOCALFS -TIPOF 1 3 - — 2 - - 2
LOCALES -TIPOF 1 3;5 - = 2 - - =
LOCALES -TIPO G 1 3 - - 2 - - -
LOCALES-TIPOH 1 3 - 1.5 5 -
LOCALES -TIPO I i 28 - - 1.2 - - =

LOCALES -TIPO J -- -- - e - - - -
PEATONALES - TIPO A - - - - - - - -
PEATONALES - TIPO B - - - - - — - -
ESCALINATAS - - - - - — - _
CICLOVIAS - -- - = & 5% - =
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Ari. 130.- Estacionamienios para vehicuios. - Los esfacionamienios
publicos se clasifican para efectos de su diseno, localizacion y segun el
tipo de vehiculos, en los siguientes grupos:

v

v

v

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y
bicicletas.
Estacionomientos
camionetas.
Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de
carga liviana: buses, busetas v camiones rigidos de dos v fres ejes.
Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a
combinaciones de camidn, remoigue o fracio camion con semi-
remolque o remolgue.

Estacionamientos para vehiculos ortopédicos

arey vehicilae vicinne A itnmAvilac
Nl b A ¥ N BN WIS Y INAY NS A L= T ESNS ¥ BN o

m
P~

Miércoles 10 de noviembre de 2021

Art. 131.- Cdlculo del nUmero de estacionamientos. - el cdiculo del
numero de estacionamientos se determina conforme alos usos de suelo

o

R R

apia 30. Nurnero De Esiacionamienios

AIDM

AREAS PARA VEHICULOS

NRO. DE A MENORES Y OTRAS
e UNIDADES %’_‘E'gg%is AREAS
COMPLEMENTARIAS.
RESIDENCIAL
Vivienda igualO0 menora 1 cada 2 1c/8
65 m2 viviendas vivienda
Vivienda mavora é5m2 1 cadao 1¢c/8
hasta 120 m2 vivienda viviendas
Vivienda mayor o 120 2 cada 1 cl4
m2 vivienda viviendas

Unidades de comercio
menores a 50 m2.

M Aamaraiae Adasd~ £1
LI D M S W

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

No requiere

hasta 250 m2. de AU

Comercios des de 251 | cada 25 m2

hasta 500 m2. de AU

Comercios desde 501 1 cada 20 m2 Un mdodulo de

hasta 1.000 m2, de Al estaciongmiento para
vehiculos menores.

Comercios mayores a I cada i5m2 5% dei darea dei ioie

1000 m2 de AU para carga y descargda.

81
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Oficinas en generai I cadad0m2 1 cada200 Unmoduio de
de AU m2 de AU estacionamiento para
vehiculos menores.

Art. 132.- Condiciones minimas para el diseio de vias

v' Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se deberd

considerar 1.50 m como base del ancho minimo para Ia
circulacion continta de los peatones y variard de acuerdo al tipo
de via y flujo de peatones.
Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones
postales, basureros, jardineras, parquimetros, armarios de servicios
bdsicos, bancas, efc.), se deberd considerar los espacios de
ocupacién y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal
efectiva requerida.

v" Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacion
vehicular serd de 3.65 m., su variacion estard en funcion de Ia
velocidad y el tipo de via. (ley de caminos)

v" Carrii de estacionamiento iaterai o tipo cordén: En ias vias locales
con velocidad de circulacidon menor a 50 Km/hora, el carril de
estacionamiento tendrd un ancho minimo de 2,00 m. En vias de
mayor circulacion en las que se ha previsto carril de
estacionamiento, éste tendrd un ancho minimo de 2.40 m.

v Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los
estacionamientos fransversales, sean a 45°, 60° o 90° no deben
ser utilizados en vias arteriales, en razon de aspectos de seguridad
vial. En vias colectoras pueden ubicarse, requiriendo para ello de
un fratamiento adecuado en el que se considere el darea de
maniobra que debe ser independiente del drea de circulacion.
Por consiguienie, esta forma de estacionamienio puede
adoptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la
velocidad de opresion es baja y el tfratamiento urbano de aceras
y vias es diferente.

v Ancho de calzada: Dependerd del nUmero de carriles
determinado por los estudios viales y de trafico pertinentes.

v Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 3.00 m. Si se
requiere incorporar carriles exclusivos de giro, el ancho del
parterre deberd considerar el ancho de éste, requiriendose que
la reduccioén del parterre no sea inferior a 1,20 m.

v" Radios de acera/ calzadas en intersecciones: Se consideran los
siguientes radios minimos:

= En vias arteriales y colectoras: 10 m.
=  Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
= Entre vias locales: S5 m.
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=  Enire pasagje y pasaje: 3 m.

Se mantendrd la mortologia de ia traza urbana y la implantacion
de la edificacion v solo podrd ser variado por un plan urbano de
detalle, debidamente aprobado

v Rcdios de giro: El radio de giro se define como lc disfoncio mfnimc

tamano del vehiculo, se requerird mayor o menor radio de giro.

Las principales especificaciones geoméetricas acerca de los radios
de g;ro que deben servir como bcse para el diseno de las

lineamientos:

El urbanizador arborizard las dreas verdes de las vias, sujetdndose
a las especificaciones que esta Normativa determine.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y

vemr e AakbAarA et ~res ~ il ml-h ey oA T NN en como 2l iiaarte
LR P B Ned 2 uvuuau HIIIH\.JtJ\./ LW R I DR R L1 LG R L BPAW LN O NN TN 1IN
para evitar la obstruccion de la visibilidad a los conductores y
peatones.

La vegefczcicbn que rebase Ic oi’rurc: de 1,50 m. deberd de}cr bajo

m. en el caso de que no hoyc CifCUlOCIOn peatonol, y de 1,80 m.
en ei caso confrario.

Los arboles gque repasen ios 1,50 m. de aiiura y cuyas ramas se
extiendan sobre las vias deberdn tener una alfura libre de 5,50 m.
desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las

WS AW )

I ~e Alisadtae ~im e ik~ Al r-f'\lr\rr\ [r-u‘\- aocerasy Nt rEAc v rAYvi e e
[ SRR S S Ly L ] \.‘UG S RS LW el B e Q) A e A L LWL R y '\Jul [ N e S y Pl AL L IV
a los carriles de circulacion no deberdn estar a una distancia

menor de 0,45 m. al interior del bordillo.

v Ocupacion de la acera: No se permitird la ocupacion de la acera
como estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la |mnlnn’rnmnn

de casetas u otros obstdculos a la circulacidn de peatones, sin
gue ia acera esié disenada para ei efecio. Para ei caso de
casetas de control, éstas deben disenarse e incluirse dentro del

inmueble.

v Facilidades de Transito: La Municipalidad a través de la Direccion
de Planificacion disefard y revisardn las normas que permitan
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ejecutar las distintas facilidades de irdansito en base ai Pian
General de Desarrollo Territorial v al Plan Maestro de Transporte y
Vialidad.

Los giros derechos se disenardn con un ancho minimo de 5.40 m
y una ochava de 10 m de radio minimo, separados de ias
interseccion es por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitard
la circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad
durante las fases semaforicas.

Para los giros izquierdos deben disefarse vias, cuya longitud
estard determinada por la demanda de transito; el ancho debe
ser minimo de 3 m., la longitud de tfransicion debe tener 25 m.
como minimo en vias arteriales primarias, secundarias vy
colectoras urbanas y, el radio de giro debe ser minimo de 14 m.

El cdlculo de la longitud de transicion minima, se calcula con la
siguiente formuia:

Lt = Ancho de carrii de virgje x Velocidad (Km/h)
Los redondeles disiribuidores de irdfico deberdn lener radios
minimos de acuerdo a la siguiente tabla.

v Pavimentos: Deberdn cumplirse las normas de calidad

establecidas por el MTOP en las "Especificaciones Generales para
la Construccion de Caminos y Puentes”

v Curvas de retorno: Se deben considerar reftornos en los pasgjes
vehiculares no continuos, para asegurar la comodidad de la
maniobra y que obligue alos conductores de vehiculos a adoptar
bajas velocidades en ios seciores residenciaies.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en ferminaciones
cuadrada, rectangular, circular, circular lateral, tipo T, fipo Y, y en
rama principalmente.

Se disefardn curvas de retorno segun la férmula siguiente: r = c+a

donde:
C = significa ancho de la calzada vehicular
G = ancho de una acerd

r = radio de curva del bordillo

La contra curva de disefio del bordillo {tangente a la curva de
retorno), tendrd un radio equivalente a 1.25 veces el radio de la
curva de retorno.
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v Derechos de vias: Los derechos de vias deberan sujetarse a ia Ley
de Caminos, alas disposiciones emitidas por el Ministerio de Obras
Publicas y a los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y

L B e =i Y NRup o |
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v Loteamiento: Los lotes tendrdn un trazado preferentemente
perpendicular o las vias, salve que las caracteristicas del tereno
obliguen a ofra solucién técnica. Tendrdn la superficie y el frente
minimo establecidos en la zoniticacion respectiva.

SECCION V
NISPOSICIAON DE RESIDILIOS

e BTad § et N et b e BV et b B R A R A e

Art. 133.- Escombreras. -La ubicacion de espacios correspondientes o
Escombreras, serdn detinidos por la Direccion de Planitficacion en
coordinaciéon con la Direccion de Obras PUblicas v la Direccién de Salud
y Medio Ambiente, Tomando en Cuenta los Factores fécnicos como son
ia gesiion Ambieniai ios iempos de despiazamienio, a su vez, se debera
definir espacios tanto para el drea Urbana del Cantdn San Pedro de
Huaca, como para el Gobierno Auténomo Descenfralizado Parroguial

D el
INU U

Art. 134.- Vertederos de residuos urbanos. - La ubicaciéon de espacios
la Direccidn de Planificacion en coordinacion con la Direccién de Salud
y Medio Ambiente,

Art. 135.- Cementerios. - La ubicacién de estos espacios le corresponde
G la Direccion de Planificacion en coordinacion con ta Direccion ge
Salud y Medio Ambiente.

RBANO

SECCION |
NORMAS URRANISTICAS

Ari. 136.- Sujecidon a ia norma vigenie. - Toda edificacion nueva se
sujetard a las especificaciones de la respectiva zonificacion establecida
en la presente Ordenanza y en lo relacionado con paredes divisorias,
iluminacién ventitacién y ductos de basura, normas del Codigo

Ecuatoriano de Construccién y a las siguientes normas generales:
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v Refiros: Los retiros son dreas de prevision para ensanchamiento de vias,
proteccion y seguridad frente alto frdfico y transito, parqueaderos y
estacionamientos provisionales, seguridad y derecho de vista. No son
susceptibles de construir con excepcion de los laterales condicionados
a los acuerdos con los vecinos, son zonas de amortiguamiento de
sonido y accidentes de fransito.

v" Derechos de via: dreas de proteccion de una via vehicular y linea
femeaq.

v Reftiros frontales: Los retiros frontales serdn con dreas verdes definidas y
arborizados, se pemmilird Greas en cemenladas para el uso de
estacionamientos, los estacionamientos podrdn ser cubiertos con
estructuras livianas. En las zonas muliiples y que tengan uso comercial,
los retiros frontales serdn fratados y considerados como prolongacion
de la acera y no se pemitirdn estacionamientos, cemramientos, ni
obstaculo alguno.

v Retiros laterales: Todo predio deberd cumplir con los retiros establecidos
en la zonificacion respectiva, se permifirad cubrir estacionamientos con
terrazas inaccesibles.

v Reliros posteiiores: Todo predio deberd cumplir con los refiros
establecidos en la zonificacion respectiva. Los cuales podrdn ser
ocupados por lavanderias, BBQ s y demds.

v Altura mdxima: La altura de edificaciones se considerard hasta la Ultima
losa a excepcion de tapa gradas, cistemas, cajas de ascensores y salas
comunales, cuando las edificaciones tengan cubiertas inclinadas se
considerard la adltura de edificacion hasta la cabeza de la columna.
Cuando se ocupe ios retiros regiamentarios con plataformas o temazas,
éstas serdn inaccesibles.

v/ Cemamientos: Los cemamientos tendrdin una altura minima de 2.4
metros en el frente y méxima de hasta 3 metros en los cemramientos
laterales y posteriores y ademds rematados con una comisa que
guarde amonia con las edificaciones. B ceramiento ser& Ciego ©
fransparente de acuerdo al sector establecido en esta Ordenanza.

v Los solares no edificados deberdn cemrarse con una pared de 2,4 mefros

de altura como minimo, debiendo ser revocada, pintada y fratada de
fal forma que su acabado no atente ai ormato de ia Ciudad.
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v Fachadas: fodas ias fachadas de ias edificaciones deberan esiar
recubiertas de por los mismos materiales de la fachada principal, o en
su defecto deberdn ser porlo menos enlucidas, para lo cual se deber&
CoONEMpIG €l €5pGCio GUECUGAO PAra GUe NO 5€ INVGad &l lindero del
colindante.

v Voladizaos: A aexcepcion de las dreas patimoniales a conservarse, se
permitirdn voladizos de hasta el 50 % del ancho de la vereda, medidos
desde la linea de fabrica. Siempre y cuando los edificios contiguos |0
tengan: propiciando siempre la unidad morfoldgica de la manzana.
En caso de edificacion en linea de fdbrica desde una altura minima de
3 meiros. Siempre y cuando no coniradigan ia Reguiacion No.
CONELEC - 002/10 referente a Distancias de seguridad de
conductores a edificaciones; no se permitird voladizos en las
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fransmision eléctrica aéreaq.

v’ Culatas: Todos las culatas de las edificaciones deherdn ser enlucidos
Icaciones gep sere Cl1acs

o resanadas y pinfadas de color blanco.

v Ascensores: Es obligatorio su instalacion en edificios cuya alfura sea
superior a cuatro plantas, que se contardn todos los subsuelos en casos
de nabeiio. En ediicdacioneas que uliicen el quinio piso Como espacio
complementario de las viviendas con acceso en el quinto piso
(departamento tipo duplex), no se requerird ascensor.

v' Transformadores: Toda consfruccidn que requiere una carga
eléctrica mayor de cincuenta (100) KVA, deberd contemplar un
recinto especial de acceso independiente para fransformadaores v
accesorios propios de instalacion eléciricos de las dimensiones y
requisifos que, en ia empresa eiecirica, siempre que no sea faciibie su
instalacion en postes 0 aue no se frate de cdamaras modulares
compactas.

v Distancias de seguridad de conductores a edificaciones: Toda
edificacion deberd cumplir con la Regulacidén No. CONELEC -

002/10, que determina las distancias de seguridad entre la red

eléctrica y las edificaciones, a fin de limitar el confacto y
acercamienio de las personas, con el objetivo de salvaguardar la
integridad fisica de las personas. La Direccidn de Planificacion o
través de la Comisaria de Construcciones, serd la encargada de
emifir un informe de cumpiimiento de ias disitancias de seguridad.
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Art. 137.- Aitura, ocupacidn de retiro y excavaciones: Todas las
construcciones se sujetardn a las siguientes disposiciones en lo relativo a
la altura de edificacion ocupacion de retiros y excavaciones.

v

Se considera altura de edificacion maxima a la asignada en el
informe de regulacidn cantonal, la misma que serd
correspondiente, fantfo en nimeros de pisos, como en aliura
vertical. El nivel de la altura a establecer serd el nivel de la tapa
grada y cubierta inaccesible.

La altura de edificacion se mantendrd paralela al nivel natural del
terreno, en todas las direcciones de su topografia.

En ferrenos planos la aliura de edilicacion se medird a la aliura
incluyendo todos los locales habitables y no habitables que se
encuentren parcial o fotfalmente sobre el nivel de la acera y para
el COST se contabilizard Gnicamente los locales habitables.

En terrenos con pendiente positiva o negativa, no se podran
realizar excavaciones que superen el sesenta por ciento (60%) de
su areqa, el edificador deberd solucionar en volumenes
atarazados cuya longitud horizontal minima serd de tres metros 3
metros; y maxima de quince metros 15m. en direccion de la
pendiente.

La altura de la edificacion se medird en cada volumen de
aterrazamiento desde el primer nivel inferior gque contenga
locales habitables en una superficie mayor al cincuenta por
ciento (50 %) de COS reglamentario, y/o que sobresalga parcial
o totalmente del nivel natural del terreno.

Dentro del volumen de aterrazamiento conformado y bajo el nivel
inferior valido para el cdlculo de la altura reglamentaria podrdn
ubicarse locales habitables o no habitables hasta un maximo de
dos pisos de altura.

Los frasiapes o superposiciones producidas por el aterrazamientio
igualmente no se contabilizardn en la sumatoria de pisos y en el
cdlculo de la altura de edificacion.

En fodos los casos igualmente, el establecimiento del COST
contabilizard todos los locales habitables.

En terrenos con usos residenciales con pendiente positiva y
siempre que las topografias del terreno en el retiro frontal tengan
niveles iguales y superiores a tres metros (3 metros) sobre la
rasante de la viqg, la edificacion podrd ocupar ese retiro en toda
su longitud con locales no habitables tales como garagjes, accesos
cubiertos y/o bodegas en la altura méxima de un piso sobre la
rasante de ia via.

Podrd tener méximo dos accesos vehiculares desde la calle. Las
escaleras de acceso al nivel de ingreso en planta baja no pueden
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ocupar ios refiros fronfaies, pero si ios iateraies, a pariir de esie
nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios.

v En Terrenos con zonificccién residencicl y con pendienfe negoﬁvo
niveles :gucﬂes O superiores a tres metros (3 mefros) bajo la rasante,
la edificacion podrd ocupar el retiro frontal en toda su longitud
con locales ne habitables tales como goargjes, accescs y/o
bodegas en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via.

v Podrdan usar el retfiro frontal para acceder al nivel. La escalera
debe ser siempre por del interior del edificio.

v E refiro lateral puede utilizarse para construir escaleras,
Unicamente para acceder hacia niveies bajo el nivel de ia acera,
pero respetando la pendiente natural original del terreno.

v En terrenos con usos multiples, con pendiente positiva y retiro
frontal, la edificacién no podrd ocupar este retirc debiendo
tratarselo como prolongacién de la acera y su uso serd publico.
Preferentemente deberd efectuarse el desbangue necesario
para que la acera y el retiro frontal tengan niveles similares.

v" En terrenos con usos multiples, con pendiente negativa y refiro
frontal, la edificacion podra ocupar el refiro frontal, en toda su
longitud con locales no habitables tales como garajes, accesos
y/o bodegas en la profundidad requerida y badjo la rasante de la
via. La cubieria dei refiro fronial ocupado en subsuelo, debera
tratarse como prolongacion de la acera y serd de uso puUblico. La
altura mdxima de esta losa de cubier’rc: sobre el nivel de la acera
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v' La Direccion de Planificacién, previa solicitud del interesado

podrd autorizar la ocupacion en subsuelo del retiro frontal para
estacionamientos s locales no habhitahles Qtomnrp v cunndo el

frazado vial esté deﬂnldo y se hallen Cons’rrwdcs ’rodos las obras
viagles y de infraesiruciura, taies como: bordiios, capa de
rodadura, agua potable, alcantarilado energia eléctrica v
teléfonos

¥ BN 10s CGsos NO contemipiados e los literales anteiiores de este
articulo, se sujetardn a lo que dispone la Reglamentacion en
relaciébn con la ocupacidn de retfiros frontales, altura de
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v" En ningun caso se modificard la rasante de la via, para dar

acceso a lotes inclinados se deberd redlizar los cortes que sean
necesarios en la acera sin que estos se conviertan en trapos o no

permitan la libre C|rcuic|C|on de peatones.

v' En las formas de ocupacion concernienie a iinea de fabrica y
continua, se permitird adosamientos en blogues solo en planta
baja. A partir de los 6 metros de altura de la edificacion, la
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distancia entre bioques sera de 6 metros, en dreas donde exisia
mezzanine serd considerado como segunda planta. (Anexo,
Implantacién de edificaciones en formas de ocupacion).

Art. 138.- Construccion bajo el nivel del suelo: Construccion bajo el nivel
del suelo: Se podrdn disefar locales habitables bajo el nivel natural del
suelo siempre y cuando se cumplan todas las normas del Cédigo de
Arquitectura y urbanismo, de los reglamentos correspondientes para
este tipo de establecimientos. En ningun caso se sobrepasara el COSTy
las alturas determinadas en la zonificacidon correspondiente.

Art. 139.- Modificacion de aitura de enirepiso: La alfura de entrepiso de
cualquier zonificacion podrd modificarse siempre que lo determinen
requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande
el proyecto. En ningUn caso, esto implicard un incremento en el nGmero
de pisos de la edificacion.

En las dreas histéricas la altura de entrepiso estard determinada por o
existente o se tomard como referencia la altura de las edificaciones
aledanas.

Art. 140.- Exclusién de dreas de servicio comunal para el cdiculo del
COST: Para el cdiculo del COST, se excluyen las areas de servicio
comunal tales como: escaleras, circulaciones horizontales generales,
ascensores, ductos de basura, estacionamientos cubiertos en planta
baja y los locales no habitables en subsuelos. Ademdés, no se
contabilizardn las dreas de equipamiento comunal establecidas por las
normas municipales, si las dreas de equipamiento excedieran a las
establecidas en tales disposiciones.

Ari. 141.- Obligacién de respeiar el diseiio original en edificaciones
pafrimoniales o dentro de un conjunto histérico patrimonial: Las
edificaciones siempre y cuando cuenten con permisos de construccion
y gue poir nuevos datos de zonificacidon pueden incrementar 10s
coeficientes de ocupacion y utilizacidon del suelo y la altura, deben
obligatoriamente respetar el disefo original del edificio en relacion con
la estética y el sistema constructivo utilizado. Solo en el caso de que se
realicen modificaciones internas y ampliacion en altura deberdn hacer
los ajustes estructurales necesarios al sistema constructivo.

Art. 142 .- Obligacién para edificaciones a modificarse: Los edificios que

fueren objeto de ampliacién, remodelacion o remocién, en una superficie
mayor a la tercera parte del drea construida deberdn sujetarse a oS
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disposiciones confempiadas en el ariicuio anierior y a ias exigencias
establecidas en el presente instrumento.
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propuesta: Los predios existentes menores en drea y que no cumplan con la
presente zonificacion, podrdan solamente edificar maximo el 60 % del drea total
del lote. Respetando los diferentes nomas especificas del drea donde se
encuentran implantados, fomando en cuenta, altura de edificacion, refiros,
efc., y respetando las normas de arquitectura y urbanismo.

Art. 144.- Accesibilidad al medio fisico (supresién de barreras
arquitecidnicas): La direccion de pianificacion, previo a ia aprobuacion
de los proyectos urbanecs y arquitecténicos a nivel cantonal, incluidos
los de ampliacidon o remodelacion en una superficie mayor a la tercera
e La A~ e ~ e o5 ] Al e P e e N I {um N ~ o~
P AT AT AT UG, A L) W Ly RS (SRl LA W] 1o TN D U
accesibilidad de las personas con discapacidad, adulto mayor, efc. al
medio fisico establecidas por el INEN, las Normas de Arquitectura y

Urhanismo v otras axistentas sobre lo materica, en coso de no cumnlircon
r n eI R B e e e i Il S

este requerimiento.

Art. 145.- Los constructores dentro del terriforio cantonal: deberdn
realizar el registro dentro de la Municipalidad, donde se le otorgard la
licencia y acredifacion para ejercer dicha aciividad, mismos que
gozardn de capacitacion a fravés de organismos especializados, cuyos
cos’ros se establecerdn en la ordenanza de servicios técnicos
trativos

~srlmaimie
Samiinis viJa.

CCION It
DE LAS SUBDIVISIONES

Esta seccion se remitird a lo establecido en el TITULO IX - DISPOSICIONES
ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS METROPOLITANOS Y MUNICIPALES, CAPITULO I
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Art. 146.- Definicién: Subdivision es el fraccionamiento de un predio
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dispondrdn de las obras de infraestructura, en relacion al

fraccionamiento en dareas rurales se sujetara al articulado del COOTAD
correspondiente, a los leyes agrarias v ol plan de Desarrollo v

ordenamiento termritorial.

En las dreas urbanas no se autorizardn la enajenacion de los predios aue no
tengan obras de infraestructura ni fampoco de los que no se ha hecho el
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fraspaso de dominio de ias areas comunitarias a favor del GAD Municipal San
pedro de Huaca

Art. 147 - Trazado de lotes: Los lotes tendran un frazado perpendicular a
las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otfra solucion
técnica.

Tanto la superficie cuanto el frente minimo de los lotes serdn los
establecidos en la zonificacion respectiva, pero se admitird una
tolerancia hasta del diez por ciento (10%); en la superficie de los lotes
resultantes en un maximo de 40% del nUmero de lotes.

No se aprobardn fraccionamiento de lotes en terrenos cuyas
pendientes sean iguales o superiores al freinta y cinco por cienfo (35°
aproximadamente) debido a la relacion del uso con los riesgos de
deslizamientos.

Todos los lotes, deberdn tener acceso desde las vias, o a fravés de
pasajes. Los pasajes deberdn tener un ancho no menor a 6,00 m, sobre
una longifud maxima de 30 m, con la incorporacion de elementos para
la senalizacion de los espacios de circulacion peatonal.

No se autoriza volado al pasaje y la edificacion no sobrepasard ios 6 m
de altura. Las instalaciones de los servicios bdsicos de energia eléctrica,
telecomunicaciones y similares obligatoriamente seran soterradas,
segun lo determina el COOTAD en el Art. 466. Se deberd respetar el
frente minimo establecido en la zonificacién.

En todo fraccionamiento y urbanizacion, los lotes esquineros tendran un
20% mas de darea que la estipulada en la zonificacién, con la finalidad
de compensar el drea ufil en relacion a ios ofros predios.

Art. 148.- Areas verdes y equipamiento comunal.- Toda subdivision
contemplard dreas para zondas verdes y equipamiento comunal, segin
el Numeral 4 de la Primera Disposicion Reformatoria de la Ley organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.- Area verde,
comunitaria y vias.- "En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacidon administrativa de urbanizacion, el
urbanizador deberd redlizar las obras de urbanizacion, habilitacion de
vias, areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria
al Gobierno Autébnomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico.
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Se enfregard como minimo ei quince por cienio (15%) caicuiado dei
area Ufil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de
dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a o establecido
por 1 pianificacion municipal, destinando exclusivamente para Giredas
verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se exceptuan de esta entrega, las fierras rurales que se fraccionen con
fines de pnrhr-ur\n heraditaria, donocidn o ventao: ciemprm vV cu iconado no
se destinen para urbcmlzocson y lofizacién. La en’rrego de dareas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del freinta y cinco por ciento (35%)
del drea Ot urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superiicie inferior a fres mii meiros
cuadrados, la municipalidad distrito metropolitano, podrd optar entre
exigir la enfrega del porcen‘roje establecido en los incisos previos de
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compensacion en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municinal correspondiente, Con estos recursos la municipalidad deberd
crear un fondo para la adquisicibn de dreas verdes, equipamiento
comunitaro y obras para su mejoramiento. kn las areas consolidadas,
los bienes de dominio v uso publico destinados a dreas verdes, podrdn
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
pULiicas  paia consolidar y constivir  eqguipamienios publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Autonomo Descentralizado. La institucidon publica beneficiaria tendrd la
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en base al avallo redlizado por el Gobierno Autdnomo
Descenftralizado, Municipal o Mefropolitano"

El lote designado para el drea verde o comunal no serd menor al lote
minimo esfabiecido en ia zonificacion dei sectfor, conforme a ia
presente ordenanza vy al plan de ordenamiento territorial vigente. Se
Ubiccrén con frem‘e a unc colle exis’{enfe o en proyec:’ro en ningL’Jn Caso
Y deberd cumphr las condiciones establecidas como si se tratase de un
lote mas. Las areas verdes podrdn ser enfregadas en un mdéximo de 2
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detalladas en la zonificacidon.

Las terrazas o espacios descubiertos de las edificaciones nndmn ser
consideradas como dreas verdes, siempre que sean consideradas
deniro dei proceso de deciaraforia de propiedad horizoniai, y se
determine mediante el estudio técnico que se garantizard su
conservacion, permanencia, durabilidad y acceso.
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Art. 149 - Areas no aptas para espacios verdes y equipamiento. - No
podran ser destinadas para espacios verdes y equipamiento tas &reas
por las cuales crucen las lineas de alta tension, derecho de vias
conforme ley de caminos, autopistas, canales abiertos, acueductos,
poliductos y duetos, franjas de proteccidn de quebradas y riveras de
rios, terrenos inestables, terrenos con pendientes superiores al freinta y
cinco por ciento (35 %), y areas ubicadas en zonas de riesgo.

Art. 150.- Lote minimo en predios adquiridos por divisién judicial o
exirajudiciai por sucesion de causa de muerie. - En i0os casos de
subdivision de un predio adqguirido por division judicial o extrajudicial o
por Sucesion de Causa de Muerte, el tamano del lote minimo no podrd
ser menor hasta en un 25% a la zonificacidn existente en el drea.

Art. 151.- Documentos que deben adjuntarse. - En el caso de divisiones
de predios por Sucesidn de Causa de Muerte, en el framite de
autorizacion se deberd adjuntar la documentacion habilitante que
determine la posesion efectiva de los bienes a favor de los interesados.
En el caso de subdivisiones de hecho con existencia de construcciones,
el propietario deberd justificar las edificaciones presentando las
aulorizaciones municipales de consiruccion.

Art. 152.- Autorizacion de division en dreas histéricas. - En las dreas
histéricas, para autorizar las divisiones del suelo, se tomardn en cuenta
las siguientes disposiciones:

v Se permite la subdivisidon de unidades prediales con edificaciones,
solamente cuando estan constituidas por varias unidades
consfrucfivas que no infegren un conjunto unitario de cardacter
morfolégico, funcional o estilistico y siempre gue no se corten
crujias o unidades con continuidad estructural y conservard un
Gred liore de terreno igual o mayor ail drea construida en planta
baja.

v No se permite la division del suelo de los predios en los que se
hallan  implontadas  edificaciones  patrimoniales sean
monumentales, obras de arte y de interés especial. Estos
inmuebles son aquellos que estdn catalogados como de
proteccidon absoluta v no podrdan subdividirse como tampoco
agregarse nuevas edificaciones a menos que éstas sean
accesorias provisionaies para uso de seguridad, informacion o
mantenimiento.
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Ari. 153.- Posibiiidad de acogerse ai régimen de propiedad horizoniai. -
Los predios consfruidos gque no cumplan con el drea minima para
fraccionarse, podrc: Qcogerse a la Ley de Régimen de Propnedod
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GAD las subdivisiones que se produzcan por afectacion del Plan wci o}
porque una de las partes conformantes de un predio se destine a uso
pUblico. para lo cual la Direccion de Desarrollo Urbano v Rural
procederd a la aprobacion de estas subdivisiones y la Direccion de
Avaitos y Catasiros procedera ai caiasiro de ios iotes resuitanies.

En foda subdivision de lotes, se aplicard lo establecido en la presente
Ordenanza de acuerdo a la clasificacion de espacios verdes o dreas
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Art. 155 - Fraccionamiento rural. - Los fraccionamientos a realizarse fuera
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sujetardn a lo que de’fermlne la DISDOSIC}OH Reformofono primera de |a
LEY ORGANICA DE HERRAS RURALES Y IERRITORIOS ANCESIRALES.

SECCION 11l
DE LAS URBANIZACIGNES
Art. 156.- Def‘ icion. - Son urbanizaciones las habilitaciones de suelo
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bdsicos, vias, areas comunitarias y equipamientos. Se sujetaran a las
disposiciones sobre el uso del suelo y zonificacion establecida en la
presente Ordenanza.

Ari. 157.- Aprobacion medianie ordenanza. - Ei Concejo Municipai
aprobard mediante ordenanza toda urbanizaciéon que se redlice dentro
de las areas urbanas del Cantdn San Pedro de Huaca. Previamente, la
cinfidaa Colaborgdord o id Direccidn de Planificacion de Desdimolio
Urbano y Rural, emitird el informe correspondiente para conocimiento
de la Comisidn de Planificaciéon y Presupuesto.

Art. 158.- Protocolizacion de la ordenanza. - La ordenanza que el
Concejo Municipal apruebe para cada urbanizacion una vez
protocolizada en una de las Notarias Piblicas del Cantén San pedro de
Huaca constituye la autorizacion para ejecutar las obras de
urbanizacion. El Urbanizador deberd nofificar por escrifo su iniciacion a
la Direccidn de Gestion de Obras PUblicas y Direccion de Planificacion
de Desarrollo Urbano y Rural; cuyo plazo no deberd superar los dos aios.
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Art. 159.- Procedimiento para la obtencién del informe favorable. - El
procedimiento para obtener el informe favorable de la Direccion de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural o el ente publico o privado
delegada para este fin, contempla tres etapas:

v El otorgamiento de un informe preliminar sobre la zonificacion,
usos del suelo, normas sobre Greas de proteccion, geometria de
las vias y emisidon de directrices viales, emitido exclusivamente por
la Unidad de Administracion Urbana.

v Informe de revision y aprobacion del Anfeproyectc emitido por la
Direccion de Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural o el ente
publico o privado delegada para este fin.

v Informe favorable de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
emifido por Direccidon de Planificacion de Desarrollo Urbano vy
Rural o el ente publico o privado delegada para este fin.

Art. 160.- Sujecion a la normatividad de las empresas publicas
prestadoras de servicios.- Los proyectos de urbanizacion se sujetardn a
las normas y disposiciones sobre redes y servicios de agua potable,
alcantarilado, energia eléctrica, tfelecomunicaciones y afines
obligatoriomente serdn soterradas y se someterdn a las disposiciones
establecidas por los organismos e instituciones competentes; ademas
cumplirdn con las politicas y normas necesarias que expida el GAD
Municipal de San pedro de Huaca para dar cumplimiento al Art. 464.1
del COOTAD.

Art. 161.- Sancién por alteracién de documentos. - La alteracion o la
suplantacion de los planos urbanisticos, de perfiles y rasantes, de
instaiaciones de agud potable, Alcantarillado sanitario y pluvial, red de
energia eléctrica y telefénica, memoria técnica o cualquier ofro
documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la
urbanizacién, serd sancionade con la inmediata revocatoria de la
ordenanza de aprobacion.

Art. 162.- Término para entrega de informes. - la Direccion de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural entregard al solicitante el
informe basico, direcirices viales, y, el ente publico o privado delegada
para este fin entregard el informe de revision del anteproyecto de
urbanizacién en el término de 15 dias laborables por cada etapa,
contados a partir de su comrespondiente fecha de presentacion. Los
informes caducardn franscurridos dos afnos desde la fecha de su
emision.
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Si ios informes fueren negaiivos, ia Direccidn de Pianificacion de
Desarrollo Urbano y Rural o el ente publico o privado delegada para
este fin, emitird un informe en el que senalard las razones que motivaron
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rectificaciones o correcciones realizadas por el proyectista.

Art 142 - Suiacidn a log planos y especificaciones técnicas.- Toda
urbanizacion aprobada, se sujetard y ejecutard estrictamente de
conformidad con los planos debidamente aprobados por la Direccion
de Planificacion de Desarrollo Urbano v Rural o el ente pliblico o privado
delegado para este fin y el Concejo Municipal; ademdas, con las
especificaciones técnicas deierminadas por ias Direcciones de Gestion
de Desarrollo Urbano y Rural, Gestion de Obras y Construcciones, Ias
diferentes empresas de servicios bdasicos y la Ley de Defensa confra
incendios en su Art. 108 documento 7. 1os planos y todos 1os daios
constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y del promotor de la urbanizaciéon y presupone la utilizacion

avcliciva de tarrenns dal tirhanizadar
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Art. 164.- Responsabilidad en ia ejecucion de obras.- Los frabajos de
urbanizacién deberdn ser ejecutadas por el urbanizador del predio.
bajo su exclusiva responsabilidad y dentfro de los plazos previstos en su
respeciiva ordendanza de urodnizacion (no mayor a dos dnosj, pard
garantizar la ejecucion de las obras se entregard una garantia al GAD
Municipal del Cantdn San Pedro de Huaca, por el valor total de las obras

~ F\I‘r\h +f’|l’f‘ f“l hf‘l ﬂf’ll’f‘iﬂ""ﬂ r-\r\rlrm 0mn h +I\f"- rlﬂ falat sl +ﬁAﬁl‘ ll"\f‘ lf'\‘l‘nf‘
(& jS\.«uau:;uc SGicna Mt iia prolana ser rnpurcx_,\.u I L 1o o IV T

de la urbanizacion, tomando en cuenta que el GAD Municipal San
Pedro de Huaca deberd obtener la primera hipoteca, garantia
bancaria o ndlizas, las cuales se efectivizardn vy podrdn ser usadas por
el GAD Municipal San Pedro de Huaca para ejecutar las obras que no
fueron conciuidas.

Art. 165.- Exoneracion de tasas. - El GAD Municipal den Cantén San
FPEUIo de HUGCU No exoinerdaid de nii IgUna fasa, coniibucion o derecho
que se origine en la presente Codificacion, salvo las que determine en

forma expresa la ley.

Art. 166.- Trazado de lotes. - Los lotes de una urbanizacion tendrdn un
tfrazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a ofra solucidn técnica.

Tanio ia superficie cuanio ei frenie minimo de ios lotes serdn ios
establecidos en la zonificacién respectiva, pero se admitird una
tolerancia hasta del diez por ciento (10%) del 40% de los lotes resultantes
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y dei quince por ciento (15%) en el frente de iotes de forma irreguiar. La
relacion frente -fondo del lote no superard 1: 3.

No se aprobaran lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o
superiores al treinta y cinco por ciento (35%). salvo que existan
justificativos y soluciones técnicas en relacidn con los riesgos de
prevencion y proteccion ante deslizamientos.

En fodo fraccionamiento y urbanizacion, los lotes esquineros tendrén un
20% mdas de drea qgue la estipulada en la zonificacion, con la finalidad
de compensar el area Util en relacion a los otros predios.

Art. 167 - Sistema vial para urbanizacién. - Contemplard un sistema vial
de uso publico integrado a los proyecios viales correspondienies; se
sujetard a las disposiciones de la presente codificacidn, a las normas
establecidas en la Ley de Caminos, lineas férreas, zonas de proteccion
de oleoductos, envasadoras de GLP (gas licuado de petrdleo) y lineas
de transmision eléctrica, franjas de proteccion de rios, quebradas,
lagunas y de zonas arqueoldgicas, de proteccion natural y ecoldgicas.

Art. 168.- Obras. - Una vez aprobado el proyecto definitivo y la
protocolizacion de la ordenanza parficular de urbanizacion, el
urbanizador deberd ejecutar las siguientes obras:

v Movimiento de tierras
v' Apertura de calles hasta la sub rasante de vias y pasajes
v Las cdlles y pasagjes podrdn ser: adoquinados, pavimentados, o
asfaltados conforme las regulaciones especiales aprobadas vy
confroladas por Ila Direccion de Gestion de Obras vy
Construcciones
Construccion de bordillos y aceras;
Instalacion de redes de agua potable y alcantarilado; Redes
soferradas de elecirificacion y aiumbrado publico; y, Redes
soterradas de telecomunicaciones y similares.

AN

Arl. 169.- Obras en vias colindantes. - Las obras ubicadas en las vias
colindantes o linderos del programa o proyecto habitacional de
urbanizacién, estardn a cargo del constructor promotor,
exclusivamente en la parte que a él le corresponda, de acuerdo con
las necesidades del proyecto.

En caso que el promotor ejecute obras que beneficien alos colindantes,
el GAD Municipal del Cantén san Pedro de Huaca emitird fitulos de
crédito por contribucién especial de mejoras y le devolverd ai
urbanizador la parte correspondiente.
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Ari. 170.- Piazos. - Las obras de urbanizacién autorizadas, se iniciaran,
eiecutardn vy enfregardn a la GAD Municipal San pedro de Huaca
dentro de los plczos Con’remplodos en el cronogramq de ejecucién de
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Planificacion de Desarrolio Urbano y Rural no mayor a los dos afos.

Art 171 - Transfarancin da daminio o favaor dal CAD Mu inicinal San Padra
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de Huacu- El urbanizador, a través de la ordenanza partficular de
urbanizacion, fransferird a favor de la Municipalidad el dominio de los
inmuebles destinados para parqgues recreacionales, areas verdes v para
equipamiento comunal de la urbanizacidn y vias, cuyos linderos vy
superficies se deierminardn en dicho insirumenio iegai. Su uso no podrd
ser cambiado ni fransferido a personas naturales en el futuro, salvo casos
especiales que serdn aprobados por el Concejo Municipal, previo
informe técnico de as direcciones municipales competentes.

Todo urbanizador construird y entregard sin Costo a la Municipalidad las
redes de infraestructura, para las instalaciones de agua potable,

cilecantarillodo alactrificacidn telecomunicacionas Y afines,
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debidamente softerradas y con el cableado respectivo.

En toda urbanizacion y fraccionamiento del suelo v solo en las zonas
urbanas, se entregard a la municipalidad el quince por ciento (15%)
calculado del drea Giil del ferreno urbanizado © raccionado, er
calidad de dreas verdes y comunales. Esta entfrega de drea verde serd
por una sola vez, y se some’rerc’: al Numeral 4 de la Primera Disposicion
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Gestion del Suelo.

Art. 172 - Determinacion de dreas verdesg, p:nnr‘lnc comunitarios v
recreativos. - De conformidad con el plano genercl de la urbcmzocron,
deben quedar deferminados y disenados ios espacios fisicos desfinados
para areas verdes. Es obligacion del promotor incluir el diseno de los

espacios verdes, comunitarios bdsicos y recreafivos.

Art. 173.- Equipamientio comunal. - El urbanizador deberd ejecutar
obligatoriamente las obras necesarias para el equipamiento comunal,

—~ | Irlzn~tAirri—~iAan L
de acuerdo con lo planteado en el Proyecio de Urbanizacion, la

Municipalidad no permitird el cambio de uso de suelo para lo cual fue

previsto por parte de los urbanizadores o usuarios, a fin de precautelar
el cumplimiento de la Ley y los intereses de los habitantes de la

urbanizacion.

Art. 174 .- Mantenimiento de dreas verdes y espacios comunales para tal
propésito. - El GAD Municipal San Pedro de Huaca no fransferird los
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espacios fisicos comunales y de dreas verdes para oiros fines, salvo
casos especiales debidamente justificados y aprobados por el Concejo
Municipal; y, podrd mediante la celebracién de convenios, donaciones
a terceros, comodatos y otros mecanismos legales, propiciar Ia
realizacidn o ejecucidon de los referidos servicios comunales.

Art. 175 .- Prohibicién De Subdivision. - Los lotes de la urbanizacion no
podrdan ser subdivididos en otros de menor tamano a los estipulados en
la zonificacidn vigente del Cantdn, ni aun a fitulo de particiones
sucesorias. Esta condicion constard en todos los instrumentos publicos
por los cuales se verifique el traspaso de dominio en cualquier tiempo.
La subdivision de hecho de cualquiera de los loles perienecienies a una
urbanizacién, no serd reconocida por la Municipalidad.

SECCION 1V
PROGRAMAS HABITACIONALES DE BENEFICIO SOCIAL

Art. 174, Definicidn. - Se denominan programas o proyectos
habitacionales de beneficio social a aquellos inherentes a la
produccion y oferta publica o privada de soluciones de vivienda de
acuerdo con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, orientado
a satisfacer las necesidades de las familias de ingresos medios y bajos
de la poblacion del Cantdn San pedro de Huaca, sujetdndose a lo
determinado en la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social.

Para los fines determinados en la Ley de Desarrollo de Vivienda de
Interés Social, se entiende como vivienda de interés social a aquellos
programas de urbanizacion y vivienda cuyo valor maximo gue incluya
el terreno, vivienda y obras de urbanizacidén no superen el monto que
establezca la autoridad nacional (Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda "MIDUVI').

Aplicando y respefando en todos los procesos estrictamente las
ordenanzas municipales del GAD Municipal de San Pedro de Huaca y
serdn calificados por el MIDUVI.

Art. 177. Utilizacién del Régimen de Propiedad Horizontal. - El GAD
propiciard la declaratoria de bienes bajo el régimen de propiedad
horizontal en los Programas de Vivienda de Beneficio Social e Interes
PUblico, como mecanismo para el mejoramiento ambiental vy
aprovechamiento del espacio en las dreas urbanas del canton.

Art. 178. Convenios. - El GAD suscribird convenios, con entidades
publicas y/o privadas, que le permitan la aplicacion de la Ley de
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Desarroiio de Vivienda de inferés Sociai. Sujetdndose esiriciamente aias
ordenanzas municipales del GAD.
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Construcciones, responsable de la Fiscalizacion de Urbanizaciones
supervisard los programas habitacionales hasta la terminacién de Ias
cbras de urbanizacidn y vivienda, contande con la organizacidn y
participacién activa de la comunidad a través de procesos de
autogestion.

Art. 180. Prohibicién de ocupar ciertas dreas.- Los programas
habifacionaies no podran ocupar areas fuera dei perimeiro urbano o
qgque tengan en proceso de desarrollo un proyecto urbano
arqui’recfénico de cardcter puUblico o privado: o que en el Plan de

e = Toarridtmvial Alal T amd A il r-tgarte la e I=
I.JCDUNUHU y \Jtucl Iullllcl IlL.'r 1EMTONGH Ge Lanion sedn Consiaeradsos UC

intferés productivo, ecoldgico, arqueoldgico, franjas de proteccion vial,
franjas de servidumbre de las lineas de transmision eléctrica, franjas de
rios y barrancos, zonas de riesgos, dreas de proteccidn de envasadoras

GLP, poliductos y ofros no aptos para el desarrolio territorial.

Art. 181. Cardacter de soluciones habitacionales. - Estos programas o
proyectos deben contemplar soluciones habitacionales a ser
ejecuiaddas DUjo iId modaiidad de urbanizacidn con viviendd de
cardacter progresivo y/o edificios, con la direccion técnica y bagjo la
responsqbilidod de un profesional técnico competente (arquitecio o
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Art. 182. Calificacién de un programa o proyecto de vivienda como
interés social nor parte del GAD Municipal San Pedro de Huaca. - Para
la aprobacion el interesado deberd entregar previamente la
caiificacion generada por el MIDUVIi en observancia ai Regiamenio que
establece las condiciones técnicas para la calificacidn de proyvectos
inmobiliarios de vivienda social del Acuerdo Ministerial No. 220, ademads
cumpiird con 1o estdbiecido en id presenie Ordendnzd.

Art. 183. Zonas para su desarrollo y ejecuciéon. - El GAD permitird el
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inferés social y publico; bajo Costo de cardcter progresivo en los predios
que se ubiquen:

v" En zonas que posean cobertura de todos los servicios bdsicos de
acuerdo con io previsio en ei Pian de Uso y Gesiion dei Sueio dei
Cantén San Pedro de Huaca; y en el Catastro de predios
vacantes.
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Art. 184. Certificado de factibilidad técnica. - Con este propdsito las
empresas de servicios extenderdn previomente el ceriificado de
factibilidad tecnica. Si tales entidades determinan que no existe
factibilidad técnica de provision inmediata de servicios, el promotor
propondrd la alternativa de modalidad de abastecimiento, de acuerdo
con lo previsto en las respectivas empresas de dotacidon de servicios.
Las normas dictadas en esta ordenanza son de esiricfo cumpiimientio
para los programas habitacionales de interés social y publico,
prevaleciendo sobre todo tipo de convenio publico o privado.

SECCION V
PROGRAMAS Y PROYECTOS DE CARACTER PROGRESIVOS

Art. 185. Definicidn. - Son programas o proyectos de cardcter progresivo,
aguellos que cuenten con estudios técnicos completos y susceptibles
de evolucionar y desarrollarse por etapas claramente determinadas al
inicio de las obras, de tal manera que, a partir de la construccion de
obras bdasicas de urbanizacion y vivienda, se pueda proseguir con ia
realizacion de las posteriores fases o etapas de urbanizacion
consideradas.

Art. 186. Responsabilidad en las etapas posteriores. - La ejecucion de las
etapas posteriores serd responsabilidad de la organizacidn comunitaria
del programa o del propio beneficiario de la solucion. El GAD a fravés
de la Direccion de Gestion de Participacion Ciudadana apoyard la
promocion, organizacion y respaldard el frabajo comunitario, familiar y
la autogestion correspondiente.

Art. 187. Aprobacién del GAD Municipal San Pedro de Huaca. - La
aprobacion de ios programas o proyectos de Inferes social es
responsabilidad y funcién del GAD a fravés de su Direccion de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural, dentfro del dmbito cantonal.

En la respectiva aprobacidon municipal se sefialard con claridad la
etapa o etapas de la urbanizacion a desarrollarse y ejecutarse, las que
se sujetardn a los planos, zonificacion y vivienda y demdas parédmetros
contemplados para este propdsito en el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial dei Cantdn y en ia presente codificacion.

Art. 188. Tipos. - La ejecucion de Programas o Proyectos de caracter
progresivo contemplan 10s siguientes tipos:

v' Programa o proyecto habitacional de cardcter progresivo:
Consiste en la construccidn de las obras bdésicas de urbanizacion
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y consiruccion de viviendas unifamiliares o en edificios
multifamiliares, por etapas claramente determinadas. Permitirda la
do’rocién de servicios y viviendo bc’:sicos de infroes’rruc’rura o
del resto de los niveles de urbanizacion en e’ropos pos’rerlores la
gestion mancomunada de los propios usuarios sujetdindose a la

sunearvision del GAD v de laos corresnondiantas Fmnracsocs de
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servicios publicos.

v Vivienda de cardcter progresivo: Se define como una estructura
o solucion habitacional bdsica, aquella disehada de tal forma
que inicie con una vivienda minimo funcionai y permiia su fuiura
ampliacidon o ferminacion sobre la base del disefio de una
solucidon completa, definitiva, debidamente aprobada.

LG vivienda bdsica se cCompone de una unidad sanitaria
conformada por accesos, bano, cocina y dormitorio, con
evacuacion a una red domiciliaria, y acometida de servicios

bdsicos, cuya envolvente lo constituyen techo v paredes
exteriores, contenida en un drea minima edificada de cuarenta
metros cuadrados (40 m2) y recomendable cuarenta y dos
metros cuadrados (42 m2). e implantado obligatoriamente en un
lote minimo de setenta y dos metros cuadrados (72 m2).

LG CONSITUCCION de esias soluciones habiiaciones nuevdas deoe
regirse por las normas contempladas en la presente codificacion.
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v" Solicitud dirigida al Sr. Alcalde.

v Cerfificado de gravdmenes dei Regisiro de ia Propiedad.
Presupuesto de obra de edificacion y/o urbanizacion.

v Certificado de avaluos y catastros que sefiale el valor real del
predio.

v Especificaciones técnicas generales del Programa de vivienda.

v Tipo de financiamiento y valor final para la comercializacion de

ln u:un:n ~ A qua actey hlavr-ﬁ Eﬂ lc: 7
VIV IiNei L= |u\.1 R e A y

v Cerfificacion que el proyecto cuenta con financiamiento para la
construccion.

v’ Presentacion de Anfeproyecto: urbanisticos v arquitecténicos.
(Original y copia). Informe de Reglamentacién Canfonal o
direcirices viaies.

v Cronograma valorado del proyecto.
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v Area de los iotes de terreno minimo 72,00 m2., frente 6,00 m2,
relacion mdéxima 1:3. Caracteristicas minimas de una vivienda:
= Area de cocina.
=  Area de bafio.
» Area de habitacién.
Condiciones de habitabilidad en primera etapa.
v Prevision de crecimiento COS. PB hasta 60% y COS.T 120%
v El proyecto con cardcter progresivo deberd ser aprobado con las
alternativas de crecimiento finales, en el modelo tipo propuesto.

Art. 190. Sujecién a las normas de uso del suelo en dreas de desarrolio
uvrbano.- Los programas o proyectos habitacionales contemplados en
esta seccion, se deberdn ubicar en las zonas consolidadas y en las dreas
en proceso de consolidaciéon urbana al interior del o los perimetros
urbanos aprobado por el Concejo Municipal, se sujetaran a las normas
de uso de suelo establecidas en el anexo correspondiente que rige para
los sectores en los que se implanten y se permitird su densificacion
cuando las factibilidades técnicas y los pardmetros de diseno
proporcionados por las instituciones de servicio y establecidos en los
reglamentos asi lo determinen.

Art. 191. Suelo comunitario. - Como suelo comunitario se enfenderan a
fodos aquelios espacios de dreas verdes, equipamiento y vias que
tengan el cardcter comunal.

Art. 192. Normas técnicas y especificaciones. - Las normas técnicas y
especificaciones para la construccidn de programas o proyectos
habitacionales de beneficio social de cardcter progresivo, se sujetardn
a las disposiciones conforme alos organismos e instituciones prestadores
de servicios bdsicos como son agua potable y alcantarillado, energia
eiéctrica, telecomunicaciones y similares que ademas seran soferrados
conforme a lo que dictamine el GAD.

Art. 193. NUimero de elapas y tiempo de ejecucidn. - Las urbanizaciones
progresivas podrdn ser construidas por eftapas, el establecimiento del
numero de etapas a ejecutarse, serd determinado por el promotor, sin
embargo, el proyecto deberd contemplar el disefio integral de la
urbanizacion y vivienda en hasta cinco etapas.

El tiempo de ejecucion de las obras de urbanizacion y vivienda
correspondientes a la etapa propuesta por el promotor, se programard
para un periodo de dos anos, renovable.

Art. 194. Determinacion detallada de los trabajos a ejecutarse. - Los
trabajos que de manera obligatoria se comprometa a ejecutar el
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consfrucior o promofor dei programa o proyecio de soiucion
habitacional bajo el sistema de urbanizacidn y vivienda progresiva, se
sefalardn en forma detallada en la documentacion técnica, en 1os

pIGnos  y  Cronogiaimas ae cjcuuuun fisica constanies en G
correspondiente aprobacién particular de Urbanizacion.

Art 195 Caonfoarmacidn nhhnn!-nrln dal comité de heneficiarinsg, - Serd
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responsabilidad vy obhgocuon del promotor del programa o proyecto, la
conformacion bdsica del Comité de Beneficiarios de Vivienda del
Provecto, aue serd verificado por el GAD previa la suscripcion del acta
de enfrega recepcion del programa o proyecto en la efapa de
ejecucion correspondienie.

SECCION Vi
l')lff““\ ACKI MC DDMDIEMAMD LIMDITMARNITAL
VLA ZHIVILLENY L 1 N/ LML I IV AN ML
Art. 196. Sujecic’m al régimen de Propiedad Horizonfol - Pueden
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olberguen dos o mas un:dodes de vwiendcx, ofacmos, comercios u ofros
bienes que, de acuerdo con el Reglamento y Ley de Propiedad
Horizontal, sean independientes v puedan ser enaienados
individualmente.

Art. 197. Sujecién a la normatividad técnica vigente. - Las edificaciones
que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn

~ e raemiil~iAanae Al mmirAimAmtrae A AAarmetr s i AR v AlAamei A~ Al
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contemplados en la zonificacion establecida para el sector y las normas
especificas contenidas en la presente ordenanza.

Art. 198. Sujecién a la normatividad de las Empresas de Servicios. - Las
edificaciones que se consiiftuyan bajo el Regimen de Propiedad
Horizontal se sujetardn a las normas vy disposiciones sobre redes de agua
potable, alcantarilado, energia eléctrica y telecomunicaciones,
establecidas por i0s organismos competentes. Ademds, se regirdin por
las siguientes disposiciones especiales:

Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serdn
centralizados. Cada unidad tendrd un medidor propio, ubicadc en el
local que se destine al equipo mecdnico del edificio o en un lugar
fGciimente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal se
dispondrd de un medidor independiente.

Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefardn de tal
manera que cada unidad de vivienda fenga su propia instaiacion
distribuidora hasta conectar con las bajantes o con la red general de
colectores del edificio.
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Las instalaciones eléctricas, teilecomunicaciones y afines serdn
cenfralizadas y soterradas. Cada unidad contard con su propio medidor
de electrificacion alimentado desde el tablero general.

La normativa contra incendios se aplicard para edificios mayores a 4
pisos o en edificaciones que alberguen a mas de 25 personas en un solo
bloque (Reglamento de Prevencion y Mitigacion contra Incendios,
Capitulo 11, Art. 5).

Art. 199. NOmero Maximo De Unidades Por Grupo. - El nUmero maximo
de unidades en propiedad horizontal por grupo sera:
Tabla 31. Grupos para declaratoria de regimen de propiedad horizontal

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINA
A Hasta 4
B 5a il Hasta 20 Hasta 40
3 1Ta20 21 a 40 41 a 80
D 21 a 40 41 a0 80 81 a 160
E 41 a 70 81 a 140 161 a 280
F > 71 > 14] > 28]

Art. 200. Construccién de espacios comunales. - Las edificaciones
constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal, para la
construccion de los espacios comunales de uso general, se sujetardn a
la clasificacion establecida en el anexo respectivo y seran realizadas
por el promotor del proyecto.

Art. 201. Clasificacion de los espacios comunales. - Los espacios
generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos: espacios
construidos, dreas recreativas, refiros frontales y dreds de circulacion
vehicular y peatonal.

Art. 202, Especificaciones para los espacios comunales. - Los espacics
generales de uso comunal se sujetardn a las siguientes disposiciones:

v' No se exigird espacios comunales ni dreas verdes cuando cada
unidad declarada en propiedad horizontal tenga un acceso
directo a una via con servicios existente. Se aplicard hasia el
grupo B (10 unidades habitacionales).

v Espacios construidos: Los grupos C, D, E y F tendran portero o

conserje o en su defecto facilidades para servicio de guardiania
minima externa.
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v’ Los grupos C, D tendrdn una saia comunai de copropietarios, con
un darea que serda calculada conforme con las normas del Codigo
de Arquitectura y Urbanismo y que en ningun caso serd inferior a
ST NI SRR T e [P £ T o S o ) | C -~ o b o i omb it b mmim Y m
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higiénicos para cada sexo y un mesdn de cocina.

v Para los grupos E vy F, la sala comunal serd igual a un meftro

cucdrado por unidod de viviendo o s eon uwmlc-nfcn ey
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comercios y oficinas con un maximo de cuatrocientos metros
cuadrados (400m2), en la que debe Incluirse los servicios
higiénicos diferenciados para cada sexo v para personas con
discapacidad.

v' Se podrdan ubicar ias areas verdes y comunaies en ia terraza de
los edificios o en cualquier lugar de la propiedad, siempre v
cuondo tengan un mgreso comunal y condiciones de segundclcl

I_-)JI'\JJ L-I!C\JJ I!\J ar‘:ruiu \.p\.)!il\..lbl}ll.uduo Ull C; IIUIiIUI\J UG }.II-D\J-‘J \..lt‘il
edificio.

v" Areas recreativas: Las edificaciones de vivienda de los grupos B,
C, D, Ey Ftendran un drea recreativa minima de quince metros
cuadrados (15 m2) por unidad de vivienda. Las edificaciones de
vivienda de 10s grupos t y F fendran un area recreativa de diez
metros cuadrados (10 m2) por unidad de vivienda, con un minimo
de tfrescientos metros cuadrados (300 m2). Estas areas deberdn
ser conceniradds, de uso generai, manieniendo un dcceso
comunal y ademds podrdn conformarse en dos cuerpos. Para el
cdlculo de estas érec:s no se tomardn en cuenta las superficies

Ano-‘-;r\mdnr el e caliialals Al e~ I biatalel BV rr-\'hr e framt~la
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v Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura
mayor a fres pisos que vaya a ser declarada en propiedad
horizontal de los grupos C, D, E, v F; las comerciales; las industriales,
asi como las destinadas al equipamiento publico estardn
obiligadas a inciuir deniro de ias instaiaciones de agua potabie,
cisternas con capacidad para abastecimiento de un dia vy el
equipo hidroneumdatico para la distribucién de caudales.

v Gas: Las edificdciones de uso residencidi €n propiedad Nonzointai
de los grupos E y F, podrdn considerar un sistema central de
almacenamiento de GLP para ser distribuido por tuberia a cada

Hchﬂﬁ-mmon'!- ch act i&l’f‘lﬁ ~nn e narrmcie f"ll{‘l"\! tC\(“I'f"i(‘ nor Ql INIEN!
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y a la Ley de Defensa contra incendios en su Art. 54,55 y 347
Documento 7. El control de consumo se redlizard a través de
contadores individuales.

v" Radio y felevisidon: En todas las edificaciones destinadas a
viviendas de ios grupos E y F, se podrdn instaiar antenas coiectivas
de television y eniaces de radiodifusion en frecuencia modulada.
Cuando se instalare una antena receptora de sehal de television
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via satélite, esta deberd emplazarse en el punio dei edificio en
que menor impacto visual suponga para el medio.

v Areas de circulacién vehicular y peatonal: su disefio se sujetard a
las disposiciones de la presente codificacion y del Cdodigo de
Arquitectura y Urbanismo.

SECCION VI
INTENSIFICACION DE LA OCUPACION DEL SUELO

Art. 203. Definicion. - Con el proposito de intensificar ia ocupacion del
suelo y evitar el fraccionamiento excesivo, los predios cuya superficie
sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendrdn un incremento del
Coelicienie de ocupacion de sueio (COS PB) de 15%, diiura de
edificacion y densidad neta, determinados en las normas de
zonificacién general de esta Ordenanza.

Art. 204. Incremento del COS PB y el COS.T en edificaciones no
destinadas a vivienda. - Cuando los usos de las edificaciones
proyectadas no se destinen a vivienda se podrd incrementar el COS PB
al cinco por ciento (5%) y el COS.T se calculard multiplicando dicho COS
PB por el nuUmero de pisos de ia zonificacion del iote, sin aiferar ia alfura
y retiros.

En el caso de edificaciones que contemplen otros usos ademdas de
vivienda y la superficie de estos ofros usos sed superior al diez por ciento
(10%) del area total del edificio, podra incrementar el COS PB en quince
por ciento (15%) y el COS.T serd este porcentaje multiplicado por el
numero de pisos que determine la zonificacion del lote, respetando los
retiros.

Art. 205. Incentivo al COS.T.- Con el propdsito de mejorar la imagen
urbana y las condiciones ambientales de las soluciones habitacionales,
ios programas o proyectos podrdn intensificar el COS.T -Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (10%) en la medida que su diseno evite el
fraccionamiento del suelo en lotes o propicie la integracién parcelaria.
Los proyectos que pueden acogerse al incremento establecido,
cumplirdn con las siguientes disposiciones:

v' Deberdn respetar el uso del suelo y los retiros generales hacia las
vias puUblicas, de acuerdo con lo establecido en la zonificacion
general.

v Deberdn cumplir con los requisitos establecidos para la
constitucién del régimen de propiedad horizontal.
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v El incremenio dei COS.T significard ia posibiiidad de incremenio
del numero establecido de viviendas en la Reglamentacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento territorial del Canton.
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porcentaje de incremento que el proyecto a través de esta
medida, propicie en la liberacién de suelo comunitario sobre el

establecido en al rwrh.m o anterior v se cnuai‘grmn il Clgl ante
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cuadro:

Tabla 32. Incrementos cost

INCREMENTO DEL SUELO COMUNITARIO % 'WCREMENTO DEL COST

o

0a5% 5%
6 a 10% 10%
11020 25%
21 a 30% 35%
31 6 mas% 50%

En el caso de edificaciones construidas anfes de la presente
Ordenanza, que requieran realizar ampliaciones mejorando el remate
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infegrar la imagen urbana, el Coeficiente de Utilizacidon del Suelo podrd

ser flexible hasta en 20 % adicional. Cuando se busque obfener terreno
adicional edificable

Ari. 206. infensificacion Dei NUmero De Pisos. - En edificaciones que
permitan mantener plantas libres y dreas de estacionamientos en
subsueios 0 primercts plon’ros de IG edificocic')n se Compensord es’ros
comunitarios y compensondoto en el drea en niUmero de pisos. En caso
de que exista dotacidbn de mayores espacios comunales a los
astablecides dentro de la presente codificacidén en las edificacicnes por
parte del constructor, se podrd compensar esa drea de igual manera
en altura, haciendo un cdiculo proporcional al espacio ufilizado en
metros cuadrados (m?).

Ari. ZU7. infensificacion dei nUmero de pisos en vias principaies. - Los
propietarios de predios, podrdn solicitar el incremento en numero de
pisos, superior a la establecida en la zonificacidén de uso y ocupacion

el e e e et i Tl
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En terrenos con frente a avenidas o vias principales, cuyo ancho sed
mayor a 12 meiros, y el tamano del lote supere los 300 m2 de dreq, la
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zonificacidn a aplicarse relacionado a ia aitfura de edificacion, serd de
4 pisos o Mmas, siempre y cuando se deje un retiro frontal minimo de 5
metros.

En el caso de que las vias sean mayores a 12 metros, se aplicara un
proporcional a la altura de edificacion, en relacion al ancho de la via,
es decir, si existe una via de 15 metros de ancho, se aplicard los 5 pisos,
18 metros de ancho, se aplicard 6 pisos, etc. La relacion a la altura de
edificacion y ancho de vias, obedece al factor de asolea miento que
debe existir entre edificaciones, con el fin de brindar caracteristicas de
confort dentro de las edificaciones.

En los casos que proyecten el crecimiento en altura, se presentard el
estudio al Departamento de Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural
del CAD, con la finalidad de revisar la propuesta y los reftiros.

Art. 208. Suelo Creado. - Para efectos del presente arficulado, de
denomina "Suelo Creado" al drea a ser consfruida por sobre lo
establecido en la zonificacion contenida en la presente ordenanza.
Para acceder a incremento de edificabiidad y numero de pisos
(méximo 2) adicionales a la zonificacion permitida, los proyectos
deberdn cumplir:

v Estar ubicados en predios correspondientes a las Zonas
comerciales y en lotes de mdas 300 m2 con frente a vias expresas,
colectoras y arteriales sefaladas en la zenificacidn. Tomande en
cuenta el plano de zonificacion, no se permitird el suelo creado
en las zonas definidas como areas histéricas.

v Los lotes con dreas menores a los exigidos podrdn acogerse a la
presente ordenanza siempre y cuando redlicen previamente un
proceso de infegracion parceiaria, y se justifique el numero de
estacionamientos necesarios.

v En proyectos de intervenciones prioritarias de proyeccion de
ciudad o en zonas de influencia de grandes proyectos urbanos o
implantaciéon de equipa mientes e instalaciones de
infraestructura de cardcter zonal o de ciudad, expresamente
calificados como tales por el Concejo Municipal.

Art. 209. Suelo creado en edificaciones existentes. - Los propietarios de
predios podrdn solicitar el incremento de nimero de pisos de que trata
esta seccién en construcciones existentes, siempre y cuando cuenten
con ias respectivas autorizaciones municipaies de ia edificacion sobre
la cual desean solicitar tal incremento. Deberdn ajustarse a las normas
administrativas y Reglas Técnicas previstas en esta Seccion.
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Art. 210. Captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado. -La captacidn del incremente del valor del inmueble no

atribuible a su fitular y derivado del Suelo Creado podrd realizarse por
parte del GAD de la siguiente manera:

v A fravés del pago de la contribucion especial para la captacion
del incremenfo del vaior dei inmuebie por Sueio Creado.

v A través de la compensacion social en suelo o plantas libres para
espacios publicos.

El pago de la confribucidon especial de que trata este arficulo se
realizard de conformidad con lo previsto en este Codigo.

Para efectos de la compensacion social, la Direccion de Desarrolio
Urbano y Rural o el organo que le sustituyera en sus funciones, suscribira
el respectiva convenio con el administrado.

FPara efecios de ia compensacion social, se considerara ai menos un
valor equivalente a la contribucidn especial para la captacidon del
incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.

Art. 211. Cuantia de contribucién especial por Suelo Creado. - La
cuantia general por suelo creado, serd calculada en relacién al nimero

1 e e e

formula.

CE =35(t * AB(
() AUT p)
Tabla 33. Cuantic contribucion especic! por suelc crecde
GE Contribucién especial para la captacién del incremento del

valor del inmueble por Suelo Creado
S$M  Superficie del temrenc
Vv Valor del AIVA (drea de intervencion valorativa urbana)
(aiva) comrespondiente al terreno.(Valor por metfro cuadrado de
terreno, conforme al catastro municipal actuadlizado)
AUT  Area Util Total de Construccién asignada por la ordenanza
(COS Autorizado)
AB (p) Area Total de Construccién a incrementarse de los pisos
autorizados
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Ari. 212. Requisitos Que Deben Cumpiirse. - Los proyecios que pueden

acogerse al incremento establecido en el inciso anterior, cumpliran

con las disposiciones generales de esta Ordenanza, las del Codigo de
rquitectura y Urbanismo y las siguientes situaciones:

v

v

v

Deberan respetar el uso de suelo, forma de ocupacion y retiros
de la zonificacion general del sector.

Deberdn cumplir con los requisitos establecidos para la
constitucion del regimen de Propiedad Horizontal.

En las dreas patrimoniales, los predios podrdn acogerse a la
intensificacion  senalada siempre y cuando, 1os nuevos
coeficienles de ocupacion y de uiilizacion y especiaimenie, la
nueva altura, no afecten ala unidad morfologica del framo ni de
la manzana donde se ubica el predio.

Ma&s las disposiciones siguientes:

v

Las intervenciones sobre un conjunto de dos o mdas unidades
agregadas, mantendrdn las caracteristicas tipologicas de cada
una de las edificaciones.

v' Toda intervencion sobre mds de 2 predios que en conjunto

superen el 50% de la superficie de su manzana, debe considerar
ia conformaciéon del parque de manzana para uso de ios
propietarios contribuyentes.
Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original,
ante sucesivas subdivisiones realizadas con anterioridad a la
vigencia de esta Ordenanza

SECCION Vil
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES

Ari. 213. Los proyectos estructuraies observardn ias normas bdsicas y
recomendaciones del Codigo Ecuatoriono de la Construccion,
elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) y el
Codigo de Arquitectura y Urbanismo, debiendo, ademds, observarse 1o
siguiente:

v Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre

una materia especifica, sobre todo relacionado con el andlisis y
disefio sismo-resistente de estructuras, se aplicaran criterios,
procedimientos y recomendaciones que estdn de acuerdo con
las mejoras y mds modernas practicas de la ingenieria estructural
en el ambito infernacional y que se encuentren refiejadas en
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normas y codigos vigenies en paises con caracteristicas
sismoldgicas similares a las nuestras.
M
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Y ENIJ MEMOoNia Jesciipiiva del andiisis y Clis&No es1TuCTiurc deoeidin
incluirse, claramente expresados, los criterios estructurales
generales y los pardmetros bdasicos utilizados en el disefio sismo-

racictanta Aal adificia
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DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Art. 214. Consideraciéon de normas para la prevencion contra incendios:
Todo proyecto arquitectdnico y urbano deberd considerar las normas
especiaies de prevencion conira incendios coniempiados en ia Ley de
Defensa contra Incendios, su reglamento, el Cédigo de Arquitectura y
Urbanismo y los reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

v Los edificios que fueren objeto de ampliacién, remodelacion o
remocion, en una superficie mayor a la tercera parte del area
construida deberdn suietarse a las disposiciones contempladas

en el articulo anterior.

v' Después de la aprobaciéon del provecto durante la construccién
del edificio, el Municipio y el Cuerpo de Bomberos, podrdn realizar
lilbpt?(.,bl()ﬂ‘c‘b [.)U!U cCor mutur SI LU'[_T_IF:)IIHII(:'HIU de be l’IIBUiUUb U‘:?
proteccién contra incendios.
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aprobacion del proyecto y durante la construccion del edificio, la
Municipalidad y el Cuerpo de Bomberos, podrdn redlizar inspecciones
para constatar el cumplimiento de las medidas de proteccidn contra

mcend}os.
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Art. 216. Normas de proteccién contra incendios: Todo proyecto urbano
v arquitectdnico, incluidos los de ampliacién o remodelacién, deberdn
observar las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa
conira incendios, su regiamenio, ias normas INEN sobre proieccion
contra incendios, otfras existentes sobre la materia v las establecidas en
esta Ordenanza.

Las construcciones en dreas patrimoniales deberdn adecuarse a las
Normas Especiales de Proteccion contra Incendios en todo cuanto
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técnicamente sea factible de acuerdo a su fipologia y uso, justificacion
qgue deberd ser motivada en informe técnico por parte del Cuerpo de
Bomberos.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que ocupe d
cualquier fitulo un predio boscoso, baldio (con maleza) o drea
densamente arbolada, estd obligada a adoptar medidas para prevenir
los incendios forestales y evitar los riesgos de exposicidn a edificaciones
cercanas, manteniendo un retiro minimo de diez metros respecto de
ellas.

SECCION X
PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

Art. 217. El derecho de todos a disfrutar de un medic ambiente
adecuado para el desarrollo de la persona, obliga a todos los
ciudadanos, entidades e instituciones a proteger los espacios vy
elementos naturales. Para el efecto se establece la siguiente
clasificacion:

v Areas de proteccién ecolégica. - Son aqguellas no edificables
destinadas a la proteccion y control ambiental tanto urbano
COMo suburbano.

v Areas de valor paisgjistico. - Son los espacios que, en razéon de sus
cualidades paisgjisticas contienen un destacado rango en el
entorno urbanistico.

v" Elementos naturales. - Son aqguellas singularidades naturales con
evidente valor ambiental (vegetacion particularizada e hitos
naturales simples). Los usos y la conservacion de estas dreas,
paisajes y elementos vinculados a las dreas pobladas, serdan
profegidos mediante planes de manejo especificos.

Art. 218. Autorizacion para talas o replantaciones: La vegetacion
existente tanto en espacio publico como en privado deberd protegerse
de acciones que conlleven a su destruccion parcial o total. Para el caso
de talas o replantaciones, se solicitard autorizacion del Ministerio del
Ambiente conforme a lo que determina la ley pertinente, en
coordinaciéon con la Municipalidad, la que a través de su Direccion de
Obras Publicas, Planificacion y Medio Ambiente

Art. 219. Obligacién de arborizar: En todos los predios, sus propietarios
estan obiigados a arborizarios, guardando una proporcion de un arbol
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) de superficie del
lote como minimo.

114



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743 Miércoles 10 de noviembre de 2021

Art. 220. Obligacién de hacer constar en los planos la vegetacién
existente: Toda obro de conservocién, recuperacidn o nueva
edificacion deberd tomar en cuenta la protecciéon de la vegetacion,
que constituye parte del patrimonio arbdérec y natural, muy
especialmente las especies nativas en peligro de extincién v
tradicionales. En los planos de levantamiento del estado actual se hard

constar ios arboies en su posicion reai con ios datos de ia especie.

Py

Art. 222. Porcentaje minimo de vegetaciéon en dreas no ocupadas con

edificaocionas: | 0g dreas no ocunadads con aedificacidn, debherdn tener

T & e e S e % 8w e o e e ®

por lo menos un setenta por cienfo (70 %) de vegetacion. La
Municipalidad independientemente o con ofras entidades estimulara Ia
conformacién de huertos y dreas forestales.

Ari. 223. Frohibicion de resiar visibiiidad a ias dareas profegidas:
Prohibase la colocacidn de ningiun aviso publicitario, comercial o
consfrucczon alguna que reste visibilidad a las areas de proteccion

Art. 224. Obligacién de arborizar en urbanizaciones: El urbanizador
arborizard las dreas verdes de veredas y parterres de las vios con
variedades propias de la zona, con especies de una altura minima de
1,20 mefros y cumplirad ademas con las especificaciones de la Direccion
de Obras PUblicas a traveés de la Seccién de Pargues v Jardines.

Ari. 225. Zonds veides y equipamienio: Todd urbanizacidn corntemplaid
dreas para zonas verdes y equipamiento comunal, cuya superficie se
determinard en funciéon del nimero de hc:bl’rcn’res y de las

elalallilalelallclalalalall I"\dlﬂf\ A Arm~iibAaest urg y I ek
25 '\JU\JHI\JM\JI\Ji 1o Ul U GO ATyuniCliuna y ulcanisimao.

Dicha drea no serd inferior al quince por ciento (15%) del drea Util del

terreno de la urbanizacidén y como un solo cuerpo se ubicard con frente
a una calle, vy si es del caso, integrando otras dreas comunitarios
planificadas o existentes en urbanizaciones colindantes. El frente del
area comunifaria no serd inferior ai minimo establecido por ia
zonificacion del sector.

Las dreas destinadas al equipamiento comunal y servicios de
infraestructura bdsicos, serdin entregaddas a ia Municipalidad totalmente
terminadas, de acuerdo con el proyecto aprobado, previo informe de
la Direccion de Obras Publicas a través de la Jefatura de Control y

I:-lc-r‘mlnmf\lr’\n ~Na | Irhmnwmhnr\noc | mmn+mn|m|nn+r\ nlcs l~e mrcrw
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comunaies serd responsabilidad del urbanizador hasta ia enitrega
definitiva a la Municipalidad.

Art. 226. Areas Afectadas no aptas para espacios verdes y
equipamientos: No podran destinarse para espacios verdes vy
equipamientos, las dareas afectadas por vias, lineas de alta tension,
derechos de vias ferreas, autopistas, canales abiertos, oleocductos vy
poliductos, riveras de rios, las gue colindan con ferrenos inestables, las
de zonas inundables e inestables o que presenten pendientes superiores
al tfreinta y cinco por ciento.

Cuando las dreas de afectacion a que se refiere el inciso anterior, sean
mayores al ireinta por cienio (30%) de la superficie lolal del predio, no
se exigird dreas verdes sino, Unicamente el equipamiento comunal
determinado por las normas establecidas por el codigo de Arquitectura
y Urbanismo y que se locdlizard en el area Util urbanizable.

' SECCION XI ,
PREVENCION. PROTECCION E IMPLEMENTACION

Art. 227. Ordenacién del paisaje. - Los planes y proyectos
arquitecténicos y urbanos contendrdn estudios del paisaje en detalle,
que permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del
paisaje en las actividades a desarrollar.

Las conslrucciones se adecuaran al paisaje en que estuvieran situadas,
y a tal efecto:

v Las construcciones en lugares inmediatos, en el enforno de un
edificio o de un grupo de edificios de cardacter artistico o histdrico,
deberdn preservar los valores testimoniales y tener un fratamiento
arquitectdnico acorde con dichas construcciones.

v' En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas
que ofrecen los conjuntos urbanos de caracteristicas artisticas,
histéricas o tradicionales, no se permitird que la ubicacidn,
volumen, altura, cerramientos o la instalacién de otros elementos
limiten el campo visual y alteren 1os rasgos de Ia morfologia, ta
topografia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismao.

v Laimplantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un impacto ambiental negativo, tales como
canteras de dridos, desmontes, excavaciones profundas, etc.,
deberd realizarse de manera que se minimice su impacto sobre
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el paisqje, debiendo indicar ios correciivos en  ias

correspondientes declaratorias, estudios vy auditorias ambientales.

N ialudes que supeienios 10

m. de altura se observoron las sugwen’res dreas de proteccion y
condiciones:

v' Entaludes entre 30 y 45 grados, el drea de proteccidon sera de 10,0
m en longitud horizontal medidos desde el borde superior.

v En taludes mavores a 45 grados. el drea de proteccion serd de
20,0 m en longitud horizontal medidos desde el borde superior.

v" En caso de que el taiud corresponda ai corfe de una via, se
aplicardn los retiros de construccidon y derechos de via
reglamentarios. El drea proteccién se constituye en el refiro de
consiruccion.

v El proyecto arquitectdnico podrd modificar las caracteristicas del
talud siempre v cuando se demuestre la estabilidad presentando
los justificativos correspondientes,

v' Todos los taludes cuya altura sea menor a 5,0 m. y no requieran
muros de confencion deberdan estar recubiertos por vegetacion
rastrera o matorral v su parte superior libre de humedad.

Arl. 229. Areas de pioleccion de quebradas. - En guebradas se
observardn las siguientes dreas de proteccidn y condiciones:

¥ En quebradas con pendientes mencres a 10 grados, ¢l &rea de

proteccion serd de 10 m. en longitud horizontal, medidos desde

el borde superior de quebrada.
v En al iebrados con nmndmnfaq mavyoras o 10 v menores o AQ

grodos, el drea de proteccién serd de 15,0 m. en longitud
haorizontai, medidos desde el borde superior de quebrada.

v' En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el area de
proteccion serda de 15,0 m. en longitud horizontal, medidos desde
€ borde supeiior de guebiddd.

v El borde superior de quebrada 0 talud serd definido por la
Direccidn de Avaltos y Catastros. En la definicidn deberd

~Antanar ml Hm-l'n HQ lr\ nanduan+o ~Nn lg mughrar'lo A rretelac
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porcentaje para cada lote y constituird el limite de Ia zonificacion

de proteccion de quebrada.

v Fl drea de nm‘r@r‘r‘mn se constity ve en el retiro de construccion.
En el caso de urbonlzomones, subdivisiones y conjuntos
habiiacionaies podrd constituirse en vias, esiacionamienios de
visitas, dreas verdes recreativas adicionales, dreas de vegetacion

protectora.
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Estas franjas se constituiradn obligatoriomente en via en caso de
urbanizacion, excepto cuando las condiciones fisicas no lo
permitan, en cuyo caso se considerardn como retfiro de
construccion.

Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas
dreas de proteccion, para redlizar instalaciones 'y su
mantenimiento.

En caso de gue las quebradas rellenadas se hallen habilitadas
como vias, los lotes mantendran los retiros de zonificacion
correspondiente a partir de los linderos definitivos de los mismaos.
una vez legalizadas las adjudicaciones.

Para habilitar sueio en lerrenos conformados parcial o fotaimenie
por rellenos de quebradas, se requerird informe de la Direccidon
de Avaluos y Catastros sobre el estado de la propiedad del area
rellenada e informe favorable de las empresas de servicios
publicos correspondientes.

No se podra edificar sobre rellenos de quebradas ni sobre lineas
de alcantarillado ni cerrar quebradas con edificaciones.

En terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos de
quebradas, se podra edificar unicamente en las dareas no
rellenadas, previa presentacion del informe de estabilidad de
suelo firmado por un profesional responsable e informe favorable
de las empresas de servicios publicos correspondientes y I
secretaria nacional de gestion de riesgos.

Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrogrdficas: Son dreas de proteccién los lechos de
los cuerpos de agua y las superficies que rodean a los mismos.

Si se fratara de una laguna en particular, esta faja serd de 50m.
En caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos,
taludes inestables o taludes con una inclinacién mayor a 45
grados, las dreas de profeccion se extenderdn hacia foda ei area
comprendida enfre las margenes y el borde superior del talud.

Se prohiben las obras, consirucciones o cctuaciones gue pueddan
dificultar el curso de las aguas de los rios, arroyos o canadas, asi como
en los terrenos susceptibles a inundarse durante las crecidas no
ordinarias, cualquiera sea el regimen de propiedad. Se exceptian las
obras de ingenieric orientadas al mejor manejo de las aguas,
debidamente autorizadas por la Municipalidad.

Las dreas de proteccidén de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas,
embaises, cuencas hidricas y humedales respetardn adicionaimente o
establecido en las ordenanzas ambientales vigentes.
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Las fajas de proifeccion de borde superior de ribera de rio, iagunas,
embalses, serd definido por la Direccién de Avallos y Catastros. En la
definicion deberd contener el dato de la pendiente del talud del rio en
gracos y porcenigje y consiituird el limite e ia zonificacidén de
proteccidon de rio, laguna o embaise.

Art. 220, De aguas subterrdneas: Los estudios de impacto y ofras
propuestas ambientales, respecto de efluentes liquidos hacia las aguas
subterrdneds, deberdn ser presentados a la Municipalidad para su
criterio técnico v a la Direccidon de Salud v Medio Ambiente para su
aprobacion.

En iai viriud se prohibe:

v' Verter, inyectar o infiltfrar a las aguas subterrdneas o a chs zonas

T el vealal el taalall

de recarga y dcauu:yu de 1G5 mismas, \.u:ilpuvafu: qunnnpua,
orgdnicos o fecales, pero por su foxicidad, concentracién o
cantidad degraden o contaminen las condiciones de esta agua.

v Autorizar usos © instalaciones que provoguen filtracion de
materias nocivas, téxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas
subterraneas.

v Cuando elriesgo potencial de infiltracion exista. deberd cumplirse
con eI Plon de Mc:mejo Ambiental las medidas que eviten la

v Extraer aguas sub’rerrcnecs, excepto cuando exista permiso de
factibilidad de servicio de agua y el usuario presente una

g et~ A Talele Al + miAand el
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v Construir fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sin el
correspondiente permiso, el que sélo serd oforgado cuando no
exista factibilidad de servicio de alcantarillado, se presente un
estudio que demuestre que su construccion no supone un riesgo
parg ia calidad de igs aguas subferraneas, y se enfregue ias
aarantias de fiel cumplimiento de la obligacién.

Art. 231. Planificacién preveniiva' Para la formulacion de los diversos

P = " Py I A
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considerardn los estudios técnicos sobre riesgos naturales y antropicos
que sean avalados por instifuciones académicas y técnicas

{Y\r‘\a'h::h{'ac No se o !+ﬁfl7(“|r{"i I imnlantacidn de edificacian alaung
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en zonas definidas como de "riesgos”.

Art. 232. El riesao en la construccién: Si el predio donde se desea
levantar una edificacion se encontrard en zona de riesgos naturales
{zona de inundaciones, desiizamientos en masa, riesgo voicanico, efc.j;
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EL PROPIETARIO DE DICHO PREDIO DEBERA SOLICITAR UN INFORME DE
VULNERABILIDAD, EMITIDO POR LA SECRETARIA NACIONAL DE GESTION
DE RIESGOS, en coordinacion con la Direccion de Salud y Medio
Ambiente que determine la factibilidad técnica para implantar o no 1a
edificacion.

Art. 233. Informe de vulnerabilidad que determine el riesgo en la
construccion; incluird informacién respecto de las éreas consideradas
de potencial riesgo natural. Sobre |a base de esta informacion, se
permitird su habilitacion bajo responsabilidad exclusiva del propietario.
asumida ante notario publico; siempre y cuando el uso permitido sed
compatible con la zonilicacion.

TiTULO |
NORMATIVA TECNICA

_ CAPITULO VI
PERMISOS, TRAMITES, Y PROCEDIMIENTOS MUNICIPALES

SECCION |
GENERALIDADES

Art. 234.- Permiso. Es un aclo adminisiralivo mediante el cuadi se le
otorga a una persona natural o juridica la autorizacion para habilitar
determinado terreno o para ejecutar obras especificas y/o para
edificar.

Art. 235.- Competencia. La dependencia competente para otergar
permisos para habilitar el suelo es la Direccion de Gestion de
Planificacion y Desarrollo Estratégico.

Arf. 236.- Intervenciéon de profesionales. Los frabajos de planificacion
urbana, arquitecténica, disefio especializado, ingenierias: estructural,
sanitaria, eléctrica, mecdnica, quimica, de comunicaciones U ofras;
para ios cuadies se requiera de aprobacion y permiso municipai,
deberdn ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional.
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Art. 237.- Objeto. Con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, las

tirlv i ~iAanAe v lsne AATFIAAA~TIANRAE A A mmifis o~ ~emedn aires
iU e Gronion Yy 1ias CONCaciCnes gecooran ;ululmr Qrsc, CCnsituirse,

mantenerse y conservarse de acuerdo al presente Titulo.

Art. 238.- Tipos de Permisos. Los permisos para obras de infraestructura
referentes a la habilitacion del suelo son los siguientes:

a) Permiso para aprobacion de planos de urbanizacion;

b) Permiso de construccion para urbanizaciones:

¢) Permiso para Urbanizaciones parroquiales;

d) Permiso de Aprobacién de Planos para edificaciones;

e) Permiso de Construccién;

f) Permiso para Revalidacion de Planos y Actuadlizacion de Permiso
de Construccién;

g) Permiso para Aprobacién de Proyectos en Modalidad de
Propiedad Horizontal;

h\ Parmiso de lso Y Qi mnmnn da Sl
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:) Permiso de Cons’rruccaon de Obra Menor.

Art. 239.- Permiso para aprobacién de planos de urbanizacién. Tiene por
objeto establecer las normas y los requisitos minimos para la convivencia
urbana, mediante la regulacién y el control de provectos, célculos,
sistemas de construccidn, calidad de materiales, uso, destino y
ubicacion de ias urbanizaciones y edificaciones en ei canién San Pedro
de Huaca, ademas de las normas de control y sancién para garantizar
su cumplimiento.

Art. 240.- Requisitos. Para la aprobacion de planos de urbanizacion, el
interesaao  presentard la solicitud dirigida ol Departamento de

Planificacion  Urbana y Rural acompafada de los siguientes
documentos:

a) Cerfificado de afeccién y linea de Fabrica;
b) Carta del pago del impuesto predial urbano del afio en curso:;
i i et — il [Eee ot Al e b e e ¢
c) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente Inscritas
en el Registro de |la Propiedad o historial cuando (0 amerite el
Caso;
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d) Pianos del proyecto arquitectdnico, caracteristicas de ocupacion
del suelo, y proyecto vertical de vias firmados por el propietario y
el profesional responsable;

e) Planos de dreas verdes, comunales y municipales debidamente
disenadas con el equipamiento;

f) Cerfificado de Ila DIRECCION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO de factibiidod de agua potable vy
alcantarilado que serd entregado en un plazo de ocho dias;

g) Certiticado de Factibilidad de EMELNORTE;

h) Copia de la cedula de ciudadania del propietario y del
profesional.

Art. 241.- Permiso de construccién para urbanizaciones. El permiso de
conslruccion para el caso de urbanizaciones sera olorgado por el
Director del Departamento de Planificacion Urbana y Rural, para lo cual
se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al director del departamento de planificacion
urbana y rural;

b) Copia del proyecto de urbanizacion aprobada;

c) Copia de la carta de impuesto predial del aio en curso;
Copia simple de las escrituras debidamente inscritas en el registro
de la propiedad; y certificado de gravamen.

d) Copia de ceduia de ciudadania del propietario y el director de
la obra;

e) Formulario para emision de construccion;

f) Contrato de construccidn y/o direccidon técnica entre el
propietario y profesional debidamente legalizado;

g) Plan de etapas de ejecucidon de las obras de infraestructura
urbana y cronograma de frabagjo si fuera necesario;

h) Enfrega de la garantia de responsabilidad de la obra que
consistird en una carta compromiso protocolizada en formato
municipal equivalente a 20% del costo total de la obra,

Ari. 242.- Obligacion de ios propietarios. Los propieiarios para
urbanizar sus predios estardn obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles con pavimento rigido, flexible, y/o adoquin, incluyendo los
proyectos que se ubiquen en las dreas urbanas de las parroquias
rurales;

b) Los lotes deberdn quedar aterrazados con accesos vehiculares
directos y habilitados para edificar;

c) Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de
Inundaciones y obras de arte;
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d) Aicantariiado piuvial y sanitario. La DIRECCION DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO coordinard las descargas domiciliarias con el
urbanizador;
r\k.cnua )d' UUIUI
Electrificacion;

g) Agua Potable. La DIRECCION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO ceordinard con el urbanizador las acometidas
domiciliarias;

h) Areas verdes y espacios comunales debidamente edificadas y
equinpadas de acuerdo a los planos aprobados;

i) Instalaciones felefénicas y/o sistema de comunicacion
aifernativos.

H T PP
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g

lodas las redes de infragestructura deberan ser subterraneas en el area
consolidada en la ordenanza.

Efectuada la apertura de las calles se procurard ejecutar de inmediato
las obras de infraestructura de acuerdo al cronograma de trabajo. Los
aanos gue se ocdsioinen a terceros o dios colindaintes en el proceso de
ejecuciéon de las obras de la urbanizacion, serd de exclusiva
responsabilidad del propietario o promotor de la urbanizacién, quien

act e alele r r i
us‘!'u.u Ob“guu o mpn ﬂrlr\c o :nhlamr\'zgrloc

L os nronietarios de terranos cue resulten fartrAdne nAar 1Ace diractricec
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viales planificadas por la municipalidad, no podrdn oponerse a la
apertura de esas calles, si la atectacion no sobrepasa el 5% del area
total del terreno, segiin lo dispuesto en el Art. 487 del COOTAD.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales
planificadas porla municipalidad, el promotor de la nueva urbanizacion
no esiG obligado a indemnizar ai colindanie por el area de ieneno gue
ocupen las nuevas vias.

Si las calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una
planificacidn municipal de directrices viales, el propietario de la nueva

virlhAnir~iAN Aabiard inAoarmnizar A nramiatcria ~AlinAle r\+m it ARtAanar mAar
ioGnZGGCeH QCoCTQ InGeMNnIZar Gi progieiane coinganic U coiendt = Ci

escritfo y protocolizado su consentimiento. Se concederd autorizaciéon
para la venta de los lotes de las urbanizaciones que hayan sido
recibidas por la municipalidad mediante acta de entrega recepcidn
provisional. Se concederd permiso de construccion de edificacidon en
ias urbanizaciones que cuenien con ios servicios bdsicos de agud
potable y alcantarillado.
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Ari. 243.- Permiso para Urbanizaciones parroquiaies. Para oforgar esta
clase de permiso se solicitardn los siguientes requisitos:

a) Solicitud al Alcalde del Gobierno Municipal San Pedro de Huaca,
suscrita por el propietario, con indicacién de las caracteristicas
mds sobresalientes del proyecto (drea con afecciones
municipales, niUmero de lotes, etc.);

b) Linea de fdabrica y certificado de afeccidén de las calles pUblicas
que dan frente al predio objeto de la lotizacion;

c¢) Copias de la cedula de ciudadania y certificado de votacion;

d) Certificado de no adeudar al municipio;

El proyecto de lotizacion deberd tener los siguientes requisitos:

a) Solicitud al senor Alcalde de la ciudad, suscrita por el propietario,
con indicacién de las caracteristicas mdas sobresalientes del
proyecto (drea total, drea lotizada, drea de afecciones
municipales, numero de lotes, etc.);

b) Linea de fabrica actualizada de las calles publicas gue dan frente
al predio objeto de la lotizacion;

c) Cerifificado de afeccion de la propiedad conferida por el
departamento de avaluos y catastros;

d) Titulo de propiedad;

e) Oficio del director del departamento de planificacién y control
urbano vy rural, en donde se aprueba el estudio a nivel de
anteproyecto;

f) Carta de pago del impuesto predial actualizado;

g) Certificado de no adeudar al Municipio.

El proyecto vial contendra:

a) Propuesta urbanistica sujetdndose a las lineas de fdbrica
previamenie solicitadas por el interesad y otforgadas por ei
Municipio, asi como también a las normas establecidas en el plan
de ordenamiento territorial ausente;

b) Cuadro de dreas y sus respectivos porcentajes: Total lotizable y
zonas afectadas;

c) Solicitud al senor alcalde la ciudad, suscita por e propietario, con
indicacién de las caracteristicas mds sobresalientes del proyecto
(drea total, drea lotizada, drea de afecciones municipales,
numero de |otes, etc.);

d) Proyecto en planta con direccion de la abscisa, dngulos en los
cambios de direccion e intersecciones de vias (referencias de las
infersecciones y cambios de direccidon; ubicacién de bm con ia
cotal).

e) Acotaciones completas;
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f) Secciones fransversaies;
g) Escala 1:1.000;
h) Proyecto vertical con abscisas: Cotas del terreno, cotas del

o~

PIOYyECIo, COMes y reiienos.

Ari. Z44.- Frocedimienio. Toda ia documeniacion senaiada en ei
articulo anterior deberd presentarse de la siguiente manera:

a) Una carpeta gue incluya, a mds de los planos respectivos, toda
la documentacién detallada en el articulo 204;

Y Timeam ~Arivesad e A ue co nt~ o lse s e aTalalln ﬁnn sl e
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¢) El tamano de las carpetas y los planos se registrardn a lo dispuesto
por las nombras INEM (carpetas: 21x29.7cm.).

La seccidn fiscalizacion del departamento de Obras Publicas elaborard
el presupuesic de cbros, la urbanizacion presentada, y lvege el

proyecto serd remitido a la junta de urbanismo vy orrac:’ro, y por su
intermedio al llustre Consejo Municipal para su aprobacion.

Una vez que el proyecto ha merecido la aprobacion de la ilustre
camara Edilicia, v de aque el propietario o responsable alla sido
nofificado con tal resolucion, se deberd entregar la participacion
municipai respectiva, en caso de existir y ias garaniias que respaidern id
ejecucion de las obras.

Luego de que Asesoria Juridica legalice la participacidon municipal y las
garantias pertinentes, la secretaria municipol procedera a sellar los

e mraeAnt~A e ~rn A I“ll/“ll r\| Bicalalzsirialala -:f\rvlﬂ A lilkAartsaA Al
PIGIIOs rJl\..;J\.;illM\.d\JJ; CChn i CU UrcaniZaqaor Ou Ch el uUe

negociar los terrenos urbanizados, que no soporten gravamen alguno.

En lo referente a urbanizacién cuyas obras se ejecuten por etapas,
podrdn enajenarse los lotes con frente a las calles que cuenten con las
obras de urbanizacidn.

Art. 245.- Permiso de Aprobacién de Planos para edificaciones. Los
planos a presentarse para revision y aprobacion, tendrdn que respetar
ios formaios de ias iGminas esiabiecidas por el iINEN. En el membreie
constard lo siguiente:

a) Nombre del proyecto;
b) Nombre y firma del propietario;

~% KNI~ e N el e el e e e e a e |
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d) Titulo de la Iadminag;

e) Escala o escalas;
f} Fechavy,

g) Nro. de I[&dminacs.
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En el caso de proyectos de consiruccion donde sean necesarias varias
series de ldminas, deberdn llevar las iniciales del tipo de trabagjo,
antepuestos al niumero de ldminas, de acuerdo a las siguientes
abreviaturas:

Tabla 29. Consideraciones para presentacidon de planos.

CONSIDERACIONES PARA PROYECTOS DE CONSTRUCCION
A: planos arquitectonicos
E: planos estructurales
IS: planos de instalaciones sanitarias
IE: planos de instalaciones electricas
IM: planos de instalaciones mecdanicas
IC: planos de instalaciones electréonicas y comunicacion.
EE: estudios especiaies
Fuente: Equipo Consultor, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

Art. 245.- Registro. El profesional que firma el proyecto deberd estar
registrado en esta municipalidad, y para hacerlo requiere presentar los
siguientes requisitos en una carpeta:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Urbana y Rural;
b) Titulo certificado por la Universidad correspondiente;

c) Copia de la licencia profesional;

d) Copia de la cédula y certificado de votacién actualizado;
e) Una fotografia a color tamafio camé;

Art. 247.- Tramite y requisitos. La solicitud de aprobacion de planos debera
ser ingresada por la Secretaria General del Departamento de
Planificacion Urbana y Rural con los siguientes requisitos:

a) Certificado de afeccidon y Linea de fabrica;

b) Certificado de no adeudar al Municipio;

c) Carta de pago del predio urbano;

d) Copia de la cédula y certificado de votacién actualizado;

e) Escritura del inmueble legalmente registrado;

f) Certificado catastral;

g) Entrega de una garantia econdmica de responsabilidad de la obra
que sera equivalente al 1% del costo total de la obra Contrato de
direccion técnica en formato municipal, suscrito por el propietario vy
el director técnico de la obra;
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n) Una carpeta con ios respectivos pianos firmados por ei profesionai
proyectista y propietario;
i) Pago por aprobacién de los planos y permiso de construccion; vy,
Fotograria aciudiizada del predio y su entoimo.
En caso de existir correcciones al proyecto, de debe presentar la Idmina
corregida vy la observada. Cuando el proyecto haya sido aprobado,

nrasentar dos carpetas con los racnactivoes nlanps, firmados nor el
r,ll\.’_l\,lllh\,&ll N N o Nt IP_J\JIU.J NNl [ lvur,;\_;\_alliuu r—FIUI ANy RN P.l

profesional proyectista y el propietario.

Art. 248.- Gasolineras y Estaciones de Servicio. En gasolineras y
estaciones de servicio debera preseniarse io siguienie:

—__% A4

daj Memorid justificativa dei proyecio;
b) Informe del Cuerpo de Bomberos;
¢) Informe de compatibilidad y foc’ribiiidod de implantacion;
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oforgado ante el notario publico por un plazo minimo de cinco
anos, con autorizacion expresa del propietario para el uso de
gasolinera o estacion de servicio;

e) Informe favorable de la Departamento Municipal de Agud
Potabie y Aicantariiado;

f) Facilidades de accesos y diagramas de circulacion internas
vehiculares con radios de girO'

g) Fiagno de ubicacion y 1os informes de aprobdcion de 1os piainos
arquitectdnicos para gasolineras y estaciones de servicio, serdn
suscritos exclusivamente por el Director de Planificacion.

Art. 249.- Permiso para revalidaciéon de plcmos y actualizacién de permiso

4 el I~ £

Borx o} A e
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obtencion del permiso de construccidén no se hubieren iniciado los

trabajos, este permiso caducard y deberd solicitar la revalidacion
fﬂ("}'i ualizacion) corresnondiente, aarecaondo lo sicuiante:

iy
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a)Solicitud, dirigida al director del Departamento de Planificacion
Urbana vy Rural:

b) Certificado de afeccidn y linea de fdbrica;
c) Pernmiso de consiruccion originai y fres copias;
d) Copia de la carta del Impuesto Predial del aino en curso;
e) Copia de los planos aprobados;
f‘ hf\f\?ﬂ Q":Mv‘\lf\ "'It‘\ "‘1(‘ f\f'f‘l’?‘t‘l TrrNe f"l L‘\ A ~ 7=
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Registrador de la Propiedad o historial cuando el caso lo amerite.

s e es e e m - B R e m e m e e e

prop:edad horlzonial. Se en’nende por perm|so poro decloro’ronc de
propiedad horizontal el que autoriza que edificaciones que aibergan dos
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o mds unidades independientes de vivienda, oficinas, comercios u ofros
usos, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento,
puedan ser enajenados individualmente.

Corresponderd a la Direccion de Planificacion Urbana y Rural aproboar
la declaratoria de Propiedad Horizontal previo a emitir un informe
técnico, indicdndose que cumple conlos requisitos de la respectiva Ley.

Art. 251.- Requisitos. Para el efecto se cumplird con lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion Urbana y Rural;

b) Certificado de afeccion vy linea de fabrica;

¢) Caria de Pago del impuesio predial del ano en curso;

d) Certificado de no adeudar al Municipio;

e) Copia de las escrituras del predio debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad;

f) Copia de la cédula del propietario y del profesional responsable;

g) Planos de la edificacion, individualizando claramente cada una de
las dreas a declararse en propiedad horizontal con su respectiva
codificacion de colores y linderaciones;

h) Fotografia de la Obra a declarase en propiedad horizontal, en el
caso de la edificacion conjunto habitacional y/o condominio;

i) Reglamento de copropiedad, cuadros de dreas dlicuotas
debidamente protocolizadas, luego de la revision en la Direccidon de
Planificacion Urbana y Rural; excepto para el caso de los conjuntos
habitacionales y/o condominios, esto por ser el Municipio el
encargado de reglamentar;

El tiempo de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal serd
de 20 dias laborables a partir de la entrega de los informes del Cuerpo de
Bomberos y DIRECCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

Art. 252.- Permiso de Uso y Ocupacion del Suelo para Polvorines. Este
permiso se oforgard para polvorines.

Art. 253.- Requisitos. Para el permiso de uso y ocupacion del suelo, se

presentaran los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Urbana y Rural;
b) Dos juegos de planos firmados por el profesional y el propietario;
c) Certificado de no adeudar al municipio;
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d) Copia de la ceduia dei proyecftisia, el propieiario y ei
arrendatario;
e) Copic de Ruc;

£y L~
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g) Copia de titulo de inscripcion de permiso minero de ARCOM;

h) Copia del nombramiento del representante legal;

i} Formularic de aprobacion de plancs;

jj Copia de la carta de pago del predio urbano del ano que
franscurre;

k) Presentar documentacidn en carpeta folder color naranja.

Ail. 254.- Peimiso paira obras menores. Para oforgar el permiso de
construccion para obras menores se presentardn los disefos respectivos al
Director del Departamento de Planificacion Urbana y Rural para que

~itAariea |~ o ~Aanctn |r~.ﬂ:r-\r\ ~AA Abverse A laitialclale
CUICHCC G COoNsSirucCion G gords menorcs, cuanao Cs5

drea de 40 m2, previo informe del inspector respectivo.

i 4

Art. 255. Reaquisitos v procedimiento. Para obtener el permiso de
construccidon menor de hasta 40 m? de construccién, y reparacion de
edificios de hasta 120 m?, ios inferesados deberdn presentar ios siguienies
requisitos:

a) Solicitud dirigida dil Direc
Urbana y Ruradl;

b) Copia de escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad;

¢) Copia de la cédula de identidad y certificade de velacion del
propietario;

d) Copia del pago del Impuesto Predial del afo en curso;

e) Certificado de no adeudar al municipio;

f) Ficha Registral otorgado por el Registro de la Propiedad
aciuaiizado;

g) Disefio (si la obra es independiente de la construccién actual), v su
archivo digital;

iy POgo de 1a5as miui nicipa S

i) Pago de ocupacion de media vig;

Esta documentacion deberd ser presentada en carp
debidamente foliado y perforado.

En toda obra menor a readlizar, se pedird una inspeccion para verificar
que el uso que se haga de un predio, estructura, instalacion, edificio o

construcciéon se aiuste a las caracteristicas o proyectos previamente
registrados y autorizados.
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Art. 256.- Consfruccion de cerramiento. Los propietarios que deseen
construir el cerramiento de su propiedad, en el drea urbana, tanto de la
ciudad de San Pedro de Huaca como de las cabeceras parroquiales,
podrdan hacerlo presentando en una carpeta los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al director del Departamento de Planificacion
Urbana vy Rural;

b) Linea de fabrica;

c) Cerfificado de no adeudar al Municipio;

d) Carta de pago del predio urbano;

e) Copia de la cédula vy cerfificado de votacion actualizado;

f) Copia de la escritura del inmueble legalmente registrado; v,

g) Diseno del cerramiento realizado por un arquitecto.

Art. 257.- Construccion en lugares sin lotizacién. Los propietarios que
deseen construir donde no existe lotizacién o subdividir un lote, siempre
que cumpla las Ordenanzas Municipales, deberd presentar un croquis
firmado por el propietario y el profesional proyectista, luego de ser
aprobado el croquis se tendrd que protocolizario y registrado el croquis,
posterior a ello iniciaran con la linea de fabrica para compraventa o a su
vez para planificar, este tfrdmite lo hardn presentando en una carpeta los
siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al director del Departamento de Planificacién

Urbana y Rural;

b) Linea de fabrica;

c) Cerfificado de no adeudar al Municipio;

d) Carta de pago del predio urbano;

e) Copia de ia céduia y certificado de votacion actualizado; .

f) Copia de la escritura del inmueble legalmente registrado.

Art. 258.- Permisos varios. Se entfiende por permisos varios los siguientes:

a) Por movimiento de fierras: Todo movimiento de tierra que se
realice en el drea urbana del Cantdn San Pedro de Huaca, debe
confar con el permiso municipal respectivo, previo informe
favorable de la Direcciones de Obras y Servicios Publicos;

b) Permiso para apertura de vias: La apertura de nuevas vias, los
desbangues, rellenos y toda modificacion de taludes naturales u
otras acciones que modifiquen la morfologia o la estabilidad del
suelo en el drea urbana del cantdn San Pedro de Huaca, deberd
previamente tener autorizacidn municipal, precautelando la
estabilidad de los suelos donde se fueran a realizar.
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Para este fin, foda persona que reaiice de forma jusfificada accion
alguna sobre el territorio urbano deberd presentar los estudios
’fopogréficos del esfodo cuc’ruo! y !o modificocién que se va o reolizcr
Impacto Ambiental, con la firma de responsabilidad de profemonoles en
la materia.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: En el Art. 15 Conformacion, al no existir la Direccion de

Fimmmiman Tarrdari~l et i AA AL AT AA AT~ Crirm Dade~ Al
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Huaca, en base a las recomendaciones de la Unidad de Talento
Humcmo y la disponibilidod presupues’rorio viabilice Eo creacion de es’rc:

PRS- e g oy

y/o el equxpo técnico que dispone la Institucién, de acuerdo a los
perfiles requeridos.

SEGUNDA: En el Art. 59.- Condiciones generales para usos comerciales y
servicios furisiicos, en el inciso tres, por no consiar en ei orgdnico
Funcional las Direcciones de Planificacion, la Direccion Municipal de
Turismo vy la Direccién de Participacion Ciudadana, actuardn de

siAarces ~loAr £1 ~imrm ] isAarmda lae cisniianta ~A~ Nt
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Jefatura de Planificacién Urbana, Direccién de Ambiente y Produccion
y Jefatura de Participaciéon Ciudadana, hasta cuando el Gobierno
ALtdnamo Descentralizado de Son Pedro de Huoca cuente con estas

dependencias.

TERCERA: En el Art. 66.- Uso del Suelo — Incentivo de Servicios Turisticos. —
al no constar en el orgénico Funcional la Direccion de Turismo, hasta
cuaindo e Gobiemo Autdénomo Descentidgiizado de San Fedio de
Huaca cuente en su estructura esta Direccidn asumird las funciones la
Direccion de Ambiente y Produccién.

CUARTA: En el plazo de 180 dias la Direccién de Obras PUblicas a través

de la Jefatura de Planificacion Urbana presentard la propuesta de
ordenanza para regularlo que determina el Art. 74 - Parques Industriales.

QUINTA: En el Ari. 83.- Cafegorias de Manejo dei Uso Proteccion
Ambiental y Ecoldgica. — en lo que corresponde a Riesgos naturales en
zonas de inundacién, en el férmino de 90 Euego de la publicocién en el
Regisiro Gficial, [a Direccidn de Gestidn Ambieniai Riesgos y Produccién
presentard el plan de riesgos cantonal.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Derogase todas las Ordenanzas y demads actos normativos municipales
que se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA - Esta Ordenanza entrarG en vigencia una vez aprobada por
el Concejo Municipal y difundido de conformidad a lo que determina
el Art. 324 del Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de San
Pedro de Huaca, alos 13 dias del mes de octubre del 2021.

P
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[ic. Armando Pcziloého Melo Ab. Adridna Amparo Benavides P.
ALCALDE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO: Que de conformidad con el Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizacion, Territorial, Autonomia y Descentralizacion la presente
ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN PEDRO DE HUACA. - Certifico que la presente Ordenanza
fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal de San
Pedro Huaca, en sesiones ordinarias del 13 de septiembre del 2021 y 13
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de octubre del 2021%n primer y segundo debate respectivamente; en
cumplimiento a la noma legal remito a la Alcaldia, la presente
ordenanza para su sancion.

Huaca, 13 de octubre del 2021

Ab. Adriana Benavides P.
SECRETARIA GENERAL

En mi calidad de Alcalde, del Cantdén San Pedro de Huaca, y en uso de
las atribuciones que me confiere el Art. 324 del Cédigo Orgdnico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN PEDRO DE HUACA vy, ordeno su promulgacion a través de
su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la institucion
y en el Registro Oficial.

Huaca, 15 de octubre del 2021

?‘ ,r,_.‘—'j .“: |.’ .y
E-D-é’ \""“ g W &
: W9 acapia o/
Armondo Paillacho Melo N, WS
“ (_:. ‘:’—'.Eg,l'_-,_“r D'i " ol

ALCAI.DE

CERTIFICO: Que el Licenciado Armando Paillacho Melo, sanciono y
ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTéN/y{ﬁN PEDRO DE HUACA, alos 15 dias del mes de
octubre del ano 2021,de acuerdo al Art. 324 del Codigo orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Huaca, 15 de septiembre del 2021

Ab. Adnono Amporo Benavides P.
SECRETARIA GENERAL
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M REPUBLICA DEL ECUADOR IS

Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Nobol

4
{
!‘

EXPOSICION DE MOTIVOS

Todas las ciudadanas y ciudadanos tienen derecho a habitar un sector
plenamente identificado bajo una nomenclatura clara que permita su facil
diferenciacion respecto del resto de vecinos.

Es necesario acrecentar el espiritu Nobolefio, civismo y confraternidad, para
lograr entre otros fines, el desarrollo y mejoramiento de la cultura y
educacion de los pueblos.

La denominacion y rotulacion de las avenidas, calles, plazas, parques y
monumentos, refleja la identidad social, cultural e histérica de un pueblo,
manifestada en los nombres de quienes forjaron historia, identidad politica y
social de nuestra tierra, por estas razones es indispensable perennizar
nombres de ilustres personajes, exaltar gestas historicas, efemérides
patrias; y, honrar la memoria cultural de los pueblos.

La dinamica del crecimiento de nuestro canton implica necesariamente la
presencia de nuevos asentamientos, conjuntos habitacionales,
urbanizaciones, etc., los cuales carecen a la fecha de denominacion de
avenidas, calles y pasajes, asi como de una numeracion ordenada de
predios, razén por la cual resulta imperioso contar con una ordenanza que
permita una actualizacion y regularizacion de estos datos de forma tal que
preste las facilidades tanto a la ciudadania como a los turistas o visitantes
para la identificacion de sus destinos.

134



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743 Miércoles 10 de noviembre de 2021

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 8 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, sefala que
es competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Preservar, mantener y
difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton y construir los
espacios publicos para estos fines”.

Que, el numeral 1 del articulo 380 de la Constitucion de la Republica, establece
que seran responsabilidades del Estado: “Velar, mediante politicas permanentes,
por la identificacion, proteccion, defensa, conservacion, restauracion, difusion y
acrecentamiento del patrimonio cultural tangible e intangible, de la riqueza
histdrica, artistica, linguistica y arqueoldgica, de la memoria colectiva y del
conjunto de valores y manifestaciones que configuran la identidad plurinacional,
pluricultural y multiétnica del Ecuador”.

Que, el literal s) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, dispone: “‘Fomentar actividades
orientadas a cuidar, proteger y conservar el patrimonio cultural y memoria social
en el campo de la interculturalidad y diversidad del cantén”.

Que, el literal a) del art. 57 del Cootad establece que al Concejo Municipal le

corresponde el ejercicio de la facultad normativa la expedicion de ordenanzas

cantonales; vy,

Y en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, resuelve expedir:
EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA ERIGIR MONUMENTOS Y REGULAR LA
DENOMINACION Y ROTULACION DE CALLES, PLACAS RECORDATORIAS,
MERCADOS, PARQUES Y LUGARES PUBLICOS DEL CANTON NOBOL.
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto determinar
parametros para erigir monumentos, fijacion de placas recordatorias y regular los

criterios para la denominacion y rotulaciéon de calles, mercados y lugares publicos
del cantén Nobol.
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CAPITULO Il
AMBITO DE APLICACION

Articulo 2.- Dentro del cantdn Nobol, todos los monumentos, fijacion de placas
recordatorias, mercados, parques y vias publicas llevaran el nombre que el
Concejo Municipal acuerde. Las vias que se construyan en terrenos particulares
no podran ostentar nombre alguno sin antes haberse ajustado a la normativa
expresada en la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Las denominaciones y cambios posteriores a la promulgacion de la
presente Ordenanza sea exclusivamente a nombre del Concejo Municipal de
Nobol y tendra el caracter oficial y de validez, para todos los efectos legales y su
uso sera obligatorio.

CAPITULO 1lI
PROCEDIMIENTO

Articulo 4.- De los Archivos Histoéricos del Ecuador, del Guayas, de Daule y de
Nobol se establecera una base de datos denominada “Archivo Histérico Municipal
de Nobol” con nombres considerando el rescate histérico que se realiza en esta
dependencia. Datos que estaran disponibles y se actualizaran a través de la
pagina web del Municipio de Nobol, y podra utilizarse para denominar las vias de
nueva planificacion y aquellas que actualmente carezcan de la misma.

Articulo 5.- El procedimiento para la atribucion de nombre de vias y espacios
publicos del canton Nobol, se iniciara de oficio o a peticion de parte interesada,
con solicitud al Alcalde o Alcaldesa de Nobol tomando preferencialmente como
referencia las denominaciones de la base de datos generada por los Archivos
Historicos. Pudiendo actuar como solicitantes las instituciones, asociaciones o
personas naturales.

Articulo 6.- Requisitos para proponer la denominacion de calles, plazas, espacios
publicos y erigir monumentos:

1. Que el nombre que se proponga genere identidad Nobolefia en relacion al
rescate que ejecute el “Archivo Historico Municipal de Nobol”, o de
personas que prestaron relevantes servicios a la comunidad. Siempre que
sea posible se priorizaran los grupos histéricos de trabajo, por ejemplo:
gremiales, profesionales, eclesiasticos, histéricos; asi como, hechos o
acontecimientos relevantes, accidentes geograficos, entre otros.

2. Justificar en forma biografica, en el caso de tratarse de nombres de
personajes ilustres, con la hoja de vida, la partida de defuncién; y, un 30%
de firmas de los habitantes del sector o barrio donde se plantee la
denominacién, quienes demostraran su residencia en el sector por al
menos tres anos.
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3. No se aceptaran nombres que puedan inducir a errores, malsonante$,” que
provoguen controversia, que sean discriminatorios o violentos, o que sean
de personas no fallecidas.

4. Se podra sugerir una denominacién que no conste dentro de la base de
datos de los Archivos Historicos, siempre que esta guarde relaciéon con la
denominacion de las calles adyacentes.

El mismo criterio se tendra en cuenta para la asignacion de nombres en
nuevas urbanizaciones para mayor facilidad de identificacion y localizacion.

5. En el caso de solicitar erigir monumentos, establecer placas recordatorias
deberan ser presentadas por instituciones o grupos de personas que
respalden dicha propuesta y cumplirdan con tres caracteristicas como:
integridad espacial, utilidad del marco y simbolismo.

Articulo 7.- Créase la Comisién Técnica para la calificacion y dictamen sobre la
denominaciéon de calles, vias, fijacidon de placas recordatorias y monumentos.
Todos los expedientes, iniciados de oficio o a peticion de parte, seran analizados y
valorados por esta Comision, la misma que emitira el informe final para
conocimiento y aprobacion del Concejo Municipal de Nobol.

Articulo 8.- La Comisién Técnica estara integrada por:

a. Un Concejal designado por el Concejo Municipal de Nobol, quien la preside.
b. El Director o Jefe de Planificacion del Municipio del canton Nobol o quien lo
reemplace.

c. El Jefe de la Unidad de Turismo.

d. Un Representante de la Sociedad Civil, cuyo domicilio esté en el sector donde
se va aplicar esta ordenanza.

Articulo 9.- Una vez propuesto el nombre, se socializara por parte de la Comision
acerca de la aportacion, relevancia, significado y motivacion para dicha
denominacion. El expediente estara accesible al pablico por un plazo de quince
dias en el “Archivo Historico Municipal de Nobol”, pagina web y redes sociales del
Municipio de Nobol; durante el cual, los interesados podran presentar las
alegaciones y objeciones que estimen pertinentes; las mismas, que seran
atendidas y resueltas antes de su aprobacién definitiva.

Articulo 10.- En caso de que la propuesta de la denominacién no constase en la
base de datos del “Archivo Historico Municipal de Nobol’, ésta se canalizara a
través de la Comision Técnica; para que, mediante informe avale la pertinencia de
la denominacioén.

De ser favorable el informe, se continuard acorde a los procedimientos
establecidos en la presente Ordenanza.
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Articulo 11.- Estaran comprendidos en la expresion genérica de vias y espacios
publicos del cantén Nobol, cuantos nombres comunes se utilicen habitualmente,
precediendo al nombre propio y haciendo referencia a la configuracion y
caracteristicas tales como: avenida, calle, pasaje, glorieta, paseo, plaza, parque,
etc.

Articulo 12.- Las modificaciones o cambios de nombre preexistentes, sélo seran
posibles en los casos de fuerza mayor, por exigencias urbanisticas, o por una
peticion respaldada por al menos el 50% de moradores de un sector o barrio; y
seran ponderados por el Concejo Municipal de Nobol atendiendo a los posibles
perjuicios que pudieran derivarse para los vecinos afectados por dicha
modificacion, previo a un informe técnico emitido por la Direccién o Jefatura de
Planificacion.

Articulo 13.- No se repetiran nombres ya existentes, aunque se trate de aplicarlos
a vias o espacios publicos de distinta naturaleza o se presenten bajo formas
aparentemente diversas pero referidas a la misma persona o acontecimiento.

Articulo 14.- No se podran fraccionar las calles que por su morfologia deban ser
de denominacion unica. Cada via publica ostentara en todo su trazado el nombre
designado.

Articulo 15.- Las denominaciones contenidas en las propuestas no podran
utilizarse, ni tendran valor oficial hasta que no hayan sido aprobadas por el
Concejo Municipal de Nobol.

Articulo 16.- La competencia para ordenar la ejecucién de la rotulacion de los
nombres estara a cargo de la Direccion o Jefatura de Planificacion. Incluyendo la
numeracion donde se encuentre la locacién a rotular.

Articulo 17.- Los ciudadanos tienen el deber civico de cooperar con el Municipio
en la colocacion de la sefalética en las fachadas de sus casas, o cualquier otra
indicacion que se refiera al servicio publico. Queda prohibido alterar u ocultar la
sefalizacion o numeracién de via en los edificios.

Articulo 18.- Las Juntas Parroquiales o Cabildo Comunales y Recintos en el
ambito de sus atribuciones, respetando los principios establecidos en esta
Ordenanza, sugeriran de manera directa al Concejo Municipal de Nobol las
nominaciones que deben hacerse de las vias y espacios publicos
correspondientes a su jurisdiccion. ElI Concejo Municipal acogera estas
sugerencias, previo informe de la Comisidn Técnica establecida en esta
Ordenanza; la misma que, ante la falta de informe de la Junta Parroquial, podra
sugerir denominaciones de manera directa.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Dentro del plazo de quince dias a partir de la vigencia de la presente
ordenanza, créase la Comisidn para la calificacion y dictamen sobre la
denominacién de calles, vias, fijacion de placas recordatorias y monumentos.

SEGUNDA: Dentro del plazo de quince dias a partir de la vigencia de la presente
ordenanza, el Municipio de Nobol a través de los medios de comunicacion
difundira el contenido de la misma, para invitar a la ciudadania a informar de
aquellos lugares que aln carezcan de denominacion.

TERCERA: Deréguese cualquier articulo u ordenanza municipal que estén en
oposicion a lo aqui expedido.

DISPOSICION FINAL
PRIMERA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

promulgacién, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Nobol, a los seis dias del mes de octubre del afio dos mil
veintiuno.

PP ESCENTRAL IZADGMUNICIPAL DEL

ALCALDE DE ' f
CANTON NOBOL

) : Iio\ Icivar
SECRETARIO DEL CpNéEJdDéL G§>BIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZABO MUNICIPAL EL CANTON NOBOL

CERTIFICADO DE DISCUSION. — Certifico: Que la Presente “ORDENANZA
PARA ERIGIR MONUMENTOS Y REGULAR LA
DENOMINACION Y ROTULACION DE CALLES, PLACAS RECORDATORIAS,
MERCADOS, PARQUES Y LUGARES PUBLICOS DEL CANTON NOBOL?”, fue
Discutida y Aprobada en dos debates por los Miembros del Concejo del Gobierno
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Ordinarias realizadas £n los dias, lunes 06 de septiembre del 2021 y miércoles 06

Auténomo Descentr/a?e/do Municipal del Cantén Nobol, en las Sesiones
de octubre del 2021,/ en primero y segundo debate, respectivamente.

Narcisa de Jesus, 14 de octubre del 2021.
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SECRETARIO DEL(;GGNCEJO DEL“GC%BIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZ){\@O MUNIC{PAL DEL CANTON NOBOL
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SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NOBOL. — De conformidad
con la razén que antecede y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 322
inciso (4) del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, una vez aprobada por el Concejo la "ORDENANZA PARA
ERIGIR ~ MONUMENTOS Y REGULAR LA
DENOMINACION Y ROTULACION DE CALLES, PLACAS RECORDATORIAS,
MERCADOS, PARQUES Y LUGARES PUBLICOS DEL CANTON NOBOL”,
cumpli con remitir al sefior Alcalde del Cantén Nobol, Licenciado Marvin Santiago
Salas Cercado, para su SANCION y PROMULGACION, respectivamente.
Remito tres (3) Originales.

Narcisa de Jesus, 14 de octubre del 2021.
Lo certifico. -

SECRETARIO DEL CON@E\J,' ‘DEL G@BIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUMClPAt?EEL CANTON NOBOL
\C\)
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON NOBOL. Narcisa de Jesus, 14 de octubre del 2021, siendo las
10HO0. De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiendo observado el Tramite Legal, y por cuanto la “ORDENANZA PARA
ERIGIR MONUMENTOS Y REGULAR LA
DENOMINACION Y ROTULACION DE CALLES, PLACAS RECORDATORIAS,
MERCADOS, PARQUES Y LUGARES PUBLICOS DEL CANTON NOBOL”,
cuenta con los parametros establecidos en la Constitucion y Leyes de la
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Repulblica, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal vy dlspongo su
PROMULGACION de conformidad al articulo 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

CANTON NOBOL

Certifico que el Licenciado Marvin Santiago Salas Cercado, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Nobol, Sancioné la
‘ORDENANZA PARA ERIGIR MONUMENTOS Y REGULAR LA
DENOMINACION Y ROTULACION DE CALLES, PLACAS RECORDATORIAS,
MERCADOS, PARQUES Y LUGARES PUBLICOS DEL CANTON NOBOL”, el
14 de octubre del 2021,°a las 10H00.

Lo Certifico.- )

. CEN
Ab Robér? Marfﬁh;; Alcivar
SECRETARIO DEL CONCEJ ﬁL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MU lCIRﬁL Dg]L CANTON NOBOL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
VENTANAS

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El cantéon Ventanas se encuentra rodeado por el humedal Abras de Mantequilla, zona
considerada protegida por la Legislacion Ambiental, y su organismo rector que es el
Ministerio del Ambiente del Ecuador, estando esta area exenta de las areas de
urbanizaciéon o de asentamientos humanos.

Sin embargo, en el sector los Girasoles se ha consolidado un asentamiento irregular
desde hace mas de 10 afios se ha asentado en el lugar, urbanizando el humedal y
teniendo construcciones mas de 360 familias aproximadamente.

De acuerdo a la informacion del SISTEMA UNICO DE INFORMACION AMBIENTAL
(SUIA) sistema del MINISTERIO DE AMBIENTE Y AGUA, se evidencia que esta zona
interseca con el Humedal Abras de Mantequilla con la Categoria de Area Poblada.

Las administraciones municipales antecesoras no realizaron ninguna gestion para
solucionar el problema del sector, por lo que el problema se ha venido agudizando.

Que este sector no es reconocido por la entidad municipal ni por las instituciones
gubernamentales, causando un problema social a estas familias, pues no pueden ser
atendidas con la obra publica.

Es necesario que el GAD Municipal de Ventanas, la dar una solucion definitiva al
problema, de forma legal y regulando de una vez por todas, la zona, tomando medidas
para que no se siga afectando al humedal.

Que los seres humanos tienen derecho a que se mejore su calidad de vida, preservando
a la familia como el objetivo principal del Estado, protegiendo su desarrollo y dignidad.

CONSIDERANDO

QUE, el rol fundamental del Estado a través de su institucionalidad es el de satisfacer
las necesidades publicas de las personas que habitan en su territorio;

QUE, en el marco de dicha institucionalidad los gobiernos auténomos ocupan un papel
trascendental por la proximidad que tienen respecto de los ciudadanos, siendo de
destacar que en el caso de los Municipios estos constituyen la expresion institucional
mas antigua de gobierno. En el Ecuador los Municipios son el gobierno local mas
antiguo. El reconocimiento de los concejos municipales data de la Constitucion de 1830;

QUE, tanto en el marco de la derogada Codificacion de la Ley Organica de Régimen
Municipal, como en el del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacion, (COOTAD), los Municipios estan dotados de facultad expropiatoria,
poder juridico que tiene como antecedente la potestad expropiatoria que les concede la
Constitucion de la Republica;

QUE, la dignidad humana constituye el eje que justifica la existencia de los derechos de
las personas, en otras palabras, los derechos que otorga y reconoce el ordenamiento
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juridico del Estado no son sino manifestaciones orientadas a la consolidacién de la
dignidad y, por ende, de una vida digna,

QUE, para el goce de una vida digna las personas necesitan contar con una vivienda
dotada de servicios basicos. Esta realidad ha llevado a muchos ciudadanos desprovistos
de un lugar estable donde habitar individualmente y en familia a ocupar ilegitimamente
terrenos ajenos siendo reiteradamente objeto de abuso por parte de traficantes de tierra,
que los estafan al negociarles, a sabiendas, terrenos que no les pertenecen,
aprovechandose de la ingenuidad y de la necesidad de tales personas; este abuso no
culmina con la estafa, pues tales traficantes y/o el circulo que los rodea, les cobran por
una seguridad que no estan autorizadas a proveer, por servicios y obras que no
ejecutan, etc.; siendo en definitiva abusados por la necesidad extrema que sufren; y con
frecuencia no tienen una posesién pacifica sobre los terrenos objeto del abuso;

QUE, histéricamente los Municipios del Ecuador se ven perjudicados con las
ocupaciones de hecho de terrenos privados, pues no sélo que los ocupantes de los
predios no tributan sino que, en aplicacion de las leyes pertinentes, deben obras para la
atencion de las necesidades basicas de competencia municipal sobre realidades
humanas que no obedecen a planificaciéon alguna, a caracteristicas técnicas regulares
y, por ende, a principios de densidad poblacional, estando obligados los Municipios a
enfrentar tal situacion;

QUE, tomando como antecedente el hecho que otras entidades municipales como el
Municipio de Guayaquil ha venido aplicando, como es su deber, las (y la reforma a ésta),
que son las Unicas leyes expropiatorias nimeros 37 y 88 normas que lo habilitan a
legalizar las areas invadidas por particulares no pudiendo, evidentemente legalizar leyes
expropiatorias; pues, como competencia de legalizaciones emerge necesariamente de
la ley mismo, insistimos, el Municipio se encuentra absolutamente impedido de legalizar
areas o sectores no determinados en las correspondientes leyes expropiatorias;

QUE, coherente con lo antes indicando, el Municipio de Ventanas procedid a censar
dentro de los respectivos procesos de legalizacion, a mas de trecientas sesenta familias
aproximadamente, con el fin de que en un futuro cercano entregar titulos a casi igual
numero de posesionarios;

QUE, es deber del Estado, a través de la institucionalidad competente, luchar por
erradicar el trafico de tierras, pues es una via de abuso a sectores necesitados, y por lo
mismo, es una expresion de antitesis del Estado constitucional de derechos y justicia
que define nuestra Ley suprema;

QUE, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica dispone que "Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”;

QUE, entre los deberes primordiales del Estado el articulo 3 de la Ley suprema define
el de garantizar el ordenamiento juridico;

QUE, la garantia de dicho ordenamiento opera necesariamente a través de su efectivo
cumplimiento; siendo parte esencial de dicho orden el que "El mas alto deber del Estado
consiste en respetar y hacer respetar los derechos garantizados en la Constitucion”, al
tenor del numeral 9 del articulo 11 de la Ley suprema,;
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QUE, consciente del drama social constituido por la falta de vivienda para una alta
proporcion de la poblacidon ecuatoriana, entre otros, por su bajo nivel de poder
adquisitivo, el COOTAD prevé una normativa especial (expropiacion) para la
regularizacion de asentamientos humanos;

QUE, la indicada norma (Art. 596) tiene el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares; pudiendo al efecto los gobiernos metropolitanos o municipales,
mediante resolucién del érgano legislativo, declarar esos predios de utilidad publica con
el proposito de dotar de los servicios basicos a los predios ocupados por los
asentamientos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los
lotes correspondientes;

QUE, esta Municipalidad (Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Ventanas)
ha recibido peticiones tendientes a regularizar los a actuales posesionarios de los
predios situados en los sitios que se detallan en el articulo 1 de la presente Ordenanza;
Y,

QUE, para proceder a su regularizacion, por motivos de legitimidad y seguridad para las
familias asentadas en dicho sector, las Direcciones Municipales de Planeamiento
Urbano y Ordenamiento Territorial, de Ambiente, de Procuraduria Sindica, de Obras
Publicas, de Desarrollo Social, Economico, y Productivo y las Unidades Municipales de
Avallos y Catastro, de Gestion de Riesgos, junto con la Empresa Municipal EP
MAPAVEN deberan certificar las eventuales afectaciones que impidan la adjudicacion
del inmueble en el que habitan las familias posesionarias, quienes deberan cumplir el
resto de requisitos y condiciones establecidas en la presente ordenanza.

En ejercicio de la competencia establecida en el articulo 596 del COOTAD, en armonia
con los articulos 240 de la Constitucion y 57 letra a) del mismo COOTAD,

EXPIDE:

La siguiente "ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LOS SECTORES
DEFINIDOS EN LA PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL"

Art. 1.- AMBITO DE APLICACION. La presente ordenanza se aplicara exclusivamente
a los predios ubicados en el sector del cantéon Ventanas delimitado en el plano adjunto
a la presente ordenanza con sus respectivos limites geo-referenciados.

Lotizacion Sector Parroquia
Los Rubios Los Girasoles Ventanas

Art. 2.- DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO CONSOLIDADOS. Para
efectos de la presente ordenanza debe de entenderse por asentamientos humanos de
hecho consolidados a aquellos asentamientos humanos masivos compactos y
existentes, en una proporcién superior al 70% de su area de ocupacion, y virtualmente
inamovibles, so pena de grave afectacién a las familias que habitan en tales
asentamientos.

Los criterios para considerar un asentamiento humano como de hecho consolidado son
los que constan en el concepto recién enunciado.
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Art. 3.- DECLARATORIA DE UTILIDAD LA EXPROPIACION ESPECIAL PARA LA
REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
CONSOLIDADOS, UBICADOS EN EL AMBITO DE LA PRESENTE ORDENANZA.
Declarese de utilidad publica para efectos de expropiacion especial para la
regularizacién de los asentamientos humanos de hecho consolidados ubicados en el
ambito de la presente ordenanza y descritos con sus respectivos limites geo-
referenciados segun los planos anexos a la presente normativa, los predios cuyos
avallos y propietarios constan detallados en anexo a la presente ordenanza.

Para efectos del pago del precio de los predios declarados de utilidad publica, en estricta
aplicacion del articulo 596 del COOTAD, se fija el plazo de has veinticinco afos.

En todos los casos el Municipio de Ventanas ha fijado el justo precio de los predios
declarados de utilidad publica (segin anexo a esta ordenanza) porque asi lo ordena la
Ley y, ademas, en estricta aplicacién del articulo 596 del COOTAD vy por ello,
considerando el valor de los mismos y sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del
uso actual de dichos bienes o su plusvalia.

Art. 4. DE LA ADJUDICACION. - La adjudicacion de los lotes ocupados ubicados en el
ambito de aplicacién de la presente ordenanza, procedera a favor de todos aquellos
posesionarios que tengan una posesion ininterrumpida y que muestren actos posesorios
por lo menos de 4 afios atras.

Se otorgara la correspondiente adjudicacion municipal y se titularizaran aquellos
inmuebles que, ademas, no estén a la fecha actual afectados por motivos ambientales,
por riesgo de inundacién, por disefios viales o por encontrarse en el lecho o interior de
canales. Para tales efectos, las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y
Ordenamiento Territorial, de Ambiente, de Obras Pulblicas y las Unidades Municipales
de Avallos y Catastro, de Gestion de Riesgos, junto con la Direccion de Agua Potable
y Alcantarillado informaran y certificaran los terrenos afectados por los motivos antes
indicados.

De no emitir pronunciamiento alguno se entenderd, bajo responsabilidad exclusiva del
ente o sujeto omisor, que no hay afectacién ni riesgo alguno que impide su adjudicacion.

Para poder adjudicar y titularizar a las familias que habitan en el sector a regularizar, las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial, de
Ambiente, de Obras Publicas y las Unidades Municipales de Avallos y Catastro, de
Gestidn de Riesgos, junto con la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado, prepararan
por el sector un plano unico en el que consten las eventuales afectaciones de todo tipo
que impidan la adjudicacién, plano que sera remitido a la Secretaria Municipal quien
notificara al Registro de la Propiedad para fines de inscripcion, a la Unidad de Avaltos
y Catastro para efectos de la codificacion catastral respectiva y a la Direccién de
Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial para la ejecucién del proceso de
adjudicacion.

El plano unico antes referido sera elaborado por la Direccion de Planeamiento Urbano
y Ordenamiento Territorial, y la Unidad de Avallos y Catastro y contara con la
informacion de afectaciones eventuales que formulen las Direcciones Municipales de
Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial, de Ambiente, de Obras Publicas y las
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Unidades Municipales de Avallos y Catastro y de Riesgos, junto con la Direccion de
Agua Potable y Alcantarillado.

La adjudicacion al posesionario respectivo se realizara sin perjuicio de la obligacién de
pagar el precio en el tiempo establecido de hasta 25 afios, y de los efectos legales del
incumplimiento en el pago oportuno de las respectivas cuotas.

Art. 5.- DEL AMBITO DE LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION. - La
regularizacién y adjudicacion procedera no sélo para fines habitacionales, sino también
para todo tipo de uso o destino licito que tenga el respectivo inmueble. El funcionamiento
efectivo de la actividad o negocio se sujetard a los permisos de las Direcciones
municipales correspondientes, sin perjuicio de aquellos que correspondan a otros
ambitos de institucionalidad publica.

Se tomara en cuenta lo establecido en la RESOLUCION Nro. ARCONEL-018/18,
CAPITULO Il FRANJAS DE SERVIDUMBRE, Numeral 6. DETERMINACION DE LAS
FRANJAS DE SERVIDUMBRE.

Art. 6. LIMITACIONES DE DOMINIO. — Al momento de adjudicarse el inmueble, no
recaera sobre este ninguna limitaciéon de dominio, mas de la que voluntariamente el
adjudicado le imponga a su propiedad.

Art. 7 DEL CUMPLIMIENTO DE LA PRESENTE ORDENANZA. - Encarguese el
cumplimiento de la presente ordenanza municipal, especialmente, a la Direccion de
Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial, y la Unidad de Avallos y Catastro.

Areas rellenadas ubicadas dentro del Humedal Ramsar “Abras de Mantequilla”
sector “Los Rubios”, Provincia de Los Rios.

Coordenadas UTM Datum WGS 84 Zona 17 Sur

N° X Y

1 670732,756 9841153,477
2 670722,994 9841152,642
3 670713,969 9841152,5602
4 670707,507 9841154,212
5 670699,064 9841157,719
6 670695,461 9841159,565
7 670686,288 9841164,086
8 670681,516 9841168,332
9 670675,884 9841172,108
10 670666,944 9841175,565
11 670657,351 9841178,739
12 670646,455 9841181,845
13 670634,585 9841186,756
14 670622,215 9841192,597
15 670607,358 9841199,021
16 670586,252 9841202,576
ir 670734,575 9841164,884
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18 670728,149 9841165,432
19 670724,566 9841164,994
20 670718,611 9841165,729
21 670711,181 9841167,881
22 670704,522 9841171,616
23 670699,392 9841175,040
24 670694,784 9841178,721
25 670689,095 9841182,224
26 670684,794 9841184,675
27 670677,773 9841187,814
28 670663,081 9841190,523
29 670656,589 9841191,041
30 670647,985 9841191,835
31 670639,781 9841194,309
32 670630,669 9841199,765
33 670623,878 9841204,525
34 670621,017 9841216,079
35 670635,833 9841212,030
36 670644 ,884 9841209,179
37 670656,355 9841205,805
38 670664,845 9841204,149
39 670678,706 9841198,619
40 670689,523 9841193,338
41 670699,009 9841188,904
42 670710,434 9841182,608
43 670726,405 9841183,379
44 670724,791 9841191,279
45 670719,126 9841197,965
46 670701,552 9841203,928
47 670702,194 9841214,399
48 670698,585 9841223,787
49 670685,578 9841241,531
50 670676,752 9841255,184
51 670671,111 9841268,368
52 670655,988 9841276,899
53 670656,866 9841296,828
54 670656,047 9841291,466
55 670626,697 9841289,782
56 670595,137 9841282,180
57 670578,734 9841276,683
58 670552,787 9841269,278
59 670529,083 9841264,562
60 670690,794 9841288,703
61 670734,511 9841285,566
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62 670736,961 9841285,300
63 670735,602 9841253,575
64 670735,206 9841232,228
65 670733,973 9841201,131
66 670732,995 9841171,042
67 670731,059 9841146,357
68 670727,732 9841096,369
69 670648,332 9841100,308
70 670642,791 9841100,968
71 670643,091 9841118,842
72 670595,693 9841123,119
73 670594,993 9841109,267
74 670595,288 9841110,988
75 670554,884 9841111,811
76 670634,067 9841095,206
77 670634,957 9841102,448
78 670633,108 9841080,232
79 670640,499 9841079,922
80 670640,377 9841079,979
81 670633,523 9841071,525
82 670639,653 9841071,677
83 670679,761 9841071,147
84 670726,626 9841078,575
85 670632,608 9841070,997
86 670608,416 9841076,870
87 670573477 9841068,916
88 670590,682 9841065,655
89 670598,971 9841065,474
90 670570,042 9841059,436
91 670560,912 9841058,784
92 670545,109 9841061,857
93 670542,376 9841055,894
94 670492,037 9841045,904
95 670442,997 9841035,861
96 670411,161 9841035,684
97 670399,268 9841034,059
98 670401,898 9841027,988
a8 670389,577 9841024,211
100 670389,772 9841025,606
101 670387,406 9841031,360
102 670393,862 9841007,387
103 670405,781 9841007,002
104 670379,214 9841069,827
105 670377,908 9841078,505
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106 670392,484 9841073,194
107 670383,877 9841106,192
108 670387,871 9841080,584
109 670459,511 9841086,329
110 670481,796 9841097,889
111 670483,282 9841091,872
112 670481,382 9841115,929
113 670480,993 9841126,382
114 670481,629 9841156,092
115 670482,319 9841165,271
116 670483,619 9841155,266
117 670485,508 9841163,690
118 670488,812 9841170,346
119 670488,425 9841175,555
120 670491,888 9841185,150
121 670490,927 9841194,100
122 670488,195 9841192,873
123 670487,936 9841199,112
124 670490,991 9841208,109
125 670492,678 9841207,005
126 670482,067 9841194,648
127 670482,379 9841205,293
128 670491,257 9841218,792
129 670495,458 9841217,161
130 670492,106 9841222,372
131 670489,561 9841229,817
132 670488,945 9841232,214
133 670484,381 9841235,5692
134 670489,574 9841236,352
135 670490,636 9841238,308
136 670495,836 9841239,945
137 670494,871 9841230,417
138 670497,504 9841227,023
139 670504,807 9841235,222
140 670505,911 9841238,010
141 670505,287 9841233,084
142 670505,019 9841230,176
143 670521,312 9841230,598
144 670521,691 9841233,863
145 670520,656 9841226,691
146 670519,561 9841223,021
147 670537,892 9841224 ,366
148 670538,512 9841227,629
149 670536,439 9841220,671
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150 670534,168 9841218177
151 670561,671 9841215,798
152 670563,585 9841217,279
153 670560,819 9841213,168
154 670558,413 9841210,996
155 670463,628 9841248,624
156 670463,244 9841248,608
157 670463,525 9841246,904
158 670462,828 9841242,450
159 670432,623 9841242,184
160 670433,366 9841247,365
161 670433,452 9841250,668
162 670434,474 9841251,763
163 670435,631 9841253,775
164 670436,138 9841255,107
165 670399,265 9841253,384
166 670397,932 9841256,123
167 670397,128 9841256,743
168 670389,103 9841239,788
169 670383,935 9841242,814
170 670381,066 9841244 ,033
171 670379,219 9841227,601
172 670375,538 9841235,363
173 670374,331 9841237,778
174 670365,918 9841225,628
175 670351,714 9841224 ,420
176 670357,985 9841191,490
177 670359,537 9841189,675
178 670360,035 9841183,197
179 670371,648 9841183,848
180 670370,741 9841191,859
181 670366,561 9841151,513
182 670364,124 9841152,598
183 670366,122 9841144,498
184 670378,114 9841144 ,413
185 670376,152 9841154,063
186 670373,322 9841112,792
187 670384,209 9841106,135
188 670383,327 9841115,150
189 670383,295 9841115,178
190 670373,334 9841105,425
191 670371,928 9841113,889
192 670388,752 9841080,736
193 670377,937 9841078,515
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194 670378,774 9841077,103
195 670335,929 9841067,756
196 670300,689 9841054,812
197 670288,716 9841059,340
198 670288,343 9841052,150
199 670287,232 9841060,0086
200 670248,936 9841051,390
201 670220,466 9841039,423
202 670206,464 9841036,004
203 670204,069 9841042,362
204 670164,374 9841029,290
205 670170,432 9841035,844
206 670173,236 9841042,470
207 670157,696 9841033,970
208 670170,317 9841090,186
209 670170,231 9841096,683
210 670150,754 9841084,097
211 670148,601 9841087,598
212 670136,349 9841083,905
213 670135,647 9841085,688
214 670125,981 9841080,421
215 670125,802 9841083,079
216 670124,288 9841082,378
217 670133,011 9841020,778
218 670135,619 9841014,958
219 670284,201 9841105,710
220 670278,509 9841105,313
221 670275,486 9841107,492
222 670266,693 9841105,736
223 670263,981 9841111,184
224 670274,178 9841120,844
225 670271,236 9841128,540
226 670265,969 9841131,520
227 670258,734 9841131,642
228 670278,323 9841135,551
229 670277,297 9841143,755
230 670271,908 9841172,784
231 670270,164 9841182,350
232 670254,432 9841180,874
233 670252,17 9841172,314
234 670265,326 9841211,104
235 670249,395 9841211,780
236 670238,244 9841226,949
237 670241,679 9841231,068
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238 670241,486 9841233,942
239 670242215 9841235,327
240 670231,024 9841222,779
241 670226618 9841227,878
242 670224,729 9841229,820
243 670223,271 9841231,230
244 671042,142 9841143,167
245 670733,936 9841151,136
246 670733,635 9841150,890
247 670736,406 9841153,031
248 670736,238 9841153,554
249 670745,512 9841152,342
250 670745,768 9841152,060
251 670746,711 9841151,968
252 670746,952 9841152,5683
253 670748,643 9841149,399
254 670748,569 9841149,530
255 670746,073 9841163,356
256 670747,307 9841163,414
257 670747,102 9841162,715
258 670749,693 9841165,192
259 670749,005 9841164,977
260 670747,895 9841163,362
261 670736,074 9841163,874
262 670736,747 9841164,292
263 670734,326 9841167,109
264 670734,556 9841167,009
265 670736,5 9841174,891
266 670748,184 9841175,172
267 670745,267 9841163,630
268 670737,989 9841164,285
269 670737,265 9841181,213
270 670746,933 9841182,544
271 670747,567 9841195,058
272 670750,286 9841198,794
273 670753,501 9841199,340
274 670762,152 9841198,550
275 670763,667 9841205,549
276 670754,257 9841206,379
277 670750,558 9841208,207
278 670748,624 9841209,824
279 670752,483 9841197,266
280 670736,092 9841198,180
281 670737,004 9841223,125
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282 670749 424 9841222,390
283 670752,815 9841222,071
284 670749,571 9841225,366
285 670749,022 9841227, 573
286 670745,086 9841231,243
287 670744,428 9841232,181
288 670743,835 9841235,253
289 670737,539 9841235,523
290 670737,898 9841249,663
291 670743,636 9841250,800
292 670743,888 9841261,435
293 670737,256 9841262,036
294 670736,223 9841260,866
295 670738,697 9841278,247
296 670744669 9841278,340
297 670745,021 9841300,294
298 670740,706 9841300,740
299 670738,259 9841300,428
300 670741,502 9841315,021
301 670747,886 9841315,379
302 670747,956 9841324,968
303 670741,174 9841325,558
304 670740,687 9841329,762
305 670739,685 9841328,788
306 670751,347 9841330,316
307 670746,684 9841331,297
308 670744,051 9841339,420
309 670738,169 9841338,668
310 670734,665 9841347,447
311 670740,667 9841350,817
312 670725,652 9841344,684
313 670702,515 9841351,943
314 670705,279 9841379,671
315 670705,711 9841384,336
316 670709,519 9841372,783
317 670711,694 9841371,371
318 670712,552 9841369,956
319 670718,612 9841375,703
320 670719,229 9841375,880
321 670727,344 9841377,952
322 670732,332 9841366,458
323 670726,708 9841362,070
324 670729,562 9841354,783
325 670730,078 9841355,194
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326 670736,808 9841357,365
327 670730,112 9841355,032
328 670716,905 9841385,505
329 670723,886 9841387,282
330 670720,894 9841401,905
331 670716,923 9841412,191
332 670707,259 9841417,688
333 670705,768 9841411,800
334 670710,471 9841408,712
335 670713,258 9841401,344
336 670706,857 9841406,605
337 670704,382 9841410,442
338 670642,495 9841416,814
339 670642,882 9841422,689
340 670642,915 9841422,693
341 670627,828 9841416,333
342 670623,342 9841419,896
343 670625,662 9841426,424
344 670619,418 9841430,902
345 670615,312 9841425,911
346 670736,614 9841138,560
347 670737,182 9841152,580
348 670744 ,446 9841152,119
349 670744,608 9841136,728
350 670735,664 9841136,493
351 670735,006 9841136,738
352 670747,051 9841127,984
353 670741,679 9841095,822
354 670732,292 9841097,130
355 670731,642 9841096,038
356 670730,946 9841079,455
357 670728,381 9841076,979
358 670725,131 9841076,525
359 670725,558 9841071,236
360 670728,329 9841070,723
361 670730,007 9841068,533
362 670726,817 9841070,308
363 670740,255 9841071,247
364 670744,438 9841079,837
365 670737,673 9841030,804
366 670740,224 9841028,439
367 670744,387 9841027,976
368 670741,629 9841029,687
369 670741,006 9841018,507
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370 670744,385 9841019,973
371 670739,273 9841019,772
372 670736,032 9841017,086
373 670736,372 9841009,305
374 670726,218 9841009,942
375 670726,356 9841017,736
376 670723,888 9841021,756
377 670720,127 9841023,163
378 670713,527 9841023,719
- 379 670713,851 9841029,912
380 670714,156 9841032,061
381 670727,816 9841032,269
382 670725484 9841030,369
383 670723,069 9841029,746
384 670723,051 9841032,346
385 670726,722 9841034,931
386 670725,562 9841068,294
387 670488,725 9841264,953
388 670486,036 9841258 411
389 670485,183 9841255,503
390 670457,813 9841271,491
391 670456,904 9841265,935
392 670455,093 9841262,234
393 670407,772 9841286,539
394 670404,912 9841276,712
395 670403,854 0841273,546
396 670355,036 9841300,088
397 670352,214 9841296,173
398 670350,844 9841292,655
399 670323,051 9841318,012
400 670320,739 9841314,207
401 670318,395 9841311,893
402 670297,794 9841331,718
| 403 670294,111 9841327,791
404 670291,277 9841324,827
405 670239,561 9841344,888
406 670237,307 9841341,038
407 670235,584 9841336,497
408 670162,209 9841360,858
409 670161,618 9841355,851
410 670160,969 9841352,908
411 670102,881 9841366,430
412 670101,482 9841363,574
413 670100,988 9841360,020
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414 670060,321 9841377,267
415 670058,776 9841374,112
416 670056,772 9841370,912
417 670028,833 9841398,735
418 670025,229 9841396,086
419 670022,418 9841393,935
420 669995,211 9841426,926
421 669993,151 9841425,034
422 669991,063 9841423,020
423 669950,759 9841466,306
424 669947,064 9841463,399
425 669945,797 9841461,737
426 669922,007 9841509,598
427 669918,397 9841508,268
428 669915,631 9841508,843
429 670729,956 9841148,227
430 670728,877 9841144,828
431 670727 ,483 9841140,226
432 670727,403 9841130,150
433 670708,853 9841151,306
434 670705,621 9841150,135
435 670705,141 9841146,830
436 670703,902 9841133,477
437 670685,737 9841136,541
438 670687,246 9841155,068
439 670688,478 9841159,012
440 670689,745 9841161,411
441 670669,527 9841170,518
442 670668,387 9841168,064
443 670667,567 9841164 ,679
444 670665,962 9841141,006
445 670645,684 9841146,549
446 670646,57 9841173,759
447 670646,425 9841176,583
448 670647,345 9841180,026
449 670625,411 9841189,916
450 670624,296 9841186,239
451 670624,811 9841184,470
452 670623,268 9841182,577
453 670622,055 9841180,128
454 670621,945 9841172,264
455 670621,074 9841172,436
456 670599,071 9841173,654
457 670604,332 9841189,868
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458 670605,732 9841192,500
459 670606,176 9841197,129
460 670588,719 9841202,261
461 670587,062 9841199,178
462 670587 ,444 9841197,715
463 670640,777 9841133,961
464 670616,123 9841134,985
465 670598,723 9841135,701
466 670575,715 9841137,554
467 670549,509 9841138,087
468 670554,359 9841122,377
469 670556,252 9841118,730
470 670555,749 9841113,594
471 670552,474 9841112,784
472 670539,953 9841113,610
473 670524,819 9841118,933
474 670525,072 9841105,574
475 670547,058 9841098,683
476 670570,642 9841115,292
477 670571,031 9841119,567
478 670581,308 9841115,853
479 670581,441 9841111,462
480 670607,794 9841106,780
481 670608,437 9841109,041
482 670610,394 9841124,565
483 670624,515 9841125,867
484 670622,724 9841109,639
485 670621,387 9841105,229
486 670471,048 9841097,948
487 670476,167 9841098,549
488 670477,239 9841104,815
489 670481,717 9841104,809
490 670474,617 9841115,730
491 670477,046 9841115,732
492 670476,605 9841125,787
493 670482,628 9841126,616
494 670481,567 9841140,628
495 670477,899 9841140,073
496 670319,202 9841208,031
497 670311,865 9841223,919
498 670307,141 9841234,238
499 670309,555 9841237,642
500 670310,284 9841239,526
501 670157,294 9841036,467
157




Miércoles 10 de noviembre de 2021

Edicién Especial N° 1743 - Registro Oficial

502 669825,046 9841472,941
503 669826,735 9841468,544
504 669825,395 9841466,661
505 669848,115 9841473,008
506 669849,119 9841469,307
507 669848,487 9841467,500
508 669888,336 9841464,247
509 669887,981 9841460,364
510 669886,221 9841455,994
511 669921,585 9841452,848
512 669919,431 9841450,767
513 669918,328 9841448,898
514 669922,087 9841454,161
515 669907,728 9841458,731
516 669891,397 9841465,724
517 669848,075 9841474,585
518 669827,297 9841475,450
519 669795,095 9841469,683
520 669792,976 9841459,114
521 669774,211 9841468,223
522 669773,434 9841459,845
523 669753,306 9841474,125
524 669751,675 9841467,701
525 669734,966 9841481,837
526 669732,519 9841469,531
527 669715,244 9841478,813
528 669716,422 9841472,259
529 669697,672 9841469,274
530 669700,926 9841461,879
531 669679,241 9841455,515
532 669689,924 9841445,866
533 669676,404 9841431,816
534 669666,935 9841439,644
535 669668,963 9841402,879
536 669813,102 9841450,120
537 669810,579 9841449,278
538 669806,352 9841447,734
539 669804,211 9841446,791
540 669816,133 9841417,605
. 541 669818,924 9841418,345
542 669823,946 9841420,255
543 669825,047 9841420,977
544 669837,796 9841394,973
545 669835,866 9841394,593
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546 669831,986 9841392,132
547 669829,643 9841390,761
548 669850,929 9841360,234
549 669852,565 9841360,387
550 669856,642 9841362,446
551 669857,011 9841363,336
552 669877,219 9841326,981
553 669875,763 9841326,266
554 669872,813 9841323,815
555 669870,355 9841323,066
556 669890,116 9841283,613
557 669892,658 9841283,790
558 669897,263 9841285,696
559 669898,214 9841286,109
560 669902,736 9841266,511
561 669.896.074 9841263,731
562 669.905.513 9841259,410
563 669899,428 9841256,163
564 669917,827 9841237,624
565 669919,458 9841238,294
566 669922 367 9841239,898
567 669925,675 9841241,225
568 669926,113 9841218,780
569 669927 ,111 9841220,691
570 669932,207 9841221,792
571 669934 ,441 9841222,880
572 669942,006 9841192,313
573 669943,758 9841193,354
574 669947 408 9841194,708
575 669949,537 9841195,552
576 669962, 445 9841191,945
577 669964,524 9841192,724
578 669960,437 9841200,109
579 669962,044 9841199,424
580 669968,205 9841212,276
581 669980,539 9841221,409
582 669979,069 9841220,680
583 669988,922 9841208,195
584 669986,354 9841206,654
585 670000,849 9841182,748
586 670002,668 9841183,098
587 670008,569 9841165,088
588 670009,976 9841165,910
589 670018,272 9841152,614
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590 670020,936 9841153,180
591 670031,257 9841133,458
592 670033,905 9841134,612
593 670036,558 9841125,062
594 670038,608 9841123,571
595 670026,945 9841119,479
596 670027,547 9841116,849
- 597 670014,282 9841111,473
598 670016,328 9841108,932
599 670059,577 9841080,339
600 670061,035 9841083,913
601 670073,738 9841095,073
602 670076,725 9841097,128
603 670097,388 9841111,487
604 670096,315 9841113,331
605 670104,118 9841122,342
606 670.100.661 9841122,483
607 670106,597 9841143,216
608 670102,468 9841144 ,418
609 670102,405 9841171,893
610 670099,608 9841179,727
611 670097,331 9841186,547
612 669919,947 9841169,035
613 669916,291 9841175,516
614 669918,228 9841179,950
615 669916,683 9841182,941
616 669913,166 9841180,616
617 669913,072 9841175,250
618 669919,546 9841162,418
619 669923,109 9841162,987
620 669924,492 9841152,409
621 669927,064 9841150,529
622 669913,407 9841146,635
623 669914,982 9841142,669
624 669908,542 9841133,279
625 669903,007 9841142,174
626 669901,184 9841140,396
627 669898,173 9841140,453
628 669897,589 9841150,066
629 669895,5615 9841149,481
630 669891,576 9841158,740
631 669892,048 9841160,646
632 669885,246 9841162,895
633 669880,041 98411569,766
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634 669882,049 9841156,333
6356 669876,755 9841149,365
636 669873,247 9841150,365
637 669872,998 9841136,793
638 669874,808 9841135,531
639 669864,465 9841131,166
640 669866,482 9841127,302
641 669856,991 9841121,979
642 669859,444 9841121,154
643 669862,063 9841111,287
644 669863,294 9841112,259
645 669864,032 9841114,705
646 669873,167 9841095,243
647 669872,026 9841096,239
648 670119,288 9841025,405
649 670116,464 9841025,404
650 670118,111 9841018,600
651 670114,208 9841046,567
652 670105,557 9841080,057
653 670098,449 9841112,049
654 670057,254 9841079,719
655 670053,528 9841095,065
656 670041,136 9841091,489
657 670028,402 9841102,672
658 670015,701 9841096,538
659 670029,63 9841060,590
660 670025,075 9841073,963
661 670041,845 9841041,268
662 670047,7 9841011,868
663 670047,202 9841009,809
664 670051,904 9841004,083
665 670083,772 9841017,571
666 670037,882 9840996,982
667 670035,042 9841005,665
668 669892,454 9840928,491
669 669861,5673 9840996,146
670 669866,901 9841000,826
671 669748,161 9841087,000
672 669753,089 9841094,483
673 669752,715 9841093,041
674 669746,801 9841083,858
675 669755,539 9841082,698
676 669754,797 9841081,131
677 669753,622 9841072,653
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[ 678 669768,921 9841062,962
679 669767,956 9841062,037
680 669763,802 9841056,793
681 669777,274 9841046,280
682 669776,467 9841044,746
683 669773,542 9841041,791
684 669772,698 9841041,488
685 669787,245 9841037,194
686 669786,918 9841036,269
687 669784,447 9841029,716
688 669785,019 9841031,638
689 669802,111 9841032,329
690 669803,022 9841031,178
691 669802,535 9841027,460
692 669801,551 9841026,586
693 669815,919 9841030,787
694 669814541 9841029,294
695 669812,395 9841023,699
696 669812,992 9841024,938
697 669823,434 9841031,830
698 669831,855 9841038,396
699 669835,871 9841039,152
700 669840,043 9841040,298
701 670007,208 9841110,261
702 670030,898 9841130,283
703 669984,128 9841217,868
704 669961,066 9841199,412
705 670513,615 9841293,362
706 671628,087 9841255,951
707 671603,175 9841245,941
708 670020,301 9841055,709
709 670018,074 9841062,461
710 669965,169 9841158,355
711 669956,452 9841172,560
712 669948 772 9841186,952
713 669927,196 9841220,449
714 669926,021 9841218,059
715 669919,353 9841215,471
716 669915,206 9841215,188
717 669913,945 9841219,498
718 669912,871 9841228,325

719 669916,721 9841235,421
720 669919,489 9841235,119
721 669916,465 9841229,022
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722 669917,053 9841224,099
723 669916,445 9841219,560
724 669920,297 9841218,729
725 669923,739 9841175,448
726 669930,2 9841141,577
727 669904,564 9841130,796
728 669896,642 9841125,188
729 669863,497 9841112,360
730 669908,186 9841133,336
731 669917,108 9841075,707
732 669920,303 9841069,211
733 669887,747 9841062,222
734 669884,798 9841052,575
735 669893,017 9841031,120
736 669897,477 9841024,165
737 669931,885 9841039,295
738 669928,277 9841046,942
739 669933,285 9841060,546
740 669947 608 9841028,079
741 669977,505 9841041,766
742 669984,553 9841045,915
743 669949,241 9841021,597
744 669950,393 9841016,857
745 669986,989 9841039,589
746 669980,537 9841051,032
747 669956,918 9840969,762
748 669967,574 9840972,744
749 669964,559 9840984 542
750 669968,927 9840972,347
751 669960,354 9840965,758
752 669939,146 9840958,591
753 669932,272 9840971,870
754 669927,861 9840978,161
755 669921,136 9840974,166
756 669925,104 9840967,334
757 669914,222 9840958,483
758 669934,651 9840955,449
759 669919,212 9840939,376
163




Edicion Especial N° 1743 - Registro Oficial

Miércoles 10 de noviembre de 2021

s
| _ @ | |
= o 9@» O
| 4
|
| %
| i)
E 0,
] < vV
| 3 F
| \ %
] 3 %
s _ > a,w
il av | m
D o
/R
¥19070818 x /
f
. _ i
| .
| Y
| R
|
| sﬁm%émg
| |
. W “ _

164



Miércoles 10 de noviembre de 2021

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743

(120Z JVLGNIILAIS ‘SYNVLNIA) .SOIENY SOT.. YO.LI3S 13A SYAVIIJILLNIAI SYIAY

00007054049 0000°'005049 0000°052049 0000000049 0000°054699
| =

e ), 5 | B T
7. | 3LTIELYS 319009

H ! % e
- JR s " -

ns 2L

mva Y L Hgkoc ¥ v, ; NE RS R W | euoz y8 SOM wineq £,

- WLnN sepeuspioo)

NOISNALYLTY 30 VAN
,..Okm_...m_wG_JMﬂ

 §

0000°000T+86

L]
| V1907C

ELINM T30 VNS

e —

0000°0521+86

0000°00ST+86

00007054049 0000°00504£9 0000°'082049 0000°'000049 0000054699

165



Edicion Especial N° 1743 - Registro Oficial

0°000+£9 0°000€£9 0°000Z£9 0000149 0°000049 0000699

e e o ot e o A e o e e o R o e o o e e i e
% l

0°0000¥86

30 SYyaYIVAIWNH
NOO SYAVLOISHILNI
Svavig0d SYNOZ

¥

_VISOTogNIS

NS /| eUOZ 8 SOM Wneg
LN Sepelapioo)

0°000T#86
e e e e =

O
(s3]
R >0
e i o - e e
S| A
ol F :

1 4

1 £ 1

1 ]

1 i

1 1

" P

1 F

1 T

" %7

;

1 i

“ " -
21 m 3
e e e Y e s Lo N N R e R S SIS e e LI B g B el sV S o Tl o BN NI W T . ] %
S : ; g
&oo0v29 0°000££9 0°000229 0°000149 0°000049 0°000699 =

VTTINDALNVIN 30 SYHEV ¥YSWVY TVYAIWNH
T3 NOD NOIJJ3ISHALNI V1 30 OYLNIA SYNVLNIA NOLNVD 730 SYAVAITOSNOI SYAV190d SYNOZ

Miércoles 10 de noviembre de 2021

166




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1743

Miércoles 10 de noviembre de 2021

INFORMACION CONSOLIDADA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

De acuerdo a la informacién proporcionada por el Registro de la Propiedad se identifican
los siguientes registros de transferencias:

Propiedad del Sr. JORGE LUIS RUBIO MORAN: Se registran 30 transferencias de

dominio lo cual cubre un area de 5880 m?- (0.588 ha).

N° PROPIETARIOS SUPERFICIE EN M2
1 GUILLEN GUEDES MARCIA LIBERTAD 120
5 | ALVAREZ ALCOSER RITA VERONICA 120
5 | PENA ARTEAGA WALTER HERMOGENES 480

PENA ARTEAGA WALTER HERMOGENES Y PENA ARTEAGA ARNULFO 480
| 4 | ROMANET
5 |PENA ARTEAGA ARNULFO ROMANET 480
6 | GAVILANEZ GUILLEN YOSELYN STEFANY 120
7 | OLIVO COELLO JAZMANI RUBEN 120
g | CEDENO ALMEIDA HENRY ARQUIMIDES 120
9 | GONZALES JIMENEZ EVA MARIA 120

10 | JIMENEZ CARVAJAL MERCEDES CARMITA 240
11 | GAIBOR BARRAGAN WILMAN FERNANDO 120
{2 | OLIVO COELLO FLOR CONSUELO 240
13 | OLIVO COELLO FRANCISCA HERMINIA 240
14 | GAIBOR RODRIGUEZ NELSON FAUSTO 120
15 | CAICEDO MUROZ ELSA LILIANA 120
16 | VALERO SANCHEZ MARIO PATRICIO 600
17 | CASALOMBO BACILIO SARA NELLY 120
48 | MUNOZ MURILLO OSCAR LUIS 120
19 | GUERRERO ORTEGA JUANA ANTONIETA 120

ONATE CASALOMBO MELADY JULISSA REPRESENTADA POR: 120

20 | CASALOMBO BACILIO CARMEN TRINIDAD

o FELIX MOSQUERA ELSA YOLANDA 120

9y | LEDESMA FELIX DENISSE MARIANELA 240
23 | CHIMBORAZO PAREDES CECILIA MARIUXI 120
54 | CHIMBORAZO PAREDES CECILIA MARIUXI 360
o5 | GAIBOR RODRIGUEZ NELSON FAUSTO 120

o6 | PEREZ PEREZ ANGELA NOEMI 120

o7 | GONZALEZ OYAGUEZ ESTAFANY 120
og | SIXTO MACIAS MORALES 120

29 | ABAD AVILA MARIELA 120
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10 PIGUAVE BOZA CLEQOTILDE 120

AREA TOTAL TRANSFERIDA S50

Propiedad de las hermanas SILVIA GABRIELA Y FABIOLA ANDREA RUBIO
MORAN, se registran alrededor de 76 transferencias lo cual cubre un area de
66262,60 m2.

N° PROPIETARIO SUPERFICIE EN M2
CEPEDA SALAZAR CARLOS EFRAIN Y YAUTIBUG GUACHO MARIA
1| AMELIA 120,00
» | VILLACRES SANTA CRUZ MODESTO WILFRIDO 1508,00
5 | AYALA ZURITA XAVIER EDUARDO Y AGUILERA CARRIEL SILVIA MARIA 360,00
4 | HINOJOZA AGUILAR JOHNNY SANTOS 900,00
5 | GONZALES MARTINEZ JOELA KARINA 360,00
6 | AYALA ZURITA XAVIER ESTUARDO 360,00
7 | MOSQUERA PERALTA ELVIRA PILAR 200,00
g | GAME TORRES PALMER Y LETICIA TORRES K. 240,00
g | DAVILA GARCIA MARINA LASTENIA 480,00
10 | PUNGUIL CARRANZA HENRY DANIEL 120,00
41 | ECHEVERRIA CEDENO SEVERO 120,00
12| CEVALLOS BAJANA JANETH ELIZABETH 200,00
13 | LAGOS MANCERO KAROL MARIELA 11968,00
14 | FIGUEROA FIGUEROA JUAN JOSE 120,00
15 | FRANCO ALVREZ CLARA PATRICIA 120,00
16 | MIRANDA MACIAS ANGELA ELIZABETH 120,00
17 | MIRANDA MACIAS DEUNY GEOMAYRA 120,00
18 | VACA MUNOZ NELSA BENITA 360,00
19 | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 520,00
o0 | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 720,00
21 | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 1440,00
25 | CRUZ MOREIRA GARDENIA AMPARO 120,00
23 | JIMENEZ ZAMBRANO SHAYLER MIREYA 120,00
24 | MOLINEROS ELIZONDO ROSALIA DE LAS MERCEDES 139,60
25 | PAZOS CARRASCO JOSE RIQUELME 390,00
- | TORES VERA BLANCA CAROLINA 14900,00
57 | LOPEZ CAMACHO ROSA EUFEMIA 120,00
LARA ARGUELLO CARLOS ERNESTO Y BAREN ZAMBRANO FANNY 120,00
28 | DOLORES '
29 | CARPIO SANTOS LAURA FATIMA 240,00
30 | OROZCO LASCANO GERMAN ALEXANDER 120,00
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a1 | LEON MOYANO LEONELA GABRIELA 240,00
25 | CORDOVA MAYIA ISMAEL HIMERIO 240,00
. \hﬂl&];?c?é LAVAYEN JESICA EUGENIA'Y CARBO MOYANO MARCELINO 240,00
a4 | PRIETO PRIETO JIMMY JAVIER 240,00
35 | ERAZO MESTANZA CARLOS XAVIER 480,00
35 | PIN LOZANO ERWIN YIOVANNY 360,00
37 | HIDALGO ESPIN HECTOR IVAN 240,00
ag | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 5824,00
39 | SALAZAR VERA FANNY CECILIA RUBIO 120,00
40 | GARCIA SALTOS MANUEL SANTIAGO 1127,00
41 | GARCIA LARA LUZ HERMINIA 224,00
42 | NAVARRETE MOLINEROS MARIA GABRIELA 120,00
43 | CHAVEZ OLLOA NANCY FABIOLA 120,00
44 | GARPFALO LOPEZ AMANDA LEONOR 384,00
45 | SEGURA VERA RAMON LEONARDO 400,00
46 | SEGURA VERA RAMON LEONARDO 120,00
47 | CHAVEZ ULLOA ALBA MATILDE 240,00
48 | SEGURA VERA HUMBERTO PELAYO 100,00
49 | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 3000,00
50 | ESPIN ESPIN EDWIN GUIDO 270,00
DONCA VALERO JACKSON FABRICIO Y DONCA VALERO MILTON 720 00
51 | RENAN :
52 | CARVAJAL ENDARA MAYRA DAYCI 240,00
53 | TORRES VERA BLANCA CAROLINA 7200,00
54 | CARVAJAL ENDARA MARILU ALEXANDRA 240,00
55 | ENDARA ESCOBAR LAURA COLOMBIA 240,00
56 | SALAZAR VERA FANNY CECILIA 240,00
57 | LOZANO INFANTE GABRIELA ALEXANDRA 135,00
5g | CEREZO VITERI JECKER WESTER 120,00
59 | LOPEZ VELIZ LUIS ALFREDO 120,00
60 | ARECHUA ABAD CLARA LEONOR 120,00
61 | MUNOZ DOMINGUEZ MARIA ISABEL 120,00
62 | CAICEDO CERCADO PETITA MERCEDES 240,00
63 | ESCOBAR JOSE NELSON 240,00
64 | GUAMAN PAREDES SILVIA YESSENIA 136,00
65 | GARCIA SALTOS LUIS RODOLFO 1280,00
66 | MUNOZ GARCIA LEONEL BOLIVAR 1200,00
67 | IMENEZ BARRAGAN MANUEL DE JESUS 256,00
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68 | CEDENO BAZAN PEDRO SIMON 120,00
69 | AREVALO ACALLE NORIS ESTEFANIA 120,00
70 | VITERI MIRANDA EDWIN DANIEL 120,00
71 | VALDIVIEZO SERRANO LUIS VICENTE 120,00
72 | SUAREZ ARCE GLADYS GRACIELA 120,00
73 | RIVERA DOMINGUEZ ARMIDA OFELIA 600,00
74 | BORJA GUZMAN NELSON ANIBAL 140,00
75 | CHICAIZA CHILUIZA WILSON RAMIRO 135,00
76 | ALAVA COELLO MARIA TERESA 1126,00
AREA TOTAL TRANSFERIDA 66262,60

Revisando los archivos que reposan en la unidad de Avallos y catastros se
identifica que se realizé el catastro de 106 predios procedentes de la lotizacion
RUBIO-MORAN, v su ingreso fue realizado en el catastro rural, es necesario
indicar que la ubicacién de estas areas con asentamientos irregulares, estan
dentro del perimetro urbano del cantén Ventanas.

N° | CODIGO CATASTRAL NOMBRE DEL TITULAR PARROQUIA SUPE:‘N';' CAT.
] 86038 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
2 85475 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
3 86008 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
p 85523 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
5 86027 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
6 85474 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
7 85455 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
. 85483 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
g 85476 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120

75 85454 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
% 85479 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
B 85480 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
e §5449 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
" 85463 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
15 85453 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
16 85450 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
ps 85461 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
P 86018 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
19 86001 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
20 85452 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
- 85462 TORRES VERA BLANGA CAROLINA VENTANAS 120
% 86005 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
an 85482 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
i 85460 TORRES VERA BLANGA CAROLINA VENTANAS 120
o5 86029 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
= 85481 TORRES VERA BLANGA CAROLINA VENTANAS 120
- 85467 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
. 86014 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
-5 86006 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
a0 86030 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
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29 85470 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
32 86015 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
33 85458 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
34 85478 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
35 85456 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
26 86010 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
37 85488 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
38 86007 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
29 85465 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
40 85472 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
41 86013 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
42 85489 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
43 85473 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
44 85451 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
45 85466 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
45 86011 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
47 86009 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
48 86028 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
49 85459 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
50 86002 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
51 85471 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120
52 85500 MORAN MONCADA JOSE ANTONICO VENTANAS 240
53 86012 ALAVA MATA WILSON OTTON VENTANAS 120
54 86003 MUNOZ CASTILLO JULIO CESAR VENTANAS 120
55 86004 MURNOZ CASTILLO JULIO CESAR VENTANAS 120
56 86055 COMPARIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
57 86041 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
58 86042 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
59 86043 COMPARIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
50 86044 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
61 86045 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
62 86046 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
63 86047 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
64 86048 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
65 86049 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
86 86050 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
67 86051 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
68 86052 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
59 86053 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
70 86054 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
71 86056 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
72 86057 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
73 86058 COMPARNIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
74 86059 COMPARIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
75 86060 COMPANIA MARDANNY S.A VENTANAS 120
76 86016 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
77 86017 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
78 86018 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
79 86019 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
20 86020 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
81 86021 GARCIA CAMING MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
82 86022 GARCIA CAMINOG MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
83 86023 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
84 86024 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
a5 86025 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
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86026

GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO

VENTANAS

86 120
a7 86031 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
88 86032 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
89 86033 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
90 86034 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
91 86035 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
92 86036 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
93 86037 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
o4 86038 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
95 86039 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
9% 86040 GARCIA CAMINO MIGUEL LIZARDO VENTANAS 120
97 85477 MONTANO ANGULO MARIA VENTANAS 120
98 85484 NURNEZ MANSSUR LUIS ANTONIO VENTANAS 120
99 85485 NURNEZ MANSSUR LUIS ANTONIO VENTANAS 120

100 85486 NUNEZ MANSSUR LUIS ANTONIO VENTANAS 120

101 85487 NUNEZ MANSSUR LUIS ANTONIO VENTANAS 120

102 85488 TORRES VERA BLANCA CAROLINA VENTANAS 120

103 85490 GUERRERO MERELO FLORA ANGELICA | VENTANAS 120

104 85491 GUERRERO MERELO FLORA ANGELICA | VENTANAS 120

105 85492 GUERRERO MERELO FLORA ANGELICA | VENTANAS 120

106 85493 GUERRERO MERELO FLORA ANGELICA | VENTANAS 120

AREA TOTAL CATASTRADA 12840

RECODIFICACION DE MANZANAS CENSALES Y PREDIOS

Para ejecutar esta actividad se tomé la secuencia numeral de la ultima manzana
de la ciudadela los GIRASOLES; contigua a los asentamientos irregulares.

NP # DE MANZANA PREDIOS QUE CONTIENE LA MANZANA
CON SIN EDIFICACION TOTAL DE
EDIFICACION PREDIOS
1 096 0 5 5
2 097 0 12 12
3 098 0 12 12
4 099 2 g 11
5 100 13 9 22
6 101 16 11 27
7 102 2 6 8
8 103 6 7 13
9 104 6 6 12
10 105 7 18 25
11 106 0 12 12
12 107 0 10 10
13 108 0 1L 17
14 109 0 20 20
15 110 6 7 13
16 111 5 2 7
17 112 11 15 26
18 113 4 20 24
19 114 5 13 18
20 115 7 10 17
21 116 2 11 13
22 117 0 4 4
23 118 8 12 20
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24 | 119 4 10 14
TOTAL 104 258 362

Es importante indicar que los 362 predios seran emitidos para el nuevo bienio
2022-2023; conforme la siguiente identificacion catastral.

N | pooEsionane | PROVINGIA | PARROGUIA | CANTON | ZONA | SECTOR | manzana | D5 ot I AREA
i | e 12 50 v | 2| ® 096 of | 020309601000000 | 120
B | o e 12 50 07 2 | o 086 04 | 020309604000000 | 120
y (R 12 50 o7 | | o 096 05 | 020309605000000 | 120
RODRIGUEZ
g | HRIESA 12 50 o7 | 2| o 0% 02 | 020309602000000 | 120
EDUARDO
RODRIGUEZ
g [ 12 50 7 | 2| 0% 03 | 020309603000000 | 240
EDUARDO
g D00l 2 50 o | o | o 097 02 | 020309702000000 | 120
v | 12 50 o7 | 2 | ® 097 03 | 020309703000000 | 120
B B 12 50 o | | ®» 097 04 | 020309704000000 | 120
g | R 12 50 v | 2| ®» 097 05 | 020309705000000 | 120
10 ﬁ'b‘s’,'é{ﬂg’;iﬁm 12 50 07 02 03 097 07 | 020309707000000 | 120
" 2‘5@.’,‘3;2@?{3}“ 12 50 07 02 03 097 10 020309710000000 | 120
12 ﬁﬁg’:’g{dgﬂﬁ,” 12 50 07 02 03 097 08 | 020309708000000 | 120
3 Bndaioceg 2 50 o7 | o2 | m 097 06 | 020309706000000 | 120
14 E'GX:SIAS';BA!S}A 12 50 07 02 03 097 09 | 020309709000000 | 120
| Eod 12 50 7 | 2| o 097 01 | 020309701000000 | 120
1 | o 2 50 v || o 007 12| 020300712000000 | 120
17 2’5;:3 ;g‘;i',?}“ 12 50 07 02 03 097 11 020309711000000 | 120
18 | o . 12 50 7 | 0| o 098 02 | 020309802000000 | 120
L R Ee 12 50 o | e | o 008 03 | 020309803000000 | 120
20 mggmf‘s_,\_ 12 50 07 02 03 098 04 020309804000000 | 120
7y | S 12 50 v | 2| o 088 05 | 020309805000000 | 120
2 ﬁiggﬁﬁifs.A_ 12 50 o7 2 | o 008 06 | 020309808000000 | 120
% | N 12 50 o |2 | o 098 09 | 0203098090000 | 120
24 fﬁgggﬁmfs_,\ 12 50 07 2 | o 008 08 | 020309808000000 | 120
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24 MARDANY SA. 12 50 07 02 03 098 07 020309807000000 | 120
COMPANIA

26 MARDANY S A. 12 50 07 02 03 098 10 020309810000000 | 120
COMPANIA

27 MARDANY SA. 12 50 07 02 03 098 12 020309812000000 | 120
COMPANIA

28 MARDANY S A 12 50 07 02 03 098 11 020309811000000 | 120
COMPANIA

29 MARDANY SA. 12 50 07 02 03 098 01 020309801000000 | 120
SILVIA'Y FABIOLA

30 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 099 08 020309908000000 | 120
CARRIEL YAGUNO

3 REBECA MARIA 12 50 07 02 03 099 06 020309906000000 | 120
JOHANA

32 | ZAMBRANO 12 50 07 02 03 099 07 020309907000000 | 135
BAJANA
SILVIAY FABIOLA

33 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 099 05 020309905000000 | 120
CANCHINGRE

34 FABIOLA 12 50 07 02 03 099 09 020309909000000 | 1318
SILVIAY FABIOLA

35 RUBIO MORAN"* 12 50 07 02 03 099 10 020309910000000 | 1235
SILVIAY FABIOLA

36 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 099 " 020309911000000 | 115,1
SILVIAY FABIOLA

37 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 099 04 020309904000000 | 256,9
SILVIAY FABIOLA

38 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 099 02 020309902000000 | 239,9
PALMA ANGULO

39 FIDEZ JACINTO 12 50 07 02 03 099 01 020309901000000 | 239,9
CHIQUITO MOLINA

40 | CRISTHIAN 12 50 07 02 03 099 03 020309903000000 | 1174
EDUARDO
SILVIA'Y FABIOLA

41 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 100 16 020310016000000 | 1189
PENA LEDESMA

42 | HOLMES 12 50 07 02 03 100 15 020310015000000 | 142,5
OLEGARIO
GARCIA GARCIA

43 SEGUNDO ANGEL 12 50 07 02 03 100 14 020310014000000 | 1409
SILVIA'Y FABIOLA

44 RUBIO MORAN 12 50 07 02 03 100 17 020310017000000 | 234.8
PAZOS RIERA

45 CRISTHIAN IVAN 12 50 07 02 03 100 13 020310013000000 | 1383
ORTIZ ORTIZ

46 | JACINTO 12 50 07 02 03 100 12 020310012000000 | 1332
SALOMON
LOPEZ MEDINA

47 | CARMEN 12 50 07 02 03 100 11 020310011000000 | 1304
MAGDALENA
SILVIA'Y FABIOLA

48 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 100 10 020310010000000 | 128,1
ORTIZ ORTIZ

49 | JACINTO 12 50 07 02 03 100 18 020310018000000 | 456,3
SALOMON
CERVANTES
MUNOZ

50 MAXIMILIANO 12 50 07 02 03 100 09 020310009000000 | 1254
HUMBERTO
MUNOZ MORA

51 JANETH ADRIANA 12 50 07 02 03 100 19 020310019000000 | 109,9
SILVIA'Y FABIOLA

52 RUBIO MORAN® 12 50 07 02 03 100 08 020310008000000 | 1193
SILVIAY FABIOLA

53 RUBIO MORAN® 12 50 07 02 03 100 07 020310007000000 | 1204
ENGRACIA

54 CERVANTES 12 50 07 02 03 100 20 020310020000000 | 2251
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JESSICA
MERCEDES
ESPINOZA MARIA
VICTORIA

MORA MEDINA
NURI ANGELICA
OLAYA LOOR
MANUEL AQUINO
MIRANDA
MONTOYA
ERNESTO
FROILAN
ZARATE ANGULO
59 | CRISPIN 12 50 07 02 03 100 04 020310004000000 | 112,7
DEMETRIO
SANCHEZ DEKER
60 | PROSPERO 12 50 07 02 03 100 01 020310001000000 | 1806
WILFRIDO

MORA SANDOVAL
FELIX PROSPERO
CONTRERAS

62 | MOSQUERA SULY 12 50 07 02 03 100 03 020310003000000 | 110,2
ROSALVA

RUIZ VALVERDE
LAURA MARIA
GANCHOZO RUIZ
LIDIA GENITH
VERA VERA

65 | ESTHER Y ALBAN 12 50 07 02 03 101 18 020310118000000 | 1199
BAUTISTA

66 | SUAREZ GLADYS 12 50 07 02 03 101 15 020310115000000 | 3629

VITERI MIRANDA
ERWIN DANIEL
PAZOS RIERA
68 | JHOANA 12 50 07 02 03 101 20 020310120000000 | 119,9
ELIZABETH
SILVIAY FABIOLA
RUBIO MORAN*
BENAVIDES
JESSENIA
LOAYZA
MAYORGA ANA'Y
ZAMORA
POLINARIO
RAMOS JIMENEZ
SEGUNDO
ZAMORA

73 | MORENO ELENA 12 50 07 02 03 101 09 020310109000000 | 5646
ISABEL

LAJE URBANO
74 | CHARLES 12 50 07 02 03 101 07 020310107000000 | 1551
DARWIN

ROSARIO ACOSTA
75 NELSON ADRIAN 12 50 07 02 03 101 24 020310124000000 | 1163
COELLO AVILES
JAIME AURELIO
FARFAN LEON
77 | BLANCA 12 50 07 02 03 101 26 020310126000000 | 157,9
AZUCENA
HNOS. PLAZA
78 ALBURQUEQUE 12 50 07 02 03 101 05 020310105000000 | 147,7
PLAZA

79 | ALBURQUEQUE 12 50 07 02 03 101 25 020310125000000 | 150
JOSE WILIAN

80 | LITARDO ARTURO 12 50 07 02 03 101 04 020310104000000 | 107

FRANCO PAZOS
OTTO ALBERTO

55 12 50 07 02 03 100 06 020310006000000 | 117,8

56 12 50 07 02 03 100 21 020310021000000 | 1122

57 12 50 07 02 03 100 05 020310005000000 | 1153

58 12 50 07 02 03 100 22 020310022000000 | 1194

61 12 50 07 02 03 100 02 020310002000000 7%

63 12 50 07 02 03 101 16 020310116000000 | 120

64 12 50 07 02 03 101 17 020310117000000 | 120

67 12 50 07 02 03 101 14 020310114000000 | 1773

69 12 50 07 02 03 101 13 020310113000000 | 1747

70 12 50 07 02 03 101 21 020310121000000 | 1199

n 12 50 07 02 03 101 22 020310122000000 | 198

72 12 50 07 02 03 101 23 020310123000000 | 120

76 12 50 07 02 03 101 06 020310106000000 | 199,5

81 12 50 07 02 03 101 03 020310103000000 | 2606
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ALVARADO
82 | ZAMORA 12 50 07 02 03 101 02 020310102000000 | 150,7
MARYORIE ALICIA
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
BORJA GUAMAN
NELSON ANIBAL 12 50 07 02 03 101 12 020310126000000 | 2919

PAZOS RIERA
8 | GLADYS MARIANA 12 50 07 02 03 101 1 020310111000000 | 169
CHILE PAZOS
87 | WALTEER 12 50 07 02 03 101 10 020310110000000 | 1664
SANTIAGO
GUALLI LEMA
LUIS ALBERTO
ALVARADO
89 | RONALD 12 50 07 02 03 101 27 020310127000000 | 1088
MANCERQC IVAN Y
90 | MANCERO 12 50 07 02 03 102 02 020310202000000 | 2426
ROXANA
MANCERO [VAN Y
91 | MANCERO 12 50 07 02 03 102 01 020310201000000 | 5994
ROXANA
MURILLO
92 | ZAMBRANO 12 50 07 02 03 102 08 020310208000000 | 109,7
DORIS VIRGINIA
PARRAGA

93 | GUERRERO 12 50 07 02 03 102 07 020310207000000 | 124,5
GREGORIO
CRUZ SUAREZ
% | CELIPE RICARDO 12 50 07 02 03 102 06 020310206000000 | 124
SOTOMAYOR
95 | MORA CARLOS 12 50 07 02 03 102 05 020310205000000 | 1232
ENRIQUE
MOINA CASTRO
NAKIRA YOULY
MOINA CASTRO
NAKIRA YOULY
MOLINEROS
ELIZONDO
ROSALIA DE LAS
MERCEDES

99 | GUAMAN SILVIA 12 50 07 02 03 103 12 020310312000000 | 151,7

GUAMAN
100 | PAREDES LAURA 12 50 07 02 03 103 13 020310313000000 | 110,1
PIEDAD

MUNOZ LAVAYEN
JESSICA EUGENIA
SILVIA'YY FABIOLA
RUBIO MORAN*
CRUZ MOREIRA
103 | GARDENIA 12 50 07 02 03 103 05 020310305000000 | 104
AMPARO

CARPIO SANTOS
LAURA FATIMA
LOAIZA MAYORGA
ANA DEL ROCIO
GARCIA GARCIA
ALICIA MARLENE
GARCIA MANUEL
Y SILVA EMMA 12 50 07 02 03 103 04 020310304000000 | 573,2
CARPIO SANTOS
LAURA FATIMA

CARPIO SANTOS
LAURA FATIMA 12 50 07 02 03 103 09 020310309000000 | 1111

83 12 50 07 02 03 101 01 020310101000000 | 259,8

84 12 50 07 02 03 101 19 020310119000000 | 119,9

85

88 12 50 07 02 03 101 08 020310108000000 | 236,3

96 12 50 07 02 03 102 03 020310203000000 | 1212

97 12 50 07 02 03 102 04 020310204000000 | 1225

98 12 50 07 02 03 103 1 020310311000000 | 1515

101 12 50 07 02 03 103 07 020310307000000 | 2052

102 12 50 07 02 03 103 06 020310306000000 | 1163

104 12 50 07 02 03 103 01 020310301000000 | 2343

105 12 50 07 02 03 103 02 020310302000000 | 135,1

106 12 50 07 02 03 103 03 020310303000000 | 213,7

107

108 12 50 07 02 03 103 10 020310310000000 | 158,5

109
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CARBO MUNOZ
KEHELIA NOELIA
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
FREIRE CORREA
ISAURA LEONOR
FREIRE CORREA
ISAURA LEONOR
BRIAN, CAROL,
SOLANGE
GALARZA
CALERO
AMANTA MILAN
LUIS ALFREDO
SEGURA VERA
116 | RAMON 12 50 07 02 03 104 12 020310412000000 | 4776
LEONARDO
OROZEO
ALEXANDER
GAROFALO
118 | LOPEZ AMANDA 12 50 07 02 03 104 07 020310407000000 | 387,1
LEONOR
NAVARRETE
119 | MOLINEROS 12 50 07 02 03 104 04 020310404000000 | 1512
MARIA GABRIELA
SEGURA VERA
120 | HUMBERTO 12 50 07 02 03 104 05 020310405000000 | 161,1
PELAYO

SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
LEON MOYANO
122 | LEONELA 12 50 07 02 03 104 02 020310402000000 | 2781
GABRIELA
SANCHEZ BANOS
DIANA SOLANDA
ZURITA MOLINA
124 | VICTOR GABRIEL 12 50 07 02 03 105 04 020310504000000 | 119,6
Y SRA

SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
SILVIA Y FABIOLA
126 | 2Umio MORAN® 12 50 07 02 03 105 06 020310506000000 | 119,7
SILVIAY FABIOLA
RUBIO MORAN*
RAMON QUINGA
MARIA MARLENE
GANCHOSO RUIZ
129 | GLADIS 12 50 07 02 03 105 13 020310513000000 | 118,9
ALEXANDRA
SILVIA Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
SILVIA'Y FABIOLA
131 | RUBIC MORAN* 12 50 07 02 03 105 15 020310515000000 | 1178
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
SEGURA
LEONARDO
MOREIRA

135 | NAVARRETE 12 50 07 02 03 105 19 020310519000000 | 2957
LAURA SOFIA
SILVIA Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
GANCHOZO RUIZ
VICENTE IVAN

110 12 50 07 02 03 103 08 020310308000000 | 80,86

1M1 12 50 07 02 03 104 il 020310411000000 | 6853

112 12 50 07 02 03 104 09 020310409000000 | 2208

113 12 50 07 02 03 104 10 020310410000000 | 1921

114 12 50 07 02 03 104 08 020310408000000 | 91,74

115 12 50 07 02 03 104 01 020310401000000 | 2036

"7 12 50 07 02 03 104 03 020310403000000 | 1447

121 12 50 07 02 03 104 06 020310406000000 | 4959

123 12 50 07 02 03 105 02 020310502000000 | 59,81

125 12 50 07 02 03 105 05 020310505000000 | 1196

127 12 50 07 02 03 105 08 020310508000000 | 122

128 12 50 07 02 03 105 09 020310509000000 | 119

130 12 50 07 02 03 105 14 020310514000000 | 1186

132 12 50 07 02 03 105 16 020310516000000 | 1172

133 12 50 07 02 03 105 17 020310517000000 | 1164

134 12 50 07 02 03 105 18 020310518000000 | 123,1

136 12 50 07 02 03 105 20 020310520000000 | 116,1

137 12 50 07 02 03 105 21 020310521000000 | 1376
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MENDEZ DUARTE

138 | MARIUXI 12 50 o7 02 0 105 23| 020310523000000 | 34,1
MAGDALENA
SILVIA Y FABIOLA

139 | oo A 12 50 o7 02 0 105 24 | 020310524000000 | 1907
SILVIA Y FABIOLA

g | 2hda LTRES 2 50 o7 ) 03 105 25 | 020310525000000 | 1912
MUNOZ

141 | ALEXANDRA 12 50 o7 0 03 105 10 | 0203105010000000 | 120,1
MARIBEL
SILVIA Y FAGIOLA

8| e e 12 50 o7 02 03 105 07 | 020310507000000 | 114,1
SILVIA Y FABIOLA

| e 12 50 07 02 0 105 o1 | 020310501000000 | 119

144 ESI'S?A'ZAMUNOZ 12 50 07 02 0 105 11| 020310511000000 | 6591
SILVIA Y FABIOLA

g | R Eh 12 50 o7 ) 0 105 2 | 020310522000000 | 1567

146 gﬁ"éi“ﬂ BANOS 12 50 07 02 03 105 03 | 020310503000000 | 5832
DOMINGUEZ

fif | SRR 2 50 07 02 0 105 12| o020310512000000 | 596
SILVIA Y FABIOLA

148 | S o o 2 50 07 0 0 106 o1 | o020310601000000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

| 12 50 o7 ) 0 106 02 | 020310802000000 | 120
SILVIA Y FAGIOLA

165 | Rl e 2 50 07 ) 0 106 03 | 020310603000000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

8 | SLAREERBIE 2 50 07 02 03 106 04 | 020310604000000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

162 | Dern Homae 2 50 o7 ) 03 106 05 | 020310605000000 | 120
SILVIAY FABIOLA

188 | el LEet 12 50 07 02 0 106 06 | 020310606000000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

14 | ST L e 2 50 o7 02 0 106 o7 | 020310607000000 | 120
SILVIA'Y FABIOLA

{55 | SR E AR 2 50 07 02 03 106 08 | 020310608000000 | 120
SILVIAY FABIOLA

166 | Smo Mo 2 50 o7 02 03 106 09 | 020310609000000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

1t | St FE 2 50 o7 ) 03 106 10 | 0203106100000 | 120
SILVIAY FABIOLA

88 | e e 12 50 o7 ) 03 106 11| 0203108110000 | 120
SILVIA Y FABIOLA

18 | BT s 12 50 07 ) 03 106 12| o020310612000000 | 120
GUERRERD

160 | MERELLO FLORA 2 50 07 02 03 107 09 | 020310709000000 | 1184
ANGELICA
GUERRERO

161 | MERELLO FLORA 2 50 o7 02 03 107 08 | 020310708000000 | 1184
ANGELICA
SILVIA Y FABIOLA

) i 2 50 07 02 03 107 02 | 020310702000000 | 1184
BARRAGAN

163 | URBANO BEATRIZ 2 50 o 02 03 107 05 | 020310705000000 | 1184
JEOVANA
GUERRERD

164 | MERELLO FLORA 12 50 07 02 03 107 07 | 020310707000000 | 118.4
ANGELICA
SILVIA Y FABIOLA

ie [| SLER TP 2 50 o 02 03 107 03 | 020310703000000 | 118.4
GUERRERO

166 | MERELLO FLORA 2 50 o 02 03 107 10| 020310710000000 | 1182
ANGELICA
BARRAGAN

167 | URBANO BEATRIZ 2 50 07 02 03 107 06 | 020310706000000 | 118.4
JEOVANA
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| g LA 2 50 07 2| o 107 of | 0203107010000 | 138,9
169 g’b‘é{gpgﬂﬁ? 12 50 o7 02 03 107 04 | 020310704000000 | 1184
| e 2 50 07 2| o 108 08 | 020310808000000 | 1185
i [ e 12 50 o7 | o2 | o3 108 01 | 020310801000000 | 2369
i | onEv I 2 50 07 2 | 0 108 04 | 020310804000000 | 1184
S| R 2 50 o7 2 | 0 108 17 | 020310817000000 | 1184
g | 2oL TR 2 50 o7 2 | o0 108 14 | 0203108140000 | 1182
8 | o e 12 50 o7 | 02 | o3 108 13 | 0203181300000 | 1185
iy | B EE 12 50 07 2 | 108 16 | 020310816000000 | 1184
VERA MATHEUS
177 | BELGICA 12 50 o | 02| o 108 02 | 020310802000000 | 3194
GREGORIA EDITH
178 | grpies e 12 50 07 2 | o 108 09 | 0203108090000 | 1187
17 | A REE VR 12 50 07 2 | o 108 05 | 020310805000000 | 1184
180 | S g 12 50 o7 2 | o 108 06 | 020310806000000 | 1184
181 | Sin oA 12 50 07 2 | o 108 15 | 020310815000000 | 1182
182 ;&B&gf NERAX 12 50 07 2 | o 108 03 | 020310803000000 | 1184
il | s 12 50 07 02 | o3 108 11| 020310811000000 | 1557
T8 | Jves Lo 2 50 07 2 | o 108 07 | 020310807000000 | 1184
g | o T 12 50 07 2 | o 108 12| 020310812000000 | 1188
198 | dimr 12 50 07 2 | 108 10| 020310810000000 | 1194
47 | 12 50 07 2 | o 109 12| 020310912000000 | 120
MONSERRATE
188 | ZAMBRANORICKY | 12 50 o7 2 | o 109 10| 0203091000000 | 120
MARTIN
189 | o e, 12 50 v | 2| o 109 05 | 020310905000000 | 120
LUCAS ZAMORA
190 | GUISELA 12 50 07 2 | o 109 13 | 020310913000000 | 120
KATIUSKA
far | Sl LB 12 50 o7 | o2 | o3 109 07 | 0203090700000 | 120
fi | SR, 12 50 o7 | o2 | o 109 20 | 020310920000000 | 120
iy | s R 12 50 07 2 | o 109 01 | o20310801000000 | 120
194 | JORSESVERA 12 50 o7 2 | o 109 11| 020310911000000 | 120
195 | pii T 12 50 07 2 | o 109 18 | 020310918000000 | 120
8 | g 12 50 07 2 | o3 109 02 | 020310903000000 | 120
T | oy 12 50 o7 2 | o 109 09 | 020310909000000 | 120
19 | poRRES VERA 12 50 07 2 | o 109 16 | 020310916000000 | 120
199 | [ORRES VERA 12 50 o7 2 | o 109 15 | 020310915000000 | 120
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TORRES VERA
200 BLANCA 12 50 07 02 03 109 14 0203109114000000 | 120
GARCIA CAMINO
201 MIGUEL LIZARDO 12 50 07 02 03 109 06 020310906000000 | 120
GARCIA CAMINO
202 MIGUEL LIZARDO 12 50 07 02 03 109 04 020310904000000 | 120
GARCIA CAMINO
203 MIGUEL LIZARDO 12 50 07 02 03 109 17 020310917000000 | 120
MASTIAN CASTRO
VILMA JUDITH
GARCIA CAMINO
MIGUEL LIZARDO
GARCIA CAMINO
MIGUEL LIZARDO
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 110 01 020311001000000 | 2273
SILVIA'Y FABIOLA
RUBIO MORAN*
FRANCO

209 | ALVAREZ 12 50 07 02 03 110 07 020311007000000 | 106,2
PATRICIA CLARA
SILVIAY FABIOLA
RUBIO MORAN*
HINOJOZA

211 | AGUILAR JOHNNY 12 50 07 02 03 110 13 020311001000000 | 890,4
SANTOS
PENALOZA
212 | BARCENES SONIA 12 50 07 02 03 110 02 020311002000000 | 11,7
ALEXANDRA
PENALOZA
213 | BARCENES SONIA 12 50 07 02 03 110 03 020311003000000 | 1156
ALEXANDRA
SILVIAY FABIOLA
RUBIO MORAN*
FRANCO

215 | ALVAREZ 12 50 07 02 03 10 06 020311006000000 | 70,26
PATRICIA CLARA
FRANCO

216 | ALVAREZ 12 50 07 02 03 110 08 020311008000000 | 1256
PATRICIA CLARA
MIRANDA MACIAS
217 | ANGELA 12 50 07 02 03 110 09 020311009000000 | 119,7
ELIZABETH
MIRANDA MACIAS
KERLY LISSETTE
MIRANDA MACIAS
DAIRA DANIELA
AVILES VERA

220 | MAGALIY 12 50 07 02 03 m 01 020311101000000 | 119.8
MERCEDES
ROSERO BUENO
221 | MARIA 12 50 07 02 03 11 02 020311102000000 | 2407
ALEXANDRA
AVILES VERA
ANGELA SOFIA
ARIAS PALMA
DARWIN SIXTO
JORGE LUIS
RUBIO MORAN*
MORA LAVAYEN
225 | NORA 12 50 07 02 03 11 06 020311106000000 | 119,5
ESPERANZA
BENAVIDES
226 | HERMIDA ULVIO 12 50 07 02 03 M 07 020311107000000 | 2392
AGUSTIN

PEREZ HUILCAPI
LUIS ENRIQUEZ

204 12 50 07 02 03 109 08 020310908000000 | 120

205 12 50 07 02 03 109 02 020310902000000 | 120

206 12 50 07 02 03 109 19 020310919000000 | 120

207

208 12 50 07 02 03 110 05 020311005000000 | 59,79

210 12 50 07 02 03 110 12 020311012000000 | 119,8

214 12 50 07 02 03 110 04 020311004000000 | 65,58

218 12 50 07 02 03 110 10 020311010000000 | 134,7

219 12 50 07 02 03 110 " 020311011000000 | 2154

222 12 50 07 02 03 M 03 020311103000000 | 1162

223 12 50 07 02 03 1M 04 020311104000000 | 1241

224 12 50 07 02 03 M 05 020311105000000 | 120,8

227 12 50 07 02 03 12 01 020311201000000 | 1253
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JORGE LUIS

228 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 112 02 020311202000000 | 125
JORGE LUIS

229 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 112 03 020311203000000 | 125
CORDOVA
GUARANDA

230 GREGORIA 12 50 07 02 03 112 04 020311204000000 | 125
MARJORIE
JORGE LUIS

231 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 112 26 020311226000000 | 1147
BORJA MORANTE

232 ELSA ANABEL 12 50 07 02 03 112 19 020311219000000 | 120
GARCIA PLAZA

233 SEGUNDO 12 50 07 02 03 112 25 020311225000000 | 120

234 | PENA OLMEDO 12 50 07 02 03 112 24 020311224000000 | 120
MACIAS

235 | PINARGOTI O 12 50 07 02 03 112 23 020311223000000 | 120
LMEDO PENA
JORGE LUIS

236 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 112 22 020311222000000 | 120
PORTILLA

237 | TORRES JOSE 12 50 07 02 03 112 18 020311218000000 | 120
ALFONSO
JUSTILLO

238 | MANOBANDA 12 50 07 02 03 112 21 020311221000000 | 2399
VIVIANA OTILIA
RAMIREZ DUKE

239 EDISON JAVIER 12 50 07 02 03 12 20 020311220000000 | 120
RODRIGUEZ

240 STALYN 12 50 07 02 03 12 17 020311217000000 | 120
SEGARRA

241 | CAICEDO VICTOR 12 50 07 02 03 112 06 020311206000000 | 120
MANUEL
CASTRO VALLE

242 NILDA CARLOTA 12 50 07 02 03 112 07 020311207000000 | 120
AMELINES LOPEZ

243 | CARLOS 12 50 07 02 03 112 08 020311208000000 | 120
ALBERTO
MINDIOLA RAMOS

244 PEDRO TOMAS 12 50 07 02 03 112 09 020311208000000 | 120

245 | MONTERQ INES 12 50 07 02 03 112 10 020311210000000 | 120

246 | MONTERO INES 12 50 07 02 03 112 " 020311211000000 | 120

247 | MONTERO INES 12 50 07 02 03 112 12 020311212000000 | 120

248 | MONTEROQ INES 12 50 07 02 03 112 13 020311213000000 | 120

249 | MONTERO INES 12 50 07 02 03 112 14 020311214000000 | 120

250 | AREAS VERDES 12 50 07 02 03 112 05 020311205000000 | 490,8
NAVARRETE

251 | MOLINARES 12 50 07 02 03 112 15 020311215000000 | 240
LUISA MARIA
RODRIGUEZ

252 STALYN 12 50 07 02 03 112 16 020311216000000 | 120
SANCHEZ
CABEROQ VICTOR

253 Y MORANTRE 12 50 07 02 03 13 21 020311321000000 | 120
CARMINA
MORA SEGOVIA

254 | LAURA 12 50 07 02 03 13 20 020311320000000 | 120
BENEDICTA
SOLIZ

255 | RODRIGUEZ JOSE 12 50 07 02 03 13 23 02031133000000 120
RICARDQ
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JIMENEZ
256 | HERRERA 12 50 07 02 03 13 24 020311324000000 | 240
CARMEN PAOLA
YAUTIBUG
GUACHO FREDY
DONKA VALERO
258 WILTON RENE 12 50 07 02 03 13 19 020311319000000 | 120
ARGUELLO
CASTRO
BAYARDO
EVANGELIO

260 | MUNOZ CARMEN 12 50 07 02 03 13 17 020311317000000 | 120

RODRIGUEZ NELA
261 Y ROMERO RONI 12 50 07 02 03 13 16 020311316000000 | 120

262 | CHAVEZ JAIME 12 50 07 02 03 113 15 020311315000000 | 120

257 12 50 07 02 03 13 22 020311322000000 | 240

259 12 50 07 02 03 13 18 020311318000000 | 240

263 | LEDESMA ARIEL 12 50 07 02 03 13 14 020311314000000 | 120

ALAVA
264 | RODRIGUEZ 12 50 07 02 03 13 01 020311301000000 | 120
GONZALO ROBAN
ESCOBAR MORA
JESSICA CECILA
MANCERO

266 | VALERO IVAN 12 50 07 02 03 13 03 020311303000000 | 120
ALBERTO
MANCERO
267 | VALERO IVAN 12 50 07 02 03 13 04 020311304000000 | 120
ALBERTO
MANCERO
268 | VALERO IVAN 12 50 07 02 03 113 05 020311305000000 | 120
ALBERTO
MANCERO
269 | VALERO IVAN 12 50 07 02 03 113 06 020311306000000 | 120
ALBERTO
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
BRIONES
JASMANI
DONKA MANZANO
IVONNE LISSETTE
MERELO
CABRERA
MARYORIE
PAMELA

ESPIN JIMENEZ
279 GLENDA INER| 12 50 07 02 03 114 15 020311415000000 | 1198
COTTO FAJARDO
KENYI ROCIO
LEDESMA FELIX
SOLANGE
OLIVO COELLO
282 | FRANCISCA 12 50 07 02 03 114 12 020311412000000 | 2395
HERMINIA
JIMENEZ
CARVAJAL
283 MERCEDES 12 50 07 02 03 114 18 020311418000000 | 2395
CARMITA

265 12 50 07 02 03 13 02 020311302000000 | 240

270 12 50 07 02 03 13 07 020311307000000 | 120

271 12 50 07 02 03 113 08 020311308000000 | 120

272 12 50 07 02 03 13 09 020311309000000 | 120

273 12 50 07 02 03 113 10 020311310000000 | 120

274 12 50 07 02 03 13 11 020311311000000 | 120

275 12 50 07 02 03 13 12 020311312000000 | 120

276 12 50 07 02 03 13 13 020311313000000 | 120

277 12 50 07 02 03 114 11 020311411000000 | 119.8

278 12 50 07 02 03 14 16 020311416000000 | 119,8

280 12 50 07 02 03 14 14 020311414000000 | 1198

281 12 50 07 02 03 114 13 020311413000000 | 1198
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RODRIGUEZ

264 | St 12 50 07 02 0 14 01 | 020311401000000 | 1198
ABAD AVILA

265 | MARIELA 12 50 o7 0”2 0 14 02 | 020311402000000 | 3593
ANGELICA
CASTRO VERA

98 | o e 12 50 o 02 03 114 03 | 020311403000000 | 1198

267 | PERA 12 50 07 02 0 114 04 | 020311404000000 | 1198
GAVIDIA GALARZA

288 | MANUEL 2 50 07 ) 03 114 05 | 020311405000000 | 1198
MEDARDO
GAVIDIA GALARZA

289 | MANUEL 12 50 07 02 0 114 06 | 020311406000000 | 1198
MEDARDO
GARCIA BENITES

200 | FRANCISCO 2 50 o7 02 0 114 07 | 020311407000000 | 1198
ANTONIO

201 | VALERO MARIO 12 50 o7 02 0 114 08 | 020311408000000 | 7186
CEDENO ALMEIDA

B2 | S 2 50 o7 02 03 114 09 | 020311409000000 | 1198
CEDENIO ALMEIDA

203 | HENRY 12 50 o7 02 0 114 10 | o20311410000000 | 1629
ARQUIMIDES
GONZALEZ

204 | JIMENEZ EVA 12 50 o7 ) 0 114 17 | ozoat1417000000 | 1198
MARIA
OLIVO COELLO

205 | QO m 2 50 o7 02 0 115 17 | o20311517000000 | 1182

296 ?LLSJS COELLO 12 50 07 02 03 115 16 | 020311516000000 | 1184

297 ELLSI; COELLO 12 50 o7 02 03 115 15 | 0203151500000 | 1186

208 | MACIAS IGNACIO 12 50 o7 02 0 115 14 | 020311514000000 | 1189
CERVANTES YLER

- R 12 50 07 02 0 115 10 | ozo311510000000 | 1198

200 | MACIAS IGNACIO 2 50 07 02 0 115 13 | 0203153000000 | 1191

301 | PEREZ 12 50 o7 02 03 115 12| oz03115t2000000 | 1193

102 | PEREZ 12 50 07 02 03 115 11| o20311511000000 | 1195
RODRIGUEZ

203 | INTRIAGO 12 50 07 ” 03 115 01 | 020311501000000 | 6963
JOHANA
CORENA

304 | PARRAGA 12 50 07 02 03 115 02 | 0203150200000 | 2368
WALTER JAVIER
FELIX MOSQUERA

305 | Franone 12 50 o7 02 0 115 04 | 020311504000000 | 1171
LEDESMA FELIX

306 | DENISSE 2 50 07 02 03 115 03 | 020311503000000 | 2353
MARIANELA
GONZALEZ ALBAN

| S 12 50 o7 ) 0 115 05 | 020311505000000 | 2331
CERVANTES YLER

e { T 12 50 o7 02 0 115 06 | 0203151700000 | 116
AMELINES LOPEZ

309 | CARLOS 12 50 o7 02 03 115 07 | 020311507000000 | 43,39
ALBERTO

310 | MASTIANG SILVIA 12 50 07 02 0 115 09 | 020311509000000 | 1795
POVEDA JIMENEZ

ot | e 12 50 07 02 03 115 08 | 020311508000000 | 1741

312 | PENAWALTER 12 50 07 02 03 116 13 | 020311613000000 | 4208
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ZAMORA

313 | POLANCO BELLA 12 50 07 02 03 116 01 | 020311601000000 | 1198
ALEGRIA

314 | PENAWALTER 12 50 07 02 03 116 02 | 020311602000000 | 1198

315 | PENAWALTER 12 50 07 02 03 116 03 | 020311603000000 | 1198

316 | PENA WALTER 12 50 07 02 03 116 04 | 020311604000000 | 1198

317 | PENAWALTER 12 50 07 02 03 116 05 | 020311605000000 | 1198

318 | PENAWALTER 12 50 07 02 03 116 06 | 020311606000000 | 1198
ALBAREZ

319 | ALCOSER DIEGO 12 50 07 02 03 116 10 | 020311610000000 | 1561
ARMANDO
ALBAREZ

320 | ALCOSER RITA 12 50 07 02 03 116 07 | 020311607000000 | 1717
VERONICA
LEDESMA

2 | i 12 50 07 02 03 116 08 | 020311608000000 | 1665
LEDESMA

38 |y 12 50 07 02 03 116 09 | 020311609000000 | 1613

323 | INTRIAGO IVAN 12 50 07 02 03 116 11 | 020311611000000 | 150,9
JORGE LUIS

%4 | " B0 MORAR 12 50 07 02 03 116 12| 020311612000000 | 1506

325 | GUILLEN MARCIA 12 50 07 02 03 17 04 | 020311704000000 | 1328
ECHEVERRIA

326 | CEDENO SEVERO 12 50 07 02 03 17 01 | 020311701000000 | 1219
CLAUDIO
PUNGUIL

327 | CARRANZA 12 50 07 02 03 117 02 | 020311702000000 | 123,1
HENRRY DANIEL

328 | PENA ARNULFO 12 50 07 02 03 17 03 | 020311703000000 | 907,38
MURILLO RIVAS

329 | LISETTE 12 50 07 02 03 118 20 | 020311820000000 | 1226
CAROLINA
MONTERO

330 | CEPEDA JULIO 12 50 07 02 03 118 19 | 020311819000000 | 123
ALIPIO
JORGE LUIS

31 | RUBIO MORAN' 12 50 07 02 03 118 18 | 020311818000000 | 1229
JORGE LUIS

5 | RS CR 12 50 07 02 03 118 17 | 020311817000000 | 1251
SALTOS GARCIA

33 | TG Hesine 12 50 07 02 03 118 16 | 020311816000000 | 1252
MUNOZ
DOMINGUEZ

33 | Briene 12 50 07 02 03 118 01 | 020311801000000 | 1196
ALBERTO
GAVILANEZ
GUILLEN

35 | Tskeivii 12 50 07 02 03 118 11| 020311811000000 | 1277
STAFANY
RAMOS VILMA

338 | poemis 12 50 07 02 03 118 06 | 020311806000000 | 120,1
SAGNAY VALENTE

37 | e A BERTO 12 50 07 02 03 118 02 | 020311802000000 | 1196
CASALOMBO

338 | BASILIO SARA 12 50 07 02 03 118 04 | 020311804000000 | 1196
NELLY
ONATE

339 | CASALOMBO 12 50 07 02 03 118 05 | 020311805000000 | 1207
MELADU JULISSA
GUERRERO

30 | JUANTA 12 50 07 02 03 118 07 | 020311807000000 | 118,1
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MOLINA

341 | GUTIERREZ ALBA 12 50 07 02 03 118 08 020311808000000 | 3589
DORALIZA

342 | ENDERICA JOSE 12 50 07 02 03 118 09 020311809000000 | 1196

343 | CHILE ENRIQUE 12 50 07 02 03 118 03 020311803000000 | 1196
MORA MEDINA

344 PATRICIA 12 50 07 02 03 118 10 020311810000000 | 1274
CAICEDO MUNOZ

345 ELSA JULIANA 12 50 07 02 03 118 12 020311812000000 | 12711

345 | MACIAS IGNACIO 12 50 07 02 03 118 13 020311813000000 | 1273
JORGE LUIS

347 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 118 14 020311814000000 | 1243
GARZON GALLO

348 JUDITH IMELDA 12 50 07 02 03 118 15 020311815000000 | 126,7
GAIBOR
BARRAGAN

349 WILMAN 12 50 07 02 03 119 13 020311913000000 | 1201
FERNANDO
BARRAGAN PENA

350 | WELINTON 12 50 07 02 03 119 14 020311914000000 | 1082
EMITERIO
GAIBOR

351 | RODRIGUEZ 12 50 07 02 03 119 12 020311912000000 | 120,1
NELSON FAUSTO
JORGE LUIS

352 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 19 03 020311903000000 | 131,9
JORGE LUIS

353 RUBIO MORAN® 12 50 07 02 03 119 01 020311901000000 | 1196
JUSTILLO

354 | MANOBANDA 12 50 07 02 03 119 02 020311902000000 | 1196
VIVIANA OTILIA
MORANTE MUNOZ

355 JUAN CARLOS 12 50 07 02 03 19 09 020311908000000 | 1196
RODRIGUEZ

356 | INTRIAGO EDGAR 12 50 07 02 03 19 1" 020311911000000 | 1194
FABIAN
JORGE LUIS

357 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 119 04 020311904000000 | 119.3
JORGE LUIS

358 RUBIO MORAN* 12 50 07 02 03 119 05 020311905000000 | 119,9
JORGE LUIS

359 RUBIO MORAN® 12 50 07 02 03 119 06 020311906000000 | 1196
MORANTE MUNOZ

360 LEONEL 12 50 07 02 03 119 07 020311907000000 | 1196
BASTIDAS

381 | SANCHEZ JUANA 12 50 07 02 03 119 08 020311908000000 | 1196
ROCIO
GAIBOR

362 | RODRIGUEZ 12 50 07 02 03 119 10 020311910000000 | 119,5
NELSON FAUSTO
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En el sector materia de legalizacién por esta institucion Municipal,
tomando como caso analogo los Decretos Leyes, Leyes Expropiatorias
(Reformatoria a la Ley de Legalizacion de la Tenencia de Tierras a favor de los
moradores y posesionarios de predios que se encuentran dentro de la
circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondon y el Triunfo,
publicada en el Registro Oficial No. 105 del 21 de Octubre del 2013"), se podran
regularizar aquellos terrenos que, encontrandose en el interior de tal sector,
cumplan con los requisitos mencionados en la presente Ordenanza y que
constan como solares vacios en los planos que la Direccién de Planeamiento
Urbano y Ordenamiento Territorial levantd para su legalizacién en la época
respectiva. Para regularizar y adjudicar los terrenos antes mencionados se
requerira el respectivo censo socio-econémico, realizado por la Direccion de
Desarrollo Social, Econémico y Productivo, el levantamiento topografico e
informe de la Direccion de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial; asi
como, la codificacion y avaltio del inmueble por parte de la Unidad de Avaltos y
Catastro. El valor a pagarse por concepto de regularizacion para estos casos,
sera el que se determine en la ordenanza del bienio respectivo para tales actos,
el mismo que podra ser cancelado al contado o con crédito directo con esta
Municipalidad hasta por 5 afios. Es decir, se aplicara en estos casos el valor
ordinario del avaluo municipal.

SEGUNDA. - En los casos en que una persona que, manteniendo la posesion
fisica actual del terreno, pretenda su legalizacion o regularizacion y que en los
archivos o censos de la Direccion de Terrenos o del sistema informativo de
Catastro apareciera otro posesionario, se procedera a realizar, a costa del
interesado, una publicacién por la prensa, en uno de los diarios de mayor
circulacion de esta ciudad, a fin de dar a conocer a los posibles posesionarios
anteriores o a cualquier tercero, que crean tener derecho sobre el predio objeto
de la legalizacion o regularizacion solicitada, para que presenten su oposicion,
de ser el caso, en el plazo de 60 dias contados a partir de la publicacion antes
referida.

En caso de presentarse alguna oposicion, se procedera a remitir el expediente
para conocimiento y resolucion al Comisario Municipal.

TERCERA. - No podran legalizar o regularizarse los predios que se registren
como vacios, en construccion, construcciones vetustas o predios que denoten
reciente construccion, que se encuentren ubicados en zonas de riesgos o
afectados por encontrarse sobre las zonas de servidumbre de esteros, canales
de drenajes naturales, interconectados, gasoductos, poliductos, etc., lo cual sera
determinado por las Direcciones pertinentes del Municipio, sustancialmente en
el caso del sector materia de esta Ordenanza, lo que se encuentran debajo de la
linea de alta tensidon que atraviesa el sector.
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CUARTA. - Los predios sujetos a legalizacién o regularizacion se podran dividir
siempre que el predio objeto de divisién no supere los 300 metros cuadrados,
que cedente y cesionario pertenezcan a una misma familia y el resultado final no
sean mas de dos predios.

Los predios sujetos a legalizacién o regularizacion se podran fusionar siempre
que en el predio a anexarse exista una edificacion, que cuente con cerramiento
perimetral unificado, que el numero de predios a fusionarse no sean mas de dos
y que la suma de ambos no superen los 300 metros cuadrados.

QUINTA. - En los casos de reubicaciones consolidadas en zonas de legalizacion
o regularizacibn que han sido realizadas por esta Municipalidad como
consecuencia de una resolucién de este Gobierno Auténomo Descentralizado,
no sera exigible el requisito del tiempo de posesidn, por tratarse de casos en
donde se ha reubicado familias por encontrarse en zonas de riesgo o calamidad
0 por equipar con infraestructura basica un sector determinado.

SEXTA. - Tratandose de las adjudicaciones con fines no habitacionales, el valor
del metro cuadrado sera el fijado de manera comun y ordinaria en la ordenanza
de avallos del bienio para dicho sector.

El no poseer los permisos de funcionamiento respectivos, no impedira la
adjudicacién del inmueble, pues la titulacion inmobiliaria no autoriza la actividad,
sino que regulariza la relacién del titular con el inmueble.

En general, se otorga el plazo de dos afios contados partir de la presente a
ordenanza a los posesionarios de inmuebles comerciales y mixtos para obtener
sus permisos de funcionamiento, tasas y patentes, segun corresponda.

SEPTIMA. - Se prohibe la ampliacién del area residencial descrita en esta
Ordenanza, las personas que realicen rellenos con la pretension de comercializar
solares, seran denunciados y perseguidos por delitos tipificados en el Codigo
Organico Integral Penal, sin perjuicio de las acciones administrativas que
correspondan.

DISPOSICIONES PARTICULARES

PRIMERA.- El area de los poligonos de regularizaciones que constan en la
presente Ordenanza, podra ampliarse o reducirse, previo informe técnico legal
justificativo a cargo de las Direcciones de Planeamiento Urbano y Ordenamiento
Territorial, de Ambiente, Unidad de Avallos y Catastro, Gestién de Riesgos y de
Asesoria Juridica, sobre la base de un levantamiento topografico geo
referenciado en coordenadas SILGAS ECUADOR a cargo de la Direccion de
Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial, el cual debera ser aprobado
por el Alcalde como maxima autoridad.
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SEGUNDA. - El sector a regularizar que dentro de sus poligonos posean areas
totales o parciales con calificacion de Suelo No Urbanizable de acuerdo a la
Ordenanza de Ordenamiento Territorial del Canton Ventanas, publicada en el
Registro Oficial No. 1492 del 20 de Enero del 2021; o posean calificacion de zona
de equipamiento urbano, se anexa a la presente Ordenanza el informe técnico
No. GADCV-DPU-003-2021-M, de la Direccidon de Planeamiento Urbano y
Ordenamiento Territorial que contiene tres estudios que viabilizan el cambio de
uso del suelo, de tal manera que permita la titularizacién del suelo con uso
residencial.

TERCERA. - Los poligonos de Regularizaciones que, por la naturaleza de su
expansioén, consolidacion y ocupacion implique la modificacion de Disefios viales
aprobados con anterioridad, en diversas parroquias urbanas, por medio de la
presente Ordenanza se modifican los mismos en razon de las ocupaciones de
hecho consolidadas y dotadas de servicios de infraestructura vial e
hidrosanitaria. Sin perjuicio de lo anterior, se autoriza al Alcalde a aprobar
directamente los disefios o redisenos viales respecto de tales sectores.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

En el plazo de 60 dias el GAD municipal de ventanas aprobara la Ordenanza
para la Proteccion y Restauraciéon de fuentes de agua, ecosistemas, fragiles,
biodiversidad y servicios ambientales a través de la creacion y gestion de areas
de conservacion municipal y uso sostenible, con el objeto de regular estas zonas
y establecer el precio de la tierra en estas zonas.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Los predios objeto de regularizacion se sujetaran a lo dispuesto en
la "ORDENANZA PARA LA INCORPORACION DE BIENES MUEBLES
VACANTES O MOSTRENCOS, AL PATRIMONIO MUNICIPAL vy
TITULARIZACION ADMINISTRATIVA, ADJUDICACION DE BIENES
INMUEBLES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL; Y ADJUDICACIONES
FORZOSAS DE FAJAS MUNICIPALES" y en otras ordenanzas de la materia,
en todo aquello que no se contraponga a lo aqui dispuesto.

SEGUNDA. - Dado el caracter especial de la presente ordenanza de
regularizacion en los términos del articulo 596 del COOTAD, todas las solicitudes
de regularizacion presentadas y las que en el futuro se presenten en el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Ventanas, seran rechazadas de plano
por el drgano competente de la Municipalidad.

TERCERA. - La presente ordenanza regira a partir de su publicaciéon en la
Gaceta Oficial Municipal y Registro Oficial, y deroga toda norma juridica de igual
o inferior jerarquia que la contradiga o se le oponga.
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CUARTA. - Una vez aprobada y promulgada la presente Ordenanza, el Ejecutivo
podra iniciar los procesos de declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion que sean necesarios para cumplir con el objeto de este acto
normativo. Los procesos se sustanciaran conforme la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y de Uso y Gestidn del Suelo y Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Dado y firmado en sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Ventanas, a los catorce dias del mes de

afs j ?l,é}nq ez Ochoa
NCANTON-VENTANAS

CERTIFICO: que la ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE'LOS
SECTORES DEFINIDOS EN LA PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL, fue
debidamente discutida y aprobada por el Concejo Municipal en lag’sesiones
Ordinarias de fecha 14 de septiembre y 14 de octubre del afio 2021, en primero
y segundo debate respectivamente, de conformidad a lo que establece el Art.
322 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Ventanas, 14 de octubre del 2021.
Vistos. - Ejecutese y enviese para su publicacion.

SANCION. - En la Ciudad de Ventanas a los catorce dias del mes de octubre del
afio 2021, de conformidad a lo que establece el Art. 322 y 324 del Cdodigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y - Descentralizacién,
habiéndose observado el tramite legal correspondiente, estando acorde a los
preceptos constitucionales de la Republica del Ecuador, Sanciono LA
ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LOS SECTORES
DEFINIDOS EN LA PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- ( fae sS()
ALCALE DEL CANTON VENTANAS

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
VENTANAS. - RAZON. - Siento como tal razén que el sefior Pablo Rafael
Sanchez Ochoa, Alcalde del Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal del

Canton Ventanas, proveyd y flrmo Ja Qﬁdenanza que antecede. - LO
CERTIFICO. ,_j“*‘,t.

SECRETARIA G ERAB ;_NCEJO (E)

Ventanas, 14 de octubre del 2021
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
VENTANAS

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Mediante Ordenanzas publicada en el Registro Oficial No. 1030, del 18 de mayo
del 2017 y Registro Oficial No. 1544 de fecha 18 de marzo del 2021,
respectivamente, se establecid la forma de regularizacion de la enajenacion de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural del Canton
Ventanas, producto de errores de medicion, cuyas escrituras diferian con la
realidad fisica de campo, ordenanzas que regian en base a la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Mediante Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial N° 166 de 21 de enero del 2014, se agrega, a continuacion del
articulo 481, el articulo 481.1 referente a los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, en el que faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados para que expidan la ordenanza para regular la forma de
regularizacién, precio a pagar tomando como referencia el avaluo catastral; vy,
las condiciones socio econdmicas del propietario del lote principal.

Con la expedicion de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, se reforma el inciso segundo del articulo 481.1 del Codigo Organico
de Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
respecto de la regularizacién de los excedentes que superan el error técnico
aceptable de medicién (ETAM); asi como la autoridad competente.

La propuesta sustitutiva de la Ordenanza N° 269, se fundamenta en base a la
Ley Organica Reformatoria al COOTAD, que agrega después del articulo 481 el
Articulo 481.1; asi como de la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, y que tiene relacion.

CONSIDERANDO:

Que, los Arts.238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 1; 2 literal
a); 5, y, 6 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), reconocen y garantizan a los gobiernos
autéonomos descentralizados, autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y, 53 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
otorgan a los gobiernos autdnomos descentralizados municipales, la facultad de
legislar y fiscalizar;
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Que, el art. 56 del cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon, determina que el Concejo Municipal es el Organo de
legislacion y fiscalizacion,;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del mismo Cédigo otorga al concejo
municipal la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Art. 322 del codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que los que los proyectos de ordenanzas se referiran
a una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias
distintos para su aprobacion;

Que, por disposicion de los Arts. 139, 494, 495, 496, 522 del cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, siendo su obligacion
actualizar el catastro y avallio cada bienio;

Que, el numeral 26 del Art. 66 y el Art. 231 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, garantizar el derecho a la propiedad en todas sus formas;

Que, el Art. 481 agregado por la Ley Organica Reformatoria al Codigo de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, dispone: “Excedentes o
diferencias de terrenos de propiedad privada. - Por excedentes de un terreno con
linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, O
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, por
errores de calculo de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en
disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. EI Gobierno
Auténomo Descentralizados distrital o municipal establecera mediante
ordenanza el error técnico aceptable de mediciéon y el procedimiento de
regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicién, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o cantonales expediran la ordenanza para regular
la forma de adjudicacién y precio a pagar tomando como referencia el avalto
catastral y las condiciones socio econdmicas del propietario del lote principal.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el
faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la tltima medicién
realizada. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Ventanas de oficio
0 a peticion de parte realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente,
dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares.
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El Registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y
presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion
y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.; v,

En uso de sus facultades y atribuciones establecidas en el Art. 57 literal “a” del
COOTAD:

EXPIDE:

ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
DE LAS SUPERFICIES TERRENOS EN EL CANTON VENTANAS.

TITULO |

AMBITO Y OBJETO
Art. 1.- El presente Titulo establece el régimen administrativo de la regularizacion
de excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Canton
Ventanas, provenientes de errores de medicion, con el fin de ordenar el territorio
y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles urbanos vy
rurales.

No se aplicara el presente Titulo a los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del
terreno siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la
historia de dominio, de conformidad con el certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del Cantén Ventanas; o,

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante una aclaratoria o rectificatoria de la escritura publica, segun
corresponda, siempre que la correccion se justifique en los antecedentes
de la historia de dominio del inmueble.

Art. 2.- La presente Ordenanza tiene por objeto determinar las diferencias y
excedentes de las superficies de los terrenos de propiedad privada en relacion
con las que constan en los titulos de propiedad, en el catastro municipal; y, el
procedimiento para regularizar y legalizar la propiedad.

Art. 3.- La Direccidén de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Ventanas,
paulatinamente realizara mediciones a los terrenos de propiedad privada que se
encuentren con linderos consolidados, con la finalidad de verificar y actualizar
las dimensiones y superficies.

Si hubiere litigio judicial entre los propietarios de predios colindantes, la medicién
se efectuara cuando se haya resuelto el juicio con sentencia ejecutoriada.
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TITULO |I
DIFERENCIA, EXCEDENTEDES Y ERROR TECNICO DE MEDICION

Art. 4.- Excedentes o diferencias provenientes de errores de medicién. —Para los
efectos del presente titulo, se entiende por excedentes o diferencia provenientes
de errores de medicion (en adelante “excedentes o diferencias” ), aquellas
superficies de terreno que excedan o difieran del area original que conste en el
respectivo titulo y que se determine al efectuar una medicién municipal en el
campo por parte del érgano competente, por cualquier causa o que resulte como
diferencia entre una medicién anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores
de calculo o medidas.

En adelante, en la aplicacion del presente titulo se entenderan por “excedente”,
la diferencia en mas y, por “diferencia” en menos.

Cualquier excedente o diferencia de area detectada en mas o0 en menos,
comparado el titulo de dominio actual con la minuta que elevada a escritura
publica constituiria el titulo nuevo o con la que conste en el catastro cantonal,
que no supere el “error técnico permisible” (en adelante ETP) o “error técnico
aceptable de medicion (ETAM), solo constituira una presuncion de existencia de
excedente o diferencia, respectivamente.

El ETP (error técnico permisible) o ETAM (error técnico aceptable de
medicién) estara dado en funcidn de la ubicacion del lote de terreno proveniente
de la medicion realizada y calculada en el mapa catastral (superficie o area
grafica establecida en el catastro), comparada con el Registro de la Propiedad.
Sera determinado de acuerdo con la siguiente tabla:

SECTOR PORCENTAJE ETP O ETAM
URBANO 1.5%
RURAL 10 %

Art. 5.-Formas de deteccién de presuntos excedentes y diferencias en
relacion al area constante en el titulo de dominio y procedimiento a seguir.

La de deteccién de presuntos excedentes y diferencia, procedera en los
siguientes casos:

a) En el proceso de liquidacion de tributos municipales que se generan en la
transferencia de dominio de bienes inmuebles; o,

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte del
administrado, que involucre el acceso del 6rgano, organismo o
dependencia municipal a la informacién del catastro.
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En ambos casos, el érgano que hubiere detectado la diferencia en mas o
en menos, aplicando el ETP o ETAM, Definira si existe un excedente o
diferencia a regularizar.

En caso de que no exista excedente o diferencia, el érgano que hubiere
detectado este excedente o diferencia, mantendra el area que consta en
el titulo actual de dominio.

La presuncién de excedentes o diferencia, puede ser desvirtuada a traves
de una inspeccion solicitada por el administrado y practicada por la
Autoridad Administrativa Competente que, in situ, demuestre que existe
el excedente o diferencia. En este caso el administrado se sujetara al
proceso de regularizacion constante en este titulo.

En caso de que se haya determinado el excedente o diferencia, el érgano
que lo hubiere hecho, notificara al administrativo con la obligacion de
indicar el tramite de regularizacion aplicando este titulo, tomando en
cuenta que de hacerlo por iniciativa se aplicaran descuentos a su favor
como adjudicatario del excedente, y de no hacerlo, la escritura publica
que contenga el excedente o diferencia no sera inscrita.

Art.6.- Determinacion de linderos. — Para la determinacion de los
linderos se podran considerar tanto los elementos fisicos permanentes
existentes en el predio, como muros, cerramiento y similares; como los
elementos naturales existentes, como quebradas, taludes, espejos de
agua o cualquier otro accidente geografico.

TITULO 1N
PROCEDIMIENTOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS PARA
RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE DIFERENCIAS Y
EXCEDENTES.
Art.7.- Autoridad Administrativa Competente. — La Direccion de

Planeamiento Urbano Y Ordenamiento Territorial es el area Administrativa
Competente para el progreso de regularizacidbn de excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicion, objeto de este Titulo.

Art.8.- Procedimiento. - El Flujo de procedimiento para la regularizacion
de excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion objeto
de este titulo, sera el siguiente:

a) Solicitud en especie valorada de la regularizacién o aprobacion de
plano.
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b) Copia de cedula y certificado de votacion vigente del propietario del
bien

c) Copia de la escritura publica notariada y registrada.

d) Certificado de gravamenes del registro de la propiedad, actualizado;
e) Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

f) Copia de certificado de avaluos y catastro

g) Levantamiento planimétrico georeferenciado con la superficie y
colindantes actuales.

h) Declaracion juramentada debidamente notariada en la que conste que
no afecta a colindantes y que ha realizado las averiguaciones necesarias,
y que en caso de que afecte a los vecinos exime de responsabilidad a la
administracion municipal, y acepta que se reserve el acto administrado
que regulariza la diferencia de area.

Una vez revisados los requisitos se debera realizar la inspeccion en un
tiempo no mayor a tres dias contados a partir de la recepcion de la
solicitud.

2. Realizada la inspeccion, en un plazo no mayor a 3 dias se procedera a
presentar el informe para determinar si existe excedente o diferencia.

3. Cuando existan diferencias o excedentes en los tramites de
rectificacion de medidas y linderos, se procedera de |la siguiente manera:

a. En los casos en los que las diferencias o excedentes se encuentren
dentro de los rangos establecidos como ETP o ETAM, los tramites
seran autorizados de forma directa por la Direccién Planeamiento
Urbano y Ordenamiento Territorial, quien, en un plazo maximo de 5
dias laborables a partir de la recepcidon de la solicitud, realizara una
inspeccion y verificacion de los datos para posterior a esto emitir la
orden de pago de una tasa de aprobacion de planos.

ATIVIDADES 112134 5
Ingreso de Solicitud
Inspeccién
Orden de pago

b. Cuando las diferencias o excedentes se encuentren fuera de los
rangos establecidos como ETP o ETAM, los tramites seran
autorizados por la Direcciéon Planeamiento Urbano y Ordenamiento
Territorial, quien en un plazo maximo de 2 dias laborables a partir de
la recepcion de la solicitud, de ser el caso, pedira al usuario la
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presentacion de un acta de consentimiento firmada por él y el
colindante afectado y, posterior a esto se solicitara a la Unidad de
Avaluos y Catastro el certificado del avaluo del area excedente que
sera entregado en un plazo no mayor a 3 dias laborables y con este
se emitira la orden de pago de una taza de adjudicacion en 24 horas
de acuerdo a lo que establezca la presente Ordenanza, para ser
registrada en Rentas y cancelada en Tesoreria, seguido de esto se
remitira un informe técnico con los expedientes, a la Procuraduria
Sindica, quien elaborara el Informe Juridico en 5 dias laborables
para aprobacion del Concejo Cantonal. Para ello se observara el
siguiente cronograma:

Dias
ATIVIDADES 1|2|3|4|5|6|7|8|9]10| 11|12 13|14 |15
Ingreso de Solicitud

Inspeccion

Solicitud de acta de consentimiento y
elaboracion de informe

Solicitud de certificado de avalto y
catastro sobre area excedente

Orden de pago
Informe juridico y aprobacion del
Consejo Cantonal

Art.9.- Resolucion de la Autoridad Administrativa Competente. -

1. Para efectos de la regularizacion de excedentes, la Autoridad
Administrativa Competente emitira la correspondiente resolucion, la cual:
I Dispondra la adjudicacion de los excedentes; o,
i, Declarara la existencia de las diferencias.

En ambos casos, la resolucion emitida por Autoridad Administrativa Competente
constituira justo titulo para modificacion de la historia de dominio del predio en el
Registro de la Propiedad del Cantén Ventanas.

Art.10.- Taza de la Excedente adjudicacién. - La resolucion por la que la
Autoridad Administrativa Competente adjudicada un excedente genera la
obligacion de su beneficiario de pagar la taza de adjudicaciéon de conformidad
como lo siguiente:

a. Los adjudicatarios que realice el tramite por iniciativa propia, tendra un
descuento del 10% sobre el valor del calculo del excedente.
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SECTOR RURAL
Excedente Valor de tasa a cobrar
De 0.10 a 0.5 has 0.30 S.B.U.
De 0.51 2 1.00 has 0.60 S.B.U.
De 1.01 a 2.00 has 0.90 S.B.U.
De 2.01 24.00 has 1.20 SB.U.
De 4.01 has en 1.80 S.B.U.
adelante
SECTOR URBANO
Rango Area de Porcentaje de calculo
excedente
1A20m? 0.05% S.B.U
20.1a40m? 0.10 % S.B.U.
40.1 amas 0.15% S.B.U.

Formula Excedente:

TAE= TAZA DE REGULARIZACION

% S.B.U.= DE ACUERDO A LOS RANGOS
AME = AVALUO MUNICIPAL DEL EXCEDENTE
TAE= %SBU * AME

b. Cuando la rectificacion sea por diferencia que este fuera del ETAM o ETP,
el peticionario cancelard 12.5% de acuerdo al salario basico unificado.

c. Aquellos tramites de rectificacion en los que se evidencie que el excedente
involucre areas verdes municipales, se tomara el valor $ 100,00 por
metros cuadrados.

Art.11.- FORMAS DE PAGO. - Para los casos en los que la diferencia o
excedentes se encuentran fuera del ETP o ETAM y que genere valor a cancelar
por parte del adjudicatario o peticionario, este cancelara el monto total en
Tesoreria.

De la inscripcién. -

1. Cancelados los titulos de crédito correspondientes, el adjudicatario
realizara la escritura junto con la resolucién de la Autoridad Administrativa
Competente, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad den
Cantdn Ventanas.
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2. El administrado, con razén de inscripcion en el Registro de la Propiedad
del Cantdén Ventanas, entregara copia certificada y original de la escritura
a la Autoridad Administrativa Competente.

3. Luego del Registrada la escritura para efecto de la actualizacién catastral
correspondiente, el usuario entregara original y copia a la Unidad de
Avaluos y Catastros.

Art.12.- Prohibicién. = No podra titularizarse predios de proteccion forestal, o
con pendientes superiores al treinta por ciento (30%) y/o que correspondan a
zonas de proteccidn y riveras de rios, quebradas y zonas consideradas de alto
riesgo en el Cantén.

Art. 13.- Supuesto de no sujecion. - No se aplicaran las disposiciones de esta
ordenanza en los siguientes casos:

a. Cuando en el titulo de transferencia de dominio no consta la superficie
del terreno, siempre gue la misma no se desprenda de los antecedentes
de la historia de dominio, de conformidad con el certificado otorgado en
el Registro dela Propiedad del cantdn Ventanas.

b. Cuando exista inconformidad y litigios de linderos entre los colindantes
de un predio;

c. Cuando los linderos de un predio hubieren desaparecidos, oscurecido o
experimentado algln trastorno o que se fije por primera vez la linea de
separacion entre dos predios;

d. Cuando las diferencias de areas sean susceptibles de justificacion por
afectaciones viales; construccioén de obras pdblicas o ensanchamiento
de vias, verificadas por parte de los técnicos correspondientes.

. Cuando se trate de un terreno mostrenco a faja municipal.

f.  Cuando en el titulo de dominio consten los linderos y cabida en forma
aproximada y sin una medida técnica realizada; y

g. Cuando la posesion del terreno difiera de la realidad y entre en conflicto
con un tercero o colindante.

. DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La Secretaria del Concejo Cantonal, redactara la resolucion y
notificara a los interesados y a la Direccion de Planeamiento Urbano y
Ordenamiento Territorial y Asesoria Juridica para que continte el tramite de ley
hasta la formalizacidon de la escritura publica respetiva.

SEGUNDA. - Si bien las resoluciones de adjudicaciones una vez inscrita
constituye justo titulo de dominio, no enerva o lesiona el derecho que puede tener
terceros perjudicados.
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TERCERA. - EL 50 % de los valores recaudados por conceptos de la presente
ordenanza, seran destinados a la partida presupuestaria de ingresos de fondos
para regularizacién de barrios en el Cantdén Ventanas.

CUARTA. - El Reygistrador de la Propiedad no inscribird las escrituras de
transferencia o traspaso de dominio de inmuebles, a cualquier titulo, si la
superficie del terreno es menor ¢ mayor a la prevista en el titulo anterior, si no
cuenta con plano aprobado por la Direccion.

Tampoco inscribira las escrituras que no tengan linderos con dimensiones y la
superficie del inmueble.

QUINTA. - Los funcionarios que incumplan con lo prescrito en la presente
ordenanza, seran sancionados segun lo establecidos en la Ley.

DISPOSIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En un plazo no mayor a treinta (30) dias, la Direccién de
Comunicacion y la Direccion de Avaldos de GADMCYV trabajaran en conjunto y
comunicaran en los medios escritos, los beneficios de la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las resoluciones y normativas que se contrapongan a
la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro oficial.

Dado y firmado en sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizaths Mumcnpal del Cantén Ventanas, a los catorce d,[ag_de! mes de

Certifico: que la ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS EXCEDENTES Y
DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES TERRENOS EN EL CANTON
VENTANAS, fue debidamente discutida y aprobada por el Concejo Municipal en
las sesiones Ordinarias de fecha 07 de septiembre y 14 de octubre del afio 2021,
en primero y segundo debate respectivamente, de conformidad a lo que
establece el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.
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Ventanas, 14 octubre del 2021.
Vistos. - Ejecutese y enviese para su publicacion.

Sancién. - En la Ciudad de Ventanas a los catorce dias del mes de octubre del
ano 2021, de conformidad a lo que establece el Art. 322 y 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal correspondiente, estando acorde a los
preceptos constitucionales de la Republica del Ecuador, Sanciono LA
ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
DE LAS SUPERFICIES TERRENOS EN EL CANTON VENTANAS

P ot

Sr. Pablo R4fae
ALCALDE D

L.CANTON VENTANAS

B

v/

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
VENTANAS. - RAZON. - Siento como tal razén que el sefior Pablo Rafael
Sanchez Ochoa, Alcalde del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Ventanas, proveyé y firmé la Ordenanza que antecede. - LO
CERTIFICO. e Ay

Ventanas, 14 octubre del 2021
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