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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL

Considerando:

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece
que corresponde de manera obligatoria a los gobiernos
autonomos descentralizados actualizar cada dos afios los
catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el articulo 492, ibidem, establece que las
Municipalidades reglamentaran mediante ordenanzas
el cobro de sus tributos, para lo cual deben mantener
actualizados sus catastros, estableciendo el valor de la
propiedad conforme lo establece el articulo 495 del mismo
cuerpo de ley, considerando las particularidades de cada
localidad.

Que, de conformidad con el articulo 497 del Cddigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, una vez realizada la actualizacion de
los avaltos, deben ser revisados los montos de impuestos
prediales urbanos y rurales que regiran para el bienio,
para lo cual se debera observar los principios basicos de
la igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, dentro del marco de las atribuciones contempladas
en el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, al Concejo
Municipal le corresponde “b) Regular, mediante ordenanza,
la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;” ; y,

Que, es necesario generar en materia tributaria un incentivo
para la poblacion impactada por la carga tributaria que
redunde en los principios constitucionales de igualdad,
proporcionalidad, asi como promover un desarrollo
sustentable y armonioso que no afecte a los mas necesitados.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Constitucion
de la Republica en sus articulos 240 y 264, numeral 9,
concordantes con lo prescrito en los articulos 7 y 57,
letra a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La “ORDENANZA QUE ESTABLECE ELAVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
“2016-2017”

CAPITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- Objeto.- EI M. I. Concejo Municipal de
Guayaquil, mediante esta Ordenanza, dicta las normas

juridicas y técnicas para la actualizacion y conformacion del
inventario catastral, para organizar, administrar y mantener
de la mejor forma el registro y avaluo de la propiedad
inmobiliaria urbana y de las cabeceras parroquiales de las
parroquias rurales del Canton Guayaquil, para el bienio
“2016-2017”

Articulo 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza
se aplicaran en los predios localizados dentro del area
urbana del canton Guayaquil, de acuerdo a lo establecido
mediante las Ordenanzas del “PLAN DE DESARROLLO
CANTONAL” y de “ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL”, y
dentro de los perimetros de regulacion urbanistica de las
cabeceras de las parroquias rurales Juan Gémez Rendon, El
Morro, Tenguel, Posorja y Puna.

Articulo 3.- Documentacion Técnica.- Forman parte de la
presente Ordenanza:

3.1. Tablas con valores base de m?, de suelo y de
construccion.

3.2. El plano de valores base por metro cuadrado de suelo
segun el sector y ubicacion.

3.3. Tablas que contienen los Factores de correccion.
3.4. Los valores base de m? de suelo seglin los sectores
catastrales, factores de aumento y reduccion del suelo y

construcciones.

3.5. Cartografia digital elaborada sobre la base cartogrdfica
del IGM/ESPOL Imagen Satelital.

Articulo 4.- Dependencias municipales responsables.-
Corresponde a la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo Avalios y Ordenamiento Territorial,
mantener y actualizar el registro catastral y la cartografia
digital; calcular el valor de la propiedad inmobiliaria,
de conformidad con los principios técnicos que rigen la
materia, elaborando para el efecto el plano del valor base de
la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la
determinacion del impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccion Financiera notificar a los
propietarios por la prensa o por medios que la ley establece,
haciéndoles conocer la realizacion del avaluo. Concluido
el proceso notificara a los propietarios por los medios
disponibles para el conocimiento publico el valor del
avaluo de cada predio.

CAPITULO II
DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Articulo 5.- Catastro predial.- Se entiende el catastro
predial, como el inventario de los bienes inmuebles,
publicos y privados ubicados dentro del Canton, los que
contienen la informacioén predial en la ficha catastral predial
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urbana que debera ser sistematizada y complementada con
la cartografia digital, de acuerdo a los siguientes aspectos:

5.1. Aspectos juridicos: Registro de la documentacion
catastral relacionada con el derecho de propiedad o posesion
del bien inmueble, a través de la escritura publica registrada
en el Registro de la Propiedad y el correspondiente codigo
catastral.

5.2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y
mensuras, asi como de las caracteristicas de los terrenos,
edificios, construcciones, mejoras y actividades de
explotacion sujetas a tributo, a través de documentacion
georeferenciada en forma sistematica sobre la base de datos
alfanumérica.

5.3 Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y
facilitacion a la Direccion Financiera de los avaluos a partir
de los cuales se determinara la tributacion aplicable a los
predios.

LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Articulo 6.- El catastro de los predios se realizara en
atencion a los siguientes procesos:

6.1. El catastro del titulo de dominio de los predios.-
Proceso por medio del cual se incorpora en el catastro,
individualizados por un cédigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios
o de las alicuotas de dominio, en caso de copropiedades
sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal.

6.2. El registro individual en la base de datos
alfanumérica.- Tal registro, llevado y controlado por
medios informaticos y que servira para obtener la
informacion catastral, contendra los siguientes datos
legales, fisicos y técnicos del predio:

6.2.1.- Titulo inscrito en el Registro de la Propiedad con
su respectiva matricula inmobiliaria, derecho de posesion.

6.2.2.- Los levantamientos catastrales practicados a
cada propiedad donde consta la informacion sobre las
construcciones existentes (deslinde predial).

6.2.3.- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus
avaluos y modificaciones (incluye: areas seglin escritura y
segun levantamiento; alicuotas; valor por metro cuadrado;
avaluo; factores de correccion; y levantamiento topografico
con coordenadas proyeccion UTM, Datum WGS84).

6.3. Planos o Registros Cartograficos.- Se realizaran a
través de los siguientes procesos:

6.3.1 Los levantamientos catastrales practicados a
cada propiedad donde consta la informacion sobre las
construcciones existentes (deslinde predial).

6.3.2 Fotografias aéreas.

6.3.3 Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones
que incluye la sectorizacion catastral.

6.3.4 Levantamiento topografico con coordenadas
proyeccion UTM Datum WGS-84, utilizando sistema de
posicionamiento global (G.P.S.) y estaciones totales.

Articulo 7.- El valor de la Propiedad.- Se¢ establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de las construcciones
de haberlas, asi como de las mejoras que se hayan
edificadas sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos no
tributarios, de conformidad con lo establecido en el Articulo
495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

7.1. Valoracion del Suelo.- Es el precio unitario de suelo
urbano y rural, determinado por un proceso de comparacion
(método comparativo o de mercado y homogenizacion) con
precios unitarios de venta de lotes o parcelas de condiciones
similares u homogéneas multiplicado por la superficie del
lote o parcela.

7.1.1 Método comparativo o de mercado.- Procedimiento
mediante el cual se considera el valor del lote o parcela
asignado, por simple comparaciéon con parcelas o lotes
existentes en el mercado, con valor conocido, con
caracteristicas intrinsecas y extrinsecas, semejantes u
homogéneas a las del bien objeto de estudio, calculando un
valor unitario promedio o un valor total.

7.1.2 Mercado.- Es el conjunto de datos y la muestra
representativa del mercado inmobiliario obtenido por
diferentes fuentes, comparables al sujeto de estudio.

7.1.3 Valor base.- Para realizar el avaliio de los lotes o
parcelas urbanos y de las cabeceras parroquiales de las
parroquias rurales del canton se aplicaran los valores bases
del suelo por metro cuadrado de acuerdo a su ubicacion y
caracteristicas.

En los cuadros que se detallan a continuacion se establecen
los valores bases.
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

PEDRO CARBO

01

$ 84,00
$ 96,00
$ 120,00
$ 140,00
$ 210,00
$ 260,00
$ 360,00
$ 420,00
$ 480,00
$ 580,00

ROCA

02

$ 84,00
$ 96,00
$ 120,00
$ 140,00
$ 180,00
$ 210,00
$ 260,00
$ 360,00
$ 420,00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

SECTOR VALOR BASE POR M? SUELO

PARROQUIA CATASTRAL BIENIO 2016-2017

$ 108,00
$ 140,00
$ 180,00
$ 210,00
ROCAFUERTE 03 $ 260,00
$ 360,00
$ 420,00
$ 480,00
$ 580,00
$ 84,00
$ 96,00
$ 108,00
$ 110,00
$ 140,00
$ 210,00
$ 260,00
$ 360,00
$ 420,00
$ 480,00
$ 84,00
$ 96,00
BOLIVAR 05 $ 108,00
$ 110,00
$ 140,00
$ 84,00
AYACUCHO 0]5) $$ 191660000
$ 120,00
$ 78,00
$ 84,00
XIMENA o7 $ 96,00
$ 108,00
$ 110,00

OLMEDO 04
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

GARCIA MORENO

08

$ 36,00
$ 42,00
$ 54,00
$ 60,00
$ 72,00
$ 78,00
$ 84,00
$ 96,00
$ 110,00
$ 120,00

SUCRE

09

$ 96,00
$ 108,00
$ 110,00
$ 120,00
$ 140,00

9 DE OCTUBRE

10

$ 108,00
$ 120,00
$ 140,00
$ 180,00
$ 210,00
$ 260.00

TARQUI

11

$ 84,00
$ 96,00
$ 108,00
$ 120,00
$ 140,00
$ 180,00
$ 260,00

URDANETA

12

$ 48,00
$ 60,00
$ 66,00
$ 72,00
$ 78,00
$ 85,00
$ 96,00
$ 110,00
$ 260.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017
SECTOR VALOR BASE POR M? SUELO

PARROQUIA CATASTRAL BIENIO 2016-2017
$ 30,00
$ 42,00
§ 54,00
LETAVENDI 13 $ 60,00
$ 72,00
$ 78,00
$ 96.00
$ 18,00
$ 24,00
§ 42,00
FEBRES § 48,00
CORDERO 14 $ 54,00
$ 60,00
$ 72,00
$ 78.00
LETAMENDI 15 e o100
LETAMENDI 16 $30,00
LETAMENDI 17 § 42,00
$ 84,00
XIMENA 18 t oco0
$ 72,00
XIMENA 19  oroc
$ 78,00
XIMENA 20 t oo
84,00
XIMENA 21 e
XIMENA 22 $ 96,00
§ 24,00
XIMENA 23 $ 60,00
$ 78.00
$ 66,00
XIMENA 24 oo
$ 96,00
XIMENA 25 S o
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

XIMENA

26

$ 54,00
$ 84,00
$ 144,00
$ 180.00

TARQUI

27

$ 18,00
$ 48,00
$ 84.00

TARQUI

28

$ 0,60
$ 30,00
$ 78,00
$ 120,00
$ 140.00

TARQUI

29

$ 72,00
$ 84,00
$ 110,00

TARQUI

30

$ 78,00
$ 110.00

TARQUI

31

$ 54,00
$ 84,00
$ 102,00
$ 110,00
$ 120.00

TARQUI

32

$ 72,00
$ 110,00

TARQUI

33

$ 96,00
$ 108,00
$ 120,00
$ 132,00
$ 180,00
$ 240,00
$ 360,00
$ 420,00
$ 480.00

TARQUI

34

$ 84,00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

35

$ 84,00
$ 108,00
$ 120,00
$ 132,00
$ 156,00
$ 180.00

TARQUI

36

$ 84,00
$ 96,00
$ 110,00

TARQUI

37

$ 108,00
$ 132,00
$ 180.00

TARQUI

38

$ 72,00
$ 96.00

TARQUI

39

$ 12,00
$ 60,00
$ 84,00
$ 120.00

TARQUI

40

$ 720
$ 14,40
$ 30,00
$ 72,00
$ 102.00

FEBRES CORDERO

41

$ 20,40
$ 60.00

FEBRES CORDERO

42

$ 6,00
$ 12,00
$ 18,00
$ 24,00
$ 36,00
$ 54,00
$ 60,00
$ 78.00

LETAMENDI

43

$ 18,00

LETAMENDI

44

$ 18,00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

XIMENA

45

$ 54,00
$ 60,00
$ 66,00
$ 78,00
$ 84,00
$ 96.00

XIMENA

46

$ 66,00
$ 96,00

XIMENA

47

$ 84,00

PASCUALES

48

$ 0,96
$ 3,60
$ 720
$ 9,60
$ 12,00
$ 14,40
$ 18,00
$ 30,00
$ 48,00
$ 54,00
$ 60,00
$ 72.00

PASCUALES

49

$ 0,60
$ 0,96
$ 1,80
$ 3,60
$ 4,80
$ 720
$ 18,00
$ 30,00
$ 72.00

XIMENA

50

$ 54,00
$ 96,00

TARQUI

51

$ 24,00
$ 42,00
$ 78,00
$ 96.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

52

$ 36,00
$ 90,00
$ 108.00

TARQUI

53

$ 36,00
$ 60,00
$ 78.00

TARQUI

54

$ 36,00
$ 78.00

TARQUI

55

$ 24,00
$ 60.00

TARQUI

56

$ 12,00
$ 20,00
$ 48,00
$ 60.00

PASCUALES

57

$ 6,00
$ 8,40
$ 18,00
$ 30,00
$ 60.00

PASCUALES

58

$ 1,80
$ 3,60
$ 6,00
$ 12,00
$ 18,00
$ 24,00
$ 30,00
$ 48,00
$ 60,00
$ 72.00

PASCUALES

59

$ 3,00
$ 36,00
$ 54,00
$ 60,00
$ 78,00
$ 84.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M?
SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

60

$ 8,40
$ 12,00
$ 18,00
$ 24,00
$ 30,00
$ 36,00
$ 48,00
$ 54,00
$ 60,00
$ 72,00
$ 84,00
$ 90,00
$ 96,00
$ 140,00
$ 200,00

TARQUI

61

$ 3,60

$ 6,00
$ 12,00
$ 18,00
$ 24,00
$ 30,00
$ 36,00
$ 72,00
$ 84,00
$ 110,00
$ 132,00
$ 168,00

TARQUI

62

$ 84,00
$ 96.00

TARQUI

63

$ 84,00
$ 132,00
$ 240,00

TARQUI

64

$ 72,00
$ 84,00
$ 132,00

TARQUI

65

$ 96,00
$ 132,00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

66

$ 54,00
$ 78,00
$ 84,00
$ 96,00
$ 102,00
$ 108,00
$ 110,00
$ 132,00
$ 180,00
$ 420,00

TARQUI

67

$ 96,00
$ 120,00
$ 240.00

TARQUI

68

$ 54,00
$ 96.00

TARQUI

69

$ 36,00
$ 78.00

TARQUI

70

$ 36,00
$ 60,00
$ 78.00

TARQUI

71

$ 60,00
$ 78.00

TARQUI

73

$ 24,00

TARQUI

74

$ 30,00
$ 60.00

TARQUI

75

$ 24,00

TARQUI

76

$ 12,00
$ 18,00
$ 30,00
$ 36,00
$ 54,00
$ 78,00
$ 140,00

TARQUI

77

$ 36,00
$ 78.00

TARQUI

78

$ 3,00
$ 75.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

SECTOR VALOR BASE POR M? SUELO

PARROQUIA CATASTRAL BIENIO 2016-2017

$ 84,00
$ 96,00
XIMENA $ 54,00
8 O $ 84,00
$ 30,00

XIMENA 8 1 $ 48,00
$ 65,00

$ 30,00
$ 54,00
XIMENA 82 $ 65,00

$ 84,00
$ 30,00

XIMENA 8 4 $ 54,00
$ 65.00

XIMENA 7 9

$ 30,00
$ 45,00

$ 0,60
$ 6,00
$ 9,60
XIMENA 8 6 $ 14,40
$ 24,00

$ 48,00
$ 54,00
$ 84,00
$ 72,00

TARQUI 8 $ 120,00
$ 144,00
$ 18,00

TARQUI 89 $ 30,00
$ 60,00

XIMENA 85

XIMENA 8 7
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

90

$ 3,00

$ 8,40
$ 18,00
$ 24,00
$ 48,00
$ 60,00
$ 72,00
$ 84,00
$ 96,00
$ 110,00
$ 132,00
$ 140,00
$ 180,00

XIMENA

91

$ 6,00
$ 8,40
$ 12,00
$ 18,00
$ 24,00
$ 30,00
$ 48,00
$ 54,00
$ 65.00

TARQUI

92

$ 108,00
$ 180,00
$ 240,00

TARQUI

93

$ 60,00
$ 78,00

TARQUI

94

$ 84,00
$ 132,00

TARQUI

95

$ 6,00

$ 9,60
$ 30,00
$ 54,00
$ 84,00
$ 110,00
$ 132,00
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CUADRO DE VALORES BASE POR M? DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017

PARROQUIA

SECTOR
CATASTRAL

VALOR BASE POR M? SUELO
BIENIO 2016-2017

TARQUI

96

$ 0,60
$0,72
$ 0,96
$3,00
§ 8,40
$ 12,00
$ 14,40
$ 18,00
$ 78,00
$ 84,00
$ 90,00
$ 132.00

TARQUI

97

$ 0,96
$1,20
$ 3,60
$ 12,00
$ 18,00
$ 30,00
$ 60,00
$ 84.00

TARQUI

98

$ 30,00
$ 72,00

TARQUI

99

$ 96,00
$ 110,00
$ 132,00
$ 180,00
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7.1.4 Estos valores de suelo estan considerados en base al lote tipo por sector catastral, los cuales se podran actualizar aplicando
coeficientes de aumento o reduccién segiin el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).

7.1.5 Aquellos lotes o parcelas que presenten caracteristicas especiales seran valorados puntualmente dependiendo del caso.

7.1.6 Los corredores comerciales se valoraran puntualmente considerando los valores base de cada sector.

7.1.7 En los sectores catastrales que se hayan revalorizado por contar con un mejor equipamiento ¢ infraestructura, se actualizara
el valor base.

7.1.8 Para el caso de avaltios de macrolotes (lotes de gran extension), estos se valoraran puntualmente segtin el caso.

7.1.9 En aquellos lotes o parcelas que no cuenten con el valor base de terreno determinado por sus propias caracteristicas se
realizara el analisis técnico a efectos de aplicar el justo precio segiin su uso o actividad.

7.1.10 Los valores de m?. de suelo para los programas habitacionales municipales seran establecidos por Resolucion del M.1.

Concejo Municipal (uso residencial, comercial y otros).

LOS NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS
(NUEVAS URBANIZACIONES, SERAN AVALUADOS
INDEPENDIENTEMENTE DEL SECTOR

PARA TIERRA URBANIZADA EL VALOR |  VALOR M? DE SUELO
DE M* DE SUELO SERA: BIENIO 2016-2017
LOTES CON SERVICIO 528,00
TIPO ECONOMICO § 54,00
TIFO MEDIO §72,00
TIPO MEDIO ALTO S 90,00
TIPO ALTO 5 140,00

7.1.11 Aquellos predios que de acuerdo a las Ordenanzas del “Plan de Desarrollo Cantonal” y de “Ordenamiento Territorial del
Canton Guayaquil”, se encuentren ubicados en zonas especiales (equipamiento general y afectaciones), en suelos urbanizables y
no urbanizables (areas no consolidadas) y de uso no habitacional o que en el futuro se establezcan, seran valorados de acuerdo a
los criterios técnicos establecidos en la presente ordenanza; no se considerara para el efecto el valor base por metro cuadrado de
solar establecido.

7.1.12 Para el caso de predios con fajas o excedentes se aplicaran los valores por m? de suelo establecidos en la presente ordenanza.
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CUADRO DE VALORES BASE POR M* DE SUELO
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2016-2017
VALOR BASE POR M2
SECTOR
PARROGUIA SUELOD
LA TheaL BIEWIO 2016-2017
5 0,60
53,60
POSORJA 200 5 6,00
£ 9,60
314,40
& 0,60
51,20
EL MORRO 300 & 3.00
§ 4,20
& 0,60
£1,50
JUAN GOMEZ RENDON 400 & 3,60
£8.40
52,40
PUNA 500 § 3,00
54,80
50,96
TENGUEL 600 % 3,60
58,40

Los valores de suelo del cuadro anterior estan considerados en base al lote tipo por sector catastral; los cuales se podran
actualizar aplicando coeficientes de aumento o reduccion segun el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Para el caso de avaltios de macrolotes (lotes de gran extension), estos se valoraran puntualmente segiin el caso.

Los valores de m?. de suelo para los Programas Habitacionales Municipales seran establecidos por Resolucion del M.I. Concejo
Municipal (uso residencial y comercial).

¢+ Predios localizados en los sectores de Legalizacion de acuerdo a decreto Ley Ex-++propiatoria # 37 (Suplemento del Registro
Oficial # 195 del 17-nov-1997) y # 88 (Reg. Oficial # 183 del 03-oct-2007) $ 1,00 por m2.

¢+ Para el caso de predios con Fajas o Excedentes se aplicara los valores establecidos por m? de suelo de la presente Ordenanza.

7.2 Factores de Aumento o Reduccion del Valor por Metro Cuadrado de Terreno.- A los precios unitarios por sector catastral
considerados base, se les podra aplicar factores de correccion de acuerdo al siguiente cuadro:
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RANGO DE VALORES
FACTORES DE CORRECCION SUELO BIENIO 2016-2017
DESDE HASTA
USO DE SUELO
(RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, EQUIPAMIENTO, 0,70 1,45
NORMAS DE EDIFICACION, ETC)
UBICACION
(EN FUNCION DE SU LOCALIZACION 0,70 1,30
INFRAESTRUCTURA
(SERVICIOS BASICOS, ACERAS, BORDILLO, RECOLECCIONDE | 0,75 1,20
BASURA, REGENERACION URBANA)
VIAS DE ACCESO
(CARACTERISTICAS FISICA DE LA VIA) 0,70 1,20
TOPOGRAFiIA
(RELIEVE DEL TERRENO) 0,70 1,15
TAMANO
(RELACION CON LOTE TIPO DEL SECTOR) 0,80 1,20
PROPORCION
(RELACION FRENTE-FONDO) 0,85 1,20
FORMA
(REGULAR - IRREGULAR) 0,85 1,10

Criterios de correccion del valor unitario base del terreno, de los predios del area
urbana.- Para la valoracion individual de los predios ubicados en el area urbana de la
ciudad de Guayaquil y en las cabeceras parroquiales de las parroquias rurales del cantén,
se tomara el valor base referencial del m*> de suelo urbano, al cual se aplicaran los
coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste.

Para el calculo del avalio individual final de las propiedades, se consideraran los factores
en funcion de las caracteristicas fisicas que presenta cada lote. Este valor servira de base
para el calculo del avaluo indivivualizado o puntual del lote.

Para la aplicacion de los factores relacionados con “uso del suelo y ubicacion” se considerara lo establecido en las Ordenanzas del
“Plan de Desarrollo Cantonal” y de “Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil”.

7.3.- Valoracion de la edificacion.- El valor de las edificaciones es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion.

7.4.- El valor de reposicion.- Sera determinado aplicando un proceso de simulacion de construccion de la obra que va a ser
avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Para la presente ordenanza el valor de reposicion por metro cuadrado de construcciéon segin tipo de construccion por sus
caracteristicas y especificaciones técnicas, se establece de acuerdo a los siguientes cuadros:
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TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES BIENIO 2016-2017

,_

Descripcion vunnl:-.[:;::"
EDIF. RESIDEMCI AL RUSTICA (E.FLR.) 415,00
{EDIF. RESIDENCIAL DE MADERA [E.R.M.) 38,00
EDIF. RESIDENCIAL MIXTA L [ERM.I) e e e 280,00
{EDIF. RESIDEMCIAL MIXTA 2 (E.FLM.2) $100,00
{EDIF. RESIDENCIAL 1 (E.R.1) $110,00
L L I— $180,00,
EDIF. RESIDEMCIAL 3 (ER.3) $220,00
EDIF. RESIDEMCIAL 4 [E.R.4) $260,00
EDIF. RESIDEMNCIAL 5 (E.R.5) - - - B S 2,00
EDIF. RESIDEMCIAL 6 (ER.6) $420,00
{EDIF. RESIDENCIAL 7 (ER.7) 5480,00
{EDIF. RESIDENCIAL 8 (E.R.8) - - - S S 2,00
EDIF. RESIDEMCIAL MIULTIFAMILIAR ¥/0 COMERCIALE.R.M.C.5) $260,00
{EDIF. RESIDENCIAL MULTI FAMILIAR ¥/0 COMERCIAL (E.R.M.C.10) 5300,00
{EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS ¥/O MULTILSO 1 (E.D.O.M.1) S380,00
EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS ¥/O MULTIUSO 2 (E.D.O.M.2) $460,00
(EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/0 MULTIUSO 3 (E.D.O.M.3) 5520,00
EEDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTILSO 4 (E.D.0.M.4) 5600,00
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS, OFICINAS ¥/0 MULTIUSO 5 [E.D.O.M.5) $850,00
{EDIFICACION OFICINA [E.0.) 5250,00
{EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 1 (E.R.C.1) $110,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 2 [E.R.C.2) $180,00
EDIF RESI DENCIAL COMERCIAL 3 [ER.C.3) 5220,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 4 [E.R.C.4) 5260,00
VEDIF.RESIDEMCIAL COMERCIAL S [E.RLC.S) 5360,00
EDIFICACION PARQUEDS 1 (E.P.1) 5420,00
EDIFICACION PARGUEDS 2 (EP.2) $260,00
(EDIFICACION SERVIC. COMUNIT. POLIFUNCIONAL (ES.C.F.1) 5220,00
EDIFICACION SERVIC. COMUNIT. POLIFUNCIONAL [ES.C.F.2) $320,00
EDIFICACION CENTRO TECHNICO MUNICIPALIE.C.T.M.) $225,00
[EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 1 [E.M.M1) $120,00
EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 2(E.M.M2) $160,00
EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 3 (E.M.M3) 5260,00
EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 1 (E.C.C.1) $580,00
EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 2 (E.C.C.2) $300,00
EDIFICACION TIPO COMERCIAL 3 (ET.C.3) 5220,00
EDIFICACION TIPO COMERCIAL 4 (ET.C.4) $300,00
EDIFICACION COMISARIATOS ¥/O HIPERMARKET (EC.H.) $200,00
EDIFICACION RESTAURANTES 1 (E.R.T.1) 5320,00
EDIFICACION RESTAURANTES 2 (E.R.T.2) $210,00
(EDIFICIO ADMINISTRATIVO $325,00
EDIFICACION ADMINISTRATIVA ESPECIAL (EAE) 5480,00
{EDIFICACION GALPON LIVIANG ABIERTO [E.G.LA) 70,00
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TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES BIENIO 2016-2017

VALDR m® DE
hlﬂ'lml'l CONSTRUCCION
4 EDIFICACION GALPON LIVIAND CERRADO [E.6.LC) $110,00!
asiEDIFICACION GALPON PESADO [EG.R.) oo .‘i!.ﬁ!?aﬂ?j
45, EDIFICACION GASOLINERAS 1 (E.G. 1) $335,00/
47| EDIFICACION GASOLINERAS 2 (E.G. 2) §265,00
45 EDIFICACION TIPO AREA CUBIERTA [ETAC) $35,00/
49| EDIFICACION TIPO CUBIERTA [ETAC a ETACIS) $36 A $50|
50| EDIFICACION HOSPITALES ¥ CLINICAS 1 (EH.C.1) $460,00]
54 EDI FICACION HOSPITALES Y CLINICAS 2 [EH.C.2) $300,00
52| EDIFICACION HOSPITALES ¥ CLINICAS 3 (E.H.C.3) $220,00]
531 EDIFICACION HOTEL 2 {EH. 2) $250,00)
5| EDIFICACION HOTEL 3 {EH. 3) $380,00!
55| EDIFICACION HOTEL 4 [E.H. 4) £520,00|
55| EDIFICACION HOTEL 5 [E.H. 5 680,00
57} EDIFICACION MOTEL 1 [EM. 1) $360,00;
55| EDIFICACION MOTEL 2 [EM. 2) $230,00!
59| EDIFICACION IGLESIA 1 {E.1.1) 120,00/
¢l EDIFICACION IGLESIA 2 (E.1.2) $220,00/
54 EDI FICACION IGLESIA 3 (E.13] $340,00
¢2| EDIFICACION BANCO MATRIZ (£.8.M) $580,00]
63| EDIFICACION BANCO AGENCIA (£.8.4) 400,00}
54| EDIFICACION ESCUELA Y/O COLEGIO 1 (E.EC.1) $260,00
651 EDIFICACION ESCUELA Y/ COLEGIO 2 (E.EC.2) $140,001
55, EDIFICACION UNIVERSIDADES [E.U) $360,00/
7| EDIFICACION BIBLIOTECA/MUSED (EBM) 380,00
58| EDIFICACION COMPLEJO DEPORTIVO (E.C.D.) $265,00
es| EDIFICACION ESTADIDS (E.E) $450,00;
olEDIFICACION TERMINALABREO (ETA) | $620,00!
73 EDI FICACI ON TERMINAL TERRESTRE £350,00/
720 EDIFICACION TERMI NAL MARITIMO $290,00/
73/ CENTRO DE CONVENCIONES ¥ DE ARTES [E.C.CA) $420,00
74| EDIFICACION CANAL DE TELEVISION (£.C.T.) $340,00|
75 EDIFICACION CINE {EC) $200,001
75| EDIFICACION SILOS DE ALMACENAMIENTO (E.5.A.) $600,001
71 1ED) FICACION TORRE DE CONTROL [ - .-.‘!E.'?—P_':."]




22 — Lunes 28 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 425 — Registro Oficial

7.4.1 Aquellas edificaciones que por sus funciones,
sistema constructivo, caracteristicas especiales y por
su particularidad (terminal terrestre, maritimo y aéreo,
cementerios, panteones, edificaciones industriales, silos y
otras) no registradas en los cuadros anexos se avaluaran
puntualmente, estableciéndose la tipologia correspondiente.

7.4.2 Los valores que constan en el presente cuadro se
podran actualizar aplicando los coeficientes de aumento
y reduccién segin el Coédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

7.5.- Avaliuo de las edificaciones no terminadas.- En
correspondencia con la Ordenanza de Edificaciones, a los

predios con edificaciones declaradas no terminadas, la
valoracion se aplicara sobre el solar y sobre lo construido.

Para fines de Avaluos no se consideraran como edificacion
las obras de construccion correspondientes a movimientos
de tierras, excavacion y cimentacion de la edificacion no
terminada.

7.6.- Factores por depreciacion.- A los valores de
reposicion se aplicaran factores de depreciacion de forma
proporcional al tiempo de vida util y estado de conservacion
de acuerdo al siguiente cuadro:

DEPRECIACION TOTAL DE UNAEDIFICACION EN PORCENTAJE
DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO ASU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

ESTRUCTURA

FDAD MADERA | MIXTA HETflfLm

H.ARMADO

5 AROS 0,84 090 | 0,920,091

. 6 A 9 ARIOS 0,63 077 |0%0a086
48 10 A 14 ANDS 0,34 060 | 0,852 0,81
@2 5 A 19 ANOS 0,00 044 | 0802071
- % 20 A 20 ANDS 0,00 028 | 070206
30 A 30 ARIOS 0,00 000 | 060205

40Y MAS AROS 0,00 000 | 0502030

LOS VALORES DE ESTA TABLA SE SUSTENTAN Y SE PODRAN APLICAR
MEDIANTE LOS METODCS MAS EMPLEADOS EN EL MEDIO PARA LA
DEPRECIACION DE EDIFICACIONES TALES COMO , METODO DE ROSS,
METODO DE HEIDECKE Y TABLA DE FITTO Y CORVINI

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

Articulo 8.- Para efectos del catastro los predios se identifican y clasifican de acuerdo al cuadro siguiente:
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CLASIFICACION AAPLICARSE ALOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
BIENIO 2016-2017

A S0LAR CON EDFICACIIN DE FROFMEDA D PARTICULAR DE USO RESIDENCKAL

A1 S0OLAR DE PROPEDAD PARTICULAR CON EDFICACION DE PROFMEDAD DE OTHA PERSOMNA Y LSO
RESIDEMCIAL [EMISION FOR BL SOLAR)

AE EQIFICACION DE PROFPEDAD PARTICULAR BN SOLAR O PROFZDAD DE OTRA FERSONA ¥ LSO
RESIDENCIAL {BEMISION FOR LA COMNSTRIUCCION)

A? IMMUSELES DECLARADOS OBSOLETOS Sk OBLIGACION DE RECARGO ¥ DE FROPEDAD
PARTICULAR

SOLAR COM EDIFICACION DE PROPEDAD PARTICULAR CON AFLICACION DE EXOMERACION 5
A13 |ANOS POR ESTAR AMPARADD BN EL PATRIMONO FAMLIAR SEMARE SU AVALUD NO SUPERE
LOS USOME.000.00 COOTAD ART. 510, LETRA &) (APLICADA POR LA DIRECCION FINANCIERA)

A‘ll‘ SOLAR OON EDIFICACION DE PROPEDAD PARTICULAR CON BEXMONSRACION DEL 1008 EM LA
APLICACION DE LA LEY DEL ANCIAND (APLICADD POR LA DIRECCION FINANCIERA)

SOLAR CON EOFICACION DE PROP. PARTICULAR COM AFLICACION DE EXONERACION POR]
A15 |CUANTD LA CONSTRUCCION HA 500 REALEADA CON PRESTAMO AL IESS, BEW O MUTUALISTA
COOTAD ART.S10, LETRA bj, (APLIC. POR DIRECCION FINANCIERA)

A,I E SOLAR CON EDFICACION SOVETIDA A EXONERACICH POR CNCD ANCS SE CONSTRIUY AN PARA
VIVIENDA S FOFULARES | COOTAD ART.S10 LETRA ¢} (APLIC. POR LA DIRECCION FIMANCIERA)

SOLAR CON EDIFICACION DESTINADA A VIVIENDA SOMETIDA A EXONSRACION FOR DOS AROS|

A1B |COMTEMPLADAS BN EL INCISO SESUNDO QUE VIENE A CONTINUACION DE LA LETRA C) DEL ART.

510 COOTAD (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

SOLAR CON EDFICACION COM FINES INDUSTRIALES SOMETDA A EXONSRACION FOR DOS ANCS,

NTEMPLADAS EM EL LE WIENE A CONTINUA DE LA LETRA C) DEL ART. 510

co 5 INCISD O co CION

COOTAD [APLICADD POR LA DIRECGCION FIMANCIERA)

A20 SOLAR Y EDIFIC.OON EXONERACION PORCEMTUAL EN APLICADION DE LA LEY DEL ANCIANO
(APLICADA POR LA DIRECCION FINANCIERA)

PRECIOS UNFAMLIARES URBANC-MARGINALES CON AVALUOS DE BASTA 25 REMUNERACIONES|

A21 BASICAS UMFICADAS DEL TRABAJADOR EM GEMERAL, QUE SEAN DE USD RESDENCKL Y
SITUADCS EN SECTORES URBANO-MARGINALES, ESTARAN EXCENTOS DEL PAGD DEL MPUESTO

PREDHA L URBAND.- COOTAD ART.509 LITERAL a).

SOLAR ¥ EDFICACION CON EXONERACION PORCENTUAL POR APLICACION DE LA LEY DEL
ANCIANG, PARA ACGUELL EM QUE EL VALOR DE LA o LOS 500

NCIARNO a 05 CASOS a O PROPEDAD EXCEDE LOS
SALARIDS BASICOS UNFICADOS (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

ﬂ:i SO0LAR Y EDIFICACION CON EXONERACION DB 50% OEL MPUESTO PREDIAL FOR ESTRILOS|
TRIBUTARIOS, COOTAD ART. 488 APLIC. POR DIRECCION FINANC IERA

SOLAR ¥ EDFICACION DE PROPEDAD PARTICULAR ENTREGADD EM COMODATO POR LA
A26 MUNICRALIDAD DE GUAY ATUL O UNA INSTITUCKIN PUBLICA.
SOLAR Y EDIFICACION PERTEMNECIENTE A UNA FERSOMS CON DISCARACDAD /O FERSONAS]
A30 MATURALES O JURDICAS QUE TENGAN BAJD SU PROTECCION O CUIDADO A LA FERSONA CON
DISCARACIDAD, EL CUAL ESTA EXONERADD DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL S0% AL
100%. (APLICADD POR LA DIRECCION FINANCISRA).
SOLAR Y EDIFICACION PERTENECIENTE A UNA FERSOMS CON DISCAPACDAD Y/O FERSONAS]
MATURALES O JURDICAS QUE TENGAN BAJD 5U PROTECCION O CUIDADO A LA PERSONA CON
A31 |DscarACIDAD B CUAL ESTA EXONERADD FORCENTUALMENTE DEL PAGO DEL MPUESTO
PRECIAL DEBIDO A QUE BL AVALUO DE LA PROPEDAD EXCEDE LAS 500 REMUNERACIONES|
BASICAS UNFICADAS (AFLICADA POR LA DIRECCION FIANCIERA).

c SOLAR CON EDFICACION CE FROFEDA D FARTICULAR DE LSO COMERCIAL

c1 SOLAR DE PROPEDAD PARTICULAR ¥ EDFICADION DE OTRA FERSONA DE USO COMERDIL
(EMISION POR EL SOLAR)

c2 EDIFICACION DE FROPEDAD FARTICULAR DE USO COMERCIAL, SOLAR DE FROFEDAD DE OTRA
PERSONA (EMBION POR LA CONSTRUCCION)
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CLASIFICACION A APLICARSE A LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
BIEMIC 2016-201T

SOLAR DE PROPIEDALD MUNICIFAL CON EDIFICALICN OE PROPIZDAD DE OTAA PERSONAY LUK CONTRAT
D DE ARRIEMLI

D1 SOLAR VAL OE PRUPIEDAD MUKICIRAL CON CONTRATL DE ARRIEMLO

S0LAR DE PROPIEDAD MUMICIPAL CON EDIFICIO DE PROMEDAD DE OTRAPERSOMNA Y 5IN CONTRATO DE
D2 ARRIENDO

D3 S0LAR DE PROPIEDAD MUNICIFAL, CALIFICADD COMO MO ERIFICADD

D5 S0LAR MUNICIPAL COM EDIFICACION OBS0OLETA DE PROPMEDAD DE OTRA PERSOMA 5IN CONTRATO DE
ARRIENDO

D14 SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL COM 1007% DE EXOMERACION EN LA EDIFICACION , EM APLICACICN DE
LALEY DEL ANCIARD (APLICADG POR LA DIRECCION FINANCIERA]

SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIFAL, GON EQIFICACION DE FROPIEDALD DE UTRA PEREONA DECLARADID EN
D23 |WTLDAD FLSLICA POR EL GOSIERRD MUNICIFAL, ESTARA EXONERADD DEL PAGD DEL IMPUESTO PREDIAL
JREANCH COOTADR ART, 509 LETHA &)

E SOLAR Y ERIFIGALILN DE PRUOPIEDAL PARTIGLULAR DE LS INDUETRIAL

E1 SULAR Y ERIFICALION DE PROFIERAL PAATIGULAR ¥ EDNFICALION DE OTRA FERSUNA D LSO
INDUSTRIAL (EMISICHN POR EL S0LAR)

E2 EDFICACICN DE PROPIEDAD PARTICULAR DE LSO INDUSTRIAL EN S0OLAR DE PROPIEDAD DE OTRA
PERSONA [EMISION POR LA CONETRUCCION)

E3 SOLAR Y EQIFICACION CON FINES INCUSTRIALES AL CUAL SE LE APLICA LA EXONERACION DE 2 ARI0S
COOTAD ART. 510, LETRA ¢). (APLICADOD POR LA DIRECCION FINANCIERA)

F SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR, EM PROCESD CONSTRUCTING SEGUN REGISTRO CATASTRAL

F1 SOLAR CALIFICALD GO RO EDIFICALRD DE PROPIEDAL FARTICULAR, SITLIADD EN ZUNA DE
EQFICACION INTENSMA ESTASLECIDA FOR L& DRDENANLA DE EDIFICACIONES

SULAR MU ERIFICALD O3 GUN ERIFIGACICN QUE NOQ SURERE EL 300% DEL AVALLID DEL 300LAR DE
Fz FROPIEDALD FARTICULAR SITUALD EMN LUNAS LURBANLEATAS CUN RELARG ADICIONAL POR NOESTAR
ELAFNCATC O EQIFIG, CAE MO SLPERE EL 305% DEL AVALLD DEL S0LAR

LE¥G PREDNLS QLUE MO TEMGAN UM VALOR SUOUNALENTE A Z5 REMUNERAGIUMNES MENSUALES BASILAS
F3 MINIMAL LIMIFIGALAS DEL TRAZAIADUR EN GENERAL, ESTARAN EXLENTOS DEL PALGL DEL RECARGD
AMNUAL DEL COS POR MIL. COOTAD ART. 507, LETRAT)

S0LAR CALIFICADD COMO NO EDIFICADD, DE PROPIEDAD PARTICULAR SITUADD EMN Z0MA MO
F4 URBAMIZADA Y EM URBANIZACIONES HUEVAS SE APLICARA POR 5 ASDS A PARTIR DE LAAPROSACION DE
LA URBARIZACION

F5 SOLAR CALIFICADD COMO HO EDIFICADD , QUE HABIENDO ESTADD SZOMETIDO A RECARGD POR KO
ESTAR CONSTRUIDD , HA SIDD O8JETD DE TRANSFERENCIA DE DOMINIC. SOOTAD ART. 207 LETRA &)
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CLASIFICACION AAPLICARSE ALOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS

CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES

BIENIO 2016-2017

F&

SOLAR CALIFEA DO COMD HO EDIFICA DD DE PROPEDAD PARTICLLAR BL CUAL HA 500
ADCAUIRIDD MEDWE NTE FRESTAMD REALEADC AL IESS, BEY, MUTUALISTA Y GRAWADC CON LINA
DEUDA HIPCITECA R CON URA FEBALS TEMPORAL DEL 20% AL 40% DEL VALOR DEL 54 L00 DE
LA DEIDS HFOTECARK, COOTAD ART.S03 APLICADD POR LA DIRECCION FINANCIERA)

F7

SOLAR CA LIRS DO COMD MO EDIFICA DD DE FROPEDA D FA RTICULAR DESOOURA DO POR
SMIESTRO TERREMOTO O CAS0 FORTLITD FOR BL CUML O HABRA LUGAR & RECA RGO,
COOTAD ART. 507 LETRA d)

F8

S0LAR CALIFICA DD COMD MO EDIFICA DO DE PROAEDAD PARTICULAR UBICADD BN ZO0MA OON
BPEDIVENTO LEGAL PARA CONSTRUR

F9

S0LAR CALIFICA DD COMD MO EDIFICA DO DE PROAEDAD PARTICULAR CLY A EDIFICACION HA
SUFRIDC DEMOLICION ALTOREADAS FOR HABSR SI00 DECLARA DS OBSOULETA MO SE ARLICARA
RECA RGO POR UN ARD A& FARTIR DE LA DECLARA TORWS,

F10

SOLAR CaLIFICA DO COMOD KO EDIFICA DO [DE FROAIEDA D DE CLIA LOUER BMNTIDAD DEL SECTOR
PLELICD, BL GLWL ESTA EXONSRADD DEL PAGD DEL IMNPLIESTD FREMDAL COOTAD ART, 509
LETRA b

F11

S0LAR CALIFICA DD COMD MO EDIFICA DO DE PROAEDA D DE NSTITLUCKON ECLESISTICA

F12

SOLAR CALFICA DD COMD NO EDFICA DG, DE PROPEDAD DE ORGANEMOS INTERNATIONALES O
ESTADD EXTRAMNJERD.

F13

S0LAR CALIFICA DD COMD MO EDIFICA DO DE FROAEDAD DE LA JUNTA DE BENEFICENCIA DE
GLIAY AL, B CLAL BSTA EXONERA DO OEL PAGD DEL RMPUESTO PREDIAL COOTAD ART. S06
LETRA ¢

F14

SOLAR CALIFEA DO COMD O EDIFICA DO DESTMADO A SSTACIONA MENTO DE VEHICULOS
DERIDAMENTE ALITORIEADS, PO LA OLCT

F20

SOLAR MO EDIFICADD, DE PROAEDAD PARTICULAR COM 100% DE EXONERACKIN EM APLICACION
[ LA LEY DEL ANCIANG [APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

F21

SOLAR CALFICA DO COMD NO EDFICA DO DE FROFEDAD PARTICULAR CON AFLICADION
FORCENTUAL DE EXONERAGION POR LEY DEL ANCIAND (APLICADO POR LA DIRECCION
FIMANCIERA)

F22

SOLAR MO EDFICADD DE PROPIEDAD PARTICULAR OOM APLICACION PORCENTUAL DE
EXONERACION POR LEY DEL ANCIAND PARA CASDS BN B QUE EL VALOR DELA PROPIZDAD
EXCEDE 1,000 SMU (APLICADD POR LA DIRECCION FINANCIERA)

S0LARY EDIFICACION DE PROPEDAD DEL SECTOR PUBLICD, EL CUAL ESTA EXONERADC DEL
PAGD DEL MPUESTO PREDIAL. DOOTAD ART. 509 LETRA B).

G1

S0LAR DE PROPEDAD DE CUALQLIER BNTIDAD DEL SECTOR PLIBLICC COMN EDIFICACION DE
PROFEDA D OE OTRA PFERSONG O DADD EN COMODATE:  (EMISION  POR LA OONSTRUCCION)

G2

EDIFICACKON DE PROPEDAD DE BNTIDA D DEL SECTOR PUBLICD EN 20LAR DE PROPEDAD DE
OTRA FERSONA. (EMISION POR B S0OLAR)

SOLAR CON EDIFICACION DESTMADOS PARA JARDIN DE MRANTES, BESCUSLAS JCOLEGIS O
LIRS ERSIDADES PARTICLILARES, BL CUAL ESTA EXOMERA DD DEL PRGO DEL WPUESTO PREDIAL
ART, 385 CODIGO ORGA NGO TREUTA R Y LEY CRGa NICA, DE EDUCACION SUPERIDR,

S0LARY EDIFICACION DE PROPEDAD DE NSTITLCION ECLESWETICA
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CLASIFICACION AAPLICARSE ALOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
EBIENIO 2016-2017

S0LAR DE PROPEDAD BOLESILSTICA CON EDFICACION DE OTRA, PERSONA, (BMISION POR LA
1 DONSTRUCTION)

12 EDIFICACION DE PROPEDAD ECLESWETICA BN S0OLAR DE OTRA FERSONA. (EVISION POR EL
SOLAR)

SOLAR COM EDFICACON DE PROPEDAD DE METITUCKONES DE BENSFICENCIA O ASETENGA
o S003AL, BL GUAL BSTA EXORNSRADO DEL PAGD DEL INPLIESTO PREDIAL | COOTAD ART 508
LETHA ¢}

J1 SOLAR DE PFROPEDAD DE METITUCIONES DE BENEFICENCIA O ASETENCA SOC0KL OOM
EDIFICACION DE OTRA PERSONA. (EVISION POR LA CONSTRLUCIKON)

J2 EDIFICACION DE PROPEDVMD DE METITUCIKONES DE BEMEFICENCE O ASISTENCY SOCIAL BN
SOLAR DE FROPEDAD DE OTRA FERSOMA. (EMISION POR EL SOLAR)

BOLAR OO EDFICATION QLUE FERTENESCAN A LAS ENTIOADES AMPARADAS BN B DECRETO
LEGISLATIVO S-H FUBLICADD BN B RO 348 DEL 27 OF DCTUERS DE 1953, FL CUAL ESTA
I3 |eonmrano e PAGO DEL MPLESTO PREDIAL. (APLICADO POR LA DIRECCION
FIMAMNCIERA)

SOLARY EDFICACION DE UMA MEMA PORS0ONA DESTINADA A HOTE, EL CUAL ESETA
K EXOMERA DD POR CINCD ARCS DEL PAGD DEL BWPUESTD PREDIML. COOTAD ART.S10 LETRA &)
[APLICADD POR LA DIRECCION FINANCIERA)

K1 S0LAR DE PROPEDAD PARTICULAR CON EDIFEZACION DE OTRAS PERSONAS DESTNADD A
HOTEL {EMISEIN POR BEL SOLAR])

K2 EDIFICACION DE FROPEDAD FARTICLLAR DESTINA DA & HOTEL BN SOLAR DE OTRA PERSONA
{ERESICH POR LA COMSETRLICCION)

K3 SOLARY EDFICACION DE UMA MEMA PERSONA DESTINA DA A HOTE. OON EXONERACION DEL
100 POR CIENTO DE CONFORMIDAD A LA LEY DE TURISMO [EMISION POR LA DONSTRUCOIOM)

K4 SOLAR Y EDIFICACION DE LA MESAMS, PFERSOMNS DESTING DA & HOTEL OON EXONERS G0N DEL 50
FOR CIENTO DE CONFORMDA D & La LEY DE TURISMOD (BVISION POR LA CONSTRLICCEN)

L SOLAR COM ELFICACION DE INTERES HISTORICD /0 ARTISTID (APLICADD POR LA IRECCION
FINAMNCIERA]

M SOLARY EDIFICACION DE PROPEDAD MUNCPAL (EXENCION TOTAL)

M1 [50LAR DE FROPEDAD MUNCIPA L ENTREGADO BN COMODATO

M2 SOLAR DE PROPEDAD MUNICIPA L, OBTENDD POR DECLA RACION DE UTILIDAD PUBLICA POR EL
GOBIERNG MUNCPAL

SOLAR Y ELFICACION PERTENSCIENTE A ESTADD EXTRA NJERD O & ORGAMISMO
u PITERMA CIOMA L FLIMCION PUBLICA, COOTAD ART 506 LETRA d) (APLICADD POR LA DIRECCION
FIANANCIERA)

SOLAR LA COMETRUCCION DE PROPEDAD PARTEILLAR HA 500 A DOLIRIDGD POR PRESTAMO

REALLEADD AL IBSS, BEV, MUTLIALISTA ¥ GRAVA DD GON Lk DEUDA HIFOTECARL, CON URA
P RERAA TEMPORAL DEL 200 AL 40% DEL vALDR DEL SaLD0 DE La DELDS HIPOTECARILA,
COOTAD ART. 503 [APLICADD POR LA INRECCION FINARNC IERA )

u SOLARY EDFICACION DESTMADA A APARCAMENTCS MOTORIZA DO DEVEHICLLOS [APLICADD
POR LA DIRECCION FIMANCIERA}
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CLASIFICACION AAPLICARSE ALOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
BIENIO 2016-2017

SOLARY EDFICACION PERTENECENTE A ASOCIACIONES ¥ MUITUALISTAS DE AHORSRD ¥
R CREDITD (APLICADD POR LA DIRECCION FINANG IERA)

SOLARY EDFICACION DESTIADA A MSTALACIONES DEPORTIVAS ESPECIALES.

L& DIRECCION FiNaNCIERA]

SOLAR DE PROPEDAD PARTICLILAR CLUY A ECFICACION Ha SID0 DECLARA DA, BIEN
u PERTENECIENTE AL PATRIMOSNO CLULTURAL DE LA NACION Y SOBRE LA CLIAL 52 APLICARA,
EXOMERACKON DEL 50 POR JIENTO DEL WPUESTO PREDAL MAS ADICIONALES [(APLICADD POR

L& DIRECCION FiNaNCIERA]

SOLAR DE PROPEDAD PARTICLLAR CLUY A EOFICACION HA SID0D DECLARA DA, BIEN
vV PERTENECIENTE AL PATRIMOMO CULTURAL DE LA MACION Y SOBRE LA CUAL SE APLICARA
EXOMERACION DEL 100 POR CIENTO DEL IMPUESTO PREDWAL MAS ADIGIOMNALES (APLICADD POR

SOLARY EDFICACION DE PROPEDA D PARTICULAR CON EXOMNERACION DEL 100 POR CENTO FOR
W APLICACKON DE LA LEY DEL JIEGD (APLICADD POR LA DIRECCION FINAMNCIERA)

Wi SOLARY EDFICACION DE PROPEDA D PARTICULAR COf EXOMNERACION PORCENTUAL FOR
AFLICACKIN DOE LA LEY DEL CIEGOD (APLICADD POR LA DIRECCION FLAMS NG |ERA)

X TOTAL COOTADART S0 LETHA &)

FROPEDA D DECLARADA, DE UTLIDA D PLBLICA POR BL GOBERMD MURICIFAL EXPROFACION

X1 FROPEDAD DECLARADA, DE UTILIDAD PUELICA POR EL GOBERMND MUMICIPAL EXFROAACION
FORCEMNTUAL COOTAD ART 508 LETHA af

Articulo 9.- De las Actualizaciones y mantenimiento
catastral.- Se refieren a las modificaciones que se aplican
a los predios registrados en el sistema catastral, de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 496 del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).

Corresponde a la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo, Avaluos y Ordenamiento Territorial,
la actualizacion y mantenimiento, previa solicitud del
propietario o su representante legal, o cuando se estime
conveniente realizar actualizaciones al registro catastral,
tales como:

9.1 Inclusion / Reinclusion:

9.2 Fusion y Division del solar, o edificacion sujeta al
Régimen de Propiedad Horizontal.

9.3 Transferencia de dominio.
9.4 Correcciones por error en nombre, codigo, parroquia,
numero de manzana, calle, hoja catastral, barrio o ciudadela,

linderos, mensuras, cabidas, etc.,

9.5 Actualizaciones derivadas por la solicitud del “Registro
catastral”, prescritos por la Ordenanza de Edificaciones;

9.6 Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion
al propietario, para expropiaciones, permutas o
compensaciones.

9.7 Inactivacion por duplicidad de informacion catastral
constante en otro codigo urbano, a efectos de evitar
duplicidad en el pago del tributo.

9.8 Actualizaciones puntuales del valor de la propiedad por
solicitud del propietario.

9.9 Actualizacion de la Cartografia Digital

Las actualizaciones realizadas en el sistema catastral por
la Subdireccion de Catastro de la Direccion de Urbanismo,
Avaluos y Ordenamiento Territorial las obtendra la
Direccion Financiera a través del sistema informatico
catastral.

Articulo 10.- Inventario Catastral.- Los Registros de los
predios, los registros cartograficos y sus actualizaciones
conformaran el inventario catastral, el mismo que debera ser
llevado y controlado en medios informaticos que garanticen
el enlace de las bases alfanumérica y la informacion
catastral por medio de un sistema de informacion
geografica municipal, SIGMU, que permita la recuperacion
de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por la
base alfanumérica o por la localizacién de un predio en la
cartografia digital.
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A través del sistema informatico el inventario catastral
sera proporcionado a las Direcciones Municipales que lo
requieran.

CAPITULO IIT
DE LA APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 11.- Notificaciones a los contribuyentes.-
La Direccion Financiera, en cumplimiento de lo que
establece la ley de la materia, notificara por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del drea urbana de la
Ciudad de Guayaquil, de los ubicados dentro de los limites
de las cabeceras parroquiales de las parroquias rurales del
canton, haciéndoles conocer la vigencia del avaltio para el
bienio 2016-2017, y la obligacion que tienen de registrar el
dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos
hubieren realizado.

Articulo 12.- Avaliio imponible en predios con
edificaciones no terminadas y solares no edificados.- En
sujecion a lo establecido por la Ordenanza de Edificaciones,
el mismo se establecera en atencion a las siguientes
situaciones:

12.1 Predio con edificacion no terminada pero declarada
habitable.- Se liquidara el impuesto predial de acuerdo
al valor del solar y sobre lo construido, con un recargo
equivalente al porcentaje que le faltare para cumplir con las
normas minimas exigibles en el sector.

12.2 Predio con edificacion no terminada y que, previa
solicitud a la Direccion de Urbanismo, Avalios y
Ordenamiento Territorial, por no ser habitable, ha sido
inconclusa.- Se liquidara el impuesto predial de acuerdo al
valor del solar y de lo que se encuentre edificado a la fecha.

12.3 Recargo a solares no edificados.- Se gravard un
recargo anual del dos por mil (2x1.000), a los solares no
edificados o cuando lo construido no supere el 30% del
valor del terreno (Ordenanza de Edificaciones).

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 13.- Toda persona, natural o juridica, que de
cualquier forma legal adquiere el dominio de bienes
inmuebles en el cantdon Guayaquil, estd obligada a
registrarlos en la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo Avaltos y Ordenamiento Territorial,
adjuntando el instrumento publico que acredite el dominio
del bien y el levantamiento topografico georeferenciado
con coordenadas proyeccion U.T.M. Datum WGS-84,
firmado por el propietario y Responsable Técnico de dicho
levantamiento, el cual sera requisito para la celebracion
de la escritura publica y habilitante en el Registro de
la Propiedad para su inscripcion. Se exceptia de tal
levantamiento los programas habitacionales desarrollados
por la Municipalidad donde la verificacion la hard la
Municipalidad acorde a sus registros.

En todas las escrituras de transferencia de dominio de
inmuebles, debera constar el detalle de todos los puntos

de coordenadas en Proyeccion UTM, Datum WGS-84, que
ubiquen y definan el poligono del predio objeto del acto
traslaticio, incluso se acompafiard en las sentencias de
prescripcion adquisitiva de dominio dictadas por los jueces
competentes.

Articulo 14.- En aquellos casos en que las coordenadas
descritas en el titulo de dominio o detalladas en el
levantamiento topografico que se va a catastrar, demuestren
que los predios se sobreponen parcial o totalmente con uno
o varios predios con titulo de dominio, se hara constar esa
observacion para realizar el catastro; ademas no se expediran
actos administrativos posteriores relativos a dichos predios
superpuestos por parte de la Municipalidad de Guayaquil,
hasta que la administracion de justicia resuelva con caracter
firme respecto del titulo prevaleciente o respecto de la
situacion juridica de los respectivos predios.

Articulo 15.- Para aquellos casos de predios que cuenten con
escrituras publicas inscritas en el Registro de la Propiedad
pero no catastradas, y en las cuales NO se detalle linderos,
mensuras, superficie o cabida del terreno, coordenadas
geograficas, el propietario debera realizar el levantamiento
topografico georeferenciado con coordenadas Proyeccion
UTM, Datum WGS-84, cuya responsabilidad técnica
recaera en el profesional técnico que la suscribe, documento
que debera ser protocolizado y anotado al margen del titulo
inscrito en el Registro de la Propiedad, previo al catastro.

En todos aquellos casos de predios o partes de predios
inscritos pero no catastrados en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil y que no cuenten
con un acceso a un camino publico, existente o en proyecto
a efecto de la utilizacion efectiva del predio o parte del
mismo, la Municipalidad de Guayaquil podra aprobar
autorizaciones o permisos relativos a la utilizacion de
dicho predio o parte del mismo siempre y cuando el titular
del predio inscrito pero no catastrado que se encuentre
en la situacion antes descrita acuerde la correspondiente
servidumbre suficiente para efecto de la utilizacion efectiva
de dicho predio o de parte del mismo.

El Registrador de la Propiedad en todos aquellos casos en los
cuales verifique documentadamente y en forma articulada
con la Subdireccion de Catastro que un predio o parte de
un predio no tiene salida o frente a un camino publico,
existente o en proyecto, en razéon de no afectar la vocacion
y/o utilizacion efectiva del predio, no podra inscribir en el
Registro de la Propiedad dicho predio o parte del mismo.
En todo caso tal negativa esta sujeta a las normas generales
de impugnaciéon. En el pertinente proceso judicial el
Registrador debera representar al juez las consecuencias de
la inscripcion de un predio o de parte de un predio sin salida
a un camino publico, existente o en proyecto. A efecto de la
determinacion de la responsabilidad correspondiente.

El Registrador cumplird con la respectiva sentencia judicial
y la Municipalidad reflejara dicha inscripcion en el catastro
municipal.

Articulo 16.- En aquellos casos de propietarios de predios
que pasan de rurales a urbanos segun la Ordenanza de
ordenamiento Territorial aprobada el 23 de diciembre del
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2011, publicada en la Gaceta Oficial # 28 del 10 de enero
del 2012, y que solicitaren el catastro, alguna certificacion
catastral del predio, o en caso de que no conste en el archivo
de la subdireccion de catastro levantamiento del predio,
el interesado debe presentar el levantamiento topografico
georeferenciado con coordenadas Proyeccion UTM Datum
WGS 84, firmado por el propietario y el responsable técnico
que lo elabora.

Articulo 17.- En aquellos casos de propietarios de predios
que pasan de rurales a urbanos de acuerdo a la Ordenanza
del Plan Regulador de Posorja aprobada el 25 de septiembre
del 2008 publicada en el Registro Oficial # 467 del 14 de
noviembre del 2008, y que solicitaren el catastro, alguna
certificacion catastral del predio, o en caso de que no conste
en el archivo de la subdireccion de catastro levantamiento
del predio el interesado debe presentar el levantamiento
topografico georeferenciado con coordenadas Proyeccion
UTM Datum WGS 84, firmado por el propietario y el
responsable técnico que lo elabora.

Articulo 18.- Para aquellos casos de sentencias judiciales
que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio, o
que constituyan titulo traslaticio de dominio, y en general
en todos los casos de titulos traslaticios de propiedad
cuyos levantamientos y puntos de coordenadas WGS-
84 se implanten y se aprecien sobreposiciones totales o
parciales, se hara el catastro correspondiente sefialando
tal sobreposicion y no se autorizaran actos administrativos
posteriores por parte de la Municipalidad respecto de los
predios sobrepuestos hasta que la administracion de justicia
resuelva con caracter firme respecto del titulo prevaleciente
o respecto de la situacion juridica de los respectivos predios.

Articulo 19.- Para el fraccionamiento de predios, se debera
presentar el levantamiento topografico con coordenadas
WGS-84 del lote matriz, asi como de los predios de menor
dimension que resultan de este fraccionamiento.

Articulo 20.- El catastro del predio tiene fines exclusi-
svamente tributarios, dejando constancia que la informacion
detallada en las escrituras y en los levantamientos
topograficos con coordenadas son de exclusiva
responsabilidad del Profesional Técnico que los realiza y
del propietario que avaliza.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El monto de la tasa para la prestacion del
servicio de drenaje pluvial de Guayaquil y sus cabeceras
parroquiales, creada mediante la Ordenanza para el Servicio
de Alcantarillado de Guayaquil, publicada en el Registro
Oficial No. 577 del 19 de junio de 1974 y sus reformas, que
se recauda simultaneamente con el impuesto predial urbano
y adicionales, se mantendra durante el bienio 2016-2017 en
las mismas cifras vigentes en el bienio 2014-2015, de tal
manera que no se afectara por la aprobacion de la presente
ordenanza. En consecuencia dicha tasa no experimentara
incremento alguno.

SEGUNDA- Los predios que actualmente tienen aplicadas
exoneraciones de conformidad a lo dispuesto en la Ley del
Anciano desde afio 2002, no tendran incremento alguno en

los valores a pagar por concepto de impuesto predial urbano
y adicional para el bienio 2016-2017.

Las personas de la tercera edad, cuyo patrimonio excede
las 500 remuneraciones basicas unificadas, de conformidad
a lo establecido en el articulo 14 de Ley del Anciano,
estan exoneradas del impuesto predial tnicamente hasta
dicho monto, debiendo pagar por el excedente conforme al
valor de la propiedad, para cuyo efecto se dispone por la
presente ordenanza, que dicho excedente sea rebajado de la
Contribucion Especial de Mejoras que se viene recaudando
con el impuesto predial a fin de que se dé cumplimiento con
el inciso que precede.

TERCERA.- Los lotes o parcelas que de acuerdo a la
“Ordenanza del Plan Regulador de Posorja”, aprobada el
25 de septiembre del 2008 publicada en el Registro Oficial
# 467 del 14 de noviembre del 2008, con la cual se amplid
el limite de la cabecera de la Parroquia Rural Posorja y que
fueron incorporados a esta cabecera, a partir de este bienio
ingresaran con identificacion predial y codigo catastral
urbano, con el valor por M? de terreno del predio de
conformidad a la investigacion de precio justo de suelo del
sector donde se ubica el predio.

CUARTA.- Los lotes o parcelas que de acuerdo a la
“Ordenanza de Ordenamiento Territorial del canton
Guayaquil” aprobada el 23 de Diciembre del 2011 y
publicada en la Gaceta Oficial # 28 del 10 de Enero del
2012, con la cual se amplio el limite urbano y que fueron
incorporados al area urbana, a partir de este bienio ingresaran
con identificacion predial y cédigo catastral urbano, con
el valor por M? de terreno de predio de conformidad a la
investigacion de precio justo de suelo del sector donde se
ubica el predio

QUINTA.- En los casos de lotes o parcelas que procedan
a fraccionarse, fusionarse o lotizarse, se le aplicara lo
establecido en la “Ordenanza de Parcelaciones y Desarrollos
Urbanisticos”.

SEXTA.- En consideracion a que la presente ordenanza
no debe afectar econdmicamente a la poblacion mas
vulnerable y considerando el informe DF-2015-2237 de
fecha noviembre 12 del 2015, formulado por el Director
Financiero Municipal, en cumplimiento a lo que establece
el Art 169 del COOTAD, para otorgar las concesiones de
naturaleza tributaria, se establece el siguiente orden de
beneficio al total de las planillas de pago de los tributos a
los predios urbanos:

a).- Los contribuyentes que son propietarios de inmuebles
urbanos y que pagaron por tributo a los predios urbanos
hasta USDS50.00 en el bienio 2014-2015 como resultado
de haber gozado del descuento del 20% del valor de
la planilla, seguiran manteniendo dicho descuento en
el bienio 2016-2017. Estos incentivos tributarios no se
aplican en ningun caso a las personas juridicas que sean
propietarios de predios urbanos en el Canton Guayaquil.

b) Los contribuyentes que son propietarios de inmuebles
urbanos y que pagaron por tributo a los predios urbanos
entre USD50.01 y USD1,000.00 y que gozaron en el
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bienio anterior de una rebaja del 10%, se les suprime
dicha rebaja, por lo que volveran a pagar el mismo valor
del impuesto que pagaron en el bienio 2012- 2013.

¢) Los contribuyentes que son propietarios de inmuebles
urbanos y que pagaron por tributo a los predios urbanos
mas de USDI1,000.00 en el bienio 2014-2015 y no
tuvieron ninguna rebaja ni recargo en los impuestos
prediales, seguiran pagando los mismos valores para el
bienio 2016-2017.

Las rebajas referidas anteriormente, no tienen ninguna
relacion con los descuentos que hasta por el 10% se hace
en el momento de cancelar sus tributos, por el pronto pago
establecido en el articulo 512 del COOTAD, ya que es
adicional a estos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el caso de las escrituras que ya se
encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad del
Canton Guayaquil, con anterioridad a la aprobacion de la
presente ordenanza y que no hubieran aun sido catastradas,
el propietario presentara el levantamiento topografico con
coordenadas WGS-84.

SEGUNDA.- Los predios rurales que pasaron a urbanos de
acuerdo a la “Ordenanza del Plan Regulador de Posorja”
aprobada el 25 de septiembre del 2008, publicada en
el Registro Oficial # 467 del 14 de noviembre del 2008,
estan obligados a presentar el levantamiento topografico
georeferenciado con coordenadas Proyeccion UTM, Datum
WGS- 84, firmado por el propietario y Responsable Técnico.
Igualmente, los predios que pasaron de rurales a urbanos de
acuerdo a la “Ordenanza de Ordenamiento Territorial del
Canton Guayaquil.” aprobada el 23 de diciembre del 2011,
publicada en la Gaceta Oficial # 28 del 10 de enero del 2012,
estan obligados a presentar el levantamiento topografico
georeferenciado con coordenadas Proyeccion UTM, Datum
WGS-84, firmado por el propietario y Responsable Técnico.

ANEXOS DE PLANOS

1.- PLANO DE VALORES BASE POR M? DEL SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON
GUAYAQUIL.

2.- PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA
CABECERA PARROQUIAL POSORJA.

3.- PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA
CABECERA PARROQUIAL EL MORRO.

4. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA
CABECERA PARROQUIAL JUAN GOMEZ
RENDON.

5. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA
CABECERA PARROQUIAL PUNA.

6.- PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA
CABECERA PARROQUIAL TENGEL.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTIDOS DIiAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2015.

f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES
DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO “2016-2017”, fue
discutida y aprobada por el M.I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas diecisiete y
veintidos de diciembre del ano dos mil quince, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
“ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
“2016-2017”, y ordeno su PROMULGACION a través
de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en el
Registro Oficial.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.
f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil.

Sancioné y ordendé la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en el
Registro Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES
DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO “2016-2017”, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los
veintidds dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.-
LO CERTIFICO.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M. 1.
Municipalidad de Guayaquil.
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ANEXO 1
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ANEXO1
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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
Considerando:

Que, conforme lo prescribe el articulo 139, del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), es una competencia
exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales el elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, concordante con el Considerando anterior, el articulo
494 del COOTAD, prescribe que las Municipalidades
y distritos metropolitanos deben actualizar en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, para
lo cual el articulo 495, ibidem, determina la forma como se
debe establecer el avalto de la propiedad; y,

Que, para este fin el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad de Guayaquil, en atencion a lo que dispone
el Articulo 496 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, debe realizar
en cada bienio en forma obligatoria, las actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad
urbana y rural.

En ejercicio de la facultad y competencia que confieren
los articulos 240 y 264 numeral 9 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, en armonia con los prescrito
en los Articulos 7 y 57, letra a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO
DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2016-2017”

CAPITULO 1
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Objeto.- E1 M. I. Concejo Municipal de Guayaquil,
mediante esta Ordenanza, dicta las normas juridicas y
técnicas para la actualizacion, conformacion del inventario
catastral, organizacion, administraciéon y mantenimiento
del registro y avaluo de la propiedad inmobiliaria rural del
Canton Guayaquil, para el bienio 2016 - 2017.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran a los predios localizados en el area rural del Canton
Guayaquil, de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas del
Plan de Desarrollo Cantonal y de Ordenamiento Territorial
del Canton Guayaquil, esto es fuera del limite urbano, fuera
de los perimetros de regulacion urbanistica del limite urbano
de las cabeceras parroquiales en las Parroquias Rurales Juan
Gomez Rendon, El Morro, Tenguel, Posorja, Puna, y en el
area considerada como expansion urbana, de acuerdo a la
Ordenanza de Limites de las Parroquias Rurales del Canton
Guayaquil, aprobada en sesion del Concejo Municipal el 14
de abril del 2015 y publicado en la Gaceta Municipal No.
24 del 15 de abril del 2015.

Art. 3.- Documentacion Técnica.- Forman parte de la
presente Ordenanza:

3.1.- Las tablas que contienen los valores base por Has.
de Tierra segun la capacidad de uso de la tierra, (clases de
tierra) “CLIRSEN”, zona de influencia y ubicacion.

3.2.- Las tablas que contienen los valores base por m?
aplicados a los predios de uso habitacional, industrial y
comercial, segun su zona de influencia y ubicacion.

3.3.- Las tablas que contienen los factores de correccion.

3.4.- El plano de valores base del suelo de acuerdo a la
capacidad, uso de la tierra y zona de influencia.

3.5.- Cartografia Digital, elaborada sobre la base
cartografica del CLIRSEN.

3.6.- Imagen Satelital.
Art. 4.- Dependencias municipales responsables.-

4.1.- Corresponde a la Subdireccion de Catastro de
la Direccion de Urbanismo, Avaluos y Ordenamiento
Territorial, el levantamiento catastral, determinar el avalto
general de lapropiedad, mantener y actualizar la informacion
catastral y la cartografia digital, con el fin de que en base a
las tablas que contienen los valores base por Has. de tierra
segun la capacidad de uso de la tierra, (clases de tierra), las
tablas que contienen los valores base por m? aplicados a los
predios de uso habitacional, industrial y comercial segin
su zona de Influencia y ubicacion, que contiene el sistema
informatico de catastro de los predios rurales, permitan
calcular el valor de la propiedad, de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia.

Para el efecto se elaborara:
a) Plano del valor base de la tierra;

b) Tabla de valores por Hectarea de la Infraestructura
Bioacuatica;

c) Tabla de valor por metro cuadrado de las construcciones
¢ instalaciones;

d) Tabla de factores de ajuste o correccion de suelo y
edificaciones;

e) Ficha catastral rural; y,
f) Ficha de Avaluos.

Con el fin de establecer la tarifa impositiva para la
determinacion del impuesto a la propiedad.

4.2.- Corresponde a la Direccion Financiera notificar a
los propietarios por la prensa o por los medios que la
ley establece, haciéndoles conocer la realizacion del
avaltio. Concluido el proceso notificara al propietario los
medios por los cuales estan disponibles para el conocimiento
publico, el valor del avaltio de cada predio.
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CAPITULO 11
DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Art. 5.- Catastro predial.- Se entiende el catastro predial,
el inventario de los bienes inmuebles, publicos y privados
ubicados dentro del Cantdn; que contienen la informacion
predial en la Ficha Catastral Predial Rural que debera ser
sistematizada y complementada con la cartografia digital de
acuerdo a los siguientes aspectos:

5.1.- Aspectos juridicos: Registro de la documentacion
catastral, relacionada con el derecho de propiedad o
posesion y el bien inmueble, a través de la escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad la cual
detallara las coordenadas en proyeccion WGS-84 del
predio rural y el correspondiente registro catastral o codigo
catastral.

5.2.- Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos,
mensuras y de las caracteristicas del terreno, construcciones,
infraestructura bioacuatica, construcciones de explotacion
agricola, mejoras y actividades de explotacion sujetas
a tributo, a través de documentacion georeferenciada
en coordenadas de Proyeccion UTM Datum WGS-84,
levantamiento que estara certificado por el MAGAP y que
sera documento habilitante necesario para la inscripcion en
el Registro de la Propiedad de todo titulo de transferencia
de dominio de los predios rurales, que se ingresara de forma
sistematica en la base de datos alfanumérica del catastro
rural.

5.3.- Aspectos tributarios o fiscales: A través del
Sistema Informatico, la Direccion Financiera obtiene los
valores calculados en base a los avaltos, otorgados por la
Subdireccion de Catastro de la Direccion de Urbanismo,
Avaltios y Ordenamiento Territorial, para la determinacion
tributaria del impuesto predial rural.

LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 6.- El catastro de los predios se realizara en atencion a
los siguientes procesos:

6.1.- Catastro del titulo de dominio de los predios.-
Proceso por medio del cual se incorpora en el catastro,
individualizados por un codigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantoén,
de los predios o de las alicuotas de dominio, en caso
de copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad
Horizontal.

6.2.- El registro individual en la base de datos
alfanumérica.- Tal registro, es llevado y controlado por
medios informaticos y servira para obtener la informacion
catastral. Contendra los siguientes datos:

6.2.1.- Datos Legales.-

Titulo de dominio y documentos habilitantes inscritos en
el Registro de la Propiedad del Cantén con su respectiva
Matricula Inmobiliaria, derecho de posesion y/o Acuerdo
Ministerial sobre area Concesionada por el MAGAP.

6.2.2.- Datos Fisicos y Técnicos.-

Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus
avaluos y modificaciones (incluye: areas segun escritura,
valor por hectarea, valor por metro cuadrado y los factores
de correccion).

6.3.- Planos o Registro Cartograficos.- Se realizaran a
través de los siguientes procesos:

6.3.1.- Levantamiento Topografico con coordenadas
Proyeccion UTM Datum WGS-84 certificado por el
MAGAP, utilizando sistemas de Posicionamiento Global
(G.P.S.) y Estaciones Totales.

6.3.2.-Levantamiento catastral practicado a cada propiedad
donde consta la informacion sobre las Construcciones
existentes (deslinde predial).

6.3.3.- Fotografias aéreas.
6.3.4.- Imagenes satelitales.

6.3.5.- Cartografia georeferenciada digital, elaborada sobre
la base cartografica del CLIRSEN, a nivel del predio,
edificaciones, instalaciones e infraestructura bioacuatica.

Art. 7.- El valor de la propiedad.- Se establecera mediante
la suma del valor del suelo y de las construcciones
de haberlas, instalaciones, plantaciones, mejoras,
Infraestructura bioacuatica, otros, que se hayan realizado
sobre ¢l. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion
del impuesto y para otros efectos no tributarios como los
de expropiacion, de conformidad con lo establecido en
el articulo 495 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

7.1- Valor del Suelo.- Es el precio unitario de suelo rural,
determinado por un proceso de comparacion (método
comparativo o de mercado y homogenizacion) con precios
unitarios de venta de parcelas o lotes de condiciones
similares u homogéneas, multiplicado por la superficie de
la parcela o lote.

7.1.1.- Método comparativo o de mercado: Es el valor
de la parcela o lote asignado por simple comparacion
con parcelas o lotes existentes en el mercado, con valor
conocido, con caracteristicas intrinsecas y extrinsecas,
semejantes u homogéneas a las del bien objeto de estudio,
calculando un valor unitario promedio o un valor total;

7.1.2.- Mercado: Conjunto de datos, muestra representativa
del mercado inmobiliario obtenido por diferentes fuentes,
comparable al sujeto de estudio.

7.1.3 Valor base.- Para realizar el avaluo de lotes o parcelas
rurales del Canton se aplicaran los valores unitarios base de
acuerdo a la zona de influencia, capacidad uso de la tierra
(CLIRSEN), y las mejoras, para lo cual se consideraran los
siguientes anexos:
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Anexo 1.- Cuadro de valores base por Ha. de tierra y zona
de influencia.

Anexo 2.- Cuadro de valores base por Ha. de tierra con
destino industrial, comercial, recreacional y habitacional.

Anexo 3.- Caracteristicas de las clases de tierra.

Estos valores base podran actualizarse aplicando factores de
correccion, de acuerdo al Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Aquellos lotes o parcelas que presenten caracteristicas
especiales, seran valorados puntualmente dependiendo del
caso, al igual que aquellos lotes o parcelas que no cuenten
con el valor base de terreno determinado por sus propias
caracteristicas, para lo cual se realizara el estudio de valores
de suelo en el sector donde se ubica el predio a fin de obtener
el justo precio de la tierra, seglin el nivel de urbanizacion y
obras de infraestructura.

Los Valores por m? de suelo para los programas de interés
social Municipales, seran establecidos por el M.I. Concejo
Municipal (Uso Residencial, Comercial y Otros).

7.3.- Factores de correccién.- Para la aplicacion de
los factores relacionados con la ubicacion por zona de
influencia, clase de tierra, accesibilidad al riego, tamaiio,
forma, y vias de acceso se considerara lo establecido en
el Anexo 4 .- tabla de coeficientes de correccion del suelo
(aumento o reduccion) del valor por hectdrea y metro
cuadrado.

7.4.- Valoracion de la edificacion.- El valor de las
edificaciones es el precio de las construcciones, que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un lote o
parcela, calculado por el método de reposicion.

Para el avaluo de las edificaciones en el area rural, se
utilizaran los valores por metro cuadrado de construccion,
segun el tipo de edificacion, caracteristicasy especificaciones
técnicas, de acuerdo a las tipologias constructivas aprobadas
en la ordenanza de avaltios del area urbana.

En casos de existir construcciones cuyas tipologias no estén
consideradas entre las aprobadas en la ordenanza de avaltos
del area urbana, se realizara el analisis pertinente a fin de
obtener el justo valor por metro cuadrado de construccion
de la edificacion.

7.5.- Valoracion de Construcciones Bioacuaticas.- El
valor de la infraestructura bioacuatica es el precio por
hectarea de piscinas que se desarrolla sobre un lote o
parcela, calculada por el método de reposicion, valores
se detallan en el Anexo 5 clasificacion general del tipo de
construcciones por sus caracteristicas y especificaciones
técnicas.

A los valores de las edificaciones, se le aplicaran los
factores de depreciacion de forma proporcional al tiempo
de vida util y estado de conservacion de acuerdo al cuadro
del Anexo 6.

7.6.- Valoracion de construcciones de explotacion
agropecuaria.- El valor de las construcciones de
explotacion agropecuaria o especial se lo calculara por el
método de reposicion.

Aquellas Edificaciones que por su funcién y particularidad
presenten  caracteristicas  especiales, se valoraran
puntualmente dependiendo del caso.

7.7.- El valor de reposicion.- Se determina aplicando
un proceso que permita la simulacién de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util y estado de conservacion, considerando los
factores por depreciacion, como se aprecia en el Anexo 6.

Para el caso de la presente ordenanza se establece el valor
de reposicion por metro cuadrado de construccion segun
tipo de construccion aplicando los valores establecidos en
el cuadro tipologias de construcciones del area urbana y por
hectarea en caso de infraestructura bioacuatica segun sus
caracteristicas, estado y especificaciones técnicas.

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

Art. 8.- Clasificacion.- Para efectos del catastro rural los
predios rurales del Canton seran identificados de acuerdo
al cuadro de clasificaciones de predios urbanos, utilizando
solo aquellas que puedan ser aplicables a los predios
rurales.

Art. 9.- De las Actualizaciones y mantenimiento
catastral. Se refieren a las modificaciones que se aplican a
los predios registrados en el sistema catastral rural.

Corresponde a la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo, Avaltios y Ordenamiento Territorial, DUOT,
la actualizacion y mantenimiento, previa solicitud del
propietario o su representante legal, o cuando sea necesario,
realizar las actualizaciones al registro catastral, como en los
siguientes casos:

—_
1

Inclusion / Reinclusion;.

L
1

Fusion y Division del lote;
3.- Transferencia de dominio;

4.- Correcciones por error en cabida, nombre, cddigo,
parroquia, nimero de manzana, parcela, lote, calle,
recinto, lotizacion, denominacion de sitio, etc.;

5.- Actualizaciones derivadas por la solicitud del Registro
Catastral, establecidas en la Ordenanza de Edificaciones;

6.- Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion
al propietario, para  expropiaciones, permutas y/o
compensaciones;

7.- Inactivacion por duplicidad de informacion catastral
constante en otro cdédigo rural, a efectos de evitar
duplicidad en el pago del tributo.
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8.- Actualizaciones por fusiones y divisiones aprobadas por
la Municipalidad de Guayaquil en base al levantamiento
topografico con coordenadas WGS-84, el mismo que
determinara los puntos de coordenadas tanto del predio
matriz como el de las hijuelas en caso de division y en
caso de fusion los puntos de coordenadas de los predios
a fusionar;

9.- Actualizaciones puntuales del valor de la propiedad,
por solicitud del propietario; y,

10. Actualizacion de la Cartografia Digital.

Las actualizaciones realizadas en el sistema catastral
rural por la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo, Avaltos y Ordenamiento Territorial, las
obtendra la Direccion Financiera a través del sistema
informatico catastral.

Corresponde a la Direccion Financiera realizar las siguientes
aplicaciones, las mismas que seran de oficio puestas en
conocimiento a la Subdireccion de Catastro:

a) Aplicacion de las exoneraciones de acuerdo a la Ley.
b) Aplicacion de rebajas de acuerdo a la Ley.

Art. 10.- Inventario Catastral.- Los registros de los
predios, los registros cartograficos y sus actualizaciones
conformardn el inventario catastral, el mismo que debera ser
llevado y controlado en medios informaticos que garanticen
el enlace de las bases alfanumérica y cartografica por
medio de un sistema de informacion geografica municipal,
SIGMU, que permita la recuperacion de la informacion
catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica
o por la localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, la informacién catastral
sera proporcionada a las Direcciones Municipales que lo
requieran.

CAPITULO 111
DE LA APLICACION DEL CATASTRO

Art. 11.- Notificaciones alos contribuyentes.- La Direccion
Financiera, en cumplimiento de lo que establece la ley de
la materia, notificard por la prensa a los propietarios de
los bienes inmuebles del area rural del canton Guayaquil,
esto es, los que se encuentran fuera del limite urbano y de
los limites de las cabeceras parroquiales de las parroquias
rurales del canton Guayaquil, cuyos predios se mantendran
en el sistema catastral rural, haciéndoles conocer la vigencia
del avaluo para el bienio 2016-2017, y la obligacion que
tienen de registrar el dominio de sus inmuebles y las
modificaciones que en ellos hubieren realizado.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES
Art. 12.- Toda persona natural o juridica, que de cualquier

forma legal, adquiere el dominio de bienes inmuebles
rurales en el Cantdn, esta obligada a registrarlos en la

Subdireccion de Catastro de la Direccion de Urbanismo,
Avaltios y Ordenamiento Territorial, adjuntando el
instrumento publico que acredite el dominio del bien, el
cual debe contener el detalle de los puntos de coordenadas
en Proyeccion U.T.M. Datum WGS-84 que definen el
poligono del predio rural, asi como el levantamiento
topografico georeferenciado con coordenadas Proyeccion
U.T.M. Datum WGS-84, firmado por el propietario y
responsable técnico, el cual sera habilitante en la escritura
publica a inscribirse en el Registro de la Propiedad.

En toda escritura publica de transferencia de dominio de
bienes inmuebles rurales debera constar el detalle de todos
los puntos de coordenadas en Proyecciéon U.T.M. Datum
WGS-84, que ubiquen y definan el poligono del predio
objeto del acto traslaticio.

Art. 13.- Toda persona natural o juridica que obtenga
por Concesion del MAGAP-SSTRA, o del 6rgano que
lo sustituya o asuma sus funciones, areas parciales o
totales de predios rurales en el Canton, en especial con
destino BIOACUATICO, esta obligado a registrarlas en la
Subdireccion de Catastro de la Direccion de Urbanismo,
Avaluos y Ordenamiento Territorial, adjuntando el Acuerdo
Ministerial otorgado por el MAGAP que acredite tal
concesion y el levantamiento topografico georeferenciado
con coordenadas Proyeccion UTM, Datum WGS-84,
certificado por dicha institucion.

Entodos los titulos traslaticios de dominio de predios rurales
que se soliciten inscribir en el Registro de la Propiedad, la
mencionada institucion en caso de duda podra solicitar,
de oficio, a la Subdireccion de Catastro de la Direccion
de Urbanismo, Avaltios y Ordenamiento Territorial, la
informacion técnica pertinente segun el caso, a efectos de
establecer la existencia o no de posibles sobreposiciones
entre predios, para lo cual adjuntara el levantamiento
topografico georeferenciado con coordenadas Proyeccion
UTM, Datum WGS-84, firmado por el propietario y
responsable técnico del levantamiento. Informacion que
servira de antecedente para la inscripcion que efectlie el
Registro de la Propiedad.

Art. 14.- En aquellos casos en que las coordenadas descritas
en el titulo de dominio que se va a inscribir en el Registro de
la Propiedad, o detalladas en el levantamiento topografico,
demuestren que se sobreponen parcial o totalmente con uno
o varios predios que consten también con titulo de dominio
inscrito, se pondra en conocimiento del caso al Registrador
de la Propiedad del Canton Guayaquil, y los certificados
que otorgue la Subdireccion de Catastro se emitiran
con esa observacion. La Municipalidad no expedird
actos administrativos posteriores en los predios donde
se determine sobreposicion hasta que la administracion
de justicia defina con caracter firme cual es el titulo
prevaleciente, o defina la situacion juridica de los predios.

Art. 15.- El propietario, el vendedor o el adquirente, sea
persona natural o juridica, debera considerar que el titulo de
transferencia de dominio que va a inscribir en el Registro
de la Propiedad debera describir los puntos de coordenadas
en Proyeccion U.T.M. Datum WGS-84, detalladas en el
levantamiento topografico, asi como, el levantamiento
antes citado, el cual sera habilitante de la escritura ptblica
o titulo que corresponda.
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Art. 16.- Para aquellos casos de predios que cuenten con
escrituras publicas inscritas en el Registro de la Propiedad,
pero no catastradas, y en las cuales NO se detallen linderos,
mensuras, superficie o cabida del terreno, coordenadas
geograficas, el propietario debera realizar el levantamiento
topografico georeferenciado con coordenadas Proyeccion
U.T.M. Datum WGS-84, cuya responsabilidad técnica
recaera en el profesional técnico que suscribe el
levantamiento, documento que debera ser protocolizado y
anotado al margen del titulo inscrito en el Registro de la
Propiedad, previo al catastro.

El catastro del predio rural tiene fines estricta y
exclusivamente tributarios, debiendo dejarse constancia
que la informacion detallada en los titulos y en los
levantamientos topograficos con coordenadas son de
exclusiva responsabilidad del Profesional Técnico que los
realiza.

En todos aquellos casos de predios o partes de predios
inscritos pero no catastrados en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil y que no cuenten
con un acceso a un camino publico, existente o en proyecto
a efecto de la utilizacion efectiva del predio o parte del
mismo, la Municipalidad de Guayaquil podra aprobar
autorizaciones o permisos relativos a la utilizacion de
dicho predio o parte del mismo siempre y cuando el titular
del predio inscrito pero no catastrado que se encuentre
en la situacion antes descrita acuerde la correspondiente
servidumbre suficiente para efecto de la utilizacion efectiva
de dicho predio o de parte del mismo.

El Registrador de la Propiedad en todos aquellos casos en los
cuales verifique documentadamente y en forma articulada
con la Subdireccion de Catastro que un predio o parte de
un predio no tiene salida o frente a un camino publico,
existente o en proyecto, en razon de no afectar la vocacion
y/o utilizacion efectiva del predio, no podra inscribir en el
Registro de la Propiedad dicho predio o parte del mismo.
En todo caso tal negativa esta sujeta a las normas generales
de impugnacion. En el pertinente proceso judicial el
Registrador debera representar al juez las consecuencias de
la inscripcion de un predio o de parte de un predio sin salida
a un camino publico, existente o en proyecto. A efecto de la
determinacion de la responsabilidad correspondiente.

El Registrador cumplira con la respectiva sentencia judicial
y la Municipalidad reflejara dicha inscripcion en el catastro
municipal.

Art. 17.- Los levantamientos topograficos a que se
refiere este capitulo deberan ser validados a través del
procedimiento que definira el Reglamento que se expedira
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la publicacion de
la presente ordenanza.

Art. 18.- Para escrituras inscritas en el Registro de la
Propiedad y catastradas en su época por la DINAC, o
actualmente por el Municipio de Guayaquil, también
serd requisito presentar el levantamiento topografico con
coordenadas WGS-84, firmado por el propietario y el
responsable técnico del levantamiento.

Art. 19.- Para aquellos casos de sentencias judiciales que
declaren la prescripcion adquisitiva de dominio, o que
constituyan titulo traslaticio de dominio, y en general
en todos los casos de titulos traslaticios de propiedad
cuyos levantamientos y puntos de coordenadas WGS-
84 se implanten y se aprecien sobreposiciones totales o
parciales, se hara el catastro correspondiente sefialando
tal sobreposicion y no se autorizaran actos administrativos
posteriores por parte de la Municipalidad respecto de los
predios sobrepuestos hasta que la administracion de justicia
resuelva con caracter firme respecto del titulo prevaleciente
o respecto de la situacion juridica de los respectivos predios.

Art. 20.- Para el fraccionamiento de predios se debera
presentar el levantamiento topografico con coordenadas
WGS-84 del lote matriz, asi como de los predios de
menor dimensién o hijuelas, firmado por el propietario y
responsable técnico.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA- Los predios que actualmente tienen aplicadas
exoneraciones de conformidad a lo dispuesto en la Ley del
Anciano desde afio 2002, no tendran incremento alguno en
los valores a pagar por concepto de impuesto predial urbano
y adicional para el bienio 2016-2017.

Las personas de la tercera edad, cuyo patrimonio excede
las 500 remuneraciones basicas unificadas, de conformidad
a lo establecido en el articulo 14 de Ley del Anciano, estan
exoneradas del impuesto predial unicamente hasta dicho
monto, debiendo pagar por el excedente conforme al valor
de la propiedad,

SEGUNDA.- Los lotes o parcelas que de acuerdo a la
Ordenanza del Plan Regulador de Posorja aprobada el 25 de
Septiembre del 2008 publicada en el Registro oficial # 467
del 14 de noviembre del 2008 y ratificada en la Ordenanza
de Limites de las Parroquias Rurales del Canton Guayaquil,
aprobada por el Concejo Municipal el 14 de abril del 2015 y
publicada en la Gaceta Municipal No. 24 del 15 de abril del
2015, que fueron incorporados a la cabecera de la Parroquia
Rural Posorja, a partir de este bienio se ingresaran con
identificacion predial y codigo catastral urbano, con el
valor por mt? de terreno de predio urbano aprobado en la
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
“2016-2017, de conformidad con lo establecido en el art.
495 del COOTAD.

TERCERA.- Los lotes o parcelas que de acuerdo a la
Ordenanza de Ordenamiento Territorial aprobada el 23
de Diciembre del 2011 y publicada en la Gaceta Oficial #
28 del 10 de Enero del 2012, que fueron incorporados al
area urbana, a partir del bienio 2016-2017 se ingresaran
con identificacion predial y coédigo catastral urbano, con
el valor por mt? de terreno de predio urbano aprobado en
la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
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PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
“2016-2017, de conformidad con lo establecido en el Art.
495 del COOTAD.

CUARTA.- En los casos de lotes o parcelas ubicadas en
area rural que procedan a fraccionarse, fusionarse y/o
lotizarse, se le aplicara lo establecido en la ordenanza de
Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el caso de las escrituras que ya se
encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad del
Canton, con anterioridad a la aprobacion de la presente
ordenanza y que no hubieren sido catastradas, el propietario
presentara el levantamiento topografico con coordenadas
WGS-84, firmado por el propietario y el responsable
técnico que lo elabora.

SEGUNDA.- Los predios rurales que pasaron a urbanos
de acuerdo Ordenanza del Plan Regulador de Posorja
aprobada el 25 de Septiembre del 2008 publicada en el
Registro oficial # 467 del 14 de noviembre del 2008,
estan obligados a presentar el levantamiento topografico
georeferenciado con coordenadas Proyeccion UTM, Datum
WGS-84, firmado por el propietario y responsable técnico.
Igualmente, los predios que pasaron de rurales a urbanos de
acuerdo Ordenanza de Ordenamiento Territorial aprobada
el 23 de Diciembre del 2011 y publicada en la Gaceta
Oficial # 28 del 10 de Enero del 2012, estan obligados a
presentar el levantamiento topografico georeferenciado con
coordenadas Proyeccion UTM, Datum WGS-84, firmado
por el propietario y responsable técnico.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en el Registro
Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTIDOS DiAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2015.

f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL
BIENIO 2016-2017”, fue discutida y aprobada por el M.I.
Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de
fechas diecisiete y veintidés de diciembre del afio dos mil
quince, en primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.IL
Municipalidad de Guayaquil.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
“ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO
DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2016-2017”, y ordeno
su PROMULGACION a través de su publicacion en la
Gaceta Oficial Municipal y en el Registro Oficial.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015
f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil.

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en el
Registro Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL
BIENIO 2016-2017”, el sefior abogado Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los veintidos dias del mes
de diciembre del afio dos mil quince.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.
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ANEXO 1

CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. DE TIERRAS DE ACUERDO A LA
CLASE DE TIERRAS Y ZONA DE INFLUENCIA

PARROQUIA DESCRIPCION C,'l‘,f‘ESRERgE m;g: ﬁ:EE
2016-2017
1 § 7.299,00
] 56.635.00
IV §5.441,00
PASCUALES EKP&NSI&%E{E&;&%PHEDIGS v §4512.00
Wi 5364900
il § 2.986,00
Wil 5265400
™ I § 4.634,00
< il $4.213,00
= EXPANSION URBANA PREDIOS Y § 3.455.00
EI CHONGON QUE Zﬂgﬁ%ﬁ%ﬁcm”' v $ 2.865,00
CARACTERISTICAS URBANAS v §2.317,00
Wil 51.896.00
Vil § 1.685,00
1l 54634 00
i §4.213,00
UBICADA EN EL AREA DE v $3.455,00
CHONGON EXPANSION URBANA EN LA Y § 2.8B5,00
PARROQUIA RURAL CHOMGON " 5917 00
Wil 51.896.00
Wil § 1.685,00
I § B.385,00
i § 7.623,00
PREDIOS UBICADDS A1 KM, A I $6.251.00
CHONGON AMBOS LADOS DE La Via W £ 5,184 00
GUAYAQUIL-PROGRESO-PLAYAS " $4.153.00
Vil § 3.430,00
Vil § 3.049,00
1 § 5.580,00
<t i § 5.082,00
< JUAN GOMEZ | PREDIOS UBICADOS A1 KM, A v §4.167.00
= RENDON Y AMBOS LADOS DE Lavia Y, § 3.456.00
0 MORROD GUAYAQUIL-PROGRESO-PLAYAS iy §7.785 00
N Wil 5228700
Vil § 2.033,00
1l 5 5.556.00
i § 5.051,00
PREDIOS UBICADOS A 1 KM, A IV §4.142.00
POSORJA AMBOS LADOS DE LA ViA DATA- W %3.435.00
FOSORIA Vi §2.778,00
Vil §2.273,00
Wil 52.020.00
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DEPRECIACION TOTAL DE UNAEDIFICACION EN PORCENTAJE
DE SU VALOR A NUEVO, DEEIDO ASU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

ESTRUCTURA
FDAD MADERA MIXTA HETJ:'LI:A
H.ARMADO
5 ANOS 0,84 0,90 0,95 a 0,91
A 6 A 9 ANOS 0,63 0,77 0,90 a 0,86
L é 10 A 14 ANOS 0,34 0,60 0,85 a 0,81
{é‘ a 15 A 19 ANOS 0,00 0,44 0,80 a 0,71
% % 20 A 29 ANDS 0,00 0,28 0,70 a 0,61
30 A 39 ANOS 0,00 0,00 0,60 a 0,51
40% MAS ANOS 0,00 0,00 0,50 a 0,30

LOS VALORES DE ESTA TABLA SE SUSTENTAN Y SE PODRAN APLICAR
MEDIANTE LOS METCDOS MAS EMPLEADOS EN EL MEDIO PARA LA
DEPRECIACION DE EDIFICACIONES TALES COMO , METODC DE ROSS,
METODO DE HEIDECKE Y TABLA DE FITTO ¥ CORVINI
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CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. DE TIERRAS DE ACUERDO A LA CLASE DE
TIERRAS Y ZONA DE INFLUENCIA

VALOR BASE
PARROQUIA DESCRIPCION c%sﬁiili FOR Ha.
2016-2017
Il %1.162.00
i %1.056.00
PREDIOS UBICADOS EN EL i $ BEB,00
ESTUARIO DE GUAYAQUIL, EN
MANGLARES Y AREA b 5 718,00
MONTANOSA, Wi % 581,00
Wil £ 475,00
P~ PUNA Wil 5 422,00
< Il % 552,00
m % 508,00
=z
®) PREDIOS UBICADOS EN IV $417,00
N MANGLARES Y AREA W $ 348,00
MONTANOSA W § 280.00
Wil § 22800
Wil $ 203,00
Il 828,00
i % B45,00
PREDIOS UBICADOS EN I $ 633,00
TENGUEL MANGLARES Y AREA W § 574,00
MOMNTAROSA \ $ 465,00
(| % 380,00
Wil % 338,00
VALOR BASE
q PARROGUIA DEFIMICION ¥ CONTENIDO POR Ha.
2016-2017
g o0
CHONGON Y .
N PASCUALES AREA PROTEGIDA § 720,00
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CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. DE TIERRAS DE ACUERDO A LA CLASE DE
TIERRAS Y ZONA DE INFLUENCIA

VALOR BASE
PARROQUILA DESCRIPCION E,II',';H"EERERELE POR Ha.
2016-2017
I} §1.162.00
i & 1.056.00
PREDIOS UBICADOS EN EL i £ BE6.00
ESTUARIO DE GUAYAQUIL, EM
MANGLARES Y AREA W § 718,00
MONTANDSA Wi £ 581,00
Wil § 475,00
P~ PUNA Wi § 422,00
{ I} % 559,00
i & 508,00
.
) PREDIOS UBICADOS EN IV $417,00
N MANGLARES Y AREA W & 348,00
MOMTANDSA 1 $ 280,00
Wil 522900
Wil & 203,00
I} § 825,00
i § 845,00
PREDIOS UBICADOS EN I 5 693,00
TEMGUEL MANGLARES Y AREA \ § 574,00
MOMNTANDSA i & 45800
Wil § 380,00
Wil § 338,00
VALOR BASE
< PARROQUIA DEFINICION ¥ CONTENIDO POR Ha.
2016-2017
g 0
CHONGON Y .
N PASCUALES AREAPROTEGIDA $ 720,00
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ANEXO 2

CUADRO DE VALORES POR m® PARA LOS PREDIOS RURALES DE USO RECREACIONAL
E INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL

RANGO SUPERFICIE {m?)

VALOR POR m?

PARROQUIA DESDE HASTA 2016-2017
a 5.000 m? £1.,60
CHONGON 5.001 m* 10.000 m? £1,40
PASCUALES 10.001 m? 30.000 m? £1,20
PUSORJA 30.001 m? 50.000 m? %1,00
50.001 EN ADELAMTE $0,70
a 5.000 $1,30
5.001 m* 10.000 m? 1,10
JUAN i‘éﬂgﬁgf”nﬂ" 10,001 m? 30.000 m? %090
30,001 m? §0.000 m? £0,70
50.001 m? EM ADELAMTE %050
a 5.000 m? %1,00
5.001 m* 10.000 m? % 0,80
EL MORRO 10.001 m? 30.000 m? % 0,60
30.001 50.001 m? % 0,40
50.001 EN ADELAMTE $0,30
a 5.000 m® %070
5.001 m? 10,000 m? £ 0,60

PUMNA : . ; .

(ESTUARIO) 10,001 m 30.000 m %050
30.001 m? 50.000 m? £0,30
50.001 m? EM ADELAMTE $0,10

CUADRO DE VALORES POR m* PARA LOS PREDIOS RURALES DE USO HABITACIONAL

DEFINICION Y -
PARROQUIA CONTENIDO RANGO SUPERFICIE {m*) VALOR POR m?
2016-2017
DESDE HASTA
CHONGON : " -
PASCUALES 1m 1.000 ri 51,40
POSORJA 1.001 m* 5,000 m* 51,30
SE CONSIDERA 5.001 m* 10.000 m? 51.20
LOTES DE USD : : -
JUAN GﬂMEI HABITACIOMAL A im 1000 m 21,10
RENDON Fggﬂi:i‘gﬁi?; IEE 1.001 m* 5.000 m? £1.,00
TENGUEL | unaLomzacion o 5.001 m* 10.000 m? 50,90
PARCELACION DE . : '
ACUERDOA LA im? 1.000 m* %0,80
ORDEMAMZADE
EL MORRO FARCELACIONES Y 1.001 m* 5.000 m* 50,70
URBAMIFACIONES
5.001 m* 10,000 m? £ 0,60
1m? 1.000 m* 50,40
PUNA N N &
(ESTUARIO) 1.001 mi 5.000 ri £0,30
5.001 m? En adelante £0.20
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ANEXO 4
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION
CARACTERISTICAS FACTORES
R e 0,60 = 1,50
Regular-Irregular-Muy Imegular T
TAMARND
- 0,60 = 1,50
For rangos de tamafio
VIAS DE ACCESO POR SU DISTANCIA E IMPORTANCIA
0,60 = 1,50
Frimer Crden - Segundo Orden- Tercer Orden - Ninguna
SERVICIOS
) . , 0,60 = 1,50
Agua Potable-Energia Eléctrica-Alcantarillado
UBICACION POR ZONA DE INFLUENCIA
""" 0,60 = 1,50
Van desde la zona 3 alazona 8
RELIEVE
: e—— 0,60 = 1,51
Flano - Ondulado - Quebrado - Accidentado - Muy accidentado
ACCESIBILIDAD DE RIEGD
T 0,60 = 1,50
Fermanente - Temporal - Sin riego

ANEXO 5

CLASIFICACION GENERAL DEL TIPO DE CONSTRUCCIONES POR 5US
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

VALOR POR m*
TIPO DE EDIFICACION PROPUESTA 2016-2017
o
o
w JE LABORATORIO "ACUESPECIES® § 210,00
0o
z 3
‘g o] ESTANQUES DE ALEVINES % 180,00
o m
=5 INFRAESTRUCTURA
== EXCELENTE § 7.500,00
r-é! E BIOACUATICA 1
|—
E o INFRAESTRUGTURA $ 5.500,00
= BUEMA,
5 BIOACUATICA 2 £ 4.500,00
INFRAESTRUCTURAS, £ 3.500,00
REGULAR
BIOACUATICA 3 £ 2.300,00
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ANEXO 6

DEPRECIACION TOTAL DE UNA EDIFICACION EN PORCENTAJE DE SU VALOR A NUEVO,
DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

ESTRUCTURA

o EDAD

é MADERA MIXTA ME;‘;;:&;; H.

@ 5 ANOS 0,84 09 0,95 a 0,91

E A9 ANDOS 0,63 0,77 0,80a0,.88

E 10 A 14 ANCS 0,34 06 0,85a 0,81

0 154 19 ANOS ] 0,44 0,80a0,71

E 20 A 29 ANDS 0 0,28 0,70a 0,61

< 30 A 39 ANCS ] 0 0,60a0,51
40 y MAS ANOS 0 0 0,50a0,30

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 264,
numeral 5, faculta a los gobiernos municipales a crear,
modificar, o suprimir mediante ordenanzas, tasas Yy
contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), publicado en
el Suplemento - Registro Oficial N° 303, del 19 de octubre
del 2010, determina en su articulo 489 las fuentes de la
obligacion tributaria;

QUE, el COOTAD en sus articulos 5 y 6 consagran la
autonomia de los gobiernos autonomos descentralizados en
el ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre
las competencias de su responsabilidad;

Que, la Ley de Turismo, en sus articulos 8 y 10, establece
en su orden que para el ejercicio de actividades turisticas se
requiere obtener el registro de turismo y la licencia anual
de funcionamiento, que acredite idoneidad del servicio
que ofrece y se sujeten a las normas técnicas y de calidad
vigente; y que el Ministerio de Turismo o los municipios a
los cuales esa Cartera de Estado, les transfiera esa facultad,
concederan a los establecimientos turisticos la licencia
Unica anual de funcionamiento;

Que, el articulo 16 de la referida Ley, prescribe: “Sera
de competencia privativa del Ministerio de Turismo, en

coordinacion con los organismos seccionales, la regulacion
a nivel nacional, la planificacion, promocién internacional,
facilitacion, informacion estadistica y control del turismo,
asi como el control de las actividades turisticas, en los
términos de esta Ley”;

Que, el articulo 60 del Reglamento General de aplicacion
de la Ley de Turismo, establece respecto del pago de
la licencia, que en los municipios destinatarios de la
competencia descentralizada el valor sera fijado mediante
la expedicion de la ordenanza correspondiente;

Que, en el Registro Oficial No. 617 del 12 de Julio del 2002,
se publico la “ORDENANZA PARA EL COBRO DE LA
TASA POR EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO, DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS”;

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil (M. I. Municipalidad de Guayaquil), ha
mantenido por mas de trece aflos los mismos valores de
la Tasa de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento
de los establecimientos turisticos, de conformidad a la
competencia transferida por el Estado Central mediante
un Convenio Interinstitucional de Descentralizacion, con
fecha 19 de diciembre del 2001;

Que, el Ministerio de Turismo a través del Acuerdo N°
20150024-A, expidio el Reglamento de Alojamiento
Turistico, mediante el cual se regula la actividad turistica
de alojamiento; y,
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Que, es necesario tener una norma evolutiva en la cual
se ajuste con el indice inflacionario anual, para que la
recaudacién de esta tasa denominada Licencia Unica
Anual de Funcionamiento, sea utilizada en la promocion
de la ciudad de Guayaquil, tanto de manera nacional e
internacional, convirtiéndola asi en un destino turistico para
nacionales y extranjeros.

En ejercicio de la facultad legislativa que confieren los
articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica vy,
de conformidad con lo establecido en los articulos 7 y 57
letra a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La“REFORMAALAORDENANZAPARAEL COBRO
DE LA TASA POR EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO,
DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS”.

Articulo 1.- En el Art. 1 sustituyanse las denominaciones
“licencia anual de funcionamiento” y “Licencia Turistica”
por “Licencia Unica Anual de Funcionamiento”.

Articulo 2.- En el ultimo parrafo del Art. 1, sustituyase
la denominacién “Ley de Régimen Municipal” por
“Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion”; como también sustituir la
denominacion “Ley Especial de Desarrollo Turistico” por
“Ley de Turismo”.

Articulo 3.- Al Art. 1, realicense las siguientes reformas
en su texto:

A. En el primer inciso:
1°- Sustitayase la letra a), por la siguiente:
“a) Alojamiento;”

20

Sustitilyase la letra b), por la siguiente:
“b) Servicio de alimentos y bebidas;”

30

Sustitiyase la letra c), por la siguiente:

“c) Transportacion, cuando se dedica principalmente
al turismo; inclusive el transporte aéreo, maritimo,
fluvial, terrestre y el alquiler de vehiculos para este
proposito;”

4°

Sustitiyase la letra d), por la siguiente:

“d) Operacion, cuando las agencias de viajes
provean su propio transporte, esa actividad se
considerara parte del agenciamiento;”

5°- Sustitiyase la letra e), por la siguiente:

“e) La de intermediacion, agencia de servicios
turisticos y organizadoras de eventos congresos y
convenciones; y,”

6°- Sustitiyase la letra ), por la siguiente:
“f) Hip6dromos y parques de atracciones estables.”
7°- Suprimanse las letras g), h), 1) y j).

B. En el segundo inciso sustitilyase la letra a), por la
siguiente:

“a) De control, a través de la Direccion de Justicia
y Vigilancia en coordinacion con la Empresa
Publica Municipal de Turismo, Promocion Civica y
Relaciones Internacionales de Guayaquil, para que
los establecimientos turisticos brinden condiciones
de salubridad, seguridad y comodidad, a través de
inspecciones y verificaciones;”

C. Incorpoérese un cuarto inciso. El cuarto inciso contendra
el siguiente texto:

“El ambito de aplicacion de esta ordenanza es la
regulacion y fijacion de las tasas para la obtencion
de la licencia nica anual de funcionamiento de los
establecimientos turisticos registrados, ubicados en
la jurisdiccion del Canton Guayaquil, cuyos valores
seran destinados exclusivamente al cumplimiento
de los fines del desarrollo turistico local.”

Articulo 4.- Al Art. 2, reformese en su totalidad con el
siguiente texto:

“Para la obtencion y renovacion de la Licencia Unica
Anual de Funcionamiento el establecimiento turistico
debera presentar los siguientes documentos:

A. Para la obtencion de la Licencia Unica Anual de
Funcionamiento:

i. Fotocopia clara y legible del Registro de Turismo
otorgado por la Autoridad Nacional de Turismo.

ii. Fotocopia clara y legible de la cédula de ciudadania
o identidad.

B. Para la renovacion de la Licencia Unica Anual de
Funcionamiento:

i. Comprobante de pago por la Contribucion del uno
por mil, que se realiza en el Ministerio de Turismo.

ii. Fotocopia del wltimo pago de la Licencia Unica
Anual de Funcionamiento.

En el caso que cambien de categoria ante la Autoridad
Nacional de Turismo, se cobrard un nuevo valor por
Licencia Unica Anual de Funcionamiento.

Cuando se produzca un cambio de la declaracion
inicial tales como: transferencia a cualquier titulo,
arrendamiento, cambio de nombre o razdén social,
asociacion, cambio de local, apertura de sucursal, cierre
de establecimiento y otros una vez, después de notificar
a la Autoridad Nacional de Turismo dentro de los 30
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dias del hecho ocurrido, el empresario turistico tendra un
dia a término para notificar de tal hecho a la Muy Ilustre
Municipalidad de Guayaquil.

Por la apertura de una sucursal se pagara otra Licencia
Unica Anual de Funcionamiento por cada establecimiento,
considerando para su calculo el nimero de plazas o
habitaciones o unidades, cuando el caso lo amerite;
mientras para un establecimiento turistico que sea una
franquicia este debera obtener un nuevo registro ante la
Autoridad Nacional de Turismo y realizar el pago de la
Licencia Unica Anual de Funcionamiento ante el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil (M. L.
Municipalidad de Guayaquil).

Articulo 5.- Al Art. 5, reformese en su totalidad con el
siguiente texto:

“El valor méaximo a pagar de la Tasa denominada Licencia
Unica Anual de Funcionamiento sera, en multiplicar un
Salario Basico Unificado o su similar por el coeficiente
respectivo correspondiente al Tipo de Actividad y la
Categoria de ser el caso, de cada actividad tal como lo
sefala la siguiente tabla:

ACTIVIDAD TURISTICA: ALOJAMIENTO

TIPOS DE ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE
5 Estrellas 5,00
4 Estrellas 4,50
1. Hoteles
3 Estrellas 3,50
2 Estrellas 2,20
3 Estrellas 2,50
2. Hostal 2 Estrellas 1,60
1 Estrella 1,30
5 Estrellas 2,70
3. Hosteria, Hacienda Turistica y Lodge 4 Estrellas 2,20
3 Estrellas 1,90
5 Estrellas 424
4. Resort
4 Estrellas 3,68
5. Refugio Categoria Unica 1,20
6. Campamento turistico Categoria Unica 1,00
7. Casa de huéspedes Categoria Unica 2,00
ACTIVIDAD TURISTICA: ALIMENTOS Y BEBIDAS
TIPO DE ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE
Restaurantes y cafeterias Lujo 1,60
Primera 1,40
Segunda 1,20
Tercera 0,80
Cuarta 0,60
Drive Inn Primera 0,90
Segunda 0,70
Tercera 0,50
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Bares Primera 0,46
Segunda 0,38
Tercera 0,29
Fuentes de Soda Primera 0,18
Segunda 0,12
Tercera 0,10
Discotecas y Salas de baile Lujo 1,90
Primera 1,30
Segunda 0,95
Peias Primera 1,10
Segunda 0,91
ACTIVIDAD TURISTICA: INTERMEDIACION
TIPO DE ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE
Centros de Convenciones Primera 2,10
Segunda 1,50
Salas de recepciones y banquetes Lujo 1,10
Primera 0,80
Segunda 0,60
Organizadores de eventos, congresos y )
convenciones Unica 0,67
ACTIVIDAD TURISTICA: OPERACION
TIPO DE ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE
Mayorista 1,20
Acencia de viaies Internacional 1,05
& J Operadora 0,60
Dualidad 1,60
ACTIVIDAD TURISTICA: PARQUES DE ATRACCIONES ESTABLES
TIPO DE ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE
Hipdédromos Permanentes 1,24
Temporales 0,67
Termas y Balnearios Primera 0,47
Segunda 0,40
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Boleras y Pistas de patinaje Primera 0,50
Segunda 0,28
Centros de Recreacion Turistica Primera 1,80
Segunda 1,40
Tercera 0,67
ACTIVIDAD TURISTICA: TRANSPORTE TURISTICO
TIPO DE
ACTIVIDAD CATEGORIA COEFICIENTE

Servicio Internacional Operante en el pais. 2,50
Servicio Internacional No Operante con oficinas de venta 1,40

Servicio Internacional No Operante con oficinas de representacion o
Aéreo informacion. 0,67
Servicio Nacional 1,50
Vuelos fletados internacionales (charter) 0,80
Servicio de avionetas y helicopteros 0,60
Funiculares o teleféricos 0,17
Motonaves 5,00
Motoveleros 4,00

Y:
Maritimo - Fluvial ates de pasajeros 4,00
Lanchas de pasajeros 4,00
Lanchas de tour diario 3,34
Cruceros fluviales 0,90
Servicio Internacional de itinerario regular. 0,60
Servicio de transporte terrestre turistico. 0,30
Alquiler de automoviles por vehiculo (Rent a Car). 0,12
Terrestre  (por

vehiculo) Alquiler de casas rodantes (Caravana). 0,12
Servicio de transporte de carretas. 0,17
Alquiler de motos, tricar, cuadrones, bicicletas y afines. 0,04

Articulo 6.- Al Art. 6, reférmese en su totalidad con el
siguiente texto:

“PAGO DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO PARA ESTABLECIMIENTOS
DE ALOJAMIENTO.- Los establecimientos turisticos de
alojamiento pagaran la cantidad que resulte de dividir el
valor maximo determinado en la tabla sefialada en el articulo
5 de la presente Ordenanza, por cada tipo y categoria para
100 y multiplicado por el niamero total de habitaciones de
cada establecimiento de alojamiento, hasta un maximo del
valor fijado para cada tipo y categoria”.

Articulo 7.- Agréguese un articulo con el No. 7, el cual
contendra el siguiente texto:

“PAGO DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO PARA ESTABLECIMIENTOS
DE ALIMENTACION Y BEBIDAS.- Para la actividad de

Restaurantes y Cafeterias, pagaran la cantidad que resulte
de dividir el valor maximo fijado a continuacion por cada
categoria para 30 y multiplicado por el nimero total de
mesas de cada establecimiento, hasta un maximo del valor
fijado para cada categoria, esto es de conformidad con la
tabla sefialada en el articulo 5 de la presente Ordenanza;
para el calculo del nimero de mesas, se considerara el
nimero de plazas total del establecimiento, dividido para
cuatro (4).

Para las demas actividades dentro de los establecimientos
de Alimentos y Bebidas, siendo las categorias de Drive
Inn, Bares, Fuentes de Soda, Discotecas y Salas de baile, y
Peiias, pagaran la cantidad fija anual que conste en la tabla
sefalada en el articulo 5 de la presente Ordenanza.”

Articulo 8.- Agréguese un articulo con el No. 8, el cual
contendra el siguiente texto:



56 — Lunes 28 de diciembre de 2015

Edicién Especial N° 425 — Registro Oficial

“PAGO DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO PARA ESTABLECIMIENTOS
DE INTERMEDIACION, OPERACION Y PARQUES
DE ATRACCIONES ESTABLES E HIPODROMOS.-
Pagaran la cantidad fija anual que conste en la tabla sefialada
en el articulo 5 de la presente Ordenanza.”

Articulo 9.- Agréguese un articulo con el No. 9, el cual
contendra el siguiente texto:

“PAGO DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO PARA TRANSPORTE
TURISTICO.- Enlaactividad del transporte aéreo se pagara
una cantidad fija anual de acuerdo a cada categoria; en la
actividad de transporte maritimo—fluvial de conformidad a
cada categoria, pagara la cantidad anual que resulte el valor
acorde a cada categoria dividida para 100, siendo este
calculado al multiplicar el valor referido por el nimero de
plazas autorizadas; la actividad de transporte terrestre de
conformidad a cada categoria, pagara la cantidad anual que
resulte en multiplicar el valor acorde a cada categoria por
el nimero de unidades o vehiculos que posea el operador.

Los valores a pagar de la Licencia Unica Anual de
Funcionamiento, por el tipo de actividades turisticas
comprendida en cada categoria, sera de conformidad con
la tabla sefialada en el articulo 5 de la presente Ordenanza.”

Articulo 10.- Incorpérese la siguiente Disposicion General:
“DISPOSICION GENERAL

Los Centros de Turismo Comunitario que ejerzan las
actividades turisticas sefaladas en la reglamentacion
generada por la Autoridad Nacional de Turismo, como
debidamente registrado y clasificado por el ente rector de la
actividad turistica en el Ecuador, pagaran por concepto de
la Tasa de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento, el
valor que resulte en multiplicar un Salario Basico Unificado
o su similar, por el coeficiente 0,27.”

Articulo 11.- Incorpdorese la siguiente Disposicion
Transitoria:

“DISPOSICION TRANSITORIA

Hasta que la Autoridad Nacional de Turismo proceda
con los establecimientos turisticos ya existentes, con la
re - clasificacion y re - categorizacion de conformidad
con el Reglamento de Alojamiento Turistico, solo los
establecimientos de alojamiento que no se encuentran en
la presente Ordenanza, procederan a pagar el valor de la
Tasa de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento con un
incremento del 18%, del valor actual.”

Articulo 12.- Incorpdrese la siguiente Disposicion Final:
“DISPOSICION FINAL
La presente reforma a la Ordenanza entrard en vigencia a

partir de la fecha de su publicacion en el Registro Oficial y
en la Gaceta Oficial de la institucion.”

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTIDOS DiAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2015.

f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil

f.) Dr. Vicente Taiano Basante Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.

CERTIFICO: Que la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA PARA EL COBRO DE LA TASA
POR EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO, DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS”, fue discutida
y aprobada por el M.I. Concejo Municipal de Guayaquil,
en sesiones ordinarias de fechas diecisiete y veintidos de
diciembre del aio dos mil quince, en primero y segundo
debate, respectivamente.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
“REFORMA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO
DE LA TASA POR EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO,
DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS”, y
ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal y en el Registro Oficial.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015
f.) Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil.

Sancion6 y ordend la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en el
Registro Oficial, de la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA PARA EL COBRO DE LA TASA
POR EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO, DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS”, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los
veintidds dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.-
LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 22 de diciembre de 2015.

f.) Dr. Vicente Taiano Basante, Secretario de la M.L
Municipalidad de Guayaquil.




