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ORDENANZA No. 002-2022.
ELILUSTRE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JACINTO DE
YAGUACHL.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en sus articulos 238 y 240 reconoce la autonomia y la facultad
legislativa de los gobiernos autonomos descentralizados para expedir ordenanzas;

Que, la Norma Suprema en su articulo 3 determina que entre los deberes primordiales del Estado, se
encuentran: Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacién, la
seguridad social y el agua para sus habitantes; y, planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al
buen vivir;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 66, reconoce y garantizara a las personas: “2.
El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social
y otros servicios sociales necesarios;

Que, el articulo 264 de la Carta Magna establece que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: Prestar los servicios publicos de agua
potable, alcantarillado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos, actividades de
saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley; Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en su Art. 375 que el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual desarrollara planes y programas
de financiamiento para vivienda de interés social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar’;

Que, el citado Cddigo prescribe en su articulo 54 letra ¢) como una de las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, la de establecer el régimen urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier forma de fraccionamiento; i) Implementar el derecho
al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su Art.
113.- Infracciones graves.- “Constituyen infracciones graves, sin perjuicios de las que establezcan...”

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su Art. 85.-
“Vivienda de interés social. La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a...”
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Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su Art. 86.-
“Procedimientos administrativos para la implementacion de vivienda de interés social. Los Gobiernos
autonomos Descentralizados municipales y...”

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su Art. 87.-
“Acceso al suelo para vivienda de interés social. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y...”

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su Art. 77.-
“Habilitacién del Suelo. La habilitacién del suelo es el proceso dirigido a la transformacién o adecuacion del
suelo...”

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), en su Art. 52 y Art.

53 menciona “Instrumentos técnicos de las unidades de actuacion urbanistica.....” y “Iniciativa de las unidades
de actuacion urbanistica...”

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su Art. 12, sefiala: “La Planificacion de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados.- La Planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es
competencia...”

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), sefiala en su
“Disposiciones Reformatorias, inciso primera, numeral 4. Sustituir el articulo 424 por el siguiente:...” y en este
mismo inciso primero, numeral 5, especifica: Sustituir el inciso 1 del articulo 470 por el siguiente:...”

Que, el articulo 55, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), sefiala como competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado municipal: letra c)
Planificar, construir y mantener la vialidad urbana; d) Prestar los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos, actividades de saneamiento
ambiental y aquellos que establezca la ley;

Que, concordante con esas disposiciones constitucionales, el COOTAD, publicado en el Suplemento del
Registro oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010, sefiala en su articulo 57 letra a) como una de las atribuciones
del concejo municipal, el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal;

Que, el articulo 84, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COQTAD), sefiala como funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano:

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;

d) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de
interés social en el territorio metropolitano;

Que, el articulo 417 del COOTAD establece que los bienes de uso publico. - Son aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion
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exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran contablemente en el activo del balance
del gobierno auténomo descentralizado, pero llevaran un registro general de dichos bienes para fines de
administracion. (...)

h) Los demas bienes que en razén de su uso o destino cumplen una funcién semejante a los citados en los
literales precedentes, y los demas que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos autbnomos
descentralizados.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales bienes
al gobierno autonomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados en este articulo, se
consideraran de uso y dominio puablico. Los bienes considerados en los literales f) y g) se incluiran en esta
norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores
en beneficio de la comunidad.

Que, el articulo 417 del COOTAD establece que son bienes de uso publico (...).

Que, en el capitulo VIII “Régimen Patrimonial”, seccion VIl “Expropiaciones’, en el articulo 446 establece que
con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar programas de urbanizacion y de vivienda de
interés social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales, provinciales,
metropolitanos y municipales, por razones de utilidad publica o interés social, podran declarar la expropiacion
de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y el pago de conformidad con la ley. Se prohibe todo tipo de
confiscacion.

En el caso que la expropiacion tenga por objeto programas de urbanizacion y vivienda de interés social, el
precio de venta de los terrenos comprendera tnicamente el valor de las expropiaciones y de las obras basicas
de mejoramiento realizadas. El gobierno autbnomo descentralizado establecera las condiciones y forma de

pago.

Que, en el capitulo Il “Fraccionamiento de suelos y reestructuracion de lotes”, seccion | “Fraccionamientos
urbanos y agricolas”, en el articulo 474 del COOTAD establece que la aprobacion de un proyecto de
urbanizacion debe estar conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o Solicitar al alcalde la
reestructuracion de lotes...”.

Que, el citado codigo en su articulo 479 del COOTAD, dispone que las transferencias de dominio de éreas de
uso publico a favor de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en
area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de
la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de usos publicos,
verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a
excepcion del servicio de energia eléctrica. Dichas areas no podran enajenarse...”;

Que, el articulo 569 del COOTAD tiene por objeto: La contribucion especial de mejoras es el beneficio real o
presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles por la construccion de cualquier obra publica municipal
0 metropolitana.

Los concejos municipales o distritales podran disminuir o exonerar el pago de la contribucion especial de
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mejoras en consideracion de la situacion social y economica de los contribuyentes;
Que, el articulo 577 del COOTAD, establece: las siguientes contribuciones especiales de mejoras por:

a) Apertura, pavimentacion, ensanche y construccion de vias de toda clase;

b) Repavimentacion urbana;

¢) Aceras y cercas; obras de soterramiento y adosamiento de las redes para la prestacion de servicios
de telecomunicaciones en los que se incluye audio y video por suscripcion y similares, asi como de
redes eléctricas;

d) Obras de alcantarillado;

e) Construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua potable;

f)  Desecacion de pantanos y relleno de quebradas;

g) Plazas, parques y jardines; y,

h) Otras obras que las municipalidades o distritos metropolitanos determinen mediante ordenanza,
previo el dictamen legal pertinente;

Que, el articulo 43, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS) establece:
Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales o metropolitanos estableceran las determinaciones
de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones
urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccion
y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro que Se considere necesario,
en funcion de las caracteristicas geograficas, demogréficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.

Que, el 15 de febrero del 2013, se aprobd por Concejo Cantonal la “Ordenanza que regula la planificacion y
ejecucion de programas y proyectos habitacionales de interés social en la modalidad de urbanizacion y vivienda
progresiva en el Canton San Jacinto de Yaguachi’, en la que se establecen los procedimientos, normas y
lineamientos para los proyectos de urbanizacion de interés social.

Que, el 25 de marzo del 2021. Se publico en el Registro Oficial Edicion Especial No. 1556, la “Ordenanza que
regula el fraccionamiento territorial y reestructuracion de predios en las areas urbanas y rurales en el Canton
San Jacinto de Yaguachi”

Que, el 25 de mayo del 2021. Se publicé en el Registro Oficial No. 458, la Ordenanza sustitutiva a la”
Ordenanza de adecuacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantéon San Jacinto de
Yaguachi en el marco de la emergencia de la pandemia Covid-19” Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2020-2024.

Que, con fecha 10 y 13 de septiembre de 2021, el Concejo Cantonal de San Jacinto de Yaguachi, aprobd la
“Ordenanza que Regula y Establece el Plan de Uso y Gestion de Suelo 2021-2032 del cantén San Jacinto de
Yaguachi”;

Que, con fecha 04 de febrero de 2022, el Concejo Cantonal de San Jacinto de Yaguachi, aprob6 la primera
reforma a la “Ordenanza de adecuacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial del canton San Jacinto
de Yaguachi”;

Que, con fecha 18 de marzo de 2022, se aprobo la Resolucion de Concejo Municipal de San Jacinto de
Yaguachi N°. GADMSJY-039-2022, en la que el Concejo Cantonal Resuelve disponer a la Direccion de
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Ordenamiento Territorial del GAD Municipal del cantén San Jacinto de Yaguachi, en el &mbito de sus
competencias, que efectle los sustentos técnicos requeridos para implementar al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) 2020-2024, y al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) 2021-2032 del
cantén San Jacinto de Yaguachi.

Que, resulta prioritario disponer en un solo cuerpo legal los conceptos, normas y procedimientos en materia
de Desarrollo de Proyectos Urbanisticos y que los mismos estén acordes a la realidad actual de nuestra ciudad
y que observen y guarden conformidad con las disposiciones contenidas en las Leyes y Codigos que rigen
actualmente en el pais.

Que, es necesario regular y normar los desarrollos industriales en el cantén de una manera coordinada,
ordenada, responsable y sustentable que permitan ir complementando la capacidad de dirigir las actividades
productivas, coadyuven al desarrollo territorial y nacional y al bienestar de la poblacién

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo
240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7y 57 letra a) del COOTAD,

EXPIDE:

ORDENANZA DE PROCEDIMIENTOS QUE NORMA, REGULA, CONTROLA Y APRUEBA LOS
PROYECTOS URBANISTICOS DEL CANTON SAN JACINTO DE YAGUACHLI.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

_ CAPITULO|I ,
FINES Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- Objetivo. - La presente Ordenanza tiene como finalidad: establecer las normas y procedimientos
aplicables al ordenamiento territorial, al uso y gestion del suelo urbano, mediante la aprobacion, ejecucion y
control de proyectos urbanisticos, division del suelo en cualquiera de sus formas, se incluye régimen de
propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito de Aplicacion.- Los nuevos proyectos urbanisticos se desarrollaran en las zonas cuyo uso
de suelo esté dentro del perimetro urbano de la cabecera cantonal y de las cabeceras parroquiales del canton
San Jacinto de Yaguachi, incluyendo dentro de este perimetro a la zona rural de expansion urbana, zona de
proyeccion habitacional, zona de proyeccion comercial y residencial, zona de proyeccion comercial, industrial
de bajo impacto y Residencial; suelos urbanos registrados en los instrumentos normativos del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) que estén vigentes y
aprobados por el llustre Concejo Cantonal de San Jacinto de Yaguachi.

2.1. - A todo proyecto urbanistico que no se encuentre dentro de las zonas enunciadas en el articulo anterior,
se les aplicaran las normas que hayan sido aprobadas por el Concejo Cantonal, respaldadas de los respectivos
informes emitidos por las instancias municipales competentes de: Comision de Terrenos, Direccion de
Ordenamiento Territorial, Direccion de Avaluos, Catastro y Usos de Suelo, Asesoria Juridica o quienes hagan
sus veces, siempre que dichas aprobaciones sean en terrenos calificados como suelo urbanizado y/o
urbanizable, al tenor de lo que establece el PDOT.
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CAPITULO Il
DEFINICIONES

Art. 3.- Abreviaturas. - La presente disposicion se refiere exclusivamente a las siglas y acronimos que son
mencionados explicitamente en esta norma:

COOTAD = Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
LOOTUGS = Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

COPFP = Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

GADMSJY = Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Jacinto de Yaguachi.
R.l. = Reglamentos Internos.

DSP = Direccion de Servicios Publicos.

GA = Jefatura de Gestion Ambiental.

GR = Jefatura de Gestion de Riesgos.

DOT = Direccion de Ordenamiento Territorial.

DACUS = Direccion de Avaltios, Catastro y Usos de Suelo.

CEUS = Jefatura de Control de Edificaciones y Usos del Suelo.

PDOT = Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

PUGS = Plan de Uso y Gestion del Suelo.

PTARD = Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas.

4.- Definiciones Técnicas. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de estas normativas, se observaran
las siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al transito
exclusivo de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacion que tiene por objeto mejorar las condiciones de una edificacion
0 de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas establecidas.
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ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado entre propietarios de
lotes colindantes.

AFECTACION URBANA: Accién por la cual se destina un terreno o parte de él para obras publicas o de interés
social.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter publico, para evacuar aguas
servidas, lluvias o subterraneas. ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la
fachada.

ALICUOTA: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde al propietario de un bien
exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o del
cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debera
tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia maxima vertical permitida por la zonificacion vigente.

ANCHO DE ViA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de fabrica.
Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA (TOTAL) URBANIZABLE: Corresponde al 4rea total del predio a urbanizarse.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios como: vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas; que
sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el
propdsito de lograr la funcionalidad y la comodidad integral.

AREA COMUNAL: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento destinados
para el uso de la comunidad.

AREA DE EXPANSION URBANA: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales con usos urbanos en
diferentes grados de consolidacion. Sus limites estan condicionados por proyectos de infraestructura y pueden
ser incorporadas al area urbana por etapas.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los locales no habitables
en subsuelos; escaleras y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y
basura, areas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta baja.

AREATOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el area que resulta de sumar todos los espacios construidos
cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan dentro del radio de
servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total construida, el &rea no computable.
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AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el &rea interior efectiva de un local o ambiente proyectado o construido exenta
de paredes, elementos de estructura o similares.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del area bruta, las areas correspondientes
a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de proteccion especial, oleoductos, poliductos,
lineas de alta tension, canales de aduccion, a centrales hidroeléctricas y canales de riego. B

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente prolongacion del
entrepiso.

BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA:
Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la
quebrada.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.
CALLE/CAMINO/SENDERQO: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

CALZADA: Area de la via plblica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones, bordillos
ylo aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir determinado caudal de
agua para efectos de riego.

CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una edificacion.
CAS = Coeficiente de Absorcion del Suelo.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo a la
superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

COS = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la relacién entre el area il
construida en planta baja y el &rea total del lote.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacion de edificaciones destinados a usos residencial,
comercial 0 de oficinas e industrias, que comparten elementos comunes de tipo funcional, espacial o
constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

CONSERVACION: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos méritos de
calificacion lo hacen constar en inventarios y catalogos del patrimonio a proteger.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacién horizontal.
CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas lluvias.

CUS = Coeficiente de Utilizacion del Suelo.
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DEFINICION VIAL: Accidn técnica para precisar la implantacion de una via.
DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total urbanizable.
DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area Util urbanizable.

DERECHO DE ViA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la
zona de camino afectada por este derecho, medidos desde el eje vial, faja que es independiente del retiro de
construccion.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua destinado a contener en
su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una 0 mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de
esta manera su ventilacién a través del mismo.

EDIFICIO: Toda construccion, sea ésta transitoria 0 permanente, destinada a satisfacer las necesidades de
habitat del hombre.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente para
habitacion y actividades afines.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan ambitos, bienes y servicios para
satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida,
independientemente de su caracter publico o privado. El equipamiento normativo tiene dos componentes: de
servicios sociales y, de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio 0 conjunto de espacios cubiertos o abiertos destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos en predios destinados
para los servicios comunitarios.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, los espacios
de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales, laterales
ylo posteriores), areas de circulacion, peatonal y vehicular que estan normados por ordenanza.

ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de un via
ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o guardar vehiculos.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacién (de madera, hormigén o acero) que absorbe las cargas
permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o con espacios abiertos
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interiores.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la fermentacion y
licuacion de los residuos sdlidos.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite entre el dominio
publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion.

FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.
HALL: Vestibulo, recibidor o zaguan.

HITO: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o historico que tiene tal significacion que
constituye un referente con aceptacion colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados de vivienda
por persona.

INFORME DE AFECTACION: Certificado que contiene un informe con datos caracteristicos de la afectacion a
un predio o lote, ya sea por proyectos urbanisticos, por estructurantes antropicos o estructurantes naturales.

INTEGRACION: Tratamiento de unificacion arménica de los componentes de un conjunto patrimonial. También
se |o aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a un contexto urbano existente.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.
LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal o privada con otra.
LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas areas de uso publico.

LOTE MINIMO: Es el 4rea minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso normativo de
edificacion o de subdivision.

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por unidad y
trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques
de hormigdn, bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.

MANZANA: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico (calles).

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta baja, sobresaliendo
de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion climatica.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada su area a
dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la edificacion. En areas histéricas y
dependiendo de las caracteristicas de la edificacion, se permitira la incorporacion de éstos y no seran
considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.
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MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en la ciudad.

MURO/PARED: Obra de albafileria formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de cal,
cemento o yeso.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta ofra carga que su propio peso.
MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio o edificacion.
MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la cual tiene
frente un lote. Rasante de la via.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y espacios publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes, ya sea en nueva
planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliacién o aumento.

OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de circulacidn
vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PARTICION JUDICIAL: Es toda division de suelo y/o edificaciones entre herederos o copropietarios en la que
por un mandato de un Juez se notifica al Concejo Municipal para que emita informe favorable, segun las normas
y procedimientos establecido en la Ley y Ordenanzas respectivas que se dictaren para dicho efecto.
PARTICION EXTRAJUDICIAL: Es toda division de suelo entre herederos o copropietarios que mediante
acuerdo mutuo solicitan al Alcalde/Alcaldesa para que emita informe favorable seguin normas y procedimientos
establecidos en la Ley.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia para
vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que una construccién entre
€en uso o servicio.

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad municipal competente,
para ejecutar una obra fisica.

PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o vehicular

a un edificio.
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PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencion que tiene por objeto devolver el estado o la imagen parcial o total de un
bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus
caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencidn parcial en un bien monumental
debera preverse su reversion sin afectar lo existente.

RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REESTRUCTURACION: Modificacion de la manera en que esta estructurada u organizada cierto elemento.
Intervencion que se realiza con el fin de devolver las condiciones de resistencia y estabilidad de todas las
partes afectadas de una edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

REESTRUCUTRACION PARCELARIA: Es una nueva configuracion entre dos o més lotes que permite: mejorar
la forma y tamafio de cada uno de ellos; regular la configuracion de lotes y redistribuir equitativamente entre
los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacidn urbana.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan los
siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones.

b) Cambio de la manera en que esta estructurada u organizada una edificacion, ya sea ambientes o cubierta.
¢) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

d) Del sistema sanitario o de drenaje.

e) Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

Para la presente definicion no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o puerta de
comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos, o reparacion de cubiertas.

En las areas histéricas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la edificacion para
mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su
tipologia ni su caracteristica morfologica esencial.

RESTAURACION: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus elementos
constitutivos al estado original.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un sitio 0 composicién original, elementos o partes del bien patrimonial
desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

RETIROS: Son areas establecidas mediante normas urbanisticas que permiten el ordenamiento de las
edificaciones al interior del predio, definir el tipo de emplazamiento, pueden ser frontales, posteriores y/o
|laterales y garantizan condiciones de habitabilidad como son ventilacion y soleamiento adecuado.

SALIDA: Pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa o escalera, 0 medio de egreso de cualquier edificio; piso 0 &rea
de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencion, restriccion y servicios.
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SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta infiltrada en el terreno bajo su nivel natural o nivel adoptado.

SUBDIVISION: Fraccionamiento de un predio en dos o mas lotes segin lo estipule el COOTAD y/o las
ordenanzas municipales.

SUBSUELOQ: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede incluir locales
habitables.

SUELO URBANO: Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados.

SUELO URBANIZABLE: Son aquellas areas que el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial destina a ser
soporte del crecimiento urbano previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo
en area de expansion urbana.

SUELO NO URBANIZABLE: Son aquellas areas del territorio del canton San Jacinto de Yaguachi, que por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, historicas y culturales, su valor
productivo, agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable. El
suelo no urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo rural.

TALUD: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TRAZA: Delineamiento 0 esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

URBANIZACION: Terreno dividido en éreas (lotes), mayores a 10 unidades, destinadas al uso privado y
publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para construir de conformidad con las normas vigentes en la
materia, previamente aprobada por ordenanza o resolucion.

USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacion.

USO DE SUELO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso de suelo principal sin
perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONADO: Es aquel cuya aprobacion estd supeditado al cumplimiento de los
requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo del Gobierno Municipal del cantén San Jacinto de
Yaguachi. No puede reemplazar al uso de suelo principal.

USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefialado por la zonificacion como obligatorio y predominante.

USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la zonificacién, por lo
cual se prohibe su implantacion.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector publico en régimen de
derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en régimen de derecho
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publico.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz natural
requerida y/o ventilacidn de un espacio interior.

VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales disefiados o considerados para que habite una persona o familia,
prevista de instalaciones de servicios basicos.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccion.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector publico o privado
tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores
populares.

ZONIFICACION: La zonificacion determina que se puede o no se puede hacer sobre el suelo urbano o rural,
encauza el crecimiento y desarrollo ordenado de un territorio. La zonificacion es la division del territorio en
varias zonas (&reas geo-socioeconomicas) con el fin de evitar interferencias entre los usos y funciones de
dichas zonas. Las zonas son producto de la estructuracién en el proceso de ordenacion del territorio y la
asignacion de funciones a cada unidad en el territorio. Las zonas se encuentran identificadas y delimitadas por
estructurantes antropicos y naturales. La zonificacion define los usos y ocupacion del suelo, densidades,
aprovechamiento e intensidad de la ocupacion.

Art. 5.- Normativa Supletoria. - Para la aplicacion de esta Ordenanza, a mas de lo establecido dentro de la
misma, se debe remitir, en caso de existir alguna duda o vacio en su aplicacion o interpretacion, al contenido
de las siguientes normativas vigentes:

a) Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD);

b) Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS);

¢) Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton San Jacinto de Yaguachi (PDOT);

d) Plande Usoy Gestién del Suelo del Cantdn San Jacinto de Yaguachi (PUGS);

e) Aquellas otras ordenanzas, normativas y Reglamentos Internos (R.I.) que regulen las Edificaciones y
Construcciones vigentes del Canton San Jacinto de Yaguachi;

f) Ley de Gestion Ambiental, Ley Orgénica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua,
Ley Organica para el Desarrollo de la Acuicultura y Pesca.

g) Aquellas otras ordenanzas, normativas y Reglamentos Internos (R.l.) que regulen de manera
particular las Parcelaciones, Fraccionamientos y Desarrollos Urbanisticos vigentes.

h) Cddigo Organico Administrativo COA

CAPITULO Il
NORMAS GENERALES

Art. 6.- Modificacion de Predios. - Toda modificacién de predios ubicados dentro del ambito de aplicacion de
la presente Ordenanza, en cualquiera de las modalidades reguladas en la misma, debera obtener, previamente,
la aprobacion del GADMSJY, a través de los procedimientos administrativos que en el presente documento se
definen.
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De incumplirse este precepto, no procedera la emision de permisos para la ejecucion de obras, ni tampoco
podran ser considerados para la realizacién de tramites administrativos dentro del GADMSJY, los actos de
transferencia de dominio referidos a dichos predios.

Los fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales que se realizaron sin aprobacion del GADMSJY,
quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros, sin perjuicio de las multas legales a las que hubiere lugar;
excepto cuando el Concejo Municipal convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés
social consolidados. (De acuerdo lo establece la Ordenanza que Regula El Fraccionamiento Territorial y
Reestructuracion de Predios en las Areas Urbanas y Rurales en el Canton San Jacinto de Yaguachi. Registro
Oficial Edicién Especial No. 1556 u Ordenanza que rigiere.)

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacion
del GADMSJY, se aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas
ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este Ultimo el
GADMSJY también podra considerarse como parte perjudicada.

El proyecto técnico ademas debe contener la informacion necesaria requerida, y cumplir con los requisitos del
PUGS o el Plan Parcial respectivo, sobre todo en lo que respecta a la dimensidn de la unidad minima de
actuacion, en la que se puede subdividir el predio. Una vez que los requisitos formales, legales y técnicos
cumplan con la normativa urbanistica vigente, el alcalde aprobara la subdivision mediante acto administrativo,
para posteriormente proceder a la suscripcion e inscripcion de la escritura de fraccionamiento respectivamente
ante el Registrador de la propiedad. (COOTAD Art. 472).

No se podra fraccionar en suelo rural, por tanto, se deberan cumplir con los procedimientos del Organismo en
competencia o la Ley respectiva, para cambiar el uso de suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana.
iSolo se podra autorizar el cambio de uso de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la
modificacion del uso del suelo; o, la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo, en aquellos poligonos
de intervencion urbanistica que lo permita el plan de uso y gestion de suelo o sus planes urbanisticos
complementarios. Cualquier autorizacién no contemplada en estos instrumentos seré invalida. (LOOTUGS
Art. 71y 72). Esto se podra considerar en la actualizacion del PDOT.

El suelo rural que podra ser habilitado para uso urbano, de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo.
El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn, a excepcion de los
casos especiales que se definan en la normativa secundaria. La determinacién del suelo rural de expansion
urbana se realizara en funcion de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico
del canton, y se ajustara a la viabilidad de la dotacidn de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan
de uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria 0 ambiental nacional competente. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como
suelo urbano o rural de expansién urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por
parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma. (LOOTUGS Art.
19 numeral 3)

El GADMSJY, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano,
exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que
seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal. Segun el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y las ordenanzas. (LOOTUGS
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Art. 470)

Art. 7- Coordinacion con las Empresas de Servicios Publicos y Direcciones Municipales. - El GADMSJY
requerira y coordinara, acorde a la complejidad, tamafio o magnitud del proyecto, con las direcciones
municipales correspondientes y otras instituciones o empresas de servicios publicos, informes respecto de
temas de su particular competencia, para las diferentes zonas a las que se refiere el Art. 2 de la presente
Ordenanza.

Los informes requeridos a otras Direcciones del GADMSJY, instituciones o empresas de servicios publicos
deberan ser favorables o en su defecto contemplar todas las recomendaciones que se hagan a cualquier
anteproyecto para poder continuar con la aprobacion del GADMSJY. Estos informes tendran una validez
equivalente a la duracién del tramite en el GADMSJY, o hasta que se presente un cambio en las normas que
regulan los informes técnicos, con lo cual, los informes deberan ser actualizados para cumplir con las nuevas
disposiciones.

Art 8.- Suspension e Irrevocabilidad de autorizaciones. - El Concejo Cantonal podré acordar la suspension
hasta por un afio, del otorgamiento de autorizaciones de fraccionamiento de terrenos y de edificacion, en
sectores comprendidos en un perimetro determinado, con el fin de estudiar actualizaciones en los planes de
ordenamiento territorial.

“‘Excepto en caso de emergencia declarada, el Gobierno Cantonal, no podra revocar o modificar las
autorizaciones concedidas, si las obras hubieran sido iniciadas y se estuvieren ejecutando conforme a las
mismas, sin contar con el consentimiento de los promotores 0 ejecutores, bajo pena de pagar a éstos y a los
propietarios de los lotes, los dafios y perjuicios que tal hecho origine. Las disposiciones contenidas en el
presente articulo se aplicaran a todas las situaciones que, de hecho, existieren en relacion con esta materia, y
a las que en el futuro se presentaren”. (COOTAD Art. 480)

Art. 9.- Alcances de la Autorizaciéon Municipal. - Por los actos administrativos derivados de la aplicacion de
la presente Ordenanza, el GADMSJY no establece 0 avala derechos de dominio sobre la propiedad materia
de aprobacion. La legalidad plena y justa de tales derechos es de exclusiva responsabilidad de quien auspicia
el trdmite como propietario o representante legal.

Se podran implementar planes parciales para consolidar modelos territoriales y proyectos propuestos, como
parte del planeamiento urbanistico del PDOT y PUGS. Siendo estos de iniciativa publica, privada o conjunta y
aplicados a suelos urbanos, rural de expansion urbana y afines.

, CAPITULO IV
REGIMEN URBANISTICO AMBIENTAL

Art. 10.- Proteccion del Ambiente, Servidumbres y/o Afectaciones.

10.1.- La Direccion de Servicios Publicos (DSP), mediante la Jefatura de Gestion Ambiental (GA) y la Jefatura
de Gestion de Riesgos (GR) del GADMSJY emitira un informe, en caso de ameritarse, respecto de las normas
generales de conservacion y de proteccion urbanistica y/o ambiental, aplicables a algun proyecto de desarrollo
urbanistico, en el marco de lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Yaguachi vigente, Plan de uso y gestion del suelo del Cantén San Jacinto de Yaguachi vigente, u otra
ordenanza o normativa pertinente.
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10.2.- EI GADMSJY, con el objeto de promover la proteccion efectiva de las areas de interés ecoldgico,
turisticos, de proteccion (bosques, esteros, playas, etc.), y en general, de todas aquellas calificadas como no
urbanizables, establece que:

10.2.1.- Se debera contemplar en las areas verdes de proyectos urbanisticos, asi como en el paisajismo de
este, especies nativas de la zona territorial del cantén San Jacinto de Yaguachi, especificada en el siguiente

cuadro:

LISTADO REFERENCIAL DE ESPECIES ARBOREAS NATIVAS CON USO POTENCIAL
PARA APLICAR EN LOS PROYECTOS URBANISTICOS PORCENTAJE DE AREAS VERDES

No. FAMILIA NOMBRE CIENTIFiCO NOMBRE COMUN
1 Malvaceae Guazuma Ulmifolia Guasimo, Guamo Guazmo, Guabo
2 Fabaceae Prosopis Juliflora Algarrobo, Mezquite
3 Bixaceae Cochlospermum Vitifolium Bototillo Rosa, Amarilla
4 Fabaceae Samanea Saman Saman, Arbol De La Lluvia
5 Poaceas Saccharum Officinarum Caria De Azlcar
6 Musaceae Musa Paradisiaca E::z:ira’ Platano, Bananera o
7 Zygophyllaceae Guaiacum Officinale Guayacan o Guayaco
8 Bombacoideae Ochroma Lagopus, Ochroma Pyramidale | Balsa
9 Mimosaceas Pseudosamanea Guachapele Guachapeli
10 Melastomataceae | Leandra Subseriata Niguito
11 Fabaceae Quercus Robur Roble
12 Calophyllaceae Mammea Americana Mamey
13 Fabaceae Cassia Fistula Cafia Fistula, Lluvia De Oro
14 Fabaceae Acacia Melanoxylon Acacia Negra, Palo Prieto
15 Urticaceae Cecropia Peltata Guarumo
16 Bixaceae Bixa Orellana Achiote
17 Arecaceae Elaeis Guineensis Palma Africana
18 Verbenaceae Tectona Grandis Teca

10.2.2.- Los disefios y posterior utilizacion de dichas areas se sujetaran a lo que determine el correspondiente
Plan de Manejo Ambiental aprobado por la Jefatura de Gestion Ambiental (GA) si este fuera necesario.

10.3.- El promotor de un proyecto urbanistico, tendra la obligacion de prevenir, evitar, reducir, y minimizar los
impactos y riesgos ambientales que pueda generar el desarrollo del proyecto. Cuando se produzca algun tipo
de afectacion al ambiente, el promotor establecera todos los mecanismos necesarios para su restauracion.

El Promotor debera promover en su proyecto, el uso de tecnologias ambientales limpias, energias alternativas
no contaminantes y de bajo impacto, practicas que garanticen la transparencia y acceso a la informacion, asi
como la implementacion de mejores practicas ambientales en la produccion y consumo.

10.4.- En caso de que el proyecto urbanistico considere la construccion de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Domésticas (PTARD), debera cumplir con los parametros establecidos en la normativa ambiental
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vigente. Esta planta debera contar con la aprobacion del operador del servicio, y seguir todos los procesos y
observaciones que el operador del servicio disponga.

La PTARD deberé estar ubicada dentro de las Areas Cedidas al Municipio (ACM), como equipamiento
comunitario.

Todo proyecto urbanistico que presente alguno de los casos citados en los incisos anteriores, debera presentar
sus respectivos estudios y memorias técnicas con el proyecto.

TITULOII
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, FUSIONES Y DESARROLLOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Art. 11.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuracion de lotes. - Aprobado un proyecto de
urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos
en el mismo podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes.
Segun el Art. 474 de la COOTAD.

Estos proyectos estan sujetos a lo dispuesto en la “Ordenanza que regula el fraccionamiento territorial y
reestructuracion de predios en las areas urbanas y rurales en el Canton San Jacinto de Yaguachi” vigente.

CAPITULONI
DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS

Art. 12.- Urbanizacion. - Proceso de fraccionamiento del suelo en una determinada area, que debe cumplir
con normas para brindar infraestructura basica. Tales como; nuevas vias, asi como de obras de infraestructura
de servicios basicos, de equipamiento comunitario y areas verdes.

Art. 13.- De las categorias de urbanizaciones. - Las Urbanizaciones se clasificaran en Urbanizaciones
Residenciales, Residenciales de Interés Social o similares, Residenciales Agricolas', Industriales, Comerciales
y/o de Servicios. Se tomaran en cuentas las siguientes consideraciones:

a) La Urbanizacion debera contemplar la accesibilidad, ésta se refiere al conjunto de medidas
pertinentes dirigidas a garantizar que las personas con discapacidades o de tercera edad pueden
acceder, en igualdad de condiciones con los demas, al medio fisico, modos de transporte, informacién
y comunicaciones, incluyendo los sistemas y tecnologias de la informacion y la comunicacion, y otras
prestaciones y servicios abiertos u ofrecidos al publico, en las zonas tanto urbanas como rurales.

b) Dimensiones minimas: Independientemente del &rea y del nimero de los lotes incluidos, una
manzana de terreno debera tener un area minima de 1500 m?. 2

! Fincas Residenciales agricolas, campestres y vacacionales, en lotes minimo de media cuadra

2 Norma INEN 1608
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¢) Con el area minima de 1500 m?, las manzanas de terreno deben tener en lo posible forma rectangular
y su dimension minima debe ser de 30 m, en sentido longitudinal. Estas dimensiones estaran sujetas
a los Planes de Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo del GAD Municipal del
cantén San Jacinto de Yaguachi y/o disposiciones que considere la Direccion de Ordenamiento
Territorial (DOT), de acuerdo a sus atribuciones y competencias.

d) En casos especiales de integracion de parcelas existentes, Re-lotizacién o reforma de lotizaciones
existentes o lotizacion de terrenos de forma irregular, se permitira una tolerancia de hasta el 10% en
las dimensiones minimas de la manzana.

13.1.- Urbanizaciones Residenciales. - Desarrollos que proporcionan fundamentalmente solares que
incluyan o no unidades de vivienda, dotados de obras de infraestructura vial, servicios basicos, y equipamientos
comunitarios calculados en funcion de la poblacion a servir, de acuerdo con lo establecido en el siguiente

cuadro:

ANEXO 1

REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-A: EQUIPAMIENTO
PARA 500 A 999 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
EDUCACION PRE ESCOLAR Y ESCUELA
SALUD PUESTO DE SALUD
ASISTENCIA SOCIAL GUARDERIA
CULTO CAPILLA
RECREACION PARQUE INFANTIL
SEGURIDAD, GOBIERNO, ADMINISTRACION Y DEFENSA PUESTO AUXILIO INMEDIATO
COMERCIO MINORISTA COMERCIO

1.1. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-B: EQUIPAMIENTO
PARA 1000 A 1999 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
EDUCACION PRE ESCOLAR, ESCUELA Y COLEGIO
SALUD SUBCENTRO DE SALUD
ASISTENCIA SOCIAL GUARDERIA
COMUNITARIO CASA COMUNAL
CULTO IGLESIA
RECREACION PARQUES
SEGURIDAD, GOBIERNO, ADMINISTRACION Y DEFENSA UNIDAD DE POLICIA COMUNITARIA
COMERCIO MINORISTA COMERCIO

1.2. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-C: EQUIPAMIENTO
PARA 2000 A 4000 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
EDUCACION PRE ESCOLAR, ESCUELA Y COLEGIO
SALUD CENTRO DE SALUD
ASISTENCIA SOCIAL GUARDERIA
COMUNITARIO CASA COMUNAL
CULTO IGLESIA
RECREACION PARQUES
SEGURIDAD, GOBIERNO, ADMINISTRACION Y DEFENSA UNIDAD DE POLICIA COMUNITARIA'Y
BOMBEROS
COMERCIO CENTRO O PLAZA COMERCIAL

La delimitacidn de las instalaciones finalmente se hara en funcion de las necesidades e interés real de los
habitantes o de las caracteristicas particulares del proyecto, siendo susceptible por consiguiente de cambios,

en el marco de lo estipulado para dichos casos, en el art. 15 de la presente Ordenanza.
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Estos equipamientos deberan satisfacer a la demanda del &rea a desarrollar segun la densidad poblacional del
desarrollo contemplado en el proyecto.

13.1.2.- A efectos de disponer el tipo de equipamiento comunal a requerir el proyecto urbanistico, se establece
la siguiente subclasificacion:

a) Desarrollos residenciales para una capacidad de poblacion menor a 500 unidades de vivienda. El
equipamiento en estos desarrollos se regira solo por lo establecido en el articulo 31, respecto del
aprovechamiento urbanistico del suelo.

b) Desarrollos residenciales entre 500 a 999 unidades de viviendas. (Cuadro 1.1).

c) Desarrollos residenciales entre 1000 a 1999 unidades de viviendas. (Cuadro 1.2).

d) Desarrollos residenciales entre 2.000 a 4.000 unidades de viviendas. (Cuadro 1.3).

e) Para desarrollos de mayor poblacién, el calculo de equipamiento respondera a estudios especificos
respecto de la materia.

Se entiende como unidad de vivienda una unidad habitacional con 4 integrantes por grupo familiar (3
dormitorios). Si son viviendas de 2 dormitorios se considerara al grupo familiar con 3 integrantes. Si son suites
(1 dormitorio) se considera 2 integrantes por grupo familiar. En base a este criterio, por cada dormitorio
adicional se considera un integrante mas al grupo familiar.

Los requerimientos establecidos al Anexo 1 de la presente ordenanza, seran de caracter REFERENCIAL
debiendo al proyecto justificar su sustitucion por otro tipo de instalaciones siempre y cuando se cumpla con el
porcentaje estipulado para areas comunitarias. Se podra complementar con Norma INEN Guia préctica Gp 029

Si un proyecto de desarrollo urbano cuenta con una poblacién igual a dos 0 méas veces a la Poblacion urbana
servida, debera contar con los servicios comunales en la proporcién equivalente.

Se aplicara al proyecto urbanistico la cantidad de equipamientos que seran requeridos para cada caso, al
momento de la emision de la Licencia Urbanistica otorgada para la urbanizacion del lote, de acuerdo a lo
establecido en la normativa de esta Ordenanza, al Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o Normativas
Complementarias al PDOT y PUGS aprobadas mediante Ordenanza Municipal por el Concejo Cantonal o en
coordinacion con la DOT, sin perjuicio de la revisién correspondiente al momento de la presentacién del
anteproyecto por las caracteristicas urbanisticas del mismo.

Los equipamientos comunales se emplazaran con frente a una 0 mas vias de transito vehicular.
3.1.3.- Dimensiones de los Lotes?

El &rea minima admisible para un lote individual destinado a la vivienda sera de 105 m2. Sin embargo, para
proyectos que no cuenten con factibilidad de alcantarillado sanitario, dependiendo de las pendientes del
terreno, podran tener las siguientes extensiones:

- Hasta el 15% de pendiente, se permitira lote minimo de 140 m2.
- Hasta el 20% de pendiente, se permitira lote minimo de 200 m2.
- Hasta el 25% de pendiente, se permitira lote minimo de 400 m2.

3 Norma NTE INEN 1608:2014 Primera revision 2014-10
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- Hasta el 30% de pendiente, se permitira lote minimo de 800 m2.

13.1.4.- Se considera el uso del suelo para vivienda por impacto de las actividades urbanas, su uso
pormenorizado es:

a) Vivienda urbana de alta densidad de 105m2 a 200 m2.
b) Vivienda urbana de mediana densidad de 201 m2 a 300 m2.
c¢) Vivienda urbana de baja densidad de 301 m2 a 1000 m2.

13.1.5.- Con el &rea minima de 105 m2., el frente minimo admisible para un lote individual destinado a vivienda
sera de 7 m., bajo las siguientes premisas:

a. Con el area minima de 105 m2., el fondo minimo admisible para un lote individual destinado a vivienda
sera de 15 m.

b. Retiros Frontales. - Los retiros frontales seran ajardinados, en ninglin caso se permitira la ocupacion
de estos retiros con edificaciones, salvo cubiertas de garaje no accesibles o garitas de vigilancia
(macro lote). Queda prohibido en las edificaciones que se encuentran en la linea de fabrica construir
volados hacia las aceras que forma parte del espacio publico, exceptuandose la construccion de
balcones cuya dimension no debe superar el 10% del frente de la edificacion, todo esto estara
regularizado en el Reglamento Interno del proyecto urbanistico aprobado.

Intensificacion del Suelo:
a)  Ocupacion del Suelo (COS) por parte de la edificacion en cada lote Maximo el 75%
b)  Utilizacién del Suelo (CUS) por parte de la edificacion en cada lote, sera maximo de 200%

13.1.6.-Densidad Poblacional.

La densidad Poblacional se definird por cada tipo de proyecto, el cual deberd estar estipulado en los
Reglamentos Internos del Desarrollo Urbanistico.

En los proyectos que corresponden la subdivision del terreno en lotes, el tamafio del lote debe determinarse a
base de la densidad neta establecida en la siguiente tabla.

DENSIDADES NETAS ACEPTABLES DE POBLACION SEGUN EL DISENO DE LA VIVIENDA
DENSIDAD NETA
TIPO DE DISENO DE LA VIVIENDA Min. i
Max. habs/ha
Habs/ha
Vivienda unifamiliar aislada (ambos lados) 50 120
Vivienda bifamiliar aislada (ambos lados) 150 300
Vivienda unifamiliar adosada un lado 150 250
Vivienda bifamiliar adosada un lado 250 350
Vivienda unifamiliar continua 350 450
Vivienda bifamiliar continua 450 550
Vivienda bifamiliar sin retiro 500 600
Vivienda multifamiliar hasta 5 pisos de altura 600 1000
Vivienda multifamiliar de mas de 5 pisos de altura 1000 1400

NORMA INEN 1607 y se ajustara a las actualizaciones de dicha norma.

* NORMA INEN 1607
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Los valores indicados pueden modificarse Unicamente por acuerdo entre el GADMSJY vy las Instituciones
Oficiales del Estado que realicen obras de vivienda de interés social.

13.1.7.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre lotes internos podran construirse hasta una Altura minima
de 2,40 metros.

Los cerramientos frontales del macro lote podran tener una altura méxima de 4,60 metros y deberan ser
disefiados en armonia con el edificio y seran aprobados juntamente con el proyecto arquitectdnico.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de 2 metros de altura como minima, debiendo ser
revocado, pintada y tratada de tal forma que su acabado no atente al ornato de la ciudad.

13.1.8.- Retiros minimos.
Los retiros frontales seran calculados tomando en cuenta la posible construccion de rampas.

Se plantean retiros laterales y posteriores para brindar una adecuada iluminacion y ventilacion entre los bloques
de vivienda.
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13.1.9.-Dimensiones de Solares y Retiros minimos.

PREDIOS TIPO
CONTINUOS AISLADOS
Solares Solares
Solares Medianeros Esqum.e ros (calle Solares Medianeros Esqume_ros
vehicular o (calle vehicular
peatonal) o peatonal)
Area minima 72 m2 84m?2 104 m2 104 m2
Frente minimo 6m 6m 7m m
Retiro Frontal 2m 2m 2,50m 250m

Retiro Posterior

1 m, sin registro de vista
directo en las plantas
superiores cuando el retiro
sea inferior a 2m. Se puede
colocar ventana sobre un
antepecho de 1,80 mt. Con

1'm, sin registro de
vista en las plantas
superiores cuando
el retiro sea inferior
a 2m. Se puede
ventana
sobre un antepecho
de 1,80 mt. Con

colocar

2 m, pudiendo volarse
parcialmente en un
50%, sin afectaciones
hacia los vecinos y sin
registro de vista
directo en las plantas
superiores cuando el
retiro sea inferior a
2m. Se puede colocar

2 m, pudiendo
volarse
parcialmente en

un  50%, sin
afectaciones
hacia a los

vecinos y sin
registro de vista
directo en las
plantas
superiores
cuando el retiro
sea inferior a 2m.

carta de consentimiento ventana sobre un|Se puede
) .| carta de
registrada  del  predio - antepecho de 1,80 mt. | colocar ventana
. consentimiento
colindante. . Con carta de | sobre un
registrada del . h d
redio colindante con_sentlmlento . antepecho e
P " |registrada del predio [1,80 mt. Con
colindante. carta de
consentimiento
registrada  del
predio
colindante.
Un lado adosado, 1m | Un lado
Retiro Lateral No aplica. im aislado (sin registro de | adosado, frente
vista en planta alta) | mayor 1m.

1 m sobre la linea de

1 m sobre la linea

1 m sobre la linea de

1 m sobre la
linea de

Volados S .. | de construccion, No | construccién, No se | construccion, No
construccion, No se permite . . :

Frontales se permite volados | permite volados sobre | se permite
volados sobre aceras.

sobre aceras. aceras. volados  sobre
aceras.
Numero maximo
. 2 2 2 2
de pisos
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Nota: En solares colindantes con areas verdes o areas destinadas para equipamiento comunitario se exigiran
retiros de 1 metro lineal y no tendran salida directa a estas.

La relacion frente — fondo oscilara entre 1,25 y 2,25.

El disefio de los lotes tendra un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica.

LINEA DE
FABRICA

via
RETIROS FRONTALES

LINDERO

PB

RETIROS LATERALES Y POSTERIORES
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Retiro
Posterior

directo en las
plantas superiores
cuando el retiro sea
inferior a 2m. Se
puede colocar
ventana sobre un
antepecho de 1,80
mt. Con carta de
consentimiento
registrada del
predio colindante.

directo en las
plantas superiores
cuando el retiro sea
inferior a 2m. Se
puede colocar
ventana sobre un
antepecho de 1,80
mt. Con carta de
consentimiento
registrada del
predio colindante.

directo en las plantas
superiores cuando el
retiro sea inferior a
2m.  Se  puede
colocar ventana
sobre un antepecho
de 1,80 mt. Con carta
de  consentimiento
registrada del predio
colindante.

PREDIOS TIPO
AISLADOS O PAREADOS
Solares .
- Solares Esquineros
Solares Esquineros (calle . :
. ) Solares Medianeros | (calle vehicular o
Medianeros vehicular o
peatonal)
peatonal)
Area minima 105 m2 120m2 200 m2 200 m2
Frente minimo 7m 8m 10m 10m
Retiro Frontal 250m 2,50 m 3m 3m
2 m, pudiendo|2 m, pudiendo
volarse volarse 2 m, pudiendo .
. . . 2 m, pudiendo volarse
parcialmente en un | parcialmente en un | volarse parcialmente .
: . . | parcialmente en un
50%, sin | 50%, sin{en un 40%, sin|% . . :
. . . . X . | 40%, sin afectaciones
afectaciones hacia | afectaciones hacia | afectaciones hacia . : .
) . ) . . . | hacia los vecinos y sin
a los vecinos y sin | los vecinos y sin|los vecinos y sin . C
: , . , . . registro de vista directo
registro de vista | registro de vista|registro de vista

en las plantas
superiores cuando el
retiro sea inferior a 2m.
Se puede colocar
ventana sobre un
antepecho de 1,80 mt.
Con carta de
consentimiento
registrada del predio
colindante.

Retiro Lateral

Un lado adosado,
1m aislado (sin
registro de vista en

Un lado adosado,
frente mayor 2m.

Un lado adosado,
1,50 m aislado (sin
registro de vista en

Un lado adosado,
frente mayor 2m.

piso alto) planta alta)
1 m sobre la linea |1 m sobre la linea , ,
s .. |1 msobre lalineade |1 m sobre la linea de
de construccion, | de  construccion, 9’ o,
Volados : .. | construccion, No se | construccion, No se
No se permite|No se permite . )
Frontales permite volados | permite volados sobre
volados sobre | volados sobre
sobre aceras. aceras.
aceras. aceras.
Numero 3(20% de 3(20% de
maximo de 2 2 construccion ultimo | construccion dltimo
pisos piso) piso)

Nota: En solares colindantes con areas verdes o areas destinadas para equipamiento comunitario se exigiran
retiros de 1 metro lineal y no tendran salida directa a estas.

La relacion frente — fondo oscilara entre 1,25y 2,25.

El disefio de los lotes tendra un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica.

Cada vivienda debe contemplar minimo una plaza de parqueo.
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PREDIOS TIPO
AISLADOS
Solares Esquineros Solares Esquineros
Solares Medianeros | (calle vehicular o | Solares Medianeros | (calle vehicular o
peatonal) peatonal)
Area minima 300 m2 310 m2 1000 m2 1040 m2
Frente minimo 15m 15,50 m 25m 26m
Retiro Frontal 5m 5m 10m 10m
3 m, pudiendo{5 m, pudiendo|5 m, pudiendo
3 m pudiendo volarse volarse parcialmente | volarse parcialmente | volarse parcialmente
;P o |en un 50%, sinfen un 50%, sinjen un 50%, sin
parcialmente en un 50%, . , . . : .
. ) . | afectaciones hacia a | afectaciones hacia a | afectaciones hacia a
sin afectaciones hacia a . . : . : ,
, , ) - =" “llos vecinos y sin|los vecinos y sin|los vecinos y sin
Retiro Posterior | los vecinos y sin registro | . . : , , .
) registro de vista en | registro de vista en | registro de vista en
de vista en las plantas
) las plantas | las plantas | las plantas
superiores  cuando el , , :
) L superiores cuando el | superiores cuando el | superiores cuando el
retiro sea inferior a 2m. ) L ) L , L
refiro sea inferior a |refiro sea inferior a |refiro sea inferior a
2m. 2m. 2m.
1,50 m (sin registro 2 m (con registro de
: 1,50 m (sinregistrode | devistaenplanta |2 m (con registro de | . g
Retiro Lateral | . vista), frente mayor
vista en plantas altas) | alta), frente mayor | vista) 3m
2m. '
1,50 m sobre la linea de | 1,50 m sobre la linea | 2 m sobre la linea de | 2 m sobre la linea de
Volados construccion, No  se [de construccion, No | construccion, No se | construccion, No se
Frontales permite volados sobre | se permite volados | permite  volados | permite volados
aceras. sobre aceras. sobre aceras. sobre aceras.
, . 3(20% de 3(20% de
Numero méaximo o s
de bi 3 3 construccion Ultimo | construccion Ultimo
e pisos ) )
piso) piso)

Nota: En solares colindantes con areas verdes o areas destinadas para equipamiento comunitario se exigiran retiros
de 1 metro lineal y no tendrén salida directa a estas.

Se admiten desarrollos de viviendas multifamiliares siempre y cuando estos se ejecuten en un érea equivalente a por
lo menos cuatro lotes, sus retiros laterales seran de 2m en cada lado; posterior y frontal 3m, hasta 4 pisos con
losa de cubierta accesible (Pudiendo estar regido por el Régimen de Propiedad Horizontal). Para edificaciones
mayores a 4 pisos los retiros seran proporcionales a la altura y deberan implementar instrumentos mecanicos
de acceso vertical, presentar normas internas de convivencia y puede estar regido por el Régimen de

Propiedad Horizontal.
La relacion frente - fondo oscilara entre 1,25y 2,25.

El disefio de los lotes tendra un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a
ofra solucion técnica.
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13.1.10.- Intensificacion del suelo

CAS, COS, CUS

Coeficiente de Absorcion del Suelo:

Este coeficiente indica la parte del predio
que debe quedar libre de construccion .

CAS = AREATOTAL - COS

Coeficiente de Ocupacion del Suelo:

|
| Este coeficiente indica en que area del I
| terreno puede construirse. |

|
| :
I COS = AREATOTAL-CAS |

Coeficiente de Utilizacion del Suelo:

Este coeficiente establece el total maximo
permitido de  metros  cuadrados
construidos en un proyecto.

CUS = MULTIPLICARLO POR LA
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO
PARA OBTENER EL MAXIMO DE
CONSTRUCCION.

a) El Coeficiente de Ocupacién del Suelo méximo permisible, se consideraran los siguientes
porcentajes:

— Vivienda urbana de interés Social 60% a 75%.
— Vivienda urbana de alta densidad 54% a 60%.

b)  Utilizacién del suelo (CUS) por parte de la edificacion en cada lote, sera maxima:
— Vivienda urbana de interés Social 150% a 120%.

— Vivienda urbana de alta densidad 120% a 205% (losa de terraza).
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13.2.- Urbanizaciones Residenciales de Interés Social o Similares (Lotes con Servicios). - La
vivienda de interés social es aquella destinada a grupos de atencion prioritaria, a la poblacién en
situacion de pobreza y vulnerabilidad, digna de garantizar el derecho a la vivienda, cumpliendo con
condiciones de habitabilidad y servicios prioritarios, las mismas que por su precio son susceptibles
de adquisicion.

Son aquellas que promueven programas de desarrollo habitacional de interés social o similares
segun la categorizacién del ente regulador. Estas Urbanizaciones deberan cumplir con lo dispuesto
en esta ordenanza, el COOTAD o norma establecida para esta clasificacion de proyectos.

Los proyectos tipo lotes con servicios, deberan tener una extension tal que permita el desarrollo
minimo de 100 lotes para vivienda.

13.2.1.- Dimensiones de Solares y Retiros minimos: Se considera el uso del suelo para vivienda
de Interés Social &reas manejadas por programas de vivienda del ente gubernamental:

e Vivienda urbana de interés Social areas minimas de 49 m2. 57m2, 65m2, 72m2.

A efecto de disponer del tipo de equipamiento comunal a requerir el proyecto urbanistico, se
establece la siguiente sub-clasificacion:

a) Desarrollos residenciales para una capacidad de poblacion menor a 500 unidades de
vivienda. El equipamiento en estos desarrollos se regira solo por lo establecido en el
articulo 31, respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo.

b) Desarrollos residenciales entre 500 a 999 unidades de viviendas. (Cuadro 1.4 anexo1).

c) Desarrollos residenciales entre 1000 a 1999 unidades de vivienda. (Cuadro 1.5 anexo1)

d) Desarrollos residenciales entre 2.000 a 4.000 unidades de viviendas. (Cuadro 1.6 anexo1)

e) Para desarrollo de mayor poblacion, el célculo de equipamiento respondera a estudios
especificos respecto de la materia.

ANEXO1
1.4. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-D: EQUIPAMIENTO
PARA 500 A 999 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES M2 x Viv. Solar Min.
EDUCACION PRE ESCOLAR 1,60 400
ASISTENCIA SOCIAL GUARDERIA 1,12 280
RECREACION PARQUE INFANTIL 3,00 500

1.5. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-E: EQUIPAMIENTO
PARA 1000 A 1999 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES M2 x Viv. Solar Min.
EDUCACION ESCOLAR 3,00 1000
SALUD SUBCENTRO MEDICO 0,60 200
SERVICIOS COMUNALES CENTRO COMERCIAL 1,50 750
BARRIAL
RECREACION PARQUE BARRIAL 3,00 1500
SEGURIDAD POLICIA 0,08 40

1.6. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO CUADRO 1-F: EQUIPAMIENTO
PARA 2000 A 4000 UNIDADES DE VIVIENDA
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EQUIPAMIENTO INSTALACIONES M2 x Viv. Solar Min.
EDUCACION MEDIA 2,00 2000
SALUD CENTRO MEDICO 0.30 600
SERVICIOS COMUNALES CENTRO COMERCIAL 0,75 1500

BARRIAL

RECREACION DEPORTIVO 5,00 1500
SEGURIDAD POLICIA 0,25 500
COMERCIO MERCADO 0,40 4000

La delimitacion de las instalaciones finalmente se hara en funcién de las necesidades e interés real
de los habitantes o de las caracteristicas particulares del proyecto, siendo susceptible por
consiguiente de cambios, en el marco de lo estipulado para dichos casos, en el art. 34 de la presente
Ordenanza.

Estos equipamientos deberan satisfacer a la demanda del area a desarrollar segun la densidad
poblacional del desarrollo contemplado en el proyecto.

Los requerimientos establecidos en el Anexo 1 de la presente Ordenanza, seran de caracter
REFERENCIAL debiendo el proyecto justificar su sustitucion por otro tipo de instalaciones siempre
y cuando se cumpla con el porcentaje estipulado para areas comunitarias.

Se aplicara al proyecto urbanistico la cantidad de equipamientos que seran requeridos para cada
caso, al momento de la emision de la Licencia Urbanistica otorgada para la urbanizacion del lote, de
acuerdo a lo establecido en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo y coordinado con la DOT, sin perjuicio
de la revision correspondiente al momento de la presentacion del anteproyecto por las
caracteristicas urbanisticas del mismo.

Los equipamientos comunales se emplazaran con frente a una o mas vias de transito vehicular.

13.2.2.-Ubicacion. - Dichos proyectos solo podran desarrollarse en las zonas permitidas conforme
al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén de
San Jacinto de Yaguachi, y/o sus normas complementarias a estos documentos vigentes, aprobados
por el llustre Concejo Cantonal.

13.2.3.- Apegarse a las Normas. - En el caso de no existir algun lineamiento en esta ordenanza
para las viviendas 100% subvencionadas, se sujetaran a lo dispuesto en las Directrices para
Desarrollo de Proyectos de Vivienda de Interés Social. Registro oficial No. 283 de fecha 13 de julio
del 2018. Contemplar las normas estipuladas por el Organismo competente MIDUVI: Acuerdo-No-
004-19-Reglamento para validacidén de tipologias y planes masa para proyectos de vivienda de
interés social, de fecha 26 de febrero de 2019, con sus respectivos Anexo 1y Anexo 2, contemplados
en este Reglamento.

13.2.4.- Expropiacion de predios para vivienda de interés social. — De requerirse realizar la
expropiacion, el GAD Municipal del canton San Jacinto de Yaguachi, respaldara su accionar
amparado en el Art. 594, 595 y 481 del COOTAD y/o en modificaciones que surgieran en estos
articulos.

13.2.5.- Desarrollo de Proyectos de Interés Social.- Los proyectos urbanisticos de interés social
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que se desarrollen el territorio del cantén San Jacinto de Yaguachi, pueden ser desarrollados por:

a) El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Jacinto de Yaguachi
b) Alianza Publica Privada

c) Gobierno Central

d) Gobierno Municipal y Gobierno Seccional

e) Empresa privada

Todos estos proyectos, se regiran a la normativa vigente del Organo Regulador del Gobierno Central
MIDUVI en coordinacién con el Gobierno Municipal de San Jacinto de Yaguachi.

Todo proyecto urbanistico sera aprobado por el llustre Concejo Cantonal con su respectivo
Reglamento Interno.

13.3.- Urbanizaciones Residenciales Agricolas °. - Se entiende por urbanizaciones tipo
Residencial Agricola, aquellos desarrollos con edificaciones residenciales vinculadas a actividades
agricolas, agropecuarias, silvicultura o de caracter campestre, se podran desarrollar en las zonas
determinadas en el PDOT y Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén San Jacinto de Yaguachi
vigentes y/o Planes Parciales o Normas Técnicas Complementarias a estos instrumentos
normativos, aprobados por el llustre Concejo Cantonal mediante ordenanzas municipales.

Esta clase de proyectos se sujetaran al COOTAD, a la Ley del Ministerio de Agricultura, al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial cantonal y al Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton San
Jacinto de Yaguachi vigente.

Todo proyecto urbanistico sera aprobado por el llustre Concejo Cantonal con su respectivo
Reglamento Interno.

13.4.- Urbanizaciones Industriales. - Llamados también Parques o Poligonos Industriales, podran
incluir bodegas e industrias de bajo, mediano y alto impacto, pudiendo desarrollarse en las zonas
determinadas en el PDOT y en el PUGS y contempladas en la Ordenanza Municipal que norma,
controla y regulariza a las Industrias asentadas en el territorio del cantdén San Jacinto de Yaguachi
y/o Normas Técnicas Complementarias al PDOT y PUGS, aprobadas mediante Ordenanzas
municipales por el llustre Concejo Cantonal.

Todo proyecto urbanistico sera aprobado por el llustre Concejo Cantonal con su respectivo
Reglamento Interno.

13.5.- Urbanizaciones Comerciales y/o de Servicios. - Son los que proporcionan predios
destinados a centros comerciales y de servicios, centros administrativos, bodegaje comercial y
afines.

En las zonas multiples que tengan uso comercial, los retiros frontales seran tratados y considerados
como prolongacion de la acera y no se permitirdn estacionamientos cerrados, ni obstaculo alguno.

> Fincas campestres en lote minimo de media cuadra.
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En caso de contemplar la inclusién de unidades de vivienda por tema netamente administrativo, se
deberan considerar como minimo comercios que sean compatibles con las necesidades de dicha
unidad de vivienda.

Todo proyecto urbanistico sera aprobado por el llustre Concejo Cantonal con su respectivo
Reglamento Interno.

13.5.1.- Ocupacion provisional. - En todos los predios podran autorizar con caracter provisional
usos recreativos, comerciales, para estacionamientos y publicidad. Las construcciones deben tener
caracter provisional y ser de tipo desmontable. Queda prohibida la ocupacion de los retiros frontales
establecidos por la zonificacion.

La autorizacién para la ocupacion provisional no crea derecho para mantener la edificacion por mas
de dos afios. Pasado este lapso, el Municipio podra requerir o disponer la demolicién o desmontaje
de las instalaciones, sin derecho a indemnizacion.

CAPITULO llI
DE LAS DECLARATORIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 14.- Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal. - Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los departamentos
0 locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales,
oficinas, comercios, locales, bodegas, establecimientos industriales u otros bienes inmuebles que
de acuerdo con el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente 0 a un espacio condominal conectado y accesible desde
un espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios, que sean independientes y puedan
ser enajenados individualmente.

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los subsuelos y las
buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demas pisos, departamentos o
locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominal
conectado y accesible desde un espacio publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los terrenos que forman parte
de un condominio inmobiliario. Existirdn, por tanto: terrenos de propiedad exclusiva y terrenos
condominales.

Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local y comunero en los bienes
destinados al uso comun.

Se reputan bienes comunes y de dominio indivisible para cada uno de los propietarios del inmueble,
los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio y los que permitan a todos y
cada uno de los propietarios el uso y goce de su piso, departamento o local, tales como el terreno,
los cimientos, los muros, la techumbre, la habitacion del portero y sus dependencias, las
instalaciones generales de calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua
potable, los vestibulos, patios, puertas de entrada, escalera, accesorios, etc., salvo lo dispuesto en
el articulo siguiente.
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El derecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes sera proporcional al valor del
piso, departamento o local de su dominio. Los derechos de cada propietario en los bienes comunes,
son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo departamento, piso o local. En la
transferencia, gravamen o embargo de un departamento, piso o local se entenderan comprendidos
esos derechos y no podran efectuarse estos mismos actos con relacion a ellos, separadamente del
piso, departamento o local a que acceden.

Todo lo anterior de acuerdo con la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal articulo 1.

En caso de conjuntos habitacionales, comerciales industriales u otros usos, que se desarrollen bajo
este régimen, se someteran a trama vial existente o planificada.

14.1.- Normativa Supletoria. — En los aspectos no previstos en la presente Ordenanza, se aplicara
supletoria o complementariamente lo establecido en las siguientes normas legales, en lo que fuere
procedente:

a) Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);
b) Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento vigente; y,

¢) Aquellas otras ordenanzas, normativas y Reglamentos Internos (R.l.) que regulen de las
Edificaciones y Construcciones del Cantdén San Jacinto de Yaguachi vigentes;

Art. 15.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por el GADMSJY, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de
un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.

La autorizacién puede ser obtenida, segun sea la eleccion del interesado, en el mismo tramite
destinado a la obtencién de la autorizacién de construccién del inmueble o en un procedimiento
posterior iniciado a instancia del interesado.

Art. 16.- Aprobaciones externas. - Las edificaciones que se sometan al régimen de propiedad
horizontal y que al mismo tiempo realizan el proceso de registro de construccidn, deberan obtenery
presentar la aprobacion de instalaciones de redes de agua potable, energia eléctrica, telefonia y
sistemas de prevencion de incendios u otros estudios, lo que dependera de cada proyecto segun
sus caracteristicas, emitidas por parte de los organismos correspondientes.

Art. 17 - Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deberan sujetarse
a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y de
teléfonos, establecidas por los organismos competentes. Ademas, por las disposiciones especiales
establecidas a continuacion:

a) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas, cada unidad tendra
un medidor propio, en un lugar facilmente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal tendra
un medidor independiente.
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b) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada
apartamento tenga su propia instalacién hasta conectar con la red general de colectores del edificio.

¢) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor,
alimentado desde un tablero general.

La iluminacidn de espacios comunes: escaleras, corredores, galerias y areas exteriores se realizara
de acuerdo con las normas de la Empresa Eléctrica.

Art. 18.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deben sujetarse a
la clasificacion que se registra en el siguiente cuadro:

NUMERO MAXIMO DE UNIDADES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

GRUPO VIVIENDA | COMERCIO OFICINA
A Hasta 10 Hasta 20 Hasta 40
B De11a20 | De21a40 De41a80
C De21a40 | De41a80 De 813160
D Ded41a70 | De81a140 De 161 a 280
E 71 141 281

Solo para usos combinados se consideraran como areas equivalentes: viviendas 100%; comercio 50%; oficinas 25%.

18.1.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal, deben considerar
retiros de manera proporcional de acuerdo a las normas urbanisticas vigentes y/o a criterio técnico
del GAD Municipal.

18.2.- Las edificaciones existentes que desearen aplicar al Régimen de Propiedad Horizontal,
deberéan regirse a esta norma.

Art. 19.- Los espacios generales de uso comun se clasifican de cuatro tipos:
— Espacios construidos,
— Areas recreativas, y
— Areas de circulacién peatonal y vehicular.

Los espacios generales de uso comun se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Espacios construidos. - Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima
para portero o conserje, o en su defecto, facilidades para servicios de guardiania externa.

Los grupos B y C, tendran una sala comunal de copropietarios, con un area minima de 20 m?,

Para los grupos D y E, la sala comunal sera igual a 1 m2 por unidad de vivienda o su equivalente
para comercios y oficinas, con un maximo de 300 m2

El grupo E tendré una guarderia, tomando como minimo 1 m2 por unidad de vivienda o su
equivalente para comercios y oficinas, con un maximo de 300 m2.
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b) Areas recreativas. - Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B, y C, tendran un area
recreativa minima de 15 m2 por unidad de vivienda. Esto se aplicara en edificaciones
nuevas.

Las edificaciones de vivienda de los grupos D y E, tendran un area recreativa minima de 10 m2 por
unidad de vivienda, con un minimo de 300 m2. Estas areas deberan ser concentradas y de uso
general.

Para el calculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a circulacién
vehicular y peatonal.

c) Retiros frontales. - Los retiros frontales en las zonas de uso residencial, podran ser
tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, pudiendo ser ajardinados.

d) Areas de circulacion peatonal y vehicular. - Su disefio se sujetara a las disposiciones
de la presente Ordenanza.

Art. 20.- Para que el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la autorizacion preliminar otorgada por el érgano administrativo competente
del GADMSJY. Para todo propdsito legal, esta autorizacion constituye la declaracién.

Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras
si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, articulos 11y
12.

Art. 21.- Procedimiento para la autorizacion administrativa preliminar y declaracion de
sujecion al régimen de propiedad horizontal. - El procedimiento para la obtencién de la
autorizacién administrativa preliminar se sujeta a las siguientes reglas:

a) Efectuada la solicitud del interesado, la Administracién, por gestion directa o delegada,
emitiré la certificacion de que el proyecto de declaracién de propiedad horizontal cumple
con las normas técnicas aplicables, con el cual el érgano competente emitira el acto
administrativo resolutivo que contenga la autorizacion preliminar.

b) Extendida la autorizacién administrativa preliminar, el interesado debe realizar la
declaracion de sometimiento al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura
publica. A la escritura publica Unicamente se debera agregar el certificado de propiedad la
autorizacién administrativa preliminar y el proyecto de propiedad horizontal autorizado.

c¢) La escritura de declaracion debe ser inscrita en el registro de la propiedad, sin que para
este propdsito el servidor responsable requiera requisito adicional alguno.

d) Es responsabilidad del registro de la propiedad del cantdn remitir al érgano responsable
del catastro, la informacién necesaria para que proceda con la actualizacién catastral
respectiva que se debe efectuar, bajo responsabilidad del servidor publico a cargo.

Art 22.- Las modificaciones que correspondan a la declaracién de sometimiento del bien inmueble
al régimen de propiedad horizontal deben seguir el mismo procedimiento al que se refiere el articulo
precedente para obtener las autorizaciones administrativas preliminares.
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Las variaciones en el protocolo y el registro publicos se efectuaran mediante las correspondientes
marginaciones.

Art. 23.- Terminada la construccion del condominio inmobiliario, se protocolizara, luego del Registro
Catastral, en una de las notarias del cantdn, con los planos generales definitivos (as-built)®
arquitectonicos, estructurales y los de instalaciones; que establezcan con claridad los terrenos y
espacios construidos condominales y los terrenos y espacios construidos de propiedad exclusiva; y
se sentaran al margen de la escritura de declaracion de propiedad horizontal razén sobre la notaria
y fecha de protocolizacién de los planos definitivos.

Se inscribira una copia en el Registro de la Propiedad, en un libro especial que se llevara para el
efecto. La copia del plano se guardara en el archivo del Registrador y en el Registro Catastral.

Los planos contendran los siguientes detalles:

a) Ubicacién y linderos del inmueble;

b) Ubicaciéon y nimero que corresponda a cada terreno y espacio (area) construido de
propiedad exclusiva; y,

c¢) Ubicacion de las instalaciones eléctricas, agua potable, teléfono, calefaccion y ventilacion
si las hubiere, desagues, y de los demas bienes comunes.

La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, y la constitucion de cualquier derecho real
sobre ellos, se efectuaran en la forma sefialada en el Cédigo Civil y en la Ley de Registro. Se hara,
ademas, referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacién del piso, departamento
o local y el numero respectivo.

Para todos los propésitos legales, antes de la primera transferencia de un bien inmueble en régimen
de propiedad horizontal, se debe entender que el presente Reglamento General constituye el
reglamento interno de copropietarios, por lo que no son necesarios su protocolizacion, inscripcion o
declaracion alguna.

Art. 24.- Autorizacion Administrativa Preliminar. - Para que el propietario pueda declarar bajo
régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el GADMSJY. Para todo propésito legal, esta autorizacién constituye la declaracion a la que se
refiere el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 25.- Tasa a cobrarse por la declaratoria al régimen de propiedad horizontal, modificatoria
y/o revocatoria. - Las personas naturales o juridicas que soliciten la autorizacion administrativa
preliminar deberan cancelar una tasa que se calculara en base al valor de la propiedad (avaluo del
solar + avallo de la edificacion), segun los valores establecidos en la Ordenanza No. 016-2021 Para
la Formacién y Administracion de la Informacién Predial; Determinacién del Avalto de la Propiedad;
y Determinacion del Impuesto Predial de los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Cantén San
Jacinto de Yaguachi, Bienio 2022-2023 o la que se encuentre en vigencia o su equivalente. Esta se

5 El significado de As Built es: Planos de una obra terminada. Por lo tanto, el significado de As Built: son los
planos de lo realmente ejecutado si el proyecto no se desarrolla en un entorno de trabajo BIM o los modelos de
lo realmente ejecutado si se trata de un entorno BIM
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aplicara segun la siguiente tabla:

VALOR EN DOLARES TASA %
De 0,01 a 750.000,00 0,10
750,.00,01 2 2°000.000,00 0,08
2°000.000,01 a méas 0,05

Para la modificacion del bien en régimen de propiedad horizontal en casos de aumentos y/o cambios
de uso, deberan cancelar una tasa que se calculara de acuerdo con el porcentaje de la tabla de
valores aplicado al resultado que se obtenga del area a modificar por el valor del m2 de la tipologia
establecida en la Ordenanza Sustitutiva que Regula La Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos del Canton Yaguachi para el Bienio vigente o su
equivalente.

Una vez que el bien inmueble edificado, declarado en propiedad horizontal, haya sido transferido a
terceros en una proporcion igual o superior al porcentaje previsto en la Ley de Propiedad Horizontal
para la aprobacién del reglamento interno de copropiedad, los condominos procederan a aportarlo,
protocolizarlo e inscribirlo en el registro de la propiedad correspondiente. A partir de la fecha de
inscripcidn del reglamento interno de copropiedad, los notarios y registradores deben precautelar el
cumplimiento de las exigencias del articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal referidas al
reglamento de copropiedad.

Art. 26.- El avalud de la propiedad se considerara de acuerdo al cuadro de alicuota aprobado y
debidamente inscrito en el registro de la propiedad.

Art. 27.- Comercializacion de bienes inmuebles declarados en propiedad horizontal. - Sin
perjuicio de la aplicacién de otras normas en la materia, en la comercializacion de bienes inmuebles
declarados en propiedad horizontal en proyectos inmobiliarios nuevos, se debe observar las
siguientes disposiciones:

1) La transferencia de dominio de un bien sometido a régimen de propiedad horizontal, cuya
declaratoria se encuentre inscrita en el registro de la propiedad, se puede efectuar en todo
caso en que el notario pueda dar fe de que en el financiamiento de la operacidn interviene una
entidad del sistema financiero y el inmueble a ser transferido constituye una de las garantias
reales por el crédito a ser otorgado.

2) Cuando en la operacién no intervenga una entidad del sistema financiero en las condiciones
previstas en el apartado precedente, los notarios han de autorizar y los registradores de la
propiedad deben inscribir los correspondientes titulos de transferencia de dominio si se
acredita en la escritura publica respectiva, por cualquier medio permitido en Derecho, que la
edificacion tiene un avance constructivo de, al menos, el setenta por ciento (70%), tales como,
el informe pericial de un perito calificado por un érgano o entidad de control o la practica de
una diligencia notarial de la que se desprenda el hecho.

3) Para proceder con la transferencia de dominio de un bien inmueble declarado bajo el régimen
de propiedad horizontal no se ha de requerir la conclusion de todas las edificaciones que
correspondan al proyecto o, en su caso, de la etapa, siempre que los bienes comunes que
corresponden al bien inmueble a ser transferido se encuentren concluidos. Para constancia,
en la correspondiente escritura publica de transferencia de dominio, se debe hacer constar la
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acreditacion de este hecho por cualquier medio admitido en Derecho, tales como, el informe
pericial de un perito calificado por un érgano o entidad de control o la practica de una diligencia
notarial de la que se desprenda el hecho.

Art 28.- Transferencia de dominio de un bien sometido al régimen de propiedad horizontal.-
Para que pueda realizarse la transferencia de dominio de un bien sometido al régimen de propiedad
horizontal y para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real sobre él, sera requisito
indispensable que el respectivo propietario demuestre que se encuentra pagadas todas sus
obligaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal, a través de la certificacion otorgada por
la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

CAPITULO IV
DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Art.29.- Area Util Urbanizable. - Corresponde al area til del predio una vez que se hayan
descontado del area bruta, las afectaciones identificadas en el PDOT, PUGS o Normas
Complementarias a estos instrumentos normativos aprobados por el llustre Concejo Cantonal
mediante Ordenanzas, o por proyectos aprobados por las autoridades correspondientes, destinadas
a estructurantes antrépicos como estructura vial, servidumbres por paso de lineas de alta tension,
acueductos y poliductos etc.

Férmula area atil = area bruta (area del predio) - afectaciones

29.1.- De las Afectaciones. - Las afectaciones o servidumbres que pudieran ser utilizadas para el
desarrollo de vias o areas verdes dentro de un proyecto urbanistico, siempre y cuando estas tengan
la aprobacion de las autoridades correspondientes, podran ser completadas como area util y ser
parte de los porcentajes por cesion de las Areas Cedidas al Municipio.

Las areas que estén afectadas por poliductos, acueductos, sistema nacional interconectado
eléctrico, canal del trasvase, etc., mantendran franjas de proteccion y/o servidumbre conforme lo
establezcan los Organismos del Estado competentes mediante las normas legales aplicables a la
materia, aterrizadas en las Ordenanzas municipales si existieran, sujetas a dichas instancias
superiores.

Las afectaciones de caracter ambiental como franjas de servidumbres de protecciéon a manglares,
areas protegidas o similares, se podran considerar como area util y ser entregadas como area verde
al GADMSJY hasta un maximo de 25% exigible, segun lo especificado en el Art. 31; siempre y
cuando se desarrollen proyectos en el interior de tipo recreativo/ contemplativo para el uso de los
habitantes del sector.

Estos espacios deberan tener infraestructuras como camineras, senderos, pérgolas, juegos,
maquinas de ejercicios, espacios contemplativos y demas elementos permitidos, y contar con la
aprobacion de la Autoridad Ambiental correspondiente.

Los proyectos urbanisticos, que por su ubicacién geografica, se encuentren afectados por entes

naturales o antrépicos, deberan considerar y respetar las normas ambientales y de riesgos,
establecidas en las Ordenanzas municipales establecidas por las Jefaturas de Ambiente y Riesgos,
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asi también lo que se encuentra establecido en el PDOT, en el PUGS y Normas Complementarias
a estos dos instrumentos normativos, aprobados por el Concejo Cantonal del cantén San Jacinto de
Yaguachi, mediante Ordenanzas Municipales. A continuacion, se establece respetar las normas de
afectaciones, establecidas en los siguientes cuadros:

NORMAS DE ESTRUCTURANTES NATURALES
FRANJAS DE PROTECCION A APLICAR EN ZONA URBANA Y RURAL

DESCRIPCION

ZONA URBANA

ZONA RURAL

1 Rios principales

2 Rios secundarios

1 Desde la margen superior o0 borde del muro, 15
mts a cada lado.

2 Desde margen superior o borde del muro, 10 mt
a cada lado, dependiendo de la fragilidad del
suelo.

1 Desde la margen superior o borde del muro,
30 mts a cada lado.

2 Desde la margen superior o borde del muro,
15 mts a cada lado.

3 Riachuelos 3 Desde la margen superior o borde del muro, 10 | 3 Desde margen superior o borde del muro, 10
mts a cada lado, dependiendo de la fragilidad del | mts a cada lado, dependiendo de la fragilidad

(*) PUGS 7 suelo. del suelo.

Esteros Desde margen superior o borde del muro, 6 mtsa | Desde margen superior o borde del estero 10

cada lado, se considerara aplicar hasta 10 mts,
dependiendo de la fragilidad del suelo.

mts a cada lado, se considerara aplicar hasta 15
mts, dependiendo de la fragilidad del suelo.

Canal de drenaje /
riego natural

Desde margen superior 5 mt a cada lado. Se
aplicara hasta 8 mts, dependiendo de la fragilidad
del suelo.

Desde margen superior del canal 5 mts a cada,
Se aplicara hasta 10 mts, dependiendo de la
fragilidad del suelo.

Area de proteccion ecolégica

Isla Bonita, Recinto Caliz 2, via al PAN

TABLA 2 - ESTRUCTURANTES ANTROPICOS

NORMAS DE INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE
FRANJAS DE PROTECCION A APLICAR EN ZONA URBANA Y RURAL

DESCRIPCION

ZONA URBANA

| ZONA RURAL

Franjas de Proteccion por
Lineas de Alta Tension 69,
132, 250 KW

Se aplicara la norma establecida por el ente regulador (ARCONEL), de acuerdo con ultima
resolucion de aprobacién: Resolucion Nro. ARCONEL-018/18. Y estara sujeta a futuras

disposiciones por el ente en competencia.

Canal de drenaje / riego
construido

Desde borde construido 5 mt a cada lado

Desde borde construido 5
mt a cada lado

Proteccion de Fuentes de

captacién, almacenamiento | equipamiento de servicio publico, permitiéndose el mantenimiento y reconstruccién de los
de Agua y Redes de | mismos.
Desaglie

Se respetaran los espacios y construcciones delimitadas por el GAD Municipal como bien o

Franjas de Proteccion para
Lineas del Tren.

Desde las lineas de rieles del tren, se respetara 10 metros a
cada lado para circulacion vial. El disefio vial se adaptaré a la
consolidacion habitacional en sitio. Todo proyecto urbanistico
que se desarrolle contiguo a estas lineas del tren debera
considerar los anchos de vias que requiera su proyecto

urbanistico en virtud de su intensificacion

Desde el eje de los rieles
del ferrocarril 12,50 metros
a cada lado.

Las franjas de protecciones que se dejen en entes naturales, serviran para que las empresas de

7 Normativa en el Plan de Uso y Gestién del Suelo
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servicios publicos tengan libre acceso para el mantenimiento de estos.

Se podra realizar parques lineales, si la pendiente lo permite, con implantacion de forestacion y
reforestacidn con base a plantas nativas.

Art. 30.- Del Porcentaje de Area Util Vendible (AUV). - El area (til vendible del suelo destinado a
edificaciones de actividad residencial, no serd mayor del sesenta por ciento (60%) del area total del
lote que se proyecta urbanizar.

Para edificaciones destinadas a la actividad comercial o area comercial vendible (ACV) un
porcentaje no menor al cinco por ciento (5%) del area total del lote que se proyecta urbanizar. En
caso de contemplarse en la propuesta urbanistica este porcentaje se sumara en las vias o areas
verdes.

Art. 31.- De los Porcentajes por Cesion de Areas Verdes y Comunales (ACM): Art. 424.- Area
verde, comunitaria y vias.- “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del &rea util urbanizable del terreno
0 predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos
el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podréa optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o su compensacién en
dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido
en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un
fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Auténomo Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendra la obligacién de compensar el
equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalto realizado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano.”

Dentro del equipamiento comunitario podran completarse las PTARD (Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales Domésticas), subestaciones eléctricas. Centros de Acopio, Cisternas entre otros
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similares que presenten servicio a la comunidad.

Si el desarrollo urbanistico se realiza por etapas, es decir, considerandose cada una como conjunto
cerrado individual, podran optar por cumplir el minimo del 7% como porcentaje minimo de ACM por
cada una de las etapas a desarrollarse, siempre que por o menos el 4 % se encuentre agrupado en
un gran espacio verde o comunitario externo a las etapas, entendiéndose que estara en un solo lote,
y que el plan maestro cumpla en entregar como minimo el 15% de ACM en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario. En caso de presentar en areas dispersas el ACM deberan completar el
15% por cada etapa de desarrollo.

Si el proyecto urbanistico se desarrolla por etapas, esta podra aprobarse con los porcentajes por
Cesion de Areas Verdes y comunales estipulados en el total del plan maestro.

Las Areas verdes (parques) deberan cumplir con condicionamientos minimos para que sean
espacios funcionales. Tendran un frente no menos a 15 metros lineales y la profundidad en uno de
sus lados sera de minimo 8 metros. El &rea minima no podra ser menor a 120 m?. Los equipamientos
comunitarios y areas verdes se emplazaran con frente a una 0 mas vias de transito vehicular.

Los parterres centrales y areas verdes que estén dentro de la seccidn vial podran ser cuantificados
como area verde siempre y cuando este tenga un ancho minimo:

- Parterre central = 2m de ancho minimo.

- Area Verde colindante a aceras = 1m de ancho minimo.

- Aceras colindantes a las areas comunales para circulacion peatonal = 2 m ancho
minimo.

El porcentaje que podra cuantificarse como area verde que estd inmerso en la seccion vial no podra
superar el 20% del area destinado el area verde estipulada en este Art. 31.

Podra aprobarse con los porcentajes por Cesion de Areas Verdes y Comunales estipulados en el
total del plan maestro.

Las areas destinadas para zonas verdes y de equipamiento comunal deberan ser entregadas al
GADMSJY totalmente terminadas, de acuerdo con el proyecto aprobado y previo informe de la
Direccién de Obras Publicas. La urbanizadora ademas arborizara las areas verdes y parterres con
variedades forestales propias de la zona.

Art. 32.- Del Porcentaje de Area Util No Vendible (AUNV). - Al area util no vendible del suelo
destinado para calles y avenidas, incluyendo en ella aceras y bordillos no sera menor al veinte por
ciento (20%) del area total del lote que se proyecta urbanizar.

Entendiéndose;

AUV 60% Residencial

ACV 5% (comercial)

ACM 15% (50% Area Verde, 50% equipamientos comunales)
AUNV 20%

o

O QO
~—_ — ~— ~—

o
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Por etapas ACM 7% (50% Area Verde agrupadas)
Art. 33.- Transferencia de dominio de las Areas Cedidas a la Municipalidad (ACM). -

Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se
protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad.

La Aprobacion del Proyecto y Autorizacion para el Inicio de las Obras Urbanisticas de nuevas
urbanizaciones emitidas por el GADMSJY, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el
Registro de la Propiedad de San Jacinto de Yaguachi. Tales documentos constituirian titulos de
transferencia de dominio de las areas de usos publicos, verdes y comunales, a favor del GADMSJY,
incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia eléctrica.
Dichas areas no podran enajenarse.

Al tenor de lo establecido en el articulo 479 del COOTAD en el caso de que los promotores no
procedieran con lo establecido en el inciso anterior, en el término de sesenta (60) dias contados a
partir de la entrega de la resolucion de autorizacion para el inicio de obras urbanisticas, lo haré el
GADMSJY, a través de Secretaria Municipal. El costo generado, mas un recargo del veinte por
ciento (20%), seré cobrado por el GADMSJY al propietario promotor a través de la Direccion
Financiera por los canales que esta direccion disponga.

En caso de incumplimiento del pago de lo establecido en el inciso anterior, el promotor no podra
obtener autorizaciones posteriores por parte del GADMSJY

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no existe documento de transferencia de
tales bienes al GADMSJY, por parte de los propietarios, los bienes citados en el Art. 417 (Bienes de
uso Publico) del COOTAD, se consideraran de uso y dominio publico.

En razén de sus competencias el GADMSJY (prestar servicios publicos, construir y mantener la
vialidad urbana), podra intervenir, de manera directa o por medio de las entidades prestadoras de
servicios, en los Bienes de Uso Publico dotéandolos de infraestructura basica tales como
alcantarillado, aguas lluvias, agua potable, energia eléctrica, vias, etc., los cuales podran ser
cobrados a los beneficiarios a través de la Contribucidén Especial de Mejoras u otros instrumentos
legales, consagrando asi el derecho constitucional a una vida digna del que gozan los ciudadanos.

Esta intervencion sera aplicable exclusivamente en los casos en que las Urbanizaciones que hayan
obtenido la Autorizacién de Venta de Solares y/o de obras, por ende, el proceso de Entrega-
Recepcion, o no hubieren efectuado la transferencia de dominio de areas de uso publico a favor de
GADMSJY. Esto, sin responsables (promotores, constructores, urbanizadores, etc.), por parte de
los propietarios de los inmuebles beneficiados por dichas mejoras.

El mantenimiento de las Areas verdes y comunales es responsabilidad del urbanizador hasta que
estas sean entregadas al GADMSJY. Con posterioridad al traspaso de dominio, se suscribira con
los representantes del sector un convenio de colaboracion para el cuidado y mantenimiento de estos
bienes de servicios publicos de propiedad del Municipio.
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Art. 34.- Cambio de Categoria de bienes (ACM). - Los bienes cedidos al GADMSJY de cualquiera
de las categorias establecidas en el COOTAD pueden pasar a otra de las mismas, previo informes
técnicos y resolucion del Consejo Municipal con el voto favorable de las dos terceras partes de sus
miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podran pasar a la categoria de adscrito al servicio
publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo las franjas de
servidumbre, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion; parques,
canchas zona de reserva e instalaciones que se encuentran al servicio directo de la comunidad.

34.1.- Las ACM aprobadas en la etapa denominada “Aprobacién de proyecto y Autorizacion para el
Inicio de las Obras Urbanisticas” el GADMSJY en un Proyecto Urbanistico cuyo caso no sea el Vial
(vias y peatonales), podran modificarse (cambio de categoria de bienes), siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que, en la nueva propuesta presentada, no se reduzcan los porcentajes de areas verdes
aprobadas.

b) Que, sean destinados a un uso de bienestar general (espacios verdes, arbolados,
recreativos u otro tipo de equipamiento comunitario que no atente al bienestar de futuros
propietarios).

Los redisefios urbanisticos podran realizarse antes de que exista la Aprobacion del Proyecto o para
la Autorizacién del Inicio de Obras Urbanisticas.

34.2.- Cambio de Categoria de bienes destinados a areas verdes y comunales.- En las dreas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes y comunales, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar
equipamientos tales como seguridad, educacion y salud, siendo necesario para el efecto pertinente
informe previo que en cada caso debera presentar de la Maxima Autoridad del GADMSJY; previo
informes de las dependencias municipales u érganos respectivos.

Art. 35.- Cambio de Uso de Areas Utiles Vendibles (AUV) y Residenciales, en urbanizaciones.-
La Maxima Autoridad del GADMSJY o su Delegado podra autorizar, previo certificado de factibilidad
y viabilidad emitido por la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo, aplicando las normas
establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) y normas complementarias al PDOT y
PUGS, aprobadas por el Concejo Cantonal de San Jacinto de Yaguachi, y la solicitud del propietario
indicando la modificacién parcial o total de los suelos destinados a Areas Comerciales Vendibles
(ACV) a Uso Residencial, y Viceversa, de Uso Residencial a Uso Comercial, siempre y cuando
previamente se dé cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Que dichas propuestas sean respaldadas por la aceptacidn expresa de la mayoria simple
de los propietarios de predios de la urbanizacion del caso, a través de sus representaciones
legalmente constituidas. En caso de que el promotor sea aun el propietario de mas del 50%
de los predios (area vendible) de la urbanizacion, debera contar al menos con la
autorizacion del 51% de los propietarios de los predios restantes.
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Dicha aceptacion debera estar registrada en un documento debidamente Notariado con
reconocimiento de firmas, en el que expresamente se deje establecido que los propietarios,
habiendo sido formalmente convocados en una reunion, estan de acuerdo en autorizar el
cambio de suelo solicitado en los términos constantes en la propuesta.

b) Que abarquen solamente los predios que no estén comprometidos por edificaciones.

c) Que se trate de predios que estén dentro de Proyectos Urbanisticos que ya cuenten con
aprobaciones debidamente concedidas por el Concejo Municipal.

d) Que existan informes especificos de las entidades prestadoras de servicios de agua
potable y alcantarillado sanitario, energia, vialidad y telecomunicaciones, en el sentido de
que es posible o conveniente realizar dicha modificacion.

e) Deberéa proponerse por parte de los interesados la respectiva modificacidn del Reglamento
Interno, presupuestos, cronogramas y Planos Urbanisticos, a fin de que se incorpore el
cambio de suelo propuesto. Dichos documentos deberan ser aprobados siguiendo el
procedimiento establecido para tal efecto.

f)  Enlos casos de edificaciones ubicadas dentro de Desarrollos Urbanisticos Residenciales
de Interés Social o similares, que correspondan a proyectos aprobados, no podran ser
posteriormente modificados por los promotores, urbanizadores, propietarios, ni ocupantes
o arrendatarios de los inmuebles, salvo por alguna excepcidn y expresa aprobacion de la
Méxima Autoridad del GADMSJY o su delegado.

Art. 36.- Convenios para Administracion y Mantenimiento de las ACM. - Con el objeto de
propiciar el espiritu comunitario y contribuir al funcionamiento y mantenimiento de las areas verdes
y recreativas; los promotores o propietarios del sector, podran solicitar la administracion y
mantenimiento de dichas &reas. Para efectos de firmar un convenio de administracion vy
mantenimiento de estas areas con el GADMSJY; los solicitantes deberan estar legalmente
constituidos y las ACM receptadas a conformidad por el GADMSJY.

Art. 37.- Servidumbres Reales. - El GADMSJY, las empresas prestadoras de servicios u otra
entidad de gobierno, podra imponer servidumbres en los casos en que sea indispensable para la
ejecucion de obras destinadas a la prestacion de un servicio publico, siempre que dicha servidumbre
no implique la ocupacion gratuita de mas del diez por ciento (10%) de la superficie del predio
afectado.

Art. 38.- Del Equipamiento Comunal. - Se realizard en atencion a la poblacién a servir, y de
acuerdo con las siguientes disposiciones:

38.1.- En cualquiera de los tipos de Desarrollo Urbanistico normados en la presente Ordenanza,
debera preverse espacios para equipamientos destinados para usos de bienestar general, de
conformidad con lo establecido en los Cuadros de Requerimientos constantes en el Anexo 1 Art. 13
de la presente Ordenanza.

38.2.- Los espacios propuestos para equipamiento comunitario seran ubicados dentro de las areas
previstas para ACM (Area Cedida al Municipio) los cuales deberan ser entregados una vez que se
encuentren completamente terminados, al GADMSJY segun el Art. 31 de esta Ordenanza.
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38.3.- Se podran ubicar equipamientos comunitarios dentro de AUV (Area Util Vendible), siempre y
cuando se haya cumplido con el porcentaje exigido en el Art. 31 de esta Ordenanza para las ACM
del quince por ciento (15%), cuyo tipo de equipamiento debera quedar establecido en el Reglamento
Interno de la urbanizacion y planos urbanisticos. Estas seran de uso exclusivo para el cual fueron
determinadas en el Proyecto aprobado por el GADMSJY.

38.4.- Se exigira que en las reas destinadas a Area Util Vendible (AUV), se dejen previstos los
espacios destinados para desarrollo futuro de instalaciones destinadas al servicio de salud y de
educacion, etc. de conformidad con los cuadros de equipamiento en la presente Ordenanza (Anexo

1).

Se podra obviar la obligacién de dejar los espacios para ciertos equipamientos especificos si la
oferta de éstos se encuentra cubierta en el entorno proximo de la urbanizacion, debiendo estos
espacios ser sustituidos con otro tipo de equipamiento en favor de la comunidad.

Titulo Il
ESTUDIOS, NORMAS, PROCEDIMIENTOS Y REQUERIMIENTOS MiNIMOS
CAPITULO |

Art. 39.- De las Obras de Urbanizacion. - Se entiende por obras de urbanizacion todas aquellas
que sirven para habilitar un predio tendiente a desarrollar un proyecto urbanistico, sea para su
adecuacion topografica (movimientos de tierra, terrazados, muros de contencion, etc.) como para
obras de infraestructura vial y de servicios publicos.

Los disefios y estudios de urbanizacion tendran vigencia de 1 afio a partir de su aprobacion,
transcurrido este periodo deberan actualizarse en las respectivas dependencias municipales.

Los proyectos urbanisticos que han sido aprobados por el GADMSJY, tendran un tiempo de 10 afios
para su construccion total, el mismo que, luego de cuatro afios de no haber iniciado la construccion,
deberé actualizar las normas constructivas vigentes en el GAD Municipal.

39.1.- Red Vial. - La red vial por implementarse en las urbanizaciones debera tener como soporte
lo que derive del correspondiente Plan de Movilidad del cantén San Jacinto de Yaguachi, generado
por la Instancia Municipal en competencia y Aprobado por el Concejo Municipal del cantén San
Jacinto de Yaguachi, asi como lo establecido en el PDOT y PUGS del cantén San Jacinto de
Yaguachi vigentes y a las Normas Técnicas Complementarias que provienen de estos dos
documentos normativos fijados en Ordenanzas aprobadas por el Concejo Municipal, debiendo
considerar para cada caso el analisis y solucion de lo siguiente:

a) Aplicacion de normas de trafico que contemplen la provision de espacios para circulacion y
aparcamiento vehicular, asi como para la circulacion peatonal, y cualquier otra modalidad
de circulacion, todo ello vinculado a lo que establezca el Plan de Movilidad del canton.

b) Si el proyecto contempla etapas para su desarrollo, debera presentar independientemente
del plano arquitectdnico/urbanistico, el plano de sefiales de transito por cada etapa del
proyecto.
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)

1.

Si la Urbanizacion contempla lotes con A.C.V., estas areas no seran incluidas dentro de la
aprobacién del Plan de Movilidad del canton, debera presentar su Estudio de Impacto Vial
independiente cuando tenga definido el tipo de proyecto a construir.

La circulacién vehicular para uso residencial en las vias internas de doble sentido de
circulacion debe contemplar minimo 7,00 metros libres de circulacion con su respectivo radio
de giro, sin considerar las areas de estacionamiento en la via publica. Caso contrario debera
realizar el plan de circulacién considerando vias unidireccionales y con estacionamientos en
lado izquierdo de la via.

El Proyecto urbanistico debera considerar en la circulacién vial interna, vias que contemplen
un derecho vial idoneo para el ingreso de transporte de servicios publicos y privados como
carro contra incendios, carro recolector de basura, ambulancias, camiones de mudanzas,
etc., debiendo contemplar los respectivos radios de giros.

La capacidad, secciones, funciones, etc., de las vias, producto del estudio anterior, deberan
considerar también lo establecido en la Ordenanza del Plan de Ordenamiento Territorial y
Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton San Jacinto de Yaguachi vigente.

Todas las vias deberan contar con sefializacion vial, tanto horizontal como vertical.

En caso de que el estudio vial lo determine, se deberan considerar curvas de retorno segun
la siguiente férmula:

ANCHO DE CALZADA + 0,50 X ANCHO DE CALZADA

RADIO = >

La provision de unidades de aparcamiento debera ser resuelta al interior del predio y/o
edificacion prevista para el caso.

Las plazas de aparcamiento para visitantes determinadas en el Estudio de Impacto Vial
deberan ubicarse en playa de estacionamiento destinadas exclusivamente para tal servicio.
Los disefios arquitectonicos de garitas que contemplen la edificacion de porticos, arcadas,
cubiertas, etc., en la zona de ingreso y egreso del proyecto, deberan contemplar una altura
libre de 5,50 metros, y una seccién minima de 3,50 metros de ancho por carril, a efectos de
no dificultar los ingresos de vehiculos especiales, como los de Servicio de Control contra
Incendios, carro de evacuacion de desechos so6lidos, ambulancias, mudanzas, etc.

El sistema de Control de Ingreso y Egreso al proyecto urbanistico, debera considerar cuando
menos lo siguiente:

Los proyectos urbanisticos cuyos accesos de ingreso y salida vehicular den a vias de alto
transito y velocidad, consideraran los parametros de visibilidad, velocidad y distancia de
frenado. Deberan implementar carriles de desaceleracion y aceleracion, sin afectar
los predios vecinos. La longitud de estos carriles dependera del tipo de via y de la
velocidad de operacion de este, evitando la salida a 90° y que deberan estar al interior
del predio. La via de ingreso debera impedir que la espera de ingreso sea realizada
ocupando la via publica, esto es entre la linea de lindero o cerramiento de la urbanizacién
y la garita y/o pluma. En el caso de existir plumas de control vehicular, estas deberan
incorporar sistemas inteligentes y automatizados de ingreso para evitar el trafico vehicular
y reducir los tiempos de espera.

2. La caseta de control de ingreso, o cualquier otro sistema de identificacion a

implementarse, debera situarse a no menos de 25,00 metros medidos a partir de la linea
de lindero de la propiedad (retiro frontal hacia la via principal de ingreso de la
urbanizacién). Podra existir una excepcion de esta disposicion respecto a las casetas de
control en conjuntos residenciales ubicados al interior de la urbanizacién, hacia las vias
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propuestas del proyecto; o en su defecto, lo que el estudio de impacto vial aprobado
disponga.

3. El nimero de carriles de ingreso vehicular se establecera en base al calculo de la
densidad del proyecto y estara normado por la Instancia de Movilidad del GAD Municipal
de San Jacinto de Yaguachi.

39.1.1.- De la vialidad en los proyectos urbanisticos:®

Esta norma establece los requisitos que debe cumplir el sistema vial urbano en los proyectos de
urbanizacion y renovacion de los centros poblados existentes. Esta norma comprende en general el
conjunto de vias disefiadas y destinadas al transito vehicular y peatonal en los sectores urbanos y
centros poblados.

No comprende las autopistas, avenidas y vias de transito rapido destinadas a canalizar el transito
global de acceso, salida y circunvalacion de los centros poblados, cuyos disefios estaran sujetos a
las disposiciones de la autoridad municipal de transito correspondiente o del Ministerio de Obras
Publicas.

Para efectos de esta norma, las vias que se proyecten en un disefio urbanistico o las existentes y/o
proyectadas en los sectores urbanos y centros poblados se clasifican en los siguientes grupos:

a) Vias del plan director

- vias arteriales de enlace primario, (vias expresas)
- vias arteriales de enlace basico, (vias arteriales)
- vias de enlace secundario. (vias colectoras)

b) Vias locales

- vias locales vehiculares,

- vias locales peatonales.

39.1.1.1.- Vias arteriales de enlace primario (vias expresas). - Son las vias destinadas al transito
interurbano. Deben permitir la circulacion rapida (60 a 90km/h) de vehiculos en ambos sentidos y en
carriles separados y contar con accesos controlados. No deben permitir el estacionamiento de
vehiculos en sus carriles.

39.1.1.2.- Vias arteriales de enlace basico (vias arteriales). - Son las vias destinadas de
preferencia al transporte masivo que se conectan con las vias arteriales de enlace primario y las
vias de enlace secundario. Deben permitir la circulacion moderada (40 a 60 km/h) de vehiculos en
ambos sentidos y en carriles separados. No deben permitir el estacionamiento de vehiculos en sus
carriles, obedecera a la siguiente seccion vial distribuida, pudiendo considerar disefio de ciclovias:

8 INEN 1678
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VIA ARTERIAL DE ENLACE BASICO

1
!
ACERA CALZADA CALZADA FARTERRE CALZADA CALZADA, ! ACERA

1
350 | 350 3.50 1 400 | 350 350 | 350

39.1.1.3.- Vias de enlace secundario (vias colectoras). - Son las vias destinadas al transito interno
de los diversos sectores urbanos que se conectan con las vias arteriales de enlace basico y las vias
locales. Permiten la circulacion moderada (30 km/h) y el estacionamiento de vehiculos, de acuerdo
con las regulaciones de las autoridades de transito. Se contemplaran dos secciones viales para este
tipo de vias como ejes centrales colectoras en los proyectos urbanisticos:

VIA DE ENLACE SECUNDARIO 1

PARTERRE
ACERA CALZADA CALZADA ACERA
7 — L —
%}4 - - I L - — %:
s 2.00 J__ 5.00 __\__1.00J__ 5.00 2.00
15.00 |
|
viA DE ENLACE SECUNDARIO =2
J ACERA CALZ ADA PARTERRE CALZADA ACERA —L
R e
1.50 ! 4.00 ! 1.00 ! 4.00 ! 1.50 !
12.00 |
1

Se pudiera 0 no contemplar el parterre central, pudiendo considerar un muro divisorio y vias
unidireccionales, franjas divisorias pintadas y/o implementar Ciclovias en el proyecto, minimo de
1,50 mt.

39.1.1.4.- Vias locales vehiculares. - Son las vias destinadas al transito particular de vehiculos en
las urbanizaciones. Permiten la circulacion moderada y el estacionamiento de vehiculos de acuerdo
con las regulaciones de las autoridades de transito. Se considerara la siguiente seccion para las
vias internas del proyecto urbanistico:

VIA LOCAL VEHICULAR
ACERA = CALZADA ACERA
1.50 ‘ 7.00 - 150 _
10.00

39.1.1.5.- Vias locales peatonales. - Son las vias destinadas al transito peatonal en las
urbanizaciones. No deben permitir el transito ni el estacionamiento de vehiculos. A continuacion,
seccion de via peatonal en el proyecto urbanistico:
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VIA LOCAL PEATONAL
‘ ACERA CALZADA ACERA l
1 .oo_L 4.00 _L__’I .00_|
B 6.00 -

Salvedad: Se pudiera utilizar en el proyecto urbanistico vias peatonales de hasta 8,00 metros para
uso vehicular un sentido, siempre cuando no se obstruya y se respete el derecho al peatén.

39.1.1.6.- Ciclovias. - Estan destinadas al transito de bicicletas conectan generalmente a las areas
residenciales, transporte colectivo, trabajo y pueden tener funciones de recreacion e integracion
paisajista. Separada fisicamente tanto del trafico motorizado como del peatonal.

Art. 40.- Dimensiones minimas de las vias. - ® Las dimensiones de las vias que se consideraran
en el Proyecto urbanistico, estaran sujetas a la siguiente Tabla:

REQUISITOS BASICOS DE DISENOS DE VIAS URBANAS1

TIPO DE VIA ANCHO  MINIMO | PENDIENTE MAXIMA %
TOTAL METROS

Arterial de enlace primario Disefio especial

Arteria de enlace basico 25 8
De enlace secundario 15 10
Local Vehicular 10 12
Local peatonal 6 15
Ciclovia 2 12

60 en tramos de escalinatas

En los proyectos urbanisticos, respecto a los disefios viales y de circulacion para el peatdn, ciclovias
y transporte se deben tener las siguientes consideraciones:

a) Con la finalidad de permitir una correcta accesibilidad en las vias disefiadas en los
proyectos, estas deberan ser analizadas y simuladas bajo una herramienta técnica que se
adapte a la normativa de disefio vial nacional y que demuestre las condiciones normales
de giro y desplazamiento de los vehiculos de disefio que se utilice para tal efecto, al menos
en puntos o secciones viales que se consideren criticos o conflictivos, tales como:
intersecciones, rotondas, curvas horizontales y/o verticales, etc.

b) La colocacién de sefialéticas tanto horizontal como vertical.

c) Los anchos de aceras seran de minimo 1,50 metros de ancho. (Excepto lo estipulado en
disposicion transitoria Cuarta de esta Ordenanza)

d) Deben existir las rampas respectivas para el uso de personas vulnerables.

e) Las éareas recreativas o espacios comunales, deberan contener mobiliario urbano,
arborizacidn con especies de la localidad, las aceras no deberan contener recubrimientos
lisos que causen accidentes, sino antideslizantes.

% INEN 1678
10 |NEN 1678
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f)

La circulacion vehicular en las vias internas de doble sentido de circulacion debe
contemplar minimos 7,00 metros (siete metros) libres de circulacién sin considerar las
areas de estacionamientos en la via publica. Caso contrario debera realizar el plan de
circulacion considerando vias unidireccionales y con estacionamientos en lado izquierdo
de la via.

Las dimensiones basicas en vias urbanas son: Velocidad maxima (limite): 30 km/h, ancho
minimo del carril bicicleta unidireccional 1,20 metros (un metro veinte centimetros) ancho
recomendable 1,50 metros (un metro cincuenta centimetros), bidireccionales 2,20 metros
(dos metros veinte centimetros) ancho recomendable 2,50 metros (dos metros cincuenta
centimetros), ancho de carril vehicular 3,50 metros. Se colocaran al costado derecho del
carril marcas de pavimento.

Para casos especificos deberan regirse en los establecidos en las normas INEN.

La capacidad, secciones, funciones, etc., de las vias, producto del estudio anterior, deberan
considerar también lo establecido en el Plan vial del cantén San Jacinto de Yaguachi.

40.1.- Las plazas de estacionamientos se sujetaran a las siguientes disposiciones:

El ingreso vehicular no podra ser ubicado en esquina, ni a través de plazas, plazoletas,
parques parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde una via publica. En caso de que el
predio tenga acceso a dos vias, el ingreso vehicular se lo planificara por la via inmediata.
Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acera. El ancho
minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de tres metros. En zonas
residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales. La ocupacién como
accesos a los estacionamientos, no supera el 30% del frente del lote. En lotes con frentes
menores a 10 metros de acceso a los estacionamientos sera de 3 metros. La cubierta del
garaje debera ser inaccesible y su altura minima sera de 2,40 metros y méaxima de 4,60
metros.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacion
expresa de la Direccién de Obras Publicas.

Los proyectos urbanisticos deberan dejar estipulado en sus disefios viales de circulacion
peatonal, las respectivas rampas con sus pendientes correspondientes para el acceso del
peaton de acceso limitado.

NUMERO MiNIMO DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS PARA

1.- USO RESIDENCIAL RESIDENTES VISITANTES

Proyecto de Interés Social (49 m?a 71 m?) 1 por cada 10 viviendas Dependera del
proyecto

Proyecto de Interés Social (72 m? a 104 m?) 1 por cada vivienda 1_ppr cada 10
viviendas

Proyectos lote (105 m? a 200 m?) 1 por cada vivienda 1 por cada 3 viviendas

Proyectos lote > a 201 m? 1 por cada vivienda 1 por cada vivienda

MULTIFAMILIAR RESIDENTES VISITANTES

Departamento 40 m? 1 por cada 10 viviendas 1 por cada 4viviendas

Departamento= 40 a 70 m? 1 por cada 10 viviendas 1por cada 3 viviendas

Departamentos= 71 a 240 m? 1 por cada vivienda 1 por cada vivienda

Departamento> 240 m2 1 por cada vivienda 2 por cada vivienda
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2.- USO COMERCIAL Y OFICINA

Hasta 100 m? de area Util

1 por cada 100 m?

>100 m2 de area util

1 por cada 50 m? de exceso

Centro Comerciales

1 por cada 25 m? de exceso

3.- EQUIPAMIENTO Y SERVICIO

EDUCACION
Primaria y Preprimaria 1 por cada 2 aulas
Secundaria 1 por aula
Superior 4 por aula

CULTURA CULTO ESPECTACULO PUBLICO

1 por cada 2 aulas

SALUD (60% para el publico y 40% para el
personal)

1 porcada 4 camas

ALOJAMIENTO

1 por cada 4 habitaciones

Art. 41.- De los servicios basicos. - E| GADMSJY, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo
rural de expansién urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes
de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal; segun lo

establecido en el COOTAD articulo 470.

En cumplimento al inciso anterior se debera presentar una Carta de Compromiso de dotar de los
servicios basicos, misma que debera ser protocolizada ante un notario publico, la misma que debera
ser presentada como parte de los requisitos del proyecto definitivo.

41.1.- Servicios Sanitarios y de Saneamiento. - En lo referente a la red de servicios sanitarios
(agua potable, aguas lluvias y servidas) y sistema de recoleccion de desechos sdélidos, en
cuanto a su red de distribucion del servicio, instalaciones, etc., seran las que determinen cada
una de las empresas prestatarias de los servicios o direcciones correspondientes. En ausencia
de dichos parametros se tomara como referencia la normativa INEN, NEC; otras leyes
nacionales y sus reglamentos segun el area de su competencia.

La prestacion de los servicios debera estar claramente detallada en el Reglamento Interno de
la Urbanizacién, Planos y Memorias Técnicas.

41.2.- Servicios de Electricidad, Comunicacion y Seguridad. - En lo referente al Servicio
Eléctrico, Telefonia (Fija o Movil), Voz y Datos, Sistema contra Incendios, se debera observar
lo que disponga cada una de las empresas prestatarias de servicios. Se tendra como referencia
la normativa INEN, NEC, Reglamento de prevenciéon, mitigacion y proteccion contra incendios;
otras leyes nacionales y sus reglamentos segun el area de su competencia.

La prestacién de los servicios debera estar claramente detallada en el Reglamento Interno de
la Urbanizacién, Planos y Memorias Técnicas.

Art. 42.- Adecuacion de areas de equipamientos comunales. - Demarcacion y sefializacion de
los solares destinados para equipamientos comunales, tal como constan en el plano urbanistico, y
deberan estar claramente detallada en el Reglamento Interno de la Urbanizacion.
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Art. 43.- Adecuacion de areas privadas o vendibles. - Adecuacion topografica general de los
terrenos destinados a las futuras edificaciones, asi como la demarcacion y sefializacion individual
de cada uno de los solares, mediante la utilizacién de materiales y sistemas de sefalizacion
duraderos (hitos) y de facil identificacion.

Art. 44.- Caracteristicas de los Predios en Urbanizaciones. - Los solares resultantes de un
proyecto de urbanizacién deberén respetar los frentes y areas establecidas en la presente
Ordenanza y las regulaciones y/o Normas Técnicas Complementarias al PDOT y PUGS emitidas
por la DOT y aprobadas mediante Ordenanza Municipal por Concejo Cantonal, segun sea el caso
de cada proyecto por su ubicacion.

En Urbanizaciones Residenciales y Residenciales de Interés Social que promuevan la venta de
unidades de vivienda, sea de manera individual, o bajo la figura de conjuntos habitacionales,
entendido como tal al grupo de viviendas con tratamiento arquitectdnico integrado, estaran sujetos
al régimen de propiedad horizontal.

Esta solicitud de aprobacion debera estar sustentada con base a un analisis y/o estudio de la zona
de influencia, presentado por el interesado, y tener un informe favorable emitido por las Direcciones
de DACUS y DOT o quien haga sus veces.

Las Urbanizaciones de Interés Social deberan respetar los frentes y areas minimas establecidas en
esta Ordenanza.

Las Urbanizaciones podran desarrollar su reglamentacion interna, de acuerdo a las Ordenanzas
del GADMSJY vigentes. En el caso que no exista esta reglamentacion podran acogerse a las
ordenanzas, normativas y Reglamentos Internos (R.l) que regulen a las Edificaciones y
Construcciones del Cantén San Jacinto de Yaguachi vigentes. Y sus reformas vigentes.

Art. 45.- Servidumbres. - Se podra imponer servidumbre gratuita para la conduccién de aguas
servidas y para aguas lluvias cuando se trate de solares que contemplen pendientes hacia solares
colindantes, de acuerdo con lo establecido por la empresa prestataria de los servicios
correspondiente o direccion encargada; y sefialado en los planos y estudios aprobados.

Las servidumbres gratuitas se impondran de conformidad con lo establecido en el COOTAD.

Tales situaciones deben ser advertidas tanto en el plano del proyecto urbanistico a ser aprobado,
asi como en el Reglamento Interno de la urbanizacion correspondiente, que se anexara a las
escrituras de transferencia de dominio de los solares afectados, a efecto de consolidar la certeza
juridica de las propiedades a adquirirse.

En la zona de terreno sobre la cual se establece algun tipo de servidumbre, el propietario o promotor
no podra levantar construcciones o edificaciones de ninguna naturaleza, salvo lo que establezca el
respectivo Plan de Manejo o la expresa autorizacion de la institucion que tiene jurisdiccidn sobre el
area correspondiente a la servidumbre.

Art. 46.- Del Desarrollo por Etapas y los Redisefos Urbanisticos. -
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46.1.- A efectos de la Entrega-Recepcién de las obras de cada etapa de un Plan Maestro, se
exigira, al tenor de lo establecido en el Art. 28 (indica Recepcion Parcial o Final de las Obras de
Infraestructura Urbanistica) de la presente Ordenanza, certificaciones de las Empresas de
Servicios Publicos y Direcciones correspondientes, que garanticen el 100% de la ejecucién de
las obras y el buen funcionamiento de estas.

Estos informes deberédn ser actualizados a la fecha de la solicitud (Entrega — Recepcion) y
tendrén una vigencia de no més de 6 meses, caso contrario se solicitara nuevos informes a las
areas correspondientes.

46.2.- Sin embargo, hasta tanto no sean desarrolladas en su totalidad las obras contempladas
en el proyecto urbanistico (Plan Maestro), el promotor debera responsabilizarse por los dafios
causados a las areas verdes, equipamiento comunitario vias e infraestructura basica entregadas
al GADMSJY, por los dafios que pudieran causar por la construccion y ejecucion de las etapas
restantes, condicion que debera expresarse en las autorizaciones a ser otorgadas por la Maxima
Autoridad del GADMSJY o su delegado. El promotor no sera responsable de los dafios que
provengan por el desgaste natural del mismo.

46.3.- En caso de que a solicitud expresa del promotor decida no continuar con el desarrollo del
proyecto y paralizar las obras aprobadas por el GADMSJY (Aprobacion del Proyecto e Inicio de
Obras Urbanisticas), el promotor debera someterse a los requerimientos y procedimientos
establecidos por la Direccion Financiera relacionado a la ejecucion de las garantias
correspondientes.

46.4.- En caso de solicitar una reiniciacion de las obras para las etapas que quedaron pendientes
de ejecucion por parte del promotor, debera someterse a los requisitos contemplados para
cualquier desarrollo urbanistico nuevo, a los que hacen relacién los Art. 47 de la presente
Ordenanza.

46.5.- Los disefios urbanisticos podran redisefiarse siempre y cuando no tengan la Aprobacion
del Proyecto y Autorizacién para el Inicio de las Obras Urbanisticas por parte del GADMSJY.

46.6.- Los Proyectos Urbanisticos que tengan ya una Aprobacion del Proyecto y Autorizacion
para inicio de Obras por parte del GADMSJY, podran solicitar el Redisefio Urbanistico siempre
y cuando se hayan visto afectados por servidumbres u otras causas, no imputables al propietario
o promotor, las que deberan ser justificadas.

Titulo IV
DE LOS REQUERIMIENTOS Y PROCEDIMIENTOS DE APROBACION

CAPITULO Il
URBANIZACIONES

Art. 47.- De los procedimientos a seguir: El Urbanizador publico o privado que esté interesado en
desarrollar un proyecto urbanistico en el cantén San Jacinto de Yaguachi, procedera a solicitar los
requisitos para tal efecto, a la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo, los cuales se
especifican a continuacion:
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47.1.- Requisitos para Anteproyecto Urbanistico:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Tasa de Tramite Administrativo

Solicitud dirigida al alcalde firmada por propietario: la original seré entregada en Secretaria

General suscrita por el propietario del o los predios a urbanizar y una copia con la carpeta

de requisitos entregarla a la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso de Suelo.

Copia de cédula de ciudadania, certificado de votacion del propietario y responsable

técnico.

3.1.- En caso de ser compaiiia:

a) Copia de nombramiento del representante legal, copia de cédula de identidad y
papeleta de votacién del solicitante

b) Copia de la escritura de constitucién de la compaiiia

Copia de historia de dominio emitido por el registrador de la propiedad del afio en curso.
Levantamiento planimétrico y altimétrico del predio el mismo que debe estar
georreferenciado a las coordenadas U.T.M. DATUM WGS-84 17S (Validado por la
DACUS). Si el predio no ha sido validado, tendra que realizar dicha validacion en la DACUS
previo al ingreso.

3 originales impresos de los planos del anteproyecto urbanistico en formato DWG,
debidamente georreferenciado a las coordenadas U.T.M. DATUM WGS-84 17S, que
incluya su ubicacion, cuadro de aprovechamiento urbanistico del suelo, las secciones de
las vias, nombre y firma del profesional de disefio y responsable técnico con # de registro
profesional en el GADMSJY y registrado en el GAD Municipal de San Jacinto de Yaguachi.
6.1.- En los Planos deberan estar dibujadas las afectaciones de servidumbres, asi como
también las afectaciones de proyectos urbanisticos y/o viales del GADMSJY.

Pre Factibilidad de servicios de Alcantarillado, aguas pluviales, desechos sélidos, emitida
por la Direccion de Servicios publicos.

Factibilidad de Uso de Suelo

Informe del Departamento Ambiental

9.1-En casos de que el o los predios en consulta colinden con areas protegidas, debera
presentar el respectivo Certificado de Interseccidn emitido por la entidad competente.

10) Informe del Departamento Gestién de Riesgo

11) Certificado de NO ADEUDAR al municipio

12) Linea de fabrica

13) Copia de pago del impuesto predial del presente afio

14) Copia de Escritura, Registrada en el Registrador de la Propiedad y Catastro actualizado.
15) Certificado de Afectacion

16) Copia del registro de titulo de Senescyt de todos los profesionales

17) Y otros documentos que el departamento de Control de Edificaciones, requiera para su

Aprobacion

17.1.- De manera opcional, si el proyecto urbanistico, incluye la venta de viviendas u otro
tipo de edificaciones, podra presentar, el o los planos del disefio arquitectonico en formato
digital (DWG), como minimo los siguientes:

1) Plantas arquitectdnicas

2) Implantacion y cubierta (con predio futuro y sus linderos y retiros)

3) Fachadas (4 lados)
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4) Cortes longitudinal y transversal
5) En caso de desarrollar un proyecto de dos losas 0 mas plantas, debe presentar
planos estructurales y eléctricos con firma de responsabilidad.

Nota: un (1) CD donde conste la documentacion y planos en formato AutoCAD.

47.2.- De la Aprobacion del Anteproyecto. - Para la aprobacion de los Anteproyectos Urbanisticos:

a)

La aprobaciéon de los Anteproyectos Urbanisticos sera emitida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, misma que estara basada en los informes respectivos de las
instancias municipales de: Direccién de Avallos, Catastro y Usos de Suelo, Jefatura de
Control de Edificaciones y Usos de Suelo, Asesoria Juridica, 0 quienes hagan sus veces.

Con la consolidacién de estos informes, Ordenamiento Territorial enviara el respectivo
informe técnico de viabilidad del Anteproyecto urbanistico a la Comision de Terrenos,
conformada por los sefiores concejales, los cuales recibiran el informe con la respectiva
sustentacion del Anteproyecto de la Direccion de Ordenamiento Territorial, para que ellos
realicen su informe de aceptacién al Anteproyecto urbanistico. Ordenamiento Territorial,
contando con el informe favorable de la Comisién de Terrenos, presentara el informe
Definitivo de APROBACION DEL ANTEPROYECTO URBANISTICO al sefior Alcalde y/o
su delegado, para que se disponga que Secretaria General dé respuesta a los duefios del
proyecto urbanistico que ha sido aprobado su Anteproyecto, asi como también se disponga
a las instancias técnicas municipales en competencia viabilicen los procedimientos
administrativos a seguir.

En caso de cambio o redisefio del anteproyecto urbanistico aprobado, el propietario debera
solicitar una nueva aprobacion de su Anteproyecto, antes de gestionar la aprobacién del
proyecto final.

En el caso de que el Anteproyecto contemple edificaciones, el promotor podra
conjuntamente con lo anterior, solicitar la revision y aprobacién previa de sus proyectos por
parte la Jefatura de Control de Edificaciones y Usos del Suelo. Esto debe ser ingresado
como Aprobacién de Planos en la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo.

47.3.- Informes de las Areas Técnicas. - Si la peticion y planos cumplen todos los requisitos, los
funcionarios de las Areas técnicas en competencia, emitiran sus informes favorables, en un plazo
maximo de 80 dias laborables contados a partir de su recepcién, para la aprobacion de los
Anteproyectos y Proyectos urbanisticos.

47.4.- Requisitos para Aprobacion de Proyecto y Autorizacion de Inicio de Obras
Urbanisticas:

Tasa de tramite administrativo

Original y copia de solicitud dirigida al alcalde, suscrita por el propietario del o los predios.
Copia de cédula de ciudadania, certificado de votacion del propietario y responsable
técnico.

Copia de nombramiento del representante legal, copia de cédula de identidad y papeleta
de votacion del solicitante.

Copia de Registro Unico de Contribuyente.
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Original de historia de dominio emitido por el registrador de la propiedad del afio en curso.

Copia simple de escrituras del o los predios que formen parte del proyecto urbanistico,
debidamente inscritas y catastradas.

Escritura de protocolizaciéon de aprobacion de Resolucién de fraccionamiento o fusion de
lotes (de existir)

Plano original de la factibilidad del anteproyecto urbanistico.

Pago de la Tasa del 2x1000 por aprobacién de planos segun avaluo catastral del terreno,
generado en la Aprobacion del Anteproyecto Urbanistico, se exceptuan los Proyectos
Urbanisticos Residenciales de Interés Social o similares.

Ocho (8) planos originales del proyecto urbanistico con las respectivas firmas del o los
propietarios y el responsable técnico.

Cinco (5) copias del Reglamento Interno referente a normas de construccién urbanistica,
edificabilidad y convivencia interna.

Disefio y estudio de los sistemas de obras de infraestructura correspondiente: redes
eléctricas, telefonicas, sistema contra incendio, redes de abastecimiento de agua potable,
canalizacién de aguas lluvias y evacuacion de aguas servidas, aprobados por la autoridad
competente.

Plano de Ingenieria, tres (3) copias:

Ingenieria Sanitaria (PTARDS, AA.PP., AA.SS., AA.LL.)

Ingenieria Eléctrica y de Redes (Voz y Datos)

Sistemas Contra Incendio (SCI)

Disefio y Presupuesto del Manejo de Desechos Sélidos (Centros de Acopio)
Disefio de Parques, Espejos de Agua, Lagunas, etc.

Disefio, Planos y presupuesto del sistema vial (pavimentos, estudios de suelo, etc.)

o O WN -~
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Cinco (5) copias de las memorias descriptivas y técnicas del proyecto urbanistico y sus
componentes.

Cinco (5) copias del presupuesto general del proyecto de urbanizacién desglosado en
rubros que contemplen todas las obras descritas en planos y memorias técnicas y
descriptivas, el cual debera ser aprobado por las Direcciones competentes 0 empresas
prestadoras de servicios; tramite interno.

Cinco (5) copias del Presupuesto y Cronograma de ejecucion del proyecto urbanistico.
Cinco (5) copias del Cronograma Valorado del proyecto.

Estudio de Impacto Vial, con la determinacién de posibles impactos viales, sus medidas de
mitigacion, memorias, planos, y detalles constructivos.

Licencia Ambiental del proyecto acorde a lo determinado en la categorizacion ambiental
emitida por la Autoridad Ambiental competente (si fuese requerido).

En caso de ser necesario, certificaciones de otras instituciones prestadoras de servicios.
Disefios arquitectonicos de las edificaciones, en caso de proyectos que contemplen la
promocién y venta de edificios de cualquier indole, sin perjuicio de lo cual posteriormente,
el promotor pueda solicitar la aprobacion de nuevos modelos.

El reglamento interno de la urbanizacion debera sujetarse a lo establecido en las
Ordenanzas vigentes
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- Previo a la entrega de la resolucion de autorizacion para el inicio de obras urbanisticas, el
promotor debera presentar el comprobante de pago o convenio de pago de la tasa de
fiscalizacién, cuyo valor se obtiene conforme lo establecido en esta Ordenanza.

- Si el Pago de la Tasa de Fiscalizacion no se realiza en el lapso de sesenta (60) dias
calendario contados a partir de la fecha de resolucion, se entendera que no se materializ6
el acto administrativo y se procedera a la revocatoria del mismo.

- Encaso de que el acto administrativo sea revocado, el propietario debera iniciar un nuevo
tramite para la Aprobacion de Proyecto y Autorizacién de Inicio de Obras Urbanisticas.

Para la aprobacién de los proyectos de urbanizaciones y reestructuraciones parcelarias, los
interesados deberan presentar con todos los estudios completos, sefialados en la presente
ordenanza y ejecutar las obras.

Art. 48.- Protocolizacion de la resolucion del Concejo y planos correspondientes.- Una vez
notificado al propietario con la resolucion del Concejo autorizando la urbanizacion conjuntamente
con los planos arquitectonicos correspondientes debera ser protocolizado e inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente en original y copia, los mismos que constituiran los titulos de
transferencia de dominio de las areas de uso publico y comunales a favor de la Municipalidad
incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, conforme al Art. 424 del COOTAD, los
mismos que constaran en los respectivos planos de urbanizacion.

Cuando hay un acuerdo entre la Municipalidad con los propietarios o proyectistas podran celebrar
la escritura publica de convenio de ejecucidn de obras con los gravamenes correspondientes con la
finalidad de garantizar la ejecucion de las obras.

Los Proyectos Urbanisticos Publicos y Privados podran contar con la aprobacién de Concejo
Cantonal, previa aprobacion técnica del anteproyecto urbanistico (informe) por parte de Direccion
de Avaluos, Catastro y Usos de Suelo, Direccion de Ordenamiento Territorial, Asesoria juridica y
Comision de terrenos o quienes hagan sus veces, mediante una Licencia Urbanistica, posterior a la
evaluacion del informe técnico de la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo, o a quien
haga sus veces; sin perjuicios del cumplimiento del tramite respectivo y la correspondiente
aprobacion del Concejo Cantonal.

Art. 49.- Aprobacion del Proyecto y Autorizacion para el Inicio de las Obras Urbanisticas. -
Procedimiento a través del cual la Maxima Autoridad del GADMSJY, previo informe de factibilidad y
viabilidad emitido por: Direccion de Ordenamiento Territorial, quien con la recopilacion de los
informes de la Direccidn de Avaluos y Catastro, Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo
(contendra informes de Ambiente, Obras Publicas y Riesgos), Unidad de Movilidad, Direccion
Juridica, contando también con la aprobacion de la Comisién Municipal de Terrenos; pone a
disposicion del sefior Alcalde para que en sesion de Concejo Cantonal, apruebe el Proyecto
Urbanistico y otorgue la correspondiente Autorizacién de Inicio de las Obras de Infraestructura
Urbanistica y viviendas de ser el caso.

49.1.- Para proceder a dicha aprobacion y autorizacion, no obstante, el GADMSJY, a través de la
Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo, procedera a solicitar, mediante mecanismos
internos, la revision y aprobacién de los estudios arquitectonicos y/o urbanisticos, presupuestos,
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cronogramas, memorias técnicas, etc. sefialados en el numeral 47.4 del presente articulo, por parte
de las Direcciones Municipales correspondientes y Empresas de Servicios Publicos del caso.

49.2.- En proyectos que contemplen la promocion y venta de solares, se entenderd como
Autorizacién de Inicio de Obras, las correspondientes unicamente a las de Infraestructura vial,
sanitaria, de comunicaciones, etc. (No edificaciones)

49.3.- En proyectos que contemplen la promocion y venta de unidades de vivienda u otro tipo de
edificaciones, se entendera como Autorizacién de Inicio de Obras, las obras de infraestructura
urbanistica, asi como también la construccion de las viviendas y edificaciones aprobadas en el
Proyecto; no obstante, los Promotores estan obligados a obtener los correspondientes Registros de
Construccién a través de procedimientos establecidos para tal efecto por el GAD Municipal para su
registro.

49.4.- En caso de que cambiaran las normas que sirvieron de base para la aprobacion del
Anteproyecto Urbanistico en la Consulta Previa, el promotor podra acogerse o no a las nuevas
disposiciones, siempre y cuando la solicitud para la Aprobacion del Proyecto Urbanistico se ingrese
con no mas de 150 dias calendario desde la obtencidén del certificado de aprobacién del
Anteproyecto Urbanistico.

Art. 50.- Autorizacion de Venta de Solares y/o de Edificaciones. - Es la disposicion a través del
cual la Maxima Autoridad del GADMSJY y/o su delegado, eleva a consideracion del Concejo
Cantonal la aprobacién para que se proceda a autorizar la venta de solares, con o sin edificaciones,
una vez ejecutado como minimo el 50% del presupuesto total aprobado de las obras urbanisticas
en promedio, a través de una Resolucion.

Para proceder a dicha autorizacién, no obstante, el GADMSJY, a través de la Jefatura de Control de
Edificaciones y Uso del Suelo, procedera a solicitar, mediante mecanismos internos, los respectivos
informes de avances por parte de las dependencias municipales y de las empresas prestadoras de
Servicios Publicos u otros de ser el caso, el cual deberan certificar los avances respectivos con
informes.

Estos informes describiran el avance de las obras con relacién a los siguientes documentos
aprobados:

1) Presupuesto General de Obras Urbanisticas,

2) Obras segun la representacion de los planos urbanisticos,
3) Obras descritas en las memorias técnicas y descriptivas,
4) Ejecucién de la obra seglin cronograma.

Si el proyecto urbanistico fue aprobado por etapas, la autorizacién de venta se aprobara por etapas,
por lo tanto, el porcentaje antes indicado se referira a la etapa para la que se esté solicitando la
mencionada autorizacion.

Tal autorizacidn es el unico documento valido ante Notarios y el Registrador de la Propiedad para la
transferencia de dominio de los nuevos predios resultantes de la intervencion.
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50.1.- Requisitos

a)
b)

Tasa de Tramite Administrativo

Original y copia de solicitud dirigida la M&xima Autoridad del GADMSJY, suscrita por el
propietario del o los predios.

Folder conteniendo lo siguiente:

c)

d)

Comprobante de pago o convenio de pago debidamente actualizado, de la Tasa de
Fiscalizacion, se exceptuan los Proyectos Urbanisticos Residenciales de Interés Social o
similares.

Cinco (5) copias del Proyecto Urbanistico DEFINITIVO Aprobado por el GADMSJY
(Aprobacion de Proyecto y Autorizacion de Inicio de Obras Urbanisticas). Este plano debera
contener las respectivas coordenadas U.T.M. DATUM WGS-84 17S de los predios.
Copias de la resolucidn, planos y cronograma valorado del proyecto urbanistico aprobado

debidamente notariado e inscrito en el registrador de propiedad.

Copia de Registro Unico de Contribuyente y nombramiento del representante legal.

Copia de cédula de ciudadania y papeleta de votacion del o los propietarios y responsable
técnico.

Informe de avance de obra emitido por CNEL, DIRECCION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILADO, CUERPO DE BOMBEROS, EMPRESA TELEFONICA.

Informe de avance de obras de Infraestructura Urbanistica emitido por la Direccion de
Obras Publicas.

Y otros documentos que el departamento de Control de Edificaciones, requiera para su Aprobacion
Nota: un (1) CD donde conste la documentacién

Nota:

Previo a la entrega de la Resolucion de Autorizacién de Venta de solares, el promotor
debera presentar a la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo del GADMSJY
la garantia bancaria o poéliza de seguro equivalente al valor faltante por las obras
urbanisticas aun no ejecutadas, segun presupuesto de obras urbanisticas aprobado.

Si no se realiza la entrega de la garantia o podlizas en el lapso de sesenta (60) dias
calendario contados a partir de la fecha de resolucién, se entendera que no se materializd
el acto administrativo y se procedera la revocatoria.

En caso de que el expediente / tramite sea revocado, el propietario debera solicitar
nuevamente la Autorizacion de Venta de Solares.

Art. 51.- Recepcion parcial o Final de las Obras de Infraestructura Urbanistica. - Proceso en
virtud del cual la Maxima Autoridad del GADMSJY y/o su delegado, eleva a consideraciéon del
Concejo Cantonal la aprobacion mediante Resolucién, para que se proceda a autorizar, a solicitud
del promotor, la recepcién de las ACM e infraestructura basica (redes y equipamiento).

La suscripcion del Acta de Entrega-Recepcién de las obras de urbanizacién se efectuara cuando se
constate la culminacion al cien por ciento (100%) del proyecto urbanistico o de sus correspondientes

etapas.
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Para proceder a dicha Entrega-Recepcion, el GADMSJY, a través de la Jefatura de Control de
Edificaciones y Uso del Suelo, procedera a solicitar, mediante mecanismos internos, la certificacion
actualizada de la culminaciéon de las obras, a las empresas prestatarias de servicios y a las
Direcciones del GADMSJY correspondientes. Estos informes describiran el avance de las obras con
relacién a los siguientes documentos aprobados:

Presupuesto General de Obras Urbanisticas,

Obras segun la representacion de los planos urbanisticos,
Obras descritas en las memorias técnicas y descriptivas,
Ejecucion de la obra segun cronograma.
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Los informes deberan contemplar el 100% de ejecucién y el 100% respecto al funcionamiento, de
las obras mencionadas.

La recepcion parcial se podra autorizar siempre y cuando las fases estén construidas al 100% segun
los informes realizados por las Direcciones y Empresas prestadoras de servicios. Estas fases
deberan estar determinadas desde la aprobacidn del Anteproyecto Urbanistico y/o la Aprobacion del
Proyecto y Autorizacién de Inicio de Obra.

51.1.- Requisitos.

a) Original y copia de solicitud dirigida a la Maxima Autoridad del GADMSJY suscrita por el
propietario del o los predios y por el responsable técnico.

b) De ser el caso, la reliquidacion de la Tasa de Fiscalizacion de obras e informe sobre mora
por incumplimiento del cronograma de obras.

Art. 52.- Del Régimen de Tributos y Tasas, Garantias, Prérrogas y Multas.
52.1.- Exenciones de Tributos y Tasas:

a) DelImpuesto de Alcabalas: en la venta o transferencia de dominio de inmuebles destinados
a cumplir programas de vivienda de interés social, previamente calificados por el organismo
correspondiente, la exoneracion sera total. Art. (534 COOTAD).

b) Los promotores de este tipo de viviendas (calificadas por el organismo correspondiente),
no estaran sujetos al pago de Tasas por Fiscalizacion ni por Aprobacion de Planos,
establecidos en la “Ordenanza de Estimulo Tributario para las Inversiones dirigidas a la
construccién de Programas Habitacionales de Interés Social en el Cantdén San Jacinto de
Yaguachi”.

52.2.- Entrega de las Garantias o Pélizas.

Previo a la entrega de la Resolucion correspondiente a la Autorizacién de la Venta de Predios para
el proyecto o sus etapas, se debe presentar a Tesoreria con el informe respectivo de la Jefatura
técnica en competencia del GADMSJY las respectivas garantias bancarias y/o pélizas de seguro
equivalentes al valor de las obras urbanisticas por ejecutar, las mismas que deberan mantenerse
vigentes hasta que el Promotor proceda a la Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion al
GADMSJY. La Secretaria Municipal comunicaré al propietario la entrega de esta.
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Las mencionadas garantias y/o pdlizas deberan ser otorgadas a favor del GADMSJY, con caracter
irrevocable y de cobro inmediato en caso de verificarse el incumplimiento del promotor urbanistico
en la intervencion de las obras Tesoreria remitira a la Direccién Financiera las respectivas Garantias
y/o polizas para su verificacion, aceptacion y custodia, esta ultima sera responsable de mantener
vigentes las mencionadas garantias. La Direccion Financiera comunicard a la Secretaria Municipal
la aceptacion de estas, para que se proceda a la entrega de la Resolucién correspondiente al
propietario o promotor.

Las referidas garantias que deban suministrarse deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1.- Estipularan en su texto que seran renovadas por peticion del GADMSJY, sin necesidad de la
conformidad del Ordenante.

2.- El plazo debe serigual, al tiempo que tome la realizacién de las obras.

3.- De no ser asi, el texto de ella debe indicar, la obligatoriedad de la renovacion y de no hacerlo a
Su pago o cancelacion.

4.- Como la ejecucion esta sujeta a una Resolucion de la maxima Autoridad Municipal y/o su
delegado, el incumplimiento, debe ser notificado a dicha autoridad con 3 meses de anticipacion a su
vencimiento, para que la Direccion Financiera, quede habilitada para su ejecucién

52.3.- Monto de la Garantia o Pdlizas.

Para la determinacion del monto de la garantia o pdlizas que debe entregarse al GADMSJY, se
tomara en consideracion el costo de las obras pendientes de ejecucion, cuyo valor tendré que ser
actualizado por el promotor, aplicado al presupuesto aprobado y los indices de reajuste de precios
publicados en la Camara de Construccion de Guayaquil vigentes a la fecha. La garantia sera
hipotecaria y cubrira los costos de las obras del proyecto.

Dicho presupuesto actualizado también debera incluir un reajuste proyectado, para el tiempo que
dure la ejecucion de las obras que falten para la total terminacion de la urbanizacion.

52.4.- Reliquidacion de la Garantia o Pélizas.

El promotor podra solicitar reliquidaciones al valor de la garantia o pdlizas anteriormente
mencionadas, en consideracion a los avances de las obras, debidamente certificadas por las
Empresas de Servicios Publicos, y por las Direcciones Municipales correspondientes.

Esta reliquidacion debera ser revisada por la empresa prestataria de servicios y las Direcciones del
GADMSUJY correspondientes, con informes de avance de obras.

Previo a la entrega de la Resolucién correspondiente a la Reliquidacién de Garantias o Pdlizas, se
debera presentar a Tesoreria las nuevas (polizas o garantias) por el valor de las obras urbanisticas
por ejecutar, las mismas que deberan mantenerse vigentes hasta que el Promotor proceda a la
Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion al GADMSJY, del proyecto o de las etapas a las
que se les concedié autorizacion de venta., mediante informe de CEUS.

Tesoreria remitira a la Direccion Financiera las respectivas Garantias o Polizas para su verificacién,
aceptacion y custodia. La Direccion Financiera comunicara a la Secretaria Municipal con copia a
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CEUS la aceptacion de estas, para la entrega de la Resolucion correspondiente al propietario o
promotor.

52.5.- Prérrogas y Multas.

52.5.1.-Es factible el requerimiento de Prorroga para la Entrega Recepcién de las Obras, la cual
deberé ser debidamente motivada y justificada por parte del promotor, en el que debera sefalar el
nuevo plazo requerido para terminar la construccion. La prorroga debera ser presentada 40 dias
calendario antes de que se cumplan los plazos autorizados.

El tiempo de Prérroga Ordinaria otorgado por parte del GADMSJY al promotor, no podra ser superior
al 40% del tiempo establecido en el Cronograma de Obras Urbanisticas que consta en la
Autorizacién de Inicio de Obras Urbanisticas otorgada por el GADMSJY.

El numero de Prorrogas Ordinarias que podra solicitar el promotor para culminar las obras
urbanisticas sera maximo de dos (2), siempre y cuando no excedan en conjunto el 40% del
cronograma de obras autorizado.

El Promotor podra solicitar Prorrogas Extraordinarias, siempre y cuando las mismas sean por caso
fortuito o fuerza mayor, el cual podran superar el tiempo estipulado para la prérroga ordinaria.

Si el promotor solicita una prorroga para ejecutar la obra en un tiempo mayor al plazo del cronograma
aprobado por el GADM-G, pagard a ésta un valor por concepto de los gastos adicionales que
demande por concepto de la fiscalizacién y recepcion de la urbanizacién. Este se calculara con la
siguiente formula:

TASA _ TASA FISCALIZACION ($) X TIEMPO DE PRORROGA
PRORROGA TIEMPO CRONOGRAMA (dias) (dias)

El informe emitido por la CEUS contendra el nuevo cronograma de la obra entregado por el
propietario o responsable técnico con los nuevos tiempos de entrega de las Obras Urbanisticas.

Toda Prérroga seré aprobada por la Maxima Autoridad del GADMSJY 'y previo informe favorable de
CEUS.

52.6.- Si el interesado en hacer la Urbanizacion se demorase en realizar las obras urbanisticas en
un tiempo mayor al plazo establecido en el cronograma aprobado y no hayan solicitado prorroga
antes del vencimiento del cronograma segun el Art. 52.5.1.-, se calculara una multa por atraso de
ejecucion del proyecto, el cual debera ser cancelada antes de solicitar una nueva prorroga (de ser
permitida) o en su defecto antes de la Entrega Recepcién de las obras urbanisticas.

La formula para la Multa por Atraso se calculara de la siguiente manera:

MULTA POR _ PRESUPUESTO APROBADO DIA DE ATRASO
ATRASO 1000 CALENDARIO

Esta multa deberéa ser cancelada en la Direccién Financiera, previo al debido proceso sancionatorio.
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52.7.- Requisitos para prérrogas y/o reliquidacién de garantias.

a) Original y copia de solicitud dirigida a la Maxima Autoridad del GADMSJY, suscrita por el
propietario del o los predios y por el responsable técnico, en la que se motive lo solicitado.

b) En caso de prorroga, debera presentar el nuevo cronograma actualizado de ejecucién de
obras urbanisticas.

c) Previo ala entrega de la resolucion de la prérroga aprobada, el promotor deberé presentar
el comprobante de pago o convenio de pago de la tasa de prérroga.

d) Silaprorroga se solicité fuera de los tiempos permitidos, previo a la entrega de la resolucion
de la nueva prorroga debera presentar el comprobante de pago o convenio de pago de la
Multa por Atraso y de la Tasa de Prorroga.

52.8.- Tasa por Fiscalizacion de Urbanizaciones

Las personas naturales o juridicas que realicen labores de Urbanizacion de zonas o sectores
deberan solventar los gastos que demande la fiscalizacién y recepcion de tales urbanizaciones por
parte del GADMSJY, de acuerdo con la tasa creada para el efecto, basandose en la tabla que a
continuacion se indica:

VALOR EN DOLARES TASA %
De 0.01 2 500,000.00 5
500,000.01 a 750,000.00 4.5
750,000.01 a 1250,000.00 4
1250,000.01 a 2000,000.00 3.5
2000,000.01 a méas 3

El valor de las obras de Urbanizacion a efectuarse sera revisado por la Direccidén de Obras Publicas
ylo la Jefatura de Control de Edificaciones y Usos de Suelo, en referencia a los valores emitidos por
la estas direcciones, donde deberd existir un informe de cada una de las Direcciones
correspondientes y de las Empresas Prestadoras de los Servicios, de acuerdo con el proyecto
presentado por el interesado.

Cuando una Urbanizacion se proyecte construir por etapas, el promotor debera cancelar el valor de
la tasa correspondiente a la etapa o etapas que vaya a construir, no pudiendo iniciar la construccion
de las etapas no autorizadas.

El valor de la tasa fijada para las urbanizaciones se reliquidara a la finalizacién de las obras, como
requisito previo a la entrega recepcion si previamente el promotor no ha pagado el alcance resultante
de la reliquidacion, si acaso lo hubiere.

Art. 53.- Silencio Administrativo. - Las resoluciones que deban expedirse sobre los reclamos,
solicitudes o pedidos de aprobacidn, contemplados en la presente ordenanza, estaran sujetos a la
normativa aplicable sobre el silencio administrativo que dispone el Codigo organico Administrativo.

Las resoluciones expedidas por el GADMSJY deberan ser debidamente motivadas a través de los
drganos competentes, de conformidad con el articulo 76, numeral 7, letra L) de la Constitucién de la
Republica del Ecuador.
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Art. 54.- Convenio de ejecucion de obras entre el propietario y la Municipalidad.- Luego de que
el Departamento Juridico de la Municipalidad legalice la participacion Municipal y las garantias
pertinentes mediante las respectivas escrituras publicas convenio de ejecucion de obras, con la cual
el urbanizador y el propietario de reestructuracién parcelaria quedan en libertad de negociar los
terrenos urbanizados o hecha la reestructuracion parcelaria que no soportan gravamen alguno.

Art. 55.- Ejecucion de obras por etapas. - En o referente a las urbanizaciones y reestructuraciones
parcelarias, cuyas obras se ejecuten por etapas, podran enajenar los lotes con frente a las calles
que cuenten con obras de infraestructura.

Art. 56.- Replanteo total del proyecto. - Para iniciar la ejecucion de las obras se debera proceder
al replanteo total del proyecto y el responsable debera notificar a la fiscalizacién o a la Direccion de
Obras Publicas Municipales para que efectue el control correspondiente. Las obras ejecutadas seran
recibidas previo informe de la fiscalizacion con los certificados de recepcién de la Seccion de Agua
Potable y Alcantarillado o la Direccién de Obras Publicas Municipales y de la Empresa Eléctrica,
luego de la cual el alcalde o alcaldesa autorizaré el levantamiento de los gravamenes constituidos

Titulo V
INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES

Art. 57.- Competencias.

57.1.- Las personas naturales y/o juridicas, propietarias o promotoras y/o constructoras de
urbanizaciones, etc., que infrinjan las disposiciones de la presente Ordenanza, seran sancionadas,
siguiendo el debido proceso, por la Comisaria Municipal con potestad instructora, quienes se
encargaran de establecer el cometimiento de infraccion, mediante las inspecciones y demas
actuaciones legales pertinentes. Los comisarios con potestad sancionadora impondran la penalidad
aplicable conforme a la presente normativa y basandose al principio de proporcionalidad. La
aplicacion del presente numeral debera estar supeditada al procedimiento sefialado, en el Art. 248
y demas pertinentes del Codigo Organico Administrativo.

57.2.- Las sanciones que se apliquen en cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza no
omiten, sin embargo, eventuales acciones civiles, penales o administrativas, que se deriven de los
actos u omisiones en los que los sancionados incurran.

Art. 58.- Se consideran como infracciones Leves las siguientes:

1) Ejecucion de obras de Urbanizacién sin Autorizacion del GADMSJY.

2) Realizar modificaciones a obras sin la Autorizacion del GADMSJY.

3) No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias, impuestas por el
Ordenamiento Territorial, por la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y el
COQTAD.

4) Realizar fraccionamientos del suelo que contravengan lo establecido en los planes de uso
y gestidn de suelo y/o en instrumentos normativos.

5) Obstaculizar o impedir la funcidn de inspeccion de la autoridad municipal competente.

Art. 59.- Se consideran como infracciones graves las siguientes:
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1) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construcciéon sin la correspondiente
autorizacion administrativa y que irroguen dafos en bienes protegidos.

2) Ejecutar obras de infraestructura, edificacién o construccion sin las correspondientes
autorizaciones administrativas, que supongan un riesgo para la integridad fisica de las
personas.

3) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccién que incumplan los estandares
nacionales de prevencidn y mitigacion de riesgos y la normativa nacional de construccion.
En estos casos se aplicara la maxima pena prevista en el siguiente articulo.

4) Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificacién que no
cuente con los respectivos permisos 0 autorizaciones, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales del caso.

5) La presentacion de documentos errada que haya producido el engafio a la administracion
del GADMSJY.

6) Proporcionar informacion o documentacién desactualizada o errénea de tal manera que
como producto de ello haya hecho creer al GADMSJY sobre una situacion juridica o factica
irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o irreales.

Art. 60.- De las Sanciones aplicables por Tipo de Infraccion. - Seran sujetos infractores las
personas naturales o juridicas que incurran en las prohibiciones 0 en las acciones u omisiones
tipificadas como infracciones en esta Ordenanza, y se aplicaran las siguientes sanciones, aplicando
el principio de proporcionalidad.

Infracciones leves: hasta cuarenta (40) salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

Ademas de las sanciones pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspensiéon temporal o
permanente de la actividad, obra o proyecto.

Infracciones graves: desde cuarenta y uno (41) hasta ochenta (80) salarios basicos unificados de
los trabajadores en general.

Ademas de las sanciones pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspension temporal o
permanente de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u otras medidas urgentes, a costa del
infractor; y/o el decomiso del beneficio obtenida con la infraccién.

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se restituiran.
REQUISITOS DE REDISENO URBANISTICO

- Tasa de Tramite Administrativo
- Solicitud dirigida al sefior alcalde con firma original del propietario

3 Folder conteniendo cada uno de los siguientes documentos:
1)  Copia de Registro Unico de Contribuyente y nombramiento del Representante Legal.

2) Cédula de Identidad y papeleta de votacion del propietario y el Responsable Técnico.

3) Original de Historia de dominio emitido por el Registrador de la propiedad del afio en curso.
4) Copias de plano del proyecto Urbanistico aprobado con su respectiva Resolucién.

5) Copia de Resolucion de venta de solares (si lo Hubiera).

65



Jueves 9 de junio de 2022 Edicion Especial N° 253 - Registro Oficial

6)
7)

8)
9)
10)

11)

Plano de Proyecto de Redisefio Urbanistico

Disefio y estudio debidamente aprobados por las empresas correspondiente de las redes
eléctricas, telefonicas, sistema contra incendio, redes de abastecimiento de agua potable,
canalizacion de aguas lluvias y evacuacion de aguas servidas.

Disefio y estudio del sistema de recoleccidn de desechos solidos

Disefio y estudio de infraestructura vial (incluye estudio de suelo)

Reglamento interno referente a las normas de edificabilidad y de construccion urbanistica (en
caso de modificacion)

Presupuesto y cronograma general de las obras urbanisticas a ejecutarse en el redisefio

Y otros documentos que el departamento de Control de Edificaciones, requiera para su Aprobacién
Nota: un (1) CD donde conste la documentacién y planos en formato AutoCAD.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

AMPLIACION DE CRONOGRAMA PARA URBANIZACIONES

Copia de protocolizacion de resolucion de venta de solares, debidamente inscrita.

Copia de Registro Unico de Contribuyente y nombramiento del Representante Legal

Copia de Cédula de ciudadania y papeleta de votacidn del propietario o Representante Legal.
Copia de Plano proyecto Urbanistico aprobado Notariado e inscrito en el registrador de
propiedad.

Actas de entrega — recepcién o informe final de obras emitido por CNEL y Red Telef6nica,
Direccién de Agua Potable y Alcantarillado y Cuerpo de Bomberos del canton San Jacinto de
Yaguachi.

Informe Técnico de cumplimiento a lo aprobado en el proyecto Urbanistico, emitido por la
Direccion Obras Publicas.

Planos AS-BUilt SANITARIOS, ARQUITECTONICOS, ELECTRICOS, ESTRUCTURAL Y
CNEL Y RED TELEFONICAS.

Y otros documentos que el departamento de Control de Edificaciones, requiera para su Aprobacion
Nota: un (1) CD donde conste la documentacién y planos en formato AutoCAD.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - Los proyectos de fraccionamiento y/o fusién de solares que hayan sido aprobados
previamente a la vigencia de esta ordenanza, se sujetaran a las normas y disposiciones vigentes a
la fecha de su aprobacion.

Los proyectos urbanisticos que hayan sido aprobados en las siguientes fases; Aprobacion del
Proyecto y Autorizacion para el Inicio de Obras, y Autorizacion de Venta; previamente a la vigencia
de esta ordenanza, podran culminar el proyecto con las normas y disposiciones vigentes a la fecha
de su aprobacion.

En caso de que cambiaran las normas que sirvieron de base para la aprobacion del Anteproyecto
Urbanistico en la Consulta Previa, el promotor podré acogerse o no a las nuevas disposiciones,
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siempre y cuando la solicitud para la Aprobacion del Proyecto Urbanistico se ingrese con no mas de
150 dias calendario desde la obtencion de la Aprobacion del Anteproyecto.

Segunda. - Si el proyecto aprobado solicitare algun cambio o redisefio debera acogerse a esta
ordenanza. Si el redisefio se solicita por causas de afectaciones de servidumbres u otras, no
imputables al propietario o promotor se acogera a las normas con las cuales fueron aprobadas.

Tercera. - En lo no especificado en la presente Ordenanza respecto de normas de disefio y
equipamiento, areas verdes, aceras, calzadas, estacionamiento publico, etc., se aplicaran y
cumpliran las observaciones y recomendaciones técnicas y puntuales al proyecto que contengan los
informes de la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso del Suelo.

Cuarta. — Los proyectos urbanisticos publicos o privados que hayan sido aprobados en base a la
“‘Ordenanza que Regula la Planificacion y Ejecucion de Programas y Proyectos Habitacionales de
Interés Social en la Modalidad de Urbanizacion y Vivienda Progresiva en el canton San Jacinto de
Yaguachi”, u otras similares. Asi como también, todos aquellos proyectos urbanisticos que hayan
sido aprobados bajo otras Ordenanzas que les regia en otros GAD Municipales y que por
regularizacion de limites cantonales tengan que pasar a este GAD Municipal del canton San Jacinto
de Yaguachi, quedaran como estan a la fecha. Cualquier redisefio, reestructuracion o modificacién
en su proyecto, se acogeran a la Ordenanza o norma de este GAD Municipal que se encuentre
vigente a la fecha.

Para los proyectos urbanisticos que forman parte de la transicién que se menciona en el inciso
anterior, 0 aquellos que se les entregd normas, avanzaron en su proyecto y no culminaron el proceso
de aprobacién, estos podréan acogerse a las regulaciones y normas impuestas por este GAD
Municipal antes de la aprobacion de esta Ordenanza, Los nuevos proyectos y/o etapas urbanisticas
se acogeran a esta Ordenanza de Urbanizaciones aprobada, mismas que iniciaran con el informe
técnico de prefactibilidad del proyecto, otorgado por la Jefatura de Control de Edificaciones y Uso
del Suelo sin perjuicio del cumplimiento del tramite respectivo.

Para aquellos proyectos de lotizacidn, urbanizacidn o similares que se dice han sido aprobados en
zonas urbanas o rurales por el GAD Municipal de San Jacinto de Yaguachi, de los cuales, en la base
catastral no existe registro de planos aprobados como tal, y que a la fecha, no se hayan constituido
en sitio, pero que, existe titulo de propiedad de solares, el GAD Municipal, aplicando las normas
establecidas en el Art. 470 de la COOTAD y a las atribuciones que le compete, tendra la potestad
(a peticidn de parte o de oficio) de reestructurar dicho proyecto en virtud del ordenamiento territorial,
por la existencia de titularidad de propiedad de predios, a menos que el Urbanizador y/o duefio de
dicha urbanizacién, lotizacion o similares, provea y defienda el plano de origen que fue aprobado
por el GAD Municipal del canton San Jacinto de Yaguachi, en cuyo caso debera acogerse a las
normas del COOTAD establecidas en la presente Ordenanza y/o normas vigentes.

DISPOSICIONES GENERALES

Por la naturaleza de la presente ordenanza, tendra el caracter de especial y prevalecera su
importancia, encarguese al Area en competencia de que se socialice con demas Areas Técnicas y
se ponga en ejecucion.
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VIGENCIA. - La presente Ordenanza, entrara en vigencia una vez que haya sido aprobada por el
llustre Concejo Cantonal, sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial, debiendo ser
promulgada de cualquier forma prevista en el Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

DEROGATORIA. - Deroguese la “Ordenanza que Regula la Planificacion y Ejecucion de Programas
y Proyectos Habitacionales de Interés Social en la Modalidad de Urbanizacion y Vivienda Progresiva
en el cantén San Jacinto de Yaguachi®, quedando la presente Ordenanza como Unico instrumento
técnico normativo de regulacion urbanistica.

Dado y flrmado en San Jacinto de Yaguachi, alos 22 dias del mes de Abril del dos mil

VelntldOS : ' _ E o ', oo iy, Firmado electronicamente por:
=5 Fof KLEBER XAVIER T % MANUEL ALBERTO
s FALCON ORTEGA o qﬂa i DECKER GOMEZ
DR mes [ictie: S 2
Dr. Kleber Xavier Falcon Ortega Ab. Manuel Alberto Décker Gémez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

San Jacinto de Yaguachi, 22 de Abril del 2022.

El Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton San Jacinto de
Yaguachi. CERTIFICA.- Que ORDENANZA DE PROCEDIMIENTOS QUE NORMA, REGULA,
CONTROLA Y APRUEBA LOS PROYECTOS URBANISTICOS DEL CANTON SAN JACINTO DE
YAGUACHI; fue conocida, discutida y aprobada en las sesiones ordinarias, con fecha 14  de Abril
y 22 de Abril del 2022, respectivamente; y de conformidad con el Art. 322 inciso tercero del
Cadigo Organico de Organizacion Terntorlal Autonomla y Descentralizacion- COOTAD.

Firmado electrénicamente por:

y ﬂ‘ berto Décker Gomez
SECRETARIO GENERAL

San Jacinto de Yaguachi, 27 de Abril del 2022.

Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San Jacinto de Yaguachi.-
Toda vez que la ORDENANZA DE PROCEDIMIENTOS QUE NORMA, REGULA, CONTROLA'Y
APRUEBA LOS PROYECTOS URBANISTICOS DEL CANTON SAN JACINTO DE YAGUACHI,
ha sido conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de San Jacinto de Yaguachi, en la
sesion ordinaria con fecha 14 de abril y 22 de Abril del 2022 respectivamente, habiendo
cumplido con las disposiciones contempladas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion- COOTAD, esta Alcaldia en uso de las facultades contenidas en el
Art. 322, inciso cuarto de la menmonadale\&‘SANCIONA en todas sus partes.

e % KLEBER XAVIER
¥ FALCON ORTEGA

b,
v

Dr.He¥5FXavier Falcon Ortega
ALCALDE DEL CANTON
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San Jacinto de Yaguachi, 27 de Abril del 2022.

Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Jacinto
de Yaguachi.- Proveyd y firmo el Decreto que antecede el Dr. Kleber Xavier Falcon Ortega,
Alcalde del canton San Jacinto de Yaguach| a los 27 del mes de Abril del 2022.

ol T .
:.-.'Emg MANUEL ALBERTO
{5%% DECKER GOMEZ
o

f Iberto Décker Gdmez
SECRETARIO GENERAL
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ZARUMA

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica establece en la disposicidn del articulo 265 que
"El sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de manera
concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades”,

Que, la Carta Magna dispone que "Los gobiernos autébnomos descentralizados gozaran
de autonomia politica, administrativa y financiera, conforme el principio establecido
en la disposicién del articulo 238;

Que, uno de los derechos de libertad que reconoce y garantiza la Constitucion de la
Republica es el de "acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informaciéon adecuada y veraz sobre
su contenido y caracteristicas”, de acuerdo al numeral 25 del articulo 66 de la
Constitucion de la Republica;

Que, la autonomia administrativa de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacién y de gestion
de sus talentos humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias,
conforme lo dispone el inciso tercero del articulo 5 del vigente C6digo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, COOTAD;

Que, la norma del articulo 142 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD sefala que "La administracion de los
registros de la propiedad de cada cantén corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, el sistema publico nacional de registro de la propiedad
corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercera de manera
concurrente con los gobiernos autdnomos descentralizados municipales de acuerdo
con lo que disponga la ley que organice este registro, los parametros y tarifas de los
servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales”,

Que, las competencias concurrentes son "aquellas cuya titularidad corresponde a
varios niveles de gobierno en razén del sector o materia, por lo tanto deben
gestionarse obligatoriamente de manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso
primero del articulo 115 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD;

Que, el Registro de la Propiedad forma parte del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, conforme lo dispone el articulo 29 de la Ley del Sistema Nacional de
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Registro de Datos Publicos publicada en el Suplemento al Registro Oficial No. 162 de
31 de marzo del 2010;

Que, el articulo 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos sefala
que "..el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las
Municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro
de Datos Publicos. Por lo tanto, el Municipio de cada canton o Distrito Metropolitano
se encargara de la estructuraciéon administrativa del registro y su coordinacion con el
catastro La Direccion Nacional dictara las normas que regularan su funcionamiento a
nivel nacional.

Los Registros de la Propiedad asumiran las funciones y facultades del Registro
Mercantil, en los cantones en los que estos ultimos no existan y hasta tanto la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos disponga su creaciéon y
funcionamiento.";

Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, es funcion de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales "Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas en el Constitucion y la ley y en dicho marco,
prestar los servicios publicos con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando
los  principios de accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad”,

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se ejecuten en el
canton constituye uno de los elementos fundamentales para la adecuada gestion de
los catastros municipales que constituye competencia exclusiva de los GADS
municipales;

Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 57 literal a) del Coédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, COOTAD le corresponde
al Concejo Municipal "El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdénomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales..."

Que, es necesario un cuerpo normativo actualizado que regule la organizacion,
administracion y funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil
del cantdn Zaruma y su interrelacion con el Catastro Municipal, conforme la normativa
vigente, procurando el mayor beneficio para las ciudadanas y ciudadanos del Canton.
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En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, articulo 7 y literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Expide:

LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL
DEL CANTON ZARUMA.

CAPITULO 1
AMBITO, BASE LEGAL, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Ambito de aplicacién.- La presente ordenanza regula la organizacion,
administracién y funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad del cantén
Zaruma, Provincia de El Oro.

Art. 2.- Base legal.- Las disposiciones de la presente Ordenanza estan regidas por la
Ley del Registro, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y su
Reglamento General, el Cédigo Organico Administrativo, la Ley Organica para la
Optimizacion y Eficiencia de los Tramites Administrativos, el Cédigo Civil como norma
supletoria, las normas que dicte la Direcciéon Nacional de Registro de Datos Publicos y
demas legislacion conexa.

Art. 3.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Regular la organizacion, administracion y funcionamiento del Registro Municipal
de la Propiedad y Mercantil del canton Zaruma.

b) Promover la interrelacion técnica e interconexion entre el Registro Municipal de la
Propiedad y el Catastro Institucional.

c) Reconocer y garantizar a los ciudadanos del cantén el acceso efectivo al servicio de
Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil.

d) Promover la prestacion del servicio publico registral municipal de calidad con
eficiencia, eficacia y buen trato.

e) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a
través de la Direcciéon Nacional de Registro de Datos Publicos, como la entidad
nacional rectora del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con capacidad
para emitir politicas publicas nacionales que orienten las acciones del referido
Sistema y para definir los sistemas informaticos aplicables para la gestién concurrente
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de esta competencia; y, al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Zaruma como administrador y gestionador del Registro de la Propiedad del canton
Zaruma con capacidad para ejecutar, proveer, prestar y administrar el servicio ptblico
registral municipal conforme los principios establecidos en la Ley y esta Ordenanza.

Art. 4.- Principios.- El Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantén
Zaruma se sujetara en su gestion a los siguientes principios:

1. Celeridad.- Los tramites registrales se gestionaran de la forma mas eficiente y
en el menor tiempo posible, sin afectar la calidad de su gestion.

2. Consolidacion.- El servicio registral deberd propender a reunir la mayor
actividad administrativa en la menor cantidad posible de actos. Ademas
impulsaran la consolidacion de tramites de naturaleza similar o
complementaria en un solo proceso administrativo.

3. Control posterior.- Los funcionarios del Registro de la Propiedad y Mercantil
verificaran el cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a un tramite
administrativo con posterioridad al otorgamiento de la correspondiente
autorizacion, permiso, certificado, titulo habilitante o actuaciéon requerida en
virtud de un tramite administrativo, empleando mecanismos meramente
declarativos determinados por las entidades y reservandose el derecho a
comprobar la veracidad de la informacion presentada y el cumplimiento de la
normativa respectiva.

En caso de verificarse que la informacién presentada por el administrado no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento
establecido en la normativa para la obtenciéon de la autorizacién, permiso,
certificado, titulo habilitante o actuacién requerida en virtud de un tramite
administrativo, la autoridad emisora de dichos titulos o actuacién podra
dejarlos sin efecto hasta que el administrado cumpla con la normativa
respectiva, sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacion de las
sanciones que correspondan de conformidad con el ordenamiento juridico
vigente.

4. Tecnologias de la informacion.- La institucién hard uso de tecnologias de la
informacién y comunicacion con el fin de mejorar la calidad de los servicios
publicos y optimizar la gestidon de tramites administrativos y registrales.

5. Pro-administrado e informalismo.- En caso de duda, las normas seran
interpretadas a favor de la o el administrado. Los derechos sustanciales de las y
los administrados prevaleceran sobre los aspectos meramente formales,
siempre y cuando estos puedan ser subsanados y no afecten derechos de
terceros o el interés publico, segin lo determinado en la Constitucion de la
Republica.
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6. Interoperabilidad: La Instituciéon debera intercambiar informacién mediante
el uso de medios electrénicos y automatizados, para la adecuada gestion de los
tramites administrativos y registrales.

7. Seguridad juridica.- En la gestiéon de tramites administrativos y registrales,
las entidades reguladas por esta Ley inicamente podran exigir el cumplimiento
de los requisitos que estén establecidos en una norma juridica previa, clara y
publica.

8. Presuncion de veracidad.- Salvo prueba en contrario, los documentos y
declaraciones presentadas por las y los administrados, en el marco de un
tramite administrativo o registral y de conformidad con el ordenamiento
juridico vigente, se presumiran verdaderos, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales que se generen por faltar a
la verdad en lo declarado o informado.

9. Responsabilidad sobre la informacién.- La veracidad y autenticidad de la
informaciéon proporcionada por las y los administrados en la gestion de
tramites administrativos o registrales es de su exclusiva responsabilidad.

10. Simplicidad.- Los tramites registrales seran claros, sencillos, agiles,
racionales, pertinentes, utiles y de facil entendimiento para los ciudadanos.
Debe eliminarse toda complejidad innecesaria.

11. Publicidad y transparencia.- Se garantizara la publicidad y transparencia de
las actuaciones administrativas o registrales, a través de la utilizacion de todos
los mecanismos de libre acceso para las y los administrados.

12. No duplicidad.- La informacion o documentacién presentada por la o el
administrado en el marco de la gestién de un tramite administrativo o registral,
no le podra ser requerida nuevamente por la misma entidad para efectos de
atender su tramite o uno posterior.

13. Mejora continua.- La institucién deberd implementar procesos de
mejoramiento continuo de la gestion de tramites administrativos o registrales
a su cargo, que impliquen, al menos, un anadlisis del desempefio real de la
gestion del tramite y oportunidades de mejora continua; para el efecto el Gad
Municipal de Zaruma planificara y dotara de presupuesto necesario para
cumplir dicho objetivo.

CAPITULO II
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PRINCIPIOS REGISTRALES

Art. 5.- Actividad registral.- La actividad registral que cumpla el funcionario
responsable del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil se ejecutara utilizando
medios tecnolégicos normados y estandarizados de conformidad con las politicas
dictadas por el Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacién.

Art. 6.- Informacion publica.- La informacién que administra el Registro Municipal
de la Propiedad y Mercantil es publica con las limitaciones establecidas en la
Constitucion, la ley y esta ordenanza.

Art. 7.- Calidad de la informacion publica.- Los datos publicos que se incorporan en
el Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantéon Zaruma deberan ser
completos, accesibles, no discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Art. 8.- Acceso a la Informacion Publica.- El acceso a la informacién sobre el
patrimonio de las personas se realizara cumpliendo los requisitos establecidos en la
ley, para lo cual, el solicitante debera justificar su requerimiento de forma escrita en
los formatos valorados que para el efecto disponga la municipalidad y debera sefalar
con precision el uso que se hara de la misma.

Art. 9.- Presuncion de legalidad.- El Registrador Municipal de la Propiedad es un
fedatario publico, por lo que, la certificacion registral da fe publica y ésta se encuentra
investida de la presuncion de legalidad, conforme lo sefiala el articulo 7 de la Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 10.- Rectificabilidad.- La informacién del Registro Municipal de la Propiedad
puede ser actualizado, rectificado o suprimida siempre que cumpla con los requisitos
y condiciones establecidas en la ley.

CAPITULO III
FUNCIONES Y FACULTADES DEL REGISTRO MERCANTIL

Art. 11.- Funciones y facultades del Registro Mercantil.- Por cuanto en el Canton
Zaruma no existe un Registro Mercantil, el Registro de la Propiedad asumira las
funciones y facultades del Registro Mercantil hasta tanto la Direcciéon Nacional de
Registro de Datos Publicos disponga su creacién y funcionamiento.

CAPITULO IV
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GESTION Y ADMNISTRACION

Art. 12.- Gestion Compartida.- El Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del
cantdn Zaruma integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a través de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, emitira las politicas publicas
nacionales que orienten las acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y definira los sistemas informaticos aplicables para la gestion concurrente de
esta competencia El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Zaruma administrard y gestionara el Registro Municipal de la Propiedad y tendra
capacidad para ejecutar, proveer, prestar y administrar el servicio publico registral
municipal conforme los principios establecidos en la ley y esta ordenanza.

Art. 13.- Administracion concurrente.- El Registro de la Propiedad del cantén
Zaruma es una institucion publica municipal, administrado de manera concurrente
entre el Ejecutivo y las Municipalidades, con autonomia registral, organizada
administrativamente por las disposiciones de la ley y esta ordenanza, sujeta al control
y auditoria de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo
exclusivamente a la aplicacion de las politicas para la interconexion e
interoperabilidad de bases de datos y de informacion publica.

Art. 14.- Objeto del Registro.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Zaruma tiene como objeto la inscripcion de los instrumentos, publicos y demas
documentos que la Ley exige o permite que se inscriban en los registros
correspondientes y tiene principalmente los siguientes objetos:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos;

b) Perfeccionar los actos y contratos que trasladan el dominio de los mismos bienes
raices o imponen gravamenes o limitaciones a dicho dominio; y,

c) Garantizar la autenticidad y seguridad de los titulos, instrumentos publicos y
documentos que deben registrarse.

Art. 15.- Deberes, Atribuciones y Sanciones del Registrador.- Los deberes,
atribuciones y sanciones del o la Registrador (a) de la Propiedad y Mercantil se
encuentran establecidos la Ley de Registro, Ley del Sistema Nacional de Registros y
Datos Publicos, su Reglamento General, Ley de Compafifas, Codigo de Comercio,
COOTAD, LOTUGS, LOETA, Codigo Civil, Ordenanzas Municipales y demas
disposiciones emanadas por la DINARDAP.
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Art. 16.- De las Quejas.- La autoridad municipal, o la Direcciéon Nacional de Registro
de Datos Publicos, en su caso, conoceran las quejas que se presentaren en contra del o
la Registrador (a), imponiéndole la sancion correspondiente, luego de recibir el
informe por escrito de aquel funcionario y de efectuar las diligencias necesarias para
la comprobacién del hecho imputado.

Art. 17.- De la Falta u Omision.- Lo dispuesto en el articulo precedente se entiende
sin perjuicio de que el Registrador debera subsanar, a su costa, la falta u omisién en
que haya incurrido.

CAPITULO V

NORMAS GENERALES APLICABLES AL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD
Y MERCANTIL DEL CANTON ZARUMA

Art.18.- Registro de la informacion de la propiedad.- El registro de las
transacciones sobre la propiedad del cantén se llevara de modo digitalizado, con
soporte fisico y bajo el sistema de informacion cronoldgica, personal y real.

Los folios cronolégico, personal y real que el Registrador Municipal de la Propiedad
esta obligado a llevar se administraran en la forma sefialada en las disposiciones de
los articulos 16, 17 y 18 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 19.- Seguridad.- Toda base informatica de datos debe contar con su respectivo
archivo de respaldo, cumplir con los estandares técnicos y plan de contingencia que
impidan la caida del sistema, robo de datos, modificacién o cualquier otra
circunstancia que pueda afectar la informacion publica.

Art. 20.- Responsabilidad.- Los funcionarios del Registro de la Propiedad de la
Propiedad y Mercantil seran responsables del manejo, uso y proteccion la informacion
fisica de la entidad. La Unidad de Sistemas del Gad Municipal de Zaruma o quien haga
sus veces, sera la responsable del manejo, uso, protecciéon y respaldo de la
informacion digitalizada.

Art. 21.- De los Aranceles.- El Concejo Municipal de Zaruma para el caso del registro
de la propiedad de inmuebles, establecera anualmente la tabla de aranceles por los
servicios de registro y certificacion que preste. La Dinardap establecera la tabla de
aranceles por los servicios registrales mercantiles.

Art. 22.- Destino de los Aranceles.- Con el cobro de aranceles se financiara el
Registro de la Propiedad y Mercantil, con la finalidad que esta dependencia alcance
progresivamente la excelencia en la gestiéon registral. El remanente pasara a formar
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parte del presupuesto del GAD Municipal del Cantén Zaruma y la Direccién Nacional
de Registro de Datos Publicos en su orden.

CAPITULOV
DE LA AUTONOMIA REGISTRAL

Art. 23.- Autonomia registral.- El ejercicio de la autonomia registral implica la no
sujecion de la actividad de registro de datos sobre la propiedad al poder politico sino a
la ley, asi como también el reconocimiento de la necesaria coordinaciéon en materia
registral de las instituciones que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Zaruma.

La autonomia registral no exime de responsabilidad al Registrador Municipal de la
Propiedad y a todos los servidores del Registro por sus acciones u omisiones y los
excesos cometidos en ejercicio de sus funciones.

Art. 24.- Organizacion administrativa del Registro Municipal de la Propiedad.- El
Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantén Zaruma estara integrado
por la o el Registrador Municipal de la Propiedad, como maxima autoridad y
representante legal y judicial del mismo; se integrara ademas por el nimero de
funcionarios que se requiera para el eficiente funcionamiento del registro.

Las competencias y responsabilidades de sus funcionarios se determinaran en el
Manual Organico Estructural y Funcional que dicte el Registrador de la Propiedad
para el efecto.

Art. 25.- Personal del Registro de la Propiedad.- La Unidad de Talento Humano del
Gad Municipal de Zaruma, sera la encargada de establecer y ejecutar los procesos de
seleccion del personal que labore en el Registro Municipal de la Propiedad y
Mercantil, conforme las necesidades y perfiles requeridos por esta dependencia.

CAPITULO VI
ESTRUCTURA, ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONES

Art. 26.- Jornada Laboral.- Los servidores que laboren en el Registro de la Propiedad
y Mercantil cumplirdn la misma jornada laboral que cumplen los demas servidores del
Gad Municipal, procurando en lo posible brindar un servicio ininterrumpido a la
ciudadania.

Todo esto, sin perjuicio que esta dependencia pueda cumplir con sus actividades
registrales bajo la modalidad virtual o teletrabajo.
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Art. 27.- Coordinacion con Avaluos y Catastros.- El Registro de la Propiedad
Municipal realizard permanentemente los respectivos cruces de informacién con la
Unidad de Avaluos y Catastros mediante informes mensuales; sin perjuicio de que
estos reportes, puedan realizarse con una inferior periodicidad a fin de mantener
actualizada la informacion catastral.

CAPITULO VII
DEL SISTEMA INFORMATICO

Art. 28.- Sistema Informatico.- El sistema informatico tiene como objetivo la
tecnificacién y modernizacion de los registros, empleando tecnologias de informacidn,
bases de datos y lenguajes informaticos estandarizados, protocolos de intercambio de
datos seguros, que permitan un manejo adecuado de la informacién que reciba,
capture, archive, codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique o
procese.

CAPITULO VIII
POTESTAD DISCIPLINARIA

Art. 29.- Régimen Disciplinario.- El Registrador o Registradora de la Propiedad y
Mercantil y los servidores que laboren en dicha dependencia individualmente, seran
responsable administrativa, civil y penalmente por las acciones y omisiones cometidas
en el ejercicio de sus funciones y estaran sujetos/as al régimen disciplinario
establecido para los servidores publicos. La destitucion o suspension temporal del
cargo procedera unicamente mediante Sumario Administrativo, por las causas
determinadas en la Ley Organica del Servicio Publico y en la Ley del Sistema Nacional
de Datos Publicos, y las normas emitidas por la Direcciéon Nacional de Datos Publicos
para el efecto.

CAPITULO IV
Inscripciones No Reguladas por la Ley

Art. 30.- Entrega de Obra.- Para proceder a la inscripcion de entrega de obra el
administrado debera presentar ante el Registrador una escritura publica acompafiada
de los siguientes documentos:

a) Planos y permiso de construccién aprobados por el Gad Municipal de Zaruma.

b) Informe final de terminacién de obra avalado por el profesional que dirigié la
misma y el responsable de la unidad de control urbano o quien haga sus veces.

c) Certificado de no adeudar a la municipalidad;

d) Certificado de avaluo;
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e) Certificado del Registro de la Propiedad; y
f) Copia de cédula de los Contratantes.

Art. 31.- Traspaso de Dominio de un Cuerpo Cierto.- Para proceder a la inscripcién
de un traspaso de dominio de un inmueble como cuerpo cierto, debera este,
encontrarse perfectamente determinado mediante un levantamiento planimétrico
georreferenciado aprobado por la municipalidad, el cual debera acompafarse como
documento habilitante en la escritura publica correspondiente.

Se exceptuan de este requisito los actos resciliacion o recisiéon de contrato.
DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Todos los actos que hubieren de inscribirse en el Registro de la Propiedad y
Mercantil, debera acompanarse una certificacion que sefiale que los intervinientes no
adeudan a la municipalidad del cantén.

Segunda.- El personal que labora en el Registro de la Propiedad y Mercantil bajo
ninguna circunstancia tiene permitido llenar la solicitud de certificacion registral,
salvo el caso de administrados con discapacidad visual o analfabetismo debidamente
comprobados.

Tercera.- Toda vez que se encuentre legalmente inscrita una entrega de obra, la
Direccion de Gestidon Financiera en coordinaciéon con la unidad de Catastro Municipal,
procedera a aplicar las exenciones tributarias temporales establecidas en el art. 510
de COOTAD, a excepcion de las propiedades inscritas al amparo de las disposicion
general cuarta de esta ordenanza.

Cuarta.- Aquellas edificaciones que han sido levantadas sin el permiso de
construcciéon correspondiente, podran ser regularizadas a peticion de parte
cancelando el valor de las multas y recargos correspondientes establecidos en la ley y
ordenanzas municipales; siempre y cuando, dichas edificaciones respeten la
normativa nacional de construccidn, las afectaciones contenidas en los instrumentos
de planificacidn territorial cantonal y no se encuentren en situacion de riesgo.

Se exceptdan de esta disposicion los inmuebles catalogados como patrimoniales por el
ente rector en la materia y aquellos que forman parte de areas consolidadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Unica.- Dentro del plazo improrrogable de noventa dias de aprobada la presente
ordenanza, el Registrador Municipal de la Propiedad y Mercantil dictara el Manual
Organico Estructural y Funcional del Registro y lo remitira a la Alcaldia y a la Unidad
de Talento Humano del Gad Municipal de Zaruma para los fines pertinentes.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Unica.- Se deroga expresamente la Ordenanza que regula la administracién y
funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantén Zaruma aprobada con fecha
30 de marzo de 2011 y publicada en el Registro Oficial N2 454 de fecha 23 de mayo del
mismo afo.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial y pagina web institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Zaruma, el 08 de julio de 2021.

. #" Firmado electrénicamente por:
E“g‘xﬁ;,. JHANSY MANUEL

ﬁ?ﬂ-‘ ' LOPEZ JUMBO
Ing. Jhansy Lopez Jumbo Ab. Marla Cecilia Guzman R.
ALCALDE DEL GADM-ZARUMA SECRETARIA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ZARUMA

La infrascrita Secretaria Municipal, certifica que en las sesiones ordinarias celebradas
los dias 28 de junio y 08 de julio del 2021, el Concejo Municipal de Zaruma aprobé en
primero y segundo debate, respectivamente, la ORDENANZA PARA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON ZARUMA.

L S S—— Zaruma, 15 de julio del 2021.
¢ MARIA CECILIA
s GUZMAN ROMERO

Ab. Mé. Cecilia Guzman R.

SECRETARIA MUNICIPAL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ZARUMA

Zaruma 15 de julio del 2021.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono la presente
ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON
ZARUMA y autorizo la promulgacion y publicacion en el Registro Oficial y pagina web
o

=] 'w::u;:l? Firmado electréni
{jﬁf
P.!:
Ing. Jhansy Lopez Jumbo
ALCALDE

de la institucion.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ZARUMA Proveyo y firmo el decreto que antecede para la ORDENANZA PARA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON ZARUMA, el Ing.
Jhansy Lopez Jumbo, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Zaruma, el 15 de julio del 2021.- LO CERTIFICO.-

Zaruma, 15 de julio del 2021.

oS
Ab. Ma. Cecilia Guzman R.

SECRETARIA MUNICIPAL
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RESOLUCION DE APROBACION

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARROQUIAL DE JUNCAL 2020-2023

Sr. Juan Guaman Lema

PRESIDENTE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL DE
JUNCAL

CONSIDERANDO:

Que nuestra constitucion en su Art. 241 determina que: la Planificacién garantizara el
Ordenamiento Territorial y sera obligatoria en todos los Gobiernos Auténomos
Descentralizados;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador dentro de su Art. 267, al igual que el
Art. 65 del COOTAD, citan como una de las competencias exclusivas de los GAD
Parroquiales, la de planificar, elaborar y ejecutar el Plan de Desarrollo y formular los
correspondientes Planes de Ordenamiento Territorial, de manera articulada con la
planificacion cantonal, provincial, regional y nacional;

Que el Art. 272 de la referida norma suprema, establece como uno de los criterios para
la distribucion de los recursos entre los GAD el contenido en el numeral 3: logros en
mejoramiento de los niveles de vida, esfuerzo fiscal y administrativo y cumplimientos
de metas del PDOT, para cuya aplicacién, conforme el Art. 51 del COPFP reportaran
anualmente a la SENPLADES el cumplimiento de las metas propuestas en sus
respectivos planes;

Que, el articulo 3 de la COOTAD, Principios en el literal e) sefiala Complementariedad.
Los gobiernos auténomos descentralizados tienen la obligacion compartida de
articular sus planes de desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar
sus competencias de manera complementaria para hacer efectivos los derechos de la
ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos
de las politicas publicas promovidas por el Estado ecuatoriano;

Que, el Art. 8 del COOTAD, en sus respectivas circunscripciones territoriales y en el
ambito de sus competencias y de las que le fueren delegadas, los GAD parroquiales
rurales tienen capacidad de dictar acuerdos y resoluciones, asi como normas
reglamentarias de cardcter administrativo;

Que, el COOTAD en su articulo 65 establece las Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado parroquial rural- Los gobiernos auténomos
descentralizados parroquiales rurales ejerceran las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que se determinen: a) Planificar junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad el desarrollo parroquial y su
correspondiente ordenamiento territorial, en coordinacién con el gobierno cantonal y
provincial en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad;
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"Que, el COOTAD en suarticulo 67 establece las atribuciones de la junta parroquial rural.
-Alajunta parroquial rural le corresponde: b) Aprobar el plan parroquial de desarrollo
y el de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accién del
consejo parroquial de planificacién y las instancias de participacién, asi como evaluar
la ejecucion;

Que el COOTAD en sus Art. 300 y 304, dice; los consejos de planificacion participativa
de los AD participaran en el proceso de formulacién, seguimiento y evaluacion de sus
planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo
como requisito indispensable para su aprobacion ante el érgano legislativo
correspondiente y; que los GAD conformaran un sistema de participacién ciudadana,
que se regulara por acto normativo del correspondiente nivel de gobierno, tendra una
estructura y denominacién propias;

Que, mediante Registro Oficial N © 790 de publicado el martes 5 de julio del 2016 se
publico la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, que en el
articulo 1 expresa Objeto. Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas
generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente
sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a
la ciudad, al hébitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un
desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en
concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno;

Que, en el articulo 2 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo sefiala, Ambito de aplicacién. Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a
todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial planeamiento y
actuacién urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o
incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas pablicas o mixtas en el marco
de sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas;

Que, en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en su
articulo 9.- define al Ordenamiento territorial. como el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas
y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento
territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno;

Que, el Art. 49 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que:
"Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes obligatorios
para la elaboracién de planes de inversién, presupuestos y demas instrumentos de
gestioén de cada CAD".

Que, el Art. 50 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que
"Los GAD deberan realizar un monitoreo periddico de las metas propuestas en sus
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"Planes y evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones
que se requieran;

Que, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina
la conformacién de los Consejos de Planificacion de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados;

Que, el articulo 29 del c6digo Orgéanico de Planificacion sefiala las funciones especificas
del Consejo de Planificacién de los Gobiernos Auténomos Descentralizados.

Que, mediante una sesion ordinaria de la asamblea Parroquial en donde también
participo el consejo de planificacién; realizada en la sala de sesiones del GAD Parroquial
de Juncal, aplicando todos los protocolos de bioseguridad y distanciamiento social, con
fecha 08 de marzo de 2021; El Ing. Victor Avila Clavijo, Director de la actualizaci6n de
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Parroquia Juncal, socializd el
contenido del PDOT, el mismo que fue aprobado por los asistentes.

Que, mediante sesion ordinaria de la Junta Parroquial efectuado en la sala de sesiones
del GAD Parroquial de Juncal, con fecha 08 de marzo del 2021 y con fecha 12 de marzo,
se realizo de conformidad con la ley, la aprobacién de Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Parroquial (PDOT) por unanimidad absoluta de los vocales
del GAD Parroquial.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Juncal, en uso de las facultades
concedidas por las leyes ecuatorianos y expide la siguiente:

RESUELVE

APROBAR LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARROQUIAL DE JUNCAL 2020-2023

Art. 1. Objeto. "La presente resoluciéon constituye el marco general de politicas e
instrumentos que permiten al Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de
Juncal, dirigir y coordinar el desarrollo fisico, social, econémico y administrativo de la
Parroquia.

Art. 2. Ambito de aplicacién. "El ordenamiento territorial de la Parroquia de Juncal se
regird por la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, que se
aprueba mediante esta Resolucion convirtiéndola en norma legal de aplicacién
obligatoria y general en el territorio de la Parroquia y para todos los efectos vinculados
con el ordenamiento territorial y la gestion y el desarrollo local que estuvieran
implicita o explicitamente previstas en el mencionado Plan.

VIGENCIA: La presente resolucion entrara en vigencia desde su suscripcion.
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CONSEJO DE PLANIFICACION

ACTA DE SOCIALIZACION Y VALIDACION DEL DOCUMENTO FINAL DE LA ACTUALIZACION DE
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA PARROQUIA JUNCAL

En la sala de sesiones de Gobierno Parroquial de Juncal, aplicando los protocolos de
bioseguridad y distanciamiento social, el dia 08 de marzo de 2021, a las 10H00 am, se instauro
la sesién con el consejo de planificacion de la parroquia Juncal para conocer los resultados del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la parroquia (PDOT).

El consejo de planificaciéon de la parroquia Juncal, después de haber conocido, el alcance y
resultados de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para el periodo de planificacion
2020-2023, después de haber analizado cada uno de los componentes diagndstico, propuesta y
modelo de Gestidn, al verificar que se ha cumplido con todos los lineamientos exigidos por la
Secretaria Técnica Planifica Ecuador, y a su vez se cuentan con los informes favorables emitidos
por el seior fiscalizador del PDOT, Ing. Fernando Gavilanes, determina por unanimidad el Plan
de Desarrollo Ordenamiento Territorial de la parroquia Juncal, para el periodo de planificacion
2020-2023 se acopla a la realidad y necesidades de la parroquia de conformidad con el:

CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS

Art. 29.- Son funciones de los consejos de planificacion de los Gobiernos Auténomos
descentralizados:

1. Participar en los procesos de formulacion de sus planes y emitir resolucion favorable
sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su
aprobacion ante el 6rgano legislativo correspondiente.

Con estos antecedentes el consejo de planificacion de la parroquia Juncal, emite la presente
RESOLUCION FAVORABLE al Plan de Desarrollo Ordenamiento Territorial para el periodo de
planificacion 2020-2023, y solicita al GAD Parroquial gestionar su ejecucion.

Para la constancia de lo actuado suscribe la presente resolucién, enunidad de acto.

\ v,

- B
" Sr.Juan Maria Loja

CONSEJO PLANIFICACION PRESIDENTE

Sr. Manuel Sarmiento

CONSEJO DE/PLANIFICACION VOCAL GADPJ CONSEJO DE PLANIFICACION SECRETARIO
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CONSEJO DE PLANIFICACION
REPRESENTANTE DE JOVENES
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ASAMBLEA PARROQUIAL

ACTA DE SOCIALIZACION Y VALIDACION DEL DOCUMENTO FINAL DE LA ACTUALIZACION DE
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA PARROQUIA JUNCAL

En la sala de sesiones de Gobierno Parroquial de Juncal, aplicando los protocolos de
bioseguridad y distanciamiento social, el dia 08 de marzo de 2021, previa convocatoria realizada
por el sefior presidente de GAD Parroquial de Juncal, Sr. Juan Guaman Lema, siendo las 10H00
am, se da inicio la asamblea parroquial con la participacién de los sefiores vocales del GAD, el
consejo de planificacion, los presidentes de las siete comunidades de la parroquia Juncal (Centro
Juncal, Timpurpamba, Yaculoma, Canshagusho, Tungulay, Warawin, Charcay),asiste el Ing.
Victor Avila en calidad de consultor de Plan de Ordenamiento Territorial v el Ing. Fernando
Gavilanes en calidad de fiscalizador del contrato de la consultoria. Una vez constatado el quorum
la secretaria de GAD, en la cual da lectura del orden del dia que contiene un solo punto a tratar
que es la socializacién y validacion del documento final de “Actualizacién del Plan de
Ordenamiento territorial de GAD Parroquial de Juncal para el periodo 2020-2023" orden del dia
que es aprobado por los asistentes.

PRIMERO: Se da inicio con la socializacion de los componentes que integran en el documento
final de la "Actualizacién de Plan de Desarrollo y Ordenamiento y Territorial de la parroquia
Juncal” se presenta la metodologia aplicada para su disefio bajo los lineamientos establecidas
por la Secretaria Técnica Planifica Ecuador, se exponen de manera integra los diferentes
componentes Diagnostico, propuesta y el modelo de Gestidn. Los asistentes manifiestan que el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la parroquia mantienen la coherencia con el
PDOT Cantonal y Provincial, solicitan al sefior presidente se gestione la ejecucién de los
programas y proyectos finalmente los asistentes por unanimidad avalan el documento final del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Parroquia Juncal, sin otras temas que tratar
siendo las 11 horas de la mafiana el sefior presidente clausura la asamblea parroquial y le
agradece la participacidn de los presentes.

Para la constancia de lo actuado firman en unidad de acto:

“ing. Carmen Guasco

PRESIDENTE GAD JUNCAL SECRETARIA - TESORERA GAD JUNCAL

A la presente acta se adjuntan las firmas de los participantes a la asamblea Parroquial.
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CERTIFICO:

Que, la resolucion que antecede de la actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial
de la Parroquia Juncal fue socializado y aprobado por el consejo de planificacion
parroquial y por los vocales de GAD Parroquial. Es todo cuanto puedo certificar en honor

a la verdad y remitiendo la copia del presente documento al archivo institucional.

ATENTAMENTE

-
%

;: rmado electrénicamente por:
4Syifikca et CARMEN VICTORIA
-;,#‘::-' Il GUASCO AUCACAMA

SECRETARIA- TESORERA DE GADPJ
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