' INFORME DE REGULACION URBANA/RURAL Y RIESGO (IRURR)
; GOBIERNO AUTONOMO

[]:';.‘ BESCENTRALIZADO MUNICIPAL COORDINACION DE CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

Clave predial: 03040210070000000 Predio:URBANO Tramite N°: NO APLICA

UBICACION DEL PREDIO

Coordenadas UTM - WGS84 17S
POS X: 561,289.91 POS Y: 9,881,914.51

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

g A Potable:SI h
N gua Potable: y
s N
N Alcantarillado:SI y
g A Lluvias:Sl h
N guas Lluvias: y
s N
N Recolecion de Basura:SI y
- N _
N_ Electricidad:SI Y, [ Predio
w Limite urba

SECCION GESTION DE RIESGOS Y MEDIO AMBIENTE / SRAFICO PREDIAL Y NIVEL DE RIESGO \
CALIFICACION TECNICA DE RIESGOS
TIPO NIVEL o e OBSERVACION
NINGUNO |0 - Ninguno| '00-00% | | o
NIVEL DE SISMICIDAD
El predio se encuentra en Microzona @4, Suelo blando, 225 > Vs30 = 180 m/s )

TIPO RANGO OBSERVACIONES

M1, suelo rigido y roca,Vs30=360m/s

M2, suelo semi-rigido, 360 > Vs30= 270 m/s )

M3, suelo intermedio, 270 > Vs30= 225 m/s Se puede construir

M3- Cr, suelo intermedio, 270 > V/s30= 225 M1 - M4 de acuerdo a

m/s Normativa Técnica

SISMICIDAD M4, suelo blando, 225 > V/s30= 180 m/s NEC
M5, suelo muy blando, Vs30 menor a 180 m/s P o
M5, alto potencial de licuacién M5 - M6 r‘ecaumon. .
. . . Se recomienda no construir
M6, muy alto potencial de licuacién
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PLANIFICACION POR SISTEMAS URBANOS

Los Sistemas Urbanos se clasifican en Conectividad Vial, Equipamientos y Verde.

Los Sistemas Urbanos deberan contemplarse en el desarrollo de nuevos proyectos y division del suelo.

La planificacion por sistemas urbanos condiciona el predio, sin embargo no implican afectacion hasta que exista una
declaratoria de utilidad publica.

/ GRAFICO PREDIAL Y TRAZADO DE VIAS \
SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL
Sub Clasificacion VIA COMPARTIDA

\Categoria Local .

SECCION USO DEL SUELO

REGULACION GENERAL

CODIGO R-ZRE9 GRAFICO PREDIAL Y CODIGO DE USO DE SUELO ESTABLECIDO

ZONA ( ZRE PD Cluster de Salud - H Especialide

USO DE SUELO GENERAL (Residencial

USO DE SUELO ESPECIFICO (Residencial R-ZRE

LOTE MINIMO (120.00

FRENTE MINIMO (8.00 )

USO PRINCIPAL

Viviendas unifamiliares;  viviendas  multifamiliares;  urbanizaciones; conjuntos residenciales; edificios de departamentos;
departamentos de alauiler: pensiones: residencias.

\

iendas de abarrotes; despensas; panaderias y pastelerias; heladerias; venta de productos helados comestibles; farmacias;
enta de frutas-verduras-hortalizas; venta de chifles; centros de copiado; cybers ; bazar; venta de flores- plantas- semillas-
rreglos florales; papelerias; alojamiento doméstico (pension); boutique; libreria; venta de periddicos y revistas; salén de
belleza; peluqueria; lavanderias y tintorerias; bancos de barrio; locales de transferencia de dinero; tienda de productos
naturistas o medicina tradicional; oficinas; servicios o centros de internet; restaurante barrial (menor a 50m2 construidos); local
e comida rapida o alimentos preparados (menor a 50m2 construidos); venta de artesanias y antigliedades; joyerias y
relojerias; venta de insumos de Opticas; perfumerias; cosméticos; venta de calzados; servicios de telefonia movil; articulos de
uero; almacenes de artesanias; licorerias o venta de licor (no consumo); venta de repuestos de vehiculos y motos (no servicio
utomotriz), bicicletas y similares; venta de bebidas no alcohdlicas; elaboracién y venta de productos lacteos, harina, trigo,
Imidones y similares; elaboracion y venta de hielo artesanal; elaboraciéon y venta de chifle artesanal y similares. Cuando se
implante cualquier actividad de Comercio barrial (CB-1), cuya superficie construida supere los ciento treinta metros cuadrados
(130m2), esta se considerara a la primera categoria del Manual de Arquitectura y Urbanismo de Portoviejo, del grupo “Centros
omerciales / supermercados” segun la superficie construida que corresponda y cumplird lo indicado en dicha norma; excepto
| restaurante barrial y local de comidas rapidas, que adoptara las normas de la primera categoria del grupo “Servicios de
limentacion”. Confecciones; talleres fotograficos; marqueterias; alfarerias; talleres de bicicletas (no motocicletas); reparacion
e calzado; sastrerias; talleres de costura; bordado y tejido; confecciébn de ropa (con excepcién de la actividad de prelavado);
ombrererias; talabarterias; talleres de produccién de articulos de paja; soga y similares; talleres de encuadernacion; talleres
e relojeros; cerrajeria (mantenimiento y copiado de llaves); taller de joyas y similares. Centros educativos inicial, preescolar y
eneral basico. Puestos de salud. subcentros de salud. consultorios médicos. dentales. centros radioléaicos de radioarafia. de
AN
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cografia, rayos X y similares. Casa comunal, infocentro, bibliotecas barriales. Bibliotecas, galerias publicas de arte, salas de
xposiciones, teatros, auditorios y cines de hasta 150 puestos. Centros infantiles, guarderias y casas cuna. Asistencia social,
Ideas educativas, centros juveniles y familiares. Piscinas, complejos deportivos, centros deportivos. Unidad de control del
medio ambiente. Retenes y UPC. Cuarteles policiales, estaciones de bomberos y Unidad de Vigilancia Comunitaria. Paradas
e buses. Tanaues v estaciones de bombeo de aaua.

Cristalerias, almacenes de articulos de arte, almacenes de ropa, venta de textiles, venta de muebles y puertas, venta de
lectrodomésticos, venta de instrumentos musicales, venta de colchones, venta de juguetes o jugueteria, almacenes de ropa,
enta de articulos para el hogar y decoraciones, venta de articulos para fiestas infantiles, tienda de bicicletas; venta de articulos
e plasticos; ferias comerciales temporales; venta de juegos infantiles; venta de articulos deportivos; venta de articulos
ecnoldgicos; venta de quipos y mantenimiento de purificacion de agua; venta de pafales; venta de alfombras y tapices; venta de
rticulos contra incendios; venta de motos y bicicletas; venta de repuestos eléctricos y electronicos; venta de articulos turisticos
omo carpas y afines; venta de articulos de colecciones y similares, procesamiento, distribucion o venta de agua purificada no
industrial. Cuando se implante este tipo de actividades, cuya superficie construida supere los ciento ftreinta metros cuadrados
(130m2), esta se considerara a la primera categoria del Manual de Arquitectura y Urbanismo de Portoviejo, del grupo “Centros
omerciales / supermercados” segun la superficie construida que corresponda y cumplira lo indicado en dicho manual. Se
olicitara el respectivo cumplimiento de las acciones establecidas en las normas de disefio referidas. Bancos, casas de
ambio, mutualistas, compafiias financieras, compafias de seguros, corredores de bienes raices, cooperativas de ahorro y
rédito, oficinas para transferencia de dinero, sucursales bancarias. Estaciones de taxis, garajes, estacionamientos, edificios
e estacionamientos y similares, servicios de encomiendas, entregas a domicilio. Oficinas profesionales (arquitectos,
ingenieros, abogados, contadores, etc.); oficinas de investigacion y consultorias; laboratorios clinicos o médicos; Opticas,
entros médicos especializados; servicios de seguridad; oficinas administrativas; agencias o servicios de publicidad; disefio y
ecoracion de articulos; espacios de trabajo compartido; agencias de viaje; radiodifusoras; correos privados; estudios de
rabacion; estudios de television; centro veterinario; tiendas de mascotas autorizadas y sus accesorios; gabinete y
diestramiento de mascotas; servicios de capacitacion; alquiler de baterias sanitarias; centros de cosmetologia; venta de
osméticos; servicios de lavado, limpieza y planchado de prendas; servicios de jardineria; servicios de limpieza en general;
ervicios de ensefianza a domicilio; imprentas; cajeros automaticos; alquiler de ropa; servicio técnico de mantenimiento de
omputadoras 'y afines; ventas de ataudes; oficinas de venta inmobiliaria; servicios o asistencia de ensefianza privada;
cademias; servicios de nivelacion y asesoramiento; proveedores de internet y television pagada; venta de baterias de
ehiculos; alquiler de mesas, sillas, manteles; salones o estudio de fotografia; oficina de servicio de instalaciones a domicilio;
ervicios de organizacion de eventos artisticos y culturales, servicios de alimentacion para eventos; venta de plasticos; servicios
e tatuajes, mantenimiento de impresoras, servicios profesionales de agricultura; servicios de atencién psicoldgica; venta
rticulos ortopédicos; venta de insumos odontolégicos y médicos; y similares. Restaurantes, cafeterias, picanterias, pizzerias,
saderos; parrilladas (todo lo que antecede mayor a 30 wusuarios o sillas) y similares. Bares, discotecas, bar-restaurante
nocturno, salas de billar, cantinas, cerveceros, karaokes y similares de entretenimiento de consumo de bebidas alcohdlicas y
no alcohodlicas. Centros comerciales, supermercados, hipermercados, comisariatos, almacenes por departamentos, pasajes
omerciales, salén de eventos; salones de fiestas; cines; clubes sociales; farmacias mas articulos varios, plazas comerciales y
imilares. Hoteles, hostales, alquileres turisticos, posadas. Salas de masaje; gimnasios; spa; biomagnetismo; servicios
holisticos; acupuntura; aerdbicos y similares. Ferreterias; venta de materiales de construccion (no incluye bloques, ladrillos,
eramica, gypsum, vidrio, hierro, material pétreo), venta de llantas a menor escala (no taller); venta de transformadores; venta de
ccesorios hidrosanitarios y de la agricultura; venta de quimicos para limpieza; y similares. Canchas deportivas de cualquier
indole (cualquier deporte); piscinas; canchas sintéticas; espacios deportivos en general; juegos de salon electronicos vy
mecanicos acordes a la normativa nacional; salas de ping pong; muros de escalada y similares. Venta de vehiculos, salas de
xhibicién de vehiculos, locales de arrendamiento de vehiculos. Zonas en la cabecera cantonal destinadas para el tratamiento
e mejoramiento integral de asentamientos en riesgo. Comprende la implementacion de equipamientos, infraestructura civil de
mitigacién, conservacion y recuperacion paisajistica, entre otros. Unidades de educacion general, basica y bachillerato. Centros
e educacién especial, técnica, artesanal, laboral, ocupacional, investigacién, experimentaciéon, escuela — taller, sedes
universitarias. Campus universitario, centros tecnoldgicos, centros de educacion superior y escuelas politécnicas superiores.
Centros de salud, clinicas (15 camas), consultorios (20 u), hospital del dia, unidades de emergencia, centros radioldgicos, de
radiografia, de ecografia, rayos X y similares. Hospital general, clinicas- hospital, consultorios (>20 camas), hospital del dia.
Hospital de Especialidades (>20 camas), centros de reposo y rehabilitacion. Centros de promocién, centros culturales, museos
scénicos. Casa de la Cultura, Hemeroteca, Cinemateca mayor a 150 puestos. Albergues de asistencia social (>50 camas),
entros gerontoldgicos residenciales, orfanatos. Centro de Proteccion de Menores. Canchas deportivas (basquet, voleibol, futbol
ala). Coliseos (500 plazas), polideportivos especiales y de espectaculos. Capillas, grutas (hasta 200 puestos). Templos e
iglesias (hasta 500 puestos). Catedrales, monasterios, conventos (> 500 puestos). Funerarias, cementerio parroquial, salas de
elaciéon, osario. Parque cementerio, camposantos, fosas, nichos, criptas, osarios y columnarios adscritos al cementerio,
rematorios. Agencias, sedes de gremios y federaciones profesionales. Palacio Municipal y empresas publicas municipales.
Sedes principales de entidades publicas y centros administrativos nacionales, provinciales y distritales. Terminal de buses
urbanos, taxis y camionetas, centro de revision, parqueaderos publicos motorizados y no motorizados. Mercado minorista,
entro de acobio. Subestaciones eléctricas.

USO PROHIBIDO

Procesamiento  de: acidos; alcoholes; curtiembres;  fundiciones; explosivos; pinturas;  productos  quimicos inflamables;
almacenamiento de combustibles y pequefia industria contaminante; fabricacion de productos plasticos; produccion de papel y
arton; depdsito de productos inflamables y explosivos (gas; combustible; pinturas; solventes; productos quimicos y explosivos
en general); fundicion y moldeo de piezas metalicas; calderas industriales; trabajos de herreria; ensamble o fabricacion de
maquinaria en general; elaboracion o procesamiento de cemento (hormigoneras); cal; yeso; fundicion primaria de hierro — acero

metales no ferrosos; manufacturas de sustancias quimicas productos derivados del carbdon industrias de petroquimicos;
ertilizantes;  insecticidas;  plaguicidas; fibras artificiales; farmacéuticos; barnices; laca; jabones; detergentes; perfumes;
osmeéticos; impermeabilizantes; adhesivos; laminados de plastico y similares. Produccion de materiales de construccion;
abricacion y armado de materiales de construccion; elaboracion de alfarerias; elaboracion de ceramicas; depdsitos de
productos duraderos; depodsito de abarrotes; depdsito de aparatos eléctricos; depodsitos de materiales de construccion;
depésitos de maquinarias; tratamiento de productos pesqueros; industria manufacturera (tabaco, fibras y aglutinados, maderas,
palma, mimbre, ratan, corcho, celulosa); manufacturas textiles (fibras, hilados, tejidos, estambres, alfombras, algodén, gasa,
ela natural o sintética, pafales); industria a gran escala del calzado; produccion de articulos de joyeria; orfebreria, produccién
de articulos de limpieza; tratamiento de envasado y distribucion de agua purificada industrial; produccién y venta de hielo
industrial; y similares. Talleres de muebles metalicos — maderables — etc.; ebanisteria; tapicerias; hojalaterias; cerrajerias
(reparacion y fabricacion); talleres de arte que generan ruido y olores; taller metalmecanico; taller de corte y ensamblado de
metales: taller de todo tipo de soldaduras: talleres de aire acondicionado v similares. Industria dedicada a la producciéon v
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procesamiento de productos agropecuarios; comercio de intercambio mayorista; biotecnologia de la producciéon; mercados de
rasferencias; servicios logisticos varios; procesamiento y/o tratamiento de alimentos; preparacién y almacenamiento de
balanceados; embotellamiento de bebidas no alcohdlicas; industria manufacturera (carne; pescados; mariscos; lacteos;
onservas alimenticias; productos agricolas y semillas; embotelladoras de bebidas alimenticias; produccion de hielo),
procesamiento de aceites. Actividades veterinarias; zootecnia; fabricacion industrial de chifles y similares. Centro de tolerancia vy
us derivados: Establecimientos en que se desarrollan actividades de servicio sexual en horarios vespertinos y nocturnos, tales
omo espectaculos para adultos que incluyen canto, baile y nudismo, y otros; con o sin venta y consumo de alcohol. Se
onsideran establecimientos de igual magnitud a burdeles, casas de cita, casas de tolerancia, prostibulos, cabarets o
ualquiera que sea la denominacién comercial del trabajo sexual. Zonas en las cuales se prevé aprovechar suelos edificables
e priorizacion para uso residencial y comercial, en equilibrio con el entorno natural, beneficiandose e incorporandose al
orredor del Rio Portoviejo. Produccion de derivados de la silvicultura y agricultura, por ejemplo: cultivos de legumbres,
hortalizas, frutales y forrajes, y demas actividades relacionadas a la producciéon agricola. Proteccion de zonas pertenecientes a
la estructura ecoldgica principal a preservar o zonas de amortiguamiento. Actividades ecoturisticas como hoteleria, residencia
e manera sostenible aplicando las mitigaciones estructurales a las edificaciones y al entorno. Zonas destinadas para
quipamiento publico ecoturistico; incluye parques del corredor del Rio y sus respectivos tramos. En el area de posible
onstruccion se permiten construcciones ecolégicas de iniciativa publica o mixta como: infraestructura recreativa, como
enderos y miradores, puentes, estaciones de bombeo, pequefias edificaciones de apoyo a actividades recreativas y de
ervicios, cuerpos de agua, playas artificiales y canchas deportivas, acampado, investigacion, viveros, jardin botanico, zooldgico,
huertos urbanos, ciclismo, actividades Iudicas, agricolas, previa una aprobacion técnica que considere criterios hidroldgicos,
eologicos, geotécnicos, ecoldgicos y paisajisticos. Zonas en los cuales se prevé el desarrollo de planes urbanisticos
omplementarios para realizar acciones que permitan el ordenamiento predial y desarrollo de proyectos ecolégicos — turisticos
residenciales, que permita aprovechar el potencial de los recursos naturales existentes. Gasolineras y Estaciones de servicio.
Moteles. Venta de productos agropecuarios, agroquimicos y de silvicultura (fertilizantes, pesticidas, plaguicidas, y similares);
ervicios de exterminacion de plagas. Estadios, coliseos (>500 plazas), zoolégico. Cuarteles militares, centros de rehabilitacion
penitenciarias. Estaciones de transporte inter parroquial, de transferencia y de carga. Terminal interprovincial, aeropuertos
Mercado mayorista, camal municipal. Terminal pesquero, campos feriales (agropecuarios) CIAL. Plantas de tratamiento vy
staciones eléctricas. Depdsitos de desechos. Plantas de ftratamiento de desechos, lagunas de oxidacion, relleno sanitario,
asoductos, oleoductos, envasadoras de gas. Bodegas, centros de acopio, venta de materiales de construccion en general,
materiales pétreos de construccidon, venta de llantas a gran escala, acopio de material de reciclaje, distribuidoras de productos
| por mayor o comercio de intercambio mayorista, servicios de empaque y mudanza, centro de distribucion de gas; venta de
maquinaria pesada; almacenes de o depdsitos de madera y cafa; depdsito de alimentos y bebidas; patio de maquinas vy
ehiculos de construccién; distribuidora de plasticos, oficina de servicios de transporte; provision de baterias sanitarias, alquiler
e andamios; y similares; venta de laminados. Talleres de reparacion de vehiculos; mecanicas en general; taller de vidrieria
utomotriz; taller de electricidad automotriz (electromecanicas); taller de pintura automotriz; tecnicentros; cambios de
ceite-fabricacion-enderezamiento 'y colocaciéon de fibras; talleres de metales y vidrio; talleres de electrodomésticos;
ulcanizadoras; lubricadoras; reparacién de motos; talleres de fibra de vidrio; taller de hojalateria; taller de rectificacion
(rectificadora); metalmecanica; lavadoras de autos; taller de refrigeracion automotriz; laminas de pintura y publicidad en
ehiculos; elaboracién y mantenimiento de transformadores; talleres de torneria y alineacion; taller de radiadores; taller de
remaches o remachadora: astilleros o talleres de creacién v reparacién de barcos v relacionados a la pesca: v similares.

. /

SECCION DE CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO CONSTRUCTIVO

REGULACION PRIORITARIA Y CONSTRUCCION PATRIMONIAL

POLIGONO DE REGULACION PRIORITARIA: < No

CONSTRUCCION PATRIMONIAL: < NO

CONDICIONES DE ALTURA / COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO (COS), Y COEFICIENTES DE USO DEL SUELO (CUS)

Altura maxima: a ™ Altura basica: e ™ e ™ e N
( 6 ) ( 4 ) cos ( . ) ( . )
(N° de Pisos N~ (N° de Pisos) L % L 0.60 % cus \,&,/
e N

Tipologia de la ocupacion: ‘Qon Retiros
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Si la ocupacion es "CON PORTAL", el modelo de ocupacion es solamente el Nro. 5 y debera cumplir con los retiros minimos.

EDIFICACIONES NO PODRA SUPERAR EL COS INDICADO ANTERIORMENTE.

Si la tipologia de ocupacion es "CON RETIROS" escoger los modelos de ocupacién del Nro. 1 al 4 y debera cumplir con los retiros minimos.

EN TODOS LOS CASOS DE TIPOLOGIA DE OCUPACION Y DE RETIROS QUE CORRESPONDE, EL AREA DE CONSTRUCCION MAXIMA DE LAS

NOTA:

a) Este informe es emitido en base a las ordenanzas establecidas y los mapas técnicos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portoviejo.

b) Este documento tiene 2 meses de validez y no autoriza ningun tramite.

c) Cualquier alteracién o dadura del pr te documento, lo anulara

d) Este informe es un documento netamente informativo en el territorio del canton Portoviejo, y no significa titulo legal
que pueda hacerse valer contra terceros ni que vaya en su contra.

e) Las normas aqui establecidas son de caracter municipal, para otro tipo de regulaciones sera necesario dirigirse a
entidades como CNEL, CNT, PORTOAGUAS, etc. sobre informacion de intervencion territorial de sus respectivas
competencias.

f) Este Informe puede estar sujeto a cambios por caso fortuito, fuerza mayor asociada a actualizacion u aprobacion de
nuevas ordenanzas territoriales, o eventos de naturaleza que pueda modificar las amenazas

Generado desde los servicios tecnoldgicos del GAD Portoviejo
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