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EXPOSICION DE MOTIVOS

El/la Trabajador/a que se desvincula por jubilacién, habiendo dedicado gran
parte de su vida al servicio de la comunidad, debe sentirse amparado por parte
de la institucion que lo acogid, la que en reciprocidad a sus deberes y
obligaciones, en funcion de su capacidad econdmica, le retribuye el derecho a la
jubilacion patronal entregandole mensualmente un valor pecuniario que no le
servira para cubrir todas sus necesidades, pero que si le servira para satisfacer
parte de ellas, en ese sentido, ademas cumple con la disposicién legal
determinada en el Art. 216 del Cddigo de Trabajo.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CASCALES,

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 33 de la Carta Fundamental, dispone que el trabajo es un derecho y
un deber social, el que el Estado garantizara a las personas trabajadoras el pleno
respeto a su dignidad, una vida decorosa, remuneraciones y retribuciones justas;

Que, el Art. 229 inciso tercero de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone que, los obreros y obreras del sector publico estan sujetos al Cédigo de
Trabajo;

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: Los
gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
consejos provinciales, y los consejos regionales;

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, otorga a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, la facultad de legislar y
fiscalizar;

Que, el Art. 6 del COOTAD, establece: Garantia de Autonomia. — Ninguna
funcién del Estado ni autoridad extrana podra interferir en la autonomia politica,
administrativa y financiera propia de los gobiernos autdbnomos descentralizados,
salvo lo prescrito en la constitucion a las leyes de la Republica. [...];

Que, el Art. 7 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, establece: Facultad normativa. — Para el pleno ejercicio de
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sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir,
se reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial. El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a las
competencias de cada nivel de gobierno y observara lo previsto en la
Constitucion y la Ley;

Que, el Art. 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: Naturaleza juridica. — Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las
funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva
prevista en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden. La sede del gobierno autbnomo descentralizado municipal sera la
cabecera cantonal prevista en la ley de creacion del canton;

Que, el Art. 56 del COOTAD establece que el concejo municipal es el érgano de
legislacion y fiscalizacion;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se
referiran a una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en
dias distintos para su aprobacion;

Que, el Art. 188 del Cddigo de Trabajo, establece: Indemnizacién por despido
intempestivo. — El empleador que despidiere intempestivamente al trabajador,
sera condenado a indemnizarlo, de conformidad con el tiempo de servicio y
segun la siguiente escala: |[...]

En el caso del trabajador que hubiere cumplido veinte arios, y menos de
veinticinco arios de trabajo, continuada o interrumpidamente, adicionalmente
tendra derecho a la parte proporcional de la jubilacion patronal, de acuerdo con
las normas de este Codigo;

Que, el Art. 216 del Codigo del Trabajo, establece: Jubilacion a cargo de
empleadores. - Los trabajadores que por veinticinco afios o mas hubieren
prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser
Jjubilados por sus empleadores de acuerdo con las siguientes reglas:

1.La pension se determinara siguiendo las normas fijadas por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social para la jubilacion de sus afiliados, respecto de
los coeficientes, tiempo de servicios y edad, normas contempladas en los
estatutos vigentes al 17 de noviembre de 1938.

Se considerara “haber individual de jubilacion” el formado por las siguientes
partidas:

a) Por el fondo de reserva a que tenga derecho el trabajador; vy,
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b) por una suma equivalente al cinco por ciento del promedio de la
remuneracion anual percibida en los ultimos cinco afos, multiplicados por
los afios de servicio.

2. En ningun caso la pension mensual de jubilacion patronal sera mayor que la
remuneracion basica unificada media del ultimo afio ni inferior a treinta dolares
de los Estados Unidos de América (US $ 30) mensuales, si solamente tiene
derecho a la jubilacién del empleador, y de veinte ddlares de los Estados Unidos
de América (US $ 20) mensuales, si es beneficiario de doble jubilacion.

Exceptuase de esta disposicion, a los municipios y concejos provinciales del pais
que conforman el régimen seccional autbnomo, quienes regularan mediante la
expedicion de las ordenanzas correspondientes la jubilacion patronal para estos
aplicable.

Las actuales pensiones jubilares a cargo de los empleadores en sus valores
minimos se sujetaran a lo dispuesto en esta regla.

Nota: El pleno de La Corte Nacional de Justicia con Resoluciéon No. 07-2021,
R.O. 502-S, 26VI1I-2021, establecié una jurisprudencia obligatoria, que contiene
el Criterio de la Sala Especializada de lo Laboral, y se indica que, el presente
numeral debe entenderse asi: “La pension jubilar patronal no sera mayor que
la remuneracion basica unificada media del trabajador, para este calculo se debe
considerar la remuneracion mensual promedio del ultimo afio (sumado lo ganado
en el afo y dividido para doce) percibido por el trabajador y no el salario basico
unificado del trabajador en general, vigente al momento de la terminacién de la
relacion laboral”.

3. El trabajador jubilado podra pedir que el empleador le garantice eficazmente
el pago de la pensién o, en su defecto, deposite en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social el capital necesario para que éste le jubile por sus cuenta, con
igual pension que la que le corresponda pagar al empleador, o podra pedir que
el empleador le entregue directamente un fondo global sobre la base de un
calculo debidamente fundamentado y practicado que cubra el cumplimiento de
las pensiones mensuales y adicionales determinados en la ley, a fin de que el
mismo trabajador administre este capital por su cuenta.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el en el inciso anterior, el jubilado no podra
percibir por concepto de jubilacién patronal una cantidad inferior al cincuenta por
ciento del sueldo, salario basico o remuneracion basica minima unificada
sectorial que corresponda al puesto que ocupaba el jubilado al momento de
acogerse al beneficio, multiplicado por los afos de servicio.
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El acuerdo de las partes debera constar en acta suscrita ante notario o autoridad
competente judicial o administrativa, con lo cual se extinguira definitivamente la
obligacion del empleador; vy,

4. En caso de liquidacion o prelacion de créditos, quienes estuvieren en goce de
jubilacion, tendran derecho preferente sobre los bienes liquidados o concursados
y sus créditos figuraran entre los privilegiados de primera clase, con preferencia
aun a los hipotecarios.

Las reglas 1, 2 y 3, se refieren a los trabajadores que no llegaren a ser afiliados
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social hasta el momento de obtener su
jubilacion. A los trabajadores que se hallaren afiliados cuando soliciten la
jubilacion, se aplicaran las mismas reglas, pero el empleador tendra derecho a
que del fondo de jubilacién formado de acuerdo con la regla 1, se le rebaje la
suma total que hubiere depositado en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en concepto de aporte del empleador o por fondo de reserva del mismo.

En todo caso se tomaran en cuenta para la rebaja del haber individual de
jubilacion, los valores que por fondos de reserva hubiese legalmente depositado
el empleador o entregado al trabajador.

Nota: La fe de erratas publicada en el Registro Oficial 340, 23-VI11-2006, corrige
el deslizado en el primer inciso del numeral 2 de este articulo, corrigiendo la
expresion: “remuneracion basica minima unificada medio” por la siguiente
expresion: “remuneracion basica unificada media”.

Que, el Art. 217 del Cbédigo de Trabajo, dispone: Caso de fallecimiento de un
trabajador en goce de pension jubilar. — Si falleciere un trabajador que se halle
en goce de pension jubilar, sus herederos tendran derecho a recibir durante un
ano, una pension igual a la que percibia el causante, de acuerdo con las
“Disposiciones Comunes” relativas a las indemnizaciones por “Riesgos del
Trabajo”;

Que, Art. 219 del Cdodigo de Trabajo, establece: Exoneracién de impuestos. -
Las pensiones jubilares no estan sujetas al pago de impuesto alguno”; vy,

Que, el Art. 184 de la Ley de Seguridad Social, clasifica las contingencias
aplicables al derecho de jubilacién aquellas que se ajusten a jubilacion ordinaria
de vejez, jubilacion por invalidez; y, jubilacion por edad avanzada.

En uso de las atribuciones constitucionales y legales,
EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA JUBILACION PATRONAL PARA
LOS/LAS TRABAJADORES/RAS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES, AMPARADOS POR EL
CODIGO DEL TRABAJO.
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Art. 1. — Ambito de Aplicacion. — La presente Ordenanza es de aplicacion
obligatoria y exclusiva en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Cascales, la que regula el pago por concepto de Jubilacién Patronal a los/las
Trabajadores/as Municipales amparados por el Codigo de Trabajo, que expresen
su voluntad de acogerse a la Jubilacion Patronal legalmente presentada y
aceptada.

Art. 2. - Beneficiarios. — Los/las trabajadores/as municipales sujetos al Cédigo
de Trabajo, que hayan prestado por 25 afnos 0 mas sus servicios de manera
continua e interrumpida en el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Cascales, tendran derecho al pago de la Jubilacién Patronal de conformidad con
lo establecido en el Art. 216 del Codigo de Trabajo.

Art. 3. — Limite de Beneficiarios de la Compensacién. — Para el cumplimiento
de la presente Ordenanza, la Unidad de Talento Humano institucional, presentara
un informe detallado a Gestion Administrativa Municipal, y esta a su vez al
Alcalde o Alcaldesa, sobre los/las trabajadores/as que hayan presentado la
solicitud para acogerse a los beneficios de la compensacion por Jubilacion
Patronal, habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos en la
Ley de Seguridad Social (jubilacion ordinaria de vejez, jubilaciéon por invalidez y
jubilacion por edad avanzada) y del Codigo de Trabajo Art. 216, a fin de que la
maxima autoridad priorice segun las condiciones de cada trabajador/a, a efectos
de ser canceladas en el siguiente ejercicio fiscal, con sujecion a la disponibilidad
presupuestaria pero en ningun caso podra ser superior a cinco trabajadores/as
por ejercicio fiscal. Para el efecto Gestion Financiera, y Administrativa,
estableceran el presupuesto requerido para cada ejercicio fiscal, en estricta
aplicacion del Acuerdo Ministerial No. MDT-2016-009, publicado en el Registro
Oficial No. 732, de 07 de abril de 2016.

Art. 4. — Presentacion de solicitudes. — Las solicitudes que sean presentadas
hasta el 31 de julio de cada afo, seran tomadas en cuenta, considerando para
el efecto el numero de beneficiarios establecido en esta Ordenanza. Las que se
presentaren con posterioridad a la fecha indicada, seran consideradas para el
siguiente ano, siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas para
el efecto en Ordenanza y Legislacion vigente.

Art. 5. — Partidas Presupuestarias. — Gestion Financiera Municipal, anualmente
hara constar en el Presupuesto Municipal, las partidas presupuestarias
correspondientes y realizara las modificaciones que sean necesarias para
financiar los pagos de los beneficios sefialados en esta Ordenanza.
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Art. 6. — Requisitos. — Los Trabajadores/as Municipales amparados por el
Caodigo de Trabajo, que deseen acogerse al beneficio de Jubilacion Patronal,
deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a.

e.

Haber cumplido 25 aflos o0 mas de servicios continuos o interrumpidos en
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales, conforme
a lo estipulado en el Art. 216 del Cédigo de Trabajo;

Cumplir con lo establecido en la Ley de Seguridad Social (40 afos o mas
de aportacion- sin limite de edad; 30 ainos o mas de aportacién- 60 afios
0 mas de edad; 15 anos o0 mas de aportacion — 65 afios o mas de edad;
10 afos o mas de aportacién - 70 anos o mas de edad, esto como medio
de verificacion;

Haber presentado solicitud dirigida ante la Autoridad Nominadora,
pidiendo acogerse a los beneficios establecidos en la presente

ordenanza;

Historial del tiempo de trabajo por empresa otorgado por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; y,

Copia de la Cédula de identidad a color.

Art. 7. — Tramite ante la Autoridad Municipal. — Las y los trabajadores municipales
amparados por el Codigo de Trabajo, cumpliran con el siguiente tramite:

a.

La Autoridad Nominadora remitira la documentacion a la Unidad de
Talento Humano, a través de la Direccion Administrativa, la que debera
emitir el informe correspondiente en el que expresamente conste si el/la
Trabajador/a Municipal cumple o no con los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, en un plazo maximo de quince (15) dias;

Conforme el articulo 4, la Unidad de Talento Humano, en un plazo de
maximo de ocho dias emitira el listado definitivo de los/las Trabajadores
Municipales que cumplan con los requisitos para acceder a la jubilacion
patronal;

Gestion Financiera una vez recibidos todos los requisitos conforme el Art.
4 |bidem, en un plazo maximo de ocho dias emitira a la maxima autoridad
a través de Gestion Administrativa, el informe con el calculo
correspondiente para el pago de la jubilacion patronal por cada
trabajador/a municipal; vy,

Con la documentaciéon pertinente el Alcalde o Alcaldesa priorizara los
casos tomando en cuenta a los/las trabajadores municipales con mayor;



Martes 29 de abril de 2025 Edicion Especial N° 123 - Registro Oficial

e. anos de edad, afios de servicio o enfermedad catastrofica reconocida por
el IESS y dispondra el pago respectivo.

Art. 8. — Pago. — Recibidos los informes y con la priorizacion senalada en el
articulo anterior, el/la Alcalde/sa procedera a resolver el requerimiento y
autorizara el pago a favor del solicitante, con lo que remitira el expediente a la
Dependencia de Gestion Financiera para su ejecucion, hecho del cual esta
dependencia emitira el informe de cumplimiento.

Art. 9. - Fallecimiento del trabajador/a en goce de pension jubilar. — Si
falleciere un trabajador/a que se halle en goce de pension jubilar, sus herederos
tendran derecho a recibir durante un afio, una pension igual a la que percibia el
causante.

Art. 10.- Monto de jubilacion. — El monto de jubilacién mensual sera de USD
30.00 dolares de conformidad con lo que establece el Cédigo de Trabajo, en
base a la capacidad econdmica institucional.

Art. 11. - Se pagara el valor proporcional por jubilacién patronal de acuerdo a lo
que establece el Art. 10, a quienes hayan prestado sus servicios para la
institucion entre 20 afios y menos de 25 interrumpidos, en el caso que se
configure el despido intempestivo declarado judicialmente.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - La presente Ordenanza, establece el procedimiento para otorgar el
beneficio dispuesto en el Art. 216 del Codigo de Trabajo, en favor de los
trabajadores/as que se acojan a los beneficios de la Jubilacion Patronal.

SEGUNDA. - El/la Trabajador/ra que decida a cogerse a los beneficios
establecidos en la presente Ordenanza, debera suscribir la paz y salvo, y la
correspondiente acta entrega recepcién de los bienes que se encuentren bajo su
custodia, para lo cual el sefior Guardalmaceén informara al respecto. En caso de
existir faltantes en los bienes asignados, éstos seran restituidos inmediatamente
a la Municipalidad, caso contrario los valores referentes al faltante seran
descontados de su liquidacion.

TERCERA. - Los Trabajadores/as Municipales que se acojan a los beneficios de
esta ordenanza, no podran reingresar a la Municipalidad, de hacerlo deberan
devolver los valores recibidos cumpliendo con los preceptos establecidos en la
legislacion ecuatoriana.
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CUARTA. — En el caso de que un Trabajador/ra Municipal se encuentre en goce
de la pension jubilar y falleciere, se aplicara lo establecido en el Articulo 217 del
Caodigo de Trabajo.

QUINTA. — Derdguense las ordenanzas que sobre esta materia se hubiere
legislado.

DISPOSICION TRANSITORIA:

UNICA. — Considerando, que constitucionalmente el trabajo es un derecho
inalienable, irrenunciable, indivisible, interdependiente y de igual jerarquia, y en
aplicacion de la institucion juridica del In dubio pro operario, esta ordenanza
ampara a los servidores que hayan obtenido su jubilacion universal antes de su
vigencia oficial.

DISPOSICION FINAL:

UNICA. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en el Registro Oficial, la cual, ademas sera publicada en la Gaceta Oficial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales, y en la Pagina web
institucional www.cascales.gob.ec.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del cantén
Cascales, el 30 de enero del dos mil veinticinco.

CME.YUDI CATERINNE
BUNAY QUINTANILLA

Bk

;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;

R
SANMARTIN SANMARTIN

i
Ing. Wilson Javier Sanmartin Ab. Yudi Caterinne Buhay
ALCALDE GADM CASCALES SECRETARIA DEL CONCEJO

A

CERTIFICO: Que |la ORDENANZA QUE REGULA LA JUBILACION
PATRONAL PARA LOS/LAS TRABAJADORES/RAS DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES,
AMPARADOS POR EL CODIGO DEL TRABAJO, fue analizado, discutido y
aprobado por el Concejo del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal de
Cascales, en dos sesiones ordinarias, en primer debate el 07 de octubre de 2024
y en segundo debate el 21 de enero de 2025.

nado elect renicanente por-
) DI CATERINNE
e UNAY QUINTANILLA

Ab. Yudi Caterinne Buhay
SECRETARIA DEL CONCEJO
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SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES .- El Dorado de Cascales, 30
de enero de 2025.- De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento
a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remitase al sefior
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Cascales, la
presente ORDENANZA QUE REGULA LA JUBILACION PATRONAL PARA
LOS/LAS TRABAJADORES/RAS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES, AMPARADOS POR EL
CODIGO DEL TRABAJO, para su sancién y promulgacion.

WA Firmado electrénicamente por:
i¥-YUDI CATERINNE

ENEBUNAY QUINTANILLA
T

i
O

Ab. Yudi Caterinne Buhay
SECRETARIA DEL CONCEJO

I

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CASCALES. - El Dorado de Cascales, a los 31 dias del mes de enero de
2025. De conformidad con la disposicién contenida en el cuarto inciso del articulo
322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion de la Republica del Ecuador. SANCIONO la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA JUBILACION PATRONAL PARA LOS/LAS
TRABAJADORES/RAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CASCALES, AMPARADOS POR EL CODIGO DEL TRABAJO,
de acuerdo al articulo 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

HWILSON JAVIER
Y SANMARTIN SANMARTIN

Ing. Wilson Javier Sanmartin
ALCALDE GADM CASCALES

Proveydé y firmo el Ingeniero Wilson Javier Sanmartin Sanmartin, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales, la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA JUBILACION PATRONAL PARA LOS/LAS
TRABAJADORES/RAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CASCALES, AMPARADOS POR EL CODIGO DEL TRABAJO.

10
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El Dorado de Cascales, a los 31 dias del mes de enero de 2025. LO
CERTIFICO.-

LA

'.'-5 Firnado electrénicamente por
oy T YUDT  CATERINNE
#M% BUNAY QUINTANTLLA
'... L ".-.
Efte Bl

Ab. Yudi Caterinne Bufay
SECRETARIA DEL CONCEJO

11
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ORDENANZA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES DEL CANTON
COTACACHI

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y rurales del canton Cotacachi han
experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realizacion de
edificaciones que en su mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los
cotacachefios a través de la construccion de casas de habitacion para albergar
a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y otros donde
se realizan actividades que sostienen la operacién y funcionamiento de la ciudad.

Este crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que demanda
la necesidad de la edificacion y servicios basicos de infraestructura, sin perjuicio
del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones o permisos
que exige el ordenamiento juridico municipal, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por
el incumplimiento de norma técnica arquitectdnica y de ingenierias, ademas de
que las construcciones no se incluyan dentro del catastro municipal y se
mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la
institucion.

La Ordenanza de Control de Construcciones que rige para el cantdn Cotacachi
data del afo 2001. La normativa aplicable ha quedado rezagada y no es acorde
al desarrollo urbanistico actual de la ciudad de Cotacachi.

Por lo cual es de vital importancia actualizar la normativa existente segun lo
establece el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTADen la Disposicion
General Décimo Sexta “[...] Los o¢rganos legislativos de los gobiernos
autébnomos descentralizados deberan codificar y actualizar toda la normativa en
el primer mes de cada afio y dispondra su publicaciéon en su gaceta oficial y en
el dominio web de cada institucién [...]", es obligacién de los GADs actualizar sus
ordenanzas.

Este instrumento servira para precisar de manera clara, firme y decidida que
todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del cantén
Cotacachi, tienen la obligacién y el deber ineludible de que previo a iniciar algun
tipo de edificacion se debera observar la normativa legal expedida por el GAD
Municipal de Santa Ana de Cotacachi y obtener los permisos respectivos antes
de iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades
que se desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un
apropiado ordenamiento territorial.
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Es imperioso que el GAD Municipal de Santa Ana de Cotacachi cuente con un
conjunto de normas y procedimientos técnicamente elaborados, que le permita
mejorar su capacidad de gestion, especialmente en la administracion y
ordenamiento del territorio.

Dentro de competencias exclusivas de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales se establece planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

El Cadigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), establecen la necesidad de la realizacion del Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), donde determinan la articulacion del PUGS con las principales
herramientas de Planificacion Municipal, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y se complementa con las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en la Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestién del suelo, ademas,
identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para
la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda
la poblacion.

El uso y ocupacion de suelo, la ampliacion de la dotacion de equipamiento y
servicios de caracter comunitario, la optimizacidn de la capacidad de gestion de
la comunidad y la Administracidn Municipal, constituyen necesidades que
requieren la adopcién de soluciones técnicas debidamente planificadas.

Es necesario normar el tramite de aprobacidon de planos para nuevas
edificaciones, o modificacion de las existentes; es necesario sistematizar las
normas urbanisticas relacionadas con el régimen administrativo de suelo, tanto
urbano como rural a fin de racionalizar el ordenamiento juridico cantonal.

El Gobierno Municipal contara con un conjunto de normas y procedimientos

técnicamente elaborados, que le permita mejorar su capacidad de gestion,
especialmente en la administracion y ordenamiento del territorio.
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El PUGS del Canton Cotacachi ha sido formulado en base a los tres elementos
planteados en la LOOTUGS; el planeamiento urbanistico, la gestion del suelo, el
desarrollo urbano, el PUGS comprende el componente estructurante y
urbanistico; la propuesta de clasificacion del suelo; definicidn de tratamientos,
delimitacion de areas de planificacion y poligonos de intervencion territorial,
compatibilidad de uso del suelo; asignacion de usos principales; asignacién de
formas de ocupacion; directrices viales, lotes minimos; normas minimas de
construccion.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Cotacachi y el Plan
de Uso y Gestion de Suelo de los principales Asentamientos Humanos de
Cotacachi son instrumentos técnicos que se articulan con la ordenanza
propuesta.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

CONSIDERANDO

Que, el Articulo 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) determina “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal vy
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades. En ningun caso, la reforma de la Constitucion, las leyes,
otras normas juridicas ni los actos del poder publico atentaran contra los
derechos que reconoce la Constitucion”;

Que, la Constitucidn en su Articulo 225, numeral 2 describe: “El sector publico
comprende: [...] 2. Las entidades que integran el régimen autdbnomo
descentralizado”;

Que, la Constitucion en su articulo 264, numeral 1 determina: “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural’;

Que, el Articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOOTAD) menciona: “Facultad normativa.
- Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de
manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales
y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
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dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos vy
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial [...]";

Que, el COOTAD, en su articulo 54 literal o) menciona: “Son funciones del
gobierno autonomo descentralizado municipal las siguientes: [...] 0)
Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con
especial atencién a las normas de control y prevencion de riesgos y
desastres”;

Que, los literales a) y e) articulo 55 del COOTAD manifiesta: “Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a)
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad vy
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad [...] e) Crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras’;

Que, el COOTAD, en su articulo 57 literales a) y w) menciona: “Al concejo
municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; [...] w) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el cantén la construccion, reparacion, transformacion y
demolicion de edificios y de sus instalaciones’;

Que, el literal d) el articulo 60 del COOTAD indica: “Le corresponde al alcalde o
alcaldesa: [...] d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal
en el ambito de competencias del gobierno auténomo descentralizado
municipal’;

Que, el articulo 566 del COOTAD sefala: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de servicios publicos
que se establecen en este Cddigo. Podran también aplicarse tasas sobre
otros servicios publicos municipales o metropolitanos siempre que su
monto guarde relacion con el costo de produccion de dichos servicios. [...]";

Que, el COOTAD en su articulo 568 manifiesta: “Servicios sujetos a tasas. - Las
tasas seran reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del
alcalde municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo
concejo, para la prestacion de los siguientes servicios: a) Aprobacion de
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planos e inspeccion de construcciones; [...] i) Otros servicios de cualquier
naturaleza”;

Que, el Cddigo Tributario en su articulo 3 determina: “Poder tributario. - Sélo por
acto legislativo de érgano competente se podran establecer, modificar o
extinguir tributos”; v,

Que, el articulo 11 del Cddigo Tributario permite: “Vigencia de la ley. - Las leyes
tributarias, sus reglamentos y las circulares de caracter general, regiran a
partir de su publicacién en el Registro Oficial, salvo que se establezcan
fechas de vigencia posteriores a la misma. Sin embargo, las normas que
se refieran a tributos cuya determinacién o liquidacion deban realizarse por
periodos anuales, como acto meramente declarativo, se aplicaran desde el
primer dia del siguiente afo calendario, y, desde el primer dia del mes
siguiente, cuando se trate de periodos menores”.

Que, la Resolucion No. 016-CTUGS-2024 del Consejo Técnico De Uso y Gestion
de Suelo, en su articulo 1, referido a la sustitucion del articulo 44 de la
Resolucién No. 009-CTUGS-2020, donde se definen los requisitos a ser
presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas,
particularmente en los literales literales g, h e i, establece la necesidad de
presentacion de planos arquitecténicos y estructurales, para
construcciones nuevas o ampliaciones.

Que, la Resolucion No. 016-CTUGS-2024 del Consejo Técnico De Uso y Gestion
de Suelo, en su articulo 2, referido a la sustitucion del articulo 54 de la
Resolucion No. 009-CTUGS-2020, define en referencia a intervenciones
constructivas mayores del proyecto definitivo, en el literal n, la necesidad
de exigir el pago de una garantia en favor del GAD por las obras de
infraestructura.

En uso de las atribuciones constitucionales y legales que le confiere el articulo
240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, asi como los articulos 7; 57,
literales a) y e); y, 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES DEL CANTON
COTACACHI

CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- Objeto: La presente Ordenanza tiene como objeto regular y controlar las
construcciones en las areas urbanas y rurales del cantén Cotacachi,
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estableciendo las normas basicas sobre edificaciones, construcciones,
accesibilidad y habilitacion del suelo a las que deberan sujetarse las personas
naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las
funciones técnicas y administrativas que le corresponde cumplir a la
Municipalidad al respecto, con base en un sustento técnico, social, econdémico y
ambiental, de acuerdo a lo establecido en la legislacion nacional vigente.

Art. 2.- Ambito: Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran en
todo el territorio del canton Cotacachi.

Art. 3.- Principios: Esta Ordenanza se regira por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, coordinacion, oficialidad, colaboracion,
planificacién y evaluacion.

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art.4.- Amplitud y complejidad: Dada la amplitud y complejidad que representa
la regulacion, control y ordenamiento territorial, la presente Ordenanza esta
orientada a cubrir una parte de esta importante gestion territorial, a la cual
progresivamente se ira complementando con estudios, planes parciales de
intervencion por zonas, con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, planos
tematicos, nomenclaturas y normativa.

Art. 5.- Procedimiento comun: En los aspectos que no se especifiquen
tratamiento diferenciado alguno, las normativas técnicas y/o de procedimientos
seran comunes tanto para el area urbana como para el area rural.

Art. 6. — Interpretacion Normativa: En los casos en que la presente Ordenanza
presente oscuridad respecto a temas relacionados con la Planificacion Territorial,
se utilizaran como normas complementarias las Ordenanzas cuyo objeto sean la
regulacion de la materia en el canton Cotacachi.

Art. 7.- Excepcion a las Normas: La exigibilidad parcial o total, de las normas
se exceptuara cuando la tipologia de edificacion o condicion de ordenamiento
prescrita para la zona sea distinta y/o conflictiva a la predominante en el sitio, el
caso sera motivado por un informe particular elaborado por la Direccidén de
Planificacion y Organizacion Territorial a través de la Jefatura de Control Urbano
y Rural, a fin de determinar la clasificacion y/o condiciéon de edificabilidad
aplicables.

Art. 8.- Zonas: Para la aplicacion de la presente Ordenanza se utilizara la

division en zonas en concordancia a lo descrito en las fichas de zonificacion
respectivas contenidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
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vigente y en el Plan de Uso y Gestion del Suelo vigentes.

Art. 9.- Aspectos Generales de las Zonas: En base a lo establecido en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
vigentes, para la planificacion con fines urbanisticos del suelo en el cantén
Cotacachi, cada zona define sus parametros de uso y ocupacion determinados
de acuerdo a la aptitud y vocacion especifica del suelo.

CAPITULO Il
DE LOS PROFESIONALES

Art. 10.- Competencia Profesional: En los casos en los cudles se requiera firma de
responsabilidad de un profesional, la Direccién de Planificacion y Organizacion
Territorial realizara la verificacion de la habilitacién profesional a través de la
plataforma web de la Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion, o quien hiciera sus veces.

Art. 11.- De los Profesionales: Se regiran estrictamente a las disposiciones
enmarcadas en la Ley del Ejercicio Profesional y su reglamento segun el perfil
que corresponda.

Los profesionales que suscriban planos o documentacién dentro de los tramites
ingresados en la Direccion de Planificacién y Organizacion Territorial deben
contar con la debida patente municipal, segun lo enmarcado en el articulo 547
del Codigo Organico de Organizacidn Territorial Autonomias y Descentralizacion
y ademas deberan cumplir con los compromisos y responsabilidades adquiridas
como asistir a inspecciones conjuntas, informe de errores o correcciones en
planos, reuniones con el personal técnico municipal.

Art. 12.- Trabajos de Arquitectura y Urbanismo: Todos los trabajos relacionados
a la Arquitectura y Urbanismo que requieran aprobacion municipal, deberan ser
realizados por un profesional afin a la rama de acuerdo a las disposiciones de la
Ley de Ejercicio Profesional.

Art. 13.- Trabajos de Ingenierias: Cada trabajo de disefio especializado, que
requiera de aprobacion municipal en las areas de ingenieria estructural,
hidraulica, sanitaria, eléctrica, mecanica, redes y comunicaciones, etc. debera
ser realizada por un profesional de acuerdo a la rama, conforme a las
disposiciones de la Ley de Ejercicio Profesional de la Ingenieria y su reglamento,
asi como normativa publica existente.

Art. 14.- Trabajos de construccion: Los trabajos de construccion para el cual se

requiere autorizacidon municipal, debera efectuarse mediante la supervision
técnica de un profesional afin a la rama, el mismo que tendra la calidad de

18



Registro Oficial - Edicion Especial N° 123 Martes 29 de abril de 2025

Responsable Técnico o Director de Obra, de acuerdo a las disposiciones de la
Ley de Ejercicio Profesional y su reglamento, de cada profesion.

Art. 15.- Firmas en los planos: Todos los planos para su aprobacion deberan
presentarse debidamente firmados por el/los propietarios/s y los profesionales
competentes segun la rama profesional que les habilite para el efecto.

Art. 16.- Responsabilidades del Director de Obra: La direccion y ejecucién de los
trabajos de una obra publica o particular hasta su total terminacién, debera
hallarse a cargo de uno de los profesionales asignados para tal efecto, el mismo
que sera responsable de cualquier inobservancia a las disposiciones pertinentes
en esta Ordenanza, las normas nacionales ecuatorianas vigentes, asi como por
los perjuicios ocasionados a terceros afectados o a la municipalidad. Si el
propietario/s o la institucion cambia de Director de Obra, debera realizar el
tramite correspondiente conforme el articulo 42 de la presente Ordenanza.

El nombre y numero de la patente de los profesionales responsables de los
disefios y de la ejecucion de obras deberan consignarse en la documentacion
de la solicitud del Permiso Definitivo de Construccion, debiendo corresponder
su especialidad a lo establecido en las correspondientes leyes de ejercicio
profesional.

CAPITULO IV

TIPOS DE PERMISOS MUNICIPALES

Art. 17.- Obras que requieren Permiso Definitivo de Construccion: Se debera
obtener en la Municipalidad el permiso definitivo de construccion en los
siguientes casos:

a. Construccion de nuevas edificaciones.

b. Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes.

c. Abrir, cerrar o modificar vanos en fachadas de edificios patrimoniales, para
lo cual se atendera en lo establecido en la “Ordenanza para preservar,
mantener y difundir el Patrimonio Cultural del cantén Cotacachi”.

d. Modificar la estructura y forma de la cubierta si implica incremento de area
habitable.

e. Abrir vias y/o construir redes de infraestructura en propiedad privada
siempre que no se contra ponga a la planificacién urbana o la trama vial
municipal, (urbanizaciones)

f. Construir paradas de transporte terrestre.

Proyectos turisticos, recreacionales, canchas deportivas y otros similares.

. Construir puentes, helipuertos u otros de similar magnitud y

caracteristicas.

i. Construir depésitos de uso urbano o colectivo y ductos de agua, gas y
combustibles, plantas generadoras y estaciones de transformacion de

sa@
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energia eléctrica, instalaciones de telecomunicaciones, bodegas (mayor
a 100 m2), todo tipo de galpones, invernaderos, fabricas, mecanicas
automotrices, estaciones de combustible, campamentos para albergar
obreros y/o equipos camineros mayores a 100 m2, bodegas de
combustible, construcciones industriales, sistemas de tratamiento de
desechos industriales y otros similares.

Art. 18.- Obras a ejecutarse con permiso de Trabajos Varios: Las obras menores,
pueden realizarse sin la supervisiéon de un Profesional, bastando el permiso
respectivo de la Municipalidad.

Con esta modalidad podran efectuarse los siguientes trabajos:

a) Vivienda minima. - es una vivienda unifamiliar de un maximo de 50,00
m? de construccion de tipo popular con cubierta inclinada (no losa plana
de hormigdn armado) y de un piso en planta baja. En esta categoria se
incluyen las viviendas realizadas con el Bono de la vivienda.

b) Estructuras desmontables (galpones, invernaderos, glamping o
estructuras temporales).

¢) Muros de piedra base o contencion, sistemas unifamiliares de
tratamiento de aguas, pozos sépticos y cisternas.

d) Cambios de cubierta sencillas a cubiertas inclinadas de hormigon
armado hasta 100,00 m?. (losetas inclinadas).

e) Guardianias de hasta 15,00 m?, casas tipo containers y otros similares
que alberguen personas.

f) Cubiertas para garajes, bodegas, areas de lavanderia, bafios, cuartos de
maquinas, cuartos de bombeo o similares menores a los 50,00 m2 de
construccion.

g) Rampas para ingreso vehicular.

h) Demoliciones de edificaciones, se identificara el predio segun su clave

catastral y en el permiso respectivo, se consignara el proposito de la
demolicion.
En el area urbana y cabeceras parroquiales previo a la demolicion de las
construcciones, el/los propietarios/s deberan contar con el permiso
respectivo para el caso (permiso definitivo de construccién, cerramiento,
etc.), considerando que estas areas no pueden quedar como predios
descubiertos o que se contrapongan al ornato de la ciudad.

i) Excavaciones y/o movimientos de tierra para construir sotanos, o
cimientos a profundidades mayores a un metro (1,00m) respecto del
nivel del bordillo, necesariamente debera contarse con el Permiso
Definitivo de Construccion para el inicio de obras segun corresponda.

j) Excavaciones y/o movimientos de tierra para nivelacion de terrenos, se
presentara un levantamiento topografico con los cortes respectivos,
indicando claramente el area a nivelar, segun el caso la municipalidad
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consignara en el permiso respectivo la obligatoriedad de realizar muros
perimetrales de contencion para evitar dafos de terceros afectados.
k) Reservorios de agua y similares.

Art. 19.- Obras a ejecutarse con permiso de trabajos varios con exigencia de
control de Inspecciones parciales de cumplimiento:

a) Vivienda de tipo popular en zona urbana y rural de un maximo de 100 m?
de construccién con cubierta liviana (no losa). Para estas se requerira un
plano arquitectdénico con medidas, donde conste la implantacién general
de la vivienda en el terreno, la planta arquitectonica, 2 fachadas, 1 corte,
detalles de instalaciones, detalles estructurales, y el formulario para
permiso de obras menores.

b) Ampliacion y anexos, en planta baja o en primer piso alto, por una sola
vez hasta 60,00 m2 de construccion con cubiertas livianas inclinadas sin
tomar en cuenta el area que corresponde al tapa gradas, en caso de que
la ampliacion sea mayor a 60,00 m? el tramite se viabilizara a través de
Aprobacion de Planos Ampliatorios Arquitecténicos y Estructurales con
los habilitantes para el caso.

c) Piscinas, canchas deportivas y otros similares de categoria recreativa o
residencial.

d) Cubierta livianas para garajes desde 26,00 m? hasta los 60,00 m? de
construccion.

Art. 20.- Permiso de Cerramientos: Los permisos de cerramientos deben
solicitarse en la Direccién de Planificacion y Organizacion Territorial con los
requisitos municipales vigentes; a fin de cumplir con los aspectos sefialados en
la linea de fabrica y de acuerdo a las normas establecidas en esta Ordenanza.
Estos cerramientos pueden ser frontales, laterales y posteriores. Para cada caso
los cerramientos seran construidos dentro de los linderos de cada propietario,
siendo obligatorio que los propietarios de predios colindantes realicen sus
propios cerramientos.

Art. 21.- Permiso de ocupacion de la via publica: Es el documento legal que
emite la municipalidad a través de la Comisaria de Construcciones, autorizando
el uso de la via publica. Se solicitara el permiso de ocupacion de via cuando la
obra a realizarse ocupe parcial o totalmente la via publica. En los siguientes
casos:

a) Colocacion de materiales de construccion, (arena, cemento, ripio,
polvo de piedra, adoquin y otros similares)

b) Colocacién de herramientas y maquinaria de construccion, (mixers,
concreteras, andamios, carretillas y otros similares)

c) Desbanques y desalojos con maquinaria pesada.

d) Trabajos para acometidas de agua potable y alcantarillado.
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e) Carga o descarga de maquinaria y/o material y otros similares.

f) Construcciones temporales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia
durante la edificacion de una obra civil, incluidos los servicios
sanitarios o cerramientos (que no superen una ocupacién mayor a 6
meses contados desde su instalacion).

g) Reparacion, modificacion o cambios de cubiertas inclinadas siempre
y cuando se ocupe la via publica.

h) Enlucidos de culatas y fachadas, en caso de uso de andamios o
similares.

i) Limpieza, resanes, pintura y revestimiento en fachadas, en caso de
uso de andamios o similares.

j) Nivelacion, construccion y resanes de pavimentos exteriores,
incluidos aceras y soportales, cuando no se requiera muros de
contencién; ejecucion de jardineras; y colocacion de rejas de
seguridad.

k) Obras urgentes destinadas a remediar dafos por accidentes, las que
deberan ser informadas a la Direccion de Planificacion vy
Organizacion Territorial en un plazo maximo de setenta y dos horas,
contadas a partir de la iniciacion de las obras.

En caso de hacer uso de la via publica sin contar con los debidos permisos, se
incurrira en una infraccién leve establecida en el capitulo DE LAS SANCIONES,
de la presente Ordenanza, sin perjuicio de la obligacion de obtener el permiso
respectivo.

Para la obtencion de este permiso, el interesado debera presentar ante la
Comisaria de Construcciones el documento de identidad y los permisos
respectivos segun el caso, que justifique el otorgamiento del permiso de
Ocupacién de la via publica.

CAPITULO V
DE LA APROBACION DE PLANOS

Art. 22.- Requisitos preliminares: Antes de disenar un plano, el proyectista o
propietario, debera solicitar en la Direcciéon de Planificacion y Organizacion
Territorial el formulario respectivo, para linea de fabrica con los requisitos
municipales vigentes

Se podra solicitar la aprobacion de los planos arquitectonicos, estructurales e
hidrosanitarios para edificaciones, lo cual no implica la autorizacién para inicio
de trabajos.

Art. 23.- Término para resolver la solicitud: La Direccion de Planificacion y
Organizacion Territorial a través de la Jefatura de Control Urbano y Rural
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resolvera los proyectos arquitectdnicos, estructurales e hidrosanitarios en un
término de quince (15) dias habiles de recibido el expediente con todos los
requisitos municipales vigentes. Una vez revisados los planos arquitectonicos,
se procedera con su aprobacion o a su vez con la devolucidn del expediente con
las observaciones respectivas.

En caso de que el proyecto sea aprobado, se remitira el expediente al técnico
responsable para que proceda con la aprobacién de los planos estructurales,
para lo cual se contara con un término de cinco (5) dias habiles, de recibido el
expediente, de ser el caso se procedera con su aprobacion o a su vez con la
devolucion del expediente con las observaciones respectivas.

Art. 24.- Devolucion del expediente: En caso de que los planos no fueren
aprobados por cualquiera de las dependencias, la Jefatura de Control Urbano y
Rural debera expedir una nota devolutiva con las observaciones del caso,
otorgando un término de diez (10) dias habiles para subsanar las observaciones
realizadas.

En base a las observaciones, el interesado debe proceder a efectuar las
correcciones y modificaciones respectivas y reingresar los planos nuevamente
para su aprobacion, en caso de incumplimiento en el término indicado, se
archivara dicho tramite, debiendo iniciarse uno nuevo con la documentacion
actualizada.

Art. 25.- Aprobacién de Planos: En caso de que los planos fueren aprobados por
las dependencias respectivas, la Jefatura de Control Urbano y Rural expedira el
informe de aprobacion de planos Arquitectonicos y Estructurales, con el visto
bueno del Director de Planificaciéon y Organizacién Territorial.

La Direccién de Planificacion y Organizacion Territorial notificara a los
interesados para que procedan con el pago correspondiente a las Tasas
Administrativas y Fondo de Garantia establecido en esta Ordenanza; y
otorgarles de esta manera el PERMISO DEFINITIVO DE CONSTRUCCION.

Art. 26.- Planos especiales: Los proyectos que requieran de estudios eléctricos,
hidrosanitarios, voz y datos, sistema contra incendio, seguridad y contingencia,
etc., deberan ser entregados a la Municipalidad debidamente aprobados por las
entidades competentes.

Art. 27.- Requerimiento de informacién adicional: La Direccion de Planificacion
y Organizacion Territorial a través de la Jefatura de Control Urbano y Rural se
reserva el derecho de determinar los casos en que se requiera la presentacion
de disenos especializados de ingenieria estructural, hidraulica, hidrosanitaria,
eléctrica, mecanica, comunicaciones, etc., debidamente aprobados por las
entidades competentes, en relacion con la importancia y magnitud de la obra.
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Art. 28.- Aumentos de construccion en edificaciones sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal: En las edificaciones declaradas bajo Régimen de
Propiedad Horizontal, donde se contemplen etapas o aumentos de construccion,
debera incluirse en los planos la totalidad del proyecto, no se acepta la
presentacion de planos parciales.

En lo sucesivo, la Direccion de Planificacién y Organizacién Territorial sélo
aprobara aumentos y remodelaciones acordes a los disefios y planos
inicialmente aprobados, o si los mismos son solicitados y aprobados por la
Asamblea de Copropietarios de acuerdo a lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 29.- Presentacion de los planos: La presentacion de proyectos de edificacion
se realizara planos en medio digital (DWG versidn 2014), y para su aprobacién
y registro se sujetaran a las normas INEN 567, 568 y 569 y las disposiciones de
esta Ordenanza.

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales
y clasificacion de los dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de
presentacion, formatos y escalas.

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de
planos de trabajo.

d) Cadigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art. 30.- Dimensiones para laminas de dibujo de los proyectos': Las laminas
de dibujo de un proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones (mm)
A0 841 x 1189
A1 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420

Art. 31.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacion: Todo plano para
anteproyectos, proyectos definitivos y declaratoria de propiedad horizontal
debera llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara
junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

1 Fuente: Norma INEN 568
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Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en
su extremo inferior derecho de un espacio libre para los sellos de
aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado hasta un maximo de
0.15x0.15m.

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se
necesite registrar en cada proyecto, pero deberan contener como
minimo, los siguientes datos:

Clave catastral y numero de predio.

Nombre del proyecto.

Nombre, nimero de cédula y firma del/los propietario/s.

Nombre, firma, numero de registro y cédula del profesional responsable.
Titulo de la lamina.

Escala o escalas.

Fecha de elaboracion del plano.

Numero de lamina.

Art. 32.- Nomenclatura en planos para construccion: En el caso de proyectos de
construccion donde sean necesarias varias series de laminas, deberan llevar las
iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al numero de laminas, de acuerdo a las
siguientes abreviaturas:

1
2
3.
4,
5
6
7

A: planos arquitectonicos.

E: planos estructurales.

IS: planos de instalaciones sanitarias.

IE: planos de instalaciones eléctricas.

IM: planos de instalaciones mecanicas.

IC: planos de instalaciones electrénicas y comunicacion.
EE: estudios especiales.

Art. 33.- Contenido de los planos arquitectdnicos. - Para la aprobaciéon de todo
proyecto presentado, los requisitos minimos exigidos seran:

a)

b)

Levantamiento planimétrico geo referenciado, en los casos donde existan
cambios sustanciales de nivel se presentara un levantamiento topografico
geo referenciado con su respectivo cuadro de coordenadas UTM. El
archivo digital debera estar en escala real y en versién DWG 2014.

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
mismas, se requerira el informe de la Direccion de Ambiente y la
Secretaria de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos.

Plano de ubicacion: que debe abarcar una zona de 300 m de radio, con

su correcta orientacion y nombres de calles, avenidas, plazas. En casos
necesarios coordenadas geogréficas.
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d) Plano de implantacion georeferenciada: en el que se anotara claramente
las medidas, angulos del terreno, retiros, afectaciones, eje vial y nombre
de colindantes. El archivo digital debera estar en escala real y en version
DWG 2014.

e) Cuadro de Areas: Dentro de la primera ldmina de los planos
arquitectdnicos, se elaborara un cuadro de areas de acuerdo al descrito a
continuacion:

DATOS GENERALES

CLAVE CATASTRAL:
Linea de Fabrica No.: FECHA:
PARROQUIA: UBICACION:
AREA DE TERRENO
SEGUN ESCRITURA:
AREA DEL TERRENO
SEGUN
LEVANTAMIENTO:
ZONIFICACION:
COS-PB: |COS-TOTAL:
USO PRINCIPAL:

ZONA: AREA DE TERRENO m2

C.0.S.
C.0.S.PB % TOTAL %

AREA | AREA NO COMPUTABLE m2
BRUTA  'HALL |ESCALERA|PORCH

PISO / Nivel Uso AREA UTIL m2

PLANTA
SUBSUELO Nv.

PLANTA BAJA
Nv.

1RA PLANTA
ALTA Nv.

2DA PLANTA
ALTA Nv.

TOTAL m2
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f) Plantas arquitectdnicas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo
constar las medidas parciales y totales de los locales, espesores de
muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de
referencia la del nivel de la acera.

g) Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las
cotas exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades
del proyecto, hacia el interior del mismo.

h) Las plantas arquitectonicas deberan presentarse debidamente
amobladas.

i) Dentro de cada local se establecera su designacién y se colocaran las
cotas de nivel en los sitios que fueren necesarias para la comprension del
proyecto.

j) En la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicaran las
pendientes expresadas en porcentaje.

k) Cortes: Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas
y en numero necesario para la claridad del proyecto. Los cortes deberan
estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas,
asi como el nivel natural del terreno.

I) Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno
de éstos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

m) En todos los casos de construcciones adosadas sera necesario también
identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

n) Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o
edificios a la misma escala adaptada para las plantas y cortes. Segun el
caso y tipo de proyecto se requerira analisis de fachadas colindantes (con
criterio de integracion de fachada urbana) donde se indiquen dimensiones
generales y niveles.

o) Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente
normativa, el conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado
en la misma escala que los planos arquitectonicos e independientemente
entre si, comprendera: planos de instalaciones para evacuacion de aguas
servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua potable, planos de
instalaciones eléctricas e iluminacion, planos de instalaciones telefénicas,
planos de instalacion de prevencion y control de incendios y planos de
instalaciones mecanicas o especiales, cuando el proyecto lo requiera.
Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas
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definidas por las

competentes.

instituciones, empresas o entidades técnicas

p) Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa,
los planos estructurales deberan representar el disefio de la estructura del
edificio, el armado de sus elementos, detalles y especificaciones,
debidamente acotados.

gq) Se adjuntaran la memoria de calculo y estudio de suelos cuando el

proyecto lo amerite y/o cuando el criterio del técnico del area lo considere
necesario.

r) Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de
facilitar su comprension y ejecucion de la obra.

s) Proyectos de Conservacién, modificacion y ampliacién: en caso de
modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los
planos comprenderan tanto las partes nuevas como las secciones
afectadas del edificio existente, se presentaran planos de estado actual y
de intervencién, ademas de una memoria fotografica.

t) Escalas: La representacion grafica sera a escala, y se indicara en relacion
inmediata al dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

Tipo de Dibujo Escalas Relacién
Planos de disefio 1: 2000 (0,5mm=1m)
urbano (bloques de 1: 1000 (1mm=1m)
edificios) y parcelacion
del suelo. 1: 500 2mm=1m)
Planos de implantacion, 1: 200 (20 mm = 1 m)
plantas, elevaciones y 1:100 (10 mm =1m)
cortes. 1: 50 (20mm=1m)
1: 50 (20mm=1m)
Planos de Detalle 120 (50 mm = 1 m)
1:10 (100 mm=1m)
1:5 (200mm=1m)
1: 1 (escala natural)
Fuente: Norma INEN 568

CAPITULO VI

DEL PERMISO DEFINITIVO DE CONSTRUCCION, RESPONSABLE

TECNICO O DIRECTOR DE LA OBRA Y LA OBRA
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Art. 34.- Obligatoriedad: Es obligatoria la obtencion del Permiso Definitivo de
Construccidn, previo el inicio de toda edificacién o construccion que no sea
considerada como obra menor, de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo IV de la
presente Ordenanza respecto a los TIPOS DE PERMISOS MUNICIPALES.

Art. 35.- Documentos del responsable Técnico o Director de la Obra: El /los
propietario/s deberan entregar un oficio dirigido al Director de Planificacién y
Organizacion Territorial, donde se indique los nombres completos del Profesional
que se hara cargo durante todo el proceso constructivo de la Obra, debidamente
firmado por el/los propietarios y el responsable técnico o Director de la Obra.

Art.36.- De la Responsabilidad de los estudios, planos y documentos técnicos:
Los estudios, planos y demas documentos técnicos son de entera
responsabilidad de los profesionales suscriptores. EIl GAD Municipal se reserva
el derecho de realizar las verificaciones correspondientes sobre los
mencionados, estudios, planos y documentos.

Art. 37.- De la Responsabilidad para la ejecucion de edificaciones: En el Permiso
Definitivo de Construccion, se hara constar el nombre del profesional
responsable y de/los propietarios/s, quien/es suscribira/n el formulario autorizado
respectivo, de acuerdo a la normativa legal aplicable a la materia.

Esto sera aplicable también en caso de edificaciones en terrenos con pendientes
iguales o mayores al diez por ciento (10%), en area urbana y rural, donde
adicionalmente se presentara lo siguiente:

a) Movimientos de tierra; vy,

b) Estructuras de contencion y proteccion de la edificacion a implantarse.

c) Ademas, de la certificacion emitida por la Autoridad que regula la
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos o la entidad competente
designada para el efecto.

Art. 38.- Para Edificaciones Industriales: En proyectos de edificaciones
industriales calificadas como de mediano o alto impacto, o peligroso, se
adjuntaran los correspondientes Estudios de Impacto Ambiental y/o Permiso
Ambiental emitido por la autoridad competente, y demas estudios necesarios
para estos casos especificos, elaborados por profesionales o empresas
especializadas para el efecto.

Art. 39.- Tiempo de Validez del Permiso Definitivo de Construccion: Los
permisos definitivos de construccion seran otorgados a nombre de los
responsables legal y técnico, y tendran un plazo de vigencia de tres afios (3) en
el area urbana y en el area rural.
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Art.40.- Permiso Definitivo Caducado: En los casos en que no se haya iniciado
los trabajos de construccién de la parte estructural y caduque la vigencia del
Permiso en un periodo de tres (3) afios, el mismo no podra ser renovado, por lo
que el propietario debera presentar el tramite para actualizacién de planos.

Si el tiempo de validez de los documentos hubiere expirado al momento de su
presentacion, no podra continuarse con trabajo alguno. Para ello el/los
propietarios/s deberan presentar nuevamente los requisitos municipales
vigentes.

Art. 41.- Retiro de la Responsabilidad Técnica: El/los propietarios/s o el
responsable técnico podran comunicar a la Municipalidad el retiro de la
responsabilidad técnica consignada en los documentos del Permiso Definitivo de
Construccién correspondiente, exponiendo detalladamente los motivos por lo
que se realiza la peticién la cual debera estar debidamente firmada por las
partes. Por lo cual el/los propietarios/s deberan indicar a la Municipalidad el
nombre del nuevo responsable técnico, caso contrario a través de la Comisaria
de Construcciones, se notificara la suspensién temporal del Permiso Definitivo
de Construccion.

Art. 42.- Cambio de Responsable Técnico o Director de Obra: Para el efecto
de la vigencia del Permiso de Construccién Definitivo segun corresponda, el
propietario y el nuevo responsable técnico deberan comunicar a la Municipalidad
la sustitucion de la responsabilidad correspondiente, la que debera hacerse
constar en un nuevo Permiso Definitivo de Construccion que sera emitido por la
Direccion de Planificacion y Organizacién Territorial previo al pago de la tasa
administrativa por Certificacion Técnica y la presentaciéon de los documentos
respectivos.

Art. 43.- Tiempo de validez de los documentos: Una vez aprobados los
planos arquitectonicos y estructurales de una construccion nueva, ampliacion,
modificatorios, etc., la Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial
archivara una copia del expediente aprobado. Esta aprobacién tendra la
vigencia de tres (3) afos calendario en el area urbana y en el area rural.

Art. 44.- Fondo de Garantia: Para el tramite de obtencion del Permiso Definitivo
de Construccion, la Municipalidad a través de la Direccion Financiera cobrara el
valor por concepto de garantia de cumplimiento de la norma y planos aprobados
con el objeto de afianzar que los propietarios cumplan los lineamientos técnicos,
para lo cual se emitira el respectivo titulo de crédito. Este fondo tendra una
vigencia de 3 afnos.

Los pagos podran ser en efectivo, cheque certificado o pdéliza emitida por una

aseguradora, para lo cual se aplicara el valor establecido en la ordenanza
vigente.
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Para la devolucién de dicha garantia se procedera conforme los requisitos
municipales vigentes.

Art. 45.- Cumplimiento de las inspecciones parciales de obra: El/los
propietarios/s son los responsables de solicitar oportunamente las inspecciones
parciales de la obra a la Comisaria de Construcciones, conforme el detalle
constante en el Permiso Definitivo de Construccion. Dicha solicitud debera ser
presentada con al menos 2 dias de anticipacion, caso contrario se dara como
incumplida la fase de inspeccion.

En las inspecciones parciales de obra se verificara el cumplimiento de los planos
aprobados, no se autorizara ningun cambio en la estructura de las obras de
construccion.

Art. 46.- Danos menores ocasionados al espacio publico: Los dafos
ocasionados en los espacios publicos como aceras, calles, avenidas y plazas,
directa o indirectamente, que no fueren reparados adecuadamente por el
responsable Técnico o director de Obra y/o propietario/s, en un término de diez
(10) dias a partir de la respectiva notificacion emitida por parte de la Comisaria
de Construcciones, seran reparados por la Direccién de Obras y Servicios
Publicos de la Municipalidad.

Los costos incurridos se endosaran al/los propietarios/s con un incremento del
50% del valor de los trabajos, para su inmediata cancelacion por medio de la
emision de un titulo de crédito, sin descartar el inicio de las sanciones a las que
hubiere lugar; ademas de la retencién del fondo de garantia segun corresponda.

CAPITULO VII

DE LA LINEA DE FABRICA, CERTIFICADO DE AFECTACION VIAL, USO
DE SUELO, REPLANTEO E INFORME DE AFECTACION VIAL Y VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

Art. 47.- Informe de Linea de fabrica: Es el documento de regulacién urbana 'y
rural, mediante el cual se proporcionan los datos basicos de un predio y los
parametros técnicos que deben ser tomados en cuenta para la planificacion de
proyectos de construccidn, fraccionamientos, particiones judiciales y
extrajudiciales, reestructuracion de lotes, proyectos de urbanizacion, proyectos
de conjuntos habitacionales, Declaratoria de Propiedad Horizontal, afectacion
vial, etc.

Dicho documento sera otorgado por la Direccién de Planificacion y Organizacion

Territorial a través de la Jefatura de Control Urbano y Rural siempre y cuando se
cumplan con los requisitos municipales vigentes.
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En caso de requerirse, la Direcciéon de Planificacién y Organizacién Territorial a
criterio técnico permitira los parametros para edificar de acuerdo a alturas, cos,
colores, texturas, etc; mediante informes técnicos.

Este documento tendra una validez de seis (6) meses.

Art. 48.- Certificado de Afectacion vial (Plan Regulador): Es el documento
mediante el cual se informa al usuario si su predio tiene afectacion vial o no, de
acuerdo a las Directrices Viales contenidas del Plan de Uso y Gestién del Suelo
vigente.

Este documento tendra una validez de seis (6) meses.

Art.49.- Certificado de Uso del Suelo: Es el documento mediante el cual la
Direccion de Planificacién y Organizacién Territorial, informa al interesado sobre
el uso o usos permitidos en propiedad de dominio publico o privado localizados
en areas urbanas y rurales, de conformidad con las normas urbanisticas de las
categorias del Plan de Ordenamiento Territorial Cantonal, Plan de Uso y Gestién
del Suelo e instrumentos de planificacion urbanistica similares.

Para solicitar el certificado de Uso de Suelo el interesado debera presentar en la
Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial los requisitos municipales
vigentes.

Este documento tendra una validez de un (1) afio calendario.

Art. 50.- Replanteo e Informes de afectacién vial: El replanteo vial permite
trazar “In Situ” las dimensiones del trazado vial aprobado y/o la linea de fabrica
de un predio, tomando en cuenta la apertura de calles, avenidas, proyecciones,
etc., que la municipalidad haya previsto.

El replanteo vial y colocacion de puntos de linea de fabrica se la realizara en
coordinacion con las dependencias competentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi.

El Municipio receptara las solicitudes siempre y cuando cumplan con todos los
requisitos municipales vigentes.

Art. 51.- Vivienda de Interés Social (VIS): La vivienda de interés social es la
primera y unica vivienda adecuada, destinada a los grupos de atencion prioritaria
y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad; asi como, a los nucleos
familiares de ingresos econdmicos bajos o medios, que tienen la necesidad de
adquirir una vivienda propia y que no han recibido un beneficio similar
previamente.
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Para este tipo de viviendas de interés social, el Gobierno Municipal de Santa Ana
de Cotacachi a través de la Direccion de Planificacion y Organizacién Territorial
o quien hiciera sus veces establecera planos tipo para el efecto. Este instrumento
sera documento habilitante para obtener el permiso definitivo de construccion.

CAPITULO VIII
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 52.- Intensidad de edificacion:

a) Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo en planta baja (COS PB),
correspondiente a la relacidon entre el area maxima de implantacion en
planta baja de la edificacion y el area de lote. El COS PB se determinara
acorde a lo dispuesto en cada Ficha Técnica de Plan de Uso y Gestion
del Suelo y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, vigentes.

b) Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo total (COS TOTAL),
correspondiente a la relacidn entre el area de construccion total y el area
del lote; para el calculo de este componente no se considerara la parte
edificada hacia el subsuelo, ni las destinadas a estacionamientos para sus
residentes, ni las destinadas a instalaciones técnicas de la edificacion. El
COS TOTAL se determinara acorde a lo dispuesto en cada Ficha Técnica
de Plan de Uso y Gestiéon del Suelo y el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial vigentes.

Art. 53.- Altura de la edificacion: Se establecera en funcion de lo establecido en
las respectivas FICHAS TECNICAS del Plan de Uso y Gestion del Suelo segun
corresponda.

Para la estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

a) Las instalaciones técnicas y/o de servicios generales dispuestos
sobre la cubierta, tales como caja de escaleras o ascensores,
depdésitos de agua, cuartos de maquinas, etc.

b) El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

Art. 54.- Derechos de via: Son las areas de proteccion de una via vehicular y
linea férrea, no podran ser utilizados para edificar.

Art. 55.- Retiros: Los retiros son areas de prevision para ensanchamiento de

vias, proteccién y seguridad frente al transito vehicular, parqueaderos y
estacionamientos provisionales, seguridad y derecho de vista. No son

33



Martes 29 de abril de 2025 Edicion Especial N° 123 - Registro Oficial

susceptibles de construir con excepcion de los laterales condicionados a los
acuerdos con los vecinos, son zonas de amortiguamiento de sonido y accidentes
de transito. Los cuales pueden tener las siguientes variantes de acuerdo al tipo
de construccion:

a) Aisladas: con retiros frontal, posterior y laterales.
b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
c) Continua con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior.

Estaran sujetos a las regulaciones de las respectivas fichas técnicas del Plan de
Uso y Gestién del Suelo de los principales asentamientos humanos de Cotacachi
y del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Cotacachi.

Art. 56.- Ocupacion Parcial de Retiros: Los retiros exigibles podran ser
ocupados parcialmente, siempre y cuando no se propicie registro de vista a
vecino, segun los siguientes propdsitos y disposiciones:

a) Para retiros frontales, hasta un maximo del cincuenta por ciento (50%)
de cada uno de ellos se podra autorizar la construccién de edificaciones
auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterias, locales
comerciales y garitas de vigilancia. Estas areas no podran construirse
en establecimientos independientes, ni ocuparan mas de cincuenta por
ciento (50%) del retiro previsto, ni podran sobrepasar tres metros (3,00
m.) de altura.

b) Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente
el retiro lateral o posterior, se podra autorizar la ocupacién del retiro
respectivo en la misma localizacion y proporcion de volumen y altura,
no necesitandose en este caso carta de adosamiento, si el vecino
persistiere en mantener aquellos.

En zonas Residenciales, en predios medianeros y esquineros con areas
menores a 120 m2, sin sobrepasar las normas de densidad, el COS PB y el COS
TOTAL, se permitira la ocupacion de retiros frontales para usos habitacionales,
servicios y comercio de vecindario, éstos ultimos con las limitaciones prescritas
en las Fichas Técnicas del Plan de Uso y Gestion del Suelo de los principales
Asentamientos Humanos de Cotacachi y del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Cotacachi.

Art. 57.- Para edificaciones en terrenos con pendientes superiores al 10
%: En casos de construcciones en terrenos con pendientes iguales o superiores
al diez por ciento (10 %), se respetara el perfil natural del terreno y los drenajes
naturales.
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a) Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construiran las obras
de drenaje y estabilizacion que reemplacen a las naturales.

b) Los taludes deberan ser protegidos de su meteorizacion y deberan
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

c) Se prohibe edificaciones destinadas a vivienda en pendientes
mayores al 40% en pendientes que representen riesgo de
deslizamiento de tierra, y, en zonas catalogadas con un riesgo alto.

Art. 58.- Infraestructura sanitaria incompleta: En areas urbanas y rurales que
no cuenten con servicios de infraestructura basica, se establecera la
incorporacion de un sistema alternativo de tipo biolégico (biofiltros/biodigestor)
adecuado para el tratamiento de aguas servidas (planta de tratamiento/bafios
Secos).

Art. 59.- Ejecucion de Demoliciones: Previo a la demolicion parcial o total de
la edificacion, y obtenidos los permisos de Trabajos Varios para “Demolicion”
emitidos por parte de la Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial a
través de la Jefatura de Control Urbano y Rural. Se debera tomar en cuenta lo
siguiente:

a. Contar con el Permiso de Ocupacién de Via, emitido por la
Comisaria de Construcciones.

b. El propietario y/o el responsable técnico comunicaran a la Direccion
de Planificacion y Organizacién Territorial, a efecto de las acciones
de precaucion que deberan realizarse para la preservacion de las
redes y componentes de los sistemas de infraestructura.

c. El predio de la demolicion debera estar cercado y contara, en cada
uno de sus frentes, con un letrero que diga PELIGRO,
DEMOLICION.

d. Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados
en los lugares indicados por la Direccion de Planificacion y
Organizacion Territorial.

e. Sise requiere paralizar temporalmente las obras de demolicion, los
propietarios del predio deberan tomar las precauciones segun
corresponda con el objeto de evitar su colapso.

f. Luego de la demolicion el/los propietarios/s deberan realizar la
limpieza adecuada del espacio publico utilizado, y de ser el caso de
los predios colindantes que pudieren ser afectados.

g. Como medidas de seguridad el propietario debera coordinar con la
autoridad de transito competente, para el bloqueo temporal de la via
publica, asi como también para el control del transito segun amerite
el caso.
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h. Segun corresponda el o los propietarios/s deberan coordinar las
acciones necesarias con los colindantes para tomar las medidas de
seguridad y evitar dafnos a terceros.

i. Contar con la metodologia técnica respectiva.

CAPITULO IX
NORMAS GENERALES
SECCION |
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

Art. 60.- Bases del dimensionamiento de locales: Las dimensiones minimas
de los locales deberan estar basadas necesariamente en: las funciones o
actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido por sus
ocupantes, la posibilidad de renovacion de aire, la distribucion del mobiliario y de
las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacion natural.
Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de
locales corresponden a longitudes y areas libres y no a las consideradas entre
ejes de construccién o estructura.

Art. 61.- Banos: Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones
de iluminacién y ventilacion.

Dimensiones minimas de banos: Se detalla a continuacién:
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas consecutivas = 0,10 m.

1.

2. Espacio minimo entre la proyeccion de piezas y la pared lateral = 0,15 m.
3. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0,50
m.

Minimo Maximo
Altura 2,30 m -
Ancho 1,20 m -
Longitud 2,00 m -

Art. 62.- Superficie minima de duchas: No se permite la descarga de la ducha
sobre una pieza sanitaria. La ducha debera tener una superficie minima de 0.64
m2, con un lado de dimension minima de 0.80 m. y sera independiente de las
demas piezas sanitarias. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara
a las especificaciones del fabricante. Todo edificio de acceso publico contara
con un area higiénico-sanitaria para personas con discapacidad o movilidad
reducida permanente (Referencia NTE INEN 2 293:2000).

36



Registro Oficial - Edicion Especial N° 123 Martes 29 de abril de 2025

Art. 63.- Urinarios: El tipo de aproximacién debe ser frontal, en los urinarios
murales para nifios, la altura debe ser 0.40 m. y para adultos 0.60 m.

Art. 64.- Mezanine: Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

a) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién
del espacio inferior.

b) No se utilice como cocina.

c) Su area no exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente
a planta baja.

d) Se mantenga en todo caso una integracion visual con la planta baja.

e) La altura minima sera de 2,10 m.

SECCION I

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Art. 65.- Locales habitables y no habitables: Para los efectos de esta
Ordenanza, seran considerados locales habitables los que se destinen a salas,
comedores, salas de estar, dormitorios, estudios y oficinas; y no habitables, los
destinados a cocinas, cuartos de bafo, de lavar, de planchar, despensas,
reposteria, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos, s6tanos
y similares.

Art. 66.- Areas de iluminacion y ventilacion en locales habitables: Todo local
habitable tendra iluminacion y ventilacion natural por medio de vanos que
permitan recibir aire y luz directamente desde el exterior. Ventanas Referencia
(NTE INEN 2 312:2000). Esta norma establece los requisitos que deben cumplir
las ventanas en los edificios publicos y privados:

a) La iluminacion natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 152.
Este parametro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacion
entre la cantidad de iluminacion del interior y del exterior con cielo
despejado.

b) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se
colocara elementos bajos de proteccion o pasamanos de acuerdo a la
NTE INEN 2 244. En caso que el disefio arquitectdnico considere el uso
de ventanas piso techo interior y/o exterior, se utilizara vidrios de
seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2 067.

c) La ventilacion natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 126.
Para que la renovacién del aire sea suficiente, el control de apertura de
las ventanas debe ser facilmente accesible y manejable y cumplir con la
NTE INEN de Herrajes.
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Art. 67.- Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables: Para
los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y
ventilacion naturales, pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros
locales, por lo que pueden ser ubicados al interior de la edificacion.

Art.68.- Ventilacion e iluminacion indirecta: Pueden tener ventilacion e
iluminacion indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del
exterior aire y luz, excepto dormitorios.

b) Los comedores anexos a salas de estar.

c) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o
artificialmente, pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

d) Los locales cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se
consideraran iluminados y ventilados naturalmente, cuando se
encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion vertical del
extremo de la cubierta en no mas de 3 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

f) Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia
garajes cubiertos.

Art. 69.- Ventilacion por medio de ductos:

a) No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafo,
cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse
mediante ductos cuya area no sea inferior a 0.40 m2, con un lado minimo
de 0.40 m.; la altura maxima del ducto sera de 6 m.

b) La seccion minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza
extraccion mecanica.

c) En todos los casos, el ducto de ventilacién que atraviesa una cubierta
accesible, debera sobrepasar del nivel de esta, una altura de 1 m. como
minimo.

Art. 70.- Locales a nivel del terreno: Cuando el piso de locales se encuentra
en contacto directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta
baja, su piso debera quedar a 0,10 m. por lo menos, sobre nivel de acera o patio
adyacente.

Art. 71.- Muros en sétanos: Todos los muros en s6tanos, seran impermeables
hasta una altura no menor de 0,20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 72.- Locales con pisos de madera: Cuando los pisos de locales sean de

madera y se coloquen sobre el nivel del terreno, deberan tener una altura minima
de 0,30 m. entre el terreno y la cara inferior de la viga. Los espacios bajo el piso
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de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilara
al exterior por medio de rejillas (mechinales) seran de 0,20 x 0,20 m., o técnicas
constructivas actualmente vigentes.

Art. 73.- Patios de iluminacién y ventilacién: Los edificios deberan tener los
patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién
en los términos que se establezcan en esta seccion, sin que dichos espacios, en
su area minima puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados,
corredores, pasillos o escaleras, permitiendo resaltes de fachada de 0.20 m.
maximo.

Art. 74.- Mantenimiento de patios de iluminacién: Cada patio o pozo
destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso apropiado vy
suficiente para su mantenimiento.

Art. 75.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién: Todos
los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio
de patios interiores de superficie no inferior a 9,00 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3,00 metros, hasta una altura maxima de
tres pisos.

Art. 76.- Dimensiones en patios cerrados: Cuando se trate de patios cerrados
en edificios de mayores alturas, la dimensién minima de éstos, debera ser de 12
m2., considerando hasta 3 m. la dimension adecuada para el lado menor.

Art. 77.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para
locales no habitables: Todo local no habitable podra recibir aire y luz
directamente desde el exterior por medio de patios interiores de superficie
minima de 6,00 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 2,00
m., hasta una altura maxima de tres plantas.

Art. 78.- En edificios de mayores alturas: La dimensiéon minima para los patios
cerrados debera ser igual a 9,00 m2.

Art. 79.- Cobertura y ampliaciones en patios: No se permitiran cubrir los patios
destinados a iluminacion y ventilacion.

Art. 80.- Restriccion de ampliaciéon den patios de iluminacién: En los patios
de iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacién que
afecten las dimensiones minimas exigidas por esta normativa.

Art. 81.- Patios de iluminacién y ventilaciéon con formas irregulares: Los

claros de patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier
altura, su lado y superficie minimos.
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Art. 82.- Servidumbre de iluminaciéon y ventilacion: Cuando dos o mas
propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para
dejar patios de iluminacion y ventilacion comunes se consideraran estos como si
pertenecieran a un predio unico, que sera el formado por los edificios y terrenos
colindantes, pero respetando el COS vy la altura previstos para el sector. En
vivienda cuando los patios son compartidos entre dos o mas unidades, cumpliran
con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en altura mayores a
9,00 m.

Art. 83.- Restriccion de muros divisorios en patios de iluminacién: Dentro
de los patios de iluminacién y ventilacién no deben levantarse muros divisorios
de mas de 2 metros de altura sobre el nivel del piso de los mismos, siempre y
cuando dichos patios no iluminen ni ventilen locales habitables.

Art. 84.- Ventilacion mecanica: Siempre que no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion
natural, se usara ventilacion mecanica. El ducto de evacuacion no dara a espacio
publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 m. de altura del piso.

Se usara ventilacion mecanica en los siguientes casos:

1. Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el
espacio por ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3. Por persona.

2. Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de
emanacion gaseosa o polvo en suspension.

3. Locales ubicados en so6tanos donde se reunan mas de 10 personas
simultdneamente.

4. Locales especializados que por su funcidon requieran ventilacion
mecanica.

SECCION lli
CIRCULACION EN LAS EDIFICACIONES
Art. 85.- Circulaciones: La denominacion de circulaciones comprende los
corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas que permiten el
desplazamiento de los habitantes.
Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o
corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las

escaleras.

Art. 86.- Circulaciones horizontales (corredores o pasillos): Las
caracteristicasy dimensiones de las circulaciones horizontales deberan
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ajustarse a las siguientes disposiciones:

a)
b)
c)

d)

El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico sera
de un 1.20 m. cuando las puertas se abran hacia el interior de los locales.
Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan
su altura interior a menos de 2,20 m.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan
disefarse independientemente de las areas de circulacion.

Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las
disposiciones sobre escaleras establecidas a continuacion.

Art. 87.- Circulaciones verticales (escaleras): Las escaleras de las
construcciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

d)

g)

h)
i)
j)
k)
1)

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus
niveles aun cuando existan elevadores.

Se calculara el numero necesario de escaleras principales y su
correspondiente ancho, de acuerdo a las distancias, capacidad y numero
de personas que transiten por ellas.

Las escaleras seran en tal numero que ningun punto servido del piso o
planta se encuentre a distancia mayor de 25,00 metros de alguna de ellas.
En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran
un ancho minimo igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a
las que den servicio.

El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas
unifamiliares y para comercios u oficinas con superficie menor de 100 m2.
La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintiocho
centimetros y la contrahuella una altura maxima de dieciocho centimetros,
salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera menor a
0.30 m. y la contrahuella no sera mayor de 0.17 metros.

Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre
descansos, excepto las compensadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que
las contrahuellas.

El acabado de las huellas sera antideslizante.

Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma.

La caja de escaleras que no sean unifamiliares debera construirse con
materiales incombustibles.

m) Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan

disponer de sistemas de ventilacién natural y directa al exterior que facilite
Su aireacion.

Las dimensiones de las escaleras segun su uso sera la siguiente:
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USOS ANCHO LIBRE
MINIMO
Edificios publicos escalera principal 1,50 m.

(En caso de dimensién mayor a 3.00
m. proveer pasamanos intermedios)

Oficinas y comercios 1,20 m.
Sotanos, desvanes y escaleras de 0,80 m.
mantenimiento

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas
de 1.200 m2 de planta y su ancho variara de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA | ANCHO MINIMO DE ESCALERA
Hasta 600,00 m2 1,50 m.
De 601 a 900 m2 1,80 m.
De 901 a 1.200 m2 2,40 m.

Art. 88.- Escaleras de seguridad: Son aquellas a prueba de fuego y riesgos,
dotadas de antecamara ventilada. Los edificios que presenten alto riesgo, o
cuando su altura asi lo exija, o en los que la Direccion de Planificacion y
Organizacion Territorial lo considere necesario, debera plantearse escaleras de
seguridad, cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccion contra incendios, y los siguientes requisitos:

a) Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales
incombustibles con resistencia minima de 4 horas contra el fuego.

b) Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni
para la antecamara.

c) Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al
fuego, minimo por dos horas y con ventilacion propia.

d) Las puertas entre la antecamara y la circulacién general seran fabricadas
en material incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e) La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5,00 m. de distancia
de cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo
estar protegida por techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2h.
como minimo.

f) Las escaleras de seguridad tendran iluminacién natural con un a area de
0,90 m? por piso como maximo y artificial conectada a baterias con una
duracién minima de 2 horas.

g) La antecamara tendra como minimo un area de 1,80m?y sera de uso
colectivo.

h) Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido
de la circulacién y nunca en contra de ella.
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i) Las puertas tendran una dimension minima de 1,20m. de ancho y 2,00m.
de altura.

j) Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los
edificios que concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y
privados, como hoteles, hospitales, instituciones educativas, recreativas,
culturales, sociales, administrativas, edificios de habitacion, etc. Que se
desarrollen en altura y que superen los 5 pisos.

Art. 89.- Cubos de escaleras cerrados: Estara limitado por elementos
constructivos cuya resistencia al fuego sea minimo de 2 horas, dispondra de
ventilacion natural y direccional al exterior que facilite su aireacion y extraccion
natural del humo por medio de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del
area en planta de la escalera. El cubo de escaleras debera contar con puertas
que le comuniquen con la circulacidon general del edificio en cada nivel,
fabricadas de material resistente al fuego minimo de 2 horas y dotadas de un
dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1.200,00 m? de
area total de construccion deberan contar con este tipo de escalera. Cuando las
escaleras se encuentren en cubos completamente cerrados, debera construirse
adosado a ellos un ducto de extraccién de humos, cuya area en planta sea
proporcional a la del cubo de la escalera y que su boca de salida sobresalga del
ultimo nivel accesible en 2.00 m. como minimo. Este ducto se calculara de
acuerdo a la siguiente relacion:

A= hs/200 en donde:

A= Area en planta del ducto, en m2

h= Altura del edificio en m.

s= Area en planta del cubo de una escalera, en m2.

En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas este sistema contara con
extraccion mecanica, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art. 90.- Rampas: Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran una anchura minima igual a 1,20 m. El ancho minimo libre de
rampas unidireccionales sera de 0,90 m.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

c) Se establece los siguientes rangos de pendientes longitudinales para
los tramos de rampa entre descansos, en funcion de la extension de
los mismos, medidos en su proyeccion horizontal.

Rangos de pendientes de Rampas:
Longitud Pendiente maxima (%)
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Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8
Hasta 10 metros 10
Hasta 3 metros 12

d) Los pisos seran antideslizantes.

e) Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar
pasamanos segun lo indicado en la NTE INEN 2 244,

f) En rampas con anchos mayores o iguales a 1,80 m. se recomienda la
colocacion de pasamanos intermedios.

g) Rampas que salven desniveles superiores a 0,20 m. deben llevar
bordillos segun lo indicado en la NTE INEN 2 244.

h) Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan
construirse con materiales incombustibles.

Art. 91.- Descansos: Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y
frente a cualquier tipo de acceso, tendran las siguientes caracteristicas:

a. El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1,20m.
Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un
ancho minimo de 1,00 m; si el angulo de giro supera los 90°, la dimensién
minima del descanso debe ser de 1,20 m.

b. Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana
incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes transversales.

c. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensién
minima de éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Art. 92 .- Pasamanos en las circulaciones: Cuando se requiera pasamanos en
las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta sera
de 0,85 m. y se construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de
ellos.

SECCION IV
ACCESOS Y SALIDAS

Art. 93.- Generalidades: Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida
de emergencia de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan
sujetarse a las disposiciones de esta seccion.

Art. 94.- Dimensiones minimas: El ancho minimo de accesos, salidas de
emergencia y puertas que comuniquen con la via publica, sera siempre multiplo
de 0,60 m. y no menor de 1,20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacion
de 1,20 m. por cada 200 personas.
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Se exceptuan de esta disposicidon, las puertas de acceso y viviendas
unifamiliares o departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a
las aulas en edificios destinados a la educacion, las que podran tener un ancho
libre minimo de 0,90 m.

Art. 95.- Accesos y salidas en locales de uso publico: Los accesos que en
condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido
desalojo del local, considerandose como un ancho minimo de 1,80 m.

Toda edificacion debera disponer al menos de una fachada accesible a los
vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista
una distancia maxima de 30 m. a la edificacion mas alejada desde el sitio de
estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuira en funcion de la altura y
area construida de la edificacion.

Art. 96.- Accesibilidad a edificaciones: Toda edificacion debera disponer, al
menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y
de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la
edificacion mas alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta
distancia disminuira en funcion de la altura.

Art. 97.- Salidas de emergencia: Cuando la capacidad de los hoteles,
hospitales, centros de reunién, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos
deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de locales y
centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar con salidas de
emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de
uso normal, permitan el desalojo del local en un maximo de 2.5 minutos.

c) Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de
circulaciones con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que
desemboquen en ellas.

d) Deberan disponer de iluminacién adecuada y en ningun caso, tendran
acceso o cruzaran a través de locales de servicio tales como cocinas,
bodegas y similares.

Art. 98.- Salidas para evacuacion: Toda edificaciéon debera disponer de una
ruta de salida, de circulacion comun continua y sin obstaculos que permitan el
traslado desde cualquier zona del edificio a la via publica o espacio abierto. Las
consideraciones a tomarse seran las siguientes:

a) Las salidas para evacuacion de gran longitud deberan dividirse en
tramos de 25 m. mediante puertas resistentes al fuego.
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b) Las salidas para evacuacion en todo su recorrido contaran con
iluminacion y sefalizacidon de emergencia.

c) Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para
evacuacion, como vias horizontales, verticales, puertas, etc. Deberan
ser construidas con materiales resistentes al fuego.

d) Si en las salidas para evacuacion hubiera tramos con desnivel, las
gradas no tendran menos de 3 contrahuellas y las rampas no tendran
una pendiente mayor al 10%, deberan estar claramente sefializadas
con dispositivo de material cromatico. Las escaleras de madera, de
caracol, ascensores y escaleras de mano no se aceptan como parte
de la via de evacuacion.

e) Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion,
conformara un sector independiente de incendios, se ubicara aislada
de los sectores de mayor riesgo como son: cuarto de maquinas,
tableros de medidores, calderos y depositos de combustible.

f) Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores
y que atraviesan la planta baja hasta el subsuelo se debera colocar
una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja
para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen el nivel
de salida.

Art. 99.- Seializacion: Las salidas incluidas las de emergencia, de todos los
edificios descritos en el Capitulo referente a Normas por Tipo de Edificacion,
deberan sefnalizarse mediante textos y simbolos en letreros claramente visibles
desde cualquier punto del area al que sirvan y estaran iluminados en forma
permanente, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el
Reglamento contra incendios del Cuerpo de Bomberos de Cotacachi.

Art. 100.- Puertas: Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de
hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, discotecas,
espectaculos deportivos, locales y centros comerciales, deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos o escaleras.

b) Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple
empuje de los concurrentes.

c) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel
inmediato debera haber un descanso con una longitud minima de 1,20
m.

d) No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Art. 101.- Vestibulos: Las edificaciones que sobrepasen los 500,00 m2 de area
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util deberan tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12,00 m2., cuyo
lado menor sea de 3,00 m. Por cada 500,00 m2 adicionales o fraccion se
aumentara en 0,50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 m. de ancho como minimo. En el
vestibulo se ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como
también un buzon de correos.

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1,20 m. de
ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la
circulacion vertical del edificio.

SECCION V
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

Art. 102.- Edificios para Habitacion: Los siguientes articulos de este capitulo,
a mas de las normas generales pertinentes de la presente Ordenanza, afectaran
a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, multifamiliares
resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales.

Estas normas técnico constructivas son de obligado cumplimiento para
edificaciones de vivienda en el Cantén Cotacachi, a fin de preservar condiciones
minimas de habitabilidad, seguridad y confort para sus habitantes.

Art. 103.- Unidad de vivienda: Para los efectos de esta normativa, se
considerara como unidad de vivienda la que conste de por lo menos sala de
estar, un dormitorio, una cocina, cuarto de bafio y/o area de servicio.

Art. 104.- Dimensiones minimas de locales:

a) Locales habitables. - Los locales habitables tendran una superficie
minima util de 6,00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2,00 metros libres.

b) Dormitorios. - En toda vivienda debera existir por lo menos un dormitorio
con superficie minima de 8,10 m2. Ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menora 2,70 m. libres, provisto de closet anexo de
superficie minima de 0,72 m? y ancho no menor a 0,60 metros libres.

Los otros dormitorios dispondran de closet anexo con superficie minima
de 0,54 m2. Y ancho no menor a 0,60 m. libres.

c) Sala de estar. - Tendra una superficie minima de 7,30 m2 ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 m.
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d) Comedor. - Tendra una superficie minima de 7,30 m2 ninguna de cuyas
dimensiones laterales, sera menor a 2,70 m.

e) Cocina. - Tendra una superficie minima de 4,50 m2 ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 1,50 m dentro de la que debera
incluirse obligatoriamente un mesén de trabajo de un ancho no menor a
0,55 m.

f) Bafos. - Las dimensiones minimas de bafos seran de 1,20 m. el lado
menor y una superficie util de 2,50 m2.

g) Area de servicio. - Tendra una superficie de minima de 2,25 m2.,
ninguna de cuyas dimensiones sera menor a 1,50 m. libres.

h) Area de secado. - En toda vivienda se prevera un area de secado de
ropa anexa al area de servicio o fuera de ella y tendra una superficie util
de 3,00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 1,50
m.

Art. 105.- Servicios sanitarios de la vivienda: Toda la vivienda debera incluir
obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios: cocina, fregadero con
interceptor de grasas, bafio, lavamanos, inodoro y ducha; y, area de servicio.

Art. 106.- Departamentos de un solo ambiente: En edificios colectivos de
vivienda, se autorizara la construccién de viviendas de un solo ambiente, cuando
cumplan las siguientes caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacion, que reuna todas las condiciones de
local habitable, con un maximo de inmobiliario incorporado, que incluya
closet y un area minima de 9,20 m2, libres, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2,70 m.

b) Una pieza de bafio completa

c) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor de aire
cuando no exista un adecuado sistema de ventilacidon natural. Tendra un
area minima de 2,25 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales, sera
menor a 1,50 metros libres y el meson de trabajo, tendra un ancho minimo
de 0.55 m. libres.

d) Cuando superen los 50,00 m2., se consideraran como departamentos de
otra categoria.

Art. 107.- Dimensiones de puertas: Las siguientes dimensiones de puertas
para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos, que deberan
proveerse para las hojas de las mismas.
Altura minima: 2m. Anchos minimos:

a) acceso a vivienda o departamento, salas y comedores cocinas y areas

de servicio: 0,90 m.
b) dormitorios, 0,80 m.
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c¢) bafos: 0,70 m.

Art. 108.- Antepechos: Para ventanas que presupongan peligro de caida la
altura minima de antepechos sera de 0.90 m. medidos desde el nivel de piso
terminado del local. En caso de que dicha altura sea inferior a la indicada, el
proyectista disefiara adoptando medidas de seguridad.

Art. 109.- Ventilacion por medio de ductos: Las piezas de bafo, cocinas y
otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos:

a) Viviendas unifamiliares con ductos de hasta 6 m. de longitud, el diametro
minimo sera de 0,10 con ventilacién mecanica;

b) En viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos, los ductos
tendran un area no menor a 0,04 m2 con un lado minimo de 0,20 en este
caso la altura maxima del ducto sera de 6 m.;

c¢) En viviendas colectivas de hasta 5 pisos el ducto tendra como minimo
0,20 m2 y una altura maxima de 12 m.

d) En caso de alturas mayores, el lado minimo sera de 0,60 m. con un area
no inferior a 0,18 m2 libre de instalaciones

Art. 110.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para
locales en viviendas: Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el
exterior por medio de patios interiores de superficie minima de 9,00 m2, ninguna
de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3,00 m. hasta una altura maxima
de tres pisos. Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de
mayor altura, el lado menor de estos debera ser por lo menos igual a la tercera
parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta
6,00 m. la dimensién minima para el lado menor. Si esta altura es variable, se
tomara el promedio.

Art. 111.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247:2000): Los
corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo
de 0,90 m. En edificaciones de vivienda multifamiliar la circulacion comunal
tendra un ancho minimo de 1,20 m. de pasillo.

Art. 112.- Escaleras: Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran
un ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas
compensadas y de caracol en areas menores a 100 m2. En edificios de
apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal sera de 1,20 m. incluidos
pasamanos. El ancho de los descansos sera igual a la medida reglamentaria de
la escalera. En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho
minimo sera de 0,80 m. Las dimensiones de las huellas seran el resultado de
aplicar la férmula 60< (2ch +h) <64, donde ch= contrahuella y h= huella. En este
caso, la huella no sera menor a 0,26 m. y no se permitiran gradas compensadas
y de caracol.
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SECCION VI
EDIFICIOS DE COMERCIOS Y OFICINAS

Art. 113.- Alcance: Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros
comerciales o locales comerciales que sean parte de edificios de uso mixto,
cumpliran con las disposiciones contenidas en esta seccion, a mas de las
pertinentes de la presente Ordenanza.

Art. 114.- Galerias: En centros comerciales se entendera por galeria el espacio
interior destinado a la circulacion del publico, con locales comerciales a uno o
ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de
longitud, deberan tener un ancho minimo de 4,00 m. Por cada 20,00 m. de
longitud adicional o fraccion, el ancho debera aumentar 1,00 m. Cuando la
galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se medira
desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicandose en cada
tramo la norma sefalada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30,00 m. y
el ancho minimo de 6,00 m. Por cada 10,00 m. de longitud en exceso o fraccién,
se debera aumentar 1,00 m. de ancho.

Art. 115.- Mezanine: Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera
como piso al calculo de altura de edificacion.

Art. 116.- Ventilacién: La ventilacion de locales habitables de caracter comercial
y locales de oficinas se podra efectuar por las vias publicas o particulares,
pasajes y patios, o bien por ventilacion cenital para lo cual debera circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas
aberturas sera del 8% de la superficie util de planta del local.

Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por
galerias comerciales cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios
mecanicos.

Art. 117.- Servicios de sanitarios en oficinas: Todo local destinado a oficinas,
con area de hasta 100,00 m2. Dispondra de un cuarto de bafo equipado con un
inodoro y un lavamanos.

Por cada 100,00 m2 de oficinas en exceso o fraccién mayor de 20,00 m2. Se

incrementara un cuarto de bafo de iguales caracteristicas al sefalado
inicialmente.
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Art. 118.- Servicios sanitarios en comercios: Todo local comercial hasta 50,00
m. de area neta, dispondra de un cuarto de bafo equipado con un inodoro y un
lavamanos.

Cuando el local supere los 100,00 m2. Dispondra de dos cuartos de bafio de las
mismas caracteristicas anteriores.

Art. 119.- Servicios sanitarios para el publico en comercios: Los edificios
destinados a comercios con mas de 1.000,00 m2 de construccién dispondran de
servicios sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres y
mujeres, y estaran ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar
mas de un piso para acceder a ellos.

El numero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacion: Por
los primeros 400,00 m2, o fraccion de superficie construida se instalaran un
inodoro, un urinario y un lavamanos y un inodoro y un lavamanos para mujeres.
Por cada 1.000,00 m2, o fraccion excedente de esta superficie, se instalara un
inodoro, un lavamanos y dos urinarios para hombres y dos inodoros y un
lavamanos para mujeres.

Art. 120.- Servicios sanitarios para el publico en oficinas: En las areas de
oficina cuya funcién sea de servicio publico, se dispondra el doble de numero de
piezas sanitarias.

Art. 121.- Servicio médico de emergencia: Todo comercio con area de ventas
de mas de 1.000 m2 y todo centro comercial deberan tener un local destinado a
servicio médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios
para primeros auxilios, con un area minima de 36 m2.

Art. 122.- Locales de comercio de productos alimenticios: Los locales que
se construyan o se habiliten para comercio de productos alimenticios a mas de
cumplir con las normas de la presente seccion y otras pertinentes de esta
Ordenanza, se sujetaran a los siguientes requisitos:

a) Seran independientes de todo local destinado a habitacion.

b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

c) Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos
alimenticios, estaran dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales
productos de insectos y otros elementos nocivos.

d) Tendran provisién de agua potable y al menos de un fregadero.

e) Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para
mujeres de uso exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro,
un lavabo y una ducha.

f) Cada local dispondra de un %2 bafio para el publico.
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Art. 123.- Dimensiones de puertas: Se adoptaran las siguientes dimensiones:
Altura minima: 2,05 m.
Anchos minimos:

a) Acceso a comercios individuales: 0,90 m.

b) Comunicacion entre ambientes de comercio: 0,90 m.

c¢) Bafios: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segun norma NTE INEN 2
309:2000.

Art. 124.- Estacionamientos en comercio y oficinas: El nimero de puestos de
estacionamientos por area util de comercio y oficinas se calculara de acuerdo a
la norma.

Art. 125.- Proteccion contra incendio: Las edificaciones de comercios y
oficinas cumpliran con todas las normas pertinentes referidas a “Proteccion
contra Incendios”, sefialadas en el Reglamento de Prevencion, Mitigacion y
Proteccién Contra Incendios.

Art. 126.- Estacionamientos o rack para bicicletas: Todo edificio de

equipamiento publico y/o privado debidamente planificado dispondra de espacio
para estacionamiento o racks para tres (3) bicicletas como minimo.

SECCION VI
CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y VOLADIZOS
Art. 127.- Cubiertas. - Debera cumplir las siguientes disposiciones:

a) La ultima losa de cubierta de toda edificacion debe encauzar las
pendientes de descarga de agua lluvia hacia una bajante prevista en la
construccion.

b) Si la cubierta es inclinada, debe contar con un sistema periférico de

canales para el agua lluvia y descargarla dentro del predio; no podra
evacuarse hacia los terrenos adyacentes ni al espacio publico.

Art. 128.- Cerramientos. — Debera cumplir las siguientes disposiciones:

a) Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una altura
maxima de cuatro metros (4.00 m) medidos desde el nivel natural del
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terreno. La altura maxima de los cerramientos frontales sera de dos
cincuenta metros (2.50 m) y en las zonas industriales podra tener hasta
cuatro metros (4.00 m).

b) Los predios que limiten con quebradas, taludes y rios, deberan realizar la
estabilizacion de taludes y los cerramientos respectivos en el borde
superior determinado a través de un informe técnico emitido por la
Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial.

c) Los predios que limiten con canales de riego y acequias deberan respetar
una franja de proteccién de 1,50 m tomados desde el filo de la acequia a
cada lado.

d) Los cerramientos de predios no edificados deben ejecutarse con
mamposterias revocadas, enlucidas y pintadas con una altura maxima de
dos metros cincuenta (2.50 m)

e) En los predios con pendiente positiva 0 negativa, cuando se ocupen los
retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes, la altura de
éstas no superara un metro veinte centimetros (1.20 m) sobre el nivel de
la pendiente referencial del terreno y podran ser accesibles. La altura del
terreno se medira a partir del nivel natural del terreno.

f) Todos los predios deben contar obligatoriamente con su cerramiento
propio en todo su perimetro.

g) En lotes esquineros cuya forma de ocupacién sea sobre linea de fabrica
o con retiros, los cerramientos y edificaciones deberan conformar en las
esquinas, un chaflan, el cual debera ser perpendicular a la bisectriz del
angulo existente y no medira menos de cuatro metros con veinticuatro
centimetros (4.24 m.) de largo, o un radio de curvatura minimo de 3
metros; estas medidas podran ser reducidas en casos especiales, luego
de que el técnico municipal responsable emita el criterio técnico
respectivo.

Art. 129.- Voladizos. — Se considera voladizo a todo elemento construido,
abierto o cubierto, que sobresalga del plano vertical de la edificacién, a partir de
los 2,50 m libres sobre el nivel natural del terreno, se debera cumplir las
siguientes disposiciones:

a) Los voladizos que sirvan de proteccion contra las inclemencias del clima
no seran contabilizados dentro de las areas utiles.
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b)

d)

En los lotes cuya forma de ocupacion sea sobre linea de fabrica y con
frente a vias menores a 10 m. soélo se podra considerar volumetria de
fachada hasta 30 cm. A partir de los 2,50 metros libres sobre el nivel de
la acera y siempre y cuando el cableado de alumbrado eléctrico se
encuentre a 1,20m de la propiedad. Caso contrario no se podran realizar
volados.

En lotes en cuya forma de ocupacion sea sobre linea de fabrica se
permiten voladizos de 0,40 a 0,60 metros en ZONA PATRIMONIAL y de
0,40 a 0,80 metros en las otras zonas urbanas consolidadas, unicamente
para aleros de cubierta, balcones abiertos, elementos decorativos de
fachada y/o elementos para proteccion de ventanas y puertas, a partir de
los 2,50 metros libres sobre el nivel de la acera publica, siempre y cuando
el cableado de alumbrado eléctrico se encuentre a 1,20m. Caso contrario
no se podran realizar volados.

En lotes esquineros, los voladizos deberan mantener la misma forma de
ocupacién de las esquinas en planta baja (chaflan o radio de curvatura),
siempre y cuando el cableado de alumbrado eléctrico se encuentre a
1,20m de la propiedad. Caso contrario no se podran realizar volados.

e) Entre bloques, en las fachadas laterales se podran disefiar balcones con

voladizos hasta un maximo de 0,60 metros; siempre y cuando exista un
retiro minimo de 3 metros libres de distancia con el predio contiguo.

f) En zonificaciones con retiros frontales y posteriores se permiten voladizos

hasta un maximo de 0,60 metros cuando exista un retiro minimo de 3
metros y hasta un maximo de 0,80 metros cuando exista un retiro mayor
a 4 metros.

SECCION Vil

EDIFICACIONES PARA ALOJAMIENTO

Art. 130.- Alcance: Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal
de personas tales como: hoteles, residencias, hostales, pensiones y similares,
cumplirdn con las disposiciones de la presente seccidn y con las demas de esta
normativa que les fueren aplicables.

Art. 131.- Clasificacion: Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos
no hoteleros, se clasificaran en atencién a las caracteristicas y calidad de sus
instalaciones y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

15)Establecimientos hoteleros
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16)HOTELES:

1.1 Hotel
1.2 Hotel residencia
1.3 Hotel apartamento

17)PENSIONES Y HOSTALES:

2.1 Hostales
2.2 Hostales Residencias
2.3 Pensiones

18)HOSTERIAS Y MOTELES:

3.1. Hosterias
3.2. Moteles

19)Establecimientos extra-hoteleros:

1. Apartamentos Turisticos
2. Campamentos de Turismo o Camping

20)Establecimientos especiales:
1. Albergues o Alojamientos temporales
ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS:

1. HOTEL. - Es todo establecimientos que de modo profesional y habitual
presta al publico en general servicios de alojamiento, comidas y bebidas,
mediante precio y disponga de un minimo de 30 habitaciones, éstos
pueden ser calificados como:

i.  Cinco estrellas: Gran lujo y lujo
ii.  Cuatro estrellas: Primera superior y primera turista
ii.  Tres estrellas: Segunda
iv.  Dos estrellas: Tercera
v. Una estrella: Cuarta

2. HOTEL RESIDENCIA. - Es todo establecimiento hotelero, que preste al
publico en general, servicios de alojamiento, debiendo ofrecer
adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y
tendra un minimo de 30 habitaciones.
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3. HOTEL APARTAMENTO (APART HOTEL) .- Es todo establecimiento
que preste al publico en general, alojamiento en apartamentos
(considerando como minimo una habitacién independiente fisica y
visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y estar) con
todos los servicios de un hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres,
utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, lenceria, etc., para ser
utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de
cafeteria y de un minimo de 30 apartamentos.

4. HOSTAL. - Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en
general, servicios de alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea
mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.

5. HOSTAL RESIDENCIA. - Es todo establecimiento hotelero, que preste
al publico en general, servicios de alojamiento debiendo ofrecer
adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y
tendra un maximo de 29 habitaciones y un minimo de 12.

6. PENSION. - Es todo establecimiento hotelero, que presta al publico en
general, servicio de alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea
mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

7. HOSTERIA. — Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los
nucleos urbanos, preferentemente en las proximidades de las carreteras,
que estén dotados de jardines, zonas de recreacion y deportes; en el que
se presta servicios de alojamiento y alimentacion, al publico en general.
Cuya capacidad no sea mayor de 29 y no menor de 12 habitaciones.

8. MOTEL. - Es todo establecimiento hotelero situado en zonas
condicionadas por el GAD Municipal Santa Ana de Cotacachi y proximos
a las carreteras, en el que preste servicio de alojamiento en habitaciones,
con bafo completo y entradas y garajes independientes desde el exterior.
Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad
minima de 6 habitaciones.

ESTABLECIMIENTOS EXTRA-HOTELEROS:
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1. Apartamentos Turisticos: Son todos los establecimientos turisticos que
de modo habitual presten servicio de alojamiento mediante precio.
Entendiéndose que el alojamiento conlleva el uso y disfrute del
apartamento, con su correspondiente mobiliario, equipo, instalaciones y
servicios, sin que se presten los servicios de un hotel.

2. Campamentos de Turismo o Camping: Son aquellos terrenos
debidamente delimitados y acondicionados para facilitar la vida al aire
libre, en los que se pernocta bajo tienda de campania (carpa), sin que se
presten los servicios de un hotel.

Art. 132.- Dormitorios: Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo
a las siguientes categorias:

a. En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20,00 m2. Para
habitaciones dobles, cuyo lado menor sera de 4,00 m.; para habitaciones
simples sera minimo de 14,00 m2. Con un lado menor de 3,20 m.
Contaran ademas con un cuarto de bano de 5,00 m2. Como minimo de
superficie.

b. En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima sera
de 16,00 m2. Con un lado minimo de 3,90 m. para habitaciones dobles;
para habitaciones individuales sera de 11,00 m2. Con un lado no menor a
2,60 m. Tendran un cuarto de bafio con un area minima de 3,00 a 4,00
m2.

c. En los de segunda y tercera categoria sera de 15,00 m2., con un lado
minimo de 3,90 m. en las habitaciones dobles y para las individuales sera
de 10,00 m2., con una dimension minima de 2,60 m. Contaran también
con un cuarto de bafio de 3,50 m2. Como minimo.

d. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones
dobles tendran una superficie minima de 14,00 m2. Con un lado menor
de 3,90 m. y para las individuales sera de 9,00 m2. Con un lado menor de
2,60 m. EI 50% de las habitaciones estara equipado con cuartos de bafo
con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e
inodoro. Tendran una superficie minima de 2,50 m2.

e. Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil
limpieza, cuya calidad guardara relacion con la categoria del
establecimiento.

Art. 133.- Locales comerciales: Podran instalarse tiendas o locales

comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las
dimensiones minimas establecidas para estas areas sociales, no obstruya la
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circulacion.

Art. 134.- Bares: Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera
que sea la categoria de éstos, deberan:

1. Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezca a la clientela
musica de baile o concierto.

2. En los establecimientos de gran lujo, de lujo y primera categoria, en los que
el bar debe ser independiente, este podra estar instalado en una de las
areas sociales, pero en tal caso, la parte reservada para el mismo, estara
claramente diferenciada del resto y su superficie no sera computada en la
minima exigida a aquellos salones.

Art. 135.- Comedores: Los comedores tendran ventilacion al exterior, o en su
defecto contaran con dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La
comunicacion con la cocina debera permitir una circulacion rapida con trayectos
breves y funcionales.

El requerimiento de area para comedores dependera de la categoria del
establecimiento:

a) Para los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, se considerara
un area minima de 2,50 m2. Por habitacion.

b) Para los de primera categoria, y turista 2,00 m2. Por cada habitacion.

c¢) Paralos de segunda categoria, 1,80 m2. Por habitacion.

d) Para los de tercera categoria, 1,60 m2. Por habitacion.

e) Y para los de cuarta categoria, 1,10 m2. Por habitacion.

Art. 136.- Cocinas: Dispondran de los elementos principales que estaran en
proporcion de la capacidad del establecimiento:

a) Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera,
superior y turista deberan contar con oficina, almacén, bodega con
camara frigorifica, despensa, cuarto frio con cadmaras para carne y
pescado independientemente, mesa caliente y fregadero. El area de
cocina sera de por lo menos el equivalente al 70 y 80 % del area de
comedor y de cocina fria.

b) Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la
cafeteria, el grill, etc., segun las caracteristicas de servicios del
establecimiento.

c) Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de
oficina, almacén, bodegas, despensas, camara frigorifica, con areas
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totales equivalentes por lo menos al 60% de comedores.

d) Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara
frigorifica y fregadero cuya superficie total no podra ser inferior al
equivalente al 60% del comedor.

Art. 137.- Servicios sanitarios: Las paredes, suelos y techos estaran revestidos
de material de facil limpieza, cuya calidad guardara relacion con la categoria del
establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera,
superior y turista y segunda, los bafios generales tanto de hombres como de
mujeres, tendran puerta de entrada independiente, con un pequefio vestibulo o
corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan
salones, comedores y otros lugares de reunion.

Art. 138.- Vestibulos: La superficie de los vestibulos, estara en relaciéon directa
con la capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser
suficientemente amplios para que no se produzcan aglomeraciones que
dificulten el acceso a las distintas dependencias e instalaciones.

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo para la
recepcion que tenga un area minima de 12,00 m2., cuyo lado menor sera de 2,60
m.

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas,
cualquiera que sea su grupo, los vestibulos y areas sociales, deberan estar
cubiertos en una gran parte de su superficie, con alfombras, moquetas y otros
sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida para su categoria.

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacion del establecimiento hotelero
los siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera, superior,
turista y segunda categoria: se diferenciara la recepcion de la conserjeria
y se ubicaran cabinas telefénicas, una por cada 40 habitaciones o
fraccidon; también baterias sanitarias generales independientes para
hombres y mujeres.

b) El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes

servicios minimos: recepcion, teléfono publico y servicios higiénicos
independientes para hombres y mujeres.

Art. 139.- Pasillos: El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros
de gran lujo y lujo sera de 2,10 m., en los de primera superior y turista sera de
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1,50 m.; en los de segunda, tercer y cuarta categoria sera de 1,20 m.

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando
solo existan habitaciones a un solo lado de aquellos.

Art. 140.- Escaleras: La escalera principal en los establecimientos hoteleros
relacionara todas las plantas de utilizacion de los clientes y se ubicara la sefal
muy visible, en cada planta, del numero de piso correspondiente.

El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo el ancho minimo debera
ser de 2,10 m. y en los de lujo el ancho minimo 1,80 m.

b) En los de primera categoria superior y turista, sera de 1,50 m. minimo.

c) Para los de segunda, tercera y cuarta categoria se considerara como
minimo 1,20 m.

Art. 141.- Elevadores: Cumpliran con las normas que para cada tipo y
categorias especificas, sin perjuicio de las disposiciones pertinentes de esta
Ordenanza.

La instalacion de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento:

a) Enlos establecimientos hoteleros de gran lujo mas de 200 habitaciones
se contara con cuatro ascensores.

b) En los establecimientos hoteleros de lujo con mas de 100 habitaciones
se contara con dos ascensores.

c) Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de primera
categoria y turista cuenten con tres pisos altos, un ascensor.

d) Se procedera igualmente en los establecimientos hoteleros de
segunda, tercera y cuarta categoria con mas de cuatro pisos altos, un
ascensor.

Art. 142.- Dotacion de agua: El suministro de agua sera como minimo de
200,150 y 100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo,
primera categoria, superior y turista y segundas categorias respectivamente, y
de 75 litros en los demas. Se dispondra de una reserva de agua que permita
solventar este requerimiento.

Un 20% del citado suministro, sera de agua caliente. La obtencion de agua
caliente, a una temperatura minima de 55° grados centigrados, debera
producirse de acuerdo a lo recomendado por la técnica moderna en el ramo.

Art. 143.- Generador de emergencia: En los establecimientos de gran lujo y de
lujo, existira una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio
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a todas y cada una de las dependencias; en los de primera, superior y turista y
segunda categoria, existira también una planta de fuerza y energia eléctrica
capaz de suministrar basicos a las areas sociales, dichas areas de maquinas y
generador eléctrico deberan estar insonorizadas.

Art. 144.- Tratamiento y eliminacion de desechos sélidos:

1. La recoleccion y almacenamiento de desechos soélidos para posterior
retirada por los servicios de caracter publico, se realizara en forma que quede a
salvo de la vista y exenta de olores.

2. Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habra que contar
con medios adecuados de recoleccion, transporte, almacenamiento y disposicion
final mediante procedimientos eficaces garantizando en todo caso la
desaparicién de restos organicos y que no se contamine ni afecte al medio
ambiente.

3. En ningun caso sera menor a 2,00 m2 con un lado minimo de 1,00 m. El
volumen de los contenedores que determinara el tamafno del sitio, se calculara a
razén de 0.02 m3 por habitacion.

Art. 145.- Estacionamientos: Para su implantacidon los estacionamientos
observaran los siguientes criterios:

a) Para vehiculos menores como motocicleta o bicicleta:
1.El médulo de estacionamiento tendra una dimension minima de 2,50 m X
5,00 m y debera albergar ocho bicicletas o tres motos.
2.Se localizara en un lugar cercano al acceso principal de la edificacion,
separada y diferenciada del area de parqueo vehicular.
3.Contara con sefalizacion e identificacion visible.
4.Contara con elementos de sujecion para estabilizar las bicicletas.

b) Para vehiculos motorizados:

1.  Elingreso vehicular no podra ser ubicado en las equinas, ni realizarse a
través de plazas, plazoletas, parques, parterres ni pretiles y se lo hara
siempre desde una via publica vehicular.

2. En caso de que el predio tenga frente a dos vias, el ingreso vehicular se
planificara por la via de menor jerarquia, salvo estudio previo de trafico y
pendientes aprobado por la empresa Municipal de Movilidad y Obras
Publicas.

Art. 146.- Racks de bicicletas: Debera contar con un rack minimo para 3
bicicletas exclusivamente.

ESTABLECIMIENTOS ESPECIALES:
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1. Albergues o Alojamientos temporales: Son espacios que brindan
refugio, abrigo o asilo a personas victimas de emergencias o desastres.
Estos espacios deben cumplir con los requerimientos minimos
establecidos por la Secretaria de Gestion de Riesgos.

CAPITULO X

USOS DE LAS EDIFICACIONES

Art. 147.- Usos: Con el propésito de regular los usos de los predios, de acuerdo
a las Fichas Técnicas Anexas al Plan de Uso y Gestion del Suelo, los usos se
definen de la siguiente manera:

1) Usos Permitidos. — aquellos que estan expresamente admitidos en la
zonay que pueden coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas
que le son propias.

2) Usos Condicionados. — aquellos que requieren limitaciones en su
intensidad o forma de uso para constituirse en permitidos.

3) Usos Prohibidos. — los incompatibles con aquellos establecidos o
previstos en la zona y entrafian peligros o molestias a personas o bienes,
o distorsionan las caracteristicas de aquella.

En aquellos casos que se solicite un Permiso Definitivo de Construcciéon en un
predio no edificado para un uso industrial de mediano impacto, alto impacto,
peligroso, el proyecto del caso debera guardar los siguientes retiros respecto de
los predios vecinos:

a) Industria pequefia y de bajo impacto; reparacion de automotores
y de maquinaria; lubricadoras; servicios de esparcimiento y clubes
de deportes, cubiertos y cerrados; al menos tres metros (3,00m.)

b) Gasolineras y estaciones de servicios; instalaciones de
comunicaciéon y transporte; centros comerciales que incluyan
servicios comerciales y/o comercio al detal; comercio al por mayor
industria mediana de bajo impacto; instalaciones deportivas
abiertas, al menos ocho metros (8m).

c) Industria mediana y grande, de mediano y alto impacto; depdsitos
de combustibles; servicios de esparcimiento e instalaciones
deportivas abiertas y de concurrencia publica al menos veinte
metros (20,00 m.)

En el caso de proyectos en predios vecinos a usos industriales mediano
impacto, alto impacto y peligrosos ya instalados, aquellos deberan prever en la
implantacion, forma o construccion de sus edificios, medidas que mitiguen el
impacto de aquel o aquellos.
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Tales medidas se sustentaran en una memoria técnica justificativa que se
incorporara a la respectiva solicitud del Permiso Definitivo de Construccién
ademas previo informe de la Direccidén de Biodiversidad, Tierra y Agua.

CAPITULO XI
DE LA SEGURIDAD

Art. 148.- Proteccion contra incendios: Para los proyectos de edificacion de
vivienda, equipamiento y/o establecimientos que requieran un plan de
contingencia o de seguridad, se sujetaran a las Ordenanzas, Reglamentos y
Normas que exigiere el Cuerpo de Bomberos del canton Cotacachi.

Art. 149.- Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico: Con el objeto de dar cumplimiento al Reglamento
Técnico Ecuatoriano RTE INEN 042 [...]°Accesibilidad de las personas con
discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, en lo que corresponde a
CONDICIONES GENERALES cita lo siguiente: “Toda planificacion y/o
construccion de: urbanizaciones, edificios, vias vehiculares y peatonales, areas
verdes y recreacionales, parques y demas espacios de uso publico y privado, asi
como también, las respectivas instalaciones de servicios y mobiliarios urbanos
en el pais”, deben cumplir con todo lo especificado en la norma citada.

Art. 150.- Estabilidad estructural: La infraestructura de obra civil debera
atender las normas NEC (Norma Ecuatoriana de la Construccion) vigentes, y de
acuerdo a la magnitud, complejidad del proyecto o ante la ausencia de normativa
especifica de ser el caso, se tomara en cuenta los codigos internacionales para
disefio de estructuras tales como ACI (American Concrete Institute), AISC
(American Institute of Steel Construction) y otros; garantizando asi la estabilidad
de las edificaciones de acuerdo a los objetivos de desempefio establecidos.

Art. 151.- Cerramientos: Con el fin de precautelar la seguridad de los
transeuntes y evitar que predios no edificados, se conviertan en focos de
infeccidbn y contaminacion, la municipalidad notificara oportunamente a los
propietarios a través de la Comisaria de Construcciones y en coordinacion con
la Comisaria Municipal, para que el/los propietario/s procedan a realizar los
cerramientos respectivos, especialmente en zonas urbanas, En los casos que
los propietarios de un inmueble desbanquen o nivelen su predio, segun
corresponda deberan realizar muros de contencion de una manera técnica que
salvaguarde posibles deslizamientos o afectacidn a los colindantes.

Art. 152.- Colocacion de puntos de control y/o elementos de seguridad en
ingresos a urbanizaciones y lotizaciones: En los casos en que los propietarios lo
requieran, podra autorizarse la colocacion de portones y/o puestos de guardiania
en accesos a urbanizaciones y lotizaciones con la finalidad de precautelar su
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seguridad, aplicando las normas que se estipulan en ésta Ordenanza, y previa
solicitud realizada a la Direccién de Planificacion y Organizacién Territorial donde
suscriban como minimo el 70 % de los propietarios y/o copropietarios.

En ningun caso se autorizara si esto ocasionare molestias al libre transito de
copropietarios o si se tratare de la unica forma de circulaciéon de personas para
cuyo acceso pueda utilizarse las vias de la urbanizacion y lotizacion.

Art. 153.- Construcciones inconclusas: Son aquellas que teniendo Permiso
Definitivo de Construccion no han podido ser culminadas en su proceso de
construccion, ni reunen condiciones de habitabilidad.

Las construcciones inconclusas ubicadas dentro del limite urbano en especial
las que tengan regulacion sobre linea de fabrica, deberan cumplir con los
requerimientos minimos de seguridad, sanidad y ornato, para el efecto la
Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial a través de la Comisaria de
Construcciones y en coordinacién con la Comisaria Municipal, notificaran a sus
propietarios otorgandoles un plazo no mayor a sesenta dias (60) contados a
partir de la recepcion de la notificacion, para realizar los acabados segun
corresponda a nivel de fachada frontal y lateral segun corresponda los cuales
no deberan afectar al ornato de la ciudad.

Para el caso de las edificaciones realizadas en zonas patrimoniales, el
propietario tendra un plazo maximo de sesenta (60) dias.

De ninguna manera se permitira estructuras inconclusas sobre plantas altas que
afecten visualmente al ornato de la ciudad, para estos casos se notificara
oportunamente a través de la Comisaria de Construcciones para que los
propietarios en caso de incumplimiento de esta disposicion se procederan con
las sanciones establecidas en esta Ordenanza.

CAPITULO XII
DEL ORNATO

Art. 154 - Integracion de los edificios a su entorno: A efectos de incorporar
las edificaciones a las caracteristicas del entorno construido, se tomara en
consideracion lo establecido en las caracteristicas de cada Poligono de
Intervencién Territorial dentro de las Fichas del Plan de Uso y Gestion del Suelo
vigente.

En los casos de zonas o corredores que cuenten con edificios patrimoniales y
por ende la integracion de los nuevos edificios a las caracteristicas de aquellos,
y la edificabilidad normada permite construccién y altura mayores que las de los
edificios patrimoniales, se utilizara la tipologia adecuada de tal manera que la
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‘base” satisfaga los requerimientos de integracién, permitiéndose asi el
desarrollo de la parte restante de los edificios sin transgredir los atributos de la
fachada urbana.

Queda totalmente prohibido colocar elementos como tubos u orificios utilizados
como desagules en plantas altas, antenas TV, mangueras y otros similares en
las fachadas y en lugares que afecten visualmente a la fachada urbana y su
entorno.

Art. 155.- Forma arquitectonica: Para el efecto se respetaran las proporciones
y las caracteristicas de ordenamiento de la fachada del edificio dominante del
caso, correspondientes a lineas de cornisas, dimensionamiento de porticos, tipo
de cubiertas, posicionamiento de balcones y remates; siempre y cuando el
referente haya cumplido con las regulaciones municipales y no se contraponga
a las normativas y ordenanzas municipales vigentes.

Art. 156.- Materiales, color, textura y ornamentacién: En cuanto a materiales,
color textura y ornamentacion se utilizara en el disefio al menos una de estas
caracteristicas del edificio dominante (caracteristicas arquitectonicas
tradicionales y predominantes del sector), siempre y cuando el referente haya
cumplido con las regulaciones municipales y no se contraponga a las normativas
y ordenanzas municipales vigentes.

En las edificaciones que sobrepasen en altura a casas contiguas, deberan
realizar los terminados con enlucidos y/o pintados en paredes laterales o
culatas.

Art. 157.- Cuidados de la fachada urbana: Con la finalidad de preservar el
embellecimiento de nuestro cantén Cotacachi, todos los propietarios de predios
que se encuentren construidos o cerrados, deberan velar permanentemente por
el cuidado de su fachada o frente segun corresponda, de ser necesario la
Jefatura de Control Urbano y Rural a través de la Comisaria de Construcciones
y en coordinacién con la Comisaria Municipal notificara oportunamente, para los
casos en los que se identifique descuido por parte de los propietarios otorgando
un plazo de treinta dias (30) para que se tomen las acciones necesarias.

Caso contrario se procedera con las sanciones contempladas en esta
Ordenanza.

Art. 158.- Materiales para cerramientos: En funcién de la ubicacion del predio,
los cerramientos se podran construir de acuerdo a las siguientes normas:

En la Zona Urbana se podra utilizar materiales duraderos como muros de piedra
y rejas, cuidando que las mismas no sobrepasen la linea de lindero, realizando
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los terminados en mamposterias de bloque o ladrillo con revoques, enlucidos
y/o pintados.

En los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura maxima
de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m.), se podra colocar elementos
para seguridad como cercas eléctricas (excepto en la zona patrimonial), pinches
de seguridad 6 puntas para rejas metalicas, siempre que los mismos no
representen peligro para la normal circulacién de los transeuntes, ni se los
coloque invadiendo las areas de uso publico.

Queda prohibido la colocacién de elementos como vidrios o fragmentos de
botellas en remates de los cerramientos frontales o en cerramientos que se
encuentren contiguos a las vias publicas.

En la Zona Rural, los cerramientos cuyas caracteristicas y materiales estaran
en funcion de los requerimientos de seguridad que determine el uso del predio
y tomando en cuenta que los materiales o terminados finales sean amigables a
la vista con el entorno inmediato.

Pudiendo ser en su mayoria cercas vivas, alambrados, bien delimitadas a los
cuales los propietarios tendran la obligacion de mantenerlos en condiciones
adecuadas o su vez se permite el uso de mamposterias de tapial, bloque o
ladrillo con revoques, enlucidos y/o pintados.

La Jefatura de Control Urbano y Rural a través de la Comisaria de
Construcciones y en coordinacion con la Comisaria Municipal notificara
oportunamente al propietario quien tendra un plazo de tres (3) meses para
realizar la ejecucion del cerramiento previo la obtencidén de los permisos, caso
contrario sera sancionado de acuerdo a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Los propietarios de predios no edificados, tendran la obligacion realizar
permanentemente la limpieza del mismo, a fin de mantenerlo libre de basura,
maleza, roedores y mas elementos extrafios o insalubres, que pueda afectar
directa o indirectamente a los propietarios de predios colindantes.

En todos los casos, se exigira la construccion de paredes propias para cada
predio.

CAPITULO XliI
DECLARATORIA BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 159.- Disposiciones para Edificios y Viviendas sometidos al Régimen

de Propiedad Horizontal: Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal,
las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
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comercios u otros bienes que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal,
sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.

Art. 160.- Trama vial: En caso de conjuntos habitacionales, comerciales,
industriales u otros usos que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a
la trama vial existente o planificada segun corresponda.

Art. 161.- Sujecion a la normatividad técnica vigente: Los edificios o conjunto
de viviendas que se constituyan bajo el régimen de Propiedad Horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso, parametros de construccion y densidades,
contemplados en la zonificacion establecida para el sector y las normas
especificas contenidas en la presente Ordenanza.

Art. 162.- Sujeciéon a la normatividad de las Empresas de Servicios: Los
edificios que se constituyan bajo el régimen de Propiedad Horizontal se sujetaran
alas normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, teléfonos, y otros similares, establecidos por los organismos
competentes y se someteran a la aprobacion previa de éstos. Ademas, se regiran
por las siguientes disposiciones especiales:

a) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran
centralizadas. Cada unidad tendra un medidor propio, ubicado en el
local que se destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar
facilmente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal se
dispondra de un medidor independiente.

b) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiaran de tal
manera que cada unidad de vivienda tenga su propia instalacion
distribuidora hasta conectar con las bajantes o con la red general de
colectores del edificio o viviendas.

c) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara
con su propio medidor alimentado desde el tablero general.

La iluminacion de espacios comunales: escaleras, corredores, galerias y areas
exteriores se realizaran de acuerdo con la norma determinada por EMELNORTE
y CNEL para la Zona de las Golondrinas.

Art. 163.- Clasificacion: Clasificacion por numero de unidades de vivienda,
comercios u oficinas para declaratoria de propiedad horizontal:

Los requerimientos de espacios comunales requeridos en los proyectos de
viviendas, comercios u oficinas declaradas bajo el régimen de propiedad
horizontal, se estableceran en funcion del cuadro de clasificacion que contiene
el agrupamiento por numero de unidades de vivienda. Para definir el grupo en el
que se encuentra el proyecto deberan sumarse todas las unidades de vivienda,
comercio u oficinas proyectadas.
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CUADRO DE CLASIFICACION
Clasificacion por numero de unidades de vivienda, comercios u oficinas
para declaratoria de propiedad horizontal

GRUPO UNIDADES DE VIVIENDA,
COMERCIOS U OFICINAS
2a6
7a10
11 a20
21a40
41a70
71 o mas

MmO >

Solo para usos combinados se consideraran como area los siguientes
equivalentes:

a) Vivienda 100,00 m2
b) Comercios 50,00 m2
c) Oficinas 25,00 m2

Art. 164.- Bienes comunales y bienes exclusivos: Los bienes comunales y
bienes exclusivos en edificios o conjuntos declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, se sujetaran a lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y los
requerimientos establecidos en esta Ordenanza.

Constituyen bienes comunales los establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento. Estos bienes pueden ser espacios construidos y/6
abiertos y deben permitir el libre acceso a todos los copropietarios. Estos
deberan localizarse de manera centralizada o equilibrada para que todas las
viviendas lo dispongan y usufructien equitativamente.

El constructor y el promotor inmobiliario estan obligados a terminar la
construccidon de todos los espacios comunales de los inmuebles declarados en
propiedad horizontal o construido en condominio, antes de la entrega definitiva
de la obra a los copropietarios conforme se establece en la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento general y los que constan en esta normativa.

Art. 165.- Espacios construidos:
a) El grupo A no requiere de areas recreativas, estacionamientos de visitas
ni areas comunales construidas.

b) Los grupos B, C, D, E y F tendran un area no menor a 10,00 m2
(habitacion y media bateria sanitaria) para ser utilizada por el portero o
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conserje, conforme las dimensiones minimas de los locales determinados
en las Normas Generales contenidas en esta Ordenanza.

Cuando los grupos B y C estén conformado exclusivamente por unidades
de vivienda, tendra una sala comunal de copropietarios, con un area que
en ningun caso sera inferior a veinte metros cuadrados (20,00 m2),
incluida una media bateria sanitaria y un meson de cocina con un
lavaplatos. Para los grupos D, E y F, la sala comunal sera igual a un metro
cuadrado por unidad, con un maximo de cuatrocientos metros cuadrados
(400,00 m2) que pueden estar divididos y localizados hasta en cuatro
sitios, con areas no menores a 100 m2 cada una, con sus respectivas
baterias sanitarias, diferenciadas para hombres y mujeres.

c) Se podran ubicar areas comunales en las terrazas de las edificaciones,
ocupando como maximo el veinte por ciento (20 %) del area de la terraza.
En los predios con regulacion de retiros frontales a linea de fabrica, la
construccion debera mantener un retiro minimo de 5,00 metros del limite
de la terraza hacia el retiro frontal

d) Las areas comunales construidas cubiertas se contabilizaran en el area
util de construccion.

Art. 166.- Areas recreativas: Las edificaciones de vivienda de los grupos B, C,
D, E y F tendran un area recreativa minima de 12 metros cuadrados (12 m2) por
unidad de vivienda. Estas areas pueden ser espacios cubiertos o abiertos,
concentrados hasta en dos cuerpos.

Para el calculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies
destinadas a circulacion vehicular, peatonal y retiros frontales.

Para solicitar la declaratoria de propiedad horizontal, en los grupos B, C, D, E 'y
F, deberan presentar inicialmente el anteproyecto general en la municipalidad
con los requisitos municipales vigentes.

Para proyectos con areas de construccion mayores a 501 m2 a ser declarados
bajo el régimen de propiedad horizontal, deberan presentar el tramite
correspondiente a Aprobacion de Anteproyecto con los requisitos municipales
vigentes.

Art. 167.- Modificaciones: Ninguno de los condominios podra hacer obras que
signifiquen modificaciones a la estructura de la edificacion condominal, todas las
modificaciones se regiran a lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

En los casos en los cuales la municipalidad identificare algun cambio de area,
ampliacion o irregularidad dentro de un inmueble Declarado en Propiedad
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Horizontal, se reserva el derecho de notificar al Administrador, Presidente y/o
propietarios indicando las acciones que deberan cumplir dentro de un plazo
establecido para el caso, en caso de incumplimiento de las disposiciones
previstas la Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial a través de la
Comisaria de Construcciones procedera con el proceso sancionatorio respectivo.

En intervenciones realizadas arbitrariamente por parte de los copropietarios en
areas comunales y/o espacios publicos, la Direccion de Planificacion vy
Organizacion Territorial a través de la Comisaria de Construcciones procedera
con la notificacion segun corresponda para que en el plazo establecido se
restituyan estos espacios, caso contrario se procedera con las sanciones
establecidas en esta Ordenanza.

Ademas, sera obligatorio que los copropietarios deberan de iniciar los tramites
respectivos de Modificatoria a la Propiedad Horizontal.

CAPITULO XIV
DE LAS INSPECCIONES EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO

Art. 168.- Inspecciones: Corresponde a la Jefatura de Control Urbano y Rural
a través de la Comisaria de Construcciones inspeccionar todo proceso de
construccion, a fin de verificar que el desarrollo de las obras se lleve a cabo de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones aprobadas por la
Municipalidad, que la obra cuente con el Permiso Definitivo de Construccién, y
que la edificacion respete los retiros, volados y demas especificaciones
establecidas en los planos aprobados.

A efecto del control del proceso constructivo se permitira el acceso, previa
presentacion de credenciales, a funcionarios municipales con la finalidad de
verificar el cumplimiento de las obras de acuerdo a los permisos municipales
emitidos.

El profesional encargado es el responsable de la obra.

Art. 169.- Notificacion de Inspecciones: Si en razén de los resultados de la
inspeccion se determinare que el propietario y/o el responsable técnico deben
concurrir a la obra, tal situacién se consignara en un registro que sera manejado
por el/la Comisario/a de Construcciones para su seguimiento y control, ademas
se procedera a notificar a los propietarios con dos dias habiles de anticipacion,
indicando el dia y la hora en que se requiere dicha presencia.

Para efecto de lo establecido en el parrafo precedente, junto al Permiso de

Definitivo de Construccidon se mantendra un registro de Inspecciones; el/la
Comisario/a de Construcciones procedera a realizar un informe técnico
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posterior a la inspeccién donde se indicaran las observaciones del caso, si se
identificaren algun tipo de modificaciones en la parte arquitecténica o
estructural. Tal registro constara de original y duplicado, el original debera
mantenerse en obra, en tanto que el duplicado se incorporara al expediente
municipal correspondiente.

El que no conste inconformidad en las inspecciones no releva de la
responsabilidad del caso al profesional encargado de la direccién técnica de la
obra.

Art. 170.- Suspension de la obra: Se suspendera toda obra o parte de ella que
se esté ejecutando sin el correspondiente Permiso Definitivo de Construccion o
de inconformidad con éste, particular que se consignara en el registro de
inspecciones de la Comisaria de Construcciones y en el informe técnico segun
corresponda.

Adicionalmente, la Municipalidad a través de la Comisaria de Construcciones
fijara un plazo de treinta (30) dias, para que se resuelva la infraccion
administrativa; si se tratare de demolicién o cerramientos y estas no fuera
resueltas en el término fijado, se procedera con la multa segun corresponda.

Art. 171.- Inspecciones minimas: En toda edificacién o construccién la Jefatura
de Control Urbano y Rural a través de la Comisaria de Construcciones realizara
al menos las siguientes inspecciones de acuerdo al avance de la obra:

a) En la etapa de cimentacion.

b) En la etapa de estructura y albafiileria. (en casos de varios pisos se
realizara la inspeccion por cada nivel y se llevara un registro individual).

¢) Alfinalizar la obra.

Art. 172.- De las obligaciones durante el proceso de construcciéon: En el
lugar de la construccion, dentro del predio del caso, debera disponerse:

a) Letrero que permita identificar en forma publica: la denominacion de
la obra, el responsable de la construccion; y, de no tratarse de obras
menores, el numero del Permiso Definitivo de Construccion
correspondiente.

b) Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de
los obreros de la construccién (segun el caso).

c¢) Sistemas de limpieza y de seguridad en la via que se encuentre
ocupada por material de construccién o maquinaria con la finalidad de
evitar accidentes de vecinos y transeuntes.

d) Los trabajadores de la obra deberan contar con los equipos de
seguridad de trabajo necesarios para poder ser parte de las cuadrillas
de trabajo.
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Art. 173.- Reposicion de obras destruidas: Si durante el proceso de
construccidn se causare dafios a bienes de uso publico como calzadas, bordillos,
aceras, parterres, parques, por el transito de equipos pesados de construccion,
transporte de materiales, etc., el responsable técnico y/o propietarios daran el
mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion de tales bienes, y al
finalizar la obra tendra la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva, el
dafo ocasionado.

Art. 174.- Obligaciones: La obligacion de los propietarios y del responsable
técnico encargado de la ejecucidn de la obra, sera la de proveer de las obras
provisionales necesarias para suplir los servicios interrumpidos temporalmente
durante la ejecucion de los trabajos.

La senalizacion del caso sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios
y del responsable técnico del proyecto en ejecucion. También se obligan a
mantener el buen estado de los bienes de uso publico.

CAPIiTULO XV
DEL REGISTRO CATASTRAL

175.- Permiso de Habitabilidad como requisito indispensable para la
obtencion de los servicios definitivos de las empresas: Dentro de los treinta
dias subsiguientes al término de las obras de estructura y albaiileria que
determinan el volumen total de la construccion realizada, y antes de que caduque
el correspondiente Permiso Definitivo de Construccion, el propietario y el
responsable técnico deberan obtener en la Direccion de Planificacion y
Organizacion Territorial el Permiso de Habitabilidad correspondiente.

Este Permiso es el documento indispensable y unico, y sin el cual ninguna de
las empresas de servicio: de energia eléctrica, alcantarillado, agua potable, y
telefonia, podran prestar servicios definitivos a la edificacion.

Art. 176.- Inspeccion Final y Certificado de la Habitabilidad de la
Edificaciéon: Terminado el proceso de edificacion, y en el término de diez (10)
dias de ocurrido este hecho, el propietario y el responsable técnico notificaran
este particular a la Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial para que
a través de la Jefatura de Control Urbano y Rural, realice la Inspeccion Final.

Art. 177.- Objeto de la Inspeccidn Final: La inspeccion final, tendra por objeto
verificar y determinar:
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a) Si la construccion se ajusta a los planos, disefios y especificaciones
previamente aprobados, que sirvieron de base para otorgar el Permiso
Definitivo de Construccion.

b) Si existen violaciones a las disposiciones contempladas en la presente
Ordenanza, debiéndose en caso de haberlas, establecerse Ilas
sanciones respectivas a través de la Comisaria de Construcciones;

c) Verificar en las edificaciones que no sean residenciales, unifamiliares y
bifamiliares, las condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato y
construccion prescritas en esta Ordenanza; vy,

d) La verificacion de las condiciones de habitabilidad sera objeto de una
Certificacion de Habitabilidad de la edificacion.

Art. 178.- Control de Inspecciones Finales: De no solicitar el propietario o el
responsable técnico la Inspeccion Final, previa la caducidad del Permiso
Definitivo de Construccion de la edificacion del caso, la Municipalidad a través
de la Comisaria de Construcciones procedera a realizar la inspeccion final, cuyos
resultados se incluirdn en la base catastral que administra la Jefatura de Avaluos
y Catastros.

A efectos de asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso anterior, la
Comisaria de Construcciones emitira mensualmente un listado de las
inspecciones finales efectuadas y llevara ademas control de los Permisos
Definitivos de Construccion otorgados.

Este listado debera ser remitido a la Jefatura de Avaluos y Catastros, para que
efectle los registros correspondientes mensualmente.

Art. 179.- Listado mensual para efectos de control: Es obligacion de la
Comisaria de Construcciones remitir mensualmente el listado de todos los
Certificados de Habitabilidad entregados, a la Jefatura de Avaluos y Catastros.
De igual manera_la Jefatura de Avaluos y Catastros remitira a la Jefatura de
Control Urbano y Rural el listado de los certificados de Registro Catastral
realizados.

CAPITULO XVI
DEVOLUCION DEL FONDO DE GARANTIA
Art. 180.- Devolucion del Fondo de Garantia: Para solicitar la Devolucion del
Fondo de Garantia el/los propietarios deberan presentar el formulario en la
Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial, con los requisitos

correspondientes.

Receptada la solicitud, la Jefatura de Control Urbano y Rural establecera el dia
y la hora para realizar la inspeccién conjunta con el solicitante.
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Art. 181.- Verificacion de la obra para proceder con la devoluciéon de la
garantia: En la inspeccion para proceder con la devolucion del fondo de garantia
se verificara que la edificacion cuente con las condiciones minimas para ser
habitada y/o utilizada, ademas, de los siguientes aspectos:

1) Disefio de acuerdo al plano aprobado por la municipalidad (verificacion
de retiros, volados, dimensiones generales, etc.)

2) Colocacion de puertas principales y ventanas exteriores, pisos alisados.

3) Conexiones internas de Energia Eléctrica, Agua Potable y Alcantarillado
o método alternativo de tratamiento de aguas residuales en
funcionamiento.

4) Registro de firmas por parte del Comisario de Construcciones de las
inspecciones parciales realizadas las cuales deben constar en el
respectivo Permiso Definitivo de Construccion.

5) Ademas, a través de la Comisaria de Construcciones, se verificara el
estado y limpieza de aceras, calzada y espacio publico, que no exista
danos a colindantes, y que las fachadas principales estén debidamente
terminadas y pintadas, y las fachadas secundarias queden enlucidas y/o
blanqueadas, segun corresponda.

Art. 182.- Registro fotografico e Informe Técnico: La Jefatura de Control
Urbano y Rural a través del técnico respectivo, llevara un registro fotografico
como respaldo de la inspeccion realizada, ademas de realizar un informe técnico
en el cual se dara viabilidad o no para la devolucion del fondo de garantia.

El informe técnico motivado debera ser remitido a la Direccidén Financiera con
la documentacion del caso, para que se proceda o no a la Devolucion a favor
del solicitante o a su vez a la retencion del mismo a favor de la municipalidad.

Art. 183.- Improcedencia de la Devolucion del Fondo de Garantia: Cuando
se incurra en los siguientes requisitos no procedera la devolucion del fondo de
garantia:

a) No cumplir con las inspecciones parciales de la obra.

b) Realizar cambios sustanciales sin previa autorizacion.

¢) No cumplir con los planos aprobados por la municipalidad.

d) Presentar los Documentos sin las firmas por parte del Comisario de
Construcciones.

e) Cuando durante el periodo de la construccién se haya incurrido en alguna
falta.

f) Cuando no se notifique oportunamente para la inspeccion final.

g) Cuando no se haya tramitado oportunamente el Certificado de
habitabilidad y se encuentre ocupada la edificacion total o parcialmente.

h) Cuando no se haya cumplido con las disposiciones del Comisario de
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Construcciones en el proceso constructivo, en caso de haberlas.
CAPITULO XVII
DE LAS SANCIONES

Art. 184.- De las Infracciones: Se consideran infracciones objeto de las
sanciones establecidas en este capitulo, todo incumplimiento por accion u
omision a las normas y reglas técnicas expresadas en la presente Ordenanza y
demas leyes conexas, con respecto a: edificacidon, construccién y similares.

El control frente al incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente
ordenanza sera ejercido a través de la Comisaria de Construcciones.

Independientemente del tipo de infraccién, las construcciones podran ser
clausuradas provisionalmente por la Comisaria de Construcciones, hasta que se
realice el proceso correspondiente y a medida que esta pueda ser rectificada.

La aplicacién de sanciones no exime al infractor de la Obligacién de adoptar a
su costa las medidas necesarias para corregir las consecuencias de la conducta
prohibida, reestablecer las cosas al estado anterior antes de cometerse la
infraccion o en general, realizar las obras o ejecutar los actos necesarios para la
reposicion del dafio causado.

Art. 185.- Alcance y responsabilidades: Las infracciones contenidas en la
presente Ordenanza, se sancionaran con lo establecido en este capitulo.

Se sancionara al director de obra y/o propietarios de obras privadas; entidad
contratante, contratista o fiscalizadores de obras publicas, segun corresponda,
cuando se cometa las siguientes infracciones:

a. Infracciones leves
b. Infracciones graves
c. Infracciones muy graves

Art. 186.- Infracciones leves: Se sancionara con (1) un salario basico unificado
del trabajador en general cuando se cometa las siguientes infracciones leves:

a) Construir o realizar trabajos cuando han caducado los permisos
municipales.

b) Construir o realizar trabajos cuando han sido revocados los permisos
municipales.

c) El propietario y el responsable técnico que no haya solicitado la
Inspeccion Final y consecuentemente no hayan obtenido el
correspondiente Certificado de Habitabilidad de la Edificacion. La
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aplicacion de esta sancién no les exime de la obligacion de obtener
dichos documentos.

d) Cuando no se ocupe correctamente la via publica respetando los
condicionamientos al momento de otorgar el permiso. En los siguientes

casos:
i.  No colocar la cinta reflectiva de seguridad;

ii.  No ocupar el ancho permitido de la via;

iii.  No coordinar con la autoridad competente local en materia
de transito, para el cerramiento total o parcial de la via
publica;

iv.  No realizar el retiro de material en feriados;

v. Cuando el volumen de material sea mayor a un metro
cubico. (1,00 m3).

vi.  Cuando el material se encuentra disperso y pueda afectar
a la ciudadania en general, a los predios colindantes o
cause dafios a la infraestructura publica.

vii.  No cubrir debidamente el material.

viii.  Cuando el material se encuentra colocado sobre la acera,

impidiendo la circulacion peatonal.
iXx. No usar equipo de seguridad en el caso del uso de
andamios.

e) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad
del propio inmueble o de las construcciones colindantes y/o de la via
publica.

f) No exhibir en el predio el rotulo de Direccidn Técnica del profesional
responsable técnico o Director de la obra, durante la etapa constructiva.

g) Causar dafios a bienes de uso publico durante el proceso de
construccion, tales como calzadas, aceras, bordillos, mobiliario urbano,
plazas, parques, otros. La aplicacion de la multa no exime al
Responsable Técnico o Director de Obra y/o propietarios de la obligacion
de reparar el o los bienes de uso publico dafiados. Si no se subsanaren
los dafios indicados en un plazo de diez (10) dias habiles una vez
notificado a los responsables por el Comisario de Construcciones; la
Direccién de Obras y Servicios Publicos los reparara o restituira por
cuenta y costo del propietario o responsable técnico, con un incremento
del 50% al valor inicial de la obra de restitucion, para lo cual, se emitira
inmediatamente el titulo de crédito correspondiente. Aplica en manchas
de pintura o material de construccion sobre aceras y calzadas.

h) Propietarios de construcciones que no designen un nuevo profesional
que sustituya al anterior, cuando éste ha comunicado a la Municipalidad
el retiro de la Responsabilidad Técnica, conforme a lo establecido en la
presente Ordenanza.

i) Falta de cerramiento provisional de seguridad en la ejecucion de todo
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tipo de construcciones.

i) Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion, a los técnicos o
funcionarios de la Municipalidad, debidamente identificados.

k) Arrojar escombros y demas desechos de construccidon en sitios no
permitidos por la autoridad municipal respectiva. Ademas, de la
colocacién de los mismos en veredas o aceras. Los frentistas seran los
responsables en caso de identificarse estos hechos.

I) Ocupar el espacio o via publica con materiales de construccion,
escombros y/o maquinaria sin contar con los permisos respectivos de
ocupacion de via.

m) Cuando se hayan realizado trabajos varios u trabajos de obras menores,
sin haber obtenido los permisos pertinentes para el caso.

n) Descargar aguas lluvias directamente en espacios publicos o en predios
colindantes, quedando prohibida la instalacion de tubos a nivel de
cerramiento o voladizos hacia la via publica.

o) Instalaciones hidrosanitarias ya sea de aguas grises o negras, que no
sean debidamente entubadas y no se conecten al sistema de
alcantarillado publico.

p) Abrir vanos de ventanas, construir balcones, miradores o azoteas en
linderos adosados, los cuales den vista directa a terrenos o
construcciones colindantes, violentando la privacidad de terceros.
Siendo 3 metros la distancia minima al abrir una ventana en direccién al
lindero colindante.

q) Falta de letrero de sefalamiento, areas de vestidores y servicios
sanitarios provisionales para uso de los obreros o sistemas de limpieza
y de seguridad a vecinos y transeuntes.

r) Ocasionar dafos a la propiedad de terceros. El infractor tendra
obligatoriedad reparar o restituir el inmueble afectado de manera
inmediata, luego de comprobarse técnicamente la afectacion.

s) No contar con las instalaciones de desague pluvial necesarias en
cubiertas.

t) Colocar instalaciones eléctricas o de telecomunicaciones sobre
propiedad privada. La aplicacion de la multa no exime al propietario la
obligacién de retirar dichas instalaciones y colocarlas dentro de los
limites de su propiedad.

Art. 187.- Infracciones graves: Se sancionara con dos (2) salarios basicos
unificados del trabajador en general cuando se comenta las siguientes
infracciones graves:

a) Cuando una construccion con el permiso correspondiente, haya
realizado modificaciones no autorizadas, que afecten su
implantacion, estructura, usos, area y volumenes consignados en el
documento de aprobacion correspondiente.

b) Realizar construcciones sin las autorizaciones emitidas por la
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f)

g)

h)

j)

k)

1)

municipalidad, que alteren o afecten a proyectos declarados en
propiedad horizontal conforme a lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, y su Reglamento.

No respetar la regulacion de linea de fabrica y realizar construcciones
en retiros.

Cuando se identifique una construccion u obras nuevas en una zona
incompatible al Uso de Suelo segun el PDOT y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Ejecutar obras como apertura de zanjas, canalizaciones,
alcantarillado, construcciones de aceras y bordillos sin autorizacion
de la Municipalidad.

Construir pilares, gradas, rampas, umbrales, bordillos, postes o
colocar ceramica u otro material no autorizado en la vereda u otros
elementos que obstaculicen el libre transito peatonal y vehicular.
Dejar edificaciones inconclusas que den mala imagen y que se
contrapongan al ornato de la ciudad. Para el caso de las edificaciones
realizadas en zonas patrimoniales, el propietario tendra un plazo de
un mes (1) para terminarlas a nivel de fachada. En las demas zonas
el plazo sera de tres meses (3).

Construir cubiertas sobre terrazas que no se integren al disefo
existente y no cuenten con el permiso de la municipalidad.
Edificaciones a las que se haya intensificado el area de
construccion, excediendo las normas relativas a COS PB, COS
TOTAL, altura y densidad, segun lo establecido en las Ordenanzas
Vigentes de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Cuando no se realice el cerramiento en los predios pertenecientes a
las zonas urbanas, en los tiempos establecidos, una vez notificado
por el Comisario de Construcciones.

Cuando en la obra no se tomen las medidas necesarias para
proteger la integridad fisica de los trabajadores y de cualquier otra
persona a la que pueda causar dafo.

Cuando en la construccion o demolicion de obras o para llevar a
cabo excavaciones, se use explosivos sin contar la autorizacién
previa correspondiente.

m) Quien no preserve ni dé un correcto mantenimiento a las fachadas

n)

o)

p)

de los inmuebles y que estos dafien el ornato del Cantén.

Cuando se construya portones y cerramientos en vias publicas
producto de fraccionamientos, lotizaciones o urbanizaciones sin
autorizacion municipal.

Realizar aperturas en la via, aceras o espacios publicos para
acometidas de alcantarillado y agua potable o similares, sin tener la
autorizacion municipal.

No realizar muro de contencion, en los predios que fueren
desbancados o nivelados, mismos que afecten a los predios
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colindantes y resulten un peligro para los transeuntes.

Para los casos precedentes el/la Comisario/a de Construcciones segun el caso
procedera con la demolicion de acuerdo a lo establecido en la presente
Ordenanza.

Art. 188.- Infracciones muy graves: Se sancionara con el 5% del valor de la
construccion segun el avance de obra, tomando en cuenta el valor por metro
cuadrado establecido por la Camara de Construccion, mas un (1) salario basico
unificado del trabajador en general cuando se cometa las siguientes infracciones
muy graves:

a) Construcciones que no cuenten con el respectivo Permiso Definitivo de
Construccion.

b) Construcciones realizadas fuera de linea de fabrica o que se encuentren
invadiendo bienes de uso publico como: proyecciones viales, vias,
plazas, areas verdes y/o comunales, zonas protegidas, franjas de
proteccidn y otros particulares como inmuebles arqueoldgicos y de valor
patrimonial, etc.

c) Construcciones o estructuras de cualquier tipo, que ocupen total o
parcialmente cerramientos o paredes de propiedades colindantes y/o
que no cuenten con los respectivos permisos municipales.

d) No realizar cerramiento propio dentro de los limites del titulo de
propiedad legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad, causando
daros a terceros.

Art. 189.- Tabla de porcentajes de Avance de Obra para la aplicaciéon de
sanciones: Para la aplicacién de este capitulo se tendra en cuenta los diferentes
avances de obra de acuerdo a los niveles o plantas a edificarse y seran:

a) Avance A0 correspondiente a desbanques y rellenos.

b) Avance A1 correspondiente a cimentacion y cadenas e instalaciones
sanitarias.

c) Avance A2 correspondiente a columnas y vigas.

d) Avance A3 correspondiente a mamposteria e instalaciones.

e) Avance A4 corresponde a pisos Y cielo raso.

f) Avance A5 corresponde a losa, cubiertas.

g) Avance A6 corresponde a acabados.

Para avances de trabajos realizados a nivel de planta de subsuelo o planta baja:
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CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES

A1 Cimientos, cadenas e instalaciones 15 %
A2 Columnas y vigas 15 %
A3 Mamposteria e instalaciones 15 %
A4 Pisos y cielo raso 15 %
A5 Losa, cubierta 20 %
A6 Acabados 20 %

TOTAL 100%

Para avances de trabajos realizados a nivel primera planta alta y otros niveles
superiores de acuerdo al proyecto planificado:

CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES

A2 Columnas y vigas 20 %
A3 Mamposteria e instalaciones 20 %
A4 Pisos y cielo raso 15 %
A5 Losa, cubierta 25 %
A6 Acabados 20 %

TOTAL 100 %

Para avances de construccion de cerramientos:

CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES
C1 Cimientos, bases y 30 %
cadenas
C2 Columnas y vigas 30 %
C3 Paredes y muros 30 %
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C4 Acabados 10 %
TOTAL 100%

Art. 190.- Clausura de obras en ejecucion: Independientemente de la
aplicacion de las sanciones pecuniarias a las que se refiere este capitulo, la
Comisaria de Construcciones podra clausurar las obras en ejecucién en los
siguientes casos:

a) Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Comisaria
de Construcciones se declare en peligro inminente la estabilidad o
seguridad de las construcciones.

b) Cuando la ejecucion de una obra o trabajos de demolicién se realice
sin las debidas precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad
fisica de las personas o pueda causar perjuicios a bienes de terceros.

¢) Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y
demas protecciones que hubiese indicado la Comisaria de
Construcciones en base a esta ordenanza.

d) Cuando la construccion no se ajuste a las regulaciones expuestas en
la linea de fabrica.

e) Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado
o fuera de las condiciones previstas por esta Ordenanza.

f) Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma
el cumplimiento de las funciones de inspeccion de la Comisaria de
Construcciones.

g) Cuando la obra se ejecute sin permiso de construccion.

h) Cuando el permiso de construccién haya sido revocado o haya
terminado su vigencia.

i) Cuando la obra se realice sin la vigilancia reglamentaria del
Responsable Técnico o Director de la Obra.

j) Realizar construcciones en areas verdes, comunales, vias y espacios
publicos, que no se encuentren determinados en el titulo de
propiedad legalmente inscrito de los infractores.

k) Cuando se oficie a la Comisaria de Construcciones, un aparente
conflicto de linderos; en este caso los involucrados deberan llevar su
denuncia a la instancia legal competente para dirimir este tipo de
situaciones, el interesado podra retomar la construccién una vez que
la autoridad competente emita el cese del conflicto o a su vez exista
un documento suscrito por las partes, dando a conocer a dicha
dependencia que el conflicto ha terminado.

Art. 191.- De la Reincidencia: En caso de que el infractor quien recibié una

sancion por primera vez, reincida en la misma infraccién se le aplicara el doble
de la sancién impuesta por la primera infraccion.
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Para efectos de esta Ordenanza, se considera reincidente al infractor que de
determinarse responsable incurra en cualquier otra falta categorizada en los
rangos establecidos en esta Ordenanza.

Art. 192.- Clausura de obras terminadas: Independientemente de la imposicién
de las sanciones pecuniarias a las que hubiere lugar, la Comisaria de
Construcciones podra clausurar las obras terminadas cuando ocurran algunas
de las siguientes circunstancias:

a) Cuando la obra se haya ejecutado sin permiso de construccion.

b) Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado, fuera
de los limites de tolerancia o sin ajustarse a las demas disposiciones
pertinentes de esta ordenanza

c) Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso no
autorizado.

d) Cuando las obras construidas se encontraren fuera de linea de fabrica o
el/los propietarios/s no pudieren justificar el dominio de la propiedad, o
hubiere afectacion a terceros afectados o al municipio.

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado
hasta que no se hayan regularizado las obras.

El tiempo para la regularizacién de las mismas sera de treinta (30) dias, una vez
notificado al propietario.

Art. 193.- Revocacion de la aprobacion de planos: Cuando los planos,
especificaciones y disefios hayan sido aprobados simulando las normas de la
presente Ordenanza y demas normativa alusiva a la materia, la Comisaria de
Construcciones, notificara al propietario y/o al responsable técnico con este
particular, para lo cual solicitara a la Direccion de Planificacion y Organizacion
Territorial la revocatoria de la aprobacion de los planos, especificaciones y
disenos.

Art. 194.- Revocatoria del Permiso Definitivo de Construccién: Cuando el/la
Comisario/a de Construcciones, haya dispuesto la suspension de obra y hubiere
establecido el plazo y las condiciones para que el propietario o constructor
rectifique todo aquello que motivo la clausura, y esto no se cumpliere, solicitara
a la Direccion de Planificacion y Organizacidn Territorial se revoque el Permiso
Definitivo correspondiente, en caso de haberse otorgado; o se suspenda
indefinidamente el proceso de construccion, si no se hubiese obtenido dicho
Permiso, sin perjuicio de que se imponga las multas establecidas en la presente
Ordenanza.

Art. 195.- Demolicion o derrocamiento de Obras: Siguiendo el procedimiento
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sancionatorio que establece el COA, independientemente a las otras
infracciones que correspondieren, se ordenara la demolicion o derrocamiento
total o parcial de las construcciones en los casos siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea, y
la que se produzca en forma aérea en zonas donde aquella no se admita.

b) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para el efecto se han
establecido en las respectivas zonas.

c) Invasion de construccion en franjas de proteccion de redes eléctricas de
alta y media tension, se respetara un retiro de 3,00 m para redes de alta
tension y 1,20m para redes de media tensién, tomados en cuenta desde el
tendido del cableado eléctrico.

d) El area o las areas intensificadas y no autorizadas que excedieran el
porcentaje admitido en el documento de linea de fabrica.

e) Para los proyectos declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, si
se hubieren realizado obras clandestinas, o sin la debida autorizacion de la
asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de
propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus
alicuotas.

f) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la
construccion y que afectare el derecho de vista o de privacidad de
terceros.

g) Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado el
Permiso Definitivo de Construccién, o luego de que se haya clausurado.

h) Construcciones realizadas en proyeccién de vias publicas.

Para todos los literales anteriores, la Comisaria de Construcciones otorga treinta
dias término para que el propietario o responsable técnico proceda con el
derrocamiento voluntario, de no ser asi, la Direccién de Obras y Servicios
Publicos, realizara los trabajos de derrocamiento por cuenta y costo del
propietario o responsable técnico, con un incremento del 50% al costo total del
derrocamiento, para lo cual, se emitira inmediatamente el titulo de crédito
correspondiente.

CAPITULO XViil
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR
Art. 196.- Inicio: Previo a dar inicio al procedimiento administrativo sancionador,
la Comisaria de Construcciones investigara el hecho, con el fin de recopilar todos
los elementos probatorios necesarios, que le permitan fundamentar la presunta

infraccion.

El procedimiento administrativo sancionador se sustanciara de acuerdo a lo
dispuesto en el Capitulo Tercero del Procedimiento Sancionador del Cdédigo
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Organico Administrativo-COA.

Art. 197.- Funciéon Instructora y Sancionadora: En el procedimiento
administrativo sancionador el funcionario que ejercera la funcion instructora sera
el Comisario/a de Construcciones, es decir el que sustanciara el proceso.

La funcion resolutoria y sancionadora la ejercera el/la Directora/a de
Planificacion y Organizacion Territorial.

La Direccidn de Obras y Servicios Publicos se encargara de realizar la ejecucion
del Proceso Sancionatorio, en caso de derrocamiento.

Art. 198.- Infracciones administrativas flagrantes: En caso de infracciones
administrativas flagrantes, el acto de inicio se realizara a través de una boleta o
adhesivo, instrumento disponible que se entregara al presunto infractor/a o se
colocara en el objeto materia de la infraccién o el lugar en el que se produce.

Art. 199.- Reconocimiento de Infraccion administrativa: El infractor podra
acogerse a la celebracion de actas convencionales de reconocimiento de
responsabilidad de la infraccion administrativa con la Comisaria de
Construcciones para dar solucidbn o resolver un proceso administrativo
sancionador, en cuyo documento legal, el infractor reconoce haber cometido la
infraccidn. El presente acto conllevara a la reduccion del pago final de la multa
establecida en un 30% del total.

Una vez ingresada la documentacion, se asignara el dia y hora para la inspeccion
del inmueble, en los 5 dias habiles posteriores, se elaborara el informe técnico
donde se determinara si es procedente 0 no con la devolucion de la garantia.

Art. 200.- De las multas y su forma de cobro: La Comisaria de Construcciones,
una vez cumplido el procedimiento administrativo sancionador, debera remitir de
forma peridédica a la Direccion Financiera, o quien hiciera sus veces, la
resolucién sancionadora y el detalle de los infractores y valor de la multa
impuesta, para que se emita el titulo de crédito y proceda con el cobro
correspondiente a la sancion impuesta; en el caso de que el sancionado no de
cumplimiento, la Municipalidad realizara el cobro mediante la via coactiva.

CAPITULO XIX
DE LAS TASAS
Art. 201.- Objeto de la Tasa: Retribuir los costos de los servicios técnicos

administrativos que presta la municipalidad a través de la Direccion de
Planificacién y Organizacion Territorial.
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Art. 202.- Sujeto Activo: Es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Santa Ana de Cotacachi.

Art. 203.- Sujeto Pasivo: Son sujetos pasivos, toda persona natural o juridica
que accedan a los servicios técnicos y/o administrativos municipales a través de
la Direccién de Planificacién y Organizacién Territorial.

Art. 204.- Hecho Generador: Constituye la prestacion de los servicios técnicos
administrativos generados en la Municipalidad a través de la Direccion de
Planificacion y Organizacion Territorial para atender todo tipo de tramites materia
de esta Ordenanza.

Art. 205.- Obligaciéon de Pago: Las personas naturales o juridicas que soliciten
servicios técnicos administrativos del GAD Municipal de Santa Ana de Cotacachi
a través de la Direccion de Planificacion y Organizacion Territorial, estan
obligados a pagar previamente en la Tesoreria Municipal las tasas que a
continuacion se detallan, debiendo recibir el respectivo titulo de crédito, el mismo
que debera ser presentado en las oficinas de la Direccion de Planificacion y
Organizacion Territorial, a fin de obtener el servicio requerido, asi:

TRAMITES REALIZADOS POR LA JEFATURA DE CONTROL URBANO Y
RURAL

ITEM DETALLE ESPECIFICACION % S.B.U

1 CERTIFICACIONES - 1.0%
EMITIDAS POR LA
JEFATURA DE
CONTROL URBANO Y
RURAL

2 INFORME DE LINEAS DE - 1.0%
FABRICA

3 PERMISO DE Hasta 40 m 0.10%
CERRAMIENTO de 41m en adelante 0.08%

4 PERMISO DE TRABAJOS
VARIOS
CATEGORIA BAJA Sin acabados Zona de | 0.25 % por m2

Intag/Zona Andina de
construccion
CATEGORIA MEDIA Acabados Medios
0.40 % por m2
de
construccion
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CATEGORIA ALTA

ESTRUCTURAS
DESMONTABLES
/IRESERVORIOS DE
AGUAY SIMILARES

Acabados de Primera
Calidad

Estructuras temporales

0.75 % por m2
de
construccion

0.10% por m2

de
construccion
CERTIFICADO DEL - 1.0%
PLAN REGULADOR
CERTIFICADO DE - 3.0%
HABITABILIDAD
CERTIFICADO DE USO | Talleres artesanales, 1.5 %
DEL SUELO ANUAL tiendas de abarrotes,
viveros, tercenas,
1. CATEGORIA papelerias, peluquerias,
salones de Dbelleza,
lavanderias, reparacion
de calzado, sastrerias,
bazares, servicios para
animales domésticos y
otras similares.
CERTIFICADO DE USO | Cafeterias, 8%
DEL SUELO ANUAL restaurantes,
picanterias, licorerias,
2. CATEGORIA billares, almacenes
(cuero, ropa, deportivo,
electrodomésticos,

calzado, agroquimicos,
tecnologia, panaderias,
industrial 'y  afines),
inmobiliarias, tiendas de
medicina natural y/o
productos alternativos,
depdsitos de  gas,
bloqueras artesanales,
aserraderos.
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CERTIFICADO DE USO
DEL SUELO ANUAL

3. CATEGORIA

Consultorio médico,
veterinarias,  oficinas,
agencias de viaje y
turismo, complejo
deportivo, gimnasio,
juegos electronicos,
galleras,  alojamiento
(hostales, hoteles y
otros similares),
industria  palmicultora
(hasta 20 Has)

15.0%

10

CERTIFICADO DE USO
DEL SUELO ANUAL

4. CATEGORIA

Ferreterias, bares,
karaokes, discotecas,
penas, sala de eventos,
hosterias, lavadoras,
lubricadoras, mecanica
automotriz, red de
farmacias, moteles,
paradas de taxis,
paradas de buses,
funerarias, industria
palmicultora (de 20 a 80
Has) y otros similares

25.0%

11

CERTIFICADO DE USO
DEL SUELO ANUAL

5. CATEGORIA

Instituciones
financieras,
supermercados, centros
de tolerancia, burdeles,
casinos, juegos de azar,
floricolas, gasolineras,
galpones avicolas y/o
pecuarios, transporte
pesado, mineria de
aridos y pétreos
artesanal, industria
palmicultora (de 80 Has
en adelante),
curtiembres y otros
similares y otros de
escala similar

50.0%

12

CERTIFICADO DE USO
DEL SUELO ANUAL
6. CATEGORIA

Mineria de aridos vy
pétreos, Antenas SMA 'y
otros de similares
caracteristicas

75.0%
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13 Colocacién de puntos de - 3.0% por punto
linea de fabrica
14 Ocupacion de la via De 1 a 8 dias 2.0%
publica con material de De 9 a 15 dias 4.0%
construccion De 16 a 30 dias 8.0%
152 | Actualizacién de planos 50% del valor de las -
en general tasas vigentes
16 Aprobacion de planos 50 centavos por metro -
arquitectonicos (proyecto | cuadrado de
nuevo, regularizacion, construccion
ampliacién, modificacion)
17 Aprobacion de planos 50 centavos por metro -
estructurales en general cuadrado de
construccion
18 Declaratoria de propiedad | Propiedad hasta $ 45.0%
horizontal / Modificatoria a | 70.000 por unidad de
la Declaratoria de vivienda
Propiedad Horizontal Propiedad de $ 70.000- 70.0%
150.000 por unidad de
vivienda
Propiedad desde $ 90.0%
150.000 por unidad de
vivienda
19 Aprobacion de *40,00 USD, de 1 a 500
anteproyectos m2 de construccion -
arquitectonicos en general | *60,00 USD, de 501 m2
de construccion en
adelante
20 Aprobacion de Por lote o unidad de 20.0 %
anteproyectos de vivienda
conjuntos habitacionales | Por lote o unidad de 3.0 %
vivienda de Interés
Social
21 Aprobacion de proyectos | Por lote o unidad de 40.0%
definitivos de conjuntos vivienda
habitacionales Por lote o unidad de 5.5 %
vivienda de Interés
Social
22 Aprobacion de Por lote 15.0%
anteproyecto de lotizacion

2 En los numerales 15,16 y 17 se encuentra incluido el valor por emisién del Permiso Definitivo
de Construccion
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23 Aprobacion de proyecto Por lote 20.0
definitivo de lotizacion
24 Garantia por obras de 10% del
infraestructura en - Presupuesto
proyectos definitivos Referencial
presentado
25 Dario al espacio publico Cuando el causante no | 50% adicional
repara los dafios al costo de
ocasionados reparacion del
dafo

Art. 206.- Uso de Materiales Sustentables: Los constructores u administrados
deberan promover el uso de tecnologias sustentables en los sistemas
constructivos, para lo cual el GAD Municipal brindara las facilidades para su
incorporacion en los proyectos que se gestionen para su aprobacion.

CAPITULO XX
GLOSARIO DE TERMINOS

Art. 207.- Glosario de términos: Para el propésito de esta Resolucion y su
correcta interpretacion, deben aplicarse las siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y
la calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacion que tiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su
estructura ni su tipologia arquitectonica.

ACTUACION ARQUITECTONICA/URBANA: Modo de participacién general de
caracter institucional o particular en funcion de planes, programas, proyectos y
mediante intervenciones normadas por leyes, ordenanzas y convenciones.

ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con
normas establecidas.

AFECTACION URBANA: Accion por la cual se destina un terreno o parte de él
para obras publicas o de interés social.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter
publico, para evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas.

ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la
fachada.
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ALICUOTA: Es la fraccién y/o porcentaje de participacion que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal.

ALTERACION DE LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Pérdida de las
caracteristicas homogéneas por introduccién de elementos impropios.

ALTERACIONES MATERIALES: Cualquier modificacion en cualquier edificio
existente por medio de aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en
cubierta, conjunto de puertas y ventanas, sistema sanitario y drenaje en cualquier
forma. La abertura de una ventana o puerta de comunicacién interna no se
considera como alteracion material. Del mismo modo, las modificaciones en
relacion a trazado de jardines, enlucido, pintura, reparaciéon de cubiertas o
revestimientos no deben considerarse como alteraciones materiales. Estas
incluyen los siguientes trabajos:

a) Conversion de un edificio o parte de él, destinado a habitacion como una
unidad de vivienda, en dos o mas unidades y viceversa.

b) Conversién de un edificio o parte de él, apropiados para habitacién
humana, en una casa de vivienda o viceversa.

c) Conversién de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda,
bodega o fabrica y viceversa.

d) Conversibn de un edificio usado, concebido para un propdsito
determinado como tienda, bodega, fabrica, y otros, en un edificio para otro
propésito diferente.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la
cara inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado
vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debera tomarse como limite
superior, medida en el interior del local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia maxima vertical permitida por
la zonificacion vigente.

ANCHO DE ViA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada
entre las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA (TOTAL) URBANIZABLE: Corresponde al area total del predio
a urbanizarse.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios como: vestibulos, corredores,
galerias, escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal
y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el propdsito de lograr la
funcionalidad y la comodidad integral.
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AREA COMUNAL: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos
y de equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

AREA DE EXPANSION URBANA: Area periférica a la ciudad y a cabeceras
parroquiales con usos urbanos en diferentes grados de consolidacion. Sus
limites estan condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser
incorporadas al area urbana por etapas.

AREA HISTORICA: Demarcacién socio-territorial que conlleva connotaciones
culturales desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de
bienes patrimoniales.

AREA HOMOGENEA: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas
funcionales, tipoldgicas, ambientales y sociales unitarias.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas
correspondientes a los locales no habitables en subsuelos; escaleras vy
circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y
basura, areas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos
en subsuelo y estacionamientos cubiertos en planta baja.

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el area que resulta de sumar
todos los espacios construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel
natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se
hallan dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica,
aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total
construida, el area no computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el area interior efectiva de un local o ambiente
proyectado o construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del area
bruta, las areas correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias,
quebradas, las areas de proteccidn especial, oleoductos, poliductos, lineas de
alta tension, canales de aduccion, a centrales hidroeléctricas y canales de riego.

ATICO O BUHARDILLA: Espacio no habitable que existe entre una cubierta
inclinada y el piso mas alto.
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AUDITORIA AMBIENTAL: es el proceso sistematico y documentado de obtener,
verificar y evaluar objetivamente las evidencias que permitan determinar el
cumplimiento por parte de una organizacion, de objetivos ambientales
previamente establecidos.

AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente prolongacion del entrepiso.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno,
construido y usado para evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

BANO PUBLICO: Espacio publico cubierto, permanente o transitorio para
higiene personal.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacién o
espacio urbano, de dificil uso para los discapacitados.

BASURERO PUBLICO: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques,
con el objeto de recoger los pequefios residuos eliminados por la poblacién.

BIEN PATRIMONIAL: Expresion cultural-histérica con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

BOMBA DE GASOLINA: Un area de terreno incluyendo cualquier estructura
adicional, usada y disefiada para almacenamiento y distribucién de gasolina,
petroleo y otros combustibles para la propulsion de vehiculos.

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA: Corresponde a la linea formada por la
sucesion de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la
quebrada.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una
acera.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano que guardan
semejanza con la arquitectura. Su funcion es proporcionar proteccioén de los
fendmenos naturales y dar comodidad a las personas que realizan ventas de
articulos de uso cotidiano en los espacios publicos, constituyéndose en
pequefios modulos, faciimente identificables por su funcion.
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CALLE/CAMINO/SENDERO: Cualquier carretera, calzada, callejon,
escalinata, pasaje, pista, o puente sea o no via publica, sobre la cual el publico
tenga derecho de paso o acceso ininterrumpidamente por un periodo
especializado, sea existente o propuesto en algun esquema, y que incluye
todas las cunetas, canales, desagues, alcantarillas, aceras, parterres,
plantaciones, muros de contencién, bardas cerramientos y pasamanos
ubicados dentro de las lineas de camino.

CALZADA: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos,
bermas o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de
vehiculos.

CALLEJON: Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a
las propiedades contiguas.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de
conducir determinado caudal de agua para efectos de riego.

CAMINO DE SERVICIO: Un camino ubicado detras o al lado de un lote para
propositos de servicio.

CASA DE DEPARTAMENTOS: Un edificio arreglado considerado o disefiado
para ser ocupado por dos o0 mas familias que viven independientemente una de
otras.

CARGA MUERTA: El peso de toda la construccién estacionaria permanente que
forma parte de la estructura.

CARGA VIVA: Toda la carga que puede imponerse a una estructura, con
excepcion de la carga muerta. La carga de viento, debe considerarse como carga
viva.

CATALOGO: Modo de calificacion, clasificacion y control de bienes
patrimoniales.

INFORME DE REGULACION CANTONAL: Certificado expedido por la
Municipalidad, que contiene las normas de Zonificacion Urbana de un predio.

CEMENTERIO: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de
cadaveres y restos humanos.

CENTRO ZONAL: Sitio que, por sus condiciones de poblacion, jerarquia

urbana, numero de equipamientos y funciones, constituye el lugar importante y
simbdlico.
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CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que
proporciona apoyo a la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la
relacion entre el area util construida en planta baja y el area total del lote. Para
usos de suelo industrial se excluyen del calculo las circulaciones vehiculares
internas a la edificacién y externas cubiertas.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Es la
relacion entre el area util total construida y el area del lote.

COMPOSICION FAMILIAR: Relacién del numero de miembros por cada familia.
Para el calculo de los procesos relacionados con densidad de poblacién, se
define a la composicion familiar la equivalente a cuatro miembros por familia.

COLUMBARIO: Nichos destinados para cofres de
cenizas.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacion de unidades edificadas que
poseen caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales
homogéneas.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacién de edificaciones
destinados a usos residencial, comercial o de oficinas e industrias, que
comparten elementos comunes de tipo funcional, espacial o constructivo y que
pueden ser enajenados individualmente.

CONSERVACION: Intervencién que permite mantener un bien, especialmente
aquel cuyos méritos de calificacion lo hacen constar en inventarios y catalogos
del patrimonio a proteger.

CONSERVACION TRANSITORIA: Los métodos que retrasan el proceso de
putrefaccion de los cadaveres.

CONSERVACION URBANA: Intervencién en la morfologia urbana para
mantener los elementos constitutivos que lo conforman.

CONSOLIDACION ARQUITECTONICA: Afianzamiento del valor vy
caracteristicas de la edificacion en deterioro.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacion horizontal.

CORREDORES ARTERIALES: Son vias cuyo TPDA, estimado en un promedio
al ano, va de 300 veh/dia.
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CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la
atmdsfera los gases de la combustion.

CRUJIA: Tramo de la edificacion comprendido entre dos muros de carga o
porticos consecutivos.

CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir
las aguas lluvias.

DEFINICION VIAL: Accion técnica para precisar la implantacion de
una via.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacién entre el nimero de
habitantes y el area total urbanizable.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacién entre el nimero de
habitantes y el area util urbanizable.

DERECHO DE ViA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la
construccién, conservacion ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente
del retiro de construccion.

DESVAN: Un espacio restante, dentro de una cubierta inclinada, o cualquier
espacio restante sobre el nivel del normal de piso que pueda construirse o
adaptarse para depdsito y que no exceda de 1.50 m. de altura promedio.

DERECHO DE ViA: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para
la construccidn, conservacién, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
camino. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho.

DESAGUE: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas,
lluvias o subterraneas de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla
publica.

DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacién cualitativa de la
edificacion.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL: Es un informe
similar al estudio de impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en
cualquiera de sus fases de ejecucion y tienen por objeto operativo la
identificacion y determinacion de los efectos beneficiosos y nocivos que el
establecimiento esta provocando sobre cada uno de los componentes socio-
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ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de mitigacién que deben
incorporarse para minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciar los
impactos positivos. El diagndstico ambiental contiene una propuesta de las
medidas de mitigacién, rehabilitacion, recuperacion del sitio afectado por los
impactos ocasionados por las propias actividades.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria
continta destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que
conecta una o mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera
su ventilacion a través del mismo.

EDIFICIO: Toda construccién, sea ésta transitoria o permanente, destinada a
satisfacer las necesidades de habitat del hombre.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o
considera para actividades comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacion temporal.

EDIFICIO DE ESTRUCTURA PORTADA: Un edificio en el cual las cargas, sean
muertas o vivas se resisten por medio de estructura de madera, hormigon
armado o acero y donde las funciones de los muros son solamente de dividir o
cerrar el espacio.

EDIFICIO EXENTO: Un edificio cuyas paredes y techo son independiente de
cualquier otra estructura.

EDIFICIO RESIDENCIAL.: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse
total o parcialmente para habitacion y actividades afines.

EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algun grado de proteccion.

EDIFICIO RESIDENCIAL.: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse
total o parcialmente para habitacion y actividades afines.

EJE URBANO: Via con alto nivel de consolidacion de actividades de sector,
zona o de ciudad compatibles.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan
ambitos, bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion,
garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida, independientemente de
su caracter publico o privado. ElI equipamiento normativo tiene dos
componentes: de servicios sociales y, de servicios publicos.
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EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o
abiertos destinados a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o
abiertos en predios destinados para los servicios comunitarios.

ESCUSADO/INODORO/W.C.: Artefacto sanitario para evacuar orina vy
excrementos con dispositivos para lavado con agua.

ESFUERZO LATERAL: Es el producido por vientos o0 movimientos sismicos, y
es siempre perpendicular al elemento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios
construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales, laterales vy/o
posteriores), areas de circulacion, peatonal y vehicular que estan normados por
ordenanza.

ESPACIO ABIERTO: Un area que forma parte integral del lote y descubierta.

ESPACIO LIBRE: Un espacio abierto al nivel del terreno entre un edificio y las
lineas de los linderos vecinos del lote no ocupado y no obstruido excepto por
construcciones especificamente permitidas por esta Normativa. Todas las
medidas del espacio libre deben ser las distancias minimas entre los linderos
del lote y los puntos mas cercanos del edificio hasta el frente, fondo y lados,
incluyendo pérticos o portales cerrados o cubiertos. Cada parte del espacio libre
debe ser accesible desde otra parte del mismo.

ESPACIO PUBLICO: Areas y elementos urbanisticos, arquitectdnicos,
paisajisticos y naturales destinados por su uso o afectacion a satisfacer las
necesidades colectivas; es el elemento que articula, estructura el espacio, y
regula las condiciones ambientales del mismo.

ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para
acomodar o guardar vehiculos.

ESTACIONES DE SERVICIO: Establecimientos que reunen las condiciones
necesarias para suministrar los elementos y servicios que los vehiculos
automotores requieren para su funcionamiento; incluye cualquier otra
actividad comercial que preste servicio al usuario sin que interfiera en el
normal funcionamiento del establecimiento.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de caracter

multidisciplinario a ser desarrollado de manera previa a la ejecucion de un
proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacion y prediccidon de las
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caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion
provocara sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la
perspectiva de definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse al
disefo, construccion, operacion y/o clausura del proyecto, para minimizar o
eliminar los impacto negativos y potenciar los impactos positivos.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o acero)
que absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales
de un edificio.

ETAPA DE INCORPORACION: Establece las asignaciones de territorios para
los periodos de ejecucion de las propuestas de planificacidn del territorio urbano.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacién con el espacio publico
0 con espacios abiertos interiores.

FABRICA: Establecimiento dotado de maquinaria, herramientas e instalaciones
necesarias para la fabricacion de ciertos objetos, obtencion de determinados
productos o transformacion industrial mediante una fuente de energia.

FOLLAJE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor
desarrollo. El follaje presenta tres cualidades que deben ser tomadas en cuenta
al momento de elegir una especie para ser incorporada al paisaje urbano:
densidad, forma y permanencia.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde
se producen la fermentacion y licuacién de los residuos sélidos.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece
el limite entre el dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo
a la edificacion.

FRENTE MiNIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacidn.

FUENTE DE AGUA: Elemento arquitectdnico y/o escultérico de equipamiento
del espacio publico, el cual recibe y emana agua.

GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una 0 mas vias o espacios
publicos o privados.

GARAJE PRIVADO: Un edificio o un local adyacente disefiado o usado para
depdsito de automoviles.
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GARAJE PUBLICO: Un edificio o parte del mismo, diferente del garaje privado,
operado para lucro, disefiado o usado para reparar, arreglar, alquilar, vender o
guardar automoviles u otros vehiculos en general.

GASOLINERA: Establecimiento para la venta de productos derivados de
petréleo a través de medidores o surtidores.

HALL: Vestibulo, recibidor o zaguan.

HILADA A PRUEBA DE LA HUMEDAD: Una hilada compuesta de un material
impermeable apropiado, destinado a impedir la penetracion de la humedad de
cualquier parte de estructura a otra, a una altura no menor de 15 cm. Sobre la
superficie del terreno contiguo.

HOTEL: Un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15
personas, con el servicio adicional de comidas.

INCOMBUSTIBLE: Este término debe aplicarse solamente a materiales. Un
material incombustible es el que no se quema ni emite vapores inflamables en
cantidad suficiente para arder en contacto con fuego.

HITO: Elemento de caracter arquitecténico, urbano, territorial, cultural o histérico
que tiene tal significacién que constituye un referente con aceptacion colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacidon que expresa la cantidad de
metros cuadrados de vivienda por persona.

INFORME DE REGULACION CANTONAL (IRC): Certificado que contiene las
Normas de Uso y Ocupacién del Suelo de un predio.

INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o
vias y sus afectaciones.

INTEGRACION: Tratamiento de unificacién armoénica de los componentes de un
conjunto patrimonial. También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones
que se van a incorporar a un contexto urbano existente.

INTEGRACION URBANA: Accién dirigida a lograr la unidad y homogeneidad de
un sector que ha perdido las caracteristicas compositivas originales.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacién especifica en un bien inmueble,
simple o complejo. Constituye una actividad técnica previamente normada.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los
bienes patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas,
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ambientales, culturales, arquitectonicas, constructivas, de ocupacién, de uso, asi
como su estado de conservacion y lineamientos generales de intervencion
necesaria.

INVENTARIO CONTINUO: Registro de todos y cada uno de los bienes
patrimoniales de un universo predeterminado con caracteristicas homogéneas.

INVENTARIO SELECTIVO: Registro de bienes patrimoniales seleccionados
previamente mediante parametros de valoracion preestablecidos.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se
adoptan medidas administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas
generales, para reconocer la existencia de un desarrollo arquitecténico o urbano
particular.

LIBERACION: Intervencién en un bien patrimonial que permite rescatar sus
caracteristicas y valores originales mediante la eliminacion de afadidos o
aumentos e intervenciones no adecuadas que desvirtuan la caracteristicas o
composicion original.

LIMITE DE USO: Se entiende el nimero maximo de personas que pueden usar
sin causar deterioro o alteracion al equipamiento.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal
o privada con otra.

LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o
mas areas de uso publico.

LOTE DOBLE FRENTE: Un lote que tiene frente de dos calles sin ser lote en
esquina.

LOTE EN ESQUINA: Un lote situado en el cruce de dos calles y frente a ambas.

LOTE, FONDO DEL: La distancia horizontal promedio entre los linderos
delantero y posterior del lote.

LOTE INTERIOR: Un lote cuyo acceso se efectua por medio de un pasaje desde
una calle, sea que tal pasaje forme o no parte del mismo lote.

LOTE MINIMO: Es el area minima de terreno establecida por la zonificacién para
el proceso normativo de edificacién o de subdivision.
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LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser
vivienda o lugar de trabajo de larga permanencia de personas, tales como:
oficinas, estudios, despachos, salas, estares, comedores, dormitorios, cocinas;
se excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones,
vestibulos, depdsitos, estacionamientos, ascensores o similares.

LUBRICADORA: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines,
asi como a la prestacidon de servicio de mantenimiento de automotores,
consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros, lavado vy
pulverizado de carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada,
limpieza de inyectores, etc. Para cuyo efecto estan provistas de fosas
técnicamente disefiadas, elevadores hidraulicos, compresores y tanques de
decantacion de aguas residuales.

LUGAR DE REUNION: Local, area de piso o edificio disefiado, considerado o
usado para acoger a varias personas, como sitio de reuniones, entretenimientos,
ensefanza, culto y otros usos.

LUMINARIA: Elemento cuya funcion es proporcionar al espacio publico o
privado la visibilidad nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo de
las actividades tanto vehiculares como peatonales, mejorando las condiciones
de seguridad ciudadana

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en
hiladas, unidad por unidad y trabados mediante morteros; las mamposterias
pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques de hormigon,
bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.

MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aquel que no se quema ni emite vapores
inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

MANZANA: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso
publico (calles).

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas
en planta baja, sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada
como proteccidn climatica.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con
ella; tiene limitada su area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso
dentro de la altura de la edificacion.
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En areas histéricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificacion, se
permitira la incorporacion de éstos y no seran considerados como pisos dentro
de la altura de edificacion.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano
desarrollo de la vida en la ciudad.

MOJON: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al
peatdn al definir, configurar y ordenar las areas de circulacion en la ciudad.

MONUMENTOS ARQUITECTONICOS: Unidades o conjuntos arquitecténicos a
los cuales se los ha reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios
y/o catalogos, son de valoracién historico-cultural de gran significacion.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también
al conjunto de caracteristicas formales.

MURO/PARED: Obra de albafileria formada por materiales diversos que se
unen mediante mortero de cal, cemento o yeso.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga
gue Ssu propio peso.

MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos
propietarios vecinos.

NICHOS: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea
central de la calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de
las calles y espacios publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecién a las ordenanzas
vigentes, ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria a otra
existente en calidad de ampliacién o aumento.

OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.

PARADA DE BUS: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de
pasajeros.
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PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el
sentido y/o flujo de circulacién vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL.: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso
eventual de emergencia para vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo
espacio descubierto y rodeado por sus cuatro lados, ya sea por paramentos
solidos o ventanas.

PATIO DE MANZANA: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado
al interior de la manzana.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacion que el Municipio concede
para que una construccidén entre en uso o servicio.

PERMISO DEFINITIVO DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la
autoridad municipal competente, para ejecutar una obra fisica.

PISCINAS PUBLICAS: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del
publico en general.

PISCINAS SEMIPUBLICAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes,
Comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios,
huéspedes o miembros.

PISCINAS PRIVADAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes,
Comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios,
huéspedes o miembros.

PISCINAS DE RECIRCULACION: Son aquellas que estan alimentadas por agua
propia de los drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado
tratamiento.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.: Es la guia para la accion que orienta a los
encargados de ejecutar un proyecto sobre la implementacion de medidas de
mitigacion ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables,
cronogramas Yy recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es
parte integrante del estudio de impacto ambiental.

PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
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PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacién de las pendientes
de aquel.

PRESERVACION: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y normal
crecimiento de un arbol joven, evitando su maltrato.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura
conveniente, para entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencién que tiene por objeto la devolucion parcial o
total de un bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible
consolidar o restaurar, reproduciéndose sus caracteristicas, pero denotando su
contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien monumental
debera preverse su reversion sin afectar lo existente.

RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas
originales.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realiza con el fin de devolver las
condiciones de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una
edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

REESTRUCTURACION URBANA: Intervencion para lograr la articulacién y
vinculacion de los elementos constitutivos que forman un tramo, debido a
rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y modificaciones de la
edificacion de un segmento urbano.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: Intervencién en un bien o conjunto
patrimonial catalogado como de proteccion absoluta o parcial y en el que no sea
factible o conveniente la restauracion total o parcial. Su cualidad esencial es la
de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia
arquitectonica, las caracteristicas morfolégicas fundamentales, asi como la
integracion con su entorno.

REINTEGRACION ARQUITECTONICA: Restitucion de elementos que fueron
desplazados o destruidos por su grado de deterioro

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones.

b) Cambio en la cubierta.
c) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.
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d) Del sistema sanitario o de drenaje.
e) Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

Para la presente definicién no se considera como remodelacion la apertura de
una ventana o puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos,
pintura, revestimientos, o reparacion de cubiertas.

En las areas historicas la remodelacién se limita a renovar elementos
constitutivos de la edificacion para mejorar las condiciones de habitabilidad, la
imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su tipologia ni su
caracteristica morfolégica esencial.

RESGUARDO: Accién de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

RESTAURACION: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite
devolver sus elementos constitutivos al estado original.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un sitio o composicidn original, elementos o
partes del bien patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro
irreversible.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las
fachadas; esta se tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

SALIDA: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso
de cualquier edificio; piso 0 area de piso a una calle, u otro espacio abierto de
seguridad.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de
usos y ocupacion de suelo precedido por antecedentes histéricos de su origen y
establecido para el planeamiento urbano.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacién, prevencion,
restriccidn y servicios.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos
permanentes, usado en casos de emergencia y con precauciones.

SOTANO: Es la parte de una edificacién que esta embebida en el terreno bajo
su nivel natural o nivel adoptado.

SUBSUELO: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del
terreno que puede incluir locales habitables.
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SUELO URBANO: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e
infraestructuras publicas y que tenga ordenamiento urbanistico definido y
aprobado mediante ordenanza por el Concejo Municipal y equivale al area o
zona urbana.

SUELO URBANIZABLE: Son aquellas areas que el Plan General de Desarrollo
Territorial destina a ser soporte del crecimiento urbano previsible. El suelo
urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo en area de
expansion urbana.

SUELO NO URBANIZABLE: Son aquellas areas del canton Cotacachi que por
sus condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas,
histéricas y culturales, su valor productivo, agropecuario, forestal 0 minero no
pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable. El suelo no
urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo rural o suburbano.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las
paredes terminadas de la planta de un local.

TALUD: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacién organizativa morfologica y
constructiva de las edificaciones definida por caracteristicas y elementos
arquitectdnicos llamados tipolégicos (propios de cada tipo arquitectonico)

TELEFONOS PUBLICOS: Elemento de intercomunicacion que forma parte del
mobiliario publico.

TERMINAL DE TRANSPORTE: Local donde se inicia y termina el recorrido de
lineas

TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es
superior al nivel de la acera.

TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es
inferior al nivel de la acera.

TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacion de una
edificacion, tanto por mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion.

TRANSFORMACION: Intervencién que permite modificar o cambiar las
caracteristicas funcionales y formales.
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TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector
urbano.

URBANIZACION: Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10 unidades,
destinadas al uso privado y publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para
construir de conformidad con las normas vigentes en la materia, previamente
aprobada por ordenanza o resolucion.

USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno
o edificacion.

USO DE SUELO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacion puede coexistir
con el uso de suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que
son propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONADO: Es aquel cuya aprobacién esta sujeta al
cumplimiento de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo del
Canton Cotacachi.

USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefalado por la zonificacion como
obligatorio y predominante.

USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso principal
asignado en la zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacion.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el
sector publico en régimen de derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o
privado en régimen de derecho publico.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda
o parte de la luz natural requerida y/o ventilacién de un espacio interior.

VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.
VIVIENDA, UNIDAD DE VIVIENDA: Local o locales disefiados o considerados
para que habite una persona o familia, prevista de instalaciones de bafno vy

cocina.

VESTIBULO: Espacio que esta a la entrada de un edificio, que comunica o da
acceso a otros espacios en una vivienda o edificio.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de
la linea de construccion.
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo propuesta
por el sector publico o privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones
tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

ZONIFICACION: Divisibn de un d&rea territorial en sub &reas o zonas
caracterizadas por una funcién o actividad determinada, sobre la que se
establece una norma urbana que determina la asignacion de ocupacion del suelo
y edificabilidad y usos de los espacios publicos y privados.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - La Direccion de Planificacién y Organizacion Territorial es la
encargada de aplicar la presente Ordenanza, para temas particulares se
coordinara con las diferentes dependencias de la Municipalidad.

SEGUNDA. - Se debera crear una partida presupuestaria para la reparacion de
dafos en espacios publicos y trabajos de demolicion, la cual sera manejada por
la Direccidn de Obras y Servicios Publicos, e imputable al administrado.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: Los efectos de la presente ordenanza seran aplicables para futuras
construcciones o modificaciones de las ya existentes, se excluyen de esta
disposicion las construcciones que se han realizado en espacios publicos
deberan ser derrocadas.

SEGUNDA. - La Direccién de Planificacion y Organizacién Territorial y la
Direccién de Obras y Servicios Publicos en el término de 60 dias, desde la
publicacion en el Registro Oficial de la presente ordenanza, deberan elaborar los
planos tipo para las viviendas de Interés Social.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Queda derogada la Ordenanza de Control de Construcciones en el
canton Cotacachi, sancionada el 22 de marzo de 2001.

SEGUNDA. - Deroguese los items 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10,
6.11, 6.12, 6.13, 6.14, 6.15, 6.16, 6.17, 6.18, 6.19, 6.20, 6.21, 6.22, 6.26, 6.27,
6.28 y 6.29 del articulo 6 de la Ordenanza que Regula el Cobro de las Tasas por
Servicios Técnicos Administrativos en el GAD Municipal de Santa Ana de
Cotacachi, publicada en el Registro Oficial No. 856, Suplemento, de fecha 06 de
octubre de 2016.

DISPOSICION FINAL
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Las disposiciones de esta Ordenanza entraran en vigencia desde la fecha de su
publicacién en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Oficial del Concejo Municipal o en la pagina Web institucional.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Santa Ana de Cotacachi,
a los 05 dias del mes de marzo del 2025.

o
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Msc. Jomar Cevallos Moreno
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

Lo Certifico;

Firnado electrénicamente por
NANCY ADRIANA
PIJUANGO SANCHEZ

Ab. Nancy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

En mi calidad de Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi, Certifico que la
“ORDENANZA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES DEL CANTON
COTACACH]I”, fue discutida y aprobada en primer debate en la Sesién Ordinaria
del Concejo Municipal de fecha 23 de octubre del 2024 y en segundo debate en
la Sesidn Ordinaria del Concejo Municipal de fecha 05 de marzo del 2025.

Lo Certifico;

Tk ]

¥ i rmado electrénicamente por
NANCY ADRIANA®
PIJUANGO SANCHEZ

ﬂ'gi" cy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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NOTIFICACION.- Cotacachi, 10 de marzo de 2025, en mi calidad de Secretaria
del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Ana de Cotacachiy en aplicacion al articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, notifiqué al
sefor Magister Jomar Cevallos Moreno, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi, con el original y copias
respectivas de la “ORDENANZA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES DEL
CANTON COTACACHI”, que fue aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Autonomo Descentralizado de Santa Ana de Cotacachi, en primer
debate en la Sesién Ordinaria del Concejo Municipal de fecha 23 de octubre del
2024 y en segundo debate en la Sesién Ordinaria del Concejo Municipal de fecha
05 de marzo del 2025.

NN rirmado electrénicamente por:
4 NANCY ADRIANA
*=WPIJUANGO SANCHEZ

Ab. Nancy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SANTA ANA DE COTACACHI.- Cotacachi, 12 de marzo del 2025.- En
cumplimiento con lo que prescribe los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, al haberse aprobado
la Ordenanza siguiendo el tramite de ley y por cuanto la misma esta acorde a la
Constitucion y demas leyes de la Republica, en mi calidad de Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi
SANCIONO |a “ORDENANZA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES DEL
CANTON COTACACHI”.

o e
JOMAR JOSE EFREN
i CEVALLOS MORENO

Lf R aes

Msc. Jomar Cevallos Moreno

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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CERTIFICACION:

En mi calidad de Secretaria del Concejo Municipal el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi, certifico que el Msc.
Jomar Cevallos Moreno, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Ana de Cotacachi sancion6 la “ORDENANZA DE CONTROL
DE CONSTRUCCIONES DEL CANTON COTACACHI” en la ciudad de
Cotacachi, a los 12 dias del mes de marzo del 2025.

mado electrénicamente por
ANCY ADRIANA
IJUANGO SANCHEZ

Ab. Nancy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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ORDENANZA QUE NORMA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE OBRERO
PATRONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN VICENTE

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTQNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica en su Articulo primero reconoce al Ecuador como
Estado constitucional de derechos y de justicia, que busca regular la organizacion del
poder y las fuentes del Derecho, genera de modo directo derechos y obligaciones
inmediatamente exigibles; su eficacia ya no depende de la interposicion de ninguna
voluntad legislativa, sino que es directa e inmediata.

La Constitucién de la Republica, en su Art. 238, dispone que los gobiernos autbnomos
descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto que
el Art. 240 ibidem reconoce a los gobiernos autonomos descentralizados el ejercicio de
la facultad legislativa en el ambito de sus competencias y su jurisdiccion territorial, con
lo cual los concejos cantonales estan investidos de capacidad juridica para dictar
normas de interés y aplicacion obligatoria dentro de su jurisdiccion. También el Art. 264
de la Constitucion prevé las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, las
que segun dispone el Art. 260 ibidem no impide el ejercicio concurrente en la gestion de
los servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad de otros
niveles de gobierno.

El Primer Contrato Colectivo firmado entre el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Vicente y el Comité Central Unico de Trabajadores del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Vicente, conforma el Comité Obrero
Patronal de la Institucién con dos representantes de cada parte.

CONSIDERANDO

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la Ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que “Los
gobiernos autdbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad,
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesioén del territorio nacional’.
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Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias”.

Que, el literal a) del Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y descentralizaciéon faculta: El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales acuerdos y resoluciones;

Que, el numeral 26 del Art. 42 del Codigo de Trabajo expresa; “Acordar con los
trabajadores o con los representantes de la asociacion mayoritaria de ellos el
procedimiento de quejas y la Constitucion del Comité Obrero Patronal”;

En uso de las facultades conferidas por el literal a) del Art. 57 del Cdédigo Organico de
Organizacioén Territorial Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente ordenanza:

ORDENANZA QUE NORMA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE OBRERO
PATRONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN VICENTE

Art. 1 CONSTITUCION: En atencion cumplimiento atencion con los dispuesto por el
numeral 26 del Art. 42 del Cddigo de Trabajo; y, el Contrato Colectivo vigente, se
conforma el Comité Obrero Patronal del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal
de San Vicente, de manera bipartita e igualitaria, con la representacion de la
Administracién y de los Trabajadores, en el numero de dos por cada una de las partes,
con sus respectivos suplentes.

Art. 2 SEDE: El Comité Obrero Patronal, siendo la instancia Administrativa funcionara
en el Edificio del GAD Municipal del Cantén San Vicente.

Art. 3 DOMICILIO: EI Comité Obrero Patronal tendra como domicilio la ciudad de San
Vicente como Jurisdiccion; y, competencia para asuntos Administrativos que a futuro se
presenten.

Art. 4 AMBITO: La presente ordenanza regulara la Organizacién y funcionamiento del
Comité Obrero Patronal del Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal de San
Vicente con el fin de conocer analizar y resolver los asuntos que de acuerdo a su
competencia sean puestos en su consideracion relacionadas con el incumplimiento de
las obligaciones laborales y derechos mutuos previstos en el Contrato Colectivo; y
demas normas pertinentes con el propdsito de evitar conflictos entre la administracion y
sus trabajadores.

Art. 5 OBJETIVOS: El Comité Obrero patronal tiene como objetivos los siguientes:
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a) Cumplir y hacer cumplir la leyes, acuerdos ministeriales, Contrato Colectivo, el
Reglamento Interno de Trabajo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Vicente;

b) Solucionar los problemas que se presenten por el incumplimiento de la
normatividad por parte de los trabajadores o de la administracion.

c) Enlos casos de aplicacion del Art 172 del Codigo de Trabajo, convertirse en la
instancia administrativa que determina la pertinencia o no de las sanciones
impuestas a los infractores previo al conocimiento del Inspector de Trabajo;

d) Convertirse en instancia de conciliacion entre las partes tratando de evitar
despidos la Constitucion, Cdédigo de Trabajo; y, el Contrato Colectivo.

Art. 6 ESTRUCTURA FUNCIONAL: ElI Comité Obrero Patronal esta conformado de
acuerdo con el Art. 1 de esta Ordenanza por cuatro miembros principales con sus
respectivos suplentes designados por la Administracidn y por el Comité Central Unico
de Trabajadores del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Vicente de
manera igualitaria dos por cada parte.

Art. 7 DE LA SECRETARIA DEL COMITE OBRERO PATRONAL: El Comité Obrero
Patronal contara con una Secretaria permanente la misma que sera designada de su
seno, de conformidad con el articulo 40 del Contrato Colectivo.

Art. 8 DE LA PRESIDENCIA DEL COMITE OBRERO PATRONAL: El comité Obrero
Patronal designara a un presidente y a un secretario de su seno, si el presidente fuera
un representante del empleador, el secretario le corresponde a los trabajadores o
viceversa, los mismos que duraran un afio en sus funciones.

Art. 9 FUNCIONES DEL PRESIDENTE:
a) Organizar y programar el funcionamiento del Comité.

b) Convocar conjuntamente con el secretario a las sesiones Ordinarias y
Extraordinarias conforme a esta ordenanza;

c) Dirigir las sesiones cumpliendo formalmente el orden del dia, motivo de la
convocatoria.

d) Vigilar que se adopten las resoluciones del Comité con observancia de las
normas del Codigo del Trabajo, del Contrato Colectivo, del Reglamento
Interno de Trabajadores del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de San Vicente y de la presente ordenanza.

e) Suscribir las actas y resoluciones conjuntamente con el Secretario del
Comité.
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f)

9)

Comunicar e informar a la Administracion y al Comité Central Unico sobre las
resoluciones y decisiones adoptadas por el Comité en el término de dos dias;

Y,

Solicitar por medio de Secretaria los informes que sean necesarios para el
conocimiento cabal, y agil de los asuntos puestos a consideracion del
Comiteé.

Art. 10 FUNCIONES DE LOS VOCALES:

a)

b)

f)

Asistir obligatoriamente y con puntualidad a las sesiones ordinarias y
extraordinarias que fueron convocados en los tiempos legales establecidos;

Participan activamente en el analisis y resolucién de los asuntos que consten
en el orden del dia;

Aprobar el Orden del Dia, Actas y resoluciones tratadas en las sesiones del
Comite;

Presentar alternativas y criterios que contribuyan al mejoramiento de las
relaciones laborales de la Institucion con los Trabajadores;

Observar las disposiciones constantes en el Contrato Colectivo, Codigo de
Trabajo, Reglamento Interno del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Vicente, la presente ordenanza y,

Las demas que el Comité Obrero Patronal disponga.

Art. 11 FUNCIONES DEL SECRETARIO:

a)

b)

c)

Receptar, archivar y custodiar la correspondencia y demas documentacion
remitida al Comité Obrero Patronal;

Elaborar conjuntamente con el Presidente del Comité, el orden del dia;

Por disposicion del Presidente del Comité Obrero Patronal, tendra la
obligacién de convocar a las sesiones del Comité Obrero Patronal, debiendo
obligatoriamente adjuntar la documentacion necesaria para el tratamiento del
Orden del Dia;

Elaborar las comunicaciones y demas documentos que deba suscribir el
Presidente en representacion del Comité.

Tramitara, y notificara a las partes por escrito las comunicaciones del Comité;

otorgar las copias a quien lo solicitare por escrito, previa autorizacién del
Presidente;
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f) Certificar; y autenticar los documentos oficiales del Comité; otorgar las copias
a quien lo solicitaré por escrito, previa autorizacion del Presidente;

g) Las demas que disponga el Comité Obrero Patronal.

En caso de ausencia del secretario titular, el Presidente del Comité designara un
Secretario Ad-Hoc de entre los servidores publicos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Vicente, quien desempenara esas funciones mientras
dure la ausencia del titular.

Art. 12 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL COMITE OBRERO PATRONAL: Son
deberes y atribuciones del Comité Obrero Patronal las siguientes:

a) Todas las que sefiale las Leyes, Acuerdos Ministeriales; el Contrato
Colectivo, el Reglamento Interno de Trabajo del Gobierno Auténomo
Descentralizados Municipal de San Vicente, y la presente Ordenanza.

b) Declarar nulidad de los actuado en los casos en que no se hubiere observado
las disposiciones legales, Contrato Colectivo, Reglamento Interno del
Trabajo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Vicente,
y la presente Ordenanza;

c) Actuar como érgano de primera instancia, en los casos de visto bueno que
debera tratar;

d) Actuar como érgano de ultima instancia al interior del GAD Municipal del
Cantdn San Vicente en los casos de apelacién que le sean sometidos; vy,

e) Aplicar las disposiciones del Reglamento Interno de Trabajo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de San Vicente y la presente
Ordenanza.

En caso de ausencia de uno de los vocales principales los reemplazara su respectivo
suplente con la delegacion por escrito, el mismo que al principalizarse actuara con voz
y voto.

Art. 13 DE LAS CONVOCATORIAS: Las convocatorias se realizaran por escrito, con
dos dias de anticipacion, adjuntandose el Orden del Dia y los documentos pertinentes,
dejando constancia firmada del convocado.

En caso de tratarse de reclamaciones, apelaciones o pedidos del visto bueno, el
Secretario convocara a los involucrados por escrito adjuntando todos los elementos de
hecho y derecho que consten en el proceso y con por lo menos dos dias de anticipacion.

Art. 14 DE LAS SESIONES: El Comité Obrero Patronal se reunira en sesion ordinaria

la primera semana del mes enero; y la primera semana del mes de junio en la hora y
sede indicada en el Art. 2; y extraordinariamente cuando asi lo considere necesario
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cualquiera de las partes; y, soliciten al Presidente por escrito que lo convoque, quien
convocara en un plazo maximo de 2 dias.

Art. 15 DEL VOTO: Los miembros del Comité Obrero Patronal deberan
obligatoriamente emitir su voto a favor o en contra de las mociones presentadas, y no
podran abstenerse de votar.

Art. 16 DEL QUORUM EI quérum reglamentario para instalar las sesiones sera con
todos sus miembros, es decir, sus cuatro integrantes, de no existir el quérum necesario
hasta 15 minutos después de la hora fijada en la convocatoria, se efectuara la
convocatoria con 48 horas de anticipacion a la sesion.

Art. 17 DE LAS RESOLUCIONES: EI Comité Obrero Patronal tratara y resolvera los
asuntos sometidos a su tratamiento en el término maximo de 8 dias, a partir de su
conocimiento.

Las resoluciones del Comité Obrero Patronal seran de cumplimiento obligatorio para las
partes.

Las resoluciones se adoptaran por mayoria de votos del total de miembros presentes al
momento de la reunion.

En caso de igualdad, el asunto sera sometido a una nueva votacion en la sesion
siguiente; de persistir la igualdad de votos, se solicitara la intervencién de la inspectoria
de trabajo de Manabi, con sede en Portoviejo, para que actue con voto dirimente, cuyo
fallo sera obligatorio para las partes. Lo dicho guarda conformidad con el numeral 8 del
Art. 41 del Contrato Colectivo.

Art. 18 DEL TRAMITE Y PROCEDIMIENTO: En la etapa de tramitacién legal de los
asuntos sometidos a conocimiento, analisis y resolucion del Comité, se ejecutara los
siguientes lineamientos:

a) Solicitud por parte del empleador conforme lo determinado en el Art.12 literal c).

b) El Comité Obrero Patronal avocara conocimiento de la solicitud, debiendo
convocar a las partes a la Audiencia respectiva en el término de 48 horas.

c) En el desarrollo de la audiencia el Presidente del Comité, en la medida de lo
posible se procurara la conciliacion entre la Administracion y los trabajadores; en
caso de no existir conciliacién, se escuchara a las partes involucradas por un
maximo de 30 minutos debiendo iniciar la intervencion la parte Empleadora,
posteriormente se escuchara a la parte Obrera en su estricto derecho a la
defensa.

d) Las partes tendran derecho a la réplica por un tiempo maximo de 15 minutos.

e) Una vez escuchados los hechos y la justificacion de las partes el Comité emitira
su resolucién por escrito en el término de dos dias.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Vicente, dara
todas las facilidades para el funcionamiento del Comité Obrero Patronal.

SEGUNDA.- El Comité Obrero Patronal es un cuerpo colegiado cuyas resoluciones
seran de acatamiento general, tanto para la Administracion como para los trabajadores
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Vicente, amparados por el
Cddigo de Trabajo y la Contratacion Colectiva, en consecuencia es de obligatoriedad
que sus actividades, analisis e investigaciones cuenten con el apoyo y colaboracion de
todos los funcionarios y empleados, facilitandole de manera inmediata toda la
informacién y documentos que fueren solicitados por el Presidente del Comité.

DISPOSICIONES GENERALES

UNICA.- La presente ordenanza entra en vigencia a partir de su aprobacién por parte
del Concejo Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Canton
San Vicente, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y pagina Web
institucional.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantdn San Vicente, el jueves 30 de enero del 2025, de conformidad con lo que dispone
el Art 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Db e

Abg. Vilma Alcivar Vera, Mgs.
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE SECRETARIA DEL CONCEJO
SAN VICENTE

CERTIFICO: Que, la ORDENANZA QUE NORMA EL FUNCIONAMIENTO DEL
COMITE OBRERO PATRONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén San Vicente en
Sesiones Ordinarias del 05 de septiembre del 2024 y del 30 de enero del 2025.

[, F R

M Firmado electrénicamente por
e VILMA ESTELA
¥ . ALCIVAR VERA

Secretaria General Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon San Vicente.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON SAN VICENTE. - San Vicente, 30 de enero del 2025. De conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
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y Descentralizacion, remito la ORDENANZA QUE NORMA EL FUNCIONAMIENTO
DEL COMITE OBRERO PATRONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE, al Tnigo. Robert
Fabricio Lara Loor, Alcalde del cantdn San Vicente, para su sancion u observacion, en
el pIazo de ocho dias.

Abg |Ima Alcivar Vera. Mgs
Secretaria General
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN VICENTE. — San Vicente, 03 de febrero del 2025. De conformidad con
lo que establece el Articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y descentralizacion, inciso cuarto, sanciono la ORDENANZA QUE NORMA
EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE OBRERO PATRONAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE, por
considerar que la misma, por parte del Concejo no ha violentado el tramite legal
correspondiente, al igual que esta de acuerdo con la Constitucion y las leyes, para que
entre en vigencia una vez publicada en la Gaceta Oficial Municipal y en el Registro
Oficial.

_-_:'. “.:_ H
Tnlgo. Robert Fabricio Lara Loor
Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN VICENTE. — San Vicente, 03 de febrero del 2025.
CERTIFICO: que el Tnlgo. Robert Fabricio Lara Loor, Alcalde del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Canton San Vicente, sancioné la ORDENANZA QUE
NORMA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE OBRERO PATRONAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
VICENTE, el 03 de febrero del 2025.

Firmado electrénicamente por
B'VILMA ESTELA
U ALCIVAR VERA

[E e
Abg. Vilma Alcivar Vera, Mgs.
Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Vicente.
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