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urbanos y rurales del Cantén Sucre

Y -Toel 1010 I O 1 o TS
Y =0t o Lol Lo T4 =X S
Articulo. 59. Areas de afectacion por cuerpos de agua....
CAUCES INACTIVOS. . .eeeuteeiteeteesite et e sttt et e st e sttt esue e st e e s beesab e e bt e sabeeabeesaseenbeesebesaseesseeeateesasbeeabeesaseanseesenesabeennnesnsenn
[T Lo T3 1 18 o 1SS
Articulo. 60. Areas de afeCtation POT VIAS.......cvieeieeeiueirieeeireeeseseessssssssssesssessssesssessssssssssssssssesssessssssssssssssssnss
Articulo. 61. Areas de afectacion POr reAES ElECLIICAS .........c.vreivreieirieeeeiee sttt sse et ssssesesesssneas
Edificaciones
[ L P OO PP PO ST P PP PP PPOROPPPTUPPPRIOt
Obras de infraestructura
CAPITULO IV ettt ettt sttt ettt ettt ettt s e e st e et e e be e s st e e e abeesabeesaseesebeesaeeesbeesbaeeabaeesbeaeesbaeenbaesnbaesnseesnbens
DE LA GESTION ..ttt tuteeuteesiteesteeesteeeteesateessseestteesueeesbeeessbeesaseenseeessseenbeesabaesabeesabaesaseesaseenseeenbeeanbaesansaeenstesnssesnsenans
Y=ol 101 (I o 11 =T o B
Gestion institucional del Plan de Uso y Gestion del SUEIO .............cc.ooeeveeneeiieiiniieieeieeeseseee e
Articulo. 62. Instrumentos de gestidn institucional del Plan de Uso y Gestion del SUelo .........ccceeeecveveveeniennenne,
Articulo. 63. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion ........cccocuveeeeivieeviececce e,
Articulo. 64. Informe Predial de Regulaciones de Uso del SUEIO — IPRUS ......ccooeeiirieriinincienieneesreseeciesieeae e
Articulo. 65. Informe de compatibilidad A USOS ......ccueeiiieiiiiecieceecee e re et e e s aeeeeas

Articulo. 66. Permisos para habilitar el suelo y la edificacion
Articulo. 67. Manejo Costero Integrado.- La Zona de Regulacion Especial determinada para el Plan de Manejo
Costero Integrado, incluye el manejo de playas de mar, franja adyacente y otras areas prioritarias de manejo

especial (humedales, manglares, estUarios, ENTre OTr0S). ....cvcvuiiveierieieeriesresre et sre e re e sbe e b sreaebesreensennas

Sector 2....
=T o ] . TSR

(0o aTo [ 1ol e aF= T a1 =T oY do I =T =T | LS
Articulo 68.- Estandares Urbanisticos d& Areas VEIUES .......cvvecviecieeiieeeiecciee et e ereesteeebeesteesaeestaesenreesseesnreenseas
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CESION B AFEAS VEITES ...ttt ettt ettt sttt e s ana st ss st esensnessas
Ubicacién y Caracteristicas Funcionales de las Areas Verdes
GESION A 135 ArEAS VEIUES ....v.eeeeceeecetseee ettt sttt ae sttt na st sna st es st ssaneseas
DISPOSICIONES GENERALES ...ttt ettt e e e s st e e e s s s st e e e e e e s e sasbaneeeessensnnraneeeesnaeens

OCTAVA et e et e e et s e e e e st et s s e et et et s s s e snentet s aeseessaenanssneneessnsnos
INOVENA oot ee et ev e e et e et et s e e ss e st st s s e ese e et et et s e e s e see st s sassesnsnent s s nenestasasnssnsnenesssasnos
DECIMA e eeeee e ee et e v et se s et et s e e e et et et s s e e sne st et s sasassnsnens s nenessasaenensaneneesasasao:
DECIMA PRIMERA ..ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteee e eet e eeesees e ese st et et s s s nsnestesesassssnsnentas s s e ssessssnesneneesasasnos
DECIMA SEGUNDA ... eeeee e eeees et et av v s e e est s s sassnsnentesess e sassesnsnssneneseasasas
DECIMA TERCERA oottt et e e s vt as st et stssssssssese e s s s s st et et s ss et st ststssnsnasao:

DISPOSICIONES TRANSITORIAS ...ttt eeeeseeteseseeeseesestesetesesessesessestasesessesesntasesesaesessenessesesseseseeneesseen
PRIMERA .ottt eeeeeev s e e tee e e e ev e seseen e et s nesesne st et s s e e snset et s s assesnsneat s sneseesasassssnsnenessasasnes
SEGUNDA . ..ot e ettt e es et st et e saesee s et s s e s e en e st et s s e ssaene st s s st s s essnsetnessasasaneen
TERCERA <. eeeeeee et tee sttt e et se s e e st st et essenentst s ssesssnsnsat s s snssnssussssnsneasasassnssnsneseos
CUARTA et e ettt ettt s e e et et s ese et et et s e s e s et st s sasansnsnent s sne st st s aensansnenesssasns

L L3 Y

“REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SUCRE”

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DEL CANTON SUCRE ....eteveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeseeneeeeeeeeeeneseeeens
1. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DEL CANTON SUCRE.......c.ceueeereereeeeresesressesessessessssssens

1.1 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO URBANO .......ovuueememmeiiererseeseesnessenseenenns
1.1.1.  POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS DE LA CABECERA CANTONAL BAHIA DE

CARAQUEZ Y LEONIDAS PLAZA ..ottt sse st
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = B .....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT Bl .c.oiiiiiiciiiiicicccc s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B2:.....oviiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B2....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiicici s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = ZONA ROSA .....coiiiiiiiictititcct s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT-ZR.....ooviiiiiiiiiictiiccttctt e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = B3 .....ooiiiiiiiiiiiiciiictcct s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT B3...cooiiiiiiiiiiiiicc e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = B4 ......cuviiiiiiiiiiiiiciiicct e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARAEL PIT BA......ooviiiiiiiiiciiiiectcc s
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B5 ...ttt ettt e e tee e et e e e tte e s e aae e e e areeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B5....uiiiiiieciie ettt ste e et eeree e e ete e eneesaraesaneennne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIALURBANO — BB ....cccvrieeiiiieieceieee ettt ee et e eeveeeeetereeeenveeesnneeeetresennns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT BB....uvieireeiieciiecieesteeete e ste et e eteeeveeste e eteesaeesnvaesaneennne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B7 ...ttt ettt ettt et e e et e e e avee e s naeeeeareeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B7 ...
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B8 ......uviiiieciii ettt ettt ssae e snve e sneesnne s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B8.....oiiciieeiiiciiecieesteeete e steeetteesteeeteeste e ete e saeesnreesnneesnne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — BO ...ttt ettt ettt e e eetae e e e nbeeeeareeeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B ... ittt ettt e ttee s tre e e e nae e s na e e e e ereeeenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = BLO .....ueiiieeiiiieceies ettt ettt eteee e tve e e e ate e s e nae e e eareeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B10...
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT BLL....icciieeiieiieeciieciee ettt estee st e ste e e s ete e v e snveesaneesnne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — BL2 ...ttt ettt e ttee e tve e e e tre e e nae e e e areeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT BL2.....veiiiiiiiceiiee ettt ettt e e e etve e e aaeeeenaveeeenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = BL3 ... .ttt sttee e tve e e e enae e s nae e e e ereeeenes
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT BL3....iciiiciieiieecie ettt ste et e s ete e e neesave e e enne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIALURBANO — B4 ......eiiiiiiiee ettt ettt et e e e ave e e nve e e eabeeeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARAEL PITB14...
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — BL5 .....eeiiii ettt ettt ttee e s tve e e e enae e s na e e e e ereeeenes
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT BL5....iciiiciieiieeciieciee ettt stee e stte e et e e neesnreesaneennne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — BL6 .....veeiiieeiiiciiecieesteeste e sreeeteeesteeenee st veesteesnaesnreesaneennne s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT BLB.....veeeiirieeeiiee et eeiree et eetreeeen e eenveeesnveeeenareeeenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — BL7 ...ttt ettt ettee e tve e e e are e e aae e e e areeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B17...
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = BL8 ......eeieeiiiee ettt teee e tte e e et e e snn e e e e nreeeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT BL8.....cuviciieiieeciie ettt ettt stee e s ete e eaeesnveesneesnne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIALURBANO — BLO ... ettt et e e aae e e e tree e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT BLO.....eiiiceiieeeiee ettt e e e e ente e s nae e e s nreeeenes
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = B20 ... .uiiieeiiiieceiies et cttee ettt e e ettee e e tte e e e esaa e e snaeeeeereeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B20.....ccueeiiieiieeciieciee et e streestreeteesteesnne e s etaesneesnressnneesnneas
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B21 ...
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B2 ...uveii ettt ettt e een s eeavee e snreeeeareseenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B22 ... .ttt ettt ettee e tve e e e e tte e e e nte e e e araeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B22....icieeciieiieeeie et e eteestreesteesteesteestee e s etaesneesnressnneennneas
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B23....eriiiiieie ettt ettt een e eeavee e eenveeeenareeeenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B24 ......ecireciii e ciee sttt teeetreestte e st ee et esaeesnveesnaennne s
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARAEL PIT B24...
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B25 ... eeiiie et cetescetee sttt et stee s ate e e s enae e s snne e e s nneeeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B25.....eieeiie ettt et e e et e e nae e e e are e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B26 .....viiiueeeiiicieecieesieeete e steesieeestreevee st vaeeteesneesnreesnnaennneas
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B2B......eiiiiiieeeiiee ettt ettt ettt e e e eetvee e tveeeenareeeenns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B27 ...ttt ettt ettt e e ttee e e e e e e etae e e e nteaeeaaeeeenes
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B27...
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B28 ...
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT B28.......eeeciieiieeciie ettt et e steestee e s ete e sveesnve e sneesnne s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B2 ... .ttt ettt e ettee et e e e tre e e nae e e e abeaeenns
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B29.....eiiiiieieeeiee ettt et ettt e e etve e e e e e e nare e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B30.....eeeiiiiieeeiieeectiee e rtee ettt e stte e tre e e e s eente e e snae e e eeneeeenes
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO = B3 1 ..ttt ettt e e et e e et e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B3 L....iccuiiiieeiieeeiee et cte ettt estee e e steestee e e te e enaesaraesnneennnee e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO — B32 ...ttt ettt et et etne e e etve e e eanee e eens
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT B32....iciiiciie ettt esee et ste et e e tn e svaesnvaesnveesnne e

1.1.2. PROPUESTA DE INCORPORACION POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS
URBANOS EN SUELO RURAL - LEONIDAS PLAZA EN LOS SITIOS LOS CARAS, PUERTO EBANO KM 16 Y SAN
AGUSTIN KIVE 20. c.ucvieieeieeneeeeeeseeeesessestseesesseseessessssessessessestessesessentssesssasenssnsessesensenssssessssenssnsensessssenssssssens

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL — LEONIDAS PLAZA .........ooveevreeeeireenne,
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL — LOS CARAS.....ccuvvveeeerereerrreeeeeeee e,
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT LOS CARAS ..ottt sttt ettt et e veesnve e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL — PUERTO EBANO ...,
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT PUERTO EBANO ......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeseneeese e eeeneeenenens
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL — SAN AGUSTIN ...vveeieeeererereeeeene,
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SAN AGUSTIN ...t sese s,
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL - ZONAS DE EXTRACCION DE ARENA .....vvveeeeeeeeeeeee e eeseennen,
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL - ZONA DE PROTECCION DE MANGLARES Y PRODUCCION CAMARONERA

Ver Articulo. 37. USO Proteccion Y CONSEIVACION ..........ccveereevuesreriveiseieeisesseessessesssessessessesssessessesssessesssessessssssessssnns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL - RESERVA MARINA PUERTO CABUYAL -PUNTA SAN CLEMENTE — CANTON

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS - BAHIA DE CARAQUEZ................
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS — LEONIDAS PLAZA ...,
VAS DE INGRESOS Y SALIDAS — BAHIA DE CARAQUEZ.........eeeeeeeeeeeee et eeseeeeeeenen s esesnenneenens
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL - CASAS PATRIMONIALES — CENTRO HISTORICO BAHIA DE CARAQUEZ .
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTOS BAHIA DE CARAQUEZ .....eeeuveeireeeeieesreesireesireeveeeseneeveesnns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTOS LEONIDAS PLAZA .......uvveieiiieeeeireeeeeireeeeveeeeeveeeeevae e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTOS LEONIDAS PLAZA — KM 16 ....cccvvecireeiieeiee et
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTOS LEONIDAS PLAZA - SAN AGUSTIN....veeevveeeieeireecreesveeenne e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ZONA INDUSTRIAL LEONIDAS PLAZA —KM 20 ......eevveeiieeee e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ZONA INDUSTRIAL LEONIDAS PLAZA — EL PAJONAL.....eeovveeereeereecereecnreeeneeenns

1.1.3. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO
RURAL= SAN ISIDRO ...ttt sansesssanesssassesssassssssass e ssssansesssansessssansesssssnsessssasanssssnsanssnns,

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL — SAN ISIDRO ...eeeeuvreeeetreeeeitreeeeitreeeeereeeeseseeeesrreeeessseeseeensneeeessresesnsssesennns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = ST ...iiiiiiiieeiiie e ciiee et eeetee e stre e e e tte e et ree e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SIL ...uiiiiiieiiiciee ettt et eeteeestee et este e et esveesareesaveesnne e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = SI2 ..ceeiuiriiiceieeecteeeeceee et seee e e e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SI2 ...uviiiieiiii ettt sttt st e st aeeva s v s esveesnne e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—=SI3 ..ottt ettt e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT SI3 ...eiiiiieciei ettt sttt e ve e ste e et e e ne e s raesanaesnae e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL =S4 ...cccueiiiiieiiieecieee et e eetee e tee e tve e e e ree e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA ELPIT SIZ ...oiieieiiei ettt sttt et e st ae et eeveesara e sareesnne e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = SI5 . ceiiiiiiiiiiiee ettt v
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SIS c..uiiiiiiciii ettt ettt ae e te s eve e s e sane e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = SIB....cccuiiieeiiiiecciieeeeiiee et etvee et e e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SIB ....eiiuieiieicieeciee st ettt et estee et e ste e ete e sbeesareesavaesnne e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = SI7 ..eeeeiriieeerieeecreeeeetreeeetree e etvee e etreeeear v e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SI7 . .vviiiieciee ettt ettt ae et e st s re e sveesnae e
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = SI8.....ciiiirriiiiii ittt eetnreee e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT SIS ..uvvveiiiiiiiiiieiie ettt ettt esabaabvae e sesaasbaee e e s eenns
PoLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — CASAS PATRIMONIALES — SAN ISIDRO......cvviiiiiiirieeiecc vt

1.1.4. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO
RURAL = CHARAPOTO .....cucurrienenrrisssssssesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—CHI .....ooiiiiiiiiciiee et
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CHI ...ooviiiiee ettt ree e tre e e e eee e e snae e e e nre e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CH2....uvviiiiiiiieeiiee ettt e e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CH2 ...ooviiiiiiciieciee ettt ettt s evae e saaeeaae s taeenee s
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—CH3 .. .oeiiiiiieee ettt e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARAELPIT CH3 ....oiiiiiecee ettt ettt et e e eare e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—CH4 ......ooiiiiiieciiee ettt et
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL - CASAS PATRIMONIALES — CHARAPOTO - JAPOTO ..o,

1.1.5. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO
RURAL — SAN CLEMENTE — SAN ALEJO - SAN JACINTO.....cciiiiiiiiininiiininiiinniennansesssssesssssssesssssssssssssessses

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CJ1 ..everiiiiiiiieeciies et esvee e et ee e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CIL. ..ttt tee e et e e e e ate e e e ta e e e eare e e eanes
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CJ2 ....eeriiieiiieeeeiieeecteee ettt tee e e vae e ee e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CJ2.. .ottt ettt eeee e st e e e e e s snae e s snre e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CJ3..ieeriiieiiee ettt e e e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CJ3. . ettt ete et e e et e e snae e e e nre e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—=CJ4 .....uvviiiiiieeeeiieeeciee ettt e e vvee e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CJA.....uveeiecieeee ettt ettt ee e et e e eeavee e streeeetreeeennns
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CJ5 ...uurieiiiiiiieeeiieecetee et e et e eeneeeeetree e e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL—=CJB ....uvrieiiiiieeiiiieecrieeeesiee e eeiee e ssne e sine e ae e
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL = CJ7 ..eeerieeeiiieeeeiee et ettt tee e e vae e ae e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT 7.ttt ettt e e e aae e e e tae e e eaveaeeans
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO EN SUELO RURAL SAN JACINTO —CJ8 ....veiieiiieeeiieeeerieeectee e
NORMA DE USO Y OCUPACION PROPUESTA PARA EL PIT CJ......uveeieirieeeeiee ettt ettt eetee e et e e eave e e etrae e eareeeennns
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REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027
Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL
CANTON SUCRE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
COOTAD), y el Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas (en adelante COPFP),
determinan que la competencia de la planificacion y el ordenamiento territorial en el &mbito
cantonal corresponden a los GAD municipales lo que ha propiciado en estos gobiernos una
cultura del ordenamiento territorial coordinada con la planificacion del desarrollo. De esta
manera el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Sucre se encuentra
actualizando la ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
instrumento esencial para la planificacion y gestion territorial e institucional, como un constante
proceso de retroalimentacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, con el fin de que el modelo
territorial responda a la realidad actual del territorio.

La Constitucion de la Republica establece que los ciudadanos tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural; y, garantiza a las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, los derechos colectivos a
conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que serdn inalienables,
inembargables e indivisibles; a mantener la posesion de las tierras y territorios ancestrales y
obtener su adjudicacion gratuita; a participar en el uso, usufructo, administracion y conservacion
de los recursos naturales renovables que se hallen en sus tierras; y, a conservar y desarrollar sus
propias formas de convivencia y organizacion social, y de generacion y ejercicio de la autoridad.

Plan Nacional de Desarrollo - Plan de Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024 - 2025

La construccion de este instrumento de planificacion fue dirigida por la Secretaria Nacional de
Planificacion, actuando como Secretaria Técnica del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa, en conformidad con el Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas
Publicas. Fue presentado por el Presidente de la Republica del Ecuador Daniel Noboa Azin y
aprobado por unanimidad en el Consejo Nacional de Planificacion mediante resolucion 003-
2024-CNP del 16 de febrero del 2024
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A partir del viernes 16 de febrero de 2024, Ecuador cuenta con el “Plan de Desarrollo para el
Nuevo Ecuador 2024-2025”, el instrumento de planificacion al que se sujetaran las politicas,
programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion del presupuesto del Estado; la
inversion y la asignacion de los recursos publicos; asi como la coordinacion de las competencias
exclusivas entre el Estado central y los gobiernos autdnomos descentralizados (GAD). Para el
actual periodo de Gobierno, el Plan se estructura en cuatro ejes, nueve objetivos, 70 politicas
publicas y 105 metas.

En este sentido, el Plan Nacional de Desarrollo contempla cuatro ejes fundamentales: El eje
social para mejorar la calidad de vida de los ecuatorianos, a través de la busqueda de la
erradicacion de la violencia y garantizar la paz ciudadana. Entendiendo que la inseguridad y la
violencia tienen su origen en brechas sociales estructurales como son la falta de servicios
publicos, educacion, salud publica y empleo adecuado. El eje de desarrollo economico para
fortalecer el régimen monetario de la dolarizacion a través del impulso productivo, innovacion
e inversion, lo cual, mejorara la estabilidad econdmica, atraera inversion nacional y extranjera
y fortalecerd el comercio internacional. El eje de infraestructura, energia y medio ambiente
para atender y mejorar la infraestructura vial, portuaria y energética, precautelando el uso
adecuado y responsable de los recursos naturales. El eje institucional como eje transversal en
la planificacion del pais para garantizar transparencia, eficiencia y calidad en la provision de los
servicios publicos por medio del manejo de las entidades estatales y una adecuada ejecucion del
presupuesto publico

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (en adelante LOOTUGS)
incorpora en los planes de ordenamiento territorial de nivel cantonal, la dimension del
planeamiento urbanistico del suelo mas detallado y operativo para regular pormenorizadamente
intervenciones sectoriales sobre el suelo, arbitrar medidas que precautelen los espacios
protegidos por sus valores naturales o culturales o planificar y, en su caso, programar los
ambitos que vayan a ser objeto de actuaciones urbanisticas, sean de nueva urbanizacion o de
rehabilitacion y mejora de la existente.

La estructura territorial del cantén Sucre se caracteriza fundamentalmente por:

e Sucre es uno de los 22 cantones de la provincia de Manabi en Ecuador, que tiene como
cabecera cantonal a la ciudad de Bahia de Caraquez, cuyo nombre se debe a la bahia
formada por la desembocadura del rio Chone, y a los primeros pobladores que fueron los
Caras.

e La parroquia Bahia de Caraquez constituye la cabecera cantonal y el centro politico
administrativo, de servicios y comercio del canton Sucre, que concentra los principales
servicios publicos, areas verdes, y equipamientos. Por su ubicacion geografica, Bahia de
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Caraquez posee un gran atractivo turistico por su estero, playas, islas e islotes, paisajes, y
manglares.

e Las principales actividades productivas del canton Sucre son la produccion camaronera,
agricola, ganadera, avicola, el comercio, la pesca, y el turismo.

e EIl canton Sucre posee una superficie de 692,98 km2 y esta comprendido por dos
territorios denominados Sucre Norte con un area de 276,16 km2, en donde se encuentra
la parroquia San Isidro, y Sucre Sur con 416,82 km2 conformado por las parroquias Bahia
de Caraquez y Charapoto.

e El canton Sucre Norte limita: al norte con el canton Jama; al sur con los cantones San
Vicente y Chone; al este con el canton Chone; y al oeste con los cantones San Vicente y
Jama. El canton Sucre Sur limita: al norte con el Océano Pacifico, el estuario del rio Chone
y el canton San Vicente; al sur con los cantones Portoviejo y Rocafuerte; al este con el
canton Tosagua; y al oeste con el Océano Pacifico.

Poblacion Cantonal

Segun cifras del Instituto Nacional de Estadistica y Censos INEC - 2022, existe una poblacion
de 62.841 habitantes, lo que equivale al 3.95% de la poblacion de la provincia de Manabi; el
49.99% corresponde a hombres y el restante 50.01% correspondiente al sexo femenino.

Tabla 1: Poblacion Cantonal

BAHIA DE CARAQUEZ 27.284

CHARAPOTO 23.361 11.764 11.597
SAN ISIDRO 12.196 6.076 6.120
SUCRE 62.841 31412 | 31429

Fuente: INEC — 2022
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Grafico 1: Poblacion Sucre
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000

20.000

0 |

BAHIA DE CARAQUEZ CHARAPOTO SAN ISIDRO SUCRE

ETotal B Hombres M Mujeres

Fuente: CENSO INEC 2022

Piramide poblacional

En el canton Sucre, de acuerdo a los datos del INEC 2022 se muestra los grupos de edades mas
jovenes, en la cima representa a la poblacion mas viejas. Cada barra representa el peso relativo,
de una edad o un grupo de edades dentro de la poblacion total, como muestra la grafica.
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Grafico 2: Piramide poblacional
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Grupos de edad por etapas de vida

De la poblacion total de Canton Sucre corresponde 62.841 personas, de los cuales los nifios
representan el 19.50%, jovenes con 19.98%, adolescentes con el 10.83%, adultos con 39,20%
y adultos mayores de 65 afios 0 mas el 10.48%, como muestra la siguiente grafica.

Articulador local

Las poblaciones catalogadas como articuladores locales corresponden a asentamientos humanos
entre 15.000 y 50.000 habitantes. Bahia de Cardquez y Charapotd, se consideran ciudades
articuladoras locales, de estructura urbana expansiva cualitativa y cuantitativamente,
principalmente Bahia de Caraquez es el centro que concentran actividades socioecondmicas y
politicas del canton, siendo cabecera del subsistema de sentamiento humano. Se manifiestan
fenémenos de concentracidon, descentralizacion y especializacion economica, influencia
cantonal y provincial, y elevada absorcion de poblacion migrante rural.
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En base a los datos del Censo 2022, en ¢l canton Sucre en identifican 26.062 viviendas, de las
cuales el 62.30% corresponde a las viviendas tipo casa o villa, continuado con ranchos con el
14.90%, y departamentos en casa o edificio con el 14.16%, como se observa en la tabla.

Tabla 2: Tipo de vivienda

Bahia de 6292 3005 115 605 706 424 11147
Caraquez

Charapoto 7828 522 33 302 1261 217 10163
San Isidro 2116 164 55 291 1917 209 4752
Sucre 16 236 3691 203 1198 3884 850 26062

Fuente: INEC — 2022

e De acuerdo con la informacion del censo 2022, que se refleja en el cuadro anterior en el
canton Sucre existen 26062 viviendas, de las cuales 11147 se asientan en suelo urbano, y
14915 en suelo rural.

¢ En cuanto a servicios publicos, el abastecimiento de agua potable y entubada en el canton
Sucre es deficiente en cuanto a cobertura. Las zonas con la mayor cobertura (entre el 80
al 98%) son Bahia de Caraquez, Charapoto, y San Isidro. Sin embargo, zonas como San
Clemente - San Jacinto, Caiitas, y El Pueblito, ya cuentan con abastecimiento de agua
potable y cuando hay escases se abastecen por tanqueros.

Equipamiento urbano

La mayor parte de los equipamientos se concentran en el centro de la cuidad, las zonas
periféricas tienen poco acceso a los mismos. En cuanto a equipamientos de salud, se cuenta con
17 establecimientos, de los cuales el 58.82% corresponde a establecimientos del Ministerio de
Salud Publica y el 23.53% corresponde al Seguro Campesino, como se detalla en la siguiente
tabla.

Tabla 3: Establecimientos de Salud

Instituto Ecuatoriano de seguridad Social 1 5,88
Ministerio de Salud Publica 10 58,82
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Privados con fines de lucro 2 11,76
Seguro Social Campesino 4 23,53
Total 17 100.00

Fuente: INEC — 2022

En cuanto 4reas para realizar la recreacion activa y pasiva, segin los datos del INEC 2022, se
cuenta con a nivel cantonal con 93 campos deportivos, 53 parques y 3 plazas, de los cuales
Bahia de Caraquez concentra el 60.40% de estos espacios de recreacion, seguido por Charapoto
con el 30.2% y San Isidro con el 9.40%, como muestra la siguiente tabla.

Tabla 4: Espacios recreativos

Bahia de Caraquez 53 36 1 90
Charapoto 31 13 1 45
San Isidro 9 4 1 14
Sucre 93 53 3 149

Fuente: INEC — 2022
Acceso a servicios basicos

En el siguiente analisis, no se considera la calidad del servicio, la composicion quimica -
bioldgica del agua, la cantidad, ni el horario de abastecimiento, puesto que no se cuenta con
informacion que determine si el agua es potable o no. Con estos antecedentes y de conformidad
a los datos del INEC 2022 se registra que el 46.78% de las viviendas recibe agua a través de la
empresa publica, luego continua por carro o tanquero repartidor con 28.78% y por juntas de
agua/organizaciones comunitarias/GAD con el 9.52%, como muestra la tabla.

Tabla 5: Agua que recibe

Empresa publica/Municipio 7 354 1330 476 9 46,78
Carro o tanquero repartidor 885 4 682 68 5| 28,78
Juntas de Agua/Organizaciones 54 546 165 1/ 9,52
Pozo 69 633 993 1 8.66
Otras fuentes (rio, vertiente, acequia, 142 66 1018 1] 6,26
Total 8 504 7257 3820 19 100,0

Fuente: INEC — 2022
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Servicio higiénico-Alcantarillado

En el andlisis se considera la disponibilidad de servicio higiénico con que cuenta la vivienda
para la eliminacion de las aguas servidas, a través de red de alcantarillado, pozos sépticos o
ciegos, letrinas u otro medio. Segun las cifras del INEC — 2022, en el cantén Sucre el 40.93%, el
inodoro o escusado, estd conectado a red publica de alcantarillado, continuando con inodoro o
escusado, conectado a pozo séptico con el 44.21% vy el inodoro o escusado, conectado a pozo ciego
con el 7.41% como muestra la tabla.

Tabla 6: Servicio higiénico

El servicio higiénico de la Bahia de San

h t6 0
vivienda es Caraquez Charapoté Isidro Sucre %

Inodo’ro .0 escusado, cqnectado a 6114 1210 690 % 014 40,93
red publica de alcantarillado

I

nodorf) o‘ escusado, conectado a 1735 408 2 094 % 657 4421
pozo séptico

Igodpro o escusado, conectado a g 1 0 61 031
biodigestor

Inodorf) o escusado, conectado a 311 618 579 1451 741
pozo ciego

Inodoro o escusado, con descarga

directa al mar, rio, lago o 41 2 4 47 0,24
quebrada

Letrina 62 188 336 586 2,99
No tiene 233 400 132 765 3,91
Total 8 504 7257 3820 19581 100,00

Fuente: INEC — 2022
Eliminacion de la basura

En esta parte se cita la cobertura de los servicios de recoleccion de basura, no se considera la
frecuencia ni la disposicion final de los desechos, de acuerdo a los datos del INEC - 2022,
determina el 81.04% elimina la basura a través del carro recolector.

Mientras en el area rural y en la periferia de Bahia de Caraquez, los desechos solidos son
quemados con el 16.30%, es importante indicar que existen basureros pequefios y dispersos,
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que causan problemas ambientales que afectan el suelo, el agua y el aire: la capa vegetal
originaria de la zona desaparece, hay una erosién del suelo, contamina a la atmésfera con
materiales inertes y microorganismos; con el tiempo, alguna parte de ellos se ird
descomponiendo y dardn lugar a nuevos componentes quimicos que provocaran la
contaminacion del medio, que ocasionara que el suelo pierda muchas de sus propiedades
originales.

Tabla 7: Eliminacion de la basura

E=l

Por carro recolector 6515 6515 1 828 14 81,04
Por contenedor municipal 20 20 46 86 0,47
La arroja a terreno baldio 1 1 55 57 0,31
La quema 693 693 1602 2988 16,30
La entierra 13 13 256 282 1,54
La arroja al rio, acequia, canal o 3 3 2 8 0,04
quebrada

De otra forma 12 12 31 55 0,30
Total 7257 7257 3 820 18 100,00

Fuente: INEC - 2022
Energia eléctrica

La situacion energética del pais esta firme, existe suficiente reserva de energia para garantizar
el suministro al Ecuador. El suministro de energia eléctrica en el canton Sucre de acuerdo a las
cifras del INEC — 2022, determina que se abastece por medio de la empresa eléctrica publica el
95.08% y el restante 4.92% no cuentan con este servicio, como indica la tabla.

Tabla 8: Energia eléctrica

Si 8267 6914 3436 18 95,08
No 237 343 384 964 4,92
Total 8 504 7257 3820 191100,00

Fuente: INEC — 2022
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Movilidad y conectividad

Sistema vial

La movilidad en su término mas simple es la manera en como se desplaza la poblacion de un
lugar a otro, sea esto en forma interna o externa. Ahora bien, la movilidad sostenible se refiere
a la manera de realizar ese desplazamiento teniendo un profundo respeto por todos los usuarios
de las calles y avenidas (peatones, ciclistas, pasajeros del transporte publico, conductores y
residentes), ello implica producir el minimo costo energético, contaminar lo menos posible y
hacer menos ruido.

El canton Sucre es un articulador local de gran importancia en el desarrollo de la provincia y el
pais, en el que, tanto por su situacion territorial como por su dindmica econdmica, congregara
un creciente nimero de actividades productivas, como la agricultura, ganaderia, acuicultura, y
turismo. Sin embargo, para consolidarse como una ciudad generadora de crecimiento y
desarrollo econdmico capaz de impactar el bienestar de sus habitantes. Es preciso que desde la
gestion publica se genere una serie de externalidades positivas que incentiven el asentamiento
de actividades economicas con altos niveles de productividad, generacion de valor y demanda
laboral.

Vias rurales

En base a la cartografia del GAD provincial de Manabi 2019, establece que la red vial rural del
canton Sucre es de 392.35 Km, de los cuales el 8.87% corresponde a un estado bueno, el 22.44%
a un estado malo y regular con el 68.69%, como se observa en la siguiente tabla y mapa.

Tabla 9: Vias rurales

Cantén Estado de vias Longitud %
Bueno 34,81 8,87
Sucre Malo 88.04 22.44
Regular 269.5 68,69

Fuente: INEC — 2022

Vias urbanas

En relacion a las vias urbanas, segun la informacion cartografica del INEC 2022, se desprende
en el area urbana, la existencia de 282.50 km; considerando las caracteristicas de las vias
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urbanas un alto porcentaje de 66.46 corresponde a calles, luego callejeros con el 15.61% vy
avenidas con el 11,68%, tal como se detalla en la siguiente tabla.

Tabla 10: Vias urbanas

Parroquia Avenida Calle Callejon Escalinata Pasaje Peatonal Total
Bahia de Caraquez 16,04 82.31 14,11 0,81 7,60 3,45 124,31
Charapoto 15,81 80.56 24.79 0,00 4,13 0,36 125,64
San Isidro 1,14 24.88 5,21 0,04 1,27 0,00 32,54
Sucre 32,98 187,75 44,11 0,84 13,01 3,80 282,50

Fuente: INEC - 2022

En Ecuador, el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) clasifica las vias de acuerdo
con su funcionalidad y caracteristicas. En este ejercicio se cita las vias que mas predomina en
las areas consolidadas segun el INEC:

Segun la informacién del censo establece las calles, que son vias de menor capacidad en areas
urbanas, destinadas al trafico local y con una infraestructura adecuada para peatones, representa
el 49.89% del total, continuando por las avenidas, que incumbe a vias de gran capacidad dentro
de areas urbanas, disefiadas para un trafico denso y con multiples carriles y representa el 6.08%
del total.

Tabla 11: Vias urbanas

Tipo de via Bahia de Caraquez Charapotéo San Isidro Sucre %

Calle 6 494 5770 739 13003 49,89
Callejon 1 879 1 406 518 3 803 14,59
Camino 772 600 1 556 2928 11,23
Carretera 305 954 942 2201 8,45
Sendero 407 782 860 2049 17.86
Avenida 926 548 111 1585 6,08
Pasaje 338 93 10 441 1,69
Otro 26 10 16 521 0,20

Fuente: INEC - 2022

Esta clasificacion es importante para la planificacion y desarrollo de infraestructura vial en el
canton, asi como para la recoleccion y analisis de datos estadisticos relacionados con el
transporte y la movilidad.

¢ El Gobierno Nacional catalogd a Bahia de Caraquez como una de las ciudades mas
afectadas después del terremoto de 16 de abril del 2016. Las zonas méas afectadas fueron
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el Centro Historico, “La Puntilla” y los asentamientos informales del Cerro “La Cruz”.
De acuerdo al IGM, 41% de su poblacion fue afectada motivo por el cual han surgido
cambios sociales y econdmicos motivo por el cual gran parte de su poblacion migro a
otras parroquias o ciudades. El cambio mas cercano es el de Leonidas Plaza, el cual ha
desarrollado su dinamica comercial con la migracion del comercio del Centro de Bahia
de Caraquez. De las 9482 construcciones, 3277 fueron afectadas o destruidas, 455
afectadas y 2822 fueron afectadas, es decir que el 34,56% fueron afectadas o destruidas
del total.

e Previo al terremoto, Bahia de Cardquez fue la ciudad con mayor cantidad de viviendas
inventariadas de carécter privado. De las 60 viviendas dentro del inventario del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, 25 fueron derrocadas, 14 identificadas como uso
restringido, 18 como inseguras y apenas 4 tienen uso permitido’.

e De acuerdo al estudio “Vacios urbanos posterremoto 16 de abril de 2016°?, el sector de la
puntilla tenia 1.4 % de vacios urbanos previo al terremoto y 15.7 % post terremoto. La
zona en donde surgieron la mayor cantidad de vacios fue en los barrios Ma. Auxiliadora
y San Roque con 30.1 %. Los equipamientos que sufrieron dafios son, la Unidad Educativa
Eloy Alfaro la cual no ha sido recuperada; y el Hospital Miguel H. Alcivar que ya fue
derrocado en su antiguo terreno, fue reubicado y construido en la Av. Sixto duran Ballen
barrio Mauricio.

o A partir del terremoto de 16 de abril de 2016, en Ecuador se puso énfasis en el tema de
riesgos por amenaza sismica. Un estudio realizado en 2018 por La Cruz Roja Ecuatoriana,
y Risk & Safety CIA LTDA, determiné la vulnerabilidad sismica que poseen las areas
urbanas del canton Sucre.

e Bahia de Cardquez, estd localizada sobre tres fallas geologicas. El 31% del territorio
presenta un alto riesgo por amplificacién sismica, amenazando principalmente a los
barrios Dr. Julio Marin Barreiro, Central Marianita de Jesus, Barrio Central de Leonidas
Plaza, San Jorge, Cardn, Guillermo Rodriguez Lara y Riberas de la Bahia.

Por otra parte, Charapot6 esta ubicado en la zona de influencia de una falla de gran
recorrido regional. Ademas, el 53% de su territorio urbano posee un alto riesgo por

2 SEGOVIA Salcedo, Clara Gabriela, “Vacios urbanos posterremoto 16 de abril de 2016 una oportunidad para repensar la
ciudad: El caso de Bahia de Cardquez en Ecuador”, pg. 64.
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amplificacion sismica, toda vez que mas de la mitad del mismo estd conformado por
suelos saturados, y el 47% tiene un riesgo medio por amplificacion sismica.

Finalmente, San Isidro esta ubicado en la zona de influencia de dos fallas®. E1 80% del
territorio posee un alto riesgo por amplificacion sismica, y el 20% un riesgo medio.

e Sucre Sur por su posicion geografica, posee poblaciones localizadas en la costa
ecuatoriana hacia el Océano Pacifico, dentro de las cuales se encuentran Bahia de
Caraquez y San Clemente - San Jacinto. Las poblaciones ubicadas en las zonas bajas y
planas cercanas a las playas, presentan muy alto riesgo ante tsunamis a causa de su alta
vulnerabilidad, no solamente bajo las dimensiones fisicas, sino también las
socioculturales (Cruz DeHowwitt et al, 2018).

e Por un lado, en Bahia de Caraquez existe un riesgo medio por tsunami principalmente por
accion del estuario del Rio Chone y del mar. EI 60% del area urbana se veria por un
tsunami, principalmente los barrios: Dr. Julio Marin Barreiro, Barrio del Seguro, Lo
Datiles, Equitativa, Central, parte del barrio San Roque, Mariana de Jesus, El Astillero
(centro comercial), Mangle 2000, Ciudadela Universitaria, Santa Lucia, La Inmaculada,
Francisco Marazita, Santa Marianita de Jesus, Acuarela I, Acuarela 11, Caran, San Jorge,
Fanca 4 Divino Nifio Jests, Mauricio, Pampilandia, Guillermo Rodriguez Lara y Riberas
de Bahia. La punta Norte de Bahia de Caraquez seria la mas afectada alcanzando niveles
de inundacidn entre 4 a 7 metros. A esto también se incluyen el poblado de San Agustin
que limita con el cantén Tosagua, y al oeste en zona costera El Pajonal.

e Por el otro lado, en San Clemente -San Clemente- San Jacinto también existe un riesgo
medio por tsunami ocasionado por el mar. Sin embargo, en este poblado toda el area
urbana se veria afectada con niveles de inundacién mayores a 7 metros, por estar
localizada en zona costera y por contener niveles bajos por su morfologia. De igual
manera, cerca de esta zona se encuentran afectados los poblados de Santa Teresa, La
Palmita, San Roque, El Blanco y San Silvestre.

e El canton Sucre presenta algunas areas inundables por su topografia, principalmente
relacionadas a su red hidrica. Como factor detonante se tiene a la precipitacion que varia
entre los 400 a 500 mm mensuales cuyos altos valores son en la época lluviosa que tiene

3 Consultoria en prevencion de riesgos naturales, seguridad industrial, salud ocupacional y medio ambiente afio 2018.
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lugar en los meses de enero a abril, mientras que menores valores se obtienen en la época
seca en los meses de agosto a diciembre®.

e En el canton existe un 12% que presenta una alta susceptibilidad por inundacion,
principalmente por tener una baja pendiente entre 0% y 5%. Ademas, existe un 7% del
territorio que presenta una susceptibilidad media. Finalmente, un 9% con baja
susceptibilidad, y 72% del territorio sin susceptibilidad por inundacion.

e Por una parte, Bahia de Cardquez tiene un 8% de zonas inundables, localizadas
directamente en el estuario del rio Chone. Por otra parte, Charapotd, junto con San
Clemente - San Jacinto, El Pueblito, y Caiditas, tienen una susceptibilidad media.
Finalmente, en Sucre Norte, la cabecera parroquial de San Isidro, presenta una baja
susceptibilidad por inundacion a pesar de estar atravesada por el rio Cangrejo.

Desastres naturales

En efecto, se han producido innumerables eventos naturales que representan el 54.55 % del
total, de las cuales los desastres de mayor porcentaje son: inundaciones con el 42.31%, seguido
por los deslizamientos con el 17.95%, y sismos con el 11.54%.

Se establece que Bahia de Caraquez es de mayor porcentaje de desastres presenta con el 67.95%,
continuando por la parroquia Charapot6 con 23.08% y San Isidro con 8.97% de todos eventos
identificados en el canton, tal como se detalla en la siguiente tabla.

Tabla 12: Eventos naturales

Parroquia Sismos Deslizamiento Inundaciones Incendio forestal Otras
Bahia de Caraquez | 7,55 20,75 39,62 9.43 | 22,64
Charapot6 16,67 11,11 55,56 5,56 11,11
San Isidro 28,57 14,29 28,57 0,00 28.57
Sucre 11,54 17,95 42,31 7,69 | 20,51

Fuente: DesInventar — 1970 al 2019

45



Martes 8 de julio de 2025 Edicion Especial N° 360 - Registro Oficial

Desastres antropicos

De acuerdo a los datos de DesInventar en periodo de 1970 al 2019, en el canton Sucre registra
65 eventos antropicos que representa el 45.45% de todos los eventos. En Bahia de Caradquez es
de mayor porcentaje de desastres presenta con el 80.00%, continuando por la parroquia
Charapot6 con 13.85% y San Isidro con 6.15% de todos eventos, asi mismo el desastre con
mayor porcentaje corresponde a incendios estructurales con el 18.46% y los accidentes de
transito con el 12.31%, como se detalla en la tabla contigua.

Tabla 13: Eventos antropicos

Parroquia Incendio estructural Accidente de transito Otras Total
Bahia de Caraquez 15,38 7,69 76,92 80,00
Charapoto 22,22 33,33 44,44 13,85
San Isidro 50,00 25,00 25,00 6,15
Sucre 18,46 12,311 69,23

Fuente: DesInventar — 1970 al 2019

Escenario potencial

Deslizamiento de tierra

Con base a los datos cartograficos de susceptibilidad de deslizamiento de tierra generado por la
NASA 2018, en el canton Sucre cuya superficie es de 692.98 Km2, se ha identificado las areas
de expuestas a deslizamiento, y tomando en cuenta el rango de muy alto con el 8.14%, y alta
con el 16.68%. Mientras a nivel de la provincia, Manabi estd expuesta en el rango de muy alta
con el 14.44%, en funcién a la superficie de la provincia. A continuacion, se detalla las areas
expuestas a deslizamientos de tierra en la siguiente tabla y mapa.
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Imagen 1: Deslizamiento de tierra

Fuente: NASA -2018

Elaboracion; Consultoria

Tabla 13: Deslizamiento de tierra

Muy alto 56,44 8,14
Alto 115,56 16,68
Medio 394,50 56,93
Bajo 85,73 12,37
Muy bajo 33,61 485
NA 7,14 1,03

Fuente: NASA — 2018
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Peligro de deslizamientos de tierra - activador de precipitaciones.

El Banco Mundial y el Fondo Mundial para la Reduccion y Recuperacion de Desastres
(GFDRR), elaboraron un conjunto de datos de peligros de deslizamientos de tierra producidos
a escala global. Los deslizamientos de tierra ocurren en todo el mundo y tienen impactos
devastadores en las personas y el entorno construido. El peligro de deslizamientos de tierra
provocados por lluvias presenta una representacion cuantitativa del peligro de deslizamientos
de tierra. Este componente es la mediana anual de la evaluacion del peligro de deslizamientos
de tierra provocados por lluvias para el periodo 1980 — 2018.

Para el canton Sucre los valores representan la frecuencia anual promedio modelada de
deslizamientos de tierra significativos por kildometro cuadrado provocados por lluvias, como se
observa en el siguiente mapa.

Imagen 2: Deslizamiento de tierra — activador de precipitaciones

Fuente: Banco Mundial - 2021
Elaboracion: Consultoria
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Peligro de deslizamientos de tierra - desencadenante de terremoto

El peligro de el deslizamiento de tierra presenta una representacion cualitativa del peligro de
deslizamientos de tierra. Para identificar el peligro de deslizamiento de tierra provocado por un
terremoto en el canton Sucre, se ha generado cinco categorias, que van desde muy bajo hasta
muy alto riesgo de deslizamiento de tierra, como se detalla en el siguiente mapa.

Imagen 3: Deslizamiento de tierra — desencadenante de terremoto

Fuente: Banco Mundial - 2021
Elaboracion: Consultoria

Inundacion

El fendmeno de las inundaciones en la costa ecuatoriana es un problema complejo de incidencia
meteorologica, oceanografica e hidroldgica. Las inundaciones en la zona ocurren de manera
recurrente, especialmente en las cuencas costeras bajas. Los principales factores para que se
produzcan inundaciones son: las precipitaciones estacionales, el fenomeno de El Nifio, la
limitada capacidad de evacuacion de los sistemas de drenaje de las ciudades. En base a la
cartografia del IGM - MAG 2018, y considerando la superficie del canton de 692.98 Km?2, el
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12.27% del territorio tiene una susceptibilidad a inundacidn alta, mientras a nivel de la provincia
de Manabi tiene una afectacion alta de 4.47% de su territorio. A continuacion, se detalla la
afectacion en la siguiente tabla y mapa.

Tabla 14: Inundacion

Alta 85,00 12,27
Media 46,25 6,67
Baja 65,61 9,47
Cuerpo de agua 0,58 0,08
Zona urbana 4,04 0,58
Sin susceptibilidad 491,51 70,93

Fuente: PDOT-2023-2027-MAG - 2018

Imagen 4: Inundacion

= s - =y

Fuente: PDOT-2023-2027-MAG 2018
Elaboracion: Consultoria
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Tsunami

Tsunami es una serie de ondas marinas generadas por una perturbacion sismica o una violenta
alteracion del fondo oceanico, dichas ondas no son percibidas en alta mar, pero que, al acercarse
a la costa, las olas incrementan su altura’.

Con base a la cartografia del SGR - 2015, se identifican tres poblaciones con los grados de
exposicion alta y baja, iniciando por Bahia de Caraquez con alta con 0.77 km?, Leénidas Plaza
con 1.01 km?, mientras con una exposicion baja se encuentra Bahia de Cardquez con 0.08 km?>
Leonidas Plaza con 0.60 km?, y San Jacinto — San Clemente con 24.00 km?. tal como se detalla
en la siguiente tabla.

Tabla 15: Inundacion por tsunami

Poblaciones Alta  Baja
Bahia de Caraquez 0,77 0,08
Leonidas Plaza 1,01 0,60

San Jacinto - San Clemente 0,00 24,00
Fuente: SNGRE - 2015

Sismo

El 16 de abril de 2016 se presentd un sismo de magnitud Mw 7,8 con epicentro cerca de la
ciudad de Pedernales, el cual fue ampliamente sentido en territorio ecuatoriano. Por las
caracteristicas del evento, el Servicio Geologico de los Estados Unidos - USGS, realizo un mapa
del evento. En base a la cartografia generado por la USGS 2016, se determina que el 48.37% de
la superficie del canton Sucre se gener6 una intensidad 7.4 (Muy fuerte), luego con el 35.87%
con una intensidad de 7.2 (Muy fuerte), como se detalla en la tabla y mapa.

Tabla 16: Intensidad Mercalli

Intensidad Rango Area Km2 %

7,0 Muy fuerte 83,29 12,02
7 7.2 | Muy fuerte 248,60 35,87
7.4 Muy fuerte 335,21 48,37
7.6 Muy fuerte 12,09 1,74
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7.8 | Muy fuerte 0,04 0,01
6 6.8 Fuerte 13,76 1,99
Fuente: SNGRE - 2015

Imagen 5: Terremoto abril 2016
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Fuente: PDOT-2023-2027-USGS - 2016
Elaboracion: Consultoria

Modelo territorial actual

El Modelo Territorial Actual del cantén Sucre es el de crecimiento periférico polinuclear, es
decir un territorio jerarquizado mediante poli nucleos urbano y rurales, territorio disperso con

tendencia al crecimiento del nucleo urbano existente. En consecuencia, el modelo presenta
posibles beneficios de una estructura territorial basada en la interaccion entre multiples
asentamientos humanos que muestran la situacion que atraviesa su poblacion e identifica las
potencialidades, deficiencias o carencias.

El modelo territorial actual del canton Sucre corresponde a la forma en que se organiza y se
estructura el uso del territorio en la provincia, considerando aspectos como:
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o Distribucion de la poblacion

o Uso del suelo

o Infraestructura, equipamiento, vias

o Actividades economicas

o Asentamientos humanos (ciudades, pueblos, etc.)

. Gestion de recursos naturales (agua, suelo, biodiversidad)

. Exposicion a riesgos (Deslizamientos, inundacion, incendio forestal)

El MTA esta influenciado por factores como la politica, la economia, la cultura y el medio
ambiente, y cambiar con el tiempo debido a procesos como la urbanizacion, la globalizacion o
el cambio climatico. En conclusion, el modelo territorial del cantéon Sucre es una radiografia
actual para entender como se utiliza el espacio y como se relacionan las diferentes actividades
y actores en el territorio.

Imagen 6: Modelo Territorial Actual - MTA
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Fuente: PDOT-2023-2027-MAG, MAATE, CONALI
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Categorias de Ordenamiento Territorial - COT

Las categorias de ordenamiento territorial estan definidas por la capacidad de utilizacion de la
tierra frente a las dinamicas territoriales desde una vision multidisciplinaria, considerando el
crecimiento economico, las dinamicas sociales, ambientales, territoriales, las amenazas
naturales y antrdpicas que busca el garantizar la prosperidad de toda la poblacion del canton
Sucre.

A partir del analisis respectivo, se procede con la elaboracion de los poligonos de intervencion
del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) que de acuerdo con la normativa ecuatoriana.

Las categorias de ordenamiento territorial son clasificaciones que se utilizan para organizar y
gestionar el uso del suelo y los recursos naturales en un territorio, considerando factores como
la ecologia, la economia, la sociedad y la politica. A continuacion, te presento algunas de las
principales categorias de ordenamiento territorial:

Tabla 17: Categorias de ordenamiento territorial - COT

Codigo Categorias de ordenamiento territorial Km2 %
Area para la actividad agricola sostenible y crianza de ganado

COT1 | extensivos, con practicas de conservacion y restauracion del 6,81 | 1,02
suelo y cuerpo de agua

Area para cultivos permanentes como frutales y café, con

COT2 6,87 | 1,03

practicas de recuperacion y conservacion de suelo y agua
Area de mar, rios y lagos, para fines de acuicultura, con
COT3 practicas intensivas de conservacion y preservacion de la floray | 12,52 1,87
fauna acuatica
Area para cultivos de pasto, y la actividad ganadera de forma
COT4 | extensiva muy controlada, con précticas intensivas de manejoy | 14,78 | 2,21
conservacion de suelos y aguas
Consolidacion de asentamientos humanos en suelos urbano y
COTS5 rural, con précticas de preservacion del equilibrio ecoldgico, y 16,03 = 2,40
proteccion del ambiente
Area para cultivos de ciclos largos de rotacion, basado en una

COT6 . . 24,18 | 3,62
serie planificada de cosechas en zonas humedas
Area para cultivos anuales se pueden desarrollar inicamente en

COT7 | forma ocasional y con practicas muy intensivas de manejo y 24,88 | 3,72

conservacion de suelos y aguas
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Area para el desarrollo de actividades agricolas, para seguridad
COTS8 | alimentaria Nacional, usando practicas de manejo y 30,04 | 4,49
conservacion de suelos

Area para cultivos de ciclos largos de rotacion, basado en una
COT9 | serie planificada de cosechas (o cultivado y en descanso), en 80,54 | 12,04
zonas humedas

Area destinada para la conservacion especies nativas y
endémicas para la proteccion del suelo y cuerpos de agua

COT10 203,24 1 30,39

Area para cultivos de pasto, plantaciones forestales y la
COTI11 explotacion ganadera de forma extensiva muy controlada, con | 248,92 37,22
practicas intensivas de manejo y conservacion de suelos y aguas

En funcion a estas categorias del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, es necesario
que, como complemento para el PUGS, el mismo que establecera las politicas a seguir en virtud
de una correcta aplicacion.

El PUGS como instrumento de Regulacion y Control Urbano, permitira con su aplicacion,
controlar los procesos constructivos de las diferentes tipologias que se puedan aplicar, asi como
evitar el deterioro del medio ambiente, aportando con normas para que las edificaciones se
construyan en lugares seguros.

Imagen 7: Categorias de ordenamiento territorial

Fuente: PDOT-2023-2027-MAG, CONALI SNGR, MAATE
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MODELO TERRITORIAL DESEADO

En base al diagnostico de los seis sistemas identificando las inequidades, desequilibrios,
oportunidades y potenciales, se propone como Estrategia Territorial Local, constituirse en un
articulador local, conjuntamente con la parroquia rural de Charapot6. Esta denominacion se
fundamenta ademas por la presencia de playas, el puente los Caras, una variedad de area de
proteccion y conservacion como El Corazon, Balsamo, Chirije, Japotod y el Estuario. Estos
elementos y otros combinados generan una imagen de atraccion a nacional e internacional al
canton Sucre.

Imagen 8: Modelo territorial deseado MTD
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Fuente: PDOT-2023-2027-MAG, CONALIL SNGR, MAATE

Siendo el PUGS un instrumento de Regulacion y Control Urbano, permitird con su aplicacion,
controlar los procesos constructivos de las diferentes tipologias que se puedan aplicar, asi como
evitar el deterioro del medio ambiente, aportando con normas para que las edificaciones se
construyan en lugares seguros. Ademas, estos Planes de Uso y Gestion de Suelo, evitan que las
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actividades que implican las diferentes estructuras puedan perturbar la tranquilidad de sus
habitantes, garantizando de esta manera las condiciones de vida eficientes requeridas.

Carbono por estrato potencial de bosque

El carbono por capa forestal representa la cubierta forestal nacional dividida en nueve tipos de
bosque (capas) y se utiliza en el desarrollo de la Evaluacion Forestal Nacional. Las estimaciones
del area forestal se obtuvieron cruzando mapas de capas forestales potenciales con cobertura
forestal natural a partir de mapas de cobertura terrestre y uso para el afio de analisis.

La estimacion de las areas de bosque potencial representa una situacién hipotética de
distribucion sobre la superficie terrestre, sin influencia humana y la clasificacion de este bosque
potencial segun los nueve estratos de bosque, y con base a la informacion cartografica del MAE
determina en el canton Sucre que cuenta con dos tipos de bosque de los cuales en un area de
80.91 km? tiene carbono potencial en rango de 37,04 t’km? y bosque siempre verde de tierras
bajas del Choc6 en un area de 3.69 km? del rango de 83,34 t/km2, y Manglar en un area de 3.23
Km? con un potencial de 86.63 t/km?, como se detalla en la siguiente tabla y mapa.

Tabla 18: Carbono por estrato potencial

Potencial Area Km? %

0 605,15 87,33
37,04 80,91 11,68
83,34 3,69 0,53
86,63 3.23 0,47
Total 692.98 100,00

Fuente: PDOT-2023-2027 MAATE 2018
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Imagen 9: Carbono por estrato potencial
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Fuente: PDOT-2023-2027-MAATE - 2018

Uso de la tierra

El uso del suelo incluye la gestion y transformacion del entorno natural en suelo agricola: tierras
de cultivo, pastos o asentamientos humanos. El término uso del suelo también se utiliza para
referirse a los diversos usos del suelo dentro de una subdivision.

En el siguiente andlisis se consider6 la cartografia de cobertura y uso de la tierra elaborado por
MAG 2020 con el fin de identificar las diferentes coberturas y usos segun el sistema de
clasificacion de coberturas oficial para el Ecuador.

El uso de la tierra en el canton Sucre, se define en 11 rangos; predominando el pecuario con el
34.20%, seguido por conservacion y proteccion con el 32.33%, continuando con agricola con
22.89% y agropecuario mixto con el 3,10% del area total de 692.98 km?, como se observa en la
siguiente tabla y mapa.

Tabla 19: Uso de la tierra

U  AreaaKm* %
'Pecuario 236,99 34,20 |
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Conservacion y proteccion 224.04 32.33
Agricola 158,61 22.89
Agropecuario mixto 21.47 3.10
Antrépico 13.88 2,00
Acuicola 13,31 1,92
Agua 13,02 1,88
Conservacion y produccion 8,56 1.24
Tierras improductivas 1,69 0,24
Proteccion o produccion 1,27 0,18
Avicola 0,12 0,02
Total 692,98 100,00

Fuente: PDOT-2023-2027-MAG — 2020

Imagen 9: Uso de la tierra
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Fuente: PDOT-2023-2027-MAATE - 2018

Capacidad de la tierra CUT

La capacidad de la tierra abarca estos aspectos importantes para la sostenibilidad ambiental y el
equilibrio ecologico de un determinado territorio.
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De acuerdo a los datos cartograficos del MAG — 2019, se identifican que predomina en el
territorio la categoria VII, que son tierras de proteccion, con limitaciones muy fuertes para los
procesos agricolas con el 49,43%, seguido por la categoria VI que son tierras aptas para

aprovechamiento forestal, con limitaciones muy fuertes y abarca el 17,32% del territorio,
continuando con la categoria IV, que corresponde a tierras con moderadas limitaciones que
abarca el 10,89%, como muestra la siguiente tabla y mapa.

Imagen 10: Capacidad de la tierra - CUT
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Fuente: MAATE - 2018
Elaboracion: Consultaria

Tabla 20: Capacidad de la tierra - CUT

II Muy ligeras limitaciones 12,66 1,83

111 Ligeras limitaciones 59,70 8,61

v Moderadas limitaciones 75,43 10,89

\% Limitaciones fuertes a muy fuertes 18,57 2,68
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Tierras aptas para aprovechamiento forestal -

VI D 120,03 17,32
limitaciones muy fuertes

VIl Tierras de proteccion - limitaciones muy fuertes 342,49 49,42

VIII Limitaciones muy fuertes - conservacion 23,12 3,34

N/A No aplicable 37,56 5,42

Tierras Tierras que no estan caracterizadas como 3.42 0.49

miscelaneas unidades de suelos o unidades taxonomicas
Fuente: PDOT-2023-2027-MAG — 2020
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SUCRE
CONSIDERANDO:

QUIE, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica, prescribe que: “(...) El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratica, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna
de manera descentralizada. (...)";

QUE, los numerales 1, 5 y 6 del articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establecen como deber primordial el Estado: “(...) 1. Garantizar sin discriminacion alguna el
efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el
agua para sus habitantes. 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover
el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion. (...)";

QUE, el numeral 8 del articulo 11 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que:
“(...) 8. El contenido de los derechos se desarrollara de manera progresiva a través de las
normas, la jurisprudencia y las politicas publicas. El Estado generara y garantizard las
condiciones necesarias para su pleno reconocimiento y ejercicio. (...)";

QUIE, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho de
hébitat y vivienda, estableciendo que: “(...) las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica. (...)";

QUE, el numeral 26 del articulo 66, reconoce y garantiza los derechos de libertad a las personas
en el cual se incluye: “(...) 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con
la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas. (...)";

Que el primer inciso del articulo 141 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone
que: “(...) La Presidenta o Presidente de la Republica ejerce la Funcion Ejecutiva, es el Jefe
del Estado y de Gobierno y responsable de la administracion publica. (...)";

Que los numerales 1, 5y 13 del articulo 147 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
determinan como atribuciones del Presidente de la Reptblica: “(...) 1. Cumplir y hacer cumplir
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la Constitucion, las leyes, los tratados internacionales y las demds normas juridicas dentro del
ambito de su competencia; (...) 5. Dirigir la administracion publica en forma desconcentrada
y expedir los decretos necesarios para su integracion, organizacion, regulacion y control; y;
(...) 13. Expedir los reglamentos necesarios para la aplicacion de las leyes, sin contravenirlas
ni alterarlas, asi como los que convengan a la buena marcha de la administracion, (...)";

QUE, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que: “(...) Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion. (...)";

QUE, el articulo 227, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “(...) La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion (...)";

QUE, el articulo 238 de nuestra Constitucion, indica que: “(...) Los gobiernos autonomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional. Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales (...)";

QUE, el articulo 240 de nuestra Constitucion, indica que: “(...) Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
Jjuntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y
Jjurisdicciones territoriales. (...)";

QUE, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos

’

autonomos descentralizados.” ;

QUE, el articulo 248 de nuestra Constitucion, determina que: “(...) Se reconocen las
comunidades, comunas, recintos, barrios y parroquias urbanas. La ley regulard su existencia
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con la finalidad de que sean consideradas como unidades basicas de participacion en los
gobiernos autonomos descentralizados y en el sistema nacional de planificacion. (...)";

QUIE, el articulo 260 de la Carta Magna, establece que: “(...) El ejercicio de las competencias
exclusivas no excluird el ejercicio concurrente de la gestion en la prestacion de servicios
publicos y actividades de colaboracion y complementariedad entre los distintos niveles de
gobierno. (...)";

QUE, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce las competencias de los gobiernos municipales, entre las que estan: “(...)/1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton. (...)";

QUE, el articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “(...) Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos
provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus facultades, expediran ordenanzas distritales. (...)";

QUE, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone
como objetivo del régimen de desarrollo: “(...)6. Promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado. (...)";

QUE, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para
lo cual: 1. Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda. 3. Elaborara, implementara y evaluard politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos. 4. Mejorara
la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios publicos y areas verdes, y promovera el
alquiler en régimen especial. 5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas
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de hogar. 6. Garantizara la dotacion ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable
yelectricidad a las escuelas y hospitales publicos. 7. Asegurarad que toda persona tenga derecho
a suscribir contratos de arrendamiento a un precio justo y sin abusos. 8. Garantizard y
protegerd el acceso publico a las playas de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la
existencia de vias perpendiculares de acceso. El Estado ejercera la rectoria para la
planificacion, regulacion, control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y
vivienda.”’;

QUIE, la Constitucion del Ecuador, en el articulo 409 preceptua: “(...) Es de interés publico y
prioridad nacional la conservacion del suelo, en especial su capa fertil. Se establecerd un
marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en
particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosion. En dreas
afectadas por procesos de degradacion y desertificacion, el Estado desarrollarad y estimulara
proyectos de forestacion, reforestacion y revegetacion que eviten el monocultivo y utilicen, de
manera preferente, especies nativas y adaptadas a la zona. (...)";

QUE, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que: “(...) El
Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes. (...)";

QUE, la Constitucion del Ecuador, en el articulo 424 preceptiia: “(...) La Constitucion es la
norma suprema y prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los
actos del poder publico deberan mantener conformidad con las disposiciones constitucionales,;
en caso contrario careceran de eficacia juridica (...)";

QUE, la Constitucion del Ecuador, en el articulo 425 establece: “(...) El orden jerarquico
de aplicacion de las normas sera el siguiente: La Constitucion; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias, las normas regionales y las
ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas, los acuerdos y las
resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto
entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de
la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda,
el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos autonomos descentralizados. (...)";
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QUIE, el articulo 129 del Cédigo Organico Administrativo establece que: “(...) Le corresponde
al Presidente de la Republica el ejercicio de la potestad reglamentaria en relacion con las leyes
formales, de conformidad con la Constitucion. El ejercicio de la potestad reglamentaria es
independiente de la competencia normativa de cardcter administrativo que el Presidente de la
Republica ejerce en relacion con el conjunto de la administracion publica central. (...)";

QUE, los literales c¢) y e) del articulo 3 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establecen como atribuciones del Alcalde o
Alcaldesa: “(...)El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los gobiernos
autonomos descentralizados se regiran por los siguientes principios: c¢) Coordinacion y
corresponsabilidad.- Todos los niveles de gobierno tienen responsabilidad compartida con el
ejercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el buen vivir y el desarrollo de las
diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de las competencias exclusivas y
concurrentes de cada uno de ellos. e) Complementariedad. - Los gobiernos autonomos
descentralizados tienen la obligacion compartida de articular sus planes de desarrollo
territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus competencias de manera
complementaria para hacer efectivos los derechos de la ciudadania y el régimen del buen vivir
y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de las politicas publicas promovidas por el
Estado ecuatoriano. (...)";

QUE, el literal a) del articulo 32 del COOTAD, establece que son competencias exclusivas del
gobierno autdnomo descentralizado regional: “(...) @) Planificar, con otras instituciones del
sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo regional y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
provincial, cantonal y parroquial en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad; (...)";

QUE, el literal a) del articulo 42 del COOTAD, establece que son competencias exclusivas del
gobierno autonomo descentralizado provincial: “(...) @) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo provincial y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, en el ambito de sus competencias, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, cantonal y parroquial, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; (...)";

QUE, los literales c¢) y e) del articulo 54 del COOTAD, establecen como funciones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal: “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinarda las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; e) Elaborar y ejecutar
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el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el
ambito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas; (...)";

QUE, los literales e), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, establecen como atribuciones del
Concejo Municipal: “(...) e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion
y las instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas
y legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion
y demolicion de edificios y de sus instalaciones; x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; (...)";

QUIE, el literal f) del articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece como atribucion del alcalde o alcaldesa lo siguiente: “(...) f)
Dirigir la elaboracion del plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en
concordancia con el plan nacional de desarrollo y los planes de los gobiernos autonomos
descentralizados, en el marco de la plurinacionalidad, interculturalidad y respeto a la
diversidad, con la participacion ciudadana y de otros actores del sector publico y la sociedad;
para lo cual presidira las sesiones del consejo cantonal de planificacion y promoverd la
constitucion de las instancias de participacion ciudadana establecidas en la Constitucion y la

ley; (...)";

QUE, el literal a) del articulo 65 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que son competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado parroquial rural: “(...) @) Planificar junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad el desarrollo parroquial y su correspondiente ordenamiento
territorial, en coordinacion con el gobierno cantonal y provincial en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; (...)";

QUE, el articulo 85 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone que: “(...) Los gobiernos autonomos descentralizados de los
distritos metropolitanos ejercerdan las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que se les asigne. (...)";
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QUE, el articulo 115 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establecen como atribuciones del Alcalde o Alcaldesa: “(...)
Son aquellas cuya titularidad corresponde a varios niveles de gobierno en razon del sector o
materia, por lo tanto deben gestionarse obligatoriamente de manera concurrente. Su ejercicio
se regulard en el modelo de gestion de cada sector, sin perjuicio de las resoluciones
obligatorias que pueda emitir el Consejo Nacional de Competencias para evitar o eliminar la
superposicion de funciones entre los niveles de gobierno. Para el efecto se observara el interés
y-naturaleza de la competencia y el principio de subsidiariedad. (...)";

QUE, el articulo 147 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone que: “(...) El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el
derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia
de la situacion social y economica de las familias y las personas. El gobierno central a través
del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal
a este derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno diserien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad. (...)";

QUE, el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “(...) Los consejos regionales y provinciales y los
concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado
que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no reunan estos requisitos no seran tramitados. El proyecto de
ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en dias distintos. Una
vez aprobada la norma, por secretaria se la remitira al ejecutivo del gobierno autonomo
descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione o la observe en
los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa no esté acorde con
la Constitucion o las leyes. El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el
texto aprobado. En el caso de insistencia, se requerirad el voto favorable de las dos terceras
partes de sus integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o
se manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley. (...)”;
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QUE, el articulo 458 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “(...) Los gobiernos autonomos descentralizados
tomaran todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar invasiones o
asentamientos ilegales, para lo cual deberan ser obligatoriamente auxiliados por la fuerza
publica; seguiran las acciones legales que correspondan para que se sancione a los
responsables. (...)";

QUE, el articulo 472 del Coddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “(...) Para la fijacion de las superficies minimas en
los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del
ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos. (...)";

QUE, el articulo 473 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “(...) En el caso de particion judicial de inmuebles,
los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la
cual no podra realizarse la particion. (...)";

QUE, el articulo 486 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “(...) Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa, siguiendo el
procedimiento y reglas que a continuacion se detallan: a) El ejecutivo o su delegado, mediante
acto administrativo, resolvera el inicio del procedimiento y dispondrad la inscripcion de la
declaratoria de particion administrativa para que el registrador de la propiedad se abstenga
de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto
de la declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano;, b) El organo responsable del ordenamiento territorial y/o el organo
responsable de regularizar asentamientos humanos de hecho y consolidados del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano emitira el informe técnico provisional
que contendra el criterio de particion del inmueble y el listado de copropietarios, dejando a
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salvo los derechos de aquellos que no comparezcan y de terceros perjudicados. Para la
elaboracion de este informe, la administracion levantara la informacion de campo que
considere pertinente y contara con la colaboracion obligatoria de los interesados, asi como de
todo organo u organismo publico, tales como el registro de la propiedad, notarias, entre otros,
sin limitaciones de ninguna especie. El extracto del informe provisional sera notificado a los
interesados y colindantes del predio, de manera personal y/o mediante una sola publicacion en
un periodico de mayor circulacion del lugar donde se encuentre el bien, a costa del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Las personas que acrediten legitimo
interés fijaran domicilio para posteriores notificaciones y podran presentar observaciones en
el termino de tres dias, contados a partir del siguiente dia de la notificacion del informe técnico
provisional, que se mantendrad a disposicion de los interesados, en su version integra, en las
dependencias del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. El organo
responsable del ordenamiento territorial y/o el organo responsable de regularizar
asentamientos humanos de hecho y consolidados, con las observaciones aportadas y
Jjustificadas dentro del procedimiento, emitira el informe técnico definitivo. c) Mediante
resolucion administrativa de particion y adjudicacion, debidamente motivada, se procederad a
la reconformacion, particion y adjudicacion de los lotes correspondientes a favor de los
copropietarios en funcion del lote minimo establecido por la municipalidad o distrito
metropolitano, en los términos dispuestos en el informe técnico definitivo. Los lotes se
registraran en los correspondientes catastros, con todos los efectos legales; d) La resolucion
administrativa de particion y adjudicacion se inscribird en el registro de la propiedad del
canton, y sin otra solemnidad constituira el titulo de dominio y de transferencia de las dreas
publicas, verdes y comunales, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, e) Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion
administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en
este procedimiento desde la administracion municipal, no causaran derecho, tasa, impuesto o
prestacion economica de ninguna naturaleza; f) Las controversias de dominio o de derechos
personales que, por efectos de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion, se
produzcan entre el beneficiario del acto administrativo y quien manifieste tener algun derecho
vulnerado, serdan conocidas y resueltas por la o el juez competente en juicio ordinario que
tratard unicamente respecto del valor que el beneficiario de la resolucion administrativa de
particion y adjudicacion estara obligado a pagar por efecto del acto administrativo. Para el
calculo del precio de las acciones y derechos de los lotes no se consideraran las plusvalias
obtenidas por las intervenciones municipales en infraestructura, servicios, regulacion
constructiva y cualquier otra que no sea atribuible al copropietario. En razon del orden
publico, la resolucion administrativa de particion y adjudicacion no serd revertida o anulada.
En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida por los beneficiarios,
la emision de la resolucion y la particion y adjudicacion en la parte correspondiente sera nula.
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La accion prevista en este literal prescribirad en el plazo de diez arios contados desde la fecha
de inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion en el registro de la
propiedad. g) En caso de que la propiedad del predio donde se encuentre el asentamiento
humano consolidado, corresponda a una organizacion social que incumplio la ordenanza de
regularizacion que le beneficio, el municipio o distrito metropolitano le sancionara con una
multa equivalente al avaluo del predio. (...)";

QUE, el articulo 9 del Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP),
establece: “(...) La planificacion del desarrollo se orienta hacia el cumplimiento de los
derechos constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y garantiza el
ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades publicas debe enmarcarse en la
planificacion del desarrollo que incorporara los enfoques de equidad, plurinacionalidad e
interculturalidad. (...)”;

QUE, el articulo 12 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP),
establece: “(...) La planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia
de los gobiernos autonomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus
planes propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles
de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.

(.07

QUE, el articulo 14 del COPFP, establece: “(...) En el ejercicio de la planificacion y la politica
publica se establecerdn espacios de coordinacion, con el fin de incorporar los enfoques de
género, étnico-culturales, generacionales, de discapacidad y movilidad. Asimismo, en la
definicion de las acciones publicas se incorporardan dichos enfoques para conseguir la
reduccion de brechas socio-economicas y la garantia de derechos. Las propuestas de politica
formuladas por los Consejos Nacionales de la Igualdad se recogeran en agendas de
coordinacion intersectorial, que seran discutidas y consensuadas en los Consejos Sectoriales
de Politica para su inclusion en la politica sectorial y posterior ejecucion por parte de los
ministerios de Estado y demas organismos ejecutores. (...)";

QUE, el articulo 15 del mismo Cddigo, establece: “(...) La definicion de la politica publica
nacional le corresponde a la funcion ejecutiva, dentro del ambito de sus competencias. Los
ministerios, secretarias y consejos sectoriales de politica, formularan y ejecutaran politicas y
planes sectoriales con enfoque territorial, sujetos estrictamente a los objetivos y metas del Plan
Nacional de Desarrollo. Los gobiernos autonomos descentralizados formularan y ejecutaran
las politicas locales para la gestion del territorio en el ambito de sus competencias, las mismas
que seran incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los
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instrumentos normativos que se dicten para el efecto. Para la definicion de las politicas se
aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la Constitucion de la Republica, las
leyes, en los instrumentos normativos de los Gobiernos Autonomos Descentralizados y en el
reglamento de este codigo. (...)";

QUIE, el articulo 41 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, dispone que:
“(...) Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion
que contienen las directrices principales de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion concertada y
articulada del territorio. Tienen como objetivo ordenar, compatibilizar y armonizar las
decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades
economico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo
territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo. Seran implementados a
traves del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las
leyes, asi como de aquellas que se transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.
Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se
articularan entre si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y
regulacion del uso y ocupacion del suelo. (...)";

QUE, el articulo 44 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP),
establece: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional
de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos autonomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: a. Los planes de ordenamiento territorial
regional y provincial definiran el modelo economico productivo y ambiental, de infraestructura
y de conectividad, correspondiente a su nivel territorial, el mismo que se considerard como
insumo para la asignacion y regulacion del uso y ocupacion del suelo en los planes de
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital. b. Los planes de ordenamiento territorial
cantonal y/o distrital definiran y regularan el uso y ocupacion del suelo que contiene la
localizacion de todas las actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones
normativas que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacion del
suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos autonomos
descentralizados. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no confieren
derechos sino en virtud de las estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa
de los gobiernos autonomos descentralizados municipales y distritales. Respecto de los planes

72



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

de ordenamiento territorial cantonales y/o distritales se aplicaran, ademas, las normas
pertinentes previstas en el Codigo de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD); y, c¢) Las definiciones relativas al territorio parroquial rural,
formuladas por las juntas parroquiales rurales, se coordinaran con los modelos territoriales
provinciales, cantonales y/o distritales. (...)”;

QUE, el articulo 47 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP),
establece: “(...) Para la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del organo legislativo
de cada gobierno autonomo descentralizado. De no alcanzar esta votacion, en una nueva sesion
se aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros presentes. (...)";

QUE, el articulo 48 del COPFP, establece: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial entraran en vigencia a partir de su expedicion mediante el acto normativo
correspondiente. Es obligacion de cada gobierno autonomo descentralizado publicar y difundir
sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como actualizarlos al
inicio de cada gestion.”;

QUE, el articulo 49 del COPFP, establece: “(...) Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial serdan referentes obligatorios para la elaboracion de planes de inversion,
presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada gobierno autonomo descentralizado.

(.07

QUIE, el articulo 12 numeral 3 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo (LOOTUGS), establece: “(...) Para el efectivo ejercicio de la competencia de
ordenamiento territorial, los instrumentos de ordenamiento territorial son: 3. Instrumentos de
los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales. Los
instrumentos para el ordenamiento territorial de los niveles regional, provincial, cantonal,
parroquial rural y regimenes especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
y los planes complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Autonomos
Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito de sus competencias. El Régimen
Especial de Galapagos contara con un plan para el desarrollo sustentable y ordenamiento
territorial, que se regulara en su ley especifica. (...)";

QUE, el articulo 14 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), determina: “(...) El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el Consejo Tecnico. (...)";
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QUE, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
dispone que: “(...) Ademds de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion
de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico. (...)";

QUIE, el articulo 28 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece que el plan de uso y gestion del suelo: “(...) Estara constituido por los contenidos de
largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun
lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y
las disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la
mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo armonico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural y de la
clasificacion del suelo. (...)";

QUE, el articulo 29 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
determina sobre el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo: “Establecido
el componente estructurante, los planes de uso y gestion deberan determinar el uso y
edificabilidad de acuerdo a la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a
ser empleados segun los requerimientos especificos.”;

QUE, el articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece: “(...) El plan de uso y gestion de suelo estara vigente durante un periodo de doce
anos, y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera
que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar su
completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel
de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente. (...)";

QUE, los literales a) y d) del articulo 8 de la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales, determinan como fines de la ley: “a) Garantizar la seguridad juridica de la
propiedad y posesion regular de la tierra rural y de los territorios de comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades ancestrales; (...) d) Regular la posesion agraria de tierras rurales
estatales. (...)";

QUE, el articulo 22 de la Ley Orgénica de Tierra Rurales y Territorios Ancestrales, dispone:
“(...) Derecho a la propiedad. Se reconocera y garantizara el derecho a la propiedad sobre la
tierra rural en sus formas y modalidades: publica, privada, asociativa, cooperativa,
comunitaria y mixta”’;
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QUE, el inciso primero del articulo 54 de la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales, establece: “(...) La regularizacion de la posesion agraria es el conjunto de
acciones determinadas en esta Ley, para legalizar, titular, redistribuir o reconocer el derecho
a la propiedad sobre la tierra rural estatal. (...)";

QUIE, el articulo 58 de la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios Ancestrales establece
que: “(...) La regularizacion de predios rurales que actualmente estan ocupados o destinados
para vivienda de campesinas y campesinos que se encuentran en posesion de tierras estatales,
es competencia de la autoridad rectora del desarrollo urbano y vivienda, en coordinacion con
los Gobiernos Autonomos Descentralizados. (...)";

QUE, el literal a) del articulo 24 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social, determina:
“(...) a) El ente rector de habitat y vivienda tendra la competencia para el otorgamiento de los
titulos de adjudicacion de las tierras estatales rurales, en dreas edificadas destinadas u
ocupadas para vivienda, previo cumplimiento de requisitos definidos en la ley. (...)”;

QUE, el articulo 8 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (RLOOTUGS), establece: “(...) Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autonomo Descentralizado
(GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el
componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el
caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades
locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion
del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion
Especial. c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia  de un desastre. d) Para el
caso de actualizacion por inicio de gestion de las autoridades locales, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados adecuaran, actualizaran y aprobaran sus Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, durante el primer anio del siguiente periodo de mandato de las
autoridades electas. Dentro del plazo establecido para la formulacion de los planes nuevos o
para su actualizacion y hasta su aprobacion, los planes elaborados en el periodo administrativo
anterior seguiran vigentes. (...)";

QUE, el articulo 9 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (RLOOTUGS), establece: “(...) Sin perjuicio de lo definido en el articulo
anterior, los GAD municipales o metropolitanos podran considerar los siguientes aspectos en
la actualizacion de sus PDOT: a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades identificadas
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en el Plan vigente. b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecion del
modelo territorial propuesto. c) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan
vigente. d) Corregir normativa e informacion cartogrdfica relacionada con dreas del canton,
que dificultan la accion de publicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las personas. e)
Incluir y regular instrumentos de planificacion y gestion complementaria, necesarios para
proyectos y programas formulados en el Plan. f) La articulacion y armonizacion de los
instrumentos de ordenamiento territorial municipal con los de los municipios circunvecinos y
los ajustes que se hayan efectuado en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el
objeto de armonizar los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso
v Gestion del Suelo entre municipios circunvecinos. g) Evaluar el cumplimiento del mismo, y la
reprogramacion de los proyectos no llevados a cabo, en concordancia con lo establecido en
Plan de Desarrollo y el Plan de Gobierno de la nueva administracion. (...)";

QUE, el articulo 10 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (RLOOTUGS), establece: “(...) Los Planes de Uso y Gestion del Suelo,
PUGS, son instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivos establecer los
modelos de gestion del suelo y financiacion para el desarrollo. Los Planes de Uso y Gestion
del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los planes complementarios como planes
maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento establecidos por el
gobierno autonomo descentralizado municipal y metropolitano. En los Planes de Uso y Gestion
del Suelo, los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos deberdan
reconocer las caracteristicas locales particulares para la definicion del alcance de los planes
parciales en relacion con la adscripcion o adjudicacion de cargas generales y locales, los
estandares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo y densidades establecidas en los
aprovechamientos para cada uno de los tratamientos, para efectos de establecer e implementar
los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento. Los Planes de
Uso y Gestion del Suelo mantendradn siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a nivel
provincial y parroquial. El Consejo Técnico desarrollara las regulaciones para la aplicacion
de este articulo. (...)";

QUE, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (RLOOTUGS), establece: “(...) EI Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.

()%
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QUE, la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (RLOOTUGS), establece: “(...) Las autoridades de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, electas para el periodo 2023 - 2027, adecuardn y
actualizaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el caso de los GAD
municipales y metropolitano, ademds sus Planes de Uso y Gestion del Suelo, hasta el 31 de
marzo de 2025. (...)";

QUE, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales, dispone que: “(...) La Autoridad Agraria Nacional en sus respectivas
Jjurisdicciones racional, zonal y provincial, es el Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura 'y Pesca en sus niveles administrativos nacional y desconcentrados:
Viceministerios,  Subsecretarias, Direcciones  Nacionales, Gerencias  Nacionales,
Coordinaciones Zonales, Direcciones Provinciales y las demds que se establezcan. (...)";

QUE, en el articulo 14 del Reglamento a la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales se establece que: “(...) Los predios rurales ocupados o destinados para vivienda
deberan cumplir los siguientes parametros: a) Tener una dimension de hasta dos mil metros
cuadrados; b) Contar con una vivienda habitada en el area; y, c) Cumplir con la dimension del
predio rural minimo de conformidad con las regulaciones establecidas por el gobierno
autonomo descentralizado competente, las cuales deberadn ser establecidas en cumplimiento de
los pardmetros emitidos por la autoridad agraria nacional. (...)";

QUE, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales dispone que: “La persona que tenga la posesion agraria de un predio deberd
presentar a la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, o a una de sus dependencias
desconcentradas, la solicitud de titulacion de la tierra rural estatal de conformidad con los
siguientes requisitos: a) Solicitud suscrita por quien tiene la posesion agraria de la tierra rural;
b) Declaracion juramentada prevista en el articulo 68 de la Ley; y. c) Levantamiento
planimétrico del predio debidamente georreferenciado de acuerdo con las condiciones
establecidas en la norma técnica que establezca la Autoridad Agraria Nacional, para el efecto.
(...) Finalmente, la Autoridad Agraria Nacional procederd con la publicacion dispuesta en el
articulo 68 de la Ley.”’;

QUE, el articulo 16 del Reglamento a la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales establece que: “La providencia de adjudicacion sera inscrita en el Catastro
Municipal o Metropolitano y en el Registro de la Propiedad correspondiente, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley, con cargo al adjudicatario.”;
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QUE, el articulo 17 del Reglamento a la Ley Organica de Tierra Rurales y Territorios
Ancestrales sefiala que: “(...) La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, a través de sus
delegaciones desconcentradas, mediante muestreo aleatorio verificara en los predios
adjudicados el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 60 de la Ley. El
ente rector de habitat y vivienda verificara el cumplimiento de los literales f), g) v h) del articulo
60 de la Ley. El plan de manejo productivo debera ser cumplido por el adjudicatario de la
tierra y en caso de venta, por sus nuevos duerios, so pena de reversion del predio a favor de
Estado. (...)";

Que es necesario ajustar las disposiciones referentes a los requisitos para el proceso de
adjudicacion de tierras rurales, esto con el fin de adecuar la normativa a la realidad territorial y
socioecondmica de las comunidades rurales, facilitando la implementacion de Programa
“Creamos Patrimonio” al amparo de lo establecido en la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, su Reglamento General; y, el Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-
MIDUVI-2022-0021-A, buscando asegurar la correcta regularizacion de predios en beneficio
de la poblacion;

Que una planificacion adecuada del desarrollo urbano y rural, alineada con las necesidades
locales y nacionales para lograr la actualizacion y aprobacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Planes de Uso y Gestion del Suelo, requiere un alto nivel de
capacidad técnica, coordinacion interinstitucional y la recoleccion de informacion precisa sobre
las dindmicas territoriales; y,

En ejercicio de las facultades y atribuciones que le confiere el numeral 13 del articulo 147 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, y el articulo 129 del Codigo Organico
Administrativo, expide las siguientes:

REFORMAS AL REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO Y AL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES.

Articulo 1.- Sustituyase el segundo inciso del articulo 12 del Reglamento a la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, por lo siguiente:

“Sin embargo, en las siguientes circunstancias, y de manera excepcional, se podrad efectuar
una modificacion al componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo:
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1. Cuando haya existido un procedimiento administrativo sancionador por parte del ente
de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, en las consideraciones
que hayan sido identificadas, analizadas u observadas dentro de este procedimiento.

El ente de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, mediante
resolucion podrad disponer a los GAD municipales y metropolitanos las medidas de
reparacion, entre las que constarad la necesidad de adecuar su instrumento de uso y
gestion de suelo al marco normativo vigente, en los casos que asi lo amerite.

2. Cuando exista un procedimiento administrativo sancionador por parte del ente de
control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, en las consideraciones que
hayan sido identificadas, analizadas u observadas dentro del componente estructurante
del plan de uso y gestion del suelo.

El ente de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo podra receptar y
aprobar el compromiso de remediacion propuesto por el GAD municipal o
metropolitano tendiente a enmendar la accion u omision, en el que constara adecuar su
instrumento al marco normativo y legal vigente, hasta antes de emitida la resolucion
desde el ente de control.

3. Cuando se implemente un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico o cuando exista
informe técnico juridico de entes rectores nacionales respecto de definiciones de areas
naturales, patrimonio cultural, actividades economicas productivas y estratégicas, en
funcion de sus competencias y en articulacion con el GAD municipal del drea de
influencia directa. El GAD municipal o metropolitano podra modificar el area o
extension de la subclasificacion del suelo siguiendo los procedimientos técnicos y
participativos establecidos en el marco legal vigente.

4. En caso de la existencia de una amenaza activa o latente, o por fuerza mayor, como la
ocurrencia de un desastre, se podra cambiar la subclasificacion del suelo definida en
el PUGS como medida de prevencion o mitigacion para restringir la posibilidad de
urbanizar zonas de riesgo identificadas. La motivacion para esta causal debera contar
con un informe técnico juridico que incluya la definicion de afectaciones, impactos,
susceptibilidad, bajo las disposiciones establecidas por la entidad rectora de la gestion
integral del riesgo de desastres en congruencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.
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Una vez ejecutado el cambio se debera establecer tratamientos, usos de suelo y
estandares urbanisticos para la zona de impacto por la emergencia/desastre o de la
zona de influencia de la amenaza identificadas.

5. Cuando una decision del organismo encargado de resolver conflictos limitrofes
modifique la division politico-administrativa del territorio de un GAD municipal o
metropolitano, y esta modificacion afecte la clasificacion o subclasificacion del suelo,
serd posible realizar los ajustes pertinentes.

La actualizacion que realice el GAD municipal o metropolitano sobre su Plan de Uso y Gestion
del Suelo, de acuerdo con lo establecido en este articulo y siempre que no afecte al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, no implica necesariamente la modificacion de este
ultimo, por lo que permanecera vigente conforme a su ultima aprobacion.

El ente de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, verificard que las
modificaciones que se realicen se efectien estrictamente sobre la base de las consideraciones
mencionadas en este articulo, caso contrario iniciara el procedimiento sancionador
correspondiente.”.

Articulo 2.- Modifiquese el literal e) del articulo 93 del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, relativo al compromiso de remediacion, con
el siguiente texto:

“e) El plazo de cumplimiento del compromiso que no podrd ser mayor a doce meses desde la
aprobacion de la solicitud.”.

Articulo 3.- En el articulo 95 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, sustituyase la frase: “que tendra un plazo de noventa dias para su
cumplimiento.”; por el siguiente texto: “que tendra un plazo no mayor al maximo establecido ™.

Articulo 4.- Sustitiyase la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, por el siguiente texto:

“Las autoridades de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, electas para el periodo 2023
— 2027, adecuaran y actualizaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el
caso de los GAD municipales y metropolitano, ademas sus Planes de Uso y Gestion del Suelo,
hasta el 31 de marzo de 2025.”.

Articulo 5.- Incorporese en el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo como Disposicion Transitoria Cuarta, en el siguiente texto:
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“CUARTA. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, hasta
el plazo previsto en la disposicion precedente deberan realizar un proceso de actualizacion de
la informacion correspondiente a la identificacion de los Asentamientos Humanos de Hecho en
las zonas urbanas y rurales en su jurisdiccion, la cual debera constar dentro del Plan de Uso

’

v Gestion del Suelo.”.

Articulo 6.- Agréguese como Disposicion Transitoria Cuarta en el Reglamento a la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, el siguiente texto:

“CUARTA. - En el plazo de 90 dias, la autoridad agraria nacional emitira los pardmetros
para la definicion del predio rural minimo para la adjudicacion de predios destinados u
ocupados para vivienda.”.

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante, la Constitucion)
expresa que: "Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en
la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania";

Que, en los numerales 4, 5, 6 y 9 del articulo 57 de la Constitucion se reconoce y garantiza a las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, los derechos colectivos a
conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que serdn inalienables,
inembargables e indivisibles; a mantener la posesion de las tierras y territorios ancestrales y
obtener su adjudicacion gratuita; a participar en el uso, usufructo, administracion y conservacion
de los recursos naturales renovables que se hallen en sus tierras; y, a conservar y desarrollar sus
propias formas de convivencia y organizacion social, y de generacion y ejercicio de la autoridad,

Que, el numeral 12 del articulo 264 de la Constitucion dispone que es competencia exclusiva
de los gobiernos municipales regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos
y pétreos que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion, garantizan a las personas
el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 7 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (en adelante, COOTAD) reconoce a los concejos municipales la capacidad
para dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial,
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Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion municipal le compete expedir
las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas en el
COOTAD, teniendo en cuenta el amoénico desarrollo urbano;

Que, los articulos 92 y 98 de la Ley Orgéanica de Cultura, establecen la competencia de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados para la gestion del patrimonio cultural para su
mantenimiento, conservacion y difusion con atribuciones de regulacion y control en su territorio
a través de ordenanzas;

Que, es necesario actualizar las normas de uso, ocupacion, aprovechamiento del suelo urbano y
rural del Canton Sucre con el fin de contar con una administracién publica que constituya un
servicio eficiente para su ciudadania bajo los principios de: calidad descentralizacion,
coordinacion, planificacion, trasparencia y evaluacion;

Que, el articulo 54 del COOTAD establece como funciones del gobierno autéonomo
descentralizado municipal, las siguientes: a) “Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de
la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales” (...),; c) "Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual se determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”; (...) m) "Regular y controlar
el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de
actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, redes o senializacion"; (...) o)
"Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion
a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres, y literal p) Regular, fomentar,
autorizar y controlar el ejercicio de actividades economicas, empresariales o profesionales,
que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion territorial cantonal con el objeto
de precautelarlos derechos de la colectividad (...)".

Que, el articulo 55 del COOTAD contempla que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas: “a) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la identidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton; c) Planificar, construir y mantener la vialidad
urbana, (...) h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural
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del canton y construir los espacios publicos para estos fines; (...) j) Delimitar, regular,
autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin

perjuicio de las limitaciones que establezca la ley; k) Preservar y garantizar el acceso efectivo
de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas, (...) ) Regular,
autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en los
lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras”.

Que, en la Gaceta Municipal 47, Bahia de Caraquez, 28 de Agosto 2015 publico la “Ordenanza
para regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos que se
encuentran en los lechos de los rios, lagos, playas de mar, y canteras existentes en la jurisdiccion
del canton Sucre”

Que, el articulo 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es el érgano de
legislacion y fiscalizacion del gobierno autonomo descentralizado municipal;

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD sefialan como atribuciones del Concejo
Municipal las siguientes: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el Territorio del Canton (...)";

Que, el segundo inciso del articulo 140 del COOTAD establece que: "Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”;

Que, el articulo 322 del COOTAD dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a una
sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su aprobacion;

Que, la décima cuarta disposicion general del COOTAD establece que: "Por ningun motivo se
autorizaren ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en
zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El incumplimiento
de esta disposicion serd causal de remocion inmediata de la autoridad que ha concedido la
autorizacion o que no ha tomado las medidas de prevencion necesarias para evitar los
asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, deberdn expedir las ordenanzas
que establezcan los parametros y las zonas dentro de las cuales no se procederd con la
autorizacion ni regularizacion de asentamientos humanos";
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Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo (en
adelante, LOOTUGS), dispone: "Esta Ley tiene por objeto fijarlos principios y reglas generales
que rigen el ejercicio que las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo
urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo
ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado
del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y
a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las
personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.";

Que, el articulo 2 de la LOOTUGS dispone que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables
a todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y
actuacion urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan

significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos Autonomos
Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco de sus competencias,
asi como por personas naturales o juridicas privadas.";

Que, el numeral 3 del articulo 3 de la LOOTUGS dispone entre sus funciones, la siguiente:
"Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias
de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentracion y descentralizacion.";

Que, el numeral 3 del articulo 5 de la LOOTUGS establece que: "Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados ejerceran sus competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se
emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales,
que seran determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.";

Que, los articulos 9, 10 y 11 de la LOOTUGS, establecen la definicion y el objeto del
ordenamiento territorial;

Que, el articulo 24 de la LOOTUGS dispone que: "La ocupacion del suelo es la distribucion
del volumen edificable en un terreno en consideracion de criterios como altura,
dimensionamiento y localizacion de volumenes, forma de edificacion, retiros y otras
determinaciones de tipo morfologicos. La ocupacion de suelo serd determinada por los
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Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa
urbanistica que comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion,
aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.";

Que, el articulo 27 de la LOOTUGS establece la obligatoriedad de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados de contar con un Plan de Uso y Gestion de Suelo;

Que, el articulo 40 de la LOOTUGS establece los instrumentos de planeamiento del suelo y la
obligatoriedad de contener en los mismos poligonos de intervencion territorial, tratamientos y
estandares urbanisticos;

Que, el articulo 90 de la LOOTUGS establece que: "(...) La facultad para la definicion y emision
de las politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat comprenden lo relativo a
los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.
Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales en sus respectivas jurisdicciones,
definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y
gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.";

Que, el articulo 11 del Reglamento a la LOOTUGS, con respecto al procedimiento de
aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del
Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.”;

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la LOOTUGS, determinan para el Plan de Uso y
Gestion del Suelo los contenidos del componente estructurante y los contenidos minimos del
componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la LOOTUGS, establece los criterios para la delimitacion
del suelo urbano, a considerarse en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

Que, el articulo 18 del Reglamento a la LOOTUGS, determina lo correspondiente a la
asignacion de tratamientos urbanisticos para suelo rural y urbano.

Que, la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos
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Complementarios de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos, expedida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo, mediante
Resolucion N° 0005-CTUGS-2020, establece los principios y reglas generales de ordenamiento
territorial, planeamiento del uso, gestion del suelo y desarrollo urbano; la vinculacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial con los planes de uso y gestion del suelo; la
estructura y contenidos minimos de los planes de uso y gestion de suelo; el proceso de
participacion ciudadana y aprobacion de los planes de uso y gestion de suelo; proceso para el
registro de los planes de uso y gestion del suelo; y los instrumentos de planificacion urbanistica
complementarios.

Que, la Resolucion no. 018-CTUGS-2024 el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo En
ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 92 de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo y la Resolucion No. 001-CTUGS-2019, resuelve: Expedir
la Resolucion Sustitutiva de la Resolucion No. 003-CTUGS-2019 que contiene la “NORMA
TECNICA PARA EL PROCESO DE FORMULACION O ACTUALIZACION DE LOS
PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS”

Que, el Concejo Municipal del canton Sucre promulgd y derogo el Plan Director de Bahia de
Caraquez, mediante el cual se regula la construccion, zonificacion, densidad de uso del suelo y
determinaciones de altura de edificaciones que se levanten en la zona central o baja o partes
altas de Bahia de Caraquez.

Que, el Concejo Municipal del canton Sucre promulgd las siguientes ordenanzas que delimitan
las areas urbanas del cantén Sucre, las cuales fueron derogadas en la aprobacion del PUGS
2019-2023.

e Ordenanza que limita las zonas urbanas y reserva para expansion urbana de Bahia de
Caraquez y Leonidas Plaza, aprobada en sesiones de 21 y 28 de noviembre de 1979.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
San Clemente - San Jacinto de la parroquia Charapoto, aprobada el 23 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Bebedero - Charapoto, aprobada el 30 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
El Blanco - Charapotd, aprobada el 30 de abril de 2014.
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e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
El Pueblito - Charapoto, aprobada el 30 de abril de 2014.

¢ Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Santa Teresa - Charapotd, aprobada el 30 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
San Isidro (Cabecera Parroquial), aprobada el 30 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Cafiitas - Charapoto, aprobada el 30 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
San Jacinto de la parroquia San Isidro, aprobada el 16 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de Charapotd
(cabecera parroquial), aprobada el 16 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Pechichal de la parroquia San Isidro, del canton Sucre, aprobada el 16 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Puerto Ebano de la parroquia Lednidas Plaza, aprobada el 16 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
San Miguel de Piquigua de la parroquia San Isidro, aprobada el 16 de abril de 2014.

¢ Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del 4rea urbana de la Comunidad
del Km 16 de la parroquia Leonidas Plaza, del canton Sucre, aprobada el 16 de abril de
2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
de Los Caras de la parroquia Le6nidas Plaza, aprobada el 16 de abril de 2014.

e Ordenanza reformatoria a la ordenanza de delimitacion del area urbana de la Comunidad
Pasadero de la parroquia de Charapoto, aprobada el 16 de abril de 2014.

Que, en el RO No.1562 del 13 de mayo de 2024 se publico en edicion especial la Ordenanza
que establece el Sistema Provincial de Areas de Conservacion y Uso Sostenible de Manabi
(SPACUSM), tiene como objetivo regular la conservacion, y uso sustentable del Patrimonio
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Natural de la Provincia mediante el establecimiento del Sistema de Areas de Conservacion
Provincial (SACP), para la conservacion de las areas naturales.

Que, En este sentido el Codigo Organico del Ambiente en su articulo. 37 menciona que. - “Las
areas protegidas seran espacios prioritarios de conservacion y desarrollo sostenible. (...)”

Que, las Areas de Conservacion de Uso Sustentable (ACUS) provinciales de Manabi son zonas
designadas y delimitadas por el Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de Manabi
para conservar, proteger y restaurar el patrimonio natural de la provincia, su objetivo incluye
garantizar la regeneracion de servicios ambientales y fomentar actividades sustentables.

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en
el articulo 45 respecto al banco de suelos dispone: “Es la reserva de suelo no utilizado de
propiedad municipal, estatal o privada para disposicion de la utilidad publica establecida por las
determinaciones urbanisticas previstas en los respectivos planes de uso y gestion del suelo y
amparados en la Ley, que debera estar administrado por la institucion publica municipal o
metropolitana correspondiente a través de un registro georreferenciado. El uso y funcion de los
predios que formen parte del banco de suelo deberd acoger las disposiciones del componente
estructurante y del componente urbanistico de los planes de uso y gestion del suelo, priorizando
su utilizacion y localizacion para el desarrollo de usos residenciales, de vivienda de interés
social, de equipamientos publicos y de servicios. Los predios que formen parte del banco de
suelo deberan considerar las afectaciones que limiten el derecho a su utilidad por vulnerabilidad
a riesgos, proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias,
proteccion y conservacion ambiental y patrimonial, zonas arqueoldgicas, oleoductos, lineas de
alta tension, bordes costeros, usos productivos o agricolas, creacion de nuevas vias, o
ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.”;

Que, segln el Segundo Suplemento N.° 727 del Registro Oficial- De fecha miércoles 22 de
enero de 2025- resuelve en su Articulo 1.- Aprobar y oficializar la “Guia Metodologica para la
Determinacion, Identificacion y Mapeo de las Categorias de Ordenamiento Territorial para la
Planificacion Territorial Ordenada y la Conservacion del Patrimonio Natural”, que sera la
herramienta técnica para viabilizar de forma sistematica todos los esfuerzos e iniciativas de
conservacion de la biodiversidad para los gobiernos autonomos descentralizados provinciales,
municipales y metropolitanos y sus procesos de desarrollo y ordenamiento territorial, mediante
la implementacion de medidas para la proteccion del Patrimonio natural. Articulo 2.- Coordinar
con la Autoridad Nacional de Planificacion y Desarrollo y el Consejo Técnico de Uso y Gestion
del Suelo, la inclusion de los criterios y lineamientos ambientales territoriales en los
instrumentos de planificacién y ordenamiento territorial.
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Que, El objetivo de Realizar la alineacion de los objetivos estratégicos y metas de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial vigentes del Gobierno Autonomo Descentralizado de
Sucre, con el nuevo Plan Nacional de Desarrollo “Nuevo Ecuador” 2024-2025, en el marco del
Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, para garantizar la adecuada
articulacion entre la planificacion y el ordenamiento territorial en los diferentes gobiernos
autonomos descentralizados, y asi que las decisiones incluidas en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial formulados y aprobados, y sus correspondientes Planes de Uso y
Gestion del Suelo observen lo establecido en los instrumentos de planificacion nacional segin
corresponda, en concordancia con la normativa nacional vigente.

Que, El articulo 6 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, prescribe: “Las decisiones incluidas en los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial formulados y aprobados por los gobiernos autonomos descentralizados y sus
correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo, en el caso de los municipios y distritos
metropolitanos, y en los planes complementarios, deberan observar lo establecido en los
instrumentos de planificacion nacional segun corresponda y de manera articulada al Plan
Nacional de Desarrollo vigente y la Estrategia Territorial Nacional, asi como los planes
sectoriales y otros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa, segiin corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel de gobierno.”

Que, Mediante Acuerdo Ministerial Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, de 19 de noviembre de
2021, el Secretario Nacional de Planificacion expidio las “DIRECTRICES PARA LA
ALINEACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS AL NUEVO PLAN NACIONAL
DE DESARROLLO 2021-2025.” AHORA PND “NUEVO ECUADOR ”2024-2025

El articulo 4 ibidem, sobre la propuesta de alineacion de objetivos y metas, determina que:
“Los gobiernos autonomos descentralizados deberan alinear los objetivos estratégicos y
metas de sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial con los objetivos y metas
definidas en el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, Ahora PND “Nuevo Ecuador”2024-
2025

El articulo 6, sobre la aprobacion de la alineacion de objetivos y metas, establece que: “La
propuesta de alineacion, asi como el informe favorable seran remitidos al organo legislativo
del gobierno autonomo descentralizado para su aprobacion y finalizacion del proceso,
mediante la emision de la ordenanza correspondiente”

Que, en sesion ordinaria del Consejo de Planificacion del cantdon Sucre celebrada el jueves 17
de octubre del 2024, dentro del cuarto punto del orden del dia, por unanimidad de los
consejeros presentes, emitid Resolucion Favorable, para la actualizacion del Plan de
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Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027, PDOT del GAD Sucre, como requisito
indispensable para su aprobacion por parte del Concejo municipal del Canton Sucre.

Que, en SESION EXTRAORDINARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON DE SUCRE, CELEBRADA EL
DiA MIERCOLES 30 DE OCTUBRE DEL ANO 2024, dentro del segundo punto del orden
del dia, ocho votos a favor, unanimidad, por lo que queda legalmente aprobado en PRIMERA
instancia la Ordenanza de “ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SUCRE 2023 — 2027 DE LA
PROVINCIA DE MANABI” ; (f) Dr. Carlos Gustavo Mendoza Rodriguez, en su calidad de
Alcalde del Gad Municipal Canton Sucre; y, Abg. Luis Alberto Ureta Chica. Mg., en su calidad
de Secretario General.

Que, en SESION EXTRAORDINARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON DE SUCRE, CELEBRADA EL
DiA MARTES 5 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2024, dentro del segundo punto del orden del
dia, ocho votos a favor, unanimidad, por lo que queda legalmente aprobado en SEGUNDA
instancia la Ordenanza de “ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SUCRE 2023 — 2027 DE LA
PROVINCIA DE MANABI” ; (f) Dr. Carlos Gustavo Mendoza Rodriguez, en su calidad de
Alcalde del Gad Municipal Canton Sucre; y, Abg. Luis Alberto Ureta Chica. Mg., en su calidad
de Secretario General.

En ejercicio de sus atribuciones establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
Codigo Organico Administrativo (COA), Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica y su Reglamento General; y, la Ley,
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LA REFORMA “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SUCRE”.

Capitulo I
Generalidades

Articulo. 1. Ambito de aplicacion y jurisdiccion. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo o
PUGS, es el componente del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que delimita las
areas de planeamiento territorial del canton Sucre y establece las asignaciones de: usos del suelo
y las relaciones de compatibilidad; de ocupacion y edificabilidad del suelo a través de la
definicion de coeficientes de ocupacion; el volumen y altura de las edificaciones; las normas
para la habilitacion del suelo; y, las areas de afectacion y proteccion especial de acuerdo a lo
que establece la presente ordenanza.

Las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo seran aplicables en todo el territorio del
canton Sucre, en su suelo urbano y rural, de personas naturales y/o juridicas, nacionales o
extranjeras que ocupen el territorio o incidan sobre €l.

Articulo. 2. Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto normar el régimen de
zonificacion, uso y ocupacion del suelo a fin de que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Sucre, ejerza sus facultades de regulacion, control y sancion.

Articulo. 3. Finalidad. - La presente ordenanza tiene como finalidad garantizar y mejorar la
calidad de vida de los habitantes del Cantdn a través de un adecuado ordenamiento de la
estructura territorial, del desarrollo urbanistico y de la distribucion de usos y actividades, con el
proposito de conservar las caracteristicas morfologicas y la imagen urbana del canton, respetar
el patrimonio historico y cultural y preservar el entorno natural y cultural.

Articulo. 4. Contenido. - Esta Ordenanza contiene la actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT), y el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS del cantén
Sucre) que incorpora los componentes estructurante y urbanistico con sus correspondientes
poligonos de intervencion territorial.

Articulo. 5. Vigencia. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo tendra vigencia ordinaria de doce
afios y podra ser actualizado su componente urbanistico a través de planes parciales. En el caso
de los territorios de comunas rurales, las consideraciones de su plan de vida serviran de insumo
para la propuesta de planes parciales de usos comunitarios y comunales que complementen a
detalle el Plan de Uso y Gestion de Suelo en esos territorios, los mismos que en base a su
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autodeterminacion solo seran conocidos por el Concejo Municipal previo informe de la
Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

No se podra modificar bajo ningun concepto el componente estructurante del plan durante su
plazo de vigencia. Del mismo modo no se podra asignar, cambiar o modificar los componentes
de la zonificacion mediante actos administrativos sino exclusivamente a través de la elaboracion
de un plan parcial que complemente el PUGS.

Articulo. 6. Complementariedad. - Se entiende por complementariedad a la correspondencia
directa o adicional de los otros planes y normas territoriales del canton con las regulaciones del
PUGS del canton Sucre, sin que esto signifique contradecir su contenido.

Durante el periodo de vigencia del PUGS del canton Sucre, todas las ordenanzas que se
aprueben sobre el territorio y el medioambiente, respetaran las disposiciones de esta norma;
caso contrario, se entenderan nulas.

Articulo. 7. Naturaleza juridica y derechos adquiridos. - Las normas contenidas en esta
ordenanza son indicativas y obligatorias para los propietarios del suelo, asi como para la
administraciéon municipal, en funcion del desarrollo y aprovechamiento del suelo.

La planificacion urbana y asignaciones del PUGS, el cambio de norma de clasificacion del suelo
o de la zonificacion no confieren derechos adquiridos a los particulares.

Articulo. 8. Glosario. -

a) Afectacion: Area de un terreno prevista para obras piblicas o de interés social y/o de
eventual riesgo en la que generalmente se prohibe la edificacion.

b) Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de
la losa, o del cielo raso terminado medida en el interior del local.

¢) Altura de edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del
PUGS en niimero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido como planta
baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas
permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el
ultimo nivel de la edificacion.
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d) Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada ente las

g

lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Areas computables para el COS: Son aquellas destinadas a diferentes usos y
actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS), menos las areas
no computables

Areas no computables para el COS: Son aquellas que no se contabilizan para el
calculo de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no habitables en
subsuelos; escaleras o gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores,
ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, bodegas y
estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta baja, porches, balcones, suelo
destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacion o servicios basicos,
estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible.

Areas computables Coeficiente de Ocupacion del Suelo- COS: Ayuda a definir qué
tanto de nuestro terreno puede ser ocupado por espacios cerrados y qué tanto debe
quedar libre. Este coeficiente indica el 4rea de terreno donde se puede desplantar
(ocupar) el edificio, el resto debe dejarse libre de edificacion.

Ejemplo: Tenemos un terreno de 100 m2 y nos marcan que el COS es de 60%. Para

sacar la superficie de desplante (area cerrada), tendremos que multiplicar el COS
por la superficie del terreno: 0.60 x 100 = 60 m2

Esto quiere decir que en nuestro terreno de 100 m2, como maximo podremos tener 60

m2 desplantados, es decir 60 m2 de espacios cerrados en contacto con la
superficie del terreno y el resto debera quedar para espacios libres o abiertos.

h) Areas computables Coeficiente de Utilizacién del Suelo- CUS: El CUS indica el

maximo de metros cuadrados que se pueden construir en un lote. Se expresa en nimero
de veces, en relacion con el tamafio total del predio.

Ejemplo — Si el mismo terreno de 100 M2 tiene un CUS de 4.0, significa que en ¢l se

pueden edificar (utilizar) hasta 400 M2 de construccion (por ejemplo, hacia arriba).

Para obtenerlo habra que multiplicar la superficie de desplante (que obtuvimos con el

COS) por el nimero de niveles, todo ello entre la superficie total del terreno.

Continuaremos con el mismo ejemplo. Teniamos un terreno de 100 m2, como el COS era

de 60%, obtuvimos que la superficie de desplante era de 60 m2 y tenemos que
son 3 los niveles permitidos, entonces:
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CUS = (60 m2 x 3 niveles) / 100 m2 = 1.8 veces

Una vez que obtuvimos el CUS, solamente basta con multiplicarlo por la superficie total

del terreno para obtener el maximo de construccion.

max. const. = 1.8 veces x 100 m2 = 180 m2

i)

)

k)

D

Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto sean
estas cerradas, semiabiertas o abiertas excluyendo la tapa gradas en azoteas.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta
baja.

Area de planificacién: Constituyen unidades territoriales homogéneas que posibilitaran
el disefio e intervenciones urbanisticas sectoriales complementarias que acompaien a
las definiciones normativas del PUGS y que se pueden formular a través de instrumentos
de planificacion y gestion como los planes: parciales, especiales y de vida comunitarios;
y, definen poligonos normativos para la asignacion, de caracteristicas urbanisticas del
territorio.

Area de lote: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.

m) Calzada: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

n)

P)

Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, o puente
sea 0 no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso
ininterrumpidamente por un periodo especializado, sea existente o propuesto en algin
esquema, y que incluye todas las cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras,
parterres, plantaciones, muros de contencion, bardas cerramientos y pasamanos
ubicados dentro de las lineas de camino.

Clasificacion del suelo: Division del suelo en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicion del planeamiento
urbanistico y la gestion del suelo.

Cultivo bajo invernadero: Comprende la produccion agricola, horticola y fruticola que
se desarrolla cubierta por invernadero. Las actividades terciarias correspondientes a los
procesos de empaquetado, bodegaje y comercializacion no forman parte de la
produccion agropecuaria.
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q)

t)

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccidn, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino.
Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este
derecho.

Edificio: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

Frente minimo: Distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la
propuesta de lotes para urbanizar, desmembrar, medidas reales, particion extrajudicial y
propiedad horizontal, serda de 4.50 metros lineales en &reas consolidadas, no
consolidadas 7.00metros lineales y 10.00 en nuevas urbanizaciones.

IPRUS: Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Linea de retiro: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada
por la Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccion al
lindero correspondiente.

w) Lote: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacion que establezca el PUGS y que

X)

y)

7)

tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso
de urbanizacion, parcelacion, edificacion y division, sera de 63,00m2.

Poligono de zonificacion: Area especifica de planificacion definida por el PUGS que
por su caracteristica de homogeneidad morfoldgica, paisajistica, economico, historico,
cultural y de uso tiene asignaciones propias en las que se define el uso de suelo principal
y en funcion del impacto urbanistico y social la compatibilidad de usos
complementarios-permitidos, condicionados y prohibidos y las determinaciones
normativas para la urbanizacion y edificacion como son el tamafio de lote, frente
minimo, aislamientos, retiros, coeficientes de ocupacion del suelo, altura de edificacion.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta
se tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

aa) SBUT: Salario Basico Unificado del Trabajador en general.
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bb)Suelo: Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales a través de la planificacion del desarrollo y ordenamiento
territorial.

cc) Urbanizacion: Terreno urbano dividido en areas de uso privado y de uso publico,
dotadas de infraestructura basica, aptas para construir, de conformidad con las normas
vigentes, previamente aprobado por ordenanza o resolucion.

dd)Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacion con las actividades a ser
desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el PDOT y PUGS.

ee) Via: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

ff) Caminos rurales y vecinales: Son carreteras convencionales bésicas que incluyen a
todos los caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de poblaciones rurales,
zonas de produccion agricola, acceso a sitios turisticos.

gg) Zonificacion: Es el proceso que tiene como fin desarrollar e implementar el régimen
urbanistico del suelo, mediante la normativa urbanistica de cada Poligono de
Intervencion Territorial, que comprende el tamafio de lote y frente minimo; los
coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme las
asignaciones de este plan.

Articulo. 9. Elementos del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Constituyen elementos de este
plan: los mapas generales de Clasificacion del Suelo, Usos, Zonificacion, Poligonos de
Intervencion Territorial en los que se especifican las asignaciones y aprovechamientos del suelo
del canton Sucre.

La Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial previa aprobacion del
Concejo Municipal queda facultada para actualizar e incorporar nuevos mapas tematicos segun
los requerimientos institucionales y gubernamentales, asi como a actualizar las actividades
econdmicas que no han sido establecidas dentro de los usos contemplados en el plan, siempre y
cuando se los incluya en las categorias existentes.

Articulo. 10. Componentes del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El Plan de Uso y Gestion
de Suelo se estructura a partir de dos componentes principales: estructurante y urbanistico.
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Capitulo 11
Componente Estructurante del Territorio

Articulo. 11. Del componente estructurante. - Se constituye por los contenidos y estructura
del Plan de Uso y Gestion del Suelo de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo
y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Sucre, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio
en funcion de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible. Forman parte de este
componente la clasificacion del suelo y la definicion del limite urbano. Este componente
permanecera vigente por doce afios.

Seccion Primera
Clasificacion del Suelo

Articulo. 12. Clasificacion del suelo. - El suelo del canton Sucre se clasifica en urbano y rural.
El suelo urbano a su vez se sub clasifica en: consolidado, no consolidado y de proteccion. El
suelo rural se sub clasifica en de produccidn agropecuaria, de aprovechamiento extractivo, suelo
de proteccion y conservacion; y, suelo rural de expansion urbana.

Esta clasificacion que consta en la Clasificacion General del Suelo y sus delimitaciones podran
ser actualizadas luego de doce afios contados desde la vigencia de este instrumento, que forma
parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Para efectos de ordenar y gestionar el territorio y en concordancia con sus caracteristicas
organizativas sustentadas en la propiedad imprescriptible y formas de convivencia y
organizacion social en sus territorios legalmente reconocidos y tierras comunitarias de posesion
ancestral, se reconocera dentro del suelo rural como area o poligonos de intervencion territorial
a las comunas y comunidades unitaria o conjuntamente en las que se podra desarrollar planes
parciales comunitarios que detallen los usos y actividades econdmicas dentro de estos
territorios.

De igual manera se planteara la recuperacion de los ecosistemas fragiles a través de acciones
concertadas con las comunidades, por cuanto cumplen funciones hidrologicas, ecologicas y
econdmicas, evitando asi el deterioro de los ecosistemas fragiles.

El departamento de planificaciéon del GADM Sucre serd el encargado de emitir la certificacion
rural o/y urbano, mediante la siguiente clasificacion general del suelo del cantén Sucre.

Suelo Urbano = certificacion urbana.
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Nucleo Urbano en suelo rural = certificacion rural.

Suelo Rural = certificacion rural.

Area Urbana (Amanzanado): Es el drea constituida por un conjunto de manzanas, se caracterizan
por presentar viviendas en un orden determinado, en espacios delimitados por calles,
avenidas, rios, etc.

Area Rural (Disperso): Es el area constituida por zonas que se caracterizan por presentar
viviendas separadas, dispersas o alejadas una de otras sin un orden determinado, no tienen
caracteristicas de amanzanamiento. Generalmente se ubican en dreas periféricas de las ciudades
capitales de provincia, ciudades cabeceras cantonales o cabeceras parroquiales.

Area Urbana i Area Rural

Fuente: Miduvi 2024

Paragrafo Primero
Suelo urbano: Definiciones

Articulo. 13. Suelo urbano. - El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente presenta
ocupacion de poblacion concentrada en la ciudad y centros poblados, en su mayoria esta dotado
por infraestructura de servicios basicos y piblicos y en su conformacion y tramas presentan una
red vial que en su mayoria que conecta espacios publicos y privados. En esta categoria se
considera también al nucleo urbano en suelo rural, principalmente a las cabeceras y centros
poblados que han adquirido usos, servicios y vocaciones urbanas pese a estar inserto en suelo
rural y en las que se procurara contener la expansion de los usos urbanos.

El suelo urbano se sub clasifica en: consolidado, no consolidado y de proteccion.
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Articulo. 14. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano mayoritariamente ocupado que
se encuentra provisto de la totalidad de los servicios basicos (agua potable, alcantarillado
sanitario, luz eléctrica), equipamientos e infraestructuras necesarios y que se encuentra ocupado
principalmente por edificaciones.

Articulo. 15. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano con baja consolidacion que
no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso de intervencidon para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Articulo. 16. Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano que se encuentra afectado por
factores de riesgo por lo que no es apto para recibir o consolidar actividades urbanas, por lo que
se encuentra prohibido la urbanizacion y restringida la construccion.

Paragrafo Segundo
Suelo rural: Definiciones

Articulo. 17. Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
productivas, de proteccidbn ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

El suelo rural se subclasifica en: de produccion agropecuaria, de aprovechamiento extractivo,
de proteccion y conservacion, y suelo rural de expansion urbana.

Articulo. 18. Suelo rural de produccion agropecuaria. - Es el suelo rural destinado a
actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales, de aprovechamiento turistico y
residencia rural, que deberan observar un equilibrio con la conservaciéon ambiental.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y la urbanizacion masiva, y
prohibido el fraccionamiento agricola y residencial rural en lotes menores a lo establecido en la
zonificacion.

Articulo. 19. Suelo rural de aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente nacional o local, de conformidad con la legislacion vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de la
naturaleza y un equilibrio ambiental, y que esta condicionado al cumplimiento de requisitos
ambientales y técnico mineros.

Articulo. 20. Suelo rural de proteccion y conservacion. - Es el suelo rural o urbano que, por
sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, socioculturales, o por presentar factores
de riesgo, merece medidas especificas de proteccion y que consten en el Sistema Nacional de
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Areas Protegidas, subsistemas locales, tales como: cuencas, micro cuencas, areas de proteccion

hidrica y sistemas hidraulicos del cantén. No es un suelo apto para recibir actividades urbanas
de ningun tipo, extractivas, industriales y agro productivas por lo que se encuentra prohibido el
fraccionamiento y la urbanizacion, y restringida para la construccion.

Para la declaratoria de nuevo suelo rural de proteccion, se observard la legislacion nacional
aplicable y vigente.

Articulo. 21. Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podra ser transformado
para su uso urbano, se lo entiende como area reservada para el crecimiento de la ciudad. El
suelo rural de expansion urbana debera ser siempre colindante con el suelo urbano del canton.

Su transformacion a urbano se hard obligatoriamente a partir de la aprobacion de un plan parcial.
Se prohibe la incorporacion de lotes individuales de esta sub clasificacion a urbano.

Las areas especiales de interés social que presenten consolidacion y estén dentro de este suelo
podran ser incorporados al suelo urbano o podran ser legalizados mediante plan parcial que
apruebe el area como Poligono Especial de Interés Social.

Seccion Segunda
Tratamientos urbanisticos para suelo urbano y rural

Articulo 22. Tratamientos urbanisticos para suelo urbano. - Los tratamientos urbanisticos
para suelo urbano son los siguientes:

a. Tratamiento de conservacion: Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor histdrico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad
con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b. Tratamiento de consolidacion: Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual
depende el potencial de consolidacion y redensificacion.

c. Tratamiento de desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos
publicos necesarios.
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d. Tratamiento de mejoramiento integral: Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar la
infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos,
en zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana o procesos
de redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de
reordenamiento fisico espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

e. Tratamiento de renovacion: Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfologica,
necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente
al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad
maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

f. Tratamiento de sostenimiento: Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado
de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de
equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y
los espacios edificados que no requiere de la intervencién en la infraestructura y
equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa urbanistica destinada a
mantener el equilibrio orientado.

g. Tratamiento de rehabilitacion y desarrollo: Se aplica en areas de suelo urbano que, por
su estado de deterioro fisico, medioambiental o funcional, buscan ser habilitadas o
restituidas nuevamente y en mejores condiciones que las iniciales.

h. Tratamiento de relocalizacion por riesgo: Es una estrategia destinada a la reubicacion
de asentamientos humanos que se encuentran ubicados en areas con una amenaza alta, se
debera mediante los planes complementarios establecer suelo seguro y dotado para estos
Casos.

Articulo 23. Tratamientos urbanisticos para suelo rural. - Los tratamientos urbanisticos para
suelo rural son los siguientes:

a. Tratamiento de conservacion: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.

b. Tratamiento de desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente
procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la

101



Martes 8 de julio de 2025 Edicion Especial N° 360 - Registro Oficial

estructura urbana existente, para lo cual se le dotard de todos los sistemas publicos de
soporte necesarios.

c. Tratamiento de mitigacion: Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollard, segin lo
establecido en la legislacion ambiental.

d. Tratamiento de promocion productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion
para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo
establecido en la legislacion agraria.

e. Tratamiento de recuperacion: Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas
y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

f. Tratamiento de relocalizacion por riesgo: Es una estrategia destinada a la reubicacion
de asentamientos humanos que se encuentran ubicados en areas con una amenaza alta, se
deberd mediante los planes complementarios establecer suelo seguro y dotado para estos
casos.

Capitulo 111
Componente Urbanistico

Articulo. 24. Del componente urbanistico. - El uso de suelo y las asignaciones de normas para
la edificacion y habilitacion del suelo urbano y rural constituyen los elementos basicos del
componente urbanistico que podran ser modificados por el Concejo Municipal tnicamente a
través de planes parciales de iniciativa publica o privada, en armonia con el modelo territorial
definido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Seccion Primera
Usos de Suelo

Articulo. 25. Definicion de uso de suelo. - Se entenderé por uso del suelo al destino asignado
a los predios en relacion con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en esta ordenanza para las zonas
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o sectores especificos determinados en el territorio. Los usos de suelo se clasifican en generales
y especificos.

Articulo. 26. Usos generales. - Son los que predominan y caracterizan a un determinado
poligono o zona de reglamentacion y son los siguientes: residencial, mixto, industrial,
equipamiento, patrimonio cultural, proteccion y conservacion, produccion agropecuaria,
aprovechamiento extractivo; y, comercial y de servicios. Estos usos constan en la norma que
regula cada uno de los poligonos de intervencion territorial.

Articulo. 27. Usos especificos. - Son los que definen y particularizan las actividades en cada
uso general. Los usos especificos son: principal, complementario o permitido, restringido o
condicionado y prohibido.

Seccion Segunda
Usos Generales de Suelo

Paragrafo Primero
Uso de Suelo Residencial

Articulo. 28. Uso residencial. - Es el que tiene como destino la vivienda o habitacion
permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en areas y lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas del territorio. El uso residencial se
constituye en uso principal en suelo urbano o de expansion urbana, en el resto del suelo rural
serd un uso complementario o restringido

Articulo. 29. Clasificacion del uso residencial. - Para efecto de establecer las caracteristicas
de utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan tres tipos
generales de uso residencial con sus respectivas subclasificaciones que se definen
territorialmente en:

1) Residencial 1 (R1): Son zonas de uso residencial consolidado en suelo urbano, en las
que se permite la presencia de actividades econdmicas y equipamientos de nivel barrial
y limitada de actividades econdmicas y equipamientos de nivel parroquial y en las que
se prefiere mantener la trama urbana y la morfologia edificada.

Tabla 21: El uso residencial 1 se subclasifica en:

R1A | Correspondiente a sectores consolidados de la cabecera cantonal (Bahia de Caradquez)

R1B | Correspondiente a los nticleos urbanos consolidados en suelo rural.
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Correspondiente a sectores urbanos tanto de la cabecera cantonal, como de los
RIR | ntcleos urbanos en suelo rural, consolidados o no consolidados, que tengan una
amenaza alta de riesgo o proteccion natural.

En 4reas residenciales con amenaza de riesgo se debe restringir la implantacion de nuevas
viviendas a una sola unidad por predio y bajo responsabilidad del administrador quien sera
advertido de la condicion de riesgo de su predio en el Informe Predial de Regulaciones de Uso
del Suelo — IPRUS.

2) Residencial 2 (R2): Son zonas de uso residencial no consolidado en suelo urbano o de
las cabeceras.

3) Residencial en Produccion Agricola Turistica (RPAT): Corresponde a los
asentamientos poblacionales ubicados en suelo rural de uso Produccién Agricola,
caracterizados por la existencia de viviendas dispersas sin trama urbana definida que
coexisten con usos agricola donde se permitira el emplazamiento de viviendas con
acceso desde la via publica, o desde un espacio libre de uso publico, en el que debera
prevalecer el mantenimiento de un paisaje caracterizado por bajas densidades, bajos
indices de ocupacion, y se admitird actividades de comercio y equipamiento de escala
barrial. Esta tipologia aplica también a proyectos de lotizacién/ urbanizacion para
vivienda o complejos turisticos rural, los cuales implican contraprestacion en los
servicios de infraestructura.

Tabla 22: Clasificacion y actividades de uso residencial

Codigo Tipo de suelo Actividades

Vivienda unifamiliar y multifamiliar,
condominios, conjuntos

Suelo urbano habitacionales, proyectos en propiedad
. : RIA . : .. .
Residencial 1 consolidado horizontal. Actividades economicas y
R1 equipamientos de nivel barrial,
parroquial permitidas o condicionadas.
RIB Ntcleos urbanos en Vivienda unifamiliar y multifamiliar,

suelo rural consolidado | proyectos en propiedad horizontal,
condominios, conjuntos
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habitacionales. Actividades
economicas y equipamientos de nivel
barrial, parroquial permitidas o

condicionadas.
Suelo urbano de la Vivienda unifamiliar. Actividades
cabecera cantonal y de economicas de nivel barrial. Se
RIR los nucleos urbanos en | encuentra restringida la construccion.
suelo rural, con alta
amenaza de riesgo o
proteccion natural
Vivienda unifamiliar y multifamiliar,
condominios, conjuntos
Suelo urbano o de las o ! .
. . habitacionales, proyectos en propiedad
Residencial 2 R2 cabeceras no ) .. L.
) horizontal. Actividades econdmicas y
consolidado . . . )
equipamientos de nivel barrial,
parroquial permitidas o condicionadas.
. . Vivienda rural uni(bi)familiar de baja
Residencial ) :
Produccion densidad compartida con usos
u 14 r . . .
Agricola RPAT Suelo rural agricolas o turisticos. Actividades de
L comercio y equipamiento de escala
Turistica y edquip

barrial.

Zona Especial P tos publi i
ona spe,c1a Suelo urbano o rural de royec os‘pub ,1cos 0‘ privados de
de Interés ZEIS interés social

) expansion urbana
Social P

*NOTA: Todos estos usos deben cumplir obligatoriamente con los determinantes de uso,
aprovechamiento y ocupacion, de los poligonos de intervencion territorial, como, por ejemplo,
tamario de lote, coeficientes, edificabilidad, etc.
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Paragrafo Segundo
Uso de Suelo Mixto

Articulo. 30. Uso mixto. - Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ejes
estructurantes o a las areas destinadas a centralidades en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las
disposiciones de esta ordenanza.

El uso mixto se clasifica en funcién de las caracteristicas socioecondmicas y morfoldgicas
actuales y previstas en el territorio con asignaciones especificas de usos y actividades
compatibles o restringidas. En dreas con amenaza de riesgo se deben restringir la implantacion
auna sola actividad adicional a la residencial por predio y bajo responsabilidad del administrado
que seré advertido de la condicion riesgo de su predio en el Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo — IPRUS.

Tabla 23: Clasificacion y actividades de uso mixto

Uso Cadigo ‘ Actividades
Usos diversos de caracter barrial y parroquial, en zonas o
Ml ejes en las zonas de la cabecera cantonal (Bahia de
Caraquez).
Mixto M2 Usos dive.trsos de carf:'lcter barrial, parroquial y cantonal en
ejes de los nucleos urbanos en suelo rural.
M3 Usos diversos de caracter barrial, parroquial y cantonal en

ejes arteriales de ciudad central.

Paragrafo Tercero
Uso de Suelo Industrial

Articulo. 31. Uso industrial. - Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y
manipulacién de materias primas para producir bienes o productos materiales elaborados. El
suelo industrial se clasifica de acuerdo a sus actividades, emisiones y sus impactos al entorno y
al ambiente en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano impacto, de alto
impacto y peligroso.
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Tabla 24: Clasificacion y actividades de uso industrial

Uso ‘ Codigo Actividades
Manufacturas de mermeladas

Artesanal (manufacturas)

Industria panificadora

Tapicerias (artesanal)

Taller de alfombras (artesanal)

Taller de articulos de cuero, cuerina, calzado en pequena escala.

Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas,
entre otros) sin fundicion, aleacion y galvanoplastia (artesanal -
cerrajeria)

Carpinterias, y reparacion de muebles

Imprentas artesanales, encuadernacion. Adhesivos (excepto la
I1 |manufactura de los componentes basicos)

Industrial bajo

‘ Cerdmica en pequefia escala
1mmpacto

Fabricacion de instrumentos de precision (Opticos, relojes)

Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares

Fabricacién de motocicletas y repuestos

Fabricacion de bicicletas

Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales (artesanal)

Articulos deportivos

Confeccion de paraguas, persianas, toldos

Fabricacion de coches (de nifio o similares)

Ebanisteria

Molinos y procesamiento de granos

Procesamiento de bananos

Taller de estructuras metalicas

Fabricacion de laminas asfalticas

Fabricacion de alimentos para animales

Industria de Fabricacion de confites y frituras

mediano I2 | Produccion y comercializacion de productos lacteos de pequeia
impacto escala (hasta 1000 litros diarios)
Industrial sin destilacion

Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcoholicas.
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Embotellado industrial con agua sin potabilizar

Hielo seco (dioxido de carbono) o natural

Fabricacion de telas - sin tinturado

Fabricacion de guantes de caucho

Articulos de cuero — industrial

Fabricacion de puntales, andamios

Aserraderos

Fabricacion de cajas de madera

Fabricacion de palillos de madera

Fabricacion de papel, carton y articulos

Editoriales e industrias conexas

Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de
diarios, revistas, mapas, guias)

Fabricacion de productos farmacéuticos. Medicamentos

Fabricacion de productos veterinarios

Fabricacion de cosméticos — industrial

Fabricacion de productos de limpieza, aseo, desinfeccion
industrial doméstico

Produccion de artefactos eléctricos

Productos plasticos

Fabricacion de vidrio

Productos de vidrio

Produccion de artefactos eléctricos

Productos de ceramica

Productos de porcelana

Tanques

Bloqueras, ladrilleras

Fabricacion de baldosas

Productos de cal

Productos de yeso

Fabricacion de losetas de recubrimiento

Tubos de cemento

Muebles y accesorios metalicos

Industria metalmecanica

Centrales frigorificos

Plantas frigorificas
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Fabricacion de aire acondicionado

Electrodomésticos y linea blanca

Produccion de conductores eléctricos y tuberias plasticas

Produccion de artefactos eléctricos

Fabricacion de productos de grafito

Produccion de instrumentos y suministros de cirugia dental

Produccién de aparatos ortopédicos

Produccion de aparatos protésicos

Fabrica de motocicletas a combustible

Fabricacion de muebles de madera — industrial

Fabricacion de colchones sin polimerizacion

Productos plasticos — industrial

Laboratorios de investigacion, experimentacion o de pruebas
(industrial)

Construccion y operacion de fabricas para elaboracion de mezcla
de fertilizantes de base biologica

Laboratorios de analisis de sustancias diversas

Laboratorios y actividades bio acuaticas

Camaroneras

Fébricas de procesamiento de sal

Fabricacion de cemento

Camal, faenamiento de animales — mataderos

Procesamiento de pescado, crustaceos y otros productos marinos

Procesamiento de gelatinas

Elaboracion de bebidas no alcoholicas

Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcoholicas

Industria de alto 3 Industria tabacalera
impacto Procesamiento de productos fibras artificiales

Tinturado de textiles y pieles - industrial con tinturado

Curtiembre

Produccion y comercializacion de fertilizantes, abonos

Fabricacion de caucho natural o sintético

Produccion y comercializacion de plaguicidas, desinfectantes

Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas

Fabricacion de tinta

Fabricacion de jabon - industrial con proceso de saponificacion
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Fabricacion de detergentes — general

Proceso con reaccidon quimica

Fabricacion de productos de pléstico, con polarizacion y tinturado

Ladrilleras

Hormigoneras

Fabricacion de asfalto o productos asfalticos.

Fabricacion de productos primarios del hierro y acero.

Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varillas,
vigas, rieles).

Fabricacion de productos metalicos

Industria metalmecanica

Fabricacion de maquinaria agricola

Magquinaria para especies mayores

Fabricacion de maquinaria para la construccion

Fabricacion y montaje de camiones

Planta de tratamiento y energia eléctrica

Centrales termoeléctricas

Bodega de chatarra con balanza alto rango para pallets y/o
basculas de alto rango para vehiculos.

Bodega de baterias y materiales contaminados con productos
peligrosos

Industria
peligrosa

14

Petréleo o productos del petroleo (almacenamiento, manejo y
refinado)

Gas licuado de petroleo (envasado)

Fabricas de acido: sulfurico, fosforico, nitrico, clorhidrico,
picrico

Construccion y operacion de fabricas para formulacion de
pesticidas y otros productos quimicos de uso agricola

Explosivos y accesorios (fabricacion y almacenamiento,
importacion y comercializacion cumpliendo las disposiciones de
la materia)

Fabricacion y recuperacion de baterias de automotores

Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos

Biorremediacidn e incineracion de residuos toxicos

Pirotecnia artesanal
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Articulo. 32. Condiciones de implantacion y ajuste de la clasificacion. - Toda actividad
industrial nueva o existente debe contar con la respectiva regularizaciéon ambiental emitido por
la Autoridad Ambiental competente a través del SUIA el que determinara el tipo de permiso
ambiental que corresponda. Las instalaciones industriales observaran los retiros previstos en la
zonificacion y no se permitird el adosamiento de las mismas.

Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
cuadro de clasificacion de uso industrial, o cuando la gestion ambiental de la industria requiera
una revision de su clasificacion, la entidad administrativa municipal encargada de la gestion
ambiental, la unidad de riesgos y el Cuerpo de Bomberos emitiran los respectivos informes
hacia la direccion encargada de la planificacion y ordenamiento territorial para que genere el
proceso de clasificacion en funcion de los impactos que ocasione, del Catilogo de
Categorizacion Ambiental Nacional (CCAN) del Sistema Unico de Informacién Ambiental
(SUIA) y la normativa nacional vigente.

En las areas industriales inicialmente la provision de servicios es de responsabilidad de los
interesados y se debe propender a impulsar un modelo de gestion territorial publico - privado y
comunitario para la conformacion de parques industriales que potencien su productividad
garantizando la provision de infraestructura y servicios.

Paragrafo Cuarto
Uso de Suelo Equipamiento

Articulo. 33. Uso equipamiento. - Es el destinado a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y
mejorar la calidad de vida en el canton, independientemente de su caracter y propiedad: publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, de personas naturales en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones.

En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de: educacion (EE), cultural
(EC), salud (ES), bienestar social (EB), recreativo y deporte (ED), religioso (ER), seguridad
(EG), administracion publica (EA), funerarios (EF), transporte (ET), infraestructura (EI) y
especial (EP); por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial/residencial
rural; parroquial; de ciudad o cantonal.
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Tipologia

Cadigo

Tabla 25: Clasificacion y actividades de uso equipamiento

Actividades

Educacion

Barrial

EEl

Escolar (nivel basico) y preescolar (unidad
educativa)

Parroquial
(Urbano o
rural)

EE2

Colegios secundarios

Unidades
bachillerato)

educativas  (niveles basico 'y

Institutos de educacion especial

Centros e institutos tecnologicos superiores

Centros de investigacion y experimentacion de
una institucion publica o privada

Centros artesanales y ocupacionales

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion

Academia de artes marciales

Agencia de modelos

Centros de ensefianza para conductores

profesionales

Centro de nivelacion académica

Cantonal

EE3

Universidades y escuelas politécnicas

Centros de interpretacion de la naturaleza: museo
ecologico,  jardin botanico, miradores,

observatorios, puntos de informacion

Cultural

Barrial

ECl1

Casas comunales

Bibliotecas barriales

Parroquial
(Urbano o
rural)

EC2

Teatros, auditorios y cines nuevos y existentes

Bibliotecas y centros de documentacion

Museos de artes populares

Centros de promocion popular nuevos y

existentes

Centros culturales

Cantonal

EC3

Casas de la cultura

Cinematecas

Hemerotecas

Local de exposiciones y eventos

Salud

Barrial

ES1

Subcentros de salud
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Parroquial
(Urbano o
rural)

ES2

Centros de salud

Hospital del dia

Centros de rehabilitacion

Cantonal

ES3

Clinicas, dispensarios y centros de atencion
odontoldgica con servicio de alojamiento

Consultorios médicos de 6 a 20 unidades de
consulta

Hospital regional

Bienestar
social

Barrial

EBI

Centros infantiles, casas cuna y guarderias.

Centros de estimulacion temprana

Parroquial
(Urbano o
rural)

EB2

Centros de reposo

Albergues de asistencia social

Cantonal

EB3

Centros correccionales y de proteccion de
menores

Recreativo y
deporte

Barrial

EDI

Parques infantiles, parque barrial, parques de
recreacion pasiva

Canchas deportivas publicas y/o de alquiler

Gimnasios: con equipo basico (incluye sala de
aerobicos)

Parroquial
(Urbano o
rural)

ED2

Coliseos y polideportivos (hasta 2500 personas)

Estadios (hasta 2500 personas)

Alquiler de canchas de futbol en césped sintético

Piscinas

Centro de espectaculos

Parque zonal

Centros recreativos y/o deportivos publicos o
privados

Galleras

Cantonal

ED3

Termas y balnearios

Pista de patinaje

Karting

Parque de diversion

Jardin botéanico, zooldgicos

Parque de ciudad

Parque de fauna y flora silvestre

Teleférico
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Estadios (mas de 2500 personas)
Auto cinemas
Barrial ERI Cen‘Fros de culto hasta 200 puestos
Capillas
Parroquial Iglesias hasta 400 puestos
.. Urbano o ER2
Religioso ( Templos
rural)
Catedral
Cantonal ER3 | Centro de culto religioso mas de 400 puestos
Conventos y monasterios
Unidad de vigilancia de policia (UPC)
Parroquial Unidad de control del medio ambiente
(Urbano o EG1 |Estacion de bomberos
rural) Cuartel de policia
. Centros de detencion provisional
Seguridad . —
Instalaciones militares
Cuarteles militares
Cantonal EG2 |Penitenciarias
Carceles
Centros de rehabilitacion social
Correos
Parroquial Agencias municipales
(Urbano o EAl |Oficinas de agua potable, energia eléctrica,
Administracié rural) teléfonos
mlfns'racwn Sedes de gremios y federaciones de profesionales
publica -
Alcaldia
Sedes principales de entidades publicas
Cantonal EA2 P p _ - - pu
Centros administrativos nacionales
Organismos internacionales ptblicos o privados
Venta y/o alquiler de ataudes tanatopraxia
Barrial EF1 |Tanatopraxia
. Funerarias y salas de velacion sin crematorio
Servicios C terios o camposantos parroquiales con
funerarios Parroquial cmente ) P } P ) d )
salas de velaciones, fosas, nichos, criptas, osarios,
(Urbano o EF2 . : : .
con o sin crematorio y columbarios, adscritos al
rural) . i
cementerio. (Area minima 1 ha.)
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Transporte

Parroquial
(Urbano o
rural)

ET1

Estacion de taxis, parada de

estacionamiento de camionetas, buses urbanos,

buses,

parqueaderos publicos.

ET2

Terminales locales

Terminales de transferencia de transporte publico

Transporte terrestre turistico

Estaciones de transporte de carga y maquinaria
pesada

Terminal terrestre cantonal y regional

Infraestructura

Barrial

EIl

Baterias sanitarias

Lavanderias publicas

Parroquial
(Urbano o
rural)

EI2

Estaciones de bombeo,

almacenamiento de agua

tanques  de

Plantas potabilizadoras

Estaciones radioeléctricas

Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil
terrestre de radiocomunicacion

Subestaciones eléctricas

Antenas centrales de transmision y recepcion de
telecomunicaciones

Cantonal

EI3

Plantas potabilizadoras de gran escala

Planta de tratamiento de aguas residuales y
eléctrica

Especial

Parroquial
(Urbano o
rural)

EPP

Deposito de desechos industriales peligrosos y o
especiales

Cantonal

EPC

Tratamiento de desechos sélidos y liquidos
(plantas procesadoras, incineracion, lagunas de
oxidacion, rellenos sanitarios.

Articulo. 34. Condiciones especiales de implantacion. - Los servicios de funerarias y

tanatopraxia deberdn ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las

instalaciones de salud que cuenten con areas de hospitalizacion.

Todos los equipamientos y espacios publicos nuevos deberan observar obligatoriamente las

normas nacionales de accesibilidad universal.
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Paragrafo Quinto
Uso de Suelo Patrimonio Cultural

Articulo. 35. Uso patrimonio cultural. - Se refiere al suelo urbano o rural ocupado por areas,
elementos o edificaciones que forman parte de los bienes que conforman el patrimonio cultural
que requieren preservarse y recuperarse. Este suelo esta sujeto a regimenes legales y a un
planeamiento especial que determina los usos de suelo de estas areas, compatibles con la
conservacion y recuperacion arquitectonica, urbanistica y/o arqueologica.

El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en: Arquitectonicos (hitos historicos) Urbanos
y Territoriales y Sitios o Yacimientos Arqueologicos.

Tabla 26: Clasificacion y actividades de uso patrimonio cultural

Tipologia ‘ Codigo ‘ Actividades
Hitos y bienes Seran determinados por ordenanza de
Arquitectonicos y patrimonio cultural y sujetos a un
Patrimonio urbanos P  |planeamiento especial que determine los usos
Sitios 0 Yacimientos compatibles con su conservacion, promocion
Arqueologicos. y desarrollo.

Articulo. 36. Condiciones de la gestion de bienes patrimoniales. - Los propietarios de predios
catalogados o que estén dentro del inventario de bienes protegidos, previo al desarrollo de
intervenciones constructivas deberdn ejecutar investigacion arqueoldgica y contar con la
autorizacion de la encargada del tema patrimonial en el GAD Municipal del canton Sucre, en la
que se especificara los elementos arquitectonicos a observarse en la construccion en estos
predios.

Toda intervencion en bienes patrimoniales debera contar con informe favorable de la encargada
del tema patrimonial en el GAD Municipal del canton Sucre.

Paragrafo Sexto
Uso de Suelo de Proteccion y Conservacion

Articulo. 37. Uso proteccion y conservacion. - Es el suelo urbano o rural con usos destinados
a la conservacion del patrimonio natural bajo un enfoque de gestion ecosistémica, que asegure
la calidad ambiental, el equilibrio ecologico y el desarrollo sustentable, comprende los recursos
correspondientes Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), que incluye al (Patrimonio
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de Areas Naturales del Estado (PANE), las areas protegidas de Gobiernos Auténomos

Descentralizados, las Areas Protegidas Comunitarias, y las Areas Protegidas Privadas y ademés

las Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibira y controlar4 segiin sea del caso
la vivienda o asentamientos humanos y actividades industriales, extractivas de aridos y pétreos
y agroproductivas en el marco de lo que la ley disponga.

La ordenanza que establece el sistema provincial de areas de conservacion y uso sostenible de
Manabi, SPACUSM, determina:

1) Objeto. - El presente instrumento tiene como objeto establecer el Sistema Provincial de
Areas de Conservacion y Uso Sostenible de Manabi (SPACUSM) como mecanismo que
agrupa y articula y gestiona a las areas de conservacion y uso sustentable; y, otras
medidas de conservacion basadas en areas de la Provincia de Manabi.

2)

3)

Ambito de aplicacion. - La presente normativa rige en toda la provincia de Manabi.

Fines. - Son fines del SPACUSM:

a)

b)

d)

Conservar el patrimonio natural y cultural de la Provincia y el mantenimiento y
regeneracion de los servicios ambientales.

Promover la integracion, conectividad, mantenimiento, recuperacion rehabilitacion
de los espacios naturales que garanticen la consolidacion del SPACUSM mediante
una planificacion orientada por el ordenamiento territorial ejecutado por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Provincial Manabi.

Coordinar la gestion de las Areas de Conservacion y Uso Sostenible (ACUS) y otras
medidas de conservacion basadas en areas con los otros niveles de Gobierno, las
comunidades locales y propietarios privados.

Generar concienciacion y corresponsabilidad en el cuidado del ambiente y
promocionar el uso sostenible de los recursos naturales.

Conformaciéon del SPACUSM. - El Sistema Provincial de Areas de Conservacion y Uso
Sostenible de Manabi (SPACUSM) estara conformado por:

a) Las areas de conservacion y uso sustentable (ACUS) y otras medidas de conservacion

basadas en areas que el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi haya
declarado o constituido con anterioridad a la vigencia de la presente ordenanza; vy,
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aquellas que se constituyan o declaren con a partir de la vigencia de la presente
ordenanza.

b) Las areas de conservacion y usos sustentable (ACUS) y otras medidas de conservacion
basadas en dreas que hayan sido constituidas por los gobiernos autéonomos
descentralizados de la provincia de Manabi que han sido debidamente registradas en el
SPACUSM.

c) Las areas de conservacion y usos sustentable (ACUS) y otras medidas de conservacion
basadas en areas que hayan sido constituidas por los propietarios privados en la
provincia de Manabi que han sido debidamente registradas en el SPACUSM.

d) Las éreas de conservacion y usos sustentable, ACUS, comunitarias y otras medidas de
conservacion basadas en areas que hayan sido constituidas o declaradas por las
comunidades, pueblos o nacionalidades de la provincia de Manabi que han sido
debidamente registradas en el SPACUSM.

Registro de areas en el SPACUSM. - Para que las ACUS de los gobiernos autobnomos
descentralizados municipales, juntas parroquiales rurales, comunas y comunidades y
propietarios privados de la provincia de Manabi, se incorporen en el SPACUSM deberan
registrarse en el sistema establecido para el efecto.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi a través de la instancia
administrativa encargada de la gestion ambiental, creard mantendra y actualizara el registro
administrativo del SPACUSM, en el que se incorporaran las ACUS y otras medidas de
conservacion de los gobiernos autdnomos descentralizados, privadas y comunitarias que forman
parte del SPACUSM.

Para proceder al respectivo registro de las ACUS, los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, juntas parroquiales rurales, comunas y comunidades y propietarios privados de la
provincia de Manabi, solicitaran al Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de Manabi,
el registro e incorporacion de las ACUS u otras formas de conservacion basadas en areas
constituidas por ellos en el SPACUSM, para lo cual se acompafiaran los siguientes requisitos:

a) Solicitud escrita por la méaxima autoridad del ejecutivo de los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, o la maxima autoridad de la junta parroquial, representantes de
la comunidades, comunidades, pueblos o nacionalidades o de los propietarios privados en la
que se manifieste de forma exprese se proceda al registro y respectiva incorporacion del ACUS
u otra medida de conservacion basada en areas, en el SPACUSM.
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b) El acto o instrumento mediante el cual se declaré el ACUS u otra medida de conservacion
basada en areas constituidas por ellos.

c) El expediente del drea conforme lo establecido en la presente Ordenanza y en el que se detalle
al menos los limites y el modelo de gestion el ACUS u otra medida de conservacion basada en
areas y contenga la informacion del area en formato vectorial en shapefile, u otro similar.

Una vez presentados los requisitos sefialados, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial de Manabi, a través de la Direccion de Ambiente y Riesgos o la que haga sus veces,
evaluara la documentacion y, de ser el caso, solicitara a otras areas de la institucion, los informes
que se requieran, para que,, sobre la base de ellos se emita un informe técnico motivado en el
que se recomiende aceptar o no el registro o incorporacion del ACUS u otra medida de
conservacion basada en areas constituidas por ellas, en el SPACUSM. Sobre la base del informe
técnico, la maxima autoridad del ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial
de Manabi, resolvera sobre la procedencia del registro e incorporacion en el SPACUSM, la
resolucion se notificard al solicitante.

En caso que se resuelva favorablemente el registro e inscripcion, la instancia del Gobierno
Autonomo Descentralizado Provincial de Manabi encargada de la gestion ambiental, procedera
a registrar e incorporar en el SPACUSM al ACUS u otra medida de conservacion basada en
areas constituidas por ellas.

Rectoria. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de Manabi emitira las politicas
y directrices de gestion del SPACUSM.

Gestion. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi coordinard con los
gobiernos municipales, parroquiales, propietarios privados, comunas y comunidades que
administren las ACUS u otras medidas de conservacion que forme parte del SPACUSM, las
estrategias de planificacion y financiamiento para garantizar los fines del Sistema, mediante la
articulacion de los planes, programas y proyectos que se desarrollen en las ACUS.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi, promovera la participacion de
organismos del sector empresarial, comercial, académico y de la sociedad en general, comunas
y comunidades, asi como organizaciones no gubernamentales y otras entidades que tengan
relacion con la gestion del SPACUSM, con el objeto de contar con criterios y propuestas que
fortalezcan la gestion del SPACUSM.

Definicion. - Las Areas de Conservacion y Uso Sostenible (ACUS) provinciales de Manabi son
areas declaradas y delimitadas territorialmente por el Gobierno Auténomo Descentralizado
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Provincial de Manabi, con la finalidad de conservar, proteger y restaurar el patrimonio natural
de la Provincia; mantener y garantizar la regeneracion de los servicios ambientales y promover
el desarrollo de actividades sustentables.

Fines de las ACUS provinciales. - Son fines de las ACUS provinciales de Manabi: a) b) c) d)
e) f) Conservar el patrimonio natural y cultural de la provincia. Proteger ecosistemas
representativos de la provincia. Mantener y regenerar los bienes y servicios ambientales para
beneficio de las poblaciones locales. Realizar procesos de restauracion ecologica de los
ecosistemas que brindan bienes y servicios ambientales.

Fomentar la educacion e investigacion ambiental sobre la conservacion y usos sostenible de los
recursos naturales.

Promover el desarrollo de actividades sostenibles y sustentables que no afecten el patrimonio
natural de la Provincia. Articulo 1 Etapas para la ACUS. - Para la constitucion de A b)
Socializacion; y, ¢) Declaracion.

Tabla 27: Clasificacion y actividades de uso proteccion y conservacion

Actividades

Santuarios de vida silvestre

Areas de proteccion de humedales

Proteccion : y
logi Areas de recuperacion
ecologica, ;
s . Areas del PANE
conservacion y PE , - —
., Areas protegidas comunitarias
recuperacion - - -
. Areas protegidas declaradas por los GAD's

ambiental

Bosque y vegetacion protectora

Viveros forestales, forestacion y reforestacion

Mantenimiento de usos existentes controlados, zonas

Proteccion por seguras, franjas de proteccion, zonas de recreacion,

. PR : .
riesgo asentamientos humanos con amenazas altas, se permiten
excepcionalmente actividades turisticas/ambientales
., Residencial restringido por proteccion de costa. Se
Proteccion por . . A .
PBC permiten actividades turisticas y comerciales en menor
borde costero .. L ., . .
grado. Las actividades nauticas también estan permitidas.
., Zonas de proteccién por quebrada, quebradilla, talud, o
Proteccion por . , . .,
PQT accidentes geograficos, diferentes de una afectacion y que

quebrada o talud ., .
merecen proteccion especial
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Sistema Provincial
de Areas de
Conservaciony | SPACUSM
Uso Sostenible de
Manabi

Areas orientadas a proteger, conservar Yy restaurar
ecosistemas fragiles y amenazados, y prioritariamente
aquellos espacios de importancia ecoldgica asociados al
recurso hidrico.

Paragrafo Séptimo
Uso de Suelo Produccion Agropecuaria

Articulo. 38. Uso produccion agropecuaria. - Es el uso destinado al manejo, extraccion y
transformacion de recursos naturales renovables y se clasifica en: agropecuario destinado a
agricultura, ganaderia, avicola y piscicultura; asentamientos poblacionales rurales de baja
densidad con vivienda vinculada con las actividades agropecuarias; agricultura urbana,
agroindustrial y forestal.

Tabla 28: Clasificacion y actividades de uso produccion agropecuaria

Uso Cadigo ‘ Actividades
Produccion agricola intensiva: cultivos agricolas de libre
exposicion

Granja de produccion controlada

Produccion agricola extensiva: cultivo agricola de libre
exposicion y cultivos agricolas extensivos

Huertos horticolas, fruticolas de libre exposicion

Almacenamiento de abonos vegetales

Granjas de produccién pecuaria: avicolas, ganaderas (acopio y

Agropecuario PAP , .
crias de especies mayores y menores)

Granjas de produccion pecuaria

Explotacion piscicola: predios y aguas dedicadas a la pesca y
demas actividades acuicolas.

Fincas y granjas integrales, agroecologicas y agroforestales

Panales de abejas

Planteles avicolas

Eventos y exposiciones agro productivas

Actividades relacionadas con la pesca deportiva

Pesqueria PES — :
a Actividades relacionadas con la pesca artesanal
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Vivienda semi concentrada compartida con usos agricolas

Residencial PAR pecuarios, forestales o piscicolas
Rural Centro de acopio productos agropecuarios

Produccién de carbon vegetal

Agricultura

b PAU |Huertos compartidos con areas residenciales
urbana

Procesamiento industrial de alimentos carnicos naturales y
refrigerados

Procesamiento de frutas

Produccion y comercializacion de productos lacteos

Fabricacion de chocolate

Agricola PAI Fabricacion de café molido
industrial Fabricacion de productos de yute y canamo

Elaboracién de aceites y grasas vegetales

Procesamiento de madera

Explotacion forestal: terrenos y bosques dedicados a tala de
arboles

Construccion y operacion de fabricas de fertilizantes

Viveros forestales, forestacion y reforestacion.

Forestal PAF | Explotacion forestal: terrenos y bosques dedicados a tala de
arboles

Articulo. 39. Condiciones especiales de implantacién. - Las actividades agropecuarias;
agricola industriales; y, forestales nuevas o existente debe contar con la respectiva
regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental competente a través del SUIA el
que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

Paragrafo Octavo
Uso de Suelo Aprovechamiento Extractivo — Recursos No Renovables

Articulo. 40. Uso aprovechamiento extractivo. - Es el destinado al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no renovables en correspondencia con las disposiciones de
la legislacion nacional y cantonal. En este uso no se permite subdivisiones, ni edificaciones.

Los limites de los poligonos del suelo de aprovechamiento extractivo, por la escala en que estan
representados en esta Ordenanza, podran ser modificados en funcion de criterios y estudios
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técnicos, garantizando la conservacion de los recursos naturales y la alineacion con la
planificacion territorial.

Tabla 29: Actividades de uso aprovechamiento extractivo

Uso Codigo Actividades

Actividad minera: dedicada a la extraccion de minerales no metalicos
como insumos para la industria de la construccion o las artesanias
Mineria AM |(canteras).

Fabricacion de asfalto

Actividad minera: dedicada a la extraccion de minerales metalicos.

La actividad minera no metalica se podra realizar previo informe favorable de las direcciones
de Gestion de Riesgo y de Gestion Ambiental previo el cumplimiento de las normativas
nacionales, locales y de regularizacion ambiental, a través del SUIA por parte de la Autoridad
ambiental competente. (AAC)

El aprovechamiento de arena, conchillas y en general de recursos no renovables estara regido
por lo sefialado en la Ley de Mineria y su reglamento general cumpliendo especificamente los
procedimientos administrativos establecidos en el articulo 26 de la Ley de Mineria y
cumpliendo con la ordenanza para regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales
aridos y pétreos que se encuentran en los lechos de los rios, lagos, playas de mar, y canteras
existentes en la jurisdiccion del Canton Sucre que para el efecto deberd el Concejo Municipal
actualizar y promulgar.

Mientras se apruebe la referida ordenanza, la Direccion de Planificacion del Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Jefatura de Aridos y Pétreos emitiran los permisos de explotacion
cumpliendo con las normativas locales y el ordenamiento juridico nacional vigentes.

Paragrafo Noveno
Uso de Suelo Comercial y de Servicios

Articulo. 41. Uso comercial y de servicios. - Es el destinado a actividades de intercambio de
bienes y servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o
combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones
(individuales o en colectivo).
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Tabla 30: Clasificacion y actividades de uso comercial y de servicios

Tipologia Codigo Actividades
Panaderia (comercio barrial)

Bazares y similares

Tiendas de abarrotes

Tiendas naturistas

Carnicerias

Frigorificos con venta de embutidos

Fruterias

Confiterias

Venta de colorantes y aditivos alimenticios

Farmacias

Boticas

Pequenas ferreterias

Venta de revistas y periodicos

Papeleria

Venta al por menor de partes y piezas eléctricas

Comercio basico CBl1 - _ .
Floristeria (comercio barrial)

Heladerias

Venta de comida rapida

Bar institucional

Venta de videos

Delicatesen

Micromercados

Venta al por menor de jugos

Cafeterias, bar cultural

Restaurantes con venta restringida de bebidas alcoholicas

Cevicherias

Picanterias

Kioscos
Venta al detal de gas (glp) de hasta 250 cilindros 15 kg
Venta de carbon

Tefido de prendas (comercio barrial)

Actividades de serigrafia

Servicios basicos CB2
Costureras

Servicio de bordado
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Confeccion de varias prendas

Sastrerias

Venta de muebles

Servicio de limpieza y mantenimiento

Lavado de alfombras y tapices

Salones de belleza

Peluquerias

Oficinas . . e e e
e CB3 | Oficinas privadas o publicas individuales
administrativas

Residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones

Alojamient i
o ar’nn‘an 0 CB4 | Casa de huéspedes con menos de 6 habitaciones
doméstico

Posadas con menos de 6 habitaciones

Tapiceria automotriz

Mueblerias

Venta de repuestos y accesorios para automovil (sin taller)

Venta de llantas

Venta de ropa

Licorerias (venta en botella cerrada)

Almacén de zapatos

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de electrodomésticos

Articulos para el hogar en general

Venta de instrumentos musicales

Comercios CP1 Venta de discos (audio y video)
especializados Articulos de cristaleria

Articulos de porcelana y ceramica

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de telas y cortinas

Venta de alfombras

Venta de pinturas

Vidrierias y espejos

Venta al por menor de accesorios, partes y piezas de
computadora

Venta y comercializacion de celulares y repuestos

Opticas

Librerias
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Articulos de oficina

Articulos deportivos
Venta de bicicletas

Venta de motocicletas

Distribuidora de flores

Venta de articulos de jardineria

Venta de mascotas

Venta, alimentos y accesorios para mascotas

Jugueterias

Joyerias, relojerias

Venta de antigiiedades y regalos

Comidas rapidas

Catering

Cabinas telefonicas

Internet, café net y similares

Copiadora de llaves

Copiadora de documentos

Articulos de decoracion

Galerias de arte

Salas de belleza

Bafios turcos y sauna

Sex shop

Centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (spa)
Salon de bronceado

Centros de cosmetologia y masajes terapéuticos

Venta de muebles y accesorios de bafio

Venta de artesanias

Reparacion de electrodomésticos

Radiotécnico

Reparacion de relojes y reparacion de joyas

Servicios P2 Servicio de papeleria e impresion
especializados Consignacion de gaseosas

Entrega de correspondencia y paquetes

Sucursales bancarias
Cajas de ahorro
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Cooperativas, financieras

Alquiler de motocicletas y cuadrones
Alquiler de disfraces

Renta de articulos en general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alquiler de equipos de amplificacion e iluminacion

Disefo grafico

Talleres fotograficos
Consultorios médicos hasta 5 unidades

Consultorios sicoldgicos

Proétesis dentales
Consultorios dentales hasta 5 unidades

Tatuajes y/o piercing

Fisioterapia

Consultorios veterinarios

Clinicas veterinarias

Salas de baile y danza académico

Organizacion de fiestas infantiles

Lavanderias (agua)

Salon de banquetes y recepciones

Peluqueria canina
Café bar
Piano bar

Mecanica de precision (copia de llaves)

Recarga de extintores, tanques de oxigeno y otros gases
Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras

Mecanica de motos

Gasolineras y estaciones de servicio

Servicios CP3 Vulcanizadoras

Deposito de distribucion y venta al detal de gas (glp) desde
251 hasta 500 cilindros 15 kg
Patio de venta de vehiculos livianos

Mecanica de bicicletas

Mecanica liviana

Mecanica general
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Chapisteria

Mecanicas semipesados

Electricidad automotriz

Pintura automotriz

Centros comerciales de hasta 1000 m2 de area 1til

Almacenes por departamentos

Comisariatos institucionales

Venta al por menor de balanceados

Venta de articulos y accesorios para animales

Comercializacion de implantes para el cuerpo humano

Comercio de Cp4 Venta al por menor de quimicos
menor escala Venta al por menor de productos agropecuarios

Patio de comidas

Comercializacion de materiales y acabados de la
construccion

Comercializacion de materiales aridos y pétreos

Mudanzas

Centros de lavado en seco

Pista de patinaje

Ferias temporales

Comercio .
CP5 | Espectaculos teatrales, recreativos
temporal - - - -
Ferias y espectaculos de caracter recreativo
Espectaculos deportivos
Oficinas CP6

. ) Edificios de oficinas publicas, privadas y corporativas
administrativas 2 p p y corp

Residenciales

Complejo vacacional

Hostales

Paradero turistico

Hosterias

Alojamiento CP7 | Pensiones

Mesones

Hostales

Apartamentos turisticos
Apart-hoteles
Servicios de hotel-albergue (7 a 30 habitaciones)
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Refugios

Hostales rusticos

Cabafias ecologicas

Campamentos turisticos

Camping

Centros de
Juegos

CP8

Juegos de salon

Sala de juegos electronicos y mecanicos sin apuestas o
premios

Salas de bolos

Billares sin venta de licor

Sala de ping-pong

Centros de
Diversion

CP9

Bares

Billares con venta de licores

Cantinas

Video bar

Karaoke

Peiia bar

Discotecas

Pool-bar

Comercios y
servicios

CP10

Distribuidora de llantas y servicios

Deposito de distribucion y venta al detal de gas (glp) desde
501 hasta 1000 cilindros 15 kg

Casas de empefio

Venta de vehiculos
y maquinaria

CP11

Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado)

Venta y renta de maquinaria liviana en general

Almacenes y
bodegas

CP12

Bodega de productos perecibles

Bodegas comerciales de productos no perecibles

Venta al por mayor de cerveza (sin consumo)

Bodega de productos (elaborados, empaquetados y
envasados que no impliquen alto riesgo)

Distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios

Bodegas
especiales

CP13

Bodegaje de articulos de reciclaje vidrio, papel carton,
plastico, etc.

Bodega de almacenamiento sin tratamiento de: envases
vacios y limpios de quimicos toxicos, plasticos de
invernadero, llantas usadas, equipos electronicos sin
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desensamblaje, aceites vegetales usados de procesos de
frituras

Mercados tradicionales

Centros de comercio popular

Centros de — -
) CP14 | Establecimientos de carga y encomiendas
comercio

Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util

Supermercados

Hoteles (mas de 30 habitaciones)

Alojamiento 3 CPIS Con?p'lejos hf)teleros con'o s?n centros comerciales y de
servicios (mas de 30 habitaciones)
Apart-hotel (mas de 30 habitaciones)

Alojamiento 4 CP16 |Moteles

Night club

Cabarets
Com.erc.io cCl Prostit.)u.los
Restringido Lenocinios

Espectaculos en vivo (striptease)

Casas de citas

Areas de exposicion y ventas, maquinarias y vehiculos

Venta de vehiculos . .
Insumos para la industria

maquinaria CC2
ymhaq Casas rodantes

pesada —
Maquinaria pesada
Talleres y
servicios CC3 | Talleres mecanicos pesados
especializados
Central de abastos
Centros cca Comercio mayorista
comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5000 m2 de area
util
Comercios ccs Deposito y venta de gas glp de 1001 a 3000 cilindros 15
especializados kg.

Articulo. 42. Condiciones de funcionamiento.- Las actividades catalogadas como centros de
diversion CP9 no podrdn ubicarse en un radio de 200mts del lindero mds cercano de
equipamientos de salud con hospitalizacion, educativo y religioso y deberan funcionar de
acuerdo a normativas ambientales emitidas por la Autoridad competente mediante
regularizacion ambiental obtenida por el SUIA, de salud, de seguridad establecidas en las
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respectivas disposiciones nacionales y locales, normativa de condiciones constructivas,
prevencion de incendios, seguridad y convivencia ciudadana, aseo y limpieza, y equipamiento
para insonorizacion de los locales establecidas por la Direccion competente.

Las actividades de comercio restringido CC1 se podran ubicar en el poligono asignado; en el
uso industrial I3 en un radio de 500 metros del limite urbano propuesto, equipamientos de salud
con hospitalizacion, educativo y religioso. Deberdn funcionar de acuerdo a: normativas
ambientales emitidas por la autoridad competente mediante regularizacion ambiental obtenida
por el SUIA; de salud, constructivas, prevencion de incendios, seguridad y convivencia
ciudadana, aseo y limpieza establecidas por la Direccion competente.

La actividad salon de banquetes y recepciones operara de acuerdo al reglamento que establezca
dias y horario de funcionamiento, prevencion de incendios, seguridad y convivencia ciudadana,
aseo, limpieza e insonorizacion establecidas la Direccion competente.

Las actividades de almacenamiento, distribucién y venta de gas (glp) no podran ubicarse en un
radio de 100 metros de equipamientos educativos; 200 metros de distribuidoras de combustible;
50 metros de estaciones y subestaciones de energia eléctrica y deberan contar con la respectiva
regularizacion ambiental, obtenido mediante el SUIA y podran ubicarse en uso Produccion
Agropecuaria.

En los poligonos autorizados la comercializacion de materiales aridos y pétreos (CP11); podran
funcionar de forma condicionada al cubrimiento de materiales para evitar la emision de material
particulado; las mecanicas y vulcanizadoras (CP3) en condiciones de insonorizacion, limpieza
de los locales y el no uso de aceras o calzada y contar con la respectiva regularizacion ambiental
obtenida mediante el SUIA.

Las lavadoras o lubricadoras deberan incluir en su regularizacion ambiental un proceso o
sistema de tratamiento de sus aguas residuales industriales para descargar bajo normativa a los
sistemas de alcantarillado o cuerpo receptor seglin sea el caso.

La actividad gasolineras y estaciones de servicio (CP3) podran ubicarse en lo ejes viales
correspondientes a vias arteriales y colectoras rurales de forma condicionada de acuerdo a las
reglas establecidas por las normas de arquitectura y urbanismo constantes en el Codigo
Urbanistico del canton Sucre que debera ser aprobado, y la Agencia de Regulacion y Control
de Hidrocarburos. Ademas, debera contar con la respectiva regularizacion ambiental.
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Seccion Tercera
Compatibilidad de los Usos de Suelo

Articulo. 43. Categorias y compatibilidad de usos. - Para establecer la compatibilidad entre
los usos especificados en la seccion anterior, se definen cuatro categorias de usos especificos:

a. Principal: Es el uso predominante y permitido de una zona de reglamentacion que puede
desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades compatibles que
lo complementen.

b. Complementario o permitido: Uso que complementan el adecuado funcionamiento del
uso principal y es compatible con el mismo.

c. Restringido o condicionado: Es el uso que sin ser complementario puede ser permitido
bajo determinadas condiciones de funcionamiento, seguridad y ambientales.

d. Prohibidos: Son los usos no complementarios y restringidos, y, por lo tanto, no
permitidos.

En correspondencia a los poligonos de planeamiento establecidos en esta ordenanza, se
determinan para cada uno de ellos los: usos principales, los complementarios o permitidos, los
restringidos o condicionados y los prohibidos especificados en los poligonos de intervencion
territorial.

Las actividades que no se encuentren tipificadas entre los usos constantes en esta ordenanza
podran ser incorporadas mediante informe técnico que justifique su ubicacion en el uso
correspondiente, el mismo que sera emitido por la Direccion de Planificacion del Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, para conocimiento y aprobacion del Concejo Municipal.

Seccion Cuarta
Zonificacion de Ocupacion del Suelo

Articulo. 44. Definicion. - Es el proceso que tiene como fin desarrollar ¢ implementar el
régimen urbanistico del suelo, en funcion de zonas de planeamiento. Para el efecto se considera
la division del suelo urbano y rural en grupos territoriales que presentan condiciones
homogéneas en cuanto a su morfologia y estructura predial a las cuales se les asigna normas de
habilitacion del suelo y edificacion en funcion del modelo territorial urbanistico, de la naturaleza
y vocaciones propias del suelo.
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Las caracteristicas de ocupacion también obedeceran a los estandares urbanisticos mencionados
en la presente ordenanza.

Paragrafo Primero
Componentes de la Zonificacion

Articulo. 45. Zonificacion para habilitacion del suelo y edificacion. - La zonificacion para
habilitacion del suelo define; el tamafio minimo del lote, expresado en metros cuadrados; el
frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de ocupacion de la edificacion
respecto al lote.

La zonificacion para edificacion comprende las asignaciones de: retiros de construccion de la
edificacion; el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (“COS PLANTA BAJA”); el
coeficiente de uso del suelo total (“CUS”), expresados en porcentaje; la altura de la edificacion
expresada en niimero de pisos y metros lineales.

Articulo. 46. Dimensiones y areas minimas de lotes. - Todo tipo de fraccionamiento observara
las dimensiones y las superficies minimas de los lotes, establecidos en cada uno de los poligonos
de intervencion territorial. La determinacion del lote minimo tiene como objetivo principal
establecer el area de la unidad minima resultante de todo proceso de habilitacion de suelo.

Articulo. 47. Coeficiente de Ocupacion del Suelo. - El coeficiente de ocupacion en la planta
baja (COS PB) es la relacion entre el area edificada computable en plata baja y el area del lote.
Coeficiente de uso de suelo del suelo (CUS) es la relacion entre el area total edificada
computable y el area del lote y se expresa a través de la multiplicacion del COS PB por el
numero de pisos asignados.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja (COS PB)
correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja
(COS PB) y el Coeficiente del uso de Suelo (CUS) establecidos en esta ordenanza y en los
instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que constaran en el Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS.

Articulo. 48. Areas computables y no computable para el COS. - Son areas computables
para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que se contabilizan en los
coeficientes de ocupacion (COS PB y CUS), menos las areas no computables.
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Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no habitables en subsuelos; escaleras o
gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
areas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta
baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacion
o servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible, se contabilizard el
excedente para el calculo de los coeficientes.

Articulo. 49. Altura de edificaciones. - Todas las edificaciones se sujetaran a la altura de la
edificacion y dimensiones establecidas en esta ordenanza y en todos los instrumentos de la
planificacion territorial, que constaran en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo
—IPRUS.

Articulo. 50. Altura y dimensiones de edificaciones. - La altura de edificacion asignada para
cada tipologia de edificacion en esta ordenanza, corresponde al ntimero de pisos y a la
dimensiéon méaxima en metros permitida para la edificacion. Esta se contard desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la lltima losa, sin considerar antepechos de
terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas
permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el tltimo nivel
de la edificacion.

En edificaciones para uso residencial la altura minima permitida es de 2.30 metros. El
mezzanine se contabiliza como piso. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se
medira desde el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

Articulo. 51. Altura del local. - La altura de local es la distancia entre el nivel de piso terminado
y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior del local.

Articulo. 52. Edificaciones en bloques. - En terrenos planos o con pendiente se considerara
como bloque de edificacion al volumen de una edificacion proyectada o construida que se
implante de manera aislada estructural y funcionalmente de otro volumen de edificacion a la
distancia minima entre bloques establecida por la zonificacion asignada al predio, entendida
como la distancia libre desde los elementos arquitectonicos mas sobresalientes de los volumenes
edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente:
cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques debera
cumplir adicionalmente las normas de iluminacion y ventilacion.
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Paragrafo Segundo
Asignaciones Especiales

Articulo. 53. Edificabilidad basica, maxima y concesion onerosa de suelo. - Las
asignaciones de altura de edificacion y coeficientes de ocupacion del suelo, COS PB y CUS
especificados en los poligonos de intervencion territorial y asignaciones de zonificacion de esta
ordenanza constituyen la edificabilidad basica y la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el GAD Municipal del canton Sucre, que no requiere de una
contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo.

En las areas urbanas en las que los poligonos de intervencion territorial en los que se determina
la edificabilidad méxima, los propietarios podran acceder a este mayor aprovechamiento
mediante concesion onerosa de derechos de edificabilidad y bajo las siguientes reglas:

1. Realizar el pago por mayor aprovechamiento.

2. Realizar estudios especiales de suelo y adoptar todas las medidas de mejoramiento de
suelo y edificacion sismo resistente.

El valor que se debera cancelar por concesion onerosa de suelo, para acceso al mejor
aprovechamiento sera calculado de la siguiente forma:

Vi = 10% SBUT x m? de incremento de construcciéon en zonas en las que el valor del suelo
segtin el avallio catastral es mayor a US$ 251 el m?.

Vi = 7.5% SBUT x m? de incremento de construccion en zonas en las que el valor del suelo
seglin el avalto catastral es menor o igual a US$ 250 el m?.

Donde:
Vi = Valor de venta de incremento de edificabilidad (suelo creado) por m?.
SBUT = Salario Basico Unificado de los Trabajadores en general.

El pago del incremento de edificabilidad podra realizarse en efectivo o en especie, mediante el
procedimiento que a través de resolucion establezca para el efecto el Alcalde o Alcaldesa.

Articulo. 54. Proyectos de Zonas Especiales de Desarrollo Econémico. - Para el caso de
Zonas Especiales de Desarrollo Econdomico u otros de interés de caracter nacional previamente
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a la declaracion gubernamental deberan contar con la determinacion del uso del suelo del GAD
Municipal de Sucre.

Paragrafo Tercero
Aplicacion de la Zonificacion

Articulo. 55. Aplicacion de la zonificacion. - La delimitacion de tipologias de zonificacion en
relacion a la forma de ocupacion y edificabilidad se realiza por zonas y ejes, y se aplicara a los
predios en las siguientes condiciones:

En cada zona de planeamiento o eje, la asignacion de cada tipo de zonificacion se aplicard a
todos los lotes que lo conforman.

En éreas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion
afectard a las areas de la totalidad de los lotes.

En areas de suelo urbano que estén determinadas como ejes estructurantes cuyos lotes que por
su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a la zonificacion correspondiente al
eje estructurante en un 50% del area del lote y el 50% restante a la zonificacion correspondiente
al poligono de planificacion en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con
el lote minimo de la zonificacion.

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de
ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso
de tipologias sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros frontales.

En predios con uso equipamiento para las intervenciones de adecuacion o proyectos nuevos se
aplicarda la zonificacion del entorno inmediato mas favorable. Los proyectos nuevos de
equipamiento podran contar con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan
parcial.

Articulo. 56. Tipologias de formas de ocupacion para edificacion. - Se refiere a la manera
en que la edificacion debe ser dispuesta en el lote de terreno con el fin de su desarrollo; para
este efecto se establecen tipologias de ubicacion que dependera del respeto de las areas
determinadas en los retiros

a. Areas historicas: La asignacion de ocupacion y edificabilidad en predios inventariados
cumplird las condiciones establecidas en el ordenamiento juridico nacional y cantonal en
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materia de 4reas y bienes patrimoniales. Se permite el adosamiento a las colindancias
laterales y posterior, el frente serd con soportal en area histdrica patrimonial.

b. Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

c. Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos
colindancias laterales.

d. Continua sobre linea de fabrica: Se permite el adosamiento a las colindancias laterales
y posterior.

e. Pareada: Cuando se permite el adosamiento en uno solo de los retiros laterales por cada
dos edificaciones.

Articulo. 57. Tamaiio de lotes y frentes. - En las urbanizaciones preexistentes de lotes
ubicados en area urbana o en fraccionamientos en areas con uso residencial rural y cuando el
area total del predio no permite cumplir con el lote minimo establecido por el PUGS, se aceptara
un tamafio minimo de lote con un margen de tolerancia del 25% tanto en superficie como en el
frente. Se desmembrara lo existente construido con frente existente.

Articulo. 58. Casos de inaplicabilidad de la zonificacion. - En casos en que la aplicacion de
las asignaciones de zonificacion, establecidos por Plan de Uso y Gestion del Suelo no pueda
cumplirse por: tamafios menores que el minimo exigido en lotes subdivididos con fecha anterior
a este Plan; por la forma de los mismos y la ocupacion de retiros en los lotes contiguos, se
sujetaran a la linea predominante del sector consolidado en los siguientes puntos:

a. Zonificacion de Salvedades para desmembraciones y construcciones en todos los
centros poblados urbanos y rurales del Canton Sucre

Para los lotes pre existentes a la aprobacion de la ordenanza PUGS, con titulo de dominio, entre
200 m2 y 249 m2, se podra optar entre la zonificacion del poligono se asignara la forma de
ocupacion continua, en linea de fabrica frontal y posterior, asignado al poligono con
adosamientos dejando 5 cm de juntas de dilatacion, con un frente minimo del lote de 4.50 m.

Para los lotes pre existentes a la aprobacion de la ordenanza PUGS, con titulo de dominio, entre
120 m2 y 200 m2, se asignard la forma de ocupacion continua, en linea de fabrica frontal y
posterior, asignado al poligono con adosamientos dejando 5 cm de juntas de dilatacion, con un
frente minimo del lote de 4.50 m.
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Para los lotes pre existentes a la aprobacion de la ordenanza PUGS, con titulo de dominio, entre

100 m2 y 149 m2, se asignara la forma de ocupacion continua, con un frente minimo del lote
de 4.50 m.

Para los lotes pre existentes a la aprobacion de la ordenanza PUGS, con titulo de dominio, entre
60 m2 y 99 m2, se asignara la forma de ocupacion a linea de fabrica, con un frente minimo del
lote de 4,50 m.

Para los lotes pre existentes a la aprobacion del PUGS, con titulo de dominio, menores de 80
m2, se permitira la forma de ocupacion a linea de fabrica predominante del sector con frente
minimo de existente.

Para todos los lotes pre existentes a la aprobacién del PUGS, con titulo de dominio, se podran
adosar hasta 12 metros de altura en todas las plantas dejando una junta de dilatacion de 5 cm y
se permitird la forma de ocupacion a linea de fabrica, en el disefio de retiros que daré a condicion
del disefiador del proyecto.

En todos los casos y areas procederan las particiones extrajudiciales y declaratoria de propiedad
horizontal con construcciones existentes de acuerdo a la ley.

Seccion Quinta
Afectaciones

Articulo. 59. Areas de afectacion por cuerpos de agua. - Comprenden las areas en las que el
propietario del suelo no puede realizar edificaciones por existir rios, quebradas, vertientes,
canales, colectores etc. Las areas de afectacion estan contenidas con sus dimensiones y demas
especificaciones técnicas en el cuadro que a continuacion se detalla.

Tabla 31: Afectaciones por cuerpos de agua ley de recursos hidricos

Categoria ‘ Afectaciones
Rios y quebradas en area

consolidada 6m desde el borde superior

Ri brad 2 ;
108 y quebradas en area no 10m desde el borde superior

consolidadas

Quebradillas en area consolidada 5m desde el borde superior

Quebradillas en area no consolidada | 10m desde el borde superior

Vertientes 100m de didmetro a la redonda
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, . 4m de ancho sobre y 6m de ancho bajo canal desde

Canales en areas consolidadas
su borde

Canales secundarios 4m de ancho a cada lado del canal desde su borde
Canales terciarios, acequias 1.5 m de ancho a cada lado del canal desde su borde
Lagunas 50m desde su rivera
Esteros 25m desde su rivera
Acueductos 1,5m desde el eje
Colectores y matrices de agua 4m desde el eje del colector
Colectores en servidumbres de paso |4m desde el eje del colector

Cauces inactivos. - Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de las aguas
o por periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), continuan siendo de dominio publico,
no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o agricolas mediante la generacion de
rellenos.

De los taludes. - Cuando un lote tenga talud o ladera y/o esté se encuentre junto a rios, quebrada,
laguna, sistemas hidraulicos se aplicard dependiendo del grado de inclinacion del talud el retiro
minimo de 10 metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior, pudiéndose
ampliar conforme la evolucion geoldgica conforme el nivel de pendiente.

El borde superior de rio, quebrada o talud se define por la linea formada por la sucesion de los
puntos mas altos que delimita los lados de estos elementos. Estos bordes seran determinados y
certificados por la Direccion de Avaliios y Catastros en base al andlisis fotogramétrico y de la
cartografia disponible en sus archivos y de ser necesario a través de verificacion en sitio. Para
el efecto el interesado deberd adjuntar a la solicitud de certificacion el plano topografico del
predio debidamente georreferenciado en el que se hara constar el borde requerido.

Esta definicion debera contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados y porcentaje
para cada lote y en caso de urbanizaciones o subdivisiones, se registrara el pendiente promedio
dominante, que servird como referente para definir las areas de proteccion que correspondan.
En el 4rea de proteccion no se permite ningln tipo de edificaciones.

En el caso de que el area de proteccion sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podrd construirse vias, estacionamientos de visitas,
areas verdes recreativas comunales adicionales siempre y cuando presten condiciones de
seguridad, areas de vegetacion protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo
permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran realizarse cerramientos de
proteccion vegetativa.
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Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de proteccion, para realizar
instalaciones y su mantenimiento.

En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes mantendran
los retiros de zonificacion correspondiente a partir de los linderos definitivos de los mismos. En
caso de existir areas remanentes del relleno de quebradas de propiedad municipal dentro del
lote se deberan legalizar las adjudicaciones correspondientes.

Las zonas de proteccion estardn expresamente reservadas para uso exclusivo de proyectos de
reforestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la conservacion de su entorno
en forma natural;

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas
de los rios, arroyos, cafiadas, asi como en los terrenos susceptibles de inundarse durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de propiedad. Se exceptuan las obras de
ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas, debidamente autorizadas por la
administracioén cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses, cuencas
hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el ordenamiento juridico
en materia ambiental.

Las riberas (orillas) de los rios o cuerpos de agua seran determinadas y certificadas por el
organismo administrativo responsable del catastro cantonal, previo el informe de Gestion de
Riesgos Municipal, en base al analisis fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus
archivos, en la cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

Articulo. 60. Areas de afectacion por vias. - Se refieren a areas correspondientes a los
derechos de vias que han sido previstas para futura ampliacion del sistema vial principal, por lo
que se prohibe la edificacion en los mismos.

Tabla 32: Afectaciones por ejes viales en zonas rurales

Nombre de la via Tipo de via Afectacion a cada lado desde el eje

E15: Ruta del Spondylus Arterial principal | 25m mds 5Sm de retiro de construccion
en zonas rurales
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Articulo. 61. Areas de afectacion por redes eléctricas. - Son areas por razones de seguridad
se han destinado a la conservacion de las redes de servicios eléctricos existentes y previstos por
lo que se prohibe la edificacion.

En caso de que la norma técnica nacional sea modificada, ésta prevalecera sobre la presente
ordenanza.

Edificaciones: Distancia de seguridad de conductores a edificaciones. - Las distancias
verticales y horizontales, para conductores desnudos en reposo (sin desplazamiento del viento)
se muestran en la siguiente tabla.

Tabla 33: Distancias minimas de seguridad de conductores a edificaciones y otras
instalaciones

Distancia en metros

Partes
Partes .
Rigidas ngl,das
Distancias minimas de Conductores Conductores s e Energizadas
; 0a750 V. 750a22KkV. ) No
seguridad Hr. No protegidas \
de OV-750V. protegidas de
750V-22kV.
M M
Horizontal a paredes
ventanas y areas accesibles| 1.7 (A,B) 23 (AB) 1.5(A) 2.0 (A)
a personas.
Vertical arriba o abajo de
& [techos y dreas accesibles a
5.% personas y vehiculos, 3.2 3.8 3.0 3.6
= |ademds de vehiculos
pesados.
Vertical arriba de techos
accesibles al transito de 5.0 5.6 4.9 5.5
vehiculos pesados.
Horizontal 1.7 (A,B) 2.3 (A,B) 1.5 (A) 2.0(A)
E 2 Vert%cal arriba o abajo dfe 35 41 34 A0
< ©|cornisas y otras superficies
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sobre las cuales pueden
caminar personas.

Vertical arriba o abajo de
otras partes de tales

instalaciones.

1.8 (A)

23

1.7

2.45

Hr: Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor esta en reposo.

Partes energizadas: Conductores, barras, terminales o componentes eléctricos sin aislar o
expuestos que pueden producir cargas eléctricas.

Para los casos siguientes, se podran aceptar las distancias que se sefiala:

Las carteleras, chimeneas, antenas, tanques u otras instalaciones que no requieran de

mantenimiento en el cual personas estén trabajando o pasando en medio de conductores y el

edificio, la distancia minima de seguridad puede ser reducida en 0.60 m.

Cuando del conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en reposo de 0 a

750 V, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a 1.1 m.

Cuando el conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en reposo de 750 V

a 22 Kv, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a 1.4 m.

Distancia de conductores y partes energizadas a edificios, anuncios, carteleras, chimeneas,

antenas de radio y television, tanques y otras instalaciones, excepto puentes bajo viento.

Las distancias en reposo (Hr) del cuadro anterior son sin viento, cuando los conductores son

desplazados de su posicion, por una presion de viento de 29 kg/m?, se podran reducir a los

valores minimos especificados en la siguiente tabla.

Tabla 34: Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a edificios, anuncios,

carteles, chimeneas, antenas de radio y television, y otras instalaciones bajo viento

Distancia de seguridad horizontal Hw (fig. No.2)

Conduct Cabl
ONCUEIONo TAbIe en el caso de desplazamiento de viento
Conductores (0 a 750 V) 1.1
Conductores (750 a 22 kV) 1.4

Distancia de conductores a otras estructuras de soporte. - Los conductores y cables que pasen

proximos a estructuras de alumbrado publico, de soporte de seméforos o de soporte de una
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segunda linea, deben estar separados de cualquier parte de esas estructuras por distancia no
menores de las siguientes:

Tabla 35: Distancia de seguridad de conductores a otras estructuras de soporte

Distancia en metros

Con viento Sin viento

Distancia Horizontal 0-750V |22kV Hasta 50 Kv
istancia Horizonta 1 2 5
. . ] 0a22kV 22 -50kV
Distancia Vertical WE 7

3 Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.9 m.
4 Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.6 m.
3 Se exceptuan de esta distancia, en caso que cumpla una de las siguientes condiciones.

Distancias de seguridad conductores adheridos a edificaciones. - Cuando se tenga el caso que,
conductores de suministro estén permanentemente fijos a un edificio u otra instalacion, tales
conductores deben tener los siguientes requisitos:

e Los conductores de acometida entre 0 a 750V, deben estar cubiertos o aislados sobre los
750V aislados; este requisito no es aplicable a conductores neutros.

¢ Conductores de mas de 300V (fase-tierra), deberan estar protegidos, cubiertos aislados o
inaccesible.

e Cables y conductores adjuntos y que corren a lo largo de la instalacion tendran una
distancia de seguridad desde la superficie de la instalacion no menor a 0.75m.

Los conductores de acometida deben tener una distancia de seguridad no menor a:
e Separacion vertical de 3m desde el punto mas alto de techos, balcones, sobre el cual pasa.

e Separacion de 0.90 m en cualquier direccion de ventanas, puertas, porticos, salidas de
incendios.

Obras de infraestructura: Distancias de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del
suelo, carreteras, vias férreas y superficies con agua. - Estas distancias se refieren a la altura
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minima que deben guardar los conductores y cables de lineas aéreas, respecto del suelo, agua y
parte superior de rieles de vias férreas y deben ser como minimo las indicadas en la siguiente
tabla.

Tabla 36: Distancia minima de seguridad vertical de conductores sobre vias, suelo o
agua

Distancia en metros

Conductores Conductores
Naturaleza de la superficie bajo los conductores de 750V a 22
de 0-750 V.
kV.
Carreteras, calles, caminos y otras areas usadas para 50 56
transito ' ’
Aceras o caminos accesibles solo a peatones 3.8 4.4
Agua donde no esta permitida la navegacion 4.6 52
Aguas navegables incluyendo lagos, rios, estanques,
arroyos, y canales con un area se superficie sin
obstruccion de:
a) Hasta 8 km? 5.6 6.2
b) Mayor a 8 hasta 80km? 8.1 8.7
¢) Mayor de 80 hasta 800 km? 9.9 10.5
d) Arriba de 800 km? 11.7 12.3

Capitulo IV
De la Gestion

Seccion Primera
Gestion institucional del Plan de Uso y Gestion del Suelo

Articulo. 62. Instrumentos de gestion institucional del Plan de Uso y Gestion del Suelo.-
Para la habilitacion del suelo y la edificacion, el GAD Municipal del canton Sucre cumplira con
las siguientes obligaciones:

e Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar permisos o licencias de
fraccionamientos agricolas, urbanizaciones, integracion, reestructuracion o reajuste de
terrenos, proyectos de disefio urbano y edificaciones; y,
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e Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento
juridico nacional y cantonal.

e (Coordinar lo establecido en las disposiciones provinciales, parroquiales y en los planes de
vida comunales en funcion de su competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo
y la norma nacional pertinente.

e Esta responsabilidad serd ejercida por la oficina responsable de la Planificacion y
Ordenamiento Territorial de conformidad con el correspondiente organico funcional del
GAD Municipal del canton Sucre.

Articulo. 63. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion. - Los instrumentos
de informacion basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacion son:

e Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — [PRUS
¢ El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
consulta y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion vigentes
aun caso concreto.

Articulo. 64. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS. - El Informe
Predial de Regulaciones de Uso del Suelo es el documento expedido por la autoridad municipal
resultado de la aplicacion del PUGS a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas
urbanisticas y de uso del suelo a la que esta sujeta un predio en particular. E1 IPRUS contendra
al menos los siguientes datos:

e C(lave catastral d acuerdo con la normativa nacional pertinente.
e Propietario o posesionario del predio.
¢ C(lasificacion del suelo.

e Subclasificacion del suelo.

e Tratamiento.

e Uso del suelo general.

e Usos del suelo general.

e Usos del suelo especificos.

e Compatibilidades de uso.

e Retiros.

e Frente minimo.
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e Predio minimo.
e COS.
e CUS
e Edificabilidad basica.
¢ Edificabilidad maxima.
o Afectaciones.

o Vial (de ser el caso)

Riesgos Naturales (de ser el caso)

©)

Hidrica (de ser el caso)
Ambiental (de ser el caso)

o O

Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, entre otras — de ser el caso).

Articulo. 65. Informe de compatibilidad de usos. - Es el instrumento de informacion basica
sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacion de usos y actividades en los predios
de circunscripcion territorial del canton Sucre. El informe de compatibilidad de usos del suelo
no autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de suelo y las
relaciones de compatibilidad determinados en esta ordenanza y en los instrumentos de
planificacion que se expidan; serd otorgado por la Direccion de Planificacion del Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Articulo. 66. Permisos para habilitar el suelo y la edificacion. - Todo propietario de suelo en
el cantdn Sucre previo a realizar procesos y obras de habilitacion del suelo o iniciar obras de
construccion deberd obligatoriamente obtener las respectivas licencias municipales
relacionadas con la aplicacion del PUGS, y a través de las cuales se autoriza al administrado a
habilitar el suelo a edificar. Estos permisos segln el caracter de la obra son:

a) Licencias de Habilitacion del Suelo:

b) Licencia de Urbanizaciéon Menor

c) Licencia de Fraccionamiento Agricola

d) Licencia de Fraccionamiento Urbano

e) Licencia de Reestructuracion Parcelaria

f) Licencia de Urbanizacion Mayor

g) Licencias de Edificacion:

h) Licencia de Construccién de Obras Menores
i) Licencia de Construccion de Obras Mayores
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j) Licencia de Proyecto Especial
k) Licencia de Propiedad Horizontal

El otorgamiento de las licencias para habilitar el suelo y la edificacion, se realizard a partir de
la verificacion por parte de la Direccion Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del cumplimiento por parte de los administrados, de las asignaciones de uso y zonificacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, normas de arquitectura y urbanismo, normas ecuatorianas de
la construccion, y de los procedimientos y normas administrativas establecidos en el Codigo
Urbanistico del Cantdn Sucre.

Articulo. 67. Manejo Costero Integrado.- La Zona de Regulacion Especial
determinada para el Plan de Manejo Costero Integrado, incluye el manejo de playas de
mar, franja adyacente y otras areas prioritarias de manejo especial (humedales,
manglares, estuarios, entre otros).

El objetivo es alinear las medidas de manejo de las dreas marino costeras protegidas y otras
especiales de conservacion, al ordenamiento territorial y uso del suelo.

Para ello la Zona de Regulacion Especial por su extension y manejo se divide en 3 sectores que
contendran condicionamientos generales que permitirdn el desarrollo territorial y la
conservacion ambiental a través de la elaboracion de los planes urbanisticos complementarios
correspondientes:

Sector 1: Corresponde al espacio maritimo medido desde la linea de costa hacia el océano
pacifico. Contiene ecosistemas de gran importancia para la conservacion y manejo de la
biodiversidad marina y valor para el uso humano.

Sector 2: Corresponde al espacio costero medido desde la linea de costa hacia el continente.
Contiene ecosistemas de importancia para la conservacion y manejo de la biodiversidad, el
manglar y demas humedales costeros, asi como los remanentes naturales de bosque seco que se
encuentren en las cuencas hidrograficas con frente costero.

Sector 3: Corresponde al espacio costero medido de la linea de costa hacia el continente.
Corresponde al suelo urbano construido frente a la costa donde se realizan actividades turisticas
recreativas, comerciales y residenciales. Este sector serd regulado a través del PLAN DE
MANEJO COSTERO INTEGRADO y del Plan de Manejo de Playa de Mar y Franja Adyacente
del canton Sucre.
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Condicionamientos generales:

1. Las actividades en zonas costeras que por sus efectos ambientales deben ser reguladas,
conforme lo establecido en la normativa ambiental nacional vigente, se sujetara a los
procesos de regularizacion previstos en el reglamento respectivo. Estos lineamientos se
sujetaran a las normas técnicas especificas de actividades que puedan generar impacto
ambiental en los espacios acudticos, emitidas por la Autoridad Ambiental Nacional, sin
perjuicio de las normas generales de la materia.

2. Se determinara limites permisibles de ruido e iluminacion emitidos por fuentes fijas o
moviles seglin la legislacion ambiental nacional.

3. El desarrollo de todo tipo de actividad requerird de un plan de manejo de desechos
comunes en el cual se asegure la correcta gestion de estos desechos desde la adquisicion
hasta la disposicion final de los mismos. Se prohibe los desechos especiales y peligrosos
de manera que no afecte la zona de playa y franja adyacente de titularidad del estado, ni
areas potenciales de inundacion e intrusion de la salida del rio por el incremento del
nivel del mar.

4. Se controlard y condicionard los eventos turisticos o artisticos que se realicen en dicha
zona y franja. Estos deberan contar con respectivos permisos y autorizaciones emitidas
por las autoridades competentes, conforme a la legislacion ambiental vigente.

5. Se prohibe la descarga de desechos a las playas, la franja adyacente de titularidad del
estado y el mar. No se podran descargar aguas residuales operacionales que no cumplan
lo establecido en la norma cantonal, normativa nacional y en los convenios
internacionales que regulan los limites permisibles de descarga.

6. Las aguas de lastre deberan ser descargadas tomandose como referencia el Convenio
sobre la Gestion de Aguas de Lastre y Sedimentos.

7. Se prohibe la extraccion de arena, conchilla y en general de recursos no renovables. En
los casos que de forma excepcional se autorice dicha extraccion, se atendera de forma
obligatoria las prohibiciones expresas relacionadas con la proteccion del héabitat de
especies amenazadas, como tortugas marinas, o prohibicion de uso de arena de mar para
edificaciones, entre otras.

8. El desarrollo urbano e inmobiliario que se de en zonas costeras incorporard el analisis
de infraestructura para mitigar riesgos que se deberd incorporar en el Plan de Manejo
Costero Integrado o sus planes urbanisticos complementarios.

9. La zona de regulacion condiciona el uso comercial, turistico y residencial a través del
Plan de Manejo Costero Integrado y sus planes urbanisticos complementarios, que
definen el area de uso turistico y recreacional.
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Articulo 68.- Estaindares Urbanisticos de areas verdes.- Se consideran como areas
verdes a los espacios publicos destinados al usufructo comunitario que contiene espacios
con vegetacion arborea, encepado y jardineria orientada a articular los elementos de la
naturaleza y la ciudad. Las areas verdes se desarrollan en: parques urbanos, franjas de
proteccion natural, las areas de proteccion de playas, rios y quebradas, franjas de
proteccion de las areas industriales, los jardines en plazas, en redondeles y parterres, las
alineaciones de arboles en aceras y paseos, asi como los elementos de jardinerias
instalados en las vias publicas.

Cesion de Areas Verdes

En funcion de lo previsto en el Art. 424 COOTAD en todo proceso de urbanizacion del suelo

el propietario cumplira con la cesion obligatoria de areas verdes y comunales en las siguientes

condiciones:

a)

b)

g)

Cuando el area util a fraccionar supere los tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria de suelo para areas verdes y equipamientos sera de al menos el 15% del area
util a urbanizarse.

Cuando el area util a fraccionar sea menos a tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria del 15% se compensara en dinero cuyo valor se establecera multiplicando
este porcentaje por el costo del m2 segun el avaluo catastral del suelo del sector. Este
valor serd ingresado en una partida presupuestaria especifica e intransferible, destinada
a la construccion de obras de equipamiento del sector.

Los proyectos de vivienda de interés social, deberan consignar el 20% de como sesion
obligatoria de areas verdes.

No se exigira el establecimiento de areas verdes y comunales en los siguientes casos:
Cuando los predios a habilitarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se
haya contribuido con el quince por ciento (15 %), para areas verdes y comunales y cuyo
titular de dominio sea el mismo propietario.

Cuando los Fraccionamientos se produzcan por el cruce de una via publica aprobada por
el GAD del Municipio del canton Sucre, GAD Provincial o Ministerio de Transporte y
Obras Publicas.

En caso de donaciones para equipamiento urbano de uso publico, lo cual se hara constar
expresamente en el acto administrativo de autorizacion.

Ubicacion y Caracteristicas Funcionales de las Areas Verdes

Las areas de cesion obligatoria de suelo para area verde deberan respetar las siguientes

caracteristicas de ubicacion y funcionales y generales:

a)

Se plantearan de tal manera que su forma y ubicacion permita un servicio efectivo a la
comunidad.
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b)

2)

h)

)

k)

b)

Se emplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas, siempre
y cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma que se garantice la accesibilidad.
El frente de esta area no podra ser inferior al minimo establecido por la zonificacion del
sector, y la relacion maxima frente fondo sera 1:5.

Se integraran con el trazado urbano existente y se garantizard su utilizacion y libre
disfrute por parte de toda la comunidad.

Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacion de las areas de cesion
deberan conformar un solo cuerpo de mayor dimension, lo que permitira incrementar su
aprovechamiento y optimizar su utilizacion.

En nuevas urbanizaciones las areas verdes, las vias colectoras y las vias locales con
parterres que tengan aceras de 2,50 m. o mas deberan ser arborizadas.

La altura de los muros de cerramientos de los lotes privados que colindan con las areas
verdes y equipamiento comunal, no sera mayor a 0,60 m., pudiendo ser el resto del
cerramiento, hasta alcanzar una altura maxima permitida de 3,00 m. con cerca viva o
enrejado que permita transparencia.

No podran destinarse areas verdes o de equipamiento comunal las areas especificadas
como afectadas, ni en los terrenos que presenten condiciones de riesgo determinados en
el Plano de Zonas de Riesgo del Canton Sucre.

En toda nueva urbanizacion o conjunto habitacional previo a obtener el permiso de
habitabilidad, se debera plantar un ejemplar arbéreo por cada fraccion de 25 m2
habilitados o edificados.

El area verde que se contemple en las urbanizaciones y conjuntos habitacionales
aprobados deberan ser ajardinados por cuenta del promotor del proyecto quien tiene la
obligacion de mantener y reponer las distintas especies, hasta la devolucion del Fondo
de Garantia de obras.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor de cinco metros y no requieran muros de
contencion deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte
superior libre de humedad.

Gestion de las Areas Verdes

Las areas verdes calificadas como bienes de dominio y uso publico no podran ser objeto
de uso en actos organizados que, por su finalidad, contenido, caracteristicas o
fundamento, presuponga su utilizacion con fines particulares.

Cuando por motivos de interés colectivo se autoricen en las areas verdes actos publicos,
los organizadores previa la autorizacion municipal deberan cancelar las respectivas tasas
por ocupacion de espacio publico, tomar las medidas preventivas para que la afluencia
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de personas no cause dafios en las plantas y mobiliarios urbanos, asi como, para la
limpieza del area.

c) En conjuntos habitacionales el mantenimiento y conservacion de las areas verdes de uso
exclusivo es de responsabilidad de sus propietarios solidariamente con sus
administradores; y, en el caso de las areas verdes de las urbanizaciones, una vez que
¢stas hayan sido recibidas a entera satisfaccion por la Municipalidad seran de
responsabilidad del Gad Municipal del canton Sucre.

d) En las areas verdes y comunales producto de la figura juridica de cesion gratuita y que
son de dominio y uso publico no se permitira ningun tipo de cerramiento perimetral que
impida el libre acceso a la comunidad; esta prohibido cualquier acto que pretenda su
privatizacion.

Capitulo V
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS.

Articulo 69.- Los planes urbanisticos complementarios .- son aquellos dirigidos a detallar,
completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de
suelo. Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico determinados en el presente documento o en el
Régimen Administrativo del Suelo del canton Sucre.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial
y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

Los Planes Urbanisticos Complementarios no modificaran el contenido del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo, con excepcion de los planes parciales en
expansion urbana que incorporan, por etapas, el suelo rural de expansion urbana al suelo urbano,
de acuerdo a la ordenanza no codificable, que lo apruebe y a la autorizacion de la entidad agraria
nacional.

Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada
para los poligonos de intervencidn territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion
urbana. Los planes parciales determinaran:

La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos pertinentes.
Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucidn y adecuacién
de vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacidén de los instrumentos de gestién de suelo y la delimitacidén de las
unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y
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gestién de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda
de vivienda de interés social.
4. Lainfraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos
humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran
regulados mediante plan parcial.

Los Planes Urbanisticos Complementarios deberan ser aprobados porel  organo
legislativo, con la ordenanza que se genere para el efecto y esta, debera garantizar la
participacion ciudadana y fasede consulta con otros niveles de gobierno.

En el cantdn Sucre los planes urbanisticos complementarios seran:

a) Planes maestros sectoriales.

b) Planes especiales

c) Planes parciales, y

d) Otrosinstrumentos que se definan en el PUGS.

a. PLANES MAESTROS SECTORIALES

Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las
politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal.
Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo del gobierno central con
incidencia en el territorio, con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, ademas del plan de uso y gestion de suelo Municipal.

En el canton Sucre los planes maestros sectoriales seran:

a) Plan Maestro de Infraestructura Verde (PMIV)

b) Plan Maestro de Zona Econdmica de Desarrollo Especial (PMZEDE).

c) Actualizacion del Plan Maestro de Movilidad Sostenible (PMMS)

d) Otros Planes Maestros debidamente motivados por parte del 6rgano competente local o
nacional.
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b. PLANES ESPECIALES

Los planes especiales son instrumentos de planificacion que sirven para desarrollar nuevas areas
de planeamiento en zonas urbanas o rurales que merecen un manejo y definiciones especificas
del territorio; tienen como objetivo el desarrollo sostenible y el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion.

Podran desarrollarse planes especiales respecto a playas, parques, zonas industriales, areas
arqueologicas, areas patrimoniales, areas de proteccion multiamenazas, areas turisticas, areas
urbanas consolidadas, o grandes proyectos urbanos de equipamientos. Estos planes no podran
modificar contenidos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

En el canton Sucre los planes especiales seran:

a) Plan de Manejo Costero Integrado

b) Plan Especial de fomento a la actividad deportiva y recreativa

¢) Plan Especial de Manejo de la Tola Arqueoldgica Loma de La Cruz — San Isidro

d) Plan Especial Zonas Rosas Bahia de Cardquez

e) Otros Planes Especiales debidamente motivados por parte del 6rgano competente local o
nacional.

c. PLANES PARCIALES

Los planes parciales son instrumentos de planificacion territorial que tienen por objeto la
regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana identificados previamente en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Los planes parciales podran aplicarse tinicamente en suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana, en funcion de su ambito de aplicacion y en concordancia con los tratamientos
urbanisticos asignados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo, sus actualizaciones y los instrumentos de
gestion seran elaborados por la dependencia administrativa encargada de la gestion y el
ordenamiento territorial del canton Sucre, la que realizara la aprobacion técnica del instrumento
a través de informe obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo Municipal.
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SEGUNDA. - Todos los tramites iniciados antes de la vigencia y publicacion de la presente
ordenanza, y que al menos cuenten con anteproyectos aprobados por el GAD Municipal del
canton Sucre de fraccionamiento, urbanizacion o de edificacion, continuaran el proceso para la
obtencion de los correspondientes permisos de acuerdo a la zonificacion y al tramite vigentes a
la fecha de ingreso pese al cambio de norma que instituye esta ordenanza.

Esta disposicion se aplicard respecto del otorgamiento de permisos de construccidn,
subdivision, urbanizacion, de propiedades horizontales o similares hasta el plazo de un afio
luego de aprobado el Plan de Uso y Gestion de Suelo, luego de lo cual caducaran las
autorizaciones que se hayan conferido y deberan ser ejecutadas en funcion de esta norma. Asi
mismo los propietarios de suelo podran adaptar o acogerse a los nuevos indices de las
zonificaciones siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en las normas
administrativas definidas para el efecto.

TERCERA. - Se autoriza expresamente a las entidades encargadas de la Planificacion y
Ordenamiento Territorial y Movilidad y Transporte a definir el sistema vial del canton Sucre y
someterlo a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo Municipal, € incorporarlos al Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

CUARTA. - Las actividades comerciales y de servicios a excepcion de Centros de diversion
(CP9) y de Comercio Restringido (CC1) en funcionamiento que no cuenten con permisos de
funcionamiento o patentes y que con la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo resulten
incompatibles a los usos principales, podran seguir operando con permiso provisional durante
un ano contado desde la vigencia de esta ordenanza, luego de lo cual tendran que reubicarse.

QUINTA. - Las actividades comerciales y de servicios a excepcion de Centros de diversion
(CP9) y de Comercio Restringido (CC1) en funcionamiento que cuenten con permisos de
funcionamiento o patentes y que con la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo resulten
incompatibles a los usos principales podran seguir operando con permiso provisional durante
dos afios.

SEXTA. - Las actividades comerciales y de servicios: Centros de diversion (CP9) en
funcionamiento, que cuenten o no con permisos de funcionamiento o patentes y que con la
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo resulten incompatibles a los usos principales
podran seguir operando con permiso provisional de la autoridad competente durante un afio
siempre y cuando cumplan con las normas y reglas de saneamiento, seguridad, insonorizacion
y adecuadas condiciones de funcionalidad. Cumplido este plazo deberan reubicarse a los sitios
permitidos.
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SEPTIMA. - Las actividades comerciales y de servicios: Comercio Restringido (CC1) en
funcionamiento, que cuenten o no con permisos de funcionamiento o patentes y que con la
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo resulten incompatibles a los usos principales
podran seguir operando con permiso provisional de la autoridad competente durante seis meses
siempre y cuando cumplan con las normas y reglas de saneamiento, seguridad, insonorizacion
y adecuadas condiciones de funcionalidad. Cumplido este plazo deberan reubicarse a los sitios
permitidos.

OCTAVA. - No se renovaran los permisos a actividades que impliquen el acopio y gestion de
desechos peligrosos y o especiales y las que en general ocasionen un evidente peligro para la
seguridad de la poblacion en usos principales vivienda y mixto.

NOVENA. - Las actividades extractivas que estan en funcionamiento y que tengan
incompatibilidad de usos, podra seguir funcionando previo informe favorable de la Direccion
encargada de los asuntos de ambiente y gestion de riesgos. Caso contrario, el titular debera
presentar un proyecto de retiro definitivo. Para este efecto se contemplara el cierre y abandono
de mina aprobado por la Autoridad y Direccion competente.

DECIMA. - Para los sectores industriales a implementarse, la normativa de calidad ambiental,
descarga de efluentes, tratamiento de aguas residuales, limites permisibles de descarga, calidad
de suelo, emisiones al aire, emisiones de ruido, etc., estaran regidos por la normativa nacional:
Codigo Orgéanico Ambiental, TULSMA y demds normativas ambientales aplicables. La o las
Direcciones encargadas de la gestion ambiental y gestion de riesgos, conjuntamente con la
Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, generaran mecanismos
de verificacion del cumplimiento de dichas normativas y remision de informes a la autoridad
competente.

DECIMA PRIMERA. - Los informes de compatibilidad de usos de suelo emitidos previos a
la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo deberdn actualizarse obligatoriamente.

DECIMA SEGUNDA. - Antes de realizar cualquier modificacion en los sistemas informaticos
internos del Gobierno Municipal, debera cumplirse con la formalizacion de la transferencia de
dominio, respetando las disposiciones establecidas en la normativa legal vigente.

DECIMA TERCERA. - Previo a gestionar cualquier tramite de legalizacion del traspaso y su
respectivo registro catastral en el Gobierno Municipal, serd obligatorio realizar el trdmite de
certificacion de las medidas y linderos actuales y reales del terreno, mediante informe técnico
emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Este procedimiento
deberd ejecutarse conforme a lo dispuesto en la REFORMA A LA ORDENANZA
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SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA ADJUDICACION,
ESCRITURACION Y VENTA DE TERRENOS, UBICADOS EN LA ZONA URBANA
Y ZONAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON SUCRE, publicada en la Gaceta
Municipal Nro. 102 del 30 de junio del 2022.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Las edificaciones y areas de lotes existentes a la presente fecha, deberan acogerse
a la altura de la zonificacion propuesta, siempre y cuando esto no implique derrocamiento de la
edificacion existente, reforzamiento estructural, y cumplimiento de las alturas que establece la
zona. Se respetard el COS y CUS en el que fueron implantadas.

SEGUNDA. - El Alcalde o Alcaldesa por si mismo, o mediante delegacion, en un plazo no
mayor a doce meses contados desde la promulgacion de la presente ordenanza, dictard mediante
resolucion administrativa, las condiciones de funcionamiento para los usos restringidos.

TERCERA. - El Alcalde o Alcaldesa emitira en un plazo no mayor a doce meses contados
desde la promulgacion de la presente ordenanza, coordinara con la GAD provincial Ordenanza
que establece el Sistema Provincial de Areas de Conservacion y Uso Sostenible de Manabi
(SPACUSM), tiene como objetivo regular la conservacion, y uso sustentable del Patrimonio
Natural de la Provincia mediante el establecimiento del Sistema de Areas de Conservacion
Provincial (SACP), para la conservacion de las areas naturales.

CUARTA. - En un plazo no mayor a doce meses contados desde la promulgacion de la presente
ordenanza, el Concejo Municipal deberd aprobar una Ordenanza para Regular, Autorizar y
Controlar la Explotacion de Materiales Aridos y Pétreos en el canton Sucre, en coordinacion
con el 6rgano rector MAATE.

QUINTA. - En un plazo no mayor de doce meses desde la promulgacion de la presente
ordenanza, la Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, elaborara,
codificard y actualizard para conocimiento del Concejo Municipal, el Codigo Urbanistico del
canton.

SEXTA. - En un plazo no mayor de doce meses desde la promulgacion de la presente
ordenanza, la Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, elaborara
banco de suelos en coordinacion con la comision de concejales y de acuerdo a lo que determine
el MIDUVL

DISPOSICIONES FINALES
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PRIMERA. - En la presente ordenanza se deja establecido los siguientes nucleos urbanos:
Bahia de Caraquez, Leonidas Plaza, Los Caras, Puerto Ebano - Km 16, San Agustin — Km 20,
Charapot6, El Pueblito, El Blanco, Bebedero, Cafiitas, San Jacinto, San Alejo, San Clemente y
San Isidro, los cuales constan con limites y areas. Se adjunta Anexo A los Poligonos de
Intervencion Territorial (PIT) con la norma y estandares urbanisticos y el link de acceso libre a
la documentacion articulado a la actualizacion del PDOT 2023- 2027 del canton Sucre.

SEGUNDA. — La actualizaciéon de la reforma a la ordenanza del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial PDOT y Plan de Uso y Gestion del Suelo PUGS 2023-2027 se
encuentran alineados los objetivos estratégicos y metas con el nuevo Plan Nacional de
Desarrollo “Nuevo Ecuador” 2024-2025, en el marco del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa, para garantizar la adecuada articulacion entre la planificacion y el
ordenamiento territorial en los diferentes gobiernos autdnomos descentralizados, y asi que las
decisiones incluidas en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y
aprobados, y sus correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo observen lo establecido
en los instrumentos de planificacion nacional segin corresponda, en concordancia con la
normativa nacional vigente.

TERCERA. — La presente ordenanza constituye una parte integrante del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, y entrard en vigor a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Sucre, a los treinta y un dias del mes de marzo del
ano 202S.

CARLOS GUSTAVO
MENDOZA RODRIGUEZ

Dr. Carlos Gustavo Mendoza Rodriguez
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre

¥ Firnado electrénicamente por
LUIS ALBERTO URETA
CHICA

Abg. Luis Alberto Ureta Chica
Secretario General
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre.
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Certificado de Discusién. - Certifico: Que la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SUCRE”,
fue discutida y aprobada por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre, en
las Sesiones de Concejo realizadas el dia 31 de marzo (09h30) y 31 de marzo (16h00) del 2025.

1] "'!.'
Abg. Luis Alberto Ureta Chica
Secretario General
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre.

Cumpliendo con lo establecido en el Art. 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, una vez aprobada por el Concejo: LA “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) PARA EL CANTON SUCRE”, remito la misma al Sefior Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Sucre, para que, en su calidad de ejecutivo
del mismo, la sancione o la observe en el plazo de ocho dias, los que empezaran a decurrir a
partir de la presente fecha.

Bahia de Caraquez, 31 de marzo del 2025.

Lo Certifico. -

Firmado electrénicamente por
iLUIS ALBERTO ?JRETA
ICcA

AT
Abg. Luis Alberto Ureta Chica
Secretario General
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre

GAD MUNICIPAL DE SUCRE. - Bahia de Caraquez, 09 de abril del 2025.- las 08h15.-
Vistos. - Dentro del plazo legal correspondiente sefialado en el art. 322 inciso cuarto del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD, LA
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL CANTON SUCRE?”, por considerar de que en
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la aprobacion de la misma por parte del Concejo no se ha violentado el tramite legal
correspondiente al igual de que dicha normativa esta de acuerdo con la Constitucién y las leyes,
para que entre en vigencia sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en
el dominio web de la Institucion. Hecho lo cual dispongo que sea remitida en archivo digital las
gacetas oficiales a la asamblea nacional, ademds se las promulgardn y remitirdn para su
publicacion en el Registro Oficial.

Y CARLOS GUSTAVO
ENDOZA RODRIGUEZ

Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre

Certifico que el Sefior Dr. Carlos Gustavo Mendoza Rodriguez, Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Sucre, sanciond: LA “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) 2023-2027 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) PARA EL CANTON SUCRE?”, ¢l 09 de abril del 2025, a las 08h15.

Lo Certifico.-

Abg. Luis Alberto Ureta Chica
Secretario General
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Sucre
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ANEXO A

“REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023-
2027 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) PARA EL

CANTON SUCRE”

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DEL CANTON SUCRE

BAHIA DE CARAQUEZ 31 DE MARZO DEL 2025
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1. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL DEL CANTON SUCRE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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1.1. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO URBANO
1.1.1. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS DE LA
CABECERA CANTONAL BAHIA DE CARAQUEZ Y LEONIDAS PLAZA
Poligono de intervencion territorial urbano — B1
PIT B1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B1

Norma zona urbana B1.1

ZONAB1.1
[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
nia  |FE2 EE3ECL EC2, EC3, ES2, ES3, EBL, ED, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, |12,13, 14, EB3, EGEF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, |I1, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7,EF1 CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION . OBSERVACION
AISADA HABILITACION DEL SUELO
PISOS RETIROS -PA COS - PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo

No.| ZONA EDIFICABILIDAD VENTANAS CON ANTEPECHO DE

Max_|Metros F L P % % m2 m 1,30 HACIALOS LADOS
COLINDANTES CON RETIRO DE 1M
LATORRE
1] 11 Basica 9 36 0 1 1 100 741 200 10

Norma zona urbana B1.2

ZONAB1.2
[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL ]
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

RIA EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, |12, 13, 14, EB3, EG2,EF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,

ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7,EF1 CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS -PA COS - PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo

No.| ZONA EDIFICABILIDAD VENTANAS CON ANTEPECHO DE

Max_|Metros F L P % % m2 m 1,30 HACIA LOS LADOS
COLINDANTES CON RETIRO DE 1M
LATORRE
1 11 Basica 9 36 0 1 1 100 741 200 10

Norma zona urbana B1.3

ZONAB1.3
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILTACION YDESARROLLO | R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EBY, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, |12, 13, 14, EB3, EG2,EF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,

RIA
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS5, CP6, CP7,EF1 CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS -PA COS - PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo

No.| ZONA EDIFICABILIDAD VENTANAS CON ANTEPECHO DE

Max |Metros F L P % % m2 m 1,30 HACIA LOS LADOS
COLINDANTES CON RETIRO DE 1M
LATORRE
1 11 Bésica 9 36 0 1 1 100 741 200 10
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Norma zona urbana B1.4

ZONAB1.4
CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
qia  |FE EE3ECL EC), EC3, ES), ES3, EB1, EDL, ED, ED3, ERL, ER2, ER3, EGL, 12,13, 14, EB3, EG2,EF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, E13, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7,EFL CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACIGN DELSUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS -PA COS-PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo
No.| ZONA EDIFICABILIDAD VENTANAS CON ANTEPECHO DE
Max_|Metros F L P % % m2 m 1,30 HACIA LOS LADOS
COLINDANTES CON RETIRO DE 1M
LATORRE
1] 11 Basica 9 36 0 1 1 100 741 200 10
Norma zona urbana B1.5
ZONAB1.5
CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
Ria  |FE EE3,ECL EC), EC3, ES2, ES3, EB1, EDL, ED, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, 12,13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7,EF1, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CCL, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION 5 OBSERVACION
BILI DEL SUEL(
ATSADA HABILITACION DEL SUELO
" ;. PARA ACCEDER A LA EDIFICABILIDAD
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS, TOTAL Lote Minimo Frente Minimo MAXIMA SE REQUIERE: INTEGRACION
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO PREDIAL O REAJUSTE DE SUELO PARA
Max_|Metros F L P M % % m2 m CUMPLIR CON EL LOTE MINIMO.ESTUDIO
Y MEJORAMIENTO DE SUELO Y REPARTO
DE CARGAS Y BENEFICIOS.- LOS PREDIOS
MENORES DE AREA CON CONSTRUCCION
L. EXISTENTE A ESTA NORMA SE ADAPTARAN'
2| 14 Basica 2 8 0 1 1 0 100 200 300 12 ALAS SALVEDADES PROPUESTAS 51
HUBIERAN CASAS PATRIMONIALES SE
AJUSTARAN A LA LEY PATRIMONIAL.
Norma zona urbana B1.6
ZONA B1.6
CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | USO GENERAL |
URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
qia  |FE EE3ECL EC), EC3, ES2, ES3, EB1, EDL, ED, ED3, ERL, ER2, ER3, EGL, 12,13, 14, EB3, EG2,EF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, E13, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7,EF1 CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION . OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA
PISOS RETIROS -PA COS-PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo
No.| ZONA EDIFICABILIDAD VENTANAS CON ANTEPECHO DE
Max |Metros F L P % % m2 m 1,30 HACIA LOS LADOS
COLINDANTES CON RETIRO DE 1M
LATORRE
1] 11 Bésica 9 36 0 1 1 100 741 200 10
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Norma zona urbana B1.7

ZONA B1.7
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
RIA EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, |12, 13, 14, EB3, EG2,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7,EF1, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS Distanciaentre  |COS- PBICOSTOTAL . \inimo Frente Minimo | LOS PREDIOS MENORES DE AREA
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO CON CONSTRUCCION EXISTENTE A
Max |Metros 3 L P M % % m2 m ESTA NORMA SE ADAPTARAN A LAS
SALVEDADES PROPUESTAS - SI
HUBIERAN CASAS PATRIMONIALES
2| 13 Basica 2 8 0 1 1 o 80 160 300 2 SEANSTARAN A LALEY
Norma zona urbana B1.8
ZONAB1.8
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
Ria  |FE%EE3 ECL EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, EDI, ED2, ED3, ERL, ER2, ER3, EG1, [12,13,14, EB3, EG2, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1, CP3,
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7,EF1 AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP4, CP8, CPY, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
COs - PB - o
No.| zoNa EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS MAXIM cus Lote Minimo Frente Minimo
Max |Metros F L P % % m2 m SECTOR MIRADOR PACO LUQUE Y
HOTEL LA PIEDRA
2| 13 Basica 9 36 0 1 1 80 720 200 10
.
Norma eje estructurante B1.1
EJES ESTRUCTURANTES B1.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
| URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EEL, EE2, EE3, ECL, EC2, ES1, ES2, ES3, EBL, ED1, ED2, ED3,
M1 |ERL, ER2, ER, EAL, EA2, ETI, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, CBL, CB2, CB3, CB4, | oo EG2 EF2, EFS, ET2,ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, 1) ey b13 cp3, cpa, cpa1, cp14, cC2
CPL CP2, CPE, CPE, CP7, CPS, PO, CP15, CCAEFL, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC3, CC5
EDIFICACION HABILITACION DELSUELO OBSERVACION
CONTINUA
PISOS RETIROS Distanciaentre |COS - PB|COSTOTAL| 1o pyinimg Frente Minimo | Los predios menores dearea con
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO construccion existente a esta
Max [Metros F L P M % % m2 m norma se adaptaran a las
salvedades propuestas - si
hubieran casas patrimoniales se
3 11 Basica 9 36 0 1 1 0 100 741 300 12 ajustaran a la ley patrimonial
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Norma eje estructurante B1.2

EJE ESTRUCTURANTE B1.2

[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 1, EE1, EE2, EE3, ECL, EC2, ES1, ES2, ES3, EBL EDL ED2,ED3, |\ oo oo o oo oo cna b o o pAR PAU
ML |ER1, ER2, ER3, EAL EA2, ETL, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, CBL, CB2, CB3, CB4, | 7 =7/ 3% 1o =% =y =% S0 0 20 o 70 2 P2 112, EG1, E13, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
- ER2, ERS, EAL, EAZ, ETI, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC3, CC5 » EGL E13, CP3, CP4, CP11, CP14, CC.
CP1, CP2, CPS, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4,EFL,
_EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distanciaentre |COS-PBICOSTOTAL 1o ppinimo Frente Minimo | Los predios menores de area con
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO construcclon existente a esta
Max_|Metros F L P M % % m2 m norma se adaptarén a las
salvedades propuestas - si
hubieran casas patrimoniales se
4| 12 Basica 9 36 0 1 1 0 100 741 300 12 ajustardn a [a ley patrimonial

Norma eje estructurante B1.3

EJE ESTRUCTURANTE B1.3

[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO [ CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, ECL, EC2, ESL, ES2, ES3, EBL, ED, ED2, ED3,
13, 14, EB2, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU,
ML |ERL, ER2, ERS, EAL EA2, ETL EIL EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, | 0 ™ %0 o0 S s 12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CP1, CP2, CPS5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4,EF1, R ! ! ! T
_EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distanciaentre |COS - PB|COS TOTAL Lote Minimo Frente Minimo | Los predios menores de area con
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO construccion existente a esta
Max |Metros F L P M % % m2 m norma se adaptaran a las
salvedades propuestas - si
hubieran casas patrimoniales se
4| 13 Basica 9 36 0 1 1 0 100 741 300 12 ajustaran a la ley patrimonial
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Poligono de intervencion territorial urbano — B2:
PIT B2

ey

—_—

%

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B2

Norma eje estructurante B2.1

EJE ESTRUCTURANTE B2.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO REHABILITACION Y DESARROLLO MIXTO
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
11, 12, 13, 14, EB2, EB3, ER3, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI3,
EE1, EC1, EC2, EC3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1,
PBC EGL ETL EIL P, CB1 CB2 CP1 CP2 CP3 EPP, EOC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP4, CP6, R1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, ER2, EA1, EA2,
! C ! ! ! ! ' |CP7,CP10, CP11, CP12, CP13, CP15, CP16, CC1, CC2, El2, CB3, CB4, CP8, CP9, CP14
CP5-CP9,EF1
CC3, CC4, CC5
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
Distancia entre [COS - PB{COS TOTAL -_ -
PISOS RETIROS i . Lote Minimo |Frente Minimo MALECON ESCENICO
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO ALBERTO F. SANTOS -
Max |Metros [F|L|[P M % % m2 m
1 2.1 Basica 2 8 0|0|0 0 70 140 100 7
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Poligono de intervencion territorial urbano — ZONA ROSA
PIT -ZR

Norma zona urbana PIT-ZR

Fuente: Informacion de referencia cartografica béasico .G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT- ZR

ZONA ROSA
[ CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R 12,13, 14, EB3, EG2,EF2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM,
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
EDIFICACION HABILITACION DELSUELO OBSERVACION
ADOSADA
No.| zoNA EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS -PAY PB COS-PB| CUS-PA Lote Minimo Frente Minimo
Max_|Metros 3 L ) % % m2 m LAS CONSTRUCCIONES SERAN DE
H.A. Y PAREDES DE H.A. CON
SISTEMAS ACUSTICOS CONTRA
SONIDO
1| w Basica 3 12 0 0 0 100 300 150 10
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Poligono de intervencion territorial urbano — B3
PIT B3

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B3
Norma zona urbana B3.1

ZONA-B3.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO REHABILITACION Y DESARROLLO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1,
RIA ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, |12, 13, 14, EB3, EG2,,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU, CP1,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP3, CP4, CP8, CP9Y, CP11, CP14, CP15
EF1
- EDIFICA(,:ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA )
COS-PB cos Los predios menores de
PISOS RETIROS Lote Minimo Frente Minimo area con construccion
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| MAXIMO | TOTAL existente a esta norma se
Max |Metros [F|L|P % % m2 m adaptaran a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
1 31 Basica 4 16 (0|01 80 320 150 6 ajustaranalaley
patrimonial
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Norma eje estructurante B3.1

EJE ESTRUCTURANTE B3.1

[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGENErAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO | REHABILITACION Y DESARROLLO | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, 52, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER, ER2, | )\ ch EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU,
ML [ER3, EAL EA, ETL, EIL, EI2, P, PE PR, PBC, |0 0 ™ o e et ce3, CC 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, T L R RS RS I A
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4, EF1
EDIFICACION HABILITACION DELSUELO OBSERVACION
CONTINUA !
COS-PB s Los predios menores de
PISOS RETIROS B Lote Minimo Frente Minimo area con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD) MAXIMO | TOTAL existente a esta norma se
Max |Metros | F|[L|P % % m2 m adaptaran a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
3| 11 Basica 7 28 |ofof1 80 560 150 10 ajustarénala ley
patrimonial
.
Norma eje estructurante B3.2
EJE ESTRUCTURANTE B3.2
[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO [ usoGENerAL |
[ URBANO | CONSOLIDADO [ CONSERVACION | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, ECL, EC2,
ES1, ES2, 53, EBL, EDI, ED2, EDS, ERL ERZ, | o\ e8> £Go, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU,
M1 |ER3, EAL, EA2, ETL, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, 12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CCL, CC3, CC5
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CPS, CP6,
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4, EF1
EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA )
C0S-PB 0 Los predios menores de
PISOS RETIROS A Lote Minimo Frente Minimo area con construccion
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| MAXIMO | TOTAL existente a esta norma se
Max |Metros [F|L|P % % m2 m adaptaran a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
2| 32 Bésica 9 36 |o|o|1 80 720 150 10 ajustarana la ley
patrimonial
.
Norma eje estructurante B3.3
EJE ESTRUCTURANTE B3.3
\ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | usoGENERAL |
\ URBANO | CONSOLIDADO | CONSERVACION | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, I, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, £52, £53, EB1, ED1, ED2, ED3, ERL ERZ, |\ o6 EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU,
ML |ER3, EAL, EA, ETI, EIL EI2, P, PE PR, PBC, | 0 % o ot P16 COL €G3, CC 12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, PO T TR S B I
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4, EF1
EDIFICACION HABILITACIGN DELSUELO OBSERVACION
CONTINUA »
C0S-PB oS Los predios menores de
PISOS RETIROS p Lote Minimo Frente Minimo area con construccion
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| MAXIMO | TOTAL a esta norma se
Max |Metros | F|L ([P % % m2 m adaptardn a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
2| 33 Bésica 7 28 |o]o|1 80 560 150 10 ajustarana la ley
patrimonial

170



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

Poligono de intervencion territorial urbano — B4
PIT B4

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B4
Norma zona urbana B4.1

ZONA-4.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO CONSERVACION R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, (I3, 14, EB2, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP,
M1 ER3, EA1, EA2, ET], EI, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4, EF1

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA Los predios menores de
PISOS RETIROS C0§ -PB COS’ TOTAL Lote Frente area con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P % % m2 m adaptaran a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
1 4.1 Bésica 4 16 ofo|1 80 320 150 7 ajustaranala ley
patrimonial
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Poligono de intervencion territorial urbano — BS
PIT BS

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE
Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT BS

Norma zona urbana B5.1

ZONA B5.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO RIESGO PR
USOS ESPECIFICOS
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
USO PRINCIPAL
RIA, M2, M3, I1, EEL, EE2, EE3, EC1, EC2, ESL ES2, 1,5\ oy £, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP
ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, ER3, EAL EA2, |/ 7 0 =20 S & B B1a B2 EHb, 2 BAV,
PR PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
ETL, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, | " "1 710
CP1, CP2, CPS, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CCA, EFL |~ '
EDIFICACION ABILITACION DELSUELO OBSERVACION
CONTINUA
COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente
PISOS RETIROS > >
No.|  zONA EDIFICABILIDAD MAXIM | MAXIMO | Minimo | Minimo
Max |Metros | E[L] P % % m2 m Se presentaran obras de
mitigacion
1 51 Basica 2 8 |of1] 1 80 160 150 7
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Poligono de intervencion territorial urbano — B6
PIT B6

|

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B6
Norma zona urbana Bé6.1

ZONA B6.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA y gi d
os predios menores de
PISOS RETIROS CO? - PB COS’ TOTAL Lote Frente area con construccion
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD MAXIM [ MAXIMO Minimo Minimo existente a esta horma se
Max |[Metros |F|L|P % % m2 m adaptaran a las salvedades
propuestas - si hubieran
casas patrimoniales se
1 6.1 Basica 3 12 of1(1 80 240 105 7 ajustardnala ley
patrimonial

Poligono de intervencion territorial urbano — B7
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PIT B7

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B7
Norma zona urbana B7.1

ZONA B7.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, 13, |4, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, 11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3,
R1A ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION . OBSERVACION
HABILITACION DEL SUEL
CONTINUA clo SUELO
Distanci Debera cumplirse con obras
COS-PB | COS TOTAL - Frente umptirs
No.| zona |EDIFICABILIDAD! PISOS RETIROS | aentre maxivo | maxamo Lote Minimo Minimo de mltlg'alcmn enlas
bloques contruccién de futuras
Max_[Metros [F[ L[ P[ ™ % % m2 m viviendas.
1 7.1 Basica 2 8 1(1]1 3 80 160 100 7
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Norma zona urbana B7.2

ZONA B7.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3,
EB1. EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, [R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
ET3, EI3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, (EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7,
CP3, CP6, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, |CP11, CP14, CP15

R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE,

PBC
PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9

CC4 CCS
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADO
Distanci
COS-PB | COSTOTAL Frent S
PISOS RETIROS | aentre Lote Minimo renteé  |procesos desocializaciény

No.| ZONA |EDIFICABILIDAD MAXIMO [ MAXIMO Minimo sefialitica para prevencién

bloques y reaccion a desastres.
Max [Metros | F [ L[ P M % % m2 m
2 7.2 Basica 1 4 1111 1.5 50 50 100 7

Norma zona urbana B7.3
ZONA B7.3

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO R1

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3,
EB1. EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3,
ET3, EI3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM,
PQT PE, PR CP3, CP6, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, |PBC
CC4, CC5, R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7, CP11, CP14,

CP15
EDIFICOACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
Distanci No se permiten nuevas
-PB TOTAL F ificaci :
PISOS RETIROS | aentre | CO° COSTOTAL | | e Minimo | TeMe ledificaciones, las existentes
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| MAXIMO | MAXIMO Minimo | deberdn ser reubicadas. Se
bloques R
restringe proyectos de
Max [Metros | F [ L[ P M % % m2 m subdivision de suelo.
2 7,3 Basica 1 4 1(1]1 1.5 80 80 100 7
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Poligono de intervencion territorial urbano — B8
PIT B8

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B8
Norma zona urbana B8.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, [13, 14, EB2, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6,  |CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4,EF1,

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA OBRAS DE MITIGACION
PISOS  |RETIROS COS-PBICOSTOTAL)  Lote | o ve Minimo
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD MAXIM | MAXIMO Minimo
Max |Metros |F|L|[P % % m2 m
2 9,2 Basica 3 12 ofo|1 80 240 105 7
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Poligono de intervencion territorial urbano — B9
PIT B9

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B9
Norma zona urbana B9.1

ZONAB9.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1,
12,13, 14, EB3, EG2, ,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,  |I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED1, ED2, EDS, EGL, ER1, ER2, ER3, EGL, ETI, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14
El1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, cczlccsl cc4'cc5’ ’ ’ ! T CP1,5 T ’ ’
CP7,EF1 P
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
-PB TOTAL| L F
PISOS RETIROS COS-PB|COSTOTAL)  Lote rente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max [Metros |F|L|P % % m?2 m
1| 91 Bésica 4 16 |o0fo|1 80 320 105 7
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Norma eje estructurante B9.1
EJE ESTRUCTURANTE B9.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, |EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,
PBC EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7, CP11,
PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9 EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CPS6, P14 CP1S
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ’
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
-PB L F
PISOS RETIROS cos cus ote rente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD MAXIM Minimo Minimo
Max |Metros |[F|L|P % % m?2 m
2| 91 Bésica 4 16 |o0fo|1 70 280 150 10
Norma eje estructurante B9.2
EJE ESTRUCTURANTE B9.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, El1, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
COS - PB| Lote Frente
PI RETIR( .
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD S0S 0s MAXIM cus Minimo Minimo
Max |Metros [F[L|[P % % m2 m
2 9,2 Basica 4 16 [0|0]1 80 320 150 10
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Poligono de intervencion territorial urbano — B10
PIT B10

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B10
Norma zona urbana B10.1

ZONA B10.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EGL, ETY, EIL, P,

RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, EB1, EB2, EB3, ER3, |R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
PE, PR, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2, CP3, CP4,

R1A CPS CPECPB. CPO. CP10. CP14 CCA. ES EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, EPP, EPC, EI2, CB4, CP7, CP11, CP12, CP13, CP15,
’ ¢ ’ * === IPAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP16, CC1, CC3, CC5 |CC2
ES2, ES3
EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA

PISOS RETIROS CO? -PB COS’ TOTAL I:ote Fl:ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo

Max [Metros |F|L|P % % m2 m

1| 101 Bésica 4 16 |0]|0f1 80 320 150 7,5
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Norma zona urbana B10.2

ZONA B10.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
1,12 EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
RPAT, 11,12, 13, 14, EEL, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
PBC R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P,  |EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, E12 B3 CB4 CPL CP2. P4 CP7. CP11
PE, PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9 EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6, cpi4 cr;15 P T mm ’
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ’
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO
CONTINUA
COS - PB Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS MAXIM cus Minimo Minimo
Max [Metros |F|L|P % % m2 m
2| 102 Bésica 4 16 |0|0f1 80 320 150 7,5

Poligono de intervencion territorial urbano — B11
PIT B11

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B11

Norma zona urbana B11.1

ZONAB11.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
Uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P,

RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.

R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,

PBC EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, 12, CB3, CB4, CPL, CP2, CPA, CP7. CP1L,
PE, PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9 EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6, CP14. CP15
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ’
EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
COS - PB
; Lote Frente
PISOS RETIROS MAXIM CUs L. L.
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD o Minimo Minimo
Max |Metros |F|L|P % % m2
1 11.1 Bésica 4 16 0|0]1 80 320 150 7,5
Norma zona urbana B11.2
ZONA B11.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
E;RI,D:l1C,I3E]I.Jt;fzé;;i;:flc,lfglés;,cpﬁ RPAT, 11,12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, EB1, EB2, EB3, ER3, |R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
R1A cpls C,P . CI;8 CF;9 cr;m C,P14 lcc4 ,E51 " |EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, EPP, EPC, EI2, CB4, CP7, CP11, CP12, CP13, CP15,
! ! ! ’ ! ! " |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP16, CC1, CC3, CC5 |CC2
ES2 FS3
EDIFICACION . OBSERVACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
Distancia entre |COS - PB Lote Frente
PISOS RETIROS . cus
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM Minimo Minimo
Max |[Metros [F[L|P M % % m2 m
2 11.2 Bésica 4 16 0|0 80 320 150 7,5
Norma eje estructurante B11.1
EJE ESTRUCTURANTE B11.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL
[ URBANO | CONSOLIDADO | SOSTENIMIENTO | R1
USOS ESPECIFICOS
USo
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RIA, M2, Vi3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7 CPR& CP9 CP15 CCA
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
Distancia entre |COS - PB Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| pisos RETIROS bloques MAXIM cus Minimo Minimo
Max [Metros [F[L[P M % % m2 m
2 9,2 Basica 4 16 [ofof1 80 320 150 7,5
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Poligono de intervencion territorial urbano — B12
PIT B12

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B12
Norma zona urbana B12.1

ZONA-Bl12.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

RPAT, I1, 12, 13, 14, EEL, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ERY, ER2, ET2,
RIR, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, |EB2, EB3, ER3, EG2, EAL, EA, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,
PBC E12, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7, CP11,
PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9 EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3,CP6, | 7 "

CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO QBSERVACION

CONTINUA Se requieren procesos de

Distancia entre (COS - PB[COS TOTAL - . |[socializaciény sefialitica

PISOS RETIROS . A Lote Minimo |Frente Minimo i6 i6

No.| ZONA [EDIFICABILIDAD bloques | MAXIM | MAXIMO padra privenclon y reaccion
a aesastres.

Max [Metros [F|L| P M % % m2 m
1 12.1 Basica 4 16 3(1]15 3 80 320 200 10
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Norma zona urbana B12.2

ZONA B12.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO EHABILITACION Y DESARROLY R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
= EDIFICA(,:ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB COS’ TOTAL Lote Frente 4rea con construccién
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo  |existentea esta norma se
Max |Metros [ FL]P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2 [ 122 Basica 3 [ 12 [ofo[3 6 70 210 200 10 propuestas

Poligono de intervencion territorial urbano — B13
PIT B13

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B13
Norma zona urbana B13.1

ZONA B13.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, 12,13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, [I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, CB2, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros F | | M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1] 131 Basica 3 | 12 [s[3]3 6 65 195 300 12 propuestas

Poligono de intervencion territorial urbano — B14
PIT B14

Fuente: Informacidn de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B14
Norma zona urbana B14.1

ZONA B14.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EEll F'EEZZ EEES';E;;EE:’ZEE:;E:é’lEsEi'lE:Flz' 12,13, 14, EB3, EG2, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, (i1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A EF3,ET1 ,Ell E CBll CBIZ CB’3 CB’4 CF;Z ’ |PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P R T R ERE AR AP S {ecs, ces CP15
CP5, CP6, CP7
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
RETIROS Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente srea con construccion
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD Metros bloques MAXIM | MAXIMO [ Minimo Minimo  |existente a esta norma se
Max ElLle M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1| 141 Bésica 2 8 5[3]3 6 65 130 200 10 propuestas

Norma eje estructurante B14.1

EJE ESTRUCTURANTE - 14.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION

CONTINUA Los predios menores de
Distancia entre |COS - PB|COSTOTAL|  Lote Frente  [areaconconstruccion

PISOS RETIROS > > i
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo _|SXistentea esta norma se
- S 2 adaptaran a las salvedades
Max |Metros |F|L|P M % % m m propuestas
2 | 141 Basica 4 16 [o|o]3 6 70 280 200 10
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Poligono de intervencion territorial urbano — B15
PIT B15

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B15
Norma zona urbana B15.1

ZONAB15.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, (12, I3, |14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P,  [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB[COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max [Metros |F|L|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
1 15.1 Basica 2 8 0[0[3 6 70 140 100 7 propuestas
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Norma zona urbana B15.2
ZONA B15.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, I1, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
PBC R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, |(EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7, CP11,
PR, CB1, CB2, CP5, CP8, CP9 EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6, CP14 CP15
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ’
- EDIFICA‘EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB COS’ TOTAL Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max [Metros | F P M % % m2 m
2 15.2 Basica 3 12 0[0[15 3 90 270 100 7

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las

salvedades propuestas

Norma eje estructurante B15.1

EJES ESTRUCTURANTES - 15.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, |14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET], EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CPS, CP15, CC4
- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OI_BSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
i i - area con construccién
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ PB COS, TOTAL I:ote Fr}ente xistente a esta norma se
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM [ MAXIMO Minimo Minimo )
- - Y adaptaradn a las salvedades
Max |[Metros |F|L|P M % % m m propuestas
3 15.1 Basica 4 16 0/0]3 6 70 280 200 10
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Poligono de intervencion territorial urbano — B16
PIT B16

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B16
Norma zona urbana B16.1

ZONA B16.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, (12,13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,|I1, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 [CC2, CC3, CC4, CC5 CP15

EDIFICACION OBSERVACION

HABILITACION DEL SUELO

LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente area con construccion
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max (Metros |F|L|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
1| 161 Basica 4 16 [3[03 6 60 240 200 10 propuestas
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Norma eje estructurante B16.1

EJES ESTRUCTURANTES - 16.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |I2, EG], EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS’ TOTAL| Lote Frente 4rea con construccién
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2 16.1 Basica 4 16 [0[0f3 6 70 280 200 10 propuestas

Poligono de intervencion territorial urbano — B17
PIT B17

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B17
Norma zona urbana B17.1

ZONA B17.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO RENOVACION R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, |4, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,|I1, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DELSUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1| 171 Basica 3 12 |3/0{3 6 60 180 200 10 propuestas

Norma eje estructurante B17.1

EJES ESTRUCTURANTES - 17.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO RENOVACION R1

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

RIA, M2, Vi3, 11, EET, EE2, EE3, ECL, ECZ,
ES1, ES2, ES3, EBY, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 |ER3, EAL EA2, ETL, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5,CP6,  [CP16, CC1, CC3, CC5
CP7 CPR] CP9 (CP15.CC4

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ -PB COS’ TOTAL| Lote Frente 4rea con construccion
No. | ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO [ Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros | F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2| 171 Basica 3 12 |0[0]3 6 65 195 200 10 propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B18
PIT B18

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B18
Norma zona urbana B18.1

ZONA B18.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R1A ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 [CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente srea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros [F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1 18.1 Basica 2 8 3]0]3 6 60 120 100 7 propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B19
PIT B19

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B19
Norma zona urbana B19.1

ZONA B19.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO ZEIS
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EFL,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,
ZEIS  |ED1,ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ET1, EI1, P, | PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7, ZEIS |CC3, CC4, CC5

11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
PISOS RETIROs | Distancia entre |COS - PB| COSTOTAL|, . \1ivimo | Frente Minimo
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAXIMO
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m
1 [ 191 Basica 2 8 [3|0]3 6 50 100 100 8
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Poligono de intervencion territorial urbano — B20
PIT B20

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B20
Norma zona urbana B20.1

ZONA B20.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7, |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB(COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
1| 201 Bésica 3 12 _|ofo|2 80 240 100 7 propuestas
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Norma eje estructurante B20.1

EJE ESTRUCTURANTE - 20.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

E;f’g;’ 22‘: IEléfEElI’DiE:DEZE?I’EII:;t:fzéRZ 13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA]t EAé ETi Elll & ’P PE, PR ’PBC " [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2

' § oo ’ |CP16, CC1, CC3, CC5
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5 CP6

= EDIFICAC,ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB{COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max [Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2 | 201 Basica 4 16 [of1]2 80 320 150 10 propuestas

Poligono de intervencion territorial urbano — B21
PIT B21

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B21
Norma zona urbana B21.1

ZONAB21.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
Uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,|I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION

PAREADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccisn
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques | MAXIM| MAXIMO | Minimo Minimo | existentea esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1 21.1 Basica 2 6 0f(0]1 0 50 100 100 7 propuestas

Norma zona urbana B21.2

ZONA B21.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2

USOS ESPECIFICOS

Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3,EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11 B2, ER3. EAL EAZ. ET2. EI2. EI3. PAU
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ET1, EI1, P, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1,CC2, |/~ " = ' ="' = = » == = !
CP1, CP3, CP4, CP8, CPY, CP11, CP14, CP15
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC3, CC4, CC5
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVAFION
Zona de planeamiento con
Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL afectacion por vialidad. Se
PISOS RETIROS " o Lote Minimo | Frente Mini o
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques | MAXIM | MAximo | Or e | et MIMMO! o 5rea un plazo de 5 afios
Max [Metros |F|L|P M % % m2 m hasta contar con la
1 21.2 aprobacion del Plan de
,
NOTA: Area comunal

Norma eje estructurante B21.1

EJES ESTRUCTURANTES - 21.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, (I3, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

EDIFICACION . OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO
LINEA DE FABRICA . - Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS] TOTAL Lote Frente 4area con construccién
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2 | 211 Basica 3 12 |0[0f3 6 80 240 200 10 propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B22
PIT B22

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B22
Norma zona urbana B22.1

ZONA B22.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 [CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |[Metros [F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1] 21 Bésica 3 12 [ofo]2 80 240 100 7 propuestas
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Norma zona urbana B22.2

ZONA B22.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
RPAT, 11, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EB1.
R1A, R1B, M1, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2,
PBC R1R, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, ElI1, P, PE, PR, |EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3, ET2, EI2, CB3, CB4, CP1 CP2, CP4, CP7
CB1, CB2, CPS, CP8, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3,CP6, | % "L m o 7
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ’ ’ !
= EDIFICA‘EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente &rea con construccién
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros| F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
2 | 222 Basica 3 12 [o]o]2 80 240 100 7 propuestas
Norma zona urbana B22.3
ZONA B22.3
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL
[ URBANO | NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, 11,12, 13,14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL. |0 oo o oo pea cnt bpo g12
R1R, ED1, ED2, ED3, EGL, ETL, EIL, P, PE, PR,  |EB2, EB3, ER3, EG2, EAL, EA2, EFL, EF2, EF3, ET3, E13, | lcss ‘CBAICP1’CP2’CP4’CP7’CP9’ '
CB1, CB2, CP5, CP8, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6, CP10, |~ *7 =~ == = = =" % =0 =0y =0
CP11, CP14, CP15
CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
_EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA Zona de planeamiento con
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL L. L. afectacién por vialidad. Se
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS bloques MAXIM | MAxivmo | -0t Minimo Frente Minimo| . 1 plazo de 2 afios
Max | Metros [F[L|P M % % m2 m hasta contar con la
5 223 apro'b.acnon del Plan de
movilidad.
Norma eje estructurante B22.1
EJE ESTRUCTURANTE - 22.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL

URBANO

NO CONSOLIDADO

MEJORAMIENTO INTEGRAL

R2

USOS ESPECIFICOS

uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS’ TOTAL Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m
3 22.1 Basica 4 16 0]0]2 80 320 100 7
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Poligono de intervencion territorial urbano — B23
PIT B23

— e
T ot s £ e
4 [T *emimms mccworm

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B23
Norma zona urbana B23.1

ZONA B24.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EBL, ED1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, [I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, CB2,|PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7, ZEIS CC2, CC3, CcCc4a, cc5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA T iento d
PISOS RETIROs | Distanciaentre |COS-PB[  CUS Lote Frente i"eg“'a’es(j'r‘oﬂz's‘ieszlgv“:s luvias el
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo considerar obras de mitigacion en
Max |Metros| F [ L [ P M % % m2 m o odos draceionado s sonaies. |
1 24.1 Basica 4 | 12 1,50| 1 | 1,5 0 70 280 84 7 existentes para su descarga.
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Poligono de intervencion territorial urbano — B24

e e e e i

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B24
Norma zona urbana B24.1

ZONA B24.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R2 EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, I3, 14, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ - PB COS] TOTAL I:ofe FI:el.’lte
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros|F| L [P M % % m2 m
1] 241 Bdsica 3 12 |0 0 |15 3 90 270 100 7

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las

salvedades propuestas
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Norma zona urbana B24.2

ZONA B24.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, (12, I3, |4, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, ([PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COSI TOTAL Lo.te Fren:!te
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros | F P M % % m2 m
1 24,2 Basica 3 12 |3] 0 |15 3 80 240 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas

Norma Eje Estructurante B24.1

EJE ESTRUCTURANTE - 24.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1,
ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, 13,14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  [I2, EGI, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, |CP16, CC1, CC3, CC5
CP9, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS’ TOTAL I:ote Fliente
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros | F P M % % m2 m
3 25,1 Basica 3 12 (0] 0 |15 3 90 270 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B25

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B25
Norma zona urbana B25.1

ZONA B25.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
USso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, (12,13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, (I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, [CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 P15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS cos-pBlcosTotaL|  Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD Minimo Minimo
Max |Metros [F|L|P % % m2 m
1| 251 Basica 3 12 |o|of1 80 240 100 7

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas
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Norma zona urbana B25.2

ZONA B25.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2

USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, 11,12, 13, 14, EEL, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3,EBL |\ oo oo b b par oo
R1R, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, PR, |EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,| ./ — ' 7 7 ==& === ""4 =04
PBC ET2, EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7,
CB1, CB2, CPS5, CPS, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6,
CP9, CP11, CP14, CP15

CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5

- EDIFICA(}ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente
PISOS RETIROS p A
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM| MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros|F|[L|[P M % % m2 m
2| 252 Basica 3 12 |0f0]|1 80 240 100 7

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas

Norma eje estructurante B25.1

EJE ESTRUCTURANTE - 25.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2

USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1,
ES2, ES3, EBL, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 EA1, EA2, ET, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1,  |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, |CP16, CC1, CC3, CC5
CPY, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS’ TOTAL I:ote Fr’ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros |[F| L | P M % % m2 m
3 25,1 Basica 3 12 0] 015 3 90 270 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B26

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B26
Norma zona urbana B26.1

ZONA B26.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO ZEIS
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EBL, 12,13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
ZEIS  |EDY, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ETL, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, |CP1, CP3, CP4, CP§, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
= EDIFICAGION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS, TOTAL Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros [F| L[ P M % % m2 m
1] 261 Basica 2 8 0]0]|1,5 3 80 160 100 8
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Poligono de intervencion territorial urbano — B27
PIT B27

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B27
Norma zona urbana B27.1

ZONA B27.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,|I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
pisos  |ReTiRos| Distandiaentre | oo pglcostotal| Lot Frente érea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1 27.1 Basica 2 4 3(3(3 6 50 100 200 12 propuestas
204
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Norma Eje Estructurante 27.1
EJE ESTRUCTURANTE - 27.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

M1 R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ - PB| COS] TOTAL I:ofe Frief\te
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros | F P M % % m2 m
3 27,1 Basica 3 12 [0|0]15 3 80 240 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las
salvedades propuestas

Poligono de intervencion territorial urbano — B28
PIT B28

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B28
Norma zona urbana B28.1

ZONA B28.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION C
USOS ESPECIFICOS
Uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3,

12, 13, 14, EB3, EG2, EF1, EF2, EF3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, P
ES3, EB, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, /13, 14, EB3, EG2, EF1, EF2, EF3, EPP, EPC, PAP, - EB2 ER3, EAL EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,

PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP1 1 P1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
¢ ET1,ET2, ET3, El1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CCZ,CC3, CC4I CCSI €P10, P12, CP13, CP16, CCL, 2P1’5c 3, Cp4, CP8, CP3, CP1L, CPL4,
CP5, CP6, CP7 T

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los equipamientos nuevos o
PISOS RETIROs | Distanciaentre | o pglcostotal| Lot Frente existentes podrén acceder a

No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques Minimo Minimo  |una altura mayor en
Max |Metros |F|L| P M % % m2 m funcién de la naturaleza del
1| 281 Basica 2 8 [2]1]15 3 70 140 200 12 proyecto.

Norma Eje Estructurante B28.1

EJE ESTRUCTURANTE - 28.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2

USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
M1 R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2

EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ -PB COS] TOTAL Lo.te FreTite
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros | F P M % % m2 m
3 28,1 Basica 3 12 |0[0|15 3 80 240 200 10
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Poligono de intervencion territorial urbano — B29
PIT B29

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B29
Norma zona urbana B29.1

ZONA B29.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
5]
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R2, EE1 EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2,
ES3, EB1, EB2, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, 11,12, 13, EB3, ET2, ET3, EI1, EI2, EI3, PAP,
53 EBL, EB2, 3, ER1, ER2, ER3 14, EG2, EF1, EF2, EF3, EPP, EPC, PAR, PAF, AM, 13, EB3 13 5pPA

M3 EGI, EAL, EA2, ET1, P, PE, PR, PBC, PQT, CP16, CC1, CC4, CC5 PAI, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14, CC2,
PAU, CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP3, cc3
CP4, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15

EDIFICACION HABILITACION DELSUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
pisos  |ReTiRos| Distanciaentre | o pplcostotal| ot Frente drea con construceion
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros FlL|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
1| 291 Bésica 2 | 8 [s5[3]3 6 60 120 300 12 propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B30
PIT B30

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B30
Norma zona urbana B30.1

ZONA B30.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, |4, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB COS’ TOTAL| I:o.te Fr’etite érea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |Metros | F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1] 301 Basica 3 12 |3]3(3 6 50 150 200 12 propuestas
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Norma zona urbana B30.2

ZONA B30.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1R, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, PR,

RPAT, 11, 12,13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
EB2, EB3, ER3, EG2, EAL, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,

R1A, R1B, M1, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2,

PBC ET2, EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP7,
CB1, CB2, CPS5, CPS, EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CPS, P9 CP11 CP14. CP1S
CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 ! ! !
- EDIFICAC,ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente
PISOS RETIROS - A
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros |F|L| P M % % m2 m
2| 302 Basica 2 8 0]0(1,5 3 80 160 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las

salvedades propuestas

Norma eje estructurante B30.1

EJE ESTRUCTURANTE - 30.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1,
ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M1 EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, |PAP, PAR, PAU, PAIl, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, (12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, [CP16, CC1, CC3, CC5
CP9, CP15, CC4
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS’ TOTAL Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros F | L | P M % % m2 m
3 | 301 Basica 3 12 [ofo]is 3 80 240 200 10

Los predios menores de area con construccion existente a esta norma se adaptaran a las

salvedades propuestas
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Poligono de intervencion territorial urbano — B31
PIT B31

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B31
Norma zona urbana B31.1

ZONA31.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ET1, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7  |CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre Lote Frente
PISOS RETIROS COS - PB|COS TOTAL
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD! bloques Minimo Minimo
Max |Metros [F|L| P M % % m2 m
1 31.1 Bésica 2 8 3|11(15 3 70 140 200 10
210



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

Poligono de intervencion territorial urbano — B32
PIT B32

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT B32
Norma zona urbana B32.1

ZONA B32.1 1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION : TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO NO CONSOLIDADO ! CONSOLIDACION R2
|
USOS ESPECIFICOS i
uso I
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS usos PROIHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, ECL, EC2, EC3, EF1, ES2, ES3, EBL, |12, I3, 14, EB3, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, P, CB1, [PAI, PAF, AM, CP10, CP12,=CP13, CP16, CC1, CC2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC3, CC4, CC5 I CP14, CP15
!
EDIFICACION ! HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre Lote Frente i i
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| PISos RETIROS bloques COS - PBICOSTOTAL Minimo Minimo Cg::'j:;:::jl:;::;egzo
Max [Metros| F | L | P M % % m2 m mitigacion.
1 32.1 Bésica 4 16 1,5 1 |15 0 80 320 105 7
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1.1.2. PROPUESTA DE  INCORPORACION  POLIiGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO
RURAL - LEONIDAS PLAZA EN LOS SITIOS LOS CARAS, PUERTO
EBANO KM 16 Y SAN AGUSTIN KM 20.

Poligono de intervencion territorial de nucleos urbanos en suelo rural — Leonidas Plaza

e
N
'\

-

-

FNTE s tv vttt sbves 15 e § 38

D

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de niicleos urbanos en suelo rural — Los Caras
PIT LOS CARAS

Fuente: Informacion de referencia cartografica béasico .G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT LOS CARAS
Norma zona urbana LOS CARAS

ZONA LC1 |
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION : TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO ! MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
]
USOS ESPECIFICOS 1
uso |
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS uUsos PR(?HIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

T
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, EF1, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ET1, EI1, P, CBL,|PAI, PAF, AM, CP10, CP12,ICP13, CP16, CC1,CC2,  |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,

CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 €C3, cca, €C5 ! CP14, CP15
!
- ' - -
EDIFICACION ! HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
PISOS remRos | Distanciaentre | o pplcostoTal| | tote Frente | Considerar encauzamiento
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| bloques Minimo Minimo de quebradas y obras de
Max |Metros| F [ L | P M % % m2 m mitigacién.
1 LC1 Basica 4 16 1,51 1 |15 0 80 320 105 7
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Poligono de intervencion territorial de niicleos urbanos en suelo rural - PUERTO
EBANO
PIT PUERTO EBANO

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT PUERTO EBANO
Norma zona urbana PUERTO EBANO

ZONA PE1 i

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION : TRATAMIENTO USO GENERAL

URBANO CONSOLIDADO ! MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
1
USOS ESPECIFICOS i
uso 1
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS usos PRqHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
T
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, EF1, ES2, ES3, EB1, 12, 13, 14, EB3, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1,|PAIl, PAF, AM, CP10, CPlZ,:CPlS, CP16, CC1, CC2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 cC3, cca, cC5 ! CP14, CP15
!
- i -
EDIFICACION ! HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre Lote Frente Considerar encauzamiento
- PB L
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD PIsos RETIROS bloques €OS - PBICOSTOTA Minimo Minimo de quebradas y obras de
Max |Metros | F L|P M % % m2 m mitigacion.
1 PE1 Basica 4 16 1,5] 1 |15 0 80 320 105 7
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Poligono de intervencion territorial de niicleos urbanos en suelo rural - SAN AGUSTIN
PIT SAN AGUSTIN

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacién propuesta para el PIT SAN AGUSTIN
Norma zona urbana SAN AGUSTIN

ZONA SA1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION : TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO CONSOLIDADO H MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
1
USOS ESPECIFICOS i
uso T
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS usos PRC?HIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
T
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, EF1, ES2, ES3, EB1, 12, 13, 14, EB3, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, P, CB1, |PAI, PAF, AM, CP10, CPlZ,:CPlS, CP16,CC1,CC2, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC3, CC4, CC5 I CP14, CP15
;
= i X =
EDIFICACION ! HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre Lote Frente Considerar encauzamiento
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD| PISOS RETIROS bloques COS - PBICOSTOTAL Minimo Minimo de quebradas y obras de
Max |Metros | F L|P M % % m2 m mitigacion.
1 SA1 Basica 4 16 15| 1 |15 0 80 320 105 7
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Poligono de intervencién territorial - ZONAS DE EXTRACCION DE ARENA
PIT ZONAS DE EXTRACCION DE ARENA

GOBIERNO AUTONOMO DE SCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SUCRE
FLANDE USO ¥ ORSTION DEL SURLD

MAPA . JONA DE EXTACCION Ot ARLNA
SECIOR BELLAVIETA . BANIA OF CARAGULZ

Lt ostanay § CONALI 3014 Cristoes DAOMS snt. 1 1500 whe 2514
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CANTON Sucre Univw b Trans v 8 59 e eier

FECHA OCTURRE 200¢ CATUM WOS 84 %o

ESCALA TRABAID 11090 TONA 11 SN
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Observacion: Zona de extraccion de arena segiin competencia con coordinacion del ente rector
MAATE su autorizacion. Ver Articulo. 19. Suelo rural de aprovechamiento extractivo.
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Poligono de intervencién territorial - ZONA DE PROTECCION DE MANGLARES Y
PRODUCCION CAMARONERA
PIT ZONA DE PROTECCION DE MANGLARES Y PRODUCCION CAMARONERA
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Observacion: Articulo. 67. Manejo Costero Integrado; Sector 2: “Corresponde al espacio
costero medido desde la linea de costa hacia el continente. Contiene ecosistemas de
importancia para la conservacion y manejo de la biodiversidad, el manglar y demds humedales

costeros, asi como los remanentes naturales de bosque seco que se encuentren en las cuencas
hidrograficas con frente costero.”
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Poligono de intervencion territorial - Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP) y
Patrimonio de Areas Naturales del Estado (PANE)
PIT (SNAP) y (PANE)
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019
Elaboracién: GAD SUCRE

Ver Articulo. 37. Uso proteccion y conservacion
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Poligono de intervencion territorial - RESERVA MARINA PUERTO CABUYAL -
PUNTA SAN CLEMENTE — CANTON SUCRE
PIT RESERVA MARINA PUERTO CABUYAL
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. Acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2021-064
Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial - ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS -
BAHIA DE CARAQUEZ
PIT ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS - BAHIA DE CARAQUEZ
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial - ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS —
LEONIDAS PLAZA
PIT ZONIFICACION DE PLAYAS Y BAHIAS —- LEONIDAS PLAZA
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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VIAS DE INGRESOS Y SALIDAS — BAHIA DE CARAQUEZ
REDES VIALES
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

222



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

Poligono de intervencion territorial - CASAS PATRIMONIALES - CENTRO
HISTORICO BAHIA DE CARAQUEZ
PIT CASAS PATRIMONIALES BAHIA DE CARAQUEZ
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. Gaceta 10. INPC
Elaboracién: GAD SUCRE
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STA DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES
CANTON SUCRE
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DE BIENES INMUEBLES PATRIMON
CANTON SUCRE
1 | CODIGO PATRIMONIAL [CLAVE CATASTRAL] DENOMINACION DIRECCION PARROQUIA COORDENADAS
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Poligono de intervencion territorial de Equipamientos Bahia de Caraquez
PIT Equipamientos Bahia de Caraquez
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de Equipamientos Leonidas Plaza
PIT Equipamientos Leonidas Plaza
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de Equipamientos Lednidas Plaza — Km 16
PIT Equipamientos Leonidas Plaza — Km 16
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de Equipamientos Lednidas Plaza - San Agustin
PIT Equipamientos Leonidas Plaza - San Agustin
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico .G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de Zona Industrial Leonidas Plaza — Km 20
PIT Zona Industrial Leonidas Plaza — Km 20

T /8 4 - . o <9
Sl ;b " .‘(, .
A /

PN s e
|0 PO Same -
IEona OUTLONE (P was 0o -
MadacD 1 a4 (e 17 R0
e ARTEIC PTR
I-—- T r e ain g b b | 30 | £35 m
Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de Zona Industrial Leonidas Plaza — El Pajonal
PIT Zona Industrial Leonidas Plaza — El Pajonal
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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1.1.3.PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO
RURAL- SAN ISIDRO

Poligonos de Intervencion Territorial — San Isidro
PIT San Isidro
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — S1
PIT SI1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI1
Zona Urbana SI1.1

ZONASI1.1
| CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGENERAL |
| URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO [ CONSOLIDACION | R2 |
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2,|12, I3, 14, EB3, EFL,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ETY, EI1, P, CB1, CB2, CB3, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |EG2, PAU, CP1, CP3, CP4, CPS, CP9,
CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP11, CP14, CP15
EDLFI'SCLAA(I;':N HABILITACION DEL SUELO LUOEEE".‘(Y L
de area con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo a esta norma se
Max_|Metros [ F[ L]P M % % m2 m adaptaran a las
1] 11 Basica a4 | 16 |of1[1 80 320 100 7 salvedades
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Zona Urbana S1.2

ZONA SI1.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ESL, ES2, ES3, EBL, ED1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ET, EIL, P, CB1, CB2, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION . OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO —tos-preaTos-memorTe
AISLADA de drea con
PISOS RETIROS Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max |Metros F I L I P M % % m2 m adaptaran a las
2| 22 Basica 4 16 |o1]1 80 320 100 7 salvedades
.
Eje Estructurante SI1.1
EJE ESTRUCTURANTE SI1.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO USO GENERAL |
[ URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELORURAL | NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL | M2 |

USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, |1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, ES2,
13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
vy |ES3 B EDI ED2,ED3, ERL ER2 ER3, EAL EA2, | 7 o o L eis |2 EGL E13, CP3, CP4, CP11, CP14,
ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, CP16, CC1, CC3, CC5 cc2
CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
EDIFICACION i OBSERVACION
LINEA DE FABRICA HABILITACION DEL SUELO  [—ros-preqros-Tmerore
de area con
PISOS RETIROS Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL Lote Frente construccion existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max_[Metros [ F]L]P M % % m2 m adaptardn a las
3] 31 Bésica 4 16 |of1]1 80 320 100 7 salvedades
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Poligono de intervencion territorial urbano en suelo rural — SI2
PIT SI2

.

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI2

Zona Urbana SI12.1
ZONASI2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2,(I2, 13, 14, EB3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED3, EF1,EF2, EF3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3,CC4, [EG2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9,

CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 ccs CP11, CP14, CP15
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO [-tos-prearos-meroTe
AISLADA de area con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max_[Metros | F] L] P M % % m2 m adaptardna las
1] 21 Basica 2 | 8 Jof[1]1 6 50 100 100 7 salvedades
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — SI3
PIT SI3

- - -
AT E ja— TR 1
—r o
DL N | - A

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afo 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI3

Zona Urbana SI3.1
ZONA sI3
| CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGENERAL |
|__URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL | R1B |
USOS ESPECIFICOS
USo
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, (12, 13, 14, EB3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, EF1,EF2, EF3,
R1B  |ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, |AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4,  |ET2, EI2, EI3, EG2, PAU, CP1, CP3,

CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 ccs CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION OBSERVACION
S HABILITACION DEL SUELO  |-ros-prearos-meore
AISLADA de drea con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max_[Metros [ F[L]P M % % m2 m adaptaran a las
1] 32 Basica 4 | 16 |o|1]1 80 320 100 7 salvedades
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — S4
PIT S14

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI4

Zona Urbana S14.1
ZONASI4.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | usoGENERAL |
[ URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELORURAL | CONSOLIDADO [ CONSERVACION | R2 |
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3,
PAU, CP1, CP3, CP4, CPS, CP9, CP11,
12,13, 14, EB3, EG2, EFL,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP,|CP14, CP15, EEL, EE2, EE3, ECL, EC2,
P PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |EC3, ES1, ES2, ES3, EBL, ED1, ED2,
€C2, CC3, CC4, CC5 ED3, ER1, ER2, ER3, EGL, ETY, El1,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6,
cpP7
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO CBSERVACION
PAREADA Previo la construccion
PISOS RETIROS Distancia entre CO?- PB COS’ TOTAL Lote Frente ) r.Je una nueva
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo | edificacién o alguna
Max |Metros [F[L|P M % % m2 m intervencion se
deberdn tener
informes favorables
1| 41 Basica 4 16 [o]ofo 80 320 100 7 del drea encargada del
patrimonio.
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Eje Estructurante SI4.1

EJE ESTRUCTURANTE Si4.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL M2

USOS ESPECIFICOS

uUso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, ES2,
13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
™2 ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EAL, EA2, PAP PAR. PAU. PAI PAF. AM. CPI0, P12, P13 |'% EGL I3, CP3, CP4, CP11, CP14,
ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, <:P1é cc1' ch' ccs’ [Shuad ’ g " ec2
CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4 ! ! ’
EDIFICACION < OBSERVACION
LINEA DE FABRICA HABILITACION DEL SUELO [tosprearosTmeToTe
de drea con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB(COS TOTAL| Lote Frente construccion existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max_[Metros [ F] L] P M % % m2 m adaptarina las
2 4.1 Basica 4 | 16 0 | 0 | 0 80 320 100 7 salvedades

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — SIS
PIT SIS

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SIS
Zona SI5.1

ZONASI5.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R1
USOS ESPECIFICOS
USsO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3, EBL, ED, (12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3,
R1B ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, CB2, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,

CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO LUO,EEE'.‘.YA..(.::?.NE
AISLADA de drea con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente construccion existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max |Metros F | L | P M % % m2 m adaptaran a las
1] 41 Bésica 4 | 16 [o]o]o 80 320 100 7 salvedades

Eje Estructurante SIS.1

EJE ESTRUCTURANTE SI5.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL M2

USOS ESPECIFICOS

Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EEL, EE2, EE3, ECL, EC2, ESL ES2, |\ ep) £Go, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC
ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EAL, EA2, P o e i T |12, EG, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14,
m2 ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, PAP, PAR, PAU, PAL, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, cc2
CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4 CP16, €C1, CC3, €C5
EDIFICACION . OBSERVACION
- — HABILITACION DEL SUELO  |-ros-prearos-meore
LINEA DE FABRICA de 4rea con
PISOS RETIROS Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max [Metros [ F]L]P M % % m2 m adaptarén a las
2| a1 Basica 4 | 16 [o]o]o 80 320 100 7 salvedades
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural - SI6
PIT SI6

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI6
Zona Sl6.1

ZONA S16.1
[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO [ UsoGENERAL |
| URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL I NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL I R2
USOS ESPECIFICOS
Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, |12, 13, 14, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, EG2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9,
CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, Cc4, CCs CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO LoOpBrSeEFI{(}IA“(I::ICI)“I’\'IC
PAREAEDA de 4
€ area con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|CUS TOTAL| Lote Frente construccién existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max [Metros [F[ L] P M % % m2 m ada"lta':"da las
1] 61 Basica 4 | 16 [ofof1s 70 280 100 7 salvedaces
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Eje Estructurante SI6.1

EJE ESTRUCTURANTE S16.1
CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGeNErAL |

| URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL I NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL I M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, ES2, ES3,
13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
EB1, EDI, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EAL, EA2, ET1, EI1,
M2 1e12,p, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CPs, |+ PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,
P, PE, PR, PBE, (Bl €82, L83, €84, CFL €P2 €95 |epas, cct, ce3, ccs

CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14,
cc2

_ EDIFICAQION HABILITACION DEL SUELO LoopBrZEr\{Ey AC K.)u'\.' =
LINEA DE FABRICA

de drea con

PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|CUS TOTAL| Lote Frente construccion existente

No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO [ Minimo Minimo a esta norma se

Max [Metros [F[ L] P M % % m2 m adal’llafj"da las

2 [ 61 Basica 4 | 16 [ofo] o 80 320 100 7 savedaces
.
Eje Estructurante SI6.2

EJE ESTRUCTURANTE S16.2
[ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO [ usoGENERAL |
[ URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELORURAL | NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL | M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, ES2, ES3,

13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,

"2 EBL, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, ER3, EAL EA2 ETL EIL, | %0 /00 v o s

EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, T ’ ’ ’
CP16, CC1, CC3, CC5

CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14,
cc2

= EDIFICAC,ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB CUS' TOTAL| I:o!:e FieT\te
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max IMetros F I L | P M % % m2 m
3 [ 62 Bsica 4 | 16 [ofo] o 6 70 280 100 7
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Poligono de intervencion territorial urbano en suelo rural — SI7

PIT SI7

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI7

Zona SI7
ZONASI7.1
| CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | USOGENERAL |
| URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO | CONSOLIDACION | R1B |
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, |12, 13, 14, EB3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF,  |I1, EB2, ER3, EAL, EA2, EF1,EF2, EF3,
R1B  |ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ETL, EI1, P, CB1, CB2, CB3, |AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4,  |ET2, EI2, EI3, EG2, PAU, CP1, CP3,
CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 ccs CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DELSUELO [roopas e
AISLADA de area con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|CUS TOTAL| Lote Frente construccién existente
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max _[Metros [ F[L]P M % % m2 m adaptarén a las
1| 32 Bésica 3 | 12 [1]1]1 0 70 210 100 7 salvedades
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — SI8
PIT SI8

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT SI8

Zona SI8.1
ZONASSI8.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2,(12, I3, 14, EB3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED3, EF1,EF2, EF3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, EG2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CCs CP11, CP14, CP15
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO  [—ros-prearosTmemoTe
AISLADA de drea con
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente construccion existente
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo a esta norma se
Max_|Metros [ F[ L] P M % % m2 m adaptaran a las
1] 81 Bésica 3 | 12 [1]1]1 0 70 210 100 7 salvedades
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Poligono de intervencion territorial - CASAS PATRIMONIALES - SAN ISIDRO
PIT CASAS PATRIMONIALES SAN ISIDRO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

CANTON SUCRE
I L Imo PATRIMONIAL F‘AVE CAYMTMI.I DENOMINACION I DIRECCION l PARROQUIA [ COORDENADAS I
LUZ DE AMERICA/VALENTIN
E 0 181-13-14-57-000-000001 “1334570701025018 VIVIENDA ALGVAR Fan batre 590455/9958054
VALENTIN ALCIVAR/PAZY
B | BHIIST00.000002 | -yyiusier0z0000 | VIVIENOA UNION Sni. 590333/9957939
244



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

1.1.4.PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural - CH1

PIT CH1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CH1
Zona Urbana PIT CH1

ZONA CH1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | UsOGENERAL |
[ URBANO/NUCLEO URBANO EN SUELORURAL | NO CONSOLIDADO | MEJORAMIENTO INTEGRAL | R1 |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3,EF1, ES2, ES3, EB1, ED1, (12, I3, 14, EB3, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3,
R1B ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, P, CB1, CB2, |PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1,CC2,  |EG2, PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9,

CB3, CB4, CP2, CPS, CP6, CP7 CC3, CC4, CC5 CP11, CP14, CP15
EDIFICACION . OBSERVACION
HABILITA
O AREADA CION DEL SUELO
~ A Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS‘ TOTAL Lote Frente Area con construccion
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo | existente a esta norma se
Max_[Metros [F] L] P M % % m2 m  adaptaréna las
1] 11 Basica 4 | 16 Jolol1 0 70 280 100 7 i
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural - CH2
PIT CH2

- - — e -

B
i e L] |
- | =
= = + B

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CH2

Zona Urbana CH 2.1
ZONA CH2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R1B ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG], ET1, El1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max [Metros | F|L|P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1] 21 Bésica 4 16_|ofof1 0 70 280 100 7 propuestas.
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Eje Estructurante CH 2.1
EJE ESTRUCTURANTE CH2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL M2

USOS ESPECIFICOS

uso

PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EF1, EC1,
EC2, ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, I3, 14, EB2, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP,
M2 ER2, ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, |PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, |12, EG1, EI3, CP4, CP11, CP14, CC2
PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2,CP3,  [CC1, CC3, CC5
CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

it EDIFICAC:ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA — — Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB C0§ TOTAL Lote Frente Area con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |[Metros |F|L|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
3 3.1 Bésica 4 16 0/0]|1 0 70 280 100 7 propuestas.

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CH3
PIT CH3

.-
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CH3

PIT CH3

ZONA CH3
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R1
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, I3, 14, EB3, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R1B ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACION DEL SUELO
PAREADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB(COS TOTAL Lote Frente 4rea con construccion
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo existente a esta norma se
Max |[Metros |F|L|P M % % m2 m adaptardn a las salvedades
1 1.1 Basica 4 16 0/0]|1 0 70 280 100 7 propuestas.

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CH4

PIT CH4
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico .G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CH4

ZONA CH4
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO MEJORAMIENTO INTEGRAL R1B
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE011 EEEDZZ EEES;EFII EE(; EE: ?{21 Efz EE';;' 12,13, 14, EB3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, EG2,
R1B EGll ET1,EI1 P CBll C,BZ C,B3 C,B4 (§P2 " |AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4,  [PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CPY, CP11,
’ T . ’ ’ ! ’|CC5 CP14, CP15
CP5, CP6, CP7
ED - BSE|
IFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS'TOTAL Lote Frente ;.j‘rEa con construccién
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo existente a esta norma se
Max ||\/|etr05 F | L | P M % % m2 m adaptaran a las salvedades
1] 11 Basica 4 | 16 [2]o]1 0 70 280 100 10 propuestas.
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Poligono de intervencion territorial - CASAS PATRIMONIALES — CHARAPOTO -
JAPOTO
PIT CASAS PATRIMONIALES — CHARAPOTO - JAPOTO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIA
CANTON SUCRE
I ] Icm PATNMON!AL[CLAVE CATM‘TMI.] wNo.‘Mml DIRECCION l PARROQUIA ] COORDENADAS
111450501054 014
o [Tianasaeson0aes b 12 DE OCTUBREA LONIOAS
» 1911314 5000 2 THA5Y0501074018 WVIENDA PAZA hawapotd SSEN70M007 008
13145 3050103401 7
LHCMDAT FLAZA/L] D
A0 | WIAIAA5I-008.000004 | .y 3y geran0r0a2001 VIVENDA cCTmE Chwapeld §57.012,796.299,09
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1.15. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL
— SAN CLEMENTE - SAN ALEJO - SAN JACINTO

PIT SAN CLEMENTE - SAN ALEJO - SAN JACINTO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

252



Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural - CJ1
PIT CJ1

/M
J 2
B e ot i y A

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma Zona CJ1.1

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ1

ZONA CJ1.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGENERAL |

[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO [ DESARROLLO [ M2 |

USOS ESPECIFICOS

USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
USO PRINCIPAL

RPAT, 11, 12, 13, |4, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EB1.

EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,|R1A, R18B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2,
R1R, M1, ED1, ED2, ED3, EG1, ET1, EI1, P, PE, PR, 3, ER3, EG 3, TS, E13, C1, EC2, EC3

PBC PES. CBL. CBa. CPS. CP7. CP, CPO EPP, EPC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP3, CP6, |ET2, EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4,
. ’ ’ ’ ’ Y CP10, CP12, CP13, CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, (CP11,CP14,
CCs
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA

" - Los predios menores de

PISOS RETIROS Distancia entre C0§ - PB! CUS‘ TOTAL Lote Frente Area con construccién
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO inimo Minimo existente a esta norma se

Max_[Metros [ F[ L[P M % % m2 m  adaptaranalas
1 11 Basica s | 20 [3]1]3 0 50 250 200 10 i
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Norma Zona CJ1.2

ZONA CJ1.2
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | usoGENERAL |
[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO | DESARROLLO | M2
USOS ESPECIFICOS
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
USO PRINCIPAL
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, EF1, ES2, ES3, EB1, EDL, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3,
R2 ED2, ED3, ERL, ER2, ER3, EGL, ETL, EI1, P, CBL, CB2, |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, |PAU, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11,
CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP14, CP15
EDIFICACION - BSERVACION
- CACIO HABILITACION DELSUELO |—CBSERVACIO
LINEA DE FABRICA )
. . Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL Lote Frente srea con construccion
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo | existente a esta norma se
Max |Metros F | L | P M % % m2 m adaptara‘nalast
ropuestas
2 12 Basica 4 | 16 |o|1]2 0 70 280 100 10 PreP

Norma Eje Estructurante CJ1.1

EJES ESTRUCTURANTES CJ1.1

[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGENERAL |
[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | CONSOLIDADO [ DESARROLLO | M2
USOS ESPECIFICOS
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
USO PRINCIPAL
RIA, M2, M3, I1, EEL, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1, ES2, 5\ eg), EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC
"2 ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, ER3, EAL EA2, | ¥ 7o o 2 o s cp1s. |12 EGL EI3, CP3, CP4, CP11, CP14,
ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, CB3, CB4, ! ’ o e ! ’ ' |ce2
CP16, CC1, CC3, CC5
CP1, CP2, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA !
- - Los predios menores de
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS’ TOTAL Lote Frente srea con construccién
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo | existente a esta norma se
Max [Metros | F[L[P M % % m2 m sdaptardnalas
ropuestas
3 11 Basica 4 | 16 |o|ol3 0 70 280 200 10 oreP
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CJ2
PIT CJ2

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ2

Norma Zona C2.1
ZONACJ2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1L, P,  [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7  [CC2, CC3, CC4, cC5 CcP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de drea con
PISOS RETIROS 2 > 6n exi
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo C°::::§‘;‘:’a‘:::::r“é‘::IZ“"’
Max |Metros F | L | P M % % m2 m salvedades propuestas
1| 21 Basica 4 | 16 Jolo]3 0 70 280 200 10
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural — CJ3
PIT CJ3

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ3

Norma Zona CJ3.1
ZONA CJ3.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, I1, 12, 13, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.
EB2, EB3, ER3, EG2, EA1, EA2, EF1, EF2, EF3, ET3, EI3,
pBC RIR, M1, EDI, ED2, ED3, EGL, ETL EIL P, | or o o vt op3, e, |RYA R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2,
E, PR, PES, CB1, CB2, ) f 2 ! y ’ f e iy ’ ' |EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, , CP11, CP14,
PE, PR, PES, CB1, CB2, CP5, CP7, CP8, CP9 P10, CP12, CP13, CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, 12, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP11, CP14,
CC5
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de grea con
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo construceion existente 2 esta
norma se adaptarana las
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m 1 pr
1 3.1 Basica 5 20 [3[1]3 0 70 350 200 10
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Norma Zona CJ3.2

ZONA CJ3.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3,
EB1, ED1, EI;Z ECD3 ISRl 5:2 :RS 261 " |12, 13, 19, e03, £G2, 71 ER2, E53, T3, PP, EPC, PAP, 11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU
R2 o e B B SR SR e PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, P R T R R PA S
ET1, EI1, P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP3, CP1, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14, CP15
CC2, CC3, CC4, CC5
CP5, CP6, CP7
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de drea con
PISOS RETIROS 2 ! ion exi
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo | €onstruccionexistente a esta
norma se adaptarana las
Max |[Metros [F|L|P M % % m2 m salvedades propuestas
2| 32 Basica 4 16 |o]of1 0 20 320 100 7
.
Eje Estructurante CJ3.1
EJES ESTRUCTURANTES CJ3.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5,CP6,  |CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
EDIFICACION < OBSERVACION
TTNEA DE FABRICA HABILITACION DEL SUELO
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente Los Pfedioéff‘eﬂofes de drea con
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD) blogues MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo construccion existente a esta
norma se adaptarana las
Max |Metros F | L | P M % % m2 m salvedades propuestas
3] 31 Bésica 4 16 [o]o]1 0 80 320 100 7
.
Norma Eje Estructurante CJ3.2
EJES ESTRUCTURANTES CJ3.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5,CP6,  |CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
_EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de area con
PISOS RETIROS > > mener
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo construccion existente  esta
norma se adaptarana las
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m salvedades propuestas
4| 32 Basica 4 16 [olo]1 0 30 320 100 7
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CJ4
PIT CJ4
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ4
Norma zona CJ4.1

ZONA CJ4
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1B. EC1 EC2. EC3. ED1 ED2. ED3, EG1 13, 14, EE1, EE2, EE3, EB1, EB2, EB3, EG2, EF1, EF2, :E]I.-’\lzz’EETSZLEEISZZ’E:E;3I;§ELC2212’CE§23’CE:':'
R2 ! ! ’ ’ ! ’ ’ . EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, PAR, PAI, PAF, AM, CC1, ! o ! ! ! ’
ET1, EI1, CB1, CB2, CB3, CB4 cca ces CP4, CP5, CP6, CP7, CP8, CP9, CP10,
! CP11,CP12, CP13, CP14, CP15, CP16, CC2,
EDIFICACION < OBSERVACION
HABILITACION DEL SUEL
AISLADA clo SUELO
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS‘ TOTAL| I:o?:e FI:ET\IE
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros |[F|L|P M % % m2 m
1 4.1 Basica 4 16 3|11]2 0 70 280 150 7
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CJS
PIT CJ4

— o— -
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£

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ5
Norma zona CJS.1

ZONA CJ5.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P,  |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [CP1, CP3, CP4, CP8, CPY, CP11, CP14,

CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, Cc4, cCs5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente
PISOS RETIROS ; A

No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo

Max |Metros |[F|L|P M % % m2 m

1 5.1 Basica 4 16 3(1[2 0 70 280 150 10
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CJ6
PIT CJ6

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ6

Norma Zona CJ6.1
ZONA CJ6.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P,  |PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, [CP1, CP3, CP4, CP8, CPY, CP11, CP14,

CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION OBSERVACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
PISOS RETIROS Distancia entre |COS - PB(COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de drea con
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo °°"S"u°°'°":x's:e':eale“a
Max |Metros |F|L|[P M % % m2 m nm-majef a: oy
1 6.1 Basica 4 16 2|1]2 0 70 280 100 7
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Norma Eje estructurante C6.1

EJES ESTRUCTURANTES CJ6.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS

uso
USOS RESTRINGIDOS

PRINCIPAL

USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, |I3, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL|  Lote Frente  [Lospredios menores de drea con
PISOS RETIROS p > e
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD) blogues | MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimg | e oot s oot
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m salvedades propuestas
2] 61 Basica 4 16 Jo[1]2 0 70 280 150 10

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural — CJ7
PIT CJ7

T ETEs
s [ TS

[ ey e

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ7
Norma Zona CJ7.1

ZONA CJ7.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO [ usoGeneraL |
[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO [ DESARROLLO | M2 |
USOS ESPECIFICOS
uso | USOS COMPLEMENTARIOS [ USOS PROHIBIDOS [ USOS RESTRINGIDOS
PBC __|RIR, ML, ED1, ED2, ED3, EGL ETL, EIL, P, |RPAT, 11, 12, I3, 14, EE1, EE2, EE3, ES1, ES2, ES3, EBL.__|R1A, R1B, ECL, EC2, EC3, ERY, ER2, ET2,
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
Distancia entre | COS-PB |COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de 4rea con
PISOS RETIROS ! ! o exi
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD) bloques MAXIMO | MAXIMO | Minimo Minimo | construccion existente a esta
norma se adaptarana las
Max IMetros F | L I P M % % m2 m salvedades propuestas
1] 72 Basica 5 | 20 [3]1]3 0 50 250 200 10
Norma Zona CJ7.2
ZONA CJ6.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO [ DESARROLLO | M2 |
USOS ESPECIFICOS
uso | USOS COMPLEMENTARIOS [ USOS PROHIBIDOS [ USOS RESTRINGIDOS
R2 __ [EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EBL, EDY, [12, 13, 14, EB3, EG2, EFL,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre | COS-PB |COS TOTAL Lote Frente Los predios menores de 4rea con
PISOS RETIROS ! > 6n exi
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD) bloques MAXIMO | MAXIMO | Minimo Minimo | construccion existente a esta
norma se adaptarana las
Max IMetros F | L I P M % % m2 m salvedades propuestas
1] 61 Basica 4 | 16 [of1]2 0 70 280 100 10

Norma Eje Estructurante CJ7.1

EJES ESTRUCTURANTES CJ7.1
CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
[ URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO [ DESARROLLO | M2 |

USOS ESPECIFICOS

uso | USOS COMPLEMENTARIOS [ USOS PROHIBIDOS [ USOS RESTRINGIDOS
M2 [R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC, PAP, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
PAREADA
i N N Los predios menores de area con
PISOS RETIROS Distancia entre cqs PB COS’ TOTAL I:ofze Fn:efne e
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIMO | MAXIMO Minimo Minimo s
norma se adaptarana las
Max IMetros F | L I P M % % m2 m salvedades propuestas
2 [ 72 Basica 4 | 16 [ofo]3 0 70 280 200 10
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural San Jacinto — CJ8
PIT CJ7

'~ 7.‘_

Fuente: Informacion de referencia cartografica b

¥
e R |

asico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ8

Norma Zona CJ8.1
ZONA CJ8.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RPAT, 11, 12, 13, 14, EB1. EB2, EB3, ER3, EG2, EA1,
R1R, M1, ES1, ES2, ES3, ED1, ED2, ED3, EE1,
PBC EE2 EE3 EGL ET1. EIL P, PE PR PES ca1 |EA% EFL EF2 EF3,ET3, E13, EPP, EPC, PAP, PAR,  |R1A, R1B, ECL, EC2, EC3, ERL, ER2, ET,
cszl cpé cp7l cpé cr;s’ 17T P PAU, PAL, PAF, AM, CP3, CP6, CP10, CP12, CP13,  [EI2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP11, CP14,
P CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
EDIFICACION . OBSERVACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL| Lote Frente
PISOS RETIROS 2 ,
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros [F|L|P M % % m2 m
1| 81 Bésica 4 16 [of1]1 0 100 400 200 10
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Norma Zona CJ8.2

ZONA CJ8.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uUso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, ED1, |12, I3, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, EI1, P, PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS’ TOTAL I:o-te Fr’ef\te
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max_[Metros [ F[ L P M % % m2 m
2 [ 82 Basica 4 | 16 [o]1]1 0 100 400 200 10

Norma Eje Estructurante CJ8.1
EJE ESTRUCTURANTE CJ8.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS

uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

RTA, M2, Vi3, 11, ECT, ECZ, E51, £52, ES3,
EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EA1, 13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, CB2, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,
CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP7,CP8,  [CP16, CC1, CC3, CC5

CP9, CP15.CCA

12, EE1, EE2, EE3, EG1, EI3, CP3, CP4,
CP11, CP14, CC2

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO?- PB| COS'TOTAL I:ote Fr‘ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros |F|L|P M % % m2 m
3 8.1 Basica 4 16 o[1]1 0 100 400 200 10
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Poligono de intervencion territorial urbano en suelo rural San Jacinto — CJ9
PIT CJ9
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T AN
— T

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ9

Norma Zona CJ9.1
ZONA €J9.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION [ TRATAMIENTO | USO GENERAL |
| URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL | NO CONSOLIDADO | DESARROLLO | M2 |
USOS ESPECIFICOS
USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1,
ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, I3, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP3, CP5, CP6, CP7, [CP16, CC1, CC3, CC5
CP8, CP9, CP15, CC4

EDIFICACION HABILITACIGN DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre [COS - PB(COS TOTAL| Lote Frente
PISOS RETIROS M A
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros |F(L| P M % % m2 m
1 8.1 Basica 3 12 |0]|0[15 3 70 210 200 10
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Norma Eje Estructurante CJ9.1
EJE ESTRUCTURANTE CJ9.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, ES1,
ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 EAL, EA2, ET1, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, CB1,  |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CPS5, CP6, CP7, CP8, |CP16, CC1, CC3, CC5
CP9, CP15, CC4

= EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA

Distancia entre (COS - PB(COS TOTAL| Lote Frente
PISOS RETIROS M A
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros F | L | P M % % m2 m
4] 32 Basica 3 | 12 Jofo]1s 3 70 210 200 10

Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural San Jacinto— CJ10
PIT CJ10

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ10

Norma Zona C10.1
ZONA CJ10.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2

USOS ESPECIFICOS

USO
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RIR, M1, ES1, E52, £33, ED1, ED2, ED3, EEL, E;/;Té;, IEZleaE:; EEBTla. EE?;,:ESV :x' E/G-\i” iAA]I-R’ R1A, R1B, EC1, EC2, EC3, ER1, ER2, ET2
PBC  |EE2 EE3, EGL ETL EIL, P, PE, PR, PES, CBL, |\ i 001 pAF, AM, CP3, CP6, CP10, CP12, CP13,  |EI2 €83, CBA, CP1, CP2, CP4, CP11, CP14
CB2, CP5, CP7, CP8, CP9 , PAl, PAF, AM, CP3, CP6, CP10, CP12, CP13, , CB3, CB4, CP1, CP2, CP4, CP11, CP14,
CP15. CP16. CC1. CC2. CC3. CCA4. CC5

EDIFICACION . OBSERVACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS' TOTAL Lote Frente
No.| ZONA [EDIFICABILIDAD blogues MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max |Metros | F| L [P M % % m2 m
1| 101 Basica 5 20 |ofo 0 70 350 200 10
Norma Zona CJ10.2
ZONA CJ10.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO R2

USOS ESPECIFICOS

uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, (I1, EB2, ER3, EA1, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
R2 ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16, CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,
P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CP5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? - PB| COS’ TOTAL I:o-te Fr'e?te
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros | F| L [P M % % m2 m
2 10.2 Basica 3 12 [0|0]2 0 70 210 200 10
.
Norma Eje Estructurante C10.1
EJE ESTRUCTURANTE CJ 10.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS

uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
E;S,E’\:; 22;’ LléfE;’)iEiszegDEflE’REfzéRz 13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3’ EA1’ EAé ET]’. EI1’ £ P PEl PR lPBCI PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
PR ERA BT S E S S T T B PR [ epi6, €C1, €C3, CC5
CB1,CB2, CB3,CB4, CP1, CP2, CP5, CP6,
= EDIFICAFION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
Distancia entre (COS - PB|COS TOTAL,| Lote Frente
PISOS RETIROS ) .
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max _|Metros | F[L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 [(0|0]2 0 70 100 100 7
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural San Jacinto— CJ11
PIT CJ11

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboraciéon: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CJ11

Norma Zona CJ11
ZONACJ11.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO ZEIS
USOS ESPECIFICOS
uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES2, ES3, EB1, |12, 13, 14, EB3, EG2, EF1,EF2, EF3, ET3, EPP, EPC, PAP, |11, EB2, ER3, EAL, EA2, ET2, EI2, EI3, PAU,
ZEIS  |ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, ET1, El1, [PAR, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, CP16,CC1, |CP1, CP3, CP4, CP8, CP9, CP11, CP14,

P, CB1, CB2, CB3, CB4, CP2, CPS5, CP6, CP7 |CC2, CC3, CC4, CC5 CP15
EDIFICACION < OBSERVACION
HABILITACION DEL SUEL(
PAREADA Clo SUELO
Distancia entre [COS - PB|COS TOTAL,| Lote Frente
PISOS RETIROS - A

No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max_|Metros |F| L [P M % % m2 m
1 11.1 Basica 2 8 0[0]|3 6 70 140 100 8
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Martes 8 de julio de 2025

1.1.6. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL

— EL PUEBLITO

PIT - El Pueblito
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Elaboraciéon: GAD SUCRE
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural El Blanco — P1
PIT P1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT P1

Norma Zona P1.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, |1, EE1, EE2, EE3, ECY, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ETL, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CPS, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

- EDIFICAFION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS, Distancia entre CO? -PB COS] TOTAL I:ote Fr:ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max |Metros | F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |0|1]1 50 150 100 7
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Norma Eje Estructurante P1.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, ECL, EC2,
ES1, ES2, ES3, EBL, ED1, ED2, ED3, ERL, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 |ER3, EAL EA2, ETL, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6,  |CP16, CCL, CC3, CCS
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4

- EDIFICAC,ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO?-PB COSITOTAL I:ote Flzente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros | F|L [P M % % m2 m
41 32 Bésica 3 12 [0f1f1 50 150 100 7

Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural — P2
PIT P2

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT P2

Norma Zona P2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ET1, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6,  |CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB CO% TOTAL I:o.te Frle|.1te
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros |F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 [0f1f1 50 150 100 7
Norma Eje Estructurante P2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, I1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EBY, ED1, ED2, ED3, ERY, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 |ER3, EAL EA2, ETL, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6,  |CP16, CC, CC3, CCS
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§-PB COS’TOTAL I:o.te Frlel.'\te
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros |F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 [0f1f1 50 150 100 7
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Poligono de Intervencion Territorial urbano en suelo rural -EL PUEBLITO- P3
PIT P3

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT P3

Norma Zona P3.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, 13, |4, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ET1, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CPS, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

- EDIFICAC,ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL Lote Frente
PISOS RETIROS . A
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros |F|[L|[P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 [0|1]1 50 150 100 7
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Norma Eje Estructurante 3.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, (12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CPS,CP6,  |CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

- EDIFICAFION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ -PB COS] TOTAL I:ofe Fl:ente
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max |Metros [F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |0o|1]1 50 150 100 7
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1.1.7. PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL DE NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL
— CANITAS

PIT CANITAS
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural CANITAS — CA1
PIT CA1l

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CAl

Norma Zona CAl.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, |1, EE1, EE2, EE3, ECY, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, I3, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9Y, CP15, CC4

- EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ -PB COS’ TOTAL I:ote Fr'ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max [Metros [F|L[P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |of1]1 50 150 100 7
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Norma Zona CA1.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, |14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, 12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CPY, CP15, CC4
- EDIFICA(}ION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COS] TOTAL I:otce Fr’e?te
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD| bloques MAXIM [ MAXIMO | Minimo Minimo
Max [Metros [ F|L|[P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 0|11 50 150 100 7
Norma Eje Estructurante CAl.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS

uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, 11, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EAL, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, |PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13, |12, EG1, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
- EDIFICA‘EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO? -PB COSI TOTAL I:ote Fr'ente
No.| ZONA (EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max [Metros [ F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |0f1]1 50 150 100 7
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Poligono de Intervencién Territorial Urbano en suelo rural CANITAS— CA2
PIT CA2

- - ——

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT CA2

Norma Zona CA2.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1A, M2, M3, |1, EE1, EE2, EE3, ECY, EC2,
ES1, ES2, ES3, EB1, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, |13, 14, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EI1, EI2, P, PE, PR, PBC, PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4

= EDIFICA(EION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre C0§ -PB COS’ TOTAL I:ote Fr'ente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloques MAXIM [ MAXIMO [ Minimo Minimo
Max [Metros [F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |of1]1 50 150 100 7
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Poligono de Intervencion Territorial Urbano en suelo rural BEBEDERO - BE1

-

PIT BE1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT BE1

Norma Zona BE1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
URBANO / NUCLEO URBANO EN SUELO RURAL NO CONSOLIDADO DESARROLLO M2
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1A, M2, M3, |1, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2,
ES1, ES2, ES3, EBY, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, (13, |4, EB2, EG2, EF1, EF2, EF3, ET2, ET3, EPP, EPC,
M2 ER3, EA1, EA2, ET1, EIL, EI2, P, PE, PR, PBC, [PAP, PAR, PAU, PAI, PAF, AM, CP10, CP12, CP13,  |I2, EGL, EI3, CP3, CP4, CP11, CP14, CC2
CB1, CB2, CB3, CB4, CP1, CP2, CP5, CP6, CP16, CC1, CC3, CC5
CP7, CP8, CP9, CP15, CC4
- EDIFICAQION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
LINEA DE FABRICA
PISOS RETIROS Distancia entre CO§ -PB COSI TOTAL Lote Frente
No.| ZONA |EDIFICABILIDAD bloq MAXIM | MAXIMO Minimo Minimo
Max |Metros [F|L|P M % % m2 m
4 3.2 Basica 3 12 |of1]1 50 150 100 7
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2. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO
RURAL

2.1. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO RURAL DE
PRODUCCION AGRiCOLA
Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA1
Poligono S-PRPA1-
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE
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Zona S-PRPA 1.1
ZONA PRPA 1.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EGL, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CBL, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
AI;.A([:)E HABILITACION DEL SUELO
Distanci €OS - PB | COS TOTAL OBSERVACION
istancia entre -
PISOS RETIROS i . Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 3(10]15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
Zona S-PRPA 1.2
ZONA PRPA 1.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA RPAT
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1R, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3, EB1, EB2,
M1, M2, M3, 11, 12, EA2, ET2, EI2, EI3, EPC,
EB3, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, EAL ET1, EI1, P,  |R1A, R1B, R2, I3, |4, EG2, EF1, EF2, EF3, ET3, EPP, AM,
RPAT CB4, CP6, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13,
PE, PR, PQT, PAP, EES, PAR, PAU, PAI, PAF, CB1, CB2, CB3, |CP16, CC1,
CP15, CC2, CC3, CC4, CC5

CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP7, CPS, CP14,

EDIFICACION . OBSERVACION
P—" HABILITACION DEL SUELO <E PUEDEN HACER WIAS
: ; ELEVACIONES CON UN
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL
PISOS RETIROS ; B Lote Minimo | Frente Minimo
No. | ZONA EDIFICABILIDAD blog MAXIM | MAXIMO PLAN PARCIAL DE
v iet . [ 1 | 5 5 5 5 EDIFICACION O
ax_ | Vletros : : L a URBANIZACIONES
Basica 2 8 3 1 15 2 80% 160% 150 7
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Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA2
PIT S-PRPA2

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA2

Norma zona S-PRPA2
ZONA S-PRPA 2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CPY, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION
ASLADA HABILITACION DEL SUELO
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL OBSERVACION
iIstancia entre -
PISOS RETIROS P . Lote Minimo | Frente Minimo |  SE PUEDEN HACER
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO MAS ELEVACIONES
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m CON PLAN PARCIAL
DE EDIFICACION O
URBANIZACIONES
Basica 2 8 3(10(15 3 80 160 200 10
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Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural de produccion agricola S- PRPA3
PIT S- PRPA3

/o"‘- 3 J - — —

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracién: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA3

ZONA S- PRPA 3
CLASIFICACION DE SUELD | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usocEnERAL |
| AURAL | PRODUCCION | promocion sropUCTVA | 4G |
USOS ESPECIFICOS
Uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
‘ RIA, R10, PRIB, £G2, 52, £53, €12, €72 £, E9p, AN, | oo P2, ZES, M1, M2, M3, EEL EE2, EE3,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, E€1, £S3, EBY £A) EDY €03, |° N : EC2, €3, ES2, EBY, ED2, ERY, ER2, ERY, EAL,
PAR B4, CP7, CPA, Y, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14, < :
EG1, ETY, £12, €43, P, PE, B, PO, PES, PAR, PAL, PA), PAE DakmAetrol £a2, EF1, EPC, CBY, CB2, CBY, CPY, P2,
P18, €P16, CC1, CO2, CCH, €4, CES }
P4, P4, CPS, CHE
EDIFICACION OBSERVACION
HABILITACON DEL SUELD
AISLADA
PISOS Renpos | Ditanciaentre |COS-PB COSTOTAL |, - \ieiima | Erente Minimo SE PUEDEN
No. [ z0mA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAxmO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
Basica 2 ] 3] 30|15 3 80 160 200 e PANCIAL DE
EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural de produccion de SAL S-PRPA4
PIT S-PRPA4

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA4
Norma Zona S-PRPA4.1

ZONA S-PRPA 4.1
[ CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | usoGeneraL |
\ RURAL | PRODUCCION | PrROMOCION PRODUCTIVA | RPAT |
USOS ESPECIFICOS
Uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RIR, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, EDL, ED3, EE3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2,
13 CB4, CP7, CP8, CPY, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EGL, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF| 0 07 L n n O ER3, EAL, EA2, EFL, EPC, CB1, CB2, CB3,
[ CP1, CP2, CP3, CP4, CPS, CP6
EDIFICACION OBSERVACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
LAD Dictancia entre 1c0s - PB|COS TOTAL Si requiere edificacion
istancia entre - N "
PISOS RETIROS . ! Lote Minimo | Frente Minimo |Para uso industrial en
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO salinera los
Max_|Metros | F| L |P M % % m2 m coeficientes deberan
ser autorizados por el
Basica concejo en un Plan
Especial.
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPAS

PIT S-PRPAS

I

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
Elaboracion: GAD SUCRE

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPAS
Norma Zona PIT S-PRPAS.1

ZONA S-PRPA 5.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EIL, EPP, AM, | o For ZEIS M1, M2, M3, EEL, EE2, EES3,
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, L Com s e Y EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7, CP8, CPY, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION )
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA )
PISOS RETIROS Distancia entre | COS - PB | COS TOTAL Lote Minimo | Frente Minimo OBSERVACION
No. | ZONA EDIFICABILIDAD blogues MAXIM | MAXIMO SE PUEDEN HACER
Max IMetros | Fl L |p M % % m2 = MAS ELEVACIONES
CON PLAN PARCIAL DE
EDIFICACION O
Basica 2 8 20 10|15 3 20 160 150 T URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA6
PIT S-PRPAG6

W
Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afo 2019.
Elaboracién: Equipo consultor (Geografia Urbana Geourb S.A.)

)

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA6
PIT S-PRPAG6.1

ZONA PRPA 6.1

CLASIFICACION DE SUELO

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO

USO GENERAL

RURAL

PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA

AG

USOS ESPECIFICOS

uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF P15 P16 CO1 002 CC3. CCa. CCS EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
¢ T e S CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
- - OBSERVACION
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL .. -
PISOS RETIROS " i Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Bésica 2 8 311015 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA7

PIT S-PRPA7

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA7

Norma Zona S-PRPA7.1
ZONA PRPA 7.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
Uso
MPLEMENTARI PROHIBID RESTRINGID
PRINCIPAL USOS COl 0s USOS PRO 0S USOS RESTRINGIDOS
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EIL, EPP, AM, | v R ZEIS, M1, M2, M3, EEL, EE2, EE3,
2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, v PoEE S s B s e | EC, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
iai ERGlR ERT1A EI; EII3I::’ I:E ISR PtslT P$E3S PAR, PAU, PAI PArf €84, CP7, CP8, CPY, CP10, CP11, CP1Z, CP13, CP14, Ef\z E(S Ezc c331 cB2 czs c?n c?z *
Pe S T R TR e R T CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 P R R
CP3, CP4, CPS, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO
AISLADA
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL L. - OBSERVACION
PISOS RETIROS Lote M Frente M
No.| ZONA EDIFICABILIDAD blogues | MAXIM | MAximo |- Mo | Frente MInIMO | e byEDEN HACER
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m MAS ELEVACIONES
CON PLAN PARCIAL
DE EDIFICACION O
Basica 2 8 3 (1,015 3 80 160 200 10 URBANIZACIONES
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Norma Zona S-PRPA 7.2

ZONA PRPA 7.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA RPAT

USOS ESPECIFICOS

Uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
RIR, EE1, EE2, EE3, ECI, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3, EBL, EB2,
M1, M2, M3, 11, 12, EA2, ET2, EI2, EI3, EPC,
EB3, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, EAL, ET1, EIL P,  |R1A, R1B, R2, 13, |4, EG2, EF1, EF2, EF3, ET3, EPP, AM,
RPAT CB4, CP6, CPY, CP10, CP11, CP12, CP13,
PE, PR, PQT, PAP, EES, PAR, PAU, PAI, PAF, CB1, CB2, CB3,  |CP16, CC1,
CP15, CC2, CC3, CC4, CC5
CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP7, CP8, CP14,
EDIFICACION OBSERVACION
oaroads HABILITACION DEL SUELO SE PUEDEN HACER MIAS
— ELEVACIONES CON UN
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL
PISOS RETIROS . . Lote Minimo | Frente Minimo
No.| ZONA |  EDIFICABILIDAD bloques | MAXIM | MAXIMO PLAN PARCIAL DE
T T : = n EDIFICACION O
etros ) u L Ll URBANIZACIONES
Basica 2 8 |3 1. 15 2 80% 160% 150 7

Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA 8
PIT S-PRPA 8

7

\
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et revarivy gl (= e o™ —'}!\,;5,
Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA 8
Norma zona PIT S-PRPA 8

ZONA PRPA 8.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
Uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EGL, ETL, EI2, E13, P, PE, PR, PQ, PES, PAR, PAU, PAL PAF | o /(" ea s EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
’ P S CP3, CP4, CP5, CP6

EDIFICACION .
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
OBSERVACION
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL - - SE PUEDEN
PISOS RETIROS < < Lote Minimo | Frente Minimo
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 3110]|15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES

Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola S-PRPA 9
PIT S-PRPA 9

/
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= . v A: e a u—— < uu],}ﬁ:};:.‘[

"x_.‘.l .

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT S-PRPA 9

Norma zona S-PRPA 9.1
ZONA PRPA 9.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EA1,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO
AISLADA 6
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL L. L. OBSERVACION
N Z0NA EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS o MAXIM | MAXIMO Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
o. 1 HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 |3]|10]15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola N-PRPA1
PIT N-PRPA1
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT N-PRPA1

Norma Zona N-PRPA 1.1

ZONA N-PRPA 1.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EGL, ET, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAL PAF | 0 " L7 s EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
' P s e CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL 4
PISOS RETIROS stancia entre ! f Lote Minimo | Frente Minimo | OBSERVACION
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO SE PUEDEN HACER
Max |Metros | F | L P M % % m2 m MAS ELEVACIONES
CON PLAN PARCIAL
DE EDIFICACION O
Basica 2 8 3(10{15 3 80 160 200 10 URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola N-PRPA2
PIT-PRPA2
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT N-PRPA2
Norma Zona N-PRPA2

ZONA N-PRPAA.2

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EA1,
PAP CB4, CP7, CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
OBSERVACION
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL L. L. SE PUEDEN
PISOS RETIROS A i Lote Minimo | Frente Minimo
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Bésica 2 8 311015 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola N-PRPA3
PIT N-PRPA3

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT N-PRPA3

Norma Zona N-PRPA3.1
ZONA N-PRPA 3.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
MPLEMENTARI PROHIBID RESTRINGID
PRINCIPAL USOS €Ol 0S USOS PRO 0S USOS RESTRINGIDOS
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, El1, EPP, AM, RIR, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EES,
R2R, RPAT, 1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, Y com oS e s e P EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CPY, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA OBSERVACION
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL L. L. SE PUEDEN
PISOS RETIROS ) A Lote Minimo | Frente Minimo
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 3110[15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Norma Zona N-PRPA3.2

ZONA N-PRPA 3.2

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA RPAT
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R1R, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3, EB1,

M1, M2, M3, 11, 12, EA2, ET2, EI2, EI3,
RPAT EB2, EB3, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, EAL, ET1, |R1A,R1B,R2,13,14, EG2, EF1, EF2, EF3, ET3, EPP, AM,

EPC, CB4, CP6, CP9, CP10, CP11, CP12
EI1, P, PE, PR, PQT, PAP, EES, PAR, PAU, PAI, PAF,CB1,  |CP16,CC1, , CB4, CP6, CP9, , , ¥
CP13, CP15, CC2, CC3, CC4, CC5
CB2, CB3, CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP7, CP8, CP14,
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL
PISOS RETIROS o J Lote Mini Frente Mini
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO oteVinimo] Frente Minimo
Max |Metros | F P M % % m2 m
Basica 2 8 5(3]|3 6 50% 100% 300 12

Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola N-PRPA4
PIT N-PRPA4

e g A

Fuente: Informacidn de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 aio 2019.
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Norma de uso y ocupacion propuesta para el N-PRPA4
Norma N-PRPA4.1

ZONA N-PRPA 4.1

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
i EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF CB4, CP7, CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CPL4, EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2
P T T e e CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5 P T T e
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION
CACIO HABILITACION DEL SUELO
AISLADA
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL - L. OBSERVACION
PISOS RETIROS . A Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO
M. Metros | F| L | P M % % m2 m HACER MAS
ax ' b d ELEVACIONES
CON PLAN
. PARCIAL DE
Bésica 2 8 31015 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
Norma N-PRPA4.2
ZONA N-PRPA 4.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA RPAT

USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

R1R, EE1, EE2, EE3, EC1, EC2, EC3, ES1, ES2, ES3, EB1,
EB2, EB3, ED1, ED2, ED3, ER1, ER2, ER3, EG1, EAL, ET1, |R1A,R1B,R2,13,14, EG2, EF1, EF2, EF3, ET3, EPP, AM M1, M2, M3, 11, 12, EA2, ET2, EI2, EI3,
RPAT [ i ! o ! e i T o EPC, CB4, CP6, CP9, CP10, CP11, CP12,
El1, P, PE, PR, PQT, PAP, EES, PAR, PAU, PAI, PAF, CB1, CP16, CC1,

CP13, CP15, CC2, CC3, CC4, CC5

CB2, CB3, CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP7, CP8, CP14,

EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
CONTINUA
Distancia entre |COS - PB|COS TOTAL . -
ETI P . L M F M
No.| ZONA EDIFICABILIDAD PISOS RETIROS bloques MAXIM | MAXIMO ote Minimo| Frente Minimo
Max |Metros | F | L | P M % % m2 m
Basica 2 8 3/0]|3 6 50% 100% 200 10
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de produccion agricola N-PRPAS
PIT N-PRPAS

Fuente: Informacion de referencia cartogréfica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion propuesta para el PIT N-PRPAS
Norma zona N-PRPAS

ZONA N-PRPA 5

CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
COMPLEMENTARI PROHIBID RESTRINGID
PRINCIPAL Usos co 0S USOS PROI 0S USOS RES' 0S
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3 R1A, R1B, PRIB, EG2, EF2, EF3, ET2, ETS, EI1, EPP, AM, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL
PAP , P e T By PR B9, RS ERS BES PR eB4, CP7, CPS, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14, s e EES EE A B BRSPS A
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO
AISLADA j
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL — — OBSERVACION
PISOS RETIROS < B Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO
HACER MAS
Max |Metros | F| L [ P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 |3]|10[15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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2.2.POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO
RURAL RESIDENCIAL TURISTICO

Poligonos de intervencion territorial en suelo rural residencial eco-turistico - PART 1
PIT PART 1

: Al
-

Fuente: Informacidn de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — PART 1
Norma Zona PART 1

ZONA PART.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL ECO- TURISTICA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3,

EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EA1,
PAP CB4, CP7, CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, E12, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6

EDIFICACION
AISLADA

HABILITACION DEL SUELO

OBSERVACION

Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL
PISOS RETIROS . - Lote Minimo | Frente Minimo | SE PUEDEN HACER MAS
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO ELEVACIONES CON PLAN

Max |Metros | F| L | P M % % m2 m PARCIAL DE EDIFICACION

O URBANIZACIONES -

RELOCALIIZACION CON

Bésica 2 8 3110[15 3 80 160 200 10 OBRAS DE MITIGACION

EN LA GESTION DEL
RIESGO
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural residencial eco-turistico - PART 2

-4

PIT PART 2

! 4
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico 1.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — PART 2

Norma zona PART 2.1
ZONA PART.2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL ECO- TURISTICA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
MPLEMENTARI PROHIBID! RESTRINGID
PRINCIPAL Usos co 0s USOS PRO 0S USOS RESTRINGIDOS
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EIL, EPP, AM,
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
ASLADA HABILITACION DEL SUELO
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL OBSERVACION
stancia entre -
PISOS RETIROS | o on > > Lote Minimo | Frente Minimo | SE PUEDEN HACER MAS
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO ELEVACIONES CON PLAN
Max_|Metros [ F | L | P M % % m2 m PARCIAL DE EDIFICACION
O URBANIZACIONES -
RELOCALIIZACION CON
Basica 4 16 |3[10]15 3 80 320 200 10 OBRAS DE MITIGACION
EN LA GESTION DEL
RIESGO
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural agricola residencial turistico - PART 3
PIT PART3

———

.'u-nuvﬁ,\_'
| -

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — PART 3

Norma zona PART 3.1
ZONA PART.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL TURISTICA AG
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EIL, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,
PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF P15 P16, COL CC2. CC3. CCA. CCS EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
' P T CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION .
CR12,CP13,CP14 HABILITACION DEL SUELO
AISLADA .
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL L. L. OBSERVACION
PISOS RETIROS . . Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO
M Met FlL|P M % % 2 HACER MAS
ax_|Metros i i L UL ELEVACIONES
CON PLAN
» PARCIAL DE
Basica 2 8 3(10{15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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2.3.POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL DE
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Poligono de intervencion territorial - rural de aprovechamiento extractivo PRAE-1
PIT PRAE-1

GOREHMO AU TOMIMO DE <IN TRIARADD
MNP (IF 3P RE
FLAA D0 T BRATOM L Ml » PORmADOS
N T SIUOANG O @I ] RSy L rme deom o
— R sREN
6P FonAsua
TONA
W e o

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
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Norma de uso y ocupacion para el PIT — PART 3
Norma Zona PART 3.1

ZONASPRP 1.1

CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION I TRATAMIENTO [ USO GENERAL |
[ RURAL | EXTRACCION | PrOMOCION PRODUCTIVA | AM |
USOS ESPECIFICOS
Uso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1,
ED3, EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU,
PAI, PAF, R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1,
AM EPP, AM, CB4, CP7, CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13,
CP14, CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5, R1R, R2,
ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3, EC2, EC3, ES2, EB3,
ED2, ER1, ER2, ER3, EAL, EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3,
CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO OBSERVACION
AISLADA ____ EN CASO DE REQUERIR UNA
PISOS RETIRQs | Distanciaentre |COS-PB) - COS ||\ \piimo|  Frente Minimo | CONSTRUCCIGN PROVISIONAL
No.| ZONA EDIFICABILIDAD bloques | MAXIM | TOTAL LA DIRECCION
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m ORDENAMIENTO Y
PLANIFIACION AUTORIZARA
0 0 o |oflo]fo 0 0% 0% 10000 50 SIEMPRE Y CUANDO NO
EXCEDA EL 2% DEL COS TOTAL.
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2.4.POLIGONO DE INTERYENCION TERRITORIAL EN SUELO
RURAL DE PROTECCION

Poligono de intervencion territorial en suelo rural de proteccion S-PRP1
PIT S-PRP1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — S-PRP2
Norma Zona S-PRP1

ZONA S-PRP1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL TURISTICA AG
USOS ESPECIFICOS
Uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

PAP

R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3,
EG1, ETL, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF

R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,
CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5

RIR, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EA1,
EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP3, CP4, CP5, CP6

EDIFICACION
HABILITACION DEL SUELO
AISLADA B 6
Distancia entre |COS - PB |COS TOTAL - L. OBSERVACION

- D BILIDAD PISOS RETIROS bl A AX Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN HACER

No. | ZONA IFICABILIDA oques MAXIM [ MAXIMO MAS ELEVACIONES
Max |Metros | F| L | P M % % m2 m CON PLAN PARCIAL

DE EDIFICACION O

URBANIZACIONES

Basica 2 8 311015 3 80 160 200 10
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de proteccion S-PRP2
PIT S-PRP2

e

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — S-PRP2
Norma Zona S-PRP2

ZONA S-PRP2
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL AG
PRODUCTIVA
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL

R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, EI1, EPP, AM,

R2R, RPAT, I1, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3,

EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EAL,

PAP CB4, CP7,CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO
AISLADA .
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL N - OBSERVACION
PISOS RETIROS h A Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO
N N : HACER MAS
Max |Metros | F| L | P M o o m m ELEVACIONES
CON PLAN
3 PARCIAL DE
Bésica 2 8 3(10[15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de proteccion S-PRP3
PIT S-

ZONAS-PRP 4.1

.

PRP3

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT — S-PRP4
Norma Zona S-PRP4.1

\ CLASIFICACION DE SUELO [ SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO [ USO GENERAL |
| RURAL | PROTECCION |CONSERVACION Y RECUPERACION | PE |
USOS ESPECIFICOS
uso USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R18, R1R, N1, N2, N3, 11, 12, EE1, EE2, EE3, EC2,
RPAT, EC1, EB1, ED1, ED2, D3, ER1, EGL, ETL EIL, EI2,  |R1A, R2,13, 14, EB2, EB3, EG2, EPP, EPC, PAF, AM, CPo, |- Eo ES2, ES3, ER2, ERS, EAL EA2, EFL, EF2,
PE EF3, ET2, ET3, PAP, PES, PAI, CB1, CB2, CB3, CB4,

EI3, P, PE, PR, PQT, PAR, PAU

CP10, CP11, CC1, CC2, CC3

CP1, CP2, CP3, CP4, CP5, CP6, CP7, CP8, CP12, CP13,
CP14, CP15, CC4, CCS

OBSERVACION

Las edificaciones que se
Lote Minimo Frente Minimo construyan en estas dreas
seran aprobadas por la

EDIFICACION
AISLADA HABILITACION DEL SUELO
Distancia entre |COS - PB cos
No.| ZONA EDIFICABILIDAD Pis0s RETIROS blogues MAXIM | TOTAL
Max |Metros | F| L | P \ % % m2 m

Direccion de Desarrollo y
Planificacion Territorial.
Conservando una muy baja
densidad y sin permitir
conjuntos de vivienda o
urbanizaciones si no preval
la vivienda uni familiar por
lote. No se permite la divis
del suelo.

Nota: La gestion de estas zonas requiere plan de manjejo ambiental.
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VIAS DE INGRESOS Y SALIDAS — CHARAPOTO
REDES VIALES CHARAPOTO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — ZONA INDUSTRIAL SAN
CLEMENTE
PIT ZONA INDUSTRIAL SAN CLEMENTE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — ZONA INDUSTRIAL EL
BLANCO
PIT ZONA INDUSTRIAL EL BLANCO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL — ZONA INDUSTRIAL
BEBEDERO
PIT ZONA INDUSTRIAL BEBEDERO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

ELABORACION: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial en suelo rural de Proteccion N-PRP1
PIT N-PRP1

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019.

Norma de uso y ocupacion para el PIT N-PRP1
Norma Zona PIT N-PRP1

ZONA N-PRP.1
CLASIFICACION DE SUELO SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO USO GENERAL
RURAL PRODUCCION RESIDENCIAL AG
PROTECCION
USOS ESPECIFICOS
uso
USOS COMPLEMENTARIOS USOS PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
PRINCIPAL
R1R, R2, ZEIS, M1, M2, M3, EE1, EE2, EE3,
R1A, R1B, PR1B, EG2, EF2, EF3, ET2, ET3, El1, EPP, AM,
R2R, RPAT, 11, 12,13, 14, EC1, ES1, ES3, EB1, EB2, ED1, ED3, EC2, EC3, ES2, EB3, ED2, ER1, ER2, ER3, EA1,
PAP CB4, CP7, CP8, CP9, CP10, CP11, CP12, CP13, CP14,
EG1, ET1, EI2, EI3, P, PE, PR, PQT, PES, PAR, PAU, PAI, PAF EA2, EF1, EPC, CB1, CB2, CB3, CP1, CP2,
CP15, CP16, CC1, CC2, CC3, CC4, CC5
CP3, CP4, CP5, CP6
EDIFICACION HABILITACION DEL SUELO
AISLADA .
Distancia entre |COS - PB | COS TOTAL - - OBSERVACION
PISOS RETIROS ; B Lote Minimo | Frente Minimo SE PUEDEN
No. | ZONA EDIFICABILIDAD bloques MAXIM | MAXIMO
HACER MAS
Max |Metros [ F| L [ P M % % m2 m ELEVACIONES
CON PLAN
PARCIAL DE
Basica 2 8 [3]10]/15 3 80 160 200 10 EDIFICACION O
URBANIZACIONES




Registro Oficial - Edicion Especial N° 360 Martes 8 de julio de 2025

2.5.POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE

POBLACION
2.5.1.POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN

SUELO URBANO DE POBLACION

Poligono de intervencion territorial en suelo urbano de Poblacion Bahia de Caraquez
PIT Poblacion Bahia de Caraquez
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial en suelo urbano de Poblacién Lednidas Plaza
PIT Poblacion Leonidas Plaza
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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2.5.2. lfOLiGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE
NUCLEOS URBANOS EN SUELO RURAL DE POBLACION

Poligono de intervencion territorial de niicleos urbanos en suelo rural de Poblacion
Leonidas Plaza
PIT Poblacion Leonidas Plaza
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de nicleos urbanos en suelo rural de Poblacion San
Jacinto-San Alejo-San Clemente
PIT Poblacion San Jacinto-San Alejo-San Clemente
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de nicleos urbanos en suelo rural de Poblacion
Charapoto
PIT Poblacion Charapoto

S camie T aee o
Wipe b ;o e/ By e St e Lt A B 9

N

LEVENDA
FOUREMD 81 1ONCMO D€ SITNTRALIZADD
MU (10 SUCRN
B L0 e > et e 0 el
POBLACION CHARAPOTO_MZ

VATR B PORLACION POE RECTOAE | BAAE TANASOS

t EHARAPO1 e
ENTEVA S8 TR 0.5
ot & Tt v o b e [ :
ZATEM WOE e | REEAL
EA 7 35w bo & s
. E RS o
e Seveiisn Wmom
o 01 My A R L e | 0 ke 2 mtcecson

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GA,DMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Poligono de intervencion territorial de nucleos urbanos en suelo rural de Poblacion San
Isidro
PIT Poblacion San Isidro
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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2.6.,POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS URBANO-RURAL
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 ano 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico [.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
URBANAS - LEONIDAS PLAZA
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
URBANAS - LEONIDAS PLAZA
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLiGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTO
LEONIDAS PLAZA-KM16

GONRRNO A1 TORCRAD DF SN TRALR AN
MUNIOIPA, B SUCRE
Subs DG 000 ¥ DM ML RO

EQUIPAMIEN
B ADVIMETRACION ¥ SERWGIOUABANO

WP POLKGOAD DLW TEAVW SO0 TEARTORML

DR £ GUIPRARE BTG LR oA AT PLATE . &M oeroRIe
s - i
mamr (e | oo
by i I recreacion

LR
LIMITE URBAND CANTONAL
T e T e T pemcoune ||| ‘
L — A IR D MACRS e | e 3T

Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTO
LEONIDAS PLAZA-KM20
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
URBANAS — CANITAS
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
URBANAS — CHARAPOTO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
URBANAS - SAN ISIDRO
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE CENTRALIDADES
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

."f j..

URBANAS - SAN JACINTO, SAN ALEJO, SAN CLEMENTE

-

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022

ELABORACION: GAD SUCRE
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POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ZONIFICACION DE
PLAYAS - SAN JACINTO, SAN ALEJO Y SAN CLEMENTE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.
Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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Fuente: Informacion de referencia cartografica basico I.G.M., escala 1.5.000.

Limites cantonales CONALI 2019. Ortofoto GADMS esc. 1.1.000 afio 2019. CENSO INEC 2022
ELABORACION: GAD SUCRE
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2.7.DELIMITACION ’GEOGRAFICA DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS EN NUCLEOS URBANOS DEL CANTON SUCRE

BAHIA DE CARAQUEZ
AREA ZONA URBANA DE BAHIA DE CARAQUEZ =101.93 HA

OCEANO PACIFICO

BAHIA DE
CARAQUEZ

AREA: 101.93 HA

ESTUARIO RIO CHONE
Pl

CERRO LA CRUZ

i}

L LEONIDAS PLAZA
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE_
P1 P1-P2 | 219621 | 73°5113" | 562855.81 | 993297991
P2 P2-P3 | 2573.26 | 168°21'37" | 564344.69 | 993424059
P3 P3-P4 | 20644 | 105°329" | 56420568 | 9931792.08
P4 P4-P1 | 5150.85 | 176°50'46" | 564071.26 | 993190240

Area: 1019278.02 m?
Area: 101.92780 ha
Perimetro: 10126.77 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 2196.21 m, con el Océano Pacifico.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 206.44 m, con la parroquia Leonidas Plaza
Gutiérrez.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 2573.26 m, con el estuario del rio Chone.
Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #1 en 5150.85 m, con el cerro La Cruz.
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LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ
AREA ZONA URBANA DE LEONIDAS PLAZA=373.67 HA

PERROCUIA BAHLA DE CRRADUEZ

ZOMAMONTANCES. RURAL

LINDEROS

N
Li

Area: 373666969 m?
Area: 373.66697 ha
Perimetro; 22474.85 ml

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 189248 | 93°6'22" | 563042.91 | 9931440.07
P2 P2-P3 | 6622.41 | 130°43'69" | 564157.42 | 9931773.77
P3 P3-P4 | 2938.83 | 107°46'16" | 567053.32 | 9927854.79
P4 P4-P1_[11021.12 | 78°8'25" | 566210.26 | 9926885.82 |

ZONA MONTAROEA, RURAL

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 1892.48 m, con la parroquia Bahia de Caraquez.
Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 2938.83 m, con la zona montafiosa rural de

Leodnidas Plaza.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 6622.41 m, con el estuario del rio Chone.
Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #1 en 11021.12 m, con la zona montafiosa rural de

Lednidas Plaza.
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SAN AGUSTIN - KM20
AREA ZONA URBANA DE SAN AGUSATIN KM20=46.51 HA

CAMARONERAS

SAN AGUSTIN KM20

pa AREA= 46.51 HA P3
4
2 v
%, 4
% A
'd Q qft:r
w0
S
&
P4
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P? 1386 .32 T3°43'27" | 57426274 | 9924205 26
P2 P2-P3 | 618.16 | 52°46'36" | 575262.02 | 9924254 77
P3 P3-P4 746 37 148°49'57" | 57561846 | 9923808.82
P4 P4 - P5 168106 | 105°10'48" | 57525030 | 9923284 88

Area: 46519848 m®
Area: 46 51985 ha
Permetro: 4431.92 ml

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 1386.32 m, con Camaroneras.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 746.37 m, con el canal de aguas lluvias Cerro
Verde.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 618.16 m, con el canal de Aguas Lluvias Cerro
Verde.

Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #1 en 1681.06 m, con la zona rural de San Agustin
Km?20.
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PUERTO EBANO - KM16
AREA ZONA URBANA DE PUERTO EBANO KM16= 41.54 HA

P1 CAMARONERA

S Y 2
’ PUERTO EBANO KM 16—_— |

) AREA= 41.54HA |
ZONA RURAL KM16 : | ESTUARIO RIO CHONE

/ f |
/ 2o | L/

L " &~ ZONARURAL KM16

|\ CAMARONERA

6\
VIA ESTATAL “‘,3
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE MORTE
P1 P1-P2 | 142683 | 81°13'0%" | 57129032 | 9026275 37
P2 P2-P32 | 115730 T71°6'45" 572550.96 | 9926151.07
P3 P3-P4 191.59 104°7'1" 572831.75 | 9925240.84
P4 P4-P5 40.27 27¥18'60" | 572710.16 | 9925375.36
P& P5-P6 | 266363 | 03°24'26" | 7267228 | 9025361.68
P P6- P1 1017.18 | 132°129° | 57127422 | 9925683.54

Area: 41547619 m*
Area: 41.54762 ha
Perimetro: 649683 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 1426.83 m, con camaroneras.

Sur: desde el punto #3 hasta el punto #4 en 191.59 m, y de este punto con rumbo sur-oeste hasta
el punto #5 en 40.27 con via estatal que conecta Bahia con Tosagua, y de este punto con rumbo
nor-oeste hasta llegar al punto #6 en 2663.63 m con zona rural del km16.

Este: desde el punto #2 hasta el punto #3 en 1157.30 m, con el estuario del rio Chone y
camaroneras.

Oeste: desde el punto #6 al punto #1 en 1017.18 m, con zona rural del km16.
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LOS CARAS - KM16
AREA ZONA URBANA DE LOS CARAS - KM16=17.22 HA

ZONA RURAL LOS CARAS

P1 P2
ZONA MONTARNOZA RURAL LOS CARAS
LOS CARAS AREA= 17.22HA” CANAL DE AALL
/\/\/\ LA DOLOROSA
P4 P3
ZONA RURAL LOS CARAS
CUADRO DE COMSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1-P2 85376 T3°5065T" 570676 38 | 9925153.80

P2 P2-P3 36073 99°53' 1" 7133183 | 992517017

P3 P3-P4 TEENA 142* 558" ET11T0 55 | 9924865.76

P4 P4 -P1 324 45 113°24'33" | 570544 59 | 9924857 &7

Area: 172294 37 m®
Area; 17.22944 ha
Perimetro: 2314 .67 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 853.76 m, con zona rural Los Caras.
Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 775.71 m, con zona rural Los Caras.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 360.73 m, con el canal de aguas lluvias La

Dolorosa.

Oeste: Desde el punto #4 al punto #1 en 324.45m, con zona montafiosa rural Los Caras.
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SAN CLEMENTE
AREA ZONA URBANA DE SAN CLEMENTE= 158.82 HA

ZONA MONTANOSA RURAL

P

P2 CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE | LADO | DIST._| ANGULO | ESTE | NORTE _
P1 P1-P2 116.65 91°31'9" 554814.94 | 9917860.48
P2 P2.P3 | 4066.15 96°0'22" 56487243 | 9917801.77

P3 P3-P4 | 187889 | 143°3230" | 55552644 | 9915238.36
P4 P4.P5 | 703.36 | 278°2359" | 554566.07 | 9915606.87
P5 P5-P6 | 53898 | 88°25'50" | 554533.39 | 9914907.0¢
P6 P8-P1 | 351164 | 80°51'17" | 554006.23 | 9915002.31

QCEAND PACIFICO
ZONA MONTANCES. RURAL

P8

GlE
SANTH
Ro P5
an Alkig -

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 116.65 m, con zona montafiosa rural.

Sur: Desde el punto #5 hasta el punto #6 en 538.98 m, con san alejo en la calle santa rosa.
Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 4066.15 m, con zona montafiosa rural, cogiendo
rumbo nor —oeste hasta el punto #4 en 703.36 m con salineras y desde este punto rumbo sur-
oeste, hasta el punto #5 en 538.98 m con salineras.

Oeste: Desde el punto #6 hasta el punto #1 en 3511.64 m, con el Océano Pacifico.
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SAN ALEJO
AREA ZONA URBANA DE SAN ALEJO=40.52 HA
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 535.98 §9°5'43" 954006.23 | 9915002.31
P2 P2 -P3 866.66 91°34'10" 954533.39 | 9914907.09
P3 P3-P4 508.56 80°55"15" 9542861.83 | 9914081.42
P4 P4 -P1 540.99 0°51'37" 953807.81 | 9914260.16

Area: 405159.32 m#
Area: 40.51593 ha
Penmetro: 2755.21 ml

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 538.98 m, con San Clemente en la calle Santa
Rosa.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 508.56 m, con San Jacinto en la calle Bugamvilla
/ calamar.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 866.66 m, con salineras.

Oeste: Desde el punto #3 hasta el punto #1 en 840.99 m, con el Océano Pacifico.
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SAN JACINTO
AREA ZONA URBANA DE SAN JACINTO = 149.84 HA

Cigge S
oy < Bl gl
[, e T CUADRO DE CONSTRUCCION
T o R VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 50856 | 89'823" | 553807.81 | 9914260.16
{ P2 P2-P3 | 141922 | 99°4'45" | 56428183 | 991408142
{ P3 P3.P4_| 170833 | 222'3236" | 55420062 | 9912966,97
Q P4 P4-P5 | 353361 | 125°553° | 55628511 | 0912624 10
2 P5 P5-P1 | 271437 | 86'30'48" | 55343663 | 9912017.17
5 d [’ S Area 149847556 m’
F @ H . L Area 149.84756 ha
g /5 3 Pedmetro 997410 mi
51 5 SAN INCINTD
e AREA: 14984 HA

“j( ﬁ\""“\\

= . HI""’K-LH_.
\\R P4
{ % \ M//

SANTA TERESS

DEEE]
MBCCATLRA P jy FORTOMIEND

FL

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 508.56 m, con San Alejo en la calle

Bugamvilla / calamar.
Sur: Desde el punto #4 hasta el punto #5 en 3533.61 m, con Santa Teresa y desembocadura

del rio Portoviejo.
Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 1419.22 m, y desde este punto con rumbo sur-

este hasta el punto #4 en 1798.33 m, con salineras.
Oeste: Desde el punto #5 hasta el punto #1 en 2714.37 m, con el Océano Pacifico.
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EL BLANCO
AREA ZONA URBANA DE EL BLANCO =27.03 HA

EL BLANCO RURAL

" m
CUADRO DE CONSTRUCCION SANJOSE
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1-P2 147.03 88°28'54" | 556023.98 | 9909806.29 P2
P2 P2-P3 | 131314 | 98°22'34" | 55615592 | 990979473 !

P3 P3-P4 973.73 99°15'51" | 556256.17 | 9908927 64

P4 P4-P5 | 201388 | 128°18'18" | 555461.42 | 9908462 68

P5 P5-P1 B867.59 | 272°15'47" | 556084.59 | 9909153.25

Area: 270258.53 m?
Area: 27.02585 ha

Perimetro: 5115.38 mil EL BLANCO RURAL

EL BLANCO RURAL

P4

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 147.03 m, con El Blanco rural “Sector San José”.
Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 973.73 m, con El Pueblito.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 1313.14 m, con El Blanco rural.

Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #5 en 2013.88 m, y de este punto con rumbo nor-oeste
hasta el punto#1 en 667.59 m con el Blanco Rural.
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EL PUEBLITO
AREA ZONA URBANA DE EL PUEBLITO =53.46 HA

P2

b\/‘PIS

EL BLANCO

EL PUEBLITO EL PUEBLITO RURAL

P1 AREA: 53.46 HA
EL PUEBLITO RURAL
il
P5
CHARAPOTO
. : 'CUADRO DE CONSTRUCCION ,
| VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO . ESTE | NORTE |
P1 | P1-P2 | 91806 | 67°13'23" 55544524 | 990845323 |
P2 | P2-P3 | 27362 | 66°1710"  556214.91 | 990895363 |
P3| P3-P4 | 122218 | 87°22'9" | 556380.88 | 9908855.91 |
P4 | P4-P5 | 27421 | 94°2823" | 556555.97 | 990791373 |
PS | P5-P1 | 208192 | 93°41'57" | 556516.07 | 990774252

Area: 534637 61 m*
Area: 53.46376 ha
Perimetro: 4770.01 ml

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 918.06 m, y con rumbo nor — este hasta llegar al
punto #3 con El Blanco.

Sur: Desde el punto #4 hasta el punto #5 en 274.21 m, con Charapoto.

Este: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 1222.18 m, con El Pueblito rural.

Oeste: Desde el punto #5 hasta el punto #1 en 2081.92 m, con El Pueblito rural.
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CHARAPOTO
AREA ZONA URBANA DE CHARAPOTO =43.42 HA

EL PUEBLITO
P2

P1,

CHARAPOTO
AREA= 43.42 HA

BEBEDERO

P7 % /
PG &
4 R o P4
)
RTOI/J
Ejo
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 229.77 82°40'27" | 556556.82 | 9907760.90
P2 _P2-P3 | 172227 | 86°29'10° | 55655597 | 9907913.73

P3 P3-P4 | 49668 | 61'1311° | 55765154 | 9907288.38
P4 | P4.P5 | B7641 | B7°a44g" | 55745580 | 990694075

P5 P5.P6 | 600,55 | 266°3435" | 55679532 | 8907272.93
P6 P6.P7 | B445 | 116°016" | 55657683 | 9906956.95
P7 P7-P8 | 21825 | 98°3341" | 556521.47 | 9906989.95
[ PE-P1 | 654.81 | 243°525" | 556622.56 | 9907182.59

Area: 43429225 m*
Area: 43.42922 ha
Perimetro: 4863.22 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 229.77 m, con El Pueblito.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 496.68 m, con Bebedero.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 1722.27 m, con el Cerro Centinela.

Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #5 en 876.41 m, y de este punto con rumbo sur-oeste
hasta llegar al punto#6 en 600.55 m, de este punto con rumbo nor-oeste hasta llegar al punto #7
en 64.45 m, de este punto con rumbo nor-este hasta llegar al punto #8 en 2018.25 m, de este
punto con rumbo al norte hasta llegar al punto #1 en 654.81 m con el valle del rio Portoviejo.
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BEBEDERO
AREA ZONA URBANA DE BEBEDERO = 27.01 HA

2
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| BEBEDERO
P1 AREA=27.01 HA
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CUADRD DE CONSTRUCCION
VERTICE LADD DIST. AMGULD ESTE NORTE
P1 P1-P2 406 68 Q)°h4'ER" HAT4A55.31 | 9906940.75
P2 P2 -P3 90545 108°14°32" | 55765155 | 9907288.38
P3 P3-P4 461.75 4°57 12" 55815645 | 9906759.568
P4 P4 -P1 79506 Q4°35'43" 558034 39 | 9906500.63

Area: 27012582 nt
Area: 27.01258 ha
Perimetro: 2661.95 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 496.68 m, con Charapoto.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 461.75 m, con Bebedero rural.

Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 908.45 m, con Bebedero rural.

Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #1 en 795.06 m, con el valle del rio Portoviejo.
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CANITAS
AREA ZONA URBANA DE CANITAS = 62.17 HA
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 1153.41 85°28'30" 55853840 @ 9905807.68
P2 P2 - P3 42222 | 93°3'39" 559449.39 | 9905941.15
P3 P3-P4 1370.19 @ 105°24'29" | 559631.37  9905639.72
P4 P4 - P1 1189.01 84"50'25" 558963.15 9904953.47

Area: 621718.44 m?
Area: 62.17184 ha
Perimetro: 4134 .85 mi

LINDEROS

Norte: Desde el punto #1 hasta el punto #2 en 1153.41 m, con Bebedero rural.

Sur: Desde el punto #3 hasta el punto #4 en 1370.19 m, con Cerro Verde - Pasadero.
Este: Desde el punto #2 hasta el punto #3 en 422.22 m, con Cailitas rural.

Oeste: Desde el punto #4 hasta el punto #1 en 1189.01 m, con el valle del rio Portoviejo.
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SAN ISIDRO
AREA ZONA URBANA DE SAN ISIDRO =83.63 HA
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO | ESTE NORTE
P1 P1-P2 61298 91932'57" | 589383.94 | 9958154.77
P2 P2 -P3 2696.81 [ 219°54'36" | 589674.56 | 9957888.70
P3 P3-P4 1538.79 99°33'5" 591104.37 | 9958787.31
P4 P4 - P5 2579.14 28177'20" | 591137.15 | 9958038.35
P5 P5-P1 1326.61 | 194°57'15" | 589619.87 | 9957617.50

Area: 836361.96 m?*
Area: 83.63620 ha
Perimetro: 8754 .36 ml

LINDEROS

Norte: 612.98 m Desde el punto #1 hasta el punto #2 con terrenos particulares rurales, y de este
punto cogiendo rumbo Nor-Este hasta llegar al punto#3 en 2696.81 m con el rio Capa Perro.
Sur: 2579.14 m desde el punto #4 con el Estero Bravo, hasta llegar al colegio San Isidro,
siguiendo el rumbo por las faldas del cerro hasta llegar al punto #5 via a 9 de octubre.

Este: 1538.76 m desde el punto #3, cogiendo rumbo sur-este hasta llegar al punto #4 con
terrenos particulares rurales y via San Isidro — Chone.

Oeste: 1326.62 m desde el punto #5 siguiendo el rumbo nor-este hasta llegar al punto #1 con
terrenos particulares y via principal San Isidro — San Vicente.
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Link: https://cloud.sucre.gob.ec/s/xgR{fSnrC4Eqf4Wa
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