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ORDENANZA No. 009-2024-URBANIZACION

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

B

y digna, con independencia de su situacion social y econdmica. (...)";

Que el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones,
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

o,

territoriales (...)";

Que el articulo 264, numeral 2), en concordancia con el articulo 266 de la Constitucion
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales y distritales

ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

Que el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, prevé como funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que los literales a) y v) del articulo 87 del COOTAD sefalan que son atribuciones del
concejo metropolitano: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizade municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) v) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal currespondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el

régimen urbanistico de la tierra”;
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Que

Que

Que

Que

Que

el articulo 322 del COOTAD, establece que los concejos metropolitanos aprobaran
ordenanzas metropolitanas con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los
proyectos de ordenanza deberan referirse a una sola materia y seran presentados con
la exposicion de motivos, el articulado que se proponga v la expresion clara de los

articulos que se reformen con la nueva ordenanza;

el articulo 424, inciso segundo, idem, dispone que se entregara como minimo el quince
por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del terreno o predio a urbanizar
en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos

el cincuenta por ciento de la superficie entregada;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece como una de las finalidades del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito la de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo

y ejercer el control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa;

el numeral 1 del articulo 8, ibidem, senala que le corresponde al concejo metropolitano,
decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general relativos al

desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el articulo 26, inc. primero, idem, establece que la decision sobre el destino del suelo
y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete,

exclusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano;

la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021 en
su Disposicion General Cuarta (sustituida por la Disposicion Reformatoria Décima
Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 del Régimen Administrativo
del Suelo publicada en el Registro Oficial E.E. No. 602 de 11 de noviembre de 2022),

dispuso que : “Todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad a la vigencia
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de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o colaboradora, se
sujetaran a las disposiciones y procedimientos establecidos en la normativa vigente al
momento de su inicio. [...]. Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que
hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un numero de tramite con fecha
anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para la emision
del informe favorable para la autorizacion de urbanizaciones, emitido por la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es conducente para la obtencién de la

LMU correspondiente.”;

Que el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito (que contiene el régimen
aplicable anterior a la vigencia de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021) en
adelante Codigo Municipal, en el articulo 1991, dispone que se sujetan al otorgamiento
y obtencion de la LMU (10), todos los actos de habilitacion de suelo, entre los cuales

se encuentran las urbanizaciones;

Que el articulo 1999, ibidem, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito aceptara como garantias: hipotecas valoradas por la Direccion Metropolitana de
Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguros o depdsitos en
moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccion Metropolitana
Financiera quien establecera los procedimientos especificos para cada caso. Para
urbanizaciones, el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia por un monto equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas.
Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a
urbanizarse. El urbanizador asumira los costos derivados de la obtencion de esa

garantia;

Que el articulo 1892, letra a), ibidem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda es el 6rgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento
especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales vy
Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo
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Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva;

Que el articulo 1903, letra a), idem, establece que se sujetan al procedimiento administrativo

especial las solicitudes de LMU (10) de urbanizaciones;

Que el articulo 2186, del referido cuerpo normativo, sefiala que la habilitacion del suelo es
el proceso teécnico de division del suelo, para lograr a través de la accion material y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de asentamientos
humanos y sus actividades. Se sujetaran a las disposiciones sobre uso de suelo y
zonificacion establecidas en este Titulo. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones,
subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten lotes o solares

susceptibles de transferencia de dominio;

Que el articulo 2187, ibidem, establece que los proyectos de Urbanizaciéon son propuestas
de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion
del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial
Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de
planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplara mas de diez lotes,
ademas del correspondiente al de las areas de equipamiento comunal y dreas verdes.
Las urbanizaciones pueden ser urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que
pueden ser desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que
se sujete a las asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos y
procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con informe favorable
de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, y deberan garantizar la
transferencia de areas verdes y dreas comunales al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito;

Que el articulo 2195, numeral 1), idem, dispone que en todo fraccionamiento de suelo que
se origine por acto voluntario del administrado, de conformidad con el articulo 424
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del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
éste entregara al Municipio el porcentaje de drea verde, comunitaria y vias previstos.
En urbanizaciones en suelo clasificado como urbano, el area verde en forma de cesion
gratuita y obligatoria sera como minimo el 15% del drea til urbanizable del terreno a
dividirse, destinado exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de la

superficie entregada;

Que laSra. Ana Maria Gualotufia Gualotufia mediante formulario con fecha junio de 2022,
solicitd la revision de reglas técnicas del proyecto técnico de la Urbanizacion sujeta a
reglamentacion general denominada “Nuestra Tierra de Guamani”, propuesto en el
predio Nro. 5781533;

Que mediante Informe Técnico STHV-DMC-UCE-2022-2304 del 20 de octubre de 2022, la
Direccion Metropolitana de Catastro concluyé que los espacios destinados a Areas
Verdes y de Equipamiento Pubico estan libres y aptos para ceder al Distrito
Metropolitano de Quito una vez que el Proyecto Urbanistico Nuestra Tierra de

Guamani cumpla con todo el proceso para la aprobacion del mismo;

Que el Ing. Dario Gudifo Carvajal, Director Metropolitano de Gestion Territorial y la Arq.
Alexandra Arauz Izurieta, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emitieron el Informe Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General No. 2022-
5781533-URB-GEN-01, de 29 junio de 2023 del Proyecto Urbanizacion “Nuestra Tierra
de Guamani”, en el cual a mds de las especificaciones técnicas a las que se sometera el

proyecto de urbanizacion, establecen lo siguiente:

La Urbanizacion cumple con el area verde y el equipamiento publico requerida por el
Art. 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, por el Codigo Municipal.

. Las vias planificadas en la urbanizaciéon cumplen con la normativa municipal.

*  El valor de la garantia para las obras de urbanizacion a ejecutarse es de USD
234.828,09.
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. El plazo para la ejecucion de obras de urbanizacion es de 3 aios;

Que Procuraduria Metropolitana mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-2023-4290-0, de 10
de octubre de 2023 emitio criterio legal favorable para continuar con el tramite de
aprobacion de la Urbanizacion “Nuestra Tierra de Guamani”’;

Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficio Nro. STHV-2023- 1504-
0, de 08 de noviembre de 2023, ha emitido el informe técnico correspondiente; v,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y 2
de la Constitucion de la Reptblica; 84 literal c), 87 literales a) y v) y 322 del Codigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 2, numeral 1), articulo
8, numeral 1) de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y el
articulo 1892, letra a) del Codigo Municipal., expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “NUESTRA TIERRA DE
GUAMANI”

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar la urbanizacién
“NUESTRA TIERRA DE GUAMANI", la que se regira por los siguientes datos y
especificaciones técnicas:

PROPIETARIA: Ana Maria Gualotuna Gualotufia
PREDIO WNo. : 5781533
CLAVE CATASTRAL: 3351103003

UBICACION

BARRIO : PROTEC. GUAMANI
PARROQUIA : GUAMANI

CALLE : TRANSVERSAL 13(OE7E)
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AREA DEL TERRENO
ESCRITURA :19.267,00

AREA DEL
LEVANTAMIENTO : 19.267,00

RESPONSABLE TECNICO
NOMBRE  :ARQ. BYRON XAVIER GUAMAN MARTINEZ
REGISTRO SENESCYT : 1005-08-828075

LICENCIA MUNICIPAL  :7412

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION  : D3 (D203-80)

LOTE MINIMO : 200

USO PRINCIPAL  :{AR) AGRICOLA RESIDENCIAL
CLASIFICACION DE SUELO: SUELO URBANO

No. DE LOTES : 52

AREA UTIL TOTAL : 15.067,99 m2

AREA DE LOTE A DIVIDIR: 12.083,49 m2.

AREA DE VIAS PROYECTADAS: 4.199,02 m2

AREA VERDE PUBLICA (12%): 2.361,77 m2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO (3%): 622,72 m2

Articulo 2.- Aporte de area verde publica y de equipamiento comunitario. - La
Urbanizacion cumple con el drea verde y de equipamiento comunitario requerida por el
articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde y
equipamiento publico a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la
superficie de 2.984,49 m2, con los siguientes datos técnicos:
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Area verde puiblica

Ubicacion: Calle "A" y Calle “C”

Superficie: 2.361,77 m2

LINDEROS

NORTE: CALLE "C" proyecto urbanistico Nuestra Tierra de Guamani inmerso en el predio
5781533 en 31.43 m.

SUR: Predio 5781533 en 33,54 m

ESTE :Predio 5781533 en 71,75 m

OESTE: Prolongacion Pasaje 5(0OE7F). Calle "A" Proyecto urbanistico Nuestra Tierra de
Guamani, en 71,74 m

Area de equipamiento piiblico
Ubicacion: Calle "A" y lindero propiedad particular
Superficie: 622,72 m2

LINDEROS

NORTE: Lotizacion compaiiia. Propiedad privada en 33,65 m

S5UR: Predio 5781533 en 29,10 m

ESTE: Predio 5781533 en 25,41 m

QESTE: Prolongacion Pasaje 5(OE7F) Calle "A" Proyecto urbanistico Nuestra Tierra de

Guamani, en 13,57 m

Articulo 3.- De las vias: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado
en el Cuadro No. 1, de especificaciones minimas para vias urbanas de las Reglas Técnicas

de Arquitectura y Urbanismo, de conformidad con el régimen juridico aplicable.

Articulo 4.- Garantia para ejecucion de obras de infraestructura: Conforme Informe
Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General No. 2022-5781533-URB-GEN-01, de 29
junio de 2023 del Proyecto Urbanizacion “Nuestra Tierra de Guamani”, emitido por la

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, se establece que el valor de las obras de
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urbanizacion es de USD $ 234.828,09 (DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS VEINTE Y OCHO CON NUEVE CENTAVOS), por lo que la urbanizadora
debera rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el Codigo Municipal; la
cual debera ser presentada ante la Tesoreria Metropolitana, previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentara la razén de la
recepcion de la garantia y comunicara en ese sentido a la Procuraduria Metropolitana, para
que ésta dependencia entregue a la urbanizadora el oficio dirigido al notario para la
protocolizacion de la ordenanza y de los documentos habilitantes.

Articulo 5.- Plazo de ejecucién de obras: Fl plazo de ejecucion de la totalidad de las obras,
sera de tres (3) afios, de conformidad al cronograma valorado de obras constante en el plano
que contiene la propuesta urbanistica, plazo que se contara a partir de la inscripcion de la
presente Ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la
urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras de urbanizacion, la urbanizadora pagara al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito en calidad de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de
las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera previo los informes técnicos
correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacion, y a su vez se notificara
a la Direccién Metropolitana Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y

proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

10
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Articulo 8.- De los planos y documentos presentados. - Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de la propietaria de la
urbanizacion "Nuestra Tierra de Guamani’, ubicada en la parroquia Guamani. Los
funcionarios municipales seran responsables de la revision de los planos y documentos
legales y/o de los informes habilitantes que emitieron, en el ambito de sus competencias,
para este procedimiento de habilitacion de suelo, excepto que hayan sido inducidos al

engano.

Articulo 9.- Responsabilidad de la informacion.- En caso de comprobarse ocultamiento o
falsedad en los datos, planos o de existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse
la garantia para ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion el Concejo
Metropolitano derogard la presente ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de la
propietaria v proyectista de la urbanizacion, mismos que no podran alegar a su favor que
se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas escrituras de transferencia

de dominio a favor de terceros.

Articulo 10.- Protocolizacion de documentos habilitantes.- La urbanizadora se
compromete en el plazo maximo de seis meses, contados a partir de la notificacion con la
presente Ordenanza, a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaria
e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia de
dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, debiendo entregar dos copias certificadas inscritas en el Registro
de la Propiedad, en Procuraduria Metropolitana. En caso de incumplimiento a lo previsto
en el presente articulo, el Concejo Metropolitano podra derogar la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las

acciones legales pertinentes.

Disposicion final. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la
pagina web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito.

11
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Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro.

\
Dra. ii:ri Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 080 ordinaria de 13 de agosto de 2024
(primer debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo debate).

{l
b
Dra. Libja Rjvas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de

2024. |
EJECUTESE:

Pab =]ﬁ1:£l1uz

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024.

12
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Lo certifico. - Distrito Metmpﬂlilann de Quito, 24 de diciembre de 2024.

l'||
o
Dra. Libid Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

. | CERTIFICO QUE 2
SECHETARIA ] € documunto qus sntaceds o oocinirr.iiness
GEMEFRAL | isses figl copla dul documento un repasa
G e Teranann | 000 (o custadiade asta Secrelarla,
JORGE ISRAEL Firmado digitalmente por JORGE

ISRAEL HERAS SANCHEZ

G.Uﬁﬁ FINMA AUTORIZABA

10-01-2025
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ORDENANZA No. 016-2024-PV

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 240 de la Constitucién de Repuiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus compelencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parrogquinles rurales tendran facultades reglamentarias. (...)";

Que el articulo 241 de la Constitucion, determina: “La planificacion garantizara el
ordenamiento  territorial y serd obligatorin en todos los gobiernos auténomos

descentralizados ™

Que los numerales 1,2 y 3 del articulo 264 de la Constitucion, determinan que seran
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, sin perjuicio de otras que
determine la ley: "1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural. (.)2 Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén. (...); 3.
Planificar, construir iy mantener la vialidad urbana.”;

Que el articulo 266 de la Constitucion, determina: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdonomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias (...)";

Que el articulo 85 del COOTAD, estableciendo las competencias exclusivas de los
distritos metropolitanos, sefala: “Los gobiernos auténomos descentralizadoes de los
distritos metropolitanos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales,
sin perjuicio de las adicionales que se les asigne.”;

Que los literales a), d) y v) del articulo 87 del COOTAD, establecen como atribuciones

del Concejo Metropolitano: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
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expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); d)
Expedir acuerdos o resoluciones en el dmbito de sus competencias para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares; (...)"; “v)
Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra”;

Que el quinto inciso del articulo 129 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, en

Que

Que

Que

adelante "COOTAD" dispone: "El gjercicio de la competencia de vialidad atribuida en la
Constitucion a los distintos niveles de gobierno, se cumplird de la siguiente manera: (...) Al
gobierno auténomo descentralizado municipal le corresponde las facultades de planificar,
construir y mantener la vialidad urbana (...)";

el articulo Articulo IV.1.73.- numerales 1, 2, 5 vigentes a la fecha de la solicitud,
senalan: (...) Sistema vial. - 1. Toda habilitacion del suelo debe contemplar un
sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior
del terreno o su entorno, y al previsto en la planificacion vial metropolitana (...) 2.
El sistema vial se sujetara a las especificaciones técnicas contenidas en el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano y a la politica de movilidad
sustentable (...) 5. Las administraciones zonales disefiaran, en su jurisdiccion
respectiva, todas las vias locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias
colectoras rurales. Este disefio sera realizado por las administraciones zonales,
validado por la secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda y enviado
para conocimiento de la Comision competente en materia de uso de suelo, previa
la aprobacion del Concejo Metropolitano (...);

el articulo IV.1.74 vigente al momento de la solicitud, dispone. - Elementos del
sistema vial. - Las wvias en funcion del sistema al que pertenecen y sus
caracteristicas, estan constituidas por los siguientes elementos: calzadas y carriles,
aceras, parterres, vegetacion y elementos adicionales, curvas o elementos que
faciliten el retorno, derechos de via, dreas de proteccion especial, facilidades de
transito y cruces peatonales. Las especificaciones de estos elementos se encuentran
previstas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo";

la Disposicion Reformatoria décima segunda de la Ordenanza Metropolitana Nro.
044- 2022, senala: "Sustitiyase la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza
PMDOTPUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por el
siguiente texto: "Cuarta. - Todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad
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a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o
colaboradora, se sujetaran a las disposiciones y procedimientos establecidos en la
normativa vigente al momento de su inicio. Los tramites que podran acogerse a lo
citado en la presente disposicidén son aquellos que hayan iniciado el proceso y se
les haya asignado un nimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia
del Plan de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades colaboradoras
acreditadas para la verificacion del cumplimiento de normas administrativas y
reglas técnicas para proyectos de habilitacion del suelo, edificacién y propiedad
horizontal. Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan
iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite con fecha anterior
a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para la emision del
informe preceptivo para intervenciones constructivas mayores a 10.000 metros
cuadrados de construccién, emitidos por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, informe que es conducente para el inicio de los procesos de verificacion
de cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas en una de las
entidades colaboradoras acreditadas, para la posterior obtencién de la LMU en la
Administracion Zonal respectiva. Podran acogerse a la citada disposicion, los
tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un nimero de
tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestién del
Suelo, para la emision del informe favorable para la autorizacion de
urbanizaciones, emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
informe que es conducente para la obtencion de la LMU correspondiente. Podran
acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso v se les
haya asignado un nimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, para la emision del estudio de impacto a la
movilidad y propuesta de mitigacion de dichos impactos, aprobado por la
Secretaria de Movilidad, informe que es conducente para la obtencion de la LMU
correspondiente. Podran acogerse quienes hayan iniciado el proceso y se les haya
asignado un nimero de tramite y presentado todos los requisitos en la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, para el calculo de nimero de unidad de vivienda
por lote minimo, ingresado antes de la entrada en vigencia del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, cuya resolucién es conducente para la obtencion de la LMU

correspondiente. La Resolucion de asignacion de nimero maximo de unidades de
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vivienda por lote minimo se fundamentara en la norma urbanistica vigente al
momento de haber iniciado el proceso. También podra acogerse los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales que se encuentre dentro de una de las
fases de tratamiento de conformidad a la normativa metropolitana vigente.
Conforme el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Optimizacion de Tramites
Administrativos, en los casos de los proyectos destinados a vivienda y que
requieran mas de un procedimiento para su aprobacion, los administrados podran
llevarlos a cabo aplicando la normativa en materia de uso de suelo y del
procedimiento de licenciamiento vigente al momento del inicio del proceso, para
lo cual al menos el primer procedimiento debera cumplir con alguna de las reglas
constantes en los incisos precedentes. Esta regulacion se podra aplicar siempre que
todos los procedimientos estén vinculados a un mismo predio o a predios que sean
originados en la subdivision o fraccionamiento de un mismo predio, incluyendo
aquellos casos en los que para su aprobacion requieren actualizaciones de los
procedimientos catastrales., Conforme lo sefala el Codigo Organico
Administrativo, a los tramites que hayan iniciado y presenten observaciones se les
otorgara el tiempo establecido por la ley para que estas sean subsanadas, y en caso
de que los administrados no las subsanen dentro de este tiempo, el tramite sera
archivado y no podra acogerse a lo senalado en la presente disposicion”;

Que con Resolucion Nro. 062-CUS-2022, de 21 de septiembre del 2022, la Comision de
Uso de Suelo en sesion extraordinaria Nro. 166 manifiesta: “(...)La Comision de
Uso de Suelo en sesion extraordinaria Nro. 166 de 21 de septiembre de 2022,
durante el tratamiento del tercer punto del orden del dia sobre el "Conocimiento
del informe y criterio legal emitido por la Procuraduria Metropolitana, respecto
de la metodologia y el instrumento correspondiente, para la aprobacion de
regularizaciones viales", determind los siguientes casos de trazados viales: Primer
4 ORDENANZA No. 009-2023- PV caso: Trazados viales que cumplen las Normas
de Arquitectura y Urbanismo. Segundo caso: Trazados viales modificatorios
donde la modificacion no entrafia violacion a las Normas de Arquitectura vy
Urbanismo. Tercer caso: Trazados viales que entranan modificacion a las Normas
de Arquitectura y Urbanismo; y, resolvid: que para los 3 casos especificos de
aprobaciones de vias se proceda de la siguiente manera: Los dos primeros casos,
que cumplen los parametros establecidos en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, se aprobaran a través de resolucion; Y, los casos que no se sujetan a
las Normas de Arquitectura y Urbanismo, que constituyan casos de regularizacion

vial, se aprobaran a traves de ordenanza”;

Que mediante Resolucion Nro. AQ 007-2023 de fecha 20 de marzo de 2023, se expidieron
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de Quito;

Que mediante Informe Técnico favorable Nro. AZQ-DGT-UTV-1T-2023-069 de fecha 04
de octubre de 2023, elaborado por el Ing. Victor Cando, Técnico de la Unidad de
territorio y Vivienda; y, revisado por la Ing. Ana Abarca, Jefa Zonal de la
Unidad de Territorio v Vivienda de la Administracion Zonal, concluye: “(...) En
base a lo mencionado en el presente informe, las propuestas de trazados viales de la calle
“11” (E7C), "H" (539) y la calle S/N (E9B), no cumple con lo que dispone la
RESOLUCION Nro. AQ 007-2023 - Anexo Unico de Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, donde consta el cuadro N° 1.- Especificaciones minimas para vias urbanas; sin
embargo, al ser vias tinicas que permiten la conexién entre diversos barrios de la parroguia
Quitumbe, Iln Unidad de Territoric y Vivienda emite CRITERIO TECNICO
FAVORABLE para que se proceda conforme correspondn con la propuesta de
“MODIFICATORIA DE LA SECCION TRANSVERSAL DE LA CALLE “E7C”"
DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+285.00; ELIMINACION DE LA
CURVA DE RETORNO DE LA CALLE "E7C” UBICADA EN LA AB5CISA 0+260.00;
REGULARIZACION DE LA PROLONGACION DE LA CALLE “E7C” DESDE LA
ABSCISA 0+285.00 A LA ABSCISA 0+565.00; REFORMA GEOMETRICA DE LA
CALLE “S$39” Y ELIMINACION DEL PARTERRE PARA LA REGULARIZACION
DE LA CALLE “E9B” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+038.00.";
salvo diversa decision del Concejo Metropolitano de Quito. En referencia a la Resoluciin
Nro. 062-CUS-2022, la presente propuesta vial se acoge al Tercer caso “Trazados viales
que entrariian modificacion a las Normas de Arquitectura y Urbanismo”; para lo cual la
resolucion indica “(...) los casos que no se sujetan a las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, que constituyan casos de regularizacidn wvial, se aprobarin a través de
ordenanza. (...) ”. Que, mediante informe legal contenido en el memorando Nro.
GADDMQ-AZQ-DA]J- 2023-1138-M del 30 de noviembre de 2023, suscrito por la
doctora Jenny Romo, Directora de Asesoria Juridica de la Administracion Zonal

Quitumbe, menciona: “ (...) en virtud de ln normativa legal vigente, los antecedentes
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Que

sefinlados, las condiciones existentes en el sitio respecto de la consolidacidn y otros aspectos;
la socializacion de la propuesta vial; y, el Informe Técnico Nro. AZQ-DGT-UTV-IT-2023-
069 de fecha 04 de octubre de 2023, elaborado por el Ing. Victor Cando, Técnico de In
Unidad de Territorio y Vivienda; vy, revisado por la Ing. Ana Abarca, Jefa Zonal de Ia
Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal; y, que de conformidad a la
Resolucion Nro. 062- CUS-2022 se trata de una propuesta vial que entrafia modificacién
a las normas de Arquitectura y Urbanismo el cual debe ser aprobado conforme ordenanza,
estt. DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA emite INFORME LEGAL
FAVORABLE para lan MODIFICATORIA DE LA SECCION TRANSVERSAL DE LA
CALLE "E7C" DESDE LA ABSCISA 0+00000 A LA ABSCISA 0+285.00;
ELIMINACION DE LA CURVA DE RETORNO DE LA CALLE “E7C” UBICADA
EN LA ABSCISA 0+260.00; REGULARIZACION DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE "E7C" DESDE LA ABSCISA (+285.00 A LA ABSCISA 0+565.00; REFORMA
GEOMETRICA DE LA CALLE “539" Y ELIMINACION DEL PARTERRE PARA LA
REGULARIZACION DE LA CALLE “E9B” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA
ABSCISA 0+038.00, salvo decision del Concejo Metropolitano de Quito si este considerare

procedente cambiar la estructura vial existente (...)";

mediante oficio No. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0369-0, de 31 de enero de 2024,
el Ing. Dario Vidal Gudino Carvajal, Director Metropolitano de Gestion Territorial,
sefiala: “(...) CRITERIO TECNICO: Con base a los antecedentes expuestos, base
legal invocada, conclusiones y revisada la documentacion anexa al expediente, la
Direccion Metropolitana de Gestion Territorial, de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial - SHOT, emite INFORME TECNICO FAVORABLE, a la
propuesta de: “MODIFICATORIA DE LA SECCION TRANSVERSAL DE LA
CALLE “E7C” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA (+285.00;
ELIMINACION DE LA CURVA DE RETORNO DE LA CALLE “E7C” UBICADA
EN LA ABSCISA 0+260.00; REGULARIZACION DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE “E7C"” DESDE LA ABSCISA 0+285.00 A LA ABSCISA 0+565.00; REFORMA
GEOMETRICA DE LA CALLE “S39” Y ELIMINACION DEL PARTERRE PARA
LA REGULARIZACION DE LA CALLE “E9B” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA
ABSCISA (+038.00"; de acuerdo a las especificaciones técnicas descritas
anteriormente e informes emitidos por la Administracion Zonal Quitumbe”;
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Que laComision de Uso de Suelo en sesiones ordinarias Nro. 20 y 34, de 14 de marzo de
2024, y 24 de octubre de 2024, analizo los informes técnicos y legales que reposan
en el expediente, y emitié informe para conocimiento del Concejo Metropolitano
de Quito;

Que el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el 3 de
diciembre de 2024, analizo el informe No. 1C-0-2024-035, emitido por la Comision
de Uso de Suelo; v,

En ejercicio de sus atribuciones previstas en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica y articulos 87 letra a); y, 323 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente.

ORDENANZA PARA LA MODIFICATORIA DE LA SECCION TRANSVERSAL DE
LA CALLE “E7C" DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+285.00;
ELIMINACION DE LA CURVA DE RETORNO DE LA CALLE “E7C” UBICADA EN
LA ABSCISA 0+260.00; REGULARIZACION DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE “E7C" DESDE LA ABSCISA 0+285.00 A LA ABSCISA 0+565.00; REFORMA
GEOMETRICA DE LA CALLE “S$39” Y ELIMINACION DEL PARTERRE PARA LA
REGULARIZACION DE LA CALLE “E9B” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA
ABSCISA (0+038.00.

Articulo 1.- Apruébese la Modificatoria de la seccion transversal de la calle “E7C" desde la
abscisa (4-000.00 a la abscisa 0+285.00: eliminacién de la curva de retorno de la calle "E7C”
ubicada en la abscisa 0+260.00; regularizacion de la prolongacion de la calle “E7C” desde la
abscisa 0+285.00 a la abscisa 0+565.00; reforma geométrica de la calle 539" y eliminacion
del parterre para la regularizacion de la calle “E9B” desde la abscisa (+000.00 a la abscisa
0+038.00, de acuerdo a las siguientes uspucificaciones; técnicas:

SECCION TRANSVERSAL PROPUESTA PARA LA MODIFICATORIA DE LA CALLE
“E7C", TRAMO DE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+285.00

Longitud: 285.00 metros

Seccion transversal total: 10.00 metros

Calzada: 7.00 metros

Aceras: 1.50 metros a cada lado
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ELIMINACION DE LA CURVA DE RETORNO DE LA CALLE “E7C” UBICADA EN LA
ABSCISA 0+260.00

Para dar continuidad al trazado vial de la calle “E7C”, se debera eliminar la curva de
retorno la cual se ubica a la altura de la abscisa 0+260.00 (aprox.).

SECCION TRANSVERSAL PROPUESTA PARA LA REGULARIZACION DE LA
PROLONGACION DE LA CALLE “E7C” - TRAMO DE LA ABSCISA 0+285.00 A LA
ABSCISA 0+565.00

Longitud: 280.00 metros

Seccion transversal total; 10.00 metros

Calzada: 7.00 metros

Aceras: 1.50 metros a cada lado

SECCION TRANSVERSAL PROPUESTA PARA LA REFORMA GEOMETRICA DE LA
CALLE “S39” Y, ELIMINACION DEL PARTERRE PARA LA REGULARIZACION DE
LA CALLE “E9B"” DESDE LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+038.00- TRAMO DE
LA ABSCISA 0+000.00 A LA ABSCISA 0+038.00

CALLE “539”

Desde abscisa 0+000.00 hasta abscisa 0+025.08

Seccion transversal total: 8.50 metros
Calzada: 7.00 metros
Acera (1): 1.50 metros

Desde abscisa 0+025.08 hasta abscisa 0+038.00

En este tramo se genera una transicion a través de una curva que permite la conexidn de
la calle “S39” con la calle “E10”.

Seccion transversal total variable: [5.20 - 8.50] metros

Calzada variable: [3.90 — 7.00] metros
Acera (1) variable: [1.30 - 1.50] metros
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CALLE “E9B"

Desde abscisa 0+000.00 hasta abscisa (+038.00

Seccion transversal total: 5.00 metros
Calzada: 5.00 metros
Acera: S5in aceras.

Articulo 2.- Los planos de disefio vial son cinco en formato pdf y un plano en archivo
dwg, adjuntos al oficio No. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0369-0, se anexan como parte
integrante de la presente ordenanza.

Disposiciones generales

Primera: La presente Ordenanza se aprueba con base en los informes que son de exclusiva
responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben y realizan.

Segunda: La Administracion Zonal de Quitumbe, en coordinacion de la empresa
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y la Empresa Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas incorporen en su planificacion las acciones de prevencion recomendadas
en el informe IT-ECR-129-AT-DMGR-2021, emitido por la Secretaria Metropolitana de

Riesgos a fin de precautelar la seguridad de los vehiculos y transeuntes.
Disposiciones transitorias:

Primera: Comuniquese al interesado, a la Administracion Zonal que corresponda, a la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial; y, a la Empresa Publica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, a fin de que se contintie con los tramites de Ley.

Segunda: En el término de 15 dias contados a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, la Secretaria General del Concejo Metropolitano remitird la misma a la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, Secretaria de Movilidad, Empresa
Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y Administracion Zonal
correspondiente, adjuntando el plano del trazado vial que incluya la informacion
georreferenciada en formato digital.
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Tercera: Una vez que la Secretaria Habitat y Ordenamiento Territorial cuente con la
Ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano, en el término de 15 dias, procedera
con la automatizacion de trazados viales en el Sistema de Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM). Las fajas o remanente viales seran susceptibles de ser adjudicadas

de conformidad con el procedimiento establecido en el articulo 481 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial COOTAD.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de la publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los tres dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

N
.Lfi'f*‘w*
Drz I..ibi,g Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROFPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 087 ordinaria de 24 de septiembre de
2024 (primer debate); y, en la continuacion de la Sesion Ordinaria No. 095 de 3 de
diciembre de 2024 (segundo debate).

i
Dra. ibi:]lf{ivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 9 de diciembre de
2024.

EJECUTESE:

L

Palel Mufioz Lbpez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 9 de diciembre de 2024,

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 9 de diciembre de 2024.

N

14,
Dra. ibla};kivas Ordofiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 085-2024

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
repiiblica y se gobierna de manera descentralizada. - La soberania radica en el pueblo, cuya
voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los organos del poder puiblico
y de las formas de participacion directa previstas en la Constitucién. - Los recursos naturales
no renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable

¢ imprescriptible.”;

Que el Articulo 36 de la Constitucion senala que: “Las personas adultas mayores recibirin
atencién prioritaria y especializada en los dmbitos piblico y privado, en especial en los
campos de inclusién social y econdmica, y proteccion contra la violencia. Se consideraran
personas adultas mayores agquellas personas que hayan cumplido los sesenta y cinco afios.”;

Que el Articulo 47 de la Constitucién determina que: “El Estado garantizard politicas de
prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la sociedad y la familia,
procurard la equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad y su
integracion social. Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos a: 3. Rebajas
en los servicios piiblicos y en servicios privados de transporte y especticulos.”;

Que el Articulo 76., niimero 3 de la Constitucién contempla que: “Nadie podra ser juzgado
ni sancionado por un acto u omision que, al momento de cometerse, no esté tipificado en la
ley como infmccz'cin penal, administrativa o de otra naturaleza; ni se le aplicard una sancion
no prevista por la Constitucion o la ley. Solo se podri juzgar a una persona ante un juez o
autoridad competente y con observancia del tramite propio de cada procedimiento.”;

Que el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
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territoriales. Las juntas parroguiales rurales tendrdn facultades reglamentarias. - Todos los
wobiernos autdnomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus

¢

competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que el nimero 6 del Articulo 264 de la Constitucion, establece que es una competencia
exclusiva de los gobiernos municipales: "(...) 6. Planificar, regular y controlar el
transito i el transporte terrestre dentro de su territorio cantonal (...)";

Que el Articulo 266 de la Constitucion, dispone que: "Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,

¥

expedirdin ordenanzas distritales”;

Que el Articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v
Descentralizacion: "(...) reconoce a los concejos metropolitanos y municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial”;

Que el Articulo 84, letra q) del Cootad manda que: "Son funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano: "(...) q) Planificar, regular y controlar el transito
y el transporte terrestre dentro de territorio. (...)";

Que el Articulo 87, letra a) del Cootad, sefala que al Concejo Metropolitano le
corresponde: "(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)";

Que el Articulo 2, nimero 2 del de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito cumplira con las siguientes finalidades: "(...) 2) Planificara, regulara y
coordinara: todo lo relacionado con el transporte publico y privado dentro de su
jurisdiccion, para lo cual expedira, con competencia exclusiva, las normas que sean
necesarias. (...)";
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Que el Articulo 7 de la Ley Organica de Transporte Terrestre Transito y Seguridad Vial,
define que: “Las vias de circulacion terrestre del pais son bienes nacionales de uso piblico,
Y quedan abiertas al transito nacional e internacional de peatones y vehiculos motorizados y
o motorizados, de mnﬂrrmidnd con la Ley, sus reglamentos e instrumentos internacionales
vigentes. En materia de transporte terrestre y transito, el Estado garantiza la libre movilidad
de personas, vehiculos y bienes bajo normas y condiciones de seguridad vial y observancia de
Ins disposiciones de circulacion vial™;

Que el Articulo 30.5, letra ¢) de la Ley Organica De Transporte Terrestre, Transito Y
Seguridad Vial determina que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Metropolitanos y Municipales tendrdn las siguientes competencias: c) Planificar, regular y
controlar las actividades y operaciones de transporte terrestre, transito y seguridad vial, los
servicios de transporte ptiblico de pasajeros y bienes, transporte comercial y toda forma de
transporte colectivo ylo masivo, en el ambito intracantonal, conforme la clasificacion de las
vias definidas por el Ministerio del sector.”;

Que el Articulo 2989 del Codigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito
determina que: “Los propietarios de los vehiculos que circulen en contravencion de los
planes de restriccion y de requlacion serdn sancionados, n través del drgano administrativo
competente, por la comision de la infraccion administrativa, con una multa equivalente al
15% de un salario basico unificado; en caso de reincidencia, por segunda ocasion, con una
multa equivalente al 25 % de un salario basico unificado; y, en caso de reincidencia, por
tercera ocasion o mas, con una multa equivalente al 50% de un salario basico unificado. En
cualquier caso, alternativamente, se podra pagar la sancion con trabajo comunitario de
conformidad con la norma de aplicacion respectiva que se expida para el efecto.- Los recursos
recaudados por efectos de las multas aqui establecidas, se utilizarin preferentemente en la
ejecucion de obras tendientes a la construccion, mantenimiento y promocién de la movilidad
no motorizada.”:

Que el Articulo 2991 del Cédigo Municipal determina que: “Para garantizar la
inmediacion del infractor en el procedimiento administrativo sancionador, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a través del érgano administrativo competente, retirard,
en el acto de la comision de la infraccion administrativa, el vehiculo de la via piiblica y lo
depositard en los lugares establecidos con ese propdsito. Si el infractor pagara la multa
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respectiva el mismo dia, tendrd el derecho a retirar su vehiculo una vez terminada la

restriccion vehicular, sin que ninguna autoridad piblica pueda impedirlo.”;

Que con fecha 27 de octubre de 2021 el Alcalde Metropolitano expidio la Resolucion AQ
019-2021 que contiene “El Reglamento Para La Implementacion Del Plan De Restriceion
Y Regularizacion De Circulacion Vehicular Denominado "PICO Y PLACA”, cuyo
Articulo 15, letra f) establece: "Trasladar el vehiculo del infractor de la via pablica
a los lugares establecidos para ese propaosito”;

Que con fecha 15 de diciembre del 2021, el Secretario de Movilidad emitio la Resolucion
Nro. SM-2021-0277, la cual contiene el “Instructivo para la Implementacion del
Plan de Restriccion y Regulacion de la Circulacion Vehicular Denominado “Pico y
Placa”:

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 240, 264 y 266 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; articulos 87, letra a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la Ley de Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA A LA RETENCION DE LOS
VEHICULOS DEL PLAN DE RESTRICCION DE CIRCULACION VEHICULAR
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1.- Sustitiyese el Articulo 2984 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 2984.- Excepcion. - Se exceptian de los planes de restriccion y regulacion de circulacion

vehicular los siguientes vehiculos:
a) Oficiales del Presidentela y Vicepresidentela de la Repuiblica;
b) Oficiales del Alcalde o Alcaldesa del Distrito Metropolitano de Quito.

¢) Oficiales del Cuerpo Diplomitico y Consular acreditado ante el Gobierno Nacional;
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d) Agencias Metropolitanas encargadas del Control;
e) Conducidos por personas adultos mayores;

) De emergencias: ambulancias puiblicas o privadas, vehiculos motobombas y/o rescate del
Cuerpo de Bomberos y wvehiculos de la Policia Nacional en cumplimiento de su mision
especifica y vehiculos de rescate o asistencia social;

8) De transporte colectivo de personas: piiblico (buses urbanos e interparroquial, Sistema
Metrobiis Q); Comercial (escolar e institucional, carga liviana, turistico); y, por cuenta
propia (iniciativa empresarial); legalmente registrados; vy,

h)  Los de propiedad de personas con discapacidad, cuidadores, sustitutos, y aquellos vehiculos
que transporten a personas con discapacidad mientras estas se encuentren dentro del
vehiculo. El control se verificard con el documento de identificacion de las personas con
discapacidad de acuerdo con la Ley

Articulo 2.- Sustitiyese el Articulo 2989 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, por el siguiente texto:

"Art 2989.- Se considerara como infraccion grave y se sancionard a la o el conductor ylo ln o el
propietario del vehiculo que circule en contravencién de los planes de restriccion y de
regulacion vehicular por ln Autoridad Metropolitana competente, en los siguientes casos:

a) Por el cometimiento de la infraccion administrativa, con multa equivalente al 15 % de un
salario basico unificado;

b) En caso de reincidencia, con multa equivalente al 30 % de un salario bdsico unificado; v,

¢) En caso de sequnda reincidencia o mds, con una multa equivalente al 50 % de salario basico
unificado.

Para la imposicion de la sancion se deberd observar el procedimiento administrativo sancionador
previsto en el Ordenamiento Juridico vigente.

Se considerara reincidencia cuando la o el conductor ylo la o el propietario del vehiculo circulen
nuevamente en otra franja horaria (intervalo de tiempo especifico durante el cual se aplica la
restriceion. |
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En cualquier caso, se podrd pagar la sancidn con trabajo comunitario. Cada diez dolares (USD
10.00) equivaldrd a una hora de trabajo comunitario. En el caso de que exista un saldo en
fracciones de délar, se calculard el tiempo proporcional correspondiente.

La o el administrado, contra quien se haya inicindo un procedimiento administrativo
sancionatorio, podrd en cualquier momento del procedimiento solicitar voluntariamente la
sustitucion de la sancién pecuniaria por horas de trabajo comunitario. Se podrd sustituir la
totalidad o el porcentaje que la o el administrado solicitase.

Los recursos recaudados por efectos de las multas aqui establecidas se utilizardn preferentemente
en la ejecucion de obras relacionadas con la construccion, mantenimiento y promocion de la
movilidad no motorizada,”

Articulo 3.- Agréguese posterior al articulo 2989 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, el siguiente texto:

2989.1 Prohibicién. - Se prohibe la retencion de los vehiculos que circulen en
contravencion a los planes de restriccion y regulacion vehicular en el Distrito
Metropolitano de Quito.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - El ente rector de la Movilidad, en el plazo maximo de dos meses contados a
partir de la sancion de la presente Ordenanza, realizard los cambios normativos
correspondientes para su aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ordenanza.

Segunda. - La entidad encargada del Control de Transporte Terrestre, Transito y
Seguridad Vial, en el plazo madximo de dos meses, implementara las acciones
administrativas correspondientes para la aplicacion de la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

30



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2079 Lunes 10 de febrero de 2025

Unica. - Derdgase el Articulo 2991 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de la sancion por parte del Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

Dra. Libia Rivas Ordéfiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la continuacion de la sesion: No. 081 ordinaria de 27 de
agosto de 2024 (primer debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo
debate).

1.

Dra. Libia Rjvas Ordofiez
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de
2024,
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Munoz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de 2024.
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P

ORDENANZA No. 196-2024-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social v economica.”;

Que el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad v de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta,
en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno

de la ciudadania.”;

Que el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales. (...)";

Que el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdan las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de

sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”;

Que el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, sefiala las funciones del gobierno del distrito autonomo
metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo

cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
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cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

",

metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;(...)"”;

Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las atribuciones del Concejo

Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la

",

expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;(...)";

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que en el segundo inciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad

Que

Que

de la contribucion del area verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion. (...)";

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado

para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas
del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas

verdes, podra disminuirse gradualmente, segun su consolidacion, a través de los
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Que

Que

cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,

ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacién urbanistica del Distrito;

la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de

septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrara en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”,
Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza
Metropolitana No. 001, que contiene el Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este parrafo,
la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el
Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente Ordenanza, se

",

mantendra vigente. (...)";

la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del

Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su
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aprobacion, en el momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a

tramite.”;

Que los articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada

el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizacion de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la vigencia

del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

Que el articulo 2531.11. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

Que

mayo de 2024, determina el proceso de habilitacién del suelo: “Consiste en la
aprobacion del fraccionamiento; la generacion de lotes individuales; la contribucion
de area verde; y la trama vial de conformidad con la realidad del asentamiento
humano. De ser el caso, la habilitacion incluird el cambio de zonificacién, el uso y
ocupacion del suelo. En los casos que el nivel de fraccionamiento del asentamiento no
permita cumplir con el lote minimo del aprovechamiento urbanistico, se podra
aprobar los lotes con areas de excepcion inferiores a las areas minimas y debera

observar las afectaciones al predio.”;

el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcién de
las areas verdes dispone: “(...) El faltante de areas verdes sera compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

Que el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no
seran gravados con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas
en la ordenanza de regularizacion se pondran implementar mecanismos de

autogestion, cogestion y/o cobro por Contribucion Especial de Mejoras.”;

Que el articulo 2531.15. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, sefiala respecto a la declaratoria de interés social: “El Concejo
Metropolitano aprobara la declaratoria de interés social del asentamiento humano de

hecho y consolidado en la misma ordenanza de regularizacién, y considerara al
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Que

Que

Que

menos, una de las siguientes condiciones: a) Falta de planificacion urbanistica; b) Falta

parcial o total de servicios basicos.”;

el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendran la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma
valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.”. El incumplimiento de las obras a
cargo de los titulares de los predios individuales, implicara el establecimiento de la
multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segtin el cronograma

o
.

valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados via coactiva. (...)";

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de

barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por el
Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa; “De acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de
Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes
es un requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes de
agua potable, con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de
funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los
mayores beneficios de inversion prevista. En este sentido una vez que los barrios
cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procederd a realizar los estudios y
disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores de DMQ

incluyendo la instalacion de hidrantes.”;

Que mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion

Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,

emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 042-
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2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sefialando en su parte pertinente: "Es decir, los asentamientos
humanos de hecho y consolidados no se consideran un proyecto de habilitacion de
suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no se puede aplicar el
articulo 1225.8 del Codigo Municipal, que se refiere iinicamente a "... nuevo proyecto
vial, de habilitacion del suelo y/o edificacion, incluidos aquellos realizados bajo
régimen de propiedad horizontal...", en caso de que no tenga la dotacion de servicios
se debera considerar lo descrito en el Art. 466.1 del COOTAD"."Con base en las
consideraciones expuestas, los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, no tienen la obligatoriedad de acogerse al soterramiento planteado por
la Ordenanza Metropolitana No. 042-2022. ";

Que mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-2396-O de 16 de diciembre de

Que

2021, suscrita por el Jefe de la Unidad de Catastro Especial, se expone: “(...) una vez
revisada la documentacion presentada se procedio con la verificaciéon en el Sistema
Integrado de Registro Catastral de Quito “SIREC_Q”, en lo que respecta al area grafica
y de escritura, encontrandose que el predio No. 5557429 esta dentro del 10% del Error
Técnico de Medicion “ETAM”, ademas el tramite se analizd en la Comisién de Casos
Especiales realizada el 13 de diciembre de 2021, donde por decision unanime se
establece la siguiente respuesta: “Procede la regularizacion se incluye la via dentro del
plano respectivo”, por tal razon adjunto al presente Oficio Informe Técnico Nro.
STHV-DMC-UGC-2021-3610 y la Cédula Catastral respectiva para que se contintie con

el proceso correspondiente.”;

mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom, el 23
de diciembre de 2021, integrada por Arq. Katherine Pamela Duenas Cuamacaz,
Delegada de la Administradora Zonal Calderén; Abg. Lorena Elizabeth Donoso
Rivera, Directora Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Arq. Cristina
Jeanneth Paredes Armijos, Delegada de la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. César
Napoledn Bonilla Garcés, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Gerardo Alban Coba, Delegado
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de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Miguel Angel Hidalgo
Gonzélez, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderdn y
Eugenio Espejo; Ing. Verdnica Paulina Vela Ofiate, Responsable Socio-Organizativo
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderén y Eugenio Espejo; Dr. Daniel
Salomén Cano Rodriguez, Responsable legal de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
— Calderén y Eugenio Espejo; Arq. Maria Elizabeth Jara Mufioz, Responsable Técnico
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderén y Eugenio Espejo, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico Nro. 013-UERB-AZCA-SOLT-2021, de 17
de diciembre de 2021, habilitante de la Ordenanza que aprueba el proceso integral de
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderon,

a favor de sus copropietarios;

Que mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2022-1266-0O, de 24 de marzo de 2022, emitido por
Procuraduria Metropolitana, en el que consta el Informe Juridico, el mismo que
manifiesta: “Lo que prevé el régimen de regularizacion en el articulo 3702 del Cddigo
Municipal, es la emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica
Especializada en procesos de Regularizacion, que debe considerar la situacion
urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones de
accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentre el AHHC. Este informe, que
contendria los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad de los AHHC, es
el que sustentaria la factibilidad respecto al acceso de los predios que se encuentran
bajo el régimen juridico de regularizacién de AHHC. (...) En este contexto, y conforme
con lo establecido por la disposicion transitoria décimo cuarta de la Ordenanza
PMDOT- PUGS No.001-2021 (que aprobd la actualizacién del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Distrito Metropolitano de Quito), me permito sugerir que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio podra realizar la coordinacion respectiva con las Administraciones
Zonales para efectuar el analisis y determinar la pertinencia de que los accesos viales
para los AHHC se incorporen en los planes viales a ser aprobados por el Concejo

Metropolitano”;
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Que mediante Oficio Nro. GADDMQ-SOT-2024-0006-O de 02 de enero de 2024, la Secretaria

de Haébitat y Ordenamiento Territorial, remite el informe técnico actualizado de
factibilidad de zonificacion No. IT-STHV-DMPPS-2023-0197, de fecha 28 de diciembre
de 2023, para el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderén;

Que mediante oficio Nro. GADDMQ-5GSCGR-2024-2915-OF de 10 de septiembre de 2024,

Que

la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica, en lo indicado en el
oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1370-OF, de 31 de julio de 2023, e informe
de riesgos No. I-0042-EAH-AT-DMGR-2021, que indica: "6.1 Nivel de riesgo para la
regularizacion de tierra: Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Catalina Segunda
Etapa” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para todos los

lotes.”;

mediante oficio No. EPMMOP-GOM-2024-1094-O de 19 de septiembre de 2024, la
Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Puiblicas (EPMMOP), remite el
mapa de nomenclatura vial, del predio No. 5557429;

Que mediante oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2024-4177-O, de 09 de octubre de 2024, la

Que

Administraciéon Zonal Calderén remite el Informe de Replanteo Vial Nro. AZC-
DZHOP-UGU-IRV-2024-160, de 09 de octubre de 2024, correspondiente al predio No.
5557429;

mediante Informe de Comisién No. IC-O-COT-2024-020, aprobado por la Comisién
de Ordenamiento Territorial, el 28 de octubre de 2024, emitid informe para
conocimiento del proyecto de ordenanza en segundo debate ante el Concejo
Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SANTA
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CATALINA SEGUNDA ETAPA".

Articulo 1.- Objeto. — La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; y, reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio
niimero 5557429, sus vias, transferencia de area verde, area de afectacién vial al
macrolote y mantener la zonificacion actual, sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Catalina Segunda
Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, del Distrito Metropolitano de Quito, a favor
de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”,

ubicado en la parroquia Calderon.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderon, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidos en el Plano y en este
instrumento; por lo tanto, solo podran ser fraccionados o divididos, siempre y cuando

lo permita la zonificacion.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas. —

No. de Predio: 5557429
IClave Catastral: 14517 01 004
Area Gtil de Lotes 13.247,88 m2. 61,16%
Area verde: 1.992,83 | ma2. 9,20%
Area de afectacion vial al

1.721,59 m2. 7,95%
macrolote:
Area de vias: 4.699,42 | ma2. 21,69%
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Area bruta del Terreno (Area Total):
21.661,72 m2. 100%

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 62 signados del uno (1) al
sesenta y dos (62), cuyo detalle es el que consta en el plano aprobado que forman parte

de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5557429, es la que consta en la Cédula Catastral en
unipropiedad No. 14973 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 16 de
diciembre de 2021, inscrita en el Registro de la Propiedad el 27 de diciembre de 2021.

El area de afectacion vial conforme lo determina el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial (COOTAD), en su articulo 424, mediante la aprobacion de la presente
ordenanza es entregada al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de forma

gratuita.

Articulo 4.- Zonificacion de lotes. — La zonificacion del predio 5557429 es:

Zonificacion: | D26 (D203-80) A26 (A5002-5(VU))

Lote minimo: | 200 m? 5000 m?
Forma de
Ocupacioén del (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada
Suelo
Uso principal (RMU-2) Residencial Urbano de Media (SR) Suelo de R
del Suelo: Densidad tipo 2 uelo de Reserva
Clasificacion del

(SU) Suelo Urbano (SR) Suelo Rural
Suelo:
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Los lotes fraccionados mantendran su zonificacion en D26 (D203-80), forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, numero de pisos: 3 pisos,
COS planta baja: 80,00 %, Uso del suelo especifico: (RUM-2) Residencial Urbano de
Media Densidad tipo 2.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 6, 9, 10, 26, 28, 29, 30, 31,
32y 33.

Articulo 6.- Area verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa
Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderén, conforme a la normativa
vigente se les exonera el quince por ciento (15%) como contribucion del area verde, por
ser considerado como un asentamiento declarado de interés social; sin embargo, de
manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucion de areas verdes, un area total de 1.992,83m2 del area ttil de los lotes,

de conformidad al siguiente detalle:

AREA LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
VERDE (m) (m) (m2)
Norte: Calle E11H - 71,94
Sur: Propiedad
Particular B 71,79
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Este: Lote 61 13,41 26,46 1.992,83
Lote 62 13,05
Oeste: Propiedad i 29,04
Particular

Articulo 7.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia
Calderon, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I-
0042-EAH-AT-DMGR-2021 de 22 de noviembre de 2021, ratificado mediante oficio No.
GADDMQ-SGSCGR-2024-2915-OF de 10 de septiembre de 2024, el cual en su numeral

6.1. determina la calificacion del riesgo para los lotes que conforman el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Catalina Segunda

Etapa”, referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando:

“(...) Nivel de riesgo para la regularizacion de tierra: Movimientos en masa: el AHHYC “Santa
Catalina Segunda Etapa” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para todos

los lotes.”;

La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderodn, se
realiza en exclusiva consideracion en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos y
sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento es mitigable;
y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas, informe cuya

responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.
La Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial, a través de la instancia

correspondiente y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el
Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), de acuerdo con las observaciones o
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recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos, que sefalan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo
que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segun sus

vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en la normativa
vigente.

Articulo 8.- De las vias. - Fl asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderén,
contempla un sistema vial de uso ptblico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de nueve (9) afios de existencia, con
cincuenta y tres coma veinte y dos por ciento (53,22%), de consolidacion de viviendas
y se encuentra ejecutando obras civiles y de infraestructura, razon por la cual los anchos

viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E11K ROSEAU 8,37 — 10,19 m (variable)
Calle E11I 10,00 m
Calle E11H 10,00 m
Calle N11D 10,00 m
Calle N11A 10,00 m
Calle N11B MOSCU 10,00 m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las

siguientes:
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Calzada: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado: 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras. - Para la ejecucion de las obras civiles
y de infraestructura podran ser realizadas, bajo las siguientes modalidades: gestion

municipal o publica, gestion directa o cogestion.

Para el cumplimiento de las obras de infraestructura (Energia Eléctrica, Agua Potable,
Alcantarillado) en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderon, por
medio de sus copropietarios deberan efectuar la debida notificacion de la inscripcion
de la presente Ordenanza Metropolitana en el Registro de la Propiedad; a las empresas
encargadas de la dotacion de servicios publicos, quienes a su vez realizaran la
planificacion de los estudios, disefios y ejecucion de las obras de infraestructura para la

dotacién de estos servicios en el plazo de tres (3) anos a partir de dicha notificacion.

Para la ejecucion de las obras civiles (Calzadas, Aceras y Bordillos) en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Catalina Segunda
Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, el plazo sera de cinco (5) afios, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble
regularizado, plazo que se contara a partir de la fecha de notificacion de terminacion
de las obras de infraestructura por parte de la Administracion Zonal Calderon.
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El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad

ejecutada.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal
Calderodn realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles
y de infraestructura hasta la terminaciéon de las mismas, para lo cual se emitira un
informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de

obras publicas cada semestre.

Articulo 12.- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente
fraccionamiento quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el
inicio del proceso Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancion e

inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - Los titulares de los
predios individuales tendran la obligacion de ejecutar las obras que le correspondan,

conforme el cronograma valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.

El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales,
implicara el establecimiento de la multa correspondiente al uno por ciento (1%) del
monto de las obras faltantes, segtin el cronograma valorado de la ejecucién de obras.

Estos valores seran cobrados via coactiva.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderoén,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante el Notario Publico e inscribir la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

con todos sus documentos habilitantes.

La presente ordenanza debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, constituye titulo de dominio del area verde a favor del

Municipio; asi mismo sera transferida a titulo gratuito a favor del Municipio, de
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acuerdo a la normativa.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que,
mediante Resolucion Administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion sin ninguna otra solemnidad se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma
que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos
y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por

el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente

motivado.

La Administracién Zonal Calderén, deberd notificar a los copropietarios del

asentamiento con seis (6) meses de antelacion a fenecer el plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres (3)
meses de anticipacion al vencimiento del plazo establecido para la ejecucion de las

obras referidas y debidamente justificadas.
Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

integrantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 1-0042-EAH-AT-DMGR-2021 de 22 de noviembre de 2021, ratificado mediante
Memorando Nro. GADDMQ-SGSCGR-DMGR-2024-2915-OF, de fecha 10 de
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septiembre de 2024, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones:

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento humano culmine y
se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construcciéon de la autoridad competente que es la Secretaria de Hébitat y
Ordenamiento Territorial (SHOT).

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa
Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, lo descrito en el informe,
especialmente referente a la calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de

su cumplimiento en reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera, - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados
los planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito,
remitira una copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias

dotadoras de servicio basicos.

Cuarta.- Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia
Calderdn, una vez inscrita la presente Ordenanza Metropolitana en el Registro de la
Propiedad, solicitaran en debida forma a la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS) y la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), para que en el
ejercicio de sus atribuciones y planificacion procedan a realizar los estudios, disefios y
ejecucion de las obras de infraestructura para la dotacion de agua potable,

alcantarillado, hidrantes y energia eléctrica.
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Quinta. - La Empresa Puablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS) y la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), una vez culminen con la ejecucién de
las obras de infraestructura en el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia
Calder6n, notificaran a los copropietarios del asentamiento humano y a la
Administracion Zonal Calderon con el acta de entrega recepcion definitiva de las obras

de infraestructura que son de su competencia.

Sexta. - La Administracion Zonal Calderén, una vez que tenga el acta de entrega
recepcion definitiva de las obras de infraestructura por parte de las empresas ptiblicas
dotadoras del servicio basicos, informara en debida y legal forma del inicio del plazo
de ejecucion de obras civiles a los copropietarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Catalina Segunda Etapa”, ubicado en
la parroquia Calderon.

Disposicién Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del afo dos mil veinticuatro.

1

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 270 ordinaria de 7 de febrero de 2023
(primer debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo debate).

i P{“?
Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de
2024.

EJECUTESE:

Pabel 1::1:‘1:(1 Lopez

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
b

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de 2024.

st.?{'
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ORDENANZA No. 197-2024-AHHC

EL CONCE]JO METROTOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno

de la ciudadania.”;

Que el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. (...)";

Que el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de

sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”;

Que el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, senala las funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
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cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

",

metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;(...)”;

Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las atribuciones del Concejo

Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la

",

expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;(...)";

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que en el segundo inciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad

Que

Que

de la contribucion del drea verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y

r”,

lotizacion. (...)";

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resoluciéon del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado

para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas
del presente Cédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas

verdes, podra disminuirse gradualmente, segin su consolidacién, a través de los
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cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,

ejerciendo el control sobre el mismo;

Que el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito:

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrara en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”,
Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza
Metropolitana No. 001, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este parrafo,
la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el
Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente Ordenanza, se

o,

mantendra vigente. (...)";

Que la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su
aprobacion, en el momento que hayan cﬁmp]ido los requisitos para ser admitidos a

tramite.”;
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Que Jos articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada

el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizaciéon de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la vigencia
del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

Que el articulo 2531.11. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, determina el proceso de habilitacion del suelo: “Consiste en Ia
aprobacion del fraccionamiento; la generacion de lotes individuales; la contribucion
de area verde; y la trama vial de conformidad con la realidad del asentamiento
humano. De ser el caso, la habilitacion incluira el cambio de zonificacion, el uso y
ocupacion del suelo. En los casos que el nivel de fraccionamiento del asentamiento no
permita cumplir con el lote minimo del aprovechamiento urbanistico, se podra
aprobar los lotes con areas de excepcion inferiores a las areas minimas y debera
observar las afectaciones al predio.”;

el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las areas verdes dispone: “(...) El faltante de areas verdes sera compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

Que el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no
seran gravados con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas
en la ordenanza de regularizacion se pondran implementar mecanismos de

autogestion, cogestion y/o cobro por Contribucion Especial de Mejoras.”;

Que el articulo 2531.15. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, senala respecto a la declaratoria de interés social: “El Concejo
Metropolitano aprobara la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado en la misma ordenanza de regularizacion, y considerara al
menos, una de las siguientes condiciones: a) Falta de planificacion urbanistica; b) Falta

parcial o total de servicios basicos.”;
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Que el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

Que

Que

Que

mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendran la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma
valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.”. El incumplimiento de las obras a
cargo de los titulares de los predios individuales, implicara el establecimiento de la
multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segtin el cronograma

",

valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados via coactiva. (...)";

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de

barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

mediante Resolucion niimero C037-2021 de 19 de julio de 2019, reformada mediante
Resoluciéon nimero C062-2019 de 20 de agosto de 2019, se aprobo el plan general de
regulacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados, identificados por
parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacién con la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” y sujetos a ser tratados en el proceso especial de
regularizacion integral, determinado en el Titulo I “De la Declaracion de Interés
Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso
Integral de Regularizacion” del Libro IV.7 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito y la planificacién de la ciudad;

mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por el
Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Diseno de Sistemas de
Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes
es un requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes de
agua potable, con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de

funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los
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Que

mayores beneficios de inversion prevista”. “En este sentido una vez que los barrios
cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procedera a realizar los estudios y
disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores de DMQ

incluyendo la instalaciéon de hidrantes.”;

mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 002-UERB-AZEE- SOLT-
2021 de 21 de mayo de 2021, suscrito por la abogada Lucia Jurado Orna, Coordinadora
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, La Delicia y Eugenio Espejo de ese entonces,
se justifica la tenencia legal de la propiedad; ademas en su parte pertinente solicita: “
Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion
de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BUENOS AIRES BAJO, a favor de sus
copropietarios de la Parroquia San Isidro del Inca, para su aprobacion o modificacion

seglin corresponda.”;

la Mesa Institucional, del 28 de mayo de 2021, aprobo el Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico No. 002-UERB-AZEE-SOLT-2021, de 21 de mayo de 2021, habilitante
de la Ordenanza de Regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, a

favor de sus copropietarios;

Que mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2022-1266-0, de 24 de marzo de 2022, emitido por

Procuraduria Metropolitana, en el que consta el Informe Juridico, el mismo que
manifiesta: “Lo que prevé el régimen de regularizacion en el articulo 3702 del Codigo
Municipal, es la emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica
Especializada en procesos de Regularizacion, que debe considerar la situacion
urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones de
accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentre el AHHC. Este informe, que
contendria los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad de los AHHC, es
el que sustentaria la factibilidad respecto al acceso de los predios que se encuentran
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bajo el régimen juridico de regularizacion de AHHC. (...) En este contexto, y conforme
con lo establecido por la disposiciéon transitoria décimo cuarta de la Ordenanza
PMDOT- PUGS No.001-2021 (que aprobd la actualizacion del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Distrito Metropolitano de Quito), me permito sugerir que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio podra realizar la coordinacion respectiva con las Administraciones
Zonales para efectuar el analisis y determinar la pertinencia de que los accesos viales
para los AHHC se incorporen en los planes viales a ser aprobados por el Concejo
Metropolitano”;

Que mediante oficio No. GADDMQ-S5GSG-DMGR-2023-1442-OF, de 14 de agosto de 2023,
emitido por la Directora Metropolitana de Gestién de Riesgos de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad, en el cual se ratifica en lo manifestado en el informe
técnico 1-0025-EAH-AT-DMGR-2021, principalmente en lo que corresponde a la
calificacion de riesgo, asi como en las recomendaciones emitidas para dar continuidad
al proceso de regularizacion, que establece: en el numeral 6.1 referente al nivel de
riesgo para la regularizacion de tierras indicando: “Para el proceso de regularizacion
de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que
representa el fenémeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal
virtud se considera que: Movimientos en masa: el AHHYC “Buenos Aires” presenta

frente a deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para (SIC) los todos los lotes.”;

Que mediante Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2023-1370-O, de 12 de
septiembre de 2023, el Jefe de la Unidad de Sistemas de Informacion Geografica
Catastral, de la Direccion Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, remite el Informe Técnico de Accidentes Geograficos STHV-
DMC-USIGC-2023-001583-O, de 12 de septiembre de 2023, para el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras

del Barrio "Buenos Aires Bajo";

Que mediante oficio No. GADDMQ-AZEE-2023-2883-O, de 15 de septiembre de 2023,
suscrito por la Administradora Zonal Eugenio Espejo, remite el Informe de Definicion
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y Replanteo Vial, referente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”;

Que mediante oficio No. 0812-EPMMOP-GOM-2023-OF, de 17 de septiembre de 2023,

suscrito por el Gerente de Operaciones de la Movilidad de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Ptblicas, se remite el plano digital en formato
(*.pdf), que corresponde a la designacién de nomenclatura vial del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras

del Barrio “Buenos Aires Bajo”;

Que mediante oficio No. STHV-2023-1677-O de 05 de diciembre de 2023, suscrito por el

Secretario de Territorio Hébitat y Vivienda, remite el informe técnico No. IT- STHV-
DMPPS-2023-0215, de 14 de noviembre de 2023, referente a la factibilidad de
zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”;

Que mediante alcance al Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 002A- UERB-

Que

AZEE-SOLT-2021, suscrito por la Responsable Técnica de la Coordinacién
Desconcentrada de Gestion de la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia y
Eugenio Espejo, se procedi6 a la actualizacién de informes técnicos, por lo que se

rectifican datos técnicos determinados en el cuadro general de areas;

mediante Informe de Comision No. IC-COT-2022-010, aprobado por la Comisién de
Ordenamiento Territorial, el 18 de febrero de 2022, emitié dictamen favorable para
primer debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras

del Barrio “Buenos Aires Bajo”, ante el Concejo Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
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SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “BUENOS AIRES
BAJO”.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; y, reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio 1282991, su
via, transferencia de 4rea de quebrada abierta, equiparando la zonificacion actual sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, ubicado en la parroquia
San Isidro del Inca, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, ubicado en
la parroquia San Isidro del Inca.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, ubicado en la parroquia
San Isidro del Inca, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidos
en el Plano y en este instrumento; por tanto, solo podran ser fraccionados o
divididos siempre y cuando lo permita la zonificacion.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas. —

N.2 de Predio: 1282991
Clave Catastral: 12112 14 001
Area util de Lotes 2.687,38 | m2 29,87%
Area faja de proteccién por BSQ en

186,90 | m? 2,08 %
lote:
Area de Quebrada Abierta: 4.823,50 [ m2 53,62 %
Area de Via: 1.298,29 | m? 14,43%
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Area bruta del Terreno (Area Total):
8.996,07 | m? 100,00%

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once
(11), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El érea total del predio No. 1282991, es la que consta en la Resolucién No. GADDMQ- DMC-
2020-0458-R, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 08 de octubre de 2020,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de marzo de 2022.

Articulo 4.- Zonificacidon de los lotes. - La zonificacion del predio 1282991 es:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS):

Edificabilidad: D203-80 / PQ

Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de Fabrica

Uso principal del Suelo: (RUM-3) Residencial Urbano de Media Densidad —3

/ (PE) Proteccion Ecoldgica

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

Los lotes fraccionados se equiparan manteniendo su zonificacion en (D203-80) y A31 (PQ),
Forma de Ocupacion: (D) sobre linea de fabrica, Lote Minimo: 200,00 m2, Numero de Pisos:
3 pisos; COS planta baja: 80%, COS total 160%; Uso de Suelo: (RUM- 3) Residencial Urbano
de Media Densidad — 3 y (PE) Proteccion Ecoldgica.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn vigente esto es (SRU) Suelo Rural / (SU)
Suelo Urbano.
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Articulo 5.- Del area de quebrada abierta a ser transferida al Municipio. - Los
copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires
Bajo”, parroquia San Isidro del Inca, transfieren de manera libre y voluntaria y a titulo
gratuito a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, las areas de acuerdo al

siguiente detalle:

AREA DE QUEBRADA ABIERTA
SUPERFICIE
LINDERO EM PARTE TOTAL (m2)
| e .
NORTE ueprada 39,26 m
. Gualo
Con Lote 11 25,99 m
ConCalle E19p | Ld=13,85m
AREA DE SUR: 76,78 m
QUEBRADA Propiedad Ld = 36,94 m
ABIERTA Particular 4823,50 m2
Quebrada
bi 22,22 m
ESTE: ablerta 253,21 m
Quebrada §/N Ld =230,99 m
Lote 11 4,31m
OESTE: 186,82 m
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| ‘ QuebradaS/N | Ld=182,51 m ‘ ‘

Articulo 6.- Del area verde. - Los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comite Pro
Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, parroquia San Isidro del Inca, se les exonera del
porcentaje del 15% de contribucion de areas verdes, por ser considerado como un
asentamiento declarado de interés social.

Articulo 7.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, parroquia
San Isidro del Inca, deberd cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I-0025-
EAH-AT-DMGR-2021, de 25 de mayo de 2021, en el cual, califica en el numeral 6.1, ratificado
mediante oficio No. CGADDMQ- SGSG-DMGR-2023-1442-0OF, de 14 de agosto de 2023,
referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando:

“Para el proceso de regularizaciin de terras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en
masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud
se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Buenos Aires” presenta frente a deslizamientos un
Riesgo Moderado Mitigable para (SIC) los todos los lotes.”;

La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, parroquia San Isidro del
Inca, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico de Evaluacion de
Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento es
mitigable; v, por tanto, no pone en riesgo la vida o la seguridad de las personas, informe
cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

Articulo 8.- De la Via. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, parroquia San Isidro del
Inca, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 19 anos de existencia, con 72.72% de
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consolidacion de viviendas, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto
a la presente Ordenanza.

Se regulariza la via con el siguiente ancho:

Calle E19D 10.00 m

Articulo 9.- Del bloqueo temporal de predios. - Los lotes producto del presente
fraccionamiento quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el
inicio del proceso Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancion e
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del canton
Quito.

Articulo 10.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo”, parroquia San Isidro del Inca, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante el Notario Ptiblico e inscribir la presente ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

La presente ordenanza debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, constituye titulo de dominio del area de quebrada abierta a favor
del Municipio del macrolote, que sera transferida a titulo gratuito a favor del Municipio, de
acuerdo a la normativa.

Articulo 11.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién sin ninguna otra solemnidad se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
integrantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No
[-0025-EAH-AT-DMGR-2021, de 25 de mayo de 2021, ratificado mediante oficio No.
GADDMOQ-5GSG-DMGR-2023-1442-0OF, de fecha 14 de agosto de 2023, el asentamiento
debera cumplir las siguientes disposiciones:

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC Buenos
Aires Bajo, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad
ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitira una
copia certificada a la administracién zonal y a las instancias dotadoras de servicio basicos.

Cuarta. - Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Buenos Aires Bajo” parroquia San Isidro
del Inca, una vez inscrita la presente Ordenanza Metropolitana en el Registro de la
Propiedad, solicitaran en debida forma a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable
y Saneamiento (EPMAPS), para que en el ejercicio de sus atribuciones y planificacion
procedan a realizar los estudios e instalacion de hidrantes.
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Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

ikt {b{
Dra. Liibia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 197 ordinaria de 4 de enero de 2022 (primer
debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo debate).

L
Dra. Libia Rifras Ordoéiiez
SECRETARIA GENERAL DEL'CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de
2024.

EJECUTESE:
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Pabel Muiioz Mopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024,

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de 2024.

e

Dra. Libhia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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:".

ORDENANZA No. 198-2024-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

Que el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

Que el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales. {...)";

Que el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”;

Que el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, senala las funciones del gobierno del distrito autonomo
metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
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cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

mefropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;(...)";

Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las atribuciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la

expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;(...)";

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que en el segundo inciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad
de la contribucion del area verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area atil urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y

lotizacion. (...)";

Que el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estara facultado

para ejercer la particion administrativa, (...)";
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Que la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas
del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas
verdes, podra disminuirse gradualmente, segun su consolidacion, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de &reas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”,
Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza
Metropolitana No. 001, que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este parrafo,
la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el
Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente Ordenanza, se

mantendra vigente. (...)";
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Que

la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su
aprobacion, en el momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a

tramite.”:

Que los articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada

Que

Que

el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizacion de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la vigencia
del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

el articulo 2531.11. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, determina el proceso de habilitacion del suelo: “Consiste en la
aprobacion del fraccionamiento; la generacion de lotes individuales; la contribucién
de area verde; y la trama vial de conformidad con la realidad del asentamiento
humano. De ser el caso, la habilitacion incluira el cambio de zonificacion, el uso y
ocupacion del suelo. En los casos que el nivel de fraccionamiento del asentamiento no
permita cumplir con el lote minimo del aprovechamiento urbanistico, se podra
aprobar los lotes con dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas y debera

observar las afectaciones al predio.”;

el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de areas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

Que el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no
seran gravados con hipotecas. 5in embargo, para la consecucion de las obras previstas
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en la ordenanza de regularizacion se pondran implementar mecanismos de

autogestion, cogestion y/o cobro por Contribucion Especial de Mejoras.”;

Que el articulo 2531.15. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, sefiala respecto a la declaratoria de interés social: “El Concejo
Metropolitano aprobara la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado en la misma ordenanza de regularizacion, y considerara al
menos, una de las siguientes condiciones: a) Falta de planificacion urbanistica; b) Falta

parcial o total de servicios basicos.”;

Que el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendran la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma
valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.”. El incumplimiento de las obras a
cargo de los titulares de los predios individuales, implicara el establecimiento de la
multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segiin el cronograma

valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados via coactiva. (...)";

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de

barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

Que mediante Resolucion nimero C128-2021 de 30 de diciembre de 2021, se aprobo el plan

general de regulacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
identificados por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en
coordinacion con la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y sujetos a ser tratados en el
proceso especial de regularizacion integral, determinado en el Titulo II “De la

Declaracion de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y
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Que

Que

Establecer su Proceso Integral de Regularizacion” del Libro IV.7 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito v la planificacion de la ciudad;

mediante Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por
el Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Piblica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Diseno de Sistemas de
Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes
es un requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefos de redes de
agua potable, con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de
funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los
mayores beneficios de inversion prevista”. “En este sentido una vez que los barrios
cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procedera a realizar los estudios y
disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores de DMQ

incluyendo la instalacion de hidrantes.”;

mediante oficio No. 0385-EPMMOP-GP-2022-0OF, de 01 de abril de 2022, el Gerente de
Planificacion de la EPMMOP, remite el plano actualizado que corresponde a la

designacion de nomenclatura vial del asentamiento “Carlos Maria de La Torre";

mediante Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UCGC-2022-1321-0, de 27 de abril de
2022, de regularizacion de areas, la Jefe de la Unidad de Gestion Catastral, remite el
Informe Técnico No. STHV-DMC-UGC-2022-1393, en relacion al predio 593745,
adjuntando la respectiva Cedula Catastral, la misma que fue legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad;

el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I-005-EAH- AT-
DMGR-2022, fecha 27 de abril del 2022, ratificado mediante GADDMQ- SGSG-
DMGR-2023-1536-OF de 25 de agosto de 2023, el mismo que determina que: para el
proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas importante para la posible
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pérdida del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos en masa: el AHHYC
“Carlos Maria de La Torre” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable

para la totalidad de los lotes;

Que la Mesa Institucional, reunida el 29 de abril del 2022, se aprobo el Informe Socio

Organizativo Legal y Técnico N* UERB-OC-SOLT-2022-003, de 28 de abril de 2022,
Expediente 180-ZCH, habilitante de la Ordenanza que aprueba el proceso integral de
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,

denominado “Carlos Maria de la Torre” a favor de sus copropietarios;

mediante Informe Técnico No. GADDMQ-AZVCH-2022-0067-IT, de 03 de junio de
2022, la Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera, Administradora Zonal Valle de los Chillos,
en el cual expone: “(...) Se adjunta el plano de trazado vial aprobado del barrio Carlos
Maria de la Torre. (...) Se emite el presente informe para la orientacion, ancho de via

y afectaciones, validas para las condiciones actuales del lote”;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 076 extraordinaria, de 02 de septiembre de 2022, solicita un Informe por parte de
la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda para determinar si procede un cambio
de zonificacién; y mediante Oficio Nro. STHV- DMPPS5-2022-0964-O de 29 de
noviembre de 2022, (...) considera pertinente ratificar la clasificacion del suelo en
Suelo Urbano, el uso de suelo en Residencial Urbano 1 (RU1) conforme el Plan de Uso
y Ocupacion de Suelo (PUOS); sin embargo, propone la zonificacion Al (A602-50),
para consideracion y aprobacion legislativa correspondiente. Con lo antecedente, se
emite el presente informe técnico de factibilidad de cambio de zonificacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Carlos Maria De La

Torre”, con el fin de continuar el proceso de regularizacion que corresponde;

mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,

emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 042-
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2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sefalando en su parte pertinente: “Es decir, los
asentamientos humanos de hecho y consolidados no se consideran un proyecto de
habilitacién de suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no se
puede aplicar el articulo 1225.8 del Codigo Municipal, que se refiere inicamentea ...
nuevo proyecto vial, de habilitacion del suelo y/o edificacion, incluidos aquellos
realizados bajo régimen de propiedad horizontal...”, en caso de que no tenga la

dotacion de servicios se debera considerar lo descrito en el Art. 466.1 del COOTAD”;

Que mediante informe Nro. UERB-OC-IT-2024-023, de 07 de octubre de 2024 que contiene

Que

un alcance al SOLT No. UERB-OC-50LT-2022-003, de 28 de abril de 2022, suscrito por
el Coordinador y Analista técnico de la Coordinacion desconcentrada de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”, Oficina Central, en el cual se concluye: “En cumplimiento
a la Resolucion No. SGC-ORD-015-COT-004-2024 de 23 de enero de 2024, la cual en su
parte pertinente resuelve: "Dar por conocida la Resolucion del Concejo Metropolitano
y remitir el expediente a la Unidad Especial Regula Tu Barrio para que: 1. Ajuste el
provecto a la plantilla aprobada por la Comision de Ordenamiento Territorial; 2.
Actualice, ratifique o rectifique informes de ser necesario; (...), se procedio a la
actualizacion de los siguientes informes: Informes de Regulacion Metropolitana
(IRMs). Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos. El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Carlos Maria de la Torre” mantiene la edificabilidad vigente en la actual Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 003 - 2024 de 12 de mayo de 2024, la cual es C16 (C303-60), sin
lotes por excepcion, con un lote minimo de 300 m2, forma de ocupacion (C) Continua
con retiro frontal, con un uso de suelo especifico (RUB-2) Residencial Urbano de Baja

Densidad tipo 2, y una clasificacion del suelo (SU) Suelo Urbano.”;

mediante Informe de Comision No. IC-COT-2023-001, aprobado por la Comision de
Ordenamiento Territorial, el 03 de marzo de 2023, emitié dictamen favorable para

primer debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza del asentamiento
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humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Carlos Maria de la

Torre”, ante el Concejo Mctmpulitﬂnu de Quito; v,
En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “CARLOS MARIA DE LA TORRE”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; v, reconocer y aprobar el fraccionamiento de los predios 593745 y
3587751, mantener su edificabilidad basica en el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado
en la parroquia Alangasi del Distrito Metropolitano de Quito, a favor de sus copropietarios

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social
denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi, se comprometen
a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por
tanto, solo podran ser fraccionados o divididos, siempre y cuando lo permita la
edificabilidad basica.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas. —

N.2 de Predio: 593745 3587751
Clave Catastral: 22014 11 003 22014 07 018
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Area Util de Lotes 8.811,84 m2 97,24%
Area Afectacion Vial (Lotes) 250,38 m2 2,76%
Area bruta del terreﬁ;iﬁfeﬁ 'I:-c:tal:l - 9.062,22 m2 100,00%

El namero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 15, signados del uno (1) al
quince (15) cuyo detalle es el que consta en el plano aprobado que forman parte de la
presente Ordenanza.

El area total del predio No. 593745, es la que consta en la Cédula Catastral No. 15962, emitida
por la Direccion Metropolitana de Catastro el 26 de abril de 2022, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 5 de febrero de 2024.

El area total del predio No. 3587751, es la que consta en la Cedula Catastral No. 6703, emitida
por la Direccién Metropolitana el 14 de marzo de 2019, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 23 de enero de 2020.

Articulo 4.- Edificabilidad basica de lotes. - La edificabilidad basica de los predios 593745
y 3587751 es:

Cadigo de Edificabilidad

C16 (C303-60 C16 (C303-60
basica: ( ) ( )
Lote minimo: 300 m2 300 m2
) ) (C)  Continua con
Forma ocupacion del suelo: (C) Continua con retiro frontal

retiro frontal

(RUB-2) Residencial

(RUB-2) Residencial Urbano de Baja Urbano de Baja

Uso principal del suelo:

Derisidart’tip 2 Densidad tipo 2
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano (5U) Suelo Urbano
7
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Los lotes fraccionados mantendran su edificabilidad basica en: C16 (C303-60); Lote minimo:
300 m2; Forma de Ocupacion del Suelo (C) Continua con retiro frontal; Uso Principal del
Suelo (RUB-2) Residencial Urbano de Baja Densidad tipo 2; COS en Planta Baja: 60%, COS
Total: 180%.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Exoneracion del porcentaje del area verde. - A los copropietarios del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi, conforme a la
normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser
considerado como un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 6- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi,
debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I- 005-EAH-AT-DMGR-2022-
04999-0F, de 27 de abril de 2022, ratificado mediante GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1536-
OF de 25 de agosto de 2023, referente al nivel de riesgo para la regularizacién de tierras
indicando: “Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos
frente a movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos en masa: el
AHHYC “Carlos Maria de La Torre” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo
Mitigable para la totalidad de los lotes.”

La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi, se realiza en
exclusiva consideracion en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances; se
concluye expresamente que el riesgo es mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o
la seguridad de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que
lo suscriben.
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La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, a traves de la instancia correspondiente
y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades, y debera darse
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 0210, de
12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 7.- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente fraccionamiento
quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso
Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancion e inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del canton Quito.

Articulo 8.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios de
los predios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la parroquia Alangasi, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribir la presente ordenanza en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Articulo 9.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al senor Alcalde para que, mediante
Resolucién Administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion sin ninguna otra solemnidad se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
integrantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[-005-EAH-AT-DMGR-2022, de 27 de abril de 2022, ratificado mediante GADDMQ-SGSG-
DMGR-2023-1536-OF de 25 de agosto de 2023, el asentamiento debera cumplir las siguientes
disposiciones:

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Carlos Maria de la Torre”, ubicado en la
parroquia Alangasi, no construyan mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten
pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera
constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de
la licencia de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial (SHOT).

La Unidad Especial Regula tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Carlos Maria de la Torre”,
ubicado en la parroquia Alangasi, lo descrito en el presente informe, especialmente referente
a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccién
del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitira una
copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicio
basicos.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
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Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del afno dos mil veinticuatro.

\
%
Dra. Libih Rifvas Ordonfiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la continuacion de la sesion: No. 046 ordinaria de 16 de
enero de 2024 (primer debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo
debate).

Dra. Lib ;\%‘;vas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROFPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de
2024,

Pabel Munoz \,i}pcz
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Munoz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de 2024.

¥
]
Dra. Lipia Rivas Ordofiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

. | CERTIFICD QuUE

SECAETARIA | 5 decurmanto sun antacene e ] e
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Que

Que

Que

Que

ORDENANZA No. 199-2024-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucidon expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta,
en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno

de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: "Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales. {...)";

el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de

sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”;
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Que el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, sefiala las funciones del gobierno del distrito autonomo
metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;(...)";

Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las atribuciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;(...)";

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que en el segundo inciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad
de la contribucion del drea verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area tutil urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificaciéon municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y

lotizacion. (...)";

Que el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos

consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
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Que

Que

Que

se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los oOrganos
administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estara facultado

1",

para ejercer la particion administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas
del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas
verdes, podra disminuirse gradualmente, segtin su consolidacion, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupaciéon del suelo,

ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de

septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrara en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”,
Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza
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Metropolitana No. 001, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este parrafo,
la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el
Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacién de la presente Ordenanza, se

",

mantendra vigente. (...)";

Que la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su
aprobacion, en el momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a

tramite.”;

Que los articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada
el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizacion de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la vigencia

del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

Que el articulo 2531.11. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, determina el proceso de habilitacion del suelo: “Consiste en la
aprobacion del fraccionamiento; la generacion de lotes individuales; la contribucion
de area verde; y la trama vial de conformidad con la realidad del asentamiento
humano. De ser el caso, la habilitacién incluird el cambio de zonificacién, el uso y
ocupacién del suelo. En los casos que el nivel de fraccionamiento del asentamiento no
permita cumplir con el lote minimo del aprovechamiento urbanistico, se podra
aprobar los lotes con dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas y debera

observar las afectaciones al predio.”;
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Que

el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes sera compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

Que el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no
seran gravados con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas
en la ordenanza de regularizacion se pondran implementar mecanismos de

autogestion, cogestion y/o cobro por Contribucion Especial de Mejoras.”;

Que el articulo 2531.15. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, sefiala respecto a la declaratoria de interes social: “El Concejo
Metropolitano aprobara la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado en la misma ordenanza de regularizacion, y considerara al
menos, una de las siguientes condiciones: a) Falta de planificacion urbanistica; b) Falta

parcial o total de servicios basicos.”;

Que el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

Que

mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendran la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma
valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.”. El incumplimiento de las obras a
cargo de los titulares de los predios individuales, implicara el establecimiento de la
multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segtin el cronograma

valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados via coactiva. (...)";

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
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Que

de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de

barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por el
Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Diseno de Sistemas de
Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes
es un requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes de
agua potable, con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de
funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los
mayores beneficios de inversion prevista. En este sentido una vez que los barrios
cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procedera a realizar los estudios y
disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores de DMQ

incluyendo la instalacién de hidrantes.”;

la Mesa Institucional, reunida virtualmente el 30 de septiembre del 2021, mediante la
plataforma zoom, integrada por: Ing. Fernando Rodriguez, delegado de la
Administradora Zonal Eugenio Espejo; Ing. Geovanny Ortiz Jefe de la Unidad de
Catastro; y el Arq. Luis Hidalgo, Delegados de la Direccion Metropolitana de
Catastros de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban, Delegado
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; Arq. Karina Belén Suérez
Reyes, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Abg. Lucia Jurado
Orna, Coordinadora de la Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” — La Delicia y
Eugenio Espejo, Abg. Fernanda Duran Garcia, Responsable Socio-Organizativa —
Coordinacion de la Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” — La Delicia y Eugenio
Espejo; Arq. Yessica Burbano Puebla, Responsable Técnica — Coordinacion de la
Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” — La Delicia y Eugenio Espejo; aprobaron
el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 003-UERB-AZEE-SOLT-2021, de 30
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de septiembre de 2021, para aprobacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Maria” a favor de sus

copropietarios;

Que mediante Resolucién niimero C 128-2021 de 28 de diciembre de 2021, se aprobo el plan
general de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
para el periodo fiscal 2022, identificados por parte de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, en coordinacion con la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y
sujetos a ser tratados en el proceso especial de regularizacion integral, determinado
en el Titulo II “De la Declaracién de Interés Social a Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion” del Libro
V.7 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la planificacion

de la ciudad;

Que mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2022-1266-O, de 24 de marzo de 2022, emitido por
Procuraduria Metropolitana, en el que consta el Informe Juridico, el mismo que
manifiesta: “Lo que prevé el régimen de regularizacion en el articulo 3702 del Codigo
Municipal, es la emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica
Especializada en procesos de Regularizacion, que debe considerar la situacion
urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones de
accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentre el AHHC. Este informe, que
contendria los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad de los AHHC, es
el que sustentaria la factibilidad respecto al acceso de los predios que se encuentran
bajo el régimen juridico de regularizacion de AHHC. (...) En este contexto, y conforme
con lo establecido por la disposicion transitoria décimo cuarta de la Ordenanza
PMDQOT- PUGS No.001-2021 (que aprob¢ la actualizacion del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Distrito Metropolitano de Quito), me permito sugerir que la Unidad Especial

Regula Tu Barrio podra realizar la coordinacion respectiva con las Administraciones
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Que

Zonales para efectuar el analisis y determinar la pertinencia de que los accesos viales
para los AHHC se incorporen en los planes viales a ser aprobados por el Concejo

Metropolitano”;

mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 042-
2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sehalando en su parte pertinente: “(...) Es decir, los
asentamientos humanos de hecho y consolidados no se consideran un proyecto de
habilitacion de suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no se
puede aplicar el articulo 1291 del Cédigo Municipal, que se refiere inicamente a “...
nuevo proyecto vial, de habilitacion del suelo y/o edificacién, incluidos aquellos

r

realizados bajo régimen de propiedad horizontal...”, en caso de que no tenga la

dotacion de servicios se debera considerar lo descrito en el Art, 466.1 del COOTAD”;

Que mediante Memorando Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2023-1063-M de 25 de agosto de

Que

2023, suscrito por la Directora Metropolitana de Gestion de Riesgo, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, el mismo que ratifica el contenido del
Informe No. I-0010-EAH-AT-DMGR-2021, de 17 de febrero de 2021, en el cual se
indica que: “(...) Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de
riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas importante
para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Maria” en general presenta un Riesgo Bajo

Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos. (...)";

mediante Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-1413-M, de 14 de
septiembre de 2021, suscrito por la Arq. Carmen del Rocio Andrade Mosquera, Jefe de
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Que

la Unidad de Gestion Catastral, remite la cédula catastral No. 14083 de 14 de
septiembre de 2021, inscrita en el Registro de la Propiedad el 04 de febrero de 2022, a
fin de proceder con Regularizacién de Areas del predio sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio

“Santa Maria”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZEE-2023-2829-O, de 12 de septiembre de 2023,
suscrito por la Mgs. Maria Fernanda Guillén Palacios, Administradora Zonal Eugenio
Espejo, se ratifica y actualiza el informe de replanteo vial emitido por la ex - Directora
de Gestion de Territorio de esta Administracion Zonal, con oficio Nro. GADDMQ-
AZEE-DGT-2021-0100-O de 01 de febrero de 2021 del asentamiento humano de hecho

y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Maria”;

Que mediante Oficio Nro. 0878-EPMMOP-GOM-2023-OF, de 24 de septiembre de 2023,

Que

Que

suscrito por el Mgs. Ismael Santiago Campoverde Borja, Gerente de Operaciones de
la Movilidad de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
remite el plano en archivo digital de 20 de septiembre de 2023, el mismo que
corresponde a la designacion de nomenclatura vial del asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social Barrio “Santa Maria”;

mediante oficio Nro. STHV-2023-1677-O, de 05 de diciembre de 2023, suscrito por el
Arq. José Adolfo Morales Rodriguez, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, se
remite el Informe Técnico No. IT-STHV-DMPPS-2023-0216, de 06 de septiembre de
2023, de factibilidad de zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado

de interés social denominado Barrio “Santa Maria”;

mediante Informe de Comisién No. IC-COT-2022-011, aprobado por la Comision de
Ordenamiento Territorial, el 04 de marzo de 2022, emiti6 dictamen favorable para

primer debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza del asentamiento
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humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Maria”

a favor de sus copropietarios, ante el Concejo Metropolitano de Quito; y,
En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO BARRIO “SANTA MARIA”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; y, reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio No. 246517,
su pasaje y equiparar su aprovechamiento urbanistico, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa
Maria”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interes social denominado Barrio “Santa Maria”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca.
Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Maria”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidos en el Plano y en este
instrumento; por tanto, solo podran ser fraccionados o divididos, siempre y cuando lo
permita la zonificacion.

Articulo 3.- Especificaciones Técnicas. —

N.2 de Predio: 246517

Clave Catastral: 1260822001

92



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2079

Lunes 10 de febrero de 2025

Area Gtil de Lotes 2.307,38 | m2 88,14%
Area de Pasaje: 310,57 | m2 11,86%
Area bruta del Terreno (Area Total):

2.617,95 | m2 100,00%

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento es de 11, signados del uno (1) al once
(11), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

El drea total del predio No. 246517, es la que consta en la Cédula Catastral de unipropiedad
No. 14083, de 14 de septiembre de 2021, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el 04 de febrero de 2022.

Articulo 4.- Zonificacion de los lotes. — La zonificacion del predio No. 246517 es:

IAPROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS):

Edificabilidad:

D203-80

Lote minimo:

200 m2

Forma de Ocupacidn del Suelo

(D) Sobre linea de Fabrica

Uso principal del Suelo:

(RUM-3) Residencial de Media Densidad -3

Clasificacion del Suelo:

(SU) Suelo Urbano

Los lotes fraccionados, equipararan su aprovechamiento urbanistico en D203-80, forma de
ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos: 3, COS
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planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso principal: (RUM-3) Residencial de media densidad
3.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por Excepcion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 6, 7, 8 y 9.

Articulo 6.- Exoneracién del porcentaje de area verde. - Los copropietarios del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Maria”, parroquia San Isidro del Inca, conforme a la normativa
vigente se les exonera el quince por ciento (15%), como contribucion del area verde, por ser
considerado como un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 7.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “Santa Maria”, parroquia San Isidro del Inca, debera
cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I-0010-EAH- AT-DMGR-2021, de 17 de
febrero de 2021, en el cual, califica en el numeral 6.1., ratificado mediante memorando Nro.
GADDMQ-5GSG-DMGR-2023-1063-M, de 25 de agosto de 2023, referente al nivel de riesgo
para la regularizacion de tierras indicando: “Para el proceso de regularizacion de tierras se
considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fenémeno
mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Maria” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”.

La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Maria”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, se realiza en
exclusiva consideracion en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos y su ratificacion,
que concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento es bajo mitigable; y, por
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tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las personas, informe cuya
responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, a través de la instancia correspondiente
y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos, que senalan las amenazas de origen natural o antrépico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- Del Pasaje. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Maria”, parroquia San Isidro del Inca, contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de cincuenta y un (51) afios de existencia y cien por ciento (100%), de
consolidacion de viviendas, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto
a la presente ordenanza.

Se aprueba el siguiente Pasaje:

PASAJE N60G 7.37 m —7.50 m (Variable)

Articulo 9.- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente fraccionamiento
quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso
Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancion e inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito.

Articulo 10.- De la Protocolizacién e inscripcidon de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Santa Maria”, parroquia San Isidro del Inca, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante el Notario Publico e inscribir la presente ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

95



Lunes 10 de febrero de 2025 Edicion Especial N° 2079 - Registro Oficial

Articulo 11.- De la Particiéon y Adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que,
mediante Resolucion Administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién sin ninguna otra solemnidad se inscribird en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[-0010-EAH-AT-DMGR-2021, de 17 de febrero de 2021, ratificado mediante memorando
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1063-M, de 25 de agosto de 2023, el asentamiento
debera cumplir las siguientes disposiciones:

* Se dispone que, los propietarios/posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Barrio “Santa Maria”, realicen el adoquinado o asfaltado del
Pasaje “acceso”, para evitar procesos de erosion por aguas lluvias y el escurrimiento
superficial que afecten a las viviendas del sector, esto considerando que el pasaje de acceso
a los lotes es de tierra afirmada y sin un sistema adecuado de desagtie.

* Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Barrio “Santa Maria”, no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
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edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccién de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Maria”,
parroquia San Isidro del Inca, lo descrito en el informe, especialmente referente a la
calificaciéon del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion
del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitird una
copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicio
basicos.

Cuarta. — Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Santa Maria”, parroquia San Isidro del Inca, una vez inscrita la
presente Ordenanza Metropolitana en el Registro de la Propiedad, solicitardn en debida
forma a la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), para
que en el ejercicio de sus atribuciones y planificacién procedan a realizar la dotacién de
hidrantes.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web

institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.
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W\
Dra. Lilbia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la continuacién de la sesion: No. 010 ordinaria de 18 de julio
de 2023 (primer debate); y, No. 104 ordinaria de 24 de diciembre de 2024 (segundo debate).

{
Dra. Lib1 lg(vas Ordoniez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de

2024.
E?C‘I’JTESE:

o]

Pabel Munoz Ldpez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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-CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de 2024.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de diciembre de 2024.

\
Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

., | GERTIFICO CHIE

Es CRETA Rif | B dacumanis gub snfaepde an 17__

G[:NE!:'--'?“_ Facan un Nl copis del GRIumenta Jun repaad
s S| TR e cualodiade meln Encrelarla
JORGE ISRAEL HERAS "s';'ng por JORGE

" SANCHEZ ~ Fecha:2

N ey
Ol .,

99



CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Abg. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Exts.: 3133 - 3134

www.registroficial.gob.ec

IM/PC

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




