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PROYECTO DE ORDENANZA

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2024-2040 Y ACTUALIZACION DEL COMPONENTE
URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON LATACUNGA

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LATACUNGA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El canton Latacunga, sus cenfros urbanos y asentamientos humanos, en
respuesta al desarrollo y crecimiento dindmico experimentado, requieren
una planificacion que regule el uso y gestion del suelo mediante una
normativa urbana coherente; esta debe propiciar un cantén inclusivo,
igualitario y equitativo, garantizando el derecho a la ciudad, la
accesibilidad universal para todas y todos, un adecuado manejo del
ambiente y la proteccidon de los recursos naturales; vivir en un hdbitat sano,
seguro y saludable; fomentar una movilidad eficiente y sostenible, asi como
una gestion publica humana, transparente y eficiente.

En funcidn de lo anteriormente expuesto, es esencial alcanzar un desarrollo
armonico y socialmente justo en el canton Latacunga, controlando las
tendencias de expansidon y asentamientos espontdneos y desordenados
que han caracterizado el actual proceso de crecimiento urbano.

La planificacion del desarrollo y un ordenamiento urbano sostenible solo
pueden lograrse mediante un control armdnico y equitativo del territorio,
garantizando su conservacion y potenciacion como un patrimonio
colectivo; es imprescindible proteger el suelo, tanto para mantener la
estabilidad ecolégica como para resguardar el medio fisico y el entorno
paisqjistico natural.

Adicionalmente, el cantén Latacunga presenta una alta vulnerabilidad
frente a la actividad volcdnica del Cotopaxi, lo que condiciona
significativamente su ordenamiento territorial; la planificacion debe
incorporar estrategias de mitigacion del riesgo, priorizando el uso
adecuado del suelo, la resiliencia urbana y la reduccion de la exposicion
de la poblacion e infraestructura a los peligros volcdnicos.

Todos estos factores tornan urgente propiciar un crecimiento compacto y
equiliorado de Latacunga, consolidando prioritariamente los territorios que
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ya cuentan con servicios publicos, infraestructuras y equipamientos;
paralelamente, se debe eliminar la subutilizacion del suelo urbano
producido socialmente, garantizando un desarrollo territorial eficiente y
sostenible.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador (en
adelante la Constitucion) senala: El Ecuador es un Estado constitucional de
derechos vy justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica vy se
gobierna de manera descentralizada. (.. ) La soberania radica en el
pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a
través de los érganos del poder publico y de las formas de participacion
directa previstas en la Constfitucion. (...) Los recursos naturales no
renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable,
irenunciable e imprescriptible;

Que, el articulo 3, numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
senNala que son deberes primordiales del Estado, garantizar sin
discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular la
educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus
habitantes; y ademdads, en los numerales 5 y 6 establecen como deberes
primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucidon equitativa de
los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir’; y, “Promover el
desarrollo equitativo y solidario de todo el fterritorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, el numeral é del articulo 3 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que: "es deber primordial del Estado promover el
desarrollo equitativo y solidario de todo el fterritorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion”.

Que, el arficulo14 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
determina que, se reconoce el derecho de la poblacidn a vivir en un
ambiente sano y ecolégicamente equilibbrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay.

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza
que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo
rural. El ejercicio del derecho ala ciudad se basa en la gestion democrdatica
de ésta, en la funcidon social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;
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Que, el articulo 32 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
determina que, la salud es un derecho que garantiza el Estado, cuya
realizacién se vincula al ejercicio de ofros derechos, entre ellos el derecho
al agua, la alimentaciéon, la educacion, la cultura fisica, el trabagjo, la
seguridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir. El
Estado garantizard este derecho mediante politicas econdmicas, sociales,
culturales, educativas y ambientales; y el acceso permanente, oportuno y
sin exclusidn a programas, acciones y servicios de promociéon y atencion
integral de salud.

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso
y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad y otros servicios sociales
necesarios.”;

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador determina que: “Las resoluciones de los poderes
publicos deberdn ser motivadas. No habrd motivacion si en la resolucidon no
se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica
la pertinencia de su aplicaciéon a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se considerardn nulos.”;

Que, el numeral 2 del arficulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador determina que los organismos que comprenden el sector publico
se encuentran incluidas las entidades que integran el regimen autébnomo
descentralizado;

Que, el articulo 226 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
consagra que las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias,
las servidoras o servidores puUblicos y las personas que actien en virtud de
una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion,

Que, el articulo 227 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
establece que la administracion publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige, entre ofros, por los principios de eficienciaq,
calidad, coordinacidén y participacion.

Que, el arficulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los
gobiernos auténomos descentralizados gozan de autonomia politica,
administrativa y financiera, en tanto que el articulo 240 Ibidem reconoce a
los gobiernos autbnomos descentralizados el ejercicio de la facultad
legislativa en el dmbito de sus competencias vy su jurisdiccion territorial, con
lo cual los concejos cantonales estan investidos de capacidad juridica
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para dictar normas de interés y aplicacion obligatoria dentro de su
jurisdiccion.
Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone

que: “La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd
obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.”;

Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador en el numeral 6 del
articulo 261 establece que: "El Estado cenfral tendrd competencias
exclusivas sobre: las politicas de educacion, salud, seguridad social,
vivienda. (...)"

Que, el arficulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina que: "“Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de las otras que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento fterritorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano vy rural. 2. Ejercer el control sobre el uso vy
ocupacioén del suelo en el cantdon.™;

Que, el articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion
municipal, “En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expedirdn ordenanzas distritales.”.

Que, el articulo 275 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
establece que: “La planificacion propiciard la equidad social y territorial,
promoverd la concertacion, y serd participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente. (...)";

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que el régimen de desarrollo tendrd los siguientes
objetivos: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y artficule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
manifiesta que: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizard el
derecho al hdbitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generard la
informacién necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y fransporte
publicos, equipamiento y gestiéon del suelo urbano. (...) 3. Elaborard,
implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
establece que: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y
a la conservacion del ambiente, las municipalidades podrdn expropiar,
reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley.
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Se prohibe la obtencidén de beneficios a partir de prdacticas especulativas
sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a
urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que: “El Estado protegerd a las personas, las colectividades y la
naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural
o anfropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de
desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicidén de
vulnerabilidad (...) 3. Asegurar que todas las instituciones publicas vy
privadas incorporen obligatoriamente, y en forma fransversal, la gestion de
riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Que, el artficulo 390, de la Constitucidon de la Republica del Ecuador senala:
Los riesgos se gestionardn bajo el principio de descentralizacion subsidiaria,
que implicard la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su
dmbito geogrdfico. Cuando sus capacidades para la gestion del riesgo
sean insuficientes, las instancias de mayor dmbito territorial y mayor
capacidad técnica y financiera brindardn el apoyo necesario con respeto
a su autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala
que el "Estado central y los gobiernos autdnomos descentralizados
adoptardn politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial
urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes. Los gobiernos autdénomos descentralizados desarrollardn
programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos solidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el
transporte  terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias.”;

Que, el articulo 54 literal ¢) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, senala que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre ofras, “Establecer el regimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion canfonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales (...).";

Que, el arficulo 54 literal m) del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion dispone que es funcion del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal: “*Regulary Controlar el uso
del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo
tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocaciéon de publicidad,
redes o senalizacion’;

Que, el articulo 54 literal o) del Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dispone: “Regular y confrolar las
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construcciones en la circunscripcidon cantonal, con especial atencion a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el arficulo 55 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, senala como competencias exclusivas del
gobierno autébnomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que
determine la ley; a) Planificar, junto con ofras instituciones del sector pUblico
y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera arficulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; que ademds,
debe delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de playas de mar, riberas
y lechos de rios, lagos y lagunas; preservando y garantizando el acceso de
las personas a su uso; en concordancia con las disposiciones del articulo 67
del mismo cuerpo legal; c) Planificar, construir y mantener la vialidad
urbana; d) Prestar los servicios publicos bdsicos de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial con depuracion de aguas residuales,
manejo de desechos sélidos mediante rellenos sanitarios, otras actividades
de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la Ley; e) Crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, fasas, farifas y
conftribuciones especiales de mejoras; (...)g) Planificar, construir y mantener
la infraestructura fisica y los equipamientos de los espacios publicos
destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley.
Previa autorizacion del ente rector de la politica publica, a fravés de
convenio, los gobiernos auténomos descentralizados municipales podrdn
construir y mantener infraestructura fisica y los equipamientos de salud y
educacion, en su jurisdiccion territorial (...).

Que, el articulo 57 literal a) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon, detalla que: “Al concejo municipal le
corresponde... a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicibn de ordenanzas cantonales, acuerdos vy
resoluciones”;

Que, el articulo 57 literal b) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon, detalla que: “Al concejo municipal le
corresponde... b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor”;

Que, el articulo 57 literal c) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece que: "Al concejo municipal le
corresponde... c¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas vy
conftribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute”;

Que, el articulo 57 literal e) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece que: "Al concejo municipal le
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corresponde... e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial formulados participativamente con la accidn del
consejo cantonal de planificacion y las instancias de participacion
ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos;”;

Que, el arficulo 57 literal w) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: “Al concejo municipal le
corresponde... w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda
las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban
regirse en el cantdén la construccion, reparacion, transformacion vy
demolicion de edificios y de sus instalaciones”;

Que, el articulo 57 literal x) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: "Al concejo municipal le
corresponde... X) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra™;

Que, el literal c) del arficulo 84 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion senala que son funciones del
gobierno del distrito autbnomo metropolitano: “Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacioén, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacidn metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales (...)";

Que, el literal y) del articulo 87 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que al concejo
metropolitano le corresponde: “Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre |a
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra™;

Que, el articulo 140 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion senala que: “La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten al territorio se gestionardn de manera concurrente
y de forma articulada por todos niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuverdo con la Constitucidon y la ley. Los Municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, 4 colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial (...)";

Que, el articulo 147 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece que: “El Estado en todos los
niveles de gobierno garantizard el derecho a un hdbitat seguro y saludable
y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situaciéon
social y econdmica de las familias y las personas. El gobierno central a
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través del ministerio responsable dictard las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en
coordinacion con los gobiernos autbnomos descentralizados municipales,
un catastro nacional integrado georreferenciado de hdbitat y vivienda,
como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
disenen estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y
de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad (...)";

Que, el articulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, fija que: "“Los consejos regionales y
provinciales y los concejos mefropolitanos y municipales aprobardn
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miemlbros. Los
proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno,
deberdn referirse a una sola materia y serdn presentados con la exposicion
de motivos, el arficulado que se proponga y la expresidon clara de los
articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los
proyectos que no rednan estos requisitos no serdn tramitados. El proyecto
de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados
en dias distintos”;

Que, en el articulo 323 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion se determina que: “El drgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o
especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del gobierno
auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacidon en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello

(...)"

Que, el articulo 416 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, define que: “Son bienes de dominio
publico aquellos cuya funcidén es la prestacidn servicios publicos de
competencia de cada gobierno autbnomo descentralizado a los que
estdn directamente destinados. Los bienes de dominio publico son
inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no
tendrdn valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o
dictados en contravencion a esta disposicion. Sin embargo, los bienes a los
que se refiere el inciso anterior podrdn ser entregados como aporte de
capital del gobierno autébnomo descentralizado para la constitucion de
empresas publicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas,
siempre que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro del
dmbito de sus competencias. Se consideran bienes de dominio publico, las
franjas correspondientes a las torres y redes de tendido eléctrico, de
oleoductos, poliductos y similares”;

10
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Que, el articulo 417 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, menciona que: “Son bienes de uso publico
aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma
gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva
y temporal, mediante el pago de una regalia. Los bienes de uso publico,
por hallarse fuera del mercado, no figurardn contablemente en el activo
del balance del gobierno auténomo descentralizado, pero llevardn un
registro general de dichos bienes para fines de administracion. Constituyen
bienes de uso publico: a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demads
vias de comunicacion y circulacion; b) Las plazas, parques y demds
espacios destinados a la recreacion u ornato publico y promocion turistica;
c) Las aceras que formen parte infegrante de las calles y plazas y demas
elementos y superficies accesorios de las vias de comunicaciéon o espacios
publicos a que se refieren los literales a) y b); d) Las quebradas con sus
taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y sus
zonas de remanso y proteccion, siempre que no sean de propiedad
privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas; €) Las superficies
obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes; f) Las fuentes
ornamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los particulares
o al ornato publico; g) Las casas comunales, canchas, mercados,
escenarios deportivos, conchas acusticas y ofros de andloga funcion de
servicio comunitario; y, h) Los demds bienes que en razén de su Uso O
destino cumplen una funcidon semejante a los citados en los literales
precedentes, y los demds que ponga el Estado bajo el dominio de los
gobiernos autdnomos descentralizados. Aungque se encuenfren en
urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los
propietarios, los bienes citados en este articulo, se considerardn de uso y
dominio publico. Los bienes considerados en los literales f) y g) se incluirdn
en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la
comunidad”;

Que, el articulo 418 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descenftralizacion, detalla que: “Son aquellos que se han
adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia del
gobierno auténomo descentralizado o que se han adquirido o construido
para tal efecto. Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles
de avaluo, figurardn en el activo del balance del gobierno auténomo
descentralizado o de la respectiva empresa responsable del servicio.
Constituyen bienes afectados al servicio publico: a) Los edificios destinados
a la administracion de los gobiernos autdnomos descentralizados; b) Los
edificios y demds elementos del activo destinados a establecimientos
educacionales, bibliotecas, museos y demds funciones de cardcter
cultural; c) Los edificios y demdas bienes del activo fijo o del circulante de
las empresas publicas de los gobiernos auténomos descentralizados de
cardcter publico como las empresas de agua potable, teléfonos, rastro,
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alcantarillado y otras de andloga naturaleza; d) Los edificios y demds
elementos de los activos fijo y circulante destinados a hospitales y demds
organismos de salud y asistencia social; e) Los activos destinados a servicios
pUblicos como el de recoleccidon, procesamiento y disposicion final de
desechos solidos; f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo
tales como canaletas, duetos subterrdneos, sistemas de alcantarillado
entre otros; g) Otros bienes de activo fijo o circulante, destinados al
cumplimiento de los fines de los gobiernos autébnomos descentralizados,
segun lo establecido por este Coddigo, no mencionados en este articulo; vy,
h) Oftros bienes que, aun cuando no tengan valor contable, se hallen al
servicio inmediato y general de los particulares tales como cementerios y
casas comunales”;

Que, el articulo 419 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, estipula que: "Constituyen bienes de
dominio privado los que no estdn destinados a la prestaciéon directa de un
servicio publico, sino a la produccion de recursos o bienes para la
financiacion de los servicios de los gobiernos autbnomos descentralizados.
Estos bienes serdn administrados en condiciones econédmicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado. Constituyen bienes del
dominio privado: a) Los inmuebles que no forman parte del dominio
publico; b) Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos
autdbnomos descentralizados que no prestan los servicios de su
competencia; c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales; y, d) Las inversiones financieras directas del
gobierno autbnomo descentralizado que no estén formando parte de una
empresa de servicio publico, como acciones, cédulas, bonos y ofros titulos
financieros”;

Que, el articulo 424 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece que: “Area verde, comunitaria y
vias. - En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacién administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar
las obras de urbanizacion, habilitacidon de vias, dreas verdes y comunitarias,
y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de
cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso puUblico. Se
enfregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea Ufil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la
planificacidon municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian
de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacidén o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizaciéon. La entrega de dreas verdes, comunitarias y de
viaos no excederd del treinta y cinco por ciento (35%) del drea Util
urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
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mefropolitano, podrd optar enfre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del drea Util del terreno o su compensacion en dinero segun el
avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo
establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de
dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En
las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
dreas verdes, podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor
de instituciones puUblicas para consolidar y construir equipamientos publicos
de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Autdnomo Descentralizado. La instifucion publica beneficiaria tendrd la
obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en
base al avalvo readlizado por el Gobierno Autdénomo Descentralizado
municipal o metropolitano.

Que, el articulo 470 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, determina que: “El Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansidn urbana o suelo urbano, exigird
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y
vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicard el
régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Codigo vy las
ordenanzas';

Que, la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece que: “En
el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacion de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del
requisito del porcentaje minimo de dreas verdes, podrd disminuirse
gradualmente, segun su consolidacion, a través de los cambios a la
ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensardn pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de dreas
verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el
porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.

Que, la Disposicion Transitoria Décima Quinta del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, define que:
“Participacion por explotacidon de recursos naturales no renovables. - No se
podrd disminuir las rentas establecidas en la ley 010 del Fondo para el
Ecodesarrollo Regional Amazoénico y de Fortalecimiento de sus Organismos
Seccionales, publicada en el Registro Oficial No. 30 del 21 de septiembre
de 1992, codificada en el Registro Oficial No. 222 de 1 de diciembre de
2003 y su reforma publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 245 de 4
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de enero de 2008 , nila ley 047 de Asignaciones para Provincias por Venta
de Energia de INECEL, publicada en el Registro Oficial No. 281de 22 de
septiembre de 1989 .

Que, el Codigo Orgdanico Administrativo en su arficulo 128, reconoce: “Acto
normativo de cardcter administrativo. Es toda declaracion unilateral
efectuada en ejercicio de una competencia administrativa que produce
efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento y de
forma directa”.

Que, el Cdédigo Orgdnico Administrativo en su articulo 130, senala:
“Competencia normativa de cardcter administrativo. Las madximas
autoridades administrativas tienen competencia normativa de cardcter
administrativo Unicamente para regular los asuntos internos del rgano a su
cargo, salvo los casos en los que la ley prevea esta competencia para la
maxima autoridad legislativa de una administracion publica”.

Que, el Libro | y Titulo del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas contiene la Planificacion del desarrollo, el Ordenamiento territorial
y la Politica Publica;

Que, el Art. 12 del Cdodigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas
dispone que la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es
competencia de los gobiernos autdbnomos descentralizados en sus
territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demds instrumentos,
en arficulaciéon y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el
dmbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa.

Que, el articulo 28 del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas
establece que los Consejos de Planificacion se constituirdn y organizardn
mediante acto normativo del respectivo Gobierno  Autdénomo
Descentralizado; y, estardn integrados por: “1. La mdaxima autoridad del
ejecutivo local, quien convocard al Consejo, lo presidird y tendrd voto
dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor publico
a cargo de la instancia de planificacion del gobierno auténomo
descentralizado y tres funcionarios del gobierno autbnomo descentralizado
designados por la mdxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres
representantes delegados por las instancias de participacion, de
conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos normativos
respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial
rural, provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural,
municipal y provincial en el caso de las regiones.”;

Que, el articulo 29 del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas PUblicas
define las siguientes funciones de los Consejos de Planificacion de los
gobiernos auténomos descentralizados: “1. Participar en el proceso de
formulacidén de sus planes y emitir resolucion favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su
aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente; 2. Velar por la
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coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial con los
planes de los demds niveles de gobierno y con el Plan Nacional de
Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacion 5 presupuestaria
cuatrianual y de los planes de inversidn con el respectivo plan de desarrollo
y de ordenamiento territorial; 4. Velar por la armonizaciéon de la gestion de
cooperacion internacional no reembolsable con los planes de desarrollo y
de ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los informes de
seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los respectivos niveles de gobierno; vy, 6. Delegar la
representacion técnica ante la Asamblea territorial.”;

Que, en el articulo 41 del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas se define que: “Los planes de desarrollo son las directrices
principales de los gobiernos auténomos descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendrdn una vision
de largo plazo, y serdn implementados a fravés del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las Leyes,
asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion.”;

Que, el articulo 43 del Cédigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas PUblicas
establece que:” Contenidos minimos de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial. - En concordancia con las disposiciones del
Cddigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados contendrdn, al menos, los siguientes componentes: a.
Diagndstico. - El diagnodstico de los planes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados contendrdn, por lo menos, lo siguiente:1.- La descripcion
de las inequidades y desequilibrios socio territoriales, potencialidades y
oportunidades de su territorio; 2.- La identificacidn y caracterizaciéon de los
asentamientos humanos existentes y su relacion con la red de
asentamientos nacional planteada en la Estrategia Territorial Nacional. 3.-
La identificacion de las actividades econdmico-productivas, zonas de
riesgo, patrimonio cultural y natural y grandes infraestructuras que existen
en la circunscripcidn territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado. 4.-
La identificacion de proyectos nacionales de cardcter estratégico y
sectorial que se llevan a cabo en su territorio; 5.- Las relaciones del territorio
con los circunvecinos; 6.- La posibilidad vy los requerimientos del territorio
articuladas al Plan Nacional de Desarrollo vy, 7.- El modelo territorial actual.
b. Propuesta. - La propuesta de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados contendrd, al
menos, lo siguiente: 1.- La vision de mediano plazo; 2- Los objetivos
estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias, resultados, metas
deseadas, indicadores y programas, que faciliten la rendicion de cuentas
y el control social; y 3.- El modelo territorial deseado en el marco de sus
competencias. c. Modelo de gestion. - Para la elaboracion del modelo de
gestion, los Gobiernos Autdnomos Descentralizados precisardn, por lo
menos, lo siguiente: 1.- Estrategias de articulacion y coordinacion para la
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implementacion del plan; y, 2.- Estrategias y metodologia de seguimiento y
evaluacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y de la
inversion publica. 3.- Estrategias para garantizar la reduccion progresiva de
los factores de riesgo o su mitigacion Para la determinacion de lo descrito
en el literal b, se considera lo establecido en la Estrategia Territorial
nacional, los planes especiales para proyectos nacionales de cardcter
estratégico, y los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el
territorio. Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados considerardn la propuesta de los planes de
los niveles superiores e inferiores de gobierno, asi como el Plan Nacional de
Desarrollo vigente.

Que, en el articulo 44 del Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas se hace referencia a las disposiciones generales sobre los planes
de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados,
para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y
las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de
ordenamiento territorial de los gobiernos autébnomos descentralizados
observardn los siguientes criterios: (...) Corresponde exclusivamente a los
gobiernos municipales y metropolitanos la regulaciéon, control y sancion
respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton. Las
decisiones de ordenamiento territorial de este nivel racionalizardn las
infervenciones en el fterritorio de todos los gobiernos autdbnomos
descenftralizados”;

Que, en el articulo 49 del Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas establece: “Sujecién a los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial serdn referentes obligatorios para la elaboracion de planes de
inversion presupuestos y demds instrumentos de gestion de cada gobierno
autbnomo descenftralizado”;

Que, en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas establece en el
Articulo 64, Preeminencia de la produccién nacional e incorporacion de
enfoques ambientales y de Gestion de Riesgo. - En el diseno e
implementacion de los programas y proyectos de inversion publica, se
promoverd acciones de mitigacion, adaptacion al cambio climdatico y a la
gestion de vulnerabilidades y riesgos antrépicos y naturales.

Que, de acuerdo al articulo 1 la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar los principios y reglas
generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano vy rural, y su relacidon con otras que
incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se
articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equiliorado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al hdbitat seguro
y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la
funciéon social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo
urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en
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concordancia con las competencias de los diferentes niveles de
gobierno.”;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, fija que: “Las disposiciones de esta Ley serdn aplicables a
todo ejercicio de planificacion de desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuaciéon urbanistico, obras instalaciones y actividades
que ocupen el territorial o incidan significativamente sobre él, realizadas
por el Gobierno Central, los Gobiernos Auténomos Descentralizado y ofras
persona juridicas publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi
como por personas natural o juridicas privadas”;

Que, el fin de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, de acuerdo con el numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer
mecanismos e instfrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion vy
descentralizacion.”;

Que, el articulo 8 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, uso y
Gestion del Suelo, establece que: “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) podrdn ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente
estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en
el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las
siguientes circunstancias, la actualizaciéon es obligatoria: literal a) Al inicio
de gestion de las autoridades locales”;

Que, el articulo 9 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, estipula que: “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar especial y funcionalmente la actividades y recursos
en el fterritorial, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas
pUblicas democrdticas y participativa y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento fterritorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno™;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, determina que: “Alcance del componente de
ordenamiento territorial. Ademds de lo previsto en el Codigo Orgdnico de
Planificacién y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la
planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados observardn, en el marco de sus competencias, los
siguientes criterios: ... 2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
provinciales integrardn el componente de ordenamiento territorial de los
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cantones que forman parte de su territorio en funcidn del modelo
econdmico productivo, de infraestructura y de conectividad de la
provincia. 3. Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn
todo el suelo cantonal o distrital, en urbano vy rural y definirdn el uso vy la
gestion del suelo. Ademas, identificardn los riesgos naturales y antropicos
de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblaciéon. Las
decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizardn las intervenciones en el territorio de los
otros niveles de gobierno”;

Que, el Arficulo 11.3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo, determina que el alcance del componente de
ordenamiento territorial, a mdas de ofras disposiciones legales, observard
criterios como el de clasificar al suelo en urbano y rural y definird su uso y
gestion, identificando las caracteristicas  especiales de cada
circunscripcion territorial; racionalizando la intervencién de otros niveles de
gobierno en este territorio, para el Gobierno Autébnomo descentralizado
Municipal;

Que, el Articulo 11.4 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo, determina que el alcance del componente de
ordenamiento territorial, a mas de ofras disposiciones legales, los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Parroquiales, observardn criterios como el de
acoger el diagndstico y modelo territorial de nivel cantonal y provincial;

Que, el arficulo 14 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, estipula que: “El proceso de formulacion o actualizacion
de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida
el Consejo Técnico”;

Que, el articulo 15 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, senala que: “Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para los
demds sectores, salvo los planes de uso y gestidon de suelo y sus planes
complementarios, que serdn vinculantes y de obligatorio cumplimiento
para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas. Son nulos
los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso
y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio
de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que
participaron en su aprobacion’;

Que, el articulo 21 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “El uso es la destinacion asignada al
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suelo, conforme con su clasificacion y subclasificacion, previstas en esta
Ley. Los usos serdn determinados en los respectivos planes de uso y gestion
de suelo y en sus instrumentos complementarios’™;

Que, el arficulo 24 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, define que: “La ocupacion del suelo es la distribucion del
volumen edificable en un terreno en consideracion de criterios como
altura, dimensionamiento y localizacion de volimenes, forma de
edificacion, retiros y ofras determinaciones de tipo morfoldgicos. La
ocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa
urbanistica que comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de
ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en
esta Ley”;

Que, el arficulo 26 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, enuncia que: “La edificabilidad bdsica es la capacidad
de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno
Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano que no requiere de
una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. El Gobierno
Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano determinard la
edificabilidad bdsica y podrd oforgar de manera onerosa el
aprovechamiento superior al bdsico a excepcion de los casos obligatorios
que se definan en esta Ley o normativa secundaria”;

Que, el artficulo 27 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, precisa que: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de
lo establecido en el Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas,
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdn un
plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico”;

Que, el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, fija que: “El plan de uso y gestion de suelo estard vigente
durante un periodo de doce anos, y podrd actualizarse al principio de
cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su
causa, la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar
su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan
Nacional de Desarrollo vigente”;

Que, el articulo 41 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, determina que: “Los poligonos de intervencidén territorial
son las dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de
suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfolégico, ambiental, paisqjistico, urbanistico, socio-econdmico e
histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
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grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre
las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes”;

Que, el artficulo 46 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determina que: “Se consideran beneficios las rentas y/o
utiidades potenciales generadas en los bienes inmuebles, a partir del
aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las
edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestidon de suelo y sus
instrumentos complementarios’”;

Que, el artficulo 72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, senala que: “Los Gobiernos Autdénomos Descentralizados
municipales o meftropolitanos para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizardn la concesion
onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo. Previo a conceder
los derechos descritos antferiormente, los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales o metropolitanos exigirdn a los solicitantes de
los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio
econdmico que estos derechos adicionales significan. Con este fin, los
Gobiernos Autdénomos Descentralizados municipales o metropolitanos
determinardn en el planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y las
condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion.
Solo se podrd autorizar la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la
autorizacidon de un mayor aprovechamiento del suelo, en aqguellos
poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y gestion
de suelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacion
no contemplada en estos instrumentos serd invdlida. Con la finalidad de
incentivar la construccion de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
podrd exonerar o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos
descritos en este articulo”;

Que, el artficulo 73 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “Los pagos por concepto de concesion
onerosa de derechos al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano se readlizardn en dinero o en especie como: suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las
cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con
estas. Los recursos generados a través de la concesion onerosa de
derechos solo se utilizardn para la ejecucion de infraestructura,
construcciéon de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular,
servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 106 Jueves 24 de abril de 2025

desechos, u ofras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia
del derecho a la ciudad™;

Que, en el articulo 90 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo se establece que: “La facultad para la definicion y
emision de las politicas nacionales de hdbitat, vivienda, asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercerd a fravés del ente rector de hdbitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional. (...) Las politicas de hdbitat comprenden lo relativo a
los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y
la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definirdn y
emitirdn las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso
y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;

Que, en el numeral 1 del arficulo 92 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto del Consejo Técnico de Uso y
Gestion del Suelo se establece que: ™ (...) tendrd la facultad para emitir las
regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo. 7; vy, para el
efecto tendrd la atribucion: "Emision de regulaciones nacionales de
cardcter obligatorio que serdn aplicados por los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus
competencias de uso y gestion de suelo (...) 7;

Que, el articulo 100 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion  del Suelo senala que “EI catastro nacional integrado
georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y las
instituciones que generan informacién relacionada con catastros vy
ordenamiento territorial. (...) La informacion generada para el catastro
deberd ser ulilizada como insumo principal para los procesos de
informacién y ordenamiento territorial de los Gobierno Auténomo
Descentralizados municipales y metropolitanos.”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados adecuardn sus planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer ano
del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo,
en el caso de realizar alguna intervencion que segun la normativa vigente
requiera de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha
intervencion.”;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, estable que: “Son aquellas
zonas conectadas a las carreteras que brindan comodidades adicionales
al usuario de la infraestructura de transporte; entre éstas se cuentan los
terminales terrestres, estaciones de servicio, centros informativos, dreas de
parqueo, paraderos, dreas de descanso, dreas de banos y aseo personal,
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dreas de atencion médica de emergencia y otfras facilidades al usuario de
la via™;

Que, el articulo 12 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, determina que: “El ministerio
rector deberd aprobar el respectivo plan sectorial de infraestructura vial. En
el caso de los gobiernos autbnomos descentralizados que tienen la
competencia en infraestructura vial, su planificacion constard en sus
instrumentos de ordenamiento territorial. En dichos planes se incluird la
infraestructura vial existente y aquella proyectada, en la que se deberd
considerar espacios para la construccidn de ciclovias cuando las
condiciones técnicas lo permitan. Los propietarios de los terrenos afectados
con el trazado vial no podrdn construir o sembrar cultivos de ciclo largo,
salvo autorizacion expresa de la autoridad competente. Cualquier
sembradio o construccion posterior a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad y la notificacion de este gravamen al propietario no serd
indemnizada en el caso de declaratoria de utilidad publica y posterior
expropiacion. Durante el proceso de elaboracion de los respectivos planes
se contard con la participacion de los niveles de gobierno sobre los que
transcurran las vias proyectadas”;

Que, el articulo 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, senala: "Control de la expansion urbana en predios rurales. Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion
urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en
tierras rurales en la zona periurbana con aptfitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion
carecen de vdalidez y no fienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones”.

Que, el Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Orgdnica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales en su articulo 3, senala: “Condiciones
para determinar el cambio de la clasificacion del uso del suelo rural.- La
Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley, a solicitud del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedird el informe técnico que autorice el
cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion
urbana o zona industrial; al efecto ademds de la informacién constante en
el respectivo catastro rural, tendrd en cuenta las siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de andlisis no cuente con infraestructura publica de
riego o productiva permanente;

b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o fradicionalmente no se haya
dedicado a actividades agricolas; vy,
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c) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”.

Que, la Primera Disposicion Transitoria de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, esclarece que:
“Toda obra de infraestructura vial a cargo de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y provinciales que se conecte con la red vial
estatal, deberd guardar uniformidad al momento de su enlace con la
tipologia de via administrada por el ministerio rector, con el propdsito de
mantener los niveles de servicio de vialidad y garantizar la seguridad vial de
los usuarios. A efectos de mantener un control adecuado de esta
disposicion, no se autorizard la conexidn a la red vial estatal, en tanto no se
cumpla la presente disposicion™;

Que, el articulo 4 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, define: “Son las estructuras
de diferentes tipos construidas para la movilidad terrestre de los vehiculos,
ciclistas, peatones y semovientes, y, constifuyen un esencial medio de
comunicacion que une regiones, provincias, cantones y parroquias de la
Republica del Ecuador, cuya forma constitutiva contiene la plataforma de
circulacidn que comprende todas las facilidades necesarias para
garantizar la adecuada circulacién, incluyendo aquella definida como
derecho de via. Por sus caracteristicas, las vias se clasifican en: ... 3.- Por su
dominio: a.- Caminos publicos: Son todas las vias de trdnsito terrestre, de
dominio y uso publico, construidas para el uso y goce comun, asi como
aqguellas que no siendo de titularidad publica hayan sido declaradas de
UsoO publico. b.- Caminos Privados: Son aqguellos que se construyen a
expensas de los particulares en terrenos de su pertenencia, cuyo dominio
no se alteraq, salvos lo previsto en la ley, aunque los propietarios permitan el
uso y goce de todos. Los caminos privados deberdn respetar la norma
técnica expedida por el ministerio rector, de acuerdo a su funcionalidad”;

Que, el articulo 12 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, senala que: “Toda drea y
facilidades de servicios complementarios, para su construccion vy
funcionamiento deberdn: a.- Obtener los permisos requeridos por ley, a
través de la autoridad competente; b.- Contar con el correspondiente
proyecto integral aprobado, que contendrdn la documentacidén necesaria
para hacer factible su ejecucion, y el plan operativo de seguridad vial, de
conformidad con la ley, reglamentos y demdas normas vigentes; y c.- Contar
con la respectiva autorizacién para su conectividad con las carreteras”;

Que, el articulo 28 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, detalla que: “Para el efecto
de la declaratoria de caminos publicos a los caminos privados, los
interesados deberdn recurrir ante la autoridad competente conforme a la
jurisdiccion que pertenece el camino, con el objeto de comprobar el uso
del camino por mds de quince anos, cuestidon que serd revisada, analizada
y., comprobada, de lo que se emitird un informe que contenga toda la
documentacidén de sustento en un plazo de 30 dias. Concluido el plazo, la
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autoridad competente emitird el correspondiente acto administrativo en
que se ratifique y confirme o deniegue la calidad de camino publico”;

Que, en ejercicio de las atribuciones que se le confieren en el numeral 1 del
articulo 154 de la Constitucion, el Ministerio de Agricultura emitié la
resolucion en acuerdo ministerial No. 214, de fecha 3 de diciembre del 2019,
donde establecio el procedimiento para la gestion del cambio de uso del
suelo, en sus arficulos 1,2,3,4,5, a seguir para la autorizacion de cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o
zona industrial: en el arficulo 3 senala como requisitos y anexos que el
Gobierno  Autdénomo Descentralizado Municipal o Metropolitano,
competente presentard a la solicitud, en observancia de lo dispuesto en los
articulos 4 y 32 literal 1) de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales (LOTRTA), y el articulo 3 de su Reglamento.

Que, el informe de existencia ecosistemas fragiles, en el drea a ser
considerada para cambio de clasificaciéon de suelo rural de uso agrario a
suelo de expansidn urbana o zona industrial, la Direccidon de Redistribucion
de Tierras remitird atento oficio a la Autoridad Ambiental Nacional
(Ministerio del Ambiente y Agua), para que, de conformidad con los
arficulos 12 y 13 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, emita su criterio y las recomendaciones que se estime
pertinentes respecto a ecosistemas fragiles.

Que, en el Reglamento del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas
establece en el articulo 48.- Priorizacion de programas y proyectos de
inversion para la atencidon de estados de excepcion.- En el caso de
declaratorias de estados de excepcion, o por causas de emergencia
establecidas en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Confratacion
PUblica, u originadas por la ocurrencia de desastres de origen natural o
antrépico, se incluird en el Programa Anual de Inversiones los programas y
proyectos de inversion publica que se requiera ejecutar para atender el
estado de excepcion. En dichos casos, las entidades deberdn nofificar a la
Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo los cambios realizados en
el Plan Anual de Inversiones por este concepto.

En los casos senalados, no serd necesario el dictamen de priorizacion de la
Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo y bastard la notificacion
descrita en el inciso anterior. Nota: Arficulo agregado por Disposicion
reformatoria Unica, numeral 6 de Decreto Ejecutivo No. 58, publicado en
Registro Oficial Suplemento 36 de 14 de Julio del 2017.

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto del Procedimiento de
aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de
Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
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participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.”;

Que, los arficulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, determinan para el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo los Contenidos del componente estructurante y
los contenidos minimos del componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, establece los Criterios para la
delimitacion del suelo urbano, a considerarse en el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidon del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, senala las consideraciones para
determinar la ubicacion del suelo de expansion en el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidon del Suelo; Y, en ejercicio de la
atribucion que le confiere el literal b) del articulo 92 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo y las demds disposiciones
contenidas en su Reglamento de aplicacion;

Que, el articulo 28 del Reglamento de Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, uso y Gestion del Suelo, senala: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos deberdn regular mediante
ordenanza, las condiciones de la entrega de dreas de cesidn destinadas a
dreas verdes y recreativas producto de procesos de fraccionamiento por
subdivision o urbanizaciéon. Para dicho efecto se deberdn cumplir las
siguientes condiciones minimas: a) Las dreas de cesidn para dreas verdes y
recreativas deberdn cumplir dreas minimas que permitan su uso apropiado
y la suficiente area Util para recreacion activa y/o pasiva. b) Deberdn ser
de uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso
y, a distancias apropiadas a pie desde los predios resultantes del proceso
de fraccionamiento. c) Los urbanizadores o promotores inmobiliarios
deberdn entregar estas dreas totalmente equipadas y construidas al
gobierno municipal de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y
local vigente. d) No se podrdn incluir dentro de estas dreas de cesion fajas
de proteccion de rios, quebradas, bordes costeros y otros elementos
naturales, como los del dominio hidrico publico. Las obras de mitigacion de
ser el caso se deberdn incluir obligatoriamente dentro de las obras de
urbanizacién correspondientes. e) El gobierno municipal determinard en su
normativa local e instrumentos de planificacion las necesidades de
equipamientos publicos, los mismos que podrdn ser ubicados dentro de
estas dreas de cesion, para lo cual deberd proporcionar al administrado la
informacidén correspondiente y facilitard los procesos de coordinacion con
las instituciones del caso. f) Para el mantenimiento adecuado de estos
espacios publicos, el gobierno municipal y metropolitano podrd celebrar
acuerdos con organizaciones de vecinos o similares, lo cual no significard
en ningun caso la generacion ni reconocimiento de derechos de privados
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sobre estos bienes, los cuales se mantendrdn siempre de libre acceso vy
propiedad publica segun lo determinado en la Ley”;

Que, el articulo 59 del Reglamento de Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, uso y Gestion del Suelo, estipula: “Las regulaciones emitidas por
el Consejo Técnico de Uso y Gestidon del Suelo son de cardcter nacional y
de cumplimiento obligatorio de los gobiernos auténomos descentralizados.
La normativa local para el uso y la gestion del suelo emitida por los
gobiernos autdbnomos descentralizados municipales y metropolitanos
deberd guardar concordancia con las regulaciones nacionales expedidas
por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo y de ser el caso ser mds
especificas que éstas Ultimas”;

Que, el art. 8 de la Resolucion Nro. 0010-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, plantea que; " Vigencia y actualizacion
del Plan de Uso y Gestidon del Suelo.- El componente estructurante del PUGS
estard vigente durante un periodo de doce (12) anos a partir de la fecha
de aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo municipal o
metropolitano; mientras que el componente urbanistico podrd actualizarse
al inicio de cada periodo de gestion municipal o metropolitana. En los
periodos de actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce anos
de vigencia, se deberd respetar su componente estructurante, la
coherencia con el PDOT, el Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia Territorial
Nacional, los planes de los demads niveles de gobierno vigentes y los Planes
Territoriales Diferenciados (Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Régimen Especial de Galdpagos, Plan Integral para la Amazonia, Plan de
Ordenamiento del Espacio Marino Costero, Plan Binacional de Integracion
Fronterizo Ecuador - Colombia) que fienen incidencia denfro de su
jurisdiccion. En caso de ser necesaria la modificacion al componente
estructurante, se deberad justificar técnicamente en coherencia al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT y su actualizacidon, mediante
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente
norma, en las siguientes circunstancias: a) Cuando un Proyecto Nacional
de cardcter estratégico se implante en la jurisdiccion de un GAD y deba
adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
planificacion especial. b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un
desastre.”;

Que, el art. 3 de la Resolucidon Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestidon del Suelo, establece que; “Ambito de aplicacion.
- El dmbito es de aplicacion nacional, serd de estricto cumplimiento por
parte de los gobiernos auténomos descentralizados municipales vy
metropolitanos.”;

Que, el art. 12 de la Resolucion Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, manifiesta que; “Del Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS. - Se refiere al documento expedido
por la autoridad municipal o metropolitana resultado de la aplicacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo a nivel predial y que contiene las
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regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que estd sujeta un
predio en particular. Generalmente este documento, ha sido conocido
como linea de fabrica, informe de regulacién municipal o metropolitana,
certificado de normas particulares, normativa urbanistica predial, entre
otros.”;

Que, el art. 43 de la Resolucidon Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, establece que;” Autorizacion de
intervenciones constructivas menores. - La autorizacion de intervenciones
constructivas menores se aplicard para obras nuevas, ampliaciones e
infervenciones en las edificaciones y se otorgardn en los siguientes casos:
a) Edificacion nueva o ampliacion hasta 40 m2 como maximo; en este
caso, se emitird por una sola vez este permiso. El GADM podrd definir los
metros cuadrados de la edificacion nueva o ampliacién de acuerdo a su
contexto; siempre y cuando sea inferior a 40 m2; b) Construccion de
cerramientos; c) Modificacion o reparacion de construcciones existentes
siempre que no implique un cambio de uso en la edificacion; d)
Demoliciones; y, e) Obras de mantenimiento, acondicionamiento o
adecuacion, tales como: reparacion de cubiertas, calzado y enlucido de
paredes y partes deterioradas, cambio de cielo raso, puertas, ventanas,
instalaciones eléctricas sanitarias y de desagUe, reparacion de escaleras,
pisos 0 MAs elementos que requieran ser reparados.”;

Que, el art. 44 de la Resolucidon Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, plantea que;” De los requisitos a ser
presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas menores.
- Serd responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos a
la entidad competente del GADM, para iniciar el trdmite: a) Solicitud
suscrita por el propietario y el profesional responsable (de ser el caso), de
acuerdo al formato establecido por el GADM; b) No adeudar al GADM por
parte del propietario del predio (esta informacion posee el GADM, no se
requiere solicitar el certificado); c) Presentar cédula de ciudadania y
certificado de votacion del propietario. En caso de que el fradmite lo realice
un tercero, presentard la autorizacion del propietario y su cédula de
ciudadania y certificado de votacién; d) Copia simple de escritura del
inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado de
gravédmenes actualizado; e) Informe Predial de Regulaciones de Uso del
Suelo - IPRUS actualizado; f) Para edificacion nueva o ampliacion dentro
del drea permitida, se presentard planos (en fisico y en digital en formato
AutoCAD) con la firma y datos del propietario (nombre y nimero de
cédula) y de los profesionales competentes de ser el caso (nombre, nUmero
de cédula vy registro Senescyt). Los planos deberdn estar elaborados en
conformidad con las normas nacionales de construccion, la normativa
urbanistica y demds normativa vigente para el efecto; g) Para las obras que
incluyen una ampliaciéon en planta baja, se deberd presentar planos
arquitectonicos y estructurales; h) Para las obras de ampliacion en pisos
superiores de una edificacion existente, se deberd presentar planos
arquitectonicos y estructurales con su respectiva memoria de cdlculo,
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ademds de un alcance del estudio de suelos original que valide el
incremento de cargas proyectado o de no poseerlo se deberd entregar un
estudio de suelo; i) Para demolicidon deberd presentar la metodologia
técnica respectiva; vy, j) Se deberd presentar un cronograma tentativo con
la fecha de inicio vy finalizacién de obra; con base al cual se programarad la
inspeccidn de control de obra respectiva.”;

Que, el art. 50 de la Resolucion Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, manifiesta que; “Autorizacion de
intervenciones constructivas mayores.- Se entiende por autorizacidon de
intervenciones constructivas mayores a la autorizacion otorgada por el
GADM para desarrollar en un predio determinado, obras de nueva
construccion, reconstruccidon o remodelacion cuando el drea de
intervenciéon supere los 40 m2, o de acuerdo al drea indicada por el GADM
en concordancia con el drea determinada para las intervenciones
constructivas menores.”;

Que, el art. 53 de la Resolucidn Nro. 0009-CTUGS-2020 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, establece que; “De los requisitos a ser
presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas mayores
del proyecto definitivo. - Serd responsabilidad del solicitante presentar los
siguientes documentos al GADM, para iniciar el trdmite: *a) Solicitud suscrita
por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato
establecido por el GADM; b) Presentar cédula de identidad y certificado
de votacioén del propietario. En caso de que el trdmite lo realice un tercero
presentard la autorizacidon del propietario y su cédula de identidad y
certificado de votacion; c) No adeudar GADM por parte del propietario
del predio (esta informacion posee el GADM, no se requiere solicitar el
certificado); d) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS
actualizado; e) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro
de la Propiedad y Certificado de gravdmenes actualizado; f) Certificado
de aprobacién del anteproyecto (de ser el caso); g) Proyecto Técnico
suscrito por el propietario del inmueble, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales competentes; h) Planos (en fisico y en
digital en formato AutoCAD georreferenciados) con la firma y datos del
propietario (nombre y numero de cédula), de los profesionales
competentes en cada especialidad (nombre, profesidon, nimero de cédula
y registro Senescyt). Los planos deberdn estar elaborados en conformidad
con las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y
demds normativa vigente para el efecto; i) Estudio geotécnico y mecdnica
de suelos, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion; )
Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente
(de ser el caso). k) Certificado de aprobacién de planos y factibilidad de
los sistemas publicos de soporte emitidos por las dependencias
competentes; |) Planos contra incendios aprobados por el Cuerpo de
Bomberos local o la entidad competente; m) Deberd presentar una
garantia a favor del GADM por el valor que este determine en funcion del
tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo que constatard en el
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cronograma valorado respectivo; y, n) Cronograma de ejecucion de obra,
con base al cual se programardn las inspecciones de control de obra.”;

Que, el art. 10 de la Resolucion Nro. 0015-CTUGS-2023 emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, establece que; “Incliyanse las
siguientes Disposiciones Generales: OCTAVA. - Los gobiernos auténomos
descentralizados deberdn establecer instructivos metodoldgicos para la
notificacion, difusion, socializacién, discusion de los objetivos y resultados
del proceso a la poblacidon, para garantizar su participacion vy
apropiacion.” NOVENA. - Los gobiernos auténomos descentralizados
actualizardn sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial en el plazo
mAaximo de un ano contado a partir de la vigencia de la presente norma
técnica. DISPOSICION DEROGATORIA La presente Resolucion deja sin
efecto la Resolucion No. 007-CTUGS-2020 aprobada el 12 de mayo de 2020,
mediante la cual se expidieron las directrices para la actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial (PDOT). DISPOSICION FINAL
La presente norma técnica entrard en vigencia a partir de la aprobacion
del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial. Dado en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, a los é dias del mes de noviembre de 2023.";

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso
final del articulo 264 de la Constitucidon, en concordancia con lo dispuesto
en el articulo 57, letra a) y x) del COOTAD, y la autonomia politica de la que
gozan los gobiernos autbnomos descentralizados municipales al tenor del
Art. 238 Constitucional.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2040 Y LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032
DEL CANTON LATACUNGA

TITULO | PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBTITULO | - OBJETIVOS, AMBITO, VIGENCIA, APLICACION, SEGUIMIENTO Y
EVALUACION

Art.1.- Objetivos. - La presente Ordenanza tiene los siguientes objetivos:

a) Disponer a las direcciones, unidades y funcionarios municipales la
ejecucion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial actualizado
para el periodo 2024-2040 orientado al cumplimiento de los objetivos y
metas propuestos.

b) Normar las acciones de inversion municipal en el periodo de vigencia
del Plan y considerar la inversion a realizarse en el ano 2040 inclusive;
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como ano fiscal para cumplir los objetivos y metas propuestos en el
Plan.

c) Articular y coordinar con el Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial de Cotopaxi; y los Gobiernos Autdénomos Descentralizados
Parroquiales del cantdn Latacunga, articular las acciones de inversion
gue se deban redlizar para la ejecucidn de los programas y proyectos
propuestos en el Modelo de Gestion.

d) Aplicar las metodologias de participacion ciudadana, construccion de
la agenda regulatoria y planificaciéon para cumplir con el presupuesto
participativo.

e) Sustentar la inversion municipal en las zonas de planificacion urbanas y
rurales definidos en la fase de la Propuesta, orientados a cumplir con los
objetivos y metas de la planificacion.

f) Establecer metodologias y estrategias de monitoreo seguimiento vy
evaluacion del cumplimiento de los objetivos y metas del desarrollo
territorial cantonal durante el periodo de ejecucién del Plan.

Art.2.- Ambito. - La aplicacién de la presente ordenanza comprende el
territorio cantonal contemplado en la Ley de Creacidon del Cantén
Latacunga.

Art.3.- Vigencia. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
actualizado del Cantén Latacunga tiene vigencia hasta el ano 2040, para
efecto de identificacion se le denominard PDOT-L2040, ademds del
cumplimiento de la ejecucion seguimiento y evaluacion de las autoridades
del periodo actual, se obliga a las siguientes administraciones a ejecutar lo
establecido en las decisiones estratégicas del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial, a partir de la promulgaciéon de la presente
Ordenanza.

Art.4.- Aplicaciéon.- Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantdn Latacunga a través de las dependencias respectivas en
coordinacion con las Asambleas Locales, Asambleas Territoriales y Consejo
de Planificacion Cantonal, velar por el cumplimiento pleno de la Propuesta
y el Modelo de Gestion; asi como también a los niveles de gobierno
provincial, parroquiales y gobierno centfral; empresas publicas;
organizaciones no gubernamentales y empresas privadas planificar la
inversion de acuerdo a los lineamientos de éste Plan y su contribucién al
cumplimiento de las metas de desarrollo.

Art.5.- Seguimiento y Evaluacion. - El proceso de seguimiento comprende
la recopilacion y andlisis de informacion que permita verificar y cuantificar
los resultados de las acciones realizadas y el cumplimiento de la meta
propuesta para el ano de andlisis (meta anualizada). Con este proceso se
busca proporcionar alertas tempranas que permitan retroalimentar las
politicas publicas en los territorios.

El seguimiento no consistird Unicamente en reportar resultados, sino en
efectuar un andlisis de las situaciones a destacar y las que deben ser
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corregidas, identificando las causas y consecuencias del incumplimiento
de las metas. Corresponde a la Direccion encargada de la planificacion
institucional realizar el monitoreo, seguimiento y evaluacion de la ejecucion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; esto con la finalidad que
previo a la aprobacion de los proyectos de inversion, se requerird informe
favorable sobre la contribucion al cumplimiento de los objetivos y metas
propuestas en el Plan.

Art.6.- Cumplimiento de metas: Las Direcciones requirentes o ejecutoras de
los diferentes programas y proyectos o contratos de ejecucion de obras;
adquisicion de bienes; prestacion de servicios, incluidos los de consultorias;
bajo su absoluta responsabilidad; reportardn a la Direccidon encargada de
la planificacion institucional cinco dias antes de la culminacion de los
meses de marzo, junio, septiembre, diciembre el cumplimiento de las metas
establecidas para el periodo, a través del sistema de gestion de proyectos
para lo cual se designara un funcionario para que ingrese la informacion
resultante de la gestion PDOT.

Art.7.- Reporte del cumplimiento de metas. - La Direccién encargada de la
planificacion institucional reportard anualmente a la Secretaria Nacional
de Planificacion el cumplimiento de metas de acuerdo con los lineamientos
establecidos por este organismo, en concordancia con lo dispuesto en los
articulos 50 y 51 del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas.

SUBTITULO Il - ARTICULACION DEL PDOT CON PRESUPUESTO MUNICIPAL

Art.8.- Supremacia del Plan.- Considerando que "Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial serdn referentes obligatorios para la elaboracion
de planes de inversion, presupuestos y demads instrumentos de gestion de
cada gobierno auténomo descentralizado” segun lo dispuesto en el Art. 49
del Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas; la Direccion de
Planificacion hasta el mes de Junio de cada ano pondrd en conocimiento
del Ejecutivo un listado programas y proyectos con presupuestos estimados
que fueron priorizados en el PDOT y aquellos que constan en el banco de
proyectos, pero que por la circunstancias ameriten ser considerados en el
presupuesto para su ejecucion con la debida justificacion; y, la Unidad de
Ordenamiento Territorial infegrara estos proyectos a la matriz referencial de
programas/proyectos para su debido seguimiento y evaluacion.

Hasta el 30 de septiembre de cada ano las respectivas direcciones
enfregardn a la Direccién de Planificacion todos los insumos necesarios
para la formulacion y/o validacion de los planes, programas o proyectos a
realizarse con los recursos del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del cantdn en los respectivos planes operativos anuales. En caso
de inversiones compartidas con otros niveles de gobierno se sujetardn al
cronograma de trabagjo e inversiones acordado con las partes.

Art.9.- Sujecion del presupuesto participativo. - La formulacion del
presupuesto participativo se sujetard a las disposiciones legales
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establecidas en los art. 70 de Ley de Participacion Ciudadana; y 49 de la
Ordenanza que Regula la Asamblea Cantonal de participacion ciudadana
del cantén Latacunga como parte del Sistema de Participacion
Ciudadana; Planificacion Participativa y el Acceso a la Informacion PUblica
del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Latacunga.

Art.10.- Contenido del Informe de la Comision de Planificaciéon y
Presupuesto.- Previa la aprobacion del presupuesto por parte del érgano
legislativo, le corresponde a la Comision de Planificacion y Presupuesto,
emitir un informe que contemple la relacion con el cumplimiento de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la AGENDA 2030, objetivos del
Plan Nacional de Desarrollo (PND), objetivos estratégicos, politicas,
programas/proyectos, objefivos de gestion, metas, indicadores,
articulacién con actores, presupuesto, fuente de financiamiento y periodo
de ejecucion.

Objetivos de desarrollo
Dimensién
Estratégica

Sistema Objetivo de Desarrollo

Gestionar sosteniblemente los recursos
naturales.

Mitigar y adaptar al cambio climdatico.
Reducir los riesgos de desastres naturales.
Fortalecer la resiliencia comunitaria frente
a riesgos ambientales.

Mejorar el acceso a equipamientos y

Sostenibilidad
Ambiental

Fisico Ambiental

Asentamientos

Calidad de Vida

servicios bdsicos de calidad.

Humanos Urbana Desarrollar la vialidad y el transporte
publico de manera eficiente y ecoldgica.
Promover el turismo sostenible y
. Desarrollo
Econdmico - responsable.
. Econdmico —
Productivo . Fomentar el emprendimiento y la
Sostenible . -
innovacion.
Seguridad . . . .
gurn Y Mejorar la seguridad ciudadana y prevenir
Convivencia el delito
Ciudadana )

Sociocultural Fomentar la educacién y formacién

Desarrollo Humano y | técnica local.

Educacién Promover la inclusion social y la equidad
de género.

Fortalecer la gobernanza local y la
participacion ciudadana.

Gobernanza y
Participacion
Ciudadana

Fortalecer los mecanismos de acceso a la
informacion publica para prevenir y
reducir la corrupcion mediante la
fransparencia.

Politico Institucional

Art.11.- Agendaregulatoria. - Previa la ejecucion de uno o varios proyectos
de inversidn, de ser necesario corresponde al Legislativo del Gobierno
Municipal del cantdn Latacunga formular y aprobar una ordenanza,
resolucion o manual de administracion de procedimientos que contenga
como minimo directrices generales para la administracion, cuidado,
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conservacion, mantenimiento, participacién ciudadana para el
cumplimiento de politicas publicas; que garantfice la sustentabilidad
patrimonial de la inversion.

A peticion del Legislativo la Agenda Regulatoria podrd ser propuesta por
las direcciones responsables de la ejecucion del programa o proyecto.

Art.12.- Participacion Ciudadana. - El drea que cumple las funciones de
participacion ciudadana, ejecutard y actualizard anualmente las lineas de
accion de la dimension estratégica “Cantdon Inteligente y Gobierno
Electronico” articulando los proyectos establecidos en el componente
politico institucional.

SUBTITULO IIl - DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO

Art.13.- Categorias de Ordenamiento Territorial (COT). - Es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos
en el territorio para viabilizar la aplicacidn y concrecidn de politicas
publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo.

Tiene como objeto la utilizacion racional y sostenible de los recursos del
territorio; la proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio y
regular las intervenciones, proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacion y ejecuciéon de politicas publicas. De conformidad
con el andlisis espacial, las Categorias de Ordenamiento Territorial son las

siguientes:

Categorias de Ordenamiento Territorial

CATEGORIA CATEGORIA | TRATAMIENT r ‘ .
GENERAL ESPECIFICA os POLITICA 1 POLITICA 2 AREA
Implementar
. sistemas de
Promocion Impulsar planes -
. . . | promocion
Suelo Rural de . productiva, | de contingencia
- Aprovechamien S para la
Aprovechamiento . recuperacid |yrespuesta ante | iy 311,29 ha
: to Extractivo o inversion
Extractivo no incidentes ;
o L . social de las
mitigacion ambientales.
empresas
mineras
Fortalecer la
., economia
Produccidén
agropecuari | Diversificar local,
Suelo Rural de grop Y popular,
s a para el generar mayor N
Produccidn Suelo Rural de solidaria a
. - desarrollo de | valor agregado ) 24096,83h
Agricola con Produccidén . fravés las
. - cultivos de enla = a
Ligeras Agricola . pequenasy
ST acuerdo con | produccion .
Limitaciones . medianas
la aptitud local
., empresas en
agricola.
la estructura
productiva.
Suelo Rural de Produccién | Fortalecer la Desarrollar
Produccién agropecuari | diversificaciény | procesos de
. Suelo Rural de . g . o =
Agropecuaria con . a para el la introduccion | diversificacio
Produccidén . 29,26ha
Fuertes a Muy . desarrollo de | de tecnologias | ny
Agropecuaria . . .
Fuertes cultivos de ecologicas y generacion
Limitaciones acuerdo con | orgdnicas enla | de valor
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CATEGORIA CATEGORIA TRATAMIENT : : <
GENERAL ESPECIFICA oS POLITICA 1 POLITICA 2 AREA
la aptitud produccién agregado de
agricola. agropecuaria. la
produccién
primaria con
esténdares
sociales,
Fortalecer la ambientales

diversificaciony |Y

Suelo Rural de . g ;
la introduccién | considerand

Produccién ; ola
Agropecuaria con de tecnologias ; ; 342,82 ha
Ligergs eco|égicgs y eSTOCIOI’]O'lIdO 4
igeras orgdnicas enla | d comercial.
Limitaciones -z
produccion
agropecuaria.
Fortalecer la
Suelo Rural de dl\{ersﬁlcocp’n Y
. la introduccidn
Produccidén .

. de tecnologias 1334,14
Agropecuaria con ecolégicas y ha
Moderadas S

A orgdnicas en la
Limitaciones -z
produccidon
agropecuaria.
Fortalecer la
Suelo Rural de dl\{ersﬁlcocp’n Y
. la introduccidn
Produccidén .
. de tecnologias 3621,41
Agropecuaria con .
ecolégicas y ha
Muy Fuertes S
L orgdnicas en la
Limitaciones -z
producciéon
agropecuaria.
Impulsar un
manejo

apropiado de

pastos y sistemas Fomentarla

Suelo Ru.rcljl de agrosivopastoril agricultura
Produccidén L de
: . Produccién | es. .,
Agrosilvopastoril . conservacion 6,08 ha
. agropecuari | Impulsar un ;
con Ligeras : y los sistemas
e a para el manejo .
Limitaciones Suelo Rural de . mixtos,
. desarrollo de | apropiado de .
Produccidén . . agropecuari
. . | cultivos de pastos y sistemas
Agrosilvopastoril ; .| osy
acuerdo con | agrosilvopastoril
. agroforestale
la aptitud €s. s que
Suelo Rural de agricola. r:zagjfr un mejoren la
i6 . fertili |
Produ;mon . apropiado de erflidad de 22541,07
Agrosilvopastoril . suelo
pastos y sistemas ha
con Muy Fuertes ; -
N agrosilvopastoril
Limitaciones -
Suelo Rural de
. Impulsar planes
Produccién con . .
. . . . de contingencia
Deterioro Deterioro Mejoramient
. . y respuesta ante 95,27 ha
Ambiental por Ambiental o Integral o
= incidentes
Actividades .
e ambientales.
Antrépicas
Suelo Rural de Garantizar el Regular el
Produccién con Presencia de Meioramient derecho auna |suelo urbano,
Presencia de Asentamientos ! vivienda mediante 805,51 ha
. o Integral .
Asentamientos Humanos adecuada, el instrumentos
Humanos mejoramiento y
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CATEGORIA CATEGORIA TRATAMIENT : p <
GENERAL ESPECIFICA os POLITICA 1 POLITICA 2 AREA
de los mecanismaos
asentamientos que
informales, garanficen
precarios y en su funcién
zonas de riesgo | econdmica,
y su infegracién | social y
con la ciudad. ambiental a
través de la
revalorizacié
ny la gestion
del suelo de
la parte
urbanay
suburbanay
rural
Suelo Rural de
Produccidén 1347.68
Forestal con ha
Li ., .
Igeras Produccién | Consolidar la Regular del
Limitaciones . 7
de bienesy | gestidn uso de
Suelo Rural de . . .
. servicio para | sostenible de los | equipos y
Produccidén Suelo Rural de :
. el desarrollo | bosques, herramientas
Forestal con Produccidén . 182,44 ha
de acuerdo |enmarcadaen |agricolasen
Moderadas Forestal )
A con la el modelo de pendientes
Limitaciones . :
Suelo Rural d aptitud gobernanza superiores al
velo kural ae agricola. forestal. 45%.
Produccidén
201311,40
Forestal con Muy
ha
Fuertes
Limitaciones
Suelo Rural de Desarrollar
Produccién Fomentar la sistemas
Pecuaria con L integrales de 3638,55
produccién !
Moderadas . i producciéon ha
S diversificada de -
Limitaciones familiar que
L productos .
Produccién ; incorporen
. agricolas y .
pecuaria - insumos
ara el pecuarios locales y
Suelo Rural de P proveniente de
. desarrollo de . fuentes de
Produccidén . la agricultura ,
Suelo Rural de . cultivos de = energias
. Pecuaria familiar que S
Produccioén acuerdo con . limpias
. . confribuyan a 3624,88
Pecuaria con Muy la aptitud ) renovables
. safisfacer las ha
Fuertes agricola. . para
A necesidades
Limitaciones . fortalecer
bdsicas .
- . dichas
alimentarias de .
- economias y
la poblacion. .
evitar la
migracion.
Suelo Rural de Promover
Proteccién de Prot | circuitos de 19176,52
Ecosistemas roleger 'a turismo ha
. .. | biodiversidad y .
Fragiles Conservacio ) sostenible
Suelo Rural de las especies del
Suelo Rural de Proteccién n de‘los ecosistemay en enlozgdos al
Prot 6N d ecosistemas eliaro de cantén, con
Ero e;;aon e gxﬁr?dén servicios, e 12437,31
FC’OS'lls emOlSE s infraestructur ha
ragiles con Enfasis a turistica
en Recuperacion
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CATEGORIA CATEGORIA TRATAMIENT . . 0
GENERAL ESPECIFICA os POLITICA 1 POLITICA 2 AREA
de la Cobertura
Vegetal
Suelo Rural de suelo Rural de 6050,75
s Proteccidén
Proteccidn Hidrica o ha
Hidrica
suelo Rural de 186852,82
Protecciéon- Parque
- - ha
Nacional Cotopaxi
Suelo Rural de
S Promover
Protecciéon-Area .. | Conocer, -
- Conservacio circuitos de
Nacional de valorar, - 242,15 ha
L. n de los turismo
Recreacion El . conservary .
- ecosistemas, . sostenible
Boliche Suelo Rural de reservar manejar enlazados al
Suelo Rural de Proteccién P 4 sustentablement .
Proteccién-Parque recuperar los e el patrimonio conjro.n, con 1195,15
: recursos de servicios, e '
Nacional natural y su : ha
flora y fauna o . infraestructur
Llanganates biodiversidad .
a turistica
Suelo Rural de
Proteccién- 7678,93
Reserva Ecoldgica ha
Los llinizas
Regular el suelo
urbano, Garantizar el
mediante derecho a
insfrumentos y una vivienda
mecanismos adecuada,
que garanticen | el
Conservacié |su funciéon mejoramient
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Art.14.- Regulacion, uso y gestion del suelo.- De acuerdo a lo estipulado
en el Art. 27 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo determina que “Ademds de lo establecido en el Codigo
Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion del suelo
que incorporaran los componentes estructurantes y urbanisticos”; en tal
virtud, sobre la estructura urbano rural, es decir la clasificacion vy
subclasificaciéon del suelo, considerando las condiciones de riesgos
presentes en el territorio determinado por el PDOT, se aplicard los
tratamientos para un adecuado uso y gestion del suelo urbano y rural a
través del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

SUBTITULO IV - ALINEACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Art.15.- Ajustes y actualizacion del Plan. - Los ajustes futuros del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en su cartografia o en los estudios
informativos o anteproyectos de infraestructuras o en los planes vy
programas, se podrdn hacer con la justificacion debida. Todos los planes
de ordenacién municipal deberdn aplicar las normas y ajustardn los limites
de las zonificaciones previstas en la FASE Il del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus escalas cartograficas. La
regularizacion de limites serd posible, siempre que el resultado no suponga
una disminucion sustancial de la superficie de la zona afectada. Se
entiende por actuadlizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, la inclusion en el mismo de las determinaciones que surjan en el
futuro, cuando se considere necesario para la mejor comprension de su
contenido, basada en los informes pertinentes. Los ajustes y la actualizacion
serdn efectuados por la Direccidn encargada de la planificacion territorial,
debiendo informar y someterse a aprobacion dichos ajustes vy
actualizaciones, por parte del Consejo de Planificacion Cantonal y el
Concejo del GAD Municipal de Latacunga.

SUBTITULO V - DOCUMENTOS TECNICOS

Art.16.- Documentos habilitantes. Constituyen documentos habilitantes y
constitutivos de la presente ordenanza lo siguientes:

a) Diagnostico del PDOT

b) Propuesta del PDOT

c) Modelo de Gestion del PDOT

d) Componente Estructurante PUGS
e) Componente Urbanistico PUGS

f) Instrumentos de Gestion del Suelo
g) Atlas del PDOT

h) Atlas del PUGS
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i) Resolucion favorable emitida por el Consejo de Planificacion Cantonal
de Latacunga.

TITULO Il PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

SUBTITULO | - GENERALIDADES

Art.17.- Definicion. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn
Latacunga vy las Cabeceras Parroquiales del Cantdn, PUGS-L2032, es un
insfrumento técnico y legal que forma parte de la normativa del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdon y que, de manera
especifica, norma los usos y la ocupacién del suelo en el dmbito urbano y
rural del territorio cantonal. Tiene como objeto definir la naturaleza, la forma
y las caracteristicas de las intervenciones fisicas que demandan las
actividades humanas, en virtud de las caracteristicas del territorio.

Para efecto de identificacion, al Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn
Latacunga se le denominard PUGS-L2032.

Art.18.- Objeto. - El PUGS-L2032 tiene como objeto regular y ordenar el
territorio urbano y rural existente en la jurisdiccion del Cantén Latacunga
mediante un conjunto de disposiciones normativas y técnicas de
obligatorio cumplimiento para la ciudadania y los sectores publico vy
privado, las que, de conformidad con la Constitucion y el Codigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, son
responsabilidad y competencia exclusiva y privativa del GAD Municipal.

Art.19.- Componentes. - El PUGS-L2032 estd contenido en los mapas de Uso
y Ocupacion del Suelo de la Ciudad y las Cabeceras Parroquiales del
Canton, en las tablas y textos que se anexan a la presente normativa y
forman parte de ella.

Art.20.- Alcance. - Las disposiciones del PUGS-L2032, se aplicardn en todo
el territorio cantonal; de las cabeceras de las parroquias rurales del Cantdn
y de los centros poblados.

Art.21.- Jerarquia normativa. - El contenido de esta ordenanza y de sus
componentes técnicos y legales estdn plenamente alineados con los
preceptos legales y constitucionales vigentes, por lo cual, en materia de
uso y gestion de suelo, prevalecerdn por sobre cualquier otra ordenanza,
acto administrativo o normativo municipal expedido con anterioridad, que
confravenga sus disposiciones.

Art.22.- Vinculacién juridica. - El contenido de esta ordenanza y de sus
componentes técnicos y legales son de cumplimiento obligatorio,
confieren derechos y crean obligaciones tanto para la administracion
municipal como para los administrados. Las normas secundarias que se
generen deberdn ser concordantes con el PUGS-L2032.
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Art.23.- Prelacion. - Esta ordenanza y sus componentes técnicos y legales
tendrdn prelacion por sobre las disposiciones y/o resoluciones expedidas
por el concejo, alcaldia o cualquier instancia municipal, que
contravengan, modifiqguen o disminuyan el contenido o alcance de ésta.

Art.24.- Vigencia, actualizacion e interpretacion. - La presente ordenanza
entrard en vigor a partir de su publicaciéon en el Registro Oficial. Su vigencia
y actualizacién se regirdn conforme lo dispone el articulo 30 de la LOOTUGS
y mediante los procedimientos determinados en esta misma ley, en la Ley
Orgdnica de Participacion Ciudadana y en el sistema cantonal de
participacion ciudadana.

Al inicio de cada periodo administrativo, durante el primer semestre, la
instancia técnica municipal de planificacion y la procuraduria sindica
municipal, evaluardn la gestion ejecutada con el PUGS-L2032, presentardn
a alcaldia los respectivos informes técnico vy juridico, en los que, de ser
pertinente, recomendardn se apliquen los procesos de actualizacion
enunciados en el primer inciso.

Art.25.- De la interpretacion de la norma. Para la interpretacion de la
presente ordenanza se entenderd ésta en el contexto y en funcion a los
objetivos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a los objetivos
del PUGS-L2032.

Art.26.- Definiciones. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de
Ordenanza se observardn las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fdbrica
y la calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Acondicionamiento: Intervencion u obra de adecuacion con el objeto
de mejorar las condiciones de una edificacion sin alterar su estructura ni su
tipologia arquitecténica.

Actuacion arquitecténica / urbana: Modo de participacion de cardcter
instifucional o particular en funcién de planes, programas, proyectos y
mediante intervenciones normadas por leyes, ordenanzas y convenciones.

Adosamiento: Emplazamiento de dos edificaciones continuas en lotes
colindantes, conforme a normas establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo
protocolizado entre propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: Accidon que destina un terreno o inmueble en forma
total o parcial, para obras publicas o de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal u ofro sistema para evacuar aguas
servidas, lluvias o subterrdneas.

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la
fachada.
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Alicuota: Fraccidn y/o porcentaje de participacion que le corresponde a
cada uno de los propietarios de un bien exclusivo, segun la Ley de
Propiedad Horizontal.

Altura de local: Distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior de la losa o del cielo raso terminado; en caso de tener el ftumbado
vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debe tomarse como limite
superior, medida en el interior del local.

Altura de la edificacion: Distancia mdxima vertical de una edificaciéon
medida desde el nivel de rasante, que debe corresponder a la
establecida en la norma de zonificacion vigente.

Ancho de via: Distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre
las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Area bruta (total) urbanizable: Area total del predio a urbanizarse.

Area de circulacién: Vestibulo, corredor, galeria, escalera, rampa y similares
elementos que relacionan y comunican horizontal y/o verticalmente ofros
espacios, con funcionalidad y comodidad.

Area comunal: Espacio verde, recreativo o de equipamiento, para uso de
la comunidad o conddminos en caso de proyectos declarados en
propiedad horizontal.

Area de expansién urbana: Area periférica de la ciudad y de las cabeceras
parroquiales que en el futuro podrd acoger usos urbanos, segun limites y
periodos de incorporacion determinados en la propuesta del PUGS-1L2032,
0 segun los requerimientos del crecimiento demogrdfico.

Area homogénea: Unidad territorial de caracteristicas funcionales,
tipoldgicas, ambientales y sociales unitarias que puede ser objeto de un
proceso de planificacion.

Area no computable: Area construida de locales no habitables como
subsuelos, escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones, dreas de recoleccion de basura, bodegas, estacionamientos
cubiertos, etc.

Area total construida o drea bruta: Suma del drea de todos los espacios
construidos cubiertos de una edificacion, sobre y bajo el nivel natural del
terreno.

Area urbana: Es el territorio clasificado como suelo urbano, en el que se
permiten usos predominantemente urbanos, que cuentan o se hallan
dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, energia
eléctrica, aseo de calles, tfransporte publico y ofros similares.

Area 0til construida: Area resultante de restar las dreas no computables
del drea total construida en un inmueble.

Area 0til de un local: Area interior efectiva de un local o espacio sin paredes,
elementos de estructura o similares.
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Area 0fil (neta) urbanizable: Area bruta urbanizable menos las dreas de
afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las dreas de
proteccion, oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, canales de
aduccion, centrales hidroeléctricas, canales de riego y ofros similares.

Atico o buhardilla: Espacio no habitable entre una cubierta inclinada vy el
piso mds alto de una edificacion.

Auditoria ambiental: Proceso sistemdtico y documentado para obtener,
verificar 'y evaluar objetivamente el cumplimiento de objetivos
ambientales previamente establecidos en un proyecto arquitecténico o
urbano.

Avenida: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

Balcén: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente por prolongacion del entrepiso.

Bajante: Tubo o canal situado sobre el nivel del terreno para evacuar
aguas lluvias o servidas de un edificio.

Baho publico: Espacio puUblico, permanente o fransitorio, para higiene
personal.

Barrera arquitecténica: Elemento de una edificacidon o espacio que
obstaculiza, dificulta o impide su utilizacion a personas que posean alguna
discapacidad.

Basurero publico: Recipiente instalado en espacios publicos para
recoger residuos solidos.

Bien patrimonial: Expresidon cultural-histérica previamente inventariada,
catalogada y sujeto a proteccion.

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Bolardo: Elemento del mobiliario urbano o del espacio publico que
protege al peatdn al definir, configurar y ordenar las dreas de circulacion.

Borde superior de quebradas y cuerpos de agua: Linea formada por la
sucesion de los puntos mds altos que delimita los costados del cauce de un
curso de agua.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigdn que conforma el borde de una
aceraq.

Buzén de correos: Elemento del mobiliario urbano para receptar
documentos de comunicacion o informacion.

Cabina y/o kiosco: Elemento del mobiliario urbano para expendio de
productos cotidianos en espacios publicos, que da comodidad y protege
del clima a vendedores y usuarios.

Cadaver: Cuerpo humano hasta cinco anos luego de su muerte real.
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Calle / camino / sendero: Via publica para el trdnsito de personas y/o
vehiculos.

Calzada: Parte de la via publica entre los bordes de caminos, bermas o
espaldones, bordillos y/o aceras, para circulacién de vehiculos.

Canal de riego: Cauce artificial que conduce un caudal de agua para
riego.

Carga permanente: Peso de todos los elementos constructivos de una
edificacion.

Carga accidental: Carga que soporta una estructura por su uso.

Catdlogo: Modo de cadlificacion, clasificacion y control de bienes
patrimoniales.

Cementerio: Lugar destinado a la inhumacién de caddveres y restos
humanos.

Centralidad: Sitio que por sus condiciones de poblacion, jerarquia,
diversidad y nUmero de equipamientos y actividades es considerado
importante y simbdlico.

Cimentacién: Parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que
proporciona apoyo a la superestructura, y que transmite sus cargas al
terreno.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS planta baja): Relacion entre el
drea Util construida en planta baja y el drea total del lote.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS total): Relacidn entre el
drea Ufil total construida y el drea del lote.

Composicion familiar: Relacién del nUmero de miembros por cada familia,
estimado de forma periddica a través de estudios demograficos.

Columbario: Nichos para cofres de cenizas humanas que se han cremado.

Conjunto arquitecténico: Agrupacién de unidades edificadas con
caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales
homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: Agrupacion de edificaciones que
comparten elementos funcionales, espaciales o constructivos comunes,
pero pueden ser enajenadas individualmente previa obtencion de permiso
de construccidon y declaracion en propiedad horizontal.

Conservacion: Intervencién para mantener un inmueble.

Conservacion urbana: Intervencidn para mantener los elementos
constitutivos de un conjunto urbanistico.

Consolidacion arquitectonica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de
una edificacién en deterioro.

Corredor o pasillo: Area o espacio de circulacién horizontal.
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Chimenea: Conducto para llevar a la atmdsfera los gases de la combustion.
Crematorio: Edificio destinado a la incineracion de cadaveres.

Criptas: Conjunto de nichos o fosas de miembros de una familia o
agrupacion social.

Crujia: Tramo de la edificacién comprendido entre dos muros de carga
o0 porticos consecutivos.

Cuneta: Zanja enlos costados de un camino o calle que colectay conduce
aguas lluvias.

Definicion vial: Accién técnica para precisar la implantacion de una via.

Densidad bruta de poblacién: Relacién entre el nUmero de habitantes y
el drea total urbanizable.

Densidad neta de poblacion: Relacién entre el nUmero de habitantes y
el area Ufil urbanizable.

Derecho de via: Afectacién en una faja de terreno colindante a una via
que se destina exclusivamente a la construccidon, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de esta, la cual se mide
desde el eje de la via y es independiente del retiro de construccion que
exista.

Desagie: Tuberiac o canal destinado a recoger y evacuar Aguads
servidas, lluvias o subterrdneas de predios y edificaciones, para conducirlas
a la alcantarilla publica.

Deterioro arquitecténico: Estado de degradacidén cudlitativa de la
edificacion.

Diagnéstico ambiental: Estudio de impacto ambiental, aplicable a
proyectos que estdn en ejecucion, para identificar y determinar los efectos
(en el corto plazo) e impactos (en el largo plazo), beneficiosos y nocivos,
que se provoquen en el ambiente porla ejecucion de ese proyecto y definir
las medidas que deben aplicarse para minimizar o eliminar los negativos y
potenciar los positivos. El diagndstico ambiental contiene una propuesta de
medidas de mitigacion, rehabilitaciéon o recuperacion del sitio afectado
por los impactos de un proyecto.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados y de trayectoria continua que tiene
en su interior tuberias de servicio y que conecta una o mds aberturas en
niveles sucesivos, permitiendo su salida y ventilacion a tfravés de este.

Edificio: Construccion transitoria o permanente que satisface necesidades
del hdbitat humano.

Edificio comercial: El que se usa o destina para actividades comerciales.
Edificio de alojamiento: El usado como habitacién temporal.

Edificio industrial: El usado para fransformar materias primas o
semielaboradas y actividades afines.
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Edificio residencial: El utilizado para habitacion y actividades afines.
Edificacion protegida: Catalogada con algin grado de proteccion.
Eje urbano: Via que agrupa actividades compatibles de jerarquia urbana.
Empresa funeraria: La dedicada a proporcionar servicios funerarios.

Entierro: Proceso de depositar caddveres en fosas excavadas y luego
cubiertas.

Equipamiento (urbano): Edificacion publica o privada destinada a
instalaciones y actividades, que generan bienes y servicios o satisfacen
necesidades especificas para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Equipamiento comunal: Espacio para proveer servicios sociales o publicos
para uso de la comunidad o conddminos en caso de proyectos declarados
en propiedad horizontal

Escusado / inodoro / W.C.: Artefacto sanitario para evacuar desechos,
con dispositivo para lavado con agua.

Esfuerzo lateral: El producido por vientos, movimientos sismicos, u ofro
perpendicular al elemento que lo soporta.

Espacio de uso comunal: Espacio construido, drea verde recreativa,
retiro (frontal, lateral y/o posterior), o drea de circulacion peatonal y
vehicular de uso comun de los copropietarios de inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal.

Espaldén: Foja lateral, pavimentada o no, adyacente a la calzada de una
via.

Estacionamiento: Espacio publico o privado para acomodar o guardar
vehiculos.

Estacion de servicio: Establecimiento que provee bienes y servicios que
requieren los vehiculos automotores para su funcionamiento; incluyendo
otfros que se presten al usuario.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico multidisciplinario previo a la
ejecucion de un proyecto para identificar y predecir los efectos -en el corto
plazo- e impactos — en el largo plazo- que ese proyecto tendrd en el
ambiente y determinar las medidas de mitigacion que deben incorporarse
a su diseno, construccion, operacion y/o cierre, para minimizar o eliminar
los negativos y potenciar los positivos.

Estructura: Armadura de una edificacion (de madera, hormigdén, acero,
etc.) que absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos
laterales de un edificio.

Etapa o periodo de incorporacion: Periodo establecido para la
ejecucion de una propuesta de planificacion en el territorio.

Exhumacion: Proceso de extraccidon de restos humanos.
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Fachada: Plano vertical que limita una edificacion con ofros espacios
abiertos.

Follaje: Hojas y ramas de una especie vegetal, cuya forma, densidad y
permanencia debe considerarse para elegir las especies utilizadas en el
paisaje urbano.

Fosa comun: Espacio destinado a entierros masivos.

Fosa séptica: Hoyo que recepta aguas servidas y favorece la
descomposicion-oxidacion de los residuos solidos.

Frente de lote: Longitud del predio adyacente a una via, que delimita el
dominio publico del dominio privado y da acceso al inmueble.

Frente minimo de lote: Frente del lote establecido por la zonificacion.

Fuente de agua: Elemento de equipamiento publico que colecta y emana
agua.

Galeria: Paso cubierfo con acceso directo a una o mds vias o espacios
publicos o privados.

Galibo: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el
nivel inferior de una estructura u obstdculo elevado.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de
petréleo a través de medidores o surtidores.

Hall: Vestibulo, recibidor o zagudn.

Hito: Elemento arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histérico que
tiene significacion y es un referente colectivo.

indice de habitabilidad (vivienda): Relacion que expresa la cantidad de
meftros cuadrados de vivienda por persona.

Incineracion o cremacién: Reduccién a cenizas del caddver por
combustion.

Inhumacién Disposicion de caddveres en espacios confinados mientras
ocurre su descomposicion orgdnica.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS): Certificado
que contiene las Normas de Uso y Ocupacion del Suelo de un predio, no
representa autorizacidon para habilitar el suelo o edificar.

Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de las vias
adyacentes a un predio y las eventuales afectaciones que generan en el
mismo.

Integracién: Tratamiento de unificacién de un conjunto arquitecténico
que se aplica también a nuevas edificaciones que se incorporan a un
contexto urbano existente.

Integracion parcelaria: Es la unidn de dos o mds lotes en uno mayor que
cumpla con las disposiciones de Uso y Ocupaciéon del Suelo.
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Integracion urbana: Accién para lograr la unidad y homogeneidad de un
sector que ha perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencion: Cualquier actuaciéon especifica en un bien inmueble que sea
una actividad técnica, previamente normada.

Inventario patrimonial: Instrumento de registro, reconocimiento vy
evaluacion fisica de los bienes patrimoniales. En él constan, entre otras, las
caracteristicas  urbanas, ambientales, culturales, arquitectdénicas,
constructivas, de ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacion
lineamientos generales de intervencidén necesaria.

Legalizacién arquitectonica o urbana: Procedimiento de aplicacidén de
las medidas administrativas y de normas juridicas y técnicas para
reconocer la existencia de un desarrollo arquitectdnico o urbano particular.

Limite de uso: NUmero mdaximo de personas que pueden usar und
edificacion sin causar deterioro o alterar su funcionamiento.

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las dreas de uso publico.

Lindero: Limite legalmente definido entre propiedades publicas, comunales
o privadas.

Lote / predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una
o mas Areas de uso publico.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para
su edificacion o subdivision.

Local habitable: Espacio cubierto de vivienda o trabagjo durante periodos
significativos: Incluye oficinas, estudios, despachos, salas, comedores,
dormitorios, cocinas; pero no lavaderos, servicios higiénicos, despensas,
circulaciones, vestibulos, depdsitos, estacionamientos, ascensores o
similares.

Lubricadora: Establecimiento de venta de Iubricantes y provision de
servicios de mantenimiento de automotores.

Lugar de reunion: Espacio usado por grupos de personas para efectuar
actividades conjuntas de encuentro, entretenimiento, ensenanza, culto y
otros.

Luminaria: Elemento que proporciona visibilidad nocturna.

Mamposteria: Forma de construccion que utiliza ladrillos, piedra, cerdmicos,
bloques de hormigdén, bloques de yeso u ofros similares, colocados en
hiladas, unidad por unidad y tfrabados mediante mortero.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores
inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

Manzana: Area, en un frazado urbano, limitada por vias de uso publico
(calles).
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Marquesina: Estructura en voladizo que sobresale de la fachada en forma
perpendicular como proteccion climdtica.

Mausoleo: Edificacion para inhumacion de miembros de una familia o
grupo social.

Mecdnica: Establecimiento dedicado a la producciéon y reparaciéon de
vehiculos, maquinarias o equipos, asi como sus partes o piezas.

Mezanine: Piso infermedio sobre planta baja, conectado con ella que
tiene un drea de dos tercios de dicha planta. Es un nivel o piso dentro de la
altura de la edificacion.

Mobiliario urbano: Elemento que sirve al desarrollo de las actividades
urbanas.

Monumento arquitecténico: Unidad o conjunto arquitectdnico reconocido
colectivamente, que posee una valoracion histérico-cultural de
significacion.

Monumento conmemorativo y escultura: Elementos fisicos que
conmemoran algun personaje o hecho de significacion, mediante piezas
enriquecedoras del paisaje urbano y son parte del espacio publico.

Morfologia: Conjunto urbano de caracteristicas formales similares.

Muro / pared: Obra de albanileria formada por materiales que se unen
mediante mortero de cal, cemento o yeso.

Muro de divisidon: Elemento que separa dos ambientes y no soporta otra
carga que su propio peso.

Muro exterior: Cerramiento vertical de un edificio o predio.
Muro medianero: Muro construido perteneciente a dos propietarios vecinos.

Nicho funerario: Construccion generalmente ubicada en un muro o edificio
especial denfro de un cementerio, destinada a albergar féretros.

Nivel de cadlle: Linea oficialmente establecida o existente de la cota del eje
central de la calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de
las calles y espacios publicos.

Nueva edificacion: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas
vigentes, ya sea nueva o complementaria a otra existente como
ampliacion o aumento de esta.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccién esquinera.
Osario: Depdsito de restos dseos tras el proceso de exhumacion.

Parada de bus: Espacio destinado al ascenso y descenso de pasajeros de
vehiculos de servicio publico.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el
sentfido y/o flujo de circulacién vehicular y sirve de refugio a los peatones.
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Pasaje peatonal: Via de uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual
de emergencia para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de iluminacién o pozo de luz: Espacio descubierto y rodeado por
sus cuatro costados, por paramentos sdlidos o ventanas.

Patio de manzana: Espacio abierto publico, semipublico o privado,
formado al interior de la manzana.

Pendiente positiva: Nivel de un predio cuando es superior al nivel de la
acera.

Pendiente negativa: Nivel de un predio cuando es inferior al nivel de la
acera.

Permiso de habitabilidad: Autorizacién que la autoridad municipal
concede para que una consfruccion entre en uso o servicio.

Permiso o licencia de construccion: Documento otorgado por la
autoridad municipal para ejecutar una obra fisica.

Piscina puUblica: Aquella que brinda acceso al publico en general.
Piscina privada: Aquella de uso exclusivo del propietario y sus relacionados.

Plan de manejo ambiental PMA: Guia de accion que forma parte de un
estudio de impacto ambiental, en el que se senala las medidas de
mitigaciéon ambiental, sus objetivos, estrategias, responsables, cronogramas
y recursos necesarios.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal.

Plataforma: Terreno horizontal producto de la nivelacion de las pendientes
existentes.

Portal: Superficie cubierta, limitada por pilares de soporte, para acceso
peatonal o vehicular a un edificio y circulacién perimetral en torno al
mismo.

Porte: Didmeftro transversal de la copa del drbol en la etapa de mayor
desarrollo.

Preservacion: Conjunto de medidas de cardcter preventivo y cautelar.
Protector de drbol: Elemento que protege el crecimiento de un drbol joven.

Puerta: Vano en pared, cerca o verja, para restringir y facilitar el acceso y
salida.

Reconstruccidn: Intervencion para reproducir las caracteristicas de un
inmueble que por su deterioro no es posible consolidar o restaurar,
denotando su contemporaneidad.

Reconstruir: Construir parcial o total de un edificio con sus caracteristicas
originales.
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Reestructuracion: Intervencion para devolver las condiciones de
resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion.

Reestructuracion urbana: Intervencién para articular y vincular los
elementos constitutivos de un conjunto urbano, con un nuevo trazado de
parcelaciones defectuosas para regularizar la configuracion de lotes.

Rehabilitacién arquitecténica: Intervencién en un inmueble, en el que no
sea factible o conveniente la restauracion total o parcial, para recuperar
sus condiciones de habitabilidad respetando su tipologia arquitectdnica,
caracteristicas morfoldgicas fundamentales y la integracion con su entorno.

Reintegracién arquitecténica: Restitucion de elementos que fueron
desplazados o destruidos por su deterioro.

Remodelaciéon: Modificacidbn en una edificacidn existente para
aumentar las dimensiones o cambiar modificar y renovar sus elementos y
sus usos. No se incluyen el trazado de jardines, reparacion de enlucidos,
pinfura, revestimientos o cubiertas.

Resguardo: Accién de defensa y cuidado de bienes urbanos.

Restauracion: Intervencidon en un inmueble para devolver sus elementos
constitutivos al estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o
partes del inmueble desubicados o destruidos por acciones de deterioro
ireversible.

Retiro de construccion: Distancia entre el lindero y la fachada de un
inmueble, medida horizontalmente y perpendicular al lindero.

Salas de velacién: Sitios destinados a rendir homenaje pdstumo a los
fallecidos.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa, escalera o medio de egreso
de un edificio; piso o drea de piso a una calle u ofro espacio abierto.

Sector urbano: Area con caracteristicas homogéneas en sus antecedentes,
estructura de usos y ocupacion de suelo, establecido para el planeamiento
urbano.

Senalizacion: Sistema de senales indicativas, de informacion, prevencion,
restriccion de servicios.

Sitio inaccesible: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos
permanentes, que puede usarse en casos de emergencia y con
precauciones.

Sotano: Parte de una edificacion embebida bajo el nivel natural del terreno.

Subdivision mayor: Division de un terreno en mds de diez predios, con
dotacion de obras de infraestructura y espacio publico. Generalmente a
esta subdivisibn de mds de diez predios, se la ha conocido como
urbanizaciones
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Subdivision menor: Divisidn de un terreno en el rango de dos a diez predios
con frente o acceso a alguna via publica existente o en proyecto.

Subsuelo: Parfe de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del
terreno que puede incluir locales habitables.

Suelo rural: Territorio cantonal destinado principalmente a actividades agro
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogrdficas debe ser protegido o reservado
para futuros usos urbanos.

Suelo urbano: Territorio cantonal ocupado por asentamientos humanos
concenfrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura
bdsica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen ndcleos urbanos en
suelo rural.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes
terminadas de la planta de un local.

Talud: Inclinacién o declive del paramento de un muro o de un terreno.
Tanatopraxia: Método para dilatar la descomposicion final de un caddver.

Tipologia arquitecténica: Clasificacidon organizativa morfolégica y
constructiva de las edificaciones segin caracteristicas y elementos
llamados tipoldgicos (propios de cada tipo arquitectdnico).

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido del
sistema de fransporte publico.

Terminal de integracion: Espacio donde los usuarios son transferidos de
una a otra modalidad de transporte.

Trabajos varios: Obras menores, de hasta 40 m2, para el mantenimiento,
acondicionamiento, adecuacion o conservacion de un inmueble.

Transformacion: Intervencion para cambiar las caracteristicas funcionales
y formales de un inmueble.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector
urbano.

Urbanizacion: Es el conjunto de obras de dotacidon de infraestructuras,
equipamientos y espacio publico para la habilitacidon del suelo. Se acepta
como acepcion para la subdivision en mds de diez partes (predios), para
uso privado y publico, con infraestructura bdsica y accesibilidad, aptos
para construir de conformidad con las normas vigentes.

Uso del suelo: Tipo de actividad permanente asignada de manera total o
parcial en un inmueble.
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Uso del suelo general: Es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo
que caracteriza un determinado dmbito espacial, por ser el dominante y
mayoritario.

Usos del suelo especificos: Son aquellos que detallan y particularizan las
disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las
categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

Uso del suelo principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una
zona.

Uso del suelo complementario: Es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal, permitiéndose en aquellas dreas que se
senale de forma especifica.

Uso del suelo restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

Uso del suelo prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal
o complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos
que no estén previstos como principales, complementarios o restringidos se
encuentran prohibidos.

Uso privado: Actividad desarrollada por particulares o el sector publico en
régimen de derecho privado.

Uso publico: Actividad desarrollada por el sector pUblico o privado en
régimen de derecho publico.

Ventana: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra
iluminacion natural y/o ventilacion requerida por un espacio interior.

Vestibulo: Espacio a la entrada de un edificio que comunica o da acceso
a ofros espacios en una vivienda o edificio.

Via publica: Espacio para la circulacion peatonal y/o vehicular.

Viviendaq, Unidad de: Espacio habitable, provisto de instalaciones sanitarias
y de cocina.

Voladizo: Parte del piso superior de un edificio que sobresale de la linea de
construccion.

Zona: Unidad territorial administrativa del territorio del Cantdn con fines de
planificacion, gobierno y gestion y establecida mediante Ordenanza.

Zonificacion: Funcidon o actividad determinada asignada a una porcién
territorial, que determina las formas de ocupacion del suelo, las condiciones
de edificabilidad y los usos asignados a los espacios publicos y privados.

SUBTITULO Il - PERIMETROS URBANOS

Art.27.- Criterios para la definicion de los perimetros urbanos de la ciudad
de Latacunga y las cabeceras parroquiales. — Para la definicion de
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perimetros urbanos se estard a lo dispuesto en el Articulo 20 de la Norma
Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Bdsico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo vy, los
Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos emitido con RESOLUCION
Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

Art.28.- Ampliacién de perimetro urbano. - Para ampliar los perimetros
urbanos de la ciudad y las cabeceras parroquiales, o determinar dreas de
expansion urbana, se procederd conforme lo determinan los articulos 6, 32
y 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, y el
articulo 3 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

Art.29.- Limite urbano de la ciudad de Latacunga. -El perimetro urbano
constituye la delimitacion del suelo urbano, determina su drea y se
representa graficamente con puntos y linea continua que divide el suelo
urbano del rural.

El limite urbano para la ciudad de Latacunga tiene una longitud de
42.570,17my una superficie de 3.118,36 Ha delimitado por doscientos veinte
y siete puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 766211,477m Este 9891479,921m y Norte, ubicado en el
lindero del predio registrado con clave catastral 0501020820002, de este
punto, continla por el lindero del predio referido, en direccidon noreste,
hasta el Punto 2 de coordenadas UTM 766212,768m y Este 9891580,898m
Norte, del punto citado, continUa por el lindero del predio registrado con
clave catastral 0501020107173023, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM
766117,188m Este y 9891559,160m Norte, del punto citado una alineacion all
suroeste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 766108,350m Este vy
9891559,160m Norte, de dicho punto, continUa por el curso del rio Cutuchi
aguas arriba, hasta intersecar con el perfil occidental de la Avenida Rafael
Caijiao Enriquez, en el Punto 5 de coordenadas UTM 765219,183m Este y
9892887,678m Norte, de esta interseccioén, una alineacioén al suroeste, hasta
el Punto 6 de coordenadas UTM 765218,930m Este y 9892846,293m Norte,
del punto citado, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 7 de
coordenadas UTM 765170,025m Este 9892760,348m Norte, a partir del punto
citado, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
765129,911m Este y 9892776,680m Norte, del punto referido, continia en
sentido suroeste, hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 765129,439m Este y
9892757,238m Norte, de este punto, continda, una alineacidon al noroeste
hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 765081,933m Este y 9892757,678m
Norte, a partir del punto citado, continda, una alineacién en sentido
suroeste, hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave
catastral 0501010202110036 hasta el Punto 11 de coordenadas UTM
765073,933m Este y 9892736,181m Norte, del punto referido, una alineacioén
en direccion noroeste, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle
Sin nombre en el Punto 12 de coordenadas UTM 765054,0089m Este vy
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9892736,161m Norte, de este punto, continUa por el perfil occidental de |a
via anteriormente mencionada, hasta intersecar con el perfil occidental de
la avenida Bolivia, en el Punto 13 de coordenadas UTM 764925,821m Este y
9892958,897m Norte, de dicha interseccion, continia en sentido norte por
la avenida anteriormente citada, hasta intersecar con el perfil meridional
de la calle Galo Torres, en el Punto 14 de coordenadas UTM 764601,942m
Este y 9894865,047m Norte, de la interseccion citada, una alineacion en
direccidn suroeste, hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 764554,730m
Este y 9894857,972m Norte, a partir de este punto, una alineacidon al noreste,
hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 764596,181m Este y 9895092,831Tm
Norte, del punto referido, continia una alineacién al noroeste, hasta el
Punto 17 de coordenadas UTM 764601,359m Este y 9895284,724m Norte, de
este punto, continla en sentido norte por los linderos de los predios
registrados con clave catastral 0501010202075005, 050100202075004,
0501010202075036, 0501010202075038, hasta el Punto 18 de coordenadas
UTM 764508,243m Este y 9895405,967m Norte, de este punto, continia en
sentido noroeste por los linderos de los predios registrados con clave
catastral  0501010202075041, 0501010202075042, 0501010202075043,
0501010202075044, hasta el Punto 19 de coordenadas UTM 764419,276m
Este y 9895434,906m Norte, del punto referido, continda, una alineacion en
direccién noroeste, hasta el Punto 20 de coordenadas 764265,4442m Este y
9895504,431m Norte, del punto citado, continUa una alineacidén al suroeste
hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 764240,559m Este y 9895513,595m
Norte, a partir del punto referido, una alineacién al noroeste hasta
intersecar con el perfil oriental de la Calle A, en el Punto 22 de coordenadas
UTM 764149,178m Este y 98955527,717m Norte, a partir del punto citado, una
alineacion al noroeste hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 764138,322m
Este y 9895529,327m Norte, de este punto, confinda, una alineaciéon al
suroeste hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 764112,754m Este y
9895530,408m Norte, de este punto, una alineacidon al noroeste hasta el
Punto 25 de coordenadas UTM 764080,156m Este y 9895656,210m Norte, del
punto citado, una alineacién al noreste hasta el Punto 26 de coordenadas
UTM 764170,15Tm Este 9895707,700m Norte, del punto citado, una
alineacion al noroeste hasta el Punto 27 de coordenadas 763812,044m Este
y 9896347,694m Norte, de este punto, continda sentido noroeste por el perfil
occidental de la calle Sin nombre, hasta el Punto 28 de coordenadas UTM
763163,407m Este y 9896564,811m Norte, del punto referido, una alineacion
en direccion noroeste, hasta el Punto 29 de coordenadas UTM 763160,123m
Este y 9896575,924m Norte, del punto referido, continia por el perfil
occidental de la calle Sin nombre, hasta la interseccion con el perfil
meridional de calle Rafael Maria Vasquez en el Punto 30 de coordenadas
UTM 763208,535 Este y 9896753,970 m Norte, de dicha interseccidn, continda
por el perfil meridional de la calle referida en sentido oeste, hasta el Punto
31 de coordenadas UTM 763094,550m Este y 9896750,102m Norte, de este
punto, continla en sentido norte por el perfil occidental de la calle Sin
nombre, hasta el Punto 32 de coordenadas UTM 763030,657m Este vy
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9896931,940m Norte, del punto referido, una alineacion en sentido noreste,
hasta el Punto 33 de coordenadas UTM 763111,673m Este y 9896982,163m
Norte, del punto citado, una alineacion en direccion suroeste, hasta el
Punto 34 de coordenadas UTM 763143,337m Este y 9896978,588m Norte, del
punto citado, una alineacion en sentido noroeste, hasta el Punto 35 de
coordenadas UTM 763157,847m Este y 9896991,366m Norte, de este punto,
una alineacioén en sentido sureste, hasta el Punto 36 de coordenadas UTM
763162,573m Este y 9896985,665m Norte, del punto referido, continia en
sentido noreste por los linderos de los predios registrados con clave catastral
0501010205016013, 0501010205016015, 0501010205016001 hasta el Punto 37
de coordenadas UTM 763247,422m Este y 9897034,423m Norte, del punto
citado, una alineacioén al sureste, hasta el Punto 38 de coordenadas UTM
763256,140m Este y 9897034,185m Norte, del punto referido, una alineacion
en sentido noreste, hasta el Punto 39 de coordenadas UTM 763266,284m
Este y 9897037,982m Norte, de dicho punto, continia por el curso del rio
Pailaguayco en sentido sureste, hasta el Punto 40 de coordenadas UTM
763491,803m Este y 9897035,711m Norte, del punto citado, una alineacion
al noreste, hasta el Punto 41 de coordenadas UTM 763500,159m Este vy
9897041,726m Norte, de dicho punto, continda por el lindero de los predios
registrados con clave catastral 0501010205012032, 0501010205012031,
hasta el Punto 42 de coordenadas UTM 763487,443m Este y 9897099,274m
Norte, de este punto, continda por el lindero este del predio registrado con
clave catastral 0501010205012006, hasta intersecar con el perfil occidental
del camino Sin nombre, en el Punto 43 de coordenadas UTM 763454,780 m
Este y 9897155,461 m Norte, de dicha intersecciéon, continia en sentido
norte por el perfil occidental del camino anteriormente citado, hasta el
Punto 44 de coordenadas UTM 763460,588m Este y 9897179,796m Norte, del
punto referido, continda en sentido norte por el perfil occidental de la via
Brazales, hasta el Punto 45 de coordenadas UTM 763559,262m Este y
9897266,087m Norte, de este punto, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 46 de coordenadas UTM 763569,610m Este y 9897347,918m Norte, del
punto referido, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 47 de
coordenadas UTM 763548,080m Este y 9897358,865m Norte, de dicho punto,
una alineacion al noroeste, hasta intersecar con el perfil occidental de la
calle Brasil, en el Punto 48 de coordenadas UTM 763578,089m Este vy
9897395,416m Norte, de este punto, continUa por el perfil occidental de la
calle anteriormente citada, hasta intersecar con el perfil meridional de la
calle Uruguay en el Punto 49 de coordenadas UTM 763462,627 m Este y
9897586,173 m Norte, de dicho punto, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 50 de coordenadas UTM 763462,707m Este y 9897593,149m Norte, de
este punto, continUa una alineacion al noreste, hasta el Punto 51 de
coordenadas UTM 763471,083m Este y 9897602,624m Norte, del punto
referido, continua por el curso de la acequia aguas abajo, hasta intersecar
con el lindero del predio registrado con clave catastral 0501010205041013,
en el Punto 52 de coordenadas UTM 763424,611m Este y 9897675,467m
Norte, de dicha interseccion, continla por el predio este referido en sentido
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noroeste, hasta el Punto 53 de coordenadas UTM 763401,198m Este y
9897703,982m Norte, de este punto, una alineacidén en direccion noreste,
hasta el Punto 54 de coordenadas UTM 763418,589m Este y 9897719,249m
Norte, del punto citado, contfinba por el curso de la acequia aguas abajo,
hasta el Punto 55 de coordenadas UTM 763355,521m Este y 9897822,840 m
Norte, del punto en mencién, una alineacién al noreste hasta el Punto 56
de coordenadas UTM 763364,696m Este y 9897855,121m Norte, del punto en
mencion, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 57 de coordenadas
UTM 763359,334m Este y 9897859,790m Norte, del punto citado, una
alineacion en sentido noroeste, hasta el Punto 58 de coordenadas UTM
763359,0618m Este y 9897886,133m Norte, del punto en mencion, una
alineacion al noroeste, hasta el Punto 59 de coordenadas UTM 763322,896m
Este y 9897889,574m Norte, de dicho punto, contina una alineacion al
noreste, hasta el Punto 60 de coordenadas UTM 763323,704m Este y
9897905,361m Norte, de este punto, una alineacidén al noroeste, hasta el
Punto 61 de coordenadas UTM 763357,383m Este y 9897908,874m Norte, de
este punto, continUa por el curso de la acequia aguas abagjo, hasta
intersecar con el lindero del predio registrado con clave catastral
0501010205047013, en el Punto 62 de coordenadas UTM 763294,519m Este y
9898006,503m Norte, del punto referido, una alineacidén en sentido
noroeste, hasta el Punto 63 de coordenadas UTM 763193,277m Este y
9898076,670m Norte, de dicho punto, una alineacion al noroeste, hasta el
Punto 64 de coordenadas UTM 763175,816m Este y 9898092,334m Norte, del
punto referido, una alineacién al suroeste hasta en el Punto 65 de
coordenadas UTM 763166,631m Este y 9898063,928m Norte, de este punto,
una alineacion en sentido suroeste, hasta el Punto 66 de coordenadas UTM
763120,290m Este y 9898063,239m Norte, del punto referido, una alineacion
al noroeste, hasta el Punto 67 de coordenadas UTM 763107,649m Este y
9898066,668m Norte, del punto referido, una alineacion al noreste hasta
Punto 68 de coordenadas UTM 763134,720m Este y 9898160,629m Norte, de
este punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 69 de coordenadas
UTM 763164,334m Este y 9898193,607m Norte, de dicho punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 70 de coordenadas UTM 763191,941m
Este y 9898262,415m Norte, del punto referido, continda por los linderos este
de los predios registrados con clave catastral 0501010205079090 vy
0501010205079089 hasta el Punto 71 de coordenadas UTM 763203,062m Este
y 9898252,267m Norte, de este punto, una alineaciéon al sureste, hasta el
Punto 72 de coordenadas UTM 763228,830m Este y 9898250,115m Norte, de
dicho punto, una alineaciéon al noreste, hasta el Punto 73 de coordenadas
UTM 763293,474m Este y 9898268,312m Norte, del punto citado, continda
una alineacion al sureste, hasta el Punto 74 de coordenadas UTM
763295,639m Este y 9898248,348m Norte, del punto en mencién, continla
una alineacién al sureste hasta el Punto 75 de coordenadas 763326,357 m
Este y 9898250,810 m Norte, del punto referido, continda por el curso de la
acequia , hasta el Punto 76 de coordenadas UTM 763284,327m Este vy
9898414,772m Norte, de este punto, continia por el lindero este de los

55



Jueves 24 de abril de 2025 Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

predios registrados con clave catastral 0501010205079018,
0501010205079080, 0501010205079063 y 0501010205079092 hasta intersecar
con el perfil septentrional del pasaje Sin nombre en el Punto 77 de
coordenadas UTM 763274,939m Este y 9898441,736m Norte, a partir de este
punto, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 78 de coordenadas UTM
763268,588m Este y 9898437,817m Norte, de este punto, continia por el
curso de la acequia aguas abajo hasta intersecar con el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501010205079004, en el Punto 79 de
coordenadas UTM 763200,161m Este y 9898503,835m Norte, de la
intferseccion referida, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 80 de
coordenadas UTM 763157,743m Este y 98985444,48m Norte, de este punto,
confinba por el curso de la acequia aguas abajo, hasta el Punto 81 de
coordenadas UTM 763129,230m Este y 9898582,425m Norte, del punto
citado, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 82 de coordenadas
763111,945 m Este y 9898605,538 m Norte, del punto referido, una alineacion
al noreste, hasta el Punto 83 de coordenadas 763117, 717 m Este y
9898622,105 m Norte, de este punto, continia por el perfil meridional de la
calle Sin nombre, hasta el Punto 84 de coordenadas UTM 762825,429 m Este
y 9898737,855m Norte, de este punto, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 85 de coordenadas UTM 762848,321m Este y 9898779,100m Norte, del
punto referido, continda por la acequia aguas abajo hasta el Punto 86 de
coordenadas UTM 762809,564m Este y 9898829,606m Norte, del punto
citado, una alineacion al noreste, hasta el Punto 87 de coordenadas UTM
762833,028m Este y 9898901,509m Norte, en dicho punto, continda por el
perfil meridional de la calle Honduras, hasta el Punto 88 de coordenadas
UTM 762935,689m Este y 9898884,580m Norte, de este punto, una alineacion
al noreste, hasta intersecar con la quebrada Palahuaycu, en el Punto 89 de
coordenadas UTM 762947,256m Este y 9898946,788m Norte, de esta
interseccidn, continla por el cauce de la quebrada anteriormente citada
aguas abajo, hasta el Punto 90 de coordenadas 763087,809m Este y
9898905,632m Norte, del punto citado, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 91 de coordenadas UTM 763089,467m Este y 9898988,854m Norte, del
punto referido, una alineacion al noreste, hasta el Punto 92 de
coordenadas UTM 763091,291m Este y 9898997,410m Norte, del punto
citado, una alineacion al noreste, hasta el Punto 93 de coordenadas UTM
763086,307m Este y 9899053,829m Norte, de dicho punto, continda por el
perfil meridional de la calle Manuel Santo en sentfido noroeste, hasta
intfersecar con el perfil meridional de la via Manuel Santo, en el Punto 94 de
coordenadas UTM 762928,973m Este y 9899279,628m Norte, de dicha
interseccién, continba por el perfil meridional de la via anteriormente
citada en sentido norte, hasta intersecar con el perfil occidental la via
Colaisa, en el Punto 95 de coordenadas UTM 762394,150m Este vy
9899947,695m Norte, de esta intersecciéon, continda por el perfil occidental
de la via anteriormente citada, hasta el Punto 96 de coordenadas
762449,113m Este y 9900068,371m Norte, del punto mencionado, continda
por el perfil septentrional de la via llinchisi en sentido este, hasta intersecar
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con el perfil oriental de la calle Sin nombre, en el Punto 97 de coordenadas
UTM 762680,253m Este y 9900097,590m Norte, de este punto, continia en
sentido norte por el perfil oriental de |la calle anteriormente citada, hasta el
Punto 98 de coordenadas UTM 762626,563m Este y 9900335,111m Norte, del
punto mencionado, continda por el perfil septentrional de la calle Inchapo
en sentido este hasta el Punto 99 de coordenadas UTM 762753,779m Este y
9900344,966m Norte, de dicho punto, continia, una alineaciéon en
direccion noroeste hasta el Punto 100 de coordenadas UTM 762725,549m
Este y 9900492,546m Norte, del punto referido, una alineacion al sureste,
hasta el Punto 101 de coordenadas UTM 762751,440m Este y 9900493,725m
Norte, de este punto, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 102 de
coordenadas UTM 762739,082m Este y 99005392,570m Norte, del punto
referido, un alineacidén al noroeste, hasta el Punto 103 de coordenadas UTM
762668,218m Este y 9900532,881m Norte, de este punto, una alineacion en
sentido noreste, hasta el Punto 104 de coordenadas 762663,794m Este y
9900573,696m Norte, de dicho punto, una alineacion en sentido noroeste
hasta el Punto 105 de coordenadas UTM 762697,358m Este y 9900575,962m
Norte, a partir de este punto, continia en sentido norte por el lindero este
de los predios registrados con clave catastral 0501010206084041,
0501010206084042 y 0501010206084043, hasta el Punto 106 de coordenadas
UTM 762692,624m Este y 9900651,639m Norte, de dicho punto, una
alineacion en sentido noroeste, hasta intersecar con el perfil septentrional
de la calle La Compania, en el Punto 107 de coordenadas UTM
762691,195m Este y 9900659,089m Norte, de dicho punto, continda por el
perfil septentrional de la calle anteriormente citada en sentido oeste, hasta
el Punto 108 de coordenadas UTM 762651,857m Este y 9900658,216m Norte,
de dicho punto, continda en sentido norte por el lindero del predio con
clave catastral 0501010206144008 hasta el Punto 109 de coordenadas UTM
762648,792m Este y 9900717,038m Norte, de este punto, una alineacion al
noroeste, hasta el Punto 110 de coordenadas UTM 7625%96,811m Este y
9900715,779m Norte, del punto mencionado, el meridiano geogrdafico al
norte hasta el Punto 111 de coordenadas UTM 7625%96,613m Este vy
9900723,490m Norte, del punto mencionado, una alineacidén al noreste,
hasta el Punto 112 de coordenadas 762617,081m Este y 9900724,214m
Norte, del punto referido, una alineaciéon al noreste, hasta el Punto 113 de
coordenadas UTM 762616,303m Este y 9900742,668m Norte, del punto en
mencion, una alineacioén al sureste, hasta el Punto 114 de coordenadas UTM
762610,175m Este y 9900742,446m Norte, de dicho punto, una alineacion al
noreste, hasta el Punto 115 de coordenadas UTM 762607,142m Este vy
9900781,381m Norte, del punto citado, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 116 de coordenadas UTM 762673,490m Este y 9900783,846 m Norte,
de este punto, una alineacidén al noroeste, hasta el Punto 117 de
coordenadas UTM 762668,961m Este y 9900824,155m Norte, del punto
citado, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 118 de coordenadas UTM
762587,017m Este y 9900821,860m Norte, del punto en mencidén, continda
en direccidn norte por el lindero de los predios registrados con clave
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catastral  0501010206147012, 0501010206147013, 0501010206147014,
0501010206145013, 0501010206145014, 0501010206145015 y
0501010206145016, hasta el Punto 119 de coordenadas UTM 762509,862m
Este y 9901011,491m Norte, del punto mencionado, continua en sentido una
alineacion al noroeste hasta el Punto 120 de coordenadas UTM
762457,663m Este y 9901013,834m Norte, del punto en menciéon, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 121 de coordenadas UTM 762459,205m
Este y 9901023,817m Norte, del punto citado, una alineaciéon al sureste,
hasta el Punto 122 de coordenadas UTM 762498,251m Este y 9901019,602m
Norte, del este punto, una alineacion al noroeste, hasta intersecar con el
perfil septentrional de la via La Floresta, en el Punto 123 de coordenadas
UTM 762440,807m Este y 9901165,723m Norte, de dicha interseccion,
continba por el perfil septentrional de la via anteriormente mencionada, en
sentido este, hasta la intersecar con el perfil occidental de la Avenida el
Calvario, en el Punto 124 de coordenadas UTM 762609,975m Este y
9901163,606m Norte, de este punto, continba por el perfil occidental de
dicha via, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle Sin Nombre,
en el Punto 125 de coordenadas UTM 762346,173m Este y 9901782,9250m
Norte, del dicha interseccién, continUa por el perfil septentrional de la calle
anteriormente citada, en direccion este, hasta el Punto 126 de
coordenadas UTM 762783,156m Este y 9901837,703m Norte, del punto
mencionado, una alineacion al sureste, hasta el Punto 127 de coordenadas
UTM 762811,870 m Este y 9901761,325 m Norte, de este punto, continUa por
el perfil septentrional de la calle El Hierro, hasta el Punto 128 de
coordenadas 762916,486 m Este y 9901810,154m Norte, del punto en
mencién, continla por el perfil septentrional de la calle anteriormente
citada, hasta intersecar con perfil occidental de la calle del Hierro hasta el
Punto 129 de coordenadas UTM 763929,547m Este y 9901954,864m Norte, de
esta interseccion, continba por el perfil occidental de dicha via, hasta
intersecar con el perfil septentrional de la calle San Ignacio, en el Punto 130
de coordenadas UTM 763974,710m Este y 9901553,463m Norte, de dicha
interseccioén, continUa por el perfil septentrional de la calle anteriormente
citada, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Sin Nombre en
el Punto 131 de coordenadas UTM 765076,407m Este y 9901569,953m Norte,
de dicha interseccién, confinia por el perfil occidental de la calle
mencionada, hasta el Punto 132 de coordenadas UTM 765080,482m Este y
9901705,974m Norte, del punto citado, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 133 de coordenadas UTM 765105,774m Este y 9901755,941m Norte,
del punto en mencién, una alineacion al noreste, hasta el Punto 134 de
coordenadas UTM 765105,774m Este y 9901755,941m Norte, del punto
referido, un alineacion en sentfido este, hasta el Punto 135 de coordenadas
765176,879m Este y 9901753,015m Norte, del punto mencionado, continua,
una dalineacion al noreste, hasta el Punto 136 de coordenadas UTM
765185,513m Este y 9901789,718m Norte, de dicho punto, continia, una
alineacion al noreste, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle
Sin Nombre, en el Punto 137 de coordenadas UTM 765187,110m Este y
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9901794,260m Norte, del punto citado, una alineacion al noreste, hasta el
Punto 138 de coordenadas UTM 765195,606m Este y 9901814,081m Norte, de
dicho punto, una alineaciéon noreste, hasta el Punto 139 de coordenadas
UTM 765207,874m Este y 9901812,887m Norte, del punto referido, continda
en sentido noreste por el lindero de los predios registrados con clave
catastral 0501050101013032, 0501050101013022, hasta el Punto 140 de
coordenadas UTM 76521,589m Este y 9901851,265m Norte, de dicho punto,
una alineacioén en sentido sureste por el predio 0501050101013022 hasta el
Punto 141 de coordenadas UTM 765233,825m Este y 9901848,05m Norte, del
punto referido, continda, una alineacion al noreste, hasta intersecar con el
perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en el Punto 142 de coordenadas
UTM 765243,129m Este y 9901901,690m Norte, de esta inferseccion, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 143 de coordenadas UTM 765247,065m
Este y 9901928m Norte, del punto citado, una alineacion al noroeste, hasta
el Punto 144 de coordenadas UTM 765189,116m Este y 9901934,928m Norte,
del punto citado, continUa en sentido norte por el lindero de los predios
registrados con clave catastral 0501050101013008 y 0501050101013007,
hasta el Punto 145 de coordenadas UTM 765193,544m Este y 901973,120m
Norte, del punto mencionado, una alineacion al sureste, hasta el Punto 146
de coordenadas UTM 765222,798m Este y 9901967,197m Norte, del punto
citado, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 147 de coordenadas UTM
765227,518m Este y 9901984,329m Norte, de este punto, una alineacién al
sureste, hasta el Punto 148 de coordenadas UTM 765230,756m Este y
9901983,349m Norte, a partir del punto citado, una alineacién al noreste,
hasta el Punto 149 de coordenadas UTM 765253,976m Este y 9902014,714m
Norte, de este punto, continla en sentido norte por el lindero de los predios
registrados con clave catastral 0501050101006024, 0501050101006023,
0501050101006022, 0501050101006025,
0501050101006019,0501050101006018,0501050101006017,0501050101006021
6, 0501050101006015 y 0501050101006014, hasta el Punto 150 de
coordenadas UTM 765285,571m Este y 9902115,877m Norte, del punto
referido, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 151 de coordenadas
UTM 765280,166m Este y 99022117,157m Norte, de este punto, continUa por
el perfil occidental de la calle Sin Nombre en sentido norte, hasta intersecar
con el lindero norte del predio registrado con clave catastral
0501050101003019, en el Punto 152 de coordenadas UTM 765336,047m Este
y 9902308,128m Norte, de la interseccion citada, una alineacion al noreste,
hasta el Punto 153 de coordenadas UTM 765362,154m Este y 9902386,159m
Norte, de este punto, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 154 de
coordenadas UTM 765267,319m Este y 9902410,901m Norte, de dicho punto,
una alineacion al noroeste, hasta el Punto 155 de coordenadas UTM
765278,915m Este y 9902451,936m Norte, del punto referido, una alineacidén
al suroeste, hasta el Punto 156 de coordenadas UTM 765369,551m Este y
9902428,547m Norte, a partir de este punto, una alineacion al noreste, hasta
el Punto 157 de coordenadas UTM 765385,936m Este y 9902490,175m Norte,
del punto referido, una alineacién al noreste, hasta intersecar con el perfil
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septentrional de la via El Tambo, en el Punto 158 de coordenadas UTM
765392,474m Este y 9902498,615m Norte, de la interseccion citada, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 159 de coordenadas UTM 765402,180m
Este y 99026562,264m Norte, de este punto, una alineaciéon al sureste, hasta
intfersecar con el perfil oriental de la via Latacunga, en el Punto 160 de
coordenadas UTM 765422,720m Este y 9902556,735m Norte, de dicha
inferseccion, continba por el perfil oriental de la via referida, hasta el Punto
161 de coordenadas UTM 765486,506m Este y 9902804,310m Norte, del
punto citado, una alineacion al noreste, hasta intersecar con el perfil
occidental de la avenida Amazonas, en el Punto 162 de coordenadas UTM
765590,459m Este y 9902801,279, de este punto, una alineaciéon al noreste,
hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en el
Punto 163 de coordenadas UTM 765601,066m Este y 9902828,148m Norte, de
dicha interseccion, continda por el perfil septentrional de la calle citada,
hasta el Punto 164 de coordenadas UTM 765719,914m Este y 9902835,272m
Norte, del punto referido, continia en direccidn sur por el perfil oriental de
la calle Sin Nombre, hasta el Punto 165 de coordenadas UTM 765753,499m
Este y 9902627,874m Norte, del punto mencionado, continlUa en sentido
suroeste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre, hasta intersecar con
el perfil oriental de la calle Sin nombre, en el Punto 166 de coordenadas
UTM 765639,526 m Este y 9902562,297 m Norte, de este punto, continia en
sentido sur por el perfil oriental de la calle antes mencionada, hasta
intersecarse con el perfil septentrional de la calle San Ignacio, en el Punto
167 de coordenadas UTM 765459,335 m Este y 9901730,943 m Norte, de
dicho punto, continba por el perfil septentrional de la calle referida, hasta
intersecar con el perfil occidental de la calle San Ignacio, en el Punto 168
de coordenadas UTM 766180,137m Este y 9901519,775m Norte, del punto
citado, una dalineacion en senfido sureste, hasta el Punto 169 de
coordenadas UTM 766234,313m Este y 9901505,142m Norte, del punto
referido, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 170 de coordenadas
UTM 766225,058m Este y 9901463,770m Norte, de este punto, una alineacion
al sureste, hasta el Punto 171 de coordenadas UTM 766260,018m Este y
9901454,179m Norte, del punto citado, una alineacién en direccidn
suroeste, hasta el Punto 172 de coordenadas UTM 766257,287m Este vy
9901443,099m Norte, del puntfo mencionado, una alineacion en sentido
sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle San Francisco de
Asis, en el Punto 173 de coordenadas UTM 766330,42m Este y 9901421,559m
Norte, de esta interseccion, confinba por el perfil oriental de la via referida,
en senfido sur, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle
Panzaleo, en el Punto 174 de coordenadas UTM 766327,657m Este y
9901414,933m Norte, de dicha interseccion, una alineacion al sureste, hasta
intersecar con el perfil oriental de la calle Panzaleos, en el Punto 175 de
coordenadas UTM 766717,256m Este y 9901286,081m Norte, de la
interseccion mencionada, continUa en sentido sur por el perfil oriental de la
calle anteriormente citada, hasta el Punto 176 de coordenadas
766487,930m Este y 9898972,123m Norte, del punto referido, continUa por el
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perfil septentrional de la calle Ayabacas, hasta intersecar con perfil
septentrional de la calle Sin Nombre, en el Punto 177 de coordenadas
766753,713m Este y 9899074,456m Norte, de esta intersecciéon, contina por
el perfil septentrional de la calle citada, hasta intersecar con el perfil oriental
de la calle Tomebamba, en el Punto 178 de coordenadas UTM 767030,203m
Este y 9899073,596m Norte, de este punto, continUa en sentido sur por el
perfil oriental de la calle anteriormente citada, hasta el Punto 179 de
coordenadas 767086,254 m Este y 9898107,202 m Norte, de dicho punto,
continba por el curso del rio Cutuchi aguas arriba, hasta el Punto 180 de
coordenadas 767347,544m Este 9898266,877m Norte, de dicho punto, una
alineacion sureste, hasta intersecar con el lindero del predio sur registrado
con clave catastral 0501030104029001, en el Punto 181 de coordenadas
UTM 767346,930m Este y 9898258,406m Norte, del punto referido, una
alineacion al noreste por el predio anteriormente citado hasta el Punto 182
de coordenadas 767378,370m Este y 9898252,564m Norte, de esta
interseccioén, una alineaciéon al sureste, hasta el Punto 183 de coordenadas
UTM 767389,665m Este y 9898200,293m Norte de dicho punto, continUa por
el curso de la acequia aguas abagjo, hasta el Punto 184 de coordenadas
767170,010m Este y 9897738,223m Norte, del punto citado, una alineacion
al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle Caranquis, en
el Punto 185 de coordenadas UTM 767200,945m Este y 9897603,362m Norte,
de este punto, continia en sentido este por el perfil meridional de la calle
anteriormente citada, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle
Sin nombre, en el Punto 186 de coordenadas UTM 767334,174m Este vy
9897585,105m Norte, del punto referido, una alineaciéon al sureste, hasta el
Punto 187 de coordenadas UTM 767382,828m Este y 9897586,336m Norte,
del punto referido, una alineacion al sureste, hasta el Punto 188 de
coordenadas 767411,938m Este y 9897384,327m Norte, de este punto, una
alineacion en sentido sureste, hasta intersecar con el curso de la acequia
aguas abajo en el Punto 189 de coordenadas 767461,449 m Este y
9897368,821 m Norte, de dicha interseccion, continia por el curso de la
acequia aguas abajo, hasta el Punto 190 de coordenadas 767686,345 m
Este y 9897629,743 m Norte, del punto referido, continia por el lindero sur
de los predios registrados con clave catastral 0501030104062001 vy
0501030104062029, en sentido este, hasta el Punto 191 de coordenadas
767944,535m Este y 9897634,016m Norte, del punto citado, una alineaciéon
al suroeste, hasta el Punto 192 de coordenadas UTM 767943,995 m Este y
9897530,800m Norte, del punto mencionado, confinda por el perfil
septentrional de la calle Isla Marchena, hasta el Punto 193 de coordenadas
767817,288m Este y 9897493,747m Norte, de dicha interseccion, una
alineacion en sentido sureste, hasta intersecar con el curso de agua del rio
Cununyacu, en el Punto 194 de coordenadas 767816,939m Este vy
9897463,101m Norte, de dicho punto, continUa por el curso del rio
Cununyacu aguas abajo, hasta intersecar con el perfil meridional de la
calle Los llinizas, en el Punto 195 de coordenadas 766914,760m Este y
9896424,982m Norte, del punto referido, continia por el lindero de los
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predios registrados con clave catastral 0501020106003046,
0501020106003002, 0501020106003003, 0501020106003008,
0501020106003007, 0501020106003006, 0501020106003048 y
0501020106003055 en sentido sureste, hasta el Punto 196 de coordenadas
UTM 767047,323m Este y 9896293,641m Norte, de este punto, una alineacion
en direccion suroeste, hasta el Punto 197 de coordenadas UTM 766999,177m
Este y 9896097,137m Norte, del punto mencionado, una alineacion en
sentido noroeste, hasta el Punto 198 de coordenadas UTM 766872,425m Este
y 9896174,712m Norte, de dicho punto, continda por el lindero de los predios
registrados con clave catastral 051020106008001, 0501020106008029,
0501020106008030 y 05010201060008031, hasta el Punto 199 de
coordenadas UTM 766810,427m Este y 9896109,997m Norte, del punto
referido, una alineacion en sentido suroeste, hasta el Punto 200 de
coordenadas 766773,012m Este y 9896044,805m Norte, de dicho punto, una
alineacion en sentfido suroeste, hasta el Punto 201 de coordenadas UTM
766738,789m Este y 9896056,363m Norte, del punto en mencién, continda
por el perfil oriental de la calle Sincholagua en senfido sureste, hasta
intersecar con el perfil oriental de la calle Putzalahua, en el Punto 202 de
coordenadas UTM 766692,241m Este y 9895733,925m Norte, de este punto,
continUa por el perfil oriental de la calle anteriormente citada, hasta el
Punto 203 de coordenadas 767147,706m Este 9894883,728m Norte, del
punto referido, continUa por el perfil meridional de la calle SIN NOMBRE en
sentido este, hasta el Punto 204 de coordenadas 767084,749 m Este y
9894883,229 m Norte, de este punto, contfinda por el perfil oriental de la
calle Pablo Rodriguez, hasta intersecar con el perfil oriental de la via Luigui
Ripalda, en el Punto 205 de coordenadas UTM 766952,366m Este vy
9894392,5m Norte, del punto referido, continUa por el perfil oriental de la
calle anteriormente citada, hasta el Punto 206 de coordenadas UTM
767088,362m Este y 9893838,298m Norte, del punto en mencién, una
alineacién al noreste, hasta el Punto 207 de coordenadas UTM 767061,399m
Este y 9893829,823m Norte, del punto referido, una alineacion en sentido
sureste, hasta el Punto 208 de coordenadas UTM 767009,361m Este vy
9893813,546m Norte, de este punto, una alineacién al suroeste, hasta el
Punto 209 de coordenadas UTM 766987,711 m Este y 9893779,992 m Norte,
de dicho punto, continUa por el cauce de la quebrada San Lizardo aguas
abagjo, hasta el Punto 210 de coordenadas 766477,651m Este 9893223,969m
Norte, de este punto, continia por la acequia aguas abagjo, hasta
intersecar con el lindero del predio oeste registrado con clave catastral
0501020109012016 en el Punto 211 de coordenadas UTM 766493,46m Este y
9893013,238m Norte, de este punto, una alineacidén al sureste, hasta el Punto
212 de coordenadas UTM 766541,508m Este y 9893008,264m Norte, de dicho
punto, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 213 de coordenadas UTM
766535,475m Este y 9892995,246m Norte, del punto citado, una alineacioén
al oeste, hasta el Punto 214 de coordenadas UTM 766491,025m Este vy
9893000,644m Norte, del punto citado, una alineacion al sureste, hasta
intersecar con el lindero oeste del predio registrado con clave catastral
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0501020109012042, en el Punto 215 de coordenadas UTM 766487,321m Este
y 9892878,83m Norte, de dicha interseccion, confinua por el lindero
anteriormente citado en sentido este, hasta el Punto 216 de coordenadas
766548,954m Este y 9892892,370m Norte, del punto en mencidén, continda
en sentido sur por el predio anteriormente citado, hasta el Punto 217 de
coordenadas UTM 766564,633m Este y 9892867,214m Norte, del punto en
mencion, continla en sentido oeste por el predio anteriormente citado
hasta el Punto 218 de coordenadas UTM 766496,635m Este y 9892854,673m
Norte, de dicho punto, continda por el curso de la acequia aguas abagjo,
hasta el Punto 219 de coordenadas UTM 766340,682m Este y 9892591,192m
Norte, de este punto, continua por el perfil oriental de la calle Sin Nombre,
hasta el Punto 220 de coordenadas UTM 766761,334m Este y 9892183%2,900m
Norte, del punto referido, una alineacién en sentido suroeste hasta
intersecar con el lindero este del predio registrado con clave catastral
0501020109050019, en el Punto 221 de coordenadas UTM 766759,036m Este
y 9891816,192m Norte, de dicha interseccion, continUa en sentido sur por el
lindero del predio anteriormente citado, hasta intersecar con el perfil
meridional de la avenida Luigi Ripalda, en el Punto 222 de coordenadas
UTM 766863,119m Este y 9891702,237m Norte, de dicha interseccion,
continda por el lindero norte del predio registrado con clave catastral
0501020110160022, en sentido este, hasta el Punto 223 de coordenadas UTM
767041,512m Este y 9891735,997m Norte, del punto mencionado, una
alineacion al sureste, hasta el Punto 224 de coordenadas UTM 767103,644m
Este y 9891706,493m Norte, de dicho punto, una alineacion al sureste, hasta
el Punto 225 de coordenadas UTM 767114,018 m Este y 9891682,251 m Norte,
de dicho punto, continda por el curso del rio llluchi aguas abajo, hasta
infersecar con el rio Cutfuchi, en el Punto 226 de coordenadas UTM
766778,876 m Este y 9890406,093 m Norte, de dicho punto, continua por el
lindero oeste del predio registrado con clave catastral 0501020120001 en
sentido noroeste, hasta el Punto 227 de coordenadas UTM 766121,415 m
Este y 9891460,326 m Norte, una alineacion al noreste hasta el Punto 1.

Coordenadas del perimetro urbano de la ciudad de Latacunga.
Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y)
1 | 766211,477 | 989147992 | 77 | 76327494 | 9898441,74 | 153 | 765362,154 | 9902386,16
2 [ 766212,768 | 9891580,9 | 78 | 763268,589 | 9898437,82 | 154 | 765267,32 | 9902410,9
3 [ 766117189 | 989155916 | 79 | 763200,162 | 9898503,84 | 155 | 765279915 | 9902451,94
4 [ 766108,351 | 9891559,16 | 80 | 763157,744 | 9898544,48 | 156 | 765369,552 | 9902428,55
5 [ 765219,184 | 9892887,68 | 81 | 763129231 | 9898582,43 | 157 | 765385,936 | 9902490,18
6 | 765218,931 | 9892846,29 | 82 | 763111,946 | 9898605,54 | 158 | 765392,475 | 9902498,62
7 | 765170,026 | 9892760,35 | 83 | 763117717 | 9898622,11 | 159 | 765402,181 | 9902562,26
8 | 765129911 | 9892776,69 | 84 | 762825429 | 9898737,86 | 160 | 765422,721 | 9902556,74
9 | 76512944 | 9892757,24 | 85 | 762848,322 | 9898779,1 | 161 | 765486,507 | 990280431
10 | 765081933 | 9892757,68 | 86 | 762809.564 | 9898829,61 | 162 | 765590,46 | 9902801,28
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Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y)

n 765073,934 | 9892736,18 87 762833,028 | 9898901,51 163 | 765601,067 | 9902828,15
12 765054,09 | 9892736,16 88 762934,946 | 9898880,54 | 164 | 765719,914 | 9902835,27
13 764925,891 | 9892958,9 8¢9 762947,257 | 9898946,79 | 165 765753,5 | 9902627,88
14 764601,943 | 9894865,05 90 763087,809 | 9898905,63 | 166 | 765639,527 | 9902562,3

15 764554,731 | 9894857,97 91 763089,467 | 9898988,86 | 167 | 765459,335 | 9901730,94
16 764596,181 | 9895092,81 92 763091,292 | 9898997.41 168 | 766180,137 | 9901519,78
17 764601,359 | 9895284,73 93 763086,308 | 9899053,83 | 169 | 766234,311 | 9901505,14

18 764508,244 | 9895405,97 94 762928,974 | 9899279.63 | 170 | 766225,059 | 9901463,77

19 764419,277 | 9895434,91 95 762391,627 | 9899944,75 | 171 766260,018 | 9901454,18

20 764265,442 | 9895513,73 96 762449,113 | 9900068,37 | 172 | 766257,288 | 99014431

21 764240,559 | 9895513,6 97 762680,253 | 9900097,59 | 173 | 766330,428 | 9901421,56
22 764149178 | 9895527,72 98 762626,564 | 9900335,11 174 | 766327,657 | 9901414,93
23 764138,322 | 9895529,33 99 762753,78 | 9900344,97 | 175 | 766717,257 | 9901286,08

24 764112,755 | 9895530,41 100 | 762725,549 | 9900492,55 | 176 | 766487,931 | 9898972,12

25 764080,156 | 9895656,21 101 762751,44 | 9900493,73 | 177 | 766753,713 | 9899074,46
26 764170,151 | 98957077 102 | 762739,083 | 9900539,57 | 178 | 767030,203 | 9899073,6
27 763812,045 | 9896347,69 | 103 | 762668,218 | 9900532,88 | 179 | 767086,255 | 9898107.2

28 763163,408 | 9896564,81 104 | 762663,794 | 9900573,7 180 | 767347,544 | 9898266,88

29 763160,127 | 9896575,92 | 105 | 762697,359 | 9900575,96 | 181 767346,931 | 9898258,41

30 763208,535 | 9896753,97 | 106 | 762692,625 | 9900651,64 | 182 | 767378,371 | 9898252,57
31 763094,55 | 9896750,1 107 | 762691,196 | 9900659,06 | 183 | 767389,666 | 9898200,29
32 763030,658 | 9896931,94 | 108 | 762651,857 | 9900658,22 | 184 | 767170,011 | 9897738,22

33 763111,673 | 9896982,16 | 109 | 762648,793 | 9900717,04 | 185 | 767200,946 | 9897603,36

34 763143,338 | 9896978.,59 | 110 | 762596,811 | 9900715,78 | 186 | 767334,174 | 9897585,11
35 763157,848 | 989699137 | 111 762596,614 | 9900723,49 | 187 | 767382,829 | 9897586,34
36 763162,574 | 9896985,67 | 112 | 762617,081 | 9900724,21 188 | 767411,939 | 9897384,33

37 763247,423 | 9897034,42 | 113 | 762616,304 | 9900742,67 | 189 | 767461,449 | 9897368,82

38 763256,14 | 9897034,19 | 114 | 762610,175 | 9900742,45 | 190 | 767686,345 | 9897629,74

39 763266,285 | 9897037,98 | 115 | 762607,143 | 9900781,38 | 191 767944,535 | 9897634,02

40 763491,804 | 9897035,71 116 | 762673,491 | 9900783,85 | 192 | 767943,995 | 9897530.8
41 763500,16 | 9897041,73 | 117 | 762668,962 | 9900824,16 | 193 | 767817,288 | 9897493,75
42 763487,444 | 9897099.28 | 118 | 762587,018 | 9900821,86 | 194 | 767816,939 | 9897463,1

43 763454,781 | 9897155,46 | 119 | 762509,863 | 9901011,49 | 195 766914,76 | 9896424,98
44 763460,589 | 9897179.8 120 | 762457,664 | 9901013,84 | 196 | 767047,232 | 9896293,62
45 763559,262 | 9897266,09 | 121 762459,206 | 9901023,82 | 197 | 766999.177 | 9896097,14
46 763569,611 | 989734792 | 122 | 762498,251 | 9901019.6 198 | 766872,425 | 9896174,71

47 763548,081 | 9897358,87 | 123 | 762440,808 | 9901165,72 | 199 | 766810,428 9896110
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Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y) | Punto Este (X) Norte (Y)

48 763578,089 | 989739542 | 124 | 762609,976 | 9901163,61 | 200 | 766773,012 | 9896044,81

49 763462,148 | 9897570,62 | 125 | 762342,961 | 9901780,31 | 201 | 766738,789 | 9896056,36

50 763462,708 | 9897593,15 | 126 | 762785896 | 9901838,28 | 202 | 766692,241 | 9895733,93

51 763471,083 | 9897602,63 | 127 762811,87 | 9901761,33 | 203 | 767147,707 | 9894883,73

52 | 763424,611 | 989767547 | 128 | 762916,487 | 9901810,16 | 204 | 767084,749 | 9894883,23

53 763401,199 | 9897703,98 | 129 | 763929,548 | 9901954,87 | 205 | 766952366 | 98943925

54 | 763418,589 | 9897719,25 | 130 763957,85 9901553 206 | 767088,362 | 9893838,3

55 763355,521 | 9897822,84 | 131 | 765076,407 | 9901569,95 | 207 | 767061,399 | 9893829,82

56 763364,969 | 989785512 | 132 | 765080,485 | 9901709,23 | 208 | 767009,362 | 9893813,55

57 763359,335 | 9897859,79 | 133 | 765103,276 | 9901709,97 | 209 | 766987,712 | 9893779.,99

58 763359,062 | 9897886,13 | 134 | 765106,775 | 990175594 | 210 | 766477,651 | 9893223,97

59 763322,896 | 9897889,57 | 135 765176,88 | 9901753,02 | 211 766493,46 | 9893013,24

60 763323,704 | 989790536 | 136 | 765185514 | 9901789,72 | 212 | 766541,508 | 9893008,26

61 763357,383 | 9897908,88 | 137 76518711 | 990179426 | 213 | 766535,476 | 9892995,25

62 763294,52 | 9898006,5 138 | 765195,607 | 9901814,08 | 214 | 766491,026 | 9893000,64

63 763193,277 | 9898076,67 | 139 | 765207,875 | 990181289 | 215 | 766487,322 | 9892878,83

64 | 763175816 | 9898092,34 | 140 765213,59 | 9901851,27 | 216 | 766548,954 | 9892892,37

65 763166,632 | 9898063,93 | 141 | 765233,825 | 9901848,71 | 217 | 766564,633 | 9892867,22

66 763120,29 | 9898063.24 | 142 | 765243,129 | 9901901,69 | 218 | 766496,635 | 9892854,67

67 | 763107,649 | 9898066,67 | 143 | 765247,065 | 99019289 219 | 766340,682 | 9892591,19

68 763134,721 | 9898160,63 | 144 | 765189,116 | 9901934,93 | 220 | 766761,334 | 9891839,9

69 763164,334 | 9898193,61 145 | 765193,644 | 9901973,12 | 221 | 766759,037 | 9891816,19

70 763191,941 | 9898262,42 | 146 | 765222,799 | 9901967.2 222 766863,12 | 9891702,24

71 763203,062 | 9898252,27 | 147 | 765227,518 | 9901984,33 | 223 | 767041,512 9891736

72 763228,83 | 9898250,12 | 148 | 765230,757 | 9901983,35 | 224 | 767103,645 | 9891706,49

73 763293,474 | 9898268,31 149 | 765253,977 | 9902014,72 | 225 | 767114,019 | 9891682,25

74 763295,639 | 9898248,35 | 150 | 765285,572 | 990211588 | 226 | 766778,877 | 9890406,09

75 763326,358 | 9898250,81 151 | 765280,166 | 9902117,16 | 227 | 766121,416 | 9891460,33

76 763285,871 | 9898414,01 152 | 765336,047 | 9902308,13
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Limite urbano de la Ciudad de Latacunga 1/3.
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Limite urbano de la Ciudad de Latacunga 3/3.
TES0M 766000 TET000 T

T64000

9894600

9391900 9892800

T6&000 766000 T6T000 TERO0

Art.30.- Limite urbano de las cabeceras parroquiales. — los perimetros
urbanos de las cabeceras parroquiales son los contenidos en las siguientes
tablas.

a) Limite urbano de la cabecera parroquial de Aldaquez. - Tiene una
longitud de 4145,08m. y una superficie de 76,21Ha, delimitado por
treinta y nueve puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1
de coordenadas UTM 768198,468m Este y 9904723,799m Norte, ubicado
en el perfil oriental de la via Aldquez-Culapicha, de este Punto, continda
por el perfil oriental de dicha via en sentido sureste, hasta el Punto 2 de
coordenadas UTM 768253,284m193,0172m Este y 9904374,180m Norte,
del Ultimo punfo, continia en una alineacion al suroeste hasta
intersecar con el perfil meridional de la calle Garcia Moreno en el Punto
3 de coordenadas UTM 768233,75m Este y 9904361,205m Norte,
continia en sentido oeste por el perfil meridional de la calle
anteriormente citada hasta el Punto 4 de coordenadas UTM
768193,017m Este y 9904352,190m Norte hasta intersecar con el lindero
del predio registrado con clave catastral 0501510401001025 en el Punto
5 de coordenadas UTM 768097,126m Este y 9904052,663m Norte , de
dicha interseccién, continUa en sentido suroeste por el lindero
anteriormente citado hasta el Punto é de coordenadas UTM
767877,356m Este y 9904025,337m Norte, de dicho punto, una
alineacién al sureste, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM
767878,403m Este y 9903963,495m Norte, de este Ultimo punto, una
alineacion al suroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
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767627,187m Este y 9903951,831m Norte, del punto mencionado, una
alineacion al noroeste hasta el Punto 9 de coordenadas UTM
767618,577m Este y 9903953,459m Norte, continUa en sentido oeste
hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 767504,021m Este vy
9903945,243m Norte, continUa por el perfil oriental de la via Aldquez que
conduce a la Comuna Crusi hasta el Punto 11, continda por el perfil
meridional de la calle Aldquez hasta el Punto 12 de coordenadas UTM
767355,989m Este y 9903784,076m Norte, contfinUa en alineacion al
noroeste hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 767353,567m Este y
9903849,510m Norte, del punto referido, una alineaciéon al noroeste
hasta el Punto 14 de coordenadas UTM 767260,545m Este vy
9903858,136m Norte, de dicho punto, continUa en sentido noreste por
el lindero con clave catastral 0501510301005001 hasta el Punto 15 de
coordenadas UTM 767253,919m Este y 9904007,747m Norte, del punto
citado, una alineacion al suroeste hasta el Punto 16 de coordenadas
UTM 767237,972m Este y 9903998,130m Norte, continia por el perfil
occidental de la calle Sin nombre, una alineacion al noroeste hasta
intersecar con el perfil meridional de la calle Garcia Moreno en el Punto
17 de coordenadas UTM 767221,125m Este y 9904188,380m Norte, del
punto citado, una alineacién al sureste por el perfil meridional de la
calle anteriormente citada en el Punto 18 de coordenadas UTM
767176,498m Este y 9904183,561m Norte, continia en direccidén noroeste
por el lindero con clave catastral 0501510101007020 hasta el Punto 19
de coordenadas UTM 767170,943m Este y 9904259,899m Norte continua
en una alineacion al noreste hasta el Punto 20 de coordenadas UTM
767189,127m Este y 9904264,160m Norte, continUa en una alineacion al
noroeste hasta intersecar con el perfil meridional de la via Reinaldo
Hidalgo en el Punto 21 de coordenadas UTM 767186,065m Este vy
9904401,484m Norte continla en sentido noroeste por el perfil de la via
anteriormente citada hasta el Punto 22 de coordenadas UTM
76710,833m Este y 9904407,314m Norte, de dicho punto, continda por el
lindero norte de los predios registrados con clave catastral
0501510101001028, 0501510101001029 hasta el Punto 23 de
coordenadas UTM 767138,249m Este y 9904603,682m Norte, contfinia en
una alineacion al noreste, hasta el Punto 24 de coordenadas UTM
767267,959m Este y 9904626,042m Norte, del punto referido, una
alineacion al noroeste hasta el Punto 25 de coordenadas UTM
767260,388m Este y 9904722,294m Norte, a partir de este punto, una
alineacion al noreste hasta el Punto 26 de coordenadas UTM
767277,666m Este y 9904725,858m Norte, del punto referido, una
alineacion al noroeste, hasta el Punto 27 de coordenadas UTM
767273,902m Este y 9904762,535m Norte, del punto mencionado, una
alineacion al noreste hasta intersecar con el perfil oriental de la via
Vicente Ledn, en el Punto 28 de coordenadas UTM 767416,857m Este y
9904795,286m Norte, de dicho punto, continUa por el perfil oriental de
la calle Vicente Ledn hasta el Punto 29 de coordenadas UTM
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767435,979m Este y 9904685,469m Norte, continua en senfido este hasta
el Punto 30 de coordenadas 767547,391m Este y 9904696,193m Norte,
del punto citado, una alineacién al sureste en el Punto 31 de
coordenadas UTM 767623,4056m Este y 9904687,690m Norte, de este
punto, una alineacion al noreste hasta el Punto 32 de coordenadas UTM
767614,860m Este y 9904682,302m Norte, continUa, una alineacién al
noreste hasta el Punto 33 de coordenadas UTM 767623,405m Este y
9904687,691m Norte, continua una alineacion al noreste hasta el Punto
34 de coordenadas UTM 767750,647m Este y 9904703,629m Norte, de
este punto, una alineacién al sureste hasta el Punto 35 de coordenadas
UTM 767752,495m Este y 9904686,284m Norte confinia en sentfido
noreste hasta intersecarse con el perfil oriental de la via Aldguez- Los
Chillos en el Punto 36 de coordenadas UTM 767815,963m Este y
9904698,966m Norte, continia en una alineacion al noreste hasta el
Punto 37 de coordenadas UTM 767813,985 Este y 9904718,552m Norte,
de este punto, una alineacion al noreste, hasta el Punto 38 de
coordenadas UTM 768059,618m Este y 9904753,965m Norte, de dicho
punto, una alineacion al sureste hasta el Punto 39 de coordenadas UTM
768065,834m Este y 9904711,478m Este. Finalmente, del punto
mencionado, una alineacion al noreste hasta intersecar con el perfil
oriental de la calle Sin nombre que conduce a Culapicha hasta el Punto
1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Alaquez.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 768198,468 | 9904723,997 14 767260,546 | 9903858,136 27 767273,902 | 9904762,535
2 768253,285 | 9904374,181 15 767253,919 | 9904007,748 28 767416,857 | 9904795,287
3 768233,726 | 9904361,206 16 767237,973 | 9903992,131 29 767435,979 | 9904685,469
4 768193,017 | 9904352,190 17 767221,125 | 9904188,381 30 767547,391 | 9904696,193
5 768097,126 | 9904052,663 18 767176,499 | 9904183,562 31 767550,963 | 9904672,777
[ 767877,357 | 9904025,338 19 767170,943 | 9904259,900 32 767614,860 | 9904682,302
7 767878,403 | 9903963,495 20 767189,128 | 9904264,161 33 767623,405 | 9904687,691
8 767627,187 | 9903951,831 21 767186,065 | 9904401,485 34 767750,648 | 9904703,630
9 767618,577 | 9903953,459 22 767160,833 | 9904407,315 35 767752,496 | 9904686,284
10 767504,022 | 9903945,244 23 767138,250 | 9904603,683 36 767815,963 | 9904698,966
1 767495,235 | 9903803,911 24 767267,959 | 9904626,042 37 767813,986 | 9904718,553
12 767355,990 | 9903784,076 25 767260,388 | 9904722,295 38 768059,619 | 9904753,966
13 767353,567 | 9903849,510 24 767277,666 | 9904725,858 39 768065,835 | 9904711,478
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Limite urbano de la Cabecera parroquial de Alaquez.
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b) Limite urbano de la cabecera parroquial de Belisario Quevedo. - Tiene
una longitud de 4.806,58m. y una superficie de 66,26Ha, delimitado por
veinte y un puntos geo-referenciados WGS84717. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 769245,089m Este y 9891488,598m Norte, ubicado en
la interseccion entre el perfil septentrional de la Via a Belisario Quevedo
y la quebrada Guanailin, de esta interseccién, continda por el curso de
la quebrada referida aguas abajo, hasta el Punto 2 de coordenadas
UTM 769180,8112m Este y 9891197,488m Norte, de este punto, una
adlineacién al noreste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM
769535,157m Este y 9891265,988m Norte, del punto referido, una
alineacion al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle
Sin Nombre, en el Punto 4 de coordenadas UTM 769569,473m Este y
9891044,602m Norte, de este punto, contina por el perfil meridional del
camino citado en sentido oeste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM
769372,298m Este y 9891022,802m Norte, de dicho punto, una alineacion
al sureste, hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 769385,805m Este y
9890958,486m norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 7 de coordenadas UTM 769388,917m Este y 9890906,787m Norte,
del punto mencionado, una alineacion al sureste, hasta intersecar con
el perfil meridional del tramo E-35-Belisario Quevedo en el Punto 8 de
coordenadas UTM 769539,101m Este y 9890770,012m Norte, del punto
referido, una alineacién al sureste, hasta intersecar con el perfil de la via
que en senfido este conduce a San Antonio, en el Punto 9 de
coordenadas UTM 769305,526m Este y 9890759,384m Norte, de esta
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interseccion, una alineacion al sureste, hasta llegar al Punto 10 de
coordenadas UTM 769310,807m Este y 9890731,281m Norte, de este
punto, continta por el perfil meridional del lindero del predio registrado
con clave catastral 0501520301007017, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 769155,549m Este y 9890738m Norte, del punto
citado, continua en direccidén noroeste, hasta intersecar con el perfil
oriental de la calle Caqjiaco, en el Punto 12 de coordenadas UTM
769067,968m Este y 9890807,553m Norte, del punto nombrado, una
alineaciéon al noreste, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM
769072,462m Este y 9890609,840m Norte, de este punto, una alineacion
al noroeste, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM 768750,545m Este y
9890877,394m Norte, de dicho punto, una alineacién al suroeste hasta
el Punto 15 de coordenadas UTM 768742,677m Este y 9890872,840m
Norte, de este punto, continua en sentido oeste por el lindero sur de los
predios con clave catastral 0501520101004011, 0501520101004010,
0501520101004009, 0501520101004008, 0501520101004016,
0501520101004015 hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 768592,878m
Este y 9890858,041m Norte, de dicho punto, continia en direccion
sureste por el perfil occidental del predio con clave catastral
0501520101004006 hasta el Punto 17 de coordenadas UTM 768593,493m
Este y 9890854,254m Norte, del punto citado continua una alineaciéon
en sentido noroeste hasta intersecar con el perfil occidental por el
Camino del Inca hasta el Punto 18 de coordenadas UTM 768522,739m
Este y 9890865,188m Norte, continua por el perfil occidental del camino
anteriormente citado hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
768708,072m Este y 9891525,936m Norte, de la interseccion
mencionada, continda una alineacion al noroeste, hasta el Punto 20 de
coordenadas UTM 768410,545m Este y 9891591,578m Norte, de dicho
punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 21 de coordenadas
UTM 768422,003m Este y 9891699,122m Norte. Finalmente, para cerrar €l
poligono de la interseccion citada, continda en sentido este por el perfil
septentrional del tramo Belisario Quevedo-San Antonio hasta el Punto 1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Belisario Quevedo.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 769245,089 | 9891488,598 8 769539,101 | 9890770,013 15 768742,677 | 9890872,840
2 769180,812 | 9891197,488 9 769305,526 | 9890759,384 16 768592,878 | 9890858,042
3 769535,157 | 9891265,988 10 769310,807 | 9890731,281 17 768593,493 | 9890854,254
4 769569,473 | 9891044,602 1 769155,549 | 9890738,001 18 768522,739 | 9890865,188
5 769372,298 | 9891022,802 12 769067,968 | 9890807,553 19 768708,072 | 9891525,935
) 769385,805 | 9890958,486 13 769072,462 | 9890609,841 20 768410,544 | 9891591,578
7 769388,917 | 9890906,788 14 768750,545 | 9890877,395 21 768422,002 | 9891699,122
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Limite urbano Cabecera parroquial de Belisario Quevedo
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c) Limite urbano de la cabecera parroquial de Guaytacama. - Tiene una
longitud de 5391,83m y una superficie de 94,86Ha delimitado por veinte
seis puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 763265,039 m Este y 9909548,275m Norte, ubicado en
el perfil meridional de la via 24 de Mayo, de este punto, continda por el
perfil occidental de la via La Libertad sentido noroeste, hasta el Punto 2
de coordenadas UTM 763233,017 m Este y 9909615,310 m Norte, de este
punto, continta por el perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en
direccion suroeste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 762677,359 m
Este y 9909499,821 m Norte, del punto referido, una alineacion al
noroeste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 762669,269 m Este y
9909541,881 m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 5 de coordenadas UTM 762656,797 m Este y 9909538,811 m Norte,
del punto referido, continta por el perfil meridional de la Via Pilacoto
en senfido suroeste, hasta intersecar con el curso de agua de la
acequia en el Punto 6 de coordenadas UTM 762598,060 m Este y
9909523,330 m Norte, de dicho punto, continda por el curso de la
acequia aguas abajo, hasta intersecar con el perfil occidental de la
calle Israel, en el Punto 7 de coordenadas UTM 762384,196 m Este y
9909244,784 m Norte, de la interseccion referida, una alineacion al
noroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 762371,385 m Este y
9909244,562 m Norte, de este punto, continda por el lindero norte de los
predios registrados con clave catastral 05015302010002014 vy
0501530201002011, hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 762291,599 m
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Este y 9909225,841 m Norte, del punto referido, una alineacion al sureste,
hasta intersecar con el curso de agua de la acequia, en el Punto 10 de
coordenadas UTM 762304,735 m Este y 9909199,226 m Norte, de dicha
inferseccion, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 762202,264 m Este y 9909142,290 m Norte, de este
punto, continua por el lindero norte del predio registrado con clave
catastral 0501530301001001, en sentido suroeste, hasta el Punto 12 de
coordenadas UTM 762150,802 m Este y 9909133,145 m Norte, ubicado
en el perfil occidental de la calle El Belén, de dicho punto, una
alineacién en sentido suroeste, hasta intersecar con el curso de agua
de la acequia en el Punto 13 de coordenadas UTM 762148,966 m Este y
9909113,308 m Norte, de esta interseccion, continia por el curso de
agua de la acequia aguas abajo, hasta el Punto 14 de coordenadas
UTM 762025,931 m Este y 9908981,783 m Norte, del punto referido,
continba por el perfil septentrional de la via 24 de mayo, hasta
intersecar con el perfil occidental de la calle Buenaventura Aguilera, en
el Punto 15 de coordenadas UTM 761825,211m Este y 9908929,036m
Norte, de dicho punto, continia por el perfil occidental de la calle
referida, hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 761894,392 m Este y
9908788,599 m Norte, del punto citado, una alineacidén en sentido
noreste, hasta el Punto 17 de coordenadas UTM 761906,676m Este y
9908784,444m Norte, del punto referido, continta por el perfil occidental
de la calle Buenaventura Aguilera, hasta el Punto 18 de coordenadas
UTM 762148,321m Este y 9908569,667m Norte, de este punto, continia
por el perfil septentrional de la calle Juan Montalvo, hasta el Punto 19
de coordenadas UTM 761917,073 m Este y 9908447,544 m Norte, del
punto referido, continla por el perfil occidental de la calle Juan
Montalvo, hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 761967,116 m Este y
9908292,540 m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 21 de coordenadas UTM 762003,269 m Este y 9908256,027 m Norte,
del punto referido, continda por el perfil meridional del framo Saquisili-
Cevadllos, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Vicente Ledn,
en el Punto 22 de coordenadas UTM 762729,169m Este y 9908226,645m
Norte, de esta interseccion, continia por el perfil oriental de la calle
referida, hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 762656,612m Este y
9909089,063m Norte, de este punto, continba por el perfil meridional de
la via 4 de Octubre en sentido oeste, hasta el Punto 24 de coordenadas
UTM 763048,684 m Este y 9909132,771 m Norte, del punto referido, una
alineacion sentido noreste, hasta el Punto 25 de coordenadas UTM
763049,848 m Este y 9909141,498 m Norte, del punto citado, continua
por el perfil oriental de la via Abddn Calderdn, hasta el Punto 26 de
coordenadas UTM 763104,021 m Este y 9909482,266 m Norte, finalmente,
de este punto, continua por el perfil meridional de la calle 24 de mayo,
hasta cerrar el poligono en el punto 1.
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Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Guaytacama.
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Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)

1 763265,040 | 9909548,276 10 762304,736 | 9909199,227 19 761917,073 | 9908447,544
2 763233,018 | 9909615,310 1 762202,265 | 9909142,290 20 761967116 | 9908292,540
3 762677,360 | 9909499,821 12 762150,803 | 9909133,145 21 762003,269 | 9908256,028
4 762669,269 | 9909541,881 13 762148,966 | 9909113,309 22 762729,169 | 9908226,645
5 762656,798 | 9909538,812 14 762025,931 | 9908981,784 23 762656,613 | 9909089,064
6 762598,060 | 9909523,330 15 761825911 | 9908929,037 24 763048,685 | 9909132,771
7 762384,196 | 9909244,784 16 761894,393 | 9908788,600 25 763049,849 | 9909141,499
8 762371,385 | 9909244,562 17 761906,676 | 9908784,444 26 763104,022 | 9909482,266
9 762291,599 | 9909225,842 18 762148,321 | 9908569,668

763800

763800

d) Limite urbano de la cabecera parroquial de Joséguango Bajo. - Tiene

una longitud de 4469,55m. y una superficie de 63,57Ha, delimitado por
treinta y tres puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 768060,683 m Este y 9909660,099m Norte, ubicado en
la via Sin Nombre, continUa por el perfil septentrional de la via referida
en sentfido oeste, hasta el Punto 2 de coordenadas UTM 768087,331m
Este y 9909643,364m Norte, de dicho punto, una alineacioén al suroeste,
hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 767959,111m Este y 9909383,871m
Norte, de este punto, continla por el lindero del predio registrado con
clave catastral 054010105019 hasta el Punto 4 de coordenadas UTM
768040,233m Este y 9909340,744m Norte, del punto referido, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM
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767989,868m Este y 9909247,407m Norte, de este punto, una alineaciéon
al sureste, hasta el Punto é de coordenadas UTM 768047,144m Este y
9909221,381m Norte, de dicho punto, una alineacion al suroeste, hasta
el Punto 7 de coordenadas UTM 768022,49m Este y 9909166,412 m Norte,
del punto en mencion, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 8 de
coordenadas UTM 767946,178 m Este y 9909205,064m Norte, de este
punto, continia perfilando el predio con clave catastral
0501540201003007, en sentido suroeste, hasta el Punto 9 de
coordenadas UTM 767913,459m Este y 9909121,580m Norte, de dicho
punto, continua en direccion noroeste perfilando el lindero con clave
catastral 054010105024, hasta intersecar con el perfil oriental de la Via
Los Incas, en el Punto 10 de coordenadas UTM 767770,329m Este vy
9909186,547m Norte, de dicho punto, una alineacion al suroeste por el
perfil occidental de la via Los Incas hasta el Punto 11 de coordenadas
UTM 767722,554m Este y 990888,034m Norte, de este punto, una
alineacion al suroeste, hasta intersecar con el perfil meridional de la via
Agua Clara, en el Punto 12 de coordenadas UTM 767694,291m Este y
9908872,902m Norte, de este punto, continUa en direccidén oeste por el
perfil meridional de la via anteriormente citada, hasta el Punto 13 de
coordenadas UTM 767324,535m Este y 9908920,527m Norte, del punto
referido, una alineacion al noroeste hasta el Punto14 de las
coordenadas UTM 767299,753m Este y 9908967,623m Norte, del punto
en mencion continda por el perfil meridional de la calle La Libertad
hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 766993,499m Este vy
9909288,387m Norte, de este punto continda, una alineacién al noreste
hasta intersecar con el perfil meridional de la via El Ejido en el Punto 16
de coordenadas UTM 767021,419m Este y 9909297,185m Norte, de dicho
punto, continua por el perfil septentrional de la via El Ejido hasta el Punto
17 con las coordenadas UTM 767386,685m E y 9909368,210m N, de este
punto, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 18 de coordenadas
UTM 767370,943m Este y 9909543,071m Norte, del punto referido, una
adlineacion al noreste, hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
767420,985m Este y 9909541,171m Norte, del punto en mencion,
continba por el lindero del predio registrado con clave catastral
0501540101002013 en sentido noroeste, hasta intersecar con el lindero
del predio registrado con clave catastral 0501540101001023, en el Punto
20 de coordenadas UTM 767536,379m Este y 9909706,779m Norte, de
esta interseccion, continda en sentido norte por el lindero del predio
citado, hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 767536,881m Este y
9909721,233m Norte, de dicho punto, una alineacidn al noreste, hasta
el Punto 22 de coordenadas UTM 767583,289m Este y 9909732,955m
Norte, de este punto, continla por el predio con clave catastral
0501540101001023 en sentido noroeste hasta el Punto 23 de
coordenadas UTM 767579,029m Este y 9909732,955m Norte, del punto
referido, una alineacion al noreste, hasta el Punto 24 de coordenadas
UTM 767722,376m Este y 9909780,688m Norte, de dicho punto, una
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alineacion al noroeste, hasta el Punto 25 de coordenadas UTM
767719,201m Este y 9909795,081m Norte, del punto citado, continia en
direccion este, hasta intersecar con el lindero del predio registrado con
clave catastral 0501540101001028, en el Punto 26 con las coordenadas
767802,360m Este y 9909796,232m Norte, de este punto, una alineacion
al sureste, hasta el Punto 27 de coordenadas 767802,962m Este y
9909791,039m Norte, del punto referido, una alineacion al sureste, hasta
el Punto 28 de coordenadas UTM 767921,998m Este y 9909768,020m
Norte, de este punto, continia por el perfil occidental de la via Los
Incas, en sentido noreste, hasta el Punto 29 de coordenadas
767967,861m Este y 9909929,806m Norte, del punto citado, continia en
alineacion al noreste, hasta el Punto 30 de coordenadas UTM
767984,531m Este y 9909944,627m Norte, de este punto, una alineaciéon
al noreste, hasta el Punto 31 de coordenadas UTM 768186,160m Este y
9910050,162m Norte, de dicho punto, continUa una alineacion al sureste
hasta el Punto 32 de coordenadas UTM 768258,989m Este vy
9909933,843m Norte, del punto en mencion, una alineacioén al suroeste,
hasta el Punto 33 de coordenadas UTM 768104,811m Este vy
9909843,459m Norte. Finalmente, del punto 33 una alineacion al sureste
por el limite del predio 0501540201001009 hasta el punto 1, donde se
cierra el urbano de la parroquia urbana José Guango Bajo.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Joséguango Bagjo.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 768060,683 | 9909660,099 12 767694,291 | 9908872,902 23 767579,030 | 9909759,254
2 768087,331 | 9909643,364 13 767324,535 | 9908920,527 24 767722,377 | 9909780,688
3 767959,111 | 9909383,871 14 767299,753 | 9908967,623 25 767719,202 | 9909795,082
4 768040,233 | 9909340,744 15 766993,499 | 9909288,387 26 767802,361 | 9909796,233
5 767989,868 | 9909247,408 16 767021,419 | 9909297,185 27 767802,962 | 9909791,039
[ 768047,144 | 9909221,382 17 767386,685 | 9909368,210 28 767921,999 | 9909768,020
7 768022,498 | 9909166,413 18 767370,944 | 9909543,072 29 767967,861 | 9909929,807
8 767946,179 | 9909205,065 19 767420,986 | 9909541,172 30 767984,531 | 9909944,627
9 767913,459 | 9909121,580 20 767536,380 | 9909706,780 31 768184,160 | 9910050,163
10 767770,329 | 9909186,548 21 767536,882 | 9909721,233 32 768258,990 | 9909933,843
1 767722,554 | 9908888,034 22 767583,290 | 9909732,956 33 768104,811 | 9909843,459
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Limite urbano Cabecera Parroquial Joséguango Bajo.
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e) Limite urbano de la cabecera parroquial de Mulalé. - Tiene una longitud
de 5774,94m. y una superficie de 81.91 Ha, delimitado por veinticuatro
puntos geo-referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 770165,743m Este y 9913575,882m Norte, en el perfil
oriental de la Via a Salitilin, del punto citado, continda por el perfil
occidental de la via anteriormente mencionada, en sentido sureste,
hasta intersecar con la calle J en el Punto 2 de coordenadas UTM
770189,250m Este y 9913280,679m Norte, a partir del punto citado,
continta por el mismo perfil de la via, hasta intersecarse con la calle L,
en el Punto 3 de coordenadas UTM 770267,515m Este y 9913153,631m
Norte, del punto citado, continUa por el perfil meridional de la calle L,
hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Cilintosa, en el Punto
4 de coordenadas UTM 769672,808m Este y 9913086,193m Norte, de la
Ultima intersecciéon, continia por el perfil occidental de la calle
anteriormente mencionada en sentido norte, hasta el Punto 5 de
coordenadas UTM 769648,325m Este y 9913391,854m Norte, de dicho
punto, continda por el perfil meridional de la calle H en sentido oeste,
hasta intersecar con el perfil occidental de la via Mariscal Sucre en el
Punto 6 de coordenadas UTM 769406,283m Este y 9913380,839m Norte,
de esta interseccion, continUa en direccidn noroeste por el lindero este
del predio registrado con clave catastral 0501560101014012, hasta el
Punto 7 de coordenadas UTM 769373,004m Este y 9913530,097m Norte,
del punto citado, continla por el lindero con clave catastral
0501560101014002, en sentido noroeste, hasta el Punto 8 de
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coordenadas UTM 769228,603m Este y 9913528,509m Norte, del punto
en mencioén, continla en direccidon noreste por el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501560101014002, hasta intersecar con
el perfil septentrional de la via 4 de Octubre, en el Punto 9 de
coordenadas UTM 769224,193m Este y 9913599,675m Norte, de dicha
intferseccion, continUa en direccidn este por el perfil septentrional de la
via anteriormente citada, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM
769282,338m Este y 9913599,675m Norte, de este punto, continUa en
direccion noreste, por el predio registrado con clave catastral
0501560101007022, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 769335,387m
Este y 9913807,903m Norte, de este punto, continla por el predio
registrado con clave catastral 0501560101007023, en sentido noroeste,
hasta intersecar con el proximo lindero con clave catastral
0501560101007001 hasta el Punto 12 de coordenadas UTM 769220,792m
Este y 99123903,617m Norte, del punto referido, continda por el mismo
lindero en sentido noreste, continua por el perfil de los predios siguientes
con clave catastral 0501560101007002, 0501560101007003 hasta
intersecar con el perfil oriental de la calle Rumipamba- San Isidro hasta
el Punto 13 con las coordenadas UTM 769443,818m Este y 9914121,923m
Norte, del punto citado, continda una alineacion al sureste por la calle
anteriormente citada hasta intersecar con el perfil occidental de la via
en el Punto 14 de coordenadas UTM 769599,817m Este y 9914038,653m
Norte, de la Ultima interseccion, confinua en sentido este por el perfil
norte del lindero del predio con clave catastral 0501560101002018 hasta
intersecar con el predio con clave catastral 0501560101002008 en el
Punto 15 de coordenadas UTM 769613,391m Este y 9914063,732m Norte,
del punto referido, continia una alineacién en direccion sureste hasta
el Punto 16 de coordenadas UTM 769743,121m Este y 9914038,418m
Norte, de este punto, una alineacién al noreste hasta el Punto 17 de
coordenadas UTM 769724,293m Este y 9914235,886m Norte, de dicho
punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 18 de coordenadas
UTM 769799.961m Este y 9914242,189m Norte, del punto citado, una
alineacion al sureste hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
769810,506m Este y 9914148,966m Norte, de dicho punto, continUa en
direccion sureste por el perfil norte del lindero de los predios con clave
catastral 0501560201001001, 0501560201001002 y 0501560201001003
hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 769943,485m Este vy
9913885,991m Norte, del punto en mencion, confinda una alineacion al
noreste hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 769953,715m Este y
9913893,747m Norte, del punto referido, una alineacién al sureste hasta
el Punto 22 de coordenadas UTM 769959,078m Este y 9913893,747m
Norte continua por el perfil septentrional de la Via Queseras hasta el
Punto 23 de coordenadas UTM 770510,582m Este y 9913840,301m Norte,
del punto citado continua en sentido suroeste por el perfil oriental de la
calle Salatilin hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 770501,029m Este
y 9913600,457m Norte. Finalmente, para cerrar el poligono, una
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alineacién por el perfil meridional de la calle Mulald en sentido suroeste
hasta intersecar con la via Santa Bdrbara en el puntol.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Mulalé.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 770165,743 | 9913575,882 9 769224,194 | 9913595,259 17 769724,293 | 9914235,886
2 770189,520 | 9913280,679 10 769282,338 | 9913599,676 18 769799.961 | 9914242,190
3 770267,515 | 9913153,631 1 769335,387 | 9913807,903 19 769810,506 | 9914148,966
4 769672,808 | 9913086,193 12 769220,793 | 9913903,617 20 769943,486 | 9913885,992
5 769648,325 | 9913391,854 13 769443,818 | 9914121,923 21 769953,716 | 9913893,748
[ 769406,283 | 9913380,840 14 769599,817 | 9914038,653 22 769959,078 | 9913794,168
7 769373,005 | 9913530,098 15 769613,391 | 9914063,732 23 770510,582 | 9913840,301
8 769228,603 | 9913528,510 16 769743,122 | 9914038,419 24 770501,029 | 9913600,457

Limite urbano Cabecera Parroquial Mulalé.

768900 769200 769500 769800 770100 770400 770700

770400 770700

768900

769200 769500 769800 770100

f) Limite urbano de la cabecera parroquial de Once de Noviembre. - Tiene
una longitud de 2.258,20m y una superficie de 24,80 Ha delimitado por
veinte puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 759068,819m Este y 9899733,163m Norte, ubicado en
el perfil oriental de la via Atahualpa, hasta el Punto 2 de coordenadas
UTM 759046,723m Este y 9899570,802m Norte, de este punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM
759151,218m Este y 9899589,037m Norte, del punto referido, una
alineacién al sureste hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 759154,992m
Este y 9899519,897m Norte, de este punto, una alineacién al suroeste
hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 759113,511m Este y 9899511,328m
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Norte, de dicho punto, continba una alineacién al suroeste hasta el
Punto é de coordenadas UTM 759123,394m Este y 9899435,914m Norte,
continUa en direccidn sureste por el perfil meridional de la via Once de
Noviembre hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 759164,694m Este y
9899396,793m Norte, del punto mencionado, una alineacion al sureste,
hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 759165,934m Este y 9899252,223m
Norte, del punto referido, continUa en sentido oeste, por el predio
registrado con clave catastral 0501570301002, hasta intersecar con el
perfil occidental de la via Atahualpa, en el Punto 9 de coordenadas
UTM 758981,253m Este y 9899242,509m Norte, de dicha interseccion,
continla en direccidon oeste por el lindero del predio registrado con
clave catastral 0501570301001, hasta intersecar con el perfil oriental de
la calle Sin Nombre, en el Punto 10 de coordenadas UTM 758788,468m
Este y 9899248,251m Norte, de dicho punto, continia en sentido
noroeste por el lindero del predio registrado con clave catastral
0501570401002, en el Punto 11 de coordenadas UTM 758778,603m Este y
9899254,756m Norte, de dicho punto, continia en sentido este por el
lindero del predio registrado con clave catastral 0501570401002011,
hasta el perfil occidental de la via Cotopaxi, en el Punto 12 de
coordenadas UTM 758670,041m Este y 9899246,504m Norte, de dicho
punto, contfinla en sentido noroeste por el perfil occidental de la via
anteriormente citada, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM
758663,210m Este y 9899315,202m Norte, a partir de este punto,
continla en direccién noroeste por el perfil meridional de la calle Sin
Nombre, hasta el Punto 14 de coordenadas 758577,681m Este y
9899307,896m Norte, de dicho punto, continda por el perfil occidental
de la calle Sin Nombre hasta intersecar con el perfil septentrional de la
calle Los Grados, en el Punto 15 de coordenadas UTM 758527,375m Este
y 9899564,011m Norte, de este punto, continla en sentido noroeste por
el linderos de los predios registrados con clave catastral
0501570101001006, 0501570101001005, 0501570101001004,
0501570101001003 y 0501570101001002, hasta el Punto 16 de
coordenadas UTM 758511,859m Este y 9899643,946m Norte, del punto
citado, continba por el predio con clave catastral 05015701010001002
citado anteriormente en sentido noreste, hasta el Punto 17 de
coordenadas UTM 758588,456m Este y 9899660,615m Norte, de dicho
punto, continua en sentido noroeste por el perfil oriental de la via
Cotopaxi, hasta intersecar con el perfil septentrional de Ia calle Sin
Nombre en el Punto 18 de coordenadas UTM 758596,237m Este y
9899670,248m Norte, del punto referido, continda por el perfil meridional
de la calle Sin nombre hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
758741,359m Este y 9899682,122m Norte, de este punto, una alineaciéon
al noreste hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 758765,490m Este y
9899660,243m Norte, finalmente, para cerrar el poligono, continua por
el perfil septentrional de la calle Sin Nombre hasta intersecar con el perfil
oriental de la via Atahualpa en el Punto 1.
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Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Once de Noviembre.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)

1 759068,819 | 9899733,163 8 759165,934 | 9899252,223 15 758527,375 | 9899564,011
2 759046,723 | 9899570,802 9 758981,253 | 9899242,509 16 758511,860 | 9899643,946
3 759151,218 | 9899589,037 10 758788,468 | 9899248,251 17 758588,457 | 9899660,615
4 759154,992 | 9899519,897 1 758778,603 | 9899254,756 18 758596,237 | 9899670,249
5 759113,511 | 9899511,328 12 758670,041 | 9899246,504 19 758741,360 | 9899682,123
6 759123,394 | 9899435,914 13 758663,210 | 9899315,903 20 758765,490 | 9899660,243
7 759164,694 | 9899396,793 14 758577,681 | 9899307,897

Limite urbano Cabecera Parroquial Once de Noviembre.
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g) Limite urbano de la cabecera parroquial de Poalé. - Tiene una longitud
de 2.534,07m y una superficie de 32,66 Ha delimitado por quince puntos
geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM
758648,160m Este y 9902605,282m Norte que estd ubicado en el perfil
oriental de la via 14 de Septiembre, continta por el perfil oriental de la
via 15 de septiembre hasta el Punto 2 con las coordenadas UTM
758652,462m Este y 9902552,376m Norte, de este punto, una alineacion
al sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Senor de
Maca, en el Punto 3 de coordenadas UTM 758764,721m Este y
9902555,546m Norte, de la interseccion referida, una alineaciéon al
sureste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 758769,648m Este vy
9902499,249m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 5 de coordenadas UTM 758941,559m Este y 9902508,531m Norte,
de dicho punto, continUa una alineaciéon al sureste hasta el Punto 6 de

758700 759000 759200
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coordenadas UTM 7589858,169m Este y 9902499,249m Norte, de este
punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM
759055,193m Este y 9902435,090m Norte, del punto mencionado, una
alineacién al sureste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
759086,333m Este y 9902282,253m Norte, del punto referido, continUa en
sentfido suroeste por el perfil meridional de la via 19 de marzo, hasta el
Punto 9 de coordenadas UTM 759048,894m Este y 9902272,240m Norte,
de este punto, una alineacioén al sureste, hasta intersecar con el perfil
meridional de la calle 13 de septiembre, en el Punto 10 de coordenadas
UTM 759085,323m Este y 9902120,091m Norte, de dicho Punto, continda
en direccion noroeste por el perfil meridional de la via anteriormente
citada, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 759030,679m Este y
9902124,324m Norte, de dicho punto, continUa en sentido sureste por el
perfil oriental de la calle Sin Nombre hasta el Punto 12 de coordenadas
UTM 759054,842m Este y 9901946,338m Norte, de dicho punto, una
alineacioén en sentido suroeste, hasta intersecar con el perfil occidental
de la via 13 de diciembre, en el Punto 13 de coordenadas UTM
758826,363m Este y 9901884,029m Norte, del punto citado, continla por
el perfil occidental de la via Sin Nombre, en sentido noroeste, hasta el
Punto 14 de coordenadas UTM 758399,952m Este y 9902153,152m Norte,
de este punto, continua por el perfil occidental de la via referida, hasta
el Punto 15 de coordenadas UTM 758526,230 y 9902609,785.Finalmente,
para cerrar el poligono, continUa en sentido noreste por el perfil
occidental de la calle Sin Nombre hasta el Punto 1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Poalé

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 758648,160 | 9902605,283 ) 758958,169 | 9902409,493 11 759030,680 | 9902124,325
2 758652,462 | 9902552,377 7 759055,193 | 9902435,091 12 759054,842 | 9901946,338
3 758764,722 | 9902555,546 8 759086,333 | 9902282,253 13 758826,364 | 9901884,029
4 758769,648 | 9902499,249 9 759048,894 | 9902272,240 14 758399,952 | 9902153,153
5 758941,559 | 9902508,531 10 759085,323 | 9902120,092 15 758526,231 | 9902609,786
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Limite urbano Cabecera Parroquial Poald.

758400 758700 759000 759300

759300

h) Limite urbano de la cabecera parroquial de San Juan de Pastocalle. -
Tiene una longitud de 7.270,40m y una superficie de 131,57 Ha
delimitado por veinte y cuatro puntos geo-referenciados WGS84Z178.
Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 764088,000m Este vy
9920336,558m Norte, ubicado en el perfil oriental de la Via 24 de Mayo,
de este punto continUa por el perfil oriental de la via anteriormente
mencionada, en direccidon sureste, hasta el Punto 2 de coordenadas
UTM 764266,531m Este y 9920014,391m Norte, a partir del punto citado,
una alineacion al suroeste, hasta intersecar con el perfil oriental del
camino Sin Nombre, en el Punto 3 de coordenadas UTM 764064,003m
Este y 9919874,048m Norte, de este punto, continda en sentido sureste
por el perfil occidental de la Via Progreso, hasta el Punto 4 de
coordenadas UTM 764100,649m Este y 9919806,292m Norte, de dicho
punto, continia una alineaciéon al suroeste hasta el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501590040241, continua por el predio
anteriormente citado en direccién noroeste, hasta el Punto 5 con la
coordenada UTM 764034,271m Este y 9919766,984m Norte, del punto
citado, una alineacién al noroeste, hasta intersecar con el lindero del
predio registrado con clave catastral 0501590301003028, en el Punto 6
de coordenadas UTM 764027,059m Este y 9919779,811m Norte, de este
punto, continla en direccidn suroeste por el perfil de los predios con

clave catastral 0501590301003028, 0501590301003029,

0501590301003030, 0501590301003031, 0501590301003032,

05015903010003053, 0501590301003010, 05015903010030009,
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0501590301003034, 0501590301003059, 050159301003004,
0501590301003002, 0501590301003064 hasta el Punto 7 de coordenadas
UTM 763464,697m Este y 9919697,290m Norte, de dicho punto, una
alineacion al suroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
763458,420m Este y 9919618,539m Norte, de este punto, una alineaciéon
al suroeste, hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 763421,979 Este y
9919603,559m Norte, a partir del punto citado, una alineacion al
suroeste, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 763507,382m Este y
9919411,334m Norte, del punto referido, continda en direccidn suroeste,
por el perfil meridional de la Via Tanicuchi, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 763064,236m Este y 92919050,657m Norte, de dicho
punto, confinba en dalineacién al suroeste hasta el Punto 12 de
coordenadas UTM 763073,037m Este y 9918585,024m Norte, del punto
citado, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 13 de coordenadas
UTM 763003,329m Este y 9918523,417m Norte, del punto citado, una
alineacion al noroeste, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM
762962,968m Este y 9918554,746m Norte, de dicho punto, una alineacion
al suroeste, hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 762900,195m Este y
9918496,934m Norte, del punto en mencién, confinda una alineacion al
noroeste hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 762590,780m Este y
9918742,400m Norte, de dicho punto, continUa por el perfil meridional
de la calle 24 de Mayo hasta el Punto 17 de coordenadas UTM
762590,780m Este y 9918742,400m Norte, de dicho punto, continda en
sentfido sureste por el perfil occidental de la calle Sucre, hasta el Punto
18 de coordenadas UTM 762819,287m Este y 9920058,261m Norte, de
dicho punto, continUa una alineaciéon al sureste hasta el Punto 19 de
coordenadas UTM 762953,289m Este y 9919988,0413m Norte, continta
una alineacién noreste hasta el Punto 20 de coordenadas UTM
762985,141m Este 9920007,4406m Norte, del punto referido, continda en
sentfido sureste por los linderos con clave catastral 0501590101007016,
05015%90101007010, 0501590101007015, 0501590101007014,
0501590101007013, 0501590101007012 hasta el Punto 21 de
coordenadas UTM 763128,5636m Este y 9919977.428m Norte, del punto
citado, continla una alineacidén al noreste hasta intersecar con el
lindero del predio registrado con clave catastral 0501590101001019, en
el Punto 22 de coordenadas UTM 763169,7168m Este y 9920002,678m
Norte, de este punto, continla por el perfil occidental de la Via Vicente
Ledn, hasta el Punto 23 con las coordenadas UTM 763167,9479m Este y
9920688,111m Norte, continia por el perfil oriental de la calle Sin
Nombre en sentido sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de
la via 24 de Mayo en el Punto 24 con las coordenadas UTM 763907,262m
Este y 9920152,304m Norte. Finalmente, continua por el perfil meridional
de la via anteriormente citada en sentido noreste hasta cerrar el
poligono urbano con el punto 1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial San Juan de Pastocalle.
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Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 764088,001 | 9920336,558 9 763421,979 | 9919603,560 17 762899,558 | 9919156,679
2 764266,532 | 9920014,391 10 763507,383 | 9919411,334 18 762819,287 | 9920058,262
3 764064,003 | 9919874,048 1 763064,237 | 9919050,657 19 762953,290 | 9919988,041
4 764100,649 | 9919806,292 12 763073,038 | 9918585,024 20 762985,141 | 9920007,441
5 764034,271 | 9919766,985 13 763003,329 | 9918523,418 2] 763128,536 | 9919977,429
) 764027,059 | 9919779.812 14 762962,968 | 9918554,746 22 763169,717 | 9920002,678
7 763464,698 | 9919697,290 15 762900,196 | 9918496,934 23 763167,948 | 9920688,111
8 763458,420 | 9919618,540 16 762590,781 | 9918742,400 24 763907,263 | 9920152,305

Limite urbano Cabecera Parroquial San Juan de Pastocalle.
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761700 762000 762300 762600 762900 763200 763500 763800 764100 764400 764700 765000

i) Limite urbano de la cabecera parroquial de Tanicuchi. - Tiene una
longitud de 5.105,79m. y una superficie de 104,40 Ha, delimitado por
catorce puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 762831,9212m Este y 9914713,827m Norte, ubicado en
el perfil septentrional de la calle Aglomerados, de este punto, continua
por el perfil oriental de la calle Sin nombre, hasta intersecar con el perfil
meridional de la via Mayor Lednidas Plaza hasta el Punto 2 de
coordenadas UTM 762960,286m Este y 9914240,313m Norte, del punto
citado, continua por el perfil meridional de la via Mayor Lednidas Plaza
hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 763004,381m Este y 991411,116m
Norte, del dicho punto, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 4 de
coordenadas UTM 763296,399m Este y 9913966,760m Norte, del punto
referido, continua por el perfil meridional por la via Juan Manuel Lasso,
hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 763075,843m Este y 9913748,704m
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Norte, del punfo en mencion, confinua por la calle Sin Nombre en
sentfido sureste, hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 763174,144m Este
y 9913490,454m Norte, de este punto, continua en sentido suroeste por
el perfil meridional de la calle Sin Nombre, hasta intersecar con el perfil
oriental la calle Mayor Lednidas Plaza, en el Punto 7 de coordenadas
UTM 762934,145m Este y 9913424,602m Norte, de dicho punto, continua
por el perfil oriental en direccién sur por la calle anteriormente citada,
hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 762966,788m Este y 9913226,370m
Norte, del punto en mencidn, una alineacion al suroeste, hasta el Punto
9 de coordenadas UTM 762737,468m Este y 9913167,386m Norte, de
dicho punto, confinia en sentido norte por el perfil occidental de la
calle Galo Plaza Lasso, hasta intersecar con el perfil meridional de la
calle 10 de agosto, en el Punto 10 de coordenadas UTM 762696,052m
Este y 9913431,270m Norte, del punto referido, continUa por el perfil
citado, hasta intersecar con el perfil occidental de la via Saquisili - Lasso,
hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 762171,266m Este vy
9913337.161m Norte, de dicho punto, continua por el perfil occidental
de dicha via en sentido norte, hasta intersecarse con el perfil meridional
de la calle Galo Plaza Lasso, en el Punto 12 de coordenadas UTM
762415,578m Este y 9914168,571m Norte, del punto mencionado,
continua en sentido noroeste por el perfii occidental de la via
Aglomerados-Saquisili, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM
762408,046m Este y 9914675,232m Norte, de dicho punto, continua en
senfido sureste por el perfil oriental de la calle Santa Clara, hasta
infersecar con el perfil meridional de la Via hacia Aglomerados en el
Punto 14 de coordenadas UTM 762624,842m Este y 9914565,019m Norte.
Finalmente, continua por el perfil meridional de la via anteriormente
citada en sentido noreste, hasta intersecar con el punto 1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Tanicuchi.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 762831,913 | 9914713,827 [ 763174,144 | 9913490,454 1 762171,267 | 9913337,161
2 762960,287 | 9914240,314 7 762934,146 | 9913424,602 12 762415,578 | 9914168,571
3 763004,381 | 9914311,116 8 762966,788 | 9913226,371 13 762408,046 | 9914675,232
4 763296,400 | 9913966,761 9 762737,468 | 9913167,387 14 762624,843 | 9914565,019
5 763075,844 | 9913748,704 10 762696,053 | 9913431,270
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Limite urbano Cabecera Parroquial Tanicuchi.

761700 762000 762300 762600 762900 763200 763500 763800

761700 762000 762300 762600 762900 763200 783500 763800

j) Limite urbano del asentamiento humano concentrado de Lasso. - Tiene
una longitud de 5648,72m y una superficie de 49,76 Ha delimitado por
veintficinco puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 766115,144m Este y 9915808,907m Norte, ubicado en
el perfil oriental de la calle Sin Nombre, de dicho punto, continda por el
margen del rio Cutuchi hasta el Punto 2 de coordenadas UTM
766229,906m Este y 9916780,369m Norte, de este punto, una alineacion
al noroeste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 766193,149m Este y
9916884,203m Norte, del punto referido, continUa por los linderos con
clave catastral 0501700401005007, 0501700401005006,
0501700401005005, 0501700405004 hasta el Punto 4 de coordenadas
UTM 766195,809m Este y 9917009,993m Norte, a partir de este punto, una
adlineacién al noreste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM
766255,186m Este y 9917011,754m Norte, de dicho punto, una alienacion
al noroeste, hasta el Punto é de coordenadas UTM 766245,645m Este y
9917092,084m Norte, del punto referido, una alineacién al noroeste,
hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 766106,989m Este y 9917088,878m
Norte, de dicho punto, continda por el perfil de los predios registrados
con clave 0501700501002007, 0501700501002006, 0501700501002010,

0501700501002005, 0501700501002004, 0501700501002003,

0501700501002002, 0501700501002001, 0501700501003008,

0501700501003007, 0501700501003006, 0501700501003005,

0501700501003004, 0501700501003003, 0501700501003002,

0501700501003001, 05017005010040083, 0501700501004002,
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0501700501004001 hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 766033,034m
Este y 9917639,526m Norte, del punto referido, continUa una alineacion
al noroeste hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 765988,975m Este y
9917647,171m Norte, de dicho punto, continUa en direccidon sur por el
perfil occidental de la calle La Estacién, hacia El Vergel, hasta el Punto
10 de coordenadas UTM 766009,037m Este y 9917295,635m Norte, de
este punto, continUa por el perfil septentrional de la calle Rio Blanco en
direccion suroeste, hasta llegar al Punto 11 de coordenadas UTM
765850,419m Este y 9917251,079m Norte, de este punto, una alineacion
al suroeste, hasta el Punto 12 de coordenadas UTM 765842,791m Este y
9917161,385m Norte, del punto referido, una alienacion al noreste, hasta
el Punto 13 de coordenadas UTM766010,164m Este y 9917218,099m
Norte, de dicho punto, continda por el perfil occidental de la calle Sin
Nombre, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM 766008,512m Este y
9916898,967m Norte, a partir de este punto, continUa una alineacion al
suroeste por los predios con clave catastral 0501700101006001,
0501700101006005 en el Punto 15 de coordenadas UTM 765824,397m
Este y 9916840,561m Norte, a partir de este punto, una alineacién al
sureste hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 765829,330m Este vy
9916759,548m Norte, a partir de este punto, una alineacion al suroeste
hasta el Punto 17 de coordenadas 765702,420m Este y 9916728,415m
Norte, de dicho punto, continda por el perfil occidental de la calle Sin
Nombre, hasta el Punto 18 de coordenadas UTM 765814,631m Este y
9916551,626m Norte, a partir del punto mencionado, una alineacién al
suroeste, hasta el Punto 19 de coordenadas UTM 765518,963m Este y
9916458,359m Norte, de dicho punto, una alineacion al sureste, hasta
intersecar con el perfil meridional de la via E-35, en el Punto 20 de
coordenadas UTM 765553,185m Este y 9916315,156m Norte, a partir de
este punto, continla por el perfil meridional de la via anteriormente
citada, hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 765763,932m Este y
9916313,831m Norte, del punto referido, continia en sentido sur por los
linderos con clave catastral 050170030100100T1,
0501700301001013,0501700301001012, 0501700301001011 hasta el Punto
22 de coordenadas UTM 765859,848m Este y 9916187,115m Norte, de
dicho punto, continUa por el perfil occidental de la calle Sin Nombre en
senfido suroeste, hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 765804,948m
Este y 9915983,394m Norte, a partir de este punto, continia en sentido
sureste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre, hasta el Punto 24
de coordenadas UTM 765999,442m Este y 9915966,835m Norte, de dicho
punto, continba por el perfil occidental de la calle anteriormente citada
en sentido sureste, hasta el Punto 25 de coordenadas UTM 766007,424m
Este y 9915766,008m Norte. Finalmente, cierra el poligono continuando
en senfido noreste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre hasta
el Punto 1.
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Tabla 6 Coordenadas - Limite Urbano Lasso.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)

1 766115,144 | 9915808,907 10 766009,037 | 9917295,635 19 765518,963 | 9916458,359
2 766229,906 | 9916780,369 1 765850,419 | 9917251,079 20 765553,185 | 9916315,156
3 766193,150 | 9916884,203 12 765842,791 | 9917161,385 21 765763,933 | 9916313,832
4 766195,809 | 9917009,993 13 766010,164 | 9917218,100 22 765859,848 | 9916187,115
5 766255,186 | 9917011,754 14 766008,512 | 9916898,967 23 765804,949 | 9915983,394
6 766245,646 | 9917092,084 15 765824,397 | 9916840,561 24 765999,442 | 9915966,835
7 766106,989 | 9917088,879 16 765829,330 | 9916759,548 25 766007,424 | 9915766,008
8 766033,034 | 9917639,526 17 765702,420 | 9916728,415

9 765988,975 | 9917647171 18 765814,631 | 9916552,626

Limite urbano Lasso.
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k) Limite urbano de la cabecera parroquial de Toacaso. - Tiene una
longitud de 4.854,31m. y una superficie de 81,81Ha, delimitado por
dieciocho puntos geo-referenciados WGS84717S. Desde el Punto 1 de
coordenadas UTM 757240,131m Este y 9916138,786m Norte, ubicado en
el perfil meridional de la Via Manabi, de dicho punto, continda por el
perfil meridional de la via referida en sentido noreste, hasta intersecar
con el perfil septentrional de la via Sigchos, en el Punto 2 de
coordenadas UTM 756632,743m Este y 9916364,831m Norte, del punto
referido, continia por el perfil septentrional de la via anteriormente
citada, hasta intersecar con el perfil occidental de la Via Pilacumbi
Bajo, en el Punto 3 de coordenadas UTM 757204,911m Este vy
9916616,443m Norte, de este punto, contina por el perfil occidental de

7685000 785300 765600 765900 768200 768500 766800 767100 767400

89



Jueves 24 de abril de 2025 Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

la via anteriormente citada hasta el Punto 4 de coordenadas UTM
757182,291m Este y 9916681,839m Norte, de este punto, una alineacion
al noreste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 757501,632m Este y
9916746,194m Norte, del punto referido, continUa en sentido sureste por
los con clave catastral

el perfil
0501620301014002,
0501620301014005,

predios

0501620301014003,
0501620301014006,

0501620301014001,

0501620301014004,
0501620301014007,

0501620301014008, 0501620301014009 hasta el Punto 6 de coordenadas
UTM 757656,603m Este y 9916652,660m Norte, de este punto, continia
en direccion sureste por el lindero del predio registrado con clave
catastral 0501620301014013, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM
757854,698m Este y 9916461,841m Norte, de dicho punto, continda por
el perfil septentrional de la via Sigchos en sentido sureste, hasta el Punto
8 de coordenadas UTM 758051,328m Este y 9916316,194m Norte, de esta
seccion, una alineaciéon al suroeste, hasta el Punto 9 de coordenadas
UTM 758034,992m Este y 9916293,904m Norte, de dicho punto, continda
en sentido sureste por el lindero del predio registrado con clave
catastral 050162020401002001, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM
757936,564m Este y 9916282,267m Norte, de este punto, una alineacion
al sureste, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 757991,809m Este y
9916195,219m Norte, del punto referido, continla una alineacion al
sureste hasta el Punto 12 de coordenadas UTM 757953,788m Este vy
9916179,106m Norte, de dicho punto, una alineacion al suroeste hasta
el Punto 13 de la coordenada UTM 757984,017m Este y 9916125,660m
Norte, de este punto, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 14 de
coordenadas UTM 757843,589m Este y 9916075,522m Norte, de este
punto, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 15 de coordenadas
UTM 757824,409m Este y 9916075,754m Norte, del punto referido,
continua por el perfil meridional de la via Bolivar, hasta el Punto 16 de
coordenadas UTM 757547,566m Este y 9916054,108m Norte, de dicho
punto, continla por el perfil oriental de la via anteriormente citada,
hasta el Punto 17 de coordenadas UTM 757736,739m Este vy
9915630,355m Norte, de este punto, una alineacidon al suroeste, hasta el
Punto 18 de coordenadas UTM 757381,176m Este y 9915433,331m Norte.
Finalmente, para cerrar el poligono, contfinda en direccion norte por el
perfil occidental de la Via Pascuales hasta el punto 1.

Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Toacaso.

Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y) Punto Este (X) Norte (Y)
1 757240,132 | 9916138,787 7 757854,699 | 9916461,842 13 757984,018 | 9916125,661
2 756632,743 | 9916364,831 8 758051,328 | 9916316,194 14 757843,590 | 9916075,522
3 757204,911 | 9916616,443 9 758034,993 | 9916293,905 15 757824,410 | 9916075,755
4 757182,291 | 9916681,839 10 757936,564 | 9916282,268 16 757547,566 | 9916054,109
5 757501,633 | 9916746,195 1 757991,809 | 9916195,220 17 757736,739 | 9915630,355
6 757656,603 | 9916652,661 12 757953,789 | 9916179,107 18 757381,176 | 9915433,332
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Definicion del limite urbano - Cabecera Parroquial Toacaso.

756600 756900 757200 757500 757800 758100 758400

SUBTITULO IIl - REGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

CAPITULO | - REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Art.31.- Objeto.- La presente Normativa tiene el propdsito de regular las
relaciones entre la ciudadania, el suelo y las actividades que en él se
pueden desarrollar, entendiéndose como tales, los fraccionamientos,
procesos de edificacion, usos, formas de ocupacién, procesos de
habilitacion y establecer los instrumentos de planificacion, herramientas de
gestion y régimen sancionador que, de conformidad con la Constitucion y
el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, (COOTAD) son competencia exclusiva y privativa del
GADM-L.

Art.32.- Suelo. - Para efectos de esta normativa, es el soporte fisico-material
que, siendo parte del territorio de la jurisdiccion del Cantén Latacunga, da
cabida alaimplantacion de diversos usos y actividades a partir de procesos
que lo habilitan para cada propdsito especifico.

Art.33.- Utilizacién. - El uso y ocupacién del suelo, su habilitacién vy
edificacion, deberdn producirse en la forma y con las limitaciones
establecidas por los instrumentos de planificacidn establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Latacunga.

Art.34.- Clasificacion del suelo. - Conforme lo determina el articulo 17 de la
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo del
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cantdn Latacunga se clasifica en urbano y rural y estdn contenidos en los
mapas de los anexos de la presente ordenanza.

a) Suelo urbano. - El suelo urbano constituye las dreas del territorio
delimitadas por los perimetros normados en el Subtitulo | de la presente
ordenanza.

b) Suelo rural. - El suelo rural constituye las dreas del territorio exteriores a
los perimetros normados en el Subtitulo | de la presente ordenanza.

Art.35.- Subclasificacion del suelo. - Conforme lo determinan los artficulos 18
y 19 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo,
el suelo del cantdon Latacunga se subclasifica en:

a) Suelo urbano consolidado

b) Suelo urbano no consolidado

c) Suelo urbano de proteccion

d) Suelo rural de produccion

e) Suelo rural de proteccion

f) Suelo rural de aprovechamiento extractivo

La subclasificacion del suelo cumplird con las condiciones establecidas en
los articulos de la Ley citados en el parrafo primero.

Su ubicacion estd contenida en los mapas de los anexos de la presente
ordenanza.

Art.36.- Derechos del propietario del suelo. - Dentro de las facultades
legales y constitucionales, el propietario del suelo tiene derecho a:

a) Al uso, disfrute, explotacion y aprovechamiento normal del bien,
incluyéndose dentro de estas facultades las de fraccionar y edificar,
conforme a la situacion, caracteristicas objetivas y destino del predio
de conformidad a la legislaciéon vigente que le sea aplicable, de modo
particular en relacidon a los usos de suelo posibles y demds limitaciones
que sean establecidas por los instrumentos de ordenamiento y
planificacion del canton, es decir, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2020 del Cantén, en el cual se determina la forma, el momento
y las condiciones y caracteristicas que se precisan para efectuar un
fraccionamiento o una edificacion;

b) Cuando se trate de predios que pertenezcan al suelo rural, tiene
derecho a la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
minera o andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme
a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos y el
emplazamiento de instalaciones y edificaciones adecuadas, que no
supongan ni tengan como consecuencia la fransformacién de dicho
destino, ni de la naturaleza de la explotacion; vy,

c) Enlos terrenos adscritos a la categoria de suelo rural de proteccion, esta
facultad tiene como limites su compatibilidad con el régimen de
proteccidén a que estén sujetos.
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Art.37.- Deberes del propietario del suelo.- Los propietarios de predios y
edificaciones tienen la obligacién de destinarlos exclusiva y efectivamente
al uso asignado en el instrumento de ordenamiento territorial y mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, sometiéndose
ademds al cumplimiento obligatorio de las normas de proteccion al
ambiente, de la naturaleza, (rios, esteros, quebradas) y al pafrimonio
cultural, asi como a fraccionarlos y edificarlos en las formas y con los
coeficientes de ocupacion de suelo asignados.

También son deberes de los propietarios de suelo, segun la naturaleza de
este, los detallados en los articulos siguientes.

Art.38.- Deberes de los propietarios de suelo urbano. - Los propietarios de
suelo clasificado como urbano tienen como deberes:

a) Fraccionar el suelo y edificar acogiéndose estrictamente a lo
establecido en los instrumentos de ordenamiento territorial,
especialmente en lo referente a uso de suelo, lote minimo, coeficiente
y forma de ocupacion;

b) Respetar las fajas de seguridad de rios, esteros y quebradas, asi como
la no ocupacion de cauces naturales (rios, esteros y quebradas),
laderas y terrenos de fuertes pendientes (mayores a 30 grados), rellenos,
alcantarillas o alcantarillados, es decir no ubicarse sobre o bajo los
taludes de laderas fuertes o de cauces de rios, esteros o quebradas;

c) Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacidén necesarias en
orden a obtener predios individuales, provistos de todos los servicios de
infraestructura bdsica necesaria que se hallen disponibles;

d) Desarrollar procesos de urbanizacion con las debidas autorizaciones,
dentro de los plazos establecidos y previa cesion gratuita de las areas
que el Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion establece como obligatorias para destinarlas a vias,
dreas verdes y equipamientos comunales y zona de proteccion de
cauces naturales (rios, esteros, quebradas);

e) De manera obligatoria para cualquier urbanizador, ya sea de proyectos
de conjuntos habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier
tipo de empresa o industria; deberdn respetar los ejemplares de
cualquier especie arbdrea con mds de diez anos de antigledad o
veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se
ubiguen en suelo urbano; con el fin de preservar su especie, de
conservar el ecosistema en el que la urbe se estd generando (La
presencia de los drboles, cuyo volumen, color y forma realzan la
arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el
campo.) asi también serd obligatorio el notificar al Ministerio del
Ambiente si se encontrase en su predio el hdbitat de una especie
animal silvestre que pudiera correr peligro al momento de la
construccién y asegurar su proteccion;
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f) Edificar en los predios resultantes de productos de urbanizacion en el
plazo establecido al otorgamiento del respectivo permiso;

g) Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad
debidamente delimitados, mediante cerramientos y en condiciones de
mantenimiento general, higiene y ornato, para evitar su deterioro fisico
y ambiental;

h) A los propietarios de los inmuebles no edificados en proyectos
aprobados en el GADM de Latacunga, se gravard un recargo anual del
2x1.000 (dos por mil) sobre el valor catastral, conforme a lo establecido
en el COOTAD, articulo 507, v,

i) Se deberd dar mantenimiento integral de fachadas en las edificaciones
por lo menos cada 2 anos y cuando el GAD Municipal se lo solicite.

Art.39.- Deberes de los propietarios de suelo rural. - Son deberes de los
propietarios de esta calificacion de suelo los siguientes:

a) No fraccionarlo contraponiéndose a lo estipulado en el Cdédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), esta Normativa y los instrumentos de planificacion vy
ordenamiento;

b) Respetar el régimen de proteccidn en el que se encuentre
categorizado, asi como las demds condiciones que imponga la
normativa local y sectorial y la planificacion del cantén, segun las
caracteristicas especificas de cada uso y predio;

c) En los centros poblados del drea rural, de manera obligatoria para
cualguier urbanizador, ya sea de proyectos de conjuntos
habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier fipo de
empresa o industria; deberdn respetar los ejemplares de cualquier
especie arbdérea con mds de diez anos de antigledad o veinte
centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en
suelo rural; con el fin de preservar su especie, de conservar el
ecosistema (La presencia de los arboles, cuyo volumen, color y forma
realzan la arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas vy
estructuran el campo), asi también serd obligatorio el notificar al
Ministerio del Ambiente si se encontrase en su predio el hdbitat de una
especie animal silvestre que pudiera correr peligro al momento de la
construccién y asegurar su proteccion;

d) Vincular los procesos de habilitacion de suelo y edificacion con las
caracteristicas naturales, culturales y paisajisticas del ambiente, de tal
manera que se asegure el cumplimiento de los objetivos de los
instrumentos de planificacion y ordenamiento del cantén y la normativa
sectorial respectiva;

e) Desarrollar exclusivamente proyectos que tengan relacion con la
naturaleza de la actividad, aprovechamiento o explotacion del predio
y con la extensidn y caracteristicas de este, de conformidad a los planes
y normas aplicables previa autorizacion municipal;
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f) Respetarlas fajas de seguridad de rios, esteros y quebradas, asicomo la
no ocupacion de cauces naturales (rios, esterosy quebradas), laderas
y terrenos de altas pendientes (mayores a 30 grados), rellenos,
alcantarillas, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas
fuertes o de cauces de rios, esteros y quebradas.

Art.40.- Funcion publica del urbanismo. - El urbanismo constituye en su
conjunto una funcidon publica de interés social para el cumplimiento de los
siguientes fines:

a) Realizar la tutela integral e integrada para efectivizar los derechos a un
ambiente sano, a la ciudad, a servicios publicos oportunos y de calidad
y a un hdbitat seguro y saludable para lograr el desarrollo urbano
sustentable;

b) Desarrollar una planificacion articulada de los territorios;

c) Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias y espacios publicos, a las
infraestructuras de transporte y servicios urbanos y a su mejor
aprovechamiento y uso comun;

d) Promover el desarrollo urbano sostenible a través de la planificacion de
los procesos de cambio en el uso del suelo, para garantizar el interés
general y la funcidn social y ambiental de la propiedad individual y
publica;

e) Desarrollar y promover mecanismos para el uso sostenible de los
recursos naturales y la conservacion, proteccion y recuperacion del
patrimonio natural y cultural del Cantén;

f) Propender al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural; y,

g) Mejorar la seguridad del territorio y los asentamientos, ante los riesgos
naturales o de origen humano.

Art.41.- Funcidn social y ambiental de la propiedad.- La funcién social y
ambiental de la propiedad implica que el uso y usufructo de ésta debe
propender al desarrollo de las relaciones culturales, laborales y econdmicas
de la comunidad y a la regeneracion de las condiciones ambientales para
vivir en un ambiente sano con enfoque intergeneracional; por tanto, el uso
de la propiedad privada se encuentra limitado por los derechos
individuales, colectivos y de la naturaleza, contemplados en la Constituciéon
y el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidén, y expresados en la presente normativa.

Art.42.- No indemnizacién por decisiones urbanisticas. - Las decisiones que
en materia de urbanismo adopte el municipio, que regulen los Usos Yy
ocupacioéon del suelo, no confieren derechos de indemnizacion sino solo en
los casos que la ley lo prevé o medie la ordenanza que especificamente
disponga lo conftrario.
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No existen derechos adquiridos sino en virtud de las condiciones que
generan los respectivos permisos de habilitacion. La mera expectativa no
constituye derecho.

CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL

Art.43.- Naturaleza de los planes. - Las infervenciones de ordenamiento y
gestion territorial se deben supeditar a la existencia de planes, los cuales
son obligatorios, confieren derechos y crean obligaciones tanto a la
administracion municipal como a las personas naturales y juridicas del
Cantdn, en especial para quienes son propietarios de los predios e
inmuebles.

Art.44.- Instrumentos. - Los actos de uso, ocupacidon, habilitacion,
edificaciéon y tfransformaciéon del suelo se realizardn en los términos previstos
en esta normativa, en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de
Latacunga y adicionalmente se implementardn instrumentos que, en
concordancia con los planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial,
permitiran la planificacion por sectores para un fratamiento integral.

Estos insfrumentos son:

a) Plan Parcial;
b) Plan Especial; y,
c) Unidad de Actuacion Urbanistica.

Art.45.- Plan Parcial. - Es un insfrumento de planificacion intermedio entre la
escala macro del Cantén vy la ciudad, que se expresan en el PDOT, vy la
escala micro de un sector (manzana, barrio, etc.). Tiene por objeto
particularizar las necesidades de actuacidon en un sector determinado,
para obtener un fterritorio adecuadamente distribuido, construido vy
habitado.

En el Plan Parcial deberdn estar claramente desarrolladas herramientas y
resultfados que permitan conocer la dindmica del sector inmobiliario, los
procesos industriales, sociales y politicos que en su momento incidan en la
realizacion del Plan. Son Planes Parciales los correspondientes a:
Centralidades Urbanas, y Planes maestros de agua, alcantarillado y
movilidad y transporte.

Los Planes Parciales deberdn ser aprobados por el Concejo Municipal y por
la Alcaldia, son de obligatorio cumplimiento para la administracion
municipal y las personas naturales y juridicas del cantdn. Su vigencia serd la
que se determine en el mismo instrumento.

Art.46.- Contenido del Plan Parcial. - Los planes parciales, subordinados al
PDOT, abarcardn sectores previomente identificados y delimitados del
territorio y podrdn contemplar los siguientes aspectos:

a) Determinacion de usos v tipologias de edificacion;
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b) Identificacidon de terrenos para equipamientos y establecimiento de las
reservas de suelo correspondientes;

c) Definicion del trazado y caracteristicas de la red vial del sector y su
enlace con la trama vial existente; vy,

d) Definicion del frazado y caracteristicas de los sistemas de infraestructura
del sector.

Art.47.- Fases y etapas del Plan Parcial. - Para la implementacion de un Plan
Parcial se establecerdn las fases de definicidon, planeacion y ejecucién, las
mismas que garantizardn el efectivo y eficaz cumplimiento del contenido
del instrumento aprobado por el Concejo.

Art.48.- Cumplimiento del Plan Parcial. - Las fases y etapas para la
implementacion del Plan Parcial son de cumplimiento obligatorio. La
transicion de una a ofra requiere de un informe técnico, debidamente
motivado y documentado, que valide el cumplimiento de los objetivos
previstos en la definicion.

Art.49.- Plan Especial. - Es un instrumento de planificaciéon que se desarrolla
para complementar o modificar la planificacion general y parcial, cuando
debido a la dindmica propia de los sectores, entran en contradiccion con
la normativa vigente. Son Planes Especiales los referidos a: regeneracion
urbana, equipamientos y usos de suelo restringidos.

Art.50.- Contenido del Plan Especial. - El Plan Especial fiene como
contenido:

a) Creacion o ampliacion de reservas de suelo y desarrollo de programas
y proyectos integrales de vivienda;

b) Desarrollo de los sistemas vial y de infraestructura;

c) Proteccion del medio natural o edificado; prevencion de riesgos y
mitigacion de desastres, ejercicio de la prevencion y el control
ambiental; y,

d) Desarrollo del ordenamiento, mejoramiento y saneamiento de sectores
identificados como urbanos o urbanizables, entendiendo como tales
exclusivamente aquellos que se identifican y delimitan en el presente
documento y los planos correspondientes o en ulteriores reformas
debidamente aprobadas, para su conversidon en suelo urbano.

Art.51.- Procedimiento del Plan Especial. - La implementacion de este tipo
de planes se someterd a los mismos procedimientos establecidos para los
Planes Parciales.

Art.52.- Unidad de Actuacion Urbana. - Es un instrumento de gestiéon que
actia sobre uno o varios inmuebles, para su ordenamiento y urbanizacion,
dentro de las limitaciones que para el efecto haya establecido el Plan.

Art.53.- Contenido de Unidad de Actuacion Urbana. - Los contenidos de
este instrumento son:
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a) Reajuste, adaptacion y racionalizacion de alineaciones y rasantes de
predios, tramos viales u otros elementos, para optimizar el
aprovechamiento del espacio;

b) Ordenamiento de la edificacion para el cumplimiento de las normas
urbanisticas que integran los planes de desarrollo y de ordenamiento
del cantén;y,

c) Gestion del espacio urbano a partir del andlisis de la oferta y la
demanda.

Art.54.- Aprobacion de los instrumentos de planificacion. - Una vez que
haya sido elaborado un Plan Parcial, un Plan Especial o de una Unidad de
Actuacion Urbanistica, la administracion municipal informard de su
contenido a los titulares de derechos reales con relacion al mismo, para
que puedan formular objeciones u observaciones en un plazo de freinta
dias contados a partir de la notificacion. Una vez que sean recogidas tales
observaciones y realizadas las modificaciones que tuvieren lugar, el
insfrumento se pondrd a consideracion del Concejo, que lo aprobard
mediante ordenanza en dos sesiones.

Art.55.- Mecanismos de Gestion. - Son las herramientas que puede adoptar
la administracion municipal para el mejor cumplimiento de los objetivos
previstos en el PDOT.

En el cantéon Latacunga, se definen como mecanismos de gestion los
siguientes:

a) Reestructuracion o Reajuste de terrenos;

b) Integracion o Unificacion parcelaria

c) Redesarrollo; y,

d) Anuncio de proyecto.

Art.56.- Reestructuracion o Reajuste de terrenos. - La reestructuracién o
reajuste de terrenos es una herramienta de gestion que facilita una
redefinicion predial y una nueva configuracion fisico espacial de dos o mds
predios defectuosos. Si este mecanismo se genera desde la iniciativa
privada, contemplard los requisitos, condiciones técnicas y procedimientos
con gue se aprueba una subdivision.

Art.57.- Objetivos de Reestructuracion o Reajuste de terrenos. - Los objetivos
de reestructuracion o reajuste de terrenos son:

a) Generar una tframa urbana o rural regularizada y libre de defectos, con
nuevas facilidades viales, de acceso, zonas verdes, dreas comunales y
espacios publicos;

b) Generar un reparto equitativo de cargas y beneficios de la ordenacion
territorial o de intervencion especifica; vy,

c) Determinar nuevas definiciones prediales que no supongan division de
lotes, aunque si reqjuste de las dreas de los predios participes.
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Art.58.- Determinacién de Reestructuracion o Reajuste de terrenos. - Para la
determinacion de la necesidad de reagjuste de terrenos se tomardn en
cuenta los siguientes criterios, establecidos en los estudios de una unidad
de actuacion:

a) Necesidad de una nueva definicion predial y configuracion de terreno;
b) Justa distribucion de las cargas y beneficios; vy,

c) Caracteristicas del proceso de urbanizacion de un drea de expansion
urbana.

Art.59.- Contenidos minimos del proyecto de Reestructuracion o Reajuste
de terrenos. - El proyecto de reaqjuste de terrenos considerard en su
contenido:

a) Los factores para la valoracion de las tierras e inmuebles afectados por
el proyecto;

b) La normativa urbanistica nacional y local vigente; vy,

c) Los criterios de valoraciéon de los predios resultantes, considerando los
usos previstos para aquellos.

Art.60.- Efectos del proyecto de Reestructuracion o Reajuste de terrenos. -
Una vez aprobado el proyecto de reqgjuste de terrenos, se desarrollardn
los siguientes actos:

a) Otorgamiento de la respectiva escritura publica de reaqjuste de tierras,
en la que se indicardn cada uno los participes de la actuacion, los
terrenos e inmuebles aportados y su englobe o infegracion;

b) Determinaciéon de las cesiones o contribuciones urbanisticas gratuitas y
el nuevo loteamiento, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion; vy,

c) Descripcion de las restituciones de los aportes en nuevos lotes,
senalando su valor y la correspondencia con el predio aportado, la
misma que serd protocolizada y luego inscrita en el registro de la
propiedad de Latacunga.

Art.61.- Afectacion de terrenos. - Los lotes adjudicados quedardn
afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de
urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacion.

Art.62.- Reparto de cargas. - Las cargas correspondientes al costo de
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos, se
distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas
y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacidn,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otfro sistema que
garantfice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las
actuaciones.

Art.63.- Redesarrollo. - El redesarrollo es una herramienta para la gestion del
suelo urbano consolidado y edificado, que permite lograr una nueva
configuracion fisica espacial de un drea determinada de suelo urbano
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mediante una Unidad de Actuaciéon Urbanistica y reparto de cargas y
beneficios y la utilizacion de distinfos mecanismos o decisiones
administrativas del gobierno local como:

a) La demolicidn de las construcciones existentes;
b) Lareordenacion del suelo; vy,
c) Reconstruccion de toda el drea.

Art.é4.- Equipamientos comunitarios en procesos de redesarrollo. - En
todo proceso de redesarrollo se deberd asignar obligatoriamente un
porcentaje no menor al 15% y mdximo 35% (articulo 424 COOTAD) de la
infervenciéon para equipamientos comunitarios.

Art.65.- Compensacion de edificabilidad por dreas de uso publico. -
Cuando un proyecto nuevo o existente requiera tener aumento en
edificacion, el municipio podrd autorizar un aumento del coeficiente de
ocupacion solo si se compensa el drea adicional asignada con
pargueaderos de uso publico en el mismo proyecto.

Art.66.- Anuncio de proyecto y congelamiento de avalUos.- Cuando por
una eminente intervencion del canton o del estado central en un drea
determinada de suelo, ya sea por cambio de usos y ocupacion de suelo,
porimplantacion de un proyecto urbano, por un nuevo proyecto vialy otros
similares, que generen expectativas que deriven en prdcticas de
especulacion de suelo, la Direccidon Municipal de Avaltos y Catastros del
GAD Municipal de Latacunga deberd redlizar un informe con base a los
precios y costos del suelo antes de la intervencidn y los avallos aprobados
en ordenanza con el fin de tener estos valores como referentes del precio
al momento de una expropiacion por utilidad publica.

Las autoridades judiciales y administrativas tomardn este valor como
referencial para el pago del precio de expropiacion y en ningin caso
aceptardn el precio que el mercado ha impuesto alinmueble al momento
de la expropiacion si genera especulacion.

Art.67.- Concesion onerosa de derechos (COD). - Para garantizar la
participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por
la planificacion y el desarrollo en general, el GAD Municipal utilizard la
concesion onerosa de derechos por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.

Art.68.- Cambio de uso de suelo en el drea urbana. - Se podrd realizar el
cambio de uso de suelo en el drea urbana siempre que se cumplan las
siguientes condicionantes

d) El cambio de uso de suelo se podrd dar Unicamente cuando se
presente la necesidad, demanda o se presente una saturacion del uso
determinado.

e) Puede cambiarse solo en el suelo residencial debido a que pertenece
mayoritariamente al suelo urbano no consolidado, no se puede
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modificar en la parte céntrica (suelo urbano consolidado) ni el suelo de
proteccion de riego y ecoldgico.

f) Como excepcion pueden cambiar de uso de suelo los predios
particulares que en su tiempo fueron equipamientos y que a la fecha
de la solicitud ya no funcionan como tales, previo informe técnico de la
instancia de Ordenamiento del Territorial.

g) No pueden pedir cambio de uso los predios que soliciten uso para
centros de diversion A (CSC2), centros de tolerancia e industrial nuevos
en la zona urbana.

h) Pueden pedir cambio de uso los predios que soliciten uso para centros
de diversion A (CSC2) preexistentes, e industrial preexistentes en la zona
urbana, siempre y cuando cuenten con planos arquitecténicos o
planos de reconocimiento de construcciéon informal aprobados por el
GADM.

i) Para el pago de esta COD (cu) se aplicard la siguiente formula:

COD(cu) = At * VS x x * Cue

COD (cu) = Concesion Onerosa de Derechos por cambio uso de suelo
At = Area del Terreno
VS = Valor del Suelo correspondiente al terreno por m2.

x = % del valor del Suelo

GRUPO ZONA DE VALORACION DEL SUELO X
GRUPO 1 1,2, 12.80%
GRUPO 2 3.4,5,6,7,8,9,10,11, 50, 51 12.00%
GRUPO 3 12,13, 14,15,16,17,18, 19,20, 21, 22, 23, 24 11.80%
GRUPO 4 25,26, 27, 11.50%
GRUPO b 28, 29, 30, 31, 32, 33, 10.50%
GRUPO 6 34, 35, 36, 37, 38, 39, 9.60%
GRUPO 7 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 8.45%
GRUPO 8 48, 49 7.00%

Cue =Factor por uso de edificaciones, en funcion de lo establecido en la
ordenanza que regula la formacién, determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a los predios urbanos y rurales del cantéon
Latacunga para el bienio en vigencia.

Art.69.- Autorizacion de incremento de suelo urbano. - Se podrd realizar en
casos determinados dentro de las normas de aprovechamiento de suelo
urbano, donde el propietario deberd compensar al GADM el equivalente
correspondiente al incremento de suelo. El drea Ufil excedente a la
asignada no superard el equivalente al doble del COS en planta baja vy
podrd otorgarse méximo hasta dos pisos adicionales. Son sujetos de este
instrumento todos los PIT urbanos, excepto el de proteccion por riesgos y el
de proteccién ecoldgica. Para los predios que se encuentran en el cono
de aproximacién del aeropuerto, esta concesidon estard condicionada a la
aprobacion de la DGAC vy, para las edificaciones ubicadas en poligonos
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con zonificacidon patrimonial estardn condicionadas a informe de la
instancia técnica municipal de patfrimonio en la que se determine
condiciones de homogeneidad morfoldégica y constructiva respecto al
entorno, considerando la tendencia de uso de suelo, forma de ocupacion
y altura de edificacion.

Se aplicard la siguiente férmula:

COD(is) = (At * A\GST> * AUE * FA
COD (is) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
At = Area del Terreno
VS = Valor del SUELO correspondiente al terreno por m2.

AUT = Area Util asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de
Ocupacion de Suelo Total (COS total).

AUE = Area Util excedente a la asignada por el PUGS (Area Util que excede
a la permitida por el COS Total y que constituye el incremento de
edificabilidad).

FA = Factor de qjuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcion de
la localizacién e incremento de edificabilidad del proyecto.

GRUPO ZONA DE VALORACION DEL SUELO FA

GRUPO 1 1,2, 1,70
GRUPO 2 3.4,5,6,7,8,9,10,11, 50, 51 1,05
GRUPO 3 12,13,14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 0,70
GRUPO 4 25,26, 27, 0,50
GRUPO b 28, 29, 30, 31, 32, 33, 0,40
GRUPO 6 34, 35, 36, 37, 38, 39, 0,35
GRUPO 7 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 0,30
GRUPO 8 48, 49 0,25

Art.70.- Autorizacion de mayor aprovechamiento en suelo rural. - Esta
autorizacion aplicard para los proyectos turisticos, agroindustriales,
industriales, equipamientos o viviendas que sobrepasen el COS y COS Total.
Son sujetos de este instrumento todos los PIT rurales, excepto el de
proteccion por riesgos y el de proteccion ecoldgica.

A pesar de la concesidon onerosa de derechos, los proyectos turisticos
agroindustriales e industriales no podrdn superar un COS del 50% y un COS
Total del 100% y para los proyectos de vivienda con respecto al drea del
predio, mientras que para vivienda no podrdn superar el doble de COS y
COS total establecido para el PIT. El valor por pagar se calculard mediante
la aplicacion de la siguiente férmula:

) VS
COD(is) = (At * AUT) * AUE * FA
COD (is) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
At = Area del Terreno
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VS = Valor del SUELO correspondiente al terreno por m2

AUT = Area Util asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de
Ocupacion de Suelo Total (COS total).

AUE = Area Util excedente a la asignada por el PUGS (Area Util que excede
a la permitida por el COS Total y que constituye el incremento de
edificabilidad).

FA = Factor de agjuste que para todos los casos serd 0.15 (15%)

Toda construccion o estructura para uso industrial, agroindustrial o
comercial que sobrepase en altura los metros establecidos en la
zonificacion del predio, se someterd al proceso de Concesion Onerosa de

Derechos por altura de edificacion en metros. El valor por pagar se
calculard mediante la aplicacion de la siguiente formula:

VC
CoD(h) = (AC * E) * he * FA

COD (h) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de altura de
edificacion

AC = Area de construccion en m2

VC = Valor de la CONSTRUCCION por m2

ha= Altura en metfros asignada en la zonificacidon del predio,
(correspondiente al nUmero de pisos asignados en la zonificacion del
predio).

he = Altura en metros excedente a la asignada en la zonificacion del
predio, (metros excedentes a los correspondiente al niUmero de pisos
asignados en la zonificacion del predio), esta altura se definird hasta el
cumbrero en caso de cubiertas inclinadas y hasta el nivel de borde de losa
del elemento de cubierta mds alto en el caso de cubiertas planas (excepto
ductos y cajas de gradas y ascensores).

FA = Factor de agjuste que para todos los casos serd 0.005

CAPITULO Ill - USO Y OCUPACION DEL SUELO

Art.71.- Uso de suelo. - Se entenderd como uso de suelo lo definido en los
articulos 21, 22 y 23 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, es el destino asignado a cada predio e inmueble, en
cuanto a las actividades que se han de desarrollar en ellos.

Una descripcion detallada de los usos de suelo se identifica y su
compatibilidad se resume en las tablas de los anexos de la presente
Ordenanza.

Art.72.- Clasificacion de uso de suelo. - Dentro de la jurisdiccion cantonal
de Latacunga, se establecen como usos de suelo los siguientes:

a) Residencial (R)
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b) Comercial, de servicios o mixtos (C)

c) MUltiple, comercial-residencial (M)

d) Industrial (1)

e) Equipamiento (E)

f) Protecciéon del Patrimonio Histérico y Cultural (P)
g) Agropecuario (AG)

h) Forestal (F)

i) Protecciéon ecoldgica (Q)

i) Aprovechamiento extractivo (AE)

k) Proteccion de riesgos (PR)

Art.73.- Residencial (R). - Es el que se destina de modo predominante vy
permanente a la vivienda, en uso exclusivo o combinado con ofros usos
complementarios o compatibles, en dreas, lotes independientes o
edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas colectivas),
diferencidndose, en funcion de las formas especificas de ocupacion, las
siguientes jerarquias:

a) Residencial de baja densidad edificatoria, hasta COS total de 120%;

b) Residencial de mediana densidad edificatoria, superior a COS total de
120% hasta COS total de 180%; v,

c) Residencial de alta densidad edificatoria, superior a COS total de 180%.

La forma especifica de ocupacion que se adopte no tendrd mds restriccion
que la referente al COS-T resultante.

Los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) con uso residencial de alta
densidad incluyen los usos de residencial de media densidad y de bagja
densidad, asi como los PIT con uso residencial de media densidad, incluyen
el uso de residencial de baja densidad.

Art.74.- Comercial y servicios (CS). - Es el suelo destinado de manera
predominante a las actividades de intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinado con otros
usos de suelo, incluso de vivienda, en dreas, lotes independientes o
edificaciones individuales o colectivas, diferenciandose las siguientes
jerarquias:

a) Comercio barrial. - Son usos y actividades de pequena escala,
compatibles con el wuso residencial, incluyendo actividades
administrativas y de infercambio de bienes y servicios personales y a la
vivienda, alojamiento, etc.;

b) Comercio sector. - Usos que tienden a concentrarse en nUcleos, ejes o
corredores urbanos y se orientan al infercambio de bienes y servicios
especializados a porciones significativas de la poblacion, por lo cual son
generadores de trafico peatonal, vehicular y de carga y originan
impactos significativos (ruido, trafico, desechos solidos, etc.); vy,
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c) Comercio ciudad. - Usos que precisan grandes espacios para operar y
facil accesibilidad, por lo que se asientan en gjes principales del sistema
vial, originan grandes flujos de vehiculos y carga y provocan impactos
urbanos y ambientales mayores, incluyendo centros comerciales,
lugares de venta de vehiculos y maquinaria pesada, talleres de servicios
especializados, centros de alojamiento, grandes bodegas, etc.

Art.75.- MUltiple (M). — Uso que corresponde a dreas en las que pueden
coexistir residencia, comercio, industriac de bajo impacto, artesania vy
servicios de acuerdo con las especificaciones de la zonificacion
correspondiente.

Art.76.- Industrial (1). - Es el que se destina a las actividades de produccion
de bienes del sector secundario de la economia, incluyendo las de
transformacién de materias primas, procesamiento de productos
materiales, desarrollo fecnoldgico, informdtico u ofros similares. Tales
actividades son necesarias para la ciudad, pero en determinados casos
pueden generar impactos ambientales negativos por lo cual se requieren
medidas para la reduccidon y control de estos; en aquellos casos en los que
involucran riesgos para la poblacidon, deben emplazarse en dreas
especificas y delimitadas, de las que se excluyen otros usos incompatibles,
en especial los residenciales. Los usos industriales se clasifican en:

a) Bajo impacto: Actividades artesanales, manufactureras e industriales
compatibles con el uso residencial, que no originan movimientos de
carga significativos, no precisan grandes espacios de operacion vy
almacenamiento ni generan impactos por descarga de liquidos no
domeésticos, emisiones de combustion, ruido, ni grandes volumenes de
desechos sdlidos. Se incluyen plantas procesadoras de alimentos,
panificadoras, manufacturas de tejidos y confecciones, de articulos de
cuero, cerdmica y otfros similares;

b) Medio impacto: Establecimientos industriales que generan impactos
ambientales moderados y tienen riesgos inherentes que pueden ser
controlados mediante técnicas especificas, por lo cual precisan de
instalaciones adecuadas segun lo establecen las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y estdn prohibidos en zonas residenciales y
condicionados en otras zonas. Se incluyen talleres de muebles y
carpinterias, talleres de metalmecdnica, de reparacion y ensamblaje
de vehiculos, efc.; vy,

c) Alto impacto: Establecimientos industriales que generan fuertes
impactos por descargas liquidas, emisiones de combustion y procesos,
ruido, residuos solidos peligrosos y fienen riesgos inherentes de gran
significacion cuyo control requiere de soluciones técnicas de alto nivel
y solo pueden emplazarse en dreas especificas, que excluyan otros usos
de suelo y dando cumplimiento a los requerimientos ambientales
establecidos mediante planes de contingencia, en las normas de
arquitectura y urbanismo y en la normativa de prevencion de incendios.
Se incluyen industrias quimicas y farmacéuticas, plantas extractoras de
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aceite, piladoras, fdbricas de procesamiento de cdrnicos y Idcteos,
talleres de cromado y niquelado y otras industrias similares, plantas de
produccion de pinturas, envasadoras de gas licuado de petrdleo, etc.

d) Alto riesgo: Implantaciones industriales cuya localizacion en perimetros
urbanos o de expansiones urbanas es totalmente prohibida por los
riesgos que entrana su propia naturaleza. Se incluyen en este grupo los
depdsitos de almacenamiento y refinerias de petrdleo, plantas
siderurgicas, procesadoras de desechos solidos y liquidos, industrias que
procesen o fabriquen productos combustibles, inflamables o explosivos,
municiones y similares.

Art.77.- Equipamiento (E). = Son usos de suelo destinados a actividades e
instalaciones que generan servicios y bienes para la recreacion, cultura,
salud, educacion, transporte, seguridad y bienestar de la poblaciéon o la
provisibon  de  servicios publicos de infraestructura y  que,
independientemente de su cardcter publico o privado, se emplazan en
dreas, lotes o edificaciones. Poseen por lo general un cardcter articulador y
suelen ser compatibles con otros usos y actividades, siendo preciso procurar
que su provisidon y distribucion espacial guarde concordancia con sus
dmbitos de cobertura especificos y con una distribucidon espacial
equiliborada en el territorio, en funcidn de los requerimientos de la
poblacidén, y en base al modelo de ciudad expresado en las Centralidades
(Ver mapa Anexo).

Los equipamientos proveen servicios sociales, como los de educacion,
cultura, salud, bienestar social, recreacion, deporte y prdactica religiosa en
tanto que ofros brindan servicios publicos como los de seguridad
ciudadana, administracion y transporte, asi como también de
infraestructura. Por su jerarquia, magnitud y cobertura, se identifican en
cada uno de esos sectores establecimientos y unidades de escala barrial,
sectorial, zonal o urbana.

Art.78.- Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural (P). - Para efectos de
la presente ordenanza se entenderd como uso de suelo Proteccion del
Patrimonio Histérico y Cultural aquellos dmbitos territoriales que contengan
o0 que constituyan en si, bienes patrimoniales, que son elementos de valor
espacial o cultural que forman parte del proceso de conformacién y
desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal
significado social, que los hace representativos de su tiempo y de la
creatividad humana.

Art.79.- Agropecuario (AG). - Corresponde a aquellas dreas en suelo rural
vinculadas con actividades agricolas y pecuarias que requieren
confinuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir
asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo
coeficiente de ocupacién del suelo, mismo que serd determinado por la
ordenanza municipal correspondiente. La determinacidn del uso de suelo
agropecuario se debe establecer en funcidén de pardmetros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
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garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Art.80.- Forestal (F). - Corresponde a dreas en suelo rural destinadas para la
plantacion de comunidades de especies forestales para su cultivo y
manejo destinadas en la explotacion maderera. La determinaciéon del uso
de suelo forestal se debe establecer en funcion de pardmetros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Art.81.- Proteccidon ecoldgica (Q). - Es un suelo rural o urbano con usos
destinados a la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion
ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion ecoldgica corresponde a las
areas naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas
Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para
su gestion se considerard la normativa establecida en la legislacion
ambiental del ente rector correspondiente.

Art.82.- Aprovechamiento exiractivo (AE). - Son dreas destinadas al
manejo, extraccion y fransformaciéon racional de los recursos naturales
existentes en el territorio cantonal, incluyendo las que se destinan a la
produccion agropecuaria, la silvicultura, la produccidon piscicola vy la
mineria, involucrando las edificaciones residenciales o de otra indole que
se precisan para desarrollar tales usos.

Art.83.- Proteccion de Riesgos (PR). - Es el suelo urbano o rural en el que, por
sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas, ambientales o dreas de
amenaza vy riesgo, su uso estd destinado a la proteccion en la que se tiene
restringida o prohibida la posibilidad de ejecutar procesos de edificaciéon o
habilitacion del suelo, conforme la zonificacion determinada.

Art.84.- Establecimientos de comercio para adultos. - Se considera
establecimientos de comercio para adultos a los siguientes: Prostibulos,
night-clubs, lenocinios y similares.

Art.85.- Identificacion de usos de suelo. - La identificacion del uso de suelo
de las actividades se clasifican en grupos con sus correspondientes
caracteristicas de jerarquia y ubicacion, coédigo, cdédigo de
establecimiento y establecimiento, los establecimientos que no constan de
forma explicita en esta ordenanza se identificardn con las caracteristicas
de actividades de similar naturaleza.

Identificacion de usos de suelo

Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacién
.. Ubicacién Jm
Denomlrlcflcnon y Cédigo Codlgp c}e Tipo de Establecimientos
especifica . establecimiento
Jerarquia
Residencial
Baja densidad Ciudad Rb RI1 Viviendas de baja densidad
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Ubicacién
y Cédigo
Jerarquia

Denominacién
especifica

Cédigo de

establecimiento Tipo de Establecimientos

Media densidad Ciudad Rm R2 Viviendas de densidad media

Alta densidad Ciudad Ra R3 Viviendas de alta densidad

Comercial y servicios (CS)

Comercio bdsico: tiendas de barrio,
carnicerias, farmacias, bazares,
papelerias, peluquerias, salones de
belleza, ferreterias hasta 60 m?,
lavanderias en seco, consultorios
médicos, sastrerias, reparaciéon de
calzado, joyerias y relojerias hasta 60
m?; abarrotes, fruterias, panaderias,
confiterias, heladerias, boticas,
papelerias, floristeria, fotocopiadoras,
cafeterias, restaurantes o comedores
con venta restringida de bebidas
alcohdlicas hasta 60 m?2.

Alfombras, telas y cortinas, articulos de
cristaleria, porcelana y cerdmica,
articulos para el hogar en general,
deportivos y de oficina, discos (audio y
video), joyerias relojerias, épticas,
jugueterias, electrodomésticos,
licorerias (venta en botella cerrada),
venta de ropa hasta 60 m?, almacén
de zapatos hasta 60 m?, venta de
pinturas, aluminio y vidrio hasta 60 m?2.
Internet, café net, y/o similares,
comidas rdpidas, baios turcos y sauna,
venta de alimentos y accesorios para
mascotas y/o similares hasta 60 m?,
copias de llaves, venta de productos
natfurales, venta de productos
esotéricos, venta de productos
electrénicos hasta 60 m?, venta de
huevos hasta 60 m2.

Centros de cosmetologia y masajes
terapéuticos hasta 60 m?, centros de
fisioterapia y/o rehabilitacién hasta 60
m?2, servicios vinculados con la salud y
la belleza (SPA) hasta 60 m?, gimnasios
y/o centros de acondicionamiento
fisico hasta 60 m?, centros de pilates,
yoga y/o afines superiores a 60 m2.
Servicios bdsicos: Venta de muebles
hasta 60 m?, lavado de ropa, alfombras
y tapices; tenido de prendas, servicio
de limpieza y mantenimiento, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza,
zapaterias.

Oficinas privadas individuales o
multiples hasta 120 m2.

Alojamiento doméstico: Casa de
huéspedes, posadas, residencias
estudiantiles con menos de 6
habitaciones.

CSB1

Barrio Barrio CSB

CSB2

CSB3

CSB4
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Denominacién Ubicacién Cédigo de
rer y Cédigo g. . Tipo de Establecimientos
especifica . establecimiento
Jerarquia

Especializados: frigorificos con venta
de embutidos similares, delicatesen,
antigledades y decoracién, equipos
de iluminacién y sonido, venta de
bicicletas y motocicletas, distribuidora
de flores y articulos de jardineria,
galerias de arte, articulos de dibujo y
fotografia, instrumentos musicales,
mueblerias, mobiliario y/o afines,
muebles y accesorios de bano, venta
de derivados de madera (chapados,
laminados, aglomerados, accesorios
y/o articulos afines, etc.) venta de ropa
superior a 60 m?, almacén de zapatos
superior a 60 m?, repuestos y accesorios
para automavil (sin taller), venta de
llantas, ferreterias hasta 200 m?, centros
de cosmetologia y masajes

CSS1 terapéuticos superior a 60 m?, , centros
de fisioterapia y/o rehabilitaciéon
superior a 60 m?, servicios vinculados
con la salud y la belleza (SPA) superior
a 60 m?, gimnasios y/o centros de
acondicionamiento fisico superior a 60
m?2, centros de pilates, yoga y/o afines
superior a 60 m?, restaurantes con
venta restringida de bebidas
alcohdlicas superior a 60 m?, venta de
huevos superior a los 60 m2.

venta de productos electrénicos
Sector Sector CSS superior a 60 m?, ventas de equipo de
seguridad, aluminio y vidrio superior a
60 m2. Academias de artes marciales
y/o afines, Locales de videojuegos y/o
realidad virtual, Oficinas privadas
individuales o multiples superiores a 120
m?, Establecimientos de coworking.
Artesanias y Servicios especializados:
Agencias bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas financieras, agencias de
vigjes, servicio de papeleria e
impresion, laboratorios médicos y
dentales, consultorios médicos y
dentales hasta 5 unidades, renta de
vehiculos y alquiler de articulos en
general, reparacion de
electrodomésticos, reparacion de
relojes, reparacion de joyas, talleres
fotogrdficos, salas de danza y baile
centfros académicos o similares,
escuelas de conduccién, agencia de
envios, consultorios y clinicas
veterinarias, distribuciéon al detal de gas
menos de 250 cilindros de 15 kg,
entrega de correspondencia y
paqguetes, mecdnica de bicicletas,
distribuidora de cerveza y/o gaseosas,
comercializacién de materiales y
acabados de la construccién, venta
de materiales pétreos (agregados
ensacados en zona urbana).

CSS2
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacién
Ubicacién
y Cédigo
Jerarquia

Denominacién
especifica

Cédigo de

establecimiento Tipo de Establecimientos

Mecdnicas y similares: Cambios de
aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, mecdnicas livianas,
mecdnicas semipesados, mecdnica
CSS3 general, electricidad automotriz,
vidrieria automotriz, mecdnica de
motos, pintura automotriz, chapisteria,
mecdnica eléctrica, vulcanizadoras,
fibra de vidrio.

Comercios de menor escala: Patio de
comidas, bodegaje de articulos de
reciclaje (vidrio, cartén, papel,
pldstico). Centros comerciales de
CSS4 hasta 5000 m? de drea Util de
almacenes, comisariatos
institucionales, supermercados
mercados tradicionales y centros de
comercio popular.

Comercio temporal: Ferias temporales,
CSS5 espectdculos teatrales, circos, Ferias
con aparatos mecdnicos.

Alojamientos Hoteleros: Hoteles
Hostales, Hostales Residencias,

CSSé Pensiones; Hosterias, Moteles, Refugios,
Cabanas; todos entre éy 29
habitaciones.

Centros de juego: Juegos de saldn,
electrénicos y mecdnicos sin apuesta o
premios en dinero, salas de billar con
venta de bebidas de moderacién (sin
venta de licor), pingpong, salas de
bolos.

Turismo ecoldgico: Senderismo,
Senderismo interpretativo, Montanismo,
Acampada, Glamping de estructura
desmontable, Centros Interpretativos
de estructura desmontable, Ciclismo
de montana, Observacién de fauna y
flora, Observacién de ecosistemas,
Observacién geoldgica, Talleres de
educacion ambiental, venta de
artesanias, locales de comidas tipicas.
Taller artesanal de juegos pirotécnicos
y afines.

Especializados: Sucursales bancarias,
Distribuidora de llantas y servicios,
talleres mecdnicos pesados, centros de
lavado en seco, centro ferretero,
mudanzas, casas de empeno,
gasolineras y estaciones de servicio,
distribuidoras de gas de hasta 500
cilindros de 15 kg. Venta vehiculos y
maquinaria liviana: Agencias y patios
de vehiculos (con taller en local
cerrado), venta y renta de maquinaria
liviana en general. Venta de armas.
Centros de diversion A.- Cantinas,
bares, video bar, resto bar, pool-bar,
bar-restaurante, café —bar, pub
(establecimiento donde se sirven
bebidas alcohdlicas y refrigerios,
combinado con domind, ajedrez, billar,
futbolin y/o dardos), karaoke,
discotecas, penas.

CSSs7

CSS8

CSS9

CSCi

Ciudad Ciudad CsC

CSC2
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacién
Ubicacién
y Cédigo
Jerarquia

Cédigo de
establecimiento

Denominacién

e Tipo de Establecimientos
especifica

Estas instalaciones guardardn un radio
de distancia de 100 m (cien metros)
con centros educativos y casas de
salud; en las zonificaciones en donde
este cddigo se encuentra restringido se
sujetard su uso a horarios de
funcionamiento y niveles de presion
sonora en el ambiente externo
determinados en las leyes que las
regulan, estas condiciones deben
constar en el respectivo certificado de
uso y compatibilidad de suelo.
Centros de diversion B.- Cafés -
concierto, salones de banquetes y
recepciones.

Estas instalaciones guardardn un radio
de distancia de 100 m (cien metros)
con centros educativos y casas de
salud; en las zonificaciones en donde
CSC3 este cédigo se encuentra restringido se
sujetard su uso a horarios de
funcionamiento y niveles de presién
sonora en el ambiente externo
determinados en las leyes que las
regulan, estas condiciones deben
constar en el respectivo certificado de
Uso Y compatibilidad de suelo.
Almacenes y bodegas: Bodegas de
productos (elaborados,
empaquetados y envasados que no
CSC4 impliguen alto riesgo), distribuidora de
insumos alimenticios y agropecuarios,
bodegas comerciales de productos
perecibles y no perecibles.

Centros de comercio: Centros
comerciales de mdas de 5.000 m? de
CSC5 drea Ufil de almacenes.
Establecimientos de carga y
encomienda.

Alojamientos Hoteleros: Hotel, Hotel
Residencia, Hotel Apartamento;
Hosterias, Moteles, Refugios, Cabaias;
todos de 30 o mds habitaciones
Alojamientos, Exira hoteleros:

CSC7 Complejos vacacionales,
Campamentos, Apartamentos

Son establecimientos que dan servicios
de comercio sexual: Prostibulos, night-
club, lenocinios y similares. Salas de
proyeccion para adultos.

CSCé6

Adultos Rural CSX CSX

Industrial (1)

Industria de bajo impacto: Talleres
artesanales, manufacturas y

1 establecimientos especializados de
servicios, compatibles con los usos
residenciales.

Talleres artesanales; pequena industria
de procesos secos; talleres
fotogrdficos; confecciones y
manufacturas. No podrdn calificarse
112 en este grupo a ninguna industria que
genere en el ambiente externo un nivel
de presidn sonora equivalente, mayor
a 50 dB de 6HO0 a 20H00, o mayor a 40
dB de 20H00 a éHOO.

Bajo impacto Barrio 1
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificaciéon

Ubicacion
y Cédigo
Jerarquia

Denominacién
especifica

Cédigo de

establecimiento Tipo de Establecimientos

Manufacturas: Comprende la
elaboraciéon de productos que no
requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las
actividades dedicadas al frabajo
artesanal domiciliario, normalmente
familiar, cuyos movimientos de carga
no rebasen el uso de vehiculos tipo
camioneta. Se prohibe el uso y
almacenamiento de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos,
toxicos, patdébgenos, radioactivos y
explosivos y manufacturas menores
que generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud de
la poblacién.

Establecimientos especializados de
servicios: Son los que no generan
impactos por descargas liquidas no
114 domésticas, emisiones de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de
ruido, residuos sélidos, ademds de
riesgos inherentes a sus labores.
Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionado a la
existencia de medidas de confrol.
Comprende los establecimientos
industriales y/o agroindustriales que
generan impactos ambientales
moderados, de acuerdo con la
naturaleza, intensidad, extensién,
reversibilidad, medidas correctivas y
riesgos ambientales causados. Se
clasifican en dos grupos: el primero se
refiere a aquellas industrias cuyo
impacto puede ser contfrolado a través
de soluciones técnicas bdsicas; el
segundo grupo se refiere a aquellas
industrias que requieren medidas
preventivas, correctivas y de control
especificas.

Pequena industria en general,
(exceptuando la de procesos
mayoritariamente secos), tintorerias,
imprentas, bloqueras, hormigoneras,
fabricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribucién de
pinturas, solventes y ofras sustancias
inflamables; productos pldsticos, papel,
bebidas gaseosas; industrias de
procesos hUmedos y que descargan a
la atmdsfera contaminantes gaseosos
y material de particulas.

No podrd calificarse en este grupo: a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presidén
sonora equivalente, mayor a 60 dB de
6HO0 a 20H00, o mayor a 50 dB de
20H00 a éH00.
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacién
Ubicacién
y Cédigo
Jerarquia

Denominacién
especifica

Cédigo de

establecimiento Tipo de Establecimientos

Industrias de alto impacto. Comprende
las instalaciones que aun bajo normas
de control de alto nivel producen
efectos nocivos por descargas liquidas
no domésticas, emisiones de
combustiéon, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, vibracion, residuos
sélidos, ademds de riesgos inherentes a
sus labores; instalaciones que requieren
soluciones técnicas de alto nivel para
la prevencion, mitigacion y control de
todo tipo de contaminacién y riesgos.
Procesamiento de: dcidos, aceites,
alcoholes, bebidas alcohdlicas,
curtiembres, destilerias, carrocerias,
estampados, metales, fundiciones,
aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y voldtiles, vidrios,
plantas termoeléctricas, canteras (a
cielo abierto y en cauces de rios).

No podrd calificarse en este grupo a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presién
sonora equivalente, mayor a 70 dB de
6HO0 a 20H00, o mayor a 60 dB de
20H00 a 6H00.

Industrias de alto riesgo, Son
establecimientos en los que se
desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto
riesgo de incendio, explosién o
emanacion de gases, por la naturaleza
de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad
almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas
especializadas y de alto nivel para la
prevencién, mitigacién y control de
todo tipo de contaminacién y riesgos.
Para la localizacion de estas industrias,
se revisard cada caso individualmente
y se aplicard la normativa que para
cada una existiere a nivel nacional,
incompatibles con otros usos. Su
emplazamiento serd fuera del

Alto riesgo Rural 14 14 perimetro urbano o de centros
poblados, bajo medidas de seguridad.
Almacenamiento de combustibles,
envasadoras de gas licuado de
petréleo; productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acetileno, hidrégeno, etc.);
industrias que produzcan, almacenen
o utilicen explosivos; fabricas de
compuestos quimicos téxicos o
letales(cualquiera sea su uso o estado
fisico); fabricas, instituciones de
investigacion, instituciones militares u
ofras que produzcan, almacenen o
utilicen sustancias radioactivas, con
excepcidn de centros hospitalarios,
Plantas tratamiento desechos,
Complejo Ambiental, laguna
oxidacién, planta de fratamiento de
aguas servidaos.
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Alto impacto Rural 13
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Denominacién
especifica

Ubicacién
Yy
Jerarquia

Cédigo

Cédigo de
establecimiento

Tipo de Establecimientos

Equipamiento (E)

Educacién

Barrio

EEB

EEB

Locales preescolares, escuelas.

Sector

EES

EES

Unidades educativas, centros de
educacion especial, técnica,
artesanal, laboral, ocupacional,
investigacién, escuela - taller, sedes
universitarias o politécnicas,

Ciudad

EEC

EEC

Campus universitarios o politécnicos,
Sedes universitarias o politécnicas,
Institutos tecnoldgicos, Conservatorio,
Seminarios mayores, monasterios,
conventos.

Cultura

Barrio

EKB

EKB

Casas comunales, Infocentro, Centros
de saber comunitario, Centro de
capacitacién barrial comunal.

Sector

EKS

EKS

Biblioteca, museo de arte popular,
centros de promocidn cultural,
hemeroteca, cinemateca, cibernarios.

Ciudad

EKC

EKC

Museos, galerias de arte, teatros, cines,
auditorios, &dgoras, centros culturales,
casa de la cultura.

Salud

Barrio

ESB

ESB

Subcentros de salud, consultorios
médicos y dentales.)

Sector

ESS

ESS

Hospital del dia, Centros de Salud,
Clinicas (15 camas) Edificios de
consultorios (6u a 20 u).

Ciudad

ESC

ESC

Hospital de especialidades, Hospital
general, Clinicas-hospital, Edificios de
Consultorios (+20 u), Hospital de
enfermedades mentales, Centros de
reposo y rehabilitacién.

Bienestar Social

Barrio

EBB

EBB

CIBV, Guarderias y centros de
desarrollo infantil.

Sector

EBS

EBS

Albergues, centros de proteccién de
menores, comedores comunitarios

Civdad

EBC

EBC

Centro gerontoldgico, orfanatos,
cenfros de acogida,

Deportes y recreacion
Adultos

Barrio

EDB

EDB

Parque infantil o barrial, juegos
infantiles, canchas multiples y afines,
dreas deportivas de ligas barriales o
parroquiales, gimnasios locales, gallera
0 palenque.

Sector

EDS

EDS

Polideportivos, parques urbanos,
plazas, piscinas.

Ciudad

EDC

EDC

Estadio, coliseo, zooldgico, jardin
botdnico, acuario, complejos
deportivos y/o turisticos, parques de
deportes extremos, equipamientos
especializados para deportes Unicos;
pistas de motocross, bicicross, 4x4,
karting o afines.

Rural

EDX

EDX

Poligonos de tiro, y afines.

Culto

Barrio

EGB

EGB

Capillas

Civdad

EGC

EGC

Templos e iglesias, Catedrales

Seguridad

Barrio

EMB

EMB

Unidad de Policia Comunitaria (UPC)

Sector

EMS

EMS

Bomberos, Cruz Roja
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Ubicacién
y Cédigo
Jerarquia

Cédigo de
establecimiento

Denominacién

rex Tipo de Establecimientos
especifica

Cuarteles policiales. Centro de
Detencidn para menores, Centro de
Investigacién de Ciencias Forenses,
Centro ECU9?11

Cuarteles, Centros de rehabilitacion,
CDP

Centro de Atencion Ciudadana
Municipal (recaudacion y servicios),
notarias, sedes de gremios y
federaciones de profesionales.
Plataforma Gubernamental Nacional
Administracion publica (direcciones ministeriales
desconcentradas) Municipio, Consejo
Ciudad EVC EVC Provincial, Gobernacién, Infendencia,
Consejo de la Judicatura (juzgados),
Fiscalia, Defensoria del Pueblo, registro
de la propiedad, empresas publicas,
Funerarias barriales, salas de velacion
barriales hasta 80 m?

Funerarias y salas de velacién
superiores a los 80 m?

Cementerio, Parque-cementerio,
crematorios, osarios, criptas

Civdad EMC EMC

Rural EMR EMR

Sector EVS EVS

Barrio EUB EUB

Funerario Sector EUS EUS

Ciudad EUC EUC

Barrio ETB ETB Paradas de bus y taxi.

Estacion de transferencia de transporte
publico masivo, edificios de
pargueaderos publicos, patios de
retencidén vehicular.

Terminal interprovincial e
interparroquial de pasajeros

Transporte Sector ETS ETS

Ciudad ETC ETC

Barrio EJB EJB Pozos profundos de agua potable

Sector EJS EJS Subestaciones eléctricas

Tanques reservorios y bombeo de
agua, Plantas fratamiento de agua
potable, antenas o centrales de
Telecomunicaciones

Centrales Hidroeléctricas, Edlicas, y
Nacional EJN EIN Fotovoltaicas, Canales de riego,
Acueductos

Infraestructura Ciudad EJC EJC

Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural (P)

Areas ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del
General P P legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y
recuperarse

Proteccién del Patrimonio
Histérico y Cultural

Proteccién Ecoldgica (Q)

PANE, SNAP, dreas de protecciéon
ambiental, ecoldgica y sociocultural,
bosques protectores, corredores
Conservacion Ecoldgica General QE QE bioldgicos; mariposarios, orquidiarios,
vivarios; franjas de proteccién de
cuerpos hidricos superficiales. Vivienda
ancestral o de comunidades

Viveros, bancos de germoplasma,
estaciones de investigacion cientifica,
Vivienda ancestral o de comunidades,
Restitucion de los servicios
ecosistémicos para disfrute y
aprovechamiento

Recuperacién ecolégica | General QR QR
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificaciéon

Denominacién Ubicacién Cédigo de
e y Cadigo g0 ¢ Tipo de Establecimientos
especifica . establecimiento
Jerarquia

Aprovechamiento Extractivo (AE)

Suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la
legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos
de naturaleza

Desarrollo Extractivo Rural AE AE

Agropecuario (AG)

Agroproduccién con excedentes para
destinar al mercado interno y externo
(exportacién): Cultivos, plantaciones,
establos, trojes, silos e invernaderos;
edificaciones para seleccién,
clasificaciéon, procesamiento,
transformacién, almacenamiento,
embalaje-empaque, distribucion y
comercializacién de productos
agropecuarios; Venta vehiculos y
maquinaria pesada: vivienda de
productores y/o trabagjadores.
Agroproduccién semiurbana: huertos

General AGT AGT familiares;
Vivienda ancestral o de comunidades

Agroproduccién Rural AGP AGP

Agroproduccion en
fransecto

Uso para implementacion de sistemas
de produccién que combinan en el
mismo espacio y tiempo, o de forma
secuencial, drboles, arbustos, palmas,
bambues con cultivos agricolas, pastos
Agroforesteria Rural AGF AGF y/o animales, edificaciones para
seleccion, clasificacion,
procesamiento, fransformacion,
almacenamiento, embalaje-empaque,
distribucion y comercializacion de
productos agroforestales

Uso combinado de pasturas naturales
o secundarias para cria de ganado,
con coberturas de cultivos de ciclo
Agro-silvo-pastoril Rural AGS AGS corto, coberturas agroforestales y
bosques naturales o secundarios;
vivienda de productores y/o
frabajadores.

Proteccién de Riesgos (PR)

Zona de Proteccién por susceptibilidad
a inundaciones, movimientos en masa
u ofras amenazas naturales en suelo
urbano

Zona de Proteccion por susceptibilidad
a inundaciones, movimientos en masa
u ofras amenazas naturales en suelo
rural

Areas de seguridad por presencia de
actividades antropicas

Urbano PRU PRU

Amenazas

Rural PRR PRR

Seguridad General PS PS

Forestal (F)

Bosques y plantaciones. Instalaciones
para el procesamiento maderero;
Forestal Rural F F vivienda de productores y/o
trabajadores, dreas de restauracion
forestal, viveros forestales.
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Art.86.- Formas de ocupacion. - La forma de ocupacion y edificabilidad del
suelo son las caracteristicas especificas que se aplican para la division de
un predio, para la implantacion de una edificacion en ély para determinar
el volumen de construccion posible dentro del mismo, las cuales se asignan
a cada una de las zonas del territorio cantonal que se han identificado y
delimitado en el PDOT.

a) Para el fraccionamiento y subdivision de un predio la forma de
ocupacién determina el tamano (en metros cuadrados) y el frente
minimo del lote (en meftros lineales)

b) Para la implantacién de una edificacion se establece el alineamiento
de la construccion en relaciéon con la linea de fabrica y las colindancias
existentes (en meftros lineales), determinando las siguientes formas de
ocupacion de la edificacion.

1. A= Aislada

2. B =Pareada

3. C = Confinua

4. D = Continua en Linea de Fdbrica

5. Brf = Pareada con ocupacion de retiro frontal

c) Para la edificacion en el predio se establece el COS que es el maximo
porcentaje de ocupacidon en planta baja, el COS-TOTAL que es el
maximo porcentaje de ocupacion en funcidn de la altura de
edificacion por nUmero de pisos, y

d) La méxima altura de construccion posible en niUmero de pisos y metros
lineales.

Art.87.- Forma de ocupacién especial en suelo rural. - La forma de
ocupacioén en suelo rural respetard la dimension de los retiros especificados
en su zonificacion asignada, pero podrd disponerse segun el tamano del
lote conforme a la siguiente tabla:

Forma de ocupacion especial en suelo rural

RANGO DE SUPERFICIE DE TERRENO (m?) | FORMA DE OCUPACION CcODIGO
S<300 Continua C
300<S<800 Pareada B
S$>800 Aislada A

Art.88.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo. -El Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (CQOS) es la relacion entre el drea edificada computable en
planta baja y el drea del lote. Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total
(COS TOTAL) es la relacion entre el darea total edificada computable y el
drea del lote.

De existir varias edificaciones, el cdlculo del coeficiente de ocupaciéon en
planta baja el COS corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de
planta baja de todas las edificaciones aterrazadas y voluUmenes edificados.

Son dreas computables para el COS los espacios cerrados habitables, de
produccién o almacenamiento, incluidas gradas que no sean comunales,
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alacenas, bodegas, talleres, laboratorios, 0 donde se realicen actividades
de cualquier indole que requieran un espacio cerrado.

Son dreas no computables para el COS: circulaciones horizontales vy
verticales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
dreas de recoleccidn de basura, porches, balcones, suelo destinado a
cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacion o servicios bdsicos,
estacionamientos.

Las edificaciones deberdn observar el COS y el COS TOTAL establecidos en
este Libro y en los insfrumentos de la planificacion territorial, los mismos que
constardn en el IPRUS.

Art.89.- Zonificacion del Uso y Ocupacion del Suelo. - La Zonificacion del
Uso y Ocupacidon del Suelo es la definicibn de aprovechamientos
urbanisticos que se da a los PIT donde se establecen las actuaciones
urbanisticas permitidas, se identifican los usos asignados al suelo y se
determinan las formas de fraccionamiento, ocupacién y edificacion
posibles, en el que se identifican: el uso de suelo y su distribucion espacial,
las dimensiones minimas de los lotes, las formas de ocupacion de los predios,
las alturas mdaximas de edificacion y el porcentaje méximo de ocupacion
del suelo (CQOS).

Los predios que no han sido inventariados en el catastro y no constan en la
cartografia, serdn asignado con la zonificacién del predio inmediato
adyacente de mayor superficie.

La zonificacion por usos y forma de ocupacion del suelo urbano vy rural del
cantdn se resume en las tablas y mapas de los anexos adjuntos de esta
Normativa.

Para identificar la modalidad de edificacion y habilitacion del suelo se
establece una codificacion de la zonificacidbn mediante caracteres
alfanuméricos, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer cardcter literal identifica el uso principal asignado al predio,

b) Los siguientes caracteres numerales expresan el lote minimo (m?) vy la
altura maxima de la edificacion (nUmeros de pisos).

c) Los Ultimos caracteres alfanumeéricos representan el COS (planta baja)
y la forma de ocupacion.
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Uso de suelo
Numero de pisos
r r Forma de ocupacién
R302-40B

t COS‘PB (coeficients de ocupacidn del sueio en planta baja)

Lote minimo (reemplazando por cero el tercer digito)

La expresion "NO APLICA" determinada para los aprovechamientos
urbanisticos de lote minimo, frente minimo, nUmero de pisos, altura de
edificacion, coeficiente de ocupacion del suelo en planta bagja,
coeficiente de ocupacion del suelo total, forma de ocupacién, coddigo de
forma de ocupacion y retiros, se establece para los poligonos de
intervencion territorial destinados a usos no edificables y suelo no
fraccionable (segun las caracteristicas del PIT), la expresion "NO APLICA" no
implica la ausencia de normativa aplicable, sino que dichos
aprovechamientos no estdn permitidos en estos PIT. En estos casos, los
pardmetros indicados no son pertinentes, dado que el poligono estd sujeto
a normativas superiores que rigen para su conservacion, proteccion y/o uso
exclusivo.
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Art.90.- Zonificacién individualizada por PIT. - Los aprovechamientos
urbanisticos para cada PIT del cantdn Latacunga se detallan en las

siguientes tablas de zonificacion:

Zonificacion PR002-B, PIT 1

cODIGO PRO02-B
PIT 1
Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano de Proteccidon

Tratamientos

Conservacion — Recuperacion — Reduccion de Riesgo

Uso principal

Proteccién de Riesgos

Uso complementario

No aplica

Uso restringido

Comercial y servicios de barrio (CSB) y Residencial baja densidad
(Rb). Comercial y servicios sector (CSS3: Mecdnicas y similares)

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) No aplica

Relacién Frente - Fondo No aplica

Frente minimo (m) No aplica

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS No aplica

COS-T No aplica
En proceso de consolidacion.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se
implantaron en el PIT antes de la emisidon de la presente ordenanza,
seguirdn funcionando como restringidas, en el caso de que la
actividad abandone el PIT se permitird como restringido la de
actividades de la misma jerarquia conforme la tabla de usos de
suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrdn implantar
previa presentacion de pdliza de seguros por eventos naturales
que se mantenga vigente durante el tiempo de permanencia de
la edificacion.

Nota Se permitird uso residencial hasta un mdéximo de 120 m2 de drea
bruta, se permitird edificaciones destinadas a otros usos conforme
esta tabla con un drea bruta en un porcentaje de hasta 20% del
drea del predio, todos los usos respetardn los aprovechamientos
urbanisticos establecidos en esta tabla. Si un predio ubicado en
este PIT tiene varios niveles de amenaza por el trdnsito de lahares
del Volcdn Cotopaxi del escenario 3, se prohibe que la edificacion
permitida se implante en la zona de alta amenaza. Quedan
prohibidas las ampliaciones de edificaciones existentes en este PIT
hasta la aprobacién de la presente ordenanza, sin embargo,
pueden ejecutar modificaciones sin incrementar el drea bruta
existente.

Zonificacion C453-60D, PIT 2

CODIGO C453-60D

PIT 2

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos

Conservacion - Sostenimiento - Renovacién
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Uso principal Comercial y servicios de sector (CSS).
Residencial de baja densidad (Rb), comercial y servicios de barrio
Uso complementario (CSB), Equipamiento de barrio y sector (E), Industria de bajo
impacto (I1).
Uso restringido Comercial y Servicios de ciudad (CSC).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacién.
Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
NUmero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COsS 60%
COSs-T 180%
Tratamiento -
Nota En proceso de consolidacion.
Zonificacion E-80A, PIT 3
CODIGO E-80A
PIT 3
Clasificacion del suelo Urbano / Rural

Subclasificacion del suelo -
Tratamientos -

Uso principal Equipamiento de barrio, sector y ciudad (E).

Uso complementario No Aplica

Uso restringido No Aplica

Uso prohibido Industrial de medio impacto (I12), Industrial de alto impacto (13) e
Industria de alto riesgo (14). Todos los usos no enunciados en esta
tabla.

Lote minimo (m?) No Aplica

Relacion Frente - Fondo No Aplica

Frente minimo (m) No Aplica

NUmero de pisos No Aplica

Altura (m) No Aplica

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 80%

COS-T El fraccionamiento y la edificabilidad en la zonificacion dependerd
de acuerdo con las necesidades de la tipologia de los
equipamientos propuestos. (Los retiros y forma de ocupaciéon
pueden ser modificados de acuerdo ala necesidad del proyecto).
Mercados Tradicionales (CSS4), Distribucién y Comercializacion de
Productos Agropecuarios como uso restringido de acuerdo a la
necesidad del equipamiento propuesto.

Zonificacion M303-80D, PIT 4

cODIGO M303-80D

PIT 4

Clasificacion del suelo Urbano
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Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano No Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacion - Desarrollo

Uso principal

Mdltiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de
sector (CSS).

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (I1),

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 80%

COS-T 240%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion M304-80D, PIT 5

CODIGO M304-80D

PIT 5

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos

Conservacion - Sostenimiento - Renovacién

Uso principal

Mdltiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de
sector (CSS).

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (I1),

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 4

Altura (m) 12

Forma de Ocupacién Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 80%

COSs-T 320%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion M452-60D PIT é

CODIGO M452-60D

PIT 6

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos

Conservacion - Sostenimiento - Renovacién
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Uso principal

Multiple: Residencial media densidad (Rm), Comercio y servicios
de sector (CSS).

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (1),

Uso restringido

Comercio y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COSs-T 120%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion M453-60D, PIT 7

CcODIGO M453-60D

PIT 7

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano No Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacién - Desarrollo

Uso principal

Mdltiple: Residencial media densidad (Rm), Comercio y servicios
de sector (CSS).

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (I1),

Uso restringido

Comercio y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COs-T 180%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion M454-60D, PIT 8

CODIGO M454-60D

PIT 8

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano No Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacién - Desarrollo

Uso principal

Multiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de
sector (CSS).

129

Jueves 24 de abril de 2025




Jueves 24 de abril de 2025

Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (I1),

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 4

Altura (m) 12

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COs-T 240%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion M455-60D, PIT 9

CcODIGO M455-60D

PIT 9

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo Urbano No Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacién - Desarrollo

Uso principal

Mdltiple: Residencial alta densidad (Ra) - Comercial y servicios de
sector (CSS).

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio,
sector y ciudad, Industrial de bajo impacto (I1),

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos ho enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 5

Altura (m) 15

Forma de Ocupacién Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COSs-T 300%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion P203-80D, PIT 10

CODIGO P203-80D

PIT 10

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos

Conservacion - Sostenimiento - Renovacién

Uso principal

Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural

Uso complementario

Residencial de alta densidad (Ra), Equipamiento de barrio (EB) y
sectory (ES), Comercial y servicios de barrio (CSB) y Sector (CSS)
Industria de bajo impacto (I1)
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Uso restringido Comercigl y servici(?s de ciudad (CSC2 excepto discotecas),
Equipamiento de ciudad (excepto EDC, EMR, ETC, EJC,EJN).
. Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos ho enunciados
Uso prohibido
en esta tabla.
Lote minimo (m?) 200
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
NUmero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COsS 80%
COSs-T 240%
Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion PRU, PIT 11
CODIGO PRU
PIT 11
Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano de Proteccion

Tratamientos

Conservacién — Recuperacién — Reduccidn de Riesgo

Uso principal

Proteccién de Riesgos

Uso complementario

No Aplica

Uso restringido

Comercio y servicios de barrio (CSB) excepto CSB3 y CSB4 nuevos,
Agropecuario (AG, limitado exclusivamente a cultivos), Forestal (F),
Aprovechamiento Extractivo (AE), Comercial y servicios sector (CSS3
Mecdnicas y similares), Comercial y servicios sector (CSS4: Bodega
de articulos de reciclaje), Comercial y servicios sector (CSS5:
Comercio temporal), Comercial y servicios ciudad (CSC4),
Comercial y servicios ciudad (CSC5: Establecimientos de carga y
encomienda).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados en
esta tabla

Lote minimo (m?) No Aplica

Relacién Frente - Fondo No Aplica

Frente minimo (m) No Aplica

NUmero de pisos No Aplica

Altura (m) No Aplica

Forma de Ocupacién No Aplica

Retiro frontal (m) No Aplica

Retiro lateral 1 (m) No Aplica

Retiro lateral 2 (m) No Aplica

Retiro posterior (m) No Aplica

Portal (m) No Aplica

COS No Aplica

COS-T No Aplica
Areas de Franjas de proteccién hidrica, cuerpos hidricos,
conservacion y riesgos por limitaciones biofisicas.
Franjas de proteccion de cuerpos hidricos superficiales con riesgos
por limitaciones biofisicas. Areas de conservacién y riesgos por sus

Nota limitaciones biofisicas.

Areas en amenaza por el transito de lahares primarios del volcdn
Cotopaxi.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se
implantaron en el PIT antes de la emisidon de la presente ordenanza,
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cODIGO

PRU

seguirdn funcionando como restringidas, en el caso de que la
actividad abandone el PIT se permitird como restringido la
implantacion de actividades de igual o menor jerarquia conforme
la tabla de Usos de Suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrdn implantar
en edificaciones existentes adecuadas para el efecto; o en
edificaciones nuevas prefabricadas, temporales y desmontables,
previa presentacion de pdliza de seguros por eventos naturales que
se mantenga vigente durante el fiempo de permanencia de la
edificacién, hasta un mdéximo de 30% de COS, 60% de COS Total,
dos pisos, seis metros de altura de edificacién, forma de ocupacion
agislada. Equipamiento Deportes y recreacion (EDB: canchas
multiples) que no requiera construccién de obra civil.

Zonificacion Q, PIT 12

cODIGO

Q

PIT

12

Clasificacién del suelo

Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano de Proteccion

Tratamientos

Conservacion - Recuperacion

Uso principal

Proteccién Ecoldgica (Q)

Uso complementario

No Aplica

Uso restringido

Equipamiento de sector y ciudad (E), Comercial y servicios de
sector (CSS8).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No Aplica

Relacién Frente - Fondo No Aplica

Frente minimo (m) No Aplica

NUmero de pisos No Aplica

Altura (m) No Aplica

Forma de Ocupacién No Aplica

Retiro frontal (m) No Aplica

Retiro lateral 1 (m) No Aplica

Retiro lateral 2 (m) No Aplica

Retiro posterior (m) No Aplica

Portal (m) No Aplica

COS No Aplica

COS-T No Aplica

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificaciéon R1002-50A, PIT 13

cODIGO R1002-50A

PIT 13

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS)

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 1.000
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 20
NUmero de pisos 3
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislada
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CODIGO R1002-50A

Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COS 50%
COs-T 100%
Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion R122-60C, PIT 14
cODIGO R122-60C
PIT 14
Clasificacion del suelo Urbano
Subclasificacion del suelo Suelo Urbano no Consolidado
Tratamientos Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo
Uso principal Residencial baja densidad (Rb)
. Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio y
Uso complementario
sector (E).
Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS)
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 120
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 8
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Continua
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COsS 60%
COSs-T 120%
Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion PIT R204-80D, 15
CcODIGO R204-80D
PIT 15
Clasificacion del suelo Urbano
Subclasificacion del suelo Suelo Urbano Consolidado
Tratamientos Conservacién - Sostenimiento - Renovacién
Uso principal Residencial alta densidad (Ra)
. Comercial y servicios de barrio (CSB) y de sector (CSS) e Industrial
Uso complementario . . . .
bajo impacto (1), Equipamiento de barrio y sector (E).
Uso restringido Comercial y servicios de ciudad (CSC).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 200
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
NUmero de pisos 4
Altura (m) 12
Forma de Ocupacién Continua a linea de fabrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
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CODIGO R204-80D

Portal (m) 0

COS 80%

COS-T 320%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion R302-60B, PIT 16

CcoDIGO R302-60B

PIT 16

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos No enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COsS 60%
COs-T 120%
En proceso de consolidacién. El Plan de Vivienda Federaciéon de
Nota Barrios respetara los retiros que constan en su ordenanza de
aprobacion.
Zonificacion R302-80D, PIT 17
CODIGO R302-80D
PIT 17
Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS)

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Continua a linea de fébrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COsS 80%
COSs-T 160%
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| Nota | En proceso de consolidacién |

Zonificacion R303-408B, PIT 18

CODIGO R303-60B

PIT 18

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos Mejoramiento Integral - Consolidacién — Desarrollo
Uso principal Residencial media densidad (Rm)

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),

Uso complementario Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).
Uso prohibido Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COSs-T 180%

Nota En proceso de consolidaciéon

Zonificacion R303-60D, PIT 19

CODIGO R303-60D

PIT 19

Clasificacién del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos Mejoramiento Integral - Consolidacién — Desarrollo
Uso principal Residencial media densidad (Rm)

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I11),

Uso complementarlo Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COs-T 180%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacién R303-70D, PIT 20

cODIGO R303-70D

PIT 20
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cODIGO

R303-70D

Clasificacion del suelo

Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupaciéon Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 70%

COs-T 210%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion R303-80D PIT 21

cODIGO R303-80D

PIT 21

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (1),
Equipamiento de barrio y sector (E)

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 80%

COSs-T 240%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R452-50A, PIT 22

CODIGO R452-50A

PIT 22

Clasificacién del suelo Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)
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cODIGO

R452-50A

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 50%

COs-T 100%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R452-60A, PIT 23

CODIGO R452-60A

PIT 23

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral - Consolidacién — Desarrollo

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COSs 60%

COSs-T 120%

Nota En proceso de consolidaciéon
Zonificacion R452-60B, PIT 24

cODIGO R452-60B

PIT 24

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos No enunciados en esta tabla.
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Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COs 60%

COS-T 120%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R452-60D, PIT 25

CcODIGO R452-60D

PIT 25

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos

Conservacion — Sostenimiento — Renovacion

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos No enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COS-T 120%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R453-50A, PIT 26

CcODIGO R453-50A

PIT 26

Clasificacién del suelo Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos No enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
NUmero de pisos 3
Altura (m) 9
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Forma de Ocupacién Aislada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 50%

COS-T 150%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R453-460B, PIT 27

CODIGO R453-60B

PIT 27

Clasificacién del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo Suelo Urbano Consolidado

Tratamientos Conservacién — Sostenimiento — Renovacién

Uso principal Residencial media densidad (Rm)

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (1),

Uso complementario Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COos 60%

COs-T 180%

Nota En proceso de consolidacion

Zonificacion R453-460D, PIT 28

CODIGO R453-60D

PIT 28

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos Mejoramiento Integral - Consolidacién — Desarrollo
Uso principal Residencial media densidad (Rm)

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (1),

Uso complementario Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
NUmero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacion Continua a linea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
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Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

(e{0} 60%

COS-T 180%

Nota En proceso de consolidacion
Zonificacion R202-40C, PIT 29

CcODIGO R202-60C

PIT 29

Clasificacion del suelo Urbano

Subclasificacién del suelo

Suelo Urbano no Consolidado

Tratamientos

Mejoramiento Integral — Consolidacion — Desarrollo

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos No enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 200

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Continua

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 60%

COs-T 120%

Nota Suelo para vivienda de interés publico.
Zonificacion AG2502-5A, PIT 30

CODIGO AG2502-5A

PIT 30

Clasificacién del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocién Productiva

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé),
Comercio y servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto
(11), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (I12), Recuperacion ecolégica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX). Comercio y servicios ciudad
(CSC1 Gasolineras, estaciones de servicio), Comercio y servicios
sector (CSS2; Distribucion al detal de gas menos de 250 cilindros de
15 kg, venta de materiales pétreos), Comercio vy servicios sector
(CSS5), Comercio vy servicios sector (CSS9), Comercio y servicios
ciudad (CSC3).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 25
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislada
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Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

WWw»

Portal (m)

0

COs

5%

COs-T

10%

Nota

Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kildmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m (doscientos
metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd
incrementar COS hasta 20% y COS-T  hasta 30%.
Se permite como uso restringido Comercio y servicios ciudad
(CSC1) como gasolineras y estaciones de servicio solo en el sistema
vial estatal.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o frabajadores, excepto en una equidistancia de
quinientos metros al predio del Centro de Disposicidn Final de
Residuos Sélidos o equipamientos similares.

Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta
tabla, se considerardn prohibidos en una equidistancia de mil
metros del predio donde su ubica el Centro de Faenamiento.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de wusos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG500002-1A, PIT 31

cODIGO

AG500002-1A

PIT

31

Clasificacion del suelo

Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario PAP

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Recuperacién ecoldgica (QR).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industrial de bajo impacto (1), Industria de
mediano impacto  (I2), Industriac de alto impacto (I13),
Equipamientos (EEB EKB, ESB, EBB, EDB, EMB, EJB, EJS, EJC, EJN, EDS),
Comercio y servicios sector (CSS2; Distribucion al detal de gas
menos de 250 cilindros de 15 kg, venta de materiales pétreos),
Comercio y servicios sector (CSS?), Comercio y servicios ciudad
(CSC3).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 500.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 300
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COsS 1%
COs-T 2%
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Industrial de alto impacto (I13), en terrenos iguales o mayores al lote
minimo, podrd incrementar COS hasta 10% y COS-T hasta 20% con
autorizacion del organismo municipal de planificacidon, previo
presentar estudios técnicos, econdmico-productivos, juridicos y
ambientales que lo justifiquen.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de

Nota propietarios y/o trabajadores.
Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta
tabla, se considerardn prohibidos en una equidistancia de mil
metros del predio donde su ubica el Centro de Faenamiento.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG2502-10A, PIT 32

CODIGO AG2502-10A

PIT 32

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios
barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé), Comercio vy
servicios ciudad (CSCé) Industrial de bajo impacto (I1),
Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12) Recuperaciéon ecoldgica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX), Comercio y servicios ciudad
(CSC1 Gasolineras, estaciones de servicio), Comercio y servicios
sector (CSS2; Distribucién al detal de gas menos de 250 cilindros de
15 kg, venta de materiales pétreos), Comercio y servicios sector
(CSS9), Comercio y servicios ciudad (CSC 3).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 25

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COs 10%

COs-T 20%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m (doscientos

Nota metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd

incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
Se permite como uso restringido Comercio y servicios ciudad CSC1
como gasolineras y estaciones de servicio solo en el sistema vial
estatal.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
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coDIGO AG2502-10A
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de wusos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG2502-20A, PIT 33

cODIGO AG2502-20A

PIT 33

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccidn

Tratamientos

Promocioén Productiva

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto
(11). Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12), Recuperacion ecoldgica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX), Comercio y servicios sector
(CSS2; Distribucion al detal de gas menos de 250 cilindros de 15
kg, venta de materiales pétreos), Comercio y servicios sector
(CSS9), Comercio y servicios ciudad (CSC 3).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 25

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COos 20%

COs-T 40%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m (doscientos

Nota metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd
incrementar COS hasta 20% vy COS-T  hasta 30%.
Se permite residencial de bagja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de wusos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG25002-5A, PIT 34

cODIGO AG25002-5A

PIT 34

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé),
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Comercio y servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto
(11). Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12), Industrial de alto impacto (13),
Recuperacion ecoldgica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios
sector (CSS2; Distribucién al detal de gas menos de 250 cilindros
de 15 kg, venta de materiales pétreos), Comercio y servicios
sector (CSS9), Comercio y servicios ciudad (CSC 3).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 70

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 5%

COSs-T 10%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o frabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG2502-15A, PIT 35

cODIGO AG2502-15A

PIT 35

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccion

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios de barrio (CSB), Recuperacion ecoldgica (QR).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (I1), Industria de
medio impacto (12), Equipamientos (EEB, EES, EEC, EKB, EKS, ESB,
EBB, EBS, EBC, EDB, EDS, EDC, EGB, EMB, EMS, EUC, ETS, ETC, EJB, EJS,
EJC, EJN), Comercial y servicios adultos (CSX), Comercio y servicios
sector (CSS2; Distribucién al detal de gas menos de 250 cilindros de
15 kg, venta de materiales pétreos), Comercial y servicios sector
(CSS8, CSSé: Alojamientos Hoteleros), Comercio vy servicios sector
(CSS9), Comercio y servicios ciudad (CSC 3).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500
Relacioén Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 25
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislado
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COS 15%
COSs-T 30%
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Comercial y servicios adultos (CSX) ubiguense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
ufilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m (doscientos

Nota metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de wusos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG1002-30A, PIT 36

CODIGO AG1002-30A

PIT 36

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo Rural de Produccion

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sectorial (CSS).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (11), Industria de
medio impacto (12), Equipamiento (EEB, EES, EKB, EKS, ESB, EBB, EBS,
EBC, EDB, EDS, EDC, EGB, EMB, EMC, EUC: Excepto Crematorios, ETS,
ETC, EUB, EJB, EJS, EJC, EJN, ETB), Comercio y servicio ciudad (CSC1:
Gasolineras y estaciones de servicios, Comercio y servicio ciudad
(CSC2), Comercio y servicio ciudad (CSC3).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 1.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 15

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 30%

COSs-T 60%

Se permite residencial de bagja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Nota Comercio y servicio ciudad (CSC2) y (CSC3); estas instalaciones
guardardn un radio de distancia de 100 m (cien metros) con
centros educativos (EE) y casas de salud (ES); para condicionar su
uso deben sujetarse a horarios de funcionamiento y niveles de
presion sonora en el ambiente externo determinados en las leyes
que las regulan.

Zonificacion AG25002-2A, PIT 37

CODIGO AG25002-2A

PIT 37

Clasificacion del suelo Rural
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Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccion

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agropecuario

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios
barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS4), Comercio vy
servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto (I1),
Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (I12), Industrial de alto impacto (I3),
Recuperacion ecoldgica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios
sector (CSS2; Distribucién al detal de gas menos de 250 cilindros de
15 kg, venta de materiales pétreos), Comercio y servicios sector
(CSS8 y CSS9). Comercio vy servicios ciudad (CSC 3).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 70

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COsS 2%

COSs-T 4%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o frabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AGS50002-1A, PIT 38

CODIGO AGS50002-1A

PIT 38

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocion Productiva

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGS)

Uso complementario

Agropecuario (AG)

Uso restringido

Forestal (F), Comercial y servicio Adultos (CSX), Comercial y
servicios de barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS8).
Equipamientos (EEB, EKB, ESB, EBB, EDB, EDS, EMB, EJB, EJS, EJC,
EJN)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?)

50.000

Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 100
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
COsS 1%
COSs-T 2%
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Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a
20m (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y

Nota parques; podrd incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
En proceso de consolidacion.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Mercados Tradicionales: Mercado de Romerillos
Distribucién y Comercializacién de Productos Agroforestales (AGF)
como uso restringido en predios frentistas a la red vial estatal y red
vial provincial.

Zonificacion AGS500002-1A, PIT 39

cODIGO AGS500002-1A

PIT 39

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccion

Tratamientos

Promocién Productiva

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGS)

Uso complementario

Recuperacién Ecoldgica (QR)

Uso restringido

Comercio y servicios Barrio (CSB), Agroforesteria (AGF), Forestal
(F). Industria de bajo impacto (I1), Equipamientos (EEB EKB, ESB,
EBB, EDB, EDS, EMB, EJB, EJS, EJC, EJN), Comercio y servicios sector
(CSS8 ).

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 500.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 300

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COsS 1%

COs-T 2%

Se permite residencial de bagja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de wusos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion F100001-1A, PIT 40

CODIGO F100001-1A

PIT 40

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccion

Tratamientos

Promocioén Productiva

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacion Ecoldgica (QR),

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN, EDX),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla
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Lote minimo (m?) 100.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 140
NUmero de pisos 1
Altura (m) 3
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
COsS 1%
COs-T 1%
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
Nota - . .
propietarios y/o tfrabajadores.
Zonificacion F10001-1A, PIT 41
CODIGO F10001-1A
PIT 4]
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocioén Productiva

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacion Ecoldgica (QR),

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN, EDX),
Comercial y servicios de sector (CSS8).

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?)

10.000

Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 45
NUmero de pisos 1
Altura (m) 3
Forma de Ocupacién Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
COos 1%
COS-T 1%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
Nota - . .

propietarios y/o trabajadores.

Zonificacion F50001-1A, PIT 42
CODIGO F50001-1A
PIT 42
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocién Productiva

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacién Ecoldgica (QR

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN, EDX),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 50.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 100
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NUmero de pisos

1

Altura (m) 3
Forma de Ocupacién Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
CcOos 1%
COS-T 1%
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
Nota - . -
propietarios y/o tfrabajadores.
Zonificacion F500001-1A, PIT 43
copIGO F500001-1A
PIT 43
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Produccién

Tratamientos

Promocién Productiva

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacién Ecoldgica (QR)

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN, EDX),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 500.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 300

NUmero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COsS 1%

COs-T 1%
Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta
tabla, se considerardn prohibidos en una equidistancia de mil
metros del predio donde su ubica el Centro de Faenamiento.
Los usos industriales (I14) preexistentes que poseen certificado de

Nota : .
Uso de Suelo y que se implantaron en el PIT antes de la emisidon de
la presente ordenanza, seguirdn funcionando como restringidos.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o frabajadores.

Zonificacion AE10001-1A, PIT 44

cODIGO AE10001-1A

PIT 44

Clasificacién del suelo Rural

Subclasificaciéon del suelo

Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo

Tratamientos

Promocion Productiva - Recuperacion - Mitigacién

Uso principal

Aprovechamiento Exiractivo (AE)

Uso complementario

Industrial de alto impacto (I3), Comercio y servicios sector (CSS9?).

Uso restringido

Agropecuario (AG), Forestal (F), Recuperacién ecoldgica (QR).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?)

10.000

Relacion Frente - Fondo

1:5
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Frente minimo (m) 45

NUmero de pisos ]

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COs-T 1%
Suelo con capacidad de extraccion de dridos y pétreos,
adicional se permite extraccion de minerales no metdlicos
debidamente autorizados por el érgano rector en la materia.
Los predios donde se realiza actividades de extraccién de

Nota . o X . g
minerales no metdlicos, deberdn respetar la asignacion de COT
del PDOT y de zonificacién del PUGS, y en esas dreas que no sean
zonificadas como (AE) y posean un COT diferente a (AE) se
prohibe la actividad extractiva.

Zonificaciéon QH, PIT 45

cODIGO QH

PIT 45

Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo Rural de Proteccién

Tratamientos

Conservacién — Recuperacién

Uso principal

Proteccién Hidrica

Uso complementario No aplica
Uso restringido Equipamientos (EJB, EJC, EJN)
Uso prohibido No aplica
Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacién No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Nota No aplica
Zonificacion QSF, PIT 44
CcODIGO QsF
PIT 46
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Proteccion

Tratamientos

Conservacion — Recuperacion

Uso principal

Proteccién Ecoldgica (Q)

Uso complementario

Conservacion Ecolégica (QE)

Uso restringido

Recuperacién ecoldgica (QR), Comercial y Servicios (CSS8),
Equipamiento (EJC, EJN, EJS, EJB).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
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Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacién No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Se permitirdn usos patrimonial y equipamiento como restringidos en
el predio municipal destinado para el proyecto Parque Ecolégico
Nota de la Familia ubicado en Tilipulo.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Zonificacion QM, PIT 47
CcODIGO QM
PIT 47
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Proteccion

Tratamientos

Conservacion — Recuperacion

Uso principal

Proteccién Ecolégica Cotopaxi llinizas

Uso complementario

Conservacién Ecolégica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR), Comercial y servicios (CSS8),
Equipamientos (EJB, EJC, EJN)

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Nota No aplica
Zonificacion QLL, PIT 48
cODIGO QlLL
PIT 48
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo Rural de Proteccion

Tratamientos

Conservacién — Recuperacién

Uso principal

Proteccién Ecoldgica Lianganates

Uso complementario

Conservacion Ecoldégica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR), Comercial y servicios (CSS8),
Equipamientos (EJB, EJC, EJN)

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica

151

Jueves 24 de abril de 2025




Jueves 24 de abril de 2025

Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Densidad No aplica
Nota No aplica
Zonificacion QB, PIT 49

CODIGO QB

PIT 49
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacién del suelo

Suelo Rural de Proteccién

Tratamientos

Conservacion — Recuperacion

Uso principal

Proteccién Ecoldgica Boliche

Uso complementario

Conservacién Ecoldgica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR), Comercial y servicios (CSS8),

Equipamientos (EJB, EJC, EJN)

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Nota No aplica
Zonificacion PRR, PIT 50
CODIGO PRR
PIT 50
Clasificacion del suelo Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo Rural de Proteccién

Tratamientos

Conservacion — Recuperacion — Reduccion de Riesgo

Uso principal

Proteccién de Riesgos

Uso complementario

No aplica

Uso restringido

Comercial y servicios de barrio (CSB) excepto CSB3 y CSB4 nuevos,
Agropecuario (AG), Forestal (F), Aprovechamiento Extractivo (AE),
Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN), Industrial de bajo impacto (I1),
Industrial de medio impacto (12 como Agroindustria), Comercio y

servicios sector (CSS5), Comercio y servicios ciudad
Comercio y servicios sector (CSS9).

(CSC4),

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacién No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
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CODIGO PRR

Retiro posterior (m) No aplica

Portal No aplica

COS No aplica

COS-T No aplica
Areas en amenaza por el transito de lahares primarios del volcdn
Cotopaxi.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se
implantaron en el PIT antes de la emisién de la presente ordenanza,
seguirdn funcionando como restringidas, en el caso de que la
actividad abandone el PIT se permitird como restringido la
implantacién de actividades de igual o menor jerarquia conforme
la tabla de Usos de Suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrdn implantar
en edificaciones existentes adecuadas para el efecto o;

En edificaciones nuevas prefabricadas, temporales vy
Nota desmontables, previa presentaciéon de pdliza de seguros por
eventos naturales que se mantenga vigente durante el fiempo de
permanencia de la edificaciéon, hasta un maximo de 5% de COS,
10% de COS Total, dos pisos, seis metros de altura de edificacién,
forma de ocupaciéon aislada.

Si un predio ubicado en este PIT tiene varios niveles de amenaza
por el transito de lahares del Volcdn Cotopaxi del escenario 3, se
prohibe que la edificacién permitida se implante en la zona de alta
amenaza. Quedan prohibidas las ampliaciones de edificaciones
existentes en este PIT hasta la aprobacidon de la presente
ordenanza, sin embargo, pueden ejecutar modificaciones sin
incrementar el drea bruta existente.

Art.91.- Condiciones especiales de edificabilidad en suelo rural. - Para
dotar de capacidad de edificabilidad a lotes de tamanos pequenos en
suelo rural se disponen los rangos de drea de construccion constantes en la
siguiente tabla:

Edificabilidad especial en suelo rural

] RANGO DE AREA DE CONSTRUCCION MAXIMA
ZONIFICACION ?g::g;'g'&gf PLANTA BAJA (m?) TOTAL (m?)
500>S<1000 300 600
AG1002-30A | 200>5<500 160 320
0>5<200 100 200
1500>5<2500 125 250
1000>5<1500 120 240
AG2502-5A 500>5<1000 100 200
200>5<500 80 160
0>5<200 60 120
1500>5<2500 250 500
1000>S<1500 200 400
AG2502-10A | 500>S<1000 150 300
200>S<500 80 160
0>5<200 60 120
2000>5<2500 375 750
1500>5<2000 350 700
AG2502-15A  560055<1500 325 650
500>S<1000 225 450
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] RANGO DE AREA DE CONSTRUCCION MAXIMA
ZONIFICACION ?g;:g;'g'fn?,'; PLANTA BAJA (m2) TOTAL (m?)
200>5<500 120 240
0>S <200 60 120
2000>5<2500 500 1000
1500>5<2000 450 900
1000>S<1500 350 700
AG2502-20A  550-5<1000 225 450
200>5<500 125 250
0>5<200 60 120
AG500002-1A | 1500>5<2500 125 250
AG25002-5A | 1000>$<1500 120 240
AG25002-2A | 500>S<1000 100 200
AGS50002-1A | 200>S<500 80 160
AGS500002-1A [0>$<200 60 120
1500>5<2500 120 120
oo [1000>5<1500 100 100
E50001-1A 500>5<1000 90 90
F500001-1A 200>5<500 75 75
0>$<200 60 60

Art.92.- Compatibilidades de usos de suelo. - La existencia de usos de suelo
diversos en un mismo tejido urbano garantiza su funcionalidad y estimula su
dindmica, pero conlleva la necesidad de garantizar su compatibilidad,
procurar su equilibrio y evitar mutuas afectaciones, por lo cual es necesario
establecer restricciones cuando dos 0 mds usos Nno son complementarios ni
compatibles en un mismo espacio. En funcién de ello, existen criterios
técnicos, que deben incorporarse en el Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo y se deben verificar para la autorizacidon de instalacion y
funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibiidad extrema y mutuas
afectaciones, se prohibe expresamente el emplazamiento de un uso en
dreas destinadas a otros usos. En casos de incompatibilidad media y
afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el
emplazamiento de un uso estard restringido a la aplicacion de tales
técnicas. Finalmente, de no existir afectaciones ni incompatibilidades, el
uso se califica como compatible y puede instalarse como principal en
dreas en las que existan otros usos sin restriccion.

La determinacion de las afectaciones e incompatibilidades se debe
verificar en la siguiente tabla.

Compatibilidades de usos de suelo

Cédigo PIT Uso principal complg;?eniario Uso restringido Uso prohibido
Comercial y servicios
Proteccién de . de Aborrio‘ (CSB)‘ y Todos !os Usos NO
PR0O02-B 1 Riesgo No aplica Residencial baja enunciados en esta
densidad (Rb). zonificacion.
Comercial y servicios
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Cédigo PIT Uso principal compltlejrs'r?eniqrio Uso restringido Uso prohibido
sector (CSS3:
Mecdnicas y similares)
Residencial de
baja densidad
(Rb), comercial y
Comercial y servicios de barrio Comercial y Servicios Todos los usos no
C453-60D 2 | servicios de sector | (CSB), . enunciados en esta
: . de ciudad (CSC). o -
(CSS). Equipamiento de zonificacion.
barrio y sector (E),
Industria de bajo
impacto (I1).
Industrial de medio
impacto (12), Industrial
. . de alto impacto (I13) e
Equipamiento de Industria de alto riesgo
E-80A 3 | barrio, sectory No aplica No aplica (14)
ciudad (E). ;
Todos los usos ho
enunciados en esta
tabla.
Comercial y
Mdltiple: servicios de barrio
Residencial alta (CSB), Comercial y servicio
M303-80D 4 densidad (Ra), Equipamiento de | Comercial y Servicios Adultos (CSX); Todos los
Comercial y barrio, sectory de ciudad (CSC). Usos No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla
(CSS). de bajo impacto
(17),
Comercial y
Mdltiple: servicios de barrio
Residencial alta (CSB), Comercial y servicio
M304-80D 5 densidad (Ra), Equipamiento de | Comercial y Servicios Adultos (CSX); Todos los
Comercial y barrio, sectory de ciudad (CSC). Usos No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla
(CSS). de bajo impacto
(11),
Comercial y
Mdltiple: servicios de barrio
Residencial (CSB), Comercial y servicio
M452-60D 6 media densidad Equipamiento de | Comercio y servicios Adultos (CSX); Todos los
(Rm), Comercioy | barrio, sectory de ciudad (CSC). Usos No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla.
(CSS). de bajo impacto
(11),
Comercial y
Mdltiple: servicios de barrio
Residencial (CSB), Comercial y servicio
M453-60D 7 media densidad Equipamiento de | Comercio y servicios Adultos (CSX); Todos los
(Rm), Comercioy | barrio, sectory de ciudad (CSC). Usos No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla.
(CSS). de bajo impacto
(11),
Comercial y
Mltiple: servicios de barrio
Residencial alta (CsB), Comercial y servicio
M454-60D 8 densidad (Ra), Equipamiento de | Comercial y Servicios Adultos (CSX); Todos los
Comercial y barrio, sectory de ciudad (CSC). UsoOs No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla
(CSS). de bajo impacto
(17),
Comercial y
Mltiple: servicios de barrio
Residencial alta (CSB). Comercial y servicio
M455-60D 9 densidad (Ra) - Equipamiento de | Comercial y Servicios Adultos (CSX); Todos los
Comercial y barrio, sectory de ciudad (CSC). Usos No enunciados en
servicios de sector | ciudad. Industrial esta tabla
(CSS). de bajo impacto
(11),
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- A Uso - .
Cadigo PIT Uso principal complementario Uso restringido Uso prohibido
Residencial de
alta densidad
(Ra), Comercial y servicios
Proteccion del Equipamiento de | de ciudad (CSC; Comercial y servicio
Patrimonio barrio (E) y sector | excepto discotecas). Adultos (CSX); Todos los
P203-80D 10 | | ynss . ) . .
Histérico y Cultural | (ES), Comercialy | Equipamiento de Usos No enunciados en
(P) servicios de barrio | ciudad (excepto EDC, | esta tabla.
(CSB) y sector EMR, ETC, EJC, EJN).
(CSS). Industria de
bajo impacto (I1).
Comercio y servicios
de barrio (CSB)
excepto CSB3 y CSB4
nuevos, Agropecuario
(AG, limitado
exclusivamente a
cultivos), Forestal (F),
Aprovechamiento
Extractivo (AE),
Comercial y servicios
Profeccion de sector (CSS3: Comercial y servicio
. . Mecdnicas y similares), | Adultos (CSX); Todos los
PRU 11 | Riesgos Urbano No Aplica : S .
(PRU) Comercial y servicios Usos NO enunciados en
sector (CSS4: Bodega | esta tabla
de articulos de
reciclaje), Comercial y
servicios sector (CSS5:
Comercio temporal),
Comercial y servicios
ciudad (CSC4),
Comercial y servicios
ciudad (CSC5:
Establecimientos de
carga y encomiendaq).
.. Equom@nfo de Todos los usos no
Proteccion . sectory ciudad (E). -
Q 12 o No aplica . P enunciados en esta
Ecoldgica (Q). Comercial y servicios tabla
de sector (CSS8). )
Comercial y
servicios de barrio Todos Ios Usos no
R1002-50A 13 Re&d_enaol baja (C§B)_, Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
densidad (Rb) bajo impacto (1), | de sector (CSS).
: . tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
Residencial baja servicios de barrio Comercial y servicios Todos I.OS Usos no
R122-60C 14 . (CSB). enunciados en esta
densidad (Rb) : . de sector (CSS)
Equipamiento de fabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio
Residencial alta (CSB) y de sector Comercial y servicios Todos los usos no
R204-80D 15 . (CSS), Industrial . Y enunciados en esta
densidad (Ra) S de ciudad (CSC).
bajo impacto (1), tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos 10 Usos No
Residencial baja (CSB), Industrial Comercial y servicios -
R302-60B 16 . L enunciados en esta
densidad (Rb) bajo impacto (I1), | de sector (CSS).
- . tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Residencial Se?vn:ceigilgleyborrio Comercial y servicios Todos los usos no
R302-80D 17 | media densidad . J4 enunciados en esta
(CSB), Industrial de sector (CSS).
(Rm) L tabla.
bajo impacto (1),
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- A Uso - .
Cadigo PIT Uso principal complementario Uso restringido Uso prohibido
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial (CSB), Industrial Comercial y servicios Todos los usos no
R303-60B 18 ?;?nd)lo densidad bajo impacto (11), | de sector (CSS). ;eont;gcmdos en esta
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial . . . Todos los usos ho
R303-60D 19 | media densidad (CSB), Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
(Rm) bajo impacto (1), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial . . - Todos los usos no
R303-70D 20 | media densidad (CSB), Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
(Rm) bajo impacto (I11), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial (CSB), Industrial Comercial y servicios Todos los usos no
R303-80D 21 r(‘giq(?o densidad bajo impacto (11), | de sector (CSS). TeClntL)Jlgcmjdos en esta
Equipamiento de '
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos 105 Usos No
) Residencial baja (CSB), Industrial Comercial y servicios .
R452-50A 22 | Gensidad (Rb) bajo impacto (11), | de sector (CSS). Te;g’lgc'ados en esta
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos 1os Usos no
) Residencial baja (CSB) e Industrial Comercial y servicios -
R452-60A 23 | gensidad (Rb) bajo impacto (11), | de sector (CSS). f(;‘k‘;lgc"’dos en esta
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos o5 Usos No
) Residencial baja (CSB), Industrial Comercial y servicios -
R452-608 24 densidad (Rb) bajo impacto (I1), | de sector (CSS). fonl;r;cmdos en esta
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos 10 Usos No
R452-60D 05 Residencial baja (CSB), Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
densidad (Rb) bajo impacto (I1), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial . . i Todos los usos ho
R453-50A 26 | media densidad (CSB). Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
(Rm) bajo impacto (I1), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de '
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial . . - Todos los usos nNo
R453-60B 27 | media densidad (CSB). Industrial Comercial y servicios enunciados en esta
(Rm) bajo impacto (1), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de ’
barrio y sector (E).
Residencial Comgrcgl yb . c ial . Todos los usos no
R453-60D 28 | media densidad | 3€1YICI0s €€ baAmo omercialy Servicios enunciados en esta
(Rm) (CSB), Industrial de sector (CSS). tabla
bajo impacto (1), )
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(CSS6), Comercio
y servicios ciudad
(CSC6) Industrial
de bajo impacto
(11), Equipamiento
barrio y sector (E).

servicio), Comercio y
servicios sector (CSS2;
Distribucion al detal de
gas menos de 250
cilindros de 15 kg,
venta de materiales
pétreos), Comercio y
servicios sector (CSS9).

Cédigo PIT Uso principal compllejrs:enicrio Uso restringido Uso prohibido
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
. . servicios de barrio
Residencial (CSB), Industrial Comercial y servicios Todos los usos no
R202-60C 29 | media densidad Y J4 enunciados en esta
(Rm) bajo impacto (I1), | de sector (CSS). tabla
Equipamiento de '
barrio y sector (E).
Industrial de medio
impacto (12)
Recuperacién
ecoldgica (QR),
Agroforesteria Comercial y servicios
(AGF), Agro-silvo- adultos (.CSX)' -
astoril (AGS) Comercio y servicios
S o ciudad (CSC1
servicios barrio eGs?é?:lilgﬁgsclzie
Agropecuario (CSB), Comercio y servicio), Comercio Todos los usos no
AG2502-5A 30 grop servicios sector S y‘ enunciados en esta
(AG) . servicios sector (CSS2;
(CSS6), Comercio - o tabla.
y servicios ciudad Distribucion al detal de
(CSC6), Industrial | 99 Menos de 250
de baio impacto cilindros de 15 kg,
(1) Ecﬁuipo?niemo venta de materiales
bor,rio y sector (E) pétreos), Comercio y
" | servicios sector (CSS5),
Comercio y servicios
sector (CSS9),
Comercio y servicios
ciudad (CSC3).
Agroforesteria (AGF),
Industrial de bajo
impacto (I1), Industria
de mediano impacto
(12), Industria de alto
. . . impacto (13),
Residencial Baja ) .
(R1) Agro—silvoJ— Equipamientos (EEB,
pastoril (AGS), EKB, ESB, EBB, EDB,
Agropecuario Comercio y EMB, EJB, EJS, ‘EJC, EJN, | Todos !os Usos No
AG500002-1A | 31 PAP servicios barrio EDS). Comercio y enunciados en esta
(CSB) servicios sector (CSS2; | tabla.
Recuberocién Distribucion al detal de
ecoldgica (QR) gas menos de 250
’ cilindros de 15 kg,
venta de materiales
pétreos), Comercio y
servicios sector (CSS9).
Comercio y servicios
ciudad (CSC3).
Industrial de medio
impacto (12)
. Recuperacién
Agroforesteria N
(AGF), Agro-silvo- ecologpo (QR), -
pastoril (AGS), Comercial y servicios
Comercio y adultos (CSX),
servicios barrio Comercio y servicios
. ciudad (CSC1
AQropecuUario (CSB), Comercio y Gasolineras Todos los usos no
AG2502-10A 32 | "9rop servicios sector . i enunciados en esta
(AG) estaciones de

tabla.
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Cédigo PIT Uso principal compllejrs:enicrio Uso restringido Uso prohibido
Comercio y servicios
ciudad (CSC3).
Industrial de medio
Agroforesteria Ig;zgdeorég)é n
(AGF), Agro-silvo- | e
pastoril (AGS) ecologica (QR)’. .
Comercio y ! Comercial y servicios
servicios barrio giﬂgrsc(igsxs)lervicios
AQropecuario (CSB), Comercio y sector (CSSYQ' Todos los usos no
AG2502-20A 33 grop servicios sector . D enunciados en esta
(AG) . Distribucion al detal de
(CSS¢), Comercio as menos de 250 tabla.
y servicios ciudad gilindros de 15k
(CSC6), Industrial . .g'l
de bajo impacto ve,mo e moterlo.es
(11}, Equipamiento pétreos), Comercio y
borlrio sector (E) servicios sector (CSS9),
Y " | Comercio y servicios
ciudad (CSC3).
Industrial de medio
. impacto (12), Industrial
Agroforesteria -
(A?GF) Agro-=silvo- de alto |mp‘gcto (13).
pastoril (AGS), Recu’pe_roqon
Comercio y ecologica (QR), '
servicios barmio Forestal (F), Comercio
. y servicios sector
) Agropecuario (CSB)C Comercioy (CSS2; Distribucion al Todos !OS usos No
AG25002-5A 34 servicios sector enunciados en esta
(AG) . detal de gas menos
(CSS6), Comercio i fabla.
y servicios ciudad de 250 cilindros de 15
(CSC6) Industrial | K9+ venta de
de bajo impacto mo’renol_es peTre_o§),
(1), Equipamiento Comercio y servicios
barrio y sector (E). sector ((.3559)’ -
Comercio y servicios
ciudad (CSC3).
Agroforesteria (AGF),
Industria de bajo
impacto (I1), Industria
de medio impacto (12),
Equipamientos (EEB,
EES, EEC, EKB, EKS, ESB,
EBB, EBS, EBC, EDB,
EDS, EDC, EGB, EMB,
Residencial Baja EMS, EUC, ETS, ETC, EJB,
(R1), Agro-silvo- ESS, EJC’. EJN), ..
pastoril (AGS) Comercial y servicios
. . ’ adultos (CSX), Todos los usos no
AG2502-15A 35 /(A\A%;(r;(ipecuono Se?vTcei(nglgg barrio Comercio y servicios enunciados en esta
(CSB) sector (CSS2; tabla.
Recuberocién Distribucion al detal de
ecoldgica (QR) gas menos de 250
’ cilindros de 15 kg,
venta de materiales
pétreos), Comercial y
servicios sector (CSS8,
CSSé: Alojamientos
Hoteleros), Comercio y
servicios sector (CSS9).
Comercio y servicios
ciudad (CSC 3).
Residencial Baja Agroforesteria (AGF),
(RT), Agro-silvo- Industria de bajo
pastoril (AGS), impacto (I1), Industria Todos los Usos No
Agropecuario Comercio y de medio impacto (12), -
AG1002-30A 36 - . A - enunciados en esta
(AG) servicios barrio Equipamiento (EEB, tabla
(CSB), Comercio y | EES, EKB, EKS, ESB, EBB, )
servicios sectorial | EBS, EBC, EDB, EDS,
(CSS). EDC, EGB, EMB, EMC,
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Cédigo

PIT

Uso principal

Uso

complementario

Uso restringido

Uso prohibido

EUC: Excepto
Crematorios, ETS, ETC,
EUB, EJB, EJS, EJC, EJN,
ETB), Comercio y
servicio ciudad (CSC1:
Gasolineras y
estaciones de
servicios), Comercio y
servicio ciudad
(CSC2), Comercio y
servicio ciudad
(CSC3).

AG25002-2A

37

Agropecuario
(AG)

Agroforesteria

(AGF), Agro-silvo-

pastoril (AGS),
Comercioy
servicios barrio

(CSB), Comercio y

servicios sector

(CSS6), Comercio
y servicios ciudad

(CSC¥), Industrial
de bajo impacto

(11), Equipamiento
barrio y sector (E).

Industrial de medio
impacto (12), Industrial
de alto impacto (13),
Recuperacion
ecoldgica (QR),
Forestal (F), Comercio
y servicios sector
(CSS2; Distribucion al
detal de gas menos
de 250 cilindros de 15
kg. venta de
materiales pétreos),
Comercio y servicios
sector (CSS8 'y CSS9),
Comercio y servicios
ciudad (CSC 3).

Todos los usos no
enunciados en esta
tabla.

AGS50002-1A

38

Agrosilvopastoril
(AGS)

Agropecuario
(AG)

Forestal (F), Comercial
y servicio Adulfos
(CSX), Comercial y
servicios de Barrio
(CSB), Comercio y
servicios sector (CSS8).
Equipamientos (EEB,
EKB, ESB, EBB, EDB, EDS,
EMB, EJB, EJS, EJC, EJN)

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla

AGS500002-1A

39

Agrosilvopastoril
(AGS)

Recuperacion
Ecoldgica (QR),

Comercial y Servicio
de Barrio (CSB),
Agroforesteria (AGF),
Forestal (F), Industria
de bajo impacto (1),
Equipamientos (EEB,
EKB, ESB, EBB, EDB, EDS,
EMB, EJB, EJS, EJC,
EJN), Comercioy
servicios sector (CSS8).

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla

F100001-1A

40

Forestal (F)

Recuperacion
Ecoldgica (QR).

Agro-silvo-pastoril
(AGS), Equipamientos
(EJB, EJS, EJC, EJN,
EDX), Comercio y
servicios sector CSS8

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla

F10001-1A

41

Forestal (F)

Recuperacion
Ecolégica (QR),

Agro-silvo-pastoril
(AGS), Equipamientos
(EJB, EJS, EJC, EJN,
EDX), Comercio y
servicios sector CSS8

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla

F50001-1A

42

Forestal (F)

Recuperacion
Ecoldgica (QR).

Agro-silvo-pastoril
(AGS), Equipamientos
(EJB, EJS, EJC, EJN,
EDX), Comercio y
servicios sector CSS8

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla

F500001-1A

43

Forestal (F)

Recuperacion
Ecolégica (QR)

Agro-silvo-pastoril
(AGS), Equipamientos
(EJB, EJS, EJC, EJN,
EDX), Comercio y
servicios sector CSS8

Todos los demds usos
no enunciados en esta
tabla
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Uso

complementario
Industrial de alto
impacto (13),
Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Proteccién No aplica Equipamientos (EJB,
Hidrica EJC. EJN)
Recuperacién
ecolégica (QR), Todos los usos no
Comercial y Servicios enunciados en esta
(CSS8), Equipamiento | tabla.
(EJC, EJN, EJS, EJB).
Recuperacién
Proteccién L ecoldgica (QR), Todos los usos no

. Conservacion : . -
QM 47 | Ecoldgica Ecolégica (QE) Comercial y servicios enunciados en esta
Cotopaxi llinizas (CSS8), Equipamientos | tabla.
(EJB, EJC, EJN)
Recuperacién
Proteccién . ecoldgica (QR), Todos los usos no
- Conservacion : - <

QLL 48 | Ecoldgica Ecologica (QE) Comercial y servicios enunciados en esta
Llanganates (CSS8), Equipamientos | tabla.
(EJB, EJC, EIN).
Recuperacion
ecoldgica (QR), Todos los usos no
Comercial y servicios enunciados en esta
(CSS8), Equipamientos | tabla.
(EJB, EJC, EJN)
Comercial y servicios
de barrio (CSB)
excepto CSB3 y CSB4
nuevos, Agropecuario
(AG), Forestal (F),
Aprovechamiento
Extractivo (AE),
Equipamientos (EJB,
Proteccion de EJS, EJC, EJN), Todos los demds usos
PRR 50 | Riesgos Rural No aplica Industrial de bajo no enunciados en esta
(PRR) impacto (1), Industrial | zonificacién.
de medio impacto (12
como Agroindustria),
Comercio y servicios
sector (CSS5),
Comercio y servicios
ciudad (CSC4),
Comercio y servicios
sector (CSS9).

Cédigo PIT Uso principal Uso restringido Uso prohibido

Agropecuario (AG),
Forestal (F),
Recuperacion
ecolégica (QR).

Todos los usos no
enunciados en esta
tabla.

Aprovechamiento

AE10001-1A 44 | Extractivo (AE)

QH 45 No aplica

Proteccion Conservacion

QsF 46 Ecolégica (Q) Ecolégica (QE)

Proteccion Conservaciéon

QB 49 Ecoldgica Boliche | Ecoldgica (QE)

Art.93.- Afectacion por uso de suelo y ocupacion. - La delimitacion de
dreas para la asignacion de usos de suelo y forma de ocupacion vy
edificabilidad, se hace por sectores y ejes; y afecta a los predios en las
siguientes condiciones:

a) En sectores, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los
lotes que dentro de estos se encuentren;

b) En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la
asignacion afecta a la totalidad del drea del lote, siempre y cuando
exista un lote posterior. En caso contrario, la asignacién afecta a los
lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud mdxima igual al
fondo del lote minimo de la zonificaciéon asignada; y en dreas de suelo
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urbanizable y no urbanizable, que carecen de estructura vial, la
asignacion afectard a cada una de las areas;

c) Cuando un predio tenga dos o mds asignaciones diferentes, respetard
la asignacion de cada drea del predio;

d) En zonificacion pareada cuando un predio tenga un frente igual o
mayor a dos veces el frente minimo de la zonificacion, para
fraccionamiento, se le asignard zonificacion aislada, manteniendo la
altura de edificaciéon de la zonificacion pareada asignada al sector.

e) Cuando un predio esté afectado por asignacion del PIT3 y por razones
técnicas de microlocalizacidon requiera la  reubicacion  del
equipamiento, el GADML procederd mediante la formulacion de plan
parcial en caso de equipamientos de jerarquias ciudad vy rural, y
mediante la formulacion de plan especial en caso de equipamientos
de jerarquias sector y barrio, conforme a la presente normativa.

Art.94.- Construcciones en predios frentistas a la Red Vial Estatal. - Para
edificar en los lotes frentfistas a la red vial estatal, las edificaciones a
implantarse en estos mantendrdn un retiro de treinta metros después del
derecho de via (cincuenta y cinco metros desde el eje de via), este retiro
se dispondrd de la siguiente manera:

a) Los primeros quince metros desde el derecho de via se destinardn a uso
publico distribuidos asi:

1. Los primeros cinco metros desde el derecho de via serdn destinados
para parterre que sirva como refugio y separacion del trafico
vehicular de alta velocidad.

2. Los siguientes siete metros, contiguos al parterre, seran destinados a
carriles de servicio y desaceleracion, mismos que tendrdn accesos a
los carriles de alta velocidad cada mil metros,

3. Los siguientes tres metros, contiguos a los carriles de servicio, serdn
destinados para acera

4. Contiguo a la acera, a los quince metros del derecho de via
(cuarenta metros desde el eje de via) implantard el cerramiento,
mismo que serd construido con materiales que permitan
transparencia y confinuidad visual desde la via, se exceptuan los
destinados a gasolineras y paraderos turisticos.

b) Alos treinta metros del derecho de via (cincuenta y cinco metros desde
el eje de via) implantard cualquier tipo de edificacion, esto es a los
quince meftros del cerramiento.

c) Los usos de suelo serdn los destinados en la zonificacion
correspondiente al predio.

d) En todo lo demds respetardan la normativa de la zonificacion asignada
al predio en cuanto a COS, COS-TOTAL, altura de edificacién, nUmero
de pisos y forma de ocupacion.

e) Estos predios no podrdn acogerse a concesidon onerosa de derechos de
ninguna indole, a excepcién de los predios reconocidos en la
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Disposicion General Quinta acorde a la normativa de la Concesion
Onerosa de Derechos.

f) El acceso a predios frentistas a la Red Vial Estatal deberd contar con la
aprobacion correspondiente del ente rector, caso contrario se
planificard obligatoriamente un acceso desde una via publica
diferente a una estatal.

Para edificar en los lotes frentistas a la via estatal E30 (carretera Latacunga-
La Mand), se deberd respetar el derecho de via de 25 metros medidos
desde el eje de la via a cada uno de los costados, distancia a partir de la
cual podrd levantar Unicamente el cerramiento. A partir del cerramiento
dejard un retiro de 10.00m para implantar edificaciones. El ingreso cumplird
con lo dispuesto en el literal f).

Art.95.- Construcciones en zona de influencia del Centro de Rehabilitacién
Social Regional Sierra Centro Norte Cotopaxi. - En una zona con una
equidistancia de ochocientos metros al predio donde se ubica el Centro
de Rehabilitaciéon Social Regional Sierra Centro Norte Cotopaxi.

Proteccion de seguridad para el Centro de Rehabilitacion Social (CRS).
Obligatoriedad para que los linderos Este y Oeste del CRS se mantenga
como uso Agropecuario forestal en una longitud de 800 metros a cada
lado. Prohibicion para habilitar el suelo y edificar, a excepcidn de los usos
definidos anteriormente.

CAPITULO IV - PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO

Art.96.- Definicion. - La habilitacidon del suelo es el proceso por el cuadl se
divide el territorio y se adecuan los espacios para que se asiente la
poblacidon y desarrolle sus actividades, conforme a las disposiciones sobre
uUso y ocupacion del suelo del PUGS-L2032 vy las Normas de Arquitectura
y Urbanismo.

Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, y subdivisiones. En casos
especificos, la habilitacion puede ser resultado de procesos de reqjuste de
terrenos, planes parciales o proyectos especiales, asi como también por la
conformacién de inmuebles en propiedad horizontal, siempre que tales
procesos generen nuevos lotes o alicuotas, cuyo dominio puede ser
transferido.

a) Urbanizacién: Es la habilitacion del suelo urbano mediante una
fragmentacion en mds de diez lotes o solares, en cooperativas de
vivienda, urbanizaciones, planes de vivienda, comités pro-mejoras y
similares. Esta habilitacion serd autorizada mediante resolucion del/a
Alcalde/sa o su delegado/a; en suelo rural podrdn aprobarse
urbanizaciones si posee la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional conforme al articulo 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales, para el efecto aplicard la zonificacidon que
determine la actual ordenanza en la seccion respectiva.
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b) Subdivision urbana: Es la habilitacion del suelo urbano mediante una
fragmentacion en dos hasta diez lotes, solares o parcelas; esta
habilitacion serd autorizada mediante resolucion del encargado de la
instancia técnica de Gestion Territorial.

c) Subdivisidn rural o fraccionamiento agricola. - Se considera subdivisidon
rural al fraccionamiento en dos hasta diez lotes, solares o parcelarias;
que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos,
explotacidbn agropecuaria o aprovechamiento exfractivo, esta
habilitacion serd autorizada mediante resolucién del encargado de la
instancia técnica de Gestion Territorial. De ninguna manera se podrd
fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la Ley, en sujeciéon a lo
establecido en el articulo 471 del COOTAD

d) Integracién.- Es la unidén de dos o mds lotes en uno mayor que cumpla
con las disposiciones de esta ordenanza, exceptuando el lote minimo y
frente minimo en caso de que la integracidon posible presente
dimensiones inferiores a las determinadas en la zonificacion
establecida, sea en suelo urbano o rural; en infegraciones urbanas el
lote resultante, si fuere de varios titulares, estard sometido al régimen de
propiedad horizontal conforme lo estipula el articulo 485 del COOTAD;
Si este mecanismo se genera desde la iniciativa privada, contemplard
los requisitos, condiciones técnicas y procedimientos con que se
aprueba una subdivisidn en el proceso de emisidon de informes técnicos
y juridicos; la integracion serd autorizada por el Concejo Municipal y
una vez remitida a esta instancia observard los procedimientos del
organo legislativo.

Los reajustes de terrenos, planes parciales o proyectos especiales dan lugar

a la conformacién de nuevos lotes en sujecion a las normas y zonificacion

establecida en el PDOT y el PUGS.

Las declaraciones en propiedad horizontal no se configuran como
habilitacion del suelo por el cual se divide el territorio, se han de someter a
las disposiciones y normativas de la Ley especifica que las regula.

Art.97.- Sistema vial en procesos de habilitacion del suelo.- Toda
habilitacidon del suelo debe contar con un sistema vial de uso publico,
conforme a las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura
y Urbanismo, cuyos componentes serdn disenados por La instancia técnica
municipal de Ordenamiento Territorial, y ejecutados por la Direccion de
Obras Publicas u otras entidades, excepto en el caso de urbanizaciones y
subdivisiones, cuyas vias serdn disenadas y construidas por el promotor,
previa aprobaciéon de la instancia técnica Gestion Territorial acorde al art.
470 del COOTAD.

Art.98.- Espacios verdes y dreas para equipamiento comunitario en
procesos de habilitacién del suelo. - Todo fraccionamiento o habilitacién
del suelo debe contar con dreas para espacios recreacionales y de
equipamiento comunitario, conforme al nUmero de habitantes proyectado
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y las especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Estas
dreas seran entregadas al GADM-L por una sola vez conforme lo establece
el COOTAD, articulo 424 y deben tener una superficie no inferior al 15% vy
maximo 35% de la superficie Util del terreno a dividirse, acceso publico
desde una via vehicular y frente igual al minimo establecido para el
fraccionamiento e independiente de las dreas de proteccion de rios,
esteros o quebradas u ofras dreas afectadas por proyectos viales o de
infraestructura.

Teniendo en cuenta siempre los deberes sobre el uso del suelo como se lo
indica en la presente Normativa, especialmente sobre la proteccion del
ambiente.

La Direccidn Municipal de AvalUos y Catastros catastrard los lotes de dreas
verdes y dreas para equipamiento comunitario conforme a los planos
aprobados en el permiso de autorizacion del fraccionamiento o
habilitacion del suelo.

Art.99.- Excepciones. - No se exigird la provision de dreas comunales en los
siguientes casos:

a) Cuando las afectaciones debidas a dreas de proteccion o de riesgo al
interior del predio sean mayores al 30% de su superficie;

b) Cuando el 15% del drea Util del predio sea inferior al tamano minimo del
lote asignado al sector, en cuyo caso se entregard el valor monetario
correspondiente;

c) Cuando la subdivisidon se origine por el tfrazado de una via publica
ejecutada por el GADM-L u otra entidad publica;

d) Cuando se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno para
equipamiento comunitario, conforme a derecho y que sean iguales o
superiores al 15% minimo establecido. El mantenimiento de las dreas
comunales es responsabilidad del urbanizador hasta tanto se efectle
el fraspaso de su dominio al GADM-L, luego de lo cual se establecera
un convenio de colaboracion con los comités barriales, parroquiales o
su equivalente en el territorio, para su mantenimiento y cuidado; vy,

e) En todo caso se estard a lo dispuesto por la Procuraduria General del
Estado mediante oficio nUmero 00155 del 16 de febrero de 2016.

Art.100.- Redes de infraestructura. - Las urbanizaciones y subdivisiones
deberdn cumplir las disposiciones y normas relativas a la provision de redes
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones
establecidas por las entidades respectivas y contar con la aprobacion
previa de las mismas para su ejecucion. El promotor inmobiliario debe
construir integramente tales redes y entregarlas al Municipio sin costo,
dentro del cronograma de ejecucion del Proyecto. Las Empresas Publicas
de servicios bdsicos no los proveerdn en dreas de riesgo sin perjuicio de las
excepciones normadas en la legislacion nacional. Solo en caso de requerir
servicios de telecomunicaciones que provea el estado, estas redes serdn

165



Jueves 24 de abril de 2025 Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

aprobadas por el organismo correspondiente como requisito para su
aprobacion municipal.

Art.101.- Lotes. - Los lotes de urbanizaciones y subdivisiones se sujetardn a
las dimensiones y frentes minimos asignados al sector, con una tolerancia
de lote y frente minimo de -10%, en una cantidad mdxima del 10% del total
de los lotes para urbanizaciones, y en una cantidad mdaxima de 1 lote para
subdivisiones. Salvo cuando las caracteristicas del predio obliguen a otras
alternativas, deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las
vias. Su relacion frente — fondo debe ser mdaximo 1:3 urbana y la
especificada en zonificacion rural; y en fraccionamientos urbanos no
podrdn trazarse lotes en terrenos con pendientes resultantes de una
inclinacion mayor de 30 grados.

Art.102.- Plazos. - Las obras de infraestructura se ejecutardn de acuerdo
con el cronograma valorado aprobado en la entrega definitiva del
proyecto urbanistico y establecido en la resolucidn de alcaldia o su
delegado.

Una vez ejecutado el fraccionamiento, el GADM-L recibird las obras de
vidlidad e infraestructura, los espacios verdes y dreas comunales,
ejecutados de conformidad con los planos aprobados y los permisos, a
través de las unidades correspondientes.

Art.103.- Proyectos en zonas de aprovechamiento extractivo. - Dentro de
dreas asignadas para el aprovechamiento extractivo en el territorio rural del
Canton serd posible ejecutar edificaciones destinadas exclusivamente a la
produccion agroindustrial, al comercio, a servicios vinculados al turismo,
sedes de clubes sociales, deportivos o culturales y equipamientos para la
educacion, cultura, salud y bienestar social (excluyendo programas de
vivienda). Tales proyectos especiales cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Forma de ocupacion: aislada;

b) Retiro frontal: 5 m;

c) Retiros laterales y posterior: 5m;

d) Porcentaje de ocupacion del suelo en planta baja: 20%;

e) Porcentaje de ocupacion del suelo total: 40%; vy,

f) Altura de edificacion: 6 m (2 pisos).

La provision de los servicios bdsicos de agua potable y alcantarillado serd
responsabilidad de los promotores de tales proyectos especiales, siempre
gue cuenten con la aprobacioén previa de la entidad encargada del agua
en el cantdn. Los predios resultantes del desarrollo de un proyecto especial
no podrdn ser subdivididos y necesariomente tendrdn que someterse al
marco legal de la propiedad horizontal para su ulterior desarrollo.

Podran acogerse a este articulo las actividades de aprovechamiento
extractivo que cumplan con el cierre técnico aprobado por el ente
competente, y que no se encuentren en el PIT PRR.
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CAPITULO V - EDIFICACION

Art.104.- Edificacion. - Es toda obra de construccion que se realiza para
concretar un uso determinado y posibilitar el aprovechamiento urbanistico
de un predio, para lo cual habrd de someterse a las disposiciones de la
zonificacion asignada al sector y de las Normas de Arquitectura vy
Urbanismo. En consecuencia, toda edificacion debe obtener un permiso
otorgado por la instancia técnica municipal de Gestidon Territorial, una vez
verificado el cumplimiento de tales normativas y disposiciones.

Toda edificacion que se planifique deberd respetar esta normativa sobre
los deberes del propietario en el suelo rural y urbano.

Se respetard el arbolado preexistente en el predio, que se convertird en un
condicionante principal de cualquier diseno.

Se prohibe edificar en la superficie predial afectada por alta amenaza en
predios que no correspondan al PIT 11 y que estén afectados por varios
niveles de amenaza conforme al “Estudio para la Delimitacién del Grado
de Amenaza por el Transito de Lahares Primarios del Volcdn Cotopaxi, a
través de Simulaciones Numeéricas Bidimensionales”,

Toda intervencidn en edificaciones patrimoniales inventariadas deberd
cumplir lo establecido en la Ley Orgdnica de Cultura, su reglamento vy
ordenanzas en la materia.

Para emision de permiso de edificacion o construccion se considera en esta
categoria a los conjuntos habitacionales, industriales, comerciales o de
otros usos, que se han planificados con vias, dreas verdes y comunales, que
no se configuran como fraccionamientos y que eventualmente son
factibles de declaracion en propiedad horizontal.

Art.105.- Retiros. - En los sectores en los que la zonificacion lo determine, las
edificaciones deberdn respetar los retiros frontales, laterales y posteriores.
En los frontales, no se permitird la ocupacidn con construccidon de
estacionamientos cubiertos, debiendo tales retiros permanecer
ajardinados o pavimentados, salvo excepciones contenidas en esta
norma.

Los retiros laterales y posteriores podrdn ocuparse en planta baja hasta una
altura maxima de 3,50 metros, medida desde el nivel natural del terreno y
siempre que las terrazas resultantes no sean accesibles, excepto si se trata
de rampas vehiculares en ftferrenos de pendiente negativa. Este
adosamiento serd en un porcentaje mdaximo del 50 % del lindero a
adosarse.

En lotes esquineros con forma de ocupacidon continua, se considerard el
retiro frontal dado en la zonificacion para las dos vias, se podrd ocupar los
retiros posteriores y dejar en la esquina diagonal opuesta al ochave de la
via un patio de iluminacién y ventilacidén que respetard las dimensiones
dadas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
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En lotes esquineros con forma de ocupacion pareada para el adosamiento
lateral se considerard el lindero perpendicular a la via de mayor jerarquia
o al lindero de mayor dimension, si las dimensiones del lote no permitieran
una superficie de construccion utilizables para genera condiciones minimas
de confortabilidad, podrd adosarse a los dos linderos observando o
dispuesto en el pdrrafo inmediato anterior.

Art.106.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre predios podrdn tener una
altura mdxima de 3,50 metros medidos desde el nivel natural del terreno.
Los cerramientos frontales la altura serd de 2,50metros. Los predios no
edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50 metros.

Para predios que colinden conrios, esteros, quebradas o taludes fuertes, los
cerramientos se implantardn respetando las fajas de seguridad
correspondientes, lo que garantiza el acceso y el mantenimiento de los
cauces naturales.

Para los predios que se encuentran en los PIT: PRU o PRR, se acogerd a lo
dispuesto en la Ordenanza de lote baldio o solar no edificado.

Art.107.- Volados. - Segun los riesgos de seguridad y normativa de la
ELEPCOSA, son elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen
del plomo de la edificacion. En predios con construccion en linea de
fabrica pueden existir a partir de una altura libre minima de 3.00 metros
desde el nivel de la acerq, siempre que respeten el retiro minimo de los
cables segun lo indica las regulaciones de la ELEPCOSA; pueden ser hasta
1.20 m. de la linea de fdabrica y siempre que el ancho de la via sea igual o
superior a 10 m. En caso de que la via sea menor a 10 m., los volados serdn
de 0.80 m.

Los balcones o voladizos en retiro frontal y/o posterior no podrdn presentar
servidumbre de vista hacia las lineas medianera del predio.

En refiros laterales se permite volados separados de la medianera en una
distancia minima de tres metros, se permitird resaltes de fachada de hasta
veinte centimetros en plantas altas y estos resaltes no podrdn contener
vanos hacia la medianera.

Se permitirdn volados frontales de 1.50 m. en planta alta en sectores donde
el retfiro frontal sea igual a 5.00 m.

En todas las edificaciones con frente a redes eléctricas, los volados
propuestos deberdn estar autorizados por ELEPCOSA.

Art.108.- Alturas. - La altura senalada en el Informe Predial de Regulaciones
de Uso del Suelo, IPRUS, serd la maxima permitida en distancia y en nUmero
de pisos. La altura se asumird paralela al nivel natural del terreno, de
acuerdo con lo establecido en la Normativa de Arquitectura y Urbanismo.

La altura de pisos en cualqguier zonificacion podrd modificarse hasta un
maximo de 3.50m, por requerimientos técnicos, estructurales o de
instalaciones para el proyecto técnicamente justificados, respetando la
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alfura minima de entrepiso establecida en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

En ferrenos con pendientes longitudinales de hasta el 10%, la altura se
medird en el retiro frontal y tendrd una tolerancia de hasta 1 metro,
incluyendo todos los locales habitables, excepto tapa gradas, salas de
maquinas y locales auxiliares ubicados en la planta superior.

En terrenos con inclinacion de hasta 30°, se podrdn ejecutar plataformas
aterrazadas cuyas dimensiones se medirdn desde el nivel natural del terreno
donde se inician, hasta el talud vertical que se ha formado, el mismo que
no deberd ser de mds de 6 metros de alto. En terrenos con pendientes
negativas la alfura se medird desde el nivel de la acera a partir del retiro.
Para taludes mayores, serd preciso efectuar un estudio de suelos y someter
a aprobacién del Municipio el cdlculo y solucidn estructural propuesta, 1o
cual se aplicard a todo terreno que tenga una inclinacion superior a 30
grados.

La altura de la edificacion se medird en cada bloque, desde el primer nivel
inferior que contenga locales habitables. En cada volumen serd posible
edificar hasta dos niveles por debajo del primer nivel inferior a partir del cual
se ha hecho la determinaciéon de la altura.

En terrenos de pendiente positiva, si la topografia del terreno supera 3.00
metros sobre el nivel de la rasante de la calle, el retiro frontal puede
ocuparse para garajes, accesos cubiertos o bodegas hasta un piso de
altura sobre la rasante. Las escaleras y rampas de acceso podrdn también
ocupar los retiros frontal y lateral hasta la altura senalada; a partir de ella,
respetardn los retiros. En forma reciproca, se aplicard una norma similar
para terrenos con pendiente negativa.

Art.109.- Estacionamientos. - Los requerimientos Minimos de
estacionamientos por tipo son los siguientes:

Requerimientos de Estacionamientos

Uso Requerimiento Adicional
\Vivienda hasta 60 m? 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 8 viviendas
Mayores a 60 hasta 120 m? 1 por vivienda 1 por cada 8 viviendas
Mds de 120 m? 2 por vivienda 1 por cada 4 viviendas
Oficinas 1 por cada 50m? 1 cada 200 m?
Comercio menor o igual a 500 m? 1 por cada 50 m? 10% drea PB/Carga
Comercio mayor 500 hasta 1000m? 1 por cada 25 m? 10% drea PB/Carga
Comercio mayor a 1000 m? 1 por cada 20 m? 10% drea PB/Carga
IAlojamiento 1 por cada 4 habitaciones
Educacién primaria 2 por cada aula
Educacién secundaria 5 por cada aula
Educacion superior 10 por cada aula
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Uso Requerimiento Adicional

Consultorios/Laboratorios por cada 25m?

Salud

por cada 4 camas 1 por cada 10 camas para visita

Centros deportivos barriales/sectoriales 1 cada 25 m? de drea de aforo

Coliseos, estadios, plazas de toros cada 50 m? de drea de aforo

Gimnasios, piscinas cada 25 m?

Salas reuniones, templos, centros culturales,
salas de velaciéon

cada 25 m?

cada 50 m? de

Cementerios nichos/columbarios/osarios

Salas espectdculos, cines, teatros 1 cada 10 m? de drea de aforo

Industria bajo impacto 1 cada 50 m?

Industria mediano impacto 1 cada 100 m? 10% drea PB/Carga
Industria alto impacto 1 cada 200 m? 10% drea PB/Carga
Bodegas 1 cada 100 m? 10% drea PB/Carga

Los estacionamientos cumplirdn las siguientes condiciones técnicas y los de
las Normas de Arquitectura y Urbanismo:

a) El ingreso vehicular no podrd ubicarse en las esquinas, ni realizarse a
través de espacios pUblicos que no sean una via publica vehicular. De
existir dos vias, el ingreso vehicular se hard por la de menor jerarquia;

b) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera
con tolerancia del 10% en direccion de la pendiente -excepto en los
lotes con pendientes positivas o negativas laterales, que podrdn tener
cortes en la acera para facilitar la accesibilidad- en una profundidad
de 3.00 m. desde la linea de fdbrica a partir del cual podrd producirse
el cambio de pendiente. En edificaciones sobre linea de fdbrica, el
cambio de pendiente se realizard a una profundidad de tres metros
(3.00 m.) de la linea de fdbrica;

c) El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos serd
de tres metros (3.00m);

d) Toda edificacion que tenga mds de veinte puestos de
estacionamientos deberd instalar a la salida de los vehiculos una senal
luminosa y sonora para los peatones, indicando el instante de |a salida
de los vehiculos;

e) En lotes menores a 200.00 m? y mayores a 150.00 m? se puede exonerar
el 50% del nUmero de estacionamientos requeridos; en lotes con drea
menor o igual a 150.00m2? se podrdn exonerar todos los
estacionamientos.

f) Cuando se frate de ampliaciones de dreas construidas con planos
aprobados o (licencia urbanistica de edificacion), en predios que no
permitan la ubicacion del nUmero de estacionamientos previstos en
esta Ordenanza, se exigirdn los que técnicamente sean factibles. Se
procederd de igual forma en edificaciones construidas antes de la
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vigencia de esta Ordenanza y que vayan a ser declaradas o no en
propiedad horizontal. Con excepcion de aquellos que van a ser
destinados a centros de diversion: cines, teatros, discotecas, salas de
baile, penas, salones de banquetes vy fiestas, casinos; coliseos, plaza de
toros, estadios, mercados y universidades e institutos superiores

g) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa del GADM-L. La rampa de acceso de la via hacia
la vereda no podrd superar el cuarenta por ciento del frente del lote y
su longitud no podrd ser superior a sesenta centimetros;

h) No se permite la ocupacion de la acera con estacionamiento de
vehiculos;

i) Estd expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de
servicio de todo tipo utilicen las dreas de estacionamiento en las calles
o las aceras para efectuar de manera regular trasbordos, carga o
descarga de bienes, arreglo o reparacion de vehiculos, salvo en casos
de emergencia.

i) En edificaciones patrimoniales, se exigirdn los estacionamientos que
técnicamente sean factibles, se podrdn autorizar accesos vehiculares,
siempre y cuando el ancho libre del zagudn sea igual o mayor a 2,80
meftros. Por ningun concepto se desvirtuardn los elementos tipoldgicos
de la edificacién, en especial portadas, enmarcados de piedrq,
cornisas, molduras, pisos de adoquin de piedra o sillar, arcos, galerias,
corredores ni patios.

k) En lotes iguales o mayores a 300 metros cuadrados que sean frentistas
a pasajes peatonales iguales o mayores a tres metros de ancho con
rasantes que permitan circulacion vehicular, se exigird la ubicacion de
los parqueaderos que técnicamente sean viables, en el caso de que el
ancho del pasgje sea menor a tres metros, no se exigird
estacionamientos.

Art.110.- Ocupacién provisional. - Es posible la ocupacidon temporal o
provisional de un predio para usos recreativos, comerciales, para
estacionamiento o publicidad, siempre que las instalaciones sean
provisionales, desmontables y respeten la zonificaciéon del sector y las
normas vigentes. Los permisos de ocupacion provisional los emitird la
instancia técnica municipal de Gestion Territorial, solo tendran un ano de
duracion; no serdn renovables, excepto ferias itinerantes, y posteriormente
la instancia técnica de Justicia Municipal dispondrd la demolicion o
desmontaje de las instalaciones, sin indemnizacion.

Art.111.- Edificacion industrial. - Los edificios industriales, cumplirdn las
siguientes disposiciones aparte de las de tipo general:

a) Las industrias I3, de alto impacto se implantardn con retiro frontal de 10
metros y retiros posterior y laterales de 5 metros;

b) Las industrias 14 de alto riesgo y la actividad artesanal de fabricacion de
juegos pirotécnicos, se implantardn con los retiros que determine la
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autoridad ambiental, y solo se podrdn ubicar en zonas debidamente
reguladas para este tipo de actividad;

c) Enrelacion al manejo de los desechos sélidos, de la contaminacion por
emision de gases, particulas y ofros contaminantes, de la
contaminacioén de las aguas, de la generacion de ruidos y vibraciones,
y otras afectaciones ambientales que puedan generar las industrias, se
deberdn someter a los reglamentos correspondientes emitidos por la
autoridad ambiental, la autoridad de salud, a las disposiciones de la
instancia técnica municipal de gestion ambiental y mds organismos
competentes en cada caso; vy,

d) Los establecimientos destinados a almacenamiento y distribucion de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petrdleo,
materiales explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento
Sustitutivo  del Reglamento Ambiental para las Operaciones
Hidrocarburiferos en el Ecuador, a las normas de Arquitectura y
Urbanismo y a las disposiciones de la instancia técnica municipal de
gestion ambiental y demdas legislacion y normativa correspondiente.

e) Las alturas de las edificaciones industriales dependerdn de la propuesta
del diseno arquitectonico y estructural debidamente justificado para su
posterior aprobaciéon, se aplicard la normativa correspondiente a la
Concesion Onerosa de Derechos por altura de edificacion en metros,
respetando las elevaciones definidas en las franjas de servidumbre
aerondutica y demds normativa nacional.

Art.112.- Cementerios y criptas. - Los cementerios y criptas deberdn cumplir
con las siguientes condiciones:

a) Todo cementerio en suelo urbano contard con una superficie, dreas de
transicion, orientaciéon e instalaciones adecuadas para su operacion y
funcionamiento;

b) La ubicacion de los cementerios se regird de acuerdo con lo que se
establece en este Subtitulo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y
Leyes Ambientales;

c) Los cementerios de propiedad privada destinardn un drea en criptas y
bdovedas, que servird para enterrar gratuitamente a personas
indigentes, previamente calificadas y solicitadas por la instancia
técnica municipal de desarrollo social del GADM-L; vy,

d) Para la instalacion de cementerios o criptas de cardcter publico se
tomard en cuenta el indice promedio de mortalidad y que el drea de
este sea por lo menos, cinco veces mayor a la capacidad necesaria,
para la inhumacion de caddveres durante un ano.

Art.113.- Condiciones de la gestion de bienes patrimoniales. - La
actualizacion de los inventarios corresponde al GAD municipal del canton
Latacunga, segun resolucién numero 004-CNC-2015 de fransferencia de
competencias, mientras que las normas, reglas y condiciones especificas
de intervencion en los predios que contienen o forman parte de los bienes
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patrimoniales del Cantéon Latacunga serdan definidas en la ordenanza de
Bienes Patrimoniales respectiva.

Toda intervencidn en bienes patrimoniales deberd contar con autorizacion
de la instancia técnica municipal de patrimonio, previo informe en base a
la zonificacidn de la presente ordenanza y a la normativa dispuesta en
ordenanzas en materia de patrimonio.

Art.114.- Ascensores. - Es obligatoria la instalacion de ascensores en
edificios publicos y privados de uso publico, de mds de una planta; y en
edificios privados de uso privado, superior a 4 plantas, contabilizando
subsuelos.

Art.115.- Transformadores. - Toda construccion que requiera una carga
eléctrica mayor de cincuenta kilovatios, deberd contemplar un recinto
especial, de acceso independiente para transformadores y accesorios
propios de la instalacion eléctrica, y de las dimensiones y requisitos que exija
la ELEPCOSA y de acuerdo con las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
siempre que no sea factible su instalacion en una torre (poste) y que no se
trate de cdmaras modulares compactas. Por ningun motivo podrd ocupar
los retiros excepto sean soterrados.

Art.116.- Construcciones sismo resistentes. - Los proyectos estructurales
observardn las normas y recomendaciones de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion, elaborado por el Instituto Ecuatoriaono de Normalizacion
(INEN) y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

De no existir normas expresas sobre una materia especifica, en relacion con
el andlisis y diseno sismo-resistente de estructuras, se aplicardn criterios,
procedimientos y recomendaciones que estén de acuerdo con las
practicas de la ingenieria estructural a nivel internacional, expresadas en
normas y codigos de paises con caracteristicas sismicas similares a las
nuestras.

La memoria técnica de andilisis y diseno estructural contendrd sistemas de
cdlculos utilizados en el andlisis, informacién de ingreso y salida del
programa informdtico utilizado, métodos de cdiculo empleados en el
diseno estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

Art.117.- Proteccion contra incendios. - Todo proyecto urbanistico vy
arquitectonico en suelo urbano y rural, incluso de ampliacion o
remodelacion, deberd considerar las normas de proteccion confra
incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, las
Normas de Arquitectura y Urbanismo y otras. Durante la construccion del
edificio y cuando se halle en funcionamiento, el Cuerpo de Bomberos
realizard inspecciones de las medidas de proteccidn contra incendios. En
cumplimiento a la Ley de Defensa Contra Incendios y al Reglamento de
Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra Incendios, el Cuerpo de
Bomberos del GADMCL, es responsable de la revision y aprobacion del
diseno previa la construccién, instalaciéon, operaciéon de los sistemas de
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prevencion y seguridad contra incendios, en edificaciones de mds de 4
pisos, o que alberguen mds de 25 personas, o edificaciones de uso
exclusivo de vivienda que tengan mds de quinientos metros cuadrados
(500 m2), proyectos para la industria, proyectos arquitectdnicos y de
ingenieria, en edificaciones existentes, nuevas, ampliaciones vy
modificaciones, sean éstas publicas, privadas o mixtas, tales como:
comercio, servicios, educativos, hospitalarios, alojamiento, concentracion
de publico, industrias, transportes, parqueaderos, almacenamiento vy
expendio de combustibles o productos quimicos peligrosos y de toda
actividad que represente riesgo de incendio y especialmente el riesgo
personal

Art.118.- Taludes. - Cuando un lote limite con un talud con una pendiente
mayor al 58% la franja de proteccion serd de diez metros, en longitud
horizontal medidos desde el borde superior en taludes de pendiente
negativa y desde la base del talud con pendiente positiva.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicardn los
retiros de construccion y derechos de via reglamentarios, previo informe
técnico de la instancia técnica municipal de gestion territorial.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran
muros de contencion deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o
matorral y su parte superior e inferior libore de humedad.

Todos los taludes o zonas que se encuentren en ferrenos con alta
susceptibilidad a movimientos en masa serdn cubiertos con vegetacion
arbdrea o arbustiva propia de la zona, previa autorizacidon de la instancia
técnica municipal de medio ambiente.

Art.119.- Cortes y nivelaciones. - Es responsabilidad del propietario o
responsable de la obra el estabilizar los taludes resultantes de cortes,
rellenos o nivelaciones de suelo que se readlicen para la construccion vy
evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, para lo que se deberd
presentar a la instancia técnica municipal de planificacion, el estudio de
estabilizacion de taludes y el sistema de estabilizacion elaborado por un
ingeniero civil.

Art.120.- Quebradas. - La franja minima de proteccion de las quebradas
serd de diez metros a partir del borde superior de quebrada, en la que se
prohibe la construccidon de cualquier tipo de edificacidon permanente. En
urbanizaciones nuevas, estas franjas deberdn convertirse obligatoriamente
en vias de frdnsito publico para peatones, bicicletas o vehiculos no
motorizados seguin sus caracteristicas, excepto en aquellos casos en que
las condiciones fisicas no lo permitan donde se considerard como retiro de
construccion. Las empresas de servicios publicos tendrdn libre acceso a
estas franjas de proteccidon, para su mantenimiento. Esta franja serd
medida, en distancia horizontal, desde el borde superior del talud y
determinada en base al informe de la Direccidn de Ambiente, debiendo
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ser reagjustada sobre el minimo establecido luego de que se realicen
estudios, en los siguientes casos:

a) Sila pendiente es mayor a 58%, la franja de proteccion serd de 15 m;
b) Sila pendiente es menor a 58%, la franja de proteccion serad de 10 m; vy,

c) En caso de quebradas o esteros rellenados y habilitados como vias, los
lotes mantendrdn los retiros de la zonificacion correspondiente, a partir
de los linderos definitivos de los mismos, una vez legalizadas las
adjudicaciones. Se aclara que, bagjo ningun concepto, ni los
propietarios, ni promotores ni constructores privados podréan efectuar
infervenciones tendientes a rellenar o habilitar vias en las dreas de
proteccion de rios o cuerpos de agua y que esa atribucion serd de
exclusiva competencia del GADM de Latacunga, una vez que se
realicen los estudios correspondientes en los que se demuestre la
existencia de necesidad técnica y social que justifique realizar la
intervencién para habilitaciéon de espacios publicos recreacionales o
drea verde.

d) Todos los taludes de quebradas o zonas que se encuentren en terrenos
con alta susceptibiidad a movimientos en masa serdn cubiertos con
vegetacion arbdrea o arbustiva propia de la zona, previa autorizacion
de la instancia técnica municipal de medio ambiente.

Art.121.- Cuerpos de aguaq, rios, arroyos, lagunas y embalses. - Son dreas
de proteccion las superficies que bordean los cuerpos de agua sean
permanentes o intermitentes, naturales o artificiales, u ocupadas por éstos.
Ello incluye:

a) La franja determinada en la cartografia generada por el PUGS y PDOT,
definiendo la franja de proteccion en funcion del informe que genere
la Direccidon de Ambiente.

b) En el caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos,
taludes inestables o taludes con una inclinacion mayor a 45 grados, las
dreas de proteccion se extienden a:

1. Toda el drea comprendida entre las mdrgenes y los bordes
superiores del talud; v,

2. Fajas de 10 metfros de ancho, medidos horizontalmente, desde el
borde superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua; vy,

c) Para el caso de cauces de rios, esteros o quebradas en los que se han
construido alcantarillas de paso de via o alcantarillado de caqjén, y se
los haya o no rellenados, se respetardn las correspondientes fajas de
seguridad considerando el borde superior del talud original del cauce.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso
de las aguas de los rios, esteros, arroyos o canadas, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de
propiedad. Se exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor
manejo de las aguas.
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Art.122.- Rellenos y escombreras. - La recoleccidn, fransporte y disposicion
de los escombros, resultantes de una actividad civil o de un movimiento de
tierras autorizado, es de responsabilidad de sus productores.

Los escombros que no puedan ser utilizados al interior del predio para su
nivelaciéon y que no sean objeto de un programa de recuperacion y
aprovechamiento, deberdn ser dispuestos adecuadamente en
escombreras cuya ubicacion haya sido previamente definida y autorizada
por el GADM de Latacunga, sitios que deberdn contar con un manejo
técnico y un sistema de drenagje y estabilizacion.

Cualqguiera fuese el réegimen de propiedad, se prohibe el relleno de predios,
depresiones, laderas o cauces naturales (rios, esteros y quebradas) sin
estudios técnicos y medidas de prevencion, quedando bagjo la
responsabilidad de propietarios, promotores y generadores, las
afectaciones que se ocasionen a la comunidad, naturaleza y ambiente

Art.123.- Aguas subterrdneas. - Se prohibe verter, inyectar o infiltrar
compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que, por su toxicidad,
concentracion o cantidad, degraden o contaminen las condiciones del
suelo o las aguas subterrdneas.

Se prohibe la extraccion de aguas subterrdneas sin autorizacion de los
organismos competentes y los usos o instalaciones que provoquen filtfracion
de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas
subterrdneas. En caso de riesgos considerables, se deberd contar con
estudios de impacto ambiental, en los que se establezcan las medidas para
encarar tales riesgos en caso de ocurrir. Tales estudios deberdn ser
conocidos y aprobados por la dependencia municipal encargada del
servicio de agua y la autoridad ambiental.

Las fosas sépticas domésticas sdlo serdn autorizadas previo estudio de que
no contaminardn aguas subterrdneas.

Toda actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos deberd
contar con un sistema de fratamiento de estos para evitar la
contaminacién de las aguas superficiales y subterrdneas.

Art.124.- Zonas de riesgo. - Son los ferritorios con alta exposicion vy
susceptibilidad frente a una amenaza que, por sus condiciones
desfavorables, no permiten el desarrollo seguro de los pueblos y en este son
necesarios adoptar politicas e implementar medidas para reducir los riesgos
en el territorio.

La reduccidn del riesgo transita por diversas escalas de la planificaciéon del
desarrollo en niveles que van desde el nacional hasta el local, pasando por
el sectorial y el territorial.

El COOTAD en su Disposicion General Décimo Cuarta, agregada por Ley
No. 00, publicada en Registro Oficial Suplemento 166 de 21 de enero del
2014, establece que “por ningun motivo se autorizardn ni se regularizardn
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asentamientos humanos en zonas de riesgo y en general en zonas en las
cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas”

Las resoluciones y alertas emitidos por la SNGR al igual que los avisos,
boletines y mapas temdticos de riesgo son mandatorios, en tal virtud el GAD
Municipal en lo referente a riesgos por susceptibiidad a movimientos en
masa, susceptibilidad a inundaciones y susceptibiidad a lahares, se
sujetard y actuard apegado a los documentos cartogrdficos oficiales
generados por la SNR y por el GADM-L en base a los anteriores, los ufilizard
para la identificacion de amenazas, la determinacion de niveles de riesgo
para zonificacion territorial y ubicacion de asentamientos humanos.

Art.125.- Zona de influencia del relleno sanitario. - Se prohibe Ila
construccidon de cualquier tipo de edificacion habitable en una
equidistancia de quinientos metros al predio donde se asienta el relleno
sanitario o a futuro a cualquier predio donde se ubicase.

CAPITULO VI - PERMISOS
SECCION | - REQUISITOS, CLASES DE PERMISOS E INFORMES

Art.126.- Generalidades. - El permiso es un acto administrativo del GADM-L
que, a fravés de la instancia técnica municipal de planificacion, confiere a
una persona natural o juridica la autorizaciéon para habilitar un terreno,
ejecutar obras especificas y/o edificar.

Los trabajos de planificacion urbana y arquitectéonica, de ingenieria
estructural, sanitaria, eléctrica, mecdnica, quimica, de comunicaciones U
otras, que requieran de aprobacidon y permiso municipal, deberdn ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional en la materia
respectiva, conforme a las leyes de ejercicio profesional correspondientes.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera
de estos trabajos de planificacion deberdn conocer que la responsabilidad
recae sobre el profesional que firme el plano, tanto arquitectos como
ingenieros, como se contempla en el articulo 1937 del Codigo Civily en esta
Normativa, en el Capitulo de infracciones y sanciones.

Los funcionarios municipales, previo a la autorizacidn de un permiso,
emitirdn informes técnicos y juridicos observando lo dispuesto en la presente
norma y el marco juridico nacional vigente.

Los informes técnicos contendrdn todo lo relativo a contenido grafico y
numeérico, cdlculos, dimensiones, graficacion y determinacion de tasas y
garantias, hasta donde la ley lo determina, estos informes técnicos serdn
vinculantes en materia de normativa municipal y administrativa.

Los informes juridicos en ningUn caso serdn una franscripcion del informe
técnico, deben contener un andlisis de legislacion comparada y de la
documentacién habilitante para la emisidn de un permiso, determinando
la pertinencia de los mismos en lo relacionado a procesos judiciales o
administrativos que hubieren inmersos a los habilitantes, escrituras,
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gravdmenes, o cualguier otro documento que sea requisito para la emision
de un permiso, hasta donde la ley lo determina, estos informes juridicos
serdn vinculantes en materia de normativa municipal y administrativa.

La emision de los informes técnicos v juridicos no requiere secuencia entre
ellos, se formulardn sin que la emision de uno sea requisito para la emision
del segundo.

La emision de los requisitos para todos los procedimientos contenidos en la
actual ordenanza se ejecutard a través de un catdlogo de trdmites
administrativos aprobado mediante resolucion administrativa, misma que
serd puesta en conocimiento del Concejo.

Art.127.- Requisitos comunes a todos los tramites. - Para todos los frdmites
que emita el GADM-L serd obligatoria la presentacion de los requisitos
contenidos en el catdlogo de trdmites administrativos.

Art.128.- Condiciones técnicas para certificados varios. - Serdn emitidos
por la instancia técnica municipal de planificaciéon, se regulan en base a
las siguientes condiciones técnicas:

a) Condiciones técnicas para certificado de clasificacion de suelo,
certificado de afectacion por planes (PDOT o PUGS) vy certificado de
jurisdiccion:

1. Plano del predio georreferenciado (UTM WGS84 717S) en formato
digital *.shp y/o *.dxf.

b) Condiciones técnicas para el certificado de uso y compatibilidad de
suelo:

1. Croquis georreferenciado (UTM WGS84 717S) de la ubicacion de
predio.
2. Cuatro fotografias del inmueble (dos interiores y dos exteriores).

Art.129.- Clases de permisos. - Los permisos que concede el GADM-L son los
siguientes:

a) Permiso para habilitacién del suelo: Es la autorizacién para ejecutar las
obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles
susceptibles de uso en un predio, segun las normas urbanas que para
cada caso se establezcan;

1. Urbanizaciones

2. Subdivisiones urbanas
3. Subdivisiones rurales

4. Integracion parcelaria.

b) Permiso para edificar: Los permisos para edificar los concederd la
instancia técnica municipal de planificacion bajo las siguientes
modalidades:

1. Trabajos varios: Son permisos para procesos constructivos que por su
naturaleza y especializaciéon tienen una incidencia menor en el
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entorno urbanistico, no afectan al pafrimonio protegido y no
requieren de la presentacion de proyecto técnico. Estas obras son:

l.  Movimiento de fierras (corte y relleno, incluido con
escombros), limpieza y habilitacion del terreno, excavaciones
menores a tres metros de profundidad.

Il.  La construccion y mantenimiento de cerramientos.

. Obras de conservacion y mantenimiento; vy, de
acondicionamiento de edificaciones existentes.

IV. Intervenciones constructivas de reforma menor que no
impliquen variacion de las caracteristicas arquitectonicas o
estructurales de la edificacion. En el caso de reforma menor
en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el
regimen de propiedad horizontal, deberdn presentar
autorizacién de los copropietarios.

V. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que
tienen por objeto la construccidon o instalacion de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, esculturas ornamentales,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos
urbanos similares.

VI.  Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion
hasta un maximo de 40 m2 (incluyen obras de reconstruccion,
de sustitucion y de ampliacion por una sola vez), que por su
naturaleza y especializacion no precisan para su definicion de
un Proyecto Técnico y se ajusten a los pardmetros técnicos
determinados en la normativa vigente.

VIl.  Lasintervenciones menores en edificaciones que pertenezcan
al inventario patfrimonial, deberdn acogerse a lo establecido
en la Ley de Cultura, su Reglamento y Resoluciones, asi como
a las Ordenanzas en materia de Patrimonio.

VIIl.  Derrocamientos o demoliciones parciales que no afecten la
integridad  estructural del resto de la edificacion o
derrocamientos totales hasta 40 m2.

IX. Derrocamientos o demoliciones superiores a 40 m? que
requiera la demolicion total de la edificacion u obra
urbanistica o en los casos de edificaciones declaradas en
ruina fisica inminente, entregardn planos de derrocamiento y
memoria técnica firmados por el propietario e ingeniero civil,
que justifique que la demolicién no afecta a terceros.

2. Permiso de construccion: Autorizacion para ejecutar obras de
construccion nueva, reconstruccion, remodelacion y/o ampliacion
en un drea superior a 40 m?, previo informe de aprobacién de planos.

c) Permiso de habitabilidad: Autorizacion que concede la instancia
técnica municipal de Control Territorial, para que una construccion
enfre en servicio conforme al permiso de construccion y a las
condiciones dadas en el articulo pertinente.
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Art.130.- Permiso para ocupacion temporal de acera o calzada: Permiso que
otorga la instancia técnica municipal de Gestion Territorial para la
ocupacion parcial de esos elementos durante el proceso de construccion,
cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud de la obra lo
justifican, se emitird como permiso de trabajos varios.

Art.131.- Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS).- El
GADM-Latacunga, a través de la instancia fécnica municipal de Gestion
Territorial, emitird el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo que
contiene los datos del propietario, ubicacion, superficie, dreas construidas,
especificaciones para el fraccionamiento del suelo (lote y frente minimos),
afectaciones existentes (por vias, dreas de proteccion de rios, esteros,
quebradas y ofras), prohibiciones por riesgos naturales y antrépico, las
especificaciones para la construccion (altura mdxima, darea libre minima,
retiros, usos, factibilidad de servicio y demds regulaciones pertinentes a
cada caso especifico).

Este informe no otorga ni extingue derechos, en tanto constituye
informacidn sobre el predio y la visualizacidon y aplicacion de la informacion
contenida en la presente normativa, tampoco constituye autorizacion para
habilitacion del suelo o edificacion.

Art.132.- Emision del IPRUS. - El Informe Predial de Regulaciones de Uso del
Suelo se entregard en el término de cinco dias laborables (5) a pedido del
interesado. Tendrd un periodo de validez y vigencia de fres anos a partir de
la fecha de su emision. Para su obtencion, se deberd adjuntar la siguiente
documentacion:

a) Formulario suscrito por el propietario, de acuerdo con el formato
establecido por el GADM-L.

Art.133.- Procedimiento comuin para emision de permisos. - Para la
concesion de todo permiso se requiere una solicitud de la parte interesada
que se presentard con toda la documentacion requerida conforme a la
naturaleza del permiso solicitado. Efectuadas las verificaciones vy
elaborados los informes técnicos necesarios se emitird la certificaciéon o
permiso requerido.

Art.134.- Revocabilidad de las autorizaciones y permisos. - El GADM-L
podrd revocar o modificar autorizaciones y permisos, previo informe
técnico vy juridico, debiendo considerar lo senalado en el articulo 480 del
COOTAD.

Art.135.- Monografia de puntos de control geodésico. - Todo trdmite que
requiera presentar informacion georreferenciada como requisito,
conjuntamente presentard la monografia de puntos de control geodésico,
obtenida en el GAD Municipal de Latacunga o en el organismo rector de
la cartografia nacional; este requisito es obligatorio para trdmites en suelo
urbano.
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En suelo rural el administrado podrd obtener la monografia del GAD
Municipal de Latacunga o del organismo rector de la cartografia nacional,
en su defecto deberd entregar el informe técnico para la obtencion del
punto de control geodésico elaborado por un profesional competente.

SECCION Il - URBANIZACIONES, SUBDIVISIONES E INTEGRACIONES
PARCELARIAS

Art.136.- Urbanizaciones (subdivision mayor). - Entiéndase por
urbanizaciones los predios habilitados con subdivision superior a diez lotes,
con dotacién de infraestructura vial, infraestructura de servicios, espacio
publico y dreas comunitarias; promovido por personas naturales y juridicas,
publicas y privadas tales como cooperativas de vivienda, comités pro-
mejoras, planes de vivienda de interés social entre otros que tengan las
mismas caracteristicas. Se prohibe urbanizar en la superficie predial
afectada por riesgos o amenazas naturales con niveles de calificacion alta
y media, o que no sean mitigables, condiciones que serdn determinadas
mediante informe de la Direccidon de Seguridad Ciudadana Municipal,

Estan excluidos de esta categoria los conjuntos habitacionales, industriales,
comerciales o de otfros usos, que se han planificados con vias, dreas verdes
y comunales, que no se configuran como fraccionamientos y que
eventualmente son factibles de declaracidn en propiedad horizontal.

Art.137.- Procedimiento para el permiso de urbanizacion. - El permiso para
urbanizar precisa de los siguientes informes:

a) Informe bdsico de urbanizacion. Informe previo de aprobacion del
anteproyecto, aprobaciéon del proyecto definitivo, informe de avalios
y catastros, informe legal y certificado de interseccidon otorgado por la
autoridad ambiental, de acuerdo con la escala e impacto del
proyecto. Se deberd contemplar lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, sobre las Redes de Infraestructura para la
aprobacion de Urbanizaciones. La instancia técnica de Gestion
Territorial deberd dar a conocer los requisitos para la aprobacion de
planos y los deberes de los propietarios del suelo como se indica en esta
Normativa.

b) El informe de anteproyecto de urbanizacion. Tendrd nivel de
anteproyecto con validez por dos anos, no representa permiso de
urbanizacion, por lo cual no puede utilizarse para ofros fines ni confiere
derechos o permisos;

c) Informe de proyecto definitivo. - Tendrd nivel de estudios definitivos con
validez segun el plazo determinado en la resolucidn administrativa, no
representa permiso de urbanizaciéon, por lo cual no puede utilizarse para
otros fines ni confiere derechos o permisos.

Art.138.- Otorgamiento del informe bdsico de urbanizacion. - El interesado
presentard en la instancia técnica municipal de Gestidn Territorial la
siguiente documentacion:
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a) Plano topogrdfico georreferenciado (UTM WGS84 717S) del estado
original del predio (sin movimiento de fierras) en escala 1: 1.000, en el
gue consten: la ubicacion de todo el sistema vial circundante, rellenos
preexistentes, el borde superior del talud de rios, quebradas y arroyos,
lineas de transmisidn de energia eléctrica u otra infraestructura que
atraviese el predio;

b) Memorias descriptivas de caracteristicas generales del proyecto, que
incluya certificado de interseccién de la autoridad ambiental;

c) Informe de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado
otorgado por la enfidad competente del agua potable (definir
temporalidad del servicio si no lo posee, pero existe factibilidad de
implantacion), ELEPCOSA;

d) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo

El informe bdsico tendrd validez de un ano.

Art.139.- Otorgamiento del informe de anteproyecto de urbanizacién, se
emitird previa presentacion de la siguiente documentacion:

a) Informe Bdasico para Urbanizar debidamente despachado;

b) Plano topogrdafico geo referenciado (UTM WGS84 Z17S) del predio en
escala 1: 1.000, presentado y aprobado en condiciones definidas en la
etapa del Informe Bdsico;

c) Planos de perfiles de rasantes de calles, con diseno geométrico de las
vias y sus respectivas memorias y presupuestos;

d) De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente genera el estudio
de franjas de proteccion de cuerpos hidricos, con el cual la Direccion
de Avallos y Catastros emitird el informe de drea catastral, con la
obligacion de no dar uso a las franjas de proteccion;

e) Dos (2) juegos de planos del anteproyecto en escala 1:1000, con la
delimitacion del predio, especificando sus colindantes y que
contengan como minimo:

1. Diseno vial infegrado a la red existente y adaptado a la red vial del
Plan de Movilidad;

2. Division de lotes, adosamientos y retiros;

3. Equipamiento comunitario y dreas verdes;

4. Secciones transversales del terreno (longitudinal y transversal) para
establecer pendientes y visualizar rellenos, cortes y obras de
estabilizacion y drenaje;

5. Tarjeta de identificaciéon, con la clave catastral, ubicacion, nombres
y firmas del promotor y del arquitecto responsable del proyecto;

6. Informe de factibiidad de servicios otorgado por la entidad
encargada del agua en el cantén, ELEPCOSA; vy,

f) Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos
previstos en el predio a urbanizar: dreas Utiles, de vias y aceras, de
afectacién, de proteccidén, de equipamientos, densidades bruta y
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netq, listado de lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos, en
referencia al cuadro siguiente:

CUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO U PORCENTAJE
AREA BRUTA (determinada mediante el andlisis comparativo
entre el drea de levantamiento topogrdfico, drea de la escritura m?2 %

y drea constante en el catastro)
AREA DE AFECTACIONES
(Fajas de proteccion de quebradas, esteros, rios, oleoducto,

poliductos, lineas de transmision ELEPCOSA o similares, drea que m* %

se reserva el propietario).

/(A/élj’ig LéTrltt‘ro menos el drea de afectaciones). m’ 100%
AREA COMUNAL m?2 (del 15 al 25%)
AREA DE VIAS m? %
AREA DE LOTES m? %
NUMERO DE LOTES #

Una vez aprobado el anteproyecto un juego de planos sellados se
despacha al interesado y el restante se destina al archivo del GADML

Art.140.- Informe de proyecto definitivo. - Para la aprobacion del proyecto
definitivo de urbanizacion, se presentard a la instancia técnica municipal
de Gestion Territorial lo siguiente:

a) Informe Basico debidamente Despachado;

b) Informe de aprobacidon del anteproyecto de urbanizacion (original o
copia certificada);

c) Memoria técnica grdfica del proyecto que incluya antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, evaluacion de riesgos, impactos
ambientales, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta
vial, cdlculo de dreas verdes—comunales y equipamientos en funcion
de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otros estudios especiales
de serrequeridos;

d) Informes originales y planos debidamente aprobados de las redes de
agua potable, alcantarillado, eléctrica, telefonia y movilidad;

e) Garantias que se otorgardn para asegurar la ejecucion de las obras;

f) Comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso;

g) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y dreas
recreativas que incluyan cortes ftransversales que grafiqguen la
volumetria urbana propuesta;

h) Para los proyectos urbanisticos en zonas especiales residenciales o en
sectores donde no haya servicio de infraestructura, el urbanizador o
propietario deberd presentar el informe y aprobacion de los estudios,
por parte de la enfidad encargada del agua en el cantén, que
posibilite un proyecto de auto fratamiento de aguas residuales y auto
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abastecimiento de agua potable, las cuales serdn ejecutadas por el
urbanizador y/o propietario;

i) Certificado de Interseccidon favorable, emitido por la institucion
competente, en funcidn de la escala e impacto del proyecto al
ambiente; vy,

i) Tres (3) copias del proyecto de urbanizacion, escala 1:1000,
conteniendo:
1. Ubicacidn hasta en escala 1:5000 con coordenadas

georreferenciadas (UTM WGS84 717S), se utilizardn los puntos de
control horizontal adquiridos para el oforgamiento del informe
bdsico;

2. Delimitaciéon exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes, de acuerdo con escrituras y levantamiento topogrdafico
georreferenciado (UTM WGS84 7175);

3. Diseno vial integrado al sistema existente, basado en un estudio de
trafico;

4. Division en lotes producto del diseno urbano, con sus respectivos
cuadros de linderos; En el plano urbanistico, las manzanas y lotes
deben ser numerados empezando por el norte y el ubicado mds a
la derecha y acotado en los dos sentidos y en lotes irregulares en
todos sus lados;

5. Equipamiento comunitario y dreas recreativas, con sus respectivos
cuadros de linderos;

6. Dos (2) cortes minimos del terreno, para identificar pendientes,
esteros, rios, quebradas;

7. Cuadro de datos con superficies y porcentajes del drea total del
predio a urbanizar, drea Ufil, drea de vias, calzadas y aceras, dreas
de afectacién, de proteccidon, comunal (equipamientos y drea
verde), densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto;
listado total de lotes con numeracion continuag, linderos, dimensiones
del frente, fondo y laterales de los lotes y superficie; previa
coordinacion con la instancia técnica municipal de Gestidon
Territorial;

8. Presupuesto y Cronograma de obras por ingenierias y global, el cual
deberd cumplirse a cabalidad para la devolucidn de las garantias;

9. Tarjeta de identificacion con la clave catastral, ubicacion, registro y
firmas del arquitecto responsable del proyecto y del propietario y/o
representantes legales; v,

10.En cada uno de los planos, ird la tarjeta de identificacion y las firmas
del profesional arquitecto o ingeniero responsable del proyecto, con
su respectivo registro profesional, y, del propietario con el nUmero de
cédula correspondiente y/o de los representantes legales.

k) En proyectos de urbanizacion que supongan mds de 30.000 m? de
habilitacion de suelo, mds de 10.000 m? de construccidon, que
correspondan a las tipologias residencial, comercial y de servicios de
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jerarquia urbana, industrial 13 e 14, o de equipamiento urbano, se
requerird adicionalmente un estudio ambiental en el que se identifiquen
los posibles impactos que el proyecto puede generar y las alternativas
para evitarlos o restringirlos; un informe de compatibilidad con otros usos
existentes en el drea de influencia del proyecto, durante su
construcciéon u operacion. Elinforme de estudio ambiental deberd tener
aprobacion de la autoridad ambiental (MAE), en funcidén de la escala
e impacto del proyecto.

) Todo proyecto deberd respetar el ecosistema en el que se estdn
proyectando; la planificacion serd constatada a fravés de una
inspeccion y el plano geo referenciado donde se incluyan los drboles y
dreas de proteccidn de ecosistemas.

Una vez aprobado el proyecto definitivo dos juegos de planos sellados se
despachan al interesado, y el tercero se destina al archivo del GADML

Art.141.- Urbanizaciones por etapas. — Las urbanizaciones que requieran
ejecutarse por etapas cuando sea técnicamente factible, para la
aprobacion de los planos detallaran graficamente las etapas propuestas,
mismas con las que se emitird el informe de aprobacidn del anteproyecto
y la aprobacion de proyecto definitivo, que una vez otorgado serd vdlido
para la etapa solicitada

Art.142.- Urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social. - Son
urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social:

a) Las proyectadas y promovidas por organizaciones sociales legalmente
constituidas por el ente rector de la vivienda o indirectamente por este
organismo en apoyo a instituciones publicas y privadas, (empresas,
construcciones individuales, cooperativas de vivienda, organizaciones
pro-vivienda) y, que previamente el GADM-L, las califique como tales;
Y.

b) Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo deberdn
ser previaomente calificados por el GADM-L, ente rector de la vivienda y
ente rector de la politica social.

El procedimiento de aprobacion serd el mismo establecido en los arficulos

de esta normativa para los procesos y permisos de urbanizaciones.

Art.143.- Condiciones técnicas minimas para urbanizaciones y proyectos
de vivienda de interés social. — Para el desarrollo de urbanizaciones vy
proyectos de vivienda de interés social se cumplird con los siguientes
pardmetros minimos:

a) Implantacién: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés
social deberdn implantarse y desarrollarse Unicamente en suelo urbano
y urbanizable y que cuenten con certificados de evaluacion de riesgos
y de factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillados,
energia eléctrica y telefénica, o presenten soluciones de
autoabastecimiento debidamente aprobado por las empresas
correspondientes.
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b) Normas de zonificacion: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda
de interés social, previamente deben obtener la calificacidn como tal
del érgano rector de la vivienda, una vez cumplido este requisito la
instancia técnica municipal de ordenamiento territorial asignard
zonificacion R122-60C.

c) Equipamiento comunal: La construccion de las obras de equipamiento
comunal serd de responsabilidad del promotor. La magnitud de estos
equipos se calculard en funcidon del nUmero de habitantes proyectados
y de las especificaciones contenidas en el cuadro de nUmeros de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

d) Garantia de cumplimiento de obras: Para garantizar el cumplimiento de
las obras de infraestructura, en proyectos de interés social,
exclusivamente de Instituciones Publicas, quedardn hipotecados todos
los lotes con prohibicion expresa de enajenar, debidamente noftificada
al Registrador de la Propiedad.

Art.144.- Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo. - Para
los procesos de aprobacidon de proyectos de urbanizaciones de interés
social de desarrollo progresivo, que son aquellas que se promoverd para
una organizacion legalmente constituida la que, evaluada su condicién
socioecondmica, se someterd a los procesos y etapas que garanticen
consolidar el proyecto en el plazo méximo de diez anos.

La evaluacidon de la condicién socioecondmica de los interesados
agrupados en una organizacion social determinada serd calificada por la
instancia técnica municipal de desarrollo social, a fravés de la presentacion
de los siguientes documentos:

a) Solicitud a la instancia técnica municipal de desarrollo social, sobre la
evaluacion de la condicion socioecondmica de la organizacion social;

b) Certificado del registro de la propiedad de cada uno de los socios de
no tener bienes y raices;

c) Certificado de ingresos de cada uno de los socios; v,

d) Certificado de dfiliaciéon al IESS de cada uno de los socios.

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacion, y

segun determine la municipalidad, las obras de infraestructura y comunales

podrdn ser realizadas progresivamente por etapas y entregadas al GADM-

L y a sus empresas, por etapas concluidas o en su totalidad. Su terminacion

no constituird condicidon para la legalizacion de fitulos de propiedad en el

caso de las urbanizaciones de interés social.

Art.145.- Etapas de las urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo. - El proceso de urbanizacion se sujetard las siguientes etapas
evolutivas:

a) Etapa 1.- Implantacién: en un plazo méximo de dos anos se deberdn
realizar las obras de replanteo, apertura, estabilizacion y drenaje, y
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rasanteo de vias, doftacion de grifos comunitarios, pozos sépticos en
dreas autorizadas por la entidad de Agua Potable y Alcantarillado.

b) Etapa 2.- Conformacion: en un plazo mdximo de seis anos incluidos el
tiempo de la primera etapa, se deberd cumplir con las obras de
construccion de bordillos, afiimado de vias, red matriz de agua
potable, colectores, principal de alcantarillado, red matriz de energia
eléctrica, dreas verdes y comunales habitables; vy,

c) Etapa 3.- Consolidacion: y en el tiempo restante (dos anos), la
organizacion social deberd realizar la entrega de las obras de
infraestructura  terminadas (agua potable, energia eléctrica,
alcantarillado y vialidad), a las respectivas entidades.

Art.146.- Aprobacion de la urbanizacion. - Una vez que la instancia técnica
municipal de Gestion Territorial haya emitido su informe técnico de
aprobacion del proyecto urbanistico, serd remitido a procuraduria sindica
para que se encargue del fradmite legal administrativo correspondiente.

La Direccion de Gestion Territorial, con base en el cronograma valorado
presentado por el interesado y los costos emitidos por la Direccidon de
Ordenamiento Territorial, determinard el monto de las garantias
correspondientes a las obras de infraestructura. Dichas garantias deberdn
constituirse en moneda de curso legal, garantia bancaria o pdliza de
seguro; no se aceptardn garantias hipotecarias ni en terrenos. El
cumplimiento de este requisito serd obligatorio antes del despacho del
trdmite de aprobacion de la urbanizacion, bajo la responsabilidad de la
Procuraduria Sindica.

El comprobante de pago del fondo de garantia recibido en procuraduria
sindica por parte del urbanizador serd remitido a Tesoreria General para su
control y custodia, adjuntando copia de cédula, certificado de votacion,
certificado del nombramiento de la persona natural o juridica que
representa el urbanizador y copia certificada del informe técnico que
determina el costo de la garantia.

Una vez que la Alcaldia o su delegado haya aprobado la urbanizacion, la
Secretaria General archivard la documentacion y una copia de los planos
aprobados, entregard una copia al registro de la propiedad y reservard la
tercera para despacho al interesado.

La resolucion administrativa se protocolizard en una notaria del cantéon y se
inscribird en el registro de la propiedad. Una vez inscrita, serd la autorizacion
para ejecutar las obras y servird de titulo de transferencia de dominio de las
dreas e instalaciones publicas y comunales a favor del GADM-L, las cuales
no podrdn enajenarse.

El urbanizador entregard una copia certificada de las escrituras inscritas a
secretaria general del GADM-L.

Art.147.- Plazos para establecer obras de urbanizacién. - Para el cdlculo de
tiempos o plazos para ejecutar las obras de infraestructura en los proyectos
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de urbanizacioén, se establecerd de mutuo acuerdo con el propietario en
base al siguiente cuadro:

Plazos para establecer Obras de Urbanizacion

Lotes Plazo Prorroga Mdxima
11-50 2 anos 1 ano

51 — 200 3 aNos 1.5 anos

201 a mas 4 ANos 2 ANoOs

Art.148.- Procedencia de las subdivisiones. - Para el fraccionamiento de
inmuebles que tengan como finalidad la enajenacion de los lotes de
terreno fraccionados, dichos lotes deberdn cumplir con los pardmetros
establecidos en la zonificacidn del predio a fraccionar.

Art.149.- Subdivisiones urbanas. (subdivision menor) - Se considera
fraccionamiento o subdivision urbana la division de terreno de dos hasta
diez lotes en suelo urbano, con frente o acceso a la via publica existente o
en proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 470 del COOTAD.

En caso de que se programe la ejecucion de vias, se considerard un acto
sujeto o derivado de una autorizacion administrativa de urbanizacion y
aplicard la normativa de aprobacion de cualquier subdivision menor, la
autorizacion emitida, habilita para iniciar los procesos de construccion de
obras de infraestructura, con el compromiso de cumplir con la presentacion
de informes de avance y las respectivas recepciones de obras de
infraestructura otorgadas por la entidad competente del GADM. Las
transferencias de dominio a favor de la Municipalidad se hardn de acuerdo
a lo establecido en el articulo 479 del COOTAD vy se sujetard a lo dispuesto
por la Procuraduria General del Estado mediante oficio nUmero 00155 del
16 de febrero de 2016

Art.150.- Condiciones técnicas para subdivisiones urbanas. - La instancia
técnica municipal de Gestidn Territorial emitird permisos para subdividir o
reestructurar un predio, en base a informes técnicos y legales que se
sustentardn en la siguiente documentacion:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS;

b) Certificado de factibiidad de servicios otorgado por la entfidad
encargada de agua potable y alcantarillado, ELEPCOSA;

c) En caso de particiones que se originen a efecto de sucesidon por causa
de muerte, se requerird una copia simple de la sentencia o acta notarial
de posesion efectiva, debidamente inscrita en el registro de la
propiedad;y,

d) En caso de particiones judiciales, se adjuntard copia certificada de la
demanda, con su respectivo auto de calificacion; vy,

e) Tres (3) juegos originales de planos de subdivision o reestructuracion
urbana, en escalas adecuadas, elaboradas sobre el plano topografico
actualizado y georreferenciado (UTM WGS84 717S), firmados por el
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propietario del inmueble o su representante legal, juntamente con el

profesional responsable de los mismos, que contengan:

1. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones existentes
con datos de nUmero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta
tension, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales, esteros y quebradas;

2. Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de
quebradas y rios, en escala adecuada;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea total del
predio a subdividir, area Util, dreas de vias, calzada y aceras, drea
de afectacion, drea de proteccién, drea comunal (equipamiento y
drea verde), y clave catastral; y de dreas con el listado total de lotes
con numeracion continua, linderos (dimensiones de frente, fondo y
laterales de los lotes);

4. Cronograma valorado de las obras de infraestructura (en caso de
proponerse vias nuevas)

5. De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas, informe
conjunto de las instancias técnicas de ambiente y gestion territorial
en el que mediante proceso geomdtico se establezca el limite
superior de quebrada vy la franja de proteccion; vy,

6. En caso de reestructuracion urbana la documentacién de aquellos
lotes involucrados, sin perjuicio de que sea impuesta por el Gobierno
Municipal previa notificacién a los propietarios.

f) Archivo digital en formatos *.shp, y/o *.dxf, debidamente
georreferenciados (UTM WGS84 Z175).

Art.151.- Trdmite de subdivisiones urbanas. - La instancia técnica municipal
de gestion territorial emitird el informe técnico en el término mdximo de
quince (15) dias laborables contados a partir de la fecha de presentacion
de la solicitud. En caso de que el informe fuere negativo, deberdn senalarse
las razones y las recomendaciones correspondientes.

El informe técnico tendrd validez de dos anos a partir de la fecha de su
emision.

En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargard del tramite
juridico administrativo, elaborard el respectivo informe legal en el término
de 15 dias laborables, y de ser el caso redactard la minuta de transferencia
de las dreas comunales a favor del GAD Municipal.

En caso de que el informe juridico sea favorable, la instancia técnica de
Gestion Territorial emitird el informe de los valores de pago por concepto
de tasas de aprobacion y drea verde en los casos que corresponda y
aprobard los planos.

En los casos que implican la realizacion de obras de nueva infraestructura,
se solicitaran las ingenierias aprobadas por las entidades competentes,
presupuestos y cronograma de trabajo para la construccion de las mismas.
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Luego de recibidos los pagos y aprobadas las ingenierias, se remitird el
expediente a la Procuraduria Sindica, para la recepcion de las garantias
por infraestructura en los casos en los que aplica.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el/la alcalde/sa del
Cantén o su delegado, autorizard el fraccionamiento del inmueble,
mediante la resolucidon administrativa que para el efecto deberdn
contener todos los datos técnicos de los lotes de terrenos fraccionados a
consecuencia de la subdivision.

Los proyectos de subdivision mayores a 10 lotes denfro de la zona urbana
deberdn sujetarse a las normas y tframites de Urbanizacion y disposiciones
sobre redes de agua potable, alcantarilado, energia eléctrica vy
telecomunicaciones establecidas por los organismos competentes y
someterse a la aprobacion previa de estos. El urbanizador construird vy
entregard sin costo al GADM-L las redes de infraestructura en los plazos
establecidos en la presente ordenanza.

Una vez aprobada la subdivision dos juegos de planos sellados se
despachan al interesado, y el tercero se destina al archivo del GADML.

Art.152.- Garantia por subdivision urbana. - Las subdivisiones de lotes que,
producto del diseno urbanistico de la misma, presenten vias internas en el
predio y no cuenten con todas las obras de infraestructura, otorgardn una
garantia real y constante o bancaria, igual al 100% del valor de las obras a
realizar.

Art.153.- Area 0til para el porcentaje del drea verde fraccionada. - Para
el cdlculo del porcentaje de las dreas verdes y comunales que
obligatoriamente debe dejarse a favor del GADM, se entenderd por drea
util, a la resultante de restar del drea bruta total del predio los siguientes
elementos: los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de
los rios y dareas de proteccion, zonas de riesgo, zonas del predio con
inclinaciones mayores a 30 grados, playas y dreas de proteccion ecoldgica,
afectaciones viales, y afectaciones por redes de infraestructura.

De conformidad a lo establecido, el porcentaje para dreas verdes o
comunales no serd menor al 15%, en todo caso estardn conforme al articulo
424 del COOTAD.

Art.154.- Contribucion de dreas verdes o comunales por subdivision. -
Cuando se frate de subdivisiones de un drea igual o mayor de 3.000m?, el
15% se entregard obligatoriamente en terreno para drea de equipamiento
urbano, y se lo computard de la totalidad del drea Util del predio; el area
de terreno entregada conformard un solo cuerpo y tendrd frente por lo
menos a una via publica. El frente del drea verde no podrd ser menor al
frente minimo dado en la zonificacién. No aplican como contribucién de
dreas verdes el suelo establecido como franjas de proteccion.

En todos los casos se sujetard a lo dispuesto por la Procuraduria General del
Estado mediante oficio nUmero 00155 del 16 de febrero de 2016
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Art.155.- Subdivision rural. - Se considera subdivision rural  al
fraccionamiento que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a
cultivos, explotacion agropecuaria o aprovechamiento extractivo. De
ninguna manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas
consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la Ley, en
sujecion a lo establecido en el articulo 471 del COOTAD. El trdmite para
aprobacion de subdivisiones rurales serd el mismo que para subdivisiones
urbanas, excepto lo inherente a vialidad, dreas verdes y comunales e
infraestructuro-

Art.156.- Condiciones técnicas para subdivision rural. - Para su trdmite se
presentardn las siguientes condiciones técnicas:

a) Tres (3) juegos originales de planos, en escalas adecuadas, elaboradas
sobre el plano topogrdfico actualizado y georreferenciado (UTM WGS84
Z17S), firmados por el propietario del inmueble o su representante legal,
juntamente con el arquitecto o ingeniero civil responsable de los
mismos, que contengan:

1. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos
de nUmero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta tension,
oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales, acequias,
canales, esteros y quebradas;

2. Seccidn ftransversal de las vias existentes y proyectadas, de
quebradas y rios, en escala adecuada;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea total del
predio a subdividir, area Util, dreas de vias, drea de afectacion, drea
de proteccion, clave catastral; y de dreas con el listado total de lotes
con numeracion continua, linderos (dimensiones de frente, fondo y
laterales de los lotes);

4. De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente genera el
estudio de franjas de proteccién de cuerpos hidricos, con el cual la
Direccion de Avaluos y Catastros emitird el informe de drea catastral,
con la obligacién de no dar uso a las franjas de proteccion; vy,

b) Archivo digital en formatos *shp, y/o *.dxf, debidamente
georreferenciados (UTM WGS84 717S).

c) Certificado de ancho y derecho de via rural emitido por la entidad
correspondiente; el acceso a predios frentistas a la Red Vial Estatal
deberd contar con la aprobacion correspondiente del ente rector,
caso confrario se planificard obligatoriamente un acceso desde una
via publica diferente a una estatal.

d) Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS).

Art.157.- Contribuciéon de dreas comunales o verdes en subdivisiones
rurales. En el caso de subdivisiones rurales se exceptian de esta entrega las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacidn conforme lo previsto en el articulo 424 del COOTAD.

191



Jueves 24 de abril de 2025 Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

Art.158.- Vialidad en subdivision rural. - En subdivisiones rurales que
requieran la implantacion de vialidad que permita acceso a los lotes
resultantes, esta vialidad se disenard conforme las siguientes disposiciones:

a) En caso de implantacion de via en el interior del predio a subdividir esta
cumplird con las especificaciones a las especificaciones de las Vias
rurales contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

b) En caso de subdivisiones de lotes interiores que no presenten frente a
ninguna via publica, se autorizard la subdivision, siempre y cuando el
interesado presente autorizacidon notariada de los propietarios de los
lotes frontales a la via, en la que le permiten el acceso vial hasta el
predio interesado, afectando sus predios sin costo para el GADM-L en
un derecho de via igual a las especificaciones de las Vias rurales locales
contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

c) Esta vialidad no formard parte de ninguna red publica, se constituyen
como caminos privados al tenor del literal b, numeral 3, del articulo 4
del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistemma Nacional de
Infraestructura  Vial del Transporte Terrestre, su construccidn vy
mantenimiento es responsabilidad del propietario del lote subdividido
y/o de los eventuales propietarios de los lotes resultantes.

Art.159.- Tramite de subdivisiones rurales - La instancia técnica municipal
de gestion territorial emitird el informe técnico en el término mdximo de
quince (15) dias laborables contados a partir de la fecha de presentacion
de la solicitud. En caso de que el informe fuere negativo, deberdn senalarse
las razones y las recomendaciones correspondientes.

El informe técnico tendrd validez de dos anos a partir de la fecha de su
emision.

En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargard del trdmite
juridico administrativo, elaborard el respectivo informe legal en el término
de 15 dias laborables. En caso de que el informe juridico sea favorable, la
instancia técnica de gestion territorial emitird los valores de pago por
concepto de tasas de aprobacion.

Luego de recibidos los pagos, se remitird el expediente a la Alcaldia.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el/la alcalde/sa del
Cantén o su delegado, autorizard el fraccionamiento del inmueble,
mediante la resolucidon administrativa que para el efecto deberdn
contener todos los datos técnicos de los lotes de terrenos fraccionados a
consecuencia de la subdivision.

Una vez aprobada la subdivision dos juegos de planos sellados se
despachan al interesado, y el tercero se destina al archivo del GADML.

Art.160.- Casos especiales de subdivision. - Se consideran los siguientes
como casos especiales de subdivision:
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a) En subdivisiones urbanas por herencia, asi como en las donaciones
entre familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al
tercero de consanguinidad, por no existir lucro el tamano del lote
minimo podrad ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector,
pero en ningun caso serd menor a 120,00m? con 8 metros de frente, en
proporcion frente-fondo hasta aproximadamente 1:3. La subdivision
que se acoja a este numeral podrdn resultar en un solo lote para cada
heredero o donatario, y esta asignacion deberd constar en los planos,
a efecto de trasladarse a los informes municipales y la resolucidén de
subdivision.

b) En subdivisiones rurales por herencia, asi como en las donaciones entre
familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero
de consanguinidad, por no existir lucro, el tamano del lote minimo
podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacidn del sector, pero en
ningun caso serd menor a 1.000,00m? con 20 metros de frente, en
proporcion frente-fondo hasta aproximada 1:3. La subdivision que se
acoja a este numeral podrdn resultar en un solo lote para cada
heredero o donatario, y esta asignacion deberd constar en los planos,
a efecto de trasladarse a los informes municipales y la resolucidon de
subdivision

c) En las particiones judiciales y extrajudiciales realizadas antes de la
vigencia del COOTAD (de 19 de octubre del 2010), se fraccionard el
predio de acuerdo con las condiciones en las cuales se inscribid en el
registro de la propiedad, en base al informe técnico emitido por la
instancia técnica municipal de Gestion Territorial;

d) En los fraccionamientos que realice foda institucion publica en terrenos
pUblicos de dominio privado, podrd ser inferior a lo establecido en la
zonificacion del sector el lote minimo, el frente minimo y en la relacion
frente fondo requerida para el objeto, para el efecto se adjuntard
planos y memoria técnica que contenga el objeto que genera la
subdivision y justificando el drea requerida, tendrd prioridad de trdmite,
deberd sujetarse a un proceso administrativo de subdivision simplificado
que se tramitard en una mesa técnica conjunta entre la entidad
técnica de gestion territorial y procuraduria sindica, quienes emitirdn un
informe conjunto previo a la resolucidn de subdivision, estard exento del
pago de tasas y/o confribuciones administrativas y registrales.

e) En caso de donaciones de terrenos privados a un organismo publico
para la construccidn o implementacidn de infraestructura o
equipamiento, el lote resultante a donarse, producto del eventual
fraccionamiento, podrd ser inferior al lote minimo, frente minimo y en la
relacion frente fondo requerida para el objeto, para el efecto, la
entidad publica beneficiaria adjuntard planos y memoria técnica que
contenga el objeto que genera la subdivision vy justificando el drea
requerida, tendrd prioridad de trdmite, deberd sujetarse a un proceso
administrativo de subdivision simplificado que se framitard en una mesa
técnica conjunta enfre la enfidad ftécnica de gestion territorial y
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procuraduria sindica, quienes emitirdn un informe conjunto previo a la
resolucion de subdivision, estard exento del pago de tasas y/o
conftribuciones administrativas y registrales.

f) En subdivisiones en el PIT 36 que se generen por herencia, asi como en
las donaciones entre familiares cuyo grado de parentesco vaya desde
el primero al tercero de consanguinidad, por no existir lucro, el tamano
del lote minimo podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacion del
sector, pero en ningun caso serd menor a 500,00m? con 12 metros de
frente, en proporcioén frente-fondo hasta aproximada 1:3. La subdivision
que se acoja a este numeral podrdn resultar en un solo lote para cada
heredero o donatario, y esta asignacion deberd constar en los planos,
a efecto de trasladarse a los informes municipales y la resolucion de
subdivision

En los casos de los literales a), b) y f), para precautelar procesos
especulativos del valor del suelo, los predios resultantes no podrdn ser
objeto de enajenacion, mediante compraventa, permuta o cualquier otro
acto de transferencia de dominio, por un plazo minimo de cinco (5) anos,
contados a partir de la fecha de inscripcion de la subdivisidon en el Registro
de la Propiedad correspondiente

Los predios que se acojan a las excepciones de los literales a), b) y f) solo lo
podrdn hacer por una vez durante la vigencia del PUGS-L2032

Todos los casos especiales de subdivision de los literales a), b), c) y f) no son
aplicables en suelo de proteccion de riesgo y ecoldégico o con amenazas
naturales calificadas de nivel alto y medio, excepto el drea predial que no
se encuentre afectada por estas condiciones de riesgo.

En todos los casos especiales de subdivision, la resolucion administrativa
serd inscrita en el registro de la propiedad antes de su despacho.

Art.161.- Integracion o Unificacion de lotes. - fiene como fin la
consolidacion de dos o mds lotes de terreno en uno mayor en cumplimiento
de estipulado en este cuerpo normativo.

El lote de terreno resultante, si fuera de varios titulares, estard sometido al
régimen de propiedad horizontal.

Art.162.- Condiciones técnicas para Integraciéon Parcelaria. - La instancia
técnica municipal de gestion territorial emitird permisos para integrar o
unificar predios, en base a informes técnicos y legales que se sustentardn
en la siguiente documentacion:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

b) Certificado de factibiidad de servicios otorgado por la entidad
encargada de agua potable y alcantarillado, ELEPCOSA.

c) Tres (3) juegos originales de planos de integraciéon, en escalas
adecuadas, elaboradas sobre el plano topogrdafico actualizado y
georreferenciado (UTM WGS84 717S), firmados por el propietario del
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inmueble o su representante legal, juntamente con el profesional
responsable de los mismos, que contengan:

1. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones existentes
con datos de nUmero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta
tension, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales, esteros y quebradas;

2. Seccion transversal de las calles existentes, de quebradas y rios, en
escala adecuada;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea total del
predio a integrar, area Util, dreas de vias, calzada y aceras, drea de
afectacion, drea de proteccion, clave catastral; y linderos
(dimensiones de frente, fondo y laterales de los lotes);

4. De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas, informe
previo de la Direccidon de Ambiente en el que se establezca el limite
superior de quebrada.

d) Para integraciones en suelo rural Certificado de ancho y derecho de
via rural emitido por la entidad correspondiente;
e) Archivo digital en formatos *.shp, y/o *.dxf, debidamente

georreferenciados (UTM WGS84 7178).

Art.163.- Tramite de integracién - La instancia técnica municipal de gestion
territorial emitird el informe técnico en el término mdximo de quince (15)
dias laborables contados a partir de la fecha de presentacion de la
solicitud. En caso de que el informe fuere negativo, deberdn senalarse las
razones y las recomendaciones correspondientes.

El informe técnico tendrd validez de dos anos a partir de la fecha de su
emision.

En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargard del trdmite
juridico administrativo, elaborard el respectivo informe legal en el término
de 15 dias laborables. En caso de que el informe juridico sea favorable, la
instancia técnica de Gestion Territorial emitird un informe con los valores de
pago por concepto de tasas de aprobacion.

Luego de recibidos los pagos, se remitird el expediente a Alcaldia.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el drgano legislativo,
emitird la resolucién de integracion o unificacion, para el efecto deberdn
contener todos los datos técnicos del lote consolidado.

Una vez aprobada la integracion dos juegos de planos sellados se
despachan al interesado, y el tercero se destina al archivo del GADML.

SECCION lIl - EDIFICACIONES

Art.164.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones. - Los proyectistas
pueden efectuar consultas sobre sus anteproyectos, incluso de conjuntos
habitacionales o de otros usos, a la instancia técnica municipal de Gestidon
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Territorial, que emitird un informe en el férmino de diez (10) dias laborables.
Se deberd adjuntar los siguientes documentos:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

b) Dos copias de los planos del anteproyecto arquitecténico, uno para
despacho al interesado y el segundo para el archivo del GADML;

c) Cuadro de dreas, numero de viviendas, comercios, oficinas u otros, COS
en planta baja, COS total; vy,

d) Para gasolineras y estaciones de servicio, se presentard informes de
compatibilidad y factibiidad de implantacidon, concedidos por la
instancia técnica municipal de Gestion Territorial, del GADM-L vy la
Agencia de Regulacion y Control Hidrocarburiferos (ARCH).

Elinforme del anteproyecto tendrd validez por un ano y es solo de cardcter
informativo, por lo cual no puede utilizarse para otros fines ni confiere
derechos o permisos.

Art.165.- Certificado de compatibilidad de uso de suelo e informe de
factibilidad de implantaciéon de gasolineras y estaciones de servicio. - Para
obtener el informe infegrado de certificacion de compatibilidad de uso de
suelo y factibilidad de la implantacidon de gasolineras y estaciones de
servicio, se deberd presentar la siguiente documentacion:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

b) Plano de ubicacién sobre mapa georreferenciado (UTM WGS84 7175)
del predio a escala 1:1000, con referencia de calles avenidas, aceras
(incluyendo indicaciones de postes y drboles y otros elementos
naturales existentes), en un radio de 200 metros;

c) De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente generard un
informe de franjas de proteccidon de cuerpos hidricos, con el cual la
Direccion de Avalvos y Catastros emitird el informe de drea catastral,
con la obligacién de no dar uso a las franjas de proteccién; y,

d) Archivo digital en formatos *.shp, y/o *.dxf, debidamente
georreferenciados (UTM WGS84 7178).

La factibilidad y proyectos para Estaciones de Servicios y Gasolineras se
fundamentardn en los articulos respectivos a la materia contenidos en Ias
Normas de Arquitecturas y Urbanismo.

El informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion tendrd validez
de 90 dias, en el cual deberd efectuarse la presentacion del proyecto
definitivo, sin que éste signifique el otorgamiento de ningun derecho, mds
que el de su admisidon a trdmite.

Art.166.- Aprobacion de planos. - La instancia técnica de Gestidn Territorial,
deberd aprobar toda nueva construccion, reconstrucciéon, remodelacion o
ampliacion de edificaciones existentes y de conjuntos habitacionales o de
otros usos. Los proyectos en bienes Patrimoniales Inventariados, Registrados
y/0 que se encuentren en el PIT Patrimonial serdn aprobados por la
instancia técnica de Cultura y Patrimonio. Los planos deberdn presentarse
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suscritos por el propietario(s) o su representante(s) legales y por el
profesional responsable del proyecto.

Los proyectos arquitectdnicos no aprobados obtendrdn un informe técnico
con las observaciones de incumplimientos a la normativa, que una vez
cumplidas posibilitardn la aprobacidon correspondiente siempre y cuando
el proyecto no se hubiere modificado en el resto del contenido, si el
proyecto ha subsanado las observaciones y no se hubiere modificado en
el resto del contenido el GADML no podrd incorporar observaciones
adicionales a las del informe técnico de observaciones.

El GADM-L deberd dar a conocer en su sitio web los requisitos para la
aprobacidon de planos los deberes de los propietarios del suelo rural y
urbano como se indica en esta Normativa y sobre la responsabilidad vy las
multas que el profesional y el propietario tendrdn sobre la obra, ya sea bajo
Direccion Técnica o Construccion ampardandose en el Codigo Civil, arficulo
1937, y basados en dispuesto en esta ordenanza y en la ordenanza de
control.

Art.167.- Condiciones técnicas para la aprobacion de planos para
edificacion. - Para la aprobacion de los planos de edificacién se precisa
presentar:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

b) Hoja de registro solicitada por el INEC, debidamente llena;

c) Dos (2) juegos de planos arquitectonicos de la edificaciéon o conjunto,
dibujados en escala adecuada, con cotas exteriores e interiores en
todos los espacios, niveles, fachadas, por lo menos un corte transversal
y un longitudinal (uno de los cuales deberd pasar por las escaleras en
caso de existir), tarjeta de identificacidon en la que conste la clave
catastral del predio;

d) Laimplantacion debe estar graficada sobre levantamiento topogrdafico
georreferenciado (UTM WGS84 217S), debe incluir como minimo, la linea
de fdbrica, la linea de aceraq, el eje de la via(s) ala(s) que es frentista el
predio, curvas de nivel acotadas, accidentes del terreno,
construcciones con datos de niUmero de pisos v tipos de cubierta, lineas
de alta tensidn, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones
viales, acequias, canales, esteros y quebradas; en caso de terrenos con
pendientes negativas o positivas superiores al 50% deben contener un
corte fransversal y longitudinal;

e) Si la construccion se financia con préstamo hipotecario, tres copias
adicionales de planos;

f) Cuadro de dreas en la primera Idmina del proyecto con el drea de lote,
drea de construccidon en planta baja (COS Planta baja), drea de
construcciéon total (COS Total), clave catastral, de estacionamientos,
comunal, nUmero de unidades de vivienda y nUmero de
estacionamientos;

g) Copia del pago del impuesto predial vigente.
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h) Archivo digital en formatos *.dxf, debidamente georreferenciado (UTM
WGS84 2175).

i) Ademdas de lo antes senalado, en los casos que se detfallan a
continuacion, se anexard lo siguiente:

1. Construcciones que acojan mds de veinticinco personas, de ftres
pisos 0 mdas de altura, destinados a industrias, artesanias, bodegas,
estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado, deben adjuntar
Informe de Uso del Suelo entregado por el GADM-L e Informe del
Cuerpo de Bomberos;

2. Proyectos Industriales 12 e 13, de aprovechamiento de recursos
naturales, bodegas de materias primas u ofros productos industriales
y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles,
liguidos y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de
petréleo, talleres mecdnicos, aserraderos, blogueras u otros
proyectos que tengan incidencia urbana deben adjuntar, segin sea
su categoria o dimensionamiento, informe o licencia de la autoridad
ambiental;

3. Proyectos industriales en general: Informe aprobatorio del Director
Regional de Trabajo conforme el articulo 417 del Cédigo de Trabajo
y los articulos 18, 19 y 20 del Reglamento de Seguridad y Salud,
Capitulo I, Seguridad en el Proyecto del Titulo ll, Condiciones
Generales de los Centros de Trabagjo;

4. Proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general deberdn
adjuntar certificado de calificacion hotelera del Ministerio de
Turismo; y,

5. En consfrucciones que tengan tres pisos o mds de altura o que
tengan mads de 400m? de construccidon y sean para industrias,
artesanias, bodegas industriales, gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidores de gas licuado, se deberd presentar:

l.  Memoria justificativa del proyecto;

Il. Informe del Cuerpo de Bomberos;

lll.  Informe de Uso del Suelo entregado por el GADM-L;

IV. Escritura que acredite el dominio, o contrato de
arrendamiento otorgado ante notario publico por un plazo
minimo de cinco anos, con autorizacion expresa del
propietario para el uso de gasolinera o estaciéon de servicio;

V. Informe favorable de la entidad encargada del agua en el
cantdn, ELEPCOSA, y CNT (CNT de ser el caso)

VI. Estudio de las faciidades de accesos y diagramas de
circulacion interna vehiculares con radios de giro;

VIl.  Plano de ubicacién con las distancias a los establecimientos y
usos incompatibles segun la legislacion, georreferenciado
(UTM WGS84 Z217S);
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VIIl.  Losinformes de aprobaciéon de los planos arquitecténicos para
gasolineras y estaciones de servicio serdn  suscritos
exclusivamente por el encargado de la instancia técnica
municipal de Gestion Territorial;

IX. Informe favorable de la instancia técnica municipal de
Gestion Territorial para terrenos con pendientes positivas o
negativas superiores a treinta grados;

X. En proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras,
depdsitos de combustibles, talleres mecdnicos y proyectos
que, se deberd adjuntar el certificado de control de calidad
ambiental conferido por la autoridad ambiental.

6. Construcciones de 5 pisos 0 mds de altura (incluyendo subsuelos)
deben instalar ascensor. En todo edificio de instituciones publicas se
exigird servicio de ascensor y el cumplimiento de las normas
establecidas por el CONADIS;

7. Para proyectos en bienes inventariados y/o registrados o que se
encuentren en dareas historicas se deberd presentar:

|.  Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;
Il.  Planos del Estudio de patologias y estado actual del inmueble;

lll.  Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno alinmueble
a intervenir;

IV. Memoria descriptiva e histérica delinmueble y de la propuesta
de intervencion;

V. Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno alinmueble
a intervenir;

VI. Para los proyectos de ampliacion o modificacion a
construcciones existentes, se presentardn planos de las
secciones nuevas y de las actuales en la edificacion, a fin de
verificar las condiciones de seguridad. Se identificard de la
siguiente  manera: Liberaciones con color naranja,
Construccion nueva con color amarillo y Consolidaciones con
color negro.

8. Para conjuntos habitacionales o de otfro uso en los que se planifica
vias se deberd presentar proyecto vial y de senales de trdnsito.

9. Todos los proyectos arquitectdnicos y estructurales de instituciones
publicas seguirdn el mismo procedimiento establecido para
personas naturales y juridicas.

En los casos de que los planos tfengan observaciones o correcciones que
realizar, el técnico responsable emitird su informe respectivo. Para el
reingreso del expediente se podrd usar la misma solicitud y demdas
documentos que todavia se encuentren vigentes.

El informe de Aprobacién de Planos no autoriza ninguna intervencion en el
predio hasta que no se haya emitido el permiso de construccion.
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Art.148.- Retiro de Planos. - Una vez aprobados los planos un juego sellado
se despacha al interesado y el restante se destina al archivo del GADML.

El propietario o proyectista retirard los planos aprobados previo pago de la
tasa de aprobaciéon de planos

El informe de Aprobacion de Planos tendrd validez durante el fiempo de
vigencia de la presente ordenanza, no autoriza ninguna intervencion en el
predio hasta que no se haya emitido el permiso de construccion.

Art.169.- Copias certificadas. - La instancia técnica municipal de Gestion
Territorial otorgard copias certificadas de los planos que se hubieren
aprobado, para lo cual se requiere una solicitud por parte del propietario
del proyecto o persona autorizada y el pago de la tasa de certificacion.

Art.170.- Modificaciones a planos aprobados. - Serd obligatorio aprobar
modificaciones a planos ya aprobados, cuando las mismas afecten al uso
del suelo, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida,
alteracion de fachadas, debiendo presentarse la  siguiente
documentacion:

a) Solicitud suscrita por el propietario o su representante y el arquitecto
proyectista;

b) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

c) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

d) Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados.

e) Comprobante de pago del impuesto predial vigente;

f) Copia de escritura inscrita en el registro de la propiedad;

g) Dos (2) juegos de los planos modificatorios sefalando los cambios
propuestos;

h) En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizaciéon de
todos los conddminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal;

i) Si la modificacion compromete la estabilidad del edificio, informes
técnicos estructurales y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas;
Y.

j) Informe del Cuerpo de Bomberos en los casos pertinentes.

k)] Cuando se readlicen cambios menores no contemplados en las
modificaciones anteriores y que no afecten a la estructura del edificio,
no se requerird permiso de edificacion, basta con la emision de un
permiso de trabajos varios.

En caso de que la solicitud no se realice con el arquitecto proyectista que

firmo los planos aprobados inicialmente, se requerird de este la autorizacion

por escrito para que los planos aprobados inicialimente sean modificados
con la firma de otro arquitecto.

Previo al retiro, el interesado realizard los pagos por planos modificatorios
que se calculard de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza,
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un juego de planos sellados se despacha al interesado y el restante se
destina al archivo del GADML.

Art.171.- Resello de planos arquitecténicos aprobados. — Por tratarse de un
derecho adquirido por el propietario del suelo, los planos arquitectdnicos
aprobados por el GADML en fecha posterior a la aprobacién de la
LOOTUGS, pueden acogerse para el resello de planos adjuntando las
siguientes condiciones técnicas:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo actualizado;

b) Un juego original y una copia de los planos arquitecténicos aprobados
de la edificacién, el original resellado se despachard al interesado vy la
copia se destinard al archivo dl GADML

c) Copia del informe de aprobacién de planos;
Tendrd vigencia similar a la vigencia de la presente ordenanza.

Art.172.- Planificacion por etapas. - Los proyectos que requieran ejecutarse
por etapas cuando sea técnicamente factible, para la aprobacidn de los
planos detallaran grdaficamente en plantas y/o elevaciones las etapas
propuestas, mismas con las que se emitird el permiso de construccion, que
una vez otorgado serd vdlido para la etapa solicitada. Los proyectos se
enmarcardn en uno de los siguientes casos:

a) Edificaciones en altura y/o por pisos y/o bloques constructivos, siempre
y cuando la ejecucién parcial de la edificacion permita condiciones de
habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas de seguridad
necesarias entre una etapa vy otra;

b) Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecuciéon parcial del
conjunto de viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada
etapa y se guarden las medidas de seguridad tendientes a evitar
cualquier riesgo o incomodidad a los usuarios de las etapas
previomente construidas.

Art.173.- Condiciones técnicas para el permiso de construccion. - Para
obtener el permiso de construccion de edificaciones o conjuntos, que
tendrd una vigencia maxima de tres (03) anos, se presentard lo siguiente:

a) Informe de aprobacién de planos arquitectdnicos
b) Planos arquitecténicos aprobados;
c) Dos (2) juegos de planos:
1. Estructurales, elaborado y firmado por un ingeniero civil calculista;
2. De instalaciones eléctricas, elaborado y firmado por un ingeniero
eléctrico en edificaciones superiores a doscientos metros cuadrados
de drea bruta, en edificaciones con dreas brutas iguales o inferiores
a doscientos metros cuadrados de drea bruta podrdn ser firmados
por el arquitecto proyectista sin perjuicio de que puedan ser
firmados por el especialista; en caso de conjuntos presentard planos
y proyecto eléctrico aprobado en ELEPCO (de requerirlo), planos de
alumbrado y planos de redes de telecomunicaciones;
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3. De instalaciones hidrosanitarias, elaborado y firmado por un
ingeniero civil o especialista sanitario en edificaciones superiores a
doscientos metros cuadrados de drea bruta, en edificaciones con
dreas brutas iguales o inferiores a doscientos metros cuadrados de
drea bruta podrdn ser firmados por el arquitecto proyectista sin
perjuicio de que puedan ser firmados por el especialista; en caso de
conjuntos presentard planos de redes de distribucion de agua
potable y redes de alcantarillado, de requerirlo por el tipo de uso
presentard sistemas de fratamiento de agua para consumo y de
aguas residuales;

4. De instalaciones de seguridad contra incendios, elaborado vy
frmado por un ingeniero civil, arquitecto o especialista; en
edificaciones de mds de 4 pisos, o que alberguen mads de 25
personas, o edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tfengan
mas de quinientos metros cuadrados (500 m2), debidamente
aprobado por el cuerpo de Bomberos del GADM Latacunga; en
caso de conjuntos presentard red de hidrantes;

5. En caso de conjuntos planificados con vias, deberd presentar planos
de ingenieria vial conteniendo rasantes, geometria horizontal,
geometria vertical, secciones transversales, elaborado y firmado por
un ingeniero civil.

d) Cuando el diseno contemple una excavacion de mds de 2,50 m, de
profundidad, un estudio de suelos y memoria del sistema de
excavacion, con planos y descripcion del proceso;

e) Las edificaciones de fres pisos o mds de altura, (9.00m), deberdn
adjuntar: Memoria de cdlculo estructural, estudio de suelo y
recomendaciones;

f) Unavez aprobadas las ingenierias se emitird un informe de conformidad
por la instancia técnica de gestion territorial.

g) Adjuntar contrato notariado de direccion técnica o construccion del
proyecto entre propietario(s) y profesional de la construcciéon
(arquitecto o ingeniero civil) o empresa constructora. Documento que
debe indicar responsabilidad de ambas partes sobre cumplimiento vy
seguimiento de la construcciéon en base a planos y permisos.

La obra serd ejecutada Unicamente bajo la supervision de un profesional
de la construccidén, para que se dé fiel cumplimiento a los planos
previomente aprobados; lo que responsabilizara al propietario y al
profesional de la construccidon ante cualquier eventualidad.

El constructor deberd colocar un rétulo de 60 cm x 120 cm en el predio a
construir, que contenga la identificacién del proyecto, nombre del
profesional responsable y niumero del permiso de edificacion; deberd
proteger la obra con cerramientos o vallas provisionales adecuados
mientras dure la construcciéon (sin ocupaciéon de la acera a menos que
cuente con un permiso de trabajos varios para el efecto) y mantener en la
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obra en todo momento un juego completo de copias de los planos
aprobados arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.

En caso de que el profesional responsable de la construccidon de la obra,
arquitecto, ingeniero civil o empresa constructora diera por terminada la
responsabilidad de construccidon con el propietario, deberd notificar a la
instancia técnica municipal de control territorial y, a su vez, exigir al
propietario que contrate a un nuevo profesional.

Art.174.- Plazo para la emision del permiso de construccién. - La instancia
técnica municipal de Gestion Territorial enfregard el resultado del framite
de concesion del permiso al solicitante en el plazo méximo de quince (15)
dias laborables, a partir de la fecha de su presentacion.

a) De ser aprobado el frdmite, se emitird el informe de aprobacioén, un
juego de planos sellados se despacha al interesado y el restante se
destina al archivo del GADML.

b) De no otorgarse el permiso, se enfregard un informe técnico con las
observaciones para realizar las correcciones requeridas por una sola
vez. No podrdn incorporarse nuevas observaciones en la segunda
presentacion de la documentacion del proyecto, salvo que las
observaciones efectuadas no hayan sido corregidas adecuadamente
y/0 se haya modificado el resto del proyecto inicial.

Art.175.- Ejecucion por etapas. — En las obras que requieran permiso para
edificacion por etapas cuando sea técnicamente factible, el permiso se
otorgard conforme a las etapas aprobadas en los planos arquitecténicos y
el permiso otorgado serd valido para la etapa o etapas solicitadas.

Art.176.- Vigencia del permiso de construccién. - El permiso tendrd
vigencia y serd vdlido durante tres (03) anos, pudiendo ser renovado. Este
documento serd el Unico que autorice la ejecucion de trabagjos.

Art.177.- Condiciones técnicas para la renovacion del permiso de
construccion. - Por tratarse de un derecho adquirido por el propietario del
suelo, los permisos de construccion emitidos por el GADML en fecha
posterior a la aprobacion de la LOOTUGS, pueden acogerse a renovacion
y el resello de planos estructurales y de instalaciones, adjuntando las
siguientes condiciones técnicas:

a) Copia de permisos anteriores;

b) Original y copia de los planos aprobados estructurales y de
instalaciones.

c) Copia de los planos arquitecténicos aprobados o resellados segin
corresponda al caso

Una vez emitido el informe favorable, a instancia técnica de Gestion

Territorial resellard los planos estructurales y de instalaciones, el interesado

realizard el pago por la emision del nuevo permiso de construccion que se

calculard de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza.

203



Jueves 24 de abril de 2025 Edicion Especial N° 106 - Registro Oficial

Esta renovacion se podrd hacer por una Unica vez durante la vigencia del
PUGS-L2032 y tendrd una validez maxima de tres (03) anos

Art.178.- Permiso de trabajos varios. Condiciones técnicas. - La instancia
técnica de Gestion Territorial otorgard el permiso de trabajos varios para
edificaciones, modificaciones o trabajos elementales de construccion, en
un area no mayor a 40,00 m?2 en el término de quince (15) dias laborables a
partir de la fecha de presentacion de la solicitud, previa presentacion de
los siguientes documentos:

d) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

e) Sise trata de losas de Hormigdn o estructuras especiales, se presentard
cdlculo estructural con firma de responsabilidad;

f) Dos (2) copias de planos o esquemas de la intervencién en la
edificacion; vy,

g) Dos ejemplares de la descripcion detallada de los trabajos a realizarse
donde se incluya el presupuesto referencial;

h) Si se frata de derrocamiento de estructuras de hormigdn o estructuras
especiales, se presentard memoria técnica con firma de
responsabilidad de ingeniero civil

Los frabajos varios en bienes Patrimoniales Inventariados, Registrados y/o

que se encuentren en el PIT Patrimonial serdn aprobados por la instancia

técnica de Cultura y Patrimonio.

Art.179.- Condiciones técnicas para rotura de aceras, bordillos y calzadas.

a) Informe de factibiidad de la entidad encargada del agua en el
cantén, ELEPCOSA, de la obra a realizarse;

b) Para la emision del permiso de rotura de aceras, bordillos y calzadas la
municipalidad cobrard un fondo de garantia calculado en base a los
precios unitarios que maneja el GADM-L, de acuerdo con el tfrabajo a
realizarse.

Art.180.- Declaratoria de Propiedad Horizontal. -Podrdn sujetarse a las
normas de régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas, comercios u ofros
bienes inmuebles que, de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente. Solo podrdn someterse a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal las edificaciones que cuenten con permiso Definitivo de
Construccion o Planos de Reconocimiento. La Declaratoria de Propiedad
Horizontal se realizard sobre los espacios de los planos; cualquier
modificaciéon o diferencia entre la construccidon y los planos serd de
exclusiva responsabilidad del propietario.

La Declaratoria de Propiedad Horizontal solo podrd iniciarse por iniciativa
expresa del propietario; la Direccidon de Gestion Territorial no exigird el
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cumplimiento de condiciones técnicas durante la revisidon de planos sin que
el propietario haya solicitado este proceso.

En caso de que el propietario haya aprobado planos de edificacion que
no cumplan con la norma de declaratoria, no se autorizard este proceso,
sin responsabilidad del GADM de Latacunga.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros
proyectos ubicados en las dreas urbanas de la ciudad vy las cabeceras
parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someterdn ala frama
vial existente o planificada y a la zonificaciéon del sector.

Art.181.- Normas aplicables a Propiedad Horizontal. - Las edificaciones que
se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn a las
regulaciones del PUGS-L2032, contemplados en la zonificacion establecida
en este Subtitulo y las especificaciones contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Art.182.- Clasificacion por grupos para Propiedad Horizontal. - Para
determinar los requerimientos de cumplimiento obligatorio en edificios o
conjuntos sujetos a Propiedad Horizontal, esto se clasificardn conforme la
siguiente tabla.

Clasificacion por grupos para Propiedad Horizontal

Jueves 24 de abril de 2025

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINAS
(unidades) (unidades) (unidades)
A 2a10 2a?20 2 a40
B 11a20 21 a 40 41 a 80
C 21 a 40 41 a 80 81 a 60
D 41 a70 81 a 140 161 a 280
E >71 >141 >281
Art.183.- Espacios comunales en Propiedad Horizontal. - Son espacios

comunales los que determina la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, para la construccion de los espacios comunales de uso
general se sujetardn a la clasificacion constante en tabla que antecede.

En caso de edificios o conjuntos habitacionales que posean hasta 5
unidades de vivienda, no se requerirdn de dreas comunales o recreativas.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, dreas
verdes recreativas, refiros (frontales y/o posteriores), dreas de circulacion
(peatonal y vehicular) y; los que se sujetardn a las siguientes disposiciones:

a) Espacios construidos:

1. Los grupos B, C, D y E tendrdn una unidad habitacional minima para
ser utilizada por conserje, esta drea incluird medio bano. El grupo B,
tendrd una sala comunal de copropietarios, con un drea que serd
calculada conforme a las Normas de Arquitectura y Urbanismo que,
en ningun caso, serd inferior a veinte metros cuadrados. Para los
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grupos C, D, y E, la sala comunal serd igual a un metro cuadrado por
unidad de vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con
un maximo de cuatrocientos metros cuadrados. El grupo E, tendrd
una guarderia de acuerdo con las disposiciones de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, tomando como minimo un metro
cuadrado por departamento, con un mdximo de cuatrocientos
metros cuadrados;

2. Se podrdn ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios,
ocupando como maximo el veinte por ciento del drea. Esta
construccidon no serd contabilizada en el niUmero de pisos del
edificio. Deberd estar retirada al menos cinco metros al frente, tres
metros en los laterales y hacia el fondo del perimetro de la terraza;

3. Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo no se
contabilizardn como piso Util, siempre y cuando no superen el
cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacidon del suelo
establecido en la zonificacion;

4. Edificios para centros comerciales:

|.  En general para centros comerciales se requerird: baterias
sanitarias, guardiania, oficina de administracion, sala de
copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por
cada 50 m? de comercios, en ningun caso serd menor a 20
metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros
cuadrados, los estacionamientos para clientes estardn de
acuerdo con lo establecido en este Subtitulo y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo; vy,

Il. Para centros comerciales populares se requerird: baterias
sanitarias, guardiania, guarderia infantil, de acuerdo a lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
oficina de administracion, sala de copropietarios en una
proporciéon de un metro cuadrado por cada 25 metros
cuadrados de comercios, en ningun caso serd menor a 20 ni
mayor a 400 metros cuadrados, los estacionamientos para
clientes, estardn de acuerdo a lo establecido en esta
Normativa y a las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

5. En edificios para oficinas se requerird: guardiania, oficina de
Administracion, sala de copropietarios en una proporcidén de un
metro cuadrado por cada 50 m? de oficinas, en ningun caso serd
menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados de acuerdo con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Se proveerd
de una unidad sanitaria para el publico (inodoro, lavabo y urinario).
Para edificaciones de estacionamientos se requerird: baterias
sanitarias, oficina  de Administracion, guardiania, sala de
copropietarios en una proporcidon de 0.50 metros cuadrados por
cada estacionamiento, en ningun caso serd menor de 20 ni mayor a
400 metros cuadrados;
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6. Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina de
Administracion y estacionamientos para clientes, los que se
calculardn de acuerdo con lo establecido en esta Normativa y en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

7. Las edificaciones en propiedad, a mds de sujetarse a las
especificaciones anteriores, observardn las siguientes disposiciones
especiales:

8. Cisterna y equipo hidroneumdatico: Toda edificacidon de una altura
mayor a cuatro pisos que vayan a ser declaradas en propiedad
horizontal de los grupos B, C, D, y E; las comerciales del nivel zonal
(CZ), las industrias de mediano impacto (I12), alto impacto (I13) vy
peligrosa (14), asi como las destinadas a equipamiento de servicios
sociales y publicos a nivel zonal y de ciudad, estan obligadas a incluir
dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimientos de un dia y el equipo
hidroneumdtico para la distribucion de caudales.

b) Areas verdes recreativas:

1. Las edificaciones de vivienda de los grupos A, By C, tendrdn un drea
verde recreativa minima del 15% del darea del lote. Las edificaciones
de vivienda de los grupos D y E tendrdn un drea recreativa de diez
metros cuadrados por unidad de vivienda, establecido como
minimo un drea de frescientos metros cuadrados. Estas dreas
pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos, susceptibles de
implantarse equipamientos;

2. Para el cdlculo de estas dreas no se tomardn en cuenta las
superficies destinadas a circulacion vehicular y peatonal. Los retiros
frontales en zonas de uso residencial podrdn ser tratados como
espacios comunitarios sin  divisiones interiores, debiendo ser
encespedados y arborizados;

3. Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han
acogido a ampliaciones por los cambios de zonificaciéon, podrdn
utilizarse las terrazas como dreas recreativas abiertas, siempre vy
cuando cuenten con las debidas seguridades y sean disenadas
especificamente para dicho fin.

4. En dreas suburbanas el drea verde recreativa minima serd el 15% del
drea total del terreno en todos los casos; v,

5. A mds de las dreas requeridas por la normativa, sin que se
contabilicen en el porcentaje minimo requerido, adicionalmente
podrdn ser destinadas para dreas verdes recreativas de uso
comunal las dreas de proteccion de rios y quebradas, siempre vy
cuando se estabilicen los taludes y se construyan cercas de
proteccioén, debiendo ser estas dreas encespedadas y arborizadas.

Espacios comunales en Propiedad Horizontal

ESPACIOS COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
A Ninguno
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ESPACIOS
CONSTRUIDOS

comerciales

sala de
copropietarios,
Estacionamiento
para clientes

ESPACIOS COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
Unidad
B/C/D/E hgplfoaonol 36 M2
minima para
conserje
De acuerdo con las
B Sala de Normas de Arquitectura
copropietarios y Urbanismo. No inferior
a20m?
1 m? por unidad de
vivienda o su
c/D Sala de equivalente para
copropietarios comercios y oficinas.
Con un mdximo de 400
m2
Sala de De acuerdo con las
. . Normas de Arquitectura
copropietarios/ . ,
E sala de Uso y Urbanismo 1m?2 por
e unidad de vivienda.
multiple/ g
Guarderia Con un méximo de
400m?
Bo’rengs SIOHITO.I’I(.JS, 1 m? por cada 50m? de
guardiania, oficina . i )
de Administracion comercio, minimo 20 m
Centros " | mdximo 400 m?-. De

acuerdo con las Normas
de Arquitecturay
Urbanismo.

Centros
comerciales
populares

baterias sanitarias,
guarderia,
guardiania.
Oficina de
administracion,
sala de
copropietarios.
Estacionamientos
clientes.

1 m? por 25 m?2 de
comercio, minimo 20
m?2, mdaximo 400 m?

Edificios para

Guardiania, oficina
de Administracion,

1 m? por cada 50 m? de
oficinas, minimo 20m?

Oficinas sala de L.
. . mMAaximo 400 m?
copropietarios
o oo 00 m porcoo
Edificios de 9 : estacionamiento,

Estacionamientos

de Administracién,
sala de
copropietarios.

minimo 20 m?, mdaximo
400 m>.

Edificios para

Guardiania, oficina
de Administracion.

De acuerdo con las
Normas de Arquitectura

Bodegas Estacionamiento .
. y Urbanismo.
clientes.
> -
A/B/C \l/is\/irgnggr unidad de
AREAS VERDES ——
10 m? por unidad de
RECREATIVAS g P e
D/E vivienda. Area minima

de 300 m?
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ESPACIOS COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
AREAS DE

De acuerdo con las

CIRCULACION ‘
PEATONAL Y Normos.de Arquitectura
VEHICULAR y Urbanismo.

Art.184.- Condiciones técnicas para Declaratoria en Propiedad Horizontal
en edificaciones. - Deben presentarse a la instancia técnica municipal de
Gestion Territorial los siguientes documentos:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo —IPRUS;

b) Cuadro de alicuotas, dareas y linderos firmado por el profesional. El
cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada su superficie y destino;

c) Reglamento de copropietarios;

d) Memoria fotogrdfica con minimo 10 fotos interiores y exteriores, de las
cuales 5 deben corresponder a las dreas comunales cuando
corresponda.

e) Dos (2) juegos de planos arquitectonicos idénticos a los aprobados,
donde se graficard en plantas y elevaciones la distribucion espacial de
alicuotas y dreas comunales, firmado por el profesional, especificando
en la tarjeta que son planos de declaratoria de Propiedad Horizontal;
una vez aprobada la declaratoria de propiedad horizontal un juego de
planos se despachard al interesado y otro se destinard al archivo del
GADML.

f) Factibilidad de Energia Eléctrica.

Art.185.- Emision del informe técnico de Propiedad Horizontal. - La instancia
técnica municipal de Gestion Territorial emitird el informe técnico del fradmite
de declaratoria de propiedad horizontal en mdximo quince (15) dias
laborables a partir de la fecha de su presentacion.

a) Si el informe técnico es favorable, la documentacion se remitird al
departamento legal para su andlisis y se expedird la autorizacion en
mdximo quince (15) dias laborables;

b) Pago de la tasa por aprobacion de propiedad horizontal;

c) Pago de la garantia en conjuntos habitacionales (grupos A, B, C, Dy E)
cuyo valor serd del cien por ciento (100%) por obras de infraestructura
y comunales;

d) Si el informe técnico es desfavorable, se proveerdn los requerimientos
para su ulterior aprobacion;

Art.186.- Procedimiento para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal. - En caso de modificatoria, se remitird su procedimiento alo que
establece la Ley de Propiedad Horizontal, respetando las normas de
Arquitectura y Urbanismo y adjuntando autorizacion legalizada de todos
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los copropietarios o de su asamblea. Debiendo observarse el mismo
procedimiento establecido para declaracion de propiedad horizontal.

Art.187.- Tramite para dejar sin efecto la aprobacién de la declaratoria
en Propiedad Horizontal. - Para dejar sin efecto la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, se requiere que no se haya realizado venta de
ninguna unidad (vivienda, oficinas, almacenes, etc.), adjuntando el
certificado de gravdmenes

La instancia técnica municipal de Gestion Territorial, una vez recibida la
solicitud, emitird su informe técnico indicando que se ha dejado sin efecto
la aprobaciéon del proyecto bajo régimen de propiedad horizontal. Luego
de esto, serd procuraduria sindica quien emitird su informe legal, que serd
remitido a la Alcaldia para elaborar la respectiva Resolucion. Una vez
autorizado, procuraduria sindica elaborard la respectiva minuta de
resciliacion, que serd entregada al intferesado y se elevard a escritura
publica, debiendo ser inscrita en el registro de la propiedad, para que surta
los efectos legales correspondientes.

Finalmente, el interesado deberd entregar una copia de la escritura
debidamente inscrita en procuraduria sindica, lo cual serd la autorizacion
para la devolucion del fondo de garantia.

Art.188.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobaciéon de declaratoria en
Propiedad Horizontal. - Para proceder a dejar sin efecto la declaratoria en
propiedad horizontal se requerird adjuntar los requisitos constantes en el
catdlogo de trdmites administrativos.

Art.189.- Permiso de habitabilidad. - Para la obtencién del permiso de
habitabilidad se debe presentar lo siguiente:

a) Permiso de construccion;

b) Las construcciones deberdn fener los envolventes verticales vy
horizontales, no requieren enlucidos, se requiere que los vanos de
puertas y ventanas exteriores estén sacados filos, colocadas puertas y
ventanas exteriores. Deben estar en funcionamiento un inodoro, un
lavamanos y una ducha, en el mismo bano, y el lavaplatos de la cocina.
No serd necesario que se hayan realizado los trabajos de carpinteria
interior, pintura de paredes, colocacion de pisos y cielos rasos,

c) Registro fotografico;

d) Deberd tener habilitados los servicios de agua y electricidad:;

e) Las construcciones que alberguen a mds de veinte personas o tengan
tres pisos de altura o mds; o proyectos para industrias, comercios y
servicios, de aprovechamiento de recursos naturales, artesanias,
bodegas, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidoras de gas
licuado, entregaran la documentacion sobre las condiciones de
seguridad contra incendios; v,

f) Los proyectos industriales, bodegas de materias primas o productos
industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y ofros animales,
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estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles liquidos
y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petrdleo,
talleres mecdnicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que tengan
incidencia a nivel urbano, entregard el informe de la autoridad
ambiental, sobre las soluciones técnicas para prevenir, controlar y
mitigar los impactos y riesgos ambientales.

La instancia técnica municipal de control territorial informard por escrito

(previa inspeccion) el resultado hasta en diez (10) dias laborables, contados

a partir de la fecha de su presentacion.

En la inspeccion se verificard que se respeten: las normas de zonificacion y
ocupacion de uso de suelo (retiros, COS, volados y densidades); niUmero,
uso correcto y dimensiones de espacios (dormitorios, oficinas, etc.), y
soluciones de iluminacion y ventilacion; en base a planos aprobados vy el
mantenimiento de los espacios minimos como se describen en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo, el desalojo de los materiales de las vias y el
retiro de las construcciones provisionales.

La instancia técnica municipal de conftrol territorial, junto con el oficio
enviado al solicitante, deberd enviar una copia del permiso de
habitabilidad a la instancia municipal encargada de avaldos y catastros
para registrar la edificacion, una copia a la instancia municipal
competente para autorizar la Devolucion del Fondo de Garantia, y dard
de baja el titulo de multa por solar no edificado en caso de existir.

En caso de que la construccidon no respete los planos aprobados, la
instancia municipal de control territorial emitird un informe al respecto, que
se sancionard conforme a lo estipulado en los articulos pertinentes de la
presente ordenanza, se dard por ejecutado el Fondo de Garantia y no se
podrd solicitar su devolucion.

Art.190.- Inspecciones y control de las urbanizaciones. - Para el control de
las urbanizaciones, la Direccidon de Obras PUblicas, receptardn la resolucion
de alcaldia de la urbanizaciéon aprobada vy realizardn inspecciones de
oficio de acuerdo con su competencia, de manera permanente y en base
al cronograma establecido, para constatar la ejecucidon del proceso de
habilitacion del suelo en las siguientes fases:

a) Replanteo de ejes de vias nivelados. Verificando que los drboles
ubicados en el plano topogrdafico no hayan sido talados;

b) Construccion de bordillos en aceras y redes eléctricas y telefonicas;

c) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterrdneas, deberd existir
aprobacion de los trabajos realizados, por parte de las empresas
correspondientes;

d) La Direccion de Obras Publicas realizaran el control de las vias en las
etapas de subrasante, estructura de la via, tipo y calidad de capa de
rodadura; vy,
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e) La instancia técnica municipal de Gestion Territorial realizard el conftrol
del proyecto urbanistico que comprende las dreas comunales, verdes
y equipamiento contemplados en el proyecto.

Art.191.- Recepcidn de urbanizaciones. - La Direccidén de Obras Publicas,
receptardn de manera conjunta las siguientes obras cuando hayan
concluido:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con
conexion a los lotes y a las redes de servicio urbano, previo informe de
la Direccion de Obras Publicas y de la entidad de agua potable

b) Los proyectos de urbanizacion deberdn sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y telecomunicaciones, establecidas por los organismos
competentes y someterse a la aprobacion previa de estos y se
adjuntard informes de fiscalizacion y recepcion de obras de ELEPCO
S.A.

c) Construccion de calzadas, aceras, parterres, bordillos y dreas
encepadas o arborizadas;

d) Construccién de instalaciones del sistema eléctrico;

e) Construccion y habilitacion de dreas verdes y parques;

f) Construccion e instalacion del sistema telefonico; y,

g) Senalizaciéon de lotes y su demarcacion clara vy visible.

El urbanizador construird y entregard sin costo al GADM-L las redes de
infraestructura.

Art.192.- Procedimiento para la entrega recepcion de obras de
urbanizacién. - Previa a la entrega - recepcion de las obras de
urbanizacion, la Direccidon de Obras Publicas dispondrd que las empresas
de servicios efectien la inspeccion final de las obras y emitan los informes
correspondientes. Si todos los informes son favorables, se elaborard el acta
de entrega - recepcion de las obras, suscrita con el propietario de la
urbanizacion o su representante legal y se procederd de oficio o a peticion
de parte, al trdmite de devolucion de la garantia de la obra.

Si uno o mds informes fuera desfavorable, se informard por escrito al
propietario, su representante legal y/o profesional responsable de la obra,
las observaciones que deben cumplirse y el plazo correspondiente.

Art.193.- Inspeccion y control de edificaciones. - La instancia técnica
municipal de conftrol territorial inspeccionard todos los frabajos y las
construcciones que se ejecuten en el territorio del Cantén Latacunga, para
verificar que se ejecuten de acuerdo con el uso de la edificacion y la
documentacion del permiso de edificacion otorgado. Todo incumplimiento
serd reportado inmediatamente a la Unidad de Juzgamiento de
Infracciones.
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El propietario o constructor deberdn presentar permiso de edificacion al
Inspector o al delegado de Juzgamiento de Infracciones, cuando o
requieran.

SECCION IlIl - FONDOS DE GARANTIA

Art.194.- Fondo de garantia para construcciones. - Para asegurar que la
obra serd ejecutada de acuerdo con los planos aprobados, el propietario
o constfructor rendird una garantia a favor del GADM de Latacunga como
requisito para obtener el permiso de construccion, excepto para la
construccion de obras que no requieren de tal permiso. El monto de esa
garantia se determinard sobre la base del drea y el costo estimado de la
obra, conforme a los costos unitarios adoptados y utilizados por la instancia
técnica municipal de Gestion Territorial; y serd equivalente al cinco por mil
del valor de la obra.

Art.195.- Tipos de garantias para construcciones. - El GADM de Latacunga
aceptard como garantias: garantias bancarias, pdlizas de seguros o
depdsitos en moneda de curso legal. En construcciones por etapas, el
monto de la garantia serd calculado considerando el valor de cada etapa.

Art.196.- Devolucion de la garantia de construcciones. - La Tesoreria
Municipal devolverd al propietario o a su representante legal, las garantias
otorgadas, previa presentacion del permiso de habitabilidad y una copia
sencilla del pago de fondo de garantia.

Art.197.- Fondo de garantia para urbanizaciones. - La garantfia de
urbanizaciones se sujetardn a lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y ésta podrd ser garantias bancarias,
polizas de seguros o depdsitos en moneda de curso legal a favor del
GADM-L, por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de
las obras de urbanizacidn y equipamiento de dreas comunales. El
urbanizador y/o propietario asumird los costos de la concesion de las
garantias.

En el caso de urbanizaciones planificadas por etapas, el urbanizador
constituird a favor del GADM-L la garantia por el valor de la etapa que va
a ejecutarse.

Art.198.- Fondo de garantia para urbanizaciones aprobadas con normativa
anterior.- Para los casos de urbanizaciones, Cooperativas de Vivienda,
Conjuntos y Planes Habitacionales, Lotizaciones, etc., que estan aprobadas
con normativa anterior y con plazos vencidos cuya garantia por obras se
constituian con hipoteca de lotes, se deberd aplicar la normativa vigente
con la enfrega de garantia bancaria, pdlizas de seguro o moneda de curso
legal por el 100% de las obras de urbanizacion y dreas comunales que
faltare concluir, determinando técnicamente el nuevo plazo en base a
informes técnicos de las Direcciones de Obras Publicas.

Art.199.- Cancelacion de las garantias de obras de urbanizacion. - Para la
cancelaciéon de las garantias de ejecucion de las obras de urbanizacion se
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suscribird el acta de enfrega recepcion de las obras ejecutadas entre el
propietario o representante legal y los representantes legales del GADM-L,
previo informe de las entidades competentes, en el que se determine la
recepcion del 100% de las obras de infraestructura y conforme a lo
expuesto en esta normativa.

Art.200.- Devolucién de la garantia por obras de urbanizacién. - La garantia
serd devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la construccion
de la urbanizacién o de la etapa y ésta haya sido recibida conforme lo
dispuesto en esta normativa, previa suscripcion del acta de enfrega
recepcion de las obras ejecutadas.

Art.201.- Garantias por obras comunales en proyectos en propiedad
horizontal.

a) Para garantizar el cumplimiento de las obras, vias interiores y servicios
de infraestructura en edificaciones en propiedad horizontal, la garantia
a favor del GADM- L tendrd un monto igual al cien por ciento (100%) de
las obras antes mencionadas; v,

b) Para la devolucion de la garantia deberd estar concluido el 100% de
las obras de infraestructura y dreas comunales, previo informe de la
instancia técnica municipal de Control Territorial.

Art.202.- Procedimiento para la devoluciéon de la garantia para la
declaratoria de Propiedad Horizontal. - La Tesoreria Municipal devolverd al
propietario o a su representante legal, las garantias otorgadas, previa
presentacion del permiso de habitabilidad.

La instancia técnica municipal de control territorial, junto con el oficio
enviado al solicitante, deberd enviar el permiso de habitabilidad a la
instancia municipal encargada de avalvos y catastros para registrar la
edificacion y dard de baja el titulo de multa por solar no edificado.

SECCION Il - TASAS POR PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Art.203.- Objeto, admbito y principios. — Esta seccidon determina las tasas
concernientes a los servicios técnicos administrativos que dicta la presente
ordenanza en el dmbito de la jurisdiccion del cantdon Latacunga, tiene por
objeto retribuir los costos de los servicios técnicos administrativos que presta
la municipalidad.

Se rigen bajo los principios fributarios y constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
equidad, transparencia, legalidad, igualdad, proporcionalidad vy
suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art.204.- Sujeto activo. - Es el GAD Municipal de Latacunga, conforme lo
determina el articulo 23 del Cdodigo Tributario.

Art.205.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos, toda persona natural o juridica,
publica o privada que accedan a los servicios técnicos administrativos

214



Registro Oficial - Edicion Especial N° 106 Jueves 24 de abril de 2025

generados por las dependencias del GADM-L para atender todo tipo de
trédmites materia de la presente ordenanza.

Art.206.- Hecho generador. - Consfituye la prestacion de los servicios
técnicos administrativos generados por las dependencias del GADM-L para
atender todo tipo de trdmites materia de la presente ordenanza.

Art.207.- Obligacion de pago.- Toda persona natural o juridica, publica o
privada que accedan a los servicios técnicos administrativos generados por
las dependencias del GADM-L para atender todo tipo de trdmites materia
de la presente ordenanza, estdn obligados a pagar previamente en la
Tesoreria Municipal del GADM-L las tasas que estipulan la presente seccion,
debiendo recibir el respectivo titulo de crédito, el mismo que serd el
habilitante para que la dependencia administrativa responsable del
trdmite, proceda a despachar el mismo.

Art.208.- Tasas por servicios de tramites varios. - Cancelardn una tasa
equivalente al 2.5% de un SBU, la emisidén de los siguientes tframites:

c) Certificado de clasificacion de suelo

d) Certificado de afectacion por planes (PDOT o PUGS)

e) Certificado de jurisdiccion

f) Certificado de uso y compatibilidad de suelo

Art.209.- Tasas por emisidon de IPRUS. - Cancelard en base a la siguiente

tabla:
RANGO VALOR DEL SUELO (USD) %SBU
$0,00<VS<$10.000,00 1,25%
$10.000,00<=VS$<$50.000,00 2,50%
$50.000,00<=V$<$100.000,00 3,75%
VS$>=$100.000,00 5,00%

Art.210.- Tasas por servicios de habilitacion del suelo. - Se determina
conforme a la valoracién del suelo y porcentaje de un SBU y/o porcentaje
de obra segun el caso

a) Informe bdsico de urbanizaciones. - Cancelard en base a la siguiente
formula: AU*F+VS*f, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por drea
1%; VS= Valor del suelo; f= factor por valor 0,01%

b) Aprobacién de informe de anteproyecto de urbanizaciones. -
Cancelard en base a la siguiente férmula: AU*F+VS*f, donde: AU = Area
a urbanizar; F= factor por drea 1,5%; VS= Valor del suelo; f= factor por
valor 0,015%

c) Aprobacién de informe de proyecto definitivo de urbanizacion. -
Cancelard en base a la siguiente férmula: AU*F+VS*f, donde: AU = Area
a urbanizar; F= factor por drea 4%; VS= Valor del suelo en USD/m?; f=
factor por valor 0,03%
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d) Aprobacién de subdivisiones urbanas: Cancelard en base a la siguiente
formula: AS*F+VS*f, donde: AS = Area a subdividir; F= factor por drea 2%;
VS= Valor del suelo; f= factor por valor 0,015%

e) Aprobacién de subdivisiones rurales. - Cancelard en base a la siguiente
formula: VS*2/1000; AS = Area a subdividir; VS= Valor del suelo.

f) Aprobacién de integraciones. - Cancelard en base a las siguientes
formulas:

1. Integraciones Urbanas: AU*F+VS*f, donde: AU = Area a Integrar; F=
factor por area 4%; VS= Valor del suelo en USD/m?; f= factor por valor
0.03%

2. Integraciones Rurales: VS*2/1000; AS = Area a Integrar; VS= Valor del
suelo.

Art.211.- Tasas por servicios de aprobacion de edificaciones. - Se determina
conforme ala valoracion de la construccion y del suelo y porcentaje de un
SBU.

a) Aprobacién de planos arquitectonicos. - Cancelard en base a la
siguiente formula: x*AC*2/1000+VS*2/1000, donde x = 75%SBU; AC =
Area Construida; VS= Valor del suelo

b) Permiso de construccion. - Cancelard en base a la siguiente férmula:
x*AC*2/1000+VS$*2/1000, donde x = 65%SBU; AC = Area Construida; VS=
Valor del suelo

c) Copias certificadas. - Cancelardn una tasa equivalente a un
porcentaje de SBU
1. Copias de planos, por cada ldmina: 0.50 % de un SBU
2. Copia digital, por cada CD de planos en formato PDF: 1.25% de un

SBU
3. Copia certificada de documentos; Por cada hoja de que solicite:
0.25% de un SBU

d) Resello de planos arquitecténicos aprobados. - Cancelard una tasa
equivalente al 10% de un SBU

e) Renovaciéon del permiso de construccion. - Cancelard una tasa
equivalente al 15% de un SBU

f) Permiso de trabajos varios. - Cancelard en base a la siguiente formula:
x*AC*2/1000+VS$*2/1000, donde x = 65%SBU; AC = Area Construida; VS=
Valor del suelo

g) Permiso de trabajos varios para cerramiento. - Cancelard en base a la
siguiente formula: x*LC*2/1000+VS*2/1000, donde x = 50%SBU; LC =
Longitud Construida; VS= Valor del suelo

h) Rotura de aceras, bordillos y calzadas. - Cancelard una tasa
equivalente al 5% de un SBU
i) Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Cancelard en base a la

siguiente formula: x*VS**NAL donde x = 0,5%SBU; VS= Valor del suelo, f=
factor por valor 0.001, NAL = NUmero de alicuotas.

216



Registro Oficial - Edicion Especial N° 106 Jueves 24 de abril de 2025

CAPITULO VIII - CONTROL TERRITORIAL

Art.212.- Generalidades. - El sistema de control del territorio regird sobre el
espacio publico y todos los bienes inmuebles de propiedad de personas
naturales y juridicas, publicas y privadas, ubicados en la jurisdiccion del
cantén Latacunga, en suelo urbano y rural en concordancia al PUGS-L2032.
La ejecucion del sistema de control es competencia de la dependencia
municipal a cargo de la instruccidon y sancién de las infracciones
contempladas en esta ordenanza, asi como, demds normativa cantonal y
nacional vigente.

El sistema de control del territorio estard conforme lo dispone la presente
normativa, y demds ordenanzas conexas, la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, el Cdédigo Orgdnico
Administrativo y demds disposiciones contenidas en leyes y la Constitucion
de la Republica.

Art.213.- Instrumentos para el control territorial. - Para el mantenimiento del
control territorial, se hard uso de los siguientes mecanismos:

a) Inspecciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones;
b) Informes técnicos;y,
c) Sanciones.

Art.214.- Permisos. -Se precisa de permiso para:

a) Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacion de suelo,
movimientos de tierra, modificacion de estructura o fachada de
edificaciones existentes y demoliciones, aun ejecutados por érganos o
entidades del sector publico;

b) Obras publicas; vy,
c) Construccion y ocupacion de edificaciones con cualquier uso de suelo.

Art.215.- Responsabilidad por las infracciones. - Son responsables
solidarios de las infracciones el propietario, los directos ejecutores o quienes
coadyuven a ejecutar, directa o indirectamente, inclusive en el caso de
personas juridicas o naturales que actuaron a su nombre o por ella. Sera
igualmente responsable de cualquier sancidn, multa, etc., el arquitecto,
ingeniero, persona natural o juridica o empresa constructora de la obra en
ejecucion hasta que se presente un documento a la instancia técnica
municipal de confrol donde se indigue que se ha dado por terminado el
contrato entre ambas partes, e inmediatamente se notificard al propietario,
quien deberd contratar a otro profesional o empresa constructora para que
esté a cargo de la construccion.

Art.216.- Obligacion de reparar el daino causado. - La aplicacién de
sanciones no exime al infractor de la obligacidon de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la accién
prohibida, reponer las cosas al estado anterior del cometimiento de la
infraccion o realizar las obras o ejecutar los actos necesarios para su
restablecimiento.
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Art.217.- Prescripcion. - Las infracciones prescribirdn en cinco anos en
concordancia con el articulo 103 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo, a partir de evidencias de la infraccion. En
las infracciones derivadas de una actividad continua, la fecha inicial de
computo serd la de finalizacidn de la actividad o la del Ultimo acto con el
que la infraccion se cometio.

Art.218.- Procedimiento.- Conocido el cometimiento de una infraccion, a
peticibn de parte, denuncia o de oficio, la dependencia municipal
encargada realizard inspecciones técnicas y elaborara el informe técnico
correspondiente para luego ser enviada a la instancia municipal de
instruccion o sustanciacion para luego ser enviada a la instancia de
juzgamiento, quien iniciard con el correspondiente procedimiento
administrativo conforme lo prevé el Titulo | Procedimiento Sancionador del
Codigo Orgdnico Administrativo, observando en todo momento las
garantias bdsicas del debido proceso, derecho ala defensa y la seguridad
juridica.

Art.219.- Sanciones. - Como medida preventiva, una vez efectuado la
inspeccidon se concluyere que la obra se estd ejecutando en contravenciéon
de los planos aprobados, la Instancia fécnica municipal de control territorial
suspenderd el permiso de edificacion o habilitacion del suelo hasta que se
justifiquen las modificaciones realizadas, pudiendo el delegado de
Juzgamiento de Infracciones efectuar la suspension de las obras. Si no se
cumple la disposicidon de suspension y contindan los trabajos en desacuerdo
con los planos aprobados, ademds no se permiten las inspecciones o no se
han justificado las modificaciones, la instancia municipal de juzgamiento
impondrd las sanciones correspondientes contempladas en esta
Normativa, previo al procedimiento correspondiente.

La facultad para sancionar no requiere de solicitud, denuncia o instancia
de parte. Las sanciones que se impongan a varios responsables por una
misma infraccion, son independientes.

La aplicacion de sanciones administrativas es independiente y no obsta la
instauracion de procesos penales, si el hecho estuviere tipificado como
delito, ni el ejercicio de acciones para la reparacidn de danos e
indemnizacién de perjuicios, segun la Ley.

Art.220.- Suspension de las obras. - La orden de suspender las obras
constituye medida provisional o cautelar y no obsta de la aplicacion de
otras sanciones que correspondan.

Art.221.- Revocatoria de permisos para edificacion. - Cumplido el debido
proceso, lainstancia técnica municipal de sancidn revocard el permiso y 1os
planos de construccidon si comprueba que existen datos o representaciones
grdficas falsas en las solicitudes y planos. La revocatoria también podrd
aplicarse si se demuestra que la aprobaciéon o el permiso no se ajustan a lo
que se establece en la presente normativa.
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Art.222.- Revocatoria de certificado de uso y compatibilidad del suelo. -
Cumplido el debido proceso, la instancia de justicia municipal revocard el
certificado de uso y compatibilidad del suelo, si comprueba los siguientes
incumplimientos:

a) Establecimientos o predios destinados a usos diferentes a los contenidos
en el certificado de uso y compatibilidad del suelo.

b) Establecimientos o predios que incumplan las condiciones de
restriccion establecidas en el certificado de uso y compatibilidad del
suelo, con énfasis en el control de certificados de uso y compatibilidad
emitidos para las actividades con los cédigos CSS3, CSS9, CSC2, CSC3,
CSX, 11,12, 13, 14, EDX

Una vez revocado el certificado de uso y compatibilidad del suelo, la

instancia de justicia municipal informard del acto a la instancia municipal

que emitid el certificado, al Cuerpo de Bomberos, a la Infendencia de

Cotopaxiy a la autoridad ambiental.

Art.223.- Cobro mediante coactiva. - El GADM-L cobrard mediante
coactiva, las multas y costos que no fueren oportunamente pagados por
los infractores. La Direccion Financiera emitird los titulos de crédito, previa
nofificaciéon del delegado de Juzgamiento de Infracciones, con la
resolucion en firme.

Art.224.- Competencia. - Tienen competencia para conocer las
infracciones a las disposiciones de este capitulo, los delegados de
Juzgamiento de Infracciones, en el territorio en el cual ejerzan sus funciones.

Art.225.- Infracciones. - Son infracciones los actos imputables sancionados
por esta normativa.

Art.226.- Uso indebido de bienes municipales. - El uso indebido, destruccion
o sustraccion de bienes municipales por parte de terceros, constituyen una
infraccién, que serd sancionada conforme lo establecido en el cuerpo
legal vigente.

Art.227.- Sanciones aplicables. Son sanciones aplicables a los infractores,
las  disposiciones de este Subfitulo, sin  perjuicio de imponer
simultdneamente, las siguientes:

a) Ratificacidon de suspension y/o clausura de la obrag;

b) Multa;

c) Revocatoria de aprobacion de planos;

d) Revocatoria del permiso de construccion;

e) Revocatoria de certificados;

f) Derrocamiento y/o demolicion;

g) Ejecucion del monto total de la garantia otorgado a favor del GADML;
Y,

h) Retiro de herramientas, equipos y maquinarias.
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Art.228.- Obligaciones de los infractores. - Son obligaciones de los
infractores, cuando han efectuado construcciones al margen de las
disposiciones legales, la demolicién de lo ilegalmente construido vy la
restitucion de la construccion derrocada al estado original.

Art.229.- Urbanizacion o Subdivision sin resolucion y que no respeten las
normas de zonificacion.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o
construcciones, en urbanizaciones que no cuenten con aprobacién de los
planos, ni resolucion de la Alcaldia o su delegado y que no respetan las
normas de zonificaciéon, serdn sancionados con multa equivalente a dos
veces el valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado, segun el avallo
catastral y con la clausura de las obras y la demolicion de la construccion
realizada que no respeta la zonificacion; debiéndose aplicar lo establecido
en el articulo 470 del COOTAD.

Art.230.- Urbanizacion o Subdivision sin resolucion y que respeten las
normas de zonificacion. - Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes
en urbanizaciones y respeten las normas de zonificacidon, pero no
dispongan de la resolucion de la Alcaldia o su delegado, serdn
sancionados con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse,
segun el avalUo catastral y con la clausura de las obras hasta que obtengan
esa resolucion; debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del
COOQTAD.

Art.231.- Urbanizacion o Subdivision con resoluciéon que no respetan las
normas de zonificacion.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o
construcciones en urbanizaciones con resolucion de la Alcaldia o su
delegado, y que no respeten la zonificacion vigente, serdn sancionados
con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado,
segun el avalto catastral, con la demolicidon de la construccion realizada
gue no respeta la zonificacion y con la suspensidon de las obras; debiéndose
aplicar lo establecido en el arficulo 470 del COOTAD.

Art.232.- Urbanizacion o Subdivision con resolucion que no respetan los
planos aprobados.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o
construcciones en urbanizaciones con resolucion de la Alcaldia o su
delegado, y que norespeten los planos aprobados, serdn sancionados con
multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado,
segun el avalto catastral, con la suspension de las obras hasta que
presente los planos modificatorios que justifiquen los cambios, en caso de
no justificar los cambios serd sancionado con la demolicion de la
construccion realizada que no respeta los planos; debiéndose aplicar lo
establecido en el articulo 470 del COOTAD

Art.233.- Construcciones sin permiso. - Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones sin permiso de construccion, serdn
sancionados con multa equivalente al cinco por ciento (5%) del costo del
proyecto ejecutado hasta la fecha y con la clausura de la obra hasta que
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presente el permiso de construccion, pudiendo llegar incluso al
derrocamiento si no cumple la zonificacion.

Art.234.- Construccion sin someterse a los planos. - Los que construyan,
amplien, modifiguen o reparen edificaciones contando con los planos
aprobados y con permisos de construccion, pero lo hagan sin cumplir con
éstos, serdn sancionados con una multa equivalente al cinco por ciento
(5%) del avaluo del proyecto ejecutado hasta la fecha y con la clausura
de la obra hasta que justifiquen con planos o permisos de construccion
modificatorios o ampliatorios, pudiendo llegar incluso hasta el
derrocamiento del drea que no se someta a los planos.

Art.235.- Construccion sin planos aprobados, ni permiso de construccion
que respeta la zonificacién. - Los que construyan, amplien, modifiguen o
reparen edificaciones que respeten las normas de zonificacion, pero no
tengan planos aprobados ni permiso de construccion, serdn sancionados
con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalio de la obra
ejecutada y con la clausura de la construccion hasta que presente planos
aprobados y el permiso correspondiente.

Art.236.- Construccion sin planos aprobados ni permisos de construccion
que no respeten las normas de zonificacion.- Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones sin contar con planos aprobados ni con
permiso de construccion, contfraviniendo ademds las normas de
zonificacion, serdn sancionados con multa equivalente al quince por ciento
(15%) del avalio de la construccidon ejecutada no autorizada y con la
clausura de la obra hasta que presente los planos y permiso de
construccion; pudiendo llegar al derrocamiento o demolicion de la obra
del drea que no respeta la zonificacion.

Art.237.- Intervencion de las franjas de protecciéon. - Los propietarios de
suelo urbano o rural que intervenga con material de construccion,
edificaciones nuevas o cualquier otfro tipo de componente las franjas de
proteccidén de los rios y quebradas, serdn sancionados con una multa
equivalente a cinco (5) salarios bdsicos unificados. Ademads de la sanciéon
pecuniaria el propietario de suelo urbano o rural estd en la obligacion de
reparar el dano ocasionado restituyendo la cosa a su estado original en el
plazo de 30 dias a partir de la Resolucidon, en caso de no cumplir con su
obligacion el Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Latacunga
ejecutard lareparacion y se cobrard via coactiva, todas estas sanciones se
ejecutardn sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion ambiental
nacional.

Art.238.- Relleno en quebradas. - Los propietarios de suelo urbano o rural
que rellene quebradas con cualquier tipo de material, serd sancionado
con una multa equivalente a diez (10) salarios bdsicos unificados y la
obligacion de reparar el cauce natural de la quebrada en el plazo de 30
dias a partir de la notificacion de la Resolucion, en caso de incumplimiento
el GADMCL ejecutara la reparacion, misma que serd cobrada via
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coactiva, todas estas sanciones se ejecutardn sin perjuicio de lo dispuesto
en la legislacion ambiental nacional.

Art.239.- Plazo para presentar los planos y permisos de construccion
aprobados. - El plazo para presentar los planos y permisos de construccion
debidamente aprobados serd de 30 dias calendario, contados a partir de
la fecha de notificacion de la resolucidon correspondiente, el plazo podrd
prorrogarse hasta en 30 dias mds por motivos de causa mayor conforme lo
dispone el Codigo Orgdnico Administrativo.

Art.240.- Construccion sin direccion técnica. - Los que construyan,
amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la
direccion técnica o construccion a cargo de un profesional de la
construccion (arquitecto, ingeniero o empresa constructora), serdn
sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalto de
la construccion hasta la fecha ejecutada. Tendrd como plazo 10 dias
laborables para presentar el contrato con un profesional o empresa
constructora para la culminacién de la construccion.

Art.241.- Construccion sin letrero de identificacion. - Los que construyan,
amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con el
letrero de identificacion del profesional responsable, serdn sancionados
con multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalio de la construccion
ejecutada hasta la fecha.

Art.242.- Inmueble destinado a actividades sin cerlificado de uso y
compadatibilidad del suelo - Los que destinen un predio o edificacion a
actividades sin  certificado de uso y compatibilidad del suelo,
contraviniendo las disposiciones de este Titulo, serdn sancionados con
multa equivalente al veinticinco por ciento (25%) de un salario bdsico
unificado y con la suspensidon del local hasta que presente el informe de
compatibilidad uso del suelo; la instancia de justicia municipal informard del
acto al Cuerpo de Bomberos, ala Intendencia de Cotopaxiy ala autoridad
ambiental.

Art.243.- Inmueble destinado a actividades prohibidas. - Los que destinen
un predio o edificacion a actividades prohibidas de uso del suelo,
contraviniendo las disposiciones de este Titulo, serdn sancionados con
multa equivalente cuatro (4) salarios bdsicos unificados y con la clausura del
local, todas estas sanciones se ejecutardn sin perjuicio de lo dispuesto por
legislacion nacional especifica en la materia de la actividad objeto de
sancién; la instancia de justicia municipal informard del acto al Cuerpo de
Bomberos, a la Intendencia de Cotopaxi y a la autoridad ambiental.

Art.244.- Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o
demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en
peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad de la
propia edificaciéon y de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a terceros,
serdn sancionados con multa equivalente al dos (2%) por ciento de la
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construccion ejecutada hasta la fecha y con la suspension de las obras
hasta que se adopten las medidas de seguridad.

Art.245.- Obstaculizacion de inspecciones municipales. — Los propietarios
de los predios donde impidan u obstaculicen el cumplimiento de los
trabagjos de inspeccion municipal, serdn sancionados con multa
equivalente al diez por ciento (10%) de la construccion ejecutada no
autorizada, ademas de la clausura inmediata de los frabajos de obra.

Art.246.- Ocupacién de espacios puUblicos. - Los que ocupen la via o
espacios publicos con materiales, equipos, construcciones o cerramientos
temporales, sin el permiso correspondiente, serdn sancionados con multa
equivalente al cien por ciento de un salario bdsico unificado, con el
desalojo y/o retiro de materiales y equipos, y la demolicion de las
construcciones.

Art.247.- Falta de permiso de ftrabajos varios. - Los que no hubieren
obtenido el permiso de trabajos varios, 0 no hubieren cumplido con lo
autorizado por el permiso, serdn sancionados con multa equivalente al
cinco por ciento de los costos (5%) de los trabajos ejecutados, sin perjuicio
de que la instancia técnica municipal de control territorial y la instancia
municipal de juzgamiento ordenen la suspension de la obra o su
demolicion, respectivamente y bajo el debido proceso. El pago de la multa
no exime de la presentacion del respectivo permiso para continuar con la
ejecucion de los trabajos.

Art.248.- Danos a bienes de uso publico. - El propietario o constructor que
cause danos a bienes de uso publico por el proceso de construccidén, serd
sancionado con multa del costo del dano causado al bien publico y
debera restituir, reparar o reconstruir el dano en un plazo maximo de treinta
dias laborables, contados a partir de la notificacién. Si en ese lapso no se
hubieren reparado los danos, el municipio la realizard y cobrard por la via
coactiva su valor con un recargo del veinticinco por ciento.

Art.249.- No cumplir con los deberes del propietario del suelo urbano y rural.
El propietario que no cumpla con las responsabilidades que se enumeran
en esta Normativa, después de ser notificado deberd en el plazo de treinta
(30) dias cumplir con sus deberes de propietario del suelo. Si en ese lapso no
cumpliere, el GADM realizard las obras del incumplimiento y cobrard por la
via coactiva el valor total del incumplimiento segun un avallUo realizado por
un profesional de la instancia técnica municipal de control territorial.

De ser el caso de la tala de drboles se obligard al propietario a la
reforestacion; por cada drbol talado deberd plantar TRES (3) de las mismas
caracteristicas que tald.

Art.250.- Normas complementarias. - En todo lo no previsto en la presente
Ordenanza, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Latacunga, aplicard de manera complementaria las disposiciones de la
LOOTUGS y Reglamento a la LOOTUGS, COOTAD, Ley de Tierras Rurales y
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Territorios Ancestrales, Codigo Orgdnico de Planificacidon y Finanzas
Publicas y legislacion ambiental nacional; sin perjuicio de las acciones
civiles y/o penales que pudieren derivarse del cometfimiento de
infracciones.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su posterior publicacion
en la Gaceta Oficial del GAD Municipal y dominio WEB institucional.

SEGUNDA. - La readlizacion de estudios y ejecucion de toda obra publica,
referida a vialidad, infraestructura de servicios de agua potable,
alcantarillado y construccion de todo tipo de equipamientos que consten
en los respectivos POA de las Direcciones, Unidades Desconcentradas o
Adscritas y Empresas PuUblicas Municipales, se ajustardn a las prioridades
estratégicas del desarrollo, definidas en el PDOT-L2040 y aprobadas por el
Consejo Cantonal de Planificacion; y a lo dispuesto en el PUGS-L2032.

TERCERA. - Los tfrdmites ingresados en fecha anterior a la publicacion de la
presente ordenanza, serdn despachados atendiendo las disposiciones de
las ordenanzas vigentes hasta esa fecha, sin perjuicio de ser negados por
incumplimiento de las mismas, y en cuyo caso, al reingreso se observard las
disposiciones de la presente ordenanza.

CUARTA. - El Componente Estructurante del PUGS-L2032 mantiene sin
alterar su contenido conforme al articulo 8 y al inciso primero del articulo 12
del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestion de Suelo y mantiene su vigencia conforme al articulo 30 de la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo.

QUINTA. - Encdrguese a la Secretaria General del GADMCL y a la
dependencia de Comunicacion Social, difundir integramente los
contenidos del PDOT y PUGS-L2032.

SEXTA. - En aplicacién del articulo 65 del Reglamento a la Ley de Recursos
Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua, en las zonas de proteccion
hidrica del suelo rural, excepto en los PIT de proteccion ecoldgica, podrd
habilitarse la extraccidon de dridos y pétreos. Para tal efecto, la Direccidn
de Gestion Territorial emitird, dentro del IPRUS y previa solicitud del
inferesado, una nota que viabilice dicha actividad; esta nota no constituird
autorizacion para la operacion, la cual solo podrd ejecutarse con la
autorizacion previa de la Autoridad Competente del Ambiente y Manejo
del Agua.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Las Direcciones de Ordenamiento Territorial y Planificacion
Institucional, asi como, las demds direcciones competentes, en el plazo de
45 dias de publicada la presente ordenanza, se homologardn los formatos
institucionales para: formulacién de proyectos, planes operativos anuales
(POA), plan de inversion, presupuesto del GADML de acuerdo al Plan
nacional de Desarrollo 2024-2025, asi como, planificacion mensual o
semanal, informes mensuales de actividades e informe semestral y anual de
gestion, este Ultimo debe estar en concordancia con los pardmetros para
la rendicion de cuentas del ejecutivo.

SEGUNDA. - En el plazo de seis meses de promulgada la presente
ordenanza, la Direccion de Ambiente del GAD Municipal deberd entregar
un estudio técnico determinando las fajas de proteccion del sistema
hidrologico del cantén, que se pondrd a consideracion de autoridad del
agua para su validacion.

TERCERA. - En el plazo de nueve meses de promulgada la presente
ordenanza, el Concejo Municipal emitird una ordenanza que norme todo
lo relacionado con expropiaciones y legalizacion de la tenencia de fierra
de propiedad municipal.

CUARTA. - En el plazo de seis meses de promulgada la presente ordenanza,
el Concejo Municipal emitird una ordenanza que norme todo lo
relacionado con lote baldio.

QUINTA. - Los usos de suelo prohibidos en la zonificacion de uso vy
ocupacion del suelo y que se encuentren asentados en el territorio a la
fecha de publicaciéon de la presente ordenanza continuardn funcionando
como restringidos durante el ano fiscal de publicacion, posterior a ello, en
el plazo de 12 meses de iniciado el siguiente ano fiscal, deberdn reubicarse
en sitios que la presente ordenanza lo permita.

Los usos de suelo restringidos en la zonificacidon de uso y ocupacion del
suelo y que se encuentren asentados en el territorio a la fecha de
publicacion de la presente ordenanza, en el plazo de 12 meses a partir de
la publicaciéon de la presente ordenanza realizardn las adecuaciones
pertinentes para seguir funcionando.

SEXTA. - En el plazo de un ano de promulgada la presente ordenanza, la
Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicacién implementard
la vinculacion de los sistemas de datos publicos con la DINARDAP.

SEPTIMA. - En el plazo de seis meses de promulgada la presente ordenanza,
la Direccion de Obras Publicas y la Direccion de Agua Potable vy
Alcantarillado presentardn el proyecto de ordenanza en materia de agua
potable y alcantarillado.

OCTAVA. - La Direccidén de Gestion Territorial, en un plazo de 3 meses de
aprobada la presente ordenanza, presentard el anexo de condiciones
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complementarias para la implantacion de usos de suelo CSC2 y CSC3 y/u
otros usos que se encuentren restringidos en cualquiera de los PIT.

NOVENA. -. En el plazo de seis meses de promulgada la presente
ordenanza, la Direccion de Ambiente formulard la ordenanza de dridos y
pétreos.

DECIMA. - La Direccién de Ordenamiento Territorial, en el plazo de un afio
de aprobada la presente ordenanza, formulard el Plan Vial Urbano para el
cantén Latacunga.

UNDECIMA. - La Direccién de Ordenamiento Territorial, en el plazo de dos
anos de aprobada la presente ordenanza, formulard el estudio de
nomenclatura y senalética de calles y espacios publicos y presentard el
respectivo proyecto de ordenanza en la materia para el cantéon
Latacunga.

DUODECIMA. - La Empresa PUblica de Movilidad, en el plazo de dos afos
de aprobada la presente ordenanza, formulardn el Plan de Transporte,
Movilidad, Trdnsito y Seguridad Vial y presentardn el respectivo proyecto de
ordenanza para el cantén Latacunga.

DECIMOTERCERA. - La Direccidn Servicios PUblicos, en el plazo de seis meses
de aprobada la presente ordenanza, presentard la ordenanza que regule
el funcionamiento de mercados, camal y ferias para el cantéon Latacunga.

DECIMOCUARTA. - Las Direccidon de Cultura y Patrimonio, Ordenamiento
Territorial y Gestidon Territorial, en un plazo de 3 meses de aprobada la
presente ordenanza, presentardn el proyecto de ordenanza de Normas de
Arquitectura para el cantéon Latacunga.

DECIMOQUINTA. - Las direcciones de Cultura y Patrimonio, Desarrollo
Econdmico y Social, Seguridad Ciudadana y Justicia Municipal, en el plazo
de seis meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el proyecto
de ordenanza que regule el buen uso del espacio publico vy
aprovechamiento del tiempo libre para el cantén Latacunga.

DECIMOSEXTA. - Las Direcciones Patrimonio, Gestion Territorial y
Ordenamiento Territorial, en el plazo de seis meses de aprobada la presente
ordenanza, presentard el proyecto de ordenanza que regule el Patrimonio
Cultural en el cantéon Latacunga.

DECIMOSEPTIMA. - Las Direcciones de Servicios PUblicos, Administrativa,
Seguridad Ciudadana, Ambiente y Justicia Municipal, en el plazo de nueve
meses de aprobada la presente ordenanza, presentard proyecto de
ordenanza sobre ocupacion del espacio publico.

DECIMOCTAVA. - La Direccion de Desarrollo Econdmico y Social, en el plazo
de seis meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el proyecto
de ordenanza de incentivos a actividades econdmicas y comerciales.

DECIMONOVENA. - La Direccion de Talento Humano, en el plazo de seis
meses de aprobada la presente ordenanza, adecuard a las exigencias de
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la presente ordenanza el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por
Procesos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Latacunga.

VIGESIMA. - La Direccién de Tecnologias de la Informaciéon y
Comunicacion, en el plazo de seis meses de aprobada la presente
ordenanza, implementard sistemas automatizados para la gestion de
trdmites y demds procesos del GADM-L.

VIGESIMA PRIMERA.- Las actividades o implantaciones industriales
preexistentes en el cantén Latacunga que en la zonificacidn de uso vy
ocupaciéon del suelo de la presente ordenanza se establezcan como uso
de suelo prohibido, continuardn funcionando como usos restringidos
mientfras esté vigente el PUGS-L2032 acorde al Art. 30 de la LOOTUGS vy al
Art. 24 de la presente Ordenanza, siempre y cuando posean certificado de
uso y compatibilidad de suelo, licencia ambiental vigente aprobada por el
ente rector y patente municipal actualizada, para el efecto de su
funcionamiento cumplirdn con las normas ambientales determinadas por
los entes competentes; los impactos producto de sus actividades son de
exclusiva responsabilidad de sus propietarios, sin que sea solidariamente
responsable el GADMCL. Para las actividades o implantaciones industriales
preexistentes en el cantén Latacunga que no cuenten con el certificado
de uso y compatibilidad de suelo anterior a la aprobacion de esta
ordenanza se aplicard lo contenido en la disposicidn transitoria quinta.

VIGESIMA SEGUNDA. - La instancia técnica de planificacién institucional,
conjuntamente con las Direcciones de Ordenamiento Territorial, Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos, Ambiente, Movilidad, Desarrollo
Econdmico y Social, Financiera, Patrimonio, en el plazo de doce meses de
aprobada la presente ordenanza, presentard el proyecto de ordenanza
del Sistema de Control Territorial del Cantén Latacunga.

VIGESIMA TERCERA. - Las Direcciones de Ordenamiento Territorial y Gestion
Territorial, en el plazo de seis meses de aprobada la presente ordenanza,
presentard el proyecto de ordenanza de Publicidad Exterior Fija, Publicidad
Movil, Publicidad Sonora y Luminica, Pantallas LED vy similares.

VIGESIMA CUARTA. - La Direccién de Ordenamiento Territorial
conjuntamente con las Direcciones Financiera y Administrativa, en el plazo
de seis meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el proyecto
de ordenanza de Tasas por Servicios y Productos Geoespaciales,
Cartografia y Similares generados por el GAD Municipal de Latacunga.

VIGESIMA QUINTA. - La instancia técnica de ordenamiento territorial
conjunfamente con la Direccion Seguridad Ciudadana y Gestion de
Riesgos, en el plazo de seis meses de aprobada la presente ordenanza,
presentard el proyecto de ordenanza de Gestion de Riesgos del Cantén
Latacunga.
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VIGESIMA SEXTA. - Las Direcciones de Ordenamiento Territorial y
Planificacion Institucional, en el plazo de treinta dias calendario de
aprobada la presente ordenanza, presentard el proyecto de Resolucion
Administrativa adjuntando el Catdlogo de Trdmites Administrativos, que
contendrd los requisitos para los procedimientos contenidos en la presente
ordenanza, tomado como referencia los retirados del proyecto de
ordenanza discutido.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Deroguese total y expresamente toda ordenanza, reglamento
o normativa que se contraponga a los contenidos de la presente
Ordenanza.

SEGUNDA. - Deroguese total y expresamente la ORDENANZA QUE APRUEBA
LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON LATACUNGA aprobada en segundo y definitivo debate en
sesion extraordinaria el 13 de septiembre de 2021.

TERCERA. - Deroguese total y expresamente la PRIMERA ORDENANZA
REFORMATORIA A LA “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LATACUNGA”,
aprobada en segundo y definitivo debate en sesion extraordinaria el 26 de
febrero del 2022.

Dado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantén Latacunga, a los 19
dias del mes de marzo de 2025.

Firmado electrénicamente por
CRISTIAN FABRICIO

Firmado electrénicamente por
+ TINAJERO JIMENEZ NELLY PAOLA CARRERA

IZURIETA
Dr. Fabricio Tinajero Jiménez Dra. Paola Carrera
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA SECRETARIA GENERAL

DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA
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La suscrita Secretaria General del GAD Municipal del canton Latacunga, Certifica
que LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2040 Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO 2032 DEL CANTON LATACUNGA, fue discutida y aprobada por
la Cadmara Edilicia en Sesion Ordinaria realizada el dia miércoles 19 de marzo del
2025.- Latacunga 24 de marzo de 2025.

Dra. Paola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA.-
Aprobada que ha sido LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2040 Y LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032 DEL CANTON LATACUNGA, de
conformidad con el Art. 322 del Codigo Orgdanico del Organizacion Territorial,
Autonomia y Descenfralizacion, remitase en presente cuerpo Normativo al senor
Alcalde del cantén a efecto de que lo sancione u observe. Latacunga 24 de
marzo de 2025.

g Firnado electrénicamente por
NELLY PAOLA CARRERA
IZURIETA

Dra. Paola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA. - De conformidad con lo prescrito en el Art.
324 del Cobdigo Orgdnico del Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, sanciono LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2040 Y LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032 DEL CANTON
LATACUNGA, para su promulgacion. - Noftifiquese. - Latacunga 24 de marzo de
2025.

Ve 471 S
Dr. Fabricio TinojerolJiménez
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA
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CERTIFICACION. - La suscrita Secretaria General del GAD Municipal de Latacunga,
certifica que el senor Alcalde sanciond LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-
2040 Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032 DEL
CANTON LATACUNGA en la fecha sefalada. - Lo certifico. - Latacunga 24 de
marzo de 2025.

Firmado electrénicamente por
NELLY PAOLA CE\RRERA
IZURIETA

Dra. Paola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LATACUNGA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, asi como el Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establecen que se
podrd delegar la competencia a ofros niveles de gobierno.

Tomando en cuenta que existe la predisposicion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Parroquial Joséguango Bajo, a fin de realizar la CONSTRUCCION
DE REDUCTORES DE VELOCIDAD, contando con disponibilidad presupuestaria
para ejecutar la obra.

En virtud de lo mencionado el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Latacunga, podrd delegar la gestion de sus competencias al
Gobierno Autonomo Descentralizado Parroquial Rural Joséguango Bajo, para
que se ejecute la obra, ya que existe la necesidad de realizar CONSTRUCCION
DE REDUCTORES DE VELOCIDAD.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 226 norma que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 227 establece
que la administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinaciéon, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.

Que, la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, en el articulo 238 determina
que los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 239 norma que
el régimen de gobiernos autdbnomos descentralizados se regird por la ley
correspondiente, que establecerd un sistema nacional de competencias de
cardacter obligatorio y progresivo y definird las politicas y mecanismos para
compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 240 norma que
los gobiernos auténomos descentralizados tendrdn facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 260 norma que
el ejercicio de las competencias exclusivas no excluird el ejercicio concurrente
de la gestibn en la prestacién de servicios publicos y actividades de
colaboracién y complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 264 norma que
los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: (...) 3. Planificar, construir y mantener la
vialidad urbana.

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 3 establece los Principios en el ejercicio de la
autoridad vy las potestades publicas de los gobiernos autdénomos
descentralizados, se regirdn por los siguientes principios: c) Coordinacion y
corresponsabilidad.- Todos los niveles de gobierno tienen responsabilidad
compartida con el gjercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el buen
viviry el desarrollo de las diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de
las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos.

Que, el Codédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 5 determina que la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados vy
regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho vy la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas
y érganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales,
bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio
de sus habitantes. Asi mismo manda que la autonomia financiera es la
capacidad para generar y administrar sus propios recursos de acuerdo a la
Constitucion y la ley.

Que, el Codédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 7 manda que para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podrdn asumir,
se reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 53 establece que los gobiernos autdnomos
descenftralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera. Estardn integrados por las
funciones de participaciéon ciudadana; de legislacion vy fiscalizaciéon y;
ejecutivas previstas en este Codigo, para el gjercicio de las funciones que le
corresponden.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el arficulo 54 determina las funciones del gobierno
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auténomo descentralizado municipal, literal f) Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 55 determina que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones
del sector pUblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén; c) Planificar, construir y mantener la vialidad
urbana.

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, en el articulo 57 determina las atribuciones del Concejo
Municipal, en el literal a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; t) Conocer y
resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del
alcalde o alcaldesa.

Que, el articulo 60 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, senala: Atribuciones del Alcalde o Alcaldesa. - Le
corresponde al alcalde o alcaldesa:

a) Ejercer la representacion legal del gobierno auténomo descentralizado
municipal (...)".

b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal.

c) Convocar y presidir con voz y voto dirimente las sesiones del concejo
municipal, para lo cual deberd proponer el orden del dia de manera previa.

n) Suscribir contratos, convenios e instrumentos que comprometan al gobierno
auténomo descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. Los convenios de
crédito o aquellos que comprometan el patrimonio institucional requerirdn
autorizacion del Concejo, en los montos y casos previstos en las ordenanzas
cantonales que se dicten en la materia.

w) Dirigir y supervisar las actividades de la municipalidad, coordinando vy
controlando el funcionamiento de los distintos departamentos |...)".

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacidén Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 63 determina que los gobiernos autdnomos
descentralizados parroquiales rurales son personas juridicas de derecho publico,
con autonomia politica, administrativa y financiera. Estardn integrados por los
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érganos previstos en este Codigo para el ejercicio de las competencias que les
corresponden.

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 70 determina las atribuciones del presidente o
presidenta de la junta parroquial rural. - Le corresponde al presidente o
presidenta de la junta parroquial rural: (...) 1) Suscribir confratos, convenios e
instrumentos que comprometan al gobierno auténomo descentralizado
parroquial rural, de acuerdo con la ley. Los convenios de crédito o aquellos que
comprometan el patrimonio institucional requerirdn autorizacion de la junta
parroquial rural

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el arficulo 113 determina que las Competencias son
capacidades de accion de un nivel de gobierno en un sector. Se ejercen a
través de facultades. Las competencias son establecidas por la Constitucion, la
ley y las asignadas por el Consejo Nacional de Competencias.

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacioén, en el articulo 114 determina que las Competencias exclusivas
son aquellas cuya titularidad corresponde a un solo nivel de gobierno de
acuerdo con la Constitucion y la ley, y cuya gestion puede realizarse de manera
concurrente entre diferentes niveles de gobierno.

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 129 determina que el ejercicio de la
competencia de vialidad atribuida en la Constitucién a los distintos niveles de
gobierno, se cumplird de la siguiente manera:

Al gobierno central le corresponde las facultades de rectoria, normativa,
planificacion y ejecucion del sistema vial conformado por las troncales
nacionales y su senalizacion.

Al gobierno auténomo descentralizado regional le corresponde las facultades
de planificar, construir regular, controlar y mantener el sistema vial de dmbito
regional en concordancia con las politicas nacionales.

Al gobierno auténomo descentralizado provincial le corresponde las facultades
de planificar, construir y mantener el sistema vial de dmbito provincial, que no
incluya las zonas urbanas.

Al gobierno auténomo descentralizado municipal le corresponde las facultades
de planificar, construir y mantener la vialidad urbana. En el caso de las
cabeceras de las parroquias rurales, la ejecucion de esta competencia se
coordinard con los gobiernos parroquiales rurales.

Al gobierno auténomo descentralizado parroquial rural le corresponde las
facultades de planificar y mantener, en coordinacién con el gobierno
auténomo descentralizado provincial la vialidad parroquial y vecinal, para el
efecto se establecerdn convenios entre ambos niveles de gobierno, donde se
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prevean las responsabilidades correspondientes de cada uno de ellos. Las
tareas y obras de mantenimiento se ejecutardn mediante gestion directa, a
través de empresas publicas, o la delegacion a empresas de la economia
popular y solidaria y la cogestion comunitaria.

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 275 determina que los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial distrital o cantonal podrédn prestar los
servicios y ejecutar las obras que son de su competencia en forma directa, por
contrato, gestion compartida por delegacion a otro nivel de gobierno o
cogestion con la comunidad y empresas de economia mixta.

Que, el Codbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Aufonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 279 determina que los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano o municipal podrdn
delegar la gestion de sus competencias a otros niveles de gobierno, sin perder
la titularidad de aquellas. Esta delegacién requerird acto normativo del érgano
legislativo correspondiente y podrd ser revertida de la misma forma y en
cualquier tiempo. Para esta delegacion las partes suscribirdn un convenio que
contenga los compromisos y condiciones para la gestion de la competencia.

Que, el Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 115
determina que ninguna entidad u organismo publico podrdn contraer
compromisos, celebrar contratos, ni autorizar o contraer obligaciones, sin la
emision de la respectiva certificacion presupuestaria.

Que, el Codigo Orgdanico Administrativo, en el articulo 26 determina el Principio
de corresponsabilidad y complementariedad. Todas las administraciones tienen
responsabilidad compartida y gestionardn de manera complementaria, en el
marco de sus propias competencias, las actuaciones necesarias para hacer
efectivo el goce y ejercicio de derechos de las personas y el cumplimiento de
los objetivos del buen vivir.

Que, el Codigo Orgdanico Administrativo, en el arficulo 28 determina el Principio
de colaboraciéon. Las administraciones trabajardn de manera coordinada,
complementaria y prestdndose auxilio mutuo. Acordardn mecanismos de
coordinacion para la gestion de sus competencias y el uso eficiente de los
recursos.

Que, la Ordenanza que aprueba la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Actualizacidon del Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
determina en el Art. 27, el Limite Urbano de la ciudad de Latacunga, el perimetro
constituye la delimitacion del suelo urbano, determina su drea y se representa
graficamente con puntos y linea continua que divide el suelo urbano del rural.

En uso de sus facultades legislativas prevista en los articulos 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y la facultad prevista en el articulo 7,
y, literal a) del articulo 57 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.
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RESUELVE:

Art. 1.- DELEGAR LA COMPETENCIA AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PARROQUIAL RURAL JOSEGUANGO BAJO PARA LLEVAR A CABO LA
CONSTRUCCION DE DOS REDUCTORES DE VELOCIDAD.

Art. 2.- La presente delegacion de competencia se realizard Unica y
exclusivamente hasta que se concluya la CONSTRUCCION DE LOS DOS
REDUCTORES DE VELOCIDAD.

Art. 3.- Para proceder con la delegacion de competencia entre el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Latacunga y el Gobierno
Auténomo Descentralizado Parroquial Rural Joséguango Bajo se suscribird el
respectivo convenio, el mismo que contendrd los compromisos y condiciones
para la gestidon de competencia el cual se suscribird por el Alcalde del cantén
Latacunga vy la Presidenta del GAD Parroquia Rural Joséguango Bajo
respectivamente

Art. 4.- La delegacién de esta competencia no implica la pérdida de la
titularidad de la misma; y podrd ser revertida de la misma forma y en cualquier
tiempo.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - Es responsabilidad de el/la Director/a de Obras Publicas del GAD
Municipal del cantdn Latacunga, velar por el cumplimiento del objeto de la
Delegacion de Competencias.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - La presente resoluciéon entrard en vigencia a partir de su aprobacion,
sin perjuicio de su publicacién en el dominio web institucional.

Dado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantdn Latacunga, a los
veinte y seis dias del mes de febrero del 2025.

L :1-'-5 % '.
Dr. Fabricio Tinajero Jiménez Dra. Paola Carrera
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA SECRETARIA GENERAL

DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA
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La suscrita Secretaria General del GAD Municipal del cantén Latacunga,
Certifica que la presente ORDENANZA DE DELEGACION DE COMPETENCIAS AL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL JOSEGUANGO
BAJO PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE DOS REDUCTORES DE
VELOCIDAD, fue discutida y aprobada porla Cdmara Edilicia en Sesidon Ordinaria
realizada el dia miércoles 26 de febrero del 2025.- Latacunga 10 de marzo del
2025.

alt
g IZURIETA

%d. olo Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA. -
Aprobada que ha sido la ORDENANZA DE DELEGACION DE COMPETENCIAS AL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL JOSEGUANGO
BAJO PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE DOS REDUCTORES DE
VELOCIDAD, de conformidad con el Art. 322 del Cdédigo Orgdnico del
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase en presente
cuerpo Normativo al senor Alcalde del cantén a efecto de que lo sancione u
observe. Latacunga 10 de marzo del 2025.

ado electrénicamente por:
LLY PAOLA ChRRERA
¢t IZURIETA

Dra. Paola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA. - De conformidad con lo prescrito en el
Art. 324 del Coddigo Orgdnico del Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sanciono la presente ORDENANZA DE DELEGACION DE
COMPETENCIAS AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL
RURAL JOSEGUANGO BAJO PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DOS DE
REDUCTORES DE VELOCIDAD, para su promulgacion. - Nofifiquese. - Latacunga
10 de marzo del 2025.

Dr. Fabricio Tinajero ,Jiménez
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA
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CERTIFICACION. - La suscrita secretaria General del GAD Municipal de
Latacunga, certifica que el senor Alcalde sanciond la presente ORDENANZA DE
DELEGACION DE COMPETENCIAS AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PARROQUIAL RURAL JOSEGUANGO BAJO PARA LLEVAR A CABO LA
CONSTRUCCION DE DOS REDUCTORES DE VELOCIDAD en la fecha sefalada. - Lo
certifico. - Latacunga 10 de marzo del 2025.

Bra™Paola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA
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ORDENANZA PARA LA PREVENCION Y REDUCCION DE LA DESNUTRICION
CRONICA INFALTIL EN

EXPOSICION DE MOTIVOS

El oportuno cuidado durante los primeros anos de vida de una persona sienta
las bases para su desarrollo individual, econdmico y social. Desde el periodo
prenatal, se forjan los cimientos de bienestar, salud y productividad para los
anos futuros.

La desnutricion crénica infantil (DCIl) es uno de los problemas sociales,
econdémicos y de salud publica que compromete el desarrollo infantil integral y.
por ende, el desarrollo econdmico y social del pais; esta condicidon es
multicausal, sus determinantes se relacionan con la falta de acceso a servicios
de salud, educacion, desarrollo infantil integral, informacién sobre alimentacion
saludable, cuidado e higiene, agua apta para consumo humano, saneamiento,
y adlimentacion; ademds de la situacion socioecondmica de las familias, la
ubicacién geogrdafica, entre ofros. La desnutricion cronica infantil se presenta
cuando un nino o nina tiene una talla o longitud por debajo de lo minimo
esperado para su edad y sexo.

El abordaje eficiente de la desnutricion créonica infantii no es solo una
responsabilidad social, sino un mecanismo rentable que genera amplios
beneficios econdmicos y sociales a mediano y largo plazo para el pais, por ello
su inclusion en los Objetivos de Desarrollo Sostenible 2030 y el Plan Nacional de
Desarrollo.

En Cotopaxi, la desnutricion cronica infantl alcanzd el 34.85% en
ninos menores de 2 anos y 31.80% en ninos menores de 5 anos segun la ESANUT
2018, no obstante, con la implementacion de la politica publica y el trabajo
intersectorial desarrollado a través de las mesas intersectoriales cantonales
lideradas por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales en los 7
cantones de la provincia, en conjunto con todos los sectores gubernamentales
y no gubernamentales se ha logrado generar la tendencia a la baja de la
desnutricién crénica infantil en Cotopaxi.

Es importante mencionar que los indices de la ENSANUT 2018 se encuentran en
un reaqjuste, dado que abarcaba no solo la desnutricion crénica infantil sino
muchas mds problemdticas, por lo cual, no es posible hacer una comparacion
directa entre esta y la Encuesta Nacional sobre Desnutricion Infantil (ENDI) 2023,
no obstante, se debe conocerlos resultados a nivel provincial que determinan la
prevalencia de la DCl en 27.60% de ninos menores de 24 meses y 25.5% en ninos
menores de cinco anos en la provincia de Cotopanxi.

Es fundamental continuar con acciones y politicas publicas que impulsen el
bienestar integral de las familias contribuyendo para la erradicacion de la
desnutricion cronica infantil en el cantén Latacunga, el cual ha pasado del
23.88% en mayo 2023 al 19.04% en mayo 2024 y donde existen parroquias con
altos porcentajes de ninos menores de 24 meses con desnutricion croénica
infantil, segun se detalla a continuacion:
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Parroquia may-22 | may-23 | may-24
Eloy Alfaro (San Felipe) 19,00% 27.31% | 19.13%
Ignacio Flores (Parque Flores) 19.47% 17,.50% | 16,42%
Juan Montalvo (San Sebastidan) 19.23% 27.27% 0,00%
La Matriz 11,30% 13.29% | 13.17%
San Buenaventura 13.37% 22,06% | 13.20%
Latacunga 16,00% 20,18% | 14,17%
Alaquez 29,60% 26,11% | 22,02%
Belisario Quevedo 15,45% 24,32% | 22,77%
Guaytacama 37.93% 44,44% 0,00%
José guango Bajo 20,00% 21,33% | 25,00%
Mulalo 21,58% 33.15% | 28.81%
Once de Noviembre 14,55% 13.89% | 29,55%
Poald 30,19% 27.52% | 2541%
San Juan de Pastocalle 33,33% 35,00% | 60,00%
Tanicuchi 15,35% 23,99% | 19.12%
Toacaso 35,25% 26,39% | 24,46%

FUENTE: Sistema Universal y Unificado de Seguimiento Nominal
(SUUSEN) con corte al 16 de julio de 2024

A nivel local es de gran relevancia la participaciéon de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, quienes ademds de sus competencias exclusivas, son
responsables de la planificacion territorial para el ejercicio de los derechos de la
poblacién, combatir la desnutricién crénica infantil es una tarea de todas y
todos.

La presente ordenanza busca regular los mecanismos de prevencion y
reducciéon de la desnutricion cronica en el cantdn Latacunga, promoviendo la
articulacién en acciones interinstitucionales desde la competencia de cada
entidad u organizacion, como la mejor expresion de voluntad politica y
compromiso social para transformar la realidad de la ninez del cantén.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que "el
Ecuador es un estado Constitucional de Derechos y justicia social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se
organiza en forma de Republica y se gobierna de manera descentralizada {(...)"

Que, el Art. 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su numeral 1.
establece que: "es deber primordial del Estado garantizar, sin discriminacion
alguna, el efectivo goce de los derechos establecidos en la Norma Suprema y
en los instrumentos internacionales, en particular la educacion, salud,
alimentacidn, seguridad social y el agua para sus habitantes';

Que, el Art. 11 numeral 2 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador en el
inciso 4 refiere que "El Estado adoptard medidas de accidon afirmativas que
promueven la igualdad real a favor de los titulares de derechos que se
encuentren en situacion de desigualdad'”;

240



Registro Oficial - Edicion Especial N° 106 Jueves 24 de abril de 2025

Que, el Art. 13 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que "las
personas y colectividades tienen derecho al acceso seguro y permanente a
alimentos sanos, suficientes y nutritivos, preferentemente producidos a nivel
localy en correspondencia con sus diversas identidades y fradiciones culturales';

Que, en el Art. 32 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que
"la salud es un derecho que garantiza el estado, cuya realizacion se vincula al
gjercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al agua, la alimentacion, la
educacioén, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los ambientes sanos
y ofros que sustenten el buen vivir";

Que, en el Art. 44 inciso 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
que 'las ninas, ninos y adolescentes tendrdn derecho a su desarrollo integral,
entendido como proceso de crecimiento, maduracion y despliegue de su
intelecto y de sus capacidades, potencialidades y aspiraciones, en un entorno
familiar, escolar, social y comunitario de afectividad y seguridad. Este enforno
permitird la satisfaccion de sus necesidades sociales, afectivo-emocionales y
culturales, con el apoyo de politicas intersectoriales nacionales y locales';

Que, el Art. 45 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que:
"Las ninas, ninos y adolescentes gozardn de los derechos comunes del ser
humano, ademds de los especificos de su edad. El Estado reconocerd y
garantizard la vida, incluido el cuidado y proteccion desde la concepcion.

Las ninas, ninos y adolescentes tienen derecho a la integridad fisica y psiquica;
a su identidad, nombre y ciudadania; a la salud integral y nutricion; a la
educacién y cultura, al deporte y recreacion: a la seguridad social; a tener una
familia y disfrutar de la convivencia familiar y comunitaria; a la participacion
social; al respeto de su libertad y dignidad; a ser consulfados en los asuntos que
les afecten; a educarse de manera prioritaria en su idioma y en los contextos
culturales propios de sus pueblos y nacionalidades; y a recibir informacion
acerca de sus progenitores o familiares ausentes, salvo que fuera perjudicial
para su bienestar";

Que, en el Art. 46 numeral 1 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
establece que: "El Estado adoptard entre otras las siguientes medidas que
aseguren a las ninas, ninos y adolescentes: Atencion a menores de seis anos,
que garantice su nutricion, salud, educacion y cuidado diario en un marco de
proteccion integral de sus derechos”;

Que, el Art. 66 numeral 2 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador
reconoce y garantiza a las personas: "el derecho a una vida digna, que asegure
la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento
ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios sociales necesarios";

Que, el Art. 156 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala que "los
Consejos Nacionales para la Igualdad son érganos responsables de asegurar la
plena vigencia y el ejercicio de los derechos consagrados en la Constitucion y
en los instrumentos internacionales de derecho humanos. Los consejos ejercerdn
atribuciones en la formulacion, fransversalizacion, observancia, seguimiento y
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evaluacion de las politicas publicas relacionadas con las temdticas de género,
generacionales, interculturales y de discapacidades y movilidad humana de
acuerdo con la ley. Para el cumplimiento de sus fines se coordinardn con las
enfidades rectoras, ejecutoras y con los organismos especializados en la
proteccion de derechos en todos los niveles de gobierno';

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion";

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que:
"La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacidn, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion';

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que:
"Los gobiernos autdnomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa 'y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningun caso el gjercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
consejos provinciales y los consejos regionales';

Que, el Art. 279 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, en sus incisos 2
y 3 sobre el Sistema Nacional Descentralizado de Planificacidon Participativa,
senala que: "Los consejos de planificacion en los gobiernos autdnomos
descentralizados estardn presididos por sus mdximos representantes e
integrados de acuerdo con la ley. Los consejos ciudadanos serdn instancias de
deliberacion y generacion de lineamientos y consensos estratégicos de largo
plazo, que orientardn el desarrollo nacional”;

Que, el Art. 280 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, norma que: "El
Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetardn las politicas,
programas y proyectos pubicos; la programacion y ejecucion del presupuesto
del Estado: y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordinar las
competencias exclusivas entfre el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados. Su observancia serd de cardcter obligatorio para el sector
publico e indicativo para los demds sectores';

Que, el Art. 281 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: "La
soberania alimentaria constituye un objetivo estratégico y una obligacion del
Estado para garantizar que las personas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades alcancen la autosuficiencia de alimentos sanos y culturalmente
apropiado de forma permanente";
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Que, el Art. 341 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador norma que: "El
Estado generard las condiciones para la proteccion integral de sus habitantes a
lo largo de sus vidas, que aseguren los derechos y principios reconocidos en la
Constitucion, en particular la igualdad en la diversidad y la no discriminacion, y
priorizard su accion hacia aquellos grupos que requieran consideracion especial
por la persistencia de desigualdades, exclusion, discriminacion o violencia, o en
virtud de su condicion etaria, de salud o de discapacidad. La proteccion
integral funcionard a fravés de sistemas especializados, de acuerdo con la ley.
Los sistemas especializados se guiardn por sus principios especificos y los del
sistema nacional de inclusion y equidad social. El sistema nacional
descentralizado de proteccion integral de la ninez y la adolescencia serd el
encargado de asegurar el ejercicio de los derechos de ninas, ninos y
adolescentes. Seran parte del sistema las instituciones publicas, privadas y
comunitarias';

Que, el Art. 342 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que:
"el Estado asignard, de manera prioritaria y equitativa, los recursos suficientes,
oportunos y permanentes para el funcionamientos y gestion del sistema';

Que, el Art. 363 en el numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone: "formular Politicas Publicas que garanticen la promocion, prevencion,
curacion, rehabilitacion y atencion integral en salud y fomentar prdcticas
saludables en los dmbitos familiar, laboral y comunitario™;

Que, el Art. 2 de los Objetivos del Coddigo Orgdnico de Organizacioén Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el literal f) establece: "la Democratizacion de la
gestion del Gobierno Central y de los Gobiernos autonomos descentralizados,
mediante el impulso de la participacion ciudadana';

Que, el Art. 3 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en su literal c) establece que: “Todos los niveles de gobierno
tienen responsabilidad compartida con el gjercicio y disfrute de los derechos de
la ciudadania, el buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones
territoriales, en el marco de las competencias exclusivas y concurrentes de cada
uno de ellos. Para el cumplimiento de este principio se incentivard a que todos
los niveles de gobierno frabajen de manera articulada y complementaria para
la generacién y aplicacion de normativas concurrentes, gestion de
competencias, ejercicio de atribuciones. En este sentido, se podrdn suscribir
acuerdos de cooperacion interinstitucional, asociatividad, mancomunamiento,
entre otros, conforme con lo que establece este codigo”.

Que, el Art. 4 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, en su literal b) establece entre los fines de los gobiernos
auténomos descentralizados: "La garantia, sin discriminacion alguna y en los
términos previstos en la Constitucion de la Republica de la plena vigencia y el
efectivo goce de los derechos individuales y colectivos constitucionales y de
aquellos contemplados en los instrumentos internacionales; y literal h) La
generacion de condiciones que aseguren los derechos y principios reconocidos
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en la Constitucion a fravés de la creacion y funcionamiento de sistemas de
proteccion integral de sus habitantes”;

Que, el Art. 53 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sobre la naturaleza juridica, senala que: "Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estardn integrados
por las funciones de participacion ciudadana; legislaciéon y fiscalizacion: vy,
ejecutivas previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden';

Que, el Art. 54 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone entre las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: "a) Promover el desarrollo sustentable
de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacidn de politicas publicas cantonales, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales; en el literal b) Disenar e
implementar politicas de promocion y construccién de equidad e inclusion en
su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; h)
Promover los procesos de desarrollo econdémico local en su jurisdiccion,
poniendo una atencion especial en el sector de la economia social y solidaria,
para lo cual coordinard con los otros niveles de gobierno; y en el literal j)
Implementar los sistemas de proteccion integral del cantén que aseguren el
gjercicio garantia y exigibilidad de los derechos consagrados en la Constitucion
y en los instrumentos internacionales, lo cual incluird la conformacion de los
consejos cantonales, juntas cantonales y redes de proteccion de derechos de
los grupos de atencion prioritaria. Para la atencion en las zonas rurales
coordinard con los gobiernos autdnomos parroquiales y provinciales";

Que, el Art. 55 literal d) del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, establece en sus competencias: "Prestar los
servicios publicos de agua potable, alcantarilado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental
y aquellos que establezca la ley";

Que, el Art. 57 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina "dentfro de las atribuciones del Concejo Municipal,
en el literal a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicidon de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones';

Que, el Art. 148 del Cddigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que: "Los gobiernos auténomos descentralizados
ejercerdn las competencias destinadas a asegurar los derechos de nifos, ninas
y adolescentes que les sean atribuidas por la Constitucion, este Codigo y
Consejo Nacional de Competencias en coordinacion con la Constitucion con
la ley que regule el sistema nacional descentralizado de proteccion integral de
la ninez y la adolescencia. Para el efecto, se observard estrictamente el dmbito
de accién determinado en este Cddigo para cada nivel de gobierno y se
garantizard la organizacién y participacion protagdnica de nifos, ninas,
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adolescentes, padres, madres y sus familias, como los ftitulares de estos
derechos";

Que, el Art. 249 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: "Presupuesto para los grupos de atencidn prioritaria.
- No se aprobard el presupuesto del gobierno auténomo descentralizado si en
el mismo no se asigna, porlo menos, el diez por ciento (10%) de sus ingresos no
tributarios para el financiamiento de la planificacion y ejecucion de
programas sociales para la atencién a grupos de atencidn prioritaria"; dentro de
los cuales encuentran las ninas y ninas menores de 5 anos.

Que, el Art. 598 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en su segundo inciso establece que: "los Consejos Cantonales
parala Proteccion de Derechos, tendrdn como atribuciones las formulaciones,
transversalizacion, observancia, seguimiento y evaluacién de politicas publicas
municipales de proteccion de derechos, articuladas a las politicas publicas de
los Consejos Nacionales para la igualdad. Los Consejos de Proteccion de
derechos coordinaran con las entidades, asi como con las redes
interinstitucionales especializadas en proteccion de derechos';

Que, el Art.6 del Cddigo de la Ninez y Adolescencia dispone que: "Todos los
ninos, ninas y adolescentes son iguales ante la ley y no serdn discriminados por
causa de su nacimiento, nacionalidad, edad, sexo, etnia; color, origen social,
idioma, religion, filiacion, opinion politica, situacion econdmica, orientacion
sexual, estado de salud, discapacidad o diversidad cultural o cualquier otra
condicién propia o de sus progenitores, representantes o familiares. El Estado
adoptard las medidas necesarias para eliminar toda forma de discriminacion.";

Que, el Art. 8 del Cdodigo de la Ninez y Adolescencia establece que: "Es deber
del Estado, la sociedad y la familia, dentro de sus respectivos dmbitos, adoptar
las medidas politicas, administrativas, economicas, legislativas, sociales y
juridicas que sean necesarias para la plena vigencia, ejercicio efectivo,
garantia, proteccion y exigibilidad de la totalidad de los derechos de ninos;
ninas y adolescentes. El Estado y la sociedad formulardn y aplicardn politicas
publicas sociales y econdmicas, y destinardn recursos econdmicos suficientes,
en forma estable, permanente y oportuna.";

Que, el Art. 11 del Codigo de la Ninez y la Adolescencia, establece que: "El
interés superior del nino es un principio que estd orientado a satisfacer el
gjercicio efectivo del conjunto de los derechos de los nihos, niAas vy
adolescentes; e impone a todas las autoridades administrativas y judiciales y a
las instituciones publicas y privadas, el deber de ajustar sus decisiones y acciones
para su cumplimiento. Para apreciar el interés superior se considerard la
necesidad de mantener un justo equilibrio entre los derechos y deberes de ninos,
ninas y adolescentes, en la forma que mejor convenga a la realizaciéon de sus
derechos y garantias. Este principio prevalece sobre el principio de diversidad
étnica y cultural. El interés superior del ninho es un principio de interpretacion de
la presente Ley. Nadie podrd invocarlo contra norma expresa y sin escuchar
previamente la opinion del nino, nina o adolescente involucrado, que esté en
condiciones de expresarla';
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Que, el Art. 12 del Codigo de la Ninez y la Adolescencia, dispone como prioridad
absoluta: "En la formulacién y ejecucién de las politicas publicas y en la provisidon
de recursos, debe asignarse prioridad absoluta a la ninez y adolescencia, a las
que se asegurard, ademds, el acceso preferente a los servicios publicos y a
cualguier clase de atencidon que requieran. Se dard prioridad especial a la
atencién de ninos y ninas menores de seis anos. En caso de conflicto, los
derechos de los ninos, ninas y adolescentes prevalecen sobre los derechos de
los demds;

Que, el Art. 20 del Cédigo de la Ninez y Adolescencia dispone que: "Los nifos,
ninas y adolescentes tienen derecho a la vida desde su concepcion. Es
obligacion del Estado, la sociedad y la familia asegurar por los medios a su
alcance, su supervivencia y desarrollo”;

Que, el Art. 24 inciso 2 del Cédigo de la Ninez y Adolescencia dispone en que:
"es obligacion de los establecimientos de salud publicos y privados desarrollar
programas de estimulacion de lactancia materna';

Que, el Art. 26 del Codigo de la Ninez y Adolescencia dispone: "Derecho a una
vida digna. - Los ninos, ninas y adolescentes tienen derecho a una vida digna,
que les permita disfrutar de las condiciones socio econdmicas necesarias para
su desarrollo integral”.

Este derecho incluye aquellas prestaciones que aseguren una alimentacion
nutritiva, equilibrada y suficiente recreacion y juego, acceso a los servicios de
salud, a una educacion de calidad, vestuario adecuado, vivienda segura,
higiénica y dotada de los servicios bdsicos;

Para el caso de ninos, ninas y adolescentes con discapacidades, el estado y las
instituciones que las atiendan deberdn garantizar las condiciones, ayudas
técnicas y eliminaciones de barreras arquitectonicas para la comunicacion y
fransporte;

Que, el Art. 29 del Codigo de la Ninez y Adolescencia establece que "es
obligacion de los progenitores y demads personas encargadas del cuidado de
los nifos, ninas y adolescentes brindar atencion de salud que esté a su alcance
y asegurar el cumplimiento de las prescripciones controles y disposiciones
meédicas y de salubridad";

Que, el Art. 192 del Cddigo de la Ninez y Adolescencia establece que: "El Sistema
Nacional Descentralizado de proteccion integral de la Ninez y Adolescencia
estd integrado por tres niveles de organismos: 1. Organismos de definicion,
planificacion, control y evaluacion de politicas, que son: a) El Consejo Nacional
de la Ninez y Adolescencia: y, b) Los Concejos Cantonales de la Ninez y
Adolescencia; 2. Organismos de proteccion, defensa y exigibilidad de
derechos. Son: a) Las Juntas Cantonales de Proteccion de Derechos; b) La
Administracion de Justicia Especializada de la Nihez y Adolescencia; y. c) Otros
organismos. 3. Organismos de ejecucion de politicas, planes, programas y
proyectos. Son: a) Las entidades publicas de atencion; y, b) Las entidades
privadas de atencién”;

246



Registro Oficial - Edicion Especial N° 106 Jueves 24 de abril de 2025

Que, el Art. 24 de la Convencidn sobre los Derechos del Nino, dispone en su
numeral 2, literales a) y c) lo siguiente: "a) Reducir la Mortalidad Infantil y en la
Ninez; y ¢) Combatirlas enfermedades y la mal nutricion en el marco de la
atencion primaria de la salud mediante, entre otras cosas, la aplicacion de la
tecnologia disponible y el suministro de alimentos nutritivos adecuados y agua
potable salubre, teniendo en cuenta los peligros y riesgos de contaminacion del
medio ambiente":

Que, el Art. 27 de la Convencidon del Nino, dispone en el numeral 3 que: "Los
Estados parte de acuerdo a las condiciones nacionales y con arreglo a los
medios, adoptardn medidas apropiadas para ayudar a los padres y a ofras
personas responsables por el nino a dar efectividad a este derecho y, en caso
necesario, proporcionardn asistencia material y programas de apoyo,
particularmente con respecto a la nutricion, el vestuario y la vivienda";

Que, el Decreto Ejecutivo Nro. 1211 emitido el 21 de diciembre de 2020 en su Art.
1 aprobd la “implementacion de la Estrategia Nacional Ecuador Crece sin
Desnutricion cuyo objetivo es prevenir la desnutricion cronica infantil y reducir su
prevalencia en ninos y ninas menores de 24 meses de edad; conforme los
objetivos planteados en la agenda 2030, a través de la implementacion del
denominado Paquete Priorizado de bienes y servicios”.

Que, el articulo 2 del Decreto Ejecutivo Nro. 1211 define al paquete priorizado
como el conjunto de bienes y servicios destinado a atender a gestantes y a ninos
y ninas menores de 24 meses de edad, el cual permitird el monitoreo oportuno
y de calidad del desarrollo infantil integral de la poblacién objetivo, y su
incidencia directa en la reducciéon de la desnutricion cronica infantil;

Que, el 7 de julio del 2021 el Gobierno Nacional crea, mediante Decreto
Ejecutivo N° 92 la Secretaria Técnica Ecuador Crece sin Desnutricion Infantil,
como una entidad de derecho publico, adscrita a la Presidencia de la
Republica, encargada de liderar y acompanar las politicas de prevencion y
reduccion de la desnutricion crénica Infantil, mediante procesos de articulacion
territorial;

En ejercicio de las atribuciones que confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador y los demds cuerpos legales.

En ejercicio de la competencia y facultad normativa que le confiere los articulos
240 y 264, numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con lo previsto en los articulos 7 y 57 literal a) del Cddigo
Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, se expide:
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ORDENANZA PARA LA PREVENCION Y REDUCCION DE LA DESNUTRICION
CRONICA INFANTIL EN NINAS Y NINOS DE CERO A CINCO ANOS DE EDAD,
MUJERES GESTANTES Y EN PERIODO DE LACTANCIA DEL CANTON LATACUNGA.

CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- OBJETO: La presente ordenanza tfiene como objeto promover estrategias,
proyectos, acciones y actividades, que contribuyan a la
prevenciéon y reduccion de la desnutricidon crénica infantil, en coordinaciéon con
los diferentes niveles de gobierno y organismos no gubernamentales en el marco
de sus competencias, para garantizar el desarrollo de ninas y ninos de cero a
cinco anos de edad y el bienestar de mujeres gestantes y en periodo de
lactancia del cantdn Latacunga.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION: La presente ordenanza es un instrumento legall
de aplicacion general y de observancia obligatoria para todos los entes cuya
jurisdiccién, intervencidon y funcionamiento se desarrolle en el cantdn
Latacunga.

CAPITULO Il FINES Y PRINCIPIOS

Art. 3.- FINES: Los fines que persiguen con la implementaciéon de esta Ordenanza
dentro de la jurisdiccion del cantdn Latacunga son los siguientes:

a) Fomentar mecanismos que garanticen la Prevencién y Reduccioén de la
Desnutricion Crénica Infantil en ninos de cero a cinco anos, incluyendo a
mujeres en etapa de gestacion y lactancia materna a través del
cumplimiento de la politica pUblica a nivel cantonal:

b) Orientar las propuestas de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) de
acuerdo a larealidad social del sector para apoyar a los actores pUblicos
y privados, responsables del cumplimiento de la prevencidn y reduccidn
de la desnutricidn crénica infantil en ninos de cero a cinco anos, mujeres
en etapa de gestacidon y lactancia materna, a través de su
fortalecimiento y articulacion efectiva para impulsar la restitucion de los
derechos de los ninos y ninas del cantén.

c) Establecer mecanismos de seguimiento y monitoreo que permita medir
el cumplimiento de los indicadores y actividades que se ejecuten para la
prevenciéon y reduccion de la desnutricion créonica infantil en ninos de
cero a cinco anos.

d) Transversalizar las politicas publicas de garantia de derechos de ninas y
ninos en toda la institucionalidad publica y privada en su jurisdiccion.

e) Impulsar la creacion y uso de lactarios en las entidades publicas vy
privadas para fomentar el apego materno infantil y garantizar los
derechos de las mujeres y ninos (as) en etapa de lactancia.

f) Incorporar alos segmentos de agricultura familiar campesina y economia
popular solidaria en la provision de alimentos en los distintos programas y
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proyectos que se ejecuta en el cantén con la finalidad de reducir la
desnutricion cronica infantil de la poblacidn en especial de ninos, ninas y
mujeres gestantes.

g) Observar la aplicacién de los servicios relacionados con las politicas
publicas de igualdad y activar mecanismos para exigir el cumplimiento
de los derechos de las ninas y ninos del cantén.

h) Disenar metodologias, indicadores y herramientas para la evaluacion de
politicas publicas y ejecucion de planes, programas y proyectos en
beneficio a ninas y ninos del canton.

i) Establecer mecanismos de vinculacion con la sociedad civil para
generar procesos permanentes de vigilancia y exigibiidad de
derechos de las ninas, ninos y su familia.

Art. 4.- PRINCIPIOS: Los principios fundamentales que rigen a esta Ordenanza
son:

a) Universalidad. - La ordenanza reconoce la dignidad inherente a todos los
miembros de la familia humana y de sus derechos iguales e inalienables,
reconociendo que estos derechos se desprenden de la dignidad
inherente a la persona humana, por lo cual podrdn acceder a los
programas, proyectos y beneficios todas las mujeres gestantes, ninos y
ninas menores de 5 anos y demds miemlbros de su familia, cumpliendo sus
roles para prevenir la DCl en el cantéon.

b) Igualdad y no discriminacion. - Todas las personas son iguales y gozan de
los mismos derechos, deberes y oportunidades. Ninguna persona serd
discriminada por razones de edad, etnia, lugar de nacimiento, sexo,
identidad de género, identidad cultural, idioma, religiéon, ideologia,
condicién socio-econdmica, condicidon migratoria, estado de salud,
discapacidad, ni por cualquier otra distincidn personal o colectiva,
temporal o permanente, que tenga por objeto o resultado menoscabar
o anular el reconocimiento, goce o ejercicio de derechos o prdcticas
culturales.

c) Inclusion. - La ordenanza se fundamenta en la igualdad de
oportunidades y rechaza todo tipo de discriminacién social,
especialmente la que violenta los derechos humanos de mujeres
gestantes, en periodo de lactancia, ninos y ninas menores de 5 anos.

d) Interculturalidad. - En todas las  estrategias, proyectos,
acciones y actividades de esta ordenanza, se deberdn considerar
elementos de la diversidad cultural relacionados con las costumbres,
practicas, normas procedimientos de las personas, grupos o
colectividades.
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e) Solidaridad. - Se impulsard la expresion de la generosidad de la
ciudadania latacunguena con la finalidad de prevenir y reducir la DCl en
la poblacién vulnerable citada en esta ordenanza.

f) Coordinacién y Corresponsabilidad. - Todos los niveles de gobierno
fienen responsabilidad compartida en el ejercicio y disfrute de los
derechos de la ciudadania, el buen vivir y el desarrollo sostenible de las
diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de las competencias
exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos.

g) Interés superior del niho. - Este principio, estd orientado a satisfacer el
ejercicio efectivo del conjunto de los derechos de los ninos y ninas
menores de 5 anos; e impone a todas las autoridades administrativas,
judiciales. instituciones publicas y privadas, el deber de aqjustar sus
decisiones y acciones para su cumplimiento. Para apreciar el interés
superior se considerard la necesidad de mantener un justo equilibrio entre
los derechos y deberes de ninos y ninds menores de 5 anos, en la forma
gue mejor convenga a la realizacién de sus derechos y garantias.

El interés superior del nino es un principio de interpretaciéon de la presente
ordenanza. Nadie podrd invocarlo confra norma expresa y sin escuchar
previamente la opinidn del nino o nina menore de 5 anos involucrado,
qgue estén en condiciones de expresarla.

h) Prioridad Absoluta. - En la formulacion, ejecucion de las politicas publicas
y en la provisién de recursos, debe asignarse prioridad absoluta a las
mujeres gestantes, en periodo de lactancia, ninos y ninas menores de 5
anos, alas que se asegurard, ademds, el acceso preferente a los servicios
pUblicos y a cualguier clase de atencidn que requieran.

i) Corresponsabilidad del Estado, la Sociedad y las Familias. - Es deber del
Estado, la sociedad y las familias, dentro de sus respectivos dmbitos,
adoptar las medidas politicas, administrativas, econdmicas, legislativas,
sociales y juridicas que sean necesarias para la plena vigencia, ejercicio
efectivo, garantia, proteccién y exigibiidad de la totalidad de los
derechos de las mujeres gestantes, en periodo de lactancia, ninos y ninas
menores de 5 anos.

El Estado vy la sociedad formulardn y aplicardn politicas publicas, sociales
y econdmicas; y destinardn recursos econdmicos suficientes, en forma
estable, permanente y oportfuna para tal fin.

j) Progresividad. - El ejercicio de los derechos y garantias y el cumplimiento
de los deberes y responsabilidades de mujeres gestantes, en periodo de
lactancia, ninos y ninas menores de 5 anos, se hardn de manera
progresiva, de acuerdo a su grado de desarrollo y madurez. Se prohibe
cualquier restriccion al ejercicio de estos derechos y garantias que no
esté expresamente contemplado en la normativa ecuatoriana vigente.
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CAPITULO Il
MESA INTERSECTORIAL CANTONAL (MIC) PARA LA PREVENCION Y REDUCCION
DE LA DESNUTRICION CRONICA INFANTIL EN EL CANTON LATACUNGA

Art.5.- DEFINICION: La Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para la prevencion y
reduccion de la Desnutricion Crénica Infantil en el cantdn Latacunga, es el
espacio de coordinaciéon interinstitucional e intersectorial que fortalece la
participacion local y el compromiso de los diferentes actores sociales e
institucionales, con la finalidad de incidir en los determinantes sociales de la
desnutriciéon cronica infantil, a través de una gestion articulada que posibilite la
provision oportuna de los bienes y servicios del paquete priorizado a nivel local
asi como garantizar el desarrollo de acciones enfocados en fomentar la
seguridad alimentaria y la dotacién de agua potable apta para el consumo
humano a los ninas y ninos de cero a cinco anos de edad, mujeres gestantes y
en periodo de lactancia del cantén Latacunga.

Art.6. - ESTRUCTURA. - La Mesa Intersectorial Cantonal estard integrada de la
siguiente manera:

a) Representantes al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Latacunga o sus delegados.

I EL Alcalde (sa) del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal o
su delegado (a) quien preside la mesa cantonal.
. Representante o delegado de la Direccion de Desarrollo Econdmico

y Social.

. Representante o delegado del Patronato Municipal Latacunga.

V. Representante o delegado de la Direccion de Agua Potable y
alcantarillado.

V. Representante o delegado del Consejo Cantonal de la Proteccion de
Derechos de Latacunga.

VI. Representante o delegado de la Junta Cantonal de Proteccion
de Derechos de Latacunga.

VII. Representante o delegado de Ordenamiento Territorial.

b) Representantes a los Ministerios Ejecutores y Sector PUblico o sus delegados.

l. Representante o delegado(a) del Ministerio de Salud Publica (MSP).

. Representante o delegado (a) del Ministerio de Educacion
(MINEDUC).

. Representante o delegado (a) del Ministerio de Inclusién Econdmica
y Social (MIES).

V. Representante o delegado de la Secretaria Técnica Ecuador Crece
Sin Desnutriciéon Infantil.
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V. Representante o delegado del Ministerio de Agricultura y Ganaderia,
(MAG).

VL. Representante o delegado del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI).

VII. Representante o delegado del Ministerio de Agua, Ambiente y
Transicion Ecologica (MAATE).

VIIl. Representantes o delegados de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados Parroquiales del cantéon Latacunga.

IX. Representante o delegado del Patronato Provincial de Cotopaxi.

X. Representante o delegado del Ministerio de la Mujer.

c) De la Sociedad Civil.

I.  Organizaciones Sociales y Comunitarias de la Sociedad Civil.
ll. Representante o delegado de la Sociedad Civil al Consejo Cantonal
de Proteccion de Derechos.
lll. Representante o delegado de las Instituciones Privadas, ONGS, que
trabajan en el cantén Latacunga.
IV. Representacion ciudadana.

Cada Integrante de La Mesa Técnica, contard con un suplente o representante
quien actuard en reemplazo del titular con un criterio de responsabilidad y
facultado para la toma de decisiones a través de una delegacion por escrito.
La Mdxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Latacunga, jpodia convocar a personas naturales o juridicas que
tuviere! relacién con el objeto de la presente ordenanza, en temas especificos
a tratar.

Art. 7.- CONVOCATORIA. - El GAD Municipal del cantén Latacunga a fravés de
su presidente (a) serd el encargado de convocar de manera tfrimestral a
reuniones ordinarias o extraordinarias o cuando el caso lo amerite, de acuerdo
al tema especifico, considerando los sectores ministeriales y temas a tratar.

Art. 8.- FUNCIONES. - Las funciones de la mesa técnica son las siguientes:

a) Implementar una estrategia integral de acciones articuladas que
busquen la mitigacion de la desnutricion cronica en ninos y ninas de cero
a cinco anos, incluyendo a las madres en estado de gestacion y en la
etapa de lactancia.

b) Planificar, coordinar, informar, evaluar de manera permanente sobre los
procesos para la prevencion y erradicacion de la desnutricion cronica
infantil y el avance de los proyectos y demds acciones que se ejecuten
en el desarrollo y cumplimiento de la presente Ordenanza.

c) Brindar asistencia técnica con el apoyo de los entes gubernamentales,
no gubernamentales, de la sociedad civil y otros para la reduccién de la
desnutricion crénica infantil.
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d) Aprobar y ejecutar el Plan de Accion Cantonal de prevencion y
reduccion de la DCI en ninos y ninas de cero a cinco anos de edad y
madres en etapa de gestacion y de lactancia.

e) Actuar en coordinacion con las politicas publicas mediante la
articulacion nacional, zonal, de circuito, provincial, cantonal y parroquial
para la reduccion de la desnutricidon créonica infantil y de inversion social.

f) Sugerir proyectos de politicas locales ante el Concejo Municipal para la
aprobacién respectiva en materia de prevencion y atencion de la
desnutricién crénica infantil del cantdn Latacunga.

g) Gestionar todos los requerimientos e insumos con el fin de generar todas
las condiciones de aplicabilidad del objetivo de la presente Ordenanza.

h) Ejecutar de manera eficiente todas las acciones, actividades y tareas
que dispongan los diferentes organismos que son parte de la Mesa
Intersectorial Cantonal.

Art. 9.- DE LA PRESIDENCIA: La Mesa Intersectorial Cantonal (MIC), estard
presidida por el Alcalde (sa) o su delegado (a) y ejercerd la representacion
legal.

Art. 10.- DE LAS FUNCIONES DEL PRESIDENTE(A): Son funciones del
presidente (a) las siguientes:

1) Representar oficialmente a la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) parala
prevencion y reduccion de la Desnutricion Crénica Infantil en el cantdn
Latacunga, ante todo tipo de organismo dentro y fuera del territorio
cantona, serd el o la portavoz de los objetivos que persigue el ente al cual
representa.

2) Garantizar el funcionamiento eficiente y eficaz de la Mesa Intersectorial
Cantonal (MIC) para la prevencion y reduccidon de la Desnutricion
Croénica Infantil en el cantéon Latacunga, de las comisiones y de la Unidad
ejecutora.

3) Convocar, presidir y plantear el respectivo Orden del dia de las sesiones
ordinarias, extraordinarias de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para
la prevencién y reduccion de la Desnutricion Cronica Infantil en el cantdn
Latacunga.

4) Suscribir las Actas/memorias y documentos necesarios para la ejecucion
de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para la prevencion y reduccion
de la Desnutricion Crénica Infantil en el cantén Latacunga, proyectos,
estrategias y actividades que asi lo requieran.

Art. 11.- DE LA VICEPRESIDENCIA: El o la vice- presidente (a) de la Mesa
Intersectorial Cantonal (MIC), serd el representante o delegado territorial de la
Secretaria Técnica Ecuador crece sin Desnutricion Infantil o la institucidon que
haga sus veces o de ser el caso serd electa de enfre los miembros que
conforman la MIC, en caso de ausencia definitiva se elegird un nuevo o nueva
vicepresidente (a).
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Art. 12.- DE LAS FUNCIONES DEL VICE PRESIDENTE(A): Las funciones del o la vice
presidente (q), son las siguientes:
1) Subrogar las funciones del senor (ra) presidente (a) de manera temporal
o de manera definitiva en caso de ausencia definitiva de su fitular.
2) Cumplir con las disposiciones emanadas por el presidente (a) fitular.

Art. 13.- DE LA SECRETARIA: El Secretario (a) de la Mesa Intersectorial Cantonal
serd el Consejo Cantonal de Proteccién de Derechos que actuard como
secretario, quien solo tendrd voz informativa.

Art. 14.- DE LAS FUNCIONES DE LA SECRETARIA: Las funciones del secretario (a),
son las siguientes:

1) Redactar y socializar las convocatorias respectivas, previa autorizacion
del Presidente de la MIC.

2) Elaborarlas Actas y suscribirlas una vez aprobadas por los miemibros de la
Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para la prevencion y reduccion de la
Desnutricion Crénica Infantil en el cantén Latacunga.

3) Mantener la custodia de los documentos, archivos u otros documentos
qgue se genere en el marco de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para
la prevencién y reduccion de la Desnutricidon Crénica Infantil en el cantén
Latacunga.

Art. 15.- DE LAS COMISIONES: Son entes de asesoria técnica que se conformardn
en los casos que sean necesarios para la ejecucion de los proyectos, estrategias,
procesos y actividades de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) para la
prevencion y reduccidon de la Desnutricion Crénica Infantii en el cantédn
Latacunga y serdn designados para fines y resultados especificos de entre los
miembros que son parte de la misma.

Art. 16.- DE LAS FUNCIONES DE LAS COMISIONES: Son funciones de las comisiones
las siguientes:

1) Acoger las disposiciones emanadas por la Mesa Intersectorial Cantonal
(MIC) para la prevencion vy reduccion de la Desnutricion
Cronica Infantil en el cantdn Latacunga en funcidon de los objetivos,
metas y tiempos para el que son creados.

2) Cumplir con la responsabilidad asignada por parte de la Mesa
Intersectorial Cantonal (MIC) para la prevencion y reduccion de la
Desnutricion Croénica Infantil en el cantdn Latacunga y entregar los
productos requeridos.

3) Facilitar todos los instrumentos técnicos que sean necesarios para el
cumplimiento del Objetivo de la presente Ordenanza.

Art. 17.- DE LAS SESIONES Y DECISIONES. - Se dejard constancia de las sesiones y
decisiones en un libro de actas que estard a cargo del secretario (a) de la Mesa
Intersectorial Cantonal (MIC), con las firmas receptadas en documentos
habilitantes que certifiquen la asistencia de los delegados o representantes de
las enfidades convocadas.
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Art. 18.- DEL FINANCIAMIENTO. - El Financiamiento de la Mesa Intersectorial
Cantonal (MIC), estard garantizado con recursos econdmicos, humanos,
tecnoldgicos y logisticos de las siguientes fuentes de financiamiento:

a) Los aportes del gobierno nacional a través de los ministerios qué forman
parte de la provision del paquete priorizado y ofras entidades
involucradas, mismos que serdn proporcionados de manera oportuna en
apego del plan nacional de desarrollo.

b) Los aportes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Latacunga, incluird en su programacion anual, la planificaciéon y
ejecucion de programas para el cumplimiento del objeto de esta
ordenanza. Asignando recursos o presupuesto para los grupos de
atencion prioritaria como lo establece el Art. 249 del Codigo Orgdnico
de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

c) Las donaciones de personas naturales o juridicas que con domicilio
nacional o exfranjero que sean licitas se reciban con beneficio de
inventario y a cualquier titulo para cumplir los objetivos planteados de
prevencion y reduccion de la desnutricion cronica infantil en el cantdn
Latacunga.

Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados Parroquiales del cantdn Latacunga,
estardn enfocados en trabajar de manera mancomunada en las acciones que
se requiera para el cumplimiento de esta ordenanza.

Art. 19.- DE LA RENDICION DE CUENTAS. - La Mesa Intersectorial Cantonal
presentard la Rendicion de Cuentas de su accionar ante el Concejo Municipal,
a los Organismos Gubernamentales y a la sociedad en general, mediante los
mecanismos que se establezcan para el efecto, la misma se realizard de forma
anual y de acuerdo a lo que estipula la ley.

Art. 20.- UNIDAD EJECUTORA. - El Pafronato Municipal de Latacunga serd el
encargado de monitorear, gestionar y coordinar las estrategias, politicas,
decisiones y acciones que se acuerden en el marco de Mesa Intersectorial
Cantonal (MIC) para la prevencion y reduccion de la Desnutricion Crénica
Infantil en el cantdén Latacunga, en coordinacion con las direcciones
municipales, entidades y empresas adscritas.

Art. 21.- FUNCIONES. - Dentro de las funciones del Patronato Municipal de
Latacunga, serdn las siguientes:

1) Mantener un mapeo de los territorios y poblacién intervenidos por parte
de los miembros de las Mesa Intersectorial Cantonal, a fin de garantizar
la eficiencia de los recursos aplicados para el cumplimiento de esta
ordenanza.

2) Preparar y presentar la propuesta del Plan de Accién Cantonal de la
Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) en el marco de las politicas locales y
gubernamentales vigentes para el efecto.
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3) Articular la inclusion de organismos, empresas u otras entidades en la
Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) conforme la ejecucion de estrategias,
planes, programas y acciones que esta lo requieran.

4) Impulsar la ejecucion de estrategias, planes, programas y acciones para
intfervenir en la prevencién y reducciéon de la desnutricion cronica infantfil
en el cantdn Latacunga, en conjunto con los actores de la Mesa
Intersectorial Cantonal (MIC).

5) Monitorear el avance de metas, acciones, estrategias y programas que
se ejecuten en el marco de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC).

6) Ejecutar eficientemente todas las acciones, actividades y tareas de las
decisiones tomadas por parte de la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC).

Art. 22.- DE LA DIFUSION. - Todas las acciones estrategias, planes, programas y
acciones que se ejecuten en la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC), serdn
socializadas a la poblaciéon a fravés de canales de comunicacion masiva y
redes sociales del Municipio, Patronato vy las institfuciones que formen parte de
la Mesa Intersectorial Cantonal (MIC) permanentemente.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA: Las funciones establecidas en esta ordenanza para la unidad
ejecutora deberdn ser asignadas al Director (a) o su delegado dentro del
Pafronato Municipal de Latacunga, o quien en su lugar asuma el cargo
mediante subrogacién o encargo.

SEGUNDA: Las estrategias, proyectos, planes y programas que se ejecuten en la
Mesa Intersectorial Cantonal (MIC), estardn enfocadas exclusivamente en la
dotacién del paquete priorizado, agua apta para el consumo humano,
nutricion y alimentacion saludable, saneamiento, derecho a la identidad vy
demds dmbitos que contribuyan a la prevencidn y reduccion de la desnutricidn
croénica infantil.

TERCERA: La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobaciéon
por parte del érgano legislativo municipal y sancién por parte del ejecutivo, sin
perjuicio de su publicacién en el registro oficial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: La presente ordenanza serd debidamente socializada por parte de la
Direccion de Comunicacion Social del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Latacunga en conjunto con la Direccién de Desarrollo
Econdmico y Social, para que en el término de 30 dias se dé pleno conocimiento
a la poblacién del cantdn Latacunga.

SEGUNDA: Los miembros que forman parte de la Mesa Intersectorial Cantonall
(MIC) a fravés de las unidades de comunicacion social, realizaran la publicacion
de la presente ordenanza a través de sus distintos medios de comunicacion
institucionales, dando cumplimiento al término establecido en Ia Disposiciéon
Transitoria Primera.
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DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia una vez que haya sido
aprobada en dos debates conforme la norma sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial, Gaceta Municipal y en el dominio web de la Institucion.

Dado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantéon Latacunga, a los 26
dias del mes de marzo de 2025.

Firmado electrénicamente por:
RISTIAN FABR?[CIO
INAJERO JIMENEZ

Dr. deiio Tincjero Jiménez Dra. Paola Carrera
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA SECRETARIA GENERAL
DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

La suscrita Secretaria General del GAD Municipal del cantén Latacunga,
Cerfifica que ORDENANZA PARA LA PREVENCION Y REDUCCION DE LA
DESNUTRICION CRONICA INFANTIL EN NINAS Y NINOS DE CERO A CINCO ANOS
DE EDAD, MUJERES GESTANTES Y EN PERIODO DE LACTANCIA DEL CANTON
LATACUNGA, fue discutida y aprobada por la Cdmara Edilicia en Sesion
Ordinaria realizada el dia miércoles 26 de marzo del 2025.- Latacunga 14 de abril
de 2025.

Or,

) &‘;% i&ﬁfiilz;fgga?i"‘aﬁmm
Pdola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

Bra-1

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA. -
Aprobada que ha sido ORDENANZA PARA LA PREVENCION Y REDUCCION DE LA
DESNUTRICION CRONICA INFANTIL EN NINAS Y NINOS DE CERO A CINCO ANOS
DE EDAD, MUJERES GESTANTES Y EN PERIODO DE LACTANCIA DEL CANTON
LATACUNGA, de conformidad con el Art. 322 del Cdédigo Orgdnico del
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, remitase en presente
cuerpo Normativo al senor Alcalde del cantén a efecto de que lo sancione u
observe. Latacunga 14 de abril de 2025.
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Firmado electrénicamente por
NELLY PAOLA C;RRERA
IZURIETA

lEBro. Saola Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA

ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA. - De conformidad con lo prescrito en el
Art. 324 del Coddigo Orgdnico del Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sanciono ORDENANZA PARA LA PREVENCION Y REDUCCION
DE LA DESNUTRICION CRONICA INFANTIL EN NINAS Y NINOS DE CERO A CINCO
ANOS DE EDAD, MUJERES GESTANTES Y EN PERIODO DE LACTANCIA DEL CANTON
LATACUNGA, para su promulgacion. - Notifiquese. - Latacunga 14 de abril de
2025.

ado_electrénicamente por
ISTIAN FABRICIO
NAJERO JIMENEZ

Dr. Fabricio Tinajero ,Jiménez
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA

CERTIFICACION. - La suscrita Secretaria General del GAD Municipal de
Latacunga, certifica que el senor Alcalde sanciond ORDENANZA PARA LA
PREVENCION Y REDUCCION DE LA DESNUTRICION CRONICA INFANTIL EN NINAS Y
NINOS DE CERO A CINCO ANOS DE EDAD, MUJERES GESTANTES Y EN PERIODO
DE LACTANCIA DEL CANTON LATACUNGA en la fecha sefalada. - Lo certifico. -
Latacunga 14 de abril de 2025.

ro. olo Carrera
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE LATACUNGA
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