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EL M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

QUE, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en el articulo 253 que
cada cantdn tendra un concejo cantonal, que estara integrado por el alcalde y
los concejales elegidos por votacion popular; siendo el alcalde la maxima
autoridad administrativa y lo presidira con voto dirimente.

QUE, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en el articulo 264, que
los Gobiernos Municipales tendran como competencias exclusivas -entre
otras- las de planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacioén del suelo urbano y rural; asi como ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén. Para el ejercicio de sus competencias en su
territorio, los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la
facultad para expedir ordenanzas cantonales.

QUE, el articulo 1 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece la organizacion politico-
administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio, el régimen de los
diferentes niveles de gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes
especiales, con el fin de garantizar su autonomia politica, administrativa y
financiera.

QUE, de conformidad con el articulo 53 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, es una persona juridica de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera, con capacidad
para realizar los actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones y competencias.

QUE, el articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefala que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil tiene como competencia exclusiva
las que corresponden a planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacidén nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi como
ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.
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QUE, en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 60 letras a) y b) del Cddigo
Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), le corresponde al alcalde ejercer la representacion legal del
GADM-G; asi como ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva de la M. I.
Municipalidad de Guayaquil.

QUE, el articulo 1y 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo (LOOTUGS), determinan el objeto de dicha normativa, el cual es fijar
los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, dentro de los
cuales se define el derecho a edificar, que es de caracter publico y consiste en
la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con
las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, concedido a través de la aprobacién
definitiva del permiso de construccién, siempre que se hayan cumplido las
obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico
municipal, las normas nacionales sobre construccién y los estandares de
prevencion de riesgos naturales y antropicos establecidos por el ente rector
nacional.

QUE, elarticulo 38 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establece que los planes urbanisticos complementarios
seran aprobados por el o6rgano legislativo del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, de conformidad con la ordenanza que se expida
para el efecto, la que, al menos, garantizara la participacién ciudadana y una
fase de consultas con otros niveles de gobierno.

QUE, la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del cantén
Guayaquil publicada en la gaceta oficial 44 de fecha 24 de enero de 2022,
establece en el articulo 92, lo siguiente: "Proyectos de Desarrollo Urbano
Arquitectonico Especiales.- Constituye una calificacion otorgada a proyectos
de escala arquitectdnica y/o urbana, denominados (DUAE), de iniciativa
publica, privada o mixta, que propongan usos y/o condiciones de
aprovechamiento del suelo, particulares que no concuerdan con las
establecidas en la normativa aplicable para la Subzona el predio donde se
ubica...”

QUE, la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019 - 2023; y del Plan De Uso y Gestion del Suelo del canton
Guayaquil, define en su articulo 31 los contenidos minimos de los planes
parciales; y, en su articulo 61, determina la obligatoriedad de aplicar un plan
parcial para obtenerse un mayor aprovechamiento del suelo.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucién de la Republica
del Ecuador en su articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7
y 57 letra a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD);
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE CAMBIO DE
USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL
EN EL AREA DE ACTUACION URBANISTICA QUE CONTIENE EL
PREDIO CON CODIGO CATASTRAL Nro. 096-0158-005-0-0-0, EN EL
CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL
COSTA PLAZA.

CAPITULO|

ABREVIATURAS, DEFINICIONES, OBJETO Y AMBITO DE LA ORDENANZA

Articulo 1.- Abreviaturas:

CNEL: Corporacion Nacional de Electricidad.

COOTAD: Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

DUAE: Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial.
GAD: Gobierno Auténomo Descentralizado.

LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

MIDUVI: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.
PDOT: Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
PUGS: Planes de Uso y Gestidén del Suelo.

SEGURAEP: Empresa Publica Municipal para la Gestion de Riesgos y Control de
Seguridad Guayaquil Segura EP.

ZR-VC: Zonificaciéon denominada zona via a la costa.

Articulo 2.- Definiciones:

2.1.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Cantén Guayaquil:
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del cantén Guayaquil es el
instrumento de planificacién que contiene las directrices principales respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo que permiten la gestidon concertaday articulada
del territorio y tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades
econdémico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcién de las
cualidades territoriales, a través de la definicién de lineamientos para la
materializacién del modelo territorial deseado que responda a las necesidades
actuales y futuras del cantén, promoviendo un crecimiento planificado, equitativo y
equilibrado, enmarcado en la reconstruccién del tejido social y la reactivacion
econdémica.
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2.2.- Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil: EL PUGS es el
instrumento de planificacion y gestidon para establecer los modelos de gestion del
suelo y financiacidon para el desarrollo, que tiene una relacién directa con el PDOT, y a
través del cual se puede regular y gestionar el uso, la ocupacion y transformacion del
suelo, conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantdn,
promoviendo la funcién social y ambiental de la propiedad y el derecho a la ciudad. El
Plan de Uso y Gestidn del Suelo posee dos componentes Estructurante y Urbanistico.

2.3.- Componente Estructurante: Constituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo
establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las
disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial,
asegurando la mejor utilizaciéon de las potencialidades del territorio en funcion de un
desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la
estructura urbano-rural y de la clasificaciéon del suelo. En caso de ser necesaria la
modificacion al componente estructurante, se debera justificar técnicamente en
coherencia al PDOT y su actualizacién, mediante procedimientos participativos y
técnicos establecidos en la presente norma, en las siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la
jurisdiccion de un GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

2.4.- Componente Urbanistico: Establecido el componente estructurante, los
planes de uso y gestidon del suelo deberan determinar el uso y edificabilidad de
acuerdo con la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestién a ser
empleados segun los requerimientos especificos. El componente urbanistico podra
actualizarse al inicio de cada periodo de gestiéon municipal.

2.5.- Uso Residencial: Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o
colectivas del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo con la
densidad establecida a continuacion:

- Residencial de baja densidad. - Son zonas residenciales con presencia
limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta
categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares.

- Residencial de mediana densidad. - Son zonas residenciales que permiten
actividades econdmicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un
sector de mayor area dentro de la ciudad.

- Residencial de alta densidad. - Son zonas residenciales con mayor ocupacion
(a nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicas
y equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande de la
ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

2.6.- Sistemas Publicos de Soporte: Son las infraestructuras para la dotacién de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen
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funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales
y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacién, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sdlidos, el
espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios. Su
capacidad de utilizacibn maxima es condicionante para la determinacién del
aprovechamiento del suelo.

Articulo 3.- Objeto: La presente Ordenanza que tiene por objeto modificar el uso de
suelo permitido de USO RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL, a través
de un plan parcial, en el drea de actuacidon urbanistica que contiene el predio signado
con codigo catastral N° 096-0158-005-0-0-0, ubicado en el kildbmetro 10 de la Via a la
Costa. El proposito de la modificacion del uso de suelo es contribuir con el desarrollo
socio econdmico y urbanistico del sector, propiciando la ejecucién del proyecto
“Centro Comercial Costa Plaza”, bajo la premisa de no impactar negativamente el
entorno, la estructura urbana, los servicios y la vialidad primaria de la cabecera
cantonal.

La presente Ordenanza no modifica el Componente Estructurante del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, PUGS, en cumplimiento a lo establecido por la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 4.- Ambito de aplicacién: El Plan Parcial se aplica en el area de actuacion
urbanistica que contiene el predio signado con cdédigo catastral No. 096-0158-005-0-
0-0, conforme lo establece la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; y, DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y PUGS), el cual se
encuentra ubicado en el Distrito 14 — Oeste, en la parroquia Tarqui.

El Certificado de Historia de Dominio N° CHB-2024-000063415, emitido por la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil, de fecha 13 de
mayo de 2024, detalla la siguiente informacién relacionada al predio signado con
codigo catastral No. 096-0158-5-0-0-0:

LINDERO MENSURAS AREA TOTAL (m2)
Norte LOTE 2 (096-0158-0006) 79.56 mts.
Sur VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts.
12.543,85
Este VIA DE ACCESO 158.13 mts.
Oeste | SOLAR (01)(4) 157.27 mts.
CAPITULO II

DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

Articulo 5.- Escala de diagnoéstico: A fin de determinar la escala de diagndstico para
el presente Plan Parcial se establece un radio de intervencién urbanistica de 2 Km a la
redonda del proyecto en estudio, analizando asi el entorno urbanistico del sector. (Ver
anexo 1.1 de la memoria técnica)
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Articulo 6.- La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion urbana: De
acuerdo con el CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO N°
2024-323912 de fecha 30 de octubre del 2024, suscrito por el Arq. Héctor Bolivar Pino
Frugone — Coordinador General de Catastro y Avallos, se detalla la siguiente tabla
referente a los linderos, mensuras y area del predio sighado con cddigo catastral No.
096-0158-005-0-0-0-1 (ver anexo 1.4 de la memoria técnica):

LINDERO MENSURAS AREA TOTAL (m2)
Norte LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
Sur VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts
Este VIA DE ACCESO 158.13 mts. 12.543,85
Oeste SOLAR (01)(4) 157.27 mts.

Asi mismo, la Comercializadora Inmobiliaria ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.,
presentd el levantamiento topografico realizado los técnicos, Arq. Luis Banos y la Arq.
Maria Félix Rodriguez, dentro del cual constan las coordenadas de ubicacién del
predio signado con cdédigo catastral No. 096-0158-005-0-0-0-1:

Cuadro de Coordenadas del Levantamiento Topografico

CUADRO DE CONSTRUCCION
PUNTO RUMBO LINDERO v v COORDENADAS x
1 N 11°41°58.72” E 9,759711.5382 597.385.8452
2 N 77°48°49.26” W 9,759723.6904 597.307.0217
3 $11°23°44.93” W 9,759568.2150 597.285.2460
4 S 77°48°38.57” E 9,759556.1644 597.363.8847
SUPERFICIE: 12.543.85 m?

En base a lo expuesto en la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y, DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS), publicada en la
Edicion Especial del Registro Oficial N° 1697 el 30 de septiembre de 2021, se
procedid a definir el radio de analisis del poligono de actuacion urbanistica de 2 km
para el presente plan parcial. Dicho poligono contiene el predio signado con cédigo
catastral N° 096-0158-005-0-0-0; por lo cual, se determiné que el area bajo estudio
presenta las siguientes caracteristicas, en relacién con las asignaciones de uso y
gestion del suelo:

Suelo Urbano
Suelo Urbano No Consolidado

Uso Residencial Densidad Baja
Zona Residencial Via a la Costa

- Clasificacién del Suelo:

- Subclasificacién del Suelo:
- Uso de Suelo Especifico:

- Subzonas de Edificaciones:

Articulo 7.- Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la
expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa
nacionaly local vigente: Mediante el memorando No. CAT-2023-0890, de fecha 10 de
mayo de 2023, suscrito por la Arq. Xiomar Veloz Bravo - Subdirectora de Catastro; v,
Arqg. Natasha Gamez Ayovi - Jefa de Catastro, se informd que el metro cuadrado del
area de actuacion urbanistica que contiene el predio signado con codigo catastral No.
096-0158-005-0-0-0, tiene un valor de $34.99, teniendo en consideracién que el area
total del terreno es de 12,543.85 m®. Con base al valor por metro cuadrado antes
indicado, se calcula el VALOR BASE DE LA PROPIEDAD por $438,909.31
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(Cuatrocientos treinta y ocho mil novecientos nueve ddlares de los Estados Unidos de
América con 31/100).

Este calculo se realiza en concordancia con la “Ordenanza que Establece el Avaluo
de los Predios Urbanos y de las Cabeceras Parroquiales de las Parroquias Rurales
para el Bienio 2022 - 2023”, publicada en el Registro Oficial No. 1821 el 28 de
diciembre de 2021. En dicha Ordenanza se asignan los valores base por metro
cuadrado de suelo para los predios urbanos del cantén Guayaquil, tal como se indica
en los planos de valores de la memoria técnica de esta ordenanza. (ver anexo 2 de la
memoria técnica).

Articulo 8.- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion:

8.1.- Conforme al Certificado de Intersecciéon con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y zonas intangibles y categorizacion
ambiental para el proyecto Centro Comercial Costa Plaza — No. MAATE-SUIA-RA-
DZDG-2022-05590, de fecha 15 de agosto de 2022, en el cual indica en su resultado,
lo siguiente:

“(...)

Del proceso automaéatico ejecutado a las coordenadas geograficas registradas en el
Sistema Unico de Informacién Ambiental - SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que
el proyecto, obra o actividad “CONSTRUCCION, OPERACION, MANTENIMIENTO, CIERRE Y
ABANDONO DE LA PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA”, NO INTERSECA con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles.”

TIPO DE IMPACTO: BAJO.

“CONSTRUCCION, OPERACION, MANTENIMIENTO, CIERRE Y ABANDONO
DE LA PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA”, cddigo CIIlU E3700.00.05, le
corresponde: REGISTRO AMBIENTAL.

(...)”

8.2.- Mediante el Memorando N° DGRC-2023-0570, de fecha 10 de mayo de 2023,
suscrito por el Ing. Allan Ivan Hacay Chang Ledén, MBA, en calidad de Director de
Gestion de Riesgos y Cooperacion, detalla en su parte concluyente, lo siguiente:

“(...)

CONCLUSION. -

Basados en lo que dispone la Ordenanza de Ordenamiento Territorial del Canton
Guayaquil en sus Art. 114y 158, con el analisis de la informacidn cartografica, se concluye
que el drea en la que se implanta el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, solar con
codigo catastral 096-0158-005; no se encuentra implantado en Zona Vulnerable.

Cabe indicar que, debera contar con el pronunciamiento de INTERAGUA y de CNEL EP
quienes deberan determinar si existen infraestructuras y servidumbres que deberan
respetarse.

Finalmente, se recomienda a los posesionarios de los solares analizados, elevar el nivel
de sus terrenos por encima del nivel de la via, con cascajo compactado de buena calidad,
con el fin de evitar la generacidn de vulnerabilidades frente a inundaciones, por ser suelos
bajos, cuyas pendientes medias no superan el 2%.

(...)”

(ver anexo 8 de la memoria técnica)
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8.3.- Mediante el Memorando N° DAPAV-2023-1404, de fecha 11 de mayo de 2023, el
cual guarda relacién con el informe técnico N° DAPAV-RA-2023-VAR096 del 11 de
mayo del 2023 elaborado por el Dpto. de Regulacion Ambiental de la Direccion de
Ambiente y Preservacion de Areas Verdes, se expuso lo siguiente:

()
Analizada la informacidn registrada para la obtencion del Registro Ambiental No. GADMG-SUIA-RA-
2022-510 se identifica que:

a) Elalcance geogréfico y drea de implantacién corresponde a un mismo poligono conformado por
las siguientes coordenadas en UTM WSG84:

No. X Y AREA TOTAL DEL PROYECTO
1 614104 9758673
2 614025 9758686
12488 m?
3 614003 9758530
4 614081 9758518

Fuente: Sistema Unico de Informacién Ambiental

b) El alcance y objeto por el cual se emitié la autorizacién administrativa corresponden a las fases
de construccion, operacion, mantenimiento, cierre y abandono y para las siguientes actividades
seleccionadas por la compania DENCER S.A. del catalogo vigente del CllU en el sistema SUIA:

. F4100.20.01 / Construccidon de todo tipo de edificios no residenciales: edificios de
produccion industrial, Ejemplo. edificios de oficinas, hoteles, almacenes, centros
comerciales, bodegas, restaurantes, observatorios, iglesias, museos, Incluye
remodelacién, renovacion o rehabilitacion de estructuras existentes

. E3700.00.05 / Servicio privado de tratamiento de aguas residuales (incluidas aguas
residuales humanas e industriales, agua de piscinas, etcétera) mediante procesos
fisicos, quimicos y biolégicos como los de dilucidn, cribado, filtracidon, sedimentacion,
etcétera

. L6820.02.02 / Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucion
o por contrato (locales comerciales).

c) Elalcanceyobjeto por el cual se emitié la autorizacion administrativa corresponden a:
o Movimientos de tierras, excavaciones, nivelacion y ordenacion de terrenos,
excavacion de zanjas, etc.
o Construccion y operacion de sistemas de alcantarillado.

Es decir que, que en el caso que el proyecto contemple una o algunas de las actividades
mencionadas en el literal c del parrafo que antecede o cualquier otra actividad que no forme
parte de los ClIU seleccionados en el proceso de regulacion citados en el literal b del parrafo que
antecede, no forman parte del alcance u objeto por el cual se otorgé la autorizacion
administrativa ambiental No. GADMG-SUIA-RA-2022-510.”

Articulo 9.- Estructura predial: Dentro del area de diagndstico, se observa una
transicion entre zonas urbanas consolidadas y areas en expansion, tipicas de los
entornos periurbanos. Esta zona presenta un uso mixto de suelo, con viviendas
unifamiliares, comercios e industrias desarrolladas en lotes de tamanos variables,
que van desde 30.00 hasta 3.877.361 mZ. Esta configuracion revela un alto potencial
para el crecimiento de actividades comerciales, como supermercados y plazas,
impulsado por el aumento de la poblacién y el desarrollo vial. Ademas, el comercio
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-

relacionado con la construccion y venta de materiales juega un papel clave, dado el
auge de los proyectos inmobiliarios en la zona.

En cuanto a la morfologia de los predios inmersos en el area de diagndstico, se
destacan construcciones residenciales que utilizan materiales como el hormigén
armado, junto a edificaciones industriales, asi como galpones con estructuras
metdalicas. Los predios en la zona son mayoritariamente irregulares, con un 0.18% de
predios alargados, un 1.64% de predios irregulares y un 98.18% de predios
rectangulares. Esta distribucién refleja una variabilidad en la tipologia de las
construcciones, lo que se adapta a las caracteristicas del terreno y las necesidades
del sector.

En cuanto a la actuacion urbanistica, el area presenta una forma regular que abarca
una superficie de 12,543.85 m?, lo que facilita la configuracién de una malla reticular
en conjunto con predios de diversas dimensiones, tales como alargados, irregularesy
rectangulares. La topografia plana favorece tanto el acceso como una gestion
eficiente de las aguas pluviales, gracias a su proximidad a un canal de drenaje
natural. Ademas, la ubicacion del proyecto en relacion con las escorrentias
naturales, los acueductos y la infraestructura de electrificacidon garantiza que no se
presentaran afectaciones que obstaculicen su desarrollo (ver anexo 4.1 y 4.2 de la
memoria técnica).

Articulo 10.- Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad,
espacios publicos, areas verdes, servicios y equipamientos:

- Movilidad. - De acuerdo con la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS)
publicada en la Edicion Especial del Registro Oficial N° 1697, del 30 de
septiembre del 2021, se identificd que su lindero sur es colindante con una via
V2 Via Arterial con un derecho vial que fluctia con un derecho vial 20-30 my
hacia los alrededores se encuentra rodeado de vias de tercer orden.

El Centro Comercial Costa Plaza provee un acceso directo a la via, pero con el
auxilio de carriles de aceleraciéon y desaceleracién, asi como la sefalética del
caso.

El proyecto no ha previsto restricciones fisicas al ingreso peatonal, ni
instalaciones de control a las plazas, por lo que es acertado considerarlos
como espacio semipublico.

Mediante el oficio No. DUMCE-PPM-PUA 2024-36103, de fecha 9 de
diciembre de 2024, la Direcciéon General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, considera FACTIBLE el Estudio de Impacto Vial (EIV) del
proyecto Centro Comercial Costa Plaza, dentro del cual se determind lo
siguiente: (anexo 9.4).

(-..)
3. Conclusion. -

De acuerdo con el andlisis que antecede, la Direccion General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones de Guayaquil, considera FACTIBLE el Estudio de Impacto Vial (EIV) del
proyecto “Costa Plaza”, conforme a nuestras competencias en movilidad, de acuerdo a la
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informacion correspondiente al cédigo catastral: 096-0158-005-0-0-0-1 y del drea total del solar
12543.85m?, en base al certificado de Avaluos y Registros de Predio Urbano No. 2024-143412
con fecha de emision 14 de mayo del 2024 y adicionalmente no se ha realizado modificacion
alguna al proyecto en mencion, por lo cual se mantiene la factibilidad del EIV al proyecto,
ubicado en el km. 10.5 de la Via a la Costa, otorgada mediante Memorando No. EPMTMG-
DPM-2023-1382, con fecha abril 05 del 2023, emitido por la Empresa Publica Municipal de
Transito y de Movilidad de Guayaquil.

(---)

Espacios Publicos y Areas Verdes. - Los espacios publicos y areas verdes en
la via a la Costa, dentro de un radio de diagndéstico de 2 km, son zonas
disefadas que incluyen parques, plazas y jardines urbanos. Estos espacios
ofrecen un respiro en medio de las urbanizaciones, promoviendo el
esparcimiento, el descanso y la recreacion al aire libre. Sin embargo, algunas
de estas areas tienen accesos limitados solo a los residentes de las
urbanizaciones cercanas, lo que las convierte en espacios privados.
Actualmente, en el drea de estudio se encuentran implantadas un total de 39
espacios disponibles.

TIPOLOGIA DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Esparcimiento y Encuentro 18
2 Areas Verdes 21
CANTIDAD TOTAL 39

La zona cuenta con areas recreativas, parques lineales y caminos para
caminatas, que fomentan la interaccidn social, el ejercicio y el contacto con la
naturaleza, mejorando la calidad de vida de los habitantes y promoviendo un
equilibrio entre el desarrollo urbano y la conservaciéon ambiental.

El proyecto Centro Comercial Costa Plaza se destaca por integrar espacios
verdes y recreativos que enriquecen el entorno urbano, con el objetivo de ser
un lugar de esparcimiento y encuentro comunitario. Su proximidad al Bosque
Protector Cerro Blanco refuerza su enfoque sostenible. Ademas, el diseno
centrado en la comunidad, la seguridad garantizada y la aspiracion a
convertirse en un hito urbano, contribuyen a la mejora de la zona y al
crecimiento sostenible de la ciudad.

Equipamiento y Servicios. - En la escala de diagndstico del presente Plan
Parcial, se puede identificar los siguientes equipamientos existentes:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Comercio 13
2 Culto 4
3 Educacidon 7
Esparcimientoy
4 Encuentro 18
5 Recreativo y Deporte 37
6 Seguridad 2
7 Transporte 11
8 Areas Verde 21
CANTIDAD TOTAL 113

11
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Por encontrarse en un area no consolidada, el proyecto Centro Comercial
Costa Plaza busca combinar e integrar espacios verdes y recreativos,
mejorando el entorno urbano y promoviendo la sostenibilidad, tratando de
enriquecer al sector con nuevos espacios verdes y un lugar de esparcimientoy
encuentro comunitario. (ver anexo 6.1 de la memoria técnica).

Articulo 11.- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad:

- Servicio de energia eléctrica. - Mediante el informe N° CNEL-GYE-PLA-TEC-
038-2022, de fecha 12 de septiembre del 2022, se indica lo siguiente: (Anexo
7.3)

(...)

1. Antecedentes

e Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-8683-E) con fecha
02 de agosto 2022, la Ing. Cecilia Zhunio, solicito el analisis de Prefactibilidad
para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA de 1238.40 kW.

e Mediante Oficio CNEL-GYE-COM-2022-0234-0O con fecha 11 de agosto 2022 se le
indicé al cliente la aprobacion de la prefactibilidad solicitada a nivel de 69 kV.

® Mediante comunicacién S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E) con
fecha 05 de septiembre 2022 la Ing. Cecilia Zhunio, solicitd la actualizacion para
el andlisis de Prefactibilidad para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA,
La demanda proyectada es la siguiente:

- Demanda Mdxima de ENERGIA
ANO CAPA INSTALADA kVA Potencia kW PROYECTADA kWH
2023 1134 869.40 2536109.35

2. Ubicacion del proyecto

e El proyecto se encuentra ubicado en el sector Km 10.55 via a la Costa, zona
residencial via a la costa B, parroquia Tarqui del cantén Guayaquil, Provincia del
Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial
Vértice Coord. X Coord. Y
1 614081 9758518

Graflco 1. Ub/caaon geograf/ca referenc:al del proyecto.

En el lindero de/ proyecto eléctrico pasa Ia a//mentadora Bosques de /a
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Costa, de la Subestacion Belo Horizonte de CNEL EP UN Guayaquil.

3. Situacion Actual

A continuacidn, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3 meses de
la red medio voltaje cercana al proyecto eléctrico.

Capacidad Carga Carga
S/E Red MV Maxima para Limite Carga Junio Julio Agosto
de la UN GYE Transferenci Térmico MVA 2022 (MVA) 2022 2022
a MVA (MVA) (MVA)
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 kV) 18.00 24.00 15.14 14.14 14.37
Alimentadora
Bosques de la Costa 6.00 12.00 6.52 6.13 6.50
(13.8 kV)

4. Situacion Futura

Tomando como base el mes de junio 2022, se considera la demanda de 869.40 kW para

elano 2023. Se asume un factor de potencia de 0.96.

Carga Proyectada
ig El;’ EEDGI\% Limite Térmico MVA Afio 2023
MVA
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 kV) 24.00 16.74
Alimentadora Bosques de la
Costa (13.8 kV) 12.00 8.12

*Nota: Se considera el crecimiento vegetativo de las redes de la UN GYE.
5. Analisis

A nivel de 13.8 kV no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la carga del
proyecto eléctrico.

Se ejecuto en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la alimentadora
Bosques de la Costa a 13.8 kV. como se encuentra en la actualidad, obteniendo una
caida de voltaje entre los puntos de analisis dentro del rango permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos aguas abajo
de la cabecera de la alimentadora y en el punto de posible conexién para el aho 2023, de
acuerdo a la demanda maxima mencionada por el cliente en la solicitud de
Prefactibilidad.

Grafico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de conexién
[]
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De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacidon, el porcentaje de caida de voltaje
calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/Vf]*100%

=[(1.0-0.994) /1.0]*100%

=0.60%
Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la alimentadora
hasta el punto de conexidén, y de acuerdo a la Regulacion Calidad del Servicio de
Distribucién y Comercializacién de Energia Eléctrica se encuentra dentro del rango
permitido.

6. Conclusiones

o Es factible el suministro eléctrico a nivel de 13.8 kV para la actualizacion del
PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.

(...)

Mediante Oficio No. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-0, de fecha 22 de mayo de 2023, se
pone en conocimiento de la Alcaldia de Guayaquil, el informe de analisis de pre-
factibilidad del proyecto Centro Comercial Costa Plaza, emitido por la Corporacién
Nacional de Electricidad-CNEL, pre-factibilidad que tiene vigencia de 3 anos,
contados a partir del 12 de septiembre de 2022.

- Agua Potable, Agua Servidas, Aguas lluvias: Se evidencia la presencia de
redes de AAPP, AASS, AALL, por lo cual la Concesionaria Interagua, mediante
el oficio EOM-SCU-000917612024, de fecha 10 de diciembre de 2024, ha
emitido una factibilidad con una vigencia de dos (2) anos a partir de la fecha
de su expedicion. Al finalizar dicha vigencia, las condiciones del sistema de
abastecimiento, de agua potable y los parametros actualmente establecidos,
podrian sufrir modificaciones. A mas de lo indicado en el oficio No. EOM-SCU-
000917612024, se emiten una serie de recomendaciones que deben ser
cumplidas por el usuario. (ver anexo 7.2 de la memoria técnica)

Articulo 12.- Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el
suelo: De acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS) publicada en la
Edicion Especial del Registro Oficial N° 1697, del 30 de septiembre del 2021, es la
normativa determinante de superior jerarquia en temas de Uso y Gestidn de suelo
vigente.

Articulo 13.- Condiciones de amenaza y riesgo: De conformidad al Memorando No.
DGRC-2023-0570, de fecha 10 de mayo de 2023, y en base a lo dispuesto en la
Ordenanza de Actualizacion del Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial 2019-
2023; y el Plan de Uso Y Gestidon del Suelo del Cantéon Guayaquil, (PDOT y PUGS), se
concluye que, de acuerdo con el analisis de la informacidn cartografica, el drea en la
que se implanta el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, solar con cédigo
catastral No. 096-0158-005-0-0-0, no se encuentra ubicado en zona vulnerable. No
obstante, se requiere la validacion de INTERAGUA y CNEL EP sobre posibles
infraestructuras y servidumbres.

(ver anexos 7.2y 7.3 de la memoria técnica)
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CAPITULO 1l

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y

NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 14.- Modelo de ocupacién del suelo, en concordancia con las
determinantes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso
y Gestion del Suelo, en el cual se defina con precision los objetivos y las
directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuaciéon u
operacion urbana: El Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, se alinea con los
objetivos estratégicos determinados en el articulo 14 de “LA ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-
2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y
PUGS), publicada en la Edicion Especial del Registro Oficial N° 1697, del 30 de
septiembre del 2021, en el cual se establece lo siguiente:

(...)

“16. Fortalecer la identidad ciudadana a través de la optimizacidon de los espacios,
publicos y privados, potenciando la vinculaciéon con la comunidad, el uso de nuevas
tecnologias y la preservacion de los acervos culturales, aportando al desarrollo
econdémico del cantdn.”

(...)

Entre las principales directrices urbanisticas especificas, se encuentran:

- Integrar un entorno urbano natural: Desarrollar un proyecto comercial que
combine elementos urbanos y naturales, densificando el distrito de Via a la
Costa.

- Crear un espacio comercial diverso y accesible: Ofrecer una variedad de
servicios y tiendas, incluyendo restaurantes, espacios publicos, paisajismo
atractivo y equipamiento moderno.

- Disenar un centro comercial con identidad y sostenibilidad: Fusionar la
arquitectura patrimonial de Guayaquil con elementos bioclimaticos y
modernos, respetando la naturaleza e incorporando vegetacion autéctona.

- Brindar una experiencia unica: Crear un ambiente tipo oasis con jardines
amplios, estructuras de sombra y marcas exclusivas para disfrutar de las
tiendas y el espacio.

- Optimizar la circulacion y accesibilidad: Desarrollar un sistema eficiente de
circulacion peatonal y vehicular, con accesos directos, pasillos cubiertos,
escaleras mecanicas y zonas de parqueo especializadas.

- Fomentar medios de transporte alternativos: Incluir instalaciones para
bicicletas y otros medios de transporte sostenibles.

- Ofrecer espacios recreativos y para eventos: Crear una plaza peatonal con
areas de recreacion y eventos sociales, promoviendo el esparcimiento y el
encuentro comunitario.

- Diferenciar areas vehiculares y comerciales: Asegurar una circulacion fluida
separando claramente las zonas vehiculares de las comerciales.
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Mediante Oficio N° SMG-AAA-2024-001304 de fecha 25 de enero de 2024,
suscrito por el Abg. Felipe Cabezas - Klaere, en calidad de Secretario del Concejo
Municipal, Secretaria General, en donde indica en su parte concluyente:

(ver anexo 9.2)

“(...)

Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. | Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia miércoles 24 de enero de 2024, resolvié por
unanimidad de votos APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico
Especial (DUAE), que contiene el cambio de uso de suelo de Residencial a Comercial del
predio con cddigo catastral No. 96-0158-005, ubicado en el Km. 10 de la via a la Costa, en
donde se desarrollara el proyecto denominado “Costa Plaza”, solicitado por el sefior
Alejandro José Lagos Arosemena, Apoderado Especial y Procurador Judicial de la Cia.
Comercializadora Inmobiliaria Alhambra Cobilhambra S.A. La presente resolucion ha
tenido como fundamento los informes: Técnico de la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero, contenido en el oficio DECAM-CEUS-
2023-12419 del 23 de agosto de 2023; Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024- 000489
del 23 de enero de 2024; y, Financiero contenido en el oficio DF-2023-3079 del 18 de
agosto de 2023, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

(...)”

En cumplimiento a la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON GUAYAQUIL y conforme lo indicado en oficio referido anteriormente,
el area de actuacion urbanistica que contiene el predio signado con coédigo
catastral No. 096-0158-005-0-0-0, presenta la siguiente normativa estructurante y
urbanistica:

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano
Subclasificacion del Suelo: Suelo Urbano No Consolidado
Uso de Suelo Especifico: Uso Comercial

Articulo 15.- Mecanismos de planificacién y ordenamiento del territorio:

a) Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

Se identifica una afectacién al Derecho de Via del Poliducto Tres Bocas-
Pascuales en el area de servidumbre 6+400; no obstante, esta afectacién no
limita la viabilidad del proyecto Centro Comercial Costa Plaza, el cual se
considera FACTIBLE, siempre que se cumpla con las recomendaciones técnicas
especificadas en el Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-0OF, de fecha 29 de agosto
de 2024. Dichas recomendaciones deberan ser implementadas por el usuario.
(ver anexo 3.6 de la memoria técnica)
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b) La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema
vial principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados:

- Delimitacion del trazado. -

El Plan Parcial por cambio de cambio uso de suelo de USO RESIDENCIAL -
COMERCIAL A USO COMERCIAL es un proyecto que se desarrollara en el
area de actuacioén urbanistica que contiene el predio con cédigo catastral
No. 096-0158-005-0-0-0, el cual posee los siguientes espacios
arquitectonicos:

AREA DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 9286.94
MEZZANINE 2658.86
PISO 1 6834.35
PISO 2 2131.54
PISO 3 826.54

TOTAL 28652.97

El proyecto Centro Comercial Costa Plaza tendra la responsabilidad de dotar
de todas las redes de abastecimiento de servicios publicos para su desarrollo
y utilizacion, siendo estas las siguientes:

- Red Eléctrica

- Red de Agua Potable

- Red de Aguas Servidas
- Red de Aguas Lluvias.

- Redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios. -

Red Eléctrica: El promotor cuenta con la pre-factibilidad eléctrica para el
Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, segun lo indicado en el oficio CNEL-
GYE-PLA-TEC-038-2022, de fecha 12 de septiembre de 2022. En este informe,
se concluye que el suministro eléctrico es FACTIBLE a nivel de 13.8 kV para la
actualizacion del proyecto eléctrico. Ademas, en el Oficio No. CNEL-GYE-
CMA-2023-0847-0, de fecha 22 de mayo de 2023, la Téc. Patricia Gisella
Alvarado Jaramillo, lider de Servicio al Cliente Subrogante-GYE, hace
referencia al informe No. CNEL-GYE-DE-2023-0680-M y al Oficio No. CNEL-
GYE-CTR-2023-0829-M, indicando que CNEL EP-GYE emitié un analisis de pre-
factibilidad del proyecto, sustentado en el Oficio No. CNEL-GYE-COM-2022-
0251-0O, suscritos por el Ing. Javier Ledn Piguave, Director Comercial
encargado, en el cual se indica que la vigencia de este documento es de tres
anos a partir de su emision el 12 de septiembre de 2022.
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El Promotor debera adjuhfar la Factibilidad Eléctrica para la solicitud del
Registro de Construccion.

Red de Agua Potable, Aguas Servidas y Aguas Lluvias: El promotor cuenta
con la factibilidad sanitaria, la misma que tiene una validez de dos anos a
partir de la fecha de expedicidon, suscrita mediante Oficio Nro. EOM-SCU-
000917612024, de fecha 10 de diciembre de 2024, por el Ing. Jeffrey Barberan,
en calidad de Gerente de Construcciones y Urbanizadores, con un caudal
total de 54.333,95 l/dia, que dotara de servicio a todo el centro comercial. A
mas de lo indicado, el propietario debera cumplir con lo dispuesto en el oficio
antes citado.

- Mejoramiento del espacio publico, areas verdes. -

Areas verdes: El proyecto Centro Comercial Costa Plaza, cuenta con tres
nucleos tipo plazas peatonales, donde se realizan actividades recreativas,
comerciales y culturales, rodeados de jardines con vegetacién variada, que
brindan confort a los usuarios.

Se emplean arboles como: Guayacan Rosado, Flor de Reina, Jaboncillo,
Tabebula, Seca, Cola de Zorro, Dilatera Plateada, Mondo Grass, Serpentina,
Bijao, Alocasia, Maraca, Xanthosoma Robusta, Palma Toquilla en un area total
es de 2,500 m>.

COSTA PLAZA_VEGETACION
VEGETACION
< NOMBRE -

COD. CIENTIFICO NOMBRE COMUN TIPO CANT. UNIDAD
Arbol 1 Tabebula Rosea Guayacan Rosado 4
Arbol 2 Larggest.roemla Flor de Reina 3

Epeciosa
Arbol 3 Saplndu.s Jaboncillo 7
Saponaria
Arbol 4 Tab;buflfa Aurea Ta:ebula ARBOL 11
Arbol 5 eo_ roea eca 8
Spinosa
Wodyeta Cola de Zorro
Bifurcata
Palmera = = 53
Phoenix Dilatera Plateada
Sylvestris
Liriope Muscan
Variegata
Mix Rastreras Ophiopongo Mondo Grass Rastreras 107.02
Japonicus
Liriope Muscan Serpentina
Catathea Lutea Bijao 80
Atocasta Alocasia
. 64
Gigantea
Zingive Maraca 78
Mix Arbustivas Espectabile Arbustivas
Xanthosoma Xanthosoma 81
Robusta Robusta
Cartudivica Palma Toquilla
77
Palmata
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c) La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad y formas de ocupacién del suelo:

En los cuadros detallados en el oficio No. DECAM-CEUS-2023-12419, se realiza
la comparativa de la normativa urbanistica para el sector, asi como la aprobada
en el DUAE mediante oficio N° SMG-AAA-2024-001304, la misma que se ajusta al
presente Plan Parcial y determina como fundamento los informes detallados a
continuacion:

1)

2)

3)

Informe Técnico de la Direccién de Control de Edificaciones, Catastro,
Avaluos y Control Minero, contenido en el oficio N° DECAM-CEUS-
2023-12419 del 23 de agosto de 2023;

Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024- 000489 del 23 de enero de
2024;y,

Financiero contenido en el oficio DF-2023-3079 del 18 de agosto de
2023...” (ver anexo 9.2 de la memoria técnica)

Mediante oficio DECAM-CEUS-2023-12419 del 23 de agosto de 2023, se
indica lo siguiente:

(..)

“Revisada la Propuesta del proyecto, se verifica lo siguiente:

> Analisis del Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS):

La edificacion de 6 pisos (incluido sétano y mezzanine), el area de construccion
final del proyecto es de 28652.97 m2, la cual se distribuye en los niveles que se
muestran a continuacion:

AREA DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 9286.94
MEZZANINE 2658.86
PISO 1 6834.35
PISO 2 2131.54
PISO 3 826.54

TOTAL 28652.97

El area no computable correspondiente al nivel bajo la acera (s6tano), estacionamiento,
instalaciones técnicas y circulacion vertical, de acuerdo con el articulo 21.2 de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantdn Guayaquil, se resume
en la siguiente Tabla:

AREA NO COMPUTABLE
NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 2791.24
MEZZANINE 2658.87
PISO 1 297.68
PISO 2 161.52
PISO 3 61.61
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P

[  TOTAL | 12882.47 |

Por lo tanto, considerando las areas no computables, el proyecto se encuentra dentro del
CUS establecido, por lo que este indicador no se considerara para la evaluacion del
Proyecto DUAE.

RESUMEN
DESCRIPCION AREA (M2)

AREA DE
CONSTRUCCION 28652.97
AREA NO
COMPUTABLE 12882.47
CUS (NORMA) 20070.16
CUS (PROYECTO) 15770.50

» Analisis de retiros:

El proyecto plantea la ocupacidon de retiros, como se muestra en la siguiente
tabla:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
RETIRO FRONTAL 1 5.00 m 3.30m
RETIRO FRONTAL 2 3.00 m 0.00 m
RETIRO LATERAL 1 1.00 m 0.00 m
RETIRO LATERAL 2 1.00 m 6.41m

» Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Absorciéon del Suelo
(CAS):

El proyecto no cumple con el indicador de COS, ya que la edificacion se
encuentra implantada en un area mayor a la establecida por este. El area
permeable proyectada es mayor a la requerida por el CAS, como se detalla a
continuacion:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
COS 8153.50 m? 9286.94 m?
CAS 313.60 m? 367.19 m?

(---)

Cabe indicar que la ocupacion del retiro lateral se debera presentar la carta de
autorizacion de adosamiento en su solicitud de registro de construccion.”

(...)

Las compatibilidades de actividades estaran sujetas a las detalladas en el Anexo B:
Compatibilidad y Usos de Suelo, de la ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL y su reforma, correspondiente a la
Subzona ZR(VC), de acuerdo al area de la unidad de actuaciéon urbanistica
(12.543,85).
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CAPITULO IV

MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Articulo 16.- Mecanismo de Gestion de Suelo: Conforme a lo establecido en el
Reglamento de la Ley organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo, el
ambito de aplicacion de los “Mecanismos de gestion del suelo” para el proyecto del
Centro Comercial Costa Plaza, se ajusta al item “c) Para intervenir la morfologia
urbana y la estructura predial”, del articulo 31.2 de los modelos de ocupacion del
suelo de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

Articulo 17.- Delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica: El presente Plan
Parcial contiene una unidad de actuacién urbanistica (UAU 1), con una modificacion
de su Uso Especifico de RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA a USO COMERCIAL.

El Proyecto cuenta con la siguiente descripcion:

- ZONIFICACION

INGRESO: Calle asfaltada, jardinerias, zona de encuentro ciclistas.

BLOQUE A: Locales de Servicios, Restaurantes, Salones de Eventos

BLOQUE B: Locales de encuentros familiares, Patio de Comidas, Supermercado.
BLOQUE C: Tienda Departamental, Tecnoldgico.

BLOQUE D: Locales Deportivos, Gimnasio.

EDIFICIO PARQUEO: capacidad 355 parqueos de acuerdo con el estudio presentado
en ATM.

La misma que posee los siguientes objetivos y disposiciones para el proyecto Centro
Comercial Costa Plaza:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDAD DE
ACTUACION OBIJETIVOS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
URBANISTICA

Garantizar que el proyecto
disponga de los servicios publicos | Garantizar la dotacidn de sistemas publicos de
UAU 1 necesarios, mejore la soporte como Electricidad, AAPP, AASS, AALL
conectividad y movilidad del drea, | para el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza.

y cumpla con las normativas
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FonY
vigentes.

Garantizar el mejoramiento de la conectividad
y movilidad para el funcionamiento del
proyecto en el sector.

Acogerse a las actividades del sector
establecidas en el Anexo B: Compatibilidad y
Usos de suelo de la normativa vigente y que
guarden relacion con el proyecto Centro
Comercial Costa Plaza, de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones.

Cumplir con lo dispuesto en el Plan Parcial De
Cambio De Uso De Suelo De Residencial -
Comercial a Uso Comercial en el area de
Actuacién Urbanistica que contiene el Predio
con Cédigo Catastral No. 096-0158-005-0-0-0,
en el cual se desarrollara el Proyecto Centro
Comercial Costa Plaza.

Conformacioén del predio de la Unidad de Actuaciéon Urbanistica:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
. AREA DE TERRENO
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA CODIGO CATASTRAL DE SEGUN ESCRITURAS
PREDIO
(M2).

UAU 1 096-0158-005-0-0-0 12.543.85

AREA BRUTA 12.543.85

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 28.652.97

Articulo 18.- Reparto de Cargas y Beneficios:

a) Cargas: Se identifica como cargas en el Plan Parcial que regula la normativa
especifica por CAMBIO DE USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A
USO COMERCIAL del area de actuacidén urbanistica que contiene el predio
signado con cdédigo catastral No. 096-0158-005-0-0-0, Proyecto “Centro
Comercial Costa Plaza” los siguientes items:

UNIDAD DE
ACTUACION CARGAS BENEFICIOS
URBANISTICA

Concesion Onerosa de
derechos por proyecto
DUAE Centro Comercial
Costa Plaza

Mejoramiento de la Cambio de Uso de Suelo de Residencial-
movilidad, equipamiento Comercial a Uso Comercial
urbanoy servicios de
infraestructura en su
entorno inmediato al
proyecto “Centro
Comercial Costa Plaza”

UAU 1
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Se debe senalar que, con fecha 04 de diciembre de 2024, la Comercializadora
Inmobiliaria ALHAMBRA S.A procedié a la cancelacion de $13,167.28 (Trece
mil ciento sesenta y siete dolares de los Estados Unidos de Ameérica con
28/100), correspondiente a la Concesion Onerosa de Derechos por Proyecto
(DUAE) a nombre de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil (ver anexo 11.1
de la memoria técnica).

De la misma forma, indicamos que el promotor del Proyecto Centro Comercial
Costa Plaza entre sus cargas relacionadas con el Mejoramiento de la
movilidad, equipamiento urbano y servicios de infraestructura en su entorno
inmediato al proyecto Centro Comercial Costa Plaza, debera cumplir con lo
siguiente:

VEGETACION AREA PUBLICA

ENCAMISADO DE TUBERIA GAS AREA PUBLICA

PARADERO DE BUSES-DISENO ATM

INGRESO DE VIA, CARRIL DESACELERACION, .
CALLES PEATONALES DISENO ATM SEGUN CRONOGRAMA VALORADO

SENALETICA DE ACUERDO CON LA NORMATIVA
VIGENTE

RECOLECCION Y RECICLAJE DE BASURA
PARQUEQOS PARA CICLISTAS

Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad esta afectada al
levantamiento de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil por parte
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Las cargas deberan cumplir con los disenos y estudios con los informes de
factibilidad emitidos por las Direccién General de Obras Publicas, Direccién
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE) vy
Empresas Publicas Prestadoras de Servicios competentes, de acuerdo al tipo
de carga estipulada.

Las cargas deberan ser ejecutadas y finalizadas en el tiempo de vigencia del
presente plan parcial y seran consideradas como culminadas mediante el
Informe Técnico de conformidad de la obra, emitido por la direcciéon o

empresa publicay prestadora de servicios competente.

b) Beneficio: Cambio de Uso de Suelo de Residencial-Comercial a Uso
Comercial para un mayor aprovechamiento del suelo.

CAPITULO V

MECANISMOS DE FINANCIACION

Articulo 19.- Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral:
Mediante el memorando N° CAT-2023-0890 de fecha 10 de mayo de 2023, suscrito
por la Arqg. Xiomar Veloz Bravo, Subdirectora de Catastro, y la Arq. Natasha Gamez
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Ayovi, Jefa de Catastro, se informa que el predio identificado con el cédigo catastral
N° 096-0158-005-0-0-0 tiene un valor de $34.99 m?, considerando el area total del
terreno de 12,543.85 m®. Con base en estos valores, se calcula el VALOR DE LA
PROPIEDAD por $438,909.31 (Cuatrocientos treinta y ocho mil novecientos nueve
dolares con 31/100), estos valores han sido considerados a la fecha de los oficios
antes mencionados.

Articulo 20.- Costo de construccion de infraestructura generaly local:

]
I
Zglisilz\l:-’UESTO COSTAPLAZAKM 10VIAA LA 16.673.061,56
MUNICIPAL Y TRAMITES 192.560,00
1 OBRAS PRELIMINARES 36.128,14
2 DEMOLICIONES Y DEMONTAIJES 36.420,78
3 EXCAVACION 387.396,36
4 RELLENO Y MEJORAMIENTO 118.289,00
5 ESTRUCTURAS 8.351.653,67
6 ELEMENTOS METALICAS y PREFABRICADOS 997.318,33
7 MAMPOSTERIA STEEL FRAMING 1.155.304,04
8 IMPERMEABILIZACION 74.559,35
9 OBRAS EXTERIORES. 36.814,62
10 MANTENIMIENTO 37.600,00
1 CONTROL DE CALIDAD 1.620,00
12 [’IAEBDAI;IXf DE CONTROL AMBIENTAL Y SEGURIDAD 66.200,00
13 SISTEMAS ELECTRICOS 1.422.098,13
14 SISTEMAS HIDROSANITARIOS 434.547,10
15 SISTEMA CONTRA INCENDIO 375.802,77
16 SISTEMA GLP 43.178,68
17 ;I:Ziﬁ?cSADE CLIMATIZACION Y VENTILACION 200.978,27
18 SISTEMAS DE SEGURIDAD y COMUNICACIONES 393.959,09
18 ASCENSORES 359.000,00
19 PIEZAS SANITARIAS 17.784,00
20 REVESTIMIENTOS DE PISOS 326.194,69
21 REVESTIMIENTOS DE PAREDES 149.359,42
22 METALMECANICA 196.345,00
23 ALUMINIO Y VIDRIO 532.245,90
25 CIELO RASO 137.576,32
26 PINTURA 119.858,10
27 VARIOS 472.269,79
]
]
]
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CAPITULO VI

MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y ASOCIACION

Articulo 21.- Mecanismo de Participacion Ciudadana: El 04 de abril de 2023, se
realizd la sociabilizacion donde funcionarios de INMOBILIARIA COBILHAMBRA S.A,
brindaron informacién a la comunidad referente al Proyecto Centro Comercial Costa
Plaza. Segun registro de asistencia, acudieron 160 personas de la comunidad. Asi
mismo, la Dra. Luisa Lépez Obando, Notaria Quincuagésima Segunda del canton
Guayaquil, realizd la diligencia notarial para constatacion del evento
“SOCIABILIZACION DE LAS DIRECTRICES DE PLANIFICACION COMERCIAL COSTA
PLAZA”, el dia 4 de abril de 2023.

Mediante memorando No. DVC-2023-416, de fecha 05 de mayo del 2023, La
Direccion General de Vinculaciéon con la Comunidad, emitid el respectivo informe de
la socializacion del Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, el mismo que en su parte
pertinente informa lo siguiente:

(ver anexo 13 de la memoria técnica)

“(...)
En su atencién me permito informar que el dia martes 04 de abril siendo a las 10:30 am, en la
reunién que se dio con la Ing. Kassandra Lastra; en las dependencias de la Direccién de Control
de Edificaciones, Catastro, Avalué y Control de Edificaciones (DECAM), por pedido mediante
oficio DECAM-CEUS-2023-11081, en donde se traté el tema de la socializacién del proyecto
CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA promovido por la Promotora Inmobiliaria Cobilhambra, que
sera construido en el km 10 de la via a la costa (entre Bosques de la Costa y la gasolinera Primax)
de la parroquia Tarqui, para poder acogerse a la calificacion de REGIMEN DE DESARROLLO
URBANOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES (DUAE).

Una vez que se ha entregado la copia digital por la delegada de la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalué y Control de Edificaciones (DECAM), se ha procedido a revisar
todo el contenido en conjunto con el extracto de los requisitos y parametros de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones, para realizar la socializacion en drea del lugar donde
se ejecutara el proyecto CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA, podemos dejar como comentario
que; la actividad realizada el dia martes 4 de abril del afio en curso desde las 10:30 am hasta las
11:30 pm, y habiendo socializado a un total de 160 personas en donde se les explicé y puso en
conocimiento todo el desarrollo del proyecto; quedaron registradas en las respectivas hojas que
se adjuntaron en esta socializacion, retune todos los requisitos dentro de los parametros
establecidos por la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones para la calificacion de
acogerse como PROYECTO DE REGIMEN DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS
ESPECIALES (DUAE).

()"

Articulo 22.- Mecanismos de asociacion: El Plan Parcial del Centro Comercial Costa
Plaza, posee una Unidad de Actuacién Urbanistica Unica (UAU 1), debido a su
morfologia y caracteristicas del plan parcial.
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CAPITULO VII

TIEMPO DE VIGENCIA O IMPLEMENTACION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 23.- Plan de etapas de incorporacién, urbanizacién o reajuste: La vigencia
del Plan Parcial, debido a su naturaleza de cambio de uso de suelo de RESIDENCIAL
- COMERCIAL A USO DE SUELO COMERCIAL, sera la misma que ladel Plan de Uso y
Gestion del Suelo 2023-2027. Dicho cambio se reflejara en la actualizacion del PUGS
conforme al préximo inicio de administracién

Durante este tiempo, se coordinaran esfuerzos para asegurar que el desarrollo del
centro comercial Costa Plaza siga los mas altos estandares de calidad. Gracias a una
solida planificacion y el respaldo de una inversion privada, se garantiza que el
proyecto avance de manera eficiente y dentro del tiempo previsto.

Articulo 24.- Los programas Yy proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propoésitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.
Dentro del desarrollo del proyecto Centro Comercial Costa Plaza, el promotor debera
realizar el registro de construccién del proyecto, posterior a la aprobaciéon del Plan
Parcial por cambio de uso de suelo de RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO DE
SUELO COMERCIAL.

Articulo 25.- Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del
plan y procedimientos para ampliar plazos: La vigencia del Plan Parcial, debido a su
naturaleza de cambio de uso de suelo de RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO DE
SUELO COMERCIAL, sera la misma que la del Plan de Uso y Gestién del Suelo 2023-
2027. Dicho cambio se reflejara en la actualizacion del PUGS conforme al préoximo
inicio de administracién (2027-2031). Este plazo se podra ampliar hasta maximo seis
(6) meses adicionales.

En caso de requerir una mayor extensiéon del plazo del presente Plan Parcial, el
promotor debera solicitar al Departamento de Ordenamiento Territorial dicha
solicitud, a fin de generar una ampliacion a la ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN
PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO
COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION URBANISTICA QUE CONTIENE EL
PREDIO CON CODIGO CATASTRAL No. 096-0158-005-0-0-0, EN EL CUAL SE
DESARROLLARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA.

CAPITULO VIII

DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 26.- Documentos del plan parcial. El presente plan parcial esta integrado
por su memoria técnica, la misma que adjunta los siguientes documentos, los cuales
constituyen su soporte técnico:

ANEXO N° ARTICULO gkgg;‘?} DEL PLAN CONTENIDO DEL DOCUMENTO Y/O PLANO

La delimitacién y caracteristicas || 1.1. Plano de Delimitacién del radio de diagnéstico del Area

Anexo 1: . . L
del area de la actuacion urbana. | de Actuacion Urbana
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1.2 Plano de Ambito de Aplicacién
1.3 Certificado de Historia de Dominio N° CHB-2024-
000063415
1.4 Certificado de Avaluos y Registro de Predio Urbano N°
2024-323912
Valor del suelo en funcién del
[u:c;fc(:zfalt},/vzm tzzzzzlcu;nt:l 2. Plano de valor del suelo en funcién a la fecha de
Anexo 2: mismpo lan P calculad: de aprobaciéon del DUAE y al informe de la Direccién Financiera
pan, el bF-2023-3079.
acuerdo con la normativa
nacionaly local vigente.
3.1 Plano de Condiciones Ambientales - Inundaciones y
Carta Solar
3.2 Plano de Condiciones Ambientales Plaza - Temperatura
Estructura o condiciones fisicas [ 3.3 Plano de Condiciones Ambientales — Pluvial
yambientales del area delplany [[3 4™ Certificado del Ministerio del Ambiente, Agua y
Anexo 3: su entorno inmediato, [l Transicién Ecolégica MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-05590
i L L
;:nc;Zf\lliiL&;ng:O a escala de 3.5 Informe Técnico de la Direccion de Ambiente y
: Preservacion de Areas Verdes DAPAV-2023-01404
3.6 Certificado Afectacién de la Direcciéon Distrital del
Guayas de la Agencia de Regulaciéon y Control de
Hidrocarburos - Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-OF
4.1 Plano de Estructura Predial
Anexo 4: - e
Estructura predial. 4.2 Plano de levantamiento topografico elaborado por el
promotor.
Anexo 5: 5. Plano de Estructura Vial.
Estructura del sistema publico 6.1 Plano De Espacios Publicos, Areas Verdes,
. de soporte referida a movilidad, || Equipamientos Y Principales Redes De Servicios.
Anexo 6: K - .
espacios publicos, areas verdes, —
servicios y equipamientos. 6.2 Mapa de Movilidad
7.1 Mapa de servicios Basicos
7.2 Informe de Factibilidades por parte de Interagua - Oficio
EOM-SCU-08352-2022 y oficio EOM-SCU-000917612024
7.3 Informes de Factibilidades por parte de CNEL - oficio
CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022
7.4 Informe de factibilidad técnica (de cobertura Telconet —
Existencia de redes principales internet)
A 7: d ici ibli , . = = —
nexo chacSizg\lc;(;;ZTspozl:bil:ggz su 7.5 Informes de Disposiciones Técnicas Emitidas por el
: Benemeérito Cuerpo de bomberos de Guayaquil - oficio No.
1134-CGIP-BCBG-2023 - DTSCI NO. 202300175-CGIP-
BCBG - Oficio No. 2426-CGIP-BCBG-2024
7.6 Informes Técnico del Sistema de Recoleccién de
Desechos Soélidos por parte de la Direcciéon de Aseo
Cantonal, Mercados y Servicios Especiales - memorando
DAMCSE-P-2023-1982 y memorando DACSE-P-2025-0338
Anexo 8: Condiciones de amenaza VY| 8. Informe técnico por parte de la Direccién de Gestion de
’ riesgo. Riesgos y Cooperacion - DGRC-2023-0570
9.1 Modelo de Ocupacioén del Suelo y Normativa
9.2 Oficio aprobacién del DUAE - SMG-AAA-2024-001304
9.3 Informe de la Empresa Publica Municipal de Transito y
Movilidad de Guayaquil EP - memorando No. EPMTMG-
DPM-2023-1382
) Mecanismos de planificacién y 9.4 Informe de Factibilidad de la Direccion General de
ANEXO 9: ordenamiento del territorio. Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones de
Guayaquil - oficio No. DUMCE-PPM-PUA 2024-36103.
9.5 Memoria técnica redes de agua potable, aguas servidas
y aguas lluvias, tal como consta en la Memoria De Disefio
Sistema Hidraulico Sanitario.
9.6 Informe de la Direccion de Urbanismo, Proyectos y
Ordenamiento Territorial - Memorando No. DUPOT-OT-
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2023-3125

9.7 Plano de Usos Especificos elaborados por
Ordenamiento territorial

10. Memorando de la Subdireccién de Catastro valor de

ANEXO 10: Mecanismo de gestion del suelo concesién Onerosa - memorando CAT-2023-0890

d) Delimitacion de la o las|[11.Planode unidades de actuacién urbanistica.

ANEXO 11: unidades de actuacion 1116 b de P de C i6n O
urbanistica. .1 Comprobante de Pago de Concesion Onerosa
ANEXO 12: &) Mecanismos de financiacién. 12. Informe de financiero conforme a concesion Onerosa —

Oficio DF-2023-3079

f) Mecanismos de participacion
ciudadana y coordinacién

pUblico-privada de conformidad 13. Informe de Socializacién por parte de la Direcciéon de

ANEXO 13: R Vinculacién con la comunidad — memorando No. DVC-
con lo establecido en la Ley
- . -7 |l2023-416
Organica de Participacion
Ciudadana segun corresponda.
ANEXO 14: g) Mecanismos de asociacion. 14. Presupuesto Referencial.
h) Tiempo de vigencia of.. . . . L
ANEXO 15: Tiempo de vigencia o implementacion del plan.

implementacion del plan.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El propietario debera cumplir con lo establecido en el Oficio Nro. ARCH-
DDG-2024-0075-OF de fecha 29 de agosto de 2024, Oficio No. EOM-SCU-
000917612024 de fecha 10 de diciembre de 2024, Memorando No. DGRC-2023-0570
de fecha 10 de mayo de 2023, asi como con todas las condiciones descritas en las
factibilidades emitidas por las empresas prestadoras de servicios y las direcciones
municipales correspondientes, que sean necesarias para la obtencién del permiso de
construccion.

Es de responsabilidad del Administrado cumplir con las obligaciones vy
recomendaciones emitidas por las unidades municipales y empresas publicas
correspondientes para la ejecucion del proyecto Centro Comercial Costa Plaza.

SEGUNDA. - Este documento no constituye permiso de construccién ni autorizacién
de obra de ningun proyecto urbanistico. El permiso correspondiente debe ser
solicitado a la Coordinacion General de Control de Edificaciones y Control Minero,
con posterioridad a la publicacion de la presente Ordenanza en el Registro Oficial.

TERCERA. - En caso de que alguna de la Direcciones Generales Municipales o
Entidades de la Gran Corporacién Municipal referidas en la presente ordenanza
dejasen de existir, o tuvieren cambios en su denominacién, estructura, jerarquia, y
demas; se entendera que realizara la aplicacién de lo dispuesto en esta ordenanza, el
organo o entidad de la Gran Corporacidon Municipal que asuma sus competencias.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de la publicacién que se realice en la Gaceta Oficial Municipal y
la pagina web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil.
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DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO Y
MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, ALOS
QUINCE DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

irmado electrénicamente por
FELIPE ANDRES

Firmado electrénicamente por
AQUILES DAVID
CABEZAS-KLAERE
alidar Gnicamente con FirmaEC

ALVAREZ HENRIQUES
validar Gnicamente con FirmaEC

et EeasT i .
Aquiles Alvarez Henriques Abg. Felipe Cabezas-Klaere
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE
CAMBIO DE USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL EN EL
AREA DE ACTUACION URBANISTICA QUE CONTIENE EL PREDIO CON CODIGO
CATASTRAL Nro. 096-0158-005-0-0-0, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO
CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA, fue discutida y aprobada por el M. I. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesion extraordinaria de fecha 8 de mayo de 2025 y sesiodn
ordinaria de fecha 15 de mayo de 2025, en primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 20 de mayo de 2025

por
EZAS-KLAERE
amente con Firm

Abg. Felipe C1abezas-Klaere
SECRETARIO DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE
RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION
URBANISTICA QUE CONTIENE EL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL Nro. 096-0158-
005-0-0-0, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL
COSTA PLAZA, y para su vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion
en el Registro Oficial, Gaceta Oficial Municipal, y en el dominio web de la Municipalidad
de Guayaquil.

Guayaquil, 20 de mayo de 2025

ILES DAVID
ALVAREZ HENRIQUES
anente con 7ireasc

alidar Gnicam

A%|iu| es Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciondé y ordend la promulgacién a través de su publicaciéon en el Registro Oficial,
Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil, de la
ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE
RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION
URBANISTICA QUE CONTIENE EL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL Nro. 096-0158-
005-0-0-0, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL
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COSTA PLAZA, el sefior Aquiles A-l\./arez Henriques, Alcalde de Guayaquil, a los veinte
dias del mes de mayo del afio 2025.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 20 de mayo de 2025

Abg. Felip
SECRETARIO DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES

DOCUMENTO TECNICO DEL DIAGNOSTICO Y FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO
COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION URBANISTICA QUE CONTIENE EL
PREDIO CATASTRAL N° 96-0158-005-0-0-0 DEL PROYECTO CENTRO
COMERCIAL COSTA PLAZA

GUAYAQUIL, 28 DE FEBRERO DE 2025
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Las abreviaturas y definiciones varian conforme se realice el Plan Parcial.

Abreviatura.

CNEL: Corporacion Nacional de Electricidad

COOTAD: Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

DUAE: Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial

GAD: Gobierno Auténomo Descentralizado

LOOTUGS: la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo

MIDUVI: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

PDOT: Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

PUGS: Planes de Uso y Gestidn del Suelo

SEGURAEP: Empresa Publica Municipal para la Gestion de Riesgos y Control de

Seguridad Guayaquil Segura EP

ZR-VC: zonificacion denominada zona via a la costa
Definiciones.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Cantén Guayaquil. -El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del cantén Guayaquil es el instrumento de
planificacion que contiene las directrices principales respecto de las decisiones
estratégicas de desarrollo que permiten la gestidon concertada y articulada del territorio y
tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcidn de las cualidades territoriales,
a través de la definiciéon de lineamientos para la materializacion del modelo territorial
deseado que responda a las necesidades actuales y futuras del cantén, promoviendo un
crecimiento planificado, equitativo y equilibrado, enmarcado en la reconstruccién del
tejido social y la reactivacidon econdmica.

Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantén Guayaquil. - El PUGS es el instrumento
de planificacidn y gestidn para establecer los modelos de gestidon del suelo y financiacidn
para el desarrollo, que tiene una relacion directa con el PDOT, y a través del cual se puede
regular y gestionar el uso, la ocupacion y transformacion del suelo, conforme la visidn de
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desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, promoviendo la funcién social y
ambiental de la propiedad y el derecho a la ciudad. El Plan de Uso y Gestion del Suelo
posee dos componentes Estructurante y Urbanistico.

Componente Estructurante. - Constituido por los contenidos de largo plazo que responden
a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las disposiciones correspondientes a
otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las
potencialidades del territorio en funcidn de un desarrollo armodnico, sustentable y
sostenible, a partir de la determinacidn de la estructura urbano-rural y de la clasificacion
del suelo. En caso de ser necesaria la modificacién al componente estructurante, se debera
justificar técnicamente en coherencia al PDOT vy su actualizacién, mediante
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en las
siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la
jurisdicciéon de un GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Componente Urbanistico. - Establecido el componente estructurante, los planes de usoy
gestion del suelo deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo con la clasificacién
del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los requerimientos
especificos. El componente urbanistico podrd actualizarse al inicio de cada periodo de
gestién municipal.

Uso Residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con
otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio. El
suelo residencial puede dividirse de acuerdo con la densidad establecida.

— Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada
de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria
pueden construirse edificaciones unifamiliares.

— Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econdmicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un sector
de mayor area dentro de la ciudad.

— Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacién
(a nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdémicas y
equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande de la ciudad.
En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

Sistemas Publicos de Soporte: Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en
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todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacién, energia, agua,
alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los
equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizaciéon dxima es condicionante
para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

VISION Y DESCRIPCION DEL PROYECTO
CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA
VISION

Crear un Proyecto Comercial con un paisaje urbano con un entorno natural,
densificando el distrito comercial de Via a la Costa y fusionando el urbanismo
natural al proyecto.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto denominado CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA, se divide en areas
comerciales, publicas, privadas, y vehiculares.

El area Comercial son las areas de locales de venta, los cuales ofrecen insumos
varios: comida, servicios, y /o tiendas departamentales. El area publica consta de
areas de recreacion y confort, como pasillos peatonales cubiertos, circulacion
vertical, plaza arborizada, puentes peatonales, escalinatas y zonas para eventos
sociales.

La circulacion vertical se encuentra resuelta mediante la implementacion de dos
(2) torres con dos ascensores de subida y bajada que recorren desde el nivel de
s6tano hasta los niveles altos de los pisos comerciales, cuatro (4) escaleras
mecanicas: (2) escaleras que recorren dos niveles (s6tano a planta baja, dos
escaleras que recorren de planta baja primer nivel ato.

También contamos con Escaleras secundarias y de emergencia para acceder a
todos los pisos, zonas técnicas y terrazas.

El acceso principal del Proyecto esta en el lado sur, desde la Via Guayaquil -Salinas,
del cual se puede acceder de manera vehicular o peatonal, e ingresar directamente
al proyecto.

El acceso Peatonal es directo hacia la Plaza arborizada, desde la cual se puede
acceder a los pasillos comerciales, y tiendas comerciales, existirdn parqueos de
bicicletas, ya que puede accederse por estos sectores con bicicletas, monopatin o
patinetas.

El acceso Vehicular al Centro comercial desde la via Guayaquil -Salinas hasta el
Edificio de Parqueos tiene una distancia de 150 m, se accede por una calle
vehicular techada. El Edificio Parqueo se encuentra en el sector Norte, cuenta con
355 plazas de parqueos. La salida desde el Edificio de parqueos hasta la Via
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Guayaquil Salinas se realiza por otra calle vehicular con una distancia de 150
metros. De esta manera el sector Vehicular esta separado del sector comercial.
Contamos con un area de parqueo especializado para Camiones con area de cargas
y descargas.

Contamos con una Plaza peatonal, la cual tiene un mix de recreacién pasiva y
activa. En recreacion pasiva, tenemos una fuente de piso con chorros jet desde el
piso para uso de ninos, zonas de contemplacidn, bancas, fuentes tipo estanque,
arborizacion autéctona de la Costa ecuatoriana.

En recreacidn activa, tenemos zonas para Eventos conformadas por escalinatas de
asientos con capacidad para 200 personas, las cuales pueden espectar todo tipo
de eventos sociales de temporada.

Los espacios arquitectdnicos de Costa Plaza son:
Sétano:

PLAZA DE PARQUEO

CUARTO DE BOMBAS

CISTERNA DE CONTRAINCENDIO
CISTERNA DE AGUA POTABLE

BODEGAS DEL CENTRO COMERCIAL
Planta baja:

INGRESO VEHICULAR'Y PEATONAL
PLAZA PEATONAL
PASILLOS COMERCIALES

EDIFICIOS COMERCIALESZONA DE
EVENTOS

EDIFICIO DE PARQUEOS
PARQUEO DE CAMIONES

Primer piso alto:

EDIFICIOS COMERCIALES
PASILLOS COMERCIALES
PATIO DE COMIDAS

PUENTES PEATONALES
Segundo piso alto:

LOCALES COMERCIALES
GIMNASIO
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LOSAS DE EQUIPOS
Tercer piso alto:

LOCALES COMERCIALES
GIMNASIO
LOSAS DE EQUIPOS

JUSTIFICACION

Contaremos con un espacio comercial diverso, que abarca tiendas
departamentales restaurantes y espacios publicos abiertos, paisajismos atractivos,
y equipamiento moderno.

Costa Plaza ofrecerd un entorno similar a un oasis de varios niveles con amplios
jardines y estructuras de sombra para mitigar el ambiente tropical.

Nuestro concepto le dara a este Centro comercial la apariencia del centro urbano
del pasado, donde los edificios fueron construidos individualmente con el tiempo,
por diferentes disefiadores, y donde la Naturaleza primaba.

Este proyecto esta inspirado en la arquitectura patrimonial de la ciudad de
Guayaquil, hemos considerado elementos como el soportal y el zaguan como
elemento urbano bioclimatico, los balcones, barandales y baladstres con acento
moderno para los corredores del Primero y segundo piso alto, usaremos chazas
en diferentes Volimenes arquitectdnicos, jardines verticales y el parque interno
con vegetacién autdctona en todo el proyecto la cual brindarad sombra a lo largo
de las aceras comerciales y ofrecera asus visitantes una experiencia Gnica con un abanico
de marcas exclusivas, para quedarse a disfrutar del espacio y de sus tiendas.

OBJETIVO DEL PROYECTO FIN DE USO Y DE DESARROLLO URBANISTICO

Este proyecto busca no solo cumplir con la normativa vigente permitible, sino
también fomentar el desarrollo sostenible y mejorar la calidad de vida en la zona,
alinedndose con los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial de Guayaquil.

DESCRIPCION DEL IMPACTO URBANO AL EJECUTAR EL PLAN PARCIAL

A efecto del analisis de eventuales impactos urbanos del proyecto se consideran cuatros
aspectos:

a) Las caracteristicas urbano-ambientales del territorio del caso;
b) La seleccién de unos determinados indicadores sintéticos;

c) Principales problemas ambientales del territorio;

d) La sistematizacion de todos ellos en un modelo descriptivo.

a) CARACTERISTICAS URBANOS AMBIENTALES DEL TERRITORIO.
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El territorio de la Via a la Costa, en términos urbano-ambientales, se caracteriza segun tres
franjas alargadas y relativamente estrechas:

- Una franja estuarina, desarrollada al sur, que hace parte del sistema ecoldgico del Estero
Salado, constituido, por brazos de mar y terrenos afectados por las acciones de las mareas,
cuya biota caracteristica es propia del manglar.

- Una franja central, no influido por la accién de las mareas y no inundable, de relieve
ondulado, por donde transcurre la via Jaime Nebot Velasco, eje estructurador del
desarrollo urbano de este sector urbano.

- Una franja de montafia, correspondiente a terrenos con pendientes fuertes, propios de la
cordillera Chongdn Colonche, origen de una serie de esteros transversales que la conectan
fisicamente con el sistema del Estero Salado, dando lugar a corredores que integran
ecologicamente estas franjas.

El proyecto Costa Plaza se ubica en la franja central, la que constituye el grueso del
territorio clasificado como urbano y urbanizable de la denominada Zona de la Via a la
Costa. Por lo indicado, focalizaremos en esta franja el analisis de los impactos ambientales
del proyecto del caso.

b) INDICADORES SINTETICOS.

A efecto de una sistematizacién de informacion relativa a la medicién de la calidad
ambiental se utilizara el Sistema de indicadores de calidad ambiental utilizado por L.A.
Escobar J.1, quien desagrega el indice de Calidad Ambiental, de nivel IV, en dos indices de
nivel Ill:

- Indice de Flujo Urbano (FLU);
- Indice de Medio Ambiente Urbano (MAU).

El indice FLU integra, a su vez, las siguientes areas tematicas (nivel Il): residuos sélidos;
consumo de energia; trafico urbano; calidad de vivienda. El indice MAU integra las
siguientes areas tematicas: aire; agua; ruido; suelo; espacio publico; biodiversidad.

Con el propésito de superar un analisis propiamente descriptivo de la situacion, se utilizara
em modelo de Presidn-Estado-Respuesta (PER) como procedimiento para estimar el
impacto del proyecto Costa Plaza en la calidad ambiental de su entorno inmediato.

El entorno inmediato del proyecto Costa Plaza se lo establece en relacion a las
delimitaciones de la microcuenca hidrografica 13, la cual corresponde al drenaje natural
que decurre a escasos metros del lindero oriental del predio del proyecto.

c) PRINCIPALES PROBLEMAS URBANO AMBIENTALES DEL TERRITORIO

LL.A. Escobar, “Indicadores ambientales sintéticos”, Redalyc Org.
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En el territorio del caso se han constatado los siguientes los problemas ambientales y
urbanos:

a) Hidrogréficos. Deforestacion y pérdida de tierra vegetal, que provoca: la
desaparicion del almacenamiento superficial de agua y disminucion de
infiltraciones; incremento de periodos de estiaje en cauces.

b) Factores de riesgos. Explotaciéon de canteras o falta de planes de abandono, que
provoca: el incremento de coeficientes de relieve y procesos de
erosion/sedimentacion; acumulacion de piedra triturada, meteorizacion vy
escombros en abandono.

c) Aquitienes una versién mejorada del texto:

d) Deterioro ecolédgico: La disminucion del manglar debido a los desarrollos
urbanisticos, la deforestacion y los incendios, asi como la destruccion de la
vegetacion riparia, provoca: la pérdida de evapotranspiracién, la retencién de
sedimentos y la capacidad de disipacion de energia por los torrentes; la pérdida de
sombra, microbiota, material genético, fauna nativa y humedad ambiental; y la
reduccion de la cuenca como conector entre el bosque de montafia y el bosque de
manglar."

e) Esta version mantiene la esencia del mensaje, pero mejora la fluidez y la claridad.
Urbanisticos. Unica vialidad primaria, incremento progresivo de suelo edificado y
disminucién de la capacidad de drenaje de las cuencas, lo cual provoca: tendencia
a la congestion de la A. Jaime Nebot V; deterioro del microclima urbano; riesgos
por torrentes catastroficos.

d) MODELACION ARQUITECTONICA URBANISTICA O LA SISTEMATIZACION DE TODOS
ELLOS EN UN MODELO DESCRIPTIVO.

Es menester discriminar, respecto de los problemas antes descritos, cudles de ellos
constituyen aspectos no controlables por el proyecto, los que se suelen denominar
variables independientes o causales; en cuales incidiria el proyecto, por lo que se suelen
denominar variables dependientes o efectos; y, finalmente, cuales son los aspectos (de
disefio, construccidn y operacion), que se pueden aplicar para minimizar los efectos
negativos y maximizar los positivos, a los que se suele denominar variables de control.

Un modelo muy socorrido, que permite pasar de la descripcion de los problemas a la accién
para controlarlos es denominado Modelo de Presion-Estado-Respuesta (PER). En este
modelo se equiparan las variables causales a Presion; las dependientes o efectos a Estado;
y, las de control a Respuesta.

El modelo, a su vez, puede abarcar dos dimensiones del proyecto: a) La dimensidn
morfoldgica; y, b) la dimensidn operacional o funcional. Tratdndose de una estimacion del
impacto urbano del proyecto Costa Plaza, solamente se emplearan variables morfoldgicas,
esto es:
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- Actividades en el espacio o usos;

- Los espacios adaptados o tipologias edificatorias;
- Latrama urbanay los flujos que en ella se dan;

- Elambiente como contexto.

Morfologia urbana e impacto del proyecto

Actividades o usos del suelo

La calificacion del suelo de la Zona urbana del caso, como Zona Residencial Via a la Costa
(ZR-VC), incluye como usos compatibles a los propios del proyecto Costa Plaza. La
restriccion normativa de esta Zona hace referencia a la obligatoriedad de usar, al menos,
un 75% del predio del caso como uso residencial. La calificacién del proyecto como de
Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE), deja sin efecto esta ultima disposicion
normativa, posibilitando el uso comercial y de servicios para la totalidad del predio del
caso.

Ahora bien, se suele considerar que los usos de comercio y servicios impactan al ambiente
en mayor grado que el uso residencial. Sin embargo, se presentan dos situaciones que
permiten dejar de lado tal supuesto:

- El sector urbano donde se ubica el proyecto no se caracteriza como de uso
residencial. De hecho, son remanentes de la intensa actividad extractiva (canteras)
a la que ha sido sometido el territorio. En consecuencia, el proyecto Plaza constiuye
una intervencion de recuperacion urbana de un territorio ambientalmente
degradado.

- Eltamaio del proyecto, en un predio de alrededor de 12500 m2, califica al proyecto
Costa Plaza como pequefio/mediano, tomando en cuenta la tipificacion que se
establece para la Zona Residencial Via a la Costa (ZR-VC): predios de hasta 1500 m2;
de 1500-10.000 m2; 10.000-20.000 m2; 20.000-40.000 m2; mayores de 40.000 m2.

Tipologia edilicia

La normativa de edificaciones establece para la zona del caso a la edificacion aislada como
la tipologia dominante. El proyecto Costa Plaza se constituye como el agrado de varios
bloques aislados, retirados de sus linderos e interconectados por un sistema de plazas
peatonales.

Consecuentemente, la expectativa de la norma de dejar areas significativas del predio sin
edificar, a efecto de aislarse de los vecinos, de posibilitar mayores superficies de
infiltracion de aguas lluvias, de posibilitar el libre flujo de los vientos, de disponer de
vegetacion de sombra, se ha hecho efectiva en el proyecto Costa Plaza
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Trama y flujos

La Zona Via a la Costa presenta una combinacion de tramas viales: en reticulo, semireticulo
y lineales. El sector donde se ubica el proyecto Costa Plaza se caracteriza por una trama
vial en cuadricula, tal cual ha sido el patrén predominante ne le Guayaquil tradicional.

El proyecto no interrumpe la indicada trama. De hecho, ha orientado sus sistema de
accesos hacia el componente de la trama de mayor jerarquia, la via Jaime Nebot Velasco.
Adicionalmente, ha dispuesto u sistema de canalizacion de flujos, vehiculares y peatonales
que minimizan eventuales “colas” que podrian afectar a esta via.

Sostenibilidad ambiental del proyecto

Ahora bien, a efecto de migrar de descripciones-acciones de nivel cualitativo a
cuantitativo, lo idéneo seria estimar lo impactos utilizando indicadores sintéticos,
susceptibles de ser cuantificados. Sin embargo, lo indicado rebasa los alcances del
presente Plan Parcial; mas en todo caso, en lo que sigue se los enunciard, con el propdsito
de una mejor estimacion del impacto urbano del proyecto Costa Plaza.

En lo que sigue, se identificaran las Respuestas que el proyecto Costa Plaza ha incorporado
en su disefo, con el propdsito de mejorar el Estado (urbano) del lugar del proyecto.

indice de Flujo Urbano (IFLU)

Residuos urbanos:

Los residuos derivados de las actividades del centro comercial son de dos clases: organicos,
propios de los servicios de comida; y, los no organicos, de mayor volumen, propios de los
almacenes de modas y de artefactos.

El centro comercial cuenta con las instalaciones y procesos determinados por la normativa
municipal, la que demanda su depdsito temporal hasta ser recibido por el servicio
municipal de recoleccion de desechos.

Consumo de energia:

Los centrso comerciales son altamente demandantes de energia, sean en sistemas de
climatizacion, como en los de iluminacidn. Al respecto, cabe indicar lo siguiente:

El sistema de climatizacion de locales comerciales funcionard con equipos VRF, (...), de alta
eficiencia (...). Todo el sistema de climatizacion serd operado, controlado y monitoreado por una
computadora desde el Cuarto de Monitoreo que este enlazado a la red del sistema de control.
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1. Diagnéstico de las condiciones actuales.
1.1. La delimitacidn y caracteristicas del area de la actuacion urbana.

El drea de intervencion, situada en la Via a la Costa, es clave para el desarrollo
comercial, logistico e industrial de Guayaquil, destacando por su acceso a una via
principal y su conectividad con el centro urbano. El andlisis identificara fortalezas y
limitaciones del sector, disefiando estrategias de gestidon territorial para un
desarrollo equilibrado y sostenible. Se evaluara la compatibilidad de los usos del
suelo con las normativas vigentes y la capacidad de la infraestructura para cubrir las
nuevas demandas. Ademas, se priorizara la conservacion ambiental y la gestion
responsable de los recursos naturales, promoviendo la participacién activa de la
comunidad para asegurar que las propuestas satisfagan sus necesidades. (ver anexo
1.1)

llustracion Delimitacion del drea de actuacion Urbana

Con el fin de garantizar un desarrollo ordenado y sostenible, se ha definido un radio
de diagndstico de 2 kildmetros alrededor del proyecto como base para el andlisis.
Esta drea permitira elaborar un diagndstico detallado, en el contexto del Plan Parcial
que contempla el cambio de uso de suelo del predio identificado con cédigo
catastral 96-0158-005-0-0-0, del uso de residencial-comercial a uso comercial, en el
marco del centro comercial “Costa Plaza”. El diagndstico incluird un estudio
completo del entorno urbanistico, evaluando las caracteristicas actuales de la zona,
los posibles impactos del proyecto y las oportunidades de mejora en
infraestructura, movilidad y servicios, alineadas con el crecimiento futuro del
sector.

El area de actuacidon urbana se encuentra dentro del Poligono de Intervencion
Territorial Urbano AGA10 (PIT-14), ubicado en la Via a la Costa Norte, en
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1. Diagnéstico de las condiciones actuales.
1.1. La delimitacidn y caracteristicas del area de la actuacion urbana.

El area de intervencion, situada en la Via a la Costa, es clave para el desarrollo
comercial, logistico e industrial de Guayaquil, destacando por su acceso a una via
principal y su conectividad con el centro urbano. El andlisis identificara fortalezas y
limitaciones del sector, disefiando estrategias de gestidon territorial para un
desarrollo equilibrado y sostenible. Se evaluara la compatibilidad de los usos del
suelo con las normativas vigentes y la capacidad de la infraestructura para cubrir las
nuevas demandas. Ademas, se priorizara la conservacion ambiental y la gestion
responsable de los recursos naturales, promoviendo la participacion activa de la
comunidad para asegurar que las propuestas satisfagan sus necesidades. (ver anexo
1.1)

llustracion Delimitacion del drea de actuacion Urbana

Con el fin de garantizar un desarrollo ordenado y sostenible, se ha definido un radio
de diagndstico de 2 kildmetros alrededor del proyecto como base para el andlisis.
Esta drea permitira elaborar un diagnodstico detallado, en el contexto del Plan Parcial
que contempla el cambio de uso de suelo del predio identificado con cédigo
catastral 96-0158-005-0-0-0, del uso de residencial-comercial a uso comercial, en el
marco del centro comercial “Costa Plaza”. El diagndstico incluird un estudio
completo del entorno urbanistico, evaluando las caracteristicas actuales de la zona,
los posibles impactos del proyecto y las oportunidades de mejora en
infraestructura, movilidad y servicios, alineadas con el crecimiento futuro del
sector.

El drea de actuacion urbana se encuentra dentro del Poligono de Intervencién
Territorial Urbano AGA10-03 (PIT-U-A10-03), ubicado en la Via a la Costa Norte, en
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la parroquia urbana Tarqui, implantado en los siguientes puntos de coordenadas las
cuales se encuentran descritas en el levantamiento topografico presentado por el
promotor.

Tabla 1 Cuadro de Coordenadas del Levantamiento Topogrdfico

CUADRO DE CONSTRUCCION
COORDENADAS
PUNTO RUMBO LINDERO "4 Y X
1 N 11°41°58.72" E 9,759711.5382 597.385.8452
2 N 77°48°49.26” W 9,759723.6904 597.307.0217
3 $11°23'44.93” W 9,759568.2150 597.285.2460
4 $77°48°38.57” E 9,759556.1644 597.363.8847
SUPERFICIE: 12.543.85 m?

1.1.1. Objeto del Plan Parcial:

Esta Ordenanza, que contiene el presente Plan Parcial, tiene como objetivo
modificar el uso de suelo permitido en el area de actuacidén urbanistica que
contiene al predio con cdédigo catastral No. 096-0158-005-0-0-0, ubicado en el
kilbmetro 10 de la Via a la Costa, de USO RESIDENCIAL-COMERCIAL A USO
COMERCIAL. El propdsito de esta modificacion es fomentar el desarrollo
socioecondmico y urbanistico de la zona, facilitando la ejecucién del proyecto
“Centro Comercial Costa Plaza”.

El objetivo del desarrollo de este plan parcial es complementar y viabilizar el acto
administrativo SMG-AAA-2024-001304, aprobado el 25 de enero de 2024,
suscrito por el Abg. Felipe Cabezas-Klaere, en su calidad de Secretario del
Concejo Municipal y de la Secretaria General. Este acto contiene el “Régimen de
Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE), conforme a lo establecido
en la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019-2023" y en el articulo 139.2 del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Cabe sefialar que en este documento se incluyen informes de factibilidad y un
informe de prefactibilidad de CNEL. Algunos de estos informes presentan un area
predial inferior a la indicada en la informacién del certificado catastral y registral,
debido a que, durante el proceso de revision de la ejecucién del DUAE
(Desarrollos  Urbanisticos Arquitecténicos Especiales), se detectd una
discrepancia en areas y en la digitalizacion del cédigo catastral, no obstante,
dichas diferencias han sido subsanada posteriormente en el desarrollo del
presente plan parcial.

La presente Ordenanza no modifica el Componente Estructurante del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, PUGS, en sujecion a lo establecido por la Ley Organica
de Uso y Gestion del Suelo, LOOTUGS.
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1.1.2. Ambito de aplicacién:

El Plan Parcial se aplica en el area de actuacion urbanistica que contiene el predio
signado con coédigo catastral 096-0158-005-0-0-0, conforme lo establece la
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y PUGS), el cual se encuentra ubicado
en el Distrito 14 — Oeste, en la parroquia Tarqui.

e Informacidn Registral:
El Certificado de Historia de Dominio N° CHB-2024-000063415, emitido por la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil el dia 13 de

mayo de 2024, detalla la siguiente informacidn relacionada al predio signado con
codigo catastral No. 096-0158-5-0-0-0:

Informacidén del predio: Solar y Edificacidon 5 de la manzana 158 ubicado en las
calles Av. Jaime Nebot Velasco parroquia Tarqui. (ver anexo )

Tabla 2: Informacion de la ficha registral

LINDERO MENSURAS AREA TOTAL
(m2)
Norte || LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
Sur [ VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts.
. 12.543,85
Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts.
Oeste || SOLAR (01)(4) 157.27 mts.

e Informacion Catastral:

El Certificado de CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO
emitido por la Subdireccién de Catastro identificado con el N° 2024-323912 del
30 de octubre del 2024 firmado por el Arg. Héctor Bolivar Pino Frugone —
Coordinador General de Catastro y Avallos se detalla el cuadro de Linderos y
Mensuras segun Titulo de Propiedad del predio en andlisis (ver anexo):

Tabla 3: Informacidn del Certificado de Avaluos y Registros

LINDERO MENSURAS AREA TOTAL (m2)
Norte | LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
Sur | VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts
Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts. 12.543,85
Oeste | SOLAR (01)(4) 157.27 mts.

e Informacidén seglin levantamiento topografico

De acuerdo con el levantamiento topografico suscrito por los Arquitectos Luis
Bafios y Maria Félix Rodriguez técnicos Comercializadora Inmobiliaria
ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A, en donde constan los siguientes linderos,
mensuras y area total de acuerdo con el plano presentado:
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Tabla 4: Informacion Levantamiento Topogrdfico

LINDERO MENSURAS AREA TOTAL (m2)
Norte || LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
Sur VIiA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts

= 12.543,85
Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts.
QOeste || SOLAR (01)(4) 157.27 mts.

e Cuadro Comparativo de Recopilacion de informacidon Registral, Catastral y
Levantamiento topografico:

Tabla 5: Cuadro Comparativo

INFORMACION PREDIAL 96-0158-005
ORIGEN DE
ITEM | | FORMACION LINDERO MENSURAS AREA TOTAL (m2)

Norte | LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
Registro de | Sur VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts.

1 ‘;g's o p ed @ 12.543,85
ropieda Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts.
Oeste [ SOLAR (01)(4) 157.27 mts.
Norte [ LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
- sur VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts

Coordinacién de

2 Catastro y Avaluos 1254385
y Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts.
Oeste | SOLAR (01)(4) 157.27 mts.
Norte [ LOTE 2 (96-0158-0006) 79.56 mts.
L?’;"ga:;;?go sur | VIA GUAYAQUIL SALINAS 79.53 mts

3 elaboprailo or el 12.543,85
P Este | VIA DE ACCESO 158.13 mts.

Promotor

Oeste [ SOLAR (01)(4) 157.27 mts.

La informacidén registral, catastral y del levantamiento topografico no presenta
diferencias entre sus areas. En consecuencia, el dmbito de aplicacion del presente
plan parcial se desarrolla sobre el predio identificado con el cddigo catastral 96-
0158-005-0-0-0, que tiene un area de 12.546,85 m?.

El proyecto del Centro Comercial Costa Plaza se distribuye en dreas comerciales,
publicas, privadas y vehiculares. Las areas comerciales incluiran locales de venta que
ofreceran productos como alimentos, servicios y tiendas departamentales. Las areas
publicas estaran disefiadas para proporcionar espacios recreativos, tales como pasillos
cubiertos, una plaza arborizada, puentes peatonales y zonas dedicadas a eventos
sociales, brindando una experiencia agradable y accesible para los visitantes.
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La circulacidn vertical estara compuesta por ascensores y escaleras mecanicas, que
conectardn de manera eficiente los diferentes niveles del centro comercial, sin omitir
las escaleras secundarias y de emergencia, esenciales para garantizar la seguridad en
todo momento.

El proyecto también contara con accesos peatonales directos hacia la plaza arborizada
y los pasillos comerciales, facilitando el transito de los usuarios. El acceso vehicular se
realizara desde la Via Guayaquil-Salinas hasta el edificio de parqueos, que contara con
355 plazas. La circulacion vehicular se mantendra separada del drea comercial para
garantizar mayor seguridad y comodidad. Ademads, se dispondra de un espacio
destinado para el estacionamiento de camiones.

La plaza peatonal arborizada incluird areas de recreacion pasiva, como fuentes de
chorros jet, bancas y vegetacion local, ademas de espacios para actividades recreativas
activas, como zonas para eventos. También contara con un area con escalinatas que
permitird la capacidad de hasta 200 personas, contribuyendo a la realizacion de
actividades y eventos sociales en el centro comercial.

Los linderos y mensuras mencionados anteriormente contienen el ambito de aplicacion
del presente Plan Parcial. (Anexo 1.2)

llustracion Delimitacion Geogrdfica
del Ambito de Aplicacidn

1.1.3. Documentos del plan parcial

El presente plan parcial esta integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su
soporte técnico:
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DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

ARTICULO O LITERAL DEL PLAN ANEXO CONTENIDO DEL DOCUMENTO Y/O PLANO
PARCIAL N°
1.1. Plano de Delimitacion del radio de diagndstico del
Area de Actuacién Urbana
La delimitaciéon y caracteristicas del 1.2 Plano de Ambito de Aplicacion
. - Anexo 1: e L -
area de la actuacion urbana. 1.3 Certificado de Historia de Dominio N° CHB-2024-
000063415
1.4 Certificado de Avaluos y Registro de Predio Urbano
N°2024-323912
Valor del suelo en funcién del uso
actual y sin tener en cuenta la 2. Plano de valor del suelo en funciéon a la fecha de
expectativa producida por el mismo | Anexo 2: aprobacion del DUAE vy al informe de la Direccién
plan, calculada de acuerdo con la Financiera DF-2023-3079.
normativa nacional y local vigente.
3.1 Plano de Condiciones Ambientales - Inundaciones y
Carta Solar
3.2 Plano de Condiciones Ambientales Plaza -
Temperatura
Estructura o condiciones fisicas y 3.3 Plano de Condiciones Ambientales — Pluvial
ambientales del area del plan y su 3.4 Certificado del Ministerio del Ambiente, Agua y
entorno inmediato, considerando la | Anexo 3: | Transicion Ecoldgica MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-
escala de intervencion. 05590
3.5 Informe Técnico de la Direccion de Ambiente y
Preservacion de Areas Verdes DAPAV-2023-01404
3.6 Certificado Afectacion de la Direccion Distrital del
Guayas de la Agencia de Regulacién y Control de
Hidrocarburos - Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-OF
4.1 Plano de Estructura Predial
. Anexo 4: | 4.2 Plano de levantamiento topografico elaborado por
Estructura predial.
el promotor.
Anexo 5: | 5. Plano de Estructura Vial.
Estructura del sistema publico de 6.1 Plano De Espacios Publicos, Areas Verdes,
soporte referida a movilidad, espacios Anexo 6: | Eduipamientos Y Principales Redes De Servicios.
publicos, areas verdes, servicios y ’
equipamientos.
6.2 Mapa de Movilidad
7.1 Mapa de servicios Basicos
7.2 Informe de Interagua - Oficio EOM-SCU-08352-2022
y oficio EOM-SCU-000917612024
. . . 7.3 Informes de CNEL - oficio CNEL-GYE-PLA-TEC-038-
Existencia de redes principales de 2022
servicios publicos, su capacidad vy | Anexo 7:
) o 7.4 Informe de Cobertura Telconet - Internert
disponibilidad.

7.5 Informes de Disposiciones Técnicas Emitidas por el
Benemérito Cuerpo de bomberos de Guayaquil - oficio
No. 1134-CGIP-BCBG-2023 — STSCI NO. 202300175-
CGIP-BCBG - Oficio No. 2426-CGIP-BCBG-2024
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7.6 Informes Técnico del Sistema de Recoleccién de
Desechos Soélidos por parte de la Direccion de Aseo
Cantonal, Mercados vy Servicios Especiales -
memorando DAMCSE-P-2023-1982 y memorando
DACSE-P-2025-0338

Condiciones de amenaza y riesgo.

Anexo 8:

8. Informe a la Direccion de Gestién de Riesgos y
Cooperacién - DGRC-2023-0570

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y NORMATIVA URBANISTICA

ARTICULO O LITERAL DEL PLAN

PARCIAL ANEXO CONTENIDO DEL DOCUMENTO, PLANO
9.1 Modelo de Ocupacién del Suelo y Normativa
9.2 Oficio aprobacién del DUAE - SMG-AAA-2024-
001304
9.3 Informe de la Empresa Pulblica Municipal de
Transito y Movilidad de Guayaquil EP - EPMTMG-GG-S-
PL-2023-1552 - memorando No. EPMTMG-DPM-2023-
1382
9.4 Informe de Factibilidad de la Direccidn General de

Mecanismos de planificacion v Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones de

ordenamiento del territorio. ANEXO3: | Gyayaquil - oficio No. DUMCE-PPM-PUA 2024-36103.
9.5 Memoria técnica redes de agua potable, aguas
servidas y aguas lluvias, tal como consta en la Memoria
De Disefio Sistema Hidraulico Sanitario.
9.6 Informe de la Direccidn de Urbanismo, Proyectos y
Ordenamiento Territorial - Memorando No. DUPOT-
0T-2023-3125.
9.7 Plano de Usos Especificos elaborados por
Ordenamiento territorial

Mecanismo de gestion del suelo ANEXO 10. Memorando de la Subdireccién de Catastro valor de

10: concesiéon Onerosa - memorando CAT-2023-0890

d) Delimitacién de la o las unidades de | ANEXO 11. Plano de unidades de Actuacion Urbanistica.

actuacion urbanistica. 11: 11.1 Comprobante de Pago de Concesién Onerosa

¢) Mecanismos de financiacion. ANEXO 12. Informe de financiero conforme a concesién

12: Onerosa — Oficio DF-2023-3079

f) Mecanismos de participacion

cufdadana y coordma?uon publico- 13. Informe de Socializacion por parte de la Direccion

privada de conformidad con lo | ANEXO ) . .

. . de Vinculacion con la comunidad — memo DVC-2023-

establecido en la Ley Orgénica de | 13: 416

Participacién Ciudadana segun

corresponda.
14. Presupuesto Referencial - Recibo de pago de la

. . ANEXO .,

g) Mecanismos de asociacion. 14- Concesién Onerosa Proyecto Costa Plaza

h) Tiempo de  vigencia 0

. L ANEXO . . o -

implementacion del plan. 15: 15. Tiempo de vigencia o implementacion del plan.
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2.1. Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la normativa nacional y
local vigente.

Se implanto el area de actuacidn urbanistica que contiene el predio identificado con el
cadigo catastral N° 96-0158-005-0-0-0, sobre la base cartografica que contiene el valor
por metro cuadrado de acuerdo con lo establecido en |la “ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2022-2023” Yy en
concordancia con lo detallado en el oficio DF-2023-3079. En dicho documento se asigna
un valor de $34.99 m? al 4rea de actuacién urbanistica donde se encuentra inmerso el
predio con cédigo catastral 96-0158-005-0-0-0 que contiene el presente Plan Parcial,
detallado en el (Anexo 2).

llustracion Plano de Valor del Suelo

2.2. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencion.

Dentro del radio de diagndstico, se considera el entorno de la Via a la Costa, una zona
caracterizada por una topografia plana que favorece el desarrollo urbano. La
infraestructura vial, en particular la Via Jaime Nebot Velasco, desempefia un papel
clave al garantizar una excelente conectividad, siendo categorizada como V2 - Via
Arterial, lo que la convierte en un conector esencial con las vias cercanas de segundo
y tercer orden. Estas vias sirven como accesos primarios a las urbanizaciones en
desarrollo dentro del drea de estudio, facilitando la integracion y el flujo vehicular en
la zona. Ademas, el area presenta un uso mixto del suelo, integrando sectores
residenciales, comerciales e industriales, lo que contribuye a la diversidad funcional
y el dinamismo del entorno.
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Desde el punto de vista ambiental, la cercania al Bosque Protector Cerro Blanco, un
importante ecosistema de bosque seco tropical, y la presencia de canales de drenaje
naturales que conectan con el Estero Salado, otorgan un valor ecoldgico relevante.
Estos elementos requieren una gestion cuidadosa para asegurar un desarrollo
sostenible y respetuoso con el entorno natural.

Respecto a la temporada calurosa, las temperaturas varian entre 24 °C en los dias
mas calidos y 31 °C en los dias mas calurosos, con fluctuaciones que dependen de la
humedad y la evaporacion de liquidos en el ambiente.

llustracion Plano de Condiciones Ambientales Inundaciones - Orientacion Solar
www.sunearthtools.com
https://www.inamhi.gob.ec/geoinformacion-hidrometeorologica/

Este comportamiento esta vinculado con los cambios estacionales y el inicio de la
época lluviosa en Guayaquil, los cuales estan sujetos a variaciones debido al cambio
climatico. Como resultado, las lluvias pueden ser frecuentes, pero de corta duracion.
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llustracion Plano de Condiciones Ambientales — Temperaturas
https://www.inamhi.gob.ec/geoinformacion-hidrometeorologica/

El proyecto no interrumpira el flujo natural de los canales de drenaje que descienden
desde la cordillera Chongdén-Colonche hacia el Estero Salado, los cuales forman
cuencas hidrograficas que conectan ecoldgicamente los cerros con el estero.

salida y puesta del sol durante el dia. Los vientos predominantes soplan del suroeste

al noreste, favoreciendo una ventilaciéon adecuada en el entorno, con una velocidad
constante entre 12 y 16 km/h a lo largo del afio en la ciudad de Guayaquil.

llustracion Plano de Condiciones Ambientales — Vientos, pluvial
https://www.inamhi.gob.ec/geoinformacion-hidrometeorologica/
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Finalmente, el area de actuacién urbanistica que contiene el proyecto “Centro
Comercial Costa Plaza”, los acueductos y el sistema interconectado de electrificaciéon
permite concluir que no existen afectaciones que condicionen su desarrollo.

Dentro del area de actuacién urbanistica que contiene el predio identificado con el
cadigo catastral N° 96-0158-005-0-0-0, incluyen los siguientes certificados:

Mediante el oficio MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-05590, de fecha 15 de agosto de
2022, elaborado por el Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, emite
el certificado de interseccién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
patrimonio forestal nacional y zonas intangibles y categorizacion ambiental para el
proyecto: Costa Plaza, donde consta lo siguiente: (ver anexo 3.4)

“Del proceso automdtico ejecutado a las coordenadas geogrdficas registradas en el Sistema Unico
de Informacion Ambiental - SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que el proyecto, obra o
actividad ”CONSTRUCCION, OPERACIGN, MANTENIMIENTO, CIERRE Y ABANDONO DE LA PLAZA
COMERCIAL COSTA PLAZA”, NO INTERSECA con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles.”

El proceso de categorizacidon ambiental automatica, basado en la informacion
ingresada en el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, determina
gue el impacto ambiental es BAJO, con el cddigo ClIU E3700.00.05. Segun el oficio
antes descrito.

Mediante el oficio DAPAV-2023-01404, fechado 11 de mayo de 2023, que guarda
relacion con él informa técnico DAPAV-RA-2023-VAR096 elaborado por el Dpto. de
Regulacién Ambiental de la Direccidn de Ambiente y Preservaciéon de Areas Verdes,
expuso lo siguiente: (ver anexo 3.5)

(..

“Revisados los archivos de la Direccion de Ambiente y Preservacidn de Areas Verdes, asi como los del
Sistema Unico de Informacién Ambiental SUIA, se registra lo siguiente: A través del sistema Unico de
Informacion Ambiental - SUIA, con fecha 29 de diciembre 2022 el GAD Municipal de Guayaquil emitio
a favor de la compaiia DENCER S.A la autorizacion administrativa ambiental (Registro Ambiental)
No. GADMG-SUIA-RA-2022-510 al proyecto “Construccion, Operacion, Mantenimiento, Cierre y
Abandono de la plaza comercial Costa Plaza” ubicado en el Km 10 via a la costa.

Analizada la informacion registrada para la obtencion del Registro Ambiental No. GADMG-SUIA-RA-
2022-510 se identifica que:

o  Elalcance geogrdfico y drea de implantacion corresponde a un mismo poligono conformado por
las siguientes coordenadas en uTm wsGs:

AREA TOTAL DEL
No. X Y PROYECTO
1 614104 9758673
2 614025 9758686
12488 m?
3 614003 9758530
4 614081 9758518

Fuente: Sistema Unico de Informacion Ambiental
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b) El alcance y objeto por el cual se emitié la autorizacion administrativa corresponden a las fases
de construccion, operacion, mantenimiento, cierre y abandono y para las siguientes actividades
seleccionadas por la compariia DENCER S.A. del catdlogo vigente del ClIU en el sistema SUIA:

e  F4100.20.01 / Construccion de todo tipo de edificios no residenciales: edificios de produccion
industrial, Ejemplo. edificios de oficinas, hoteles, almacenes, centros comerciales, bodegas,
restaurantes, observatorios, iglesias, museos, Incluye remodelacion, renovacion o
rehabilitacion de estructuras existentes

e [F3700.00.05 / Servicio privado de tratamiento de aguas residuales (incluidas aguas
residuales humanas e industriales, agua de piscinas, etcétera) mediante procesos fisicos,
quimicos y biolégicos como los de dilucidn, cribado, filtracion, sedimentacion, etcétera

e 16820.02.02 / Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucién o por
contrato (locales comerciales).

¢) Elalcancey objeto por el cual se emitio la autorizacion administrativa corresponden a:
o Movimientos de tierras, excavaciones, nivelacion y ordenacion de terrenos, excavacion de
zanjas, etc.
o Construccion y operacion de sistemas de alcantarillado.

Es decir que, de ser el caso que el proyecto contemple una o algunas de las actividades
mencionadas en el literal ¢ del pdrrafo que antecede o cualquier otra actividad que no forme parte
de los ClIU seleccionados en el proceso de regulacion citados en el literal b del pdrrafo que
antecede, no forman parte del alcance u objeto por el cual se otorgd la autorizacion
administrativa ambiental No. GADMG-SUIA-RA-2022-510.

(..)

Cabe senalar que el area mencionada en el oficio DAPAV-2023-01404 difiere de la detallada
en la historia de dominio, el certificado de avallos y el levantamiento topografico.

Mediante el Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-OF, de fecha 29 de agosto de 2024,
elaborado por la Mgs Nicole Dixiana Bermudez Pefia DIRECTORA DISTRITAL GUAYAS,
emite certificado de afectacion del poliducto al predio y la limitacion del area de
servidumbre, recomendaciones técnicas para proteccion del poliducto para el
proyecto: Costa Plaza, expuso lo siguiente: (ver anexo 3.6)

“En atencidn al oficio del 19 de junio del 2024, respectivamente ingresado en esta Coordinacion
Zonal Guayas, mediante tramite N°© ARCERNNR-CZG-2023-3024-EX, el Abg. Alejandro Lagos
Arosemena, en su calidad de apoderado y procurador judicial de la Comercializadora Inmobiliaria
ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A., solicita la certificacion de afectacion del poliducto al predio
identificado con Cddigo catastral 096-0158-005-0-0-0-1ubicado en el km 10 via la Costa , la
limitacion del drea de servidumbre y las recomendaciones técnicas para proteccion del poliducto
para accesos vehiculares, necesarios para el desarrollo del proyecto COSTA PLAZA .

Al respecto, esta Direccidn Distrital Guayas de la Agencia de Regulacion y Control de Hidrocarburos
(ex coordinacion zonal Guayas de ARCERNNR) tiene a bien comunicar que:

Con oficio PETRO-POT-SPT-IPO-BPC-2024-0030-O del 20 de agosto del 2024, ingresado, con
trdmite ARCH-DDG-2024-151- EX, el Ing. Julio Asitimbay, intendente del Poliducto Tres Bocas-
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Pascuales remite el informe de Inspeccion Técnica en el Poliducto Tres Bocas-Pascuales, con
respecto al drea de servidumbre 6+400, que determinan, entre otros, que:

() En cumplimiento a lo solicitado adjunto sirvase encontrar Usted, el Informe Técnico de
inspeccion, en el cual se verificd los cruces con el Derecho de Via del Poliducto Tres Bocas
Pascuales Cuenca en donde se va a intervenir indicando la respectiva proteccion del ducto,
en la cual se verifica que el proyecto es FACTIBLE.

La EMPRESA COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. deberad ejecutar
de manera integral la proteccion de la tuberia del Poliducto Tres Bocas-Pascuales en el punto PK
6+400. Sin realizar ningun tipo de modificaciones, caso contrario, se tomardn las medidas legales
correspondientes. ()

En consecuencia, se exhorta ajustarse a las recomendaciones técnicas de EP PETROECUADOR
emitidas en su informe, por cuanto el cambio, modificacion o incumplimiento de cualquiera de las
condiciones otorgadas en la autorizacidn, serd causal de la extincidon de la misma.

Se recuerda que no se podrd efectuar modificaciones o construcciones dentro del drea de
servidumbre del Derecho de Via, sin autorizacion previa, notificada por la Agencia de Regulacién y
Control de Hidrocarburos.

Finalmente, se deberd comunicar a los técnicos de la intendencia del poliducto Tres Bocas-
Pascuales de Ep Petroecuador con 48 horas de anticipacion, antes del inicio de los trabajos a
realizar, para coordinar su presencia en la supervision de los trabajos en el drea de servidumbre, y
una vez concluidos los trabajos autorizados en el drea de servidumbre, se deberd presentar el
respectivo informe con sus respaldos fotogrdficos a esta coordinacion.”

Con base en lo expuesto, se informa que el area de intervencidn urbanistica destinada
para el desarrollo del proyecto Comercial Costa Plaza NO INTERSECTA con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SNAP), el Patrimonio Forestal Nacional ni las Zonas
Intangibles. Sin embargo, en el oficio DAPAV-2023-01404 fechado 11 de mayo de 2023
se destacan varias observaciones que deben ser respetadas por el usuario para cumplir
con el Reglamento del Cédigo Orgdanico del Ambiente.

Ademas, se identifica una afectacién al Derecho de Via del Poliducto Tres Bocas-
Pascuales en el area de servidumbre 6+400. No obstante, esta afectacion no limita la
viabilidad del proyecto Centro Comercial Costa Plaza, el cual se considera FACTIBLE,
siempre que se cumpla con las recomendaciones técnicas especificadas en el Oficio Nro.
ARCH-DDG-2024-0075-0OF, fechado el 29 de agosto de 2024. Dichas recomendaciones
deberan ser implementadas por el usuario.

2.3. Estructura predial.

caracteristicas del lote y su entorno
Dentro del area de diagndstico, se observa una transicién entre zonas urbanas

consolidadas y dreas en expansion, tipicas de los entornos periurbanos. Esta zona
presenta un uso mixto de suelo, con viviendas unifamiliares, comercios e industrias
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desarrollados en lotes de tamafios variables, que van desde 30.00 hasta 3.877.361 m?.
Esta configuracion revela un alto potencial para el crecimiento de actividades
comerciales, como supermercados y plazas, impulsado por el aumento de la poblacion
y el desarrollo vial. Ademas, el comercio relacionado con la construccion y venta de
materiales juega un papel clave, dado el auge de los proyectos inmobiliarios en la region.

En cuanto a la morfologia de los predios inmersos en el area de diagndstico, se destacan
construcciones residenciales que utilizan materiales como el hormigén armado, junto a
edificaciones industriales, como galpones con estructuras metalicas. Los predios en la
zona son mayoritariamente irregulares, con un 0.18% de predios alargados, un 1.64%
de predios irregulares y un 98.18% de predios rectangulares. Esta distribucion refleja
una variabilidad en la tipologia de las construcciones, lo que se adapta a las
caracteristicas del terreno y las necesidades del sector.

La cercania del Bosque Protector Cerro Blanco y las concesiones mineras en minima lo
gue ocasiones un gran impacto en el ecosistema, de estas ultimas es de donde se
extraen materiales como arena, grava y rocas, destaca el impacto ambiental de las
actividades extractivas, que responden a la creciente demanda de materiales para
infraestructura.

El proyecto Costa Plaza, se desarrollara en un area de actuacién urbanistica que
contiene el predio con cddigo catastral 096-0158-005-0-0-0, contribuird a la integracion
de la zona, particularmente por su proximidad a la Via Jaime Nebot Velasco (Via
Guayaquil - Salinas), una Via Arterial fundamental. La disposicion del predio no afectara
negativamente los componentes hidrograficos, ya que no interrumpe el flujo de los
canales de drenaje que descienden desde la cordillera Chongdn-Colonche hacia el Estero
Salado.

En cuanto a la actuacion urbanistica, el area presenta una forma regular que abarca una
superficie de 12,543.85 m?, lo que facilita la configuracién de una malla reticular en
conjunto con predios de diversas dimensiones, tales como alargados, irregulares y
rectangulares. La topografia plana favorece tanto el acceso como una gestion eficiente
de las aguas pluviales, gracias a su proximidad a un canal de drenaje natural. Ademas, la
ubicacién del proyecto en relacion con las escorrentias naturales, los acueductos y la
infraestructura de electrificacion garantiza que no se presentaran afectaciones que
obstaculicen su desarrollo (ver anexo 4.1y 4.2).
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llustracion Estructura Predial
e Vias de acceso. -

Este entorno presenta una falta de continuidad en la trama vial y de
amanzanamientos, lo que ha llevado a una tendencia hacia el desarrollo de
urbanizaciones cerradas, relativamente segregadas entre si. No obstante, existen
cuatro elementos clave que mitigan esta fractura: los cerros y el estero, siendo la
principal via de acceso la Via Jaime Nebot Velasco (Via Guayaquil - Salinas), calificada
como V2 - Via Arterial de acuerdo con PDOT-PUGS 2019-2023. (ver anexo 5)

llustracion Estructura Vial
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2.4. Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios y equipamientos.

La estructura del sistema publico de soporte en el sector de la Via a la Costa incluye
la infraestructura y servicios esenciales para el desarrollo urbano, como la red de
transporte y vialidad, espacios publicos y areas verdes, servicios bdsicos (agua,
electricidad, saneamiento) y equipamientos (escuelas, centros de salud, etc.), todo lo
cual contribuye a mejorar la calidad de vida y la sostenibilidad en la zona. (ver anexo

6.1)

llustracion Espacios Publicos, Areas Verdes, Servicios y Equipamientos

= Espacios publicos y Areas Verdes

Los espacios publicos y areas verdes en la via a la Costa, dentro de un radio de
diagndstico de 2 km, son zonas disefadas que incluyen parques, plazas y jardines
urbanos. Estos espacios ofrecen un respiro en medio de las urbanizaciones,
promoviendo el esparcimiento, el descanso y la recreacion al aire libre. Sin embargo,
algunas de estas areas tienen accesos restringidos, limitados solo a los residentes de las
urbanizaciones cercanas, lo que las convierte en espacios privados, actualmente en el
area de estudio se encuentran implantadas un total de 39 espacios disponibles.

TIPOLOGIA DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Esparcimiento y Encuentro 18
2 Areas Verdes 21
CANTIDAD TOTAL 39
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En la zona, se encuentran areas recreativas, parques lineales y caminos para caminatas,
gue fomentan la interaccidn social, el ejercicio y el contacto con la naturaleza. Estos
espacios estan pensados para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

La presencia de estas areas verdes es crucial para conectar el entorno urbano con la
naturaleza, promoviendo un equilibrio entre el desarrollo urbano y la conservacion del
medio ambiente.

El analisis del proyecto Centro Comercial Costa Plaza destaca la integracion de espacios
verdes y recreativos, mejorando el entorno urbano y reforzando su enfoque sostenible.
Su proximidad al Bosque Protector Cerro Blanco enriquece el drea, mientras que el
centro no solo tiene fines comerciales, sino que también busca ser un lugar de
esparcimiento y encuentro comunitario. Con plazas, dreas verdes, pasillos cubiertos y
zonas para eventos, promueve la cohesion social y mejora la calidad de vida local. El
proyecto también tiene como objetivo fortalecer la identidad de la ciudad y fomentar el
crecimiento sostenible. Entre sus beneficios se incluyen un disefo centrado en la
comunidad, seguridad garantizada y su aspiraciéon a ser un hito urbano, contribuyendo
a la mejora de la zona.

=  Equipamiento y Servicios

La Via a la Costa, una de las principales arterias viales en constante expansion, esta
rodeada por una creciente demanda de equipamientos. En la zona se encuentran
diversos servicios, como gasolineras, restaurantes, bancos, centros comerciales y
farmacias, ademas de contar con acceso a agua potable, electricidad, transporte publico
y cobertura de internet movil, segun los oficios de factibilidad emitidos por las empresas
reguladoras de estos servicios.

En esta area se destacan equipamientos comerciales, residenciales, educativos, de
esparcimiento, seguridad, transporte y areas verdes. Sin embargo, muchos de estos
equipamientos estan ubicados dentro de urbanizaciones, lo que dificulta el acceso para
los residentes fuera de ellas, actualmente en el area de diagndstico se encuentran los
siguientes equipamientos:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Comercio 13
2 Culto 4
3 Educacién 7
4 Esparcimiento y Encuentro 18
5 Recreativo y Deporte 37
6 Seguridad 2
7 Transporte 11
8 Areas Verde 21
CANTIDAD TOTAL 113
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El terreno se encuentra en una zona urbana altamente intervenida, sin remanentes
de vegetacion original. El proyecto incluye tres plazas peatonales de 2.500 m?,
disefiadas para facilitar el acceso a los comercios y promover actividades recreativas
y culturales. Estas plazas estaran rodeadas de vegetacidon diversa, garantizando
confort climatico y visual para los usuarios.

Para promover un desarrollo urbano sostenible, se priorizard la plantaciéon y
conservacion de especies nativas. Ademas, se implementaran medidas para mitigar
los conflictos entre fauna y humanos, como la creacidon de corredores de fauna y
sefializacion adecuada. En caso de necesitar trasladar o talar algin arbol, se tomaran
las precauciones necesarias y se solicitara la autorizacién correspondiente a la
Direccion de Ambiente. Anexo

e Sistema publico de soporte referida a movilidad

El sistema publico de soporte referido a la movilidad en la Via a la Costa incluye la
infraestructura vial principal y se contempla el desarrollo de ampliaciones viales y la
mejora del transporte publico y alternativo (como ciclovias) para asegurar una
movilidad eficiente y accesible en la zona, apoyando el crecimiento urbano vy
comercial.

El sistema de movilidad dentro de un radio de diagndstico de 2 km cuenta con una
red vial que atiende a la poblacion. Dentro de este ambito, se destacan
aproximadamente 0.28 km de Vias Expresas, subclasificadas como V1', y 3.99 km de
Vias Arteriales, subclasificadas como V2. Estas vias soportan tanto el sistema de
transporte publico como el privado, facilitando la circulacién de los ciudadanos en
general. (ver anexo 6.2)

llustracion Plano de Movilidad
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Con lo antes expuesto a continuacion se describen los sistemas publicos de movilidad
en el drea de actuacion urbanistica.

» Movilidad-accesibilidad.

La Via a la Costa es una de las principales arterias viales en constante desarrollo, con
numerosos proyectos de infraestructura para mejorar la movilidad y el crecimiento
del sector. En el radio de analisis de 2 km, se observa que el predio en consulta hacia
su lindero sur es colindante con una via V2 Via Arterial con un derecho vial que fluctua
de con un derecho vial 20-30 m y hacia los alrededores se encuentra rodeado de vias
de tercer orden, conforme a PDOT-PUGS, publicados en septiembre 2021.Costa Plaza
provee un acceso directo a la via, pero con el auxilio de carriles de aceleracion y
desaceleracion y la seialética del caso.

El proyecto no ha previsto restricciones fisicas al ingreso peatonal, ni instalaciones de
control a las plazas, por lo que es acertado considerarlos como espacio semipublico.

= Movilidad vehicular

El acceso vehicular, hacia los parqueos en la parte posterior del proyecto, se lo hace
a través de una via vehicular interna y en el perimetro del proyecto. Los parqueos
tienen una capacidad de 355 plazas para vehiculos livianos, 24 para personas con
discapacidad, 3 para vehiculos eléctricos y 240 para bicicletas.

=  Movilidad peatonal - ciclista

El proyecto ha contemplado facilidades de circulacién y la senalética del caso, en
beneficio de peatones y ciclistas. De igual manera, prevé facilidades para los
vehiculos taxi.

- Laincidencia de las actividades y procesos del proyecto sobre la estructura vial y
el transito ha sido evaluada a través de un estudio de impacto vial. Este estudio
fue revisado por la Empresa Publica de Transito y Movilidad de Guayaquil, la cual,
mediante oficio EPMTMG-GG-S-PL-2023-1552 la Economista Paola Landines
Vera Gerente General (S) Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad de
Guayaquil, EP el cual guarda relacion con memorando No. EPMTMG-DPM-2023-
1382 de fecha 05 de abril del 2023, suscrito por la Arq. Katiuska Barrero Martinez
y la Ing. Laura Mazzini M. en sus calidades de Directora de Planificacion dde la
Movilidad y Jefe de Gestidn de Autorizaciones y Servicios de la EPMTMG, EP,
cuya conclusion indica lo siguiente: (ver anexo 6.3)

(...)
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3. CONCLUSION. -

De acuerdo con el andlisis que antecede una vez atendidas las observaciones emitidas en el
oficio EPMTMG-DPM-2023-0479 y realizada las coordinaciones con el promotor del proyecto ,
esta Empresa considera factible y APRUEBA el Estudio de Impacto Vial para el proyecto “Costa
Plaza” a implantarse en el predio con cddigo catastral No. 096-0158-001-3-0-0-1 en el Km 10.5
de la via a la Costa sentido este-oeste, para lo cual la promotora del proyecto, conforme a los
planos presentados y aprobados deberd realizar lo siguiente:

1. Implementar el carril de aceleracion y desaceleracion dentro de los limites del lindero del
predio, el que contard con un ancho de 5.00 metros, conforme al plano arquitectdnico
aprobado.

2. Realizar la instalacién y/o reposicion de los dispositivos de seguridad vial tipo delineadores
tubulares en el primer retorno por una distancia de 50 m continuo al bordillo existente de
separacion entre el retorno y los carriles de circulacion de la via a la Costa, como medida de
mitigacion para evitar el cruce indebido de vehiculos que salgan del proyecto hacia la via a la
costa en sentido oeste - este; tal como ilustra el plano aprobado, para el efecto, se adjuntan
las especificaciones técnicas.

3. Implementar el reductor tipo resalto para el acceso peatonal al proyecto, conforme a las
caracteristicas técnicas detallas en el numeral 2.3 del presente informe.

4. Implementar en el lindero frontal del predio la zona de espera de 3.00 m de ancho para el
ascenso y descenso de peatones que usaran el transporte publico; asi como con una berma de
2.50 m de ancho para el estacionamiento de taxis para los usuarios de este servicio, conforme
los planos aprobados.

5. Implementar la sefalizacion horizontal y vertical del proyecto, drea de estacionamientos y
zona exterior cuyas caracteristicas y disefio deben ser conforme lo establece el reglamento
RTE INEN-004.

6. Realizar las adecuaciones necesarias que garanticen el funcionamiento de toda la
infraestructura existente que resulten afectadas, de ser el caso: eléctricos, comunicaciones,
AA.SS. AA.LL., Areas Verdes; debiendo el promotor efectuarlo a su costo y ser coordinado con
las instituciones pertinentes.

7. Implementar las rampas de acceso, asi como la zona de seguridad para los peatones,
conforme a los planos de sefializacion aprobado.

8. Cumplir con los doscientos cuarenta (240) estacionamientos para bicicletas, conforme
establece la normativa y dos (2) estacionamientos para carga y descarga ofertados en el
estudio.
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9. Cumplir con los trescientos cincuenta y cinco (355) estacionamientos distribuidos de la
siguiente manera:

El promotor/propietario del proyecto COSTA PLAZA ha cumplido con el pago de los valores por
concepto del tramite “Revision de Estudio de Impacto Vial”, por los 33.620.61 m2 de construccion,
conforme el cuadro de dreas detallado en el numeral 2.2 del presente informe.

La Empresa Publica Municipal de Trdnsito y Movilidad de Guayaquil en coordinacion con la
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control Minero, verificara el
cumplimiento de lo solicitado previo a la aprobacion de inspeccion final del
proyecto “COSTA PLAZA”

il

Sin embargo, es importante sefialar que el memorando No. EPMTMG-DPM-2023-1382,
fechado el 5 de abril de 2023, mediante el cual se considera factible y se aprueba el
Estudio de Impacto Vial (EIV) para el proyecto “Costa Plaza”, sin embargo, este presenta
un error en la digitalizacion del codigo catastral. En dicho informe, se menciona el predio
con el cddigo catastral No. 096-0158-001-3-0-0-1, cuando el cédigo correcto es 96-0158-
005-0-0-0. En consecuencia, se solicitd la rectificacion del informe antes mencionado.
Ademas, a través de los requerimientos 2024-0097395 y 2024-0100971, se solicitd
nuevamente la correccién del cddigo catastral correspondiente al proyecto “Costa
Plaza”.

Mediante el oficio No. DUMCE-PPM-PUA 2024-36103, fechado el 9 de diciembre de
2024, se establece lo siguiente en su conclusién: (ver anexo 6.4).

e
3. Conclusion. -

De acuerdo con el andlisis que antecede, la Direccion General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones de Guayaquil, considera FACTIBLE el Estudio de Impacto Vial (EIV) del
proyecto “Costa Plaza”, conforme a nuestras competencias en movilidad, de acuerdo a la
informacion correspondiente al cddigo catastral: 096-0158-005-0-0-0-1 y del drea total del
solar 12543.85m?, en base al certificado de Avaltios y Registros de Predio Urbano No. 2024-
143412 con fecha de emision 14 de mayo del 2024 y adicionalmente no se ha realizado
modificacion alguna al proyecto en mencion, por lo cual se mantiene la factibilidad del EIV al
proyecto, ubicado en el km. 10.5 de la Via a la Costa, otorgada mediante Memorando No.
EPMTMG-DPM-2023-1382, con fecha abril 05 del 2023, emitido por la Empresa Publica
Municipal de Trdnsito y de Movilidad de Guayaquil.

2.5. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad vy
disponibilidad.

Un analisis en base al entorno de las redes principales de servicios publicos donde se

evalla parte de la infraestructura existente, su capacidad para satisfacer la demanda
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actual, futura y su disponibilidad continua sin interrupciones, considerando tanto el
crecimiento urbano como los desafios ambientales. (ver anexo 7.1)

llustracion Mapa Servicios Bdsicos

A continuacion, se detallaran las factibilidades de los principales servicios basicos de la
actuacion urbanistica. Este enfoque integral toma en cuenta las variables urbanisticas,
legales y ambientales para evaluar la viabilidad y sostenibilidades aprobadas de los
servicios en la zona.

Mediante el oficio EOM-SCU-08352-2022, fechado el 07 de octubre del 2022, se
establecen las factibilidades de Servicios de agua potable y alcantarillado para el

Proyecto C.C Costa Plaza, el cual indica lo siguiente: (ver anexo 7.2)
(...)

“El proyecto en consulta estd ubicado en el Km. 10 Via a la Costa, en el predio con cddigo catastral
N° 096-0158-001-3-0-1 y un drea total de 12.591,26 m2, refiriendo la construccidn de un proyecto
centro comercial, que distribuye su consumo con el siguiente detalle:

CUADRO DE CONSUMOS
Descripcion Cantidad | Densidad | Unidad Dotacidn Caudal
(l/dia)
Parqueos 337 - m? 2 I/m2/dia 674
Locales comerciales 5676,59 - m? 51l/m2/dia 2.382,95
Areas Verdes 1.036 - m? 11/m2/dia 1.036
Restaurantes 1.107,40 - m? 15 [/m2/dia 16.611
Comida Rapida 451 - m? 10 I/m2/dia 4.510
Bafios 15 - u 208 I/u/dia 3.120
TOTAL DE CAUDAL DEMANDA PROYECTO 54.333,95 |/dia

QMH=1,26 I/s

64



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

Agua potable

Para el caudal medio estimado por el consultor, de 0,63 I/s, indicamos lo siguiente:

- La demanda solicitada podrd ser atendida una vez que entre en operacion el proyecto Booster San
Eduardo (BSE).

- Unavez confirmado el funcionamiento del Booster, se deberd solicitar una actualizacion a la presente
factibilidad para validar el punto de conexion del proyecto.

()

Aguas servidas

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantarillado sanitario, por lo cual se deberd considerar
un sistema de tratamiento de aguas residuales de acuerdo al tipo de descargas del proyecto, mismo que
deberd cumplir con las normas ambientales vigentes, pudiendo ser puesto a consideracion de Interagua a
fin de que se pueda registrar y realizar las recomendaciones correspondientes.

(...)
Aguas lluvias

El sistema interno de aguas lluvias del predio deberd dirigir sus descargas hacia el sistema de canales
naturales existente en el sector. (Ldmina FALC-2022-144).

El drenaje de las aguas lluvias del predio se deberd orientar hacia los canales naturales existentes que
concurren al drea en consulta. Es de mencionar que a este cuerpo de agua no podrdn llegar efluentes de
origen industrial ni residual sin previo tratamiento.

()

Es importante sefalar que el Oficio EOM-SCU-08352-2022, fechado el 7 de octubre de
2022, en el que se establecen las factibilidades de los servicios de agua potable,
alcantarillado y aguas servidas para el Proyecto C.C. Costa Plaza, presenta un error en la
digitalizacion del cédigo catastral. En dicho informe, se menciona el predio con el cddigo
catastral No. 096-0158-001-3-0-0-1, cuando el cddigo correcto es 96-0158-005-0-0-0.
Como consecuencia, se solicitd la rectificaciéon de este informe. Posteriormente,
mediante el oficio OFICIO-15-11-Roberto Doumet-FACT-2024-Solicitud No. 59804592
(TA-2024-159), se solicitd la actualizacidon de la factibilidad de los servicios de agua
potable y alcantarillado para el Proyecto C.C. Costa Plaza. Finalmente, en el oficio EOM-
SCU-000917612024, fechado el 10 de diciembre de 2024, se establece lo siguiente:
(Anexo)

(...)

ANTECEDENTES

Mediante oficio EOM-SCU-08352-2022 con fecha 07 octubre del 2022, Interagua emitio la factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el proyecto centro comercial Costa Plaza, dirigido al ingeniero Jose
Verdu Cano, gerente general de DENCER S.A.

El proyecto se encuentra ubicado en el km 10 via a la costa, con cddigo catastral N° 096-0158-005-0-0-0-

1, en un drea total de 12.543,85m2 .
(...)

65



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para el caudal medio estimado por el consultor para el proyecto, correspondiente a 0,63 I/s indicamos lo
siguiente:

e Considerando la condicion actual en el sector, se mantiene las condiciones establecidas en el ultimo
informe EOM-SCU-08352-2022, la demanda solicitada podrd ser atendida una vez que entre en
operacion el proyecto Booster San Eduardo (BSE).

(...)
FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantarillado, por lo que actualmente el predio cuenta
con un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas, cuya descarga, previo a tratamiento se
dirige al sistema pluvial del sector; de tal manera que cualquier descarga que se pueda realizar, debe
cumplir con los pardmetros que determina la Norma Ambiental Vigente, tal como se muestra en la tabla
de pardmetros permisibles de descarga anexa.

()
FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del proyecto en consulta, podrd dirigir sus descargas hacia el sistema
existente en el sector, respetando los pardmetros permisibles indicados en la Norma Ambiental Vigente.
(Ver lamina FALC-2024-159).

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvias no podrdn llegar efluentes de origen industrial ni residual
sin previo tratamiento y de acuerdo a los pardmetros permisibles indicados en la Norma Ambiental
Vigente.

()

Con base en lo expuesto, indicamos que la Concesionaria Interagua, mediante el oficio
EOM-SCU-000917612024, fechado el 10 de diciembre de 2024, ha emitido una
factibilidad con una vigencia de dos afos a partir de la fecha de expedicion. Al término
de este plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los
parametros actualmente establecidos podrian sufrir modificaciones. Ademas, en dicho
oficio se emiten una serie de recomendaciones que deberdn ser respetadas y cumplidas
por el usuario.

()

Mediante el oficio CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022, fechado el 12 de septiembre del 2022,
mediante el cual se solicita el Andlisis de Prefactibilidad-CC Costa Plaza, el cual indica lo
siguiente: (ver anexo 7.3)

()

1. Antecedentes
e  Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-8683-E) con fecha 02 de agosto

2022, la Ing. Cecilia Zhunio, solicité el andlisis de Prefactibilidad para el PROYECTO ELECTRICO
CC COSTA PLAZA de 1238.40 kW.
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e  Mediante Oficio CNEL-GYE-COM-2022-0234-0 con fecha 11 de agosto 2022 se le indicé al cliente
la aprobacion de la prefactibilidad solicitada a nivel de 69 kV.

®  Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E) con fecha 05 de
septiembre 2022 la Ing. Cecilia Zhunio, solicitd la actualizacion para el andlisis de Prefactibilidad
para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA, La demanda proyectada es la siguiente:

. Demanda Mdxima de | ENERGIA PROYECTADA
ANO CAPA INSTALADA kVA potencia kW KWH
2023 1134 869.40 2536109.35

2. Ubicacion del proyecto

e £l proyecto se encuentra ubicado en el sector Km 10.55 via a la Costa, zona
residencial via a la costa B, parroquia Tarqui del cantén Guayaquil, Provincia del
Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial
Vértice Coord. X Coord. Y
1 614081 9758518

()

6. Conclusiones

o Es factible el suministro eléctrico a nivel de 13.8 kV para la actualizacion del
PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.

()

Mediante Oficio No. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-0, del 22 de mayo de 2023 la Téc.
Patricia Gisela Alvarado Jaramillo, Lider de Servicio al Cliente, Subrogante-GYE, indica lo
siguiente:

(...)

(...) a través del Memorando No. CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M, que, hace referencia al informe No. CNEL-
GYE-DE-2023-0680-M, suscrito por el Ing. Jorge Pérez Reyes, Especialista de Proyectos, Subrogante - GYE,
mediante el cual indica que CNEL EP-GYE emitid un informe de andlisis de pre-factibilidad del referido
proyecto, segun Oficio No. CNEL-GYE-COM-2022-0251-0, suscrito par el Ing. Javier Leon Piguave, Director
Comercial, Encargado, en funciones, el mismo que tiene vigencia de 3 afios desde su emision con fecha 12
de septiembre del 2022.

Con base en lo expuesto anteriormente, y de acuerdo con el oficio CNEL-GYE-PLA-TEC-
038-2022, fechado el 12 de septiembre de 2022, se concluye que, segun su informe, es
FACTIBLE el suministro eléctrico para el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza,
mientras que el Oficio No. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-0, del 22 de mayo de 2023, oficios
No. CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M, informe No. CNEL-GYE-DE-2023-0680-M, en donde se
indica que CNEL EP-GYE emitié un informe de analisis de pre-factibilidad del referido
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proyecto, segun Oficio No. CNEL-GYE-COM-2022-0251-0, suscrito par el Ing. Javier Ledn
Piguave, Director Comercial, Encargado, en funciones, el mismo que tiene vigencia de 3
afos desde su emision con fecha 12 de septiembre del 2022.

()

Mediante comunicado S/N del Gerente Telconet Cuenca mediante el cual comunica lo
siguiente:

“En atencidn a su requerimiento de factibilidad técnica para la siguiente direccion:
Direccion: km 10 de la Via a la Costa, sentido Guayaquil - Salinas, frente a Puerto Azul.
Con la siguiente ubicacion:

Coordenadas:

Coordenada 1:

9758686.14; 614025.27

Coordenada 2:

9758673.78; 614104.55

Coordenada 3:

9758530.70; 614003.22

Coordenada 4:

9758518.52; 614081.84

Confirmo que Telconet cuenta con redes instaladas en el sector, por lo que, para definir los detalles
de las implementaciones a realizar para la prestacion de servicios a su proyecto, debemos realizar la
factibilidad en sitio.

Con lo antes expuesto indicamos que en el radio de drea de actuacion urbanistica se
encuentra abastecido de redes para la prestacion del servicio.

Mediante el oficio No. 1134-CGIP-BCBG-2023, fechado el 15 de mayo del 2023,
mediante el cual se da respuesta al Oficio DECAM-CEUS-2023-12366 ingresado en esta
Institucion mediante tramite No. 52300849, el cual indica lo siguiente: (ver anexo 7.4)

“Con fecha 04 de mayo de 2023 se emitieron las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra
Incendios No. 202300175-CGIP-BCBG a nombre de la edificacion denominada “CENTRO COMERCIAL
COSTA PLAZA”, ubicada en la ciudad de Guayaquil, Sector Via a la Costa (sentido Guayaquil Salinas)
Km 12.5, Mz. 158 SI. 01, en los predios signados con codigo catastral No. 96-158-5-0-0-0 y 96-158-1-
3-0-0”.

Mediante el oficio No. 2426-CGIP-BCBG-2024, fechado el 22 de septiembre del 2024,
mediante el cual se emite prorroga de 12 meses a partir de la fecha de emisidn para el
cumplimiento de las Disposiciones Técnicas emitidas para edificacion denominada
“CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA”, ubicado en la ciudad de Guayaquil, sector via a la
Costa (sentido Guayaquil — Salinas) y cuyo texto indica textualmente lo siguiente: (ver
anexo)

“Con fecha 04 de mayo de 2023 emitieron Disposiciones Técnicas de seguridad contra incendios No.
202300175-CGIP-BCBG, en las que se recomienda instalar un Sistema de Defensa Contra Incendios
Mixto (E1-E2), compuesto de un sistema hidrdulico (E1), sistema a base de Extintores (E2) y
protecciones complementarias.
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Revisada su peticion, consideramos FACTIBLE extender el plazo de prérroga por DOCE (12) MESES
para el cumplimiento de las disposiciones técnicas de sequridad contra incendios, al encontrarse en
proceso constructivo.

Se les recuerda que la edificacion no podrd estar en uso hasta que haya obtenido certificado de
inspeccion final y permiso de ocupacion, previo cumplimiento de la totalidad de las disposiciones
técnicas contra incendios.

Cabe indicar que estas se mantienen vigentes siempre y cuando se mantenga el disefio arquitectdnico
aprobado por esta Direccion.”

Mediante el memorando DAMCSE-P-2023-1982, fechado el 9 de mayo de 2023,
relacionado con el informe del Sistema de Recoleccién de Desechos Sélidos no
Peligrosos del Proyecto de Edificacion COBILHAMBRA S.A. (COSTA PLAZA), y cuyo texto

indica lo textualmente lo siguiente:
()

“Conclusion:

1.- Por lo antes expuesto, comunico que se aprueba la ubicacion del Centro de Acopio de Desechos
Sélidos No Peligrosos, el cual deberd presentar un drea de 52.04m? (esto es 9.20 metros promedio
de frente x 6.20 metros de fondo), para el Proyecto Edificacion COSTA PLAZA. ubicado en la
Parroquia Tarqui, hacia la avenida Ab. Jaime Nebot Velasco Via a la costa km. 10, manzana #
0158, solar # 001-3, con cddigo catastral # 96-0158-001-3, asi como también permitird la expedita
prestacion del servicio en la parte externa del predio que da a la avenida Ab. Jaime Nebot Velasco
Via a la costa km. 10.

2.- El Centro de Acopio del Proyecto COSTA PLAZA., se implementard con dos (2) contenedores de
4.50 m>, para el manejo de desechos sélidos no peligrosos, en el caso de producirse un aumento
en la generacion se deberd incrementar el numero de contenedores antes indicado y deberd
prestar las facilidades para el depdsito de desechos sélidos no peligrosos.

3.- El Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., deberd cumplir con las caracteristicas constructivas del
Centro de Acopio de desechos sdlidos no peligrosos antes sefialadas en este documento pdginas
3 y 4, deberd proceder a la operacion y mantenimiento del Centro de Acopio conforme a los
requerimientos técnicos minimos exigidos por esta Direccion en pdrrafos anteriores.”

Es importante destacar que el memorando DAMCSE-P-2023-1982, fechado el 9 de mayo
de 2023, aprueba el informe del sistema de recoleccion de desechos sélidos no
peligrosos para el cédigo catastral N° 96-0158-001-3. No obstante, debemos sefialar que
dicho informe presenta un error en la digitalizacidn del cddigo. Por esta razon, mediante
el memorando N° DUMCE-PPM-0T-2025-0988, fechado el 21 de enero de 2025, se
solicité a la Direccion General de Aseo Cantonal y Servicios Especiales la rectificacién del
informe de recoleccion de desechos sélidos no peligrosos del proyecto de edificacion
COBILHAMBRA S.A (COSTA PLAZA). En respuesta, el memorando DACSE-P-2025-0338,
fechado el 3 de febrero de 2025, atendid la solicitud y proporciond la siguiente
informacion textual:

“En atencién a lo indicado, informo que mediante memorando DACMSE-P-2023-1982 del 09 de
mayo del 2023, en el cual se aprobd el sistema de recoleccion de desechos sdlidos no peligrosos,
en lo referente al codigo catastral # 96-0158-001-3, se aclara que dicho cddigo catastral fue
remitido mediante memoria técnica de desechos y carta de responsabilidad técnica notariada,
enviados a esta Direccion por la DECAM en ese entonces (se adjunta copias de la memoria y el

69



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

acta), una vez indicado el correcto codigo catastral # 96-0158-005, mediante informe SMG-AAA-
2024-001304. fechado el 25 de enero del 2024, esta Direccion se RATIFICA en la aprobacion del
sistema de recoleccion de desechos para el proyecto COSTA PLAZA y se acoge a la correccion del
cédigo catastral del predio.”

Con lo anteriormente expuesto y mediante memorando DACSE-P-2025-0338 se ratifica
la aprobacién del informe de recoleccién de desechos sélidos no peligrosos del proyecto
de edificacion COBILHAMBRA S.A (COSTA PLAZA), y se subsana el error en el cédigo
catastral. (ver anexo 7.5)

2.1. Condiciones de amenaza y riesgo.

El objetivo del diagndstico de laamenazay el riesgo es identificar y analizar las amenazas
presentes tanto dentro del radio de intervencidn como en el area de actuacion
urbanistica.

Mediante el memorando DGRC-2023-0570, fechado el 10 de mayo de 2023, relacionado
con el informe de factibilidad y andlisis de riesgo proyecto Costa Plaza (DUAE), y cuyo
texto indica lo textualmente lo siguiente: (ver anexo 8)

“CONCLUSION. -

Basados en lo que dispone la Ordenanza de Ordenamiento Territorial del Cantén Guayaquil en
sus Art. 114y 158, con el andlisis de la informacidn cartogrdfica, se concluye que el drea en la que
se implanta el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, solar con cddigo catastral 96-0158-005;
no se encuentra implantado en Zona Vulnerable.

Cabe indicar que, deberd contar con el pronunciamiento de INTERAGUA y de CNEL EP quienes
deberdn determinar si existen infraestructuras y servidumbres que deberdn respetarse.

Finalmente, se recomienda a los posesionarios de los solares analizados, elevar el nivel de sus
terrenos por encima del nivel de la via, con cascajo compactado de buena calidad, con el fin de
evitar la generacion de vulnerabilidades frente a inundaciones, por ser suelos bajos, cuyas
pendientes medias no superan el 2%.”

2. Modelos de ocupacidon del suelo para el area del plan parcial y normativa
urbanistica:
2.1. Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, en el cual se defina con precision los objetivos y las directrices
urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuacion u
operacion urbana.

El proyecto Centro Comercial Costa Plaza, se alinea con los objetivos estratégicos del
desarrollo de “LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y PUGS), publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial N° 1697, del 30 de septiembre del 2021, en donde se establece en en articulo 14
de los objetivos estratégicos lo siguiente:
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“16. Fortalecer la identidad ciudadana a través de la optimizacion de los espacios, publicos y
privados, potenciando la vinculacion con la comunidad, el uso de nuevas tecnologias y la
preservacion de los acervos culturales, aportando al desarrollo econémico del canton.”

De todo lo antes expuesto debemos indicar que el desarrollo del plan parcial de este
proyecto se lo realiza como instrumento de gestion complementario del Régimen de
Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial DUAE aprobado mediante SMG-AAA-2024-
001304, fechado el 25 de enero de 2024, todo esto sustentado en los articulos del
PUGS los cuales indican lo siguiente:

“Art. 139. - Planes Parciales. - Respecto a los Planes Parciales, sus pardmetros generales de
formulacion se encuentran establecidos en el componente estructurante del presente Plan de Uso
y Gestion del Suelo. Los planes parciales serdn de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada
plan parcial estard prevista al momento de su aprobacion, y podrd exceder la vigencia del Plan de
Uso y Gestidn de Suelo respectivo.

139.1. Planes parciales para desarrollos urbanisticos arquitectonicos especiales (DUAE). -
Para la aplicacién de un plan parcial cuyo objetivo sea la modificacion de los usos del suelo o
la autorizacidon de un mayor aprovechamiento, con fines de desarrollo inmobiliario, dentro del
limite urbano de la cabecera cantonal y cabeceras parroquiales, asi como en drea de
expansion urbana, de iniciativa publica, privado y/o mixta. Deberd estar justificado
previamente por la aprobacion de la calificacion de un proyecto como de “Desarrollo
Urbanistico Arquitecténico Especial” (DUAE) conforme a la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Canton o la norma especifica que se elabore para este fin'y
se acogerdn a una concesion onerosa de derecho establecida especificamente para estos
casos. Independientemente de la aprobacion de la calificacion del proyecto como DUAE, y con
el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos y vision de ciudad del GAD Municipal de
Guayaquil, el Plan Parcial podrd determinar la necesidad de implementacion de otros
instrumentos de gestion del suelo conforme lo estipulado en la LOOTUGS y el presente Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

139.2. Aprobacion de los Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especiales. — Los
pardmetros y requisitos con los que deben cumplir los proyectos de Desarrollo Urbano
Arquitectodnico Especiales, para ser aprobados, son los que establezca la Ordenanza General
de Edificaciones y Construcciones del Cantdn o la norma especifica que se elabore para este
fin. Con la aprobacion del proyecto DUAE se procederd con la elaboracion de Plan Parcial que
viabilice el desarrollo del proyecto.”

De acuerdo con los articulos 56 y 62 de la Ordenanza de Actualizaciéon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023, y del Plan de Uso y Gestién del Suelo
del cantdn Guayaquil, los cuales definen los destinos de los usos del suelo en relacidn
con los Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y la memoria gréfica del PUGS
correspondiente al Anexo 7.2, Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de
Intervencion Territorial de la Cabecera Cantonal, el area de actuacién urbanistica objeto
de este Plan Parcial esta clasificado a la fecha como: USO RESIDENCIAL DE DENSIDAD
BAJA. Ademas, segun el Anexo 8.1, Subzonas de la Cabecera Cantonal, el predio se
tipifica como ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC) (ver anexo 9.1).
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llustracion Modelo de ocupacion del suelo y normativa

Mediante SMG-AAA-2024-001304 de fecha 25 de enero del 2024, suscrito por el Abg.
Felipe Cabezas - Klaere, en calidad de Secretario del Concejo Municipal, Secretaria
General, en donde indica en su parte concluyente: (ver anexo 9.2)

“Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente comunicacion por
la cual me permito notificar que el M. | Concejo Municipal de Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria
del dia miércoles 24 de enero de 2024, resolvié por unanimidad de votos APROBAR: el Régimen de
Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial (DUAE), que contiene el cambio de uso de suelo de
Residencial a Comercial del predio con cédigo catastral No. 96-0158-005, ubicado en el Km. 10 de
la via a la Costa, en donde se desarrollard el proyecto denominado “Costa Plaza”, solicitado por el
sefior

Alejandro José Lagos Arosemena, Apoderado Especial y Procurador Judicial de la Cia.
Comercializadora Inmobiliaria Alhambra Cobilhambra S.A. La presente resolucion ha tenido como
fundamento los informes: Técnico de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avalios y
Control Minero, contenido en el oficio DECAM-CEUS-2023-12419 del 23 de agosto de 2023; Legal
constante en el oficio DAJ-1J-2024- 000489 del 23 de enero de 2024; y, Financiero contenido en el
oficio DF-2023-3079 del 18 de agosto de 2023, debiendo notificarse en este sentido a los
Departamentos Municipales correspondientes y al interesado.”

Todo esto tiene como objetivo el Cambio de Uso de Suelo de Residencial-Comercial a
exclusivamente Uso Comercial para el poligono de actuacién urbanistica ubicado en el
predio identificado con cddigo catastral N° 96-0158-005, ubicado en el Km 10 de | sector
Via a la Costa, el proyecto Centro Comercial Costa Plaza ofrece en su edificacién una
distribucién de 5 bloques compuestos de bloques de comercio los cuales dan hacia un
edificio de parqueos.

Con lo expuesto, podemos concluir que el objetivo principal del proyecto Centro
Comercial Costa Plaza es crear un espacio comercial sostenible en Via a la Costa,
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fusionando arquitectura patrimonial y bioclimatica, ofreciendo una variedad de
servicios que se conviertan en un punto de encuentro accesible para todos. Entre las
principales directrices urbanisticas especificas, se encuentran:

- Integrar un entorno urbano natural: Desarrollar un proyecto comercial que
combine elementos urbanos y naturales, densificando el distrito de Via a la
Costa.

- Crear un espacio comercial diverso y accesible: Ofrecer una variedad de
servicios y tiendas, incluyendo restaurantes, espacios publicos, paisajismo
atractivo y equipamiento moderno.

- Disefar un centro comercial con identidad y sostenibilidad: Fusionar la
arquitectura patrimonial de Guayaquil con elementos bioclimaticos y modernos,
respetando la naturaleza e incorporando vegetacion autéctona.

- Brindar una experiencia Unica: Crear un ambiente tipo oasis con jardines
amplios, estructuras de sombra y marcas exclusivas para disfrutar de las tiendas
y el espacio.

- Optimizar la circulacion y accesibilidad: Desarrollar un sistema eficiente de
circulacidon peatonal y vehicular, con accesos directos, pasillos cubiertos,
escaleras mecanicas y zonas de parqueo especializadas.

- Fomentar medios de transporte alternativos: Incluir instalaciones para
bicicletas y otros medios de transporte sostenibles.

- Ofrecer espacios recreativos y para eventos: Crear una plaza peatonal con areas
de recreacion y eventos sociales, promoviendo el esparcimiento y el encuentro
comunitario.

- Diferenciar areas vehiculares y comerciales: Asegurar una circulacion fluida
separando claramente las zonas vehiculares de las comerciales.

Entre los principales beneficios que el proyecto Costa Plaza aporta a la ciudad, se
destacan los siguientes:

- Urbanismo y medio ambiente: Con la certificacion EDGE, el centro comercial se
distingue por su disefio sostenible, promoviendo el ahorro energético y el uso
eficiente del agua, lo que contribuye al cuidado del medio ambiente.

- Disefio comunitario: El proyecto incluye espacios dedicados a actividades
recreativas, areas de descanso y entretenimiento, tales como plazas y zonas
verdes, promoviendo el bienestar de los habitantes y visitantes.

- Seguridad: Se implementaran sistemas de monitoreo y seguridad fisica,
garantizando la tranquilidad y proteccidn de los usuarios en todo momento.

- Hito urbano: El disefio armdnico y moderno de Costa Plaza refuerza la conexidn
visual y funcional con la ciudad, convirtiéndose en un punto de referencia que
enriquece el paisaje urbano.
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- Anclas comerciales: El proyecto impulsa el crecimiento econdmico local,
generando empleo y atrayendo inversiones que dinamizan la economia de la
zona y de la ciudad en general.

2.2. Mecanismos de planificacidon y ordenamiento del territorio:

= Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tensidn, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

En base a LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS) publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial N° 1697, del 30 de septiembre del 2021, al implantar el drea de actuacion
urbanistica, no se han identificado afectaciones directas que restrinjan el derecho a
construir. Sin embargo, las zonas protegidas y las servidumbres correspondientes al
acueducto, poliducto y al sistema interconectado representan restricciones
significativas que deben ser consideradas al planificar nuevas construcciones. Es
fundamental contar con la confirmacion por parte de Interagua para asegurar que no
existan otras afectaciones no detectadas, asi como también con el pronunciamiento de
la Intendencia del Poliducto-Petroecuador, quien ha emitido recomendaciones al
respecto, tal como se indican a continuacion:

“Con base en lo expuesto, se informa que el drea de intervencion urbanistica destinada para el
desarrollo del proyecto Comercial Costa Plaza NO INTERSECTA con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), el Patrimonio Forestal Nacional ni las Zonas Intangibles. Sin embargo, en el
oficio DAPAV-2023-01404 fechado 11 de mayo de 2023 se destacan varias observaciones que
deben ser respetadas por el usuario para cumplir con el Reglamento del Cédigo Orgdnico del
Ambiente.

Ademds, se identifica una afectacién al Derecho de Via del Poliducto Tres Bocas-Pascuales en el
drea de servidumbre 6+400. No obstante, esta afectacion no limita la viabilidad del proyecto, el
cual se considera FACTIBLE, siempre que se cumpla con las recomendaciones técnicas
especificadas en el Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-OF, fechado el 29 de agosto de 2024.
Dichas recomendaciones deberdn ser implementadas por el usuario.”

Lo anteriormente descrito se detalla en el numeral 1.3 del diagnéstico de este
documento, el cual aborda la estructura y las condiciones fisicas y ambientales del area
del plan y su entorno inmediato, teniendo en cuenta la escala de intervencion.

" La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial
principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.
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Espacio publico y areas verdes

El sistema de espacios publicos debe ser el eje central que articula el area,
proporcionando espacios diversos y accesibles que respondan a las necesidades de
distintos grupos poblacionales. Para ello, es fundamental desarrollar una red de
parques, alamedas y plazoletas de distintas escalas, garantizando que todos los
habitantes tengan acceso e inclusidn en estos espacios.

La planificacidn del sistema de equipamientos debe considerar la disponibilidad de suelo
suficiente, distribuyéndolos de acuerdo con los planes parciales para asegurar una
cobertura adecuada tanto para el area del plan como para su zona de influencia. Es
crucial que estos equipamientos se integren de manera armodnica con los espacios
publicos y las dreas del sistema ambiental, creando nodos de actividad y accesibilidad
gue promuevan la cohesion social y optimicen el uso del suelo.

Asimismo, es necesario cumplir con los estandares urbanisticos establecidos para cada
tipo de equipamiento en la cabecera cantonal, asi como con los requerimientos para el
sistema de areas verdes y el estdandar minimo de areas verdes para el cantén. Estos
pardmetros se encuentran definidos en los articulos 24.3, 24.3.1, 24.3.3.1, 24.4 y 24.5
de la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2019-2023 y del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil (PDOT y PUGS)”,
publicada en la Gaceta Oficial N° 37 el 10 de septiembre de 2021 y en la Edicidén Especial
del Registro Oficial N° 1697 del 30 de septiembre de 2021.
(...)

24.3. Sistema General de Equipamientos. — El suelo destinado para el sistema general de
equipamientos, en suelo urbano, debe contemplar la superficie necesaria para contener
actividades e instalaciones que generen bienes y servicios a toda la comunidad.

24.3.1. Clasificacion. —

e Por sus caracteristicas los equipamientos se clasifican segun su naturaleza como
equipamientos sociales y de servicio. Ambas categorias consideran una segunda
clasificacion correspondiente a los equipamientos por tipo:

o Equipamientos Sociales:
e FEducacion
e Salud
e Bienestar Social
e Recreativo y Deportes
o Equipamientos de Servicios:
e Seguridad
e Administracion Publica
e Servicios Funerarios
e Transporte
A partir de estas categorias, se establecen otros factores a considerar como la
escala, radio de influencia y poblacion base.
e Segun su escala un equipamiento se clasifica como barrial, sectorial, zonal/distrital
y equipamientos de ciudad que por su alcance garantiza la cobertura de las
necesidades de la poblacion en toda la ciudad.
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“24.4. Sistema de Areas Verdes y Espacio Publico. — Con el objeto de dimensionar y
establecer la cantidad de dreas verdes por habitante (m2 de dreas verdes/habitante), se han
considerado los criterios utilizados en el formulario “indice Verde Urbano 2012” (IVU)
elaborado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) en el que ademads, incluye
como dreas verdes, parques, plazas, jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas
y otras dreas verdes, en los que se mencionan: lotes baldios, cementerios, instalaciones
industriales abandonadas, redondeles, etc..(...)”

24.5. Estandar minimo de Areas Verdes para el Cantén. - Se han considerado como
referencia las dreas verdes de mayor accesibilidad correspondiendo estas a bosques
protectores, parques y otras dreas verdes lo cual en su sumatoria dan un total de 14,92
m2/habitantes. Por lo tanto, Guayaquil siguiendo las recomendaciones de la OMS y en
concordancia con el diagndstico del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, asi como
el presente Plan de Uso y Gestion del Suelo, establece un estandar minimo de drea verde de
15 m2/hab.

()

Es fundamental cumplir con los estandares urbanisticos establecidos para cada tipo de
equipamiento en la cabecera cantonal, asi como con los requisitos del sistema de areas
verdes y el estandar minimo de dreas verdes para el cantén. Estos pardmetros estan
definidos en los articulos 24.3, 24.3.1, 24.3.3.1, 24.4 y 24.5 del PUGS, 30 de septiembre
de 2021. En este contexto, se presenta a continuacion el detalle del sistema de areas
verdes en el proyecto Centro Comercial Costa Plaza.

Paisajismo

El disefio paisajistico del centro comercial costa plaza se encuentra ubicado en su
ingreso y plaza central. El drea de central del proyecto se conforma de 3 nucleos tipo
plazas separados por puentes peatonales, en las cuales se llevan a cabo distintas
actividades recreativas, de comercio y culturales, en esta plaza se plantea distintos tipos
de vegetacion, tanto baja como alta que le brinda al usuario mayor confort.

Las especies de vegetacion son de tipo arbol, arbustiva y rastreras. Los arboles para usar
son Guayacan rosado, flor de reina, jaboncillo, tabebuia, seca, cola de zorro, dilatera
plateada. Las rastreras son: césped mondo y serpentina. Finalmente, las arbustivas son:
bijao, alocasia, maraca, xanthosoma robusta y palma toquilla.
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Render de disefio paisajistico.

Render de disefio paisajistico.
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Render de disefio paisajistico drea de plaza.

Las plazas centrales poseen un disefio de piso de circulos concéntricos de distintos
tamanos, los cuales estan conformados de distintos tipos de piedras volcanicas. En los
pasillos del proyecto se usara baldosa guarda andesita y en las aceras perimetrales
cemento pulido.
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COSTA PLAZA_VEGETACION
VEGETACION
< NOMBRE NOMBRE
COD. CIENTIFICO COMUN TIPO CANT. UNIDAD
Arbol 1 Tabebula Rosea Guayacan 4
Rosado
Arbol 2 Larggest'roemla Flor de Reina 3
Epeciosa
Arbol 3 Saplndu_s Jaboncillo 7
Saponaria
Arbol 4 Tabebula Aurea Tabebula ARBOL 11
Arbol 5 Geoffroea Seca 3
Spinosa
Wodyeta Cola de Zorro
Bifurcata
Palmera - - - 53
Phoenix Sylvestris Dilatera
Plateada
Liriope Muscan
Variegata
Mix Rastreras Ophiopongo Mondo Grass Rastreras 107.02
Japonicus
Liriope Muscan Serpentina
Catathea Lutea Bijao 80
At i
.ocasta Alocasia 64
Gigantea
Zingive Maraca 78
Mix Arbustivas Espectabile Arbustivas
Xanthosoma Xanthosoma 81
Robusta Robusta
Cartudivica Palma Toquilla
77
Palmata

Sistema vial principal y secundario

El sistema de movilidad debe enfocarse en priorizar el acceso peatonal y la
sostenibilidad, mediante un diseo vial eficiente que garantice accesos adecuados tanto
para vehiculos como para peatones, sin interferir con el flujo de trafico en la via principal
de acceso. La gestién de los flujos vehiculares debe estar cuidadosamente planificada
para evitar la congestion y optimizar los tiempos de transito. Ademas, se contemplaran
suficientes espacios de estacionamiento, incluyendo aquellos destinados a personas con
discapacidad y vehiculos eléctricos. También se mejorara la infraestructura peatonal y
para ciclistas, asegurando una mayor accesibilidad y comodidad para todos los usuarios.
Para estos procesos se debe considerar la Estructura Vial detallada en la seccidn quita y
en lo anexos 3.1, 3.4y 3.7 del PUGS del 30 de septiembre 2021.

Estudio del Impacto Vial

Mediante el memorando No. EPMTMG-DPM-2023-1382, del 5 de abril de 2023, se
aprobd el Estudio de Impacto Vial (EIV) para el proyecto “Costa Plaza”, aunque con un
error en la digitalizacién del cddigo catastral. El informe mencionaba el cédigo 096-0158-
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001-3-0-0-1, cuando el correcto es 96-0158-005-0-0-0. Se solicitd la rectificaciéon del
informe y, mediante los requerimientos 2024-0097395 y 2024-0100971, se reiterod la
correccion. Finalmente, el 9 de diciembre de 2024, mediante el oficio No. DUMCE-PPM-
PUA 2024-36103, se subsand el error, manteniendo la aprobacion del estudio vial. (ver
anexos 9.3y 9.4)

(...)
2. ANALISIS. -
1.1 Segun la memoria técnica descriptiva el proyecto consiste en la construccion de locales
comerciales, que estard implementado en el predio con cddigo catastral No. 096-158-001-3-0-0-
1 en un drea de terreno de 12.560 m2 en el km 10.5 de la via a la Costa sentido este - oeste.
Actualmente el predio se encuentra vacio segun inspeccion realizada en sitio. Ver siguiente
imagen donde ilustra su ubicacion:

Ubicacion del Proyecto
1.2 De acuerdo con la memoria descriptiva y planos arquitectonicos el proyecto consiste en una
edificacion compuesta por sotano, planta baja mezanine nivel 1, 2, y 3 con un drea de
construccion de 33.6620.61 m?. Ver grdfico Cuadro de dreas:

COSTA PLAZA
PARQUE | EDIFICIO DE
BLOQUEA | BLOQUEB | BLOQUEC | BLOQUED | (vron | paconeoc
SOTANO - - - - 6.911,55
CISTERNA EN
SOTANO ) ) - - 124,49
PLANTA BAJA 815.76 1185,16 740,82 782,02 2.351,37
MEZZANINE - - - - 2.351,37
NIVEL 1 671,59 1231,14 1171,94 964,97 1.548,09 1.776,00
NIVEL 2 433,11 - - 874,79 -
NIVEL 3 - 548,19 -
CUBIERTA 680,65 1.022,64 605,38 442,80 -
SERVICIO 106,86 107,53 247,99 - -
CIRCULACION 2.033,49 1.337,90 1.446,08 1.106,95 -
[ ToTAL | 474146 | 4.88436 | 421221 | 471972 | 154809 | 13.514,78 |
[ ToTAL | 33.620,61 |

Cuadro de dreas de construcciones contempladas del proyecto
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El proyecto contempla lo que denomina edificio de parqueos, el que estard distribuido en las dreas
del sétano, planta baja, mezanine y primer piso con un drea de 13.390,29 m2 destinados para
estacionamientos del proyecto.

Cada piso estard dividido por bloques A, B, C y D que comprenderd un total de 41 locales
comerciales y una zona destinada a patio de comidas. Ver implantacion:

Implantacion sétano, planta subsuelo y planta baja

Implantacion primer, sequndo y tercer piso

1.3 Elingreso vehicular del proyecto serd directamente desde la via a la Costa a través de un carril de
desaceleracion que contard con un ancho de 5.00 m, seguido de un reductor de velocidad tipo
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resalto que ayudard a minimizar la velocidad dentro del predio y bordeard una isleta que
canalizard el transito interno al ingresar y salir del proyecto. La salida tendrd un ancho de 4.00 m
y posteriormente se amplia a dos carriles de 5.00 m cada uno y conectarse hacia la via principal.

Las vias internas tendrdn un ancho de 4.00 m y la circulacion en el drea de estacionamientos serd
con anchos de 7.50 m. El proyecto no contard con garita o sistema de control de acceso con el
objetivo de que el ingreso y salida sean de libre circulacion para evitar ocupacion en la via publica.

En el lindero frontal del predio contard con una zona de espera de 3.00 m de ancho para el ascenso
y descenso de peatones que usan el transporte publico; y, con una berma de 2.50'm de ancho
para el estacionamiento de taxis para los peatones de este servicio, donde contard con aceras de
2,60 m. Tal como se ilustra en la siguiente imagen:
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Para la carga y descarga el proyecto contard con una zona destinada para aquello dentro del
predio ubicado en la parte lateral oeste.

1.4 Para el acceso de los flujos que provienen del Oeste (desde Chongdn), se tendrd que ejecutar el
retorno en el intercambiador de trdfico ubicado a 2.000 m aproximadamente hacia el Este del
ingreso hacia el Proyecto. Ver imagen 02.

Imagen 02: Ingreso desde la via a la costa desde el oeste (fuente EIV)
Las salidas se las realizardn en direccion hacia el Oeste [hacia Chongdn), para aquellos flujos que

quieran tomar la direccion hacia el Este [hacia Guayaquil) deberdn realizar el retorno ubicado a
2.600 m aproximadamente de la ubicacion del proyecto.

Imagen 03: Salida hacia la via a la costa desde el proyecto (fuente EIV)

1.5 La circulacion vehicular y peatonal en los estacionamientos estardn definido por las sefiales de
trdnsito horizontal y vertical propuestos en el estudio. Ver imdgenes 04.
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1.6 Respecto a los datos de trdnsito, el estudio sefiala que realizado los conteos determind que la via
a la Costa tiene un volumen de 3.865 veh./hora hacia el Este y 2.851 veh./hora hacia el Oeste,
cuyo promedio de factor de hora pico es de 0.93, esto quiere decir que la variacion del trdfico
existente y en el resto del dia la circulacion vehicular es continua.

Segun el estudio la generacion de viajes que generard el proyecto es de 5.876 viajes/dia, donde
en 558 viajes/hora serd en la hora de mayor demanda equivalente a 292 vehiculos de ingreso y
266 vehiculos de salida; determinando que el total de los viajes generados por el proyecto
representa el 6.66% del TPDA actual de la via a la Costa.

Respecto al andlisis de la capacidad de la via a la Costa el estudio sefiala que los resultados de la
simulacion efectuada con la implementacion del proyecto y proyecciones el nivel de servicio de
esta via serd “A” resaltando que en el ingreso y salida del proyecto podria generar colas
vehiculares pocos significativas, las mismas que serdn dentro del predio al contar con un libre
acceso y no afectar la via publica.

1.7 Respecto al andlisis del cdlculo de los estacionamientos, fueron revisados conforme lo establecido
en la Ordenanza General Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones, Anexo D, que determina
para el uso Comercio al Detal (al por menor] en zonas (ZR-B/Z7R-C/ZR-D y ZR-T) lo siguiente:

a) 1 parqueo por cada 80 m? de atencion al publico, mds 1 por cada 80 m2 de dreas
administrativas mds 1 por cada 250 m2 de Bodegaje.

b) Movilidad unipersonal sostenible: 1 por cada 50 m2 de construccion.

c) Estacionamiento para vehiculo eléctrico, 2% del total de parqueos exigidos.

d) Movilidad reducida, 1 cada2 5 parqueos del total exigido.

Conforme a las normas citadas, el proyecto debe contemplar 150 estacionamientos tipo y 240
para movilidad unipersonal; cuyo cdlculo de ilustra en el siguiente cuadro:

Comercial al Dental al Por Mayor

ORDENANZAS ZONAS ZR

1 Parquec por cada 60 m2 de drea de
atencion al publico, mas 1 por cada 80
mi de Areas administrativas mas 1 por
cada 250 m2 de bodegaje

1.585 97 m2 B.311,21 m3

Estacionamientos para movilidad
unipersonal (bicicletas) 1 cada 60 m2 de Total m2 9.897,18
conmstinsccion

Total Parqueos 355
Total Parqueos Bicicletas 240

Parqueos para
discapacitados dentro del 24
total de parqueos
Estacicnamientos para
Vehiculos Electricos (1% 3
del total de parqueos)

Cuadro cdlculo de estacionamiento conforme normativas

Cuadro de estacionamientos ofertados por el proyecto
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3.

El proyecto oferta 355 estacionamientos para vehiculos livianos de los cuales 24 son para
personas con movilidad reducida, 3 para vehiculos eléctricos, y 201 para Micromovilidad;
respecto a los estacionamientos para carga y descarga el proyecto contard con 2 espacios
destinados para camiones.

CONCLUSION. -

1

De acuerdo con el andlisis que antecede una vez atendidas las observaciones emitidas en el
oficio EPMTMG-DPM-2023-0479 y realizada las coordinaciones con el promotor del proyecto
esta Empresa considera factible y APRUEBA el Estudio de Impacto Vial para el proyecto “Costa
Plaza” a implantarse en el predio con cddigo catastral No. 096-0158-001-3-0-0-1 en el Km 10.5
de la via a la Costa sentido este-oeste, para lo cual la promotora del proyecto, conforme a los
planos presentados y aprobados deberd realizar lo siguiente:

Implementar el carril de aceleracion y desaceleracion dentro de los limites del lindero del predio,
el que contard con un ancho de 5.00 metros, conforme al plano arquitectdnico aprobado.

2. Realizar la instalacion y/o reposicion de los dispositivos de seguridad vial tipo delineadores
tubulares en el primer retorno por una distancia de 50 m continuo al bordillo existente de
separacion entre el retorno y los carriles de circulacion de la via a la Costa, como medida de
mitigacion para evitar el cruce indebido de vehiculos que salgan del proyecto hacia la via a la
costa en sentido oeste - este; tal como ilustra el plano aprobado, para el efecto, se adjuntan
las especificaciones técnicas.

3. Implementar el reductor tipo resalto para el acceso peatonal al proyecto, conforme a las
caracteristicas técnicas detallas en el numeral 2.3 del presente informe.

4. Implementar en el lindero frontal del predio la zona de espera de 3.00 m de ancho para el
ascenso y descenso de peatones que usaran el transporte publico; asi como con una berma de
2.50 m de ancho para el estacionamiento de taxis para los usuarios de este servicio, conforme
los planos aprobados.

5. Implementar la sefializacion horizontal y vertical del proyecto, drea de estacionamientos y
zona exterior cuyas caracteristicas y disefio deben ser conforme lo establece el reglamento
RTE INEN-004.

6. Realizar las adecuaciones necesarias que garanticen el funcionamiento de toda la
infraestructura existente que resulten afectadas, de ser el caso: eléctricos, comunicaciones,
AA.SS. AA.LL., Areas Verdes; debiendo el promotor efectuarlo a su costo y ser coordinado con
las instituciones pertinentes.
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7. Implementar las rampas de acceso, asi como la zona de seguridad para los peatones,
conforme a los planos de sefializacién aprobado.

8. Cumplir con los doscientos cuarenta (240) estacionamientos para bicicletas, conforme
establece la normativa y dos (2) estacionamientos para carga y descarga ofertados en el
estudio.

9. Cumplir con los trescientos cincuenta y cinco (355) estacionamientos distribuidos de la
siguiente manera:

El promotor/propietario del proyecto COSTA PLAZA ha cumplido con el pago de los valores por
concepto del tramite “Revision de Estudio de Impacto Vial”, por los 33.620.61 m2 de construccion,
conforme el cuadro de dreas detallado en el numeral 2.2 del presente informe.

La Empresa Publica Municipal de Trdnsito y Movilidad de Guayaquil en coordinacion con la
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero, verificara el
cumplimiento de lo solicitado previo a la aprobacion de inspeccion final del
proyecto “COSTA PLAZA”

Redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios

Mediante el oficio OFICIO-15-11-Roberto Doumet-FACT-2024-Solicitud No. 59804592
(TA-2024-159), se solicitd la actualizacion de la factibilidad de los servicios de agua
potable y alcantarillado para el Proyecto C.C. Costa Plaza. Finalmente, en el oficio EOM-
SCU-000917612024, fechado el 10 de diciembre de 2024, se pone a conocimiento lo
siguiente:

(...)

En atencidn al oficio de la referencia, relacionado al requerimiento de actualizacion de factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el proyecto en asunto, informamos lo siguiente:
ANTECEDENTES

Mediante oficio EOM-SCU-08352-2022 con fecha 07 octubre del 2022, Interagua emitid la factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el proyecto centro comercial Costa Plaza, dirigido al ingeniero Jose
Verdu Cano, gerente general de DENCER S.A. Imagen 1.- Ubicacion del proyecto comercial Costa Plaza.

El proyecto se encuentra ubicado en el km 10 via a la costa, con cddigo catastral N° 096-015 8-005-0-0-0-
1; en un drea total de 12.543,85m2 .
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Imagen 1.- Ubicacion del proyecto comercial Costa Plaza

El proyecto consiste en la construccion de un centro comercial, el cual contard con locales comerciales,
restaurantes, bafios, drea verde, parqueos; cuyo consumo del proyecto se distribuye de la siguiente
manera:

88



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

CUADRO DE CONSUMO DEL PROYECTO
Descripcion Cantidad Unidad Dotacion Consumo
(I/unidad/dia) (I/dia)
P ’(‘;':::lj‘e’z;"’ 134.00 Unidad 2.00 268.00
PLANTA BAJA
Parqueos 66.00 Unidad 2.00 132.00
Locales comerciales 3.457.79 m? 5.00 17.288.95
Lavamanos 7.00 Unidad 30.00 210.00
Urinarios 3.00 Unidad 15.00 45.00
Inodoros 7.00 Unidad 170.00 1.190.00
Areas verdes 1.036.00 m? 1.00 1.036.00
PLANTA (PARQUEOS)
Parqueos | 6600 | unidad | 2.00 | 132.00
PLANTA 1
Parqueos 71.00 Unidad 2.00 142.00
Locales comerciales 2.218.80 m? 5.00 11.094.00
Restaurantes 541.40 m? 15.00 8.121.00
L"‘”’r Z:izzm'd" 451.00 m? 10.00 4.510.00
Lavamanos 9.00 Unidad 30.00 270.00
Urinarios 3.00 Unidad 15.00 45.00
Inodoros 8.00 Unidad 170.00 1.360.00
PLANTA 2
Restaurantes | 566.00 | m? | 15.00 8.490.00
TOTAL DE CONSUMO DEL PROYECTO (L/dia) 54.333.95
TOTAL CONSUMO DEL PROYECTO(L/s) 0.63

Caudal mdximo horario se detalla a continuacion:

QMAX.H.=1,26 I/s
Actualmente realiza su abastecimiento de agua potable desde las redes existentes en el sector mediante:

e Contrato N° 162754, con guia @ 1°y medidor @ % ° a nombre de DENCER S.A.

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para el caudal medio estimado por el consultor para el proyecto, correspondiente a 0,63 I/s indicamos lo
siguiente:

e Considerando la condicion actual en el sector, se mantiene las condiciones establecidas en el ultimo
informe EOM-SCU-08352-2022, la demanda solicitada podrd ser atendida una vez que entre en
operacion el proyecto Booster San Eduardo (BSE).

e Unavez confirmado el funcionamiento del Booster, se deberd solicitar una actualizacion a la presente
factibilidad para validar el punto de conexidn del proyecto.

Es importante indicar que, para una futura individualizacion de consumos, el promotor deberd considerar
que su proyecto prevea que los medidores deberdn estar ubicados en lugares de accesos comunes, asi
como la independencia hidrdulica de cada una de las unidades.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil a fin de
cumplir con las Ordenanzas Municipales vigentes. En el caso de que las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios, indiquen la implementacion de hidrantes, es importante mencionar que
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mientras se encuentren a nombre de terceros y no del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil,
generan una vez activados: cargo fijo; de acuerdo al diagmetro de la guia.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantarillado, por lo que actualmente el predio cuenta
con un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas, cuya descarga, previo a tratamiento se
dirige al sistema pluvial del sector; de tal manera que cualquier descarga que se pueda realizar, debe
cumplir con los pardmetros que determina la Norma Ambiental Vigente, tal como se muestra en la tabla
de pardmetros permisibles de descarga anexa.

Es de mencionar que el disefio debe incluir una caja de revision que disponga de un dispositivo hidrdulico
en caida libre de tal manera que permita medir el caudal y obtener en este sitio, las muestras del efluente
para andlisis en laboratorio. Cabe indicar, que el manejo interno de las redes de alcantarillado no es
responsabilidad de INTERAGUA, sino a partir del punto de descarga hacia las redes externas del predio
en consulta, respetando los pardmetros de la norma ambiental vigente.

Para las dreas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y aceites, deberdn
obtener la Autorizacion de Recepcion de Descarga otorgado por nuestra Gerencia de Operaciones
Comerciales, para lo cual deberd ingresar la solicitud por medio de los canales virtuales de Atencion al
Cliente, con el fin de coordinar este trdmite y dar cumplimiento para que el efluente tenga una calidad de
aceite y grasa, de acuerdo a lo que determina la Norma Ambiental Vigente, previo a la descarga al sistema
que se apruebe para este proyecto.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del proyecto en consulta, podrd dirigir sus descargas hacia el sistema
existente en el sector, respetando los pardmetros permisibles indicados en la Norma Ambiental Vigente.
(Ver ldmina FALC-2024-159).

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvias no podrdn llegar efluentes de origen industrial ni residual
sin previo tratamiento y de acuerdo a los pardmetros permisibles indicados en la Norma Ambiental
Vigente.

Por la consulta de factibilidad para el drea de 12.543,85m2, se adjunta la factura correspondiente por el
trdmite realizado

RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de cardcter ambiental, respecto a las
autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades sometidos al sistema de evaluacion, de acuerdo
con la Legislacion Vigente, lo cual debe ser gestionado por el interesado ante las Autoridades
Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacion para construccion de obras y de
conexion, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los respectivos disefios de obras de
conexion externas al predio y sean aprobados.

Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicion, al término de este plazo,
las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los pardmetros actualmente entregados,
podrian variar; por lo cual deberd solicitar la actualizacion correspondiente....

(..)
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Conforme a las Memorias de Disefio y Especificaciones Técnicas del Sistema Hidrosanitario
presentadas en mayo del 2024, para el proyecto Centro Coomercial Costa Plaza, indican lo
siguiente:

(-.r)
VI. SISTEMA DE AGUA POTABLE FRIA

4.1. DESCRIPCION

Para CC COSTA PLAZA el Sistema de Agua Potable estd formado por una acometida directa de
didmetro d=63mm conectada desde el medidor domiciliario d=1pulg hacia la reserva
calculada. Se propone un equipo de presion constante y red de distribucion hacia todos los
ambientes de la edificacion.

4.2. CONSUMO.

Se establecio considerando el uso que tendrd el proyecto y la poblacion esperada para generar
el consumo medio diario de agua potable.

CALCULO DE CAUDALES DE CONSUMO DE USO DOMESTICO DE AGUA POTABLE
CC COSTA PLAZA
Dotam?n I?larla Caudal medio | Consumo diario
Datos de consumo Unitaria diario qmd  (1/s) 0
(Lts/unidad/dia) 9
Descripcion Unidad Cantidad d qmd
PLANTA N-3.50 SOTANO DE PARQUEOS
Parqueos u 134 2 0.003 268
PLANTA BAJA N+0.00
Parqueos u 66 2 0.002 132
Locales comerciales m2 3.457.79 5 0.200 17.289
Lavamanos Unidad 7 30.00 0.002 210
Urinarios Unidad 3 15.00 0.001 45
Inodoros flux Unidad 7 170.00 0.014 1.190
Area verde m2 1036 1 0.012 1.036
PLANTA N+3.50 PARQUEOS
Parqueos u 66 2 0.002 132
PLANTA 1 N+6.00
Parqueos u 71 2 0.002 142
Locales comerciales m2 2.218.80 5 0.128 11.094
Restaurantes m2 541.4 15 0.094 8.121
Local de comida rapida m2 451 10 0.052 4510
Lavamanos Unidad 9 30.00 0.003 270
Urinarios Unidad 3 15.00 0.001 45
Inodoros flux Unidad 8 170.00 0.016 1.360
PLANTA 2 N+12.00
Restaurantes m2 566 15 0.098 8.490
TOTAL USO DOMESTICO 0.63 54333.95
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4.3. CAUDALES DE DISENO.

Los caudales de disefio se han calculado con los factores de mayoracion mdximo diario y
mdximo horario que se indican:

Factor madx. diario=1.30
Factor max. horario= 2.00

CAUDALES DE DISENO AAPP — CC COSTA PLAZA

Caudal medio diario gmd (l/s) 0.631/s 2.26 m3/h 54.33 m3/d
Caudal maximo diario QMD (I/s) 0.821/s 2.94 m3/h 70.63 m3/d
Caudal maximo horario QMH (l/s) 1.261/s 4.53 m3/h 108.67 m3/d

4.4. ACOMETIDA GENERAL AAPP.
El Caudal requerido para la acometida del agua es gmd=0.63 I/s. El mismo que serd abastecido
por un tramo de tuberia de d=63mm que alimentard la reserva de aapp con una presion
residual de 13.45mca.

CC COSTAPLAZA
PLANILLA DE CALCULO - ACOMETIDA Y MEDIDOR GENERAL AAPP

Punto o DN | Dint | Caudal c \' Hf v Hf , LONGITUD DE TUBERIAS (m) Hf ;ora.  |Presion Inic.[Presion Finall
Tramo mm | mm IIs mls m m/m Horiz Vert | Acces | Total m mca mca
Medidor -
cisterna 63.0051.40| 0.63 150 0.30 0.0047 0.0022 | 150.80 | 2.00 | 1.50 | 154.30 0.35 14.00
Medidor |32.00 0.20

0.55 13.45

Por lo tanto se define una acometida de AAPP para este proyecto con didmetro D:63mm y un
medidor de D:1pulg como se indica en los planos de disefio y como se indica en el resumen de
ese capitulo.

4.5. RESERVA.

De acuerdo a la tabla de cdiculo de caudales y reserva contra incendios se ha considerado un
factor de reserva de 2 dias, por lo que se ha calculado una reserva baja de 115.000 litros.

Volumen de Reserva = Consumo diario x Factor de reserva

Volumen de Reserva = 115.00 m?

4.6. SISTEMA DE DISTRIBUCION.

El sistema de distribucion se realizard desde un Equipo de Presion Constante el mismo que
constard de dos (2) Bombas Principales capaces de Bombear el 50% del Caudal Mdximo
Instantdneo mds una (1) Bomba secundaria capaz de Bombear el 50% del Caudal Mdximo
Instantdneo del Area a servir. Las bombas serdn capaces de funcionar simulténeamente para
casos de mdxima demanda en cuyo caso el equipo desarrollard un 150% del caudal mdximo
instantdneo calculado del edificio.

Ademds, se instalard un tanque de presion de 120 Gal de capacidad para regular pérdidas de
presion no deseadas.

Bomba
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Unidad requerida = 3u.

Potencia Estimada = 5 HP

Caudal = 7.86l/s.
Presién = 50 Lbs/pulg?
Tanque Presurizado

Unidad requerida = 1 u.

Capacidad = 120 Galones.

CALCULO DE EQUIPO DE PRESION - USO DOMESTICO
CC COSTAPLAZA

Modo de operacion.- Sistema de
presion constante 3 bombas con
variadores de velocidad y tanque de
presion. Capacidad total de bombeo
150%QMI

CAUDAL USO DOMESTICO

Locales
Planta de Areas CAUDAL
APARATOS SANITARIOS |baja :Lfg;aoa'ta comida y| exterior | n TOTAL | INSTANT CAUD?];)TOTAL
N+0.00 : locales es ANEO
futuros
APARATOS SIN FLUX
LAVAMANOS 7 10 17 0,10 1,7
FREGADEROS DE COCINA 12 4 16 0,25 4
LL/M 2 2 6 10 0,20 2
URINARIOS 3 3 6 0,50 3
TOTAL 54 11,7
k simultaneidad= 38,51%
QMI 4,511/s
APARATOS CON FLUX
INODOROS DE FLUX 7 8 46 61 1,25 76,25
TOTAL 61 76,25
k simultaneidad= 14,70%
QMI 11,21 1/s
QMI TOTAL= 15,71 /s
| 249,43 gpm
0,016 m*/s
S _____QMI/bombaal 50%= 7,86 lis
124,72 gpm
0,008 m*/s

PRESION DINAMICA
PERDIDAS DE CARGA EN LA SUCCION Y EN LA DESCARGA

EN LA SUCCION g3" AINOX= EN LA IMPULSION 23" AINOX
DIAMETRO DE SUCCION (mm 90 mm DIAMETR( 90 mm
AREA DE SUCCION (m)= 6,36E-03 m2 AREA (m):  6,36E-03 m2
VELOCIDAD EN LA SUCCION 1,24 miseg VELOCID? 1,24 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION ( 120 COEFICIE| 120
LONGITUD DE SUCCION TOT. 2,00 m LONGITUL 2,00 m
PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION U] 0,086 m/m PERDIDAS POR FRIC( 0,086 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L 0,173 m PERDIDAS POR FRIC( 0,173 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD 0,078 m PERDIDAS POR VELO 0,078 m
PERDIDAS POR CODOS = 0,311 m PERDIDAS POR COD(Q 0,311 m
PERDIDAS POR REDUCCION 0,047 m PERDIDAS POR REDU 0,093 m
PERDIDA POR VALVULA DE F 1,555 m PERDIDA POR VALVU 0,000 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVU 0,544 m
PERDIDAS EN LA SUCCION 2,163 m PERDIDAS EN LA IMP! 1,199 m
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PERDIDAS DE CARGA EN LA DISTRIBUCION
90mm PP TERMOFUSION
PARA 1 LINEA PRINCIPAL o=
DIAMETRO (mm) = 90 mm
AREA (m)= 6,36E-03 m2
VELOCIDAD = 1,24 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION ¢ 150
LONGITUD DE LIiNEA DE DIST 85 m
PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION UM 0,057 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L 4,861 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD : 0,078 m
PERDIDAS POR CODOS = 1,166 m
PERDIDAS POR REDUCCION 0,155 m
PERDIDAS POR TEES = 0,389 m
PERDIDAS PARALINEAPRIN' 6,649 m
Presion estatica= 8,00 m 11,43 psi
érdidas de carga acumulada= 10,01 m 14,30 psi
Presion residual para IF= 14,00 m 20,00 psi
Presion dinamica= 33,61 m 48,02 psi
POTENCIA
Qb x Pd
Potencia = (HP), YEfic 84%
76 x efic%
Potencia motor= 4,14 HP
Factor de desgaste bomba / mot 20%
Potencia = 4,96 HP
Potencia Comercial= | 5,00 HP
TANQUE DE PRESION
Pméx= Presién max del sistema en atm 68,02 psi 4,76 atm
Pmin = Presién min del sistema en atm 48,02 psi 3,36 atm
Qb= 7,86 /s
T= 15,00 s
Vu= 117,86 1
Vu= 31,14 Gal
Vi= 128,14 Gal
Vcomercial= 120,00 Gal
NPSH disponible =
Patm = 1,00 kg/cm2
Pv= 0,15 kg/cm2
PeH20= 1,00 kg/dm3
hf= 2,16 m
Zs= 1,50 m
NPSH d= 4,84 m
4.7. RED DE DISTRIBUCION.

La red de distribucion para abastecer de agua potable fria a todos los ambientes se realizard
desde el equipo hidroneumdtico ubicado en planta baja mediante una red principal de

polipropileno unién por termofusion d=90mm.

El disefio propone la utilizacion de inodoros fluxémetro, duchas, lavamanos y fregaderos cuyo
modelo debe ser verificado con la arquitectura del proyecto para definir la ubicacion de puntos
de abastecimiento y ubicacion definitiva para que sean instalados en los ambientes indicados
en los planos respectivos.
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4.8.

Todas las unidades sanitarias deben ser sectorizadas con vdlvulas de compuerta de bronce
decorativas que permitirdn el cierre parcial de cada servicio para fines de mantenimiento o
reparacion.

Las redes deben instalarse en lo posible sobrepuestas sobre el tumbado sujetadas
debidamente con soportes galvanizados. Las redes empotradas en pared o losa deberdn
sujetarse de tal forma que se garantice la alineacion y ubicacion de disefio del aparato
sanitario, para tal efecto se debe coordinar con el constructor civil todos los cuidados
necesarios para las tuberias u accesorios instalados al momento de elevar paredes, enlucidos,
fundicion de losas, encofrado, des encofrado y acabados.

CALCULO DE LA RED.

Para el dimensionamiento de la red de agua potable en edificaciones se debe calcular el caudal
mdximo instantdneo que requiere el proyecto. El método reconocido por todos los Cddigos
para evaluar el caudal mdximo instantdneo es el método de probabilidades usado por Roy B.
Hunter, presentado en 1932 a la Oficina Nacional de Normas de los Estados Unidos (The
National Bureau of Standards).

El método se basa en el concepto de que unicamente unos pocos aparatos, de todos los que
estdn conectados al sistema, entrardn en operacion simultanea en un instante dado. El efecto
de cada aparato que forma parte de un grupo numeroso de elementos similares, depende de:

e Caudal del aparato, o sea la rata de flujo que deja pasar el servicio (q)
e  Frecuencia de uso: Tiempo entre usos sucesivos (T)

Duracion de uso: Tiempo que el agua dura fluyendo para atender la demanda del aparato (t).
La red debe operar a una presion dindmica de 28.00 mca en cualquiera de los puntos del
sistema y brindar una presion minima de servicio segun el aparato sanitario a servir. Se
consideran los siguientes gastos, presion y didmetros segun NEC 11-NHE 16:

Caudal Presion Diadmetro
Aparato sanitario instantdneo minima (pulg)
(L/s) (mc.a.)
Bafiera / tina 0.30 3.0 %
Bidet 0.10 3.0 %,
Calentadores / calderas 0.30 10.0 A
Ducha 0.20 3.0 %
Fregadero cocina 0.20 2.0 %
Grifo para manguera 0.20 3.0 %
Inodoro con depdsito 0.10 3.0 %
Inodoro fluxometro 1.50 14.0 1
Lavabo 0.10 2.0 Y%
Mdquina de lavar ropa 0.20 3.0 %
Mdaquina lava vajilla 0.20 3.0 %
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4.9. SISTEMA DE RIEGO.
4.9.1. Descripcion

El sistema de riego automdtico estd formado por el abastecimiento desde la Reserva de agua,
un equipo de presion independiente, una red de tuberias y dispositivos para riego automdtico.

4.9.2. Consumo. -

El consumo unitario se establecio de forma individual para cada tipo de planta, considerando
una eficiencia de riego que considera las pérdidas por infiltracion y el lavado de salinidad del
en un valor de eficiencia=20%.

Este consumo o dotacion individual (D) nos permite definir los caudales y consumo total del
sistema tal como lo muestra la Figura 3.

Figura 3.- Cdlculo de consumo y caudales para riego

Dotacién Diaria
Datos de consumo Unitaria
(Lts/unidad/dia)

Caudal medio | Consumo diario
diario qmd (I/s) (0]

Descripcion - Unidad Cantidad d qmd

Area verde m2 1036 1 0.012 1.036

4.9.3. Red de distribucion. -

Para la red de distribucién del sistema de riego se propone una tuberia de PVC PRESION UNION
PEGABLE D:63mm desde la cual se atenderdn todos los requerimientos previstos para el riego
de dreas verdes.

4.9.4. Sistema de riego por goteo. -
Se propone un sistema de riego por goteo o riego localizado superficial subterrdneo, las
tuberias laterales que llevardn instalados los goteros serdn subterrdneas entre 20cm y 40cm,
y los goteros aplican el agua a esa profundidad. Este sistema se basa en la utilizacion de
franjas de humedad con lo que se pretende garantizar una buena uniformidad en el riego.

4.9.5. Goteros. -

Son emisores de bajo caudal que en condiciones normales aplican hasta de 2 a 10 litros por
hora, y trabajan a presiones proximas a 10mca. Se fabrican en materiales pldsticos y se
caracterizan por disipar la presion del agua en su interior, de forma que cuando llega al orificio
de salida, ésta sale gota a gota.

Estos emisores deben tener un dispositivo anti-drenante, auto compensado y filtro de tal
forma que garanticen evitar taponamientos y problemas de flujo durante su funcionamiento.

4.9.6. Equipo de presion. -

Se ha disefiado un sistema de presion hidroneumdtico independiente, estard compuesto por
una bomba de 0.75 HP, un tanque de presion de 60 gal, un panel de control automdtico y un
timer o programador para activacion de las vdlvulas solenoides. El sistema deberd ser
controlado por un timer de encendido que programard diariamente la activacion de las
vdlvulas solenoides (electrovdlvulas) que abrirdn iniciando la distribucion en la linea
respectiva. El encendido serd conjuntamente con un panel de control electronico y se
programardn segun los periodos definidos de acuerdo a la estacion invernal y a la frecuencia
de riego sugerida en esta memoria.
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Su funcionamiento se efectuard de manera que al producirse una demanda y la presion
disminuya a 20 Lbs/pulg? en el sistema, se accione la bomba la cual se apagard cuando la
presion llegue a 40 Lbs/pulg® La bomba es capaz de bombear hasta el 100% del caudal
mdximo instantdneo.

El equipo de presion tendrd las siguientes caracteristicas.-
Bomba. -

Unidad requerida. - 1 u.

Tipo de bomba. - Centrifuga de superficie
Potencia Estimada. - 0.75 HP

Caudal 1.17 L/s @ Presién 20PS!

Tanque de Presion. -

Unidad requerida. - 1 u.
Capacidad. - 65 gal
Panel de control. - Automdtico 1IF@3600rpom@110V con protecciones de temperatura, voltaje
y nivel.
4.9.7. Automatizacion. -

Los sistemas de automatizacion se basan en la determinacion y programacion del tiempo de

duracion del riego, para que el sistema suministre el volumen de agua necesario para el
mantenimiento en condiciones éptimas del drea a irrigar.

Los elementos mds bdsicos que se utilizan en los sistemas de automatizacion son las
electrovdlvulas y los programadores.

4.9.8. Electrovalvulas. -

Las electrovdlvulas, también conocidas como vdlvulas solenoide, son dispositivos que
controlan la circulacion del agua en funcion de una serie de impulsos eléctricos enviados desde
el programador de riego.

4.9.9. Programador. -

Los programadores son los elementos encargados de dirigir el sistema de automatizacion de
una instalacion de riego. En general, se encargan de la apertura y cierre de las electovdlvulas,
aunque también se podrian programar para la puesta en marcha y parada de otros equipos,
como las bombas o para realizar la limpieza de los filtros. Segun la fuente de alimentacion, los
programadores pueden funcionar con energia eléctrica, con energia solar o a baterias
recargables.

(...)

VII. SISTEMA DE AGUAS SERVIDAS

5.1. DESCRIPCION. -

El sistema de recoleccion terciario de aguas servidas estd constituido por redes, bajantes y
colectores de PVC @ 110 mm, @ 160 mm y @ 200 mm que descargan hacia el sistema de
tratamiento de aguas servidas domésticas PTARD, ubicada dentro del predio.
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5.2,

DISENO DE REDES. -

El dimensionamiento de las redes obedece al Método de Hunter, determindndose el volumen
total de descarga con una probable simultaneidad que predice el porcentaje probable de
descarga en funcidn del total de piezas sanitarias.

Cada aparato sanitario genera un numero especifico de unidades de descarga que deben
calcularse por la cantidad de las mismas. (Ver tabla 6.2).

Tabla 6.2.- NUMERO DE UNIDADES DE DESCARGA POR PIEZA

SANITARIA

PIEZA SANITARIA

NUMERO DE UNIDADES DE
DESCARGA

INODORO TANQUE

INODOROS DE FLUX

BIDET

TINA

LAVABOS

DUCHAS

FREGADERO DE COCINA

FREGADERO DE ROPA

REJILLA DE PISO

LAVAPLATOS

BEBEDEROS

URINARIOS

Agw—\bmhmwmmm

Roy B. Hunter propuso el sistema de unidades equivalente conjuntamente con la ley de
probabilidades de uso (ver tabla 6.3). Hunter determind para el lavamanos un caudal de 28.50
Its/min = 0.48 L/s, este valor se tomé como base y se le llamé unidad de descarga y varia segtn

cada aparato sanitario.
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5.3.

5.4.

DISENO DE BAJANTES AASS. -

La bajante funciona verticalmente y recibe las aguas servidas de las piezas sanitarias
proyectadas para cada nivel del edificio.

El caudal que puede desaguar una bajante estad en funcion del drea del anillo de agua pegado
a las paredes y el drea total de la seccion.

0 =1.754r"7d*"”

En donde,

Q= Caudal del anillo de agua en la bajante (L/s)
r= Relacion de dreas
d= Diametro en pulgadas

Se adopta r=7/24 para evitar fluctuaciones de presion peligrosas que provoquen sifonamiento
(rotura momentdnea del sello hidrdulico).

Con esta expresion se encontrd la formula para el mdximo numero de unidades de descarga
para una bajante de aguas servidas en un edificio en funcion del nimero de pisos a drenar.

Tabla 6.6.-MAXIMO NUMERO DE UNIDADES DE
DESCARGA POR BAJANTE AASS

DIAMETRO | HasTa MAS DE TRES PISOS
TRES
PISOS
. TOTAL POR | TOTAL POR
YimiD BAJANTE PISO
2"/ 50 mm 10 24 4
3"/ 75 mm 30 60 16
4”7 110 mm 240 500 90)
6"/ 160 mm 960 1900 350
8"/ 200 mm 2200 3600 600
10"/ 250 mm 3800 5600 1000)

VENTILACION SANITARIA.-

El diametro de la red de ventilacion se ha disefiado en funcion de los valores de la siguiente
tabla y considerando también la distancia o recorrido total del tramo de ventilacion desde el
punto de conexion hasta el remate final de la misma:

Tabla 6.7.- MAXIMO NUMERO DE UNIDADES DE DESCARGA PARA
COLUMNAS DE VENTILACION

DIAMETRO DE | UNIDADES DE |DIAMETRO DEL TUBO PRINCIPAL
LA BAJANTE DESCARGA DE VENTILACION
AASS ("/mm) VENTILADAS
2" 3" 4" 6"
2"/ 50 mm 12 60
2"/ 50 mm 20 45
3"/ 75mm 10 180
3"/ 75mm 30 150
3"/ 75mm 60 120
4"/ 110 mm 100 78 300
4"/ 110 mm 200 75 270
4" / 110 mm 500 54 210
6"/ 160 mm 350 15 60 390
6" / 160 mm 620 15 38 330
6" / 160 mm 960 9 30 300
6" / 160 mm 1900 7 21 210
8" / 200 mm 600 6 15 150
8" / 200 mm 1400 12 120
8" / 200 mm 2200 9 105
8" / 200 mm 3600 8 75
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5.5.

5.6.

5.7.

DISENO DE COLECTORES. -

Durante el disefio, es necesario determinar el caudal, velocidad, tirante y radio hidrdulico,
cuando el conducto fluye a seccion parcialmente lleno (q) (condiciones reales) y establecer su
relacion en condiciones de mdxima aportacion (Q).

La formula matemdtica deducida por el Ingeniero Irlandés Robert Mannig es la base del
cdlculo del método mds reconocido en la actualidad para el cdlculo de la velocidad de fluidos

a gravedad:

V:lR2/3S1/2 Q:éRZBSl/Z
n n

En donde,

V= Velocidad (m/s)

R= Radio hidrdulico = Diémetro/4 (m)

S= Pendiente del tramo de tuberia (m/m)

n= Coeficiente de rugosidad de Manning, depende del material (adimensional)

A= Area circular de la tuberia (m2)

Es recomendable que las tuberias de desagiie de aguas servidas deben funcionar al 50% del
tubo lleno, es decir mantener una relacion q/Q=50% considerando que la velocidad minima
sea de 0.60 m/seg de tal manera que se garantice el arrastre de los sélidos sedimentables.

La caudal q o caudal parcialmente lleno es la aportacion que llega a los colectores desde los
bajantes. Los bajantes reciben la aportacion generada en cada piso de las redes teniendo en
cuenta la simultaneidad de uso de las piezas sanitarias por el total de unidad de descarga que
se obtenga.

Todos los tramos deberdn conservar las cotas de disefio que se indican en el plano o la
pendiente minima de acuerdo al siguiente cuadro:

Pendiente minima de colectores de alcantarillado

Diametro (mm) Pendiente (%)
110 1.00
160 0.60
200 0.33
POZO DE BOMBEO. -

Para evitar alturas de excavacion mayores a 3m se ha disefiado un pozo de bombeo que
elevard las aguas servidas desde la red de colectores hacia el sistema de tratamiento
disefiado.

CAUDAL DE BOMBEO. -

Se considerard el caudal medio diario de aguas servidas que serd calculado a partir del
consumo medio de agua potable, obviando el consumo para riego.

El caudal se calcula con la siguiente ecuacion:

0b = gmdxFRxFM|
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5.8.

En donde:

Qb: Caudal de bombeo

Qmd: Consumo medio AAPP (I/s)
FR: Factor de retorno : 80%

FM: Factor de mayoracion: 2

Qb = Consumo AAPPxFRxFM

Qb = 50000x0.80x4 /86400
Ob = 1.86l/s

EQUIPO DE BOMBEO ELECTROSUMERGIBLE PARA POZOS DE BOMBEO #1Y #2.-

Se dimensiona un equipo de bombeo compuesto por dos bombas electro-sumergibles para
cada pozo respectivamente, las mismas que funcionardn en alternancia cada una con la
capacidad de elevar el 100% del caudal de bombeo. Se recomienda que las bombas tengan la

capacidad de bombear particulas de hasta 2pulg de didmetro.

El cdlculo del equipo de bombeo para cada pozo es:

Qpb = 0.93l/s

CC COSTA PLAZA

Modo de operacion.- Sistema de duplex con 100% de
capacidad y para particulas de d:2"

CAUDAL DE BOMBEO

CALCULO DE EQUIPO DE BOMBEO AASS

Qb TOTAL=

1,85 I/s|

QMI/POZO DE BOMBEO=

0,93 Iis

14,70 gpm

0,001 m¥s|

PRESION DINAMICA

EN LA SUCCION ¢2" PVC=

PERDIDAS DE CARGA EN LA SUCCION Y EN LA DESCARGA

EN LA IMPULSION 22" PVC

DIAMETRO DE SUCCION (mm) = 50 mm DIAMETR( 50 mm

AREA DE SUCCION (m)= 1,96E-03 m2 AREA (m)= 1,96E-03 m2
VELOCIDAD EN LA SUCCION = 0,47 m/seg VELOCIDA 0,47 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION C = 150 COEFICIE! 150

LONGITUD DE SUCCION TOTAL L= -2,00 m LONGITUL 3,00 m

PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA= 0,019 m/m PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA= 0,019 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L = -0,038 m PERDIDAS POR FRICCION L = 0,057 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,011 m PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,011 m
PERDIDAS POR CODOS = 0,000 m PERDIDAS POR CODOS = 0,045 m
PERDIDAS POR REDUCCION = 0,000 m PERDIDAS POR REDUCCION = 0,014 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVULAS 0,159 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVULAS 0,079 m
PERDIDAS EN LA SUCCION -0,027 m PERDIDAS EN LA IMPULSION 0,366 m

PERDIDAS DE CARGA EN LA DISTRIBUCION

PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD

50mm PVC

PARA 1 LINEA PRINCIPAL o=

DIAMETRO (mm) = 50 mm
AREA (m)= 1,96E-03 m2
VELOCIDAD = 0,94 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION C = 150
LONGITUD DE LINEA DE DISTRIB. L= 90 m

PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA = 0,005 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L = 0,478 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,045 m
PERDIDAS POR CODOS = 0,680 m
PERDIDAS POR REDUCCION = 0,181 m
PERDIDAS POR TEES = 0,227 m
PERDIDAS PARA LINEA PRINCIPAL 1 1612 m
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5.9.

Presion estatica=| 4,00 m 5,71 psi
Pérdidas de carga 1,95 m 2,79 psi
Presion residual =| 5,00 m 7,14 psi
Presion di i 11,50 m 16,43 psi
POTENCIA
Qb x Pd
Potencia = (HP), 50%:
76 x efic%
Potencia motor= 0,28 HP
Factor de desgaste bomba / motor= 20%
Potencia = 0,34 HP
Potencia Comercial= | 1,00 HP.

Por lo tanto los datos del equipo de bombeo electro-sumergible son:
Qb: 15gpm, P:10mca, Potencia:1hp, 230v 1F

VOLUMEN DEL POZO DE BOMBEO.-

Para evitar intervalos de tiempo de encendido menores a los recomendados por los
fabricantes de los motores de equipos de bombeo se ha dimensionado un pozo que permita
proteger la vida util del motor de la bomba y también considerando dimensiones minimas
para facilidad de labores de limpieza y mantenimiento.

Vp = Qbxt
En donde,

Qb= Caudal de bombeo aass (m3/s)
t=Intervalo de encendido (900s)

Por lo tanto el volumen del pozo minimo es:
Vp=0.00058m3/s x 900s
Vp=0.52m3

Por facilidad de mantenimiento de las 2 bombas previstas las dimensiones del pozo son:
L:1.80m

A:1.20m

Hb: 0.60m

Con este dimensionamiento se han definido las cotas de encendido y apagado de cada bomba
tal como se indica en el plano de disefio respectivo.

VIIl. SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS DOMESTICAS - PTARD

Se ha disefado un sistema de tratamiento independiente para el tratamiento de las aguas
servidas domésticas de la edificacion, estard ubicado convenientemente para su fdcil
mantenimiento y adecuado control de olores. El sistema ha sido disefiado de acuerdo a las
siguientes caracteristicas:

Es un sistema de tratamiento estd compuesto por dos etapas, la primera consiste en un FAFA
(Filtro anaerobio de flujo ascendente) y la etapa final consiste en la desinfeccion del efluente
mediante un proceso de oxidacion avanzada.

En el disefio del FAFA se ha empleado los criterios de las Normas Brasilefias y estd compuesto
por lo siguiente: tanque séptico de cadmara doble y filtro anaerobio de flujo ascendente el
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mismo que descargard hacia una cdmara de desinfeccion con un tratamiento cloracion
continua para la descarga final en el sistema de alcantarillado de aguas lluvias.

El sistema de tratamiento proyectado deberd cumplir con la legislacion ambiental vigente
(Libro 1V de Calidad Ambiental 2015) en la norma de calidad ambiental y de descarga de
efluentes: recurso agua.

La composicion tipica media mds importantes de las aguas residuales domestica brutas se
refiere a las cantidades de constituyentes fisicos, quimicos y bioldgicos presentes en las aguas
residuales y el porcentaje de remocion se refiere a la eficiencia con que el sistema de
tratamiento eliminard los agentes contaminantes, de tal forma que se garantizardn el
cumplimiento de todos los porcentajes de remocion que exija la Legislacion vigente para la
descarga en un sistema publico de alcantarillado de aguas lluvias:

Composicion tipica del agua residual doméstica y limites de descarga permisibles

Porcentaje de
. Afluente ., Efluente
Contaminantes .. remocion ..
Concentracion Concentracion
(%)
Potencial de hidrégeno 69
(pH)
Temperatura (°C) <35
Aceites y Grasas
- 50 mg/| 60 30
Visibles
Material flotante 400 mg/! 100 Ausencia
Sdlidos Suspendidos
P 220 mg/! 60 130 mg/I
(SS)
DBOs 220 mg/| 60 100 mg/I
DQO 440 mg /| 10 200 mg/|
Coliformes fecales 106-107 NMP/100 ml 99 10000 NMP/100 ml

El sistema de tratamiento una vez que entre en funcionamiento debe ser monitoreado para
verificar su eficiencia.

6.1. FILTRO ANAEROBIO DE FLUJO ASCENDENTE.-

El sistema de tratamiento estd ubicado en la parte delantera del edificio junto al drea de
ingreso, lo cual permitird el libre acceso del personal y equipos para las maniobras de limpieza
y mantenimiento.

6.2. VOLUMEN DE DESCARGA. -
El consumo de Agua Potable que aporta a cada sistema de tratamiento se establecio
considerando el caudal total aportado por el proyecto, dando como resultado un caudal total

para cada PTARD de 45000 I/dia.

De acuerdo a las Normas Brasilefias NBR7229 se genera una descarga residual unitaria de 50
L/persona/dia para asentamientos o edificaciones de uso comercial.
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El caudal total de agua del riego de dreas verdes va directamente al sistema de aguas lluvias

por lo que no es considerado en este cdlculo.

6.3. CALCULO. -

Para el cdlculo del Tanque Séptico se emplearon los criterios de las Normas Brasilefias

NBR7229:

El procedimiento de cdlculo para cada sector seqgun la Normas es.

MEMORIA DE CALCULO DEL TANQUE SEPTICO Y FILTRO ANAEROBIO

PROYECTO CC COSTA PLAZA
PARAMETROS
N= Numero de contribuyentes diarios (per/dia) = 1000
C = Contribucion de aguas residuales (lts/per-dia) = 50
T = Tiempo de retencion en dias = 0.5
Lf = Contribucion de lodos frescos (lts/per/dia) = 0.2
K= Factor lodo digerido= 97
NC= 50000
TANQUE SEPTICO
V =1000+N(CT+KLf) =
V= 45.400 Its.
SE ASUME V= 45.40 m?
V= 22.70 m?
DIMENSIONES A horizontal = 13.00 m*
L= 5.60 m
b= 2.80 m
hatil = 1.80 m
ok V= 28.30 m*

LAS NORMAS BRASILENAS ESTABLECEN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES Y RELACIONES DE
LARGO, ANCHO Y ALTO PARA TANQUE SEPTICO DE CAMARA UNICA:

* Ancho interno minimo (b)= 0,80 mts. ok
* Altura atil minima (h)= 1,80 mts ok
* Relacion entre Largo (L) y ancho (b): 2<=L/b =<4 L/b= 2.00 ok
* Relacion entre ancho (b) y altura atil: b<=2 h 2h= 1.56 ok
FILTRO ANAEROBIO
V=1.6NCT=
V= 40.000 Its.
SE ASUME V= 40.00 m?
V= 40.00 m*
DIMENSIONES A horizontal = 22.00 m?
L= 520 m
b= 520 m
hatil = 1.80 m
ok V= 48.67 m*

LAS NORMAS BRASILENAS ESTABLECEN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES Y RELACIONES DE
LARGO, ANCHO Y ALTO PARA FILTRO ANAEROBIO:

* Ancho interno minimo (b)= 0,95 mts. ok
* Altura atil (h)= 1,80 mts ok
* Relacion entre largo(L) y altura util (h): L =< 3h 3h= 5.2 ok
* Relacioén entre ancho (b) y altura util (h): b <= 3h 3h= 5.4 ok

#modulos 2

Se ha incrementado la dimension calculada en funciéon de futuro crecimiento en el drea de
parqueos, considerando un consumo de 50001/d adicionales.
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6.4.

PARAMETROS CONSTRUCTIVOS PARA EL TANQUE SEPTICO. -
6.4.1. Tubo de entrada. -

De acuerdo al item 4.1.13 de las Normas el Tubo de entrada para el tanque séptico debe tener
una altura libre minima de 0.05m desde el invert del tubo hasta la superficie del liquido.

6.4.2. Dispositivos de entrada y salida.-

De acuerdo al item 4.1.14 de las Normas los Dispositivos de entrada y salida para el tanque
séptico deben tener una altura sumergida minima de (hu/3) m y una altura entre la parte
superior emergida y las paredes del tanque minima de 0.10m.

6.4.3. Tapas de inspeccion. -

De acuerdo al item 4.1.16 de las Normas las Tapas de inspeccion para las labores de limpieza
del tanque séptico deben tener una abertura minima de 0.60m y deben ser ubicadas una en
la entrada y otra en la salida.

6.5.

PARAMETROS CONSTRUCTIVOS PARA EL FILTRO ANAEROBIO. -
6.5.1 Lecho filtrante. -

De acuerdo al item 4.1.20.3 de las Normas el lecho filtrante para el filtro
anaerobio debe tener una altura de 1.20m y estar formado por un material filtrante que
para este caso es piedra triturada #4.

6.5.2 Carga Hidrostadtica. -
De acuerdo al item 4.1.20.8 de las Normas la carga hidrostdtica que debe haber entre el
Filtro Anaerobio y el Tanque Séptico es de 1 Kpa (0.10m).

6.5.3  Fondo falso. -
De acuerdo al item 4.1.20.9 de las Normas el fondo falso del filtro anaerobio debe tener
aberturas de 0.03m espaciadas 0.15m entre si.

6.5.4  Dispositivo pasante entre pozo séptico y filtro anaerobio.-
De acuerdo al item 4.1.20.10 de las Normas el pasante entre el pozo séptico y el filtro
debe tener un didmetro nominal no menor a 100 mm.

6.5.5 Dispositivo de salida. -

De acuerdo al item 4.1.20.11 de las Normas el Dispositivo de salida del filtro anaerobio
debe consistir en un vertedor circular de igual largo que el filtro ubicado en el centro del
mismo y a una altura de 0.30m del lecho filtrante.

6.5.6 Hidrdulica del Sistema de Tratamiento. -

En cada sistema de tratamiento se han considerado las pérdidas de carga en el pozo
séptico y en el filtro anaerobio, para el cual se ha considerado un desnivel de 10 cm entre
el nivel de liquido del tanque séptico y el filtro anaerobio.

6.5.7 Control de olores.-
Para el control de olores y de mantenimiento se han ubicado tubos de ventilacion de PVC
de 50mm de diametro para recolectar, conducir y disponer los gases que se producen a
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un punto donde el impacto adverso es mucho menor, esto es a una altura minima de tres
metros donde los gases de esta manera tendrdn una dispersion mayor, tal como se indica
en el plano.

Este control de olores evita que en el interior del pozo séptico y filtro anaerdbico se
almacenen gases que pueden provocar graves dafios a la estructura o peligro de
explosion.

6.6. AREA DE AMORTIGUAMIENTO Y AREA DE MANIOBRAS.-

1. El drea destinada para el PTARD se encuentra ubicado en un drea de fdcil acceso para
las labores de mantenimiento.

2. Eldrea de disposicion en el suelo del PTARD estard sefializada con advertencias de drea
restringida y de peligro.

3. El drea de maniobras para la operacion y mantenimiento del sistema de tratamiento
serd el drea de parqueos cuyo acceso vehicular ha sido previsto para un camion
hidrocleaner.

4. Las tapas de inspeccion de 0.70x0.70m de grafito esferoidal antideslizante para carga
de trdfico pesado 400KN, que permita soportar las operaciones de los vehiculos y
equipos de limpieza.

6.7. OPERACION Y MANTENIMIENTO.-
La forma de operar y mantener todos los elementos del sistema de tratamiento, pozo
séptico y filtro anaerobio se adjunta en un manual anexo a este documento.

Se ha previsto que la informacion en este manual esté en forma sencilla, clara y precisa
para su correcta utilizacion.

El tanque séptico y filtro anaerobio debe ser operado por personal capacitado y
calificado para un correcto mantenimiento.

6.8. CAMARA DE DESINFECCION.-
Una vez que se han realizados los procesos de depuracion de aguas residuales, en este
caso un sistema compuesto de una fase anaerobia, es recomendable implementar un
sistema de desinfeccion, asi se garantiza la eliminacion de organismos patdgenos,
coliformes, protozoos, entre otros.

En lo que respecta a sistemas de desinfeccion existen algunos disponibles como la
cloracion (en pastillas o en solucion), los rayos ultravioletas y el ozono.

Para el presente proyecto, se sugiere un sistema de cloracion en linea por medio de
pastillas de hipoclorito de sodio (Ver figura 1). Esto debido a que el caudal no es superior
a 100m3/d y ademds es un sistema econémico en comparacién con otras opciones de
desinfeccion, también es facil de manipular y si se lleva a cabo un adecuado proceso de
mantenimiento y operacion se tienen buenos resultados como se ha visto en proyectos
similares.

Como todos los tratamientos terciarios, el cloro sirve mejor cuando se parte de agua intermedia
de buena calidad (baja en materia orgdnica y sdlidos suspendidos). A peor calidad, mds cloro
requerido, mayor gasto y se pierde la garantia de tener agua sin patogenos.
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Es importante controlar a menudo que la concentracion de cloro residual sea la que recomienda
la normativa ambiental vigente (0.2-0.3) mg/Il. La manipulacion del hipoclorito de sodio debe
realizarse con estricto cuidado ya que es un producto altamente toxico, se debe utilizar guantes,
gafas y un mandil.

En este disefio se ha considerado un tiempo de retencidn hidrdulica de 30 minutos. El tanque de
cloracion serd de hormigdn armado e impermeabilizado. Se proponen unas barreras
transversales para que el tiempo de contacto del cloro sea mayor y se pueda tener la
concentracion requerida. La descarga del efluente se la realizard al sistema de aguas lluvias o
algun cuerpo receptor que disponga la entidad competente.

IX. SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES CON GRASAS

Para los locales de comida se han disefiado dos (3) trampas de grasas ubicadas conforme se
indican los planos de disefio.

Cada interceptor descargard en el sistema de drenaje de aguas servidas y finalmente en el
sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas PTARD.

7.1. Sistema Sedimentador-Trampa de Grasas Exterior #1, #2 y #3.-

Este interceptor recogerd las aguas con grasas de todos los ambientes en donde se genere este
tipo de afluente.

Los parametros para el disefio del sistema sedimentador-trampa de aceites se basan en el
procedimiento para el disefio de trampa de grasas de la RAS (Reglamento técnico de agua y
saneamiento), cuyas formulas son las siguientes:

MEMORIA DE CALCULO DE TRAMPA DE GRASAS #1
PARAMETRO Valor o rango
Caudal (LPS) Caudal maximo de fregadero y rejilla de piso
Tiempo de Retencion Hidraulica (TRH) VARIABLE - NORMA RAS TABLA E.3.2
Relacion Largo:Ancho L=1.8*A
Profundidad util: Minima: 0.80 m
Méxima: 2.00 m
Dispositivos de ingreso y salida Tee de 90° y minimo de 4 pulgadas de didmetro
Sumergencia del tubo de entrada Méximo 0,15 m respecto del nivel de salida
Sumergencia del tubo de salida Minimo 0.90 m, con entrada a 0.15m del fondo
Borde libre minimo 0,30 m
ini 120 litros (0.120 m*)
UNIDADES DE DESCARGA DE AGUAS CON GRASAS
Descripcion Artef: Cantidad Dfu Total DfU
Por Artefacto
Lavadero/Lavaplatos 2 3 6
Drenaje de piso de @2" 4 4 16
TOTAL DFU 22
TOTAL DFU 22.00
CAUDAL DE DISENO [((DFU-6) X .014) +1.5] 1.72 Ips
TIEMPO DE RETENCION = 3.00 min
TIEMPO DE RETENCION = 3 MIN RECOMENDADO 180 seg
RELACION LARGO:ANCHO 1.8
VOLUMEN REQUERIDO 0.31 m3
VOLUMEN DE DISENO: VOLUMEN REQUERIDO x 1.5 0.47 m3
DIMENSIONAMIENTO
BORDE LIBRE 0.30 m
PROFUNDIDAD INTERNA (SIN BORDE LIBRE) 0.80 m
PROFUNDIDAD (CON BORDE LIBRE) 1.10 m
ANCHO INTERNO 0.60 m
LARGO INTERNO 1.10 m
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (m3) 0.53 m3
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (L) 528.00 L
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MEMORIA DE CALCULO DE TRAMPA DE GRASAS #2
PARAMETRO Valor o rango
Caudal (LPS) Caudal maximo de fregadero y rejilla de piso
Tiempo de Retencion Hidraulica (TRH) VARIABLE - NORMA RAS TABLA E.3.2
Relacién Largo:Ancho L=1.8*A
Profundidad atil: Minima: 0.80 m
Maxima: 2.00 m
Dispositivos de ingreso y salida Tee de 90° y minimo de 4 pulgadas de diametro
Sumergencia del tubo de entrada Maximo 0,15 m respecto del nivel de salida
Sumergencia del tubo de salida Minimo 0.90 m, con entrada a 0.15m del fondo
Borde libre minimo 0,30 m
Volumen minimo 120 litros (0.120 m°)
UNIDADES DE DESCARGA DE AGUAS CON GRASAS
Descripcion Artefactos Cantidad DfU Total DfU
Por Artefacto
Lavadero/Lavaplatos 1 3
Drenaje de piso de @2" 2 4
TOTAL DFU 11
TOTAL DFU 11.00
CAUDAL DE DISENO [((DFU-6) X .014) +1.5] 1.57 Ips
TIEMPO DE RETENCION = 3.00 min
o TIEMPB_D_E RETENCIEJ-IG_= 3 MIN REE(_)iV_IEi‘I_I;A_D_O_-__ B 180 seg
RELACION LARGO:ANCHO 1.8
- ~ VOLUMEN REQUERIDO 0.28 m3
___ VOLUMEN DE DISENO: VOLUMEN REQUERIDOXx1.5 |  042m3
DIMENSIONAMIENTO
BORDE LIBRE 0.30 m
- PROFUNDIDAD INTERNA (SIN BORDE LIBRE) 0.80 m
- PROFUNDIDAD (CON BORDE LIBRE) 1.10m
ANCHO INTERNO 0.60 m
LARGO INTERNO 1.10 m
- VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (m3) 0.53 m3
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (L) 528.00 L

7.2. Sistema Sedimentador-Trampa de grasas bajo meson de fregadero. -

Se instalard una trampa de grasas metdlica de acero inoxidable bajo el meson de fregadero de
cocina en cada local de preparacion de comida, las dimensiones y especificaciones se
encuentran en los planos de disefio y estdn aprobadas por Instituciones reguladoras afines.

X. SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS

8.1. DESCRIPCION GENERAL. -

El drenaje de aguas lluvias serd aislado e independiente del drenaje de aguas servidas. Todas
las descargas han sido conducidas hacia el sistema publico de AALL ubicado en la acera del
predio.

Se ha considerado rehabilitar los sistemas existentes que requieran intervencion en funcion del
nuevo uso que se aplique a estas instalaciones, caso contrario quedardn inhabilitados durante
la fase constructiva.

8.2.  CRITERIOS DE DISENO DE AGUAS LLUVIAS EN CUBIERTAS.-

El drenaje de las Aguas Lluvias desde las cubiertas del proyecto se lo efectuard mediante
escurrimiento libre con caida directa en un canal recolector en donde los puntos sumidero
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descargardn hacia bajantes que irdn instaladas en los sitios sanitarios previstos y sefialados en
los planos de disefio.

8.3. CRITERIOS DE DISENO DE AGUAS LLUVIAS EN PLANTA BAJA.-

Todos los bajantes que provienen de cubiertas estardn directamente conectados en cajas de
inspeccion de hormigon, las mismas que mediante colectores en planta baja, descargaradn las
aguas lluvias finalmente en el sistema de alcantarillado pluvial publico del sector.

El drenaje de las Aguas Lluvias de las dreas exteriores en planta baja estd compuesto por un
sistema de pendientes que escurrirdn libremente las aguas lluvias hacia cunetas laterales, las
cuales en sus puntos bajos captardn el caudal en cajas sumidero que estardn interconectadas
mediante colectores de d=110mm que finalmente descargardn en el sistema de aguas lluvias
general disefiado.

El criterio de descarga de aguas lluvias estd disefiado para evacuar todo el caudal en
precipitacion instantdnea. Para las dreas de recoleccion que son pequefias (< 200m2) no se
deben considerar reducciones por tiempo de concentracion, infiltracion, evaporacion a través
del terreno ya que se trata de superficies impermeables.

En la zona de implantacion del proyecto, la intensidad de lluvia es alta. Se ha optado por
emplear la siguiente intensidad:

1=150 mm / hora = 0.042 litros/sequndo-m2

8.4. AGUAS LLUVIAS EN SOTANO DE PARQUEOS. -

Para el drenaje de aguas lluvias en el nivel N-3.50 se ha previsto un escurrimiento superficial
mediante pendientes minimas en la plataforma de pavimento. Estas pendientes se orientan
hacia un sistema de cunetas que descargan en canales rectangulares en piso.

Desde los canales en piso se descarga hacia 2 pozos de bombeo de AALL que estdn disefiados
para eventos o aportaciones superficiales instantdneas.

Las caracteristicas de las bombas electro sumergibles de AALL son:
Qb: 15gpm, P:10mca, Potencia:1hp, 230v 1F, cantidad de bombas:2u

8.5. DISENO DE BAJANTES AALL.-

La bajante funciona verticalmente y recibe la aportacion de la cubierta, losa o pafio de la misma
que descargue mediante escurrimiento libre hacia el punto bajo de captacion.

El caudal que puede desaguar una bajante estd en funcion del drea del anillo de agua pegado
a las paredes y el drea total de la seccion.

0=1.754r""d*"

En donde,

Q= Caudal del anillo de agua en la bajante (L/s)
r= Relacion de dreas

d= Didmetro en pulgadas
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Se adopta r=7/24 para evitar fluctuaciones de presion peligrosas que provoquen sifonamiento
(rotura momentdnea del sello hidrdulico).

Con esta expresion se encontro la capacidad de drenaje maxima que pueden transportar los
bajantes de aguas lluvias comparando con el caudal total de lluvia que se calcula empleando la
ecuacion del método racional que considera la intensidad mdxima prevista en la zona, la misma
que establece:

Q=2.78CIA

Q = son los caudales que escurren al sistema (l/s)
C = el coeficiente de escurrimiento

| = la intensidad de lluvia mdxima en mm/h

A =el drea aportante, en hectdreas.

Para determinar los caudales en I/s se introduce el factor 1/36 para convertir los valores de
intensidad de lluvia en mm/h en unidad de caudal por unidad de drea.

El coeficiente de escurrimiento "C" considerado en el proyecto es del 100%.

BAJANTE I=150mm/h | =180 mm/h
diametro q Area Q Area Q
mm. pulg. | lts/seg m’ Its/seg m’ Its/seg
110 41 9.07 21750  9.07 181.30 9.07
160 6] 26.75 | 64150 26.75 53460  26.75
200 8| 57.60 |1381.20 57.60 1151.00  57.60

Mediante el oficio CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022, fechado el 12 de septiembre del 2022,
mediante se emite la factibilidad para el proyecto CC Costa Plaza, el cual indica lo
siguiente:

()

1. Antecedentes

e Mediante comunicacién S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-8683-E) con fecha 02 de agosto
2022, la Ing. Cecilia Zhunio, solicité el andlisis de Prefactibilidad para el PROYECTO ELECTRICO
CC COSTA PLAZA de 1238.40 kW.

e  Mediante Oficio CNEL-GYE-COM-2022-0234-0 con fecha 11 de agosto 2022 se le indico al cliente
la aprobacion de la prefactibilidad solicitada a nivel de 69 kV.

® Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E) con fecha 05 de
septiembre 2022 la Ing. Cecilia Zhunio, solicitd la actualizacion para el andlisis de Prefactibilidad
para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA, La demanda proyectada es la siguiente:

. Demanda Mdxima de || ENERGIA PROYECTADA
ANO CAPA INSTALADA kVA Potencia kW KWH
2023 1134 869.40 2536109.35
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2. Ubicacion del proyecto

e El proyecto se encuentra ubicado en el sector Km 10.55 via a la Costa, zona residencial via a la
costa B, parroquia Tarqui del canton Guayaquil, Provincia del Guayas. Se adjunta las coordenadas
de referencia:

Ubicacion Referencial
vértice Coord. X Coord. Y
1 614081 9758518

Grdfico 1. Ubicacion geogrdfica referencial del proyecto.

En el lindero del proyecto eléctrico pasa la alimentadora Bosques de la
Costa, de la Subestacion Belo Horizonte de CNEL EP UN Guayaquil.

3. Situacion Actual

A continuacion, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3 meses de la red medio
voltaje cercana al proyecto eléctrico.

Capacidad
Maxima Limite Carga Junio Carga Carga
S/E Red MV . Julio Agosto
de la UN GYE para Termico 2022 2022 2022
Transferen MVA (MVA) (MVA) (MVA)
cia MVA
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 kV) 18.00 24.00 15.14 14.14 14.37
Alimentadora Bosques
de la Costa 6.00 12.00 6.52 6.13 6.50
(13.8 kV)

4. Situacion Futura

Tomando como base el mes de junio 2022, se considera la demanda de 869.40 kW para el afio 2023. Se
asume un factor de potencia de 0.96.
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Carga Proyectada
'Z/:I‘; 5ENDG“\’:‘E' Limite Térmico MVA Afio 2023
MVA
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 kV) 24.00 16.74
Alimentador Bosques de la
Costa (13.8 kV) 12.00 8.12

*Nota: Se considera el crecimiento vegetativo de las redes de la UN GYE.
5. Andlisis

A nivel de 13.8 kV no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la carga del proyecto
eléctrico.

Se ejecuto en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la alimentadora Bosques de la
Costa a 13.8 kV. como se encuentra en la actualidad, obteniendo una caida de voltaje entre los puntos de
andlisis dentro del rango permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos aguas abajo de la cabecera
de la alimentadora y en el punto de posible conexion para el afio 2023, de acuerdo a la demanda mdxima
mencionada por el cliente en la solicitud de Prefactibilidad.

Grdfico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de conexion

De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacion, el porcentaje de caida de voltaje calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/Vf]*100%
= [(1.0-0.994)/1.0]*100%
=0.60%

Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la alimentadora hasta el punto de
conexion, y de acuerdo a la Regulacion Calidad del Servicio de Distribucion y Comercializacion de Energia
Eléctrica se encuentra dentro del rango permitido.
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6. Conclusiones

o Es factible el suministro eléctrico a nivel de 13.8 kV para la actualizacion del
PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.

Mediante el Oficio No. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-0, del 22 de mayo de 2023, oficios
No. CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M, informe No. CNEL-GYE-DE-2023-0680-M, en donde se
indica que CNEL EP-GYE emitié un informe de analisis de pre-factibilidad del referido
proyecto, segin Oficio No. CNEL-GYE-COM-2022-0251-0, suscrito par el Ing. Javier Ledn
Piguave, Director Comercial, Encargado, en funciones, el mismo que tiene vigencia de 3
afios desde su emision con fecha 12 de septiembre del 2022.

Equipamientos publicos y privados

De acuerdo con la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil” (PDOT
y PUGS), publicada en la Ediciéon Especial del Registro Oficial N° 1697, del 30 de
septiembre de 2021, se han identificado diversos equipamientos en el area de analisis
de poligono de actuacion urbanistica, tales como comerciales, residenciales, educativos,
recreativos, de seguridad, transporte y areas verdes. También se cuentan con servicios
como gasolineras, restaurantes, bancos, centros comerciales y farmacias, ademas de
acceso a agua potable, electricidad, transporte publico y cobertura de internet movil.

No obstante, muchos de estos equipamientos se encuentran dentro de urbanizaciones,
lo que dificulta el acceso para los residentes que se encuentran fuera de ellas.

Para resolver el disefo estructural de este Proyecto y lograr un concepto de cohesién
urbana, hemos disefiado 4 Bloques Comerciales en torno a un parque Central. El Edificio
de Parqueos lo ubicamos en el sector Posterior del terreno, conectado al Bloque Ay B
por el Sétano.

Los Bloques comerciales, A-B-C-D se conectan entre si con pasillos, escaleras y puentes
Peatonales tienen juntas constructivas y criterios estructurales necesarias para este tipo
de disefio.
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El espacio publico, dentro del proyecto se han considerado aceras de circulacion
peatonal, accesos muy comodos para ciclistas, monociclos, y minusvalidos.

Todos los pasillos son cubiertos y el parque central al aire libre tiene un desnivel minimo,
con la zona comercial, los locales tienen una estructura de Servicios de comercio al por
menor, restaurantes, servicios, y tiendas departamentales, el mobiliario urbano rodea a
todo el proyecto.

Las escaleras para acceder al siguiente piso alto son Escaleras eléctricas, también se
contard con 2 bloques de Ascensores. salidas e intersecciones mds cercanas donde se
implantara el proyecto.

= El mejoramiento integral o renovacién consideradas para la oferta de bienes servicios
cuando estas existen.

Fomento del comercio local: Creacién de mercados, zonas peatonales y otras iniciativas
para estimular la actividad econdmica local.

Desarrollar un proyecto comercial que combine elementos urbanos y naturales,
densificando el distrito de Via a la Costa.

Ofrecer una variedad de servicios y tiendas, incluyendo restaurantes, espacios publicos,
paisajismo atractivo y equipamiento moderno.

Fusionar la arquitectura patrimonial de Guayaquil con elementos bioclimaticos y
modernos, respetando la naturaleza e incorporando vegetacion autdctona.

Desarrollar un sistema eficiente de circulacion peatonal y vehicular, con accesos
directos, pasillos cubiertos, escaleras mecanicas y zonas de parqueo especializadas.

Incluir instalaciones para bicicletas y otros medios de transporte sostenibles.

Crear una plaza peatonal con dreas de recreacion y eventos sociales, promoviendo el
esparcimiento y el encuentro comunitario.

® La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacion
del suelo.

De acuerdo con |la “ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL
CANTON GUAYAQUIL”, publicada en la Gaceta Oficial N°44 del 24 de enero de 2022 y
en la Edicion Especial del Registro Oficial N° 87 del 30 de marzo del 2022, la normativa
vigente para el predio en estudio establece lo siguiente:

La Subzona Residencial Via a la Costa (ZR-VC). — En el Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS) se establecen condiciones generales para los PIT 14 en donde se ubica la Zona
Residencial Via a la Costa (ZR-VC), las caracteristicas sectoriales del lote minimo,
partiendo desde esa base técnica normativa, se define en la siguiente tabla y se precisa
que los parametros indicados no se contraponen con el PUGS.
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Mediante Memorando No. DUPOT-0T-2023-3125, de fecha 10 de mayo de 2023,
suscrito por la Arg. Karina Gonzélez, en donde indica: (ver anexo 9.6)

()
“Conforme a la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON GUAYAQUIL” (PDOT Y PUGS), especificamente a los dispuesto en tas tablas Nos.
136 y 137 y en el complemento de la planificacion urbanistica “ORDENANZA GENERAL DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL”, publicada en la Gaceta
Oficial N° 44 del 24 de enero del 2022, particularmente en los articulos 92 y 93 citados en el
presente informe, esta jefatura concuerda que para la modificacion del USO DE SUELO
ESPECIFICO DE COMPLEMENTARIO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A RESTRINGIDO
COMERCIAL, deberd estar justificado previamente por la aprobacién de la calificacion de un
proyecto como “Desarrollo Urbanistico Arquitecténico Especial” (DUAE), por lo cual se
considera factible técnicamente la solicitud del mismo, para el predio signado con cédigo
catastral: 96-0158-005-000 ubicado en via a la costa, por lo cual emitimos un
pronunciamiento favorable.

()

Tabla 136. Subzonas del Canton Guayaquil

LU IR | G TS ALV, 1 S LG I %
ofras actividades para  senicios  comunslas,
complementarias sociales y personalas,
en al seclor da
Via ala Costa.
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llustracidn Usos Especificos

En los siguientes cuadros, se realiza la comparativa de la normativa urbanistica para el
sector y la aprobada en el DUAE mediante SMG-AAA-2024-001304, la misma que se
ajusta al presente Plan Parcial, y que “...tiene como fundamento los informes: Técnico
de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero,
contenido en el oficio DECAM-CEUS-2023-12419 del 23 de agosto de 2023; Legal
constante en el oficio DAJ-1J-2024- 000489 del 23 de enero de 2024; y, Financiero
contenido en el oficio DF-2023-3079 del 18 de agosto de 2023...” (ver anexo)

(...)
“Revisada la Propuesta del proyecto, se verifica lo siguiente:
Andlisis del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS):

La edificacion de 6 pisos (incluido sétano y mezzanine), el drea de construccion final del proyecto
es de 28652.97 m2, la cual se distribuye en los niveles que se muestran a continuacion:

AREA DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 9286.94
MEZZANINE 2658.86
PISO 1 6834.35
PISO 2 2131.54
PISO 3 826.54

TOTAL 28652.97

El drea no computable correspondiente al nivel bajo la acera (sétano), estacionamiento,
instalaciones técnicas y circulacion vertical, de acuerdo con el articulo 21.2 de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones del Canton Guayaquil, se resume en la siguiente Tabla:
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AREA NO COMPUTABLE

NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 2791.24
MEZZANINE 2658.87
PISO 1 297.68
PISO 2 161.52
PISO 3 61.61

TOTAL 12882.47

Por lo tanto, considerando las dreas no computables, el proyecto se encuentra dentro del CUS
establecido, por lo que este indicador no se considerard para la evaluacion del Proyecto DUAE.

RESUMEN
DESCRIPCION AREA (M2)

AREA DE

CONSTRUCCION 28652.97
AREA NO

COMPUTABLE 12882.47
CUS (NORMA) 20070.16
CUS (PROYECTO) 15770.50

Andlisis de retiros:

El proyecto plantea la ocupacion de retiros, como se muestra en la siguiente tabla:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
RETIRO FRONTAL 1 5.00 m 3.30m
RETIRO FRONTAL 2 3.00 m 0.00 m
RETIRO LATERAL 1 1.00 m 0.00m
RETIRO LATERAL 2 1.00 m 6.41m

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS):

El proyecto no cumple con el indicador de COS, ya que la edificacion se encuentra implantada en
un drea mayor a la establecida por este. El drea permeable proyectada es mayor a la requerida
por el CAS, como se detalla a continuacion:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
COS 8153.50 m? 9286.94 m?
CAS 313.60 m? 367.19 m?

(...)

Cabe indicar que la ocupacion del retiro lateral se deberd presentar la carta de autorizacion de
adosamiento en su solicitud de registro de construccion.”

(..)
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2.3. Mecanismos de gestion del suelo:

De acuerdo con lo establecido por Ley, un Plan Parcial deberd incluir al menos uno de
los siguientes mecanismos de gestion de suelo, dependiendo del contexto de actuacion:

a. Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion.

Para la integracidén inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Para regular el mercado del suelo.

Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

® oo

El caso del Proyecto Costa Plaza se enmarca en el primer mecanismo de gestién del
suelo, al estar calificado como Proyecto de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial
(DUAE). Esta clasificacion permite establecer un entorno propicio para que propietarios
e inversionistas colaboren en la ejecucion del Proyecto Centro Comercial Costa Plaza. A
través del memorando CAT-2023-0890, se pone a disposicion la informacidn relacionada
con el valor de la concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

Por su morfologia predial, el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, con codigo catastral
96-0158-005-0-0-0, posee una unidad de actuacién urbanistica (UAU 1), cuyo
propietario es la COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA, misma que posee un
uso especifico USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAIJA, el presente plan parcial modifica el
uso existente a USO COMERCIAL, para lo cual presenta las factibilidades de servicios
publicos (agua, alcantarillado, electricidad) y accesibilidad.

La UAU cuenta con la siguiente descripcion:

llustracion Delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica

118



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

ZONIIFICACION

INGRESO: Calle asfaltada, jardinerias, zona de encuentro ciclistas.

BLOQUE A: Locales de Servicios, Restaurantes, Salones de Eventos

BLOQUE B: Locales de encuentros familiares, Patio de Comidas, Supermercado.
BLOQUE C: Tienda Departamental, Tecnolégico.

BLOQUE D: Locales Deportivos, Gimnasio.

EDIFICIO PARQUEO: capacidad 355 parqueos de acuerdo con el estudio presentado en
ATM.
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La misma que posee los siguientes objetivos y disposiciones:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA OBIJETIVOS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
Garantizar la dotacion de sistemas publicos de
soporte como Electricidad, AAPP, AASS, AALL
para el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza.
Garantizar el mejoramiento de la conectividad
y movilidad para el funcionamiento del
proyecto en el sector.

Garantizar que el proyecto
disponga de los servicios Acogerse a las actividades del sector
UAU 1 publicos necesarios, mejore la | establecidas en el Anexo B: Compatibilidad y
conectividad y movilidad del | Usos de suelo de la normativa vigente y que
area, y cumpla con las guarden relacion con el proyecto Centro
normativas vigentes. Comercial Costa Plaza.

Cumplir con lo dispuesto en el Plan Parcial De
Cambio De Uso De Suelo De Residencial -
Comercial A Uso Comercial En El Area De
Actuacién Urbanistica Que Contiene El Predio
Con Cddigo Catastral No. 096-0158-005-0-0-0,
en el cual se desarrollara el Proyecto Centro
Comercial Costa Plaza

Conformacion del predio de la Unidad de Actuacion urbanistica:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE ACTUACION . AREA DE TERRENO SEGUN
URBANISTICA CODIGO CATASTRAL DE PREDIO ESCRITURAS (M2).
UAU 1 96-0158-005-0-0-0 12.543.85
AREA BRUTA 12.543.85
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 28.652.97

Reparto de Cargas y Beneficios:

a) Cargas: Se identifica como cargas en el Plan Parcial que regula la normativa
especifica por CAMBIO DE USO DE SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO
COMERCIAL del area de actuacidn urbanistica que contiene el predio signado con
cédigo catastral No. 096-0158-005-0-0-0, Proyecto “Centro Comercial Costa Plaza”
los siguientes items:
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UNIDAD DE
ACTUACION CARGAS BENEFICIOS
URBANISTICA

Concesién Onerosa de derechos por proyecto
DUAE Centro Comercial Costa Plaza

Cambio de Uso de Suelo de

UAU 1 . . . . ) Residencial-Comercial a Uso
Mejoramiento de la movilidad, equipamiento .
Comerecial

urbano y servicios de infraestructura en su
entorno inmediato al proyecto “Centro
Comercial Costa Plaza”

Se debe senalar que, con fecha 04 de diciembre de 2024, la Comercializadora
Inmobiliaria ALHAMBRA S.A procedié a la cancelacidon de $13,167.28 (Trece mil
ciento sesenta y siete ddlares de los Estados Unidos de América con 28/100),
correspondiente a la Concesién Onerosa de Derechos por Proyecto (DUAE) a
nombre de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil (ver anexo 11.1 de la
memoria técnica).

De la misma forma, indicamos que el promotor del Proyecto Centro Comercial Costa
Plaza entre sus cargas relacionadas con el Mejoramiento de la movilidad,
equipamiento urbano y servicios de infraestructura en su entorno inmediato al
proyecto Centro Comercial Costa Plaza, debera cumplir con lo siguiente:

VEGETACION AREA PUBLICA

ENCAMISADO DE TUBERIA GAS AREA PUBLICA

PARADERO DE BUSES-DISENO ATM

INGRESO DE VIA, CARRIL DESACELERACION, CALLES PEATONALES

- SEGUN CRONOGRAMA VALORADO
DISENO ATM

SENALETICA DE ACUERDO CON LA NORMATIVA VIGENTE

RECOLECCION Y RECICLAJE DE BASURA

PARQUEOS PARA CICLISTAS

Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad esta afectada al levantamiento
de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Las cargas deberan cumplir con los disefios y estudios con los informes de
factibilidad emitidos por las Direccién General de Obras Publicas, Direccidn General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE) y Empresas Publicas
Prestadoras de Servicios competentes, de acuerdo al tipo de carga estipulada.
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Las cargas deberan ser ejecutadas y finalizadas en el tiempo de vigencia del presente

plan parcial y seran consideradas como culminadas mediante el Informe Técnico de

conformidad de la obra, emitido por la direccion o empresa publica y prestadora de
servicios competente.

b) Beneficio: Cambio de Uso de Suelo de Residencial-Comercial a Uso Comercial para un
mayor aprovechamiento del suelo.

2.4. Mecanismos de financiacion:

Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral. - Mediante el
memorando CAT-2023-0890, fechado el 10 de mayo de 2023 y remitido por correo
electrdnico, suscrito por la Subdirectora de Catastro, Arg. Xiomar Veloz Bravo, y la Jefa
de Catastro, Arg. Natasha Gamez Ayovi, se informa que el predio identificado con el
codigo catastral N° 96-0158-005 tiene un valor de $34.99 m?, considerando el drea total
del terreno de 12,543.85 m?2. Con base en estos valores, se calcula el VALOR DE LA
PROPIEDAD $438,909.31.

Costo de construccion de infraestructura general y local. -

UNIDAD | P. UNITARIO CANTIDAD VALOR

PRESUPUESTO COSTA PLAZA KM 10 VIA A

LA COSTA. 21.802.611,55
o | TERRENOY ESTUDIOS 5.161.931,89
1 | OBRAS PRELIMINARES 36.128,14
2 | DEMOLICIONES Y DEMONTAJES 36.420,78
3 | EXCAVACION 387.396,36
4  |RELLENO Y MEJORAMIENTO 118.289,00
5  |ESTRUCTURAS 8.351.653,67

ELEMENTOS METALICAS y

1.157.496,4

6 | PREFABRICADOS 2749643
;| MAMPOSTERIA STEEL FRAMING 1.155.304,04
8 | IMPERMEABILIZACION 74.559,35
9 | OBRAS EXTERIORES. 36.814,62
10 | MANTENIMIENTO 37.600,00
11 | CONTROL DE CALIDAD 1.620,00

MEDIDAS DE CONTROL AMBIENTAL Y
12 | SEGURIDAD LABORAL 66.200,00
13 | SISTEMAS ELECTRICOS 1.422.098,13
14 | SISTEMAS HIDROSANITARIOS 434.547,10
15 | SISTEMA CONTRA INCENDIO 375.802,77
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16 | SISTEMA GLP 43.178,68
M e
I
18 | ASCENSORES 359.000,00
19 | PIEZAS SANITARIAS 17.784,00
50 | REVESTIMIENTOS DE PISOS 326.194,69
21 | REVESTIMIENTOS DE PAREDES 149.359,42
22 | METALMECANICA 196.345,00
23 | ALUMINIO Y VIDRIO 532.245,90
5 | CIELO RASO 137.576,32
26 | PINTURA 119.858,10
27 | VARIOS 472.269,79
SUBTOTAL $  21.802.611,55

| va $  2.500.022,37

TOTAL $  24.302.633,92

2.5. Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico-privada de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Participacion
Ciudadana segun corresponda:

El 04 de abril del 2023, se realizd la sociabilizacion, donde funcionarios de INMOBILIARIA
COBILHAMBRA, brindaron informacién a la comunidad referente al Proyecto Centro
Comercial Costa Plaza, segun registro de asistencia, asistieron 160 personas de la
comunidad y la Notaria Dra. Luisa Lépez Obando Notaria Quincuagésima Segunda del
Cantdn Guayaquil la cual asistio a la convocatoria.

Mediante memorando DVC-2023-416, fechado 05 de mayo del 2023, La Direccion
General de Vinculacion con la Comunidad, emitid el respectivo informe de la
sociabilizacion del Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, el mismo que en su informa
lo siguiente: (ver anexo 13)

“En su atencidn me permito informar que el dia martes 04 de abril siendo a las 10:30 am, en la
reunion que se dio con la Ing. Kassandra Lastra; en las dependencias de la Direccidn de Control
de Edificaciones, Catastro, Avalué y Control de Edificaciones (DECAM), por pedido mediante
oficio DECAM-CEUS-2023-11081, en donde se traté el tema de la socializacion del proyecto
CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA promovido por la Promotora Inmobiliaria Cobilhambra,
que serd construido en el km 10 de la via a la costa (entre Bosques de la Costa y la gasolinera
Primax) de la parroquia Tarqui, para poder acogerse a la calificacion de REGIMEN DE
DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES (DUAE).

Una vez que se ha entregado la copia digital por la delegada de la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalué y Control de Edificaciones (DECAM), se ha procedido a revisar
todo el contenido en conjunto con el extracto de los requisitos y pardmetros de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones, para realizar la socializacién en drea del lugar donde
se ejecutard el proyecto CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA, podemos dejar como comentario
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que; la actividad realizada el dia martes 4 de abril del afio en curso desde las 10:30 am hasta
las 11:30 pm, y habiendo socializado a un total de 160 personas en donde se les explicé y puso
en conocimiento todo el desarrollo del proyecto; quedaron registradas en las respectivas hojas
que se adjuntaron en esta socializacion, reune todos los requisitos dentro de los pardmetros
establecidos por la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones para la calificacion de
acogerse como PROYECTO DE REGIMEN DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS
ESPECIALES (DUAE).

(...)
2.6. Mecanismos de asociacion:
= Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacién
Urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion
que correspondan.

El Plan Parcial Centro Comercial Costa Plaza, posee una unidad de Actuacién
Urbanistica unica (UAU 1), debido a su morfologia y caracteristicas del plan
parcial posee algunas areas. (ver anexo 14)

= Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

Se identifica como cargas en el Plan Parcial que regula la normativa especifica
por incremento de aprovechamiento del suelo del predio signado con cédigo
catastral N° 96-0158-005, Proyecto “Centro Comercial Costa Plaza” los siguientes
items:

UNIDAD DE
ACTUACION CARGAS BENEFICIOS
URBANISTICA

Concesién Onerosa de
derechos por proyecto
DUAE “Centro Comercial
Costa Plaza”

Cambio de Uso de Suelo de Residencial-Comercial

UAU 1 Mejoramiento de la .
a Uso Comercial

movilidad, equipamiento
urbano y servicios de
infraestructura en su
entorno inmediato al
proyecto “Centro Comercial
Costa Plaza”

Se debe senalar que, con fecha 4 de diciembre de 2024, la Comercializadora Inmobiliaria
ALHAMBRA procedid a la cancelacion de $13,167.28 correspondiente a la Concesion
Onerosa de Derechos por Proyecto (DUAE) a nombre de la Muy llustre Municipalidad de
Guayaquil.
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2.7. Tiempo de vigencia o implementacion del plan: (ver anexo 15)
=  Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.
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Con lo antes expuesto, corresponde indicar que, el Departamento de Ordenamiento
Territorial ha procedido con la elaboracién del DOCUMENTO TECNICO DEL
DIAGNOSTICO Y FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE
RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION
URBANISTICA QUE CONTIENE EL PREDIO CATASTRAL N° 96-0158-005-0-0-0 DEL
PROYECTO CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA, con sus respectivos anexos, en
conformidad con la normativa local y nacional.

El mencionado documento técnico y sus anexos forman parte de la documentacion
habilitante de la ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE CAMBIO DE USO DE
SUELO DE RESIDENCIAL - COMERCIAL A USO COMERCIAL EN EL AREA DE ACTUACION
URBANISTICA QUE CONTIENE EL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL N° 096-0158-005-
0-0-0, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL COSTA
PLAZA.

3. FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA

Elaborado por: Arq. Margarita Ventura. ANALISTA TECNICO 3 F ‘ ENTURA TUMBACO

Revisado por: Arg. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr JEFA DEPARTAMENTAL DE T Lectrs
por: q. ya, Vigtr. ORDENAMIENTO TERRITORIAL 7 U L TSSE ELIZABETH
5 i W' LLERENA SANDOYA
COORDINADOR GENERAL DE
Supervisado por: | Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. PLANIFICACION, PROYECTOS Y PONCE AnguTES

¥ PONCE ANZULES
MOVILIDAD :

Ing. Jorge Arévalo Mufioz - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
Con copia: Abg. Fernando Suarez — Coordinador General de Control y Procesos Legales
Archivo / DUMCE
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Asunto: Ingreso de Plan Parcial de “Costa Plaza”

Alejandro José Lagos Arosemena, en mi calidad de Apoderado Especial y Procurador
Judicial de la compaiiia COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA
COBILHAMBRA S.A., de la manera mas cordial expongo lo siguiente:

Mi representada recibid la aprobacion del régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico
Especial (DUAE) para el cambio de uso de suelo a COMERCIAL del predio con codigo
catastral No. 96-0158-005, en donde se desarrollara el proyecto “Costa Plaza™.

En concordancia con lo anteriormente mencionado y al tratarse de la modificacion del
uso de suelo establecido en el componente urbanistico del PUGS, una vez aprobada la
calificacion del proyecto DUAE se debera proceder con el Plan Parcial que viabilice el
posterior desarrollo del proyecto.

Por tal motivo, mi representada ingresa el Plan Parcial del proyecto “Costa Plaza” con
todos los anexos pertinentes que detallo a continuacion:

ANEXO DETALLE

1 Ubicacion del predio con cédigo catastral No. 96-0158-005.

2 Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la
expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con
la normativa nacional y local vigente

3 Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y
su entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

4 Levantamiento topografico.

5 Estructura de Equipamientos.

6 Usos especificos de los poligonos de intervencion de la cabecera
cantonal.

7 Subzonas de la cabecera cantonal.

8 Uso especifico del plan parcial.

9 Memoria técnica redes de agua potable, aguas servidas y aguas
lluvias. Implantacion general del sistema de AA.PP.

10 Implantacion general del sistema de AA.SS.

11 Implantacion general del sistema de AA.LL.

12 Plan Masa y desarrollo.

13 Memoria de Modelo de Gestion Costa Plaza

14 Costo de construccion de infraestructura general y local.

15 Socializacion.

16 Unidades de Actuacion Urbanistica necesarias para la aplicacion de
los instrumentos de gestion.

17 Tiempo de vigencia o implementacion de plan

18 Costos de mantenimiento
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NOTIFICACIONES

Para que este tramite relacionado a la compafiia COMERCIALIZADORA
INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. las notificaciones seran
recibidas en los correos alagos@eljuri.com, khuilca@eljuri.com y malava@eljuri.com.

p. COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA
ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.

Apoderado Especial y Procrador Judicial
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ANEXO 1
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CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

| Sochi Certificado e : 2024 - 323912
Cédula : 1207201862
Maombre : ARIANMA VANESSA ERAZD VERA Fecha/Hora Emislon : 30/0CT/ 2024 - 9:53
Ebdige Cthafiy]2 Vlido Hasta :  29/DIC/2024
096-0158-005-0-0-0-1
HOMBRES REGISTRADOS
Cédula Mombre
(2065150001 COMERCIALTZADORA [NMOGILIARIA ALHAMERA CORMHAMERA 5.4
DATOS DEL PREDIO
Ciudadea/Co jvea Barin Dérecelén Manz=na Solr  Parroguia
SIN CIUDADELA AV, JATME NEBOT VELASCOD 158 5 TARQUL
DATOS SEGUN TITULO DE PROFIEDAD
[0targado en Notana Repertoric Fecha Inscripeiin N Reg. Propiedad Matricula Inmebliaria
GUAYAQUIL QUINCUAGESIMA 20979 10-MAY-2024 9412 632550
SEGUNDA
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE oM SUR CON FORMA DEL S0LSR
LOTE 7 (56-0156-006) 78,56 mis.  WIA GUAYAQUIL SALINAS 7.5 M. IRREGULAR
FSTE con BESTE oM AREA SOLAR
VIA DE ACCESD 158,13 mts,  JOLAROLI4) 157.27 mis.  12543.85
AVALUD DE LA PROPIEDAD
WALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL BLICLIGTA EN PRO, HORIZONTAL VALOR m2 DEL SOLAR ANALLO CEL SOLAR
" i] £354,21 5“"”"“‘1,443.15?-1-;
CUNSTRUCCION FRINCIPAL Y ANERDS Wi oaae e |
ANX. AREA CONST. TIPO COMSTRUCCION VALOR m2 CONAT, AVALUD DE CONSTRUCCION
TOTAL CONSTRUCCION: SOLAR VACIO
VALOR DE LA PROPIEDAD grrukadsansg 443 157,11
. CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
|REGISTRO DE CONSTRUCCION: ! WIGENCIA
DESERVACIOMNES:
LUsusria; RTABAREZH
COMLNICADD 00K SMG-J003.04548 DEL 11-ABAN-2003 BN
CUMPLIMIENTO A RESOLUCION DE ALCALIIA SMG-04-2023-074
DEL 11-4BRIL-2023. LD INDICADD BN S‘UETITUE!fIE-ﬁ RESOLLICTON
SMG-DA-2022-051 DEL 01-JUK-2022, VENTA DE CLOTA INSCAITA EL
09-12-7003.
ARQ. HECTOR BOLIVAR PINO FRUGONE
COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUODS
Para las arfidades piblicas @ privedas gke personas natursles o Jerices que mecepen este documenta, otk esar o sguisnke: Bl
cestifizads shlo hensed valkdes ung vaz verticada en al Partal Wik Musicpsl hitp: )/ wesnaguayaquil pob ec
*  Este documenta MO certfica la propiedad del bien.
*  para solicictar |2 actuslizacian de la mformacion oue consta en este documento, por favor, enviar un correl @ tramtescatastrod@guayaquil.gab.ec.
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. REGISTRO DE
LA PROPIEDAD 7™ A1 cALD

CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO

N° CHB-2024-000063415

CODIGO CATASTRAL Nro. 96-158-5-0-0-0

La/El Registrador/a de la Propiedad del Cantéon Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO
CATASTRAL Nimero 96-158-5-0-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacién:

1. INFORMACION DEL PREDIO

SOLAR Y EDIFICACION 5 DE LA MANZANA 158 UBICADO EN LAS CALLES AV. JAIME NEBOT VELASCO, PARROQUIA
TARQUI.NORTE: LOTE 2 (96-0158-006) CON 79.56 METROS.SUR: VIA GUAYAQUIL SALINAS CON 79.53 METROS.ESTE:
VIA DE ACCESO CON 158.13 METROS.OESTE: SOLAR 01(4) CON 157.27 METROS.AREA TOTAL: 12543.85 METROS

CUADRADOS.
Titular (es) RUC 0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA
Registrado (s): COBILHAMBRA S.A.
Estado: ACTIVO

2, INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Area en Escrituras: 12543.85 mts2. Norte: LOTE 2 (96-0158-006), con 79.5600 mts.

Fondo en Escrituras:  158.13 mts2. Sur:  VIA GUAYAQUIL SALINAS, con 79.5300 mts.

Area en Levantamiento:  12543.85 mts2.

Fondo en Levantamiento: 158.13 mts2. Este: VIA DE ACCESO, con 158.1300 mts.

Tipo de Terreno: ESQUINERO Oeste: SOLAR 01(4), con 157.2700 mts.

Uso: Sl

Frente en Escritura: 79.53 mts
Frente1: 79.53 mts Alumbrado: Sl Pavimentacion: Sl
Frente 2: 158.13 mts Alcantarillado: Sl Bordillo: Sl
Frente 3: 0.00 mts Agua Potable: Sl Acera: Sl
Frente4: 0.0 mts Red Telefonica: Sl

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. CASAS COMERCIALES
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2024/MAY/M0 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tomo: 20
No. Inscripcion: 9412
No. Repertorio: 20979
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA
Oficio:
Esc. / Pro./Res.: 2024/ABR./09 -
Observacién: ----------
Partes: ADQUIRENTE 0992965150001  COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA GUAYAQUIL
ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
TRADENTE 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
No.2 2023/0CT/21 PROPIEDADES RECTIFICACION
Tomo: 49
No. Inscripcién: 24199
No. Repertorio: 53876
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficlo:

Esc./Pro./Res.:

Observacion:

2023/0CT./17 - 20230901060P01791

“CLAUSULA TERCERA: RECTIFICACION.- Con los antecedentes antes expuestos, Los Comparecientes, por
convenir a sus exclusivos intereses, rectifican los numerales CUATRO.UNO) y CUATRO.DOS) de la clausula
CUARTA, correspondiente a la SEGUNDA PARTE: PARTICION EXTRAJUDICIAL, de la escritura publica de
fraccionamiento y particion extrajudicialautorizada el nueve de mayo del dos mil veintitrés, por la abogada
Diana Karolina Guaman Criollo Notaria Suplente Sexagésima del Canton Guayaquil, quedando de la siguiente
manera: "CUATRO.UNO) Conforme a lo declarado en la clausula tercera de esta escritura publica a la
compaiiia DENCER S.A. se le adjudica el bien inmueble identificado con el codigo catastral nimero noventa
y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero cinco guidn cero guion cero guion cero (96-0158-
005-0-0-0), consistente en solar y edificacion nimero cinco (5) de la manzana ciento cincuenta y ocho (158),
ubicado en las calles Avenida Jaime Nebot Velasco, parroquia Tarqui, de la ciudad de Guayaquil, con una
superficie de DOCE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES COMA OCHENTA Y CINCO metros cuadrados
(12.543,85 m2). Esta extension de terreno adjudicada es equivalente al CUATRO ENTEROS COMA
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILESIMAS POR CIENTO (4,457%) del total de los derechos y
acciones hereditarios adquiridos por los comuneros, pero por asi convenir a sus intereses sera restado de
los derechos y acciones hereditarios de DENCER S.A. exclusivamente, quedando para éste un saldo de
NUEVE ENTEROS COMA TRESCIENTOS VEINTIOCHO MILESIMAS POR CIENTO (9,328%)"; y, "CUATRO.DOS
Conforme a lo sefialado en el numeral tres.tres de la clausula tercera de la segunda parte del presente
instrumento, los lotes dos y tres identificados con los codigos catastrales noventa y seis guion cero ciento
cincuenta y ocho guion cero cero seis guion cero guion cero guion cero (96-0158-006-0-0-0), y noventa y seis
guion cero ciento cincuenta y ocho guidn cero cero siete guion cero guion cero guién cero (96-0158-007-0-0-
0), respectivamente, seguiran en posesion de DENCER S.A., LUIS EUGENIO VINUEZA FREIRE, ALEX
ROBERTO VINUEZA FREIRE, ERIC PAUL VINUEZA FREIRE, SANDRA CAROLINA VINUEZA FREIRE, ANA
MARIA VINUEZA FREIRE y FERNANDO ANDRES COTO VINUEZA para ser adjudicados en la posterioridad,

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
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una vez regularizado lo ordenado por la M.I. Municipalidad de Guayaquil en las resoluciones por las que
aprueban el fraccionamiento del solar, aclarando que a la compaiiia DENCER S.A., por efecto de la
adjudicacion detallada en la clausula precedente, le queda una cuota hereditaria de NUEVE ENTEROS COMA
TRESCIENTOS VEINTIOCHO MILESIMAS POR CIENTO (9,328%) por ser adjudicada.” En cuanto a todo lo
demas-que contiene la escritura publica de fraccionamiento y particién extrajudicial, autorizada el nueve de
mayo del dos mil veintitrés, por la abogada Diana Karolina Guaman Criollo Notaria Suplente Sexagésima del
Cantén Guayaquil, Los Comparecientes afirman y RATIFICAN su contenido."“CLAUSULA CUARTA:
ACLARACION.- Los Comparecientes aclaran que a la compariia DENCER S.A. se le adjudicé una cuota de
CUATRO ENTEROS COMA CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILESIMAS POR CIENTO (4,457%) del
total de la masa hereditaria adquirida por los comuneros, mismo que va a ser restado exclusivamente de su
cuota, quedando pendiente de adjudicacion la cantidad de NUEVE ENTEROS COMA TRESCIENTOS
VEINTIOCHO MILESIMAS POR CIENTO (9,328%) que seria el restante de su cuota, es decir, la suma de estas
dos cuotas hereditarias dan un total de TRECE ENTEROS COMA SETECIENTAS OCHENTA'Y CINCO
MILESIMAS POR CIENTO (13.785%) que corresponde a la totalidad de la cuota hereditaria adquirida por la
compaiiia DENCER S.A.. La adjudicacion de este terreno afecta exclusivamente a la cuota de DENCER S.A.,
no afectando a las cuotas de los otros comuneros.”Comparece Luis Eugenio Vinueza Freire por sus propios
derechos y por los derechos que representa de Fernando Ivan Coto Cevallos, que este a su vez representa a
su hijo menor de edad Fernando Andrés Coto Vinueza, en virtud del poder otorgado el 1 de septiembre del
2022 en el Consulado del Ecuador en Miami (Florida).

Partes: DECLARANTE 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
DECLARANTE 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO GUAYAQUIL
DECLARANTE 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  MIAMI
DECLARANTE 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO GUAYAQUIL
DECLARANTE 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
DECLARANTE 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO GUAYAQUIL
DECLARANTE 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
No. 3 2023/SEP/12 PROPIEDADES PARTICION EXTRAJUDICIAL
Tomo: 42
No. Inscripcién: 20625
No. Repertorio: 43619
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficio:

Esc. /Pro./Res.:

Observacién:

2023/MAY./09 - 20230901060P00746

Se deja constancia que se subsana la causa que motivé la negativa por cuanto se adjunta copia de la
sentencia dictada el 02 de agosto del 2023, a las 13h10, por el abogado Antonio Vicente Velasquez Pezo, Juez
de la Unidad Judicial Multicompetente con sede en San Jacinto de Yaguachi, Provincia del Guayas, dentro de
la Causa Nro.09318-2023-00569, mediante la cual en su parte resolutiva textualmente dice: "ADMINISTRANDO
JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA: Declaro con lugar la demanda presentada por Fernando Ivan Coto Cevallos a través de su
apoderado especial Luis Eugenio Vinueza Freire y concedo Autorizacion judicial de venta y particion de
bienes del menor Fernando Andrés Coto Vinueza, en consecuencia se le autoriza para que pueda realizar la
venta, fraccionamiento de solar y particion extrajudicial celebrada el 9 de mayo del 2023, ante Notaria
Sexagésima Suplente del canton Guayaquil, en la cual comparecen los 5 hermanos Vinueza Freire, Fernando
Andrés Coto Vinueza a través del apoderado especial de su padre Sr. Fernando Ilvan Coto Cevallos y Jorge
Verdu Cano, por los derechos que representa de Dencer S.A. y futura particion extrajudicial y adjudicacion
de lotes. Por lo tanto, se proceda a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Guayaquil los siguientes
actos: 1) Fraccionamiento de solar; 2) Afectacion de los lotes 2y 3; 3) Particion extrajudicial del lote 1 (96-
0158-005-0-0-0) y adjudicacion a favor de DENCER S.A., manteniendo pendientes de adjudicacion los lotes 2
(96-0158-006-0-0-0) y 3 (96-0158-007-0-0-0) que seguiran en posesion de todos los comparecientes a dicha
escritura; resaltando que, el lote 1 que se adjudica representa Gnicamente una parte del 11,391% que le
corresponde a Dencer S.A., en virtud de la escritura de compraventa de derechos y acciones hereditarias y
promesa de particion del bien inmueble antes descrito, otorgada ante Notario

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. CASAS COMERCIALES

13-05-2024 13:10 11-08-2024 13:10 Matriz - Rpg, Guayaquil 9752317 41456323601620 17,26

136



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

Trigésimo Octavo de Guayaquil, el 25 de noviembre de 2003 e inscrita el 9 de diciembre del mismo afo, y; 4)
Futura desafectacion, particion extrajudicial y adjudicacion del lote 2 (96-0158-006-0-0-0) que le
correspondera a Dencer S.A. y, lote 3 (96-0158-007-0-0-0) que se adjudicara a los 5 herederos Vinueza Freire y
al menor Fernando Andrés Coto Vinueza. La autorizacion esta fundamentada en la necesidad de cumplir las
obligaciones adquiridas en vida por la madre del menor de edad, quien al momento de celebrar la escritura
referida, recibio, en el porcentaje que le correspondia, el precio acordado en su totalidad sin objecion alguna;
asi mismo, es necesario recalcar que no se intenta disponer o menoscabar el porcentaje de acciones y
derechos hereditarios de los cuales el menor es duefio en la actualidad.- Confiérase las copias certificadas
necesarias.- Actué la Ab. Margarita Ushca Inchiglema, en calidad de actuaria del despacho.- Notifiquese.-

Partes: ADQUIRENTE 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
TRADENTE 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
No.4 2023/SEP/04 PROPIEDADES FRACCIONAMIENTO
Tomo: 41

No. Inscripcion: 20014
No. Repertorio: 43621
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2023/MAY./09 - 20230901060P00746

Observacion: CLAUSULA TERCERA: DIVISION.- Con los antecedentes expuestos, en virtud de las resoluciones SMG-
guion-DA-guion-dos mil veintidds-guion-cero cincuenta y uno (SMG-DA-2022-051), de fecha uno de junio de
dos mil veintidos, y de la resolucion nimero SMG-guion-DA-guion-dos mil veintitrés-guion-cero setenta y
cuatro (SMG-DA-2023-074), emitida el once de abril de dos mil veintitrés, ambas suscritas por el ingeniero
Augusto Dillon Irigoyen, delegado de la Alcaldesa de Guayaquil, que contiene el plano de division de solar
correspondiente; se procede al FRACCIONAMIENTO del solar cero cero uno-guion-tres (001-3), de la
manzana numero cero uno cinco ocho (0158), signado con el cddigo catastral nimero noventa y seis-guion-
cero ciento cincuenta y ocho-guion-cero cero uno-guion-tres (96-0158-001-3), ubicado en la parroquia Tarqui,
de propiedad de compafiia DENCER S.A., hermanos VINUEZA FREIRE y FERNANDO ANDRES COTO
VINUEZA,; el cual se fraccionara de acuerdo a las siguientes indicaciones, medidas, linderos y
mensuras:TRES.UNO) LOTE UNO: Al NORTE con lote niimero dos, con setenta y nueve punto cincuenta y
seis metros (79.56 mts.); al SUR con via Guayaquil - Salinas, con setenta y nueve punto cincuenta y tres
metros (79.53 mts.); al ESTE con via de acceso, con ciento cincuenta y ocho punto trece metros (158.13
mts.); al OESTE con solar uno (cuatro) con ciento cincuenta y siete punto veintisiete metros (157.27 mts.).
Medidas que dan un éarea total de DOCE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES PUNTO OCHENTA 'Y CINCO
metros cuadrados (12,543.85 m2). El codigo catastral con el que se identifica este lote es el noventa y seis-
guion-cero ciento cincuenta y ocho-guion-cero cero cinco-guion-cero-guion-cero-guion-cero (96-0158-005-0-
0-0).TRES.DOS) LOTE DOS: Al NORTE con lote numero tres, con setenta y nueve punto sesenta y cuatro
metros (79.64 mts.); al SUR con lote numero uno, con setenta y nueve punto cincuenta y seis metros (79.56
mts); al ESTE con via de acceso, con trescientos diecinueve punto cuarenta y tres (319.43 mts.); al OESTE
con solar uno (cuatro) con trescientos veinte punto veintidds metros (320.22 mts.). Medidas que dan un area
total de VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y NUEVE metros
cuadrados (25,457.79 M2). El codigo catastral con el que se identifica este lote es el noventa y seis-guion-
cero ciento cincuenta y ocho-guion-cero cero seis-guion-cero-guion-cero-guion-cero (96-0158-006-0-0-
0).TRES.TRES) LOTE TRES: Al NORTE con terrenos de la Espol, con noventa y dos punto ochenta y cinco
metros (92.85 mts.); al SUR con lote numero dos y via de acceso, con setenta y nueve punto sesenta y cuatro
mas cinco punto treinta y ocho mas veintiséis punto cero siete mas cuatro punto treinta y uno, lo que resulta
en ciento quince punto cuarenta metros (79.64 + 5.38 + 26.07 + 4.31 = 115.40 mts.); al ESTE con solar uno
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quinientos cuarenta y siete punto veinticuatro metros (2,547.24 mts); al OESTE solar uno (cuatro) con dos mil
quinientos cincuenta y dos punto noventa y dos metros (2,552.92 mts.). Medidas que dan un area total de
DOSCIENTOS TREINTA'Y SEIS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PUNTO NOVENTA metros cuadrados
(236,890.90 M2). El codigo catastral con el que se identifica este lote es el noventa y seis-guion-cero ciento
cincuenta y ocho-guion-cero cero siete-guion-cero-guion-cero-guion-cero (96-0158-007-0-0-0). TRES.CUATRO)
ViA DE ACCESO: Al NORTE con lote tres, con treinta y cinco punto setenta y seis metros (35.76 mts); al SUR
con via Guayaquil - Salinas, con trece punto treinta y dos metros (13.32 mts.); al ESTE con solar uno (dos),
con cuatrocientos ochenta y cinco punto cuarenta y ocho metros (485.48 mts.); al OESTE con lotes uno y
dos, con ciento cincuenta y ocho punto trece mas trescientos diecinueve punto cuarenta y tres, lo que
resulta en cuatrocientos setenta y siete punto cincuenta y seis metros (158.13 + 319.43 = 477.56 mts.).
Medidas que dan un érea total de SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO CERO SIETE metros
cuadrados (6,567.07 m2). Estas medidas y linderos constan en el plano aprobado por la Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil, que se anexa a la presente como documento habilitante."Consta Resolucion
Nro. SMG-DA-2023-074 expedida el 11 de abril de 2023 suscrita por Augusto Dillon Irigoyen, Delegado de la
Alcaldesa de Guayaquil, mediante la cual RESUELVE: APROBAR el nuevo plano que precisa la Division del
solar No.001-3 de la manzana No.0158, signado con cédigo catastral No.96-0158-001-3, ubicado en la
parroquia Tarqui, en un area de 281,459.61 m2., solicitada por los sefiores Jorge Verdu Cano, representante
legal de la Cia. DENCER S.A., Alex Roberto Vinueza Freire, Eric Paul Vinueza Freire, Sandra Carolina Vinueza
Freire, Ana Maria Vinueza Freire, y Luis Eugenio Vinueza Freire, por su propios derechos y en calidad de
Apoderado Especial de Fernando Ivan Coto Cevallos por los derechos que representa de su hijo menor de
edad Fernando Andrés Coto Vinueza hijo de la causante la sefiora Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire.
Lo indicadolen sustitucion del plano aprobado mediante Resolucién No. SMG-DA-2022-051 del 01 de junio de
2022.- La division proyectada es: solar con codigo catastral No. 96-0158-005-0-0-0 (Lote 1) con 12,543.85 m2.,
solar con codigo catastral No. 96-0158-006-0-0-0 (lote 2) con 25,457.79 m2., solar con codigo catastral No. 96-
0158-007-0-0-0 (Lote 3) con 236,890.90 m2.; y, Via de acceso con 6,567.07 m2. Copia del plano EI menor de
edad, Fernando Andrés Coto Vinueza, comparece representada por Fernando Ivan Coto Cevallos por poder
especial de Luis Eugenio Vinueza Freire, segiin resolucion de Autorizacion Judicial concedida el 2 de agosto
del 2023, a las 13h1por el Juez de la Unidad Judicial Multicompetente con Sede en el Canton San Jacinto de
Yaguachi.

Partes: PROPIETARIO 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO(*)  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO(*)  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO(*)  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
No.5 2023/SEP/04 NEGATIVAS PARTICION EXTRAJUDICIAL
Tomo: 9
No. Inscripcion: 3375
No. Repertorio: 43619
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficio:

Esc. / Pro. | Res.:

Observacién:

2023/MAY./09 - 20230901060P00746

NEGATIVA .- La Registradora de la Propiedad del cantén Guayaquil (E), consustento en la anotacion
efectuada en el Libro Repertorio con el nimero43619-2023,quese refiere a: Acto: PARTICION
EXTRAJUDICIAL. Otorgado por Alex Roberto, Eric Paul, Sandra Carolina, Ana Mariay  Luis Eugenio
Vinueza Freire, Dencer S.A. y el menor de edad Fernando Andrés  Coto Vinueza. Mediante escritura piblica
autorizada el 9 de mayo de 2023, porla abogada Diana Karolina Guaman Criollo, Notaria Suplente
Sexagésima del cantén Guayaquil. Que tiene como objeto el dominio del inmueble con el codigo

catastral Nro.96-0158-005-0-0-0Procede a emitir la siguientenegativa, de acuerdo con el resultado de la
calificacion registral efectuada:1.-La calificacion registral como funcién inexcusable,obligatoria y reglada que
le corresponde cumplir a la Registradora o elRegistrador de la Propiedad previo a la inscripcion de todo

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. CASAS COMERCIALES

13-05-2024 13:10 11-08-2024 13:10 Matriz - Rpg, Guayaquil ~ 9752317 41456323601620 17,26

138



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

Partes:

acto o contrato,mandato judicial u orden administrativa, tiene sustento en el Art. 66 nimero 7letra I) de la
Constitucion de la Repiblica del Ecuador y las disposiciones delArt. 11 letra a) nimeros del 1 al 6 y en el Art.
12 de la Ley de Registro,siendo esta una atribucion que actualmente es ejercida al amparo de los Arts.13
inciso 2, 14 y 15 de la Ley Organica del Sistema Nacional de RegistrosPublicos.2.-Sepretende obtener una
inscripcion de tipo declarativa que tendra comoantecedente el acto o convenio de PARTICION
EXTRAJUDICIAL presentado que hasido individualizado en el parrafo primero,tal como aparece en la
clausula dispositiva, cuyo texto es el siguiente:“CLAUSULA CUARTA: PARTICIONEXTRAJUDICIAL.- De
conformidad con lo que establece el articulo dieciochonumeral treinta y siete de la Ley Notarial, los
comparecientes y Unicospropietarios del bien inmueble, materia de la presente escritura publica, hanresuelto
de forma unanime que se distribuya y adjudique el lote uno del terrenode la siguiente manera: CUATRO.UNO)
A DENCER S.A. le corresponde el lote uno,mismo que se identifica con el codigo catastral nimero noventa y
seis guioncero ciento cincuenta y ocho guion cero cero cinco guion cero guion cero guioncero (96-0158-005-
0-0-0) CUATRO.DOS) Conforme a lo sefialado en el numeraltres.tres de la clausula tercera de la segunda
parte del presente instrumento,los lotes dos y tres identificados con los codigos catastrales noventa y
seisguion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero seis guion cero guion ceroguion cero (96-0158-006-0-
0-0), y noventa y seis guion cero ciento cincuenta yocho guion cero cero siete guion cero guion cero guion
cero(96-0158-007-0-0-0), respectivamente, seguiran en posesion de DENCER S.A., LUISEUGENIO VINUEZA
FREIRE, ALEX ROBERTO VINUEZA FREIRE, ERIC PAUL VINUEZA FREIRE,SANDRA CAROLINA VINUEZA
FREIRE, ANA MARIA VINUEZA FREIRE y FERNANDO ANDRES COTOVINUEZA para ser adjudicados en la
posterioridad, una vez regularizado loordenado por la M.l. Municipalidad de Guayaquil en las resoluciones
por las queaprueban el fraccionamiento del solar.”3.- Al presente acto comparece Luis Eugenio Vinueza
Freirepor sus propios derechos y por los que representa del menor de edad FERNANDOANDRES COTO
VINUEZA, quien a su vez es unico heredero de Yasmin Maria delConsuelo Vinueza Freire, en calidad de
apoderado de conformidad con el poderespecial Nro. 805/2022 otorgado en el Consulado del Ecuador en
Miami (Florida)en Estados Unidos, ante el agente consular Andre Estefano Brito Tello de fecha1 de
septiembre de 2022, el cual fue otorgado por el padre y representantelegal del menor, sefior Fernando Ivan
Coto Cevallos. 4.- Al respecto de las particiones de bienes, elCédigo Civil nos dice lo siguiente al
respecto:“Art. 1346.- Si alguno de los coasignatarios notuviere la libre disposicion de sus bienes, la particion
necesariamente serajudicial, para su validez.”El curador de bienes del ausente, nombrado enconformidad al
Art. 1255, inciso final, le representara en la particion, yadministrara los que en ella se le adjudiquen, segiin
las reglas de la curaduriade bienes.5.- El acto presentado denominado como ParticionExtrajudicial, otorgada
por la via notarial, no es valido ya que lacomparecencia del menor de edad FERNANDO ANDRES COTO
VINUEZA, obliga a que setenga que realizar la particion de forma judicial con el curador de bienesasignado al
mismo, seguin las reglas asignadas en el articulo 1255 del CédigoCivil.EN CONCLUSION, laparticion de
bienes tiene que ser realizada de forma judicial, asignandole uncurador de bienes al menor de edad
Fernando Andrés Coto Vinueza que comparezcaa su nombre y administre sus bienes de forma correcta,
segun lo establecido enel articulo 1346 del Cadigo CivilPor lo expuesto, al amparo del articulo 11 letra
a)numero 5 de la Ley de Registro, por el momento, NO PROCEDE practicar lainscripcion de la PARTICION
EXTRAJUDICIAL que otorgan Alex Roberto, Eric Paul, Sandra Carolina, Ana Mariay Luis Eugenio Vinueza
Freire, Dencer S.A. y el menor de edad Fernando AndrésCoto Vinueza, mediante escritura publica autorizada
el 9 de mayo de 2023, por laabogada Diana Karolina Guaman Criollo, Notaria Suplente Sexagésima del
cantonGuayaquil, que tiene como objeto el dominio del inmueble con el cédigocatastral Nro.96-0158-005-0-0-
0.Como consecuencia de la negativa fundamentada en el articulo 13 de laLey de Registro, se ha efectuado la
Anotacion Provisional, en virtud de locual, dentro del plazo legal de dos meses, los peticionarios deberan
subsanarla causa que ha impedido practicar la inscripcion, o en su defecto podranacudir al juez competente
en la forma que lo establece el art. 11 parrafo 10del citado cuerpo legal.

ADQUIRENTE 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
TRADENTE 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO(*)  GUAYAQUIL
TRADENTE 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
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No.6  2023/JUN/O7 NEGATIVAS PARTICION EXTRAJUDICIAL

Tomo:

No. Inscripcion
No. Repertorio:
Cant6n:

Origen:

6
2107

: 26563

: GUAYAQUIL

NOTARIA SEXAGESIMA

Oficio:

Esc. / Pro./ Res.

Observacion:

: 2023/MAY./09 - 20230901060P00746

NEGATIVA .- La Registradora de la Propiedad del Cantén Guayaquil, encargada, consustento en la anotacion
efectuada en el Libro Repertorio con el niimero26563-2023,quese refiere a: Acto o contrato: Particion
Extrajudicial. Otorgado por la compaiiia Dencer  S.A., a favor de Vinueza Freire Sandra Carolina, Vinueza
Freire Ana Maria, Coto Vinueza Fernando Andres, Vinueza Freire Alex Roberto, Vinueza Freire  Luis
Eugenio, Vinueza Freire Eric Paul. Mediante escritura piblica autorizada el 9 de mayo del 2023, por la
abogada Diana Karolina Guaman  Criollo, Notaria Suplente Sexagésima del canton Guayaquil. Que tiene
como objeto la transferencia de dominio del inmueble con el cddigo catastral Nro. 96-158-5-0-0-0.Procede a
emitir lasiguiente negativa, de acuerdo con el resultado de la calificacion registralefectuada:1.-La calificacion
registralcomo funcion inexcusable, obligatoria y reglada que le corresponde cumplir a laRegistradora o el
Registrador de la Propiedad previo a la inscripcion de todoacto o contrato, mandato judicial u orden
administrativa, tiene sustento en elArt. 66 nimero 7 letra I) de la Constitucion de la Republica del Ecuador y
lasdisposiciones del Art. 11 letra a) nimeros del 1 al 6 y en el Art. 12 de la Leyde Registro, siendo esta una
atribucion que actualmente es ejercida al amparode los Arts. 13 inciso 2, 14 y 15 de la Ley Organica del
Sistema Nacional deRegistros Publicos.2.-Se pretendeobtener una inscripcion de tipo traditiva que tendra
como antecedente el acto ocontrato presentado que ha sido individualizado en el parrafo primero,tal como
aparece en laclausula dispositiva, cuyo texto es el siguiente:“CLAUSULA CUARTA:PARTICION
EXTRAJUDICIAL.- De conformidad con lo que establece el articulodieciocho numeral treinta y siete de la Ley
Notarial, los comparecientes yunicos propietarios del bien inmueble, materia de la presente escriturapublica,
han resuelto de forma unanime que se distribuya y adjudique el loteuno del terreno de la siguiente manera:
CUATRO.UNO) A DENCER S.A. lecorresponde el lote uno, mismo que se identifica con el codigo catastral
nimeronoventa y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero cinco guiéncero guién cero guion
cero (96-0158-005-0-0-0). CUATRO.DOS) Conforme a losefialado en el numeral tres.tres de la clausula tercera
de la segunda parte delpresente instrumento, los lotes dos y tres identificados con los codigoscatastrales
noventa y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero ceroseis guion cero guion cero guion cero (96-
0158-006-0-0-0), y noventa y seisguion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero siete guién cero guion
ceroguion cero (96-0158-007-0-0-0), respectivamente, seguiran en posesion de DENCERS.A., LUIS EUGENIO
VINUEZA FREIRE, ALEX ROBERTO VINUEZA FREIRE, ERIC PAULVINUEZA FREIRE, SANDRA CAROLINA
VINUEZA FREIRE, ANA MARIA VINUEZA FREIRE yFERNANDO ANDRES COTO VINUEZA para ser
adjudicados en la posterioridad, una vezregularizado lo ordenado por la M.I. Municipalidad de Guayaquil en
lasresoluciones por las que aprueban el fraccionamiento del solar.”3.-Consta comojustificacion de esta
negativa que segunel tracto sucesivo del inmueble identificadocon cédigo catastral Nro. 96-158-5-0-0-0, se ha
podido establecer lo siguiente:3.1. Comparece a la presenteparticion extrajudicial, el menor de edad Coto
Vinueza Fernando Andres, representadopor su sefior padre Coto Cevallos Fernando Ivan. Realizada la
calificacion registralsobre el instrumento presentado, no se encontré la autorizacion judicial quefaculta la
mencionada representacion3.2.- Al respecto, el Cadigo Civil nos menciona losiguiente con respecto a las
representaciones de menores de edad en este tipode actos:“Art. 1343.- Los tutores y curadores,y en general
los que administran bienes ajenos por disposicion de la ley, nopodran proceder a la particion de las .
herencias o de los bienes raices en quetengan parte sus pupilos, sin autorizacion judicial.”"EN CONCLUSION,
esnecesario que se incorpore como documento habilitante, la autorizacion judicialemitida por la autoridad
correspondiente, que faculte y apruebe la representaciondel menor de edad Coto Vinueza Fernando Andres,
para que su seior padre CotoCevallos Fernando Ivan, lo pueda representar en este acto.Por lo expuesto, al
amparo del articulo 11 letra a)numero 1 de la Ley de Registro, NO PROCEDE, por el momento,practicarla
inscripcion del acto referido en el parrafo 1 de este documento.Como consecuencia de la negativa
fundamentada pordisposicion del articulo 13 de la Ley de Registro, se ha efectuado la anotaciénprovisional
en el libro de repertorio con el nimero 26563-2023, en virtud de locual, dentro del plazo legal de 2 meses, los
peticionarios deberan subsanar lacausa que ha impedido practicar la inscripcion, o acudir al juez competente
enla forma que lo establece el Art. 11 parrafo 10 de la misma Ley, caso contrariocaducara la anotacion
provisional.
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Partes: ADQUIRENTE 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
TRADENTE 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  GUAYAQUIL
TRADENTE 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO GUAYAQUIL
TRADENTE 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO GUAYAQUIL
TRADENTE 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO GUAYAQUIL
TRADENTE 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
No.7 2023/JUNI07 NEGATIVAS FRACCIONAMIENTO
Tomo: 6
No. Inscripcién: 2108
No. Repertorio: 26564
Canton: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2023/MAY./09 - 20230901060P00746
Observacion: NEGATIVA.- La Registradora de la Propiedad del Canton Guayaquil, encargada, consustento en la anotacion

efectuada en el Libro Repertorio con el niimero26564-2023,quese refiere a: Acto o contrato: Fraccionamiento.
Otorgado por la compaiiia Dencer S.A., Vinueza  Freire Sandra Carolina, Vinueza Freire Ana Maria, Coto
Vinueza Fernando  Andres, Vinueza Freire Alex Roberto, Vinueza Freire Luis Eugenio, Vinueza  Freire Eric
Paul. Mediante escritura publica autorizada el 9 de mayo del 2023, por la abogada Diana Karolina Guaman
Criollo, Notaria  Suplente Sexagésima del canton Guayaquil. Que tiene como objeto la transferencia de
dominio del inmueble con el codigo catastral Nro. 96-158-1-3-0-0,  96-158-6-0-0-0, 96-158-7-0-0-0, 96-158-5-0-
0-0.Procede a emitir la siguientenegativa, de acuerdo con el resultado de la calificacion registral efectuada:1.
La calificacion registral como funcion inexcusable,obligatoria y reglada que le corresponde cumplir a la
Registradora o elRegistrador de la Propiedad previo a la inscripcion de todo acto o contrato,mandato judicial
u orden administrativa, tiene sustento en el Art. 66 numero 7letra I) de la Constitucion de la Repiblica del
Ecuador y las disposiciones delArt. 11 letra a) niimeros del 1 al 6 y en el Art. 12 de la Ley de Registro,siendo
esta una atribucion que actualmente es ejercida al amparo de los Arts.13 inciso 2, 14 y 15 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de RegistrosPblicos.2.-Sepretende obtener una inscripcion que tendra como
antecedente el acto o contratopresentado que ha sido individualizado en el pérrafo primero,tal como aparece
en la clausula dispositiva, cuyotexto es el siguiente:"CLAUSULA TERCERA: DIVISION.- Con los antecedentes
expuestos, en virtud delas resoluciones SMG guion DA guion dos mil veintidés guidn cero cincuenta yuno
(SMG-DA-2022-051), de fecha uno de junio de dos mil veintidos, y de laresolucion niimero SMG guion DA
guion dos mil veintitrés guion cero setenta ycuatro (SMG-DA-2023-074), emitida el once de abril de dos mil
veintitrés, ambassuscritas por el ingeniero Augusto Dillon Irigoyen, delegado de la Alcaldesa deGuayaquil,
que contiene el plano de divisién de solar correspondiente; se procedeal FRACCIONAMIENTO del solar cero
cero uno guion tres (001-3), de la manzanandmero cero uno cinco ocho (0158), signado con el codigo
catastral nimeronoventa y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero uno guiontres (96-0158-
001-3), ubicado en la parroquia Tarqui, de propiedad de companiaDENCER S.A., hermanos VINUEZA FREIRE
y FERNANDO ANDRES COTO VINUEZA el cual sefraccionara de acuerdo a las siguientes indicaciones,
medidas, linderos ymensuras: TRES.UNO) LOTE UNO: Al NORTE con lote nimero dos, con setenta y
nuevepunto cincuenta y seis metros (79.56 mts.); al SUR con via Guayaquil - Salinas,con setenta y nueve
punto cincuenta y tres metros (79.53 mts.); al ESTE con viade acceso, con ciento cincuenta y ocho punto
trece metros (158.13 mts.); alOESTE con solar uno (cuatro) con ciento cincuenta y siete punto
veintisietemetros (157.27 mts.). Medidas que dan un area total de DOCE MIL QUINIENTOSCUARENTA Y TRES
PUNTO OCHENTA'Y CINCO metros cuadrados (12543.85 m2). El codigocatastral con el que se identifica este
lote es el noventa y seis guidn cerociento cincuenta y ocho guion cero cero cinco guion cero guion cero
guion cero(96-0158-005-0-0-0). TRES.DOS) LOTE DOS: Al NORTE con lote numero tres, consetenta y nueve
punto sesenta y cuatro metros (79.64 mts.); al SUR con lotenimero uno, con setenta y nueve punto cincuenta
y seis metros (79.56 mts); alESTE con via de acceso, con trescientos diecinueve punto cuarenta y tres(319.43
mts.); al OESTE con solar uno (cuatro) con trescientos veinte puntoveintidés metros (320.22 mts.). Medidas
que dan un area total de VEINTICINCOMIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y
NUEVE metros cuadrados(25457.79 M2). El cédigo catastral con el que se identifica este lote es
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Partes:

elnoventa y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero seis guiéncero guion cero guion cero
(96-0158-006-0-0-0). TRES.TRES) LOTE TRES: Al NORTEcon terrenos de la Espol, con noventa y dos punto
ochenta y cinco metros (92.85mts.); al SUR con lote niimero dos y via de acceso, con setenta y nueve
puntosesenta y cuatro mas cinco punto treinta y ocho mas veintiséis punto cero sietemas cuatro punto
treinta y uno, lo que resulta en ciento quince punto cuarentametros (79.64 + 5.38 + 26.07 + 4.31 = 115.40 mts.);
al ESTE con solar uno (dos)con dos mil quinientos cuarenta y siete punto veinticuatro metros (2547.24mts);
al OESTE solar uno (cuatro) con dos mil quinientos cincuenta y dos puntonoventa y dos metros (2552.92
mts.). Medidas que dan un area total de DOSCIENTOSTREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PUNTO
NOVENTA metros cuadrados(236890.90 M2). El cédigo catastral con el que se identifica este lote es
elnoventa y seis guion cero ciento cincuenta y ocho guion cero cero siete guidncero guion cero guion cero
(96-0158-007-0-0-0). TRES.CUATRO) ViA DE ACCESO: AINORTE con lote tres, con treinta y cinco punto
setenta y seis metros (35.76mts); al SUR con via Guayaquil - Salinas, con trece punto treinta y dos
metros(13.32 mts.); al ESTE con solar uno (dos), con cuatrocientos ochenta y cincopunto cuarenta y ocho
metros (485.48 mts.); al OESTE con lotes uno y dos, conciento cincuenta y ocho punto trece mas trescientos
diecinueve punto cuarenta ytres, lo que resulta en cuatrocientos setenta y siete punto cincuenta y
seismetros (158.13 + 319.43 = 477.56 mts.). Medidas que dan un area total de SEISMIL QUINIENTOS SESENTA
Y SIETE PUNTO CERO SIETE metros cuadrados (6567.07 m2).Estas medidas y linderos constan en el plano
aprobado por la Muy llustreMunicipalidad de Guayaquil, que se anexa a la presente como
documentohabilitante."3.-Constacomo justificacion de esta negativa que segunel tracto sucesivo del
inmueble identificado concddigo catastral Nro. 96-158-1-3-0-0, 96-158-6-0-0-0, 96-158-7-0-0-0,96-158-5-0-0-0,
se ha podido establecer lo siguiente:3.1. Comparece al presente fraccionamiento,el menor de edad Coto
Vinueza Fernando Andres, representado por su seior padreCoto Cevallos Fernando Ivan. Realizada la
calificacion registral sobre elinstrumento presentado, no se encontré la autorizacion judicial que faculta
lamencionada representacion3.2.-Al respecto, el Cédigo Civil nos menciona lo siguiente con respecto a
lasrepresentaciones de menores de edad en este tipo de actos:“Art. 1343.- Los tutores ycuradores, y en
general los que administran bienes ajenos por disposicion de laley, no podran proceder a la particion de las
herencias o de los bienes raicesen que tengan parte sus pupilos, sin autorizacion judicial. 'ENCONCLUSION,
es necesario que se incorpore como documento habilitante, laautorizacion judicial emitida por la autoridad
correspondiente, que faculte yapruebe la representacion delmenor de edad Coto Vinueza Fernando Andres,
para que su sefior padre CotoCevallos Fernando Ivan, lo pueda representar en este acto.Por loexpuesto, al
amparo del articulo 11 letra a) numero 1 de la Ley de Registro, NOPROCEDE, por el momento,practicar la
inscripcion del acto referido en elparrafo 1 de este documento.Comoconsecuencia de la negativa
fundamentada por disposicion del articulo 13 de laLey de Registro, se ha efectuado la anotacion provisional
en el libro derepertorio con el nimero 26564-2023, en virtud de lo cual, dentro del plazolegal de 2 meses, los
peticionarios deberan subsanar la causa que ha impedidopracticar la inscripcion, o acudir al juez competente
en la forma que loestablece el Art. 11 parrafo 10 de la misma Ley, caso contrario caducara laanotacion
provisional.

PROPIETARIO 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO CASADO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  E.E.U.U.

PROPIETARIO 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO CASADO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL CASADO  GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
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No.8 2022/SEP/14 PROPIEDADES POSESION EFECTIVA

Tomo: 43
No. Inscripcién: 20125
No. Repertorio: 52926
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA SEXAGESIMA
Oficio:
Esc. / Pro./ Res.: 2022/SEP./06 -

Observacion: Comparece el sefior LUIS EUGENIO VINUEZA FEIRE, en calidad de apoderado especial del seior FERNANDO
IVAN COTO CEVALLOS, por los derechos que representa de su hijo menor de edad, en calidad de
representante legal, FERNANDO ANDRES COTO VINUEZA, en virtud del poder otorgado el 1 de septiembre
de 2022, ante el Agente Consular ANDRES ESTEFANO BRITO TELLO, en la ciudad de Miami, Estados Unidos

de América.
Partes: CAUSANTE 0908018914 VINUEZA FREIRE YASMIN MARIA CASADO()  GUAYAQUIL
HEREDERO 3050108475 COTO VINUEZA FERNANDO ANDRES SOLTERO  GUAYAQUIL
No.9 2007/AGO/31 PROPIEDADES RECTIFICACION
Tomo: 54

No. Inscripcion: 12054

No. Repertorio: 15909
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Oficio:

Esc. / Pro./ Res.: 2007/MAR./09 -

Observacién: OBJETO DE LA RECTIFICACION:Por esta escritura publica se rectifica el contrato de compraventa celebrado
mediante escritura publica el 25 de Noviembre del 2003, ante el Ab. Humberto Moya Flores, Notario Trigésimo
Octavo de Guayaquil, inscrito el 9 de diciembre del 2003, bajo el nimero 11647, de fojas 23.849 a 23.852 del
Registro de Propiedad.Se rectifica la clausula tercera, quedando asi: " los vendedores dan en venta a favor
de la compaiiia DENCER S.A.,, la cuota de terreno equivalente a TRECE ENTEROS, SETECIENTAS OCHENTA
Y CINCO MILESIMAS POR CENTO sobre el predio que se identifica como lote 1(3) de la manzana 158, que
forma parte del lote A-Tres, macro lote A del predio Mongdn, ubicado en el kilometro diez y medio al doce de
la carretera Guayaquil - Salinas, parroquia Tarqui, declarando que no se reservan para si, sobre la cuota del
predio que transfieren, ningin derecho"En definitiva la rectificacion incide sobre las clausulas segunda,
tercera y sexta de la referida escritura y sobre los LINDEROS, MEDIDAS Y SUPERFICIE, quedando con un
area de 281.459,75 metros cuadrados. Se ARCHIVA un plano topografico.Comparece la seiiora Ana Maria
Vizueta Freire por sus propios derechos y en representacion como apoderada de Jasmin Maria del Consuelo
Vinueza Freire, en virtud del poder General otorgado ante el notario Trigésimo de Guayaquil, Dr. Piero Gastén
Aycart Vincenzini, el 12 de Septiembre del 2001.

Partes: COMPRADOR 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
VENDEDOR 0908742695 VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO SOLTERO  GUAYAQUIL
VENDEDOR 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO  GUAYAQUIL
VENDEDOR 0911101152 VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO  GUAYAQUIL
VENDEDOR 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO SOLTERO  GUAYAQUIL
VENDEDOR 0908018914 VINUEZA FREIRE JASMIN MARIA DEL SOLTERO  GUAYAQUIL

CONSUELO
VENDEDOR 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO  GUAYAQUIL

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. CASAS COMERCIALES

13-05-2024 13:10 11-08-2024 13:10 Matriz - Rpg, Guayaquil 9752317 41456323601620 17,26

143



Miércoles 18 de junio de 2025

No.10 2005/MAR/24

Tomo:

No. Inscripcion:

No. Repertorio:
Cantén
Origen

DEMANDAS CANCELACION DE DEMANDA
3
95
: 6239
: GUAYAQUIL

: JUZGADO VIGESIMO CUARTO DE LO CIVIL

Oficio:

Esc. / Pro./ Res.

: 2005/FEB./10 - 525-90 VERBAL SUMARIO

Observacion: Lote de 70 hectareas del predio denominado MONGON, ubicado en la via Guayaquil- Salinas, kilometro diez
y medio al doce de dicha via.-
Se archiva con esta inscripcion, la providencia de fecha 10 de febrero de 2005. Se acepta el desistimiento y
se ordena el archivo del proceso. Consta con fecha 28 de febrero de 2005, la razén que indica que el auto se
encuentra ejecutoriado por el Ministerio de la Ley.-
Partes: ACTOR 0902089572 FREIRE MONTJOY DAVID ANTONIO CASADO  GUAYAQUIL
ACTOR 0906058268 FREIRE MONTJOY CHARLES ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
ACTOR 0903884310 FREIRE MONTJOY MARIA DEL CASADO GUAYAQUIL
CONSUELO
ACTOR 0700492002 FREIRE MONTJOY ROSA PIEDAD SOLTERO  GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA
ACTOR 0700542970 MONJOY TERRANOVA FRANCISCA SOLTERO  GUAYAQUIL
EUGENIA
ACTOR 0901457416 FREIRE MONTJOY NILA GRACIA CASADO GUAYAQUIL
ACTOR 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA VIOLETA SOLTERO  GUAYAQUIL
ACTOR 0902887520 TORRES FREIRE ROSA DELIA CASADO  GUAYAQUIL
AUTORIDAD 900000000014166 JUEZ VIGESIMO CUARTO DE LO CIVIL DE GUAYAQUIL
COMPETENTE GUAYAQUIL
DEMANDADO 1700824756 BANDA HIDALGO GILBERTO SANTIAGO SOLTERO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 600000000115805 INGENIERIA'Y EQUIPOS ASOCIADOS CIA GUAYAQUIL
LTDA INIEQA
No.11 2003/DIC/09 PROPIEDADES VENTA DE CUOTA
Tomo: 58
No. Inscripcién: 11647
No. Repertorio: 35266
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Oficio:
Esc. / Pro./Res.: 2003/NOV./25 -

Observacion:

Por medio de esta escritura, los vendedores, dan en venta real y enajenacion perpetua, la cuota de terreno
equivalente al once enteros trescientos noventa y un milésimas por ciento sobre el predio que se identifica
como lote niimero uno(tres) de la manzana ciento cincuenta y ocho, que forma parte del lote A-Tres,
macrolote A del predio Mongén.

Se deja constancia que Yazmin Maria Vinueza Freire, comparece mediante Poder General otorgado ante el
Notario Trigésimo del Canton Guayaquil, el 12 de Septiembre del 2001 a favor de Ana Maria Vinueza Freire.
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Partes: COMPRADOR 0992312890001
VENDEDOR 0908742695
VENDEDOR 0918858168
VENDEDOR 0911101152
VENDEDOR 0913267951
VENDEDOR 0908018914
VENDEDOR 0910159524
No.12 2003/NOV/25  PROPIEDADES
Tomo: 56
No. Inscripcion: 11166
No. Repertorio: 34000
Canton: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.. 2003/NOV./14 -
Observacién; --------
Partes: AUTORIDAD 900000000022983
COMPETENTE
CAUSANTE 0903884310
HEREDERO 0911101152
HEREDERO 0913267951
HEREDERO 0918858168
HEREDERO 900000000094148
HEREDERO 0908018914
HEREDERO 0908742695
No.13 1997/0CT/08 ~ DEMANDAS
Tomo: 5
No. Inscripcién: 190
No. Repertorio: 24556
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: JUZGADO DECIMO DE LO CIVIL
Oficio: -

Esc./Pro./Res.:

Observacion:

1997/SEP./11 - JUICIO 740-C-97

Demanda de Nulidad de escritura de Particion y Cancelacion de su inscripcion de los bienes dejado por LUIS

DENCER S.A.

VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO SOLTERO

VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO

VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO

VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO SOLTERO

VINUEZA FREIRE JASMIN MARIA DEL SOLTERO

CONSUELO

VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO
POSESION EFECTIVA

NOTARIO TRIGESIMO OCTAVO DEL

CANTON GUAYAQUIL

FREIRE MONTJOY MARIA DEL CASADO(*)

CONSUELO

VINUEZA FREIRE SANDRA CAROLINA SOLTERO

VINUEZA FREIRE ALEX ROBERTO SOLTERO

VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO

VINUEZA FREIRE ANA MARIA SOLTERO

VINUEZA FREIRE JASMIN MARIA DEL SOLTERO

CONSUELO

VINUEZA FREIRE LUIS EUGENIO SOLTERO

DEMANDA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

VICTOR DE SANT JAMES MONTJOQY, referente al Fundo " MONGON " situado en el sector Noreste de la
ciudad de Guayaquil, kilometro 10 %z hasta el 12%. de la carretera Guayaquil-Salinas.

Partes: ACTOR 0700281751 MONTJOY PONCE SANTIAGO CASADO
ACTOR 0903839990 MONTJOY MORENO JOSE GUILLERMO SOLTERO
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ACTOR 0902276690 MONTJOY MORENO CARLOS LUIS CASADO GUAYAQUIL
ACTOR 0902575273 MONTJOY MORENO MARIA DEL CARMEN CASADO GUAYAQUIL
ACTOR 0900818485 MONTJOY MORENO JOSE SANTIAGO CASADO GUAYAQUIL
ACTOR 0902991280 MONTJOY PONCE LUIS ENRIQUE SOLTERO  GUAYAQUIL
AUTORIDAD 900000000014153 JUEZ DECIMO DE LO CIVIL DE GUAYAQUIL
COMPETENTE GUAYAQUIL
DEMANDADO 0902089572 FREIRE MONTJOY DAVID ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 0902093087 FREIRE MONTJOY LUIS ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 900000000009867 VALDEZ ANUNZIATTA DE FERRIN CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA VIOLETA SOLTERO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0903884310 FREIRE MONTJOY MARIA DEL CASADO GUAYAQUIL
CONSUELO
DEMANDADO 0901457416 FREIRE MONTJOY NILA GRACIA CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 900000000009868 CALDERON REGATTO SARA CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 0700542970 MONJOY TERRANOVA FRANCISCA SOLTERO  GUAYAQUIL
EUGENIA
DEMANDADO 0700492002 FREIRE MONTJOY ROSA PIEDAD SOLTERO  GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA
DEMANDADO 900000000000173 TORRES FREIRE ROSA DELIA CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 0901907311 FREIRE MONTJOY MANUEL ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
DEMANDADO 0906058268 FREIRE MONTJOY CHARLES ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
No.14 1992/AGO/25 DEMANDAS DEMANDA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
Tomo: 1

No. Inscripcion: 84

No. Repertorio: 16844
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: JUZGADO PRIMERO DE LO CIVIL
Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 1992/MAY./22 -

Observacion: Demanda de Nulidad de la escritura publica de Particion de bienes hereditarios dejados por el causante
Apolinar Moran Gurumendi.

Partes: ACTOR 900000000091148 MORAN MORAN JOSE CASADO  GUAYAQUIL
ACTOR 900000000091149 PALADINES BETTY DE GONZALEZ CASADO  GUAYAQUIL
ACTOR 900000000091150 MORAN RAMIREZ FELIX SOLTERO  GUAYAQUIL
ACTOR 900000000091151 PALADINES MORAN GUILLERMO SOLTERO  GUAYAQUIL
ACTOR 0900355785 MORAN CORDOVA EDIL FERNANDO CASADO  GUAYAQUIL
ACTOR 0905191383 MORAN PEREDO CLARA OLIMPIA SOLTERO  GUAYAQUIL
AUTORIDAD 900000000011963 JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL DE GUAYAQUIL
COMPETENTE GUAYAQUIL
DEMANDADO 900000000000173 TORRES FREIRE ROSA DELIA CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0906058268 FREIRE MONTJOY CHARLES ANTONIO CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0903884310 FREIRE MONTJOY MARIA DEL CASADO  GUAYAQUIL

CONSUELO
DEMANDADO 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA VIOLETA SOLTERO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0902089572 FREIRE MONTJOY DAVID ANTONIO CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0901907311 FREIRE MONTJOY MANUEL ANTONIO CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0901457416 FREIRE MONTJOY NILA GRACIA CASADO  GUAYAQUIL
DEMANDADO 0700542970 MONJOY TERRANOVA FRANCISCA SOLTERO  GUAYAQUIL
EUGENIA
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DEMANDADO 0700492002 FREIRE MONTJOY ROSA PIEDAD SOLTERO  GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA

No.15 1991/JUL/M5 PROPIEDADES PARTICION EXTRAJUDICIAL

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Canton:

Origen:

Oficio:

Esc. /Pro./Res.:

Observacién:

154

5550

14105

GUAYAQUIL

NOTARIA VIGESIMA QUINTA

1990/DIC./26 -

Particion Extrajudicial del predio denominado MONGON dejado por LUIS VICTOR DE ST. JAMES MONTJOY,
el mismo que se ha dividido en 3 macrolotes con las siguientes asignaciones:

- MACROLOTE signado con la letra "A" le corresponde a los siete hermanos Freire-Montjoy.

- MACROLOTE signado con la letra "B" le correspondié por sorteo a Rosa Delia Torres Freire, tnica heredera
testamentaria de Mercedes Montjoy Terranova.

- MACROLOTE signado con la letra "C" le correspondié por sorteo a Francisca Montjoy Terranova.

A su vez el macrolote "A" se subdividio en 7 lotes, con las adjudicaciones que a continuacion se detallan:
* CHARLES FREIRE MONTJOY, el lote A-1.

* DAVID ANTONIO FREIRE MONTJOY, el lote A-2.

* MARIA CONSUELO FREIRE MONTJOY, el lote A-3.

* ROSA PIEDAD FREIRE MONTJOY, el lote A-4.

* NILA GRACIA FREIRE MONTJOY, el lote A-5.

* MANUEL ANTONIO FREIRE MONTJOY, el lote A-6.

* EVA VIOLETA FREIRE MONTJOY, el lote A-7.

Se deja constancia que Luis Antonio Freire Montjoy ha cedido con anterioridad en forma privada sus
derechos hereditarios a sus siete hermanos antes mencionados.

El sefior David Antonio Freire Montjoy esta representado en este contrato por Manuel Antonio Freire Montjoy,
segun copia del poder especial incorporado a esta inscripcion como documento habilitante.

ANOTACIONES MARGINALES:

En cumplimiento a la sentencia dictada el 3 de abril de 2013, las 09H47, por el abogado José Miguel Ordoiiez
Ortiz, Juez de la Unidad Judicial Civil con sede en el canton Guayaquil, que declaré titular del dominio al
sefior Adolfo Enrique Klaere Carbo de un predio de 600,00 metros cuadrados que se desmembra del lote de
mayor extension por haber operado la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, se TOMA NOTA
del mandato judicial constante en la sentencia dictada dentro del juicio ordinario # 2014-50532 seguido por el
sefior Adolfo Enrique Klaere Carbo en contra de Manuel Antonio Freire Montjoy. La referida sentencia fue
inscrita el 5 de enero de 2015 de fojas 91 a 104 del registro de propiedades con niimero de inscripcion 45,
anotada en el libro de repertorio bajo el nimero 32448-2015.- Guayaquil, 28 de diciembre de 2015.- El
Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

En cumplimiento a la sentencia dictada el 22 de mayo de 2012, las 15H55, por el abogado Carlos Eduardo
Valverde Anchundia, Juez Temporal encargado del Juzgado Duodécimo de lo Civil de Guayaquil, que declaré
titular del dominio al sefior Bolivar Guillermo Ordofiez Garate de un predio de 100,00 metros cuadrados que
se desmembra del lote de mayor extension por haber operado la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, se TOMA NOTA del mandato judicial constante en la sentencia dictada dentro del juicio ordinario #
2010-0937 seguido por el seior Bolivar Guillermo Ordoiez Garate en contra de Manuel Antonio Freire
Montjoy. La referida sentencia fue inscrita el 20 de enero de 2015 de fojas 2.861 a 2.872 del registro de
propiedades con niimero de inscripcion 1294, anotada en el libro de repertorio bajo el numero 42737-2015.-
Guayaquil, 28 de diciembre de 2015.- El Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

En cumplimiento a la sentencia dictada el 27 de agosto de 2015, las 07H47, por el abogado Victor Hugo
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Medina Zamora, Juez de la Unidad Judicial Civil con sede en el canton Guayaquil, que declaré titular del
dominio al seiior Diego Aurelio Morocho Wazhima de un predio de 2400 metros cuadrados que se
desmembra del lote de mayor extension por haber operado la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, se TOMA NOTA del mandato judicial constante en la sentencia dictada dentro del juicio ordinario #
2014-22264 seguido por el sefior Diego Aurelio Morocho Wazhima en contra de Manuel Antonio Freire
Montjoy. La referida sentencia fue inscrita el 28 de diciembre de 2015 del registro de propiedades con
nimero de inscripcion 32088, anotada en el libro de repertorio bajo el nimero 36768-2015.- Guayaquil, 28 de
diciembre de 2015.- El Registrador de la Propiedad de Guayaquil

Por MANDATO JUDICIAL emitido por el Ab. Voltaire Velasquez Santos, Juez Séptimo de lo Civil de
Guayaquil, mediante sentencia dictada el 15 de diciembre de 2009, las 11h40, dentro del juicio ordinario Nro.
09307-2006-0154 seguido por YAMIL ALFREDO NUNEZ VASCONES, YAMIL ABRAHAM y YAMIL ALFREDO
NUNEZ AGUIRRE en contra de CHARLES ANTONIO FREIRE MONTJOY, se TOMA NOTA de lo siguiente:
"ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD
DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA", declara con lugar la accion de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio planteada por Yamil Alfredo Niiiez Vascones, por sus propios
derechos y por los que representa del terreno plenamente identificado en la demanda con sus medidas y
dimensiones. Sin costas procesal, honorarios profesionales, ni dafios y perjuicios que fijar en esta instancia.
Ejecutoriada esta sentencia inscribase ante el Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil. Léase y
Notifiquese".

La referida sentencia fue inscrita el 12 de octubre de 2018 fojas 38715 a fojas 38726 del registro de
propiedades con el numero de inscripcion 17525, y anotada en el libro de repertorio bajo el nimero27130-
2018. Guayaquil, 12 de octubre de 2018. El Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

Partes: ADJUDICATARIO 0700492002 FREIRE MONTJOY ROSA PIEDAD SOLTERO  GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA
ADJUDICATARIO 0700542970 MONJOY TERRANOVA FRANCISCA SOLTERO  MACHALA
EUGENIA
ADJUDICATARIO 0901457416 FREIRE MONTJOY NILA GRACIA CASADO GUAYAQUIL
ADJUDICATARIO 0901907311 FREIRE MONTJOY MANUEL ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
ADJUDICATARIO 0906058268 FREIRE MONTJOY CHARLES ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
ADJUDICATARIO 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA VIOLETA SOLTERO  GUAYAQUIL
ADJUDICATARIO 0902887520 TORRES FREIRE ROSA DELIA CASADO  GUAYAQUIL
ADJUDICATARIO 0903884310 FREIRE MONTJOY MARIA DEL CASADO GUAYAQUIL
CONSUELO
ADJUDICATARIO 0902089572 FREIRE MONTJOY DAVID ANTONIO CASADO NEW YORK
No.16 1991/ABR/05 DEMANDAS DEMANDA DE AMPARO POSESORIO
Tomo: 1
No. Inscripcion: 31
No. Repertorio: 3479
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: JUZGADO VIGESIMO CUARTO DE LO CIVIL
Oficio:

Esc./Pro./Res.:

Observacion:

Partes:

1991/ENE./01 - JUICIO N°525/90

Predio denominado MONGON situado en el kilometro 10%: al 12%. de la via Guayaquil- Salinas.

ACTOR 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA VIOLETA NINGUNO  GUAYAQUIL

ACTOR 0906058268 FREIRE MONTJOY CHARLES ANTONIO NINGUNO  GUAYAQUIL

ACTOR 0903884310 FREIRE MONTJOY MARIA DEL NINGUNO  GUAYAQUIL
CONSUELO

ACTOR 0700492002 FREIRE MONTJOY ROSA PIEDAD NINGUNO  GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA
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ACTOR 0700542970 MONJOY TERRANOVA FRANCISCA NINGUNO  GUAYAQUIL
EUGENIA

ACTOR 0901457416 FREIRE MONTJOY NILA GRACIA NINGUNO  GUAYAQUIL

ACTOR 0902089572 FREIRE MONTJOY DAVID ANTONIO NINGUNO  GUAYAQUIL

ACTOR 0902887520 TORRES FREIRE ROSA DELIA NINGUNO  GUAYAQUIL

AUTORIDAD 900000000014166 JUEZ VIGESIMO CUARTO DE LO CIVIL DE GUAYAQUIL

COMPETENTE GUAYAQUIL

DEMANDADO 1700824756 BANDA HIDALGO GILBERTO SANTIAGO NINGUNO  GUAYAQUIL

DEMANDADO 900000000036241 INGENIERIA Y EQUIPOS ASOCIADOS CIA. GUAYAQUIL
LTDA. INIEQA

La informacion que constan en este certificado son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Este documento ha sido firmado electronicamente.
Guayaquil, 13 de Mayo de 2024 13:10

Abg. Andrés Francisco Parra Guillén
Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA: La presente certificacion se confiere segiin los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados
a partir de la emision, salvo que antes se modifique alguin dato del contenido de la informacioén registral.

DE LA VALIDACION: Para validar la vigencia de la informacion ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Ver Certificados y
digitar el codigo CHB-2024-000063415 y el numero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo QR que se
muestra en el presente documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL: Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electronico, Firmas
Electronicas y Mensajes de Datos, articulo 3 inciso 3 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Codigo Organico
General de Procesos y demas normativa aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION: En el caso de detectar informacion erronea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a
www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Correccion de Certificados.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES: Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral
modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real, como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular
(cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion objetiva o razén social de la persona juridica por transformacion, o su
identificacion con relacion a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo
causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto a limitaciones del dominio o de goce, tales como
usufructo, uso, habitacion, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacion indirecta en caso de no pago de la obligacion principal, como la
hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica
que contenga la declaracion de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la
escritura publica el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.

RUC-0992965150001 COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. CASAS COMERCIALES

13-05-2024 13:10 11-08-2024 13:10 Matriz - Rpg, Guayaquil ~ 9752317 41456323601620 17,26
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i..
) Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecologica

MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-05590
GUAYAQUIL, 15 de agosto de 2022

Srfa.

DENCER S.A.

VERDU CANO JORGE
En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), PATRIMONIO
FORESTAL NACIONAL Y ZONAS INTANGIBLES ¥ CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO:

"“CONSTRUCCION, OPERACION, MANTENIMIENTO, CIERRE Y ABANDONO DE LA PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA™"
1.-ANTECEDENTES

A través del Sistema Unico de Informacion Ambiental = SUIA, &l operador DENCER S.A. del proyecto obra o actividad, adjunta &l
documento de coordenadas UTM en el sistema de referencia DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur y solicita a esta Cartera de Estado el
Cerlificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SMAP), Patimonio Forestal Nacional v Zonas
Intangibles y Categorizacion Ambiental; ubicado en:

Provincia Canton Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL GUAYAQUIL

2.-CODIGO DE PROYECTO: MAATE-RA-2022-444394
El proceso de Regularizacion Ambiental de su proyecto debe confinuar en: MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL.
3.-RESULTADOS

Del proceso automatico ejecutado a las coordenadas geograficas registradas en el Sistema Unico de Informacion Ambiental -
SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que el proyects, obra o actividad “CONSTRUGCCION, OPERACION,
MANTEMIMIENTO, CIERRE ¥ ABANDONO DE LA PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA", NO INTERSECA con el Sistema
Macional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonia Forestal Macional y Zonas Intangibles.

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacion ingresada por el operador DENCER S.A. del proyecto, obra o aclividad; y de acuerdo al proceso de
categarizacién ambiental automatico en el sistema de Regularizacidn y Contral Ambiental del SUIA, se determina que:

TIPO DE IMPACTO: BAJO.

“CONSTRUCCION, OPERACION, MANTENIMIENTO, CIERRE Y ABANDONO DE LA PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA",
cadigo CIIU E3700.00.05, le coresponde: REGISTRO AMBIENTAL.

Yo, VERDU CANO JORGE con ¢édula de identidad 1703291433, declaro bajo juramento que toda la informacién ingresada
corresponde a la realidad y reconozeo la responsabilidad que genera la falsedad u ocultamiento de proporcionar datos falsos o
errados, en atencitn a lo que establece el articulo 255 del Cédigo Organica Integral Penal, que sefiala: “Falsedad v oculfamiento
ae infarmacion ambiental - La persona que emifa o proporcione informacion falsa u oculte informacidn que sea de sustanto para (@
emisian y olorgamiento de permisos ambventales, esludios de impaclos ambientales, audilorias y diagnisticos ambientales,
permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provogquen el cometimiento de un error por parte de la autoridad ambigntal,
serd sancionada con pena privaiiva de libertad de uno a fres afos’.
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VERDU CANO JORGE
La informacion geografica utiizada para la emision del presente Certificado de Interseccitn corresponde a;
Informacion Geogréfica Oficial del MAATE:

MAR TERRITORIAL {17/06/2020)
OFICINAS_TECNICAS (D2/07/2020)
Organizacién Territorial Provincial (26/02/2020)
Humedal RAMSAR (26/02/2020)

Bosque y Vegelacion Nalural (26/02/2020)
Zona de Amortiguamiento Yasuni (26/02/2020)
Zona Intangible (26/022020)

Rezerva de Bioslera (26/02/2020)
ZONIFICACION SNAP (16/03/2020)

LIMITE INTERNO 20 KM (17/03/2020)
Sistema Nacional de Area Prolegida / SNAP (30/06/2022)
Cobertura y Uso de 1a Tierra (26/02/2020)
ECOSISTEMAS (26/02/2020)

Patrimonio Forestal Nacional (25/03/2022)
Area bajo Consarvacion - PSB (31/03/2022)

Mota: Informacion geogralica detallada disponible en &l mapa interactive del Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecologica.

La cobertura geografica de corredores de conectividad se encuenira en desarrollo, sin embargo, conforme al RCOA esta cobertura
geografica si se considerara en el certificado ambiental.

Informacion Geogréfica Oficlal externa CONALLL

ORGANIZACION TERRITORIAL PROVINCIAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL CANTONAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL PARROQUIAL - (19/04/2019)

SISTEMA DE REGULARIZACION Y CONTROL AMBIENTAL.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION Nro. GADMG-SUIA-RA-2022-510
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 1 establece que el Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico, que se
organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada;

el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente
sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay. Se declara de interés
publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la prevencion del dafio ambiental y la
recuperacion de los espacios naturales degradados;

el numeral 27 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las personas el
derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminaciéon y en armonia con la
naturaleza;

el inciso primero del articulo 73 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que el Estado aplicara
medidas de precaucion y restriccién para las actividades que puedan conducir a la extincion de especies, la destruccion
de ecosistemas 0 a la alteracion permanente de los ciclos naturales;

el numeral 6 del articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley,
respetar los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de modo racional,
sustentable y sostenible;

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que la administracion publica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el &mbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

en el numeral 4 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que tendra como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo, el recuperar y conservar la naturaleza y mantener un ambiente sano y sustentable
que garantice a las personas y colectividades el acceso equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo, y a los
beneficios de los recursos del subsuelo y del patrimonio natural;

el articulo 395 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador reconoce los siguientes principios ambientales: "1. el
Estado garantizara un modelo sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad
cultural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracién natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras. 2. Las politicas de gestion ambiental se
aplicaran de manera transversal y serén de obligatorio cumplimiento por parte del Estado en todos sus niveles y por
todas las personas naturales o juridicas en el territorio nacional. 4. En caso de duda sobre el alcance de las
disposiciones legales en materia ambiental, éstas se aplicaran en el sentido méas favorable a la proteccion de la
naturaleza";

el articulo 396 de la Constitucion de la Republica del Ecuador considera que "el Estado adoptara las politicas y medidas
oportunas que eviten los impactos ambientales negativos, cuando exista certidumbre de dafio. En caso de duda sobre el
impacto ambiental de alguna accién u omision, aunque no exista evidencia cientifica del dafo, el Estado adoptard
medidas protectoras eficaces y oportunas. La responsabilidad por dafios ambientales es objetiva. Todo dafio al
ambiente, ademas de las sanciones correspondientes, implicard también la obligacion de restaurar integralmente los
ecosistemas e indemnizar a las personas y comunidades afectadas. Cada uno de los actores de los procesos de
produccion, distribucion, comercializacion y uso de bienes o servicios asumira la responsabilidad directa de prevenir
cualquier impacto ambiental, de mitigar y reparar los dafios que ha causado, y de mantener un sistema de control
ambiental permanente. Las acciones legales para perseguir y sancionar por dafios ambientales seran imprescriptibles";
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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el inciso primero del articulo 397 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que "en caso de dafios
ambienta/es el Estado actuara de manera inmediata y subsidiaria para garantizar la salud y la restauracion de los
ecosistemas. Ademas de la sancién correspondiente, el Estado repetird contra el operador de la actividad que produjera
el dario las obligaciones que conlleve la reparacion integral, en las condiciones y con los procedimientos que la ley
establezca. La responsabilidad también recaera sobre las servidoras o servidores responsables de realizar el control
ambiental (.. .)";

el articulo 399 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que "el ejercicio integral de la tutela estatal
sobre el ambiente y la corresponsabilidad de la ciudadania en su preservacion, se articulara a través de un sistema
nacional descentralizado de gestion ambiental, que tendra a su cargo la defensoria del ambiente y la naturaleza";

el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién determina que para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los
concejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial; y, dicha
facultad se circunscribird al ambito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno;

el articulo 136 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que de
acuerdo con lo dispuesto en la Constitucion, el ejercicio de la tutela estatal sobre el ambiente y la corresponsabilidad de
la ciudadania en su preservacion, se articulara a través de un sistema nacional descentralizado de gestion ambiental,
que tendra a su cargo la defensoria del ambiente y la naturaleza a través de la gestion concurrente y subsidiaria de las
competencias de este sector, con sujecion a las politicas, regulaciones técnicas y control de la autoridad ambiental
nacional, de conformidad con lo dispuesto en la ley. Corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
provincia/es gobernar, dirigir, ordenar, disponer, u organizar la gestién ambiental, la defensoria del ambiente y la
naturaleza, en el &mbito de su territorio; estas acciones se realizaran en el marco del sistema nacional descentralizado
de gestion ambiental y en concordancia con las politicas emitidas por la autoridad ambiental nacional. Para el
otorgamiento de licencias ambientales deberan acreditarse obligatoriamente como autoridad ambiental de aplicacion
responsable en su circunscripcion;

el articulo 2 del Codigo Organico del Ambiente manifiesta las normas contenidas en el Codigo, asi como las
reglamentarias y demas disposiciones técnicas vinculadas a esta materia, son de cumplimiento obligatorio para todas
las entidades, organismos y dependencias que comprenden el sector publico, personas naturales vy juridicas, comunas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos, que se encuentren permanente o temporalmente en el territorio
nacional.

La regulacién del aprovechamiento de los recursos naturales no renovables y de todas las actividades productivas que
se rigen por sus respectivas leyes, deberan observar y cumplir con las disposiciones del presente Cédigo en lo que
respecta a la gestion ambiental de las mismas;

los numerales 6 y 7 del articulo 5 del Cédigo Orgéanico del Ambiente establece que, el derecho a vivir en un ambiente
sano y ecolégicamente equilibrado comprende la prevencion, control y reparacion integral de los dafios ambientales, vy,
la obligacion de toda obra, proyecto o actividad, en todas sus fases, de sujetarse al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental;

los literales 2 y 5 del articulo 8 del Codigo Organico del Ambiente establecen que es responsabilidad ambiental del
Estado, articular la gestion ambiental a través del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental, de
conformidad con la Constitucion, el presente Codigo y demés leyes pertinentes; y, promover y garantizar que cada uno
de los actores de los procesos de produccion, distribucion, comercializacion y uso de bienes o servicios, asuma la
responsabilidad ambiental directa de prevenir, evitar y reparar integralmente los impactos o dafios ambientales
causados o que pudiera causar, asi como mantener un sistema de control ambiental permanente;

el articulo 10 del Cédigo Organico del Ambiente sefiala que el Estado, las personas naturales y juridicas, asi como las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades, tendran la obligacion juridica de responder por los dafios o impactos
ambientales que hayan causado;

el articulo 11 del Cédigo Organico del Ambiente indica que de conformidad con los principios y garantias ambientales
establecidas en la Constitucién, toda persona natural o juridica que cause dafio ambiental tendra responsabilidad
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objetiva, aunque no exista dolo, culpa o negligencia.

Los operadores de las obras, proyectos o actividades deberan mantener un sistema de control ambiental permanente e
implementaran todas las medidas necesarias para prevenir y evitar dafios ambientales, especialmente en las actividades que
generan mayor riesgo de causarlos;

Que, el articulo 12 del Cédigo Organico del Ambiente establece que, el Sistema Nacional Descentralizado de Gestion
Ambiental permitird integrar y articular a los organismos y entidades del Estado con competencia ambiental con la
ciudadania y las organizaciones sociales y comunitarias, mediante normas e instrumentos de gestion. El Sistema
constituira el mecanismo de orientacién, coordinacién, cooperacion, supervision y seguimiento entre los distintos
ambitos de gestion ambiental y manejo de recursos naturales, y tendra a su cargo el tutelaje de los derechos de la
naturaleza y los demas establecidos en este Cédigo de conformidad con la Constitucion;

Que, el articulo 19 del Codigo Organico del Ambiente expresa que el Sistema Unico de Informacién Ambiental es el
instrumento de caracter publico y obligatorio que contendra y articularé la informacion sobre el estado y conservacion
del ambiente, asi como de los proyectos, obras y actividades que generan riesgo o impacto ambiental. Lo administrara
la Autoridad Ambiental Nacional y a él contribuirdn con su informacién los organismos y entidades del Sistema Nacional
Descentralizado de Gestion Ambiental y del Estado en general, asi como las personas. EI Sistema Unico de Informacion
Ambiental sera la herramienta informatica obligatoria para la regularizacién de las actividades a nivel nacional.

Este instrumento se articulara con el Sistema Nacional de Informacion. Su funcionamiento se organizara bajo los
principios de celeridad, eficacia, transparencia y mejor tecnologia disponible;

Que, el articulo 25 del Codigo Organico del Ambiente sefiala que en el marco del Sistema Nacional de Competencias y del
Sistema Descentralizado de Gestion Ambiental, los Gobiernos Auténomos Descentralizados en todos sus niveles,
ejerceran las competencias en materia ambiental asignadas de conformidad con la Constitucion y la ley. Para efectos de
la acreditacion estaran sujetos al control y seguimiento de la Autoridad Ambiental Nacional;

Que, el articulo 27 del Codigo Organico del Ambiente establece las facultades de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Metropolitanos y Municipales en materia ambiental;

Que, el articulo 165 del Cddigo Organico del Ambiente indica que las competencias referentes al proceso de evaluacion de
impactos, control y seguimiento de la contaminacion, asi como de la reparacion integral de los dafios ambientales
deberan ser ejercidas por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Provinciales, Metropolitanos y Municipales, a
través de la acreditacion otorgada por la Autoridad Ambiental Nacional;

Que, el articulo 172 del Cadigo Organico del Ambiente expresa que la regularizacién ambiental tiene como objeto la
autorizacion de la ejecucion de los proyectos, obras y actividades publicas, privadas y mixtas, en funcion de las
caracteristicas particulares de estos y de la magnitud de sus impactos o riesgos ambientales.

Para dichos efectos, el impacto ambiental se clasificara como no significativo, bajo, mediano o alto. El Sistema Unico de
Informacién Ambiental determinara automaticamente el tipo de permiso ambiental a otorgarse;

Que, el articulo 173 del Cédigo Organico del Ambiente sefiala que el operador de un proyecto, obra y actividad, publica,
privada o mixta, tendra la obligacién de prevenir, evitar, reducir y, en los casos que sea posible, eliminar los impactos y
riesgos ambientales que pueda generar su actividad. Cuando se produzca algun tipo de afectacion al ambiente, el
operador establecerd todos los mecanismos necesarios para su restauracion.

El operador deberd promover en su actividad el uso de tecnologias ambientalmente limpias, energias alternativas no
contaminantes y de bajo impacto, practicas que garanticen la transparencia y acceso a la informacion, asi como la
implementacion de mejores practicas ambientales en la produccién y consumo;

Que, el inciso segundo del articulo 178 del Codigo Organico del Ambiente menciona que los operadores de proyectos, obras
o actividades de impacto ambiental bajo, para su regularizacién ambiental, requeriran de un plan de manejo ambiental
especifico para estas actividades, de conformidad con la normativa secundaria que se expida para el efecto;

Que, el articulo 426 del Reglamento al Cédigo Organico establece, en virtud de la categorizacion del impacto o riesgo
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ambiental, se determinara, a través del Sistema Unico de Informacion Ambiental, las autorizaciones administrativas
ambientales correspondientes para cada proyecto, obra o actividad;

Que, el articulo 428 del Reglamento al Cadigo Organico determina que, la Autoridad Ambiental Competente, a través del
Sistema Unico de Informacion Ambiental, otorgara la autorizacion administrativa ambiental para obras, proyectos o
actividades con bajo impacto ambiental, denominada Registro Ambiental;

Que, Mediante Resolucion No. 0004-CNC-2014 publicada en el Registro Oficial No. 411 de 08 de enero de 2015, el Consejo
Nacional de Competencias expidi6 la “Regulacion para el ejercicio de la competencia para regular, autorizar y controlar
la explotacion de materiales aridos y pétreos que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y
canteras, a favor de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Metropolitanos y Municipales”;

Que,  mediante Resolucién No. 0005-CNC-2014 publicada en el Registro Oficial No. 415 de 13 de enero de 2015, el Consejo
Nacional de Competencias, reguld la competencia en Gestion Ambiental a favor de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Provinciales, Metropolitanos, Municipales y Parroquiales rurales;

Que,  mediante Resolucion Ministerial No. 035 de 12 de abril de 2018, el Ministerio del Ambiente otorgd al Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de GUAYAQUIL, la acreditacion como Autoridad Ambiental de Aplicacién responsable (AAr),
y; la autorizacion de utilizar el sello del Sistema Unico de Manejo Ambiental SUMA.

En uso de las atribuciones establecidas en el articulo 2 de la Resolucion de Acreditacion No. 035 de 12 de abril de 2018

RESUELVE:
Art. 1 Otorgar el Registro Ambiental sobe la base del Plan de Manejo Ambiental definido por el operador a través del Sistema
Unico de Informacion Ambiental SUIA, para el proyecto, obra o actividad “Construccion, Operacion, Mantenimiento,
Cierre y Abandono de la plaza comercial Costa Plaza”, ubicado/a en la provincia GUAYAS, Canton GUAYAQUIL

Parroquia GUAYAQUIL y cuya actividad del ClIU corresponde a:

Actividad principal CIIU: Servicio privado de tratamiento de aguas residuales (incluidas aguas residuales humanas e
industriales, agua de piscinas, etcétera) mediante procesos fisicos, quimicos y bioldgicos como los de dilucién, cribado,
filtracion, sedimentacion, etcétera

Actividad complementaria 1 CIIU: Construccion de todo tipo de edificios no residenciales: edificios de produccién
industrial, Ejemplo. edificios de oficinas, hoteles, almacenes, centros comerciales, bodegas, restaurantes, observatorios,
iglesias, museos, Incluye remodelacion, renovacion o rehabilitacion de estructuras existentes

Actividad complementaria 2 ClIU: Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucion o por
contrato (locales comerciales).

REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD “Construccion, Operacion, Mantenimiento, Cierre y
Abandono de la plaza comercial Costa Plaza”, UBICADO/A EN EL CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA GUAYAS.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de GUAYAQUIL en su calidad de Autoridad Ambiental de Aplicacion
responsable en cumplimiento de sus responsabilidades establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador y en el
Cadigo Organico del Ambiente, de precautelar el interés publico en lo referente a la preservacion del Ambiente, la prevencion de
la contaminacion ambiental y la garantia del desarrollo sustentable, confiere el presente Registro Ambiental a “Construccion,
Operacién, Mantenimiento, Cierre y Abandono de la plaza comercial Costa Plaza” de cddigo/s ClIU:

Actividad principal: E3700.00.05
Actividad complementaria 1 CIIU: F4100.20.01
Actividad complementaria 2 ClIU: L6820.02.02

En la persona de su Representante Legal, para que en sujecion al Registro Ambiental y Plan de Manejo Ambiental aprobado,
ejecute el proyecto en los periodos establecidos.
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OTORGA A:
DENCER S.A.

El Registro Ambiental emitido con Resolucion No. GADMG-SUIA-RA-2022-510, faculta la ejecucion del proyecto/obra/actividad,
cumpliendo con la normativa ambiental aplicable, y sujeta a supervisién de la autoridad ambiental competente. El registro tendra
validez exclusivamente para la actividad seleccionada por el operador en el catélogo de actividades establecido en el SUIA.

Las caracteristicas generales del proyecto/obra/actividad registrado son las siguientes:
DATOS TECNICOS:
Proyecto/Obra/Actividad:

Actividad principal ClIU: Servicio privado de tratamiento de aguas residuales (incluidas aguas residuales humanas e
industriales, agua de piscinas, etcétera) mediante procesos fisicos, quimicos y biolégicos como los de dilucién, cribado,
filtracion, sedimentacion, etcétera

Actividad complementaria 1 ClIU: Construccion de todo tipo de edificios no residenciales: edificios de produccion industrial,
Ejemplo. edificios de oficinas, hoteles, almacenes, centros comerciales, bodegas, restaurantes, observatorios, iglesias,
museos, Incluye remodelacién, renovacion o rehabilitacion de estructuras existentes

Actividad complementaria 2 CIIU: Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucién o por contrato
(locales comerciales).

Sector: Otros Sectores

Ubicacion Geografica: GUAYAS, GUAYAQUIL, GUAYAQUIL

Coordenadas geogréficas (Datum WGS 84 Zona 17S): Ver Anexo

DATOS ADMINISTRATIVOS:

Nombre del representante legal: VERDU CANO JORGE

Direccion: Avda. Joaquin Orrantia No. 116 y Avda. Juan Tanca Marengo, Edificio EQUILIBRIUM Piso 4 Oficina 402
Teléfono: 042992823

Email: imejia@verdu.com.ec

Cadigo del Proyecto: No. MAATE-RA-2022-444394

Codigo ClIU:

Actividad principalCIIU: E3700.00.05
Actividad complementaria 1 ClIU: F4100.20.01
Actividad complementaria 2 CIIU: L6820.02.02

En virtud de lo expuesto, VERDU CANO JORGE, se obliga a lo siguiente:
1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental.

2. Las actividades a ser ejecutadas, no podran ser desarrolladas o realizadas, fuera del area autorizada que consta en el
Certificado de Interseccion (&rea geogréfica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la evaluacion del cumplimiento de la normativa
ambiental vigente, plan de manejo ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacién administrativa ambiental; en donde
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adicionalmente se incluira los informes de monitoreo a las descargas, emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan
sido establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en dicho instrumento.

4. Previo a finalizar las actividades el operador debera remitir a la Autoridad Ambiental Competente, para su aprobacién la
actualizacion del Plan de Cierre y Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo contenido se establece en el Art.
508 del Reglamento al Cédigo Organico del Ambiente, o la normativa que lo reemplace.

5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los recursos naturales y aspectos sociales conforme lo
establecido en el Plan de Manejo Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad Ambiental Competente lo
determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de Cumplimiento, una vez cumplido el afio de emitido el Registro
Ambiental, y en lo posterior cada dos (2) afios contados a partir de la presentacion del primer informe ambiental de
cumplimiento.

7. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacion veraz de todo lo declarado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental, cuando se lo requiera.

8. Presentar la actualizacion al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad Ambiental competente asi lo requiera, como resultado
de la aplicacién de los mecanismos de control y seguimiento ambiental establecidos para el efecto.

9. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras
actividades de control y seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

10. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel Nacional y Local.

El plazo de vigencia del presente Registro y Plan de Manejo Ambiental, es desde la fecha de su emisién hasta el término o
finalizacién de la ejecucion del proyecto, obra o actividad.

Notifiquese y cimplase.

Dado en GUAYAQUIL, el 29 de diciembre de 2022.

ANDRADE PACHECO MARIA PAULINA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

Yo, DENCER S.A. con cédula de identidad 0992312890001, representante legal de DENCER S.A. quien ejecutara el proyecto,
obra o actividad “Construccion, Operacién, Mantenimiento, Cierre y Abandono de la plaza comercial Costa Plaza”, declaro que
toda la informacion ingresada corresponde a la realidad y reconozco la responsabilidad que genera la falsedad u ocultamiento de
proporcionar datos falsos o errados, en atencion a lo que establece el articulo 255 del Codigo Orgénico Integral Penal, que
sefiala; "Falsedad u ocultamiento de informacién ambiental.- La persona que emita o proporcione informacion falsa u oculte
informacién que sea de sustento para la emision y otorgamiento de permisos ambientales, estudios de impactos ambientales,
auditorias y diagndsticos ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provoquen el cometimiento de un
error por parte de la autoridad ambiental, sera sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afios."
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DAPAV-2023-1404
Mayo 11 del 2023

MEMORANDO

PARA: Arq. Christian Ponce Valverde
DIRECTOR DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTROS, AVALUOS Y
CONTROL MINERO

Arq. Diana Villao Sanchez
SUBDIRECTORA DE CONTROL DE EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

DE: Abg. Maria Fernanda Rumbea Cavezas
DIRECTORA DE AMBIENTE Y PRESERVACION DE AREAS VERDES

ASUNTO: PLAZA COMERCIAL COSTA PLAZA
Referencia: No. DECAM-CEUS-2023-11977 / No. DECAM-CEUS-2023-12341

De conformidad a lo establecido en el articulo 93 de la Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones y en atencion a los oficios No. DECAM-CEUS-2023-11977 y No. DECAM-CEUS-
2023-12341 suscritos por la Arg. Diana Villao Sanchez, Subdirectora de Control de Edificaciones,
Uso de Suelo y Urbanizaciones; esta Direccién Municipal dentro del ambito de sus competencias,
sirva el presente para remitir el informe técnico No. DAPAV-RA-2022-VAR096 adjunto, elaborado
porel Dpto. De Regulacion Ambiental, el cual traslado para fines pertinentes.

Reiterandoles mis sentimientos de colaboraciony estima, me suscribo.

Atentamente,

§TrCs, Firnado electrénicamente por
i 4 MARIA FERNANDA
Ftal n 8l G RUMBEA CAVEZAS

Abg. Maria Fernanda Rumbea Cavezas
DIRECTORA DE AMBIENTE Y PRESERVACION DE AREAS VERDES
MFRC/LDC/JDC

C.C. Ing. Allan Hacay Chang Le6n, DIRECTORDE RIESGOS Y COOPERACION
Arg. Verdnica Landin Garcia, DIRECTORA DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
Ing. José Gustavo Zufiga Gebert, DIRECTORDE ASEO CANTONAL MERCADOS Y SERVICIOS ESPECIALES
Abg. Maria Paulina Andrade Pacheco, SUBDIRECTORA DE AMBIENTE, SOSTENIBILIDAD Y CAMBIO
CLIMATICO ]
Ing. Laura Diaz Castro, JEFEDPTO. REGULACIONAMBIENTAL

ARCHIVO GENERAL
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DAPAV-RA-2023-VAR096
Mayo 11 de 2023

INFORME TECNICO

PARA: Abg. Maria Fernanda Rumbea Cavezas
DIRECTORA DE AMBIENTE Y PRESERVACION DE AREAS VERDES

DE: JEFE DPTO. REGULACION AMBIENTAL
TECNICO AMBIENTAL DE REGULACION AMBIENTAL 3

ASUNTO: Plaza Comercial Costa Plaza
Referencia: No. DECAM-CEUS-2023-11977 / No. DECAM-CEUS-2023-12341

De conformidad a lo establecido en el articulo 93 de la Ordenanza General de Edificacionesy
Construcciones y en atencién a los oficios No. DECAM-CEUS-2023-11977 y No. DECAM-CEUS-
2023-12341 suscritos porla Arq. Diana Villao Sanchez Subdirectora de Control de Edificaciones,
Uso de Suelo y Urbanizaciones, el Dpto. de Regulacion Ambiental dentro del ambito de sus
funciones, comunica lo siguiente:

Revisados los arphivos de la Direccion de Ambiente y Preservacién de Areas Verdes, asi como
los del Sistema Unico de Informacién Ambiental SUIA, se registra lo siguiente:

A través del sistema Unico de Informacién Ambiental - SUIA, con fecha 29 de diciembre 2022 el
GAD Municipal de Guayaquil emiti6 a favor de la compafia DENCER S.A la autorizacién
administrativa ambiental (Registro Ambiental) No. GADMG-SUIA-RA-2022-510 al proyecto
“Construccién, Operacién, Mantenimiento, Cierre y Abandono de la plaza comercial CostaPlaza”
ubicado en el Km 10 via a la costa.

Analizada la informacién registrada para la obtencion del Registro Ambiental No. GADMG-SUIA-
RA-2022-510 se identifica que:

a) El alcance geografico y area de implantaciéon corresponde a un mismo poligono
conformado por las siguientes coordenadas en UTM WSG84:

AREA TOTAL
No. X Y DEL PROYECTO
1 614104 9758673
2 614025 9758686 )
3 614003 9758530 12488 m
4 614081 9758518

Fuente: Sistema Unico de Informacién Ambiental

b) El alcance y objeto por el cual se emitié la autorizacién administrativa corresponden a
las fases de construccion, operacién, mantenimiento, cierre y abandono y para las
siguientes actividades seleccionadas por la compafia DENCER S.A. del catalogo
vigente del ClIlU en el sistema SUIA:

e F4100.20.01 / Construccion de todo tipo de edificios no residenciales: edificios
de produccién industrial, Ejemplo. edificios de oficinas, hoteles, almacenes,
centros comerciales, bodegas, restaurantes, observatorios, iglesias, museos,
Incluye remodelacién, renovacién o rehabilitacion de estructuras existentes

e E3700.00.05/ Servicio privado de tratamiento de aguas residuales (incluidas
aguas residuales humanas e industriales, agua de piscinas, etcétera) mediante
procesos fisicos, quimicos y bioldgicos como los de dilucién, cribado, filtracion,
sedimentacion, etcétera
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c)

DAPAV-RA-2023-VAR096
Mayo 11 de 2023

o 16820.02.02 / Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambio de una
retribucion o por contrato (locales comerciales).

Para la regularizacion ambiental del proyecto no se contemplaron actividades

relacionadas a:

o Movimientos de tierras, excavaciones, nivelacion y ordenacion de terrenos,

excavacion de zanjas, etc.
o Construccion y operacién de sistemas de alcantarillado

Es decir que, de ser el caso que el proyecto contemple una o algunas de las actividades
mencionadas en el literal ¢ del parrafo que antecede o cualquier otra actividad que no
forme parte de los CIlU seleccionados en el proceso de regulacidn citados en el literal b
del parrafo que antecede, no forman parte del alcance u objeto porel cual se otorgo la
autorizacion administrativa ambiental No. GADMG-SUIA-RA-2022-510.

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el articulo 450 del Reglamento al Codigo
Organico del Ambiente, que textualmente establece lo siguiente:

En caso de existir diferentes actividades asociadas al mismo proyecto, obra o actividad,
el operador debera obtener el permiso ambiental referente a la actividad que genere
mayor impacto ambiental, debiendo extinguirse cualquier otro permiso que existiese una
vez emitida la nueva autorizacion administrativa ambiental.

De ser el caso, en que se requieran incluir actividades al Registro Ambiental, se debera
proceder conforme lo establecido en el articulo 430 del Reglamento al Codigo Organico
del Ambiente siempre y cuando no conlleve la necesidad de obtener una licencia
ambiental.

Se recomienda trasladar el contenido del presente informe, a la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastros, Avaltos y Control Minero para fines pertinentes.

Atentamente,

Elaborado por: Revisado por:

¥

In-\c_j. José Duefias C.
TECNICO AMBIENTAL DE REGULACION
AMBIENTAL 3

Ing. Laura Diaz C.
JEFE DE DPTO. DE REGULACION
AMBIENTAL
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DECAM-CEUS-2023-12341
10 de mayo de 2023
Pagina 1 de 1

Ab. Maria Fernanda Rumbea Cabezas
Directora de Medio Ambiente y Preservacion de Areas Verdes
En su despacho. -

De nuestra consideracion:

Mediante requerimiento No. 012-2023-33585, ingresado el 21 de abril de 2023, el Sr.
Alejandro Lagos Arosemena, Procurador Judicial de COMERCIALIZADORA
INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A., solicita acogerse al Régimen de
Desarrollos Urbano Arguitectonicos Especiales (DUAE), a implementarse en el predio
signado con el cadigo catastral No. 96-0158-005, ubicado en la parroquia Tarqui.

En aplicacion de la Ventanilla Unica, articulo 93 de la Ordenanza General de Edificaciones
y Construcciones, publicada en la Gaceta Oficial No. 87, el 30 de marzo del 2022, ponemos
a consideracion para su revision y/o aprobacion de ser el caso de acuerdo a sus
competencias |o siguiente:

Se adjunta link (https://we.tit-TOELBr3CXW) con lo siguiente:

=« Planos arquitectonicos de proyecto costa PLAZA

* Analisis de sitio

« Memoria descriptiva

¢ Solicitud para acogerse al Regimen de Desarrollos Urbano Arquitectonicos
Especiales.

* Registro ambiental

+ Certificado y mapa de interseccion

* Resumen de la informacién ingresada en el SUIA

» Extracto de la Ordenanza (art.89 al art.95) respecto al Regimen de Desarrollos
Urbano Arquitecténicos Especiales.

Particular que pongo a su conocimiento, para los fines consiguientes.

Atentamente,

p *’J: Sl%é L
. Dian Villac; Sanchez

SUBDIRECTORA DE CONTROL DE
EDIFICACIONES, USO DE SUELO

Y URBANIZACIONES
Revisado: Ing. Jefferson Valverde M dr
Realizada. Ing. Kassandra Lastra A o
Archivo DECAMICEUSTKL
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Oficio Nro. ARCH-DDG-2024-0075-OF

Guayaquil, 29 de agosto de 2024

Asunto: Respecto a la solicitud de certificacion de afectacion del poliducto al predio y la
limitacion del area de servidumbre, recomendaciones tecnicas para proteccion del
poliducto ,que aplica en casos para proyectos urbanisticos ..- TRAMITE 3024

Sefior
Alejandro Jose Lagos Arosemena
GALAMAZONAS S.A.

Sefior

Julio Fernando Asitimbay Chavez
Intendente de Poliducto
PETROECUADOR

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al oficio del 19 de junio del 2024, respectivamente ingresado en esta
Coordinaciéon Zonal Guayas, mediante tramite N° ARCERNNR-CZG-2023-3024-EX,
el Abg.Alejandro Lagos Arosemena, en su calidad de apoderado y procurador judicial de
la Comercializadora Inmobiliaria ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A., solicita la
certificacion de afectacion del poliducto al predio identificado con codigo catastral
096-0158-005-0-0-0-1ubicado en el km 10 via la Costa , la limitacion del area de
servidumbre y las recomendaciones tecnicas para proteccion del poliducto para accesos
vehiculares , necesarios para el desarrollo del proyecto COSTA PLAZA .

Al respecto, esta Direccion Distrital Guayas de la Agencia de Regulacién y Control de
Hidrocarburos (ex coordinacion zonal Guayas de ARCERNNR) tiene a bien comunicar
que:

Con oficio PETRO-POT-SPT-IPO-BPC-2024-0030-O del 20 de agosto del 2024,
ingresado, con tramite ARCH-DDG-2024-151- EX, el Ing. Julio Asitimbay, intendente
del Poliducto Tres Bocas-Pascuales remite el informe de Inspeccién Técnica en el
Poliducto Tres Bocas-Pascuales, con respecto al drea de servidumbre 6+400, que
determinan, entre otros, que

() En cumplimiento a lo solicitado adjunto sirvase encontrar Usted, el Informe Técnico
de inspeccion, en el cual se verifico los cruces con el Derecho de Via del Poliducto Tres
Bocas Pascuales Cuenca en donde se va a intervenir indicando la respectiva proteccion
del ducto, en la cual se verifica que el proyecto es FACTIBLE.

La EMPRESA COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA
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COBILHAMBRA S.A. debera ejecutar de manera integral la proteccion de la tuberia
del Poliducto Tres Bocas-Pascuales en el punto PK 6+400. Sin realizar ningun tipo
de modificaciones, caso contrario, se tomardn las medidas legales correspondientes. ()

En consecuencia, se exhorta ajustarse a las recomendaciones técnicas de EP
PETROECUADOR emitidas en su informe, por cuanto el cambio, modificacién o
incumplimiento de cualquiera de las condiciones otorgadas en la autorizacidn, serd causal
de la extincion de la misma.

Se recuerda que no se podrd efectuar modificaciones o construcciones dentro del drea de
servidumbre del Derecho de Via, sin autorizacion previa, notificada por la Agencia de
Regulacion y Control de Hidrocarburos .

Finalmente, se deberd comunicar a los técnicos de la intendencia del poliducto Tres
Bocas-Pascuales de Ep Petroecuador con 48 horas de anticipacidn, antes del inicio de los
trabajos a realizar, para coordinar su presencia en la supervision de los trabajos en el drea
de servidumbre, y una vez concluidos los trabajos autorizados en el area de servidumbre ,
se deberd presentar el respectivo informe con sus respaldos fotograficos a esta
coordinacion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Nicole Dixiana Bermudez Peia
DIRECTORA DISTRITAL GUAYAS

Anexos:
- arch-ddg-2024-0151-ex.pdf
tecnico_casin g_de_protecci()n_inmobiliaria_alhambra_cobilhambra—si gned-signed0119505001724443605.pdf
- implantaoi()n_oo sta_plaza__camisa_de_refuerzo_poliducto0785139001724443605.pdf
- seccion__costa_plaza_detalle_camisa_de_refuerzo0694377001724443606.pdf
- ubicaciOn_c asin_poliducto_costa_plaza_ingreso0195318001724443607.pdf
- dcth-ta-ft-025_r__foto grAfico_reporte_dochS 16515001724443607.pdf

- actas_tramite_3024__ddv0350702001724443671.pdf

Copia:
Sefiora Magister
Rommel German Huayamave Torres
Analista Regional en Control y Fiscalizacién

Sefior Ingeniero
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fo/rh

Danny Julidn Arcos Rodriguez
Técnico Regional en Control y Fiscalizacion

Sefior

German Andres Almeida Molina

Supervisor de Mantenimiento de Linea y Derecho de via
PETROECUADOR

L erado electrmicanente por-
TCOLE DIXIANA
ERMUDEZ PENA
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Interagua
/\’\g\__

Operada por @UEDLIA
EOM-SCU-08352-2022
Guayaquil, 07 de octubre del 2022

Ingeniero

José Verdu Cano
Gerente General
DENCER S.A.
Ciudad.-

Asunto: Factibilidad de Servicios para Proyecto C.C. COSTA PLAZA.
Referencia: Oficio 01-09 JOSE VERDU-2022 con fecha 01-09-22 — Solicitud No.
44610393 (TA 2022-144).

De mi consideracion:

En atencion al oficio de la referencia, relacionado al requerimiento de factibilidad de agua
potable y alcantarillado para el Proyecto en asunto, informamos lo siguiente:

ANTECEDENTES
El proyecto en consulta esta ubicado en el Km. 10 Via a la Costa, en el predio con codigo

catastral N° 096-0158-001-3-0-1 y un area total de 12.591,26 m2, refiriendo la construccién
de un proyecto centro comercial, que distribuye su consumo con el siguiente detalle:

CUADRO DE CONSUMOS
Descripcion Cantidad Densidad Unidad Dotacién Caudal
(1/dia)
337 - m2 2 |/m2/dia 674
Parqueos
) 5676,59 - m2 5 1/hab/dia 28.382,95
Locales comerciales
. 1.036 - m2 11/m2/dia 1.036
Area verde
1.107,40 . m2 151/m2/dia 16.611
Restaurantes
) L. 451 - m2 101/m2/dia 4.510
Comida rapida
. 15 - u 208 l/u/dia 3.120
Bafios
| TOTAL DE CAUDAL DEMANDA PROYECTO 54.333,95 I/dia
QMH= 1,26 I/s

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE
Para el caudal medio estimado por el consultor, de 0,63 I/s, indicamos lo siguiente:

- La demanda solicitada podra ser atendida una vez que entre en operacion el
proyecto Booster San Eduardo (BSE).

- Una vez confirmado el funcionamiento del Booster, se debera solicitar una
actualizacién a la presente factibilidad para validar el punto de conexion del proyecto.
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El promotor debera considerar la implementacion de la infraestructura necesaria para
asegurar el adecuado abastecimiento interno del proyecto.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil la revision periédica del sistema contra incendios a fin de cumplir con las
Ordenanzas Municipales vigentes. En el caso de que las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios, indiquen la implementacion de hidrantes, es importante
mencionar que mientras se encuentren a nombre de terceros y no del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, generan una vez activados un cargo fijo.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantarillado sanitario, por lo cual se
debera considerar un sistema de tratamiento de aguas residuales de acuerdo al tipo de
descargas del proyecto, mismo que debera cumplir con las normas ambientales vigentes,
pudiendo ser puesto a consideracion de Interagua a fin de que se pueda registrar y realizar
las recomendaciones correspondientes.

Por ser de caracter interno se emitiran Unicamente sugerencias y recomendaciones, su
implementacidn, operacién y mantenimiento estara a cargo del propietario. Sin embargo, se
deja establecido que el efluente de este sistema debera cumplir con la norma ambiental
vigente, para que pueda realizar su descarga final.

Los locales comerciales individuales de cada uno de los proyectos deberan considerar, de
ser necesario, un sistema particular de trampas de grasa que garantice que las descargas
que llegan hacia la PTAR, cumplan con los parametros establecidos en la tabla 8 del
TULSMA, limites de descarga al sistema de alcantarillado publico, adjunto.

Cada uno de los proyectos debera solicitar la factibilidad de manera individual para poder
llevar un control de sus actividades y tipo de descarga.

Para las areas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y
aceites, deberan obtener el Certificado de Trampa de Grasas otorgado por nuestra Gerencia
de Operaciones Comerciales, para lo cual debera ingresar la solicitud por medio de los
canales virtuales de Atencion al Cliente, con el fin de coordinar este tramite y dar
cumplimiento para que el efluente tenga una calidad de aceite y grasa, de acuerdo a lo que
determina la Norma Ambiental Vigente.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del predio debera dirigir sus descargas hacia el sistema
de canales naturales existente en el sector. (Lamina FALC-2022-144).

El drenaje de las aguas lluvias del predio se debera orientar hacia los canales naturales

existentes que concurren al area en consulta. Es de mencionar que a este cuerpo de agua
no podran llegar efluentes de origen industrial ni residual sin previo tratamiento.
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EOM-SCU-08352-2022
TARIFA POR SERVICIO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

Por la consulta de factibilidad para el area de 12.591,26 m2 se adjunta la factura
correspondiente por el tramite realizado.

RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de caracter ambiental,
respecto a las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades sometidos al
sistema de evaluacion, de acuerdo con la Legislacion Vigente, lo cual debe ser gestionado
por el interesado ante las Autoridades Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacion para construccion de
obras y de conexion, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los
respectivos disefios de obras de conexion externas al predio y sean aprobados por
INTERAGUA.

Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicidn, al término de
este plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los parametros
actualmente entregados, podrian variar; por lo cual debera solicitar la actualizacion
correspondiente, a través de nuestra pagina Web: www.interaqua.com.ec opcion: Tramites
en Linea / Urbanizadores y Constructores.

Para su comodidad, cualquier inquietud puede ser remitida a través de correo electronico a
la direccion: constructores-urbani@interagua.com.ec o al teléfono 3802500 ext. 3190.

Atentamente,

= Firmado electrénicamente por:
X' JEFFREY MANUEL

f, BARBERAN
it SOLORZANO

Ing. Jeffrey Barberan
Gerente Constructores y Urbanizadores

CC: Archivo Central
EMAPAG EP:
Soc. Luis Fidel Valdivieso Ramos, Gerente General.
M.I. Municipalidad de Guayaquil:
Arg. Christian Ponce Valverde, Director de Control de Edificaciones, Catastro, Avaliios y Control Minero.
Ab. Maria Fernanda Rumbea Cabezas, Directora de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes.
Interagua:
Ing, Carlos Torres, Director Comercial
Ing. Jaime Vasconez, Gerente de Operaciones Comerciales.
Ing. Angela Rojas, Gerente de Conduccion de Agua Potable y Reduccion de ANC.
Ing. Jefferson Pachar, Jefe de Seccién, Gerencia Constructores y Urbanizadores.

Adj: Lamina FALC-2022-144
Tabla de Parametros Permisibles de Descarga

HPonce
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Guayaquil, 10 de diciembre del 2024

Sefior

Roberto Doumet Eljuri
Representante Legal
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA

ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
Ciudad.-
Asunto: ACTUALIZACION DE FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

PARA PROYECTO C.C. COSTA PLAZA
Referencia:  OFICIO-15-11-Roberto Doumet-FACT-2024—Solicitud No.59804592 (TA-2024-159)

De mi consideracion:

En atencion al oficio de la referencia, relacionado al requerimiento de actualizacion de factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el proyecto en asunto, informamos lo siguiente:

ANTECEDENTES

Mediante oficio EOM-SCU-08352-2022 con fecha 07 octubre del 2022, Interagua emitio la factibilidad
de agua potable y alcantarillado para el proyecto centro comercial Costa Plaza, dirigido al ingeniero
Jose Verdu Cano, gerente general de DENCER S.A.

El proyecto se encuentra ubicado en el km 10 via a la costa, con codigo catastral N°
096-0158-005-0-0-0-1; en un area total de 12.543,85m2 .

Imagen 1.- Ubicacién del proyecto comercial Costa Plaza
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El proyecto consiste en la construccion de un centro comercial, el cual contara con locales
comerciales, restaurantes, bafios, area verde, parqueos; cuyo consumo del proyecto se distribuye de
la siguiente manera:

Tabla 1.- Consumo del proyecto
Caudal maximo horario se detalla a continuacion:
QMAX.H.=1,26 I/s

Actualmente realiza su abastecimiento de agua potable desde las redes existentes en el sector
mediante:

e Contrato N° 162754, con guia @ 1"y medidor @ %2 ” a nombre de DENCER S.A.

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para el caudal medio estimado por el consultor para el proyecto, correspondiente a 0,63 I/s,
indicamos lo siguiente:

e Considerando la condicion actual en el sector, se mantiene las condiciones establecidas en el
ultimo informe EOM-SCU-08352-2022, la demanda solicitada podra ser atendida una
vez que entre en operacion el proyecto Booster San Eduardo (BSE).
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e Una vez confirmado el funcionamiento del Booster, se debera solicitar una
actualizacién a la presente factibilidad para validar el punto de conexion del proyecto.

Es importante indicar que, para una futura individualizacién de consumos, el promotor debera
considerar que su proyecto prevea que los medidores deberan estar ubicados en lugares de accesos
comunes, asi como la independencia hidraulica de cada una de las unidades.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil a fin de
cumplir con las Ordenanzas Municipales vigentes. En el caso de que las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios, indiquen la implementacién de hidrantes, es importante mencionar que
mientras se encuentren a nombre de terceros y no del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil, generan una vez activados: cargo fijo; de acuerdo al diametro de la guia.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantarillado, por lo que actualmente el predio
cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas, cuya descarga, previo a
tratamiento se dirige al sistema pluvial del sector; de tal manera que cualquier descarga que se pueda
realizar, debe cumplir con los parametros que determina la Norma Ambiental Vigente, tal como se
muestra en la tabla de parametros permisibles de descarga anexa.

Es de mencionar que el disefio debe incluir una caja de revision que disponga de un dispositivo
hidraulico en caida libre de tal manera que permita medir el caudal y obtener en este sitio, las
muestras del efluente para analisis en laboratorio. Cabe indicar, que el manejo interno de las redes de
alcantarillado no es responsabilidad de INTERAGUA, sino a partir del punto de descarga hacia las
redes externas del predio en consulta, respetando los parametros de la norma ambiental vigente.

Para las areas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y aceites,
deberan obtener la Autorizacion de Recepcion de Descarga otorgado por nuestra Gerencia de
Operaciones Comerciales, para lo cual debera ingresar la solicitud por medio de los canales virtuales
de Atencién al Cliente, con el fin de coordinar este tramite y dar cumplimiento para que el efluente
tenga una calidad de aceite y grasa, de acuerdo a lo que determina la Norma Ambiental Vigente,
previo a la descarga al sistema que se apruebe para este proyecto.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del proyecto en consulta, podra dirigir sus descargas hacia el
sistema existente en el sector, respetando los parametros permisibles indicados en la Norma
Ambiental Vigente. (Ver [amina FALC-2024-159)

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvias no podran llegar efluentes de origen industrial ni

residual sin previo tratamiento y de acuerdo a los parametros permisibles indicados en la Norma
Ambiental Vigente.

TARIFA POR SERVICIO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

Por la consulta de factibilidad para el area de 12.543,85m2 ,se adjunta la factura correspondiente por
el tramite realizado.
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RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de caracter ambiental, respecto a
las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades sometidos al sistema de evaluacion, de
acuerdo con la Legislacion Vigente, lo cual debe ser gestionado por el interesado ante las
Autoridades Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacion para construccion de obras y de
conexiodn, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los respectivos disefios de obras
de conexidn externas al predio y sean aprobados.

Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicién, al término de este
plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los pardmetros actualmente
entregados, podrian variar; por lo cual debera solicitar la actualizacion correspondiente, a través de
nuestra pagina Web: www.interagua.com.ec opcién: Tramites en Linea / Urbanizadores vy
Constructores.

Para su comodidad, cualquier inquietud puede ser remitida a través de correo electrénico a la
direccion: constructores-urbani@interagua.com.ec o al celular 0988456139.

Atentamente,

Ing. Jeffrey Barberan
Gerente de Constructores y Urbanizadores

CC: Archivo central
EMAPAG EP:
Ing. Mario Garcia Cruz, Gerente General.
M.l. Municipalidad de Guayaquil:
Abg. Fernando Suéarez Vodopivec, Director de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control Minero.
Interagua:
Ing. Carlos Torres - Director Comercial
Ing. Jaime Vasconez Troya - Gerente de Operaciones Comerciales.
Ing. Osmar Moreira - Gerente de Conduccién AAPP.
Ing. Angela Castario - Gerente de Tratamiento AASS.
Ing. Jefferson Pachar Jefe de seccion - Gerente Constructores y Urbanizadores.

Adj.: Lémina FALC-2024-159
Tabla de Parametros Permisibles de Descarga
Liquidacion de Tarifa

JSanchez
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R.U.C.: 0992153563001

FACTURA
No.: 115-102-000019943
NUMERO DE AUTORIZACION:

INTERNATIONAL WATER SERVICES (GUAYAQUIL) 1012202401099215356300121151020000199430001994319
INTERAGUA C LTDA FECHA Y HORA DE AUTORIZACION: 10/12/2024 11:20:01

AMBIENTE: PRODUCCION

EMISION: NORMAL

CLAVE DE ACCESO:
12202401099215356300121151020000199430001994

Dir Matriz: Ciudad Coldn Corporativo 4 MZ 275 P4 OF.401

Dir Sucursal: CALLE PLAZA DANIN

[

Contribuyente Especial No. 345 |||’|
Obligado a llevar Contabilidad: SI
N J

Razdn Social / Nombres y Apellidos:  COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ldentificacién: 0992965150001

ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
Fecha Emisién:  10/12/2024 Guia Remisién:
Cod. Cod. - Detalle | Detalle | Detalle | Precio )
Principal Auxiliar cant Descripcion Adicional | Adicional | Adicional | Unitario Descuento | Precio Total
CONS.FACTIB.LOT.
1070 0 1 URB.PARCELAC. 0.00 0 34.59 0.00 34.59
Informacion Adicional SUBTOTAL 15% 34.59
Direccién: KM. 10.5 VIA A LA COSTA LADO DERECHO MZ 158 SOLAR 1 (3) SUBTOTAL 0% 0.00
Contrato: 1017259 -
emailCliente ramirogallegosmx@gmail.com SUBTOTAL No objeto de IVA 0.00
Direccién del Adquiriente: KM. 10.5 VIA A LA COSTA LADO DERECHO MZ SUBTOTAL Exento de IVA 0.00
158 SOLAR 1 (3)
Total Recaudacion de Terceros 0.00 SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 34.59
Total a Pagar mas cobros de terceros 39.78 TOTAL Descuento 0.00
GRAN CONTRIBUYENTE RES. N° NAC-GCFOIOC21-00000951-E
ICE 0.00
IVA 15% 5.19
Forma de Pago Total Plazo | Tiempo I 0.00
- RBPNR .
Sm;‘sc lcE(;g UTILIZACION DEL SISTEMA 30.78 71 dias
PROPINA 0
VALOR TOTAL 39.78
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m@:

Corporacidn Nacional de Electricidad

INFORME CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022

Para: Ing. René Corozo K., Lider de Planificacion (S).

De: Javier Toala Meza, Planificacién Técnica Econdmica.

Asunto: Analisis de Prefactibilidad — CC COSTA PLAZA (Actualizacion).
Fecha: 12 de septiembre 2022.

1. Antecedentes

¢ Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-8683-E)
con fecha 02 de agosto 2022, la Ing. Cecilia Zhunio, solicit6 el analisis de
Prefactibilidad para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA de
1238.40 kW.

¢ Mediante Oficio CNEL-GYE-COM-2022-0234-O con fecha 11 de agosto
2022 se le indico al cliente la aprobacion de la prefactibilidad solicitada a
nivel de 69 kV.

¢ Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E)
con fecha 05 de septiembre 2022 la Ing. Cecilia Zhunio, solicitd la
actualizacion para el analisis de Prefactibilidad para el PROYECTO
ELECTRICO CC COSTA PLAZA, La demanda proyectada es la siguiente:

Carga Demanda Maxima ENERGIA
Afo Instalada de Potencia PROYECTADA
kVA kw kWH
2023 1134 869.40 2536109.35

2. Ubicacién del proyecto

e El proyecto se encuentra ubicado en el sector km 10.5 via a la Costa, zona
residencial via a la costa B, parroquia Tarqui del canton Guayaquil,
Provincia del Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial
Vertice Coord. X Coord. Y
1 614081 9758518
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Grafico 1. Ubicacion geografica referencial del proyecto.

En el lindero del proyecto eléctrico pasa la alimentadora Bosques de la
Costa, de la Subestacion Belo Horizonte de CNEL EP UN Guayaquil.

3. Situacion Actual

A continuacion, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3
meses de la red medio voltaje cercana al proyecto eléctrico.

Capacidad Limite Carga Carga Carga
S/E y Red MV Maxima para Térmico Junio Julio Agosto
de la UN GYE Transferencia MVA 2022 2022 2022
MVA (MVA) (MVA) (MVA)
S/E Belo Horizonte
(69/13,8 KV) 18.00 24.00 15.14 14.14 14.37
Alimentadora Bosques
de la Costa 6.00 12.00 6.52 6.13 6.50
(13,8 kV)

4. Situacion Futura

Tomando como base el mes de junio 2022, se considera la demanda de
869.40 kW para el ano 2023. Se asume un factor de potencia de 0.96.

SIE y Red MV Limite Térmico Carg:ﬁ':r%ggtada
de la UN GYE MVA VA
S/E Belo Horizonte
(69/13,8 kV) 24.00 16.74
Alimentadora Bosques de
la Costa (13,8 kV) 12.00 8.12

*Nota: Se considera el crecimiento vegetativo de las redes de la UN GYE.
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5. Analisis

A nivel de 13.8 kV no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la
carga del proyecto eléctrico.

Se ejecutd en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la
alimentadora Bosques de la Costa a 13.8 kV. como se encuentra en la
actualidad, obteniendo una caida de voltaje entre los puntos de analisis
dentro del rango permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimentadora y en el punto de posible
conexion para el ano 2023, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por
el cliente en la solicitud de Prefactibilidad.

Grafico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de
conexion.

De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacion, el porcentaje de caida de
voltaje calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/Vf]*100%
=[(1.0-0.994)/1.0]*100%
=0.60%
Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la
alimentadora hasta el punto de conexion, y de acuerdo a la Regulacion Calidad

del Servicio de Distribucion y Comercializacion de Energia Eléctrica se
encuentra dentro del rango permitido.
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6. Conclusiones

o Es factible el suministro eléctrico a nivel de 13.8 kV para la
actualizaciéon del PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.

Firmado electrénicamente por:

Elaborado por:

Javier Toala Meza
Planificacion Técnica Econémica — UN GYE
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-O

Guayaquil, 22 de mayo de 2023

Asunto: Pre-factibilidad del Proyecto C.C. COSTA PLAZA.

Sra.

Diana Villao Sanchez
ALCALDIA GUAYAQUIL
En su Despacho

De nuestras consideraciones:

En atencién al Oficio Municipal No.DECAM-CEUS-2023-11977 del 05 de mayo de
2023, con el cual solicita un informe de pre-factibilidad del proyecto eléctrico C.C.
COSTA PLAZA, ubicado en el Km. 10 de la Via a la Costa, cimpleme trasladar a usted
el informe suscrito por el Ing. Rafael Enderica Corsiglia, Lider de Ingenieria y
Construcciones - GYE, através del Memorando No.
CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M, que, hace referencia al informe No.
CNEL-GYE-DE-2023-0680-M, suscrito por el Ing. Jorge Pérez Reyes, Especialista de
Proyectos, Subrogante - GYE, mediante el cual indica que CNEL EP - GYE emitié un
informe de andlisis de pre-factibilidad del referido proyecto, segin Oficio No.
CNEL-GYE-COM-2022-0251-0, suscrito por el Ing. Javier Ledn Piguave, Director
Comercial, Encargado, en funciones, el mismo que tiene vigencia de 3 afios desde su
emision con fecha 12 de septiembre del 2022, cuya copia se anexa.

Atentamente,

Documento firmado electréonicamente

Téc. Patricia Gisela Alvarado Jaramillo
LIDER DE SERVICIO AL CLIENTE, SUBROGANTE - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M

Anexos:
- actualizaci()n_prefactibilidad_cc_costa_plaza0669895001 683728659.pdf
- cnel-gye-com-2022-0251-0.pdf
- cnel-gye-pla-2022-0400-m_envio_a_comercial.pdf
- decam-ceus-2023-11977_req._2023-33585-2.pdf
- cnel-gye-de-2023-0680-m-prefactibilidad_proyecto_cc_costa_plaza.pdf
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Copia:
Sefior Ingeniero
Rafael Jose Enderica Corsiglia
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE

Sefior Ingeniero
Jorge Alberto Perez Reyes
Especialista de Proyectos de Ingenieria y Construcciones, Encargado - GYE

Sefior Ingeniero
Washington Eduardo Ortiz Holguin
Profesional de Disefio - GYE

Sefiora Licenciada
Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

o clecttnicanente por:
“AEPATRICIA GISELA
SLALVARADO JARAMILLO
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Oficio Nro. CNEL-GYE-COM-2022-0251-O

Guayaquil, 12 de septiembre de 2022

Asunto: Informe de andlisis de prefactibilidad para la actualizacién del proyecto eléctrico
CC COSTA PLAZA

Ingeniera

Cecilia del Rocio Zhunio Gonzalez

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS S. A., INESA
En su Despacho

En atencién a su requerimiento ingresado a esta Unidad de Negocio CNEL EP., mediante
oficio S/N (referencia Nro. CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E) y, en cumplimiento del
procedimiento PR-TEC-CTR-002, numeral 6.27.1, me permito adjuntar para su
conocimiento, revision y fines pertinentes, el andlisis de Prefactibilidad para el Proyecto
Eléctrico "CC COSTA PLAZA", mediante Nro. CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022,
elaborado por el funcionario Javier Toala Meza, de Planificacion Técnica Econémica, con
el andlisis pertinente.

Ante lo descrito, se informa que, es factible suministrar el servicio publico de energia
eléctrica a nivel de 13,8 kV. al proyecto CC COSTA PLAZA, de acuerdo a la demanda
proyectada de 869.40 kW para el afio 2023 referida en la solicitud. La presentacion del
proyecto eléctrico definitivo deberd realizarse a través del balcon de servicios o servicios
al cliente de la CNEL EP Unidad de Negocio Guayaquil.

Asi mismo, se debe tener en cuenta que, la prefactibilidad tiene una vigencia maxima de 3
anos.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Javier De Jesus Leon Piguave
DIRECTOR COMERCIAL, ENCARGADO - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-PLA-2022-0400-M

Anexos:
- cnel-gye-sgr-2022-10214-e.pdf
- actualizaciOn_prefactibilidad_cc_costa_plaza.pdf
- cnel-gye-sgr-2022-10214-e0406817001663012706.pdf
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Copia:
Sefior Magister
Rene Aniano Corozo Koroleva
Lider de Planificacién, Subrogante - GYE

Sefior Magister
Gino Enrique Cardenas Pacheco
Director de Distribucion, Encargado - GYE

Sefior Ingeniero
Rafael Jose Enderica Corsiglia
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE

Sefior Magister
Luis Gregory Villacres Landivar
Especialista de Planificacion Técnica-Econémica - GYE

Sefior Magister
Rainier Romulo Romero Rojas
Especialista de Servicio a Clientes Especiales, Encargado - GYE

Sefior Ingeniero
Alex Patricio Vallejo Verdesoto
Profesional de Servicio a Clientes Especiales - GYE

Javier Clemente Toala Meza
Profesional de Mercado Eléctrico - GYE

Sefior Magister
Luis Alfredo Aguirre Sanchez
Lider de Servicio al Cliente -GYE

Sefiorita
Yvonne Beatriz Valencia Zavala

Asistente Ejecutiva - GYE

ybvz
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Memorando Nro. CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M

Guayaquil, 16 de mayo de 2023

PARA: Sra. Téc. Patricia Gisela Alvarado Jaramillo
Lider de Servicio al Cliente, Subrogante - GYE

ASUNTO: Prefactibilidad del Proyecto C.C. COSTA PLAZA.

En atencién al oficio municipal DECAM-CEUS-2023-11977 de fecha 5 de mayo de
2023, presentado por la Arq. Diana Villao, Subdirectora de Control de Edificaciones, Uso
de Suelo y Urbanizaciones, del Municipio de Guayaquil, en el cual solicitan un informe
de prefactibilidad del proyecto eléctrico C.C. COSTA PLAZA, ubicado en el Km. 10 de
la via a la costa, adjunto el memorando CNEL-GYE-DE-2023-0680-M, suscrito por el
Ing. Jorge Pérez, Especialista de Proyectos, Encargado - GYE, en el cual se indica que
CNEL EP emitié un informe de andlisis de prefactibilidad del referido proyecto, con
documento CNEL-GYE-COM-2022-0251-O, que tiene vigencia de 3 afios desde su
emision con fecha 12 de septiembre del 2022, se adjunta documentacion.

La presentacién del proyecto eléctrico definitivo debera realizarse a través del Balcon de
Servicios o Servicios al Cliente de la Unidad de Negocio Guayaquil de CNEL EP.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Rafael Jose Enderica Corsiglia
LIDER DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-DE-2023-0680-M

Anexos:
- decam-ceus-2023-11977_req._2023-33585-2.pdf
- cnel-gye-pla-2022-0400-m_envio_a_comercial.pdf
- cnel-gye-com-2022-0251-o0.pdf
- actualizacién_prefactibilidad_cc_costa_plaza0669895001683728659.pdf
- cnel-gye-de-2023-0680-m-prefactibilidad_proyecto_cc_costa_plaza.pdf

Copia:
Sr. Ing. Jorge Alberto Perez Reyes
Especialista de Proyectos de Ingenieria y Construcciones, Encargado - GYE

Olivia Alexandra Mariscal Galarza
Asistente Ejecutiva 3 - GYE

Sra. Lcda. Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Técnico de Servicio al Cliente - GYE
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Memorando Nro. CNEL-GYE-DE-2023-0680-M

Guayaquil, 11 de mayo de 2023

PARA: Sr. Ing. Rafael Jose Enderica Corsiglia
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE

ASUNTO: Prefactibilidad del Proyecto C.C. COSTA PLAZA.

En atencién al oficio municipal DECAM-CEUS-2023-11977 de fecha 5 de mayo de
2023, suscrito por la Arq. Diana Villao, Subdirectora de Control de Edificaciones, Uso
de Suelo y Urbanizaciones, del Municipio de Guayaquil, en el cual solicitan un informe
de prefactibilidad del proyecto eléctrico C.C. COSTA PLAZA, ubicado en el Km. 10 de
la via a la costa, se informa que CNEL EP emiti6 un informe de andlisis de prefactibilidad
del referido proyecto, con documento CNEL-GYE-COM-2022-0251-O, que tiene
vigencia de 3 afios desde su emision con fecha 12 de septiembre del 2022, se adjunta
documentacion.

La presentacion del proyecto eléctrico definitivo debera realizarse a través del Balcon de
Servicios o Servicios al Cliente de la Unidad de Negocio Guayaquil de CNEL EP.

Particular que informo para los tramites pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Jorge Alberto Perez Reyes )
ESPECIALISTA DE PROYECTOS DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES,
ENCARGADO - GYE

Anexos:
- actualizaciOn_prefactibi1idad_cc_costa_plaza06698950()1 683728659.pdf
- cnel-gye-com-2022-0251-o.pdf
- cnel-gye-pla-2022-0400-m_envio_a_comercial.pdf
- decam-ceus-2023-11977_req._2023-33585-2.pdf

Copia:
Sr. Ing. Washington Eduardo Ortiz Holguin
Profesional de Diseiio - GYE

Sr. Ing. Ronal Ernesto Reyes Murillo
Profesional de Proyectos - GYE

Olivia Alexandra Mariscal Galarza
Asistente Ejecutiva 3 - GYE

Sra. Edith Elizabeth Ortiz Vallejo
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Memorando Nro. CNEL-GYE-PLA-2022-0400-M

Guayaquil, 12 de septiembre de 2022

PARA: Sr. Ing. Javier De Jesus Leon Piguave
Director Comercial, Encargado - GYE

ASUNTO: Informe de andlisis de prefactibilidad para la actualizacién del proyecto
eléctrico CC COSTA PLAZA

En cumplimiento del procedimiento PR-TEC-CTR-002, numeral 6.27.1; y en atencion al
oficio S/N (referencia Nro. CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E) suscrito por la Ing. Cecilia
Zhunio, solicitando el andlisis de la prefactibilidad para el proyecto eléctrico CC COSTA
PLAZA, adjunto sirvase encontrar el informe Nro. CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022
elaborado por el funcionario Javier Toala Meza, de Planificaciéon Técnica Econémica, con
el andlisis pertinente.

En conclusion, es factible suministrar el servicio ptblico de energia eléctrica a nivel de
13,8 kV. al proyecto CC COSTA PLAZA, de acuerdo a la demanda proyectada de
869.40 kKW para el afio 2023 referida en la solicitud. La presentacién del proyecto
eléctrico definitivo deberd realizarse a través del balcon de servicios o servicios al cliente
de la CNEL EP Unidad de Negocio Guayaquil.

Para cumplimiento del procedimiento PR-TEC-CTR-002, numeral 6.6; se debe tener en
cuenta que, la prefactibilidad tiene una vigencia mixima de 3 afios. Particular que se
comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Rene Aniano Corozo Koroleva
LIDER DE PLANIFICACION, SUBROGANTE - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E

Anexos:
- cnel-gye-sgr-2022-10214-e.pdf
- actualizaci()n_prefactibilidad_cc_costa_plaza.pdf

Copia:
Sr. Mgs. Gino Enrique Cardenas Pacheco
Director de Distribuciéon, Encargado - GYE

Sr. Ing. Rafael Jose Enderica Corsiglia
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE
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Sr. Mgs. Luis Alfredo Aguirre Sanchez
Lider de Servicio al Cliente -GYE

Sr. Mgs. Rainier Romulo Romero Rojas
Especialista de Servicio a Clientes Especiales, Encargado - GYE

Sr. Mgs. Luis Gregory Villacres Landivar
Especialista de Planificacion Técnica-Econémica - GYE

Sra. Lcda. Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Javier Clemente Toala Meza
Profesional de Mercado Eléctrico - GYE

Srta. Viviana Raquel Palacios Vaca
Asistente Ejecutiva - GYE

jetm/lgvl

{ RENE ANIANO
COROZO
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Corporaciéon Nacional de Electricidad

INFORME CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022

Para: Ing. René Corozo K., Lider de Planificacién (S).
De: Javier Toala Meza, Planificacion Técnica Econémica.
Asunto: Analisis de Prefactibilidad - CC COSTA PLAZA (Actualizacién).

Fecha: 12 de septiembre 2022.

1. Antecedentes

e Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-8683-E)
con fecha 02 de agosto 2022, la Ing. Cecilia Zhunio, solicit6 el andlisis de
Prefactibilidad para el PROYECTO ELECTRICO CC COSTA PLAZA de
1238.40 kW.

¢ Mediante Oficio CNEL-GYE-COM-2022-0234-O con fecha 11 de agosto
2022 se le indicé al cliente la aprobacién de la prefactibilidad solicitada a
nivel de 69 kV.

e Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2022-10214-E)
con fecha 05 de septiembre 2022 la Ing. Cecilia Zhunio, solicité la
actualizacién para el analisis de Prefactibilidad para el PROYECTO
ELECTRICO CC COSTA PLAZA, La demanda proyectada es la siguiente:

Carga Demanda Maxima ENERGIA
Ao Instalada de Potencia PROYECTADA
kVA kw kWH
2023 1134 869.40 2536109.35

2. Ubicacioén del proyecto

o El proyecto se encuentra ubicado en el sector km 10.5 via a la Costa, zona
residencial via a la costa B, parroquia Tarqui del cantéon Guayaquil,
Provincia del Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial
Vertice Coord. X Coord. Y
1 614081 9758518
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Grafico 1. Ubicacidn geografica referencial del proyecto.

En el lindero del proyecto eléctrico pasa la alimentadora Bosques de la
Costa, de la Subestacion Belo Horizonte de CNEL EP UN Guayaquil.

3. Situacion Actual

A continuacion, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3
meses de la red medio voltaje cercana al proyecto eléctrico.

Capacidad Limite Carga Carga Carga
S/E y Red MV Maxima para Térmico Junio Julio Agosto
de la UN GYE Transferencia MVA 2022 2022 2022
MVA (MVA) (MVA) (MVA)
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 KV) 18.00 24.00 15.14 14.14 14.37
Alimentadora Bosques
de la Costa 6.00 12.00 6.52 6.13 6.50
(13,8 kV)

4. Situacion Futura

Tomando como base el mes de junio 2022, se considera la demanda de
869.40 kW para el afio 2023. Se asume un factor de potencia de 0.96.

S/E y Red MV Limite Térmico Carg:ﬁl;rcz)gggtada
de la UN GYE MVA MVA
S/E Belo Horizonte
(69/13.8 kV) 24.00 16.74
Alimentadora Bosques de
la Costa (13,8 kV) 12.00 8.12
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5. Analisis

A nivel de 13.8 kV no existe restriccién alguna en la toma parcial o total de la
carga del proyecto eléctrico.

Se ejecutd en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la
alimentadora Bosques de la Costa a 13.8 kV. como se encuentra en la
actualidad, obteniendo una caida de voltaje entre los puntos de analisis
dentro del rango permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimentadora y en el punto de posible
conexioén para el afo 2023, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por
el cliente en la solicitud de Prefactibilidad.

Grafico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de
conexion.

De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacion, el porcentaje de caida de
voltaje calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/Vf]*100%
=[(1.0-0.994)/1.0]*100%
= 0.60%
Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la
alimentadora hasta el punto de conexion, y de acuerdo a la Regulacion Calidad

del Servicio de Distribucién y Comercializacion de Energia Eléctrica se
encuentra dentro del rango permitido.
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6. Conclusiones

o Es factible el suministro eléctrico a nivel de 13.8 kV para la
actualizacion del PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.

R Firmado electrénicamente por:

{% JAVIER
H{i5 CLEMENTE
{3 TOALA MEZA

Elaborado por:

Javier Toala Meza
Planificacion Técnica Econémica — UN GYE
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TELCONET v

Cuenca, 24 de septiembre de 2024

Sefiores

ALMACENES JUAN ELUJURI.
Ing. Francisco Vera
Gerente de Sistemas.

Guayaquil.
De mi consideracion:

Estimado ingeniero.

En atencidn a su requerimiento de factibilidad técnica para la siguiente direccién:
Direccion: km 10 de la Via a la Costa, sentido Guayaquil - Salinas, frente a Puerto Azul.
Con la siguiente ubicacion:

Coordenadas:
Coordenada 1:
9758686.14 ; 614025.27
Coordenada 2:
9758673.78 ; 614104.55
Coordenada 3:
9758530.70 ; 614003.22
Coordenada 4:
9758518.52 ; 614081.84

Confirmo que Telconet cuenta con redes instaladas en el sector, por lo que, para definir los
detalles de las implementaciones a realizar para la prestacion de servicios a su proyecto, debemos
realizar la factibilidad en sitio.

Es todo lo que puedo informar al momento.

Atentamente.

=

1

e | e
[Cifsd

Mauricio Sarmiento Gallegos.
Gerente Telconet Cuenca.

TELCONET S.A.
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At FUNDADO EN 1835
. DECLARADO BENEMERITO POR EL H. CONGRESO DE 1930

#.7%\ BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL

Oficio No. 1134-CGIP-BCBG-2023
Guayaquil, 15 de mayo de 2023

Sefiora Arquitecta

Diana Villao Sénchez

SUBDIRECTORA DE CONTROL DE EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y URBANIZACIONES
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL.

Ciudad. -

De mis consideraciones:

En atencion al Oficio DECAM-CEUS-2023-12366 ingresado en esta Institucién mediante tramite No.
52300849, comunicamos lo siguiente:

Con fecha 04 de mayo de 2023 se emitieron las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios
No. 202300175-CGIP-BCBG a nombre de la edificacién denominada “CENTRO COMERCIAL COSTA
PLAZA”", ubicada en la ciudad de Guayaquil, Sector Via a la Costa (sentido Guayaquil Salinas) Km 12.5,
Mz. 158 Sl. 01, en los predios signados con cédigo catastral No. 96-158-5-0-0-0 y 96-158-1-3-0-0.

A la fecha, la edificacion no cuenta con Certificado de Inspeccion Final ni Permiso de Ocupacion.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,
ABNEGACION Y DISCIPLINA

Documento firmado electronicamente

Arq. Christopher Parker Graf
COORDINADOR DE GESTION DE INGENIERIA Y PROYECTOS

C.C. Myr. (B) Santiago Pefia —Coordinador de Gestidn de Prevencidn de Incendios.

CHRISTOPHER ROBIN
PARKER GRAF
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DTSCI NO: 202300175-CGIP-BCBG
FECHA: GUAYAQUIL, 04 DE MAYO DEL 2023
PLAZO: DOCE (12) MESES
DISPOSICIONES TECNICAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS
Razdn Social: COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA
COBILHAMBRA S.A.
Representante Legal: LAGOS AROSEMENA ALEJANDRO JOSE
En Calidad de: PROPIETARIA
Ruc: 0992965150001
Cdédigo Catastral: 96-158-5-0-0-0-1, 96-158-1-3-0-0-1
Nombre de la Edificacion: CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA
Uso de la Edificacion: LOCALES COMERCIALES — PARQUEO - RESTAURANTES
Direccién: GUAYAQUIL, SECTOR VIA A LA COSTA (SENTIDO GUAYAQUIL —
SALINAS) KM 10.5, MZ- 158 SOLAR 01.
Area de Construccion: Total Anterior Aumento
30362.40 m?
L Orden de Pago Valor Total Fecha Factura
Valor Liquidado: 623000329 $36652.88 | 05-04-2023 5125

NOTA: En caso de enmendadura por parte del interesado estas disposiciones quedaran sin
ningun valor, sin perjuicio de las acciones legales que corresponden.

IMPORTANTE:

1. De conformidad con la normativa vigente, no se podrd ocupar el inmueble, ni se podran
realizar_actividades comerciales en el mismo, hasta que la edificacidon denominada
“CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA” haya obtenido el certificado de inspeccién final y
el permiso de ocupacién respectivo, previo cumplimiento de la totalidad de las
Disposiciones Técnicas contra incendios.

2. La edificacién no podra obtener el permiso de funcionamiento anual sin haber obtenido
previamente el Certificado de Inspeccidn Final y el respectivo Permiso de Ocupacion.

El Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil conforme a lo estipulado en la Ley de
Defensa Contra Incendios, segln su articulo 53 y el Reglamento de Prevencidn, Mitigacién y
Proteccion Contra Incendios en su articulo 122, tiene potestad legal para emitir las
recomendaciones contra incendios contenidas en este documento. Son de cumplimiento
obligatorio para las edificaciones que requieren el visto bueno del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, en cuanto a prevencién y seguridad contra incendios se refiere.

El plazo de vigencia y cumplimiento de las Disposiciones Técnicas Contra Incendios es
improrrogable. El incumplimiento del plazo otorgado vy las disposiciones contenidas en este
documento, podria acarrear la sancién de multas de hasta quince (15) salarios basicos
unificados, de acuerdo a los articulos 252 de Codigo Organico Administrativo y 35 de la Ley de
Defensa Contra Incendios. Le recordamos que el incumplimiento de las medidas de seguridad
contra incendios se considera una contravencidon de tercera clase de conformidad con el
numeral 1 del articulo 395 del Cédigo Organico Integral Penal.

IMPORTANTE:

Para todos los casos de instalacion o sistema centralizado de GLP, el usuario debera obtener
el Permiso respectivo otorgado por el Benemérito Cuerpo de Bomberos, de acuerdo al
“Instructivo para la Comercializacion de Gas Licuado de Petréleo a Instalaciones
Centralizadas” publicado en el Registro Oficial No. 435 del 10 de febrero del 2015.

210



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

DESCRIPCION DEL SISTEMA DE DEFENSA CONTRA INCENDIOS DE LA EDIFICACION
DENOMINADA “CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA”, UBICADA EN GUAYAQUIL,
SECTOR VIA A LA COSTA SENTIDO GUAYAQUIL — SALINAS KM 10.5, MZ- 158 SOLAR 01.
Esta edificacion se encuentra en etapa de proyecto, siendo su uso futuro de Plaza comercial,

locales comerciales, parqueo, restaurantes y gimnasio. Consta de sétano, planta baja general,
entrepiso y tres pisos altos, lo cual da 30362.40 m? de area de construccion total.

De acuerdo a las normas de Prevencién y Seguridad Contra Incendios vigentes establecidas por
el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, se dispone implementar como Sistema de
Defensa Contra Incendios el de Tipo Mixto (E1-E2) compuesto de una parte Hidraulica (E1) y otra
a base de Extintores (E2). La edificacidn contara ademas con Protecciones Complementarias las
mismas que estdn graficadas en los planos arquitectonicos presentados por el interesado y
descritas a continuacidn en las siguientes Disposiciones Técnicas.

IMPORTANTE:
La emision y entrega de las presente Disposiciones Técnicas, no habilita la Tasa por Servicio
Contra Incendios Anual emitidas por la Oficina Técnica de Prevencion de Incendio (OTPI).

A. SISTEMA HIDRAULICO DE DEFENSA CONTRA INCENDIOS (E1)
Antes de proceder a la instalacidon del sistema, el usuario debe ingresar a la Coordinacion de
Gestion de Ingenieria y Proyectos, el diserio y |as especificaciones técnicas del Sistema Hidrdulico
con la respectiva firma de responsabilidad del Técnico del Proyecto, para |la aprobacion de esta
Benemérita Institucion.

1. RESERVA DE AGUA.
Sera minima de cien (100) metros cubicos (100.000 litros) a lo que tendrd que agregarse la
reserva para uso interno de la edificacion.

2. EQUIPO ELEVADOR DE PRESION.
Podra estar conformado por una de entre las siguientes alternativas:

BOMBAS CENTRIFUGAS. - Seran dos (2) bombas y podrén ser:

. Ambas de motor eléctrico (la bomba principal debera ser certificada para uso en
sistemas contra incendio y la otra bomba sera del tipo Jockey), y deberan estar
conectadas al generador de emergencia el mismo que debera ser de transferencia
automatica y manual, ademas de tener la capacidad de abastecer de energia a la
bomba principal; o

il Una de motor eléctrico (Tipo Jockey) y otra con motor a diésel certificado para uso
en sistemas contra incendio.

En cualquier caso, el Sistema debe estar presurizado y la bomba principal debe rendir una
presion minima de 4 % K/cm? (65 PSI) con caudal de 100 GPM de la bocatoma mas alejada
de las bombas. Estos no son caudales ni presiones de disefio de las bombas, los cuales deben
calcularse en el disefio hidrdulico que para efecto se realice.

La bomba principal de incendio deberd tener una certificacion del fabricante o cada
comercial que determine su uso para Sistemas Contra Incendios y que garantice el correcto
funcionamiento del Sistema Hidraulico Contra Incendios en caso de presentarse un conato
de incendio o siniestro.
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3. BOCAS DE IMPULSION O CONEXION SIAMESA.
Deberd instalarse UNA (1) UNIDAD, la misma que esta ubicada de acuerdo a lo graficado en
el plano arquitecténico de planta baja, con la simbologia de un cuadrado color azul y un
circulo inscrito de color rojo. Sera construida de bronce fundido e ird conectada directamente
a la tuberia del sistema hidrdulico contra incendios, siendo sus dos (2) bocas de descarga de
dos y media pulgadas, de didametro interior simple y poseera anillos giratorios (bridas
hembras), con rosca tipo NH para el armado del acople (macho) de la manguera.

Serdinstalada una (1) unidad en pared de la fachada principal de la edificacién (Via Guayaquil
- Salinas), a una altura de noventa (90) centimetros del nivel del piso acabado, en la que se
estampara con caracter indeleble la palabra “USO EXCLUSIVO DE BOMBERQOS” con letras de
cinco (5) centimetros de alto. La inclinacién de las bocas en la fachada sera de noventa (90)
grados con respecto a la misma; a continuacién de las bocas de impulsién debera ir una
valvula de retencién.

4. TUBERIAS DE IMPULSION
Serdn de acero cédula # 40 y sin costuras; los didametros de la red contra se estableceran
conforme al disefio hidraulico que se realice, en cuyo caso el diametro principal minimo de
la red sera de 6” y de resistencia minima de trescientas (300) Lb. por pulgada cuadrada.

5. LLAVES DE INCENDIOS O BOCATOMAS.
Se deberan instalar VEINTITRES (23) UNIDADES, las mismas que estan ubicadas de acuerdo a
lo disefiado en los planos arquitectdnicos de plantas, con la simbologia de un circulo de color
azul.

SOTANO:
EN ESCALERAS: Una (1) bocatoma o llave de incendio en cada escalera. (Total 4 unidades)

PLANTA BAJA:
EN ESCALERAS: Una (1) bocatoma o llave de incendio en cada escalera. (Total 5 unidades)
ESCALERA BOQUE C: Una (1) bocatoma o llave de incendio.

ENTREPISO:
ESCALERA EDIFICIO DE PARQUEOS: Una (1) bocatoma o llave de incendio.
ESCALERA POSTERIOR JUNTO A ASCENSORES: Una (1) bocatoma o llave de incendio.

PRIMER PISO:
EN ESCALERAS: Una (1) bocatoma o llave de incendio. (Total: 5 unidades)

SEGUNDO PISO:
EN ESCALERAS: Una (1) bocatoma o llave de incendio. (Total: 4 unidades)

TERCER PISO:
EN ESCALERAS: Una (1) bocatoma o llave de incendio. (Total: 2 unidades)

Cada llave de incendio equipado tendrd una (1) salida: De dos y media (2 7) pulgadas de
didametro (con bridas tipo macho), con rosca tipo NH; la posicion de la llave quedara a
noventa (90) grados y a una altura de 1.20 metros con respecto al piso acabado la llave.
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6. ROCIADORES AUTOMATICOS DE AGUA (SPRINKLERS).

Para los propositos de la proteccidén contra incendios, un sistema integrado por tuberias
subterraneasy elevadas, disefiado de acuerdo con normas de ingenieria en proteccidn contra
incendios. La instalacién incluye una o mas fuentes de abastecimiento automatico de agua,
que alimenta a uno 0 mas sistemas. La parte del sistema de rociadores que se ubica en el
terreno, es una red de tuberias especialmente dimensionada o disefiada hidraulicamente,
instalada en un edificio, estructura o area generalmente elevada, y a la cual se sujetan
rociadores en un patron sistematico. Cada sistema tiene una vélvula de control ubicada en la
tuberia vertical del sistema o en su tuberia de abastecimiento. Cada sistema de rociadores
incluye un dispositivo que acciona una alarma cuando el sistema esta en funcionamiento. El
sistema se activa habitualmente por el calor de un incendio y descarga agua sobre el area de
incendio.

El disefo, tuberias, componentes, accesorios, instalacién y puesta en funcionamiento del
Sistema, se sujetara a todo lo establecido en la NORMA NFPA 13, se instalaran en TODA LA
EDIFICACION INCLUYENDO EL CUARTO DE BOMBAS DEL SCI.

Antes de proceder con el montaje de este sistema, el usuario debe ingresar a la
Coordinacion de Gestion de Ingenieria y Proyectos, el Diseiio y las Especificaciones Técnicas
del Sistema de Rociadores con la respectiva firma de responsabilidad del Técnico del
Proyecto, para que sea aprobado por funcionarios del BCBG.

Los rociadores deben instalarse en la totalidad de las areas donde se disponen (ver parrafo
anterior) y deberdn ubicarse de manera que no se exceda el area maxima de proteccion o
cobertura por rociador.

Los rociadores deben posicionarse y ubicarse de manera que brinden un desempefio
satisfactorio con respecto al tiempo de activacion y la distribucion.

6.1 Componentes generales del sistema.
Tuberia de alimentacion

Vdlvulas de control y vélvulas de alivio

Valvula check

Sensor de flujo de agua

Vdlvulas de drenaje
* Mandmetros.

6.2 Tuberias.
Las tuberias que se emplean en el sistema de rociadores deben ser metalicas y de
resistencia a una presion no inferior a 175 Ib/pulg?.

6.3 Valvulas.
Todas las valvulas que controlen las conexiones para abastecimiento de agua y
conexiones a las tuberias de abastecimiento de los rociadores, deben ser valvulas
indicadoras listadas, las mismas que no deben cerrar en menos de 5 segundos al ser
operadas a la velocidad maxima posible desde la posicidn totalmente abierta.
Las valvulas de control DEBEN permanecer abiertas.
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6.4 Alarmas por flujo de agua.
Los aparatos de alarma por flujo de agua deben consistir en una valvula de retencion de
alarma listada u otro dispositivo de alarma por deteccion de flujo de agua listado con los
accesorios necesarios, los que seran requeridos para dar la alarma.

6.5 Manometros.
Se debe instalar un mandmetro listado en cada tuberia vertical de alimentacién del
sistema. Deben instalarse mandmetros por encima y por debajo de cada valvula de
retencion de alarma cuando tales dispositivos se encuentren presentes.
Las valvulas y mandmetros del sistema deben ser accesibles para la operacion,
inspeccidén, pruebas y mantenimiento.

6.6 Existencia de rociadores de repuesto.

La existencia de rociadores de repuestos debe incluir rociadores de todos los tipos y
ambitos de temperaturas instalados y deben ser:

e Para sistemas con menos de 300 rociadores, no menos de seis (6 u) rociadores.

e Para sistemas de 300 a 1000 rociadores, no menos de doce (12 u) rociadores.

e Para sistemas de mas de 1000 rociadores, no menos de veinticuatro (24 u)
rociadores.

6.7 Orientacion del deflector del rociador.
Los deflectores de los rociadores deben alinearse paralelos a los cielos rasos
(tumbados), techos (cubiertas) o las pendientes de las escaleras.

6.8 Distancia por debajo del techo
La distancia entre el deflector del rociador y el techo por encima del mismo debe
seleccionarse en base al tipo de rociador y al tipo de construccion.

B. SISTEMA A BASE DE EXTINTORES (E-2).

Iran colocados y distribuidos de acuerdo a lo disefiado (graficado) en los planos arquitecténicos
de planta, adjuntos a estas disposiciones:

SOTANO:

CUARTO DE BOMBAS: Un (1) extintor de Didxido de Carbono (C02), tipo BC de diez (10) Lb. de
capacidad.

AREA DE PARQUEOS: Nueve (9) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad cada uno.

PLANTA BAJA:

LOCAL 101: Dos (2) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de capacidad
cada uno.

LOCALES 102-112: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad en cada local comercial. (Total 11 unidades).

LOCAL 113: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de capacidad
cada uno.
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LOCALES 114-118: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad en cada local comercial. (Total 5 unidades)

CENTRO DE DESECHOS: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de veinte (20) Lb. de
capacidad.

CUARTO DE TABLEROS: Un (1) extintor de Diéxido de Carbono (C02), tipo BC de veinte (20) Lb.
de capacidad.

CUARTO TECNICOS: Un (1) extintor de Diéxido de Carbono (C0O2), tipo BC de veinte (20) Lb. de
capacidad.

EDIFICIO DE PARQUEOS: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de veinte (20) Lb.
de capacidad cada uno.

ENTREPISO:
AREA PARQUEOS: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de veinte (20) Lb. de

capacidad cada uno.

PRIMER PISO:
AREA PARQUEOS: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de veinte (20) Lb. de

capacidad cada uno.

LOCAL 201: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de capacidad
cada uno.

LOCALES 202-204: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad en cada local comercial. (Total 3 unidades)

LOCAL UNIFICADO 205 Y 206: Dos (2) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10)
Lb. de capacidad cada uno.

LOCAL 207,208,218 y 219: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad en cada local comercial. (Total 4 unidades)

LOCAL UNIFICADO 210-217: Dos (2) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb.
de capacidad cada uno.

FOOD HALL LOCAL 1 AL 11: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad en cada local comercial. (Total 11 unidades)

SEGUNDO PISO:
LOCALES 301 Y 302: Un (1) extintor de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de

capacidad cada uno. (Total 2 unidades)
GYM SMART FIT: Dos (2) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de
capacidad cada uno.

TERCER PISO:
GYM SMART FIT: Tres (3) extintores de Polvo Quimico Seco, tipo ABC de diez (10) Lb. de

capacidad cada uno.
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TOTAL, DE EXTINTORES: SETETNTA Y CINCO (75) UNIDADES

Se utilizara la simbologia para determinar la ubicacion de los extintores se encuentran en la copia
del plano arquitecténico de planta que se adjunta a estas disposiciones, la misma que es la
siguiente:

a) Polvo quimico seco (PQS), triangulos con perimetro azul, y en colores azul y blanco.

IMPORTANTE

Los extintores portatiles, cuando estuvieren fuera de gabinetes se suspenderan en soportes o
perchas adosadas o empotradas a la mamposteria o pilar, cuya parte superior del extintor no
superara una altura de 1.53 metros con respecto al piso terminado para extintores de 10 Lb. de
capacidad y a una altura 1.10 metros para extintores de 20 Lb. de capacidad.

En la parte superior del sitio donde se instale cada extintor, debera constar una rotulacién con la
palabra EXTINTOR y una flecha indicativa.

La simbologia (grafico) del sistema de defensa contra incendios utilizada, es solo para determinar
su ubicacidn en los planos arquitectdnicos (presentados por interesados), mas no para que dicha
simbologia la implanten o instalen en la edificacion.

C. MEDIOS DE EGRESO

1. Todos los medios de egreso deberan cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de
Prevenciéon, Mitigacidn y Proteccion Contra Incendios y la Norma NFPA 101 — Cédigo de
Seguridad Humana.

2. ESCALERAS DE EMERGENCIA/CAJAS DE ESCALERAS
De acuerdo a los planos ingresados y al uso de la edificacion, deberdn redisefiarse las
escaleras propuestas acorde a las siguientes recomendaciones:

e Todas las ESCALERAS EN SOTANO, deberan redisefiarse como cajas de escaleras.

e Las ESCALERAS PROPUESTAS ENTRE BLOQUES A-CY BLOQUES B-D, deberan redisefiarse
como cajas de escaleras, las cuales se desarrollardan desde el tercer piso alto hacia el
sotano.

e Para el segundo piso del BLOQUE A, el pasillo de los locales 301 y 302 deberan

comunicarse con la caja de escalera ubicada entre bloques A-C; o en su defecto, proponer

un medio de egreso adicional.

e Adicional en BLOQUE D, el segundo y tercer piso del local 303 (Smart fit), debera tener
conexion con la escalera ubicada en el bloque D; o en su defecto, proponer un medio de
egreso adicional.

ANTES DE PROCEDER A SU IMPLEMENTACION, EL USUARIO DEBERA PRESENTAR A LA
COORDINACION DE GESTION DE INGENIERIA Y PROYECTOS LOS REFERIDOS DISENOS PARA
SU APROBACION.

Su construccion deberd ser de mamposteria de ladrillo de (20 cm. de espesor), hormigén
armado de (10 cm. de espesor) o estructura metalica siempre que dicha estructura sea
recubierta con materiales ignifugos y que cumpla con los requerimientos minimos que
establece el Reglamento de Prevencidn, Mitigacion y Proteccién Contra Incendios. Las
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escaleras serdn continuas (no se aceptan escalones compensados o en abanico), los tramos
cada uno con un mdaximo de quince (15) escalones, con descanso igual al ancho de la
escalera y poseerd pasamanos a noventa centimetros de altura y deberan soportar una
fuerza horizontal de 100 kg. por metro lineal de pasamanos, la comunicacion en cada piso
estarad cerrada por puertas metalicas resistentes al fuego minimo una (1) hora, de cierre
hermético y automatico y con barra anti panico, sin que produzcan penetracion de llamay
humo y con abatimiento en el sentido de la evacuacion.

Al interior de la escalera de emergencia, asi como en las vias de ingreso o salida de las
mismas, no deben existir paneles de medidores, gabinetes eléctricos, ni tampoco deben
existir accesos a través de la misma, a ductos de tuberias o instalaciones de diferentes tipos
0 accesos a cuartos eléctricos o de transformadores.

Esta escalera y las Vias de evacuacion estaran libres de obstaculos, y deberdn indicarse en la
caja de escalera el nimero de piso correspondiente.

La caja de escalera deberad estar provista de iluminacion de emergencia y sefalizacion.

No deberdn existir obstaculos o impedimentos de todo tipo, a nivel de piso en los accesos a
las escaleras, corredores o puertas, que impidan el transito normal de las personas en caso
de evacuacion.

La comunicacidn en cada piso estara dada por puertas metalicas resistentes al fuego, minimo
una (1) hora (RF-60), de cierre hermético y automatico, con barra anti pdnico, y sin que se
produzcan penetracion de llama y humo. Todas las puertas de escape de la escalera de
emergencia deberan abatir en el sentido de la evacuacion.

Ademas, se instalara sobre la puerta de escape rotulacion de “SALIDA DE EMERGENCIA” tipo
luminosa constantes o baterias de 30cm por 20cm. de fondo verde y letras blancas.

Las dimensiones minimas de las puertas de escape en cada piso seran:
Ancho: 1.00 m.
Altura: 2.10 m.

La dimension minima de las escaleras sera:
Ancho: 1.80 m. (cada tramo)

Huella: 0.30 m.

Contrahuella: 0.18 m.

3. PUERTAS DE INGRESO - EGRESO:
Las puertas de ingreso — egresos principales y de locales comerciales, deberan tener
abatimiento hacia afuera en el sentido de la evacuacion o doble abatimiento. Para el caso de
las puertas con sensor de apertura, estas deberan quedar desactivadas y en posicion abiertas
al momento de suscitarse una emergencia y/o corte de energia eléctrica.

D. PROTECCIONES COMPLEMENTARIAS
1. MUROS CORTAFUEGO.
1.1.Debera construirse en cuarto de transformadores, cuartos de celdas eléctricas y cuarto
de generador de emergencia (en caso de existir). Su construccion debera efectuarse en:

217



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

mamposteria de quince (15) centimetros de espesor o de hormigdn armado de siete (7)
centimetros de espesor.

1.2.Las puertas de acceso y revision de los cuartos de transformadores seran metélica —
cortafuego; las dimensiones seran de acuerdo a las recomendaciones dadas por la
Empresa Eléctrica de la localidad.

1.3.Los cuartos deberdn poseer una ventilacion adecuada, natural o mecénica.

1.4.Las paredes divisorias entre locales comerciales, deberan tener una altura piso —techo.

2. INSTALACIONES ELECTRICAS PUESTAS A TIERRA.

2.1. Deben ponerse a tierra todos los conductores que no sean lineas vivas (neutro), las cajas
metalicas de interruptores o disyuntores, los tableros, cajas o armarios metalicos para
medidores y en general toda proteccidn de aparatos o equipos de acometida.

2.2. Las instalaciones del sistema eléctrico, en su totalidad, seran internas-empotradas y/o
entubadas sobrepuesto con tuberia metalica EMT., quedando totalmente prohibido
realizar cualquier tipo de instalacién temporal e improvisada.

2.3. Las instalaciones eléctricas de la edificacidon deberan sujetarse a las normas del Cédigo
Eléctrico Nacional.

2.4. Todas las bandejas de cables eléctricos, deberan ser completamente cerradas y selladas
para impedir el paso de humo o llama en caso de incendio desde dichas bandejas.

3. ILUMINACION DE EMERGENCIA EN TODA LA EDIFICACION.
Seran iluminadas en toda su magnitud con alimentacion de energia de pila o bateria. El
sistema de iluminacion de emergencia se pondra en servicio al momento de faltar energia en
la red eléctrica del edificio.

4. SISTEMA DE SENALIZACION EN TODA LA EDIFICACION.
Todos los medios de salida con sus respectivos cambios de direccidn (PASILLOS, PASILLOS DE
SERVICIO, LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES, GIMNASIO, ESCALERAS, PARQUEOS Y
AREAS DE SALIDA EN GENERAL) seran sefialados para facilitar la orientacion de la evacuacién
mediante flechas y rotulaciones de salida tipo luminosas constantes o a bateria de 30cm por
20cm. de fondo verde y letras blancas o del tipo fotoluminiscente.

5. AVISADORES DE INCENDIO
Tendra panel electrénico de control central en la consola de seguridad y contaran con fuente
de alimentacidn, difusores de sonido, sefal de alarma sonora y vista y se instalaran de los
siguientes tipos:

5.1. AVISADORES (ACTIVADORES) MANUALES.
Seran de tipo botodn y/o palanca, estaciones de tiro manual o similar, deberdn instalarse
en numero de VEINTITRES (23) UNIDADES, conforme lo sefialado en plano
arquitectdnico. Deberan instalarse a una altura de 1,37 metros, con respecto al piso
terminado y contar con un arco o marco pintado de color rojo, acrilico de proteccion del
activador (botdn, palanca o similar) e instruccién de uso grabado en idioma espafiol y
deberdn estar conectados al sistema de deteccion automatico de incendios o debera
tener panel electrénico de control central.
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5.2. DISPOSITIVO DE SENAL AUDIBLE
Deberan cumplir con las siguientes condiciones:
a) Minimo uno por piso, de acuerdo a la cobertura de estos dispositivos.
b) Sonido claro.
c) Proteccién contra dafios fisicos y ambientales.

6. CARTELES Y/O PICTOGRAMAS DE SEGURIDAD.
Deben existir carteles de 30cm. por 20cm. en locales comerciales, gimnasio, parqueos,
corredores, generador (en caso de existir), con la leyenda "PROHIBIDO FUMAR" y en cuarto
de transformador (en caso de existir), en cuarto de paneles eléctricos y caja de breakers con
leyenda “PELIGRO ALTO VOLTAJE” y “PELIGRO RIESGO ELECTRICO” respectivamente.

7. BATERIA DE GLP (EN CASO DE EXISTIR GLP).

7.1. Se prohibe el uso de cilindros de gas licuado de petréleo que se comercializa a precio
de consumo de hogares, para uso no autorizado de automotores, motores, piscinas,
fabricas, restaurantes o similares.

7.2. Deberd cumplir con lo indicado en la Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2260:2010
Instalaciones de Gases Combustibles para Uso Residencial, Comercial e Industrial.

7.3. En areas de cilindros de gas combustible, debera instalarse una bateria de GLP cuya
construccion debe efectudrsela en un area ubicada en la parte exterior de la
edificacion.

7.4. El sistema de alimentacidn desde los cilindros de GLP hacia los equipos debera contar
con una valvula de corte o cierre de flujo inmediato, a fin de evitar la fuga, la misma
que se ubicara en un lugar seguro, visible y de facil identificacién con un cartel de fondo
rojo y letras blancas o viceversa de 30 cm x 20 cm con una leyenda que indique
“VALVULA DE CORTE GLP.”.

7.5. Los cilindros de GLP deberan ubicarse en un sitio libre de toda fuente de ignicién en un
radio de tres (3) metros e instalarlos en una bateria de GLP.

8. INSTALAR SISTEMA DE CO2 EN CAMPANA DE COCINA A TRAVES DE BOQUILLAS (EN CASO
DE EXISTIR COCINA TIPO INDUSTRIAL DE CUATRO QUEMADORES O MAS).
8.1. Elsistema constara de un tanque o cilindro minimo de 50 Lb. de CO2.

8.2. Losrociadores se instalaran en el ducto de la chimenea y en la campana extractora.
8.3. Lalinea de tuberia sera de acero negro cédula 80 sin costuras y estara ubicada dentro
de la campana de extraccién incluida con los rociadores de CO2.
8.4. Para el caso de cocinas tipo industrial de tres quemadores o mads, debera instalarse
campana extractora de olores y humo.
9. EL SISTEMA DE ALIMENTACION A TRAVES DEL TANQUE CENTRALIZADO DE GLP (EN CASO
DE EXISTIR).

En caso de existir Tanque centralizado de GLP debe solicitar falibilidad, cuyo tramite debe
efectuarse en la Coordinacion de Ingenieria y Proyectos de manera independiente.

El sistema de alimentacion desde el Tanque Centralizado de GLP hacia los equipos de coccidn
debera contar con una valvula de corte o cierre de flujo inmediato, a fin de evitar la fuga, la
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misma que se ubicard en un lugar seguro, visible y de facil identificacion con un cartel de
fondo rojo y letras blancas.

10. CAMINOS DE RONDA.
El almacenaje de materiales debera efectuarselo en estibas o estanterias, a una altura
maxima de 0.60 metros bajo la cubierta. Cuando existan varias estibas o estanterias debera
dejarse caminos de ronda.

11. SISTEMA DE PREVENCION Y SEGURIDAD EN TANQUE DE COMBUSTIBLE DE
ALMACENAMIENTO SOBRE SUPERFICIE (EN CASO DE INSTALARSE), LA UBICACION DE ESTE,
DEBE ESTAR ALEJADO DE TODA INSTALACION ELECTRICA Y/O MAQUINAS DE AIRE
ACONDICIONADO) Y DE TODA FUENTE DE IGNICION (DEBIENDO APLICAR LA NORMA NFPA
30, REFERENTE A DISTANCIAS MiNIMAS A CONSIDERAR); SUS RECOMENDACIONES SERAN
LAS SIGUIENTES:

11.1. MATERIALES DE CONSTRUCCION.
11.1.1.La estructura que soporta a los tanques de almacenamiento, debe ser construida con
materiales resistentes al fuego con una duracién de dos (2) horas.

11.2. PARA LA EXTRACCION DEL LiQUIDO INFLAMABLE O COMBUSTIBLE.

11.2.1.Se usara una bomba eléctrica con motores blindados y anclados al piso.

11.2.2.El punto de carga debe estar a una distancia minima de 4.00 m. del tanque.

11.2.3.En area de descarga se debera instalar la conexidn a tierra para que al momento de
la descarga no genere chispa.

11.2.4.La ventilacidn tiene importancia primordial para impedir la acumulacién de vapores
inflamables, el mejor método de ventilacidn es la eliminacidn de tales vapores al nivel
del suelo incluyendo los pozos o depresiones.

11.2.5.Eliminar las fuentes de ignicion en las cercanias de los puntos donde se emplean
liquidos inflamables o combustibles.

11.2.6.Los tanques de superficie deben pintarse generalmente de blanco o con aluminio con
el fin de que reflejen el calor y reduzcan asi los aumentos de temperatura del
contenido liquido con lo que se disminuye la vaporizacion.

11.2.7.En los tanques debera rotularse la capacidad y el tipo de combustible que contiene; y
ademas debera constar la leyenda “PROHIBIDO FUMAR”.

11.3. DIQUE DE CONTENCION Y DRENAIJE.

11.3.1.Cuando exista la posibilidad de un derrame accidental de los liquidos almacenados en
depositos que pudiera poner en peligro o contaminar un curso de agua o afectar una
propiedad adyacente, es necesario proporcionar los medios para controlar estos
derrames:

11.3.2.El método ideal es construir los necesarios muros de contencion que conduzcan los
posibles derrames hacia algun punto donde se recojan, sin causar perjuicio a otros
tanques, propiedad o vias de agua.

11.3.3.Construir barreras alrededor de los tanques para impedir la difusidn del liquido. Estas
barreras pueden ser de hormigdn armado y/o de acero y deben estar calculadas para
resistir la presion lateral de |a totalidad del liquido.
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11.3.4.El recinto con tal barrera se calcula para contener la mayor cantidad del liquido que
se almacena en el tanque mas un diez (10) por ciento de seguridad.

11.3.5.Los recintos deben estar previstos de desagiies bloqueados para eliminar el agua de
lluvia o la pueda emplear en la lucha contra un posible incendio, la mejor practica en
este sentido es mantener la valvula cerrada abriéndola solo cuando sea necesario. Las
valvulas de drenaje deben ser accesibles en caso de incendio, lo que significaria que
estan fuera del recinto.

11.4. CONEXION A TIERRA.

11.4.1.El tanque o cada uno de los tanques de combustible existentes, ubicados sobre
superficie deben estar conectados a tierra par medio de un cable de cobre desnudo
de 35mm2 de seccidn y una pica de acero galvanizado.

12. SISTEMA DE EXTINCION MEDIANTE CO2 CON DESCARGA A TRAVES DE BOQUILLAS EN

CUARTO ELECTRICO, CUARTO DE TRANSFORMADORES EN CASO DE EXISTIR.

12.1.Se deberd implementar en cuarto eléctrico, cuarto de transformadores (en caso de
existir), un sistema de extincion, mediante didxido de carbono (CO2) de aplicacion local,
el mismo que se descarga sobre el drea o material incendiado.

12.2.Las boquillas de descarga de gas deben situarse de modo que cubran toda la superficie
que pudiera verse amenazada por el fuego.

12.3.El método de activacion debera ser automatico o manual, debiendo el primero disponer
a su vez un medio de activacion manual independiente. Estos métodos deberan ser
faciles de manejar, accesibles cerca de las valvulas cuyo funcionamiento controlan.

12.4.Cada sistema contara de un tanque o cilindro minimo de 75 Lb. de didéxido de carbono
y podra ser operado manualmente.

13. SISTEMA DE PREVENCION Y SEGURIDAD EN ALMACENAJE DE PRODUCTOS QUIMICOS.

EL ALMACENAMIENTO, USO Y MANEJO DE MATERIALES PELIGROSOS DEBERA ESTAR

ACORDE A LO ESTABLECIDO A LA NFPA 400 CODIGO DE MATERIALES PELIGROSOS.

13.1. Principios de Almacenaje Correcto. - Para almacenar debidamente los productos
quimicos, consistird en separarlos, tanto en su almacenamiento como en su
manipulacidn y, sobre todo, en los productos incompatibles. Esta separacion puede
conseguirse de la siguiente manera:

13.2. El almacenamiento de los productos quimicos se lo hara dividiendo parte del edificio
y/o bodega mediante muros separadores o resistentes al fuego.

13.3. Dentro de la misma, la separacion puede realizarse dejando una zona vacia intermedia
o por un almacenaje intermedio de materiales inertes o exentos de riesgos. La
separacion dependera de la cantidad de materiales almacenados, de su estado fisico y
de su grado de incompatibilidad. El comportamiento de los materiales en condiciones
de fuego influye también sobre las distancias de los materiales almacenados.

14. CAPACITACION Y PLANEACION DE EMERGENCIA.
Debera establecerse un plan de accidon de emergencia para responder ante un incendio y
otras emergencias de acuerdo con los equipos y personal disponible. Este plan debera incluir
lo siguiente:
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a) Procedimiento para ser usado en caso de incendio, tales como alarmas sonoras,
notificacion al cuerpo de bomberos, personal de evacuacidn, control y extincién de
incendios.

b) Designacion y entrenamiento de personas para llevar a cabo labores de seguridad
contra incendio.

c) Mantenimiento del equipo para proteccion contra incendios.

d) Realizacion de simulacros de incendio.

e) Apagar o aislar el equipo para reducir el escape de liquidos combustibles.

f) Medidas alternativas para la seguridad del personal, mientras cualquier equipo de
proteccién contra incendios esté en mantenimiento.

g) El personal responsable del uso y manejo del equipo de proteccidn contra fuegos
debera estar entrenado para el uso de tal equipo. Deberad llevarse a cabo capacitacion
de refuerzo al menos una vez al afio. El personal responsable debera ser capaz de
demostrar conocimiento del uso y manejo del equipo de proteccidn contra incendio.

h) Deberd coordinarse la planeacion de medidas efectivas para control de fuego con las
agencias locales de repuesta ante emergencia. Esto debera incluir, pero no limitarse a
la identificacion de todos los tanques por ubicacion, contenido, tamafo, e
identificacion de riesgo.

i) Deberd establecerse procedimientos para tener en cuenta el cierre seguro de las
instalaciones de almacenamiento de tanques en condiciones de emergencia. Deberan
tomarse las medidas necesarias para la capacitacion, inspeccion y pruebas periddicas
de las alarmas, enclavamiento y controles asociados.

j) Los procedimientos de emergencia deberdn mantenerse facilmente disponibles, y
rapidamente, en un area operativa y actualizarse regularmente.

15. PROTECCION DE LA EDIFICACION CONTRA LOS RAYOS.
Deberd instalarse un sistema de pararrayos para proteger los equipos eléctricos,
proporcionando asi una via a tierra a las descargas atmosféricas que puedan producirse,
impidiendo asi el fallo del aislamiento y peligro de incendio resultante en el equipo eléctrico
protegido de esta forma.

16. MATERIALES IGNIFUGOS
En caso de instalar tumbado falso y decoraciones tales como cortinas, alfombras, papel tapiz
etc.; estos deben ser de materiales ignifugos (retardantes del fuego) o hacerse ignifugos
mediante la aplicacion de productos quimicos.

E. CONSERVACION DEL SISTEMA DE DEFENSA CONTRA INCENDIOS.

El equipo de Defensa Contra Incendios deberd estar en buen estado de funcionamiento. No
podran efectuarse modificaciones sin previo aviso y sin la respectiva aprobacién de la
Coordinacion de Gestidon de Ingenieria y Proyectos del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil.

El usuario debera de ingresar oportunamente una carta notariada de responsabilidad por el buen
funcionamiento y desempefio del Sistema Hidraulico Contra Incendios en caso de presentarse un
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incidente o siniestro (formulario entregado por el B.C.B.G.); la cual debera ser firmada por el
representante legal (para el caso de compaiiias), el propietario de la edificacion (para el caso de
personas naturales) o por el administrador del inmueble, adjuntando la documentacién
correspondiente sobre su representacion, propiedad o nombramiento, previo a la obtencion del
Certificado de Inspeccion Final y Permiso de Ocupacion.

F. INSPECCIONES.

Los interesados deberan solicitar a la Coordinacion de Gestion de Ingenieria y Proyectos las
inspecciones respectivas conforme el siguiente detalle:

1. INSPECCION DE TUBERIA (S.C.l.). - Los interesados deberan solicitar dicha inspeccion
antes de cubrir las tuberias para uso contra incendios en forma total o parcial, para asi
asegurar y garantizar el didametro y calidad exigidos. Este requisito es indispensable para
el permiso final.

2. INSPECCION FINAL. - La Coordinacién de Gestién de Ingenieria y Proyectos del
Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, realizard la Inspeccidn Final para
verificar el fiel cumplimiento de las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra
Incendios, una vez vencido el plazo otorgado en las mismas.

Si efectuada la inspeccién la edificacion no cumple con las Disposiciones Técnicas de Seguridad
Contra Incendios, la siguiente inspeccidon tendrd un valor de acuerdo con las ultimas tasas
aprobadas.

La Coordinacién de Gestién de Ingenieria y Proyectos del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil, estd facultado para realizar las inspecciones que crea conveniente en cualquier
momento.

G. CERTIFICADO FINAL.

El mismo se otorgara cuando el Sistema de Defensa Contra Incendios se ajuste en todo lo exigido
en estas Disposiciones Técnicas.

H. PERMISO DE OCUPACION.

Se otorgara cuando la Coordinacion de Gestidon de Ingenieria y Proyectos haya recibido a su
entera satisfaccion el Sistema de Seguridad Contra Incendios establecido por esta Benemérita
Institucion.

I.  MODIFICACION EN AREA DE CONSTRUCCION O USO DE LA EDIFICACION.
Las normas aqui establecidas son dirigidas a la edificacidn actual existente. Si en el transcurso de
su vida util, aquella modifica su area de construccién o su uso, las normas emitidas por el
Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil dejardn de estar vigentes; por lo tanto, la
edificacion tendrd que someterse a las nuevas regulaciones que el Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil estime conveniente de acuerdo a la Ley vigente para el efecto.

J. SANCION

El no cumplir la Disposiciones Técnicas emitidas por el Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil se sujetard a lo estipulado en el articulo 51 del Reglamento General para la Aplicacién
de La Ley de Defensa contra Incendios.
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“ART. 51.- En caso de violacién de lo dispuesto en el Art. 53 de la Ley, el contraventor que no se
sujetare a las regulaciones del Cuerpo de Bomberos serd sancionado por el jefe respectivo, y el

permiso_de ocupacién se concedera solamente cuando se hubiere cumplido los requisitos
exigidos”. (lo subrayado es nuestro).

ABNEGACION Y DISCIPLINA

DANIEL EDUARDO Firmado digitalmente
por DANIEL EDUARDO
ESPINOZA MOLESTINA

ESPINOZA
MOLESTINA

Arg. Daniel Espinoza Molestina

SUB - COORDINADOR DE GESTION
DE INGENIERIA Y PROYECTOS

Sumilla

Revisado por:

Michelle Quezada Albarracin

Elaborado por:

Luigi Flores Yagual

Copia:

Archivo
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Oficio No. 2426-CGIP-BCBG-2024
Guayaquil, 23 de septiembre de 2024

Sefior

Alejandro Lagos Arosemena

REPRESENTANTE LEGAL

COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
Ciudad. -

De nuestras consideraciones:

En atencién al trdmite No. 52401933, mediante el cual solicita prérroga para el cumplimiento de las
Disposiciones Técnicas emitidas para edificacién denominada “CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA”,
ubicado en la ciudad de Guayaquil, sector via a la Costa (sentido Guayaquil — Salinas); comunicamos
lo siguiente:

Con fecha 04 de mayo de 2023 emitieron Disposiciones Técnicas de seguridad contra incendios No.
202300175-CGIP-BCBG, en las que se recomienda instalar un Sistema de Defensa Contra Incendios
Mixto (E1-E2), compuesto de un sistema hidrdulico (E1), sistema a base de Extintores (E2) y
protecciones complementarias.

Revisada su peticién, consideramos FACTIBLE extender el plazo de prérroga por DOCE (12) MESES
para el cumplimiento de las disposiciones técnicas de seguridad contra incendios, al encontrarse en
proceso constructivo.

Se les recuerda gue la edificacién no podrd estar en uso hasta que haya obtenido certificado de
inspeccién final v permiso de ocupacion, previo cumplimiento de la totalidad de las disposiciones
técnicas contra incendios.

Cabe indicar que estas se mantienen vigentes siempre y cuando se mantenga el disefio arquitecténico
aprobado por esta Direccién.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,
ABNEGACION Y DISCIPLINA

Arq. Christopher Parker Graf
DIRECTOR GENERAL DE INGENIERIA Y PROYECTOS

Lmado electrénicanente por
jtf% CHRISTOPHER ROBIN
% PARKER GRAF
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DACMSE-P-2023-1982
Mayo 09 del 2023

PARA:

Ara. Christian Ponce Valverde.

Arg. Lhrana Villao danchez.
SUB-DIRECTORA DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y
URBANIZACIONES.

El Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., estd conformada por dos edificaciones de 2 y tres niveles y

areas complementarias lo cual se indica a continuacion:

Sotano.-

Rampa de Acceso Vehicular.
Bodega # 1 de 106,87 m2
Bodega # 2 de 72 m2
Bodega # 3 de 72 m2
Bodega # 4 de 72 m2
Bodega # 5 de 105 m2
Bodega # 6 de 64,3 m2
Bodega # 7 de 24,16 m2

Cisterna
FEscaleras (4)
Ascensores (4).
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Mezanine.-

— ey - R Fewp merwnrs wmn

Local 102 A= 81.65m’ Samsung.
Local 103 A= 73.10 m°.
Faeal 14 4= 40 80m?

Tech Room.

Forklifl.

Sanitario mujer.

Sanitario hombre.

Local 111 A=249.52m* Fybeca.
Local 112 A=135.33m".

Hall.

Escaleras.

Local 401 A=548.19m? SMART FIT.
Parqueos (75).

Local 202 A=142.29m°.
Local 203 4= 91.35m°,
Local 204 A=79.64m°.
Puente peatonal # 1.
Tech drea # 1.

Tech drea # 2.

Forklift

Puente peatonal # 2.
Service Hall # 1.
Cuarto Util,

Local 205-206 A=291.44m?
Local 207 A=259.00m?".
Loeal 208 A=121.00m?
Puente peatonal # 3.
Food Terrace
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o  Planta Alta (2).-

DEFVICE T1Cl
Seirvice Hall 5
Service Hall 6

T T AIA 0 A AA AR 8

Sanitario miifer

Sanitario hombre
Parqueos (58).

Rampa de acceso vehicular.

Hall.

Terraza.
Service Hall.

LUVLITL AT T WC IVIUPUY UJ WET SVLSd, LUTILIGTIC Y DI&HICH’IE.

“Frumer Kejorma a la Urdenanza que Norma el Manejo de 10S 1Jesechos dONA0OS NO Felgrosos
Generados en el Canton Guavaquil” publicada el 30 de abril del 2011, en la Gaceta Qficial No. 34, para

conseguir una adecuada presentacion, recogida, transporte y disposicion final de los desechos sélides no

FrAArER A T Ao

I

L T
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La edificacion del Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., presenta un Centro de Acopio en la planta baja
del predio con cédigo catastral 96-0158-001-3, junto al drea de parqueos de bicicletas, con un drea de
52.04m? (esto es 9.20 metros promedio de frente x 6.20 melros de fondo), prestando las facilidades para
la prestacion del servicio de recoleccion, con una cubierta a una altura promedio 5.90 metros, para el
depdsito de desechos solidos. Anexo 1.

= &

de aguas servidas, propia del Proyecto Ed{,fscacidn COSTA PLA.ZA., v se debera colocar el respectivo
sello hidraulico para evitar la fuga de gases ofensivos al medio ambiente.

Ademds, a las instalaciones del Centro de Acopio debe agregarse un sistema de proteccién contra
incendios de acuerdo a los requerimientos técnicos del Benemérito Cuerpo de Bomberos de la ciudad de

Crmrmuammail  Ta limnioza v Aocinfornidin Aol Conten do deonnin dohe cov wonlizadna ran una fesruoncin

L LrtU GUNIUE Q€ RUICH CF WENU GU SI0UENU pPESEU IUD JUCHTQUUEDd pord 1o iiuaniourquinuauu aer vericuig
recolector de desechos sélidos en la parte externa del predio que da a la avenida Ab. Jaime Nebot
Velasco (via a la costa km. 10).

Presentacion de desechos sdlidos para recoleccion.

1. Los desechos sélidos no peligrosos que se presenten para recoleccion deberan estar presentados
v almacenados de forma tal que se evite su contacto con el medio ambiente v las personas
encaroadns de la recaleceidn

"‘I.LUPIU yu: WEl 3 VILIW WE FELLACLLILTE.

3. Los contenedores (2) de 4.50 m’, deberdn ser ingresados por la prestataria del servicio y el
personal del Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., al Centro de Acopio inmediatamente
después de que se haya realizado el proceso de recoleccion. Ademas, el personal de limpieza del
Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., debera mantenerlos en buen estado y presentacion,

lonsmda ai Aaviafantada
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desechos sdlidos no peffgr_'o..s.‘(.); -de-l Proyecto Edlﬁca_a;m_COST‘i ) JF_’E.A_ZA.. umca hY
exclusivamente en el Cenfro de Acopio.

Reciclaje.

parie del Froyecio Laificacion Hispana de Seguros y Keaseguros N.A., se debera dar
cumplimiento a lo dispuesto en la “Ordenanza que regula la gestion integral de residuos solidos
no peligrosos de material recuperable en el canton Guayaquil”, promulgada el 01 de abril del
2021 en la gaceta municipal # 34, que tiene por objeto regular la recoleccion, clasificacion,
transporte, almacenamiento temporal, deposito, lavado, y/o actividades de reutilizacion o
reciclaje de los residuos solidos no peligrosos de material recuperable en la Ciudad de
Guayaquil ™, debiendo luego ser entregado a las personas autorizadas por la Municipalidad,
quienes eferceran esta actividad con vehiculos que tuvieren el permiso correspondiente para el
traslado hacia los Centros de Acopio de desechos solidos recuperables no peligrosos
particulares establecidos en los diferentes sectores de la ciudad.

Escombros,

Na rnvawda Al camnn Tannl silcnmta nnhun ol wimead tn A mmaniahann awm ol dwd 232D da da

regisiro oiIcial N~ 42, esiapiece 1o siguiente:
Todos los escombros generados en este tipo de obras civiles, deberdn ser recolectados,
Ordenanza.

El Proyecto Edificacion COSTA PLAZA, deberd respetar lo indicado en las Ordenanzas de desechos
sélidos no peligrosos, reciclaje y escombros vigentes, en caso de incumplimiento serd sancionado segiin
éstas lo estipulan.
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Conclusiones:

I.- Por lo antes expuesto, comunico que se aprieba la ubicacion del Centro de Acopio de Desechos
Salidos No Peligrosos, el cual debera presentar un drea de 52.04m?* (esto es 9.20 metras promedio de
frente x 6.20 metros de fondp), para el Frovecte Edificacion COSTA PLAZA. ubicado en la Parroquia
Targuf. hacla la avenida Ab. Jaime Nebor Velasco Via a fa cosfa km. 10, manzana # 6158, solar ¥ 001-3,
con codige catastral ¥ 96-0158-001-3, asi como también permilira la expedita prestacion del servicio en
la parte externa del predio que do a la avenida Ab. Jaime Nebot Velasco Via a la costa km. 10

2.- El Centro de Acopio del Pravecto COSTA PLAZA., se implementara can das (2) contenedores de 4.50
m’, para el manejo de desechos solidvs no peligrosos, en el caso de producirse un cumeniv en la
generacion se deberd tnerementar el mimero de conlenedores antes indicade v debera prestar fas
Sucilidades para el deposito de desechos sdlidos no peligrosos,

3.- El Proyecto Edificacion COSTA PLAZA., debera cumpliv con las caracteristicas constructivas del
Centro de Acopio de desechos sdlidos ho peligroses antes sefialadas en este docimento piginas 3 v 4,
debera proceder a la operacion y mantenimiento del Centro de Acopio conforme a los requerimientos
técnicos minimos exigidos por esta Direccidn en pérrafos anteriores.

Arentapent

Ing. Jovge Munila F., JEFE DE PLANIFTCACION-DACM SE.

‘I_ll,-"' T Levanarde Muprel N, JEFEE AXED CANTONAL-DACHSE
Arg Jennifer Mera Ch, JEFE DE U500 DE SUELQ, CONTROL DE EDIFICACIONES ¥ URBANIZACTONES,
Ing. Alex Montésdeoca 5., ASISTENTE DE PLANIFICACION-DACMSE,
Srta. Groce Amipaera [3, SECRETARIA-DACMEE,
Srte, Maria Nafloz (3, ARISTENTE DELDIRECTOR DECAM.
Sria Jenny Cando 5. SECRETARIA DE JEFE DECAM.
Sr. Qear Qwinde A.. DECAM.
Archive, JMEJUTE
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Imnlantacion del Provecitn

232



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

233



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

234



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

235



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

Crahierme Auidnome Descentralizodo Municipel de Guovagoil

MEMORANDO

Guayaquil, 03 de febrero de 2025
DACSE-P-2025-0338

PARA: Ing. Jorge Luis Arévalo Munoz.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIOMES.

Arg. Miriam Cumba Escovar,
COORDINADOR GENERAL 2 DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD (E).

DE: Fermnondo Comejo Valdez
DIRECTOR GENERAL DE ASEC CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES

ASUNTO: RECTIFICACION DEL INFORME DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS NO
PELIGROSOS DEL PROYECTO EDIFICACION COBILHAMBRA S.A. (COSTA PLAZA).

Mediante Memorando N® DUMCE-PPM-0OT-2025-0988, emitido por la Arg. Midam Cumba
Escovar, Coordinadora General 2 de Planificacion, Proyectos y Movilidad., (E), en atencién al
requerimiento 2024-43089 suscrito por el Abg. Alejandro Lagos Arosemena, Apoderado de la
comercializadora ALHAMBRA COBILHAMBRA 5.A., quien solicita se proceda con el Plan Parcial
que viabilice el posterior desarmollo del proyvecto "Costa Plaza”.

En el antes referido oficio, se informa que mediante memorando DAMCSE-P-2023-1982 del 09
de mayo del 2023, se puso en conacimiento del Director de Contral de Edificaciones, Catastro,
Avalios y Control Minero (DECAM) de la época, el informe relacionado con el Sistema de
Recoleccidn de Desechos Sélidos no Peligroscs del Proyecto Edificacién COBILHAMBRA S.A.
(COSTA PLALZA), el cual hace referencia al predio con el cédigo catasiral 6-0158-001-3. Sin
embargo, se ha detectado que dicho cddigo no comesponde al predio del proyecto, ya que
el cadigo comrecto es 94-0158-005, el cual se encuentra debidamente descrito en el informe
SMG-AAA-2024-001304, fechado el 25 de enerc del 2024,

En virtud de lo anteriormente sefalado, se solicita la rectificacion del cddigo calastral descrito
en el informe DACMSE-P-2023-1982 del 0% de mayo del 2023, ya gque dicho informe fue parte
de la documentacion habilitante v necesaria para lo aprobacidn del Desarrollo Urbano
Arguitectdnico Especial [DUAE) y constituye un instrumento esencial para la aprobacién del
Plan Parcial del proyecto COSTA PLALA y de esta forma poder subsanar dicho error.

En atencion a lo indicado, informo que mediante memorando DACMSE-P-2023-1982 del 09 de
mayo del 2023, en el cual se aprobd el sistema de recoleccién de desechos sdlidos no
peligrosos, en lo referente al cédigo catastral # 96-0158-001-3, se aclara que dicho cédigo
catastral fue remitido mediante memoria técnica de desechos vy carta de responsabilidad
técnica notarada, enviados a esta Direcclén por la DECAM en ese entonces (se adjunia
copias de la memoria v el acta), una vez indicado el corecto cddigo catastral # 96-0158-005,
mediante infarme SMG-AAA-2024-001304, fechado el 25 de enero del 2024, esta Direccion se
RATIFICA en la aprobacidn del sistema de recoleccién de desechos para el proyectao COSTA
PLALA y se acoge a la comeccion del cédigo catastral del predio. P
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DENCER S.A.

MEMORIA TECNICA DEL SISTEMA DE
RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS
NO PELIGROSOS

PLAZA COMERCIAL
COSTA PLAZA

Responsable Técnico:

Ing. Civil Monica Ludefia Ocampo, MGP.

Consultor Ambiental
./H‘Ix..
Febrero, 2023 4

Registro MAE-SUIA-0361-CI
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Factura: 002-003-000100436 20230901023000444

Ante mi, NOTARIO(A) MARIA TATIANA GARCIA PLAZA de la NOTARIA VIGESIMA TERCERA , comparece(n) MONICA
MARIA LUDENA OCAMPO portador{a) de CEDULA 0920201464 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado
civil CASADO(A), domiciliadofa) en GUAYAQUIL, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de CGOMPARECIENTE;
quien(es) deciara(n) que la(s) firma(s) constanta(s) en el documento que antecede CARTA DE RESPONSABILIDAD
TECNICA, es{son) suya(s), la{s) misma(s) que usa(n) en lodos sus aclos piblicos y privados, siendo en consecuencia
suténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad da acto, de lodo lo cual doy fe. La presents dillgencia se realiza en
ejercicio de la alribucién gque me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Motarial -, El presente
raconocimiento no se refiere al conlenido del documento que anleceds, sobre cuyo lexio esta Nolaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un orlginel, GUAYAQUIL. a 23 DE FEBRERO DEL 2023, (12:01)

=&

e W
4

— —

b

NOTARIO(A) MARLA TATIANA GARCIA PLATA
HOTARIA VIGESIMA TERCERA DEL CANTON GUAYAOUIL
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ANEXO 8
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DIRECCION DE GESTION DE RIESGOS Y COOPERACION

DGRC-2023-0570
10 de mayo de 2023
1/9

MEMORANDO

PARA: Arqg. Diana Villao Sanchez
SUBDIRECTORA DE CONTROL DE EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

DE: DIRECTOR DE GESTION DE RIESGOS Y COOPERACION
REFERENCIA: Oficio DECAM-CEUS-2023-12350 del 10/05/2023
ASUNTO: Factibilidad y andlisis de riesgo proyecto Costa Plaza (DUAE).

Con relacién al contenido del oficio de la referencia, informo a Ud. lo siguiente:

1. BASE LEGAL:

1.1. La ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2019-2023; Y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL, promulgada el 10 de septiembre de 2021 mediante su publicacién en la
Gaceta Oficial N° 37 del GAD Municipal de Guayaquil, determina:

Art. 114. - Calificacidon de areas de riesgo. - Se califica como areas de riesgo a las
riberas de los rios, esteros y escorrentias; a suelos bajos susceptibles a inundaciones;
a suelos propensos a deslizamientos; y, suelos que constituyen servidumbres de
instalaciones peligrosas o estratégicas.

Art. 118. - Recurso suelo y Sistemas Ambientales. - Para el efecto del mantenimiento
de este recurso se adoptaran los siguientes principios:

118.1. Restringir asentamientos en dreas de riesgo como consecuencia de su
propensién a deslizamientos y hundimientos del suelo, inundaciones.

118.2. Calificar los suelos, entre otros aspectos, segun su aptitud para ser urbanizado

de acuerdo con las siguientes gradientes o pendientes:

e  Suelos de dificil drenaje, de urbanizacién no deseable, con pendientes
medias de cero al dos por ciento (0 al 2%).

e Suelos aptos para urbanizar a costos convenientes, con pendientes
medias de dos al quince por ciento (2 al 15%).

e  Suelos aptos para urbanizar a costos mayores, de dificil urbanizacion, con
pendientes medias entre el quince y el treinta por ciento (15 - 30%).

e  Suelos no aptos para urbanizar, con pendientes mayores al treinta por
ciento (30%).

Art. 158. - Tipos de afectaciones. - Las afectaciones constituyen cargas urbanisticas
aplicadas al suelo que limitan su uso y ocupacion, y se clasifican en:
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158.1. Afectaciones por obra o interés publico: Estdn determinadas en los
instrumentos de planeamiento territorial, plan parcial. Se utilizan con la finalidad de
implementar intervenciones de interés publico. El suelo que mediante las
determinaciones de un plan parcial sea destinado para infraestructura de servicios
basicos serd identificado y localizado conforme a lo que determinen los respectivos
estudios de la materia realizados por las empresas proveedoras de los servicios.

Servidumbres por Infraestructura de servicios basicos y proteccion de bordes de agua.

Tramo de la Obra Tanel de Cerro Azul
amplia desde el eje 300 m. a ¢/lado hasta
su interseccion con la cota 100

Canal Trasvase CEDEGE

Poliducto, Gasoducto, Acueductos Desde el eje 15 m. a ¢flado
Franja de Proteccidn para la playa de Desde la mds alta marea hacia el interior
mar de la parroguia Posorja costero de 200 metros de ancho.

Desde el nivel del caudal de aguas altas por

Franjas de Proteccién para Rios e
lo menos veinticinco metros (25 m)

Franjas de Proteccion para Esteros Desde la mas alta pleamar 25 m
Colectores de AA. 55y AA. LL @+ 1,20 m. a cflado

Ramales Condominzles Del eje 1,00m. a c/lado
Canales de AA. LL mayor/igual a 9m Ancho de canal + 6m. a c¢fiado

Ancho de canal + 1,50m. y 6m ubicacién
Canales de AA. LL menor a 9m determinada por la empresa proveedora
del servicio

1.2. La ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL promulgada el 24 de enero de 2022 mediante su publicacién en la Gaceta
Oficial N° 44 del GAD Municipal de Guayaquil, determina:

Art. 92.- Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especiales. — Constituye una
calificacién otorgada a proyectos de escala arquitectdnica y/o urbana, denominados
(DUAE), de iniciativa publica, privada o mixta, que propongan usos y/o condiciones de
aprovechamiento del suelo, particulares que no concuerdan con las establecidas en la
normativa aplicable para la Subzona del o los predios donde se ubica. Estos proyectos,
de ser aprobados, en ejercicio del derecho a la ciudad, seran sometidos a la normativa
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de concesidn onerosa de derecho establecida en el articulo 100 de la presente
Ordenanza.

Los DUAE deberan cumplir con los siguientes parametros:

1. Que contribuya a plasmar la planeacién y ordenamiento del territorio fijado en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), y que no modifiquen los contenidos
del componente estructurante del plan de uso y gestidon de suelo conforme el Articulo
37 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Ademas, deben constituirse en aportes arquitecténicos y/o urbanisticos, que
contribuyan con el mejoramiento del entorno urbano, la calidad del espacio publico y
desarrollo sustentable de la ciudad.

2. Podran estar emplazados en uno o varios solares colindantes o separados por una via
publica con la condicién de que pertenezcan al mismo proyecto, que mantengan una
adecuada conexidn a través de elementos fisicos y que en su superficie total de terreno
sea igual o mayor a 2000 m2. En el caso de tratarse de varios solares independientes, el
area minima por solar serd de 1000 m2.

3. Al tratarse de la modificacién del aprovechamiento del suelo establecido en el
componente urbanistico del PUGS, una vez aprobada la calificacion del proyecto como
DUAE se procedera con el Plan Parcial que viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

Art. 93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectonicos
Especiales. Los Proyectos de Desarrollos Urbanos y/o Arquitectonicos que requieran
acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnico Especiales deberan cumplir
con lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso de calificacién como Proyecto DUAE el o los propietarios
deberan llevar a cabo la sociabilizacién del proyecto con la comunidad, lo cual debera
estar certificado por una notaria del Cantdn de Guayaquil y constar en el expediente. A
la sociabilizacién se deberd convocar a un representante por parte del GAD cantonal de
Guayaquil. Este serd designado por la DECAM que, dependiendo del caso, podra solicitar
colaboracién a la Empresa Publica de Desarrollo, Acciéon Social DASE, Direccidon de
inclusién social, para personas con discapacidad, Direccion de la mujer, Direccién de
Vinculacién con la Comunidad u otras dependencias municipales.

2. Los propietarios de los Proyectos Urbanisticos o Arquitectdnicos, presentaran una
solicitud a la DECAM, adjuntando el expediente de este, conteniendo:

a. El anteproyecto en formato digital (DWG y PDF) e impreso,

b. Memoria técnica descriptiva

c. Si el proyecto que propone cambio de uso del suelo y/o incremento de la
edificabilidad, y esto incrementard la densidad establecida para la zona deberdn
incorporar en su expediente, pronunciamientos favorables de las empresas prestatarias
de servicios de infraestructura basicos.

d. Andlisis de impacto ambiental y movilidad; deberan incluir propuestas de
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remediacion.

e. Andlisis del entorno, estructura urbana existente y la alineacién del proyecto con los
ejes estratégicos y visién de ciudad del GAD cantonal de Guayaquil determinados en el
PDOT, PUGS u otros planes maestros o urbanisticos complementarios vigentes.

f. Carta en la que manifiesta a que modalidad de pago por concesién onerosa de
derecho, de las establecidas en la presente Ordenanza, se acogeria de ser aprobado el
DUAE.

g. Promesa de compraventa de edificabilidad a un particular (de tratarse de un proyecto
en el que se solicita aplicar una transferencia de derecho de edificabilidad conforme a
lo estipulado en el articulo 102 de la presente ordenanza)

La Direccidon de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltuos y Control Minero (DECAM),
receptard el expediente y a través de la aplicaciéon de ventanilla Unica, solicitard
pronunciamiento sobre la factibilidad técnica del proyecto, a las Direcciones y entidades
competentes; Direccién de Ambiente (DA), Direccion de Gestion de Riesgos vy
Cooperacién (DGRC), Direccion de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial (DUPQT), Direccion de Aseo Cantonal Mercados y Servicios Cantonales
(DACMSE), Direccion Financiera, Autoridad de Transito Municipal (ATM), INTERAGUA,
CNEL y Benemérito Cuerpo de Bombero de Guayaquil. Una vez que se cuente con el
pronunciamiento favorable de las entidades mencionadas, la DECAM elaborara informe
final con el cual se enviara a la Alcaldia para que previo pronunciamiento de la direccién
de Asesoria Juridica sea dispuesto para aprobacién del concejo cantonal.

Art. 95.- Contenidos minimos de los Informes Municipales. - En conformidad con las
competencias de cada Direccidn Municipal, los contenidos minimos serdan los siguientes:

1. Direccién de Ambiente (DA): Informe de no interseccidén con areas protegidas y
validara el estudio de Impacto Ambiental conforme a la normativa vigente.

2. Direccién de Gestiéon de Riesgos y Cooperacion (DGRC): Informe de Riesgos y
Vulnerabilidad.

3. Autoridad de Transito Municipal (ATM): Validara los estudios de movilidad.

4. Direccién de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero (DECAM):
El informe verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos para los proyectos
de edificaciones o urbanisticos establecidos en la presente Ordenanza u otras
pertinentes, asi como aplicara las férmulas respectivas para el calculo del pago por
concesion onerosa de derecho o transferencia de

edificabilidad conforme corresponda y en concordancia con lo establecido en la
presente Ordenanza. Consolidara el expediente completo y dara tramite respectivo de
contar con todos los informes correspondientes.

5. Direccién de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT):

El informe se manifestara sobre los usos y aprovechamiento vigentes, la vialidad
respecto a PDOT, PUGS, ordenanzas u otros Planes vigentes. Incorporard la validacién
del estudio de impacto urbanistico.

6. La Direccién de Asesoria Juridica (DAJ) informara sobre la factibilidad juridica a la
Alcaldia.

7. Direccion de Aseo Cantonal Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE) se
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pronunciard conforme a sus competencias sobre el impacto del proyecto referente al
manejo de desechos.

8. Direccion Financiera, deberd pronunciarse respecto a informe elaborado por DECAM,
referente al valor a cancelar por parte del propietario del proyecto DUAE, por concesion
onerosa de derecho en cualquiera de los casos aplicables contenidos en el articulo 100
y las formas de pago en dinero o en especie acordadas con los propietarios o promotores
del proyecto DUAE.

9. Las demads instituciones se manifestardn acorde a sus competencias.

2. ANALISIS:

2.1.Con oficio DECAM-CEUS-2023-12350 del 10 de mayo de 2023 suscrito por la Arg. Diana

Villao Sanchez, Subdirectora de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones,

se solicita la revision de la Direccion de Gestion de Riesgo de acuerdo a nuestras

competencias adjuntando lo siguiente:

- Planos arquitectdnicos de proyecto “COSTA PLAZA”

- Analisis de sitio

- Memoria descriptiva

- Solicitud para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitecténicos
Especiales

- Registro ambiental

- Certificado y mapa de interseccion

- Extracto de la Ordenanza (art. 89 al art. 95) respecto al Régimen de Desarrollos
Urbano Arquitectonicos Especiales.

- Coordenadas Geograficas Costa Plaza IGM

2.2.A partir de la documentacidn presentada, se constata que el proyecto en consulta se
implanta en el predio con codigo catastral 96-0158-005 ubicado en el Km 10 de la Via a
la Costa.

2.3. El Plano de Zonificacion del Proyecto Centro Comercial Costa Plaza describe la

implantacion de las edificaciones comerciales y de parqueo, las vias de ingreso y areas
verdes.

Implantacion Proyecto Centro Comercial Costa Plaza
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2.4. El Plano con coordenadas presentadas no cuenta con firma de responsabilidad técnica
ni es un levantamiento con planimetria y altimetria del sitio.

SUPERFICIE = 1234387 m™

Plano Coordenadas Geograficas Costa Plaza

2.5. En la Memoria Descriptiva del proyecto se describe la ubicacion y linderos del predio
en el que se implantaria el proyecto.

1. CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA
1.1. UBICACION:

Ecuador

Provincia del Guayas

Guayaquil

Via a la Costa, Km 10, sentido Guayaquil-Salinas.
Cod Catastral: 096-0158-005-0-0-0-1

1.2. LINDEROS:

Norte: LOTE 2, COD-CAT 96-0158-006

Sur: VIA GUAYAQUIL-SALINAS

Este: VIA DE ACCESO, CALLE MUNICIPAL
Oeste: SOLAR 01 (4) COD-CAT 96-158-1-4-0-0

1.3. AREALOTE:
El area de levantamiento de lote es de: 12.543,85 m2.
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2.6.Revisada la informacidn cartografica del sector, las curvas de nivel del IGM; la imagen
satelital, los puntos de coordenadas presentadas por el usuario; con el Plano de Usos
del Suelo especificos de la Cabecera Cantonal adjunto a la Ordenanza de Actualizacidon
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023, se ha elaborado el
siguiente mapa de analisis de riesgo.

Mapa de Analisis de Riesgo

2.7.En este plano se aprecia, en primera instancia las curvas de nivel del IGM. Se constata
que, calculando las pendientes del terreno, éstas se encuentran en 2% calificado como
Suelos de dificil drenaje, de urbanizacion no deseable, con pendientes medias de cero
al dos por ciento (0 al 2%).

2.8. Cerca del predio se encuentra una escorrentia natural, que no intersecta con el
poligono en consulta.
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2.9. En base a la informacién constante en el Plan de Uso y Gestion de Suelo, existen Zonas
Protegidas y Vulnerables al sur del predio. Ademas, se encuentra el Trazado de un
Acueducto y del Sistema de Interconectado cuyas servidumbres deberan respetarse.

2.10. Revisado el Geoportal del Convenio Interagua — Municipio, se constata que No
consta afectacion alguna de los sistemas de AAPP, AASS o AALL ni por Trazado de
Acueducto. Sin embargo, esto debera ser ratificado por Interagua.

Geoportal Convenio Interagua- Municipio

2.11. Revisado el Geoportal de CNEL EP se constata que en el area en consulta pasa un
Tramo MTA Trifasico y un Tramo MTA Bifasico por lo que se sugiere que CNEL rectifique
o ratifique dicha informacion.

Geoportal CNEL EP

2.12. Se debe indicar que, implantadas las coordenadas que constan en el Plano de Coordenadas
Geogréficos Costa Plaza indicada en el punto 2.4., en la cartografia urbana constante en el
Sistema Geografico Catastral; éstas se ubican en parte del predio con cddigo catastral 96-0158-
006, por lo que se recomienda se revise la cartografia y el levantamiento con el fin de evitar
generar sobreposiciones.
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3. CONCLUSION. -

Basados en lo que dispone la Ordenanza de Ordenamiento Territorial del Cantdn Guayaquil en
sus Art. 114 y 158, con el andlisis de la informacidn cartografica, se concluye que el drea en la
que se implanta el Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, solar con cédigo catastral 96-0158-
005; no se encuentra implantado en Zona Vulnerable.

Cabe indicar que, debera contar con el pronunciamiento de INTERAGUA y de CNEL EP quienes
deberan determinar si existen infraestructuras y servidumbres que deberan respetarse.

Finalmente, se recomienda a los posesionarios de los solares analizados, elevar el nivel de sus
terrenos por encima del nivel de la via, con cascajo compactado de buena calidad, con el fin de
evitar la generacidon de vulnerabilidades frente a inundaciones, por ser suelos bajos, cuyas
pendientes medias no superan el 2%.

Atentamente,

o .
Firmado electrénic

=% ALLAN IVAN
% HACAY CHANG
: i LEON

[ e

Ing. Allan lvan Hacay Chang Ledn, MBA. )
DIRECTOR DE GESTION DE RIESGOS Y COOPERACION

C.c.: Arqg. Christian Ponce Valverde, DIRECTOR DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y
CONTROL MINERO - DECAM
Arqg. Gabriela Guerrero Valverde, COORDINADORA DE RIESGO ESTRUCTURAL - DGRC

Archivo DGRC
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ANEXO 9
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Guayaquil, 25 de enero del 2024
SMG-AAA-2024-001304

Arquitecto

Luis Alfonso Saltos Espinoza

DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA,
PROYECTOS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Presente.-

De mi consideracion:

Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia miércoles 24 de enero de 2024, resolvié
por unanimidad de votos APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico
Especial (DUAE), que contiene ¢l cambio de uso de suelo de Residencial a Comercial del
predio con codigo catastral No. 96-0158-005, ubicado en el Kim. 10 de la via a la Costa,
en donde se desarrollaré el proyecto dencminado “Costa Plaza”, solicitado por el seflor
Alejandro José Lagos Arosemena, Apoderado Especial y Procurador Judicial de la Cia.
Comercializadora [nmobiliaria Alhambra Cobilhambra S.A. La presente resolucion ha
tenido como fundamento los informes: Técnico de la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero, contenido en el oficio DECAM-
CEUS-2023-12419 del 23 de agosto de 2023; Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-
000489 del 23 de enero de 2024; y, Financiero contenido en el oficio DF-2023-3079 del
18 de agosto de 2023, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos
Municipales correspondientes v al interesado.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
r-‘. -
oy -
~, Abg. Feli laere -2aifio gy
3 SEC L CONCEJO MUNICIPAL 77 77mm== ~=-
SE ENERAL 202 N3 ~

Tawo
M &1 00 9 | Hbi‘l CIN B‘i'ﬂrlh' "} 0’:3335'0
TIPU'M\"HS 30 VAW | T

lo indicado
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AG-AAA-2024-00424
Guayaquil, 23 de enero de 2024

Abogado

FELIPE CABEZAS-KLAERE

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
En su Despacha--

De mi consideracion:

Para el tramite de Ley correspondiente, adjunto encontrara el informe juridico
DAJ-1J-2024-000489 del 23 de enero de 2024, relacionado a la aprobacion
del Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE), que
contiene el cambio de uso de suelo de Residencial a Comercial del predio con
codigo catastral No. 86-0158-005. ubicado en el Km. 10 de la via a la Costa,
en donde se desarrollara el proyecto denominado "Costa Plaza”, solicitado
por el senor Alejandro Jose Lagos Arocsemena, Apoderado Especial vy
Procurador Judicial de la Cia Comercializadora Inmobiliaria Alhambra
Cobilhambra S.A.

Lo anterior, traslado a usted para conocimiento y resoiucion del M. |, Concejo
Municipal de Guayaquil.

Atentamente
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

.-.‘/_'
Agufles Alvarsz He nr|q1_‘|vés
~7}  ALCALDE DE GUAYAQUIL

FC-KAMA ff
Anexafo d;eédo

PROCURADOR SiNDICO MUNICIPAL

&
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DAJl12024-0 On 4 B g
Guayaqu:f 2‘3 ENE 4

- : \.1—-,“, ii
R EER Y IRy ‘

Abogado

Felipe Cabezas-Klaere ‘JD’
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL W
SECRETARIA MUNICIPAL ? 3 %E 21124 k\‘k&b

En su despacho. - 6 _ { E

Asunto: Nro. SMG-AAA-2023-05582
De mi consideracion:

En atencion al oficio de la referencia, mediante el cual se remite el oficio Nro. DECAM-CEUS-2023-
12419 suscrito por el Director de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control Minero v el
Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones, que versa sobre la solicitud
de aprobacion de inclusion del predio signado con codigo catastral Nro. 96-0158-005, ubicado en el
Km. 10 de Via a la Costa, al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE), en donde
se desarrollara el proyecto “Costa Plaza” en virtud del requerimiento Nro. 2023-33585 presentado
por el sefiar Alejandro José Lagos Arosemena, Apoderado Especial y Procurador Judicial de la Cia.
Comercializadora Inmobiliaria Alhambra Cobilhambra S.A., cimpleme informar lo siguiente:

I
ANTECEDENTES

1.1.El Sr. Alejandro José Lagos Arosemena, en su calidad de Apoderado y Procurador Judicial de
la Comercializadora Inmobiliaria Alhambra Cobilhambra S.A., propietaria del proyecto “Costa
Ptaza” solicité acogerse al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial indicando
lo siguiente:

“(..) En particulor nos acogemos al articulo 82 de la ordenanza general de edificaciones y
construcciones, debide a que nuestro proyecto constituye de condiciones de oprovechamiento del
suelo, y pardmetros constructivos que no concuerdan con las establecidas en la normativa oplicable
paro {o subzona{..)

PETICION CONCRETA. - Por lo anterior expuesto, toda vez Gue, hasta la presente fecha, hemos
recopilado toda la informacion y documentocion prevista en lo presente ordenonza de edificaciones
para calificar nuestro proyecto como Régimen de desarrollo urbeno arquitectdnico especiales, por
solicito muy comedidamente sirvase recibir toda la documentacion y proceder con su amable
gestion para su revision y posterior calificacidn al régimen de desarrollo urbano arquitectonicos
especiales. (...}”

1.2.Mediante oficio Nro. DECAM-CEUS-2023-12419 del 23 de agosto de 2023, el Director de
Control de Edificaciones, Catastro, Avalldos y Control Minero y el Subdirector de Control de

Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones, informo al Alcalde de Guayaquil lo siguiente:

“CONCLUSION:
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£n consecuencia, por lo antes expuesto v en virtud del criterio técnico favoroble contenido en el
presente oficio, esta Direccion considera procedente que fos miembros def Concejo Municipal,
previa pronunciamiento de Asesoria Juridica resuelva lo siguiente.

a) Aprobar el Régimen de Desarrolle Urbano Arquitectonico Especiol (DUAE} para el combio de
uso de suelo o COMERCIAL de! predio con cddigo cotastral No. 96-0158-005, en donde se
desarrollarg el provecto “Costa Plaza”,

Al tratarse de la modificacion del uso de suelo establecida en el componente urbanistico del PUGS,
una vez aprobada la calificacion del proyecto DUAE se deberd proceder con el Plan Parcial que
viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

Cabe mencionar que, independientemente de lo aprobacidn de la calificacion del proyecto como
DUAE, y con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos v vision de ciudad del GAD
Municipal de Guayaquil, el Plon Parcial podra determinar ia necesidad de implementacion de otros
instrumentos de gestion del suelo conforme Jo estipulodo en lg LOOTUGS y ef Plan de Uso y Gestion
del Suelo.

Nota: Este informe no outoriza movimiento de tierra fa construccién de la propuesta
arquitectonica, para esto deberd contar con el registro de construccion aprobado.

Para la obtencion del Registro de Construccion deberd corregir codigo catastral en los rétules ¢
indicar datos del propietario y proyectista, no proyectar elementos fuera del predio (celumnas) ni
letreros y describir todos los ambientes. Ademads, deberd revisor la planta de cubierta”.

1.3.En virtud del numeral 3 del Art, 93 de la Ordenanza General de Edificaciones
Construcciones, la DECAM mediante oficio Nro. DECAM-CEUS.2023-12419 del 23 de agosto
de 2023, remitid con su informe aprobatorio, el expediente que contiene las siguientes
factibilidades de las empresas prestatarias de servicios basicos y otras direcciones:

1.3.1 Oficio No. DAPAV-2023-1404, del 11 de mayo de 2023 suscrito por la Directora de
Ambiente y Preservacién de Areas Verdes, de la época trasladd el memorando No.
DAPAV-RA-2023-VARD96 de! 11 de mayo de 2023, emitido por los ingenieros José
Duefias C. en calidad de técnico Ambiental de Regulacion Ambiental 3 y Laura Diaz C.
en calidad de lefe de Dpto. de Regularizacion Ambiental.

1.3.2 Oficio No. DGRC-2023-0570, del 10 de mayo de 2023 el Director de Gestién de
Riesgos y Cooperacion de la época, indica que basado en lo que dispone la Ordenanza
de Ordenamiento Territorial def Canton Guayaquil en sus Art. 114 y 158, con ef andlisis
de la informacion cartogrdfica, se concluye que el drea en la que se implanta el
Proyecto Centro Comercial Costa Plaza, solar con cédigo catastral 96-0158-005; no se
encuentra implantade en Zona Vulnerable,

1.3.3 Oficio No. DUPOT-0T-2023-3125 dei 10 de mayo del 2023, la Jefa de Ordenamiento
Territorial, concluye lo siguiente:

f...)

CONCLUSION. -
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USO DE SUELO ESPECIFICO DE COMPLEMENTO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A

{-.)
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b) Coeficiente de Utilizacién dei Suelo (CUS).

Area no computable en ef CUS. -

Art, 92.- -

92.1.
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Art. 95.-

277



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

278



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

279



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

a) Suelo urbanizado, -

publicos. -

bz

Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte y otras

100.13. Pago monetario de contado o per croncgrama de pago. -
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NORMATIVAS SECTORIALES

Art,

Art. 113.- Otras normas sectoriales. -

Art. 114.-

114.1. Objeto. —
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ubica la Zano Residencial Via a la Costo (ZR-VC), los caracteristicas sectorioles del lote minimo,
partiendo desde esa base técnica normativa, se define en lo siguiente tabla y se precisa que los
parametros indicados no se contrapanen can el PUGS.
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Pardmelros de Ordenamiento y Edificacion del Sector Vie & la Costa

{-)

114.5. De los usos en edificaciones nueves.- Los foctibilidodes de usos de suelo se establecen en
funcion del tamafio de lotes y regirdn paro los ubicados dentro de los sectores referido en esta
normativa, siempre que no estén normados por Ordenanza, norma especifica, o por su propic
Reglomentacidn Interna, o en el case de equipamientos comunales cuyas areo de terreno,
instalociones minimas, y demas requerimientos urbanisticos o arquitectonicos, estén en funcian de
las necesidades que demanden los pravectos demanden.

",

114.5.3. Predias con superficies mayores a 10.000 m2, pero menores a 40.000 m2. (Anexo 8). Se
permite el desarrollo de edificaciones con usa residencial pudiendo combinarse con comercio ol por
menor (Cod....620), en atencion a los siguientes condiciones:

s £ UUso residencial se desarrollara en minimo el 75 % del predio, de ocuerdo can la densidod
establecida en el articulo 114.4.2. de o presente Ordenanza, v en soluciones individuales o en
conjuntos residencioles.

& Fluso comercial, no las oficings, se desarrollardn en mdximo el 25 % del predio, en soluciones
arquitectdnicas tipo centro comercial

El drea residencial y comercial deberd desarrollarse en sectores separados entre si por un drea de
amortiguomiento (espacios verdes y jordines) que impida impacto de ruidos y olores.

()

CRITERIO JURIDICO

Por lo antes expuesto, y al tratarse de un tema eminentemente técnico, en el cual [a Direccion de
Control de Edificaciones, Catastro, Avalios v Contro! Minero mediante oficic Nro. DECAM-CEUS-
2023-12419, de fecha 23 de agosto de 2023, ha indicado que el proyecto de Desarrollo Urbano
Arquitectonico Especial (DUAE) denominado “Costa Plaza”, cumple con los requisitos del Art. 92y 93
de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones y normativa juridica aplicable, y acorde
las factibilidades técnicas otorgadas por las empresas prestatarias de servicios y diferentes
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dependencias municipales, esta Procuraduria Sindica Municipal no encuentra impedimento de
caracter juridico para que, la Méxima Autoridad, de considerarlo pertinente y de conformidad con lo
establecido en el articulo 323 del COOTAD, remita para conocimiento y resolucién del M.I. Concejo
Municipal, 1a aprobacion del Proyecto de Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial (DUAE) que
contiene el cambio de uso de suelo RESIDENCIAL a COMERCIAL del predio con ¢édigo catastral No.
96-0158-005, en el cual se desarrollara el proyecto “Costa Plaza”, ubicado en el Km, 10 de Via ala

Costa.

Para tal efecto, deberdn considerarse las recomendaciones sugeridas en el oficio Nro. DECAM-CEUS-
2023-12419, del 23 de agoste de 2023, en particular, la obligacion de proceder con el Plan Parcial que

viahilice el referido Proyecto.  _

Atentamente,

Ab.

P CURADOR-SINDICO MUNICIPAL

JCC/06/09/2023/Ad): Expediente

e —

Elaborodo por:

Ab, Miguel Cevailos C

Revisado por:

Ab. Carol Alvear Mosquera

—_—
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ST Q::'{if_-_Guayaquil, 23 de agosto de 2023
H. R CRE A LDAD OF GUATAGUIL\DECAM-CEUS-2023-12419
CRECLOIG e | Pagina 1 de 27
;@;‘ o HORA

Serior \ ’ 3 i.} J‘E‘!S{J EE?E’ d”i\ '.1:

Aquiles Alvarez A g

Alcalde de Guayaquil ) I

En su despacho. - "’ r};;:;; dredr deldan

De nuestras consideraciones:

En atencion al requerimiento No. 2023-33585 ingresado el 21 de abril de 2023, por el Sr.
Alejandro Joseé Lagos Arosemena, en su calidad de apoderado y procurador judicial de la
compafiia COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA SA,
propietaria del proyecto a conslruirse en el predio signado con cédigo catastral No. 96-0158-
005, ubicado en el Km. 10 de |a Via a la Costa, Parroquia Tarqui, mediante el cual solicita
[...] "hemos recopilado toda la informacidn v documentacién prevista en la presente
ordenanza de edificaciones para calificar nuestro proyscto como régimen de desarrolios
urbanos arquitectonicos especiales, por lo que solicito muy comedidamente sirvase recibir
toda la documentacion y proceder con su amable gestién para su revision y posterior
calificacion’f...], esto debido a que el proyecto denominado "Costa Plaza” requiere el cambio
de uso de su predio a comercial, al igual que la ocupacién de ratiros. Al respecto indicamos
lo siguiente: - ‘

INFORMACION DEL PREDIO:

+ De acuerdo con la consulta en el Sistema de Catastro, consta como propietario del
predio con codigo catastral No. 96-0158-005, la comparia DENCER S.A., registra
una superficie de solar de 12.543,85m2, ademas consta como solar vacio.

+« Segun el mapa 64.1 de la "Ordenanza de Actualizacion de! Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Terrtonial 20719-2023", os predios en consulta se encuentran en el
PIT-14 (Distrito14), calificados como Zona Residencial Via a la Costa - ZR-VC.
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3. BLOQUEC.-

Edificio con planta baja, primer nivel alto comercial, segundo alto comercial, y
tercer nivel de losa para equipos, cuenta con un bloque de ascensores y
escaleras mecanicas.

Para el disefto de la estructura se consideran 108 resultados obtenidos def andlisis
de todos los estados de cargas, basandose en los valores criticos para flexion,
corfante vy fuerza axial. Estas fuerzas intemas se comparan con las fuerzas
resistentes de los elementos que componen la estructura, de tal manera que se
determinan si son adecuados.

Para fa ejecucion def disefio de fa cimentacion se considers 1as reacciones en la
base de fa estructura y segun ef estudio de suefos desarrollado por un ingeniero
geotécnico gue determino ef tipo y fas dimensiones de la cimentacion tomando
en cuenta factores como: condiciones de borde asumidas, magnitudes de
reaccionas, lipo de suelo, proceso constructivo, estabilidad de /a estructura y
economia def proyecto.

4.-BLOQUED

Edificio con planta baja, primer nivel alto comercial, segundo alto comercial, tercer
nivel comercial, y cuarto nivel losa de equipos, cuenta con bfogue de escaleras.
Para & diseno de la estructura se consideran los resultados ohtenidos del anatisis
de todos los &stados de cargas, basdndose en los valores criticos para flexion,
cortante y fuerza axial, Estas fuerzas intéemas se comparan con las fuerzas
resistentes de fos elementos que componen la estruclura, de tal manera Gue se
determinan si son adecuados,

Para la gjecucion def diseffo de fa cimentacion se considert6 las reacciones en fa
base de la estructura y segun ef estudio de suelos desarrollado por un ingeniero
geotécnico que determiné ef tipo y las dimensfonas de la cimentacion tomando
en cuenta factores como: condiciones de borde asumidas, magnitudes de
reacciones, tipo de suelo, proceso constructivo, estabilidad de la estructura y
aconomia del proyecto.

5.- EDIFICIO DE PARQUEOS

Edificio con sotano, planta baja, y 2 niveles de rampas que sirvan de
gstaclonamientos que colindan con el Bloque A y B en los niveles de planta baja,
primer nivel alto comercial, segundo afto comercial, cuenta con Blogue de
gscalgras.

Para el disefio de /a estructura se consideran los resuftados obtenidos def analisis
de todos los estados de cargas, basandose en Jos valores criticos para flexion,
cortante vy fuerza axial. Estas fuerzas infermas se comparan con flas fuerzas
resistentes de los efementos que componen la sstructura, de tal manera que se
determinan si son adecuados.
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* La “Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones def Cantén Guayaguil”,
publicada en el Registro Oficial —Edicion Especial No. 87, el miercoles 30 de marzo
de 2022, establece:

v
21.2. Intensidad de edificacion. - Son los parametros urbanisticos que definen
la cantidad de metros cuadrado de una edificacion en un sofar, se refiere a /a
stiperficie total que pueds tener un edificio (edificabilidad).

21.2.1. La intensidad de la edificacion se compone de los siguientes

coeficientes:
COCFICIENTES DE USO DE SUELO
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/- - -
% :;\-’ /"’fr\\""--‘_
> - 5= - 1
::--\“_ - - ///IJ r.r::—}(’
‘H“"‘-\\?’i:// ‘K:'—"""'\(/J.:/.’ :
-~ __-.f‘;“,-' -;.:‘_.— ‘:—:_.__‘“-
%, OCUPACION et TeE SELL
_ St
"'-I"“?‘:"'i.': »L"f-‘é?f - - _.-*"H-:'-f
T, ko <‘L’-'_' S T
3 _.\,.u-";‘- I‘*\,-H""-.‘,/‘,:' e r'—"—
B A P
.1'1‘:"55'_".?_‘:'“ ~. L~ uriizacion
CABSORGION
{(...)

b) Coeficiente de Ulilizacién del Suelo (CUS). - Corresponde a fa relacion
entre la superficie lotal construida (AC) en todos los niveles de fa
edificacidn dividido para fa superficie fotal de! terreno (AT). Este
indicador nos ayudara a establecer el total maximo de melros cuadrados
ttiles permitidos de ser construidos en un sofar.

=

Area no computable en ef CUS. - Para ef célculo ce este componente,
no se considerara fo siguiente:

1.- La parte edificada hacia el subsuelo, bajo nivel de acera.

2- Las éreas construidas destinadas para estacionamientos,
cubierto o descubierto, para servicio de sus residentes o
visifantes. A excepcion de que en un predio exista una edificacion
de uso comercial exclusivo de pargueo.

3- Las areas construidas destinadas para instalaciones tecnicas
del edificio, (cuarto de maquinas, cuarto de aires acondicionados,
cuaito de bomba hidratlicas, cuarto de desechos so0lidos, pozos
de luz, escaleras de emergencia, cuarfo de equipos, fanques de
gas, piscinas o cualqurer equipamiento similar).

Para edificaciones multifamiliares, comerciales y de servicios no se considera
en el calculo del CUS fas areas de circufacion vertical (escaleras, ascensores).

288



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

289



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

este podrd combinarse con actividades comerciales de tipo al por
menor.

92.2. Condiciones de Ordenamiento asignadas: una vez aprobada la
caifficacion como proyecto DUAE y &t este significa cambios en ef uso
y aprovechamiento def suelo, se procedera con el respecmo Plan
Parcial previo a registrar en el sisterna munmrpai 138§ hUBvas
condiciones asignadas a ! o fos predios en especifico.

92.3. Cambio en el aprovechamiento del suelo: el proyecto DUAE podra
solicitar condiciones distintas en cualquiera de los paramelros de
edificabilidad establecidos en ef PUGS. Sin embargo, se establece
como limite del"CUS de 108 proyecfos DUAE, el coaficiente mas alto
existente deé las Subzonas establecidas en s/ PUGS y sobre este, de
ser ef caso, un incremento maximo del 40%. Cualquier excedente por
sobre los parémetros establecidos en la subzona donds se implanta el
DUAE antes mencionados, se someterd a una concesion onerosa de
derecho por compra de edificabilidad, aplicando Ja férmula establecida
en ol articulo 100.8.2 de la presente ordenanza.

Cuando el proyecto DUAE requiera tunicamente de un incremento de
la densidad asignada para la zona, se deberd cumplir con todos fos
requisitos para su aprobacion y presentar los respectivos informes de
factibilidad de las empresas prestadoras de los servicios publicos.

Art.93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano
Arquitectonicos Especiales. Los Proyectos de Desarrollos Urbanos y/o
Arquitecténicos que reguieran acogerse al Régimen de Desarroffos Urbanos
Arquitectdnicos Especiales deberan cumplir con lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso Pravio a acogerse al proceso de calificacion
como. Proyecro DUAE el o los propietarios deberan llevar a cabo la
sociabilizacion 1/ del proyecto con Jg__;:omumdad lo cual deberd estar
certificado..por una nolaria del Canton ds Guayaqu:l y ctonstar en el
expediente. A la sociabilizacion se debera convocar a un repressntants por
parte del GAD canfonal de Guayaquil. Este sera designado porla DECAM
qgue, dependiendo dsl caso, podra solicitar colaboracion a fa Empresa
Publica de Desarroffo, Accion Social DASE, Direccién de inclusién social,
para personas con discapacidad, Direccion de la mujer, Direccion de
Vinculacion con la Comunidad u ofras dependencias municipalss.

2. Los propietanos de los Proyectos Urbanisticos 0 Arquiteclonicos,
presentaran una solicitud a la DECAM, adjuntando el expediente de este,
conteniendo!

a. El anteproyecito en formato digital (DWG y PDF) e impreso,

b. Memoria técnica descriptiva

c. Siel proyscto que propone cambio de uso del suelo y/o incremento de
la edificabilidad, y esto incrementara la densidad establecida para la
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aplicara las formulas respectivas para el céleulo del pago por concesién
onerosa de derecho o transferencia de edificabilidad conforme
corresponda y en concordancia con lo establecido en la presente
Ordenanza. Consolidara el expediente completo y dara tramite respectivo
de contar con todos los informes correspondientes.

5. Direccion de Flanificacion Urbana, Proyectos y Qrdenamiento Territorial
(DUPOT): El informe se manifestara sobre los usos y aprovechamiento
vigentes, la vialidad respecto a PDOT, PUGS, ordenanzas u ofros Flanes
vigentes. Incorporara la validacién del estudio de impacto urbanistico.

6. La Direccion de Asesoria Jurfdica (DAJ) informarad sobre la factibilidad
juridica a fa Alcaldia.

7. Direccion de Aseo Cantonal Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE)
se pronunciarad conforme a sus competencias sobre el impacto del
proyecto referente al manejo de desechos.

8. Direccion Financiera, debera pronunciarse respecto a informe efaborado
por DECAM, referente al valor a cancelar por parte del propietario de!
proyecto DUAE, por concesion onerosa de dsrecho en cualquiera de 1os
casas aplicables contenidos en el articufo 100 y las formas de pago en
dinero ¢ en especie acordadas con os propietarios o promotores del
proyecto DUAE.

9. Las demas instituciones se manifestaran acorde a sus competencias.

()

100.8. El valor a beneficio de la ciudad por concepto ds la concesion onerosa
de derecho se establecera de dos formas:

100.8.1. Por cambio en el uso de suselo:

Se entendera por cambio de uso def suelo a lo establecido en el Art.
92.1 de la presente Ordenanza, y se pagara por cada m2 util vendible
sujeto a cambio en el uso de suelo requerido en ef proyecto, de
acuerdo con la siguiente formula:

CQODs = [(valor final del terreno — valor inicial de! terreno) x porcentaje
de participacion por suelo por parte del GAD Municipal de Guayaquii]

[(VALOR SEGUN ¥ INDICE DE) _VALOR SEGUN X %

CATASTRO REAVALUD CATASTRO VARIABLE
Donde:
- CODs = Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de
suelo.

- Valor final del terreno = (Avaltic del terreno por metro cuadrado
(m?) segtin sistema catastral) x {indice de revalorizacién) x (Area
atil).

- Avalilo del terreno por metro cuadrado (m?) segin sistema
catastral = Es el avalto catastral del terreno que conste en el
sistema municipal a la fecha en la que es requerido el proyecto
DUAE
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mismo distrito de planificacion del DUAE. Como jncentivo a
la generacion de vivienda de interés social, cuando el pago
en especie se haga mediante la entrega a favor del GAD
Municipal de Guayaquff, de unidades de vivienda de interés
social, el monto final a cancelarse sera equivalente af 70%
del valor de /a concesion onerasa de derscho, resultante de
la aplicacién de las formulas establecidas en el articulo 100.8
£quipamienfos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos. En estos casos el monto final a cancelarse sera
equivaiente al 80% del valor total de la concesién onerosa
de derecho, resultante de la aplicacion de las formuias
establecidas en el articulo 100.8

- Infraestructura necesana para ampliar o mejorar 108
sistemas publicos de soporte, conforme a lo previsto en fos
planes maestros, planes parciales v ofros instrumentos de
planificacion previstas para el efecto.

- Areas verdes o equipamiento piblicos, en superficies
excedenies a los porcentajes de cesion exigidos por fey y
Ordenanza vigente, en el DUAE ¢ en los lugares que defina
el GAD Municipal de Guayaquil.

- Beneficios a favor de la comunidad, derivados de fas obras
o acciones de mitigacién de impactos a la movilidad, al
ambiente, al urbanismo o al tejido social, que excedan
objetivaments Jos requernimientos de mitigacion a fos
Impactos directos producidos por fos DUAE, técnicaments
sustentados y ecohomicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacién
correspondientes.

Beneficics 0 aportes ambientales técnica y financieramente
sustentados, los cuales seran valorados y coordinados por
la dirsccion municipal responsable del ambiente.

Otras actuaciones para fa habilitacion del suelo y fa garantia
del derecho a la ciudad, debidamente calificadas por la
DUPOT.

Fara la determinacion motivada del pago en especis, luego de aplicar
fas formulas anteriormente descritas, conforme al caso y una vez
establecido el vaior a cancelar por parte del propietario, por concesion
onerosa de derecho, la Direccidn Financiera debera solicitar a la
DUPOT informe respecto a la factibilidad técnica de la ubicacion v
pertinencia del tipo de especie propuesta como forma de pago por
parte del propietario.

100.11. Obras no computables para el pago en especies de la concesion

onerosa de derecho. - No seran computables al pago por concepto
de concesion onerosa de derecho, las siguientes obras:
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b2. Los costos directos correspondientes a fa construccion de
fas areas computables y no computables; areas verdes y l0s
dermas requerimientos funcionale s de! proyecto, y,

b3. Los costos indirectos incurridos para la construccién del
proyecio y su transferencia de dominic a favor del Gobierno
Auténomo Desceniralizado Municipal de Guayaquil. La
valoracion de la entrega de vivienda de interés social y/o fos
equipamientos publicos declarada por el propietario ©
promotor del proyecto sera analizada y aceptada por la
Direccion Municipal ¢ Empresa Ptblica competente en la
materia, la cual sera designada en el convenio de pago
respectivo. Ef plazo para que dicha entidad emita ef informe
de valoracién serd de 30 dias contados a partir de Ja entrega
de inforrnacion requerida para tal efecto. Se procurara que las
unidades de vivienda de interés social y/o equipamientos
publicos se ubiquen en los lotes resuitantes del DUAE 0
dentro del area de iMluencia del proyecto.

¢) Infraesfructura necesaria para ampliar o mejorar los
sistemas publicos de soporte y otras actuaciones para la
habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la cfudad. -
Se hara mediante informe motivado por parte de las entidades o
empresas municipales competentes en la materia, sobre Ia base
de un estudio presentado por el promotor def DUAE que
contendra:

c1. El dimensionamiento técnico y economico preliminar de las
obras que proponga dar en pago.

c2. Las fases y cronograma de construccion o consofidacion.

c3. Los alcances o impactos, objetivamente dimensionados que
dichas obras aportan para resolver o paliar los problemas,
aeficits o mejoras en los cuales se enfocan.

c4. Para el caso de infraestructura, fos costos estimados en la
operacion y mantenimiento de [as redes ¢ sistemas de
soporte propuestos.

El andlisis de costos se hara en comparacién o con base a los
indices de precios, costos o valores actualizados que dispongan
fas entidades o empresas municipales compelentes en la
materia del pago en especie, De no contarse con tal informacion,
se utilizara la informacién oficial y actualizada de precios, costos
y valores emitida por los gremios, camaras o entidades del
sector ptiblico o privado competentas en la materia. El plazo quse
dispondrd la entidad municipal competents para emitir el informe
de valoracidn sera de maximo 30 dias contados a partir de la
entrega de informacion requerida para tal efecto.
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100.13. Pago monetario de contado o por cronograma de pago. - Previo
a la entrega de la resolucion de aprobacion del prayecto DUAE, el
promaotor © propietario cancelara el valor total por concesion cherosa
de derschos correspondiente al lofe o a los foles a ser autorizados
mediante permiso de construccién, cuando la forma elegida de pago
sea de contado. En ef caso ds que el promotor del DUAE sea acreedor
del GAD Municipal de Guayaquifl, este podra solicitar a la maxima
autoridad del cantén, compensar los saldos, presentando fos
respectivos documentos que evidencien dichos montos, previo informe
de la Direccion Financiera y de Asesoria Juridica. Cuando ef DUAE
prevea fases de consofidacion, debidamente establecidas en fa
resolucion de aprobacion del DUAE, [a cancelacion del valor por
concesion onerosa podrd efectuarse en proporcion o relacion a la fase
a ser permilida, previo a la obtencion del respectivo permiso de
construccton.

La forma de pago se podra realizar mediante cronograma de pago,
cuyas condiciones quedaran establecidas en el convenio de pago que
debera suscribirse entre el GAD Municipal de Guayaquil y el promotor,
previo a oforgar la resolucion de aprobacion del proyecto DUAE gue
en ningun caso podrd ser superior & 48 meses. EI convenio
establecerd las obligaciones de las partes, [as garantias de
cumplimiento por parte de los deudores y las penalizaciones a las
cuales se sufelaran por probado incumplimiento o refraso de sus
obligaciones.
A

NORMATIVAS SECTORIALES

Art. 112.- Las normas sectoriales son un instrumento complementario de
planificacion, consecuencia de la necesidad de cubnr los requisitos especificos
de un sector con normativa mas concreta y acercada a la realidad local. Estas
normativas apficaran en poligonos o seclores predeterminados por la Direccion
de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Termitorial y no podran
madificar el contenido estructurante ni urbanistico def Plan de Uso y Gestion del
Suelo del cantén Guayaquil. Las nornmas sectoriales incluidas en la presente
ordenanza son:

» Via a fa costa

+ Puerto Santa Ana
» Chongdn - Daular
* Embatse Chongon
» Posorja

Art. 113.- Otras normas sectoriales. - Sin perjuicio de ias hormas sectoriales
contenidas en la presente Ordenanza, y conforme al PUGS del canton
Guayaquil, &l GAD Municipal podré, conforme a las necesidades de la
planificacion territorial, otras normas sectoriales en ofras ubicaciones del canton
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0 iodificar fas existentes mediante el instrumento complementario de
planificacién que corresponda, debidamente aprobado por el Concejo
Municipal. En ningdn caso fas nonmas sectoriales podran modificar ios
componentes estructurante y urbanistico del PUGS.

Via a la costa

Art. 114.- Norma sectorial que reglamenta el sector denominado Via a la
Costa.

114.1. Objeto. - La presenie norma sectorial tiene por objeto complementar
fas normas que rgen para el sector denominado via a /a Cosia
contenido en fos poligonos de intervencion territorial (PIT) 14 y 15,
conforme al Plan de Uso y Gestion del Suefo.

114.2. Aprovechamiento del suelo. - Las normas de Aprovechamiento del
Suelo son las contenidas en ef Plan de Uso y Gestion del Stelo del
Canton Guayaquil en su Anexo 9.

114.3. De fa Subzona Residencial Via a la Costa (ZR-VC). Enel Plan de
tUso y Gestion del Suelo (PUGS) seé establecen condiciones generales
para los PIT 14 y 15 (Distntos 14 y 15), en donde se ubica la Zona
Residencial Via a fa Costa (ZR-VC), fas caracterislicas sectoriales de/
fote minimao, partiendo desde esa base técnica normativa, se define en
la siguiente labla y se precisa que los parametros indicados no se
contraponen con el PUGS,
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Farametros de Ordenamiento y Edificacion del Sector Via a la Costa
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114.5. De los usos en edificaciones nuevas.- { as factibilidades de usos de
suelo se establecen en funcion def tamario de fotes y regirdn para los
ubicados dentro de fos sectores refenido en esta normativa, siempre
que no esten nomados por Ordenanza, norma especffica, o por su
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propia Reglamentacién Interna, o en el caso de equipamienfos
comunales cuyas drea de terreno, instalaciones minimas, y demas
requerimientos urbanisticos o arquitecténicos, estén en funcion de las
necesidades que demanden los proyecios demanden.

()

114.5.3. Predios con superficies mayores a 10.000 m2, pero menores
a 40.000 m2. (Anexo B). Se permite el desarrolfo de edificaciones con
uso residencial pudiendo combinarse con comercio al por menor
(Cod....620), en atencidn a las siguientes condiciones:

o ElUso residencial se desarrollard en minimo el 75 % del predio, de
acuerdo con la densidad establecida en ef articulo 114.4.2. de Ia
presente Ordenanza, y en soluciones individuales o en conjuntos
residsnciales.

El uso comercial, no las oficinas, se desamoffaran en maximo ef 25
% del predio, en soluciones arquitectonicas tipo centro comercial.

El drea residencial y comercial debera desarrolfarse en secfores
separados entre i por un area de amortiguarniento (espacios verdes
y jardines) que impida impacto de ridos y olores.
e
ANALISIS DEL PROYECTO DE ACUERDO CON NORMA DE EDIFICACION:

« Revisada la Propuesta del Proyecto, se verifica lo siguiente:

» Analisis del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS):
La edificacion cuenta con 6 pisos (incluido sétano, y mezzaning), el area de
construccion final del prayecto es de 28652.97 m?, la cual se distribuye en los
niveles que se muestran a continuacion:

AREA DE CONSTRUCCION
NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55

PLANTA

BAJA 9286.94

MEZZANINE 2658.86

PISO 1 6834.35

PISO 2 2131.54

PISO 3 826.54
TOTAL 28662.97

El area no computable correspondiente al nivel bajo acera (sétano),
estacionamientos, instalaciones técnicas y circulacion vertical, de acuerdo con
el articulo 21.2 de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del
Cantén Guayaquil, se resume en la siguiente tabla:
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AREA NO COMPUTABLE

NIVEL AREA (M2)
SOTANO 6911.55
PLANTA BAJA 2791.24
MEZZANINE 2658.87
PISO 1 297.68
PISO 2 161.52
PISO 3 61.61

TOTAL 12882.47

Por lo tanto, considerando las areas no computables, el proyecto se encuentra
dentro del CUS establecido por la Norma, por lo que este indicador no se
considerara para la evaluacion del proyecto DUAE.

RESUMEN
DESCRIPCION AREA (W2)
égigggucmm 28652.97
AREA NO COMPUTABLE 12882.47
CUS (NORMA) 20070.16
CUS (PROYECTO) 15770.50

» Andélisis de retiros:
El proyecto plantea 1a ocupacion de retiros, como se muestra en la siguiente

tabla:
PARAMETROS NORMA PROYECTO
Retiro Frontal 1 5.00m 3.30m
Retiro Frontal 2 3.00m 0.00m
Retiro Lateral 1 1.00m 0.00m
Retiro Lateral 2 1.00m 6.41m

» Coeficiente de Ocupacidn de Suelo (COS) y Coeficiente de Absorcion del Suelo
(CAS):
El proyecte no cumple con el indicador de COS, ya que la edificacion se
encuentra implantada en un area mayor a la establecida por este. El area
permeable proyectada es mayor a la requerida por el CAS, como se detalla a
continuacion:

PARAMETROS ~ NORMA | PROYECTO |
COS 815350m? | 9286.94m? |
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CAS - 31360 m? 367.19 m?

Ademas de la ocupacion del retiro lateral v los retiros frontales, el proyecto "Costa Plaza”
propone desarrollar el uso comercial en el 100% del predio incumpliendo con 1o indicado en
el Art. 114.5.3 de la "Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Canton
Guayaquil”, motivo por lo cual se acoge al presente Régimen de Desarrollo Urbano
Arquitectonico Especial.

Cabe indicar que, por la ocupacién del retiro lateral debera presentar la carta de autorizacion
de adosamiento en su solicitud de registro de construccion.

CONSULTA DE VALORES A CANCELAR:

El 10 de mayo de 2023 se procedid a enviar el MEMO-CEUS-2023-359, solicitando
que se nos remita los valores y montos a pagar por parte de la compania
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.
Mediante MEMO-CAT-2023-830, remitido por la Arq. Natasha Gamez, Jefa de la
Subdireccion de Catastro, indica lo siguiente:
s
“Por lo tanto, el valor de la Concasion Onerosa da Darechos por cambio de
Uso de Suelo es igual @ $ 13167,28 ddlares americanos.”

CONSULTA REALIZADA A DUPOT:

El 03 de julio de 2023 s procedid a enviar el oficio DECAM-CEUS-2023-18083,
solicitando gue se nos indique los parametros de cobro y anélisis para los proyectos
gue requieran compra de COS (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) y/u ocupacion
de retiro frontal, los cuales no se encuentran determinados en el articulo No.100.8
de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones,

El 12 de julic de 2023 mediante DUPOT-2023-4544, remitido par el Arq. Luis Alfonso
Saltos Espinoza, MSc, Director de Planificacion Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial, indica (o siguiente:

A
"El plan de Uso Gestion de Suelo incluye mecanismos de aprovechamiento
del sueio con herramientas urbanisticas como Cambios de Uso de Suelo y
Venta de Edificabilidad (CUS). Sin embargo, efectivamente, no menciona ef
Coeficiente de Ocupacion de Suelo, ya que este técnicamente no es sujeto
a este beneficio.
Existen formas de incrementar el aprovechamiento de un lote, como solicitar
aumento de edificabilidad (mediante un Plan Parcial), compra de
edificabilidad a proyectos construidos gue no hayan usado ef 100% del CUS,
acogerse al regimen especial de Edificacion Sostenible, etc., debidamente
normadas en la Ordenanza General de Construcciones del cantén.”

A

PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DE LA DIRECCION FINANCIERA:
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» EI09 de agosto de 2023 se procedio a enviar el oficic DECAM-CEUS-2023-21697,
solicitando su pranunciamiento con respecto a la forma de pago propuesta por el
usuario y el valor a cancelar calculado por esta direccion.

+ EI 18 de agosto de 2023 mediante DF-2023-3079, remitido por el Ing. Com. Jorge
Dillon Alvarez, Director Financiero Municipal, indica lo siguiente:

A
"En consecuencia, la modalidad de pago por la concesion onerosa, escogida
por la compafiis COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA
COBILHAMBRA S.A. es de contado, pera al sefalar también que, “podra
deducirse de tal valor los beneficios o aportes ambientales”, también se
esta refirendo a la modalidad de pago en especie, es decir que, se acoge a
dos modalidades de pago, lo cual esta permitido por la Ordenanza; sin
embargo, conforms lo establsce el acapite 100.10 dsl articulo 100 de la
Ordenanza, los beneficios o aportes ambientales técnica y financieramente
ststentados, seran velorados y coordinados por fa direccién municipal
responsable del ambiente; en consecuencia fa Direccion de Ambiente y
Preservacion de Areas Verdes deberd proceder a efectuar dichas
vaforaciones conforme lo establece la Ordenanza.”
(--)
En consecuencia, “‘conforme lo establece el acapite 100.10 del articulo 100
de la Ordenanza, referido antenormente, los beneficios o aportes
ambientales técnica y financieramente sustentados, seran valorados y
coordinados por la direccion municipal responsable del ambiente; en
consecuencia, la Direccién de Ambiente y Preservacién de Areas
Verdes debera procedsr a efectuar dichas valoraciones conforme o
estableca la Ordenanza.

En lo concerniente al calculo para determinar el valor de la concesion
onerosa de derechos, realizado por fa Subdireccion de Catastro segun
consta en e MEMORANDO-CAT-2023-850, este cumple con el
procedimiento  establecido en fa ORDENANZA GENERAL DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL,
sfendo dicha Subdireccion la responsable de la aplicacion del método de
céfculo conforme lo estabiece fos articulos 100.8 y 100.8.4 de fa Ordenanza.
A

SOCIABILIZACION Y APLICACION DE LA VENTANILLA UNICA:

Mediante el requerimiento No. 2023-25762 del 28 de marzo de 2023, el usuario
solicito el acompanamiento para la sociabilizacion previo a acogerse al DUAE.

De conformidad a la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones,
mediante oficio No. DECAM-CEUS-2023-8578 se coording con la Direccion de
Vinculacion con la Comunidad para asistir al proceso de socializacion el viernes 04
de abril de 2023 a las 10:30am.
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¢ El 4 de abril de 2023 con oficic No. DECAM-CEUS-2023-8917 se procedio a
subsanar el requerimiento No. 2023-25762, solictando el informe de Ia
sociabilizacion.

e El24 de abril de 2023 el propietario ingreso el informe de |a sociabilizacion mediante
8l Sistema de Gestién Municipal, el cual fue remitido el 27 de abril de 2023 a |z
Direccion de Vinculacidn con la Comunidad para su revision, mediante el oficio No.
DECAM-CEUS-2023-11081.

+ EI05de mayo de 2023 la Direccion de Vinculacion con la Comunidad mediante oficio
No. DVC-2023-416, nos indica lo siguiente: “podemos dejar como comentarno que,
la actividad realizada el dfa martes 4 de abnl del aflo en curso desde ias 10:30am
hasta fas 11:30pm, y habiendo sociabilizado a un total de 160 personas en donde
se fes explico y puso en conocimiento todo el desarroflo del proyscto, quedaron
registradas en fas respectivas hojas que se adjuntaron en esta sociabilizacién, retine
todos los requisitifos dentro de los parametros establecidos por la Ordenanza
General de Edificaciones y Consfrucciones para la calificacion de acogerse como
PROYECTO DE REGIMEN DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS
ESPECIALES (DUAE)"

¢ Conoficio No. DECAM-CEUS-2023-11977 se convocd a una reunidn de trabajo para
el dia 08 de mayo de 2023 a las 16:00 horas, llevada a cabo por video conferencia
mediante la plataforma ZOOM, cuya agenda traté el analisis de la documentacién
proporcionada por el solicitante correspondiente a [a factibilidad tecnica del proyecto
de acuerdo a sus competencias, con la concurrencia de los sefiores representantes
de las Empresas Prestatarias de Servicios basicos y de las Direcciones Municipales
correspondientes, asi como representantes de la compania COMERCIALIZADORA
INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A. cabe indicar que por motivos de
fuerza mayor s& tuvo que re agendar la reunion de trabajo para el dia 09 de abril a
las 14:30 pm, mediante la misma plataforma de Zoom.

FACTIBILIDADES DE EMPRESAS PRESTATARIAS DE SERVICIOS BASICOS Y OTRAS
DIRECCIONES:

1. EI11 de mayo de 2023 mediante oficio No. DAPAV-2023-1404, la Abg. Maria Fernanda
Rumbea Cavezas, Directora de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes, trasladé
el memorando No. DAPAY-RA-2023-VAR096 del 11 de mayo de 2023, emitido por los
ingenieros Jose Duefas C. en calidad de tecnico Ambiental de Regulacion Ambiental 3
y Laura Diaz C. en calidad de Jefe de Dpto. de Regularizacion Ambiental, donde indican

lo siguiente:
e

Analizada la informacion registrada para la obtencion del Registro Ambiental No.
GADMG-SUIA-RA-2022-510 se identifica que:

a) El alcance geogréfico y drea de implantacién corresponde a un mismo
pofigono conformado por las siguientes coordenadas en UTM WSG84.
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No. % y AREA TOTAL DEL
PROYECTO
1 614104 9758673
2 614025 9758686 172488m2
3 614002 9758530
4 614081 9758518

b) EI alcance y objeto por ef cual se emitic la autorizacion administrativa
corresponden a las fases de construccion, operacién, manfenimiento, cierre
y abandono y para las siguientes actividades seleccionadas por fa compariia
DENCER S.A. del catdlogo vigente del Cill en el sistema SUIA:

e F4100.20.01/ Construccion de todo tipo de edificios no residenciales.
edificios de produccion industrial, Ejemplo. edificios de oficinas,
hoteles, almacenes, centros comerciales, bodegas, restaurantes,
observatorios, iglesias, museos, Incluye remaodelacion, renovacion o
rehabilitacion de estructuras existentes.

+ E3700.00.05 / Servicio privado de lratamiento de aguas residuales
(incluidas aguas residuales humanas e industiales, agua de piscinas,
elcétera) mediante procesos fisicos, quimicos y bioldgicos como los de
dilucion, cribado, filtracion, sedimentacion, elcelera.

« [ 6820.0202 / Actividades de alquiler de bienes inmuebles a cambic
de una retribucién o por conirato {focales comerciales).

¢} Para la regularizacion ambisental del proyecto no se contemplaron
actividades relacionadas a:

o Movimienfos de lieras, excavacionas, nivelacion y ordenacion de
terrenos, excavacion de zanjas, efc.
o Construccion y operacion de sistemas de alcantarillado

Es dacir que, de ser el caso que ef proyecto confemple una ¢ algunas de Jas
actividades mencionadas en el literal ¢ del parrafo que antecede o cualquier
ofra actividad que no forme parte de los CIIU seleccionados en ef proceso de
regulacién citados en el literal b del pamrafo que antecedes, no forman parte
del alcance u objeto por el cual se otorgo la aulorizacion adminisirativa
ambiental No. GADMG-SUIA-RA-2022-570.

Lo anterior de conformidad a lo establecido en ef articuio 450 del Reglamento
al Codigo Organico del Ambiente, que lextualmente establece o siguiente:

En caso de existir diferentes actividades asociadas al mismo proyecto, obra
0 actividad, el operador debera obtener el permiso ambiental referente a ia
actividad que genere mayor impacto ambiental, debiendo extinguirse
caalquier otro permiso que existiesé una vez emitida 1a nueva autonzacion
administrativa ambiental,

304



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

305



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

4. Con oficio No. DACMSE-P-2023-1982 del 09 de mayo del 2023, el Ing. Gustavo Zifiga
G., en su calidad de Director de Aseo Cantonal, Mercados y Servicios Especiales,
por medio del Ing. Jonathan Tejada, Supervisor de Planificacidn, procedid con fa revision
y elaboracién del expediente, indica lo siguiente:

s
Conclusiones:

1.- Por lo antes expussto, comunico que se aprueba fa ubicacion del Centro de
Acopio de Desechos Sdlidos No Peligrosos, el cual deberd presentar un érea de
52.04m2 (esto es 9.20 melros promedio de frente x 6.20 melros de fondo), para el
Proyecto Edificacién COSTA PLAZA, ubicado en la Parroquia Tarqui, hacia la
avenida AB. Jaime Nebot Veiasco Via a la Costa km. 10, manzana #0158, solar
#001-3, con codigo catasltral #96-0158-001-3, asf como también permitira la expedita
prestacion del servicio en la parte extema del predio que da & la avenida Ab. Jaime
Nebot Velasco Via a la costa km. 10

2.- El centro de Acopio del Proyecto COSTA PLAZA., se implementara con dos (2)
contenedores de 4.50 m3, para el manejo de desechos solidos no peligrosos, en el
caso de producirse un aumento en la generacién se deberd incrementar el nimero
de contenedores antes indicado y debera prestar las facilidades para el depdsito de
desechos solidos no peligrosos.

3.- El proyecio Edificacién COSTA PLAZA., deberé cumplir con las caracteristicas
constructivas del Centro de Acopio de desechos solidos no peligrosos antes
sedalados en este documento paginas 3 y 4, debera proceder a la operacion y
mantenimienfo dsl Centro de Acopio conforme a los requerimientos técnicos
minimos exigidos por esta Direccion en péirafos anteriores.
A
5. Mediante oficio No. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-038 del 10 de mayo de 2023, la Ing.
Laura Mazzini Martinez, Jefe de Gestidn de Autorizaciones y Servicios (E) de la
Empresa Publica Municipal de Transito y Movilldad de Guayaquil, EP, indica lo
siguiente:
A

CONCLUSION. -

Por lo expuesio, la Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad de
Guayaquil, una vez que realizé el analisis conforme a nuestras competencias en
transito, movilidad y seguridad vial def Provecto Comercial “Costa Plaza”, aprobo
del estudio de impacto vial que fue remitido al representante de! promotor mediante
el oficio EPMTMG-GG-S-PL-2023-1552 de abrif 06 de 2023, porio que se considera
factible el citado proyecto.

A

6. EI07 de octubre de 2022 con oficio No. EOM-SCU-08352-2022, el [ng. Jeffrey Barberan,
Gerente de Constructores y Urbanizadores de INTERAGUA, concluye lo siguiente:

f
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FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE
Para el caudal medio estimado por el consultor, de 0,63 I/s, indicamos fo siguiente:

La demanda solicitada podra ser atendida una vez que entre en operacion ef
proyecto Booster San Eduardo (BSE).

Una vez confirmado el funcionamiento de! Booster, se debera solicitar una
aclualizacién a la presente factibilidad para validar el punio de conexion def
proyecto.

El promotor deberd considerar la implementacion de la infragstructura necesaria
para
asegurar el adecuado abastecimiento intemo del proyecto.

Se recomienda coordinar directamente con ef Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil fa revision periodica def sisterna conira incendios a fin de cumplir con las
Ordenanzas Municipales vigentes. En el caso de que las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra incendios, indiquen la implementacion de hidrantes, es importante
mencionar que mientras se encuentren a nhombre de terceros y no del Benemerito
Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, generan una vez activados un cargo fijo.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Cercano al predio en consulta no existen redes de alcantariliado sanitario, porio cual
se

deberéd considerar un sistema de tratamiento de aguas residuales de acuerdo al tipo
de

descargas del proyecto, mismo que debera cumplir con las normas ambientales
vigentes,

pudiendo ser puesto a consideracion de Interagua a fin de que se pueda registrar y
realizar las recomendaciones correspondientes.

Por ser de caracfer infemo se emitiran unicamente sugerencias y recomendaciones,
Su

implementacién, operacidn vy mantenimiento estara a cargoe del propietario. Sin
embargo, se deja establecido que el efluente de sste sistema debera cumplir con fa
norma ambiental vigente, para que pueda realizar su descarga final.

Los Jocales comerciales individuales de cada uno de los proyectos deberan
considerar, de ser necesario, un sistema particular de trampas de grasa que
garantice que las descargas que llegan hacia fa PTAR, cumplan con los parametros
establecidos en la tabla 8 del TULSMA, limites de descarga al sistema de
alcantarillado pdblico, adjunto.

Cada uno de fos proyectos debera solicitar la factibilidad de manera individual para

poder
flavar un control de sus actividadss y tipo de descarga.
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Para las areas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas
y aceites, deberan obtener el Certificado de Trampa de Grasas otorgado por nuestra
Gerencia de Operaciones Comerciales, para lo cual deberd ingresar la solicifud por
medio de los canales virtuales de Atencion al Cliente, con el fin de coordinar este
tramite y dar cumplimiento para que el efluente tenga una calidad de aceite y grasa,
de acuerdo a fo que determina la Norma Ambiental Vigente.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas Hluvias def predio debera dingir sus descargas hacia e
sistema de canales naturales existente en ef seclor. (Lamina FALC-2022-144).

E! drenaje de las aguas lluvias del predio se deberd orientar hacia fos canales
naturales

existentes que concurren al area en consulta. Es de mencionar que a este cuerpo
de agua no podran ilegar efluentes de ongen indusirial ni residual sin previo
tratamiento.

RECOMENDACIONES GERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de cardcter
ambiental,

respecto a las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades someltidos
al

sistema de evaluacion, de acuerdo con la Legisiacién Vigente, lo cual debe ser
gestionado por el interesado ante las Autoridades Competentss.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacién para
construccion de obras y de conexion, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se

presenten los
respectivos disefios de obras de conexion externas al predio y sean aprobados por
INTERAGUA.

El 11 de mayo de 2023 con oficio No. EOM-SCU-03398-2023, el Ing. Carlos Torres Ortiz,
Director Comercial de INTERAGUA, indica lo siguiente:
A
El predio en refersncia cuenta con un certificado de Faciibitidad de Agua Potable y
alcantarillado, emitido mediante oficio ECM-SCU-08352-2022 con fecha 07 de

octubre del 2022,
A

7. Mediante oficio No. CNEL-GYE-PLA-TEC-038-2022, el Sr. Javier Clemente Toala Meza
Planificacion Técnica Econdmica- UN GYE, de la Corporacidn Nacional de
Electricidad, indica lo siguiente:

A
6. Conclusiones
o Es factible el suministro eléclrico a nivel de 13.8Kv para la
actualizacién del PROYECTO ELECTRICO CC. COSTA PLAZA.
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El 22 de mayo de 2023 con oficio No. CNEL-GYE-CMA-2023-0847-0, la Tec. Patricia
Giseia Alvarado Jaramillo, Lider de Servicio al Cliente, Subrogante-GYE, indica lo
siguiente:
A
(...) a través del Memorando No. CNEL-GYE-CTR-2023-0829-M, que, hace
referencia al informe No. CNEL-GYE-DE-2023-0680-M, suscrito por ef {ng. Jorge
Pérez Reyes, Especialista de Froyectos, Subrogante - GYE, mediante el cual indica
que CNEL EP-GYE emitido un informe de analisis de pre-factibilidad del referido
proyecto, sequn Oficio No. CNEL-GYE-COM-2022-0261-0O, suscrito por el Ing.
Javier Ledn Piguave, Director Comercial, Encargado, en funciones, el mismo que
tiene vigencia de 3 afios desde su emision con fecha 12 de septiembre del 2022.
A

8. Mediante oficic No. 202300175-CGIP-BCBG del 04 de mayo de 2023, el Arg. Daniel
Eduardo Espinoza Molestina, Sub- Coordinador de Gestion de Ingenieria y
Proyectos, del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, otorgo las
Disposiciones Tecnicas de Seguridad Contra Incendios.

Ei 15 de mayo de 2023 con oficio No. 1134-CGIP-BCBG-2023, ef Arg. Christopher
Parker Graf, Coordinador de Gestion de Ingenieria y Proyectos del Benemérito
Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, indica lo siguiente:
A
Con fecha 04 de mayo de 2023 se emitieron las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios No. 202300175-CGIP-BCBG a nombre la
edificacion denominada "CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA", ubicada en la
ciudad de Guayaquif, Sector Via a la Costa (sentido Guayaquil Salinas) Km12.5,
Mz. 158 SI. 01, en los predios signados con cédigo catastral No. 96-158-5-0-0-0 y
96-158-1-3-0-0.
VA

CONCLUSION:

En consecuencia, por |0 antes expuesto y en virtud del criterio técnico favorable contenido
en el presente oficio, esta Direccion considera procedente que los miembros del Concejo
Municipal, previo pronunciamiento de Aseserfa Juridica resuelvan Io siguiente:

a) Aprobar el Régimen de Desarrollo Urbana Arquiiectonico Especial (DUAE) para el
cambio de uso de suelo a COMERCIAL del predio con codigo catastral No. 96-0158-
005, en donde se desarrollara el proyecto "Costa Plaza”.

Al tratarse de la modificacion del uso de suelo establecido en el componente urbanistico del
PUGS, una vez aprobada la calificacion del proyecto DUAE se debera proceder con el Plan
Parcial que viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

Cabe mencionar que, independientemente de la aprobacion de la calificacion del proyecto
como DUAE, y con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos y vision de ciudad
del GAD Municipal de Guayaquil, el Plan Parcial podra determinar la necesidad de
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implementacién de otros instrumentos de gestion del suelo conforme lo estipulado en la
LOOTUGS y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Nota: Este informe no autoriza movimiento de tierra ni la construccion de la propuesta
arquitectonica, para esto debera contar con el registro de construccion aprobado.

Para |a obtencidén del Registro de Construccion debera corregir codigo catastral en los
rotulos e indicar datos del propietario y proyectista, no proyectar elementos fuera del predio
(columnas) ni letreros y describir todos los ambientes. Ademas, debera revisar 1a planta de
cubierta.

Particular que comunicamos para los fines consiguientes.

Atentamente,

.Mgs. ernando uarez Vodopivec [ng. Cristhian Benalcazar Orosco

DIRECTOR DE CONTRCL DE SUBDIRECTOR DE CONTROL DE

EDIFICACIONES, CATASTRO, EDIFICACIONES, USO DE SUELO

VALUOS Y CONTROL MINERO Y URBANIZACIONES

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaberada por: Ing. Kassandra Lastra A, Asistente de Apoyo DECAM 5. mm_ji,‘
Supervisadopor:  Ing. Jefferson Valvarde . | J=f& 98 Central de Edificaciones, I
Urbanizagignes.

-Asssaria Juridica
Copia:
-Direccidn de Financiero
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD

MEMORANDO

EPMTMG-DPM-2023-1382
Guayaquil, Abril 05 de 2023
PARA: Ec. Paola Landines Vera
Gerente General (5)
Empresa PUblica Municipal de Transito y de Movilidad de

Guayaquil

DE: Directora Planificacién de la Movilidad (E)
Jefe de Gestion de Autorizaciones y Servicios (E)

ASUNTO: Aprobacion de estudio de impacto vial para el proyecto "Costa
Plaza™.

En atencidon al oficio No, EPMTMG-GG-RR-2023-32012 recibido el 27 de febrero de
2023 donde adjunta oficioc S/N suscritc por el Ing. Xavier Cleas Vega,
relacionado al reingrese del estudio de impdcto vial del proyecta "COSTA
PLAZA" a ubicarse en el Km 10.5 de la via a la Costa: respecto se informa:

1. ANTECEDENTES. -

1.1 El promaotor del proyecto Costa Plaza, se encuentra realizando el framite de
registro de construccién para locales comerciales en la Municipalidad de
Guavyaquil, por lo gue dentro de los requisitos estd el presentar a dicha
enfidad el estudio de impacto vial aprobado por la ATM.

1.2 Mediante oficio No. EPMTMG-DPM-2023-0479 de febrero 03 de 2023, se
efectuaron observaciones al proyecto solicitando presentar su atencién, las
mismas que adjuntan comegidas v que es objeto de revisian en el presente
informe.

2. ANALISIS, -

2.1 Segun la memoria técnica descriptiva el proyecto consiste en la
construccién de locales comerciales, que estard implementado en el predio
con codigo catastral No. 096-158-001-3-0-0-1 en un area de terreno de 12.560
m?en el km 10.5 de la via a la Costa senfido este - ceste. Actuaimente el
predio se encuentra vacio segun inspeccion redlizada en sitio. Ver siguiente

imagen donde ilustra su ubicacion:

raarda

1”-': Iu PAFLA fEHAL A

Fmrm.. __? LF’H'T." "‘:L";;'i:
 run S 2D N WIRN L6 -
£ PR ;_____,,__ .------,..__._-_
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312



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

313



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

L n A

oo E e Ly

- — = —— e e Meranine

Planta Baja

Implantacién sétano, planta subsuelo y planta baja

LD F L e T
-
bt | ‘ C2SSTA |

ITISI PR ETE = = BT el T
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Implantacién primer, segundo y tercer piso

2.3 El ingreso vehicular del proyecto serd directamente desde la via o la Costa
a través de un carril de desaceleracion que contarG con un anche de 5.00
m, seguido de un reductor de velocidad tipo resalto que ayudard a minimizar
la velocidad dentro del predio y bordeard una isleta que canolizard el
transito inferno al ingresar y salir del proyecte. Lo salida tendra un ancho de
4.00 m y posteriormente se amplia a dos carriles de 5.00 m cada uno vy
canectarse hacia la via principal.

Las vias internas tendrdn un ancho de 4.00 m y la circulacicon en e! drea de
estacionamientos sera con anchos de 7.50 m. El proyecto no contard con
garita o sistema de control de acceso con el objetivo de gue el ingreso vy
salida sean de libre circulacidon para evitar ocupacion en la via publica.

En el lindero frental del predio contar& con una zona de espera ce 3.00 m

de ancho pora el ascenso y descenso de peatones que usan &l transporte
publico; v, con una berma de 2.50'm de anche para el estacionamiento de
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taxis para los peatones de este servicio, donde contard con aceras de 2.60
m. Tal como se ilustra en la sigu;ente imagen:

5 '*f&ﬁﬂ[aﬂ_L | e | s "LLF

\ = -
A 1450 S | . ’ . CRUCE 1
m._;x\ \ 3 | | PEATONAL ' j,j. ndniklirm
| : ]': - I'!"\Lz-t:]m-'n' =

| peATONAL

ETTTry
Ao D Mgt
SRR LT [ W
FARA LT D v D
PR G TR

KM 105 VIA A LA COST, i
=R e s 5T s e R ey ?‘?_A._'M | ‘mﬁuwmmm:, 0

S F s am
LA s

im
Acceso del proyecto (lindero frontal del predio)
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Detalle del cruce peatonal
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2.6 Respecto a los datos de transito, el estudio senala que redlizado los conteos
determind que la via a la Costa tiene un volumen de 3.865 veh./hora hacia
el Este y 2.851 veh./hora hacia el Qeste, cuye promedio de factor de hora
pico es de 0.93, esto quiere decir que la variacion del tréfico existente v en
el resto del dia la circulacidn vehicular es continua.

Sequn el estudio la generacion de vigjes que generara el proyecto es de
5.876 vigjes/dia, donde en 558 vigjes/hora serd en la hora de mayor
demanda equivalente a 292 vehiculos de ingreso vy 244 vehiculos de salida;
determinando que el total de los vigjes generados por el proyecto
representa el 6.66% del TPDA actual de la via a la Cosla.

Respecto al andlisis de la capacidad de la via a la Costa el estudio sefiala
que los resullados de la simulacion efectuada con la implementacion del
proyecto y praoyecciones el nivel de servicio de esta via serg “A" resaltando
qgue en el ingreso vy salida del proyecto podria generar colas vehiculares
pocos significativas, las mismas gque serdn dentre del predio al contar con un
libre acceso y no aofectar la via publica.

2.7 Respecto al andlisis del cdlculo de los estacionamientos, fueron revisados
conforme lo establecido en la Ordenanza General Sustifuliva de
Edificaciones y Construcciones, Anexo D, que determina para el uso
Comercio al Detal (al por menor)] en zonas (IR-B/IR-C/IR-D v ZIR-T) lo
siguiente: .

a) | parqueo por cada 80 m? de atencion al publico, mds 1 por cada 80
m2 de dreas administrativas mas 1 por cada 250 m2 de Bodegaje

k) Movilidad unipersonal sostenible: | por cada 50 m? de construccidn.

c) Estacionamiento para vehiculo eléctrico, 2% del total de parqueos
exigidos.

d) Movilidad reducida, | cada 25 parqueos del tatfal exigido.

Conforme a las normas citaodaos, el proyecto debe contemplar 150
estacionamientos tipo y 240 para movilidad unipersonal; cuyo cdiculo de
ilustra en el siguiente cuadro:

Comrarrini Al Duens i al Par Manor Aruaw

fr Zonas TR-8 hrmpy e roemes ¥ pillian

1 percads B0 ml de ama de atancion a
pubkco. e 1 porcada 00 M2 e AmMAS =
5 rl TH.4% LS. 20
FEMAEIETvEL Mat 1 P cade 150 m2 de 1_ netan * " =
s
ENtpcionnrventol oars Moy ed
uniparzanal (boicistas) 1 spds 50 Ml oe Tolal m2 11988, G6
RS S
Total Parguuros 150
Talal PFarpuens Beiclatas 240
AP UTES [T
dacapaciados dentro del ]
Lapbail il jRaujiicins
ER g roma IHenlos Bars)
| Wt ubos Electiws (29 3
| il bkl e g o )

Cuadro cdlculo de estacionamientos conforme normativas
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ESTACIDMAMIENTDS ESTACTOMAMIENTOS

DESCRIPCION EXIGIDGS SEGON QUE CUENTA EL
OHRIVE M PLE A, PEOYECTD
Pargueos Livianos 150 G L
Parqueos D letas 240 M
Pargueos Discapacitados (inchidos ' & 34
=0 bos parquecs [hiancs) —
F-a.umn;rj_. Uﬁhu: |.|I.r.J_. l-|-‘i.'I:I‘||'G‘1.- 3 3

" Cuadro de estacionamientos oferfados por el proyecto

El proyecto oferta 355 estacionamientos para vehiculos livianos de los cuales
24 son para personas con movilidad reducida, 3 para vehiculos eléctricos, y
201 para Micromovilidad; respecto a los estacionamientos para carga y
descarga el proyecto contara con 2 espacios destinados para camiones.

3. CONCLUSION. -

De acuerdo con el andlisis que antecede una vez atendidas las observaciones
emitidas en el oficio EPMTMG-DPM-2023-0479 vy realizada las coardinaciones con
el promotor del proyecto, esta Empresa considera factible y APRUEBA el Estudio
de Impacto Vial para el proyecto "COSTA PLAZA" o implantarse en el predio con
codigo catastral No. 096-158-001-3-0-0-1 en el km 10.5 de la via a la Costa
sentido este - ceste, para lo cual la promotora del proyecto,, conforme a los
planas presentados vy aprobados deberd realizar lo siguiente:

1. Implementar el carril de aceleracion y desaceleracién dentro de los limites
del lindero del predio. el que contard con un ancho de 500 metros,
conforme al plano arquitecténico aprobado.

2. Redlizar la instalacién y/o reposicion de los dispositivos de seguridad vial tipa
delineadores tubulares en el primer retorno por una distancia de 50 m
continuo al bordillo existente de separacion entre el retorno vy los carriles de
circulacién de la via a la Costa, come medida de mitigacién para evitar el
cruce indebido de vehiculos que salgan del proyecto hacia la vio a la costa
en sentido ceste — aste; tal como ilustra el plano aprobado, para el efecto,

se adjuntan las especuf caciones 1ec:n|cus.
. = -

1 et . A . A——

Implementar disposilivos de seguridad vial lipo delineadores tubulares

3. Implementar el reductor tipo resalto para el acceso peatonal al proyecto,
conforme a las caracteristicas técnicas detallas en el numeral 2.3 del
presente informe.
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4. Implementar en el lindero frontal del predio la zona de espera de 3.00 m de
ancho para el oscenso y descenso de peatones que usaran el transporte
puUblico: asi como con una berma de 2.50 m de ancho para el
estacionamiento de taxis para los usuarios de este servicio, conforme los
planos aprobados.

5. Implementar la sefalizacién horizontal v verlical del proyecto, drea de
estacionamientos y zona exterior cuyas caracteristicas vy disefic deben ser
conforme lo establece el reglamento RTE INEN-004.

6. Redlizar las adecuaciones necesarias que garanticen el funcionamiento de
toda la infraestructura existente gue resullen afecladas, de ser el caso:
eléctricos, comunicaciones, AASS. AALL., Areas Verdes: debiendo el
promotor efectuarlo a su costo v ser coordinado con las instituciones
pertinentes.

7. Implementar las rampas de acceso, asi como la zona de seguridad para los
peatones, conforme a los planos de senalizacién aprobado.

8. Cumplir con los doscientos cuarenta (240) estacionamientos para bicicletas,
conforme establece la normativa'y dos (2) estacionamientos para carga y
descarga ofertados en el estudio.

2. Cumplir con los trescientos cincuenta y cinco [355) estacionamientos
distribuidos de la siguiente manera:

Estacionamientos Canfidad
Fublico/Visitante 328
Fersonds con movilidod reducida 24
Vehiculo Eléctrico {puntos de carga 3
Total de Estacionamientos 355

El promotor/propietario del proyecto COSTA PLAZA ha cumplido con el pago de
los valores por concepto del framite "Revisidn de Estudio de Impacto Vial', por
los 33.620.61 m? de construccion, conforme el cuadro de areas detallado en &l
numeral 2.2 del presente informe.

La Empresa Fublica Municipal de Transitce y Movilidad de Guayaguil en
coordinacion con la Direccidn de Control de Edificaciones, Catastro, Avallos y
Contral Minero, verificargd el cumplimienic de o solicitade previo a lo
aprobacion de inspeccion final del provecto "COSTA PLALZA".

' Atentamente,

IFICACION
DAD (E) AUTORIZACIONES Y SERVICIOS (E)
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS TECNICAS DELINEADOR FLEXIBLE DE ALTA RESISTENCIA COLOR
AMARILLO CON CINTA REFLECTIVA TIPO IV=90 cm. INC. BASE PARA ANCLAJE.
DESCRIPCION. -

Este rubro consiste en la provision e instglaciéon de dispositivos de seguridad vial tipo
balza flexibles para sefializocion, encouzamiento en la conduccion noctuma vy
especiaimente en curvas, dispositivo que definen los bordes de la via, para indicar las
limites laterales del uso seguro de la calzada, e indican el alineamiento que tiene la via,
especialmente en las curvas horizontales y verticales; bajo ciertas circunstancias, con la
finalidad de precautelar la integridad de los usuarios de carriles contiguos al confinado.
Serealizaran las operaciones necesarias para la instalacion del poste delineador, incluye
el fransporte e instalacion en los sitios indicados de acuerdo con los planos de
senalizacion o por drdenes del Fiscalizador del confrato.,

Los postes delineadores deben respeonder con seguridad en cose de gue sean
impactados y no presentar mas peligro én su condicion averiada: siempre v cudndo
cumpla con la siguiente especificacidon:

Poste vertical. - Consiste en una celumna tubular medificada con un minime de 3"
[pulgadas) de ancho por 2" (pulgados) cde profundidad, con paredes de 0.125"
{pulgadas min.). formadas por superficies posteriores planas y curvadas vy laterales para
crear areas de esfuerzos de compresion opuestos en las paredes interiores y exteriores
cuandc se iImpactan, lo que resulla en un rebote superior. Todas las columnas de
canaglizacion deben ser capaces de sostenar un minimoe de veinte (20) impoctos de
rueda directa a 70 MPH (113 KPH) con un-dafo insignificante a la celumna o la I&mina
reflectante aplicada a la columna. Todas piezas seran faciimenle reemplazables. B
poste debe estar construido con paoliuretano termopldstico (TPU) estabilizade con UV
parg una mayor durabilidod, de acuerdo con las siguientes especificaciones de
materiales:

Propiedades ASTM Test Resultados
'Emveaan:l especifica (min ) D 742 110
Dureza (min.) D2240 a0 A
Resistencia al desgamo (min. Pil) D624, Die C GO0
Resistencia a la traccion @ rendimiento, (min. PSI) D412 4.000
Elongacion por traccidn @ ruptura (min. %) D412 600
" Temp. Frio Prueba de impacto (-7 * F) ADOT Pass

B poste verfical debe montarse en una base de ancloje. Para mayor visibilidad y
durabilidad, los postes deben montarse junto a los bordillos del mismo color que el poste
¥ la linea de carril corespondienta (amarillo y amairillo, blanco y blanco, elc.).

Los postes deben estar construidos con polimeros y colores estabilizados con UV y ser de
color amarillo o blanco. El color debe set SD|IE|D por completo y establlizado para resistir
la degradacion UV,

Laminas reflectivas. - Todos los postes verticales deberdan tener aplicado una l&dminag
retro-reflectiva. La ldmina reflectonte minima debe ser dos (2) envolturas de 3 pulgadas
de gncho cada una aplicada dos (2] pulgadas hacia abajo desde la parte superior de
la columna con un espacio de dos [2] puigcdus anfre |as envolturas, Las ldminas deben
ser del mismo color del poste refre-reflectivos de alia infensidad, minime fipo IV segun
Morma ASTM D 4956 seccion 7.1 v 7.2 de alta durabilidad vy resistentes al rayado.

Base de anclaje. - Los postes verlicales deben fijarse a las bases de anclaje gue seran
de pldstice de nylon amarille o negro resistente a la comasidn con una resistencia
suficiente para evitar la dislocacion cuando 105 postes son impoctados v para facilitar el
reemplazo de postes desgastados.
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terminada, arandela integral, hilos de plomo dobles y punta achaflanada. Se ufilizaran
4 pernos de 1/2" x4" galvanizados. Todas las unidades de las bases de anclaje deben
ser combletamente desmontables con herramientas eléctricas estandar.
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I.au.ra Mazzini M.

e e o o™
De: notificaciones.axis@atm.gob.ec

Enviado el: migrcoles, 5 de abil de 2023 00:18

Para; mtelix@eljuri.com

Lo notificaciones axis@atm.gob.ec

Asunto: (ATM) Estado de Solicitud - REVISION ESTUDIO DE IMPACTO VIAL

REVISIGN ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
NOTIFICACION DE PAGO REALIZADO
Estimado Usuario:
Con relacion al trémite de "REVISION ESTUDIO DE IMPACTO VIAL (costo por metro cuadrado de construccidn)”, su
Solicitud de Pago No. S50L-14356997, de fecha 29/03/2023 , ha sido procesado con éxito.
En los proximos dias serd remitido a su correo electrénico el informe técnico de aprobacidn.
En caso de consultas y reclamos, puede escribirnos al correo electrdnico tasasyservicios@atm.gob.ec

Agencia de Transito y Movilidad

ATM
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Arquitecta
Katiuska Barreno Martinez

DIRECTORA DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD EPMTMG, EP
Ciudad. -

LR R L R TR LT R SR R I R I

Para su conocimiento v fines pertinentes, me permito adjuntar el oficio $/N de fecha 15
de febrero de 2023, suscritc por el ingeniero Xavier Olecas Vega, que guarda relacion

con el reingreso del estudio de impacto vial proyecto Costa Plaza, en respuesta al
memorando No. EPMTMG-DPM-2023-0479.

Asi también sirvase requerir dl solicitante el pago de los valores a los que por su solicitud
estd oblicado.

===t B ) ESTLN RS-l L] S Y

Afenta

Abg. Roberfo.Ricaurte Bumachar
GERENTE GENERAL

Copia
Ing. Xavier Oleas Vega
Adjunto-

fatoaes e
s A G A

i
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Guayaquil 15 de febrero de 2023

Senor
Abg. Roberto Ricaurte Bumachar
Gerente General ATM Guavaquil

Referencia: Reingreso del Estudio de [mpacto Vial Proyecto Costa Plaza en respuesta
al oficioc EPMTMG-DPM-2023-0479 del 02 de febrero de 2023,

De mi consideracion,

Reciba un cordial y atento saludo, por medio del presente solicito de la manera mds
comedida se realice la validacién y posterior aprobacion del Estudio de Impacto Vial

del Proyecto Costa Plaza, ubicado en la Via a Costa en el km 10.5, cantén Guavaquil,
una vez dada atencidén a las observaciones realizadas.

Se adjunta el Estudio de Impacto Vial gue contiene lo siguiente:

Informe del Estudio de Impacto Vial (fisico v digital)

Flano de sefializacion vertical v horizonrtal (fisico y digital)

Plano de detalle de senalizacion vertical v horizontal (fisico v digital)
Planos arquitectonicos del proyvecto (digital)

Simulacion de trafico (digital)

Anexos de trafice (digital)

& & & @ =

Los archivos digitales se eancuentran anexados en el CD adjunto.

Las comunicaciones relacionadas con la presente solicitud podrd ser dirigidas a:
Ing. Xavier Oleas Vega

Teléfono: 0987337202 = /

Correo electrénico: plvetrafico@egmail.com

Par la atencidon brindada a la presente guedamos de usted muy agradecido,
expresando al mismo tiempo nuestros sentidos de consideracion y estima.

i
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RESPUESTA DE OBSERVACIONES EIV COSTA PLAZA
Observacion 1: En cuanto al Plano de Implantacién

a) Definir el limite del predio del proyecto, el derecho de via y el limite de la
calzada;

b) Presentar en el plano el levantamiento de la situacién actual respecto a la
infraestructura existente en el sitio (postes, luminaria y arboles como se
muestra en la figura 01), para conocer si obstaculiza el acceso propuesto al
proyecto. El promotor debera realizar la gestion pertinente con las entidades
competentes para la reublcaclon de esta infraestructura.

c) Presentar en el plano la implantacién del retorno ubicado en la Via a la Costa
fque se encuentra aproximadamente a 140 m del acceso al proyecto, debido a
que forma parte de su drea de influencia.

Respuesta: Con respecto a las ohservaciones se indica lo siguiente:

a) En el plano arquitecténico se muestra la linea predial, asi también se muestra /
la zona de derecho de via la cual esta integrada con el ingreso al Proyecto.

b) Sobre el plano arquitectdnico se colocd la zona arborizada actual, la ubicacion
de postes de media y alta tensidn, demostrando la no incidencia de estos /
elementos en el proyecto, con respecto al acceso y salida planteado, asi
también se adjunta la prefactibilidad de CNEL, el cual reviso el proyecto con
este levantamientos y aprobd el disefic.

c) Se realizb la actualizacién en el plano y se implementd el retorno que se /
encuentra cercano al proyecto a 140 m, y también se implanto el retorno que
utilizaremos del Km 14.5 . ’

Observacion 2: En cuanto al calculo de los estacionamientos:

a) La memoria técnica sefiala en la pag. 10 que el proyecto es considerado como
"Comercial al detal al por mayor”, este uso no corresponde a la descripcion
detallada en la tabla 3 segln lo especificado en el Anexo D de la Norma de
Estacionamiento de Vehiculos.

b) Destinar para el estacionamiento de los vehiculos eléctricos el 2% del total
resultante de estacionamientos para livianos que incluya punto de carga de
electricidad de 110 y/o 220 voltios de acuerdo con lo especificado en el Art.
26 de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantén

. Guayaquil.
@rea&ntar el cuadro de calculo con relacién al area de atencion al plblico de
ada local comercial misma que deberd ser detallada en el plano
arquitectonico,

Respuesta: En respuesta a las observaciones:

a) Se realizd la actualizacion conforme a lo dispuesto en la ordenanza misma que
indica “Comercial al detal al por menor”, mismo que se determina 1 por
cada 80 m2 de area de atencion al publico, mas 1 por cada 80 m2 de &reas
administrativas mds 1 por cada 250 m2 de bodegaje, por lo cual se actualizd
el calculo.

b) Se realizo la actualizaclon contando con 3 espacios de estacionamientos para
vehiculos eléctricos.

c) Se actualizd el cuadro de célculo de estacionamientos, y asi también en el
plano.
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Observacion 3: En cuanto a los datos de transito:

a) Los valores detallados en la memoria técnica del porcentaje de trafico diario
en la hora pico y el volumen horario de maxima demanda observado durante
los dias de aforo no corresponden a los especificados en los archivos digitales
(formato .xls); aclarar cual es [a hora de maxima demanda y por consiguiente
corregir las tablas, los graficos presentados y el célculo del nivel de servicio.

b) Detallar en la memoria técnica y en los archivos digitales los factores de ajuste
considerados segun el EIV para el calculo del trafico promedio diaric anual
(TPDA)

Respuesta 3: En respuesta a las observaciones realizadas:

a) Se realizd la correccion correspondiente;

b) Se ejecutaron aforos vehiculares de tipo autométicos 24 h, por 7 dias, por lo
cual se aplicd la metodologia de Cal y Mayor, se colocd el proceso de
formulacion en el informe para mayor comprension, asi también se corrié
nuevamente la simulaclon, mismos que no varian con relacién al nivel de
servicio, o
Puede revisarse en Tabla 3, 4, 5, 6 ,7, B los resultados con respecto al
volumen de maxima demanda y horas pico.

Observacion 4: Con respecto a la Accesibilidad

a) Detallar en la memoria técnica y en el plano como se realizara la circulacion
peatonal desde la Via a la Costa hasta el interior del proyecto.

b) Ajustar el ancho propuesto de carriles de aceleraclén y desaceleracion de tal
manera que la longitud de la cufia de transicién permita salvaguardar la
seguridad de los operantes de la via considerado que |a Via a la Costa posee
una velocidad permitida de circulacion de 20 km/h. En el ramal de salida la
transicion de los vehiculos debe producirse desde los dos carriles propuestos
hacia el carril de aceleracién de modo que permita la integracion de un solo
vehiculo hacia la via a la Costa.

c) Aclarar y revisar las maniobras de giro gue realizan los vehiculos en el acceso
con el fin de disminuir la cantidad de movimientos que podrian generar
confiicto; mejorar los radios de giro y colocar todas las sefiales horizontales y
verticales respectivas segun la norma INEN 004.

d) Atendidos los incisos b y ¢, se solicita al promotor presentar la propuesta de
disefio geométrico del acceso al proyecto (no esquematico).

" e) En la pagina 31 el EIV describe textualmente “Todas las salidas se las

~realizaran en direccion hacia el Oeste (hacia Chongpon), para aquellas flujos

gue guieran tomar |a direccion hacia el Este (hacia Guayaquil) deberan realizar

el retorno ubicado a 2.600 m aproximadamente de la ubicacion del proyecto”;

se solicita al promotor una propuesta de mitigaclén para que el flujo de salida

del proyecto que se dirige hacia el este, no haga uso del retorno mas proximo

ubicado a 140 m del acceso del proyecto debido a la corta distancia de
transicion para integrarse al carril de retorno.

Respuesta 4: En respuesta a las observaciones

@) Se actualiz el planc en el cual se incluye las aceras y cruces peatonales
ubicados conforme a la necesidad, de igual manera se especifica en el capitulo
9, sobre la misma.
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c) El plano de sefalizacion cuenta con el recorrido, asi como también la
sefializacion vertical y horizontal que permita informar a los usuarios del

se plantea como medida de mitigacion la integracién de  delineadares
tabulares, 50 m continuos al bordilio existente de tal forma que se garantice

Il mm femmmmmmmmat o el foifa da calldae Jal weai.o iy el i e RO,

poligonos.

Respuesta: Se actualizo en cuadro de dreas conforme a lo solicitado, asi también se
adjunta archivo Excel, y los planos arquitecténicos se encuentran sefialados mediante
poligonos.
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Guayaquil, 09 de diciembre de 2024
‘Oficio No. DUMCE-PPM-PUA-2024-36103

Abogado

Alejandro Lagos Arosemena

Procurador Judicial

Apoderado Especial INMOBILIARIA COBILHAMBRA 5.A.
Ciudad. -

Asunto: Respuesta a la solicitud de rectificacion del cédigo catastral, correspondiente al proyecto “Costa
Plaza” referente a la factibilidad del EIV.

Ref.: Requerimientos No. 012-2024-0097395 y 012-2024-0100971
De nuestras consideraciones:

En atencién a los Requerimientos No. 012-2024-0097395 y 012-2024-0100971 de fecha 05 y 26 de
noviembre de 2024 respectivamente, que guardan relacién con el oficio S/N, suscrito por el Abog.
Alejandro Lagos Arosemena., en calidad de Procurador Judicial - Apoderado Especial de la Compafiia
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A, dentro del cual expresa lo siguiente:

(...)" En relacion al trémite 012-2024-0097395, me permito realizar la presente
aclaracion. El objetivo del requerimiento presentado es RECTIFICAR y RATIFICAR
el oficio No. EPMTMG-DPM-2023-1382 emitido de fecha 05 de abril de 2023,
que otorga la factibilidad al proyecto de COSTA PLAZA, puesto que contempla
un error de forma.

En consecuencia, solicitamos a ustedes la rectificacion de los datos de metraje y
codigo catastral y, adicionalmente, la ratificacion de la factibilidad para el
proyecto COSTA PLAZA con los datos correctos puesto que el objeto del EIV se
mantiene y no ha presentado modificacion alguna.”

1. Antecedentes. -

1.1. Conforme a lo expuesto en la Disposicién Transitoria Primera de la Tercera Reforma a la
“Ordenanza que Regula la creacion y funcionamiento de la Empresa Publica Municipal de Transito
y Movilidad de Guayaquil, EP.”, publicada en el Registro Oficial, Edicion Especial No. 1591, de
fecha 23 de mayo de 2024, dentro del cual expresamente indica que:

(...) “Con relacién a la Competencia de Planificacién, Construccion y Mantenimiento de
la Vialidad Urbana.- Considerando que el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil ejerce de manera directa la competencia de construccion y

ok odmni o JD
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1.2, De acuerdo a lo publicado en el Registro Oficial — Edicién Especial No. 1798 de fecha 26 de
septiembre del 2024, mediante la “ORDENANZA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE ESTUDIO DE
IMPACTO VIAL, INFORME DE FACTIBILIDAD VIAL POR FRACCIONAMIENTO DE LOTE QUE
CONTEMPLEN APERTURA E IMPLEMENTACION DE VIAS Y ANALISIS DE ACCESIBILIDAD
VEHICULAR Y PEATONAL DEL CANTON GUAYAQUIL”,

2. Anilisis. -

En base a la aclaracion detallada en el oficio adjunto a los Requerimientos No. 012-2024-0097395 y
012-2024-0100971, el cual expresa que el objeto del EIV se mantiene, debido a que en el proyecto
“Costa Plaza” no se ha realizado modificacion alguna y tnicamente, corresponde a la numeracién
erronea, referente al cddigo catastral y al drea total del solar, nombrados en el Memorando
No.EPMTMG-DPM-2023-1382, con fecha abril 05 de 2023, emitido por la Empresa Publica Municipal
de Transito y de Movilidad de Guayaquil y se evidencio, mediante el Certificado de Avaltios y Registro
de Predio Urbano No. 2024-143412 con fecha de emisidn 14 de mayo de 2024, el cual fue anexado
como soporte, junto con el resto de la documentacién relacionada al proyecto.,

3. Conclusidn. -

De acuerdo con el analisis que antecede, la Direccion General de Urbanismo Movilidad Catastro y
Edificaciones de Guayaquil, considera FACTIBLE el Estudio de Impacto Vial (EIV) del proyecto “Costa
Plaza”, conforme a nuestra competencia en movilidad, de acuerdo a la informacién correspondiente
al codigo catastral: 096-0158-005-0-0-0-1 y del drea total del solar 12543.85 m?, en base al Certificado
de Avaluos y Registro de Predio Urbano No. 2024-143412 con fecha de emisién 14 de mayo de 2024
y adicionalmente no se ha realizado modificacion alguna al proyecto en mencién, por lo cual se
mantiene la factibilidad del EIV al proyecto, ubicado en el Km. 10.5 de la Via a la Costa, otorgada
mediante Memorando No. EPMTMG-DPM-2023-1382, con fecha abril 05 de 2023, emitido por |a
Empresa Publica Municipal de Transito y de Movilidad de Guayaquil.

Memorando No. DUMCE-Z024-16831 Delegacion de Funciones de Jete Departamental de Proyectos Urbanos y Arquitectdnicos
Con copia: Arg. Miriam Cumba DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Archivo DUMCE
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GORTERM ALUTONDMD DESCENTRALLZADO DE GUAYACLIT
@ DIRECCTON OF LEEANTSHO, MOVILIDAD, CATASTED Y EIMFICACIONES (DUMCE]
Y SUBDMRECCION DE CATASTRD

CERTIFICADOC DE AVALUDS ¥ REGISTRO DE PREDIO URBANO

S e+ 2024 -143412

Cldula : 0932101603

Nambre J0E LUIS GARCIA POLANCO Facha/Hom Bmisidn 1 JA/NAY/Z024 - 15:38

Cladiga Catastral @ Hasta ;o 13fIuLf 2024
096-0158-005-0-0-0-1 e

ROMBRES REGISTRADOS

Cédula HNambre
295 1 50000 COMERCTALIZADORA [NMOBILIARLA ALHAMBRA COSILHAMERA 5.4
DATOS DEL PREDID
Kk elay CooperativalBamo Direccidn ManIang Enlar Parriduia
ISIN CIUDADELA AV. JAIME MEBOT VELASCO 158 5 TAROQUI
DATOS SEGUN TITULD DE PROFIEDAD
Lrorgada en Motaria Reperiori Focha Trmripciin N® Reg. Propiedad Matricuks Inrmobe aria
GLAYAQUIL QUINCUAGESTMA 20879 10-MAY-2024 9412 632550
SEGUNDA
L THOERGS ¥ MENSURAS SEGUN TITULD DE PROPLEDAD
HORTE CoM S cou FORM CEL SOLAR
LOTE 2 {08-1158-D05) 70,56 mis. VIA GUAYADLIT. SALIHAS 79.53 mis. TRREGLALAR,
FSTE won DESTE oM AREA SRiAR |
[ViA DE ACCESD 15843 mts.  OLARONCY) 157.27 mts. 1254385 |
[EVALUIC DE LA PROPIEDAD LY Fi
WALDIR MATHIZ EN PROP, HORLDOM 1AL ALILUTA LN FROF, HORIIONTAL WALDR mi DEL SULAR, ARG BEL SOLAR
o £354.21 gEENERETaLg 443,157.11
CONCTAUCCION FRINCTRAL ¥ AREXOS
AMX. AREA CONST. TIFD CONSTRUCCION VALDR m2 CONST. AVALUD DE COMSTRUCCTON
TOTAL CONSTRUCCION: SOLAR VACID
VALDOR DE LA PROPIEDAD grexserdedig 44315711

CERTIFICADD DE REGISTAO CATASTRAL DE LA EDIFICACTON

REGISTRO DE CONSTRUCCTOMN: et e

OBSERVACTONES:

Upusric: RTABRREDH

COMUNICADD COM SMG-2023-04658 DEL 11-A8R0L-2003 EN
CUPPLIMIENTO) A RESOUUCE0M DE AUCALDIA SHG-T- 2023074
DEL §5-BREL-302Y, L TNGICADS BN SUSTITUCION A RESCLUCION
SHG-DA-2013-051 DEL D1-0UN-2021, VENTA DE CLOTA INSCRITA EL
0-12-2003,

Para las entidades plicas o privades ¢/ pRreonas nabursies o ridions que MCEpAEN este documents, ongoenR 1 Rguene: B
cerficady ik tendnk velder una wrr verifadn en o Portal Vet Moniiaal hetp:/ /v geayaquil gobus:

*  Esbe documento HO certifica la progosdad del bien.
] Fara soiicictor ln actusizackin de b informacion que consts en este documents, por Brvor, crvdar un e a tramitescatastro@quayaguil gobuec.
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Guayaquil, 26 de noviembre de 2024

Arq. Miriam Cumba

Directora General de Urbanismo, Movilidad , Catastro y Edificaciones.
M. I. Municipalidad de Guayaquil

Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente, yo, Alejandro Lagos Arosemena, me permito dirigirme a ustedes en
mi calidad de abogado, procurador judicial y apoderado especial de la compafia
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A., promotora y propietaria
del proyecto denominado COSTA PLAZA,

ARTAUELEITNIU> Ut dIILEIgliu U dlTiiLivil Y LUIGUUIGLIVIE PEIG FTOHLHT THS LIii I §r s s

en la documentacion correspondiente.

Sin otro particular por el momento, quedo atento a sus comentarios y a su disposicion para
cualquier informacién adicional que requieran.

Atentamente,

. Firpode elecindnicamrnte pori
y NER ALEJANDRO JOSE
YLLAGOS AROSEMENA

Alejandro Lagos Arosemena
Abogado — Procurador Judicial
Apoderado Especial de INMOBILIARIA COBILHAMBRA S.A.
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Guayaquil, 05 de noviembre de 2024

Sefiores,
Empresa Publica Municipal de Transito y de Movilidad de Guayaquil
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente, yo, Alejandro Lagos Arosemena, me permito dirigirme a ustedes en
mi calidad de abogado, procurador judicial y apoderado especial de la compafiia INMOBILIARIA
COBILHAMBRA S.A., promotora y propietaria del proyecto denominado COSTA PLAZA.

La razon de este oficio es solicitar respetuosamente la rectificacién de la factibilidad otorgada a
nuestro proyecto, el pasado 05 de abril de 2023, a través del oficio No. EPMTMG-DPM-2023-
1382, debido a que se ha identificado un error que parece ser producto de un lapsus calamis en
la informacion proporcionada. En dicho documento, se ha detallado incorrectamente el nimero
predial y los metrajes correspondientes al predio de nuestra propiedad, los cuales fueron
proporcionados oportunamente en nuestra solicitud inicial.

Para ser especificos, en la Aprobacion de estudio de impacto vial para nuestro proyecto se ha
consignado erréneamente el codigo catastral 096-0158-001-3-0-1 y un metraje de 12.560 m?.
Sin embargo, el cédigo y metraje correctos que deben constar en dicho documento son el 096-
0158-005-0-0-0-1 con &rea total correcta de 12543.85 m?, conforme se demuestra en los
documentos adjuntos.

En consecuencia, solicitamos a ustedes la correccién de los datos de metraje y codigo catastral
y, adicionalmente, |a ratificacion de la factibilidad para el proyecto COSTA PLAZA con los datos
correctos.

Agradecemos de antemano su atencién y colaboracion para realizar las enmiendas necesarias
en la documentacion correspondiente.

» Se adjunta Estudio de Impacto Vial actualizado, en el cual se ha modificado unicamente
los datos correspondientes al cédigo catastral y area del predio.

Sin otro particular por el momento, quedo atento a sus comentarios y a su disposicion para
cualquier informacion adicional que requieran.

Atentamente,

b tnm S1SSTIONICABORLE DOC

‘& ALEJANDRO JOSE
AROSEMENA
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD

=
MEMORANDO
A EPMTMG-DPM-2023-1382
‘ ‘ ¥ Guayaquil, Abril 05 de 2023
PARA: Ec. Pacla Landines Vera

Gerente General (5)
Empresa POblica Municipal de Transito y de Movilidad de
Guayaquil .

DE: _ Directora Planificacién de la Movilidad (E)
Jefe de Gestién de Autorizaciones y Servicios (E)
:

ASUNTO: Aprobacién de estudic de Tmpqlr:fa vial para el proyecto “Costa
Plaza".

En atencién al oficio No. EPMTMG-GG-RR-2023-3012 recibido el 27 de febrero de
2023 donde adjunta oficioc S/N suscrito por el Ing. Xavier Oleas Vega,

relacionado al reingreso del estudio de impacto vial del proyecto “COSTA
PLAZA"™ a ubicarse en el Km 10.5 de lt?wia a la Costa; respecto se informa:

1. ANTECEDEMTES. -

1.1 El promotor del proyecto Costa Plaza, se encuentra realizando el framite de
registro de construccién para locales comerciales en la Municipalidad de
Guayaquil, por lo que dentro de los requisitos estd el presentar a dicha
entidad el estudio de impacto viglppmbmio por la ATM.

x

1.2 Mediante oficio No. EFMTMG-DPM-2023-0479 de febrero 03 de 2023, se

efectuaron observaciones al proyecto solicitondo presentar su atencién. las

mismas gque adjuntan corregidas v que es objeto de revisién en el presente
informe.

2. ANALISIS. -

-

2.1 5egdn la memoria técnica descriptiva- el proyecto - consiste en la
construccién de locales comerciales, que estard implementado en el predio
con codige catasiral No. 096-158-001-3-0-0-1 en un drea de tereno de 12.560
mZen.el km 10.5 de la via a la Costa senfido este - ceste. Actualmente el
predio se encuentra vacio seglin inspeccién redlizada en sitic. Ver siguiente
imagen donde ilustra su ubicacién:

F R |
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2.2 De acuerdo con la memoria descriptiva y planos arquitecténicos el proyecto
consiste en una edificacién compuesta por sétano, planta baja, mezanine,

nivel 1, 2 vy 3 con un drea de consiﬁ;ccién de 38.620,61 m2 Ver gréfico.
Cuadro de dreas: .

_ S —— - ————— R T AW 0§ TS | e R B N R TP G
SOTANO . . - 6.911,55
CISTERNA EN 50TANO i . - . 124,49
PLANTA BAJA 815,76 1,185,16 740,82 782,02 2.351,37
MEZZANINE - . 2.351,37
NIVEL1 671,59 1.231,14 117,34 964,97 1.548,09 1.776,00
NIVEL2 433,11 . Ve 874,79 " .

NIVEL 3 . - oy 548,19
CLUBIERTA . 680,65 1.023,64 605,38 442,80
. |sERvicio 106,86 107,53 247,99 .
[EIREULACION 2.033,49 1.337,50 144608 | 1.10695
[roTaL 474146 | abeass [ 421221 | azme72 | 1809 | 1351478 |
{rovaL ! 33.620,61 |

Cuadro de dreas de construccién confempladas del proyecto

El proyecto contempla lo que denomina edificio de parqueos, el que estard
distribuido en las dreas del sétano, pla}ma baja, mezanine y primer piso con
un drea de 13.390,29 m? destinados para estacionamientos del proyecto.
Cadda piso estard dividido poF'blcques A, B, Cy D gue comprenderd un total

de 41 locales comerciales y una zona destinada a patio de comidas, Ver
implantacién:
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Mezanine

Planta Baja

Implantacién sétano, planfa subsuelo y planta baja

T : T art
Brimer Piso Segindn Pieo Tercer Piso - Cubiertz

implantacién primer, segundo y fercer piso

2.3 El ingreso vehicular del proyecto serd directamente desde la via a la Costa
a través de un carril de desaceleracion gue contard con un ancho de 5.00
m, seguido de un reductor de velocidad tipo resalto que ayudard a minimizar
la velocidad dentro del predio y bordeard una isleta que canalizard._el
transito interno al ingresar y salir del proyecto. La salida tendré un ancho de
4.00 m y posteriormente se amplia a dos: caniles de 5.00 m cada uno vy
conectarse hacia la via principal.

Las vias infernas fendrdan un cnch@“‘ de 4.00 m y la circulacién en el drea de
estacionamientos serd@ con anchoes de 7.50 m. El proyecto no contard con
garita o sistema de control de acceso con el objetivo de que el ingreso y
salida sean de libre circulacion para evitar ocupacién en la via pdblica.
:"\.
En el lindero frontal del predio contard Coﬁ una zona de espera de 3.00 m
de ancho para el ascenso y descenso de peatones que usan el fransporte
publico; y, con una berma de 2.50'm de ancho para el estacionamiento de
AR
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taxis para los peatones de este servicio, donde contar& con aceras da 2.60
m. Tal como se ilustra en la sigulente iImagen:

Lpunos of HoRwers : T ektA R i 1

""" i . - e .II EOA“ - ..:I ; L ‘; I . Il| : \
UL Y ST e, T s o
}it._. &
L,
AREAVERDE . = * e T S
_ . Aﬁ‘%?ﬁ,_m PR i g ST S
—— w Sl o+ MOERA '\ B e
e ¥ T ] ' “"_ .
CUNETA ACTRA — -
Ey 1
Detalle de acera
ik bani i i whd's [ =——
B | INORRSO. | psialon e g l
[ T TONAL [t : , .k
et~ +__J' £ —— 4‘|h e
CUNGTA —— '

Detalle del cruce peatonal
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aquello dentro del predio ubicado en la parte lateral oeste.

2.4Para el acceso de los flujos que provienen del Oeste (desde Chongén), se
tendrd que ejecutar el retorno en el intercambiador de fréfico ubicado a
2. OOO m aproximadamente hacia el Este del i 1ngreso hacia el Proyecto. Ver
imagen 02.

ChhET TT T e ana v M WM WSIWE T UTAIS IUSTNE CIV) ..

—

Las salidas se las redlizardn en direccién hacia el Oeste (hacia Chongoén).
para aquellos flujos que quieran fomar la direccién hacia el Este (hacia
Guayaquil) deberdn realizar el reterno ubicado a 2.600 m ‘aproximadamente

Ae I ikismeiAs Aal sescsm ata i

o ‘r.-— e neswass T WY SLIU (ISR TV )
' o

2.5 La circulacién vehicular y peatonal en los estacionamientos estardn definido
por las sefiales de trdnsito horizontal v vertical propuestos en el estudio. Ver
imagenes 04.
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el Este y 2.851 veh./hora hacia ei Oeste, c:uyo promedlo de facfor de hora
pico es de 0.93, esto quiere decir que la variacién del frafico existente y en
el resto del dia la circulacién vehicular es c:on’nnuc:

Segun el estudio la generacién de vigjes que generard el proyecto es de
5.876 vigjes/dic, donde en 558 vigjes/hora serd en la hora de mayoer
demanda equivalente a 292 vehiculos de ingreso y 266 vehiculos de salida:
determinando que el total de*los vigjes generades por el proyecto
represenia el 6.66% del TPDA actudl de-la via a la Costa.

Respecto al andlisis de la capacidad de la via a la Costa el estudio sefiala
gue los resultddos de la simulacién efectuada con Ia implementacién del
proyecto y proyecciones el nivel de servicio de esta via serd “A" resaltando
que en el ingreso y salida del proyecto podria generar colas vehiculares
pOCos significativas, las mismas que serdn dentro del predic al contar con un
libre acceso y no afectar la via publica.

2.7 Respecto al andlisis del cdlculo de los estacionamientos, fueron revisados
conforme lo establecido en la Ordenanza General Sustitutiva de
Edificaciones y Consfrucciones, Anexo D, que determina para el uso
Comercio cl Detal (al por menor} en zonas (ZR-B/ZR-C/IR-D y IR-T) lo
siguiente: 3

a) 1 parqueo por cada 80 m2de ofenaon al pdblico, mds 1 por cada 80
. m2 de dreas administrativas mds 1 por cada 250 m2 de Bodegaje
b) Movilidad unipersonal sostenible: 1 por coda 50 m2 de construccidn.
c) Estacionamiento para vehiculo eléctrico, 2% de! fotal de parqueos
exigidos.
d) Movilidad reducida, 1 cada 25 parqueos del total exigido.
%
Conforme @ las normas citadas, el proyecto debe contemplar 150

estacionamientos tipo y 240 para mowhd%d umpersonc:l cuyo cdiculo de
ilustra en el siguiente cuadro:

- e W M W CE e O AVSRCION &
. pibico. més 1 por cada 80 m2 £e dreas -
administrativas mas 1 percada 350 m2 da '1,»‘555“57 e Pt
bodegaje T
Estacionamientos para mavifidad
uniperzonal (bicicletas) 1 cada 50 n2 da Total m2 -4 11.984,66
. jeenstruccien - '
Total Pargueos - 150
Total Parqueos Bicicletas 230
Pamuecs para
discapacitados dentro deal ]
total de pargucos
Estacionamicntos pars
Vehiculos Eléctricos (2% 2
del total de 3

- 2 -I.q - -
Cuadro cdiculo de estacjonamientos conforme normativas
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Parqueos Livianos 150 355
Parcjueos Bicicletas : 240 201
Pargueos Discapacitados (incluidos = G 24
en los parquecs livianos)
Parqueos Vehiculos eléctiicos 3 3

Cuadro de estacionamientos ofertados por el proyecto

El proyecto oferta 355 estaclonamientos para vehiculos livionos de los cuales
24 son para personas con movilidad reducida, 3 para vehiculos eléctricos, y
201 para Micromovilidad; respecio a los estacionamientos para carga y
descarga el proyecto contaré con 2 espacios destinados para camiones.

3...CONCLUSION. -

De acuerdo con el andlisis que antecede una vez atendidas las observaciones
amitidas en el oficio EPMTMG-DPM-2023-0479 v redlizada las coordinaciones con

"

1. Implementar el carril de aceleracion y desaceleracion dentro de los limites
del lindero del predio, el que contar&d con un ancho de 5.00 metros,
conforme al planc arquitectédnico aprobado. “

2. Redlizar la instalacién y/o reposicién de los dispositivos de seguridad vial tipo
delineadores tubulares en el primer_retorno por una distancia de 50 m
continuo al bordillo existente de separacién entre el retorno y los carriles de
circulacién de la via a la Costa, como medida de mifigacian para evitar el
cruce indebido de vehiculos que salgan del proyecto hacia la via a la costa
en sentido oeste — este; tal como ilustra el plano aprobado, para el-efecto,
se adjuntan las especificaciones técnicas

-..-_l..._.!::r-_-m;..g.-;d:l, B

i irksakal

e £ e st

BLE OE w1 a B B v
I'na

Implementar dispositivos de seguridad vial tipo delineadores tubulares

3. Implementar el reductor tipo resalto para el acceso peatonal al proyecto,

conforme a las caracteristicas técnicas detallas en el numeral 2.3 del
presente informe. ‘
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pUblico; asl como con una berma de 250 m de ancho para el
estacionamiento de taxis para los usuarios de este servicio, conforme los
planos aprobados. %

3. Impiementar la senhalizacion horizontal y_vertical del proyecto, drea de
estacionamientos y zona exterior cuyas caracteristicas y disefioc deben ser
conforme lo establece el reglamento RTE INEN-004.

é. Redlizar los adecuaciones necesarias que garanticen el funcionamiento de
toda la infraestructura existente:que resulten afectadas, de ser el caso:
eléctricos, comunicaciones, AAISS. AA.LL. Areas Verdes; debiendo el

promotor efecfuario a su costo y ser coordinado con las instituciones
pertinentes.

b4

7. Implementar las rampas de acceso, asi como la zona de seguridad para los
peatones, conforme a los planos de sefdlizacién aprobado.

8. Cumplir con los doscientos cuarentc (240) estacionamienios para bicicletas,
conforme establece la normativa'y dos (2) estacionamientos para carga y
descarga ofertados en el estudio. ;

9. Cumplir con los trescientos cincuenta \f cinco (355) estacionamientos
distribuidos de la siguiente manera:

Estacionamienios - Canfidad
PUblico/Visitante 328
Personas con movilidad reducrdcr 24
Vehiculo Eléctrico (puntos de cargaq]. 3 .

Total de Estacionamientos L 355

El promotor/propietario del proyecto COSTA PLAZA ha cumplido con el pago de
los valores por concepto del trdmite “Revisidn de Estudio de Impacto Vial", por
los 33.620,61 m? de consiruccién, conforme el cuadro de dreas detallado en el
numeral 2.2 del presente informe. .,

2
La Empresa PUblica Municipal de Tréansito y Movilidad de Guayaquil en
coordinacion con la Direccidén de Control de Edificaciones, Catasiro, Avaldos y
Control Minero, verificard el cumplimienfo* de lo solicitado previo a ‘la
aprobacion de inspeccién final del proyecto “COSTA PLAZA".

Atentamente,

NIFICACION JEFE DE GESTION DE
AUTORIZACIONES Y SERVICIOS (E)

c.c Archivo DPM
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-

Guayaquil, 23 de octubre del 2024
Memorando No. DUMCE-2024-16831

PARA: Arguitecto Gino Mera Giler
COORDINADOR GENERAL 2
DE: DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,

CATASTRO Y EDIFICACIONES (E)

ASUNTO: Delegacion de Funciones

Por medio de la presente me es grato dirigirme a usted para comunicarle que a partir de la
presente fecha delego a usted realizar las funciones como responsable del Departamento de
Proyecto Urbanos y Arquitectdnicos, establecidos en EL REGLAMENTO ORGANICO FUNCIONAL
DFL GORIFRNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL mediante

Resolucidn Administrativa AA- 301-2024 del 14 de junio del 2024:

a) Programar y emitir aprobacion de disefios de proyectos urbanos, arquitectdnicos y viales,
impulsanda |a rehabilitacidn, conservacién, remodelacién, conforme a la normativa vigente;

b) Emitir aprobacién de informes técnicos y su derivacidn, conforme a las afectaciones de
proyectos municipales, segiin los procesos legales de expropiacion o servidumbre real, asi
como la elaberacidn del anuncio del proyecto;

¢) Programar, emitir aprobacién de disefios & informar respecto a la sefializacion de rotulos en
calles con nuevas denominaciones; disefio de pedestal y placa en parques con nueva
designacién; asf como, la ubicacion de los proyectos escultdricos solicitados por la entidad
competente;

d) Elaborar presentaciones de proyectos, maguetas virtuales, renders y representaciones
graficas de los diferentes proyectos urbanos municipales a cargo de esta direccidn general;

e} Presentar propuestas de intervencion de regeneracién urbana;

f) Emitir informes técnicos de factibilidad de proyectos municipales en el dmbito de
planificacién urbana y viabilidad;

g) Realizar inspecciones con fines de complementar y wverificar datos requeridos para la
claboracidn de los informes técnicos, andlisis del espaclo poblico y elaboracion de
proyectos;

h) Asesorar técnicamente a las empresas piblicas, fundaciones y direcciones generales,
entidades gubernamentales, de servicios, comunidad en general y las expresamente
asignadas al drea, de acuerdo con las competencias de esta direccidn general;

i} Coordinar y asesorar técnicamente a la Comision de Calificacién y Dictamen o quien cumpla
sus funciones para la ereccién de monumentos y denominacidn de calles, plazas y otros
lugares publicos;

i) Coordinar y promover los proyectos de desarrollo social de los concursos de participacién

ciudadana;
k) Realizar y dar seguimienta del proceso constructivo y actualizacién del estado de los

proyectos, en coordinacién con las direcciones generales ejecutoras;
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. GENERALIDADES.

El proyecto CC COSTA PLAZA, esta ubicado en la Via a la Costa a la altura del Km 10,
perteneciente al cantdn Guayaquil de la provincia de Guayas.

=
GUIAYACUL. ECUADCR

KM 10 VIA A LA COSTA
‘ COSTA PLAZA

W |epienis
‘ B IS TYSASIETD
P mrners

AT ) D

CSSTA

El proyecto consiste en una edificacidon cuyo uso sera comercial de atencion al publico, esta
implantado en un terreno con una superficie de 12.591,26 m?, la arquitectura del proyecto
consiste en un edificio principal compuesto por la siguiente distribucién de ambientes y
areas.
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Descripcion ‘ Unidad Cantidad
PLANTA N-3.50 SOTANO DE PARQUEOS
Parqueos ‘ u ‘ 134
PLANTA BAJA N+0.00
Parqueos u 66
Locales comerciales empleados 51
Lavamanos Unidad 7
Urinarios Unidad 3
Inodoros flux Unidad 7
Area verde m2 1036
PLANTA N+3.50 PARQUEOS
Parqueos u 66
PLANTA 1 N+6.00
Parqueos u 71
Locales comerciales m2 57
Restaurantes clientes 902
Local de comida rapida m2 451
Lavamanos Unidad
Urinarios Unidad
Inodoros flux Unidad
PLANTA 2 N+12.00
Restaurantes ‘ clientes ‘ 472

El objetivo principal del presente estudio es disefiar los sistemas hidrosanitarios para
optimizar el uso sanitario del agua, preservar la salud de los usuarios del proyecto, garantizar
la calidad técnica de la construccion de las instalaciones y obtener la aprobacion o concepto
favorable del disefio en las Instituciones reguladoras locales.

Il. NORMAS Y CODIGOS

o NEC 11 C16.- Normativa Nacional Hidrosanitaria del Ecuador.

o Normas técnicas y de disefio hidrdulico y sanitario del ex - IEOS.
o ASTM : American Society For Testingand Materials.

o APC : American Plumbing Code

o NPC : National Plumbing Code
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Ill. RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto CC COSTA PLAZA, esta ubicado en la Via a la Costa a la altura del Km 10,
perteneciente al cantédn Guayaquil de la provincia de Guayas.

n—
GLIAYAGQUIL, ECLIADOR

KM 10 VIA A LA COSTA
COSTA PLAZA

C28TA

El proyecto consiste en una edificacion cuyo uso sera comercial de atencion al publico, esta
implantado en un terreno con una superficie de 12.591,26 m?, la arquitectura del proyecto
consiste en un edificio principal compuesto por la siguiente distribucién de ambientes y
areas.
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Descripcion Unidad Cantidad

PLANTA N-3.50 SOTANO DE PARQUEOS

Parqueos u 134
PLANTA BAJA N+0.00
Parqueos u 66
Locales comerciales empleados 51
Lavamanos Unidad 7
Urinarios Unidad 3
Inodoros flux Unidad 7
Area verde m2 1036
PLANTA N+3.50 PARQUEOS
Parqueos u 66

PLANTA 1 N+6.00

Parqueos u 71
Locales comerciales m2 57
Restaurantes clientes 902
Local de comida rapida m2 451
Lavamanos Unidad 9
Urinarios Unidad
Inodoros flux Unidad 8
PLANTA 2 N+12.00
Restaurantes | clientes | 472

El objetivo principal del presente estudio es disefiar los sistemas hidrosanitarios para
optimizar el uso sanitario del agua, preservar la salud de los usuarios del proyecto, garantizar
la calidad técnica de la construccidn de las instalaciones y obtener la aprobacion o concepto

favorable del disefio en las Instituciones reguladoras locales.

IV. NORMAS Y CODIGOS

. NEC 11 C16.- Normativa Nacional Hidrosanitaria del Ecuador.

o Normas técnicas y de disefio hidrdulico y sanitario del ex - IEOS.
o ASTM : American Society For Testingand Materials.

o APC : American Plumbing Code

) NPC : National Plumbing Code
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V. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento se refiere al Disefio y Estudio del Sistema Hidrosanitario de CC COSTA
PLAZA.

Las definiciones generales del Sistema Hidrosanitario son:

) Sistema de agua potable fria

o Sistema de drenaje aguas servidas

. Sistema de tratamiento de aguas servidas domésticas PTARD.
) Sistema de drenaje aguas lluvias

Sistema de agua potable fria:

e  Se propone el disefio de una acometida directa de d=63mm conectada a un medidor
domiciliario d=1pulg a ubicarse en la acera de la Via a la Costa.

. La reserva baja esta en funcion del uso y cantidad de usuarios previsto y considerando
un tiempo de reserva de 2 dias.

e  Equipo de presion constante hacia red de Distribucion.

) Red de Distribucion de agua fria con sectorizacion para cada unidad sanitaria.

Sistema de aguas servidas y aguas lluvias:

e  El sistema de recoleccion terciario de aguas servidas esta constituido por redes y
colectores de PVC d=110mm, d=160mm y d=200mm que descargan hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales domésticas.

) El drenaje pluvial interno sera independiente del sistema de aguas servidas y se
considera escurrimiento superficial en losa de cubierta con captaciones de sumideros
conectados a bajantes de aguas lluvias que adecuadamente ubicados en la estructura
del edificio descargaran en planta baja a un sistema de colectores que finalmente
descargaran la aportacion de aguas lluvias hacia el sistema publico de aguas lluvias
ubicado en la acera del predio.

Sistema de tratamiento de aguas servidas domésticas PTARD.

Se ha disefiado un sistema de tratamiento independiente para el tratamiento de las
aguas servidas domésticas de la edificacion, estara ubicado convenientemente para su
facil mantenimiento y adecuado control de olores. El sistema ha sido disefiado de
acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Es un sistema de tratamiento anaerdbico. En el disefio se ha empleado los criterios de
las Normas Brasilefias y esta compuesto por lo siguiente: tanque séptico de camara
doble y filtro anaerobio de flujo ascendente el mismo que descargara hacia una
camara de desinfeccion para la descarga final en el sistema de alcantarillado de aguas
lluvias.
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VI. SISTEMA DE AGUA POTABLE FRIA

4.1. DESCRIPCION
Para CC COSTA PLAZA el Sistema de Agua Potable estd formado por una
acometida directa de didmetro d=63mm conectada desde el medidor
domiciliario d=1pulg hacia la reserva calculada. Se propone un equipo de
presion constante y red de distribucidon hacia todos los ambientes de la
edificacion.

4.2. CONSUMO.

Se establecié considerando el uso que tendra el proyecto y la poblacion
esperada para generar el consumo medio diario de agua potable.

CALCULO DE CAUDALES DE CONSUMO DE USO DOMESTICO DE AGUA POTABLE
CC COSTA PLAZA
Dotacnf)n P'a"a Caudal medio | Consumo diario
Datos de consumo Unitaria T () 0
(Lts/unidad/dia) 9
Descripcion Unidad Cantidad d qmd
PLANTA N-3.50 SOTANO DE PARQUEOS
Parqueos u 134 2 0.003 268
PLANTA BAJA N+0.00
Parqueos u 66 2 0.002 132
Locales comerciales m2 3.457.79 5 0.200 17.289
Lavamanos Unidad 7 30.00 0.002 210
Urinarios Unidad 3 15.00 0.001 45
Inodoros flux Unidad 7 170.00 0.014 1.190
Area verde m2 1036 1 0.012 1.036
PLANTA N+3.50 PARQUEOS
Parqueos u 66 2 0.002 132
PLANTA 1 N+6.00
Parqueos u 7 2 0.002 142
Locales comerciales m2 2.218.80 5 0.128 11.094
Restaurantes m2 541.4 15 0.094 8.121
Local de comida rapida m2 451 10 0.052 4.510
Lavamanos Unidad 9 30.00 0.003 270
Urinarios Unidad 3 15.00 0.001 45
Inodoros flux Unidad 8 170.00 0.016 1.360
PLANTA 2 N+12.00
Restaurantes m2 566 15 0.098 8.490
TOTAL USO DOMESTICO 0.63 54333.95
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Para efectos de disefio se asume un consumo diario de 55.000 L/d.

4.3. CAUDALES DE DISENO.

Los caudales de disefio se han calculado con los factores de mayoracion
maximo diario y maximo horario que se indican:

Factor max diario= 1.30

Factor max horario=2.00

CAUDALES DE DISENO AAPP - CC COSTA PLAZA

Caudal medio diario gmd  (I/s) 0.631/s 2.26 m3/h 54.33 m3/d
Caudal maximo diario QMD (I/s) 0.821/s 2.94 m3/h 70.63 m3/d
Caudal maximo horario QMH (I/s) 1.26 /s 4.53 m3/h 108.67 m3/d

4.4. ACOMETIDA GENERAL AAPP.

El Caudal requerido para la acometida del agua es qmd=0.63 |/s. El mismo que
serd abastecido por un tramo de tuberia de d=63mm que alimentard la
reserva de aapp con una presion residual de 13.45mca.

CC COSTA PLAZA
PLANILLA DE CALCULO - ACOMETIDA Y MEDIDOR GENERAL AAPP
Punto o DN | Dint | Caudal (o V' Hfv Hf , LONGITUD DE TUBERIAS (m) Hf rora.  |Presion Inic.Presion Final
Tramo mm | mm lls mls m mim Horiz Vert | Acces | Total m mca mca
Medidor - |
cisterna 63.00|51.40| 0.63 150 0.30 0.0047 0.0022 | 150.80 | 2.00 | 1.50 | 154.30 0.35 14.00!
Medidor |32.00 0.20
0.55 L1345

Por lo tanto se define una acometida de AAPP para este proyecto con
didmetro D:63mm y un medidor de D:1pulg como se indica en los planos de
disefio y como se indica en el resumen de ese capitulo.

4.5. RESERVA.

De acuerdo a la tabla de calculo de caudales y reserva contra incendios se ha
considerado un factor de reserva de 2 dias, por lo que se ha calculado
una reserva baja de 115.000 litros.

Volumen de Reserva = Consumo diario x Factor de reserva
Volumen de Reserva = 115.00 m3

4.6. SISTEMA DE DISTRIBUCION.

El sistema de distribucidn se realizara desde un Equipo de Presiéon Constante
el mismo que constara de dos (2) Bombas Principales capaces de Bombear el
50% del Caudal Maximo Instantdaneo mds una (1) Bomba secundaria capaz de
Bombear el 50% del Caudal Maximo Instanténeo del Area a servir. Las
bombas serdn capaces de funcionar simultdneamente para casos de maxima
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demanda en cuyo caso el equipo desarrollara un 150% del caudal maximo
instantaneo calculado del edificio.

Ademads se instalard un tanque de presién de 120 Gal de capacidad para
regular pérdidas de presion no deseadas.

Bomba
Unidad requerida = 3u.
Potencia Estimada = 5HP
Caudal = 7.86l/s.
Presion = 50 Lbs/pulg?.
Tanque Presurizado
Unidad requerida = 1u.
Capacidad = 120 Galones.
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CALCULO DE EQUIPO DE PRESION - USO DOMESTICO
CC COSTA PLAZA

Modo de operacion.- Sistema de
presion constante 3 bombas con
variadores de velocidad y tanque de
presion. Capacidad total de bombeo
150%QMI

CAUDAL USO DOMESTICO

Locales
Planta de Areas CAUDAL
IAPARATOS SANITARIOS |baja :'fg:)aoa"a comida y| exterior | n TOTAL | INSTANT CAUD’(\I;‘S;"OTAL
N+0.00 ; locales es ANEO
futuros
APARATOS SIN FLUX
LAVAMANOS 7 10 17 0,10 17
FREGADEROS DE COCINA 12 4 16 0,25] 4
LM 2 2) 6 10 0,20 2
URINARIOS 3 3| 6 0,50 3|
TOTAL 54] 11,7
k simultaneidad= 38,51%|
Qmi 4,511s
APARATOS CON FLUX
[INODOROS DE FLUX 7] B 46 61 1,25 76,25
TOTAL 61 76,25
K simultaneidad= 14,70%
M 11,21 s
QMI TOTAL=,
QMI /bomba al 50%=
PRESION DINAMICA
PERDIDAS DE CARGA EN LA SUCCION Y EN LA DESCARGA
EN LA SUCCION o3" AINOX= EN LA IMPULSION 23" AINOX
DIAMETRO DE SUCCION (mm 90 mm DIAMETR( 90 mm
AREA DE SUCCION (m)= 6,36E-03 m2 AREA (m):  6,36E-03 m2
\VELOCIDAD EN LA SUCCION 1,24 m/seg VELOCID# 1,24 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION ( 120 COEFICIE 120
LONGITUD DE SUCCION TOT, 2,00 m LONGITUL 2,00 m
PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION U 0,086 m/m PERDIDAS POR FRIC( 0,086 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L 0,173 m PERDIDAS POR FRIC( 0,173 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD 0,078 m PERDIDAS POR VELO 0,078 m
PERDIDAS POR CODOS = 0311 m PERDIDAS POR COD( 0311 m
PERDIDAS POR REDUCCION| 0,047 m PERDIDAS POR REDU 0,093 m
PERDIDA POR VALVULA DE A 1,555 m PERDIDA POR VALVU 0,000 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVU 0,544 m
PERDIDAS EN LA SUCCION 2,163 m PERDIDAS EN LA IMP( 1199 m

PERDIDAS DE CARGA EN LA DISTRIBUCION

90mm PP TERMOFUSION
PARA 1 LINEA PRINCIPAL o=

DIAMETRO (mm) = 90 mm
AREA (m)= 6,36E-03 m2
VELOCIDAD = 1,24 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION ( 150
LONGITUD DE LiNEA DE DIST 85 m

PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD

PERDIDAS POR FRICCION UM 0,057 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L 4,861 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD : 0,078 m
PERDIDAS POR CODOS = 1,166 m
PERDIDAS POR REDUCCION 0,155 m
PERDIDAS POR TEES = 0,389 m

PERDIDAS PARA LINEAPRIN' 6649 m

8,00 m 11,43 psi
é de carga 10,01 m 14,30 psi
Presion residual para IF= 14,00 m 20,00 psi
ion dil i 33,61 m 48,02 psi
POTENCIA
Qb x Pd
Potencia= ——————— (HP), Y%Efic 84%
76 x efic%
Potencia motor= 4,14 HP
Factor de desgaste bomba / mot 20%
Potencia = 4,96 HP
Potencia Comercial= | 5,00 HP

TANQUE DE PRESION
Pmax= Presion max del sistema en atm 68,02 psi___4,76 atm

Pmin = Presion min del sistema en atm 48,02 psi 3,36 atm
Qb= 7,86 /s
T= 15,00 s
Vu= 117,86 1
Vu= 31,14 Gal
Vt= 128,14 Gal
Vcomercial=| 120,00 Gal
NPSH disponible
Patm = 1,00 kg/cm2
Pv= 0,15 kg/cm2
PeH20= 00 kg/dm3 -
hf= 16 m =
Zs=, 50 m
NPSH d= 4,84 m
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4.7. RED DE DISTRIBUCION.

La red de distribucidn para abastecer de agua potable fria a todos los
ambientes se realizard desde el equipo hidroneumatico ubicado en planta
baja mediante una red principal de polipropileno unién por termofusién
d=90mm.

El disefio propone la utilizacion de inodoros fluxémetro, duchas, lavamanos y
fregaderos cuyo modelo debe ser verificado con la arquitectura del proyecto
para definir la ubicacién de puntos de abastecimiento y ubicacién definitiva
para que sean instalados en los ambientes indicados en los planos
respectivos.

Todas las unidades sanitarias deben ser sectorizadas con vdlvulas de
compuerta de bronce decorativas que permitiran el cierre parcial de cada
servicio para fines de mantenimiento o reparacion.

Las redes deben instalarse en lo posible sobrepuestas sobre el tumbado
sujetadas debidamente con soportes galvanizados. Las redes empotradas en
pared o losa deberan sujetarse de tal forma que se garantice la alineacién y
ubicacién de disefo del aparato sanitario, para tal efecto se debe coordinar
con el constructor civil todos los cuidados necesarios para las tuberias u
accesorios instalados al momento de elevar paredes, enlucidos, fundicién de
losas, encofrado, des encofrado y acabados.

4.8. CALCULO DE LA RED.

Para el dimensionamiento de la red de agua potable en edificaciones se debe
calcular el caudal maximo instantaneo que requiere el proyecto. El método
reconocido por todos los Cddigos para evaluar el caudal maximo instantaneo
es el método de probabilidades usado por Roy B. Hunter, presentado en 1932
a la Oficina Nacional de Normas de los Estados Unidos (The National Bureau
of Standards).

El método se basa en el concepto de que Unicamente unos pocos aparatos, de
todos los que estan conectados al sistema, entraran en operacidn simultanea
en un instante dado. El efecto de cada aparato que forma parte de un grupo
numeroso de elementos similares, depende de:

¢ Caudal del aparato, o sea la rata de flujo que deja pasar el servicio (q)

¢ Frecuencia de uso: Tiempo entre usos sucesivos (T)

¢ Duracién de uso: Tiempo que el agua dura fluyendo para atender la
demanda del aparato (t).

La red debe operar a una presién dindmica de 28.00 mca en cualquiera de los
puntos del sistema y brindar una presién minima de servicio segun la aparato
sanitario a servir. Se consideran los siguientes gastos, presién y didmetros
segln NEC 11-NHE 16:
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Caudal Presién Diametro
Aparato sanitario instanténeo e (pulg)
(L/s) (mca.)
Bafiera / tina 0.30 3.0 %
Bidet 0.10 3.0 %,
Calentadores/ calderas 0.30 10.0 %
Ducha 0.20 3.0 %
Fregadero cocina 0.20 2.0 Y
Grifo para manguera 0.20 3.0 %
Inodoro con depdsito 0.10 3.0 Y
Inodoro fluxémetro 1.50 14.0 1
Lavabo 0.10 2.0 %
Maquina de lavar ropa 0.20 3.0 Y
Maquina lava vajilla 0.20 3.0 %

4.9. SISTEMA DE RIEGO.
4.9.1. Descripcion

El sistema de riego automatico esta formado por el abastecimiento desde la
Reserva de agua, un equipo de presion independiente, una red de tuberias y
dispositivos para riego automatico.

4.9.2. Consumo.-

El consumo unitario se estableciéd de forma individual para cada tipo de
planta, considerando una eficiencia de riego que considera las pérdidas por
infiltracion y el lavado de salinidad del en un valor de eficiencia=20%.

Este consumo o dotacidn individual (D) nos permite definir los caudales y
consumo total del sistema tal como lo muestra la Figura 3.

Figura 3.- Calculo de consumo y caudales para riego

Dotacion Diaria

o Caudal medio | Consumo diario
Datos de consumo Unitaria

(Ltslunidad/dia) | 9/ario amd  (Us) U
Descripcion = Unidad Cantidad d gmd
Area verde m2 1036 1 0.012 1.036

4.9.3. Red de distribucion.-

Para la red de distribucién del sistema de riego se propone una tuberia de
PVC PRESION UNION PEGABLE D:63mm desde la cual se atenderan todos los
requerimientos previstos para el riego de areas verdes.
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4.9.4. Sistema de riego por goteo.-

Se propone un sistema de riego por goteo o riego localizado superficial
subterraneo, las tuberias laterales que llevaran instalados los goteros serdn
subterraneas entre 20cm y 40cm, y los goteros aplican el agua a esa
profundidad. Este sistema se basa en la utilizacion de franjas de humedad con
lo que se pretende garantizar una buena uniformidad en el riego.

4.9.5. Goteros.-

Son emisores de bajo caudal que en condiciones normales aplican hasta de 2
a 10 litros por hora, y trabajan a presiones proximas a 10mca. Se fabrican en
materiales plasticos y se caracterizan por disipar la presién del agua en su
interior, de forma que cuando llega al orificio de salida, ésta sale gota a gota.
Estos emisores deben tener un dispositivo anti-drenante, auto compensado y
filtro de tal forma que garanticen evitar taponamientos y problemas de flujo
durante su funcionamiento.

4.9.6. Equipo de presion.-

Se ha disenado un sistema de presion hidroneumatico independiente, estara
compuesto por una bomba de 0.75 HP, un tanque de presién de 60 gal, un
panel de control automatico y un timer o programador para activacién de las
valvulas solenoides. El sistema deberd ser controlado por un timer de
encendido que programara diariamente la activacion de las valvulas
solenoides (electrovélvulas) que abriran iniciando la distribucién en la linea
respectiva. El encendido sera conjuntamente con un panel de control
electrénico y se programaran segun los periodos definidos de acuerdo a la
estacion invernal y a la frecuencia de riego sugerida en esta memoria.

Su funcionamiento se efectuard de manera que al producirse una demanda y
la presién disminuya a 20 Lbs/pulg? en el sistema, se accione la bomba la cual
se apagara cuando la presion llegue a 40 Lbs/pulg?. La bomba es capaz de
bombear hasta el 100% del caudal maximo instantaneo.

El equipo de presidn tendra las siguientes caracteristicas.-
Bomba.-

Unidad requerida.- 1 u.

Tipo de bomba.- Centrifuga de superficie

Potencia Estimada.- 0.75 HP

Caudal 1.17 L/s @ Presién 20PSI

Tanque de Presion.-

Unidad requerida.- 1 u.

Capacidad.- 65 gal

Panel de control.- Automdtico 1F@3600rpm@110V con protecciones de
temperatura, voltaje y nivel.

4.9.7. Automatizacion.-
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Los sistemas de automatizacion se basan en la determinacidn y programacion
del tiempo de duracion del riego, para que el sistema suministre el volumen
de agua necesario para el mantenimiento en condiciones Optimas del area a
irrigar.

Los elementos mas basicos que se utilizan en los sistemas de automatizacién
son las electrovalvulas y los programadores.

4.9.8. Electrovalvulas.-

Las electrovalvulas, también conocidas como valvulas solenoide, son
dispositivos que controlan la circulacion del agua en funcién de una serie de
impulsos eléctricos enviados desde el programador de riego.

4.9.9. Programador.-

Los programadores son los elementos encargados de dirigir el sistema de
automatizacidon de una instalacion de riego. En general, se encargan de la
apertura y cierre de las electovalvulas, aunque también se podrian programar
para la puesta en marcha y parada de otros equipos, como las bombas o para
realizar la limpieza de los filtros. Segun la fuente de alimentacidn, los
programadores pueden funcionar con energia eléctrica, con energia solar o a
baterias recargables.
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VII. SISTEMA DE AGUAS SERVIDAS

5.1. DESCRIPCION.-

El sistema de recoleccidon terciario de aguas servidas esta constituido por
redes, bajantes y colectores de PVC @ 110 mm, @ 160 mm y @ 200 mm que
descargan hacia el sistema de tratamiento de aguas servidas domésticas
PTARD, ubicada dentro del predio.

5.2. DISENO DE REDES.-

El dimensionamiento de las redes obedece al Método de Hunter,
determinandose el volumen total de descarga con wuna probable
simultaneidad que predice el porcentaje probable de descarga en funcidn del
total de piezas sanitarias.

Cada aparato sanitario genera un numero especifico de unidades de descarga
que deben calcularse por la cantidad de las mismas. (Ver tabla 6.2).

Tabla 6.2.- NUMERO DE UNIDADES DE DESCARGA POR PIEZA

SANITARIA
NUMERO DE UNIDADES DE
PIEZA SANITARIA DESCARGA

INODORO TANQUE 6
INODOROS DE FLUX 8
BIDET 2

TINA 3
LAVABOS 2
DUCHAS 4
FREGADERO DE COCINA 3
FREGADERO DE ROPA 4
REJILLA DE PISO 1
LAVAPLATOS 3
BEBEDEROS 0,5
URINARIOS 4

Roy B. Hunter propuso el sistema de unidades equivalente conjuntamente con
la ley de probabilidades de uso (ver tabla 6.3). Hunter determiné para el
lavamanos un caudal de 28.50 lts/min = 0.48 L/s, este valor se tomd como
base y se le lamé unidad de descarga y varia segin cada aparato sanitario.
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Tabla 6.3.-UNIDADES DE DESCARGA Y COEFICIENTE DE
SIMULTANEIDAD PARA AASS

COEFICIENTE DE
NUMERO DE UNIDADES DE DESCARGA SIMULTANEIDAD
10 0,704
12 0,628
14 0,568
16 0,518
18 0,484
20 0,456
25 0,397
30 0,356
35 0,326
40 0,303
45 0,283
50 0,268
60 0,239
70 0,218
80 0,202
90 0,189
100 0,176
120 0,157
140 0,144
160 0,134
180 0,126
200 0,117
210 0,113
220 0,111
230 0,109
240 0,108
250 0,106
260 0,104
270 0,102
280 0,100
290 0,098
300 0,096
320 0,093
340 0,090
360 0,087
380 0,085
400 0,082
420 0,080
440 0,078
460 0,077
480 0,075
500 0,074

5.3. DISENO DE BAJANTES AASS.-

La bajante funciona verticalmente y recibe las aguas servidas de las piezas
sanitarias proyectadas para cada nivel del edificio.
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5.4.

El caudal que puede desaguar una bajante esta en funcion del area del anillo
de agua pegado a las paredes y el drea total de la seccidn.

0=1.754r""d*"

En donde,

Q= Caudal del anillo de agua en la bajante (L/s)
r= Relacidn de areas
d= Diametro en pulgadas

Se adopta r=7/24 para evitar fluctuaciones de presion peligrosas que
provoquen sifonamiento (rotura momentanea del sello hidraulico).

Con esta expresion se encontrd la férmula para el maximo numero de
unidades de descarga para una bajante de aguas servidas en un edificio en

funcion del nimero de pisos a drenar.

Tabla 6.6.-MAXIMO NUMERO DE UNIDADES DE
DESCARGA POR BAJANTE AASS

DIAMETRO | HASTA MAS DE TRES PISOS
TRES
PISOS
) TOTAL POR | TOTAL POR
M) BAJANTE PISO
2"/ 50 mm 10 24 4
3"/ 75 mm 30 60 16
47 110 mm 240 500 90
6"/ 160 mm 960 1900 350
8"/ 200 mm 2200 3600 600
10"/ 250 mm 3800 5600 1000
VENTILACION SANITARIA.-

El diametro de la red de ventilacion se ha disefiado en funcion de los valores
de la siguiente tabla y considerando también la distancia o recorrido total del
tramo de ventilacion desde el punto de conexidn hasta el remate final de la

misma:
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Tabla 6.7.- MAXIMO NUMERO DE UNIDADES DE DESCARGA PARA
COLUMNAS DE VENTILACION

DIAMETRO DE | UNIDADES DE |DIAMETRO DEL TUBO PRINCIPAL
LA BAJANTE DESCARGA DE VENTILACION
AASS ("/mm) VENTILADAS
2" 3" 4" 6"
2"/ 50 mm 12 60
2"/ 50 mm 20 45
3"/ 75 mm 10 180
3"/ 75 mm 30 150
3"/ 75 mm 60 120
4"/ 110 mm 100 78 300
4"/ 110 mm 200 75 270
4"/ 110 mm 500 54 210
6"/ 160 mm 350 15 60 390
6"/ 160 mm 620 15 38 330
6"/ 160 mm 960 9 30 300
6"/ 160 mm 1900 7 21 210
8"/ 200 mm 600 6 15 150
8"/ 200 mm 1400 12 120
8"/ 200 mm 2200 9 105
8"/ 200 mm 3600 8 75

5.5. DISENO DE COLECTORES.-

Durante el disefio, es necesario determinar el caudal, velocidad, tirante y
radio hidraulico, cuando el conducto fluye a seccion parcialmente lleno (g)
(condiciones reales) y establecer su relacion en condiciones de maxima
aportacion (Q).

La férmula matematica deducida por el Ingeniero Irlandés Robert Mannig es
la base del calculo del método mds reconocido en la actualidad para el calculo
de la velocidad de fluidos a gravedad:

V_1R2/3S1/2
n
A a5 qin
=—R""S
Q n

En donde,

V= Velocidad (m/s)

R= Radio hidraulico = Diametro/4 (m)

S= Pendiente del tramo de tuberia (m/m)

n= Coeficiente de rugosidad de Manning, depende del material (adimensional)
A= Area circular de la tuberia (m2)

Es recomendable que las tuberias de desaglie de aguas servidas deben
funcionar al 50% del tubo lleno, es decir mantener una relacién gq/Q=50%
considerando que la velocidad minima sea de 0.60 m/seg de tal manera que
se garantice el arrastre de los sélidos sedimentables.

La caudal q o caudal parcialmente lleno es la aportacién que llega a los
colectores desde los bajantes. Los bajantes reciben la aportacion generada en
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cada piso de las redes teniendo en cuenta la simultaneidad de uso de las
piezas sanitarias por el total de unidad de descarga que se obtenga.

Todos los tramos deberan conservar las cotas de disefio que se indican en el
plano o la pendiente minima de acuerdo al siguiente cuadro:

Pendiente minima de colectores de alcantarillado

Diametro (mm) Pendiente (%)
110 1.00
160 0.60
200 0.33

5.1. POZO DE BOMBEO.-

Para evitar alturas de excavacion mayores a 3m se ha disefiado un pozo de
bombeo que elevara las aguas servidas desde la red de colectores hacia el
sistema de tratamiento disefado.

5.2. CAUDAL DE BOMBEO.-

Se considerara el caudal medio diario de aguas servidas que sera calculado a
partir del consumo medio de agua potable, obviando el consumo para riego.
El caudal se calcula con la siguiente ecuacion:

Qb = gmdxFRxFM

En donde:

Qb: Caudal de bombeo

Qmd: Consumo medio AAPP (I/s)
FR: Factor de retorno : 80%

FM: Factor de mayoracion: 2

Qb = Consumo AAPPxFRxFM

Qb = 50000x0.80x4 /86400
0b = 1.86l/s

5.3. EQUIPO DE BOMBEO ELECTROSUMERGIBLE PARA POZOS DE BOMBEO #1 Y #2.-

Se dimensiona un equipo de bombeo compuesto por dos bombas electro-
sumergibles para cada pozo respectivamente, las mismas que funcionaran en
alternancia cada una con la capacidad de elevar el 100% del caudal de
bombeo. Se recomienda que las bombas tengan la capacidad de bombear
particulas de hasta 2pulg de didametro.

El calculo del equipo de bombeo para cada pozo es:

Opb = 0.931/s
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CALCULO DE EQUIPO DE BOMBEO AASS
CC COSTA PLAZA
Modo de operacion.- Sistema de duplex con 100% de
capacidad y para particulas de d:2"
CAUDAL DE BOMBEO
Qb TOTAL= 1,851/s
QMI / POZO DE BOMBEO=| 0,93 l/s
14,70 gpm
0,001 m¥/s
PRESION DINAMICA
PERDIDAS DE CARGA EN LA SUCCION Y EN LA DESCARGA
EN LA SUCCION @2" PVC= EN LA IMPULSION @2" PVC
DIAMETRO DE SUCCION (mm) = 50 mm DIAMETR( 50 mm
AREA DE SUCCION (m)= 1,96E-03 m2 AREA (m)= 1,96E-03 m2
VELOCIDAD EN LA SUCCION = 0,47 m/seg VELOCIDA 0,47 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION C = 150 COEFICIE! 150
LONGITUD DE SUCCION TOTAL L= -2,00 m LONGITUL 3,00 m
PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA= 0,019 m/m PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA= 0,019 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L = -0,038 m PERDIDAS POR FRICCION L = 0,057 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,011 m PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,011 m
PERDIDAS POR CODOS = 0,000 m PERDIDAS POR CODOS = 0,045 m
PERDIDAS POR REDUCCION = 0,000 m PERDIDAS POR REDUCCION = 0,014 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVULAS 0,159 m
PERDIDA POR VALVULAS 0,000 m PERDIDA POR VALVULAS 0,079 m
PERDIDAS EN LA SUCCION -0,027 m PERDIDAS EN LA IMPULSION 0,366 m
PERDIDAS DE CARGA EN LA DISTRIBUCION
50mm PVC
PARA 1 LINEA PRINCIPAL o=
DIAMETRO (mm) = 50 mm
AREA (m)= 1,96E-03 m2
VELOCIDAD = 0,94 m/seg
COEFICIENTE DE FRICCION C = 150
LONGITUD DE LIiNEA DE DISTRIB. L= 90 m
PERDIDAS DE CARGA POR FRICCION Y VELOCIDAD
PERDIDAS POR FRICCION UNITARIA = 0,005 m/m
PERDIDAS POR FRICCION L = 0,478 m
PERDIDAS POR VELOCIDAD = 0,045 m
PERDIDAS POR CODOS = 0,680 m
PERDIDAS POR REDUCCION = 0,181 m
PERDIDAS POR TEES = 0,227 m
PERDIDAS PARA LINEA PRINCIPAL 1 1,612 m
Presion estatica= 4,00 m 5,71 psi
Pérdidas de carga acumulada= 1,95 m 2,79 psi
Presion residual = 5,00 m 7,14 psi
Presion dinamica= 11,50 m 16,43 psi
POTENCIA
Qb x Pd
Potencia= ————— (HP), 50%
76 x efic%
Potencia motor= 0,28 HP
Factor de desgaste bomba / motor= 20%
Potencia = 0,34 HP
Potencia Comercial= | 1,00 HP

Por lo tanto los datos del equipo de bombeo electro-sumergible son:
Qb: 15gpm, P:10mca, Potencia:1hp, 230v 1F
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5.4. VOLUMEN DEL POZO DE BOMBEO.-

Para evitar intervalos de tiempo de encendido menores a los recomendados
por los fabricantes de los motores de equipos de bombeo se ha dimensionado
un pozo que permita proteger la vida util del motor de la bomba y también
considerando dimensiones minimas para facilidad de labores de limpieza y
mantenimiento.

Vp = Qbxt
En donde,
Qb= Caudal de bombeo aass (m3/s)
t= Intervalo de encendido (900s)

Por lo tanto el volumen del pozo minimo es:
Vp=0.00058m3/s x 900s
Vp=0.52m3

Por facilidad de mantenimiento de las 2 bombas previstas las dimensiones del
pozo son:

L:1.80m

A:1.20m

Hb: 0.60m

Con este dimensionamiento se han definido las cotas de encendido y apagado
de cada bomba tal como se indica en el plano de disefo respectivo.

VIIl. SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS
DOMESTICAS - PTARD

Se ha disefiado un sistema de tratamiento independiente para el tratamiento de las
aguas servidas domésticas de la edificacidon, estara ubicado convenientemente para
su facil mantenimiento y adecuado control de olores. El sistema ha sido disefiado de
acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Es un sistema de tratamiento estd compuesto por dos etapas, la primera consiste en
un FAFA(Filtro anaerobio de flujo ascendente) y la etapa final consiste en la
desinfeccion del efluente mediante un proceso de oxidacién avanzada.

En el disefio del FAFA se ha empleado los criterios de las Normas Brasilefas y esta
compuesto por lo siguiente: tanque séptico de camara doble vy filtro anaerobio de
flujo ascendente el mismo que descargara hacia una camara de desinfeccion con un
tratamiento cloracién continua para la descarga final en el sistema de alcantarillado
de aguas lluvias.

El sistema de tratamiento proyectado debera cumplir con la legislacion ambiental
vigente (Libro IV de Calidad Ambiental 2015) en la norma de calidad ambiental y de
descarga de efluentes: recurso agua.
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La composicion tipica media mas importantes de las aguas residuales domestica
brutas se refiere a las cantidades de constituyentes fisicos, quimicos y bioldgicos
presentes en las aguas residuales y el porcentaje de remocidon se refiere a la
eficiencia con que el sistema de tratamiento eliminard los agentes contaminantes,
de tal forma que se garantizardn el cumplimiento de todos los porcentajes de
remocion que exija la Legislacidn vigente para la descarga en un sistema publico de
alcantarillado de aguas lluvias:

Composicion tipica del agua residual doméstica y limites de descarga

permisibles
Porcentaje de
. Afluente o Efluente
Contaminantes ., remocion .,
Concentracion Concentracion
(%)
Potencial de
L, 6-9
hidrégeno (pH)
Temperatura (2C) <35
Aceites y Grasas
. 50 mg/I 60 30
Visibles
Material flotante 400 mg/l 100 Ausencia
Sélidos Suspendidos
220 mg/I 60 130 mg/I
(SS)
DBOs 220 mg/l 60 100 mg/|
DQO 440 mg /I 10 200 mg/I
) 10%-10” NMP/100 10000 NMP/100
Coliformes fecales | 99 |
m m

El sistema de tratamiento una vez que entre en funcionamiento debe ser
monitoreado para verificar su eficiencia.

6.1. FILTRO ANAEROBIO DE FLUJO ASCENDENTE.-

El sistema de tratamiento esta ubicado en la parte delantera del edificio junto al
area de ingreso, lo cual permitira el libre acceso del personal y equipos para las
maniobras de limpieza y mantenimiento.

6.2. VOLUMEN DE DESCARGA.-
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El consumo de Agua Potable que aporta a cada sistema de tratamiento se establecid
considerando el caudal total aportado por el proyecto, dando como resultado un
caudal total para cada PTARD de 45000 I/dia.

De acuerdo a las Normas Brasilefias NBR7229 se genera una descarga residual
unitaria de 50 L/persona/dia para asentamientos o edificaciones de uso comercial.

El caudal total de agua del riego de areas verdes va directamente al sistema de
aguas lluvias por lo que no es considerado en este célculo.

6.3. CALCULO.-

Para el calculo del Tanque Séptico se emplearon los criterios de las Normas
Brasilefias NBR7229:
El procedimiento de calculo para cada sector segun la Normas es.

374



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

MEMORIA DE CALCULO DEL TANQUE SEPTICO Y FILTRO ANAEROBIO

PROYECTO CC COSTA PLAZA

PARAMETROS

N= Numero de contribuyentes diarios (per/dia) = | 1000
C = Contribucion de aguas residuales (lts/per-dia) = 3 50
T = Tiempo de retencion en dias = 0.5
Lf = Contribucion de lodos frescos (lts/per/dia) = 3 0.2
K= Factor lodo digerido= | 97
NC= i 50000
TANQUE SEPTICO

V =1000+N(CT+KLf) =

V= 45.400 Its.

SE ASUME V= 45.40 m?
V= 22.70 m? #modulos 2

DIMENSIONES A horizontal = 13.00 m?

L= 5.60 m

b= 280 m

hatil = 1.80 m

ok V= 28.30 m*

LAS NORMAS BRASILENAS ESTABLECEN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES Y RELACIONES DE
LARGO, ANCHO Y ALTO PARA TANQUE SEPTICO DE CAMARA UNICA:

* Ancho interno minimo (b)= 0,80 mts. ok

* Altura atil minima (h)= 1,80 mts ok

* Relacion entre Largo (L) y ancho (b): 2<=L/b =<4 Lb= 2.00 ok

* Relacion entre ancho (b) y altura util: b<=2h 2h= 1.56 ok
FILTRO ANAEROBIO

V=1.6NCT=

V= 40.000 Its.

SE ASUME V= 40.00 m?

V= 40.00 m?

DIMENSIONES A horizontal = 22.00 m?

L= 520 m

b= 520 m

hatil = 1.80 m

ok V= 48.67 m*

LAS NORMAS BRASILENAS ESTABLECEN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES Y RELACIONES DE
LARGO, ANCHO Y ALTO PARA FILTRO ANAEROBIO:

* Ancho interno minimo (b)= 0,95 mts. ok
* Altura atil (h)= 1,80 mts ok
* Relacion entre largo(L) y altura util (h): L =<3h 3h= 5.2 ok
* Relacion entre ancho (b) y altura util (h): b <= 3h 3h= 5.4 ok

Se ha incrementado la dimension calculada en funcion de futuro crecimiento en el
drea de parqueos, considerando un consumo de 50001/d adicionales.

6.4. PARAMETROS CONSTRUCTIVOS PARA EL TANQUE SEPTICO.-

6.4.1.Tubo de entrada.-
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De acuerdo al item 4.1.13 de las Normas el Tubo de entrada para el tanque séptico
debe tener una altura libre minima de 0.05m desde el invert del tubo hasta la
superficie del liquido.

6.4.2.Dispositivos de entrada y salida.-

De acuerdo al item 4.1.14 de las Normas los Dispositivos de entrada y salida para el
tanque séptico deben tener una altura sumergida minima de (hu/3)m y una altura
entre la parte superior emergida y las paredes del tanque minima de 0.10m.

6.4.3.Tapas de inspeccion.-

De acuerdo al item 4.1.16 de las Normas las Tapas de inspeccion para las labores de
limpieza del tanque séptico deben tener una abertura minima de 0.60m y deben ser
ubicadas una en la entrada y otra en la salida.

6.5. PARAMETROS CONSTRUCTIVOS PARA EL FILTRO ANAEROBIO.-

6.5.1 Lecho filtrante.-

De acuerdo al item 4.1.20.3 de las Normas el lecho filtrante para el filtro anaerobio
debe tener una altura de 1.20m y estar formado por una material filtrante que para
este caso es piedra triturada #4.

6.5.2 Carga Hidrostatica.-
De acuerdo al item 4.1.20.8 de las Normas la carga hidrostatica que debe haber
entre el Filtro Anaerobio y el Tanque Séptico es de 1 Kpa (0.10m).

6.5.3 Fondo falso.-
De acuerdo al item 4.1.20.9 de las Normas el fondo falso del filtro anaerobio debe
tener aberturas de 0.03m espaciadas 0.15m entre si.

6.5.4 Dispositivo pasante entre pozo séptico y filtro anaerobio.-
De acuerdo al item 4.1.20.10 de las Normas el pasante entre el pozo séptico y el
filtro debe tener un didametro nominal no menor a 100 mm.

6.5.5 Dispositivo de salida.-
De acuerdo al item 4.1.20.11 de las Normas el Dispositivo de salida del filtro
anaerobio debe consistir en un vertedor circular de igual largo que el filtro ubicado

en el centro del mismo y a una altura de 0.30m del lecho filtrante.

6.5.6 Hidraulica del Sistema de Tratamiento.-
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En cada sistema de tratamiento se han considerado las pérdidas de carga en el pozo
séptico y en el filtro anaerobio, para el cual se ha considerado un desnivel de 10 cm
entre el nivel de liquido del tanque séptico y el filtro anaerobio.

6.5.7 Control de olores.-

Para el control de olores y de mantenimiento se han ubicado tubos de ventilacién
de PVC de 50mm de didmetro para recolectar, conducir y disponer los gases que se
producen a un punto donde el impacto adverso es mucho menor, esto es a una
altura minima de tres metros donde los gases de esta manera tendran una
dispersién mayor, tal como se indica en el plano.

Este control de olores evita que en el interior del pozo séptico y filtro anaerdbico se
almacenen gases que pueden provocar graves dafos a la estructura o peligro de
explosion.

6.6. AREA DE AMORTIGUAMIENTO Y AREA DE MANIOBRAS.-

1. El drea destinada para el PTARD se encuentra ubicado en un area de facil acceso
para las labores de mantenimiento.

2. El area de disposicion en el suelo del PTARD estard sefializada con advertencias
de drea restringida y de peligro.

3. El 4rea de maniobras para la operacion y mantenimiento del sistema de
tratamiento sera el drea de parqueos cuyo acceso vehicular ha sido previsto para un
camion hidrocleaner.

4. Las tapas de inspeccién de 0.70x0.70m de grafito esferoidal antideslizante para
carga de trafico pesado 400KN, que permita soportar las operaciones de los
vehiculos y equipos de limpieza.

6.7. OPERACION Y MANTENIMIENTO.-

La forma de operar y mantener todos los elementos del sistema de tratamiento,
pozo séptico y filtro anaerobio se adjunta en un manual anexo a este documento.
Se ha previsto que la informacion en este manual esté en forma sencilla, clara y
precisa para su correcta utilizacion.

El tanque séptico y filtro anaerobio debe ser operado por personal capacitado y
calificado para un correcto mantenimiento.

6.8. CAMARA DE DESINFECCION.-

Una vez que se han realizados los procesos de depuracidn de aguas residuales, en
este caso un sistema compuesto de una fase anaerobia, es recomendable
implementar un sistema de desinfeccidn, asi se garantiza la eliminacion de
organismos patégenos, coliformes, protozoos, entre otros.
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En lo que respecta a sistemas de desinfeccidon existen algunos disponibles como la
cloracion (en pastillas o en solucion), los rayos ultravioletas y el ozono.

Para el presente proyecto, se sugiere un sistema de cloracién en linea por medio de
pastillas de hipoclorito de sodio (Ver figura 1). Esto debido a que el caudal no es
superior a 100m3/d y ademas es un sistema econdmico en comparacion con otras
opciones de desinfeccidn, también es facil de manipular y si se lleva a cabo un
adecuado proceso de mantenimiento y operacidon se tienen buenos resultados
como se ha visto en proyectos similares.

Como todos los tratamientos terciarios, el cloro sirve mejor cuando se parte de
agua intermedia de buena calidad (baja en materia organica y sélidos suspendidos).
A peor calidad, mas cloro requerido, mayor gasto y se pierde la garantia de tener
agua sin patégenos.

Es importante controlar a menudo que la concentracidn de cloro residual sea la que
recomienda la normativa ambiental vigente (0.2-0.3) mg/l. La manipulacion del
hipoclorito de sodio debe realizarse con estricto cuidado ya que es un producto
altamente toxico, se debe utilizar guantes, gafas y un mandil.

En este disefio se ha considerado un tiempo de retencién hidraulica de 30 minutos.
El tanque de cloracién sera de hormigdn armado e impermeabilizado. Se proponen
unas barreras transversales para que el tiempo de contacto del cloro sea mayor vy se
pueda tener la concentracion requerida. La descarga del efluente se la realizara al
sistema de aguas lluvias o algin cuerpo receptor que disponga la entidad
competente.

Fig. 1. Equipo de cloracion en linea (hipoclorito de sodio en pastillas)

IX. SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES CON GRASAS

Para los locales de comida se han disefiado dos (3) trampas de grasas ubicadas
conforme se indican los planos de disefio.

Cada interceptor descargard en el sistema de drenaje de aguas servidas y
finalmente en el sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas PTARD.
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7.1. Sistema Sedimentador-Trampa de Grasas Exterior #1, #2 y #3.-

Este interceptor recogerd las aguas con grasas de todos los ambientes en donde se
genere este tipo de afluente.

Los parametros para el disefio del sistema sedimentador-trampa de aceites se
basan en el procedimiento para el disefio de trampa de grasas de la RAS
(Reglamento técnico de agua y saneamiento), cuyas férmulas son las siguientes:

MEMORIA DE CALCULO DE TRAMPA DE GRASAS #1
PARAMETRO Valor o rango
Caudal (LPS) Caudal maximo de fregadero y rejilla de piso
Tiempo de Retencion Hidraulica (TRH) VARIABLE - NORMA RAS TABLA E.3.2
Relacion Largo:Ancho L=1.8*A
Profundidad til: Miima: 0.80 m
Maxima: 2.00 m
Dispositivos de ingreso y salida Tee de 90° y minimo de 4 pulgadas de diametro
Sumergencia del tubo de entrada Maximo 0,15 m respecto del nivel de salida
Sumergencia del tubo de salida Minimo 0.90 m, con entrada a 0.15m del fondo
Borde libre minimo 0,30 m
Volumen minimo 120 litros (0.120 m?)
UNIDADES DE DESCARGA DE AGUAS CON GRASAS
Descripcion Artefactos Cantidad DfU Total DfU
Por Artefacto
Lavadero/Lavaplatos 2 3 6
Drenaje de piso de 92" 4 4 16
TOTAL DFU 22
TOTAL DFU 22.00
CAUDAL DE DISENO [((DFU-6) X .014) +1.5] 1.72 Ips
TIEMPO DE RETENCION = 3.00 min
TIEMPO DE RETENCION = 3 MIN RECOMENDADO 180 seg
RELACION LARGO:ANCHO 1.8
VOLUMEN REQUERIDO 0.31m3
VOLUMEN DE DISENO: VOLUMEN REQUERIDO x 1.5 0.47 m3
DIMENSIONAMIENTO
BORDE LIBRE 0.30m
PROFUNDIDAD INTERNA (SIN BORDE LIBRE) 0.80 m
PROFUNDIDAD (CON BORDE LIBRE) 1.10 m
ANCHO INTERNO 0.60 m
LARGO INTERNO 1.10 m
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (m3) 0.53 m3
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (L) 528.00 L
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MEMORIA DE CALCULO DE TRAMPA DE GRASAS #2

PARAMETRO

Valor o rango

Caudal (LPS)

Caudal maximo de fregadero y rejilla de piso

Tiempo de Retencion Hidraulica (TRH)

VARIABLE - NORMA RAS TABLA E.3.2

Relacion Largo:Ancho L=1.8*A
) - Minima: 0.80 m
Profundidad util: -
Maxima: 2.00 m

Dispositivos de ingreso y salida

Tee de 90° y minimo de 4 pulgadas de diametro

Sumergencia del tubo de entrada

Maximo 0,15 m respecto del nivel de salida

Sumergencia del tubo de salida

Minimo 0.90 m, con entrada a 0.15m del fondo

Borde libre minimo

0,30 m

Volumen minimo

120 litros (0.120 m?)

UNIDADES DE DESCARGA DE AGUAS CON GRASAS
Descripcion Artefactos Cantidad DfUu Total DfU
Por Artefacto
Lavadero/Lavaplatos 1 3
Drenaje de piso de @2" 2 4
TOTAL DFU 11
TOTAL DFU 11.00
CAUDAL DE DISENO [((DFU-6) X .014) +1.5] 1.57 Ips
TIEMPO DE RETENCION = 3.00 min
TIEMPO DE RETENCION = 3 MIN RECOMENDADO 180 seg
RELACION LARGO:ANCHO 1.8
VOLUMEN REQUERIDO 0.28 m3
VOLUMEN DE DISENO: VOLUMEN REQUERIDO x 1.5 0.42m3
DIMENSIONAMIENTO
BORDE LIBRE 030 m
PROFUNDIDAD INTERNA (SIN BORDE LIBRE) 0.80 m
PROFUNDIDAD (CON BORDE LIBRE) 1.10 m
ANCHO INTERNO 0.60 m
LARGO INTERNO 1.10 m
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (m3) 0.53 m3
VOLUMEN UTIL A CONSTRUIR (L) 528.00 L

7.2. Sistema Sedimentador-Trampa de grasas bajo mesdn de fregadero.-

Se instalara una trampa de grasas metalica de acero inoxidable bajo el mesdn de
fregadero de cocina en cada local de preparacion de comida, las dimensiones y
especificaciones se encuentran en los planos de disefio y estan aprobadas por

Instituciones reguladoras afines.
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X. SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS

8.1. DESCRIPCION GENERAL.-

El drenaje de aguas lluvias sera aislado e independiente del drenaje de aguas
servidas. Todas las descargas han sido conducidas hacia el sistema publico de
AALL ubicado en la acera del predio.

Se ha considerado rehabilitar los sistemas existentes que requieran
intervencion en funcién del nuevo uso que se aplique a estas instalaciones,
caso contrario quedardan inhabilitados durante la fase constructiva.

8.2. CRITERIOS DE DISENO DE AGUAS LLUVIAS EN CUBIERTAS.-

El drenaje de las Aguas Lluvias desde las cubiertas del proyecto se lo efectuara
mediante escurrimiento libre con caida directa en un canal recolector en
donde los puntos sumidero descargaran hacia bajantes que irdn instaladas en
los sitios sanitarios previstos y sefialados en los planos de diseio.

8.3. CRITERIOS DE DISENO DE AGUAS LLUVIAS EN PLANTA BAJA.-

Todos los bajantes que provienen de cubiertas estardn directamente
conectados en cajas de inspeccidn de hormigdn, las mismas que mediante
colectores en planta baja, descargaran las aguas lluvias finalmente en el
sistema de alcantarillado pluvial publico del sector.

El drenaje de las Aguas Lluvias de las areas exteriores en planta baja estd
compuesto por un sistema de pendientes que escurriran libremente las aguas
lluvias hacia cunetas laterales, las cuales en sus puntos bajos captaran el
caudal en cajas sumidero que estaran interconectadas mediante colectores de
d=110mm que finalmente descargardn en el sistema de aguas lluvias general
disefiado.

El criterio de descarga de aguas lluvias estd disenado para evacuar todo el
caudal en precipitacién instantdnea. Para las areas de recoleccién que son
pequefias (< 200m2) no se deben considerar reducciones por tiempo de
concentracion, infiltracidon, evaporacién a través del terreno ya que se trata de
superficies impermeables.

En la zona de implantacidon del proyecto, la intensidad de lluvia es alta. Se ha
optado por emplear la siguiente intensidad:

=150 mm / hora = 0.042 litros/segundo-m?

8.4. AGUAS LLUVIAS EN SOTANO DE PARQUEOS.-

Para el drenaje de aguas lluvias en el nivel N-3.50 se ha previsto un
escurrimiento superficial mediante pendientes minimas en la plataforma de
pavimento. Estas pendientes se orientan hacia un sistema de cunetas que
descargan en canales rectangulares en piso.

Desde los canales en piso se descarga hacia 2 pozos de bombeo de AALL que
estan disefiados para eventos o aportaciones superficiales instantaneas.

Las caracteristicas de las bombas electrosumergibles de AALL son:

Qb: 15gpm, P:10mca, Potencia:1hp, 230v 1F, cantidad de bombas:2u
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8.5. DISENO DE BAJANTES AALL.-

La bajante funciona verticalmente y recibe la aportacion de la cubierta, losa o
pafio de la misma que descargue mediante escurrimiento libre hacia el punto
bajo de captacion.

El caudal que puede desaguar una bajante esta en funcidn del drea del anillo
de agua pegado a las paredes y el area total de la seccion.

0=1.754r"d*"

En donde,

Q= Caudal del anillo de agua en la bajante (L/s)
r=Relacion de areas

d= Diametro en pulgadas

Se adopta r=7/24 para evitar fluctuaciones de presion peligrosas que
provoguen sifonamiento (rotura momentanea del sello hidraulico).

Con esta expresion se encontro la capacidad de drenaje maxima que pueden
transportar los bajantes de aguas lluvias comparando con el caudal total de
lluvia que se calcula empleando la ecuacion del método racional que
considera la intensidad mdxima prevista en la zona, la misma que establece:

Q=2.78CIA

Q = son los caudales que escurren al sistema (l/s)
C = el coeficiente de escurrimiento

| = la intensidad de lluvia maxima en mm/h

A = el drea aportante, en hectdreas.

Para determinar los caudales en /s se introduce el factor 1/36 para convertir
los valores de intensidad de lluvia en mm/h en unidad de caudal por unidad
de darea.

El coeficiente de escurrimiento "C" considerado en el proyecto es del 100%.

BAJANTE [=150mm/h [ =180 mm/h
diametro q Area Q Area Q
mm. | pulg. | lts/seq m’ Its/seg m’ Its/seg
110 4 9.07 | 21750 9.07 18130  9.07
160 6] 26.75 | 641.50 26.75 53460  26.75
200 8] 57.60 |1381.20 57.60 1151.00  57.60
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XI. ESPECIFICACIONES TECNICAS

383



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

1 SISTEMA DE AGUA POTABLE FRIA

4001 Suministro e instalacion de tuberia y accesorios polipropileno termofusion

Descripcion del rubro.-

Comprende la provisién de tuberia de polipropileno y piezas de conexion
(accesorios), en obra, bodegas o donde se indique en las bases. Su fabricacion
deberd cumplir con las especificaciones técnicas que se expresan en esta
especificacion en cantidades y diametros que se definen en el proyecto y bajo
la certificacion de cumplimiento de los requisitos de fabricacion en sus fases y
componentes.

Todas las tuberias y piezas de conexidn, estaran sujetas a inspeccion y
aprobacion del Fiscalizador, pudiendo rechazar, sin requerimiento de prueba
hidrostatica, cualquier material o producto terminado que no conforme con
los requerimientos de fabricacidn.

Se entiende por instalacién de tuberias de polipropileno termofusion para
agua potable, el conjunto de operaciones que debera realizar el contratista
para colocar en los lugares que sefiale el proyecto y/u ordene el Fiscalizador,
las tuberias que se requieran en la construccidn de redes de agua potable en
los tipos de material antes indicados de acuerdo a éstas especificaciones.

Las operaciones de instalacion incluyen el transporte de la tuberia desde
fabrica, la carga y descarga a los camiones que la transportaran hasta el lugar
de su colocacion, el almacenamiento y proteccion de la integridad del tubo,
las maniobras y acarreos locales, la instalacion correspondiente, las pruebas
hidraulicas y conexion al sistema existente hasta su aceptacidn por parte del
Contratante.

Especificaciones técnicas de materiales para tuberias y accesorios.-
Material.- Polimero termoplastico.

Norma.- DIN 8077-8078

Unidn.- Unidn a tope por calentamiento.

Procedimiento de trabajo.-
1. En los recorridos principales las tuberias se instalaran con su longitud
completa (6 mts), aceptandose longitudes menores solo en los empates
laterales (tee) o los cambios de direccidn (codos).
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2. Todas las tuberias deben instalarse perfectamente alineada, debiendo
rechazarse curvas innecesarias especialmente si provocan bolsa de aire o
tensiones permanentes.

3. En el proceso de instalacion se debera tener especial cuidado para evitar
gue entren suciedades, materiales o insectos dentro del tubo, para tal
efecto se deben taponar todos los puntos de salida y los extremos de
tuberias que aun no estén completos en su recorrido.

4. El taponamiento debera hacérselo inmediatamente después de haberse
culminado la instalacién o la jornada diaria.

5. La union a tope por calentamiento es la union entre tubos para la cual se
utiliza una termofusora para producir la plastificacion del material en los
dos extremos a unir, luego se retira dicha herramienta y se unen los
extremos aplicando presion, como se detalla a continuacién.

a. Cortar el tubo cuidando que el corte sea perfectamente a
escuadra.

b. Cuando sea necesario, se cortara la tuberia a la longitud
requerida.

C. Las superficies que se van a conectar de tuberia a accesorios
deben limpiarse con un trapo limpio con compuesto limpiador.

d. Colocar los extremos de tuberia en la maquina termofusora.

e. Posicionar la plancha de calentamiento y juntar los extremos de

los tubos aplicandoles presién sobre esta. En el momento en que los
extremos estén firmemente contra el calentador, permitir que salga un
corddn de lado y lado de 2 mm vy retirarlos inmediatamente. Verificar la
temperatura y tiempos segln la tabla # 1.

TIEMPOS DE UNION A TOPE (Tabla # 1)
TIEMPO DE TIEMPC DE

DIAMETRO CALENTAMIENTO ENFRIAMIENTO GI%LE{;;SPGDE
{mm) [seq) {min}
20 9-10 a0
25 10-12 40
32 13- 15 40

4{| i IZ-MF!-I!&TI:IH‘A

30-50 &0 DE FUSION

&5 £5 i 1 (226 68°C)
110 75 - 40 120
160 106 - 128 180
200 125 - 138 200

f. Unir los extremos de la tuberia rapidamente (antes de 3

segundos) teniendo cuidado de no golpear el material fundido contra la
plancha al momento de sacarlos. Mantenerlos unidos a presidon durante
el tiempo de enfriamiento segln la tabla #1. La presién aplicada hara que
el material fundido forme un corddén hacia atras sobre la tuberia.

g. Permitir que la unién se enfrie de 30 a 90 segundos por cada 20
mm de diametro de la tuberia antes de concluir la presién de unién.
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h. Antes de aplicarle esfuerzos de doblado o prueba de presién
dejar enfriar minimo 20 minutos después de lograda la fusidn.

AL ¢

Unidad de medicién Forma de pago

ml Se pagaran los metros lineales
horizontales y verticales de tuberia y
accesorios de polipropileno termofusion,
medidos en obra segun lo indicado en los
planos del proyecto y la aprobacién de la
Fiscalizacion.

4002 Suministro e instalacion de puntos de AAPP.-

Descripcion del rubro.-

Se considera la provisiéon de toda la tuberia y accesorios; mano de obra,

equipos y herramientas necesarias para la conexion individual de cada pieza o

aparato sanitario, a la tuberia vertical que parte de la tee o codo que

pertenece al ramal horizontal de distribucidén de agua.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Material.- Polimero termopl3astico.

Norma.- DIN 8077-8078

Unidn.- Unidén a tope por calentamiento.

Procedimiento de trabajo.-

Para la instalacion del punto de aapp debe seguirse el siguiente procedimiento:
6. Coordinar con el constructor civil el inicio del levantamiento de paredes.
7. Verificar el tipo de pared proyectada.
8. Ubicar correctamente las valvulas que seccionen de acuerdo a lo

indicado en los planos de disefo.
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9. Coordinar con el constructor civil para la soporteria del punto dentro de
pared.

10.Todos los cortes de paredes seran con la herramienta adecuada que
permita la reposicidn estética y técnica del material.

11.Luego de la instalacidn verificar constantemente que los maestros de las
demads ramas no realicen maniobras que dafen o interfiera con el tramo
del punto instalado en pared.

Unidad de medicién Forma de pago

Unidad Se pagardan los puntos de AAPP
instalados en los cuales se haya realizado
la prueba de presidon en obra, segun lo
indicado en los planos de diseno y previo
la aprobacién de la Fiscalizacion.

4003 Suministro e instalacion de Valvula de compuerta.-

Descripcidn del rubro.-

Se entenderd por suministro e instalacion de valvulas de seccionamiento y
piezas especiales de conexion, el conjunto de operaciones que debera realizar
el contratista para suministrar y colocar, segun el proyecto y/o las érdenes del
Fiscalizador, dichos elementos en los sitios en que indique el disefo,
formando parte de las redes de distribucién de agua potable.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Vialvulas de compuerta.-

Seran de bronce para 125 Ibs/pulg? de presidon de trabajo del tipo de doble
disco. Los extremos de la vdlvula pueden ser roscados H-H o Lisos para
Termofusion.
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Procedimiento de trabajo.-

El Contratista proporcionara las valvulas de seccionamiento y piezas
especiales de conexidn, asi como los empaques, tornilleria y demas partes que
se requieran para su instalacién, los mismos que deberan estar de acuerdo
con los términos y especificaciones del rubro.

Las juntas, valvulas, campanas para operacién de vdlvulas y demds piezas
especiales de conexion se trataran cuidadosamente por el contratista, a fin de
qgue no se deterioren. Previo a su instalacion, el Fiscalizador inspeccionara
cada unidad para eliminar las que presenten algin defecto en su
manufactura. Las piezas defectuosas se retirardn de la obra, debiendo ser
repuestas por el Contratista o por quien las haya suministrado.

Antes de la instalacion, las valvulas y piezas especiales de conexién, deberdn
ser limpiadas de tierra, exceso de pintura, aceite, polvo o cualquier otro
material que se encuentre en su interior o en las juntas.

Todas las valvulas deberan colocarse a plomo sobre la linea central de la
tuberia y anclarse con concreto, de acuerdo con su didametro y presion.

Se instalara como se indica el procedimiento de unidén de tuberias de
termofusion.

Unidad de medicién Forma de pago

Unidad Se pagaran las valvulas de compuerta
instaladas en los lugares que indiquen los
planos del proyecto y segun la
aprobacion de la Fiscalizacion.

4004 Suministro e instalacion de llave de manguera ¢ %" (Inc valvula de control).-

Descripcion del rubro.-

Se entendera por suministro e instalacién de valvulas de seccionamiento y
piezas especiales de conexion, el conjunto de operaciones que debera realizar
el contratista para suministrar y colocar, segun el proyecto y/o las 6rdenes del
Fiscalizador, dichos elementos en los sitios en que indique el disefo,
formando parte de las redes de distribucion de agua potable.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Llave de manguera %" .-

Fabricados bajo un sistema por forjado de %” para unién rosca H. Sistema de
accionamiento ascendente - descendente. Cuerpo de bronce y manillas
metalicas. Usos: Jardines, Lavadoras de ropa y Lavanderias.

Vialvulas de compuerta %" .-

Cada llave de manguera llevara su respetiva valvula de compuerta y seran de
bronce para 125 lbs/pulg? de presidon de trabajo del tipo de doble disco. El
cuerpo, bonete y cufia deben ser de bronce ASTM B-62. Los vastagos deben
ser de bronce silicio resistente a la descincificacion ASTM B-371 ¢ aleacion
con bajo contenido de zinc B-99, empaque sin asbesto y volante de hierro 6
hierro ductil. Los extremos de la valvula pueden ser roscados H-H.
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Procedimiento de trabajo.-

El Contratista proporcionara las valvulas de seccionamiento y piezas
especiales de conexidn, asi como los empaques, tornilleria y demas partes que
se requieran para su instalaciéon, los mismos que deberan estar de acuerdo
con los términos y especificaciones del rubro.

Las juntas, vdlvulas, campanas para operacion de valvulas y demas piezas
especiales de conexidn se tratardn cuidadosamente por el contratista, a fin de
que no se deterioren. Previo a su instalacién, el Fiscalizador inspeccionard
cada unidad para eliminar las que presenten algiun defecto en su
manufactura. Las piezas defectuosas se retiraran de la obra, debiendo ser
repuestas por el Contratista o por quien las haya suministrado.

Antes de la instalacion, las valvulas y piezas especiales de conexidn, deberan
ser limpiadas de tierra, exceso de pintura, aceite, polvo o cualquier otro
material que se encuentre en su interior o en las juntas.

Todas las valvulas deberan colocarse a plomo sobre la linea central de la
tuberia y anclarse con concreto, de acuerdo con su didametro y presion.

Unidad de medicion Forma de pago

Unidad Se pagaran las Llave de manguera %”
instaladas en los lugares que indiquen
los planos del proyecto y segun la
aprobacion de la Fiscalizacion.
4005.Suministro e Instalacion de equipo de presion constante (Incl.3 Bombas
centrifugas de 5.0 HP, 1 tanque de presién de 120gal y panel de control).-

Descripcion del rubro.-

Se entendera por suministro e instalacién de equipos de bombeo al conjunto
de materiales, equipos y operaciones que debera ejecutar el contratista, para
mediante tuberias y piezas especiales, que sefiale el proyecto y/u ordene el
Fiscalizador, conectar el equipo de bombeo a la red de distribucién de agua
potable. Dichas operaciones incluyen el suministro e instalacion de tuberias,
accesorios, piezas de conexion, bombas, panel de control, interconexién
eléctrica, arranque y puesta en marcha de los equipos.

El arranque y puesta en marcha de los equipos deberan probarse juntamente
con la Contratante, el Contratista y el Fiscalizador.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Bomba
Unidad requerida = 3u.
Potencia Estimada = 5 HP
Caudal = 7.86/s.
Presidn = 50 Lbs/pulg?.
Tanque Presurizado
Unidad requerida = 1u.
Capacidad = 120 Galones.
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Tanque de presion.-
Se instalarda un Tanque de presion de igual capacidad, seran del tipo
hidroneumatico, de construccion no metalica de alta resistencia, con celda de

aire interior construida con poliuretano y tendran un Volumen de 120 Galones
de capacidad.

Variadores de velocidad.-
Cada bomba tendra la calibracidn independiente de un variador de velocidad.
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Flotadores Nivel Minimo.-
Para la proteccion del Equipo de Bombeo, serdn del tipo de nivel bajo con
contactos de mercurio.

Manoémetros.-

Seran instalados en los lugares que indican los planos en las lineas de tuberias
de agua, deberdn trabajar en un rango equivalente al 200% de la presion
maxima de la bomba, estaradn provistos de llaves de cierre para facil remocién,
seran de primera calidad de las caracteristicas requeridas para cada caso.

Panel de control

Tablero de control para tres bombas de 5 HP, 3 fases, 230 Voltios, que consta
de:

Gabinete para alojar los elementos de control.

Tres variadores de frecuencia de 5HP 3 fases, 230 Voltios.

Breakers para proteccidon contra corto circuito para cada bomba.

Supervisor de alta/baja tensidn, desbalance, inversidn de secuencia de fase.
Selectores de tres posiciones para régimen manual-apagado-automatico.
Selectores on-off para cada bomba.

Luz indicadora de encendido para cada bomba.

Luz indicadora de falla de variador (Sefial de sobrecarga) para cada variador.
Luz indicadora de sobretensién y falla de fase.

Luz indicadora de bajo nivel de agua en cisterna.

Procedimiento de trabajo.-

Se instalaran valvulas de compuerta a la descarga de cada bomba, valvula
check, tanque de presidn, mandmetro y presostato. El sistema debe contar
con tuberias de descarga adicional a la impulsiéon para limpieza de la cisterna
controlada por valvulas de compuerta.

Las tuberias entre la canastilla y la red de distribucién seran de hierro
galvanizado, se procurara poner pasa muros a las tuberias que comuniquen la
cisterna con el cuarto de bombas.

Unidad de medicién Forma de pago

Unidad Se pagaran los equipos de bombeo
indicados en los planos del proyecto
luego de haberse realizado el arranque y
puesta en marcha y segun la aprobacién
de la Fiscalizacion.

4007 Pruebas de presion.-

Descripcidn del rubro.-

La prueba de presién de una tuberia instalada tiene por objeto establecer el
grado de eficiencia del proceso de instalacion de las tuberias y accesorios de
agua potable y la resistencia en su conjunto a la presiéon hidraulica.
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La tuberia se someterd a una presion minima en cualquier punto de la red que
seaigual al 150% de la presién de trabajo, sin que esta sea menor a 120 PSI.

Procedimiento de trabajo.-

Una vez instalada la tuberia, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto o
instrucciones del Fiscalizador, ésta deberd ser debidamente anclada con los
correspondientes bloques de anclaje de hormigén u otras formas y materiales
gue indique el proyecto. Los blogues se construirdn en los codos, cambios de
direccién horizontal o vertical, accesorios y otros que sean pertinentes, para
evitar movimientos en las tuberias producidos por la presiéon hidrostatica o
por la sobrepresiones o arietes que pudieran ocurrir.

Las pruebas se hardn por tramos, en longitudes que se determinaran en cada
caso, de aproximadamente como maximo 500 metros, las pruebas deberan
realizarse por tramos entre cruceros y posteriormente por circuitos
completos, en todo caso deberan responder a un programa de trabajo
previamente aprobado por el Fiscalizador.

La tuberia debera permanecer llena de agua durante un periodo de 48 horas,
entonces se someterd la tuberia a una presién minima en cualquier seccién de
ésta, no menor de 120 libras/plg2. Se puede aplicar también una presién igual
al 120 libras /plg2 de la presidn estatica del tramo en el punto mas bajo, con
un maximo igual a la presidon de garantia de la tuberia.

La presion hidrdulica debe aplicarse usando una bomba de mano o una
accionada con motor de baja potencia. Deben tomarse las precauciones
necesarias para descartar presiones mayores a las permitidas, las cuales
pueden presentarse en los puntos mas bajos del tramo.

La presidon de prueba debe mantenerse durante el tiempo necesario para
observar y comprobar el funcionamiento eficiente de toda la instalacion
(uniones, valvulas, accesorios, etc). Si hubiese fugas, éstas deberdn corregirse,
si se observaran fugas en las uniones, el Contratista localizard y corregira los
escapes efectuando las reparaciones que fueran necesarias hasta que se
demuestre, con ensayos, que el tramo de tuberia satisface los requerimientos

de presidn.
Unidad de medicién Forma de pago
ml Se pagardn los metros lineales

horizontales y verticales en los cuales se
haya realizado la prueba de presidon en
obra y segun la aprobacién de la
Fiscalizacion.

4008 Soportes metalicos para tuberia.-

Descripcion del rubro.-

Comprende la provision de materiales, direccidén técnica y la mano de obra
para la preparacién, elaboracién y montaje de los elementos metalicos de
fijacion de tuberias en el tumbado de la losa de cada piso y en las paredes o
ductos por donde se instalen tuberias verticales o bajantes.
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Especificaciones técnicas.-
Canal estructural
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Procedimiento de trabajo.-

Los soportes y anclajes sujetardn a las tuberias por medio de abrazaderas
metalicas o segun los detalles indicados en el plano respectivo.

Las varillas de los soportes serdn rectas y verticales. No se emplearan soportes
de cadena, cable, tira o barra perforada. Los soportes no se suspenderan
desde otras tuberias.

Los colgadores y soportes deberan evitar contacto entre metales disimiles
mediante el empleo de colgadores recubiertos de cobre, goma, vinilo o
fabricados de acero inoxidable.

Las tuberias se soportaran a cada cierta distancia de acuerdo al material,
didmetro y posicién, se sugiere las siguientes distancias:

Pulg 1 1% 2 2% 3 3% 4
mm | 254 | 381 | 508 | 635 | 765 | 88,9 | 1016

& Exterior

Distancia
Horizontal m 2,134 2,743 3,048 3,353 3,658 3,962 | 4,267
Vertical m 2,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000

Unidad de medicién Forma de pago

u Se pagaran todos los soportes fabricados y
montados en los lugares requeridos y
conforme a la aprobacién de Ia
Fiscalizacion.

2 SISTEMA DE RIEGO

4010. Suministro e instalacion de tuberia y accesorios PVC presion union pegable
Descripcion:

Comprende la provisién de tuberia de PVC y piezas de conexién (accesorios), en
obra, bodegas o donde se indique en las bases. Su fabricacién debera cumplir con
las especificaciones técnicas que se expresan en esta especificacion en cantidades y
didmetros que se definen en el proyecto y bajo la certificacién de cumplimiento de
los requisitos de fabricacién en sus fases y componentes.

Todas las tuberias y piezas de conexidn, estaran sujetas a inspeccidn y aprobacion
del Fiscalizador, pudiendo rechazar, sin requerimiento de prueba hidrostatica,
cualquier material o producto terminado que no conforme con los requerimientos
de fabricacion.

Se entiende por instalacién de tuberias de PVC presidn, el conjunto de operaciones
que debera realizar el contratista para colocar en los lugares que sefiale el proyecto
y/u ordene el Fiscalizador, las tuberias que se requieran en la construccion de redes
de agua potable en los tipos de material antes indicados de acuerdo a éstas
especificaciones.
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Las operaciones de instalacion incluyen el transporte de la tuberia desde fabrica, la
carga y descarga a los camiones que la transportardan hasta el lugar de su
colocacién, el almacenamiento y proteccion de la integridad del tubo, las maniobras
y acarreos locales, para distribuirla a lo largo de la zanja, la operacién de bajada de
la tuberia a las zanjas, la instalacién correspondiente, las pruebas hidrdulicas y
desinfeccion y conexion al sistema existente hasta su aceptacién por parte del
Contratante.

Materiales:

Unién por cementado solvente100% hermética. NTE INEN 1373. El material de la
tuberia y accesorio estd compuesto sustancialmente de cloruro de polivinilo (PVC),
al cual se puede afadir los aditivos necesarios para facilitar el procesamiento de
este polimero y la produccién de tubos y accesorios sanos, durables, con buen
terminado en sus superficies y con buena resistencia mecdanica y opacidad

Procedimiento:

En los recorridos principales las tuberias se instalaran con su longitud completa (6
mts), aceptandose longitudes menores solo en los empates laterales (tee) o los
cambios de direccion (codos).

Todas las tuberias deben instalarse perfectamente alineada, debiendo rechazarse
curvas innecesarias especialmente si provocan bolsa de aire o tensiones
permanentes.

En el proceso de instalacion se deberd tener especial cuidado para evitar que
entren suciedades, materiales o insectos dentro del tubo, para tal efecto se deben
taponar todos los puntos de salida y los extremos de tuberias que aun no estén
completos en su recorrido.

El taponamiento debera hacérselo inmediatamente después de haberse culminado
la instalacion o la jornada diaria.

Para la instalacion de la tuberia de unién pegable debe seguirse el siguiente
procedimiento:

a.- Cortar el tubo cuidando que el corte sea perfectamente a escuadra.

b.- Quitar rebabas del corte con una lima o lija.

c.- Lassuperficies que se van a conectar de tuberia a accesorios deben limpiarse
con un trapo limpio con compuesto limpiador.

d.- Para el montaje final, se encolan las piezas con compuesto de pegamento
para tuberias plasticas, en el extremo del tubo y el inferior de la campana del
accesorio o tubo en una superficie igual a la de la campana.

e.- Se unen las piezas a soldarse asegurandose un buen asentamiento girando,
para conseguir una correcta distribucidn del pegamento para mantener la unién
firme durante medio minuto.

f. Transiciones de tuberias a accesorios de PVC a otros materiales se haran
mediante adaptadores especiales roscados.

Medicion y forma de pago:
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Se pagaran los metros lineales horizontales y verticales de tuberia y accesorios PVC
P/P 2.00 MPa D = 20 mm, medidos en obra segun lo indicado en los planos del
proyecto y la aprobacidn de la Fiscalizacion.

El contratista serd responsable por la estabilidad y conservacion de todos los
trabajos a ser realizados hasta la recepcidn definitiva de la obra, y debera remover
todas las partes defectuosas que se deban a deficiencia o negligencia en la
construccion.

4005.Suministro e Instalacion de equipo de presidon hidroneumatico para riego
(Incl.1 Bombas centrifugas de 0.75 HP, 1 tanque de presion de 65gal y panel de
control).-

Descripcion del rubro.-

Se entenderd por suministro e instalacion de equipos de bombeo al conjunto
de materiales, equipos y operaciones que debera ejecutar el contratista, para
mediante tuberias y piezas especiales, que sefale el proyecto y/u ordene el
Fiscalizador, conectar el equipo de bombeo a la red de distribucion de agua
potable. Dichas operaciones incluyen el suministro e instalaciéon de tuberias,
accesorios, piezas de conexion, bombas, panel de control, interconexion
eléctrica, arranque y puesta en marcha de los equipos.

El arranque y puesta en marcha de los equipos deberan probarse juntamente
con la Contratante, el Contratista y el Fiscalizador.

Especificaciones técnicas de materiales.-
Bomba.-

Unidad requerida.- 1 u.

Tipo de bomba.- Centrifuga de superficie
Potencia Estimada.- 0.75 HP

Caudal 1.17 L/s @ Presion 20PSI

Tanque de Presion.-

Unidad requerida.- 1 u.

Capacidad.- 65 gal

Panel de control.- Automatico 1F@3600rpm@110V con protecciones de
temperatura, voltaje y nivel.

Tanque de presion.-

Se instalara un Tanque de presidon de igual capacidad, seran del tipo
hidroneumatico, de construccion no metalica de alta resistencia, con celda de
aire interior construida con poliuretano y tendran un Volumen de 65 Galones
de capacidad.
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Presostato o Switch de Presion.-
El switch de la bomba estara graduado para una presién de trabajo de 20 - 40
Lbs/pulg2.

Flotadores Nivel Minimo.-
Para la proteccion del Equipo de Bombeo, seran del tipo de nivel bajo con
contactos de mercurio.

Mandmetros.-

Seran instalados en los lugares que indican los planos en las lineas de tuberias
de agua, deberan trabajar en un rango equivalente al 200% de la presion
maxima de la bomba, estaran provistos de llaves de cierre para facil remocion,
serdn de primera calidad de las caracteristicas requeridas para cada caso.

Procedimiento de trabajo.-

Se instalaran valvulas de compuerta a la descarga de cada bomba, valvula
check, tanque de presidon, mandmetro y presostato. El sistema debe contar
con tuberias de descarga adicional a la impulsién para limpieza de la cisterna
controlada por valvulas de compuerta.

Las tuberias entre la canastilla y la red de distribucion seran de hierro
galvanizado, se procurara poner pasa muros a las tuberias que comuniquen la
cisterna con el cuarto de bombas.

Unidad de medicidn ‘ Forma de pago
Unidad Se pagaran los equipos de bombeo
indicados en los planos del proyecto
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luego de haberse realizado el arranque y
puesta en marcha y segun la aprobacion
de la Fiscalizacion.

4011 Suministro e instalacion de Gotero PC Junior 3mm

Descripcidn:
Se entendera por suministro e instalacion de Gotero PC Junior 3mm vy piezas
especiales de conexidn, el conjunto de operaciones que debera realizar el contratista
para suministrar y colocar, segun el proyecto y/o las érdenes del Fiscalizador, dichos
elementos en el circuito hidraulico en que indique el disefio, formando parte de las
redes de distribucion de riego.

Materiales:
Nebulizador fabricado en material plastico con disefio antigoteo, auto compensado y
filtro. Segiin norma ISO 9261.

Mecanismo de filracién 130 micras.

Modelo PCJ

Presion maxima: 4Bar

UAIUS 1EUNIVUS UE WU TERUS Pl

Rango de
Presitn de
Trabajo

Caudal®

(Wh]

Dimansiones de Pasajes de Agua
Anche x Profundidad x Largo

{nam)

Aren do
Filtracidn
L] Base Tapa

Codigode  Codigode

&
Constante Exponente e coler

200 05-40 103 x0.75% 35 F] 1] Hajo Negra
4,00 05-4.0 132209535 Z 4,00 0 Gris Wegra
] 05-4.0 1.60x1.05% 35 ] 8,00 [1] Varde Negra
1200 05-4.0 1.60%1.05% 17.5 7 12.00 i Fucsin Megra

*Demtro del rango de presson de trabago.

Procedimiento:

El Contratista proporcionara los goteros y piezas especiales de conexidn, asi como los
empagques, tornilleria y demas partes que se requieran para su instalacion, los
mismos que deberan estar de acuerdo con los términos y especificaciones del rubro.
Previo a su instalacion, el Fiscalizador inspeccionara cada unidad para eliminar las
que presenten algun defecto en su manufactura. Las piezas defectuosas se retiraran
de la obra, debiendo ser repuestas por el Contratista o por quien las haya
suministrado.
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4200.

Antes de la instalacién, los nebulizadores, deberdn ser limpiados de tierra, exceso de
pintura, aceite, polvo o cualquier otro material que se encuentre en su interior o en
las juntas.

Medicién y forma de pago:

La forma de pago de este rubro se la cancelara por (U) unidad debidamente
construidos y comprobados por la fiscalizacidn, y de acuerdo al precio unitario
establecido en las tablas de cantidades de obras del contrato.

El contratista sera responsable por la conservacidon y mantenimiento de todos los
trabajos a ser realizados en este rubro, hasta la recepcién definitiva de la obra 'y
deberd reconstruir todas las partes defectuosas que se deban a deficiencia o
negligencia en la construccion.

3 SISTEMA DE AGUAS SERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS

Suministro e instalacion de colector de aass de pvc doble pared estructurada

DESCRIPCION

El contratista debera proveer toda la mano de obra, materiales, maquinaria, equipo y
herramienta necesaria para la realizacién de este rubro. Las tuberias de la red de
drenaje de aguas lluvias y servidas de PVC de didametro desde 125mm a 975mm seran
de doble pared, interior lisa y exterior corrugada, y deberan cumplir con las normas
NTC3722, las cuales tienen como antecedentes las Normas ISO CD 9971-1y 9971-2.

UNIDAD: Metro lineal “m”.

MATERIALES:
Tuberia Pared Estructurada g160mm.

ESPECIFICACIONES TECNICAS MATERIALES:
Norma NTC3722, norma ISO CD 9971-1y 9971-2

EQUIPO MINIMO:
Herramienta menor.

MANO DE OBRA MINIMA CALIFICADA:
Plomero, ayudante de plomero, oficial.

PROCEDIMIENTO DE TRABAJO
Para el relleno compactado con material del sitio se debera contemplar las siguientes

caracteristicas:

. La compactacién se la debe realizar en capas de 0.30m.
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. El relleno y la compactacién se deberdn realizar conforme a estas
especificaciones y planos.

o Todo el material del relleno deberd estar libre de cenizas, desechos,
materiales organicos o vegetales, piedras o rocas u otro material no apropiado.

J Cuando la excavacidon y nivelacion esté finalizada completamente, se
dispondra de un relleno de arena en el fondo de la zanja como lo muestra el plano de
detalles y una vez instalada la tuberia, realizadas las pruebas de infiltracion se cubrird
totalmente.

CONEXION A CAJAS DE REVISION DE TUBERIAS PARED ESTRUCTURADA
Se debera seguir el procedimiento que se describe a continuacion:
o Colocar el caucho en dos valles consecutivos del extremo de la tuberia.

. Introducir la tuberia en la cdmara de inspeccién verificando que el caucho
guede en la mitad del muro.

) Aplicar el mortero de cemento y emboquille.

MEDICION Y FORMA DE PAGO
La cuantificacién de este rubro, sera por metro lineal “m”.

Las cantidades establecidas en la forma indicada en este numeral, se pagara por
metro lineal, de los precios unitarios contractuales, de acuerdo al rubro designado y
que conste en el contrato.

4201 Suministro e instalacion de redes de PVC Desagiie (incl. accesorios).-

Descripcion del rubro.-

Comprende el suministro en obra o bodegas, de las tuberias para sistemas de
Alcantarillado pluvial o sanitario de acuerdo a especificaciones técnicas y
demas requerimientos definidos para cada proyecto.

Se entiende por instalacién de tuberias de alcantarillado, el conjunto de
operaciones que realizard el Contratista para colocar en los lugares que sefale
el proyecto y/o el Fiscalizador, las tuberias que se requieran en la
construccién de redes de drenajes de aguas pluviales y aguas servidas, de
acuerdo a los distintos tipos de material antes indicados y en correspondencia
a los alineamientos, profundidades y demds requerimientos técnicos de los
disefios y éstas especificaciones.

Las operaciones de instalacidon incluyen el transporte de la tuberia desde
fabrica, la carga y descarga a los camiones que la transportaran hasta el lugar
de su colocacién, las maniobras y acarreos locales, para distribuirla a lo largo
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de la zanja, la operacidon de bajada de la tuberia a las zanjas, la conexion
correspondiente, de acuerdo a los alineamientos, elevaciones (cotas) del
disefio, las pruebas continuidad y estanqueidad, hasta su aceptacién por parte
de la Contratante y de la Fiscalizacion.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Tuberia y Accesorios de PVC desagiie normal.-

Para el caso de redes y colectores de drenaje en acera y redes interiores, |a
tuberia y accesorios seran de PVC tipo B reforzada Desagiie y cumplira con las
Normas INEN 1374.

El material de la tuberia y accesorio estd compuesto sustancialmente de
cloruro de polivinilo (PVC), al cual se puede afadir los aditivos necesarios para
facilitar el procesamiento de este polimero y la produccién de tubos vy
accesorios sanos, durables, con buen terminado en sus superficies y con
buena resistencia mecanica y opacidad.

Procedimiento de trabajo.-
Las uniones se haran con soldadura liquida y deberdn seguirse el
procedimiento que a continuacion se indica:

a.- Cortar el tubo cuidando que el corte sea perfectamente a escuadra.

b.- Quitar rebabas del corte con una lima o lija.

c.- Cuando sea necesario empalmar extremos de tubos sin acoples, se
preparara el extremo hembra reblandeciéndolo a unos 130°C y
después se monta forzandolo en el otro tubo. Se acopla después que
se enfria.

d.- Las superficies que se van a conectar de tuberia a accesorios deben
limpiarse con un trapo limpio con compuesto limpiador.

e.- Para el montaje final, se encolan las piezas con pegamento para
tuberias de pvc, en el extremo del tubo y el inferior de la campana
del accesorio o tubo en una superficie igual a la de la campana.

f.-  Se unen las piezas a soldarse asegurandose un buen asentamiento
girando, para conseguir una correcta distribuciéon del pegamento
para mantener la union firme durante medio minuto.

g.- Transiciones de tuberias a accesorios de PVC a otros materiales se
haran mediante adaptadores especiales roscados.

Unidad de medicion Forma de pago

ml Se pagaran los metros lineales
horizontales y verticales en los cuales se
haya realizado la prueba de
estanqueidad en obra y segun Ila
aprobacion de la Fiscalizacién.

4202 Suministro e instalacion de Puntos de AA-SS.-
Descripcidn del rubro.-

401



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

Consistird en el suministro de materiales, accesorios, herramientas, equipos y
mano de obra requeridos para conectar el desaglie de un aparato a la red
general o a la bajante, siempre y cuando la distancia entre el aparato o grupo
de aparatos hasta la red principal no exceda los 2 metros lineales, en este
caso pasado dicho valor se incluird en el rubro de redes de alcantarillado.

Las operaciones de instalaciéon incluyen el transporte de la tuberia desde
fabrica, la carga y descarga a los camiones que la transportaran hasta el lugar
de su colocacién, las maniobras y acarreos locales, para distribuirla a lo largo
de la zanja, la operacion de bajada de la tuberia a las zanjas, la conexion
correspondiente, de acuerdo a los alineamientos, elevaciones (cotas) del
diseno, las pruebas continuidad y estanqueidad, hasta su aceptacion por parte
de la Contratante y de la Fiscalizacién.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Tuberia y Accesorios de PVC desagiie normal.-

Para el caso de redes y colectores de drenaje en acera y redes interiores, la
tuberia y accesorios seran de PVC tipo B reforzada Desagtlie y cumplira con las
Normas INEN 1374.

El material de la tuberia y accesorio estd compuesto sustancialmente de
cloruro de polivinilo (PVC), al cual se puede afiadir los aditivos necesarios para
facilitar el procesamiento de este polimero y la produccidon de tubos vy
accesorios sanos, durables, con buen terminado en sus superficies y con
buena resistencia mecdnica y opacidad.

Procedimiento de trabajo.-
Las uniones se hardn con soldadura liquida y deberan seguirse el
procedimiento que a continuacion se indica:

a.- Cortar el tubo cuidando que el corte sea perfectamente a escuadra.
b.- Quitar rebabas del corte con una lima o lija.
c.- Cuando sea necesario empalmar extremos de tubos sin acoples, se

preparard el extremo hembra reblandeciéndolo a unos 130°C vy
después se monta forzandolo en el otro tubo. Se acopla después que

se enfria.

d.- Las superficies que se van a conectar de tuberia a accesorios deben
limpiarse con un trapo limpio con compuesto limpiador.

e.- Para el montaje final, se encolan las piezas con pegamento para

tuberias de pvc, en el extremo del tubo vy el inferior de la campana
del accesorio o tubo en una superficie igual a la de la campana.

f.-  Se unen las piezas a soldarse asegurandose un buen asentamiento
girando, para conseguir una correcta distribuciéon del pegamento
para mantener la unién firme durante medio minuto.

g.- Transiciones de tuberias a accesorios de PVC a otros materiales se
haran mediante adaptadores especiales roscados.

h.- Todas las tuberias deberan ocultarse en las paredes del edificio, en
donde sea posible, de ser necesario se aumentara el espesor de las
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paredes. Ninguna tuberia sera empotrada en los pilares del edificio,
se haran ampliaciones de mamposteria para ocultarlos.

Unidad de medicidn Forma de pago

Unidad Se pagaran los puntos instalados en los
cuales se haya realizado la prueba de
drenaje en obra, segun lo indicado en los
planos de disefio y previo la aprobacién
de la Fiscalizacion.

4203. Suministro e instalacion de Rejilla de piso de Al tipo "CC" 150x110mm.-

Descripcion del rubro.-

Consistird en el suministro de materiales, accesorios, herramientas, equipos y
mano de obra requeridos para conectar las rejillas de piso a la red general 0 a
la bajante.

Las operaciones de instalacion incluyen el transporte de la tuberia desde
fabrica, la carga y descarga a los camiones que la transportaran hasta el lugar
de su colocacidn, las maniobras y acarreos locales, para distribuirla en obra, la
operacion de cortes, medidas y soldada de accesorios, de acuerdo a los
alineamientos, elevaciones (cotas) del disefio, las pruebas continuidad y
estanqueidad, hasta su aceptacién por parte de la Contratante y de la
Fiscalizacion.

Especificaciones técnicas de materiales.-
Rejilla tipo Plana Concéntrica “CC”, para instalar en tuberia sanitaria de PVC.
Rejilla 150x110mm.

Procedimiento de trabajo.-

a. Instalar la Rejilla en el momento de fundicion de la losa de contra-piso.
Si ya estd fundida, se debe picar 2 6 3 cm. a partir del borde de la
tuberia de desagiie y hasta 1 cm. dentro de la losa de concreto.

b. Para el emboquillado se hace una mezcla en proporciones iguales de: -

Arena, -Cemento e Impermeabilizante para concretos.

c. Cuando esté lista la mezcla, se acopla la Rejilla a la tuberia de desagiie

y se procede a rellenar la parte picada, dejando la Rejilla a nivel con el

recubrimiento de acabado (Ver Gréfico 1).

403



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

GRAFICO 1
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d. No pegar el recubrimiento de acabado al contorno de la tuberia de
desaglie. Ponerlo después de instalar la Rejilla.

e. Antes de pegar, corte en el recubrimiento de acabado el espacio
necesario para la boca de absorciéon de Rejilla. (Ver Grafico 2)

f. Retire grasa, polvo o suciedad de la tuberia de desaglie y tubo de la
Rejilla, utilizando un pano limpio y seco.

g. Siempre aplique cera sobre los tornillos. (Ver Grafico 2)

h. Antes de acoplar la Rejilla en la tuberia de desaglie, cubra la boca de
absorcion de la Rejilla con cinta maskin, o uUntela generosamente con
cera. Conserve este cubrimiento hasta la entrega de la obra.

i. Previo a acoplar la Rejilla en la tuberia de desagilie, aplique una capa
gruesa de soldadura para tuberia PVC, tanto en el interior de la tuberia
como en el exterior del tubo de la Rejilla, luego acople. (Ver Grafico 2)

j. Retire con abundante agua los residuos del acido que haya utilizado
para lavar el piso. Esto le garantiza el buen estado de la Rejilla y su
acabado brillante.

GRAFICO 2
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h.
l l .-J ----- TUBO DE REJILLA
Unidad de mediciéon Forma de pago
Unidad Se pagaran las rejillas instaladas

correctamente y cuyo remate con el piso
terminado sea el adecuado, segun lo
indicado en los planos de disefio y previo
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la aprobacion de la Fiscalizacion.

4204.Suministro e Instalacion de equipo electro-sumergible aass (Incl.2 Bombas
centrifugas de 1.0 HP y panel de control).-

Descripcion del rubro.-

Se entenderd por suministro e instalacidon de equipos de bombeo al conjunto
de materiales, equipos y operaciones que debera ejecutar el contratista, para
mediante tuberias y piezas especiales, que sefiale el proyecto y/u ordene el
Fiscalizador, conectar el equipo de bombeo a la red de distribucion de agua
potable. Dichas operaciones incluyen el suministro e instalacidon de tuberias,
accesorios, piezas de conexion, bombas, panel de control, interconexion
eléctrica, arranque y puesta en marcha de los equipos.

El arranque y puesta en marcha de los equipos deberan probarse juntamente
con la Contratante, el Contratista y el Fiscalizador.

Especificaciones técnicas de materiales.-

Bomba

Unidad requerida = 2u.
Potencia Estimada = 1HP

Caudal = 15gpm.
Presion = 14 Lbs/pulg?.

Panel de control

Tablero de control para dos bombas de 1 HP, 1 fase, 230 Voltios, que consta
de:

Gabinete para alojar los elementos de control.

Breakers para proteccidn contra corto circuito para cada bomba.

Selectores de tres posiciones para régimen manual-apagado-automatico.
Selectores on-off para cada bomba.

Luz indicadora de encendido para cada bomba.

Luz indicadora de falla de variador (Sefial de sobrecarga) para cada variador.
Luz indicadora de sobretensién y falla de fase.

Luz indicadora de bajo nivel de agua en cisterna.

Procedimiento de trabajo.-

Se instalaran valvulas de compuerta y check a la descarga de cada bomba
ademas de prever todas las obras de acceso.

Se definiran las cotas de fondo del pozo y los pasamuros para la impulsién de
cada bomba.

Una canastilla desmontable para retencién de sélidos mayores ubicada en la
descarga de las aguas servidas sera opcional considerando la capacidad
operativa que el proyecto destinard a la estaciéon de bombeo.

Unidad de medicién Forma de pago
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Unidad Se pagaran los equipos de bombeo
indicados en los planos del proyecto
luego de haberse realizado el arranque y
puesta en marcha y segun la aprobacion
de la Fiscalizacion.

4205 Soportes metalicos para tuberia.-

Descripcion del rubro.-

Comprende la provisién de materiales, direccion técnica y la mano de obra
para la preparacién, elaboracion y montaje de los elementos metalicos de
fijacion de tuberias en el tumbado de la losa de cada piso y en las paredes o
ductos por donde se instalen tuberias verticales o bajantes.

Especificaciones técnicas.-
Canal estructural
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VARILLA ROSCADA
FEFERENCIA | RO5CA [UNGH | LONGITLD | MATERIAL
G A 50 NG dnom | A IMO

| GRaGEs - 18 UNC dm | ARLIMO

| G 107 19 UNG ipor | AKIRO

| omam |awehme| T [
([RaATR 0% 70 U T AT AYE BT
G177 Ve ALNE r'e AETW MA AT

{ ORI | (el.7 080 | BT A B

| MiE=tETE oF . 1 AG T AETM AIST AT

| mvsdeiz [ air-smune i RETN AR 3T

| myram 1 8 NG o ASTN Kig B

| W | pwe-ring 74 RGN A1 Y

G: Mecabrirrbento Gehenicaco elecirolitico ASTM DGI3

N: Bin Recutwimierin Sipedicsl

Hajo pediso &8 provean esparfagos ae bogiug

requerida por ol Cliembs

PERNO EXPANSIVO

| REFERENCIA ROSCA (UNC)
|
PEX-14 164" = 20 UNC
PEX - 38 35" - 16 UNC
PEX- 12 162 =13 UNC

Procedimiento de trabajo.-

Los soportes y anclajes sujetardn a las tuberias por medio de abrazaderas
metalicas o segun los detalles indicados en el plano respectivo.

Las varillas de los soportes serdn rectas y verticales. No se emplearan soportes
de cadena, cable, tira o barra perforada. Los soportes no se suspenderan

desde otras tuberias.

Los colgadores y soportes deberan evitar contacto entre metales disimiles
mediante el empleo de colgadores recubiertos de cobre, goma, vinilo o

fabricados de acero inoxidable.

Las tuberias se soportaran a cada cierta distancia de acuerdo al material,
didametro y posicidn, se sugiere las siguientes distancias:

& Exterior Pulg 1 1% 2 2% 3 3% 4
mm 25,4 38,1 50,8 63,5 76,5 88,9 | 101,6
Distancia
Horizontal m 2,134 | 2,743 | 3,048 | 3,353 | 3,658 | 3,962 | 4,267
Vertical m 2,000 | 3,000 | 3,000 | 3,000 | 3,000 3,000 | 3,000

Unidad de medicion

Forma de pago

u
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conforme a la aprobacion de la
Fiscalizacién.
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4206 Pruebas de estanqueidad.-

Descripcion del rubro.-

Tiene por objeto determinar la estanqueidad de la tuberia de alcantarillado,
su buena instalacidn, segun el material de fabricacion, para permitir el flujo
hacia el exterior de la tuberia.

Procedimiento de trabajo.-

Esta prueba se realizard una vez terminado un tramo y antes de ejecutar el
relleno final de la zanja.

El tramo a probarse serd desde una camara aguas arriba hasta llegar a la
siguiente camara, en este punto se taponara la tuberia y se llenara con agua
en cantidad suficiente hasta que se llene la cdmara aguas arriba 30 cm sobre
la clave del tubo. Este procedimiento se repetird en todos los tramos a
probarse.

El agua que puede perder la tuberia, serd medida en la cdmara, adicionando
constantemente agua, para mantener el nivel de referencia.

La prueba se iniciara solamente cuando se considere que el periodo de
absorcién total de la tuberia haya concluido, el mismo que depende del
material de fabricacidon de la tuberia.

La prueba tendra una duracidon minima de diez minutos y la pérdida de agua
no sobrepasara lo establecido en el cuadro siguiente:

Todas las tuberias y alcantarillas seran efectivamente probadas, las pruebas y
medidas se haran en presencia del representante técnico del propietario.
Cualquier filtracién visible serd reparada antes de la prueba, asi como
también cualquier defecto encontrado sera corregido a satisfaccioén.
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Toda herramienta, materiales, accesorios y equipos incluyendo tapones,
vertederos y otros que se requieran para hacer las pruebas seran
suministradas por el Constructor por su cuenta.

Unidad de medicidon Forma de pago

Mi Se pagaran los metros que se hayan
realizado la prueba de presion en obray
previo la aprobacidn de la Fiscalizacion.

Carlos Salame Meléndez
Ingeniero Civil Hidrosanitario
Reg. Senescyt
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CARTA DE RESPONSABILIDAD

Lunes 13 de enero de 2025

Senores.

COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A

Yo, CARLOS KEVIN SALAME MELENDEZ con cédula de ciudadania No. 0925668600 y en
representacion de HIDRO SALAME S.A HIDROSALAME, certifico por medio de la presente mi
responsabilidad por el disefio hidrosanitario del proyecto del centro comercial Costa Plaza,
ubicado en Km 10.5 de Via a la Costa.

He realizado el disefio hidrosanitario conforme a los estandares y normativas vigentes
aplicables, teniendo en cuenta todas las especificaciones técnicas requeridas para asegurar el
correcto funcionamiento y la seguridad de las instalaciones hidrosanitarias del mencionado
centro comercial.

Me comprometo a que el diseno cumple con todos los requisitos de calidad y eficiencia, asi
como con las normativas ambientales y de seguridad pertinentes. Asimismo, me hago
responsable de cualquier irregularidad que pudiera surgir como resultado de defectos en el
diseno hidrosanitario, siempre y cuando estos defectos no sean consecuencia de
modificaciones o intervenciones realizadas por terceros no autorizados.

Esta carta tiene como propdsito formalizar mi compromiso y responsabilidad profesional
durante un afo calendario a partir de esta firma por el disefno hidrosanitario del centro
comercial Costa Plaza, quedando a disposicion para cualquier aclaracion o consulta adicional
que puedan requerir.

Sin otro particular por el momento, quedo a sus 6rdenes para cualquier gestion relacionada
con el presente proyecto.

Atentamente,

Ing. Carlos Kevin Salame Meléndez
GERENTE GENERAL
HIDRO SALAME S.A HIDROSALAME
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Quito,  23/11/2021

Secretarla de Educacidn Superior,
Ciencla, Tecnalogia @ Innovacion

CERTIFICADO DE REGISTRO DE TITULO

La Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion, SENESCYT, certifica que SALAME
MELENDEZ CARLOS KEVIN, con documento de identificacion numero 0925668600, registra en el Sistema
Nacional de Informacion de la Educacion Superior del Ecuador (SNIESE), la siguiente informacion:

Nombre: SALAME MELENDEZ CARLOS KEVIN
Numero de documento de identificacion: 0925668600

Nacionalidad: Ecuador

Género: MASCULINO

Titulo(s) de tercer nivel de grado

Numero de registro

1028-2016-1712927

Institucion de origen

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

Institucion que reconoce

Titulo INGENIERO EN ADMINISTRACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Tipo Nacional
Fecha de registro 2016-07-19

Observaciones
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OBSERVACION:

* Los titulos de tercer nivel de grado ecuatorianos estén habilitados para el ingreso a un posgrado.

* Los titulos registrados tanto nacionales como extranjero han sido otorgados por instituciones de educacién
superior vigentes al momento de la emision de la titulacion.

* El cambio de nivel de formacién de educacién superior de los titulos técnicos y tecnoldgicos emitidos por
instituciones de educacion superior nacionales se ejecutdé en cumplimiento a la Disposicion Transitoria
Octava de la Ley Organica Reformatoria a la LOES, expedida el 2 de agosto de 2018.

IMPORTANTE: La informacion proporcionada en este documento es la que consta en el SNIESE, que se
alimenta de la informacién suministrada por las instituciones del sistema de educacién superior, conforme lo
disponen los articulos 126 y 129 de la Ley Organica de Educacion Superior y 56 de su Reglamento. El
reconocimiento/registro del titulo no habilita al ejercicio de las profesiones reguladas por leyes especificas, y de
manera especial al ejercicio de las profesiones que pongan en riesgo de modo directo la vida, salud y seguridad
ciudadana conforme el articulo 104 de la Ley Organica de Educacion Superior. Segun la Resolucion RPC-SO-
16-N0.256-2016.

En caso de detectar inconsistencias en la informacién proporcionada de titulaciones nacionales, se recomienda
solicitar a la institucion de educacion superior nacional que emitio el titulo, la rectificacion correspondiente y de ser
una titulacién extranjera solicitar la rectificacion a la Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion.

Para comprobar la veracidad de la informacion proporcionada, usted debe acceder a la siguiente direccion:
www.educacionsuperior.gob.ec

Alexandra Navarrete Fuertes
. Directora de Registro de Titulos ) .
SECRETARIA DE EDUCACION SUPERIOR, CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION

@E!

OF
||||||||||||||||||||||||| GENERADO: 23/11/2021 9.53 PM
0925668600
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DUPCI
Alenidin Guoyoguit i
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DUPDT-OT-2023-3125
10 de mayo 2023
Arquitecta:
Diana Villao Sanchez.

SUBDIRECTORA DE CONTROL DE EDIFICACIONES,
USO DE SUELO Y URBANIZACIONES.

En su despacho. -
Ref.: Oficio DECAM-CEUS-2023-12353

De mi consideracion:

En atencion al oficio de la referencia, que solicita Ia revisién de acuerdo a nuestra competencia del
“... Requerimiento 2023-33585 ingresadn por el S Algfangro Lagos Arcsemena, Procwador Judicial de
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA CODBILHAMBRA SA quien desea acogerss al Régimen de
Desarrolias Urbanos Arquitecidnicas Espectales (DUAE) a implementarse en sl predio signado con 8l codigo calastral 96-
0158-005-000..7, CUmplenos comunicarle lo siguiente;

ANALISIS

1. La"ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; ¥, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y PUGS), y en suinstrumento
complementaric de la planificacién  urbanistica: “ORDENANZA GENERAL DE
EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", publicada en la
Gaceta Oficial N"44 del 24 de enero del 2022, expresa lo siguiente:

Art. 92.- Proyectos de Dasarroffo Uirbano Arguitectdnico Espaciajes. — Constituye wna calificacidn
olovgada a royectns de escals smuifectdnice wo whana, denorminedas (DUAE), de iniclativa piblica,
privada o mixta, que propongan Usos Wo condicionas de sprovechamiento del suelo, parficulares gue no
concuandan con las estabiscidas en fa nommativa apbcable para fa Subzona del o fos predios dondie 2e whica.
Estos proyecios, de ser aprobados, en sjercicio del derecho a la civdad, serdn sometidos a la normativa de
comcasidn oneross de derecho establecida en ef articido 100 de la presente Ordenanza.

Los DUAE deberdn cumplir con los sigulentes pardmefrog,

1. Que contrbuya a plasmar fa planeacidn y ordenantenta del femitans fijado en el Plan de Desamolio v
Ordenarmianto Tarmitardal (FOOT), ¥ que no medifiguen los contenidos del componante astructurante del
plan de uso y gestion de suelo conforme e Artioulo 37 de la Ley Orgdnica de Ordenamients Temilorial,
Usa y Gestion de Suslo,

Ademds, deben conslifuicse en aportss arquitecldmicos wio urbanisticos, que confribuyan con ef
mejoramiento del antoma urbano, la calidad del espacio piblico y desamolic sustentable de ls ciudad.

sowns ot cuarsl R Podeiin sstar emplazedas gn uno 8 vanos solares colindamles o separados por UNe via pibiica con la
L EE SN D (0 B £ e SOGICIN dE qUe pertenezcan al mismo proyecto. que mantengan una adecuads conexidn @ fravds de
oy e IS0 DE LA, CON S imemantos fisicos ¥ que en S suparicie tolal de temeno sea gual o mayor 8 2000 mZ. En ef case de
F LIRSS O ratacse da varios solares indepencdianies, of drea minfma por solar serd de 1000 m2

Gi fICAIUN
|Cf¥[’&ﬁ)PC25 3. Al iralarss de la modificacion del aprovechamientt del sueio establecido en el componerds urbanislicd
del PUES, una ver aprobada la calificacion del proyecto come DUAE se procederd con el Plan Parcial
que viabilice &l posteriar desarroiio

il proyecto.
A i g

- P T M e muf_m“mﬂmﬁmmwﬁ:mhwemmmmm

PECIRINMA DR . prasents régiman especial, se entenderd como cambic de uso de suslo, cuanda of poyects DUAE,

E *roquisra oo una acthvidad especifica que no 82 oncuenine indicada para lo Subzons en iz que Se
ancuentra el predio 0 los pradios que componen 8l proyecto, conforme af confenido en of Aneso B de
la prasente ordenanza.

En &l caso de iratarse de un prayecto uibanistico residencial se considerard como uso de dastin el de
residancial sin peruicio de que este podrd combinarse con actividades comerciales de fipo af por
menor.

Art. 83.- Proceso para acogerse gl Régimen de Desarrofios Urbano Arguitectonicos Especiales. Los
Proyecios de Desammilos Urbanos wWo Arqulecidnicos gue requisran acogerse al Regimen de Desamolios
Lirbang Arquitecidnico Especiales debendn aumpli con o siguiente:

i i

415



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

.....

.
Tansesioan

416



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297

Miércoles 18 de junio de 2025

417

i [l



Miércoles 18 de junio de 2025 Edicion Especial N° 297 - Registro Oficial

418



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

80.1. Normas relativas a la movilidad urbana. - En atencién al tipo de aclividad y al tamario de las
instalaciones la Agencia de Trénsito Municipal (ATM) exigird esfudios de tréfico a aquellos proyectos
arquitectonicos, civiles y urbanisticos que se constituyan generadores de tréfico. La tipificacion de tales
generadores de tréfico vehicuiar, los alcances de los estudios exigibles se establecerdn en la ordenanza
general de edificaciones y construcciones o la norma especifica que a través de ordenanza se establezca
para dichos fines,

-
Art. 93. -Derechos de via preexistentes. - Sin perjuicio de la reclasificacion de la estructura vial del cantén
que se ha realizado para el presents PUGS, se conservaran los derechos de via establecidos en su momento
de todas las vias existentes en el canton que responden al PDOT anterior (2015).

i

I .
pronunciamiento favorable.

mer mrwm wn smm memassemy  pees tme wesmaar wrinIMmideess sans

Atantamenta
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ANEXO 10
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Kassandra Gabriela Lastra Arroyo

De: lefferson Marcele Valverde Mantilla

Enviado el: Jueves, 11 de mayo de 2023 1527

Para: Kassandra Gabriela Lastra Arroyo

Asunto: RV MEMO-CEUS-2023-358/ MEMO CAT-2023-0890 CON COD, 96-0158-005-0-0-0
Datos adjuntos: AVALUO DEL PREDIO 96-0158-005-0-0-0.PDF

De: Natasha Katherine Game? Ayovi

Enviado el: miércoles, 10 de mayo de 2023 15:46

Para: Diana Carolina Villao Sanchez <dvillaos @guayaquil.gov.ecz; Jennifer Margarita Vera Choe:
<jenvermc@guayaquil.gov.ec>

CC: Xiomar Aracely Veloz Bravo <xvelozb@guayaguil.gov.ec>; Maura Georgina Torres Vivar

<mautorgy@guayaquil gov.ec>; Andrea Catalina Moncayo Barriga <andmonch@guayaguil.gov.ec>; Nuve Del Rocio
Miranda Lucero <nuvmirrl@guayaquil.gov.ec; Ricardo Sebastian Tabarez Herrera <rtabareth@guayaquil gov.cc>;
lefferson Marcelo Valverde Mantilla <jvalverdem @guayaquil.gov.ec>; Kassandra Gabriela Lastra Arroyo
<klastraa@guayaguil.gov.ecx; Maura Georgina Torres Vivar <mautorgv@guayaquil.gov.ec>; Ricardo Sebastian
Tabarez Herrera <rtabarezhi@guayaquil.gov.ec>; Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guayaquil.gov.ecs;
Maria Veronica Mosquera Valdez <mmosguerav@guayaquil. gov.ec>; Kenya Narcisa Castro Bajana
<keastrob@guayaquil gov.ec>; Sandra Anahid Silva Guerrero <ssilvag@guayaquil gov.ec>; Maria Fernanda Nufiez
Obando <mnunezo@guayaquil.gov.ec>

Asunto: MEMO-CEUS-2023-359/ MEMO CAT-2023-0880 CON COD. 95-0158-005-0-0-0

CAT-2023-0890
10 de mayo del 2023

PARA: SUBDIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES Y USO DE SUELO
DE: SUBDIRECCION DE CATASTRO
ASUNTOQ: Régimen de Desarrollos Urbano Arquitecténicos Especiales, por

cambio de uso de suelo con COD. 96-0158-005-0-0-0

Ref.: MEMO CEUS-2023-359

En atencion al oficio de la referencia, mediante el cual solicita se remita los valores y montos a pagar de la
Concesion Onerosa de Derechos por cambio de Uso de Suelo con base al articulo 100.8.1 de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones del cantdn Guayaquil, al respecto informamos lo siguiente:

DATOS
CODIGO CATASTRAL 96-0158-005-0-0-0
VALOR DEL SOLAR M2 34,99
AREA UTIL 12543.85
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INDICE DE REAVALUO 1.6
(USODESUELDY | = e
AVALUO DEL SOLAR M2 34,99
AREA UTIL 12543.85
% VARIABLE 0,05
FORMULA:

VALOR SEGUN y INDICE DE } _VALOR SEGUN| x %
CATASTRO REAVALLUO CATASTRO VARIABLE

DONDE:
CODs= CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR CAMRIO DE USO DE SUELO

VALOR FINAL DEL TERRENO = VALOR SEGUN CATASTRO x INDICE DE REAVALUO x AREA
UTIL

VALOR INICAL DEL TERRENO = VALOR SEGUN CATASTRO x AREA UTIL
% VARIABLE = 5%

APLICANDO LA FORMULA A LOS DATOS DEL COD. %6-0158-005-0-0-0 LA OPERACION ES
LA SIGUIENTE:

CODs= (VALOR FINAL DEL TERRENO - VALOR INICIAL DEL TERRENO) X % VARIABLE
CODs= (((34,99)x(12543,85)x(1,60)) - ((34,99)x(12543,85)))x0.05
CODs= 1316728

Por lo tanto, el valor de la Concesion Onerosa de Derechos por cambio de Uso de Suelo es igual a § 13167,28
dilares americanos.

Particular que le comunicamos para los fines pertinentes,

Atentamente,
Arg. Xiomar Veléz Brave. Arq. Natasha Gamez Ayovi
SUBDIRECTORA DE CATASTRO ' JEFE DE CATASTRO
4rchive DECAM-CAT-2023
Supervisaco por. Ay, Bergo Plazs P
Elabarmda; ing. Ismael Wolina, Anslista Téznica DECAM.
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De: Sergio Guillermo Plaza Panchana <serplagp@guayanuil.gov. acs
Enviado el: miércoles, 10 de mayu de 2023 14:54

Para: lsmael Javier Molina Pinto <imolinap@euaysguil.sov.ec>
Asunto: RV: MEMO-CEUS5-2023-359

Hola Ismael por favor tu ayuda con lo solicitado en el MEMO-CELIS-2023-359

De: Natasha Katherine Gamez Ayovi <natgamka @guayaguil.gov ecs
Enviado el: miércales, 10 de mayo de 2023 14:53
Para: Sergio Guillerme Plaza Panchana <serplagp@guayaguil.gov.ec>; Ismael Javier Molina Pinto

<imaolinap@guayaguil gov.ece>
Asunto: RV: MEMO-CELIS-2023-359

De: lennifer Margarita Vera Choez <jenvermc@guayaguilgoy sc»

Enviado el: miércoles, 10 de mayo de 2023 14:52

Para; Xiomar Aracely Veloz Bravo <xvelozbiPguayaguil.gov.ec>; Natasha Katherine Gamez Ayovi
<natgamka@guayaguil. gov.ecs

CC: Diana Carolina Villao Sanchez <dvillans @puayaguil pov.ec»; lefferson Marcelo Valverde Mantilla
<jvalverdem@guayaquil.gov.ec>: Kassandra Gabriela Lastra Arroye <klastraa@ guayaquil. gov.ec>; Maura Georgina
Torres Vivar cmautorgvi@puayaauil.eov.ec>; Ricardo Sebastian Tabarez Herrera <tabarezh@guayagquil gov.ecs;
Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guavaguil gov.ec>; Mana Veronica Mosguera Valdez
<mmosguerav@puayaguil.gov.ecs; Kenya Narcisa Castro Bajafia <kcastroh@guayanuil goy ec>; Sandra Anahid Silva
Guerrero <ssilvag@guavaguil.gov.ecs

Asunto: MEMO-CEUS-2023-359

MEMORANDUM
CEUS-2023-35%
PARA: SUBDIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFA DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

FECHA: 10-mayo-2023
REFERENCIA: Req.2023-33585 96-0158-005

Con el fin de atender la peticion del requerimiento en referencia, el cual salicita acogerse al Régimen de
Desarrollos Urbano Arguitectonicos Especiales, por cambio de uso de suglo y ucupacidp de retiros, segiin
la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del cantén Guayaquil, |a cual indica:

b
Art.100.9.4.- Area responsable del calculo para determinar el valor de la concesion onerosa de derechos:
La Subdireccién de Catastro de la Direccién de Controf de Edificaciones, Catastro, Avaldos y Contro!
Minero (DECAM), sera responsable de [a aplicacion del metodo de calculo establecida en el articulo 100.8
de la presente Ordenanza, determinando para cada caso los valores y maontas a pagar por conceplo de la
concesion onerosa de derechos, incluyendo las exenciones que pudieran aplicar. La Direccion Financiera
debe determinar las formas de pago en dinero o en especies, informacion que serd parte del expediente
del proyecto que serd sometido a aprobacién conforme al proceso establecido en el Arliculo 83 de ia
presenie Qrdenanza, referente a los DUAE

Se solicita se nos remila los valores y montos a pagar, segdn lo antes indicado.
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Particular que ponemos a su conocimiento, para los fines consiguientes.

Atentamente,

Jennifer Vera|Choez
JEFA DE USQ DE SUELOQ, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

Elzbarads por: Ing. Kassandra Lastra A, Asistente de Apoyao DECAM 5
Archive DECAMICELUS!.

Se adjunta planos arquitecténicos del proyecto

— 1

Jefa de Contral de Edificaciones, Usc de Suelo y Urbanizacionss - :;?;T;:umm

Direccion de Control de Edificaciones, Catasiro, Avalios y Gontrol Minero ¥ aicaidiagye
aquil goves L @ @municipiogye

el
{503 4} 2584800 + Ext. 3203
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Carlos Lorenzo Cgeecla Santillan

De: lorge Javier Dillon Alvarez

Enviado el: lunes, 14 de agosto de 2023 1521

Para: Carlas Lorenzo Cepeda Santillan </

cc: Maria Fernanda Gonzalez Ruiz; Nathaly Betzabeth Delgado Murille

Asunto: RV: OFICIO DECAM-CEU5-2023-21697 REQ.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005
Datos adjuntos: DECAM-CEUS-2023-21697 RE(Q.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005 KASSANDRA_

1.PLF, Cancesion anerosa municipio de gye -2.pdf, MEMO-CAT-2023-890 pdf,
EXTRACTO DE ORDENANZA. pdf; RECL2023-33585 DECAM-CEUS-2023-21697 1-
signed-signed-signed. pdf

Estimado Carlos

Para su conocimiento y fines pertinentes.

Saludos,

ing. Jorge Dillon Alvarez

Director

Direccion Financlera

B fdiionafguayaqul.gov.ee

A, 0425594800

¥ Pichincha 605 enire Glemenie Balidn p 10 de Agosto

De: Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guayaquil gov.ec>

Enviado: lunes, 14 de agosto de 2023 14:23

Para; lorge Javier Dillon Alvarez <jdillona@guayaquil gov.ec>; Jazmin Maricela Tul Quimi <jtuly@guayaquil gov.ec>;
Wendy Mercedes Reyes Chang <wenreymc@guayaquil.gov.ec>; Mayra Alejandra Penafiel Alvarez
<maypenaa@guayaquil pov.ec>; Kassandra Gabriela Lastra Arrayo <klastraa@guayaquil.gov.ec>

Cc: Fernando Andres Suarez Vodopivec <fsuarezvi@guayaquil gov.ec>; Ericka Elizabeth Martinez Cardenas
<erimarec@guayaquil.gov.ec>; Oscar Johan Quinde Acufia <oscquija@guayaquil gov.ec>; Jenny Mariela Cando
Suarez - mariela <jencanms@guayaguil.gov.ecs; Cristhian Xavier Benalcazar Orusto
<cbenalcazaro@puayaquil gov.ec>; leffersan Marcela Valverde Mantilla <jvalverdem@guayaquil gov.ec>; Ines Del
Rocio Santos Valarezo <isantosv@guayanuil. gov.ec>; Kenya Narcisa Castro Bajaiia <kcastrob@guayaquil.gov.ec>;
Maria Veronica Mosquera Valdez <mmosquerav@guayaquil gov.ec>; Ingrid Johanna Moran Orellana
<imorano@guayaguil gov.ec>; Sady J. Suarez Rios <sadsuajr@guayaquil gov.ecx; Marjorie Sulay Jaramillo Pin
<marjarsp@guayaquil.gov.ec>; Marcos Vicente Jara Velez <marjarvw@guayaguil gov.ec>; Mayra Viviana Vera Malta
<mayvervm@guayaquil. gov.ec>

Asunto: OFICIO DECAM-CEUS-2023-21697 REQ.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005

ESTIMADOS,

ADJUNTO A LA PRESENTE OFICIO DECAM-CELS-2023-21697 CON SUS RESPECTIVOS ANEXOS. PARA LOS FINES
PERTIMENTES.

SALUDOS,
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ANEXO 11
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ANEXO 12
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Guayaquil, 18 de agosto de 2023
DF-2023-3079

las formas de pago en dinero o en especies, informacion que sera parte del
expediente del proyecto que serd sometido a aprobacion conforme al
proceso establecido en el Articulo 93 de Ia presente Ordenanza, referente a
los DUAE", (el énfasis es del suserilo).

Cumpliendo con lo establecido en el referido acapite, mediante Oficio CAT-2023-0890, de
fecha 10 de mayo de 2023, suscrito por las arquitectas Xiomar Veloz Bravo, SUBDIRECTORA
DE CATASTRO y Natasha Gamez Ayovi, JEFA DE CATASTRO, determinaron lo siguiente:

“Por lo tanto, el valor de Concesion Onerosa de Derechos por cambio de Uso de
Suelo es igual a $ 13167,28 dolares americanos”.

En consecuencia, “conforme lo establece el acapite 100.10 del articule 100 de la
Ordenanza, referido anteriormente, los beneficios o aportes ambientales técnica y
financieramente sustentados, seran valorados y coordinados por la direccién municipal
respansable del ambiente; en consecuencia la Direccién de Ambiente y Preservacion de
Areas Verdes deberd proceder a efectuar dichas valoraciones conforme lo establece I
Ordenanza.

En lo concerniente al calculo para determinar el valor de la concesion enerosa de derechos,
realizado por la Subdireccion de Catastro segin consta en el MEMORANDQ-CAT-2023-850,
éste cumple con el procedimiento establecide en la ORDENANZA GENERAL DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, sienda dicha Suhdireccion la
responsable de la aplicacion del métode de calculo conforme lo establece los articulos 100.8
y 100.9.4 de la Ordenanza.

Atentamente,

1 j :-: ™= Direccidn de Control de Edificacionss {?jj i

wavaaiy, Avaises y Control Minsto

FTTTES Yo

A {”{ GIHECCION D UNICAD TOPDORAFLA D

_. J,’ i EUR CATAAIRO D UL AT DESTION M RRA L_..I
In Enm.linrge Dillon Alvarez Doy ) waioinpmo O]
IRECTOR FINANCIERO MUNICIPAL
INFLIHME ﬂ e DeiMiERTD G
= a1
Elahorado por: Abg. Freddy Villafuerte Fajardo, Mg,
 Ing. Carlos Cepeda Santillan, TESORERO
Con copla: Ing. Maria Giler Muroz, JEFA DE RENTAS
Archivo
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Kassandra Gabriela Lastra Arroyo

De: Jefferson Marcelo Valverde Mantilla

Enviado el: Jjueves, 11 de mayo de 2023 15:27

Para: Kassandra Gabriela Lastra Arroyo

Asunte: RY: MEMO-CEUS-2023-359/ MEMO CAT-2023-0890 CON COD. 96-0158-005-0-0-0
Datos adjuntos: AVALUO DEL PREDIC 96-0158-005-0-0-0.PDF

De: Natasha Katherine Gamez Ayovi

Enviado el: miércoles, 10 de mayo de 2023 15:46

Para: Diana Carolina Villao Sanchez =dvillaos@guayaquil.gov.ec=; lennifer Margarita Vera Choez
<jenvermc@guayaquil. gov.ec>

CC: Xiomar Aracely Veloz Bravo <xvelozb@guayaquil gov.ec>; Maura Georgina Torres Vivar
<mautorgv@guayaquil. gov.ec>; Andrea Catalina Moncayo Barriga <andmoncb@guayaquil.gov.ec; Nuve Del Rocio
Miranda Lucero <nuvmirel @guayaquil gov.ecs; Ricardo Sebastian Tabarez Herrera <rtabarezh@guayaquil gov.ec;
Jefferson Marcelo Valverde Mantilla <jvalverdem @guayaquil gov.ec>; Kassandra Gabriela Lastra Arroyo
<klastraa@guayaquil.gov.ec>; Maura Geargina Torres Vivar <mautorgv@guayaquil. gov.ec>; Ricardo Sebastian
Tabarez Herrera <rtabarezh@guayaquil.gov.ec; Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guayaquil gov ec>;
Maria Veronica Mosquera Valdez cmmosquerav@guayaquil.gov.ec>; Kenya Narcisa Castro Bajania
<kcastrob@guayaquil gov.ec>; Sandra Anahid Silva Guerrera <ssilvag®guayaquil gov.ec»; Maria Fernanda Nufiez
Obando emnunezo@guayaquil gov.ecs

Asunta: MEMO-CEUS-2023-359/ MEMO CAT-2023-0890 CON COD. 96-0158-005-0-0-0

ﬁ;

CAT-2023-0890
10 de mayo del 2023

PARA: SUBDIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES Y USO DE SUELO
DE: SUBDIRECCION DE CATASTRO
ASUNTO: Régimen de Desarrollos Urbano Arquitecténicos Especiales, por

cambio de uso de suelo con COD. 96-0158-005-0-0-0

Ref.: MEMO CEUS-2023-359

En atencién al oficio de la referencia, mediante el cual solicita se remita los valores y montos a pagar de la
Concesién Onerosa de Derechos por cambio de Uso de Suelo con base al articulo 100.8.1 de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones del canton Guayaquil, al respecto informamos lo siguiente:

DATOS
CODIGO CATASTRAL 96-0158-005-0-0-0
VALOR DEL SOLAR M2 34,99
AREA UTIL 12543.85
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INDICE DE REAVALUO 1,6
(USO DE SUELO)
AVALUO DEL SOLAR M2 34,99
AREA UTIL 12543.85
% VARIABLE 0,05
FORMULA:

VALOR SEGUN y INDICEDE ) _VALORSEGUNJ§ v %
CATASTRO ~ REAVALUD CATASTRO VARIABLE

DONDE:
CODs= CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR CAMBIO DE USO DE SUELO

VALOR FINAL DEL TERRENO = VALOR SEGUN CATASTRO x INDICE DE REAVALUO x AREA
UTIL

VALOR INICAL DEL TERRENO = VALOR SEGUN CATASTRO x AREA UTIL
% VARIABLE = 5%

APLICANDO LA FORMULA A LOS DATOS DEL COD. 96-0158-005-0-0-0 LA OPERACION ES
LA SIGUIENTE:

CODs=(VALOR FINAL DEL TERRENO — VALOR INICIAL DEL TERRENO) X % VARIABLE
CODs=(((34.99)x(12543.85)x(1,60)) — ((34,99)x(12543,85)))x0.05
CODs= 13167,28

Por lo tanto, el valor de la Concesian Onerosa de Derechps por cambio de Uso de Suelo es igual a $ 13167,28
délares americanos.

Particular que le comunicamos para los fines pertinentes,

Atentamente,

Arg. Xiomar Veléz Bravo. Arq. Natasha Gamez Ayovi
SUBDIRECTORA DE CATASTRO JEFE DE CATASTRO
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De: Sergio Guillermo Plaza Panchana <serplagp@guayaoull.gov.ecs
Enviado el: miércoles, 10 de mayo de 2023 14.54

Para: Ismael Javier Molina Pinto <imalinap@guavacuil. gov.ec»
Asunto: RV: MEMO-CEUS-2023-359

Hola Ismael por faver tu ayuda con lo solicitado en el MEMO-CEUS-2023-358

De: Natasha Katherine Gamez Ayovi <natgamba@guayaguil gov.ec

Enviado el: miércoles, 10 de mayo de 2023 14:53

Para: Sergio Guillermeo Plaza Panchana <serplagp@guayaquil gov.ecx; lsmael Javier Molina Pinto
<imolina uayaguil.pov.ecs

Asunto: RV: MEMO-CEUS-2023-359

De; Jennifer Margarita Vera Choez <jenvermc@guayagulil.gov.ec>

Enviado el: miércales, 10 de mayo de 2023 14:52

Para: Xiomar Aracely Veloz Bravo <xvelozb@guayaguil gov.ece; Natasha Katherine Gamez Ayovi
<natgamka@guayaquil.gov.ec>

CC: Diana Caralina Villao Sanchez <dvillaos @ guayaquil gov.ec>; Jefferson Marcelo Valverde Mantilla
<jvalverdem@guayvaquil gov.ecx: Kassandra Gabriela Lastra Arroyo <klastraa@guayaquil gov.ec»; Maura Georgina
Torres Vivar <mautorgv@pguavaquil.gov.ecs; Ricardo Sebastian Tabarez Herrera <rtabarezh@guavaauil.gov.gcs;
Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guayaquil. gov.ec>; Maria Veronica Mosquera Valdez
<mmosqueravi@guayaguil.gov.ec>; Kenya Narcisa Castro Bajaia <kcastrob@guayaqull.gov.ec>; Sandra Anahid Silva
Guerrero <ssilvag@ puayaquil gov.ec>

Asunto: MEMO-CEUS-2023-359

MEMORANDUM
CEUS-2023-359
PARA: SUBDIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFA DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

FECHA: 10-mayo-2023
REFERENCIA: Req2023-33585 96-0158-005

Con el fin de atender la peticion del requerimiento en referencia, el cual solicita acogerse al Regimen del
Desarrollos Urbano Arquitectonicos Especiales, por cambio de uso de suelo y ocupacion d_e retiros, segun
la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del cantén Guayaquil, la cual indica:

il
Art,100.9.4.- Area responsable del calculo para determinar el valor de la concesidn onerosa de derechos:
La Subdireccién de Calastro de la Direccién de Control de Edificaciones, Catastro, Avaldos y Control
Minero (DECAM), sera responsable de la aplicacién del método de calculo establecida en el articulo 100.8
de la presente Ordenanza, determinando para cada caso los valores y monlos a pagar por concepto de la
concesion anerosa de derechos, incluyenda las exenciones que pudieran aplicar. La Direccion Financiera
debe determinar las formas de pago en dinero o en especies, informacion que seré parte del expediente
del proyecto que seré somelido a aprobacién conforme al proceso establecido en el Articulo 93 de la
presente Ordenanza, referente a los DUAE.

Se solicila se nos remita los valores y montos a pagar, segun lo antes indicado.
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Particular que ponemas a su conocimiento, para los fines consiguientes.

Atentamente,

Jennifer Vera Choez
JEFA DE USO DE SUELO, CONTROL DE ERIFICACIONES Y URBANIZACIONES

Elabrorada por: Ing, Kassandra Lastra A, Asistante de Apoye DECAM &
Arehivo DECAMICELIS!

Se adjunta planos arguitectdnicos del proyecto

(l.gob.ec
Jefa de Control de Edificaciones, Uso de Suele y Urbanizaciones - :;Wm
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero ¥ aicaldagye
ovee . B @municpiogye

jenvermc@guayaqui.
(593 4) 2594600 » Ext 3202
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Arguitecto
Christian Ponce Valverde
M. I. Municipalidad de Guayaguil

mi calidad de procurader judicial de la compaiiia COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMERA
COBILHAMBRA 5.A. identificada con RUC No. 0992965150001 por medio de la presente, en virtud
del art. 93 literal F de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, misma que en su
parte pertinente establece la siguiente;

“Art. 93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonicos
Especiales.- Los proyectos de Desarrollos urbanos y/o Arguitectonicos que requieran
acogerse al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnicas Especiales deberan cumplir
con lo siguiente:

F.Cartaen la que manifiesta a que modalidad de pago por concesidn onerosa de derecho,
de las establecidas en la presente Ordenanza se acogera para ser aprobado el DUAE."

En consecuencia, acorde a | normativa citada, mi representada se acogerd y pagard la concesion
onerosa mediante pago al contado y podrd deducirse de tal valor les beneficios o aportes
ambientales de conformidad a lo sefialado en el articulo 100.10 del mismo cuerpo legal gue «
establece las diferentes formas de pago de concesidn onerosa para tal efecto nos remitiremos a
las siguientes literales, A en el que se podrd deducir el valor total de la liquidacion, literal B
numeral 7, que seflalan los siguientes:

Art. 100.10 Forma de page de concesidn oneresa del derecho.- El pago a beneficio de la
ciudad, a favor del GAD municipal de Guayaqull, por concepto de concesion anerosa de
derecho en los parametros establecidos en la presente Ordenanza, podra ser realizado

v marta da lae Aacaniabariae A Arsmetarae dal DHTAE  nrawin arierdn o anrabacidn

a) Magno monetara al contaco
b) Pago en especie, mediante entrega, cesion p actuacién a favor del GAD Municipal de
Guayaquil de las siguientes formas:
7. Beneficios o aportes ambientales técnica y financiaramente sustentadas, los
cuales serdn valorados y cordinados por la direccion Municipal responsable
del medio ambiente.

Sin otro garticular

REE.A
5 frose
cumpdadr Judifial
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Carlos Lorenzo Ceeeda Santillan

De: Jorge Javier Dillon Alvarez

Enviado el: lunes, 14 de agosto de 2023 15:21

Para: Carlos Lorenzo Cepeda Santillan /

cc Maria Fernanda Gonzalez Ruiz; Nathaly Betzabeth Delgado Murillo

Asunte: RV: OFICIO DECAM-CEUS-2023-21657 REQ.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005
Datos adjuntos: DECAM-CEUS-2023-21697 REQ.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005 KASSANDRA_

1.PDF; Concesion onerasa municipio de gye -2.pdf, MEMO-CAT-2023-890.pdf;
EXTRACTO DE ORDENANZA pdf, REQ.2023-33585 DECAM-CEUS-2023-21697 1-
signed-signed-signed.pdf

Estimado Carlos

Para su conocimiento v fines pertinentes.

Saludos,

Ing. Jorge Dillon Alvarez
. Director
@{% Direccién Financlera ;
= [dilona@ouayanull govac :
“GUAYAQUIL L Désas00 Certified
9 Plchincha 605 entre Clemenls Daldn y 10 de Agostc M

De: Gisella Patricia Pombo Intriago <gispompi@guayaquil gov.ec>

Enviado: lunes, 14 de agosto de 2023 14:23

Para: lorge Javier Dillon Alvarez <jdillona@guayagquil.gov.ec>; Jazmin Maricela Tul Quimi <jtulg@guayaquil gov.ecs;
Wendy Mercedes Reyes Chang <wenreymc@guayaquil. gov.ecs; Mayra Alejandra Pefafiel Alvarez
<maypenaa@guayaquil. gov.ec>; Kassandra Gabriela Lastra Arroyo <klastraa@guayaquil gov.ec

Cc: Fernando Andres Suarez Vodopivec <fsuarezv@guayaquil.gov.ec>; Ericka Elizabeth Martinez Cardenas
<erimarec@guayaquil.gov.ec>; Oscar Johan Quinde Acufia <oscquija@guayaquil gov.ec>; Jenny Mariela Cando
Sudrez - mariela <jencanms@guayaquil. gov.ec>; Cristhian Xavier Benalcazar Orosco
<cbenalcazaro@guayaquil.gov.ec>; Jefferson Marcelo Valverde Mantilla <jvalverdem @guayaquil gov.ec>; Ines Del
Rocio Santos Valarezo <isantosv@guayaquil.gov.ec>; Kenya Narcisa Castro Bajafia <kcastrob@guayaquil gov.ec>;
Maria Veronica Mosquera Valdez <mmosquerav@guayaquil gov.ec>; Ingrid Johanna Moran Orellana

<imorano @guayaquil.gov.ec>; Sady J. Suarez Rios <sadsuajr@guayaquil.gov.ec>; Marjorie Sulay Jaramillo Pin
<marjarsp@guayaquil.gov.ec>; Marcos Vicente Jara Velez <marjarvw@guayaquil.gov.ec>; Mayra Viviana Vera Malta
<mayvervm@guayaquil.gov.ec>

Asunto: OFICIO DECAM-CEUS-2023-21697 REQ.2023-33585 COD.CAT.96-0158-005

ESTIMADOS,

ADIUNTO A LA PRESENTE OFICIO DECAM-CEUS-2023-21697 CON SUS RESPECTIVOS ANEXOS. PARA LOS FINES
PERTIMENTES.

SALUDOS,
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DECAM-CEUS-2023-12054
(8 de mayo de 2023
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A.

Presente.-

Ref.: Req. 2023-25762

De nuestra consideracion:

En atencion al requerimiento de la referencia ingresado por la compafiia COMERCIALIZADORA
INMOBILIARIA ALHAMBRA COBILHAMBRA S.A., en el que indica “f..) Selicitando el
acompanamiento que se exige en la ordenanza de construcciones para calificar in proyecto de desarrollo
urbano arguitectonico especial, En su avticulo 93 se solicita sociabilizar el proyecto y se requiere lu
presencia de un funcionario municipal (...)".

Al respecto, Campleme comunicarle que se adjunta copia del oficio DVC-2023-416, el mismo que se explica
por si solo.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

rq. Jennifer Vera Ch.

JEFA DE CONTROL DE
EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

Wewilrado por fay Kpnsnde Lames  ASISTENTE M ARG DPCAM 8 &
Wirviaadn por dng deflpraon Wialvende

wweiiva DECAMTEL SRL

A Diffcs DVC-2020-116

478



Registro Oficial - Edicion Especial N° 297 Miércoles 18 de junio de 2025

MEMORANDO

DVC-2023-416
Mayo 5 del 2023
Pag. 1/1

PARA: Arg. Jennifer Vera Choez.
JEFA CONTROL DE EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

DE: DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

ASUNTO: DECAM-CEUS-2023-11081

Por medio de la presente pongo en su conocimiento, informe De
Socializacion De Proyecto Centro Comercial Plaza Costa Solicitado Por
la DECAM, para lo cual se adjunta oficio DVC-AyP-2023-410, suscrito por
el Sr. Manuel Davalos- Promotor Comunitario - Coordinador D3, el mismo
que informa lo siguiente:

En su atencion me permito informar que el dia martes 04 de abril siendo a las
10:30 am, en la reunidn que se dio con la Ing. Kassandra Lastra; en las
dependencias de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avalud y
Control de Edificaciones (DECAM), por pedido mediante oficio DECAM-CEUS-
2023-11081, en donde se tratd el tema de la socializacion del proyecto CENTRO
COMERCIAL PLAZA COSTA promovido por la Promotora Inmobiliaria
Cobilhambra, que serd construido en el km 10 de la via a la costa (entre Bosques
de la Costa y la gasolinera Primax) de la parroquia Tarqui, para poder acogerse
a la calificacion de REGIMEN DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS
ESPECIALES (DUAE).

Una vez que se ha entregado la copia digital por la delegada de la Direccion
de Control de Edificaciones, Catastro, Avalué y Confrol de Edificaciones
(DECAM), se ha procedido a revisar fodo el confenido en conjunto con el
extracto de los requisitos y pardmetros de la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones , para realizar la socializacién en drea del lugar
donde se gjecutara el proyecto CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA, podemos
dejar como comentario que; la actividad realizada el dia martes 4 de abril del
ano en curso desde las 10:30 am hasta las 11:30 pm, y habiendo socializado a
un total de 160 personas en donde se les explicd y puso en conocimiento todo
el desarrollo del proyecto; quedaron registradas en las respectivas hojas que se
adjuntaron en esta socializacién, redne todos los requisitos dentro de los
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pardmetros establecidos por la Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones para la calificacion de acogerse como PROYECTO DE REGIMEN
DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES (DUAE).

Sin otro particular, aprovecho para reiterar mis sentimientos de distinguida
consideracion y estima.

Atentfamente

Lcda. Enith Romero Macas
DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

Adj..  DVC-AyP-2023-410
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MEMORANDO
DVC - AyP - 2023 - 410
Mayo, 04/2023
Pags. 1/1
PARA: L.cda, Enith Romero Macas

DIRECTORA VINCULACION CON LA COMUNIDAD

DE: Manuel Antonio Davalos Leo6n
COORDINADOR DE DISTRITO 3

ASUNTO:  SOCIALIZACION DE PROYECTO CENTRO COMERCIAL
PLAZA COSTA SOLICITADO POR LA DECAM

En su atencién me permito informar que el dia martes 04 de abril siendo a las 10:30 am, en la
reunion que se dio con la Ing. Kassandra Lastra; en las dependencias de la Direccion de Control
de Edificaciones, Catastro, Avalud y Control de Edificaciones (DECAM), por pedido mediante
oficio DECAM-CEUS-2023-11081, en donde se trat6 el tema de la socializacion del proyecto
CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA promovido por la Promotora Inmobiliaria
Cobilhambra, que sera construido en el km 10 de la via a la costa (entre Bosques de la Costa y la
gasolinera Primax) de la parroquia Tarqui. para poder acogerse a la calificacion de REGIMEN
DE DESARROLLO URBANOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES (DUAE).

Una vez que se ha entregado la copia digital por la delegada de la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalué y Control de Edificaciones (DECAM), se ha procedido a revisar
todo el contenido en conjunto con el extracto de los requisitos y pardametros de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones , para realizar la socializacion en drea del lugar donde
se gjecutara el proyecto CENTRO COMERCIAL PLAZA COSTA, podemos dejar como
comentario que; la actividad realizada el dia martes 4 de abril del afio en curso desde las 10:30
am hasta las 11:30 pm, y habiendo socializado a un total de 160 personas en donde se les explico
y puso en conocimiento todo el desarrollo del proyecto; quedaron registradas en las respectivas
hojas que se adjuntaron en esta socializacion, retine todos los requisitos dentro de los parametros
establecidos por la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones para la calificacion de
acogerse como PROYECTO DE REGIMEN DE DESARROLLO URBANOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES (DUAE).

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
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subzona donde se implanta el DUAE antes mencionados, se sometera a una
concesién onerosa de derecho por compra de edificabilidad, aplicando la
férmula establecida en el articulo 100.8.2 de la presente ordenanza.

Cuando el proyecto DUAE requiera unicamente de un incremento de la
densidad asignada para la zona, se debera cumplir con todos los requisitos
para su aprobacién y presentar los respectivos informes de factibilidad de las
empresas prestadoras de los servicios publicos.

Art. 93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano
Arquitecténicos Especiales. Los Proyectos de Desarrollos Urbanos y/o Arquitectonicos
que requieran acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnico Especiales
deberan cumplir con lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso de calificacion como Proyecto DUAE el o los
propietarios deberan llevar a cabo la sociabilizacion del proyecto con la
comunidad, lo cual debera estar certificado por una notaria del Cantén de
Guayaquil y constar en el expediente. A la sociabilizacién se debera convocar a
un representante por parte del GAD cantonal de Guayaquil. Este sera designado
por la DECAM que, dependiendo del caso, podra solicitar colaboracién a la
Empresa Publica de Desarrollo, Accién Social DASE, Direccién de inclusiéon
social, para personas con discapacidad, Direccién de la mujer, Direccién de
Vinculacién con la Comunidad u otras dependencias municipales.

2. Los propietarios de los Proyectos Urbanisticos o Arquitectonicos, presentaran una
solicitud a la DECAM, adjuntando el expediente de este, conteniendo:

a. El anteproyecto en formato digital (DWG y PDF) e impreso,

b. Memoria técnica descriptiva

c. Si el proyecto que propone cambio de uso del suelo y/o incremento de la
edificabilidad, y esto incrementara la densidad establecida para la zona
deberan incorporar en su expediente, pronunciamientos favorables de las
empresas prestatarias de servicios de infraestructura basicos.

d. Analisis de impacto ambiental y movilidad; deberan incluir propuestas de
remediacion.

e. Analisis del entorno, estructura urbana existente y la alineacién del
proyecto con los ejes estratégicos y vision de ciudad del GAD cantonal de
Guayaquil determinados en el PDOT, PUGS u otros planes maestros o
urbanisticos complementarios vigentes.

f. Carta en la que manifiesta a que modalidad de pago por concesién
onerosa de derecho, de las establecidas en la presente Ordenanza, se
acogeria de ser aprobado el DUAE.

g. Promesa de compraventa de edificabilidad a un particular (de tratarse de
un proyecto en el que se solicita aplicar una transferencia de derecho de
edificabilidad conforme a lo estipulado en el articulo 102 de la presente
ordenanza)

3. La Direcciéon de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero
(DECAM), receptara el expediente y a través de la aplicaciéon de ventanilla Gnica,
solicitard pronunciamiento sobre la factibilidad técnica del proyecto, a las
Direcciones y entidades competentes; Direccion de Ambiente (DA), Direccion de
Gestion de Riesgos y Cooperacion (DGRC), Direccion de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), Direccion de Aseo Cantonal
Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE), Direccién Financiera, Autoridad de
Transito Municipal (ATM), INTERAGUA, CNEL y Benemérito Cuerpo de Bombero
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de Guayaquil. Una vez que se cuente con el pronunciamiento favorable de las
entidades mencionadas, la DECAM elaborara informe final con el cual se enviara
a la Alcaldia para que previo pronunciamiento de la direccién de Asesoria Juridica
sea dispuesto para aprobacion del concejo cantonal.

Art. 94.- Contenidos minimos de la documentacion a presentar
1. Anteproyecto

* Informacién general del proyecto:
o Actores: promotor, proyectistas, y demas del equipo.
o Sitio: ubicacion del proyecto indicando coédigos catastrales y las
normas urbanisticas u otra normativa que afecte al solar, (hacer
requerimiento por medio de la pagina Web municipal).

¢  Planos del proyecto arquitecténico y/o urbanistico:

o Levantamiento planimétrico y altimétrico georreferenciado del poligono
destinado al proyecto incluyendo edificaciones existentes, vias de
acceso al mismo, areas verdes y zonas de esparcimiento, vegetacion,
existentes.

o Plan Masa y las fases de desarrollo del proyecto.

o Plano del proyecto o fase del proyecto que incluya la red vial e
infraestructura de los servicios béasicos.

o Implantacién general del proyecto o la fase, indicando orientacion,
escalas y coordenadas.

o Planos de plantas generales acotadas, debera contener el plan de
ocupacién del espacio, funcionabilidad y usos, indicando las escalas y
orientacion.

o Planos de elevaciones, secciones o cortes acotados, que muestre la
volumetria interna y externa, indicando niveles de las plantas, las
escalas y ubicacion orientada.

o Planos de cubiertas: pendientes y puntos de recogida de aguas lluvias.

o Imagen digital o modelado digital 3D del proyecto de apariencia
realista, desde cualquier perspectiva del modelo (render).

o Presupuesto aproximado, actualizado a la fecha de ingreso del tramite.

. DECAM, de considerar necesario podra solicitar informacién adicional,
con el fin de comprender de mejor manera el proyecto.

2. Memoria técnica descriptiva:

* Memoria descriptiva arquitecténica.- conceptualizacién del proyecto y
sus aportes al desarrollo integral del sector donde se implantara,
estudio de la volumetria y geometria del proyecto; identificar areas
construidas y por construir, superficies Utiles; sus accesos y vinculaciéon
con el entorno; uso principal y complementarios; descripcion del
sistema estructural de manera general; su funcionabilidad; descripcion
de materiales; sistemas de acondicionamiento ambiental previstos en el
proyecto y su vinculacion con las areas de servicios generales.

e Memoria descriptiva urbanistica. - ademas de lo descrito para
proyectos arquitecténicos debera registrar los usos de suelo
implantados del proyecto, y el cumplimiento de la normativa vigente en
la materia.

3. Estudios Urbanisticos:
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a) Analisis de los aspectos fisicos del terreno donde se implanta:
* Ubicacion
e Topografia
¢ Clima, vientos e insolacién

b) Analisis del proyecto con su entorno, equipamientos, volumetria, altura de la
edificacion, de asoleamiento, imagen urbana, adaptacion a la red vial,
conexion con las areas publicas, accesibilidad y vias, areas verdes cercanas,
criterios sostenibles aplicados y la integracion con el espacio publico que
plantea para mejorar la calidad.

c) Alineacion del proyecto con los ejes estratégicos y vision de ciudad del GAD
cantonal de Guayaquil determinados en el PDOT u otros planes maestros o
urbanisticos complementarios vigentes.

d) Acciones de remediacion de impactos urbanos.
4. Estudios de Movilidad:

a. Establecer el modelo de movilidad del poligono de influencia del proyecto y
los impactos que generara.

b. Definir la red vial interna del proyecto, para la movilidad de personas vy
vehiculos motorizados y no motorizados, sus areas de estacionamiento, y su
conexién con la red vial de la ciudad, apegandose a la normativa establecida
en la Ordenanza de Ordenamiento Territorial para su disefio funcional.

c. Definir el disefio de conexién con el sistema de transporte publico, incluyendo
sefalética y mobiliario urbano.

d. Determinar el nimero necesario de plazas de parqueo de automotores.

e. Establecer los mecanismos necesarios u obras de mitigacién de los impactos
a la movilidad en el sector de implantacién del proyecto.

f. Y otros que considere necesarios que defina el organismo competente.

5. Estudios Ambientales: Los mismos seguirdan lo dispuesto en las Leyes y
Ordenanzas vigentes.

6. De la sociabilizacién:

* El promotor realizara invitacién publica a los propietarios de los predios
vecinos en una distancia de 300 m alrededor del poligono de intervencién,
indicando lugar, fecha y hora de realizacién del evento.

* La sociabilizacién del proyecto debera contar con la presencia de un notario
publico.

* Debera requerir la presencia de funcionarios municipales que certifiquen que
el proceso de sociabilizacién se haya realizado, mediante la presentacién de
un expediente del proceso el cual debera incluir los datos del evento, copia de
las convocatorias, registros de los asistentes con sus respectivas firmas y el
numero catastral del predio del cual son propietarios, registro fotografico, y los
informes de la promotora que contengan la metodologia empleada y las
conclusiones del proceso de sociabilizacién, las inquietudes manifestadas y
los acuerdos alcanzados.

Art. 95.- Contenidos minimos de los Informes Municipales. - En conformidad con las
competencias de cada Direccién Municipal, los contenidos minimos seran los siguientes:

1. Direccién de Ambiente (DA): Informe de no interseccion con areas protegidas y
validara el estudio de Impacto Ambiental conforme a la normativa vigente.
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NOTARIA 52 e

Dra. Luisa Lopez Obando o F' TN

& LEne—t

“ MNOTARIY S

1 ACTA DE DILIGENCIA NOTARIAL BE.__ owcusaf..
2 CONSTATACION. &, el

3 En la ciudad de Guayvaquil, Provincia del “Gua 85, o

4 Repiblica del Ecuador, el dia de hoy cuatro de abril [del

5 afio dos mil wveintitrés, Yo, Doctora Luisa Elizal{:eth
& Lépez Obando, Notaria Quincuagésima Segunda del cantdn
7  Guayaquil, a peticién del Abogado Alejandro José Lagos
8 Arosemena, portador de la matricula profesional ndmero
§ cero nueve guion dos mil doce guion trescientos vcintitrés

10 del Foro de Abogados del Guayas, de conformidad a lo
1 dispuesto en el Articulo doscientos moventa y seis del
12  Cdbdigo Orgédnico de la Funcidén Judicial, en concordancia
13 con el articulo dieciocho numeral siete de la Ley Notarial,
i4 siendo LAS DIEZ HORAS CON CUARENTA Y TRES
15 MINUTOS, procedi a constituirme e¢n la siguiente direccidn:
16 Kilémetro diez (10) de la via a la Costa (Entre Bosques de la
17 Costa y la gasolinera Primax), cantén Guayaquil, previncia
18 del Guayas, para constatar el evento de “Sociabilizaciéon de
19 las directrices de Planificaciin Comercial Costa Plaza™,
20 cuya invitacion se adjunta a la presente diligencia como
21  habilitante. En la presentacién del evento estuvieron
22 presentes las siguientes autoridades: Ingeniero José
23 Antonio Hidalgo (Director Comercial), Abopado
24 Alejandro Lagus, Arquitecta Maria Félix Rodriguez
25 (Jefe del Proyecto) y el sefior Manuel Vicente
26 Huayamave Cedefio (Delegado de vinculacién con la
27 comunidad). UUna vez expuesta la sociahilizacion de las

28 direcctrices de Planificacidn Comercial Costa Plaza se
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i procedié a dar por terminado el evento, seguido por un

brunch de agradecimiento. La presente Diligencia se

W N

termina siendo las DIEZ HORAS CON CINCUENTA Y
4 TUN MINUTOS, la misma que una vez protocolizada, se la
5 archiva en el Protocolo de esta Notaria, para constancia

6 firmo dando fe de todo lo actuado.-

10 DRA. LUI | O
11 NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
12 GUAYAQUIL

23
24
25
25
27

28
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NOTARIA 52 Al

Dra. Luisa Lopez Obando

iga, | 1F=a

RAZON DE PRGTG(T?L]ZACI'GN: A peticion del Abogad

José T.agos Arnsem?ﬁa, con ntimero de matricula cero e

guion dos mil doce gu}}m trescientos veintitrés del Foru [de-s

Abogados del Guayas, en la ciudad de Guayaquil, Provi

del Guayas, Republica del Ecusdor,fcn doce (12) Ht‘njas
utiles y en los Registros de Escrituras Publicas de la
Notaria Quincuagésima Secgunda del Cantédn Guayaquil a mi
cargo, protocolizo ";1 ACTA DE DILIGENCIA NOTARIAL
PARA LA CONSTATACION DEL EVENTO DE
“SOCIABILIZACION DE ©LAS DIRECTRICES DE
PLANIFICACION COMERCIAL COSTA PLAZAY.-

Guayaquil, a los cuatro dfas del mes de abril del afio dos mil

veintitrés.-

l/./
DRAL
NOTARTA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL
500
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Ref.: Req. 2023-25762

Particular que se comunica para los fines pertinentes.
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ANEXO 14
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PRESUPUESTO DEL PROYECTD CENTRO COMERCIAL COSTA PLAZA {'®&U \
Fecha: 13 de ENERO del 2025
Comercializadora Cobilhambra 5.4

RUBROS UNIDAD| P, UNITARIO VALOR

PRESUPUESTO COSTA PLAZA KM 10 VIA A LA COSTA. 16.673.061,56

MUNICIPAL Y TRAMITES 192.560,00

1 DBRAS PRELIMINARES 36.128,14

2 DEMOLICIONES Y DEMONTAJES 36.420,78

3 EXCAVACION 387.396,36

4 RELLENG Y MEJORAMIENTO 118.289,00

5 ESTRUCTURAS 8.351.653,67

5 ELEMENTOS METALICAS y PREFABRICADOS 997.318,33

7 MAMPOSTERIA STEEL FRAMING 1.155.304,04
IMPERMEABILIZACION 74.559,35

OBRAS EXTERIORES. 36.814,62

10 |MANTENIMIENTO 37.600,00

11 CONTROL DE CALIDAD 1.620,00

T :::;::f DE CONTROL AMBIENTAL Y SEGURIDAD 66.200,00

13 SISTEMAS ELECTRICOS 1.422,098,13

14  |SISTEMAS HIDROSANITARIOS 434.547,10

15 SISTEMA CONTRA INCENDIO 375.802,77
16 SISTEMA GLP 43.178,68
17 [SISTEMAS DE CLIMATIZACION ¥ VENTILACION MECANICA 200.978,27
18 SISTEMAS DE SEGURIDAD y COMUNICACIONES 393.959,09
18 ASCENSORES 359.000,00
19 PIEZAS SANITARIAS 17.784,00
20 REVESTIMIENTOS DE PISOS 326.194,69
21 REVESTIMIENTOS DE PAREDES 149,359,42
22 METALMECANICA 196.345,00
23 ALUMINIO Y VIDRIO 532.245,90
25 CIELO RASO 137.576,32
26 PINTURA 119.858,10
27 VARIOS 472.269,79

16.673.061,56
2.500.022,37
19.173.083,93

T ——— —
—
— Nl
DIMLCTON CoMRRLLL,
PR 1 TSN TYMDEE LT A UL A e
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Guayaquil, 14 Enero 2025

Seriores
M.I. Municipalidad de Guayaquil
Ciudad.

De mis consideraciones:

Por medio de la presente vo, Ing. Karen Saltos Toala, profesional con registro del
SENESCYT 1021-2019-2119916, conforme lo requiere la Ordenanza de Edificaciones

vigente informo a usted, mi responsabilidad técnica respecto al Disefio Eléctrico de la
ccmteaiantita de O OACTA DT A74A whionde an al cactae B 1008 ada a la Cacta Pons
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Titulo(s) de tercer nivel de grado

Mlmero de registro 1028-15-1377424
Institucion de origen UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

Institucion que reconoce

INGENIERA EN ELECTRICA MECANICA CON MENCION EN GESTION EMPRESARIAL

Titulo INDUSTRIAL

Tipo Macional

Fecha de registro 2015-06-23

Area o Campo de INGEMIERIA, INDUSTRIA Y CONSTRUCCION
Observaciones
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Guayaquil, enero de 2025

Sefiores
M. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente yo, Ing, Carlos Chon Diaz, inscrito en el Colegio de Ingenieros del Ecuador
con cédula de identidad #0902248376, y registro profesionai No.01-G-1270 conforme lo requiere
la ordenanza de edificaciones vigentes a efectos de obtener el permiso de construccidn e ingreso
de proyectos, informo a ustedes que estoy a cargo de la responsahilidad técnica del disefio
estructural de la obra gue se detalla a continuacion:

Nombre del proyecto: COSTA PLAZA
Direccién: Km 10,5 Via ala Costa
Cantén: Guayaquil

Parroquia: TARQUI

Agradezco de antemano su atencién a la presente.

Atentamente,

Carlos Chon Diaz, ING.
Gerente General
Sinecuanon Proyectos y Sistemas
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Quito,  14/01/2025

Secrelaria de Educacidn Superiar
Ciencia, Techologia e Innovacion

CERTIFICADO DE REGISTRO DE TiTULO

La Secretaria de Educaciéon Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacién, SENESCYT, certifica que CHON DIAZ
CARLOS YLDEFONSO, con documento de identificacion nimero 0902248376, registra en el Sistema Nacional de
Informacion de la Educacion Superior del Ecuador (SNIESE), la siguiente informacién:

Nombre:

Numero de documento de identificacion:
Nacionalidad:

Género:

Titulo(s) de tercer nivel de grado

CHON DIAZ CARLOS YLDEFONSO

0902248376
Ecuador

MASCULINO

Numero de registro

1028-04-514132

Institucion de origen

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

Institucién que reconoce

Titulo INGENIERO CIVIL
Tipo Nacional
Fecha de registro 2004-07-09

Area o Campo de

INGENIERIA, INDUSTRIA'Y CONSTRUCCION

Observaciones
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Titulo(s) de cuarto nivel 0 posgrado

Secrataria de Eduecacion Superior
Ciencia, Tecnologia & Innovacion

NUmero de registro

1028R-08-3681

Institucion de origen

UNIVERSITY OF TEXAS, AUSTIN

Institucién que reconoce

UNIVERSIDAD CATOLICA DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

Titulo MAGISTER EN CIENCIAS DE INGENIERIA
Tipo Extranjero
Fecha de registro 2008-04-30

Area o Campo de

Observaciones
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OBSERVACION:

+ Los titulos de tercer nivel de grado ecuatorianos estén habilitados para el ingreso a un posgrado.

« Los titulos registrados tanto nacionales como extranjero han sido otorgados por instituciones de educacion
superior vigentes al momento de la emision de la titulacion.

« El cambio de nivel de formacion de educacién superior de los titulos técnicos y tecnologicos emitidos por
instituciones de educacion superior nacionales se ejecuté en cumplimiento a la Disposicion Transitoria
Octava de la Ley Organica Reformatoria a la LOES, expedida el 2 de agosto de 2018.

IMPORTANTE: La informacion proporcionada en este documento es la que consta en el SNIESE, que se alimenta de la
informacion suministrada por las instituciones del sistema de educacion superior, conforme lo disponen los articulos 126 y
129 de la Ley Organica de Educacion Superior y 56 de su Reglamento. El reconocimiento/registro del titulo no habilita al
ejercicio de las profesiones reguladas por leyes especificas, y de manera especial al ejercicio de las profesiones que pongan
en riesgo de modo directo la vida, salud y seguridad ciudadana conforme el articulo 104 de la Ley Organica de Educacion
Superior. Segin la Resolucién RPC-SO-16-No.256-2016.

En caso de detectar inconsistencias en la informacién proporcionada de titulaciones nacionales, se recomienda solicitar a la
institucion de educacién superior nacional que emitio el titulo, la rectificacion correspondiente y de ser una titulacion extranjera
solicitar la rectificacion a la Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion.

Para comprobar la veracidad de la informacién proporcionada, usted debe acceder a la siguiente direccion:
www.educacionsuperior.gob.ec

o

¥ P

P -~ P
T SCE
(| =5
Ramiro Santiago Freire Cedefio

] Director de Registro de Titulos ’ )
SECRETARIA DE EDUCACION SUPERIOR, CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION

EINEAC)

O] . GENERADO:  14/01/2025 9.46 AM
TNV
0902248376

‘ézf::;.,:":_:' Certificaciones del Sistema Nacional de Cualificaciones y

Informacion provista por la Secretaria Técnica del Sistema Nacional de Cualificaciones y Capacitacion Profesional
(SETEC).

En el caso de detectar inconsistencias en la informacién proporcionada, se recomienda solicitar a la institucién que
emiti6 el certificado, la rectificacion

Nombre: CHON DIAZ CARLOS YLDEFONSO
Numero de documento de identificacion: 0902248376
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Secretania de Educacian Superiar,
Ciencia, Tecrologia e Innovacion

Nimero de registro

MDT-5119-CCL-299657

Institucion

VILLACRES ESPEJO GABRIELA MONSERRATH

Certificado en

PREVENCION DE RIESGOS LABORALES - PREVENCION DE RIESGOS LABORALES:

CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICAS

Vélido desde 20/11/2021
Vélido hasta 2011/2025
Provincia GUAYAS
Cantén GUAYAQUIL
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Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.: 3134

www.registroficial.gob.ec

MG/JVC

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




