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RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2025-0006 
 
 

SILVIA CAROLINA VASQUEZ VILLARREAL  
SECRETARIA TÉCNICA, SUBROGANTE 

SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO 
 
 

CONSIDERANDO: 
 

Que, el artículo 141, inciso segundo de la Constitución de la República del 
Ecuador manifiesta que: “La Función Ejecutiva está integrada por la 
Presidencia y Vicepresidencia de la República, los Ministerios de Estado y 
los demás organismos e instituciones necesarios para cumplir, en el ámbito 
de su competencia, las atribuciones de rectoría, planificación, ejecución y 
evaluación de las políticas públicas nacionales y planes que se creen para 
ejecutarlas”; 

 
Que, el artículo 226 de la Norma Constitucional, establece que: “Las instituciones 

del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores 
públicos y las personas que actúen en virtud de una potestad estatal 
ejercerán solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en 
la Constitución y la ley. Tendrán el deber de coordinar acciones para el 
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos 
reconocidos en la Constitución”; 

 
Que, el artículo 227 de la Carta Magna determina que: “La administración pública 

constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de 
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquía, desconcentración, descentralización, 
coordinación, participación, planificación, transparencia y evaluación”; 

 
Que, el numeral 6 del artículo 5 del Código Orgánico de Planificación y Finanzas 

Públicas señala: “En el funcionamiento de los sistemas de planificación y de 
finanzas públicas se establecerán los mecanismos de descentralización y 
desconcentración pertinentes, que permitan una gestión eficiente y cercana a 
la población”; 

 
Que, el artículo 89 del Código Orgánico Administrativo dispone que las actuaciones 

administrativas son: 1. Acto administrativo 2. Acto de simple administración 3. 
Contrato administrativo 4. Hecho administrativo 5. Acto normativo de carácter 
administrativo. Las Administraciones públicas pueden, excepcionalmente, 
emplear instrumentos de derecho privado, para el ejercicio de sus 
competencias; 

 
Que, el artículo 3 de la Ley Orgánica de la Contraloría General del Estado establece   

que: “Para efecto de esta Ley se entenderán por recursos públicos, todos los 
bienes, fondos, títulos, acciones, participaciones, activos, rentas, utilidades, 
excedentes, subvenciones y todos los derechos que pertenecen al Estado y a 
sus instituciones, sea cual fuere la fuente de la que procedan, inclusive los 
provenientes de préstamos, donaciones y entregas que, a cualquier otro título 
realicen a favor del Estado o de sus instituciones, personas naturales o 
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jurídicas u organismos nacionales o internacionales. Los recursos públicos 
no pierden su calidad de tales al ser administrados por corporaciones, 
fundaciones, sociedades civiles, compañías mercantiles y otras entidades de 
derecho privado, cualquiera hubiere sido o fuere su origen, creación o 
constitución hasta tanto los títulos, acciones, participaciones o derechos 
que representen ese patrimonio sean transferidos a personas naturales o 
personas jurídicas de derecho privado, de conformidad con la ley”; 

 
Que, el artículo 1 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública 

(LOSNCP), emitida el 22 de julio de 2008 y publicada en el Registro Oficial 
Suplemento Nro. 395 el 04 de agosto de 2008, determina: “Objeto y Ámbito.- 
Esta Ley establece el Sistema Nacional de Contratación Pública y determina 
los principios y normas para regular los procedimientos de contratación para 
la adquisición o arrendamiento de bienes, ejecución de obras y prestación de 
servicios, incluidos los de consultoría, que realicen: 1. Los Organismos y 
dependencias de las Funciones del Estado.”; 

 
Que, el artículo 59 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública 

(LOSNCP), establece que: “Los contratos de arrendamiento tanto para el 
caso en que el Estado o una institución pública tengan la calidad de 
arrendadora como arrendataria se sujetará a las normas previstas en el 
Reglamento de esta Ley”; 

 
Que,  el Reglamento General a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de 

Contratación Pública establece que: “Art. 219.1.- Casos especiales.- Los 
contratos de arrendamiento de locales comerciales, tales como, quioscos, 
stands, cabinas, islas, casetas y establecimientos similares, en bienes de uso 
público conforme el artículo 417 del Código Orgánico de Organización 
Territorial Autonomía y Descentralización, siempre que no respondan a una 
modalidad administrativa de autorización, licencia o concesión de uso público, 
se arrendarán, preferentemente, a arrendatarios locales, pudiéndose cursar 
invitaciones individuales, sin necesidad de aplicar lo previsto en el artículo 
anterior. 
 
Los contratos de corto plazo o por evento, de inmuebles de propiedad de las 
entidades contratantes, tales como hoteles, salones para recepciones o 
eventos, restaurantes, entre otros, tampoco aplicarán lo previsto en el artículo 
anterior y se regirán por los usos y costumbres de la actividad.  
 
En los casos previstos en este artículo, el arrendatario no requiere estar 
inscrito y habilitado en el RUP. Una vez realizada la contratación, será 
obligación de la entidad contratante publicar la información del contrato en la 
herramienta que el SERCOP determine para el efecto.” 

 
Que, la Codificación de la Ley de Inquilinato, publicada en el Registro Oficial Nro. 

196 de 01 de noviembre de 2000, regula las relaciones derivadas de los 
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contratos de arrendamiento y de subarrendamiento de locales comprendidos 
en los perímetros urbanos; 

 
Que,  el artículo 28 de la Codificación de la Ley de Inquilinato, en cuanto al plazo del 

contrato escrito establece lo siguiente: “(…) El plazo estipulado en el contrato 
escrito será obligatorio para arrendador y arrendatario. Sin embargo, en todo 
contrato de arrendamiento tendrá derecho el arrendatario a una duración 
mínima de dos años, excepto en los siguientes casos: 

 
a) De habitaciones en hoteles, casas de pensión o posadas; 
b) De arrendamiento de locales a individuos o familias que, teniendo su 
residencia habitual en un lugar, van a otros transitoriamente; y, 
c) De arrendamiento de locales para exhibiciones, espectáculos y otros fines, 
que, por su propia naturaleza, tengan corta duración.” 

 
Que, los artículos 65 y 66 del Reglamento General de la Ley Orgánica del Sistema 

Nacional de Contratación Pública, publicado en el Registro Oficial Primer 
Suplemento Nro. 588 el 12 de mayo de 2009, establecen el procedimiento para 
el arrendamiento de bienes inmuebles de las entidades contratantes como 
arrendadoras previstas en el artículo 1 de la Ley; y la aplicación de manera 
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de lnquilinato y del 
Código Civil; 

 
Que, el artículo 80 del Estatuto de Régimen Jurídico y Administrativo de la Función 

Ejecutiva señala que: “ACTO NORMATIVO. - Es toda declaración unilateral 
efectuada en ejercicio de la función administrativa que produce efectos 
jurídicos generales, objetivos de forma directa. (…)”; 

 
Que, el artículo 90 del Estatuto del Régimen Jurídico y Administrativo de la Función 

Ejecutiva dispone que: “Los actos administrativos podrán extinguirse o 
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de 
oportunidad”; 

 
Que, el artículo 99 del Estatuto de Régimen Jurídico Administrativo de la Función 

Ejecutiva señala que: “Los actos normativos podrán ser derogados o 
reformados por el órgano competente para hacerlo cuando así se lo considere 
conveniente. Se entenderá reformado tácitamente un acto normativo en la 
medida en que uno expedido con posterioridad contenga disposiciones 
contradictorias o diferentes al anterior. La derogación o reforma de una ley 
deja sin efecto al acto normativo que la regulaba. Así mismo, cuando se 
promulga una ley que establece normas incompatibles con un acto normativo 
anterior éste pierde eficacia en todo cuanto resulte en contradicción con el 
nuevo texto legal”; 

 
Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de 2018, publicado 

en el Registro Oficial Suplemento Nro. 335, de 26 de septiembre de 2018, se 
expiden las competencias y responsabilidades específicas derivadas de otros 
instrumentos jurídicos a la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público; 

 



Miércoles 9 de julio de 2025 Suplemento Nº 77 - Registro Oficial

44 

 
  

Página 4 de 21 
 

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1107 de 27 de julio de 2020, el Presidente 
de la República reforma el Decreto Ejecutivo Nro. 503, publicado en Registro 
Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018, de la siguiente 
manera: “a) Sustitúyase el artículo 1 por el siguiente texto: “Art. 1.- 
Transfórmese el Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público - 
INMOBILIAR en Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector 
Público, como entidad de derecho público, adscrita a la Presidencia de la 
República, dotada de personalidad jurídica, autonomía administrativa, 
operativa y financiera y jurisdicción nacional, con sede principal en la ciudad 
de Quito. Responsable de coordinar, gestionar, administrar, dar seguimiento, 
controlar y evaluar los bienes del sector público y de los bienes que disponga 
el ordenamiento jurídico vigente, que incluye las potestades de disponer, 
distribuir, custodiar, usar, enajenar, así como disponer su egreso y baja, 
además de las competencias y responsabilidades específicas derivadas de 
otros instrumentos jurídicos. b) Sustitúyase el artículo 5 por el siguiente texto: 
“Art. 5.- La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público será 
dirigida por un Secretario Técnico, designado por el titular de la Secretaría 
General de la Presidencia”; 

 
Que, la Disposición General del Decreto Ejecutivo Nro. 1107 del 27 de julio del 

2020, establece que: “En el Decreto Ejecutivo Nro. 503 publicado en Registro 
Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018 y demás normativa 
vigente donde se haga referencia al “Servicio de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público – INMOBILIAR” o a su “Director General” léase como 
“Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público” o “Secretario 
Técnico” respectivamente, de acuerdo con lo establecido en el presente 
Decreto.”; 

 
Que,  mediante Acuerdo Nro. 067-CG-2018, se emitió el Reglamento General 

Sustitutivo para la Administración, Utilización, Manejo y Control de los Bienes 
e Inventarios del Sector Público; 

 
Que,  en el artículo 158 del Acuerdo Nro. 067-CG-2018, se dispone que : “(…) Se 

podrá celebrar contrato de comodato de bienes muebles o inmuebles entre 
entidades y organismos del sector público y personas jurídicas del sector 
privado que, por delegación realizada de acuerdo con la ley, presten servicios 
públicos, siempre que dicho contrato se relacione con una mejor prestación de 
un servicio público, se favorezca el interés social, se establezcan las 
correspondientes garantías y esté debidamente autorizado por la máxima 
autoridad, o su delegado, de la entidad u organismo, de acuerdo con la ley y 
este Reglamento. Los contratos de comodato con entidades privadas podrán 
renovarse siempre y cuando se cumplan las condiciones señaladas en el inciso 
anterior y no se afecte de manera alguna el interés público. Al fin de cada año, 
la entidad u organismo comodante evaluará el cumplimiento del contrato, y, de 
no encontrarlo satisfactorio, pedirá la restitución de la cosa prestada sin 
perjuicio de ejecutar las garantías otorgadas. La entidad comodante está 
obligada a incluir estipulaciones expresas que establezcan las condiciones 
determinadas en el primer inciso del presente artículo(…)”;  

 
Que, mediante RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2021-0011, de 21 de julio de 2021, 

publicado en el Quinto Suplemento del Registro Oficial Nro. 526, el 30 de 
agosto de 2021, se expidió la REFORMA AL ESTATUTO ORGÁNICO DEL 
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SERVICIO DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO, 
ACTUALMENTE SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL 
SECTOR PÚBLICO, emitido mediante Resolución Nro. INMOBILIAR-DGSGI-
2017-0017 de 20 de enero del 2017, publicada en el Registro Oficial Edición 
Especial Nro. 28 de 04 de julio de 2017 y su reforma emitida mediante 
Resolución Nro. INMOBILIAR-DGSGI-2018-0182 de 25 de septiembre de 
2018, publicada mediante Registro Oficial Suplemento Nro. 666 de 06 de 
diciembre de 2018; 

 
Que, mediante RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2021-0026 de 13 de septiembre de 

2021, se expidió la Segunda Reforma y Actualización al Modelo de Gestión 
para la Administración de Bienes Inmuebles del Sector Público; 

 
Que, mediante Acuerdo No. PR-SGPR-2023-196, de 12 de diciembre de 2023, 

emitido por la Secretaria General Administrativa de la Presidencia, abogada 
Marissa Elena Péndola Solórzano, se designó a la Mgs. Shirley Monserrat 
Muñoz Valdivieso, como Secretaria Técnica de la Secretaría Técnica de 
Gestión Inmobiliaria del Sector Público; 

 
Que, mediante acción de personal Nro. SETEGISP-CGAF-DATH-2025-0293, de 04 

de abril de 2025, suscrito por el Coordinador General Administrativo 
Financiero, Delegado de la Máxima Autoridad, resolvió: “(…) Suscribir la 
acción de personal, con la finalidad de conceder la subrogación del puesto de 
Secretaria Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Publico, a la Mgs. 
Vásquez Villarreal Silvia Carolina, desde el 07 al 17 de abril de 2025.”; 

 
Que,  mediante sumilla inserta en el memorando No. SETEGISP-SADB-2024-1207-

M de 17 de noviembre de 2024, la máxima autoridad de la Secretaría Técnica 
de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, autorizó la reforma disponiendo a 
la Coordinación General de Asesoría Jurídica: “Tramite pertinente según 
normativa vigente” 

 
Que, es necesario actualizar la política de convenios de uso y arrendamientos en el 

contexto de la reforma al Reglamento de la Ley orgánica del Sistema 
Nacional de Contratación Pública, en cuanto a los procesos de arrendamiento 
de corto plazo que devienen de los casos establecidos como especiales, con 
la finalidad de administrar correctamente los bienes y recursos públicos a 
través de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público. 

 
En ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas por potestad estatal, 
consagradas en la Constitución y la ley, en aplicación de lo establecido en los artículos 
64, y 10-1 literal g) del Estatuto del Régimen Jurídico y Administrativo de la Función 
Ejecutiva. 
 

RESUELVE: 
 
ACTUALIZAR LA POLÍTICA PARA CONVENIOS DE USO Y ARRENDAMIENTO DE 

BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O ADMINISTRADOS POR LA 
SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO 
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CAPÍTULO I 
GENERALIDADES 

 
Art. 1.- Objeto, Fin y Competencia.- Gestionar la administración de los bienes del 
sector público de manera eficiente y eficaz, viabilizando la dotación, gestión, 
asignación, distribución y administración de los bienes inmuebles, para el uso de las 
instituciones públicas, mejorando la calidad de servicios que prestan a la ciudadanía; 
y, disponiendo para arrendamiento, los bienes que no se encuentren destinados a las 
instituciones públicas, cuyos beneficiarios serán la ciudadanía en general. 
 
La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, como entidad 
encargada de administrar los bienes del Estado, dentro de sus competencias, normará 
y viabilizará la dotación, gestión, asignación, distribución y administración de los 
bienes públicos conforme lo previsto en el Decreto Ejecutivo Nro. 503; y mediante 
procesos de contratación pública, los contratos de arriendo para las personas 
naturales o jurídicas. 
 
Art. 2.- Ámbito.- La presente política determina el procedimiento para la asignación 
de bienes inmuebles de propiedad y/o administrados por la Secretaría Técnica de 
Gestión Inmobiliaria del Sector Público, para uso y ocupación de las entidades del 
sector público a través de convenios de uso, y para uso y ocupación de personas 
naturales o jurídicas de derecho público o privado, mediante procesos de 
arrendamiento, se exceptúan la aplicación del presente reglamento a los bienes 
incautados.  
 
Art. 3.- Objetivos.- Son objetivos de la política: 

 
a) Coordinar acciones y procedimientos para la eficaz administración de los 

bienes inmuebles una vez que se haya definido el mejor uso de los mismos. 
b) Dotar de infraestructura a las entidades del sector público, entregándoles el 

uso y ocupación de bienes inmuebles administrados y /o de propiedad de la 
Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, mediante la 
suscripción convenios de uso, comodato o préstamo de uso, sin el cobro de un 
canon arrendaticio, conforme lo establece la Ley. 

c) Optimizar los recursos públicos, mediante la dotación de la infraestructura 
perteneciente al Estado, a las instituciones públicas.  

d) Generar recursos para el Estado mediante la aplicación de procesos de 
arrendamiento establecidos en la normativa legal vigente, de los bienes 
inmuebles destinados para el uso de personas naturales o jurídicas de derecho 
público o privado. 

e) Establecer lineamientos enmarcados a la norma jurídica, para una correcta 
ejecución de los procedimientos de arrendamiento de los bienes inmuebles 
del Estado. 

 
Art. 4.- Obligatoriedad.- La presente norma es de cumplimiento obligatorio para las 
unidades administrativas, operativas y direcciones zonales de la Secretaría Técnica de 
Gestión Inmobiliaria del Sector Público, así como de las instituciones públicas y 
personas naturales o jurídicas, que tengan relación directa con esta Secretaría 
Técnica. 
 

CAPÍTULO ll 
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DE LOS BIENES INMUEBLES 
 

Art. 5.- Clasificación de los Bienes Inmuebles.- La Secretaría Técnica de 
Gestión Inmobiliaria del Sector Público, administra bienes de forma permanente y 
otros inmuebles de forma transitoria, conforme el siguiente detalle: 
 

1.- Bienes de administración permanente 
 
a) Centro de Atención Ciudadana.- Principalmente, concentran diferentes 

instituciones públicas de nivel local, para que los ciudadanos accedan a 
servicios sociales, administrativos y financieros, en un mismo lugar, 
optimizando su tiempo y recursos, incrementando y mejorando la interacción 
entre el gobierno y la ciudadanía; de manera complementaria, existen locales 
comerciales, patio de comidas u otros espacios privados que facilitan, mejoran 
o complementan los servicios para los usuarios internos y externos. 

b) Plataformas Gubernamentales.- Estos complejos son definidos como 
núcleos de gestión administrativa y servicio público. Concentran instituciones 
públicas, como ministerios, secretarías, institutos, entre otros, para que los 
ciudadanos accedan a servicios sociales, administrativos, financieros, en un 
mismo lugar optimizando su tiempo y recursos; y, cuentan con varios lugares 
de esparcimiento y servicios para los ciudadanos como: auditorio, patios de 
comidas, mediateca - infocentro, comercios y sobre todo grandes espacios 
públicos con áreas verdes que facilitan mejoran o complementan los servicios 
para los usuarios internos y externos. 

c) Inmuebles Administrados.- Concentran diferentes instituciones públicas que 
realizan generalmente sus actividades administrativas y financieras, pudiendo 
o  no prestar servicios a la ciudadanía. De manera complementaria, pueden 
existir locales comerciales, patio de comidas u otros espacios privados que 
facilitan, mejoran o complementan los servicios para los usuarios internos y 
externos. 

 
2.- Bienes de administración transitoria 
 
a) Administración de Bienes Transitorios.- Son bienes que están bajo su 

custodia y administración temporalmente (departamentos, casas, locales 
comerciales en centros comerciales, locales comerciales, terrenos, entre 
otros), por lo que la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector 
Público, en apego a las disposiciones legales; garantiza procesos de 
administraciones transparentes, en la circunscripción territorial nacional, 
asegurando un precio justo para el Estado y el sector privado. 

 
b) Bienes Administrados para Transferencia.- Son aquellos bienes 

disponibles para atender los requerimientos de las entidades públicas; y, que 
pueden ser sujetos de arriendo, enajenación o disposición. 

 
3.- Bienes institucionales 

 
      Son aquellos bienes que se encuentran en uso de la Secretaría Técnica de 



Miércoles 9 de julio de 2025 Suplemento Nº 77 - Registro Oficial

48 

 
  

Página 8 de 21 
 

Gestión Inmobiliaria del Sector Público, para el normal desenvolvimiento de 
sus actividades. La Coordinación General Administrativa Financiera o quien 
haga sus veces en las Coordinaciones Zonales, se someterá a lo establecido 
en el REGLAMENTO GENERAL SUSTITUTIVO PARA LA 
ADMINISTRACIÓN, UTILIZACIÓN, MANEJO Y CONTROL DE LOS BIENES 
E INVENTARIOS DEL SECTOR PÚBLICO y demás normativa aplicable para 
el uso, conservación y administración los mismos. 

 
4.-   Parques y espacios públicos: 

 
a) Parques.- Son espacios que incluyen áreas verdes para la recreación o el 

descanso, para la práctica deportiva, canchas de hormigón, de arena, de 
césped, lagunas, pistas, camineras, juegos infantiles, entre otras 
atracciones, así como comercio de actividades propias a estos espacios. 
Complementariamente pueden existir espacios ocupados por Entidades 
Públicas para sus actividades administrativas. 

 
b) Plazas.- Son espacios urbanos públicos, de diversos tamaños, a los que 

concurre la población para esparcirse o descansar; y, puede contar con 
locales comerciales. 

 
5.-    Infraestructuras pesqueras: 

 
a) Facilidades Pesqueras Artesanales: Infraestructura pesquera destinada a 

contribuir a la promoción y puesta en marcha de actividades que garanticen 
la aplicación de las buenas prácticas en la manipulación, descarga de la 
pesca, manufactura y procedimiento, cuenta con los siguientes 
componentes: zonas comerciales y administrativas, áreas de pre proceso, 
cuarto de bombas, sala de capacitación, mercado de mariscos y 
parqueaderos, como servicios complementarios al sector pesquero 
artesanal. 

 
b) Puerto Pesquero Artesanal: Infraestructura pesquera destinada a las 

actividades y desarrollo de la pesca artesanal, contando con los siguientes 
componentes: Dique de abrigo, contradique, pantalanes para 
abastecimiento de combustible de fibras (estación para abastecimiento), 
muelle fijo para abastecimiento de combustible de nodriza, muelle fijo para 
nodriza, área de almacenamiento de combustible, muelle de descarga, 
pantalanes de avituallamiento, faro, área de pre proceso, bodegas 
provisionales de almacenamiento de pesca, garantía de control de acceso 
al área productiva, área administrativa, área de producción de hielo en 
maquetas y escamas, locales comerciales, mercado minorista, talleres para 
fibras, varaderos para nodrizas, cuarto de eléctrico, planta de tratamiento 
de aguas residuales, baterías sanitarias con acceso a personas con 
discapacidad separadas por género, parqueaderos, salas de capacitación. 
De manera complementaria en los Puertos Pesqueros Artesanales pueden 
existir espacios ocupados por entidades públicas. 

 
Art. 6.- Áreas Complementarias de los Bienes Inmuebles.- Dado que los 
edificios administrados por la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector 
Público, albergan instituciones públicas que prestan atención al ciudadano para que 
este pueda realizar trámites cotidianos o solicitudes específicas; es importante 
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complementar esta actividad con ciertos servicios privados que faciliten las 
actividades realizadas por los ciudadanos en general así como por los servidores 
públicos, es así que dentro de este proceso de administración se ha considerado 
importante dotar a estos edificios de los siguientes espacios: 

 
I. Patio de comidas.- Espacio destinado al servicio de la ciudadanía en general 

y servidores públicos para el consumo de alimentos, adicionalmente se 
complementará estas áreas con locales para venta de alimentos para lo cual 
se observarán las siguientes características específicas para su 
funcionamiento: 
 
a) Horario de atención.- estarán sujetos a lo que establezca el reglamento 

interno de cada inmueble. 
 

b) Alimentos precocidos.- Por motivos de seguridad y con la finalidad 
de evitar accidentes por el uso y manipulación de gas licuado de 
petróleo, se evitará la preparación de alimentos de manera industrial o 
masiva, promoviendo la comercialización y venta de alimentos 
preparados, incentivando el uso mínimo de las cocinas de gas, 
priorizando de esta manera el uso de las cocinas u hornillas de 
inducción o microondas con la finalidad de mantener calientes los 
alimentos al momento de servirlos; por lo tanto, el área de cocina tendrá 
como uso principal el calentar los alimentos y preparación mínima de los 
mismos. Cabe mencionar que los arrendatarios deberán otorgar las 
facilidades del uso del microondas para los funcionarios que ingresen sus 
propios alimentos. 

 
En caso de locales comerciales con un área mayor de 50 m2., podrán 
ser rehabilitados para destinar un giro de negocio diferente al planificado 
sean gastronómico o venta en general de artículos con excepción de 
explosivos y artículos de alto riesgo químico o parecidos, bajo este 
contexto se podrán implementar cocinas a gas, parrillas a carbón, etc.; 
con la intención de la preparación de alimentos en el mismo local, 
siempre que cumplan con las normas de seguridad y con las 
obligaciones y permisos establecidos en la normativa vigente de los  
entes de control. 

 
c) Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento y de 

limpieza de mesas.- Estarán sujetos a lo que establezca el reglamento 
interno de cada inmueble. 
 

d) Consumo de energía eléctrica.- Debido a la ocupación parcial y 
discontinua en el día por parte de los arrendatarios en el horario de 
atención de funcionamiento establecido en los edificios administrados 
por la Secretaría Técnica, por cuanto el mayor consumo se realizará en 
los horarios de mayor demanda alimenticia; así como el estímulo a la 
comercialización y venta de alimentos pre elaborados, se prevé un 
consumo mínimo y reducido del servicio de energía eléctrica. 

 
e) Consumo de agua.- Principalmente por la preparación mínima de 

alimentos de manera industrial o masiva, y el estímulo a la 
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comercialización y venta de alimentos pre elaborados, se prevé un 
consumo mínimo y reducido del servicio de agua potable. Así mismo la 
ocupación discontinua de los locales durante todo el horario normal de 
funcionamiento, reducirá el uso del servicio de agua potable. 

 
II. Locales comerciales.- Las entidades públicas y los usuarios dentro de cada 

uno de los edificios realizan procesos administrativos y trámites públicos; 
que en ocasiones requiere la presentación de ciertos requisitos previstos y 
no previstos, por lo que se hace importante que estos inmuebles cuenten 
con espacios físicos donde se ofrezcan bienes o servicios para venta al 
público como: Servicio de Internet, copiadora, venta de suministros de 
oficina, entre otros, evitando que el ciudadano deba salir del edificio, 
optimizando tiempo y recursos, además de agilitar su trámite. 

 
III. Otros espacios adicionales.- Aquellos que no sean locales comerciales o 

patios de comida, pueden ser: áreas verdes, áreas de recreación, concha 
acústica, rocódromo, vitrinas, islas, entre otros. 

 
CAPÍTULO llI 

CONVENIOS DE USO CON ENTIDADES DEL SECTOR PÚBLICO 
 

Art. 7.- Convenios de Uso.- El uso y ocupación de los bienes inmuebles por las 
entidades del sector público, definidas en el artículo 225 de la Constitución de la 
República del Ecuador y artículo 2 del Decreto Ejecutivo Nro. 503 reformado con el 
Decreto Ejecutivo Nro. 1107, que sean de propiedad o que se encuentren 
administrados por la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, no 
generarán valores por concepto de arriendo o sus símiles; por lo que, no se suscribirán 
contratos de arrendamiento, sino únicamente convenios de uso o cualquier otra figura 
análoga, en donde prevalezca la entrega gratuita del bien, para que se haga uso de 
ella, con cargo a restituir el mismo bien, en el estado que se entrega, después de 
terminado el uso; siendo el único valor a reconocerse el de gasto por servicio de uso 
como: seguridad, limpieza, mantenimientos, servicios básicos, seguro del bien, 
administración y expensas de ser el caso, de conformidad con el Modelo de Gestión 
para la Administración de Bienes Inmuebles del Sector Público que se encontrare 
vigente en ese momento. 
 
Art. 8.- Asignación.- La asignación de los bienes inmuebles para uso de las 
entidades del sector público se realizará priorizando a aquellas determinadas en el 
numeral 1 y 2 del artículo 2 del Decreto Ejecutivo Nro. 503, reformado con el Decreto 
Ejecutivo Nro. 1107, que son ámbito de acción de la Secretaría Técnica de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público y dependiendo de la disponibilidad al momento del 
requerimiento. 
 
Art. 9.- Suscripción del convenio de uso.- En el término de hasta 20 días contados 
desde la emisión del pronunciamiento para suscripción de convenio de uso, por parte 
de la Dirección de Análisis y Uso de Bienes, se deberá suscribir el convenio de uso y 
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la correspondiente acta de entrega-recepción de los espacios asignados, caso 
contrario el pronunciamiento emitido automáticamente perderá su efecto. 
 
La ocupación de los espacios objeto del convenio deberá efectuarse dentro de los 20 
días término siguientes a la suscripción del convenio, o la entidad ocupante deberá 
presentar un cronograma en el que se evidencien las acciones para el uso y ocupación 
del área asignada. 
 
Vencido el término previsto, si la entidad ocupante no ha cumplido las condiciones 
anteriores (Suscripción de Convenio de Uso y actas de entrega – recepción; ocupación 
de espacios y/o cronograma de ocupación), se procederá a solicitar los actos 
administrativos correspondientes para dar por terminado el convenio de uso. 
 
Art. 10.- Tipos de Convenios de Uso. - La Secretaría Técnica de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público con las instituciones públicas a las cuales se les 
llegare a asignar espacios para su uso y ocupación, suscribirán los siguientes 
convenios, dependiendo el tipo de institución pública y el tipo de bien inmueble: 
 
a) Convenio de Uso con entidades públicas que pertenecen o forman parte 

del Presupuesto General del Estado. - Instrumento legal que suscribe la 
Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público con todas 
aquellas entidades públicas que pertenecen o forman parte del Presupuesto 
General del Estado, cuya asignación de espacios para su uso es priorizada en 
bienes inmuebles permanentes, propios y administrados por la Secretaría 
Técnica.  
 
Este convenio no genera valores por concepto de arrendamiento; sin embargo, 
se realizará la transferencia de fondos conforme directriz emitida por el ente 
rector de las finanzas públicas, destinada a cubrir el gasto por servicio de uso 
institucional (GSU); valores que son cubiertos mediante INTERs, generadas por 
cada institución o transferidos por el Ministerio de Economía y Finanzas a la 
Secretaría Técnica.  
 
El plazo para estos convenios será de 10 años. 
 

b) Convenio de Uso con entidades públicas que NO forman parte del 
Presupuesto General del Estado.- Instrumento legal que suscribe la 
Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, con todas 
aquellas entidades públicas que no forman parte del Presupuesto General del 
Estado, cuya asignación de espacios para su uso, es priorizado en bienes 
inmuebles permanentes, propios y administrados por la Secretaría Técnica. 
Este convenio no genera valores por concepto de arrendamiento; sin embargo, 
la entidad pública ocupante deberá realizar una transferencia de recursos a la 
cuenta de la Secretaría Técnica, que mantenga en una institución bancaria, a fin 
de cubrir el gasto por servicio de uso (GSU).  
 
El plazo para estos convenios será de 10 años. 
 

c) Convenio de Uso en inmuebles transitorios.- Instrumento legal suscrito entre 
la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público y entidades 
públicas pertenecientes o no al Presupuesto General del Estado, para el uso y 



Miércoles 9 de julio de 2025 Suplemento Nº 77 - Registro Oficial

52 

 
  

Página 12 de 21 
 

ocupación temporal de espacios en inmuebles transitorios.  
 
Este tipo de convenio no genera valores por concepto de arrendamiento o por 
concepto de GSU, su uso es gratuito y la entidad pública beneficiaria tiene como 
obligación económica cancelar los valores generados por concepto de alícuotas, 
servicios básicos, o sus similares.  
 
El plazo mínimo para estos convenios será de 2 años; y, podrá ser renovado por 
un plazo no mayor al establecido en el instrumento original. 

 
d) Convenio de Administración de Inmuebles.- Es aquel que suscribe la 

Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público con otra entidad 
del sector público, cuyo objeto es que la Secretaría administre el inmueble de 
propiedad de la entidad solicitante. 

 
Art. 11.- Terminación de Convenio de Uso.- Se dará por terminado un convenio 
de uso en caso de suscitarse cualquiera de las siguientes causas: 
 
a) Caso fortuito o fuerza mayor 
b) Imposibilidad de cumplir con el objeto del convenio 
c) Por decisión anticipada y unilateral de alguna de las partes, en caso de no 
convenir a sus intereses. 
d) Por Incumplimiento de sus obligaciones y responsabilidades, verificadas hasta 
por tres llamados de atención consecutivas;  
e) Por subutilización de espacios;  
f) Por Incurrir en la cláusula “PROHIBICIONES” que consta en los convenios de 
Uso suscritos;  
g) Por necesidad de uso del área asignada del inmueble para otro objetivo 
institucional de la Secretaría Técnica; y, 
h) Por mutuo acuerdo entre las partes; 
i) Transferencia de dominio 
 

Art.12.- Proceso de Cierre de Convenio. -  
 
12.1 Bienes Permanentes. - Cuando se presenten los casos previstos para la 
terminación del convenio de uso, se procederá con la suscripción del Acta de 
Terminación de Convenio de uso, previa entrega del informe técnico-económico emitido 
por el Administrador, en el cual deberá constar los sustentos habilitantes, e 
instrumentarse a través del acto administrativo previsto en el convenio de uso. 
 
12.2. Bienes Transitorios. - Cuando se presenten los casos previstos para la 
terminación del convenio de uso, se procederá con la suscripción del Acta de 
Terminación de Convenio de uso, previa entrega del informe de recomendación emitido 
por el Administrador, en el cual deberán constar los sustentos habilitantes e 
instrumentarse a través del acto administrativo previsto en el Convenio. 

 
CAPÍTULO III 

ARRIENDO A PERSONAS NATURALES O JURÍDICAS DEL SECTOR PRIVADO 
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Art. 13.- Normativa.- El proceso de Arrendamiento de Bienes Inmuebles de propiedad 
y/o administrados por la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, 
así como los contratos de arrendamiento, producto del proceso señalado, celebrado 
con personas naturales o jurídicas del sector privado, observarán lo establecido en la 
Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública (LOSNCP), el Reglamento 
General de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública 
(RGLOSNCP), la Ley de Inquilinato y demás normativa legal vigente relacionada; así 
como, los acuerdos, resoluciones y manuales pertinentes, emitidos por la Secretaría 
Técnica. De manera supletoria y lo que no estuviere en la ley de la materia, se aplicará 
la Codificación del Código Civil. 
 
Art. 14.- Contrato de Arrendamiento. - Entiéndase al contrato de arriendo como un 
acuerdo entre las partes, mediante el cual se obligan recíprocamente, una a conceder 
el uso y goce de una cosa; y, la otra a pagar un precio determinado, en las formas 
habilitadas, por este uso y goce. 
 
Art. 15.- Registro del Contrato. - De conformidad con lo previsto en la Ley Orgánica 
del Sistema Nacional de Contratación Pública, será necesaria la protocolización de 
aquellos contratos que superen el monto de licitación.  
 
En el contrato, se determinará que todas las gestiones y gastos demandados por la 
celebración y registro del contrato de arrendamiento que requiera la protocolización 
del mismo, serán de cuenta del arrendatario. 
 
El contrato de arrendamiento cuyo canon supere el salario básico unificado (SBU), 
deberá ser registrado en una notaría en el término de 30 días contados a partir de su 
suscripción, de conformidad con la Ley de Inquilinato.  
 
Art. 16.- De la Interpretación del Contrato. - En el caso de duda del tenor del 
contrato, su interpretación se realizará conforme lo que establece el artículo 1576 del 
Código Civil Ecuatoriano. 
 
El contrato de arrendamiento únicamente podrá ser modificado conforme lo previsto en la 
Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, previo Informe Técnico 
motivado. 
 
Art. 17.- Publicación del Pliego. - La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público, publicará los pliegos y el procedimiento de arrendamiento, en el Portal 
de Compras Públicas del Servicio Nacional de Contratación Pública, adicionalmente 
realizará la publicación del pliego en la página web institucional. 

 
CAPÍTULO IV 

PROCESO DE ARRENDAMIENTO 
 
Art. 18.- Plan de Arriendo Anual. - Previo a iniciar un proceso de arrendamiento, la 
Dirección o Área correspondiente procederá a solicitar a la máxima autoridad o su 
delegado, la aprobación del plan de arriendo, mismo que podrá ser modificado de 
acuerdo con las necesidades institucionales.  
 
En el caso de las Direcciones Zonales, la solicitud de aprobación del plan de arriendo 
la realizará la unidad respectiva, y será aprobada por el Director Zonal.  
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Art. 19.- Informe Técnico de Situación Actual para arrendamiento y Ficha de 
Situación Catastral.- La Dirección o Área correspondiente, en planta central y a nivel 
desconcentrado a cargo de la ejecución del plan de arriendo, una vez se haya 
aprobado dicho instrumento, procederá a solicitar a la Dirección de Análisis y Uso de 
Bienes o Unidad Zonal de Infraestructura Inmobiliaria, el Informe Técnico de situación 
actual para arrendamiento (Anexo 2); y, a la Dirección de Valoración y Catastro o 
Unidad Zonal de Catastros la Ficha de Situación Catastral (Anexo 3), para cada uno 
de los bienes inmuebles que se encuentren dentro del plan de arriendo. 
 
Una vez que las unidades técnicas emitan los informes y fichas técnicas 
correspondientes, la Dirección o Área requirente de conformidad con lo dispuesto en la 
Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratación Pública, generará y 
emitirá los siguientes documentos: 
 
    1. Estudio de Mercado - Informe de Determinación de Canon, 
    2. Términos de Referencia. 
 
Art. 20.- Estudio de Mercado - Informe de Determinación de Canon de 
Arrendamiento.-  La Dirección o Área correspondiente, en planta central y a nivel 
desconcentrado, determinará el canon de arrendamiento de los bienes inmuebles, 
calculado en base a la información determinada en el Informe Técnico de situación 
actual para arrendamiento, y en la Ficha de Situación Catastral, emitidos por la 
Dirección de Análisis y Uso de Bienes o Unidad Zonal de Infraestructura Inmobiliaria, y 
la Dirección de Catastro y Valoración de Bienes o Unidad Zonal de Catastros, 
respectivamente, conforme se desprende del (Anexo 1), Metodología y Glosario de 
Términos. 
 
Art. 21.- Cálculo de canon de arrendamiento. - La Dirección o Área correspondiente, 
en planta central y a nivel desconcentrado, para la obtención del canon de 
arrendamiento, realizará el cálculo respectivo de la siguiente forma: 
  
Se multiplicará el Área (m²) por el costo referencial promedio contenido en el Anexo 2, 
y se aplicará el factor de corrección de acuerdo al estado de conservación del bien 
contenido en el Anexo 3, obteniendo como resultado el canon de arrendamiento. 
 
Con el resultado de procesamiento de los Anexos 2 y 3, se realizará el análisis de la 
demanda histórica de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, 
de los bienes inmuebles incluidos en el plan de arriendo, bajo los siguientes criterios:  
 
Si el bien inmueble ha sido publicado una o varias veces y no se han recibido ofertas 
por el mismo, su histórico será de baja demanda, lo que posibilitará aplicar un factor 
de reducción del canon de arrendamiento obtenido al procesar los datos de los Anexos 
2 y 3. 
 
Si el bien inmueble ha sido publicado y ha tenido ofertas, su histórico será de alta o 
media demanda, lo que posibilitará aplicar un factor de mejora del canon de 
arrendamiento obtenido al procesar los datos de los Anexos 2 y 3. 
 
Si el bien inmueble no ha sido publicado en ningún plan de arrendamientos, su 
histórico será inexistente, lo que posibilitará aplicar un factor igual a 1 (sin cambios) del 
canon de arrendamiento obtenido al procesar los datos de los Anexos 2 y 3. 
 
El factor de corrección (reducción o mejora) por demanda histórica se establecerá con 
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base en la tasa de inflación acumulada del año precedente, publicada por el Banco 
Central del Ecuador.  
 

En los casos en que al aplicar el factor de demanda histórica se obtenga un resultado 
menor al de la mejor oferta histórica sobre el bien inmueble o espacio analizado, se 
tomará en consideración el valor más beneficioso para los intereses institucionales. 
  
Art. 22.- Determinación de Áreas para Arriendo en Patios o Áreas de Comidas.- 
Para aquellos espacios/locales que conforman el área de comidas de los bienes de 
administración permanente, debido a sus características: uso de alimentos, limpieza 
de mesas, consumo de energía eléctrica y consumo de agua, manifestados en la 
presente política, de considerarlo  oportuno de acuerdo al Análisis e Informe Técnico 
realizado, en virtud de las características antes referidas, únicamente se considerarán 
las áreas útiles del espacio a otorgarse en arrendamiento para definir el valor de 
arriendo. 
 
Art. 23.- Plazo para el Arriendo.- Se considerará de dos años el plazo o vigencia 
mínima de los contratos de arrendamiento; sin embargo, podrá incrementarse en 
virtud de aspectos como: la inversión necesaria para el inicio de actividades que 
garanticen un óptimo servicio al usuario o para la promoción de los espacios otorgados 
en arrendamiento; la implementación de mejoras en los espacios arrendados y 
comunales para los servicios a brindarse; el afianzamiento del espacio en el mercado y el 
tiempo necesario para llegar a un nivel de ocupación óptimo o prestación completa del 
servicio, entre otras razones; de tal forma que el plazo se constituya en un factor motivante 
para los interesados en los procesos de arrendamiento, en concordancia con lo 
establecido en la normativa vigente y disposiciones emitidas por el ente rector de la 
contratación pública. 
 
Sin perjuicio de lo expuesto, se podrán observar plazos menores a dos años de 
arrendamiento, de acuerdo a lo manifestado en la Ley de Inquilinato. 
 
El canon de arrendamiento, será revisado de acuerdo a lo previsto en la normativa, a 
este valor se le agregará el porcentaje del IVA que estuviera vigente. Para lo cual 
bastará con la notificación al arrendatario. En caso de no aceptación del nuevo valor 
que por concepto de canon de arrendamiento se establezca, se procederá la 
terminación del contrato. 
 
Art. 24.- Renovación. – Para la renovación de los contratos de arrendamiento, se 
tomará en cuenta los plazos y el incremento de canon previstos en la Ley de 
Inquilinato.  
 
Art. 25.- Forma de Pago del Canon de Arriendo. - El canon de arriendo se 
cancelará en efectivo mediante depósito o transferencia en la cuenta de la Secretaría 
Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, dentro del plazo establecido en el 
contrato. 
 
Art. 26.- Particularidades de los Contratos. - Los contratos de arrendamiento 
contendrán en sus cláusulas las condiciones particulares y generales previstas en la 
normativa, y los formatos internos y externos establecidos para el efecto. 
 
Art. 27.- Gastos por Servicios de Uso para los Arrendamientos. - Los gastos por 
servicios de uso incluirán rubros como: seguridad, limpieza, mantenimientos, servicios 
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básicos, seguro del bien, administración, entre otros; y se aplicarán sobre aquellos 
bienes inmuebles permanentes administrados y/o propios de la Secretaría Técnica, 
destinados al servicio público, en los que se ubiquen o funcionen dos o más entidades 
públicas, o que se han adquirido o construido para tal efecto. 
 
Para el establecimiento de los gastos por servicios de uso, se considerará lo 
manifestado en el Modelo de Gestión para la Administración de Bienes Inmuebles del 
Sector Público o el modelo de gestión que se encontrare vigente al momento de 
aplicar el referido cálculo. 
 
Tanto para las áreas de comidas, como para los locales comerciales que se ubiquen 
en los inmuebles de administración permanente, los gastos por servicios de uso se 
calcularán de la siguiente forma: Plataformas Gubernamentales, espacios públicos e 
infraestructuras pesqueras se calcularán mensualmente; para los Centros de Atención 
Ciudadana y otros edificios, el cálculo se lo realizará por 22 días laborables, dada la 
naturaleza de estos espacios, salvo los casos en que la operatividad del inmueble se 
defina de otra manera en el respectivo informe técnico. 
 
Para el caso de los bienes inmuebles cuya administración la ejerza un tercero, no será 
considerado el Gasto de Servicio de Uso, sino el pago de expensas, establecidas por 
la administración privada del inmueble.   
 
Art. 28.- Garantía. - La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, 
antes de la suscripción del contrato, solicitará en concepto de garantía, la suma 
equivalente a un canon arrendaticio mensual; o, una garantía equivalente a 1 canon de 
arrendamiento. 
 
La garantía será custodiada por la unidad de tesorería, de acuerdo a lo establecido en 
la reforma al Estatuto Orgánico de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público dentro de las atribuciones, competencias y productos del Director 
Financiero/a o quien haga sus veces. 
 
Art. 29.- Sanciones por Incumplimiento del Contrato. - Por incumplimiento de 
obligaciones contractuales o la Ley, la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público podrá aplicar las siguientes sanciones, mismas que le darán derecho 
para terminar el contrato y exigir la inmediata desocupación y entrega del inmueble: 
 
a) Cuando exista tres (3) llamados de atención por incumplimiento de diferentes 

obligaciones contractuales, solicitadas mediante oficio, se procederá con la 
notificación informando que se da por terminado el contrato. 
 

b) Cuando la otra parte incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, o en la 
normativa legal vigente de la materia, se procederá la terminación del contrato. 

 
Art. 30.- Entrega del bien, adecuaciones y mejoras.- El contrato establecerá que a 
la fecha de terminación del plazo acordado, el arrendatario deberá entregar el bien 
inmueble o espacio utilizado en las mismas condiciones en las que lo recibió y a 
completa satisfacción por parte de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público; aquello que no pueda ser retirado sin detrimento se entenderá como 
incorporado al bien, aclarando que la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo, no reconocerá valor 
alguno a favor del arrendatario por estas situaciones. En caso de que se generen 
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gastos debidos al mal uso del bien inmueble o espacio utilizado, el arrendatario 
reconocerá dichos valores. 
 
De igual forma, de ser necesario realizar adecuaciones o mejoras en el inmueble, 
estas podrán ser ejecutadas únicamente previa autorización expresa por parte de la 
Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público y a costa del 
arrendatario. En virtud de estas adecuaciones, la Secretaría Técnica deslinda su 
responsabilidad frente a otras entidades o terceros. 
 
Art. 31.- Terminación de los Contratos. - En los contratos de arrendamiento que 
llegare a suscribir la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, se 
procederá conforme lo previsto en la Ley de Inquilinato.  
 

CAPÍTULO V 
 

CASOS ESPECIALES 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO A CORTO PLAZO 

 
Art. 32.- Contrato de arrendamiento de corto plazo o por evento.- Cuando existan 
interesados en espacios para publicidad de marcas, impulsar emprendimientos, 
iniciativas empresariales o similares, hoteles, salones para recepciones o eventos, 
restaurantes, entre otros, en bienes inmuebles de administraciones temporales, 
transitorias o permanentes, se deberán regir por los siguientes términos y 
condiciones:   
 
a) Precio. - El valor reflejado en el contrato de arriendo a corto plazo, deberá 
establecerse en función de la tarifa vigente definida institucionalmente. 
 
b) Plazo. - El contrato establecerá como plazo máximo seis (6) meses para la 
realización de los eventos con carácter comercial establecidos, con posibilidad a una 
única prórroga de seis (6) meses adicionales. En ningún caso, en cualquier 
modalidad que se hubiere realizado el arrendamiento de estos espacios (mensual, 
trimestral, semestral u otras) podrá extenderse más allá de un año.  
 
c) Permisos a terceros. - Es deber de quien arrienda los espacios obtener los 
permisos necesarios para desarrollar la actividad económica planteada en el espacio 
autorizado. Todos los valores correspondientes a la obtención de los permisos 
pertinentes para el normal desempeño de sus actividades serán asumidos 
íntegramente por quien arrienda el espacio, sin que la Secretaría Técnica de Gestión 
Inmobiliaria Sector Público tenga que cancelar valor alguno por estos conceptos. 
 
d) Obligaciones y responsabilidades. - El arriendo no da exclusividad de uso de 
área; por lo tanto, si la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público 
así lo considera, al menos con 5 días de anticipación, podrá solicitar el espacio antes 
mencionado, con opción de reubicación en otro espacio dentro del inmueble. 
 
La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público no adquiere ninguna 
obligación relativa o derivada de la actividad, por consiguiente, cualquier acción, 
demanda o denuncia, pérdidas, daños, deudas, indemnizaciones, obligaciones, 
costos, gastos y en general cualquier procedimiento en contra que puedan configurar 
un requerimiento de pago por parte de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria 



Miércoles 9 de julio de 2025 Suplemento Nº 77 - Registro Oficial

58 

 
  

Página 18 de 21 
 

del Sector Público en forma directa o indirecta derivada de la actividad autorizada, es 
responsabilidad del arrendatario. 
 
Por lo tanto, la visita o ingreso de usuarios, actividades desarrolladas, seguridad, 
atención médica a los asistentes, costos de limpieza, mantenimiento, es de entera 
responsabilidad del arrendatario, así como cualquier afectación al inmueble o de 
terceros por motivo del uso y ocupación de los espacios arrendados. 
 
e) Devoluciones y Cancelaciones. - Se aplicará en los siguientes casos: 
 

i. Se podrá reprogramar la fecha del arriendo hasta 7 días calendario antes de la 
fecha prevista para el evento, previa confirmación de disponibilidad de una nueva 
fecha. 
 
ii. La cancelación aplica hasta 7 días calendario antes de la fecha prevista del 
arriendo sin penalidad. 
 
iii. No se realizará ningún reembolso posterior a la fecha acordada.  

 
f) Invitaciones Individuales.- Siempre que no corresponda a una modalidad 
administrativa de autorización, licencia o concesión de uso público, se arrendarán 
preferentemente a arrendatarios locales, pudiéndose cursar invitaciones individuales 
sin necesidad de aplicar el artículo 219 del Reglamento General a la Ley Orgánica 
del Sistema Nacional de Contratación Pública. 
 
g) Publicación.- El arrendatario para la suscripción de estos contratos, no requiere 
estar inscrito ni estar habilitado en el Registro Único de Proveedores, una vez 
realizada la contratación se deberá publicar: la solicitud de arrendamiento (por 
escrito), autorización de arrendamiento;  contrato; acta de entrega recepción; factura 
y, comprobante de pago en la herramienta correspondiente que el Servicio Nacional 
de Contratación Pública tenga habilitado para el efecto. 
 
h) Suscripción.- La suscripción de los contratos de corto plazo las realizará el 
administrador  del bien inmueble designado.  
 
i) Registro. -  El contrato de arrendamiento cuyo canon supere el salario básico 

unificado (SBU), deberá ser registrado en una notaría en el término de 30 días 
contados a partir de su suscripción en conformidad con la Ley de Inquilinato.  

  
j) Responsabilidades.- En los contratos a corto plazo, se establecerá una cláusula 

de responsabilidad del arrendatario para que entregue el bien o espacio en las 
mismas condiciones que recibió, en caso de daños el arrendatario deberá cubrir 
con la totalidad de los gastos por reparación que se suscitaren.  

 
k) Garantía.- Por la naturaleza de estos contratos y su plazo establecido, no se 

considera la entrega de garantías.  
 

l) Terminación.- Para la terminación de los contratos de corto plazo bastará con la 
suscripción del acta de entrega recepción del bien o espacio.  
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CAPÍTULO VI 
 
BIENES INMUEBLES RECIBIDOS POR LA SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN 

INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO Y QUE INCLUYEN ARRENDATARIOS 
 
Art. 33.- Contratos Denominados “Heredados”.- En los inmuebles que son 
transferidos a la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, que 
incluyen un contrato de arriendo escrito vigente, o de plazo vencido, declaración 
juramentada o instrumento similar, celebrado entre una persona natural o jurídica y la 
entidad o persona natural que transfiere el inmueble, se procederá a notificar al 
arrendatario de la transferencia de dominio del bien realizada a favor de la Secretaría 
Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, según lo que establece la Ley de 
inquilinato. 
 

CAPÍTULO VII 
 

COBRO DE ARRIENDOS MEDIANTE PROCESOS JUDICIALES 
 

Art. 34.- Arrendatario en Mora.- En los casos en que el arrendatario se encuentre en 
mora en el pago de más de dos cánones de arriendo, en expensas y otros rubros, que 
voluntariamente convino en el contrato, e incurra en lo establecido en la Ley de 
Inquilinato, en lo que sea aplicable, la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público a través de la Dirección o Área correspondiente, procederá a realizar lo 
siguiente: 
 
a) En aquellos contratos denominados “Heredados”.- Notificación de cobro, 

mediante oficios que se entregarán hasta por dos ocasiones; una vez agotada 
esta vía administrativa, se realizará y remitirá un informe de cobro de arriendo al 
área competente de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector 
Público, para que proceda con el trámite legal correspondiente. 

b) En los contratos suscritos, se procederá a realizar gestiones administrativas 
previas detalladas en el contrato correspondiente; agotada la vía administrativa, 
se aplicará el procedimiento señalado en la Ley de Inquilinato, por parte del área 
competente de Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público.  

 
DISPOSICIONES GENERALES 

 
Primera: En casos excepcionales, luego de que la Secretaría Técnica de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público agotará toda vía administrativa prevista para la 
correcta administración de bienes, podrá entregar bienes en comodato a entidades 
sin fines de lucro, siempre y cuando previo informe motivado y bajo autorización de 
la máxima autoridad estas entidades cumplan con una gestión delegada de acuerdo 
con la ley, favoreciendo el interés social o demuestren una mejora de un servicio 
público, así como el cumplimiento de las garantías previstas en concordancia con lo 
previsto en el Reglamento General Sustitutivo para la Administración, Utilización, 
Manejo y Control de los Bienes e Inventarios del Sector Público.  
 
Segunda: En los casos en que la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público reciba o mantenga comodatos heredados, dependiendo el caso, 
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podrá adaptar a la normativa vigente de este organismo público, y se podrá 
suscribir un convenio de uso para el cobro de gasto por servicio de uso (GSU). 
 
Tercera: Mientras se desarrolla la metodología o procedimiento de cálculo de la 
tarifa que es el insumo para la fijación del precio de arrendamiento a corto plazo, la 
Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, seguirá aplicando los 
tarifarios determinados en los Memorandos: 
 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0043-M de 28 de marzo de 2016; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0223-M de 07 de octubre de 2016; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2018-0010-M de 18 de enero del 2018; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2018-0293-M de 05 de junio del 2018; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2019-0014-M de 01 de febrero de 2019; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2019-0168-M de 30 de octubre de 2019 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2019-0169-M de 30 de octubre de 2019; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2019-0238-M de 28 de noviembre de 2019; 
- Memorando Nro. INMOBILIAR-SC-2019-0241-M de 23 de diciembre de 2019; 

 
Cuarta: Para  los casos especiales de corto plazo o evento por horas, de los 
inmuebles de propiedad de la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del sector 
Público, tales como: salones para recepciones o eventos, plazas, parques, canchas 
deportivas entre otros, se regirán por los usos y costumbres de la actividad, de 
conformidad a lo establecido en el artículo 219.1 del Reglamento General a la Ley 
Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, debiendo contar con el 
respaldo documental que así considere necesario para cada actividad regulada bajo 
esta condición. 
 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 
 

PRIMERA: La Subsecretaría de Administración de Bienes, remitirá el listado de 
espacios o bienes susceptibles de arrendamiento a corto plazo o por evento, 
determinando el uso y la temporalidad a la Subsecretaría de Regularización y 
Comercialización de Bienes, para que en un plazo máximo de 6 meses, contados a 
partir de la suscripción de la presente Resolución, la Subsecretaría de Infraestructura 
Inmobiliaria, a través de la Dirección de Catastro y Valoración de Bienes y las 
Direcciones Zonales con las Unidades Desconcentradas, entreguen el tarifario 
institucional.  
 
SEGUNDA: El plazo establecido para la actualización de la metodología o 
procedimiento de cálculo del tarifario institucional será de (2) dos años, contados a 
partir de la suscripción de este instrumento. 
 
TERCERA: En el plazo de hasta treinta (30) días contados desde la suscripción de 
esta resolución, la Subsecretaría de Administración de Bienes, en coordinación con la 
Dirección de Desarrollo Normativo elaborará la normativa interna, que regule el 
arrendamiento a corto plazo de espacios, o bienes, de acuerdo con las actividades y 
sus correspondientes usos y costumbres, según lo dispuesto en artículo 219.1 del 
Reglamento General a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública,  
a fin de cumplir con la Disposición General Cuarta de este instrumento. 
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DISPOSICIÓN DEROGATORIA 
 
ÚNICA: Deróguese RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2024-0037, de 13 de diciembre de 
2024. 
 

 
DISPOSICIÓN FINAL 

 
La presente Resolución entrará en vigencia a partir de su suscripción, sin perjuicio de 
su publicación en el Registro Oficial. 
 
Dado y firmado en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, el 17 de abril de 2025. 
 
 
 
 
 
 

SILVIA CAROLINA VASQUEZ VILLARREAL 
SECRETARIA TÉCNICA (S) 

SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO 
 
 
 

 
Elaborado y 
Aprobado 
por: 

Mgs. Diego Fernando 
Villavicencio Gaibor, 
Coordinador General de 
Asesoría Jurídica, 
Subrogante.  

 

 

Firmado electrónicamente por:

DIEGO FERNANDO
VILLAVICENCIO
GAIBOR

Firmado electrónicamente por:

SILVIA CAROLINA
VASQUEZ VILLARREAL
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ANEXO 1. METODOLOGÍA Y GLOSARIO DE TÉRMINOS. 
 
1. METODOLOGÍA PARA EL LEVANTAMIENTO DEL COSTO REFERENCIAL PROMEDIO DE 

ARRIENDO. 
 

Objetivo.- Definir el procedimiento técnico para el análisis de estado de conservación y 
establecer el costo referencial promedio de arriendo de un bien inmueble o espacio que sea 
requerido para el Plan de Arriendos de la Subsecretaría de Administración de Bienes. 
 
Ámbito.- La presente metodología se aplicará para la generación de insumos para el Plan de 
Arriendos de la Subsecretaría de Administración de Bienes, dirigido a espacios o bienes 
inmuebles asignados a la institución para la administración de manera Permanente o Transitoria 
a nivel nacional. 
 
1.1. DETERMINACIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN DEL ESPACIO O BIEN INMUEBLE. 
Para la determinación del estado de conservación del bien inmueble que sea solicitado dentro 
de Plan de Arriendos se procederá de la siguiente manera: 
 

1. Una vez aprobados los planes de arriendos y que hayan sido remitidos con el respectivo 
requerimiento a la Subsecretaría de Infraestructura Inmobiliaria, los analistas asignados de 
la Dirección de Análisis y Uso de Bienes y la Dirección de Catastro y Valoración de Bienes 
procederán a realizar la visita conjunta del bien inmueble o espacio solicitado. En esta 
visita, el analista técnico de la Dirección de Análisis y Uso de Bienes (DAUB) realizará la 
verificación y/o levantamiento planimétrico de las áreas de construcción y su estado de 
conservación, anotando todas las alertas que sean pertinentes en cuanto a características 
y novedades detectadas. 

 
2. Los analistas técnicos de las dos direcciones compartirán la información necesaria para 

unificar el criterio y definir el estado de conservación promedio del bien inmueble o 
espacio analizado. 

1.2. DETERMINACIÓN DEL COSTO REFERENCIAL PROMEDIO DE ARRIENDO 
 

El analista técnico de la DAUB procederá a realizar el levantamiento de valores referenciales de 
arriendo para bienes inmuebles o espacios de similares características en el sector, pudiendo 
ampliar el radio de búsqueda, si es necesario. Este levantamiento se realizará en campo y a 
través de internet en portales de oferta inmobiliaria (la información levantada en internet será 
corroborada a través de contacto telefónico con los oferentes). 
 
1.3. ELABORACIÓN DEL INFORME TÉCNICO DE SITUACIÓN ACTUAL PARA ARRENDAMIENTO 
Con la información levantada en campo e internet, el analista técnico de la DAUB procederá a 
elaborar el Informe Técnico de Situación Actual para Arrendamiento. Este informe proveerá los 
siguientes datos: 
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a. Área de construcción del bien inmueble o espacio a ser arrendado. 
b. Estado de conservación promedio del bien inmueble o espacio a ser arrendado. 
c. Costo promedio referencial de arriendo, obtenido del levantamiento de oferta inmobiliaria 

de bienes inmuebles de similares características en el sector, en el que se implanta el bien 
inmueble que se desea poner en arrendamiento. 

Una vez revisado y aprobado por la dirección, se procederá a remitir el Informe Técnico suscrito 
a la unidad requirente. 
 
2. METODOLOGÍA PARA DETERMINAR DE LOS FACTORES DE CORRECCIÓN DEL COSTO 

REFERENCIAL PROMEDIO DE ARRIENDO. 
 

Objetivo.- Es objetivo de la presente metodología, establecer los parámetros técnicos 
necesarios para establecer el Canon de Arrendamiento de bienes inmuebles administrados por 
la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, enfocándose en el estado de 
conservación y la ubicación de los inmuebles. Promoviendo un correcto y eficiente uso de los 
bienes y espacios definidos dentro de los inmuebles, acorde a las características, necesidades, 
requerimientos institucionales y de la ciudadanía.  
 
Ámbito.- La presente metodología se aplicará en el arrendamiento de bienes inmuebles o 
espacios físicos determinados dentro de estos, asignados a la institución para la administración 
de manera Permanente o Transitoria a nivel nacional, que consten el Plan de Arriendos 
aprobado, de las direcciones requirentes.  
 
2.1. DETERMINACIÓN DE LOS FACTORES DE CORRECCIÓN. 
 
La metodología para determinar los factores de corrección del costo referencial promedio de 
arriendo se enfoca en los factores obtenidos y aplicados al valor referencial resultante de un 
estudio que consiste en comparar precios por metro cuadrado de diferentes propiedades 
ubicadas en el mismo sector de la propiedad sujeta a arrendamiento. 

 
Será necesario conocer el valor real, a través de un avalúo comercial del bien inmueble sujeto a 
venta, compra o arrendamiento. 

 
Se deberá, previamente al uso de los factores correctivos, tomar en consideración los siguientes 
aspectos para garantizar la fidelidad entre la propuesta del mercado y el valor final del canon de 
arrendamiento: 
 

• La Ubicación del Predio. 
Es de importancia, ya que el precio del inmueble en venta o arrendamiento varía dependiendo de 
su Ubicación. 
 

• La superficie. 
Área total o parcial del inmueble sujeto a arrendamiento. 
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• El entorno. 
Se refiere a los servicios de transporte público cercanía a centros comerciales, centros de salud, 
educación, etc. 
 

• La construcción.  
Aspectos como la antigüedad, tipología constructiva (materiales que se utilizaron y calidad de 
estos), estados de conservación, tipos de acabados, uso, influyen en el valor comercial de un bien 
inmueble. 
Aunque el costo por metro cuadrado se define más por la zona donde se encuentra el inmueble, 
dicho precio también varía dependiendo del uso al que está destinado. 
Se debe considerar que la principal causa de la pérdida de valor comercial de una propiedad, 
específicamente de la construcción, está relacionada con su Edad Efectiva, entendiéndose como al 
resultado de las reformas (mantenimientos) realizadas en la construcción, lo que incrementa su 
vida útil, llegando a obtener la Depreciación por Edad y de esta manera determinar el Estado de 
conservación del bien inmueble. 
 

• La funcionalidad y vista. 
Se debe tomar en cuenta la iluminación natural, la vista que ofrece, la orientación y la 
funcionalidad. Y se considerará de importancia en predios declarados bajo régimen de propiedad 
horizontal. 
 

• Tipo de predio.  
Esta consideración hace referencia a dos casos: 

o Predios con construcción: la metodología se basa en el estado de conservación 
de los bloques constructivos. 

o Predios que son solo terreno: la metodología se basa específicamente en su 
ubicación.  

 
2.2. FACTORES DE CORRECCIÓN PARA PREDIO CON CONSTRUCCIÓN: 

 
Los factores definidos se establecen con base en el Avalúo Comercial del bien inmueble, de este 
valor se aplica el artículo 17 de la LEY DEL INQUILINATO, cabe mencionar que para definir estos 
porcentajes se trabajó bajo las siguientes condiciones: 

• Se realizó un estudio de variación del canon máximo de arrendamiento calculado en base al 
avalúo comercial.  

• El valor del avalúo comercial se lo realizo contemplando todos los estados de conservación 
definidos anteriormente. 

• Para definir los porcentajes se asumió que el estado de conservación NORMAL será considerado 
como el inicial en el que el bien inmueble presenta las condiciones básicas para su funcionalidad. 
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ESTADOS DE CONSERVACIÓN: 

a) Muy Bueno. 
b) Bueno. 
c) Normal. 
d) Regular. 
e) Deficiente. 

FACTORES SEGÚN ESTADO DE CONSERVACIÓN. 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

MUY 
BUENO 

BUENO NORMAL REGULAR DEFICIENTE 

FACTORES 1,05 1,03 1 0,95 0,85 
Tabla Nro. 1. Factores según el estado de conservación 
Fuente: Dirección de Catastro y Valoración de Bienes 

 
2.3. FACTORES DE CORRECCIÓN PARA PREDIOS SOLO TERRENO.  
 
Los factores se establecen en base a tamaño, frente, superficie, topografía nivel respeto a la 
calle y la ubicación en la manzana.  
 
Estos factores varían según la ubicación y por supuesto cada uno de ellos incrementa o 
disminuye el valor del bien inmueble, y su canon de arrendamiento. 
 

UBICACIÓN DEL PREDIO FACTOR 
ESQUINERO 1.10 
INTERMEDIO 1 

CABECERA 1.15 
MANZANERO 1.20 

INTERIOR 0.50 
CALLEJÓN 0.7 

TRIANGULAR 0.85 
EN L 1.05 
EN T 1.12 

EN CRUZ 1.14 
Tabla Nro. 2. Factores de ubicación 

Fuente: Norma Técnica para la Valoración de Bienes Inmuebles Urbanos del Sector Público 
 
3. REMISIÓN DE INSUMOS PARA PROCESAMIENTO DE LA DIRECCIÓN REQUIRENTE. 
 
Los insumos generados por la Subsecretaría de Infraestructura Inmobiliaria (Informe técnico de 
Situación Actual para Arrendamiento y FICHA DE SITUACIÓN CATASTRAL) se remiten suscritos 
a la dirección requirente para la continuidad de sus respectivos procesos de Plan de 
Arrendamientos.  
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4. GLOSARIO DE TÉRMINOS: 
 
Administración de Bienes Temporales.- Son bienes que están bajo su custodia y administración 
temporal de la Secretaría Técnica (departamentos, casas, locales comerciales en centros 
comerciales, locales comerciales, terrenos). 
 
Área total (m²).- Es el área de construcción del bien inmueble o parte del bien inmueble que se 
quiere poner en arrendamiento, incluye paredes exteriores del mismo. En el caso de que 
corresponda a la totalidad de un bien inmueble o alícuota de propiedad de la SETEGISP, está 
área será igual a la que consta en la declaratoria de propiedad horizontal que la unidad 
requirente entregue como documento habilitante del pedido. 
 
Avalúo Catastral.- Es un certificado emitido por el Gobierno Autónomo Descentralizado en el 
cual se indica si el bien inmueble es urbano o rural, catastrado a nombre de una persona natural 
o jurídica con su respectivo avalúo de: terreno, construcción y adicionales constructivos.  
Es la base de tributación para el Impuesto Predial de los inmuebles determinada en función del 
valor total del avalúo.  
 
Avalúo SETEGISP.- Informe Técnico elaborado por la DCVB obtenido de un análisis de 
información, recabada en la inspección técnica de campo, documentación legal disponible y un 
estudio de mercado inmobiliario del sector, dando como resultado el valor comercial del 
inmueble, mediante la aplicación de métodos técnicos como: Residual, Comparativo. 
 
Bienes Administrados para Transferencia.- Son aquellos bienes disponibles para atender los 
requerimientos de las entidades públicas y que pueden ser sujetos de arriendo, enajenación o 
disposición. 

 
Bienes Institucionales.- Son aquellos bienes que se encuentran en uso de la Secretaría Técnica 
de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, para el normal desenvolvimiento de sus actividades.  
 
Centro de Atención Ciudadana.- Principalmente, concentran diferentes instituciones públicas 
de nivel local, para que los ciudadanos accedan a servicios sociales, administrativos y financieros, 
en un mismo lugar, optimizando su tiempo y recursos, incrementando y mejorando la 
interacción entre el gobierno y la ciudadanía. 
 
Contrato de Arrendamiento.- Entiéndase al contrato de arriendo como un acuerdo entre las 
partes, mediante el cual se obligan recíprocamente, una a conceder el uso y goce de una cosa; 
y, la otra a pagar un precio determinado, en las formas habilitadas, por este uso y goce. 
 
Costo referencial promedio de arriendo (USD/m²).- Es el valor que resulta del cálculo del 
promedio entre los tres valores referenciales de arriendo obtenidos del levantamiento de oferta 
inmobiliaria de bienes inmuebles de similares características en el sector en el que se implanta 
el bien inmueble que se desea poner en arrendamiento. En el caso de que no se encuentre 
referentes de arriendo en el sector, se ampliará el radio de búsqueda. 
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Espacios para Equipamiento Complementario.- Son espacios destinados para garantizar el buen 
funcionamiento y servicios complementarios en zonal urbanas, tales como: parqueaderos, 
bodegas, almacenamiento y distribución, etc. 
 
Estados de conservación.- Condición física en la que se encuentra un bien inmueble, de manera 
general las alteraciones que establecen el estado de conservación de los bienes inmuebles se 
refieren a la inexistencia de mantenimiento y a la depreciación por el paso del tiempo (edad).  
 
• Muy bueno.- El bien inmueble está en condiciones de uso de acuerdo con el diseño, bien 

conservado, no requiere ninguna intervención en sus acabados e instalaciones.  
 
• Bueno.- Excelente estado de conservación, el programa de mantenimientos ha sido continuo 

y adecuado, mantenimientos de poca importancia, específicamente en elementos no 
estructurales (mampostería y pisos). 

 
• Normal.- En general algunos de sus elementos no estructurales mamposterías y acabados 

pueden requerir un mantenimiento preventivo que su aplicación le devolverán al inmueble 
una buena condición de funcionalidad. 

 
• Regular.- El bien inmueble requiere de intervenciones para su funcionamiento, estas pueden 

ser en acabados, mamposterías, instalaciones eléctricas, sanitarias y aparatos sanitarios.  
 
• Deficiente.- El bien inmueble requiere de importantes intervenciones generalmente 

involucran elementos estructurales cambios mayores sustituciones o restituciones en 
acabados, como cambio de cubiertas acabados pisos instalaciones eléctricas sanitarias, 
presentando un marcado deterioro.  

 
Estado de ocupación del bien inmueble.- La ocupación de un bien inmueble se refiere a quién 
la está utilizando en el momento de la verificación en sitio. Mediante la visita técnica se 
determina si el bien inmueble o espacio, motivo del requerimiento, se encuentra desocupado u 
ocupado por arrendatarios, alguna entidad pública o por terceros (invadido). 
 
Facilidades Pesqueras Artesanales.- Infraestructura pesquera destinada a contribuir a la 
promoción y puesta en marcha de actividades que garanticen la aplicación de las buenas 
prácticas en la manipulación, descarga de la pesca, manufactura y procedimiento.  
 
Informe técnico de situación actual para arrendamiento.- Es un informe técnico que contiene 
la descripción del bien inmueble o espacio que la unidad requirente incluye en su plan de 
arriendos. La descripción contiene el área total del bien inmueble o espacio, su estado de 
ocupación y su estado de conservación. 
Adicionalmente, el informe contiene el costo referencial promedio de arriendo (USD/m²) que se 
obtiene a través del levantamiento de referentes de oferta de arriendo de bienes inmuebles de 
similares características en el sector. 
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Inmuebles Administrados por Inmobiliar.- Concentran diferentes instituciones públicas que 
realizan generalmente sus actividades administrativas y financieras, pudiendo o no prestar 
servicios a la ciudadanía. 
 
Locales Comerciales.- Inmuebles donde se ofrezcan bienes o servicios para venta al público 
como: servicio de Internet, copiadora, venta de suministros de oficina, entre otros. 
 
Otros Espacios Adicionales.- Aquellos que no sean locales comerciales o patios de comida, 
pueden ser: áreas verdes, áreas de recreación, concha acústica, rocódromo, entre otros. 
 
Parques.- Espacios que incluyen áreas verdes para la recreación o el descanso, para la práctica 
deportiva, canchas de hormigón, de arena, de césped, lagunas, pistas, camineras, juegos 
infantiles, entre otras atracciones, así como comercio de actividades propias a estos espacios.  
 
Patio de Comidas.- Espacio destinado al servicio de la ciudadanía en general y servidores 
públicos para el consumo de alimentos. 
 
Plataformas Gubernamentales.- Estos complejos son definidos como núcleos de gestión 
administrativa y servicio público. Concentran instituciones públicas, como ministerios, 
secretarías, institutos, entre otros, para que los ciudadanos accedan a servicios sociales, 
administrativos, financieros, en un mismo lugar optimizando su tiempo y recursos, cuentan con 
varios lugares de esparcimiento y servicios para los ciudadanos como: auditorio, patios de 
comidas, mediateca - infocentro, comercios y sobre todo grandes espacios públicos con áreas 
verdes que facilitan mejoran o complementan los servicios para los usuarios internos y externos. 
 
Plazas.- Son espacios urbanos públicos, de diversos tamaños, a los que concurre la población 
para esparcirse o descansar; y, puede contar con locales comerciales. 
 
Puerto Pesquero Artesanal.- Infraestructura pesquera destinada a las actividades y desarrollo 
de la pesca artesanal.  
 
Ubicación.- Consiste en la localización geográfica del bien inmueble sea Urbano y/o Rural, es 
una de las Principales características que influyen en el valor del bien inmueble. 
 

• Esquinero.- Predio que tiene frente a dos vías. 
• Cabecera.- Corresponde a un predio que tiene frente a tres vías. 
• Intermedio.- Predio que tiene el frente a una vía. 
• En L.- Corresponde a un predio que tiene frente a dos vías y su forma corresponde a 

una L. 
• En T.- Se considera al predio que tiene la forma de una T. 
• En Cruz.- Predio que por su forma geométrica especialmente es una Cruz.  
• Manzanero.- Predio que ocupa toda la superficie de una manzana urbana y 

normalmente está delimitado por 4 vías. 
• Triangular.-  Predio que tiene tres lados y se halla dentro de una manzana urbana. 
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• Callejón.- Predio que tiene frente o acceso a un callejón peatonal. 
• Interior.- Predio se halla al interior de una manzana urbana y tiene como acceso un 

camino o servidumbre de paso peatonal. 

Valor referencial de arriendo (USD/m²).- Es un valor que se obtiene de la división del valor 
mensual de arriendo sin IVA, para los metros cuadrados de construcción de un bien inmueble 
ofertado. Los datos de los bienes inmuebles ofertados se levantan en sitio y a través de 
plataformas inmobiliarias en internet, con la debida comprobación de datos. 
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DIRECCIÓN DE ANÁLISIS Y USO DE BIENES 

 
 

 
 

 
 
Formato: DAUB-CS-STAB-01-P02-FOR01 
Versión: 1.0 
Fecha: 23/04/2024 

 

INFORME TÉCNICO DE SITUACIÓN ACTUAL PARA ARRENDAMIENTO -Elija un elemento. 
INSTITUCIÓN SOLICITANTE ENTIDAD REQUIRENTE Fecha de Informe 06/03/2024 
PROPIETARIO INMUEBLE PROPIETARIO Informe técnico Nro. Q-000-24 

Descripción:  Informe técnico de diagnóstico de situación actual para arrendamiento Elija un elemento. 
(COMPLETAR DESCRIPCIÓN). 
Dirección: 
Parroquia: Cantón: Provincia: Nombre 

 

 1 . DOCUMENTOS HABILITANTES 
Tipo de Requerimiento SITUACIÓN ACTUAL PARA ARRENDAMIENTO 
Documento Número Fecha 
Oficio/Memorando de la Entidad Solicitante OFICIO REQUERIMIENTO 1 08/02/2024 
Oficio/Memorando de la Entidad Solicitante OFICIO REQUERIMIENTO 2            
Oficio disponibilidad de inmuebles OFICIO DISPONIBILIDAD/CONTINUIDAD            

  Oficio de continuidad OFICIO CONTINUIDAD            
Asignación al analista técnico  MEMO INTERNO/CORREO                
Memorando interno SETEGISP       08/02/2024     
 

 2 . DATOS DE IDENTIFICACIÓN DEL BIEN INMUEBLE 
Identificación del propietario Identificación del predio 

Nombre PROPIETARIO Código GID (SABI)  N/A     
Ruc/CI       Número predio       

Datos del bien inmueble Geo-clave       
Área Terreno  Clave-Catastral       
Área Construcción       Propiedad Horizontal   Derechos y acciones   
Frente       Observaciones:   
Ubicación del bien inmueble Fotografía del bien inmueble 
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DIRECCIÓN DE ANÁLISIS Y USO DE BIENES 
 
 

 9 . ANTECEDENTES, ANÁLISIS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DEL INFORME TÉCNICO 
 

 9.1 . Antecedentes 
1. Mediante Elija un elemento. OFICIO REQUERIMIENTO 1, de fecha 08/02/2024 se solicitó: “transcribir texto 

de oficio de requerimiento”. 
2. Mediante Elija un elemento. OFICIO REQUERIMIENTO 2 , de fecha       se informó: “transcribir texto de 

oficio de requerimiento”. 
3. Con fecha       se reasignó el trámite al técnico. 
4. Con fecha       se realizó la visita técnica del bien inmueble. 
5. Con fecha 06/63/2024 se realizó el informe técnico . 

 

 9.2 . Costo Referencial Promedio de Arriendo 
 

 

 9.3 . Conclusiones específicas del Informe Técnico 
1. Descripción del espacio o bien inmueble 

 
Descripción de planta adicional 

2. El bien inmueble actualmente se Elija un elemento. Elija un elemento., según verificación en sitio. 
3. El bien inmueble Elija un elemento. con servicios básicos. 
4. El bien inmueble  Elija un elemento. con acceso para personas con discapacidad. 
5. El bien inmueble se Elija un elemento. Elija un elemento., según verificación en sitio. 
6. El costo referencial promedio de arriendo para bienes inmuebles de similares características, ofertados 

en el sector es de 00,00 dólares americanos por metro cuadrado, más IVA, según muestreo levantado 
con fecha      . 

7. A la fecha de la visita técnica Elija un elemento. no evidencia afectación por efecto de caso fortuito o 
fuerza mayor. 

8. Estas conclusiones específicas han sido redactadas con base en la información de la administración del 
bien inmueble y la visita técnica realizada por esta dirección. 

 

 9.4 . Conclusiones generales del Informe Técnico 
1. El bien inmueble se  Elija un elemento. Elija un elemento.. 
2. El bien inmueble se Elija un elemento. actualmente Elija un elemento.. 
3. El costo referencial promedio de arriendo para bienes inmuebles de similares características, ofertados 

en el sector es de 00,00 dólares americanos por metro cuadrado, más IVA, según muestreo levantado 
con fecha      . 

 
  

Tipo de inmueble
Parroquia / sector
Área total 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m²
Valor referencial N/A 0,00 USD 0,00 USD 0,00 USD
IVA

- USD/m²

COSTO REFERENCIAL PROMEDIO

Poner sitio Poner sitio Poner sitio

COSTO REFERENCIAL PROMEDIO / m² 

Comercio
Opción 1

- -

Comercio
Poner sitio

N/A

DATOS DEL ESPACIO

Nota: Esta tabla contiene el costo referencial promedio de arriendo a (mes) de 2024.
Poner nota adicional en caso de encontrar menos de tres referenciales de bienes inmuebles similares 

Opción 2 Opción 3
ComercioComercio

Sin IVA Sin IVA Sin IVA

-
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 9.5 . Recomendaciones del Informe Técnico 
1. Técnicamente se recomienda considerar los datos del presente informe técnico, para los fines pertinentes 

de la unidad requirente, dentro del marco legal respectivo. 
 

 9.6 . Normativa vigente 
1. El Código Orgánico Administrativo COA, dispone:  

 
“Art. 17.- Principio de buena fe. Se presume que los servidores públicos y las personas mantienen un 
comportamiento legal y adecuado en el ejercicio de sus competencias, derechos y deberes”. 
Art. 28.- Principio de colaboración. Las administraciones trabajarán de manera coordinada, complemen-
taria y prestándose auxilio mutuo. Acordarán mecanismos de coordinación para la gestión de sus com-
petencias y el uso eficiente de los recursos…” 

2. Mediante Decreto Ejecutivo No. 1107 de 27 de julio de 2020, se reforma el Decreto Ejecutivo No. 503 de 12 de 
septiembre de 2018, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 335 de 26 de septiembre de 2018, 
manifiesta que el Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público INMOBILIAR se transforma en Secretaría 
Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, como entidad de derecho público, adscrita a la Presidencia de 
la República, dotada de personalidad jurídica, autonomía administrativa, operativa y financiera y jurisdicción 
nacional siendo el responsable de coordinar, gestionar, administrar, dar seguimiento, controlar y evaluar los bienes 
del sector público y de los bienes que disponga el ordenamiento jurídico vigente que incluye las potestades de 
disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, así como disponer su egreso y baja, además de las competencias y 
responsabilidades especificas derivadas de otros instrumentos jurídicos. El ámbito de acción del Servicio de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público, INMOBILIAR, será respecto de: los bienes inmuebles y muebles que le sean 
transferidos; aquellos que la entidad reciba en cumplimiento de disposiciones normativas u órdenes judiciales; y, 
de los bienes muebles e inmuebles urbanos de las siguientes entidades: 

 

1. Las instituciones de la Administración Pública Central, entidades, organismos dependientes o adscritos a la 
Función Ejecutiva, así como, entidades creadas por acto de poder público de éstas. 

2.Las empresas públicas creadas por la Función Ejecutiva, así como las empresas en las que el Estado posea 
participación accionaria mayoritaria. 

3. Además, podrá intervenir respecto a: inmuebles rurales, siempre y cuando no hayan estado o no estén 
destinados a actividades agrícolas y no fueren requeridos por el Ministerio de Agricultura y Ganadería, y; bienes 
dispuestos para la seguridad interna y externa del Estado y de los que integran el patrimonio cultural, natural y las 
áreas protegidas a petición expresa de las máximas autoridades que ejerzan la titularidad de dominio de acuerdo 
a las condiciones establecidas en este decreto y el ordenamiento jurídico. 

Podrá además participar y realizar gestiones dentro de su ámbito, previo requerimiento formal de los siguientes 
organismos: Gobiernos Autónomos Descentralizados, las personas jurídicas creadas por acto normativo de los 
Gobiernos Autónomos Descentralizados para la prestación de servicios públicos; organismos y dependencias de las 
funciones Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia y Control Social, y; las instituciones financieras públicas, 
instituciones financieras en saneamiento y liquidación. 

3. De conformidad al ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2018-0005 de fecha 14 de septiembre de 2018, que en el Artículo 
1 menciona: “Disponer el cierre definitivo de la Coordinación Zonal 1 con sede en la ciudad de Ibarra con 
jurisdicción en las provincias de Carchi, Esmeraldas, Imbabura y Sucumbíos; así como de la Coordinación Zonal 3 
con sede en la ciudad de Latacunga con jurisdicción en las provincias de Cotopaxi, Chimborazo, Pastaza y 
Tungurahua, bajo los lineamientos que se describen en el presente acuerdo”. Así como en el Artículo 2 menciona: 
“A partir del 1 de octubre de 2018, las atribuciones y responsabilidades de las Coordinaciones Zonales 1 y 3, serán 
asumidas por la Matriz Planta Central del Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, INMOBILIAR, a 
excepción de las que pertenecen a Infraestructuras Pesqueras que serán asumidas por la Coordinación Zonal 4 con 
sede en el cantón Jaramijó”. SOLO APLICA PARA TERRITORIOS DE LAS ANTIGUAS ZONALES, BORRAR EN EL CASO 
DE QUE NO APLIQUE) 

4. A través del oficio No. SNA-0-11-01363 de 28 de diciembre de 2011 el señor Secretario Nacional de la 
Administración Pública informó a todos los señores ministros, secretarios de Estado y autoridades de la 
Administración Pública Central e Institucional de la Función Ejecutiva lo siguiente: “Mediante oficio No. 
SNA-0-11-00329 de 24 de marzo de 2011, esta Secretaría reiteró la importancia de mejorar la imagen 
general, limpieza, ornato y espacios físicos externos e internos, así como la presentación de las áreas 
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exteriores comunes como aceras, jardinerías y parques en todos los edificios inmuebles públicos a nivel 
nacional.” 

5. Mediante la RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2021-0011 de fecha 21 de julio de 2021 se determina lo siguiente: 
 
1.2.1.2.1. Gestión de Análisis y Uso de Bienes 
Responsable: Director/a de Análisis y Uso de Bienes 
Atribuciones y Responsabilidades: 
“[…] 
d) Aprobar informes técnico - jurídicos previo la transferencia, traspaso, asignación, compra, venta, co-

modato, permuta, donación y arrendamiento de bienes inmuebles que se asignen mediante Decretos 
Ejecutivos o Leyes a la institución [..]” 

Entregables: 
1. Informe Técnico de situación actual para transferencia, traspaso, asignación, compra, venta, como-

dato, permuta, arrendamiento y/o donación de bienes inmuebles del estado y de aquellos que sean 
asignados a la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público mediante decretos ejecu-
tivos o leyes. […]” 

6. Espacio para Reforma de la Resolución Nro. SETEGISP-ST-2022-0011 (Política de Convenios de Uso y 
Arrendamientos de Bienes Inmuebles) 

 
 

 

 10 . FIRMAS 
 

 Nombre funcionarios      
SETEGISP 

Nombre funcionarios Entidad 
requirente 

  Teléfono funcionarios 
Entidad requirente 

Correo electrónico funcionarios Entidad 
requirente 

Arq. NOMBRE    
Visita técnica Contacto actual Contacto actual Contacto actual 

 

 
 

____________________ 
Arq. NOMBRE 

Analista Técnico 

 
 

_________________________ 
Arq. Luis Quiroz 

Coordinador Técnico 

 

  

Anexos 
Ficha técnica costo promedio ☐ 
Oficio requerimiento ☐ 
Registro interno ☐ 
Cuadro requerimiento ☐ 
Estudio de mercado (entidad) ☐ 
Proforma de arrendamiento ☐ 

 Ficha catastral ☐ 
 IRM ☐ 

_________________________________ Impuesto predial ☐ 
                                         Abg. Pamela Elizabeth Erazo Ruiz Planos del Inmueble ☐ 
                                     Directora de Análisis y Uso de Bienes 
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DOCUMENTO DE REQUERIMIENTO 
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INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA (IRM)/DOCUMENTO IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
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RUC

GID

URBANO RURAL N° PREDIO

0,00000% 0,00

ESTE NORTE

MUY BUENO BUENO NORMAL DEFICIENTE

ESQUINERO INTERMEDIO EN L CALLEJÓN

CABECERA EN CRUZ EN T INTERIOR

NOMBRE: 
CARGO: 

SUBSECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA INMOBILIARIA
DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES

FICHA DE SITUACIÓN CATASTRAL NRO. PC-2024-000
1. DATOS DE LA ENTIDAD PROPIETARIA

PROPIETARIO CLASIFICACIÓN

2. DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE RÉGIMEN DE PROPIEDAD

TIPO DE PREDIO CLAVE CATASTRAL MUNICIPAL

PROVINCIA CANTÓN PARROQUIA TERRENO (ÁREA GLOBAL m²)

ÁREA EN ESCRITURA ÁREA EN CERT. GRAVÁMEN

DIRECCIÓN

ÁREA EN CAMPO ÁREA EN CERT. AVALÚO

CONSTRUCCIÓN (m²)

ALÍCUOTA TOTAL ÁREA DECLARADA ÁREA CONSTRUIDA

COORDENADAS AVALÚO MUNICIPAL (USD.)

INFORMACIÓN LEGAL
FECHA DE ESCRITURACIÓN TERRENO $0,00 O. COMPLEMENTARIAS $0,00

FECHA DE REGISTRO CONSTRUCCIÓN $0,00 AVALÚO TOTAL $0,00

3. CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE

ESPACIO PISO ESTADO ACTUAL USO CONSTRUCTIVO ÁREA PARA CANON (m²) ESTADO DE CONSERVACIÓN UBICACIÓN

4. OBSERVACIONES

UBICACIÓN FOTOS DEL INMUEBLE

ZONA 1-2

ZONA 3-4

5. PORCENTAJE / FACTOR CANON DE ARRENDAMIENTO
REGULAR -5 % -15 %

2. PREDIOS SIN CONSTRUCCIÓN
1,100 1,000 1,050 MANZANERO 1,200 0,700

1,150 1,140 1,120 TRIANGULAR 0,850 0,500

NOMBRE: 
CARGO: 

DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES

NOMBRE: 
CARGO: DIRECTOR

DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES

SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO

NOTA: La aplicación de los porcentajes y factores de corrección, así como los valores mínimos y máximos del canon se encuentran sujetos al criterio técnico de la unidad requirente, la cual deberá
considerar la demanda del sector donde se ubica el predio en estudio.

FECHA DE EMISIÓN: dd/mm/aaaa

ELABORADO POR REVISADO POR APROBADO POR

1. PREDIOS CON CONSTRUCCIÓN 5 % 3 % CANON

Formato: DCVB-PS-GII-P01-FOR02
Versión: 1,0
Fecha: 23/04/2024

1/1
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RUC

GID

URBANO RURAL N° PREDIO

0,00000% 0,00 0,00

ESTE NORTE

MUY BUENO BUENO NORMAL DEFICIENTE

ESQUINERO INTERMEDIO EN L CALLEJÓN

CABECERA EN CRUZ EN T INTERIOR

NOMBRE: 
CARGO: 

NOMBRE: 
CARGO: 

NOMBRE: 
CARGO: DIRECTOR

DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES

SUBSECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA INMOBILIARIA
DIRECCIÓN DE CATASTRO Y VALORACIÓN DE BIENES

FICHA DE SITUACIÓN CATASTRAL NRO. PC-2024-000
1. DATOS DE LA ENTIDAD PROPIETARIA

PROPIETARIO CLASIFICACIÓN

2. DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE RÉGIMEN DE PROPIEDAD

TIPO DE PREDIO CLAVE CATASTRAL MUNICIPAL

PROVINCIA CANTÓN PARROQUIA TERRENO (ÁREA GLOBAL m²)

ÁREA EN ESCRITURA ÁREA EN CERT. GRAVÁMEN

DIRECCIÓN

ÁREA EN CAMPO ÁREA EN CERT. AVALÚO

CONSTRUCCIÓN (m²)

ALÍCUOTA TOTAL ÁREA DECLARADA ÁREA CONSTRUIDA

COORDENADAS AVALÚO MUNICIPAL (USD.)

INFORMACIÓN LEGAL
FECHA DE ESCRITURACIÓN TERRENO $0,00 O. COMPLEMENTARIAS $0,00

FECHA DE REGISTRO CONSTRUCCIÓN $0,00 AVALÚO TOTAL $0,00

3. CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE

BLOQUE PISO ESTADO ACTUAL USO CONSTRUCTIVO ÁREA (m²) ESTADO DE CONSERVACIÓN UBICACIÓN

4. OBSERVACIONES
El Canon referencial para una fracción de terreno dentro del bien inmueble Parque Tena, espacio definido por el Administrador del Bien Inueble.

UBICACIÓN FOTOS DEL INMUEBLE

FACHADA

INTERIOR

CANON REGULAR -5 % -15 %

2. PREDIOS SIN CONSTRUCCIÓN
1,100 1,000 1,050 MANZANERO 1,200 0,700

1,150 1,140 1,120 TRIANGULAR 0,850 0,500

SECRETARÍA TÉCNICA DE GESTIÓN INMOBILIARIA DEL SECTOR PÚBLICO

NOTA: La aplicación de los porcentajes y factores de corrección, así como los valores mínimos y máximos del canon se encuentran sujetos al criterio técnico de la unidad requirente, la cual deberá considerar
la demanda del sector donde se ubica el predio en estudio.

FECHA DE EMISIÓN: dd/mm/aaaa

ELABORADO POR REVISADO POR APROBADO POR

5. PORCENTAJE / FACTOR CANON DE ARRENDAMIENTO
1. PREDIOS CON CONSTRUCCIÓN 5 % 3 %

Formato: DCVB-PS-GII-P01-FOR03
Versión: 1.0
Fecha: 23/04/2024
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolución Administrativa No. 010-AD-CC-2019, 
resolvió la gratuidad de la publicación virtual del Registro Oficial y sus productos, así como la 
eliminación de su publicación en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la 
información a la ciudadanía ecuatoriana.

“Al servicio del país desde el 1º de julio de 1895”

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores 
ortográficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que 
contengan los documentos publicados, dichos documentos 
remitidos por las diferentes instituciones para su publicación, 
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que 
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.

NGA/PC

Mgs. Jaqueline Vargas Camacho 
DIRECTORA (E)

Quito: 
Calle Mañosca 201 y Av. 10 de Agosto 

Atención ciudadana 
Telf.: 3941-800 

Ext.: 3134

www.registroficial.gob.ec


