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Viernes 16 de enero de 2026















           

            
            







    
              


              



               
           
         
 



   
          
          
         




          

           
        
          
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


















           

       







      


          
           


              

             





           



 


            
         



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
 





         











          



            


         






“
  
”;


ública del Ecuador protege: “


         
”;


      


     


    



             (…)  

entidades que integran el régimen autónomo descentralizado; (…) 4. Las personas 
         



el artículo 226 de la CRE establece que: “




             
”.


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


         
        
 













        
          

















            





 


          

y los demás actos y decisiones de los poderes públicos. (…) En caso de conflicto entre 


de la norma jerárquica superior. (…) La jerarquía normativa considerará, en lo que 

omos descentralizados. (…)


            

          

         




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

              
            

         
         
         







             


  
todos los niveles (…);


           



(…)
urbanos y rurales (…);


 

         

           
             
(…) para expedir acuerdos o resoluciones, en el á
       



             

    



            



            




             

         
       

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


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
            



             





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
 





            
   

           

 

            
             
edificación (…);


            





       






          



             

         
      





         
general (…); 


 



              

 ributaria corresponderá, en su caso, al (…) Alcalde, quienes la 


            









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
 





              
         



      

         






    
               





              
           



              




            
           
       

            
           
           
       






         
          


(…)          
            









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



              

 
             















        
       


(…) El Catastro Nacional 

             
 
           



          






el levantamiento de información (…) los Gobiernos Autónomos Descentralizados 
        
       
          





         
             
          
          

 

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

























CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACIÓN, DEFINICIONES


Art. 1. - OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es de regular la formación del 
catastro predial urbano y rural, la determinación, administración y recaudación del impuesto 
a los predios urbanos y rurales del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 
Cantón Tosagua para el Bienio 2026-2027.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecerá a todos los predios ubicados dentro 
de los límites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y 
demás zonas urbanas y rurales del Cantón, determinadas de conformidad con el 
correspondiente Plan de Uso y Gestión del Suelo vigente, la Ley y la legislación cantonal.

Art. 2. - AMBITO DE APLICACIÓN. - El ámbito de aplicación de la presente Ordenanza 
será el Cantón Tosagua, sus parroquias rurales, sus cabeceras urbanas y la cabecera cantonal 
con la su parroquia urbana.

Art. 3. - CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTÓNOMOS 
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autónomos 
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio.  Como señala el Art. 415 
del COOTAD Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio 
público. Estos últimos se subdividen, a su vez en bienes de uso público y bienes afectados al 
servicio público.

En esta última clasificación, se consideran los bienes mostrencos situados dentro de la 
circunscripción territorial del gobierno cantonal, entendidos como aquellos bienes 
inmuebles que carecen de dueño conocido, y que, para el efecto, el gobierno cantonal, 
mediante ordenanza, establecerá los mecanismos y procedimientos para la regularización de 
dichos bienes. 

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

La posesión del gobierno autónomo descentralizado municipal prevalecerá cuando exista 
conflictos de dominio con entidades estatales que hayan tenido a cargo la administración y 
adjudicación de bienes mostrencos, debiendo ser resuelto por jueces contenciosos 
administrativos de la jurisdicción que corresponda a la Municipalidad. 

Art. 4. - DEL CATASTRO MULTIFINALITARIO. - Es el inventario o censo de bienes 
inmuebles urbanos y rurales, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles 
pertenecientes al Estado y a los particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr 
su correcta identificación física, jurídica, fiscal y económica, así como la integración de 
parámetros ambientales y sociales del inmueble.

Art. 5. - FORMACIÓN DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural 
en los Municipios del país, comprende:


a) La estructuración de procesos automatizados de la información catastral y su
codificación; 

b) La administración en el uso de la información de la propiedad inmueble; 
c) La actualización del inventario de la información catastral;
d) La determinación del valor de la propiedad; 
e) La actualización y mantenimiento de todos sus componentes; 
f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestión; y,
g) La administración de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.


Art. 6. - DE LA PROPIEDAD. - De conformidad el Artículo 321 de la Constitución de la 
República del Ecuador en concordancia con el Art. 599 del Código Civil, la Propiedad es 
reconocida en sus formas pública, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y 
mixta, y debe cumplir su función social y ambiental. La Propiedad o dominio es el derecho 
real que tienen las personas, naturales o jurídicas, sobre una cosa corporal, para gozar y 
disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La 
propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actúa como titular de un derecho o 
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesión no implica la 
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.        

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el Código 
Civil.

Habrá de considerarse, para el efecto, la posesión agraria como la ocupación material de la 
extensión de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe, sin 
violencia y sin clandestinidad, con el ánimo de sea reconocida y adjudicada su propiedad. 
La posesión agraria, para ser eficaz, deberá ser actual e ininterrumpida por un tiempo no 
menor de cinco (5) años, y puede darse a título individual o familiar, conforme a la Ley 
Orgánica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales. El reconocimiento de la posesión 
agraria será solicitado por el posesionario. 

Art. 7. - PROCESOS DE INTERVENCIÓN TERRITORIAL. -  Son los procesos a 
ejecutarse para intervenir y regularizar la información catastral del cantón, y son de dos tipos: 

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1. LA CODIFICACION CATASTRAL: En conformidad a la Norma Técnica
Nacional de Catastro, la clave catastral o código territorial, que identifica al predio
de forma única para su localización geográfica en el ámbito territorial de aplicación
urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los predios en el momento de
su levantamiento e inscripción en el padrón catastral, por la entidad encargada de
administrar el catastro del cantón.
La clave catastral es única durante la vida activa de la propiedad inmueble del
predio, y es administrada por la entidad encargada de la formación, actualización,
mantenimiento y conservación del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localización del predio en el territorio está relacionado con el código de división
política administrativa de la República del Ecuador del Instituto de Estadísticas y
Censos (INEC), compuesto por seis (6) dígitos numéricos, de los cuales dos (2) son
para la identificación PROVINCIAL, dos (2) para la identificación CANTONAL,
y dos (2) para la identificación PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias
urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el código establecido es el 50,
y la codificación de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

Para el cantón Tosagua se han establecido 3 zonas, por lo que la codificación para
el catastro urbano y rural será a partir del 1.


Tabla 1. Clave Catastral Urbana







      




      

Tabla 2. Clave Catastral Rural



     




     


El código territorial local está compuesto por diecisiete (17) dígitos numéricos en lo urbano 
y trece (13) dígitos numéricos en lo rural, de los cuales dos (2) son para identificación de 
ZONA, dos (2) para identificación de SECTOR, tres (3) para identificación de MANZANA 
(en lo urbano) y POLÍGONO (en lo rural), tres (3) para identificación del PREDIO, y tres 
(3) para identificación de LA PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano.

Tabla 3. Código Territorial 



      




      





            
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









01.- Identificación del predio:
02.- Tenencia del predio:
03.- Descripción física del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:
05.- Uso de suelo del predio:
06.- Descripción de las edificaciones:


Las variables expresan los hechos existentes, a través de una selección de indicadores, que 
permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante el 
levantamiento y la recolección de los datos del predio, que serán levantados en la ficha 
catastral o formulario de declaración.

Art. 8. – CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. -  De conformidad con el 
Art. 265 la Constitución de la República del Ecuador, concordante con el Art. 142 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), el 
Registro de la Propiedad será administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la 
Función Ejecutiva, que, para el efecto, será la Dirección Nacional de Registro de Datos 
Públicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el área urbana sólo de 
propiedad inmueble, y en el área rural, en cuanto a la propiedad y la posesión. La relación 
entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institución de constituir 
dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripción en el Registro de la Propiedad.


CAPÍTULO II

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- DETERMINACIÓN. - Son los actos emitidos por el gobierno municipal o 
emanados por dicha administración tributaria, encaminados a declarar o establecer la 
existencia del hecho generador, de la base imponible y la cuantía del tributo. 

El valor base de la propiedad, atenderá los elementos previstos en el siguiente artículo, 
atendiendo a la fecha de producido el hecho generador; caso contrario, se practicará 
pericialmente el avalúo de acuerdo a los elementos valorativos que rigieron a esa fecha. 

La administración tributaria hará constar en sus registros catastrales las determinaciones 
efectuadas, a fin de que el contribuyente tenga conocimiento de las mismas y pueda ejercer 
sus derechos, conforme a la ley. 

Para efectos de la publicación de la información, el gobierno autónomo municipal utilizará 
los medios institucionales y otros con los que disponga, conforme normativa jurídica 
vigente. 
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
Todo acto de determinación goza de las presunciones de legalidad y legitimidad, y son 
susceptibles de recursos administrativos y jurisdiccionales, conforme a ley. 

Los valores a pagar que resulten de los procesos de determinación establecidos por el 
gobierno municipal, son exigibles y generan intereses conforme normativa vigente, 
permitiendo a la administración tributaria ejercer la acción de cobro correspondiente.

   


a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparación con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares 
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar; 

               
           



c) El valor de reposición que se determina aplicando un proceso que permite la simulación
de construcción de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construcción, 
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida útil. 

Art. 11. - NOTIFICACIÓN. - La Dirección Financiera notificará a las y los propietarios, 
de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capítulo V del Código 
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a)Para dar a conocer la realización del inicio del proceso de avalúo, con el
levantamiento de información predial; y,

b)Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalúo
realizado.

Art. 12. - SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos señalados en los artículos 
precedentes es el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Tosagua.

Art. 13. - SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o 
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales 
o jurídicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demás
entidades aun cuando careciesen de personalidad jurídica, como señalan los Art.: 23, 24, 25, 
26 y 27 del Código Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raíces 
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantón Tosagua.

Art. 14. - RECLAMOS Y RECURSOS. – Las y los contribuyentes responsables o terceros 
que acrediten interés legítimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el 
Art. 496 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capítulo V, 
Título II, de los artículos 115 al 123 del Código Tributario, en concordancia con la normativa 
establecida en el Código Orgánico Administrativo (COA).


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CAPÍTULO III
DEL PROCESO TRIBUTARIO


Art. 15. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base 
imponible, se considerarán las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los 
artículos 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, así como las demás rebajas, deducciones y 
exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales.

Toda deducción, rebaja o exención se hará efectiva mediante la presentación de la solicitud 
correspondiente por parte de la/el contribuyente, ante la Dirección Financiera Municipal, 
quien resolverá su aplicación, de conformidad a la presente norma.

Por las consistencias tributaria, presupuestaria y de la emisión plurianual se considerará el 
valor del Salario Básico Unificado del trabajador en general (SBU), que corresponda al dato 
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisión del primer año del 
bienio, de conformidad con la definición del Ministerio de Trabajo.

Ingresado como parámetro el valor de tal remuneración al sistema, y si, a la fecha de emisión 
del segundo año no se tiene dato oficial actualizado, se mantendrá el dato del SBU del año 
anterior.

Las solicitudes de rebajas, exenciones y exoneraciones se podrán presentar hasta el 31 de 
diciembre del año inmediato anterior, y estarán acompañadas de todos los documentos 
justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas 
hipotecarias, que deberán ser presentadas hasta el 30 de noviembre.

Art. 16. - ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTÓN. 
- Para la determinación de la contribución predial adicional que financia el servicio contra 
incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantón Tosagua, se determina su tributo 
a partir del hecho generador establecido en artículo 33 de la Ley de Defensa Contra 
Incendios, que prevé la unificación de la contribución predial a favor de todos los Cuerpos 
de Bomberos de la República, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias 
urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo (sic), y en tal 
virtud, la contribución se aplicará en el año fiscal correspondiente, en un cero punto quince 
por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad. 

Art. 17. - EMISIÓN DE TÍTULOS  DE CRÉDITO.- Sobre la base de los catastros 
urbanos y rurales, la entidad financiera municipal ordenará a la oficina de Rentas o a quien 
tenga esa responsabilidad, la emisión de los correspondientes títulos de créditos hasta el 31 
de diciembre del año inmediato anterior al que corresponden, mismos que, refrendados por 
la máxima autoridad del área financiera o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente 
contabilizados, pasarán a la Tesorería Municipal para su cobro, sin necesidad de que se 
notifique personalmente al contribuyente de esta obligación. 

Los títulos de crédito contendrán los requisitos dispuestos en el artículo 150 del Código 
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este artículo - excepto el 
señalado en el numeral 6 de la indicada norma, causará la nulidad del título de crédito.
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Art.  18.- LIQUIDACIÓN DE CRÉDITOS. - Al efectuarse la liquidación de los títulos de 
crédito tributarios se establecerá, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos 
o descuentos a que hubiere lugar, así como el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejará
en el correspondiente parte diario de recaudación.

Art. 19.- IMPUTACIÓN DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputarán 
en el siguiente orden: 

i. A Intereses; 
ii. Al Tributo; y, 

iii. A Multas y Costas. 

Si un contribuyente o responsable debiere varios títulos de crédito, el pago se imputará 
primero al título de crédito más antiguo que no haya prescrito.

Art.  20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las y los contribuyentes responsables de los 
impuestos a los predios urbanos y rurales, quienes cometieran infracciones, contravenciones 
o faltas reglamentarias en lo referente a las normas que rigen la determinación,
administración y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estarán sujetos a las 
sanciones previstas en el Libro IV del Código Tributario.

Art. 21.- CERTIFICACIÓN DE AVALÚOS. - La Jefatura de Avalúos y Catastros conferirá 
la certificación sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el presente 
bienio, que le fueren solicitados por las/los contribuyentes o responsables del impuesto a los 
predios urbanos y rurales. Para el efecto, las/los solicitantes realizarán su pedido de forma 
escrita y presentarán el certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el 
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u 
organismos públicos, devengarán el interés anual desde el primero de enero del año al que 
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, según la tasa de interés establecida, de 
conformidad con las disposiciones del Banco Central y en concordancia con el artículo 21 
del Código Tributario. El interés se calculará por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.


CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA


Art.  23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad urbana es 
aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los límites de las zonas 
urbanas de la cabecera cantonal y de las demás zonas urbanas del Cantón y que formen parte 
del componente estructurante de Plan de Uso y Gestión del Suelo vigente, según el artículo 
18 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo (LOOTUGS), 
y demás normativa jurídica cantonal. 

Para el efecto se ha considerar suelo urbano al ocupado por asentamientos humanos 
concentrados, que están dotados, total o parcialmente, de infraestructura básica y servicios 
públicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios públicos y 
privados, según las escalas e inclusión de los núcleos urbanos en suelo rural, pudiendo ser 
de varias clases de suelo urbano: consolidado, no consolidado y de protección, según los 
parámetros sobre condiciones básicas como gradientes, sistemas públicos de soporte, 
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accesibilidad, densidad edificatoria, integración con la malla urbana y otros aspectos 
establecidos en la LOOTUGS. 

Art.  24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios 
de predios ubicados dentro de los límites de las zonas urbanas, quienes pagarán un impuesto 
anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón 
Tosagua, en la forma establecida por la ley.

Art.  25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrará los elementos 
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales 
estructuran el contenido de la información predial en el formulario de declaración o ficha 
predial, con los siguientes indicadores generales:


● 01.-) Identificación predial
● 02.-) Tenencia
● 03.-) Descripción del terreno
● 04.-) Infraestructura y servicios
● 05.-) Uso y calidad del suelo
● 06.-) Descripción de las edificaciones


Art.  26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios 
urbanos están gravados por los siguientes impuestos de conformidad con los artículos 501 
al 513 del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios: 


a) Impuesto a los predios urbanos;
b) Impuesto a los inmuebles no edificados;
c) Impuestos a inmuebles no edificados zonas de promoción inmediata, y;
d) Contribución predial adicional al Cuerpo de Bomberos (artículo 33, Ley de
Incendios).


Art.   27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -  


1) Valor del predio. - Los predios urbanos serán valorados mediante la aplicación de
los elementos previstos en el artículo 502 del COOTAD: 


a. Valor del suelo; 
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valor de reposición. 


Con este propósito, el Concejo Cantonal aprobará el plano del valor de la tierra, los factores 
de aumento o reducción del valor del terreno por los aspectos geométricos, topográficos, 
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros 
servicios, así como los factores para la valoración de las edificaciones. 

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugación de variables e indicadores de la 
realidad urbana. Esa información permite, además, analizar la cobertura y déficit de la 
presencia física de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son: 


a. Universo de estudio, territorio urbano; 
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
b. Infraestructura básica; 
c. Infraestructura complementaria; y, d. 
Servicios municipales. 


Además, presenta el análisis de: 

a. Características del uso y ocupación del suelo; 
b. Morfología; y, 
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantón. 


Con ellos se define los sectores homogéneos de cada una de las áreas urbanas, información que, 
cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una 
de las áreas urbanas del cantón Tosagua y que constituyen los correspondientes sectores 
homogéneos urbanos del cantón. 


Tabla 4. Cobertura y déficit de infraestructura y servicios año 2026-2027, catastro predial urbano

SECTOR
HOMOGÉNEO

COBERTURA

INFRAESTRUCTURA 
BÁSICA

INFRAESTRUCT
URA 

COMPLEMENTA
RIA

SERVICIOS 
MUNICIPAL

ES PROM
EDIO 

TOTAL
Alcant. Agua 

Pot.
Elec. 
Alu
m.

Red 
Víal

Red 
Telef.

Acera y 
Bord.

Aseo 
Calles

Rec. 
Bas.

SH 1
COBERTURA 100 100 100 100 100 100 100 100 100.00

DEFICIT 0 0 0 0 0 0 0 0 0.00

SH 2
COBERTURA 20 100 100 70 80 70 20 100 70.00

DEFICIT 80 0 0 30 20 30 80 0 30.00

 SH 3
COBERTURA 0 100 70 40 70 20 0 100 53.75

DEFICIT 100 0 30 60 30 80 100 0 46.25

SH 4
COBERTURA 0 100 40 30 60 0 0 80 43.80

DEFICIT 100 0 60 70 40 100 100 20 56.20

CIUDAD
COBERTURA 30 100 95.1 60 77.5 47.5 30 95 66.89

DEFICIT 70 0 4.9 40 22.5 52.5 70 5 33.11


Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las áreas urbanas, sobre los cuales se realiza 
la investigación de precios de venta real de los predios, información que, mediante un proceso de 
comparación de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, serán la base 
para la elaboración del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el valor base por 
ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

Tabla 5. Valor del suelo 2026-2027, CATASTRO URBANO TOSAGUA
SECTOR 

HOMOGÉNEO
VALOR MAXIMO 

POR M2
VALOR MINIMO 

POR M2
No. DE 
LOTES

1 $ 120,00 $ 70,00 1532

2 $ 70,00 $ 30,00 1474

3 $ 30,00 $ 20,00 1211

4 $ 20,00 $ 1,00 2007
       Fuente: Unidad de Avalúos de Catastro Urbano y Rural
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Tabla 6. Valor del suelo 2026-2027, CATASTRO URBANO BACHILLERO


SECTOR 
HOMOGÉNEO

VALOR MAXIMO 
POR M2

VALOR MINIMO 
POR M2

No. DE 
LOTES

2 $ 30,00 $ 20,00 358

3 $ 20,00 $ 10,00 223

4 $ 10,00 $ 1,00 159
Fuente: Unidad de Avalúos de Catastro Urbano y Rural




Tabla 7. Valor del suelo 2026-2027, CATASTRO URBANO ANGEL PEDRO GILER


SECTOR 
HOMOGÉNEO

VALOR MAXIMO 
POR M2

VALOR MINIMO 
POR M2

No. DE 
LOTES

2 $ 30,00 $ 20,00 241

3 $ 20,00 $ 10,00 175

4 $ 10,00 $ 1,00 90
Fuente: Unidad de Avalúos de Catastro Urbano y Rural




ESPACIO 
EN 

BLANCO
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Ilustración 1. Plano del valor de la tierra, suelo urbano en la parroquia Tosagua



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Ilustración 2. Plano del valor de la tierra, suelo urbano de la parroquia San José de Bachillero



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Ilustración 3. Plano del valor de la tierra, suelo urbano Ángel Pedro Giler



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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, se establecerán los valores 
individuales de los terrenos. El valor individual por m2, será afectado por los siguientes 
factores de aumento o reducción: 


a) Topográficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado; 


b) Geométricos: localización, forma, superficie, relación dimensiones frente y
fondo; 


c) Accesibilidad a servicios: vías, energía eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefónica, recolección de basura y aseo de calles.


d) Habrán de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:


Tabla 8. Cuadro de factores de afectación por indicadores


Las particularidades físicas de cada terreno, de acuerdo a su implantación en la ciudad, 
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de múltiples enlaces entre variables e 
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten 
realizar su valoración individual.

1.- GEOMÉTRICOS  FACTOR
1.1.- RELACIÓN FRENTE/FONDO 1.00 a 0.94
1.2.- FORMA            1.0 a 0.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0 a 0.94
1.4.- LOCALIZACIÓN EN LA MANZANA 1.0 a 0.95

2.- TOPOGRÁFICOS  
2.1.- CARACTERÍSTICAS DEL SUELO     1.0 a 0.95
2.2.- TOPOGRAFÍA 1.0 a 0.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS 
3.1.- INFRAESTRUCTURA BÁSICA 

Agua Potable
Alcantarillado
Energía Eléctrica

1.0 a 0.88

3.2.- VÍAS
Adoquín 
Hormigón 
Asfalto 
Piedra 
Lastre 
Tierra

1.0 a 0.88

3.3.- INFRAESTRUCTURA 
COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS

Aceras  
Bordillos  
Teléfono 
Recolección de Basura 
Aseo de Calles

1.0 a 0.93
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
 





El producto resultado de los factores parciales que esté registrado en la ficha predial 
dependiendo de cada indicador asignado, corresponderá al Factor de Afectación Total del 
suelo.


Para la valoración individual del suelo (VI) se considera la siguiente fórmula: 


VI = Vsh x Fa x S

Donde cada valor resulta:


VI = VALOR INDIVIDUAL DEL SUELO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR 
INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION TOTAL
S = SUPERFICIE DEL TERRENO


 Desglosándose como: 


● (Vsh) el valor por metro cuadrado (m2) de sector homogéneo localizado en el
plano del valor de la tierra y/o establecimiento del valor individual; 

● (Fa) obtención del factor de afectación total (adimensional); y, 
● (S) Superficie del terreno en metros cuadrados (m2).


Art. 28 – CÁLCULO DEL AVALÚO DEL TERRENO. - 









             









              







 





El producto resultado de los factores parciales que esté registrado en la ficha predial 
dependiendo de cada indicador asignado, corresponderá al Factor de Afectación Total del 
suelo.


Para la valoración individual del suelo (VI) se considera la siguiente fórmula: 


VI = Vsh x Fa x S

Donde cada valor resulta:


VI = VALOR INDIVIDUAL DEL SUELO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR 
INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION TOTAL
S = SUPERFICIE DEL TERRENO


 Desglosándose como: 


● (Vsh) el valor por metro cuadrado (m2) de sector homogéneo localizado en el
plano del valor de la tierra y/o establecimiento del valor individual; 

● (Fa) obtención del factor de afectación total (adimensional); y, 
● (S) Superficie del terreno en metros cuadrados (m2).


Art. 28 – CÁLCULO DEL AVALÚO DEL TERRENO. - 









             









              





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
 










            




Ff= √(F/k) 










  




Fp= √(F/p) k












Tabla 9. Factores de topografía











      

 
 

 
 

 
 
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
 














Tabla 10. Factor forma
  

           











          
          
          
          
          
          

          



















• Lote intermedio 1.00
• Interior 
• En esquina 1.00



Tabla 11. Características del suelo







 
 
 
 
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
 







Tabla 12. Factor de accesibilidad a servicios









Tabla 13. Factor del tipo de material de vías


 
 
 
 
 
 
 














              


            


            

                


           
     



 
 
 
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
 









 















• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 




• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
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
 





• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 


Tabla 14. Factores de construcción







               
                 
 


Tabla 15. Cuadro de vida útil de las construcciones 
VIDA ÚTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGÚN ESTRUCTURA 

% RESIDUAL ESTRUCTURA CONSTRUCCIÓN VIDA ÚTIL 
ACERO / HIERRO  EDIFICIOS  70 10
ACERO / HIERRO  CASAS  55 9
HORMIGÓN ARMADO  EDIFICIOS  65 10
HORMIGÓN ARMADO  CASAS  55 8
LADRILLO BLOQUE  CASAS  40 5
MADERA  CASAS  30 3


 



 

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
 





Tabla 16. Coeficiente de estado de conservación
COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACIÓN

DESCRIPCIÓN COEFICIENTE
BUENO 1

REGULAR 0,84
MALO 0,60
RUINA 0,30












   


Tabla 17. Depreciación de la estructura

Edad 
en Años

 ESTRUCTURA 

 H.A.   Hierro   Madera 
Fina 

 Madera 
Común 

 Bloque 
Ladrillo 

 Baha-
reque   Adobe/Tapial 

0-2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.90 0.92 0.88 0.88
7-8 0.90 0.90 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.80 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.80 0.79 0.70 0.80 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.60 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
31-22 0.70 0.70 0.68 0.50 0.68 0.58 0.56
23-24 0.68 0.68 0.66 0.46 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.40 0.68 0.44 0.44
31-32 0.60 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.50 0.50 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.30 0.30
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.40 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.30 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.46 0.42 0.36 0.29 0.34 0.25 0.25
55-56 0.45 0.43 0.40 0.29 0.36 0.26 0.26
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
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Edad 
en Años

 ESTRUCTURA 

 H.A.   Hierro   Madera 
Fina 

 Madera 
Común 

 Bloque 
Ladrillo 

 Baha-
reque   Adobe/Tapial 

59-60 0.44 0.40 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.30 0.21 0.31
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.20 0.20
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.20 0.20
77-80 0.40 0.36 0.33 0.28 0.27 0.20 0.20
81-84 0.40 0.36 0.32 0.28 0.26 0.20 0.20
85-88 0.40 0.35 0.32 0.28 0.26 0.20 0.20
89 + 0.40 0.35 0.32 0.28 0.25 0.20 0.20



             

              



Tabla 18. Coeficientes de corrección
COEFICIENTES DE CORRECCIÓN AL VALOR DEL ADICIONAL CONSTRUCTIVO

DESCRIPCIÓN COEFICIENTE
MUY BUENO 1.00

BUENO 0.85
REGULAR 0.70

MALO 0.30

         
            


         



                

             
           
        
         
              




Art. 29.- DETERMINACIÓN DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se 
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones 
previstas en el COOTAD, Código Tributario y otras leyes. De acuerdo al Código Tributario, 
existen las siguientes bases imponibles: BI=0; BI≠0; BI=VP.

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
 





Donde;
BI: Base Imponible
VP: Valor del Predio

Art. 30.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE INMUEBLES NO 
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE 
PROMOCIÓN INMEDIATA. - Las y los propietarios de inmuebles no edificados y 
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promoción inmediata, descritas en el artículo 
508 del COOTAD, pagarán un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alícuotas:


a) Inmuebles No Edificados: El uno por mil (1x1000) adicional, que se cobrará sobre
el valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se deberá aplicar 
transcurrido un año desde la declaración, mediante Ordenanza, de la zona de 
promoción inmediata; y,


b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2x1000) adicional, que se cobrará sobre el

valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas dentro de la zona 
de promoción inmediata, de acuerdo con lo establecido en el COOTAD (artículo 
508), aplicándose el impuesto, transcurrido un año desde la respectiva 
notificación.


Nota: Este impuesto adicional en este bienio no se aplicará debido a que no está establecido 
mediante ordenanza la aprobación de una zona de promoción inmediata.

Art. 31. -  RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. -  Es el recargo del dos por 
mil anual, que se cobrará a los solares no edificados, hasta que se realice la edificación. Para 
su aplicación se estará a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

            




Tabla 19. Fracción y factor para la determinación del avalúo de la propiedad
AVALÚO DE LA PROPIEDAD IMPUESTO

Fracción Básica 
($)

Fracción Excedente 
($)

Sobre Fracción Básica 
($)

Sobre Factor 
Excedente (factor)

0 20000 0 0,0013

20000,01 50000 26 0,00135

50000,01 100000 66,50 0,0014

100000,01 200000 136,50 0,00145

200000,01 En adelante 281,50 0,0015


          



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
 








–



         















             





Tabla 20. Porcentaje de descuento para el impuesto predial 

FECHA DE PAGO
PORCENTAJE DE 

DESCUENTO
Del   1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del   1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del   1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del   1 al 15 de abril  4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del   1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del   1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%








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
 





CAPÍTULO V





              



             



 
 






 
     












–

            

            


         










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






         







 𝐴𝐴� = (∑((�1 × �1 × ���) + (�2 × �2 × ���) +⋯+ (�� × �� × ���))
𝐴𝐴�                

�1���1��                







           




           










Tabla 21. Factor de riego
DESC_RIEGO COEF_RIEGO
PERMANENTE 1,3
OCASIONAL 1,2
NO TIENE 1
NO APLICA 1
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
 







Tabla 22. Factor de pendiente
CLAS_PEND PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND

1 0 - 5 PLANA 1,00
2 5-oct SUAVE 1,00
3 oct-20 MEDIA 0,95
4 20 - 35 FUERTE 0,85

5 35 - 45 MUY 
FUERTE 0,80

6 45 - 70 ESCARPADA 0,75
7 > 70 ABRUPTA 0,70



 �� = ∑(𝐴𝐴1 � ��1 +  𝐴𝐴2 � ��2 + ⋯ + 𝐴𝐴� � ���)𝐴𝐴� 


𝐴𝐴1⋯� ��1⋯�𝐴𝐴�




Tabla 23. Factor de edad para cultivos

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLO 0,9
FIN DE PRODUCCION 0,9
NO APLICA 1




Tabla 24. Clases de accesos a vías
CLAS_ACCES DESC_ACCES COEF_ACCES

1 MUY ALTA 1,10
2 ALTA 1
3 MODERADA 1
4 REGULAR 0,95
5 BAJA 0,90
6 MUY BAJA 0,85



 �𝐴𝐴 = ∑(𝐴𝐴1 � ��1 +  𝐴𝐴2 � ��2 + ⋯ + 𝐴𝐴� � ���)𝐴𝐴� 
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
 






𝐴𝐴1 ��𝐴𝐴�



Tabla 25. Factor de titularidad de la tierra rural
DESC_TITUL COEF_TITUL
CON TITULO 1
SIN TITULO 0,95
S/I 1



Tabla 26. Factor de diversificación
DIVERSIFICACIÓN-FD

CALIFICACIÓNCANTÓN APLICACIÓN DE FACTOR
Mérito 1,30 Este factor se aplicará de acuerdo al criterio del técnico 

municipal a uno o varios predios, mismos que serán 
seleccionados manualmente, con las herramientas del 

SINAT.

Normal 1,00

Demérito 0,70




 


            
           
          
      




          






 Vr = (∑ Pe + ∑ Pa)

 Vr
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
 





Pe

Pa







                
             

 �� = �� × ���� = �� × ��� × ���� = �� ×��������

 ��

Vr
����




����
����

           












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
 






Tabla 27. Factor de acabados
COSTO INDIRECTO (CI)

CODIGO ACABADO VALOR (CI)
1 TRADICIONAL – BASICO 0.10
2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 0.20
4 LUJO 0.25


Tabla 28. Tabla de materiales predominantes de la estructura


CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO

1 Aluminio 77,85 81,39 84,93 88,47
2 Acero 60,80 63,57 66,33 69,10
3 Hormigón Armado 60,30 63,04 65,78 68,52
4 Madera 1 (con Tratamiento Periódico) 45,53 47,60 49,67 51,74
5 Paredes Soportantes 28,46 29,75 31,04 32,34
6 Madera 2 16,52 17,27 18,02 18,77
7 Otro 14,23 14,88 15,52 16,17




CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO

1 Aluminio o Vidrio 158,26 165,45 172,65 179,84
2 Hormigón 38,86 40,62 42,39 44,16
3 Piedra 29,17 30,50 31,83 33,15
4 Adobe o Tapia 27,10 28,33 29,56 30,79
5 Metal 26,22 27,41 28,60 29,79
6 Ladrillo o Bloque 21,95 22,95 23,95 24,95
7 Madera 12,05 12,60 13,15 13,70
8 Bahareque – cana revestida 12,05 12,60 13,15 13,70
9 Caña 12,05 12,60 13,15 13,70

10 Plástico o Lona 6,73 7,04 7,35 7,65
11 Otro 3,37 3,52 3,67 3,83
12 No Tiene - - - -





CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO
1 Otros Metales 66,55 69,57 72,60 75,62
2 (Loza de) Hormigón 46,41 48,52 50,63 52,74

3
Asbesto - cemento (Eternit, 
Ardex, Duratecho) 19,57 20,46 21,35 22,24

4 Teja 19,57 20,46 21,35 22,24
5 Palma, Paja 16,57 17,32 18,07 18,83

6
Plástico, policarbonato y 
similares 14,41 15,06 15,72 16,37

7 Zinc 12,02 12,57 13,11 13,66
9 Otro 6,01 6,28 6,56 6,83

10 No Tiene - - - -




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Tabla 29. Factor de la estructura rural
COD ACABADO  FACTOR 

 0.19 
0.35 
0.46 

1 FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL 2 
FACTOR ACABADO ECONOMICO
3 FACTOR ACABADO BUENO
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55 




     

 �� = [1 − ((���) + (���)2) × 0.50� × �ℎ

������ℎ





Tabla 30. Factor de conservación de construcción
Categoría Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00


Tabla 31. Factor de estado de conservación estructura rural

VIDA UTIL (AÑOS)

CODIGO ESTRUCTURA
RANGO* CANTONALMAXIMO MINIMO

1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
4 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50

5
MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA 
TRATAMIENTO PERÍODICO) 60 40 50

6
MADERA OPCION 2 (QUE NO RECIBA 
TRATAMIENTO PERÍODICO) 25 15 20

7 OTRO 50 30 40


Tabla 32. Factor de uso de la construcción
CODIGO Calificación Factor por uso

0 Sin uso 1
1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de máquinas o equipos 0,90
4 Salas de postcosecha 0,90
5 Administración 0,975
6 Industria 0,90
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CODIGO Calificación Factor por uso
7 Artesanía, mecánica 0,95
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organización social 0,975
12 Educación 0,90
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreación 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95





Tabla 33. Valor en m2 de las mejoras 
VALORES EN USD POR M2 DE MEJORAS

MEJORA
S

H
or

m
ig

ón


La
dr

ill
o 

Bl
oq

ue


Pi
ed

ra


M
ad

er
a

A
do

be
 o

 T
ap

ia


Ba
ha

re
qu

e 
- 

Ca
na

 re
ve

sti
da


ca
ña


ot
ro


M
et

al
 T

1

M
et

al
 T

2

M
ad

er
a T

1

M
ad

er
a T

2

Establo 
mayor  46,29 46,29 49,57 39,57 46,51 21,89 14,38

   
39,57

Establo 
ganado 
medio 
menor

46,29 46,29 49,57 39,57 46,51 21,89 14,38

   

39,57

Sala de 
ordeño 46,29 46,29 49,57 39,57 46,51 21,89 14,38

   
39,57

Galpón 
avícola 46,29 46,29 49,57 39,57 46,51 21,89 14,38

   
39,57

Piscina 
(camarón/
piscicola)



          11,08

Estanque 
o 
reservorio

19,1
     



   
19,
1

Invernade
ros       

5,9
5 7,33 5,5 4,58 3,5

Tendales 25,87           



CAPITULO VI



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




          


             



• 



• 
           


• 


• 








   



              


Tabla 34. Factor y fracción básica para el impuesto predial rural
AVALÚO DE LA PROPIEDAD IMPUESTO

Fracción Básica ($)
Fracción 

Excedente 
($)

Sobre 
Fracción 
Básica ($)

Sobre 
Factor 

Excedente 
(factor)

0.01 6900 0 0
6750.01 25000 8.78 0.0013

25000.01 50000 33.75 0.00135
50000.01 100000 70 0.0014
100000.01 200000 145 0.00145
200000.01 En adelante 300 0.0015
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CAPTÍTULO VII







            






6 “del valor de las especies” tal como lo describe 

        




CAPITULO VIII
















          


 





           
         









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

         
        



            



     



              
           




            












  
          







   



    





              



  


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

           














            





          


            

             


             


           



            
           


       




          
           
 
poliductos; los acueductos o tubería de agua potable y los ductos o tuberías de alcantarillado 

de agua, canales de riego, riberas de ríos; las zonas anegadizas, por deslizamientos, erosión, 
             


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CAPITULO IX







               





             










           
            
        


         


         
         
    
            

          




          


         
      
 




Art. 54. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrará en vigencia a partir de su 
publicación en el Registro Oficial.

Art. 55. - DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin 
efecto Ordenanzas y normas de inferior jerarquía que se opongan a la misma.
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








































DETALLE
1315Zh01 1315Zh02 1315Zh03 1315Zh04 1315Zh05 1315Zh06

NT T NT T NT T NT T NT T NT T
AREA CONSTRUIDA 3864 0 2705 0 2705 0 4347 0 4347 0 3912 0
AREA SIN 
COBERTURA 
VEGETAL

386 0 483 0 483 0 483 0 386 0 435 0

ARROZ 0 0 966 0 966 0 2898 5796 1739 0 2608 5216
BANANO 2898 0 4057 5796 4057 5796 4057 5796 4057 0 5216 9563
CACAO 2898 0 4057 5796 4057 5796 2898 0 2415 0 2608 0
CAFÉ 0 0 0 0 0 0 2898 0 0 0 2608 0
CAMARONERA 2000 4000 2000 4000 2000 4000 2000 4000 2000 4000 2000 4000
CAÑA DE AZUCAR 0 0 2705 0 2705 0 3381 0 1739 0 3043 0
CICLO CORTO 2898 0 580 1159 1159 2125 2898 5796 1739 2415 2608 5216
CONIFERAS 
MADERABLES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FLOR SIN 
PROTECCION 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FORESTAL DIVERSOS 
USOS 0 0 966 0 966 0 1546 0 1159 0 1391 0

FORESTAL 
MADERABLE 0 0 149 0 1449 0 1739 0 1739 0 1565 0



Registro Oficial - Edición Especial Nº 965

49 

Viernes 16 de enero de 2026





DETALLE
1315Zh01 1315Zh02 1315Zh03 1315Zh04 1315Zh05 1315Zh06

NT T NT T NT T NT T NT T NT T
FORESTAL NO 
COMERCIALES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FRUTALES 
PERMANTENTES 0 0 2898 0 2898 0 2898 0 4057 0 2608 0

FRUTALES 
SEMIPERMANENTES 2898 0 2415 0 2415 0 1449 0 3381 0 1304 0

HUERTA 0 0 2898 0 2898 0 2898 0 4057 0 2608 0
HUERTA 1 
MINIFUNDIO 1 a 199 
m2

1.5 2 1.5 2 1.5 2 1.5 200 1.5 200 1.5 200

HUERTA 2 
MINIFUNDIO 200 a 399 
m2

1,00 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49

HUERTA 3 
MINIFUNDIO 400 a 800 
m2

0.75 0.99 0.75 0.99 0.75 0.99 0.75 0.99 0.75 0.99 0.75 0.99

OTRAS (COBERTURAS 
VEGETALES) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

OTRAS AREAS 4830 0 2705 0 2705 0 4347 0 3381 0 3912 0
OTROS CULTIVOS 
PERMANENTES 0 0 2898 0 2898 0 2898 0 0 0 2608 0

PALMA AFRICANA 0 0 2705 0 2705 0 1932 0 1932 0 1739 0
PALMITO 0 0 0 0 0 0 1449 0 0 0 1304 0
PASTOS 1449 0 580 1159 1159 2125 2898 4057 1739 2415 2608 3651
PISCICOLA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TABACO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VEGETACION 
NATURAL 386 0 483 0 483 0 773 0 386 0 696 0


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      


COORDENADAS CENTRO URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE TOSAGUA
Puntos X Y Puntos X Y

1 584185.51 9914658.17 47 586430.69 9913247.57
2 584616.56 9914770.92 48 586460.56 9913201.59
3 584537.06 9914949.02 49 586487.30 9913148.93
4 584765.71 9915067.99 50 586517.07 9913132.85
5 584775.22 9915001.56 51 586513.16 9913117.69
6 585009.07 9915079.51 52 586460.69 9913003.50
7 585189.49 9915102.51 53 586421.15 9912887.64
8 585292.16 9915052.45 54 586412.39 9912868.14
9 585457.07 9914964.44 55 586344.39 9912887.03
10 585647.47 9914863.04 56 586236.02 9912816.63
11 585644.77 9914817.91 57 586156.50 9912766.07
12 585810.22 9914812.20 58 586151.99 9912744.55
13 585759.84 9914745.46 59 586134.07 9912741.12
14 585730.74 9914708.26 60 586046.45 9912797.59
15 585757.36 9914706.95 61 586036.86 9912786.53
16 585783.65 9914690.34 62 586004.11 9912753.91
17 585778.91 9914668.14 63 585993.34 9912741.95
18 585771.42 9914583.40 64 585946.99 9912540.74
19 585748.87 9914576.58 65 585937.19 9912466.43
20 585681.73 9914605.99 66 585946.02 9912397.59
21 585660.37 9914576.51 67 585857.31 9912389.40
22 585611.80 9914505.30 68 585656.89 9912314.99
23 585590.06 9914472.70 69 585566.01 9912269.91
24 585774.51 9914478.85 70 585483.20 9912258.93
25 585828.60 9914473.12 71 585440.73 9912259.44
26 585872.21 9914447.83 72 585403.30 9912240.99
27 585932.66 9914382.66 73 585302.19 9912205.15
28 586152.98 9914145.91 74 585264.66 9912174.45
29 586110.62 9913977.71 75 585199.77 9912106.75
30 586051.93 9913885.99 76 585187.39 9912097.98
31 586062.32 9913829.40 77 585166.32 9912084.81
32 586101.30 9913781.33 78 585144.57 9912074.73
33 586111.87 9913762.61 79 585108.56 9912064.58
34 586135.13 9913685.36 80 585089.45 9912042.75
35 586114.31 9913613.17 81 585114.36 9912018.86
36 586084.97 9913568.09 82 585145.58 9911983.72
37 586031.87 9913531.35 83 585160.59 9911964.95
38 585990.05 9913514.60 84 585173.90 9911946.19
39 585992.96 9913464.99 85 585176.97 9911931.86
40 586005.54 9913420.78 86 585182.43 9911908.32
41 586056.47 9913332.46 87 585184.65 9911868.40
42 586161.19 9913355.01 88 585185.67 9911830.52
43 586281.31 9913358.72 89 585188.40 9911797.43
44 586354.87 9913355.01 90 585194.03 9911777.64
45 586357.62 9913371.23 91 585208.02 9911757.51
46 586443.95 9913356.48 92 585273.41 9911706.31
93 585285.10 9911699.14 139 584080.07 9912533.58
94 585291.61 9911693.02 140 584185.20 9912639.85
95 585298.77 9911699.51 141 584274.42 9912705.61
96 585312.42 9911690.64 142 584307.67 9912754.83
97 585344.84 9911699.85 143 584327.35 9912801.91
98 585387.48 9911715.54 144 584343.34 9912850.93
99 585393.63 9911694.05 145 584185.78 9913019.32
100 585357.12 9911690.98 146 583972.44 9913243.77
101 585321.98 9911679.72 147 583921.69 9913296.92
102 585307.30 9911678.69 148 583821.62 9913404.60
103 585266.87 9911672.21 149 583956.03 9913517.24
104 585126.98 9911610.80 150 584038.76 9913427.19
105 585005.52 9911618.99 151 584077.50 9913524.54
106 584996.98 9911426.25 152 584087.81 9913559.86
107 584890.22 9911512.75 153 584081.43 9913618.69
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COORDENADAS CENTRO URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE TOSAGUA
Puntos X Y Puntos X Y
108 584838.68 9911540.51 154 584065.31 9913645.40
109 584824.35 9911521.40 155 584046.18 9913669.48
110 584789.55 9911508.44 156 583948.82 9913752.33
111 584591.27 9911446.48 157 583883.92 9913681.99
112 584575.12 9911518.69 158 583852.16 9913703.95
113 584466.78 9911469.54 159 583803.36 9913648.68
114 584425.84 9911453.17 160 583748.85 9913697.45
115 584414.58 9911476.37 161 583857.75 9913823.09
116 584404.25 9911430.88 162 583856.39 9913848.33
117 584396.01 9911396.35 163 583729.46 9913946.60
118 584390.07 9911373.10 164 583828.07 9914083.78
119 584387.32 9911363.48 165 583837.16 9914144.04
120 584372.99 9911367.32 166 583825.18 9914224.95
121 584375.58 9911376.98 167 583977.85 9914316.45
122 584371.24 9911378.18 168 583925.31 9914434.50
123 584380.60 9911415.42 169 583899.03 9914475.44
124 584365.83 9911417.27 170 583852.30 9914576.13
125 584376.02 9911461.00 171 583889.48 9914580.53
126 584327.76 9911470.66 172 584185.51 9914658.17
127 584339.18 9911513.03   
128 584210.04 9911512.91   
129 584203.41 9911770.28   
130 583760.82 9911721.84   
131 583768.02 9911805.19   
132 583760.31 9911979.44   
133 583763.20 9912103.12   
134 583801.09 9912186.19   
135 583849.61 9912269.14   
136 583903.72 9912322.00   
137 583965.88 9912377.93   
138 584035.65 9912473.03   



COORDENADAS CENTRO URBANO DE LA PARROQUIA ANGEL PEDRO GILER 

Puntos  X Y Puntos  X Y

1


587432.138  9909609.74  36 587454.247  9908893.73

2


587490.581  9909573.99  37 587381.309  9908872.05

3


587562.088  9909572.61  38 587306.68  9909048.13

4


587601.966  9909573.99  39 587342.067  9909059.69

5


587653.533  9909604.24  40 587337.254  9909139.45

6


587707.024  9909615.75  41 587236.183  9909122.94

7


587767.981  9909583.82  42 587235.495  9909151.82

8


587799.753  9909523.98  43 587216.243  9909155.26

9


587815.443  9909440.33  44 587165.02  9909235.02

10 587814.478  9909390.14  45 587079.762  9909384.91

11


587810.704  9909369.26  46 586925.748  9909331.96

12 587793.109  9909268.02  47 586940.874  9909353.28

13 587796.027  9909248.26  48 586924.373  9909402.78

14 587802.758  9909163.02  49 587119.297  9909491.48

15 587815.798  9909108.5  50 587095.232  9909547.86

16 587796.547  9909080.31  51 587056.041  9909608.36

17 587807.766  9909059.58  52 587081.997  9909620.74

18 587803.267  9909057.46  53 587073.058  9909639.65
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COORDENADAS CENTRO URBANO DE LA PARROQUIA ANGEL PEDRO GILER 

Puntos  X Y Puntos  X Y

19 587797.827  9909049.56  54 587072.371  9909696.37

20 587784.64 9909011.61 55 587102.28  9909713.22

21 587777.209  9908997.45  56 587034.344  9909883.92

22 587764.25 9908984.1  57 587012.725  9909904.7

23 587754.931  9908977.65  58 587015.475  9909912.95

24 587722.589  9908965.23  59 587129.61  9909856.57

25 587786.233  9908805.98  60 587144.737  9909875.83

26 587867.366  9908834.17  61 587254.059  9909835.26

27 587905.182  9908711.09 62 587284.656  9909811.19

28 587670.723  9908711.09 63 587308.033  9909833.88

29 587666.469  9908687.22  64 587316.284  9909829.07

30 587580.457  9908655.27  65 587409.792  9909921.89

31 587566.943  9908653.44  66 587420.106  9909923.27

32 587502.189  9908658.42  67 587387.79  9909768.57

33 587491.514  9908793.32  68 587392.26  9909686.75

34 587485.824  9908840.74  69 587410.824  9909653.05

35 587476.859  9908913.7  70 587432.138  9909609.74


COORDENADAS DEL CENTRO URBANO DE LA PARROQUIA BACHILLERO

Puntos X Y Puntos X Y Puntos X Y

1 587636.71 9915213.83 40 587726.143 9916028.07 79 587246.810 9915601.21

2 587701.57 9915237.56 41 587775.665 9916022.16 80 587225.005 9915571.65

3 587797.66 9915254.56 42 587776.035 9916043.22 81 587304.463 9915511.41

4 587862.70 9915291.51 43 587761.252 9916045.44 82 587278.223 9915475.93

5 587921.09 9915383.91 44 587736.491 9916045.81 83 587291.158 9915462.99

6 587924.05 9915457.08 45 587684.751 9916043.22 84 587276.006 9915444.15

7 588248.53 9915360.25 46 587684.020 9916156.33 85 587266.397 9915454.13

8 588303.71 9915562.07 47 587661.236 9916202.31 86 587222.603 9915452.65

9 588254.12 9915573.27 48 587603.815 9916196.22 87 587235.168 9915395.73

10 588204.28 9915656.40 49 587594.021 9916177.37 88 587149.428 9915404.60

11 588160.57 9915667.00 50 587599.380 9916142.64 89 587092.374 9915372.78

12 588121.27 9915697.17 51 587618.598 9916111.96 90 586901.077 9915195.43

13 588040.83 9915783.04 52 587623.772 9916093.11 91 586861.902 9915205.03

14 587954.35 9915712.82 53 587623.033 9916059.48 92 586878.163 9915267.12

15 587895.96 9915745.35 54 587631.533 9916034.72 93 586776.162 9915281.91

16 587867.13 9915714.30 55 587607.617 9915959.20 94 586774.683 9915315.91

17 587847.92 9915695.09 56 587600.581 9915937.15 95 586697.813 9915303.34

18 587819.83 9915667.00 57 587608.897 9915927.18 96 586703.726 9915188.77

19 587799.87 9915633.00 58 587599.657 9915923.30 97 586587.681 9915158.47

20 587765.13 9915596.78 59 587595.222 9915914.98 98 586544.071 9915155.51
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COORDENADAS DEL CENTRO URBANO DE LA PARROQUIA BACHILLERO

Puntos X Y Puntos X Y Puntos X Y

21 587740.74 9915571.65 60 587582.288 9915900.57 99 586462.027 9915149.60

22 587708.22 9915537.65 61 587590.048 9915896.13 100 586493.277 9914939.64

23 587681.61 9915505.87 62 587584.320 9915879.13 101 586488.578 9914924.02

24 587740.00 9915477.78 63 587574.527 9915874.51 102 586489.681 9914876.28

25 587612.32 9915428.62 64 587573.880 9915861.02 103 586649.029 9914611.50

26 587585.71 9915485.54 65 587594.206 9915848.09 104 586793.162 9914683.94

27 587546.16 9915536.17 66 587570.554 9915817.41 105 586842.124 9914735.90

28 587553.92 9915611.19 67 587549.119 9915825.91 106 586887.711 9914799.89

29 587561.60 9915692.83 68 587535.260 9915782.30 107 586931.040 9914895.56

30 587565.38 9915712.46 69 587509.390 9915709.87 108 586956.028 9914925.16

31 587547.55 9915716.92 70 587508.651 9915700.26 109 586993.047 9914937.19

32 587573.32 9915779.61 71 587489.987 9915620.80 110 587096.949 9914894.60

33 587614.10 9915847.59 72 587473.357 9915625.98 111 587272.125 9914883.51

34 587657.35 9915920.67 73 587453.769 9915640.02 112 587401.475 9914847.29

35 587667.38 9915951.20 74 587451.552 9915599.37 113 587491.650 9914944.12

36 587688.54 9915950.46 75 587435.291 9915558.71 114 587503.477 9915060.90

37 587738.88 9915956.97 76 587378.746 9915510.67 115 587597.348 9915142.95

38 587737.51 9915973.00 77 587355.464 9915532.47 116 587636.713 9915213.83

39 587726.88 9915974.85 78 587345.116 9915523.97   

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             





CODIGO DESCRIPCION UNIDAD PRECIO
UNITARIO

101 Agua m3 $        0,22
103 Cemento Kg $        0,16
104 Ripio Minado m3 $        10,51
105 Polvo de piedra m3 $        11,50
111 Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm2 Kg $        1,33
125 Piedra Molón m3 $        11,76
132 Clavos Kg $        2,66
142 Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m2 $     22,00
148 Columna, viga de madera rustica M $        5,50
149 Columna de caña guadua M $        0,50
152 Pared de madera rustica m2 $        12,00
154 Mampara de Aluminio y Vidrio m2 $   100,00
155 Zinc m2 $        7,80
156 Galvalumen m2 $     21,50
157 Steel Panel m2 $        11,00
158 Adobe común U $        1,10
159 Tapial e=0.40 incl encofrado m2 $        11,00
161 Arena Fina m3 $     12,85
163 Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $        0,56
165 Eternit m2 $        8,94
166 Ardex m2 $        3,92
167 Duratecho m2 $        6,65
170 Palma incluye alambre de amarre m2 $        6,00
171 Paja incluye alambre de amarre m2 $        5,00
172 Plástico Reforzado m2 $        3,20
173 Policarbonato m2 $     17,90
176 Bahareque m2 $        6,00
177 Latilla de caña m2 $        2,60
196 Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $        1,00
209 Alfajia m $        1,50
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $        1,00
213 Correa tipo G100x50x3mm Kg $        1,00
214 Teja Lojana o Cuencana U $        0,49
215 Tira eucalipto U $        1,13
216 Tirafondo U $        0,50
240 Ladrillo Jaboncillo U $        0,38
252 Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 m m $     41,50
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 $        4,94


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

CODIGO TRABAJADOR JORNAL REAL
1000 Peón $ 4,05
1004 Ay. de fierrero $ 4,05
1005 Ay. de carpintero $ 4,05
1011 Albañil $ 4,10
1014 Fierrero $ 4,10
1023 Maestro de obra $ 4,33
1024 Chofer tipo D $ 5,89
1028 Carpintero $ 4,10
1037 Ay. de soldador $ 4,05
1038 Operador de Retroexcavadora $ 4,33
1051 Maestro estructura especializado $ 4,55
1056 Maestro Soldador $ 4,55
1057 Maestro Aluminero $ 4,55
1058 Ay. Aluminero $ 4,05
1062 Ay. Especializado $ 4,05
1065 Instalador de perfilería aluminio $ 4,10




CODIGO DESCRIPCION COSTO / 
HORA

2000 Herramienta menor $     0,50
2001 Compactador mecánico $     5,00
2002 Volqueta 12 m3 $   25,00
2003 Concretera 1 Saco $     5,00
2006 Vibrador $     4,00
2010 Andamios $     2,00
2013 Retroexcavadora $   30,00

2043
Soldadora Eléctrica 300 

A
$     3,50

2055 Taladro Peq. $     1,50
2058 Camión Grua $   20,00


            










Firmado electrónicamente por: 

MARIA CRISTINA 
ALMEIDA VERA
Validar únicamente con FirmaEC

Firmado electrónicamente por: 

ROMEL ENRIQUE 
CEDENO  RODRIGUEZ
Validar únicamente con FirmaEC
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        
            










         
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolución Administrativa No. 010-AD-CC-2019, 
resolvió la gratuidad de la publicación virtual del Registro Oficial y sus productos, así como la 
eliminación de su publicación en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la 
información a la ciudadanía ecuatoriana.

“Al servicio del país desde el 1º de julio de 1895”

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores 
ortográficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que 
contengan los documentos publicados, dichos documentos 
remitidos por las diferentes instituciones para su publicación, 
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que 
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.
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