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| OrdenanzaNo. | 002-GADMCH-CM-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CHONE

Vistos los informes No. CMCH-2025-CLF-003-INF y No. CMCH-2025-CLF-004-INF, expedidos por
la Comisién de Legislacién y Fiscalizacion.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que/

el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
Ecuador es un Estado constitucional de derechos vy justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico;

el Estado constitucional de derechos y justicia, que se gobierna de manera
descentralizada, da prioridad a los derechos fundamentales de los sujetos de
proteccidon, que se encuentran normativamente garantizados, derechos que son
exigibles y justiciables a través de las garantias jurisdiccionales reguladas en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional y en normativa juridica
supletoria;

el articulo 84 de la Carta Magna establece que: La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o
de las comunidades, pueblos y nacionalidades, lo que implica que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucidon deben adecuar su actuar
a esta disposicion;

el articulo 225 de la Ley Suprema dispone que el sector publico comprenda: (...) 2. Las
entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado; 3. Los organismos y
entidades creados por la Constitucién o la ley para el ejercicio de la potestad estatal,
para la prestacién de servicios publicos o para desarrollar actividades econdmicas
asumidas por el Estado; 4. Las personas juridicas creadas por acto normativo de los
gobiernos auténomos descentralizados para la prestacion de servicios publicos;

el articulo 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y
participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitira la
secesion del territorio nacional,;

el articulo 239 de la ley ut supra establece que el régimen de gobiernos autonomos
descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecerda un sistema
nacional de competencias de cardcter obligatorio y progresivo y definird las politicas vy
mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda a que los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
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reglamentarias. Todos los gobiernos autdnomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias vy jurisdicciones territoriales;

el articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador dispone el catdlogo de
competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
mismas que, de conformidad con el articulo 260 ibidem, pueden ser ejercidas de
manera concurrente entre los niveles de gobierno, en cuanto a la gestién de servicios
publicos, garantizando, de conformidad con los principios previstos en los articulos 226
y 227 de la Carta Magna, 3 del COOTAD y 26 del Cédigo Orgdnico Administrativo (COA),
bajo los principios de corresponsabilidad y complementariedad en la gestiéon, segun las
competencias que corresponde a cada gobierno auténomo en sus jurisdicciones, para
garantizar actuaciones conducentes al efectivo goce y ejercicio de derechos de las
personas y el cumplimiento de los objetivos del buen vivir;

el articulo 425 de la Ley Suprema establece, en virtud de la supremacia constitucional,
el orden jerdrquico de aplicacién normativa en el pais, considerando que, dentro de tal
jerarquia, el principio de competencia, en especial de la titularidad de las competencias
exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados, prevé que las normas
expedidas en el ejercicio de tales competencias prevalecen sobre otras normas
infraconstitucionales, en caso de conflicto;

de igual forma, los numerales 13, 15 y 26 del articulo 66 de la Constituciéon de la
Republica del Ecuador reconocen y garantizan a las personas derechos vinculados con el
desarrollo personal, colectivo, de actividades econdmicas, conforme principios de
solidaridad, responsabilidad social y ambiental, asi como, en las condiciones previstas
en el articulo 321 ibidem, a los derechos de propiedad, conforme la proyeccién social y
las politicas publicas relacionadas con la prestacién de los servicios publicos;

el articulo 270 de la Ley Suprema establece que los gobiernos autdénomos
descentralizados generardan sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

el articulo 321 del mencionado cuerpo legal dispone que el Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental;

de conformidad con el articulo 425 ibidem, el orden jeradrquico de aplicacién de las
normas sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las
leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales;
los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas
actos y decisiones de los poderes publicos (...), y que, en caso de conflicto entre normas
de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacién
de la norma jerarquica superior (...), considerandose, desde la jerarquia normativa, (...)
el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de
los gobiernos auténomos descentralizados;

de conformidad con el articulo 426 de la Carta Magna, todas las personas, autoridades
e instituciones estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
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constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aungue las partes no las invoguen expresamente;

de conformidad con el articulo 427 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
caso de duda de una norma constitucional, ésta se interpretard en el sentido que mas
favorezca a la plena vigencia de los derechos y que mejor respete la voluntad del
constituyente;

la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones en el Ecuador fue discutida y aprobada por la Asamblea Nacional y
sancionada por el Presidente de la Republica, de conformidad con el articulo 137 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, siendo publicada en el Registro Oficial
Suplemento N.2 699 el 9 de diciembre de 2024, con el propdsito de implementar de
medidas de alivio financiero, fomentar el desarrollo econdmico y social, y garantizar el
bienestar de los ciudadanos frente a situaciones econdmicas adversas;

la Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley Orgdnica para el Alivio Financiero vy el
Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones del Ecuador, publicada en el Registro
Oficial V Suplemento 699, del 09 de diciembre de 2024, establece: El Director general
del Servicio de Rentas Internas, en la administracién tributaria central y, de modo
facultativo, prefectos provinciales y alcaldes, en su caso, en la administracion tributaria
seccional y las maximas autoridades de la administracion tributaria de excepcion,
mediante resolucién, declararan extintas las obligaciones tributarias contenidas en los
titulos de crédito, liguidaciones, resoluciones, actas de determinacién y demas
instrumentos contentivos de deudas firmes. En dichas obligaciones estaran incluidos el
tributo, los intereses y las multas, que sumados por cada contribuyente no superen un
salario basico unificado del trabajador en general, vigente a la entrada en vigor de la
presente Ley; y, que se encuentren en mora por un afio o mas, siempre que se
demuestre que la administracién tributaria ya ha efectuado alguna accién de cobro o
accién coactiva. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados podran aplicar esta
disposicién, asimismo, para deudas no tributarias. Cada administracién tributaria
(central, seccional y de excepcidn) emitira la normativa secundaria para la aplicacion de
esta Disposicion;

la Disposicién Transitoria Octava de la Ley ibidem, dispone: Se remitird el cien por
ciento (100%) de los intereses, multas, recargos, costas y todos los accesorios derivados
de los tributos cuya administracion y recaudacién corresponda a los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados, asi como sus empresas amparadas en la Ley Organica de
Empresas Publicas, agencias instituciones y entidades adscritas, inclusive respecto del
impuesto al rodaje siempre que los contribuyentes realicen el pago total o parcial de
dichas obligaciones hasta el 30 de junio de 2025. / Si antes de la entrada en vigencia de
esta Ley el contribuyente realizé6 pagos que sumados equivalgan al capital de la
obligacion, quedaran remitidos los intereses multas y recargos, restantes El beneficio de
la remision del impuesto al rodaje, sera extensivo inclusive para los equipos camioneros
y de maquinaria pesada utilizados para la construccién de ingenieria civil, minas vy
forestal;

el articulo 2 del Cdédigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias
sobre toda otra norma de leyes generales, no siendo aplicables por la administracion njy
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los organos jurisdiccionales las leyes y decretos que, de cualquiera manera,
contravengan tal supremacia;

de conformidad con el articulo 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacién
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

conforme el articulo 6 de la mencionada norma tributaria, los tributos, ademas de ser
medios para recaudar ingresos publicos, servirdn como instrumento de politica
econdmica general (...);

el articulo 8 del Cdédigo Tributario reconoce la facultad reglamentaria de las
municipalidades, conforme otras normas del ordenamiento juridico;

el articulo 54 del mencionado cuerpo legal, establece que las deudas tributarias sélo
podrdan condonarse o remitirse en virtud de ley, en la cuantia y con los requisitos que en
la misma determinen, pudiendo los intereses y las multas, que provienen de las
obligaciones tributarias, condonarse por resolucién de la maxima autoridad tributaria
correspondiente en la cuantia y cumplidos los requisitos normados;

el articulo 65 del codigo ut supra, establece que, en el ambito municipal, la direccidon de
la administracién tributaria correspondera, en su caso, al (..) Alcalde, quienes la
ejerceran a través de las dependencias, direcciones u drganos administrativos que la ley
determine, disponiendo que a los propios érganos correspondera la administracion
tributaria, cuando se trate de tributos no fiscales adicionales a los provinciales o
municipales; de participacidn en estos tributos, o de aquellos cuya base de imposicion
sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque su recaudacion corresponda a
otros organismos;

el articulo 68 del Cdédigo Tributario, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

el Cadigo Civil en el articulo 1583, numeral 5, sefiala que la remisién es un modo de
extinguir las obligaciones;

los articulos 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales
a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacién previstos en el referido Codigo;

el control del transito y la seguridad vial es ejercido a través de la competencia exclusiva
por las autoridades municipales en sus respectivas circunscripciones territoriales, por
las Unidades de Control de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, constituidas
dentro de su propia institucionalidad, unidades que dependen operativa, organica,
financiera y administrativamente de los gobiernos municipales;

el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran, entre otras, la competencias de planificar, de manera articulada,
en el marco de la interculturalidad y el respeto a la diversidad, asi como mantener la
vialidad urbana, prestar servicios basicos, crear, modificar, exonerar o suprimir
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mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras, y regular el
transito y el transporte terrestre dentro de sus circunscripciones cantonales;

el articulo 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicidon de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones,
asi como la regulacién, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en
la ley a su favor, estando el Concejo Municipal atribuido y facultado (...) para expedir
acuerdos o resoluciones, en el dambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

el articulo 60, literal d) del mencionado cuerpo legal faculta al Alcalde o Alcaldesa,
presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen,
modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el dmbito de las competencias
correspondientes a su nivel de gobierno;

el articulo 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem
dispone que los gobiernos auténomos descentralizados metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacidon estara sujeta
a la definicién de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo
Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestiéon municipal;

conforme el articulo 186 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, los Municipios, mediante ordenanza, pueden crear, modificar,
exonerar o suprimir tasas, contribuciones especiales de mejoras generales o especificas;

el articulo 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacidon, podran constituirse regimenes especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos vy las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales;

el articulo 491 de la norma ibidem, establece los siguientes impuestos para la
financiacién municipal: (a) El impuesto sobre la propiedad urbana; (b) El impuesto sobre
la propiedad rural; (c) El impuesto de alcabalas; (d) El impuesto sobre los vehiculos; (e)
El impuesto de matriculas y patentes; (f) El impuesto a los espectaculos publicos; (g) El
impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los
mismos; (h) El impuesto al juego; e, (i) El impuesto del 1.5 por mil sobre los activos
totales;

el impuesto al rodaje se encuentra regulado en el Capitulo Ill, denominado Impuestos,
Seccion Séptima titulada impuesto a los vehiculos del COOTAD, por lo que el 100% de
intereses, multas y recargos, seran aquellos derivados de los tributos por efecto del
impuesto a los vehiculos;

los gobiernos cantonales descentralizados somos auténomos por mandato del articulo
238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, y por las garantias legales
reconocidas en los articulos 5 y 6 del Codigo Organico de Organizacion Territorialg,
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Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); al tratarse de una autonomia politica,
administrativa y financiera, los Concejos Cantonales tienen facultades legislativas
ancladas a sus competencias, en el &mbito de su jurisdiccidn territorial, como manda el
Art. 240 de la CRE, ademas de las facultades ejecutivas que todo gobierno auténomo
descentralizado ejerce, conforme los articulos 7, 10 y 28 de la norma de la titularidad de
las competencias de aquellos (COOTAD);

en este marco normativo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD), de
acuerdo con el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), poseen la facultad de regular mediante ordenanzas los
temas que afectan directamente al desarrollo local y la gestién territorial, esto les
permite responder de manera inmediata y efectiva a las necesidades de la poblacién en
sus respectivas jurisdicciones;

la reciente crisis energética que atraviesa el pais, derivada de factores estructurales y
climaticos, ha generado una afectacién significativa en la vida econdmica y social de la
ciudadania. Entre las causas de esta crisis se identifican la falta de inversién oportuna en
infraestructura energética, la dependencia de fuentes limitadas de generaciéon eléctrica
y el impacto de fendmenos climaticos adversos que han reducido la capacidad
operativa de los principales sistemas de generacién; ademas, la creciente demanda
energética, ha exacerbado el desequilibrio entre oferta y consumo, afectando
especialmente a sectores productivos y hogares de menores ingresos;

en respuesta a esta situacion, la Ley Orgdnica para el Alivio Financiero y el
Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador ofrece un marco
normativo que permite a los GAD implementar medidas especificas para aliviar el
impacto econdmico de esta crisis. Esto incluye incentivos para las personas y empresas
mas afectadas, asi como el fomento del emprendimiento y la insercién laboral como
estrategias para la recuperaciéon econdmica. Los mecanismos planteados buscan
garantizar la sostenibilidad de las economias locales y la estabilidad social en un
contexto adverso;

Por otro lado, segun los datos del INEC 2022, en el cantdén Chone se evidencia una
marcada desigualdad de género que afecta de forma particular a las mujeres jefas de
hogar, quienes enfrentan condiciones estructurales de vulnerabilidad que requieren
atencién prioritaria. Las mujeres representan el 40,7 % de los hogares del cantdn,
mientras que el 40 % habita en viviendas con déficit cuantitativo. Muchas de estas jefas
de hogar son mujeres solteras (37,8 %), unidas (28,6 %) o separadas, viudas o
divorciadas (sumando un 18 % adicional), lo cual revela gque asumen solas la
responsabilidad econdmica y social de sus familias. A pesar de ello, su participacién en
el mercado laboral es limitada: el 70,9 % esta fuera de la fuerza de trabajo, y solo el
34,7 % esta ocupada, con alta concentracién en actividades de autoconsumo (63,2 %) y
en el sector de servicios (48,7 %). Esta situacion se agrava en hogares monoparentales,
donde las mujeres representan la mayoria y asumen mas dependientes menores de 14
afios (promedio de 1,1 dependientes);

con base en estas consideraciones, la presente ordenanza se justifica por la necesidad
de actuar con urgencia y eficiencia ante los efectos de la crisis energética. Tiene como
objeto establecer medidas de alivio financiero dirigidas a mitigar el impacto de esta
situacion en las personas naturales y juridicas de la jurisdiccion, asegurando asi efy
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acceso a beneficios municipales y fomenta el desarrollo econémico local a través de
politicas de incentivo a la inversion y generacidon de empleo;

En ejercicio de las atribuciones y competencias constitucionales y las dispuestas a este
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal en los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58,
59y 60 del COOTAD, concordantes con los articulos 68, 87 y 88 del Codigo Tributario;

EXPIDE LA:

ORDENANZA DE REMISIONES, REBAJAS ESPECIALES E INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA LA JUSTICIA
SOCIAL Y REACTIVACION ECONOMICA EN EL CANTON CHONE.

CAPITULO |
DE LAS GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular la remision del cien por
ciento (100%) de intereses, multas y recargos derivados de tributos, y las obligaciones
tributarias y no tributarias que no superen los USD 460 ddlares, cuya administracion y
recaudacién corresponde al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Chone,
sus empresas publicas y entidades adscritas.

Asimismo, se establece la implementacion de rebajas especiales en la emision del impuesto
predial urbano vy rustico, asi como de la contribucién especial por mejoras, en beneficio de
grupos de atencién prioritaria, personas en condiciones de vulnerabilidad o en situacién de
riesgo, contribuyentes que cumplan con criterios sociales, e incentivos tributarios en sectores
econdmicos prioritarios.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. — Esta ordenanza se aplicara a todos los sujetos pasivos de los
tributos municipales cuya administracién y recaudacién corresponda al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chone, incluyendo sus empresas publicas y entidades
adscritas.

Asimismo, los incentivos tributarios enunciados serdn aplicables a favor de las personas
naturales o juridicas que efectien nuevas inversiones en los sectores econémicos prioritarios
establecidos en la presente ordenanza.

Art. 3.- De las Definiciones. - Para los fines de la presente ordenanza se consideraran:

Discapacidad severa: Corresponde a una condicién de discapacidad muy grave o severa, a la cual
se le asigna un porcentaje de 75% o mas, significa que los sintomas, signos o secuelas
imposibilitan la realizacién de las actividades de la vida diaria; esto es la imposibilidad para la
realizacion de actividades de auto cuidado, es decir para vestirse, comer, evitar riesgos, aseo e
higiene personal, incline las deficiencias permanentes severas que originan una discapacidad
muy grave y supone la dependencia de otras personas para la realizacion de las actividades mas
esenciales de la vida diaria; en las que se incluiran personas con; retraso mental grave y
profundo; sordo - ceguera total; discapacidad psicolégica grave y muy grave y tetraplejia con
afectacion total de miembros superiores e inferiores; en todo caso esta condicidn serd
determinada de manera expresa, por los equipos de calificacion de discapacidad de la autoridad
sanitaria nacional.
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Enfermedades catastréficas: Son aquellas patologias de curso crénico que suponen un alto
riesgo para la vida de la persona, cuyo tratamiento es de alto costo econémico e impacto social
y que por ser de cardcter prolongado o permanente pueda ser susceptible de programacion.
Generalmente cuentan con escasa o nula cobertura por parte de las aseguradoras.

Enfermedades raras o huérfanas: Son aquellas que se consideran potencialmente mortales o
debilitantes a largo plazo, de baja prevalencia y alta complejidad constituyen un conjunto
amplio y variado de trastornos que se caracterizan por ser cronicos y discapacitantes. Sus
recursos terapéuticos son limitados y de alto costo, algunos se encuentran en etapa
experimental.

Evento adverso: Es una situacién, suceso o hecho que produce alteracién en la Vida de las
personas, de la economia, los sistemas sociales y el ambiente, causado por fenédmenos de
origen natural o provocado por los seres humanos. Para efectos de aplicacién de la presente
ordenanza, se consideran todos los fendmenos de origen natural excepto inundaciones; v,
Unicamente a los incendios estructurales como fendmeno de origen antrdpico aplicable.

Huérfano/a de padre y madre: Persona menor de 25 afios que han perdido a su padre y madre.

Incentivo Tributario: Se refiere a la reducciéon de hasta un 50% en la emision de los tributos
municipales por concepto de impuesto predial urbano y rural, contribucion especial por
mejoras, patente municipal, impuesto del 1,5 por mil sobre activos totales, impuesto de
alcabalas; y, el impuesto a la utilidad y plusvalia en transferencia de predios, con el objetivo de
fomentar nuevas inversiones en los sectores econdmicos prioritarios establecidos en la
presente ordenanza.

Jefe de hogar, jefe del nucleo familiar o cabeza de hogar: Es aquella persona que es reconocida
como tal por los demdas miembros del hogar, por razones de dependencia econdmica, afinidad,
edad, autoridad, entre otros.

Jubilado/a: Es toda persona que ha cumplido los requisitos de tiempo de imposiciones y edad de
retiro, o padece una lesion permanente, fisica, o mental, total o parcial, y percibe una pensién
regular del Estado o del Seguro Social, o una renta vitalicia de una compafiia aseguradora, por
condicién de vejez o invalidez.

Nueva Inversién: Inversién realizada en infraestructura, equipamiento o maquinaria para
generar nuevos bienes y/o servicios, ampliar capacidad productiva o generar empleo. No se
considera nueva inversion el cambio de propiedad de activos existentes ni los créditos para su
adquisicion.

Pobreza o pobreza extrema: Situacién o condicion socioeconémica de la poblacién que carece
de los recursos econdmicos para satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas bdsicas que
permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacién, la vivienda, la
educacion, la asistencia sanitaria o el acceso al agua potable. Es la imposibilidad de cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica de alimentos.

Rebaja Especial: Se entendera por rebaja especial, a la disminucién parcial o total aplicable a la
emisién del tributo por concepto del impuesto predial urbano y rural, asi como de Ia
contribucién especial por mejoras, otorgada de manera excepcional por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chone, en funcion de criterios de equidad socialp:
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condicién socioecondmica, vulnerabilidad o mérito comunitario, conforme a los parametros,
requisitos y procedimientos establecidos en la presente ordenanza.

Proyecto: Se entendera como tal a la actividad o actividades propuestas y descritas por el
inversionista, cuya ejecucion serd objeto de la nueva inversidn. El proyecto podra consistir en la
ejecucion de obras, la prestacién de servicios publicos, asi como el desarrollo de nuevas
actividades o la ampliaciéon o expansion de actividades ya existentes, relacionadas con el objeto
social o actividad autorizada de la empresa receptora.

Sistemas de mitigacién y adaptacién al cambio climatico: Se entendera como tal al conjunto de
soluciones constructivas, tecnoldgicas y naturales que reducen emisiones contaminantes y
preparan las viviendas frente a eventos climaticos adversos. Incluyen energia solar, techos
verdes, captacion de aguas lluvias, eficiencia hidrica y disefio bioclimatico, siempre que cumplan
criterios técnicos minimos y estén operativos al momento de su verificacién.

Suelo de uso habitacional: Es el que tiene como actividad principal la vivienda y en el que se
permite el desarrollo de equipamientos y actividades complementarias de comercio y servicios
compatibles.

Sujeto activo: Es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Chone, sus
empresas publicas y entidades adscritas, cuya remisidon y aplicacion de rebajas especiales llevara
a efecto, a través de los drganos competentes en cada entidad, conforme disposiciones y reglas
previstas en la de la Ley Orgdnica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones del Ecuador, publicada en el Registro Oficial V Suplemento 699, del 09 de
diciembre de 2024.

Sujeto pasivo: Son todos los contribuyentes que tengan su domicilio en el cantéon Chone, asi
como aquellos que realicen pagos de tributos cuya administraciéon y recaudacion esté a cargo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdén Chone, sus empresas publicas y
entidades adscritas.

Tributo: Es la prestacidn pecuniaria exigida por el Estado, a través de entes nacionales o
descentralizados, como consecuencia de la realizacién del hecho imponible previsto en la ley y
en la Ordenanza respectiva, con el objetivo de satisfacer necesidades publicas, y, ademas de ser
medio para recaudar ingresos publicos, el tributo sirve como instrumento de politica
econdmica, estimulo de inversidn, reinversion y ahorro, destinados para el desarrollo territorial,
atendiendo a la estabilidad y el progreso social. Los tributos son: impuestos, tasas y
contribuciones especiales.

Vivienda de interés social (VIS): Es la primera y Unica vivienda digna y adecuada, en areas
urbanas y rurales, destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacién en situacién de
pobreza, pobreza extrema o vulnerabilidad; asi como, a nucleos familiares de ingresos
econdmicos bajos o medios que, tienen la necesidad de adquirir una vivienda propia y que no
hayan recibido un beneficio similar previamente. El valor maximo de la vivienda para ser
considerado como vivienda de interés social es de hasta 178 salarios basicos unificados (SBU).

Vivienda Particular: Es aquella edificaciéon destinada de manera exclusiva o principal a uso

habitacional permanente o temporal de una o mas personas, que constituye su residencia
individual o familiar.
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Articulo 4.- Principios. - Los principios generales que orientan esta ordenanza son: proteccion,
prevencion, coordinacion, participacion ciudadana, solidaridad, coordinacion,
corresponsabilidad, complementariedad, subsidiariedad, sustentabilidad del desarrollo.

CAPITULO Il
DE LA REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS Y RECARGOS DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS;
AS[ COMO LA REMISION DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y NO TRIBUTARIAS QUE NO SUPEREN
LOS $460 USD.

Articulo 5.- Competencia. — La expedicién de la Ley Orgénica para el Alivio Financiero vy el
Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador otorga a los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales la facultad de conceder la remisién del cien por
ciento (100%) de intereses, multas, recargos, costas y demas accesorios derivados de los
tributos cuya administracion y recaudacién sean de su competencia o de sus empresas publicas
y entidades adscritas.

Articulo 6.- Remisidn. - Las deudas tributarias sélo podrdn condonarse o remitirse en virtud de la
Ley Orgdnica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econémico de las Generaciones en el
Ecuador, en la cuantia y con los requisitos que en la misma se determinen, y conforme la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Remisién de intereses de mora, multas y recargos causados. - Se concederd la
remision del 100% de los intereses por mora, multas, costas y recargos generados por tributos a
todos los sujetos pasivos dentro de la jurisdiccion cantonal, siempre que efectlen el pago total
o parcial de las obligaciones correspondientes.

Articulo 8.- Remisién de obligaciones tributarias. — Se remitiran las obligaciones tributarias cuya
administracion y recaudacion le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Chone, incluyendo intereses y sanciones, cuyas deudas totales no superen el salario
basico unificado del trabajador en general, vigente a la entrada en vigor de la Ley Organica para
el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador,
equivalente a $460 USD, siempre que:

a. Se encuentren en mora de pago por un periodo igual o superior a un afio;

b. Se demuestre que el GAD Municipal del cantén Chone, a través de la administracion
tributaria municipal, ha realizado acciones de cobro e iniciado procesos coactivos sobre
dichas deudas.

Articulo 9.- Remisiéon de obligaciones no tributarias. — El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Chone podra aplicar esta remisién también a obligaciones no tributarias,
conforme a la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones en el Ecuador, considerando las mismas condiciones establecidas en el apartado
precedente.

Articulo 10.- Archivo de procesos coactivos por obligaciones objeto de remisién. — En un plazo
maximo de quince (15) dias contados a partir de la vigencia de la presente ordenanza, el/la
Secretario(a) de Coactivas y/o el/la Tesorero(a) de la entidad debera presentar a la Directora
Financiera o quien haga sus veces un informe que evidencie las acciones de cobro o gestion
coactiva realizadas. Dicho informe deberd incluir el listado de contribuyentes que se encuentren
en mora de pago por un afio o mas y cuyas obligaciones, incluyendo intereses, multas y;
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recargos, no excedan el salario basico unificado del trabajador en general vigente a la fecha de
entrada en vigor de Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones en el Ecuador.

Articulo 11.- Declaracién de remisién de obligaciones. - La Directora Financiera, o quien haga sus
veces, una vez verificado que la obligacion de cada contribuyente, en mora por un afio o mas,
no exceda un salario basico unificado del trabajador en general, deberd emitir la respectiva
Resolucion Administrativa declarando la remisiéon de la obligacién a favor de los contribuyentes.

Posteriormente, una vez formalizada la remision de las obligaciones tributarias, el dérgano
ejecutor procederd a ordenar el archivo de los procedimientos de ejecucidén coactiva vy
dispondra el levantamiento de las medidas cautelares que se hubieren aplicado.

CAPITULO Ill
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION A LA REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS Y
RECARGOS DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS

Articulo 12.- Del pago de la obligacién u obligaciones tributarias vencidas.- Los contribuyentes
que realicen el pago parcial o total de la obligacidn u obligaciones tributarias vencidas a la fecha
de entrada en vigencia de la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento
Econdmico de las Generaciones en el Ecuador, esto es el 9 de diciembre de 2024, o aquellos
contribuyentes que hayan sido notificados con una comunicacién de diferencias hasta la fecha
de entrada en vigencia de la indicada ley, gozaran de la remision del cien por ciento (100%) de
intereses, multas y recargos derivados de los tributos, cuya administracion y recaudacion le
corresponde al Gobierno Municipal. Entiéndase como pago parcial por tributo o por titulo de
crédito completo.

Articulo 13.- Pago de la obligacion. - Los contribuyentes deberdn realizar el pago de sus
obligaciones vencidas hasta el 30 de junio de 2025, fecha limite establecida por la Ley Orgénica
para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador.

Articulo 14.- Procesos pendientes en sede administrativa, judicial, constitucional, arbitral o de la
facultad de transigir.- Los contribuyentes, que tengan procesos pendientes en sede
administrativa, judicial, constitucional, arbitral nacional y/o internacional o de la facultad de
transigir, deberan presentar los desistimientos correspondientes, de lo contrario, al momento
de la emisién de la resolucion, sentencia o acuerdo, segln corresponda, los pagos que se
hubiesen efectuado serdn imputados de conformidad con el Art. 47 del Cédigo Tributario. De la
misma manera, el Gobierno Municipal deberd desistir de los recursos que hubiere presentado,
cuando verifique el pago de la totalidad del capital.

Articulo 15.- Imposibilidad de presentar o iniciar acciones o recursos, ordinarios o extraordinarios
en sede administrativa, judicial, constitucional o en arbitrajes nacionales o extranjeros.- Los
contribuyentes no podrdn presentar acciones o recursos, ordinarios o extraordinarios, en sede
administrativa, judicial, constitucional o en arbitrajes nacionales o extranjeros, en contra de los
actos o decisiones relacionados a las obligaciones tributarias abordadas por el objeto de la
remision de la presente ordenanza. Cualquier incumplimiento de esta disposicion, dejara sin
efecto la remisién concedida. Ningun valor pagado sera susceptible de devolucion.

Articulo 16.- Efectos Juridicos del pago en Aplicacién de la Remision. - El pago realizado por los
sujetos pasivos, en aplicacion de la remisiéon prevista en esta ordenanza, extingue las
obligaciones adeudadas. Los sujetos pasivos no podran alegar posteriormente pago indebido
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sobre dichas obligaciones, ni iniciar acciones o recursos en procesos administrativos, judiciales o
arbitrajes nacionales o extranjeros.

Articulo 17.- Declaracién de obligaciones durante el periodo de remisién. — Los/las
administrados/as, quienes no hubieren declarado sus obligaciones tributarias, en los tributos
gue la ley o la ordenanza respectiva exija que la declaracion sea realizada por los sujetos
pasivos, podrdn acogerse a la presente remisidon, siempre que efectien las respectivas
declaraciones y cumplan con las condiciones previstas en la presente ordenanza.

CAPITULO IV
REBAJAS ESPECIALES

Articulo 18.- De las rebajas especiales. — Se efectuaran a peticién de la parte interesada posterior
a la emisién del tributo por impuesto predial urbano o rustico; y, la contribucién especial de
mejoras de los inmuebles de contribuyentes que, siendo propietarios de un solo predio con
suelo de uso habitacional, cumplan con una de las condiciones indicadas en este capitulo.

Articulo 19.- Rebajas especiales con enfoque social. - Se consideran rebajas especiales con
enfoque social aquellas que cumplan una de las siguientes condiciones:

1. A las mujeres jefas de hogar que cumplan la condicién de divorciadas viudas o madres
solteras con hijos dependientes, se aplicard la exoneracién del impuesto predial y la
contribucién especial de mejoras; siempre que acrediten la tenencia y la
responsabilidad directa del cuidado de sus hijos, de acuerdo a lo siguiente:

NUMERO DE HIJOS A CARGO Y CONDICION ESPECIAL % DE EXONERACION
APLICABLE
Un (1) hijo menor de 18 afios de edad 25%
Dos (2) o mas hijos menores de 18 afios de edad 50%
Uno (1) o mas hijos con cualquier tipo de discapacidad menores de 18 afios de 75%
edad
Uno (1) o mas hijos con discapacidad severa, indistintamente de la edad 75%

2. A personas jubiladas que supervivan de las pensiones jubilares, se aplicard la
exoneracion del 50% del valor de impuesto predial y la contribucién especial de
mejoras;

3. Alas personas con discapacidad severa, se aplicara la exoneracién del 100% del valor de
impuesto predial y la contribucién especial de mejoras;

4. A las personas adultas mayores que justifiquen su condicion de pobreza y pobreza
extrema, se aplicara la exoneracién del 100% del valor de la contribucion especial de
mejoras;

5. A las personas que adolezcan de enfermedades catastroficas, raras o huérfanas, se

aplicard la exoneracién del 100% del valor de impuesto predial y la contribucién
especial de mejoras;
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6.

9.

A los huérfanos/as de padre y madre que sean menores de 25 afios, se aplicard la
exoneracion del 100% del valor de impuesto predial y la contribucion especial de
mejoras, asi como la remision de las deudas tributarias pendientes de pago dejadas por
sus progenitores fallecidos;

A los predios que hayan sido afectados por eventos adversos ocurridos de forma subita
e imprevista, siempre que hayan sufrido afectaciones en su vivienda de forma total o
parcial, se aplicard la exoneracién del 100% del valor de impuesto predial y la
contribucion especial de mejoras por tres afios contados desde el afio de ocurrencia del
evento adverso, excepto inundaciones para las cuales no se aplicara la exoneracién del
100% del valor de impuesto predial y la contribucién especial de mejoras;

A los contribuyentes que acrediten ser beneficiarios o haber construido vivienda de
interés social, y, que sea su Unica propiedad destinada a uso habitacional, se aplicaran
las siguientes rebajas:

a. Primer segmento: 100% sobre el valor del impuesto predial y de la contribucion
especial por mejora durante los 5 afios posteriores a la culminacién de su vivienda,
siempre y cuando esta cuente con subsidio total del Estado (100% de subsidio);

b. Segundo segmento: 50% sobre el valor del impuesto predial y de la contribucién
especial por mejora durante los 5 aflos posteriores a la culminacion de su vivienda,
siempre y cuando esta cuente con subsidio parcial del Estado.

A los contribuyentes cuyos predios se encuentren catastrados como propiedad de
instituciones de caracter privado sin fines de lucro legalmente constituidas, de: culto
religioso; beneficencia; promocién y desarrollo de la mujer, el nifio y la familia; cultura;
arte; los de las comunas, y demas asociaciones de campesinos y pequefios agricultores,
legalmente reconocidas se aplicard la exoneracion del 50% del valor de impuesto
predial y la contribucién especial de mejoras.

Articulo 20.- Rebajas especiales con enfoque de hdbitat sostenible. - Se consideran rebajas
especiales con enfoque de habitat sostenible aquellas que cumplan al menos una de las
siguientes condiciones:

1)

A los contribuyentes que acrediten haber construido en su vivienda sistemas de
mitigacion y adaptacion al cambio climatico, se aplicara una rebaja del 50% sobre el
valor del impuesto predial urbano y de la contribucién especial por mejora durante los
5 afios posteriores a la culminacién o implementacion de los sistemas de mitigacion y
adaptacién al cambio climatico en su vivienda, siempre y cuando se cumpla con al
menos uno de los siguientes criterios:

MEDIDA ELEGIBLE CUMPLIMIENTO MINIMO

CRITERIO TECNICO DE % DE IMPLEMENTACION RESPECTO

EXIGIBLE AL AREA O SISTEMA

Sistemas de energia solar o | Instalacion de moddulos solares | Cubrir al menos el 30% del
fotovoltaica funcionales conectados a la red | consumo energético residencial

interna del inmueble, con | estimado de la vivienda
capacidad para cubrir al menos
un uso esencial (iluminacion,
refrigeracion o calentamiento de
agua)
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CRITERIO TECNICO DE |, ;
MEDIDA ELEGIBLE CUMPLIMIENTO MINIMO i D,E LAl PLIZ SIS TAEIBI (2925
AL AREA O SISTEMA
EXIGIBLE
Techos, fachadas o terrazas | Cobertura con vegetacién viva en | Cubrir al menos el 50% del area de
verdes superficie horizontal o vertical | cubierta total o el 30% de la

(minimo 10 cm de sustrato, | fachada, techo o terraza expuesta
sistema de drenaje y especies
adecuadas), con mantenimiento
y sistema de riego

Soluciones basadas en la | Implementacion funcional de al | Deben actuar sobre al menos el

naturaleza (SbN) o verde gris menos dos elementos SbN: bio- | 20% del drea de la vivienda o su
jardines, barreras vegetales, | perimetro exterior
sistemas de infiltracion,

recoleccién de aguas lluvias,
cercas vivas, etc.

Articulo 21.- Rebajas especiales con enfoque de produccién sostenible. - Se consideran rebajas
especiales a los predios rurales con enfoque de produccién sostenible aquellas que cumplan al
menos una de las siguientes condiciones:

1. A los contribuyentes que obtengan y presenten una o mas certificaciones de sus
predios que promueven la produccion amigable con el ambiente, que generen
alimentos de calidad e inocuos para los consumidores e implementen sistemas de
trazabilidad garantizando la transparencia, eficiencia en la produccion y calidad de los
productos y servicios a comercializar, podran acceder a la exoneracion del 100% del
valor del impuesto predial;

2. A los contribuyentes que, mediante la implementacién de sistemas tecnificados
silvopastoril en las cuencas hidricas de predios de produccidén ganadera, permitan
conservar el agua y reducir o evitar la erosién del suelo, podran acceder a una
exoneracion del 100% del valor del impuesto predial, para dicho fin el contribuyente
deberd tener implementado dentro de un area de 1 kildmetro de franja en la rivera de
rios afluentes del cantén; y, demostrar la tecnificacion para el manejo y uso sostenible
de su produccién agricola o ganadera.

CAPITULOV
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LAS REBAJAS ESPECIALES

Articulo 22.- Requisitos generales. - Para acceder a las rebajas especiales previstas en la presente
ordenanza, el contribuyente debera presentar una solicitud formal ante la Direccién Financiera
posterior a la emision del tributo correspondiente, la cual deberd estar acompafiada de los
documentos que acrediten la condicidn especifica que genera el derecho a la rebaja, conforme
cada caso en particular.

Articulo 23.- Rebaja especial para mujeres jefas de hogar. — En los casos que aplique se deberd
presentar la siguiente documentacion:

a. Copia de la cédula de identidad; y/o,

b. Certificado de consignacion de pension alimenticia o similar.

Articulo 24.- Rebaja especial para jubilados que vivan de pensién jubilar. — Se debera presentar la
siguiente documentacion:
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a. Certificado de pensién emitido por el IESS, ISSFA o ISSPOL del contribuyente;
b. Certificacion del IESS, SRl o similar que indique que el contribuyente solicitante, no
tiene relaciéon de dependencia ni actividad econdmica activa.

Articulo 25.- Rebaja especial para personas con discapacidad severa. — Se deberd presentar la
siguiente documentacion:

a. Certificado emitido por el Ministerio de Salud Publica que acredite la condicion de
discapacidad severa del contribuyente solicitante y/o la cédula de identidad donde se
conste la condicion de discapacidad.

Articulo 26.- Rebaja especial para personas adultas mayores en condicién de pobreza y pobreza
extrema. — Se debera presentar la siguiente documentacion:

a. Informe técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Comunitario o quien haga sus
veces, en donde conste lo siguiente:

- Verificacion de la condicién socioeconémica del contribuyente que contemple:
Evaluacion in situ de la condicién social, andlisis de los ingresos mensuales
estimados (sefialar si recibe bonos estatales o no); y, conclusion expresa que
certifigue que el contribuyente califica 0 no dentro de la categoria de pobreza y
pobreza extrema, segin parametros del Registro Social, MIES o similares;

- Certificado de ser beneficiario de bonos o pensiones del MIES.

Articulo 27.- Rebaja especial para personas con enfermedades catastréficas, raras o huérfanas. —
Se deberd presentar la siguiente documentacién:

a. Certificado emitido por la Red Publica Integral de Salud (RIPS) que acredite la condicion
activa de la enfermedad catastrofica, rara o huérfana del contribuyente solicitante.

Articulo 28.- Rebaja especial para huérfanos de padre y madre. — Se deberd presentar la
siguiente documentacion:

a. Copia de la cédula de identidad de su representante legal, tutor o custodio, cuando el
beneficiario sea menor de edad;

b. Documento que acredite tutela, curaduria o representacién legal, cuando el
beneficiario sea menor de edad; v,

c. Certificado de defuncion de ambos progenitores.

Articulo 29.- Rebaja especial por eventos adversos, subitos e imprevistos. — Se deberd presentar
la siguiente documentacion:

Q

Comprobante de pago de impuestos del afio inmediato anterior;

b. Informe técnico emitido por la Coordinacidon de Gestién de Riesgos o quien haga sus
veces, que certifique que la vivienda del contribuyente ha sido afectada por un evento
peligroso de forma subita e imprevista, anexando el respectivo Informe Evaluacion
Inicial de Necesidades por Evento Peligroso - EVIN.
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Articulo 30.- Rebaja especial por construccidn de vivienda de interés social. — Se debera presentar
documentacién que respalde ser beneficiario o haber construido vivienda VIS, incluyendo:

Q

Certificado de solvencia emitido por el Registro de la Propiedad;

Permiso de construccién emitido por la autoridad municipal;

Certificado emitido por la entidad publica competente (Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda — MIDUVI u otra autorizada) que acredite la condicidon de Vivienda de Interés
Social del contribuyente, si fue entregada y ademas el porcentaje de subsidio recibido
por el Estado.

Articulo 31.- Rebaja especial por construccidn o implementaciéon de sistemas de mitigacién y
adaptacién al cambio climatico en la vivienda. — Se deberd presentar documentacion que
respalde la construccién o implementaciéon de sistemas de mitigacién y adaptacién al cambio
climatico, incluyendo:

T o

Permiso de construccién emitido por la autoridad municipal;

Acta de culminacidon o implementacion de los sistemas;

Informe técnico emitido por la Direccién de Planificacion o quien haga sus veces, en
donde conste al menos lo siguiente:

- Verificaciéon en sitio de la medida sostenible aplicada, incluyendo evidencia

fotografica;

- Valoraciéon técnica del porcentaje de cumplimiento de la medida en funcién del

area de la vivienda;

- Conclusion expresa y categérica que indique si el predio califica o no para la

exoneracion del tributo, conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Articulo 32.- Rebaja especial con enfoque de produccién sostenible, certificaciones que
promueven la produccién amigable con el ambiente. — Se deberd presentar la siguiente
documentacion:

Certificados emitidos por instituciones o empresas competentes:

Predios Libres de Brucelosis y Tuberculosis, emitido por AGROCALIDAD;

Predios con certificacion de Buenas Practicas Agropecuarias (BPA), emitido por
AGROCALIDAD;

v" Predios con certificaciones orgdnicas, emitido por empresas que certifican fincas
organicas;

v
v

Informe técnico emitido por la Direccion de Desarrollo Econdmico o quien haga sus
veces, que contenga la conclusién expresa y categdrica que indique si el predio califica
0 no para la exoneracién del tributo, conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Articulo 33.- Rebaja especial por la implementacidn de sistemas tecnificados silvopastoril en
cuencas hidricas. — Se debera presentar la siguiente documentacion:

a.

Solicitud expresa de rebaja especial por la implementacién de sistemas tecnificados
silvopastoril en cuencas hidricas;
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b. Informe técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Econdmico o quien haga sus
veces, que contenga la conclusidon expresa y categdrica que indigue si el predio califica
0 no para la exoneracién del tributo, conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Articulo 34.- Rebajas especiales para instituciones de caracter privado sin fines de lucro. - Se
deberd presentar la siguiente documentacion:

a. Copia del nombramiento del representante legal, debidamente inscrito en el Registro
de Personas Juridicas del Ministerio competente;

b. Estatutos aprobados de la institucién, donde conste que es de caracter privado, sin
fines de lucro, y que se dedica a alguna de las siguientes actividades: Culto religioso,
Beneficencia, Promocién y desarrollo de la mujer, el nifio y la familia, Cultura, Arte,
Comunas legalmente reconocidas, Asociaciones de campesinos, pequefios agricultores
legalmente reconocidas, que cumplan con el reglamento a cultos religiosos, reglamento
para el registro de asociaciones sin fines de lucro y demas normativa vinculante.

Articulo 35.- Aprobacidn y registro. - En base a la documentacion presentada para cada caso, la
Direccion Financiera o quien haga sus veces emitirda la Resolucion Administrativa
correspondiente, disponiendo a la Coordinacién de Rentas o quien haga sus veces el registro de
la rebaja aplicada en el sistema tributario municipal.

CAPITULO VI
INCENTIVOS QUE PROMUEVEN LA CONSTRUCCION Y NUEVAS INVERSIONES

Articulo 36.- De los beneficios o incentivos tributarios. — Se efectuaran a peticién de la parte
interesada sobre los siguientes tributos:

1. Alos predios: Impuesto predial urbano y rural; y, Contribucién Especial por Mejora;
2. A la actividad econdmica: Impuesto a la Patente Municipal; e, Impuesto 1,5 por mil
sobre los activos totales;

Articulo 37.- De los sectores econémicos prioritarios para el cantéon Chone. - Para efectos de la
aplicacién de los beneficios e incentivos tributarios contemplados en este capitulo, se
consideraran como sectores econdmicos prioritarios aquellos que promuevan nuevas
inversiones productivas en el cantén Chone, en funcidon del uso de suelo establecido en la
planificacién territorial y dentro de las siguientes areas estratégicas:

1. Sector agricola y pecuario, produccién de alimentos frescos, congelados e
industrializados;

2. Sector industrial, agroindustrial, agroasociativo y de agronegocios;

3. Cadena forestal y agroforestal, incluyendo sus productos procesados y elaborados;

4. Farmacéutica, desarrollo, produccion y distribucién de productos medicinales;

5. Turismo, cinematografia y audiovisuales, asi como la organizacién de eventos
internacionales, bajo los términos establecidos en el reglamento correspondiente;

6. Industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables;

7. Desarrollo de software, hardware tecnolégico, infraestructura digital, seguridad

informatica, y servicios digitales en linea;

8. Eficiencia energética y energias renovables, incluyendo empresas dedicadas a servicios
de ahorro y optimizacién energética;

9. Sector inmobiliario;
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10. Metalmecdnica, manufactura de bienes de capital, equipos y maquinaria.

El mero cambio de propiedad de activos productivos ya existentes no serad considerado como
inversion nueva para efectos del acceso a los beneficios establecidos en este articulo.

El incumplimiento de las condiciones exigidas para la exoneracién provocara la reversién de los
beneficios, sin perjuicio de la aplicacion de sanciones y cobros conforme a lo dispuesto en la
normativa tributaria.

No se requerird ningln tipo de registro, autorizacion o requisito adicional a los sefialados
expresamente en este articulo para el goce de estos incentivos.

Articulo 38.- De los incentivos a los predios y actividad econdmica por nuevas inversiones. - Las
nuevas inversiones que se realicen en el cantdn Chone tendran reducciones sobre los tributos a
los predios y actividad econdmica, de acuerdo al siguiente detalle:

38.1. Las nuevas inversiones contempladas en los sectores prioritarios definidos en la
presente ordenanza, cuyo monto sea igual o mayor USD $ 300.000,00, tendran una
reduccion de hasta el 100% de la obligacion tributaria causada, debidamente aprobado
por el GADM Chone, cuyo porcentaje de reduccion serd establecido conforme la
siguiente tabla:

HASTA EL 100% SOBRE EL TRIBUTO CAUSADO
DESDE HASTA % DESCUENTO | PERIODO DE DESCUENTO
USD $ 300.000,00 USD $ 350.000,00 35% 5 ANOS
USD $ 350.000,01 USD $ 500.000,00 40% 5 ANOS
USD $ 500.000,01 | USD $ 1°000,000,00 50% 5 ANOS
USD $ 1°000,000,01 EN ADELANTE 100% 10 ANOS

El periodo de descuento de las inversiones se aplicard una vez ejecutada la inversion.

Articulo 39.- De los incentivos por construccidn y/o adquisicion de viviendas particulares para
promocién de la consolidacién de las urbes en Chone. —

a. A los contribuyentes que acrediten haber realizado construccion o adquisicion de
vivienda particular nueva con recursos propios dentro de los dos afios de emitido el
permiso de construccién, sin haber realizado préstamos hipotecarios del inmueble, se
aplicard una rebaja del 100% sobre el valor del impuesto predial y de la contribucion
especial por mejora durante los 5 afios posteriores a la culminacion de su vivienda. En
caso de transferencia de dominio el beneficio se trasladard por Unica vez, al beneficiario
final por la diferencia de tiempo que quede para el incentivo;

b. Para los contribuyentes que hayan adquirido o construido su vivienda nueva terminada
con crédito hipotecario, se exonerara la Contribucion Especial de Mejoras, en la misma
forma y tiempo establecido en las reglas de exoneracién para el impuesto predial
determinadas para estos casos en el COOTAD.

CAPITULO VI
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LOS INCENTIVOS TRIBUTARIOS
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Articulo 40.- Del plazo del estimulo tributario. - El plazo para acogerse a los beneficios que
otorga el incentivo tributario es de hasta cinco afios, contados a partir de la vigencia de la
presente ordenanza.

Articulo 41.- De los requisitos generales. - Para acceder a los incentivos tributarios previstos en la
presente ordenanza, el contribuyente debera haber fijado su domicilio tributario o registrado el
establecimiento en el cantdn Chone ante el Servicio de Rentas Internas; y, generar una solicitud
formal ante la Direccién Financiera anexando los documentos que acrediten la condicidn
especifica que genera el derecho al incentivo.

Articulo 42.- Del procedimiento de aplicacidn de los incentivos a los predios y a las transferencias
de predios. - Para acceder a este beneficio se deberd considerar la siguiente documentacion:

Proyecto de inversién, incluyendo cronograma valorado de ejecucion, detalle de
infraestructura que se propone construir, planos constructivos; y, detalle de equipos y
magquinaria que requieran ser implantados para poder brindar servicios o producir el
bien;

- No adeudar al GADM Chone ni a sus empresas;

- Haber declarado y cancelado la patente municipal hasta el ultimo afio y presentar copia
del pago;

- Copia del RUC;

- Copia de nombramiento vigente de representante legal (sociedades); v,

- Certificado de solvencia vigente del Registro de la Propiedad del predio donde se
realizara la inversion;

- Informe técnico de compatibilidad del proyecto con el ordenamiento territorial, uso de
suelo y alineacién con los objetivos del PDOT y PUGS emitido por la Direccién de
Planificacion o quien haga sus veces el cual el cual contendrd la informacién del predio
conforme al catastro, compatibilidad del uso de suelo, verificacion de planos,
conclusiones; y, recomendacién expresa del cumplimiento a la aplicacién del incentivo;

- Informe técnico de impacto econdmico emitido por la Direccion de Desarrollo

Econdmico o quien haga sus veces en donde conste la justificacién del impacto

econdmico del proyecto, conclusiones; y, recomendacién expresa del cumplimiento a la

aplicaciéon del incentivo.

Para efectos de esta deduccidn a las actividades econdmicas, se reconoceran Unicamente
aquellas inversiones ejecutadas dentro del mismo ejercicio impositivo. Si la ejecucién de la
inversiéon abarca varios ejercicios fiscales, se considerara el monto acumulado y sera
prorrateado durante los afios que rija el beneficio, de acuerdo con la resoluciéon emitida. En
caso de que toda la inversién se efectle en un solo ejercicio fiscal, se aplicara la deduccion
completa durante los afios establecidos en la resolucidn.

Articulo 43.- Del procedimiento para incentivos por construcciéon de viviendas particulares. — Se
deberd presentar documentacion que respalde la construccion de vivienda sin financiamiento
bancario o crediticio, incluyendo:

Copia de la cédula de identidad;

Certificado de solvencia emitido por el Registro de la Propiedad;
Permiso de construccion emitido por la autoridad municipal;
Acta de culminacién de la construccion de la vivienda/obra;

o 0T
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e. Facturas, contratos u otros documentos que evidencien los costos asumidos por el
propietario.

Articulo 44.- Aprobacidn y registro. - En base a la documentacién presentada para cada caso, la
Direcciéon Financiera o quien haga sus veces emitird la Resolucién Administrativa
correspondiente, disponiendo a la Coordinaciéon de Rentas o quien haga sus veces el registro de
la rebaja aplicada en el sistema tributario municipal, estableciendo los afios y porcentajes de
deduccién. Con esta aprobacion, se generaran los tributos a pagar con el descuento
correspondiente.

CAPITULO VIII
DE LOS INCENTIVOS A LA MOVILIDAD

Articulo 45.- Incentivos para centros comerciales, estaciones de servicios (gasolineras) y
universidades.- Los centros comerciales, estaciones de servicios (gasolineras), universidades
existentes (ya construidas y en funcionamiento) u otros que a la presente fecha, implementen
como minimo 1 punto de carga eléctrica, recibirdn como incentivo tributario la rebaja de hasta
el 25% de los tributos municipales, es decir, de aquellos tributos en que el GADM Chone sea
sujeto activo de acuerdo con las correspondientes normas juridicas. Los tributos comprenden
impuestos, tasas y contribuciones de mejoras.

La duracion del indicado beneficio tributario serd por un periodo de hasta 3 afios, contados
desde la fecha en que se dicte la resolucion correspondiente, a cada una de ellas y siempre que
previa inspeccion se verifique el cumplimiento de la implementacion de los puntos de carga.

En el caso del Impuesto Predial Urbano, éste se aplicard sobre las propiedades que se
encuentren bajo la razon social del centro comercial, gasolinera o universidad, y donde
fisicamente estén ubicados el o los puntos de carga eléctrica.

Articulo 46.- Exoneracidon del pago de revisidn vehicular para vehiculos hibridos y eléctricos. - Los
vehiculos hibridos y eléctricos matriculados en el cantdon Chone que se encuentren registrados
en la base de datos de la entidad competente de trdnsito y cuenten con su respectivo
certificado de homologacion, seran beneficiarios de la exoneracion total (100%) del pago de la
Revisidn Técnica Vehicular y Rodaje Cantonal.

Este beneficio aplicard Unicamente para vehiculos de propiedad de personas naturales o
juridicas domiciliadas en el cantén y estara vigente por un periodo de hasta cinco (5) afios,
contados a partir de la primera matriculacion del vehiculo en el cantdén.

La exoneracion no exime al propietario de cumplir con la obligaciéon de realizar la revision
técnica vehicular en los plazos establecidos por la normativa vigente, siendo requisito
indispensable que el vehiculo apruebe dicha revisién para acceder al beneficio.

Chone Vial EP debera verificar anualmente la condicion del vehiculo como hibrido o eléctrico,
asi como su permanencia en el cantdn, para la continuidad del incentivo. En caso de
transferencia de dominio o cambio de domicilio a otro cantdn, el beneficio quedard
automaticamente sin efecto.

DISPOSICIONES GENERALES
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Primera. - Las rebajas especiales y/o exoneraciones contempladas en el presente instrumento,
se aplicaran en los titulos emitidos en el afio 2025, no pagados y afios subsiguientes a la entrada
en vigor de la presente ordenanza.

Segunda. — Para el caso de las Rebajas Especiales, la Coordinacién de Avallos y Catastros o
quien haga sus veces certificard que los solicitantes sean titulares de un solo predio. En caso de
que las condiciones que dieron origen a la rebaja cambien, el tributo serd reliquidado sin aplicar
la disminucion, a partir de la fecha en que se produjo la modificacién. Es obligacién del
contribuyente notificar a la Direccién Financiera cualquier cambio en su situacion, de forma
inmediata, bajo advertencia de incurrir en el delito de defraudacién tipificado en el Cdodigo
Tributario.

Los contribuyentes que accedan a estos beneficios mediante la presentacién de informacion
errénea, inexacta o falsa deberdn pagar el tributo integro con los intereses correspondientes,
sin perjuicio de las sanciones legales aplicables.

Tercera. - Dentro de la aplicacion para nuevas inversiones establecidas en el capitulo 6 de esta
ordenanza, la Direccion de Planificaciéon o quien haga sus veces, presentara un informe de
seguimiento respecto al cumplimiento de la inversion, de acuerdo al cronograma valorado, para
la aplicabilidad del incentivo.

Cuarta. - En caso que las circunstancias de un contribuyente configuren varios beneficios de
manera simultdnea sobre un mismo tributo, se aplicara el beneficio que le sea mas favorable a
éste.

Quinta. - La Direccidon Financiera, en coordinaciéon con el area de TICS vy las areas
administrativas correspondientes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Chone o de sus entidades adscritas, se encargard de la aplicacion, ejecucion e
implementacién de la presente ordenanza, para lo cual considerara los plazos establecidos en
esta norma vy en la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones en el Ecuador.

Sexta. - Una vez aprobada esta Ordenanza, la Coordinacién de Tecnologia implementard los

mecanismos gue sean correspondientes a fin de contar con la parametrizacién adecuada en el
sistema informatico.
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Séptima. - La Direccién de Comunicacién o quien haga sus veces se encargara de la promocién y
difusion, a través de los diferentes medios de comunicacién colectiva, redes sociales,
organizacion de talleres, o cualquier otra forma de socializacion, del contenido y beneficios que
la presente ordenanza brinda a las/los ciudadanos/as.

Octava. - En todo lo no establecido en esta ordenanza, se estard a lo dispuesto en la
Constitucién de la Republica, el Cédigo Organico Tributario, el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y la Ley Organica para el Alivio Financiero y el
Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. — El régimen de aplicacidn de la remision del 100% de intereses, multas y recargos
derivados de los tributos mencionados en la presente ordenanza, asi como la remisién de
obligaciones tributarias y no tributarias que no superen los $460 USD, se mantendrd vigente
hasta el 30 de junio de 2025, periodo durante el cual se remitira el cien por ciento (100%) de los
intereses, multas, recargos, costas y todos los accesorios derivados de los tributos cuya
administracién y recaudacion corresponden a los Gobiernos Auténomos Descentralizados, sus
empresas publicas y entidades adscritas.

Segunda. — El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, sus empresas publicas vy
adscritas, en un plazo maximo de cuarenta y cinco dias una vez publicada la presente
ordenanza, realizardn todas las acciones técnicas y administrativas pertinentes, a fin de declarar
la incobrabilidad de deudas existentes por haberse considerado infructuosa la gestién de cobro
en la forma y términos que establezca el ordenamiento juridico vinculante para el efecto.

Tercera. - En el caso que la Ley de Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las
Generaciones en el Ecuador o una nueva ley extienda el plazo de remision de intereses y demas
beneficios, la administracion municipal, sus empresas y adscritas estaran facultadas para que de
manera subsecuente se acojan a los nuevos plazos establecidos, sin necesidad de reformar,
derogar o sustituir el presente instrumento.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web de la
institucién y en el Registro Oficial.

Segunda. - La presente ordenanza empezara a regir a partir de su publicaciéon en el Registro
Oficial, conforme lo dispone el articulo 324 del COOTAD.

Dado en la Sala de Sesiones “Andrés Delgado Coppiano” del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Chone, el miércoles 16 de abril de 2025, de conformidad
a lo que dispone el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.
ElTa

ALCALDE DEL CANTON CHONE
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Ab. John Mendoza Zambrano.
SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION. - Certifico: Que la “ORDENANZA DE REMISIONES, REBAJAS
ESPECIALES E INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA LA JUSTICIA SOCIAL Y REACTIVACION ECONOMICA
EN EL CANTON CHONE” fue analizada, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Cantén
Chone, en la Sesién Ordinaria del jueves 10 y miércoles 16 de abril de 2025, respectivamente.

Lo certifico. -

Ab. John Mendoza Zambrano.
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO. - Chone, 21 de abril de 2025, a las 12:00. De conformidad con lo
dispuesto en el Art. 322 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, una vez aprobada por el Organo Legislativo la “ORDENANZA DE REMISIONES,
REBAJAS ESPECIALES E INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA LA JUSTICIA SOCIAL Y REACTIVACION
ECONOMICA EN EL CANTON CHONE”, remito la misma al Ing. Leonardo Rodriguez Zambrano,
Alcalde del cantdn Chone, para que la sancione o la observe en el plazo de ocho dias.

Ab. John Mendoza Zambrano.
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON CHONE. - Chone, 25 de abril de 2025.- las 16:00.- Vistos.- Dentro del
plazo legal correspondiente sefialado en el articulo 322 inciso cuarto del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, considero que la “ORDENANZA DE
REMISIONES, REBAJAS ESPECIALES E INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA LA JUSTICIA SOCIAL Y
REACTIVACION ECONOMICA EN EL CANTON CHONE”, no ha violentado el tramite legal
correspondiente y esta acorde con la Constitucion y las leyes de la Republica para que pueda
entrar en vigencia.

Firmado electrénicamente por:

LEONARDO ENRIQUE
RODRIGUEZ ZAMBRANO

Ing. Leonardo Rodriguez Zambranao
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ALCALDE DEL CANTON CHONE

SECRETARIA DEL CONCEJO. - Certifico: Que el Ing. Leonardo Rodriguez Zambrano, Alcalde del
cantéon Chone, sanciond la “ORDENANZA DE REMISIONES, REBAJAS ESPECIALES E INCENTIVOS
TRIBUTARIOS PARA LA JUSTICIA SOCIAL Y REACTIVACION ECONOMICA EN EL CANTON CHONE”, el
25 de abril de 2025.

Lo certifico. -

Ab. John Mendoza Zambrano.
SECRETARIO DEL CONCEJO
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, ILUSTRE MUNICIPALIDAC
DE LA CIUDAD DE
SAMBORONDON

PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO ZONA MIXTA ISLA LAS GARZAS -
ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN

LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SAMBORONDON

Que, el literal 15) del Art. 66 de la Constitucion de la Republica dispone que se
reconoce y garantizara a las personas el derecho a desarrollar actividades
econdmicas, en forma individual o colectiva, conforme a los principios de solidaridad,
responsabilidad social y ambiental.

Que, el articulo 238 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador establece que los
gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana; y, que constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, la Constitucién de la Republica en su numeral 5 del articulo 264, le otorga la
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales, para crear, modificar o suprimir
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, la Constitucion de la Republica otorga el caracter de ley organica, entre otras
aquellas que regulen la organizacion, competencias, facultades y funcionamiento de
los gobiernos autébnomos descentralizados.

Que, en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del martes 19 de Octubre de 2010
se publicé el Cbédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD que establece la organizacion politico-administrativa del
estado Ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
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autdonomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera.

Que, en el Suplemento del Registro Oficial No. 166, se publicé la Ley Organica
Reformatoria al Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se sefiala en Disposiciones Generales: DECIMO SEXTA. - “Los
organos legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados debera codificar y
actualizar toda la normativa en el primer mes de cada afo y dispondra su publicacion
en su gaceta oficial y en el domino Web de cada instituciéon”.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 1 establece, la organizacién politico-administrativa del Estado
Ecuatoriano en el territorio; el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
autébnomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un modelo de
descentralizacion obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su administracion, las fuentes de
financiamiento y la definicion de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su articulo 2 literal a) establece como objetivos: La Autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados, en el marco
de la unidad del Estado Ecuatoriano.

Que, el literal e) del Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial establece
que el gobierno autonomo descentralizado municipal tiene la competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley, la de crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, segun lo dispuesto en el Art 57 literales a) b) y ¢) del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion le corresponde al Gobierno
Auténomo Municipal, el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
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expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; regular mediante
ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; y, crear, modificar,
exonerar o extinguir tasa contribuciones especiales por los servicios que presta y
obras que ejecute.

Que, de conformidad con los literales d) y e) del Art. 60 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las atribuciones que
tiene el Alcalde, en el ambito de sus competencias del gobierno auténomo
descentralizado municipal, esta de presentar proyectos de ordenanzas al concejo
municipal, y la facultad privativa de denunciar proyectos de ordenanzas tributarias
que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos.

Que, en el segundo parrafo del Art. 172 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion manifiesta que son ingresos propios los que
provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas;
los de venta de activos no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas,
sorteos, entre otros ingresos.

Que, con Oficio 269-DERU-2025 de fecha 21 de marzo de 2025, la Arq. Liliana
Guerrero A., Directora de Edificaciones y Regulacién Urbana, dirige atento oficio a la
maxima autoridad, Ing. Juan José Yunez Nowak, manifestando: “...El Plan Maestro
Sectorial, constituye el esquema director que establece las condiciones de
ordenamiento bajo las cuales se deberan circunscribir todos los proyectos de los
desarrollos urbanisticos y edificaciones a ser implantados en cada uno de los lotes
que constituyan finalmente la Zona Mixta Isla Las Garzas en una extension territorial
de 44.60 hectareas y Zona Mixta Isla Benjamin en una extension territorial de
50.10 hectareas.

El Plan Maestro contempla acciones destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad del espacio urbano, haciendo énfasis en las determinantes del
entorno natural en la cual se localiza la Isla Las Garzas y la Isla Benjamin,
tomando como elementos basicos de referencia la demanda de suelo prevista
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por crecimiento de la poblacién y de actividades productivas, recreativas, de
servicios y otros usos.

Propiciar un esquema basico de uso de suelo y vialidad que reqgule sosteniblemente
el crecimiento, conforme a principios ambientales y sociales, de la Zona Mixta Isla
Las Garzas y la Zona Mixta Isla Benjamin, asi como su incorporacion a la
intervencion urbanistica a desarrollarse en el Nuevo Samborondon.

El Plan Maestro tiene como principal objetivo establecer un nuevo concepto
urbanistico que integre edificaciones residenciales, comerciales y de servicios, de
equipamiento y de uso mixto, promoviendo un entorno moderno, funcional y
sostenible conforme. La planificacion urbanistica propuesta tiene como objetivo la
creacion de un entorno que optimice la calidad de vida de los habitantes, fomentando
al mismo tiempo el desarrollo econémico. Busca lograr un equilibrio entre las distintas
tipologias de uso del suelo, garantizando una convivencia armonica y sostenible entre
las actividades residenciales, comerciales, industriales y recreativas, con el fin de
promover un entorno funcional y accesible para todos los habitantes.

La Zona Mixta Isla Las Garzas y la Zona Mixta Isla Benjamin se organizan en zonas
y subzonas, con el objetivo de asegurar una distribucion equilibrada y coherente de
los usos del suelo. Esta estructura permite promover un desarrollo ordenado,
sostenible y funcional del territorio, por lo que se crean subzonas que facilitan una
regulacion mas detallada, tal como se muestran en los planos de zonificacion.

De esta manera el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta
Isla Las Garzas constituye el esquema director que establece las condiciones
de ordenamiento y urbanizacion bajo las cuales se llevaran a cabo todos los
proyectos de desarrollo en la zona, incluyendo las subzonas residenciales,
comerciales, recreativas, y de servicios, ofreciendo asi un marco para el desarrollo
de proyectos integrales, en el que se garantizaran condiciones ambientales
adecuadas, solucionando una serie de requerimientos esenciales y fomentando
un entorno natural y sostenible.
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Este “PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO ZONA
MIXTA ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN” consta de:

e Cinco (5) Capitulos.

e Cuarenta y cinco (45) Articulos.

e Tres (3) Disposiciones Generales

e Siete (7) Disposiciones Finales.

e Veintiun (21) anexos que contiene la representacion  grafica del plan
maestro sectorial y un analisis de movilidad....”.

Que, con Oficio 241-AJ-IMCS-2025 de fecha 27 de marzo de 2025, el Ab. Carlos
Limongi Hanna, Procurador Sindico Municipal, emite su pronunciamiento juridico,
sefalando: “...En virtud de lo referido serfor Alcalde, en consideracion a las
disposiciones constantes en la Constitucion de la Republica del Ecuador, a lo
establecido en el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, acogiendo el informe técnico favorable de la Directora de
Edificaciones y Regulacion Urbana, esta Asesoria Juridica, en razon de los
antecedentes de hecho y de derecho, considera procedente que el Concejo Municipal,
conozca y apruebe mediante Ordenanza el “PLAN MAESTRO SECTORIAL DE
DESARROLLO URBANISTICO ZONA MIXTA ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA
ISLA BENJAMIN”, mismo que se desarrollara sobre los Lotes: 2-6-1, 2-6-2, 2-6-3, 2-
6-4, 2-6-5, 2-6-6, 2-6-7, 2-6-8, 2-6-9, 2-6-10 y 2-7 de la Isla Las Garzas y sobre los
Lotes: 13-1, 13-2, 13-3, 13-4, 13-5, 14-1, 14-2, 14-3, 14-4, 14-5, 14-6, 14-7, 15-1, 15-
2, 156-3, 15-4, 15-5, 15-6 y 15-7 de la Isla Benjamin, ubicados en el margen sur del
Sector Sabanilla del cantén Samborondén; conforme al proyecto presentado
mediante informe técnico #269-DERU-2025, suscrito por la Directora de Edificaciones
y Regulacion Urbana...”.

EXPIDE:

PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO ZONA MIXTA
ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN.
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CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, CONTENIDOS, DOCUMENTOS
COMPLEMENTARIOS Y DEFINICIONES

Art. 1.- Objeto. - Los planes maestros sectoriales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana; es por ello que la
presente ordenanza busca realizar un control adecuado y eficiente del uso vy
ocupacion del suelo en el Canton Samborondéon en un Poligono de Intervencién
Territorial (PIT) determinado, para poder desarrollar un crecimiento armonico de
acuerdo con la planificacién, y propender al buen vivir de acuerdo con un correcto
manejo del uso y la ocupacion del suelo. Este documento se constituye como un
instrumento complementario de planificacion el cual en cumplimiento a lo establecido
en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) Yy en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), detalla y complementa los contenidos normativos del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del Cantén, en
lo referente a los lineamientos y procedimientos en cuanto a la aplicacién de las
normas generales sobre edificacion.

El Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y
Zona Mixta Isla BENJAMIN, constituye el esquema director que establece las
condiciones de ordenamiento bajo las cuales se deberan circunscribir todos los
proyectos de los desarrollos urbanisticos y edificaciones a ser implantados en cada
uno de los lotes que constituyan finalmente la Zona Mixta Isla LAS GARZAS en una
extension territorial de 44.60 hectareas que comprenden los lotes: Lote #2-6-1, Lote
#2-6-2, Lote #2-6-3, Lote #2-6-4, Lote #2-6-5, Lote #2-6-6, Lote #2-6-7, Lote #2-6-8,
Lote #2-6-9, Lote #2-6-10 y Lote #2-7 y Zona Mixta Isla BENJAMIN en una extension
territorial de 50.10 hectareas que comprenden los lotes: Lote #13 - 1, Lote #13 - 2,
Lote #13 - 3, Lote #13 - 4, Lote #13 - 5, Lote #14 - 1; Lote #14 - 2, Lote #14 - 3, Lote
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#14 - 4, Lote #14 - 5, Lote #14 - 6 , Lote #14 - 7, Lote #15 - 1, Lote #15 - 2, Lote #15
- 3, Lote #15 - 4, Lote #15 - 5, Lote #15 - 6, y Lote #15 -7.

Propiciar un esquema basico de uso de suelo y vialidad que regule sosteniblemente
el crecimiento, conforme a principios ambientales y sociales, de la Zona Mixta Isla
LAS GARZAS vy la Zona Mixta Isla BENJAMIN, asi como su incorporacién a la
intervencién urbanistica a desarrollarse en el Nuevo Samborondon.

Las disposiciones de esta Ordenanza son de observancia general y de orden publico
e interés social, a las que deberan sujetarse las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas o privadas.

Art. 2.- Ambito de aplicacion. - La presente Ordenanza sera aplicada dentro del PIT
(Anexo No.1y 1.1: Plano del Poligono de Intervencidn Territorial). Las normas de esta
Ordenanza, por su caracter especial y de ambito geografico definido prevaleceran
sobre cualquier otra existente o que se expida con caracter general. Para la aplicacion
de esta Ordenanza se tomara en cuenta con caracter obligatorio el contenido de
cualquier divisién, fusién, modificacion o reestructuracién posterior de macrolotes y
lotes que respondan y obedezcan al disefio definitivo del Proyecto Mixto: Residencial,
Comercial y de Servicios, Equipamiento acorde al Anexo No.2: Plano de Subzonas
(Mapa de Zonificacion).

Art. 3.- Contenidos. - A mas de las regulaciones de caracter general, esta ordenanza
establece normas respecto a las condiciones de edificabilidad y de habitabilidad,
constructibilidad o condiciones de los usos de suelo.

El Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y
Zona Mixta Isla BENJAMIN, contempla acciones destinadas a mejorar las condiciones
de habitabilidad del espacio urbano, haciendo énfasis también en las determinantes
del entorno natural en que se localiza la Isla LAS GARZAS vy la isla BENJAMIN, en
las normas y regulaciones orientadas a controlar la lotificacion y edificacion urbana.
Con este objeto se establecieron normas vy criterios para la actualizacién del area de
control urbano, tomando como elementos basicos de referencia la demanda de suelo
prevista por crecimiento de la poblacion y de actividades productivas, recreativas, de
servicios y otros usos; también se consideraron las restricciones impuestas por las
condiciones naturales de la zona, considerando los factores de riesgo propios del
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entorno. También se consideré la capacidad de los sistemas de infraestructura
actuales y futuros de suministro de agua, energia eléctrica y vias que imponen cotas
de determinado nivel para la provision de estos servicios.

En funcidon de estos elementos se definié una propuesta de uso del suelo en el area
de control urbano, que incluye una actualizacion de las normas actuales y una
propuesta de usos del suelo en el area de expansién urbana. La propuesta consiste
basicamente en criterios de densificacidon del area ocupada, consolidacion de
sectores de densidad media, preservacion y conservacion de franjas de proteccion
determinadas Segun Art. 32 y Anexo No. 2, y la incorporacion de areas adyacentes a
las vias principales de acceso a la ciudad como forma de ordenar el crecimiento en
esas areas en funcion de criterios logisticos y de planificacién urbanistica.

Art. 4.- Documentos complementarios del plan maestro sectorial-ordenamiento
territorial. Para la aplicacion e interpretacion de esta ordenanza se tomara en cuenta
el contenido de los documentos, anexos y planos con caracter obligatorio que se
detallan a continuacion:

a) Plano del Poligono de Intervencion Territorial (PIT): es un documento
cartografico que delimita un area especifica dentro de un territorio para realizar
intervenciones de desarrollo, conservacion, planificacién o gestion. Este plano
forma parte de instrumentos de ordenamiento territorial, planificacion urbana o
proyectos especificos, y tiene como objetivo establecer con claridad los limites
y caracteristicas de la zona de intervencion; Anexo No.1y 1.1.

b) Plano de Subzonas: es un documento cartografico que divide un territorio en
areas mas pequefias, denominadas subzonas segun criterios especificos
relacionados con el uso del suelo, las caracteristicas geograficas, los niveles
de intervencién, o las normas de planificacion, categorizando como un mapa
que muestra las diferentes subzonas creadas dentro del PIT; Anexo No.2.

c) Plano del Levantamiento Topografico: es un documento técnico que
representa, de manera grafica y precisa, las caracteristicas fisicas vy
geométricas de un terreno, en este documento se recopilan datos sobre la
superficie terrestre, como alturas, inclinaciones, accidentes geograficos y
elementos existentes (arboles, construcciones, caminos, etc.); Anexo No. 3.
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d)

g)

h)

Ortofotos: son imagenes aéreas o satelitales que han sido corregidas
geométricamente para eliminar distorsiones causadas por la inclinacion de la
camara, la curvatura de la Tierra o las irregularidades del terreno; Anexo No.
4.

Subzonas Caracteristicas: Es un instrumento técnico y metodolégico que
organiza y clasifica informacion sobre las subzonas de un territorio,
describiendo sus caracteristicas y atribuciones especificas. Esta matriz sirve
para sistematizar datos y definir parametros técnicos, normativos o funcionales
que guian la planificacién, el uso o la gestion de cada subzona dentro del
Poligono de Intervencion Territorial (PIT); Anexo No. 5.

Compatibilidad de Usos: es una herramienta técnica que evalua la viabilidad
de combinar diferentes tipos de usos del suelo en un territorio, considerando
criterios de compatibilidad funcional, social, econémica y ambiental, de esta
manera se determina como una matriz de texto y/o diagramas que regulan los
usos en cada subzona; Anexo No. 6.

Normas de Edificacion: son un conjunto de regulaciones legales, técnicas y
administrativas que establecen los requisitos y parametros que deben cumplir
las construcciones en un territorio especifico. Estas normas garantizan la
seguridad, funcionalidad, sostenibilidad y adecuacion de las edificaciones al
entorno urbano, social y ambiental. En la presente ordenanza se determina
como una matriz de texto y/o diagramas que regulan los aspectos de los
edificios. Las condiciones varian de acuerdo con las subzonas del Plan
Maestro; Anexo No.7.

Normas de Estacionamientos: son regulaciones que establecen los requisitos
minimos y criterios para el disefo, construccion y uso de espacios destinados
al estacionamiento de vehiculos en proyectos urbanos o edificaciones. Estas
normas buscan garantizar que los estacionamientos sean funcionales, seguros
y adecuados para el contexto urbano en el que se encuentran; Anexo No. 8.
Estandares de Vias: son un conjunto de criterios técnicos, normativos y
funcionales que regulan las caracteristicas fisicas, el disefio y la funcionalidad
de las calles, carreteras y otros tipos de vias. Estos estandares son
fundamentales para garantizar que las vias sean seguras, eficientes y
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j)

adecuadas para el transito vehicular, peatonal y otros modos de transporte. En
ella se definen y especifican las aceras, canteros y arbolado; Anexo No. 9.
Porcentajes de uso de suelo: se refieren a la distribuciéon del terreno dentro de
un proyecto urbano o arquitectonico, asignando proporciones especificas a
diferentes tipos de actividades o funciones. Estos porcentajes ayudan a
garantizar un equilibrio entre las distintas areas para satisfacer las necesidades
de la poblacién y cumplir con normativas urbanisticas; Anexo No.2.

Principales categorias de uso de suelo:

Residencial: Viviendas unifamiliares, multifamiliares o mixtas.

Comercial: Tiendas, oficinas, centros comerciales y servicios.

Areas verdes: Parques, jardines y espacios recreativos.

Vias y circulacion: Calles, avenidas, ciclovias y peatonales.

Equipamiento urbano: Escuelas, hospitales, centros culturales, entre otros.

Art. 5.- Definiciones. — Para efectos de la aplicacion de la presente ordenanza, se
utilizaran las siguientes definiciones que se detallan a continuacion:

1.

Acera: Espacio pavimentado para uso exclusivo de peatones.

Actuacion urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucion
orientado por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacioén del suelo o de su infraestructura, o una modificacién de los usos
especificos del mismo.

Area bruta: Corresponde a la superficie integral del terreno comprendido,
conforme a titulos de propiedad y el levantamiento topografico.

Area util, neta o vendible: Corresponde a las areas reservadas al propietario
o promotor para la transferencia de dominio como bienes de propiedad privada.
Generalmente, constituye el area total del proyecto descontando las areas
cedidas al Municipio, que pasaran al dominio municipal como bienes de uso
publico, y otras requeridas para usos o servicios comunitarios vendibles.
Altura del Edificio: La extension vertical de un edificio, medida en pisos. Los
limites de altura no aplican a campanarios, torres de reloj, chimeneas, tanques
de agua y estructuras similares. La altura de los pisos sera medida desde la
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6.

pendiente promedio de la via publica que el edificio enfrenta. Los aticos y
so6tanos elevados no son considerados pisos para los propdsitos de determinar
la altura del edificio.

Asentamientos humanos: Son conglomerados de pobladores que se
asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Barrio. Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacién social
en una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacidon ciudadana
para la planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal o
metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la
organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

Ciudad. Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través
de instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano.
Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su
territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo
politico, econémico, social y cultural de sus ciudadanos.

Comercios y Servicios: Areas disponibles para la actividad comercial y de
servicios a largo plazo, por medio de la compra o arrendamiento, excluyendo
el arriendo a plazos menores a un mes.

10.Desarrollo urbano. Comprende el conjunto de politicas, decisiones y

1.

actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar
mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las ciudades.

Desarrollo urbanistico: Denominase al proceso por el cual se proyecta el uso
u ocupacion del suelo dentro del PLAN MAESTRO SECTORIAL DE
DESARROLLO URBANISTICO: ZONA MIXTA Isla LAS GARZAS - ZONA
MIXTA ISLA BENJAMIN, mediante la habilitacion de terrenos, en los que se
requiere implementar nuevas vias y dotar de infraestructura y servicios
necesarios para los solares resultantes de esa intervencion.

12.Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de

aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano.

13.Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacién, principalmente de

uso publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las
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relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de
salud, educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad
y administracién publica.

14.Espacio Publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos
sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades
colectivas materiales o simbdlicas de intercambio y dialogo entre los miembros
de la comunidad.

15.Fachada: Las paredes exteriores de un edificio que enfrentan a la via publica.

16.Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios predios (hasta diez lotes/solares) a
través de una autorizacién del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal
o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares
o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos vy
obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion de
suelo.

17.Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion
desarrolla la totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las
politicas y estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y
descentralizado orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

18.Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones
principalmente publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la
ciudad y el territorio, relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi
como con la provision de servicios basicos.

19.Linea de Lote: El perimetro que legal y geométricamente demarca un lote.

20.Lote: Terreno limitado por otras propiedades, con acceso por una 0 mas areas
de uso publico.

21.Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad,
las formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del
mismo y son de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.

22.0Oficinas: Areas disponibles para la transaccién de negocios generales,
excluyendo las de venta al publico o de manufactura.
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23.Parque: Area de preservacion natural para usos recreativos informales, que
puede ser independiente de los edificios que lo bordean. Su tratamiento
paisajistico incluye sendas, cuerpos de agua, bosque y jardines, todos
naturalmente dispuestos. Los parques pueden ser lineales, siguiendo la
trayectoria de corredores naturales.

24.Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones
derivados de los mismos.

25.Plaza: Espacio abierto disponible para funciones civicas y comerciales. Una
plaza sera espacialmente definida por frentes edilicios, y su paisaje consistira
principalmente de pavimento, siendo el arbolado opcional.

26.Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacion de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el
buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las
redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e
instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo de
desechos sdlidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los
equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es
condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

27.Solar o Solares: Todo lote tendra la calificacion de solar cuando disponga de
los servicios de infraestructura basica: agua potable, sistema de alcantarillado
sanitario, drenaje pluvial y energia eléctrica, que permitan el adecuado
funcionamiento de las edificaciones que, previa autorizacion municipal, sobre
el se realicen.

28.Residencial: Areas disponibles para la habitaciéon humana a largo plazo, por
medio de la compra o arrendamiento, excluyendo el arriendo a plazos menores
a un mes.

29.Retiro: El area del lote medida desde la linea del lote hasta la linea de la
fachada de la edificacion o elevacion. La distancia es dada como un minimo,
un rango 0 como un requerimiento.
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30.Retiro Frontal: La distancia entre la linea de frente del lote y la fachada de la
edificacion. La distancia es dada como un minimo, un rango o como un
requerimiento.

31.Retiro Lateral: La distancia entre la elevacion de la edificacién y la linea de
Lote Lateral. La distancia es dada como un minimo, un rango 0 como un
requerimiento.

32.Retiro Posterior: La distancia entre la linea posterior del lote y la elevacién de
la edificacion. La distancia es dada como un minimo, un rango 0 como un
requerimiento.

33.Salud: Se entiende como aquella circunscripcion administrativa que agrupa un
conjunto de centros y profesionales de atencién dirigida a la salud.

34.Tratamientos urbanisticos para suelo urbano:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas urbanas que
posean un alto valor historico, cultural, urbanistico, paisajistico o
ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién
y valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion
ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de consolidacion. Se aplica a aquellas areas con déficit
de espacio publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren
ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

c) Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten
procesos previos de urbanizacion y que deban ser transformadas para
Su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los
atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos
necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas
caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta
necesidad de intervencién para mejorar la infraestructura vial, servicios
publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas
producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana o
procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser
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objeto de procesos de reordenamiento fisico espacial, regularizacion
predial o urbanizacién.

Tratamiento de renovacion. Se aplica en areas en suelo urbano que,
por su estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y
la pérdida de unidad morfolégica, necesitan ser reemplazadas por una
nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano.
El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad
maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan
por un alto grado de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso
y la edificacion y una relacién de equilibrio entre la capacidad maxima de
utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados
que no requiere de la intervencién en la infraestructura y equipamientos
publicos, sino de la definicion de una normativa urbanistica destinada a
mantener el equilibrio orientado.

35. Urbanizacioén. Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras,
equipamientos y espacio publico.

36. Vivienda adecuada y digna. Es aquella que cuenta simultdaneamente con
los servicios de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red
publica; gestion integral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con
espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad
en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural.

CAPIiTULOII

DEL PLAN MAESTRO SECTORIAL, ZONAS DE CLASIFICACION Y SUBZONAS

Art. 6.- Del Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico Zona Mixta Isla LAS
GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN. - Incluido en el PIT, tiene como principal
objetivo establecer un nuevo concepto urbanistico que integre edificaciones
residenciales, comerciales y de servicios, de equipamiento y de uso mixto,
promoviendo un entorno moderno, funcional y sostenible conforme al Art. 11y 35. La
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planificacidn urbanistica propuesta tiene como obijetivo la creacion de un entorno que
optimice la calidad de vida de los habitantes, fomentando al mismo tiempo el
desarrollo econdmico. Busca lograr un equilibrio entre las distintas tipologias de uso
del suelo, garantizando una convivencia armonica y sostenible entre las actividades
residenciales, comerciales, industriales y recreativas, con el fin de promover un
entorno funcional y accesible para todos los habitantes.

Debido a sus ubicaciones estratégicas, rodeadas de areas verdes y cuerpos de agua,
Isla LAS GARZAS e Isla Benjamin son un entorno idoneo para proporcionar un
ambiente de tranquilidad, a la vez que mantienen altos niveles de accesibilidad y los
servicios esenciales para una vida moderna. El disefio urbanistico pone énfasis en la
sostenibilidad, la conectividad y la integracién paisajistica, asegurando un desarrollo
equilibrado y alineado con las normativas urbanisticas vigentes, lo que permite
preservar su identidad ambiental y promover una calidad de vida 6ptima para sus
habitantes.

Art. 7.- Zonas de Clasificacion. - Para los fines del presente Plan Maestro, se
establece que la Zona Mixta Isla LAS GARZAS vy la Zona Mixta Isla BENJAMIN se
organicen en zonas y subzonas, con el objetivo de asegurar una distribuciéon
equilibrada y coherente de los usos del suelo. Esta estructura permite promover un
desarrollo ordenado, sostenible y funcional del territorio. En aquellos casos en los que
la continuidad de una zona se subdivide, se crean subzonas que facilitan una
regulacion mas detallada. Las principales categorias de zonificacion son las
siguientes:

a) Zona Equipamiento Urbano (ZEU): Espacios destinados a la ubicacion de
infraestructuras y servicios publicos esenciales para el funcionamiento y
bienestar de la comunidad. Estas zonas estan disefiadas para albergar
equipamientos que satisfagan necesidades colectivas, como instituciones
educativas, centros de salud, parques, instalaciones deportivas, oficinas
gubernamentales, estaciones de transporte, entre otros.

b) Zona Comercial y de Servicios (ZC): Area destinada exclusivamente para

actividades comerciales, de prestacion de servicios y actividades econdmicas
relacionadas. Estas zonas estan pensadas para concentrar negocios, tiendas,
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d)

oficinas y establecimientos que satisfagan las necesidades de consumo vy
servicios de los habitantes y/o visitantes de la zona, promoviendo el dinamismo
economico y la generacién de empleo.

Zona Urbana Mixta (ZUM): Area integrada que permite una combinacion de
diferentes tipos de usos del suelo, como actividades residenciales,
comerciales, recreativas e incluso algunas de servicios, en un mismo espacio
urbano. Esta zonificacién busca promover la diversidad de funciones y usos en
una misma area, favoreciendo la integracion de distintos tipos de actividades y
contribuyendo al dinamismo vy la flexibilidad del entorno urbano todo esto con
el fin de fomentar la funcionalidad urbana bajo el concepto de ciudad compacta
y sostenible.

Zona Urbana Residencial (ZUR): Espacio prioritariamente residencial
destinado principalmente a actividades residenciales, es decir, para la
construccion de viviendas multifamiliares de densidad moderada, con
equipamientos barriales y areas verdes complementarias.

Zona Especial de Proteccion (ZEP): Espacios definidos y protegidos por
normativas especificas debido a su importancia ambiental y/o ecoldgica. Estas
zonas son designadas para preservar y conservar los recursos naturales y la
biodiversidad, evitando que sean alteradas por actividades humanas que
puedan poner en riesgo su integridad. Suelos no edificables ubicados en las
areas de proteccion ambiental al margen del rio Babahoyo considerando una
franja de conservacion de al menos 15 metros medidos desde el nivel de marea
alta. Las normas especificas de ocupacion y uso estaran definidas en esta
ordenanza.

Art. 8.- De las Subzonas. - La subclasificacion de los destinos de usos del suelo,
ocupacion y edificabilidad esta determinada por poligonos de menor tamano
denominados “subzonas”, los cuales se encuentran contenidos en poligonos de
mayor tamafo denominados PIT (Poligonos de Intervencion Territorial). Las subzonas
corresponden a variaciones especificas de los usos generales definidos para cada
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zona, estableciendo usos especificos de acuerdo con las caracteristicas fisicas y
funcionales del territorio. El PIT esta dividido en diversas subzonas, cada una con una
normativa particular respecto a ocupacién y edificabilidad que puede variar
dependiendo de la naturaleza del uso del suelo permitido.

Las subzonas de la Zona Mixta Isla LAS GARZAS son las siguientes:

ZRM: Subzona Residencial Media ZUR: Subzona Urbana Residencial ZUM: Subzona
Urbana Mixta ZCM: Subzona Comercial Mixta

ZEUI: Subzona Equipamiento Urbano de Infraestructura ZEP: Subzona Especial de
Proteccion

Las subzonas de la Zona Mixta Isla BENJAMIN son las siguientes:

ZRM: Subzona Residencial Media ZUM: Subzona Urbana Mixta ZCM: Subzona
Comercial Mixta

ZEUI: Subzona Equipamiento Urbano de Infraestructura ZCMEE: Subzona Comercial
Mixta y Equipamiento Educativa ZEP: Subzona Especial de Proteccion

Cada subzona esta disefiada para facilitar un desarrollo urbano ordenado y
equilibrado, que considere tanto la sostenibilidad como el bienestar de la comunidad.

Las regulaciones especificas de ocupacion y edificabilidad para cada subzona estan
claramente detalladas en el mapa de zonificacion (Anexo No. 2 y 2.1), permitiendo un
control eficiente del uso del suelo y promoviendo la armonizacién de los distintos usos
urbanos.

Art. 9.- De la edificabilidad. - La edificabilidad se refiere a la capacidad o el derecho
de construir en un terreno. Es un indicador establecido por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado del Cantdon Samboronddn que define los limites constructivos de una
parcela o zona. Se basa en criterios como el uso del suelo, la densidad poblacional,
la altura maxima y la ocupacion del terreno, detallados en este Plan Maestro (Art. 11
y Anexo No. 7). Esta capacidad se regula mediante la asignacion de dos tipos de
edificabilidad:
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a)

b)

Edificabilidad general maxima: Es la edificabilidad total asignada al Poligono
de Intervencion Territorial (PIT).

Edificabilidad especifica maxima: Es la edificabilidad asignada a un predio
especifico, detallado en este Plan Maestro y sus anexos (Anexo No. 7).

Art. 10.- De los usos especificos. - Usos especificos son aquellos que detallan y
particularizan las disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con
las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido. Estas cuatro
categorias son aplicables a lotes y/o edificios bajo propiedad privada.

Para describir el alcance de lo sefalado, se presenta el siguiente glosario de términos
vinculados a este tema:

a)

b)

d)

Uso principal: Se refiere al uso especifico que esta autorizado y permitido de
manera general en una subzona, es decir, el uso predominante que define la
naturaleza y funcion principal de esa area. Este uso es el que debe ser
priorizado y respetado para garantizar el funcionamiento adecuado y coherente
del territorio.

Uso complementario: Es aquel uso secundario que apoya y mejora el
funcionamiento del uso principal, contribuyendo a la integracién armoniosa de
la subzona. Este uso es permitido Unicamente en areas especificamente
senaladas y debe ser compatible con el uso principal, sin interferir con su
proposito primordial.

Uso restringido: Corresponde a un uso que no es necesario para el
funcionamiento basico del uso principal, pero que, bajo ciertas condiciones o
requisitos especificos, puede ser autorizado. Los usos restringidos estan
sujetos a regulaciones detalladas para garantizar que no interfieran con la
calidad de vida o con la funcién general de la subzona.

Uso prohibido: Se refiere a un uso que es incompatible con los usos
principales o complementarios establecidos en la subzona. Estos usos estan
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prohibidos por completo en el area correspondiente, ya que pueden generar
conflictos o impactos negativos sobre el entorno o la comunidad. Cualquier
actividad que no esté explicitamente definida como wuso principal,
complementario o restringido se considera prohibida en la subzona.

Art. 11.- Caracteristicas de cada subzona. - se describen algunas de las
caracteristicas comunes que se pueden encontrar en cada subzona:

11.1. ZRM: Subzona Residencial Media.- La Subzona Residencial Media esta
destinada a desarrollos habitacionales de densidad moderada, con énfasis en
viviendas multifamiliares o conjuntos habitacionales a desarrollar verticalmente, que
incorporen areas verdes y espacios recreativos, promoviendo la calidad de vida y la
sostenibilidad urbana.

ZRM: Subzona Residencial Media
~ Compatibilidad de usos:

Viviendas multifamiliares {(departamentos o
candominios).

Parques lineales, areas verdes y huertos urbanos.
Espacios de recreacion barrial y zonas deportivas.
Infraestructura basica, como plantas de tratamiento de
agua, redes eléctricas y telecomunicaciones
Actividades industriales y bodegas, comercios
minoristas y mayoristas, actividades contaminantes,
oficinas, servicios empresariales y talleres
artesanales, comercios de bajo impacto (tiendas de
canveniencia, farmacias, panaderias), consultorios
médicos, almacenes, actividades culturales vy
instituciones  educativas  {(Escuelas, Colegios,
Universidades.

1. Uso principal:

2. Usos complementarios:

3. Usos restringidos

4. Usos prohibidos

Normas de edificacion:

1. Densidad neta: Maximo 600 habitantes por hectarea
2. Coeficiente de Ocupacién .

del Suelo (COS): Méima 0,60.

3. Coeficiente de Utilizacion

del Suelo (CUS) Maximo 3.0, sin incluir semisétanos y sétanos

6 niveles/pisos, incluida la planta baja. Altura maxima

4. Altura maxima .
por piso 4 metros
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5. Retiros cobligatorios Conforme a las especificaciones del Anexo No. 7.

6. Estacionamiento Segun las disposiciones técnicas del Anexo No. 8.

7. Tamafio minimo de las
unidades habitacionales

Las unidades habitacionales: departamentos deberan
tener una superficie Gtil minima de 60m?, excluyendo
areas de parqueo, bodegas y balcones.

Areas comunes y recreativas:

convivencia vecinal

Se debera destinar un porcentaje minimo del terreno o area (til 2 espacios recreativos y
areas comunes, tales como parques, zonas deportivas y jardines.

Los techos podran ser utilizados como roof gardens, siempre que se destinen a usos
recreativos y no sobrepasen |os limites de ocupacion establecidos.

Se podra habilitar salones de eventos o salas de reuniones comunitarias, para fomentar la

Asignacion de densidad por tipologia de vivienda:

habitantes.

Departamentos de 1 dormitorio con estudio: Se considerara una ocupacién de 2 habitantes.
Departamentos de 2 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 3 habitantes.
Departamentos de 3 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 4 habitantes.
Departamentos con mas de 3 dormitorios: Se considerara una ocupacion de hasta 5

11.2. ZUR: Subzona Urbana Residencial.- Esta subzona esta disefiada para
desarrollos habitacionales de baja a media densidad, permitiendo edificios
multifamiliares de hasta 4 niveles/pisos incluido planta baja de departamentos de
minimo 130 m? de construccion., asi como viviendas unifamiliares en lotes de minimo
220m?2, buscando un equilibrio entre la alta calidad de vida y el uso eficiente del suelo,
con amplias areas recreativas y verdes para sus residentes.

ZUR: Subzona Urbana Residencial
Compatibilidad de usos:

Viviendas multifamiliares [departamentas o
condominios) de hasta 4 niveles/pisos incluido planta
1. Uso principal: baja, departamentos de minimo 130 m®* de
construccion.

Viviendas unifamiliares en lerrenos con minimo 220 m?
Parques lineales, dreas verdes y huertos urbanos.
Espacios de recreacion barrial y zonas deportivas.
Infraestructura basica, como plantas de tratamiento de
agua, redes eléctricas y telecomunicaciones
Actividades  industriales y bodegas, comercios
minoristas y mayoristas, actividades contaminantes,
oficinas, servicios empresariales y talleres artesanales,
4. Usos prohibidos comercios de bajo impacto (tiendas de conveniencia,
farmacias, panaderias), consultorios  meédicos,
almacenes, actividades culturales v instituciones
educativas {Escuelas, Colegios, Universidades.

2 Usos complementarios:

3 Usos restringidos
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Normas de edificacidn:

1. Densidad neta: Maximo 350 habitantes por hectarea
2. Coeficients de . ‘

Ocupacitn del Suelo (COS): Maximo 0,60.

3 Coeficiente de

Utilizacién del Suelo (CUS) Maxime 3.0, sin incluir semisotanos y sotanos

Edificios multifamiliares podran tener una altura
maxima de 4 niveles, incluida la planta baja. Altura
4. Altura maxima maxima por piso 4 metros

Viviendas unifamiliares sera de 2 niveles incluido
planta baja como maximo. Altura maxima por piso 4

metros
5. Retiros obligatorios Conforme a las especificaciones del Anexo No. 7.
6. Estacionamiento Segn las disposiciones técnicas del Anexo No. 8.

Las unidades habitacionales: departamentos deberan
tener una superficie Gtil minima de 130m?2, excluyendo
areas de parqueo, bodegas y balcones.

i Tamafio minimo de las | Viviendas unifamiliares: Las viviendas unifamiliares
unidades habitacionales deben ser construidas en lotes con una superficie
minima 220m?, y cumplir con la normativa especifica
de edificacion unifamiliar de acuerdo con la altura
maxima de 2 niveles incluida planta baja.

Areas comunes y recreativas:
Se debera destinar un porcentaje minimo del terreno o area Util a espacios recreativos y
areas comunes, tales como parques, zonas deportivas y jardines.

Los techos podran ser utilizados como roof gardens, siempre que se destinen a usos
recreativos y no sobrepasen los limites de ocupacion establecidos.

Se podra habilitar salones de eventos o salas de reuniones comunitarias, para fomentar la
convivencia vecinal

- Asignacién de densidad por tipologia de vivienda:

Departamentos de 1 dormitorio con estudio: Se considerara una ocupacion de 2 habitantes.
Departamentos de 2 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 3 habitantes.
Departamentos de 3 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 4 habitantes.
Departamentos con mas de 3 dormitorios: Se considerarda una ocupaciéon de hasta 5
habitantes.

Casas: Se considerara una ocupacion de 5 habitantes.

11.3. ZUM: Subzona Urbana Mixta. - La Subzona Urbana Mixta (ZUM) esta
orientada a un desarrollo urbano de alta densidad, con énfasis en la creacién de
viviendas multifamiliares, comercio de proximidad, espacios recreativos y zonas
verdes, todo dentro de un entorno urbano funcional y accesible. Su disefio se basa
en el concepto de la ciudad de 15 minutos, en la que los residentes tienen acceso a
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todas sus necesidades basicas a pie o0 en bicicleta, fomentando la sostenibilidad y

una alta calidad de vida.

ZUM: Subzona Urbana Mixta

Compatibilidad de usos:

1. Uso principal:

Viviendas multifamiliares (departamentos, condominios)
de hasta 10 niveles, que formaran el nicleo residencial
de la zona. Este tipo de edificacién permitira una alta
densificacion  vertical, promoviendo un desarrollo
compacto y eficiente.

2. Usos
complementarios:

Comercio de proximidad: Tiendas, cafeterias,
restaurantes y otros servicios esenciales de bajo impacto
que estén destinados a satisfacer las necesidades
cotidianas de los residentes, con el objetivo de reducir la
necesidad de transporte y fortalecer la economia local.
Espacios plblicos y recreativos: Parques, plazas y areas
deportivas que se integran a la trama urbana, accesibles
para todos los residentes y visitantes dentro del radio de
15 minutos.

Oficinas y servicios profesionales: En edificios de uso
mixto (comercial-residencial), fomentando la integracion
de la vida residencial y profesional en un mismo espacio.

Centros culturales y de salud: Equipamientos urbanos
como, consultorios médicos, bibliotecas y centros
comunitarios, todos a una distancia caminable, para
mejorar la autosuficiencia de la zona.

3. Usos restringidos

Infraestructura basica: Como plantas de tratamiento de
aguas residuales, redes de telecomunicaciones y redes
eléctricas, este tipo de equipamiento debera situarse en
areas fuera del centro urbano denso.

4, Usos prohibidos

Industria pesada: Actividades industriales contaminantes,
que afecten la calidad ambiental de la zona.

Comercio mayorista y aclividades contaminantes:
Actividades comerciales de gran escala, que generen un
impacto negativo en la calidad de vida de los residentes y
su entorno.

Talleres artesanales y actividades de alta demanda de
espacio: Como grandes almacenes, oficinas comerciales,
y servicios empresariales de gran volumen.

Se prohibe la construccidon de viviendas unifamiliares
dentro de esta zona para evitar la expansién horizontal y
mantener la densidad establecida.

Instituciones educativas (Escuelas, Colegios,
Universidades.
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Normas de edificacion:

1. Densidad neta: Maximo 800 habitantes por hectarea
2 Coeficiente de .

Ocupacion del Suelo (COS): Maximo 0,60.

3 Coeficiente de

Utilizacion del Suelo (CUS) Maximo 3.0, sin incluir semisotanos y sétanos

10 niveles / pisos incluido planta baja. Altura maxima por

4. Altura maxima piso 6 metros planta baja, 4 metros pisos altos
5. Retiros obligatorios Conforme a las especificaciones del Anexo No. 7.
6. Estacionamiento Segun las disposiciones técnicas del Anexo No. 8.
Las unidades habitacionales: departamentos deberan
tener una superficie Gtil minima de 60m?, excluyendo
7. Tamafic minimo  de areas de parqueo, bodegas y balcones.

Las unidades de comercio: Estara sujeto a analisis y
dependera de diversos factores, incluyendo la nomativa
local, el tipo de comercio y las necesidades funcionales
especificas del tipo de comercio a implementar.

las unidades habitacionales

Areas comunes y recreativas:

Se debera destinar un porcentaje minimo del terreno o area (til 2 espacios recreativos y
areas comunes, tales como pargues, zonas deportivas y jardines.

Los techos podran ser utilizados como roof gardens, siempre que se destinen a usos
recreativos ¥ no sobrepasen los limites de ocupacién establecidos.

Se podra habilitar salones de eventos o salas de reuniones comunitarias, para fomentar la
convivencia vecinal

Asignacion de densidad por tipologia de vivienda:

Departamentos de 1 dormitorio con estudio: Se considerara una ocupacion de 2 habitantes.
Departamentos de 2 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 3 habitantes.
Departamentos de 3 dormitorios: Se considerara una ocupacion de 4 habitantes.
Departamentos con mas de 3 dormitorios: Se considerard una ocupacion de hasta &
habitantes.

11.4. ZCM: Subzona Comercial Mixta. - La Subzona Comercial Mixta (ZCM) esta
destinada a fomentar el desarrollo de comercio, servicios y oficinas, con el objetivo de
crear un area de alto dinamismo econdmico, promoviendo una variedad de
actividades comerciales y profesionales en un entorno accesible, moderno y
sostenible. La zona sera un centro de actividades comerciales y profesionales de
mediana a gran escala, integrando espacios de trabajo, comercios, y areas de
servicios en un ambiente urbano vibrante.
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ZCM: Subzona Comercial Mixta

Compatibilidad de usos:

1. Uso principal:

a.

escala,

b.

Comercio: Tiendas de mediana y gran
centros comerciales, restaurantes,
supermercados, bancos y otros comercios de
acceso plblico.

Servicios profesionales: Oficinas para
empresas, consultorios, coworking, centros de
capacitacion y servicios técnicos.

Centros de entretenimiento: Cines, teatros,
gimnasios, y otros espacios recreativos.
Centros de servicios y atencion al piblico:

2. Usos complementarios: Servicios bancarios, notarias, agencias de viajes,
consultorios medicos, etc.
Espacios para eventos: Salones de eventos,
exposiciones, y congresos.
a. Actividades industriales: No se permiten
fabricas, talleres © actividades que generen
impacto ambiental significativo.

3. Usos restringidas 2 _ ﬁlxlma.cfenajes Bcdelgas. o grandes centros
e distribucidn estan restringidos en esta zona.
C. Infraestructura basica, como plantas de
tratamiento de agua, redes eléctricas vy
telecomunicaciones
a. Vivienda: MNo se permiten desarrollos
residenciales en esta subzona.
b. Comercio mayorista: Actividades
comerciales que impliquen la distribucién al por
mayor o el manejo de grandes volimenes de

4. Usos prohibidos mercancia.

C.

Actividades contaminantes: Industrias o
actividades que generen contaminacion del aire,
agua o suelos.
d. Instituciones educativas (Escuelas, Colegios,
Universidades.

Normas de edificacion:

1. Densidad neta:

Maximo 800 habitantes por hectarea

2 Coeficiente de Ocupacion del

Suelo (COS): Maximo 0,60.
3 Coeficiente de Utilizacion del Maxime 3.0, sin incluir semisdtanos y sotanos
Suelo (CUS) e
10 niveles / pisos incluido planta baja. Altura
4. Altura maxima maxima por piso 6 metros planta baja, 4 metros
pisos altos
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Retiros obligatorios

Conforme a las especificaciones del Anexo No. 7.

Estacionamiento

Segun las disposiciones técnicas del Anexo Mo. 8.

7.

Condiciones de accesibilidad

Los edificios deben contar con acceso adaptado
para personas con movilidad reducida, conforme
a las normas locales de accesibilidad.

Areas comunes y recreativas:

Los desarrollos deberdn incluir espacios plblicos como plazas, jardines y zonas de
descanso, promoviendo un ambiente mas amigable y accesible para los peatones.

Se podra utilizar el techo de los edificios como espacios recreativos, jardines o terrazas,
siempre que no excedan los limites de ocupacion establecidos.

11.5. ZEUI: Subzona Equipamiento Urbano de Infraestructura. - La Subzona de
Equipamiento Urbano e Infraestructura (ZEUI) esta destinada exclusivamente a la
localizacion y desarrollo de equipamientos técnicos y de infraestructura urbana
esenciales para el correcto funcionamiento de la ciudad como plantas de tratamiento
de aguas y redes de telecomunicaciones, con uso intensivo del suelo. Su disefio
busca garantizar la eficiencia operativa, minimizar impactos en las areas colindantes
y asegurar la sostenibilidad del entorno urbano.

ZEUI: Subzona Equipamiento Urbano de Infraestructura

Compatibilidad de usos:

1. Uso principal:

Infraestructura basica: Instalaciones técnicas como
plantas de tratamiento de aguas residuales y potables,
subestaciones eléctricas, centros de acopio, centros
de control de redes de telecomunicaciones y otras
infraestructuras esenciales para el soporte urbano.

2. Usos complementarios:

Oficinas administrativas vinculadas a la gestion y
operacion de las instalaciones.

Areas de control y seguridad para la proteccion del
equipamiento.

Estacionamientos para el personal y vehiculos de
servicio, ubicados preferentemente en semisotancs o
sotanos para optimizar el uso del suelo.

Area verdes o recreativas.

Parqueos

3. Usos restringidos

Comercio al por menor y servicios: Limitados
exclusivamente a la planta baja, y Unicamente si estan
relacionados directamente con las operaciones del
equipamiento (ejemplo: pequefias cafeterias o tiendas
para el personal).

4, Usos prohibidos

a)  Viviendas de cualquier tipo.

b) Industrias de transformacion o produccion no
vinculadas al equipamiento urbano.

c) Comercio al por mayor o actividades de
almacenamiento que impliquen gran movimiento de
mercancias o vehiculos.

e) Instituciones educativas (Escuelas, Colegios,
Universidades.
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Normas de edificacién:

1. Densidad neta: Maximo 800 habitantes por hectarea

2. Coeficiente de .

Ocupacion del Suelo (COS): Méximo 0,80.

3. Coeficiente de Utilizacion | Maximo 3.0, sin incluir semisétanos y sétanos

del Suelo (CUS)

8 niveles / pisos incluido planta baja. Altura maxima

4, Altura maxima .
por piso 4 metros
5. Retiros obligatorios Conforme a las especificaciones del Anexo No. 7.
6. Estacionamiento Segun las disposiciones técnicas del Anexo No. 8.
Normas especificas de sostenibilidad:
a) Incorporacion de medidas de eficiencia energética, como sistemas de iluminacion

LED y uso de energias renovables {paneles solares o edlicos).

b) Sistema de manejo de residuos sdlidos para minimizar impactos ambientales.

Areas de mitigacién ambiental, como jardines perimetrales o pantallas verdes para mejorar
la integracion paisajistica y reducir la contaminacion visual.

Condiciones de accesibilidad:

Los edificios deben contar con acceso adaptado para persenas con movilidad reducida,
conforme a las normas locales de accesibilidad

11.6. -ZCMEE: Subzona Comercial Mixta y Equipamiento Educativa. - La
Subzona Comercial Mixta y Equipamiento Educativa (ZCMEE) esta destinada a la
combinacion de actividades comerciales y educativas. En este tipo de zona, se
concentran establecimientos que ofrecen servicios y productos relacionados con la
educacion, como librerias, papelerias, tiendas de materiales didacticos, tecnologia
educativa, uniformes escolares, asi como academias, centros de formacioén, escuelas
privadas y otras instituciones educativas. Y a su vez podra ser un centro de
actividades comerciales y profesionales de mediana a gran escala, integrando
espacios de trabajo, comercios, y areas de servicios en un ambiente urbano vibrante.
Este tipo de zona esta disefiada para facilitar el acceso a recursos necesarios para
estudiantes, docentes y familias, promoviendo un entorno que combina el aprendizaje
con el comercio especializado en el ambito educativo.

52



Registro Oficial - Edicion Especial N° 129

ZCMEE: Subzona Comercial Mixta y Equipamiento Educativa

Compatibilidad de usos:

1. Uso principal:

a) Educativo: Se enfoca en  actividades
relacionadas con la ensefianza, formacion vy
aprendizaje, como escuelas, academias, bibliotecas o
centros de capacitacion.

b) Comercial: Incluye establecimientos que
proveen bienes y servicios relacionados con la
educacion, como librerias, papelerias, tecnologia
educativa, y otros comercios de apoyo a instituciones
educativas. Tiendas de mediana y gran escala,
centros comerciales, restaurantes, supermercados,
bancos y otros comercios de acceso plblico.

c) Servicios profesionales: Oficinas para

empresas, consultorios, coworking, centros de
capacitacion y servicios técnicos.

Se asegura que la zona esté dedicada a satisfacer las
necesidades educativas mientras fomenta la actividad
econdmica.

2. Usos complementarios:

a) Servicios recreativos y culturales: Areas de
recreacion (parques, gimnasios, centros deportivos,
cines, teatros).

b) Centros culturales (teatros, auditorios, galerias).

c) Servicios de  alimentacion:  Cafeterias,

restaurantes, comedores escolares o alimentos
rapidos dirigidos a estudiantes y trabajadores de la
zona.

d) Servicios administrativos y financieros: Oficinas
administrativas relacionadas con la gestion educativa;
Bancos o cajeros automaticos para facilitar
transacciones.

e) Salud y bienestar: Clinicas o consultorios para
atencion meédica basica; Centros de atencion
psicoldgica o de crientacion para estudiantes.

f) Tecnologia y telecomunicaciones: Centros de
internet, servicios de impresién, reparacion de equipos
tecnoldgicos.

g) Espacios para eventos: Salones de eventos,

exposiciones, y congresos.
Se determinan aquellos que no son el foco principal,
pero que apoyan y enriquecen la funcionalidad de la
zona
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a) Actividades de manufactura o reparacién que
generen ruidos, contaminaciéon o trafico
pesado.

b) Estacionamientos de gran capacidad: uso
intensivo de suelo para estacionamientos que
no estén vinculados al propdsito educativo o
comercial.

c) Espectaculos masivos: Eventos que impliquen
grandes concentraciones de personas vy
puedan alterar el orden, como conciertos o
festivales no relacionados con actividades
educativas.

3. Usos restringidos d) Actividades industriales: No se permiten
fabricas, talleres o actividades que generen
impacto ambiental significativo.

e) Almacenaje: Bodegas o grandes centros de
distribucion estan restringidos en esta zona.

f) Infraestructura basica, como plantas de
tratamiento de agua, redes eléctricas vy
telecomunicaciones

Se determinan aquellos que podrian ser permitidos
bajo condiciones especiales o limitaciones estrictas
debido a su posible impacto en las actividades
principales (educativas y comerciales) o en el entorno.
a) Viviendas de cualquier tipo.

b) Industrias de transformacién o produccién no
vinculadas al equipamiento urbano.

c) Comercio al por mayor o actividades de

4 Usos prohibidos almacenamiento que impliquen gran movimiento de

mercancias o vehiculos.

d) Comercios no relacionados con la educacion:
Establecimientos cuyo giro principal no esté alineado
con el propdsito educativo, como tiendas de alcohal,
casinos o antros, clubes noctumos, actividades

relacionadas con juegos de azar o apuestas que
puedan alterar el entorno educativo.

e) Centros logisticos o bodegas: Almacenes o
centros de distribucién gque requieran transporte
pesado o puedan generar incompatibilidad con el uso
educativo.

f) Actividades contaminantes o de riesgo:
Establecimientos que manejen sustancias peligrosas o
generen altos niveles de ruido, contaminacion
ambiental o visual.

a) Espectaculos de alto impacto:  Arenas,
estadios o recintos para eventos masivos no
vinculados a fines educativos o culturales.

Se determinan a aquellos gue estan completamente
vetados porque son incompatibles con la naturaleza y
funcidn principal de la zona. Estos usos pueden afectar
la seguridad, el entorno educativo y la actividad
comercial especifica.
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Normas de edificacion:

1. Densidad neta: Maximo 800 habitantes por hectarea
8. Coeficiente de -

Ocupacion del Suelo (COS): Maximo 0,60.

9. Coeficiente de Utilizacion

del Suslo (CUS) Maximo 3.0, sin incluir semisétanos y sotanos

10 niveles f pisos incluido planta baja. Altura maxima

10. Altura maxima .

por piso 4 metros
1. Retiros obligatorios Conforme a las especificaciones del Anexc No. 7.
12. Estacionamiento Segun las disposiciones técnicas del Anexo No. 8.

Normas especificas de sostenibilidad:

a) Incorporacion de medidas de eficiencia energética, como sistemas de iluminacion
LED y uso de energias renovables {paneles solares o edlicos).

b}) Sistema de manejo de residuos sélidos para minimizar impactos ambientales.

Areas de mitigacién ambiental, como jardines perimetrales o pantallas verdes para mejorar
la integracion paisajistica y reducir la contaminacion visual.

Condiciones de accesibilidad:

Los edificios deben contar con acceso adaptado para personas con movilidad reducida,
conforme a las normas locales de accesibilidad

CAPITULO 1l

Seccion |

Martes 29 de abril de 2025

Art. 12.- Linea de construccion. - Toda edificacion que se realice frente a una via o
espacio publico debera ajustarse a la linea de construccién o fabrica establecida por
norma y que para cada caso determinara la Direccién de Edificaciones y Regulacion

Urbana del GADM, en cumplimiento de la ley.

Art. 13.- Cerramientos perimetrales. - Los cerramientos perimetrales deberan

cumplir con las siguientes especificaciones de altura:

Altura minima: 2.40 metros, laterales, en el caso de posterior si colindan con
un cuerpo de agua no aplica dicha altura minima y se podra optar por otro tipo

de cerramiento.

Altura maxima: 3.00 metros, sin incluir elementos adicionales como cercos

eléctricos.
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Consideraciones generales:

1. La altura maxima definida aplica unicamente al cerramiento fisico
(muros, mallas o estructuras similares).

2. La instalacibn de cercos eléctricos o dispositivos de seguridad
adicionales podra exceder esta altura, siempre que cumpla con los
permisos correspondientes.

3. Los materiales y acabados utilizados en los cerramientos deberan
garantizar durabilidad, estética acorde al disefio del plan maestro y
seguridad para residentes y visitantes.

Art. 14.- Autorizacion para Construcciones de Altura. - Para edificaciones cuya
altura supere los limites establecidos por las normativas locales o que se encuentren
dentro de las zonas de influencia de aeropuertos, helipuertos o corredores aéreos,
sera obligatorio obtener una autorizacion previa de la Direccién de Aviacion Civil
(DAC).

Consideraciones especificas:

1. Altura maxima permitida sin autorizacion: Sera determinada segun las
regulaciones locales.

Art. 15.- Salientes y Voladizos. - Se refieren a elementos estructurales y de disefio
que sobresalen de la estructura principal de un edificio o construccion. Entiéndase por
saliente especificamente a cualquier parte de una construccion que sobresale del
plano vertical de la fachada o de la estructura principal y por voladizo al elemento
estructural que sobresale de la construccion sin soporte visible en su extremo libre.
Se apoya en un extremo mientras el otro queda completamente suspendido. La
diferencia entre estos dos elementos estructurales radica en que los salientes suelen
tener soportes visibles, como ménsulas o columnas, mientras que los voladizos no
tienen soporte visible en el extremo que sobresale, confiando en su diseno estructural
para mantener estabilidad.
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Se permite la incorporacion de elementos salientes o en voladizo en las edificaciones
bajo las siguientes condiciones:

1. En edificaciones con retiros frontales:

a) Los voladizos de las plantas altas podran sobresalir hasta un 40%
de la distancia correspondiente al retiro, medido desde la linea de
construccion hacia el exterior.

b) Dichos elementos deberan disefnarse de forma que no generen
invasion de privacidad ni permitan vistas directas hacia
propiedades colindantes.

2. En edificaciones sin retiros frontales:
Para edificios ubicados directamente junto a la linea de acera, se
permitira la instalacion de voladizos bajo las condiciones siguientes:

a) El voladizo no podra exceder el ancho de la acera.

b) El disefio debera garantizar que no se vulneren los derechos de
privacidad de las propiedades vecinas.

c) Se debera respetar estrictamente los lineamientos estructurales y
de seguridad establecidos en las normativas vigentes,
asegurando que no se afecte la circulacion peatonal ni el uso del
espacio publico.

d) El material y diseno del voladizo deberan integrarse de forma
armonica con el entorno urbano, priorizando la funcionalidad y
estética del espacio publico.

Art. 16.- Sistema de Drenaje Pluvial. - Es un conjunto de estructuras, instalaciones
y procesos disefiados para recoger, conducir y disponer adecuadamente del agua de
lluvia, evitando inundaciones, erosion y danos a infraestructuras. Todas las
edificaciones deberan contar con sistemas de recoleccidon de aguas pluviales, que
deberan ser canalizadas hacia el sistema de drenaje urbano sin afectar propiedades
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vecinas ni vias publicas. No se permitira que el agua de lluvia se vierta directamente
sobre propiedades ajenas.

Art. 17.-Separacion entre Edificaciones. - Es la distancia minima establecida entre
construcciones vecinas, disefiada para garantizar seguridad, funcionalidad y confort
en un entorno construido. Toda edificacion debe guardar una distancia con respecto
a las edificaciones vecinas, por razones de privacidad, seguridad sismica, contra
incendios o por condiciones de iluminacion y ventilacion naturales de los ambientes
que la conforman.

Art. 18.- Registro de vista. - A efectos de impedir los registros de vista a los vecinos,
las aberturas o ventanas que tengan las edificaciones en sus plantas altas y hacia
retiros laterales y posteriores menores a 4.00 metros deberan tener un antepecho de
minimo 1,80 metros de altura y/o deberan contar con elementos arquitectonicos que
impidan el mismo (registro de vista).

Art. 19.- Mezanine. - Se refiere a un nivel intermedio dentro de un espacio de mayor
altura, que no abarca toda la superficie del piso. Generalmente, el mezanine se utiliza
para aprovechar la altura libre de un recinto, creando un area adicional sin construir
un piso completo, determinandose como el entrepiso ubicado sobre la planta baja,
comunicado o adscrito a esta de manera directa e inseparable, y definido como
mezanine no podra ocupar mas del 60% de la superficie de dicha planta. No se
contara como un piso adicional de la edificacién.

Art. 20.- Sétanos y semisétanos. - El sétano es un nivel completamente ubicado por
debajo del nivel del terreno natural. El semisétano es un nivel parcialmente ubicado
por debajo del terreno natural, con una parte de sus paredes expuesta al exterior.
Esto permite la entrada de luz y ventilacion natural, lo que lo diferencia del sétano.

Todos los edificios podran contar con sétanos o pisos que estén totalmente bajo el
nivel de la rasante de la acera 6 del terreno y estos podran ser construidos ocupando
todo el solar correspondiente. No podran ser utilizados como espacio habitable y no
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contaran como una planta mas en relacion con la normativa de altura de los edificios
y tampoco para efectos del calculo del CUS.

Si estos pisos estan construidos parcialmente bajo el nivel de la rasante de la acera
0 terreno se los considera semisétanos, pero su altura no podra sobrepasar 1,50
metros sobre el nivel de la calle, tampoco podran ser habitables ni se contaran como
una planta mas en relacion con la normativa de altura de los edificios y tampoco para
efectos del calculo del CUS.

Art. 21.- De las antenas de telecomunicaciones. — Se determina como
infraestructura esencial para la transmision de senales de radio, television, telefonia
movil e internet. Estas estructuras pueden tener diferentes formas y tamanos
dependiendo de su funcién, la tecnologia utilizada y las normativas urbanisticas de la
zona.

La instalacion de antenas de telecomunicaciones estara regulada por normativas que
buscan garantizar la seguridad, el correcto funcionamiento de los servicios vy
minimizar el impacto ambiental y visual. Se detallan los principales requisitos y
procedimientos que deben cumplirse:

21.1. Permiso de Uso de Suelo: Antes de instalar una antena, es necesario
obtener un permiso de uso de suelo emitido por la autoridad municipal
correspondiente. Este permiso certifica que la ubicacion propuesta cumple con
las regulaciones urbanisticas y de zonificacion locales.

21.2. Autorizacion de la Agencia de Regulacion y Control de las
Telecomunicaciones (ARCOTEL): La ARCOTEL es el organismo encargado de
supervisar y regular las telecomunicaciones en Ecuador. Se debe obtener una
autorizacion de esta entidad, asegurando que la instalaciéon cumpla con los
estandares técnicos y de seguridad establecidos.

21.3. Evaluacién de Impacto Ambiental: Dependiendo de la ubicacion y las
caracteristicas de la antena, puede ser requerida una evaluacion de impacto
ambiental. Este estudio tiene como objetivo identificar y mitigar posibles efectos
negativos en el entorno natural y urbano.
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21.4. Cumplimiento de Estandares Técnicos y de Seguridad: Las antenas
deben cumplir con los estandares técnicos establecidos por las autoridades
competentes, incluyendo limites de radiacién electromagnética y requisitos
estructurales para garantizar la seguridad de la instalacién.

21.5. Consulta y Participacion Ciudadana: En algunos casos, especialmente
cuando la instalacion pueda tener un impacto significativo en la comunidad, es
necesario realizar procesos de consulta y participacion ciudadana, informando
a los residentes locales y atendiendo sus inquietudes.

21.6. Licencia de Construccién: Ademas de los permisos mencionados, se
debe obtener una licencia de construccion que avale que la obra cumple con
las normativas de edificacion y seguridad estructural.

Y todos aquellos requerimientos minimos establecidos en la Ordenanza Sustitutiva a
la Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana satélite La Puntilla.

Seccion Segunda

De La Edificacion, Requisitos, Y Clasificacion

Art. 22.- De las edificaciones y sus requisitos. - En las edificaciones se respetara
el entorno, en lo referente a la altura, acceso y salida de vehiculos, integrandose a las
caracteristicas de la zona. En las edificaciones, se propondran soluciones técnicas
apropiadas a las caracteristicas del clima, del suelo y del medio ambiente en general;
debiéndose tomar en cuenta el desarrollo de la zona.

Art. 23.- Parametros. - Se refieren a las normas que regulan directamente la
construccion de edificios, estableciendo condiciones técnicas y de seguridad. Los
parametros urbanisticos y edificatorios de los predios urbanos seran definidos en esta
ordenanza. Los certificados de parametros deben consignar la siguiente informacion
como minimo:

a) Zonificaciéon
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b) Seccion de vias actuales y, en su caso, de vias previstas en el Plan Urbano.

¢) Usos de suelo permitidos

d) Coeficiente de edificacion

e) Porcentaje minimo de area libre

f) Altura de edificacion expresada en metros: Considera factores como la
infraestructura local, la densidad y las vistas panoramicas.

g) Numero de pisos / niveles

h) Retiros

i) Area de lote normativo, aplicable a la subdivision de lotes.

j) Areas minimas de habitabilidad: Determina el tamafio minimo de cada unidad
habitacional (por ejemplo, un apartamento) y los espacios comunes (salas,
cocinas, bafios).

k) Densidad expresada en habitantes por hectareas o en area minima de las
unidades que conformaran la edificacion.

I) Exigencias de estacionamientos para cada uno de los usos permitidos

m) Areas de riesgo o de proteccién que pudieran afectarlo.

n) Condiciones particulares.

Art. 24.- De las clasificaciones de edificaciones. - Se refieren a los diferentes tipos
de construcciones o edificios, segun su uso, funcién, tamano, y caracteristicas
técnicas. Estas clasificaciones permiten organizar el disefio y la regulacion de las
edificaciones para cumplir con requisitos especificos en cuanto a seguridad,
accesibilidad, y eficiencia. En atencién a la forma de ocupacion del lote, las
edificaciones se clasifican de la siguiente manera:

24 1.- Edificaciones con retiros. - son aquellas construcciones que, por normativa
urbanistica o disefio, deben dejar una distancia minima entre sus paredes y los
linderos del terreno (los limites de la propiedad), o entre el edificio y otras estructuras
adyacentes. Estos retiros pueden ser horizontales (en los limites del terreno) o
verticales (en la altura del edificio).
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Se admiten lotes medianeros y esquineros, con la obligatoriedad de que los retiros se
midan desde el lindero hacia el inicio de la construccion (medida libre interior). Estas
edificaciones se desarrollaran segun las siguientes disposiciones:

a) Implantacién Aislada: Son los predios de terrenos que contienen edificios de
perimetro libre, es decir son los predios de terrenos que contienen
edificaciones que estan retiradas de las lineas divisorias del predio y no
constituyen medianeras. Tienen retiros a todos los lados del predio con
medidas segun establece la codificacion del sector al que pertenecen. Deben
contar con retiros frontales, posteriores y laterales, conforme a las
especificaciones detalladas en el Anexo No. 7.

b) Implantaciéon Continua: Son los predios de terreno que contienen edificios
entre medianeras, es decir las paredes principales de la edificacion estan sobre
las lineas divisorias laterales del predio del terreno. Tienen retiros frontal y
posterior obligatorios con medidas segun establece la codificacion del sector
al que pertenecen.

24.2.- Edificaciones tipo torre. - Son construcciones que se caracterizan por su
altura significativa y su forma vertical. Estas estructuras suelen tener varios pisos o
niveles, y estan disenadas para aprovechar la capacidad de crecimiento en altura en
lugar de expandirse horizontalmente. Las torres son una forma de edificacién comun
en areas urbanas de alta densidad, donde el espacio es limitado y se requiere un uso
mas eficiente del terreno.

Las edificaciones tipo torre aprovechan la distribucién vertical para concentrar varios
usos o funciones en distintos pisos. En una misma torre pueden coexistir
apartamentos residenciales, oficinas, comercios, o incluso instalaciones recreativas o
de servicios.

Las edificaciones de este tipo estaran permitidas exclusivamente en las zonas
establecidas por el PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO
URBANISTICO: ZONA MIXTA Isla LAS GARZAS Y ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN,
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segun las disposiciones particulares de las subzonas que permitan esta tipologia
constructiva.

24.3. Estandares arquitectonicos:

C.

Descripcion general:

Se consideran fachadas principales y deberan ser tratadas como tal, todas
aquellas que den a las vias, las fachadas laterales se consideran como
secundarias.

Se obliga el uso de disenos segun se especificara en el Reglamento Interno de
cada Urbanizacion, en el caso de proyectos urbanisticos tipo residencial,

Se permite la construccion de una planta adicional en viviendas multifamiliares
(condominio) como terraza habitable hasta de un 100% del area.

Se usaran colores monocromaticos, no se permitira el uso de la paleta de tonos
pasteles y/o colores primarios.

Vanos y ventanas:

Todos los vanos deberan formar figuras cuadrilateras, cuyos lados formen
angulos rectos (es decir de 90°) y tengan una de sus caras paralela a la
horizontal del suelo.

Los vanos (ventanas) de vidrio que presenten aberturas expuestas hacia
cualquiera de las fachadas deberan cumplir con un retiro minimo de 4.00
metros para ser de vidrio claro, caso contrario, se debera prever medidas de
disefios en ventadas con antepecho de 1.80 m o ventanas fijas con vidrios
arenados para impedir el registro de vista.

Las ventanas de vidrio ubicadas en cualquiera de los solares multifamiliares,
tanto para las plantas altas y sus plantas bajas, solo podran ser de color: a)
vidrio sin color, b) vidrio gris claro.

Cerramientos:

La division entre lotes de un proyecto de urbanizacion sea de tipo comercial o
residencial debe realizarse por medio de materiales sélidos que impidan la visibilidad
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entre inmuebles. En ningun caso se podra colocar cerramientos en la parte frontal del

solar.

Los cerramientos laterales y posteriores seran de bloque o ladrillo, por lo
menos revocado y pintado. Estos cerramientos no podran ser mayores a 3
metros de altura contados a partir del nivel de la acera y deberan empezar
respetando los retiros frontales de la vivienda. Las paredes de cierre entre los
cerramientos laterales y la edificacion estaran retiradas como minimo 60
centimetros de la linea frontal de la construccién.

Los lotes particulares que tienen un parque (area verde) como uno de sus
linderos, no pueden construir un acceso directo (puerta de ingreso) al mismo.

Garajes:

En los solares / lotes residenciales las rampas en las aceras para el acceso a
los garajes de las viviendas seran de 5.00 metros de ancho con el mismo
material empleada en la acera.

En los solares / lotes residenciales los garajes podran tener una altura maxima
de 4.00 metros, medida desde la cota de la acera hasta el punto mas alto de
la estructura del garaje.

En los solares / lotes residenciales los accesos a los garajes de las unidades
de vivienda deberan tener un ancho minimo de 5.00 metros. Dichos accesos
deben estar construidos con el mismo material empleado en la acera,
garantizando uniformidad y estética en el entorno urbano.

En los solares / lotes residenciales se permitira el uso del retiro lateral del
garaje para la construccion de cuartos de bombas, cuartos mecanicos, banos
de servicio y bodegas, siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

* La construccion no debe superar una altura de 2.80 metros.

*  Debe estar retirada al menos 2.50 metros del lindero frontal.
* Debe contar con una doble pared hacia el lindero lateral.
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e.

Piscinas y/o hidromasajes:
En los solares / lotes residenciales las piscinas y/o hidromasajes deberan
respetar un retiro minimo de 1.50 metros.

Sin embargo, podran adosarse siempre y cuando cumplan con las siguientes
condiciones:

*  Deben contar con un borde de al menos 0.70 metros de ancho.

* Los propietarios seran responsables de que la piscina y/o hidromasaje
no afecte, de ninguna forma, ni a los cerramientos ni a las propiedades
vecinas.

Para garantizar el cumplimiento de estas condiciones, los propietarios deberan
presentar el soporte técnico correspondiente, incluyendo planos estructurales
y de instalaciones de la piscina y/o hidromasaje, que sustenten el sistema
constructivo y aseguren la no afectacion a las estructuras vecinas.

Obras Menores:

En los solares / lotes residenciales y comerciales las especificaciones vy
regulaciones para las construcciones, modificaciones o ampliaciones,
descritas como obra menor se especificaran en el Reglamento Interno de cada
Urbanizacion, teniendo en consideracidn que no podran estar adosadas a los
cerramientos perimetrales bajo ningun concepto, respetando en todo momento
un retiro minimo a este de 1.00 metro.

24.4. Componentes urbanisticos: Son los elementos que vinculan la construccién
con el entorno urbano y garantizan su funcionalidad, integracién y sostenibilidad
dentro de la trama urbana. Estos componentes pueden clasificarse en varias
categorias:

a.

Componentes Lotes Mixtos Comerciales
Ubicacion del Edificio:

Los edificios comerciales seran ubicados en el lote dentro del area delimitada
por los retiros.
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- Los edificios comerciales tendran sus fachadas principales enfrentando a las
vias publicas.

- Todos los muros que enfrenten a los frentes y sean visibles desde las calles
seran considerados parte de la fachada y tratados como tal.

- Los laterales del terreno, que colinden con las vias publicas, cuerpos de agua,
areas verdes, son considerados frentes y el edificio debera tener fachadas
hacia estos frentes.

Ubicacion del Estacionamiento:

- Los parqueos seran colocados en el lote. Si el estacionamiento es subterraneo
se podra ocupar el 100% del area del terreno. El ancho de ingreso al area de
parqueos subterraneos no podra ser menor de 7.00 metros libres.

- El ancho de ingreso al area de parqueos no podra ser menor de 7.00 m y su
fondo no menor de 6.00 m.

- Los parqueos deberan cumplir con un minimo de 2.50 m x 5.00 m incluye los
destinados a adultos mayores o mujeres con embarazo avanzado; y 3.70 m x
5.00 m para discapacitados, estos considerando una franja de transferencia y
movilidad de un ancho no menor a 1.20 metros

- El calculo de los parqueos se realizara segun el Anexo. #8

- Se debera considerar un 2% adicional al total de parqueos para destinarlo a
parqueos para personas con movilidad reducida, adultos mayores, y mujeres
con embarazo avanzado.

- Se debera considerar por cada 25 parqueos uno adicional para adultos
mayores, 0 mujeres con embarazo avanzado.

b. Componentes Lotes Multifamiliares
Ubicacion del Edificio:

- Los edificios multifamiliares seran ubicados en el lote dentro del area
delimitada por los retiros.

- Los edificios multifamiliares tendran sus fachadas principales enfrentando a las
vias vehiculares.

- Todos los muros que enfrenten a los frentes y sean visibles desde las calles
seran considerados parte de la fachada y tratados como tal.
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- Los laterales del terreno, que colinden con las vias publicas, cuerpos de agua,
areas verdes, son considerados frentes y el edificio debera tener fachadas
hacia estos frentes.

Ubicacién del Estacionamiento:

- Los parqueos para el uso de los edificios multifamiliares seran colocados en el
lote. Si el estacionamiento es subterraneo se podra ocupar el 100% del area
del terreno.

- Se debera considerar un 25% adicional al total de parqueos para destinarlo a
parqueos para visitantes.

- El calculo de los parqueos se realizara segun el Anexo. #8

c. Componentes Lotes de uso equipamiento urbano
Ubicacién del Edificio de Equipamiento:

- Los edificios de equipamiento urbano seran colocados en el lote respetando
las areas delimitadas por los retiros segun la normativa local.

- Las fachadas principales deberan orientarse hacia las vias publicas
principales, garantizando accesibilidad y visibilidad del equipamiento.

- Los muros que sean visibles desde las calles, areas verdes o cuerpos de agua
seran tratados como fachadas y deberan integrar acabados acordes al disefo
urbano.

- En terrenos con multiples frentes (vias publicas, areas verdes o cuerpos de
agua), el edificio debera contar con fachadas hacia todos los frentes para
armonizar con el entorno.

Ubicacién del Estacionamiento:

- Los estacionamientos para el equipamiento urbano seran disefados dentro del
lote, ya sea en superficie, subterraneos o en niveles superiores, dependiendo
del disefio arquitectonico y las regulaciones vigentes.

- En caso de estacionamientos subterraneos, se podra ocupar hasta el 100%
del area del terreno bajo nivel.
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- Se debera prever un porcentaje adicional del 25% del total de
estacionamientos para uso de visitantes, segun la naturaleza del equipamiento
(educativo, salud, cultural, etc.).

- El calculo de los espacios de estacionamiento debera realizarse segun las
especificaciones del reglamento local o el Anexo correspondiente.

- Los accesos a los estacionamientos deberan estar disefiados para minimizar
el impacto en la movilidad circundante.

Relacién con el entorno urbano:

- Los lotes de equipamiento urbano deberan tener un facil acceso desde las vias
principales y garantizar la conectividad con el transporte publico.

- Deberan respetar las restricciones de uso de suelo y normativas de
zonificacion aplicables al area.

- Se consideraran areas verdes o espacios abiertos dentro del lote para
contribuir a la integracion con el paisaje urbano y mejorar la calidad ambiental
del entorno.

Seccion Tercera

De las Condiciones de Edificabilidad

Art. 25.- Indicadores fundamentales. - Son parametros o variables que determinan
la capacidad de construccion o el tipo de edificacién permitido en un terreno especifico
dentro de un plan urbanistico o de zonificacion. Estos indicadores estan relacionados
con las caracteristicas del suelo, las normativas locales y el tipo de uso del terreno y
son esenciales para garantizar un desarrollo ordenado y equilibrado de las ciudades,
asegurando la sostenibilidad, la calidad de vida y el cumplimiento de las normativas
de seguridad y medioambiente.

Estan constituidos por la Densidad Neta, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). Tales indicadores establecen maximos
de edificabilidad admisibles, no debiéndose considerar como minimos exigibles (Ver
Anexo No.7).
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Se deja establecido que los indicadores de altura y retiros no restringiran la aplicacion
de los indicadores fundamentales.

Art. 26.- Indicadores de edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan
en el cuadro Normas de Edificacion, (Anexo No. 7) e inherente a este Plan Maestro y
se desarrollan en atencion a los siguientes indicadores.

26.1.- Densidad poblacional. - Permite cuantificar la utilizacion urbanistica del suelo,
para lo que se establecera el numero de habitantes u ocupantes permanentes de una
edificacion, multiplicando el area del lote o solar por la densidad neta establecida para
la correspondiente subzona.

26.2.- Intensidad de edificacion:

a) Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), correspondiente a la relacion entre
el area maxima de implantacion de la edificacion y el area de lote; vy,

b) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), correspondiente a la relacién entre
el area de construccion y el area del lote; para el calculo de este componente
no se considerara la parte edificada hacia el subsuelo (sétanos y semis6tanos),
ni las destinadas a estacionamientos.

26.3.- Altura de la edificacion. — Se refiere a la distancia vertical desde la base de
un edificio hasta su punto mas alto, que puede ser el techo, la azotea, o cualquier otro
elemento estructural que marque el final de la construccién. Corresponden a los
establecidos para cada subzona en el cuadro de normas de edificacion (Anexo No.
7). Para la estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

a) Las instalaciones técnicas y/o de servicios generales dispuestos sobre la
cubierta, tales como caja de escaleras y/o ascensores, depositos de agua,
helipuertos, cuartos de maquinas, antenas de telecomunicacion, etc.

b) El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.
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26.4.- Retiros. - Se refieren a los espacios vacios o areas libres que se deben dejar
entre una edificacion y los limites del terreno, como las fachadas del edificio y las
lineas de propiedad; son fundamentales para garantizar la ventilacion, iluminacion,
seguridad, accesibilidad y armonia del entorno urbano. Se debera considerar lo
siguiente:

a) Retiro Frontal: Es el espacio libre que debe dejarse entre la fachada principal
de la edificaciéon y la alineacion de la calle o el limite del terreno hacia el frente.

b) Retiro Lateral: Es el espacio libre que se deja entre las paredes laterales del
edificio y los limites laterales del terreno.

c) Retiro Posterior: Es el espacio libre que se debe dejar en la parte trasera del
edificio, entre la pared posterior y el limite del terreno.

Para la correcta aplicacion de la presente ordenanza los retiros a considerar se
determinaran de acuerdo a lo indicado en Anexo No. 7 Normas de Edificacion.

26.5.- Plazas de estacionamiento. — Son areas disefiadas para que los vehiculos se
estacionen de forma segura y ordenada. Estas se encuentran en espacios publicos o
privados, como edificios residenciales, comerciales, industriales o institucionales, y
son esenciales para la movilidad urbana, facilitando el acceso a diversos destinos
mientras mantienen un flujo ordenado de trafico.

Se determinaran espacios para estacionamiento vehicular, en los proyectos de
edificacion en funcién del nimero de ocupantes de esta y/o superficie de los locales,
tal como se indica en los cuadros de Anexos No. 8.

Dimensiones minimas:

a) La dimensién minima de cada espacio de estacionamiento para vehiculos
livianos sera de 2.50 x 5.00 metros (frente x fondo).

Ubicacion y disposicion:

a) Para satisfacer los requerimientos de estacionamientos vehiculares, los
edificios podran contar con pisos subterraneos (sétanos y semisoétanos), los
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cuales podran ocupar la totalidad de los solares, siempre que no rebasen las
lineas de lindero correspondientes.

b) Adicionalmente, los estacionamientos necesarios podran ser ubicados en un
edificio independiente de parqueos (en otro lote), siempre que dicho edificio
contemple los espacios requeridos para su propio funcionamiento.

Parqueos de visitas:

a) Del total de espacios de estacionamiento, se debera adicionar un 25%
destinado a parqueos para visitas.

Espacios especiales:

a) Por cada 25 estacionamientos de visitantes, se debera destinar un espacio
para uso exclusivo de personas con movilidad reducida en el caso de Lotes
unifamiliares y multifamiliares.

b) Se debera considerar un 2% adicional al total de parqueos para destinarlo a
parqueos para personas con movilidad reducida en el caso de Lotes Mixtos
Comerciales.

c) La dimensién minima de estos espacios sera de 2.50 x 5.00 metros, con un

area de transferencia adicional de 1.20 x 5.00 metros, debidamente sefalizada.

CAPITULO IV
Seccion |

DESARROLLOS URBANISTICOS

Art. 27.- Definicion. - considérese desarrollo urbanistico todo proceso que tenga por
objeto propiciar el uso u ocupacion del suelo urbano, a través de la construccién de
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obras de infraestructura urbana, edificaciones, o el fraccionamiento de terrenos bajo
formas de parcelaciones (lotes, divisiones, subdivisiones, fraccionamiento,
particiones, fusion), urbanizaciones, etc.

Art. 28.- Autorizacion. - Todo proceso de desarrollo urbanistico debera ejecutarse,
previa autorizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Samborondén, de conformidad con las normas técnicas y procedimientos
determinados en las normas y Ordenanzas vigentes relacionadas con la materia.

Art. 29.- Condiciones para la autorizacién. - Previo a la autorizacion de todo
proyecto de desarrollo urbanistico, publico o privado, la Direccion de Edificaciones y
Regulacion Urbana emitira el respectivo informe técnico de cumplimiento de normas
segun corresponda.

Art. 30.- Procedimiento. - Todo proceso de desarrollo urbanistico debera respetar el
siguiente procedimiento técnico:

1. Aprobacion de Anteproyecto urbanistico: es la etapa inicial dentro del
desarrollo de un proyecto urbanistico. Consiste en la revision y validacion
preliminar, por parte de la Direccion de Edificaciones y Regulacion Urbana, de
una propuesta conceptual del desarrollo que se planea realizar en un area
determinada. Este proceso asegura que el disefio inicial cumple con las
normativas urbanisticas y las regulaciones locales

2. Aprobacién de Proyecto Urbanistico, Memorias Técnicas y Obras de
Infraestructura: implica la validacion formal del disefio completo y definitivo; las
memorias técnicas son documentos que justifican y explican en detalle el
disefo y las caracteristicas del proyecto. Estas sirven como soporte técnico y
son necesarias para la aprobacién del proyecto y las obras de infraestructura
incluyen todas las instalaciones y construcciones necesarias para garantizar la
funcionalidad del desarrollo urbanistico.
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3. Aprobacion de Reglamento Interno: es un proceso mediante el cual se
formaliza y valida un conjunto de normas que regulan la convivencia, el uso de
espacios comunes, y las responsabilidades de los integrantes de una
comunidad o condominios; ademas indica los parametros o condicionantes de
edificacion que regula las actividades relacionadas con la construccion,
remodelacion, y mantenimiento de cada una de las unidades de vivienda que
forman parte de la urbanizacion. Este reglamento debe cumplir con las
disposiciones legales vigentes y contar con la aprobacion de los involucrados
o las autoridades correspondientes.

4. Normas de edificacién: conjunto de disposiciones y parametros técnicos que
regulan el disefo, construccion, ampliacion, remodelacion y mantenimiento de
edificaciones.

5. Registro de construccion: También denominado permiso de construccion, es
el documento o instrumento publico, mediante el cual se autoriza edificar
conforme a las normas establecidas.

6. Inspecciones finales: Terminado el proceso de construccion, el propietario,
constructor, promotor y/o responsable técnico, deberan notificar de este
particular a la Direccion de Edificaciones y Regulacion Urbana requiriendo la
inspeccién final, adjuntando todos los requisitos pertinentes. Concluida
satisfactoriamente la inspeccion final, lo que incluye la colocacion de las areas
verdes, se otorgara certificacion de habitabilidad de la edificacién, previa al
pago de la tasa respectiva.

7. Recepciones de las obras de infraestructura: es un procedimiento formal
mediante el cual los desarrolladores urbanisticos o los propietarios del proyecto
realizan la entrega a las autoridades competentes, quienes estan en la
potestad de revisar y validar que las obras realizadas cumplan con los
requisitos técnicos, normativos y contractuales establecidos. Este proceso
garantiza que la infraestructura es funcional, segura y apta para su uso o
puesta en operacion.
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Los requisitos y procedimientos para obtener lo descrito, estan en la Ordenanza
Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana satélite La
Puntilla.

Art. 31.- El fraccionamiento primario. - Es un término utilizado en el ambito de la
planificacion urbana y la parcelacion de terrenos para la construccion. Se refiere al
primer proceso de division de un terreno grande en varias parcelas mas pequenas
con el fin de desarrollarlas o urbanizarlas para usos residenciales, comerciales o
industriales.

De esta manera el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla
LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN esta conformado por macrolotes y/o lotes,
los cuales corresponden a los terrenos resultantes del rediseno parcelario establecido
en el plan maestro.

Bajo ningun concepto un solar derivado de un proceso de urbanizacion ubicado en
area residencial podra fraccionarse en terrenos de un tamano menor al del area
minima establecida en el presente documento para la zonificacién en la cual esta
ubicado. El fraccionamiento se podra realizar siempre que los nuevos solares
resultantes contemplen los requerimientos de factibilidad de servicios basicos,
tamano, predio promedio, densidad, frentes y areas minimas segun lo establecido en
este documento y tengan acceso a una calle o via publica.

Bajo ningun concepto se eximira al propietario de asegurar acceso por via publica
(existente o proyectada) a todos los solares de menor area que resulten del
fraccionamiento.

Art. 32.- Afectaciones y sus franjas de proteccion: Constituyen elementos
naturales o artificiales que, ademas de servir como hitos estructuradores y para la
delimitacién de las zonas que contempla el Plan Maestro Sectorial, por su importante
utilidad funcional requieren de condiciones especiales de usos de suelo para su
preservacion y mantenimiento. Tales espacios son:
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a.

Cuerpos de agua naturales: En atencién a las condiciones de vulnerabilidad
por eventualidad de riesgo por inundacién debido a su escasa pendiente, baja
altitud sobre el nivel de marea del rio Babahoyo y la presencia de esteros que
lo cruzan, que el territorio presenta, se establecen las siguientes regulaciones
para el uso del suelo:

Se establecen las siguientes franjas de proteccion:

En las riberas del Rio Babahoyo debera respetarse una franja de terreno
de 15 metros desde la linea de marea mas alta. Las franjas de proteccion
de riberas se entienden de propiedad privada y uso comunal. Siempre que
sea para uso comunal, en funcién de su razonable capacidad de carga, se
podran ejecutar, de conformidad con lo dispuesto en el presente PLAN
MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO: ZONA MIXTA
Isla LAS GARZAS Y ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN, obras de
mejoramiento, recreacion y deportivas, sin dificultar el curso de las aguas o
causar dano a las propiedades vecinas. En este caso, el area de esta franja
de proteccién sera computable dentro del porcentaje de areas verdes.

En los esteros debera respetarse una franja de terreno de 5 metros de cada
lado, medidos desde el borde superior del estero. Sera responsabilidad de
las Secretarias Nacionales de Gestién de Riesgos; y la empresa de
servicios de agua o su equivalente, en coordinacion con los propietarios
efectuar el permanente monitoreo, mantenimiento y limpieza de esteros y
cuerpos de agua naturales.

b. Vialidad principal: De conformidad a la planificacion vial de ElI Nuevo

Samboronddn, se propone una estructura vial que ademas de sus funciones y
caracteristicas especificas detalladas en el presente documento, consolida la
mayoria de las afectaciones antes citadas y ademas sirve como elemento
delimitante y estructurador de zonas y subzonas.
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Art. 33.- Porcentajes de uso de suelo. - Se refiere a la distribucion del terreno de
acuerdo con diferentes actividades o funciones urbanisticas permitidas por las
autoridades locales. Este concepto se utiliza para definir y regular el uso del suelo en
una ciudad o area especifica, garantizando que los desarrollos se realicen de acuerdo
con un plan de ordenamiento urbano que promueva el crecimiento organizado, la
sostenibilidad y el bienestar de la comunidad.

Los porcentajes de uso de suelo varian segun las regulaciones locales y dependen
del tipo de zonificacidbn que se aplique a cada area, asi como de los objetivos de
planificacion urbana. Los usos de suelo suelen clasificarse en varias categorias, y
cada categoria tiene un porcentaje maximo permitido para evitar el desorden y la
saturacion de ciertas areas.

Art. 34.- Areas cedidas a la Municipalidad (ACM): En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacién, quién solicite la intervencién debera realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal como bienes de dominio y uso publico.

El titular del predio que recibe la autorizacion cedera gratuitamente el quince por
ciento (15%) calculado del area util urbanizable del predio en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario, destinado exclusivamente para areas verdes, al menos
el cincuenta por ciento de la superficie entregada en cumplimiento con el Art. 424 del
COQOTAD. Se exceptuan de este gravamen y esta cesion o entrega, exclusivamente
las intervenciones que cumplan las condiciones definidas en el presente instrumento
y en la Ley, cuando apliquen.

La entrega y recepcidn municipal de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera
del treinta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio,
porcentaje cuya deduccion debera reflejarse en el calculo de la base imponible de los
impuestos a la transferencia en el caso de las areas vendibles (Art. 424 del COOTAD).
Sin embargo, este porcentaje podra incrementarse conforme al disefio y estudio vial
de la urbanizacion.
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Art. 35.- Aprovechamiento Urbanistico del Suelo: Para la determinacion del
aprovechamiento urbanistico de un predio bajo las prescripciones del presente Plan
Maestro Sectorial se atendera a las siguientes disposiciones:

En los desarrollos urbanisticos tipo residencial que requieran habilitacion de espacios,
vias, parques, equipamiento urbano comunal y el equipamiento de instalaciones de
infraestructura como servicios higiénicos, estaciones de bombeo y tanques de
almacenamiento de agua, subestaciones eléctricas, plantas potabilizadoras de agua,
plantas de tratamiento, estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, entre
otros, se imputaran tales espacios como areas de cesidn gratuita a la Municipalidad,
ACM; de ésta obligacion se exceptuan los Conjuntos Habitacionales sometidos al
régimen de Propiedad Horizontal, en los que dichos espacios constituyen areas
comunes privadas para todos los copropietarios.

Para tal efecto segun el tipo de actuacién, seran exigibles como areas cedidas, como
minimo los siguientes porcentajes referidos al total de area util a urbanizar:

a. 35% para Urbanizaciones
b. 25% para Desarrollos de Comercios y Servicios

Consecuentemente, la superficie restante para cada caso constituye el
Aprovechamiento Urbanistico del propietario, bajo la denominacion de area neta o
vendible.

El 35% exigible en urbanizaciones se descompondra en:

a. El15% calculado del area util del terreno a ser urbanizado. en calidad de areas
verdes y comunales como: equipamiento de recreacion que incluyan campos
de recreacion, deportes y zonas verdes, plazas y parques, espacios religiosos
y juegos infantiles.

b. 20% para vias vehiculares y/o peatonales, incluyendo en ellas parterres,
aceras y bordillos. En caso de que, de manera sustentada, se destine menos
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o mas de este porcentaje, en el cuadro de porcentajes se sumara la diferencia
positiva al rubro de parques y zonas de recreacion y, de existir, la negativa no
podra afectar el porcentaje minimo del 15% determinado para areas verdes y
comunales.

De esta manera los porcentajes de uso de suelo permitidos dentro del Plan
Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS vy
Zona Mixta Isla BENJAMIN son los siguientes (Ver Anexo 10):

Uso residencial

a)

b)

c)

Areas vendibles: Se destinara una superficie menor o igual al sesenta y cinco
por ciento (65%) del total del area util del lote 0 macrolote sobre el cual se
plantee el proyecto.

Uso vial: Las vias vehiculares y/o peatonales, asi como la infraestructura vial
necesaria para garantizar la conectividad del sector, deberan ocupar el 20%
del total del area. Por el tipo de desarrollo urbanistico a considerar, residencial,
se determinan las variables de vias y aceras como ACM o Areas Cedidas al
Municipio.

Areas verdes y cesiones: Se reservara un 15% del area total para areas verdes
y zonas de proteccién ambiental, incluyendo los bordes de rio y otras areas
comunes de dominio publico o privado destinadas al aprovechamiento de los
moradores del sector. Por el tipo de desarrollo urbanistico a considerar,
residencial, se determinan las variables de vias y aceras como ACM o Areas
Cedidas al Municipio.

Uso comercial

a)

Areas vendibles: Se destinara una superficie menor o igual al setenta por ciento
(70%) del total del area util del lote o macrolote sobre el cual se plantee el
proyecto.
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b) Uso vial: Las vias vehiculares y/o peatonales, asi como la infraestructura vial
necesaria para garantizar la conectividad del sector, deberan ocupar el 15%
del total del area. Por el tipo de desarrollo urbanistico a considerar se
determina estas variables de vias y aceras no son determinadas ni catalogadas
como ACM o Areas Cedidas al Municipio, considerandose siempre como areas
privativas.

c) Areas verdes y cesiones: Se reservara un 15% del area total para areas verdes
y zonas de proteccién ambiental, incluyendo los bordes de rio y otras areas
comunes de dominio publico o privado destinadas al aprovechamiento de los
moradores del sector. Por el tipo de desarrollo urbanistico a considerar se
determina estas variables de vias y aceras no son determinadas ni catalogadas
como ACM o Areas Cedidas al Municipio, considerandose siempre como areas
privativas.

Art. 36.- Zona de equipamiento o Zonas de servicio. - El o los propietarios y/o
promotores inmobiliarios se obligan a determinar y otorgar los espacios o areas
necesarias para la zona de equipamiento de los servicios como el Cuerpo de
Bombero, Agua Potable, Alcantarillado Pluvial y Sanitario, Telefonia, Electricidad, y
cualquier otro servicio necesario para el desarrollo del sector. Estos espacios no estan
obligados a ubicarse dentro de los limites del area a ser desarrollada por el promotor
inmobiliario, permitiendo flexibilidad en su localizacién para garantizar una adecuada
prestacion de servicios, sin embargo, debera presentarse y sustentarse la ubicaciéon
de los mismos previo a la aprobacion de cada proyecto.

Art. 37.- Desarrollo por etapas. - Es un enfoque de planificacion y ejecucion utilizado
en la construccion de proyectos urbanos, residenciales, comerciales o industriales.
En este proceso, un proyecto grande y complejo se divide en varias fases o etapas,
cada una de las cuales se completa antes de pasar a la siguiente. Esto permite
gestionar mejor los recursos, distribuir el riesgo, y facilitar el control de la calidad y el
cumplimiento de los plazos.
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Las obras de urbanizacion e infraestructura, asi como los usos de suelo y
equipamientos, podran implementarse de manera independiente o por etapas, con el
objetivo de alcanzar gradualmente la urbanizacion completa del sector. En este
proceso, se debera asegurar la integracion funcional, arquitectonica y juridica de las
areas verdes, espacios de esparcimiento, vialidad, servicios comunales, y en especial
los edificios de salud que se vayan construyendo, garantizando que todos estos
componentes conformen un solo sector urbano cohesivo.

Para tal fin, los porcentajes mencionados en el Art. 34 deberan aplicarse a la totalidad
del Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS
y Zona Mixta Isla BENJAMIN, con la posibilidad de que cada etapa ajuste estos
porcentajes o implemente uno solo de los usos de suelo establecidos, hasta cumplir
con los requisitos establecidos al finalizar el desarrollo inmobiliario y/o urbanistico de
la ultima etapa.

Art. 38.- Obtencion del porcentaje. - Los porcentajes establecidos se calcularan con
relacion al area total de cada lote o Macrolote que forma parte del Plan Maestro
Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla
BENJAMIN. En el caso de que una o varias vias pertenecientes a la estructura vial
general atraviesen total o parcialmente el area a urbanizar, dicha area afectada sera
considerada dentro de los porcentajes sefialados en los articulos anteriores. Esto se
aplicara independientemente de si la obra es ejecutada total o parcialmente por el
promotor y/o urbanizador, o por cualquier institucion publica, ya sea directamente, por
delegacion, concesion u otro medio.

Art. 39.- Areas verdes. - Los espacios verdes seran implementados por el Promotor
de acuerdo con los disefios aprobados y con especificaciones en cuanto a los
espacios a utilizarse. De igual forma, se debera proveer las instalaciones necesarias
para el mantenimiento. Hasta que no sea entregada totalmente por el Promotor el
proyecto inmobiliario, el mantenimiento de las areas verdes correra por la cuenta del
Promotor.
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Art. 40.- Areas vendibles. - Las areas residenciales, comerciales y/o de servicios
vendibles estan constituidas por los lotes urbanizados que forman parte de los
desarrollos urbanisticos establecidos en el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo
Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN, incluyendo
aquellos que, conforme a las regulaciones del plan y las normativas de las subzonas
residenciales y comerciales, puedan ser incorporados posteriormente al proceso de
urbanizacién y desarrollo del sector.

Art. 41.- Espacios recreativos o contemplativos. — Los espacios recreativos o
contemplativos son areas disenadas dentro de entornos urbanos, rurales o naturales
que buscan ofrecer a las personas un lugar para el esparcimiento, la relajacion o el
contacto con la naturaleza. Estos espacios tienen como objetivo principal mejorar la
calidad de vida de los usuarios al proporcionar lugares de descanso, disfrute y
conexion con el entorno, favoreciendo tanto la actividad fisica como el bienestar
mental y emocional.

Los espacios recreativos o contemplativos podran ser de propiedad privada y en este
evento, seran considerados como parte del porcentaje del area comunal vendible.

Se consideran como espacios recreativos o contemplativos lo siguiente:
a) Espacios recreativos:

- Zonas deportivas: Canchas de futbol, baloncesto, tenis, areas para patinaje,
pistas para correr o caminar

- Areas de juegos infantiles: Parques con columpios, toboganes, estructuras
para escalar, etc.

- Areas de picnic y descanso: Espacios con mesas, bancos y areas de césped
donde las personas pueden socializar, comer al aire libre o descansar.

- Caminos o senderos: Para caminar, correr, montar en bicicleta o disfrutar del
paisaje.

- Equipamiento para actividades: Espacio para actividades fisicas al aire libre,
mesas de ping pong, pistas de tenis o golf, entre otros.
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b) Espacios contemplativos:

- Jardines o plazas tranquilas: Areas de vegetacion, flores, estanques, caminos
peatonales, y bancos, donde las personas pueden relajarse y disfrutar de la
vista.

- Areas con agua: Fuentes, estanques, lagos o rios artificiales que fomentan un
ambiente de calma y serenidad.

- Miradores o terrazas: Espacios elevados que ofrecen vistas panoramicas de
paisajes naturales, urbanos o rurales.

- Zonas de meditacién o contemplacién: Areas tranquilas, a menudo rodeadas
de naturaleza, que fomentan la relajacion y la reflexién personal.

Art. 42.- La vialidad secundaria. - Se refiere a las calles, avenidas o caminos que
forman parte de la red de transporte dentro de un area urbana o rural, pero que tienen
una importancia y un trafico menor en comparacion con las vias primarias, como las
arterias principales o avenidas principales.

Las vias secundarias, que corresponden a las vias interiores de los desarrollos
urbanisticos dentro del Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta
Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN, podran ser tanto vehiculares como
peatonales. La dimension de su seccion sera determinada en funcién de los
requerimientos de la demanda de trafico a la que estaran sometidas.

En el disefio de estas vias se debera contemplar la separacion adecuada de las
calzadas y la proteccion del trafico peatonal, asegurando la seguridad y accesibilidad
en las zonas residenciales y comerciales. (Ver Anexo No. 9).

Seccion Segunda
De la infraestructura

Art. 43.- La infraestructura. - Se refiere al conjunto de elementos y sistemas
fundamentales que permiten el funcionamiento y desarrollo de una sociedad, una
economia o un entorno urbano. Esta constituida por las instalaciones fisicas y las
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redes que facilitan los servicios basicos, el transporte, la comunicacion, la energia y
otros aspectos esenciales para el bienestar y el progreso de la poblacion.

Para hacer posible la implementacién urbanistica en los macrolotes y/o lotes del Plan
Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona
Mixta Isla BENJAMIN, sera necesario que estos cuenten con las siguientes obras de
infraestructura basica, las cuales deberan ser inspeccionadas y aprobadas por la
llustre Municipalidad de la ciudad de Samboronddén antes de la entrega final:

a) El sistema eléctrico.

b) Las redes de voz, datos y/o de comunicacion, o el sistema alternativo que
permita el servicio correspondiente.

c) Elsistema de agua potable y/o planta de tratamiento de agua potable (agua de
pozo).

d) La canalizacion de las aguas pluviales.

e) El tratamiento de aguas servidas.

f) Estudio geotécnico de los terrenos.

Art. 44.- De las obras de infraestructura. - Los desarrollos urbanisticos a
promoverse y ejecutarse en el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona
Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN deberan cumplir con las
disposiciones técnicas requeridas por la llustre Municipalidad de la ciudad de
Samboronddén para cada caso, las cuales incluyen, pero no se limitan a, las
siguientes:

a) Del sistema eléctrico: El proyecto de provision y distribucion de energia
eléctrica, asi como la ubicacion de las acometidas respectivas, seran
aprobados por la Municipalidad del canton y el ente regulador correspondiente.

b) De las redes de voz y datos: El proyecto de provision de redes, con la
ubicacion de las acometidas respectivas, sera aprobado por la Municipalidad
del cantdn y el ente regulador correspondiente. Se podra también presentar
sistemas que no requieran redes, debiendo prever los espacios respectivos.
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c)

d)

Del abastecimiento de agua potable: El establecimiento del caudal de agua
potable requerido para los desarrollos residenciales, comerciales, recreativos
y de servicios, asi como otras consideraciones técnicas, seran aprobados por
la Municipalidad del cantén y el ente regulador del servicio. Asimismo, se
podran admitir plantas de tratamiento para agua potable, utilizando fuentes de
agua subterranea.

Del drenaje de aguas lluvias: Cada desarrollo urbanistico debera contar con
un sistema interno e independiente de drenaje de aguas lluvias, el cual debera
cumplir con los requisitos establecidos en los disefios aprobados por la
Municipalidad del cantén y el ente regulador correspondiente.

De las aguas servidas: Cada desarrollo urbanistico debera conectarse a un
sistema interno o externo de recoleccidén de aguas servidas, las cuales deberan
recibir tratamiento adecuado antes de su evacuacion al rio o su reutilizacién.
Los disefios deberan estar sustentados y refrendados por un ingeniero
especialista responsable. Los procedimientos técnicos deberan ajustarse a las
disposiciones impartidas por la Municipalidad del canton y el ente regulador
correspondiente.

Del estudio geotécnico: Cada desarrollo urbanistico y/o edificio debera
realizar un estudio geotécnico, el cual incluira informacion sobre la verificacidon
de campo, los registros de perforacién, y las condiciones de cimentacion
recomendadas para cada caso. Este informe debera contar con las firmas de
responsabilidad civil y ser validado por la llustre Municipalidad de la ciudad de
Samborondén.

Art. 45.- Aprobacion y dominio de las vias. A la aprobacién del Plan Maestro
Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla
BENJAMIN, asi como también a la aprobacién de los fraccionamientos que generen
vias 0 de cada uno de los desarrollos urbanisticos, las vias se consideraran bienes
de dominio publico, salvo en los casos en los que constituyan areas comunes o de
circulacion dentro de un régimen de propiedad horizontal o sean consideradas
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caminos privados, conforme a la legislacion aplicable, incluyendo la Ley Organica del
Sistema Nacional de Infraestructura Vial y del Transporte Terrestre y su reglamento.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Los desarrollos en materia residencial, comercial, recreacional, y de
servicios, asi como otros usos admitidos en el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo
Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN, deberan
presentar junto con el proyecto respectivo un Reglamento Interno, que no podra
contradecir lo establecido en esta Ordenanza. Este reglamento debera referirse a
aspectos especificos sobre el uso del suelo, las edificaciones y demas condiciones
urbanisticas de cada subzona.

SEGUNDA. - Las disposiciones de esta ordenanza, por su el caracter especial y
especifica, prevaleceran sobre aquellas generales contenidas en la Codificacion de
la Ordenanza de Parcelaciones y Urbanizaciones del cantén Samborondon, la
Ordenanza de Edificaciones para la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla y sus
reformatorias o la ordenanza vigente que regule la materia.

TERCERA. - En virtud de lo dispuesto en la presente Ordenanza, se establece que
cualquier normativa no contemplada de manera especifica en el cuerpo de la misma
sera sujeta a lo dispuesto en la Codificacion de la Ordenanza de Parcelaciones y
Urbanizaciones del cantén Samborondon, la Ordenanza de Edificaciones para la
Parroquia Urbana Satélite La Puntilla y sus reformatorias o la ordenanza vigente que
regule la materia, la cual regira supletoriamente en aquellos aspectos no regulados
en el presente texto. En consecuencia, se faculta la aplicacion de las disposiciones
contenidas en la Codificacion de la Ordenanza de Parcelaciones y Urbanizaciones
del canton Samboronddn, la Ordenanza de Edificaciones para la Parroquia Urbana
Satélite La Puntilla y sus reformatorias o la ordenanza vigente que regule la materia,
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en la medida en que sean pertinentes y no contradigan lo dispuesto en la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - El Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS
GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN constituyen el esquema director que establece
las condiciones de ordenamiento y urbanizacion bajo las cuales se llevaran a cabo
todos los proyectos de desarrollo en la zona, incluyendo las subzonas residenciales,
comerciales, recreativas, y de servicios.

SEGUNDA. - Para su ordenamiento territorial, el Plan Maestro Sectorial de Desarrollo
Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN han sido
dividido en diversas zonas y subzonas, como las residenciales, comerciales,
recreativas, dentro de las cuales se desarrollaran las edificaciones y usos del suelo
de acuerdo con sus caracteristicas y objetivos especificos. Estas areas deben
mantener un equilibrio funcional y ambiental, favoreciendo el desarrollo urbano
sostenible.

TERCERA. - El Plan Maestro de Desarrollo Urbanistico de la Zona Mixta Isla LAS
GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN tiene como objetivo la implementacion de
proyectos de edificaciones para viviendas, comercio, recreacion, salud y servicios,
dentro de un plazo no menor a 25 anos, distribuidos en tantas etapas como el
mercado inmobiliario local permita, permitiendo iniciar el primer proyecto hasta 5 afos
posterior a la implementacion del plan para la Zona Mixta Isla LAS GARZAS y 10 afios
para la Zona Mixta Isla BENJAMIN.

CUARTA. - El Plan Maestro Sectorial de Desarrollo Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS
GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN ofrecen un marco fisico-espacial para el
desarrollo de proyectos integrales, en el que se garantizaran condiciones ambientales
adecuadas, solucionando los requerimientos de salud, comercio, recreacion y
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servicios con calidad, seguridad y comodidad, y fomentando un entorno natural y
sostenible.

QUINTA. - Las politicas y normativas ambientales municipales se ajustaran a la
Ordenanza Municipal correspondiente y deben alinearse con las politicas nacionales
de proteccion ambiental.

SEXTA. - Forman parte integral de este Plan Maestro Sectorial de Desarrollo
Urbanistico: Zona Mixta Isla LAS GARZAS y Zona Mixta Isla BENJAMIN todos los
anexos mencionados en los articulos previos.

SEPTIMA. - Excepcion: La maxima autoridad ejecutiva del cantén podra delegar a la
Direccion de Edificaciones y Regulacion Urbana de la llustre Municipalidad de la
ciudad de Samborondodn la interpretacion y aplicacion de los textos descritos en este
Plan Maestro, conforme sea necesario.

OCTAVA.- Vigencia. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
aprobacién del pleno del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacion en la
gaceta municipal, el dominio web institucional www. samborondon.gob.ec; vy, en el
Registro Oficial, al tenor de sehalado en el articulo 324 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del llustre Concejo Municipal de la Ciudad de
Samborondoén a los once dias del mes de abril del ano dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por:

WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA

e g

Ing. Juan José Yunez Nowak, Mgtr. Ab. Walter Tamayo Arana
ALCALDE DE LA CIUDAD SECRETARIO MUNICIPAL

SAMBORONDON
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CERTIFICO: Que, EL PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO
URBANISTICO ZONA MIXTA ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN,
fue discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el I. Concejo
Municipal de la Ciudad de Samborondoén, en las sesiones ordinarias 13/2025 y
14/2025 realizadas los dias 03 de abril de 2025 y 11 de abril de 2025, en su orden,
tal como lo determina el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente.- Samborondén, abril 11 de 2025.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

SECRETARIA MUNICIPAL .-

Que, EL PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO ZONA
MIXTA ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN. Enviese al sefior
Alcalde de la Ciudad de Samborondén, para que de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon vigente.- Samborondén, abril 16 de 2025.

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL.-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina
el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, y ordeno su
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PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y en la
pagina web institucional www.samborondon.gob.ec vy, Registro Oficial.-
Samborondon, abril 23 de 2025.

Ing. Juan José Yunez Nowak, Mgtr.
ALCALDE DE LA CIUDAD DE SAMBORONDON

SECRETARIA MUNICIPAL .-

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec; y, Registro
Oficial, EL PLAN MAESTRO SECTORIAL DE DESARROLLO URBANISTICO ZONA
MIXTA ISLA LAS GARZAS - ZONA MIXTA ISLA BENJAMIN, el Ingeniero Juan José
Yunez Nowak, Mgtr., Alcalde de la Ciudad de Samborondon, en la fecha que se
indica.- Lo Certifico.-

Ab. aer Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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CAPITULO VI: ANEXOS
Anexo No. 1y Anexo No. 1.1

Plano del Poligono de Intervencion Territorial

Anexo No. 2 y Anexo No. 2.1

Plano de subzonas: mapa de zonificacion

Anexo No. 3 y Anexo No. 3.1

Plano del levantamiento topografico

Anexo No. 4y Anexo No. 4.1
Levantamiento planimétrico Ortofoto
Ortofoto Isla BENJAMIN

Anexo No. 5

Caracteristicas de las subzonas

Anexo No. 6

Compatibilidad de usos especificos

Anexo No. 7

Normas de edificacion

Anexo No. 8

Norma de estacionamientos

Anexo No. 9, Anexo No. 9.1, Anexo No. 9.2, Anexo No. 9.3, Anexo No. 9.4, Anexo No. 9.5, Anexo No. 9.6, Anexo No.
9.7 y Anexo No. 9.8.
Implantacion Vial 6
Disefio Via Central Isla LAS GARZAS
Disefio Via Central Isla LAS GARZAS
Disefio Via Central Isla Creta
Disefio Via Central Isla BENJAMIN
Disefio Via Central Isla BENJAMIN
Detalles

Analisis de Movilidad

Pirmado electxénicanente por:

WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA
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AHEX,D B- WORMA DE ERTACIOMABIENTD 3

PLAZAE DE EXTACIONAMIENTD

FLATA DE EETACIDNANIENTD
VIMTANTE

EETACIDHAMIENTO ADULTOE
WAYDRESR, MILIEREE COM
ENBARATD ANANZADD

EFTACIONAMIENTD FERBONAZ
CON CAPACIDADEE EEPECIALER

Wivienda unifamiliar

E= ponshderard 2 piazas.

2% del hotal de plazss

MIA

2% inluide dentro del tolal de plazas

e visantes
3 Departa—entos oe | dormiiora y
estudio: Se conzderara 1 plaz.
b Departamentos de 2 dormitorios:
Ea conzlderard 1 plaza 3l ez menor
% inludo dentro del bokl de plazas
100z \viensa muttaiiar 33070 y T plazms para dreaz 2% el okl de piazas WA, i e i
MayOres & S0m32.
. Depatamentos de 3 dormitorios
= adslante: Se considerard 2
ATNT.
1 2da 25 m= de area 0B @
2001 | ventay siquler de aticuios y squipos médico nﬁﬁlcpﬂbimm e Gl o A, 1 piaza por cada 35 estacionamienios 2% el okl de piazss.
Tpiaza cads 25 me o= area 00 6
2002 | enta de medcnas, tarmacia, producios naturakes || POE S0 2 WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% el okl de piazes.
1 piaza cads 25 me o= area 0B e
0z Farmacia Markst WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% gl okl de piazes.
: venta a publcs. ol Feaconamen
204 | Vena de equipos profesionaes ¥ Cientificos Lﬁﬁfﬂmﬁ’"“"m Lo WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% el okl de piazes.
z T piazs cads 25 me o= &rea 0 0 ;
0= Venta ds Sares L WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisntos 2% el okl de plazes.
T piaza cads 30 me o= &rea 0 0
e Venta ds Ibrer A, 1 piaza por cada 35 estacionamienios 2% el okl de piazss.
= venta & pubics. i o
o7 Venta de articuios de dpfca Eﬁfﬂmﬁ’"“""’ [ A, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% el okl de piazes.
piv e Venta de arsicisios de papsieria y oficina Lﬂ::fpmi"’ﬁ"“m“ WA, 1 piaza por cada 35 estacionamientos 2% de total de plaras.
T a3 25 m o area 0B @
20m \Gerka de articuics para bebds wﬁﬁlcpﬂblm Pt WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% el okl de plazes.
T piaza cads 25 me o= &rea 0 0
210 Venta de uriformes madc WA, 1 tada 35 sstacionamientos 2% el okl de piazes.
= midicos e piaza por cada 25 estadonam plaras
1 piaza cads 25 me g= area 0B 0e )
201 Vent de lentes bzt WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% el okl de plazes.
1 ada 25 e o area 06 @
miz \erita de articuics de hogary decoracian ;ﬁlcpﬂblmm s WA, 1 piaza por cada 75 estacionamientos 25% de total de plaras.
T piazs cads 25 me o= &rea 0 0
miz Venta de articuios de vestr o) WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% gl okl de piazes.
214 | Vens s por menor e joyas y afnes (oyerias) Eﬁf"hbm'*“’ o i NiA 1 piaza por cada 35 estadcnamientos 3% del tetal de plazss.
T Faza cads 25 me g= area OB 0e
servicio 8 pObios, mas | cada .
Catsteriaz el i WA, 1 piaza por cada 75 estacionamientos 2% gl okl de piazes.
3001 sdinisiratiia.
1 piaza cada 25 me g= area 0B 0e
servicio & pObios, mas | cada ;
Fanaderias y Fassleras ek WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% el okl de plazes.
oo adinistratia.
1 piaza cads 25 me g= area 0B 0
seriicio al pibiico, mas 1 cads .
Haladerias iRl WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% gl okl de plazes.
ueE] ad~inistratia.
1 piaza cada 25 me o= area 0B 0e
servicio 8 pOnios, mas | cada :
Rastaranies il e WA, 1 piaza por cada 35 estacionamientos 2% gl okl de piazss.
3004 administratha.
1 piaza cads 20 me o= area 0B 0e
servicio & pObios, mas | cada :
Bares y Discoéecas et WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisntos 2% el okl de plazes.
Fres adinisiratia.
T piaza cads 20 me g area 08
| destinada al servicio iIncluyendo
Comedores o cataterias rdusrizes e v WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% el okl de piazes.
105 adinisinatias.
4001 Clicinas adr 'mm 1] 1 E cada 50 mf de ofcina. WA 1 m wm 25 esiadonamientos ]%dﬂmﬂem
s Agencia bancaria L%:‘:‘“mam:&am DHie ey 1 plaga por cada 25 estadonamientos 2% del total de plazas.
) ficinas o= benes rakes | piaza cada 50 7 de ofona., WA, 1 piaza por cada 35 extar % gl ok de plazs.
oot Agenca de vajes | paza cada 20 P ds ofona. WA, 1 piaza por cada 35 extar % gl okl de piazs.
o= Gegurns 1 plaza caga 50 e de ofcna, M 1 piaa por cada 25 extar % ol 1okl de piazss.
4005 Oficinas de agenies § CoMEdores o8 sepuros 1 piazs cada 50 e de cfoina. HIA 1 plaza por cada 25 estac 2% el hotal de plazas.
007 | CNonas de compahiias o8 Sequrcs y r 1 piaza cada 50 e de cAcina. NIA 1 plaza por caoa 25 estac % el hokal de plazas.
Caniros de anotn | cienie, cal cenders (oNoinaz |1 piazs cada 30 me ds area OB de i
- ekl ey WA, 1 piaza por cada 35 estacionamientos 2% el okl de piamss.
) BIENESTAR BENERAL
= Grnazios y ceniros de finess bl et A, 1 piaza por cada 35 estacionamienios 2% el okl de piazes.
T piaza cads 35 me o= area 06 0
= Cantres de pa ¥ bisnastar A, 1 piaza por cada 35 estacionamisnios 2% el okl de piazes.
Acividades recreativas de ssparcimientp | | os a3 35 3 e drea uff g WA, 1 piaza por cada 75 estacionamientos 2% el okl de piazas.
o ep] aarcion,
i Laboratorias cinicos y médicos B o R e B A WA, 1 piaza por cada 35 estacionamisntos 2% el okl de piazes.
T 33 40 e o= Area 00 0
sz | Comuborios médicos (varias especaldades) :::EE cirfe i WA, 1 piaza por cada 75 estacionamisnios 2% el okl de plazes.
1 333 50 o area 0B @
S Ceriros de Imagenes madicas “TE: T e WA, 1 piaza por cada 75 estacionamientos 2% el okl de piazes.
Cantros de rehatiltacion xﬁ:“‘"ﬂ"’:*"‘“m“ WA, 1 piaza por cada 35 estacionamientos 2% el okl de piazes.
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o Caniros de terapias flgas y respraiorias |1 IAE2 Cad2 4R ok area Ut o Wi, 1 piaza por cada I5 estacicnamientos 2% cel totn de plazas,
06 Servidos de esimuladin femprana Lﬁ:“;ah 30 m? de: aren O de A 1 plaza por cada 25 esladonamientos 2% del tofal de plazas.
1 plaza cada 35 m? de area ot de .
s Ceniros especializados de saiud . Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
Clinicas y conzultories veserinarios | Flaza cada AL e area it e WA, 1 piaza por cada I5 extaccnamientcs 2% cel totn de plazas,
] N 1 plaza cada 40 m? de an=a Ut de , .
o Hosplales veiernarios conztm, Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
1 plaza cady 40 m? de area ot de
o Servicios de urgencias veleriranas mpnm i Wi 1 plaga por cada 25 estadonamientos 2% ded bkl de plazas.
1 plaza cada 25 m* de area ot de .
gopy | Teendasce procucios y almentos pars mascotas (o p— Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
T
Centros de educacien Iniclal [guanderias, 1 plaza cada 40 m? de anza Ut de . .
o |oreescoaren servicio ai pobikn Wi piaza por cada 25 estadonamientos 2% ded bokal de péazas.
N . |1 piaza cade SO mF o ar=a 0b de ) -
; Instituciones educatinas primarias y secundarias S Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
Instituciones de educacion superior (sniversidades, (1 plaza cada 20m? de Area ot de . .
_— . ——— Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
e ] | plaza cada 25 m? de an=a Ut de , .
o | CEniros de capachaciin Eonica y profesiona ceric &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
- 1 piaza cada 30 mF o= an=a ubl de ; -
s |EbAebecas plbilcas y canos cotumles ceric &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
o - -+ 1 plaza cada 25 m? de area ol de : P
; Centros de Invessgacion y desarmolio ——— Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
Instituciones especialzadas [educacién especial, |1 plaza cada 30m® de Area ol de . .
7007 |terapiaz educatvas) ceric &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
Centros de formacion artisica | escusias de 1 plaza cada 40 m? de area O de . 2
708 |mosia, o ars) servicio & pubilm A plaza por cada 25 estaconamienios 2% del tofal de plazas.
Centros de formacien en lecnoioglas de 12 1 plaza cada 40 m? de Anza O de . .
7008 |mtoracitn y comunicacian cerics &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
— . 1 piaza cada 40 m° o= an=a ubl de ) -
gy | S S hutoniaz y apcyD sducatia . Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
. ~ 1 plaza cada 40 m? de an=a Ut de , .
oy |RERCEmRS g2 dicmas ceric &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
Cancras, gimnasios y espacios para actvidades |1 plaza cada 50'm de Area ot de . .
iz |neicas cerics &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
1 plaza cady 40 m? de area ot de .
oy | SN2z para gestin educatva o comercial cericio &l pabils Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
, ~ 1| plaza cada 15 m? de an=a Ut de , .
_— Edficacicnes deportivas ———— Wi piaza por cada 25 esaconamientos 2% ded bkl de plazas.
WOTA: DIMENSIONES MINIMAS
VEHICLILOS LIVIAHES: B=250 X L=5, 0
AMBULANO: &=3.50 =540
WOTA: DIMEMSIONES MNIMAS ESTACORAMENTED EN WTAS
VEHICLILOS LIVIAHES: B=250 X L=5, 0
MOT: A=1 30X 1=220
WOTA: DIMENSIONES MINIMAS ESTACORAMERTD PERSOMAS CON MOWVILIDAD RECUICIDA.
VEHICLILOS LIVIANOS: £=250 K L=5,00, COK UM ARES DF TRANSFERERCIA ADICIORAL DE 120 % 5,00 METROS, DERIDAMENTE SERA LA DS
DCIMENSIONES MINIMAS ESTADIONAMENTO ADULTOS MAYORES, MUSERES OON EMBSEATO SVAMTALD,

| ROTA:

VEHICLILOS LIVIAHES: B=250 X L=5, 0
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.: 3134

www.registroficial.gob.ec

IM/FA

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




