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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
DELEG

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucidn de la Republica determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orgdnica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Repablica prescribe que, las
fuentes del derecho se han ampliado considerando a: “Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran
de los derechos garantizados en la Constitucion y en los 1nstrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Reptblica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion
de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a
los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales,
y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de
las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que 1los
organismos del sector piblico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion
de la Repablica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Repiblica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacidn vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Reptblica determina que los
gobiernos auténomos descentralizados generardn SusS propios TIecursos
financieros y participardn de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.
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Que, el Art. 321 de la Constitucidn de la Reptiblica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas pablica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Repiblica determina que el Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al hibitat y a la
vivienda digna, para lo cual:

1. Generard la informacion necesaria para el diseflo de estrategias vy
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, Servicios,
espacio y transporte pablicos, equipamiento y gestiéon del suelo
urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado, de hébitat
y vivienda.

3. Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de
hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque
en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucidn. Las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
piblicos, aplicardn directamente las normas constitucionales y las
previstas en los 1nstrumentos internacionales de derechos humanos siempre
que sean mds favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las 1nvoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion
de la Reptublica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesidn es la tenencia
de una cosa determinada con dnimo de sefor o dueflo; sea que el dueflo o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
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su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado dueflo, mientras otra persona
no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Orgdnico de Organizacidon Territorial
Autonomia y Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial
Autonomia y Descentralizacidon dispone que al concejo municipal le
corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacidon de tributos previstos en
la ley a su favor.

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion determina que la formacidén y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacidn deberdn seguir
los lineamientos y pardmetros metodologicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos aflos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el C(Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, en el Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la
competencia de hdbitat y vivienda. - Que el Estado en todos los niveles de
gobierno garantizard el derecho a un hdbitat seguro y saludable y una
vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacidén social y
econdémica de las familias y las personas. El gobierno central a través del
ministerio responsable dictard las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacidon con los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional



Registro Oficial - Edicion Especial N° 977 Martes 20 de enero de 2026

integrado geo referenciado de hidbitat y vivienda, como 1nformacidn
necesaria para que todos los niveles de gobierno diseflen estrategias vy
programas que integren las relaciones entre vivienda, Servicios, e€spacio y
transporte piblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir
de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad. Los planes y programas desarrollardn ademds proyectos
de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca pablica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos Trecursos
economicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el Art. 172
del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacidon, los gobiernos autonomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de 1ngresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas pablicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, 1rretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentardn por medio
de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el Coddigo Orgidnico de Organizacidén Territorial Autonomia y
Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales.
Por razones de conservacidon ambiental, étnico-culturales o de poblacion
podrdn constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos
autonomos, la provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales serdn regimenes especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del Codigo
Orgédnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. — Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.
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Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Orgdnico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se
establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del i1nmueble y servird de base para
la determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios. Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para
efectos tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos podrédn
establecer criterios de medida del valor de los i1nmuebles derivados de la
intervencidn publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su
indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacidon; sefiala que “Las 1nversiones, programas y
proyectos realizados por el sector ptblico que generen plusvalia, deberdn
ser consideradas en la revalorizacién bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por los dueios de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la Municipalidad a
ejercer la determinacion de la obligacidn tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera,
facultan a la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacidon
previstos en este Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgdnica de tierras rurales y Territorios
al Ancestrales; sefala que: Los Gobiernos auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansidn urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional Las
aprobaciones otorgadas con 1nobservancia de esta disposicion carecen de
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validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades
de las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley
Orgdnica de tierras rurales i1ndica que: La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno
autonomo descentralizado Municipal o metropolitano competente expedird el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de
uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademds
de la informacion constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, uso y gestion del suelo sehala que el suelo rural de expansion
urbana. Es el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestidon de suelo. El suelo rural de
expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantoéon o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan
en la normativa secundaria.

La determinaci6n del suelo rural de expansion urbana se realizard en funcion
de las previsiones de crecimiento demogrdfico, productivo y socioecondmico
del cantdén o distrito metropolitano, y se ajustard a la viabilidad de la
dotaci6n de los sistemas ptblicos de soporte definidos en el plan de uso vy
gest1on de suelo, asi como a las politicas de proteccidn del suelo rural
establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como
suelo urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como
de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional,
salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacién del suelo rural a suelo urbano o
rural de expansion urbana, observardn de forma obligatoria lo establecido
en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacidon en predios colindantes a la red vial
estatal, regional o provincial, sin previa autorizaciéon del nivel de
gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gest16n de Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emisidn de
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las politicas nacionales de hdbitat, vivienda asentamientos humanos y el
desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a
través del ente rector de hdbitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional .

Que, en el articulo 100 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo; 1ndica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informaci6n territorial generada por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada con catastros 'y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrard en forma programdtica, ordenada vy
periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse
de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema
y establecerd normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para
el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podrd requerir informacidn adicional a otras entidades pablicas
y privadas. Sus atribuciones serdn definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicidon transitoria tercera de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el
plazo de treinta dias contados a partir de la publicacion de esta Ley en
el Registro Oficial, el ente rector de hdbitat y vivienda expedird las
regulaciones correspondientes para la conformacidon y funciones del Sistema
Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecerd normas,
estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento vy
actualizacion de la informacidn catastral y la valoracidon de los bienes
inmuebles.

Que, en la disposicidn transitoria novena de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, 1los
Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizardn un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual
contardn con un plazo de hasta dos afos, contados a partir de la expedicion
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de normativa del ente rector de hdbitat y vivienda, seflalada en la
Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo,
los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que
no hubieren cumplido con lo seflalado anteriormente, serdn sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacidn seflalado en el 1nciso
anterior, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos  actualizardn la  informacidén  catastral de  sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
hibitat y vivienda. Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional
de Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, el ente rector del hdbitat
y vivienda deberd cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el
monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del aludido
Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucion,
con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos,
que se realizardn mediante débito de las asignaciones presupuestarias
establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacién piblica,
seflala. — Agregar como 1nciso final del articulo 495 el siguiente: Los
avaltos municipales o metropolitanos se determinardn de conformidad con la
metodologia que dicte el oOrgano rector del catastro nacional
georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la
contratacion publica, seflala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expedird la metodologia para el
calculo del avalto catastral de los bienes inmuebles, el cdlculo del justo
precio en caso de expropiaciones y de la contribucidn especial de mejoras
por obras ptiblicas del Gobierno Central.

Que, en la disposicidn reformatoria, Segunda de la Ley Orgdnica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo
siguiente; que, “s/ el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el correspondiente
avalio e 1mpuesto predial. Situacion que se regularizard mediante
resolucion de [la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autoénomo
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Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en
el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacidon sobre el valor de las
tierras y fijacion de tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion
del articulo 526 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.- Obligacion de
actualizacion. Sin perjuicio de las demds obligaciones de actualizacion,
los gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos
tienen la obligacion de actualizar los avaldos de los predios a su cargo,
a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por
ciento (100%) del valor del avalto comercial solicitado por la 1nstitucidn
financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que
consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de
un bien inmueble, segln el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al
avalto registrado en su catastro.

Que, en la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la Contratacion Pablica
Articulo 58.1.- Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de
utilidad pablica y de interés social, se buscard un acuerdo directo entre
las partes, hasta por el plazo mdximo de treinta (30) dias, sin perjuicio
de la ocupacion inmediata del 1nmueble. Para que proceda la ocupacidn
inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacion en caso de no
existir acuerdo. El precio que se convenga no podrd exceder del diez por
ciento (10%) sobre el valor del avalto registrado en el catastro municipal
y sobre el cual se pagd el impuesto predial del afio anterior al anuncio del
proyecto en el caso de construccidon de obras, o de la declaratoria de
utilidad ptblica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se
deducird la plusvalia proveniente de obras ptblicas y de otras ajenas a la
accion del propietario.

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacidon sobre el valor de las
tierras y fijacidon de tributos; disposicion TERCERA. Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los
avaltios de sus predios dentro del afio siguiente a la promulgacion de la
presente Ley, pagardn durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre
los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la
actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar
sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido

10
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impuesto se calculard sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos.

Que, en sesi6n extraordinaria de fecha 28 de noviembre de 2025 el Concejo
Cantonal conoce y aprueba en primer debate “LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL
BIENIO 2026-2027’y deriva el mismo a la Comisidon de Planificacion,
Legislacion y Presupuesto, conforme lo establece el Art.242 y el literal
g) del Art. 57 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion- COOTAD.

Que, la Comision de Planificacion, Legislacion y Presupuesto con fecha 26
de diciembre de 2025, emite un informe con recomendaciones a ser cumplidas
e 1nforme favorable para que se ponga a conocimiento y consideracion del
Concejo Cantonal.

Que, con fecha 29 de diciembre de 2025, en sesion extraordinaria el Concejo
Cantonal aprueba en segundo debate “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027.

Por lo que en aplicacidn directa de la Constitucion de la Repablica y en
uso de las atribuciones que le confiere el Coédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55
literal 1; 56,57,58,59 yv 60 y el Cédigo Orgdnico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027.

CAPITULO 1
Definiciones
Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos

cuyo dominio pertenece a la Nacidon toda. Su uso pertenece a todos los
habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el

11
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mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autéonomos
descentralizados, aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes
se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio ptblico.
Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso pablico y bienes
afectados al servicio puablico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el/ imventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado
y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacidn, funcionamiento, desarrollo 'y
conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del
Canton. El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del
pais, comprende; el 1inventario de la 1nformacion catastral, la
determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacidn catastral, y la administracidon en el uso
de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de
todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se
llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actGa como titular
de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular. La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni
de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a) - LA CODIFICACION CATASTRAL:
La localizacion del predio en el territorio estd relacionado con el

codigo de division politica administrativa de la Repiblica del Ecuador
INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para
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la 1dentificacion PROVINCIAL; dos para la i1dentificacion CANTONAL vy
dos para la identificacidon PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias
urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde
0l a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

El codigo territorial local estd compuesto por DOCE digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacidn de SECTOR,
dos para identificaciéon de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural),
tres para identificacion del PREDIO y tres para i1dentificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural

b) - EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral)
que prepara la administracidon municipal para los contribuyentes o
responsables de entregar su informacidén para el catastro urbano y
rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas
por la administracién para la declaracion de la informacién y la
determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y Servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdomica de la
propiedad a través de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que serdn levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION
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DE LA PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de la propiedad, las
enti1dades del sistema financiero y cualquier otra entidad pablica o privada
que posea 1nformacidn pablica sobre inmuebles enviardn directamente a la
Direccion de Catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de
las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo
caso el valor del terreno y de la edificacidon. Esta informacidon se la
remitird a través de medios electronicos. Es obligaciéon de los notarios
exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del 1mpuesto
predial correspondiente al aflo anterior en que se celebra la escritura, asi
como en los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del
GADM, como requisito previo para autorizar una escritura de venta,
particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles.
A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigird la presentacion
del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no
estar en mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO II
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL
TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8. —VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacidn con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de reposicidn; vy,

c) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacidén de construcciéon de la obra que va a ser
avaluada, a costos actualizados de construccidén, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida atil.

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera
notificard a los propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los
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DEMAS ARTICULOS correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario con
los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacidon del inicio del proceso de avalto.
b) Una vez concluido el proceso de avalto, para dar a conocer al propietario
el valor actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos seflalados en
los articulos precedentes es la Municipalidad de Déleg.

Art. 11.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el articulo 134 del COA (Codigo Orgdnico Administrativo),
Art. 500 de COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el
Capitulo V, Titulo II, de los articulos 115 al 123 del Cédigo Tributario”

CAPITULO III
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 12. — VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una compraventa
con financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el GADM,
podrd certificar (actualizar) el valor de la propiedad en relacion al avalto
comercial en el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto presentado por
la entidad financiera, siempre que este valor sea superior al valor del
catastro, valor que servird para el cumplimiento del trdmite de registro
correspondiente. Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se
registrardn en el catastro los valores establecidos en los titulos de
propiedad, esta informacidn servird de base con el valor de la propiedad
que conste en la respectiva escritura pablica de traslado de dominio o
constitucion de hipoteca, para la determinacion del tributo correspondiente
y entrard en vigencia con la actualizaciéon de la informacidn del catastro
hasta el mes de diciembre del aflo fiscal en curso y la correspondiente
liquidaci6n del i1mpuesto del siguiente afio.

Art. 13. — DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS. —
Recibida la informacidén remitida por la institucidén financiera para otorgar
el financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad inmueble,
crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad financiera al
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momento de valorar la propiedad que soporta este crédito deberd adjuntar
la metodologia de valoracion de la propiedad en los componentes de valor
del terreno y del valor de la edificaciodn.

Art. 14. — DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Direccion, Jefatura
0o Unidad de Avaltos y Catastros a solicitud de la entidad financiera y del
contribuyente, deberd homologar la respectiva informacion entregada por
dicha entidad, a la metodologia de valoracion de la propiedad establecida
en el COOTAD y la respectiva ordenanza vigente.

Art. 15. — ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Direccion,
Jefatura o Unidad de Avaltos y Catastros, una vez homologada el valor de
la propiedad que entregue la entidad financiera; a la metodologia
establecida por el GADM, establecerd el porcentaje de actualizacidon al
valor comercial de la propiedad en los casos y porcentajes correspondientes.

Art. 16. — DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100% DEL VALOR
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD. -

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DEL A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 A 1'000000 80%

DE 1'000001 A Mas 90%

Art. 17. — DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA DIRECTA O PRESTAMO
SIN HIPOTECA. - Para las ventas directas o de traslados de dominio con
préstamos sin hipoteca, se considerardn los valores que consten en la
escritura piblica, con lo que se certificard y actualizard el valor de la
propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura ptblica
de traslado de dominio.
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Art. 18. — DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una vez
aplicados los porcentajes de avalto de la propiedad, la Direccidn/ Jefatura/
Unidad de Avaltos y catastros certificard para los tramites legales
correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion
se actualizard los avaltos catastrales municipales que se i1ngresardn como
informacién en la base de datos del catastro.

Art. 19. — APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL. - Estos nuevos
avaltos catastrales estardn sujetos a la determinacion del tributo y a la
emision del titulo de crédito correspondiente para el siguiente ejercicio
fiscal, por la disposicion de la ley.

Art. 20. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. — Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacién de los
avaltos de sus predios dentro del afio siguiente a la promulgacion de la
presente Ley, pagardn durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre
los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la
actualizacidn, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar
sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido
impuesto se calculard sobre la base actualizada por los gobiernos autdonomos
descentralizados municipales o metropolitanos. Sin embargo, la
actualizacidn voluntaria de los avaltos de los predios servird de base para
la determinacidon de otros efectos administrativos o de expropiacion de
acuerdo con la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 21. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demds rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas
y rurales que se hardn efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente
ante el director Financiero Municipal, quien resolverd su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia
de la emisidon plurianual es importante considerar el dato de la RBU
(Remuneraci6on Bédsica Unificada del trabajador), el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emisidon del primer afo del
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bienio, ingresard ese dato al sistema, s1 a la fecha de emisidn del segundo
afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendrd el dato de RBU del
afio anterior. Las solicitudes de rebajas y deducciones se podrdn presentar
hasta el 31 de diciembre del aflo inmediato anterior y estardn acompafiadas
de todos los documentos justificativos.

Art. 22. - BEMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccion Financiera Municipal ordenard a la Oficina
de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisidon de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del aflo
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que serdn refrendados
por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacidn.

Los titulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el Art. 150
del Codigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos
en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causard la nulidad
del titulo de crédito.

Art. 23. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributario, se establecerd con absoluta claridad el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente
parte diario de recaudacion.

Art. 24. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo vy,
por Gltimo, a multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere
varios titulos de crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito
mds antiguo que no haya prescrito.

Art. 25. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la
declaracion de la informacion de los predios urbanos y rurales, que
cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacidn, administracion y control
del 1mpuesto a los predios rurales, estardn sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.
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Art. 26. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaltos y Catastros
conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad
rural vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar
a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 27. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos pablicos, devengardn el interés anual desde
el primero de enero del afo al que corresponden los i1mpuestos hasta la
fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo
Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 28. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto
las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 29. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales
estdn gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del
COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad rural.

Art. 30. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas.

Art. 31. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrard los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la informacidn
predial, en el formulario de declaracidon o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01.-) Identificacidn predial
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02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 32. —VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales serdn valorados
mediante la aplicacidon de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicidon; con este proposito, el Concejo
aprobard, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccidon del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrédficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacibén, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La 1nformaciodn,
componentes, valores y pardmetros técnicos, serdn particulares de cada
localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Determinacion de sectores homogéneos en el Cantén Déleg.- Tomando como
base el “INFORME TECNICO DE INVESTIGACION DE PRECIOS DE LAS TIERRAS
AGRICOLAS, RUBROS DE EDIFICACIONES Y COSTOS DE PRODUCCION DE LOS PRINCIPALES
CULTIVOS” realizado en el ano 2005; el cual sirve de base para la
determinacion de los sectores homogéneos, tipo de suelos y su respectiva
actualizacion conforme el “INFORME DE ACTUALIZACION DE VALORES DE LOS
SECTORES HOMOGENEOS PARA EL BIENIO 2026-2027", en el cual se establece la
restructuracion de los sectores homogéneos y los precios de los mismos, de
manera que muestren la actualidad en lo referente al valor del suelo y
reflejen los cambios presentados en el cantéon desde la elaboracion de dicho
estudio hasta la actualidad, para lo cual se establece el nuevo PLANO DE
VALOR DE VALOR DE LA TIERRA.

b.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la i1nformaciéon de cardcter cualitativo de la
infraestructura bdsica, de la infraestructura complementaria, comunicacion,
transporte y servicios municipales, informacién que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitird definir la estructura del territorio
rural y clasificar el territorio en sectores de cobertura segln el grado
de mayor o menor disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados
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en orden ascendente de acuerdo a la dotacién de infraestructura, siendo el
sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad
territorial seria el de inferior cobertura.

Ademds, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad
del suelo el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de
Clasificacion Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de tierras
del Sistema Americano de Clasificacidn, que: en orden ascendente la primera
clase es la mejor calidad mientras que la octava clase no reine condiciones
para la produccion agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacién Agrologica se analiza: 1.- las
Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del
perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrbogeno); P.
(Fosforo); K. (Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad); Salinidad,
capacidad de Intercambio Catidnico, y contenido de materia orgdnica. 2.-
Condiciones Topogrdaficas (Relieve 'y erosion) y 3.- Condiciones
Climatologicas (Indice climitico y exposicidn solar), toda esta informacion
es obtenida de los planos temdticos SINAGAP antes SIGAGRO, del Andlisis de
Laboratorio de suelos y de la informacion de campo Relacionando tanto el
plano sectorizado de coberturas de 1nfraestructura y servicios en el
territorio rural, con el plano de clasificacion agrolégica, permite el
establecimiento de sectores homogéneos de cada una de las dreas rurales.
Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansién urbana y
zonas industriales en el territorio rural, la determinacidn de estas zonas
por los usos de suelo sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gesti1on del
Suelo debido a sus propias caracteristicas, serdn las que se definan su
valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON DELEG

Nimero Sectores

SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEO 5.1
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEO 5.3
SECTOR HOMOGENEO 6.2
SECTOR HOMOGENEO 6.3
SECTOR HOMOGENEO 7.4

|| NN || o |(—
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Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas,
serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre
el cual se determina el valor base por hectdrea por sector homogéneo.

Expresado en el cuadro siguiente;

SECTOR CALIDAD DE | CALIDAD DE | CALIDAD DE | CALIDAD DE | CALIDAD DE | CALIDAD DE | CALIDAD DE
HOMOGENEO SUELO I SUELO IT | SUELO ITI | SUELO IV SUELO V SUELO VI | SUELO VII
SH 4.1 234799 207090 180839 145838 128337 97111 71461
SH 4.2 196399 173222 151264 121987 107349 81731 59714
SH 5.1 485969 430202 374435 302735 265557 204479 146056
SH 5.2 311422 275685 239948 194001 170176 131036 93597
SH 5.3 132688 117461 102235 82658 72507 55830 39819
SH 6.2 85940 75871 65803 53218 47105 35958 25890
SH 6.3 100380 88620 76860 62160 55020 42000 30240
SH 7.4 33100 29300 25400 20500 18100 13900 10000

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra serd afectado
por los siguientes factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie, Topogrdficos;
plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al
Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacién;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
Calidad del Suelo, de acuerdo a la clasificacidn agrologica, se definirdn
en su orden desde la primera como la de mejores condiciones para producir
hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios badsicos;
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;

como se indica en el siguiente cuadro

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR
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1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.21 A 0.70
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de 2.21 A 0.70 son topes que aumentan a menor superficie y;
disminuyen a mayor superficie del predio, estos se modifican segln la
posicidon que tenga el precio base y la superficie predominante que hay en

cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1. 00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN
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SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

6

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su

implantaciéon en el &drea rural,

en la realidad dan la posibilidad de

miltiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al



Registro Oficial - Edicion Especial N° 977 Martes 20 de enero de 2026

estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoraci6on 1ndividual. Por lo que el valor individual del terreno estd
dado: por el valor por Hectdrea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por
el factor de afectacidon de; calidad del suelo, topografia, forma vy
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial i1ndividual. Para proceder al cdlculo i1ndividual
del valor del terreno de cada predio se aplicard los siguientes
procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccidon x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI = S x Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA
FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

c.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con
el cardcter de permanente, proceso que a través de la aplicaciéon de la
simulacidon de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caricter
general; tipo de estructura, edad de la construccidon, estado de
conservacion, reparaciones y namero de pisos. En su estructura; columnas,
vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En 1nstalaciones;
sanitarias, baflos y eléctricas. Como informacién de la propiedad se valorard
Otras inversiones como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
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eléctrica, sistemas de aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicacidon del método de reposicidn y establecer los pardmetros
especificos de cdlculo, a cada indicador componente del presupuesto de
obra, por cada sistema constructivo, le corresponderd un nimero definido
de rubros con el respectivo valor de la edificacidn, a los que se les
asignaran los indices o pardmetros resultantes de participacidn porcentual
al valor total del costo de la edificacidon. Ademds, se define la constante
de correlacidon de la unidad de valor en base al volumen de obra,
considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja y mids de
un piso. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo
de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original,
en relaciéon a la vida atil de los materiales de construccidon de la
estructura del edificio. Se afectard ademds con los factores de estado de
en las

conservacion del edificio en relacidon al mantenimiento de este,
condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores - Rubras de Edifiacidn del predio
Constante Reposicdn  Wakr
! pise
+ 1 pisa
Rusbers Ediflca cidin Walar Rubro Edficacibn Walor Rubra Edificacidn Walor Rubro Edificaciin Valor

ESTRUCTURA ACABALTS ACABADOS IHSTALALCIONES
Columnas y Pillasiras Fisos Tumbados Sanitarios
Mo Thene 0, 0000 Mo Comidn 0,215 Mo Hene 00000 Mo BEne 0,000
Hormigen Armado 2.6100 Cata 0,07%5 Mt Comln 0440 Foae Oego ore0
Fliotes 14130 Madiers Fina 1,430 Cafa 01610 ey ] 01520
Hiarmn 1,414 Arera-CEmento 0,2100 Mt Fina 25010 [WIETE 01520
Madera Comiin 0,020 Tiema 0, 0000 Arena-Cemento 02850 Canalizacion Combinada 0, %450
Cafla 0,497 Marmmal 31,5210 Graflado 04250
Madara Fina 0,530 Marmeeion 23,1920 Champiado 04040 Bahos
Boque 04520 MarTreadina 1,1280 Abrn CEmetn i e Mo BEne 0,000
Ladriliz 04520 Ealiosy Cemianto 0, =000 Abm Snbatca riedir.i] Letring 0.0280
Fiesira 0,8520 Baldosa Ceramica 0,730 Estuco 04040 Bafio Comn 0,0530
At 0,8630 Farcuet 1, 4230 Madio Bafa (el i
Taplal 0,8520 Wiregd 0, 3650 Culbierta Un Bafa 0,130

Cuela 0, 3320 Arena-Cemento 03000 Do Balfios 0,255
Vigas y Cadenas Tabilon [ Gress 14230 FAbm Cemento D370 Tres Bailos 03950
Mo Chane 0,000 Tabla 0, 250 Tesa Comiln 0,.7910 Cusartro Balos 0,53230
Hormigen Armaco 0,935 Azubzio 0, 6450 Teja Vidriaca 1,2400 + de 4 Bafos 0, B5E0
Hiarmo 0,570 anc 042130
Madera Cosmn 03530 Evestimaento INEErior Pzl b=t b EM-Chricas
Cafa 0,117 Mo ene 10,0000 Damas | Trasicsn Mo Bene 0,0000
Madera Fina 0,6170 Madera Comin 0,650 Rubsarory Alambre Exterior 0,554

Cata 0,3755 Faja-Hojas 0,117 Tubsana Exterior 06250
[Ertre Fisos Madera Fina 3,720 Cady 0117 Empotradac 0, B
Mo Tiene 0,0000 Arena-Cements 0,424 Teiuen 0 4090
Hormigen Armado 0,9500 Tizma 0,400 Ealiosa Ceramica 00000
Hiarro 06330 Martral 2,995 Balidosa Cementa Do
Madera Cosmiin 0387 MarTraainin 31,1150 Azubzin 0,000
Cafla 0,13m Marmalina 1,2350
Madara FAna 04220 Baldosa Cemento 0,675 Pusias
Madera y Ladrilo 0370 Baldosy Ceramica L, 2240 Ko Hene 0, 0000
Bossads de Ladrilo L 197 Grafads L, 1350 Mt Comln 040
Bosads de Redra L 197 Champiade 0,G240 L= o ] 000D

Madera Fina 1, 7700

Paredes Extiriad Al uminin 1560
Mo Ehare 0, 0000 Mo Hene 0, D000 Enrmilabie 02630
Hormigdn Armada 05214 Arera-Cemento 0,197 Hemo-Madera 1,010
Madera Comun 0,6730 Tiema 0,070 Macers Mala 00300
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El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se
lo realizard mediante un programa de precios unitarios con los rubros
1denti1ficados en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el
cdlculo de metro cuadrado de construccidn se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuard el cdlculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario multiplicado por el volumen de obra, da como
resultado el costo por rubro.

2. Se efectfia la sumatoria de los costos de los rubros.

3. Se determina la incidencia porcentual de cada rubro en el valor
total de la edificacion, efectudndose mediante la division del
costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros multiplicado
por cien.

Valores que serdn asumidos en el cdlculo de reposicidn por metro cuadrado.
Ademds, se define la constante de correlacidn de la unidad de valor en base
al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con
intervalos de dos aflos, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio
original, en relacion a la vida atil de los materiales de construccion de
la estructura del edificio. Se afectard ademds con los factores de estado
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de conservacion del edificio en relacidon al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES

. . . Madera | Madera | Bloque Adobe
Afios | Hormigdén |Hierro Tratada| Comtn |Ladrillo Bahareque Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 1 1 1 1 1 1 1
5-6 0,97 0,97 | 0,96 0,96 0,95 0,95 0,94
7-8 0,93 0,93 | 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
9-10 0,9 0,9 0,89 0,88 0,86 0,85 0,83
11-12 0,87 0,860 | 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78

13-14 0,85 0,83 | 0,82 | 0,8l 0,78 0,76 0,74
15-16 0,82 0,8 0,79 | 0,77 0,74 0,72 0,69
17-18 0,8 0,78 | 0,76 | 0,74 0,71 0,68 0,65
19-20 0,77 0,75 | 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
21-22 0,75 0,73 | 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58
23-24 0,72 0,7 0,68 | 0,65 0,61 0,58 0,54
25-26 0,7 0,68 | 0,66 | 0,63 0,59 0,56 0,52
27-28 0,68 0,65 | 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
29-30 0,66 0,63 | 0,61 0,58 0,54 0,51 0,47
31-32 0,64 0,61 | 0,59 | 0,56 0,51 0,48 0,44
33-34 0,63 0,59 | 0,57 | 0,54 0,49 0,46 0,42
35-36 0,61 0,57 | 0,55 | 0,52 0,47 0,44 0,39
37-38 0,6 0,56 | 0,54 0,5 0,45 0,42 0,37

39-40 0,58 0,54 | 0,52 | 0,48 0,43 0,4 0,35
41-42 0,57 0,53 | 0,51 0,47 0,42 0,39 0,34
43-44 0,55 0,51 | 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32

45-46 0,54 0,5 0,48 | 0,44 0,39 0,36 0,31
47-48 0,52 0,48 | 0,46 | 0,42 0,37 0,34 0,29
49-50 0,51 0,47 | 0,45 | 0,41 0,36 0,33 0,28
51-52 0,49 0,45 | 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
53-54 0,48 0,44 | 0,42 | 0,38 0,33 0,3 0,25
55-56 0,47 0,43 | 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
57-58 0,46 0,42 0,4 0,36 0,31 0,28 0,23
59-60 0,45 0,41 | 0,39 | 0,35 0,3 0,27 0,22
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61-64 0,44 0,4 0,38 | 0,34 0,29 0,26 0,21
65-68 0,43 0,39 | 0,37 | 0,33 0,28 0,25 0,20
69-72 0,42 0,38 | 0,36 | 0,32 0,27 0,24 0,20
73-76 0,41 0,37 | 0,35 | 0,31 0,26 0,23 0,19
17-80 0,41 0,37 | 0,34 0,3 0,26 0,22 0,19
81-84 0,4 0,36 | 0,33 | 0,29 0,25 0,21 0,18
85-88 0,4 0,36 | 0,33 | 0,29 0,25 0,21 0,18

89 0,39 0,35 ] 0,32 | 0,28 0,24 0,2 0,17

Para proceder al cdlculo i1ndividual del valor metro cuadrado de la
edificacion se aplicard los siguientes criterios: valor M2 de la edificacion
= sumatoria de factores de participacidén por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacidon x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

PORCENTAJE |  ESTABLE A REPARAR TOTAL

A REPARAR DETERIORO

FACTORES 1 0,84 A 0
0,94

El valor de la edificaciéon = valor M2 de la edificacion x superficies de
cada bloque.

Art. 33. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacidn de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras
leyes.

Art. 34. — VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. — Para establecer
el valor 1mponible, se sumardn los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantébn y la tarifa se aplicard al valor acumulado,

previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente. Art.518 del
COOTAD.

Art. 35. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia

del 1mpuesto predial rural, se aplicard el porcentaje de cero treinta por
mil (0,30 x 1000), calculado sobre el valor de la propiedad, segln lo
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dispuesto en el Art. 517 del COOTAD, y estableciéndose la tasa de 0.0075
de la RMU, por servicios administrativos, por cada contribuyente; tasa que
se cobrard con factura independiente al impuesto predial.

Art. 36. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mds de
un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comin acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrédn
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacidon directa con el avalto de su propiedad y sus
alicuotas. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segln el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de
las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la propiedad del predio.
Para este objeto se dirigird una solicitud a la Direccidon Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el aflo 1nmediato
siguiente.

Art. 37. - FORMA Y PLAZ0 PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podrd
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlen hasta
quince dias antes de esas fechas, tendrdn un descuento del diez por ciento
(10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente podrd pagar
el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi establecido.
Los pagos podrdn efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el
pago a base del catastro del afo anterior y se entregard al contribuyente
un recibo provisional. El vencimiento de la obligacidn tributaria serd el
31 de diciembre de cada afo.

Art. 38. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir
de su publicacidén en la gaceta oficial, en el dominio web de la
Municipalidad y en el Registro Oficial, de conformidad con el inciso primero
del Art. 324 del COOTAD.

Art. 39.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la sala de sesiones del 6rgano legislativo municipal
del cantdn Déleg a los 29 dias del mes de diciembre del afio 2025.
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lectrénicamente por:
WALDO TITO

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Sr. Hendri Tito Abg. da. Noelia Flores
ALCALDE DE DELEG SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFIC0: Que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027, fue discutida
y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton en sesiones extraordinarias de fechas 28 de noviembre y 29 de
diciembre del afio 2025, en primero y segundo debate, respectivamente, a los
diez (30) dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025).-
Lo certifico.

=A0)
{FE i rmado electronicanente por:
Fow JAMELI NOELIA
L FLORES MENDIETA
H Validar Gnicamente con FirmaEC

Abg. da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE DELEG, Déleg, a los treinta dias del mes de diciembre del dos
mil veinte y cinco. En cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacidén Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidén, remitase el presente cuerpo normativo al seflor Alcalde
para su sancion y promulgacién. - Cimplase. -

irmado electrénicamente por

JAMELI NOELIA

FLORES MENDIETA
dar Gnicamente con Firmasc

Abg. da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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ALCALDIA DEL CANTON DELEG: Déleg, a los treinta dias del mes de diciembre
del dos mil veinte y cinco a las 0900.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en el articulo 255, 256, 259, 260 y siguientes del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
habiéndose observado el trdmite legal y por cuanto la presente " ORDENANZA
QUE REGULA IA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027” estd de acuerdo a la Constitucién y
leyes del Ecuador la SANCIONO. - EJECUTESE Y PUBLIQUESE. —

Hhpirmado electronicamente por
ENDRI OSWALDlE) TITO

RUCHIMA

idar Gnicamente con

Sr. Hendri Tito
ALCALDE DE DELEG

Proveyd y firmo el sefior Alcalde Hendri Tito Uruchima, la “ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL
BIENIO 2026-2027', a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos
veinte y cinco. LO CERTIFICO. -

Abg. da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La formacioén de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, asi como la Determinacion,
Administracion y Recaudacion de los Impuestos a los Predios Urbanos y Rurales es un
instrumento principal para el desarrollo y ejercicio de la mision institucional del

GADMT.

El desarrollo local, estd supeditado a las resoluciones que emanen las autoridades
locales, las mismas que basadas en disposiciones constitucionales y legales deben
encaminarse al cumplimiento de sus competencias y asumir sus responsabilidades

institucionales.

Es competencia exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, para lo cual
realizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio, por lo que, debe expedir ordenanzas cantonales,

que rijan el catastro predial y el respectivo tributo previsto en la ley cada dos afios.

Por tal motivo, es importante como entidad municipal dar cumplimiento a las
disposiciones  constitucionales y legales asumiendo las competencias 'y
responsabilidades que le corresponden en el accionar de la gestion administrativa, por lo
que, la presente Ordenanza tiene como funcidon primordial, regular la formacion del
catastro predial urbanos y rurales, asi la determinacion. administracién y recaudacion
del impuesto a los predios urbanos y rurales del canton Tisaleo, sus cabeceras
parroquiales y centros poblados para el bienio 2026-2027, de conformidad con la
Constitucion de la Republica del Ecuador. Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Codigo Orgénico Tributario y

demas leyes y normativa conexa vigente.

Una vez realizada la actualizacion de los avaltos, sera revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el
concejo, observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad

y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TISALEO.

CONSIDERANDO:
Que, el Art. 37, De la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que el Estado
garantizard a las personas adultas mayores los siguientes derechos: numeral 5,

Exenciones en el régimen tributario.

Que, en la Constitucién de la Republica del Ecuador, el articulo 240 de, determina que
los Gobiernos Auténomos Descentralizados tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones y ejerceran las facultades ejecutivas en el ambito

de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion

de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que los
gobiernos autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de

subsidiariedad, solidaridad y equidad. 2

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funciéon

social y ambiental.

Que, ¢l Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el diseno de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y

gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado,
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de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de

universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerdrquico de aplicacion de las
normas serd el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las
leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales;
los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas
actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta
jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicaciéon de la norma
jerarquica superior. La jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el
principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de

los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y

respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueno; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es

reputado duefo, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos autobnomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos

y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno

autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicidén de ordenanzas cantorales,
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acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos
en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales

especificos o reconocer derechos particulares;

Que, ¢l articulo 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca
la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la

valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD,
los gobiernos autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Que,
la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia

recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podréan constituirse regimenes especiales.
Los distritos metropolitanos autéonomos, la provincia de Galapagos y las

circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, ¢l COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas. El
gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para

garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
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gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de hébitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad. Los planes y programas desarrollardan ademas proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a
través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para

las personas de escasos recursos econdomicos y las mujeres jefas de hogar.”

Que, el Art. 324, establece la Promulgacion y publicacion.- El ejecutivo del gobierno
autobnomo descentralizado, publicara todas las normas aprobadas en su gaceta oficial y
en el dominio web de la institucidén; si se tratase de normas de caracter tributario,
ademas, las promulgard y remitira para su publicacion en el Registro Oficial. Posterior a
su promulgacion, remitira en archivo digital las gacetas oficiales a la Asamblea
Nacional. El Presidente de la Asamblea Nacional dispondra la creacién de un archivo
digital y un banco nacional de informacién de publico acceso que contengan las
normativas locales de los gobiernos autonomos descentralizados con fines de
informacion, registro y codificacion. La remision de estos archivos se la hara de manera
directa o a través de la entidad asociativa a la que pertenece el respectivo nivel de
gobierno. La informacion sera remitida dentro de los noventa dias posteriores a su

expedicion

Que, las municipalidades, segin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamentan los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas: ‘“Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en

este Codigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante
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la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos

tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; senala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas

respectivas.”

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regird por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia

recaudatoria;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria. Que, los articulos 87 y 88 del Coédigo
Tributario, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de

determinacion previstos en el referido Codigo.

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger

cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;
establece el control de la expansion urbana en predios rurales; en donde se indica que
los gobiernos autébnomos descentralizados municipales o metropolitanos, en

concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden
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aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional. Las
aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y

funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de
Tierras Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion
y uso de suelo rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno autobnomo descentralizado
Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico que autorice el
cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o
zona industrial; al efecto ademas de la informacidén constante en el respectivo catastro

rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, LOOTUGS, senala que, el suelo rural de expansion urbana es el
suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con
el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales

que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
le corresponda al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y

vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es
un sistema de informacidén territorial generada por los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan

informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
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consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos

y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucidén de la
Republica del Ecuador y el 147 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y
sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulard la
conformacioén y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y
privadas. La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de planificaciéon y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentard el Sistema

Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizardn un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos
afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente,
seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de

la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus

circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
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obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de hébitat y vivienda;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), en sus Arts. 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 59 y 60,
concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario,

Expide la siguiente:
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIAL URBANO Y RURAL, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL BIENIO 2026 -2027

CAPITULO I

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los
catastros predial urbano y rural, la determinacién, administracion y recaudaciéon del

impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2026 — 2027.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente

Ordenanza serd para toda circunscripcion territorial del canton Tisaleo.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio.
Estos bienes se dividen en:
a) bienes del dominio privado,
b) bienes del dominio publico.
Bienes de dominio publico
a) bienes de uso publico

b) bienes afectados al servicio publico.
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Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado
y a los particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta

identificacion fisica, juridica, fiscal y economica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y

Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion,;

b) La administracién en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacidn catastral;

d) La determinacién del valor de la propiedad;

e) La actualizaciéon y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el
Art. 321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actiia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia

con la ley civil.
Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a

gjecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del cantdén. Estos

procesos son de dos tipos:
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7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma tnica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacidén urbano o rural, mismo que
es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion
en el padrdn catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral
debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es
administrada por la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio estd relacionada con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y
Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para
la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2)
para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cddigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal est4d constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a
cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y
uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano
del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural. La
codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a
partir de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de

ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana
se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio de la parroquia serd urbano, y su cdédigo de zona serd de a partir de
cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area

urbana y el area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano tendra
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como codigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia

urbana, el cddigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno

(51).

El codigo Territorial local esta compuesto por Trece (13) digitos numéricos de los
cuales dos (2) para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR,
tres (3) para identificacion de Manzana (en lo urbano) y POLIGONO (en lo Rural) tres
(3), para identificacion del Predio y tres (3) para la identificacion de La PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo Urbano y de Divisién en lo Rural.

7.2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion
para el catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion predial, y para

establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a

levantar, con los siguientes referentes:

a) Identificacion del predio:

b) Tenencia del predio:

c) Descripcion fisica del terreno:
d) Infraestructura y servicios:

e) Uso de suelo del predio:

f) Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores,
que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la
recolecciéon de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o

formulario de declaracion.
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Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con
el Art. 265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la
Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién

Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana -
s6lo de propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion.
La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la
institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcién en el

Registro de la Propiedad.

CAPITULO 1T

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se

considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparaciéon con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de

la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de

reposicion; y,
c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacioén de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de

construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los
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propietarios, de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V
del Cdédigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes

motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto, con el
levantamiento de informacion predial; vy,
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del

avaluo realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El syjeto activo de los impuestos sefialados en los

articulos precedentes, es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Tisaleo.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes, y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
senalan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario, y que sean propietarios/as o

usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 (INCISO DE TERCERO DEL ART, 496 Y ART. 500) del
Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) y podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el
Capitulo V, Titulo II, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de
los Arts. 115 al 123 de dicha norma, los mismo que estaran dirigimos al Director/a

Financiero.

CAPITULO 111

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
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imponible, se considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los
Arts. 503, 509, 520 y 521 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran
efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion, de

conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en
el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado,

se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior, y estaran acompanadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten

deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Se aplicaran las exoneraciones de acuerdo al Art.14 de la Ley Organica del Adulto

Mayor.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL
CANTON. - Para la determinaciéon del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se determina su
tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra
Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que prevé la
unificacién de la contribucién predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la
Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las

parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicara en el ano fiscal
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correspondiente, en unos cero puntos quince por mil (0,15x1000) del valor de la

propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la entidad financiera municipal ordenard a la oficina de Rentas o a
quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su

cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el

sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado,

lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se

imputaran en el siguiente orden:

a) A Intereses;
b) Al Tributo; y,
¢) A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara

primero al titulo de crédito méas antiguo que no haya prescrito.
Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los

impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones

o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
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administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a

las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltios y Catastros
conferird la certificaciéon sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la

presentacion del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero
del ano al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de
interés establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana
es aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton,

determinadas de conformidad con la ley nacional y la legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de Tisaleo, en la forma establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales

estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o

49



Martes 20 de enero de 2026 Edicion Especial N° 977 - Registro Oficial

ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

a) Identificacion predial

b) Tenencia

¢) Descripcion del terreno
d) Infraestructura y servicios
e) Uso y calidad del suelo

f) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts.

501 al 513 del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

a) El impuesto a los predios urbanos;
b) Impuesto a los inmuebles no edificados;
¢) Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata;

d) Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion

de los elementos previstos en el Art. 502 del Coédigo Organico de Organizacion

Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Municipal del cantén Tisaleo aprobara el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como: agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las

edificaciones.

50



Registro Oficial - Edicion Especial N° 977 Martes 20 de enero de 2026

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
de la realidad urbana. Esa informacioén permite, ademas, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e

indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio urbano;
b. Infraestructura basica;

C. Infraestructura complementaria; y,

d. Servicios municipales.

Ademas, presenta el andlisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; vy,

C. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y

servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton Tisaleo.

CATASTRO PREDIAL URBANO Y RURAL DEL CANTON TISALEO

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre las cuales
se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion
que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la

tierra.
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VALOR DE LA PROPIEDAD. - se lo realizara conforme lo establece el articulo 495
del coédigo organico de organizacion territorial. Autonomia y descentralizacion que
senala que para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria

los siguientes elementos

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano rural determinado
por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
del inmueble.

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser evaluada como a costos actualizados

de la construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

VALOR DE LA PROPIEDAD - VALOR DEL SUELO - VALOR DE LAS
EDIFICACIONES VALOR DEL SUELQO. - considerando el plano de los valores por
sectores homogéneos (VSH), que fue producto de la investigacion del campo realizado
por el departamento de avalios y catastros, se aplica el modelo matematico

correspondiente para determinar el valor por metro cuadrado de terreno en funcién de
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sus caracteristicas fisicas particulares.
Al ser aplicados los factores de las variables en los modelos de variacion, en ningin
caso los valores calculados, serd superior a los establecidos en el plano de sectores

homogéneos VSH.

PARA LA CABECERA CANTONAL Y CABECERA PARROQUIAL DEL
CANTON TISALEO.

VTm2=VSH (( FS+FV+FLV3)XxFPxFT)
Donde

VTm2: Valor por cada metro cuadrado del terreno

VSH: Valor por cada metro cuadrado del terreno del sector homogéneo

FS: factor por servicios

FV: Factor por vialidad

FL: Factor de Localizacion

FP: Factor por pendiente

FT: Valor por tamafo

Factor por servicios en la via - estd relacionado con los servicios de infraestructura
que poseen la via de acceso al lote:

TIPOS DE SERVICIO
1.- Red de AguaPotable
2.-Red de Alcantarillado

3.-Red Eléctrica

4.-Red Telefonica

SERVICIOS EN LA VIA
N. SERVICIO FACTOR
4 1
3 0.9
2 0.8
1 0.7
S/E 0.5
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Factor por Vialidad - Considera las caracteristicas de la capa de rodadura que posee la
via principal de acceso al predio:

TIPO DE CALZADA
MATERIAL FACTOR
1.-ASFALTO 1
2.-ADOQUIN 1
3.- HORMIGON 1
4.-PIEDRA 0.9
5.-LASTRE 1
6.-TIERRA 0.5
7.-NO TIENE 0

Factor por Localizacion — De acuerdo a la ubicacion del predio de la manzana se

aplican los siguientes coeficientes:

FACTORES DE
LOCALIZACION
UBICACION |[FACTOR
1.- Esquinero 1
2.-Manzanero 1
3.-En Cabecera 1
4.-Triangulo 1
5.-En Cruz 1
6.-Interior 0.5
7.-En Callején 1
8.-Intermedio 0.85
9.-En L 1
10.-En T 1
99.- S/1 1
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Fase por pendiente. - La irregularidad en el relieve que presenta el canton Tisaleo,

hace necesaria la consideracion de este parametro:

FACTORES POR
PENDIENTE

PLANO (0-25%) 1
MEDIA (25,01-40%) 0.9
FUERTE (40,01- 0.8
70%)

MUY FUERTE (- 0.5
70%)

9-S/1 0.75

Factor por Tamaifio. - El cantéon Tisaleo tiene la particularidad de tener un alto
porcentaje de minifundios, lo que hizo necesario tomar en cuenta este parametro, cuyos

rangos vy factores responden al siguiente detalle:
gos 'y p g

FACTORES POR TAMANO
TAMANO FACTO
R
0-250,99 M2 1
251-350,99M2 0.8
351-500,99M2 0.7
501- 0.5
1.763,99M2
>1.764 M2 0,25

PARA LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON TISALEO SIN
CONSIDERAR LAS CABECERAS URBANAS

VTm2=VSH (( FS+FV+FL+ FA)/4)xFPxFT
Donde
VTm2: Valor por cada metro cuadrado del terreno
VSH: Valor por cada metro cuadrado del terreno del sector homogéneo
FS: factor por servicios

FV: Factor por vialidad

FL: Factor de Localizacion
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FP: Factor por pendiente

FT: Valor por tamafo

FA: Factor clase agrologica

Factor por servicios en la via - estd relacionado con los servicios de infraestructura

que poseen la via de acceso al lote:

TIPOS DE SERVICIO
1.-Red de AguaPotable
2.-Red de Alcantarillado
3.-Red Eléctrica
4.-Red Telefonica

SERVICIOS EN LA VIA

N.- SERVICIO FACTOR
4 1
3 0.9
2 0.8
1 0.7
0 0.5

Factor por Vialidad - Considera las caracteristicas de la capa de rodadura que posee la

via principal de acceso al predio:

TIPO DE CALZADA
MATERIAL FACTOR
1.-ASFALTO 1
2.-ADOQUIN 1
3.- HORMIGON 1
4.-PIEDRA 0.9
5.-LASTRE 1
6.-TIERRA 0.5
7.-NO TIENE 0
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Factor por Localizacién — De acuerdo a la ubicacion del predio de la manzana se

aplican los siguientes coeficientes:

FACTORES POR
LOCALIZACION

UBICACION FACTO

1. ESQUINERO 1
2. MANZANERO 1
3. EN CABECERA 1

1
1

4. TRIANGULO
5. CRUZ

6. INTERIOR 0.5

7. EN CALLEJON 1

8. INTERMEDIO 0.8

9. EN L 1

1

1

10. ENT
11. -S/1

Factor por pendiente. - La irregularidad en el relieve que presenta el canton Tisaleo,

hace necesaria la consideracion de este parametro:

FACTORES POR
PENDIENTE

PLANO (0-25%) 1
MEDIA (25,01-40%) | 0.9
FUERTE (40,01-70%) 0.8
MUY FUERTE (>70%) 0.5
9- 0.75
S/1

Factor por Tamaifio. - El canton Tisaleo tiene la particularidad de tener un alto
porcentaje de minifundios, lo que hizo necesario tomar en cuenta este parametro, cuyos

rangos y factores responden al siguiente detalle:

FACTORES POR
TAMANO
TAMANO FACTOR
0-300,99 M2 1
301- 0.8
500,99M2
501- 0.7
1000,99M2
1001-6500M2 0.75
>6500 0.5
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FA: Factor por clase agrologica

CLASE AGROLOGICA

1. CLASE AGROLOGICA 1
1

2. CLASE AGROLOGICA 0.9
11 8
3. CLASE AGROLOGICA 0.9
111 6

4.CLASE AGROLOGICA 1V 0.94
5.CLASE AGROLOGICA V 0.92
6.CLASE AGROLOGICA VI 0.9
7.CLASE AGROLOGICA VII 0.6

8.CLASE AGROLOGICA 0.5
VIII

99-S/1 1

Determinado el valor por cada metro cuadrado del terreno (VTm2) Modificado por sus
caracteristicas particulares se calculara el valor o avaltios multiplicando este valor por la

superficie total del lote.

VALOR DEL TERRENO = area del terreno x VIm2

VALORACION DE LA CONSTRUCCION URBANA RURAL

Art. 27. Métodos de valoracion de las construcciones. - Para valorar la construccion
se utilizara el “método de costo” o “costo de reposicion”, entendiéndose a este como el
valor de la construcciéon nueva, a partir de las tipologias y factores de construccion
previstas en esta seccion, la valoracion de las construcciones sera el resultado de la

suma de la valoracion por bloque y por piso de las construcciones dentro del predio.

Art. 28. Método de costo de reposicion. - Es el que busca establecer el valor comercial
del bien u objeto de avalu6 a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios
de hoy en funcidn de valores unitarios de acabados y materiales de construccion dentro
del canton Tisaleo, un bien semejante al objeto de avalud y restada de la depreciacion

acumulada.

Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente del suelo
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El desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion el valor
de los costos directos en que se incurre para la realizacion de la obra después de
calculados los volimenes y unidades requeridas para la construccion se debe tener
especial atencion con los costos propios del sitio donde se localizara el inmueble es
decir en funcion a los costos propios que se han encontrado en el mercado comercial del

canton Tisaleo.

Art. 29. Valoracion de las construcciones en el area urbana rural. - la valoracion de
las edificaciones en el area urbana y rural del canton Tisaleo serd realizada a partir de

las tipologias y factores de correccion o ajuste.

Art. 30. Valoracién por tipologias de construccion. - Para efectos de valoracion y
aplicacion del método de reposicion las construcciones o edificaciones se agrupan por
sistemas constructivos que definen una tipologia integrada por: uso, materiales

empleados en estructura, paredes y cubierta, numero de pisos y acabados.

a) Por su uso habitacional, comercial, industrial, oficinas, bien patrimonial,
recreacion, turismo, deporte, agricola, agropecuario, agroindustrial, cultura, salud,
religioso, minero, administracion publica, transporte, seguridad, infraestructura,
hospedaje, sin uso.

b) Por sistema constructivo: puede ser sistema constructivo soportante y portante.

c) Por sus acabados puede ser:

Popular. - se caracteriza por ser una edificacion sin mayores especificaciones técnicas
en su construccion, y acabados, se puede decir que sirve unicamente como sitio de
descanso y proteccion, sin importar sus acabados, esta construida con una cimentacion
superficial, con paredes soportantes, madera, cafia, sin enlucidos, instalaciones
eléctricas vistas, en ocasiones sin una actividad determinada, es decir no tuvo una

planificacion profesional.

Normal. - Cimentacioén y estructura de hormigdén armado, cubierta con losa o teja y

madera vista, recubrimientos de pisos con parquet, piso flotante, gress, ceramica, bafios
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y cocinas con zocalos de azulejo, enlucidos y pintadas, puertas tamboradas, ventanas de
hierro, muebles empotrados, tuberias de agua potable de PVC, cerraduras y griferia

nivel medio.

De Primera. - Cimentacion y estructura de hormigén armado, cubierta losa o teja y
madera vista lacada, paredes enlucidas y pintadas, cornisas decorativas al filo del cielo
raso, ventanas de aluminio y vidrio bronce, puertas paneladas y lacadas, pisos con
recubrimientos de marmol, granito, piedra, tablon, bafios y cocina recubiertos de

azulejos de piso a techo, tuberias de agua de cobre, sanitarios y cerraduras, muebles

empotrados.
Evaluacion de Acabados
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Art.- 31 Valores unitarios por metro cuadrado por Tipologia (Vu).- El estudio de
tipologias constructivas del canton Tisaleo parte del analisis del tipo de estructura y su
combinacion con pisos y tipo de acabado, para el efecto, se han utilizado los costos
unitarios de los elementos constructivos consultados de valores de la Camara de
Construccion de Ambato, los valores comerciales de materiales que se encuentren en los
locales comerciales de construccion (ferreterias) existentes dentro del canton Tisaleo.

El tipo de acabado se clasifican en A, B, C para efecto del estudio solo considerara el
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tipo de acabado A (popular) asi:

ACABADO
TIPO DE POPULAR
ESTRUCTURA PARA TODO PISO
HORMIGON 230.85
ARMADO
MIXTA- bahareque 110.59
mixta- bloque 115.42
MIXTA- madera 120.34
SOPORTANTE
- 100.4
Adobe/Tapial

Soportante - 152.02
Ladrillo/Bloque

Soportante- Piedra 157.61

Estructura Metalica 191.1

Art. 32. Factores de correccion para ajuste del valor constructivo. - Para la

valoracion individual de las construcciones ubicadas en el drea urbana y rural del canton

Tisaleo, el valor unitario de la tipologia por piso y acabado al cual se aplicaran los

coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo de avaluo

individual final de las construcciones se consideran los siguientes factores de correccion

como: por uso, coeficientes, por porcentaje de edad, estado de conservacién y

mantenimiento, vida 0til, vida residual de las construcciones.

Factor de correccion por uso: La variacion por efectos del uso de la construccion se

calculara con la siguiente formula

FACTOR DE CORRECCION POR
USO
CODIG | CALIFICACION FACTOR POR
O USO
1 Casa 1.00
2 oficin 1.72
a
3 comercio menor 1.00
4 banco 1.94
5 Bodega industrial 1.95
6 canch 0.95
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d
7 Cementerio 1.43
8 sala de velacion 1.24
9 Centro asistencia 1.51
social
10 Hotel 2.07
11 Iglesia 1.51
12 Invernadero 0.09
13 Hosteria 1.55
14 dispensario 2.03
medico
15 Centro de salud 2.03
16 Sala comunal 1.38
17 Restaurante 1.29
18 Establo 0.58
19 gasolinera 3.67
20 Galpon 0.79
21 Retén policial 1.27
22 Educativo 1.58
23 recreativo abierto 0.82
24 recreativo 0.95
cubierto
25 centrales y 2.68
plantas
26 anden terminal 1.79
27 parqueadero 1.05
cubierto
parqueadero
28 descubierto 0.5
29 otros 09

Factor de vida util y vida social residual de las construcciones (Fvr) para determinar la

edad que tiene una edificacion es importante la investigacion en el campo o a través de

la escritura, las dos variables de este cuadro intervienen directamente en el proceso de

valoracion de cada una de las unidades, debido a la depreciacion que sufren los sistemas

estructurales con el paso de los afios.
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VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS
CONSTRUCCIONES
VID %
SISTEMAS TIPO DE A RESIDUA
ESTRUCTURALES CONSTRUCCION UTI L
L
hormigén armado Edificios 65 10
hormigdén armado casas 55 8
metalico casas 70 10
metalico edificios 55 9
muro portante- ladrillo bloque casas 45 6
muro portante- ladrillo bloque edificios 40 5
muro portante- adobe tapial casas 30 2
muro portante- adobe tapial casas 35 3
madera casas 30 3
piedra casas 30 2
cafia guadua casas 10 1
cercha porticada casas 20 6

Factor de Coeficientes por porcentajes (%) de edad, estado de conservacion y

mantenimiento (Efe) el porcentaje de edad se calcula a partir de la siguiente formula.

PORCENTAIJE DE EDAD = EDAD /VIDA UTIL * 100

El estado de conservacion y mantenimiento se calculan a través de las expresiones
matematicas para las CLASES que fueron definidas por sus autores Fitto y Corvini se
han homologado las CLASES a ESTADOS: Muy bueno, Bueno, Regular Y Malo. Los

coeficientes se obtienen a partir de las siguientes formulas:
Clasel: Y=0,0050 X"*2+0.5001X-0.0071

Clase2: Y= 0.0049X"2+0.4861X-2.5407

Clase3: Y=0.0041X"2+0.4092X+18.1041

Clase4: Y=0.0023X"2+0.2400X+52.5274

Ademas:

X es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) para la vida util

Y es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion del valor nuevo calculado
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TABLAS DE FITTO Y CORVINI
Depreciacion total de una construccion en % de su valor a nuevo, debido a su edad y estado de conservaci6n
v Clase 1 Clase 2 Clase 3 Clase 4 Clase §
Edad Optimo [Muy Bueno |Bueno | Intermedio Regular | Deficiente Malo I;\\'l/l:li; Yiil?)r
0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1.05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75.45 100,00
3 1,54 1,57 4,03 9,51 19,37 34,23 53,34 75,58 100,00
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75.71 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3,10 321 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00
1 3,74 3,77 6,17 11,53 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,35 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
9 4,90 4,93 7,30 12,60 22,12 36,43 54,93 76,41 100,00
10 5,50 553 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00
11 6,10 6,13 8,47 13,70 23,10 3727 55,49 76,71 100,00
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,61 37,68 55,78 76,86 100,00
13 7,34 7,37 9,88 14,84 24,12 38,10 56,08 77.02 100,00
14 799 8,00 10,30 15,42 2453 38,52 56,38 77,18 100,00
15 8,62 8,65 10,93 16,02 25,16 38,95 56,69 77,34 100,00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 2570 39,39 57,00 77,50 100,00
17 9,94 997 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77,66 100,00
18 10,62 10,64 12,87 17,85 26,80 40,29 57.63 77,83 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57.96 78.00 100,00
20 12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58.29 78,17 00,00
21 12,01 12,73 14,91 19,77 28,51 41,69 58,62 78,35 109,00
22 13,42 13,44 15,60 20,42 21,09 42,16 58,96 78,53 100,00
23 14,14 14,17 16,31 21,09 29,68 42,85 59,30 78,71 100,00
24 14,92 14,90 17,03 21,77 30,28 43,14 59,85 78,89 100,00
25 15,62 15,65 17,75 22,45 30,89 43,64 60,00 79,07 100,00
26 16,33 16,40 18,49 23,14 31,51 44,14 60,36 79,26 100,00
27 17,14 17,17 19,23 23,85 32,14 4465 60,72 79,45 100,00
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28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64 100,00
29 18,70 18,73 20,75 25,28 33,42 45,69 61,46 79,84 100,00
30 19.50 19,52 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 80,04 100,00
31 20,30 20,33 22,31 26,75 3473 46,76 62,22 80,24 100,00
32 21,12 21,15 23.11 27,50 35.40 47,31 62,61 80,44 100,00
33 21,94 21,97 23,90 28,26 36,07 47,86 63,00 80,64 100,00
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85 100,00
35 23,62 23.64 25,55 29.80 37.45 48,98 63,80 81,06 100,00
36 2448 24,50 26.38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27 100,00
37 25,34 25,34 27,23 31,38 38,86 50,13 64,61 81,48 100,00
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70 100,00
3y 27,10 27,12 2894 33,00 40,30 51,30 65,45 81,92 100,00
40 28,00 28,02 29.81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14 100,00
41 28,90 28,92 30,70 34,66 41,77 52,51 66,30 82,37 100,00
42 29,87 29.84 31.59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60 100,00
43 30,74 30,76 32,49 36,35 4328 53,74 67,17 82,83 100,00
44 31,68 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,61 83,06 100,00
45 32,62 32,64 3432 38,08 44,82 54,99 68,06 83,29 100,00
46 33,5;1 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,31 83,53 100,00
47 34,54 34,56 36,19 39,84 46,39 56,23 68,97 83,77 100,00
48 35,52 35,54 37.14 40,74 47,19 56,93 69,43 84,01 100,00
49 36,50 36,52 38,10 41,64 48,00 57,59 69,90 84,25 100,00
50 37,50 37,52 39,07 42,56 48,81 58,25 70,37 84,50 100,00
51 38,50 38,52 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 84,75 100,00
52 39,52 39,53 41,04 44,41 50,46 59,60 71,33 85,00 100,00
53 40,54 40,56 42,04 45,35 51,30 60,28 71,82 85,25 100,00
54 41,58 41,59 43,05 46,30 52,15 60,97 7231 85,51 100,00
55 42,62 42,64 44,07 47,26 53,01 61,67 72,80 85,77 100,00
56 43,68 43,69 45,10 48,24 53,87 62,39 73,30 86,03 100,00
57 44,74 44.76 46,14 49,22 54,74 63,09 73,81 86,29 100,00
58 45,82 45,83 47,19 50,20 55,62 63,81 74,32 86,56 100,00
59 46,90 46,92 48,25 51,20 56,51 64,53 74,83 86,83 100,00
60 48,00 48,01 49,32 52,20 57.41 65,26 1335 87,10 100,00
61 49,10 49,12 50,39 53,22 58,32 66,00 75.87 87,38 100,00
62 50,22 50,23 51,47 54,25 59,23 66,75 76,40 87,69 100,00
63 51,34 51,36 52,57 55,28 60,15 67,50 76,94 87,93 100,00
64 5248 52,49 53,68 56,32 61.08 68,26 77,48 82,22 100,00
65 53,62 53,64 54,80 57,38 62,02 69,02 78,02 88,50 100,00
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66 54,78 54,79 55,93 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79 100,00
67 55,94 55,95 57,06 59,51 63,92 70,57 79,12 89,08 100,00
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,63 89,37 100,00
69 58,30 58,31 59,36 61,68 65,05 72,15 80,24 89,66 100,00
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96 j 100,00
71 60,70 60,71 61,70 63,88 67,82 73,75 81,37 90,26 100,00
72 62,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56 100,00
73 63,14 63,15 64,08 66,13 69,81 75,38 82,53 90,85 100,00
74 64,38 64,39 65,28 67,24 70,83 76,21 83,12 91,17 100,0(; i
75 65,62 65,63 66,49 68,40 71,85 77.04 83,71 91,47 100,00
76 66,88 66,89 67,71 69,56 72,87 77,88 84,30 91,78 100,00
77 68,14 68.15 68,95 70,72 73,91 78,72 84,90 92,10 100,00
78 69,42 69,43 70,19 71,89 74,95 79,57 85,50 92,42 100,00
79 70,70 70,71 71,44 73,07 76,01 80,43 86,11 92,74 100,00
80 72,00 73,00 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,00 100,00
81 73,30 73,31 73,98 75,47 78,14 82,17 87,35 93,38 100,00
82 74,62 74,82 75.26 76,07 79,21 83,05 87,97 93,70 100,00
83 75,94 75,95 76,56 77,89 80,30 83,93 88,60 94,03 100,00
84 77,48 77,28 77,85 79,12 81,39 84,83 89,23 94,36 100,00
85 78,62 78,63 79,16 80,35 82,49 85,72 89,87 94,70 100,00
86 79,98 79,98 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04 100,00
87 81,34 81,35 81,82 82,85 84,72 87,54 91,16 95,38 100,00
88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 83,46 91,81 95,72 100,00
89 84,10 84,11 84,51 85,39 86,93 89,38 92,47 96.05 100,00
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40 100,00
91 86,90 86,90 87,23 87,96 89,27 91,25 93,79 96,75 100,00
92 88,32 88,32 88.61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10 100,00
93 89,74 89,74 90,00 90,57 91,57 93,15 95,14 97,45 100,00
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,77 94,11 95,82 97,01 100,65
95 92,62 : 92,62 92,81 93,22 93,96 95,07 96,50 98.17 100,00
96 94,08 94,08 94,93 94,56 95,15 96,04 97,19 98,53 100,00
97 95,54 95,54 95,66 95,61 96,35 97,02 97,89 98,89 100,00
98 97.02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 98,26 100,00
99 98,50 98,50 98,54 99,63 98,87 99,00 99,29 99,63 100,00
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

CLASE 1 Nuevo sin reparaciones

CLASE 2 Estado regular con conservacion de poca importancia
CLASE 3 Necesitado de reparaciones sencillas

CLASE4 Necesita Reparaciones de importancia

CLASES Sin Valor
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Art. 33.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion (COOTAD), Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 34.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del
dos por mil (2%) anual, que se cobrara a los inmuebles no edificados, hasta que se
realice la edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del
Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD). Catastro que debera ser determinado de forma conjunta con la Unidad de

Planificacion y la Unidad de Avaluos y Catastros.

Art. 35.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE LOS
BIENES INMUEBLES NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Las y los
propietarios de los bienes inmuebles no edificados y construcciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata, descritas en el Art. 508 del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), pagaran un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Inmuebles No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se deberd aplicar
transcurrido un afo desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de promocion
inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un afio

desde la respectiva notificacion.

Art. 36.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley,
multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de cero puntos

noventa y dos por mil (0.92*1000) del avalto real.
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Art. 37.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base lo
dispuesto por el Art. 505 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Art. 38.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condominos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad, segun los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y

la correspondiente Ordenanza.

Art. 39.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
afo fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afo,
aun cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base

al Catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto

principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 29 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%
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Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10%

de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos, recargos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 40.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es
la generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del
Canton, excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas

del Canton, determinadas por la Ley.

Art. 41.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al
524 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion

(COOTAD) y en la Ley de Defensa contra Incendios:

a) Impuesto a los predios rurales; y,

b) Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 42.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
Rurales, las y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites

de las zonas urbanas.

Art. 43.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrara los elementos cualitativos y

cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
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contenido de la informacidén predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con

los siguientes indicadores generales:

a) Identificacion predial

b) Tenencia

c) Descripcion del terreno
d) Infraestructura y servicios
e) Uso y calidad del suelo

f) Descripcion de las edificaciones

Art. 44.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,

exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 45.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo Cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los

predios, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 46.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley,
multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es de cero punto

cuarenta y siete por mil (0.47*1000) del avalu¢ real.

Art. 47.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere

mas de un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Las y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el
Catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad;

b) A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion

directa con el avalto de su propiedad;

70



Registro Oficial - Edicion Especial N° 977 Martes 20 de enero de 2026

c) Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segin
el valor que proporcionalmente le corresponda;
d) El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la propiedad del
predio.
Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una

vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afo inmediato siguiente.

Art. 48.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra

efectuarse en dos (2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1lero.) de marzo; y,

b) El segundo, hasta el primero (1lero.) de septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendrdn un

descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (lero.) de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de

la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION DEROGATORIA
Deroguese la Ordenanza QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIAL URBANO Y RURAL, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL BIENIO 2024-2025 promulgada en el
Registro Oficial Nro. 1303 de fecha 22 de enero del 2024 y normas de inferior jerarquia
que se opongan a la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA
La presente Ordenanza entrard en vigencia sin perjuicio en su publicacion en el Registro

Oficial, ademas debiendo publicarse en las paginas web de la institucion.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Tisaleo, a los 26 dias del mes de diciembre del 2025.

[0
Firmado electrénicamente por:

CARLOS ANIBAL
VELASQUEZ FLORES

MILTON GERARDO
RAMIREZ NARANJO

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

=

Vu:- Hs 5
Ing. Milton Ramirez Naranjo Dr. Carlos Velasquez Flores
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Tisaleo, Diciembre 30 del 2025. CERTIFICO:
Que, “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIAL URBANO Y RURAL, LA DETERMINACI()N, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL BIENIO 2026 -2027” , de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacioén, fue conocida, discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Tisaleo en sesiones, Ordinaria realizada el lunes 22 de Diciembre del 2025 en primera,
y en sesion Extraordinaria el viernes 26 de Diciembre del 2025, en segundo y definitivo

debate respectivamente.- Lo certifico.

irmado electrénicamente por:

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Dr. Carl
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO.- A los 30 dias del mes de diciembre del
2025, a las 11HO00.- Vistos: De conformidad con el inciso cuarto del articulo 322 del
Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, enviase
tres ejemplares de la presente “Ordenanza que Regula la Formaciéon de los Catastros
Predial Urbano y Rural, la Determinacién, Administracion y Recaudacion del
Impuesto Para el Bienio 2026 -2027”, ante el sefior Alcalde para su sanciéon y

promulgacion.

ZiFirmado electr énicamente por:
CARLOS ANIBAL
&y VELASQUEZ FLORES

Dr. Carlos5aats

SECRETARIO DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TISALEO.- A los 30 dias del mes de Diciembre del 2025, a las
14HO00.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto la presente la “Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Predial Urbano y Rural, la Determinacion, Administracion
y Recaudacion del Impuesto Para el Bienio 2026 -2027”, esta de acuerdo con la
Constitucion y demas Leyes de la Republica. SANCIONO para que entre en vigencia,
a cuyo efecto y de conformidad al articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se publicard en la gaceta oficial y el

dominio web de la Institucion. Asi como en el Registro Oficial.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
MILTON GERARDO
RAMIREZ NARANIO

Lyl e
Ing. Milton Ramirez Naranjo

ALCALDE DEL CANTON

Provey6 y firmé la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIAL URBANO Y RURAL, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PARA EL BIENIO 2026
-2027”, el Ing. Milton Ramirez Naranjo, Alcalde del Canton Tisaleo.

Tisaleo, Diciembre 30 del 2025.

Lo certifico.

SECRETARIO DE CONCEJO
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