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ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA 'Y
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA
EL AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2026 — 2027.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano es el inventario predial territorial y del valor de la propiedad
urbana; es un instrumento que registra la informacion que apoya a las municipalidades en el
ordenamiento territorial, ya que consolida e integra informacion: situacional, instrumental, fisica,
econdmica, normativa, fiscal, administrativa y geografica del y sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestion del territorio urbano.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado
de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada
GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros, estd en como formar el catastro, como
estructurar el inventario en el territorio urbano del cantéon y como utilizar de forma integrada la
informacion para otros contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de impacto
ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

De conformidad a la disposicion contenida en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, COOTAD que dispone que: 'Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana, cada bienio", los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y el Distrito Metropolitano, deben emitir el plano del valor del suelo y las reglas para
determinar el valor de los predios urbanos, ajustdndolos a los rangos y factores vigentes que
permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2026-2027.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 264 manda: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: numeral 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”. Y en el inciso
final del mismo articulo indica: “En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el articulo 55 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 139 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
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urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural,

Que el Art. 502 hace referencia a la “Normativa para la determinacion del valor de los predios.-
Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores
para la valoracion de las edificaciones.

Que, para dar cumplimiento a las normas legales antes citadas, es indispensable establecer los
planos de valor de la tierra urbana, los factores de aumento y reduccion del valor del suelo y los
parametros para la valoracion de las edificaciones con los que se efectuaran el avaltio de los predios
urbanos que regira para el bienio 2026 — 2027 y,

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Reptblica del
Ecuador, Art. 7 y Art. 57 literales a) y b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA
EL AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2026 — 2027.

Art. 1.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.-En cumplimiento de lo establecido en
los articulos 494, 495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, se aprueba el Plano del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro
del perimetro urbano de la ciudad de Gualaquiza, que comprende las parroquias urbanas
Gualaquiza y Mercedes Molina, en funcion de sus caracteristicas, localizacion y del valor de
mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo
por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas dreas, conforme al plano de avalao N° 1
y al listado de manzanas y sus valores maximos y minimos que constan en la presente Ordenanza.
Cabe sefialar que los valores que constan en el plano de Avalio de la Tierra Urbana y en su
respectivo listado de manzanas, constituyen precios maximos y minimos referenciales para cada
manzana y por tanto, en la aplicacion préctica a cada uno de los predios, se les asignard valores
diferenciados entre si de acuerdo a la dindmica del mercado de tierras y a sus caracteristicas
especificas, los cuales serviran para establecer el avaluo y la emision de impuestos.

Plano de Avalio N° 1
Distribucion de los valores del suelo por metro cuadrado del 4rea urbana del Canton
Gualaquiza.
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Sintesis del Modelo Teorico del Avalio General de la Tierra Urbana.

Punto de Mayor Valor: Se define asi al punto donde se encuentra el mayor valor tedrico por
metro cuadrado de terreno urbano que es de USD 348 $/m2, este punto se encuentra en el sector
ubicado en la interseccion de las calles Gonzalo Pesantez y 12 de febrero y sirve de punto de
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partida para el establecimiento del precio de los terrenos que se encuentren alrededor de este punto,
el cual ird decreciendo a medida que se vayan alejando.

Area de Mayor Interés Comercial: Se definen asi a los predios que se encuentran en la zona
central de Gualaquiza, alrededor del punto de mayor valor. Se caracterizan por una fuerte presencia
de uso comercial combinado con vivienda, gestion, servicios publicos y financieros, asi como la
presencia de equipamiento comunal como mercados, areas recreativas, areas verdes, comunicacion
y transporte, etc. Todo esto otorga al suelo un mayor valor en el mercado. El valor unitario base
mas alto para estas areas es de USD 348 $/m?2.

Areas en Proceso de Urbanizacién: Son areas que se caracterizan por un dominio del uso
vivienda, se localizan en los lugares donde fueron aprobados los primeros proyectos de lotizacion
del area urbana, exceptuando la zona central. Los niveles de consolidacion y de dotacion de
servicios son medios y altos. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD 176 c¢/m?.

Areas en Proceso de Ocupacion: Son aquellas zonas que estan conformadas por proyectos de
lotizacion que tienen un nivel de ocupacion medio o bajo y el nivel de dotacion de servicios es
bajo o nulo en los casos de los proyectos de lotizacion recientes. También se encuentran en estas
areas predios de gran tamafio que sin necesidad de contar con proyectos de lotizacion aprobados
empiezan a tener procesos basicos de ocupacion. El valor unitario base mas alto para estas areas
es de USD 117 ¢/m>.

Areas Periféricas o Urbano Marginales: Son aquellas zonas que no poseen proyectos de
lotizacion o alguna forma de fraccionamiento que se asemeje a una estructura urbana, son zonas
que rodean a las zonas en proceso de ocupacion y que forman parte de la reserva de suelo para los
futuros procesos de ocupacion. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD 43 ¢/m?.

Art. 2.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS LOTES
DEL AREA URBANA. - Para la valoracion individual de los predios ubicados en el 4rea urbana
de la ciudad de Gualaquiza, se partira del Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sector
donde se ubica cada lote, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes de correccion en forma de
factores de ajuste, en funcién de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

CRITERIOS DE CORRECCI(')N,DE LA TIERRA URBANA QUE SE APLICARAN
PARA EFECTUAR EL AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2026-2027.

Para el avaluo general masivo de las propiedades urbanas de la ciudad de Gualaquiza, al valor base
del terreno se aplicaran los siguientes factores de ajuste, de acuerdo a los datos disponibles en la
base de datos catastrales:

1. Criterios de Correccion por Condiciones de Edificabilidad de la Tierra
Tabla de Factor 1 Criterio Correctivo por Tipo de Suelo (Tts)
Tabla de Factor 2 Criterio Correctivo por Relieve del Suelo (Trl)

2. Criterios de Correccion por Condiciones Funcionales al Lote

Tabla de Factores 3 Criterio Correctivo por Usos del Suelo (Tus)
Tabla de Factores 4 (C]fll;)erlo Correctivo por Localizacion en la manzana y Fachadas
Tabla de Factores 5 Criterio Correctivo por Topografia (Ttop)

5
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Tabla de Factores 6 ((;I(‘:lgl‘lo Correctivo por Tipo de Calzada de la Via de Acceso
Tabla de Factores 7 Criterio Correctivo por Tipo Implantacion el lote (Timp)

3. Criterios de Correccion por Condiciones Formales del Lote
Tabla de Factores 8 \ Criterio Correctivo por Tamaiio del Lote (TEL)

4. Criterios de Correccion por Condiciones de Riesgo.
Tabla de Factores 9 Criterio Correctivo por Riesgo Geologico y de Inundaciones

(Trg)

5. Criterios de Correccion por Nivel de Servicios Basicos
Tabla de Factores 10 Servicio de Agua Potable (Tap)

Tabla de Factores 11 Servicio de Energia Eléctrica (Tee)
Tabla de Factores 12 Alcantarillado (Talc)

Tabla de Factores 13 Servicio de Alumbrado Publico (Tal)
Tabla de Factores 14 Servicio de Recoleccion de basura.(Trb)
Tabla de Factores 15 Servicio de Transporte Pablico. (Ttp)

TABLA N°1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Tts)

CODIGO TIPO DE SUELO COEFICIENTE

Sin Restricciones — Secos:
1.1 Son éreas con aptitud para receptar asentamientos 1.00
humanos sin problemas.

Cenagosos:

1.2 Suelos con niveles medios de humedad.

0.988

13 Terrenos Il}undablgs: - 0.957
Zonas con riesgo de inundacion.

14 Suelos Inestables: - ' 0.969
Terrenos con riesgos geoldgicos medio y alto.

En proceso de Urbanizacion:

L5 Suelos con niveles de urbanizacion medio. 0.994
En proceso de Ocupacion:

1.6 .. ., 0.951
Suelos con procesos basicos de ocupacion.

17 Suelos Urbano Marginales: 0.914

Suelos con usos no urbanos.
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TABLA N° 2
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (TtrD)

. RANGOS DE PENDIENTE TIPO DE
CODIGO Grados (°) Por(c(;zl)taje RELIEVE COEFICIENTE
2.1 0-5.7 0-10 Plano 1.00
2.2 57-11.3 10— 20 Ondulado 0.92
2.3 11.3-16.7 20 -30 Accidentado 0.70
2.4 16.7 —24.23 3045 Quebrado 0.60
2.5 >24.723 > 45 Muy 0.50
Accidentado
TABLA N°3
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DE SUELO (Tus)
CODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
3.1 Sin Edificacion o Vacante. 1.04
3.2 Edificacion no habitada. 1.05
33 Edificacion En construccion 0.95
3.4 Botadero de Basura / uso publico. 1.25
3.5 Usos no Urbanos (agricola, minas, etc.). 1.25
3.6 Industria, manufactura y artesania. 1.15
Instalaciones de infraestructura (agua, electricidad,
3.7 1.05
etc.)
3.8 Vivienda. 1.00
3.9 Comercio. 1.10
3.10 Comunicaciones (teléfono, correo, aeropuerto) 1.05
3.11 Establecimientos Financieros. 1.15
3.12 Administracion Publica y Defensa. 1.00
3.13 Servicios Sociales y Comunales. 1.00
3.14 Diversion y esparcimiento (cine, piscinas, etc.). 1.10
3.15 Servicios Personales (zapateria, mecanica, etc.). 1.15
3.16 Equipamiento Comunal (parques, mercados, etc.). 0.95
3.17 Otros. 1.00

TABLA N°4

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION Y FACHADAS (TIf)

. NUMERO DE
. LOCALIZACION
CODIGO EN LA MANZANA FACHAD,AS HACIA COEFICIENTE
VIAS
4.1 Lote Esquinero. 2 1.00
4.2 Lote Intermedio. 1 (lote tipo) 1.00
4.3 Lote Bifrontal. 2 1.03
4.4 Lote en Cabecera. 3 1.02
4.5 Lote Interior. 0 0.92
4.6 Lote en Callejon. 0 0.96
4.7 Lote Manzanero. 4 o0 mas 1.04
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TABLA N°5
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE
CODIGO TIPO DE RELIEVE COEFICIENTE

5.1 A Nivel. 1.00

5.2 Sobre Nivel. 0.99

5.3 Bajo Nivel. 0.98

5.4 Escarpado hacia arriba. 0.98

5.5 Escarpado hacia abajo. 0.98

5.6 Sin Informacion. 1.00
TABLA N°

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE CALZADA DE LA ViA DE
ACCESO (Tce)

CODIGO TIPO DE CALZADA COEFICIENTE
6.1 No Tiene. 0.97
6.2 Tierra. 0.98
6.3 Lastre. 0.99
6.4 Adoquin de piedra / Adocreto 1.00
6.6 Hormigon Asfaltico. 1.00
6.7 Hormigén Hidraulico. 1.00
6.8 Otro. 0.95
T,ABLA N°7
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE IMPLANTACION (Timp)
CcODIGO TIPO DE IMPLANTACION COEFICIENTE
7.1 Continua sin retiro. 1.00
7.2 Continua con retiro. 1.00
7.3 Continua con portal. 1.00
7.4 Aislada sin retiro. 0.99
7.5 Aislada con retiro. 0.99
7.6 Otro. 0.99
TABLA N°8

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DE LOTE (Tel)

CODIGO AREAS EN M2 COEFICIENTE
DESDE HASTA
8.1 0.01 100.00 1.20
8.2 100.01 1000.00 1.00
8.3 1000.01 5000.00 0.85
8.4 5000.01 10000.00 0.65
8.5 10000.01 30000.00 0.56
8.6 30000.01 50000.00 0.47
8
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‘ 8.7 - 50000.01 100000.00 0.40
8.8 100000.01 500000.00 0.30
8.9 500000.01 1000000.00 0.20
8.10 1000000.01 > 1000000.01 0.12
TABLA N°9,
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIESGO (Tap)
CODIGO TIPO DE RIESGO COEFICIENTE
9.1 Ninguno 1.00
9.2 Inundable hasta un 50% 0.60
9.3 Inundable mas de un 50% 0.40
9.4 Zona de Deslizamiento. 0.50
9.5 Falla Geologica Leve 0.70
9.6 Falla Geoldgica Moderada 0.45
9.7 Falla Geoldgica Grave 0.10
TABLA N°10
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA POTABLE (Tap)
CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
10.1 No Tiene 0.960
10.2 Llave Publica 0.965
10.3 Carro Cisterna 0.965
10.4 Pozo, Vertiente 0.961
10.5 Rio, Canal 0.962
10.6 Red Publica Tratada 1.00
10.7 Red Publica entubada 0.974
,TABLA N°11 ] ]
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
(Tee)
CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
11.1 No Tiene 0.99
11.2 Planta Propia 0.99
11.3 Red Publica 1.00
] TABLA N°12
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (Talc)
CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
12.1 No Tiene 0.96
12.2 A Cielo Abierto 0.96
12.3 Rio o0 Quebrada 0.96
12.4 Red Publica 1.00
12.5 Pozo Séptico 0.98
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| 126 | - Otro | 0.96 |
] TABLA N°13 ]
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO
(Talc)
CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
13.1 No Tiene 0.99
13.2 Tiene 1.00
T,ABLA N°14 .
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE
BASURA (Trb)
CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
14.1 No Tiene 0.989
14.2 Permanente 1.00
14.3 Ocasional 0.995
) TABLA N°15
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
(Ttp)
CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
15.1 No Tiene 0.983
15.2 Tiene 1.00

Art. 3.-AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA. -Avaltio que se lo
determinara de acuerdo a la superficie por planta de cada bloque o edificacion y segin la
composicion y valores establecidos en la TABLA DE VALORES DE MATERIALES
CONSTRUCTIVOS Y SUS FACTORES (Tabla Nro. 16) utilizados en las edificaciones de la
Ciudad de Gualaquiza.

TABLA N° 16
TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SU FACTORES
FACTOR FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR
CODIGO MATERIAL VALOR VIGAS COLUMNAS | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | ACABADOS
1 NO TIENE 1 0.96 1.008 14 1.2 1 1.2
3 ADOBE 24 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
4 ALUMINIO 76 1.152 12.096 1.82 1.56 1.6 1.44
ASBESTO- FIBRO
5 CEMENTO 47 0.9504 0.99792 14 1.2 1 1.5
6 BAHAREQUE 36 1.056 11.088 1.4 1.32 1 1.08
7 BALDOSA 44 1.152 12.096 1.82 1.56 14 1.44
8 TIERRA 18 0.96 1.008 1.26 1.2 1 1.08
9 BLOQUE 56 1.056 11.088 1.5 1.464 1 1.2
10 CEMENTO 48 1.056 11.088 1.38 1.5 1.25 1.32
10
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12 CA'NA 13 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.26
13 CERAMICA 53 1.248 13.104 1.96 1.68 1.5 1.56
15 FIBRA 130 1.92 2.016 2.8 2.4 2 1.848
17 HIERRO 62 1.152 12.096 1.34 1.32 1.4 1.44
18 IAISISIIX]I)G(;)N 98 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
19 IS_II(I\)/III{DII\_/%GON 92 1.056 11.088 1.54 1.32 1.2 1.2
20 LADRILLO 62 1.152 12.096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 MADERA 37 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 PAJA/PALMA 11 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 PARQUET 28 1.248 13.104 1.82 1.5 1 1.32
24 PIEDRA 45 1.152 12.096 1.75 1.5 1.3 1.32
25 TAPIAL 29 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.32
26 TEJA COMUN 29 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
27 TEJA 36 0.96 1.008 1.54 1.2 1.15 1.32
28 TEJA VIDRIADA 43 0.96 1.008 1.4 1.2 1.2 1.56
29 VINIL 58 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.476
30 YESO 18 0.96 1.008 1.4 1.32 1 1.344
31 ZING 28 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 1.2
35 OTRO 23 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
38 Plycent 26 0.96 1.008 1.4 1.44 1.3 1.56
39 MADERA FINA 54 1.248 13.104 1.89 1.62 1.4 1.62
40 MARMOL 84 1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716
41 DUELA 28 1.056 11.088 1.75 1.5 1.2 1.5
42 TABLA 18 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
43 HIERRO-MADERA 45 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 1.5
44 ENROLLABLE 54 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 MADERA MALLA 38 1.056 11.088 1.54 1.32 1.1 1.26
46 é]ri{l\};zlll\ilﬁTO 47 1.056 11.088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 AZULEJO 53 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
48 CHAMPEADO 28 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
49 TEJUELO 31 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
50 ETERNIT 25 0.96 1.008 1.4 1.2 1.1 1.32

Art.4.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
DEL AREA URBANA. -Los coeficientes de correccién a aplicar para el avaluo de las
edificaciones e instalaciones en la Ciudad de Gualaquiza, son los que constan en las tablas que
siguen, identificadas para cada caso especifico:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

1. Criterios de correccion por condiciones de estabilidad de las edificaciones. (Ece)
Tabla de . . - . .

Coeficientes 17 Criterio correctivo por antigiiedad de las edificaciones. (Ea)

Tabla de Criterio correctivo por estado de conservacion de las edificaciones.
Coeficientes 18 (Cec)

11
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2. Criter-ios de correcci()l-l por disponibilidad de instalaciones. (Edi)
gz::?c?eiltes 19 Criterio correctivo por niimero de bafios. (Eb)
gzz:”fc?eiltes 20 Criterio correctivo por instalaciones sanitarias. (Es)
gig:"fc;ieiltes 21 Criterio correctivo por instalaciones eléctricas. (Ee)
gig:c?eiltes - Criterio correctivo por instalaciones especiales. (Ep)

TABLA N°17
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS
EDIFICACIONES)
TIPOS DE CONSTRUCCION
Mad/Bahareque
CODIGO RANGOS Mad/Adobe Mad/Bloque B{\(I)Zile Hierro/Bloque H.A./Bloque
DEEDAD|  Mad/C. Mad/Mad Mad/Ladrillo NT/ Hierro/Ladrillo H.A/Ladrillo
Guadua Ladrillo
MAX 15 MAX 18 MAX 20 MAX 30 MAX 35 MAX 40
ANOS
1 0 2 0.97 0.97 0.98 0.98 0.98 0.99
2 2 4 0.90 0.92 0.93 0.95 0.95 0.95
3 1 5 0.83 0.87 0.89 0.90 0.90 0.90
4 6 7 0.75 0.82 0.84 0.89 0.90 0.90
5 8 9 0.63 0.75 0.78 0.84 0.85 0.85
6 9 10 0.50 0.65 0.71 0.83 0.85 0.85
7 0] 11 0.38 0.54 0.62 0.79 0.82 0.85
8 2] 16 0.30 0.42 0.52 0.75 0.78 0.80
9 6] 18 0.30 0.30 0.43 0.70 0.74 0.74
10 18] 20 0.30 030 0.30 0.65 0.71 0.74
11 20| 22 0.30 0.30 0.30 0.59 0.66 0.74
12 2| 24 0.30 0.30 0.30 0.53 0.62 0.70
13 24| 26 0.30 0.30 0.30 047 057 0.70
14 26| 28 0.30 0.30 0.30 041 0.52 0.70
15 28] 30 0.30 0.30 0.30 0.35 047 0.66
16 30| 32 0.30 0.30 0.30 035 0.43 0.66
17 32| 34 0.30 0.30 0.30 035 038 0.61
18 34| 36 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.60
19 36| 38 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.60
20 38 40 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.56
TABLA N°18
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
EDIFICACIONES
PORCENTAJE
CcODIGO C ()l?\lss];ﬁg/?;g?()N DE COEFICIENTE
DEPRECIACION
18.1 Bueno 0.00 1.00
18.2 Regular 0.13 0.87
18.3 Malo 0.40 0.60
18.4 Obsoleto 0.70 0.30
18.5 En Construccion 0.00 0.00
12
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CRITERIO CORRECTIVO POR NUMERO DE BANOS

CODIGO NUMERO DE BANOS COEFICIENTE
19.1 No tiene Bafios. 0.964
19.2 1 Bafio. 0.991
19.3 2 Bafios. 1.00
19.4 3 Bafios. 1.012
19.5 4 Bafios. 1.036
19.6 Mais de 4 Banos. 1.059
19.7 Medio Bafo. 0.976
19.8 Letrina. 0.980
19.9 Com1n. 0.988

TABLA N°20

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES SANITARIAS

CODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
20.1 No Tiene. 0.919
20.2 Pozo Ciego. 0.937
20.3 Solo Aguas Servidas. 0.967
20.4 Solo Aguas Lluvias. 0.978
20.5 Red Combinada. 1.00
TABLA N°21

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ELECTRICAS

CcODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
21.1 No Tiene. 0.98
21.2 Alambre Exterior. 0.99
21.3 Tuberia Exterior. 0.99
214 Empotrados. 1.00
TABLA N°22
CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ESPECIALES
CODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
221 No Tiene. 1.00
22.2 Ascensor. 1.239
22.3 Piscina. 1.179
22.4 Sauna — Turco. 1.048
22.5 Barbacoa. 1.024
22.6 Cancha de Tenis. 1.167
22.7 Cancha de Volley. 1.120
22.8 Otro. 1.120
13
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LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MINIMOS
wanzana | 0| | vz |0 | wanzan | N | e | WM

02-002-003-001 24 50 02-002-007-004 70 100 02-002-015- 15 39 02-002-017-044 16 37

02-002-003-002 20 41 02-002-007-005 59 87 OZ—O(()JIZ(—)OlS— 15 39 02-002-017-045 16 37

02-002-003-003 50 78 02-002-007-006 65 95 02—0(())21—-015— 15 39 02-002-017-046 15 36

02-002-003-004 17 42 02-002-007-007 75 90 02—0%:3015— 10 28 02-002-017-047 17 38

02-002-003-005 15 42 02-002-007-010 55 105 02—0(())12%016— 25 55 02-002-017-048 15 36

02-002-003-006 15 42 02-002-007-011 55 95 02—0?)(;:—[016— 16 38 02-002-017-049 16 37

02-002-003-007 22 80 02-002-007-012 50 110 02»0(())2%016— 14 38 02-002-017-050 16 37
003

02-002-003-008 40 50 02-002-007-013 50 110 02-002-016- 12 36 02-002-017-051 10 35

02-002-003-009 50 88 02-002-007-014 55 90 02—0(())2‘?016— 17 37 02-002-017-052 14 35

02-002-003-010 45 88 02-002-007-015 9 37 02-0(())2?016- 9 34 02-002-017-053 15 37
006

02-002-003-011 45 88 02-002-007-016 36 75 02-002-016- 7 35 02-002-017-054 15 36

02-002-003-012 50 88 02-002-007-017 35 68 02—0(322—;016— 7 35 02-002-017-055 10 35

02-002-003-013 55 88 02-002-007-019 20 49 02-0(())25-3016- 7 35 02-002-017-056 10 35

02-002-003-014 60 130 02-002-008-001 70 95 02—0%12]—-016— 7 36 02-002-017-057 10 36
12

02-002-003-015 29 68 02-002-008-002 70 145 02—0(())2—016— 20 74 02-002-017-059 10 35

1

02-002-003-016 75 125 02-002-008-003 70 95 02—0(())2?016— 20 44 02-002-017-060 10 35

02-002-003-017 75 135 02-002-008-004 70 82 02—0%:;{‘016— 20 44 02-002-017-061 10 35

02-002-003-018 72 97 02-002-009-001 95 185 02—0(())12?016— 20 44 02-002-017-062 10 35

02-002-003-019 74 99 02-002-009-002 80 165 02—0(()):;?016— 20 44 02-002-017-063 10 35

02-002-003-020 72 97 02-002-009-003 80 165 02—0(())1;016— 20 44 02-002-017-064 10 35

02-002-003-021 72 97 02-002-009-004 75 135 02—0(())12?017— 12 36 02-002-017-065 10 36

02-002-003-022 72 97 02-002-009-005 75 130 02—0(())2:—[017— 12 36 02-002-017-066 10 36

02-002-003-023 19 44 02-002-009-006 60 119 02—0(())2%017— 11 36 02-002-017-067 10 35
003

02-002-003-024 50 78 02-002-009-007 60 119 02-002-017- 11 36 02-002-017-068 10 35

02-002-004-001 90 175 02-002-009-008 60 109 02—0?)(;‘—1017— 10 36 02-002-017-069 10 35

02-002-004-002 90 175 02-002-009-009 60 99 02-0(())2?017- 10 36 02-002-017-070 10 35
006

02-002-004-003 90 175 02-002-009-010 51 74 02-002-017- 10 34 02-002-017-071 10 35
7

02-002-004-004 75 165 02-002-009-011 25 50 02—0%2—017— 10 35 02-002-017-072 10 35

02-002-004-005 75 165 02-002-010-001 45 63 02-0(())2%-;017- 10 35 02-002-017-073 10 35

02-002-004-006 75 165 02-002-010-002 45 63 02-0%2?017— 10 36 02-002-017-074 10 35

1

02-002-004-007 65 165 02-002-010-003 45 63 02—0%2(—)017— 10 34 02-002-017-075 11 37
11

02-002-004-008 110 195 02-002-010-004 45 63 02—0(())2—017— 10 36 02-002-017-076 11 38

02-002-004-009 82 112 02-002-010-005 45 68 02—0%12%017— 10 35 02-002-017-077 10 35

02-002-004-010 65 100 02-002-010-006 45 68 02—0%:5’017— 10 32 02-002-017-078 8 35
014
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02-002-004-011 80 185 02-002-010-007 45 75 02-002-017- 10 35 02-002-017-079 10 35
015
02-002-004-012 70 140 02-002-010-008 44 62 02-002-017- 10 34 02-002-018-001 20 44
016
02-002-004-014 36 59 02-002-010-009 40 62 02-002-017- 10 35 02-002-018-002 59 72
017
02-002-004-015 36 59 02-002-010-010 40 63 02-002-017- 10 35 02-002-018-003 66 85
020
02-002-004-016 36 59 02-002-010-011 44 62 02-002-017- 10 36 02-002-018-004 66 145
021
02-002-004-020 95 170 02-002-010-012 44 65 02-002-017- 10 35 02-002-018-005 20 44
022
02-002-004-021 95 170 02-002-010-013 41 62 02-002-017- 10 34,5 02-002-018-006 20 44
023
02-002-004-022 95 170 02-002-010-014 42 63 02-002-017- 10 32,5 02-002-018-007 20 44
024
02-002-005-001 70 145 02-002-010-015 44 65 02-002-017- 10 34,5 02-002-018-008 20 44
025
02-002-005-002 70 145 02-002-010-016 44 65 02-002-017- 10 36 02-002-018-009 20 39
026
02-002-005-003 70 145 02-002-010-017 36 62 02-002-017- 10 35 02-002-018-010 20 39
028
02-002-005-004 70 145 02-002-011-001 48 66 02-002-017- 10 35 02-002-018-011 20 44
029
02-002-005-005 70 118 02-002-011-002 25 125 02-002-017- 11 36 02-002-018-012 20 44
030
02-002-005-006 20 43 02-002-011-003 30 35 02-002-017- 9 36 02-002-018-013 20 44
031
02-002-005-007 54 82 02-002-011-004 15 37 02-002-017- 12 37 02-002-018-014 20 44
032
02-002-005-008 45 75 02-002-012-001 20 44 02-002-017- 10 36 02-002-018-015 20 44
033
02-002-005-009 46 76 02-002-013-001 6 10 02-002-017- 7 35 02-002-018-016 20 44
034
02-002-006-001 65 125 02-002-013-002 5 10 02-002-017- 15 37 02-002-018-017 20 44
035
02-002-006-002 65 105 02-002-015-001 15 36 02-002-017- 10 36 02-002-018-018 20 44
036
02-002-006-003 65 105 02-002-015-002 15 37 02-002-017- 10 36 02-002-018-019 20 44
037
02-002-006-004 65 95 02-002-015-003 15 35 02-002-017- 10 36 02-002-018-020 20 44
038
02-002-006-005 60 80 02-002-015-004 15 36 02-002-017- 10 36 02-002-018-022 20 44
039
02-002-006-006 54 87 02-002-015-005 15 37 02-002-017- 15 37 02-002-018-023 20 44
040
02-002-007-001 70 100 02-002-015-007 15 39 02-002-017- 20 37 02-002-018-024 20 44
041
02-002-007-002 65 100 02-002-015-008 15 34 02-002-017- 15 37 02-002-018-025 20 44
042
02-002-007-003 59 84 02-002-015-009 15 39 02-002-017- 15 37 02-002-018-026 20 44
043
LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MINIMOS
CLAVE mi MAX CLAVE mi MAX CLAVE Mi MAX CLAVE mi MAX
MANZANA N MANZANA N MANZANA N MANZANA N
02-002-018-027 20 44 50-001-003-004 | 150 184 50-001-006-019 105 145 50-001-010-004 74 111
02-002-018-028 15 44 50-001-003-005 | 180 208 50-001-006-020 105 155 50-001-010-005 79 116
02-002-018-029 20 44 50-001-003-006 | 119 144 50-001-006-021 105 155 50-001-010-006 42 53
02-002-018-030 15 44 50-001-003-007 | 119 164 50-001-006-022 105 135 50-001-010-007 60 116
02-002-018-031 15 44 50-001-003-008 79 116 50-001-006-023 100 130 50-001-011-001 74 106
02-002-018-032 15 44 50-001-003-009 | 157 168 50-001-006-024 135 175 50-001-011-002 74 106
02-002-018-033 20 44 50-001-003-010 | 129 144 50-001-006-025 99 120 50-001-011-003 74 106
02-002-018-034 20 44 50-001-003-011 | 182 228 50-001-007-001 78 115 50-001-011-004 74 106
02-002-018-035 15 44 50-001-003-012 | 129 149 50-001-007-002 56 74 50-001-011-005 74 106
02-002-018-036 20 44 50-001-003-013 | 175 188 50-001-007-003 90 116 50-001-011-006 20 54
02-002-018-042 20 44 50-001-003-014 | 129 149 50-001-007-004 93 116 50-001-012-001 69 91
02-002-018-043 46 69 50-001-003-015 | 129 149 50-001-007-005 63 96 50-001-012-002 50 62
02-002-018-044 20 44 50-001-003-016 | 108 149 50-001-007-006 63 106 50-001-012-003 50 62
02-002-018-045 20 44 50-001-003-017 | 108 149 50-001-007-007 93 121 50-001-012-004 50 62
02-002-018-046 66 165 50-001-003-018 | 108 149 50-001-007-008 93 121 50-001-012-005 69 86
02-002-018-047 66 80 50-001-003-019 | 108 134 50-001-007-009 93 121 50-001-012-006 69 86



Jueves 29 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1036 - Registro Oficial

02-002-018-048 66 80 50-001-003-020 94 135 50-001-007-010 90 121 50-001-012-007 69 86
02-002-018-049 66 80 50-001-003-021 79 116 50-001-007-011 93 121 50-001-012-008 69 86
02-002-018-050 54 72 50-001-004-001 | 142 174 50-001-007-012 93 111 50-001-012-009 44 62
02-002-019-001 20 36 50-001-004-002 | 140 174 50-001-007-013 97 121 50-001-012-010 50 62
02-002-019-002 38 64 50-001-004-003 | 129 174 50-001-007-016 93 111 50-001-012-011 50 62
02-002-020-001 62 72 50-001-004-004 | 119 174 50-001-007-017 93 111 50-001-012-012 44 72
50-001-001-001 | 130 150 50-001-004-005 | 110 174 50-001-007-018 93 111 50-001-012-013 29 68
50-001-001-002 | 200 247 50-001-004-006 | 108 139 50-001-007-019 95 111 50-001-013-001 54 87
50-001-001-003 | 200 262 50-001-004-007 | 121 154 50-001-008-001 60 130 50-001-013-002 54 87
50-001-001-004 | 138 170 50-001-004-008 | 113 139 50-001-008-002 65 150 50-001-013-003 54 87
50-001-001-005 | 216 242 50-001-004-009 | 108 154 50-001-008-003 65 160 50-001-013-004 54 87
50-001-001-006 | 221 247 50-001-004-010 | 106 129 50-001-008-004 65 125 50-001-013-005 54 87
50-001-001-007 | 167 198 50-001-004-011 | 106 129 50-001-008-005 70 120 50-001-013-006 54 77
50-001-001-008 | 226 282 50-001-004-012 | 106 129 50-001-008-006 65 120 50-001-013-007 54 77
50-001-001-009 | 221 262 50-001-004-013 | 106 134 50-001-008-007 60 120 50-001-013-009 15 39
50-001-001-010 | 221 247 50-001-004-014 | 106 134 50-001-008-008 42 110 50-001-013-010 11 31
50-001-001-011 | 232 262 50-001-004-015 | 106 134 50-001-008-009 76 106 50-001-014-001 69 91
50-001-001-012 | 221 272 50-001-004-016 | 106 124 50-001-008-010 35 80 50-001-014-002 69 91
50-001-001-013 | 232 262 50-001-004-017 96 122 50-001-008-011 60 110 50-001-014-003 69 91
50-001-001-014 | 232 282 50-001-005-001 | 112 124 50-001-008-012 60 115 50-001-014-004 69 91
50-001-001-015 | 232 262 50-001-005-002 | 124 149 50-001-008-013 18 53 50-001-014-005 69 96
50-001-001-016 | 211 242 50-001-005-003 | 119 184 50-001-008-014 19 68 50-001-014-006 69 96
50-001-001-017 | 186 228 50-001-005-004 | 119 184 50-001-008-015 15 55 50-001-014-007 75 102
50-001-001-018 | 196 228 50-001-005-005 | 119 180 50-001-008-016 15 55 50-001-014-008 75 102
50-001-001-019 | 196 223 50-001-005-006 | 119 134 50-001-008-017 20 70 50-001-014-009 85 112
50-001-001-020 | 190 207 50-001-005-007 | 119 134 50-001-008-018 18 86 50-001-014-010 95 135
50-001-002-001 | 186 228 50-001-006-001 99 120 50-001-008-019 | 125 140 50-001-014-011 95 135
50-001-002-002 | 165 198 50-001-006-002 99 120 50-001-008-020 25 85 50-001-014-012 95 135
50-001-002-003 | 175 183 50-001-006-003 96 120 50-001-009-001 74 91 50-001-014-013 95 155
50-001-002-004 | 159 178 50-001-006-004 99 130 50-001-009-002 69 91 50-001-014-014 95 155
50-001-002-005 | 159 178 50-001-006-005 99 120 50-001-009-003 69 91 50-001-014-015 95 155
50-001-002-006 | 159 178 50-001-006-006 99 130 50-001-009-004 72 91 50-001-014-016 95 155
50-001-002-007 | 159 178 50-001-006-007 99 130 50-001-009-005 65 91 50-001-014-017 95 155
50-001-002-008 | 154 178 50-001-006-008 99 120 50-001-009-006 65 91 50-001-014-018 95 155
50-001-002-009 | 155 194 50-001-006-009 99 120 50-001-009-007 69 91 50-001-014-019 15 64
50-001-002-010 | 145 194 50-001-006-010 96 120 50-001-009-008 69 91 50-001-014-025 59 82
50-001-002-011 | 145 194 50-001-006-011 99 120 50-001-009-009 65 91 50-001-014-026 52 72
50-001-002-012 | 140 194 50-001-006-012 95 148 50-001-009-010 65 91 50-001-015-001 59 92
50-001-002-013 | 150 194 50-001-006-013 99 125 50-001-009-011 65 96 50-001-015-002 59 92
50-001-002-014 | 134 194 50-001-006-014 99 125 50-001-009-012 69 96 50-001-015-003 59 92
50-001-002-015 | 140 194 50-001-006-015 99 125 50-001-009-013 65 86 50-001-015-004 66 99
50-001-003-001 | 119 159 50-001-006-016 96 120 50-001-010-001 | 104 125 50-001-015-005 66 99
50-001-003-002 | 129 159 50-001-006-017 96 120 50-001-010-002 | 100 119 50-001-015-006 66 99
50-001-003-003 | 129 174 50-001-006-018 99 120 50-001-010-003 69 116 50-001-015-007 61 89

LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MINIMOS
CLAVE MANZANA MIN MAX CLAVE MANZANA MIN MAX CLAVE MANZANA MIN N)l(A CLAVE MANZANA MIN MAX
50-001-015-008 66 94 50-001-017-002 12 54 50-002-001-008 79 106 50-002-002-004 79 91
50-001-015-009 66 99 50-001-018-001 9 42 50-002-001-009 79 116 50-002-002-005 79 106
50-001-015-010 66 99 50-001-019-001 11 54 50-002-001-010 84 116 50-002-002-006 88 126
50-001-015-011 82 103 50-001-019-002 14,2 | 53,2 50-002-001-011 100 170 50-002-002-007 85 137
50-001-015-012 66 99 50-001-020-001 9,4 38,4 50-002-001-012 110 180 50-002-002-008 80 122
50-001-015-013 66 99 50-001-020-002 32,2 | 83,2 50-002-001-013 99 135 50-002-002-009 95 130
50-001-015-014 66 94 50-001-020-003 12 73,8 50-002-001-014 99 130 50-002-002-010 79 121
50-001-015-015 66 94 50-001-020-004 9,4 34,4 50-002-001-015 93 130 50-002-002-011 79 116
50-001-015-016 80 140 50-001-020-005 9,4 34,4 50-002-001-016 93 135 50-002-002-012 79 116
50-001-015-017 80 145 50-001-020-006 9,4 38,4 50-002-001-017 99 193 50-002-002-013 84 116
50-001-015-018 66 99 50-001-020-007 34 54 50-002-001-018 130 210 50-002-002-014 84 116
50-001-015-019 80 145 50-001-020-008 34 54 50-002-001-019 145 220 50-002-002-015 95 162
50-001-015-020 66 99 50-001-020-009 9,2 38,2 50-002-001-020 99 130 50-002-002-016 84 114
50-001-015-021 66 94 50-001-021-003 14 16 50-002-001-021 95 165 50-002-002-017 100 190
50-001-015-022 61 89 50-002-001-001 99 120 50-002-001-022 95 175 50-002-002-018 90 116
50-001-015-023 61 89 50-002-001-002 99 120 50-002-001-023 95 165 50-002-002-019 90 111
50-001-015-024 66 94 50-002-001-003 53 91 50-002-001-024 95 165 50-002-002-020 84 118
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50-001-015-026 61 89 50-002-001-004 94

120 50-002-001-025 95 165 50-002-002-021 84 94
50-001-015-027 61 89 50-002-001-005 100 175 50-002-002-001 79 96 50-002-002-022 84 116
50-001-015-028 61 94 50-002-001-006 120 200 50-002-002-002 79 106 50-002-002-023 22 80

50-001-017-001 9 52 50-002-001-007 79

106

50-002-002-003

79

106

Art.5.- DEROGATORIA. -Por la presente ordenanza se deroga la “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES URBANAS
Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO CATASTRAL
URBANO DURANTE EL BIENIO 2024-2025”, publicada en la Edicion Especial No.1258 del
Registro Oficial de fecha 08 de enero del 2024.

Art.6.- VIGENCIA. - La presente ordenanza municipal regira en el canton Gualaquiza a partir
del 01 de enero del 2026 previa promulgacion en el Registro Oficial, gaceta oficial y dominio web
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, a los 18 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

O]

ANCIS GERMAN
VON SANMARTIN

v GARDENIA ALBA
o

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO

Ing. Francis German Pavon Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA.- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES
URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO
CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2026 — 2027, que en Sesion Ordinaria del
Concejo Municipal del cantéon Gualaquiza del 27 de noviembre del 2025 y Sesion Ordinaria del
Concejo Municipal del canton Gualaquiza del 18 de diciembre del 2025 fue conocida, discutida y
aprobada en dos debates.

GARDENIA ALBA

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA.-
SANCION.- Gualaquiza, 22 diciembre del 2025, a las 08h30.- En uso de las facultades que me
confiere los articulos 322 inciso cuarto y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente ordenanza y autorizo su promulgacion y
publicacion.

o

ado_electrénicamente por

ANCIé GERI&AN

VON SANMARTIN
Gnicamente con Firmasc

Ing. Francis German Pavon Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

17



Jueves 29 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1036 - Registro Oficial

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA.- CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, ciudad de Gualaquiza a las 08H35
del dia 22 diciembre del 2025.- Provey6 y firm6 la Ordenanza que antecede el sefior Ing. Francis
German Pavon Sanmartin, Alcalde de Gualaquiza. CERTIFICO.-

1 LUCY GARDENIA ALBA
H.JIMBO
idar Gnicamente con F:

ol

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON VALENCIA

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACI()N DE LOS CATASTROS PREDIALES
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente iniciativa normativa se sustenta en el marco legal que rige a los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados (GAD) en la Republica del Ecuador. El articulo 76, numeral 7, literal I, de la
Constitucion exige que toda resolucion emanada de la Administracion Publica debera estar
debidamente motivada.

En uso de su autonomia politica, administrativa y financiera, y de las facultades legislativas y
ejecutivas conferidas a los gobiernos cantonales por los articulos 240 de la Constitucion y 7 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el
Concejo Municipal tiene la potestad de dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas,
lacuerdos y resoluciones dentro de su jurisdiccion.

El catastro inmobiliario rural es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles y del valor de
la propiedad rural; es un instrumento que registra la informacion que las municipalidades utilizan en
el ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica,
economica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios rurales, sobre el territorio.
Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

El COOTAD establece que las municipalidades tienen la obligacion de mantener actualizados en
forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales. Estos bienes inmuebles deben constar
en el catastro con su valor de propiedad actualizado. El valor de la propiedad, determinado por la
suma del valor del suelo y las construcciones, constituyen el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble, que es la base para la determinacion de impuestos y otros efectos tributarios y no
tributarios.

El articulo 496 del COOTAD determina la obligatoriedad para las municipalidades de realizar
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio,
en este caso tras la actualizacion de los avaltos, el Concejo Municipal del canton Valencia, debe
revisar los valores de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el nuevo bienio 2026-
2027, respetando los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad del
sistema tributario nacional.

El Contrato No. CCP-GADMCV-001-2018, suscrito el 17 de febrero de 2019 entre la Empresa
Consorcio Valencia y el GADM de Valencia, que corresponde a la “ACTUALIZACION DEL
CATASTRO DE BIENES DEL AREA RURAL DEL CANTON VALENCIA — PROVINCIA DE
LOS RIOS”, cuya Administracion de Contrato la tiene el Arq. Franklin Petao Ledn.

Mediante Oficio No. 44 GADMCV-JEP-ADM.CONT. de fecha 8 de diciembre de 2025 el Arq.
Franklin Petao Leon en calidad de Administrador de Contrato de Actualizacion del Catastro Rural
determina que no ha sido posible culminar ni certificar pruebas de consistencia y verificacion en un
entorno de produccion, porque se requiere de un proceso adicional de saneamiento integral de la base
de datos rural (predios, clientes y campos juridicos/catastrales).
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De conformidad con el Oficio No. 41 GADMCV-JEP-ADM.CONT de fecha 25 de noviembre de
2025, el Administrador de Contrato para la Actualizacion del Bienio Rural emiti6 un informe técnico
donde concluye que la informacion catastral rural entregada por el Consorcio Valencia requiere un
proceso adicional de saneamiento y validacion integral antes de ser cargada al sistema municipal, ya
que los productos actuales, tal como fueron entregados, no son aptos para ser la base de la nueva
ordenanza de impuestos y avaluos.

El informe también sefiala que existié un desfase que afectd directamente la oportunidad para ejecutar
las actividades de depuracion, validacion y correccion de la informacion catastral rural entregada.
Esto, a su vez, redujo el margen disponible para realizar pruebas integrales y completar la carga de la
base de datos en el sistema municipal antes del cierre del ejercicio fiscal.

Independientemente de la base de datos catastral que se utilice, es fundamental que el GAD Municipal
del Canton Valencia cumpla con la Norma Técnica Nacional de Catastros (Acuerdo No. MIDUVI-
MIDUVI-2022- 0003-A), la cual es de aplicacion obligatoria. Esta norma establece los principios,
requisitos y parametros para las actualizaciones catastrales, asi como la obligacion de remitir la
informacion al Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, ajustdndose a los modelos de datos
basicos y cartograficos minimos.

La presente Ordenanza se justifica por la obligacion legal de actualizar los impuestos prediales cada
bienio, debido a las deficiencias técnicas y la falta de validacion de los productos de la consultoria,
tal como lo manifiesta el Administrador de Contrato.

El pleno del Concejo Municipal, analizara y socializara con los Departamentos Técnicos responsables
de la valoracion de los inmuebles, emision de titulos, parte financiera y de planificacion, junto al area
juridica, con la finalidad de obtener un cuerpo normativo cantonal, que norme y regule la
determinacion y valoracion de los predios, sean éstos urbanos o rurales, para la aplicacion del
impuesto predial del siguiente bienio, es decir 2026-2027, por lo que se hace necesario aprobar dicha
ordenanza.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
VALENCIA

CONSIDERANDO:

Que, elarticulo I de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico;

Que, el Estado constitucional de derechos y justicia, que se gobierna de manera descentralizada,
da prioridad a los derechos fundamentales de los sujetos de proteccion, que se encuentran
normativamente garantizados, derechos que son exigibles y justiciables a través de las
garantias jurisdiccionales reguladas en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional y en normativa juridica supletoria;

Que, el articulo 66.26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental.
El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas”;

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1036 Jueves 29 de enero de 2026

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador protege: “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

el articulo 84 de la CRE establece que: La Asamblea Nacional y todo érgano con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades, lo que implica que los organismos del sector publico comprendidos en el
articulo 225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta disposicion;

el articulo 225 de la CRE dispone que el sector publico comprenda: (...) 2. Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado; (...) 4. Las personas juridicas creadas por acto
normativo de los gobiernos auténomos descentralizados para la prestacion de servicios
publicos;

el articulo 226 de la CRE establece que: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

el articulo 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion
del territorio nacional;

el articulo 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen de gobiernos
autonomos descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecera un sistema
nacional de competencias de caracter obligatorio y progresivo y definird las politicas y
mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;

el articulo 240 de la norma fundamental ibidem manda a que los gobiernos autéonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

el numeral 9 del articulo 264 de la CRE establece, como competencia exclusiva a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

el articulo 270 de la norma fundamental ibidem establece que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

el articulo 321 de la norma fundamental ibidem dispone que el Estado reconoce y garantiza

el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de conformidad con el articulo 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas
sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes
organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos
y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones
de los poderes publicos. (...) En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. (...) La
jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados. (...),;

de conformidad con el articulo 426 ibidem, todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras
y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente;

el articulo 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara
el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria
para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2.
Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos;

la Disposicion Transitoria Decimoséptima de la CRE, establece que el Estado central, dentro
del plazo de dos anos desde la entrada en vigencia de esta Constitucion, financiard y, en
coordinacién con los gobiernos autébnomos descentralizados, elaborard la cartografia
geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la
propiedad inmueble y de los procesos de planificacion territorial, en todos los niveles (...);

el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley: (...) I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales (...);

el articulo 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la
regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor,
estando el Concejo Municipal atribuido y facultado (...) para expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

el articulo 139 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece
que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que, con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los
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Que,

Que,

Que,

Que,

lineamientos y pardmetros metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

el articulo 147 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, respecto del
ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles
de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada
y digna, con independencia de la situacion social y econdomica de las familias y las personas,
siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion
con los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos,
a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

el articulo 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem dispone que
los gobiernos autdnomos descentralizados metropolitanos y municipales son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la
ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Coddigo Orgéanico de Planificacion
de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios
tras la gestion municipal;

el articulo 242 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece
que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales, y que por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion,
podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos
autonomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

el articulo 481 del COOTAD define que: por excedentes de un terreno de propiedad privada
se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados,
que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas;

en el articulo 481.1 ibidem, la norma de la titularidad de las competencias municipales
establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara
la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro
de la propiedad;

el articulo 492 del COOTAD dispone: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. (...) La creacion de tributos,
asi como su aplicacion se sujetard a las normas que se establecen en los siguientes capitulos
y en las leyes que crean o facultan crearlos”.

segun el articulo 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar

procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos,
y su aplicacion se sujetard a normas que mantengan actualizados en forma permanente los
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Que,

Que,

catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar los bienes inmuebles en dichos
Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

el articulo 495 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece
que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas,
el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos
y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

el articulo 526 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, determina
que los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre inmuebles
enviardn a la entidad responsable de la administracion de datos publicos y a las oficinas
encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como
de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del
terreno y de la edificacion (...);

el articulo 561 del COOTAD sefiala que las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

el articulo 2 del Codigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias sobre
toda otra norma de leyes generales, no siendo aplicables por la administracion ni los 6érganos
jurisdiccionales las leyes y decretos que, de cualquiera manera, contravengan tal supremacia;

de conformidad con el articulo 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se
regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

conforme el articulo 6 de la norma tributaria ibidem, los tributos, ademas de ser medios para
recaudar ingresos publicos, serviran como instrumento de politica econdmica general (...);

el articulo 8 de la norma tributaria ibidem reconoce la facultad reglamentaria de las
municipalidades, conforme otras normas del ordenamiento juridico;

el articulo 65 ibidem, establece que, en el ambito municipal, la direccion de la administracion
tributaria corresponderd, en su caso, al (...) Alcalde, quienes la ejerceran a través de las
dependencias, direcciones u 6rganos administrativos que la ley determine, disponiendo que a
los propios érganos corresponderd la administracion tributaria, cuando se trate de tributos no
fiscales adicionales a los provinciales o municipales; de participacion en estos tributos, o de
aquellos cuya base de imposicion sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque su
recaudacion corresponda a otros organismos;

el articulo 68 ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de la
obligacion tributaria;
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los articulos 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacion previstos en el referido Codigo;

el articulo 115 de la norma tributaria dispone que las peticiones por avaluos de la propiedad
inmueble ristica, se presentaran y tramitaran ante la respectiva municipalidad, la que los
resolverd en la fase administrativa, sin perjuicio de la accidon contenciosa a que hubiere lugar;

el articulo 55 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece que
la posesion agraria es la ocupacion material de una extension de tierra rural del Estado y de
sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el animo
de que sea reconocida y adjudicada su propiedad,

el articulo 56 de la Ley Orgéanica ibidem, establece un reconocimiento de la posesion agraria
sin que por ello se constituye en titulo de dominio, y, por excepcion, el posesionario, cuando
auin no haya solicitado la adjudicacion puede: (a) transferir su derecho mediante instrumento
publico, sin que se transfiera el tiempo de posesion sino unicamente ésta respecto del predio,
de forma publica y pacifica, por lo cual el nuevo posesionario acreditard el tiempo minimo
de cinco (5) afos para ser adjudicatario de la tierra rural estatal; y, (b) transferir por causa de
muerte la posesion, sin que ello constituya justo titulo mientras no es adjudicada, para lo cual
el causante transmitird a sus herederos el tiempo de posesion, no teniendo validez legal
gravamenes constituidos sobre tierras del Estado, por quienes, para hacerlo, se han arrogado
falsamente calidad de propietarias, asi como los actos y contratos otorgados por particulares
sobre dichas tierras; ademas, prevé que no se pueda constituir sobre las tierras rurales estatales
ningun derecho real por la sola voluntad de los particulares, requiriéndose acto
administrativo, emanado de la Autoridad Agraria Nacional, para la constitucion del titulo de
dominio a favor de particulares; en tal medida, los derechos y acciones de sitio, derechos y
acciones de montafia u otros similares, son tierras estatales y deben adjudicarse a sus
legitimos posesionarios, conforme ley, por lo que, quienes hayan poseido o cultivado aquellas
tierras, fundados en tales titulos, estdn obligados a adquirirlos en la forma y dentro de los
limites legales, de lo contrario la Autoridad Agraria Nacional dispondra de ellas;

en el articulo 113 de la Ley Organica ibidem se establece el control de la expansion urbana
en predios rurales, disponiendo que los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no puedan
aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizaciéon de la Autoridad Agraria Nacional; (...) Las aprobaciones otorgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio
de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

el articulo 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social;

el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley
y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedird el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
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agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademads de la informacion constante en
el respectivo catastro rural,;

Que, en el articulo 19 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el
suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria;

Que, en el articulo 100 de la LOOTUGS, se establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma programatica,
ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes
en su circunscripcion territorial; (...) El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
hébitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a
otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro deberd ser
utilizada como insumo principal para los procesos de planificacién y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el
Sistema Nacional de Informacion;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion (...) los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales
y metropolitanos, actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales
de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas
por la entidad rectora del hébitat y vivienda;

Que, el Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A emitido por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), promulgado en el Registro Oficial Suplemento 20,
del 14 de marzo de 2022, expidid la Norma Técnica Nacional de Catastros, que tiene por
objeto regular técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacion, mantenimiento del
catastro y valoracion urbano y rural de bienes inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro
Integrado Georreferenciado, y el registro de proveedores de servicios catastrales y/o
valoracion masiva de bienes inmuebles a nivel nacional;

El Concejo Municipal en uso de la facultad normativa prevista en los articulos 240 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, en concordancia con los articulos 7, 57 literal a) del Coédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027.
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CAPITULO1
DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros
prediales rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a la propiedad rural
para el bienio 2026-2027.

El impuesto a la propiedad rural se establecera a todos los predios ubicados fuera de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas rurales del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para
zona rural, sefialada en la respectiva Ley de creacion del Canton Valencia y ordenanzas.

Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso o bienes
publicos. Asi mismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros
de altura sobre el nivel del mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados, aquellos:
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio publico.

Art. 5.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural
en el territorio del canton.

El sistema de catastro predial rural en los municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Art. 7.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o0 no
sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 8.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para
intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos son de dos tipos:
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a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio estd relacionada con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion provincial; dos para la identificacion cantonal y dos para la identificacion
parroquial urbana y rural, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el area
menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a zona, seré a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra
el codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia serd urbano, su codigo de
zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida area urbana y area rural,
la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona serd a partir del 01. En el
territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de zona para el inventario catastral serd a partir del 51.

Cada predio debera estar identificado en forma inequivoca mediante una clave catastral, conformada por
digitos siguiendo la siguiente estructura: uno para identificacion de zona, uno para identificacion de
sector, tres para identificacion de poligono catastral, tres para identificacion del predio, y en el caso de
que existan régimen de propiedad horizontal, se deberd afiadir a las estructuras detalladas anteriormente,
los siguientes componentes adicionales: tres para unidad, tres para bloque y tres para piso.

Las construcciones seran identificadas al menos a nivel de bloques constructivos que pertenezcan a cada
predio, sea este declarado en unipropiedad como para el predio matriz declarado propiedad horizontal,
de acuerdo con la siguiente estructura: tres digitos para identificacion de bloque.

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro rural, para
esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de la
informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

1) Identificacion del predio.

2) Tenencia del predio.

3) Descripcion fisica del terreno.

4) Infraestructura y servicios.

5) Uso de suelo del predio.

6) Descripcion de las edificaciones.
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Estas variables expresan la realidad fisica, legal y econoémica de la propiedad a través de una seleccion
de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los
datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 9.- CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD.- Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la jefatura de catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros dias de cada
mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales, de las
particiones entre condoéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de
la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del impuesto
predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los actos que se
requieran las correspondientes autorizaciones del gobierno autonomo descentralizado municipal,
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de
transferencia de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la
presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del
impuesto correspondiente.

CAPITULO 11
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 11.- NOTIFICACION. - Para este efecto, la direccion financiera notificara a los propietarios
de conformidad con lo sefialado en el Art. 164 y siguientes del Codigo Organico Administrativo, en
concordancia con los Articulos 85, 108 y los demas articulos correspondientes al Capitulo V, del
Titulo I, del Libro II, del Codigo Tributario, con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.
b) Una vez concluido el proceso de avalto, para dar a conocer al propietario el valor del actualizado

del predio.

Art. 12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Valencia.
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Art. 13.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,
las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas rurales del canton Valencia.

Art. 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el COA, Coédigo Tributario,
COOTAD y demas leyes concordantes.

CAPITULO I1I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521
del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el director financiero municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU $482 (remuneracion basica unificada del trabajador) y para
el ano 2027 el que se encuentre vigente al momento de la emision.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 30 de noviembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 16.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se
implementard en base al principio de coordinacion que establece la Constitucion en el Art. 226, para
el cumplimiento de sus fines y las reglas relativas procedimientos comunes que contiene el Art. 5 del
Codigo de Planificacion y de las Finanzas Publicas y el Art. 3 del COOTAD, que se refiere a los
principios que gobierna la autoridad y las potestades publicas, en los gobiernos autonomos
descentralizados, sin perjuicio de suscribir convenios entre las partes de conformidad con el Articulo
6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
Ley 2004 - 44 Reg. Of. No. 429, del 27 de septiembre del 2004; se aplicara el 0.15 por mil del valor
de la propiedad, inclusive para su recaudacion.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenard a la oficina de rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que seran refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,

causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributario, la Tesoreria Municipal establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
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recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ltimo, a multas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracion de la
informacion de los predios rurales, que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del
impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Tributario.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. — La Unidad de Avaluos y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad rural vigente en el presente Bienio, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales, previa solicitud
escrita, pago de tasas por servicios técnicos y administrativos y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la Municipalidad otorgado por la Tesoreria Municipal. En caso de que las certificaciones
sean solicitadas por terceras personas el requerimiento debe cumplir con lo dispuesto en el Art. 6 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se
calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 24.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo con lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

a) El impuesto a la propiedad rural.

Art. 25.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 26.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

1) Identificacion predial.
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2) Tenencia.

3) Descripcion del terreno.

4) Infraestructura y servicios.

5) Uso y calidad del suelo.

6) Descripcion de las edificaciones.
7) Gastos e Inversiones.

Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion; con
este proposito, el concejo aprobard, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y
parametros técnicos seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural
y clasificar el territorio en sectores de cobertura segun el grado de mayor o menor disponibilidad de
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el ultimo sector de la unidad
territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene
mediante la elaboracion del plano de clasificacion agrologica de tierras definidas por las 8 clases de
tierras del sistema americano de clasificacion, que en orden ascendente la primera clase es la mejor
calidad mientras que la octava clase no retine condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion agrologica se tendra en cuenta la clasificacion existente
en los archivos de catastro, para adjudicaciones que se hayan efectuado y se sigan realizando desde
la vigencia de la ley organica de tierras rurales, en conformidad con las disposiciones emitidas y que
emita la autoridad nacional agraria y lo que disponga la ordenanza municipal, sobre propiedades que
no correspondan a adjudicaciones recientes en base a dicha ley especial.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON VALENCIA

Z
e

N=RI--REN R NIV, RN AV RE & NI

SECTORES
SECTOR HOMOGENEQO 3.1
SECTOR HOMOGENEQO 3.2
SECTOR HOMOGENEO 3.3
SECTOR HOMOGENEO 3.4
SECTOR HOMOGENEQO 3.5
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.3
SECTOR HOMOGENEQO 5.1
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SECTOR HOMOGENEQO 5.2
SECTOR HOMOGENEO 5.3

10
11

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el
cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el cuadro siguiente:

SECTOR CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDA | CALIDA | CALIDA | CALIDAD
HOMOGENEO DEL DEL DEL DEL D DEL D DEL D DEL DEL
SUELO1 | SUELO2 | SUELO3 | SUELO4 | SUELOS | SUELO 6 | SUELO7 | SUELO 8
SH 3.1 11.397,46 10.102,29 8.634,44 7.59831| 6.475,83| 5.007,98]| 3.540,12 2.072,27
SH 3.2 9.288,54 8.208,48 7.200,42 5.976,35| 5.328,31| 4.104,24] 2.880,17 1.728,10
SH 3.3 8.988,98 7.975,18 6,758,63 6.015,18| 5.136,56 | 3.987,59| 2.838,62 1.689,66
SH 3.4 8.018,84 7.114,46 6.029,20 5.185,11| 4.461,61| 3.557,23| 2.532,26 1.507,30
SH 3.5 7.699,71 6.892,48 6.209,44 4.719,17| 4.408,70| 3.415,19| 2.421,68 1.428,17
SH 4.1 5.463,66 4.863,99 4.131,06 3.331,50 | 3.131,61 | 2.398,68 1.699,07 999,45
SH 4.2 7.209,44 6.392,37 5.431,11 4.806,29 | 4.08535( 3.172,15| 2.258,96 1.345,76
SH 4.3 4.836,41 4.330,64 3.761,65 3.161,05| 2.781,72| 2.149,51 1.517,30 885,09
SHS.1 2.751,81 2.453,04 2.217,17 1.839,78  1.572,46( 1.210,79 864,85 503,19
SH 5.2 3.340,03 2.977,40 2.691,11 2.233,05| 1.908.59| 1.469,61 1.049,72 610,75
SHS.3 1.157,00 1.027,00 897,00 773,50 650,00 513,50 364,00 214,50

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa municipal de
valoracion individual de la propiedad rural, serd afectado por los siguientes factores de aumento
o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos; localizacion, forma, superficie,
topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte, accesibilidad al riego;
permanente, parcial, ocasional, accesos y vias de comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo; de acuerdo a la clasificacion agrologica, se
definiran en su orden desde la primera como la de mejores condiciones para producir hasta la octava
que seria la de peores condiciones, servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.99
MUY IRREGULAR 0.98
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL 1.00
CABECERA CANTONAL 1.00
CABECERA PARROQUIAL 1.00
ASENTAMIENTO URBANOS 0.96

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
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0.0001 a 0.0500 2.26
0.0501 a 0.1000 2.028
0.1001 a 0.1500 1.796
0.1501 a 0.2000 1.564
0.2001 a 0.2500 1.332
0.2501 a 0.5000 1.10
0.5001 a 1.0000 1.05
1.0001 a 5.0000 1.00
5.0001 a 10.0000 0.95
10.0001 a 20.0000 0.90
20.0001 a 50.0000 0.85
50.0001 a 100.0000 0.80
100.0001 a 500.0000 0.75
+ de 500.0001 0.75

Los factores de 2.26 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se modifican segun la posicion que tenga el precio base y la superficie
predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1. 00 A 0.96

PLANA 1.00

PENDIENTE LEVE 0.9850
PENDIENTE MEDIA 0.9700
PENDIENTE FUERTE 0.9600

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96

PERMANENTE 1.00

PARCIAL 0.9870
OCASIONAL 0.9730
NO TIENE 0.9600

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

ASFALTO PRIMER ORDEN 1.00
ASFALTO SEGUNDO ORDEN 0.9870
LASTRADO 0.9640
DE VERANO 0.9530
SENDERO 0.9420
OTROS TIPOS DE VIAS 0.94

S.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

NINGUNO 1.00

DESLAVES 0.70

HUNDIMIENTOS 0.70
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CONTAMINACION 0.70
INUNDACIONES 0.70
OTROS 0.70
5.2- EROSION 0.985 A 0.96
NINGUNA 1.00
LEVE 0.985
MODERADA 0.97
SEVERA 0.96

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96

BIEN DRENADO 1.00
MODERADO 0.98
MAL DRENADO 0.96
EXCESIVO 0.96
NINGUNA 0.99

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES 1.00

4 INDICADORES 0.9890
3 INDICADORES 0.9770
2 INDICADORES 0.9650
1 INDICADORES 0.9530
0 INDICADORES 0.9420

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion (geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, servicios basicos) resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes procedimientos:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:
Valoracion individual del terreno
VI=SxVshx Fa
Fa =FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Doénde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=TFACTOR DE AFECTACION

Vsh=VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA
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FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones. - Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores:
De caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.
Como informacion de la propiedad se valorard Otras inversiones como; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo, a cada
indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le correspondera un
niimero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacion, a los que se les asignaran los
indices o parametros resultantes de participacion porcentual al valor total del costo de la edificacion.
Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra,
considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja y més de un piso. Para la
depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20%
del valor y afio original, en relacion con la vida Util de los materiales de construccion de la estructura
del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion
con el mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

FACTORES DE REPOSICION

Columnas ) Hormigon ) Madera Ladrillo Madera
No tiene Hierro i Cafia .
Y Armado Fina Bloque Comiin

Pilastras | 000000 | 335818 | 009652 | 027724 | 000758 | 005076 | 0,11885

; Hormigon
Vigas No tiene Hierro Madera Cafla
Y Armado
Cadenas 0,00000 | 3,53747 0,09219 0,05076 0,00514
Losa Hor. Madera Madera
Entre No tiene Hierro Cafla
Armado Fina Comun

Pisos | 00000 | 066954 | 032434 | 022214 | 009530 | 00173

) Madera Madera
Bloque | Ladrillo ) Cafia
Paredes Fina Comin

0,12765 | 0,17896 0,23324 0,10004 0,01855

Hormigon Madera Madera Hormigon
No tiene Hierro ) Ladrillo .
Escalera Armado Comin Fina Simple

0,00000 | 0,62690 0,34059 0,10505 0,24488 0,18789 0,4800

Cubierta Estereo | Losa Hor. Vigas Madera Madera i
afia
Estructura| Armado | Metalicas Fina Comun
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Estructura | 0,10654 | 0,70311 0,09679 0,08880 0,01773 0,00555

Revestimiento Arena ) Baldosa Baldosa o Cemento
Vet Tabla Mérmol ‘ Parquet Vinil | Porcelanato ‘ Marmeton
Cemento Ceramica Cemento Alisado

Pisos 0,09990 | 0,05861 0,38743 0,18830 0,15229 0,12698 031731 0,22891 | 0,06768 |0,17774

. Madera Madera Enlucidos Baldosa
Revestimiento No tiene ) ) Mérmol | Porcelanato | Grafiado | Piedrao
Fina Comin | Arena-Ceme Ceramica

Interior 0,00000 | 0,23906 0,10261 0,05861 0,18830 0,15229 0,22891 0,3046 0,3046

Revestimiento Madera Madera Enlucidos Baldosa Piedra o
No tiene ) ) Porcelanato | Aluminio | Grafiado | [ adri
Fina Comin | Arena-Ceme |  Ceramica Ornan.1

Exterior | 0,00000 | 0,23906 0,10261 0,05861 0,18830 0,22891 0,30458 0,30458 | 0,30458

Revestimiento Madera Madera Enlucidos Baldosa Baldosa Grafiado
No tiene Piedra o Mérmol | Porcelanato | Marmeton
Fina Comin | Arena-Ceme |  Ceramica Cemento ladrillo
ornamental
Escalera 0,00000 | 0,23906 0,10261 0,05861 0,18830 0,15229 0,30458 0,38743 0,2289 10,1777
. Madera | Enlucidos Fibra Estuco
No tiene . o . Grafiado Gypsum | Champeado
Tumbados Fina | Arena-Ceme | Sintética | Fibro-Cemen

0,00000 | 0,25097 0,06159 0,14214 0,13808 0,31988 0,14660 0,06457

Enlucidos Fibro Galvalume Baldosa
Arena- Teja Galvalume Zinc Policarbonato Paja
. Cemento Teja Cerdmica
Cubierta Ceme
0,06159 | 0,18911 0,05279 0,05550 0,05022 0,06119 0,2091 0,1883 0,0376
Madera Madera Tableros Tol Hierro Madera
No tiene ) Aluminio ] Enrollable
Puertas Fina Comun MDF Hierro Madera Malla
0,0000 | 2,43895 1,95121 1,01527 1,01527 2,01429 1,61915 0,81777 1,3121
Madera Madera Hierro
No tiene ) Aluminio Hierro Enrollable
Ventanas Fina Comin Madera

0,00000 | 1,21941 0,97561 0,69147 0,80964 0,34424 081777

Cubre No tiene | Aluminio Hierro Enrollable

Ventanas | 0,00000 | 0,69147 0,34424 081777

Madera Madera Tableros
No tiene ) Aluminio
Closets Fina Comun MDF
0,0000 | 127017 1,02366 0,76050 0,5584
Pozo | Canalizacion | Canalizacion | Canalizacion Caja Acometida Agua
No tiene ) Aguas . -
- Ciego | Aguas Serv . Combinada Revision Aguas Potable
Sanitarias Lluvia
0,00000 | 0,90928 0,05591 0,03682 0,04643 0,6315 0,0329 0,1994
Medio 1 2 3 4 mas de
No tiene | Letrina Comin
Baiios Bafio Bafio Baiios Baiios Batios 4 Bafios

0,00000 | 1,60765 1,34102 1,78633 2,54819 5,09625 7,64444 | 10,19250 | 12,74069
No tiene | Alambre Tuberia | Empotradas Luces Timbres Teléfono | Tableros o
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Eléctricas Exterior |  Exterior Tomacorrientes v Switch
0,00000 | 0,00826 0,00921 0,01015 0,28373 0,28373 0,28373 0,5920
Sauna
No tiene | Ascensor Piscina Barbacoa
Especiales Turco
0,00000 | 0,00000 3,34362 3,23641 2,30128
FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO - RURAL
ANOS | HORMIGON HHE)RR M‘;;)NE ;{A l\é?)];fx LBA]f)(l){(Iz]EJE 0 BAHAREQUE | ADOBE/TAPIAL
0-2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,90 0,92 0,88 0,88
7-8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,36
9-10 0,87 0,36 0,85 0,80 0,36 0,83 0,83
11-12 0,34 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
212 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
2324 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
2728 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,40 0,59 0,44 0,44
3132 0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,50 0,50 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0,29
49-50 047 0,45 0,42 0,30 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,42 0,40 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,46 0,43 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,40 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 043 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,30 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,20 0,20
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40 0,35 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
89 0,40 0,35 0,32 0,28 0,25 0,20 0,20
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Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara el siguiente
procedimiento: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro por
constante de correlacion del valor de nimero de pisos por el factor de depreciacion x factor de estado
de conservacion; siendo los coeficientes de nimero de pisos: Para un piso 18.88; y, para dos pisos o
mas 19.47.

COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE CONSERVACION

AFECTACION
Estable A reparar Total deterioro
1 0.84 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque edificado.

En las construcciones cuyos factores de reposicion por rubro que no se encuentren ingresados por la
migracion efectuada en el afio 2012, se les asignard el factor de 0.50.

Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 29.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo Canton y la
tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente. Art.
518 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la siguiente tabla progresiva, calculada sobre el valor de la
propiedad.

| TABLA PROGRESIVA IMPUESTO PREDIAL RURAL 2026-

2027
IMPUESTO
FRACCION | EXCESO IF“ﬁiIéECSIgON FRACCION
BASICA HASTA BAsiCA | EXCEDENTE
POR MIL (%0)
0,00 7.230,00
7.230,01 20.000,00 10,00 1,14
20.000.,01 40.000,00 24,56 1,16
40.000.,01 60.000,00 47,76 1,35
60.000,01 100.000,00 74,76 1,40
100.000,01 200.000.00 130,76 1,50
200.000,01 300.000,00 280,76 1,52
300000,01 500.000,00 432,76 1,60
500.000,01 |  1.000.000,00 752,76 1,70
1.000.000,01 |  2.000.000,00 1.602,76 1,70
2.000.000,01 | 4.000.000,00 3.302,76 1,70
4.000.00001 |  Enadelante 6.702,76 1,70
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Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 32.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere més de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir
los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion
directa con el avalto de su propiedad y sus alicuotas. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la Direccion Financiera, presentada la solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 33.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los

pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La Direccion Financiera notificard por la
prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero
de cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base
al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera
el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calculardn los recargos por mora de acuerdo
con la ley.

Articulo 34.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Es responsabilidad
indelegable del Director de Catastros, establecer procedimientos para mantener actualizado el catastro
inmobiliario a través de la remision de informacién de: contribuyentes, direcciones y unidades
municipales u otras instituciones publicas y privadas.

Para la realizacion del nuevo avaltio que implique incrementar o disminuir el valor unitario por metro
cuadrado o de construccion, el Director de Catastros debera documentar el procedimiento a través de
un expediente en donde conste la justificacion del cambio del avaltio, mismo que debera ser archivado
conforme lo dispone el articulo 8 de la Norma Técnica Nacional de Catastros.

El Jefe de 1a Unidad de Avaltos y Catastros, queda facultado para realizar en cualquier momento, de
oficio o a peticion de parte interesada, la revision y por ende un nuevo avaltio actualizado de cualquier
predio.

Los tramites catastrales para la actualizacion y mantenimiento de los datos cartograficos catastrales
deben motivarse a través de levantamientos planimétricos entregados a la autoridad municipal o
metropolitana correspondiente en formato digital. Estos archivos se almacenaran en un repositorio
pasivo de informacion digital que sustentara la actualizacion y el mantenimiento catastral efectuado,
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dicho repositorio formara parte del Sistema de Informacion Local Municipal (SIL). Para el
cumplimiento de la disposicion transcrita, para la gestion catastral urbana, los usuarios y/o
contribuyentes, deberan presentar el correspondiente registro de solar, elaborado por la Unidad de
Planeamiento Urbano y Rural del GADMCV; ademas las construcciones que se estan realizando sin
permiso le corresponde al usuario hacer la respectiva regulacion en la Unidad de Planeamiento
Urbano y Rural para el respectivo control; y, actualizacion de la Unidad de Avaluos.

Al Director Financiero, a la Unidad de Tesoreria y a la Unidad de Rentas le corresponde, la
verificacion de la determinacion tributaria del impuesto predial, como también las deducciones,
rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en la presente ordenanza; previo ala emision
deberan informar por escrito al sefior Alcalde la verificacion realizada a la determinacion tributaria,
la cual debe ajustarse a la tasa progresiva aprobada para el efecto; mientras que el éarea de
informatica y/o sistemas sera responsable de verificar la parametrizacion de todos y cada uno de
los rubros y valores contemplados en la presente ordenanza.

A la Direccion Financiera a través de la Tesoreria municipal, le corresponde el cobro del impuesto a
través de los mecanismos contemplados en la normativa existente. Asi también le corresponde
resolver mediante resolucion motivada, los reclamos.

A la Unidad de Planeamiento Urbano y Rural, le corresponde comunicar a manera de reportes con
documentos de soporte todos los tramites de permisos de construccion, estos reportes se los hara por
medios escritos e informaticos de manera mensual. Ademas, es responsabilidad de esta unidad
mantener actualizada la cartografia urbana y de Centros Poblados del cantén Valencia,
actualizaciones que seran entregadas hasta el 30 de junio de cada afio a la Unidad de Avaluos y
Catastros en digital e impresa con firma de responsabilidad.

La Direccion de Obras Publicas Municipales debera en forma obligatoria hasta el 30 de junio
de cada afio entregar a la Unidad de Avaltios y Catastros los valores o precios unitarios de
rubros de materiales de construccion calculados mediante la aplicacion de simulacién de
presupuestos de obra de diferentes sistemas constructivos, mismos que seran utilizados para el
calculo del valor metro cuadrado de construccion; para esto la unidad de avalios y catastros
hara llegar el requerimiento respectivo que incluira rubros, superficies de presupuestos de obra,
tipologia y caracteristicas de las edificaciones. Ademas, debera facilitar cualquier informacion
adicional sobre rubros de construccion cuando la Unidad de Avaluos y Catastros lo requiera.

A Procuraduria Sindica, le corresponde informar a manera de reportes mensualmente con documentos
de soporte todos los actos que afecten a los predios de manera particular, tales como: expropiaciones,
permutas, compensaciones, venta de bienes mostrencos o excedentes municipales entre otros actos.
Corresponde ademas al Procurador Sindico, legalizar todos y cada uno de los bienes inmuebles de
propiedad del G.A.D. Asi mismo entregara mensualmente a la Unidad de Administracion y Control
de Bienes Publicos, los titulos de propiedad de bienes inmuebles que se encuentren legalizados o se
legalicen.

A la Jefatura de Planeamiento Urbano y Rural le corresponde certificar antes de la construccion de
una obra municipal a favor de la comunidad, que los lugares donde se construira la obra corresponden
a bienes de uso publico, de los determinados en el Art. 417 del COOTAD. Si la obra se ejecutare en
los bienes afectados al servicio publico (Art. 418 del COOTAD) o en bienes de dominio privado (Art.
419 del COOTAD) la certificacion le correspondera emitir a la empresa publica propietaria del bien
o ala Unidad de Avaltos y Catastros, si los bienes correspondieren al patrimonio de la Municipalidad
del canton Valencia.
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La Unidad de Administracion y Control de Bienes Publicos, entregara mensualmente con documentos
de soporte todos los actos contractuales que tengan relacion con bienes inmuebles de propiedad
municipal.

Al Registro Municipal de la Propiedad del canton Valencia y a las Notarias les corresponde
remitir a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de
cada mes, en los formularios que oportunamente les remitiran la Unidad de Avaltos y Catastros, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos
sefialados. Esta informacion se la remitird a través de medios electronicos.

La Tesoreria Municipal tendra la obligacion de verificar que las exenciones, exoneraciones y rebajas
sean conforme a la Ley, de lo contrario podra objetar cualquier reclamo que no considere acorde con
el derecho.

A la Unidad de Sistemas, le correspondera remitir periddicamente la informacion catastral (bases
de datos alfanuméricas, digitales, graficas y documentales) conforme lo dispuesto en la Ley de
Ordenamiento Territorial, Usoy Gestion del Suelo, Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-
2022-003-A (o aquellos Acuerdos que lo vayan a suplir a futuro), asi como de otros cuerpos legales,
a las entidades o instituciones que requieran informacion de las bases alfanuméricas catastrales.
Asi también previo a la emision de los titulos de crédito por concepto de impuesto predial rural,
facilitara a las unidades correspondiente un catastro donde consten todos los hechos generadores del
impuesto predial rural y la correspondiente determinacion tributaria.

Al Area de Legalizacion de terrenos, le corresponde informar por escrito mensualmente al Jefe de la
Unidad de Avaluos y Catastros, sobre la legalizacion de bienes inmuebles rurales, adjuntando en cada
caso levantamientos planimétricos en fisico y digital de ser el caso.

Corresponde al personal encargado de la emision y recaudacion verificar el cumplimiento en lo
dispuesto en la Ley Organica de Personas Adultos Mayores.

Las demas Direcciones y Unidades, también tienen la obligacion de comunicar mensualmente por
escrito a la Unidad de Avaluos y Catastros, sobre las acciones que estan bajo su responsabilidad y
que afecten de alguna manera al territorio en general y a los predios de manera particular.

Art. 35.- SANCIONES. - Los Directores, Jefes, Servidores, Gerentes de Empresas Publicas del
GADM de Valencia que incumplan con lo dispuesto en el articulo 36, referente a las acciones que
afecten de alguna manera al territorio en general y a los predios en particular, seran sancionados
mensualmente con el 10% de la R.B.U.

La sancion por incumplimiento al Registrador/a de la Propiedad del canton Valencia, se encuentra
establecida en el articulo 525 del COOTAD.

El Jefe de la Unidad de Avaluos y Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, informara
al Director de Catastros sobre el cumplimiento o no de lo dispuesto en el articulo 36, quien a su vez
previo proceso administrativo, informara al Comisario Municipal sobre la infraccion a las Ordenanzas
Municipales para que aplique la sancion correspondiente, misma que sera informada a la Direccion
Financiera, para que realice el proceso de emision y recaudacion correspondiente.

Art. 36.- PARAMETRIZACION DE SISTEMAS. - Corresponde a la Unidad de Tecnologia
Informatica parametrizar el sistema informatico conforme la presente Ordenanza, posterior a esto
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informard a la Direccion Financiera su cumplimiento, con la finalidad de que la Unidad de Rentas
realice la correspondiente emision tributaria predial. Asi también la Unidad de Tecnologia
Informatica, deberd adecuar el sistema informatico para procesos de reliquidaciones de impuestos y
tasas correspondientes de emisiones tributarias de afios actuales y anteriores.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA: Para establecer la base impositiva del impuesto rural, al avaltio individual del lote de
terreno rural calculado conforme lo establece el articulo 27 literal a) ibidem, se lo multiplicara por un
factor de uso de suelo:

a) En predios rurales, cuya superficie sea menor o igual a dos mil metros cuadrados (0.2000
hectareas), se aplicard un factor de 3.00.

b) Enlos predios rurales mayores a dos mil metros cuadrados (0.2000 hectareas) y menores a 20.000
metros cuadrados (2.0000 hectéreas), se aplicara un factor de 2.5.

¢) En los predios rurales cuyo destino econdmico sean agricola exportacion banano con codigo 32;
y, de agricola exportacion menor de 20 hectareas con codigo 38:

1. Predios menores o iguales a 10 hectareas, se aplicard un factor de 1.50.
2. Predios mayores a 10 hectareas y menores o iguales a 20 hectéreas, se aplicara un factor
de 2.00.

3. Predios mayores a 20 hectareas, se aplicara un factor de 2.50.

d) En los predios rurales cuyo destino econdmico sean agricola industrial caucho y palma con cddigo
29;y, de 36 agricola industrial menor de 20 hectareas con codigo 39, se aplicara un factor de 1.50.

SEGUNDA: La Unidad de Avaluos y Catastros, durante cada transferencia de dominio y/o
actualizacion catastral rural realizada por el sujeto pasivo deberd actualizar la informacion catastral
de predios que no tienen completa las caracteristicas de construcciones.

DISPOSICION DEROGATORIA. -

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que
se opongan a la misma.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

PRIMERA: La remuneracion basica unificada que se utiliza para la determinacion tributaria del afio
2027, sera la que se encuentre vigente al momento de la emision respectiva.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA. - Publiquese la presente Ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web de la
institucion y en el Registro Oficial.

SEGUNDA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su promulgacion de
conformidad con lo establecido en el articulo 322 y 324 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial,
pagina web o gaceta municipal.
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Valencia, a los 24 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

Clmplase. - Lo certifico. —

*OSCAR HERIBERTO
[ SANCHEZ VEGA

F,validar dnicamente con FirmaEC

Ing. Daniel Vicente Macias Lopez Ab. Oscar Sanchez Vega
ALCALDE DEL CANTON VALENCIA SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO: Que, LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-
2027, fue debidamente discutida y aprobada por el Concejo Municipal del GAD Municipal del Canton
Valencia, en dos sesiones distintas, celebradas a los 09 y 24 dias del mes de diciembre de 2025, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del COOTAD.

Valencia, 24 de diciembre de 2025.

eeeeeeeeeeeee 6nicamente por:
rxOSCAR HERIBERTO
ANCHEZ VEGA

{Fivalidar Gnicamente con FirmakC

Ab. Oscar Sanchez Vega
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON. - En Valencia, a los 29 dias del mes de diciembre de 2025. De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 324 del COOTAD, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-
2027, esta de acuerdo con la Constitucién y Leyes de la Reptiblica. SANCIONO. - La presente
Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial, pagina web institucional y gaceta municipal.

Valencia, 29 de diciembre de 2025.

Ing. Daniel Vicente Macias Lopez
ALCALDE DEL CANTON VALENCIA

SECRETARIA GENERAL. - Valencia, a los 29 dias del mes de diciembre de 2025, proveyo, firmo
y ordené la promulgacion inmediata de LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES
PARA EL BIENIO 2026-2027, Ing. Daniel Vicente Macias Lopez, Alcalde.
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Valencia, 29 de diciembre de 2025.

[

S Firmado electr: 6nicamente por:
OSCAR HERIBERTO
ANCHEZ VEGA

lidar Gnicamente con FirmakC

[= T,

Ab. Oscar Sanchez Vega
SECRETARIO DEL CONCEJO
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Oficio No. 010-2025-GADMLI-SGC
General Plaza, 31 de diciembre de 2025

Magister

Jaqueline Vargas Camacho

DIRECTORA DEL REGISTRO OFICIAL (E)
Quito. —

De mi consideracion:

Es grato para quien suscribe, expresar a usted un respetuoso saludo y desearle éxitos
en las funciones encomendadas.

Por intermedio del presente, comunico a usted que en virtud que se ha cometido una
omision involuntaria de caracter tipografico en el articulado de la Ordenanza de
aprobacioén del valor de la tierra urbana y rural y de las edificaciones, criterios de ajuste
y las tarifas que regiran para el avaluo catastral urbano y rural del cantén Limén Indanza
durante el bienio 2026-2027, asi como la falta de adjuntar los anexos respectivos; misma
que ha sido conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Limon Indanza, en primer debate en sesién
extraordinaria de fecha 16 de diciembre del 2025, y en segundo debate en sesion
ordinaria de fecha 19 de diciembre del 2025, y publicada en la Edicién Especial del
Registro Oficial N° 840 de fecha 26 de diciembre del 2025; ante lo cual se procede a
realizar la siguiente fe de erratas:

Modifiquese el Art. 9 de la Ordenanza por el siquiente que dira:

Art. 9.- Criterios de correccion del valor unitario base de los predios del area
rustica.

Para la valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del Cantén,
se partira del Valor Unitario Base asighado a cada predio de acuerdo a su area, al cual
se aplicaran los siguientes coeficientes de correccion en forma de factores de ajustes,
en funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

Para el avaluo general masivo de las propiedades rusticas del Cantén Limén Indanza,
que regira para el bienio 2026-2027, al valor unitario base del terreno se aplicaran los
siguientes factores de ajuste, de acuerdo con los datos disponibles en la base de datos
catastral:

TABLA R-1. Coeficientes de correccion por relieve del lote (Topografico)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Plano 1
2 Ondulado 0.8
3 Accidentado 0.6
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Inclinado mas 50%

0.2

Inclinado mas 70%

0.1

Quebrado

0.4

N O o A~

Sin informacién

1

TABLA R-2. Coeficientes de correccion por uso del suelo

usSo NOMBRE FACTOR
01 Sin Cultivos 1.25
02 Cultivos Ciclo Corto - Barbecho 1.00
03 Cultivos Permanentes 0.95
04 Pastos Artificiales 0.3
05 Pastos Naturales 1
06 Bosque Natural 0.8
07 Plantacién Forestal 0.92
08 Chaparro y Otros 0.85
09 Paramo, Pajonal 0.8
10 Invernaderos (Cultivos) 1.1
11 Lagunas, Represas y Riego 1
12 Construccion e Instalacion 1.2
13 Mineria 3
14 Otros (Especifique) 1

TABLA R-3. Coeficientes de correccion por tipo de acceso al lote- vias

CODIGO NOMBRE FACTO
R
1 No Tiene 0.8
2 Camino Peatonal/Herradura 0.85
3 Carrozable 1.05
4 Carrozable con Peaje 1.1
TABLA R-3.1. Jerarquia de las Vias
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Primer Orden 1
2 Segundo Orden 0.96
3 Tercer Orden 0.93
TABLA R-3.2 Capa de rodadura de la Vias
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Tierra 0.9
2 Lastre 0. 96
3 Piedra 0.98
4 Asfalta 1
5 Adocreto/ H. Armado 1.05
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TABLA R-4 Valor base del suelo por tamano del lote en metros cuadrados

No. DESDE HASTAM2. VALOR
M2. C/M2.

I I 200 11
2 201 500 9
3 501 1.000 7
4 1. 001 2.000 4
5 2. 001 3.000 3
6 3,001 5.000 1.75
7 5,001 7.000 1.25
8 7.001 10.000 0.90
9 10. 001 30.000 0.46
10 30.001 100.000 0.3
11 100.001 300.000 0.29
12 300.001 500.000 0.28
13 500.001 700.000 0.27
14 700.001 1'000.000 0.26
15 1'000.001 EN ADELANTE 0.21

TABLA R-5 Coeficientes de correccién por erosion del lote
CODIGO NOMBRE FACTO

R
No Tiene /Sin

1 informacion 1

2 Baja 0.92

3 Moderada 0.75

4 Alta 0.60

TABLA R-6 Coeficientes de correccién por servicio de agua

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin Informacion 1

2 No Tiene 0.89

3 Llave Publica 1

4 Carro Cisterna 0.95

5 Pozo Vertiente 0.93

6 Rio Canal 0.93

7 Red Publica Tratada 1

8 Red Publica Entubada 1

TABLA R-7 Coeficientes de correccién por servicio de alcantarillado

CODIGO NUMERO FACTOR
1 No Tiene 0.915
2 A cielo Abierto 0.96
3 Rio o Quebrada 0.96
4 Red Publica 1
5 Pozo Séptico 0.95
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TABLA R-8 Coeficientes de correccion por servicio de energia eléctrica

TABLA R-9 Coeficientes de correccion por servicio de recolecciéon de basura

Sin informacién

1

6
7

Otro

1

CODIGO NOMBRE FACTOR

1 Sin 1
informacion

2 No Tiene 0.971

3 Planta Propia 1.008

4 Red Publica 1.00

CODIGO

NOMBRE

VALO
R

Sin informacion

1

N |—

No Tiene Recoleccion
Basura

1

Tiene Recoleccion
Permanente

1

Tiene Recoleccion
Ocasional

1

TABLA R-10 Coeficientes de correccion por servicio teleféonico

CODIGO NOMBRE VALOR
1 No Tiene Red Telefdonica 0.985
2 Tiene Red Telefénica 1.013
3 Sin informacion 1

TABLA R-11 Coeficientes de correccién por servicio de agua instalacion

domiciliaria

CODIGO NOMBRE VALOR
1 No Tiene 0.985
2 Si Tiene 1.013
3 Sin informacion 1

Se agrega una Disposicion General que dira:

Disposicion General: Los planos, tablas técnicas, valores unitarios y demas
informacion técnica que constan en los Anexos, forman parte integrante de la presente

Ordenanza y son de cumplimiento obligatorio.

49




Jueves 29 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1036 - Registro Oficial

La presente Fe de Erratas por tratarse de un error involuntario retrotrae sus efectos al
acto administrativo que se corrige.

Por la atencion favorable que brinde al presente requerimiento, anticipo mi sincero
agradecimiento.

Atentamente,

Hi73rirmado electrénicamente por:
f’EPIA\BLO OSWALDO

Validar Gnicamente con FirmaEC

Ab. Pablo Cabrera Marin

SECRETARIO DEL CONCEJO (E)
GAD MUNICIPAL DE LIMON INDANZA
Email: pacab113@hotmail.com

Anexos: La documentacion referida en la Disposicion General.
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ANEXOS

Anexo 1. Plano de Zonas Homogéneas General Leénidas Plaza y La Merced.
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Anexo 2. Plano de Zonas Homogéneas Cabecera Parroquial Indanza, San Miguel de Conchay, Santa Susana de Chiviaza, El
Rosario.

Dﬁi’ﬁéu PDOTE:
INDANZA PUGS e

ACTUALIZACION DE LA VALORACION DEL CATASTRO
INMOBILIARIO QUE REGIRA DURANTE EL BIENIO 2026-2027 DEL
[CANTON LIMON INDANZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO

' >

novl»cu CANTON:
ECUADOR MORONA SANTIAGO UMON INDANZA
CONTIENE:

=

Zonas Homogéneas Urbanas
Cabecera Parroquial Indanza

SIMBOLOS CONVENCIONALES:

™" Predios

D Manzanas
nlcno o

LEYENDA:

Zonas Homogéneas
I ZHU 001 - Valor Min § 35 - Valor Max $ 50

IHU 002 - Volor Min $ 15 - Valor Max $ 20

PARAMETROS GEODESICOS, PROYECCION:
Universal Transversa de Mercator UTM.

fipsoide y Datum Horizontal: Sistema Geodésico Mundial WGS84)

DM}I: long 17§

ESCALA GRAFICA:

0 500m
rom_ﬁo: " ESCAUR DETMPRESION,
e
FUENTE:

* GADM Limn Indanzo - PUGS 2023-2027.
* GADM Limén Indonza 2025, Avaldos y Cafastros.

ELABORACION:  Avallosy Cafostios, 2025 LAMINA: 1/
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ACTUALIZACION DE LA VALORACION DEL CATASTRO
INMOBILIARIO QUE REGIRA DURANTE EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON LIMON INDANZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO

d =

novmcu CANTON:
ECUADOR MORONA SANTIAGO LIMON INDANZA
CONTIENE:

" Tonas Homogéneas Urbanas
Cabecera Parroquial San Miguel de Conchay
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(=

LEYENDA:

ZIonas Homogéneas

I 2HU 001 - Valor Min $ 25 - Valor Max $ 30
THU 002 - Valor Min $ 20 - Valor Max $ 25

I 24U 003 - Vlor Min $ 10- Vallor Max § 15

PARAMETROS GEODESICOS, PROYECCION:
Universal Transversa de Mercator UTM.

lipsoide y Datum Horizontal: Sistema Geodésico Mundial WGS84]
Datum Vertical: Zona 17 5.

ESCALA GRAFICA:

0 125 250m
FORMATO: A3 BSCAR DEWAREOR
FUENTE:

* GADM Limén Indanza - PUGS 2023-2027.
* GADM Limén Indanza 2025, Avalios y Catastros.

ELABORACION:  Avalios y Catasiros, 2025 LAMINA: 1/1
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ACTUALIZACION DE LA VALORACION DEL CATASTRO
INMOBILIARIO QUE REGIRA DURANTE EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON LIMON INDANZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO
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Cabecera Parroquial Santa Susana de Chiviaza
SIMBOLOS CONVENCIONALES:
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Zonas Homogéneas
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THU 002 - Valor Min $ 15 - Valor Max $ 20

PARAMETROS GEODESICOS, PROYECCION:

Universal Tronsversa de Mercator UTM.
Eliosoide y Datum Horizontal: Sistema Geodésico Mundial WGS84)
Datum Vertical: Zona 175,

ESCALA GRAFICA:

0 125 250m
rom_:o_lma a3 ESCATA DETMPRESION: , . o
FUENTE:

* GADM Limén Indanza - PUGS 2023-2027.
* GADM Limén Indanza 2025, Avallios y Catastros.

ELABORACION:  Avalios y Cafastros, 2025 LAMINA: 1/1

54



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1036 Jueves 29 de enero de 2026

ACTUALIZACION DE LA VALORACION DEL CATASTRO
INMOBILIARIO QUE REGIRA DURANTE EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON LIMON INDANZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO
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CONTIENE:
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I 2HU 001 - Volor Min § 15 - Volor Mox $ 20
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Datum Vertical: Zona 17 .

ESCALA GRAFICA:
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FUENTE:
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* GADM Limén Indanza 2025, Avalios y Catasfros.
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Anexo 3. Valores Minimos y maximos General Plaza y La Merded

Urbano cadigo maximo minimo desde hasta
50001001001 173 148 1 34
50001001002 173 148 1 35
50001001003 148 123 1 8
50001001004 148 123 1 11
50001001005 173 148 1 25
50001001006 173 148 1 38
50001001007 123 98 1 34
50001001008 123 98 1 28
50001001009 148 123 17 16
50001002001 173 148 1 8
50001002002 173 148 13 12
50001002003 173 148 1 16
50001002004 173 148 1 7
50001002005 173 148 28 27
50001002006 173 148 1 1
50001003001 123 98 1 49
50001003002 98 74 1 7
50001003003 123 98 1 14
50001003004 123 98 1 20
50001003005 98 74 1 14
50002001001 123 98 1 11
50002001002 74 49 1 1
50002001003 98 74 1 15

General Plaza 50002001004 98 74 1 22
50002001005 74 49 1 8
50002001006 49 25 1 9
50002002001 74 49 6 26
50002002001 49 25 1 23
50002002001 12 1 0 999
50002002002 74 49 23 27
50002002002 49 25 1 25
50002002003 1 1 0 999
50002002004 74 49 1 4
50002002005 74 49 1 28
50002002006 173 148 1 18
50002002007 123 98 1 16
50003001001 98 74 1 10
50003001002 98 74 1 4
50003001003 98 74 1 22
50003001004 98 74 1 57
50003001005 74 49 1 1
50003002001 123 98 1 21
50003002002 98 74 1 1
50003002003 98 74 1 1
50003003001 98 74 1 18
50003003002 98 74 1 28
50003003003 123 98 1 2
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Urbano cédigo maximo minimo desde hasta
50003004001 98 74 0 999
50003004001 12 1 1 19
50003004002 25 1 1 12
50003004003 25 1 0 999
50003004003 12 1 1 5
50003005001 98 74 1 9
50003005001 74 49 0 999
50003005002 98 74 1 12
50003005002 49 25 0 999
50003005003 49 25 1 7
50003005004 123 98 1 76
50003005004 98 74 0 999
50003005005 123 98 1 20
50003005005 98 74 0 999
50003006001 74 49 1 13
50003006002 12 1 1 1
50003006003 12 1 1 4
50003006004 74 49 1 21
50003006005 98 74 1 39
50003006006 98 74 9 42
50003006006 74 49 1 42
50003006006 49 25 0 999
50004001001 74 49 1 53
50004001001 25 1 0 999
50004001002 74 49 0 999
50004001002 25 1 1 11
50004002001 123 98 1 2
50004002002 98 74 1 22
50004002003 98 74 1 11
50004002003 98 74 14 44
50004002003 98 74 0 999
50004002004 74 49 1 20
50004002005 74 49 1 5
50004002006 98 74 1 1
50004002007 98 74 1 1
50004002008 98 74 1 14
50004003001 98 74 1 16
50004003002 98 74 1 24
50004003002 49 25 1 25
50004003003 98 74 0 999
50004003003 74 49 1 33
50005001001 12 1 1 1
50005001002 123 98 0 999
50005001002 98 74 9 31
50005001002 49 25 1 31
50005001003 98 74 1 70
50005001003 49 25 0 999
50005001004 74 49 11 31
50005001004 49 25 1 31
50005001004 12 1 0 999
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Urbano codigo maximo minimo desde hasta
50005002001 74 49 0 999
50005002001 49 25 1 30
50005003001 123 98 5 23
50005003001 123 98 1 23
50005003001 74 49 0 999
50005003001 49 25 3 100
50005003002 25 1 1 14
50005004001 49 25 1 11
50005004002 12 1 15 14
50006001001 18 6 1 9
50006001002 18 6 1 5
50006001002 24 18 6 10
50006001003 50 36 1 10
50006001004 1 2
50006002001 9 9
50006002001 18 6 1
50006002001 50 36 3 12
50006002002 50 36 4

La Merced 50006002002 18 6 2 3
50006003001 50 36 1 6
50006003001 24 18 7 10
50006003002 50 36 1
50006003003 50 36 1 1
50006003004 50 36 1 12
50006003005 1 1 2
50006003005 18 3 12
50006003006 50 36 1 25
50006003007 50 36 1 10
50006003008 50 36 1 10

Anexo 4. Valores Minimos y maximosCabecera Parroquial Indanza, San Miguel de
Conchay, Santa Susana de Chiviaza, El Rosario.

Parroquia Urbano Zona |Sector | Manzana |VMin_USD_m2 |VMax_USD_m2 |Desde |Hasta
Cabecera
Parroquial El
YUNGANZA | Rosario 001 001 001 15 20 1 1
Cabecera
Parroquial El
YUNGANZA | Rosario 001 001 002 15 20 1 2
Cabecera
Parroquial El
YUNGANZA | Rosario 001 001 003 15 20 1 2
Cabecera
Parroquial El
YUNGANZA |Rosario 001 001 004 15 20 1 6
Cabecera
Parroquial El
YUNGANZA | Rosario 001 001 005 15 20 1 2
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Parroquia

Urbano

Zona

Sector

Manzana

VMin_USD_m2

VMax_USD_m2

Desde

Hasta

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

006

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

007

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

008

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

009

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

010

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

011

15

20

YUNGANZA

Cabecera
Parroquial El
Rosario

001

001

012

15

20

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

001

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

002

35

50

11

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

003

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

004

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

005

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

006

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

007

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

008

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

009

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

010

35

50

INDANZA

Cabecera
Parroquial
Indanza

001

001

011

35

50
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Parroquia Urbano Zona |Sector | Manzana |VMin_USD_m2 |VMax_USD_m2 |Desde |Hasta
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 001 012 35 50 1 4
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 001 15 20 1 1
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 002 15 20 1 6
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 003 15 20 1 2
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 004 15 20 1 1
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 005 15 20 1 4
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 006 15 20 1 20
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 007 15 20 1 17
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 008 15 20 1 2
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 009 15 20 1 1
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 010 15 20 1 9
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 011 15 20 1 19
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 012 15 20 1 3
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 013 15 20 1 5
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 014 15 20 1 4
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 015 15 20 1 15
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 016 15 20 1 1
Cabecera
Parroquial
INDANZA Indanza 001 002 017 15 20 1 1
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Parroquia

Urbano

Zona

Sector

Manzana

VMin_USD_m2

VMax_USD_m2

Desde

Hasta

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

001

001

25

30

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

001

002

25

30

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

001

003

25

30

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

001

004

25

30

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

001

005

25

30

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

001

20

25

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

002

20

25

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

003

20

25

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

004

20

25

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

005

20

25

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

006

20

25

11

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

002

007

20

25

14

SAN MIGUEL
DE CONCHAY

Cabecera
Parroquial San
Miguel de
Conchay

001

003

001

10

15

SANTA
SUSANA DE
CHIVIAZA

Cabecera
Parroquial Santa

001

001

001

35

40
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Parroquia Urbano Zona |Sector | Manzana |VMin_USD_m2 |VMax_USD_m2 |Desde |Hasta
Susana de
Chiviaza
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 002 35 40 1 4
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 003 35 40 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 004 35 40 1 2
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 005 35 40 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 006 35 40 1 5
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 007 35 40 1 6
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 001 008 35 40 1 3
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 001 15 20 1 2
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 002 15 20 1 5
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 003 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 004 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 005 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susanade

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 006 15 20 1 4
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Parroquia Urbano Zona |Sector | Manzana |VMin_USD_m2 |VMax_USD_m2 |Desde |Hasta
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 007 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 008 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 009 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 010 15 20 1 2
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 011 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 012 15 20 1 4
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 013 15 20 1 5
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 014 15 20 1 4
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 015 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 016 15 20 1 1
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 017 15 20 1 6
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 018 15 20 1 3
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE |Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 019 15 20 1 3

SANTA

SUSANA DE | Cabecera

CHIVIAZA Parroquial Santa | 001 002 020 15 20 1 1
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Parroquia Urbano Zona |Sector | Manzana |VMin_USD_m2 |VMax_USD_m2 |Desde |Hasta
Susana de
Chiviaza
Cabecera

SANTA Parroquial Santa

SUSANA DE | Susana de

CHIVIAZA Chiviaza 001 002 |021 15 20 1 6
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