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EL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON QUEVEDO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3, numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que son deberes primordiales del Estado, garantizar sin discriminacién alguna el efectivo
goce de los derechos establecido en las Constitucion y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social
y el agua para sus habitantes; y ademas, los numerales 5 y 6 establecen como deberes
primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la
riqueza para acceder al buen vivir’; y, “Promover el desarrollo equitativo y solidario de
todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias vy
descentralizacion.”;

Que, el Articulo 11 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece:
“El ejercicio de los derechos se regira por los siguientes principios: 1. Los derechos se
podran ejercer, promover y exigir de forma individual o colectiva ante las autoridades
competentes; estas autoridades garantizaran su cumplimiento”;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econdémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, garantiza que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas
y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcidon social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 95 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las
ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera
protagdnica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos, y
en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus
representantes, en un proceso permanente de construccion del poder ciudadano. La
participacion se orientara por los principios de igualdad, autonomia, deliberacion
publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad. La
participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho,
que se ejercera a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria”;

Que, el articulo 100 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) dispone que
“En todos los niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion integradas
por autoridades electas, representantes del régimen dependiente y representantes de
la sociedad del ambito territorial de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por
principios democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar
planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania
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Que, el articulo 238 de la Carta Magna establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana (...) Constituyen gobiernos autbnomos descentralizados las
juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
concejos provinciales y los concejos regionales”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autbnomos descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en los articulos 262, 263, 264 y 267,
definen como competencias exclusivas de los gobiernos autbnomos descentralizados,
planificar el desarrollo y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, para los niveles regional, provincial, cantonal y parroquial rural,
respectivamente, de manera articulada con la planificacion nacional y de otros niveles
de gobierno;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “La
planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera
participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)"; Que, la Constitucion
de la Republica del Ecuador en el articulo 276, establece que el régimen de desarrollo
tendra los siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado
y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 279, establece: “El
sistema nacional descentralizado de planificacion participativa organizara la
planificacion para el desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de
Planificacion, que integrara a los distintos niveles de gobierno, con participacion
ciudadana, y tendra una secretaria técnica, que lo coordinara. Este consejo tendra por
objetivo dictar los lineamientos y las politicas que orienten al sistema y aprobar el Plan
Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la presidenta o presidente de la Republica.
Los consejos de planificacion en los gobiernos autobnomos descentralizados estaran
presididos por sus maximos representantes e integrados de acuerdo con la ley. Los
consejos ciudadanos seran instancias de deliberacion y generacién de lineamientos y
consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional”;

Que, la Constitucidén de la Republica del Ecuador en el articulo 280, establece que “El
Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las politicas,
programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion del presupuesto del
Estado; y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordinar las
competencias exclusivas entre el Estado central y los Gobiernos Autonomos



Martes 2 de septiembre de 2025 Edicion Especial N° 558 - Registro Oficial

Descentralizados, su observancia sera de caracter obligatorio para el sector publico e
indicativo para los demas sectores”;

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 281 en sus numerales
3, 10,11 establece: “Fortalecer la diversificaciéon y la introduccién de tecnologias
ecolégicas y organicas en la produccién agropecuaria. Fortalecer el desarrollo de
organizaciones y redes de productores y de consumidores, asi como las de
comercializacion y distribucion de alimentos que promuevan la equidad entre espacios
rurales y urbanos. Generar sistemas justos y solidarios de distribucion vy
comercializacion de alimentos. Impedir practicas monopdlicas y cualquier tipo de
especulacion con productos alimenticios”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta: “El
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacidon necesaria para el disefo de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestiéon del suelo urbano. (...) 3.
Elaborarga, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos”;

Que, el articulo 389 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que: “El
Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos
negativos de los desastres de origen natural o antropico mediante la prevencion ante el
riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones
sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de
vulnerabilidad. (...).”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, sefala: “El Estado
central y los gobiernos autbnomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular
el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de
uso racional del agua, y de reduccién, reciclaje y tratamiento adecuado de desechos
solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en
especial mediante el establecimiento de ciclo vias”;

Que, el articulo 53 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en ese cdédigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el articulo 300, en concordancia con el articulo 29 del Codigo Organico de Planificacion
y Finanzas Publicas, determinan la participacion del consejo de planificacion de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, en el proceso de formulacion, seguimiento y
evaluacion de sus planes, para lo cual emitiran resolucion favorable sobre las
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prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion
ante el 6érgano legislativo correspondiente;

Que, el numeral 2 del articulo 3 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, senala: “Articular y coordinar la planificacién nacional con la planificacion de
los distintos niveles de gobierno y entre éstos (...)”;

Que, el articulo 9 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina
que: "La planificacion del desarrollo se orienta hacia el cumplimiento de los derechos
constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y garantiza el
ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades publicas debe enmarcarse en la
planificacion del desarrollo que incorporara los enfoques de equidad, plurinacionalidad
e interculturalidad";

Que, el articulo 12 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, se
determina que los GAD Municipales tienen competencias exclusivas entre para
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial en sus territorios, de manera articulada y coordinada con los diferentes niveles
de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el Art. 13, en cuanto
a la Planificacion participativa, indica: “El gobierno central establecera los mecanismos
de participacion ciudadana que se requieran para la formulacion de planes y politicas,
de conformidad con las leyes y el reglamento de este cédigo”;

Que, el articulo 16 del COPFP dispone que, “En los procesos de formulacion y ejecucion
de las politicas publicas, se estableceran mecanismos de coordinacion que garanticen
la coherencia y complementariedad entre las intervenciones de los distintos niveles de
gobierno. Para este efecto, los instrumentos de planificacion de los gobiernos
auténomos descentralizados propiciaran la incorporacion de las intervenciones que
requieran la participacion del nivel desconcentrado de la funcién ejecutiva; asimismo las
entidades desconcentradas de la funcién ejecutiva, incorporaran en sus instrumentos
de planificacion las intervenciones que se ejecuten de manera concertada con los
gobiernos autonomos descentralizados”;

Que, el articulo 17 del COPFP dispone: “(...) Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados elaboraran los instructivos metodolégicos necesarios para la
formulacion, monitoreo y evaluacion de sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de
Planificacion (...);

Que, el articulo 29 del COPFP determina: “Art. 29.- Funciones. - Son funciones de los
Consejos de Planificacion de los gobiernos autbnomos descentralizados: 1. Participar
en el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucién favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacion
ante el 6érgano legislativo correspondiente (...)”;
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Que, el articulo 41 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe
que: “Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten
la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar
y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econémico-productivas y el manejo de los recursos naturales
en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para
la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno
respectivo. Seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas
por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion (...)";

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 42,
establece los contenidos minimos de los planes de desarrollo;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 44, literal
b), al referirse a las disposiciones generales de los planes de ordenamiento territorial; a
nivel cantonal dispone que se observara el siguiente criterio de definicién de los planes
de ordenamiento territorial:" b. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o
distrital definiran y regularan el uso y ocupacién del suelo que contiene la localizacion
de todas las actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones normativas
que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales
y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacién del suelo
en el territorio del cantdon. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos
descentralizados. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no
confieren derechos sino en virtud de las estipulaciones expresas constantes en la Ley y
en la normativa de los gobiernos autdonomos descentralizados municipales y distritales.”;

Que, el articulo 49 del COPFP establece que: "los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la elaboracion de planes de
inversion, presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada gobierno auténomo”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del Suelo en el articulo
9, senala: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados.
La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector
de la planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su
articulo 11, en cuanto al alcance del componente de ordenamiento territorial, dice:
“Ademas de lo previsto en el Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y
otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los
siguientes criterios: 3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo
cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas,
identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran
la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano
y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios
basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion”;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidon de Suelo, sefala que: “Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion
del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades
de la poblacién y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada
y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del
patrimonio natural y cultural”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, define que: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la
aplicacion y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el
logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para
todos los niveles de gobierno”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo
14, manifiesta: “El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por
la norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su articulo
27 sefala que: “Ademas de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso
y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico (...)”;

Que, el articulo 44 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, senala que: “La gestidon del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en funcién
de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo y sus instrumentos
complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”;

Que, el articulo 8 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo reconoce que “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autbnomo Descentralizado (GAD)
lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y
el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
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en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades
locales; b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la
respectiva Planificaciéon Especial; ¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un
desastre;

Que, el articulo 9 ibidem dispone que “Sin perjuicio de lo definido en el articulo anterior,
los GAD municipales o metropolitanos podran considerar los siguientes aspectos en la
actualizacion de sus PDOT: a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades
identificadas en el Plan vigente; b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita
la concrecion del modelo territorial propuesto; c) Actualizar los proyectos y programas
previstos en el Plan vigente; d) Corregir normativa e informacion cartografica
relacionada con areas del cantén, que dificultan la accidon de publicos y privados, y/o
ponen en riesgo la vida de las personas; €) Incluir y regular instrumentos de planificacion
y gestion complementaria, necesarios para proyectos y programas formulados en el
Plan.; f) La articulacién y armonizacion de los instrumentos de ordenamiento territorial
municipal con los de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado
en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el objeto de armonizar los Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso y Gestion del Suelo entre
municipios circunvecinos.; g) Evaluar el cumplimiento del mismo, y la reprogramacion
de los proyectos no llevados a cabo, en concordancia con lo establecido en Plan de
Desarrollo y el Plan de Gobierno de la nueva administracion;

Que, el articulo 10 en sus literales del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, establece que: “Los Planes de Uso y Gestiéon del
Suelo, PUGS, son instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivos
establecer los modelos de gestién del suelo y financiacion para el desarrollo. Los Planes
de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno autbnomo descentralizado municipal y
metropolitano (...)";

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso
y Gestion de Suelo, manifiesta que: “El Plan de Uso y Gestidon del Suelo sera aprobado
mediante la misma Ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente”;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, ha expedido en relacion a los
Planes de Uso y Gestion de Suelo de obligatorio cumplimiento para los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, las siguientes resoluciones:
Resolucion Nro. 003-CTUGS-2019: Norma Técnica para el Proceso de Formulacién o
Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, publicada mediante REGISTRO OFICIAL No. 87 de fecha
25 de noviembre de 2019; Resolucion Nro. 005-CTUGS-2020: Norma Técnica de
contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de registro formal
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de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios
de los Gobiernos Autdonomos Descentralizados municipales y metropolitanos; publicada
mediante REGISTRO OFICIAL No. 301 de 01 de octubre de 2020; Resolucion No. 018-
CTUGS-2024 Resolucion Sustitutiva de la Resolucion No. 003-CTUGS-2019 que
contiene la “Norma Técnica para el Proceso de Formulacion o Actualizacién de los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, expedida el 12 de noviembre de 2024;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, en virtud de lo dispuesto en el
literal c) del articulo 8 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestiéon del Suelo expide la Resolucion Nro. 007-CTUGS-2020: Directrices para
la Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) de fecha
12 de mayo de 2020; y los "Lineamientos de Actualizacion de los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial", emitidos con Resolucién No. STPE-022-2020 de12 de junio
de 2020;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, en funcion a la Ley Organica para
el Ordenamiento de las Finanzas Publicas, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 253 de 24 de julio de 2020, expide la Resolucién No. 0010- CTUGS-2020:
Reforma a la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 de 28 de febrero de 2020, publicada
mediante suplemento del REGISTRO OFICIAL Nro.1307 de 13 de noviembre del 2020;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo, expidié la Resolucion 0012-
CTUGS-2022 “Expidense los parametros para la clasificacion y subclasificacion del
suelo urbano, edificabilidades y ocupacion del suelo; y lineamientos para la delimitacion
de los centros urbanos y el suelo vacante” y, mediante Resolucién Nro. 0014-CTUGS-
2023, aprueba el “Procedimiento para la Actualizacion de los Instrumentos De
Planificacion Territorial (Planes De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial Y Planes De
Uso Y Gestion Del Suelo) de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, a partir de un Desastre”;

Que, el Concejo Municipal de Quevedo, Expidio la Ordenanza Sustitutiva que Demarca
los Limites Urbanos y de Expansién Urbana del canton Quevedo y de sus parroquias
rurales, San Carlos y la Esperanza, que sustituye a la Ordenanza de Divisién Territorial
de Quevedo, la misma que fue Aprobada en sesiones: Extraordinaria del 26 de
noviembre del 2020 y Ordinaria del 13 de agosto del 2021, en primer y segundo debate
respectivamente, conforme lo establecido en el Art. 322 del COOTAD.

Que, el Concejo Municipal de Quevedo, expidié la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva
para la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2021-2023 y
Aprobacion de la Formulacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Quevedo,
la misma que fue discutida y aprobada en las sesiones Ordinarias Virtuales, del 27 y 31
de enero del 2022, en primero y segundo debate respectivamente, conforme a lo
establecido en el Art. 322 del COOTAD.

Que, el Presidente de la Republica, expidié el Decreto N. 445, mismo que fue publicado
en el Registro Oficial N. 667, en el Tercer Suplemento, el 06 de noviembre del 2024, con
el que se Reforma el Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, de
Uso y Gestion de Suelo y el Reglamento de la Ley Organica de Tierras Rurales y
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Territorios Ancestrales; permitiendo reformar el componente estructurante del Plan de
Uso y Gestién del Suelo bajo ciertas circunstancias

Que, el Art. 4, del Decreto Ejecutivo N. 445, Sustituye la Disposicion Transitoria Tercera
del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, de Uso y Gestion de
Suelo, por el siguiente texto: “Las Autoridades de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, electas para el periodo 2023-2027, adecuaran y actualizaran sus
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el caso de los GAD Municipales y
Metropolitano, ademas sus Planes de Uso y Gestién de Suelos, hasta el 31 de marzo
del 2025”.

Que, es indispensable, que el GAD Municipal de Quevedo, dada la importancia de su
mision institucional, responder a una estructura administrativa que le permita optimizar
el cumplimiento de sus funciones y para esto es necesario que se expidan regulaciones
administrativas necesarias para garantizar la gestion de este servicio bajo parametros
de eficacia, eficiencia, efectividad y economia;

Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Quevedo, es un organismo
auténomo con capacidad plena para realizar los actos juridicos que fueren necesarios
para el cumplimiento de sus fines, atender las necesidades de los vecinos,
especialmente las derivadas de la convivencia de sus habitantes, cumpliendo con el
precepto constitucional del Buen vivir o Sumak Kawsay.

Que, el objetivo de las leyes es velar por la seguridad de la sociedad, ya que de ella
depende el correcto funcionamiento de formas de solidaridad humana y es la principal
guiadora y creadora de nuestros quehaceres humanos, teniendo como objetivo proteger
todos los ambitos que rodean a la sociedad, creando las instituciones juridicas
necesarias para alcanzar esos fines;

Que, el cantén Quevedo en respuesta al desarrollo y crecimiento dinamico que viene
experimentado, requiere de una planificacion, ordenamiento territorial y una normativa
urbana coherente, que propicie una ciudad inclusiva, igualitaria, equitativa; que
garantice la ciudad de derechos y el derecho a la ciudad, la accesibilidad universal para
todas y todos, un adecuado manejo del ambiente y proteccion de los recursos naturales;
vivir en un habitat sano, seguro y saludable; una movilidad eficiente y sostenible; una
gestion publica humana, transparente y eficiente;

Que, el Consejo de Planificacion Local en uso de sus funciones, ha emitido el informe
favorable a las prioridades estratégicas de desarrollo del cantén Quevedo, estipuladas
en los documentos de actualizacién del PDYOT y modificacion del PUGS, requisito
indispensable para su aprobacion en el érgano legislativo; v,

En ejercicio de las facultades y atribuciones que le confieren el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica, articulos 7 y 57 literal a) del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD,

expide la siguiente:
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ORDENANZA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON QUEVEDO 2024-2027.

TITULO L.
GENERALIDADES

Art. 1.- Definicion. - La presente ordenanza es un instrumento legal, técnico, especifico
que permite normar el uso y la ocupacién del suelo en general; mediante una adecuada
zonificacidon que asegure un aprovechamiento responsable y sostenible de los recursos
naturales, garantice el derecho de la ciudadania al uso y disfrute del suelo urbano y del
suelo rural del cantéon Quevedo.

Art. 2.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular el uso, gestion y
aprovechamiento del suelo urbano y rural del cantén Quevedo, y aprobar la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y
Gestion del Suelo del Cantén Quevedo 2024-2027.

Art. 3.- Vigencia y actualizacion del Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial
y del Plan de Uso y Gestion del Suelo.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, debera ser ejecutado de forma progresiva hasta el ano 2027 y el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo estara vigente durante un periodo de
doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacion mediante ordenanza por parte del
Concejo municipal; mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al inicio
de cada periodo de gestion municipal, estos planes deberan ser revisados vy
actualizados, de acuerdo al articulo 48 del Cddigo de Planificacion y Finanzas Publicas
y articulo 8 y 9 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

Art. 4.- Ambito de aplicacién y obligatoriedad. - La presente Ordenanza sera de
aplicacion obligatoria para las personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas
que realicen actividades en el suelo urbano y rural del cantén Quevedo, acorde a la
naturaleza de los instrumentos de planificacion definidos en la Ley.

Los conceptos y el ambito de aplicacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial; asi como, el Plan de Uso y Gestion de Suelo, junto con sus planes
complementarios, se regiran a lo establecido esta ordenanza. Ademas, deberan
sujetarse a las disposiciones legales de la materia y a las directrices emitidas por la
entidad técnica autorizada.

Art. 5.- Fines. - Constituyen fines relacionados a la planificacion de desarrollo y
ordenamiento territorial y al uso, gestion y aprovechamiento del suelo urbano y rural del
canton Quevedo los siguientes:

a. Mejorar la calidad de vida, garantizando derechos basicos como vivienda y
salud para los habitantes del canton Quevedo.

b. Fomentar el crecimiento de las aptitudes y el potencial de los habitantes, con
miras a impulsar el progreso local en los ambitos social, econémico, politico
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y cultural, mientras se administran de manera responsable los recursos
naturales y se preserva el medio ambiente.

c. Apoyar la implementacion de los derechos individuales y colectivos
establecidos en la constitucion y en acuerdos internacionales, mediante la
creacion de politicas publicas que mejoren la calidad de vida y el acceso a
servicios publicos en el cantén.

d. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y
articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de
gestion.

e. Establecer normativas claras para el uso el Ordenamiento Territorial del Uso
y Gestion del Suelo.

f. Restaurar y preservar el entorno natural, garantizando un ambiente
saludable y sostenible que ofrezca a todos, acceso equitativo y de calidad a
recursos naturales como agua, aire y suelo.

g. Fomentar un uso eficiente, justo, racional y equilibrado del suelo tanto en
areas urbanas como rurales, con el objetivo de crear un entorno seguro y
saludable en el canton.

h. Fomentar una distribucion y un desarrollo de recursos, riquezas, servicios,
bienes y oportunidades que sea equilibrado, justo, universal, sostenible y
sustentable en todo el territorio.

i. Establecer mecanismos que permitan a la comunidad beneficiarse
econdmicamente de las decisiones y acciones publicas relacionadas con el
desarrollo urbano del canton.

j.  Salvaguardar el paisaje, el patrimonio y los recursos naturales del canton
para promover el desarrollo integral de sus habitantes.

k. Optimizar y sostener la calidad de la inversion publica para beneficio de los
ciudadanos y ciudadanos del Canton.

I. Reducir las brechas existentes en términos de desarrollo territorial,
diversidad cultural, diferencias generacionales y disparidades de género.

m. Impulsar y controlar los estudios, disefio, socializacién, construccion, control
de calidad y mantenimiento de las obras y servicios publicos, vialidad,
infraestructura cantonal y gestion de riesgos, que permitan de manera
sostenible y sustentable satisfacer las necesidades de la colectividad, a nivel
urbano y rural.

n. Reducir las brechas existentes en términos de desarrollo territorial,
diversidad cultural y diferencias generacionales y disparidades de género.

o. Optimizar y sostener la calidad de la inversion publica para el beneficio de
los ciudadanos y ciudadanas del canton.

12
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Art. 6.- Principios rectores. - Para la implementacion de la presente ordenanza, se
contemplaran diversos principios fundamentales. Estos incluyen los principios
constitucionales que resguardan la dignidad humana, asi como, aquellos relacionados
con la planificacion y las finanzas publicas, en especial el principio de Supremacia de la
Ley, Principio de no regresividad y principio de no retroactividad.

Principio de Supremacia de la Ley.- El principio de supremacia de la ley o supremacia
constitucional es un principio juridico que establece que la Constitucion es la norma
fundamental de un pais. Esta norma esta por encima de todas las demas leyes y normas
juridicas.

En el marco del ordenamiento juridico ecuatoriano, todas las disposiciones contenidas
en la presente Ordenanza se interpretaran y aplicaran conforme al principio de
supremacia de la ley. En caso de contradiccion o conflicto con normas de jerarquia
superior, prevaleceran la Constitucion de la Republica, las leyes y demas normas del
orden juridico nacional. Las autoridades municipales se abstendran de aplicar cualquier
disposicion de esta ordenanza que contravenga el marco legal vigente.

Principio de no Regresividad. - Las disposiciones contenidas en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del
canton Quevedo se sujetaran al principio de no regresividad. En tal virtud, ninguna
autoridad ni instrumento técnico podra establecer disposiciones, acciones o
modificaciones que representen un retroceso en los derechos colectivos, estandares de
desarrollo alcanzados, niveles de planificacion, participacion ciudadana, proteccion
ambiental, accesibilidad a servicios basicos o calidad del habitat humano definidos en
los planes aprobados, salvo por razones debidamente justificadas, técnica y legalmente,
que tengan por objeto garantizar un interés publico superior o mejorar las condiciones
existentes.

Principio de Irretroactividad. - La presente normativa rige para lo venidero, no tienen
efecto retroactivo, por tanto:

a. Las habilitaciones del suelo otorgadas al amparo de una ordenanza anterior,
mantendran su vigencia por el plazo que fueron otorgadas, siempre que cuenten
con las garantias vigentes. Se aplicara la norma mas favorable al administrado,
sin quebrantar derechos subijetivos.

b. Las aprobaciones de planos o autorizaciones para edificacion o que se
sometieron al régimen de propiedad horizontal, obtenidas al amparo de una
norma anterior a la presente ordenanza, y que se encuentren vigentes no
perderan su valor cuando la nueva normativa disminuya los parametros de
edificabilidad autorizada. Perdera su valor si a la fecha de promulgacién de la
presente ordenanza no se ha iniciado la obra en su plazo de vigencia.

Art. 7.- Definiciones. - Para la correcta aplicaciéon de la presente ordenanza, se
aplicaran las siguientes definiciones:

a. Adaptacion del cambio climatico: Proceso de ajuste a las condiciones
climaticas actuales o previstas y sus consecuencias.
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b.

Agendas de coordinacion zonal: Herramientas de gestion y coordinacion
creadas por el organismo de planificacion nacional para cada zona.

Agendas nacionales para la igualdad: Documentos elaborados por los
Consejos Nacionales de la Igualdad que proporcionan directrices para incorporar
enfoques de igualdad en las politicas publicas.

Asentamientos Humanos: Lugares donde se establece la poblaciéon, que se
desarrolla con el tiempo.

Brecha: Diferencia cuantitativa o porcentual entre dos grupos en cuanto al
acceso o cobertura de beneficios sociales o econdmicos.

Competencias: Conjunto de actividades que corresponden legitimamente a uno
o varios niveles de gobierno, de forma exclusiva o compartida, dentro de un
sector especifico.

Gobernanza de riesgos y desastres: Conjunto de estructuras institucionales,
normativas y mecanismos disefiados para orientar, coordinar y monitorear la
gestion de riesgos de desastres.

Igualdad de género: Concepto que promueve la equidad en derechos,
responsabilidades y oportunidades para todos, independientemente del sexo.

Interculturalidad: Interaccibn armoniosa entre diversas culturas o pueblos,
superando ideas colonialistas

Mitigacion del Cambio Climatico: Acciones humanas destinadas a reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero o mejorar los mecanismos naturales
de absorcién de estos gases.

Planes territoriales diferenciados: Instrumentos de planificacion especificos
para territorios con caracteristicas biofisicas y socioculturales particulares, como
areas marinas costeras, la Amazonia, Galapagos o zonas fronterizas.

Planes de vida: Documentos elaborados por pueblos y nacionalidades
indigenas que expresan sus necesidades y aspiraciones, integrando aspectos
como pluridiversidad, bioeconomia, cosmovision, territorio, autonomia vy
gobierno.

Reduccion del riesgo de desastres: Enfoque conceptual que busca minimizar
vulnerabilidades y riesgos en una sociedad, previniendo o limitando el impacto
de amenazas, en el contexto del desarrollo sostenible.

Riesgo climatico: Resultado de la interaccion entre amenaza, exposicién y
vulnerabilidad climatica, refiriéendose a los posibles impactos del cambio
climatico.

Riesgo de desastres: Probabilidad de pérdidas o dafnos en una comunidad
durante un periodo especifico, determinado por la amenaza, la vulnerabilidad y
la capacidad de respuesta.
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p. Vulnerabilidad: Condiciones determinadas por factores fisicos, sociales,
econdmicos y ambientales que aumentan la susceptibilidad de individuos,
comunidades, bienes o sistemas a los efectos de las amenazas.

Art. 8.- Casos no previstos. - Los casos no previstos en la presente ordenanza, seran
resueltos por el Concejo Municipal; previo a los informes técnicos elaborados por el
Concejo Cantonal de Planificacion, la Direccién de Planificacion, la Direccion de
Planeamiento Urbano, Territorial y Gestion de Riesgos e informe legal de la
Procuraduria Sindica del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Quevedo o
las dependencias que hicieran sus veces.

TiTuLo Il

ACTUALIZACION PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON QUEVEDO 2024-2027

Art. 9.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Es el instrumento que
establece las directrices principales respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo en el territorio, tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las
politicas y regulaciones que sobre el suelo se producen. Este documento sirve como
guia que tanto el sector publico como privado deben implementar a nivel local. El Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 - 2027 (PDOT) del cantén Quevedo y
todas sus fases, se encuentran detallados en el Anexo 1. “Resumen ejecutivo del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 — 2027 del cantdon Quevedo, provincia de
Los Rios”, de la presente Ordenanza.

Art. 10.- Propuesta y vision de desarrollo- La vision de desarrollo es un enunciado
que visibiliza las perspectivas de desarrollo del cantén, considerando los cambios
fundamentales que deberian ocurrir para aprovechar las potencialidades existentes y
resolver los problemas planteados en el diagndstico en pro de garantizar la superacion
de barreras para el pleno ejercicio de derechos de la poblacion. La vision, por tanto,
recoge los anhelos colectivos consensuados para un largo plazo, acorde a los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (Agenda 2030).

Art. 11.- Objetivos del Plan de desarrollo y ordenamiento territorial: Los objetivos
sobre los cuales se sustenta el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Quevedo 2024-2027, acorde a su diagnostico y su propuesta generada son:

a. Concertar y determinar en el direccionamiento estratégico, politicas,
normas y planes, que contribuyan a ordenar la ciudad de manera
sostenible encaminandola al desarrollo econédmico, social, ambiental,
deportivo, cultural del Cantén.

b. Acceder a suficientes espacios publicos limpios, que permitan orientar a
su poblacion hacia una cultura de limpieza, para lograr mantener
eficiencia y calidad en sus servicios basicos con especial atencién a sus
sectores prioritarios.

c. Generar estrategias participativas para la politica y planes de proteccién
y conservacion de los recursos naturales, preservacion y mejoramiento
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de la calidad ambiental y la recuperacion de espacios naturales del
canton, que contribuyan a la realizacion del buen vivir de los
Quevedefios, en armonia con los derechos de la naturaleza.

Construir un cantén gobernable y democratico, lo que implica seguridad
y participacion, sustentado en un sistema de comunicacion socialmente
formulado, que garantice adecuada informacion a los ciudadanos sobre
los logros obtenidos y la recepcion de propuestas colectivas.

Art. 12.- Articulacion de los Objetivos de Desarrollo: El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2024- 2027 del Cantdén Quevedo esta alineado a los objetivos
de desarrollo con los Objetivos de desarrollo Sostenible (ODS) y el Plan de Desarrollo
para el Nuevo Ecuador:

Tabla 1.: Articulaciéon de los objetivos de desarrollo

Concertar y determinar en el direccionamiento estratégico,
politicas, normas y planes, que contribuyan a ordenar la ciudad

Quevedo CoNn | de manera sostenible encaminandola al desarrollo econémico,
Orden social, ambiental, deportivo y cultural del Canton.
Impulsar y controlar los estudios, disefo, socializacion,
construccion, control de calidad y mantenimiento de las obras y
Quevedo con | servicios publicos, vialidad, infraestructura cantonal y gestion de
Obras riesgos, que permitan de manera sostenible y sustentable

satisfacer las necesidades de la colectividad, a nivel urbano y
rural.

Quevedo Limpio:

Acceder a suficientes espacios publicos limpios, que permitan
orientar a su poblacion hacia una cultura de limpieza, para
lograr mantener eficiencia y calidad en sus servicios basicos
con especial atencién a sus sectores prioritarios.

Quevedo

Sostenible

Ambientalmente

Generar estrategias participativas para la politica y planes de
proteccion y conservacion de los recursos naturales,
preservacion y mejoramiento de la calidad ambiental y la
recuperacion de espacios naturales del canton, que contribuyan
a la realizacion del buen vivir de los Quevedenos, en armonia
con los derechos de la naturaleza.
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Construir un cantén gobernable y democratico, lo que implica
seguridad y participacion, sustentado en un sistema de
comunicacion socialmente formulado, que garantice adecuada
informacion a los ciudadanos sobre los logros obtenidos y la
recepciéon de propuestas colectivas.

Quevedo
Participativo

Sin perjuicio de los objetivos de desarrollo aqui detallados, es importante destacar que
en el Anexo 1: Resumen Ejecutivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) 2024 — 2027 del cantdn Quevedo se incorporan de manera explicita los
objetivos de desarrollo, alineados con los principios rectores de la planificacion territorial
conforme la Guia para la formulacion, actualizacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial expedida por la Secretaria Nacional de Planificacion, segun
los cinco sistemas que estructuran el analisis integral del territorio de conformidad a los
siguientes:

1. Objetivos de Desarrollo del Sistema Fisico Ambiental

2 Objetivos de Desarrollo del Sistema de Asentamientos Humanos
3 Objetivos de Desarrollo del Sistema Socio Cultural

4. Objetivos de Desarrollo del Sistema Politico Institucional

5 Objetivos de Desarrollo del Sistema Econémico Productivo

Estos objetivos permiten orientar las estrategias, programas y proyectos que se priorizan
dentro del PDOT, promoviendo un desarrollo armonico, inclusivo y sostenible para el
territorio.

Art. 13.- Ambito de aplicacion del PDOT. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2024 — 2027 del Cantén Quevedo rige para el territorio cantonal. El desarrollo
fisico y la utilizacion del suelo se regiran por los lineamientos y disposiciones previstos
en este Plan y en los demas instrumentos que lo desarrollan y complementan.

Art. 14.- Contenidos. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024- 2027 del
Canton Quevedo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 42 del COPFP, esta
estructurado con los siguientes componentes: el Diagndstico, la Propuesta y el Modelo
de Gestion.

Art. 15.- Diagnéstico. - El canton Quevedo conecta la sierra y la costa constituyéndose
en un territorio valioso atravesado por la via panamericana entre Santo Domingo de los
Colorados y Babahoyo, ademas permite la conexién vial hacia la ciudad de Latacunga,
y viabiliza el acceso hacia la provincia de Manabi por el canton de El Empalme, de esta
manera el cantén Quevedo conecta las provincias de Guayas, Manabi, Cotopaxi, Santo
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Domingo de los Colorados. El cantén Quevedo se encuentra delimitado al norte por los
cantones de Buena Fe y Valencia, al sur por el canton Mocache, al este por los cantones
de Quinsaloma y Ventanas, y al oeste por el canton El Empalme de la provincia del
Guayas. En cuanto a su division territorial, el cantdn se organiza en parroquias rurales
y urbanas, conforme a los limites territoriales aprobados por el directorio del CONALI en
sesiones del 15 de mayo de 2018 y del 17 de enero de 2023.

Art. 16.- Modelo de Gestidon. - Es el componente del PDOT que contiene un conjunto
de estrategias y procesos de gestion que ejecuta Quevedo para la administracion de su
territorio, a fin de solventar los problemas y desafios identificados en el componente de
diagndstico y alcanzar los objetivos, estrategias, politicas, planes, programas, proyectos
planteados en el componente de propuesta. Este componente se construye a partir del
analisis e identificacidon de las intervenciones en el territorio, con el objetivo de consolidar
la insercién estratégica territorial de Quevedo, la cual se complementa con las formas
de gestidén que permiten una articulacion multinivel e intersectorial para la gestion. Por
otro lado, contiene el analisis de temas transversales para la revisiéon de medidas que
apunten a fortalecer la gestién en cuanto a la planificacion e informacion, proteccion de
derechos, gestion de riesgos. Ademas, se identifican mecanismos participativos,
instrumentos de gestion institucional para la gestidon e identificacion de estrategias de
seguimiento y evaluacion del PDOT. Este modelo se alinea al periodo de gestion de su
maxima autoridad. El detalle del modelo de gestion de adjunta en el Anexo 1 “Resumen
ejecutivo de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 —
2027 del cantén Quevedo”.

Art. 17.- Modelo Territorial Deseado. - El Modelo Territorial Deseado se estructura en
torno a una propuesta de ordenamiento del medio fisico, considerando las actividades
permitidas y necesarias en funcién de las Categorias de Ordenamiento Territorial. Esto
garantiza el cumplimiento de la vision, politicas y objetivos estratégicos para un
desarrollo sostenible, optimizando las potencialidades del territorio y superando sus
problematicas. Se determinan los usos del suelo y sus capacidades de aprovechamiento
con base en el diagndstico territorial, facilitando la compatibilidad de actividades y el
desarrollo normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). Ademas, se plantea
un modelo de asentamientos humanos que identifica la distribucion poblacional,
jerarquia urbana y dotacion de servicios y equipamientos, asegurando su alineacién con
las directrices estratégicas de desarrollo.

El modelo también integra propuestas de infraestructura clave, como redes de
transporte y telecomunicaciones para mejorar la funcionalidad del territorio, asi como la
ubicacion estratégica de Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDEs), areas
industriales y la determinacion del terminal terrestre con un enfoque de seguridad.
Asimismo, se sugiere el traslado de zonas de tolerancia fuera de areas pobladas, la
delimitacién de una posible area para la reubicacion de la carcel y la identificacion de
Unidades de Policia Comunitaria para fortalecer la seguridad. Finalmente, se enfatiza la
conectividad interna y externa del canton Quevedo, promoviendo una integracion
efectiva entre su territorio y los cantones vecinos. El detalle del modelo de gestion de
adjunta en el Anexo 1 “Resumen ejecutivo de la Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2024 — 2027 del canton Quevedo”.
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Art. 18.- Evaluacion y Seguimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Quevedo, a
través de la Direccion de Planeamiento Urbano, Territorial y Gestion de Riesgos vy la
Direccion de Planificacion, verificara y evaluara la implementacion, avance y resultados
de lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 - 2027,
conforme a los lineamientos de planificacion establecidos por la Secretaria Nacional de
Planificacion.

Art. 19.- Control social y seguimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. - El monitoreo periddico de las metas propuestas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2024 - 2027, y la evaluacion de su cumplimiento conforme el
los objetivos e indicadores establecidos en el Anexo 1 sera reportada a la Secretaria
Nacional de Planificacién, y puesta en conocimiento del Concejo Municipal y del Consejo
Cantonal de Planificacion.

Art. 20.- Aprobacion Presupuestaria. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del canton Quevedo tendra la obligacion de verificar que el presupuesto
operativo anual (POA), guarde coherencia con los objetivos y metas del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 - 2027.

TiTuLO I
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
CAPITULO I. GENERALIDADES

Art. 21.- Contenido del Plan de Uso y Gestidn de Suelo. - Es el plan mediante el cual
se define y estructura el ordenamiento territorial, uso y gestioén del suelo en el canton
Quevedo, determinando usos, aprovechamientos, edificabilidades y la asignacién en el
territorio cantonal de las actividades residenciales, econémicas, productivas; asi como
el manejo de recursos naturales, mediante la fijacion de los parametros y normas
especificas.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo se encuentra constituido como contenido minimo por
los siguientes: a) Componente estructurante, b) Componente Urbanistico y c) Planes
Urbanisticos Complementarios.

Art. 22.- Finalidad del Plan de Uso y Gestiéon del Suelo. - Los Planes de Uso y Gestién
del Suelo tienen como objetivo ordenar la estructura urbano-rural del cantén, definir la
clasificacion del suelo segun el PDOT y establecer modelos de gestion y financiamiento
para su desarrollo. Buscan planificar el uso eficiente y equilibrado del suelo,
promoviendo su aprovechamiento responsable, garantizando suelo para vivienda de
interés social y sistemas publicos de soporte. Ademas, norman el uso y ocupacion del
suelo, previenen y gestionan riesgos, y aseguran un habitat seguro y saludable,
enmarcado en principios de equidad, participacion, sustentabilidad vy
corresponsabilidad, garantizando asi un desarrollo territorial eficiente y sostenible.

Art. 23.- Articulacion con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los
Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las
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definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial, en cuya formulacion deberan
sujetarse a los lineamientos de los entes rectores como: Servicios Nacional de Gestion
de Riesgos y Emergencias, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, Ministerio del
Ambiente, Ministerio de Agricultura y Ganaderia, entre otros.

En cuanto a la articulacion de los dos instrumentos de planificacion, en el componente
estructurante se redefiniran los mapas tematicos, los sistemas publicos de soporte,
areas y actividades de interés del suelo, la clasificacion y subclasificacion del suelo
urbano y rural contenida en Modelo Territorial Deseado del PDOT, con una escala
maxima de 1:50.000. En el componente urbanistico se determinara el uso y
edificabilidad del suelo de acuerdo con su clasificacion y subclasificacion, con una
escala maxima de 1:5.000.

CAPITULO 1L
DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Art. 24.- De la clasificacion del suelo. - El suelo es el soporte fisico de las actividades
que la poblacion lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el
que se materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las
dimensiones social, econdmica, cultural, ambiental, y de riesgos en caso de ocurrencia.
La clasificacion de suelo se define a partir de densidad poblacional; la consolidacion de
la ocupacién de los lotes, estructura predial y su nivel de fraccionamiento;
amanzanamiento y estructura vial regular; capacidad de los sistemas publicos de
soporte que garanticen la dotacion de servicios como los de agua potable, alcantarillado,
luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; areas industriales, factores
de riesgo de desastres, productivos y de proteccion.

Art. 25.- Suelo Urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados. El canton Quevedo cuenta con 4672.85 ha de area urbana,
considerando su cabecera y parroquias urbanas, lo que representa el 12% de suelo
urbano en el cantdn. La cartografia se encuentra en el Anexo 2. Plan de Uso y Gestion
del Suelo.

Art. 26.- Subclasificacion del Suelo Urbano. Para el suelo urbano se establece la
siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra
ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccion. Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de
riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira
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la ocupacion segun la legislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria
de suelo urbano se acogeran lo previsto en la legislacién nacional ambiental, patrimonial
y de riesgos. La subclasificacion del area urbana del cantdn es la siguiente:

Tabla 2.: Areas de subclasificacion de suelo urbano

Suelo urbano
consolidado

1474.6 31,33% |3,89%

Urbano Suelo urbano no

. 2969.5 63,10% |7,84%
consolidado

Suelo urbano de
proteccioén

262.1 5,57% |0,69%

La estructura urbana del cantdn se encuentra detallada en el Anexo 2. “Plan de Uso y
Gestion del Suelo”

Art. 27.- Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. El
suelo rural del cantén ocupa una superficie de 33.208,16 Has, lo que equivale al 88%
del area del canton.

Art. 28.- Subclasificacion. Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

1.

Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de naturaleza.

Suelo rural de expansién urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. Es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre
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colindante con el suelo urbano del cantén a excepcion de los casos especiales
que se definan en la normativa secundaria. La determinacion del suelo rural de
expansion urbana se realizara en funciéon de las previsiones de crecimiento
demografico, productivo y socioecondmico del canton, y se ajustara a la
viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte, asi como a las
politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o
ambiental nacional competente. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria,
no se definira como suelo urbano o rural de expansion urbana aquel que sea
identificado como de alto valor agroproductivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma. Queda
prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es
un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su
condicién de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccion se observara la legislacion nacional que sea aplicable. La
subclasificaciéon del area rural del canton es la siguiente:

Tabla 2: Areas subclasificacion de suelo rural — GADMQ

Suelo rural de
produccién

26368.1 | 79,48% |69,61%

Rural

Suelo rural de
proteccion

El detalle de la cartografia se encuentra en el anexo 2 de la presente ordenanza.

6806.7 20,52% | 17,97%

Art. 29.- Localizacién y descripcion de la capacidad de los sistemas publicos de
soporte. - Son las infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y los
equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son: las redes viales y de transporte en todas sus
modalidades, las redes e instalaciones de comunicacién, energia, agua, alcantarillado y
manejo de desechos soélidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los
equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es
condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo. En el Anexo 2 de
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la presente ordenanza se encuentra la descripciéon de la capacidad de soporte del suelo
del cantén Quevedo.

Art. 30.- Localizacion y descripcion de las areas de conservacion ambientales. -
Las areas de conservacion ambiental dentro del cantén deberan ser identificadas y
delimitadas con base en criterios técnicos, ecolégicos y normativos, garantizando la
proteccion de ecosistemas estratégicos, fuentes hidricas, zonas de biodiversidad y
areas vulnerables a riesgos naturales. Estas areas de conservacion se encuentran
identificadas en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

Art. 31.- Localizacion y descripcion de las areas de franjas de proteccion en zonas
de riesgo. - Las franjas de proteccién en zonas de riesgo dentro del cantén seran
determinadas con base en estudios técnicos de amenazas naturales y vulnerabilidad,
asegurando la prevencion de desastres y la seguridad de la poblacion. Estas areas
incluiran zonas expuestas a inundaciones, deslizamientos, erosién, fallas geolégicas u
otros peligros ambientales. En estas franjas se aplicaran restricciones de uso y
ocupacion del suelo, priorizando medidas de mitigacidon, restauracion ambiental y
reforestacion, asi como la implementacién de infraestructuras de proteccion. Ademas,
cualquier actividad dentro de estas zonas debera cumplir con normativas especificas
para reducir riesgos y garantizar la resiliencia del territorio frente a eventos adversos.
Todas las fuentes hidricas del Cantén Quevedo cuentan con una franja de proteccion
en cumplimiento a la Ley Organica de Gestion de Recursos Hidricos Uso y
Aprovechamiento del Agua.

Art. 32.- Sectores para planes urbanisticos complementarios PUC: Los planes
urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestién de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico. Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de
desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran el contenido del componente
estructurante del plan de uso y gestiéon de suelo. Sus regulaciones deberan cumplir con
el articulo 32 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Art. 33.- Procedimiento para aprobacion de planes urbanisticos complementarios
PUC: Los Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios debera
aprobarse mediante ordenanza. La instancia técnica de responsable del Ordenamiento
Territorial y del Uso y Gestion del Suelo elaborara el plan complementario y lo remitira
al Concejo Municipal para su aprobacion; para el efecto, debera adjuntar el expediente
completo de la construcciéon del Plan, mismo que contendra al menos: el documento
final de propuesta de Plan Urbanistico Complementario - PUC, memoria técnica, bases
de datos, mapas, planos, y anexos relacionados con el proceso de participacion
ciudadana durante la formulacion y ajuste del PUC y una fase de consultas con otros
niveles de gobierno.

Art. 34.- Vigencia y revision de los Planes Urbanisticos Complementarios: Los
planes complementarios tendran vigencia durante el plazo que el GADM prevea para
cada uno de ellos. Seran revisados al finalizar el plazo previsto para su vigencia y
excepcionalmente en los siguientes casos:
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a. Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del
crecimiento demografico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o
cuando el empleo de nuevos avances tecnologicos proporcione datos
gue exijan una revision o actualizacion.

b. Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran
impacto o planes especiales en materia de transporte, infraestructura,
equipamiento, servicios urbanos y en general servicios publicos.

c. Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones
que impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los
respectivos ajustes.

d. Por solicitud del 6rgano legislativo Municipal.

Art. 35.- Parametros generales para la formulacion de Planes Parciales en suelos
rurales de expansion urbana o desarrollo de suelo urbano. - Los planes parciales
son instrumentos normativos y de planeamiento territorial que tienen por objeto la
regulacion urbanistica y de gestién de suelo detallada para los poligonos de intervencién
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansiéon urbana identificados
previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Incorpora definiciones normativas y
la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacién de norma urbanistica
especifica del sector y los mapas georreferenciados que territorializan la aplicacion de
dicha norma. Los planes parciales deberan cumplir con los lineamientos establecidos
en los articulos 32 y 33 del Reglamento de la Ley Organica de Uso y Gestién de Suelo,
sus requisitos minimos son:

1. Diagnéstico de las condiciones actuales
2. Modelos de ocupacion del suelo para el area del plan parcial y normativa
urbanistica.

Art. 36.- Delimitacion de playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas.-
La delimitacion debera contemplar franjas de proteccion que aseguren la conservacion
de la biodiversidad, el acceso publico, la regulaciéon de actividades permitidas y la
mitigacion de impactos ambientales. Asimismo, se establecen restricciones de uso y
ocupacion del suelo en estas zonas, priorizando la gestidén sostenible del territorio y la
seguridad de la poblacién ante posibles fendmenos naturales como inundaciones o
erosion.

CAPITULO IIL.
DEL COMPONENTE URBANISTICO
SECCION I. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Art. 37.- Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial — PIT. - Estos poligonos
deberan formarse a partir de la subclasificacién del suelo que constan en el PDOT y que
han sido ajustadas en el componente estructurante del PUGS. La delimitacion se
realizara a partir de la informacion de partida disponible por el GADM y respondera a la
homogeneidad en las caracteristicas de ocupacién como: areas utiles construidas,
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areas no urbanizables, predios vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas
publicos de soporte, proteccion patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de
aplicacion de instrumentos de gestidon del suelo. En el Cantén Quevedo se determinan
20 poligonos de intervencion territorial, de los cuales 15 son urbanos y 5 son rurales.
Las fichas de los PIT se encuentran en el Anexo 2 de la presente ordenanza.

Art. 38.- Tratamientos del suelo urbano. - Los tratamientos son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico del suelo urbano dentro de un
poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico,
fisico-ambiental y socio-econdmico. Los tratamientos aplicables a esta ordenanza, que
se encuentran ademas detallados en la cartografia del Anexo 2, son los siguientes:

a)

b)

d)

f)

Tratamiento de conservacién. Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean
un alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segun
corresponda.

Tratamiento de consolidacion. Se aplica a aquellas areas con déficit de
espacio publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser
mejoradas, condicién de la cual depende el potencial de consolidacién y
redensificacion.

Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten procesos
previos de urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a
la estructura wurbana existente, alcanzando todos Ilos atributos de
infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas
caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad
de intervencion para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos,
equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas producto del
desarrollo informal con capacidad de integracién urbana o procesos de
redensificacién en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos
de reordenamiento fisico espacial, regularizacién predial o urbanizacion.

Tratamiento de renovacién. Se aplica en areas en suelo urbano que, por su
estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de
unidad morfologica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que
se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos
potenciales depende de la capacidad maxima de utilizacién de los sistemas
publicos de soporte.

Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan por un
alto grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion
y una relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los
sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la
intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion
de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.
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Los tratamientos asignados a los PITS del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén
son los siguientes:

Tabla 3. Tratamientos Clasificacion Urbana

PITU-01

Suelo urbano consolidado Sostenimiento PITU-02

PITU-03

PITU-14
Consolidacion

PITU-15

PITU-04

PITU-07

Suelo urbano Desarrollo PITU-09

Suelo urbano no consolidado PITU-10

PITU-11

PITU-05

PITU-06
Mejoramiento Integral

PITU-08

PITU-12

Suelo urbano de proteccién Conservacion PITU-13

Art. 39.- Tratamientos urbanisticos para suelo rural. - Los tratamientos son las
disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico del suelo rural
dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo
morfoldgico, fisico-ambiental y socio-econémico. Los tratamientos aplicables a esta
ordenanza, que se encuentran ademas detallados en la cartografia del Anexo 2, son los
siguientes:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean
un alto valor histoérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacién y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun
corresponda.

b) Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansion urbana que
no presente procesos previos de urbanizaciéon y que deba ser transformado para
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su incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de
todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

c) Tratamiento de mitigacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara,
segun lo establecido en la legislacién ambiental.

d) Tratamiento de promocién productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la
soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

e) Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Los tratamientos asignados a los PITS del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén
son los siguientes:

Tabla 4. Tratamientos Clasificacion Rural

PITR-01

Promocion productiva | PITR-02

Suelo rural Suelo rural de produccién PITR-03

Conservacion PITR-04

Ocupacion sostenible |PITR-05

Art. 40.- Del aprovechamiento urbanistico. - De acuerdo al tratamiento urbanistico
establecido para cada PIT, se definen los usos y ocupaciones del suelo que normaran
las actividades que se desarrollaran sobre cada poligono de intervencion.

SECCION II.
USOS DE SUELO

Art. 41.- De los usos del suelo. - El uso es la destinacion asignada al suelo, conforme
con su clasificacion y subclasificacion, previstas en la ley. Cada PIT debera detallar un
unico uso general y debera definir como usos especificos al menos: un uso principal y
un uso complementario, de acuerdo con las definiciones establecidas en los articulos
22 y 23 de la LOOTUGS. Los usos restringidos y prohibidos seran definidos en funcién
de cada una de las caracteristicas de cada PIT.
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Art. 42.- De los destinos de los usos del suelo. - Dentro de los PIT distribuidos en
cada clasificacion y subclasificacion del suelo definida en el componente estructurante
del PUGS, los usos del suelo podran tener diferentes destinos, cuya terminologia es de
caracter obligatorio.

a)

b)

d)

f)

g)

Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o
colectivas del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo a la
densidad establecida.

Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, predios
independientes y edificaciones.

Uso mixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de
actividades residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto,
servicios y equipamientos compatibles. Generalmente se ubica en las zonas de
centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias principales.

Uso industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano,
con presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o
productos materiales.

Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las necesidades
de la poblacidbn o garantizar su esparcimiento, independientemente de su
caracter publico o privado. Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con
su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales
para aquellos cuya influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya
influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad
a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades
de la poblacion de toda la ciudad.

Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son areas ocupadas
por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacién del uso
de suelo patrimonial se debe establecer en funcién de parametros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran
definidos por la autoridad nacional correspondiente.

Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas
con actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de
cultivo y manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos
concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo,
mismo que sera determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La
determinacion del uso de suelo agropecuario se debe establecer en funcion de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo
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h)

)

K)

con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién
y que seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Uso Forestal. - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la
plantacion de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo
destinadas en la explotacion maderera. La determinacion del uso de suelo
forestal se debe establecer en funcion de parametros normativos que
establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen
su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que seran definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados,
destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustaceos para
el consumo humano. La determinacién del uso de suelo acuicola se debe
establecer en funcion de parametros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la
autoridad nacional correspondiente.

Uso de Proteccién Ecolégica. - Es un suelo rural o urbano con usos destinados
a la conservaciéon del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y
ecoldgica. El uso de proteccion ecolégica corresponde a las areas naturales
protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se
considerara la normativa establecida en la legislacion ambiental del ente rector
correspondiente.

Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural
dedicadas a la explotacion del subsuelo para la extraccién y transformacion de
los materiales e insumos industriales, mineros y de la construccion. La
determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe
establecer en base a parametros normativos que garanticen su preservacion de
usos y que seran definidos por el ente rector nacional.

Uso de proteccion de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas
de utilidad publica de infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o areas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta destinado a
la proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Art. 43.- Usos generales. - Son aquellos definidos por el plan de uso y gestion de suelo
que caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario. A
continuacion, se determinan los usos generales asignados a la subclasificacion del suelo
del cantéon Quevedo.

Tabla 5. Vinculacion del uso de suelo general desde la clasificacion de suelo

29



Martes 2 de septiembre de 2025 Edicion Especial N° 558 - Registro Oficial

. Mixto
Suelo urbano consolidado . .
Residencial
Residencial
Urbano .
Suelo urbano no consolidado
Industrial
Suelo urbano de proteccion Proteccion Ecoldgica
Suelo rural de produccion
Suelo rural de produccion
Rural Residencial rural restringido
Suelo rural de proteccion Proteccion Ecoldgica

Art. 44.- Usos especificos. - Los usos de suelo especificos son aquellos que detallan
de manera particularizada las disposiciones del uso general en un area de asignacion,
en relacion con potenciales densidades edificatorias y a las actividades a ser
desarrolladas, conforme con las categorias de uso principal, complementario,
restringido y prohibido. La delimitacién de usos de suelo especificos se determina en el
Anexo 2 Plan de Uso y Gestion del Suelo, Uso de suelo especificos.

Art. 45.- Clasificacion uso especifico. — Los usos especificos se clasifican en las
siguientes categorias:

a. Uso principal. - Es el uso asignado a la totalidad de un area determinada
del territorio, en la cual se permitira segun la compatibilidad, actividades
complementarias y restringidas.

b. Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal y que contiene las actividades permitidas en
aquellas areas que se senale de forma especifica.

c. Uso restringido. - Es aquel que contiene las actividades que no son
requeridas para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero que se
permite bajo determinadas condiciones, previstas en este instrumento.

d. Uso prohibido. - Es aquel que contiene las actividades que no son
compatibles con el uso principal y no es permitido en una determinada area
de asignacion.

Los usos previstos para el suelo urbano y rural de proteccién, y los usos rurales de
aprovechamiento extractivo y de produccion, tendran en cuenta lo que, para el efecto
sefale la legislacion nacional.
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Art. 46.- Compatibilidad de usos de suelo. - Cada PIT establece las compatibilidades
e incompatibilidades en el uso del suelo previstas para cada uno, las cuales se
encuentran detalladas en el Anexo 2 de la presente Ordenanza. Para la habilitacion de
los usos industriales y restringidos, se debera establecer un procedimiento especial
regulado por una norma técnica, considerando sus impactos y condiciones de
implantacion adecuadas.

Art. 47.- Consideraciones respecto a los usos. - Todos los usos no expresamente
permitidos en cada uno de los Poligonos de Planeamiento, se entendera que estan
restringidos o prohibidos. En el caso de usos de suelo no previstos y que exista interés
por emplazarlos en uno o varios de los diferentes sectores, su aceptaciéon queda
condicionada a la necesidad justificada de su incorporacion, ademas debera cumplir
simultaneamente las siguientes condiciones relativas a su naturaleza:

a) Que sea susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales y
complementarios previstos para el Poligono.

b) Requerir para su emplazamiento en dicho poligono, factibilidad de servicios
basicos, similares a los demandados por los usos asignados;

c) No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades
de los usos asignados;

d) Que su funcionamiento no genere en el poligono de planeamiento riesgos
mayores a los que generan por la naturaleza los usos previstos.

Art. 48.- Ocupacion del suelo. - Implica el nivel de aprovechamiento constructivo que
se debera implementar en funcién de la subclasificacion del suelo y los usos asignados.
La forma de ocupaciéon determina retiros especificos en relacion con el lote minimo,
coeficiente de ocupacion y altura de edificabilidad, conforme el articulo 24 de la
LOOTUGS. Las especificaciones técnicas y la ocupacion de suelo de cada uno de los
Poligonos de Intervencion Territorial se encuentran detallados en la cartografia del
Anexo 2 del presente documento “Plan de Uso y Ordenamiento Territorial”

Las edificaciones observaran como referencia la linea de fabrica y las colindancias del
lote.

Las formas de ocupacion de suelo son:

e Aislada (A): Mantendra retiros a todas las colindancias: frontal, posterior y
laterales.

e Pareada (B): Mantendra retiros a tres colindancias: frontal, un lateral y posterior.
Se permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales.

e Continua (C): Mantendra retiros a dos colindancias: frontal y posterior, y se
permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

e Sobre linea de fabrica (D): Mantendra sélo un retiro posterior y se permitira la
construccioén a linea de fabrica y el adosamiento a las colindancias laterales.
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Art. 49.- El lote minimo. - Es el area minima en la cual puede subdividirse un lote a
través del proceso administrativo correspondiente. El lote minimo se define por sectores,
en concordancia con las condiciones fisicas, geomorfologicas, urbanisticas vy
ambientales, de conformidad con el Modelo Territorial Deseado, la clasificaciéon y los
usos de suelo. En funcion del area minima, para la subdivision del lote se debera cumplir
con el frente minimo, entendido como la dimension frontal del lote. Los frentes minimos
se especifican en el cuadro de cédigos de edificabilidad. En caso de remanentes que no
cumplan con el lote minimo, el Concejo Cantonal conocera y resolvera lo pertinente.

Para garantizar un crecimiento urbano y rural planificado, eficiente y sostenible, se
establecen los siguientes lotes minimos en el canton Quevedo, de acuerdo con la
zonificacion determinada en el Plan de Uso y Gestion del Suelo — PUGS:

Para las zonas de suelo urbano consolidado con uso de suelo especifico residencial el
lote minimo sera de ciento cincuenta metros cuadrados; y, las zonas de suelo urbano
no consolidado con uso de suelo especifico residencial el lote minimo sera doscientos
metros cuadrados.

Por su parte, en el suelo rural de produccion destinado a actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente, el lote minimo sera de cinco mil metros cuadrados.

Se prohibe la aprobacion de fraccionamientos o subdivisiones que contravengan estas
disposiciones, salvo en procesos de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, donde se aplicara el rango de tolerancia que se expone a
continuacion:

1. En lotes de hasta 500 m2: 10%
2. En lotes de hasta 1000 m2: 5%
3. En lotes mayores de 1000 m2: 2%

El GAD Municipal de Quevedo, a través de sus instancias técnicas, verificara el
cumplimiento de esta disposicion como requisito previo para toda solicitud de
urbanizacién, subdivisiéon, loteo, desmembracién, particion, declaratoria de utilidad
publica, permisos de construccion u otros tramites relacionados con el uso y gestion del
suelo.

Art. 50.- Edificabilidad. - Es |la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo. La capacidad de aprovechamiento constructivo es el volumen total edificable
resultante de la aplicacion de la ocupacion del suelo determinada por el coeficiente de
ocupacion en planta baja y total. Conforme la normativa nacional se establecen tres
tipos de edificabilidad: edificabilidad basica, edificabilidad general maxima vy
edificabilidad especifica maxima. Se asigna a todo el territorio del Cantéon Quevedo la
edificabilidad basica, la cual es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida
al suelo, que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho
suelo.
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Art. 51.- Altura de edificacion. - La altura de edificacion corresponde al numero de
pisos establecido por el codigo de edificabilidad en el presente documento normativo, y
sus planes urbanisticos complementarios. La altura de edificacion se contara desde el
nivel definido como planta baja, determinado en base al nivel natural del terreno, hasta
la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de
escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas,
circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de
la edificacidon. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde
el nivel definido como planta baja, determinado sobre la base del nivel natural del
terreno, hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta. El
mezzanine se contabilizara como piso.

Art. 52.- Cédigo de edificabilidad. - Resume los componentes de la ocupacion del
suelo: forma de ocupacion, lote minimo, altura de edificacién y coeficiente de ocupacion
del suelo en planta baja. El cddigo de edificabilidad se determina tanto para la
edificabilidad basica, como para la edificabilidad general maxima asignada a un lote,
zona o poligono de intervencion territorial. Con este cédigo de edificabilidad se
identificaran las condiciones técnicas de acuerdo a la zonificacion determinada para
cada PIT detallado en el Anexo 2 de la presente ordenanza.

Art. 53.- Coeficiente de ocupacion de suelo. - Es el porcentaje o area determinada
del lote, que podra ser utilizada para edificar, tanto en la planta baja como en la totalidad
del aprovechamiento constructivo en altura, de acuerdo con las asignaciones del PUGS.
El coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB), es la relacion entre el
area util construida en planta baja y el area total del lote. Este coeficiente determina el
porcentaje de area en planta baja que podra ser utilizado en un lote para edificar. El
coeficiente de ocupaciéon del suelo total (COS TOTAL), es la relacion entre el area util
total construida y el area total del lote. El area total construida se obtiene de la
multiplicacién del coeficiente de ocupaciéon del suelo en planta baja por el numero de
pisos asignado en el codigo de edificabilidad.

Art. 54.- Estandares urbanisticos. Los estandares urbanisticos son las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad
exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas, en funcion de las
caracteristicas geograficas, demograficas, socioecondmicas y culturales del territorio.
Los estandares urbanisticos aplicables al cantén, se encuentran determinados en el
Anexo 2.

Art. 55.- Identificacion y cuantificacion del suelo destinado a equipamientos,
infraestructura, y espacios publicos, en funcién de las demandas existentes. - Se
debera realizar un estudio detallado de las necesidades de la comunidad en términos
de servicios basicos, educacion, salud, seguridad, y recreacion. Este analisis debe
considerar el crecimiento demografico, los cambios en el uso del suelo, y las
proyecciones a largo plazo. A partir del analisis de demandas, se procedera a determinar
la cantidad de suelo requerida para cada tipo de equipamiento e infraestructura,
asegurando que estos espacios sean suficientes para proporcionar los servicios
necesarios de manera eficiente y accesible.
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Art. 56.- Determinacion de sistemas viales y complementarios. - La categorizacion
vial urbana y rural corresponde al detalle, caracteristicas y funciones que cumplen las
diferentes vias que se encuentran en el cantén, las cuales pueden ser expresas,
arteriales, colectoras y locales. Las vias son las estructuras de diferentes tipos
construidas para la movilidad terrestre de los peatones, biciusuarios, semovientes y
vehiculos, y constituyen un esencial medio de comunicacion que une parroquias,
cantones y provincias, cuya forma constitutiva tiene la plataforma de circulacion que
comprende todas las facilidades necesarias para garantizar la adecuada circulacion,
incluyendo aquella definida como derecho de via. Esta determinacion se encuentra en
el Anexo 2 de la presente ordenanza.

Art. 57.- Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al
equipamiento y sistemas de movilidad previstos. - Estas areas deben ser
determinadas con el objetivo de regular la planificacién y disefio de areas verdes y
espacios publicos, asegurando que su distribucion y caracteristicas se ajusten a los
sistemas de equipamiento y movilidad. Se debera identificar y destinar espacios
adecuados para parques, jardines, plazas y otros espacios verdes, en funcion de la
densidad poblacional, las caracteristicas del entorno, y la accesibilidad desde las areas
residenciales y de trabajo. Estos espacios deben estar distribuidos de manera equitativa
y accesible para toda la poblacién.

Art. 58.- Identificacion de los asentamientos humanos de hecho sujetos a
regularizacion prioritaria y zonas especiales de interés social. - Implica la
identificacion de los asentamientos humanos de hecho ubicados en suelo rural y urbano
que, por sus condiciones socioecondmicas, vulnerabilidad ambiental o falta de acceso
a servicios basicos, requieren un proceso de regularizacion prioritaria. Para tal efecto,
se estableceran criterios técnicos, juridicos y socioecondmicos que permitan determinar
la viabilidad de su regularizacion.

Art. 59.- Instrumentos de gestion del Suelo. - Los instrumentos de gestion del suelo
son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion
y la administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o metropolitano. La
gestion del suelo se realizara a través de:

1. Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios: Los
instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y beneficios son
aquellos que promueven el reparto equitativo de las cargas y beneficios
derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores
publicos y privados involucrados en funcion de las cargas asumidas. Los planes
parciales y unidades de actuacioén urbanistica permitiran la distribucién equitativa
de cargas y beneficios entre una o varias unidades. En el reparto de cargas y
beneficios, intervendra el Municipio del Cantdon Quevedo y el o los propietarios
del suelo. Ademas, podran participar otras instituciones publicas o privadas en
calidad de promotores o desarrolladores de la actuacion urbanistica.

2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial: Los
instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial se
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aplican con el fin de establecer una nueva configuraciéon fisica y predial, y
asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Los
cuales son el reajuste de terrenos, la integracion inmobiliaria, el fraccionamiento,
y la cooperacion entre participes.

TiTULO IV
DEL CONTROL

Art. 60.- Obligacion de mantener el orden y control territorial. - La Direccién de
Planeamiento Urbano, Territorial y Gestién de Riesgos del GADM Quevedo adoptara
las medidas tendientes a restaurar el orden urbano en el caso de que este se vulnere.
En caso de que exista vulneracion presentara los informes fundamentados, y pondra en
conocimiento del Comisario de Construcciones Municipal o quien haga sus veces, esta
autoridad sera la competente para conocer las infracciones a las disposiciones del Plan
de Uso y Gestidon de Suelo, y proceder como ente sancionador.

Art. 61.- Procedimiento administrativo sancionador. - Todas las vulneraciones a la
presente ordenanza seran sustanciadas y sancionadas siguiendo el procedimiento
administrativo sancionador dispuesto en el Cddigo Organico Administrativo y/o la
ordenanza que para el efecto expida el GAD municipal. El procedimiento administrativo
sancionador podra iniciarse de oficio o por denuncia de parte.

Art. 62.- Responsabilidad solidaria por las infracciones. - Son responsables
solidariamente con el propietario del predio, las personas que directamente o a través
de otras personas hayan perpetrado la vulneracion. Si la responsabilidad recayere en
una persona juridica, habra solidaridad entre ésta y las personas naturales que actuaron
a su nombre o por ella.

Art. 63.- Independencia de las sanciones. - Las sanciones que se impongan a los
distintos responsables por una misma infraccion, tienen caracter independiente. No
obsta el llevar adelante el proceso penal, si el hecho estuviere tipificado como delito, ni
el ejercicio de las acciones orientadas a la reparacion de dafios e indemnizacion de
perjuicios, segun las reglas generales.

Art. 64.- Mecanismos administrativos. Para el mantenimiento del control territorial, se
hara uso de los siguientes mecanismos administrativos:

a. Formas de control basadas en la participacién de o6rganos a través de las
inspecciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones; vy,

b. Sanciones.
Art. 65.- Requerimiento de permiso. - Precisan de permiso:

a. Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacion de suelo,
fraccionamientos, urbanizaciones, lotizaciones, movimientos de tierra,
modificacién de estructura o fachada exterior de las edificaciones existentes y
las demoliciones, aunque sean promovidos o ejecutados por 6rganos de la
Administracién publica o entidades del sector publico;
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b. Las obras publicas;y,

c. Las construcciones y ocupaciones de edificaciones con usos residenciales,
comerciales y de servicios, industriales, de equipamientos y servicios urbanos y
de proteccidon ecolégica y de preservacion del entorno y aprovechamiento de
recursos naturales.

Art. 66.- Revocatoria de permisos para edificacion. - La Direccion de Planeamiento
Urbano, Territorial y Gestiéon de Riesgos del GADM o la dependencia que haga sus
veces, revocara el permiso para edificacion expedido, si previo procedimiento
administrativo correspondiente, se comprobare mediante acto administrativo motivado
y en firme, que se ha obtenido presentando datos falsos o representaciones graficas
erroneas, de cualquier clase, en las solicitudes y planos correspondientes, salvo cuando
dichos datos puedan ser subsanados o convalidados.

Art. 67.- Sanciones. - Las sanciones aplicables a la presente ordenanza estaran
establecidas en la ordenanza de procedimiento administrativo sancionador que el
GADM expida para el efecto.

Art. 68.- Cobro mediante coactiva. El Municipio cobrara a los infractores, mediante
coactiva, las multas y costos que no fueren oportunamente pagados. Para el efecto, la
Direccién Financiera emitira los titulos de crédito correspondientes con la emision de los
impuestos del ano siguiente inmediato, previa notificacion del Comisario, con la
resolucion correspondiente debidamente ejecutoriada o confirmada por la procuraduria
sindica.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Encarguese a la Direccion de Planeamiento Urbano, Territorial y Gestion
de Riesgos del GADM Quevedo el registro de la actualizacion del Plan de Uso y Gestion
de Suelo ante la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
conforme los procedimientos establecidos en la normativa nacional vigente.

SEGUNDA. - Encarguese a la Direccion de Planeamiento Urbano, Territorial y Gestion
de Riesgos del GADM Quevedo y a la Direccién de Catastros el cumplimiento y registro
de las disposiciones contenidas en la presente ordenanza y sus anexos, debiendo para
el efecto realizar los debidos registros en los sistemas correspondientes.

TERCERA. - Forman parte de la presente ordenanza los anexos:

1. Resumen ejecutivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2024 —
2027 del Cantén Quevedo.

2. Plan de Uso y Gestidon de Suelo del canton Quevedo

3. Resolucién de conformidad a las prioridades estratégicas de desarrollo emitido
por el Consejo de Planificacién Local.

CUARTA. - Todos los procesos o tramites ingresados hasta el dia anterior a la entrada
en vigencia de la presente Ordenanza ante cualquier dependencia municipal, se
sujetaran al aprovechamiento urbanistico y demas normas administrativas y reglas
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aplicables al momento de su ingreso conforme lo determinado en el articulo 8 de la
presente ordenanza. Los tramites que podran acogerse a lo citado en la presente
disposicion son aquellos que hayan iniciado el proceso presentando todos los requisitos
con fecha anterior a la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

QUINTA. - Los licenciamientos que hayan sido otorgados con las compatibilidades de
la normativa anterior, al considerarse infraestructuras preexistentes, conservaran las
mismas condiciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Para el 6ptimo cumplimiento de la presente Ordenanza, el GADM Quevedo
en el plazo de ciento ochenta dias debera generar la normativa de régimen de uso de
suelo, donde se determine el procedimiento para la habilitacién de los usos de suelo.

SEGUNDA. - En cumplimiento a lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo, el GADM Quevedo, debera expedir la normativa
correspondiente y conformar el Banco de Suelos municipal de su territorio, identificando
predios destinados a los distintos equipamientos.

TERCERA. - Con el objetivo de optimizar el uso del territorio y sus potencialidades, el
GADM Quevedo debera desarrollar y actualizar el catastro urbano y rural, garantizando
su integracion con los sistemas de planificacion territorial y gestion de suelo.

CUARTA. - EIl GADM Quevedo debera implementar mecanismos eficaces para el
control, sanciones, permisos y licenciamiento de construcciones, garantizando el
cumplimiento de la normativa vigente y fomentando el desarrollo ordenado y sostenible
del territorio.

QUINTA. - En el plazo de 180 dias, se debera emitir la normativa para la declaratoria de
regularizaciéon prioritaria, lo que implica el inicio del proceso de reconocimiento de
derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de
la zona, con base en criterios técnicos, juridicos y socioecondémicos que permitan
determinar la viabilidad de su regularizacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se derogan las siguientes normativas: ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE DEMARCA
LOS LIMITES URBANOS Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON QUEVEDO Y DE
SUS PARROQUIAS RURALES, SAN CARLOS Y LA ESPERANZA, QUE SUSTITUYE
A LA ORDENANZA DE DIVISION TERRITOTIAL DE QUEVEDO sancionada el 17 de
agosto de 2019; ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2021-2023 Y APROBACION
DE LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
QUEVEDO sancionada el 01 de febrero de 2022; asi como, cualquier otra normativa
que se contraponga a la presente ordenanza.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su Aprobacion, sin perjuicio de su
Sancion y/o publicacion en la Pagina de dominio web institucional, Gaceta Municipal o
el Registro Oficial;

Dado en el saléon Simén Bolivar de la Ciudadela Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Quevedo, a los a los treinta y un dias del mes de

marzo del ano dos mil veinticinco. -
R ]

Ing. Alexis Matute Matute PhD. Ab. Nelson Alava Leodn
ALCALDE DE QUEVEDO SECRETARIO DEL CONCEJO Enc.

CERTIFICO: Que la ORDENANZA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON QUEVEDO 2024-2027, que antecede, fue
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de Quevedo, en sesiones: Extraordinaria
de veintisiete de marzo, de dos mil veinticinco; y, Extraordinaria, de treinta y uno de
marzo del mismo afio, en primer y segundo debate respectivamente, de conformidad
con lo que establece el Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, la remito al sefor Alcalde para su sancion.

Quevedo, 02 de abril del 2025

Ab. Nelson Alava Ledn
SECRETARIO DEL CONCEJO Enc.

Al tenor del articulo 322 y 324 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, por haberse cumplido el procedimiento
establecido en el mencionado Cdédigo Organico, SANCIONO expresamente la
ORDENANZA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON QUEVEDO 2024-2027.

Quevedo, 04 de abril del 2025

Lo ]

S s e
A MATUTE MATUTE

Ing. Alexis Matute Matute Ph. D.
ALCALDE DE QUEVEDO

i -
OfEEs,
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Sanciond, firmé y ordend la promulgacion de ORDENANZA PARA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON QUEVEDO 2024-2027,
el Ing. Alexis Matute Matute Ph. D. Alcalde del canton Quevedo, a los cuatro dias del
mes de abril de dos mil veinticinco- LO CERTIFICO.

Quevedo, 07 de abril del 2025
of

-’3.‘*"&'3'.,-'-}*:3
Ab. Nelson Alava Leodn
SECRETARIO DEL CONCEJO Enc.
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NEXOS

40



Registro Oficial - Edicion Especial N° 558 Martes 2 de septiembre de 2025

evedo

PDOT

RESUMEN EJECUTIVO

ALCALDIA 4
& CIUDA DANA (“ See@;[au Envi!‘rﬁrgmal
&> DE QUEVEDO . T
41



Martes 2 de septiembre de 2025 Edicion Especial N° 558 - Registro Oficial

PRESENTACION

El Gobierno Auténomo Municipal de
Quevedo es una institucién que opera
mediante un modelo de gestidn
estructurado, eficaz y participativo.

Este modelo fomenta el desarrollo local,
siempre con un fuerte compromiso de
servicio hacia sus habitantes, desde los
ambitos  politico, administrativo vy
operativo, contamos con un equipo
capacitado y entregado que realiza una
planificacion y coordinaciéon integral.
Ademas, garantizamos la prestacién de
servicios de calidad, respaldados por la
colaboracién de aliados estratégicos.

Nuestro compromiso es escuchar a la comunidad y actuar para la mejora continua de un cantén
lleno de historia, cultura y una gran diversidad de personas comprometidas con el bienestar
comun, basandonos en entender sus necesidades y trabajar de la mano con ellos para encontrar
soluciones que realmente impacten de manera positiva en el desarrollo del cantén y el bienestar
de sus ciudadanos.

Desde el gobierno local se han impulsado proyectos de infraestructura para mejorar nuestro
cantén. Ademas, hemos apostado por el desarrollo de la educacién y la salud, con nuevas
iniciativas que buscan garantizar que todos los nifios tengan acceso a una buena educacion y
que los servicios médicos estén al alcance de todos.

Ademds, estamos trabajando en la sostenibilidad, promoviendo practicas ambientales
responsables, como el reciclaje y el cuidado de nuestros espacios verdes, que son
fundamentales para el bienestar de las generaciones futuras. Asi mismo, se ha mantenido una
permanente coordinaciéon institucional en procura de mejorar la seguridad y disminuir la
delincuencia en el cantén.

Ing. Alexis Matute, Ph. D.

Alcalde del canton Quevedo
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Autoridades del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Quevedo

ALCALDE VICEALCALDE

v

Alexis Matute

Ana Gabriela
Santamaria

CONCEJALES
HISTORIA. €
»"%‘}Ln SAD '

- § >
S g N

L A .\k
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‘ :
. -
Leonardo Jiménez

CONCEJAL RURAL

A\

Robert Alvarado

Marco Chiang
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Integrantes del Consejo Cantonal de Planificacion / Direccion de Planificacion Estratégica y
Gestion Institucional del GADMQ

Oscar Gallardo Julia Quintana

Marco Hurtado

”t

Stefany Cordero Joe Alburquerque

Katherine Conforme José Alcivar
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éPor qué es importante el PDOT de Quevedo?

1. Porque contiene informacion actualizada sobre nuestro cantdn, lo cual es
fundamental para poder planificar el futuro de los Quevedefos en sus distintos sectores
y actividades.

El nuevo PDOT incluye informacién clave sobre la erradicaciéon de la pobreza, turismo,
riesgos naturales, la sustentabilidad patrimonial y la transformacidn de la matriz
productiva.

2. Es la herramienta que orienta a la consecucidon de los objetivos de desarrollo y
determina las acciones del gobierno municipal, priorizando efectivamente los proyectos
e inversion publica, orientada a solventar los verdaderos problemas del cantén
Quevedo.

3. Es un esfuerzo politico, técnico y participativo de “QUEVEDO: HISTORIA, IDENTIDAD
Y FUTURO”, en base al ordenamiento territorial, la vision municipal y encuadrar los
objetivos estratégicos y los programas y proyectos.

4. Integrar la perspectiva territorial a largo plazo con el objetivo del crecimiento
econémico, la produccién y bienestar social, preservando el patrimonio natural y
cultural mitigando los riesgos de infraestructura, movilidad, energia, comunicacion vy
accesibilidad tanto urbanos como rurales.

5. Este fue un proceso metodoldégico y técnico de un equipo multidisciplinario de la
consultora Seearth Consulting, contratada por el GADM Quevedo, que con cariiio es
entregada a la comunidad, para su bienestar y desarrollo.

Equipo Consultor, concejales y personal administrativo del GADMQ
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Estructura de este documento

Este documento estd estructurado en funcién de la GUIA PARA ACTUALIZACION DE PLANES DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PROCESO 2023 — 2027, de la Secretaria Nacional
de Planificacién, del Gobierno del Ecuador. De junio, 2023.

Planificando un Quevedo
sostenible y ordenado
para el futuro de todos

n

Planificacion territorial,
instrumento técnico y normativo.

Desarrollo local, orienta
intervenciones publicas y privadas.

it

% Ordena la gestion territorial
en armonia con los actores.

Territorio con vocaciones claras,
vision de desarrollo y estrategias.

Nt

La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, de la Asamblea General de las Naciones Unidas,
estable una vision transformadora hacia la sostenibilidad econdmica, social y ambiental de los
193 Estados miembros de las Naciones Unidas, e incluye temas altamente prioritarios para la
regién, como la erradicacion de la pobreza extrema, la reduccion de la desigualdad en todas sus
dimensiones, un crecimiento econdmico inclusivo con trabajo decente para todos, ciudades
sostenibles y cambio climatico, entre otros.

En este contexto es importante que la planificacion local: Facilite la implementacién de politicas
locales en relacidn con las nacionales; Genere coherencia y sostenibilidad de la inversidn publica;
Utilice de forma sostenible y responsable los recursos territoriales; Promueva el desarrollo
equilibrado y complementario de los asentamientos humanos; y, Asegure el desarrollo
sostenible con un enfoque de gestidén de riesgos y desastres.

Figura 1.

U O

()

Social Desarrollo Infraestructura, Institucional
economico energia y medio
ambiente
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Por lo tanto, este documento permitira visualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantdon Quevedo, el cual esta alineados con el plan de gobierno nacional, de la
Alcaldia de Quevedo y de todos los mecanismos de planificacidon nacionales e instrumentos
internacionales.

Para lo cual abarcaremos las siguientes fases:

Fases Guias PDOT

Fase 1 Fase 2

Preparatoria Diagnostico | elo

Elaborado por: Secretaria Nacional del Ecuador

Elementos para actualizacion

Fase 1
Preparatoria
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Elaboracion: Secretaria Nacional de Planificacion, 2023.
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El presente resumen ejecutivo del Plan de Requerimientos Institucionales: En esta
Desarrollo y Ordenamiento Territorial pretende instancia se registran los intervinientes en el
ser una herramienta de apoyo para comprender PpPDOT tanto del GADM, por parte del equipo
eficientemente el contenido del PDOT 2023-2027 consultor y el personal de apoyo a la

estableciendo las directrices y politicas para el .onsultoria por parte del gobierno, también la

desarrollo del cantén Quevedo. participacion ciudadana. También se incluye a

Este documento refleja el desarrollo, la personal de las comisiones, consejos de
descripcién, y la aplicacién de los distintos planificacion locales y  representantes
procesos técnicos empleados para la formulacion  municipales.

del Ordenamiento y Desarrollo Territorial del
cantén Quevedo considerando de manera
fundamental la participacién ciudadana.

El PDOT del cantén Quevedo se encuentra en
conformidad a lo determinado por la Secretaria
Nacional de Planificacion, mediante la Guia para
la formulacidn/actualizacion de Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el
proceso 2023-2027 emitido en junio del 2023.

Durante la Fase Preparatoria, se levanté
informacion relevante del canton, ademas se
generd un mapeo de actores y la recopilacién de
ciertos insumos necesarios para identificar Conjuntamente el mapeo de actores
antecedentes y un posible diagndstico posterior; intervinientes en el PDOT, generan las
se identifica 3 aspectos importantes: reuniones de trabajo donde se elabora un plan

de trabajo con los objetivos claros y los puntos

Insumos técnicos: Trata de un analisis inicial
del PDOT vigente en el cantén de Quevedo. Aqui
se identifica los proyectos implementados, los detallado.

resultados obtenidos, la metodologia usada vy los

componentes  biofisicos, Socio  cultura, El Consejo Cantonal de Planificacién es la

de accién por parte de cada organismo

econdmico, asentamientos humanos y de instancia responsable para la formulacién de
movilidad y politico institucional y participacion  los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
ciudadana. Territorial -PDOT-, asi mismo debe tratar las

. . ) politicas locales y sectoriales que se disefien a
Insumos normativos: Aqui se analiza la

L ] ] partir de las prioridades, objetivos
aplicacién de las normativas respectivas en el

_ - estratégicos del territorio, como de los ejes y
PDOT vigente, para verificar la correcta |, ., - . .

lineas de accidn, definidos en las instancias de
participacion. Las mismas que deberia

articularse al Sistema Nacional

implementacién segun dicta la Secretaria
Nacional de Planeacidon, la normativa de PUGS,

alienados a la agenda de Habitat sostenible del . S S
& Descentralizado de Planificacion Participativa.

Ecuador 2036, la agenda urbana 2030 y por Los Consejos de Panificacién local estaran

ultimo el Consejo técnico de uso estion del
J ye conformados por al menos un 30%

suelo. . o
representacion ciudadana, como lo sefiala el

Art. 66 de LOPC y se grafica asi:
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Conformacion de los Consejos Locales de Planificacion, del nivel

Concejo Cantonal

Consejo Cantonal
de Planificacién

Asamblea Ciudadana Cantonal
u otras instancias de
participacién

Asesoria Téncnica de la

PDOT Secretaria de Planificacion

.- Alcalde/sa (preside).
(concejal).
planificacién del GAD.

por la maxima autoridad.

parroquiales.

- Un representante del legislativo local
- El servidor piblico encargado de

- Tres funcionarios del GAD designados
- Tres representantes delegados de las

instancias de participacion.
- Un representante por los gobiernos

Fuente: GADM de Quevedo
Elaborado por: Consultora Seearth 2024

En cada nivel de gobierno, la ciudadania podra organizar una asamblea como espacio para la
deliberacién publica, fortalecer sus capacidades colectivas de interlocucién con las autoridades
y, de esta forma, incidir de manera informada en el ciclo de las politicas publicas, la prestacion
de los servicios y, en general, la gestion de lo publico. La asamblea podra organizarse en varias
representaciones del territorio, de acuerdo con la extensién o concentracidon poblacional.

Asambleas Locales Territoriales

Planes, Programas
y Politicas Locales s
(PDOT)

Deliberacion e

Asamblea Ciudadana Local = .
Interlocucion

Ciudadania que

Identidades -
Organizaciones

exprese deseo territoriales ) o
R i Sociales Territoriales
de participacion y tematicas
| individual | | Colectiva |

Garantizaran la pluralidad, interculturalidad e inclusion de las
organizaciones sociales y de la ciudadania, asi como, de las
diversas identidades territoriales y tematicas con equidad de

género y generacional.

Fuente: GADM de Quevedo
Elaborado por: Consultora Seearth 2024
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FASE Il. DIAGNOSTICO DEL CANTON
QUEVEDO

» ALCALDIA
- CIUDADANA

"2 DE QUEVEDO

&
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El Cantén de Quevedo es uno de los 13 cantones de la provincia de Los Rios, el cual, mediante
de decreto ejecutivo, fue autorizado como cantén de Quevedo, un 7 de octubre de 1943.
(Zambrano Yela & Veloz Arce, 2018)

El cantén de Quevedo se encuentra en la regidn litoral del pais, al sureste de la capital provincial,
Babahoyo, mantiene una ubicacién estratégica a orillas del rio Quevedo convirtiéndola en un
punto importante para el comercio y la agricultura.

En el contexto del territorio nacional, el cantén Quevedo se encuentra ubicado en la parte
central de la regién litoral del Ecuador, limitando al norte con los cantones de Buena Fe y
Valencia, al sur con el cantdon Mocache, al Este con los cantones de Quinsaloma y Ventanas vy al
Oeste con el cantén el Empalme de la provincia del Guayas.

Mapa de ubicacion del canton Quevedo
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Fuente: CONALI 2022
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Mantiene dentro de su coyuntura a 3 parroquias con las siguientes superficies cada una:
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Tabla 1: Superficie urbana y rural por parroquias

PARROQUIA AREA (HA) TOTAL | ZONA URBANA AREA (HA)| ZONA RURAL AREA (HA)
QUEVEDO 25.558,33 5.329,75 20,85% 20.228,6 | 79,15%
SAN CARLOS 8.382,93 418,24 4,99% 7.964,7 95,01%
LA ESPERANZA 3.939,74 254,17 6,45% 3.685,6 93,55%

TOTAL 3.7881,00 6.002,16 31.878,85

Fuente: CONALI 2023, GADMCQ 2021
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Siendo asi podemos indicar que, el 15.84 % corresponde a suelo urbano y el 84.16% al suelo

rural.

Ilustracion dreas urbana y rural canton Quevedo
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Fuente: CONALI 2023, INEC 2022, GA.DMCQ 2021
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Asi mismo es importante sefalar que el cantdon Quevedo se ubica estratégicamente, gracias a
ello conecta la sierra y la costa constituyéndose en un territorio valioso atravesado por la via
panamericana entre Santo Domingo de los Colorados y Babahoyo, ademas permite la conexién
vial hacia la ciudad de Latacunga, y viabiliza el acceso hacia la provincia de Manabi por el cantén
de El Empalme, de esta manera el cantén Quevedo conecta las provincias de Guayas, Manabi,

Cotopaxi, Santo Domingo de los Colorados.
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Anailisis Sistematico

Es el recurso natural que sostiene y condiciona las diversas actividades de la poblacién, de
acuerdo a la Guia para la formulacidon/actualizaciéon de Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial — PDOT para el proceso 2023-2027 de junio de 2023 emitida por la Secretaria Nacional
de Planificacidon las tematicas a considerar son: Recursos naturales no renovables, recursos
naturales renovables, ecosistemas, amenazas naturales, amenazas climaticas, clima, conflictos
ambientales, zonas de proteccién regeneracién y recuperacidon ambiental, calidad ambiental y
contaminacion.

Es fundamental considerar los lineamientos y objetivos establecidos en el Plan Nacional de
Desarrollo (PND 2024-2025), mismo que orienta las politicas y acciones a nivel nacional en
diversos ambitos, incluyendo el social, la infraestructura, la energia y el medio ambiente. Dentro
de estos ejes, se destacan objetivos especificos y politicas dirigidas a garantizar la seguridad
integral, la sostenibilidad ambiental y la resiliencia ante riesgos naturales y antropogénicos.

Tabla 2: Alineacidn del sistema fisico ambiental con objetivos y politicas del PND 2024-2025

Eje Objetivos PND Politicas
3. Garantizar la seguridad integral, la 3.10 Impulsar la reduccién de riesgo de desastres y
paz ciudadana y transformar el atencién oportuna a emergencias ante amenazas
SOCIAL = X 2T =
sistema de justicia respetando los naturales o antrépicas en todos los sectores y
derechos humanos. niveles territoriales.
3. Garantizar la seguridad integral, la 3.10 Impulsar la reduccién de riesgo de desastres y
SOCIAL paz ciudadana y transformar el atencién oportuna a emergencias ante amenazas
sistema de justicia respetando los naturales o antrépicas en todos los sectores y
derechos humanos. niveles territoriales.
7.2 Garantizar el manejo eficiente de los recursos
INFRAESTRUCTURA, 7. Precautelar el uso responsable de hatdrales no renov.ables, atraves (;lel iy c.ie _
ENERGIA Y MEDIO los recursos naturales con un tecnolog_l‘as sosFembls, q_ue permitanoptinizar la
AMBIENTE entorno ambientalmente sostenible pro.df.xccmn paclonal'dehrocarbiras, v demds
actividades de la cadena de valor del sector, con
responsabilidad social y ambiental.
7.4 Conservar y restaurar los recursos naturales
INFRAESTRUCTURA, 7. Precautelar el uso responsable de renovables terrestres y marinos, fomentando
ENERGIA Y MEDIO los recursos naturales con un modelos de desarrollo sostenibles, bajos en
AMBIENTE entorno ambientalmente sostenible emisiones yresilientes a los efectos adversos del
cambio climatico.
7.4 Conservar y restaurar los recursos naturales
INFRAESTRUCTURA, 7. Precautelar el uso responsable de renovables terrestres y marinos, fomentando
ENERGIA Y MEDIO los recursos naturales con un modelos de desarrollo sostenibles, bajos en
AMBIENTE entorno ambientalmente sostenible emisiones yresilientes a los efectos adversos del
cambio climatico.
7.4 Conservar y restaurar los recursos naturales
INFRAESTRUCTURA, 7. Precautelar el uso responsable de renovables terrestres y marinos, fomentando
ENERGIA Y MEDIO los recursos naturales con un modelos de desarrollo sostenibles, bajos en
AMBIENTE entorno ambientalmente sostenible emisiones y resilientes a los efectos adversos del
cambio climatico.
INFRAESTRUCTURA, 7. Precautelar el uso responsable de 7.6 Fortalecer la resiliencia de las infraestructuras
ENERGIA Y MEDIO los recursos naturales con un para garantizar la seguridad de los usuarios ante
AMBIENTE entorno ambientalmente sostenible riesgos y peligros.

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacion 2024

Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Recursos Naturales no renovables. -

Aridos y pétreos

En el cantdon Quevedo, la extraccién de
aridos y pétreos es una actividad relevante
dentro del sector minero local.
Actualmente, se registran 17 solicitudes
para la explotacién de estos recursos, de las
cuales 14 estan inscritas formalmente
(82.35%) y 3 se encuentran en tramite
(17.65%). Este escenario refleja un proceso
administrativo avanzado hacia la
formalizaciéon de las actividades mineras en

la region.

Las solicitudes se distribuyen en tres
categorias principales: concesiones mineras
29.41%),
aprovechamiento (7 solicitudes, 41.18%) y

(5 solicitudes, libre
mineria artesanal (5 solicitudes, 29.41%). La
predominancia del libre aprovechamiento
destaca como el modelo mds comun de
explotacién minera en la localidad, seguido
de wuna participacion equilibrada entre
concesiones mineras y mineria artesanal.

Minerales de interés

Minerales de Interes

Ripio

Piedra de rio Arena

Cascajo

Aridos y pétreos

Fuente: Agencia de Regulacion y Control de Energia, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Tabla 3: Estado actual

Estado actual N°
Inscrita 14
Tramite 3

Suma total 17

Fuente: Agencia de Regulacidn y Control de Energia, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Tabla 4: Tipo de solicitud
Tipo de solicitud N°

Concesion minera
Libre aprovechamiento
Mineria artesanal

Suma total 17

Fuente: Agencia de Regulacidn y Control de Energia, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

La distribucion equitativa entre los

diferentes tipos de solicitudes de
explotacién y la diversidad de minerales
extraidos refleja la dinamica del sector
minero en Quevedo. Este balance entre
formales, libre

concesiones  mineras

aprovechamiento y mineria artesanal
también demuestra una participacion de
diversos actores en la explotacion de
recursos no renovables, con un impacto

significativo en la economia local.

Recursos no renovables - dridos y pétreos del cantén
Quevedo
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Recursos Naturales renovables. -

Patrimonio Hidrico

El cantdn Quevedo forma parte de la cuenca
del Rio Guayas, y para un analisis integral
del patrimonio hidrico, importante
comprender de
En
siguiente figura se puede visualizar las
Quevedo,
contribucién

es

las caracteristicas las

subcuencas que lo conforman. la

subcuencas en el cantén

enfocandonos en su al
patrimonio hidrico: Sub cuencas en el rio

Macul, rio Vinces, rio Babahoyo y rio Daule.

Mapa del Patrimonio hidrico del cantén Quevedo
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Fuente: Ministerio deAéricuItura y Ganaderia, 2019
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Patrimonio natural y forestal

El cantén Quevedo alberga areas forestales
de alto valor ecoldgico que, aunque no

estan formalmente reconocidas como

patrimonio natural, cumplen un rol

60

fundamental en la sostenibilidad ambiental
de la regién.

Estos bosques siempreverdes estacionales,
presentes en las tierras bajas del Jama-
Zapotillo y el Chocé Ecuatorial, constituyen

un recurso invaluable tanto para la

biodiversidad local como para los servicios

ecosistémicos que benefician a Ia

comunidad.

Mapa del Patrimonio Natural y forestal. del canton Quevedo
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Fuente: Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, 2013
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Suelos

De acuerdo con la informaciéon sobre la
del del
Geopedoldgico elaborado por el Ministerio
de Agricultura y Ganaderia (MAG), a escala
de 1:25000 y actualizado en 2019. En el
cantdn Quevedo, se han identificado los
siguientes ordenes de acuerdo con

taxonomia suelo mapa

la
clasificacién taxondmica:
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Tabla 5: Taxonomia de Suelos Ganaderia (MAG) en 2019, revela que los
siguientes tipos de textura predominan y
Taxenomia Area (ha) afectan significativamente la composicién
Alfisoles 6.535,56 de los usos del suelo en la region:
Andisoles 6.385,50 Tabla 6: Textura de suelos del cantén Quevedo
Entisoles 1.419,77 Textura Area (ha)
Inceptisoles 17.192,52 Arcilloso 140,98
Mollisoles 3.325,05 Franco 21.453,22
No aplicable 2.680,00 Franco arcillo - Arenoso 252,52
Tierras miscelaneas 342,60 Franco arcilloso 10.484,76
Total 37.881,00 Franco arenoso 25,98
Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 2019 Franco limoso 2.500,94
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
No aplicable 3022,61
Mapa de taxonomia del suelo del canton Quevedo
Total 37.881,00

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 2019
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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elaborado por el Ministerio de Agriculturay
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Cobertura de la tierra

El cantdon Quevedo presenta una notable
diversidad en la cobertura de la tierra,
reflejando una combinacién de actividades
agricolas, urbanas, industriales y naturales.

> En el cantén Quevedo existen areas
agricolas con la produccion
principalmente de: Cacao con 9.730,86
ha, seguido por combinaciones como
cacao-platano (2.508,07 ha) y cacao-café
(44,78 ha); Maiz ocupando 6.939,71 ha;
Banano con 4.667,42 ha y palma aceitera
con 5.460,62 ha.

» En las areas urbanas y en proceso de
urbanizacién suman un total de 2.328,42
ha (2.165,24 ha de dreas urbanas y
163,18 ha en proceso de urbanizacién).
Este crecimiento refleja una expansion
significativa de la infraestructura urbana
y una transformacién del uso del suelo
hacia fines residenciales y comerciales.

> Areas naturales y seminaturales con un
bosque humedo muy alterado (320,53
ha) y el matorral humedo muy alterado
(100,65 ha) indican la presencia de areas
naturales que han sido
significativamente modificadas.

> Infraestructura y Uso Mixto para la
conectividad y el transporte con un 4,58
ha de red viaria; y un complejo industrial
y recreacional, aunque pequeiias (32,08
ha y 1,18 ha respectivamente), que son
indicativas del desarrollo de
infraestructura que apoya la economia
local mas alla de la agricultura.

» Areas de Inundaciény Ciénaga: Las dreas
de inundacion (10,28 ha) y ciénaga (1,84
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ha) son cruciales para la gestién del agua
y la conservacion de habitats acudticos.

Figura 7. Mapa de Cobertura de suelo del cantdn Quevedo
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Uso del Suelo

El cantdn Quevedo muestra una
distribucion variada del uso del suelo, con
un marcado predominio agricola y la
de

productivas y de conservacion.

integracion multiples actividades

La diversificacién en el uso del suelo, que
incluye actividades agropecuarias mixtas,
proteccién,

conservacion, y desarrollos

antropogénicos, refleja un enfoque

integrado hacia la gestién territorial.

A continuacién, se presenta un analisis
detallado de los principales usos del suelo y
sus implicaciones:
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Tabla 7: Uso del suelo en el cantén Quevedo

Uso del Suelo Area (ha)
Acuicola 1,50
Agricola 27.686,34
Agropecuario mixto 2.811,99
Agua 312,21
Antrdpico 2.536,17
Avicola 8,86
Conservacion y produccion 1.972,66
Conservacion y proteccion 421,20
Pecuario 583,50
Proteccion o produccion 1.476,11
Tierras improductivas 70,45
Total 37.881,00

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 2019
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

La conservacién y proteccion del suelo
abarca 421,20 ha, mientras que las areas
destinadas a conservacidon y produccion
suman 1.972,66 ha.

Estas zonas son esenciales para la

preservacion de la biodiversidad, el
mantenimiento de los servicios
ecosistémicos y la proteccién de recursos

naturales.

La combinacion de conservacidon vy
produccién permite un uso sostenible del
suelo, equilibrando la proteccién ambiental

con las actividades productivas.
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Mapa de uso del suelo del canton Quevedo
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Ecosistemas. -

Continentales

total de 37.881
hectdreas, el cantén alberga ecosistemas

Con una extensién
terrestres, entre los que destacan el Bosque
Siempreverde Estacional de Tierras Bajas
del que es el

representativo del Cantén de Quevedo con

Jama-Zapotillo mas
areas desde 0.09 ha hasta superficies mas
grandes de 438.73 ha y 114.75 ha y el
Bosque Siempreverde Estacional de las
Tierras Bajas del Chocd Ecuatorial con un
area identificada de 320,4 ha.

Aungue la informacién disponible sobre los
ecosistemas en el cantén Quevedo solo
cubre una fraccion de la superficie total de
37.881 hectareas, es
importancia de los bosques siempreverdes

evidente la

estacionales en la region.
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Mapa ecosistemas continentales del cantén Quevedo
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Rics simples

—— vias estalaks
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En la clasificacion previa, se identificaron
remanentes de ecosistemas especificos en
el cantéon Quevedo, como el Bosque
Siempreverde Estacional del Jama-Zapotillo
y el Bosque Siempreverde Estacional del
Chocd Ecuatorial. Sin embargo, estos
ecosistemas cubren solo una fraccion del
territorio cantonal, dejando sin informacién
areas significativas.

este analisis

Para complementar

Y
proporcionar una perspectiva mas integral,

se incorpora el analisis basado en las
regiones naturales del Ecuador. Este
enfoque permite visualizar el contexto

general de los ecosistemas a nivel cantonal,
evidenciando que la totalidad del cantdn
Quevedo se encuentra enmarcada dentro
del Bosque Humedo Tropical del Chocd,
segln la clasificacidn de regiones naturales.
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A continuacién, se presenta el mapa
correspondiente.
Mapa de regiones naturales del canton Quevedo
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Elaborado: Consultora Seearth. 2024.

Frdgiles no protegidos

Estas areas se consideran extremadamente
vulnerables debido a su fragilidad ecoldgica
y la falta de proteccién formal, lo que las
hace susceptibles a la degradacién continua
de
la

si no se implementan medidas

restauracion  adecuadas. Resalta
necesidad de intervencidon en estas areas,
no solo para restaurar su funcionalidad
ecoldégica, sino también para prevenir una
mayor degradacion y potencial pérdida de

biodiversidad a futuro.
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Tabla 8: Fragilidad de las dreas no protegidas del Canton de
Quevedo segun parroquias.

Parroquias Alta Media Total

9 Area (ha) Area (ha) Area (ha)
La Esperanza 2,24 2,24
Quevedo 7,71 10,44 18,15
San Carlos 0,00
Total 7,71 12,68 20,39

Fuente: Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica, 2016
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Mapa de ecosistemas frdgiles no protegidos del canton
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En conjunto, las tres parroquias suman un
total de 20,39 hectdreas de dreas fragiles no
protegidas, con 7,71 hectareas de prioridad
altay 12,68 hectdreas de prioridad media.
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Mapa de dreas de prioridad restauracion
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Fauna

La fauna silvestre en el cantén Quevedo es
igualmente diversa y juega un papel

esencial en la conservacién de los
ecosistemas. Las especies de fauna
identificadas en el cantén incluyen

mamiferos, aves, reptiles y anfibios, que
participan activamente en la regulacién de
los ecosistemas a través de funciones como
la dispersiéon de semillas, el control de
poblaciones y la polinizacién.

Se han identificado 21 especies de fauna en
el cantén, muchas de las cuales requieren
proteccion debido a la pérdida de hdabitat y
a la presion antropogénica (GAD Quevedo,
2022). Varios ejemplos de ello son el Oso
perezoso de dos dedos que depende de la
conectividad forestal para un indicador de
salud de los bosques, también el gavilan
azor que desempefian un rol critico en la

K
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regulacién de las poblaciones de presas o el
armadillo y tortuga que son esenciales para
el control de plagas.

Flora

Las especies de flora en el cantén Quevedo
son esenciales para la estabilidad de los
ecosistemas locales. Algunas especies como
y el Guayacan blanco tienen gran valor
maderable, mientras que otras como el
Cedro son especialmente
donde se han

Caucho vy el
importantes en areas
realizado talas, debido a su capacidad de
proporcionar sombra y ayudar a la
regeneracion del bosque y a la proteccién

de suelos.

Entre las especies mas destacadas se
encuentran arboles nativos y especies de
uso econdémico, con un rol clave en la
dinamica ecoldgica y econdmica de la
region. Se han identificado un total de 45
especies de flora, reflejando la riqueza

floristica local.
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Amenazas naturales. —

Volcdnicos

Para el Cantdn de Quevedo el riesgo
volcanico en términos de flujos de lava y
lahares es muy bajo, esto debido a su
del

Ecuador, sin embargo, la caida de ceniza

ubicaciéon geogrdafica en el litoral
volcanica puede ser una posibilidad que
debe y gestionada
adecuadamente debido a que existe

ser monitoreada

precedente de dispersién de ceniza en el

aflo 2013, por la erupciéon del volcan
Tungurahua.

Deslizamientos

Este fendmeno representa un riesgo

significativo para las comunidades e
infraestructuras, especialmente en zonas
con pendientes pronunciadas y suelos
susceptibles. En el contexto de Quevedo,
los deslizamientos se ven agravados
durante eventos climaticos extremos como
El Nifio,

precipitaciones y la saturacién del terreno,

que incrementan las
generando condiciones propicias para la
ocurrencia de estos eventos.

Estos registros son esenciales para
comprender la susceptibilidad del territorio
a los deslizamientos y para planificar

acciones de mitigacién y prevencion.

Tabla 9: Registros de deslizamientos por parroquias urbanas

Parroquias Urbanas | # Registros de Deslizamientos
24 de Mayo 10
7 de octubre 4
El Guayacdn 5
Nicolas Infante Diaz 5
Quevedo Centro 13
San Camilo 2
Viva Alfaro 10
Total 49

Fuente: GADMCQ - Informacion georreferenciada 2024
Elaborado: Consultora Seearth, 2024
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Mapa de susceptibilidad a deslizamiento del cantdn
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Movimientos de masa

El movimiento de masas es un fendmeno
natural que implica el desplazamiento de
materiales superficiales de una pendiente
debido a la fuerza de gravedad, con
frecuencia acelerado por factores externos
como precipitaciones intensas, actividades
humanas o sismos.

El andlisis de la cartografia (SNGRE), revela
la siguiente distribucién de areas segun su
susceptibilidad a movimientos en masa en
el cantédn Quevedo:

Tabla 10: Susceptibilidad a movimientos en masa en el

cantdn Quevedo

Susceptibilidad a Movimiento en masa Area (ha)
Sin Susceptibilidad 7.356,19
Baja 11.868,09
Media 13.200,50
Alta 4.470,41
Muy Alta 985,81
Total 37.881,00

Fuente: Sistema Nacional de Gestion del Riesgo- Informacion
recopilada en el afio 2011
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Mapa de susceptibilidad a movimientos en masa en el
canton Quevedo
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Sismicos

La Evaluacidn Probabilistica del Peligro
Sismico (PSHA) es una metodologia esencial
para cuantificar el riesgo sismico en una

zona especifica.

En el caso del canton Quevedo, se ha
aplicado la PSHA para determinar una
probabilidad del 10% de que el nivel de
sacudimiento sea excedido en los préximos
50 afios, lo cual equivale a un periodo de
retorno de 475 afios.

En términos generales, todo el territorio
ecuatoriano estd clasificado como de alta
amenaza sismica. No obstante, el Litoral
ecuatoriano, donde se ubica Quevedo,
enfrenta una amenaza sismica muy alta, lo
que refuerza la necesidad de incorporar
de seguridad
desarrollo territorial.

criterios sismica en el
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Mapa de susceptibilidad a sismos del cantén Quevedo

£LEMPALME |

& OUINSALOMA

LEYENDA
[ uimie cantonal
FZ3 it urtane
272 Limies paioa.is o5

% (5 cmtunes wn g

8IMBOLOGIA
Peb: ades
Peligro siniico (aceleracion)

ol 021020

5 ESCALA: 1:100000

4,“ - —— T

R
Fuente: Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica Naciona
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Inundaciones

La evaluacidon de inundaciones del cantén
de Quevedo segun el Sistema Nacional de
Gestion del Riesgo (SNGRE) cubre un total
de 37,881 hectéreas, divididas en diferentes
niveles de susceptibilidad: alta, media, baja
y sin susceptibilidad.

Tabla 11: Susceptibilidad a inundaciones del cantén Quevedo

Susceptibilidad a Inundaciones Area (ha)
Alta 722,43
Baja 16.060,77
Media 6267,88
Poblados-zona urbana 2.354,55
Sin susceptibilidad 12.475,38
Total 37.881,00

Fuente: Sistema Nacional de Gestion del Riesgo- Informacion
recopilada en el afio 2015
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Las areas con alta susceptibilidad a

inundaciones abarcan 722,43 hectareas,
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equivalentes al 1,90% del territorio y son las
mas vulnerables. Al contrario, las dreas sin
susceptibilidad cubren 12475,38 hectareas,
representando el 32,93% del territorio.

En las zonas urbanas, predominan areas con
susceptibilidad baja o nula, y por otro lado,
las areas de susceptibilidad media, que
comprenden 6267,88 hectareas (16.55%).

En las areas de susceptibilidad baja, que
abarcan 16060,77 hectdreas (42.39%) del
Cantén de Quevedo.

Mapa susceptibilidad a inundaciones del cantén Quevedo
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Incendios

Segun la Capa de Susceptibilidad a
Incendios Forestales proporcionada por el
Sistema Nacional de Gestion del Riesgo

(SNGRE) a escala 1:50.000 del afio 2015, se

ha identificado la distribucion de areas
susceptibles a incendios en el cantdn
Quevedo.
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La evaluacion total cubre 36,968.92 Amenazas climaticas. —

hectareas, divididas en diferentes niveles de i
e . . . En el Cantdn de Quevedo se han
susceptibilidad: muy baja, baja, media y . . o
L identificado las principales amenazas
alta. Este analisis es fundamental para la . i o
. L . L, climaticas como: sequias, lluvias intensas,
planificacion territorial y la implementacion
. ., o, altas temperaturas, y heladas.
de medidas de prevencién y mitigacion

adecuadas. Segun el Sistema Nacional de Gestién del
La capa de susceptibilidad a incendios no Riesgo (SNGRE) y la capa cartografica a
abarca la totalidad del cantén (37.881 escala 1:25.000 del afio 2015, el cantén
hectdreas), ya que excluye areas como rios, Quevedo se encuentra en una zona con
quebradas y otras fuentes de agua, debido susceptibilidad nula a sequias.

a que estas zonas no presentan riesgo de
Basandonos tanto en los datos histdricos,

incendios.
las lluvias intensas, las altas temperaturas al
Tabla 12: Susceptibilidad a Incendios del cantén Quevedo igual que la sequia se mantienen en un nivel
SusT:f:r:::ada Area (ha) de amenaza baja, sin embargo, al realizar la
proyeccion a un escenario futuro, estas
Muy Baja 3.985,76 . .
amenazas climaticas aumentan su riesgo.
Baja 5.165,01
Media 27.770,25 Mapa de eventos extremos del cantén Quevedo
Alta 47,89 i { /
i
Total 36.G68,G2 A ‘\% - \ff
%’IHU‘:NA B VAI:{‘NCI}I
4 F

%

Fuente: Sistema Nacional de Gestion del Riesgo- Informacion
recopilada en el afio 2015
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Clima. -

Los datos de temperatura media
proporcionan una vision clara del clima
cdlido y estable del cantén Quevedo, sin
indicios de fluctuaciones extremas que
podrian representar un riesgo significativo.
No obstante, es crucial continuar con el
monitoreo de estas variables para detectar
calentamiento

posibles tendencias de

asociadas al cambio climatico.

La variabilidad interanual (afios 2009 a
2015) en las
mensuales es baja, lo que sugiere una

temperaturas medias
estabilidad climatica general en Quevedo.
Sin ligeras
estacionales pueden tener efectos en la

embargo, las variaciones
agricultura y en la demanda de energia para
refrigeracién, aspectos que deben ser

considerados en la planificacién local.

Conflictos ambientales. —

Zonas degradadas, contaminadas o

amenazadas

Tabla 13: Zonas degradadas

) Alta Baja Media Total
Parroquias A A A a
Area (ha) Area (ha) Area (ha) Area (ha)
La Esperanza 243,64 2,24 245,88
Quevedo 7,71 2.143,39 10,44 2.161,54
San Carlos 646,11 646,11
Total 7,71 3.033,14 12,68 3.053,53

Fuente: Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, 2016
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Las zonas degradadas dentro de las
parroquias de Quevedo, La Esperanza, y San
Carlos han sido evaluadas y categorizadas

segln la prioridad de restauracion:

e Parroquia La Esperanza: Se han
identificado un total de 245,88 ha
como areas prioritarias para la
restauracion, 243,64 ha
clasificadas como de prioridad baja

con

y 2,24 ha con prioridad media.
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e Parroquia Quevedo: Se encuentran
2161,54 ha como areas prioritarias de
restauracion, de las cuales 7,71 ha son
de prioridad alta, 2143,39 ha de
prioridad baja, y 10,44 ha de prioridad
media.

o Parroquia San Carlos: Existen 646,11
ha de d4reas prioritarias con una
prioridad baja para la restauracion.

Mapa de la Zonas Degradadas del cantén Quevedo

|
& S

EiL EMPALME

QUINSALOMA

VENTANAS

LEYENDA

—— ias estatales

£ inite caniont ?

3 umie urson e
= §
122 imites par-oquiales SIMBOLOGTA &

Prioridad dé restauracion en zonas degradadas

Rios sinios 4ha

ESCALA: 1:100000

vias. ted @
K

Canteries contiguos san - ——
WA % A e s

Fuente: Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, 2016
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

En conjunto, las parroquias suman un total
de 3053,53 ha de dareas prioritarias para
restauracion, con 7,71 ha de prioridad alta,
3033,14 ha de prioridad baja, y 12,68 ha de
prioridad media.

Conflicto de uso

El andlisis de conflictos de uso de suelo en
el cantén Quevedo proporciona una visién
integral de como se esta utilizando el
terreno y dénde se presentan los mayores
desafios y oportunidades.
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Tabla 14: Conflictos de uso de suelo del cantén Quevedo

Simbologia Conflictos de uso Area (ha)
A A: Sin conflicto de uso 9.008,18
NA NA: No aplicable 2.858,75
o1 Ql: Co_nfllctq de uso por sobreutilizacion - 6.305,76
Ligera intensidad
02: Conflicto de uso por sobreutilizacion -
02 Moderada intensidad 2379,33
03 03: Cor?fllcto _de uso por sobreutilizacion - 1.331,05
Severa intensidad
s1 S‘1: Corjﬂlcto.de uso por subutilizacién - 8.298,64
Ligera intensidad
S2: Conflicto de uso por subutilizacién -
S2 Moderada intensidad 4.265,85
s3 S3: Con_fllcto (jle uso por subutilizacién - 2.939,39
Severa intensidad
SIN SIN: Sin intervencidn antrépica 494,04
Total 37.881,00

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 2019
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Mapa de conflicto de uso del canton Quevedo
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Riesgos antropicos

El cantén Quevedo enfrenta una serie de
riesgos antrépicos derivados de las
actividades humanas, estos riesgos estan
relacionados principalmente con la
expansion urbana, la contaminacion de
recursos hidricos debido a problemas en la

- ——
i

Krr

71

infraestructura, tratamiento de aguas
residuales, y la deforestacién en zonas
rurales.

Zonas de proteccion, regeneracion y

recuperacion ambiental

De acuerdo con el Plan de Manejo del Area
de Conservacion y Uso Sustentable
Autédnoma Descentralizada denominado
"Ciudadela Municipal" elaborado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Quevedo (2022), la
Ciudadela ha sido declarada como Area de
Conservacion y Uso Sustentable Auténoma
Descentralizada (ACUS) debido a su
significativa riqueza en biodiversidad y su
valor como patrimonio natural para la
comunidad local.

Con una extension total de 1.9 hectareas,
de las cuales 0.7 hectdreas estan
designadas como reserva forestal, este
espacio se convierte en un pilar
fundamental para la conservacién del
medio ambiente y la promocién del
desarrollo sostenible en la regién.

El area protegida presenta una diversidad
ecolégica notable, incluyendo la presencia
de especies nativas de flora y fauna que
requieren conservacion urgente. Ademas,
la zona incluye elementos arqueoldgicos de
valor histérico, como piezas de la cultura
Milagro-Quevedo, lo que afiade una
dimension cultural importante a su
preservacion.

A pesar de la ausencia de areas protegidas
formales en Quevedo, varias subcuencas y
esteros requieren atencion especial debido
a su relevancia en la regulacién hidricay su
vulnerabilidad a la contaminacidn. Las
Zonas de Importancia Hidrica y las Areas de
Proteccidn Hidrica en Quevedo son
fundamentales para el equilibrio ecolégico
y la disponibilidad de agua.
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Mapa de Areas Verdes del cantén Quevedo

N

A ok

VALENEIA

EL FMPALME

MOCACHE.

VENTANAS

LEYENDA
1 e cantonal

[ Umite urbarc
T2 dinites parroquiales

Canitenes certauos 5

Rio Queveds

Rics s rpi=s SIMBOLOGIA %

Wlas pstarales Aress verdes i ESCALA: 1:100000

Vias Stoleccion de dreas wes (300m) A K
AR, S

Fuente: INEC, 2022

Mapa de Areas hidricas potenciales del cantén Quevedo
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Calidad ambiental. —

Dentro de la calidad ambiental existen gestores publicos como privados para el manejo de los
residuos solidos, en este caso es DINSUCO-EP (Empresa Publica para el Desarrollo Integral
Sustentable Comunitario). Al momento ya existe un relleno sanitario que cumple con las
normativas pertinentes para evitar contaminacién y mitigar efectos ambientales.

Actualmente existe una recoleccién y reciclaje de los residuos como plastico, metal, papel,
cardn, etc., sin embargo, proviene Unicamente de ciertos sectores urbanos, por lo que existe el
reto de generalizar esta buena préctica a todos los sectores para asi implementar una economia

circular efectiva.

Es crucial para la planificacion y desarrollo del cantdn, entender como los pobladores hacen uso
del territorio, su entorno natural, urbano y rural, la situacién econémica productiva, la movilidad

y conectividad.

Distribucion demogrdfica. —

La distribucidn demografica del Cantdn Quevedo revela una clara concentracion de poblacién
en la cabecera cantonal con una tendencia hacia el incremento de la malla urbana y un
crecimiento moderado. La estructura demografica presenta una poblacidon joven y en
crecimiento, con desafios asociados a la migracion interna y la urbanizacién.
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Tabla 15: Poblacion total del cantén de Quevedo

Descripcién Detalle Cantidad Porcentaje
Poblacién Total 206.008 100%
0-14 afios 61.802 30%
Distribucién por 15-64 afios 123.605 60%
edad

65 afios y mas 20.601 10%

Hombres 99.970 48,50%

Sexo Mujeres 106.038 51,50%

Urbana 177.792 86,30%

Zona Rural 28.216 13,70%

Crecimiento poblacional anual: 2%

Fuente: INEC, 2022
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Para las parroquias rurales San Carlos y La Esperanza de conformidad a la Ordenanza Sustitutiva
gue demarca los limites urbanos y de expansién urbanas del cantdn Quevedo, sancionada el 17
de agosto del 2021, se establecen en cada una de ellas un limite como areas de expansién

urbana.

Tabla 16: Areas urbanas y rurales.

Parroquias Rurales Area Total (Ha)

Quevedo 25.558,3

San Carlos 8.382,9

La Esperanza 3.939,7

Total Canton 37.881,0
Parroquias Urbanas Area Urbana (Ha)

7 De Octubre 623,8

Viva Alfaro 173,7

Quevedo 150,6

Venus Del Rio Quevedo 550,2

Nicolas Infante Diaz 497,9

El Guayacan 711,5

24 De Mayo 484,8

San Cristobal 1.215,6

San Camilo 922,2

Total 5.330,2

Expansion Urbana Area (Ha)

La Esperanza 254,2

San Carlos 418,2

Total 672,4

Fuente: INEC, 2021 — CONALI, 2022 - GADMQ, 2021
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Mapa de dreas urbanas y rurales
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Elaborado: Consultora Seearth. 2024

En Quevedo nos encontramos con una diversidad de poblacion que han formado parte del
desarrollo de la poblacidon en sus diferentes dreas como la social y cultural, econdmicamente se
han visto integrados aportando al desarrollo agricola. En la grafica encontramos la
diversificacién de las razas que se encuentran dentro del cantéon Quevedo.

Identificacion de etnias en el canton Quevedo

oo
0 il
:ﬁﬁﬂ Urbano = Rural

177.792 28.216

Identificacion segun cultura y costumbres

Mestiza/o 844 %
Montubia/o 9.7%

Afroecuatoriana/o ' 3,5 %

Blanca/o 1,6 %
Indigena 0,7 %

Otro 0,0%

Fuente: INEC, 2021
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Uso y ocupacion del suelo

Limite de area urbana

El area urbana de Quevedo se define por la
concentracién de infraestructura y servicios
que caracterizan a una ciudad, esto incluye
zonas residenciales, comerciales,
industriales y de servicios publicos. La
“Ordenanza De Division Territorial De
Quevedo”, detalla

ubicacidon del trazado de cada uno de los

las coordenadas de

limites urbanos de cada parroquia, asi como
de las Areas de Expansién Urbana. En la
misma se establece que la superficie del
limite urbano es 5.329,75 Ha.

Mapa de ilustracion de Ordenanza 2021
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Fuente: CONALI 2023, GADMQ 2021
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Uso y aprovechamiento del suelo

De conformidad a la informaciéon del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, se
obtiene la clasificaciéon segun el uso del
suelo en el cantén Quevedo.

75

Tabla 17: Uso del suelo

Uso Del Suelo Area (Ha) %
Acuicola 1,501 0,004%
Agricola 27.686,343 73,088%
Agropecuario Mixto 2.811,991 7,423%
Agua 312,213 0,824%
Antrépico 2.536,171 6,695%
Avicola 8,865 0,023%
Conservacion Y Produccion 1.972,658 5,208%
Conservacion Y Proteccion 421,205 1,112%
Pecuario 583,496 1,540%
Proteccién O Produccion 1.476,113 3,897%
Tierras Improductivas 70,449 0,186%
Suma Total 37.881,005 100,000%

Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 2019
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Con base a los limites parroquiales urbanos
y con la informacién catastral disponible en
el GAD Municipal, se ha procedido a realizar
la identificacidon de forma detallada de:

e Areas consolidadas: Areas identificadas del
catastro que cuentan con limites prediales
e infraestructura.

e Semi consolidadas: Areas identificadas del
catastro que cuentan con limites prediales
y un porcentaje minimo de infraestructura.

e No consolidadas: Areas identificadas del
catastro que cuentan con limites prediales
sin infraestructura.

e Sin registro: Areas identificadas del

catastro que no disponen de limites

prediales dentro del area urbana.

Ocupacidn del suelo urbano por parroquias

Ocupacién del suelo urbano del cantén Quevedo por
parroquias

o o > o >
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_;\.t\ & R ¥ RS &
¢ & @ ; P
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B CONSOLIDADOS W SEMICONSOLIDADO  mNO CONSOLIDADO

Fuente: GADMQ, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Movilidad, conectividad e infraestructura. —
Quevedo cuenta con varias carreteras
principales que conectan la ciudad con otras
regiones importantes del pais. Entre ellas
destaca la E25, que es una de las arterias
principales que atraviesan la ciudad, y la E30
gue conecta con otras ciudades como Santo
Domingo y Babahoyo.

Tabla 18: Sistema vial por competencias
SISTEMA VIAL POR COMPETENCIAS
Son las vias de alta jerarquia funcional, que son las que se

VIAS DE PRIMER ) o )
conectan las capitales de provincias y que tienen una alta

ORDEN O ViAS i .
densidad de trafico. Estas vias se encuentran a cargo del
TRONCALES
MTOP.
VIAS DE SEGUNDO Son Y|a§ que conestan los centros cantonale’s 'dentro dela
. provincia de Los Rios, soportan un menor trafico que las de
ORDEN 0 VIAS rimer orden. Estas vias estan a cargo del GAD Provincial de
INTERCANTONALES P : 8
los Rios
VIAS DE TERCER Son vias de menor jerarquia que unen Io§ centros c?ntonales
. y las parroquias rurales o entre parroquias. Estas vias se
ORDEN O VIAS encuentran en su mayoria con una capa de rodadura de
INTERPARROQUIALES v it

lastre. Estas vias estan a cargo del GAD Provincial de Los Rios
Fuente: GADMQ, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024.

Tabla 19: Longitud de redes viales a nivel cantonal

Redes viales a nivel cantonal Longitud(km) %
Urbano 714.70 64.17%
Rural 399.04 35.83%
Total 1.113.74 100%

Fuente y Elaborado: Consultora Seearth. 2024.

Mapa de redes viales del cantén Quevedo
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Fuente y Elaborado: Consultora Seearth. 2024.

Tabla 20: Clasificacion de redes viales a nivel cantonal

Redes viales nivel cantonal | Longitud(km) %
Primer orden 184.32 16.55%
Segundo orden 476.48 42.78%
Tercer orden 140.56 12.62%
Cuarto orden 312.38 28.05%
Total 1113.74 100%

Fuente y Elaborado: Consultora Seearth. 2024.
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El cantéon Quevedo no tiene un aeropuerto
propio. Sin embargo, hay varios aeropuertos
cercanos que se utiliza para llegar a Quevedo:

e Aeropuerto Internacional José Joaquin de
Olmedo en Guayaquil, a unos 133 km de
Quevedo.

e Aeropuerto Internacional Eloy Alfaro en
Manta, a aproximadamente 135.9 km.
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre
en Quito, a unos 158.6 km

ha

3sarrollo en sus sistemas de conectividad en

Este

impulsar el

cantén experimentado un notable

s ultimos afios. avance ha sido

ndamental para crecimiento
:ondmico, la educacién y la calidad de vida de
Is habitantes.
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Fuente: GADMQ, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024.

Tabla 21: Indicadores de comunicacion

Indicador %
Celular 88,20
Televisién Pagada 19,40
Telefonia Convencional 9,10
Computadora O Laptop 25,10
Internet Fijo 52,10

Fuente: Gad Municipal de Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Disponibilidad de energl'a eléctrica Mapa de los establecimientos educativos urbanos y rurales
N
Disponibilidad energia eléctrica A
Viviendas que disponen Hogares segin principal
SN - energia eléctrica combustible o energia para cocinar
-.O: [
i renovable
B 01% :
Ninguno | 24 %
Electricidad | 13%
Lefia o carbdn ‘ 06%
Otro 00%
® Rural ®Urbana Biogés | 0,0%
Viviendas segiin energia eléctrica sIMBOLOGIA
distinta a [a red ptblica que dispone IR
LEYENDA
[ uimie cantosal
(5] Cantores wiliuus o a
Solarl 01% Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024
Ofra fuente I 00%
e Salud
Edlica  00%

Segun datos proporcionados por el
Ministerio de Salud Publica, existen

Fuente: INEC — Censo 2022 L "
Elaborado: Consultora Seearth. 2024 establecimientos de salud clasificados en

Primer Nivel, Segundo Nivel y Servicios de

Establecimientos Atencién Mavil.

Todos los establecimientos de salud se
encuentran ubicados en las zonas urbanas
del cantéon, donde se concentra una
totalidad de 40 establecimientos.

e FEducacion
En cuanto a la infraestructura educativa, se
presenta a continuacién la distribucion
existente entre el area rural y el area
urbana, de acuerdo con el SigUiente cuadro Mapa de establecimientos de salud de la zona urbana de la
y gréfica: parroquia Quevedo

Tabla 22: Establecimientos educativos

Cantidad de establecimientos educativos %
Area Urbana 142 85.54%
Area Rural 24 14.46%
Total 166 85.54%

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024
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Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024
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e Seguridad
De conformidad, al registro de robos de la
fiscalia general del Estado 2024 a nivel
nacional, la provincia de los Rios registra el
tercer puesto con el 7,83%, por debajo de
Pichincha con el 19,57% y del Guayas con el
38,01%.

Como referencia, Unicamente en lo
concierne al robo de personas, entre el
2014 y el 2023, se observa un aumento
significativo, es asi que existen de 653 casos
registrados en el 2014 a 1.239 en 2023, lo
cual se refleja una tendencia al alza
constante.

El cantén Quevedo cuenta con una
infraestructura de seguridad distribuida en
sus parroquias urbanas.

Infraestructura de seguridad de la zona urbana de la
parroquia Quevedo

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024

Espacio publico y dreas verdes

Quevedo cuenta con varios parques y plazas
que sirven como pulmones verdes en medio
de la ciudad. El Parque Central es uno de los
mas emblematicos, ofreciendo un espacio
de encuentro para la comunidad, con areas
de juegos para nifos y vegetacién variada.
Otros parques importantes son: Parque de
la Madre y el Parque de la Familia, que
también proporcionan espacios recreativos
y areas verdes.

Mapa de areas verdes de la zona urbana de la parroquia
Quevedo

LEYENDA
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Fuente: INEC, 2022
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Agua potable
La cantidad total de agua potable en

operaciéon en el cantén de Quevedo es de
278.940,75 ml. La parroquia con mayor
capacidad en operacidon es San Camilo con
63.337,73 ml, seguida de San Cristébal con
38.285,54 ml.

Redes de agua potable parroquia Quevedo Centro
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Fuente: GADMQ, Empresa Municipal de Agua Potable, 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Infraestructura bdsica S
Acceso a servicios bdsicos

De acuerdo al INEC — Censo 2022 el agua por red ﬁ n
publica tiene una cobertura del 75.6% Particulares l Colectivas
considerando que existen 78.554 viviendas () 78.554 84

entre el area urbana y rural, y 84 edificaciones sz we
Acceso a servicios basicos

se servicio comun.

Con la electricidad se mantiene la cobertura del Agua porred 75.6 %

plblica
98% de la poblacién, del cual su porcentaje

faltante esta representado en las zonas de la B
Electricidad 98.0 %

periferia urbana y de las zonas rurales.

Déficit habitacional Alcantarillado -

Déficit Habitacional
80.00%

6753 % 50

70.00% 62.70% Recoleccién de 94.0 %
60.00% sesn 50.84% basura =
50.00 % :
40.00%
zg'gg : 17.12% 16.70 % Fuente: INEC
1000% - - Elaborado: Consultora Seearth. 2024

0.00%

Deficit Déficit Déficit Deficit Déficit Déficit
habitacional habitacional  habitacional  habitacional  habitacional  habitacional
cualitaivo cualitaivo cuantitativo cuantitativo

Fuente: INEC — Censo 2022
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Habitat y vivienda

Quevedo enfrenta desafios comunes a muchas
ciudades en desarrollo, como la necesidad de
mejorar la infraestructura basica y garantizar el
acceso a servicios esenciales para todos sus
habitantes.

La sostenibilidad ambiental también es un
aspecto crucial en el desarrollo de la vivienda en
Quevedo.

Demografia y poblacion

Tabla 23: Indices etarios de poblacion Quevedo. Pirémide Poblacional Quevedo
De 95 a 99 afios
W
- De 85 a 89 afios ==
Poblacién total 140.275 173,575 206.008 -
De 75a 79 afios ———
]
Hombres 70.440 86,821 99.970 De 65 a 69 afios ——
Mujeres 69.835 86,754 106.038 De 55a 59 afios ———
De 45 a 49 afios ——
Relacién hombres/mujeres 101 100 94 ————————
De 35a 39 aflos ——
Relacién de dependencia 65 61 56 De 25 a 29 afios
indice de juventud 528 613 367 De 15 a 19 afios
5 De 5 a9 afios
indice de vejez 19 16 27
Menor de 1 afio — —
Edad media 27 27 30 R
®m Mujer mHombre
Fuente: INEC, 2022 Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024 Elaboracion: Consultora Seearth, 2024
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Poblacién Urbano Rural 2022 Quevedo.

13,70%

86,30%

= Areaurbana = Area rural

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024

Mapa Urbano Rural Quevedo
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Elaboracion: Consultora Seearth, 2024

Tipos de Discapacidades Quevedo 2023
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Fuente: Consejo Nacional para la Igualdad de Discapacidades 2023
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024

Distribucion de Autodefinicién Cultural por Género Quevedo.

0,04%
Otro
0,06%
1,63%
Blancafo
1,61%

. 85,25%
Mestiza/o
83,51%

. 9,17%
Montubiafo
10,23%

Afredescendiente, Negra/o, 3,20%
Mulata/o 3,84%

0,71%
Indigena
0,75%
0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

= Mujer mHombre

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024

Tabla 24: Analfabetismo por Parroquias Quevedo.

Quevedo
Parroquia

Alfabeto

161.999 | 94,85% 94,85%

Analfabeto 8.792

5,15%

100,00%

San Carlos

Alfabeto 10.288 93,58% 93,58%

Parroquia

Analfabeto 706 6,42% 100,00%

la
Esperanza Alfabeto 5661 | 91,88% 91,88%
Parroquia | Analfabeto 500 8,12% 100,00%
Quevedo Alfabeto 177.948 | 94,68% 94,68%

Cantén
Analfabeto 9.998 5,32% 100,00%

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Consultora Seearth, 2024
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Alumnos por Parroquias Quevedo 2023
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Fuente: Ministerio de Educacion. 2023
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
Tabla 25: Indicadores de Salud Quevedo.
Indicadores Total, consultas
|
Total, de consultas 188.098
Consultas primeras 99.488
Consultas subsecuentes 88.610
Control nifio sano (menor a 5) 13.427
Control nifio sano (1 a 3 afios) 6.819
Control nifio sano (menor a 1) 5.800
Control prenatal (10 a 49 afios) 12.559
Establecimientos de Salud 17
Planificacién familiar MSP 9.814
Adulto mayor 23.480
Fuente: Ministerio de Salud Piblica. 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
Servicios de Desarrollo Infantil Integral Quevedo.
1311
(1400 o
1200
983
(1000
800
600
400
200 5 v 57
0 — — [
Gestantes atendidas Nifios menores de 24 meses atendidos
Bmay-22 Emay-23 Bmay-24

Fuente: Ministerio de Salud Piblica. 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Patrimonio y diversidad cultural

Patrimonio arqueoldgico

El patrimonio arqueoldgico de Ecuador,
conformado por elementos Unicos como
estructuras antiguas y objetos elaborados en
materiales  naturales, representa una
herencia invaluable que permite comprender
la vida y cultura de las civilizaciones pasadas.

Museo Municipal Quevedo

Fuente: Departamento de Turismo Fomento Al Deporte Arte y Cultura
Quevedo 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Patrimonio inmaterial

El patrimonio cultural inmaterial esta
compuesto por elementos no tangibles como
tradiciones, rituales, musica, festividades y
costumbres orales, que son dindmicos y
evolucionan con el tiempo.

Danza Centro Cultural Rita Bustamante.

Fuente: Departamento de Turismo Fomento Al Deporte Arte y Cultura
Quevedo 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Deporte

Con respecto al ambito del deporte del GAD
Cantonal de Quevedo 2024 tiene como
objetivo impulsar la practica deportiva entre
sus ciudadanos mediante la ejecucion de
actividades formativas y recreativas de
manera permanente. La iniciativa fomenta

@19,
OLIMPIADAS

% FOTBOL
BASKET

2 NATACION

& VOLEY

E

@®INDOR

INAUGURACION

diversas disciplinas deportivas, tales como
boxeo, baloncesto, futbol, tenis y natacion, a
través de la implementacién de escuelas ,

deportivas municipales. ' SRS RTEY

Fuente: Departamento de Turismo Fomento Al Deporte Arte y Cultura Quevedo 2024

Pobreza y desigualdad

La Provincia de Los Rios, de la cual forma parte el Cantén Quevedo, en términos geograficos, forma
parte de la cuenca del rio Guayas que comprende un drea aproximada de 34.500 km2, equivalente
al 12% del territorio ecuatoriano, que se caracteriza por poseer una alta fertilidad de sus suelos
para ser destinados a la produccidn agricola y pecuaria. Al afio 2022, el tamafio de su economia,
medido a través del Valor Agregado Bruto (VAB) alcanzé los 3.437,8 millones de ddlares, lo que
representa el 2,9% del Producto Interno Bruto (PIB) Nacional.

Situacion y dindmica econémica

Quevedo es el cantén mas dinamico y de mayor importancia de la Provincia de Los Rios (Centro
Financiero). La situacion de la economia tiende a debilitarse ain mas en los afios siguientes. Cabe
sefialar que, las cuentas regionales a nivel de Cantdn calculadas por el Banco Central del Ecuador
fueron elaboradas en forma provisional hasta el aflo 2022, sin embargo, a través de la informacién
del “registro de patentes municipales anuales” administrado por la Direccién Financiera del GAD
Municipal de Quevedo, fue posible comprobar que la economia sigue en contraccion hasta el afio
2024,

Patentes abiertas acumuladas por afio

- 23.699  23.426
19.107 21.185

- B OE
8527  9.669 11.216

13.541

= e 4228 || ]
968 2272

Antes  2000-  2006-  2011- 2016 2017 2023 2024
2000 2005 2010 2015 (28/08)

Fuente: GADMQ, Direccidon Financiera, agosto. 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Tabla 2c: Valor de los activos de patentes abiertas por rama de actividad

VALOR DE LOS ACTIVOS DE PATENTES ABIERTAS POR RAMA DE ACTIVIDAD
Rama Valor Numero Promedio

e  Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 20.732.470 485 42.747
° Explotacion de minas y canteras 6.000 2 3.000
o Manufactura 747.078.126 1.186 629.914
e  Suministro de electricidad y de agua 22.999.100 29 793.072
e  Construccion 9.250.625 411 22.508
e  Comercio 4.918.895.939 10.359 474.843
. Transporte, informacién y comunicaciones 469.995.003 2.764 170.042
° Alojamiento y servicios de comida 53.159.060 1.384 38.410
e  Actividades financieras 6.132.894.122 51 120.252.826
° Actividades profesionales e inmobiliarias 68.656.468 2.624 26.165
o Ensefianza 9.692.914 336 28.848
e  Salud 4.750.760 312 15.227
o Otros servicios 175.335.366 3.481 50.369
Valor total de los activos y total patentes 12.633.445.953,54 23.424 539.338

Fuente: GADMQ, Direccion Financiera, agosto. 2024
Elaborado: Consultora Seearth. 2024

Situacion de empleo y actividad poblacional

La situacién empleo el Ultimo censo con respecto al anterior, mantiene un decremento del 2,59%,
representado por la pérdida de empleo o de actividad no dependiente de 31724 habitantes en todo
el cantén de Quevedo.

Tabla 27: Parroquias de Quevedo: poblacion por nivel de actividad

PARROQUIAS DE QUEVEDO: POBLACION POR NIVEL DE ACTIVIDAD
. Censo 2010 Censo 2022
Poblacion — —
Quevedo | San Carlos | La Esperanza | Cantdn | Quevedo | San Carlos | La Esperanza | Cantdn
Nuamero
- Poblacidn
- _ 52.282 3.520 1.764 67.636 75.037 4508 2.566 82.112
econdmicamente activa
- Poblacidn inactiva 45.036 3.034 1.397 49.467 60.311 4.200 2.204 66.715
Total 107.318 5.624 3.161 117.103 | 135.348 B.70%8 4770 148.827
Porcentajes
- Poblacion
- N 58,03 54,20 55,81 57,76 55,44 51,77 53,79 55,17
econdmicamente activa
= Poblacién inactiva 41,97 45,80 44,19 42,24 44,56 48,23 465,21 44 83
Total 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

Fuente: INEC, censos de poblacion y vivienda 2010 y 2022
Elaborado: Consultora Seearth. 2024
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Analisis de Sistema Politico Institucional

El andlisis politico institucional considera los elementos vinculados a las normativas e instrumentos
vigentes de Planificacién y Ordenamiento Territorial, con la identificaciéon de los actores en los
ambitos publico, privado y de la sociedad civil, la estructura y las capacidades del GAD Municipal
del Cantén Quevedo y sus interacciones correspondientes, abarcando el sistema de talento
humano, la identificacion de los principales componentes del sistema de informacién local del GAD,
asi mismo considera la Guia para la formulacidn/actualizacién de Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial — PDOT para el proceso 2023-2027 de junio de 2023 emitida por la

Secretaria Nacional de Planificacién.

Capacidades Institucionales locales

Asignaciones presupuestarias, calidad del gasto
y niveles de ejecucion

Nivel de ejecucion 201S — 2023
PERIODO 2019-2023

% EJECUCION
80,00
5 70,00
S 60,00
2 50,00
9 40,00
R 30,00
§ 20,00
=
10,00 =
0y
EDUCACION DESARROLLO OBRAS MEDIO PLANEAMIENTO
CULTURA, SOCIALY PUBLICAS AMBIENTE E URBANO,
TURISMO Y ECONOMICO HIGIENE, AVALUOS Y
DEPORTES ARIDOS Y CATASTROS
PETREOS
= % EJECUCION 63,48 18,21 41,17 79,57 2,21

Fuente: GADMQ, Direccion Financiera
Elaborado: Consultora Seearth 2024

Gastos en ejecucion 201S-2023

EJECUCION PERIODO 2019-2023 GASTOS
Codificado-Comprometido- Devengado

Fuente: GADMQ, Direccion Financiera
Elaborado: Consultora Seearth 2024

Estructura institucional

De conformidad a la Resolucidon
Administrativa No. 057-ACQ-GADMCO0-2023
el alcalde del canton Quevedo aprobd la
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Reforma Integral del Estatuto Orgénico de
Gestion Organizacional por Procesos del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Quevedo.

La reforma integral del Estatuto Organico de
Gestion Organizacional por procesos del GAD
Municipal del Cantén Quevedo, aprobado
mediante Resoluciéon Administrativa No.
057A-ACQ-GADMCQ-2023, de fecha 16 de
noviembre del 2023, tiene considerado en el

disefio de la estructura organica por
procesos, los siguientes componentes:
Unidades administrativas, Niveles
jerdrquicos, Lineas de autoridad vy

responsabilidad y el Organigrama estructural.

Talento Humano

Del total de servidores y trabajadores
municipales activos en el ejercicio fiscal 2024,
el 76% se encuentra bajo el régimen laboral
de la Ley Organica del Servicio Publico,
mientras que el 24% esta sujeto al Codigo de
Trabajo. Al corte del mes de julio, el GAD
Municipal del cantén Quevedo contaba con
638 hombres y 366 mujeres, lo que
representa el 64% y 36% de la plantilla,
respectivamente.

Capacitacion a Talento Humano

El plan de capacitacion del GAD Municipal del
Cantéon Quevedo del 2024, ha tenido como
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objetivo mejorar la capacidad institucional a
continuo en la
formacién especializada fin de
actualizar los conocimientos y habilidades de

través del desarrollo

con el

los servidores del Gad Municipal del Cantdn

Quevedo, atendiendo las necesidades
planteadas por las diferentes direcciones,
contribuyendo de esta manera para un mejor
servicio a la ciudadania bajo principios de
eficacia, eficiencia, transparencia, calidad vy
calidez; estableciendo como meta capacitar

el 45% del personal de la institucion.
Gobernanza del riesgo

La preparacidon para responder de manera
eficiente a emergencias y desastres, junto
habilidad
rapidamente de sus efectos, es un aspecto

con la para  recuperarse
crucial en la gestion de riesgos. Esto implica
desarrollar planes de contingencia, capacitar
tanto al personal como a la poblacién, e
infraestructura

invertir en resistente vy

sistemas de alerta temprana.

La coordinacién y colaboracidn entre las
distintas entidades y actores que conforman
el Sistema Cantonal de Gestidn de Riesgos de
Desastres es fundamental para asegurar una
respuesta conjunta y efectiva en situaciones
de emergencia. Esto requiere la participacién
de entidades gubernamentales,
organizaciones civiles, comunidades locales y
otros actores clave en la identificacidn,
evaluacién y reducciéon de riesgos, asi como

en la preparacién y respuesta ante desastres.
Areas territoriales y Organizacion social

Los actores sociales se organizan de diversas
formas para promover sus intereses, abordar
problemas comunes y participar en la vida
publica. Estas formas organizativas pueden
variar segun el contexto cultural, politico y
socioeconémico, pero algunas de las mas
comunes

incluyen: Organizaciones no

gubernamentales  (ONG),  Asociaciones
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civiles, Sindicatos, organizaciones de base

comunitaria, colectivos y movimientos

sociales.

Participacion ciudadana

En cumplimiento de la Ordenanza que
Conforma y Norma el Funcionamiento del
Sistema de Participacion Ciudadana en el
Cantén Quevedo, y sobre la base de los
mandatos establecidos en la Ley Organica de
Participacion Ciudadana -LOPC- establece en
el Art. 66 de que: “El Consejo Cantonal de
Planificacion es la instancia responsable para
la formulacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial -PDOT-, asi mismo
debe tratar las politicas locales y sectoriales
gue se disefien a partir de las prioridades,
objetivos estratégicos del territorio, como de
los ejes y lineas de accidn, definidos en las
instancias de participacién.

Sistema de proteccion de derechos

El GADMCQ en el afio 2019 sanciond la
Ordenanza de organizacién, conformacién y
funcionamiento del Sistema de Proteccidn
Integral de Derechos del Cantédn Quevedo.
Los enfoques que le rigen al Sistema de
Proteccion Integral de derechos, es el
enfoque de derechos humanos y el enforque
de género. Tiene como finalidad garantizar el
efectivo goce de los derechos, la exigibilidad
de su cumplimiento ante los estamentos
derechos

competentes vy restituir los

conculcados a los grupos de atencién
prioritaria consagrados por la Constitucion y
aquello que se encuentran en situacién de

exclusion y/o vulnerabilidad.
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MODELO TERRITORIAL ACTUAL

Mapa del Modelo Territorial Actual del Cantén Quevedo
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Propuesta a largo plazo

De conformidad a Guia para la Formulacién, Actualizacion de Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (Proceso 2023 -2027), se ha considerado las potencialidades y desafios identificados durante la
fase de diagndstico para formular la visién y objetivos de desarrollo.

La propuesta se encuentra conformada por una vision a largo plazo, asi como sus objetivos de desarrollo,
considerando los elementos técnicos y politicos, recogidos con base a las aspiraciones de los ciudadanos
del cantdn Quevedo, asi como de los diferentes actores.

Vision de desarrollo

El GADMQ, al 2027 se constituird en un referente de desarrollo local, para el cumplimiento de sus,
funciones y buenas practicas locales, generando oportunidades con una visidn participativa, intercultural,
equitativa, solidaria e inclusiva; contando con un talento humano con criterios de calidad, calidez,
eficiencia, eficacia, transparencia, responsabilidad y compromiso con el desarrollo sustentable del cantén.

Principios y valores institucionales

HONESTIDAD .
ETICA
PUBLICA

LIDERAZGO

PRINCIPIOS
PROVIDAD ‘\ Y P —

IGUALDAD

COMPROMISO

VALORES

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

Objetivos de desarrollo

El sefior alcalde Alexis Matute, en su propuesta electoral, presentd los objetivos de desarrollo que
considera prioritarios para el crecimiento y bienestar de nuestro cantdn. Gracias a su dedicacién y
compromiso con la comunidad, tiene una visién clara de un futuro préspero para Quevedo, con mejoras
especificas que se detallan a continuacién.

Tabla 28: Objetivos estratégicos GAD Municipal cantén Quevedo

OBIJETIVO DETALLE

Concertar y determinar en el direccionamiento estratégico, politicas, normas y planes,
Quevedo con Orden que contribuyan a ordenar la ciudad de manera sostenible encamindndola al
desarrollo econémico, social, ambiental, deportivo y cultural del Cantdn.

Impulsar y controlar los estudios, disefio, socializacién, construccién, control de
calidad y mantenimiento de las obras y servicios ptblicos, vialidad, infraestructura
cantonal y gestion de riesgos, que permitan de manera sostenible y sustentable
satisfacer las necesidades de la colectividad, a nivel urbano y rural.

Quevedo con Obras
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Acceder a suficientes espacios ptblicos limpios, que permitan orientar a su poblacién
Quevedo Limpio hacia una cultura de limpieza, para lograr mantener eficiencia y calidad en sus servicios
basicos con especial atencion a sus sectores prioritarios.

Generar estrategias participativas para la politica y planes de proteccién y

Quevedo conservacion de los recurses naturales, preservacion y mejoramiento de la calidad

Ambientalmente ambiental y la recuperacién de espacios naturales del cantén, que contribuyan a la

Sostenible realizacién del buen vivir de los Quevedefios, en armonia con los derechos de la
naturaleza.

Construir un cantdén gobernable y democratico, lo que implica seguridad y
Quevedo participacion, sustentado en un sistema de comunicacion socialmente formulado, que
Participativo garantice adecuada informacién a los ciudadanos sabre los logros obtenidos y la
recepcion de propuestas colectivas.

Fuente: Consultora Seearth.
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

Objetivos de desarrollo por sistemas

En este sentido, los objetivos de desarrollo por sistemas implican un enfoque multidimensional para
abordar los diferentes aspectos de la vida de una comunidad y cémo se interrelacionan entre si, para
lograr un progreso, en varios aspectos claves detallados a continuacion:

Tabla 2S: Objetivos estratégicos por sistemas GAD Municipal canton Quevedo

FISICO AMBIENTAL

elmpulsar un desarmollo territorial sostenible en el canton de Quevedo que garantice la conservacion y uso
responsable de r recursos naturales, la proteccion del medio ambiente y la resilencia antes los impactos del cambio
climatico, contribuyendo asi a la mejora de la calidad de vida y el bienestar de la poblacion.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

* |dentificar los asentamientos humanos irregularesy zonas de expansion para su delimitacion cartografica.
#1 * Modelizar la ciudad de manera que, considerelos principales desafios en temas de inclusion social.

* Determinar una fuente adecuada de provision de agua potable.

* Fortalecer los servicios de atencion temprana a desastres naturales.

 Descongestionar las principales vias de acceso en base a anélisis de movilidad y que esté articulado a factores de desarrollo
econoémico.

» Analizar las potencialidades y establecer oportunamenteactividades econdmicas que estén influenciadas por Ia ubicacion geografica
/ delcanton.

* Invertir en tecnologia e inversion del personal con las capacidades de competencias especificas en la aplicacion de un modelo de
gestion de seguridadciudadana.

SOCIO CULTURAL

1 eimpulsar el desarrollo equitativo y sostenible del cantén mediante la mejora continua en el
acceso a servicios basicos, educacion, salud y oportunidades economicas.

ECONOMICO PRODUCTIVO

*Revertir el proceso de contraccion de las actividades productivas, especialmente de bienes materiales.
4 *Lograr la sostenibilidad financiera del GADM, especialmente del presupuesto primario

POLITICO INSTITUCIONAL

sFortalecer la gestion publica, promoviendo la transparencia, la descentralizacion y la participacion ciudadana, con el
fin de mejorar la eficiencia en la prestacion de servicios, garantizar la gobernanza inclusiva y fomentarla toma de
decisiones basadas en la rendicion de cuentas y el desarrollo sostenible del territorio.

Fuente: Consultora Seearth.
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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MODELQO TERRITORIAL DESEADO

Mapa del Modelo Territorial Deseado del Cantén Quevedo

' ALCALDIA
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Fuente: Consultora Seearth
Elaborado por Consultora Seearth 2025
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La estructuracion del Modelo de Gestidn tiene como propdsito la implementacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestién del Suelo, en el contexto

organizacional de la municipalidad, asi como, en sus interrelaciones en el entorno de actores. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Quevedo tiene la obligacion de
actuar dentro del marco de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes. En este contexto,

la formulacién del modelo de gestion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT),

con una visién a futuro para el cantén Quevedo, se sustenta en el cumplimiento estricto de la

normativa existente.

En el cantdn Quevedo, la insercion estratégica territorial se basa en fortalecer las relaciones

entre el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal y los diversos actores del territorio,

como asociaciones, instituciones académicas, ONG y la sociedad civil.

Promoviendo la sostenibilidad ambiental, social y econdmica de las iniciativas, construyendo un
cantén Quevedo mads resiliente, inclusivo y preparado para enfrentar futuros desafios.

Tabla 30: Definicion de mecanismos de articulacion para las iniciativas y objetivos por sistemas.

Fisico Ambienital Asentamientos Humanos

* Contratacion de consultorias
especializadas

* Incorporacién de tecnologia
moderna especilizada en
saneamiento ambiental.

* Contratacion de
proveedores
calificados

* Convenios, mesas
técnicas,
instr técnicos

* Articulacién con
locales para reforestacién

* Coordinacién de programas con
ONGs y veterinarios locales.

® Organizacion de eventos de
difusion y capacitacion.

* Supervision de actividades de
limpieza y mantenimiento;
gestion de recursos para
infraestructura

Fuente: Consultora Seearth. 2025
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

y metodolégicos

* Andlisis interno,
planificacién
estratégica, y gestion
de contratos, manejo
de recursos

* Creacion de alianzas estratégicas
con diversas entidades con
entidades publicas y privadas,
disefio de programas de
capacitacion y fortalecimiento de la
infraestructura social e inclusiva.

* Desarrollo de campafias de salud y
programas de sensibilizacion.

¢ Colaboracién con centros de
Equinoterapia y financiamiento de
programas terapéuticos.

* Establecimiento de convenios con
instituci educativas y emp
para programas de educacién dual y
formacion técnica.

* Implementacién de programas de
proteccién infantil y apoyo a
familias en riesg.

* Creaci6n de espacios culturales,
deportivos y de emprendimiento
para jovenes.

* Organizacién de festivales, ferias y
concursos para incentivar la
participacion cultural.

* Inversion en equipamiento,

educativa.

* Acuerdos y convenios para la
creacion de normativas
internas

* Imparticién de talleres y
entrega de materiales
formativos a los lideres
comunitarios

* Realizacion de campafias
informativas y

Sistema Socio Cultural Politico Institucional Econémico Productivo

* Convenio con el Gobierno
Provincial de Los Rios

* Proceso de contratacion de
consultoria para la elaboraciéon
del sistema de patentes.

* Contratar el disefio e
implementacién del sistema de
permisos de construccién y la

iva rei ieria de la

ciudadanas para fomentar el
involucramiento activo de la
poblacion

* Convenios, mesas técnicas,
instrumentos técnicos y
metodoldgicos

* Acuerdos y convenios con las
juntas parroquiales y

unidad administrativa
responsable

* Contratacion del disefio e
implementaci6n de un programa
de capacitacion para jovenes en
edad activa

* Contratar los estudios de
reinversion para establecer la

iabilidad técnica, financi

para
constitucién formal de
consejos

y
econdémica de la implementacion
de una plataforma financiera
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Para abordar problemas que estan fuera de su competencia, el GAD Municipal de Quevedo

emplea estrategias de articulacién con otros niveles de gobierno e instituciones. Estas

estrategias permiten combinar esfuerzos, recursos y conocimientos para encontrar soluciones

efectivas y coordinadas. Al colaborar con otras entidades, se evitan duplicaciones de esfuerzos

y se garantiza una respuesta conjunta a las necesidades de la poblacidon, promoviendo asi un

desarrollo sostenible y mejorando la calidad de vida en Quevedo. Mediante alianzas, convenios,

u otras modalidades de gestion como mancomunidades, consorcios, convenios de delegacidn,

entre otros.

e  Relacionamiento: En el cantdon Quevedo, este proceso consiste en identificar y
establecer vinculos con actores publicos y privados involucrados en los planos,
programas o proyectos definidos. A partir del mapeo de actores realizado en la fase 1,
se analiza el interés y los motivos para la articulacion con estos actores, asegurando una
colaboracién efectiva que permita alcanzar los objetivos de manera coordinada vy

eficiente.

e Formas de gestion: Se refieren a los mecanismos utilizados para coordinar la
intervencién de los actores en cada plan, programa o proyecto. Estas herramientas
incluyen acuerdos, convenios, mancomunidades, consorcios, alianzas publico-privadas
y reuniones bilaterales, entre otras. Su objetivo es optimizar recursos, compartir
esfuerzos y lograr resultados comunes adaptados a las caracteristicas y necesidades del

cantoén.

e Unidad responsable: |dentifica las dreas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Quevedo encargadas de implementar las iniciativas, gestionar los vinculos
con los actores y coordinar las formas de gestion definidas. Estas unidades asumen la
responsabilidad de ejecutar las acciones planificadas de manera eficiente y efectiva para
cumplir con los objetivos propuestos.

El modelo de gestion del PDOT debe
considerar la incorporacion de cuatro temas
o0 ejes transversales establecidos en la
Constitucion:

Igualdad de derechos para todas las
personas

En el Cantén Quevedo, los programas vy
proyectos buscan promover la igualdad de
derechos para todas las personas. Se busca
construir una sociedad justa y equitativa,
erradicando la discriminacion, exclusiéon y
pobreza, y promoviendo la igualdad en
todos los ambitos.

98

La transversalizacion de estos enfoques en
la planificacidon local busca cerrar brechas
de desigualdad, garantizando los derechos
de todos y todas.

Proteccion frente a riesgos y desastres

En el Cantdn Quevedo, se enfatiza la
proteccion frente a riesgos y desastres

especialmente de inundacion y
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deslizamientos. La gestiéon del riesgo de
desastres en la planificacion territorial
busca reducir y prevenir riesgos actuales y
futuros para lograr un desarrollo sostenible

y resiliente.

Adopcion de Medidas Frente a Cambio
Climatico

En el Cantéon Quevedo, donde se enfrentan
desafios como, inundaciones,
deslizamientos, entre otras, es fundamental
adoptar medidas de adaptacién vy

mitigacion frente al cambio climatico.

El Estado
incorporacién de

ecuatoriano promueve la

criterios climaticos,
buscando una economia resiliente y baja en
Alinear la

emisiones de carbono.

planificaciéon territorial local con las
prioridades nacionales permitird integrar
acciones para abordar los efectos negativos
del cambio climdtico, en funciéon de las
competencias y capacidades del GAD de

Quevedo.

Adopcion de Medidas Para la
Reduccioén de la Desnutricion Crénica
Infantil

El GAD Municipal de Quevedo, desempeiia
un papel crucial en la promocién de la
seguridad y soberania alimentaria, lo que es
la base fundamental en la lucha contra la
desnutricion cronica infantil. La
Constitucion de la Republica del Ecuador
garantiza la plena vigencia de los derechos
humanos, en particular de los grupos de
atencioén prioritaria, y reconoce el derecho
a la salud como un derecho fundamental
que se relaciona con otros derechos como
el acceso al agua, la alimentacién, la
nutricién, la educaciéon y el cuidado diario
de las nifias y los nifios en el marco de la
proteccién integral de sus derechos. En este
contexto, la seguridad vy soberania
alimentaria en Quevedo se convierten en
una prioridad para el GAD Municipal, que
debe trabajar en colaboracion con la
comunidad para implementar politicas y
programas que garanticen el acceso a una
alimentacidon nutritiva y adecuada para
todos los habitantes, especialmente los

grupos prioritarios.

El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Quevedo de conformidad a las

politicas y directrices de planificacidn, le corresponde elaborar un Informe Anual de Seguimiento

y Evaluacién al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el cual serd presentado a la

maxima instancia de participacion ciudadana. Este informe contendra analisis, hallazgos, alertas

y recomendaciones obtenidos de los procesos de seguimiento y evaluacion.
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Directrices para la elaboracion del informe anual de seguimiento y evaluaciéon al PDOT

DIRECTRICES PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION A LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(PDOT)

1. Seguimiento al
Cumplimiento de Metas

4. Programacion: Analiza la
evaluabilidad de cada meta

A

A 4

2. Seguimiento a la
implementacion de los

programas y/o proyectos.

5. Diseno: Propone los
objetivos, formulacion de
preguntas de evaluacion y la
matriz de evaluacion

FASE DE SEGUIMIENTO

|

||

FASE DE EVALUACION

PND y Objetivos de

3. Detalle de la inversion
realizada a los Objetivos del

Desarrollo Sostenible (ODS).

6. Ejecucion: Levantamiento
vy analisis de informacion,
evaluacion al cumplimiento
de metas y el analisis de la
variacion del indicador

Conclusiones y recomendaciones

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacion
Elaborado: Secretaria Nacional de Planificacion

Fase de seqguimiento y cumplimiento del PDOT

El seguimiento al cumplimiento de las metas consiste en realizar una comparacion entre el valor

programado como meta para un afio (t) y el valor real del indicador alcanzado en dicho afio, en

funcion de la tendencia del indicador y su linea base.

Fases de cumplimiento de metas

METAS

1. Calculo del porcentaje
de cumplimiento de la
meta.

2. Categorizacion de los
resultados.

»N)

PROGRAMAS Y/O

1. Calculo de ejecucion 1. Analisis de la
presupuestaria anual. contribucién al

2. Categorizacion de los cumplimiento de los
resultados de la ejecucion objetivos del Plan
presupuestaria anual Nacional de Desarrollo
3. Calculo del porcentaje de

avance o de cobertura anual 2. Andlisis de la

del proyecto. contribucién al

4. Categorizacion de los cumplimiento de los
resultados del avance o de Objetivos de Desarrollo
cobertura anual del proyecto. Sostenible (ODS).

Fuente: Secretaria Nacional de Planificaciéon
Elaborado: Secretaria Nacional de Planificacion

Calculo del porcentaje de cumplimiento de metas

Tabla 31: Detalles de % y criterios en el cumplimiento de metas

CUMPLIDA:
85% al 100%

Indicadores cuyos valores reales alcanzaron para cumplir la
meta planificada en, al menos, un 85%.

PARCIALMENTE CUMPLIDA:
70% al 84.9%

Indicadores que, a pesar de registrar avances, no fueron
suficientes para cumplir la meta. Registraron alguna
variacion.

INCUMPLIDA: Indicadores que registran cambios en la tendencia o cuyos

0 al 69% valores reales se encuentran por debajo del 69,9% del valor
esperado.

EXTEMPORANEA Indicadores de los cuales no se dispone de informacidn

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacion
Elaborado: Secretaria Nacional de Planificacion

actualizada.
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Férmula cdlculo del porcentaje de cumplimiento de metas

Indicadores crecientes A Indicadores decrecientes
PCM= Meta Alcanzada PCM= LB-Meta Alcanzada
Meta Planificada LB-Meta Planificada
Doénde:

PCM: Porcentaje de Cumplimiento de la Meta
LB: Linea Base

Adicionalmente, se realiza la categorizacién del porcentaje de cumplimiento de la meta
en funcién de los siguientes intervalos:

‘ Cumplida: 85% y el 100%

70% y el 84,9%
’ Incumplida: 0 a 69,9%

. Extemporanea: Sin Informacion disponible

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacion
Elaborado: Secretaria Nacional de Planificacion

Seguimiento del avance fisico o de cobertura anual d ellos programas y/o proyectos.

Comprende el andlisis de porcentaje de avance fisico o de cobertura de los programas y/o
proyectos ejecutados en el afio de analisis, a través de la comparacién entre el avance del
programa y/o proyecto presentado y la meta prevista para esta intervencion en el mismo
periodo, con base a la siguiente formula:

PAF— (AMF i) % 100
VMFi

Ddnde: PAF: Porcentaje de avance fisico.
AMF: Avance real de la meta fisica en el anoi.
VMF: Valor de la meta fisica planificada para el afio i.
i: Afo de andlisis.

Seguimiento al avance presupuestario anual de los programas y/o proyectos

implementados.

Consiste en realizar un analisis entre el monto de la asignacidn presupuestaria para el programa
y/o proyectos, y los valores devengados para el mismo afio, segln las siguientes

categorizaciones, y de acuerdo a la siguiente férmula:

_ Devengade anual

100
Codificado final

Ddnde: AP: Avance presupuestario
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MODIFICACION LIMITES URBANOS

En la Fase 4 del proyecto, se llevd a cabo un trabajo conjunto con el GAD Municipal para

revisar y ajustar la propuesta de limites urbanos elaborada en la Fase 3. Estos ajustes fueron
revisados y validados de forma participativa, permitiendo definir de manera claray

consensuada los limites urbanos del cantén Quevedo.

En el siguiente grafico se muestran los limites urbanos definitivos, resultado de este proceso

de didlogo y coordinacion.

Mapa limites urbanos 2025

MAPA DE LIMITES URBANOS 2025

660000

9900000

9890000

9880000

LEYENDA
[ Limite cantonal
m Limites Urbanos

!':] Limites parroquiales

% respecto al
PARROQUIAS limite urbano de
URBANAS la cabecera
cantonal
7 DE OCTUBRE
VIVA ALFARO
QUEVEDO
VENUS DELRIO
QUEVEDO
NICOLAS INFANTE
DIAZ
EL GUAYACAN
24 DE MAYO
SAN CRISTOBAL
SAN CAMILO
TOTAL

9870000

% X e

ZONA % con
AREA LIMITE | URBANA - | respectoal
CANTONAL | AREALIMITE  4readela
(HA) CANTONAL parroquia
(HA) zona urbana
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9860000
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670000
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3
860000

Elaborado por Consultora Seearth 2025

12.42%

102

33174.8

670000

87.58%

ESCALA: 1:120 000

2

3

4

Km




Registro Oficial - Edicion Especial N° 558 Martes 2 de septiembre de 2025

La Secretaria Nacional de Planificacion del Ecuador, ha trabajado la guia e instrumento de planificacion
en funcién de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y en conjunto con la Secretaria
de Gestion de Riesgos, el Ministerio de Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica y la Secretaria Técnica
Ecuador Crece Sin Desnutricion Infantil; a través de esta articulacidon se busca territorializar los ejes de
politica para el desarrollo desde los gobiernos locales, fortaleciendo las oportunidades de los territorios
para cumplir con los desafios de transformacién hacia el desarrollo local.

En cumplimiento de la ejecucién y visualizacion del PDOT y PUGS y del presente documento, puede
dirigirse a la pagina de la alcaldia del Municipio de Quevedo. https://quevedo.gob.ec/
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ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MODIFICACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON QUEVEDO

CODIGO SERCOP: LCC-GADMCQ-2024-001-

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

ELABORADO POR: ECOEARTH CONSULTING CIA LTDA.
 RUC: 1792022355001
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Glosario.
Siglas y Acrénimos
AHSE: Agenda de Habitat Sostenible del Ecuador 2036
ANI: Agenda Nacional para la Igualdad.
ACZ: Agendas de Coordinacién Zonal.
ARCERNNR: Agencia de regulacién y control de energia y recursos no renovables
CIM: Comité Interinstitucional del Mar.
CNC: Concejo Nacional de Competencias.
CNP: Concejo Nacional de Planificacion.
CTEA: Circunscripcién Territorial Especial Amazdnica.
CRE: Constitucién de la Republica del Ecuador.
COA: Cddigo Organico del Ambiente.
COOTAD: Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.
COPIF: Cédigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas.
CPL: Concejo de Planificacion Local.
CTUGS: Concejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo.
DINAPEN: Direcciéon Nacional de Policia Especializada para Nifios, Niflas y Adolescentes-EP
DINSUCO EP: Empresa Publica para el Desarrollo Integral Sustentable Comunitario
ECSDI: Estrategia Ecuador Crece sin Desnutricién Infantil
EPMAGAQ: Empresa Publica Municipal de Ase y Gestién Ambiental del Cantédn Quevedo.
ETN: Estrategia Territorial Nacional.
ETP: Equipo Técnico Permanente.
GADMCQ: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Quevedo.
LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo.
LOPC: Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana.
LOVIS: Ley Organica de Vivienda de Interés Social
MIES: Ministerio de Inclusién Econdmica y Social
MSP: Ministerio de Salud Publica
ONG: Organizacién no Gubernamental
PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
PIB: Producto Interno Bruto
PIA: Plan Integral Amazdnico
PND: Plan Nacional de Desarrollo.
PUGS: Plan de Uso y Gestion del Suelo.
SDII: Servicio de Desarrollo Infantil Integral
SNAP: Sistema Nacional de Areas Protegidas
STECSDI: Secretaria Técnica Ecuador Crece Sin Desnutricion Infantil
SIGAD: Sistema de Informacién para los Gobiernos Auténomos Descentralizados.
SIL: Sistema de Informacion Local.
SNDPP: Sistema Nacional Descentralizado de Planificacidon Participativa.
SNDGR: Sistema Nacional Descentralizado de Gestién de Riesgos
SPC: Sistema de Participaciéon Ciudadana.
STECSDI: Secretaria Técnica Ecuador Crece Sin Desnutricion
SUIOS: Sistema Unificado de Informacién de las Organizaciones Sociales
UTM: Universal Transversa de Mercator, Universal Transversal Mercator
VAB: Valor Agregado Bruto
WGS 84: World Geodetic System 84, Sistema Geodésico Mundial 1984
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1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE

1.1 Clasificacion de suelo

En funcidon de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en urbano y rural. La determinacion del
suelo como urbano o rural es independiente de la asignacién politico administrativa de una
parroquia como urbana o rural.

La clasificacién de suelo se define a partir de densidad poblacional; la consolidacién de la ocupacién
de los lotes, estructura predial y su nivel de fraccionamiento; amanzanamiento y estructura vial
regular; capacidad de los sistemas publicos de soporte que garanticen la dotacién de servicios como
los de agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante;
areas industriales, factores de riesgo de desastres, productivos y de proteccion.

La clasificacidon de suelo vigente esta definida conforme a las clases de suelo dispuestas en el Art.
17 de la LOOTUGS. El cantén Quevedo cuenta con 12% de suelo urbano y 88% de suelo rural,
distribuido en tres parroquias: Quevedo (cabecera cantonal), San Carlos y La Esperanza, mismas

que cuentan con las siguientes areas:

Tabla 1: Areas del cantén Quevedo — GADMQ

] ] ZONA URBANA ZONA RURAL
CANTON AREA (HA) ] ]
AREA (HA) % AREA (HA) %
QUEVEDO 37881.0 4706.2 12% 33174.8 88%

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

La clasificacion del suelo urbano y rural del Cantdn Quevedo se encuentra delimitada en el Anexo

PUGS 01. Clasificacién del suelo — GADMAQ.
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Figura 1: PUGS 01. Clasificacion del suelo — GADMQ
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1.1.1 Suelo urbano

Es aquel ocupado por asentamientos humanos concentrados, que estdn dotados total o
parcialmente de infraestructura bdsica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural.

1.1.2 Suelo rural

Es aquel destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas, o forestales, que, por
su condicién natural o ambiental, su interés paisajistico, histérico, cultural, o que, por sus especiales

caracteristicas biofisicas o geograficas, debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos
1.2 Subclasificacion de suelo

En funcién de la clasificacion urbano y rural cantonal se determina la subclasificacion de suelo

independiente de la asignacién politico administrativa de una parroquia como urbana o rural.

Tabla 2: Vinculacion de clasificacion de suelo con la subclasificacion de suelo — GADMQ

Clasificacion Subclasificacion

Suelo urbano consolidado

Suelo urbano no

Urbano .
consolidado
Suelo urbano de
protecciéon
Suelo rural de producciéon
Rural

Suelo rural de proteccion

Fuente: GAD Municipal Quevedo

Elaborado: Consultora Seearth. 2025

La subclasificacién del suelo urbano y rural del Cantén Quevedo se encuentra delimitada en el

Anexo PUGS 02. Subclasificacién del suelo — GADMQ.
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Figura 2: PUGS 01. Subclasificacion del suelo — GADMQ

SUBCLASIFICACION DEL SUELO

660000

670000 680000

(=3
=3
(=3
g
=

LEYENDA
£ Limites urbanos
[ Limite cantonal
Subclasificacion del suelo

9870000
9870000

Suelo rural de produccién
q % Suelo rural de proteccion

[ Suelo urbano consolidado
ESCALA 1:120000

[ e— )
2500 5000 7500 10000

660000 ] 670000 680000
Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

114



Registro Oficial - Edicion Especial N° 558 Martes 2 de septiembre de 2025

1.2.1 Subclasificacion de suelo urbano
De acuerdo con las caracteristicas actuales de ocupacion, el suelo urbano se subclasifica en suelo

consolidado, suelo no consolidado y suelo de proteccién, conforme el detalle a continuacion:

Tabla 3: Areas subclasificacién de suelo urbano — GADMQ

3 % Suelo del
Clasificacion Subclasificacion Area (ha) % Suelo Urbano
Cantoén
Suelo urbano
1474.6 31.33% 3.89%
consolidado
Urbano Suelo urbano no
2969.5 63.10% 7.84%
consolidado
Suelo urbano de
262.1 5.57% 0.69%
proteccion
Total suelo urbano 4706.2 100% 12.42%

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

1.2.1.1 Suelo urbano consolidado

El suelo urbano consolidado es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la
edificacion.

1.2.1.2 Suelo urbano no consolidado
El suelo urbano no consolidado es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios; y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacién o urbanizacién.

1.2.1.3 Suelo urbano de proteccion

El suelo urbano de proteccién es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo de desastres para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la ocupacién segun la

legislacién nacional y local correspondiente.
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1.2.2 Subclasificacion de suelo rural

De acuerdo con las caracteristicas actuales de ocupacion, el suelo rural se subclasifica en suelo rural

de produccion y suelo rural de proteccién, conforme el detalle a continuacién:

Tabla 4: Areas subclasificacion de suelo rural — GADMQ

. % Suelo del
Clasificacion Subclasificacion Area (ha) % Suelo Rural
Cantén
Suelo rural de
26368.1 79.48% 69.61%
produccién
Rural
Suelo rural de
6806.7 20.52% 17.97%
proteccidn
Total suelo rural 33174.8 100% 87.58%

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

1.2.2.1 Suelo rural de produccién

El suelo rural de produccién es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Este suelo no es
susceptible a procesos de urbanizaciéon o densificacion intensiva, por lo que se encuentra
restringida la construccién y el fraccionamiento.

La norma urbanistica asignada a este suelo es compatible con el tipo de actividad prevista por la
subclasificacién, tanto en tratamiento urbanistico como en uso e intensidad de aprovechamiento.
Dentro de suelo rural de produccién se consideran actividades productivas que incluyen usos
residenciales rurales restringidos y compatibles con suelo rural productivo.

1.2.2.2 Suelo rural de proteccion

El suelo rural de proteccién es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo de desastres, merece
medidas especificas de proteccidon. No es un suelo apto para recibir actividades, de ningun tipo, que
modifiquen su condicidon de suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la construccién

y el fraccionamiento.
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2 COMPONENTE URBANISTICO

2.1 Poligonos de intervencion territorial

Los poligonos de intervencion territorial se definen a partir de las caracteristicas homogéneas del
territorio. El limite politico-administrativo no representa un aspecto determinante para su
definicidon. En el Cantén Quevedo se determinan 20 poligonos de intervencidn territorial, de los
cuales 15 son urbanos y 5 son rurales.

Los poligonos de intervenciéon territorial urbano y rural del Cantén Quevedo se encuentran

delimitados en el Anexo PUGS 03. Poligonos de intervencién territorial - GADMQ.

Figura 3: PUGS 03. Poligonos de intervencion territorial - GADMQ
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La metodologia implementada para la delimitacion de zonas homogéneas, considera andlisis
territoriales multivariables.
e Para la determinacién de los sistemas publicos de soporte se consideraron coberturas de
agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.
e Para determinar densidades poblacionales se utilizaron las bases censales con el fin de
determinar la distribucién demografica de los asentamientos humanos en el territorio.
e Paraidentificar la dindmica econdmica cantonal se desarrollaron andlisis de concentracién
de actividades econdmicas y equipamientos.
e Finalmente, y de manera transversal, se considerod la capacidad de uso del suelo y las zonas
susceptibles a amenazas.

En este contexto, a continuacion, se exponen las fichas técnicas de los poligonos de intervencion

urbanos y rurales:

2.1.1 FICHAS TECNICAS URBANAS
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Tabla 5: Ficha PITU-01

CODIGODEPIT | AREA(Ha) | FECHAACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-01 482,82 mar-25 670410,7594 | 9887295,515 —re
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano consolidado

Tratamiento del suelo | Sostenimiento
MAPA DE UBICACION DEL PIT

671000

Imagen N° 1

LEYENDA
[ Limite PIT
[ Zonificacion

Quevedo D AEARA
PUGS .2 DE QUEVEDO
Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL

amo e s s o

El andlisis del El PITU-01
PITU-01 indica presenta una
que los sistemas densidad
publicos de poblacional

variable, con
sectores en

soporte cubren
el 87.68 % del

area, consolidacion y
comprendiendo areas de alta
9,954 predios. concentracion.

Ca21s- 20000000 g
20.000001 - 50009000
50900001 - 75.000000

‘Servicios bésicos.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

ave

En el PITU-01 se
identificaron
Zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

S v

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITU-01 refleja
concentraciones
de nivel medioy
alto.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

USOS DE SUELO ESPECIFICOS

LEYENDA

EDIFICABILIDAD

670000 671000

(] Limite PIT [ Limite PIT
4 Uso de suelo especifico .|
M Mixto
Residencial - 3 B R3-150-7-3-70
i ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU01-Z01 PITU01-202 PITU01-203
USO DE SUELO Residencial - 3 Mixto Residencial - 3
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0 0
RETIRO POSTERIOR 3 3 3
RETIRO LATERAL 0 0 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6 6
LOTE MINIMO 150 300 150
FRENTE MINIMO 7 12 7
N° PISOS 3 4 3
COS PB (Cpefncnente de ocupacion en 70 70 70
planta baja)
COS TOTAL 210 280 210
EDIFICABILIDAD R3-150-7-3-70 M-300-12-4-70 R3-150-7-3-70
ALTURA MAXIMA 12 16 12
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Tabla 6: Ficha PITU-02

ROz A e AT L COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-02 351,16 mar-25 67170785 | 988658462 ON CANTON ¢
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano consolidado

Tratamiento del suelo | Sostenimiento
MAPA DE UBICACION DEL PIT

671000 672000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

670000

uevedo ,
FpliGs AR iat, e
= magen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL
El andlisis del EI PITU-02
PITU-02 indica presenta una
que los sistemas densidad
publicos de poblacional
soporte cubren variable, con
el 81.80 % del sectores en
area, consolidacion y
comprendiendo areas de alta
6551 predios. concentracion.
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CARACTERISTICAS
BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

En el PITU-02, la
cantidad de La concentracion
zonas con de actividades

econdmicas en el
PITU-02 refleja
concentraciones
de nivel medio y
alto.

riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales es
escaso.

USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

71000 72000

LEYENDA

1 O Limite PIT

Limite PIT
15:4 : °suem especifico gicnbi:iedad
Residencial - 3 M-300-12-4-70
o Il R3-150-7-3-70
ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU02-201 PITU02-202 PITU02-203
USO DE SUELO Residencial - 3 Mixto Residencial - 3
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0 0
RETIRO POSTERIOR 3 3 3
RETIRO LATERAL 0 0 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6 6
LOTE MINIMO 150 300 150
FRENTE MINIMO 7 12
N° PISOS 3 4 3
COS PB (C.oefluente de ocupacion en 70 70 70
planta baja)
COS TOTAL 210 280 210
EDIFICABILIDAD R3-150-7-3-70 M-300-12-4-70 R3-150-7-3-70
ALTURA MAXIMA 12 16 12
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Tabla 7: Ficha PITU-03

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-03 640.64 mar-25 669647,74 | 988423504 | B i'
GENERALIDADES i |

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano consolidado

Tratamiento del suelo

Sostenimiento

MAPA DE UBICACION DEL PIT

670000
e

671000

ESCALA: 18000

400 800 1200

670000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

LEYENDA
3 Limite PIT

[ Zonificacién

Queredo ) aisaisin,
PUGS <y~ DE QUEVEDO
Imagen N° 3
CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

s o o

El andlisis del
PITU-03 indica
que los sistemas
publicos de
soporte cubren
el 56.26 % del
area,
comprendiendo
7397 predios

DENSIDAD POBLACIONAL

st o

EI PITU-03
presenta una
densidad
poblacional
variable, con
sectores en
consolidacion y
areas de alta
concentracion.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

BIOFISICO Y RIESGO

e

En el PITU-03 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

La concentracion
de actividades
econdmicas en el
PITU-03 muestra
una distribucion
que abarca
desde niveles
bajos hasta altos.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

USOS DE SUELO ESPECIFICO

LEYENDA

EDIFICABILIDAD

LEYENDA

2 Limite PIT | @ Limite PIT
Uso de suelo especifico N Edﬂg;l;ll::a:m
ESCALA: 18000 B Mixto ESCALA: 18000 " R3-150-7-2-70
Residencial - 3 ™ R3-150-7-3-70
) ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU03-701 PITU03-202 PITU03-203 PITU03-204
USO DE SUELO Residencial - 3 Mixto Residencial - 3 Residencial - 3
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica | Sobre linea de fabrica | Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0 0 0
RETIRO POSTERIOR 3 3 3 3
RETIRO LATERAL 0 0 0 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6 6 6
LOTE MINIMO 150 300 150 150
FRENTE MINIMO 7 12 7 7
N° PISOS 2 4 3 2
COS PB (C.oeflaente de ocupacion en 70 70 70 70
planta baja)
COS TOTAL 140 280 210 140
EDIFICABILIDAD R3-150-7-2-70 M-300-12-4-70 R3-150-7-3-70 R3-7-10-2-70
ALTURA MAXIMA 8 16 12 8
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Tabla 8: Ficha PITU-04

CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-04 100,64 mar-25 67309096 | 989082393 RS
GENERALIDADES '

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Desarrollo s
MAPA DE UBICACION DEL PIT IMAGENES

673000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

[ Zonificacion

Quevedo M ALCALDIA
PUGS RIS :
g Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL

EI PITU-04
presenta una
concentracion

En el PITU-04 no poblacional de

existe sistemas 0.422a20

publicos de habitantes por

soporte. hectarea.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

En el PITU-04 se
identificaron
Zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
o

w0 s

xxxxx

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITU-04 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

5 ]

ESCALA:10000
— — w—
0 200 400 600 800 mr)"o

612000 673000

USOS DE SUELO ESPECIFICO

614000

LEYENDA
Ol Limite PIT
¥ | Uso de suelo especifico
Industrial - 1
™ Industrial - 3

14000

EDIFICABILIDAD

72000 613000

674000

LEYENDA
O Limite PIT
Edificabilidad
™ 11-300-10-2-70
™ [3-1000-20-4-70

i ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU0A-201 PITU04-202

USO DE SUELO Industrial - 1 Industrial - 3
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Aislado
RETIRO FRONTAL 0 3
RETIRO POSTERIOR 3 3
RETIRO LATERAL 0 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6
LOTE MINIMO 300 1000
FRENTE MINIMO 10 20
N° PISOS 2 4
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. 70 70
planta baja)
COS TOTAL 140 280
EDIFICABILIDAD 11-300-10-2-70 13-1000-20-4-70
ALTURA MAXIMA 8 16
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Tabla 9: Ficha PITU-05

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-05 257,34 mar-25 67357334 | 9889661,78 A
GENERALIDADES
Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Mejoramiento integral
MAPA DE UBICACION DEL PIT

Imagen N° 1

Imagen N° 2

LEVENDA |
O Limite PIT
[ Zonificacion

pm

A" ALCALDIA

Quevedo f CIUDADANA
3% b€ QUEVEDO

CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS
o

Imagen N° 3

DENSIDAD POBLACIONAL
C

com . e w0 o oy

El andlisis del

PITU-05 indica

que los sistemas EI PITU-05

publicos de presenta una

soporte cubren concentracion
9 poblacional

::::-82 el hasta de 50

com;orendiendo habitantes por

967 predios. hectarea.

LEYENDA
Qe PIT
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

LEYENDA
OLimite PIT

En el PITU-05 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
o o

La concentracion
de actividades
econdmicas en el
PITU-05 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

ESCALA: 13000

800101

672000 673000

14000

LEYENDA
] vimite PIT
Uso de suelo especifico
Residencial - 2

Edificabilidad
0 R2-200-10-2-70
R2-200-10-3-70

; ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU0S-201 PITU05-202

USO DE SUELO Residencial - 2 Residencial - 2
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0
RETIRO POSTERIOR 3 3
RETIRO LATERAL 0 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6
LOTE MINIMO 200 200
FRENTE MINIMO 10 10
N° PISOS 2 3
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. 70 70
planta baja)
COS TOTAL 140 210
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70 R2-200-10-3-70
ALTURA MAXIMA 8 12
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Tabla 10: Ficha PITU-06

CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-06 453,36 mar-25 67253584 | 9886471,03 o
GENERALIDADES
Clasificacién del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Mejoramiento integral
MAPA DE UBICACION DEL PIT

672000 673000

Imagen N° 1

<

Imagen N° 2

LEYENDA
O Limite PIT
[ Zonificacion

672000

(Quevedo 1) ALcALDIA
PUGS I 5E QUEVEDO : ;
= Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL

El andlisis del

PITU-06 indica

que los sistemas EI PITU-06
publicos de presenta una
soporte cubren densidad

el 42.60 % del poblacional
area, variable, con
comprendiendo sectores en
3489 predios consolidacion y

areas de alta
concentracion.

0421825 -20.000000
20000001 - 50.000000
50000001 - 75.000000

8 75.000001 - 100.000000

= 100.000001 - 150.000000
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

cam

e

CCONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

En el PITU-06 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

aoh

La concentracion
de actividades
econdmicas en el
PITU-06 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
altos.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

ESCALA: 18000
600

m

611000

USOS DE SUELO ESPECIFICO

671000

72000 0

10 Limite PIT
Uso de suelo especifico

EDIFICABILIDAD

LEYENDA

Comercios y Servicios
Proteccion ecologica
Residencial - 1
Residencial - 2

611000

| LEYENDA
4 O Limite PIT
Edificabilidad
€5-500-15-3-50
PE
= R1-500-15-2-50
= R2-200-10-2-70

ESPECIFICACIONES ZONIFICACION
TECNICAS PITU06-Z01 PITU06-Z02 PITU06-203 PITU06-204 PITU06-Z05
USO DE SUELO Comercios y Servicios | Residencial - 2 Proteccion ecoldgica | Residencial - 1 Residencial - 1
FORMA DE IMPLANTACION | Aislado Sobre linea de fabrica |- Aislado Aislado
RETIRO FRONTAL 3 0 - 3 3
RETIRO POSTERIOR 3 3 - 3 3
RETIRO LATERAL 3 0 - 3 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES |6 6 - 6 6
LOTE MINIMO 500 200 - 500 500
FRENTE MINIMO 15 10 - 15 15
N° PISOS 3 2 - 2 2
Cos PB{Coefnuente de. 50 70 i 50 50
ocupacion en planta baja)
COS TOTAL 150 140 - 100 100
EDIFICABILIDAD CS-500-15-3-50 R2-200-10-2-70 PE R1-500-15-2-50 | R1-500-15-2-50
ALTURA MAXIMA 12 8 - 8 8
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Tabla 11: Ficha PITU-07

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-07 106,83 mar-25 673642,88 | 9885634,64 g e
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Desarrollo
MAPA DE UBICACION DEL PIT

673000 674000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

ESCALA: so -~ |QlLimite PIT

400

673000 674000

@uevedo ALCALDIA
CIUDADANA
PUGS 'DE QUEVEDO
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

DENSIDAD POBLACIONAL

wom wan

Imagen N° 3

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

El andlisis del
PITU-07 indica El PITU-07
presenta una
unos escases de N:
i concentracion
los sistemas .
Ublicos de poblacional
Eo orte hasta de 50
P habitantes por
hectarea.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion

En el PITU-07 se de actividades

identificaron tvi
zonas con economicas en el
i i PITU-07 presenta
riesgos asociados

una distribucion

a inundaciones, que varia desde

deslizamientos u

niveles bajos
otras amenazas .
] hasta niveles
naturales. .
medios.

LEVENDA
[ Qimite PIT
8 = Zonas de riesgo

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

USOS DE SUELO ESPECIFICO

LEYENDA

BLimite PIT
Uso de suclo especifico
Residencial - 2

s

EDIFICABILIDAD

613000 674000

613000 674000

LEYENDA

O Limite PIT

| Edificabilidad

21 = R2-200-10-2-70

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU07-201
USO DE SUELO Residencial - 2
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0
RETIRO POSTERIOR 3
RETIRO LATERAL 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6
LOTE MINIMO 200
FRENTE MINIMO 10
N° PISOS 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en 70
planta baja)
COS TOTAL 140
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70
ALTURA MAXIMA 8
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Tabla 12: Ficha PITU-08
CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-08 547.91 mar-25 669827,89 | 988959825 | =
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo

Mejoramiento integral

MAPA DE UBICACION DEL PIT

IMAGENES

867500

670000

ESCALA: 25000
m
800 1200 1600 2000

867500 670000

672500

Imagen N° 1

LEYENDA
3 Limite PIT |

[_] Zonificacién ;’

Querede @ scaste,
PUGS ¢ DE QUEVEDO Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL
El andlisis del
PITU-08 |.nd|ca El PITU-08
que los sistemas
s presenta una
publicos de )
densidad
soporte cubren oblacional
el 18.12 :% del pop
. variable, con
area,
) sectores en
comprendiendo consolidacién
1936 predios. ¥

areas de alta
concentracion
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

LEYENDA

En el PITU-08 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CCONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

3 e 1T

Concentracién de adtivicodes econdmicas

La concentracion
de actividades
econoémicas en el
PITU-08 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles medios
hasta niveles
altos.

ESCALA: 25000
- — —
0 400 800 1200 1600 2 000]

67500

Uso de suelo especifico
Comercios y Servicios
Proteccion ecoldgica
Residencial - 2

867600

_—— e
USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

LEYENDA

Edificabilidad
€5-500-15-3-50

R2-200-10-2-70 4

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU08-Z01 PITU08-202 PITU08-Z03 PITU08-204
USO DE SUELO Residencial - 2 Proteccion ecoldgica | Comercios y Servicios Residencial - 2
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica |- Aislado Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 - 3 0
RETIRO POSTERIOR 3 - 3 3
RETIRO LATERAL 0 - 3 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 - 6 6
LOTE MINIMO 200 - 500 200
FRENTE MINIMO 10 - 15 10
N° PISOS 2 - 3 2
COS PB ((‘:oeﬁaente de ocupacion en 70 i 50 70
planta baja)
COS TOTAL 140 - 150 140
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70 PE CS-500-15-3-50 R2-200-10-2-70
ALTURA MAXIMA 8 - 12 8
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Tabla 13: Ficha PITU-09

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-09 347.98 mar-25 667923,66 | 9882509,35 a s
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Desarrollo

MAPA DE UBICACION DEL PIT

9881000

\\ / -
‘ ) ESCALA: 15000 ]
— m
0 400 800 1200 1600 2 000}
. ¢ :

1% ALcALDIA

3 Limite PIT
[ Zonificacién

Imagen N° 1

Imagen N° 2

9881000

LEYENDA

CIUDADANA
PUGS <y DE QUEVEDO Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL
El andlisis del
PITU-09 indica EIPITU-09
presenta una
unos escases de L.
. concentracion
los sistemas .
P poblacional
publicos de hasta de 50
soporte. habitantes por
hectarea.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFSICO Y RIESGO

En el PITU-09 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CCONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITU-09 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

USOS DE SUELO ESPECIFICO

LEYENDA
3 Limite PIT

Uso de suelo especifico

Residencial - 1

EDIFICABILIDAD

Residencial - 2

LEYENDA
[ Limite PIT
Edificabilidad
I R1-500-15-2-50

R2-200-10-3-70

i ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU09-201 PITU09-202

USO DE SUELO Residencial - 2 Residencial - 1
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Aislado
RETIRO FRONTAL 0 3
RETIRO POSTERIOR 3 3
RETIRO LATERAL 0 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6
LOTE MINIMO 200 500
FRENTE MINIMO 10 15
N° PISOS 3 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. 70 50
planta baja)
COS TOTAL 210 100
EDIFICABILIDAD R2-200-10-3-70 R1-500-15-2-50
ALTURA MAXIMA 12 8
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Tabla 14: Ficha PITU-10

Clasificacion del suelo

Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo

Desarrollo

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-10 302,56 mar-25 67129579 | 9889902,45 ——
GENERALIDADES

MAPA DE UBICACION DEL PIT

671000

672000

Imagen N° 1

Qugreds 2 Al
PUGS & ¢ DE QUEVEDO Imagen N° 3
CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

e

El andlisis del
PITU-10 indica
unos escases de
los sistemas
publicos de
soporte.

anior s

DENSIDAD POBLACIONAL

= 100.000001 - 150.000000

EI'PITU-10
presenta una
densidad
poblacional
variable, con
sectores en
consolidacion y
areas de alta
concentracion
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO
e

o

En el PITU-10 no
se identificaron
zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
3

oo o

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITU-10 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

e

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDA!

871000

i ESCALA:13000 ;
—— w— |4
b 200 400 600 800 1000

7

610000 611000

USOS DE SUELO ESPECIFICO

Uso de suelo especifico
Proteccién ecolégica 3
Residencial - 1§

EDIFICABILIDAD

611000 612000

W R1-500-15-2-50 8

7100

, ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU0-201 PITU0-202
USO DE SUELO Residencial - 1 Proteccidn ecoldgica
FORMA DE IMPLANTACION Aislado -
RETIRO FRONTAL 3 -
RETIRO POSTERIOR 3 -
RETIRO LATERAL 3 -
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 -
LOTE MINIMO 500 -
FRENTE MINIMO 15 -
N° PISOS 2 -
COS PB (Coeficiente de ocupacion en 50 i
planta baja)
COS TOTAL 100 -
EDIFICABILIDAD R1-500-15-2-50 PE
ALTURA MAXIMA 8 -

138



Registro Oficial - Edicion Especial N° 558 Martes 2 de septiembre de 2025

Tabla 15: Ficha PITU-11

CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-11 83,62 mar-25 67223384 | 988818354 BORR
GENERALIDADES

Clasificacién del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Desarrollo
MAPA DE UBICACION DEL PIT

671500 672000 672500

Imagen N° 1

LEYENDA
O Limite PIT
203 Zonificacion

Q B ALCALDI
QPUGS  BE QUEVEDO Yo == [Imagen°3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL

s

El andlisis del El PITU-11
PITU-11 indica presenta una
escases de los concentracion
sistemas poblacional
publicos de hasta de 20
soporte. habitantes por
hectérea.

s o it 3
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

s

Enel PITU-11 no
se identificaron
zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITU-11 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

USOS DE SUELO ESPECIFICO

LEYENDA
3 Limite pr7
Uso de suelo especifico
Residencial - 2

Yok,

EDIFICABILIDAD

72000

LEYENDA
i O Limite PIT
Edificabilidad

™ R2-200-10-2-70

¥

i ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU1-201
USO DE SUELO Residencial - 2
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0
RETIRO POSTERIOR 3
RETIRO LATERAL 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6
LOTE MINIMO 200
FRENTE MINIMO 10
N° PISOS 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en 70
planta baja)
COS TOTAL 140
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70
ALTURA MAXIMA 8
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Tabla 16: Ficha PITU-12

CODIGODEPIT | AREA(Ha) | FECHAACTUALIZACION COORDENADAS (%) UBICACIGN CANTON QUEVEDO
PITU-12 135,04 mar-25 668207,55 | 988282451 R
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo

Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo

Mejoramiento integral

MAPA DE UBICACION DEL PIT

3 2 DE QUEVEDO

LEYENDA
O Limite PIT

3 Zonificacion

Imagen N° 1

Imagen N° 2

Imagen N°3

CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

El analisis del
PITU-12 indica
que los sistemas
publicos de
soporte cubren
el 9,21% del
area,
comprendiendo
175 predios

DENSIDAD POBLACIONAL

EIPITU-12
presenta una
concentracion
poblacional
hasta de 20
habitantes por
hectarea.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

o o

En el PITU-12 no
se identificaron
zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion
de actividades
economica en el
PITU-12 presenta
una distribucion
que varia desde
niveles bajos
hasta niveles
medios.

7000 668000

0 200 400 600

67000

668000

USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

LEYENDA
0O Limite PIT
Uso de suelo especifico
Industrial - 1
W Industrial - 2

LEYENDA

O Limite PIT
Pl Edificabilidad
&
™ 11-300-10-2-70 f§

12-1000-20-4-70

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITUL2-201 PITUL2-202

USO DE SUELO Industrial - 1 Industrial - 2
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Aislado
RETIRO FRONTAL 0 3
RETIRO POSTERIOR 3 3
RETIRO LATERAL 0 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6
LOTE MINIMO 300 1000
FRENTE MINIMO 10 20
N° PISOS 2 4
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. 70 70
planta baja)
COS TOTAL 140 280
EDIFICABILIDAD 11-300-10-2-70 12-1000-20-4-70
ALTURA MAXIMA 8 16
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Tabla 17: Ficha PITU-13

cODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-13 262,09 mar-25 67167577 | 988681556 sy
GENERALIDADES :

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano de proteccion

Tratamiento del suelo | Conservacion ==
MAPA DE UBICACION DEL PIT IMAGENES

669000 672000 675000

Imagen N° 1

ESCALA: 30000
| — —
40 500 1000 1.500 2000 2500 f;

Qugreco AR
PUGS 5% b GUEVEDO e [ Imagen N°3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE | ASENTAMIENTOS HUMANOS

672000

Al ser un recurso hidrico y de proteccion no se realizan los analisis correspondientes a Sistema Publico de soporte, Asentamientos humanos y
Econdmico.
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CARACTERISTICAS
BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

o o e

Al ser un recurso

hidricoy de

proteccion, todo Al ser un recurso hidrico y de proteccion no se realizan los analisis
el poligono Econdémico.

corresponde a

Zonas en riesgo.

USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

869000 672000 675000

LEYENDA LEYENDA
8 O Limite PIT

Edificabilidad

1 Limite PIT

¥
| : ogn 3 ~ 2 S8 Uso de suelo especifico
o 500 1000 1500 2000 2 Proteccion ecolégica

669000 612000 615000

ZONIFICACION
PITU13-201

ESPECIFICACIONES TECNICAS

USO DE SUELO Proteccién ecolégica
FORMA DE IMPLANTACION -
RETIRO FRONTAL -
RETIRO POSTERIOR -
RETIRO LATERAL -
DISTANCIA ENTRE BLOQUES -
LOTE MiNIMO -
FRENTE MINIMO -
N° PISOS -
COS PB (Coeficiente de ocupacion en
planta baja)

COS TOTAL -
EDIFICABILIDAD PE
ALTURA MAXIMA -
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Tabla 18: Ficha PITU-14

CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-14 254,17 mar-25 67553387 | 9893611,26 AT
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo

Urbano

Subclasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo

Consolidacién

MAPA DE UBICACION DEL PIT

IMAGENES

Quevedo ﬂ

PUGS

676000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

LEYENDA
O Limite PIT
1 Zonificacion

676000

ALCALDIA
CIUDADANA

'DE QUEVEDO

Imagen N° 3

CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

DENSIDAD POBLACIONAL

El andlisis del
PITU-14 indica EIPITU-14
que los sistemas presenta una
publicos de concentracion
soporte cubren poblacional
el 47,23 % del hasta de 50
area, habitantes por
comprendiendo hectarea.
868 predios
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

Enel PITU-14 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion
de actividades
economicas y
equipamientos
enel PITU-14
presenta una
distribucion que
varia desde
niveles bajos
hasta niveles
altos.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

ESCALA: 12000
——
0 200 400 600 800 1.000 [

614000 615000

USOS DE SUELO ESPECIFICO

LEYENDA
O Limite PIT

Uso de suelo especifico
I Mixto
Residencial - 2

EDIFICABILIDAD

615000 616000 611000

LEYENDA
0 Limite PIT
Edificabilidad
I M-200-104-70
= R2-200-10-2-70

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITUL4-201 PITULA-202

USO DE SUELO Residencial - 2 Mixto
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0
RETIRO POSTERIOR 3 3
RETIRO LATERAL 0 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6
LOTE MINIMO 200 200
FRENTE MINIMO 10 10
N° PISOS 2 4
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. 70 70
planta baja)
COS TOTAL 140 280
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70 M-200-10-4-70
ALTURA MAXIMA 8 16
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Tabla 19: Ficha PITU-15

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITU-15 380,07 mar-25 67407715 | 9876847,41 s e
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Urbano

Subclasificacion del suelo | Suelo urbano no consolidado

Tratamiento del suelo | Consolidacion
MAPA DE UBICACION DEL PIT

673000 674000 675000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

ESCALA: 20000
-———
0 200 400 600 8001.0(')':.)

Qugredo RN
PUGS 22 DE QUEVEDO
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

DENSIDAD POBLACIONAL
e

s s

Imagen N° 3

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

o e o s

El andlisis del ELEP::';]J;:SUM
PITU-15 indica zensidad
que los sistemas .
publicos de poblacional
iable,
soporte cubren variable, con
sectores en

el 69,40 % del e
consolidaciény

area, .

. areas de alta
comprendiendo -

. : concentracion.
2198 predios. )

Q3 Limite PIT
Densidad (Habfha)

0.421825 - 20.000000
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO
w

smo o o o

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

ESCALA: 20000
0" 260 400 630 801,000

En el PITU-15 se
identificaron
Zonas con
riesgos asociados
ainundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

e s v

La concentracion
de actividades
economicas y
equipamientos
en el PITU-15
presenta una
distribucion que
varia desde
niveles bajos
hasta niveles
altos.

USO DE SUELO ESPECIFICO

EDIFICABILIDAD

673000 74000

9879000

9878000

9877000

9876000

9875000

ESCALA:20000
———
0200 400 600 8001000

672000 673000 874000

USOS DE SUELO ESPECIFICO

675000

Uso de suelo especifico
G B Mixto
Proteccién ecoldgica
Residencial - 2

675000 676000

EDIFICABILIDAD

673000 674000

612000 673000

675000

Edificabiidad
= M-200-104-70
PE
B = R2-200-10-2:70

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITU15-201 PITU15-202 PITU15-203

USO DE SUELO Residencial - 2 Mixto Proteccion ecoldgica
FORMA DE IMPLANTACION Sobre linea de fabrica Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL 0 0 -
RETIRO POSTERIOR 3 3 -
RETIRO LATERAL 0 0 -
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6 6 -
LOTE MINIMO 200 200 -
FRENTE MINIMO 10 10 -
N° PISOS 2 4 -
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

; 70 70 -
planta baja)
COS TOTAL 140 280 -
EDIFICABILIDAD R2-200-10-2-70 M-200-10-4-70 PE
ALTURA MAXIMA 8 16 -
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2.1.2  FICHAS TECNICAS RURALES

Tabla 20: Ficha PITR-01
CODIGOIDE T R AREAHE) | TRECHAWETIAN ZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITR-01 12144.82 mar-25 67605732 | 9883886,90 R
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo rural de produccion

Tratamiento del suelo

Promocion productiva

MAPA DE UBICACION DEL PIT

675000

. J
ESCALA: 100000
Km
01 2 38 4 §

) 665000
ﬁuevedo

675000

(P ALCALDIA

680000

LEYENDA
[ Limite PIT
2 Zonificacion

Imagen N° 3

CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS
o

o s s o

El andlisis del
PITR-01 indica
que los sistemas
publicos de
soporte cubren
el 4,32% del
area,
comprendiendo
12 predios.

DENSIDAD POBLACIONAL

o,
y &

EI PITR-01
presenta una
concentracion

poblacional baja.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO

ECONOMICO

BIOFSICO Y RIESGO

En el PITR-01 se
identificaron
escasas zonas
con riesgos
asociados a
inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion
de actividades
economicas y
equipamientos
en el PITR-01 es
baja.

EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD

USO DE SUELO ESPECIFICO
USOS DE SUELO ESPECIFICO

670000

675000

675000

615000

LEYENDA
O Limite PIT

LEYENDA
Q Limite PIT
Edificabilidad
SRP-5000-100-2-1.5

Uso de suelo especifico

Suelo rural de produccion

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION

PITR01-Z01

USO DE SUELO Suelo rural de produccion
FORMA DE IMPLANTACION Aislado

RETIRO FRONTAL 3

RETIRO POSTERIOR 3

RETIRO LATERAL 3

DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6

LOTE MINIMO 5000

FRENTE MINIMO 100

N° PISOS 2

COS PB (Coeficiente de ocupacion en 15

planta baja) '

COS TOTAL 3

EDIFICABILIDAD SRP-5000-100-2-1.5
ALTURA MAXIMA 8
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Tabla 21: Ficha PITR-02

CODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITR-02 12807.98 mar-25 663808,88 | 9888226,83 TR R
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo rural de produccién

Tratamiento del suelo

Promocién productiva

MAPA DE UBICACION DEL PIT

660000

ESCALA: 75000
0o 1 2 3

665000

Imagen N° 2

LEYENDA
O Limite PIT
1 Zonificacion

Quevedo 1D ALCALDIA g
CIUDADANA ¥ Seearihn
7/ PUGS (> DE QUEVEDO . Imagen N° 3
CARACTERISTICAS

SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE

ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

El andlisis del
PITR-02 indica
que los sistemas
publicos de
soporte cubren
el 1,74% del
area,
comprendiendo
6 predios.

DENSIDAD POBLACIONAL

0.421825 - 20.000000
20,000001 - 50.000000
50,000001 - 75.000000

EI PITR-02
presenta una
concentracion

poblacional baja.
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CARACTERISTICAS
BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

En el PITR-02 se

identificaron .,
La concentracion
escasas zonas -
. de actividades
con riesgos .
) econdmicas y
asociados a

equipamientos
en el PITR-02 es
baja.

inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

o =y 0 o

USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

660000 665000

LEYENDA
CJ Limite PIT

S 1 %
Uso de suelo especifico Edificabilidad
Suelo rural de produccion S —— K : $ SRP-5000-100-2-1.5

ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITR02-201
USO DE SUELO Suelo rural de produccién
FORMA DE IMPLANTACION Aislado
RETIRO FRONTAL 3
RETIRO POSTERIOR 3
RETIRO LATERAL 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6
LOTE MINIMO 5000
FRENTE MINIMO 100
N° PISOS 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en 15
planta baja) )
COS TOTAL 3
EDIFICABILIDAD SRP-5000-100-2-1.5
ALTURA MAXIMA 8
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Tabla 22: Ficha PITR-03

Clasificacion del suelo | Rural

Subclasificacion del suelo | Suelo rural de produccion

Tratamiento del suelo | Promocidn productiva

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITR-03 1398.78 mar-25 671302,98 | 9881884,97 C RS
GENERALIDADES

MAPA DE UBICACION DEL PIT

IMAGENES

670000 671000 672000

671000 672000

| O Limite PIT

Imagen N° 1

Imagen N° 2

LEYENDA

[ Zonificacion |- I

Qugredo D ARSI
PUGS 5% bE GUEVEDO
Imagen N° 3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL

El andlisis del
PITR-03 indica EI PITR-03
que los sistemas presenta una
publicos de concentracion
soporte cubren poblacional
el 6,25% del variable de hasta
area, de 50 habitantes
comprendiendo por hectérea.
9 predios.
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CARACTERISTICAS

BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

o

En el PITR-03 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas
naturales.

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITR-03 es bajay
en ciertas zonas
es media.

o o ) o

USO DE SUELO ESPECIFICO
USOS DE SUELO ESPECIFICO

670000

o

EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD

670000

G

671000 613000 674000 669000 671000 72000 673000

72000

9884000
40

9883000
9683000

9882000

9881000
9881000

s W

LEYENDA

LEYENDA
O Limite PIT i Ol Limite PIT §
_ 0 500 1.000 1.500 2000 2,500 %
, ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITR03-201
USO DE SUELO Suelo rural de produccién
FORMA DE IMPLANTACION Aislado
RETIRO FRONTAL 3
RETIRO POSTERIOR 3
RETIRO LATERAL 3
DISTANCIA ENTRE BLOQUES 6
LOTE MINIMO 5000
FRENTE MINIMO 100
N° PISOS 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en 15
planta baja) )
COS TOTAL 3
EDIFICABILIDAD SRP-5000-100-2-1.5
ALTURA MAXIMA 8
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Tabla 23: Ficha PITR-04

CODIGO DE PIT AREA (Ha) FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITR-04 6806.69 mar-25 671089,53 | 9883389,39 R
GENERALIDADES
Clasificacion del suelo | Rural

Subclasificacion del suelo | Suelo rural de proteccion

Tratamiento del suelo | Conservacion
MAPA DE UBICACION DEL PIT

665000 670000 675000

Imagen N° 1

Imagen N° 2

LEYENDA
[ Limite PIT
1 Zonificacion

) ALCALDIA
CIUDADANA
.2 DE QUEVEDO

Imagen N° 3

CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS DENSIDAD POBLACIONAL
« .

s o s o

s

El andlisis del

PITR-04 indica

que los sistemas EI PITR-04
publicos de presenta una
soporte cubren baja

el 4,36% del concentracién
area, poblacional.
comprendiendo

22 predios.
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CARACTERISTICAS
BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO CCONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

La concentracion

En el PITR-04 se de actividades

identificaron .
Zonas con economicas en el
) . PITR-04 es muy
riesgos asociados .
. . baja, ya que
a inundaciones,
L pertenece a una
deslizamientos u
zona de
otras amenazas .
proteccion
naturales. L
ecoldgica.
H
USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

70000 675000 665000 670000

LEYENDA \ LEYENDA
] Limite PIT e k I [ Limite PIT
Uso de suelo especifico | - 5 00 ¢ Edificabilidad

Protecddn ecolégica [l § - ——| - PE

ZONIFICACION
PITR04-Z01

ESPECIFICACIONES TECNICAS

USO DE SUELO Proteccion ecoldgica
FORMA DE IMPLANTACION -
RETIRO FRONTAL -
RETIRO POSTERIOR -
RETIRO LATERAL -
DISTANCIA ENTRE BLOQUES -
LOTE MINIMO -
FRENTE MINIMO -
N° PISOS -
COS PB (Coeficiente de ocupacion en
planta baja)

COS TOTAL -
EDIFICABILIDAD PE
ALTURA MAXIMA -
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Tabla 24: Ficha PITR-05

cODIGO DE PIT AREA (Ha) | FECHA ACTUALIZACION COORDENADAS (X,Y) UBICACION CANTON QUEVEDO
PITR-05 16,50 mar-25 67444584 | 988190996 BT
GENERALIDADES

Clasificacion del suelo | Rural

Subclasificacion del suelo

Suelo rural de produccion

Tratamiento del suelo

Ocupacidn sostenible

MAPA DE UBICACION DEL PIT

IMAGENES

674000 674500

ESCALA: 5000

400

674500

Imagen N° 1

Imagen N° 2

Qigredo AR,
PUGS F3'2 DE QUEVEDO
Imagen N°3
CARACTERISTICAS
SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

oo

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS
s

En el PITR-05 no
existe los
sistemas
publicos de
soporte.

DENSIDAD POBLACIONAL

EI PITR-05

} presenta una
baja
concentracion
poblacional.

LEYENDA
QLimite PIT
Densidad (Habyha)
0.421825 - 20.000000
20000001 - 50.000000
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CARACTERISTICAS
BIOFISICO Y RIESGO ECONOMICO

BIOFISICO Y RIESGO CONCENTRACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

s e s

En el PITR-05 se
identificaron
zonas con
riesgos asociados
a inundaciones,
deslizamientos u
otras amenazas

La concentracion
de actividades
economicas en el
PITR-05 es muy
baja.

naturales.
USO DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD
USOS DE SUELO ESPECIFICO EDIFICABILIDAD

614000 614500 615000

74000 74500 675000

LEYENDA
1 Limite PIT
Uso de suelo especifico

LEYENDA
O Limite PIT
Edificabilidad
PE

Protecddn ecolégica
idenci i RRR-300-10-2-35

= dencial rural

-
674000 674500 675000

14000 614500 615000

i ZONIFICACION
ESPECIFICACIONES TECNICAS PITRO5-201 PITRO5-202

USO DE SUELO Proteccion ecoldgica Residencial rural restringido
FORMA DE IMPLANTACION - Sobre linea de fabrica
RETIRO FRONTAL - 0
RETIRO POSTERIOR - 3
RETIRO LATERAL - 0
DISTANCIA ENTRE BLOQUES - 6
LOTE MiNIMO - 300
FRENTE MINIMO - 10
N° PISOS - 2
COS PB (Coeficiente de ocupacion en

. - 35
planta baja)
COS TOTAL - 70
EDIFICABILIDAD PE RRR-300-10-2-35
ALTURA MAXIMA - 8
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2.2 Tratamientos urbanisticos

Adicionalmente a los tratamientos establecidos en la legislacién nacional vigente, en el presente

Plan se incorporan nuevos tratamientos urbanisticos que responden a las caracteristicas y

dindmicas territoriales del Cantén Quevedo.

Tabla 25: Vinculacion de tratamientos urbanisticos desde la clasificacion de suelo - GADMQ

Clasificacion

Subclasificacion

PIT

Tratamiento urbanistico

Urbano

Suelo urbano consolidado

PITU-01
PITU-02
PITU-03

Sostenimiento

Suelo urbano no consolidado

PITU-04
PITU-05
PITU-06
PITU-07
PITU-08
PITU-09
PITU-10
PITU-11
PITU-12
PITU-14
PITU-15

Mejoramiento integral
Desarrollo

Consolidacion

Suelo urbano de proteccién

PITU-13

Conservacion

Rural

Suelo rural de produccion

PITR-01
PITR-02
PITR-03
PITR-05

Promocidn productiva

Ocupacién sostenible

Suelo rural de proteccion

PITR-04

Conservacién

Fuente: GAD Municipal Quevedo

Elaborado: Consultora Seearth. 2025

La delimitacién de los tratamientos urbanisticos se encuentra contenida en el Anexo PUGS 04.

Tratamientos urbanisticos.
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Figura 4: PUGS 04. Tratamientos urbanisticos — GADMQ

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

660000 670000

LEYENDA
T3 Limites urbanos
_ [ Limite cantonal

Consolidacion

Desarrollo

Mejoramiento integral
| Ocupacién sostenible

Promocidn productiva ¥, ESCALA 1:120000
Sostenimiento

m
2500 5000 7500 10000

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

160



Registro Oficial - Edicion Especial N° 558 Martes 2 de septiembre de 2025

2.2.1 Tratamientos urbanisticos para suelo urbano

Los tratamientos urbanisticos aplicados en el suelo urbano del Cantén Quevedo son los siguientes:
Sostenimiento, Consolidacién, Mejoramiento integral, Desarrollo y Conservacion.

Los tratamientos urbanisticos se asignaron a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econdmico e
histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, las cuales se describen a
continuacion:

2.2.1.1 Sostenimiento

Asignado a los PITs urbanos consolidados con cobertura de servicios, equipamientos, y
densidades poblacionales superior a los 50 hab/ha, que responden a caracteristicas de
homogeneidad morfolégica y a la necesidad de establecer una normativa que mantenga el
equilibrio entre el uso, la edificacidén y los sistemas publicos de soporte.

Figura 5: PUGS 04.1 Tratamiento urbanistico de sostenimiento — GADMQ
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Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.2.1.2 Consolidacion

Asignado a los PITs urbanos no consolidados, con densidades poblacionales entre 20y 50 hab/ha,
identificados como nodos de articulacién con el suelo rural de cantdn, con alta necesidad de vy
intervencidn para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacios
publicos.

Figura 6: PUGS 04.2 Tratamientos urbanistico de consolidacion — GADMQ
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2.2.1.3 Mejoramiento integral

Asignado a PITs urbanos no consolidados, con densidades poblacionales entre 20y 50 hab/ha,
con alta necesidad de intervencion para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos,
equipamientos y espacios publicos

Figura 7: PUGS 04.3 Tratamientos urbanistico de mejoramiento integral — GADMQ
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2.2.1.4 Desarrollo

Asignado a PITs urbanos no consolidados, con densidades poblacionales menores a los 20
hab/ha, que no presentan procesos previos de urbanizacidn y qué necesitan de dotaciény
mejoramiento de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos para ser transformadas e

incorporarse a la estructura urbana existente.

Figura 8: PUGS 04.4 Tratamientos urbanistico de desarrollo — GADMQ
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2.2.1.5 Conservacion

Asignado a los PITs urbanos con el objetivo de conservar y valorar las caracteristicas de alto valor
paisajistico, cultural y ambiental que poseen, como el caso del Rio Quevedo, fuentes de aguay

zonas susceptibles inundaciones.

Figura 9: PUGS 04.5 Tratamientos urbanistico de conservacion — GADMQ
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2.2.2 Tratamientos urbanisticos para suelo rural

Los tratamientos urbanisticos aplicados en el suelo rural del Cantéon Quevedo son los siguientes:
Promocién Productiva, Conservacién y Ocupacion Sostenible.

Los tratamientos urbanisticos se asignaron a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e
histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, las cuales se describen a
continuacion:

2.2.2.1 Promocion Productiva

Asignado a los PITs en concordancia a la Capacidad del Uso de la Tierra (CUT) y zonas que cuentan
con vocacion agroproductiva y estan fuera del sistema nacional de areas protegidas; para
potenciar y promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal y de turismo, ademas de
privilegiar aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria.

Figura 10: PUGS 04.6 Tratamientos urbanistico de promocion productiva — GADMQ
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2.2.2.2 Ocupacion Sostenible

Asignado a los PITs determinados como zonas productivas con presencia de asentamientos
humanos cuyo objetivo es regular la ocupacién del suelo para promover el consumo y produccion
sostenible.

Figura 11: PUGS 04.7 Tratamientos urbanistico de ocupacion sostenible — GADMQ
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2.2.2.3 Conservacion

Asignado a los PITs rurales con el objetivo de conservar y valorar las caracteristicas de alto valor

paisajistico, cultural y ambiental que poseen, como el caso del Rio Quevedo.

Figura 12: PUGS 04.8 Tratamientos urbanistico de conservacion - GADMQ
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2.3 Estandares urbanisticos

Los estandares urbanisticos son las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas, en funcion de las
caracteristicas geograficas, demograficas, socioecondmicas y culturales del territorio.

En este contexto, se plantea el estdndar de cobertura de sistemas publicos de soporte que
establece los porcentajes minimos de cobertura de servicios bdasicos, equipamientos, transporte y
vias en el Cantdén Quevedo, con el fin de promover la distribucidn equitativa de servicios, la equidad

territorial y fomentar el desarrollo urbano sostenible.

Cobertura de sistemas publicos de soporte en suelo urbano no consolidado: En el suelo de
clasificacién urbana con subclasificacion no consolidado se debera alcanzar los siguientes

porcentajes de cobertura de sistemas publicos de soporte:

Tabla 26: Cobertura de Sistemas Publicos de Soporte Suelo Urbano No Consolidado - GADMQ

Porcentaje de cobertura de sistemas publicos de soporte

Servicios basicos Equipamiento Transporte Cobertura vial

90% 50% 90% 90%

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

Cobertura de sistemas publicos de soporte en suelo urbano consolidado: En el suelo de
clasificacion urbana con subclasificaciéon consolidado se deberd alcanzar los siguientes porcentajes

de cobertura de sistemas publicos de soporte:

Tabla 27: Cobertura de Sistemas Publicos de Soporte Suelo Urbano Consolidado - GADMQ

Porcentaje de cobertura de sistemas publicos de soporte

Servicios basicos Equipamiento Transporte Cobertura vial

99% 70% 99% 99%

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
2.4 Usos de suelo

De acuerdo al tratamiento urbanistico establecido para cada PIT, se deberan definir los usos y
ocupaciones del suelo que normaran las actividades que se desarrollaran sobre cada poligono de

intervencion.
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2.4.1 Uso de suelo general

El uso de suelo cantonal guarda coherencia con la clasificacién y subclasificacidon de suelo en

armonia con lo dispuesto en la legislacién nacional vigente.

Tabla 28: Vinculacion del uso de suelo general desde la clasificacion de suelo - GADMQ

Clasificacion Subclasificacion Uso general
Mixto
Suelo urbano consolidado
Residencial
Residencial
Urbano .
Suelo urbano no consolidado
Industrial
Suelo urbano de proteccién Proteccidn Ecoldgica
Suelo rural de produccién
Suelo rural de produccién
Rural . . .
Residencial rural restringido
Suelo rural de protecciéon Proteccién Ecoldgica

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

El Plan de Uso y Gestion de Suelo establece un uso general para cada poligono de intervencién
territorial del Cantén Quevedo conforme se determina en el Anexo PUGS 05. Usos generales del

suelo — GADMQ,
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Figura 13: PUGS 05. Usos de suelo general - GADMQ
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2.4.2 Uso de suelo especifico

Los usos de suelo especificos son aquellos que detallan de manera particularizada las
disposiciones del uso general en un area de asignacién, en relacidn con potenciales densidades
edificatorias y a las actividades a ser desarrolladas, conforme con las categorias de uso principal,
complementario,

restringido y prohibido.

La delimitacién de usos de suelo especificos se determina en el Anexo PUGS 06. Uso de suelo

especificos - GADMQ

Figura 14: PUGS 06. Uso de suelo especifico —- GADMQ
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Los usos especificos se clasifican en las siguientes categorias:

Uso principal.- Es el uso asignado a la totalidad de un area determinada del territorio, en la cual se
permitira segun la compatibilidad, actividades complementarias y restringidas.

Uso complementario.- Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y que
contiene las actividades permitidas en aquellas areas que se senale de forma especifica.

Uso restringido.- Es aquel que contiene las actividades que no son requeridas para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones, previstas en
este instrumento.

Uso prohibido.- Es aquel que contiene las actividades que no son compatibles con el uso principal
y no es permitido en una determinada area de asignacion.

Los usos previstos para el suelo urbano y rural de proteccion, y los usos rurales de aprovechamiento
extractivo y de produccién, tendran en cuenta lo que, para el efecto senale la legislacidon nacional.

2.4.2.1 Usos especificos residenciales

e Residencial urbano 1: Son zonas de uso residencial sin procesos previos de urbanizacién o
con concentraciones dispersas con densidades menores a los 10 habitantes por hectarea,
aplica en suelos urbanos, con alturas menores a los 2 pisos. Ademds permite equipamientos
y comercios barriales.

e Residencial urbano 2: Son zonas de uso residencial no consolidadas con densidades
menores a 30 habitantes por hectdrea, aplica en suelos urbanos, con alturas menores a los
2 pisos, en concordancia con la capacidad de sistemas. Ademads permite equipamientos y
comercios barriales y sectoriales.

e Residencial urbano 3: Son zonas de uso residencial en proceso de consolidaciéon con
densidades mayores a 30 habitantes por hectdrea, aplica en suelos urbanos consolidados
o no consolidados, con alturas menores a los 3 pisos, en concordancia con la capacidad de
sistemas.

Ademads permite equipamientos y comercios barriales, sectoriales y zonales

Tabla 29: Tabla de tipologia de uso de suelo residencial urbano - GADMQ

uUso SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES- ESTABLECIMIENTOS
. . . Zonas de uso residencial en las que se permite la
Residencial . . - . -
urbano 1 R1 presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial

y equipamientos barriales.

. . . . . Zonas de uso residencial en las que se permite comercios
Residencial Residencial L . ) - . .
R R2 y servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos
Urbano urbano 2 . . . . .

barriales, sectoriales, industrias de bajo impacto.

. Zonas de uso residencial en las que se permite comercios,
R3 servicios y equipamientos de nivel barrial, sectorial, zonal,
industrias de bajo impacto.

Residencial
urbano 3

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.4.2.2 Uso especifico residencial rural restringido
Es el uso residencial asignado a zonas con asentamientos humanos dispersos, localizados en suelo
rural no colindante al suelo urbano y fuera del suelo de expansién urbana. Presentan procesos

iniciales de urbanizacién, y se evidencia produccidn agricola, pecuaria o pesca para consumo local.

Tabla 30: Tabla de tipologia de uso de suelo residencial rural restringido - GADMQ

uso SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES- ESTABLECIMIENTOS

. Son areas con baja densidad poblacional, donde
existen viviendas dispersas y actividades agricolas,

Residencial . . pecuarias y pesca de produccién para consumo local.

Residencial . ; . - .

Rural SRR . SRR . Serd compatible con comercios y servicios de nivel
L. Rural restringido . . L .

Restringido barrial y sectorial, actividades agricolas (huertos

familiares, entre otras formas de agro produccion) y

pecuarias.

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.4.2.3 Uso especifico mixto
Son zonas urbanas que promueven la alta mixticidad de actividades, en las cuales se puede
implantar y desarrollar actividades econdmicas y servicios en diferentes escalas y coberturas, con
mezcla de equipamientos, industrias artesanales y de bajo impacto y usos residenciales. Aplica

para suelos urbanos consolidados.

Tabla 31: Tabla de tipologia de uso de suelo mixto- GADMQ

uso SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES - ESTABLECIMIENTOS

. Usos diversos residenciales,
equipamientos, comercios y servicios de
caracter barrial, sectorial zonal, de
ciudad e industrias de bajo impacto.

Mixto M Mixto M

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.4.2.4 Usos especificos industriales.

e Industrial de bajo impacto (I11): Son actividades artesanales, de manufactura y de bajo
impacto, compatibles con usos residenciales y comerciales.

e Industrial de mediano impacto (12): Es el uso especifico asignado a zonas urbanas en donde
se implantan establecimientos industriales de impacto moderado de acuerdo a la
naturaleza, intensidad, extensién, reversibilidad, medidas correctivas y riesgos causados.
No es compatible con los usos residenciales.

e Industrial de alto impacto (I13): Es el uso especifico asighado a zonas urbanas en donde se
implantan establecimientos industriales en los que se desarrollan actividades que producen
la emision de combustion, de procesos, ruido, vibracién y/o residuos sélidos. No es

compatible con los usos residenciales.
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e Industrial de Alto Riesgo (14): Son establecimientos en los que se desarrollan actividades
que implican impactos criticos y de alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases,
por la naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de
las mismas, que requieren soluciones técnicas especializadas para la prevencién, mitigacion
y control. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas establecidas en este

instrumento y no son compatibles con residencial.

Tabla 32: Tabla de tipologia de uso de suelo industrial- GADMQ

uso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES - ESTABLECIMIENTOS

. Manufacturas: Confites, salsas, pasteles y similares.
Molinos manuales o artesanales. Taller de costura o ropa
en general, bordados, alfombras y tapetes, calzado y
articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en
pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y
joyeria.

. Imprentas manuales o artesanales, encuadernacion,
adhesivos (excepto la manufactura de los componentes
basicos), productos de cera, articulos deportivos (pelotas,
guantes, raquetas), instrumentos de precision (dpticos,
relojes), instrumentos musicales. Carpinterias, tapicerias y
reparacién de muebles.

e Talabarterias, Cerrajeria, ensamblaje de productos
(gabinetes, puertas, mallas, entre otros), armado de
maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de
bicicletas, coches (de nifio o similares), motocicletas y
repuestos.

. Confeccién de maletas, maletines y similares, paraguas,
persianas, toldos, empacadoras, industria panificadora,
fideos y afines.

*  Fabricacién. almacenamiento y comercializacién de
pirotecnia artesanal.

. Produccién de conductores eléctricos y tuberias plasticas,

Industrial artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores,
interruptores, focos), electrodomésticos y linea blanca.

. Molinos industriales de granos, procesamientos de
cereales y alimentos infantiles. Productos de corcho.
Fabricacién de productos de yute y cafiamo

. Procesamiento industrial de alimentos: productos
carnicos, naturales y refrigerados.

*  Centrales frigorificos. Produccién y comercializaciéon de
productos lacteos. Procesamiento de frutas y legumbres.
Fabricacién y refinacion de azucar, chocolate y confiteria,
café molido, alimentos para animales.

. Fabricacion de medias, colchones. Produccion vy
comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices,
palillos y juguetes de madera y similares, aserraderos.
Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y
perfumes, veterinarios. Muebles y accesorios metalicos.
Aire acondicionado.

. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y
juguetes. Articulos de cuero (ropa, zapatos, cinturones
incluyendo tenerias proceso seco). Productos de plastico
(vajillas, discos, botones). Telas y otros productos textiles
sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfalticas y otros
revestimientos.

. Productos de cal y yeso. Ceramica, objetos de barro, losa,
y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y

Bajo impacto 1A
11

1B

112

Mediano
impacto
12

112B
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uUso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES - ESTABLECIMIENTOS
otros revestimientos. Losetas de recubrimiento, grafito o
productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion
de vidrio y productos de vidrio y material refractario.
Sistemas de encofrados para construccién, puntales,
andamios, bloqueras, tubos de cemento.

¢ Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion
de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias
conexas. Fabricacion de papel, cartéon y articulos (sobres,
hojas, bolsas, cajas, envases, etc.).

e Producciéon de instrumentos y suministros de cirugia
general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos.
Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Laboratorios de investigacion,
experimentacion o de pruebas.

e Fabricacion o procesamiento de productos estructurales
(varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola
y para construccién. Industria  metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas,
utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria),
fabricaciéon de productos primarios de hierro y acero,
productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o
reduccion de metales hasta la fase de productos semi-
acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y
montaje de vehiculos motorizados, partes de automoviles
y camiones. Industrias de aluminio.

e Asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos,
hormigoneras. Fabricacion de cemento. Fdsforos.
Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas. Produccién y comercializacion de: fertilizantes,

13 abonos, plaguicidas, desinfectantes.

e Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), jabones y detergentes (fabricacion),
lindleums, procesamiento de madera (triplex, pulpas o
aglomerados). Fabricacion de peliculas fotograficas,
pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales
plasticos, procesamiento de productos fibras artificiales,
curtiembre (proceso humedo), tintas. Bodegas de chatarra.
Tinturado de textiles y pieles. Produccién y distribucion de
energia eléctrica (centrales termooeléctricas).

*  Procesamiento de gelatinas. Industria tabacalera.
Faenamiento de  animales, planteles  avicolas
(procesamiento  industrializado), procesamiento de
pescado, crustaceos y otros productos marinos, plantas
frigorificas. Aceites y grasas animales y vegetales.
Ladrillera.

. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacidn de los productos quimicos peligrosos.

e Fabricacion de abonos y plaguicidas, Fabricacion de acido
sulfurico, acido fosfdrico, acido nitrico, acido clorhidrico,
picrico, radioactivos (manejo y almacenamiento de
desechos radioactivos), Solventes (obtencion vy

Alto riesgo a recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion,

14 almacenamiento, importacién y  comercializacién

cumpliendo las disposiciones de la materia). Gas licuado de

petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo o

productos de petréleo (almacenamiento, manejo y

refinado), almacenamiento de productos limpios de

petrdleo. Asbestos. Fabricacidn y recuperacion de Baterias
de automotores

Alto impacto
13

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.4.2.5 Uso especifico proteccion ecoldgica
El uso de proteccidn ecoldgica es el uso asignado a las dreas urbanas o rurales destinadas a la
conservacién del patrimonio natural. Permite las actividades de gestion ambiental y ecoldgica con
el objetivo principal de proteger, conservar y restaurar el patrimonio natural, los ecosistemas, y la

biodiversidad contenida en ellos.

Tabla 33: Tabla de tipologia de uso de proteccion ecolégica- GADMQ

uso SIMB. TIPOLOGIAS SIMB. USOS - ACTIVIDADES
Patrimonio . Los usos estipulados por el Ministerio de Ambiente del
Natural Estatal: Ecuador como Autoridad Ambiental Nacional, MAE; en
Reserva PANE funcién de los objetivos de conservaciéon y manejo
geobotanicay proyectados en el territorio a través de los planes de
ecoldgica manejo.

. Usos y actividades estipulados en las ordenanzas y
planes de manejo aprobados.

e Turismo de naturaleza

. Investigacion  biolégica y socio ambiental, e
investigacion para procesos de sostenibilidad,
resiliencia y carbono.

. Implantacién de centros de interpretacion de la
naturaleza.

. Equipamiento de infraestructura y servicios.

. Proteccion y recuperacion de quebradas, fuentes de

PROTECCION Patrimonio
ECOLOGICA PE Natural aguia.
. Mantenimiento y recuperacion de cobertura vegetal
cantonal: nativa, areas afectadas por incendios forestales
Bosques.\’/ PNC . Mantenimiento y recuperacién de los elementos vy
Vegetacion funciones ambientales esenciales como el suelo, el
Protectora agua y la biodiversidad.

. Estabilizaciéon de taludes de zonas de riesgo a
deslizamiento y derrumbes.

. Implantaciéon de infraestructura para mantenimiento y
control ambiental.

. Intervencidn y recuperacion de areas degradadas con
especias nativas.

. Explotaciéon limitada de aridos y pétreos para
mantenimiento vial

. Construccidn de edificaciones e infraestructuras de
apoyo a las actividades productivas

. Produccién de monocultivos sostenibles.

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.4.2.6 Uso especifico suelo rural de produccién
Es el uso destinado al manejo, produccién sostenible, uso racional, y eficiente de los recursos
naturales renovables, debido a sus condiciones biofisicas, agroclimdticas y a la aptitud del suelo.
Incluye a la produccidn agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas,

ecoturisticas, de proteccion agraria y otras actividades productivas.
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Se permitira el desarrollo de proyectos turisticos, recreativos, y de alojamiento, siempre y cuando

cumplan con medidas que protejan el medio ambiente.

Tabla 34: Tabla de tipologia de uso de suelo rural de produccion - GADMQ

uUso

SIMB.

TIPOLOGIAS

SIMB.

USOS - ACTIVIDADES

Suelo rural de
produccion

SRP

Sistemas
agropecuarios
sostenibles

SAS

Produccién de cultivos; crianza de ganado menor y
mayor; produccion avicola, porcina y piscicola.
Incluye procesos de transformacién de materia
prima; uso de productos forestales no maderables.
Produccién, procesamiento y almacenamiento

de insumos y productos agropecuarios, y al
resguardo de materiales de labranza.

Implantacién de viveros que incluyen dreas
cerradas para la produccién de cultivo por
semilla o esqueje, arboles frutales, plantas
ornamentales y otras especies vegetales.
Incorporacidn de sistemas agroforestales, sistemas
silvpastoriles, sistemas piscicolas.

Implantacién de granjas o huertos para cultivos de
hortalizas, frutales y plantas medicinales.
Implantacién de invernaderos, galpones,
instalaciones para el procesamiento de materia
prima: dareas abiertas o cerradas, que se
destinan a la produccién tecnificada de cultivos

y crianza de animales menores.

Generacién de actividades destinadas a proteger e
incrementar la calidad y cantidad de remanentes
de vegetacion nativa, proteccion de fuentes de
agua.

Generacion de actividades recreativas,
ecoturisticas, de conservacion o de proteccion
agraria.

-Incorporacion de sistemas de captacion vy
distribucion de agua para riego y abrevaderos.
Generacién de actividades destinadas al
tratamiento de desechos organicos agropecuarios:
Sistemas de compostaje.

Implementacién de sistemas de generacién de
energia alternativa (biodigestores, paneles solares,
turbinas edlicas, microcentrales y picos centrales
hidroeléctricas)

Implementaciéon de sistemas de prevencion

de incendios forestales (control de volumen

de combustible, quemas controladas y fajas
cortafuegos).

Investigacion de los procesos de sostenibilidad,
resiliencia y captura de carbono.

Sistemas
Forestales
sostenibles

SFS

Plantacidon, manejo y aprovechamiento forestal y
productos relacionados aplicando técnicas vy
tecnologias de bajo impacto.

Implantacién de viveros forestales para la
produccién de material vegetal forestal.
Generacién de sistemas de prevencién de
incendios forestales (control de volumen de
combustible, quemas controladas vy fajas
cortafuego.

Investigaciéon de los procesos de sostenibilidad,
resiliencia y captura de carbono.

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.4.2.1 Uso especifico de comercios y servicios especializados

El uso de comercios y servicios especializados es el uso asignado a zonas urbanas que permite

actividades econdémicas mayoritariamente comerciales destinadas a fortalecer las cadenas de

produccién y la comercializacién de productos

Tabla 35: Tabla de tipologia de uso de comercios y servicios especializados- GADMQ

TIPOLOGIAS

SIMB.

CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES-ESTABLECIMIENTOS

Comercios y
servicios
especializados

cs

Comercio y
servicios.

CZ2A

Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccion,
centros de lavado en seco, centro ferretero,
mudanzas, casas de empefio; servicios de
instalacién, mantenimiento y reparacién en
general.

cz2B

Centros de acopio de gas (GLP) desde 501 hasta
1000 cilindros 15 kg; distribuidoras de gas (GLP)
desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg.

Almacenes y
bodegas

Cz4

Bodegas de productos (elaborados,
empaquetados y envasados que no impliquen
alto riesgo); venta al por mayor o distribuidora
de insumos alimenticios, agricolas y
agropecuarios; venta al por mayor de productos
farmacéuticos, medicinales, veterinarios,
organicos, inorganicos y de limpieza; venta al
por mayor de alimentos en general; venta al por
mayor de prendas de vestir, calzado,
mercaderia, cristaleria, porcelana, ceramica,
articulos deportivos, juguetes, articulos de
tocador; venta al por mayor de productos
diversos para el consumidor; bodegas
comerciales de productos perecibles y no
perecibles.

Venta vehiculos
y maquinaria
pesada

cc2

Areas de exposicién y ventas, maquinaria y
vehiculos, automotores pesados, maquinaria
pesada, insumos para la industria

Talleres servicios
y venta
especializada

cc3

Centro de acopio tipo (A) de gas (GLP) de mas
de 1001 hasta 3000 cilindros de 15 Kg.

Comercios
Especializados

CcCs

Centros de acopio tipo (B) de gas mas de 3000
cilindros de 15 kg,

Fuente: GAD Municipal Quevedo

Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.4.2.2 Actividades de Comercio y Servicios

Son actividades complementarias a los usos principales, destinadas al intercambio u oferta de
bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, siendo estas: barrial, sectorial, zonal y de

ciudad o cantonal.

Por su naturaleza y su radio de influencia se integran en las siguientes categorias:

a) Comercio y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo residencial
y estan conformadas por comercios basicos que son los establecimientos donde se intercambia o
comercializa bienes de consumo cotidiano. Su accesibilidad sera principalmente peatonal y proveen

articulos de consumo doméstico.
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Esta categoria comprende igualmente:

e Servicios barriales: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de
servicios de apoyo a las areas residenciales;

e Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas, en areas utiles no
mayores a 120 m?, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de oficinas y;

e Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios de
alojamiento no permanente.

b) Comercial y de servicios sectorial: Son actividades de comercio y servicios de mayor
incidencia en las dreas residenciales, asi como actividades de comercio de bajo impacto en el
dmbito urbano y se clasifican en:

e Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos
gue sirven a un conjunto de barrios o a la totalidad del sector, son generadores de trafico
vehicular y de carga, su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacién;

® Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de
servicios en areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo
a la movilidad de la poblacidn.

e Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y
almacenes que no superan los 1.000 m? de area util.

e Comercios temporales: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos
tales como plazas o explanadas, su autorizacion debe ser condicionada para cada caso,
dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas aledaias;

e Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos. Generan
trafico de vehiculos, demandan areas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

e Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

e Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza
proporcionan distraccion.

c) Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centros, subcentros o
corredores urbanos y se clasifican en:

e Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectaculos que generan
concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianosy altos impactos urbanos: ruido,
alta demanda de dreas para estacionamiento, impactos en la accesibilidad y en la provision de
transporte, requieren de instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendran
habitaciones ni servicios de hospedaje.

e Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden y
los servicios que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga, que afectan a la
imagen urbanay al funcionamiento de otros tipos de actividades.

e Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos
para la exhibicién y venta.

e Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas al
mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de alto impacto y
peligrosos).
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e Centros de comercio: Es la agrupacién de comercios y tiendas en una edificacion por
departamentos que no superan los 5.000 m? de &rea util. Estadn considerados en esta categoria
los mercados tradicionales y centros de comercio popular; vy,

e Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y
otros propios de hoteleria.

d) Comercial y de servicios de ciudad o cantonal: Las actividades correspondientes a esta
categoria tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre
arterias del sistema vial principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

e Comercio restringido: Son establecimientos destinados al trabajo o servicio sexual, con o
sin hospedaje.

e Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de
amplias superficies de terreno y grandes areas de exposicién y ventas, siendo generadores
de todo tipo de trafico.

e Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacion, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo y polvo.

Tabla 36: Tabla de tipologia de uso de actividades de comercio y servicios- GADMQ

TIPOLOGIAS SIMB. CLASIFICACION SIMB. ACTIVIDADES-ESTABLECIMIENTOS
Abarrotes; frigorificos; bazares y similares; carnicerias;
mariscos; fruterias; productos naturistas; panaderias;
pastelerias; confiterias; farmacias; boticas; pequefas
ferreterias; papelerias; venta de revistas y periddicos;
micro mercados; delicatesen; floristeria; fotocopiadoras;
venta de plantas; insumos médicos; productos de aseo;
venta y alquiler de videos; venta de alimentos y-o
CB1A accesorios para mascotas; articulos para fiestas y
disfraces; venta de ropa; venta de zapatos; venta de
pafales; articulos para el hogar; venta de muebles;
repuestos para electrodomésticos; preparacién en forma
casera y venta de productos varios (salsas, condimentos,
snacks, etc.); venta y embotellado de aguas en forma
unipersonal; depdsito de distribucion al detal (venta) de
gas (GLP), hasta 250 cilindros de 15 kg.

Cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas
alcohdlicas. fondas con venta restringida de licor;

Comercio basico

Comercio comedores institucionales con venta restringida de licor;
barrial CB CB1B cevicherias; picanterias con venta restringida de licor;
C comedores populares con venta restringida de licor;

fuentes de soda; bares institucionales (sin venta de licor);
venta de jugos; catering.

Recepcion de ropa para lavado; taller de reparacion de
relojes, lentes y gafas; relojerias; Opticas; joyerias;
servicio de limpieza y mantenimiento; lavado de
alfombras y tapices; tefiido de prendas; sastrerias;
peluquerias; peluquerias de mascotas; salones de
belleza; reparacién de calzado y articulos de cuero;
cabinas telefdnicas; internet; fotocopiadoras; copiadora
de llaves; servicio de papeleria e impresion; alquiler de
disfraces y prendas de vestir; gimnasios, consultorios
veterinarios hasta 5 unidades; consultorios médicos y-o
dentales, rehabilitacién y-o fisioterapia  hasta 5

Servicios basicos | CB2

unidades.
Oficinas CB3 Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120 m2.
administrativas
(1)
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TIPOLOGIAS SIMB. CLASIFICACION SIMB. ACTIVIDADES-ESTABLECIMIENTOS
I Casa de huéspedes, residencias estudiantiles, hospedaje
Alojamiento . - . ]
cB4 de animales domésticos; entrenamiento de animales

domeéstico (1) domésticos

Alfombras; telas y cortinas; antigliedades y regalos;
articulos de decoracién; articulos de cristaleria;
porcelana y cerdmica; artefactos y equipos de
iluminacién y sonido; almacenes de articulos para el
hogar en general; deportivos y de oficina; venta de
bicicletas y motocicletas; venta de repuestos vy
accesorios para bicicletas y similares; articulos de
jardineria; distribuidoras de articulos de aseo; ; articulos
de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos
(audio y video); jugueterias, venta de mascotas;
Comercios CS1A electrodomésticos, librerias; licorerias (venta en botella
especializados cerrada); muebles y accesorios de bafio; repuestos y
accesorios para vehiculos motorizados (sin taller); venta
al por menor de lubricantes; venta de llantas; venta de
pinturas; ferreterias medianas; papelerias medianas;
almacenes de ropa nueva y-o usada; almacenes de
zapatos; articulos de marqueteria; venta y-o alquiler de
ataudes; venta al por menor de dispositivos y materiales
médicos, quirurgicos y dentales; venta de articulos
sexuales.

CS1B Artesanias

Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas,
financieras. Agencias de viajes. Laboratorios médicos y
dentales, protesis dentales; centros de diagndstico por
imagen (rayos x, ecosonografias, etc.). Clinicas

Servicios Cs2 veterinarias. Centros de cosmetologia y masajes

Comercio especializados: A terapéuticos, bafios turcos y sauna, centros de

. reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la
sectorial cs . .

C salud y la belleza (SPA). Renta de vehiculos y alquiler de

articulos en general, servicios de mantenimiento y
reparacion de electrodomésticos, servicios de
mantenimiento y reparacién de equipos tecnoldgicos;
servicios de mantenimiento y reparacién de equipos
médicos; reparacién de relojes, reparaciéon de joyas,
talleres fotograficos. Salas de danza y baile académico.
Entrega de correspondencia y paquetes. Lavanderias de
ropa en seco y hiumedo. Comercializacién al por mayory
menor de equipos de seguridad.

Cambios de aceite; lavadoras de autos y lubricadoras;
gasolineras y estaciones de servicio; depdsitos y
surtidores privados de combustible; depdsito de
distribucién de gas (GLP) hasta 500 cilindros de 15 Kg.
Mecanicas livianas; mecdnicas semipesadas; mecanica
general; electricidad automotriz; vidrieria automotriz;
mecanica de motos; pintura automotriz; chapisteria;
mecdnica eléctrica; vulcanizadoras; fibra de vidrio;
CSs3 refrigeraciéon, mecanica de bicicletas; servicio de
reparacion 'y mantenimiento de todo tipo de
instrumentos y maquinarias. Patio de venta de vehiculos
livianos. Venta e instalacion de aluminio y vidrio; alquiler
de bicicletas y de vehiculos motorizados; alquiler de
andamios; alquiler de menaje para recepciones y
banquetes; salas de tatuaje y piercing; recargas de
extintores, tanques de oxigeno y otros gases. Venta al
por menor de balanceados y-o productos agropecuarios.

Servicios
especializados: B

Comercios de csa Patio de comidas; bodegaje y-o venta de articulos de
menor escala reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico, textil). Centros
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TIPOLOGIAS SIMB. CLASIFICACION SIMB. ACTIVIDADES-ESTABLECIMIENTOS
comerciales de hasta 1000 m2 de area util;;. Farmacias
con comisariato; venta al por menor de quimicos;
comercializacion de implantes para el cuerpo humano.

. Ferias temporales; espectaculos teatrales, ferias y
Comercio espectaculos de caracter recreativo; espectaculos
temporal css deportivos; pista de patinaje; centros de convenciones.
Oficinas Oficinas mayores a 120 m2.
administrativas CS6
(2)
CSTA Hostales, hosterias y hoteles de hasta 30 habitaciones.
Alojamiento (2 - - -
) (2) CS78 Campamentos turisticos; refugios; lodges; haciendas
turisticas.
Juegos de saldn, electrénicos y mecdnicos sin apuesta o
Centros de juego | CS8 premios en dinero, salas de billar sin venta de licor, ping
pong, bingos, salas de bolos.
Bares, billares con venta de licor, cantinas,
Centros de CZ1A . o -
. . discotecas, pefias, salas de proyeccién para adultos.
diversion -
CZ1B Salones de banquetes y recepciones.
czic* Billares con venta de licor, bares, cantinas.
Agencias y patios de vehiculos automotores livianos
, (con taller en local cerrado), venta y-o renta de
. Venta vehiculos , o I
Comercio L vehiculos automotores livianos, y maquinaria liviana en
y maquinaria cz3
zonal cz . . general.
liviana . . -

C Feria temporal de vehiculos automotores livianos

usados (lote minimo 20.000 m2)
Comercio o comercios agrupados en general hasta 5000
Centros de cz5 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio comercio popular. Establecimiento de cargay
encomiendas.
Alojamiento (3) CZ6 Hoteles de mas de 30 habitaciones.
Casas de cita, lenocinios, prostibulos, cabarets,
Comercio CC1A espectdculos en vivo para adultos (striptease).
. restringido

Comercio de & cC1B Moteles

. CcC

ciudad y

Cantonal Centros Comercio o comercios agrupados en general mayores a

3 cca 5.000 m2. de 4area util, Central de abastos. Comercio
comerciales .
mayorista.

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.4.2.3 Uso Equipamiento

Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los servicios sociales de educacion,
cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; y publicos de seguridad,
administracion publica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y equipamientos
especiales.

Se ha identificado lotes que contienen equipamientos; sin embargo, no se incorpora dentro de la
cartografia de usos de suelo, considerando que, el municipio no cuenta con un catastro de los lotes
publicos estatales o publicos municipales. La incorporacién podria afectar a lotes privados que
prestan diferentes servicios, los cuales pueden modificarse. A continuacidn, se exponen los
equipamientos a nivel cantonal:
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Figura 15: Equipamientos cabecera cantonal — GADMQ
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Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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Figura 16: Equipamientos parroquia La Esperanza — GADMQ

EQUIPAMIENTOS PARROQUIA LA ESPERANZA
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Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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Figura 17: Equipamientos parroquia San Carlos — GADMQ

EQUIPAMIENTOS PARROQUIA SAN CARLOS
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Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

En forma general, se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; por

su naturaleza y su radio de influencia se categorizan como barrial, sectorial, zonal, de ciudad o
cantonal.
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Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de satisfaccion de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

Educacion: Corresponde a los equipamientos destinados a la formacidon intelectual,
capacitacién y preparacién de los individuos para su integracién en la sociedad;

Cultura: Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmisién y conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura;
Salud: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud como
prevencion, tratamiento, rehabilitacidn, servicios quirurgicos y de profilaxis;

Bienestar social: Corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, no
especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocidn del bienestar social y ayuda
a la sociedad, con actividades de informacién, orientacidon y prestacidon de servicios a grupos
humanos especificos;

Recreacion y deporte: El equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios
verdes de uso colectivo que actian como reguladores del equilibrio ambiental; y,

Culto: comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

Equipamientos de servicios publicos: Relacionados con las actividades de gestion publica y los
destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

Seguridad ciudadana: Comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad
y proteccion civil;

Servicios de la administracién publica: Son las areas, edificaciones e instalaciones destinadas
a las areas administrativas en todos los niveles del Estado;

Servicios funerarios: Son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la velacidn,
cremacion, inhumacién o enterramiento de restos humanos;

Transporte: Es el equipamiento de servicio publico con edificaciones e instalaciones destinadas
a la movilidad de las personas, bienes y servicios a través de todos los medios de locomocidn,
incluyendo vehiculos de transporte publicos y privados.

Instalaciones de infraestructura: Comprende las instalaciones requeridas para garantizar el
buen funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; corresponde a las edificaciones e
instalaciones para los servicios basicosy,

Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos impactos
ambientales, por su cardcter y-o superficie extensiva, requieren dareas restrictivas a su
alrededor.

Tabla 37: Tabla de tipologia de uso equipamiento- GADMQ

ESTABLECIMIENTOS Y-O
ACTIVIDADES
Centro educativo inicial y general basico.

CLASIFICACION SIMB. | ESCALA (NIVEL) | SIMB.

Barrial EEB

Centro educativo, unidades educativas
(niveles basicos y bachillerato).

Institutos de educacién especial, centros de
EE capacitacion laboral, institutos técnicos,
Sectorial EES centros artesanales y ocupacionales,
escuelas taller, representaciones de
institutos de educaciéon superior con
actividades académicas semipresenciales y-
o virtuales.

Educacién
E
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CLASIFICACION SIMB. | ESCALA (NIVEL) | SIMB. ESTABLECIMIENTOS ¥-0

ACTIVIDADES
Centros de investigacion y
experimentacién, Centros e Institutos
Zonal EEZ Tecnolégicos  Superiores. Puntos de
Informacion.
Ciudad o EEC Universidades, y Escuelas Politécnicas
cantonal
Barrial ECB Casas comunales, bibliotecas barriales.
Bibliotecas, galerias publicas de arte, salas
Sectorial ECS ol o g fas publi !
de exposiciones
Cultural —
E EC Centros de promocién popular, centros
Zonal ECZ culturales, o _
Sedes de asociaciones 'y gremios
profesionales.
Barrial ESB Subcentros de Salud.
Clinicas con un maximo de 15 camas de
hospitalizacidn, centros de salud, unidad de
Sectorial ESS emergencia, hospital del dia, consultorios
médicos y dentales de 6 a 20 unidades de
Salud
E ES consulta.
Clinica, hospital entre 15 y 25 camas de
Zonal ESZ hospitalizacidn; consultorios mayores a 20
unidades de consulta.
Ciudad o Hospital de especialidades, hospital general
ESC , e g
Cantonal mas de 25 camas de hospitalizacion.
Barrial EBB Centros Infantiles, casas cuna y guarderias,

Centro de estimulacién temprana.
Asistencia social: centros de formacion

EB Sectorial EBS juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos
de ancianos, centros de reposo, orfanatos.
Albergues de asistencia social de mas de 50
camas. Centros de protecciéon de menores.
Parques infantiles, parque barrial, parques
de recreacion pasiva.

Parque sectorial, gimnasio, canchas
deportivas en césped natural y sintético;
Sectorial EDS escuelas deportivas, Alquiler de salones,
jardines, areas verdes y deportivas abiertas

Bienestar social
E

Zonal EBZ

Barrial EDB

Recreativo y

deportes ED -
E para eventos sociales.
Estadios; piscinas; balnearios, parques de
diversién; polideportivos y coliseos. Centro
Zonal EDZ1 de espectaculos; Parque zonal. Centros
recreativos y-o deportivos publicos vy
privados.
Parque zonal. Centros recreativos y/o
EDZ2 deportivos publicos y privados, karting,
galleras.
Capillas, centros de culto religioso hasta
. ERB
Barrial 200 puestos.
Religioso - -
E ER ;quplos, iglesias y centros de culto hasta
. puestos,
Sectorial ERS Casa de retiro espiritual (capilla, residencia,
aulas).
Cantonal ERC Catedral o centro de culto religioso mas de
300 puestos
Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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Tabla 38: Tabla de tipologia de uso equipamiento de servicios publicos- GADMQ

CLASIFICACION SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y ACTIVIDADES
Unidad de Vigilancia de policia, UPC
Barrial EGB . T
Unidad de control del medio ambiente
. Estacion de Bomberos
Sectorial EGS
Seguridad — —
E € EG Cuartel de Policia, Centro de Detencién
Zonal EGZ Provisional.
Ciudad o EGC Instalaciones militares, cuarteles y centros de
cantonal rehabilitacién social, penitenciarias y carceles.
Agencias municipales, oficinas de agua potable,
Zonal EAS energia eléctrica, correos y teléfonos, sedes de
Administracion gremios y federaciones de profesionales.
publica EA Alcaldia, sedes principales de entidades publicas
E Ciudad o EAC y centros administrativos nacionales,
Cantonal provinciales, cantonales.
Funerarias: venta de ataudes y salas de
Zonal EFZ velaciones sin crematorio,
Servicios tanatopraxia, preparacion de cadaveres.
funerarios EF Parques cementerios o camposantos con salas
E Ciudad o EEC de velaciones, fosas, nichos, criptas,
cantonal crematorios, osarios y columbarios adscritos al
cementerio.
Estacion de taxis, parada de buses,
. arqueaderos publicos motorizados no
Barrial ETB parq . P y
motorizados.
Transporte ET Estacionamiento de camionetas, buses
E Sectorial ETS urbanos, centros de revision vehicular.
Terminales locales, terminales de transferencia
Zonal ETZ de transporte publico, transporte terrestre
turistico.
. Baterias sanitarias y lavanderias publicas.
Barrial EIB y P
Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, estaciones
. radioeléctricas, estaciones centrales fijas y
Sectorial EIS . .. . L.
Infraestructura El estaciones de base de los servicios fijo y movil
E terrestre de radiocomunicacion.
Plantas potabilizadoras, antenas centrales de
Zonal EIZ i ., .
transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Ciudad o Plantas de tratamiento y estaciones de energia
Cantonal EIC eléctrica y subestaciones eléctricas.
Tratamiento de desechos sdlidos y liquidos
lantas procesadoras, rellenos sanitarios).
Zonal EPZ (P proces )
Camal parroquial (matadero menor).
Especial Escombreras, botaderos.
E P EP Depdsitos de desechos industriales.
. Tratamiento de desechos sdlidos liquidos
Ciudad o EPC1 ratamient v hiaux
(incineracion, lagunas de oxidacion),
Cantonal L
gasoductos, oleoductos y similares.
EPC2 Camales Metropolitanos.
Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.4.2.4 Vinculacion de usos de suelo con el componente estructurante.-

En concordancia con el componente estructurante, el componente urbanistico vincula los

tratamientos urbanisticos y usos de suelo generales y especificos, con la clasificaciéon y

subclasificacion del suelo.

Tabla 39: Vinculacidn del uso de suelo especifico desde la clasificacion de suelo - GADMQ

Tratamiento

Clasificacion | Subclasificacion .. Uso general Uso especifico
urbanistico
Mixto Mixto
Suelo urbano - . .
consolidado Sostenimiento Residencial - 3
Residencial Residencial - 2
Residencial - 3
Mejoramiento integral Residencial Residencial - 2
esidencia . .
Urbano Residencial - 1
Suelo urbano no .
. Desarrollo . Industrial - 3
consolidado Industrial .
Industrial - 2
Consolidacion Industrial - 1
Comercio y servicios
Suelo urbano de ., Proteccion ., L
. Conservacion . . Proteccidn Ecoldgica
proteccién Ecoldgica
Agropecuario Suelo rural de
Promocién productiva produccién
Suelo rural de . .
. Residencial
produccidn ., . . .
Rural Ocupacion sostenible rural Residencial rural
restringido restringido

Suelo rural de
proteccion

Conservacion

Proteccion
Ecoldgica

Proteccion Ecoldgica

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

2.5 Compatibilidad de los usos de suelo.-

Los usos de

suelo especificos

se clasifican en

las siguientes

categorias:

principales,

complementarios, restringidos y prohibidos. En relacién con cada uso especifico principal, se
asignan las actividades econdmicas y equipamientos como complementarios, restringidos vy
prohibidos.

El cuadro de compatibilidades de usos de suelo incorpora las variables de: uso de suelo principal,
tipologia, simbologia, compatibilidades entre los usos especificos complementarios, restringidos y

prohibidos.
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Tabla 40: Tabla de usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad- GADMQ

PRINCIPAL PERMITIDOS RESTRINGIDOS PROHIBIDOS
-Residencial: RU1 -Equipamiento: EEZ, ECS, - Industrial: 111, 112, 113, 114.
Residencial -Proteccidon Ecoldgica-PANE -PNC |ECZ, ESZ, ESC, EBZ, EDZ1, -Equipamiento: EPZ, EPC1,
urbano 1 -Equipamiento: EEB, EES, ECB, EDZ2, ERC, EGZ, EGC, EAC, |EPC2, EIS, EIZ, EIC, EPZ.
R1 ESB, ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, |EFZ, EFC, ETS, ETZ - Comercial y de servicios:
ERS, EGB, EGS, ETB, EAS, EIB, EIS. |- Comercial y de servicios: |CS3, CS4, CS5, CS6, CS7A,
-Comercial y de servicios: CB1, CS1A, CS1B, CS2, CS7B, CS8, CSE, CZ, CC.
CB2, CB3, CB4.
-Residencial: RU2 -Equipamiento: EEZ, ECS, |- Industrial: II11B, 112, 113, Il 4.
-Proteccion Ecoldgica-PANE -PNC  |ECZ, ESZ, ESC, EBZ, EDZ1, -Equipamiento: EPZ, EPC1,
Residencial - Equipamiento: EEB, EES, ECB, EDZ2, ERC, EGZ, EGC, EAC, |EPC2, EIS, EIZ, EIC, EPZ.
urbano 2 ECS, ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, |EFZ, EFC, ETS, ETZ, EIB - Comercial y de servicios:
R2 EDS, EDZ1, EDZ2, ERB, ERS, EGB, |- Comercial y de servicios: |CSE, CZ, CC.
EGS, EAS, ETB, ETS, EIB, EIS. CS6, CS7A, CS7B, CS8.
- Comercial y de servicios: CB, - Industrial: I11A
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5.
- Residencial: RU3 - Equipamiento: EEZ, EEC - Industrial: 112, 113, 1l 4.
-Proteccién Ecoldgica-PANE -PNC  |ESC, EBZ, ERC, EGC, EAC, -Equipamiento: EPC1, EPC2,
- Industrial: 111A EFC, ETZ, EIZ, EIC. EIS, EIZ, EIC, EPZ.
-Equipamiento: EEB, EES, ECB, - Industrial: [11B - Comercial y de servicios:
Residencial ECS, ECZ, ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, |- Comercial y de servicios: |CSE, CZ, CC.
urbano 3 EBZ, EDB, EDS, EDZ1, EDZ2, ERB, CZ1A. CzZ1B
R3 ERS, EGB, EGS, EGZ, EFZ, ETS, ETZ,
EAS, ETB, EIB, EIS.
- Comercial y de servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3, CB4, CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6,
CS7A, CS7B, CS8
- Residencial: RU - Industrial: 111B - Industrial: 112, 113, 1l 4.
-Proteccién Ecolégica-PANE -PNC |- Equipamiento: EIZ, EIC, -Equipamiento: EPC1, EPC2,
- Industrial: 111A EPC1, EPC2 EIS, EIZ, EIC, EPZ.
- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, - Comercial y de servicios: |- Comercial y de servicios:
EEC, ECB, ECS, ECZ, ESB,ESS,ESZ, |CZ2A, CZ2B, CZ4, CC2, CC3, |CSE, CC.
ESC, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, CC5
Mixto EDZ1, EDZ2, ERB, ERS, ERC, EGB,
M EGS, EGZ, EAS, EAC, EFZ, EFC, ETB,
ETS, ETZ, EIB, EIS.
- Comercial y de servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A, CS1B,
CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7A,
CA7B, CS8, CZ1A, CZ1B, Cz1C, CZ3,
CZ5, Cz6.
Residencial Rural Restringido: -Industrial: 111. - Industrial: 112, 113, 114
RRR - Equipamiento: EEZ, ECS,, |- Equipamiento: EEC, ECZ,
-Proteccién Ecoldgica-PANE -PNC  |ESS, EBZ, EDZ1, EDZ2, ERS, |ESZ, ESC, ERC, EAC, EFC.
A ) - Suelo rural de producciéon: SAS, |EGS, ETS, ETZ. - Comercial y de servicios:
Residencial Rural . .
Restringido SFS - Comercial y de servicios: |CS4, CS6, CS8, CZ1A, CZ3,
RRR - Comercial y de servicios: CB, CS2, CS3, Cz4,CZ1A, CZ1B, |CZ5, CZ6, CSE, CC
CS1A, CS1B, CS5, CS7A, CS7B. Cz1C.
-Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ESB, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB,
EGB, AES, EFZ, ETB,EIB, EIS,EIZ.
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Residencial Rural de Produccién: |-Industrial: I11. - Industrial: 112, 113, 114
SRP - Equipamiento: EEZ, ECS,, |- Equipamiento: EEC, ECZ,
- Residencial Rural Restringido: ESS, EBZ, EDZ1, EDZ2, ERS, |ESZ, ESC, ERC, EAC, EFC.
RRR EGS, EGS, EGZ, EGC, ETS, - Comercial y de servicios:
suelo rural de -Proteccién Ecolégica-PANE -PNC |ETZ, EPZ. CS4, CS6, CS8, CZ1A, CZ3,
produccién - Suelo rural de produccién: SAS, |- Comercial y de servicios: |CZ5, CZ6, CSE, CC
SRP SFS _ N Cz4
- Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CS1B, CS5,CS7A, CS7B.
-Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ECS, ESB, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB,
EGB, AES, EFZ, ETB,EIB, EIS,EIZ.
-Proteccidén ecoldgica: PE, PANE, |-Comercial y de servicios: |-Industrial: 111, 112,113,114.
PNC CB1A, CB1B, CS1B, CS7A, -Equipamiento: EEB, EES,
-Residencia: R1, R2, R3, M CS78B. EEZ1, ECS, ECB, ECZ, EF, ES,
-Equipamientos: EEZ, EIS, EIZ, EIC, EB, EDB, EDS, EDZ, ER, EGS,
EGB. EGZ,
Proteccion EGC, EA, ETS, ETB, ETZ1, ETZ2,
Ecolégica EIB, EP.
PE - Recursos Naturales No
Renovables: RNNR
Comercial y de servicios: CB2,
CB4, CS1A, CS2, CS3, CS4,CS5,
CS6, CS8, CZ1A, CZ1B, CZ1C,
CZ3, CZ5, CZ6, CC, CSE
- Industriales: 112 -Residencia 2: 111A -Residencia: R1, R2, R3
-Residencial 3: I11A -Residencia 3: 111B -Industriales: 113, 114
-Mixto: I11A -Residencial rural
Industria restringido: 111
Bajo Impacto -Suelo rural de produccién:
11 111
-Mixto: 111B
-Comercios y servicios: CSE,
CC1A, CC1B
Industria - Industriales: 111, 113 -Comercios y servicios: CSE |Residencia: R1, R2, R3, M
Mediano Impacto |-Comercios y servicios: CC1A,
12 CCi1B
Industria - Industriales: 112, 114 -Comercios y servicios: CSE |Residencia: R1, R2, R3, M
Alto Impacto -Comercios y servicios: CC1A,
13 CCi1B
Industria - Industriales: 112, 113 -Comercios y servicios: CSE |Residencia: R1, R2, R3, M
Alto Riesgo -Comercios y servicios: CC1A,
14 CC1B
Comercios y -Comercios y Servicios Industriales: 111, 112, 113, 114 |-Comercios y servicios: CC1A,
Servicios Especializados: CSE Residenciales: R1, R2, R3, |CC1B
Especializados M
CSE

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025

Zonas de tolerancia: Los comercios restringidos CC1A: Casas de cita, lenocinios, prostibulos,
cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease); y CC1B: Moteles serdn compatibles
Unicamente con los usos de suelo: industria de mediano (12), industria de alto impacto (13), industria
de alto riesgo (14); y podrdn ubicarse a mas 100 metros de las vias arteriales cantonales.
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2.6 Edificabilidad
La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo. La capacidad

de aprovechamiento constructivo es el volumen total edificable resultante de la aplicacion de la
ocupacién del suelo determinada por el coeficiente de ocupacion en planta baja y total.
Conforme la normativa nacional se establecer tres tipos de edificabilidad: edificabilidad basica,
edificabilidad general maxima y edificabilidad especifica maxima.
Sin embargo, se asigna a todo el territorio del Cantén Quevedo Unicamente edificabilidad basica, la
cual es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo, que no requiere de una
contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo.
La delimitacidn de usos de suelo especificos se determina en el Anexo PUGS 07. Edificabilidad -
GADMQ
Figura 18: PUGS 07. Edificabilidad — GADMQ
EDIFICABILIDAD DEL SUELO

660000 670000

LEYENDA
L3 Limites urbanos
3 Limite cantonal m R1-500-15-2-50
Cédigo de edificabilidad ™ R2-200-10-2-70
CS-500-15-3-50 R2-200-10-3-70

= 11-300-10-2-70 Bl R3-150-7-2-70

12-1000-20-4-70 mm R3-150-7-3-70
| 13-1000-20-4-70 8 RRR-300-10-2-35
0 M-200-10-4-70 SRP-5000-100-2-1.5 ESCALA 1:120000

—— m
) M-30-1-4-70 2500 5000 7500  10000)

660000 670000 » 680000
Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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2.6.1 Cddigo de edificabilidad

El Cédigo de edificabilidad resume los componentes de la ocupacién del suelo: forma de ocupacién,
lote minimo, altura de edificacién y coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja. El cédigo de
edificabilidad se determina tanto para la edificabilidad bdsica, como para la edificabilidad general
maxima asignada a un lote, zona o poligono de intervencidn territorial.

2.6.2 Ocupacion del suelo

La ocupacion del suelo determinara el volumen total edificable en un lote en funcién de los
siguientes componentes:

a) Forma de ocupacién

b) Lote minimo

c) Altura de edificacion

d) Coeficiente de ocupacién del suelo

Los componentes de la ocupacion del suelo constituyen la linea base para la aplicacién de la
edificabilidad y la determinacién de la capacidad de aprovechamiento constructivo, los mismos que
podran variar considerando las condiciones, reglas y casos especiales de aplicacién de uso y
ocupacion del suelo.

2.6.2.1 Forma de ocupacion

La forma de ocupacién determina retiros especificos en relacién con el lote minimo, coeficiente de
ocupacion y altura de edificabilidad.
Las edificaciones observaran como referencia la linea de fabrica y las colindancias del lote.
Las formas de ocupacién de suelo son:
e Aislada (A): Mantendra retiros a todas las colindancias: frontal, posterior y laterales.
e Pareada (B): Mantendra retiros a tres colindancias: frontal, un lateral y posterior. Se
permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales.
e Continua (C): Mantendrd retiros a dos colindancias: frontal y posterior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales.
e Sobre linea de fabrica (D): Mantendra sdélo un retiro posterior y se permitira la construccién
a linea de fabrica y el adosamiento a las colindancias laterales.

2.6.2.2 Lote minimo

El lote minimo es el area minima en la cual puede subdividirse un lote a través del proceso

administrativo correspondiente.
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El lote minimo se define por sectores, en concordancia con las condiciones fisicas, geomorfoldgicas,
urbanisticas y ambientales, de conformidad con el Modelo Territorial Deseado, la clasificaciéon y
usos de suelo.
En funcion del drea minima, para la subdivisidon del lote se debera cumplir con el frente minimo,
entendido como la dimensidn frontal del lote. Los frentes minimos se especifican en el cuadro de
codigos de edificabilidad.

2.6.2.3 Altura de edificacion

La altura de edificacidon corresponde al nimero de pisos establecido por el cddigo de edificabilidad
en el presente documento normativo, y sus planes urbanisticos complementarios.

La altura de edificacidon se contard desde el nivel definido como planta baja, determinado en base
al nivel natural del terreno, hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de
terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas
permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el dltimo nivel de
la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel definido como
planta baja, determinado sobre la base del nivel natural del terreno, hasta el nivel superior de la
estructura en que se asienta la cubierta. El mezzanine se contabilizard como piso.

2.6.2.4 Coeficiente de ocupacion de suelo

El coeficiente de ocupacién del suelo es el porcentaje o drea determinada del lote, que podra ser
desarrollada con edificacion, tanto en la planta baja como en la totalidad del aprovechamiento
constructivo en altura, de acuerdo con las asignaciones del presente Plan.

El coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB), es la relacion entre

el area util construida en planta baja y el area total del lote.

Este coeficiente determina el porcentaje de area en planta baja que podra ser utilizado en un lote.
El coeficiente de ocupacién del suelo total (COS TOTAL), es la relacidon entre el area util total
construida y el area total del lote. El drea total construida se obtiene de la multiplicacién del
coeficiente de ocupacioén del suelo en planta baja por el nimero de pisos asignado en el cédigo de

edificabilidad.

2.7 Estructura vial

Las vias son las estructuras de diferentes tipos construidas para la movilidad terrestre de los
peatones, biciusuarios, semovientes y vehiculos, y constituyen un esencial medio de comunicacién
que une parroquias, cantones y provincias, cuya forma constitutiva tiene la plataforma de

circulacién que comprende todas las facilidades necesarias para garantizar la adecuada circulacion,
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incluyendo aquella definida como derecho de via.
La categorizacién vial urbanay rural corresponde al detalle, caracteristicas y funciones que cumplen
las diferentes vias que se encuentran en el cantdn, las cuales pueden ser expresas, arteriales,

colectoras y locales, conforme se exponen a continuacion:

Figura 19: Estructura vial - GADMQ

ESTRUCTURA VIAL

660000 670000 680000

9900000
9900000

9890000

9890000

9880000
9880000

LEYENDA
T2 Limites urbanos
|3 Limite cantonal

Tipo de via

9870000
9870000

= Expresas
= Arteriales
== Colectoras i '3 ESCALA 1:120000

[ s —— i

|— Locales - 0 2 500 5000 7500 10 000

660000 680000

Fuente: GAD Municipal Quevedo
Elaborado: Consultora Seearth. 2025
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La vialidad cantonal establecida en el plan se determina en el Anexo PUGS 08. Estructura vialidad

— GADMQ

2.8 Zonas de proteccion.

El Plan de Uso y Gestion de suelo ha definido dreas de protecciéon que tiene como objetivo evitar
procesos de urbanizacién en zonas susceptibles a fenémenos hidrometeorolégicos, movimientos
en masa, o parar proteger, conservar y recuperar los cuerpos de agua.

Las dreas de proteccion contaran con el cédigo de edificabilidad PE, en la cual se prohibe

autorizaciones de habilitacion de suelo y para edificar.

2.9 Planes urbanisticos complementarios.

Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestiéon de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico. Estos planes estan subordinados jerdrquicamente al plan de desarrollo
y ordenamiento territorial y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de
uso y gestion de suelo.

El 6rgano, direccién o entidad encargada de la planificaciéon territorial del municipio del Cantén
Quevedo podra proponer planes en diferentes sectores de la ciudad, cuando se requiera una
planificacion detallada, siempre que se justifique la necesidad territorial y se cumplan todos los

parametros establecidos por la normativa correspondiente.

2.10 Instrumentos de gestion de suelo

Los instrumentos de gestién del suelo son herramientas técnicas y juridicas que tienen como
finalidad viabilizar la adquisicidon y la administracidon del suelo necesario para el cumplimiento de
las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o
metropolitano. La gestion del suelo se realizard a través de:

2.10.1 Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Los instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y beneficios son aquellos que
promueven el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del planeamiento urbanistico
y la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcién de las cargas
asumidas.

Los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica permitirdn la distribucidon equitativa de

cargas y beneficios entre una o varias unidades.
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En el reparto de cargas y beneficios, intervendrd el Municipio del Cantén Quevedo y el o los
propietarios del suelo. Ademas, podran participar otras instituciones publicas o privadas en calidad

de promotores o desarrolladores de la actuacién urbanistica.

2.10.2 Unidades de actuacion urbanistica.

Las unidades de actuacién urbanistica son las dreas de gestion del suelo determinadas en este Plan
o mediante un plan parcial.

Las unidades de actuacion urbanistica serdn conformadas por uno o varios lotes que deben ser
transformados, urbanizados o construidos bajo un uUnico proceso de habilitacién de suelo con el
objetivo de promover su uso racional, el cumplimiento de las normas urbanisticas, la
implementacion de los sistemas publicos de soporte, la aplicacidn de instrumentos de gestién del
suelo y el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica deberdn asegurar el desarrollo de los objetivos, disposiciones
generales y criterios establecidos en este instrumento y en los planes urbanisticos
complementarios.

La entidad o el 6rgano encargado de la planificacion municipal podra generar unidades de actuacion

urbanistica, siempre que, cumpla con lo determinado en la normativa legal vigente.

2.11 Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Los instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial se aplican con el fin
de establecer una nueva configuracién fisica y predial, y asegurando el desarrollo y el
financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Los cuales son:

e Reajuste de terrenos.- El reajuste de terrenos permite agrupar varios lotes con el fin de
reconfigurarlos y subdividirlos en una nueva conformacidon parcelaria, en virtud de la
determinacion de un plan parcial y unidades de actuacidon urbanistica, con el objeto de
generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la intervencion y
de establecer una nueva estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios que forman parte de la unidad de actuacidn urbanistica,
debidamente organizados, garantizardn el cumplimiento de las cargas correspondientes al
desarrollo de la misma.

e Integracion inmobiliaria.- La integracién inmobiliaria permite una nueva configuraciéon
fisica y espacial de un area, a través de la unidon de dos o mas lotes publicos y/o privados,
en un cuerpo cierto nuevo, con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del

planeamiento urbanistico.
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2.12

Fraccionamiento.- El fraccionamiento es el proceso mediante el cual un lote se divide en
dos o mas lotes, por iniciativa publica o privada, a través de la autorizaciéon del Municipio
del Cantén Quevedo, que viabiliza el registro e individualizacion de lotes resultantes, los
cuales pueden tener distintos.

Cooperacion entre participes.- La cooperaciéon entre participes permite realizar el reparto
de las cargas y los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no
requieran de una modificacion de la morfologia de los predios existentes. Los propietarios
de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran las cesiones de suelo

obligatorias y el pago de las obras de urbanizacion pertinentes.

Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las prdcticas

especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo para el desarrollo de

actuaciones urbanisticas. Los cuales son:

Declaratoria de zonas especiales de interés social.- Las Zonas Especiales de Interés Social
son areas urbanas que en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad,
deben ser urbanizadas prioritariamente para la implementacién de vivienda de interés
social, y para el reasentamiento y/o la relocalizacién de asentamientos humanos ubicados
en dareas de riesgo o que se localizan sobre areas declaradas de proteccién natural o
cultural.

Las Zonas Especiales de Interés Social pueden incluir uno o mas predios, asi como también,
equipamientos, infraestructuras, espacio publico, areas verdes, comercio, servicios y otros
usos, acorde con la compatibilidad del uso de suelo definida por este plan o un plan
urbanistico complementario.

Declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria.- La declaracion de desarrollo y
construccién prioritaria es la facultad que tiene el Municipio del Cantdn Quevedo para
determinar, a través del Plan de Uso y Gestién del Suelo, los planes urbanisticos
complementarios, los predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento
de la funcién social y ambiental de la propiedad, deberan iniciar el proceso de habilitacion
o construccion a través de la obtencidn de la licencia de construccion.

Derecho de adquisicion preferente.- El derecho de superficie es la facultad que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito transfiere a favor de un tercero, persona
natural o juridica, para edificar en suelo de propiedad municipal, conforme con lo

establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias,
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mediante la suscripcién de un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente
registrado en el Registro de la Propiedad.

e Anuncio del proyecto: El anuncio de proyecto es el instrumento que permite congelar el
avalto de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas al valor de Ia
fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio
en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

e Derecho de superficie.- El derecho de superficie es la facultad que el Municipio del Cantén
Quevedo transfiere a favor de un tercero, persona natural o juridica, para edificar en suelo
de propiedad municipal, conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico,
incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripcién de un contrato que serd
elevado a escritura publica, debidamente registrado en el Registro de la Propiedad.

e Banco de suelo.- El Banco de Suelo del Municipio de Cantén Quevedo debera componerse
por bienes inmuebles de propiedad municipal en desuso o subutilizados, a fin de
destinarlos para usos residenciales, de vivienda de interés social, equipamientos publicos y
de servicios.

Para identificar los inmuebles se deberd considerar que el predio se de propiedad
municipal, de dominio publico o privados que no se encuentren edificados, Se excluyen los
bienes inmuebles catalogados como parques, plazas, quebradas, canchas, casas
comunales, mercados, escenarios deportivos, y los demds categorizados como bienes de

uso publico de conformidad con la normativa nacional vigente.

2.13 Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

Los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la
participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general.

e Concesion onerosa de derechos.- La concesidon onerosa de derechos es un instrumento de
financiamiento del desarrollo urbano del que dispone el Municipio del Cantédn Quevedo,
para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios econédmicos producidos por

la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano.

2.14 Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho

Conforme determina la normativa legal vigente, el municipio determinara las zonas que deban ser
objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la

funcién social y ambiental de la propiedad.
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2.14.1 Declaratoria de regularizacion prioritaria:

Conforme los registros y solicitudes municipales se exponen los asentamientos humanos de

hecho que forman parte de la declaratoria de regularizacién prioritaria, los cuales, deberdn

cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente para continuar el proceso de

regularizacién:

Tabla 41: Asentamientos para declaratoria de regularizacion prioritaria

ERF A0 CRISIC
| BCRTIACUZAR

ASOCIACION DE

asentamiento
existen predios
catastrados

Nombre del
Parroquia 7 de Octubre . EMPLEADOS UTEQ
asentamiento
(AREA COMUNAL)
Area (m2) 1.802,25
Estatus de .
. Por regularizar
regulacion
Dentro del

S

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico

Nombre del SAGRADO CORAZON DE
asentamiento | JESUS (LADERA)
Area (m2) 2.567,19
Estatus de .

. Por regularizar
regulacion
Dentro del
asentamiento "
existen predios
catastrados
Posesionarios
- S/I
identificados
en el catastro
Predios
estimados
(rango:1;2- 11-20

10;11-20-mas
de 21)

Observaciones: Limite de asentamiento

no coincide con el detalle planimétrico
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€7 Limites urbanos
Asentamientos irregulares
] Predios catsstrados

=

Nombre del SAN ANDRES 1Y 2
asentamiento | (AREA COMUNAL)
Area (m2) 989,18
Estatus de .
., Por regularizar

regulacion
Dentro del
asentamiento

. i NO
existen predios
catastrados
Posesionarios
identificados GADMQ
en el catastro
Predios
estimados
(rango:1;2- 2-10

10;11-20-mas
de 21)

Observaciones: Limite de asentamiento

no coincide con el detalle planimétrico

Asentamientos irregulares
= CJ Predios catastrados *

Nombre del AREA COMUNAL (LA
asentamiento CAROLINA)
Area (m2) 1.5299,11
Estatus de .

L, Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

S|

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico
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Parroquia El Guayacan
a v Nombre del CHANG LUEY (AREAS

asentamiento VERDE COMUNAL)

Area (m2) 4.771,65

Estatus de

., Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

N

Posesionarios
identificados GADM
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- Mas de 21
10;11-20-mas
de 21)
LEYENDA
1 Limite urbano & 4 / 7
Asentamientos iregulares > = Ty, Observaciones: Limite de asentamiento

L Predios cestrados fo ‘ A | | no coincide con el detalle planimétrico.
Nombre del EL DELIRIO
asentamiento
Area (m2) 3348,71
Estatus de

.. Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

No

Posesionarios
identificados GADMQ
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- 11-20
10;11-20-mas
de 21)

~ LEYENDA : Whaichno: -
¢ 5 Limites urbanos b : : : i Observaciones: s/c

Asentamientos irregulares |
J Predios catastrados
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® LEYENDA

73 Limites urbanos
Asentamientos irregulares

J Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

LA LORETO

Area (m2) 97.274,408531
Estatus de .

. Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

Sl

Posesionarios
identificados en
el catastro

Varios - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: Limite de asentamiento

no coincide con el detalle planimétrico.

LEYENDA

N 1D Limite ubana

Asentamientos imegula‘es

& [] Predos catastrados

Nombre del SECTOR NUEVA
asentamiento | JERUSALEN (INVACION)
Area (m2) 7.649,53
Estatus de .

L. Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

11-20

Observaciones:

Limite de asentamiento no coincide con el
detalle planimétrico.
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LEYENDA
o & Limites urbanos

Asentamientos irrequlares
k2 O Predios catastrados

W

Nombre del SECTOR LOS GERANIOS
asentamiento (AREA COMUNAL)
Area (m2) 712,34
Estatus de )

L. Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

Asociacion de
Odontdlogos de
Quevedo A.0.D.Q

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

LEYENDA
1 Limite urbano

Asentamientos irregulares

[ Predios catastrados

Observaciones: s/c

Nombre del PRIMERO DE MAYO
asentamiento | (INVASION)
Area (m2) 52.042,21
Estatus de .

L, Por regularizar
regulacién
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

SI

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: s/c
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Nombre del

. LA VIRGINIA 1
asentamiento
Area (m2) 17.587,65

Estatus de

L, Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

Si

Posesionarios
identificados VARIOS - GADMQ
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- Mas de 21
10;11-20-mas
de 21)

| LEYENDA
™ & Limites urbanos

Asentamientos irregulares

Observaciones: s/c

Nombre del LA CARMITA (AREA
asentamiento COMUNAL)

Area (m2) 2.093,04
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

N

Posesionarios
identificados VARIOS- GADM
en el catastro

Predios
estimados
- _ (rango:1;2- 11-20
_ | Levewes N\ ; 10;11-20-mas
1y Limite ubano 4
Asentamientos iregulares " i / de 21)

] Predios catastracos

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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Nombre del ASOGAR (AREA
asentamiento | COMUNAL)
Area (m2) 1.955,69
Estatus de

., Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados NO
en el catastro

Predios

estimados

(rango:1;2- 2-10

10;11-20-mas

de 21)
L g e Ty ’ Observaciones: Limite de asentamiento
= :ﬂ::f:;mm 3 e S no coincide con el detalle planimétrico, no
L] Pradios catsaracns b St ] presenta caracteristicas de asentamiento

: : ‘ irregular.
Nombre del LA LIBERTAD (AREA

asentamiento | VERDE)
Parroquia San Cristobal

Area (m2) 619,99

Estatus de .
. Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados GADM
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- 2-10
10;11-20-mas
de 21)

LEYENDA

15 Limite ubano

Asentanientos iregulares.
[C] Predios catastracos

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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LEYENDA
= Limite urbano
Asentamientos irregulares

Predios catastrados

Nombre del SANTA MARITANITA
asentamiento (AREAS VERDES)
Area (m2) 1.785,26

Estatus de

regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen predios
catastrados

Si

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Observaciones:

Limite de asentamiento no coincide con el
detalle planimétrico.

LEYENDA

17 Umite urbano
Asentamientos irrequiares  ERAZD MORA

[ Pradios catastraces

SANTA
MARIANITA(AREA
COMUNAL

PATRICIA
VCROHICA

Nombre del SANTA MARIANITA
asentamiento (AREA COMUNAL)
Area (m2) 1.551,74
Estatus de .
B Por regularizar

regulacion
Dentro del
asentamiento

. . NO
existen predios
catastrados
Posesionarios
identificados GADMQ
en el catastro
Predios
estimados
(rango:1;2- 2-10

10;11-20-mas
de 21)

Observaciones: Area consolidada sin

limites prediales
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OBREROSIMUNICIPALES
INVASION

= zar ﬁmumcxmy_gs,

fﬂl i

Z(AREAS|VERDES)

H.:

{
{
)

LEYENDA
1 Limite urbano

Asentamientos irregulares
OBREROS;
MUNICI Pl’\LES
INVASION -

7] Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

OBREROS
MUNICIPALES 2(AREAS
VERDES)

Area (m2) 1.599,77
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen predios
catastrados

SI

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: s/c

OBREROS
MUNICIPAIES
INVASION

LEYENDA
o Limite urbano
Asentamientos iregulares

Predios catastrados

I Oggsnos F

| MUNICIPATE 5|

3
UNVASIGNT
ot i
WL

S,

Nombre del
asentamiento

OBREROS MUNICIPALES
INVASION

Area (m2)

27.223,12

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

SI

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20;
mas de 21)

Mas de 21

Observaciones: Zona consolidada, con
amanzanamiento.

209



Martes 2 de septiembre de 2025

Edicién Especial N° 558 - Registro Oficial

LEYENDA
7 Uimites urbanos

Asentamientos irregulares CERIEEN
[ Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

LA CIMA

Area (m2)

49.940,84

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

N

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: S/C

LEYENDA
17 Lmite urbano

Asentamientos irregulares

Nombre del
asentamiento

PANTANO(INVASION)

Area (m2) 7.547,54
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen
predios
catastrados

N

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS - GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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7 Limites urbanos
Asentamientos irregulares

O Predios catsstrados

Nombre del
asentamiento

LAS PALMERAS (AREA
COMUNAL)

Area (m2)

190.808,85

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

S

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.

LEYENDA
&3 Limites urbanos

Asentamientos irregulares
1 Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

LAS PALMERAS

Area (m2)

190.808,85

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

Sl

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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Nombre del
asentamiento

ViA
VALENCIA(INVASION)

Area (m2)

2.433,83

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.

& Limites urbanos
: Asentamientos irrequlares
O Predios catastrados

5

Nombre del

A EL PANTANO
asentamiento
Area (m2) 85.179,02
Estatus de

regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

S

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS-GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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LEYENDA
1 Limite urbano
Asentamientos irregulares

ﬂ Predios catastrados

Parroquia Venus del Rio

! M| DE

MUNICIPAL DE

SOBIERNO AY
“\DESCENTR

Nombre del
asentamiento

LAS TOLA 2(AREA
COMUNAL)

Area (m2)

1.029,45

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

Sl

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: S/C

LEYENDA

Nombre del LAS TOLAS 2 (AREA
asentamiento | VERDE)
Area (m2) 3.187,25
Estatus de .

L, Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen
predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

Haon Diaz Nestor
Segundo

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas

Mas de 21

15 Limite urbano < .‘ uicr a " dEZI)

Asentamientos irraqulares

[ Predios catastiados

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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LEYENDA
15 Limile urbano
Asentamientos imegulares

[ Predios catastrados

Nombre del LAS TOLAS 2 (AREA
asentamiento | VERDE)

Area (m2) 1.280,00
Estatus de

regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

De11a20

Observaciones:

s/c

=

“ LEYENDA
| & Limites urbanos

Asentamientos irregulares

k , J Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

LAS TOLAS 2 (AREA
VERDE)

Area (m2)

2.225,33

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

S|

Posesionarios
identificados
en el catastro

Rosado Cedefio Sandra

Eufemia

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones:
no coincide con

Limite de asentamiento
el detalle planimétrico.

214




Registro Oficial - Edicion Especial N° 558

Martes 2 de septiembre de 2025

LEYENDA
1 :' Limite urbano
Asentamientos irregulares

[T] Predios catastrados

Nombre del
asentamiento

HUGO BRIONES AGRILSA

Area (m2)

78.444,91

Estatus de
regulacion

Por regularizar

Dentro del
asentamiento
existen
predios
catastrados

NO

Posesionarios
identificados
en el catastro

NO

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: s/c

& Limites urbanos
Asentamientos irregulares
] Predios catastrados

Nombre del
. NUEVO AMANECER

asentamiento
Area (m2) 16.6770,19
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

asentamiento
existen
predios
catastrados

SI

Posesionarios
identificados
en el catastro

VARIOS- GADMQ

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: s/c
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LEYENDA
17 Limite urbano
Asentamientos irregulares
ﬂ Predios catastrados

Parroquia Viva Alfaro

v—————7

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE QUEVEDO

ey i z
: fé',‘—"‘”f‘i 3;1"‘

¥

asentamiento
existen
predios
catastrados

Nombre del
. SECTOR PUENTE SUR

asentamiento
Area (m2) 1.115,79
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

Sl

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADM

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

2-10

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.

LEYENDA

3 Limites urbanos

Asentamientos irregulares |
1 Predios catastrados

Parroquia 24 de Mayo

Nombre del
asentamiento

BARRIO LAS TECAS 21 DE
ENERO

asentamiento
existen
predios
catastrados

Area (m2) 6.9438,83
Estatus de .

., Por regularizar
regulacion
Dentro del

Si

Posesionarios
identificados
en el catastro

GADM

Predios
estimados
(rango:1;2-
10;11-20-mas
de 21)

Mas de 21

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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LEYENDA

12 Limites urbanos
Asentamientos irregulares S
o Predios catastrados

Nombre del

. LA PRADERA(INVASION)
asentamiento

Area (m2) 20.580,113

Estatus de

L, Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen S|
predios
catastrados

Posesionarios
identificados GADM
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- Mas de 21
10;11-20-mas
de 21)

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.

Parroquia Nicolas Infante Diaz

TRAJI0r = =
FRANCISEA ESTHER  \(ACIAS BRAVD
i || WILSON HERNAN

S

,- . CASOUETE MO
HEGAD.IMCARW -

3 Limites urbanos
Asentamientos irregulares
] Predios catastrados

B EE

Nombre del

. BUENA VISTA
asentamiento

Area (m2) 14.1731,35

Estatus de .
L, Por regularizar
regulacion

Dentro del
asentamiento
existen S|
predios
catastrados

Posesionarios
identificados | VARIOS - GADM
en el catastro

Predios
estimados
(rango:1;2- Mas de 21
10;11-20-mas
de 21)

Observaciones: Limite de asentamiento
no coincide con el detalle planimétrico.
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Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los parametros de
integraciéon urbana, que presenten riesgos para la poblacién, o que se localicen sobre areas
declaradas de proteccidon natural o cultural, el Municipio del Cantén Quevedo aplicara el

instrumento de declaracidén de zonas de interés social en terrenos adecuados.

3 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD.

Elaborado 4 S
por: nmi ee@'paL a Envur]orsrnoeﬁgl
‘L Consulting Group
‘E.:it Consultoria - Fotografia aérea - Catastros
MSC. ING. XAVIER MEJIA
DIRECTOR DE PROYECTO
wwromso | (1 ALCALDIN A
por: ﬁu
s = DE QUEVEDO
GOBIERNO AUTONOMO ING. MARCO CALDERON FAJARDO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
QUEVEDO LCC-GADMCQ-2024-001
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Quevedo, 20 de marzo del 2025.
Of. Nro. 001-CPL-2025. ’
Ah
Sr:
Ing. Alexis Matute Matute, PhD.
ALCALDE DE QUEVEDO.
En su despacho.

e e e

De mi consideracion. - .
Regibigdo ;f:‘l"!«"

Por medio del presente me dirijo a usted para comunicarle que el dia de ayer 19 de marzo
del 2025, en las instalaciones del Auditérium del Quevedo Shopping Center, de acuerdo a la
convocatoria realizada se llevo a efecto la Sesion Extraordinaria Nro. 3, misma que conté con el
100% de sus integrantes, actuando como Presidente (s) el Ledo. Jimmy Aguirre Miranda, misma
que en el cuarto punto indicaba: “Emision de la resolucion favorable sobre las prioridades

estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su aprobaciéon ante el drgano
legislativo correspondiente;™

El motivo del presente seiior Alcalde es para informarle que luego de la mocién de
emisién de la Resolucion, presentada por el ingeniero Héctor Gomezcoello y secundada por el
abogado Kaaren Angamarca, la sala se pronuncié de manera unanime a favor de la mocion, por
lo que se procedio de acuerdo a lo que estipulan los procedimientos parlamentarios.

Aprovecho la oportunidad para hacer entrega de la referida Resolucion firmada y
certificada para los fines de ley.

Muy atentamente.

Q5car Gallardo Toapanta.
ECRETARIO CPL.

DIRECCION DE PLANWICACION
ESTRATEGICA Y GESTION INSTITUCIONAL

GADMCO
CERTIFICO:

Nombro.- ;r ﬁ "%ﬁﬁ%’fw

Cedula: 56411

Cargo: .D,Zrﬁ‘*q._- -

Fecha: ------ -
Fil’l‘l'll: - e e o wm a. ol -
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RESOLUCION No. 001-CPL-2025.
EL PLENO DEL CONSEJO DE PLANIFICACION LOCAL.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constifucién de la Republica del Ecuador establece que: “La
planificacién garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados™.

Que, el articulo 264 de la Carta Magna, establece que: “los gobiemos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén (...)”

Que, el articulo 279 ibidem, establece en la parte pertinente, lo siguiente: “(...) Los consejos de
planificacion en los gobiernos auténomos descentralizados estardn presididos por sus maximos
representantes e integrados de acuerdo con la ley (...)".

Que, ¢l articulo 29 del Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Pablicas -COPF-, establece
como funciones de los Consejos de Planificacion de los gobiernos autéonomos descentralizados
las siguientes: “1. Participar en el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucion
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su
aprobacion ante el drgano legislativo correspondiente (...).”

Que, el articulo 41 ibidem, establece que: “Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten
la gestion concertada y articulada del territorio (...)".

Que, el articulo 48 ibidem, respecto a la vigencia de los planes, establece lo siguiente: “Los planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial entraran en vigencia a partir de su expedicién mediante
el acto normativo correspondiente. Es obligacién de cada gobierno auténomo descentralizado

publicar y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como
actualizarlos al inicio de cada gestion™.

Que, ¢l articulo 60 Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion
— COOTAD-, establece como atribuciones del Alcalde o Alcaldesa, entre otras, la siguiente: f)
“Dirigir la elaboracién del plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en
concordancia con el plan nacional de desarrollo y los planes de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el marco de la plurinacionalidad, interculturalidad y respeto a la diversidad,
con la participacion ciudadana y de otros actores del sector publico y la sociedad; para lo cual
presidira las sesiones del consejo cantonal de planificacién y promovera la constitucién de las
instancias de participacion ciudadana establecidas en la Constitucién y la ley;™.

Que, el articulo 300 ibidem, establece lo siguiente: “Regulacion de los consejos de planificacion.
- Los consejos de planificacion participativa de los gobiernos auténomos descentralizados
participaran en el proceso de formulacién, seguimiento y evaluacién de sus planes y emitiran
resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable
para su aprobacion ante el 6rgano legislativa correspondiente. Los consejos de planificacion de
los gobiernos auténomos descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes. Su
conformacion y atribuciones seran definidas por la ley™.
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Que, ¢l numeral 3 del articulo 12 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo establece lo siguiente: “3. Instrumentos de los niveles regional, provincial, cantonal,
parroquial rural y regimenes especiales. Los instrumentos para el ordenamiento territorial de los
niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales son los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios, aprobados por los respectivos
Gobiemmos Auténomos Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito de sus
competencias.

El Régimen Especial de Galdpagos contarda con un plan para el desarrollo sustentable y
ordenamiento territorial, que se regulara en su ley especifica”. -

Que, <l articulo 7 del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(RLOOTUGS), indica en la parte pertinente: *(...) El proceso de formulacién o actualizacién de
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
contempla los siguientes pasos (...): 4. Conocimiento y analisis de los planes por parte del
Consejo de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado y emisién de la resolucién
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo.

Que, la disposicién transitoria tercera del mismo Reglamento dispone: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados formularan, adecuaran, actualizaran y aprobaran sus Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus Planes de Uso y Gestién del Suelo en una misma
ordenanza, conforme ¢l articulo 11 de este Reglamento, durante el primer afio del siguiente
periodo de mandato de las autoridades municipales o metropolitanas, de acuerdo al plazo otorgado
en la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

Que, dentro del plazo establecido para la formulacién de los planes nuevos o para su
actualizacién, determina que, hasta su aprobacién, los planes elaborados en el periodo
administrativo anterior seguirdn vigentes”.

Que, para el proceso de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
adopté la metodologia establecida en la Guia para la formulacién/actualizacién de los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT, Proceso 2023 — 2027, emitida por la Secretaria
Nacional de Planificacién, en junio de 2023, con algunas modificaciones que atienden a la
complejidad del territorio del GADMQ.

Que, la propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial contiene la visién de
desarrollo al 2027 y 5 objetivo de desarrollo de acuerdo a cada sistema del PDyOT, para hacer
frente a los grandes desafios del cantén Quevedo, buscando alcanzar el desarrollo sostenible del
GADMQ), mejorar la calidad de vida e incrementar el bienestar de la poblacion™.

Que, para la actualizacién del contenido de la propuesta del Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2024 — 2027, se realizé6 un andlisis de las competencias del GADMQ conforme la
normativa vigente.

Que, para el proceso de participacién ciudadana durante la actualizacién del PDyOT 2024 —
2027 se lo llevo a cabo desde la Direccién de Planificacién Estratégica y Gestion Institucional,
que permiti6 construir la visién y criterios de los representantes desde las Unidades Basicas de
Participacién que forman parte del Sistema de Participacién Ciudadana y Control Social, asi como
de otros actores claves para el desarrollo territorial.

Que, en el “Informe técnico del proceso de actualizacién del PDyOT™, se ha dado cumplimiento
a lo establecido en el numeral 1 del articulo 29 del Caodigo Organico de Planificacién y Finanzas,
articulo 300 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el numeral 4 del articulo 7 del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
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del Suelo, la disposicion general segunda de la Resolucién No. 003-CTUGS-2019 de 30 de
octubre de 2019;

En cumplimiento de la disposicion general segunda de la Resoluciéon No. 003-CTUGS2019 de 30
de octubre de 2019, emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo, y de la revision
del “Informe técnico del proceso de actualizacion del PDyOT™, se considera que existe coherencia
técnica, administrativa, financiera y la participaciéon ciudadana del PDyOT 2024-2027, que
actualiza el PDyOT 2024-2027.

Que, de conformidad con lo que determinan la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador y el
Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas, los Gobiemos Auténomos
Descentralizados (GAD) deben formular y actualizar sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDyOT), al inicio del periodo de gestion de las autoridades locales.

Que, ¢l PDyOT es el instrumento de planificaciéon que orienta y determina el desarrollo integral
del territorio cantonal, estableciendo las prioridades estratégicas, objetivos, politicas, programas
Y proyectos.

Que, ¢l Consejo de Planificacion Local (C.P.L.) es el érgano encargado de la formulacién de los
planes de desarrollo, de las politicas locales, elaboradas a partir de las prioridades, objetivos
estratégicos del territorio, ejes y lineas de accion, definidos en las instancias de participacion.

Que, se ha llevado a cabo un proceso participativo y técnico para la actualizacion del PDyOT del
canton Quevedo, incluyendo la identificacién de las prioridades estratégicas de desarrollo,
proceso en ¢l cual, el Consejo de Planificacién Local ha tenido una preponderante participacion,
habiendo recibido los productos, identificado sus inconsistencias y verificado que hayan sido
subsanadas en sesiones realizadas el 29 de octubre y 14 de noviembre del 2024; asi como 28 de
enero, 20de febrero y 19 de marzo del 2025

Que, se ha recibido de parte del Administrador del CONTRATO No. LCC-GADMQ-2024-001,
¢l informe técnico favorable a los procesos de actualizacién del PDyOT y modificacion del
PUG’s.

Que, es necesario emitir una resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo,
como requisito indispensable para su aprobacién en el Concejo Cantonal.

RESUELVE:

Articulo 1. Dar por conocidas las propuestas de actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y modificacién del Plan de Uso y Gestion de Suelos presentada por la
Consultora ECOEARTH CONSULTING CiA LTDA.

Articulo 2. Emitir la Resolucion favorable a las prioridades estratégicas de desarrollo contenidas
en el PDyOT actualizado.

Articulo 3.- Recomendar al Concejo Cantonal de Quevedo la aprobacién del PDyOT actualizado,

y ¢l PUGS modificado, que incorporan las prioridades estratégicas establecidas en la presente
resolucion.

Articulo 3. Disponer la publicacién de la presente resolucién en la pagina web del GAD
Municipal de Quevedo y en otros medios de difusién pertinentes.

Articulo 4. La presente Resolucion entrard en vigencia a partir de su aprobacién, sin perjuicio de
su publicacién en el Registro Oficial.
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DISPOSICION FINAL:
Se remite esta resolucion junto al PDyOT actualizado y al PUGS reformado, a la secretaria del

concejo cantonal, para que continue con el proceso legal pertinente para su aprobacion.

Dado en EL Auditorium de la Unidad Administrativa Municipal Quevedo Shopping Center
Quevedo, a los 19 dias del mes de marzo del afio 2025.

Lcdo. Jimmy gun're Miranda.
PRESIDEN ECPL (s).

Certifico. — Que la presente Resolucion favorable a las prioridades estratégicas de desarrollo de
nuestro canton, fue aprobada por unanimidad en Sesién Extraordinaria del Consejo del
Planificacion Local Nro. 003, llevada a cabo en la ciudad de Quevedo el 19 de marzo del 2025.

DE PLAMIFICACION
DIRECCION INSTITUCIONAL
Y GE:mou
ESTRATEGICA L

CERTIFICO: »
Que la Presente 25 el copia de s oy
Nombre % Eat 5-"-“" B

155 9tdcnnnmm-="""

| e

?::?;:'- ﬂ,_r Gt-_\‘.(/ B e
Fecha: liL

Firma: a-—==
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Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.. 3134

www.registroficial.gob.ec
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.
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El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
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