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ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) DEL CANTON GUANO

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
GUANO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con el propésito de recuperar y fortalecer, tanto desde el punto de vista conceptual, la
comprension de la problematica territorial de nuestro pais, de modo particular en el
contexto del cantén Guano, como para proponer acciones practicas, tendientes a la
formulacion de directrices y estrategias, para la gestién del territorio, al servicio de todos
los agentes sociales, asi como impulsar una implementacion técnica que posibilitarian
el desarrollo de la ciudad y el canton; en un corto, mediano y largo plazo, desde un
punto de vista pragmatico, reconociendo que una instancia administrativa va mas alla
de los limites urbanos, sus areas periféricas, suburbanas —rurales-, para aprovechar
mejor las bondades y recursos territoriales, el Gobierno Autbnomo Descentralizado de
Guano, ha considerado prioritario realizar el “PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DE
GUANO”.

El GAD Municipal de Guano, gracias a la vision de modernizacion y futuro que tiene su
maxima autoridad, ha venido dando un gran impulso para mejorar los servicios de
infraestructura, la dotacion de algunos equipamientos, el mejoramiento del sistema vial,
etc., y en esta ocasion sobre el futuro de su cantén a través de este instrumento de
planificacion territorial cantonal.

La realizaciéon de estudios de planificacién urbana, cantonal y regional, la formulacién
de PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, y un PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO, PUGS, constituyen desafios para los Municipios del
Ecuador que buscan el desarrollo de su cantén y sus ciudadanos.

Mas alld del cumplimiento de lo que estipula la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, de Uso y Ocupacién del Suelo, (LOOTUGS), el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Guano, aportara al crecimiento ordenado y al
desarrollo de la ciudad de Guano, sus areas de influencia inmediata, y sus potenciales
territorios del area rural, por un fortalecimiento econdmico y la generaciéon de
oportunidades para sus ciudadanos y sus familias. Sera de particular importancia la
implementacion técnica de la presente ordenanza.

Asi, el PDOT y el PUGS facilitara al GAD Municipal de Guano regular y gestionar el uso,
técnicamente su ocupacion y transformacién del suelo, conforme la visién de desarrollo
y el modelo territorial deseado del canton.

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
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independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada. La soberania radica en el pueblo,
cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los 6rganos del
poder publico y de las formas de participacion directa previstas en la Constitucion. Los
recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio
inalienable, irrenunciable e imprescriptible";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son
deberes primordiales del Estado: "(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos
y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario
de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion";

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "Se
reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay. Se declara de
interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencién del dafo
ambiental y la recuperacién de los espacios naturales degradados";

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, garantiza: "Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas
y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania";

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas: "El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacién y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros
servicios sociales necesarios";

Que, el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "Las
ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera
protagodnica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos, y
en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus
representantes, en un proceso permanente de construccion del poder ciudadano. La
participacion se orientara por los principios de igualdad, autonomia, deliberacion
publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad";

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;
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Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece: "Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales,
los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales":

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos autbnomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autonomos descentralizados";

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "La
planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera
participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente";

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece que el régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos: "Promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad
del Estado";

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que: "El
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién del suelo urbano. (...) 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, sefala: "El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular
el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes. Los gobiernos autonomos descentralizados desarrollaran programas de
uso racional del agua, y de reduccion, reciclaje y tratamiento adecuado de desechos
soélidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en
especial mediante el establecimiento de ciclo vias";
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Que, el articulo 2, literal a), del COOTAD, establece como objetivo del mismo: "La
autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano”;

Que, el articulo 7 del COOTAD, reconoce a los concejos municipales la capacidad para
dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial,

Que, el literal c) del articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, entre otras: "Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales

().

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley; a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores
de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el canton”;

Que, el literal x) del articulo 57 en concordancia con el literal v) del articulo 87 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que, al
concejo municipal y metropolitano, les corresponde: "Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del Cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia (...)";

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que son funciones del gobierno del distrito
autébnomo metropolitano: "Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales (...)";

Que, el literal v) del articulo 87 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que al concejo metropolitano le corresponde:
"Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra";

Que, el articulo 147 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el
derecho a un habitat sequro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
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independencia de la situacién social y econémica de las familias y las personas. El
gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad (...)";

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
el articulo 300, en concordancia con el articulo 29 del Cdédigo Organico de Planificacion
y Finanzas Publicas, determinan la participacion del consejo de planificaciéon de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el proceso de formulacion, seguimiento y
evaluacion de sus planes, para lo cual emitiran resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion
ante el érgano legislativo correspondiente;

Que, en el articulo 323 el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: "EI érgano normativo del respectivo gobierno auténomo
descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que
tengan caracter especial o especifico, los que seran aprobados por el érgano legislativo
del gobierno autbnomo, por simple mayoria, en un solo debate y seran notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacion en cualquiera de los medios
determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello";

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, dispone que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo ejercicio de
planificacién del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion
urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco
de sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas”;

Que, el articulo 3 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo dispone que entre las funciones de la presente ley esta: "Establecer
mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de
uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentracion y descentralizacion”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo
9, sefiala: "El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificaciéon del ordenamiento territorial constara en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
la planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
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gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector
de la planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en el articulo
11, establece que ademas de lo previsto en el Cdédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de sus
competencias, los siguientes criterios: "(...) 3. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta
Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y
la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito
cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesién social y
la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la
poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros
niveles de gobierno";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo
14, manifiesta: "El proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados, se regulara por
la norma técnica que expida el Consejo Técnico";

Que, el Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 12, indica:
"La planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos autbnomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus
planes propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes
niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa®;

Que, el Cadigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 41, enuncia:
"Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacién
gue contienen las directrices principales de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion
concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y
armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econémico-productivas y el manejo de los recursos naturales
en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para
la materializacién del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno
respectivo. Seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas
por la Constituciéon de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre si,
debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del
uso y ocupacion del suelo";
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Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, se
hace referencia a las Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos autonomos descentralizados, para lo cual, establece: "(...) Sin
perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de
Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: (...) Corresponde exclusivamente
a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancién respecto
del uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantdn. Las decisiones de ordenamiento
territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los
gobiernos auténomos descentralizados";

Que, el Codigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en el articulo 46 dice:
"Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados se formularan y actualizaran con participacién ciudadana, para lo cual
se aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la Constituciéon de la
Republica, la Ley y la normativa expedida por los gobiernos auténomos
descentralizados";

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 50
manifiesta: "Los gobiernos autonomos descentralizados deberan realizar un monitoreo
periddico de las metas propuestas en sus planes y evaluaran su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. La Secretaria Nacional de
Planificacion 'y Desarrollo, conjuntamente con Ilos gobiernos auténomos
descentralizados, formulara los lineamientos de caracter general para el cumplimiento
de esta disposicion, los mismos que seran aprobados por el Consejo Nacional de
Planificacion";

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, en el articulo 8 sefala: “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD)
lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y
el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacién es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades
locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la
respectiva Planificacion Especial. c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un
desastre";

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, en el articulo 11, establece el procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, indicando lo siguiente: "El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente”;
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Que, la Ley Organica de Cultura en sus Articulo 92 y 98 establece la competencia de
los Gobiernos Autbnomos Descentralizados para la gestion del patrimonio cultural para
su mantenimiento, conservacion y difusion con atribuciones de regulacion y control en
su territorio a través de ordenanzas.

Que, con fecha 19 de enero del 2024 se suscribid el contrato de LISTA CORTA DE
CONSULTORIA signado con el cédigo No. LCC-GADM-CG-2023-001 cuyo objeto de
contratacion es: “CONTRATACION DE LA CONSULTORIA DE LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), PERIODO
2023-2027 Y FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON GUANO”.

Que, mediante convocatoria S/N de 07 de marzo de 2025, se convoca a los miembros
del Consejo de Planificacion del GAD municipal de Guano a Sesion Ordinaria, a
celebrarse el dia lunes 10 de marzo de 2025, a partir de las 15h00; para conocer,
analizar y resolver la actualizacién del PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT), Y FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
GUANO.

Que, mediante RESOLUCION S/N El Consejo de Planificacién Cantonal en sesién
ordinaria del dia lunes 10 de marzo de 2025, en la alcaldia del GADM-CG se reuni6 a
partir de las 15h00 para tratar como sexto punto del orden del dia: Conocimiento,
andlisis y resolucion de la actualizacion del PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y FORMULACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON GUANO, de conformidad al Oficio N° 83-DGPLANIFICACION-2025, de
06 de marzo de 2025, suscrito por el Arg. Ramiro Ponce Director de Gestion de
Planificacion GADM- Cantén Guano., Oficio No. 25-CCA-OO.PP-2025, Informe Final de
Fiscalizacion, de 05 marzo de 2025, suscrito por el Ing. Carlos Cruz Armendariz, Analista
de Fiscalizacion 2 del OO.PP. Acta de socializacion a los miembros de la Asamblea
Local Ciudadana; una vez que el Consejo conoce analiza, amparado en el Art.301. del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
Y Art. 29. Del Cddigo de Planificacion y Finanzas Publicas y 241 Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; RESUELVE: Con 9 votos
favorables y 1 voto en contra por mayoria se APRUEBA la ACTUALIZACION del PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), PERIODO 2023-2027
Y FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON GUANO

Que, mediante Informe No. 002-GADMCG-SC-CPYP-S0-2025, de 21 de marzo del
2025, la Comisién de Planificacion y Presupuesto del GADM-CG, indica que: “en la
sesién extraordinaria la presente ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON GUANO; es aprobado por unanimidad
previo a remitir al Pleno del Concejo”.



Jueves 19 de junio de 2025 Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 y 264, inciso final de la
Constitucion de la Republica, articulos 7, 54 letra e, 55 letras a, b, 57 letras e, x; y, 87,
letras a), b) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion;

EXPIDE:

“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION
DELSUELO (PUGS) DEL CANTON GUANO”

TITULO|
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 1.- Objeto. - Aprobar la actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) del cantén Guano para el periodo 2023-2027, el cual constituye un
conjunto de normas, politicas publicas, programas y proyectos destinados a orientar la
planificacion integral del territorio. Este instrumento estratégico establece directrices
para el desarrollo sostenible de los asentamientos humanos, las actividades
economicas y productivas, la gestiéon de los recursos naturales y la proteccion del
patrimonio ambiental y cultural, garantizando la cohesién social y el bienestar de la
poblacion.

El PDOT se fundamenta en las caracteristicas fisicas, socioeconémicas y culturales del
territorio, asi como en los principios constitucionales, el Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Coddigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, las ordenanzas municipales,
reglamentos vigentes, y, que puedan crearse para el efecto.

Ademas, define objetivos estratégicos, metas, indicadores, programas y proyectos
prioritarios para impulsar un modelo territorial equilibrado, resiliente e inclusivo, alineado
con las demandas ciudadanas y los desafios regionales y nacionales.

Esta actualizacién incorpora un enfoque prospectivo y participativo, promoviendo la
articulacion intersectorial, la equidad territorial y la mitigacion de riesgos ambientales,
con el fin de optimizar la inversién publica y privada en beneficio de las generaciones
presentes y futuras del canton Guano.

Art. 2.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton Guano, es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera,
politica publica y un instrumento de planificacion del desarrollo, que busca ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los
asentamientos humanos asi como las actividades econémico-productivas; y, el manejo
de los recursos naturales en funcidn de la realidad territorial, a través de la definicion de
lineamientos para la ejecucion del modelo territorial de largo plazo. Permitiendo un
diagnostico para conocer las capacidades, oportunidades y potencialidades de
desarrollo, y las necesidades que se pretende satisfacer a sus habitantes y asi destinar
los recursos para su ejecucion.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdon Guano, fue elaborado
siguiendo las directrices legales establecidas en la Constitucion de la Republica, el
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COOTAD, el Cdodigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento; Ley
Organica de Participacion Ciudadana, ordenanzas municipales, reglamentos y otras
normas legales.

Art. 3.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Guano, busca
complementar la planificacion econdémica social y ambiental con dimension territorial;
racionalizar las intervenciones sobre el territorio; y, orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible a través de los siguientes objetivos:

a) Definir y adoptar las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del
suelo en funcién de los objetivos econdmicos, sociales, ambientales y
urbanisticos.

b) Definir y adoptar los instrumentos y procedimientos de gestion que permitan
ejecutar actuaciones integrales y articular las actuaciones sectoriales que
afectan la estructura del territorio.

c) Definir y cumplir los programas y proyectos que concreten este proposito.

d) Garantizando la participacién ciudadana con democracia mediante un modelo
de gobierno municipal efectivo, eficiente, y transparente, con el fin de mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos,

Art. 4.- Finalidad del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén
Guano, responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento
territorial, que tiene como finalidad lograr una relacion armonica entre la poblacién y el
territorio, equilibrada y sostenible, favorecedora de la calidad de vida de sus habitantes,
potenciando sus aptitudes y actitudes, aprovechando adecuadamente los recursos del
territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacion y manejo del
suelo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantéon Guano, tiene como finalidad
lograr el equilibrio entre los objetivos supremos que son: mejorar las condiciones de vida
y de trabajo; la preservacion y cuidado del ambiente y recursos naturales,
proyectandose a posicionarse como pueblo magico que permitan ejecutar acciones
integrales y que articulen un desarrollo integral entre la poblacion y su territorio.

Art. 5.- Ambito de Aplicacién. -El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) del canton Guano, aprobado mediante la presente ordenanza, es de
cumplimiento obligatorio para todas las entidades publicas, privadas, instituciones y
actores que desarrollen actividades, proyectos o intervenciones dentro del territorio
cantonal. Su aplicacion se extiende a la totalidad de la circunscripcion territorial del
cantén Guano, incluyendo sus parroquias urbanas y rurales, constituyendo un
instrumento rector para la planificacién, ejecucién, monitoreo y evaluacion de politicas,
programas, proyectos y acciones vinculadas al desarrollo territorial.

Art. 6.- Contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Guano, que se aprueba mediante la
presente Ordenanza, ha sido elaborado en apego a las expresas disposiciones legales
establecidas en el articulo 42 del Codigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas.

Fase 1.- Diagnostico.
Fase Il.- Propuesta.
Fase lll.- Modelo de gestion.

11



Jueves 19 de junio de 2025 Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

En concordancia con el articulo 42 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo y disposiciones del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomias
y Descentralizacién (COOTAD).

Art. 7.- Vigencia y publicidad del Plan. — “El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) del canton Guano, entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial; sin embargo, la duracion sera en consideracién a la planificacion anual
establecida en la ETAPA Il (fase de elaboracién de propuesta del PDOT).

El plan sera de acceso publico y podra ser consultado a través del portal web del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Guano (GADMCG), asi
como en las dependencias municipales correspondientes."

Art. 8.- Revision, actualizacion, reforma y modificacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Guano. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) del cantén Guano, podra ser revisado, reformado o modificado en los
siguientes casos:

a) Cambios significativos en las condiciones demograficas, ambientales o econdmicas
del canton.

b) La implementacion de proyectos estratégicos nacionales o regionales que requieran
ajustes en el plan.

c) La ocurrencia de desastres naturales o situaciones de fuerza mayor.

Las reformas, modificaciones y actualizaciones, seran efectuadas por la entidad a cargo
de la gestion y ejecucion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, debiendo
informarse de los mismos al Consejo Cantonal de Planificacién y al Pleno del llustre
Concejo Cantonal, para su correspondiente aprobacion.

Art. 9.- Ajustes y actualizacion del Plan. - Se entiende por ajustes del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, los ajustes futuros en su cartografia o en los
estudios informativos o anteproyectos de infraestructura o en los planes y programas,
asi como también, en las ordenanzas especificas formuladas para la aplicacién del
PDOT del cantén Guano.

Art. 10.- Entidad Encargada para la gestion y ejecucion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. - "La Direccion de Gestion de Planificacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Guano (GADM-CG), o la Gestoria de
Planificacion Estratégica, sera responsable de:

a) Monitorear el cumplimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT).

b) Evaluar periddicamente el avance de las metas y programas establecidos en el
plan.

c) Proponer correctivos o modificaciones necesarias para garantizar el cumplimiento
de los objetivos.

d) Presentar anualmente un informe de seguimiento a la Secretaria Técnica de
Planificacion Planifica Ecuador, en cumplimiento del articulo 272 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador."

Art. 11.- Aprobacion Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en la Ley, el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Guano, tiene la obligacién de
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verificar que el presupuesto anual que guarde coherencia con los objetivos y metas del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guano.

TITULO Il
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)

CONTENIDO E INSTRUMENTOS DE ACCION, AMBITO DE APLICACION Y
DEFINICIONES

Art. 12.- El Plan de Uso y Gestién del Suelo es el componente del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial que delimita las areas de planeamiento territorial del canton
Guano y establece los aprovechamientos y asignaciones urbanisticas de: uso del suelo
y las relaciones de compatibilidad; ocupacién y edificabilidad del suelo, a través de la
definicion de coeficientes de ocupacién; volumen y altura de las edificaciones; vy,
estandares urbanisticos de acuerdo a lo que establece la presente ordenanza.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo, es un instrumento técnico y legal que forma parte
de la normativa del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantéon Guano,
que, de manera especifica, norma los usos y la ocupacion del suelo en el ambito urbano
y rural del territorio cantonal; teniendo como objetivo definir la naturaleza, la formay las
caracteristicas de las intervenciones fisicas que demandan las actividades humanas, en
virtud de las caracteristicas del territorio.

Para efecto de identificacién, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guano, se
le denominara (PUGS).

Art. 13.- Alcance. — El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Guano, constituye
una norma legal de aplicacion obligatoria y general en todo el territorio cantonal, que
incluye areas urbanas y rurales, para todos los efectos juridicos y administrativos
vinculados con el cumplimiento de las competencias exclusivas, concurrentes,
adicionales y residuales; el desarrollo local, la gestion territorial, su componente
ESTRUCTURANTE y componente URBANISTICO de conformidad con la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, de Uso y Gestion del Suelo, (LOOTUGS).

Art. 14.- Objeto. - Regular el uso y ocupacion del suelo en todo el territorio cantonal,
estableciendo normas urbanisticas que garanticen el desarrollo ordenado, sustentable
y sostenible del cantén, en concordancia con la vision y modelo territorial deseado.

Constituyendo un conjunto de normas, leyes y politicas publicas que actuian como una
herramienta de planificacion para el desarrollo de los asentamientos humanos, las
actividades econdmicas y productivas, y la gestibn de los recursos naturales,
considerando las caracteristicas particulares del territorio.

Los objetivos especificos que persigue esta Ordenanza son:

1. Dotar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guano de un
instrumento técnico y juridico que posibilite guiar, controlar el uso y ocupacién
del suelo.

2. Regular los procesos de crecimiento, renovacién urbana y expansién del area
urbana, de los asentamientos humanos y de todo el territorio cantonal, normando
los tipos de suelo de conformidad a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
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Uso y Gestién del Suelo (LOOTUGS).

3. Establecer directrices para la implementacién del modelo territorial de acuerdo
con las normas constitucionales vigentes, el Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Cdédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, asi como ordenanzas municipales,
reglamentos y demas normativa aplicable.

4. Promover un desarrollo territorial que mejore la calidad de vida de la poblacién
mediante la implementacién técnica y eficiente de las disposiciones contenidas
en este instrumento.

5. Articular las politicas publicas sectoriales con las dinamicas del territorio para
lograr un desarrollo arménico y equilibrado en todo el cantén Guano.

Art. 15.- Ambito de Aplicacién. — Aprobar el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS)
del cantén Guano, los cuales seran de aplicacion obligatoria en toda su circunscripciéon
territorial, incluyendo las parroquias urbanas y rurales que lo conforman.

Art. 16.- Contenido. - El Plan de Uso y Gestidén del Suelo del cantén Guano, de
conformidad con la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, de Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, tiene como contenidos: El Diagndstico y Propuesta del Plan de Uso
y Gestion del Suelo.

Art. 17.- Instrumentos de Accion. - Constituyen instrumentos principales para el
cumplimiento de los objetivos previstos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del canton
Guano: la presente Ordenanza y los documentos técnicos anexos del PUGS, que estan
en concordancia con lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial de
Uso y Gestion del Suelo — LOOTUGS, su Reglamento y la Resolucién Nro. 0005-
CTUGS-2020.

Art. 18.- Declaracion de interés publico o social. - Se declaran de interés publico o
social, todas las actividades y operaciones de uso y gestion del suelo, previstas en el
PUGS.

Las actuaciones publicas y privadas sobre el territorio cantonal o de incidencia directa
en el mismo, deberan sujetarse a las determinaciones del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, y los instrumentos de accidén principales y complementarios que seran
fiscalizadas y supervisadas por las respectivas autoridades municipales.

Art. 19.- Vigencia y evaluacioén. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo tendra vigencia
ordinaria de doce afios y podra ser actualizado al inicio de cada administracion municipal
en correspondencia con la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

No se podra modificar el componente estructurante del plan durante su plazo de
vigencia; del mismo modo no se podra asignar, cambiar o modificar las asignaciones
del componente urbanistico mediante actos administrativos sino exclusivamente a
través de la elaboraciéon y aprobacion de planes parciales de acuerdo con lo estipulado
en el Articulo 72 de la LOOTUGS.

La revision del PUGS sera continua y permanente por parte de la Direccién de Gestion
de Planificacién, la que realizara un monitoreo periddico de las normas propuestas y
evaluara su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se
requieran. Los informes de seguimiento y evaluacién seran recopilados, sistematizados
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y remitidos hasta el 30 de diciembre de cada afo, y puestos en conocimiento de la
maxima autoridad del GAD Municipal, quien, instruira a las unidades técnicas, legales y
de control para que se ponga en practica la referida evaluacion en base al quehacer
diario de su gestion e informe al pleno del Concejo Municipal.

Art. 20.- Revision. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantéon Guano, sera
revisado en sus contenidos y su eficacia al inicio de cada gestidon conforme lo dispuesto
en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas. Las revisiones deberan
sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con dinamica de
ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; y en respaldo de la LOOTUGS, sobre
los componentes estructurante y urbanistico.

Art. 21.- Unidad encargada de la Implementacién Técnica y Legal del Plan de Uso
y Gestion del Suelo del Cantén Guano. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo del
Cantéon Guano, estara bajo la responsabilidad de la Direccion de Planificacién del
Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal de Guano, a través de la Gestoria de
Control Urbano para la gestion y ejecucion del PUGS.

Art. 22.- Documentos Técnicos. - Forman parte constitutiva de la presente ordenanza
del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén, lo siguiente:

FASE DE DIAGNOSTICO DEL PUGS

DIAGNOSTICO DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Enfoque Cantonal Integral

Ubicacion y divisién politico-administrativa

Distribucién de la poblacién y ocupacion del territorio cantonal
Red vial Cantonal

Roles y relaciones de asentamientos humanos

Asentamiento Humanos del cantén Guano

Analisis de la Clasificacién del suelo vigente.

Analisis de la Extension de los Asentamientos Humanos Concentrados-AHC a
partir del Modelo Territorial Deseado de los PDOT Vigentes.

e Analisis de los Limites Urbanos Actual
e Revisién de los limites urbanos vigente

Densidad poblacional
Densidad y proyeccién poblacional
Tendencias de crecimiento del area urbana
Analisis de la ocupacion del suelo
Suelo Vacante
e Trama Urbana
Localizacién y descripcién de los sistemas publicos de soporte.

Red vial

Redes de infraestructura de servicios basicos
Equipamientos

Areas verdes y libres

15



Jueves 19 de junio de 2025 Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

Subclasificacion del Suelo

Analisis de la subclasificacion del suelo (urbano y rural) vigente.

e Subclasificaciéon del suelo actual establecido en el PDOT vigente 2019-2023
e Suelo rural de expansion urbana establecido en ordenanza

Analisis para la determinacién de la subclasificacion del suelo urbano

¢ Analisis morfolégico
e Compacidad urbana
e Analisis de la compacidad en las areas urbanas.

Localizacion y descripcion de las areas de conservacion ambientales,
paisajisticas, patrimoniales, riesgos naturales-antropicos, extractivas y
productivas.

e Areas de patrimonio tangible e intangible
e Suelo rural de produccion
e Usos y cobertura de la tierra rural
e Usos potenciales, vocacion y capacidad de Suelo Rural
e Conflictos de uso de suelo
e Suelo rural de aprovechamiento extractivo
e Suelo rural de proteccién
e Sistema nacional de Areas Protegidas
e Programa Socio-Bosque
e Ecosistemas fragiles no protegidos
e Ecosistema paramo
e Zonas de riesgos
e Riesgos volcanicos
e Poblacion expuesta por riesgo volcanico
e Riesgos a movimientos en masa
e Poblacién expuesta a movimientos en
masa
Riesgos Sismicos
Riesgo de inundaciones
Zona de proteccién urbana
Topografia.

Distribucion General de las Actividades de los Asentamientos Humanos:
Productivas

e Actividades econdmicas
e Equipamientos publicos rurales

DIAGNOSTICO DEL COMPONENTE URBANISTICO

e Analisis de los Poligonos de Intervencién Territorial-PIT-Definidos por el GAD.
¢ Analisis de los Aprovechamientos Urbanisticos Vigente en Ordenanzas.
e Capacidad Receptiva Actual Urbana
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¢ Analisis de las caracteristicas de Uso y Ocupacion del Suelo
e Uso del suelo urbano
= Ocupacion del suelo
= Forma de ocupacién del suelo
= Forma de ocupacién del suelo en las areas urbanas
= Altura de edificacién

DIAGNOSTICO DE GESTION DEL SUELO

e Instrumentos de Gestién del Suelo Vigentes.

PROPUESTA DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Definicién de Objetivos Estratégicos

Sistema fisico ambiental

Sistema asentamientos humanos

Sistema sociocultural

Sistema econémico productivo

Sistema politico institucional

Modelo Territorial para las areas urbanas y centros poblados.

Ajuste del Limite Urbano y de los Limites Urbano-Parroquiales

e Limite urbano de la cabecera cantonal y demas parroquias urbanas.

Propuesta de Subclasificaciéon del Suelo Urbano y Rural

o Propuesta de Subclasificacidén del Suelo Urbano
e Propuesta de Subclasificacién del Suelo Rural
= Suelo Rural de Proteccion
=  Suelo Rural de Produccion
=  Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo
= Suelo Rural de Expansién Urbana
e Zona econdmica e industrial
e Zona de expansion urbana residencial “El Rosario”

Delimitacion de Riberas y Lechos de Rios, Lagos y Lagunas, Ajustandose dentro
de la clasificacién y subclasificaciéon del suelo planteada.

Trama urbana y Cartografia tematica que contenga la clasificacion y
subclasificacion del suelo de acuerdo con los enfoques planteados.

COMPONENTE ESTRUCTURANTE
Determinaciéon de Poligonos de Intervencion Territorial (PIT).

o Poligonos de intervencion territorial (PIT) del suelo rural
= PITS para el suelo rural de Proteccion
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* PITS para el suelo rural de Produccién
» PITS para el suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo
= PITS para el Suelo Rural de Expansion Urbana

Determinacion de Tratamientos Urbanisticos.

e Determinacion de Tratamientos urbanisticos en suelo rural
e Determinacion de tratamientos urbanisticos en suelo urbano

Definiciéon de Uso y Aprovechamientos Urbanisticos.

Determinacion de usos generales y especificos
Definicién del uso y aprovechamiento en suelo urbano
Compatibilidad de usos de suelo urbano

Definicién del uso y aprovechamiento en suelo rural
Compatibilidad de usos de suelo rural

Definicion del aprovechamiento del suelo en area rural.

Estandares Urbanisticos Especificos previstos para la Planeaciéon y actuaciéon
Urbanistica del Caso.

Dotacion de espacios publicos

Estandares de equipamiento de servicios publicos y sociales.
Proteccion y aprovechamiento del paisaje

Conservacion y proteccion del patrimonio natural y ecolégico
Proteccién y mitigacion de riesgos

Accesibilidad al medio fisico y espacio publico.

Identificacion y Cuantificacion del Suelo destinado a Equipamientos de
Infraestructura, y espacios Publicos.

Determinacion de sistemas viales y complementarios.

Determinacion de sistemas de areas verdes y espacios publicos acorde al
equipamiento y sistemas de movilidad previstos.

Identificacion de sectores para generacion de vivienda de Interés Social en
funcién de la demanda existente.

Identificacion de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y zonas especiales de interés social.

Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios

e Planes parciales
e Planes maestros sectoriales

Identificacion de sectores sujetos a la aplicacién de instrumentos de gestién de
suelo.

e Afectaciones hidricas
e Afectaciones viales
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e Servidumbre de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, etc.)
e Afectaciones por obra o interés publico.

GESTION DEL SUELO

Definicion de los instrumentos de Gestion de Suelo

e Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios

e Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
Instrumentos para regular el mercado de suelo (Articulo 60 al 70 de la
LOOTUGS)

e Instrumentos para la gestién del suelo de asentamientos de hecho
(Articulo 74 al 76 de la LOOTUGS).

Adicionalmente forman parte de todos estos estudios de consultoria, mapas, graficos, y
archivos digitales, entregados por el equipo técnico consultor interdisciplinario y que se
encuentran en la Direccion de Planificacion.

En la Fase | de Diagnéstico se generaron un total de 257 mapas.

En la Fase Il de Propuesta, se generaron un total de 104 mapas.

Art. 23.- Glosario.

Afectacion: Area de un terreno prevista para obras publicas o de interés social
y/o de eventual riesgo en la que generalmente se prohibe la edificacion. / Accién
por la cual se destina un terreno o parte de él para obras publicas o de interés
social.

Altura de edificacién: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa
del PUGS en numero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido
como planta baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de
maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que
unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.
Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior
de la losa, o del cielo raso terminado medida en el interior del local. En caso de
cubiertas inclinadas se medira en la unién de la pared de fachada con la cubierta.
Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada entre
las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Areas computables para el COS: Son las areas destinadas a diferentes usos y
actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PBy COS
TOTAL), menos las areas no computables.

Areas no computables para el COS: Las areas que no se contabilizan para el
calculo de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no
habitables en subsuelos; escaleras o gradas y circulaciones generales de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recolecciéon de
basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta baja,
porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de
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telecomunicaciéon o servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e
inaccesible.

e Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un
proyecto sean estas cerradas, semi - abiertas o abiertas excluyendo la tapa
gradas en azoteas.

e Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la
planta baja.

e Area de lote: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus
linderos.

e Area verde: Espacios verdes o recreativos de uso y acceso publico.

e Areaverde de cesion: Es el area correspondiente al 15% destinada para areas
verdes y equipamientos cedida de forma gratuita por quien fraccione un predio y
que el mismo supere los tres mil metros cuadrados.

e Beneficios: Constituyen las rentas o utilidades potenciales generadas por los
bienes inmuebles a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la
asignacion de los usos y las edificabilidades establecidos en el PUGS y sus
instrumentos complementarios.

e Borde superior de quebrada. - Corresponde a la linea formada por la sucesioén
de los puntos mas altos que delimitan la quebrada en ambos lados. Ademas de
su cauce o fondo los taludes forman parte de la quebrada por lo tanto deben ser
incluidos al momento de establecer el borde superior de quebrada.

e Calzada: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

e Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista,
0 puente sea o0 no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o
acceso ininterrumpidamente por un periodo especializado, sea existente o
propuesto en algun esquema, y que incluye todas las cunetas, canales,
desaglies, alcantarillas, aceras, parterres, plantaciones, muros de contencién,
bardas cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.

e Cargas: Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico y gestiéon del suelo.

e Clasificacion del suelo: Division del suelo en urbano y rural en consideracion
a sus caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicion del
planeamiento urbanistico y la gestion del suelo.

e Coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB): Es la relacion
entre el area edificada computable en planta baja y el area del lote.

e Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL): Es la relacion entre
el area total edificada computable y el area del lote y se expresa a través de la
multiplicacién del COS PB por el numero de pisos asignados.

e Componente estructurante: Se constituye por los contenidos y estructura del
Plan de Uso y Gestion del Suelo de largo plazo que responden a los objetivos
de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Guano, asegurando la mejor
utilizacién de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo
armoénico, sustentable y sostenible. Forman parte de este componente la
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clasificacion del suelo y la definicion del limite urbano que solo podran ser
modificados por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

e Componente urbanistico: Comprende la normativa para el aprovechamiento
urbanistico: uso de suelo, habilitacién del suelo y edificaciéon, determinados por
la zonificacidn de poligonos.

e Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
camino. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho.

e Edificio: Toda construcciéon, sea esta transitoria o permanente destinada a
satisfacer las necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

o Estandares urbanisticos: Constituyen las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y
a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio publico, equipamientos,
prevision de suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del
paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere
necesario, en funcidén de las caracteristicas geograficas, demograficas,
socioeconémicas y culturales del lugar.

¢ Frente minimo: Distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la
propuesta de lotes para urbanizar.

e Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

e Linea de retiro: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia
determinada por la Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse
en direccion al lindero correspondiente.

e Lote: Area de terreno ocupada o destinada al aprovechamiento urbanistico que
establezca el PUGS y que tenga frente directo a una calle publica 0 a un camino
privado.

e Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el
proceso de urbanizacion, parcelacion, edificacién y division.

e Poligonos de intervencion territorial: Son las areas urbanas o rurales
definidas por el PUGS, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico,
socioeconémico e histoérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del
territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el
territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos y la zonificacion
correspondientes.

e Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las
fachadas; esta se tomara horizontalmente y perpendicularmente al lindero.

e Suelo: Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales a través de la planificacién del desarrollo y
ordenamiento territorial.

e Tratamientos urbanisticos: Los tratamientos son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural,
dentro de un poligono de intervencién territorial, a partir de sus caracteristicas
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de tipo morfoldgico, fisico-ambiental y socio-econdmico. Los tratamientos estan
definidos en el glosario de esta Ley.

e Urbanizacion: Terreno urbano dividido en areas de uso privado y de uso publico,
dotadas de infraestructura basica, aptas para construir, de conformidad con las
normas vigentes, previamente aprobado por ordenanza o resolucion

e Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacion con las actividades a
ser desarrolladas en ellos, de acuerdo con lo dispuesto en el PDOT y PUGS.

e Via: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

e Caminos Rurales y Vecinales: Son carreteras convencionales basicas que
incluyen a todos los caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de
poblaciones rurales, zonas de produccion agricola, acceso a sitios turisticos.

e Zonificacion de ocupacion y edificabilidad: Consiste la estructuracion y
presentacion por poligonos de intervencién de los aprovechamientos y normas
urbanisticas de ocupacion y edificabilidad de acuerdo a las caracteristicas
homogéneas de estructura predial y morfolégicas propuestas por el PUGS. En
esta presentacién se articulan las asignaciones de dimensiones de lote y frente
minimo y los aprovechamientos relacionados con: formas de ocupacién,
coeficientes de ocupacion, aislamientos y alturas de edificacion a observarse en

cada predio.
SUBTITULO |
COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
CAPITULO |

VISION, MODELO TERRITORIAL DESEADO Y OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 24.- Componente estructurante. - Forman parte de este componente la
clasificacion del suelo y la definicion del limite urbano, determinados a partir de los
objetivos de desarrollo y del modelo territorial establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Guano.

Art. 25.- Vision de Desarrollo del cantén.— Para el afio 2037, el canton Guano, sera
un territorio modelo, destacado por su gestion responsable y sostenible de sus recursos
naturales, con especial énfasis en la conservacion del aguay el suelo, caracterizado por
el pleno respeto a los derechos humanos y el acceso a servicios publicos de calidad,
que aseguren igualdad y bienestar para toda su poblacion, fomentando el
emprendimiento como motor de desarrollo econdémico, generando oportunidades
inclusivas y empleo digno para sus habitantes, contribuyendo a una nutricion saludable
y adopcion de estilos de vida activos, mediante actividades fisicas y deportivas que
aporten al bienestar integral de la comunidad, contribuyendo a la construccion de un
sistema de seguridad sélido, que disminuya significativamente los indices de violencia
y fortalezca la convivencia pacifica, con inclusién de los grupos de atencion prioritaria
ofreciendo oportunidades para su desarrollo y participacion activa en la sociedad,
asegurando un entorno equilibrado y resiliente para las futuras generaciones,
respaldado por un marco normativo eficiente, orientado a la transparencia, la
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sostenibilidad y la justicia social, convirtiendo al cantén Guano en un referente de
desarrollo inclusivo, saludable y ambientalmente responsable.

Art. 26.- Objetivos estratégicos a largo plazo para la planificacion urbana y rural.
— Los objetivos planteados se basan en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
y que tienen estricta relacion con el desarrollo territorial cantonal, urbano y rural.

Tabla1 Objetivos estratégicos para la planificaciéon urbana al aiio 2037

Sistema

Objetivos estratégicos

SISTEMA FISICO
AMBIENTAL

Impulsar la proteccion de areas y recursos naturales aplicando
mecanismos de control y remediacion sustentables.

Promover la conservacion de los recursos naturales para garantizar el
desarrollo sostenible y bienestar de las generaciones presentes y futuras.
Promover la articulacién para el cuidado y proteccion de la biodiversidad
natural y la fauna urbana de manera sustentable y sostenible.

Disminuir procesos de degradacién de los suelos promoviendo acciones
de recuperacién y conservacion.

Implementar normativa para el crecimiento ordenado del cantén
precautelando zonas de riesgo y areas de conservacion y proteccion.
Disminuir la contaminacién ambiental estableciendo mecanismos de
mitigacion y aplicacion de buenas practicas ambientales.

SISTEMA ASENTAMIENTOS
HUMANOS

Promover la gestién para el adecuado uso y ocupacion del suelo,
implementando instrumentos debidamente aprobados (ordenanzas), que
contribuyan al desarrollo ordenado del territorio.

Consolidar el ordenamiento territorial con el catastro actualizado de
manera continua, en cumplimiento con los parametros establecidos por el
IGM y el MIDUVI.

Potenciar las capacidades de la ciudadania que realizan actividades de
emprendimientos incluyentes y participativos, en coordinaciéon con otras
instituciones.

Mejorar la calidad de vida de la ciudadania promoviendo el acceso a los
servicios publicos de vialidad, agua potable, alcantarillado, depuracién de
aguas residuales, manejo de desechos solidos.

Impulsar el acceso a la educacién de forma equitativa e inclusiva.
Garantizar equipamientos publicos en condiciones adecuadas.

Impulsar el desarrollo econémico de productores y pequefios
comerciantes del canton.

Mejorar la conectividad del cantén promoviendo la intervencion vial urbana
y rural vinculada.

SISTEMA SOCIOCULTURAL

Desarrollar programas y proyectos inclusivos e incluyentes que
promuevan el acceso a servicios publicos que contribuyan al bienestar
social.

Contribuir al bienestar social promoviendo espacios publicos inclusivos,
con equipamientos e infraestructuras en concordancia a la normativa
vigente.

Impulsar el manejo responsable de los desechos sélidos promoviendo una
gestion ambientalmente sostenible.

Contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion
promoviendo la gestion integrada y sostenible del recurso hidrico
Impulsar la fortaleza cultural y turistica del territorio, desarrollando
instrumentos de gestion y fortaleciendo capacidad institucional que
promueva el potencial de la ciudadania.
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e Desarrollar instrumentos de gestion que contribuyan al accionar
participativo e interinstitucional encaminado a fortalecer el sistema de
seguridad.

e  Promover el desarrollo econémico del cantén mejorando las cadenas de
valor de la produccién y fortaleciendo la productividad.

e Impulsar el turismo sostenible como fuente de desarrollo econémico del
canton.

e Impulsar la produccion sustentable promoviendo la legalizacion de predios
rurales para el acceso a financiamiento productivo.

e Fortalecer el vinculo social y econémico en el territorio de las iniciativas
econdmicas que se desarrollan, estableciendo herramientas de gestion
interinstitucionales.

o Fortalecer el sistema econdmico promoviendo la integracién de los actores
productivos, impulsando la capacidad instalada que contribuya al
desarrollo econdmico productivo.

o Disefar y fortalecer herramientas de gestion aplicables, precautelando la
convivencia arménica ciudadana con una eficiente distribucion de
recursos.

¢  Propiciar el mejoramiento e implementacién de infraestructura municipal,
promoviendo la atenciéon efectiva a la ciudadania.

SISTEMA POLITICO e Impulsar la implementacion y el uso eficiente de tecnologias de la

INSTITUCIONAL informacién y comunicacién que agiliten procesos internos.

o Disefar y aplicar herramientas de gestion con inclusién de los diferentes
actores sociales.

e Incentivar la participacion ciudadana permitiendo un adecuado
seguimiento y evaluacion de la gestion publica.

e  Promover la inversion publica inclusiva, con énfasis en grupos de atencién
prioritaria.

SISTEMA ECONOMICO
PRODUCTIVO

CAPITULO I

DELIMITACION DEL AREA URBANA EN EL TERRITORIO CANTONAL Y DE LOS
CENTROS POBLADOS

Art. 27.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia La Matriz. — El limite urbano
propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana de la
parroquia La Matriz se proyecta gran parte sobre el actual limite, la diferencia radica en
la adhesion del barrio Santa Marianita de Lluishi, ubicado al limite sur-oeste, esto debido
a que actualmente cuenta ya con toda la infraestructura necesaria de servicios basicos,
ademas de estar ocupado por asentamiento humano concentrado, caracteristica basica
del suelo urbano como lo establece la LOOTUGS en el art. 18, tiene ademas espacios
de caracter publico y turistico que lo relacionan y vinculan con el barrio contiguo
denominado barrio el Rosario. Otro de los elementos agregados se encuentra al Nor-
Oeste en los barrios Dolorosa del Cementerio y La Merced, precisamente porque estos
barrios han tenido un crecimiento lineal a lo largo de la via y ya cuentan con
infraestructura basica y servicios publicos, sobre la zona que estamos estableciendo en
la propuesta como urbana.

Anadido esta ademas una porcién de territorio localizada en la parte posterior izquierda
del Estadio de la Inmaculada, hasta la via de tierra que comunica Miraflores Alto con
San Pablo, sin embargo, también una porcién de este territorio localizado mas hacia el
oeste que estaba considerado como urbano se redujo por la topografia muy pronunciada
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del lugar. Se redujo también una porcion de suelo que se encuentra en el limite Sur-
Este al norte del Rio Guano, debido principalmente a que es un suelo de caracter
netamente rural, donde la actividad principal es agro productiva.

Mapa No. 14 correspondiente a la delimitacién del area urbana de la parroquia La
Matriz, misma que desde el Diagndstico se tomo en cuenta la zona del Rosario que es
adyacente a la cabecera cantonal, pero que en division politico administrativa
corresponde a la parroquia el Rosario, por lo tanto, se debe tomar en cuenta que desde
el Rio Guano hacia el Sur por la divisidén politico administrativa corresponde a
codificacion Rosario de acuerdo a catastros.

Art. 28.- Delimitacién del Area Urbana de la parroquia El Rosario. — El limite urbano
propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana de la
parroquia el Rosario Como se establecié en el diagndstico la poblacién urbana en el
Rosario ha tenido un incremento de 5%, sin embargo, en la actualidad la ocupacion en
territorio por asentamientos humano no sobrepasa el 50%, teniendo actualmente una
densidad de 9,86 hab/ha., lo que claramente evidencia que aun existe area por
consolidar. Con los antecedentes expuestos se considerd que el limite del Rosario se
mantenga como el limite original.

Mapa No. 15 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia El
Rosario.

Art. 29.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia San Andrés. — El limite
propuesto del area urbana de San Andrés se ha realizado en base al poligono ya
existente del area urbana, se ha corregido en ciertas partes en base al catastro y
considerando la topografia. Considerando que San Andrés presenta un incremento de
poblacion urbana en un 0.82%, el limite urbano actual es suficiente para abarcar el
crecimiento poblacional dentro de la vigencia del componente estructurante del PUGS.

Mapa No. 16 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia San
Andrés

Art. 30.- Delimitacién del Area Urbana de la parroquia San Isidro de Patuld. — El
limite urbano propuesto dentro del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el area urbana
de la parroquia San Isidro de Patulu también presenta un incremento de poblacién en
su proyeccién poblacional de un 1.32%; la particularidad en este caso, es que el limite
actual consideraba areas con pendientes superiores al 25%, ademas existen areas que
actualmente son consideradas rurales y que poseen mayor asentamiento humano que
las que estan catalogadas como urbanas; poseen ademas infraestructura urbana como
alcantarillado sobre predios particulares sin una adecuada planificacion, por lo que es
necesario regularizar este suelo.

Mapa No. 17 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia San
Gerardo de Pacaicaguan.

Art. 31.- Delimitacién del Area Urbana de la parroquia San Gerardo de
Pacaicaguan.- San Gerardo de Pacaicaguan por la cercania a la ciudad de Riobamba
ha venido presentando un incremento de poblacion, de acuerdo a la proyeccion
poblacional cuenta con un 2.46%; sin embargo el mayor crecimiento se ha venido
desarrollando hacia el ingreso a la localidad, el sector denominado la Y, por lo que la
propuesta precisamente conlleva un crecimiento con esa direccién pero sin llegar hasta
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ese punto, el limite llega hasta abarcar el estadio de la localidad, bajando por la Velasco
Ibarra, siguiendo el limite anterior en el lado Sur-Este.

Se ha considerado necesario respetar los humedales, por lo que se ha eliminado del
area urbana los mismos; el limite se extiende hacia el Este por la via 15 de Enero, una
via inminentemente Industrial, donde se localizan industrias textiles, mismas que se
estan considerando ya dentro del nuevo limite urbano.

El limite toma entonces por la calle Oswaldo Estrada para retomar la 24 de mayo;
considerando los predios frentistas a la misma del lado oeste; eliminando los que se
encuentran con pendientes mayores a 25%, por la complejidad misma de lo que
implicaria la dotacién de infraestructura hacia este sector que actualmente consta como
urbano. Se agrega ademas una pequena porcion al lado Oeste que corresponde a un
area de asentamiento humano que ya se encuentra localizado desde hace algun tiempo
en el sector.

Mapa No. 18 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia San
Gerardo de Pacaicaguan.

Art. 32.- Delimitaciéon del Area Urbana de la parroquia Valparaiso. — Valparaiso
actualmente no cuenta con un area urbana parroquial, por lo que el poligono propuesto
se ha determinado en conjunto con los representantes del area urbano-parroquial, de
acuerdo al analisis y proyeccion poblacional este debia tener menor dimensién, sin
embargo, los representantes de la junta parroquial y del barrio, solicitaron el incremento
del area urbana hacia la parte sur debido a que en la misma se encuentra el origen de
Valparaiso, el barrio mas antiguo denominado Sagrado Corazon de Jesus.

Se trata entonces de un suelo no consolidado, sin embargo, la municipalidad esta
predispuesta a la dotacion de todos los servicios e infraestructura necesaria para que
este territorio se consolide, con un enfoque industrial, segun las aspiraciones que tiene
la poblacién para que Valparaiso recupere poblacion que ha migrado a otros lugares del
canton, se adjunta el

Mapa No. 19 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia
Valparaiso.

Art. 33.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia llapo. — El limite urbano
propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana de la
parroquia llapo tuvo una minima modificacién, la principal se debié a que actualmente
se disminuyeron tres zonas con pendientes muy pronunciadas, son laderas que caen
hacia quebradas en las que la pendiente inclusive supera el 45%, por lo que se eliminé
en la propuesta dichas areas.

Adicionalmente, estas areas eliminadas, dentro del suelo actual del MAG se encuentran
como suelo agricola. Asimismo, considerando que la tendencia de la poblacion de llapo
es que se vaya disminuyendo, no se propone incrementar el limite sino mas bien
reducirlo.

Mapa No. 20 correspondiente a la delimitacidon del area urbana de la parroquia llapo.

Art. 34.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia San José de Chazo. — El
limite urbano propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana
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de la parroquia San José de Chazo toma en cuenta que la parroquia aun cuenta con
actividades inminentemente agricolas, y las manzanas no han sufrido aun mayor
fraccionamiento. Por consiguiente, se consideré6 ademas que muchas de estas
manzanas se encontraban fuera del area de dotacion de servicios basicos, no cuentan
con infraestructura basica, y las pendientes son demasiado pronunciadas como para en
un futuro llegar a abastecerlas sin contar con inconvenientes. Es por ello que se elimind
en el costado oeste la parte de la ladera cuya pendiente es mayor a 25% y en la parte
Este el area que aun no cuenta con infraestructura basica.

Mapa No. 21 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia San José
de Chazo.

Art. 35.- Delimitaciéon del Area Urbana de la parroquia La Providencia. — La
Providencia cuenta con un decrecimiento poblacional, sin embargo, es una de las
parroquias en las que se observa mayor consolidacion en sus manzanas, por lo que se
considero su ampliacion en una pequefia porcion de territorio ubicado al suroeste de la
localidad, con el fin de abarcar el estadio como equipamiento principal de la parroquia.

Mapa No. 22 correspondiente a la delimitacién del area urbana de la parroquia La
Providencia.

Art. 36.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia Guanando. — El limite urbano
propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana de la
parroquia Guanando considera una disminucién del area sobre todo, la que se
encuentra cerca de la ribera del rio tomando en cuenta que la franja de proteccion del
rio Chambo es de 100 m a partir de su borde; ademas de agregarse una pequefa
porcion de territorio que corresponde al proyecto de mirador de la parroquia, se adjunta
el Mapa No. 23 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia
Guanando.

Art. 37.- Delimitacion del Area Urbana de la parroquia Santa Fe de Galan. — El limite
urbano propuesto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo para el area urbana de la
parroquia Santa Fe de Galan no presenta mayor modificacion, y se ha considerado que
como el suelo en su mayoria es agricola, no se considera su ampliacion, pese a que la
proyeccion poblacional tiene un crecimiento de 1.7%. En las reuniones de socializacion
con los dirigentes de la parroquia, solicitaron se incremente una porcion de suelo
localizado al suroeste que corresponde a los terrenos ubicados hacia la via de acceso,
se ha considerado un desfase de 20m hacia ambos lados desde el frente de la via de
ingreso, hasta la Y de llegada a la parroquia.

Mapa No. 24 correspondiente a la delimitacion del area urbana de la parroquia Santa
Fe de Galan.

CAPITULO Ili

CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 38.- Clasificacion del Suelo Urbano y Rural. - Este estudio se enmarca dentro
del Titulo Il de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOTUGS), Capitulo I, Seccion primera: Clasificacion y sub clasificacion del Suelo.
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Dentro de este contexto, se tiene en el articulo 17, la clasificacion del suelo en urbano 'y
rural.

El Canton Guano tiene una superficie cantonal de 46.522,94 ha, de las cuales el suelo
urbano corresponde al 2,85% del total cantonal con una superficie de 1.263,197ha, y
una superficie de 45.347,72 ha de suelo rural correspondiente al 97,15%. Ver Mapa No.
25

Tabla 2 Superficie del Suelo Urbano y Rural del Cantén Guano

Parroquia Rural (ha) Urbano (ha) Superficie total (ha)
LA MATRIZ 6557,5 458,86 7016,36
EL ROSARIO 2026,38 412,92 2351,34
GUANANDO 1466,13 14,26 1480,39
ILAPO 3285,33 27,24 3312,57
LA PROVIDENCIA 1001,2 17,24 1018,44
SAN ANDRES 16289,86 109,35 16399,21
SAN GERARDO DE PACAICAGUAN 660,8 51,377 712,177
SAN ISIDRO DE PATULU 7675,2 67,04 7742,24
SAN JOSE DEL CHAZO 1401,03 52,68 1453,71
SANTA FE DE GALAN 2896,16 19,98 2916,14
VALPARAISO 2088,13 32,25 2120,38
Total General 45.347,72 1.263,197 46.522,957
Porcentaje 97,15% 2,85% 100%
CAPITULO IV

SUELO URBANO

Art. 39.- Suelo Urbano. —“El suelo urbano es aquel que es ocupado por asentamientos
humanos concentrados, que esta dotado total o parciamente por infraestructura basica
y servicios publicos y en su conformacion y tramas presentan una red vial que en su
mayoria conecta espacios publicos y privados. En este suelo se incluyen los ntcleos
urbanos ubicados en suelo rural. El suelo urbano se subclasifica en: consolidado, no
consolidado y proteccion.”

Art. 40.- Suelo Urbano Consolidado. — “Es el suelo urbano mayoritariamente ocupado
que se encuentra provisto de la ftotalidad de los servicios basicos (agua potable,
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alcantarillado sanitario, luz eléctrica), equipamientos e infraestructuras necesarios y que
se encuentra ocupado principalmente por edificaciones.”

Art. 41.- Suelo Urbano No Consolidado. - “Es el suelo urbano con baja consolidacién
que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios,
y que requiere de un proceso de intervencion para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.”

Art. 42.- Suelo Urbano de Proteccion. — “Es el suelo urbano que se encuentra afectado
por factores de riesgo por lo que no es apto para recibir o consolidar actividades
urbanas. En este suelo se encuentra prohibida la urbanizacion y restringida la
construccion.”

Para lo cual, la Direccion de Ambiente se sujetara a lo previsto en la disposicion
transitoria sexta de la presente ordenanza.

Art. 43.- Subclasificacién del suelo de la parroquia La Matriz. — En la parroquia
Matriz, se establece como suelo urbano consolidado las zonas correspondientes a los
barrios La Matriz, San Pedro, La Inmaculada, La Magdalena y parcialmente los barrios
de Espiritu Santo, Santa Ana, San Pablo, La Dolorosa y Santa Teresita.

Se establece como suelo de proteccion urbana lo siguiente:

Las zonas con pendiente pronunciada de la Loma de Lluishi, que también incluyen dos
sitios arqueoldgicos.

Franjas de proteccion de las quebradas existentes en el area urbana, Las quebradas
que se encuentra dentro del limite urbano son las siguientes: Quebrada de San
Sebastian, Quebrada de El Rosario, Quebrada Miraflores, Quebrada Milenio.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia La Matriz se evidencia en el Mapa
No. 27.

Art. 44.- Subclasificaciéon del suelo de la parroquia El Rosario. En la parroquia el
Rosario, se establece como suelo urbano consolidado solamente una zona
perteneciente al barrio las Colinas, el resto del territorio es suelo urbano no consolidado
a partir del analisis realizado en el diagnostico.

Se establece como suelo de proteccion urbana la franja de proteccion de la quebrada
de las Abras.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia El Rosario se evidencia en el Mapa
No. 28.

Art. 45.- Subclasificacion del suelo de la San Andrés. — En la parroquia San Andrés,
se establece como suelo urbano consolidado la zona central de la cabecera parroquial,
el resto del territorio es suelo urbano no consolidado.

Se establece como suelo de proteccidn urbana la franja de proteccion de la linea de alta
tensién de la red de 230 KV (15m a cada lado del eje), la cual, segun lo determinado en
la Resolucion Nro. ARCONEL-018/18 de 14 de junio de 2018 que va de 7,5m a 20m a
cada lado del eje, Es importante mencionar que la parroquia San Andrés cuenta con
otro tipo de afectacion que es la via nacional — E35.

29



Jueves 19 de junio de 2025 Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia San Andrés se evidencia en el
Mapa No. 29.

Art. 46.- Subclasificacion del suelo de la parroquia San Isidro de Patulu. — En la
parroquia San Isidro de Patull, se establece como suelo urbano consolidado la zona
central de la cabecera parroquial, el resto del territorio es suelo urbano no consolidado.
Se establece como suelo de proteccion urbana la franja de proteccion de la quebrada
que atraviesa el area urbana, la cual, no es muy profunda y se establece una franja de
proteccion de 6 m a cada lado, tomados desde el borde superior de la quebrada.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia San Isidro de Patulu se evidencia
en el Mapa No. 30.

Art. 47.- Subclasificacion del suelo de la parroquia San Gerardo de Pacaicaguan.
— En la parroquia San Gerardo de Pacaicaguan, se establece como suelo urbano
consolidado la zona central de la cabecera parroquial, el resto del territorio es suelo
urbano no consolidado.

Se establece como suelo de proteccion urbana una zona de humedales identificada al
oeste del area urbana, para evitar su ocupacion con edificacion.

La subclasificacién del suelo urbano de la parroquia San Gerardo de Pacaicaguan se
evidencia en el Mapa No. 31.

Art. 48.- Subclasificacion del suelo de la parroquia Valparaiso. — En la parroquia
de Valparaiso, se establece como suelo urbano consolidado lo correspondiente a la
manzana donde se ubican gran parte de los equipamientos de la parroquia, entre esos
el GAD parroquial. No existen zonas identificadas para suelo urbano de proteccion
dentro del area urbana. Las quebradas existentes, se encuentran fuera del limite urbano.
El resto del territorio es suelo urbano no consolidado.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia Valparaiso se evidencia en el Mapa
No. 32.

Art. 49.- Subclasificacion del suelo de la parroquia llapo. — En la parroquia llapo, se
establece como suelo urbano consolidado la zona central de la cabecera parroquial,
mientras que el resto del territorio es suelo urbano no consolidado.

No existen zonas identificadas para suelo urbano de proteccion dentro del area urbana,
ya que se ha eliminado del area urbana las pendientes pronunciadas y la quebrada
ubicada al sur del limite urbano

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia llapo se evidencia en el Mapa No.
33.

Art. 50.- Suelo Urbano Consolidado parroquia San José de Chazo. - En la parroquia
San José de Chazo, se establece como suelo urbano consolidado la zona central de la
cabecera parroquial, mientras que el resto del territorio es suelo urbano no consolidado.
Se establece como suelo urbano de proteccion las franjas de protecciéon de las dos
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quebradas identificadas al este del area urbana, las cuales por sus caracteristicas se ha
determinado una franja de 10 m a cada lado, desde el borde superior de quebrada.

La subclasificacidon del suelo urbano de la parroquia San José de Chazo se evidencia
en el Mapa No. 34.

Art. 51.- Subclasificacion del suelo de la parroquia La Providencia. — En la
parroquia La Providencia, se establece como suelo urbano consolidado la zona central
de la cabecera parroquial, mientras que el resto del territorio es suelo urbano no
consolidado. Vale recalcar que se determina el suelo urbano no consolidado porque aun
no se encuentra ocupado por edificacion pero que en este caso ya ha pasado la mayor
parte del area urbana por un proceso de urbanizacion, situacion contraria a otras
parroquias. Se establece como suelo urbano de proteccidon la zona con pendiente
pronunciada en donde se ubica el cementerio de la parroquia.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia La Providencia se evidencia en el
Mapa No. 35.

Art. 52.- Suelo Urbano Consolidado parroquia Guanando. — En la parroquia
Guanando se establece como suelo urbano consolidado dos manzanas en donde se
ubican los principales equipamientos de la parroquia, el resto del territorio es suelo
urbano no consolidado.

Se establece como suelo de proteccién urbana la franja de proteccion del rio Chambo
que forma parte de la demarcacion hidrografica del Pastaza, por lo cual tiene una franja
o margen de proteccion de 100 metros segun lo establecido en la Resolucion ZPH 2019-
001, emitido por la Subsecretaria de la Demarcacioén Hidrografica de Pastaza el 25 de
septiembre del 2019.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia Guanando se evidencia en el Mapa
No. 36.

Art. 53.- Subclasificacion del suelo de la parroquia Santa Fe de Galan. — En la
parroquia Santa Fe de Galan se establece como suelo urbano consolidado la zona
central en donde se ubican los principales equipamientos de la parroquia, el resto del
territorio es suelo urbano no consolidado.

La subclasificacion del suelo urbano de la parroquia Guanando se evidencia en el Mapa
No. 37.

CAPITULO V

SUELO RURAL

Art. 54.- Suelo Rural. - “El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, de proteccion ambiental, extractivas, o que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos
urbanos. EIl suelo rural se subclasifica en: de expansiéon urbana, produccion
agropecuaria, de aprovechamiento extractivo, de proteccion y conservacion.”

Art. 55.- Subclasificacion del Suelo Rural del Cantén Guano. - La metodologia
aplicada esta basada en el diagndstico del cantén y que se refiere principalmente a la
capacidad de uso de la tierra CUT y a sus aptitudes agricolas determinadas por el
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Ministerio de Agricultura y entre otros antecedentes. Se realiz6é un analisis multivariable
para lograr determinar en forma espacial la ubicacién de los mejores usos de acuerdo a

sus aptitudes de generar produccion.

Tabla 3 Subclasificacion del suelo rural y categoria de suelo correspondiente

Subclasificacion del

Categoria
suelo rural
Agricola sin limitaciones
Produccién Agricola con limitaciones

Con fuertes limitaciones

Aprovechamiento

] Con restricciones de manejo
extractivo

Agricolas con limitaciones del BVP

Proteccion Agricola con limitaciones

Con restricciones y fuertes limitaciones

El desglose de la subclasificacion en el canton Guano tiene la siguiente
correspondencia:

Tabla 4 Subclasificaciéon del suelo rural del Cantén Guano

Suelo Rural Superficie (ha)
De Proteccion 13.037,63
De Produccion 31.556
De Aprovechamiento Extractivo 164,84
De expansion Urbana 589,25
Total 45.347,72

La subclasificacién del suelo rural se encuentra en el Mapa No. 43.

Art. 56.- Suelo Rural de Proteccion. — “Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar
factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para
recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicion de suelo de proteccion,
por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la
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declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacion nacional que sea
aplicable.”

El Suelo Rural de Proteccién esta conformado por 6 areas de alto valor en biodiversidad
de acuerdo a la tabla “Suelo Rural de Proteccion”, cada una de las cuales presentan
caracteristicas singulares. Dentro de este suelo, se encuentran la Reserva de
Produccion de Fauna Chimborazo que representa el 14,01% de la superficie rural del
canton; posteriormente se encuentra la zona correspondiente a paramos estableciendo
un 4,97 %, se considera un area de proteccion hidrica conformada por lagos lagunas y
humedales que corresponde el 0,79% de la superficie rural del cantén; se considera un
area de interés ambiental y/o paisajistico conformada por los grandes cuerpos de agua
de los principales rios y quebradas que atraviesan el territorio con el 4,86 % de la
superficie rural y, finalmente una zona de proteccion patrimonial identificada en el canton
correspondiente al 1,07 % de la superficie rural del cantén y area de proteccion de
pendientes con 3,06%

Tabla 5 Suelo Rural de Proteccion del Cantén Guano

Subclasificaciéon Descripcion Superficie (ha) Porcentaje

Reserva dzl;irr?](:)iiz?g de Fauna 635337 14,01%

Area de Proteccién Paramos 2252,58 4,97%

Area de Proteccion Hidrica 358,6 0,79%

Rural de Proteccion Arleafie. interés ambiental y/o 2202.3 4.86%
paisajistico (Cuerpos de agua)

Zona de Proteccion Patrimonial 483,76 1,07%

Area de Proteccion por Pendientes 1387,02 3,06%

Total 13037,63 28,76%

La subclasificacion del suelo rural de proteccion se encuentra en el Mapa No. 38

Art. 57.- Zonas de proteccién de riberas de rios, lagos y lagunas. — La delimitacién
de estas zonas de proteccion de riberas de rios y lagunas se ha determinado en la
subclasificacion del suelo rural de proteccion y en cuanto a las franjas de protecciéon de
estos elementos naturales hidricos se determinaran conforme al estudio técnico que
presente la Direccion de Gestion de Ambiente y Riesgos, conforme lo sefiala la
disposicion transitoria sexta de la presente ordenanza.

La delimitacidon de riberas y lechos de rios, lagos y lagunas se encuentra en el Mapa
No. 42

Art. 58.- Suelo Rural de Produccién. — El suelo rural de produccion es el suelo
destinado a actividades productivas, dentro de este suelo se encuentra el suelo apto
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para agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal, ademas suelos que desde hace
algunos afos ya estan siendo ocupados por estas actividades productivas.

El suelo rural de produccion se encuentra en el Mapa No. 39.

Art. 59.- Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. — “Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.”

El Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo, esta conformado por las concesiones
mineras presentes en el territorio.

Dentro del cantdon Guano existen concesiones mineras de minerales no metalicas y
explotacion de aridos y pétreos, los cuales corresponden al suelo rural de
aprovechamiento extractivo con un total de 32 concesiones de mineria no metalica para
la explotacion de un total de 169,84 ha.

El suelo rural de aprovechamiento extractivo se encuentra en el Mapa No. 40.

Art. 60.- Suelo rural de expansion urbana. — De acuerdo con lo establecido en la
LOOTUGS, el suelo rural de expansion urbana se define como aquel tipo de suelo que
podra ser habilitado para su uso de conformidad con el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén, con excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria. Para determinar la cantidad de
suelo que se requiere para expansion urbana en el cantdon Guano, se tomara en cuenta
el crecimiento demografico y socioeconémico; ademas, se considera la existencia de
suelo urbano disponible (con baja consolidacion), adicionalmente, se tomara en cuenta
la topografia y sistemas publicos de soporte.

Se excluira del suelo rural de expansion urbana y suelo urbano aquel que esta ocupado
por actividades agro-productivas, de conservacion, proteccion, riesgos, recursos
hidricos, ambientales y patrimoniales de acuerdo con la legislacion sectorial
correspondiente.

En el cantdn Guano se han definido 2 poligonos de expansion urbana:

- Zona econdmica y zona industrial — PIT 16
- Zona de expansién urbana residencial “El Rosario” — PIT 14

El suelo rural de expansion urbana se encuentra en el Mapa No. 41

SUBTITULO Il
COMPONENTE URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CAPITULOI

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Art. 61.- Poligonos de intervencidn territorial. — Segun el articulo 41 de la LOOTUGS,
“Los poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas por
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los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-
econoémico e histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se
deben aplicar los tratamientos correspondientes.”

Art. 62.- Poligonos de intervencion territorial del area urbana cantonal de Guano.
- Los poligonos de intervencién territorial (PIT) en suelo urbano se han definido dentro
de la subclasificacion del suelo y con el objetivo de determinar la zonificacion de uso de
suelo.

Art. 63.- Poligonos de intervencion territorial urbanos de la cabecera cantonal- La
Matriz. - Los PIT del area urbana de la Matriz se definieron a partir de los sectores
censales, tomando en cuenta sus caracteristicas de ocupacion, disponibilidad de
servicios y caracteristicas de las edificaciones de altura y forma de ocupacion. Se ha
determinado 3 centralidades, una correspondiente la ya existente en La Matriz y parte
de Santa Ana, el otro en La Inmaculada y el tercero en Santa Teresita, con el objetivo
de descentralizar el entorno al parque de Guano.

Se ha determinado un PIT especifico para la Zona Rosa de Guano, que corresponde al
PIT (M9), en el cual se permite el uso de bares y discotecas, esto en concordancia con
la regeneracion urbana prevista en la Av. 20 de Diciembre. Adicionalmente, se crea un
PIT de equipamiento especifico para el “Parque de la Familia”.

Tabla 6 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia La Matriz

No. Codigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT M1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT M2 Suelo Urbano Consolidado
3 PIT M3 Suelo Urbano Consolidado
4 PIT M4 Suelo Urbano No Consolidado
5 PIT M5 Proteccion
6 PIT M6 Proteccion
7 PIT M7 Proteccion
8 PIT M8 Suelo Urbano No Consolidado
9 PIT M9 Suelo Urbano Consolidado
10 PIT M10 Suelo Urbano No Consolidado

Los PITS urbanos de la parroquia La Matriz se encuentra en el Mapa No. 45, el PIT V
corresponde a uso multiple localizado en las vias principales: Av. 20 de diciembre, Av.
Tomas Ramirez y calle Garcia Moreno.

Art. 64.- Poligonos de intervencioén territorial urbanos de la parroquia el Rosario.
- En el area urbana del Rosario los PITS responden a las caracteristicas de las
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lotizaciones aprobadas. Se ha definido PITS que estan en correspondencia a las vias
principales con el objetivo de dar una zonificacién diferente de ocupacién y uso de suelo.
Adicionalmente, los poligonos de equipamientos existentes y propuestos conforman
PITS individuales, como se explicara mas adelante.

Tabla 7 Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia El Rosario

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT R1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT R2 Suelo Urbano No Consolidado
3 PIT R3 Suelo Urbano No Consolidado
4 PIT R4 Suelo Urbano No Consolidado
5 PIT R5 Suelo Urbano No Consolidado
6 PIT R6 Suelo Urbano No Consolidado
7 PIT R7 Suelo Urbano No Consolidado
8 PIT R8 Proteccion
9 PIT R9 Suelo Urbano No Consolidado
10 PIT R10 Suelo Urbano No Consolidado

Los PITS urbanos de la parroquia El Rosario se encuentra en el Mapa No. 46, sin
embargo, 2 de los 4 poligonos que corresponden a los PITS R1 y R2 se evidencian en
el Mapa 30, por la continuidad que poseen estos poligonos al area urbana de la Matriz.
El PIT V1 corresponde a uso multiple localizado en las vias principales: Av. Monsenor
Leonidas Proafo y Av. La Republica y el PIT V2 corresponde a la calle César Davila
Andrade.

Art. 65.- Poligonos de intervenciéon territorial urbanos de las cabeceras
parroquiales. - Para el caso de las cabeceras parroquiales, se definen los PITS segun
su subclasificacion del suelo y enfocado hacia la ubicacién de las zonas comerciales y
de servicios y zonas a protegerse por presencia de patrimonio cultural.

SAN ANDRES

Tabla 8 Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia San Andrés

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT SA-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT SA-2 Suelo Urbano Consolidado
3 PIT SA-3 Suelo Urbano Consolidado
4 PIT SA-4 Suelo Urbano No Consolidado
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No. Cadigo PIT Subclasificacién del suelo
5 PIT SA-5 Suelo Urbano No Consolidado
6 PIT SA-6 Suelo Urbano No Consolidado
7 PIT SA-7 Suelo Urbano No Consolidado
8 PIT SA-8 Suelo Urbano No Consolidado
9 PIT SA-9 Proteccion

Los PITS urbanos de la parroquia San Andrés se encuentra en el Mapa No. 47

SAN ISIDRO DE PATULU

Tabla 9 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la

parroquia San Isidro

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT SI-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT SI-2 Suelo Urbano Consolidado
3 PIT SI-3 Suelo Urbano Consolidado
4 PIT SI-4 Suelo Urbano No Consolidado
5 PIT SI-5 Suelo Urbano No Consolidado
6 PIT SI-6 Suelo Urbano No Consolidado
7 PIT SI-7 Proteccion

Los PITS urbanos de la parroquia San Isidro de Patulu se encuentra en el Mapa No. 48

SAN GERARDO DE PACAICAGUAN

Tabla 10 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la

parroquia San Gerardo de Pacaicaguan

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT SG-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT SG-2 Suelo Urbano No Consolidado
3 PIT SG-3 Suelo Urbano No Consolidado
4 PIT SG-4 Suelo Urbano Consolidado
5 PIT SG-5 Suelo Urbano No Consolidado
6 PIT SG-6 Proteccion
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Los PITS urbanos de la parroquia San Gerardo de Pacaicaguan se encuentra en el
Mapa No. 49

VALPARAISO

Tabla 11 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia Valparaiso

No. Caédigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT VA-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT VA-2 Suelo Urbano No Consolidado
3 PIT VA-3 Suelo Urbano No Consolidado

Los PITS urbanos de la parroquia Valparaiso se encuentra en el Mapa No. 50
ILAPO

Tabla 12 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia llapo

No. Caédigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT IL-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT IL-2 Suelo Urbano No Consolidado

Los PITS urbanos de la parroquia llapo se encuentra en el Mapa No. 51
SAN JOSE DE CHAZO

Tabla 13 Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia San José de Chazo

No. Cédigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT SJC-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT SJC-2 Suelo Urbano Consolidado
3 PIT SJC-3 Suelo Urbano Consolidado
4 PIT SJC-4 Suelo Urbano No Consolidado
5 PIT SJC-5 Suelo Urbano No Consolidado
6 PIT SJC-6 Proteccién

Los PITS urbanos de la parroquia San José de Chazo se encuentra en el Mapa No. 52
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LA PROVIDENCIA

Tabla 14 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia La Providencia

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT LP-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT LP-2 Suelo Urbano No Consolidado
3 PIT LP-3 Suelo Urbano No Consolidado
4 PIT LP-4 Proteccion

Los PITS urbanos de la parroquia La Providencia se encuentra en el Mapa No. 53
GUANANDO

Tabla 15 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia Guanando

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT GU-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT GU-2 Suelo Urbano No Consolidado
3 PIT GU-3 Proteccion

Los PITS urbanos de la parroquia Guanando se encuentra en el Mapa No. 54
SANTA FE DE GALAN

Tabla 16 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en el area urbana de la
parroquia Santa Fe de Galan

No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo
1 PIT SFG-1 Suelo Urbano Consolidado
2 PIT SFG-2 Suelo Urbano No Consolidado

Los PITS urbanos de la parroquia Santa Fe de Galan se encuentra en el Mapa No. 55

Art. 66.- Poligonos de intervencion territorial del suelo rural. — De acuerdo con la
subclasificacion se han establecido en total 23 PITS, 6 definidos para el suelo rural de
proteccién, 14 para el suelo rural de producciéon, 1 para el suelo rural de
aprovechamiento extractivo y 2 para el suelo rural de expansion urbana.

Art. 67.- PITS para el Suelo Rural de Proteccion. — Se conforman por aquellos que
son parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP) como la Reserva de
Produccion de Fauna Chimborazo, el area de proteccion hidrica, el area de interés
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ambiental y/o paisajistico conformado por los principales rios y quebradas y finalmente
una zona de proteccién patrimonial.

El fin es conservar y proteger los ecosistemas fragiles presentes en el territorio,
mediante el uso y manejo sostenible de los recursos naturales y productivos; asi como,
preservar el paisaje propio de los ecosistemas implicados para un aprovechamiento
turistico respetuoso con el ambiente.

Art. 68.- PITS para el Suelo Rural de Produccion. — Es el suelo propuesto para las
actividades de produccidn agricola, ganadera, acuicola, forestal y servicios
ecosistémicos, de manera que las actividades que se desarrollen en el mismo se
diversifiquen de forma mas eficiente en base a las caracteristicas del suelo. El objetivo
es garantizar la soberania alimentaria en el canton Guano a través de un
aprovechamiento mas racional y sostenible del suelo rural, maximizando la produccion
con la implantacion de actividades compatibles y minimizando las alteraciones al
entorno natural.

Art. 69.- PITS para el Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. — El Suelo Rural
de Aprovechamiento Extractivo esta conformado por las concesiones mineras presentes
en el territorio, las cuales se han otorgado sobre suelo de proteccion y produccion. En
el cantdon Guano se ha concesionado suelo para la explotacion y exploracién de
materiales de construccion, minerales metalicos y no metalicos. Para referencia de los
bloques mineros, se recomienda utilizar el cddigo de seis digitos vinculado a la
concesién minera.

Los poligonos de intervencion territorial del suelo rural constan en el Mapa No. 44

CAPITULO Il

TRATAMIENTOS URBANISTICOS APLICADOS A SUELO URBANO Y RURAL

Art. 70.- Tratamientos urbanisticos. — Acorde al articulo 42 de la LOOTUGS, “Los
tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento
urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a
partir de sus caracteristicas de tipo morfologico, fisico-ambiental y socio-econdmico.”

La asignacion de los tratamientos urbanisticos se determina por el tipo de
subclasificacion del suelo, sea urbano o rural.

Art. 71.- Tratamientos urbanisticos del suelo urbano. - Los tratamientos aplicables

al suelo urbano del cantén Guano son: consolidacion, desarrollo, mejoramiento integral
y conservacion.

Tabla 17 Tratamientos urbanisticos del suelo urbano

Subclasificacion . e .
Tratamiento Definicion
del suelo
Conservacion Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor histdrico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental,
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Subclasificacion

Tratamiento Definicion
del suelo

con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion
y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la
edificacion y una relacion de equilibrio entre la capacidad
maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y
los espacios edificados que no requiere de la intervencion
Suelo urbano en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la
consolidado definicion de una normativa urbanistica destinada a
mantener el equilibrio orientado.

Sostenimiento

Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la
pérdida de unidad morfolégica, necesitan ser reemplazadas
Renovaciéon por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente
al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos
potenciales depende de la capacidad maxima de utilizacion
de los sistemas publicos de soporte

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la presencia
de asentamientos humanos con alta necesidad de
intervencion para mejorar la infraestructura vial, servicios
Mejoramiento publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos,
en zonas producto del desarrollo informal con capacidad de

Integral integracion urbana o procesos de redensificacion en

urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos

de reordenamiento fisico-espacial, regularizacion predial o

urbanizacion.

Suelo Urbano No
Consolidado Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,

infraestructura y equipamiento publico que requieren ser

mejoradas, condicidon de la cual depende el potencial de

consolidacion y redensificacion.

Consolidacion

Desarrollo Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su
incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando
todos los atributos de infraestructuras, servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Se aplica a aquellas zonas urbanas o rurales que posean un
alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o
ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la
conservacién y valoracion de sus caracteristicas, de
Suelo Urbano de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial,

Proteccion segun corresponda.

Conservacion

Se aplica a aquellas zonas que han sufrido un proceso de
Recuperacion. deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de
las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
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Subclasificacion

Tratamiento Definiciéon
del suelo

ecosistemas naturales, segun lo establecido en la
legislacion ambiental y agraria.

Se ha determinado dentro de la cabecera cantonal y cabeceras parroquiales los
tratamientos aplicables a cada tipo de suelo: suelo consolidado, no consolidado y
proteccién segun cada caso. Se crea un nuevo tratamiento aplicable a suelo no
consolidado con presencia de bienes de interés patrimonial que se encuentran dispersos
y que es necesaria su proteccion, el cual se define a continuacion:

Preservacion: Se aplica a aquellas zonas urbanas no consolidadas que posean
elementos o edificaciones dispersas de interés patrimonial, con el fin de orientar
acciones que permitan su preservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion patrimonial, asi mismo se estableceran normas
arquitectonicas que promuevan la integraciéon de nuevas edificaciones con las ya
existentes de caracter patrimonial

Segun el articulo 42 de la LOOTUGS, “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos podran establecer tratamientos adicionales que
consideren necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales de conformidad con
la legislacion vigente.”

Para el caso de las areas urbanas con presencia de bienes inmuebles de interés
patrimonial y de inventario, se ha asignado el tratamiento de Conservacién en el caso
de zonas consolidadas y el tratamiento de Preservacion para zonas no consolidadas,
este analisis esta determinado con base a la informacion del Sistema de Informacion del
Patrimonio Cultural del Ecuador (SIPCE) del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Art. 72.- Tratamientos urbanisticos del suelo urbano de la parroquia la Matriz. —
Se puede evidenciar los tratamientos para los diferentes PITS en la tabla siguiente y en
el Mapa No. 57.

Tabla 18 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia La Matriz

No. Caodigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT M1 Suelo Urbano Consolidado Conservacion
2 PIT M2 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento
3 PIT M3 Suelo Urbano Consolidado Consolidacion-Preservacion
4 PIT M4 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo y Mejoramiento integral
5 PIT M5 Proteccion Conservacion
6 PIT M6 Proteccion Conservacion
7 PIT M7 Proteccion Conservacion
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No. Caodigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
8 PIT M8 Suelo Urbano No Consolidado Sostenimiento
9 PIT M9 Suelo Urbano Consolidado Consolidacion
10 PIT M10 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo

Art. 73.- Tratamientos urbanisticos del suelo urbano de la parroquia El Rosario. —
Se puede evidenciar los tratamientos para los diferentes PITS en la tabla siguiente y en

el Mapa No. 58
Tabla 19 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia El Rosario
No. Codigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT R1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento
2 PIT R2 Suelo Urbano No Consolidado Mejoramiento Integral
3 PIT R3 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
4 PIT R4 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
5 PIT R5 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
6 PIT R6 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
7 PIT R7 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
8 PIT R8 Proteccion Conservacion
9 PIT R9 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
10 PIT R10 Suelo Urbano No Consolidado Sostenimiento
Art. 74.- Tratamientos urbanisticos del suelo urbano de las cabeceras

parroquiales. — Se aplica los siguientes tratamientos urbanisticos para cada PIT del
area urbana del cantén Guano.

SAN ANDRES
Tabla 20 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia San Andrés
No. Caodigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT SA-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
2 PIT SA-2 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
3 PIT SA-3 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
4 PIT SA-4 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
5 PIT SA-5 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
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No. Caddigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
6 PIT SA-6 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
7 PIT SA-7 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
8 PIT SA-8 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
9 PIT SA-9 Proteccion Conservacion

El tratamiento de los PITS de la parroquia San Andrés se encuentra en el Mapa No. 59

SAN ISIDRO DE PATULU

Tabla 21 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia San Isidro

No. Caodigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento

1 PIT SI-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
2 PIT SI-2 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
3 PIT SI-3 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento

4 PIT SI-4 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion-Preservacion
5 PIT SI-5 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo

6 PIT SI-6 Suelo Urbano No Consolidado Sostenimiento

7 PIT SI-7 Proteccién Conservacion

El tratamiento de los PITS de la parroquia San Isidro de Patulu se encuentra en el Mapa

No. 60

SAN GERARDO DE PACAICAGUAN

Tabla 22 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia San Gerardo de

Pacaicaguan

No. Cédigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT SG-1 Suelo Urbano Consolidado Conservacion-Sostenimiento
2 PIT SG-2 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo Preservacion
3 PIT SG-3 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion-Preservacion
4 PIT SG-4 Suelo Urbano Consolidado Conservacion-Sostenimiento
5 PIT SG-5 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion-Preservacion
6 PIT SG-6 Proteccion Conservacion
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El tratamiento de los PITS de la parroquia San Gerardo de Pacaicaguan se encuentra
en el Mapa No. 61

VALPARAISO
Tabla 23 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia Valparaiso
No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT VA-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento
2 PIT VA-2 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
3 PIT VA-3 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo

El tratamiento de los PITS de la parroquia Valparaiso se encuentra en el Mapa No. 62

ILAPO
Tabla 24 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia llapo
No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT IL-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
2 PIT IL-2 Suelo Urbano No Consolidado Conservacion-Preservacion

El tratamiento de los PITS de la parroquia llapo se encuentra en el Mapa No. 63
SAN JOSE DE CHAZO

Tabla 25 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia San José de

Chazo
No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento

1 PIT SJC-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento
2 PIT SJC-2 Suelo Urbano Consolidado Consolidacion
3 PIT SJC-3 Suelo Urbano Consolidado Consolidacion
4 PIT SJC-4 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacion
5 PIT SJC-5 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo

6 PIT SJC-6 Proteccion Recuperacion

El tratamiento de los PITS de la parroquia San José de Chazo se encuentra en el Mapa
No. 64

LA PROVIDENCIA
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Tabla 26 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia La Providencia

No. Cédigo PIT Subclasificacién del suelo Tratamiento
1 PIT LP-1 Suelo Urbano Consolidado Conservacion-Recuperacion
2 PIT LP-2 Suelo Urbano No Consolidado Mejoramiento Integral-Preservacion
3 PIT LP-3 Suelo Urbano No Consolidado Desarrollo
4 PIT LP-4 Proteccion Conservacion

El tratamiento de los PITS de la parroquia La Providencia se encuentra en el Mapa No.
65

GUANANDO

Tabla 27 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia Guanando

No. Cédigo PIT Subclasificacién del suelo Tratamiento
1 PIT GU-1 Suelo Urbano Consolidado Sostenimiento-Conservacion
2 PIT GU-2 Suelo Urbano No Consolidado Consolidacién-Preservacion
3 PIT GU-3 Proteccién Recuperacién

El tratamiento de los PITS de la parroquia Guanando se encuentra en el Mapa No. 66

SANTA FE DE GALAN

Tabla 28 Tratamiento urbanistico asignados por PIT- Parroquia Santa Fe de

Galan
No. Cadigo PIT Subclasificacion del suelo Tratamiento
1 PIT SFG-1 Suelo Urbano Consolidado Consolidacion
2 PIT SFG-2 Suelo Urbano No Consolidado Sostenimiento

El tratamiento de los PITS de la parroquia Santa Fe de Galan se encuentra en el Mapa
No. 67

Art. 75.- Tratamientos urbanisticos en suelo rural. - Los tratamientos aplicables al
suelo rural del cantén Guano son: promocion productiva, recuperacion, mitigacion,
conservacion y desarrollo.

Tabla 29 Tratamientos urbanisticos en suelo rural
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Subclasificacion
del suelo

Tratamiento

Definicion

Suelo Rural de
Expansion
Urbana

Desarrollo

Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizaciéon y
que deban ser transformadas para su incorporacién a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Suelo Rural de
Proteccion

Conservacion

Se aplica a aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacioén y valoracién de sus

caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial,
segun corresponda.

Recuperacion

Se aplica a aquellas zonas que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la
legislacién ambiental y agraria.

Suelo rural de
produccion y
suelo rural de
aprovechamiento
extractivo

Promocién
productiva

Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria,

segun lo establecido en la legislacion agraria.

Recuperacion

Se aplica a aquellas zonas de aprovechamiento productivo o extractivo que
han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion
es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segun lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Mitigacion

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo
donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo
establecido en la legislacién ambiental.

Dentro del suelo rural se ha analizado cada PIT y determinado el tratamiento
correspondiente, estos tratamientos se observan en la siguiente tabla y mapa:

Tabla 30 Tratamientos urbanisticos por PIT del suelo rural del cantén Guano

:I(I Subclasificacion Del Suelo TRATAMIENTO

1 Suelo Rural De Proteccion Conservacion - Recuperacién

2 Suelo Rural De Proteccion Conservacion - Recuperacion

3 Suelo Rural De Proteccion conservacion - Recuperacion

4 Suelo Rural De Proteccién Promocién Productiva - Mitigacion

5 Suelo Rural De Aprovechamiento Promocién Productiva - Recuperacion -

Extractivo Mitigacion
6 Suelo Rural De Proteccion conservacion - Recuperacion
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7 Suelo Rural De Proteccioén conservacion - Recuperacion

8 Suelo Rural De Produccion Promocién - Productiva

9 Suelo Rural De Produccion Promocion - Productiva

10 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva - Mitigacion
11 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva - Mitigacion
12 Suelo Rural De Produccion Promocion Productiva

13 Suelo Rural De Produccion Promocion - Productiva

14 Suelo Rural De Expansién Urbana Desarrollo

15 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva

16 Suelo Rural De Expansion Urbana Desarrollo

17 Suelo Rural De Produccion Promocion Productiva

18 Suelo Rural De Produccion Promocion Productiva

19 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva

20 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva

21 Suelo Rural De Produccion Promocioén Productiva

22 Suelo Rural De Produccién Promocién Productiva

23 Suelo Rural De Produccion Promocién Productiva

El tratamiento de los PITS rurales del cantén Guano se encuentra en el Mapa No. 56

CAPITULO Il

USO DE SUELO Y SU CLASIFICACION

Art. 76.- Uso de suelo. - En este capitulo se determina el aprovechamiento urbanistico
del suelo, el cual esta directamente relacionado con su clasificacion y subclasificacion.

Segun el articulo 20 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, el aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de
utilizacién del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad.

De acuerdo con el tratamiento urbanistico establecido para cada PIT, se deberan definir
los usos y ocupaciones del suelo que normaran las actividades que se desarrollaran
sobre cada poligono de intervencion
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Art. 77.- Uso General. - Es aquel, definido por el plan de uso y gestidon de suelo que
caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

Art. 78.- Uso Especifico. — Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones
del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido.

En el plan de uso y gestidon de suelo el régimen de usos especificos se clasifica en las
siguientes categorias: uso principal, uso complementario, restringido y prohibido.

Art. 79.- Uso principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona,
entre los usos principales del canton Guano y su clasificacion se establecen: uso
residencial, uso multiple, comercial y de servicios, industrial, equipamiento, proteccion
ecoldgica, proteccion patrimonial, aprovechamiento extractivo, agropecuario, forestal,
detallados en los articulos 83 al 93.

Art. 80.- Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento
del uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se senale de forma especifica.

Art. 81.- Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

Art. 82.- Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Art. 83.- Uso Residencial. — El uso residencial se destina para vivienda permanente,
en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones
individuales o colectivas del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo a
la densidad establecida- Se ha clasificado el Uso Residencial como: Baja y Media
densidad, de acuerdo con lo que establece el Art. 33 literal a) de la RESOLUCION Nro.
0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

Residencial de baja densidad (R1). - Se destina para vivienda de baja densidad. Son
sectores de nuevo o reciente desarrollo en el que el uso principal es la vivienda y donde
se permite el equipamiento, comercio y servicios de nivel barrial.

Residencial de mediana densidad (R2). - Corresponde a vivienda de hasta 75
habitantes por hectarea. Este uso se propone en zonas consolidadas y que tienen un
alto potencial de desarrollo y consolidacién por disponibilidad de equipamientos e
infraestructura, en donde se permiten las actividades econdmicas, comerciales y
equipamientos de nivel barrial y sectorial, segun las relaciones de compatibilidad para
cada PIT.

Residencial Vivienda de Interés Social (ZEIS). — Evidenciado en el capitulo de
componente urbanistico en el punto 2.8 correspondiente a la identificacion de sectores
para generacion de vivienda de interés social en funcién de la demanda existente.

Tabla 31 Cuadro de clasificacion de uso residencial
Uso Simbologia Tipologia

Residencial R1 Residencial de baja densidad (usos barriales)
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R2 Residencial de mediana densidad (usos barriales y zonales)

R-ZEIS Residencial de interés social

Art. 84.- Uso Miuiltiple. — Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades
residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y
equipamientos compatibles. Es el uso asignado en predios en suelo urbano, localizados
con frente a ejes viales principales, de igual manera en areas de centralidades urbanas,
donde se puede implantar y desarrollar actividades tanto residenciales, comerciales, de
servicios y equipamientos de escala barrial, sectorial y de ciudad, asi como Industria de
bajo impacto (M1) de escala barrial. Por su naturaleza y su incidencia en la dinamica
urbana, se los agrupa de la siguiente manera:

Multiple M1.- Corresponde a la zona turistica de la ciudad de Guano, en donde existen
equipamientos, comercios y servicios de caracter cantonal y sobre ejes viales
principales.

Multiple M2.- Corresponde a la Zona Rosa, de caracter comercial y de concentracién
de centros de diversion como cafés, bares, discotecas, karaokes, etc.

Tabla 32 Cuadro de clasificacién de uso multiple

Uso Simbologia Tipologia
M1 Centro de la ciudad y ejes viales principales
Multiple
M2 Zona Rosa

Art. 85.- Uso comercial y de servicios (CS). —Son aquellas destinadas
primordialmente a actividades de intercambio de bienes y servicios en suelo urbano,
urbano-parroquial y centros poblados, en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinado con otros usos de suelo en el territorio urbano. Los usos de suelo
en el aspecto comercial y de servicios, se clasifican segun su escala en: barrial, zonal y
de ciudad.

Tabla 33 Cuadro de clasificacion del comercio y servicios

Comercial y servicios (CS)

Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

Comercio basico: tiendas de barrio, carnicerias, farmacias, bazares,
papelerias, peluquerias, salones de belleza, ferreterias pequefias,
lavanderias en seco, consultorios médicos, sastrerias, reparacion de
calzado, joyerias y relojerias; abarrotes, fruterias, panaderias,
confiterias, heladerias, boticas, papelerias, floristeria, fotocopiadoras,
Barrio | Barrial | CSB | CSB1 | cafeterias, restaurantes barriales con venta restringida de bebidas
alcohdlicas. Alfombras, telas y cortinas, articulos de cristaleria,
porcelana y cerdmica, articulos para el hogar en general, deportivos y
de oficina, distribuidora de flores y articulos de jardineria, discos (audio
y video), joyerias, relojerias, opticas, jugueterias, electrodomésticos,
licorerias (venta en botella cerrada), venta de ropa, almacén de
zapatos, venta de pinturas, vidrierias y espejos, internet, café net y/o
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similares, comidas rapidas, bafios turcos y sauna, venta de mascotas,
venta de alimentos y accesorios para mascotas, copias de llaves, venta
de productos esotéricos, venta de productos electrénicos, venta de
huevos al por menor,

Servicios basicos: Venta de muebles, lavado de ropa, alfombras y
CSB2 | tapices; tefiido de prendas, servicio de limpieza y mantenimiento,
sastrerias, peluquerias, salones de belleza, zapaterias,

CSB3 | Oficinas: privadas individuales hasta 120 m2.

Alojamiento doméstico: Casa de huéspedes, posadas, residencias

CSB4 estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Especializados: frigorificos con venta de embutidos similares,
delicatesen, antigiiedades y decoracion , equipos de iluminacion y
sonido, venta de bicicletas y motocicletas, distribuidora de flores y
articulos de jardineria, galerias de arte, articulos de dibujo y fotografia,
instrumentos musicales, mueblerias, mobiliario y/o afines, muebles y
CSZ1 | accesorios de bafo, venta de ropa, almacén de zapatos, repuestos y
accesorios para automovil (sin taller), venta de llantas, ferreterias
medianas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos, centros
de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la
belleza (SPA), restaurantes con venta restringida de bebidas
alcohdlicas, venta al por mayor y menor de huevos.

Artesanias y Servicios especializados: Agencias bancarias, cajas de
ahorro, cooperativas financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios
médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y alquiler de
articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de
relojes, reparacion de joyas, talleres fotograficos. Salas de danza y
CSz2 . - - e
Zona Zonal | cSz baile centro académico o similares, escuelas de conduccion, venta de
productos naturales, agencia de envios. Consignacion de gaseosas.
Consultorios y clinicas veterinarias. Distribucion al detal de gas menos
de 250 cilindros de 15 kg, Entrega de correspondencia y paquetes.
Refrigeracién, comercializacién de materiales y acabados de la

construccion, mecanica de bicicletas, distribuidora de cerveza.

Mecanicas y similares: Cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, mecanicas livianas, mecanicas semipesados, mecanica
CSz3 | general, electricidad automotriz, vidrieria automotriz, mecanica de
motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica,

vulcanizadoras, fibra de vidrio.

Comercios de menor escala: Patio de comidas, bodegaje de articulos
de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros comerciales de
csz4 hasta 5000 m2 de area Util de almacenes, comisariatos institucionales,

supermercados, mercados tradicionales y centros de comercio popular.
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Comercio temporal: Ferias temporales, espectaculos teatrales, circos,

CSz5 . -
Ferias con aparatos mecanicos.

Alojamientos Hoteleros: Hoteles Hostales, Hostales Residencias,
CSZ6 | Pensiones; Hosterias, Refugios, Cabafas; todos entre 6 y 29
habitaciones.

Centros de juego: Juegos de saldn, electrénicos y mecanicos sin
CSz7 | apuesta o premios en dinero, salas de billar con venta de bebidas de

moderacion (sin venta de licor), ping pong, salas de bolos.

Turismo  ecolégico:  Senderismo, Senderismo interpretativo,
Montafiismo, Acampada, Glamping de estructura desmontable,
Centros Interpretativos de estructura desmontable, Ciclismo de
cSz8 montafa, Observacién de fauna y flora, Observaciéon de ecosistemas,
Observacion geoldgica, Talleres de educacién ambiental, venta de

artesanias, locales de comidas tipicas.

Especializados: Sucursales bancarias, Distribuidora de llantas y
servicios, talleres mecanicos pesados, centros de lavado en seco,
centro ferretero, mudanzas, casas de empefio, gasolineras y
CSC1 | estaciones de servicio, distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de
15 kg. Venta vehiculos y maquinaria liviana: Agencias y patios de
vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de maquinaria
liviana en general.

Centros de diversion A.- Cantinas, bares, video bar, restobar, pool-bar,
bar-restaurante, café —bar, pub (establecimiento donde se sirven
bebidas alcohdlicas y refrigerios, combinado con dominéd, ajedrez,
billar, futbolin y/o dardos), karaoke, discotecas, pefas, Estas
CSC2 | instalaciones guardaran un radio de distancia de 100 m (cien metros)
con centros educativos y casas de salud; para condicionar su uso
deben sujetarse a horarios de funcionamiento y niveles de presion
sonora en el ambiente externo determinados en las leyes que las

regulan.
Ciudad | Ciudad | CSC

Centros de diversion B.- Cafés -concierto, salones de banquetes y
recepciones. Estas instalaciones guardaran un radio de distancia de
100 m (cien metros) con centros educativos (EE) y casas de salud (ES);
para condicionar su uso deben sujetarse a horarios de funcionamiento
y niveles de presion sonora en el ambiente externo determinados en
las leyes que las regulan.

CSC3

Almacenes y bodegas: Bodegas de productos (elaborados,
empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo), distribuidora
de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de
productos perecibles y no perecibles.

CSC4

Centros de comercio: Centros comerciales de mas de 5.000 m2 de area

CSCS util de almacenes. Establecimientos de carga y encomienda.

Alojamientos Hoteleros: Hotel, Hotel Residencia, Hotel Apartamento;

cSce Hosterias, Refugios, Cabafias; todos de 30 o mas habitaciones
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Alojamientos, Extra hoteleros: Complejos vacacionales,

cscr Campamentos, Apartamentos

CSC8 | Moteles

Art. 86.- Condiciones para la implantacién del Uso Comercial y de Servicios. - Las
edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con las siguientes
condiciones:

Todos los comercios y espacios para servicios cumpliran con las reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo y demas normativas inherentes al tema;

Los Comercios y Servicios parroquiales, urbano mayores y especiales, que por sus
dimensiones generan mayores impactos urbanos, cumpliran con retiros mayores a la
zonificacion respectiva y condiciones especificas de acuerdo con el tipo de uso que
seran destinadas, estos retiros o distancias seran determinadas por la Direccion de
Planificacién municipal a través del informe técnico correspondiente.

Los locales destinados a comercio y servicios cumpliran con la legislacion nacional y
local referente a la prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales, ruido,
control de incendios, emisién de gases y otros contaminantes que podrian afectar a al
entorno ecoldgico y por ende a la poblacion.

Los locales comerciales destinados a almacenamiento, distribucion y venta de
combustibles, gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran
estrictamente a la normativa del Cuerpo de Bomberos del Canton Guano, al Reglamento
Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, la Legislacién Ambiental
Vigente y las disposiciones generales del Ministerio del Ambiente.

Art. 87.- Uso Industrial. - El uso industrial se categoriza de acuerdo con el impacto
que genera en el territorio, siendo estos bajo impactos (I1), medio impacto (12), alto
impacto (13) y alto riesgo (14).

El uso industrial de bajo impacto se ubica en zona urbanas, ya que es compatible con
otros usos como comercio, equipamientos y residencial.

El uso industrial de mediano impacto se permitira en ciertas zonas de manera
restringida, el uso industrial de alto impacto y alto riesgo, se encuentra localizado en las
zonas rurales como uso restringido, por las restricciones y condicionantes que pueden
tener frente a otros usos.

Estos usos se destinaran principalmente en el PIT 17 (Zona econdmica y zona
industrial); el cual se encuentra identificado como un suelo rural de expansién urbana.

Tabla 34 Cuadro de clasificacion de uso industrial

Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion
Denominaci | Jerarquia Caodigo
6n y Cddigo establecimient Establecimientos
especifica | ubicacién | jerarquia o
53



Jueves 19 de junio de 2025 Edicion Especial N° 300 - Registro Oficial

y
ubicacion

Industrial (1)

Industria de bajo impacto: Talleres
artesanales, manufacturas y
establecimientos especializados de servicios,
compatibles con los usos residenciales

11

Talleres artesanales; pequefia industria de
procesos secos; talleres fotogréficos;
confecciones y manufacturas. No podran
calificarse en este grupo a ninguna industria
que genere en el ambiente externo un nivel
de presion sonora equivalente, mayor a 50 dB
de 6H00 a 20H00, o mayor a 40 dB de 20H00
a 6H00.

112

Manufacturas: Comprende la elaboracién de
productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las actividades
Bajo impacto Barrio 11 dedicadas al trabajo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de
carga no rebasen el uso de vehiculos tipo
113 camioneta. Se prohibe el uso vy
almacenamiento de materiales inflamables,
reactivos, corrosivos, toxicos, patégenos,
radioactivos y explosivos y manufacturas
menores que generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud de la
poblacion.

Establecimientos especializados de
servicios: Son los que no generan impactos
por descargas liquidas no domésticas,
114 emisiones de combustion, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, residuos
sélidos, ademas de riesgos inherentes a sus
labores.

Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionado a la existencia
de medidas de control. Comprende los
establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de
acuerdo con la naturaleza, intensidad,

. SlLY extension, reversibilidad, medidas correctivas
Medio . .
12 121 y riesgos ambientales causados. Se
Impacto Zonal/Rur ” ; .
al clasifican en dos grupos: el primero se refiere

a aquellas industrias cuyo impacto puede ser
controlado a través de soluciones técnicas
basicas; el segundo grupo se refiere a
aquellas industrias que requieren medidas
preventivas, correctivas y de control
especificas.
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Pequefa industria en general, exceptuando
la de procesos mayoritariamente secos,
tintorerias, imprentas, bloqueras,
hormigoneras, fabricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribuciéon de pinturas,
solventes y otras sustancias inflamables;
productos plasticos, papel, bebidas
gaseosas; industrias de procesos humedos y
que descargan a la atmosfera contaminantes
gaseosos y material de particulas.

122

No podra calificarse en este grupo: a ninguna
industria que genere en el ambiente externo
123 un nivel de presion sonora equivalente,
mayor a 60 dB de 6H00 a 20H00, o mayor a
50 dB de 20H00 a 6HOO.

Industrias de alto impacto. Comprende las
instalaciones que aun bajo normas de control
de alto nivel producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones
de combustion, emisiones de procesos,
131 emisiones de ruido, vibracion, residuos
solidos, ademas de riesgos inherentes a sus
labores; instalaciones que requieren
soluciones técnicas de alto nivel para la
prevencion, mitigacion y control de todo tipo
de contaminacion y riesgos.

Alto impacto Rural 13

Procesamiento de: acidos, aceites, alcoholes,
bebidas alcohdlicas, curtiembres, destilerias,
carrocerias, estampados, metales,
132 fundiciones, aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y volatiles, vidrios,
plantas termoeléctricas, canteras (a cielo
abierto y en cauces de rios).

133 No podra calificarse en este grupo a ninguna
industria que genere en el ambiente externo
un nivel de presion sonora equivalente,
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mayor a 70 dB de 6H00 a 20H00, o mayor a
60 dB de 20H00 a 6HOO.

Industrias de alto riesgo: Son
establecimientos en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al
ambiente y alto riesgo de incendio, explosion
0 emanacion de gases, por la naturaleza de
los productos y substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas especializadas
y de alto nivel para la prevencion, mitigacion
y control de todo tipo de contaminacion y
riesgos. Para la localizacion de estas
industrias, se revisara cada caso
individualmente y se aplicara la normativa
que para cada una existiere a nivel nacional,
incompatibles con otros usos. Su
emplazamiento sera fuera del perimetro
Alto riesgo Rural 14 14 urbano o de centros poblados, bajo medidas
de seguridad. Almacenamiento de
combustibles, envasadoras de gas licuado de
petréleo; productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acetileno, hidrégeno, etc.);
industrias que produzcan, almacenen o
utilicen explosivos; fabricas de compuestos
quimicos toxicos o letales(cualquiera sea su
uso o estado fisico); fabricas, instituciones de
investigacion, instituciones militares u otras
que produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas, con excepcion de
centros hospitalarios, Plantas de tratamiento
desechos, Complejo Ambiental, laguna
oxidacion, planta de tratamiento de aguas
servidas.

Para las actividades industriales en proyectos o en funcionamiento que no estén
tipificadas en el Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestién ambiental
de la industria requiera una revisién de su clasificacion, la Direccién de Gestion de
Ambiental y Riesgos del GAD Municipal del Cantén Guano conjuntamente con el Cuerpo
de Bomberos, emitiran los respectivos informes de clasificacion del uso industrial en
funcién de los impactos que ocasione.

Las industrias preexistentes ubicadas en otros usos podran seguir funcionando con
licencia provisional siempre y cuando cumplan con las medidas de mitigacion de los
impactos ambientales y funcionales determinados por la Direccion de Gestion Ambiental
Municipal encargada de la gestién ambiental en el territorio del cantén Guano y bajo su
autorizacion y vigilancia.
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Art. 88.-

Condiciones generales de implantacion para el Uso Industrial. - Las
edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas para cada local,
cumpliran las siguientes condiciones.

En lo que corresponde a la disposicion de los desechos industriales, sélidos o liquidos,
prevencion de contaminacién por emisidn de gases, particulas y otros contaminantes
atmosféricos, prevencion y control de la contaminacion de las aguas, actividades que
generen ruidos de mayores DB a los permitidos, vibraciones producidas por maquinas,
equipos o herramientas, se sujetaran a la legislacion ambiental vigente expedida por el
Ministerio del Ambiente y demas organismos competentes.

Art. 89.- Uso Equipamiento. — El uso de equipamiento se categoriza de acuerdo con
los radios de cobertura por barrio, sector, ciudad, nacional y a su vez se clasifican segun
sus funciones, dependiendo la demanda y necesidad de los habitantes.

De manera general los usos de equipamiento, se clasifican en equipamientos de
servicios sociales, y equipamientos de servicios publicos.

Tabla 35 Cuadro de clasificacion del uso equipamiento de servicios sociales

Categoria

Simb

Tipologia

Simb.

Establecimientos

Educacion

EE

Barrial

EEB

Preescolar, escolar (nivel basico).

Zonal

EEZ

Colegios secundarios, unidadeseducativas (niveles basico y bachillerato).

Cantonal

EEC

Institutos de educacién especial, centros de capacitacion laboral,
institutos técnicos y centros artesanales y ocupacionales, escuelas taller,
centros de investigacién y experimentacion, representaciones de
institutos de educaciéon superior con actividades académicas
semipresenciales y/o virtuales, Centros d Institutos Tecnoldgicos
Superiores.

Sedes de Educacion Superior.

Cultural

EC

Barrial

ECB

Casas comunales, bibliotecas barriales.

Zonal

ECZ

Bibliotecas, museos de artes populares,galerias publicas de arte, salas|
de exposiciones; teatros, auditorios y cines de hasta 150 puestos.

Cantonal

ECC

Centros de promocion popular, auditorios, centros culturales, centros de
documentacion; teatros, auditorios ycines desde 150 hasta 300 puestos.

Sedes de asociaciones y gremios profesionales

Casas de la cultura, museos, cinematecas y hemerotecas; teatros,
auditorios y salas de cine mayores a300 puestos.
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Categoria |Simb| Tipologia |Simb. Establecimientos

Barrial ESB [Subcentros de Salud

Clinicas con un maximo de quince camas de hospitalizacion, centros de
salud, unidad de emergencia, hospital del dia, consultorios médicos y
ESZ |dentales de 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion.

Salud Zonal
Clinica hospital entre 15 y 25 camas de hospitalizacion, consultorios
mayores a 20 unidades de consulta.
Cantonal ESC Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de
ES hospitalizacién.
Barrial EBB
Centros infantiles, casas cuna y guarderias
LG EBZ Asistencia social, centros de formacion juvenil y familiar, aldeas
Social EB Zonal educativas, asilos de ancianos, centros de reposo, orfanatos.
Albergues de asistencia social de mas de cincuenta camas.
EBC
Centros de proteccion de menores
Cantonal
EDB Parques infantiles, parque barrial, canchas deportivas, gimnasios,
Barrial piscinas y escuela deportiva.
Zonal EDZ [Parque sectorial y area de camping

Parque zonal, estadios, polideportivos ycoliseos (hasta 2500 personas),
centro de espectaculos, galleras, plazas de toros.

Recreativo y Centros recreativos, deportivos publicos y privados, karting.

Deportes Caltonal EDC Parqugs de atracciones y parques tematicos, centros recreativos
ED deportivos, campos de golf.

Parques de ciudad y metropolitano, jardin botanico, zooldgicos y parques
de fauna y flora silvestre.

Estadios y polideportivos de mas de2500 personas.

ECRB|Capillas, centros de culto religioso hasta doscientos puestos.
Barrial

Religioso Zonal ECRZ|[Templos, iglesias (hasta 500 puestos).

Catedral o centro de culto religioso mas de quinientos puestos, conventos

ECR Cantonal |ECRC .
y monasterios.
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Tabla 36 Cuadro de clasificaciéon del uso equipamiento de servicios publicos

Categoria Simb| Tipologia |Simb. Establecimientos
EGB Unidad de Vigilancia de policia UPC,unidad de control del medio
Eonta] ambiente.
Zonal EGZ [Estacion de Bomberos
Seguridad Cuartel de Policia, Centro dedetencién Provisional.
EGC . - S
Instalaciones militares, cuarteles y centros de rehabilitacion
EG oo social, penitenciarias y carceles.
IAgencias municipales, oficinas de agua potable, energia
EAPZ eléctrica, correos y teléfonos, sedes de gremios
Administracion Zonal federaciones de profesionales.
Publica
EAP : - - T
Alcaldia, sedes principales de entidades publicas y centros
Cantonal EAPC - . . . .
administrativos nacionales, provinciales, distritales.
14 44 Funerarias, ventas de ataldes y salas de velaciones sin
ona crematorios.
EFZ - : =
Cementerios parroquiales o zonales con salas de velacion,
fosas, nichos, criptas, osarios con o sin crematorios,columbarios|
ladscritos al cementerio.
Parques cementerios 0 camposantos con: salas de velaciones,
Servnm?s EFC fosas, nichos, criptas, crematorios, osarios y columbarios
Funerarios EE Cantonal adscritos al cementerio.
ETB Estacion de taxis, parada de buses, parqueaderos publicos
Barrial motorizados y no motorizados.
Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, centros de
revision vehicular.
ETZ
Zonal [Terminales locales, terminales de transferencia de transporte
publico.

Transporte ET Sistema de recoleccion de desechos no peligrosos, camiones
cisterna de recogida de aguas negras, estaciones de
transferencia de desechos no peligrosos, transporte de carga
por carretera.

Cantonal ETC
ITerminales de buses interprovinciales y de carga
Infraestructura EIB [Baterias sanitarias y lavanderias publicas.
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Categoria Simb| Tipologia |[Simb. Establecimientos

Barrial

Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua.

El Plantas potabilizadoras ysubestaciones eléctricas.

ElZ
Zonal

Plantas de tratamiento y estaciones de energia eléctrica.

[Tratamiento de desechos sodlidos y liquidos (plantas|
procesadoras, incineracién, lagunas de oxidacion, rellenos

Cantonal EPC sanitarios, botaderos), gasoductos, oleoductos y similares.
Especiales EP
Camal
Zonal EAZ Mercado
Abastecimiento| EA Recinto Ferial

Cantonal EAC

Art. 90.- Uso de Proteccion Ecolégica. - El uso de Proteccién Ecoldgica corresponde
al uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de
proteccion y restauracion de la riqueza biologica que constituye: flora, fauna,
ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios.

Tabla 37 Cuadro de clasificacion del uso de proteccion ecolégica

Usos de Suelo Urbano y Rural — Identificacion

Cddigo oy
A ) . - Codigo
Denominacié | Jerarquiay jerarquia . S
e . .. establecimie Descripcion
n especifica Ubicacion y nto
ubicacion

Proteccion Ecoldgica (P)

Patrimonio de Areas
Naturales del Estado,
Sistema Nacional de Areas
Protegidas, areas de
proteccion ambiental,
General P PE ecologica y sociocultural,
bosques protectores,
corredores biolégicos;
mariposarios, orquidiarios,
vivario. Vivienda ancestral o
de comunidades

Conservacion
Ecologica
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Recup’erz'amon General p PR FranJas’dg proteccmr? c.ie
ecolégica cuerpos hidricos superficiales
Franjas de proteccion de
Proteccion de infraestructura como lineas
. General P Pl -
infraestructura de alta tension, oleoductos,
canales de riego, etc.
Proteccion el
- San Gerardo Zonas de proteccion de
Ecologica P PH
de humedales
(Humedales) . .
Pacaicaguan

Art. 91.- Uso de Proteccién Patrimonial (PP). — El uso de proteccién patrimonial es el
uso destinado a la proteccidén de las zonas arqueoldgicas identificadas en el canton
Guano, ubicadas en el sector rural.

Tabla 38 Cuadro de clasificacion del uso de proteccion de la proteccion

patrimonial
Denominacion Jerarquia o b .,
e . 9 .. y Cadigo Descripcion
especifica ubicacion
General 3 -
Proteccion Patrimonial PP Zonas de proteccién arqueoldgica
aflolo riitel ubicados en el area rural

Art. 92.- Uso de Aprovechamiento Extractivo (AE). — El uso de Aprovechamiento
Extractivo corresponde al suelo destinado a la actividad minera, exploracion y
explotacion del subsuelo para la extraccion y transformacion de materiales y minerales
para la industria artesanal y la construccion, tanto de la mineria artesanal, como de la
pequefia mineria.

Tabla 39 Cuadro de clasificacion del uso de aprovechamiento extractivo

Usos de Suelo Urbano y Rural — Identificacién
. Cadigo
. .. Jerarquia | . . -
Denominacion jerarquia Cdédigo -
gt y s Establecimientos
especifica LT y establecimiento
ubicacién e,
ubicacién
Aprovechamiento Extractivo (AE)
Suelo rural destinado por la
autoridad competente, de
Desarrollo Rural AE AE ; petens, o€
Extractivo conformidad con la legislacion
vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales
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no renovables, garantizando los
derechos de la naturaleza

Art. 93.- Uso Agropecuario (AG). — El uso agropecuario corresponde al suelo rural
destinado a las actividades agro productivas, pecuarias y acuicolas sobre componentes
naturales, donde se busca la optimizacion de los sistemas agroforestales y pecuarios
orientadas a la soberania alimentaria.

La determinacion del uso de suelo agropecuario se debe establecer en funcion de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Tabla 40 Cuadro de clasificacion del uso agropecuario

Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

. Cadigo
., Jerarquia | , . 2
Denominacién jerarquia Cadigo .
rer y il Establecimientos
especifica Li B y establecimiento
ubicacion Ry
ubicacion
Agropecuario (AG)
Agro produccion con excedentes para
destinar al mercado interno y externo
(exportacion):  Cultivos, plantaciones,
Aaro establos, trojes, silos e invernaderos;
g .. Rural AGP AGP edificaciones para seleccion, clasificacion,
produccion ) e
procesamiento, transformacion,
almacenamiento, embalaje-empaque,
distribucion 'y  comercializaciéon  de
productos agropecuarios.
Agro Agro produccion semiurbana: huertos
produccion en General AGT AGT g . P '
familiares.
transecto
Uso para implementacion de sistemas de
produccién que combinan en el mismo
Agroforesteria Rural AGF AGF espacio y tiempo, o de forma secuencial,
arboles, arbustos, palmas, bambues con
cultivos agricolas, pastos y/o animales
Uso combinado de pasturas naturales o
. secundarias para cria de ganado, con
Agro-silvo- . .
. Rural AGS AGS coberturas de cultivos de ciclo corto,
pastoril
coberturas agroforestales y bosques
naturales o secundarios.
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Art. 94.- Uso Forestal (F). — El Uso Forestal corresponde al suelo rural destinado para
la plantacion de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo cuyo fin
es la explotacidon maderera. La determinacion del uso de suelo forestal se debe
establecer en funcién de parametros normativos que establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la
urbanizacion y que seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Tabla 41 Cuadro de clasificacion del uso forestal

Usos de Suelo Urbano y Rural — Identificacion

. Caodigo
. x Jerarquia | ., . g
Denominacion jerarquia Cédigo .
e y N Establecimientos
especifica LD y establecimiento
ubicacién . e
ubicacién
Forestal (F)
Bosques y plantaciones. areas de
Forestal Rural F F restauracion forestal, viveros
forestales,

Art. 95.- Compatibilidad de usos de suelo urbano. - Para el control del correcto uso
de suelo, se establecen los usos y sus relaciones de compatibilidad, estableciendo los
usos complementarios y restringidos para cada poligono de intervencion territorial:

Tabla 42 Cuadro de usos y relaciones de compatibilidad — Suelo urbano cantén

Guano

Uso principal Uso complementario Uso Uso
P P P restringido Prohibido
Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial de
Bajo Impacto (11), Equipamiento Educativo (EEB, CSC2 CSC3
EEZ, EEC), Equipamiento Cultural (ECB, ECZ, ECC), ’
oo 1| PN So Sobd (€55, 52 £SO | copamons | i o
auip ; ' ’ | de Transporte | Alto Impacto

Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, EDZ,

Residencial de 13), Industria
. . EDC), Equipamiento Religioso (ECRB, ECRZ, ECRC), (ETC), ( )
baja densidad E Ui B e . Seairided WGE. EGZ SEGH Infraestructura | Peligrosa (14),
(usos barriales) qu?pam?en $ R egu.rl. a _(, I ). (EIZ) Equipamiento
Equipamiento de Administracion Publica (EAPZ, Especial
EAPC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC), Transporte (EPC)
(ETB, ETZ), Infraestructura (EIB), Abastecimiento
(EAZ)
Residencial 2 | coercial y servicios de barrio (CSB) y zonal (CSZ), CSZ3,
) . . ; CSC2, CSCg3,
Residencial de Industrial de Bajo Impacto (I1), Equipamiento Industrial d
mediana Educativo (EEB, EEZ, EEC), Equipamiento Cultural Comercial y :l uls rial de
donidad (usos | (ECB-ECZ, ECC), Equipamiento de Salud (ESB, ESZ, | Servicios de |3t°|”:jpa‘3t,°
barriales ESC), Equipamiento de Bienestar Social (EBB, EBZ, | ciudad (CSC), I(D I) n “Stlrf
zonales)y EBC), Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, | Industria de eligrosa (14)
EDZ, EDC), Equipamiento Religioso (ECRB, ECRZ, Mediano
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ECRC), Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, | Impacto (121,
EGC), Equipamiento de Administracién Publica i22)
(EAPZ, EAPC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC),
Transporte (ETB, ETZ), Infraestructura (EIB),
Abastecimiento (EAZ, EAC)
Comercial y servicios de barrio (CSB), zonal (CSZ),
Comercial y servicios de ciudad (CSC), Industrial de
Bajo Impacto (I11), Equipamiento Educativo (EEB,
EES, EEC), Equipamiento Cultural (ECB, ECZ, ECC),
Equipamiento de Salud (ESB, ESZ, ESC), | CSC2, CSC3,
Equipamiento de Bienestar Social (EBB, EBZ, EBC), Industria de | .
. . : . ndustrial de
Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, EDZ, Mediano Alto Impacto
Muiltiple M1 EDC), Equipamiento Religioso (ECRB, ECRZ, ECRC), | Impacto (121, (13), Industria
Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC), 122), Peli’grosa (14)
Equipamiento de Administracién Publica (EAPZ, Transporte
EAPC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC), Transporte (ETC)
(ETB, ETZ), Infraestructura (EIB), Abastecimiento
(EAZ, EAC).
Comercial y servicios de barrio (CSB), ZONAL (CSZ),
CSC2, CSC3, Industrial de Bajo Impacto (I1),
Equipamiento  Educativo (EEB, EES, EEC),
Equipamiento  Cultural (ECB, ECZ, ECC),
Equipamiento de Salud (ESB, ESZ, ESC), | L
. - . - ndustria de
- Equ!pam!ento de Blengstar Social (EBB, EBZ, EBC), Bedidho Industrial de
Multiple M2 Eqmpamle_nto I_:{ecreatl\{o. y Deportes (EDB, EDZ, Impacto (121, Alto Impacto
EDC), Equipamiento Religioso (ECRB, ECRZ, ECRC), .
(ZonaRosa) | Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC e (13), Industria
qu!pam!ento e egu.rlla ,(, Y N ) Transporte Peligrosa (14)
Equipamiento de Administracion Publica (EAPZ, (ETC)

EAPC), ECC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC),
Transporte (ETB, ETZ), Infraestructura (EIB),
Abastecimiento (EAZ, EAC)

Prote’cc.ion Equipamiento
Ecolégica .
A Recreativo y
(Recuperacion Todos los
16gi pleporios demas usos
ecologica) (EDB, EDZ,
EDC)
L Equipamiento
Proteccion Todos los
. Infraestructura .
infraestructura demas usos
(E1Z,)
Equipamiento
Protefzglon Recreativo y Todos los
Ecoldgica Deportes demas usos
(Humedales) (EDB, EDZ,
EDC)
Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, EDZ, Comercio y Todos los
EQUIPAMIENTO EDC), Equipamiento Infraestructura (EIB), servicios demas usos
Equipamiento Cultural (ECB, ECZ, ECC), barriales y
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Residencial de
baja densidad
(usos barriales)

Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, EDZ,
EDC), Equipamiento Religioso (ECRB, ECRZ, ECRC),
Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC),
Equipamiento de Administracion Publica (EAPZ,
EAPC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC), Transporte
(ETB, ETZ), Infraestructura (EIB), Abastecimiento
(EAZ)

(ETC),
Infraestructura
(E1Z)

PIT M5 -LA Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC), sectoriales
MATRIZ Transporte (ETB) relacionados
con turismo
(en puntos
especificos
que se
definan)
Equipamiento Educativo (EEB, EES, EEC),
Equipamiento  Cultural (ECB, ECZ, ECC),
EQUIPAMIENTO | Equipamiento de Salud (ESB, ESZ, ESC),
Equipamiento de Bienestar Social (EBB, EBZ, EBC),
PITR9 —EL Equipamiento Recreativo y Deportes (EDB, EDZ, CSZ CSC Todos los
ROSARIO EDC), Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC), ’ demas usos
Equipamiento de Administracion Publica (EAPZ,
EAPC), Servicios Funerarios (EFZ, EFC), Transporte
(ETB, ETZ), Infraestructura (EIB), Abastecimiento
(EAZ, EAC)
EQUIPAMIENTO Equipamiento
Recreativo y
P'FIO'?:R"KEL Equipamiento de Seguridad (EGB, EGZ, EGC), Deportes dZ;déossdzzs
(EDB, EDZ,
EDC),
Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial de
Bajo Impacto (I1), Equipamiento Educativo (EEB,
EES, EEC), Equipamiento Cultural (ECB, ECZ, ECC), CSC2, CsC3
Resid'encial.de Equ:pam:e::o d d;i nSatIu:JS (Iizsl?l’EBBESEZéZ 528 Equipamiento Industrial de
Interés Social quipamiento ae bienestar Socia ) : ' | de Transporte | Alto Impacto

(13), Industria
Peligrosa (14),
Equipamiento
Especial
(EPC)

Se renovaran los permisos de usos de suelo emitidos previo a la vigencia del PUGS.
Los nuevos usos deben respetar la zonificacién establecida en la presente normativa.

Los comercios y servicios preexistentes, ubicados en otros usos diferentes a los
indicados en el cuadro de compatibilidades podran seguir funcionando y se otorgara la
licencia o permiso de funcionamiento siempre y cuando cumplan con las medidas de
mitigacion de los impactos ambientales, acusticos y funcionales que generen, a
excepcion de aquellos usos que supongan peligro determinados por la Direccion de
Gestion Ambiental y de Riesgos Municipal encargada de la gestion ambiental en el
territorio del cantén Guano.

De igual manera, los usos no compatibles con la vivienda, que causen molestias y
ruidos, como mecanicas y otros usos que determine el GAD Municipal, deberan
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reubicarse en las nuevas zonas destinadas acorde al cuadro anterior, y en el plazo que
establezca el Municipio.

El Mapa zonificacién- uso y aprovechamiento de la cabecera cantonal La Matriz se
encuentra en el Mapa No. 68

El Mapa zonificacién- uso y aprovechamiento de la parroquia El Rosario se encuentra
en el Mapa No. 69

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia San Andrés se encuentra
en el Mapa No. 70

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia San Isidro de Patulu se
encuentra en el Mapa No. 71

El Mapa zonificacién- uso y aprovechamiento de la parroquia San Gerardo de
Pacaicaguan se encuentra en el Mapa No. 72

El Mapa zonificaciéon- uso y aprovechamiento de la parroquia Valparaiso se encuentra
en el Mapa No. 73

El Mapa zonificaciéon- uso y aprovechamiento de la parroquia llapo se encuentra en el
Mapa No. 74

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia San José de Chazo se
encuentra en el Mapa No. 75

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia La Providencia se
encuentra en el Mapa No. 76

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia Guanando se encuentra
en el Mapa No. 77

El Mapa zonificacion- uso y aprovechamiento de la parroquia Santa Fe de Galan se
encuentra en el Mapa No. 78

Art. 96.- Compatibilidad de usos de suelo rural. - Una vez analizado los diferentes usos
que existen en el canton y de acuerdo con la ley, se ha establecido la compatibilidad
que tienen cada uno de ellos en la siguiente tabla, donde se determinan los Usos de
Suelo Principal, Complementarios, Restringidos y Prohibidos, los cuales se evidencian
en el siguiente cuadro:

Tabla 43 Cuadro de compatibilidad de uso de suelo rural del cantén Guano

PIT Uso Principal Uso Complementario Uso restringido Uso prohibido
1 Proteccion interés No aplica No aplica No aplica
ambiental P P P
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Proteccion Recuperacion Todos los usos
2 Ecolégica Conservacion Ecolégica | ecolégica, Comercial no enunciados
Chimborazo y servicios (CSZ8). en esta tabla.
Recuperacion Todos los usos
3 Proteccién Hidrica Conservacion Ecolégica p’ ) no enunciados
ecologica.
en esta tabla.
L .. Todos los usos
Proteccion . o Recuperacion .
4 . . Conservacion Ecolégica L. no enunciados
Ecolégica (PE) ecologica.
en esta tabla.
Agropecuario (AG),
. El (Equipamiento de Forestal (F), Todos los usos
Aprovechamiento e .
5 Extractivo (AE) Infraestructura), 12,13 Recuperacion no enunciados
(Uso Industrial) ecolégica. Industrial en esta tabla.
(14)
Recuperacion
L o A . Todos los usos
Proteccion Conservacion Ecolégica, ecoldgica (R), .
6 : ] ; - no enunciados
Patrimonial (CSz8). Equipamiento Ln esta tabla
Cultural (ECC),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Todos los
. R Equipamientos (EJB, | demas usos no
7,10 Forestal (F) Recuperacién Ecoldgica. EJS, EJC, EJN), enunciados en
Comercio y servicios esta tabla
zonal (CSZ6, CSZ8)
Forestal (F),
Equipamientos
(EEB, ECB, ESB, Todos los
Agrosilvopastoril EBB,EDB, §DS} demas usos no
8,9 9 ( AGg) Agropecuario (AG) ECRB, EGB, ETB, | °">° 180° 1¢
EIB, ElZ, EPC, osta tabla
EAZ,), Comercio y
servicios zonal
(CSZz6, CSZ8)
Forestal (F),
Equipamientos
(EEB, ECB, ESB,
11,12, Agropecuario (AG) AgrofaresiCTig giuF). EEC'JBIEB E:GBB EIIEDTSB ﬁzdg:ulr?(fi:jgss
18, 19 grop Agro-silvo-pastoril (AGS), y ’ g
EIB, ElZ, EPC, en esta tabla.
EAZ,), CSZ6
Agropecuario (AG) . . . Agroforesterl'a
13,20, Residencial Baja (R1), (AGF), Industria de | Todos los usos
21, 22, Agro-silvo-pastoril (AGS), bajo impacto (I1), no enunciados
23 Comercio y servicios de Industria de medio en esta tabla.
(Residencial Rural) barrio (CSB), impacto (12).
Recuperacién ecolégica
(QR). (EEB, ECB, ESB,
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EBB, EDB, EDS, ECRB,
EGB, ETB, EIB, EIZ,
EPC, EAZ,), Comercial y
servicios zonal
Alojamientos Hoteleros,
(CSZz6): Comercio y
servicios (CSZ2, CSZ5)

14

Agropecuario (AG)

(Zona de expansion
urbana El Rosario)

Residencial Baja (R1),
Agro-silvo-pastoril (AGS),
Recuperacion ecolégica
(QR).

Forestal (F),
Equipamientos
(EEB, ECB, ESB,
EBB, EDB, EDS,
ECRB, EGB, ETB,
EIB, EIZ, EPC,
EAZ,), CSZ6,
Comercio y servicios
de barrio (CSB),
Comercial y
servicios zonal
Alojamientos
Hoteleros, (CSZ6):
Comercio y servicios
zonal (CSZ2, CSZ5)

Todos los usos
no enunciados
en esta tabla.

15

Agropecuario (AG)

(Via Riobamba-
Guano )

Residencial Baja (R1),
Agro-silvo-pastoril (AGS),
Comercio y servicios
barrio (CSB), Comercio y
servicios zonal (CSZ)
excepto CSC2,CSC3)
Comercio y servicios de
ciudad (CSC), Industria
de bajo impacto (11),
Industria de medio
impacto (12).
Equipamientos (EEB,
EEZ, ECB, ESB, EBB,
EBZ, EDB, EDS, ECRB,
EGB, EGZ, EGC, EFZ,
ETB, ETZ, ETB, EIB, EIZ,
EPC, EAZ, EAC.

Agroforesteria
(AGF),

Todos los usos
no enunciados
en esta tabla.

16

Agropecuario (AG)

Industrial

Industria de medio
impacto (12), Industria
Alto Impacto (13)
Comercio y servicios
zonal (CSZ3, CSZ4)
Comercio y servicios
ciudad (CSC1, CSC4,
CSC5) Industrial (11, 12,
13, 14), Equipamiento
Seguridad (EGB, EGZ,
EGC), Transporte (ETZ,
ETC). Infraestructura

Industria de alto
riesgo (14), Especial
(EPC).

Todos los usos
no enunciados
en esta tabla.
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(ElZ, EIC),
Abastecimiento (EAC)

CSCs8

Todos los usos
no enunciados
en esta tabla.

Agropecuario (AG) Residencial Baja (R1),
Agro-silvo-pastoril (AGS),
Comercio y servicios
barrio (CSB),

17
(Moteles)

El Mapa de uso de suelo rural se encuentra en el Mapa No. 79

CAPITULO IV

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Art. 97.- Ocupacion del suelo y edificabilidad. —“La ocupacién del suelo corresponde
a la distribucion del volumen edificable en un determinado terreno, considerando su
altura, dimensiones y localizacién de sus volimenes, forma de edificacion retiros y otras
determinaciones morfologicas.”

La edificabilidad se considera el nivel de aprovechamiento o la cantidad de metros
cuadrados que se permite construir en un predio. Su definicion esta dada por el
porcentaje de terreno que se puede ocupar y la altura maxima que se permite en la
construccion.

Para la determinacion de la ocupacion del suelo y edificabilidad se ha tomado en cuenta
los poligonos de intervencion territorial (PI1T) definidas tanto en el area urbana de Guano
como en el area Rural, para cada uno se determina lo siguiente:

e Uso principal
e Forma de ocupacién del suelo o Tipo de Implantacién

e Retiros
e Frontal
e Lateral

o Posterior

o Edificabilidad Basica, capacidad de aprovechamiento constructivo libre de
contraprestacion para el propietario del predio, siempre sera menos a la
edificabilidad maxima

e Numero de pisos expresado en metros

e Altura de edificacién expresada en metros, se considera 3 metros de entrepiso.

o Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) expresados en porcentaje del area del
terreno.

o Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) o también denominado COST TOTAL
expresados en porcentaje del area del terreno.

o Edificabilidad general maxima, capacidad maxima de aprovechamiento
constructivo previsto para cada PIT

¢ Numero de pisos expresado en metros
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e Altura de edificacidon expresada en metros, se considera 3 metros de entrepiso.

e Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) expresados en porcentaje del area del
terreno.

¢ Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) o también denominado COST TOTAL
expresados en porcentaje del area del terreno.

e Lote minimo expresado en m2

e Frente minimo expresado en m

Art. 98.- Areas y dimensiones minimas de lotes. - Todo proceso de habilitacion del
suelo (urbanizacién, division o fraccionamiento de suelo) observara las superficies y
dimensiones minimas de los lotes establecidas para cada predio en la zonificacion. En
todo proyecto de habilitacion del suelo, los lotes deben cumplir con los siguientes
requerimientos técnicos:

Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucién técnica.

Los lotes tendran una relacion frente fondo, maxima 1-3, su variacion sera aplicable para
casos de sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerira de un informe previo
de la Direccién de planificacion y ordenamiento Territorial.

Los lotes esquineros, deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
desarrollar los parametros de zonificacion establecidos para el sector.

En urbanizaciones, subdivisiones o fraccionamientos o que se tramiten en areas
consolidadas, se permitira una tolerancia del cinco por ciento (10%) en el frente minimo
y del diez por ciento (10%) en el area minima del lote, en el cincuenta por ciento (50%)
del nimero de lotes que conforma la urbanizacion, subdivision o fraccionamiento, a
excepcioén de los lotes esquineros y el area destinada a espacios verdes y comunales
donde no se aplica la tolerancia.

En caso de lotes ubicados al final de pasajes peatonales, se podra asumir como frente
del lote, el ancho total del pasaje o la longitud de la curva de retorno que dé frente al
lote resultante.

En proyectos técnicos de urbanizacién, subdivisién o fraccionamientos que contemplen
afectaciones por cualquier indole, éstas, deberan ser representadas y detalladas en los
respectivos planos con la especificacion de areas y linderos.

Art. 99.- Formas de ocupacién para edificacion. - Las edificaciones observaran el
alineamiento teniendo como referencia lo establecido para cada predio en el Informe
Predial de Regulacién de Suelo (IPRUS) o también denominado Informe de Regulacion
Municipal (IRM) y las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

e Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y
posterior.

e Continua a linea de fabrica: Se construye a linea de fabrica, sin retiro frontal,
con retiro posterior, y se permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

e Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: frontal, lateral y posterior, se
permite la construcciéon adosada a una de las colindancias.
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Art. 100.- Retiros de ocupacion para edificacion. - Los retiros a observarse de forma
obligatoria para la edificacién son frontales, laterales y posteriores segun la asignacion
de la forma de implantacion.

Art. 101.- Coeficiente de Ocupacioén del Suelo. - Toda edificacion debera observar
el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja (COS PB) y el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) equivalente al COS TOTAL establecidos en esta ordenanza
y en los instrumentos de la planificacién territorial complementarios.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja
(COS PB) correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las
edificaciones aterrazadas y volumenes edificados.

Art. 102.- Calculo del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS). - Para el calculo
del COS PB y COS TOT se compatibilizaran exclusivamente las areas computables
destinadas a diferentes usos y actividades, menos las areas no computables, de
acuerdo a las definiciones constantes en el glosario de esta ordenanza.

Art. 103.- Altura de edificacion. - Toda edificacion se sujetara a la altura de la
edificacion y dimensiones establecidas en esta ordenanza y en los instrumentos de la
planificacion territorial complementarios.

Art. 104.- Altura y dimensiones de edificaciones. - La altura de edificacién asignada
para cada tipologia de edificacion de esta ordenanza, corresponde al nimero de pisos
y a la dimensidén maxima en metros permitida para la edificacion. Esta se medira desde
el nivel definido como planta baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas,
areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el uUltimo nivel de la edificacion. En caso de
cubiertas inclinadas se medira en la union de la pared de fachada con la cubierta.

Art. 105.- Altura de piso. - La altura de piso es la distancia entre el nivel de piso
terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior
del local. Se establece como altura de entrepiso 3 metros.

Art. 106.- Edificabilidad basica y maxima. - Las asignaciones de altura de edificacion
y coeficientes de ocupacion del suelo, COS PB y COST TOTAL sobre tipologias y
asignaciones de zonificacién de esta ordenanza constituyen la edificabilidad basica y
maxima de la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el
PUGS, que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo.

Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la parroquia
la Matriz. —Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion territorial para el
suelo urbano de la parroquia La Matriz se encuentran en el Anexo No. 1

Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la parroquia
El Rosario. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion territorial para
el suelo urbano parroquial de EI Rosario se encuentran en el Anexo No. 2

Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la parroquia
San Andrés. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion territorial para
el suelo urbano parroquial de San Andrés se encuentran en el Anexo No. 3
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Normativa de ocupacién y edificabilidad en el area urbana de la parroquia
San Isidro de Patulu. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion
territorial para el suelo urbano parroquial de San Isidro de Patuld se encuentran en el
Anexo No. 4

Normativa de ocupacién y edificabilidad en el area urbana de la parroquia
San Gerardo de Pacaicaguan. — Los cuadros de normativa por poligonos de
intervencion territorial para el suelo urbano parroquial de San Gerardo de Pacaicaguan
se encuentran en el Anexo No. 5

Art. 107.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia Valparaiso. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion
territorial para el suelo urbano parroquial de Valparaiso se encuentran en el Anexo No.
6.

Art. 108.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia llapo. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion territorial
para el suelo urbano parroquial de llapo se encuentran en el Anexo No. 7

Art. 109.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia San José de Chazo. — Los cuadros de normativa por poligonos de
intervencion territorial para el suelo urbano parroquial de San José de Chazo se
encuentran en el Anexo No. 8

Art. 110.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia La Providencia. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencién
territorial para el suelo urbano parroquial de la Providencia se encuentran en el Anexo
No. 9

Art. 111.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia Guanando. — Los cuadros de normativa por poligonos de intervencion
territorial para el suelo urbano parroquial de Guanando se encuentran en el Anexo No.
10

Art. 112.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en el area urbana de la
parroquia Santa Fe de Galan. — Los cuadros de normativa por poligonos de
intervencion territorial para el suelo urbano parroquial de Santa Fe de Galan se
encuentran en el Anexo No. 11

Art. 107.- Normativa de ocupacion y edificabilidad en suelo rural. — La forma de
ocupacién que se establece en el area rural es aislada, con una altura de edificacion
maxima de 2 pisos.

La forma de ocupacion en el area rural se establece en el Mapa 80.

Art. 108.- Tamaino minimo de lote en suelo rural. — Para el suelo rural, el tamafno
minimo se define en cada PIT de acuerdo con las condiciones fisicas, ambientales, de
densidad poblacional, modelo territorial propuesto y también las condiciones que debe
mantener el lote con la finalidad de sostener la soberania alimentaria. Se ha realizado
un analisis catastral para definir el actual fraccionamiento del suelo, estableciendo lotes

72



Registro Oficial - Edicion Especial N° 300 Jueves 19 de junio de 2025

promedios existentes. Se ha considerado la Unidad de Produccién Agropecuaria UPA
de 500 m2 como superficie minima para produccién familiar, segun lo establecido por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Unidad de Produccion Agropecuaria UPA: Es una extensién de tierra de 500 m? o
mas, dedicada total o parcialmente a la produccidn agropecuaria, considerada como
una unidad econémica, que desarrolla su actividad bajo una direccion o gerencia unica
independientemente de su forma de tenencia o ubicacion geografica utilizando los
mismos medios productivos. Superficies menores a 500 m? que mantengan
caracteristicas de las UPAs descritas, pero que hayan comercializado un producto
agropecuario obtenido de su UPA, durante el periodo de referencia.

Se han considerado lotes minimos menores en los centros poblados concentrados y
comunidades. Por otro lado, en los PITS determinados con lote minimo de 8.000 m2 se
ha determinado el area en base al tamano promedio de la superficie cultivada de la papa
segun la caracterizacién de la produccion de la provincia de Chimborazo, lo que se
puede evidenciar en el Mapa 81.

Art. 109.- COS en suelo rural. — Para el suelo rural, el COS se define en cada PIT de
acuerdo con las condiciones fisicas, ambientales, de densidad poblacional, modelo
territorial propuesto lo que se puede evidenciar en el Mapa 82.

La zonificacién en suelo rural: Ocupacion, edificabilidad y altura de edificacion se
evidencian en el Anexo No. 12 y en el Mapa 83.

CAPITULO V

ESTANDARES URBANISTICOS

Art. 110.- Estandares urbanisticos. — “Constituyen las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las
actuaciones urbanisticas con relaciéon al espacio publico, equipamientos, previsién de
suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
mitigaciéon de riesgos, en funcién de las caracteristicas geograficas, demograficas,
socio-economicas y culturales del lugar.”

Art. 111.- Dotacion de espacios publicos. - Para controlar la dotacion de espacios
publicos y area verde se aplicara el indice Verde Urbano (IVU) el mismo que representa
la cantidad de areas verdes existentes dentro del territorio por cada habitante,
especialmente en las zonas urbanas. El IVU debe estar minimo entre 9y 15 m2/hab.

Los espacios publicos que se toman en cuenta para el calculo son las areas verdes
urbanas y espacios publicos recreativos y deportivos a cargo de la administracion
municipal.

Adicionalmente, se debe considerar la recomendacion de la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) como parametro internacional, y de aplicacion para todas las ciudades,
adopta 9 metros cuadrados de espacio verde por habitante y que todos los residentes
vivan a 15 minutos a pie de la zona verde.
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Se consideran como areas verdes a los espacios publicos destinados al usufructo
comunitario que contiene espacios con vegetacion arborea, encepado y jardinerias
orientadas a articular los elementos de la naturaleza y la ciudad. Las areas verdes se
desarrollan en: parques urbanos, franjas de proteccion natural, las areas de proteccion
de rios y quebradas, franjas de proteccion de las areas industriales, los jardines en
plazas, en redondeles y parterres, las alineaciones de arboles en aceras y paseos, asi
como los elementos de jardinerias instalados en las vias publicas.

Es importante tomar en cuenta para las areas de expansion urbana o consolidacion de
areas urbanas, el espacio publico meta definido por la ONU-Habitat que propone una
serie de objetivos para la cantidad de tierra asignada a calles y espacios publicos en las
zonas urbanas para garantizar sustento adecuado para la ciudad.

La meta propuesta es que el 45% del territorio se debe asignar a las calles y espacios
publicos. Esto puede ser dividido en un 30% para las calles y aceras y el 15% de los
espacios abiertos, espacios verdes y equipamientos publicos, esto es posible con una
densidad de 150 habitantes/ha.

Para el correcto funcionamiento de los espacios publicos y areas verdes se prohibe los
cerramientos. En las areas verdes y comunales producto de la figura juridica de cesion
gratuita y que son de dominio y uso publico no se permitira ningun tipo de cerramiento
perimetral que impida el libre acceso a la comunidad; esta prohibido cualquier acto que
pretenda su privatizacion y que pueda vulnerar los derechos constitucionales de la
poblacién.

Referencias de normas técnicas nacionales aplicables a los espacios publicos (Agenda
Habitat Sostenible del Ecuador 2036 (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2020)).-

Norma INEN 3029-7: Equipamiento superficies de juego y areas recreativas
Norma INEN 2243-2: Vias de circulacion peatonal.
Norma INEN 2246-1: Cruces peatonales a nivel y a desnivel

Norma INEN 2244: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico. Edificaciones.
Bordillos y Pasamanos.

Norma INEN 2245: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico: Rampas.
Norma INEN 2314: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico: Elementos Urbanos.

Art. 118.- Estandares de equipamiento de servicios publicos y sociales. — Estos
estandares se pueden evidenciar en el siguiente cuadro.

Tabla 44 Cuadro de estandares de equipamientos de servicios publicos y
sociales
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Radio De Lote
Influencia Norma Minimo
Categoria | Simb | Tipologia |Simb. Establecimientos Poblaciéon Base
M?/Hab
o | (R
Preescolar, escolar (nivel
Barrial | EEB P31%°) 400.00 0.80 800.00 1000.00
Colegios secundarios,
unidadeseducativas (niveles
basico y bachillerato).
Zonal EEZ 1000.00 0.50 2500.00 5000.00

Institutos de  educacion

especial, centros de
capacitacion laboral,
institutos técnicos y centros|
artesanales Y]
ocupacionales,  escuelas
taller, centros de|
investigacion V]
experimentacion,

representaciones de

institutos  de  educacion
superior con actividades
académicas

semipresenciales ylo
EE virtuales, Centros e
Cantonal Institutos Tecnoldgicos
EEC [Superiores.

2000.00 1.00 10000.00 10000.00
Educacion

Sedes de  Educacion

Superior. 1.00 | 50000.00 |  50000.00
Barrial | ECB [©25% _comunales; 45 g 0.15 300.00 2000.00
bibliotecas barriales.
Bibliotecas, museos de
rt lares, galeri
Zonal | ECz [noo POPURIES, QACTIES hny 60 | 010 | 500.00 5000.00

publicas de arte, salas de
exposiciones; teatros,
auditorios y cines de hastal
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Radio De Lote
Influencia Norma Minimo
Categoria | Simb | Tipologia |Simb. Establecimientos Poblacion Base
M2/Hab
oy | MHERYE gy

(Hab)

Cultural EC 150 puestos.

Centros de promocion
popular, auditorios, centros
culturales, centros  de
documentacion; teatros,
auditorios ycines desde 150

hasta 300 puestos.
2000.00 0.20 2000.00 10000.00

Sedes de asociaciones |
gremios profesionales.

Cantonal

ECC [Casas de la cultura,
museos, cinematecas
hemerotecas; teatros,
auditorios y salas de cine| = 0.25 5000.00 20000.00

mayores a300 puestos.

Barrial ESB [Subcentros de Salud. 800.00 0.15 300.00 2000.00

Clinicas con un maximo de

quince camas de|
hospitalizacion, centros de|
salud, unidad de

emergencia, hospital del
dia, consultorios médicos |
Zonal ESZ dentales de 6 a 20 1500.00 0.20 800.00 5000.00
unidades de consulta,
Centros de rehabilitacion.

Clinica hospital entre 15 vy
25 camas de
hospitalizacién, consultorios
Salud ESC [mayores a 20 unidades del 2000.00 | 0.125 | 2500.00 |  20000.00

ES
consulta.
Cantonal

Hospital de especialidades,
hospitalgeneral mas de 25
ESC camas de hospitalizacion. - 0.20 10000.00 50000.00

Bienestar EB Barrial | EBB 400.00 0.30 300.00 1000.00

Centros infantiles, casas|
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Radio De Lote
Influencia Norma Minimo
Categoria | Simb | Tipologia |Simb. Establecimientos Poblacion Base
M2/Hab
o | MHENE

(Hab)

Social cuna y guarderias

IAsistencia social, centros de|
formacion juvenil y familiar,
aldeas educativas, asilos de
Zonal EBZ [ancianos, centros de| 1500.00 0.08 400.00 5000.00

reposo, orfanatos.

Albergues de asistencial
social de masde cincuental
camas. 2000.00 0.10 2000.00 20000.00

Centros de proteccion de
menores

Cantonal | EBC
0.10 5000.00 50000.00

Parques infantiles, parque
barrial, canchas deportivas,
gimnasios,  piscinas Y|
escuela deportiva.

Barrial | EDB 400.00 0.30 300.00 1000.00

Parque sectorial y area de

Zonal EDZ )
camping

1000.00 1.00 5000.00 5000.00

Parque zonal estadios,
polideportivos y coliseos
(hasta 2500 personas),
centro de espectaculos,
galleras, plazas de toros,
parque zonal.

Centros recreativos,

deportivos  publicos Y 3000.00 050 | 10000.00 |  20000.00
privados, karting.

Recreativo
/ Parques de atracciones Y

Deportes parques tematicos, centros|

ED Cantonal | EDC recreativos deportivos,
campos de golf.

Parques de ciudad |
metropolitano, jardin,
botanico,  zoolégicos |
parques de fauna y flora
silvestre. - 1.00 50000.00 50000.00

Estadios y polideportivos de
mas de2500 personas.
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Radio De Lote
Influencia Norma Minimo
Categoria | Simb | Tipologia [Simb. Establecimientos Poblacion Base

(M2/Hab)
(M) (M) (Hab)

Capillas, centros de culto
religioso hasta doscientoa

puestos.
Barrial |ECRB - - 800.00 2000.00

Templos, iglesias (hastq
Zonal |ECRz[PO0 Puestos): 2000.00 5000.00 5000.00

Religioso | ECR Catedral o centro de culto
religioso mas de quinientos|
puestos,  conventos |

ECRC[Monasterios. = - 10000.00 50000.00

Cantonal

Unidad de Vigilancia de
policia UPC, unidad de

control del medio ambiente.
Barrial | EGB 500.00 0.10 100.00 1000.00

Estacion de Bomberos
Zonal EGZ 2000.00 0.10 500.00 5000.00

Cuartel de Policia, Centro
dedetencion Provisional.

0.50 10000.00 20000.00
Seguridad

EG Instalaciones militares,
cuarteles y centros de
Cantonal | EGC [rehabilitacion social,
penitenciarias y carceles. 50000.00

Agencias municipales,
oficinas de agua potable,
energia eléctrica, correos
teléfonos, sedes de
Zonal |EAPZ[Oremiosy federaciones de
profesionales.

- 0.03 300.00 10000.00

Administraci6 Alcaldia, sedes principales

n Publica Cantonal |EAPC/de entidades publicas
EAP centros administrativos - 0.40 - 50000.00
nacionales, provinciales,
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Radio De Lote
Influencia Norma Minimo
Categoria | Simb | Tipologia |Simb. Establecimientos Poblacion Base
M2/Hab
oy | (VHHAE) T e (Hab)
distritales.
Funerarias, ventas de
ataides y salas de
elaciones sin crematorios.
EFZ 2000.00 0.06 600.00 10000.00

Zonal

Cementerios parroquiales 0
zonales con salas de
elacion, fosas, nichos,
EFz [(Ptas, osarios con 0 SiN 5505 09 | 400 | 20000.00 |  20000.00
crematorios,  columbarios
adscritos al cementerio.

Servicios
Funerarios

EF
Parques cementerios 0
camposantos con: salas de
elaciones, fosas, nichos,
Cantonal | EFC [Ptas, crematorios) 100 | 50000.00 |  50000.00
osarios 'y  columbarios
adscritos al cementerio.

Estacion de taxis, parada de|
buses, parqueaderos|
publicos motorizados y ng

Barrial ETB i 0.10 100.00 1000.00
motorizados.

Estacionamiento de|
camionetas, busesurbanos,
ETZ lcentros  de  revision
ehicular.

3000.00 1.30 300.00 10000.00

Zonal ]
ITerminales locales,

terminales de transferencia
de transporte publico. 3000.00 0.50 10000.00 20000.00

Sistema de recoleccion de|
desechos no peligrosos,
camiones  cisterna  de
recogida de aguas negras,
estaciones de transferencial
de desechos no peligrosos,

Transporte | ET
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Radio De Lote
) Norma ..
Influencia Minimo

(M?/Hab)

Categoria | Simb | Tipologia |Simb. Establecimientos Poblacién Base

(M) (M?)

(Hab)

Cantonal transporte de carga porn

carretera.
ETC

ITerminales  de  buses|
interprovinciales y de carga . 1.00 50000.00 50000.00

Baterias sanitarias Y]

lavanderias publicas.

Barrial EIB 500.00 0.20 200.00 1000.00

Estaciones de  bombeo,
tanques de|
almacenamiento de agua. * 5000.00

E1Z Plantas potabilizadoras
Zoral subestaciones eléctricas. . 20000.00

Infraestructura

El Plantas de tratamiento |

estaciones de energig -- -
eléctrica. 1 20000.00

[Tratamiento de desechos|
sdlidos y liquidos (plantas|
procesadoras, incineracion,
lagunas  de  oxidacion,
Cantonal rellenos sanitarios,
EspecialE | EP botaderos),  gasoductos| - = 50000.00

oleoductos y similares.
EPC

Camal

Zonal EAZ Mercado 2.000 5.000 10.0000
Abastecimiento| EA

Cantonal | EAC [Recinto Ferial 5.000 20.000

Art. 112.-  Protecciéon y aprovechamiento del paisaje. - Para la proteccién,
restauracion y aprovechamiento del paisaje, se debera revisar de las siguientes
publicaciones y guias, para futuros proyectos que pretenda implementar el GAD de
acuerdo a sus requerimientos:

Mazén M., Maita J. y Aguirre N. (editores). 2017. Restauracién del paisaje en
Latinoamérica: experiencias y perspectivas futuras. Memorias del Primer Congreso
Ecuatoriano de Restauracion del Paisaje. Universidad Nacional de Loja, CONDESAN.
Loja, Ecuador. 231 pp.

Guia Metodoldgica para el Paisaje Cultural Ecuatoriano (2015), Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural
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Art. 113.- Conservacioén y proteccion del patrimonio natural y ecolégico. - Dentro
del area de gestion 5 de la Agenda Habitat Sostenible 2036 (Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, 2020) referida a la Conservacion Ambiental, Gestion de Recursos y
Residuos, se establecen como referencias legales y de normas técnicas en el area de
conservacion y proteccion del patrimonio natural, las siguientes:

e Marco Legal:

Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua
Ley Forestal de Conservacién de Areas Naturales y Vida Silvestre
Ley de Gestiéon Ambiental

e Normas técnicas:

Normas ISO 14000 de gestion de medio ambiente

Manual para la Gestién Operativa de las Areas Protegidas de Ecuador (Ministerio del
Ambiente y Agua).

Art. 114.- Accesibilidad al medio fisico y espacio publico. - Los estandares a
cumplir para accesibilidad al medio fisico en el espacio publico son los establecidos por
el Servicio Ecuatoriano de Normalizacion, y son los siguientes:

e NTE INEN 2239 Accesibilidad medio fisico sefializacién

e NTE INEN 2243 Vias de circulacién peatonal

e NTE INEN 2244 Bordillo y pasamanos

e NTE INEN 2245 Rampas

e NTE INEN 2246 Cruces peatonales a nivel y a desnivel

e NTE INEN 2248 Estacionamientos

e NTE INEN 2292 Terminales estaciones paradas de transporte

e NTE INEN 2314 Elementos Urbanos

e NTE INEN 2850 Requisitos de accesibilidad para la rotulacién

e NTE INEN 2853 Rampas Transporte

e NTE INEN 2854 Pisos podotactiles y planos hapticos

e NTE INEN 2855 Vados y rebajes de cordén

e NTE INEN 3029 Seguridad y ensayo superficies de juego

e NTE INEN 3081 Revestimientos absorbedores de impacto

e NTE INEN 3029 7 Equipamiento superficies de juego

e NTE INEN 2244: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico. Edificaciones.
Bordillos y Pasamanos.

e NTE INEN 2245: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico: Rampas.

e NTE INEN 2314: Accesibilidad de las personas al Medio Fisico: Elementos
Urbanos.
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Art. 115.- Cesidn de areas verde y equipamiento. - En todo proceso de urbanizacién
del suelo - division, fraccionamiento de suelo urbano - se observaran las siguientes
regulaciones para cesion de areas verdes y equipamiento:

Cuando el area util a fraccionar supere los tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria de suelo para areas verdes y equipamientos sera de al menos el 15%, en
forma de cesion gratuita en concordancia con el art. 424 del COOTAD.

Cuando el area util a fraccionar sea menos a tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria se compensara en dinero en funcion del avaluo catastral del afio vigente.

En el caso de compensacion en dinero el pago del 15% se hara en funcién del avaluo
catastral vigente.

Con estos recursos se creara un fondo para la adquisicién de areas verdes y su
equipamiento comunitario; y, obras para su mejoramiento.

El area util que se refiere este articulo corresponde al area sobrante del levantamiento
planimétrico menos las afectaciones viales que el municipio en sus competencias haya
proyectado.

Art. 116.- Caracteristicas funcionales y de ubicacién. - Las areas verdes de cesion
obligatoria de suelo deberan respetar las siguientes caracteristicas generales:

Se plantearan de tal manera que su forma y ubicacion permita un servicio efectivo a la
comunidad.

Se emplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas por el
promotor, siempre y cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma que se garantice
la accesibilidad.

Se integraran con el trazado urbano existente y se garantizara su utilizacién vy libre
disfrute por parte de toda la comunidad.

Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacién de las areas de cesion
deberan conformar un solo cuerpo de mayor dimension, lo que permitira incrementar su
aprovechamiento y optimizar su utilizacion.

El area verde de donacion debe ser un solo cuerpo, en ningun caso se permitiran areas
verdes dispersas.

Los predios destinados a cumplir con la cesion obligatoria de suelo guardaran la
proporcion prevista por la normativa vigente para un predio edificable, salvo que la
planificacion haya establecido otra disposicion o el promotor demuestre que su
propuesta permite la integracion funcional y éptimo aprovechamiento de la cesion de
conformidad con los literales anteriores.

De la verificacion de dicha condicion sera responsable la Comisaria Municipal y podra
solicitar los informes pertinentes a otras Dependencias Municipales.
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Art. 117.- Excepciones. - Se exceptua del cumplimiento de las cesiones obligatorias
de suelo:

A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o
venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. En estos casos
se debera justificar los fines antes indicados con los documentos legales pertinentes, es
decir, en particion hereditaria la posesion efectiva y en donacion insinuacion judicial.

Cuando se proponga la subdivision o urbanizacién de un predio producto de un
fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplioé con la cesién obligatoria de suelo.

Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad publica municipal, tales
como expropiaciones, subdivisiones producidas por la expropiacion de un suelo para
destinarlo a via publica. La definicion de ejes viales por si solos, no constituyen hecho
constitutivo de un fraccionamiento de suelo.

Art. 118.- Vivienda de interés social. - Es la vivienda adecuada y digna destinada a
los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o
vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos
y montubios. La definicion de la poblacién beneficiaria de vivienda de interés social, asi
como los parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y
construccion seran determinados en base a lo establecido por el 6rgano rector nacional
en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusion
economica y social.

Art. 119.- Prevision del suelo para vivienda de interés social.- Para la previsiéon de
suelo para vivienda de interés social debe observarse la Ley Organica de Vivienda de
Interés social, la cual que establece el régimen juridico para la rectoria, planificacion,
regulacion, control y produccion de un habitat seguro y saludable, y del derecho a la
vivienda de interés social digna y adecuada, en todos sus segmentos. Al respecto se
deberan adoptar los estandares elaborados por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, entre los cuales las siguientes:

¢ Reglamento de Vivienda de Interés Social e Interés publico (Decreto Ejecutivo
N° 405.

e Normas Técnicas de Vivienda: Emitidas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI), establecen los estandares para el disefio y construccion de
viviendas de interés social en el pais.

e Lineamientos arquitecténicos para viviendas de interés social.

e Directrices para desarrollo proyectos de vivienda de interés social (Acuerdo
Ministerial 2 de 11 de julio de 2018, modificado 21 de mayo de 2019

e Acuerdo Ministerial 2. Directrices para Desarrollo Proyectos de Vivienda de
Interés Social, Registro Oficial 281 de 11-jul.-2018.

e Acuerdo Ministerial No. 004-19: Reglamento para validaciéon de Tipologias y
Planes Masa para Proyectos de Vivienda de Interés Social.

En cuanto a la ocupacion y edificabilidad de la vivienda de interés social se especifica
en el siguiente cuadro:
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Tabla 45 Analisis de la cobertura de Equipamientos de recreacion a largo plazo
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Art. 120.- Ubicacion del suelo para vivienda de interés social. - Se recomienda que
el suelo destinado a las Zonas Especiales de Interés Social (ZEIS) se encuentran
ubicados dentro del limite urbano de la Matriz, sefalados el mapa a continuacién, ya
que se dispone de todos los servicios y existe suelo vacante, ademas de encontrarse
cerca de un equipamiento educativo de caracter zonal. Adicionalmente, se prevé una
ZEIS en el poligono de expansion urbana del Rosario, para que se considere el mismo
dentro del plan parcial a desarrollarse; ademas pueden ubicarse en predios de
propiedad municipal.

La propuesta de su ubicacion se muestra en el Mapa 104

Art. 121.- Prohibicion de fraccionamiento o habilitacién del suelo en areas de
proteccion. - Se determina que, en los suelos con subclasificacion de proteccion, en la
zona urbana y rural, que posean las siguientes caracteristicas, no se aprobara ningun
proceso de fraccionamiento o habilitacion del suelo, con el fin de evitar la ocupacion por
parte de asentamientos humanos y el deterioro de suelos de alto valor ambiental y
patrimonial:

e Areas con pendientes superiores al 50%

e Areas con limitantes geoldgicas: Integrados por suelos de alta y muy alta
peligrosidad, de riesgo alto y muy alto, suelos susceptibles a la inestabilidad a
terrenos (muy alta y alta) y suelos no urbanizables, categorizados o
determinados en el plan.

e Areas de proteccion de margenes de cauces de rios, quebradas o cualquier
curso de agua natural, suelos susceptibles a inundaciones referidos a areas de
inundacion natural de rios y quebradas, areas que, por condiciones ambientales,
paisajisticas o topograficas, deben conformar margenes de proteccién.
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e Areas de conservacién de vegetacion y bosque nativo de valor ambiental
e Areas de Conservacion del Patrimonio Cultural: Integrada principalmente por los
bienes arqueoldgicos registrados por el INPC.

Art. 122.- Protecciéon y mitigacion de riesgos. - Se establecen como referencias
legales y de normas técnicas en el area de gestion de riesgos, las siguientes:

e Marco Legal:
Ley de Gestion de Riesgos

e Normas técnicas:

Plan Especifico de Gestién de Riesgos 2019-2030 (SNGR)

Metodologia para elaborar Agendas de Reduccion de Riesgos (SNGR)

Lineamientos para incluir la gestion del riesgo de desastres en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (SNGR)

Marco de la SENDAI para la reduccion del riesgo de desastres 2015-20130

Normas ISO 31000 de gestiéon de riesgos y seguridad

CAPITULO VI

SISTEMA VIAL

Art. 123.- Sistema Vial. - Este sistema se sujetara a las caracteristicas técnicas
contenidas en las normas de arquitectura y urbanismo y al cuadro referido a
especificaciones minimas de vias y a las normas establecidas del GAD Municipal de
Guano.

La Direccion de Planificacion, disefiara la estructura vial en la ciudad de Guano,
(arteriales, colectoras, locales, peatonales, escalinatas), mediante los instrumentos de
ordenacion y desarrollo territorial previstos; y en concordancia con la ordenanza vial N°
02-2024-HGADPCH de la prefectura.

En urbanizaciones y subdivisiones el disefio y construccién de las vias deben ser
realizadas por el promotor, sujetandose a lo dispuesto en las disposiciones de esta
ordenanza y a las normas de arquitectura y urbanismo, previa aprobacion del
departamento de Planificacion del GAD Municipal de Guano.

Art. 124.- Sistema Vial Cantonal. — La red vial del cantén Guano es fundamental para
su desarrollo y crecimiento puesto que es el unico medio que posibilita el transporte de
las personas y las cargas.

El trazado vial presente en el canton Guano, se caracteriza por atravesar una topografia
tipica de la zona andina, con formaciones montafosas, pendientes y hondonadas, rios,
a lo largo de la extension del canton.

Las cabeceras parroquiales por su parte estan dotadas especialmente de una estructura
interior urbana caracterizada con el ordenamiento de elementos viales alrededor de
hitos o centralidades propias de cada lugar y morfolégicamente dotadas de
ortogonalidad en la medida de lo factible, previstas de diversas materialidades tales
como adoquin, asfalto, lastre y tierra principalmente.
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La red de carreteras permite satisfacer las necesidades basicas de educacion, trabajo,
alimentacion y salud, entre otros, el desarrollo y mantenimiento del sistema es el unico
modo con el que se logra satisfacer no solo la obligacién de viajar, sino también las
necesidades esenciales de la poblacion.

El sistema vial provincial se clasifica en: Autopistas y Vias de Caracter Estratégico: Red
Tipo | - Vias Especiales — Red Intercantonal: Red Tipo Il — Red Colectora — Red
Interparroquial: Red Tipo Ill — Red De Ramales — Red Intercomunitaria - Red De
Caminos Vecinales: Red Tipo IV — Red Agricola Forestal; Caminos y Senderos
Turisticos, que, segun la Jerarquizacion Vial, se determinara las vias que pertenezcan
a cada una de las tipologias sefialadas, en articulacion con el modelo econémico de la

Provincia planteado en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (ORDENANZA N°
02-2024-HGADPCH - Ordenanza que regula el uso y aprovechamiento del derecho

de via Y zonas de retiro en la red vial provincial de Chimborazo.)

Dentro del cantén Guano, como via estatal de caracter estratégico se tiene a la via E35
— Limite Provincial entre Tungurahua/Chimborazo, considerada una via de funcién
arterial; la via Riobamba — Penipe, denominada E490, considerada una via colectora.
En la parroquia de San Andrés existe 21,52 km de longitud.

En cuanto a las vias arteriales, tenemos la presencia de la carretera E-490, misma que
atraviesa las parroquias la Matriz, la Providencia y San Gerardo en menor porcentaje.

Las vias colectoras, encargadas del enlace entre las parroquias, tiene un mayor
porcentaje en la parroquia de San Andrés 31,82%, consecuencia de su ubicacion
geografica y que se enlaza con el resto de las parroquias. Contrastando con la parroquia
Guanando con apenas 0,61 km que es la distancia que la une con la parroquia La
Providencia.

En lo que respecta a vias locales o urbanas, se encuentran en todas las parroquias, sin
embargo, en mayor porcentaje se registra en las parroquias El Rosario y la Matriz, 30%
y 29% respectivamente, seguido por las parroquias: San José de Chazo e llapo que
presentan un 4.3% y las demas parroquias oscilan entre el 1.4% y 1.9%.

Caminos vecinales que son lineas de conexién para el medio rural, tenemos mayor
presencia en la parroquia de San Andrés 24%, San Isidro 18%, La Matriz 17%, llapo
11%, El Rosario y Santa Fe de Galan 8%.

Es importante mencionar que la gestién del sistema vial debe estar en concordancia con
las competencias establecidas en el COOTAD, en el cual se establece que el sistema
vial urbano es competencia del GAD Municipal de Guano, mientras que las vias rurales
del cantén son responsabilidad del GAD Provincial de Chimborazo, quien es la entidad
de emitir los ejes viales.

El sistema vial cantonal se puede evidenciar en el Mapa 89

Se ha realizado la propuesta de jerarquizacion vial de las vias ubicadas dentro de las
areas urbanas considerando las vias primarias, las cuales se denominan arteriales, por
conectar el area urbana con otros sectores de las areas urbanas y por su conexion
exdgena. Las vias colectoras son aquellas que conectan las vias arteriales con las
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locales y son vias de caracter secundario; y, las vias locales son vias terciarias que
transportan hacia las viviendas. A continuacion, se determinan los sistemas viales
jerarquizados dentro de cada una de las parroquias.

Art. 125.- Red Estatal. - Dentro de la Jurisdiccion de la Red Vial Estatal se definen los
corredores arteriales a los caminos de alta jerarquia funcional, los mismos que se
constituyen por aquellos que conectan, en el Continente, a las capitales de provincia, a
los principales puertos maritimos con los del Oriente, pasos de frontera, que sirven para
viajes de larga distancia y que deben tener alta movilidad, accesibilidad reducida y/o
controlada en su recorrido, giros y maniobras controlados, y estandares geométricos
adecuados para proporcionar una operacion de trafico eficiente y segura.

Dentro del cantén Guano, la via estatal existente es la via E35 denominada “Troncal de
la Sierra”.

Art. 126.- Jerarquizacién del sistema Vial. — En concordancia con la Ordenanza que
regula el uso y aprovechamiento del derecho de via y zonas de retiro en la red vial
provincial de Chimborazo, las vias podemos clasificar en los siguientes sistemas:

Red Tipo I-Intercantonal. — Es el conjunto de vias que comunican cabeceras
cantonales entre si, 0 a su vez vias especiales que de acuerdo al desarrollo productivo
de la provincia que demanden mejoras de los ejes viales existentes a nivel de geometria,
trazado y capacidad. Este tipo de via contara con volumenes importantes de trafico
TPDA 3000-8000. (Art.4 de la ordenanza que regula el uso y aprovechamiento del
derecho vial y zonas de retiro en la red vial provincial de Chimborazo)

Red Tipo II-Red Colectora. - Es el conjunto de vias conformada por: vias que
comunican las cabeceras parroquiales entre si; vias resultantes de programas de
rehabilitacion vial y vias consideradas en la planificacién vial como parte de ejes viales
estratégicos.

La red Interparroquial y colectora que se articulard con la red cantonal para formar
circuitos de conectividad, denominados ejes estratégicos. TPDA 1000-3000.

Red Tipo llI-Red de ramales. — Es el conjunto de vias que une asentamientos humanos
del area rural entre si y que se conecta a la red Intercantonal e Interparroquial TPDA
100-1000.

Red Tipo IV-Red Agricola Forestal. — Es el conjunto de vias que une zonas productivas
ubicadas en suelo rural y suelo rural de expansion urbana con la red Intercomunatira,
red Interparroquial y red cantonal. TPDA < 100

Art. 127.- Sistema Vial del area urbana de la parroquia La Matriz. - En la cabecera
cantonal de la Matriz, las vias arteriales que conectan longitudinalmente el cantén son
la Calle Agustin Davalos, la Garcia Moreno, y la 20 de Diciembre, la primera es
bidireccional desde el ingreso Oeste al Cantén tramo donde cambia de nombre a via a
San Andrés hasta la calle Asuncion, donde ésta cambia a unidireccional convirtiéndose
en una via solo de un sentido hasta la calle Tuncahuan donde vuelve a ser bidireccional,
misma que lleva el flujo vehicular hacia el Este de la cabecera; hacia el sector
denominado Santa Teresita; mismo sector que comunica la cabecera con las parroquias
de Valparaiso, San Gerardo, San José de Chazo, La Providencia, Guanando, llapo, y
Santa de Galan. En cuanto a la 20 de Diciembre se propone que a lo largo de la via se
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implemente una ciclovia, misma que tendra continuidad con el puente propuesto de uso
vehicular, peatonal y ciclovia; desde la colina de Lluishi cruzando por el puente
propuesto hasta llegar a la propuesta del parque de la familia.

La calle Garcia Moreno no tiene mayores cambios debido a la consolidacion que tiene
en la actualidad ya que en su trayecto la mayoria de las edificaciones implantadas son
a linea de fabrica lo que impide ampliacién de la misma, esta via es bidireccional desde
la calle Lopez de Galarza en el Sector de la Inmaculada hacia el sector de Santa
Teresita; las Arteriales transversales corresponden a las otros accesos al canton el
primero la carretera Riobamba-Guano que al llegar al cantdon se denomina calle
Asuncion, el segundo la nueva via a Guano que al ingresar al Cantén se convierte en la
calle Francisco Cajo y finalmente la Av. César Naveda que comunica al sector de la
capilla con Santa Teresita. En cuanto a los ejes propuestos, existe un eje local que
comunicaria la calle 20 de diciembre desde el sector donde se implementaria el parque
de la familia hasta la calle de acceso a la Unidad Educativa del Milenio con lo que se
complementarian los flujos de ambos equipamientos.

En el Mapa No.90 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de La Matriz.

Art. 128.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia El Rosario. - Las
vias arteriales que atraviesan el Rosario son la calle Rio Paute que continuando a
Riobamba cambia de nombre a Av. Monsenor Leonidas Proafio, y la Av. La Republica,
en cuanto a la propuesta vial se encuentran tramos de vias propuestos para asegurar la
continuidad vial en sectores como San Nicolas de las Abras, se propone la
implementacion de ciclovias en un tramo longitudinal en la Av. La Republica a la altura
del Barrio el Rosal continuando por la misma hacia el barrio 20 de Diciembre bordeando
la quebrada de Las Abras, y un tramo transversal que se encuentra comunicando los
sectores de El Rosal y Ciudad Balboa.

En el Mapa No.91 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia El
Rosario.

Art. 129.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia San Andrés. - En
el area urbana de San Andrés, las vias arteriales que atraviesan la localidad son la via
Panamericana Norte E35 y la calle César Naveda, esta via se prolonga hasta cambiar
de nombre a la via San Andrés-Guano, a través de la que se comunica con la cabecera
cantonal. Y la via colectora que es transversal en la localidad y que comunica la
poblacion urbana de San Andrés con la parroquia San Isidro de Patulu.

En el Mapa No.92 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia San
Andrés.

Art. 130.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia San Isidro de
Patulu. - En el area urbana de San Isidro de Patulu, la via arterial es la que llega a la
localidad desde San Andrés, la via colectora recorre de Norte a Sur la localidad. En
cuanto a la propuesta vial se debe plantear mediante un levantamiento de informacion
sobre todo de la infraestructura que se encuentra ya implementada sobre todo en el
Barrio San Rafael que aun no se encuentran dentro del perimetro urbano pero que
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dentro de este estudio ya se encuentra contemplado; para poder estructurar de mejor
manera el territorio y el sistema de soporte.

En el Mapa No0.93 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia San
Isidro de Patulu.

Art. 131.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia San Gerardo de
Pacaicaguan - En el area urbana de San Gerardo de Pacaicaguan, las vias arteriales
de la localidad son las que permiten el ingreso a la misma y la atraviesan. La primera es
la 24 de Mayo que comunica San Gerardo con la cabecera cantonal, la segunda la 15
de Enero que comunica el centro de la localidad con el area industrial y finalmente el
tramo que conduce del centro de San Gerardo hacia la via 24 de Mayo que es la
interseccion de la prolongacion de la calle Chimborazo con la via Penipe-Bafios.

En el Mapa No.94 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia San
Gerardo de Pacaicaguan.

Art. 132.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia Valparaiso. - En
Valparaiso la via arterial es la via que comunica la localidad con la cabecera cantonal,
y colectora la via que atraviesa de norte a sur la localidad comunicando la parte central
con el barrio Sagrado Corazéon de Jesus, finalmente existen dos tramos de vias
propuestos, uno longitudinal que une el centro con la periferia de la cabecera y otro
transversal que juntos complementan la estructuracion vial.

En el Mapa No.95 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia
Valparaiso.

Art. 133.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia llapo. - En el area
urbana de llapo, la via arterial es la via que sirve de acceso a la localidad, ademas de
atravesarla y continuar hacia Santa Fe de Galan, debido a la topografia que presenta'y
que en su mayoria ya esta estructurado su sistema vial no se encuentran diferencias en
cuanto a su forma actual.

En el Mapa No.96 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia llapo.

Art. 134.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia San José de
Chazo. - En el area urbana de San José de Chazo, la via Arterial es la misma que sirve
de ingreso a la poblacion, en cuanto a la propuesta vial se propone una prolongacion en
el limite Este por detras de la Unidad Educativa, que servira ademas de borde de limite
urbano.

En el Mapa No.97 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia San
José de Chazo.

Art. 135.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia La Providencia. -
En el area urbana de La Providencia, la via arterial es la via que atraviesa la localidad y
que comunica La Providencia con Guanando, debido a que es una parroquia en su
mayoria consolidada tiene una estructura vial ya establecida por lo que no se ha
modificado en su forma actual.

En el Mapa No.98 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia La
Providencia.
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Art. 136.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia Guanando. - El
area urbana de Guanando tiene una estructura mas definida en su area consolidada,
sin embargo, existen sectores que necesitan una estructuracion vial sobre todo para la
dotacion de servicios de toda la poblaciéon. Se define la via de ingreso a la cabecera
parroquial como la via arterial.

En el Mapa No.99 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia
Guanando.

Art. 137.- Jerarquizacion del sistema Vial urbano de la parroquia Santa Fe de
Galan. - Santa Fe de Galan tiene su via arterial que es la que sirve de ingreso a la
localidad, la estructura vial se encuentra definida dentro del area urbana, no se han
proyectado vias dentro de la misma, se define como colectora la via transversal que se
encuentra en el centro del area urbana.

En el Mapa No.100 se identifica el sistema vial urbano jerarquizado de la parroquia
Guanando.

CAPITULO VII

AFECTACIONES Y AREAS DE PROTECCION

Art. 138.- Afectaciones. — Segun el articulo 44 , literal b, del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, las afectaciones por
proteccion seran establecidas en los instrumentos de planeamiento territorial, con el fin
de proteger la vida, los ecosistemas fragiles, mitigar riesgos, proteger y garantizar el
funcionamiento de infraestructura publica como oleoductos, poliductos, canales, lineas
de transmision eléctrica, bordes costeros y la posible afectacién a la salud o los riesgos
generados por las mismas, los espacios residenciales y los equipamientos sociales.

Las franjas de afectacion y sus implicaciones seran establecidos en los instrumentos de
planeamiento territorial y su normativa complementaria en base a los estudios de riesgo
o proteccion correspondientes, y en base a la normativa nacional y local aplicable y a la
norma técnica correspondiente que para el efecto sera promulgada por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

Art. 139.- Usos y especificaciones en areas de proteccion. - Las franjas de
afectacion para la proteccion de los cauces hidricos seran destinadas para uso exclusivo
de proyectos de reforestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la
conservacion de su entorno en forma natural.

Se prohiben obras, construcciones o actividades que puedan dificultar el curso de las
aguas de los rios, arroyos o quebradas; asi como, en los terrenos inundables, cualquiera
sea el régimen de propiedad. Se exceptlan obras de ingenieria para mejoramiento de
cursos de aguas.

Las zonas de proteccion estaran expresamente reservadas para uso exclusivo de
proyectos de reforestacion, ecoldgicos, recreativos, turisticos, y/o cientificos que
garanticen la conservacién de su entorno en forma natural.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de
las aguas de los rios, arroyos, cafadas, asi como en los terrenos susceptibles de
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inundarse durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de
propiedad. Se exceptuan las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las
aguas, debidamente autorizadas por la administracion cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el
ordenamiento juridico en materia ambiental.

Art. 140.- Cauces inactivos. - Los cauces que han quedado inactivos por variacién del
curso de las aguas o por periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), contindan
siendo de dominio publico, no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o
agricolas mediante la generacion de rellenos.

Art. 141.- Taludes. - Cuando un lote tenga talud o ladera y/o éste se encuentre junto a
rios, quebrada, laguna, sistemas hidraulicos se aplicarda dependiendo del grado de
inclinacion del talud el retiro minimo de 10 metros de longitud horizontal, medidos desde
el borde superior, pudiéndose ampliar conforme la evolucion geoldgica conforme el nivel
de pendiente.

Art. 142.- Afectaciones Viales. - Las afectaciones viales se presentan debido a las
reformas geométricas, las ampliaciones de vias y la creacion de nuevas vias.

Tabla 46 Derecho de vias estatales y provinciales

f Retiro de Construccion
Derecho de via
Tipo devia TR Medido desde el eje de la via Meflido ajpajtir del deracho
L de via/Propiedad restringida
. S5 e 25 metros a cada lado del eje de la
Nacional , 5 metros
(Troncal E35) e
Red Tipo | 26 metros
int tonal 2 metros
Insgreegiona (13 a cada lado del eje de la via)
Red Tipo Il - 1Gumetros
Red Colect 2 metros
ea Lgectora (8 a cada lado del eje de la via)
Provinciales
Red Tipo Il - A
Red d | 2 metros
Nahe (6 a cada lado del eje de la via)
Red Tipo IV — 6 metros
Red Agricola 1.2 a 2 metros
Forestal (3 a cada lado del eje de la via)

Art. 143.- Areas de afectacion de proteccion especial. — Las afectaciones para areas
de proteccion especial siguen los siguientes parametros:

Tabla 47 Afectaciones areas de proteccion especial
Nombre Area de proteccion
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Oleoductos

Desde el eje 15 metros

Poliductos

Desde el eje 15 metros

Linea de alta tension (de 32 a 46kV)

Desde el eje 7,5 metros

Linea de alta tension (69 kV)

Desde el eje 8 metros

Linea de alta tension (138 kV)

Desde el eje 10 metros

Linea de alta tensién (230 kV)

Desde el eje 15 metros

Linea de alta tension (500 kV)

Desde el eje 20 metros

Acueductos

Desde el eje 25 metros

Canal de aduccion a centrales
hidroeléctricas

Desde el eje 10 metros

Lineas de conduccion, transmision y
redes de agua potable en servidumbre de
paso

Desde el eje 3 metros

Colectores de servidumbre de paso

Desde el eje 3 metros

Canal de riego

Desde el eje 1,5 metros

OoCP

Desde el eje 15 metros

Art. 144.- Afectaciones por obra o interés publico. - Segun el articulo 44 , literal a,
del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
las afectaciones por obra o interés publico seran determinadas en los instrumentos de
planeamiento territorial, con el fin de implementar obra publica, equipamientos,
infraestructura, vivienda social u otras intervenciones de interés publico que sean
definidas con anterioridad en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal
o Metropolitano, en el Plan de Uso y Gestion de Suelo y sus instrumentos
complementarios.

Aplicable a los equipamientos proyectados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Cantén Guano:
Parque de la familia, PIT M5 (Parroquia la Matriz)

Parque lineal y sectorial, Equipamientos PIT R9 (Parroquia El Rosario)
Alcantarillado y Agua Potable (Poligonos Urbanos)

Mejoramiento Vial (Poligonos Urbanos)

CAPITULO VIl
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Art. 145.- Planes Urbanisticos Complementarios. - Segun el articulo 31 de la
LOOTUGS, los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar,
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completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y
gestiéon de suelo. Son planes complementarios:

e Planes maestros sectoriales

e Planes parciales

e Otros instrumentos de planeamiento urbanistico: planes especiales, proyecto
urbanistico, proyecto paisajistico, proyecto urbano arquitecténico especial.

Art. 146.- Planes Parciales. - Segun el art. 32 de la LOOTUGS, los planes parciales
tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestién de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansiéon
urbana. Los planes parciales determinaran:

La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.

Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucion
y adecuacioén de vivienda de interés social.

La seleccion y aplicacién de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacién de
las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de
uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder
a la demanda de vivienda de interés social.

La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los planes parciales seran de aplicacion obligatoria cuando se apliqguen mecanismos de
reparto equitativo de cargas y beneficios, y en el caso de que se apliquen las siguientes
herramientas/mecanismos de gestion del suelo:

e Herramientas:
Reajuste de terrenos

Integracion inmobiliaria
Cooperacion entre participes

e Mecanismo:
Reparto equitativo de cargas y beneficios

e Otros:
Los planes parciales seran de aplicacion obligatoria también para:

e La modificacibn de usos de suelo y en la autorizacibn de un mayor
aprovechamiento de suelo.

e Para el mejoramiento de sistemas publicos de soporte

e Para el mejoramiento integral de asentamientos de hecho

e Para determinar la infraestructura necesaria de servicios basicos, como agua y
saneamiento.
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Los planes parciales determinados en este plan, su delimitacién y tratamiento

urbanistico a aplicar se detallan a continuacion:

Tabla 48 Planes parciales y especiales prioritarios del Cantén Guano
: Ubicacion . .
No. Parroquia PIT Nombre Lineamientos generales
Se trata de un poligono destinado a parque de escala
Urbano Plan Especial | cantonal el cual contendra varios espacios de recreacion y
1 La Matriz Parque de la | deportes, actividades que promuevan el turismo ecoldgico
M5 Familia y una complementaciéon con equipamientos de caracter
cultural.
El plan parcial se desarrollara para integrar a largo plazo
esta zona al area residencial, por lo cual se debera disefiar
una trama vial considerando las lotizaciones aprobadas por
el GADM-CG, se destinaran espacios para equipamientos
publicos y area verde. Se debera necesariamente aplicar
Rural el instrumento de gestiéon del suelo de reestructuracion
parcelaria. Previo a su adhesion como suelo urbano es
PIT 15 Plan Parcial | necesaria la aprobacion respectiva de la entidad
9 El Rosario de Desarrollo | competente y la aprobacion del plan parcial.
(Zona de Remdenma} . ’ N .
Expansion de El Rosario | Se recomienda que el poligono se divida en varios planes
Urbana) parciales y varias unidades de actuacion urbanistica, para
que se adhieran progresivamente a suelo urbano segun su
consolidacion y acorde a la revisién de los sistemas
publicos de soporte por parte del GAD Municipal del
Canton Guano.
Rural
Plan Parcial - . ! .
, El objetivo es realizar un plan parcial para determinar la
PIT 17 del poligono . i : .
L zonificacion industrial, lotes y espacios necesarios para la
o creacion de un parque industrial de mediano y alto impacto.
’ (Zona econdmica y N I, - s
3 El Rosario Econémi También se debe emitir la normativa de ocupacion del
conémica zona . . - .
. . poligono de manera mas especifica. Es necesario el
y Zona industrial del . . ) . .
industrial) cantén estudio de mercado previo para determinar si la superficie
del poligono es suficiente o necesita una ampliacion.
Guano
Plan Parcial
de Desarrollo | Es necesario la elaboracion de un plan parcial que
y determine ejes viales (red local), en base a la topografia del
San Gerardo Urbano mejoramiento | |ugar.
4 de del area
Pacaicaguan | SG-2, SG6 urbana de | Adicionalmente, que se integre el PIT SG-6 como un area
San Gerardo | verde urbana, actualmente corresponde al area de
de humedales.
Pacaicaguan
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Art. 147.- Alcance del Plan Parcial. - Los planes parciales pueden modificar los
contenidos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo de Guano,
siempre y cuando estas modificaciones estén debidamente justificadas como lo
establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Art. 148.- Obligatoriedad del plan parcial. - Los planes parciales seran de aplicacién
obligatoria en suelo de expansiéon urbana y contendran la seleccion de los instrumentos
de gestidén, determinaciones para su aplicacidon y la definicion de las unidades de
actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley. Los planes
parciales seran obligatorios en caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integracion
inmobiliaria, cooperacién entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto
equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Este plan de uso y gestidon del suelo define la aplicacion obligatoria del plan parcial para
el mejoramiento integral de asentamientos humanos de hecho, en el que se mejoraran
los sistemas publicos de soporte, agua y saneamiento.

Art. 149.- Iniciativa del plan parcial. - Los planes parciales seran de iniciativa
publica o mixta. La vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su
aprobacion, y podra exceder la vigencia del plan de uso y gestién de suelo respectivo.

Art. 150.- Contenidos minimos de los planes parciales. - Segun el articulo 32 del
Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo, los
contenidos minimos de los planes parciales seran los siguientes:

1. Diagnéstico de las condiciones actuales.

e La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion urbana.

e Valor del suelo en funcidon del uso actual y sin tener en cuenta la
expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente.

e Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

e Estructura predial.

e Delimitacibn de suelos publicos y suelos vacantes y previsién de
equipamientos.

e Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios y equipamientos.

e Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

e Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

e Condiciones de amenaza y riesgo.

2. Modelos de ocupacion del suelo para el area del plan parcial y normativa urbanistica:

e Modelo de ocupacién del suelo, en concordancia con las determinantes
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
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Gestion del Suelo, en el cual se defina con precision los objetivos y las
directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
actuacion u operacion urbana.

e Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

e Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccién de
rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacién
de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

e La definicidbn del trazado, caracteristicas y localizacién para la dotacién,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial
principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacién de equipamientos publicos y privados.

e El mejoramiento integral o renovaciéon consideradas para la oferta de bienes y
servicios cuando estas existen.

e Lanormativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de
uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas
de ocupacion del suelo.

Mecanismos de gestion del suelo:

El plan parcial incluird al menos uno de los siguientes mecanismos de gestion de suelo
dependiendo del contexto de actuacién, que serviran en los siguientes casos:

e Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion.

e Para laintegracién inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

e Paraintervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

e Pararegular el mercado del suelo.

e Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica:

La delimitacion se realizara por los participes publicos, privados o publico- privados, de
acuerdo a las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

Mecanismos de financiacion:

Los mecanismos de financiacion que se adoptaran en el desarrollo de los modelos de
gestion de los planes parciales deben considerar para su calculo al menos las siguientes
variables, con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios:

e Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.

e Costo de construccién de infraestructura general y local.

e Valor de venta del suelo urbanizado.

e Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

e La cuantificacién del suelo publico a ceder en funcién de los estandares
urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.
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e Valor residual del suelo.

Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada de conformidad
con lo establecido en la Ley Organica de Participacion Ciudadana segun corresponda:

Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.

Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y areas aproximadas y sus
mecanismos de financiamiento y gestion.

Mecanismos de asociacion:

Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion Urbanistica que
sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion que correspondan.

Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los propietarios del
suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

Tiempo de vigencia o implementacién del plan:

e Plan de etapas de incorporacién, urbanizacién o reajuste.

e Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.

e Procedimientos para la gestion, administracién e implementacién del plan y
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

El Consejo Técnico de Uso y Gestidn de Suelo establecera la norma técnica en la cual
se basaran los gobiernos autbnomos municipales y metropolitanos para la elaboracion
de los contenidos especificos urbanisticos, de gestion y financiamiento de los planes
parciales.

Para la elaboracion de planes parciales para la gestién del suelo de interés social, se
observara ademas el articulo 33 del reglamento mencionado.

Art. 151.- Directrices y parametros minimos para la formulaciéon de planes
parciales con tratamiento desarrollo: buscara obtener una densidad promedio
maxima 75 hab/ha y la aplicacion de los estandares urbanisticos detallados en este
documento para Guano.

Secciones de via con un angulo de vision 6ptimo de entre 36 a 72 grados y con la
inclusion de corredores verdes de acuerdo a lo descrito en la propuesta para el Sistema
de Areas Verdes de este documento.

Porcentaje de nuevo suelo a destinarse al desarrollo de programas de vivienda de
interés social del 10% minimo.

Se aplicaran los conceptos de:

e Mixticidad e intensidad de usos, diversidad de usos y actividades, diversidad de
tipologia arquitecténicas, de equipamientos, y de la composicion social.
e Flujos, la propuesta de plan parcial inmersa en un sistema urbano de flujos y de
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movimientos de la ciudad
Participacién social, mediante talleres participativos

De acuerdo al tipo de tratamientos urbanisticos a aplicar en los planes parciales se
definiran directrices y parametros para su formulacién, como son:

Tabla 49 Planes Parciales - Directrices y parametros minimos

Tratamiento

Directrices/parametros minimos

CONSOLIDACION

(zonas desarrolladas que se
pueden densificar)

Cesiones exigibles para acceder a una edificabilidad adicional:
Cesion para equipamiento 10%
Cesiones para areas verdes de 15 a 20% o 13 m2/hab

indice de construccion o edificabilidad: entre 2,5 a 4 x area util

RENOVACION

(cambios en la estructura
fisica y profunda densificacion)

Cesiones exigibles para acceder a una edificabilidad adicional:
Cesion para equipamiento 10%

Cesiones para areas verdes minimo 15%, sin maximo, mientras mas
denso mas cesion.

indice de construccion o edificabilidad maximo: entre 4,5

DESARROLLO

(zonas libres para nuevos

proyectos)

Cesiones exigibles para acceder a una edificabilidad adicional:

Cesion para equipamiento y areas verdes 25% del area neta.

Vias: incluidas en el area de cesion (22% de las cesiones. En el caso
maximo, seria 17% del suelo). Opcional: suelo para vias arteriales dentro
de la cesion obligatoria.

Redes: construir redes locales y secundarias

Porcentaje para vivienda de interés social: 10% del area neta de
construccién

indice de construccién o edificabilidad: entre 0 a 1,5; y con mayor
edificabilidad en centralidades donde se puede obtener edificabilidad
adicional con las cesiones descritas.

Donde:

Indice de edificabilidad o construccién, corresponde al area edificable neta de construccion
por cada metro cuadrado de area neta de superficie de un predio, es decir, equivale a la cantidad
maxima de metros cuadrados que pueden construirse en un predio considerando todas sus

plantas.
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Art. 152.- Etapas paralaformulaciéony adopcion de Planes Parciales. - Las etapas
para la formulacion y adopcion de los Planes Parciales seran las siguientes:

Etapa de formulacién y revision. Una vez formulado el plan se entregara en la
Direccion de Planificacion para su aprobacion. Se realizara la revision por parte de este
departamento para verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas consideradas
para la formulacién del plan y pronunciarse sobre su viabilidad. La Direccién de
Planificacion convocara y pondra en conocimiento la propuesta a los propietarios y
vecinos colindantes para que emitan sus recomendaciones y observaciones.

Etapa de concertacion y consulta. Los planes parciales seran objeto de concertacion
con la autoridad ambiental competente.

Etapa de adopcién. Expedicion de la ordenanza de adopcién del plan parcial.

Articulo. 160.- Presentacion del Plan Parcial. - Los planes parciales se aprobaran en
la Direccion de Planificacion del GAD Municipal de Guano, cuyo documento técnico de
soporte tendra el siguiente contenido minimo:

Documento técnico:

e Memoria del Plan Parcial, se refiere a la memoria justificativa del plan donde se
sustente la propuesta basada en el analisis de la situacién actual (diagnéstico),
se definan los objetivos y criterios de disefio. Incluira el analisis de las
potencialidades y carencias actuales. Adicionalmente indicara los instrumentos
de gestion del suelo adoptados.

e Planteamiento urbanistico propuesto, definicibn de Sistemas Propuestos:
sistema de equipamientos, sistema de espacios libres, espacio publico y
espacios privados, sistema de areas verdes, sistema vial o de conectividad.

e Propuesta de la estrategia de gestion y financiacion y Estudio Econdémico-
Financiero

e Cuantificacion General de la edificabilidad total por uso y cuantificacion
financiera de la intervencién.

Cartografia:
La cartografia se realizara en escalas 1:2000 o 1:5000 y su contenido minimo sera:
1. Planos de la situacién actual (diagndstico)

e Plano topografico del area del plan parcial que indiquen los predios a intervenir

e Plano de la situacion actual de los sistemas generales o estructurantes (sistema
de equipamientos, sistema de espacios libres, espacio publico y espacios
privados, sistema de areas verdes, sistema vial o de conectividad, tipologias
urbanisticas).

e Plano de Potencialidades y carencias actuales, identificando los espacios de
oportunidad, espacios de costura, piezas o paquetes urbanos unidades de
actuacion urbanistica (no aplica para el tratamiento de desarrollo).
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2. Planos de Propuesta del Plan Parcial (normativa)

Plano de Estrategias de Intervencién

Plano General de planteamiento urbanistico

Plano del sistema de espacio publico y localizaciéon de equipamientos
Plano de conectividad o sistema vial y perfiles viales

Plano del trazado de redes de servicios publicos

Plano de usos de suelo y aprovechamientos

Plano de asignacion de cargas urbanisticas

Plano del proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica
Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas

Plano de delimitacién de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas para definir el efecto de plusvalia, cuando hubiere lugar.

Propuesta de ordenanza

Dentro de la propuesta de ordenanza del Plan Parcial en el que se indique su normativa
urbanistica, el contenido minimo sera:

Proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan y de las unidades de
actuacion urbanisticas

Factibilidad de ampliacion de las redes de servicios publicos.

Art. 161.- Planes Parciales a ejecutarse en el Cantén Guano. - Los planes parciales
determinados en este plan, su delimitacion y tratamiento urbanistico a aplicar se detallan

a continuacion:

Tabla 49 Planes parciales propuestos para el area urbana del canton Guano

No.

Parroquia

Ubicacion
PIT

Nombre

Lineamientos generales

La Matriz

Urbano

M5

Plan Especial
Parque de la
Familia

Se trata de un poligono destinado a parque de escala
cantonal el cual contendra varios espacios de
recreacion y deportes, actividades que promuevan el
turismo ecolégico y wuna complementacion con
equipamientos de caracter cultural.

El Rosario

Rural
PIT 15
(Zona de

Expansion
Urbana)

Plan Parcial
de Desarrollo
Residencial

de El Rosario

El plan parcial se desarrollara para integrar a largo
plazo esta zona al area residencial, por lo cual se
debera disefiar una trama vial considerando las
lotizaciones aprobadas por el GADM-CG, se destinaran
espacios para equipamientos publicos y area verde. Se
debera necesariamente aplicar el instrumento de
gestion del suelo de reestructuracion parcelaria. Previo
a su adhesion como suelo urbano es necesaria la
aprobacion respectiva de la entidad competente y la
aprobacion del plan parcial.

Se recomienda que el poligono se divida en varios
planes parciales y varias unidades de actuacion
urbanistica, para que se adhieran progresivamente a
suelo urbano segun su consolidacién y acorde a la
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revision de los sistemas publicos de soporte por parte
del GAD Municipal del Canton Guano.
Rural
Plan Parcial | El objetivo es realizar un plan parcial para determinar la
PIT 17 del poligono | zonificacion industrial, lotes y espacios necesarios para
zona la creacién de un parque industrial de mediano y alto
El Rosario (Zona’ . econdémica y | impacto. También se debe emitir la normativa de
Econdémicay | zona ocupacion del poligono de manera mas especifica. Es
Zona industrial del | necesario el estudio de mercado previo para determinar
industrial) cantén si la superficie del poligono es suficiente o necesita una
Guano ampliacion.
Plan Parcial
de Desarrollo | Es necesario la elaboracion de un plan parcial que
y determine ejes viales (red local), en base a la topografia
San Gerardo | Urbano mejoramiento | del lugar.
4 de del area
Pacaicaguan | SG-2, SG6 urbana de | Adicionalmente, que se integre el PIT SG-6 como un
San Gerardo | area verde urbana, actualmente corresponde al area de
de humedales.
Pacaicaguan

Art. 162.- Planes maestros sectoriales. - Con respecto a los planes sectoriales la
LOOTUGS define: Art. 36.- Planes maestros sectoriales. — Los planes maestros
sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas,
programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal o
distrital. Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia
en el territorio y con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
municipal o metropolitano.

A continuacion, se detallan los planes maestros sectoriales que se consideran
necesarios para la planificacion futura del canton Guano y que son indispensables
también para cumplir con algunos de los programas establecidos en el PDOT de una
manera integral.

Art. 163.- Planes maestros sectoriales a ejecutarse en el Cantéon Guano. - se
detallan los planes maestros sectoriales que se consideran necesarios para la
planificacion futura del cantdén Guano y que son indispensables también para cumplir
con algunos de los programas establecidos en el PDOT de una manera integral.

Tabla 50 Planes maestros sectoriales para el Canton Guano

. o o - Parroquias
Plan maestro sectorial Objetivo principal . _q .
Prioritarias
. Dotar del servicio basico de agua potable
Plan maestro sectorial de . .
\ y alcantarillado a las areas urbanas que .
agua potable, alcantarillado y . El Rosario
. . no cuentan con el servicio para promover
drenaje pluvial o
su consolidacion
. Dotar al cantéon Guano de vivienda de
Plan maestro sectorial de . X . , . .
Vivienda de Interés Social interés social segun la necesidad La Matriz
' establecida en el PDOT
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Realizar la propuesta técnica de las vias
planteadas en la propuesta del PUGS,

Plan Maestro de Vialidad y incluyendo las ciclovias.

Transporte.

Todas las

. . . arroquias
Realizar la propuesta vial complementaria P q

en las areas urbanas de la cabecera
cantonal y parroquiales

Art. 164.- Identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de
gestion de suelo. - Segun el articulo 44 , literal b, del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, las afectaciones por proteccion seran
establecidas en los instrumentos de planeamiento territorial, con el fin de proteger la
vida, los ecosistemas fragiles, mitigar riesgos, proteger y garantizar el funcionamiento
de infraestructura publica como oleoductos, poliductos, canales, lineas de transmision
eléctrica, bordes costeros y la posible afectacion a la salud o los riesgos generados por
las mismas, los espacios residenciales y los equipamientos sociales. Las franjas de
afectacion y sus implicaciones seran establecidos en los instrumentos de planeamiento
territorial y su normativa complementaria en base a los estudios de riesgo o proteccion
correspondientes, y en base a la normativa nacional y local aplicable y a la norma técnica
correspondiente que para el efecto sera promulgada por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo.

SUBTITULO il

GESTION DEL SUELO
CAPITULO |

INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Art. 165.- Gestion del Suelo. - La gestiéon del suelo es la accion y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo y sus
instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de
sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Art. 166.- Instrumentos de gestion. - Los instrumentos de gestion del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la ocupacion,
habilitacion, edificacion, la adquisicion y la administracion del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal. La gestion del suelo se realizara a través
de:

a) Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
b) Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
c) Instrumentos para regular el mercado de suelo.

d) Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

e) Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.
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La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del plan
de uso y gestion de suelo y los planes urbanisticos complementarios que los desarrollen.
Adicionalmente los instrumentos de gestion estaran requlados por el Reglamento de la
LOOTUGS y su normativa.

El actual plan no determina los sectores en donde se apliquen estos instrumentos, sin
embargo, seran determinados en los planes urbanisticos y/o normativa complementaria.
El GAD Municipal de Guano a través de la Direccion de Gestion de Planificaciéon aplicara
los instrumentos de gestion del suelo que constan en la ley y constaran en la ordenanza
de aplicacién del PUGS, para ejecutar los planes e intervenciones necesarias
planificadas dentro del PDOT y PUGS en el territorio cantonal.

Los instrumentos de gestion de suelo permiten la obtencién del suelo necesario para
llevar a cabo actuaciones urbanisticas en el territorio.

Art. 167.- Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los
beneficios. - Este instrumento garantiza el reparto equitativo de las cargas y beneficios
derivados del ordenamiento urbano y la gestion del suelo entre los actores publicos y
privados involucrados, en funcion de las cargas asumidas.

Art. 168.- Cargas. - Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado,
vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en
especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas,
ni pueden confundirse con estas.

Art. 169.- Beneficios. - Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de
la asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion
de suelo y sus instrumentos complementarios.

Art. 170.- Unidades de Actuacion Urbanistica. - Son /as areas de gestion del suelo
determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo
desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un tnico proceso de habilitacion, con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion
respondera al interés general y asegurara la compensacion equitativa de cargas y
beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asequrar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales como la
vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los
predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o
cooperacion entre participes;, y permitir la participacion social en los beneficios
producidos por la planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos
de uso y edificabilidad.
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Una vez delimitada la unidad de actuacion urbanistica; los propietarios de la totalidad
de predios incluidos en ésta, podran solicitar una licencia de urbanizacién o contar con
la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general siempre y cuando garanticen el
reparto equitativo de cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por los
PLANES PARCIALES.

Los articulos 50 y 51 de la LOOTUGS determinan las obligaciones y derechos de los
propietarios de suelo de una unidad de actuacién urbanistica.

Art. 171.- Instrumentos técnicos de las unidades de actuacion urbanistica.- Son las areas de
gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un plan
parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben
ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion,
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las
normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacién respondera al interés general y asegurara la compensacion equitativa de
cargas y beneficios.

Art. 172.- Iniciativa de las unidades de actuacion urbanistica. - Pueden ser
promovidas y gestionadas por los propietarios del suelo incluidos en la unidad de
actuacion urbanistica o por la administracion publica o por una persona natural o juridica
(publica o privada), mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el
ambito de actuacion.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion deben
haber dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares del cincuenta
y uno por ciento (51%) de la supefrficie del ambito. Los propietarios que no hayan dado
su conformidad pueden adherirse a la iniciativa y participar en la gestion de la unidad de
actuacion y en la distribucion de sus beneficios y sus cargas, caso contrario, l0s
propietarios mayoritarios podran solicitar al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal proceda con la enajenacion forzosa en subasta publica de los predios,
alicuotas o derechos y acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion
urbanistica.

Art. 173.- Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial. Son aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial
a través de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva
configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son: el Reajuste de terrenos, la
Integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

Art. 174.- Reajuste de terrenos. - E/ reajuste de terrenos permite agrupar varios
predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria
nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial
y unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de
las cargas y los beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva
estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.
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Art. 175.- Integracion inmobiliaria. - La integracion inmobiliaria permite una nueva
configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar el suelo para el
cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se podra
llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacion urbanistica, que
estableceran las directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el caso
que la integracion inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se
aplicara lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. Para incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano podra utilizar incentivos tributarios y
urbanisticos.

Art. 176.- Cooperacion entre participes. - Permite realizar el reparto de las cargas y
los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran
de una nueva configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de
las obras de urbanizacion pertinentes.

Art. 177.- Fraccionamiento de acuerdo al Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD. La habilitacion o
fraccionamiento del suelo se considera al proceso técnico de division del territorio, para
lograr a través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los
espacios para la localizacion de asentamientos humanos y sus actividades.

Se sujetaran a las disposiciones sobre uso y ocupacién del suelo establecidas en este
Plan de Uso y Ocupacién de Suelo y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi
como los actos normativos que el GAD Municipal cree para el efecto.

La habilitacion del suelo, parcelacion o fraccionamiento comprende los siguientes tipos:

a) Urbanizacion.

b) Lotizacioén.

c) Fraccionamiento, particién o subdivisién.
d) Parcelaciéon para suelo de produccién.
e) Divisién de hecho.

f) Division de hecho por excepcion.

Art. 178.- Urbanizacion. - Es la division de un terreno situado en suelo urbano de la
ciudad de Guano o de sus cabeceras parroquiales, en areas destinadas al uso privado
y al uso publico, aptas para construir, sujetandose a las asignaciones normativas
previstas en este plan y de conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
que tenga un numero mayor a diez lotes 0 su equivalente si supera la superficie al
resultado de multiplicar el area del lote minimo por diez, que debera ser dotada de
infraestructura basica y acceso; y, que sera entregada a la institucion operadora del
servicio para su gestion. Los proyectos de urbanizaciones contaran con informe
favorable de la Direccion de Planificacion previa su aprobacion regular. Debera contar
ademas con equipamiento comunitario y areas recreacionales.

Sin perjuicio de lo sefialado, toda propuesta de division sera considerada como
urbanizacién cuando por razén del fraccionamiento, se requiera por parte del propietario
o promotor, de la planificacion de una o mas vias, sean peatonales o vehiculares.
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Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto.

Art. 179.- Lotizacion. - Es /a divisiéon de un terreno urbano de dos a diez lotes y que
todos deban dar frente o tener acceso a alguna via publica existente o cuyo proyecto
haya sido aprobado por la Municipalidad, en la que no se requerira, por tanto, la
planificacién de nuevas vias. En caso de que no exista infraestructura publica, se exigira
al propietario o promotor, aperturar la via frente a los lotes propuestos, en la parte
correspondiente a su predio sometido a fraccionamiento.

Art. 180.- Fraccionamiento, particion o subdivision. - El fraccionamiento, la particion
o la subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por
iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades
de actuacion urbanistica.

Cuando se realice un fraccionamiento sin una unidad de actuacion urbanistica se
aplicara lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, de acuerdo a los procedimientos sancionatorios que establezca el
GAD Municipal para el efecto.

Art. 181.- Parcelacion para Suelo de Produccion. - Se considera parcelaciéon o
fraccionamiento el que afecta a terrenos situados en zonas rurales, destinados a
cultivos o explotacion agropecuaria. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria,
no se podra urbanizar el suelo que tenga una clara vocacion agropecuaria, salvo que
exista una autorizacion expresa del organismo nacional de tierras, por lo que de ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y ofras areas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacion
agricola.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran al COOTAD, a las leyes agrarias y a los
cuerpos normativos que el GAD Municipal que cree para el efecto; en tal virtud, en suelo
rural de uso agricola el area minima de fraccionamiento sera:

Se establece en el area rural del cantén Guano el lote minimo depende de la zonificacion
esto se puede evidenciar en el Mapa 67.

Art. 1532.- Division de hecho. - Se entendera como tal a aquella division de un predio
en dos o mas lotes, originada exclusivamente por trazados viales aprobados por la
Municipalidad, sea que estas vias ya se encuentren en servicio o Unicamente estén
planificadas y que es solicitada por el o los propietarios del inmueble, cuando es su
voluntad no someterse al proceso de declaratoria de utilidad publica y expropiacion
establecido en la ley. Si a consecuencia del trazado vial, el predio queda dividido, en
dos 0 mas cuerpos con superficies y frentes menores a los minimos establecidos para
el sector, se aplicara lo estipulado en esta ordenanza; y, si alguno de los cuerpos
resultare con una superficie inferior a los 72 m2, y un frente o fondo inferioralos 7 m.,
éste sera considerado como faja inconstruible, la que sera expropiada y unicamente
podra ser utilizada para su integraciéon a los predios colindantes, bajo procedimientos
previstos en la Ley y de acuerdo al avaluo Municipal.

Este fraccionamiento, conforme lo determinado en esta ordenanza, no genera la
exigencia del porcentaje de cesion, toda vez que el area destinada a vias y de ser el
caso, las fajas inconstruibles, pasaran a dominio municipal, con la protocolizacién en
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una Notaria de la Resolucion Aprobatoria y su correspondiente inscripcion en el Registro
de la Propiedad, segun lo estipula el COOTAD.

En caso de divisiones de hecho originadas por caminos publicos en zonas rurales del
Cantén el fraccionamiento se autorizara bajo las mismas condiciones, exceptuandose
que tales caminos sean de responsabilidad y dominio del Gobierno Descentralizado
Municipal del Cantéon Guano.

Art. 183.- Division de hecho por excepcion. - Excepcionalmente se podran autorizar
fraccionamientos en los que una o mas parcelas tengan superficies y frentes menores
a los establecidos como minimos por la ordenanza para el sector, y se supere la
tolerancia sefalada en esta ordenanza, Unicamente en aquellos casos de predios
ubicados en suelo urbano, en los que se hubiere realizado el fraccionamiento en dos o
mas lotes y hasta un maximo de diez, sin contar con autorizacion municipal, los que se
podran regularizar por parte de la municipalidad, como casos de excepcién, siempre y
cuando mediaren las siguientes circunstancias:

e Cuando en un predio, donde se permite mas de una vivienda por lote, se hayan
implantado varias construcciones independientes unas de otras, de modo que
constituyan por si mismas unidades basicas de vivienda, que se hayan realizado
con materiales perdurables; o, por lo menos cinco afios de anterioridad a la fecha
de promulgacion de la presente ordenanza; y, que por este hecho, se hayan
configurado lotes con linderos consolidados, cuyas superficies sean
equivalentes o superiores a los 72,00 m2, los que exclusivamente tengan como
beneficiarios a familiares directos de hasta el cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad; en consecuencia, no se admitiran casos en los cuales se
hayan efectuado ventas de acciones y derechos de una propiedad a favor de
terceros.

e Cuando se trate de la transferencia de dominio de un predio, resultante de la
sucesioén por causa de muerte o donacion legitimaria, en el que se hayan
configurado lotes que tengan como beneficiarios a familiares directos de hasta
el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad, se aceptara
unicamente cuando sea la unica propiedad que poseen los otorgantes y que por
lo menos la mitad de los beneficiarios tampoco posean otras propiedades al
momento de la peticion, lo que se verificara mediante certificado de bienes raices
emitido por la municipalidad; en ningun caso se aceptaran lotes con una
superficie inferior a los 72,00 m2.

A fin de precautelar la proliferacién no controlada de estos fraccionamientos irregulares
que no han respetado la normativa vigente, los beneficiarios de los lotes resultantes
unicamente podran efectuar traspasos de dominio de dichos lotes hasta después de
transcurridos TRES afios contados desde la correspondiente autorizacion municipal. Asi
mismo, las autorizaciones concedidas a este tipo de fraccionamientos, se las realizara
por una sola vez, de modo que los lotes resultantes no vuelvan a subdividirse, ni aun a
titulo de particiones sucesorias, exceptuandose que tales lotes puedan eventualmente
someterse al régimen de propiedad horizontal.

Las solicitudes para acogerse a este proceso de regularizacién deberan presentarse
dentro del plazo improrrogable de DOS anos contados a partir de la promulgacion de la
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presente ordenanza. Transcurrido este plazo, no se admitirdn nuevas solicitudes bajo
este régimen especial, debiendo los interesados sujetarse al procedimiento ordinario
establecido en la normativa vigente.

Art. 184.- Excepcion de tamaio de lotes y frentes. - En suelo urbano y rural, para
fraccionamientos cuando el area total del predio no permite cumplir con el lote minimo
establecido por el Plan de Uso y Gestién de Suelo, y solo por una vez en los casos de
subdivision por herencia, donacién o venta hasta el segundo grado de consanguinidad
y afinidad descendente o viceversa, particiones judiciales y particiones de bienes con
sentencia judicial debidamente ejecutoriada se aceptara un tamafo minimo de lote con
un margen de tolerancia de 20% tanto en superficie como en su frente minimo.

En suelo urbano y rural, y cuando se posea la Gnica propiedad, y el area total del predio
no permite cumplir con el lote minimo establecido por el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
se permitira por una sola vez la subdivisiéon por herencia, donacién o venta hasta el
segundo grado de consanguinidad y afinidad descendente o viceversa, particiones
judiciales y particion de bienes con sentencia judicial debidamente ejecutoriada y se
aceptara un tamafio minimo de lote con un margen de tolerancia de 50% tanto en su
area como en su frente minimo. El numero de lotes tendra directa relacion con el
numero de herederos que documentadamente justifique tener el solicitante, ademas se
justificara con una certificacién de unica propiedad del Registro de la Propiedad del
cantén e informe técnico de la Direccién de Gestion de Planificacion.

El rango de 20% de tolerancia, en el caso de fraccionamientos de particulares, se
aplicara unicamente al ultimo lote del predio dividido, siempre y cuando el area total del
predio no permita cumplir con el lote minimo establecido por el Plan de Uso y Gestion
de Suelo.

Para beneficiarios de programas de vivienda de Interés Social impulsados por el
Gobierno Central: El lote minimo sera de 100,00 m2 y el frente minimo de 8,00 m, el
peticionario debera presentar un documento que certifique/acredite que son
beneficiarios del programa o proyecto, respetando la normativa legal vigente.

En los demas casos y cuando no se puede cumplir con el lote minimo establecido en
los poligonos, en el area urbana y rural, se acogeran al réegimen de propiedad horizontal
establecidos en la ley.

Art. 185.- Exclusion. - No se considerara como divisiones de hecho por excepcion, a
las siguientes: Fraccionamientos ubicados en zonas rurales, de proteccion natural o de
parcelaciones agricolas;

e Cuando los fraccionamientos superen los diez lotes.
e Cuando el area util a fraccionarse sea mayor al equivalente al lote minimo
multiplicado por 10 de acuerdo al PIT que corresponda el lote a fraccionar.

Art. 186.- Fraccionamientos no autorizados con fines comerciales. - Para quienes
realicen el fraccionamiento de inmuebles en cualquier parte del territorio del canton
Guano con fines comerciales, sin contar con la autorizacién de la respectiva autoridad,
el GAD Municipal del cantén Guano, aplicara las sanciones econdémicas y
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administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; si no existiera una normativa
sancionatoria, el GAD Municipal debera crear la misma; sin perjuicio de las sanciones
penales silos hechos constituyen un delito, en este ultimo caso la municipalidad también
podra considerarse como parte perjudicada.

Art. 187.- Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales. - La
regularizacién de los asentamientos humanos consolidados de interés social, sin fines
comerciales, no contemplados en los articulos precedentes, cuyo fraccionamiento no
hubiere sido autorizado por el GAD de Guano, se regira por la propia normativa que
para el efecto expedira el Concejo Municipal, fundamentada en los articulos
correspondientes del COOTAD; sin embargo, si de hecho se realizaren
fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o indirectamente
las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no
adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar con una
multa equivalente al avaluo del terreno a los responsables; excepto cuando el Concejo
Municipal convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social
consolidados.

Art. 188.- Particion judicial de inmuebles. - En el caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la Municipalidad del
cantéon Guano y no se podra realizar la particiéon sino con informe favorable del
respectivo Concejo, previos informes motivados de las Direcciones competentes,
respecto de la sujecion de la propuesta de particion a las disposiciones sobre
fraccionamiento, uso y ocupacioén del suelo establecidas en esta ordenanza y en las
normas de arquitectura y urbanismo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula; por
lo que, toda particién judicial que contemple el fraccionamiento de inmuebles, debera
culminar su proceso con la correspondiente Resolucion.

En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al Gobierno Municipal de
cantén Guano, la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

Art. 189.- Cooperacioén entre participes. — Permite realizar el reparto de las cargas y
los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran
de una nueva configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de
las obras de urbanizacion pertinentes.

Art. 190.- Efectos del proyecto de modificacion de la morfologia del suelo y de
la estructura predial. - Una vez aprobado por la administracion municipal o
metropolitana, el proyecto de modificacion de la morfologia del suelo y de la
estructura predial es titulo inscribible en el registro de la propiedad y produce los
siguientes efectos:

La transferencia de dominio a la administracién metropolitana o municipal del suelo
reservado, por el plan de uso y gestién de suelo o el plan parcial, para areas verdes y
comunales, vias, suelo para vivienda de interés social y demas espacios publicos,
infraestructuras y equipamientos publicos.
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El reparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes, sea de forma privativa
o en proindiviso al amparo de la ley que regule la propiedad horizontal y el resto de la
legislacion civil, con excepcion del instrumento de cooperacion entre participes.

Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia
en la transferencia de predios urbanos establecido en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, salvo que el traspaso de
dominio se produzca a personas distintas de los propietarios originales.

Art. 191.- Instrumentos para para regular el mercado del suelo. - Los instrumentos
para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién de suelo publico para
el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son: Derecho de
adquisicion preferente, Declaracién de desarrollo y construccion prioritaria, Declaracién
de zona de interés social, Anuncio de proyecto, Afectaciones, Derecho de superficie y
los Bancos de suelo.

Art. 192.- Derecho de adquisicion preferente. - El derecho de adquisicién preferente
es la facultad reconocida a favor de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
municipales o metropolitanos para adquirir aquellos predios identificados a través del
planeamiento urbanistico con el propésito de propiciar la consolidacion de sistemas
publicos de soporte y la construccion de vivienda de interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran
desafectados al uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos
inmuebles se permite solo la utilizacion del derecho de superficie para la construccién
de vivienda de interés social.

Art. 193.- Ejercicio del derecho de adquisicion preferente. - Los terrenos sujetos al
derecho de adquisicion preferente seran identificados y determinados a través de la
correspondiente ordenanza. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano inscribira dicha afectacion en el Registro de la Propiedad.

Antes de suscribir la escritura publica de compraventa de los predios o lotes afectados
por la inscripcion a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios deben comunicar
el objeto, precio y demas condiciones acordadas para la venta al Gobierno Auténomo
Descentralizado metropolitano o municipal, el que tendra treinta dias término para
notificar al propietario si ejerce su derecho de adquisicion preferente, en cuyo caso el
justo precio a pagar sera el que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacién
establecido en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion. En este caso el gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano tendra el plazo para pagar el valor del bien hasta dentro de los tres
primeros meses del siguiente ejercicio fiscal.

Art. 194.- Efecto de compraventa sin notificacion. - La perfeccion de la compraventa
sin haber procedido a la notificacion a la que se refiere el articulo anterior o por precio
diferente al comunicado producira la nulidad del contrato. Ademas, le faculta al érgano
legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano a
disponer la expropiacion, facultad que puede ejercer dentro del plazo de seis meses
contados a partir de la perfeccion de la compraventa. La indemnizacion de los perjuicios

110



Registro Oficial - Edicion Especial N° 300 Jueves 19 de junio de 2025

y costas procesales que dicha resolucion pueda provocar al comprador correran por
cuenta del vendedor.

Art.195.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria. - Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos en el plan de uso y gestion
de suelo, sus planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinaran
zonas o predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcién
social y ambiental de la propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios
conforme con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no sera
inferior a tres afios contados a partir de la respectiva notificacion.

El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal. En consecuencia, se iniciara el proceso de enajenacion
forzosa en subasta publica, sin perjuicio del impuesto por solar no edificado.

El predio objeto de la enajenacion forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con
los parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento
de la enajenacion, en sujecion a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados por
el plan de uso y gestion de suelo o sus planes complementarios hayan sido notificados
en legal y debida forma. Esta obligacion sera inscrita por el Gobierno Autonomo
Descentralizado metropolitano o municipal en el registro de la propiedad.

Art. 196.- Declaracion de zonas especiales de interés social. - Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales, en el plan de uso y gestion de suelo o sus
planes complementarios, declararan zonas especiales de interés social que deberan
integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansién urbana que, en
cumplimiento de la funcidén social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas
para la construccion de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacion de
personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que el Gobierno Auténomo Descentralizado proceda a su
expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno
considerando su real capacidad de pago y su condicion socioecondémica.

Art. 197.- Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que
permite fijar el avallo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas,
al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago
de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara la obra,
en la pagina electrénica institucional, y sera notificado al propietario del predio, la
dependencia de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el area de influencia
del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su notificacién.
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En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de la propiedad.

Art. 198.- Afectaciones. - Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones
de urbanizacién, parcelacion, construcciéon, aprovechamiento y uso del suelo y seran
determinadas en el plan de uso y gestidén de suelo o los instrumentos de planeamiento
urbanistico que lo desarrollen. Se podran determinar afectaciones por obras publicas e
iniciativas de interés social, y otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran
inscritas en el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante
el periodo de gestion se renovaran con la actualizaciéon del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial.

La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la
determinacion de las afectaciones, no sera reconocida al momento de realizar el avaluo
para procesos de expropiacion.

Esta afectacion sera inscrita en el Registro de la Propiedad.

Art. 199.- Enajenacion de predios afectados. - El que enajene terrenos o edificios
afectados por el plan de desarrollo y ordenamiento territorial debera hacer constar esta
circunstancia en el correspondiente titulo de enajenacién, asi como los compromisos
que hubiere adquirido con la municipalidad o distrito metropolitano.

El precio que se pacte no podra ser superior al avaluo catastral, y en caso de acuerdo
en contrario entre los contratantes, éste no sera oponible al Estado y no se tomara en
cuenta para futuros actos o transacciones.

La infraccién de cualquiera de estas disposiciones, facultara al adquirente para resolver
el contrato en el plazo de un afno a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la
indemnizacién de los dafos y perjuicios que se le hubiere irrogado.

Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al
comprador.

Art. 200.- Derecho de superficie. - El derecho de superficie se refiere a la facultad que
el Estado transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad,
conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le
son propias, mediante la suscripcion de un contrato que sera elevado a escritura publica,
debidamente registrada.

En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion del
bien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El
derecho de superficie es transable y sera transmitido a los herederos en caso de muerte
del derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacién del organismo
publico titular del dominio, caso contrario se extinguira el derecho de superficie, y el
predio y lo construido pasara al Estado.
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Este instrumento podra ser utilizado en Suelos declarados de regularizacién prioritaria
o en suelos destinados a vivienda de interés social. En casos definidos por el reglamento
de esta ley y su normativa secundaria, este instrumento podra ser utilizado en suelos
declarados zona especial de desarrollo econémico.

Elincumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera
causa de resolucion del negocio juridico de que se trate.

Art. 201.- Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. - Los instrumentos
de financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion
de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacién urbanistica
y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.
2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
3. Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo aplicando la edificabilidad maxima
de zonas permitidas.

Art. 202.- Concesion onerosa de derechos. — El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal para garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizaran
la concesidén onerosa de derechos por la transformacidén de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion
de un mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal exigira a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacion justa del Estado en el beneficio econémico que estos derechos adicionales
significan.

Con este fin, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal determinaran en el
planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y las condiciones urbanisticas,
procedimentales y financieras para su aplicacién. jSolo se podra autorizar la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la
modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo, en aquellos poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y
gestion de suelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacién no
contemplada en estos instrumentos sera invalida.

Con la finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés social o de
renovacion urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal podra exonerar o
rebajar el pago por la concesiéon onerosa de los derechos descritos en este articulo.

Art. 203.- Pago.- Los pagos por concepto de concesiéon onerosa de derechos al

Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero
0 en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos
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comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las
cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizaran
para la ejecucidén de infraestructura, construccidén de vivienda adecuada y digna de
interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular,
servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestidn integral de desechos, u otras
actuaciones para la habilitaciéon del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

Art. 204.- Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho. - Se
entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una
forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos.

Los instrumentos a continuacién fomentan el reconocimiento y regularizacion fisica y
juridica de los asentamientos de hecho, los cuales son:

a) Levantamiento de informacion
b) Declaratoria de regularizacion prioritaria

Art. 205.- Obligatoriedad del levantamiento de informacion. - Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos realizaran un levantamiento
periodico de informacién fisica, social, econdmica y legal de todos los asentamientos de
hecho localizados en su territorio. Dicha informacion sera remitida de forma obligatoria
al ente rector nacional en materia de habitat y vivienda, de conformidad con el
procedimiento establecido para el efecto.

Art. 206.- Declaratoria de regularizacion prioritaria. — Los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestién de suelo,
determinaran zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal
de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contara previamente con un diagnéstico integral que establezca la
identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracién urbana del asentamiento
humano, la ausencia de riesgos para la poblacién y el respeto al patrimonio natural y
cultural, de conformidad con la legislacion vigente.

Esta declaratoria se realizara en el componente urbanistico del plan de uso y gestién
del suelo.

La declaratoria de regularizacién prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios
identificados dentro de la zona, a través del derecho de superficie o de los mecanismos
juridicos contemplados en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho. Para
tales efectos, los Gobiernos Autébnomos Descentralizados municipales y metropolitanos
gestionaran de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los
parametros de integracion urbana, que presenten riesgos para la poblacion, o que se
localicen sobre areas declaradas de proteccion natural o cultural, el Gobierno Auténomo

114



Registro Oficial - Edicion Especial N° 300 Jueves 19 de junio de 2025

Descentralizado municipal o metropolitano aplicara el instrumento de declaracién de
zonas de interés social en terrenos adecuados.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos como parte
del proceso de regularizacion realizaran la construccion de los sistemas publicos de
soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular
respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de
desechos, los que podran ser financiados via contribucidén especial de mejoras.

Art. 207.- Gestion institucional para habilitar el suelo y la edificacién. - Para la
habilitacion del suelo y la edificacion, el GAD del Municipio de Guano cumplira
con las siguientes obligaciones:

Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar permisos o licencias de
urbanizaciones, fraccionamientos agricolas y urbanos, integracion, reestructuraciéon o
reajuste de terrenos, proyectos de disefio urbano y edificaciones.

Expedir los actos normativos necesarios que establezcan los documentos habilitantes y
el procedimiento mismos que deben estar en acuerdo a lo que establezca el
ordenamiento juridico.

Asi como coordinara con lo establecido en las disposiciones provinciales, parroquiales
en funcién de su competencia exclusiva sobre el uso y ocupacién del suelo y la norma
nacional pertinente.

Art. 208.- Informes para ocupar, habilitar y la edificacion del suelo. - Los
instrumentos de informacidén basicos para la ocupacién, habilitacién y edificacion del
suelo son:

a) Informe de afectaciones (viales, hidricas, riesgos naturales, ambientales,
infraestructura).

b) Certificacion de Linea de fabrica.

c) Certificacién de ejes viales.

d) Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.
Por su naturaleza, este instrumento no otorga ni extinguen derechos, en tanto
constituyen la consulta y aplicacién de la informacién contenida en los instrumentos de
planificacion vigentes a un caso concreto.

Art. 209.- Informe de afectaciones. — El informe de afectaciones es el documento
oficial expedido por la autoridad municipal competente, que resulta de la aplicacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo a nivel predial. Este documento contiene el detalle de
las regulaciones y restricciones aplicables al predio, incluyendo afectaciones de caracter
vial, hidrico, por riesgos naturales, ambientales o de infraestructura, asi como las franjas
de proteccion establecidas y la determinacion de zonas de riesgo, en caso de existir. El
informe de afectaciones constituye un requisito previo indispensable para los tramites
de habilitacion del suelo, edificacion y cualquier intervencion urbanistica en el predio.

Art. 210.- Certificacion de Linea de Fabrica y Certificacion de Ejes Viales. — Se
refiere al documento expedido por la autoridad municipal resultado de la aplicacién del
Plan de Uso y Gestién del Suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas
urbanisticas y de uso del suelo a la que esta sujeta un predio en particular.
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La Certificacion de Linea de Fabrica y Certificacion de Ejes Viales contendra al menos
los siguientes datos:

e Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente

e Propietario o posesionario del predio

e Datos del propietario o posesionario como cédula, direccién, teléfono, correo
electronico

e Clasificacion del Suelo

e Subclasificacion del Suelo

e Tratamiento

e Uso del Suelo General

e Usos del Suelo Especificos

e Compatibilidades de uso

e Retiros

e Frente Minimo

e Lote Minimo

e Forma de ocupacién

e COS

e CUSo0COSTOTAL

e Edificabilidad Basica

e Edificabilidad Maxima

o Afectaciones

e Vial (de ser el caso)

e Riesgos Naturales (de ser el caso)

e Hidrica (de ser el caso)

e Ambiental (de ser el caso)

e Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, entre otras — de ser el caso).

e Coordenadas Geo-referenciales.

e Cuadro de areas.

e Linderos y dimensiones.

Art. 211.- Informe de Usos de Suelo. - Es el instrumento de informacion basica sobre
los usos permitidos o prohibidos para la implantaciéon de usos y actividades en los
predios de circunscripcion territorial del canton Guano. El informe de usos de suelo no
autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de uso de suelo se emitira conforme a los usos de suelo y las relaciones de
compatibilidad determinados en esta Ordenanza y en los instrumentos de planificacion
que se expediran por la Direccion de Gestion de Planificacion.

Art. 212.- Permiso para habilitar el suelo y la edificacion. - Todo propietario de suelo

en el cantdon Guano previo a realizar obras de habilitacion de suelo o iniciar obras de
construccion debera obligatoriamente obtener el respectivo permiso municipal
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relacionado con la aplicacién del Plan de Uso y Gestion de Suelo y a través del cual se
autoriza el administrado a habilitar el suelo o a edificar.

El otorgamiento del permiso para habilitar el suelo y la edificacion se realizara a partir
de la verificacion de las asignaciones de uso y zonificaciéon del Plan de Uso y Gestion
del Suelo por parte de la Direccién de Gestion de Planificacién, del cumplimiento de
normas de arquitectura y urbanismo, normas ecuatorianas de la construccién y de los
procedimientos administrativos.

Art. 213.- Garantias que puede aceptarse para la habilitacion de suelo. - El Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Guano aceptara como garantias:
hipotecas valoradas por la dependencia encargada de Avallos y Catastros de lotes que
estan en habilitacion, prendas, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de
seguros, depositos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la
Direccién de Gestion Financiera que establecera las caracteristicas y los procedimientos
especificos para cada caso.

Art. 214.- Devolucion y/o ejecucidn de garantias. - Para la devolucion y ejecucion de
las garantias se cumplira a las reglas siguientes:

Expedido en el Acta de Entrega Recepcién Definitiva de las Obras, otorgado por parte
de la dependencia administrativa pertinente.

En caso que en la inspeccion final, el érgano administrativo pertinente estableciera que
la obra concluida presentare inconsistencias con las especificaciones técnicas
aprobadas, enviara el informe respectivo a la Comisaria municipal para que se inicie el
proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa
otorgante ejecute la garantia en la proporcion equivalente al incumplimiento.

Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en el permiso otorgado,
la Comisaria municipal iniciara el proceso administrativo sancionador, y notificara a la
autoridad administrativa otorgante para la ejecucion de la garantia, en la proporcion
equivalente al incumplimiento.

El valor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacion de las obras
faltantes.

Para tal efecto, la autoridad administrativa encargada establecera los mecanismos para
que el valor de la garantia sea entregado a la entidad municipal cuya intervencion se
requiera para la finalizacion de la obra.

Art. 215.- Aplicacion de los instrumentos de Gestion de Suelo. — Resumidamente
los instrumentos de Gestion de suelo se aplican como se muestra en el siquiente cuadro.

Tabla 51. Aplicacién de los instrumentos de Gestion de Suelo
Sectores sujetos a la aplicacion de los
instrumentos de Gestion de Suelo

Instrumento de Gestion de Suelo Descripcion

Plan Parcial de Desarrollo Residencial de
El Rosario.

Instrumento para la distribucion

P Este instrumento se contempla
equitativa de las

dentro de la elaboracion del

- Plan Parcial e incluye:
cargas Yy los beneficios
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Unidades de actuacién
Urbanistica

Plan Parcial del poligono industrial del
cantén Guano

Instrumentos para intervenir la
morfologia urbana y la estructura
predial.

Este instrumento se contempla
dentro de la elaboracion del
Plan Parcial e incluye:

Reajuste de terrenos

Integracién inmobiliaria

Plan Parcial de Desarrollo Residencial de
El Rosario.

Plan Parcial del poligono industrial del
cantén Guano

Instrumentos para regular el mercado
del suelo

Este instrumento se contempla
dentro de la elaboracion del
Plan Parcial e incluye:

Derecho de adquisicion
preferente

Anuncio del Proyecto

Plan Especial Parque de la Familia

Instrumentos para regular el mercado
del suelo

Este instrumento se contempla
dentro de la elaboracion del
Plan Parcial e incluye:

Derecho de adquisicion
preferente.

Declaracion de zonas
especiales de interés social.

Zonas especiales de interés social
ubicados en el PIT M10 del area urbana
de la Matriz y PIT 14 area de la zona de

expansion urbana de El Rosario.

Instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano

Concesion onerosa de
derechos, se aplica cuando:

1. Se transforma el suelo rural
en urbano.

2. Se transforma el suelo rural
en suelo rural de expansion
urbana.

3. Se modifican los usos del
suelo.

4. Se autoriza un mayor
aprovechamiento del suelo.

Se aplica cuando se solicite la
edificabilidad maxima, en los PITS que
han sido definidos dentro de los cuadros
de ocupacion y edificabilidad.

Instrumentos para la gestion del
suelo de los asentamientos de hecho.

Declaratoria de regularizacién
prioritaria

Asentamientos de hecho que se han
identificado por el GAD municipal del
Canton Guano.

Habilitacion del suelo para la
edificacion

Informe Predial de
Regularizacion del Uso de
Suelo (IPRUS)

Informe de Compatibilidad de
Uso de suelo (ICUS)

Permiso de edificacion

Aplicacion en todo el territorio cantonal.
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Informes de franja de
proteccion de quebradas y de
cuerpos hidricos

TITULO IlI

PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO, Y SANCIONES

CAPITULO |

NORMAS SOBRE LA EVALUACION, CONTROL Y MODIFICACIONES DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 216.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Guano, a través de sus
autoridades e internamente con la Direccion de Gestién de Planificacion a través de la
Unidad de Control Urbano y el apoyo de las demas unidades técnico-administrativas,
realizara una evaluacion permanente de la aplicacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del cantén Guano.

Art. 217.- La Unidad de Control Urbano del GAD Municipal de Guano,
independientemente de la Direccién de Gestién de Planificacion, realizara las siguientes
evaluaciones:

Evaluacién anual. - Verificara el grado de cumplimiento de las determinaciones
generales y especificas del PUGS y realizara un analisis del proceso de uso y ocupacion
del suelo en el territorio urbano y rural, confrontandolo con las previsiones técnicas de
los planes.

Evaluacion quinquenal. - Esta evaluacién se realizara cada cinco afos, a partir del
2025 hasta el 2037. Debera contar con un analisis histérico del resultado de las
evaluaciones anuales previas y por lo menos con los siguientes indicadores:

Indicadores demograficos: Relativos al tamafio de la poblacién y a su estructura por
sexo y edades a fin de permitir la comprobacion de las proyecciones estimadas y las
demandas de suelo para equipamientos y viviendas.

Indicadores de Actividades Econémicas: Relacionados con la poblacion empleada y
su estructura por ramas de actividad para comprobar o rectificar las superficies
asignadas a los distintos usos econdmicos y detectar nuevas actividades y la
consecuente demanda de suelo a ser dotada en el area de reserva urbana y/o mediante
modificaciones en la asignacion de usos de suelo.

Indicadores de uso y ocupacion de suelo: Referidos a distribucion espacial de los
usos, la ocupacion del territorio por parte de la poblacion, la intensidad de la ocupacion
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del suelo y las caracteristicas de la edificacién a fin de confrontarlos con las
determinaciones urbanisticas del PUGS.

Art. 218.- La Unidad de Control Urbano, tendra la responsabilidad de emitir informes de
las evaluaciones realizadas anual y quinquenalmente para ser sometidos a aprobacion
del Concejo Municipal del GAD. Dichos Informes deberan contener conclusiones y
recomendaciones sobre las posibles modificaciones al PUGS. Estas modificaciones y
cualquiera cambio posterior seran consultados y contara con el asesoramiento del
equipo técnico de consultoria de los Estudios del Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 219.- Ningun organismo o institucion del Estado, empresa fiscal, municipal o
persona juridica o natural de derecho privado, podra modificar las disposiciones de la
presente Ordenanza Plan de Uso y Gestion del Suelo, ni aplicarlas en forma distinta a
como sean interpretadas por el Gobierno Municipal.

Art. 220.- Solo al GAD Municipal de Guano, le corresponde interpretar en forma
generalmente obligatoria las disposiciones de esta Ordenanza del Plan de Uso y Gestidn
del Suelo, asi como acordar su modificacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial y pagina WEB institucional.

SEGUNDA. - La realizacion de estudios y ejecucion de toda obra publica, referida a
vialidad, infraestructura de servicios de agua potable, alcantarillado y construccion de
todo tipo de equipamientos que consten en los respectivos POA de las Direcciones y
Unidades Desconcentradas o Adscritas, se ajustaran a las prioridades estratégicas del
desarrollo, definidas en la actualizacién del PDOT y aprobadas por el Consejo de
Planificacion del GADM-Cantén Guano; y, a lo dispuesto en el PUGS.

TERCERA. - Los tramites ingresados hasta antes de la publicacién de la presente
Ordenanza en el Registro Oficial, terminara de conformidad a los requisitos y
procedimientos establecidos en la Ordenanza Sustitutiva a la Primera Reforma a la
Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso y Ocupacion del Suelo. Publicada en el
Registro Oficial — Edicion Especial N° 65 del martes 17 de septiembre de 2019; u otros.

CUARTA. - El Componente Estructurante del PUGS mantiene sin alterar su contenido
conforme al articulo 8 y al inciso primero del articulo 12 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y mantiene su vigencia
conforme al articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo.

QUINTA. - Encarguese a la Secretaria General del GADM-Cantén Guano y a la Unidad
de Comunicacion Social y Marketing Digital, difundir integramente los contenidos de la
actualizacion PDOT y PUGS.

SEXTA. - En aplicacion del articulo 65 del Reglamento a la Ley de Recursos Hidricos,
Usos y Aprovechamiento del Agua, en las zonas de proteccion hidrica del suelo rural,
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excepto en los PIT de proteccidn ecolégica, podra habilitarse la extraccion de aridos y
pétreos. Para tal efecto, la Direccion de Gestion de Planificacion y/o Direccidon de
Gestion Ambiental y Riesgos emitira un Informe Técnico, que viabilice dicha actividad,
previa a la solicitud del interesado; este Informe no constituira autorizacién para la
operacién, la cual solo podra ejecutarse con la autorizacion previa de la Autoridad
Competente del Ambiente y Manejo del Agua.

SEPTIMA. - El componente estructurante no podra ser modificado mas que la
sustitucion de un nuevo PUGS; no asi el componente urbanistico, a través de los planes
parciales y de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica De Ordenamiento Territorial,
De Uso Y Gestion Del Suelo, LOOTUGS; también observara la Ley Organica De Tierras
y Territorios Ancestrales y Su Reglamento, para el area rural; y, otras normas que se
generen.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Una vez aprobada la Ordenanza de Actualizacion DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT); Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON GUANO’; La Direccidon de Gestién de
Planificacién, conjuntamente con todas las Direcciones que forman parte del GADM-
Cantén Guano, presentaran proyectos de ordenanzas y reglamentos que permitan la
Aplicacion del Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso
y Gestion del Suelo (PUGS) del Cantén Guano.

SEGUNDA. - Las direcciones que conforman el GADM-Cantén Guano, dentro del plazo
establecido de vigencia del PDOT y del PUGS, presentaran y/o actualizaran las
Ordenanzas y Reglamentos que regulen el funcionamiento institucional.

TERCERA. - La Unidad de Gestion de Tecnologia de Desarrollo de Informacion y
Comunicaciones, implementara la vinculacion de los sistemas de datos publicos con la
DINARDAP.

CUARTA. - La Direccion de Gestion Administrativa a través de la Unidad de Tecnologias
de la Informacion y Comunicacion, adecuara e implementara EL SISTEMA INTEGRAL
DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL GADM-CANTON GUANO.

QUINTA.- Las actividades comerciales e industriales preexistentes en el canton Guano
que en la zonificacion de uso y ocupacion del suelo de la presente ordenanza se
establezcan como uso de suelo prohibido, continuaran funcionando como usos
restringidos mientras esté vigente el PUGS acorde al Art. 30 de la LOOTUGS, siempre
y cuando posean certificado de uso y compatibilidad de suelo, licencia ambiental vigente
aprobada por el ente rector y patente municipal actualizada, para el efecto de su
funcionamiento cumpliran con las normas ambientales determinadas por los entes
competentes; los impactos producto de sus actividades son de exclusiva
responsabilidad de sus propietarios, sin que sea solidariamente responsable el GADM-
Cantéon Guano. Para las actividades comerciales e industriales preexistentes en el
canton Guano que no cuenten con el certificado de uso y compatibilidad de suelo
anterior, deberan sujetarse a la normativa establecida en la presente ordenanza.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Una vez publicada la presente Ordenanza en el Registro Oficial, se derogaran las
Ordenanzas de igual o menor jerarquia que se contrapongan a este instrumento.

Dado y firmado la presente Ordenanza en el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Guano.

Vrirmado electrénicamente por
OSWALDO VINICIO
ESTRADA AVILES [=

Firmado electrénicamente por
RICHAR DAVID %HAVEZ
*GUAMAN

Lic. Oswaldo Estrada A. Abg. Richar Chavez G.
ALCALDE DEL GADM-CG SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFIADO DE DISCUSION. — Certifico: Que la presente “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON
GUANO?”, fue discutida y aprobada por el concejo municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Guano, en primer debate en sesion ordinaria del
21 de marzo del 2025, y en segundo debate en sesién extraordinaria del 26 de marzo
de 2025.

3 iggnMH}A{fI “DAVID CHAVEZ
Opins b
Abg. Richar Chavez G.
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GUANO. - A los 27 dias del
mes de marzo de 2025, a las ocho horas treinta. VISTOS: De conformidad a lo
establecido en el Art. 322, inciso 4to del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion se emite tres ejemplares de la presente “ORDENANZA
DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL
CANTON GUANO”, ante el sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion. -
Cumplase. —

L
by ]

Abg. Richar Chavez G.
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON GUANO. - Guano, a los 27 dias del mes de marzo de 2025,
a las dieciséis horas con diez minutos, de conformidad con lo que establece en el Art.
322, inciso 4to del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la “ORDENANZA
DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL
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CANTON GUANO”, cumple con todos los requisitos de ley, entrara en vigencia a partir
de su publicacion en el Registro Oficial.

wado electrénicanente por

WALDO VINICIO
: STRADA AVILES
e 3

B R
Lic. Oswaldo Estrada A.
ALCALDE DEL GADM-CG

Provey6 y firmo la presente “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT); Y, EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON GUANO?”, el 28 de marzo de 2025.

Firmado electrénicamente por:

RICHAR DAVID CHAVEZ
'GUAMAN

i

Abg. Richar Chavez G.
SECRETARIO DEL CONCEJO
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