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EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce al Ecuador como Estado
constitucional de derechos y de justicia, esto es que la Constitucién, ademaés de regular la
organizacién del poder y las fuentes del Derecho, genera de modo directo derechos y
obligaciones ‘inmediatamente exigibles, su eficacia ya no depende de la interposicion de
ninguna voluntad legislativa, sino que es directa e inmediata.

La Constituciéon, el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el Cédigo Orgédnico de Planificacién y Finanzas Publicas, y la Ley
Orgénica de Uso y Gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer
su competencia exclusiva de planificar el desarrollo y el ordenamiento territorial, asi como
controlar el uso y ocupacién del suelo, para lo cual debe contar con la participacion activa y
organizada de la ciudadania por intermedio de sus representantes.

En los componentes de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se deben priorizar
todos aquellos aspectos que son de transcendencia para el desarrollo Cantonal, por ello es
necesario que la que la planificacién guarde armonia y coherencia con la planificacién de los
distintos niveles de gobierno a fin de asegurar que todas las instituciones desarrollen sus
actividades en la misma orientacién y evitar la dispersion o duplicacién de recursos, en el
marco de las competencias y atribuciones de cada nivel de gobiemno.

Es competencia privativa de los gobiernos municipales la regulacién del uso y ocupacion del
suelo, en-cuyo caso los demas niveles de gobierno deben respetar esas decisiones municipales,
las que deben gozar de legitimidad expresada a través de los espacios de participacidén
ciudadana como es el caso del Consejo Cantonal de Planificacion.

Hoy cadauno de los cantones atraviesan una situacion en comun, la pandemia del coronavirus;
la Organizacién Mundial de la Salud declaré al brote del coronavirus como pandémica
mundial y reconoce: “Con esta declaracion (...) que el coronavirus no es una cuestion que
concierne solo a los paises que tienen difusién epidémica de la enfermedad, sino que concierne

al conjunto de paises de la- OMS™.

En nuestro pais se ha declarado el estado de excepcion, emergencia sanitaria y la emergencia
grave cantonal, razén por la cual los Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, deben
orientarse a estas nuevas prioridades y sus consecuencias para precautelar la vida y la salud
de las personas como derechos connaturales y como un deber primordial del Estado cuyos
recursos deben estar destinados a superar y enfrentar la pandemia.

Una adecuada y eficaz planificacion del desarrollo, que goce de legitimidad expresada por los
distintos actores sociales, son de mucha trascendencia local; sin embargo, esa participaciéon
ciudadana debe ser ordenada y organizada para evitar confusiones y caos, acorde con la
realidad cantonal, en cuyo propdsito se hace indispensable expedir normas regulatorias
locales, con base en la normativa constitucional y legal aplicable al caso concreto.

Es necesario entre otros aspectos estructurales dar respuesta a la emergencia a través de una
real Panificacién y los componentes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, con
el objeto de garantizar los derechos de las personas, por lo que se propone un Plan que
responda a las realidades cantonales en su situacion actual y de forma prospectiva hasta tanto
se supere la pandemia.

Es obligacién primordial de las municipalidades procurar el bienestar material de la
colectividad, asi como contribuir al fomento y proteccién de los intereses locales, criterio que
debe primar en el concejo municipal al momento de dictar las normas relativas al ejercicio de

sus competencias exclusivas y concurrentes.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LATACUNGA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante la Constitucién)
sefiala: El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrético,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma
de reptblica y se gobierna de manera descentralizada. (.. ) La soberania radica en el pueblo,
cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los organos del poder
publico y de las formas de participacion directa previstas en la Constitucion. (...) Los recursos
naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable,
irrenunciable e imprescriptible;

Que, el articulo 3, numeral 1, Ibidem, sefiala que son deberes primordiales del Estado,
garantizar sin discriminacién alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular la educacién, la salud, la
alimentacion, la seguridad social y el agua para sus habitantes; y ademds, en los numerales 5
y 6 establecen como deberes primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los
recursos y la riqueza para acceder al buen vivir”; y, “Promover el desarrollo equitativo y
solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion.”;

Qae, el numeral 6 del articulo 3 de la Constitucion, establece que: "es deber primordial del
Estado promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion".

Que, el articulo14 de la Constitucion determina que, se reconoce el derecho de la poblacién a
vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el

buen vivir, sumak kawsay.

Que, el articulo 31 de la Constitucion garantiza que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 32 de la Constitucidn determina que, la salud es un derecho que garantiza el
Estado, cuya realizacién se vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al
agua, la alimentacién, la educacién, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los
ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir. El Estado garantizard este derecho
mediante politicas econdmicas, sociales, culturales, educativas y ambientales; y el acceso
permanente, oportuno y sin exclusion a programas, acciones y servicios de promocion y
atencién integral de salud.

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucidén reconoce y garantiza a las personas: “El
derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacidon y nutricidén, agua potable,
vivienaa, saneamiento ambiental, educacidn, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica,
vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.”;

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucién determina que: “Las
resoluciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra motivacion si en la
resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la
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pertinencia de su aplicaciéon a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos.”;

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucién determina que los organismos que
comprenden el sector publico se encuentran incluidas las entidades que integran el régimen

auténomo descentralizado;

Que, els articulo 226 de la Constitucién consagra que las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constituciéon y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la Constitucion,

Que, el articulo 227 de la Constitucién establece que la administracién publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige, entre otros, por los principios de eficiencia, calidad,
coordinacién y participacion.

Que, el articulo 238 de la Constitucidn, los gobiernos auténomos descentralizados gozan de
autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto que el articulo 240 Ibidem reconoce
a los gobiernos auténomos descentralizados el ejercicio de la facultad legislativa en el ambito
de sus competencias y su jurisdiccidn territorial, con lo cual los concejos cantonales estan
investidos de capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacién obligatoria dentro
de su jurisdiccion. :

Que, el articulo 241 de la Constitucién dispone que: “La planificacion garantizard el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”; ]

Que, la Constitucion en el numeral 6 del articulo 261 establece que: “El Estado central tendra
competencias exclusivas sobre: las politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda.

Cossd ™

Que, el articulo 266 de la Constitucién dispone que, en materia de planeamiento y urbanismo,
a la administracién municipal, “En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expedirdn ordenanzas distritales.”.

Que, en los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién, en concordancia con el
articulo 55, literales a) y b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), se establece que los gobiernos municipales tendran, entre
otras, las siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de lo que determine la ley:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion establece que: “La planificacidn propiciara la equidad
social y territorial, promoverd la concertacidén, y sera participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente. (...)”;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece que el régimen de desarrollo
tendra los siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de
gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucién manifiesta que: “El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
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informacidn necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano. (...) 3. Elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad
e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucién establece que: “Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente, las municipalidades podrén expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la
obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular
por el cambio de uso, de ristico a urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucién establece que: “El Estado protegerd a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural
o antrépico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacién de desastres, la recuperacion
y mejoramiento de las condiciones sociales, econémicas y ambientales, con el objetivo de
minimizar la condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurar que todas las instituciones publicas
y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestién de riesgo en su
planificacidon y gestion (...)";

Que, el articulo 390, de la Constitucién sefiala: Los riesgos se gestionaran bajo el principio
de descentralizacion subsidiaria, que implicard la responsabilidad directa de las instituciones
dentro de su dmbito geogrdfico. Cuando sus capacidades para la gestion del riesgo sean
insuficientes, las instancias de mayor d&mbito territorial y mayor capacidad técnica y financiera
brindaran el apoyo necesario con respeto a su autoridad en el territorio y sin relevarlos de su
responsabilidad;

Que, el articulo 415 de la Constitucién sefiala que el “Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de
la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autbnomos
descentralizados desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccidn reciclaje y
tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”; 3

Que, el sistema y 6rganos de seguridad publica, y los 6rganos ejecutores, establecidos en la
Ley de Seguridad Publica y del Estado, sefiala en los articulos 11, literal d) la prevencion y
las medidas para contrarrestar, reducir y mitigar los riesgos de origen natural y antrépico o
para reducir la vulnerabilidad, corresponden a las entidades publicas y privadas, nacionales,

regionales y locales.

Que, en el articulo 24, del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del Estado determina
los comités de operaciones de emergencia (COE) son instancias interinstitucionales
responsables en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccién de riesgos, y
a la respuesta y recuperacion en situaciones de emergencia y desastres.

Que, mediante resolucion N° 142-2017 de la Secretaria' de Gestion de Riesgos; emitio el
Manual del Comité de Operaciones de Emergencias (COE), en el nimero 3.1 del manual del
Comité de operaciones de emergencia COE contenido en la resolucién N° SNG-142-2017
define a la emergencia como “Un evento que pone en peligro a las personas, los bienes o a la
comunidad de los servicios en una comunidad y que requiere de una respuesta inmediata y
eficaz a través de las entidades locales.”; y que en el nimero 3.2 La calificacidn para el nivel
de evento o situacién peligrosa es un indice de calificacién del grado de afectacién o de posible
afectacion en el territorio, la poblacion, los sistemas y estructuras, asi como la capacidad de
las instituciones para la respuesta humanitaria a la poblacién afectada.
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Que, el literal c) del articulo 54 del COOTAD, sehala que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién,
divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales (...).”;

Que, el articulo 55 del COOTAD, sefiala como competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine la ley; a) Planificar,
junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y
el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;
que ademads, debe delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de playas de mar, riberas y
lechos de rios, lagos y lagunas; preservando y garantizando el acceso de las personas a su uso;
en concordancia con las disposiciones del articulo 67 del mismo cuerpo legal;

Que, el literal x) del articulo 57 en concordancia con el literal y) del articulo 87 del COOTAD,
determina que, al concejo municipal y metropolitano, les corresponde: “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del COOTAD sefiala que son funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano: “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacidn, divisidn o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales (...)"”;

Que, el literal y) del articulo 87 del COOTAD establece que al concejo metropolitano le
corresponde: “Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra™;

Que, el articulo 140 del COOTAD sefiala que: “La gestidon de riesgos que incluye las acciones
de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos niveles de gobierno de acuerdo con las politicas
y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién
y la ley. Los Municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y
gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, 4 colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial (...)”;

Que, el articulo 147 del COOTAD establece que: “El Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacién social y econdémica de las familias y las personas. El gobierno
central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de hébitat y
vivienda, como informacidén necesaria para que todos los niveles de gobierno diseiien
estrategias y programas que Integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad (...)";

Que, en el articulo 323 del COOTAD se determina que: “El érgano normativo del respectivo
gobiermno auténomo descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre
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temas que tengan caracter especial o especifico, los que seran aprobados por el 6rgano
legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y seran notificados
a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los medios
determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello (...)";

Que, el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala:
“Control de la expansién urbana en predios rurales. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad Agraria
Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios

que expidieron tales aprobaciones™.

Que, el Reglamento General para la Aplicacién de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para determinar el cambio de la
clasificacién del uso del suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expediré el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion
de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial; al efecto ademés
de la informacién constante en el respectivo catastro rural, tendra en cuenta las siguientes
restricciones:

2) Que la zona objeto de analisis no cuente con infraestructura piblica de riego o productiva
permanente;

b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a actividades
agricolas; vy,

c¢) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”.

Que, el Comité de Gestion de Calidad del Servicio y Desarrollo Institucional en reunién
celebrada el 12 de septiembre de 2019, aprobo el manual de procedimiento de cambio de uso

de suelo.

Que, en ejercicio de las atribuciones que se le confieren en el numeral 1 del articulo 154 de la
Constitucién, el Ministerio de Agricultura emitié la resolucién en acuerdo ministerial No. 214,
de fecha 3 de diciembre del 2019, donde establecid el procedimiento para la gestion del
cambio de uso del suelo, en sus articulos 1,2,3,4,5, a seguir para la autorizacidén de cambio de
clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial: en el
articulo 3 seflala como requisitos y anexos que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, competente presentard a la solicitud, en observancia de lo
dispuesto en los articulos 4 y 32 literal 1) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios

Ancestrales (LOTRTA), y el articulo 3 de su Reglamento.

Que, el Codigo Organico Administrativo en su articulo 128, reconoce: “Acto normativo de
caracter administrativo. Es toda declaracién unilateral efectuada en ejercicio de una
competencia administrativa que produce efectos juridicos generales, que no se agota con su
cumplimiento y de forma directa”.

Que, el Cédigo Organico Administrativo en su articulo 130, sefiala: “Competencia normativa

de cardcter administrativo. Las mdximas autoridades administrativas tienen competencia
normativa de caracter administrativo inicamente para regular los asuntos internos del érgano
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a su cargo, salvo los casos en los que la ley prevea esta competencia para la maxima autoridad
legislativa de una administracién puiblica™. -

Que, el informe de existencia ecosistemas frégiles, en el drea a ser considerada para cambio
de clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial, la
Direcciéon de Redistribuciéon de Tierras remitird atento oficio a la Autoridad Ambiental
Nacional (Ministerio del Ambiente y Agua), para que, de conformidad con los articulos 12 y
13 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, emita su criterio y las
recomendaciones que se estime pertinentes respecto a ecosistemas fragiles.

Que, el Libro I y Titulo del Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas contiene
la Planificacién del desarrollo, el Ordenamiento territorial y la Politica Publica;

Que, el Art. 12 del Cédigo Orgénico de Planificaciéon y Finanzas Publicas dispone que la
planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiemnos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacién y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en
el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacién Participativa.

Que, el articulo 28 del Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que
los Consejos de Planificacién se constituirdn y organizardn mediante acto normativo del
respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado; y, estaran integrados por: "1. La méxima
autoridad del ejecutivo local, quien convocard al Consejo, lo presidird y tendrd voto dirimente;
2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de
planificacién del gobierno auténomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno
autonomo descentralizado designados por la maxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres
representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles
de gobierno parroquial rural, provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial
rural, municipal y provincial en el caso de las regiones.”;

Que, el articulo 29 del Codigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas define las
siguientes funciones de los Consejos de Planificacién de los gobiernos auténomos
descentralizados: “1. Participar en el proceso de formulacién de sus planes y emitir resolucién
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para
su aprobacion ante el 6rgano legislativo correspondiente; 2. Velar por la coherencia del plan
de desarrollo y de ordenamiento territorial con los planes de los demés niveles de gobierno y
con el Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacién 5
presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversién con el respectivo plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial, 4. Velar por la armonizacién de la gestién de cooperacién
internacional no reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
respectivos; 5. Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial de los respectivos niveles de gobierno; v, 6. Delegar la representacion

técnica ante la Asamblea territorial.”;

Que, en el articulo 41 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Puiblicas se define
que: “Los planes de desarroilo son las directrices principales de los gobiemos auténomos
descentralizadds respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos
tendrdn una vision de largo plazo, y serdn implementados a través del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucién de la Republica y las Leyes asi como de aqueﬂas
que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.”

Que, ¢l articulo 43 del Cddigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que:
“Los planes de ordenamiento territorial son los instrumentos de la planificacion del desarrollo
que tienen por objeto el ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
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desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y
el manejo de los recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales, a través de la
definicion de lineamientos para la materializacion del modelo territorial de largo plazo,
establecido por el nivel de gobierno respectivo.”;

Que, en el articulo 44 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas se hace
referencia a las disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los
gobiernos auténomos descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo
previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de
ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados observaran los
siguientes criterios: (...) Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y
metropolitanos la regulacién, control y sancién respecto del uso y ocupacién del suelo en el
territorio del cantéon. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel racionalizaran
las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados™;

Que, en el Reglamento del Cédigo de Planificacién y Finanzas Publicas establece en el
articulo 48.- Priorizacion de programas y proyectos de inversion para la atencion de estados
de excepcion.- En el caso de declaratorias de estados de excepcidn, o por causas de emergencia
establecidas en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, u originadas
por la ocurrencia de desastres de origen natural o antrépico, se incluird en el Programa Anual
de Inversiones los programas y proyectos de inversion publica que se requiera ejecutar para
atender el estado de excepcidn. En dichos casos, las entidades deberan notificar a la Secretaria
Nacional de Planificacién y Desarrollo los cambios realizados en el Plan Anual de Inversiones

por este concepto.

En los casos sefialados, no sera necesario el dictamen de priorizacion de la Secretaria Nacional
de Planificaciéon y Desarrollo y bastara la notificacion descrita en el inciso anterior. Nota:
Articulo agregado por Disposicidon reformatoria unica, numeral 6 de Decreto Ejecutivo No.
58, publicado en Registro Oficial Suplemento 36 de 14 de Julio del 2017.

Que, en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas establece en el Articulo 64,
Preeminencia de la produccion nacional e incorporacion de enfoques ambientales y de Gestion
de Riesgo. - En el disefio e implementacion de los programas y proyectos de inversion publica,
se promovera acciones de mitigacion, adaptacién al cambio climético y a la gestién de
vulnerabilidades y riesgos antrépicos y naturales.

Art. 49.- Preeminencia de la produccidén y mano de obra nacionales. - Las entidades, sujetas
al Cddigo Orgédnico de Planificacién y Finanzas Publicas elaborardn sus programas y
proyectos de inversion publica; privilegiando la adquisicién de bienes y servicios nacionales
que refuercen los encadenamientos productivos de la localidad o zona donde deba ser
ejecutado el programa y/o proyecto; la incorporacién de mano de obra nacional; la
desagregacion tecnologica y que ofrezcan las mejores condiciones para la transferencia
tecnologica en caso de referirse a bienes o servicios importados.

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio
de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su
relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se
articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda
adecuada y digna, en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en
concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”; 6
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Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, de
acuerdo con el numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e instrumentos técnicos
que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestién del suelo de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos
a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracién y descentralizacion.”;

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,
dispone en su acépite 3 que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal
o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo, Ademads, identificaran
los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos a los
espacios publicos de toda la poblacién. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y
ocupacidn del suelo de este nivel de gobierno racionalizarén las intervenciones en el territorio
de los otros niveles de gobierno.”;

Que, el Articulo 11.3 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del
Suelo, determina que el alcance del componente de ordenamiento territorial, a mas de otras
disposiciones legales, observara criterios como el de clasificar al suelo en urbano y rural y
definira su uso y gestién, identificando las caracteristicas especiales de cada circunscripeidn
territorial; racionalizando la intervencion de otros niveles de goblemo en este territorio, para
el Gobierno Autéonomo descentralizado Municipal;

Que, el Articulo 11.4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidén del
Suelo, determina que el alcance del componente de ordenamiento territorial, a mds de otras
disposiciones legales, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, observaran
criterios como el de acoger el diagndstico y modelo territorial de nivel cantonal y provincial,

Que, el articulo 14 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestién del Suelo establece que: “El proceso de formulacién o
actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida el Consejo
Técnico.”;
Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestidn del Suelo dispone que: “Ademads de lo establecido en el
" Cédigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestidn del suelo que incorporaréd los componentes
estructurante y urbanistico.”;

Que, en el articulo 90 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del
Suelo se establece que: “La facultad para la definicién y emisién de las politicas nacionales
de habitat, - vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobiemno Central, que la ejerceré a través del ente rector de hébitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional. (...) Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos
nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestién del suelo. Los Gobiermnos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones,
definiran y emitirdn las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y
gestion del suelo, de conformidad con les lineamientos nacionales.”;

Que, en el numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v
Gestidn del Suelo, respecto del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo se establece que:
" (...) tendra la facultad para emitir las regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del
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suelo. ”; y, para el efecto tendré la atribucién: "Emisién de regulaciones nacionales de cardcter
obligatorio que serdn aplicados por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales
y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y gestién de suelo (...) 7;

Que, el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
sefiala que “El catastro nacional integrado georreferenciado es un sistema de informacion
territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial. (...) La informacién generada para el catastro deberé ser utilizada
como insumo principal para los procesos de informacién y ordenamiento territorial de los
Gobierno Auténomo Descentralizados municipales y metropolitanos.”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran
sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el
primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el
caso de realizar alguna intervencion que segin la normativa wgente requiera de un plan
parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”

Que, gl artzculo 11 del Reglamento a la Ley Orgamca de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion dcl Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestién del
Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma
ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.”;

Que, los articulos 13 v 14 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial.
Uso y Gestién del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestion del Suelo los Contenidos
del componente estructurante y los contenidos minimos del componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Temitorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece los Criterios para la delimitacion del suelo urbano, a considerarse
en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo, sefiala las consideraciones para determinar la ubicacion del suelo de
expansién en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo; Y, en ejercicio
de la atribucién que le confiere el literal b) del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo y las demds disposiciones contenidas en su Reglamento

de aplicacién;

Que, la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestidén
del suelo, emitida el 28 de febrero del 2020, contiene las caracteristicas técnicas del PUGS.

Que, el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial vigente, , fue actualizado, por tanto,
en cumplimiento a la Quinta Transitoria de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial Uso,
Gestién del Suelo, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Latacunga, mediante
la presente ordenanza, se adecua el PDOT vigente y las Ordenanzas correspondientes al estado
de excepcidn. Sin embargo, en el caso de realizar alguna, intervenciéon que segun la normativa
vigente requiera de un Plan parcial, se aprobaré previo a iniciar dicha intervencion.

Que, le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Latacunga, normar y regular el régimen administrativo del suelo, para dotar de coherencia y
racionalidad al ordenamiento juridico cantonal, y de seguridad juridica a los administrados, a
fin de lograr el equilibrio entre lo urbano y lo rural, conforme el estado de excepcién y
emergencia Sanitaria COVID-19, actualmente vigente.
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Que, el Reglamento Sanitario Internacional (RSI), tiene como proposito proteger la salud
plblica, previniendo la diseminacién de enfermedades, estableciendo la poblacién de los
paises de modificacién a la OMS todos los eventos que ocurran en su territorio y que pueda
constituir una emergencia de salud publica de importancia internacional.

Que, el 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) a través de su
Director General declar¢ el brote de coronavirus COVID-19 como pandemia global, pidiendo
a los paises intensificar las acciones para mitigar su propagacidn, proteger a las personas y
salvar vidas; fecha en que la Ministra de Salud Publica mediante Acuerdo Ministerial N°.
00126-2020 resolvi6 "Declarar el Estado de Emergencia Sanitaria en todos los
establecimientos del Sistema de Salud, en los servicios de laboratorio, unidades de
epidemiologia y control, ambulancias aéreas, servicios de médicos y paramédicos,
hospitalizacién y consulta externa por la inminente posibilidad del efecto provocado por el
coronavirus COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacién”

Que, el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional (COE-N) fue activado el 13 de marzo
del 2020, presidido por el Sr. Vicepresidente de la Republica Otto Sonnenholzner, para tratar
la alarma que se ha presentado por la presencia del COVID-19, en cumplimiento al articulo
24 de del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del Estado que determina que los
Comités de Operaciones de Emergencia son: “instancias interinstitucionales responsables en
su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccién de riesgos, y a la respuesta y
recuperacion en situaciones de emergencia y desastre. Los comités de Operacién de
Emergencias (COE), operardn bajo el principio de descentralizacidn subsidiaria, que implica
la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su dmbito geografico, como lo
establece el articulo 390 de la Constitucién de la Republica. Existiran Comités de Operaciones
de Emergencia Nacionales, Provinciales y Cantonales para los cuales la Secretaria Nacional
Técnica de Gestion de Riesgos normara su conformacién y funcionamiento™.

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 1017 con fecha 16 de marzo del 2020 el Presidente de
la Republica Lenin Moreno Garcés declara el estado de Excepcidn por calamidad piblica en
todo el Territorio Ecuatoriano, por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de
Pandemia de COVID-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud.

Que, el Art. 14 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
dispone que en el proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulard por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico, la misma que consta en la Resolucidén Nro.
0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del suelo, emitida el 28
de febrero del 2020, es decir, nueves meses después del inicio de la gestién de las Alcaldesas
y Alcaldes del Pais, instrumento que por mandato de la ley es vital para proceder a ejecutar la
Disposicion Transitoria QUINTA del cuerpo de leyes citado.

Que, El 06 de noviembre del 2015 el Alcalde de Latacunga sancioné la “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL CANTON LATACUNGA 2016 - 2028”.

Que, El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Latacunga
en sesién realizada el dia miéreoles 16 de enero del 2019: RESOLVIO: “APROBAR EN
SEGUNDO Y DEFINITIVO DEBATE EL PROYECTO DE ORDENANZA DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA QUE CONTIENE EL PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELO PARA EL CANTON LATACUNGA”

Que, la Declaracion de 1a Corte Interamericana de Derechos Humanos de 9 de abril de 2020,
expresa que el COVID-19 y derechos humanos ante los problemas y desafios deben ser
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abordados con perspectiva de derechos humanos y respetando las obligaciones
internacionales.

Que, ¢l cantén y la ciudad de Latacunga en respuesta al desarrollo y crecimiento dinamico
experimentado, requiere de una planificacion que se encuentre regulado el uso y gestién del
suelo, mediante una normativa urbana coherente, que propicie una ciudad inclusiva,
igualitaria, equitativa; que garantice la ciudad de derechos y el derecho a la ciudad, la
accesibilidad universal para todas y todos, un adecuado manejo del ambiente y proteccion de
los recursos naturales; vivir en un habitat sano, seguro y saludable; una movilidad eficiente y
sostenible; una gestion publica humana, transparente y eficiente; y,

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo
264 de la Constitucién, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57, letra a) y x) del
COOTAD, y la autonomia politica de la que gozan los gobiernos auténomos descentralizados
municipales al tenor del Art. 238 Constitucional, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL

CANTON LATACUNGA

TITULO I PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBTITULO I OBJETIVOS, AMBITO, VIGENCIA, APLICACION,
SEGUIMENTO Y EVALUACION

Art.1.- Objetivos. - La presente Ordenanza tiene los siguientes objetivos:

Disponer a las direcciones, jefaturas y funcionarios municipales la ejecucion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial actualizado para el periodo 2020-2040 orientado al
cumplimiento de los objetivos y metas propuestos.

Normar las acciones de inversidn municipal en el periodo de vigencia del Plan y considerar
la inversién a realizarse en el anio 2040 inclusive; como afio fiscal para cumplir los objetivos
y metas propuestos en el Plan.

Articular y coordinar con el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Cotopaxi;
y los Gobiernos Autébnomos Descentralizados Parroquiales del cantén Latacunga, articular
las acciones de inversién que se deban realizar para la ejecucion de los programas y
proyectos propuestos en el Modelo de Gestion.

Aplicar las metodologias de participacién ciudadana, construccion de la agenda regulatoria
y planificacién para cumplir con el presupuesto participativo.

Sustentar la inversiéon municipal en las Categorias de Ordenamiento Territorial (COT)
definidos en la fase de la Propuesta, orientados a cumplir con los objetivos y metas de la
planificacion.

Establecer metodologias y estrategias de monitoreo seguimiento y evaluacion del
cumplimiento de los objetivos y metas del desarrollo territorial cantonal durante el periodo

de ejecucién del Plan.
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Art.2.- Ambito. - La aplicacién de la presente ordenanza comprende el territorio cantonal
contemplado en la Ley de Creacién del Cantén Latacunga.

Art.3.- Vigencia. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial actualizado del Cantén
Latacunga tiene vigencia hasta el afio 2040, ademds del cumplimiento de la ejecucién
seguimiento y evaluacion de las autoridades del periodo del actual, se obliga a las siguientes
administraciones a ejecutar lo establecido en las decisiones estratégicas del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial, a partir de la promulgacién de la presente Ordenanza.

Artd.- Aplicacién.- Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Latacunga a través de las dependencias respectivas en coordinacién con las Asambleas
Locales, Asambleas Territoriales y Consejo de Planificacion Cantonal, velar por el
cumplimiento pleno de la Propuesta y el Modelo de Gestidn; asi como también a los niveles
de gobierno provincial, parroquiales y gobierno central; empresas publicas; organizaciones
no gubernamentales y empresas privadas planificar la inversion de acuerdo a los
lineamientos de éste Plan y su contribucidn al cumplimiento de las metas de desarrollo.

Art.5.- Seguimiento y Evaluacidn. - El proceso de seguimiento comprende la recopilacién
y analisis de informacién que permita verificar y cuantificar los resultados de las acciones
realizadas y el cumplimiento de la meta propuesta para el afio de analisis (meta anualizada).
Con este proceso se busca proporcionar alertas tempranas que permitan retroalimentar las

politicas publicas en los territorios.

El seguimiento no consistir4 tinicamente en reportar resultados, sino en efectuar un analisis
de las situaciones a destacar y las que deben ser corregidas, identificando las causas y
consecuencias del incumplimiento de las metas. Corresponde a la Direccién encargada de
la planificacion territorial realizar el monitoreo, seguimiento y evaluacién de la ejecucion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; esto con la finalidad que previo a la
aprobacion de los proyectos de inversion, se requerird informe favorable sobre la
contribucién al cumplimiento de los objetivos y metas propuestas en el Plan.

Art.6.- Cumplimiento de metas: Las Direcciones requirentes o ejecutoras de los diferentes
programas y proyectos o contratos de ejecucién de obras; adquisicion de bienes; prestacidn
“de servicios, incluidos los de consultorfas; bajo su absoluta responsabilidad; reportaran a la
a la Direccién encargada de la planificacién territorial cinco dias antes de la culminacion de
los meses de marzo, junio, septiembre, diciembre el cumplimiento de las metas establecidas
para el periodo, a través del sistema de gestién de proyectos para lo cual se designara un
funcionario para que ingrese la informacion resultante de la gestion PDOT.
Art.7.- Reporte del cumplimiento de metas. - La Direccién encargada de la planificacién
territorial reportard anualmente a la Secretaria Nacional de Planiﬁcaciéh “Planifica

Ecuador” el cumplimiento de metas de acuerdo con los lineamientos establecidos por este
organismo, en concordancia con lo dispuesto en los articulos 50 y 51 del Cédigo Organico

de Planificacién y Finanzas Publicas.

SUBTITULO I ARTICULACION DEL PDOT CON PRESUPUESTO
MUNICIPAL
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Art.8.- Supremacia del Plan.- Considerando que "Los planes de desarrolio y
ordenamiento territorial serdn referentes obligatorios para la elaboracion de planes de
inversion, presupuestos y demdas instrumentos de gestion de cada gobierno autéonomo
descentralizado" segin lo dispuesto en el Art. 49 del Cédigo Orgénico de Planificacion y
Finanzas Publicas; la Direccion de Planificacion hasta el mes de Junio de cada afio pondra
en conocimiento del Ejecutivo un listado programas y proyectos con presupuestos
estimados que fueron priorizados en el PDOT y aquellos que constan en el banco de
proyectos, pero que por la circunstancias ameriten ser considerados en el presupuesto para
su ejecucion con la debida justificacion; y, la Unidad de Ordenamiento Territorial integrara
estos proyectos a la matriz referencial de programas/proyectos para su debido seguimiento

y evaluacion.

Hasta el 30 de septiembre de cada afio las respectivas direcciones entregaran a la Direccién
de Planificacion todos los insumos necesarios para la formulacién y/o validacién de los
planes, programas o proyectos a realizarse con los recursos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén en los respectivos planes operativos anuales. En caso
de inversiones compartidas con otros niveles de gobierno se sujetaran al cronograma de
trabajo e inversiones acordado con las partes.

Art.9.- Sujecion del presupuesto participativo. - La formulacién del presupuesto
participativo se sujetard a las disposiciones legales establecidas en los art. 70 de Ley de
Participacién Ciudadana; y 49 de la Ordenanza que Regula la Asamblea Cantonal de
participacion ciudadana del canton Latacunga cemo parte del Sistema de Participacion
Ciudadana; Planificacion Participativa y el Acceso a la Informacién Piablica del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal de Latacunga.

Art.10.- Contenido del Informe de la Comisién de Planificacién y Presupuesto.- Previa
la aprobacién del presupuesto por parte del érgano legislativo, le corresponde a la Comision
de Planificacién y Presupuesto, emitir un informe que contemple la relacion con el
cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la AGENDA 2030,
objetivos del Plan Nacional de Desarrollo (PND), objetivos estratégicos, politicas,
programas/proyectos, objetivos de gestion, metas, indicadores, articulacion con actores,
presupuesto, fuente de financiamiento y periodo de ejecucion.

Componente Objetivos estratégicos Politicas
Fromover la  sustentabilidad
ambiental del territorio
- garantizando los servicios
Impulsar lg: consemeson ecosistémicos  del atrimonio
OEOD1: | aprovechamiento saslenible de B
. natural, formentando su
los recursos naturales del canton I .
conocimiento, su manejo
Biofisico sustentable y su contribucion al
' tejido urbano-rural.

Mitigar las cansecuencias de los | Impulsar las capacidades de
riesgos presentes, actuando | respuesta de la ciudadania ante
directamente sobre la | eventos naturales y antropicos de
vulnerabilidad la poblacidn del canton

OEO02:
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Componente Objetivos estratégicos Politicas
Fortalecer la capacidad | Impulsar la articulacion de
OEQ3: | productiva, Industrial y de | cadenas de valor para diversificar
servicios en el canton la matriz productiva
Econdmico-Productivo
Desarrollar estratégicamente -
deestin;s bl sctasst;enibles o Fortalecer el desarrollo turistico
- 55 en el cantén promoviendo sus
OE04: | innovacién de productos y e
v g atractivos naturales, historicos,
Wiisiegs ® Yavey ds una culturales y patrimoniales
adecuada planificacion territorial ¥p ’
Fortalecer el tejido social,
Ampliar las oportunidades para | impulsando su participacion en la
acceder a los servicios sociales | construccion de politicas
de  educacidn, formacién, | publicas.
OEQ5: | capacitacién, salud, nutricion, y
otros aspectos basicos de la
" li vi iori i i6
Sastoevitiral calidad de vida prio le'ar.ldo'a los Qarantlzar ‘Ia ~ cohesidn, la
grupos de atencion prioritaria igualdad social, intercultural que
promueva los derechos humanos.
Impulsar  la creacion de ; 25 "
essenarios s, T Mejorar la proyeccion del tejido
P del patrimonio cultural y natural a
. | desarrollo de la cultura y la A g &
OE06: | . i e través de la implementacion de
innovacién, de la ciencia y la : o
y o tecnologias de la informacion y
tecnologia, de la creatividad : s g
iR ; comunicacidén.
individual y colectiva.
Constituir  sus  cenfralidades
: - urbanas con acceso a servicios y
- - | Mejorar las condiciones de : ;
; OEO07: Kbkt vivisnda anvel cartin equipamientos que favorezcan la
Asentamientos y " | densificacién del tejido urbano
Humanos, Movilidad, existente.
Energia y
Telecomunicaciones Mejorar  sustancialmente la
.| Mejorar la calidad de la red vial Ca“daq‘, l? f;_obertura.
OEO08: : conectividad e integracion de los
urbana y rural en el canton. o g
servicios del sistema de
transporte cantonal.
Fortalecer las  capacidades | Mejorar el servicio publico a
OEQ09: | institucionales y la participacion | través de la profesionalizacion y
T ciudadana. la meritocracia.
Politico Institucional
T Consolidar una gestion municipal
Promover la consolidacién como eficiente Sertershcs =
OE10: | ciudad inteligente para facilitar la | , | Y | i g
interaccion de la ciudadania e = o
g ciudadanas.

Art.11.- Agenda regulatoria. - Previa la ejecucion de uno o varios proyectos de inversion,
de ser necesario corresponde al Legislativo del Gobierno Municipal del cantén Latacunga
formular y aprobar una ordenanza, resolucién o manual de administraciéon de
procedimientos que contenga como minimo directrices generales para la administracién,
cuidado, conservacién, mantenimiento, participaciéon ciudadana para el cumplimiento de
politicas puiblicas; que garantice la sustentabilidad patrimonial de la inversion.
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A peticion del Legislativo la Agenda Regulatoria podra ser propuesta por las direcciones
responsables de la ejecucién del programa o proyecto.

Art.12.- Participacion Ciudadana. - El drea que cumple las funciones de participacion
ciudadana, ejecutard y actualizard anualmente las lineas de accién de la dimensién
estratégica “Cantén Inteligente y Gobierno Electrénico” articulando los proyectos
establecidos en el componente politico institucional.

SUBTITULO I DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION
DEL SUELO

Art.13.- Categorias de Ordenamiento Territorial (COT). - Es el proceso y resultado de

organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio para viabilizar

la aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el

logro de los objetivos de desarrollo.

Tiene como objeto la utilizacidn racional y sostenible de los recursos del territorio; la
proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio y regular las intervenciones,
proponiendo e implementando normas que orienten la formulacién y ejecucién de politicas
publicas. De conformidad con el andlisis espacial, las Categorias de Ordenamiento

Territorial son las siguientes:

CATEGORIA GENERAL gg\p?g?:‘(_{: TRATAMIENTOS POLITICA I POLITICA 2 AREA
Impl 1
Impulsar planes de IS
comitimenaiey sistemas de
Suelo Rwal de Apiovechamienta | Aprovechamiento Promocidn productiva, P e g pramocion para la 31129 ha
Extactivo Extractivo recuperacion o mitigacion tesp inversion social N
incidentes
: de las empresas
ambientales. s
mineras
Fortalecer la
economia local,
) % . popular, solidaria
Suelo Rurzl de Produccion Al h;:ifg;’l;i‘ﬁf:imm Diversificar y generar | a través las
Agricola con Ligeras oq - P mayor valor agregado | pequedas y 24096,83ba
L Produccian Agricala cultivos de acuerdo con la oy :
Limitaciones e ey en la produccién local | mediaoas
p &r empresas eo la
estructura
productiva.
Fortalecer la
diversificacién y la
Suelo Rural de Produccion introduceién de
Agropecuaria con Fuertes a Muy tecnologias ecoldgicas 29,26ha
Fuertes Limitaciones y orgdnicas en la
producmun' Desarrollar
agropecuaria.
procesos de
diversificacion y
Fortalecer la generacion de
Bradics i asransciatie diversificacién y la valor agregado de
Suelo Rural de Produccion Suelo Rural de el chaﬂ;Ilg te i introduccion de la produccidn
Agropecuana con Ligeras Produccion Eultwos To amsroaE NN tecnologias ecoldgicas | primaria can 342,82 ha
Limitaciones Agropecuaria snfiid witenla y orginicas en la estindares
P g ¥ produccién sociales,
agropecuarnia ambientales y
consideranda la
Fortalecer Ia estacionalidad
diversificacion y la comercial.
Suelo Rural de Produccion muoducc.:lon - i
g tecnologias ecologicas
Agropecuaria con Moderadas oz 1334,14 ha
Limitaciones i =
produceion
agropecuaria,
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CATEGORIA GENERAL

CATEGORIA
ESPECIFICA

TRATAMIENTOS

POLITICA 1

POLITICA 2

AREA

Suelo Rural de Produceion
Agropecuaria con Muy Fuertes
Limitaciones

Fortalecer la
diversificacién y la
introduccidn de
tecnologias ecolégicas
y orgdnicas en la
produccién
agropecuaria.

3621,41 ha

Suelo Rural de Produccién
Agrosilvopastoril con Ligeras
Limitaciones

Suelo Rural de Produccién
Agrosilvopastoril con Muy
Fuertes Limitaciones

Suelo Ruwral de
Produccidn
Agrosilvopastoril

Produccién agropecuaria
para el desarrollo de
cultivos de acuerdo con la
aptitud agricola.

Impulsar un manejo
apropiado de pastos y
sistemas
agrosilvopastoriles,

hinpulsar un manejo
apropiado de pastos y
sistemas
agrosilvopastoriles.

Impulsar un manejo
apropiado de pastos y
sistemas
agrosilvopastoriles,

Fomentar la
agricultura de
conservacion y los
sistemas mixtos,
agropecuarios y
agroforestales que
mejoren la
fertilidad del

suelo

6.08 ha

22541,07 ha

Suelo Rural de Produccion con
Deterioro Ambiental por
Actividades Antropicas

Deterioro Ambiental

Mejoramiento Integral

Impulsar planes de
contingencia y
respuesta ante
incidentes
ambientales.

95,37 ha

Suelo Rural de Produccién con
Presencia de Asentamientos
Humanos

Presencia de
Asentamientos
Humanos

Mejoramiento Integral

Garantizar el derecho
a una vivienda
adecuada, el
mejoramiento de los
asentamientos
informales, precarios y
en zonas de riesgo y
su integracion con la
ciudad.

Regular el suelo
wbanao, mediante
instrumentos y
mecanismos que
garanticen su
funcidn
econdmica, social
y ambiental a
través de la
revalorizacion y la
gestion del suelo
de Ja parte urbana
¥ suburbana y
rural

805,5) ha

Suelo Rural de Produccién
Forestal con Ligeras
Limitaciones

Suelo Rural de Produccién
Forestal con Moderadas
Limitaciones

Suelo Rural de Produccion
Forestal con Muy Fuertes
Limitaciones

Suelo Rural de
Produccidn Forestal

Produecian de bienes y
servicio paia el desarrollo
de acuerdo con la aptitud
agricola.

Consolidar la gestidn
sostenible de los
bosques, enmarcada
en el modelo de
gobernanza forestal.

Regular del uso de
equipos y
herramientas
agricolas en
pendientes
superiores al 43%.

1347,68 ha

182,44 ha

201311,40 ha

Suelo Rural de Produccion Desarrollar
Pecuaria con Moderadas Fomentar Ja sistemas
TR = 2 3638,55 ha
Limitaciones produccién integrales de
diversificada de produceion
productos agricolas y | familiar que
Produccion pecuaria para pecuarios proveniente | incorporen
Suelo Rural de el desarrollo de cultivos de | de la agriculura inswmnos locales y
Suelo Rural de Produccion Produccidn Pecuaria acuerdo con la aptitud familiar que fuentes de
Pecuaria con Muy Fuertes agricola. contribuyan a energias limpias 3624,88 ha
Limitaciones satisfacer las renovables para .
necesidades bdsicas fortalecer dichas
alimentarias de la economias y
poblacion, evitar la
migracidn,
Suelo Rural de Proteccién de PromBveE 19176,52 ha

Ecosistemas Fragiles

Suela Rural de Proteccion de
Ecosistemas Frigiles con Enfasis
en Recuperacion de Ja Cobertura
Vegetal

Suelo Rural de
Proteccion

Conservacion de los
ecosistemas

Proteger la
biodiversidad y las
especies del
ecosistema y en
peligro de extincion

circuitos de
turismo sostenible
enlazados al
canton, con
servicios, e
infraestructura
turistica

12437,31 ha
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; CATEGORIA . : :
CATEGORIA GENERAL ESPECIFICA TRATAMIENTOS POLITICA 1 POLITICA 2 AREA
Suelo Rural de Proteccion Suelo Rural de
Hidrica Proteccion Hidrica LUl
Suelo Rural de Proteccion-
2.82
Parque Naciona! Cotopax] 1:‘_1's:n:ulcwe:1;i 186852,82 ha
Suelo Rural de Proteccion-Area c acién de | Conocer, valorar, ﬁr’:mlos i ble
Nacional de Recreacion El ORSSIVACION Oeu08 conservar y manejar Liymasas o 242,15 ha
i Suelo Rural de ecosistemas, preservary enlazados al
Boliche P o i sustentablemente el ;
o roteceidn recuperar los recursos de ] y cantén, con
Suelo Rural de Proteccion- patrimonio natural y i
3 flora y fauna N Servicios, e 1195,15 ha
Parque Nacional Llanganates su biodiversidad ok
Suelo Rural de Proteccion- _ac_suuctura
: & furistica
Reserva Ecoldgica Los Ilinizas o 767853 ha
Regular el suelo Garantizar el
urbang, mediante derecho a una
instrumentos y vivienda
mecanismos que adecuada, el
5 garanticen su funcidn mejoramiento de
. Suelo Urbano Conservacion, ot - 2
Suelo Urbano Consclidado : i - econdmica, social y los asentamientos 441,32 ha
Consolidado sostenimiento o renovacion f % .
ambiental a ravés de informales,
la revalorizacion y la precarios y en
gestion del suelo de la | zonas de riesgo ¥
parte urbana y su integracion con
suburbana y rural la ciudad.
Regular el suelo
urbano, mediante
Garantizar el derecho mSImeIHasy
5 mecanismos qus
a una vivienda -
adecunda. el garanticen su
. 3 funcién
g Suelo Urbano No - Icjoramentt e ios econdmica, social
Suelo Urbano No Consolidado St e Mejoramiento Integral asentamientas Srd 3266,72 ha
Consolidado 5 ] y ambiental a
informales, precarios y ;
. través de la
en zonas de resgo y ) e
2 revalorizacidn y la
su integracion con la P
: gestion del suelo
ciudad.
de la parte urbana
y subwrbana y
rural

Art.14.- Regulacion, uso y gestion del suelo.- De acuerdo a lo estipulado en el Art. 27 de
la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo determina que
“Ademds de lo establecido en el Codigo Orgdanico de Planificacion y Finanzas Publicas,
los planes de desarvollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion del
suelo que incorporaran los componentes estructurantes y urbanisticos™; en tal virtud, sobre
la estructura urbano rural, es decir la clasificacidn y subclasificacidon del suelo, considerando
las condiciones de riesgos presentes en el territorio determinado por el PDOT, se aplicara
los tratamientos para un adecuado uso y gestion del suelo urbano y rural a través del Plan

de Uso y Gestion del Suelo.

SUBTITULO IV ALINEACION DE LOS INSTRUMENTOS DE

PLANIFICACION

Art.15.- Ajustes y actualizaciéon del Plan. - Los ajustes futuros del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, en su cartografia o en los estudios informativos o anteproyectos
de infraestructuras o en los planes y programas, se podrdn hacer con la justificacién debida.
Todos los planes de ordenacién municipal deberan aplicar las normas y ajustaran los limites
de las zonificaciones previstas en la FASE II del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de acuerdo a sus escalas cartograficas. La regularizacion de limites sera posible,
siempre que el resultado no suponga una disminucién sustancial de la superficie de la zona
afectada. Se entiende por actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
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la inclusién en el mismo de las determinaciones que surjan en el futuro, cuando se considere
necesario para la mejor comprensién de su contenido, basada en los informes pertinentes.
Los ajustes y la actualizaciéon serdn efectuados por la Direccién encargada de la
planificacién territorial, debiendo informar y someterse a aprobacién dichos ajustes y
actualizaciones, por parte del Consejo de Planificacién Cantonal y el Concejo del GAD

Municipal de Latacunga.

SUBTITULO V DOCUMENTOS TECNICOS
Art.16.- Documentos habilitantes. Constituyen documentos habilitantes de la presente

ordenanza lo siguientes:

Diagndstico estratégico del PDOT

Propuesta del PDOT

Modelo de Gestiéon del PDOT

Componente Estructurante PUGS

Componente Urbanistico PUGS

Resolucién favorable emitida por el Consejo de Planificacién Cantonal de

Latacunga.

St g e ke

TITULO I PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

SUBTITULO I - GENERALIDADES

Art.17.- Definicién. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Latacunga y las
Cabeceras Parroquiales del Cantén, PUGS-1.2032, es un instrumento técnico y legal que
forma parte de la normativa del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdén y
que, de manera especifica, norma los usos y la ocupacién del suelo en el ambito urbano y rural
del territorio cantonal. Tiene como objeto definir la naturaleza, la forma y las caracteristicas
de las intervenciones fisicas que demandan las actividades humanas, en virtud de las

caracteristicas del territorio.

Para efecto de identificacion, al Plan de Uso y Gestidén del Suelo del cantén Latacunga se le
denominard PUGS-L2032. .

Art.18.- Objeto. - El PUGS-L2032 tiene como objeto regular y ordenar el territorio urbano y
rural existente en la jurisdiccion del Cantdn Latacunga mediante un conjunto de disposiciones
normativas y técnicas de obligatorio cumplimiento para la ciudadania y los sectores publico y
privado, las que, de conformidad con la Constitucidn y el Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gesti6n del Suelo, son responsabilidad y competencia exclusiva y privativa del GAD
Municipal.

Art.19.- Componentes. - El PUGS-1.2032 esta.contenido en los mapas de Uso y Ocupacién-
del Suelo de la Ciudad y las Cabeceras Parroquiales del Cantén, en las tablas y textos que se
anexan a la presente normativa y forman parte de ella.

Art.20.- Alcance. - Las disposiciones del PUGS-L2032, se aplicardn en todo el territorio
cantonal; de las cabeceras de las parroquias rurales del Canton y de los centros poblados.

‘Art.21.- Jerarquia normativa. - El contenido de esta ordenanza y de sus componentes
técnicos y legales estdn plenamente alineados conlos preceptos legales y constitucionales
vigentes, por lo cual, en materia de uso y gestion de suelo, prevaleceran por sobre cualquier
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otra ordenanza, acto administrativo o normativo municipal expedido con anterioridad, que
contravenga sus disposiciones.

Art.22.- Vinculacién juridica. - El contenido de esta ordenanza y de sus componentes
técnicos y legales son de cumplimiento obligatorio, confieren derechos y crean obligaciones
tanto para la administracién municipal como para los administrados. Las normas secundarias
que se generen deberén ser concordantes con el PUGS-L2032.

Art.23.- Prelacidn. - Esta ordenanza y sus componentes técnicos y legales tendran prelacion
por sobre las disposiciones y/o resoluciones expedidas por el concejo, alcaldia o cualquier
instancia municipal, que contravengan, modifiquen o disminuyan el contenido o alcance de
ésta.

Art.24.- Vigencia y actualizacién. La presente ordenanza entrard en vigor a partir de su
publicacion en el Registro Oficial. Su vigencia y actualizacion se regiran conforme lo dispone
el articulo 30 de la LOOTUGS y mediante los procedimientos determinados en esta misma
ley, en la Ley Orgénica de Participacion Ciudadana y en el sistema cantonal de participacién
ciudadana.

Al inicio de cada periodo administrativo, durante el primer semestre, la instancia técnica
municipal: de planificaciéon y la procuraduria — sindica municipal, evaluardn la gestion
gjecutada con el PUGS-L2032, presentardn a alcaldia los respectivos informes técnico y
juridico, en los que, de ser pertinente, recomendaran se apliquen los procesos de actualizacidn

enunciados en el primer inciso.

Art.9.- De la interpretacion de la norma. Para la interpretacion de la presente ordenanza se
entendera ésta en el contexto y en funcidn a los objetivos del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y a los objetivos del PUGS-L2032.

SUBTITULO II - PERIMETROS URBANOS

Art.25.- Criterios para la definicion de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y las cabeceras parroquiales. — Para la definicion de perimetros urbanos se estard
a lo dispuesto en el Articulo 20 de la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento
Basico de Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo
y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos emitido con RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-2020 del

Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.- -

Art.26.- Ampliaciéon de perimetro urbano. — Para ampliar los perimetros urbanos de la
ciudad y las cabeceras parroquiales, o determinar areas de expansion urbana, se procedera
conforme lo determinan los articulos 6, 32 y 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, v el articulo 3 del Reglamento a la Ley Organica de Tierras Rurales

y Territorios Ancestrales.

Art.27.- Limite urbano de la ciudad de Latacunga. —El perimetro urbano constituye la
delimitacién del suelo urbano, determina su drea y se representa graficamente con puntos y
linea continua que divide el suelo urbano del rural.

El limite urbano para la ciudad de Latacunga tiene una longitud de 42.570,17m y una
superficie de 3.118,36 Ha delimitado por doscientos veinte y siete puntos geo-referenciados
WGS84Z178S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 766211,477m Este 9891479,921m vy
Norte, ubicado en el lindero del predio registrado con clave catastral 0501020820002, de este
punto, continta por el lindero del predio referido, en direccion noreste, hasta el Punto 2 de
coordenadas UTM 766212,768m y Este 9891580,898m Norte, del punto citado, contintia por
el lindero del predio registrado con clave catastral 0501020107173023, hasta el Punto 3 de
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coordenadas UTM 766117,188m Este y 9891559,160m Norte, del punto citado una alineaci;
al suroeste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 766108,350m Este y 9891559,160m Norte
de dicho punto, continuia por el curso del rio Cutuchi aguas arriba, hasta intersecar con el perf
occidental de la Avenida Rafael Cajiao Enriquez, en el Punto 5 de coordenadas UTM
765219,183m Este y 9892887,678m Norte, de esta interseccién, una alineacién al suroeste
hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 765218,930m Este v 9892846,293m Norte, del puntc
citado, una alineacidén al suroeste, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 765170,025m Esti
9892760,348m Norte, a partir del punto citado, una alineacién al noroeste, hasta el Punto {
de coordenadas UTM 765129,911m Este y 9892776,680m Norte, del punto referido, contint:
en sentido suroeste, hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 765129,439m Este 1
0892757,238m Norte, de este punto, contintia, una alineacién al noroeste hasta el Punto 1(
de coordenadas UTM 765081,933m Este y 9892757,678m Norte, a partir del punto citado
continlia, una alineacién en sentido suroeste, hasta intersecar con el lindero del predic
registrado con clave catastral 0501010202110036 hasta el Punto 11 de coordenadas UTM
765073,933m Este y 9892736,181m Norte, del punto referido, una alineacién en direccior
noroeste, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Sin nombre en el Punto 12 de¢
coordenadas UTM 765054,0089m Este y 9892736,161m Norte, de este punto, continta por el
perfil occidental de la via anteriormente mencionada, hasta intersecar con el perfil occidental
de la avenida Bolivia, en el Punto 13 de coordenadas UTM 764925,891m Este y
9892958,897m Norte, de dicha interseccidn, continia en sentido norte por la avenida
anteriormente citada, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle Galo Torres, en el
Punto 14 de coordenadas UTM 764601,942m Este y 9894865,047m Norte, de la interseccién
citada, una alineacién en direccidén suroeste, hasta el Punto 15 de coordenadas UTM
764554,730m Este y 9894857,972m Norte, a partir de este punto, una alineacién al noreste,
hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 764596,181m Este y 9895092,831m Norte, del punto
referido, continlia una alineacién al noroeste, hasta el Punto 17 de coordenadas UTM
764601,359m Este y 9895284,724m Norte, de este punto, contintia en sentido norte por los
linderos de los predios registrados con clave catastral 0501010202075005,
050100202075004, 0501010202075036, 0501010202075038, hasta el Punto 18 de
coordenadas UTM 764508,243m Este y 9895405,967m Norte, de este punto, continia en
sentido noroeste por los linderos de los predios registrados con clave catastral
0501010202075041, 0501010202075042, 0501010202075043, 0501010202075044, hasta el
Punto 19 de coordenadas UTM 764419,276m Este y 9895434,906m Norte, del punto referido,
continia, una alineacién en direccidn noroeste, hasta el Punto 20 de coordenadas
764265,4442m Este y 9895504,431m Norte, del punto citado, contintia una alineacién al
suroeste hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 764240,559m Este y 9895513,595m Norte,
a partir del punto referido, una alineacién al noroeste hasta intersecar con el perfil oriental de
la Calle A, en el Punto 22 de coordenadas UTM 764149,178m Este y 98955527,717m Norte,
a partir del punto citado, una alineacién al noroeste hasta el Punto 23 de coordenadas UTM
764138,322m Este y 9895529,327m Norte, de este punto, continlia, una alineacién al suroeste
hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 764112,754m Este y 9895530,408m Norte, de este
punto, una alineacién al noroeste hasta el Punto 25 de coordenadas UTM 764080,156m Este
y 9895656,210m Norte, del punto citado, una alineacion al noreste hasta el Punto 26 de
coordenadas UTM 764170,151m Bste 9895707,700m Norte, del punto citado, una alineacién
al noroeste hasta el Punto 27 de coordenadas 763812,044m Este y 9896347,694m Norte, de
este punto, contintia sentido noroeste por el perfil occidental de la calle Sin nombre, hasta el
Punto 28 de coordenadas UTM 763163,407m Este y 9896564,81 1m Norte, del punto referido,
una alineacién en direccion noroeste, hasta el Punto 29 de coordenadas UTM 763160,123m
Este y 9896575,924m Norte, del punto referido, continta por el perfil occidental de la calle
Sin nombre, hasta la intersecciéon con el perfil meridional de calle Rafael Maria Vasquez en
el Punto 30 de coordenadas UTM 763208,535 Este y 9896753,970 m Norte, de dicha
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interseccion, continua por el perfil meridional de la calle referida en sentido oeste, hasta e.
Punto 31 de coordenadas UTM 763094,550m Este y 9896750,102m Norte, de este punto,
contintia en sentido norte por el perfil occidental de la calle Sin nombre, hasta el Punto 32 de
coordenadas UTM 763030,657m Este y 9896931,940m Norte, del punto referido, une
alineacién en sentido noreste, hasta el Punto 33 de coordenadas UTM 763111,673m Este y
9896982,163m Norte, del punto citado, una alineacion en direccién suroeste, hasta el Punto
34 de coordenadas UTM 763143,337m Este y 9896978,588m Norte, del punto citado, una
alineacion en sentido noroeste, hasta el Punto 35 de coordenadas UTM 763157,847m Este y
9896991,366m Norte, de este punto, una alineacién en sentido sureste, hasta ¢l Punto 36 de
coordenadas UTM 763162,573m Este y 9896985,665m Norte, del punto referido, contintia en
sentido noreste por los linderos de los predios registrados con clave catastral
0501010205016013, 0501010205016015, 0501010205016001 hasta el Punto 37 de
coordenadas UTM 763247,422m Este y 9897034,423m Norte, del punto citado, una
alineacién al sureste, hasta el Punto 38 de coordenadas UTM 763256,140m Este y
9897034,185m Norte, del punto referido, una zalineacién en sentido noreste, hasta el Punto 39
de coordenadas UTM 763266,284m Este y 9897037,982m Norte, de dicho punto, contintia
por el curso del rio Pailaguayco en sentido sureste, hasta el Punto 40 de coordenadas UTM
763491,803m Este y 9897035,71 1m Norte, del punto citado, una alineacién al noreste, hasta
el Punto 41 de coordenadas UTM 763500,159m Este y 9897041,726m Norte, de dicho punto,
contintia por el lindero de los predios registrados con clave catastral 0501010205012032,
0501010205012031, hasta el Punto 42 de coordenadas UTM 763487,443m Este y
9897099,274m Norte, de este punto, continia por el lindero este del prcdio registrado con
clave catastral 0501010205012006, hasta intersecar con el perfil occidental del camino Sin
nombre, en el Punto 43 de coordenadas UTM 763454,780 m Este y 9897155,461 m Norte,
de dicha interseccion, contintia en sentido norte por el perfil occidenial del camino
anteriormente citado, hasta el Punto 44 de coordenadas UTM 763460,588m Este y
9897179,796m Norte, del punto referido, contintia en sentido norte por el perfil occidental de
la via Brazales, hasta el Punto 45 de coordenadas UTM 763559,262m Este y 9897266,087m
Norte, de este punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 46 de coordenadas UTM
763569,610m Este v 9897347,918m Norte, del punto referido, una alineacién al noroeste,
hasta el Punto 47 de coordenadas UTM 763548,080m Este y 9897358,865m Norte, de dicho
punto, una alineacién al noroeste, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Brasil,
en el Punto 48 de coordenadas UTM 763578,089m Este y 9897395,416m Norte, de este
punto, continta por el perfil occidental de la calle anteriormente citada, hasta intersecar con
el perfil meridional de la calle Uruguay en el Punto 49 de coordenadas UTM 763462,627 m
Este y 9897586,173 m Norte, de dicho punto, una alineacion al noreste, hasta el Punto 50 de
coordenadas UTM 763462,707m Este y 9897593,149m Norte, de este punto, continia una
alineacién al noreste, hasta el Punto 51 de coordenadas UTM 763471,083m Este y
9897602,624m Norte, del punto referido, contintia por el curso de la acequia aguas abajo,
hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave catastral 0501010205041013,
en el Punto 52 de coordenadas UTM 763424,611m Este y 9897675,467m Norte, de dicha
interseccidn, continia por el predio este referido en sentido noroeste, hasta el Punto 53 de
coordenadas UTM 763401,198m Este y 9897703,982m Norte, de este punto, una alineacién
en direcciéon noreste, hasta el Punto 54 de coordenadas UTM 763418,589m Este y
9897719,249m Norte, del punto citado, contintia por el curso de la acequia aguas abajo, hasta
el Punto 55 de coordenadas UTM 763355,521m Este y 9897822,840 m Norte, del punto en
mencidn, una alineacion al noreste hasta el Punto 56 de coordenadas UTM 763364 ,696m Este
y 9897855,121m Norte, del punto en mencion, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 57
de coordenadas UTM 763359,334m Este y 9897859,790m Norte, del punto citado, una
alineacion en sentido noroeste, hasta el Punto 58 de coordenadas UTM 763359,0618m Este
y 9897886,133m Norte, del punto en mencién, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 59

25



Jueves 28 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1731 - Registro Oficial

de coordenadas UTM 763322,896m Este y 9897889,574m Norte, de dicho punto, contintia
una alineacion al noreste, hasta el Punto 60 de coordenadas UTM 763323,704m Este y
0897905,361m Norte, de este punto, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 61 de
coordenadas UTM 763357,383m Este y 9897908,874m Norte, de este punto, contintia por el
curso de la acequia aguas abajo, hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave
catastral 0501010205047013, en el Punto 62 de coordenadas UTM 763294,519m Este y
9898006,503m Norte, del punto referido, una alineacién en sentido noroeste, hasta el Punto
63 de coordenadas UTM 763193,277m Este y 9898076,670m Norte, de dicho punto, una
alineacién al noroeste, hasta el Punto 64 de coordenadas UTM 763175,816m Este y
9898092,334m Norte, del punto referido, una alineacion al suroeste hasta en el Punto 65 de
coordenadas UTM 763166,631m Este y 9898063,928m Norte, de este punto, una alineacion
en sentido suroeste, hasta el Punto 66 de coordenadas UTM 763120,290m Este y
9898063,239m Norte, del punto referido, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 67 de
coordenadas UTM 763107,649m Este y 9898066,668m Norte, del punto referido, una
alineacién al noreste hasta Punto 68 de coordenadas UTM 763134,720m Este y
9898160,629m Norte, de este punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 69 de
coordenadas UTM 763164,334m Este y 9898193,607m Norte, de dicho punto, una alineacién
al noreste, hasta el Punto 70 de coordenadas UTM 763191,941m Este y 9898262,415m Norte,
del punto referido, contintia por los linderos este de los predios registrados con clave catastral
0501010205079090 y 0501010205079089 hasta el Punto 71 de coordenadas UTM
763203,062m Este y 9898252,267m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 72 de coordenadas UTM 763228,830m Este y 9898250,115m Norte, de dicho punto,

una alineacién al noreste, hasta el Punto 73 de coordenadas UTM 763293,474m Este y
9898268,312m Norte, del punto citado, contintia una alineacién al sureste, hasta el Punto 74
de coordenadas UTM 763295,639m Este y 9898248,348m Norte, del punto en mencion,
continia una alineacién al sureste hasta el Punto 75 de coordenadas 763326,357 m Este y
9898250,810 m Norte, del punto referido, contintia por el curso de la acequia , hasta el Punto
76 de coordenadas UTM 763284,327m Este y 9898414,772m Norte, de este punto, continia
por el lindero este de los predios registrados con clave catastral 0501010205079018,
0501010205079080, 0501010205079063 y 0501010205079092 hasta intersecar con el perfil
septentrional del pasaje Sin nombre en el Punto 77 de coordenadas UTM 763274,939m Este
y 9898441,736m Norte, a partir de este punto, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 78
de coordenadas UTM 763268,588m Este y 9898437,817m Norte, de este punto, continiia por
el curso de la acequia aguas abajo hasta intersecar con el lindero del predio registrado con
clave catastral 0501010205079004, en el Punto 79 de coordenadas UTM 763200,161m Este
y 9898503,835m Norte, de la interseccion referida, una alineacién al noroeste, hasta el Punto
80 de coordenadas UTM 763157,743m Este y 98985444,48m Norte, de este punto, continiia
por el curso de la acequia aguas abajo, hasta el Punto 81 de coordenadas UTM 763129,230m
Este y 9898582,425m Norte, del punto citado, una alineacioén al noroeste, hasta el Punto 82
de coordenadas 763111,945 m Este y 9898605,538 m Norte, del punto referido, una alineacién
al noreste, hasta el Punto 83 de coordenadas 763117, 717 m Este v 9898622,105 m Norte, de
este punto, continiia por el perfil meridional de la calle Sin nombre, hasta el Punto 84 de
coordenadas UTM 762825,429 m Este y 9898737,855m Norte, de este punto, una alineacién
al noreste, hasta el Punto 85 de coordenadas UTM 762848,321m Este y 9898779,100m Norte,
del punto referido, contintia por la acequia aguas abajo hasta el Punto 86 de coordenadas
UTM 762809,564m Este y 9898829,606m Norte, del punto citado, una alineacién al ndreste,
hasta el Punto 87 de coordenadas UTM 762833,028m Este y 9898901,509m Norte, en dicho
punto, continda por el perfil meridional de la calle Honduras, hasta el Punto 88 de
coordenadas UTM 762935,689m Este y 98983884,580m Norte, de este punto, una alineacién
al noreste, hasta intersecar con la quebrada Palahuaycu, en el Punto 89 de coordenadas UTM
762947,256m Este y 9898946,788m Norte, de esta interseccidn, continiia por el cauce de la
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quebrada anteriormente citada aguas abajo, hasta el Punto 90 de coordenadas 763087,809m
Este y 9898905,632m Norte, del punto citado, una alineacién al noreste, hasta el Punto 91 de
coordenadas UTM 763089,467m Este y 9898988,854m Norte, del punto referido, una
alineaciéon al noreste, hasta el Punto 92 de coordenadas UTM 763091,291m Este y
9898997,410m Norte, del punto citado, una alineacién al noreste, hasta el Punto 93 de
coordenadas UTM 763086,307m Este y 9899053,829m Norte, de dicho punto, continiia por
el perfil meridional de la calle Manuel Santo en sentido noroeste, hasta intersecar con el perfil
meridional de la via Manuel Santo, en el Punto 94 de coordenadas UTM 762928,973m Este
y 9899279,628m Norte, de dicha interseccion, continua por el perfil meridional de la via
- anteriormente citada en sentido norte, hasta intersecar con el perfil occidental la via Colaisa,
en el Punto 95 de coordenadas UTM 762394,150m Este y 9899947,695m Norte, de esta
interseccion, contintia por el perfil occidental de la via anteriormente citada, hasta el Punto
96 de coordenadas 762449.113m Este y 9900068,371m Norte, del punto mencionado,
continta por el perfil septentrional de la via Ilinchisi en sentido este, hasta intersecar con el
perfil oriental de la calle Sin nombre, en el Punto 97 de coordenadas UTM 762680,253m Este
vy 9900097,590m Norte, de este punto, continlia en sentido norte por el perfil oriental de la
calle anteriormente citada, hasta el Punto 98 de coordenadas UTM 762626,563m Este y
9900335,111m Norte, del punto mencionado, contintia por el perfil septentrional de la calle
Inchapo en sentido este hasta el Punto 99 de coordenadas UTM 762753,779m Este y
9900344,966m Norte, de dicho punto, contintia, una alineacién en direccion noroeste hasta el
Punto 100 de coordenadas UTM 762725,549m Este y 9900492,546m Norte, del punto
referido, una alineacién al sureste, hasta el Punto 101 de coordenadas UTM 762751,440m
Este v 9900493,725m Norte, de este punto, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 102 de
coordenadas UTM 762739,082m Este y 9900539,570m Norte, del punto referido, un
alineacidén al noroeste, hasta el Punto 103 de coordenadas UTM 762668,218m Este y
9900532,881m Norte, de este punto, una alineacién en sentido noreste, hasta el Punto 104 de
coordenadas 762663,794m Este y 9900573,696m Norte, de dicho punto, una alineacién en
sentido noroeste hasta el Punto 105 de coordenadas UTM 762697,358m Este y
9900575,962m Norte, a partir de este punto, continiia en sentido norte por el lindero este de
los predios registrados con clave catastral 0501010206084041, 0501010206084042 y
0501010206084043, hasta el Punto 106 de coordenadas UTM 762692,624m Este y
9900651,639m Norte, de dicho punto, una alineacién en sentido noroeste, hasta intersecar con
el perfil septentrional de la calle La Compaiiia, en el Punto 107 de coordenadas UTM
762691,195m Este y 9900659,089m Norte, de dicho punto, continta por el perfil septentrional
de la calle anteriormente citada en sentido eeste, hasta el Punto 108 de coordenadas UTM
762651,857m Este y 9900658,216m Norte, de dicho punto, contintia en sentido norte por el
lindero del predio con clave catastral 0501010206144008 hasta el Punto 109 de coordenadas
UTM 762648,792m Este y 9900717,038m Norte, de este punto, una alineacién al noroeste,
hasta el Punto 110 de coordenadas UTM 762596,811m Este y 9900715,779m Norte, del
punto mencionado, el meridiano geogréafico al norte hasta el Punto 111 de coordenadas UTM
762596,613m Este y 9900723,490m Norte, del punto mencionado, una alineacién al noreste,
hasta el Punto 112 de coordenadas 762617,081m Este y 9900724,214m Norte, del punto
referido, una alineacion al noreste, hasta el Punto 113 de coordenadas UTM 762616,303m
Este y 9900742,668m Norte, del punto en mencién, una alineacién al sureste, hasta el Punto
114 de coordenadas UTM 762610,175m Este y 9900742,446m Norte, de dicho punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 115 de coordenadas UTM 762607,142m Este y
9900781,381m Norte, del punto citado, una alineacién al noreste, hasta el Punto 116 de
coordenadas UTM 762673,490m Este y 9900783,846 m Norte, de este punto, una alineacién
al noroeste, hasta el Punto 117 de coordenadas UTM 762668,961m Este y 9900824,155m
Norte, del punto citado, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 118 de coordenadas UTM
762587,017m Este y 9900821,860m Norte, del punto en mencién, continta en direccién norte
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por el lindero de los predios registrados con clave catastral 0501010206147012,
0501010206147013, 0501010206147014, 0501010206145013, 0501010206145014,
0501010206145015 y 0501010206145016, hasta el Punto 119 de coordenadas UTM
762509,862m Este y 9901011,491m Norte, del punto mencionado, continlia en sentido una
alineacion al noroeste hasta el Punto 120 de coordenadas UTM 762457,663m Este y
9901013,834m Norte, del punto en mencion, una alineacién al noreste, hasta el Punto 121 de
coordenadas UTM 762459,205m Este y 9901023,817m Norte, del punto citado, una
alineacion al sureste, hasta el Punto 122 de coordenadas UTM 762498,251m Este y
9901019,602m Norte, del este punto, una alineacién al noroeste, hasta intersecar con el perfil
septentrional de la via La Floresta, en el Punto 123 de coordenadas UTM 762440,807m Este
y 9901165,723m Norte, de dicha interseccidn, contintia por el perfil septentrional de la via
anteriormente mencionada, en sentido este, hasta la intersecar con el perfil occidental de la
Avenida el Calvario, en el Punto 124 de coordenadas UTM 762609,975m Este y
9901163,606m Norte, de este punto, continta por el perfil occidental de dicha via, hasta
intersecar con el perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en el Punto 125 de coordenadas
UTM 762346,173m Este y 9901782,950m Norte, del dicha interseccidn, continda por el perfil
septentrional de la calle anteriormente citada, en direccidén este, hasta el Punto 126 de
coordenadas UTM 762783,156m Este y 9901837,703m Norte, del punto mencionado, una
alineacién al sureste, hasta el Punto 127 de coordenadas UTM 762811,870 m Este y
9901761,325 m Norte, de este punto, continiia por el perfil septentrional de la calle El Hierro,
hasta el Punto 128 de coordenadas 762916,486 m Este y 9901810,154m Norte, del punto en
mencién, contintia por el perfil septentrional de la calle anteriormente citada, hasta intersecar
con perfil occidental de la calle del Hierro hasta el Punto 129 de coordenadas UTM
763929,547m Este y 9901954,864m Norte, de esta interseccidén, continia por el perfil
occidental de dicha via, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle San Ignacio, en
el Punto 130 de coordenadas UTM 763974,710m Este vy 9901553,463m Norte, de dicha
interseccién, contintia por el perfil septentrional de la calle anteriormente citada, hasta
mtersecar con el perfil occidental de la calle Sin Nombre en el Punto 131 de coordenadas
UTM 765076,407m Este y 9901569,953m Norte, de dicha interseccién, continta por el perfil
occidental de la calle mencionada, hasta el Punto 132 de coordenadas UTM 765080,482m
Este y 9901705,974m Norte, del punto citado, una alineacién al noreste, hasta el Punto 133
de coordenadas UTM 765105,774m Este y 9901755,941m Norte, del punto en mencién, una
alineacién al noreste, hasta el Punto 134 de coordenadas UTM 765105,774m Este y
9901755,941m Norte, del punto referido, un alineacién en sentido este, hasta el Punto 135 de
coordenadas 765176,879m Este y 9901753,015m Norte, del punto mencionado, contintia, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 136 de coordenadas UTM 765185,513m Este vy
9901789,718m Norte, de dicho punto, contintia, una alineacién al noreste, hasta intersecar con
el perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en el Punto 137 de coordenadas UTM
765187,110m Este y 9901794,260m Norte, del punto citado, una alineacidn al noreste, hasta
el Punto 138 de coordenadas UTM 765195,606m Este y 9901814,081m Norte, de dicho
punto, una alineacién noreste, hasta el Punto 139 de coordenadas UTM 765207,874m Este y
9901812,887m Norte, del punto referido, contintia en sentido noreste por el lindero de los
predios registrados con clave catastral 0501050101013032,- 0501050101013022, hasta- el
Punto 140 de coordenadas UTM 76521,589m Este y 9901851,265m Norte, de dicho punto,
una alineacién en sentido sureste por el predio 0501050101013022 hasta el Punto 141 de
coordenadas UTM 765233,825m Este y 9901848,05m Norte, del punto referido, continta,
una alineacién al noreste, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle Sin Nombre,
en el Punto 142 de coordenadas UTM 765243,129m Este y 9901901,690m Norte, de esta
interseccién, una alineacién al noreste, hasta el Punto 143 de coordedmadas UTM
765247,065m Este y 9901928m Norte, del punto citado, una alineacién al noroeste, hasta el
Punto 144 de coordenadas UTM 765189,116m Este y 9901934,928m Norte, del punto citado,
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continia en sentido norte por el lindero de los predios registrados con clave catastral
0501050101013008 y 0501050101013007, hasta el Punto 145 de coordenadas UTM
765193,544m Este y 901973,120m Norte, del punto mencionado, una alineacion al sureste,
hasta el Punto 146 de coordenadas UTM 765222,798m Este y 9901967,197m Norte, del
punto citado, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 147 de coordenadas UTM
765227,518m Este y 9901984,329m Norte, de este punto, una alineacién al sureste, hasta el
Funto 148 de coordenadas UTM 765230,756m Este y 9901983,349m Norte, a partir del punto
citado, una alineacién al noreste, hasta el Punto 149 de coordenadas UTM 765253,976m Este
y 9902014,714m Norte, de este punto, contintia en sentido norte por el lindero de los predios
registrados con clave catastral 0501050101006024, 0501050101006023, 0501050101006022,
0501050101006025, 0501050101006019, 0501050101006018, 0501050101006017,
05010501010060216, 0501050101006015 y 0501050101006014, hasta el Punto 150 de
coordenadas UTM 765285,571m Este y 9902115,877m Norte, del punto referido, una
alineacién al noroeste, hasta el Punto 151 de coordenadas UTM 765280,166m Este y
99022117,157m Norte, de este punto, continua por el perfil occidental de la calle Sin Nombre
en sentido norte, hasta intersecar con el lindero norte del predio registrado con clave catastral
0501050101003019, en el Punto 152 de coordenadas UTM 765336,047m Este y
990_2308,128131 Norte, de la interseccién citada, una alineacion al noreste, hasta el Punto 153
de coordenadas UTM 765362,154m Este y 9902386,159m Norte, de este punto, una
alineacién al noroeste, hasta el Punto 154 de coordenadas UTM 765267,319m Este y
9902410,901m Norte, de dicho punto, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 155 de
coordenadas UTM 765278,915m Este y 9902451,936m Norte, del punto referido, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 156 de coordenadas UTM 765369,551m Este y
9902428,547m Norte, a partir de este punto, una alineacién al noreste, hasta el Punto 157 de
coordenadas UTM 765385,936m Este y 9902490,175m Norte, del punto referido, vna
alineacién al noreste, hasta intersecar con el perfil septentrional de la via El Tambo, en el
Punto 158 de coordenadas UTM 765392,474m Este y 9902498,615m Norte, de la
interseccién citada, una alineacién al noreste, hasta el Punto 159 de coordenadas UTM
765402,180m Este y 99026562,264m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta
intersecar con el perfil oriental de la via Latacunga, en el Punto 160 de coordenadas UTM
765422,720m Este y 9902556,735m Norte, de dicha interseccidn, contintia por el perfil
oriental de la via referida, hasta el Punto 161 de coordenadas UTM 765486,506m Este y
9902804,310m Norte, del punto citado, una alineacioén al noreste, hasta intersecar con el perfil
occidental de la avenida Amazonas, en el Punto 162 de coordenadas UTM 765590,459m Este
y 9902801,279, de este punto, una alineacién al noreste, hasta intersecar con el perfil
septentrional de la calle Sin Nombre, en el Punto 163 de coordenadas UTM 765601,066m
Este y 9902828,148m Norte, de dicha interseccidn, contintia por el perfil septentrional de la
calle citada, hasta el Punto 164 de coordenadas UTM 765719,914m Este y 9902835,272m
Norte, del punto referido, continlia en direccidon sur por el perfil oriental de la calle Sin
Nombre, hasta el Punto 165 de coordenadas UTM 765753,499m Este y 9902627,874m Norte,
del punto mencionado, continuia en sentido suroeste por el perfil meridional de la calle Sin
Nombre, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Sin nombre, en el Punto 166 de
coordenadas UTM 765639,526 m Este y 9902562,297 m Norte, de este punto, contintia en
sentido sur por el perfil oriental de la calle antes mencionada, hasta intersecarse con el perfil
septentrional de la calle San Ignacio, en el Punto 167 de coordenadas UTM 765459,335 m
Este y 9901730,943 m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil septentrional de la calle
referida, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle San Ignacio, en el Punto 168 de
coordenadas UTM 766180,137m Este y 9901519,775m Norte, del punto citado, una
alineacion en sentido sureste, hasta el Punto 169 de coordenadas UTM 766234,313m Este y
9901505,142m Norte, del punto referido, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 170 de
coordenadas UTM 766225,058m Este y 9901463,770m Norte, de este punto, una alineacién
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al sureste, hasta el Punto 171 de coordenadas UTM 766260,018m Este y 9901454,179m
Norte, del punto citado, una alineacién en direccién suroeste, hasta el Punto 172 de
coordenadas UTM 766257,287m Este y 9901443,099m Norte, del punto mencionado, una
alineacién en sentido sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle San Francisco
de Asis, en el Punto 173 de coordenadas UTM 766330,42m Este y 9901421,559m Norte, de
esta interseccidn, contintia por el perfil oriental de la via referida, en sentido sur, hasta
intersecar con el perfil septentrional de la calle Panzaleo, en el Punto 174 de coordenadas
UTM 766327,657m Este y 9901414,933m Norte, de dicha interseccién, una alineacidn al
sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Panzaleos, en el Punto 175 de
coordenadas UTM 766717,256m Este y 9901286,08 1m Norte, de la interseccién mencionada,
continia en sentido sur por el perfil oriental de la calle anteriormente citada, hasta el Punto
176 de coordenadas 766487,930m Este y 9898972,123m Norte, del punto referido, continta
por el perfil septentrional de la calle Ayabacas, hasta intersecar con perfil septentrional de la
calle Sin Nombre, en el Punto 177 de coordenadas 766753,713m Este y 9899074,456m Norte,
de esta interseccion, contintia por el perfil septentrional de la calle citada, hasta-intersecar con
el perfil oriental de la calle Tomebamba, en el Punto 178 de coordenadas UTM 767030,203m-
Este y 9899073,596m Norte, de este punto, contintia en sentido sur por el perfil oriental de la
calle anteriormente citada, hasta el Punto 179 de coordenadas 767086,254 m Este y
9898107,202 m Norte, de dicho punto, continia por el curso del rio Cutuchi aguas arriba,
hasta el Punto 180 de coordenadas 767347,544m Este 9898266,877m Norte, de dicho punto,
una alineacién sureste, hasta intersecar con el lindero del predio sur registrado con clave
catastral 0501030104029001, en el Punto 181 de coordenadas UTM 767346,930m Este y
9898258,406m Norte, del punto referido, una alineacion al noreste por el predio anteriormente
citado hasta el Punto 182 de coordenadas 767378,370m Este y 9898252,564m Norte, de esta
mterseccidn, una alineacidn al sureste, hasta el Punto 183 de coordenadas UTIM 767389.665m
Este y 9898200,293m Norte de dicho punto, contintia por el curso de la acequia aguas abajo,
hasta el Punto 184 de coordenadas 767170,010m Este y 9897738,223m Norte, del punto
citado, una alineacion al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle Caranquis,
en el Punto 185 de coordenadas UTM 767200,945m Este y 9897603,362m Norte, de este
punto, continta en sentido este por el perfil meridional de la calle anteriormente citada, hasta
intersecar con el perfil occidental de la calle Sin nombre, en el Punto 186 de coordenadas
UTM 767334,174m Este y 9897585,105m Norte, del punto referido, una alineacion al sureste,
hasta el Punto 187 de coordenadas UTM 767382,828m Este y 9897586,336m Norte, del
punto referido, una alineacién al sureste, hasta el Punto 188 de coordenadas 767411,938m
Este y 9897384,327m Norte, de este punto, una alineacién en sentido sureste, hasta intersecar
con el curso de la acequia aguas abajo en el Punto 189 de coordenadas 767461,449 m Este y
9897368,821 m Norte, de dicha interseccidn, continia por el curso de la acequia aguas abajo,
hasta el Punto 190 de coordenadas 767686,345 m Este y 9897629,743 m Norte, del punto
referido, continia por el lindero sur de los predios registrados con clave catastral
0501030104062001 y 0501030104062029, en sentido este, hasta el Punto 191 de
coordenadas 767944,535m Este y 9897634,016m Norte, del punto citado, una alineacién al
suroeste, hasta el Punto 192 de coordenadas UTM 767943,995 m Este y 9897530,800m
Norte, del punto mencionado, continda por el perfi] septentrional de la calle Isla Marchena,
hasta el Punto 193 de coordenadas 767817,288m Este y 9897493,747m Norte, de dicha
interseccién, una alineacién en sentido sureste, hasta intersecar con el curso de agua del rio
Cununyacu, en ¢l Punto 194 de coordenadas 767816,939m Este y 9897463,101m Norte, de
dicho punto, continta por el curso del rio Cununyacu aguas abajo, hasta intersecar con el perfil
meridional de la calle Los Ilinizas, en el Punto 195 de coordenadas 766914,760m Este y
9896424,982m Norte, del punto referido, contintia por el lindero de los predios registrados
con clave catastral 0501020106003046, 0501020106003002, 0501020106003003,
0501020106003008, 0501020106003007, 0501020106003006, 0501020106003048 vy
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0501020106003055 en sentido sureste, hasta el Punto 196 de coordenadas UTM
767047,323m Este y 9896293,641m Norte, de este punto, una alineacién en direccion
suroeste, hasta el Punto 197 de coordenadas UTM 766999,177m Este y 9896097,137m Norte,
del punto mencionado, una alineacién en sentido noroeste, hasta el Punto 198 de coordenadas
UTM 766872,425m Este y 9896174,712m Norte, de dicho punto, continia por el lindero de
los predios registrados con clave catastral 051020106008001, 0501020106008029,
0501020106008030 y 05010201060008031, hasta el Punto 199 de coordenadas UTM
766810,427m Este y 9896109,997m Norte, del punto referido, una alineacién en sentido
suroeste, hasta el Punto 200 de coordenadas 766773,012m Este y 9896044,805m Norte, de
dicho punto, una alineacién en sentido suroeste, hasta el Punto 201 de coordenadas UTM
766738,789m Este y 9896056,363m Norte, del punto en mencién, contintia por el perfil
oriental de la calle Sincholagua en sentido sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la
calle Putzalahua, en el Punto 202 de coordenadas UTM 766692,241m Este y 9895733,925m
Norte, de este punto, continia por el perfil oriental de la calle anteriormente citada, hasta el
Punto 203 de coordenadas 767147,706m Este 9894883,728m Norte, del punto referido,
continta por el perfil meridional de la calle SIN NOMBRE en sentido este, hasta el Punto
204 de coordenadas 767084,749 m Este y 9894883,229 m Norte, de este punto, continua por
el perfil oriental de la calle Pablo Rodriguez, hasta intersecar con el perfil oriental de la via
Luigui Ripalda, en el Punto 205 de coordenadas UTM 766952,366m Este y 9894392,5m
Norte, del punto referido, continta por el perfil oriental de la calle anteriormente citada, hasta
el Punto 206 de coordenadas UTM 767088,362m Este y 9893838,298m Norte, del punto en
mencion, una alineacién al noreste, hasta el Punto 207 de coordenadas UTM 767061,399m
Este y 9893829,823m Norte, del punto referido, una alineacién en sentido sureste, hasta el
Punto 208 de coordenadas UTM 767009,361m Este y 9893813,546m Norte, de este punto,
una alineacién al suroeste, hasta el Punto 209 de coordenadas UTM 766987,711 m Este y
9893779,992 m Norte, de dicho punto, contintia por el cauce de la quebrada San Lizardo aguas
abajo, hasta el Punto 210 de coordenadas 766477,651m Este 9893223 ,969m Norte, de este
punto, continua por la acequia aguas abajo, hasta intersecar con el lindero del predio oeste
registrado con clave catastral 0501020109012016 en el Punto 211 de coordenadas UTM
766493,46m Este y 9893013,238m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el
Punto 212 de coordenadas UTM 766541,508m Este y 9893008,264m Norte, de dicho punto,
una alineacién al suroeste, hasta el Punto 213 de coordenadas UTM 766535,475m Este y
9892995,246m Norte, del punto citado, una alineacion al oeste, hasta el Punto 214 de
coordenadas UTM 766491,025m Este y 9893000,644m Norte, del punto citado, una
alineacién al sureste, hasta intersecar con el lindero oeste del predio registrado con clave
catastral 0501020109012042, en el Punto 215 de coordenadas UTM 766487,321m Este y
9892878,83m Norte, de dicha interseccién, continta por el lindero anteriormente citado en
sentido este, hasta el Punto 216 de coordenadas 766548,554m Este y 9892892,370m Norte,
del punto en mencién, continua en sentido sur por el predio anteriormente citado, hasta el
Punto 217 de coordenadas UTM 766564,633m Este y 9892867,214m Norte, del punto en
mencidn, continta en sentido oeste por el predio anteriormente citado hasta el Punto 218 de
coordenadas UTM 766496,635m Este y 9892854,673m Norte, de dicho punto, contintia por
el curso de la acequia aguas abajo, hasta el Punto 219 de coordenadas UTM 766340,682m
Este y 9892591,192m Norte, de este punto, continiia por el perfil oriental de la calle Sin
Nombre, hasta el Punto 220 de coordenadas UTM 766761,334m Este y 9891839,900m Norte,
del punto referido, una alineacion en sentido suroeste hasta intersecar con el lindero este del
predio registrado con clave catastral 0501020109050019, en el Punto 221 de coordenadas
UTM 766759,036m Este y 9891816,192m Norte, de dicha interseccidn, continlia en sentido
sur por el lindero del predio anteriormente citado, hasta intersecar con el perfil meridional de
la avenida Luigi Ripalda, en el Punto 222 de coordenadas UTM 766863,119m Este y
9891702,237m Norte, de dicha interseccién, contintia por el lindero norte del predio registrado
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con clave catastral 0501020110160022, en sentido este, hasta el Punto 223 de coordenadas
UTM 767041,512m Este y 9891735,997m Norte, del punto mencionado, una alineaci6én al
sureste, hasta el Punto 224 de coordenadas UTM 767103,644m Este y 9891706,493m Norte,
de dicho punto, una alineacién al sureste, hasta el Punte 225 de coordenadas UTM
767114,018 m Este y 9891682,251 m Norte, de dicho punto, contintia por el curso del rio
Illuchi aguas abajo, hasta intersecar con el rio Cutuchi, en el Punto 226 de coordenadas UTM
766778,876 m Este y 9890406,093 m Norte, de dicho punto, continia por el lindero oeste del
predio registrado con clave catastral 0501020120001 en sentido noroeste, hasta el Punto 227
de coordenadas UTM 766121,415 m Este v 9891460,326 m Norte, una alineacion al noreste

hasta el Punto 1.

Coordenadas del perimetro urbano de la ciudad de Latacunga.

k Punto ] Este (X) Norte (Y) ;Puntgwi Este (X) EmNorte(Y) Punto | Este (X) N~orte(Y) ’
I ‘_75671147’}:9391479 92 77 | 763274,94 9898441,74. 153 765362,154’990238616?
|2 766212,768| 9891580,0 . 78 | 763268,589 9898437,82 154 | 765267,32 | 9902410,9 !
T3 766117.189 1 9891559.16 _7—9w”753200 162 9898503,84 | 155 765279, 915'“956'145_1—.9?
L4 1766108, 3513989155916'M-§6“M 763157,744 | 9898544,48 | 156 . 765369,552 | 9902428,55 |
5765219184 989288768 81 _ _16312_9‘_33_1'_2??8:3_2_3%43 157 . 765385,936 | 9902490,18 |
.8 5765%18?_’.3 SR B .'7?31“_.9_‘19 98.9369_5w5.?-._,':‘_5§.. | 765392,475 | | 9902498,62
| 7 765170,026 9892760,35. 83  763117,717.9898622,11 159 | 765402,181 990256226
|8 765129911.9892776,69 84 | 762825429 989873786 160 765422,721 | 9902556,74
|9 1 765129,44 1 9892757,4. 85 762848322 9898779,1 = 161  765486,507 990780431'
10 765081,933 9892757,68' 86 ' 762809,564 0898820,61 162 & 765590,46 |9902801,28
11 765073,934 158"557_5573_ . 87 762833,028 1989890151 163 7_5386'1_687- "950—53—25 15
12 765054,09 (989273616 88  762934,946 989888054 164 1 765719,914 | 9902835,27
'wi'jw?“s'ei%“?é’i '_939295§W"§§ | 762947,257 989894679 165 7657535 | 9902627,88 |
|14 764601943 9894865,05. 90 | 763087,809 989890563 . 166 | 765639527 | 3%55623;
15 764554,731.9894857,97 91  763089,467 9898988,86 167 . 765459,335 9901730 94,
| 16 764596,181 9895092,81 92 763091,202 9898997,41 168 | 766180,137 990151978
17 1764601,359:9895284,73 . 93 7630863 ;53‘"‘33"5‘95‘5:‘8;‘*‘?39“‘"7“5"55;;;:"15“555‘5"05 14r
| 18 1764508,244 989540597, 94  762928,974.9899279,63 170 | 766225,059 | 9901463,77
19 764419277 98954345_1"“ """ 05 | 762391,627 9899944,75, 171 766260, 0185990145413=
|20 764265,442 | 9895513,73 | 96 | 762449113 | 990006837, 172 | 766257,288 | 9901443,1 |
31 764240,559 98955136 97  762680,253 9900097,59 173 | 766330428 9901421,56
| 22 764149,178 9895527,72. 98 ' 762626,5649900335,11 174 5766397657§99014149;f
|23 | 764138322 9895529,33 99 - 762753,78 990034497 175 ' 766717,257 9901286,08 |
24 764112,755 9895530,411 100 7:5?355'34_9 9900492,55 | 176 | 766487931 | 9898972.12 |
T35 764080156 989565621 101 | 76275144 | 9900493.73 177 7667535.713  9399074.46 |
| 26 [ 764170,151 9895707,7 7102 762739,083 1 9900539,57 . 178 | 767030,203 | 98990736 |
27 763812,045 9806347,69 103 - 762668,218 9900532,88 - 179 - 767086,255: 9898107,2 |

38 (763163,408 | 9896564,811 104 | 762663,794] 99005737 | 180 | 767347,544 | 989826688 |
29 1763160,127 9896575,92 105 ' 762697,359 990057596 181 767346931 989825841
| 30 1763208,535 9896753,97 106 | 762692,625|9900651,64 182 |767378,371 | 9898252,57 |
31 763094,55  9896750,1 - 107 | 762691,196 ' 9900659,06 183 |767389,666 | 9898200,29 |
|32 |763030,658 | 9896931,94; 108 | 762651,857|9900658,22: 184 |767170,011 | 9897738,22 |
33 1 763111,673 9896982,16, 109 | 762648,793 9900717,04. 185 , 767200,946 | 98976033

|34 [763143,338 9896978,59: 110 | 762596,811, 990071578 186 | 767334,174 | 9897585,11
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Pujxto; vEstE(X) Norte (Y) Punto | Este (X) [ Norte (Y) Puntoj Este (X) | Norte (Y) |
T35 763157,848 989699137 111 | 762596,614 990072349 187 ' 767382,829 989758634
36 |763162,574 989698567 112 | 762617,081 990072421 188 | 767411,939 ' 9897384,33
37 763247,423 9897034,42 113 | 762616304 990074267 189 | 767461449 9897368,82
38 76325614 9897034,19 114 762610,175 990074245 190 ' 767686345 9897629,74
. 39 763266, 285 3@52(_)__3;9@7??352507 143 -_9900'78138 _.;_9_; .%%524?3“5!;57634 02
|40 1763491,804 989703571, 116 | 762673,491 990078385 192 '767943,995 ' 98975308 !
41 763500,16 989704173 117 | 762668962 990082416 193  767817,288 089749375
| 42 1763487444 9897099,28 118  762587,018 |9900821,86 194 | 767816,939 = 9897463, |
43 763454,781 989715546 119 762500, 863 990101149 195 17669]4 76  9896424,98
|44 1763460,589. 9897179,8 120 | 762457,664 9901013,84 196 | 767047,232 | 9896293,62
| 45 1763559,262 989726609 121 762459,206 990102382 197 ""736599_1_775“98*95655"15f3
| 46 '763569,611 9897347,92 122 | 762498,251 99010196 198  766872,425 9896174,71
" 47 . 763548,081 9897358,87 123 | 762440,808 990116572 199 766810,428 9896110 ’
48 763578,089 989739542 124 | 762609,976 990116361 200 | 766773,012 | 9896044,81'
49 | 763462,148 "9"8_95757085 125 762342,961,9901780,31, 201  766738,789 9896056,36
50 763462,708 9897593,15 126 | 762785896 ‘§§6i§38,§ 202 | 766692241 9895733,93
51 763471,083 989760263 127 . 762811,87 9901761,33 203  767147,707 989488373
52 763424611 989767547 128 | 762916487 990_1*510"1’6“'26_4 ©.767084,749  9894883,23 |
53 763401,199 9897703,98 129 763929,548 9901954,87 205  766952.366 5?9'&392,5 ‘
54 763418,589 989771925 130  763957,85 9901553 206  767088,362 98938383 |
55 763355521 989782284 131 765076,407 9901569,95 207 . 767061,399 9893829,82
56 763364,969 989785512 132 765080,485 990170923 208 ?85009352 19893813,55
57 763359,335 989785979 133  765103,276 9901709,97 209 766987,712 9893779,09
53 763359,062 9897886,13 134 765105775 990175594 210 | 766477,651 9893223,97
59 763322,896 989788957 135 | 765176,88 9901753,02 211  766493,46 A 989301324
60 763323704 989790536 136 765185514 9901789,72 212 ' 766541,508 | 9893008,26 ]
61 763357,383 9897908,88 137  765187,11 990179426 213 766535476 | 9892995 25
62 | 763294,52 ' 98980065 138 | 765195607 990181408 214 |766491,026 |9893000,64]
63 763193,277 989807667 139 765207875 990181289 215  766487,322 | 9892878,83 |
| 64 763175816 989809234 140 ' 765213,59 '9901851,27 216  766548,954 | 989289237
65 | 763166,632 989806395 141 765233825 990184871 217 766564,633 9892867,22
66 | 76312029 989806324 142  765243,129 9901901,69 218  766496,635 | 9892854,67
67 763107,649 9898066,67 143  765247,065. 9901928,9 219 766340, 582'98995_9‘1”353,
68 753_132551"38_9%-1'60'63' 144 765189,116 990193493 220 ' 766761,334 | 9891839,9 |
69 763164334 989819361 145 765193,544 990197312 ii'f'*%ﬁs_é?ﬁ' 9891816,19
70 763191,941 989826242 146  765222,799 99019672 222  766863,12 '9891702,24
71 763203062 989825227 147 765227,518 990198433 223 767041512 9391736
T2 76322883 | 089825012 148  765230,757 990198335 224 ' 767103,645 | 9891706,49
73 763293474 989826831 149 765253977 990201472 225 ' 767114,019 ! 989168225
| 74763295639 | 989824835 150  765285,572 1990211588 226 | 766778,877 | 9890406,09 |
|75 763326,358 9898250,81 151 ' 765280,166 990211716 227 | 766121,416 9891460,33 |
76 76;5%5*3”7"175@53]mﬁfkfﬁw—%—sgma—,(ﬁi79'_§55308,13 P
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Tustracién 3. Limite urbano de la Ciudad de Latacunga 3/3.

Frauos

Art.28.- Limite urbano de las cabeceras parroquiales. — los perimetros urbanos de las
cabeceras parroquiales son los contenidos en las siguientes tablas.

a) Limite urbano de la cabecera parroquial de Alaquez. - Tiene una longitud de
4145,08m. y una superficie de 76,21Ha, delimitado por treinta y nueve puntos geo-
referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 768198,468m Este
y 9904723,799m Norte, ubicado en el perfil oriental de la via Alaquez-Culapicha, de este
Punto, continia por el perfil oriental de dicha via en sentido sureste, hasta el Punto 2 de
coordenadas UTM 768253,284m193,0172m Este y 9904374,180m Norte, del ultimo
punto, contintia en una alineacion al suroeste hasta intersecar con el perfil meridional de
la calle Garcia -Morenoc en el- Punte 3 de coordenadas UTM 768233,75m Este y
9904361,205m Norte, continia en sentido oeste por el perfil meridional de la calle
anteriormente citada hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 768193,017m Este y
9904352,190m Norte hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave
catastral 0501510401001025 en el Punto S de coordenadas UTM 768097,126m Este y
9904052,663m Norte , de dicha interseccidén, continda en sentido suroeste por el lindero
anteriormente citado hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 767877,356m Este y
9904025,337m Norte, de dicho punto, una alineacién al sureste, hasta el Punto 7 de
coordenadas UTM 767878,403m Este y 9903963,495m Norte, de este tltimo punto, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 767627,187m. Este y
9903951,831m Norte, del punto mencionado, una alineacion al noroeste hasta el Punto 9
de coordenadas UTM 767618,577m Este y 9903953,459m Norte, contintia en sentido
oeste hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 767504,021m Este y 9903945,243m Norte,
contintia por el perfil oriental de la via Alaquez que conduce a la Comuna Crusi hasta el
Punto 11, continta por el perfil meridional de la calle Aldquez hasta el Punto 12 de
coordenadas UTM 767355,989m Este y 9903784,076m Norte, continua en alineacién al
noroeste hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 767353,567m Este y 9903849,510m
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Norte, del punto referido, una alineacién al noroeste hasta el Punto 14 de coordenadas
UTM 767260,545m Este y 9903858,136m Norte, de dicho punto, contintia en sentido
noreste por el lindero con clave catastral 0501510301005001 hasta el Punto 15 de
coordenadas UTM 767253,919m Este y 9904007,747m Norte, del punto citado, una
alineacion al suroeste hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 767237,972m Este y
9903998,130m Norte, continuia por el perfil occidental de la calle Sin nombre, una
alineacion al noroeste hasta intersecar con el perfil meridional de la calle Garcia Moreno
en el Punto 17 de coordenadas UTM 767221,125m Este y 9904188,380m Norte, del
punto citado, una alineacion al sureste por el perfil meridional de la calle anteriormente
citada en el Punto 18 de coordenadas UTM 767176,498m Este y 9904183,561m Norte,
continiia en direccidén noroeste por el lindero con clave catastral 0501510101007020 hasta
el Punto 19 de coordenadas UTM 767170,943m Este y 9904259,899m Norte continta
en una alineacion al noreste hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 767189,127m Este
y 9904264,160m Norte, continiia en una alineacion al noroeste hasta intersecar con el
perfil meridional de la via Reinaldo Hidalgo en el Punto 21 de coordenadas UTM
767186,065m Este y 9904401,484m Norte continlla en sentido noroeste por el perfil de
la via anteriormente citada hasta el Punto 22 de coordenadas UTM 76710,833m Este y
9904407,314m Norte, de dicho punto, continia por el lindero norte de los predios
registrados con clave catastral 0501510101001028, 0501510101001029 hasta el Punto
23 de coordenadas UTM 767138,249m Este y 9904603,682m Norte, continia en una
alineacién al noreste, hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 767267,959m Este y
9904626,042m Norte, del punto referido, una alineacién al noroeste hasta el Punto 25 de
coordenadas UTM 767260,388m Este y 9904722,294m Norte, a partir de este punto, una
alineacion al noreste hasta el Punto 26 de coordenadas UTM 767277,666m Este y
9904725,858m Norte, del punto referido, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 27
de coordenadas UTM 767273,902m Este y 9904762,535m Norte, del punto mencionado,
una alineacion al noreste hasta intersecar con el perfil oriental de la via Vicente Ledn, en
el Punto 28 de coordenadas UTM 767416,857m Este y 9904795,286m Norte, de dicho
punto, contintia por el perfil oriental de la calle Vicente Leon hasta el Punto 29 de
coordenadas UTM 767435,979m Este y 9904685,469m Norte, contintia en sentido este
hasta el Punto 30 de coordenadas 767547,391m Este y 9904696,193m Norte, del punto
citado, una alineacién al sureste en el Punto 31 de coordenadas UTM 767623,405m Este
y 9904687,690m Norte, de este punto, una alineacion al noreste hasta el Punto 32 de
coordenadas UTM 767614,860m Este y 9904682,302m Norte, contintia, una alineaciéon
al noreste hasta el Punto 33 de coordenadas UTM 767623,405m Este y 9904687,691m
Norte, continua una alineaciéon al noreste hasta el Punto 34 de coordenadas UTM
767750,647m Este y 9904703,629m Norte, de este punto, una alineacién al sureste hasta
el Punto 35 de coordenadas UTM 767752,495m Este y 9904686,284m Norte continua
en sentido noreste hasta intersecarse con el perfil oriental de la via Aldquez- Los Chillos
en el Punto 36 de coordenadas UTM 767815,963m Este y 9904698,966m Norte, continiia
en una alineacion al noreste hasta el Punto 37 de coordenadas UTM 767813,985 Este y
9904718,552m Norte, de este punto, una alineacion al noreste, hasta el Punto 38 de
coordenadas UTM 768059,618m Este y 9904753,965m Norte, de dicho punto, una
alineacion al sureste hasta el Punto 39 de coordenadas UTM 768065,834m Este y
9904711,478m Este. Finalmente, del punto mencionado, una alineacién al noreste hasta
intersecar con el perfil oriental de la calle Sin nombre que conduce a Culapicha hasta el

Punto 1.
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Tabla 1. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Aldquez.
. Punto . Este(X) ;| Norte(Y) ‘ Punto Este (X) Norte (Y) Punto ! Este (X) 1 Norte (Y) g
|1 768198468 9904723,997 ' 14 | 767260,546 | 9903858,136| 27 | 767273,902 ' 9904762,535 ; :
2 | 768253,285|9904374,181| 15 |767253,91919904007,748 28 | 767416.857 | 9904795287 |
3 768233.726: 9904361,206 16 767237,973 | 9903992,131 | 29 767435979 | 9904685,469 :
|4 1768193,01719904352,190| 17 | 767221,125,9904188,381| 30 | 767547,391 | 9904696,193 |

TR SR

5 f 768097 126 9904032 663 18 , 767176,499 9904183 562 L3 767550 963 ; 1 9904672, 777

6 767877 357 9904023 338 fo19 767170,943 | 9904239,900 {32 i 767614 860 9904682 302

} 7 . 767878,403 | 9903963,495 F 20 767189,128 | 9904264,161 33 f 767623,405 | 9904687 691 j
l 8 f 767627,187 | 9903951 831 - 767186, 065 9904401,485 34 § 767730 648 9904703 630

o 767618,577 9903953459 22 | 767160,833 | 9904407315] 35

.. o b s e st

* 10 767304 022 9903943 244 I 23 767138, 250 1 9904603,683 : 36 767813 963 9904698 966

._.__ —

11 767495, 735 19903803911 | 24 }76726’? 939 | 9904626,042 | 37 ‘767813986 9904718, 553-’

|12 1767355,990  9903784,076 25 2767260,388‘9904722,293! 38 768059,619 9904753,966 |
| 13 767353367 9903849510 26 | 767277,666 9904725858 39 768065835 - 9904711, 478

Hustracién 4. Limite urbano de la Cabecera parroqulal de Alaquez.
FBF200 TR7EUs .

S9047ED

2504400

S904060

et T

767200 ' 767660 F68000

b) Limite urbano de la cabecera parroquial de Belisario Quevedo. - Tiene una longitud
de 4.806,58m. y una superficie de 66,26Ha, delimitado por veinte y un puntos geo-
referenciados WGS842Z17. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 769245,089m Este y
9891488,598m Norte; ubicado en la interseccién entre el perfil septentrional de la Via a
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Belisario Quevedo y la quebrada Guanailin, de esta interseccion, contintia por el curso de
la quebrada referida aguas abajo, hasta el Punto 2 de coordenadas UTM 769180,8112m
Este y 9891197,488m Norte, de este punto, una alineacion al noreste, hasta el Punto 3 de
coordenadas UTM 769535,157m Este y 9891265,988m Norte, del punto referido, una
alineacion al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle Sin Nombre, en
el Punto 4 de coordenadas UTM 769569,473m Este y 9891044,602m Norte, de este
punto, continda por el perfil meridional del camino citado en sentido oeste, hasta el Punto
5 de coordenadas UTM 769372,298m Este y 9891022,802m Norte, de dicho punto, una
alineacidén al sureste, hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 769385,805m Este y
9890958,486m norte, de este punto, una alineacién al sureste, hasta el Punto 7 de
coordenadas UTM 769388,917m Este y 9890906,787m Norte, del punto mencionado,
una alineacidn al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional del tramo E-35-
Belisario Quevedo en el Punto 8 de coordenadas UTM 769539,101m Este y
9890770,012m Norte, del punto referido, una alineacién al sureste, hasta intersecar con
el perfil de la via que en sentido este conduce a San Antonio, en el Punto 9 de
coordenadas UTM 769305,526m Este y 9890759,384m Norte, de esta interseccion, una
alineacion al sureste, hasta llegar al Punto 10 de coordenadas UTM 769310,807m Este y
9890731,281m Norte, de este punto, contintia por el perfil meridional del lindero del
predio registrado con clave catastral 0501520301007017, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 769155,549m Este y 9890738m Norte, del punto citado, continia en
direccidon noroeste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Cajiao, en el Punto
12 de coordenadas UTM 769067,968m Este y 9890807,553m Norte, del punto nombrado,
una alineacién al noreste, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 769072,462m Este y
9890609,840m Norte, de este punto, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 14 de
coordenadas UTM 768750,545m Este y 9890877,394m Norte, de dicho punto, una
alineacién al suroeste hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 768742,677m Este y
9890872,840m Norte, de este punto, continua en sentido oeste por el lindero sur de los
predios con clave catastral 0501520101004011, 0501520101004010,
0501520101004009, 0501520101004008, 0501520101004016, 0501520101004015
hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 768592,878m Este y 9890858,04 1m Norte, de
dicho punto, contintia en direccién sureste por el perfil occidental del predio con clave
catastral 0501520101004006 hasta el Punto 17 de coordenadas UTM 768593,493m Este
y 9890854,254m Norte, del punto citado continua una alineacién en sentido noroeste
hasta intersecar con el perfil occidental por el Camino del Inca hasta el Punto 18 de
coordenadas UTM 768522,739m Este y 9890865,188m Norte, continua por el perfil
occidental del camino anteriormente citado hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
768708,072m Hste y 9891525,936m Norte, de la interseccion mencionada, contintia una
alineacién al noroeste, hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 768410,545m Este y
9891591,578m Norte, de dicho punto, una alineacidn al noreste, hasta el Punto 21 de
coordenadas UTM 768422,003m Este y 9891699,122m Norte. Finalmmente, para cerrar el
poligono de la interseccion citada, continua en sentido este por el perfil septentrional del
tramo Belisario Quevedo-San Antonio hasta el Punto 1.

___Tabla 2. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Belisario Quevedo.
: Punto ' Este(X) : Norte{Y) Punto Este(’X) : Norte(Y)VE Pmﬂ:o.l Este (X) i Norte (Y)

o P e TR ..-4_1...-_ o e s 2

: 769245 089 9891488 598 8 | 769539, 101 9390770 013 ‘r 15 | 768742 6775 9890872 840

1
2 769180812 9891197, 488 9 ;(3'9303';6 9890759, 334 16 'ﬁ'_{(s;Qz 878 | 9890858,042 |
T3 769535157 9891265988, 10 | 769310,807 | 9890731,281| 17 | 768593493 : 9890854,254 |
|4 769569473 9891044602 11 | 769155349 9890738,001| 18 | 768522739 | 9890865188
5 769372298 19891022,8021 12 | 769067,968 9390307 553| 19 768708,072 9891525,935
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‘Punto | Este(X) | Norte(Y) . Punto

Norte (Y)

Este('X) l Norte(Y) ’ Punto 5 Este (X)
391591,578§

s

|9890958,486| 13 :769072462 '9890609.841 | 20 | 768410,544

6§ i 769383 30

7 769388 91'? 9890906 788 14 — i 768750,543 [ 9890877,395 21 | 768422, 002 9891699, 122-

Tlustracién 5. Limite urbano Cabecera parroquial de Belisario Quevedo.
TER4DD TERG00 TRULO0

9891540
R |
0568450

3454000

T
FoR600

T
TERB400 780000

Limite urbano de la cabecera parroquial de Guaytacama. - Tiene una longitud de
5391,83m y una superficie de 94,86Ha delimitado por wveinte seis puntos geo-
referenciados WGS84Z2178S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 763265,039 m Este
y 9909548,275m Norte, ubicado en el perfil meridional de la via 24 de Mayo, de este
punto, contintia por el perfil occidental de la via La Libertad sentido noroeste, hasta el
Punto 2 de coordenadas UTM 763233,017 m Este y 9909615,310 m Norte, de este punto,
continua por el perfil septentrional de la calle Sin Nombre, en direccién suroeste, hasta el
Punto 3 de coordenadas UTM 762677,359 m Este y 9909499,821 m Norte, del punto
referido, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 762669,269

- m Este y 9909541,881 m Norte, de este punto, una alineacidn al suresle, hasta el Punto

5 de coordenadas UTM 762656,797 m Este y 9909538,811 m Norte, del punto referido,
contintia por el perfil meridional de la Via Pilacoto en sentido suroeste, hasta intersecar
con el curso de agua de la acequia en el Punto 6 de coordenadas UTM 762598,060 m
Este y 9909523,330 m Norte, de dicho punto, contintia por el curso de la acequia aguas
abajo, hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Israel, en el Punto 7 de
coordenadas UTM 762384,196 m Este y 9909244,784 m Norte, de la interseccion
teferida, una alineacion al noroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 762371,385
m Este y 9909244,562 m Norte, de este punto, continia por el lindero norte de los predios
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registrados con clave catastral 05015302010002014 y 0501530201002011, hasta el
Punto 9 de coordenadas UTM 762291,599 m Este y 9909225,841 m Norte, del punto
referido, una alineacion al sureste, hasta intersecar con el curso de agua de la acequia, en
el Punto 10 de coordenadas UTM 762304,735 m Este y 9909199,226 m Norte, de dicha
interseccién, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM
762202,264 m Este y 9909142,290 m Norte, de este punto, contintia por el lindero norte
del predio registrado con clave catastral 0501530301001001, en sentido suroeste, hasta
el Punto 12 de coordenadas UTM 762150,802 m Este y 9909133,145 m Norte, ubicado
en el perfil occidental de la calle El Belén, de dicho punto, una alineacion en sentido
suroeste, hasta intersecar con el curso de agua de la acequia en el Punto 13 de
coordenadas UTM 762148,966 m Este y 9909113,308 m Norte, de esta interseccidn,
continua por el curso de agua de la acequia aguas abajo, hasta el Punto 14 de coordenadas
UTM 762025,931 m Este y 9908981,783 m Norte, del punto referido, contintia por el
perfil septentrional de la via 24 de mayo, hasta intersecar con el perfil occidental de la
calle Buenaventura Aguilera, en el Punto 15 de coordenadas UTM 761825,911m Este y
9908929,036m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil occidental de la calle referida,
hastéi el Punto 16 de coordenadas UTM 761894,392 m Este y 9908788,599 m Norte, del
punto citado, una alineacién en sentido noreste, hasta el Punto 17 de coordenadas UTM
761906,676m Este y 9908784,444m Norte, del punto referido, contintia por el perfil
occidental de la calle Buenaventura Aguilera, hasta el Punto 18 de coordenadas UTM
762148,321m Este y 9908569,667m Norte, de este punto, continia por el perfil
septentrional de la calle Juan Montalvo, hasta el Punto 19 de coordenadas UTM
761917,073 m Este y 9908447,544 m Norte, del punto referido, contintia por el perfil
occidental de la calle Juan Montalvo, hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 761967,116
m Este y 9908292,540 m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el Punto
21 de coordenadas UTM 762003,269 m Este y 9908256,027 m Norte, del punto referido,
contintia por el perfil meridional del tramo Saquisili-Cevallos, hasta intersecar con el
perfil oriental de la calle Vicente Ledn, en el Punto 22 de coordenadas UTM
762729,169m Este y 9908226,645m Norte, de esta interseccion, contintia por el perfil
oriental de la calle referida, hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 762656,612m Este
y 9909089,063m Norte, de este punto, contintia por €l perfil meridional de la via 4 de
Octubre en sentido oeste, hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 763048,684 m Este y
9909132,771 m Norte, del punto referido, una alineacién sentido noreste, hasta el Punto
25 de coordenadas UTM 763049,848 m Este y 9909141,498 m Norte, del punto citado,
continiia por el perfil oriental de la via Abdén Calderdn, hasta el Punto 26 de coordenadas
UTM 763104,021 m Este y 9909482,266 m Norte, finalmente, de este punto, contintia
por el perfil meridional de la calle 24 de mayo, hasta cerrar el poligono en el punto 1.

Tabla 4. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Guaytacama.
! Punto Este (X) y Norte (Y) ~ Punto I Este (X) : Norte (Y) Punto ! Este (X) } _ Norte (V) i

S S, S S i S e s BB ER et 3

1 763265040 9909548276 10 | 762304736 9909199227 19 | 761917.073 9908447544

N —2_-—‘-78:933 018 ;9909615310 1  762202,265 9909142,290 20 | 761967,116 9908292,540 |

|3 [ 762677560 9909499;821 12 - | 762150,803 9909133,145, 21 | 762003,260 , 9908256,028

|4 762669269 9909541881 13 . 762148966 99091133091 12 | 762729,169 | 9908226,645 |
5 1762636798 9909538812 14 | 762025931 9908981784 23 | 762656613+ 9909089,064

{ 762598,060 ' 9909523,330 15 $ 761825,911 99089?9037; 24 | 763048, 683‘9909137 771

5
6

| T 762384196 9909244.784 - 16 1761894, 393 9908788,6001 25 L 763049.849  9909141,499 |
8

| 762371,385 | 9909244,562 , 17 1761906,676 : 9908784,444 1 26 | 763104,022 | 9909482,266 |
9 ;762291599 ;9909225842 18 5:52143,3213908;69,653
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Tlustracién 6. Limite urbano Cabecera Parroqmal de Guaytacama.
TE1Ep0 7ez000 TH2200 763200

1208250

f =T T s
TE1600 7E20040 TH2400 7E2BOD 7832400

Limite urbano de la cabecera parroquial de José Guango Bajo.- Tiene una longitud
de 4469,55m. y una superficie de 63,57Ha, delimitado por treinta y tres puntos geo-
referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 768060,683 m Este
y 9909660,099m Norte, ubicado en la via Sin Nombre, contintia por el perfil septentrional
de la via referida en sentido oeste, hasta el Punto 2 de coordenadas UTM 768087,331m
Este y 9909643,364m Norte, de dicho punto, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 3
de coordenadas UTM 767959,111m Este y 9909383,871m Norte, de este punto, contintia
por el lindero del predio registrado con clave catastral 054010105019 hasta el Punto 4
de coordenadas UTM 768040,233m Este y 9909340,744m Norte, del punto referido, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 767989,868m Este y
9909247,407m Norte, de este punto, una alineacion al sureste, hasta el Punto 6 de
coordenadas UTM 768047,144m Este y 9909221,381m Norte, de dicho punto, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 768022,49m Este y
9909166,412 m Norte, del punto en mencién, una alineacion al noroeste, hasta el Punto
8 de coordenadas UTM 767946,178 m Este y 9909205,064m Norte, de este punto,
continua perfilando el predio con clave catastral 0501540201003007, en sentido suroeste,
hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 767913,459m Este y 9909121,580m Norte, de
dicho punto, contintia en direccién noroeste perfilando el lindero con clave catastral
054010105024, hasta intersecar con el perfil oriental de la Via Los Incas, en el Punto 10
de coordenadas UTM 767770,329m Este y 9909186,547m Norte, de dicho punto, una
alineacion al suroeste por el perfil occidental de la via Los Incas hasta el Punto 11 de
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coordenadas UTM 767722,554m Este y 990888,034m Norte, de este punto, una
alineacion al suroeste, hasta intersecar con el perfil meridional de la via Agua Clara, en
el Punto 12 de coordenadas UTM 767694,291m Este y 9908872,902m Norte, de este
punto, continila en direccidn oeste por el perfil meridional de la via anteriormente citada,
hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 767324,535m Este y 9908920,527m Norte, del
punto referido, una alineacién al noroeste hasta el Puntol4 de las coordenadas UTM
767299,753m Este y 9908967,623m Norte, del punto en mencién contintia por el perfil
meridional de la calle La Libertad hasta ¢l Punto 15 de coordenadas UTM 766993,499m
Este v 9909288,387m Norte, de este punto contintia, una alineacién al noreste hasta
intersecar con el perfil meridional de la via El Ejido en el Punto 16 de coordenadas UTM
767021,419m Este y 9909297,185m Norte, de dicho punto, continta por el perfil
septentrional de la via El Ejido hasta el Punto 17 con las coordenadas UTM 767386,685m
E y 9909368,210m N, de este punto, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 18 de
coordenadas UTM 767370,943m Este y 9909543,071m Norte, del punto referido, una
-alineacion al noreste, hasta el Punto 19 de coordenadas UTM 767420,985m Este y
9909541,171m Norte, del punto en mencion, contintia por el lindero del predio registrado
con clave catastral 0501540101002013 en sentido noroeste, hasta intersecar con el lindero
del predio registrado con clave catastral 0501540101001023, en el Punto 20 de
coordenadas UTM 767536,379m Este y 9909706,779m Norte, de esta interseccion,
contintia en sentido morte por el lindero del predio citado, hasta el Punto 21 de
coordenadas UTM 767536,881m Bste y 9909721,233m Norte, de dicho punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 22 de coordenadas UTM 767583,289m Este vy
9909732,955m Norte, de este punto, continla por el predio con clave catastral
0501540101001023 en sentido noroeste hasta el Punto 23 de coordenadas UTM
767579,029m Este y 9909732,955m Norte, del punto referido, una alineacién al noreste,
hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 767722,376m Este y 9909780,688m Norte, de
dicho punto, una alineaciéon al noroeste, hasta el Punto 25 de coordenadas UTM
767719,201m Este y 9909795,081m Norte, del punto citado, continta en direccién este,
hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave catastral
0501540101001028, en el Punto 26 con las coordenadas 767802,360m Este y
9909796,232m Norte, de este punto, una alineacién al sureste, hasta el Punto 27 de
coordenadas 767802,962m Este y 9909791,039m Norte, del punto referido, una
alineacion al sureste, hasta el Punto 28 de coordenadas UTM 767921,998m Este y
9909768,020m Norte, de este punto, continua por el perfil occidental de la via Los Incas,
en sentido noreste, hasta el Punto 29 de coordenadas 767967,861m Este y 9909929,806m
Norte, del punto citado, contintia en alineacién al noreste, hasta el Punto 30 de
coordenadas UTM 767984,531m Este y 9909944,627m Norte, de este punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 31 de coordenadas UTM 768186,160m Este y
9910050,162m Norte, de dicho punto, continlia una alineacion al sureste hasta el Punto
32 de coordenadas UTM 768258,989m Este y 9909933,843m Norte, del punto en
mencion, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 33 de coordenadas UTM
768104,811m Este y 9909843,459m Norte. Finalmente, del punto 33 una alineacidén al
sureste por el limite del predio 0501540201001009 hasta el punto 1, donde se cierra el
urbano de la parroguia urbana José Guango Bajo.

Tabla 53. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Joseguango Bajo.
. Punto = Este (X) Norte (Y) _ Punto | Este (X) { Norte (¥) | Punto | Este (X) Norte (Y)

1 768060 633 . 9909660 099 12 76?694 791 9908872 907 ' 23 767379 030 9909739 254

2 1758087331 9909643364 | 13 -I7673743_>3 9908920,527| 24 | 767722,377 9909780,688 |

3 767959.111 ' 9909383,871 | 7 11 767299 733 | 9908967 623 73 767719 707 9909793 082
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| Punto | Este(X) | Norte(Y) | Punto | Este(X) | Norte(¥) | Punto | Este(x) | Norte(¥) |

! 768040,233 | i 9909340,744 | i 1: | 766993 499 ' 9909288387 | i 26 767802 361 J 9909796 233}

T o e |

4
5 .“5776;?989868’;9909247408i 16 | 767021,419|9909297,185 _ 27 1767802,962 | 9909791,039 |
6 | 768047,14419909221,382 | 17 | 767386,685 9909368210 28 | 767921,999 9909768,020]
-
g

1768022,498 9909166, 413; 18 767370, 944!9909543 072J 29 767967,861 9909929,807 |
1767946179 | 9909205 065! 19 |767420,986 9909541172 | 30 | 767984,531 | 9909944, 627_‘

W, i e e

9 1767913,4599909121,580 1 20 '; 767536:80] 9909706, 730‘ 31 %68134160' 9910050,163 |
10 (767770329 9909186,548 | 21 | 767536,882 | 9909721253 | 32  768258,990 ' 9909933,843 |
|11 767722,554; 9908888,034 ¢ 22 ;767383,290;9909732,936; 33 768104811 9909843459 |

TNustracién 7. Limite urbano Cabecera Parroquial Joseguango Bajo.

TEEEQD TET200

3310000
EL AR

TEEE00 TET200 TeTe00 Tse00h TE8ACQ
e) Limite urbanc de la cabecera parrvoquial -de Mulald. - Tiene una longitud de

5774,94m. y una superficie de 81.91 Ha, delimitado por veinticuatro puntos geo-
referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 770165,743m Este
y 9913575,882m Norte, en el perfil oriental de la Via a Salitilin, del punto citado, contintia
por el perfil occidental de la via anteriormente mencionada, en sentido sureste, hasta
intersecar con la calle J en el Punto 2 de coordenadas UTM 770189,250m Fste y
9913280,679m Norte, a partir del punto citado, contintia por el mismo perfil de la via,
hasta intersecarse con la calle L, en el Punto 3 de coordenadas UTM 770267,515m Este
y 9913153,631m Norte, del punto citado, continfia por el perfil meridional de la calle L,
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hasta intersecar con el perfil occidental de la calle Cilintosa, en el Punto 4 de coordenadas
UTM 769672,808m Este y 9913086,193m Norte, de la Gltima interseccién, contintia por
el perfil occidental de la calle anteriormente mencionada en sentido norte, hasta el Punto
5 de coordenadas UTM 769648,325m Este y 9913391,854m Norte, de dicho punto,
continua por el perfil meridional de la calle H en sentido oeste, hasta intersecar con el
perfil occidental de la via Mariscal Sucre en el Punto 6 de coordenadas UTM
769406,283m Este y 9913380,839m Norte, de esta interseccidon, continia en direccidn
noroeste por el lindero este del predio registrado con clave catastral 0501560101014012,
hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 769373,004m Este y 9913530,097m Norte, del
punto citado, contintia por el lindero con clave catastral 0501560101014002, en sentido
noroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 769228,603m Este y 9913528,509m
Norte, del punto en mencién, contintia en direccién noreste por el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501560101014002, hasta intersecar con el perfil
septentrional de la via 4 de Octubre, en el Punto 9 de coordenadas UTM 769224,193m
Este y 9913599,675m Norte, de dicha interseccién, contintia en direccién este por el perfil
septentrional de la via anteriormente citada, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM
769282,338m Este y 9913599,675m Norte, de este punto, contintia en direccidén noreste,
por €l predio registrado con clave catastral 0501560101007022, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 769335,387m Este y 9913807,903m Norte, de este punto, continta
por el predio registrado con clave catastral 0501560101007023, en sentido noroeste, hasta
intersecar con el proximo lindero con clave catastral 0501560101007001 hasta el Punto
12 de coordenadas UTM 769220,792m Este y 99123903,617m Norte, del punto referido,
continia por el mismo lindero en sentido noreste, continua por el perfil de los predios
siguientes con clave catastral 0501560101007002, 0501560101007003 hasta intersecar
con el pertil oriental de la calle Rumipamba- San Isidro hasta el Punto 13 con las
coordenadas UTM 769443,818m Este y 9914121,923m Norte, del punto citado, continta
una alineacion al sureste por la calle anteriormente citada hasta intersecar con el perfil
occidental de la via en el Punto 14 de coordenadas UTM 769599,817m Este y
9914038,653m Norte, de latiltima interseccion, continua en sentido este por el perfil norte
del lindero del predio con clave catastral 0501560101002018 hasta intersecar con el
predio con clave catastral 0501560101002008 en el Punto 15 de coordenadas UTM
769613,391m Este y 9914063,732m Norte, del punto referido, contintia una alineacién
en direccion sureste hasta el Punto 16 de coordenadas UTM 769743,121m Este y
9914038,418m Norte, de este punto, una alineaciéon al noreste hasta el Punto 17 de
coordenadas UTM 769724,293m Este y 9914235,886m Norte, dé dicho punto, una
alineacién al noreste, hasta el Punto 18 de coordenadas UTM 769799,961m Este y
9914242,189m Norte, del punto citado, una alineacién al sureste hasta el Punto 19 de
coordenadas UTM 769810,506m Este y 9914148,966m Norte, de dicho punto, contintia
en direccion sureste por el perfil norte del lindero de los predios con clave catastral
0501560201001001, 0501560201001002 y 0501560201001003 hasta el Punto 20 de
coordenadas UTM 769943,485m Este y 9913885,991m Norte, del punto en mencidn,
continla una alineacion al noreste hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 769953,715m
Este y 9913893,747m Norte, del punto referido, una alineacidn al sureste hasta el Punto
22 de coordenadas UTM 769959,078m Este y 9913893,747m Norte continua por el perfil
septentrional de la Via Queseras hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 770510,582m
Este y 9913840,301m Norte, del punto citado continua en sentido suroeste por el perfil
oriental de la calle Salatilin hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 770501,029m Este y
9913600,457m Norte. Finalmente, para cerrar el poligono, una alineacién por el perfil
meridional de la calle Mulalé en sentido suroeste hasta intersecar con la via Santa Barbara

en el puntol.
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S T - i ‘ ”
| Punta 5 Este(X) ;. Norte (YY) E Punto | Este (X) Norte (Y) 1 Punto ' Este (X) ! Norte(Y) i

11770165,743 | 9913575,882 | 9 | 769224,194 9913595259 17 - 769724,293 : 9914235,886
1770189,520 1 9913280,679 | 10 | 769282,338| 9913599,676 | 18 ’769799961?9914242190§

770267, ai'a" 9913153,631 1 11 % 769335,387  9913807,903 | 19 - 769810,506  9914148,966 |
| 769943.486 | 9913885, 992=

§ 769672 808 i 9913086,193 | 12 - ' 769220,793 9913903 617 | ! 20
F 769443 8]8 991412] 92.: 21 . 769953,716 ; 9913893, 748 |

ko e i e e et i M._-‘_a-,

1

769648 323 9913391 834. 13
l 769599 817 [ 9914038 653 ' 22 769939 078 \ 9913794 ]685

| 769406,283 ' 1 9913380.840| 14

N
769:;7:: 005 . 99135:0 098 15 : 769613,391 : 991406:: 7.:2 23 7703]0 382 9919840 _)D]
769228 603 9913528, 510 16 ‘ 769743,122 E 9914038,419 | |24 770501,029{ 9913600,4371@

Tlustracién 8. Limite urbano Cabecera Parroquial Mulalé.
758000 TEIEHH 770040 770500
2, — . e

T
753000 - TEE500 770000

f) Limite urbano dela cabecera parroquial de Once de Noviembre. - Tiene una longitud
de 2.258,20m y una superficie de 24,80 Ha delimitado por veinte puntos geo-
referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 759068,819m Este
y 9899733,163m Norte, ubicado en el perfil oriental de la via Atahualpa, hasta el Punto
2 de coordenadas UTM 759046,723m Este y 9899570,802m Norte, de este punto, una
alineacion al noreste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 759151,218m Este vy
9899589,037m Norte, del punto referido, una alineacién al sureste hasta el Punto 4 de

45



Jueves 28 de octubre de 2021

Edicion Especial N° 1731 - Registro Oficial

coordenadas UTM 759154,992m Este y 9899519,897m Norte, de este punto, una
alineacion al suroeste hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 759113,511m Este y
9899511,328m Norte, de dicho punto, contintia una alineacién al suroeste hasta el Punto
6 de coordenadas UTM 759123,394m Este y 9899435,914m Norte, contintia en direccion
sureste por el perfil meridional de la via Once de Noviembre hasta el Punto 7 de
coordenadas UTM 759164,694m Este y 9899396,793m Norte, del punto mencionado,
una alineacion al sureste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 759165,934m Este y
9899252,223m Norte, del punto referido, contintia en sentido oeste, por el predio
registrado con clave catastral 0501570301002, hasta intersecar con el perfil occidental de
la via Atahualpa, en el Punto 9 de coordenadas UTM 758981,253m Este y 9899242,509m
Norte, de dicha interseccion, continiia en direccién oeste por el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501570301001, hasta intersecar con el perfil oriental de la
calle Sin Nombre, en el Punto 10 de coordenadas UTM 758788,468m Este y
9899248,251m Norte, de dicho punto, continiia en sentido noroeste por el lindero del
predio registrado con clave catastral 0501570401002, en el Panto 11 de coordenadas
UTM 758778,603m Este y 9899254,756m Norte, de dicho punto, contintia en sentido este
por el lindero del predio registrado con clave catastral 0501570401002011, hasta el perfil
occidental de la via Cotopaxi, en el Punto 12 de coordenadas UTM 758670,041m Este y
9899246,504m Norte, de dicho punto, continiia en sentido noroeste por el perfil
occidental de la via anteriormente citada, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM
758663,210m Este y 9899315,902m Norte, a partir de este punto, contintia en direccidn
noroeste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre, hasta el Punto 14 de
coordenadas 758577,681m Este y 9899307,896m Norte, de dicho punto, continta por el
perfil occidental de la calle Sin Nombre hasta intersecar con el perfil septentrional de la
calle Los Grados, en el Punto 15 de coordenadas UTM 758527,375m Este y
9899564,011m Norte, de este punto, continiia en sentido noroeste por el linderos de los
predios registrados con clave catastral 0501570101001006, 0501570101001005,
0501570101001004, 0501570101001003 y 0501570101001002, hasta el Punto 16 de
coordenadas UTM 758511,859m Este y 9899643,946m Norte, del punto citado, continia
por el predio con clave catastral 05015701010001002 citado anteriormente en sentido
noreste, hasta el Punto 17 de coordenadas UTM 758588,456m Este y 9899660,615m
Norte, de dicho punto, continia en sentido noroeste por el perfil oriental de la via
Cotopaxi, hasta intersecar con el perfil septentrional de la calle Sin Nombre en el Punto
18 de coordenadas UTM 758596,237m Este y 9899670,248m Norte, del punto referido,
contintia por el perfil meridional de la calle Sin nombre hasta el Punto 19 de coordenadas
UTM 758741,359m Este y 9899682,122m Norte, de este punto, una alineacion al noreste
hasta el Punto 20 de coordenadas UTM 758765,490m Este y 9899660,243m Norte,
finalmente, para cerrar el poligono, continua por el perfil septentrional de la calle Sin
Nombre hasta intersecar con el perfil oriental de la via Atahualpa en el Punto 1.

Tabla 84. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Once de Noviembre.

Punto Este (X) Norte (¥) | Punto ‘ Este (X) Norte (Y) | Punto | Este (X) | Norte(Y)

1 ?39063 819 9899733 163 f 8 739163 9::4 9899?32 275 | 15 758527, a?: 9899:)6l 0]1

739046 7'73 1 9899570,802 | 9 ?:8981 233 9399742 309 16 7383]1 860 9899643 946

2
3 739131 218 9899589,037 10 738788 468 | 9899748 251 | ' 17 738388 4:7 9899660,613 ‘
4

| 759154,992 ' 9899519,897 | 11 ' 758778,603 | 9899254,7561 18 ' 758596,237 ; 9899670,249 |

7391 l:: 511, 9899511,328 | 12 Jl 758670,041 \ 9899246,504; 19 758741,360 : 9899682, 1?_3 }

]
-6 | 739123 394 1 9899435, 914 ‘ 13 | 738663 210 9899315.903 i 20 | 758765,490 ! 9899660, 949
4

.; 759164,694 . 9899396,793 L 14 738377 (8] 9899;07 397 I
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Hustracion 9. Limite urbano Cabecera Parroquial Once de Noviembre.
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g) Limite urbano dela cabecera parroquial de Poalé. - Tiene una longitud de 2.534,07m
y una superficie de 32,66 Ha delimitado por quince puntos geo-referenciados
WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 758648,160m Este y
9902605,282m Norte que estd ubicado en el perfil oriental de la via 14 de Septiembre,
continua por el perfil oriental de la via 15 de septiembre hasta el Punto 2 con las
coordenadas UTM 758652,462m Este y 9902552,376m Norte, de este punto, una
alineacion al sureste, hasta intersecar con el perfil oriental de la calle Sefior de Maca, en
el Punto 3 de coordenadas UTM 758764,721m Este y 9902555,546m Norte, de la
interseccion referida, una alineacién al sureste, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM
758769,648m Este y 9902499,249m Norte, de este punto, una alineacién al sureste, hasta
el Punto 5 de coordenadas UTM 758941,555m Este y 9902508,531m Norte, de dicho
punto, continila una alineacién al sureste hasta el Punto 6 de coordenadas UTM
758958,169m Este y 9902499,249m Norte, de este punto, una alineacion al noreste, hasta
el Punto 7 de coordenadas UTM 759055,193m Este y 9902435,090m Norte, del punto
mencionado, una alineacién al sureste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
759086,333m Este y 9902282,253m Norte, del punto referido, contintia en sentido
suroeste por el perfil meridional de la via 19 de marzo, hasta el Punto 9 de coordenadas
UTM 759048,894m Este y 9902272,240m Norte, de este punto, una alineacién al sureste,
hasta intersecar con el perfil meridional de la calle 13 de septiembre, en el Punto 10 de
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coordenadas UTM 759085,323m Este y 9902120,091m Norte, de dicho Punto, contintia
en direccién noroeste por el perfil meridional de la via anteriormente citada, hasta el
Punto 11 de coordenadas UTM 759030,679m Este y 9902124,324m Norte, de dicho
punto, continta en sentido sureste por el perfil oriental de la calle Sin Nombre hasta el
Punto 12 de coordenadas UTM 759054,842m Este y 9901946,338m Norte, de dicho
punto, una alineacién en sentido suroeste, hasta intersecar con el perfil occidental de la
via 13 de diciembre, en el Punto 13 de coordenadas UTM 758826,363m Este y
9901884,029m Norte, del punto citado, continiia por el perfil occidental de la via Sin
Nombre, en sentido noroeste, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM 758399,952m Este
y 9902153,152m Norte, de este punto, continua por el perfil occidental de la via referida,
hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 758526,230 y 9902609,785.Finalmente, para
cerrar el poligono, contintia en sentido noreste por el perfil occidental de la calle Sin

Nombre hasta el Punto 1.

Tabla 9. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Poalé

Punto Este(X) i Norte(Y) | Pugfo * Este (X) ' Norte (Y) I Punto Este(X) Norte(Y)

4 738769 648 9902499 ?49 9 739048 894 9902272 240 14 738)99 952 ' 9902]33 l'“ 1

<)

T e

1 738648, 160 9902603 283 6 758958,169 1 9902409, 49_: 11 739030,680 9902124, 373

2 738632 462 9907552 377 7 1 759055,193 99024 35, 091 12 759054 842 1 9901946,3 3 ;

3 7587164722 9902555546 8 | 759086333 | 9902282,253| 13 | 758826364 9901884029

_-_n-.__‘. gt ek S

5 753941 539 9902308 33] 10 1 759085, 32: 9902]20 097 15 7)8326,231 9902609 786

Tustracién 10. Limite urbano Cabecera Parroquial Poald.
788400
L

1

01650
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750400
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h) Limite urbano de la cabecera parroquial de San Juan de Pastocalle. - Tiene una
longitud de 7.270,40m y una superficie de 131,57 Ha delimitado por veinte y cuatro
puntos geo-referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM
764088,000m Este y 9920336,558m Norte, ubicado en el perfil oriental de la Via 24 de.
Mayo, de este punto continiia por el perfil oriental de la via anteriormente mencionada,
en direccion sureste, hasta el Punto 2 de coordenadas UTM 764266,531m Este y
9920014,391m Norte, a partir del punto citado, una alineacidn al suroeste, hasta intersecar
con el perfil oriental del camino Sin Nombre, en el Punto 3 de coordenadas UTM
764064,003m Este y 9919874,048m Norte, de este punto, contintia en sentido sureste por
el perfil occidental de la Via Progreso, hasta el Punto 4 de coordenadas UTM
764100,649m Este y 9919806,292m Norte, de dicho punto, continia una alineacién al
suroeste hasta el lindero del predio registrado con clave catastral 0501590040241,
contintia por el predio anteriormente citado en direccidén noroeste, hasta el Punto 5 con
la coordenada UTM 764034,271m Este y 9919766,984m Norte, del punto citado, una
alineacién al noroeste, hasta intersecar con el lindero del predio registrado con clave
catastral 0501590301003028, en el Punto 6 de coordenadas UTM 764027,059m Este y
9919779,811m Norte, de este punto, continia en direccién suroeste por el perfil de los
predios con clave catastral 05015%90301003028, 0501590301003029,
0501590301003030, 0501590301003031, 0501590301003032,
05015903010003053,0501590301003010, 05015903010030009, 0501590301003034,
0501590301003059, 050159301003004, 0501590301003002, 0501590301003064 hasta
el Punto 7 de coordenadas UTM 763464,697m Este y 9919697,290m Norte, de dicho
punto, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 763458,420m
Este y 9919618,539m Norte, de este punto, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 9
de coordenadas UTM 763421,979 Este y 9919603,559m Norte, a partir del punto citado,
una alineacion al suroeste, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 763507,382m Este y
9919411,334m Norte, del punto referido, contintia en direccién suroeste, por el perfil
meridional de la Via Tanicuchi, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 763064,236m
Este y 9919050,657m Norte, de dicho punto, contintia en alineacion al suroeste hasta el
Punto 12 de coordenadas UTM 763073,037m Este y 9918585,024m Norte, del punto
citado, una alineacion al suroeste, hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 763003,329m
Este y 9918523,417m Norte, del punto citado, una alineacidn al noroeste, hasta el Punto
14 de coordenadas UTM 762962,968m Este y 9918554,746m Norte, de dicho punto, una
alineacién al suroeste, hasta el Punto 15 de coordenadas UTM 762900,195m Este vy
9918496,934m Norte, del punto en mencién, contintia una alineacién al noroeste hasta el
Punto 16 de coordenadas UTM 762590,780m Este y 9918742,400m Norte, de dicho
punto, continia por el perfil meridional de la calle 24 de Mayo hasta el Punto 17 de
coordenadas UTM 762590,780m Este y 9918742,400m Norte, de dicho punto, continiia
en sentido sureste por el perfil occidental de la calle Sucre, hasta el Punto 18 de
coordenadas UTM 762819,287m Este y 9920058,261m Norte, de dicho punto, contintia
una alineacion al sureste hasta el Punto 19 de coordenadas UTM 762953,289m Este y
9919988,0413m Norte, contintia una alineacion noreste hasta el Punto 20 de coordenadas

- UTM 762985,141m Este 9920007,4406m Norte, del punto referido, contintia-en sentido - -
sureste por los linderos con clave catastral 0501590101007016, 0501590101007010,
0501590101007015,0501590101007014, 0501590101007013, 0501590101007012 hasta
el Punto 21 de coordenadas UTM 763128,536m Este y 9919977,428m Norte, del punto
citado, continia una alineacién al noreste hasta intersecar con el lindero del predio
registrado con clave catastral 0501590101001019, en el Punto 22 de coordenadas UTM
763169,7168m Este y 9920002,678m Norte, de este punto, continiia por el perfil
occidental de la Via Vicente Leon, hasta el Punto 23 con las coordenadas UTM
763167,9479m Este y 9920688,111m Norte, continua por el perfil oriental de la calle Sin
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Nombre en sentido sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la via 24 de Mayo
en el Punto 24 con las coordenadas UTM 763907,262m Este y 9920152,304m Norte.
Finalmente, continua por el perfil meridional de la via anteriormente citada en sentido
noreste hasta cerrar el poligono urbano con el punto 1.

Tabla 105. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial San Juan de Pastocalle.
; Punto | Este (X) Norte () f Punto J Este (X) | Norte (¥) | Punto Este (X) ; Norte (Y) i

764088,001 - 9920 36 558 9 i 76:421 979 9919603 560 17 762899 558 - 99]9]56 679

I

1 764266,532 9920014,391| 10 ]763507;83 |9919411,334 | 18 | 762819,287 . 9920058,262

1

2

3 - 764064,003 9919874, 048 11 [ 763064,237 | 9919030,657 ; 19 762953, 290 9919988,041 |
4

764100, 649 9919806, 292 12 763073,038 | 9918585 024J 20 | 762985 AAL 9920007 441"
. 5 ' 764034271 9919766 983 13 76300 29 991832: 418 ! 21 763128 536 9919977 429

6 764027059 9919779812 14 ‘762962968‘99185:4746 22 L763159717 9920002,678

7 763464 698 9919697,290; 15 767900 196 9918496 9_:4 | 23 s 76;167 948 9920688 1li ‘

8 : 763458 420 9919618 340 B 16 1 767390 781 9918742 400 24 76;907 26.: 9920152 .:O:J

Tlustraciéon 11. Limite urbano Cabecera Parroquial San Juan de Pastocalle.
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i) Limite urbano de la cabecera parroquial de Tanicuchi. - Tiene una longitud de
5.105,79m. y una superficie de 104,40 Ha, delimitado por catorce puntos geo-
referenciados W(GS84717S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 762831,912m Este
y 9914715,827m Norte, ubicado en el perfil septentrional de la calle Aglomerados, de
este punto, continua por el perfil oriental de la calle Sin nombre, hasta intersecar con el
perfil meridional de la via Mayor Lednidas Plaza hasta el Punto 2 de coordenadas UTM
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762960,286m Este y 9914240,313m Norte, del punto citado, continua por el perfil
meridional de la via Mayor Leénidas Plaza hasta el Punto 3 de coordenadas UTM
763004,381m Este y 991411,116m Norte, del dicho punto, una alineacion al suroeste,
hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 763296,399m Este y 9913966,760m Norte, del
punto referido, continua por el perfil meridional por la via Juan Manue] Lasso, hasta el
Punto 5 de coordenadas UTM 763075,843m Este y 9913748,704m Norte, del punto en
mencién, continua por la calle Sin Nombre en sentido sureste, hasta el Punto 6 de
coordenadas UTM 763174,144m Este y 9913490,454m Norte, de este punto, continua en
sentido suroeste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre, hasta intersecar con el
perfil oriental la calle Mayor Lednidas Plaza, en el Punto 7 de coordenadas UTM
762934,145m Este y 9913424,602m Norte, de dicho punto, continua por el perfil oriental
en direccion sur por la calle anteriormente citada, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM
762966,788m Este y 9913226,370m Norte, del punto en mencion, una alineacién al
suroeste, hasta el Punto 9 de coordenadas UTM 762737,468m Este y 9913167,386m
Norte, de dicho punto, contintia en sentido norte por el perfil occidental de la calle Galo
Plaza Lasso, hasta intersecar con el perfil meridional de la calle 10 de agosto, en ¢l Punto
10 de coordenadas UTM 762696,052m Este y 9913431,270m Norte, del punto referido,
continua por el perfil citado, hasta intersecar con el perfil occidental de la via Saquisili -
Lasso, hasta el Punto 11 de coordenadas UTM 762171,266m Este y 9913337,161m
Norte, de dicho punto, continua por el perfil occidental de dicha via en sentido norte,
hasta intersecarse con el perfil meridional de la calle Galo Plaza Lasso, en ¢l Punto 12 de
coordenadas UTM 762415,578m Este y 9914168,571m Norte, del punto mencionado,
continua en sentido noroeste por el perfil occidental de la via Aglomerados-Saquisili,
hasta el Punto 13 de coordenadas UTM 762408,046m Este y 9914675,232m Norte, de
dicho punto, continua en sentido sureste por el perfil oriental de la calle Santa Clara, hasta
intersecar con el perfil meridional de la Via hacia Aglomerados en el Punto 14 de
coordenadas UTM 762624,842m Este y 9914565,019m Norte. Finalmente, continua por
el perfil meridional de la via anteriormente citada en sentido noreste, hasta intersecar con

el punto 1.

Tabla 11. Coordenadas Limite Urbano Cabecela Parroquial Tanicuchi.

|

- Punto Este(X) ‘ Nortem Punto l Este (X) | : Norte(Y) Punto : Este(X) | Norte(Y)

-1 '?67331 913 9914713 827 6 763174,144 | 9913490 454 11 762171, 267 ! 99133:?,]6] ;

2 1762960287|9914240314 7 5762934145 0913020602] 12 | 762415578 9914168,571

Pt b _.«-H e

3 763004 381 \ 9914311 16 8 ‘ 762966,788 : 9913226, J'Fl 13 2762408,046f9914675,232§

4 763296400 9913066761 9 762737468/ 9913167387 14 | 762624843 | 9914565019

5 I607584 9934704, 10| 762696053 9913431270
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Hustracién 12. Limite urbano Cabecera Parroquial Tanicuchi.
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Limite urbano del asentamiento humano concentrado de Lasso. - Tiene una
longitud de 5648,72m y una superficie de 49,76 Ha delimitado por veinticinco puntos
geo-referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM
766115,144m Este y 9915808,907m Norte, ubicado en el perfil oriental de la calle Sin
Nombre, de dicho punto, contintia por el margen del rio Cutuchi hasta el Punto 2 de
coordenadas UTM 766229,906m Este y 9916780,369m Norte, de este punto, una
alineacién al noroeste, hasta el Punto 3 de coordenadas UTM 766193,149m Este y
9916884,203m Norte, del punto referido, contintia por los linderos con clave catastral
0501700401005007, 0501700401005006, 0501700401005005, 0501700405004
hasta el Punto 4 de coordenadas UTM 766195,809m Este y 9917009,993m Norte, a
partir de este punto, una alineacion al noreste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM
766255,186m Este y 9917011,754m Norte, de dicho punto, una alienacion al noroeste,
hasta el Punto 6 de coordenadas UTM 766245,645m Este y 9917092,084m Norte,
del punto referido, una alineacién al noroeste, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM
766106,989m Este y 9917088,878m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil de
los predios registrados con clave 0501700501002007, 0501700501002006,
0501700501002010, 0501700501002005, 0501700501002004, 0501700501002003,
0501700501002002, 0501700501002001, 0501700501003008, 0501700501003007,
0501700501003006, 0501700501003005, 0501700501003004, 0501700501003003,
0501700501003002, 0501700501003001, 0501700501004003, 0501700501004002,
0501700501004001 hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 766033,034m Este y_
9917639,526m Norte, del punto referido, contintia una alineacién al noroeste hasta el
Punto 9 de coordenadas UTM 765988,975m Este y 9917647,171m Norte, de dicho
punto, contintia en direccidn sur por el perfil occidental de la calle La Estacién, hacia
El Vergel, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 766009,037m Este y
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9917295,635m Norte, de este punto, contintia por el perfil septentrional de la calle
Rio Blanco en direccién suroeste, hasta llegar al Punto 11 de coordenadas UTM
765850,419m Este y 9917251,079m Norte, de este punto, una alineacion al suroeste,
hasta el Punto 12 de coordenadas UTM 765842,791m Este y 9917161,385m Norte,
del punto referido, una alienacién al noreste, hasta el Punto 13 de coordenadas
UTM766010,164m Este y 9917218,099m Norte, de dicho punto, continua por el perfil
occidental de la calle Sin Nombre, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM
766008,512m Este y 9916898,967m Norte, a partir de este punto, contintia una
alineacién al suroeste por los predios con clave catastral 0501700101006001,
0501700101006005 en el Punto 15 de coordenadas UTM 765824,397m Este y
9916840,561m Norte, a partir de este punto, una alineacién al sureste hasta el Punto
16 de coordenadas UTM 765829,330m Este y 9916759,548m Norte, a partir de este
punto, una alineacién al suroeste hasta el Punto 17 de coordenadas 765702,420m Este
y 9916728,415m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil occidental de la calle
Sin Nombre, hasta el Punto 18 de coordenadas UTM 765814,631m Este y
9916551,626m Norte, a partir del punto mencionado, una alineacién al suroeste, hasta
el Punto 19 de coordenadas UTM 765518,963m Este y 9916458,359m Norte, de
dicho punto, una alineacién al sureste, hasta intersecar con el perfil meridional de la
via E-35, en el Punto 20 de coordenadas UTM 765553,185m Este y 9916315,156m
Norte, a partir de este punto, contintia por el perfil meridional de la via anteriormente
citada, hasta el Punto 21 de coordenadas UTM 765763,932m Este y 9916313,831m
Norte, del punto referido, contintia en sentido sur por los linderos con clave catastral
0501700301001001, 0501700301001013,0501700301001012, 0501700301001011
hasta el Punto 22 de coordenadas UTM 765859,848m Este y 9916187,115m Norte,
de dicho punto, continua por el perfil occidental de [a calle Sin Nombre en sentido
suroeste, hasta el Punto 23 de coordenadas UTM 765804,948m Este y 9915983,394m
Norte, a partir de este punto, continta en sentido sureste por el perfil meridional de la
calle Sin Nombre, hasta el Punto 24 de coordenadas UTM 765999,442m Este y
9915966,835m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil occidental de la calle
anteriormente citada en sentido sureste, hasta el Punto 25 de coordenadas UTM
766007,424m Este y 9915766,008m Norte. Finalmente, cierra el poligono
continuando en sentido noreste por el perfil meridional de la calle Sin Nombre hasta

el Punto 1.

Tabla 6 Coordenadas L_mute Urbano Lasso.

' Punto ] Este(X) . Norte (Y) _ Punto l Este (X) | Norte () | | _ Punto. Este(X} Norte(Y]

I

7661]3 ]44 9915808 907 10 766009 037 | [ 9917295 6:3 | 19 f 765318 963 99164:8 339

Ty 766229,906 | 9916780369 11 63830419 9917251,079| 20 765553185 | 9916315,156
T3 766195150 9916834,203 Ezm'"nssw 7919917161385 21 . 765763,933 . 9916313,832
T4 1766195809 9917009,993| 13| 766010,164 : 9917218,100 ] 22 1 763859,848 | 9916187,115|
"5 766255186 9917011754 14 A%éébc?s?ﬁ?§§ié‘é9é 967 23763804, 949 9915983, 394
"6 1766245646 9917092,084| 15 | 765824397 9916840,561| 24 765999,442 : 9915966835
7 766106989 9917088879 16 -72:{%2933019916739348 25 766007424 9915766,008
8 | 766033,034 9917639526 17 | 765702,420 9916728415 B |

9 765988.975 9917647171 18 '_§§S§i4 631 | 9916552, 626*

o g e e s SRS PO, NS R R S
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Tustracion 13. Limite urbano Lasso.
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Limite urbano de la cabecera parroquial de Toacaso. - Tiene una longitud de
4.854,31m. y una superficie de 81,81Ha, delimitado por dieciocho puntos geo-
referenciados WGS84Z17S. Desde el Punto 1 de coordenadas UTM 757240,131m Este
y 9916138,786m Norte, ubicado en el perfil meridional de la Via Manabi, de dicho punto,
continia por el perfil meridional de la via referida en sentido noreste, hasta intersecar con
el perfil septentrional de la via Sigchos, en el Punto 2 de coordenadas UTM 756632,743m
Este y 9916364,83 1m Norte, del punto referido, continta por el perfil septentrional de la
via anteriormente citada, hasta intersecar con el perfil occidental de la Via Pilacumbi
Bajo, en el Punto 3 de coordenadas UTM 757204,911m Este y 9916616,443m Norte, de
este punto, contintia por el perfil occidental de la via anteriormente citada hasta el Punto
4 de coordenadas UTM 757182,291m Este y 9916681,839m Norte, de este punto, una
alineacién al noreste, hasta el Punto 5 de coordenadas UTM 757501,632m Este y
9916746,194m Norte, del punto referido, continia en sentido sureste por el perfil los
predios con clave catastral 0501620301014001, 0501620301014002,
0501620301014003, 0501620301014004, 0501620301014005, 0501620301014006,
0501620301014007, 0501620301014008, 0501620301014009 hasta el Punto 6 de
coordenadas UTM 757656,603m Este y 9916652,660m Norte, de este punto, contintia en
direccién sureste por el lindero del predio registrado con clave catastral
0501620301014013, hasta el Punto 7 de coordenadas UTM 757854,698m Este y
9916461,841m Norte, de dicho punto, continta por el perfil septentrional de la via
Sigchos en sentido sureste, hasta el Punto 8 de coordenadas UTM 758051,328m Este y
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9916316,194m Norte, de esta seccién, una alineacién al suroeste, hasta el Punto 9 de
coordenadas UTM 758034,992m Este y 9916293,904m Norte, de dicho punto, continta
en sentido sureste por el lindero del predio registrado con clave catastral
050162020401002001, hasta el Punto 10 de coordenadas UTM 757936,564m Este y
9916282,267m Norte, de este punto, una alineacién al sureste, hasta el Punto 11 de
coordenadas UTM 757991,809m Este y 9916195,219m Norte, del punto referido,
continta una alineacién al sureste hasta el Punto 12 de coordenadas UTM 757953,788m
Este y 9916179,106m Norte, de dicho punto, una alineacién al suroeste hasta el Punto
13 de la coordenada UTM 757984,017m Este y 9916125,660m Norte, de este punto, una
alineacion al suroeste, hasta el Punto 14 de coordenadas UTM 757843,589m Este y
9916075,522m Norte, de este punto, una alineaciéon al suroeste, hasta el Punto 15 de
coordenadas UTM 757824,409m Este y 9916075,754m Norte, del punto referido,
continua por el perfil meridional de la via Bolivar, hasta el Punto 16 de coordenadas
UTM 757547,566m Este y 9916054,108m Norte, de dicho punto, contintia por el perfil
oriental de la via anteriormente citada, hasta el Punto 17 de coordenadas UTM
757736,739m Este y 9915630,355m Norte, de este punto, una alineacién al suroeste, hasta
el Punto 18 de coordenadas UTM 757381,176m Este y 9915433,331m Norte.
Finalmente, para cerrar el poligono, contintia en direccién norte por el perfil occidental

de la Via Pascuales hasta el punto 1.

Definicién del limite urbano - Cabecera Parroquial Toacaso.
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~ Tabla 6. Coordenadas - Limite Urbano Cabecera Parroquial Toacaso -
Punto ' Este (X) ; Norte (Y) ! Punto ste(X) ? Nnrte(Y) ;i Punto . Esle(X] - Norte (Y)

R e e

i

rrrrrrrrr

1 7:)7240 ].17 9916138.787 , 7 757834 699 9916461 842 13 737984 018 9916]23 661

2 7 7366;2 743 9916364 831 i 8 | 738031 328 9916316 194§ 14 75?84:: 590! 9916073 522

: 3 757204911 95916616, 44_3 : 9 . 738034 993 9916293 903 IS 737874 410 99] 6075 733

! 9916282 268 t 16 . 737'\47 366 99]6034 i09

4 737132 291 9916581, 839. 10 7379_-.63

L = 737)0] 633 99]6746 193 11 737991 809 9916193 220| 17 7377:6 7:9 99136:0 35

' 757656,603 * 99]6632 661! 12 | 737953 739 | 9916179,107| 18 | 757381,176 | 9915433, 3;2

SUBTITULO III - REGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

CAPITULO I - REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Art.29.- Objeto.- La presente Normativa tiene el propodsito de regular las relaciones entre
la ciudadania, el suelo y las actividades que en él se pueden desarrollar, entendiéndose comon
tales, los fraccionamientos, procesos de edificacion, usos, formas de ocupacion, procesos de
habilitaciéon y establecer los instrumentos de planificacién, herramientas de gestién y régimen
sancionador que, de conformidad con la Constitucién y el Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, (COOTAD) son competencia exclusiva y
privativa del GADM-L.

Art.30.- Suelo. - Para efectos de esta normativa, es el soporte fisico-material que, siendo parte
del territorio de la jurisdiccion del Cantén Latacunga, da cabida a la implantacién de diversos
usos y actividades a partir de procesos que lo habilitan para cada propdsito especifico.
Art.31.- Utilizacion. - El uso y ocupacion del suelo, su habilitacion y edificacién, deberan
producirse en la forma y con las limitaciones establecidas por los instrumentos de
planificacion establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Latacunga.

Art.32.- Clasificacion del suelo. - Conforme lo determina el articulo 17 de la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo del cantén Latacunga se clasifica en urbano
y rural y estan contenidos en los mapas de los anexos de la presente ordenanza.

a) Suelo urbano. - El suelo urbano constituye las dreas del territorio delimitadas por los

perimetros normados en el Subtitulo [ de la presente ordenanza.
b) Suelo rural. - El suelo rural constituye las areas del territorio exteriores a los perimetros

normados en el Subtitulo I de la presente ordenanza.

Art.33.- Subclasificacion del suelo. - Conforme lo determinan los articulos 18 y 19 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, el suelo del cantén Latacunga
se subelasifica en:

a) Suelo urbano consolidado

b) Suelo urbano no consolidado

c) Suelo rural de produccion

d) Suelo rural de proteccién

e) Suelo rural de aprovechamiento extractivo
La subclasificacion del suelo cumplird con las condiciones establecidas en los articulos de la

Ley citados en el parrafo primero.
Su ubicacién estd contenidos en los mapas de los anexos de la presente ordenanza.

Art.34.- Derechos del propietario del suelo. - Dentro de las facultades legales ¥y
constitucionales, el propietario del suelo tiene derecho a:
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a) Al uso, disfrute, explotacién y aprovechamiento normal del bien, incluyéndose dentro de
estas facultades las de fraccionar y edificar, conforme a la situacién, caracteristicas
objetivas y destino del predio de conformidad a la legislacion vigente que le sea aplicable,
de modo particular en relacién a los usos de suelo posibles y demds limitaciones que sean
establecidas por los instrumentos de ordenamiento y planificacién del cantén, es decir, €l
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2030 del Cantén, en el cual se determina
la forma, el momento y las condiciones y caracteristicas que se precisan para efectuar un
fraccionamiento o una edificacidn;

b) Cuando se trate de predios que pertenezcan al suelo rural, tiene derecho a la utilizacién y
explotacién agricola, ganadera, forestal, minera o andloga a la que estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos y el
emplazamiento de instalaciones y edificaciones adecuadas, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacién de dicho destino, ni de la naturaleza de la
explotacién; y,

c) En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rural de proteccién, esta facultad tiene
como limites su compatibilidad con el régimen de proteccion a que estén sujetos.

Art.35.- Deberes del propietario del suelo.- Los propietarios de predios y edificaciones
tienen la obligacién de destinarlos exclusiva y efectivamente al uso asignado en el instrumento
de ordenamiento territorial y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y omato
publico, sometiéndose ademas al cumplimiento obligatorio de las normas de proteccion al
ambiente, de la naturaleza, (rios, esteros, quebradas) y al patrimonio cultural, asi como a
fraccionarlos y edificarlos en las formas y con los coeficientes de ocupacién de suelo

asignados.
Tambi¢n son deberes de los propietarios de suelo, segin la naturaleza de este, los detallados
en los articulos siguientes.

Art.36.- Deberes de los propietarios de suelo urbano. - Los propietarios de suelo
clasificado como urbano tieren como deberes:

a) Fraccionar el suelo y edificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en los
instrumentos de ordenamiento territorial, especialmente en lo referente a uso de suelo,
lote minimo, coeficiente y forma de ocupacidn;

b) Respetar las fajas de seguridad de rios, esteros y quebradas, asi como la no ocupacién de
cauces naturales (rios, esteros y quebradas), laderas y terrenos de fuertes pendientes
(mayores a 30 grados), rellenos, alcantarillas o alcantarillados, es decir no ubicarse sobre
o bajo los taludes de laderas fuertes o de cauces de rios, esteros o quebradas;

¢) Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacion necesarias en orden a obtener
predios individuales, provistos de todos los servicios de infraestructura basica necesaria
que se hallen disponibles;

d) Desarrollar procesos de urbanizacién con las debidas autorizaciones, dentro de los plazos
establecidos y previa cesion gratuita de las dreas que el Codigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece como obligatorias para destinarlas
a vias, dreas verdes y equipamientos comunales y zona de proteccién de cauces naturales
(rios, esteros, quebradas); ‘

¢) De manera obligatoria para cualquier urbanizador, ya sea de proyectos de conjuntos
habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier tipo de empresa o industria;
deberan respetar los ejemplares de cualquier especie arborea con mas de diez afios de
antigiiedad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen
en suelo urbano; con el fin de preservar su especie, de conservar el ecosistema en el que
la urbe se estd generando (La presencia de los drboles, cuyo volumen, color y forma
realzan la arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el campo.) asi
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g

h)

i)

también serd obligatorio el notificar al Ministerio del Ambiente si se encontrase en su
predio el habitat de una especie animal silvestre que pudiera correr peligro al momento
de la construccidn y asegurar su proteccion;

Edificar en los predios resultantes de productos de urbanizacion en el plazo establecido
al otorgamiento del respectivo permiso;

Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad debidamente
delimitados, mediante cerramientos y en condiciones de inanlenirniento general, higiene
y ornato, para evitar su deterioro fisico y ambiental;

A los propietarios de los inmuebles no edificados en proyectos aprobados en el GADM
de Latacunga, se gravard un recargo anual del 2x1.000 (dos por mil) sobre el valor
catastral, conforme a lo establecido en el COOTAD, articulo 507, y,

Se deberd dar mantenimiento integral de fachadas en las edificaciones por lo menos cada
2 afios y cuando el GAD Municipal se lo solicite.

Art.37.- Deberes de los propietarios de suelo rural. - Son deberes de los propietarios de
esta calificacion de suelo ios siguientes:

a)

b)

d)

No fraccionarlo contraponiéndose a lo estipulado en el Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), esta Normativa y los
instrumentos de planificacién y ordenamiento;

Respetar el régimen de proteccidn en el que se encuentre categorizado, asi como las
demads condiciones que imponga la normativa local y sectorial y la planificacion del
cantdn, seglin las caracteristicas especificas de cada uso y predio;

En los centros poblados del area rural, de manera obligatoria para cualquier urbanizador,
ya sea de proyectos de conjuntos habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier
tipo de emipresa o industria; deberdn respetar los ejemplares de cualquisr especie a:bérea
con mds de diez afios de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel
del suelo que se ubiquen en suelo rural; con el fin de preservar su especie, de conservar
el ecosistema (La presencia de los arboles, cuyo volumen, color y forma realzan la
arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el campo), asi también
serd obligatorio el notificar al Ministerio del Ambiente si se encontrase en su predio el
habitat de una especie animal silvestre que pudiera correr peligro al momento de la
construccidn y asegurar su proteccion;

Vincular los procesos de habilitacion de suelo y edificacion con las caracteristicas
naturales, culturales y paisajisticas del ambiente, de tal manera que se asegure el
cumplimiento de los objetivos de los instrumentos de planificacién y ordenamiento del
cantén y la normativa sectorial respectiva;

Desarrollar exclusivamente proyectos que tengan relacion con la naturaleza de la
actividad, aprovechamiento o explotacion del predio y con la extensién y caracteristicas
de este, de conformidad a los planes y normas aplicables previa autorizacién municipal;
Respetar las fajas de seguridad de rios, esteros y quebradas, asi como la no ocupacién de
cauces naturales (rios, esteros y quebradas), laderas y terrenos de altas pendientes
(mayores a 30 grados), rellenos, alcantarillas, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes
de laderas fuertes o de cauces de rios, esteros y quebradas.

Art.38.- Funcion publica del urbanismo. - El urbanismo constituye en su conjunto una
funcién publica de interés social para el cumplimiento de los siguientes fines:

a)

b)

Realizar la tutela integral e integrada para efectivizar los derechos a un ambiente sano, a
la ciudad, a servicios publicos oportunos y de calidad y a un habitat seguro y saludable
para lograr el desarrollo urbano sustentable;

Desarrollar una planificacion articulada de los territorios;
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c) ~Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias y espacios publicos, a las infraestructuras
de transporte y servicios urbanos y a su mejor aprovechamiento y uso comun;

d) Promover el desarrollo urbano sostenible a través de la planificacién de los procesos de
cambio en el uso del suelo, para garantizar el interés general y la funcién social y ambiental
de la propiedad individual y piblica;

e) Desarrollar y promover mecanismos para el uso sostenible de los recursos naturales y la
conservacién, protecciéon y recuperacién del patrimonio natural y cultural del Cantdn;

f) Propender al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la distribucion equitativa
de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio

cultural y natural; y,
g) Mejorar la seguridad del territorio y los asentamientos, ante los riesgos naturales o de

origen humano.

Art.39.- Funcién social y ambiental de la propiedad.- La funcion social y ambiental de la
propiedad implica que el uso y usufructo de ésta debe propender al desarrollo de las relaciones
culturales, laborales y econdmicas de la comunidad y a la regeneracién de las condiciones
ambientales para vivir en un ambiente sano con enfoque intergeneracional; por tanto, el uso de
la propiedad privada se encuentra limitado por los derechos individuales, colectivos y de la
naturaleza, contemplados en la Constitucién y el Cddigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y expresados en la presente normativa.

Art.40.- No indemnizacién por decisiones urbanisticas. - Las decisiones que en materia de
urbanismo adopte el municipio, que regulen los usos y ocupacién del suelo, no confieren
derechos de indemnizacion sino solo en los casos que la ley lo prevé o medie la ordenanza
que especificamente disponga lo contrario.

No existen derechos adquiridos sino en virtud de las condiciones que generan los respectivos
permisos de habilitacién. La mera expectativa no constituye derecho.

CAPITULO II - INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA

Art.41.- Naturaleza de los planes. - Las intervenciones de ordenamiento y gestién territorial
se deben supeditar a la existencia de planes, los cuales son obligatorios, confieren derechos y
crean obligaciones tanto a la administracién municipal como a las personas naturales y
juridicas del Cantén, en especial para quienes son propietarios de los predios e inmuebles.

Art.42.- Instrumentos. - Los actos de uso, ocupacion, habilitacion, edificacién y
transformacién dél stielo se realizarén en los términos previstos én esta normativa, en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Latacunga y adicionalmente se implementaran
instrumentos que, en concordancia con los planes de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial, permitirdn la planificacién por sectores para un tratamiento integral.

Estos instrumentos son:

a)  Plan Parcial;

b)  Plan Especial; y,

c) Unidad de Actuacién Urbanistica.

Art.43.- Plan Parcial. - Es un instrumento de planificacién intermedio entre la escala macro
del Cantén y la ciudad, que se expresan en el PDOT, y la escala micro de un sector (manzana,
barrio, etc.). Tiene por objeto particularizar las necesidades de actuacidén en un sector
determinado, para obtener un territorio adecuadamente distribuido, construido y habitado.

En el Plan Parcial deberdn estar claramente desarrolladas herramientas. y resultados que
permitan conocer la dindmica del sector inmobiliario, los procesos industriales, sociales y
politicos que en su momento incidan en la realizacién del Plan. Son Planes Parciales los
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correspondientes a: Centralidades Urbanas, y Planes maestros de agua, alcantarillado y
movilidad y transporte.

Los Planes Parciales deberéan ser aprobados por el Concejo Municipal y por la Alcaldia, son
de obligatorio cumplimiento para la administracién municipal y las personas naturales y
juridicas del cantén. Su vigencia serd la que se determine en el mismo instrumento.

Art.44.- Contenido del Plan Parcial. - Los planes parciales, subordinados al PDOT,
abarcaran sectores previamente identificados y delimitados del territorio y podran contemplar

los siguientes aspectos:

a) Determinacion de usos y tipologias de edificacidn;
b) Identificacidn de terrenos para equipamientos y establecimiento de las reservas de suelo

correspondientes;
c) Definicién del trazado y caracteristicas de la red vial del sector y su enlace con la trama

vial existente; y,
d) Definiciéon del trazado y caracteristicas de los sistemas de infraestructura del sector,

Art.45.- Fases y etapas del Plan Parcial. - Para la implementacién de un Plan Parcial se
estableceran las fases de definicion, planeacion y ejecucidn, las mismas que garantizaran el
efectivo y eficaz cumplimiento del contenido del instrumento aprobado por el Concejo.

Art.46.- Cumplimiento del Plan Parcial. - Las fases y etapas para la implementacién del
Plan Parcial son de cumplimiento obligatorio. La transicién de una a otrarequiere de un informe
técnico, debidamente motivado y documentado, que valide el cumplimiento de los objetivos
previstos en la definicién.

Art.47.- Plan Especial. - Es un instrumento de planificacién que se desarrolla para
complementar o modificar la planificacién general y parcial, cuando debido a la dinamica
propia de los sectores, entran en contradiccién con la normativa vigente. Son Planes Especiales
los referidos a: regeneracién urbana, equipamientos y usos de suelo restringidos.

Art.48.- Contenido del Plan Especial. - El Plan Especial tiene como contenido:

a) Creacion o ampliacidén de reservas de suelo y desarrollo de programas y proyectos

integrales de vivienda;

b) Desarrollo de los sistemas vial y de infraestructura;

c) Proteccién del medio natural o edificado; prevencion de riesgos y mitigacidon de desastres,
ejercicio de la prevencién y el control ambiental; y, _

d) Desarrollo del ordenamiento, mejoramiento y saneamiento de sectores identificados como
urbanos © urbanizables, entendiendo como tales exclusivamente aquellos que se
identifican y delimitan en el presente documento y los planos correspondientes 0 en
ulteriores reformas debidamente aprobadas, para su conversion en suelo urbano.

Art.49.- Procedimiento del Plan Especial. - La implementacién de este tipo de planes se
someteréd a los mismos procedimientos establecidos para los Planes Parciales.

Art.50.- Unidad de Actuacion Urbana. - Es un instrumento de gestién que actiia sobre uno
o varios inmuebles, para su ordenamiento y urbanizacién, dentro de las limitaciones que para
el efecto haya establecido el Plan.

Art.51.- Contenido de Unidad de Actuacion Urbana. - Los contenidos de este instrumento
son:

a) Reajuste, adaptacion y racionalizacion de alineaciones y rasantes de predios, tramos viales

u otros elementos, para optimizar el aprovechamiento del espacio;
b) Ordenamiento de la edificaciéon para el cumplimiento de las normas urbanisticas que

integran los planes de desarrollo y de ordenamiento del cantén; vy,
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c) Gestidn del espacio urbano a partir del anélisis de la oferta y la demanda.

Art.52.- Aprobacién de los instrumentos de planificacién. - Una vez que haya sido
elaborado un Plan Parcial, un Plan Especial o de una Unidad de Actuacién Urbanistica, la
administracién municipal informard de su contenido a los titulares de derechos reales con
relacion al mismo, para que puedan formular objeciones u observaciones en un plazo de treinta
dias contados a partir de la notificacién. Una vez que sean recogidas tales observaciones y
realizadas las modificaciones que tuvieren lugar, el instrumento se pondra a consideracion del
Concejo, que lo aprobard mediante ordenanza en dos sesiones.

Art.53.- Mecanismos de Gestién. - Son las herramientas que puede adoptar la administracién
municipal para el mejor cumplimiento de los objetivos previstos en el PDOT.

En el cantén Latacunga, se definen como mecanismos de gestidn los siguientes:

a) Reestructuracién urbana - Reajuste de terrenos;

b) Redesarrollo; v,

¢) Anuncio de proyecto.

Art.54.- Reestructuracién urbana -Reajuste de terrenos. - La reestructuracién urbana es
una herramienta de gestion que facilita una redefinicién predial y una nueva configuraciéon
fisico espacial de dos o mas predios. Si este mecanismo se genera desde la iniciativa privada,
contemplaré los requisitos y procedimientos con que se aprueba una subdivision.

Art.55.- Objetivos de reestructuracién urbana. - Los objetivos de reestructuracién urbana

- reajuste de terrenos son:

a) Generar una trama urbana o rural regularizada y libre de defectos, con nuevas facilidades
viales, de acceso, zonas verdes, dreas comunales y espacios publicos;

b) Generar un reparto equitativo de cargas y beneficios de la ordenacidn territorial o de

intervencion especifica; y,
¢) Determinar nuevas definiciones prediales que no supongan divisién de lotes, aunque si

reajuste de las dreas de los predios participes.
Art.56.- Determinacion de reestructuraciéon urbana. - Para la determinacién de la necesidad
de reajuste de terrenos se tomardn en cuenta los siguientes criterios, establecidos en los
estudios de una unidad de actuacion:

a) Necesidad de una nueva definicidn predial y configuracion de terreno;

b) Justa distribucion de las cargas y beneficios; y,

c) Caracteristicas del proceso de urbanizaciéon de un drea de expansién urbana.

Art.57.- Contenidos minimos del proyecto de reestructuracién urbana. - El proyecto de
reajuste de terrenos considerara en su contenido:

a) Lasreglas para la valoracion de las tierras e inmuebles afectados por el proyecto;

b) Lanormativa urbanistica nacional y local vigente; y,
c) Los criterios de valoracion de los predios resultantes, considerando los usos previstos para

aquellos. .
Art.58.- Efectos del proyecto de reestructuracién urbana. - Una vez aprobado el
proyecto de reajuste de terrenos, se desarrollardn los siguientes actos:

a) Otorgamiento de larespectiva escritura ptiblica de reajuste de tierras, en la que se indicaran
cada uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe o
integracion;

b) Determinacion de las cesiones o contribuciones urbanisticas gratuitas y el nuevo
loteamiento, de conformidad con el proyecto de urbanizacidn; y,
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c) Descripcién de las restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y la
correspondencia con el predio aportado, la misma que sera protocolizada y luego inscrita
en el registro de la propiedad de Latacunga.

Art.59.- Afectacion de terrenos. - Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento
de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacién correspondientes al desarrollo de la

unidad de actuacion.

Art.60.- Reparto de cargas. - Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial
principal y redes matrices de servicios publicos, se distribuiran entre los propietarios de toda
el area beneficiaria de las mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, participacién en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Art.61.- Redesarrollo. - El redesarrollo es una herramienta para la gestion del suelo urbano
consolidado y edificado, que permite lograr una nueva configuracion fisica espacial de un érea
determinada de suelo urbano mediante una Unidad de Actuacién Urbanistica -y reparto de
cargas y beneficios y la utilizacién de distintos mecanismos o decisiones administrativas del

gobierno local como:

a) "~ La demolicién de las construcciones existentes;
b) La reordenacion del suelo; y,
c) Reconstruccion de toda el area.

Art.62.- Equipamientos comunitarios en procesos de redesarrollo. - En todo proceso
de redesarrollo se debera asignar obligatoriamente un porcentaje no menor al 15% y méximo
35% (articulo 424 COOTAD) de la intervencién para equipamientos comunitarios.

Art.63.- Compensacion de edificabilidad por areas de uso piblico. - Cuando un proyecto
nuevo o existente requiera tener aumento en edificacion, el municipio podra autorizar un
aumento del coeficiente de ocupacién solo si se compensa el drea adicional asignada con
parqueaderos de uso publico en el mismo proyecto.

Art.64.- Anuncio de proyecto y congelamiento de avalios.- Cuando por una eminente
intervencion del cantén o del estado central en un area determinada de suelo, ya sea por
cambio de usos y ocupacion de suelo, por implantacién de un proyecto urbano, por un nuevo
proyecto vial y otros similares, que generen expectativas que deriven en précticas de
especulacion de suelo, la Direccidn Municipal de Avalios y Catastros del GAD Municipal de
Latacunga debera realizar un estudio de los precios y costos del suelo antes de la inlervencidn
y aprobarlos mediante ordenanza con el fin de tener estos valores como referentes del precio
al momento de una expropiacién por utilidad publica.

Las autoridades judiciales y administrativas tomaran este valor como referencial para el pago
del precio de expropiacion y en ningiin caso aceptaran el precio que el mercado ha impuesto
al inmueble al momento de la expropiacién si genera especulacidn.

Art.65.- Concesion onerosa de derechos (COD). - Para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacién y el desarrollo en
general, el GAD Municipal utilizara la concesién onerosa de derechos por la autorizacién
de un mayor aprovechamiento del suelo.

Art.66.- Cambio de uso de suelo ¢n el 4rea urbana. - Se podrd realizar el cambio de uso
de suelo en el drea urbana siempre que se cumplan las siguientes condicionantes

a) El cambio de uso de suelo se podra dar Gnicamente cuando se presente la necesidad,
demanda o se presente una saturacién del uso determinado
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b) Puede cambiarse solo en el suelo residencial debido a que pertenece mayoritariamente al
suelo urbano no consolidado, no se puede modificar en la parte céntrica (suelo urbano
consolidado) ni el suelo de proteccion.

c) no pueden pedir cambio de uso son los predios que soliciten uso para bares centros de
tolerancia e industrial en la zona urbana.

El pago de esta COD variard de acuerdo con el uso de suelo que se va a permitir, se aplicard

un Porcentaje del 100% relacionado al factor por usos de suelo.

Art.67.- Autorizacién de incremento de suelo urbano. - Se podra realizar en casos
determinados dentro de las normas de aprovechamiento de suelo urbano, donde el
propietario debera entregar al GADM un porcentaje correspondiente al incremento de suelo.
El 4rea util excedente a la asignada no superara el equivalente al COS en planta baja y podra
otorgarse maximo hasta un piso adicional, Para los predios que se encuentran en el cono de
aproximacién del aeropuerto, esta concesién estara condicionada a la aprobacion de laDAC,
y, para las edificaciones ubicadas en poligonos con zonificacién patrimonial estardn
condicionadas a informe de la instancia técnica municipal de planificacién en la que se
determine condiciones de homogeneidad morfolégica y constructiva respecto al entorno,
considerando la tendencia de uso de suelo, forma de ocupacién y altura de edificacion.

Se aplicara la siguiente férmula:

COD(is :(At* )*AUE*FA
(is) _ AUT
COD (is)=  Concesién Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
At = Area del Terreno
V= Valor del SUELO correspondiente al terreno
AT = Area til asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo Total (COS total).
AUE = Area 1til excedente a la asignada por el PUGS (Area util que excede a la
permitida por el COS Total y que constituye el incremento de edificabilidad).
FA = Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcién de la
localizacion e incremento de edificabilidad del proyecto
GRUPO ZONA DE VALORACION DEL SUELO FA
; ZI1LT-2, Z7PL-2, Z7AL-3, Z1LT-4, Z7AL-5, Z71B-5, ZTMU-5, ZTNV-5,
GRUFSY | ZgpLs Zvses 70
Z7AL-10, Z7BQ-10, Z7GU-10, Z71B-10, Z7MU-10, Z7TNV-10, Z7PL-10,
GRUPO 2 Z78P-10, ZTTA-10, ZTLS-10, Z7TS-10, Z7AL-14, Z7BQ-15, Z7GU-15, 1,20

Z7]B-15, ZTMU-15, ZTNV-15, Z7PL-15, Z7S8P-15, Z7TA-15, Z7TS-15
Z7AL-20, Z7TBQ-20, Z7GU-20, Z7]B-20, Z7MU-20, Z7NV-20, Z7SP-20,

GRUPO 3 ZTTA-20. Z71.8-20, Z7TS-20, Z1LT-25, Z7GU-25, ZTTA-25, Z1LT-30, 0,70
Z7BQ-30, Z7GU-30

GRUFPO 4 Z1LT-40. 1LT-50 0,60

GRUPO 5 Z1LT-80, Z1LT-90 0,40

GRUPO 6 Z1LT-200. Z1LT-250 0,25

GRUPO 7 "Z1LT-300. Z1LT-350 0,22

GRUPO 8§ Z1LT-400, Z11L.T-450 025 |

Art.68.- Autorizacion de mayor aprovechamiento en suelo rural. - FEsta mayor
autorizacion aplicara para los proyectos turisticos, o viviendas que sobrepasen el COS y
COS Total. Son sujetos de este instrumento los siguientes PIT.
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A pesar de la concesién onerosa de derechos, los proyectos turisticos no podar superar el
30% del COS y el 60% del COS Total, mientras que los proyectos de vivienda no podrén
superar el doble de COS y COS total establecido para el PIT. El valor por pagar se calculara
mediante la aplicacién de la siguiente férmula:

V ¥
COD(is) = (At " ) « AUE = FA

AUT
COD (is)=  Concesién Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
At = Area del Terreno
V= Valor del SUELO correspondiente al terreno
AUT = Area til asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo Total (COS total).
AUE = Area util excedente a la asignada por el PUGS (Area 1til que excede a la

permitida por el COS Total y que constituye el incremento de edificabilidad).

FA =,'_ Factor de ajuste que para todos los casos sera 0.10 (10%)

CAPITULO III - USO Y OCUPACION DEL SUELO

Art.69.- Uso de suelo. — Se entendera como uso de suelo lo definido en los articulos 21,22 y
23 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, es el destino
asignado a cada predio e inmueble, en cuanto a las actividades que se han de desarrollar en
ellos.

Una descripcidn detallada de los usos de suelo se identifica y su compatibilidad se resume en
las tablas de los anexos de la presente Ordenanza.

Art.70.- Clasificacién de uso de suelo. - Dentro de la jurisdiccién cantonal de Latacunga, se
establecen como usos de suelo los siguientes:

a) Residencial (R)

b) Comercial, de servicios o mixtos (CS)

c) Multiple (M)

d) Industrial (I)

e) Equipamiento (E

f) Patrimonial (P)

g) Agropecuario (AG)

h) Forestal (F)

i) Proteccion ecologica (Q)

j)  Aprovechamiento extractivo (AE)

k) Proteccion de riesgos (PR)

Art.71.- Residencial (R). - Es el que se destina de modo predominante y permanente a la
vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos complementarios o compatibles, en
areas, lotes independientes o edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas
colectivas), diferenciandose, en funcién de las formas especificas de ocupacidn, las siguientes

jerarquias:

a) Residencial de baja densidad, hasta 140 hab./Ha;

b) Residencial de mediana densidad, de 141 hasta 240 hab./Ha; vy,

c) Residencial de alta densidad, superior a 240 hab./Ha.

[La forma especifica de ocupacién que se adopte no tendrd mdés restriccion que la relativa a la
densidad resultante, que no debera exceder la asignada al sector.
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Art.72.- Comercial y servicios (CS). - Es el suelo destinado de manera predominante a las
actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinado con otros usos de suelo, incluso de vivienda, en areas, lotes
mdependientes o edificaciones individuales o colectivas, diferencidndose las siguientes
jerarquias:

a) Comercio barrial. - Son usos y actividades de pequefia escala, compatibles con el uso
residencial, incluyendo actividades administrativas y de intercambio de bienes y servicios
personales y a la vivienda, alojamiento, etc.;

b) Comercio sector. - Usos que tienden a concentrarse en nucleos, ejes o corredores urbanos
y se orientan al intercambio de bienes y servicios especializados a porciones significativas
de la poblacién, por lo cual son generadores de trafico peatonal, vehicular y de carga y
originan impactos significativos (ruido, trafico, desechos sélidos, etc.); y,

c) Comercio ciudad. - Usos quie precisan grandes espacios para operar y facil accesibilidad,
por lo que se asientan en ejes principales del sistema vial, originan grandes flujos de
vehiculos y carga y provocan impactos urbanos y ambientales mayores, incluyendo
centros comerciales, lugares de venta de vehiculos y maquinaria pesada, talleres de
servicios especializados, centros de alojamiento, grandes bodegas, etc.

Art.73.- Miltiple (M). — Uso que corresponde a areas en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industria de bajo impacto, artesania y servicios de acuerdo con las especificaciones

de la zonificacion correspondiente.

Art.74.- Industrial (I). - Es el que se destina a las actividades de produccién de bienes del
sector secundario de la economia, incluyendo las de transformacién de materias primas,
procesamiento de productos materiales, desarrollo tecnolégico, informatico u otros similares.
Tales actividades son necesarias para la ciudad, pero en determinados casos pueden generar
impactos ambientales negativos por lo cual se requieren medidas para la reduccién y control
de estos; en aquellos casos en los que involucran riesgos para la poblacién, deben emplazarse
en dreas especificas y delimitadas, de las que se excluyen otros usos incompatibles, en especial
los residenciales. Los usos industriales se clasifican en: :

a) Deimpacto bajo: Actividades artesanales, manufactureras e industriales compatibles con
el uso residencial, que no originan movimientos de carga significativos, no precisan
grandes espacios de operacion y almacenamiento ni generan impactos por descarga de
liquidos no domésticos, emisiones de combustién, ruido, ni grandes volamenes de
desechos soélidos. Se incluyen - plantas procesadoras -de alimentos, panificadoras,
manufacturas de tejidos y confecciones, de articulos de cuero, cerdmica y otros similares;

b) De impacto medio: Establecimientos industriales que generan impactos ambientales
moderados y tienen riesgos inherentes que pueden ser controlados mediante técnicas
especificas, por lo cual precisan de instalaciones adecuadas segtin lo establecen las Normas
de Arquitectura y Urbanismo y estan prohibidos en zonas residenciales y condicionados
en otras zonas. Se incluyen talleres de muebles y carpinterfas, talleres de metalmecénica,
de reparacion y ensamblaje de vehiculos, etc.; vy,

¢) De impacto alto: Establecimientos industriales que generan fuertes impactos por
descargas liquidas, emisiones de combustién y procesos, ruido, residuos s6lidos peligrosos
y tienen riesgos inherentes de gran significacién cuyo control requiere de soluciones
técnicas de alto nivel y solo pueden emplazarse en dreas especificas, que excluyan otros
usos de suelo y dando cumplimiento a los requerimientos ambientales establecidos
mediante planes de contingencia, en las normas de arquitectura y urbanismo y en la
normativa de prevencion de incendios: Se incluyen industrias quimicas y farmacéuticas,
plantas extractoras de aceite, piladoras, fdbricas de procesamiento de camicos y lacteos,
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talleres de cromado y niquelado y otras industrias similares, plantas de produccion de
pinturas, envasadoras de gas licuado de petréleo, etc.

Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales considerados
peligrosos, cuya localizacién en perimetros urbanos o de expansiones urbanas es
totalmente prohibida por los riesgos que entrafia su propia naturaleza. Se incluyen en este
grupo los depositos de almacenamiento y refinerias de petréleo, plantas sidertrgicas,
procesadoras de desechos sélidos y liquidos, industrias que procesen o fabriquen
productos combustibles, inflamables o explosivos, municiones y similares.

Art.75.- Equipamiento (E). — Son usos de suelo destinados a actividades e instalaciones que
generan servicios y bienes para la recreacion, cultura, salud, educacién, transporte, seguridad
y bienestar de la poblacién o la provisién de servicios publicos de infraestructura y que,
independientemente de su cardcter publico o privado, se emplazan en areas, lotes o
edificaciones. Poseen por lo general un cardcter articulador y suelen ser compatibles con otros
usos y actividades, siendo preciso procurar que su provision y distribucidn espacial guarde
concordancia con sus ambitos de cobertura especificos y con una distribucion cspacial
equilibrada en el territorio, en funcién de los requerimientos de la poblacién, y en base al
modelo de ciudad expresado en las Centralidades (Ver mapa Anexo).

Los equipamientos proveen servicios sociales, como los de educacion, cultura, salud, bienestar
social, recreacion, deporte y practica religiosa en tanto que otros brindan servicios publicos
como los de seguridad ciudadana, administracién y transporte, asi como también de
infraestructura. Por su jerarquia, magnitud y cobertura, se identifican en cada uno de esos
sectores establecimientos y unidades de escala barrial, sectorial, zonal o urbana.

Art.76.- Patrimonial (H). — Para efectos de la presente ordenanza se entendera como uso de
suelo patrimonial aquellos &mbitos territoriales que contengan o que constituyan en si, bienes
patrimoniales, que son elementos de valor espacial o cultural que forman parte del proceso de
conformacién y desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquiride tal significado
social, que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

Art.77.- Agropecuario (AG). - Corresponde a aquellas dreas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo,
en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo
coeficiente de ocupacidén del suelo, mismo que serd determinado por la ordenanza municipal
correspondiente. La determinacién del uso de suelo agropecuario se debe establecer en
funcién de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que serdn
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Art.78.- Forestal (F). - Corresponde a 4reas en suelo rural destinadas para la plantacion de
comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacién
maderera. La determinaciéon del uso de suelo forestal se debe establecer en funcién de
pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que seran definidos por la

Autoridad Agraria Nacional.

Art.79.- Proteccion ecolégica (Q). - Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la
conservacién de] patrimonio natural que asegure la gestién ambiental y ecolégica. El uso de
proteccion ecolégica corresponde a las édreas naturales protegidas que forman parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas. Para su gestién se considerard la normativa establecida en la legislacion

ambiental del ente rector correspondiente.
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Art.80.- Aprovechamiento extractivo (AE). - Son 4reas destinadas al manejo, extracciéon y
transformacién racional de los recursos naturales existentes en el ferritorio cantonal,
incluyendo las que se destinan a la produccién agropecuaria, la silvicultura, la produccién
piscicola y la mineria, involucrando las edificaciones residenciales o de otra indole que se
precisan para desarrollar tales usos.

Art.81.- Proteccion de Riesgos (PR). - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus
caracteristicas geogréaficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de 4reas de utilidad
publica de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o dreas de
amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la proteccién en la que se tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse

Art.82.- Establecimientos de comercio para adultos. - Se considera establecimientos de
comercio restringido a los siguientes: Prostibulos, night clubs, lenocinios y més similares.

Art.83.- Identificacién de usos de suelo. - Los usos de suelo en el cantén Latacunga se
clasifican en los siguientes grupos con sus correspondientes caracteristicas.

Identificaciéon de usos de suelo
Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Residencial _
Baja densidad | Ciudad Rb R1 X;‘giggfessdsof’ﬁ:_de”gdad' e el
B o [ [ | e v s
Alta densidad | Ciudad Ra R3 X;‘gﬁggf‘essdpeora'}ffafje“s‘dad- AR s Ees S

Comercial y servicios (CS) )
Comercio basico: tiendas de barrio,
carnicerias, farmacias, licorerias, bazares,
papelerias, peluguerias, salones de belleza,
lavanderias en seco, consuliorios médicos,
sastrerias, reparacién de calzado, joyerias y
relojerias; abarrotes, carnicerias, fruterias,
panaderias, confiterias, heladerias, boticas,
papelerias, floristeria, fotocopiadoras,
- cafeterias, comedores. Alfcmbras, telas y
cortinas, articulos de cristaleria, porcelana y
C3SB1 ceramica, articulos para el hogar en general,
deportives y de oficina, distribuidora de flores
y articulos de jardineria, discos (audic y

video), joyerias relojerias, opticas,
jugueterias, venta de mascotas,
Barrio Barrio CSB electrodomésticos, licorerias (venta en botella

cerrada), venta de ropa, almacén de zapates,
venta de pinturas, vidrierias y Latacungas,
internet, café nety similares, comidas répidas,
bafios turcos y sauna, venta de alimentos y
accesorios para mascotas

Servicios basicos: Venta de muebles, lavado
de ropa, alfombras y tapices; tefnido de
CsB2 prendas, servicio de limpieza y
’ mantenimiento,  sastrerias, peluquerias,
salones de belleza, zapaterias.

CSB3 Oficinas: privadas individuales hasta 120 m2.
Alojamiento domeéstico: Casa de huéspedes,
CSB4 posadas, residencias estudiantiles con menos

de 6 habitaciones.
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Usos de Suelo Urbano y Rural - Identificacion

Caodigo
establecimiento

Denominacion | Jerarquia y
especifica ubicacion

Cédigo Establecimientos

Especializados: frigorificos con venta de
embutidos similares, delicatesen,
antigedades y decoracion, antighedades y
decaoracion, , equipos de iluminacién y sonido,
venta de Dbicicletas y  motocicletas,
distribuidora de flores y articulos de jardineria,
galerias de arte, articulos de dibujo vy
fotografia, instrumentos musicales,
ES81 mueblerias, muebles y accesorios de bafio,
venta de ropa, almacén de zapatos, repuestos
y accesorios para automovil (sin taller), venta
de llantas, ferreterias medianas, centros de
cosmetologia y masajes terapéuticos,
centros de reacondicionamiento fisico y
servicios vinculados con la salud y la belleza
(SPA), restaurantes ron venta restringida de
bebidas alcohdlicas.

Artesanias y Servicios especializados:
Agencias bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas financieras. Agencias de viajes,
servicio de papeleria e impresion, laboratorios
médicos y dentales, consultorios meédicos Y
dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos
y alquiler de articulos en general, reparacion
de electrodomésticos, reparacion de relojes,
CsSs2 reparacion de joyas, talleres fotograficos
Salas de danza vy baile academico.
Consignacion de gaseosas. Consultorios y
clinicas veterinarias. Distribucion al detal de
gas menos de 250 cilindros de 15 kg, Entrega
Sector Sector &85 de correspondencia y paguetes,
Refrigeracion, comercializacion de materiales
y acabados de la construccion, mecanica de
bicicletas.

Mecanicas y similares: Cambios de aceite,
lavadoras de autos y lubricadaras, mecanicas
livianas, mecanicas semipesados, mecanica
CS8S3 general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura
automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica,
vulcanizadoras, fibra de vidrio.

Comercios de menor escala: Patio de
comidas, bodegaje de articulos de reciclaje
(vidrio, cartén, papel, pléstico). Centros
CS54 comerciales de hasta 5000 m? de area Util de
almacenes, comisariatos institucionales,
mercados tradicionales y centros de comercio

popular.
Comercio temperal: Ferias temporales,
CS8SE espectéculos teatrales, circos, Ferias con

aparatos mecanicos.

Alojamientos Hotelercs: Hostales, Hostales
CcSS6E Residgncias, Pensiones; Hosterias, Moteles,

Refugios, Cabanas; todos entre 6 y 29
habitaciones.

Centros de juego: Juegos de saldn,
) electrénicos y mecdnicos sin apuesta ©
CsSs7 premios en dinero, salas de billar con venta
de bebidas de moderacion (sin venta de licor),
pingpong, salas de bolos
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Usos de Suelo Urbano y Rural - ldentificacién

Denominacién
especifica

Jerarquia y
ubicacion

Codigo

Codigo
establecimiento

Establecimientos

CSS8

Turismo ecoclégico: Senderismo, Senderismo
interpretativo, Montafismo, Acampada,
Ciclismo de montana, Observacion de fauna y
flora, Observacién de ecosisternas,
Observacion geoldgica, Talleres de
educacion ambiental, venta de artesanias,
locales de comidas tipicas.

Csse

Taller artesanal de juegos pirotécnicos y
afines

Ciudad

Ciudad

CsCi1

Especializados: Sucursales bancarias,
Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos pesados, centros de lavado en
seco, centro ferretero, mudanzas, casas de
empeno, gasolineras y estaciones de servicio,
distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de
16 kg. Venta vehiculos y maquinaria liviana:
Agencias y patios de vehiculos (con taller en
local cerrado), venta y renta de maquinaria
liviana en general,

csc2

Centros de diversiéon A.- Cantinas, bares,
video bar, restobar, pool-bar, bar-restaurante,
pub (establecimiento donde se sirven bebidas
alcohodlicas y refrigerios, combinado con
domind, ajedrez, billar, futbolin y/o dardos),
karaoke, discotecas, penas, Estas
instalaciones guardaran un radio de distancia
de 100 m (cien metros) con centros
educativos y casas de salud; para condicionar
su uso deben sujetarse a horarios de
funcionamiento y niveles de presion sonora
en el ambiente externo determinados en las
leyes que las regulan.

CSsC

CSsC3

Centros de diversién B.- Cafés - concierto,
salones de banquetes y recepciones. Estas
instalaciones guardaran un radio de distancia
de 100 m (cien metros) con centros
educativos y casas de salud; para condicionar
su uso deben sujetarse a horarios de
funcionamiento y niveles de presion sonocra
en el ambiente externo determinados en las
leyes gue las regulan.

CsC4

Almacenes y bodegas: Bodegas de productos
(elaborados, empaquetados y envasados que
no impliquen alto riesgo), distribuidora de
insumos  alimenticios y  agropecuarios,
bodegas comerciales de productos perecibles
y no perecibles.

CSCs

Centros de comercio; Centros comerciales de
mas de 5,000 m? de area (til de almacenes.
Establecimientos de carga y encomienda.
Centros de comercio: Centros comerciales de
mas de 5.000 m? de drea Util de almacenes,
Establecimientos de carga y encomienda.

CSC6

Residencia, Hotel Apartamento; Hosterias,

Alojamientos  Hoteleros:  Hotel, Hotel

Moteles, Refugios, Cabanas; todos de 30 o
mas habitaciones

CSsC7

Alojamientos  Extrahoteleros:  Complejos
vacacionales, Campamentos, Apartamentos.

Adultos

Rural

CsX

CsX

Son establecimientos que dan servicios de
comercio sexual: Prostibulos, night-ciub,
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lenocinios y similares alas de proyeccion para
- adultos.

L

Industrial (1)

Industria de bajo impacto; Talleres
11 artesa_na_les, manufactu_ras y establecimientos
especializados de servicios, compatibles con
los usos residenciales
Talleres artesanales; pequefa industria de
procesos secos; talleres fotograficos;
confecciones y manufacturas. No podrén
112 calificarse en este grupo a ninguna inc_iustria
que genere en el ambiente externo un nivel de
presion sonora equivalente, mayor a 50 dB de
6HO0 a 20H00, o mayor a 40 dB de 20H00 a
6HO0,
Manufacturas: Comprende la elaboracion de
productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las actividades
Bajo impacto Barrio 11 dedicadas al trat?gjo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de
carga no rebasen el uso de vehiculos tipo
113 camioneta. Se prohibe el uso vy
almacenamiento de materiales inflamables,
reactivos, corrosivos, téxicos, patégenos,
radioactivos y explosivos y manufacturas
menores que generen impactos nocivos al
medio ambiente ¢ riesgos a la salud de la
poblacion.

Establecimientos especializados de servicios:
Son los que no generan impactos por
descargas liguidas no domésticas, emisiones
de combustion, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas
de riesgos inherentes a sus labores.

Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionada a [a existencia
de medidas de centrol. Comprende los
establecimientos industriales que generan
impactos ambientales meoderados, de
acuerdo con la naturaleza, intensidad,
121 ! ex‘tensf{)n,_r\ev_ersibrlidad, medidas correqtivas
y riesgos ambientales causados. Se clasifican
en dos grupos: el primero se refiere a aguellas
industrias cuyo impacto puede ser controlado
a través de soluciones técnicas basicas; el
y segundo grupo se refiere a aquellas industrias
Mecdio;impasia Secter 2 gue requieren medidas preventivas,
caorrectivas y de control especificas.
Pequena industria en general, exceptuando la
de procesos mayoritariamente  secos,
tintorerias, imprentas, bloqueras,
hormigoneras, fabricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribucion de pinturas,
solventes y otras sustancias inflamables;
productos piésticos, papel, bebidas
gaseosas; industrias de procesos humedos y
que descargan a la atmédsfera contaminantes
gaseosos y material de particulas.

14

122
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Establecimientos

123

No podra calificarse en este grupo: a ninguna
industria que genere en el ambiente externo
un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 60 dB de 6HO0 a 20HO0, o mayor a 50 dB
de 20H00 a 6H0OO.

Alto impacto

131

Industrias de alto impacto. Comprende las
instalaciones que aun bajo normas de control
de alto nivel producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones
de combustién, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, vibracién, residuos
sdlidos, ademas de riesgos inherentes a sus
labores; instalaciones que  requieren
soluciones técnicas de alto nivel para la
prevencion, mitigacion y control de todo tipo
de contaminacion y riesgos.

132

Procesamiento de: acidos, aceites, alcoholes,
bebidas alcohdlicas, curtiembres, destilerias,
carrocerias, estampados, metales,
fundiciones, aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y volatiles, vidrios,
plantas termoeléctricas, canteras (a cielo
abiertc y en cauces de rios).

No podra calificarse en este grupo a ninguna
industria que genere en el ambiente externo
un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 70 dB de 6H00 a 20HOO, o mayor a 60 dB
de 20H00 a 6HOOQ.

Alto riesgo

Jerarquia y -
ublcacien | Sodigo
Rural I35
Rural 14

Industrias de alto riesgo, Son
establecimientos en los gue se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al
ambiente y alto riesgo de incendio, explosién
o emanacién de gases, por la naturaleza de
los productos y substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas especializadas
y de alto nivel para la prevencién, mitigacion
y control de todo tipo de contaminacion y
riesgos. Para la localizacion de estas
industrias, se revisara cada caso
individualmente y se aplicara la normativa gue
para cada una existiere a nivel nacional,
incompatibles  con otros  usos. Su
emplazamiento sera fuera del perimetro
urbano o de centros poblados, bajo medidas
de seguridad. Almacenamiento de
combustibles, envasadoras de gas licuadc de
petroleo; productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acetileno, hidrégeno, etc.);
industrias que produzcan, almacenen o
utilicen explosivos; fabricas de compuestos
quimicos téxicos o letales(cualguiera sea su
uso o estado fisico); fabricas, instituciones de
investigacion, instituciones militares u otras
que produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas, con excepcién de
centros haspitalarios, Plantas tratamiento
desechos, Complejo  Ambiental, laguna
oxidacién, planta de tratamiento de aguas
servidas.

Industrial (1)
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Cadigo Establecimientos

Industria de bajo impacto: Talleres
artesanales, manufacturas y establecimientos
especializados de servicios, compatibles con
los usos residenciales

Talleres artesanales; pequena industria de
procesos  secos; talleres  fotograficos,
confecciones y manufacturas. No podran
calificarse en este grupo a ninguna industria
gue genere en el ambiente externc un nivel de
presion sonora eguivalente, mayor a 50 dB de
6HOO a 20H00, o mayor a 40 dB de 20HOO0 a
6H00.

Manufacturas: Comprende la elaboracion de
productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las actividades
dedicadas al trabajo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de
carga no rebasen el uso de vehiculos tipo
113 camioneta. Se  prohibe el uso
almacenamiento de materiales inflamables,
reactivos, corrosivos, toxicos, patogenos,
radioactivos y explosivos y manufacturas
menores gue generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud de la
poblacion. '

111

112

Bajo impacto Barrio 1

Establecimientos especializados de servicios:
Son los que no generan impactos por
descargas liquidas no domésticas, emisionas
de combustion,” emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos soélidos, ademas
de riesgos inherentes a sus labores.

Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionado a la existencia
de medidas de control. Comprende los
establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de
acuerdo con la naturaleza, intensidad,
extension, reversibilidad, medidas correctivas
y riesgos ambientales causados. Se clasifican
en dos grupos: el primero se refiere a aquellas
industrias cuye impacto puede ser controlado
a través de solucicnes técnicas basicas; el
segunde grupo se refiere a aquellas industrias
gue requieren medidas preventivas,
carreciivas y de conirol especificas.

Medio Impacto | Sector |2 Pequena industria en general, exceptuando la
de procesos mayoritariamente  secos,
tintorerias, imprentas, blogueras,
hormigoneras, fabricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribucion de pinturas,
solventes y otras sustancias inflamables;
productos plasticos, papel, bebidas
gaseosas; industrias de procesos humedos y
que descargan a la almésfera contaminantes
gaseonsos y material de particulas.

No pedra calificarse en este grupe: a ninguna
industria que genere en el ambiente externc
123 un nivel de presicn sonora equivalente, mayor
a2 60 dB de 6H0O0 a 20H0Q, o mayor a 50 dB
de 20H0O0 2 5HQO.

14

121

122
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Denominacién | Jerarquiay
establecimiento

especifica ubicacion Gadigo

Indusirias de alto impacto. Comprende las
instalaciones que adn bajo normas de control
de alto nivel producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones
de combustién, emisiones de procesos,
133 emisiones de ruidg, vibracién, residuos
solidos, ademas de riesgos inherentes a sus
labores; instalaciones que  requieren
soluciones técnicas de altc nivel para la
prevencion, mitigacion y control de todo tipo
de contaminacion y riesgos.

13 Procesamiento de: dcidos, aceites, alcoholes,
bebidas alcohélicas, curtiembres, destilerfas,
carrocerfias, estampados, ~ metales,
132 fundiciones, aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y volatiles, widrios,
plantas termoeléctricas, canteras (a cielo
abierto y en cauces de rios).

No podra calificarse en este grupo a ninguna
industria que genere en el ambiente externo
133 un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 70 dB de BHOO a 20H00, o mayor a 60 dB
B de 20H00 a 6HO0.

' Industrias de alto riesgo, Son
establecimientos en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al
ambiente y alto riesgo de incendio, explosién
0 emanacion de gases, por la naturaiezz de
los productos y substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas especializadas
y de alto nivel para la prevencion, mitigacion
y control de todo tipo de contaminacion y
riesgos. Para la localizacion de estas
industrias, se revisard cada caso
individualmente y se aplicara la normativa que
para cada una existiere a nivel nacional,
incompatibles con  otros  usos.  Su
emplazamiento seréd fuera del perimetro
urbano o de centros poblades, bajo medidas
de seguridad. Almacenamiento de
combustibles, envasadoras de gas licuado de
petroleo; productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acelileno, hidrégeno, elc.);
industrias que produzcan, almacenen o©
utilicen explosivos; fabricas de compuestos
quimicos toxicos o letales(cualquiera sea su
uso ¢ estado fisico); fabricas, instituciones de
investigacién, instituciones militares u otras
que produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas, con excepcidon de
centros hospitalarios, Plantas tratamiento
desechos, Complejo Ambiental, laguna
oxidacion, planta de tratamiento de aguas
servidas.

Alto impacto Rural

Alto riesgo Rural 14 l4

Equipamiento (E)

Barrio EEB EEB Locales preescolares, escuelas.

Unidades  educativas, centros de educacion

Sector EES EES especial, técnica, artesanal, laboral,
ocupacional, investigacién, escuela - taller.

Educacion
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Campus universitarios o politécnicos, Sedes
\ universitarias o  politécnicas,  Institutos
Clugen EEC EEC tecnologicos, Conservatorio, Seminarios

mayaores, monasterios, conventos.

Casas comunales, Infocentro, Centros de
Barrio EKB EKB saber comunitario, Centro de capacitacion
barrial comunal.

Biblioteca, museo de arte popular, centros de

Cultura Sector EKS EKS promocion cultural, hemeroteca, cinemateca,
cibernarios.
Museos, galerias de arte, teatros, cines,
Ciudad EKC EKC auditorios, agoras, centros culturales, casa de
la cultura.
Buivic ESB ESB Subcentros de salud, consultorios médicos y
dentales.
Hospital del dia, Centros de Salud, Clinicas
Salud - el ESS ESS (15 camas) Edificios de consultorios (20 u)

Hospital de especialidades, Hospital general,
Clinicas-hospital, Edificios de Consultorios

el Bl R (+20 u), Hospital de enfermedades mentales,
Centros de reposo y rehabilitacién.
‘ BErTi ERB EBR _C\BV'. Guarderias y centros de desarrollo
infantil.
Bien_estar _ Sector EBS EBS Albergues,centros_de_proteccmn de menores,
Social comedores comunitarios
: , iy Centro gerontologico, on‘anaros centros de
Ciudad EBC EEC acogida,
Parque infantil o barrial, canchas multiples,
; areas deportivas de ligas barriales o
FEIT EQB E0R parrcquiales, gimnasios locales, gallera o
palengue.
Deportes y Sector EDS EDS Polideportivos, parques urbanos, plazas.
recreacion Estadio, coliseo, zoolégico, jardin botanico,
acuario, piscinas, complejos deportivos,
Ciudad EDC EDC pargues de deportes extremos,
equipamientos especializados para deportes
Unicos; pistas de motocross, bicicross, 4x4,
' Barrio = EGB EGB Capillas
Culto : " ;
Ciudad EGC EGC Templos e iglesias, Catedrales
Barrio EMB EMB Unidad de Policia Comunitaria (UPC)
Sector EMS EMS Bomberos, Cruz Roja
Seguridad Cuarteles policiales. Centro de Detencién
Ciudad EMC EMC para menores, Centro de Investigacion de
Ciencias Forenses, Centro ECU911
Rural EMR EMR Cuarteles, Centros de rehabilitacion, CDP
st EVS EVS Centro de Atencién Ciudadana Municipal
(recaudacién y servicios), notarias, -
_ B Plataforma Gubernamental Nacional
Administracion (direcciones ministeriales desconcentradas)
publica . Municipio, Consejo Provincial, Gobernacion,
Sl = S Intendencia, Consejo de Ila Judicatura
(juzgados), Fiscalia, Defensoria del Pueblo,
registro de la propiedad, empresas publicas,
) Barrio EUB EUB Funeraria, salas velacién
Funerario - =
Sector EUS EUS Funeraria y salas valacion,
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Ciudad EUC EUC Cementerlp, Parque-cementerio, crematorios,
: osarios, criptas
Barrio ETB ETB Paradas de bus y taxi.
Estacion de transferencia de transporte
Transporte Sector ETS ETS pL:Jbl?CO masivo, edificios de parqueaderos
‘- publicos,
Ciudad ETC ETC Term'mal interprovincial e interparroguial de
pasajeros
Barrio EJB EJB Pozos profundos de agua potable
Sector EdS EJS Subestaciones eléctricas
Inf Tanques reservorios y bombeo de agua,
nfraestructura | cjydad EJC EJC Plantas tratamiento de agua potable, Antenas

o centrales de Telecomunicaciones

Nacional EJN EJN : Centrales Hidroeléctricas, Canales de riego,
Acueductos

Patrimonial (P)

_ Areas  ocupadas por elementos ©
Patdimcntl Bariniil p = ef:flﬁ'cgacaones que form_an p_arte del legado

histérico o con valor patrimonial que requieren
| preservarse y recuperarse

Proteccidn Ecolégica (Q)

PANE, SNAP, areas de proteccion ambiental,
ecologica y sociocultural, bosgues
p protectores, corredores biclégicos;
Senaial QE QE mariposarios, orquidiarios, vivarios; franjas de
proteccién de cuerpos hidricos superficiales.
Vivienda ancestral o de comunidades

Viveros, bancos de germoplasma, estaciones
Recuperacion 2 mvestlgac:iop cientifica, V:yleqqa ancestral
ecolégica General QR Qr o de comunidades, Restitucion de los

servicios ecosistémicos para disfrute vy
aprovechamiento

Conservacion
Ecologica

Aprovechamiento Extractivo (AE)

Suelo rural destinade por la autoridad
competente, de conformidad con la
legislacion vigente, para  actlividades

Desarrollo
: Rural AE AE :
Extractivo extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de
naturaleza

Agropecuario (AG)

Agroproduccion con excedentes para destinar
al mercado interno y externo (exportacion):
Cultivos, plantaciones, establos, trojes, silos e
invernaderos; edificaciones para seleccion,
Agroproduccion | Rural AGP AGP clasiﬁcaciéq, procesamiento, trar_wsformacic'm,

almacenamiento, embalaje-empague,
distribucién y comercializacién de productos
agropecuarios; Venta vehiculos y maquinaria
pesada: vivienda de productores ylo
trabajadores.

W duccid Agroproduccion semiurbana: " huertos
groproduiceion | General | AGT | AGT Briianes; =
en transecto 6 ;
Vivienda ancestral o de comunidades
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establecimiente

Uso para implementacion de sistemas de
producciéon que combinan en el mismo
AGF AGF espacio y tiempo, o de forma secuencial,
arboles, arbustos, palmas, bambles con
cultivos agricolas, pastos y/o animales

Uso combinado de pasturas naturales o
secundarias para cria de ganado, con
Agro-silvo- Rural AGS AGS coberturas de cultivos de ciclo corto,

coberturas  agroforestales y  bosques

Agroforesteria Rural

pastoril
naturales o secundarios; vivienda de
productores y/o trabajadores.
Proteccién de Riesgos (PR)
Zona de Proteccion por susceptibilidad a
Urbano PRU PRU inundaciones, movimientos en masa u otras
amenazas naturales en suelo urbano
Amenazas = —
- Zona de Proteccion por susceptibilidad a
Rural PRR PRR inundaciones, movimientos en masa u otras
-— amenazas naturales en suelo rural
; Areas de seguridad por presencia de
RERMASHE i e Fs actividades antropicas

Forestal (F)

Bosques y plantaciones. Instalaciones para el

Eorestal o E F procesamiento madergro; vivignda de
productores y/o trabajadores, areas de

restauracion forestal, viveros forestales,

Art.84.- Formas de ocupacién. - La forma de ocupacién y edificabilidad del suelo son las
caracteristicas especificas que se aplican para la division de un predio, para la implantacién
de una edificacion en €l y para determinar el volumen de construccidn posible dentro del
mismo, las cuales se asignan a cada una de las zonas del territorio cantonal que se han

identificado y delimitado en el PDOT.

@) Para el fraccionamiento y subdivision de un predio la forma de ocupacién determina
¢l tamarfio (en metros cuadrados) y el frente minimo del lote (en metros lineales)

by Para la implantacién de una edificacion se establece e] alineamiento de la
construccion en relacion con la linea de fabrica y las colindancias existentes (en
metros lineales), determinando las siguientes formas de ocupacidn de la edificacion.

2) A= Aislada

3) B = Pareada

4) C = Continua

5) D = Continua en Linea de Fébrica

6) Brf = Pareada con ocupacién de retiro frontal

¢) Para la edificacion en ¢l predio se eslablece el COS que es el maxino porcenlaje de

ocupacion en planta baja, el COS-TOTAL que es el méximo porcentaje de ocupacion
en funcién de la altura de edificacién por nimero de pisos, y

d) La maxima altura de construccion posible en niimero de pisos y metros lineales,

Art.85.- Forma de ocupacién especial en suclo rural. - La forma de ocupacion en suelo rural
respetard la dimensién de los retiros especificados en su zonificacién asignada, pero podra
disponerse seglin el tamaifio del lote conforme a la siguiente tabla:
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Forma de ocupacién especial en suelo rural

RANGO DE SUPERFICIE : »

DE TERRENO (m2) FORMA DE OCUPACION CODIGO
S=0<300 Continua C
S=>300=<800 Pareada B
S==>800 Alislada A

Art.86.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo. -

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) es la relacién entre el drea edificada
computable en planta baja y el 4rea del lote. Coeficiente de Ocupacién del Suelo Total (COS
TOTAL) es larelacion entre el drea total edificada computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el cdlculo del coeficiente de ocupacion en planta baja el COS
corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.

Son areas computables para el COS los espacios cerrados habitables, de produccién o
almacenamiento, incluidas gradas que no sean comunales, alacenas, bodegas, talleres,
laboratorios, o donde se realicen actividades de cualquier indole que requieran un espacio

cerrado.
Son dreas no computables para el COS: circulaciones horizontales y verticales de uso

comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, dreas de recoleccién de basura,
porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién

0 servicios basicos, estacionamientos.

Las edificaciones deberdn observar el COS y el COS TOTAL establecidos en este Libro vy
en los instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que constaran en el IPRUS.

Art.87.- Zonificacién del Uso y Ocupacion del Suelo. - La Zonificacion del Uso y
Ocupacién del Suelo es la definicién de aprovechamientos urbanisticos que se da a los
PIT donde se establecen las actuaciones urbanisticas permitidas, se identifican los usos
asignados al suelo y se determinan las formas de fraccionamiento, ocupacién vy edificacién
posibles, en el que se identifican: el uso de suelo y su distribucién espacial, las dimensiones
minimas de los lotes, las formas de ocupacién de los predios, las alturas méximas de edificacion
y el porcentaje maximo de ocupacién del suelo (COS).

Los predios que no ha sido inventariados en el catastro y no constan en la cartografia, seran
asignado con la zonificacién del predio inmediato adyacente de mayor superficie.

La zonificacién por usos y forma de ocupacién del suelo urbano y rural del cantén, se resume
en las tablas y mapas de los anexos adjuntos de esta Normativa.

Para 1dentificar la modalidad de edificaciéon y habilitacion del suelo se establece una
codificacion de la zonificacién mediante caracteres alfanuméricos, cuyos significados son los
siguientes:

a) El primer cardcter literal identifica el uso principal asignado al predio,

b) Los siguientes caracteres numerales expresan el lote minimo (m?) y la altura méaxima de

la edificacién (nimeros de pisos).
¢c) Los Gltimos caracteres alfanumeéricos representan el COS (planta baja) y la forma de

ocupacion.
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Art.88.- Zonificacion individualizada por PIT. - Los aprovechamientos urbanisticos para
cada PIT del cantén Latacunga se detallan en las siguientes tablas de zonificacién:

Zonificaciéon C002-30A, PIT 1

CODIGO C002-30A
PIT 1

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal No aplica

Uso complementario No aplica

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS) y Residencial baja densidad (Rb).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacién.

Lote minimo (m?) No aplica

Relacién Frente - Fondo No aplica

Frente minimo (m) No aplica

Niumero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislada

Retiro frontal (m)
Retiro Jateral 1 (m)
Retiro lateral 2 (m)
Retire posterior (m)
Portal (m)

COS 30%
COS-T . 60%
Densidad (Hab/ha) -

O|lW | w|uw|w

En proceso de consolidacion.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se implantaron en

Nota el PI_T antes de la emisién de la presente crdenanza, seguirdn fur.cio‘n_a.n do como
restringidas, en el caso de que la actividad abandone el PIT se permitira como

restringido la de actividades de la misma jerarquia conforme la tabla de usos de

suelo correspondiente.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion C453-60D, PIT 2

CODIGO C453-60D
PIT 2
Clasificacién del suelo Urbano

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso principal
Residencial, comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio y

Vso complomentacio sector (B), Industia de bajo impacto (I1).
Uso restringido Comercial y Servicios de ciudad (CSC).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion,
Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

Nuamero de pisos <)

Altura (m) ]

Forma de Ocupacién Continua a linea de fibrica

Retiro frontal (m) 0 .

Detirg lateral 1 {m) 4]

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COS-T 180%

Densidad (Hab/ha) 333

Nota En proceso de consclidacién.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Zonificacién E-80A, PIT 3

CODIGO E-80A
FIT 3
Clasificaciéon del suelo Urbano

Uso principal

Equipamiento de barrio, sector y ciudad (E).

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido

Tudustrial de medio impacto (12), Industrial de alto impacte (I3) e Industria de
alto riesgo (14).
Todos los usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?*)

Relacion Frente - Fondo

Frente minimo (m)

Nuamero de pisos

Altura (m)

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) <

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m)< 0

cos ' 80%

COS-T -

Densidad (IHlab/ha) -

Wiska El fracciunan}iemo ¥ ia.ed_iﬁcabi%idad en la zqniﬁqacién dependera de acuerdo
con las necesidades de la tipologia de los equipamientos propuestos.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion M303-80D, PIT 4

CODIGO M303-80D
PIT 4
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso complementario

Residencial media densidad (Rm), Industrial de bajo impacto (I1), Comercial y
servicios de barrio (CSB), Equipamiento de sector y ciudad.

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados en esta
tabla

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 13
Frente minimo (m) 10
Namero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 80%

COS-1 240% -

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion M304-80D, PIT 5

CODRIGO M304-80D

PIT 3

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Miltiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de sector (CSS).
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Residencial media densidad (Rin), Industrial de bajo impacto (I1), comercial y

Uso complementario

servicios de barrio (CSB), Equipamiento de sector y ciudad.

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados en esta
tabla

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
Nitmero de pisos 4
Altura (m) 12

Forma de Ocupacién

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 4
Portal (m) 0
COS 80%
COS-T 320%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion M452-60D PIT 6

CODIGO M452-60D
PIF 6
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial media densidad (Rm), Comercio y servicios de sector
(CSS).

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Industria de bajo impacto (11),
Equipamiento de sector y ciudad (E).

Uso restringido

Comercio y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450
Relacion Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Niimero de pisos 2
Altura (m) 6

Forma de Ocupacidn

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m)

Refiro Jateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

o|lwlo|lo|lo
i
i
1

COS

60%

COS-T

120%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion M453-60D, PIT 7

CODIGO | M453-60D
BLT 7
Clasificacion del suelo Urbano

- Multiple: Residencial media densidad (Rm), Comercio y servicios de sector
Uso principal (CSS).

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Industria de bajo impacto (11),
Eguipamiento de sector y ciudad (E).

Uso restringido

Comercio y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo {m?)

450
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CODIGO M453-60D
Relacion Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12
Nuamero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fibrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

olwlo|lao|lo

COS

60%

COS-T

180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacién

Elaberado por: Equipo téenico consultor.

Zonificacién M454-60D, PIT 8

CODIGO - M454-60D
PIT ' 8
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso complementario

Residencial media densidad (Rm), Industrial de bajo impacto (I11), comercial y
servicios de sector (C8S) y ciudad (CSC), Equipamiento de sector y ciudad.

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados en esta
tabla

Lote minimo (m?) 450
Relacion Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Numero de pisos 4
Altura (m) 12

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COS-T 240%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion M455-60D, PIT 9

CODIGO M455-60D

PIT 9

Clasificacion del suelo Urbano

Vs pitaeipal (l\é{lélél)p}c: Residencial alta densidad (Ra) - Comercial y servicios de sector

Uso complementario

Residencial media densidad (Rm), Industrial de bajo impacto (I1), Comercial y
servicios de Barrio (CSB).

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados en esta
tabla

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12 =
Nimero de pisos 5

Altura (m) 15
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CODIGO VI455-60D
Forma de Ocupacién Continua a linea de fabrica
Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COS-T 300%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion P203-80D, PIT 10

CODIGO P203-80D
PIT 10
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Patrimonial

Uso complementario

Equipamiento de sector (ES), Comercial y servicios de sector (CSS), Industria
de bajo impacto (I1).

Uso restringido

Comercial y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 200
Relacién Frente - Fondo 1.3
Frente minimo (m) 10
Numero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacién

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 80%

COS-T 240%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zounificacion PRU, PIT 11

CODIGO PRU
PIT 11

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Proteccién de Riesgos
Uso complementario No Aplica

Uso restringido

Uso prohibido

| Comercial y servicios ciudad (CSC3: Establecimientos de carga vy encomienda).

Uso agropecuario (AG), Forestal (F), Aprovechamiento Extractivo (AE),
Comercial y servicios sector (CSS3: Mecdnicas y similares), Comercial y
servicios sector (CSS4: Bodega de articulos de reciclaje), Comercial y servicios
sector (CSS5: Comercio temporal), Comercial y servicios ciudad (CSC4),

Todos los usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) No Aplica

Relacién Frente - Fondo No Aplica

Frente minimo (m) No Aplica

Niumero de pisos No Aplica

Altura (m) No Aplica

Forma de Qcupacion No Aplica Sy L
Retiro frontal (m) No Aplica

Retiro lateral 1 (m) No Aplica

Retiro lateral 2 (m) No Aplica
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CODIGO PRU

Retiro posterior (m) No Aplica
Portal (m) No Aplica
COS No Aplica
COS-T No Aplica
Densidad (Hab/ha) No Aplica

Areas de Franjas de proteccidn hidrica, cuerpos hidricos, conservacién y riesgos
por limitaciones biofisicas,

Franjas de proteccién de cuerpos hidricos superficiales con riesgos por
limitaciones biofisicas. Areas de conservacion y riesgos por sus limitaciones
biofisicas.

Areas en amenaza por el transito de lahares primarios del voledn Cotopaxi.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se implantaron en
el PIT antes de la emision de la presente ordenanza, seguirdn funcionando como
restringidas, en e] caso de que la actividad abandone el PIT se permitird como
restringido la implantacién de actividades de igual o menor jerarquia conforme
la tabla de Usos de Suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podran implantar edificaciones
prefabricadas, temporales y desmontables, previa presentacién de péliza de
seguros por eventos naturales que se mantenga vigente durante el tiempo de
permanencia de la edificacién, hasta un maximo de 30% de COS, 60% de COS
Total, dos pisos, seis metros de altura de edificacién, forma de ocupacién

aislada.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Nota

Zonificacion Q, PIT 12

CODIGO Q

BIT 12

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Proteccion Ecolégica (Q)

Uso complementario e

Uso restringido Equipamiento de sector y ciudad (E).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?)
Relacion Frente - Fondo
Frente minimo (m) =
Nimero de pisos -
Altura (m) .
Forma de Ocupacién -
Retiro frontal (m)
Retiro lateral 1 (m) »

Retiro lateral 2 (m) .-

Retiro posterior (m) -

Portal (m) =

COS -

COS-T -

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R1002-50A, PIT 13

CODIGO RI1G02-504
PIT 13
Clasificacion del suelo Urbano

Residencial baja densidad (Rb)

Uso principal
Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (11),

Uss somplementanio Equipamiento de barrio y sector (E).
Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).
Uso prohibido Todos los usos no enuneiados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 1.000
Retacion Frente - Fondo 1.3
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Frente minimo (m) 20

Niinmiero de pisos 3

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COSs 50%

COS-T 100%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacién R112-60C, PIT 14

CODIGO R122-60C
PIT 14
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS)

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 120
Relaciéon Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 8

| Nimero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Continua
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COS 60%
COS-T 120%
Densidad (Hab/ha) -
Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion PIT R204-80D, 15

CODIGO R204-80D
PIT 13
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial alta densidad (Ra)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) y de sector (CSS8) e Industrial bajo
impacto (11), Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de ciudad (CSC).

Uso prokhibido-~ -

Todos-les usos-no-enunciados-en esta tabla.

Lote minimo (m?) 200

Relacion Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

Nimero de pisos 4

Altura (m) 12

Forma de Ocupacion Continua a linea de fabrica
Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0
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CODIGO R204-80D
Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COs 80%

COS-T 320%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacidn

Elaborado por: Equipe técnico censultor.

Zonificacion R302-60B, PIT 16

CODIGO R302-60B
PIT 16
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industnal bajo impacto (11),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 13
Frente minimo (m) 10
Nuamero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0 =
COS 60%
COS-T 120%

Densidad (IHab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R302-80D, PIT 17

CODIGO R302-80D
PIT 17
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (11),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacion Frente - Fondo ki3
Frente minimo (m) 10
Niimero de pisos 2
Altura (m) 6

Forma de Ocupacién

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

olwio|lo|lo

cos

80%

COS-T

160%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnice consultor.
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Zonificacion R303-60B, PIT 18

CODIGO R303-60B
PIT 18
Clasificacion del suelo Urbano

Residencial media densidad (Rm)

Uso principal

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Uso prohibido

Lote minimo (m?) 300
Relacion Frente - Fondo 1i35
Frente minimo (m) 10
Nimero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
CcOs 60%
COS-T 180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R303-60D, PIT 19

CODIGO R303-60D
PIT 19
Clasificacidn del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 15
Frente minimo (m) 10
Niumero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fibrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m})

Portal (m)

olwnwio|lao|lo

cOS

60%

COS-T

180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacién R303-70D, PIT 20

CODIGO R303-70D
PIF = 20
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (11),
Equipamiento de barrio y sector (E).
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CODIGO

R303-70D

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla,

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
Numero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 70%

COS-T 210%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacidn

Elaborado por: Equipo téenico consultor.

Zonificacion R303-80D PIT 21

CODIGO

R303-80D
PIT 21
Clasificacian del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacion Frente - Fondo 123
Frente minimo (m) 10
Numero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Peortal (m) 0

COS 80%

COS-T 240%

Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R452-50A, PIT 22

CODIGO R452-50A
PIT 22
Clasificaciéon del suelo Urbzano

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (T1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Usao restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450 B
Relacion Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

Nimero de pisos 2

Altura (m) 6
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CODIGO R452-50A
Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) ) 0
Cos 50%
COS-T 100%
Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico co

nsultor.

Zonificacién R452-60A, PIT 23

CODIGO R452-60A
PIT 23
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Todos los usos no enunciados en esta tabla. .

Uso prohibido

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Niimero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Alslada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0

cOS 60%
COS-T 120%
Densidad (Hab/ha) -

Nota En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico co

nsultor.

Zonificaciéon R452-60B, PIT 24

CODIGO R452-60B
PET 24

Clasificacidn del suelo Urbano

Uso principal Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Uso prohibido

Lote minimo (m?) 450

Relacion Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12 )

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada »
Retiro frontal (m) 3 —
Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) -0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%
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CODIGO

R452-60B

COS-T

120%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacién

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R452-60D, PIT 25

CODIGO R452-60D
PIT 25
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial baja densidad (Rb)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (11),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Niamero de pisos 2
Altura (m) 0O

Forma-de Ocupacion

Continua a linea de fibrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

olw|lo|lo|lo

COS

60%

COS-T

120%

Densidad (TIab/ha)

| Nota

En proceso de consolidacion

e shs

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R453-50A, PIT 26

CODIGO R453-50A
PIT 26
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla,

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Numero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retirg lateral 2 (m) 3 B
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0

cosS 50%
COS-T 150%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Zonificacion R453-60B, PIT 27

CODIGO R453-60B
PIT 27
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rim)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Nimero de pisos 3
Altura (m) S
Forma de Ocupacién Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (im) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
CcOS 60%
COS-T 180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R453-60D, PIT 28

CODIGO R453-60D
PIT 28
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicias de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (I1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Altura (m)

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 12

Nimero de pisos 3 ) B
9

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fibrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

oOlwlolo|lo

COS

60%

 COS-T,

180% ; =

Densidad (IHab/ha)

Nota

En proceso de consalidacion

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion R202-60C, PIT 29

CODIGO R202-60C : ) g
PIT 29
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rim)
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CODIGO R202-60C
. Comercial y servicios de barrio (CSB), Industrial bajo impacto (11),

Usoxemplementanio Equipamiegto de barrio y sector((E.). : ; d e

Uso restringido Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido Todos los nsos no enunciados en esia tabla.

Lote minimo (m?) 200

Relacion Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Continua

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 60%

COS-T 120%

Densidad (Hab/ha) -

Nota Suelo para vivienda de interés publico.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificaciéon AG2502-5A, PIT 30

CODIGO AG2502-54
PIT 30

Clasificacién del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AG)

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSC6), Industrial de bajo impacto (11), Equipamiento barrio y sector (E).
Industrial de medio impacto (12) Recuperacién ecolégica (QR), Comercial y
servicios adultos (CSX). Comercio y servicios ciudad (CSC] Gasolineras,
estaciones de servicio), Comercio y servicios sector {(CSS9). |

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 25

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Alislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COS 5%

COS-T 10%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medic) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
(doscientos tmetros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Nota Se permite como uso restringido Comercio y servicios ciudad (CSC1) como

gasolineras y estaciones de servicio solo en ] sistema vial estatal.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios yfo
trabajadores, excepto en una equidistancia de quinientos metros al predio del
Centro de Disposicién Final de Residuos Sélidos o equipamientos similares
Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta tabla, se
considerardin prohibidos en una equidistancia de mil metros del predio donde su
ubica el Centro de Faenamiento.
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Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacién.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AGS500002-1A, PIT 31

CODIGO AG500002-1A
PIT 31
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agropecuario PAP

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CS8B), Recuperacién ecologica (QR).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industrial de bajo impacto (11), Industria de mediano
impacto (I2), Industria de alto impacto (I3), Equipamientos (EEB EKB, ESB,
EBB, EDB, EMB, EJB, EIS, EIC, EIN, EDS), Comercio y servicios sector

]

Nota

(CSS9).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) 500.000
Relacién Frente - Fondo 155
Frente minimo (m) 300
Nimero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Qcupacion Aislada
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
COS 1%
COs-T 2%

Industrial de alto impacto (I3), en terrenos iguales o mayores al lote minimo,
podrd incrementar COS-T hasta 5% con autorizacién del organismo municipal
de planificacidn, previo presentar estudios técnicos, econdmico-productivos,
juridicos y ambientales que lo justifiquen.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta tabla, se
consideraran prohibidos en una equidistancia de mil metros del predio donde su
ubica el Centro de Faenamiento.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacion,

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacién AG2502-10A, PIT 32

CODIGO AG2502-10A
PIT 32
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silve-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSC6) Industrial de bajo impacto (I1), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12) Recuperacion ecolégica (QR), Comercial y
servicios adultos (CSX), Comercio y servicios ciudad (CSC1 Gasolineras,
estaciones de servicio), Comercio y servicios sector (CSS9),

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500
Relacion Frente - Fondo 1:5 =
Frente minimo (m) 25
Nimero de pisos 2
Altara (im) ] N .
| Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 3
2

Retiro lateral 1 (m)
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CODIGO AG2302-10A

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COs 10%

COS-T 20%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra

Nota incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Se permite como uso restringido Comercio y servicios ciudad CSC1 como
gasolineras y estaciones de servicio solo en el sistemna vial estatal.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacion.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AG2502-20A, PIT 33

CODIGO

AG2502-20A
PIT 33
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSC6), Industrial de bajo impacto (I1), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (I12), Recuperacidn ecologica (QR), Comercial y
servicios adultos (CSX), Comercio y servicivs sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 25

Nimero de pisos s

Altura (m) 6

Forma de Ocupacidn Aislado

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior {(m) 3

Portal (m) 0

COS 20%

COS-T 40%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardaran un radio de distancia de 200m

Nota (doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra

incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 530%.

Sc permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios ylo
trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacion de usos industriales contemplados en esta zonificacidn.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AG25002-5A, PIT 34

CODIGO AG23002-3A
PIT 34
Clasificacion del suelo Rural

96




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1731

Jueves 28 de octubre de 2021

[ cODIGO

AG25002-5A

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSC6) Industrial de bajo impacto (11), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (I2), Industrial de alto impacto (I3), Recuperacién
ecologica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 70

Nimero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacidn Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

cos 5%

COS-T 10%
Industrial de alto impacto (I3), en terrenos iguales o mayores al lote minimo,
podra incrementar COS-T hasta 5% con autorizacién del organismo municipal
de planificacion, previo presentar estudios técnicos, econdémico-productivos,

Nota juridicosf i am%:icnta_.les que l‘ojustii.iqucn. - -
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o-

trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para J

implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacién.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacién AG2502-15A, PIT 35

CODIGO AG2502-154A
PIT 35
(Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios de
barrio (CSB), Recuperacion ecoldgica (QR).

Uso restringidoe

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (I1), Industria de medio
impacto (I12), Equipamientos (EEB, EES, EEC, EKB, EKS, ESB, EBB, EBS,
EBC, EDB, EDS, EDS, EGB, EMB, EMS, EUC, ETC, EJB, EJS, EIJC, EIN),
Comercial y servicios adultos (CSX), Comercial v-servicios-sector (CSS8,
CSS6: Alojamientos Hoteleros), Comercio y servicios sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 15

Frente minimo (m) 25

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Alslado

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3 ——

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) A

Portal (m) 0

COS 15%

COS-T 30% B
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de -

Nota las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de

via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
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(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantaciéon de usos industriales contemplados en esta zonificacion.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AG1002-30A, PIT 36

CODIGO AG1002-30A
PIT 36
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sectorial (CSS: Excepto CSS6).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (I1), Industria de medio
impacto (12), Equipamiento (EEB, EES, EKB, EKS, ESB, EBB, EBS, EBC,
EDB, EDS, EDS, EGB, EMB, EMX, EUC: Excepto Crematorios, ETC, EUB,
EJB, EJS, EIC, EJN, ETB), Comercio y servicics sector (CSS8), Comercio v
servicio ciudad (CSC1: Gasolineras y estaciones de servicios), Comercio y
servicios sector (CSS9).

Uso prrnhibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 1.000
Relacidn Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 15
Nimero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 {m) 3 - o -
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Fortal (m) 0
COS 30%
COS-T 60%
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
Nota trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacion de usos industriales contemplados en esta zonificacién,

Elaborado por: Equipo téenico consultor.

Zonificaciéon AG25002-2A, PIT 37

CODIGO AG25002-24
PIT 37
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSCE), Industrial de bajo impacto (I1), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (I2), Industrial de alto impacto (I13), Recuperacién
ecolégica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios sector (CSS9).

Uso prohibiido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000
Relacion Frente - Fondo 155
Frente minimao (m) 70
Numero de pisos 2
Altura (m) [
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5

>

Retiro posterior (m)
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CODIGO AG25002-2A
Portal (m) 0
COS 2%
COS-T 4%
Industrial de alto impacto (I3), en terrenos iguales o mayores al lote minimo,
podré incrementar COS-T hasta 5% con autorizacién del organismo municipal
de planificacion, previo presentar estudios técnicos, econémico-productivos,
Nota juridicos y ambientales que lo justifiquen.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacién.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AGS50002-1A, PIT 38

CODIGO AGS50002-1A
PIT 38
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGF)

Uso complementario

Agropecuario (AG)

Uso restringido

Forestal (F), Comercial y servicio Adultos (CSX), Comercial y servicios de
Ciudad (CSC), Comercio y servicios sector (CS59).

Uso prohibido

Todos los demaés usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 50.000

Relacién Frente - Fondo 158

Frente minimo (m) 100

Nimero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COS-T 2%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardaran un radio de distancia de 200m

Nota .(r'lcnscie.n_tos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

En proceso de consolidacion.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o

trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacion de usos industriales contemplados en esta zonificacidn.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion AGS500002-1A, PIT 39

CODIGO AGS500002-1A
b i 3@ -
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGS)

Uso complementario

Residencial Baja (I¥1), Recuperacion Ecoldgica (QR), Comercio y servicios
Barrio (CSB).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Forestal (F), Industria de bajo tmpacto (I1),
Equipamientos (EEB EKB, ESB, EBB, EDB, EDS, EMB, EIB, EIS, EJC, EIN),
Comercio y servicios sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

LLole minimo (m?)

500.000

99




Jueves 28 de octubre de 2021

Edicion Especial N° 1731 - Registro Oficial

CODIGO AGS500002-1A

Relacion Frente - Fondo =5

Frente minimo (m) 300

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COS-T 2%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardaran un radio de distancia de 200m

Nota (doscientos metros) con centros educatives, casas de salud y parques; podra

incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta zonificacion.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion F100001-1A, PIT 40

CODIGO F100001-1A
PIT 40
:'lasificacidn del suelo Fural

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacién Ecolégica (QR)

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercial y servicios adulios (CSX)

Uso prohibido

Todos los demas usos no enunciados en esta tabla

Lote minima (m?) 100.000

Relacidon Frente - Fondo 125

Frente minimo (m) 140

Nuamero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacion Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal {m) 0

COS 1%

COS-T 1%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los périmetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;

Nota adicional,-estas instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m

(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion F10001-1A, PIT 41

CcODIGO

F10001-1A

PIT

41
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CODIGO F10001-1A
Clasificacidon del suelo Rural
Uso principal Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacién Ecolégica (QR)

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercial y servicios adultos (CSX)

Uso prohibido

Todos los demas usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 10.000

Relacién Frente - Fondo 15

Frente minimo (m) 45

Niimero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) ]

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COS-T 1%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;

Nota adicional, estas instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m

(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podrd
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Elaborado por: Equipo técnico consultor,

Zonificacion F50001-1A, PIT 42

CODIGO F50001-1A
PIT 42
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacién Ecolégica (QR)

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercial y servicios adulios (CSX)

Uso prohibido

Todos los demés usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 50.000

Relacion Frente - Fondo L5

Frente minimo (m) 100

Nimero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COS-T 1% . W g 0 sz
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazardn a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;

Nota adicional, estas instalaciones guardarin un radio de distancia de 200m

(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podra
incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%. .
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores. o

Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Zonificacion F500001-1A, PIT 43

CODIGO F500001-1A
PIT 43
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacion Ecoldgica (QR)

Uso restringido

Agro-silve-pastoril (AGS), Comercial y servicios adultos (CSX).

Uso prohibido

Todos los demas usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 500.000

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 300

Nimero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Alslado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 57 .

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

cos 1%

COS-T 1%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiguense en predios a 1,5km (un
kilémetro y medio) de los perimetros urbanes de la ciudad de Latacunga y de
las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 20m (veinte metros) del derecho de
via, arborizando esta zona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardaran un radio de distancia de 200m

Nota (doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y parques; podri

incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.,

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de propietarios y/o
trabajadores.

Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta tabla, se
considerardn prohibidos en una equidistancia de mil metros del predio donde su

ubica el Centro de Faenamiento.

Elaboradeo por: Equipo téenico consultor.

Zonificacion AE10001-1A, PIT 44

CODIGO AE10001-1A
PIT 44
Clasificacién del suelo Rural

Uso principal

Aprovechamiento Extractivo (AE)

Uso complementarie

Industrial de alto impacto (I3), Comercio y servicios sector (CSS9).

Uso restringido

Agropecuario (AG), Forestal (F), Recuperacion ecolégica (QR).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 10.000

Relacion Frente - Fondo 155

Frente minimo {(m) 45

Nimero de pisos 1

Altura (m) 3

Forma de Ocupacion Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 {m) 5

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COS-T 1%
Suelo con capacidad de exiraccion de dridos y pétreos, adicional se permite
extraccién de minerales no metdlicos debidamente autorizados por el érgano

Nota rector en la materia.

Los predios donde se realiza actividades de exiraccion de minerales no
metdlicos, deberan respetar la asignacién de COT del PDOT vy dé zonificacién
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del PUGS, y en esas dreas que no sean zonificadas como (AE) y posean un
COT diferente a (AE) se prohibe la actividad exiractiva.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion QH, PIT 45

CODIGO QH
PIT 45

Clasificacién del suelo Rural

Uso principal Proteccién Hidrica
Uso complementario No aplica

Uso restringido No aplica

Uso prohibido No aplica

Lote minimo (m?) No aplica

Frente minimo (m) No aplica
Nimero de pisos No aplica

Altura (m) No aplica

Forma de Ocupacién No aplica

Retiro frontal (m) No aplica

Retiro lateral 1 (m) No aplica

Retiro lateral 2 (m) No aplica

Retiro posterior (m) No aplica

Portal No aplica

COS No aplica
COS-T No aplica

Nota No aplica

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion QSF, PIT 46

CODIGO QSF
FIT 46
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecologica (Q)

Uso complementario

Conservacidn Ecolbgica (QE)

Uso restringido

Recuperacién ecolégica (QR), Comercial y Servicios (CSS8), Equipamiento
(EJC, EJN, EDC, EJB).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica

Frente minimo (m) No aplica

Nimero de pisos No aplica

Altura (m) No aplica

Forma de Ocupacifn No aplica

Retiro frontal (m) No aplica

Retiro lateral 1 (m) No aplica

Retiro lateral 2 (m) No aplica

Retiro posterior (m) No aplica

Portal No aplica

COS No aplica

COS-T No aplica

Se permitirén usos patrimonial y equipamiento como restringidos en el predio

Nota municipal destinado para el proyecto Paraue Ecoldgico de 1a Familia nbicado en

Tilipulo.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

- Zonificacién QM, PIT 47
CODIGO OM
PIT N
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecoldgica Cotopaxi Illinizas

Uso complementario

Conservacion Ecologica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR), Comercial y servicios (CSS8).
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CODIGO QM
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta tabla.
Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Numero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Nota No aplica

Elaborado por: Equipo técnico consultor,

Zonificacion QLL, PIT 48

CODIGO. QLL
PTE ” 48
Clasificacién del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecolégica Llanganates

Uso complementario

Conservacion Ecologica (QE)

Uso restringido

Recuperacidn ecologica (QR), Comercial y servicios (CSS8).

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Uso prohibido
Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Nimero de pisos No aplica
Altura (m) No aplich o
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Densidad No aplica
Nota No aplica

Elaborado por: Equipo téenico consultor,

Zonificacion QB, PIT 49

CODIGO QB
PIT 49
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecoldgica Boliche

Uso complementario

Conservacién Ecologica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecolégica (QR), Comercial y servicios (CSS8).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Numero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacién No aplica 5 e
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro laterai 1 (in) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (im) No aplica
Portal No aplica
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COS§ No aplica
COS-T No aplica
Nota No aplica

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Zonificacion PRR, PIT 50

CODIGO PRR

PIT 50

Clasificacién del suelo Rural

Uso principal Proteccién de Riesgos

Uso complementario No aplica
Agropecuario (AG), Forestal (F), Aprovechamiento Extractivo (AE),
Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EIN), Industrial de bajo impacto (I1), Industrial

Uso restringido de medio impacto (I2 como Agroindustria), Comercio y servicios sector
(CSS5), Comercio y servicios ciudad (CSC4), Comercio y servicios sector

(C8S9).
Uso prohibido Todos los demés usos no enunciados en esta zonificaciéon.
Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Niimero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 () No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica

Areas en amenaza por el transito de lahares primarios del volcan Cotopaxi.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se implantaron en
el PIT antes de la emisién de la presente ordenanza, seguirdn funcionando como
restringidas, en el caso de que la actividad abandone el PIT se permitird como
restringido la implantacién de actividades de igual o menor jerarquia conforme
- la tabla de Usos de Suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrén implantar edificaciones
prefabricadas, temporales y desmontables, previa presentacin de péliza de
seguros por eventos naturales que se mantenga vigente durante el tiempo de
permanencia de la edificacién, hasta un méximo de 5% de COS, 10% de COS
Total, dos pisos, seis metros de altura de edificacion, forma de ocupacién
aislada.

Elaberado por: Equipo técnico consultor.

Art.89.- Condiciones especiales de edificabilidad en suelo rural. - Para dotar de capacidad
de edificabilidad a lotes de tamafios pequefios en suelo rural se disponen los rangos de area
de construccién constantes en la siguiente tabla

Edificabilidad especial en suelo rural

' RANGO DE AREA DI CONSTRUCCION MAXIVA
SRRl %ﬁéﬁ%m}ﬁ PLANTA BAJA (m2) TOTAL (m2) _
§=>500<1000 300 600
AG1002-30A  [S=>200<500 160 320
5=0=200 100 200
§=>1500=2500 125 250
$=>1000=1500 120 240
AG2502-5A 5=>500<1000 100 200
$=>200<500 80 = 160
5=0=200 60 120
AG2502-10A | 8=>1500=2500 250 500
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) RANGO DE AREA DE CONSTRUCCION MAXIMA
ZONIFICACION i‘g’g“g‘g?mgf PLANTA BAJA (m2) TOTAL (m2)

S=>1000<1500 . 200 400

S=>500<1000 150 300

S=>200<500 80 160

$=0<200 60 120

§=>2000<2500 375 750

S=>1500<2000 350 700

S=>1000<1500 325 650

L S=>500<1000 225 450

S=>200<500 120 240

$=0<200 60 120

$=>2000<2500 500 1000

$=>1500<2000 450 900

S=>1000<1500 350 700

SIS 200 $=>3500<1000 225 450

S$=>200<500 125 250

S=0<200 60 120

Art.90.- Compatibilidades de usos de suelo. - La existencia de usos de suelo diversos en un
mismo tejido urbano garantiza su funcionalidad y estimula su dindmica, pero conlleva la
necesidad de garantizar su compatibilidad, procurar su equilibrio y evitar mutuas afectaciones,
por lo cual es necesario establecer restricciones cuando dos o més usos no son
complementarios ni compatibles en un mismo espacio. En funcion de ello, existen criterios
téenicos, que deben incorporarse en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo y se
deben verificar para la autorizacién de instalacién y funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe
expresamente el emplazamiento de un uso en areas destinadas a otros usos. En casos de
incompatibilidad media y afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el
emplazamiento de un uso estara restringido a la aplicacidn de tales técnicas. Finalmente, de no
existir afectaciones ni incompatibilidades, el uso se califica como compatible y puede
instalarse como principal en dreas en las que existan otros usos sin restriccidn.

La determinacion de las afectaciones e incompatibilidades se debe verificar en la siguiente
tabla.

Compatibilidades de usos de suelo

Codigo PIT Uso principal compleUr:;:nmriu Uso restringido Uso prohibido
Comercial y Todos los usos
. ” . servicios de sector no enunciados
C002-30A 1 | No aplica No aplica (CSS) y Residencial | en esta
baja densidad (Rb). zonificacion.
Residencial,
comercial y
. servicios de barrio . Todos los usos
Comercial y (CSB) Comercial y S e
C4353-60D 2 | servicios de sector Sk Servicios de ciudad
(CSS). f;qufpanucntc de (CSC). enesta
barrio y sector (E), zonificacién.
Industria de bajo
impacto (I1).
Industrial de
; ; medio impacto
i i Equ}pamlenm de (12), Induls]uial
E-80A 3 | barrio, sector y - - :
eludad (E). dcﬂaho impacto
(I3) e Industria
L o de alto riesgo
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s s Uso o S5
Cédigo PIT Uso principal somplementario Uso restringido Uso prohibido
(14).
Todos los usos
no enunciados
en esta tabla.
Residencial media
- densidad (Rm), Comercial y
Mul‘tlplc.. Industrial de bajo servicio
Residencial alta ; : dul
densidad (Ra) l.mpacto.(II), Com'erlcml ¥ . Adultos
M303-80D 4 : J Comercial y Servicios de ciudad (CSX); Todos
Comercial y o .
R servicios de barrio (E8C). los usos no
servicios de sector ;
(CSS) (CSB), enunciados en
* Equipamiento de esta tabla
sector y ciudad.
Residencial media
MidHipile: dcns:déd (Rm),‘ C'on?e{mal Yy
; : Industrial de bajo servicio
Residencial alta ; [ c ial Al
_ densidad (Ra) impacto {L1), amergialy aiEs
VI304-80D 5 : : comercial ¥ Servicios de ciudad (CSX); Todos
Comercial y . .
i servicios de barrio (CSC). los usos no
servicios de sector .
(CSS) (CSB), enunciados en
‘ Equipamiento de esta tabla
sector y ciudad.
Muiltiple: Comercio y
Residencial media servicios de barrio o N T ——
. densidad (Rm), (CSB), Industria de ey :
M452-60D 6 ; P servicios de ciudad no enunciados
Comercio y bajo impacto (11},
=i i . (CSC). en esta tabla.
servicios de sector Equipamiento de
(CSS). sector ¥ ciudad (E).
Mltiple: Comercio y
Residencial media servicios de barrio o o
VI453-60D i dmmda(.i (Rm), (C.SB.)’ Tudstin S servicios de ciudad no enunciados
Comercio y bajo impacto (I1),
e ) d P (CSC). en esta tabla.
servicios de sector Equipamiento de
(C58]). sector y ciudad (E).
Residencial media
densidad (Rm), Comercial
Multiple: Industrial de bajo e
Residencial alta impacto (I1), ;
densidad (Ra) Comercial y CGm.er.Clal X Hdultg
M454-60D 8 : ? g Servicios de ciudad (CSX); Todos
Comercial y servicios de sector
i 2 (CSC). los usos no
servicios de sector (CSS) y ciudad ana e
(CS8E): (E8E);
Equipamiento de Gl
sector y ciudad (E).
i Residencial media Comercial y
Miltiple: . e
3 g densidad (Rin), servicio
Residencial alta Susto : ) Adul
densidad (Ra) - ?n ustrial de bajo Ccm.er.cml ¥ ultos
NM455-60D 9 2 impacto (I1), Servicios de ciudad (CSX); Todos
Comercial y ;
ol comercial y (CSC): los usos no
servicios de sector s : .
(CSS) servicios de Barrio enunciados en
a (CSB). esta tabla
Equipamiento de
?:c;t?; g}.si)’ Comercial y Todos los usos
P203-80D 10 | Patrimonial (P) e servicios de ciudad no enunciados
: servicios de sector (CSC} R
(CSS), Industria de ’ )
bajo impacto (I1).
Uso agropecuaric
ag (AG), Forestal (F),
Aprovechamiento
Proteccion de Extractivo (AE), Todos los usos
PRU 11 | Riesgos Urbano No Aplica Comercial y- no enunciados
(PRU) servicios sector en esta tabla
(CSS3: Mecanicas y
similares),
Comercial y
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Codigo PIE Uso principal compl:}nsrt;ntario Uso restringido Uso prohibido
servicios sector
(CSS4: Bodega de
articulos de
reciclaje), Comercial
y servicios sector
(CSS3: Comercio
temporal),
Comercial y
servicios ciudad
(CSC4), Comercial
y servicios ciudad
(CSC5:
Establecimientos de
carga y
encomienda).
5 3 3 Todos los usos
Proteccién Equipamiento de :
Q 12 Ecolégica (Q). ) sector y ciudad (E). :2 g;gﬂzgiés
Comercial y
servicios de barrio Comercial Todos los usos
. | Residencial baja (CSB) e Industrial Y :
R1002-50A 13 densidad (Rb) baio impedts. (11 servicios de sector no enunciados
~ P S # (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
Residansial o servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R122-60C 14 densidad (R5) (CSB), servicios de sector no enunciados
' Equipamiento de (CSS) en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio
i ’ (CSB) y de sector Comercial y Todos los usos
R204-80D 15 3;:;?5251&1{:)“& (CSS) e Industrial servicios de cindad no enunciados
bajo impacto (11), (CSC). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio vy sector (E).
Comercial ¥
servicios de barrio Comercial Todos los usos
Residencial baja (CSB), Industrial e | £
R302-60B 16 densidad (Rb) bato smpacto (1) servicios de sector no enunciados
YO I d (CSS). en esta tabla,
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio C il Todos |
i Residencial media (CSB), Industrial G ¥ i
R302-80D 17 densidadl (Rin) baio: immactt (11D servicios de sector no enunciados
: G LERIe s | EaS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
sexvicios de barrio Comercial y Todos los usos
Residencial media (CSB) ¢ Industrial el Y .
R303-608 18 Aminii o : servicios de sector no enunciados
ensidad (Rm) bajo impacto (11),
Eoui et B (CS8): en esta tabla.
quipamien
barrio y sector (E). _
Comercial ¥
sexvieing de bargie Comercial y Teodos los usos
Residencial media (CSB) e Industrial +2is , co
R303-60D 19 : S servicios de ciudad no enunciados
densidad (Rm) bajo impacto (I1),
g : (E8E): en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
b i Comercial y Todos los usos
= Residencial media (CSB) e Industrial s .
R303-70D 20 g - W p servicios de sector no enunciados
densidad (Rm) bajo impacto (11),
Equi PR (CSS). en esta tabla.
quipamiento de
barrio y sector (E).
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L

s o Uso ok o
Cédigo PIT Uso principal entiplensentir Uso restringido Uso prohibido
Comercial y
servicios de barrio :
Residencial media (CSB) e Industrial Cornle}‘cml Y Lt los' i
R303-80D 21 densidad (Rm) bajo impacto (1) servicios de sector no enunciados
JO 1mpa * (CS8). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio ;
. Residencial baja (CSB) e Industrial | Comercialy S loamans
R452-50A 22 densidad (Rb) bajo impacto (1) servicios de sector no enunciados
ol i | (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
SEARORAIE TR0 Comercial y Todos los usos
= 5 | Residencial baja (CSB) e Industrial T ;
R452-60A 23 densifiad (RS bajo impacto (11) servicios de sector no enunciados
JO FRpE ¥ | ees8): en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio .
> Residencial baja (CSB) e Industrial C011:.Lel"01al Y Todon los_ usos
Rd452-60B 24 . G servicios de sector no enunciados
densidad (Rb) bajo impacto (I1),
; ] (C8S). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrig :
. . | Residencial baja (CSB), Industrlg] | Comezcialy s i
R452-60D 25 A e servicios de sector no enunciados
densidad (Rb) bajo impacto (I11),
. : ; (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio :
Residencial medfia. | (CSR)e Industial | Comereidl ¥ TEE oy
R453-50A 26 densidad (Re) bajo impacto (I1) servicios de sector no enunciados
o @ SIPACLO Lo, (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
SERVICIOS Ao Comercial y Todos los usos
R453-60B 27 g:j;?;:;lal m)e s gg.so Bjine ﬁ?;lsatr]l? . servicios de sector no enunciados
( i § (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
sexvitiby de btrio Comercial Todos los usos
) Residencial media (CSB), Tndustrial e :
R453-60D 28 densiiind (B bais impaita (1) servicios de sector no enunciados
' o » | (CSS). en esta tabla.
Equipamiento de
barrio v sector (E).
Comercial y
servicios de barrio ;
Residencial media | (CSB), Industeial | Comercialy Tndus los wsos
R202-60C 29 densided (Rm) baju impacto 1) servicios de sector no enunciados
L JO Hmpa 3 {C38): en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Agroforesteria Industrial de wedio
(AGF), Agro-silvo- | impacto (12)
pastoril (AGS), Recuperacion
Comercio y ecolégica (QR),
servicios barrio Comercial y Todos los usos
AG2502-5A 30 | Agropecuario (AG) (CSB), Comercioy | servicios adultos no enunciados
servicios sector (CSX). Comercio y en esta tabla
{CSS6), Comercic y | servicios ciudad
servicios ciudad (CSC1 Gasolineras,
(CSC6), Industrial estaciones de
de bajo impacto servicio), Comercio
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Uso

Uso restringido

Uso prohibido

servicios de barrio
(CsB),
Recuperacion
ecologica (QR).

(BEB, EES, EEC;
EKB, EKS, ESB,
EBB, EBS, EBC,
EDB; EDS; EDS,
EGB. EMB, EMS,

Cdédigo BIT Uso principal samplsmantaris
(11), Equipamiento ¥y servicios sector
barrio y sector (E). (CSS9).
Agroforesteria
(AGF), Industrial de
bajo impacto (I1),
Residencial Baja Industria de mediano
(R1), Agro-silvo- impacto (12),
pastoril (AGS). Industria de alto L —
AG500002-1A 31 | Agropecuario Pap | Comereioy %”;ﬁ?;;fnﬁﬁos no enunciados
(CSB), (EEB EKB, ESB, en esta tabla.
Recuperacién EBB, EDB, EMB,
ecolégica (QR). EJB, EJS, EIC, EJN,
EDS), Comercio y
servicios sector
(CS89).
Agroforesteria Industrial de medio
(AGF), Agro-silvo- | impacto (I2)
pastoril (AGS);, Recuperacion
Comercio y ecolégica (QR),
servicios barrio Comercial y
(CSB), Comercio y servicios adultos Todos los usos
AG2502-10A 32 | Agropecuario (AG) servicios sector (CSX), Comercio y no enunciados
(C8S6), Comercio y | servicios ciudad en esta tabla.
servicios ciudad (CSC1 Gasolineras,
(CSC6) Industrial estaciones de
de bajo impacto servicio), Comercio
(I1), Equipamiento y servicios sector
barrio y sector (E). (CS89).
Agroforesteria
(AGF), Agro-silvo-
pastoril (AGS), Industrial de medio
Comercio y impacto (12),
servicios barrio Recuperacion
(CSB), Comercio y ecoldgica (QR), Todos los usos
AG2502-20A 33 | Agropecuario (AG) servicios sector Comercial y no enunciados
(CSS6), Comercio y | servicios adultos en esta tabla.
servicios ciudad (CSX), Comercio y
(CSCE), Industrial servicios sector
de bajo impacto (CS89).
(11), Equipamiento
barrio v sector (E).
Agroforesteria
f;?::;)ﬁ i(‘:;%)é;’llvo- J_ndustria.l de medio
Comercio y unpaclg (12),
=t . Industrial de zalto
servicios bamo_ stripito (13)
(CSB), Comercia y T cracié;'z Todos los usos
AG25002-3A 34 | Agropecuario (AG) servicios sector 1,5. R no enunciados
(CSS6); Comercio ¥y ;CO ogica (QR), en esta tabla.
b oo orestal (F),
servicios ciudad Caserciosy
(CSC6) Industrial g
de bajo impacta szrsvggos SesieT
(11), Equipamiento ( ):
barrio y sector (E)
Agroforesteria
Residencial Baja (A.GE)’ R
5 bajo impacto (11),
(R1), Agro-silvo- ; A
pastoril (AGS), _Inclusma de medio
i . _ Camersic 5 impacto (_12): Todos !o.? usaos
AG2302-134A 35 | Agropecuario (AG) Equipamientos no enunciados

en esta tabla.
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Uso

Uso restringido

Uso prohibido

Caédigo PIT Uso principal 2
complementario
EUC, ETC, EIB,
EJS, EIC, EIN),
Comercial y
servicios adultos
(CSX), Comercial y
servicios sector
(CSS8, CSSé:
Alojamientos
Hoteleros),
Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria
(AGF), Industria de
bajo impacto (I1),
Industria de medio
impacto (12),
Equipamiento (EEB,
EES, EKB, EKS,
; ; ; ESB, EBB, EBS
Residencial Baja ! ) :
pastoril (AGS), EM)L EUé' 4
Comercio y Excento g Todos los usos
AG1002-30A 36 | Agropecuario (AG) servicios barrio B no enunciados
(CSB), Comercio y Cremat‘orlos,. i en esta tabla
scrvici:os sectorial E}EB,EI}-}T\IB:EP:ES, .
(CSS: Excepto S )
CSS6). s
servicios sector
(CSS8), Comercio y
servicio ciudad
(CSC1: Gasolineras
y estaciones de
servicios), Comercio
y servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria
](Jj:ii)i’l ?fg’s';"lm' Tadustdial de medio
Comercio y ' impact(? (12),
seniising b ;ndustnal El'e alto
(CSB), Comercio y lepacm (I.J,)’ Todos los usos
AG25002-2A 37 | Agropecuario (AG) | servicios sector S no enunciados
A= i (CSS6), Comercio y i el 2 en esta tabla
servicic;s cindad Forestall(F), -
(CSC6), Industrial | SOmercioy
de bajo impacto servicios sector
(11), Equipamiento (RS
barrio y sector (E).
Forestal (F),
Comercial y servicio
Adultos (CSX), Todos los
ﬂ Agrosilvopastoril ; Comercial y demds usos no
AN b 8 (AGF) Agropecuatio (AG) seryicios de Ciudad enunciados en
: (CSC), Comercio y esta tabla
servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria
Residencial Baja (AGE), Forestal (F),
» Industria de bajo
(R1), Recuperacion | . Todos los
— - Agrosilvopastoril Ecolégica (QR), mez'tcto (.I])’ demés usos no
AGS5500002-1A 39 e Equipamientfos . .
(AGS) Comercio y enunciados en
servicios Barrio (HEE EE5, .I‘:;SB’ esta tabla
(CSB) EBB, EDB, EDS,
: EMRB, EJB, EJS,
EIC, EIN),
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. . Uso - Hich
Cadigo PIT Uso principal complEniEntar Uso restringido Uso prohibido
Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Agro-silvo-pastoril Todos los
Recuperacion (AGS), Comercial y | demds usos no
FLOER0ELA A0 | Torestl ¢ Ecolégica (QR) servicios adultos enunciados en
(CSX) esta tabla
Agro-silvo-pastoril Todos los
Recuperacién (AGS), Comercial y | demés usos no
PLO0DLAA ' | Farestl (£) Ecolégica (QR) servicios adultos enunciados en
(CSX) esta tabla
Agro-silvo-pastoril Todos los
o Recuperacién (AGS), Comercial y | demaés usos no
Fotim-14 42 | EemestaliE) Ecoldgica (QR) servicios adultos enunciados en
(CSX) esta tabla
Agro-silvo-pastoril Todos los
4 Recuperacion (AGS), Comercial y | demds usosno
5 - p . s T
F500001-1A 43 | Ferestal (F) Ecolégica (QR) servicios adultos enunciados en
(CSX). esta tabla
Industrial de alto .
i impacto (13), Agropscaance (AC), Todos los usos
Aprovechamiento ; Forestal (F), i
AE10001-1A 44 i Comercio y i no enunciados
Extractivo (AE) o s Recuperacion
servicios sector ecolbgica (QR) en esta tabla.
(CSS9). .
QH 45 | Proteccion Hidrica No aplica No aplica No aplica
Recuperacion
i i ECOIOglC.a (QR), Todos los usos
QSF 46 PTQ[ECC'IOH Conseryacmn Com.er‘cxal ¥ o i
Ecoldgica (Q) Ecolégica (QE) Servicios (CSS8), _
; ’ en esta tabla,
Equipamiento (EIC,
EJN, EDC, EJB).
Proteccion - RCCUP?IMIUH Todos los usos
el . i Conservacion ecoldgica (QR), ;
QM 47 | Ecologica Cotopaxi 5 : no enunciados
7 Ecolégica (QE) Comercial y
Illinizas . en esta tabla.
servicios (CSS8).
Proteccion oo Recu’pc':mcmn Todos los usos
S Conservacién ecologica (QR), ;
QLL 48 | Ecoldgica FNe : no enunciados
Ecolégica (QE) Comercial y
Llanganates G en esta tabla.
servicios (CSS8).
Recuperacion .
g - i Todos los usos
Proteccion Conservacién ecolégica (QR), ;
0B 49 Ay : ot a no enunciados
Ecolagica Boliche Ecoldgica (QE) Comercial y
el 5 en esta tabla.
o servicios (CSS8).
Agropecuario (AG),
Forestal (F),
Aprovechamiento
Extractivo (AE),
Equipamientos
(EIB, EJS, EIC,
EJN)., Industrial de Todos los
bajo impacto (I1), ’ )
= R ! demds usos no
PRR 50 Proteccion de Ramglica Industrial de medio bR e i
Riesgos Rural (PRR) impacto (I2 como gk h
fgm md.ustn a), zonificacidn,
Comercio y
servicios sector
(CSS5). Comercio y
servicios ciudad
(CSC4), Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Art.91.- Afectacion. - La delimitacién de dreas para la asignacién de forma de ocupacién
y edificabilidad, se hace por sectores y ejes; y afecta’ a los predios en las siguientes
condiciones:

a)

b)

d)

En sectores, la asignacién afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de
estos se encuentren;

En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacién afecta a la
totalidad del 4rea del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso contrario, la
asignacion afecta a los lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud méxima igual
al fondo del lote minimo de la zonificacién asignada; y en dreas de suelo urbanizable y no
urbanizable, que carecen de estructura vial, la asignacion afectard a cada una de las 4reas;

Cuando un predio tenga dos o0 més asignaciones diferentes, respetaré la asignacién de cada
area del predio;

En zonificacién pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces el
frente minimo de la zonificacién, para fraccionamiento, se le asignara zonificacién aislada,
manteniendo la altura de edificacion de la zonificacion pareada asignada al sector.

Art.92.- Construcciones en predios frentistas a la via estatal E35.- Para edificar en los
lotes frentistas a la via estatal E35, las edificaciones a implantarse en estos mantendran un
retiro de treinta metros después del derecho de via (cincuenta y cinco metros desde el eje de
via), este retiro se dispondrd de la siguiente manera:

a)

Los primeros quince metros desde el derecho de via se destinardan a uso publico

distribuidos asi: ‘

1) Los primeros cinco metros desde el derecho de via serdn destinados para parterre
que sirva como refugio y separacion del trafico vehicular de alta velocidad

2) Los siguientes siete metros, contiguos al parterre, serdn destinados a carriles de
servicio y desaceleraciéon, mismos que tendrdn accesos a los carriles de alta

velocidad cada mil metros,
3) Los siguientes tres metros, contiguos a los carriles de servicio, serdn destinados

para acera
4) Contiguo a la acera, a los quince metros del derecho de via (cuarenta metros desde

el eje de via) implantara el cerramiento, mismo que serd construido con materiales
que permitan transparencia y continuidad visual desde la via, se exceptian los
destinados a gasolineras y paraderos turisticos.
A los treinta metros del derecho de via (cincuenta y cinco metros desde el eje de via)
implantara cualquier tipo de edificacion, esto es a los quince metros del cerramiento.

Los usos de suelo seran los destinados en la zonificacion correspondiente al predio.

En todo lo demés respetarén la normativa de la zonificacion asignada al predio en cuanto
a COS, COS-TOTAL, altura de edificacion, nimero de pisos y forma de ocupacion.

Estos predios no podran acogerse a concesién onerosa de derechos de ninguna indole.

Art.93.- Construcciones en zona de influencia del Centro de Rehabilitacion Social
Regional Sierra Centro Norte Cotopaxi. - En una zona con una equidistancia de mil
metros al predio donde se ubica el Centro de Rehabilitacion Social Regional Sierra Centro

Norte Cotopaxi

Prot

eccion de scguridad para ¢l Centro de Rehabilitacion Social (CRS). Obligatoriedad

L L

para que los linderos Este y Oeste del CRS se mantenga como uso Agricola forestal en una
longitud de 1.000 metros a cada lado. Prohibicion para habilitar el suelo y edificar
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CAPITULO IV - PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO

Art.94.- Definicién. - La habilitacidn del suelo es el proceso por el cual se divide el territorio
y se adecuan los espacios para que se asiente la poblacién y desarrolle sus actividades,
conforme a las disposiciones sobre uso y ocupacién del suelo del PUGS-L2032 7y las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, conjuntos privados y subdivisiones. En casos
especificos, la habilitacién puede ser resultado de procesos de reajuste de terrenos, planes
parciales o proyectos especiales, asi como también por la conformacién de inmuebles en
propiedad horizontal, siempre que tales procesos generen nuevos lotes o alicuotas, cuyo
dominio puede ser transferido.

a) Urbanizacién: Es la habilitacién del suelo urbano mediante una fragmentacién en mas de
diez lotes o solares, en cooperativas de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, planes de
vivienda, comités pro mejoras y similares, esta habilitacién seré autorizada mediante
resolucién del/a Alcalde/sa o su delegado/a; en suelo rural podran aprobarse
urbanizaciones si posee la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional conforme al
articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, para el efecto
aplicara la zonificacién que determine la actual ordenanza en la seccidn respectiva.

b) Subdivision urbana: Es la habilitacién del suelo urbano mediante una fragmentacién en
dos hasta diez lotes, solares o parcelas, ademas, las que se generen por sucesion hereditaria
‘0 donacién legitimaria de un lote a cada beneficiario; esta habilitacion sera autorizada
mediante resolucién del encargado de la instancia técnica de planificacidn.

¢c) Subdivision rural o fraccionamiento agricola. - Se considera subdivision rural al
[raccionamiento que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos,
explotacién agropecuaria o aprovechamiento extractivo, esta habilitacion serd autorizada
mediante resolucién del encargado de la instancia técnica de planificaciéon. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecoldgicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el articulo 471 del

COOTAD

d) Integracion.- Es la unién de dos o mas lotes en uno mayor que cumpla con las
disposiciones de esta ordenanza, exceptuando ¢l lote minimo y frente minimo en caso de
que la integracion posible presente dimensiones inferiores a las determinadas en la
zonificacion establecida, sea en suelo urbano o rural; en integraciones urbanas el lote
resultante, si fuere de varios titulares, estara sometido al régimen de propiedad horizontal
conforme lo estipula el articulo 485 del COOTAD; Si este mecanismo se genera desde la
iniciativa privada, contemplara los requisitos y procedimientos con que se aprueba una
subdivision en el proceso de emision de informes técnicos y juridicos; la integracion sera
autorizada por el Concejo Municipal y una vez remitida a esta instancia observara los
procedimientos del érgano legislativo.

Los reajustes de terrenos, planes parciales o proyectos especiales dan lugar a la conformacion
de nnevos lotes en sujecién a las normas y zonificacién establecida en el PDOT y el PUGS.
[Las habilitaciones en propiedad horizontal se han de someter a las disposiciones y normativas
de la Ley especifica que las regula.

Art.95.- Sistema vial en procesos de habilitacion del suelo.- Toda habilitacién del suelo
debe contar con un sistema vial de uso publico, conforme a las especificaciones contenidas en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo, cuyos componentes scrdan discfiados por La
instancia técnica municipal de planificacion, y ejecutados por la Direccién de Obras Publicas
u otras entidades, excepto en el caso de urbanizaciones y subdivisiones, cuyas vias seran
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disefladas y construidas por el promotor, previa aprobacién de la instancia técnica municipal
de planificacion. :

Art.96.- Espacios verdes y Areas para equipamiento en procesos de habilitacién del
suelo. - Todo fraccionamiento o habilitacién del suelo debe contar con éreas para espacios
recreacionales y de equipamiento, conforme al nimero de habitantes proyectado y las
especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Esas dreas serén entregadas al
GADM-L por una sola vez conforme lo establece el COOTAD, articulo 424 y deben tener una
superficie no inferior al 15% y méaximo 35% de la superficie Gtil del terreno a dividirse, acceso
publico desde una via vehicular y frente igual al minimo establecido para el fraccionamiento
e independiente de las dreas de proteccidn de rios, esteros o quebradas u otras 4reas afectadas

por proyectos viales o de infraestructura.

Teniendo en cuenta siempre los deberes sobre el uso del suelo como se lo indica en la presente
Normativa, especialmente sobre la proteccién del ambiente.

Art.97.- Excepciones. - No se exigira la provision de dreas comunales en los siguientes casos:

a) Cuando las afectaciones debidas a dreas de proteccién o de riesgo al interior del predio
sean mayores al 30% de su superficie;

b) Cuando el 15% del area 1til del predio sea inferior al tamafio minimo del lote asignado al
sector, en cuyo caso se entregaré el valor monetario correspondiente;

¢) Cuando la subdivisién se origine por el trazado de una via ptiblica e_}ecutada por el GADM-
L u otra-entidad publica;

d) Cuando se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno para equlpam;ento
comunitario, conforme a derecho y que sean iguales o superiores al 15% minimo
establecido. El mantenimiento de las areas comunales es responsabilidad del urbanizador
hasta tanto se efecttie el traspaso de su dominio al GADM-L, luego de lo cual se establecera
un convenio de colaboracion con los comités barriales, parroquiales o su equivalente en el
territorio, para su mantenimiento y cuidado; v,

e) En los casos que un area resultante de subdivisiones anteriores, que no sea del propietario
original que procurd la subdivision anterior, y que requiera implementar un
fraccionamiento respetando la zonificacion del sector, este proyecto deberd contar entre el
15% y 35% de éreas comunales y de equipamiento establecido en el articulo 424 del
COQTAD

La Direccién Municipal de Avalios y Catastros catastrard los lotes de dreas verdes y espacios

comunales conforme a los planos aprobados en el permiso de autorizacién del

fraccionamiento.

Art.98.- Redes de infraestructura. - Las urbanizaciones y subdivisiones deberan cumplir las
disposiciones y normas relativas a la provision de redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telefonfa establecidas por las entidades respectivas y contar con la
aprobacion previa de las mismas para su ejecucién. El promotor inmobiliario debe construir
integramente tales redes y entregarlas al Municipio sin costo, dentro del cronograma de
ejecucion del Proyecto. Las Empresas Publicas de servicios basicos no los proveeran en areas
de riesgo.

Art.99.- Lotes. - Los lotes de urbanizaciones se sujetaran a las dimensiones y frentes minimos
asignados al sector, con una tolerancia de lote minimo frente y minimo de -10%, en una
cantidad méxima del 5% del total de los lotes. Salvo cuando las caracteristicas del predio
obliguen a otras alternativas, deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las vias.
Su relacién frente — fondo debe ser méxime 1:3 urbana y la especificada en zonificacion rural

y no podra ser mayor a la inclinacién de 30 grados en fraccionamientos urbanos.
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Art.100.- Plazos. - Las obras de infraestructura se ejecutaran de acuerdo con el cronograma
valorado aprobado en la entrega definitiva del proyecto urbanistico y establecido en la
resolucion de alcaldia o su delegado.

Una vez ejecutado el fraccionamiento, el GADM-L recibird las obras de vialidad e
infraestructura, los espacios verdes y areas comunales, ejecutados de conformidad con los
planos aprobados y los permisos, a través de las unidades correspondientes.

Art.101.- Proyectos en zonas de aprovechamiento extractivo. - Dentro de dreas asignadas
para el aprovechamiento extractivo en el territorio rural del Cantén serd posible ejecutar
edificaciones destinadas exclusivamente a la produccidén agroindustrial, al comercio, a
servicios vinculados al turismo, sedes de clubes sociales, deportivos o culturales y
equipamientos para la educacién, cultura, salud y bienestar social (excluyendo programas de
vivienda). Tales proyectos especiales cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Forma de ocupacion: aislada;

b) Retiro frontal: 5 m;

c) Retiros laterales y posterior: Sm;

d) Porcentaje de ocupacién del suelo en planta baja: 20%;
e) Porcentaje de ocupacién del suelo total: 40%; vy,

f) Altura de edificacién: 6 m (2 pisos).

La provisién de los servicios basicos de agua potable y alcantarillado serd responsabilidad de

los promotores de tales proyectos especiales, siempre que cuenten con la aprobacion previa de

la entidad encargada del agua en el cantén. Los predios resultantes del desarrollo de un

proyecto especial no podran ser subdivididos y necesariamente tendrdn que someterse al
narco legal de la propiedad horizontal para su ulterior desarrollo.

CAPITULO V - EDIFICACION

Art.102.- Edificacién. - Es toda obra de construccidén que se realiza para concretar un uso
determinado y posibilitar el aprovechamiento urbanistico de un predio, para lo cual habra de
someterse a las disposiciones de la zonificacién asignada al sector y de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. En consecuencia, toda edificacion debe obtener un permiso
otorgado por la instancia técnica municipal de planificacién, una vez verificado el
cumplimiento de tales normativas y disposiciones.

Toda edificacion que se planifique debera respetar esta Normativa sobre los deberes del
propietario en el suelo rural y urbano.

Se respetaréd el arbolado preexistente en el predio, que se convertird en un condicionante
principal de cualquier disefio.

Art.103.- Retiros. - En los sectores en los que la zonificacion lo determine, las edificaciones
deberan respetar los retiros frontales, laterales y posteriores. En los frontales, no se permitira
la ocupacién con construccién de estacionamientos cubiertos, debiendo tales retiros
permanecer ajardinados o pavimentados, salvo excepciones contenidas en esta norma. Los
retiros laterales y poslerivres podran ocuparse cn planta baja hasta una altura méaxima de 1,50
metros, medida desde el nivel natural del terreno y siempre que las terrazas resultantes no s-an
accesibles, excepto si se trata de rampas vehiculares en terrenos de pendiente negativa. Este
adosamiento serd en un porcentaje maximo del 50 % de la longitud del retiro en el*lindero a

adosarse.

En lotes esquineros se considerara retiro posterior a las dos vias, dejando en la esquine
diagonal opuesta al ochave de la via, un pozo o patio de iluminacién y ventilacién de minimo
doce metros cuadrados con un lado minimo de cuatro metros.
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En lotes esquineros con forma de ocupacién pareada, para el adosamiento lateral se
considerara el lindero perpendicular a la via de mayor jerarquia o al lindero de mayor
dimension, si las dimensiones del lote no permitieran una superficie de construccién utilizable
para generar condiciones minimas de confortabilidad, podrd adosarse a los dos linderos
observando lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior,

Art.104.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre predios podrén tener una altura
maéxima de 3,50 metros medidos desde el nivel natural del terreno. Los cerramientos frontales
la altura seré de 2,50metros. Los predios no edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50

metros.

Para predios que colinden con rios, esteros, quebradas o taludes fuertes, los cerramientos se
implantaran respetando las fajas de seguridad correspondientes, lo que garantiza el acceso y
el mantenimiento de los cauces naturales.

Art.105.- Volados. - Segin los riesgos de seguridad y normativa de la ELEPCOSA, son
elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del plomo de la edificacion. En
predios con construccién en linea de fabrica pueden existir a partir de una altura libre minima
de 3.00 metros desde el nivel de la acera, siempre que respeten el retiro minimo de los cables
seglin lo indica las regulaciones de la ELEPCOSA; pueden ser hasta 1.20 m. de la linea de
fabrica y siempre que el ancho de la via sea igual o superior a 10 m. En caso de que la via sea
menor a 10 m., los volados seran de 0.80 m.

Los balcones o voladizos en retiro frontal y/o posterior no podrdn presentar servidumbre de
vista hacia las lineas medianera del predio.

En retiros laterales se permite volados separados de la medianera en una distancia minima de
ires metros, se permitird resaltes de fachada de hasta veinte centimetros en plantas altas y estos
resaltes no podran contener vanos hacia la medianera.

Se permitiran volados frontales de 1.50 m. en planta alta en sectores donde el retiro frontal sea
igual a 5.00 m.

Art.106.- Alturas. - La altura sefialada en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo,
[PRUS, sera la’méaxima permitida en distancia y en nimero de pisos. La altura se asumiré
paralela al nivel natural del terreno, de acuerdo con lo establecido en la Normativa de

Arquitectura y Urbanismo de esta Normativa.

La altura de pisos en cualquier zonificacién podrd modificarse hasta un minimo de 2.55 m, -
por requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones para el proyecto, respetando la
altura minima de entrepiso establecida en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

En terrenos con pendientes longitudinales de hasta el 10%, la altura se medira en el retiro
frontal y tendré una tolerancia de hasta 1 metro, incluyendo todos los locales habitables,
exceplo tapa gradas, salas de maquinas y locales auxiliares ubicados en la planta superior.

En terrenos con inclinacién de hasta 30 grados, se podran ejecutar plataformas aterrazadas
cuyas dimensiones se mediran desde el nivel natural del terreno donde se inician, hasta el talud
ve:tical que se ha formado, el mismo que no deberd ser de més de 6-metros de alto. En terrenos
con pendientes negativas la altura se medird desde el nivel de la acera a partir del retiro. Para
taludes mayores, serd preciso efectuar un estudio de suelos y someter a aprobacién del
Municipio el célculo y solucién estructural propuesta, lo cual se aplicard a todo terreno que
tenga una inclinacién superior a 30 grados.

LLa altura de la edificacién se medird en cada bloque, desde el primer nivel- inferior que
contenga locales habitables. En cada volumen serd posible edificar hasta dos niveles por
debajo del primer nivel inferior a partir del cual se ha hecho la determinacién de la altura.
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En terrenos de pendiente positiva, si la topografia del terreno supera 3.00 metros sobre el nivel
de la rasante de la calle, el retiro frontal puede ocuparse para garajes, accesos cubiertos o
bodegas hasta un piso de altura sobre la rasante. Las escaleras y rampas de acceso podrin
también ocupar los retiros frontal y lateral hasta la altura sefialada; a partir de ella, respetaran
los retiros. En forma reciproca, se aplicard una norma similar para terrenos con pendiente

negativa.
Art.107.- Estacionamientos. - Los requerimientos minimos de estacionamientos por tipo
son los siguientes: :

Requerimientos de Estacionamientos

Uso Requerimiento 7 Adicional
GENERAL '

Vivienda hasta 60 m? 1 cada 2 viviendas 1 por cada 8 /Visitas
Mayores a 60 hasta 120 m? 1 por vivienda 1 por cada 8 /Visitas
Maés de 120 m? 2 por vivienda 1 por cada 4 /Visitas
Oficinas 1 cada 50m? 1 cada 200 m?
Comercio menor o igual a 500 m? (I cada 50 m? 10% area PB/Carga
Comercio mayor a 500 hasta 1000n|1 cada 25 m? 10% éarea PB/Carga
Comercio mayor a 1000 m? 1 cada 20 m? 10% érea PB/Carga
Alojamiento - |lcada 4 habitaciones 4 / Visitas
[Educacién primaria 2 cada aula 4 / Visitas
Educacidn secundaria S cada aula - 8 / Visitas
Educacién superior 10 cada aula 7 |15/ Visitas
Consultorios/Laboratorios | cada 25m? 1 cada 100 m?
Salud 1 cada 4 camas 1 cada 10 camas /Visitag

Centros deportivos
barriales/sectoriales
Coliseos, estadios, plazas de toros |l cada 50 m* de area de aforo

1 cada 25 m? de area de aforo

Gimnasios, piscinas 1 cada 25 m?

Salas reuniones, templos, centros
w AR Sihy) 1 cada 25 m?
culturales, salas de velacién

1 cada 50 m? de

bR nichos/columbarios/osarios

Salas espectdculos, cines, teatros |1 cada 10 m? de drea de aforo

Industria bajo impacto 1 cada 50 m? 10% drea PB/Carga
Industria mediano impacto | cada 100 m? 10% éarea PB/Carga
Industria alto impacto 1 cada 200 m? 10% area PB/Carga
Bodegas 1 cada 100 m? 10% érea PB/Carga

Los estacionamientos cumplirdn los siguientes requisitos y los de las Normas de Arquitectura

v Urbanismo:

a) El ingreso vehicular no podré ubicarse en las esquinas, ni realizarse a través de espacios
publicos que no sean una via ptblica vehicular. De existir dos vias, el ingreso vehicular se
hara por la de menor jerarguia;

b) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera con tolerancia del
10% en direccion de la pendiente -excepto en los lotes con pendientes positivas o negativas
laterales, que podrdn tener cortes en la acera para facilitar la accesibilidad- en una
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profundidad de 3.00 m. desde la linea de fabrica a partir del cual podré producirse el
cambio de pendiente. En edificaciones sobre linea de fébrica, el cambio de pendiente se
realizara a una profundidad de tres metros (3.00 m.) de la linea de fabrica;

c) El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de tres metros (3.
Ms);

d) Toda edificacion que tenga mas de veinte puestos de estacionamientos deberd instalar a la
salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora para los peatones, indicando el instante
de la salida de los vehiculos; '

e) En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales con estructuras
desmontables, pero los accesos a los estacionamientos no superaran el 40% del frente del
lote, En lotes con frentes menores a diez metros, el acceso vehicular serd de tres metros.
La cubierta del garaje debera ser inaccesible y su altura minima sera de 2,20 metros y
maéxima de 3,5 metros. En lotes menores a 200 m* y mayores a 120 m* se puede exonerar
el 50% del niimero de estacionamientos requeridos;

f) Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados ¢ (licencia
urbanistica de edificacion), en predios que no permitan la ubicacion del ntimero de
estacionamientos previstos en esta Ordenanza, se exigiran los que técnicamente sean
factibles. Se procedera de igual forma en edificaciones construidas antes de la vigencia de
esta Ordenanza y que vayan a ser declaradas o no en propiedad horizontal. Con excepcién
de aquellos que van a ser destinados a centros de diversion: cines, teatros, discotecas, salas
de baile, pefias, salones de banquetes y fiestas, casinos; coliseos, plaza de toros, estadios,
mercados y universidades e institutos superiores

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacién

expresa del GADM-L. La rampa de acceso de la via hacia la vereda no podrd superar el

cuarenta por ciento del frente del lole y su longitud no podra ser superior a sesenta
centimetros;

h) No se permite la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos;

i) Estd expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio de todo tipo
utilicen las areas de estacionamiento en las calles o las aceras para efectuar de manera
regular trasbordos, carga o descarga de bienes, arreglo o reparacién de vehiculos, salvo en
casos de emergencia.

1) En edificaciones patrimoniales, se exigirdn los estacionamientos que técnicamente sean
factibles, se podran autorizar accesos vehiculares, siempre y cuando el ancho libre del
zagudn sea igual o mayor a 2,80 metros. Por ningln concepto se desvirtuaran los elementos
tipolégicos de la edificacién, en especial portadas, énmarcados de piedra, cornisas,
molduras, pisos de adoquin de piedra o sillar, arcos, galerfas, corredores ni patios.

k) Enlotes iguales o mayores a 300 metros cuadrados que sean frentistas a pasajes peatonales
iguales o mayores a tres metros de ancho con rasantes que permitan circulacién vehicular,
se exigira la ubicacién de los parqueaderos que técnicamente sean viables.

g)

Art.108.- Ocupacién provisional. - Es posible la ocupacion temporal o provisional de un
predio para usos recreativos, comerciales, para estacionamiento o publicidad, siempre que las
instalaciones sean provisionales, desmontables y respeten la zonificacién del sector y las
normas vigentes. Los permisos dé ocupacidon provisional los emitird la instancia técnica
municipal de planificacidn, solo tendran un afio de duracion; no seran renovables, excepto
ferias itinerantes, y posteriormente el Municipio dispondrd la demolicién o desmontaje de las
instalaciones, sin indemnizacion.

Art.109.- Edificacién industrial. - Los edificios industriales, cumplirdn las siguientes
disposiciones aparle de las de tipo general: R

a) Las industrias I3, de alto impacto se implantaran con retiro frontal de 10 metros y retiros

posterior y laterales de 5 metros;
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b) Las industrias 14 de alto riesgo y la actividad artesanal de fabricacion de juegos
pirotécnicos, se implantardn con los retiros que determine la autoridad ambiental, y solo
se podran ubicar en zonas debidamente reguladas para este tipo de actividad;

c) En relacion al manejo de los desechos sélidos, de la contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes, de la contaminacion de las aguas, de la generacion de
ruidos y vibraciones, y otras afectaciones ambientales que puedan generar las industrias,
se deberan someter a los reglamentos correspondientes emitidos por la autoridad
ambiental, la autoridad de salud, a las disposiciones de la instancia técnica municipal de
gestidon ambiental y mas organismos competentes en cada caso; y,

d) Los establecimientos destinados a almacenamiento y distribucién de combustibles,
gasolineras, depoésitos de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables,
deberdn sujetarse al Reglamento Sustitutivo del Reglamento Ambiental para las
Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, a las normas de Arquitectura y Urbanismo
y a las disposiciones de la instancia técnica municipal de gestiéon ambiental y demas
legislacién y normativa correspondiente.

Art.110.- Cementerios y criptas. - Los cementerios y criptas deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

a) Todo cementerio en suelo urbano contard con una superficie, dreas de transicion,
orientacion e instalaciones adecuadas para su operacién y funcionamiento;

b) La ubicacién de los cementerios se regird de acuerdo con lo que se establece en este
Subtitulo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y Leyes Ambientales;

c) Loscementerios de propiedad privada destinardn un érea en criptas y bovedas, que servira
para enterrar gratuitamente a personas indigentes, previamente calificadas y solicitadas
por la instancia técnica municipal de desarrollo social del GADM-L,; v,

d) Para la instalacién de cementerios o criptas de cardcter piblico se tomard en cuenta el
indice promedio de mortalidad y que el 4rea de este sea por lo menos, cinco veces mayor
a la capacidad necesaria, para la inhumacién de cadaveres durante un afio.

Art.111.- Condiciones de la gestion de bienes patrimoniales. - La actualizacion de los
inventarios corresponde al GAD municipal del canton Latacunga, segin resolucion ntmero
004-CNC-2015 de transferencia de competencias, mientras que las normas, reglas y
condiciones especificas de intervencién en los predios que contienen o forman parte de los
bienes patrimoniales del Cantén Latacunga serdn definidas en la ordenanza de Bienes
Patrimoniales respectiva.

Toda intervencién en bienes patrimoniales deberd contar con autorizacion de la instancia
técnica municipal de planificacion, previo informe en base a la zonificacion de la presente
ordenanza y a la normativa dispuesta en ordenanzas en materia de patrimonio.

Art.112.- Ascensores. - Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios publicos y
privados de uso piblico, de mas de una planta; y en edificios privados de uso privado, superior
a 4 plantas contabilizando subsuelos.

Art.113.- Transformadores. - Toda construccion que requiera una carga elécirica mayor
de cincuenta kilovatios, deberd contemplar un recinto especial, de acceso independiente para
transformadores y accesorios propios de la instalacion eléctrica, y de las dimensiones y
requisitos que exija la ELEPCOSA y de acuerdo con las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
siempre que no sea factible su instalacién en una torre (poste) y que no se trate de cdmaras
modulares compactas. Por ninglin motivo podré ccupar los retiros.
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Art.114.- Construcciones sismo resistentes. - Los proyectos estructurales observaran las
normas y recomendaciones de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, elaborado por el

Instituto Ecuatoriano de Normalizacién (INEN) y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

De no existir normas expresas sobre una materia especifica, en relacion con el analisis y disefio
sismo-resistente de estructuras, se aplicarédn criterios, procedimientos y recomendaciones que
estén de acuerdo con las pricticas de la ingenieria estructural a nivel internacional, expresadas
en normas y codigos de paises con caracteristicas sismicas similares a las nuestras.

La memoria técnica de analisis y disefio estructural contendra sistemas de calculos utilizados
en el anélisis, informacién de ingreso y salida del programa informaético utilizado, métodos de
calculo empleados en el disefio estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

Art.115.- Proteccién contra incendios. - Todo proyecto urbano y arquitecténico, incluso de
ampliacién o remodelacién, debera considerar las normas de proteccion contra incendios
contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, las Normas de Arquitectura y
Urbanismo y otras. Durante la construccién del edificio y cuando se halle en funcionamiento,
el Cuerpo de Bomberos realizard inspecciones de las medidas de proteccién contra incendios.

Art.116.- Taludes. - Cuando un lote limite con un talud con una pendiente mayor al 58% la
franja de proteccion serd de diez metros, en longitud horizontal medidos desde el borde

superior o la base del talud.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicardn los retiros de construccién
y derechos de via reglamentarios, previo informe técnico de la instancia técnica municipal de

planificacion.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contencion
deberan estar recubiertos por vegetacién rastrera o matorral y su parte superior e inferior libre

de humedad.

Todos los taludes o zonas que se encuentren en terrenos con alta susceptibilidad a
movimientos en masa seran cubiertos con vegetacion arbérea o arbustiva propia de la zona,
previa autorizacién de la instancia técnica municipal de medio ambiente.

Art.117.- Cortes y nivelaciones. - Es responsabilidad del propietario o responsable de la obra
el estabilizar los taludes resultantes de cortes, rellenos o nivelaciones de suelo que se realicen
para la construccién y evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, para lo que se
deberd presentar a la instancia técnica municipal de planificacién, el estudio de estabilizacién
de taludes y el sistema de estabilizacién elaborado por un ingeniero civil.

Art.118.- Quebradas. - La franja minima de proteccién de las quebradas serd de diez metros
a partir del borde superior de quebrada, en la que se prohibe la construccién de cualquier tipo
de edificacion permanente. En urbanizaciones nuevas, estas franjas deberan convertirse
obligatoriamente en vias de trdnsito ptblico para peatones, bicicletas o vehiculos no
motorizados segun sus caracteristicas, excepto en aquellos casos en que las condiciones fisicas
no lo permitan donde se considerara como retiro de construccion. Las empresas de servicios
publicos tendrén libre acceso a estas franjas de proteccion, para su mantenimiento. Esta franja
serd medida, en distancia horizontal, desde el borde superior del talud y determinada en base
al informe de la instancia municipal encargada de avaltios y catastros, debiendo ser reajustada
sobre el minimo establecido luego de que se realicen estudios, en los siguientes casos:

a) Sila pendiente es mayor a 58%, la franja de proteccion seréd de 15 m;

b) Sila pendiente es menor a 58%, la.franja de proteccién serd de 10-m; v,

c) En caso de quebradas o esteros rellenados y habilitados como vias, los lotes mantendrin
los retiros de la zonificacion correspondiente, a partir de los linderos definitivos de los
mismos, una vez legalizadas las adjudicaciones. Se aclara que, bajo ningtin concepto, ni
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los propietarios, ni promotores ni constructores privados podrédn efectuar intervenciones
tendientes a rellenar o habilitar vias en las dreas de proteccion de rios o cuerpos de agua
y que esa atribucién sera de exclusiva competencia del GADM de Latacunga, una vez
que se realicen los estudios correspondientes en los que se demuestre la existencia de
necesidad técnica y social que justifique realizar la intervencidn para habilitacién de
espacios publicos recreacionales o drea verde.

d) Todos los taludes de quebradas o zonas que se encuentren en terrenos con alta
susceptibilidad a movimientos en masa serdn cubiertos con vegetacion arbdrea ©
arbustiva propia de la zona, previa autorizacién de la instancia técnica municipal de medio

ambiente.

Art.119.- Cuerpos de agua, rios, arroyos, lagunas y embalses. - Son édreas de proteccién
las superficies que bordean los cuerpos de agua sean permanentes o intermitentes, naturales
o artificiales, u ocupadas por éstos. Ello incluye:

a) La franja determinada en la cartografia generada por el PUGS.
b) Enel caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o taludes
con una inclinacion mayor a 45 grados, las areas de proteccion se extienden a:
Toda el area comprendida entre las margenes y los bordes superiores del
talud; v,
Fajas de 10 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde
superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua; vy,
c) Para el caso de cauces de rios, esteros o quebradas en los que se han construido
alcantarillas de paso de via o alcantarillado de cajén, y se los haya o no rellenados, se
respetaran las correspondientes fajas de seguridad considerando el borde superior del

talud original del cauce.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas
de los rios, esteros, arroyos o cafiadas, asi como en los terrenos inundables durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptiian las obras de
ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas.

Art.120.- Rellenos y escombreras. - La recoleccion, transporte y disposicién de los
escombros, resultantes de una actividad civil o de un movimiento de tierras autorizado, es de
responsabilidad de sus productores.

Los escombros que no puedan ser utilizados al interior del predio para su nivelacién y que no
sean objeto de un programa de recuperacion y aprovechamiento, deberdn ser dispuestos
adecuadamente en escombreras cuya ubicacion haya sido previamente definida y autorizada
por el GADM de Latacunga, sitios que deberdn contar con un manejo técnico y un sistema de
drenaje y estabilizacién.

Cualquiera fuese el régimen de propiedad, se prohibe el relleno de predios, depresiones,
laderas o cauces naturales (rios, esteros y quebradas) sin estudios técnicos y medidas de
prevencién, quedando bajo la responsabilidad de propietarios, promotores y generadores, las
afectaciones que se ocasionen a la comunidad, naturaleza y ambiente

Art.121.- Aguas subterrineas. - Se prohibe verter, inyectar o infiltrar compuestos quimicos,
organicos o fecales, que, por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o contaminen

las condiciones del suelo o las aguas subterrdneas.

Se prohibe la extraccién de aguas subterrdaneas sin autorizacion de los organismos competentes
y los usos o instalaciones que provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas, insalubres o
peligrosas hacia las aguas subterrdneas. En caso de riesgos considerables, se debera contar con
estudios de impacto ambiental, en los que se establezcan las medidas para encarar tales riesgos
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en caso de ocurrir. Tales estudios deberan ser conocidos y aprobados por la dependencia
municipal encargada del servicio de agua y la autoridad ambiental.

Las fosas sépticas domésticas sélo serdn autorizadas previo estudio de que no contaminaran
aguas subterrdneas.

Toda actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos debera contar con un
sistema de tratamiento de estos para evitar la contaminacién de las aguas superficiales y
subterrdneas.

Art.122.- Zonas de riesgo. - Son los territorios con alta exposicion y susceptibilidad frente a
una amenaza, cuyas condiciones desfavorables, no permiten el desarrollo seguro de los pueblos
y en este son necesarios adoptar politicas e implementar medidas para reducir los riesgos en
el territorio.

La reduccién del riesgo transita por diversas escalas de la planificacién del desarrollo en
niveles que van desde el nacional hasta el local, pasando por el sectorial y el territorial.

El COOTAD en su Disposicién General Déciimo Cuarta, Disposicidn agregada por Ley No.
00, publicada en Registro Oficial Suplemento 166 de 21 de enero del 2014, establece que “por
ninglin motivo se autorizaran ni se regularizaran asentamientos humanos en zonas de riesgo y
en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas”

Las resoluciones y alertas emitidos por la SNR al igual que los avisos, boletines y mapas
teméticos de riesgo son mandatorios, en tal virtud el GAD Municipal en lo referente a riesgos
por susceptibilidad a movimientos en masa, susceptibilidad a inundaciones y susceptibilidad
a lahares, se sujetard y actuard apegado a los documentos cartograficos oficiales generados
por la SNR y por el GADM-I. en base a los anteriores, los utilizard para la identificacién de
amenazas, la determinacion de niveles de riesgo para zonificacién territorial y ubicacidn de
asentamientos humanos.

Art.123.- Zona de influencia del relleno sanitario. — Se prohibe la construccién de
cualquier tipo de edificacién habitable en una equidistancia de mil metros al predio donde
se asienta el relleno sanitario o a futuro a cualquier predio donde se ubicase.

CAPITULO VI-PERMISOS
SECCION I - REQUISITOS, CLASES DE PERMISOS E INFORMES

Art.124.- Generalidades. - El permiso es un acto administrativo del GADM-L que, a través
de la instancia técnica municipal de planificacién, confiere a una persona natural o juridica la
autorizacion para habilitar un terreno, ejecutar obras especificas y/o edificar.

Los trabajos de planificacién urbana y arquitecténica, de ingenierfa estructural, sanitaria,
eléctrica, mecdnica, quimica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobacién y
permiso municipal, deberdn ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional en la
materia respectiva, conforme a las leyes de ejercicio profesional correspondientes.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera de estos trabajos de
planificacién deberdn conocer que la responsabilidad recae sobre el profesional que firme el
plano, tanto arquitectos como ingenieros, como se contempla en el articulo 1937 del Cédigo
Civil y en esta Normativa, en el Capitulo de infracciones y sanciones.

Los funcionarios municipales, previo a la autorizacién de un permiso, emitirdn informes
técnicos y juridicos observando lo dispuesto en la presente norma y el marco juridico nacional
vigente. ' '
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Los informes técnicos contendran todo lo relativo a contenido gréfico y numérico, céleulos,
dimensiones, graficaciéon y determinacién de tasas y garantias, hasta donde la ley lo determina,
estos informes técnicos seran vinculantes en materia de normativa municipal y administrativa.

Los informes juridicos en ningun caso seran una transcripcién del informe técnice, deben
contener un analisis de legislacién comparada y de la documentacién habilitante para la
emision de un permiso, determinando la pertinencia de los mismos en lo relacionado a
procesos judiciales o administrativos que hubieren inmersos a los habilitantes, escrituras,
gravamenes, o cualquier otro documento que sea requisito para la emisién de un permiso,
hasta donde la ley lo determina, estos informes juridicos seran vinculantes en materia de
normativa municipal y administrativa.

La emision de los informes técnicos y juridicos no requieren secuencia entre ellos, se
formularan sin que la emisién de uno sea requisito para la emisién del segundo.
Art.125.- Requisitos comunes a todos los tramites. — Para todos los tramites que emita el
GADM-L sera obligatoria la presentacion de los siguientes requisitos:

1. Copia de la escritura debidamente registrada;

2. Carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

3. Copia de cédula y certificado de votacion.

4. Certificado de no adeudar al GADM-L
Art.126.- Requisitos para certificados varios. - Seran emitidos por la instancia técnica
municipal de planificacion, se regulan en base a requisitos siguientes:

a) Requisitos para certificado de clasificacion de suelo:

1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo con el formato establecido por ¢l
GADM-L;
2. Plano del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) en formato digital *.shp y/o
*.dwg.
b) Requisitos para certificado de afectaciéon por planes (PDOT o PUGS):

1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo con el formato establecido por el
GADM-L;
2. Plano del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) en formato digital *.shp y/o
*.dwg.
¢) Requisitos para certificado de jurisdiccion:
1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo con el formato establecido por el
GADM-L;
2. Plano del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) en formato digital *.shp y/o
*.dwg.
d) Requisitos para el certificado de uso y compatibilidad de suelo:

1. Solicitud suscrita por el propietario. de acuerdo con ¢l formato establecido por el

GADM-L;
2. Croquis georreferenciado (UTM W(GS84 Z17S) de la ubicacién de predio.

Art.127.- Clases de permisos. - Los permisos quie concede el GADM-L son los siguientes:

a) Permiso para habilitacién del suelo: Es la autorizacién para ejecutar las obras de
infraestructura necesarias para generar inmuebles susceptibies de uso en un predio, segun
las normas urbanas que para cada caso se establezcan;

1. Urbanizaciones:
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2. Subdivisiones urbanas:
3. Subdivisiones rurales:
4. Integracion parcelaria.

b) Permiso para edificar: Los permisos para edificar los concederé la instancia técnica
municipal de planificacién bajo las siguientes modalidades:

1. Trabajos varios: Permiso para ejecutar obras nuevas, de ampliacién o intervencién
en edificaciones existentes que tengan hasta 40 m? construccién de cerramientos;
modificacién, demolicién o reparacién de construcciones existentes o de ampliacién,
modificacién de fachadas; obras de mantenimiento y de acondicionamiento o
adecuacion; demoliciones, construccién de obras provisionales, pero excluyendo la
ejecucién de estructuras complejas que requieren de célculo estructural. Este
procedimiento se establece en Permisos de Trabajos Varios de esta Normativa; y,

2. Edificaciéon: Autorizacién para ejecutar obras de construccién nueva,
reconstruccion, remodelacién y/o ampliacién en un é4rea supérior a 40 m? previo
informe de aprobacién de planos y permiso de construccién.

¢) Permiso de habitabilidad: Autorizacién que concede la instancia técnica municipal de
control territorial, para que una construccién entre en servicio cuando su gjecucion haya
finalizado conforme al permiso de construccion otorgado y previo informe favorablé en
la inspeccioén final; v,

Art.128.- Permiso para ocupacién temporal de acera o calzada: Permiso que otorga la

instancia técnica municipal de planiﬁcacfc’in para la ocupacién parcial de esos elementos

durante el proceso de construccidn, cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud

de la obra lo justifican, se emilird como permiso de trabajos varios.

Art.129.- Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS).- El GADM-
Latacunga, a través de la instancia técnica municipal de planificacion, emitird el Informe
Predial de Regulaciones de Uso del Suelo que contiene los datos del propietario, ubicacién,
superficie, areas construidas, especificaciones para el fraccionamiento del suelo (lote y frente
minimos), afectaciones existentes (por vias, dreas de proteccién de rios, esteros, quebradas y
otras), prohibiciones por riesgos naturales y antrépico, las especificaciones para la
construccidn (altura méxima, drea libre minima, retiros, usos, factibilidad de servicio y demés
regulaciones pertinentes a cada caso especifico).
Art.130.- Emisién del IPRUS. - El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo se
entregara en el término de cinco dias laborables (5) a pedido del interesado. Tendra un periodo
de validez y vigencia de dos afios a partir de la fecha de su emisién. Para su obtencién, se
debera adjuntar la siguiente documentacién:

1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo con el formato establecido por el

GADM-L;

Art.131.- Procedimiento comin para emision de permisos. - Para la concesion de todo
permiso se requiere una solicitud de la parte interesada que se presentara con toda la

documentacién requerida conforme a la naturaleza del permiso solicitado. Efectuadas las
verificaciones y elaborados los informes técnicos necesarios, se emitird la certificacién o

permiso requerido.

Art.132.- Revocabilidad de las autorizaciones y permisos. - El GADM-L podra revocar
o modificar autorizaciones y permisos, previc informe técnico y JLll‘]dlCO debiendo
considerar lo sefialado en el articulo 480 del COOTAD. )

Art.133.- Monografia de puntos de control geodésico.- Todo tramite que requiera
=] 5 X q
presentar informacién georreferenciada como requisito, conjuntamente presentard la
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monografia de puntos de control geodésico, obtenida en el GAD Municipal de Latacunga o
en el organismo rector de la cartografia nacional; este requisito es obligatorio para tramites
en suelo urbano.

En suelo rural el administrado podréd obtener la monografia del GAD Municipal de
Latacunga o del organismo rector de la cartografia nacional, en su defecto deberd entregar
el informe técnico para la obtencién del punto de control geodésico elaborade por un

profesional competente.
SECCION Tl -URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES

Art.134.- Urbanizaciones. - Entiéndase por urbanizaciéon todo fraccionamiento o
subdivisién superior a diez lotes, con dotacién de infraestructura vial, infraestructura de
servicios, espacio publico y éreas comunitarias; promovido por personas naturales y
juridicas, publicas y privadas tales como cooperativas de vivienda, lotizaciones en suelo
urbano, comités pro-mejoras, planes de vivienda de interés social entre otros que tengan las
mismas caracteristicas. Los proyectos de urbanizaciones deberan estar en zonas sin riesgo,
a fin de que los urbanizadores garanticen a los futuros propietarios las redes de
infraestructura y obras viales en terrenos estables; y sobre todo para que el crecimiento de
la ciudad se vaya orientando desde el centro de la ciudad hacia las afueras de ésta. Este
informe serd dado por la instancia técnica municipal de planificacién previa inspeccién al
sitio. De no cumplir con este inciso se negard el permiso para urbanizar.

Art.135.- Procedimiento para el permiso de urbanizacién. - El permiso para urbanizar
precisa de los siguientes requisitos:

Informe bésico, informe previo de aprobacién del anteproyecto, aprobacién del proyecto
definitivo, informe de avaltios y catastros, informe legal y certificado de interseccion otorgado
por la autoridad ambiental, de acuerdo con la escala e impacto del proyecto.

Se debera contemplar el Titulo III, Subtitulo II y Capitulo VI de las normas de Arquitectura y
Urbanismo, sobre las Redes de Infraestructura para la aprobacién de Urbanizaciones.

Las observaciones o correcciones de los procesos se cargardn en un sisterna de seguimiento,
para conocimiento del usuario.

La instancia técnica municipal de planificacion deberd dar a conocer los requisitos para la
aprobacién de planos y los deberes de los propietarios del suelo rural y urbano como se indica
en esta Normativa.

a) Para el otorgamiento del informe basico, el interesado presentara en la instancia técnica
municipal de planificacién la siguiente documentacién:

1. Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, con la firma del o

de todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto

proyectista;

Copia de Cédula y certificado de votacidn;

Pago del Impuesto predial del afio en curso;

Plano topograiico georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) del estado original del

predio (sin movimiento de tierras) en escala 1: 1.000, en el que consten: la ubicacion

de todo el sistema vial circundante, rellenos preexistentes, el borde superior del talud

de rios, quebradas y arroyos, lineas de transmision de energia eléctrica u otra

infraestructura que atraviese el predio;,

5. Memorias descriptivas de caracteristicas generales del proyecto, que incluya
certificado de interseccion de la autoridad ambiental;

B
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b)

6. Informe de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado otorgado por la
entidad competente del agua potable (definir temporalidad del servicio si no lo posee,
pero existe factibilidad de implantacién), ELEPCOSA, CNT;

7. Informe de vialidad técnica otorgada por la entidad competente de Trnsito y

Transporte;
8. Copia de la escritura del terreno debidamente registradas; y, Certificado de

gravamenes actualizado.
9. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo

El informe basico tendra validez de un afio.

El informe de anteproyecto de urbanizacién. Tendrd nivel de anteproyecto con validez

por dos afios, no representa permiso de urbanizacién, por lo cual no puede utilizarse para otros
fines ni confiere derechos o permisos, se emitird previa presentacién de la siguiente

documentacion:

1

e 2 g 3

10.

Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, con la firma del o de

todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista;

Copia de Cédula y Papeleta de votacion;

Pago del Impuesto predial del afio en curso;

Informe Bésico para Urbanizar debidamente despachado;

Copia de escritura notariada y registrada;

Plano topografico geo referenciado (UTM WGS84 Z17S) del predio en escala 1: 1.000,

presentado y aprobado en condiciones definidas en la etapa del Informe Bésico;

Planos de perfiles de rasantes de calles, con diseiio geométrico de las vias y sus respectivas

memorias y presupuestos;

De existir rios, esteros o quebradas, Informe de la instancia municipal encargada de

avallios y catastros en relacién con el 4rea de afectacién del borde superior de esos

elementos, con la obligacién de no dar uso a las franjas de proteccion;

Tres (3) copias del anteproyecto en escala 1:1000, con la delimitacién del predio,

especificando sus colindantes:

i. Disefio vial integrado a la red existente y adaptado a la red vial del Plan de
Movilidad; :

ii. Divisiéon de lotes, adosamientos y retiros;

iil. Equipamiento comunitario y dreas verdes;

iv. Secciones fransversales del terreno (longitudinal y transversal) para establecer
pendientes y visualizar rellenos, cortes y obras de estabilizacion y drenaje;

v. Tarjeta de identificacién, con la clave catastral, ubicacién, nombres y firmas del
promotor y del arquitecto responsable del proyecto;

vi. Informe de factibilidad de servicios otorgado por la entidad encargada del agua en el
cantén, ELEPCOSA, CNT; vy,

vii. Informe de vialidad técnica otorgada por la Autoridad competente; y,

Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos previstos en el predio a

urbanizar: dreas utiles, de vias y aceras, de afectacion, de proteccidn, de equipamientos,

densidades bruta y neta, listado de lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos, en

referencia al cuadro siguiente:

Cuadro de areas
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CUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO u| PORCENTAJE

AREA BRUTA (determinada mediante el analisis comparativo
entre el drea de levantamiento topografico, drea de la escritura y
area constante en el catastro)

AREA DE AFECTACIONES
(Fajas de proteccién de quebradas, esteros, rios, oleoducto, M2
poliductos, lineas de transmisién ELEPCOSA o similares, drea ;

que se reserva el propietario).

AREA UTIL
(Area bruta menos el drea de afectaciones). i o
AREA COMUNAL Mz (del 15 al 25%)
AREA DE VIAS M2 %
AREA DE LOTES M2 %
NUMERO DE LOTES #

Art.136.- Informe de proyecto definitivo. - Para la aprobacion del proyecto definitivo de
urbanizacidn, se presentara a la instancia técnica municipal de planificacién lo siguiente:

Solicitud a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el promotor y

arquitecto responsable; ‘

Copia de la escritura inscrita en el Registro de la propiedad,

Certificado de gravamenes actualizado;

Copia de Cedula y Certificado de votacion;

Copia del pago del Impuesto Predial del afio en curso;

Informe Bésico debidamente Despachado;

Informe de aprobacion del anteproyecto de urbanizacién (original o copia certificada);

Memoria técnica grafica del proyecto que incluya antecedentes, condicionantes fisicas

del terreno, evaluaciéon de riesgos, impactos ambientales, condicionantes urbanas,

propuesta urbana, propuesta vial, cédlculo de dreas verdes—comunales y equipamientos en

funcién de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otros estudios especiales de ser

requeridos;

Informes originales y planos debidamente aprobados de las redes de agua potable,

alcantarillado, eléctrica, telefonia y movilidad;

Garantias que se otorgaran para asegurar la ejecucién de las obras;

Comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso;

Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y dreas recreativas que

incluyan cortes transversales que grafiquen la volumetria urbana propuesta;

Para los proyectos urbanisticos en zonas especiales residenciales o en sectores donde no

haya servicio de infraestructura, el urbanizador o propietario deberd presentar el informe

y aprobacién de los estudios, por parte de la entidad encargada del agua en el cantdn, que

posibilite un proyecto de auto tratamiento de aguas residuales y auto abastecimiento de

agua potable, las cuales seran ejecutadas por el urbanizador y/o propietario;

Certificado de Interseccion favorable, emitido por la institucién competente, en funcién

de la escala e impacto det proyecto al ambiente; y,

Siete (7) copias del proyecto de urbanizacion, escala 1:1000, conteniendo:

. Ubicacidn hasta en escala 1:5000 con coordenadas georreferenciadas (UTM WGS84
Z178), se utilizaran los puntos de control horizontal adquiridos para el otorgamiento

del informe basico;
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2. Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacién de los colindantes, de

acuerdo con escrituras y levantamiento topogréafico georreferenciado (UTM WGS84

Z178);

Disefio vial integrado al sistema existente, basado en un estudio de tréafico;

4. Divisién en lotes producto del disefio urbano, con sus respectivos cuadros de linderos;
En el plano urbanistico, las manzanas y lotes deben ser numerados empezando por el
norte y el ubicado mas a la derecha y acotado en los dos sentidos y en lotes irregulares

en todos sus lados;
5. Equipamiento comunitario y &4reas recreativas, con sus respectivos cuadros de

linderos; _ ,
6. Dos (2) cortes minimos del terreno, para identificar pendientes, esteros, rios,

quebradas;

7. Cuadro de datos con superficies y porcentajes del area total del predio a urbanizar,
drea til, drea de vias, calzadas y aceras, areas de afectacion, de proteccién, comunal
(equipamientos y drea verde), densidad de poblacién bruta y neta utilizada en el
proyecto; listado total de lotes con numeracién continua, linderos, dimensiones del
frente, fondo y laterales de los lotes y superficie; previa coordinacién con la instancia
técnica municipal de planificacidn;

8. Presupuesto y Cronograma de obras por ingenierias y global, el cual debera cumplirse
a cabalidad para la devolucién de las garantias;

9. Tarjeta de identificacién con la clave catastral, ubicacién, registro y firmas del
arquitecto responsable del proyecto y del propietario y/o representantes legales; y,

10. En cada uno de los planos, ird la tarjeta de identificacién y las firmas del profesional
arquitecto o ingeniero responsable del proyecto, con su respectivo registro
profesional, y, del propietario con el nimero de cédula correspondiente y/o de los
representantes legales.

En proyectos de urbanizacién que supongan mas de 30.000 m? de habilitacién de suelo, méas
de 10.000 m? de construccién, que correspondan a las tipologias residencial, comercial y de
servicios de jerarquia urbana, industrial I3 e I4, o de equipamiento urbano, se requerird
adicionalmente un estudio ambiental en el que se identifiquen los posibles impactos que el
proyecto puede generar y las alternativas para evitarlos o restringirlos; un informe de
compatibilidad con otros usos existentes en el drea de influencia del proyecto, durante su
construccién u operacion. El informe de estudio ambiental deberéd tener aprobacién de la
autoridad ambiental (MAE), en funcién de la escala e impacto del proyecto.

Todo proyecto debera respetar el ecosistema en el que se estdn proyectando; la planificacién
seré constatada a través de una inspeccion y el plano geo referenciado donde se incluyan los

arboles y areas de proteccidn de ecosistemas.

(¥8)

Art.137.- Urbanizacién por etapas. — Las urbanizaciones que requieran ejecutarse por
etapas cuando sea técnicamente factible, para la aprobacién de los planos detallaran
graficamente las etapas propuestas, mismas con las que se emitira el informe de aprobacién
del anteproyecto y la aprobacién de proyecto definitivo, que una vez otorgado sera valido

para la etapa solicitada
Art.138.- Urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social. - Son
urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social:

a) Las proyectadas y promovidas por organizaciornes sociales legalmente constituidas por el
ente rector de la vivienda o indirectamente por este organismo en apoyo a instituciones
plblicas y privadas, (empresas, construcciones individuales, cooperativas de vivienda,
organizaciones pro-vivienda) y, que previamente el GADM-L, las califique como tales;

Y
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b) Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo deberan ser previamente
calificados por el GADM-L, ente rector de la vivienda y ente rector de la politica social.

El procedimiento de aprobacién esté establecido en los articulos de esta normativa para los
procesos y permisos de urbanizaciones.

Art.139.- Condiciones y requisitos minimos para urbanizaciones y proyectos de vivienda
de interés social. — Para el desarrollo de urbanizaciones y proyectos de vivienda de imterés
social se cumpliréd con los pardmetros minimos:

a) Implantacién: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés social deberdn
implantarse y desarrollarse Uinicamente en suelo urbano y urbanizable y que cuenten con
certificados de evaluacion de riesgos y de factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillados, energia eléctrica y telefénica, o presenten soluciones de
autoabastecimiento debidamente aprobado por las empresas correspondientes.

b) Normas de zonificacion: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés social,
previamente deben obtener la calificacién como tal del 6rgano rector de la vivienda, una
vez cumplido este requisito la instancia técnica municipal de planificacién asignara

zonificacion R122-60C.

¢) Equipamiento comunal: La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de
responsabilidad del promotor. La magnitud de estos equipos se calculard en funcién del
namero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en el cuadro de
numeros de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. ‘

d) Garantia de cumplimiento de obras: Para garantizar el cumplimiento de las obras de
infraestructura. en proyvectos de interés social, exclusivamente de Instituciones Publicas,
quedaran hipotecados todos los lotes con prohibicién expresa de enajenar, debidamente
notificada al Registrador de la Propiedad.

Art.140.- Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo. - Para los procesos de
aprobacién de proyectos de urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que son
aquellas que se promovera para una organizacion legalmente constituida la que, evaluada su
condicién socioecondmica, se someterd a los procesos y etapas que garanticen consolidar el
proyecto en el plazo méximo de diez arfios.

La evaluacién de la condicién socioecondmica de los interesados agrupados en una
organizacion social determinada, serd calificada por la por instancia téenica municipal de
desarrollo social, a través de la presentacion de los siguientes documentos:

a) Solicitud a la instancia técnica municipal de desarrollo social, sobre la evaluacion de la
condicién socioeconémica de la organizacién social;

b) Certificado del registro de la propiedad de cada uno de los socios de no tener bienes y
raices;

c) Certificado de ingresos de cada uno de los socios; y,

d) Certificado de afiliacién al IESS de cada uno de los socios.

En lo quc sc refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacién, y segiin determine la
municipalidad, las obras de infraestructura y comunales podran ser realizadas progresivamente
por etapas y entregadas al GADM-L y a sus empresas, por etapas concluidas o en su totalidad.
Su terminacién no constituird condicién para la legalizacion de titulos de propiedad en el caso
de las urbanizaciones de interés social.

Art.141.- Etapas de las urbanizaciones de interés social de desarrollc progresivo. - LI
proceso de urbanizacion se sujetara las siguientes etapas evolutivas:
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a) Etapa 1.- Implantacion: en un plazo méaximo de dos afios se deberdn realizar las obras
de replanteo, apertura, estabilizacién y drenaje, y rasanteo de vias, dotacién de grifos
comunitarios, pozos sépticos en dreas autorizadas por la Empresa de Agua Potable y
Alcantarillado.

b) Etapa 2.- Conformacién: en un plazo méximo de seis afios incluidos el tiempo de la
primera etapa, se debera cumplir con las obras de construccion de bordillos, afirmado de
vias, red matriz de agua potable, colectores, principal de alcantarillado, red matriz de
energia eléctrica, 4reas verdes y comunales habitables; v,

¢c) Etapa 3.- Consolidacién: y en el tiempo restante (dos afios), la organizacién social
deber4 realizar la entrega de las obras de infraestructura terminadas (agua potable, energia
eléctrica, alcantarillado y vialidad), a las respectivas empresas.

Para garantizar el cumplimiento de las etapas evolutivas de la urbanizacién quedaran
hipotecados todos los lotes, con capacidad de aceptacion de segunda hipoteca, debidamente
notificada al Registrador de la Propiedad. Esta garantia sera aplicable exclusivamente para

proyectos de Instituciones Publicas.

Art.142.- Aprobacién de la urbanizacién. - Una vez que la instancia técnica municipal de
planificacién haya emitido su informe técnico de aprobacién del proyecto urbanistico, sera
remitido a procuraduria sindica para que se encargue del trdmite legal administrativo
correspondiente.

La instancia municipal encargada de avaltos y catastros determinard el costo de las garantias
por las obras de infraestructura, las cuales deben ser rendidas previo al despacho del trdmite
de aprobacién de la urbanizacién, bajo responsabilidad de la procuraduria sindica.

El comprobante de pago del fondo de garantia recibido en procuraduria sindica por parte del
urbanizador serd remitido a Tesoreria General para su control y custodia, adjuntando copia de
cédula, certificado de votacién, certificado del nombramiento de la persona natural o juridica
que representa el urbanizador y copia certificada del informe técnico que determina el costo
de la garantia.

Una vez que la Alcaldia o su delegado haya aprobado la urbanizacién, la Secretaria General
archivard la documentacion y una copia del plano aprobado, y distribuira las restantes copias
a las instancias técnicas municipales de: planificacién, fiscalizacién, avallios y catastros,
procuraduria sindica, registro de la propiedad.

La resolucién administrativa se protocolizard en una notarfa del cantén y se inscribird en el
registro de la propiedad. Una vez inscrita, sera la autorizacidn para ejecutar las obras y servird
de titulo de transferencia de dominio de las dreas e instalaciones piiblicas y comunales a favor
del GADM-L, las cuales no podrén enajenarse.

El urbanizador entregara una copia certificada de las escrituras inscritas a procuraduria sindica
y una copia certificada a secretaria general del GADM-L.

Art.143.- Plazos para establecer obras de urbanizacion. - Para el cédlculo de tiempos o
plazos para ejecutar las obras de infraestructura en los proyectos de urbanizacion, se establecera
de mutuo acuerdo con el propietario en base al siguiente cuadro:

Plazos para establecer Obras de Urbanizacion

“Lotes- : " Plazo [Prorroga Maxima -
11-150 2 afios : 1 afio
51 -200 3 afios 1.5 afios
201 a mas 4 aflos 2 afios
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Art.144.- Subdivisiones urbanas. - Se considera fraccionamiento o subdivisién urbana la
division de terreno de dos hasta diez lotes en suelo urbano, con frente o acceso a la via ptiblica
existente o en proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 470 del COOTAD,

Art.145.- Requisitos para subdivisiones urbanas. - La instancia técnica municipal de
planificacién emitird permisos para subdividir o reestructurar un predio, en base a informes
técnicos y legales que se sustentaran en la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable;

b) Copias de la cédula y certificado de votacion;

¢) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

d) Copia notariada de la escritura ptiblica de transferencia de dominio, inscrita en el registro
de la propiedad;

e) Certificado de factibilidad de servicios otorgado por la entidad encargada de agua potable,
ELEPCOSA, CNT;

f) Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso;

g) Certificado de gravdmenes original y actualizado;

h) En caso de particiones que se originen a efecto de sucesién por causa de muerte, se
requerird sentencia o acta notarial de posesion efectiva, debidamente inscrita en el registro
de la propiedad; y,

i) En caso de particiones judiciales, se adjuntard copia certificada de la demanda, con su
respectivo auto de calificacion; y,

j)  Cuatro (4) juegos originales de planos de subdivision o reestructuraciéon urbana, en
escalas adecuadas, elaboradas sobre el plano topogréfico actualizado y georreferenciado
(UTM WGS84 Z178S), fimnados por el propietario del inmueble o su representante legal,
juntamente con el arquitecto responsable de los mismos, que contengan:

I, Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos de niimero de pisos

y tipos de cubierta, lincas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos,

afectaciones viales, acequias, canales, esteros y quebradas;

Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de quebradas y rios, en

escala adecuada;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea total del predio a subdividir,
drea Util, dreas de vias, calzada y aceras, area de afectacién, area de proteccidn, drea
comunal (equipamiento y drea verde), y clave catastral; y de dreas con el listado total
de lotes con numeracién continua, linderos (dimensiones de frente, fondo y laterales
de los lotes);

4. Cronograma valorado de las obras de infraestructura;

5. De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas, informe previo de la
instancia municipal encargada de avaltos y catastros en el que se establezca el limite
superior de quebrada; v,

6. En caso de reestructuracion urbana la documentacion de aquellos lotes invelucrados,
sin perjuicio de que sea impuesta por el Gobierno Municipal previa notificacion a los

)

propietarios.
7. Archivo digital en formatos *.shp, y *.dwg, debidamente georreferenciados (UTM
WS84 Z178S)
Art.146.- Tramite de subdivisiones urbanas. - La instancia técnica municipal de

planificacion emitird el informe técnico en el término maximo de quince (15) dias laborables
contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. En caso de que el informe fuere
negativo, deberan sefalarse las razones v las recomendaciones correspondientes.
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El informe técnico tendré validez de dos afios a partir de la fecha de su emision.

En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargard del tramite juridico
administrativo, elaborara el respectivo informe legal en el término de 15 dias, y de ser el caso
redactard la minuta de transferencia de las dreas comunales a favor del GAD Municipal.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el/la alcalde/sa del Cantén o su
delegado, autorizara el fraccionamiento del inmueble, mediante los formularios de subdivision
que para el efecto deberdn contener todos los datos técnicos de los lotes de terrenos
fraccionados a consecuencia de la subdivision.

Los proyectos de subdivisién mayores a 10 lotes dentro de la zona urbana deberan sujetarse a
las normas y tramites de Urbanizacién y disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, establecidas por los organismos competentes y
someterse a la aprobacién previa de estos. El urbanizador construird y entregard sin costo al
GADM-L las redes de infraestructura.

Art.147.- Procedencia de las subdivisiones. - Para el fraccionamiento de inmuebles que
tengan como finalidad la enajenacién de los lotes de terreno fraccionados, dichos lotes deberan
cumplir con los pardmetros establecidos en la zonificacion del predio a fraccionar.

Art.148.- Casos especiales de subdivisién. - Se consideran los siguientes como casos
especiales de subdivisién:

. 1. En subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo podra
ser inferior a lo establecido en la zonificacién del sector incluyendo el 4drea que se reserva el
propietario, pero en ningun caso serd menor a 120,00m? con 8 metros de frente, en proporcién
frente-fondo hasta aproximadamente 1:3, asi como en las donaciones entre familiares cuyo
grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no existir lucro,
se exigird que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes citadas;

2. En subdivisiones rurales de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo podra ser
inferior a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el drea que se reserva el
propietario, pero en ningin caso serd menor a 1.000,00m? con 20 metros de frente, en
proporcidén frente-fondo hasta aproximada 1:3, asi como en las donaciones entre familiares
cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no existir
lucro, se exigira que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes citadas;

3.  En las particiones judiciales y extrajudiciales realizadas antes de la vigencia del

COOTAD (de 19 de octubre del 2010), se fraccionard el predio de acuerdo a las condiciones
en las cuales se inscribio en el registro de la propiedad, en base al informe técnico emitido por

la instancia técnica municipal de planificacién; y,

4. En los fraccionamientos que realice toda institucion publica en terrenos publicos de
dominio privado.

En los casos de los numerales 1 y 2 los predios resultantes no serdn objeto de transferencia de

dominio, ni enajenacién o compraventa durante un plazo de cinco afios en concordancia con
lo dispuesto por el Codigo. Civil,

Los predios que se acojan a las excepciones de los numerales 1 y 2 solo lo podran hacer por
una vez durante la vigencia del PUGS-L.2032.

Art.149.- Vialidad en subdivision rural. - En subdivisiones rurales que requieran la
implantacién de vialidad que permita acceso a los lotes resultantes, esta vialidad se dlsenara
conforme las siguientes disposiciones:
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a) En caso de implantacién de via en el interior del predio a subdividir esta cumplird
con las especificaciones de las Vias rurales locales contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. '

b) En caso de implantacion de via en una colindancia lateral del predio a subdividir,
esta cumplira con el 50% del derecho de via establecido en las especificaciones de
las Vias rurales locales contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y
jerarquizandola como acceso semivehicular, si, eventualmente el colindante a esta
via semivehicular generase una subdivisién con lotes resultantes frentistas a la
misma, cumplird con las disposicidén contenida en este literal, y la via resultante
sumada a la via de la primera intervencion se categorizarad como via rural local.

c) En caso de subdivisiones de lotes interiores que no presenten frente a ninguna via
publica, se autorizard la subdivision, siempre y cuando el interesado presente
autorizacion notariada de los propietarios de los lotes frontales a la via, en la que le
permiten el acceso vial hasta el predio interesado, afectando sus predios sin costo
para el GADM-L en un derecho de via igual a las especificaciones de las Vias rurales
locales contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art.150.- Garantia por subdivisién urbana. - Las subdivisiones de lotes que, producto del
disefio urbanistico de la misma, presenten vias internas en el predio y no cuenten con todas las
obras de infraestructura, otorgaran una garantia real y constante o bancaria, igual al 100% del
valor de las obras a realizar.

Art.151.- Area 1til para el porcentaje del area verde fraccionada. - Para el calculo
del porcentaje de las dreas verdes y comunales que obligatoriamente debe dejarse a favor del
GADM, se entenderd por area (til, a la resultante de restar del drea bruta tota! del predio los
siguientes elementos: los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y
areas de proteccion, zonas de riesgo, zonas del predio con inclinaciones mayores a 30 grados,
playas y areas de proteccidn ecoldgica, afectaciones viales, y afectaciones por redes de
infraestructura.

De conformidad a lo establecido, el porcentaje para areas verdes o comunales no sera menor
al 15%, en todo caso estaran conforme al articulo 424 del COOTAD.

Art.152.- Contribucién de areas verdes o comunales por subdivision. - Cuando se trate de
subdivisiones de un area igual o mayor de 3.000m? el 15% se entregara obligatoriamente en
terreno para drea de equipamiento urbanoe, y se lo computard de la totalidad del area 0til del
predio; el drea de terreno entregada conformara un solo cuerpo y tendra frente por lo menos a
una via pablica.

La contribucién del 15% de area para equipamiento urbano a favor del GADM se compensara
mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo con el avalio comercial real, Gnicamente en
los casos en que el drea a transferirse sea menor a los 3.000m?; en todo caso el pago a exigirse
se calculara del valor que resulte de la superficie equivalente al 15% de la totalidad del 4rea

atil a subdividirse.

Art.153.- Subdivision rural. - Se considera subdivision rural al fraccionamienio que aflecia «
terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacién agropecuaria o
aprovechamiento extractivo. De ninguna manera se podréd fraccionar bosques, humedales y
otras dreas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo
establecido en el articulo 471 del COOTAD.

Art.154.- Requisitos para subdivision rural. - -
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a)

b)
c)
d)
€)
f)

g)

Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacidn, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable, que
indique peticion detallada;

Copia de escritura registrada;

Certificado de gravamenes actualizado con historial;

Copia de pago de impuesto predial del afio en curso;

Copia de cédula y certificado de votacién del propietario (s); v,

Seis (6) juegos originales de planos, en escalas adecuadas, elaboradas sobre el plano

topografico actualizado y georreferenciado (UTM WGS84 Z17S), firmados por el

propietario del inmueble o su representante legal, juntamente con el arquitecto o ingeniero
civil responsable de los mismos, que contengan:

1. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos de niimero de pisos
y tipos de cubierta, lineas de alta tensién, oleoductos, poliductos, acueductos,

- afectaciones viales, acequias, canales, esteros y quebradas;

2. Seccibn transversal de las vias existentes y proyectadas, de quebradas y rios, en escala
adecuada;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area total del predio a subdividir,
area util, areas de vias, drea de afectacién, area de proteccidn, clave catastral; y de
areas con el listado total de lotes con numeracién continua, hnderos (dimensiones de
frente, fondo y laterales de los lotes);

4. De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas, informe previo de la
instancia municipal encargada de avallios y catastros en el que se establezca el limite

superior de quebrada; y,
Archivo digital en formatos *.shp, y *.dwg, debidamente georreferenciados (UTM

WGS84 Z178).

Art.155.- Contribucién de areas comunales o verdes en subdivisiones rurales. - En el caso
de subdivisiones rurales, no entregaran a favor del GADM la confribucién de dreas verdes y
comunales previsto en el articulo 424 de] COOTAD.

SECCION I - EDIFICACIONES

Art.156.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones. - Los proyectistas pueden
efectuar consultas sobre sus anteproyectos, incluso de conjuntos habitacionales o de otros usos,
a la instancia técnica municipal de planificacién, que emitird un informe en el término de diez
(10) dias laborables. Se debera adjuntar los siguientes documentos:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el arquitecto responsable, que
indique peticién detallada;

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

Copia de cédula y certificado de votacion;

Pago del impuesto predial del afio en curso;

Copia de la escritura, registrada;

Dos Copias de los planos del proyecto arquitecténico;

Cuadro de &reas, nimero de viviendas, comercios, oficinas u otros, COS en planta baja,
COS total; y,

Para gasolineras y estaciones de servicio, se presentard informes de compatibilidad y
factibilidad de implantacién, concedidos por la instancia técnica municipal de
planificacion del GADM-L y la Agencia de Regulacién y Control Hidrocarburifero

(ARCH).

El informe del anteproyecto tendréd validez por dos afios y es solo de cardcter informativo, por
lo cual no puede utilizarse para otros fines ni confiere derechos o permisos.
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Art.157.- Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de gasolineras y
estaciones de servicio. - Para obtener el informe de compatibilidad y factibilidad de la
implantacién de gasolineras y estaciones de servicio, se deberd presentar la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal, que indique peticién detallada;

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

c) Copia de cédula y certificado de votacion;

d) Pago del impuesto predial del afio en curso;

e) Plano de ubicacién sobre levantamiento topografico georreferenciado (UTM WGS84
Z178) del predio a escala 1:1000, con referencia de calles avenidas, aceras (incluyendo
indicaciones de postes y drboles y otros elementos naturales existentes), en un radio de
200 metros;

f) Informe de la instancia municipal encargada de avaliios y catastros, relativa a la existencia
de gucbradas o rellenos; y,

g) Archivo digital en formatos *.shp, y *.dwg, debidamente georreferenciados (UTM
WGS84 Z178).

La factibilidad y proyectos para Estaciones de Servicios y Gasolineras se fundamentardn en
los articulos respectivos a la materia contenidos en las Normas de Arquitecturas y Urbanismo.

El informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién tendrd validez de 90 dias, en el
cual deberd efectuarse la presentacion del proyecto definitivo, sin que éste signifique el
otorgamiento de ningin derecho, mas que el de su admision a tramite.

Art.128.- Aproebacion de planos. - La instancia técnica municipal de planificacién, debera
aprobar toda nueva construccion, reconstruccién, remodelacién o ampliacion de edificaciones
existentes. L.os planos deberan presentarse suscritos por el propietario(s) o su representante(s)
legales y por el profesional responsable del proyecto.

l.os proyeclos arquitectonicos no aprobados oblendrdn un informe técnico con las
observaciones de incumplimientos a la normativa, que una vez cumplidas posibilitardn la
aprobacion correspondiente, sin que se pueda incorporar nuevos requerimientos adicionales.

El GADM-L debera dar a conocer en su sitio web los requisitos para la aprobacion de planos
los deberes de los propietarios del suelo rural y urbano como se indica en esta Normativa y
sobre la respensabilidad y las multas que el profesional y el propietario tendrén sobre la obra,
ya sea bajo Direccién Técnica o Construccidén amparindose en el Cédigo Civil, articulo 1937,
y basados en dispuesto en esta ordenanza y en la ordenanza de control.

Art.159.- Requisitos para la aprobacion de planos para edificacién. - Para la aprobacién

de los planos de edificacién se precisa presentar:

d) Solicitud dirigida a la instancia téenica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el arquitecto responsable;

e) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

f) Copia de cédula y certificado de votacidn;

g) Copia de escritura del inmueble inscrita en el registro de la propiedad;

h) Hoja de registro solicitada por el INEN,;

i) Certificado de gravamenes original y actualizado;

j)  Tres copias de planos arquitecténicos de la edificacion, dibujados en escala adecuada
(1:100 / 1:50), con tarjeta de identificacion en la que conste la clave catastral del predio;

k) La implantacion debe estar graficada sobre levantamiento topografico georreferenciado
(UTM WGS84 Z178S), con su respectivo archivo digital, debe incluir como minimo, la
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n)
0)
p)

linea de fabrica, la linea de acera, el eje de la via(s) a la(s) que es frentista el predio,
Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos de niimero de pisos y
tipos de cubierta, lineas de alta tensién, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones
viales, acequias, canales, esteros y quebradas; en caso de terrenos con pendientes
negativas o positivas superiores al 18% deben contener un corte transversal y
longitudinal; )

Si la construccién se financid con préstamo hipotecario, tres copias adicionales de planos
Cuadro de éreas en la primera lamina del proyecto con el area de lote, drea de construccién
en planta baja (COS Planta baja), area de consfruccion total (COS Total), 4reas por uso

proyectado, clave catastral, de estacionamientos, comunal, nimero de unidades de

vivienda y nimero de estacionamientos; y,

Copia del pago del impuesto predial vigente.
Archivo digital en formatos *.dwg, debidamente georreferenciado (UTM WGS84 Z17S).

Ademés de los requisitos antes sefialados, en los casos que se detallan a continuacioén, se

anexara lo siguiente:

1. Construcciones que acojan mas de veinticinco personas, de tres pisos o mas de altura,
destinados a industrias, artesanias, bodegas, estaciones de servicio, distribuidoras de
gas licuado, deben adjuntar Informe de Uso del Suelo entregado por el GADM-L e
Informe del Cuerpo de Bomberos;

2. Proyectos Industriales 12 e I3, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas de
materias primas u otros productos industriales y procesados, canteras, criaderos de
aves y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y dep6sitos de combustibles,
liquidos y gases comprimidos, ceniros de acopio de gas licuado de petréleo, talleres
mecanicos, aserraderos, bloqueras u otros proyectos que tengan incidencia urbana
deben adjuntar, segiin sea su categoria o dimensionamiento, informe o licencia de la
autoridad ambiental;

3. Proyectos industriales en general: Informe aprobatorio del Director Regional de
Trabajo conforme el articulo 417 del Cédigo de Trabajo y los articulos 18, 19 y 20 del
Reglamento de Seguridad y Salud, Capitulo I, Seguridad en el Proyecto del Titulo II,
Condiciones Generales de los Centros de Trabajo;

4. Proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general deberan adjuntar certificado
de calificacidn hotelera del Ministerio de Turismo; vy,

5. En construcciones que tengan 3 pisos o més de altura o proyectos que tengan més de
350m2 y sean para industrias, artesanias, bodegas industriales, gaso]ineras, estaciones
de servicio, distribuidores de gas licuado, se deberd presentar:

i.  Memoria justificativa del proyecto;

ii. Informe del Cuerpo de Bomberos;

iii. Informe de Uso del Suelo entregado por el GADM-L;

iv. Escritura que acredite el dominio, o confrato de arrendamiento otorgado ante
notario publico por un plazo minimo de cinco afios, con autorizacién expresa del
propietario para el uso de gasolinera o estacion de servicio;

v. Informe favorable de la entidad encargada del agua en el cantén, ELEPCOSA, y

CNT;
vi. Estudio de las facilidades de accesos y dlagramas de urculamon mtema

vehiculare con radios de giro;
vii. Plano de ubicacién con las distancias a los establecimientos y usos incompatibles

segln la legislacién, georreferenciado (UTM WGS84 Z178);
viii. Los informes de aprobaciéon de los planos arquitecténicos para gasolineras y
estaciones de servicio serdn suscritos exclusivamente por el encargado de la

instancia técnica municipal de planificacion;
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ix. Informe favorable de la instancia técnica municipal de planificacion para terrenos
con pendientes positivas o negativas superiores a treinta grados;

X. En proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras, depdsitos de
combustibles, talleres mecénicos y proyectos que, se debera adjuntar el
certificado de control de calidad ambiental conferido por la autoridad ambiental.

6. Construcciones de 4 pisos o mas de altura deben instalar ascensor. En todo edificio de
instituciones puiblicas se exigird servicio de ascensor y el cumplimiento de las normas
establecidas por el CONADIS;

7. Todos los proyectos arquitectonicos y estructurales de instituciones piiblicas seguiran
el mismo procedimiento establecido para personas naturales y juridicas.

En los casos de que los planos tengan observaciones o correcciones que realizar, el técnico
responsable emitird su informe respectivo.

Art.160.- Retiro de planos. - El propietario o proyectista retirard los planos aprobados previa
entrega de archivos digitales de los mismos en formatos editables *.dwg y/o * shp, asi como
de la tasa de aprobacién de planos. El informe de aprobacién caducard transcurridos cuatro
afios desde la fecha de su emisién, si no se ha iniciado la construccién. Dicho informe no

caducara’si la construccion esta activa.

Art.161.- Copias certificadas. - La instancia técnica municipal de planificacién otorgara
copias certificadas de los planos que se hubieren aprobado, para lo cual se requicre una
solicitud por parte del propietario del proyecto o persona autorizada y el pago de la tasa de
certificacion.

Art.162.- Modificaciones a los planos aprobados. - Sera obligatorio aprobar modificaciones
a pilanus ya aprobados, cuando las mismas afecten al uso del suelo, altura de edificacidn,
ocupacion de retiros, superficie construida, alteracidon de fachadas, debiendo presentarse la
siguiente documentacion:

a) Solicitud suscrita por el propietario o su representante y el arquitecto proyectista;

b) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

¢) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

d) Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados.

e) Comprobante de pago del impuesto predial vigente;

f) Copia de escritura inscrita en el registro de la propiedad;

g) Dos copias-de los planos modificatorios sefialando los cambios propuestos; -

h) En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizacién de todos los
condéminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal;

i)  Sila medificacién compromete la estabilidad del edificio, informes técnicos estructurales
v de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas; y,

j)  Informe del Cuerpo de Bomberos en los casos pertinentes.

k) Cuando se realicen cambios menores no contemplados en las modificaciones anteriores
no se requerird permiso de edificacion, basta con la emisién de un permiso de trabajos

varios.

En caso de que la solicitud no se realice con el arquitecto proyectista que firmo los planos
aprobados inicialmente, se requerira de este la autorizacion por escrito para que los planos
aprobados inicialmente sean modificados con la firma de otro arquitecto.

Art.163.- Actualizaciéon de planos aprobados. - Para la actualizacion de planos aprobados
se requiere lo siguiente:

a) Solicitud suscrita por el propietario o su representante;
b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo actualizado;
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c) Dos copias de los planos arquitecténicos aprobados de la edificacion.

d) Copia del informe de aprobacién de planos;

e) Copia del comprobante del pago del impuesto predial vigente;

f) Copia de la escritura inscrita en el Registro de la propiedad;

g) Contrato notariado de direcciéon técnica o construccidn del proyecto, entre el
propietario(s) y el profesional de la construccidn, arquitecto, ingeniero o empresa
constructora, que lo ejecutd o lo ejecutara, en el cual deberé indicar la responsabilidad de
ambas partes sobre el cumplimiento y seguimiento de los planos aprobados durante la

construccion.

Art.164.- Planificacién por etapas. - Los proyectos que requieran ejecutarse por etapas
cuando sea técnicamente factible, para la aprobacién de los planos detallaran graficamente en
plantas y/o elevaciones las etapas propuestas, mismas con las que se emitird el permiso de
construccién, que una vez otorgado serd valido para la etapa solicitada.

Art.165.- Requisitos para el permiso de construccién. - Para obtener el permiso de
construccién de edificaciones, que tendra una vigencia méxima de dos (2) afios, se presentard

lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal;

b) Copia del informe de aprobacion de planos arquitecténicos

c) Copia de planos arquitecténicos aprobados;

d) Comprobante de depédsito del fondo de garantia;

e) Comprobante de pago a la entidad encargada del agua en el cantén por instalacién de los
servicios (en la zona urbana);

f) Certificado patronal del propietario o constructor de encontrarse al dia con las
obligaciones del IESS; y,

g) Tres (3) juegos de planos:

1. Estructurales, elaborado y firmado por un ingeniero civil calculista;
2. De instalaciones eléctricas, elaborado y firmado por un ingeniero eléctrico;
3. De instalaciones hidrosanitarias, elaborado y firmado por un ingeniero civil o
especialista sanitario;
4. De instalaciones de seguridad contra incendios, elaborado y firmado por un ingeniero
: civil o arquitecto o especialista,

h) Cuando el disefio contemple una excavacion de mas de 2,50 m, de profundidad, un estudio
de suelos y memoria del sistema de excavacion, con planos y descripcion del proceso;

i) Las edificaciones de tres pisos o mas de altura, (9.00m), deberan adjuntar: Memoria de
calculo estructural, estudio de suelo y recomendaciones;

j) La obra serd ejecutada Unicamente bajo la supervision de un profesional de la
construccion, para que se dé fiel cumplimiento a los planos previamente aprobados; lo
que responsabilizara al propietario y al profesional de la construccidn ante cualquier
eventualidad; y,

k) Adjuntar confrato notariado de direccién técnica o construccion del proyecto entre
propietario(s) y profesional de Ia construccién (arquitecto o ingeniero civil) o empresa
constructora. Documento que debe indicar responsabilidad de ambas partes sobre
cumplimiento y seguimiento de la construccion en base a planos y permisos.

El constructor deberd colocar un rotulo de 60 cm x 120 cm en el predio a construir, que
contenga la identificacién del proyecto, nombres de los profesionales arquitecténicos,
estructurales y de instalaciones y nimero del permiso de edificacion; deberd proteger la obra
con cerramientos o vallas provisionales adecuados mientras dure la construccién y mantener
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‘en la obra un juego completo de planos aprobados arquitecténicos, estructurales y de
instalaciones.

En caso de que=el profesional responsable de la construccién de la obra, arquitecto, ingeniero
civil o empresa constructora diera por terminada la responsabilidad de construccién con el
propietario, deberd notificar a la instancia técnica municipal de control territorial y, a su vez,
exigir al propietario que contrate a un nuevo profesional.

Art.166.- Plazo para la emision del permiso de construccion. - La instancia técnica
municipal de planificacién entregaréd el resultado del trdmite de concesion del permiso al
solicitante en el plazo méximo de quince (15) dias laborables, a partir de la fecha de su
presentacion.

a) De'ser aprobado el tramite, se emitira el informe de aprobacién y se devolveran dos juegos
de planos sellados y firmados; v,

b) De no otorgarse el permiso, se entregara un informe técnico con las observaciones para
realizar las correcciones requeridas, por una sola vez. No podrin incorporarse nuevas
observaciones en la segunda presentacion de la documentacién del proyecto, salvo que
las observaciones efectuadas no hayan sido corregidas adecuadamente y se haya
modificado el resto del proyecto inicial.

Art.167.- Ejecucién por etapas. — En las obras que requieran permiso para edificacién por
etapas cuando sea técnicamente factible, el permiso se otorgard conforme a las etapas
aprobadas en los planos arquitecténicos y el permiso otorgado sera vélido para la etapa o

etapas solicitadas.

Art.168.- Vigencia del permiso de construccién. - El permiso tendrd vigencia y serd
valido durante dos (2) afios, pudiendo ser renovado. Este documento serd el inico que autorice
la ejecucion de trabajos.

Art.169.- Requisitos para la renovacion del permiso de construccion. -

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacion, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable;

b) Copias de los pagos de fondo de garantfas, ocupacidn de via publica y permiso de
construceidn;

¢) Copia de permisos anteriores;

d) Copia del impuesto predial;

¢) Copia de la escritura notariada y registrada;

f) Copia de cédula y certificado de votacidn;

g) Original y copia de los planos aprobados; y,

h) Certificado de gravamenes original y actualizado.

Art.170.- Permiso de trabajos varios. Requisitos. - La instancia técnica municipal de
planificacién otorgard el permiso de trabajos varios para edificaciones, modificaciones o
trabajos elementales de construccion, en un drea no mayor a 40,00 m?, en el término de quince
(15) dias laborables a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, previa presentaciéon de

los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable

b) Escritura de la propiedad del inmueble, inscrita en el registro de la propiedad.

c) Copiade cédula y certificado de votacion;

d) Copia del pago del impuesto predial vigente; =

e) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;
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f) Sise trata de losas de Hormigén o estructuras especiales, se presentard clculo estructural
con firma de responsabilidad;

g) Cuatro (4) copias de planos o esquemas de la intervencién en la edificacion; y,

h) Cuatro ejemplares de la descripcién detallada de los trabajos a realizarse donde se incluya

el presupuesto referencial.
Art.171.- Requisitos para rotura de aceras, bordillos y calzadas. -

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal, indicando el tipo de trabajo a realizar;

b) Informe de factibilidad de la entidad encargada del agua en el cantén, ELEPCOSA, CNT
de la obra a realizarse;

c) Copia de cédula y certificado de votacién; y,

d) Para la emisién del permiso de rotura de aceras, bordillos y calzadas la municipalidad
cobrard un fondo de garantia calculado en base a los precios unitarios que maneja el
GADM-L, de acuerdo con el trabajo a realizarse.

Art.172.- Declaratoria de Propiedad Horizontal. —Podran sujetarse a las normas de régimen
de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o méas unidades de vivienda,
oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que, de acuerdo con la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados

individualmente.

-En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados
en las dreas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este
régimen, se someteran a la trama vial existente o planificada y a la zonificacion del sector.

Art.173.- Normas aplicables a Propiedad Horizontal. - Las edificaciones que se
constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn a las regulaciones del PUGS-
12032, contemplados en la zonificacion establecida en este Subtitulo y las especificaciones
contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art.174.- Clasificacién por grupos para Propiedad Horizontal. - Para determinar los
requerimientos de cumplimiento obligatorio en edificios o conjuntos sujetos a Propiedad
Horizontal, esto se clasificaran conforme la siguiente tabla.

Clasificacion por grupos para Propiedad Horizontal

GRUPO VIV?EENDA COD@RCIO OFI-C],NAS
(unidades) (unidades) (unidades)
A De6all 20 40
B 11 a20 21 a40 41 a 80
B 21 a40 41 a 80 81 a60
D 41a70 81 a 140 161 a280
E >71 >141 >281

Art.175.- Espacios comunales en Propiedad Horizontal. — Son espacios comunales los que
determina la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, para la construccion de los
espacios comunales de uso general se sujetardn a la clasificacién constante en tabla. que

antecede.

En caso de edificios o conjuntos habitacionales que posean hasta 5 unidades de vivienda, no
se requerirdn de 4reas comunales o recreativas. o B
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Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, 4reas verdes recreativas,
retiros (frontales y/o posteriores), dreas de circulacion (peatonal y vehicular) y; los que se
sujetardn a las siguientes disposiciones:

a) KEspacios construidos:

L.

Los grupos B, C, D y E tendrén una unidad habitacional minima para ser utilizada por
conserje, esta drea incluird medio bafio. El grupo B, tendrd una sala comunal de
copropietarios, con un area que sera calculada conforme a las Normas de Arquitectura
y Urbanismo que, en ninglin caso, serd inferior a veinte metros cuadrados. Para los
grupos C, D, y E, la sala comunal sera igual a un metro cuadrado por unidad de
vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un méximo de cuatrocientos
metros cuadrados. El grupo E, tendrd una guarderia de acuerdo con las disposiciones
de las Normas de Arquitectura y Urbanismo, tomando como minimo un metro
cuadrado por departamento, con un méximo de cuatrocientos metros cuadrados;

Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como

maximo el veinte por ciento del drea. Esta construccién no sera contabilizada en el

numero de pisos del edificio. Deberé estar retirada al menos cinco metros al frente,
tres metros en los laterales y hacia el fondo del perimetro de la terraza;

Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo no se contabilizardn como piso

util, siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacidn

del suelo establecido en la zonificacion;

Edificios para centros comerciales:

i. En general para centros comerciales se requerird: baterias sanitarias, guardlama
oficina de administracion, sala de copropietarios en una proporcion de un metro
cuadrado por cada 50 m* de comercios, en ningn caso sera menor a 20 metros
cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados, los estacionamientos para
clientes estardn de acuerdo con lo establecido en este Subtitulo y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo; y,

ii. Para centros comerciales populares se requerird: baterias sanitarias,
guardiania, guarderia infantil, de acuerdo a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, oficina de administracion, sala de copropietarios en
una proporcién de un metro cuadrado por cada 25 metros cuadrados de
comercios, en ningun caso sera menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados, los
estacionamientos para clientes, estaran de acuerdo a lo establecido en esta
Normativa y a las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

En edificios para oficinas se requerira: guardiania, oficina de Administracion, sala de
copropietarios en una proporciéon de un metro cuadrado por cada 50 m? de oficinas,
en ningun caso serd menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados de acuerdo con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Se proveera de una unidad
sanitaria para el publico (inodoro, lavabo y urinario). Para edificaciones de
estacionamientos se requerird: baterias sanitarias, oficina de Administracion,
guardiania, sala de copropietarios en una proporcién de 0.50 metros cuadrados por
cada estacionamiento, en ningin caso serd menor de 20 ni mayor a 400 metros
cuadrados;

Para edificaciones de bodegas se requerira: guardiania, oficina de Administracién y

estacionamientos para clientes, los que se calcularan de acuerdo con lo establecido en

esta Normativa y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

Las edificaciones en propiedad, a mas de sujetarse a las especificaciones anteriores,

observaran las siguientes disposiciones especiales:

Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacién de una altura mayor a cuatro

pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, D, y E;

las comerciales del nivel zonal (CZ), las industrias de mediano impacto (12), alto
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impacto (I3) y peligrosa (I4), asi como las destinadas a equipamiento de servicios
sociales y pablicos a nivel zonal y de ciudad, estan obligadas a incluir dentro de las
instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad para abastecimientos de un dia
y el equipo hidroneumaético para la distribucién de caudales.

b) Areas verdes recreativas:

1. Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B y C, tendrén un 4rea recreativa
minima de quince metros cuadrados por unidad de vivienda. Las edificaciones de
vivienda de los grupos D y E tendrdn un 4rea recreativa de diez metros cuadrados por
unidad de vivienda, establecido como minimo un area de trescientos metros
cuadrados. Estas dreas pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos, susceptibles de

- implantarse equipamientos;

2. Para el calculo de estas dreas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a
circulacién vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial
podran ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo
ser encespedados y arborizados;

3. Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a
ampliaciones por los cambios de zonificacién, podrin utilizarse las terrazas como
areas recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades y
sean disefiadas especificamente para dicho fin;

4. En éareas suburbanas el area verde recreativa minima serd el 15% del area total del
terreno en todos los casos; y,

5. A maésde las areas requeridas por la normativa, sin que se contabilicen en el porcentaje
minimo requerido, adicionalmente podran ser destinadas para dreas verdes recreativas
de uso comunal las dreas de proteccion de rios y quebradas, siempre y cuando se

* estabilicen los taludes y se construyan cercas de proteccidn, debiendo ser estas areas
encespedadas y arborizadas.
Espacios comunales en Propiedad Horizontal
ESPACIOS :
COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
A Ninguno
B/C/D/E U{lic.;iad habitacional_ 36 m?
minima para conserje
De acuerdo con las
—— Normas de Arquitectura
- wal decopiopiRtatics Urbanismo. Ng inferior ay
20 m?
1 m? por unidad de
C/D Sala de copropietarios EisRsusain - eqmvalgnta
ESPACIOS para comercios y oficinas.
Con un méximo de 400 m*
CONSTRUIDOS De acuerdo con las
Sala de copropietarios/ | Normas de Arquitectura y
E sala de uso multiple/ | Urbanismo 1m?* por unidad
Guarderia de vivienda. Con un
méaximo de 400m?
Baten‘as f:am'tan.as, 1 m? por cada 50m? de
guarc.halma, qﬁcma - comercio, minimo 20 m*
Centros Administracién, sala S s
comerciales de copropietarios, st 40070 De
Bstacionsnslents piea acuer‘do con las Norrq_as de
i Arquitectura y Urbanismo.
clientes
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ESPACIOS
COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
baterias sanitarias,
guarderia, guardiania.
Centros Oficina de 1 m? por 25 m? de
comerciales administracion, sala de | comercio, minimo 20 m?,
populares copropietarios. méximo 400 m?
Estacionamientos
clientes.

Edificios para

Guardiania, oficina de
Administracion, sala

1 m? por cada 50 m* de
oficinas, minimo 20m?

Estacionamientos

Administracién, sala
de copropietarios.

Oficinas e e
de copropietarios maximo 400 m?
Baterias sanitarias,
e s ¢ : 0,50 m* por cada
Edificios de guardiania, oficina de »>1) IR" POT .
estacionamiento, minimo

20 m?, maximo 400 m?3.

Edificios para

Guardiania, oficina de
Administracion.

De acuerdo con las
Normas de Arquitectura y

Bodegas E§taclonam1ento Ui,
clientes.
3 -

A/B/C iisvizngsr unidad de

Qggﬁg;\vﬁ?figs 10 m? po-r unidad de
: D/E vivienda. Area minima de
300 m?

HREAS LB De acuerdo con las
CIRCULACION Normas de Arquitecturay
PENTONAL. ¥ Urbanismo
VEHICULAR '

Art.176.- Requisitos para Declaratoria en Propiedad Horizontal en edificaciones. - Deber

presentarse a la instancia técnica municipal de planificacion los siguientes documentos:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

8)

h)
i)
1)
D

m)

n)

Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el

propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable;
Copia de cédula y certificado de votacion del propietario(s) o representante(s) legales;
Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo —[PRUS;
Copia del informe de aprobacion de planos arquitectdnicos;
Copia de planos arquitecténicos aprobados;

Certificado de habitabilidad, de la obra construida sin acabados;

Cuadro de alicuotas, dreas y linderos firmado por el profesional. El cuadro de alicuotas
contendré Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las drcas
de uso privado susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada su superficie y destino;

Copia de la escritura publica registrada;

Certificado original de gravamenes e hipotecas actualizado;

Copia del] comprobante de pago del impuesto predial vigente;

Reglamento de copropietarios;

Informe del Cuerpo de Bomberos;

Correo electrénico;

Copia del pago del altimo mes de servicio de agua potable de entidad encargada del agua
en el canton;
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o) Copia del pago del altimo mes servicio de energia eléctrica de entidad encargada de este
servicio, v,

p) Memoria fotografica con minimo 10 fotos interiores y exteriores, de las cuales 5 deben
corresponder a las dreas comunales cuando corresponda.

q) Tres (3) juegos de planos arquitectdnicos graficando en plantas y elevaciones la
distribucién espacial de alicuotas y &reas comunales, firmado por el profesional,
especificando en la tarjeta que son planos de declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art.177.- Emision del informe técnico de Propiedad Horizontal. - La instancia técnica
municipal de planificacién emitird el informe técnico del tramite de declaratoria de propiedad
horizontal en médximo quince (15) dias laborables a partir de la fecha de su presentacién.

a) Si el informe técnico es favorable, la documentacién se remitird al departamento legal
para su andlisis y se expedir4 la autorizacién en méximo quince (15) dias laborables;

b) Pago de la tasa por aprobacién de propiedad horizontal;

c) Pago de la garantia en conjuntos habitacionales (grupos A, B, C, D y E) cuyo valor serd
del cien por ciento (100%) por obras de infraestructura y comunales;

d) En el caso de edificios construidos (grupos A, B, C, D y E) la garantia seré del 100% del
valor de las obras comunales;

e) Si el informe técnico es desfavorable, se proveeran los requerimientos para su ulterior
aprobacion;

Art.178.- Procedimiento para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal. - En

caso de modificatoria, se remitird su procedimiento a lo que establece la Ley de Propiedad

Horizontal, respetando las normas de Arquitectura y Urbanismo y adjuntando autorizacién

legalizada de todos los copropietarios o de su asamblea. Debiendo observarse el mismo

procedimiento establecido para comin para declaracién de propiedad horizental.

Art.179.- Trimite para dejar sin efecto la aprobacién de la declaratoria en
Propiedad Horizontal. - Para dejar sin efecto la aprobacién de un proyecto bajo régimen de
propiedad horizontal, se requiere que no se haya realizado venta de ninguna unidad (vivienda,
oficinas, almacenes, etc.), adjuntando el certificado de gravamenes

La instancia técnica municipal de planificacion, una vez recibida la solicitud, emitira su
informe técnico indicando que se ha dejado sin efecto la aprobacién del proyecto bajo régimen
de propiedad horizontal. Luego de esto, serd procuraduria sindica quien emitira su informe
legal, que serd remitido a la Alcaldfa para elaborar la respectiva Resolucién. Una vez
autorizado, procuraduria sindica elaborard la respectiva minuta de resciliacién, que serd
entregada al interesado y se elevard a escritura ptblica, debiendo ser inscrita en el registro de
la propiedad, para que surta los efectos legales correspondientes.

Finalmente, el interesado deberd entregar una copia de la escritura debidamente inscrita en
procuradurfa sindica, lo cual serd ]a autorizacién para la devolucién del fondo de garantia.

Art.180.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobacién de declaratoria en Propiedad

Horizontal. - Para proceder a dejar sin efecto la declaratoria en propiedad horizontal se

requerird lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacién, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal indicando razones para dejar sin
efecto la declaratoria en propiedad horizontal;

b) Certificado de gravamenes original y actualizado; y, - :
¢) Copia de cédula y certificado de votacién del pl‘OplGldllO(S) de predio o su

representante(s) legal. s
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Art.181.- Permiso de habitabilidad. - Para la obtencion del permiso de habitabilidad se
debe presentar lo siguiente:

a)
b)

c)
d)

Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de control territorial, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal;

Copia de cédula y certificado de votacién del propietario(s) del predio o su
representante(s) legal;

Permiso de construceién;

Las construcciones deberan tener los envolventes verticales y horizontales, no requieren
enlucidos, se requiere que los vanos de puertas y ventanas exteriores estén sacados filos,
colocadas puertas y ventanas exteriores. Deben estar en funcionamiento un inodoro, un
lavamano y una ducha, preferentemente del mismo bafio, y el lavaplatos de la cocina. No
serd necesario que se hayan realizado los trabajos de carpinteria interior, pintura de
paredes, colocacién de pisos y cielos rasos,

Registro fotografico;

Deberd tener habilitados los servicios de agua y electricidad;

Las construcciones que alberguen a mas de veinte personas o tengan tres pisos de altura
o mds; o proyectos para industrias, comercios y servicios, de aprovechamiento de recursos
naturales, artesanias, bodegas, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidoras de gas
licuado, entregaran la documentacion sobre las condiciones de seguridad contra
incendios; y,

Los proyectos industriales, bodegas de materias primas, o productos industriales y
procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales, estaciones de servicio,
gasolineras y depositos de combustibles liquidos y gases comprimidos, centros de acopio
de gas licuado de petréleo, talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que
tengan incidencia a nivel urbano, entregard el informe de Ia autoridad ambiental, sobre
las soluciones técnicas para prevenir, controlar y mitigar los impactos y riesgos
ambientales.

La instancia técnica municipal de control territorial informard por escrito (previa inspeccion)
el resultado hasta diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion.

Art.182.- Inspecciones y control de las urbanizaciones. - Para el control de las
urbanizaciones, las Direcciones de Obras Publicas, receptardn la resolucion de alcaldia de la
urbanizacion aprobada y realizardn inspecciones de oficio de acuerdo con su competencia, de
manera permanente y en base al cronograma establecido, para constatar la ejecucion del
proceso de habilitacién del suelo en las siguientes fases:

a)

b)
c)

d)

€)

Replanteo de ejes de vias nivelados. Verificando que los drboles ubicados en el plano
topogréfico no hayan sido talados;

Construccion de bordillos en aceras y redes eléctricas y telefénicas;

Antes de cubrir las redes de infraestructura subterrdneas, debera existir aprobacién de los
trabajos realizados, por parte de las empresas correspondientes;

Las Direcciones de Obras Publicas realizaran el control de las vias en las etapas de
subrasante, estructura de la via, tipo y calidad de capa de rodadura; y,

La instancia técnica municipal de planificacién realizard el control del proyecto
urbanistico que comprende las dreas comunales, verdes y equipamiento contemplados en

el proyecto.

Art.183.- Recepcién de urbanizaciones. - Las Direcciones de Obras Publicas, receptardn
de manera conjunta las siguientes obras cuando hayan concluido:
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a) Construcciéon de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexién a los lotes y
a las redes de servicio urbano, previo informe de la Direccién de Obras Puablicas y de la
entidad de agua potable

b) Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, establecidas por los
organismos competentes y someterse a la aprobacién previa de estos y se adjuntard
informes de fiscalizacién y recepcién de obras de ELEPCOSA y CNT;

¢) Construccién de calzadas, aceras, parterres, bordillos y dreas encepadas o arborizadas;

d) Construccion de instalaciones del sistema eléctrico;

e) Construccion y habilitacién de dreas verdes y parques;

f) Construccién e instalacién del sistema telefénico; v,

g) Seifializacién de lotes y su demarcacion clara y visible.

El urbanizador construird y entregard sin costo al GADM-L las redes de infraestructura.

Art.184.- Procedimiento para Ia entrega recepcién de obras de urbanizacién. - Previa
a la entrega - recepcién de las obras de urbanizacién, las Direcciones de Obras Publicas
dispondran que las empresas de servicios efectlien la inspeccién final de las obras y emitan
los informes correspondientes. Si todos los informes son favorables, se elaborara el acta de
entrega - recepcién de las obras, suscrita con el propietario de la urbanizacién o su
representante legal y se procedera de oficio o a peticidn de parte, al tramite de devolucidn de

la garantia de la obra.

Si uno o mads informes fuera desfavorable, se informard por escrito al propietario, su
representante legal y/o profesional responsable de'la obra, los requisitos que deben cumplirse

y el plazo correspondiente.

Art.185.- Inspeccién y control de edificaciones. - La instancia técnica municipal de control
territorial inspeccionara todos los trabajos y las construcciones que se ejecuten en el territorio
del Cantén Latacunga, para verificar que se ejecuten de acuerdo con el uso de la
edificacién y la documentacién del permiso de edificacién otorgado. Todo incumplimiento
sera reportado inmediatamente a la Unidad de Juzgamiento de Infracciones competente.

El propietario o constructor deberdn presentar permiso de edificacién al Inspector o al
Delegado de Juzgamiento de Infracciones, cuando lo requieran.

SECCION III - FONDOS DE GARANTIA

Art.186.- Fondo de garantia para construcciones. - Para asegurar que la obra serd ejecutada
de acuerdo con los planos aprobados, el propietario o constructor rendira una garantia a favor
del GADM de Latacunga como requisito para obtener el permiso de construccién, excepto
para la construccién de obras que no requieren de tal permiso. El monto de esa garantia se
determinard sobre la base del area y el costo estimado de la obra, conforme a los costos
unitarios adoptados y utilizados por la instancia técnica municipal de planificacién; y serd
equivalente al 1.20% del valor de la obra.

Art.187.- Tipos de garantias para construcciones. - El GADM de Latacunga aceptard como

garantias: garantias bancarias, p6lizas de seguros o depésitos en moneda de curso legal. En
construcciones por etapas, el monto de la garantia serd calculado considerando el valor de

cada etapa.

Art.188.- Devolucion de la garantia de construcciones. - Terminadas las obras se
solicitard la devolucion de la garantia previa inspeccion e informe relativo a la terminacién de
la obra de acuerdo con el permiso de construccion, inclusive el desalojo de los materiales de las
vias y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando los siguientes documentos:

a) Solicitud suscrita por el propietario o su representante legal a la maxima autoridad;
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b) Permiso de construccidn; y,
c) Permiso de habitabilidad.

En la inspeccién tnicamente se verificard que se respeten: las normas de zonificacién y
ocupacién de uso de suelo (retiros, COS, volados y densidades); ntimero de espacios
(dormitorios, oficinas, etc.); en base a planos aprobados y el mantenimiento de los espacios
minimos como se describen en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del PUGS-1.2030.

Una vez realizada la inspeccidn, la instancia técnica municipal de control territorial emitird el
informe para la devolucién del fondo de garantia en méaximo diez (10) dias laborables.

Art.189.- Fondo de garantia para urbanizaciones. - La garantia de urbanizaciones se
sujetaran a lo establecido en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y
ésta podra ser garantias bancarias, pélizas de seguros o depésitos en moneda de curso legal a
favor del GADM-L, por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras
de urbanizacién y equipamiento de dreas comunales. El urbanizador y/o propietario asumira
los costos de la concesién de las garantias.

En el caso de urbanizaciones planificadas por etapas, el urbanizador constituird a favor del
GADM-=L la garantia por el valor de la etapa que va a ejecutarse.

Art.190.- Fondo de garantia para urbanizaciones aprobadas con normativa anterior.-
Para los casos de urbanizaciones, Cooperativas de Vivienda, Conjuntos y Planes
Habitacionales, Lotizaciones, etc., que estan aprobadas con normativa anterior y con plazos
vencidos cuya garantia por obras se constitufan con hipoteca de lotes, se debera aplicar la
normativa vigente con la entrega de garantia bancaria, pélizas de seguro o moneda de curso
legal por el 100% de las obras de urbanizaciéon y édreas comunales que faltare concluir,
determinando técnicamente el nuevo plazo en base a informes técnicos de las Direcciones de
Obras Publicas y Fiscalizacion.

Art.191.- Cancelacién de las garantias de obras de urbanizacién. - Para la cancelacion de
las garantias de ejecucién de las obras de urbanizacion se suscribira el acta de entrega recepcion
de las obras ejecutadas entre el propietario o representante legal y los representantes legales
del GADM-L, previo informe de las instancias municipales de Obras Ptblicas y Fiscalizacion,
en el que se determine la recepcion del 100% de las obras de infraestructura y conforme a lo
expuesto en esta normativa.

También se podrd hacer un levantamiento parcial de garantias previo la presentacién de
informes respectivos por parte de las direcciones correspondientes, siempre y cuando se haya
dado cumplimiento al menos al 60% de las obras de infraestructura.

Art.192.- Devolucion de la garantia por obras de urbanizacién. - La garantia sera devuelta
una vez que el urbanizador haya concluido la construccion de la urbanizacién o de la etapa y
ésta haya sido recibida conforme lo dispuesto en esta normativa, previos informes de las
Direcciones de Obras Publicas y Fiscalizacién.

Art.193.- Garantias por obras comunales en proyectos en propiedad horizontal.

a) Para garantizar el cumplimiento de las obras, vias interiores y servicios de infraestructura
en edificaciones en propiedad horizontal, la garantia a favor del GADM- L tendra un
monto igual al cien por ciento (100%) de las obras antes mencionadas; v,

b) Para la devolucion de la garantia deberd estar concluido el 100% de las obras de
infraestructura y dreas comunales, previo informe de la instancia técnica municipal de

‘planificacién.
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Art.194.- Procedimiento para la devoluciébn de la garantia para la declaratoria de
Propiedad Horizontal. - La Tesorerfa Municipal devolvera al propietario o a su representante
legal, las garantias otorgadas, previa presentacion del permiso de habitabilidad.

La instancia técnica municipal de control territorial, junto con el oficio enviado al solicitante,
debera enviar el permiso de habitabilidad a la instancia municipal encargada de avalios y
catastros para registrar la edificacién y daré de baja el titulo de multa por solar no edificado.

SECCION III - TASAS POR PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Art.195.- Objeto, ambito y principios. — Esta seccién determina las tasas concernientes a los
servicios técnicos administrativos que dicta la presente ordenanza en el ambito de la
jurisdiccién del cantén Latacunga, tiene por objeto retribuir los costos de los servicios técnicos
administrativos que presta la municipalidad.

Se rigen bajo los principios tributarios y constitucionales de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia, legalidad,
igualdad, proporcionalidad y suticiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art.196.- Sujeto activo. - Es el GAD Municipal de Santiago de Latacunga, conforme lo
determina el articulo 23 del Codigo Tributario.

Art.197.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos, toda persona natural o juridica, ptiblica o
privada que accedan a los servicios técnicos administrativos generados por las dependencias
-del GADM-L para atender todo tipo de tramites materia de la presente ordenanza.

Art.198.- Hecho generador. - Constituye la prestacion de los servicios técnicos
administrativos generados por las dependencias del GADM-L para atender todo tipo de
tramites materia de la presente ordenanza.

Art.199.- Obligacién de pago.- Toda persona natural o juridica, publica o privada que
accedan a los servicios téenicos administrativos generados por las dependencias del GADM-
L para atender todo tipo de tramites materia de la presente ordenanza, estan obligados a pagar
previamente en la Tesoreria Municipal del GADM-L las tasas que estipulan la presente
seccion, debiendo recibir el respectivo titulo de crédito, el mismo que sera el habilitante para
que la dependencia administrativa responsable del tramite, proceda a despachar el mismo.

Art.200.- Tasas por servicios de tramites varios. - Cancelaran una tasa equivalente al 2.5%
de un SBU, la emision de los siguientes framites:

a) Certificado de clasificaciéon de suelo

b) Certificado de afectacién por planes (PDOT o PUGS)
¢) Certificado de jurisdiccién

d) Certificado de uso y compatibilidad de suelo

Art.201.- Tasas por emisién de IPRUS. - Cancelara en base a la siguiente tabla:

RANGO VALOR DEL SUELO (USD) Y% SBU
VS =0>10.000 2,50%
VS >10.000 <50.000 5,00%
VS 250.000 < 100.001 12,50%
VS > 100.000 25,00%

Art.202.- Tasas por servicios de habilitacién del suelo. - Se determina conforme a la
valoracion del suelo y porcentaje de un SBU y/o porcentaje de obra segin el caso
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a) Informe basico de urbanizaciones. - Cancelard en base a la siguiente formula:
AU*F+VS*{, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por area 1%; S= Valor del suelo;
f= factor por valor 0,01%

b) Aprobacién de informe de anteproyecto de urbanizaciones. - Cancelara en base a la
siguiente férmula: AU*F+VS*{, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por area 1,5%;
S= Valor del suelo; f= factor por valor 0,015%

¢) Aprobacion de informe de proyecto definitivo Efle urbanizaciéon, - Cancelard en base a
la siguiente férmula: AU¥F+VS*f, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por drea 4%;
S= Valor del suelo en USD/m2; f= factor por valor 0,03%

d) Aprobacién de subdivisiones urbanas: Cancelard en base a la siguiente férmula:
AS*F+VS*f, donde: AS = Area a subdividir; F= factor por drea 2%; S= Valor del suelo;
f= factor por valor 0,015%

e) Aprobacién de sqbdivisiones rurales. - Cancelard en base a la siguiente férmula:
VS§*2/1000; AS = Area a subdividir; VS= Valor del suclo

Art.203.- Tasas por servicios de aprobacién de edificaciones. - Se determina conforme a
la valoracién de la construccion y del suelo y porcentaje de un SBU.

a) Permiso de construccion. - Cancelard en base a la siguiente formula:
XFAC*2/1000+VS*2/1000, donde x = 65%SBU; AC = Area Construida; VS= Valor del
suelo

b) Copias certificadas. - Cancelardn una tasa equivalente a un porcentaje de SBU

1. Copias de planos, por cada lamina: 0.50 % de un SBU
2. Copia digital, por cada CD de planos en formato PDF: 1.25% de un SBU
3. Copia certificada de documentos; Por cada hoja de que solicite: 0.25% de un SBU

c) Actualizacion de planos aprobados. - Cancelaré una tasa equivalente al 10% de un SBU

d) Renovaciéon del permiso de construccion. - Cancelara una tasa equivalente al 15% de

un SBU

¢) Permiso de trabajos varios. - Cancelard en base a la siguiente formula:
x*AC*2/1000+VS*2/1000, donde x = 65%SBU; AC = Area Construida; VS= Valor del
suelo

f) Rotura de aceras, bordillos y calzadas. - Cancelard una tasa equivalente al 5% de un
SBU

g) Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Cancelarda en base a la siguiente férmula:
x*VS**NAL donde x = 0,5%SBU; VS= Valor del suelo, f= factor por valor 0.001, NAL

= Ntmero de alicuotas. ;

CAPITULO VIII - CONTROL TERRITORIAL

Art.204.- Generalidades . — El sistema de control del territorio regird sobre el espacio ptiblico
y todos los bienes inmuebles de propiedad de personas naturales y juridicas, publicas y
privadas, ubicados en la jurisdiccion del cantén Latacunga, en suelo urbano y rural en
concordancia al PUGS-L.2032. La ejecucién del sistema de control es competencia del sistema
de justicia integrado del cantén Latacunga. e , o

El sistema de control del territorio estard conforme lo dispone la presente normativa,
Ordenanza que Determina el Régimen Administrativo del Sistema de Justicia Integrado del
cantén Latacunga, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo, el
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Cédigo Orgénico Administrativo y demads disposiciones contenidas en leyes y la Constitucidn
de la Republica.

Art.205.- Instrumentos para el control territorial. - Para el mantenimiento del control
territorial, se hard uso de los siguientes mecanismos:

1. Inspécciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones;
2. Informes técnicos; vy,
3. Sanciones.

Art.206.- Permisos. -Se precisa de permiso para:

1. Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacién de suelo, movimientos de
tierra, modificacién de estructura o fachada de edificaciones existentes y
demoliciones, alin ejecutados por érganos o entidades del sector piblico;

2. Obras publicas; y,_

3. Construccidn y ocupacién de edificaciones con cualquier uso de suelo.

Art.207.- Responsabilidad por las infracciones. - Son responsables solidarios de las
infracciones el propietario, los directos ejecutores o quienes coadyuven a gjecutar, directa o
indirectamente, inclusive en el caso de personas juridicas o naturales que actuaron a su
nombre o por ella. Sera igualmente responsable de cualquier sancidén, multa, etc., el
arquitecto, ingeniero, persona natural o juridica o empresa constructora de la obra en
gjecucion hasta que se presente un documento a la instancia técnica municipal de control
donde se indique que se ha dado por terminado el contrato entre ambas partes, e
inmediatamente se notificara al propietario, quien deberd contratar a otro profesional o
empresa constructora para que esté a cargo de la construccion.

Art.208.- Obligacion de reparar el dafio causado. - La aplicacién de sanciones no
exime al infractor de la obligacién de adoptar a su costa las medidas necesarias para corregir
las consecuencias de la accion prohibida, reponer las cosas al estado anterior del
cometimiento de la infraccion o realizar las obras o ejecutar los actos necesarios para su

restablecimiento.

Art.209.- Prescripeion. - Las infracciones prescribirdn en cinco afios en concordancia
con el articulo 103 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo,
a partir de evidencias de la infraccién. En las infracciones derivadas de una actividad
continua, la fecha inicial de cémputo sera la de finalizacién de la actividad o la del Gltimo

acto con el que la infraccién se cometid.

Art.210.- Procedimiento.- Conocido el cometimiento de una infraccién, a peticién de
parte, denuncia o de oficio, la dependencia municipal encargada realizard inspecciones
téenicas y elaborara el informe técnico correspondiente para luego ser enviada a la instancia
municipal de instruccién o sustanciacién para luego ser enviada a la instancia de
juzgamiento, quien iniciard con el correspondiente procedimiento administrativo conforme
lo prevé el Titulo I Procedimiento Sancionador del Codigo Orgéanico Administrativo,
observando en todo momento las garantias basicas del debido proceso, derecho a la defensa
y la seguridad juridica.

Art.211.- Sanciones. - Como medida preventiva, una vez efectuado la inspeccién se
concluyere que la obra se estd ejecutando sin en contravencién de los planos aprobados, la~
Instancia téenica municipal de control territorial suspenderd el permiso de edificacion o
habilitacién del suelo hasta que se justifiquen las modificaciones realizadas, pudiendo el
delegado de Juzgamiento de Infracciones efectuar la suspension de las obras. Si no se
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cumple la disposicién de suspensién y continian los trabajos en desacuerdo con los planos
aprobados, ademéds no se permiten las inspecciones o no se han justificado las
modificaciones, la instancia municipal de juzgamiento impondra las sanciones
correspondientes contempladas en esta Normativa, previo al procedimiento

correspondiente.

La facultad para sancionar no requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Las
sanciones que se impongan a varios responsables por una misma infraccién, son
independientes.

La aplicacién de sanciones administrativas es independiente y no obsta la instauraciéon de
procesos penales, si el hecho estuviere tipificado como delito, ni el ejercicio de acciones
para la reparacion de dafios e indemnizacién de perjuicios, segin la Ley.

Art.212.- Suspension de las obras. - La orden de suspender las obras constituye medida
provisional o cautelar y no obsta de la aplicacién de otras sanciones que correspondan.

Art.213.- Revocatoria de permisos para edificacion. - Cumplido el debido proceso, la
instancia técnica municipal de sancién revocard el permiso y los planos de construccién si
comprueba que existen datos o representaciones graficas falsas en las solicitudes y planos.
La revocatoria también podra aplicarse si se demuestra que la aprobacién o el permiso no
se ajustan a lo que se establece en la presente normativa.

Art.214.- Cobro mediante coactiva. - El GADM-L cobrara mediante coactiva, las multas
y costos que no fueren oportunamente pagados por los infractores. La Direccién Financiera
emitird los titulos de crédito, previa notificacion del delegado de Juzgamiento de
Infracciones, con la resoluciéon en firme.

Art.215.- Competencia. - Tienen competencia para conocer las infracciones a las
disposiciones de este capitulo, los Delegados de Juzgamiento de Infracciones, en el territorio
en el cual gjerzan sus funciones.

Art.216.- Infracciones. - Son infracciones los actos imputables sancionados por esta
normativa.

Art.217.- Uso indebido de bienes municipales. - El uso indebido, destruccién o
sustraccién de bienes municipales por parte de terceros, constituyen una infraccion, que sera
sancionada conforme lo establecido en el cuerpo legal vigente.

Art.218.- Sanciones aplicables. Son sanciones aplicables a los infractores, las
disposiciones de este Subtitulo, sin perjuicio de imponer simultdneamente, las siguientes:

Ratificacion de suspension y/o clausura de la obra;

Multa;

Revocatoria de aprobacidn de planos;

Revocatoria del permiso de construccion;

Derrocamiento y/o demolicion;

Ejecucion del monto total del fondo de garantia otorgado a favor del GADML; y,
Retiro de herramientas, equipos y maquinarias.

N AW

Art.219.- Obligaciones de los infractores.- Son obligaciones de los infractores, cuando
han efectuado construcciones al margen de las disposiciones legales, la demolicién de lo
ilegalmente construido y la restitucién de la construccién derrocada al estado original.

Art.220.- Urbanizacién o Subdivisién sin resolucion y que no respeten las normas de
zonificacién.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o construcciones, en
urbanizaciones que no cuenten con aprobacién de los planos, ni resolucion de la Alcaldia o
su delegado y que no respetan las normas de zonificacion, seran sancionados con multa
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equivalente a dos veces el valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado, segin el avaliio
catastral y con la clausura de las obras y la demolicién de la construccidn realizada que no
respeta la zonificacién; debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del COOTAD.

Art.221.- Urbanizacién o Subdivisién sin resolucién y que respeten las normas de
zonificacién. - Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes en urbanizaciones y
respeten las normas de zonificacién, pero no dispongan de la resolucién de la Alcaldia o su
delegado, serdan sancionados con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse,
segln el avaldo catastral y con la clausura de las obras hasta que obtengan esa resolucion;
debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del COOTAD.

Art.222.- Urbanizacién o Subdivisién con resolucién que no respetan las normas de
zonificaciéon.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o construcciones en
urbanizaciones con resolucién de la Alcaldia o su delegado, y que no respeten la zonificacion
vigente, serdn sancionados con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse o
urbanizado, segun el avaliio catastral, con la demolicién de la construccion realizada que no
respeta la zonificacién y con la suspensién de las obras; debiéndose aplicar lo establecido
en el articulo 470 del COOTAD.

Art.223.- Urbanizacién o Subdivisién con resolucién que no respetan los planos
aprobados.- Los que urbanicen o subdividan, vendan lotes o construcciones en
urbanizaciones con resolucién de la Alcaldfa o su delegado, y que no respeten los planos
aprobados, serdn sancionados con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse
o urbanizado, segliin el avaltio catastral, con la suspensién de las obras hasta que presente
los planos modificatorios que justifiquen los cambios, en caso de no justificar los cambios
sera sancionado con la demolicién de la construccion realizada que no respeta los planos:
debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del COOTAD

Art.224.- Construcciones sin permiso. - Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin permiso de construccion, serdn sancionados con multa equivalente
al cinco por ciento (5%) del costo del proyecto ejecutado hasta la fecha y con la clausura de
la obra hasta que presente el permiso de construccién, pudiendo llegar incluso al

derrocamiento si no cumple la zonificacién.

Art.225.- Construceién sin someterse a los planos. - Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones contando con los planos aprobados y con permisos de
construccion, pero lo hagan sin cumplir con éstos, serdn sancionados con una multa
equivalente al cinco por ciento (5%) del avaltio del proyecto ejecutado hasta la fecha y con
la clausura de la obra hasta que justifiquen con planos o permisos de construccion
modificatorios o ampliatorios, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento del area que

no se someta a los planos.

Art.226.- Construccién sin planos aprobados, ni permiso de construccién que
respeta la zonificacion. - Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones
que respeten las normas de zonificacion, pero no tengan planos aprobados ni permiso de
construccién, seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avaliio
de la obra ejecutada y con la clausura de la construccion hasta que presente planos aprobados

y el permiso correspondiente.

Art.227.- Construcciéon sin planos aprobados ni permisos de construccién que no
respeten las normas de zonificacién.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones sin contar con planos aprobados ni con permiso de construceion,
contraviniendo ademas las normas de zonificacién, seran sancionados con multa équivalente
al quince por ciento (15%) del avaliio de la construccion ejecutada no autorizada y con la
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clausura de la obra hasta que presente los planos y permiso de construccion; puchendo llegar
al derrocamiento o demolicién de la obra del drea que no respeta la zonificacién.

Art.228.- Plazo para presentar los planos y permisos de construccién aprobados. - El
plazo para presentar los planos y permisos de construccién debidamente aprobados serd de
30 difas calendario, contados a partir de la fecha de notificacién de la resolucién
correspondiente, el plazo podréd prorrogarse hasta en 30 dias mas por monvos de causa
mayor conforme lo dispone el Cédigo Orgédnico Administrativo.

Art.229.- Construceién sin direcciéon técnica. - Los que construyan, amplien,
modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la direccién técnica o
construccién a cargo de un profesional de la construccién (arquitecto, ingeniero o empresa
constructora), seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalio
de la construccidn hasta la fecha ejecutada.

Tendrd como plazo 10 dias laborables para presentar el contrato con un profesional o
cmpresa constructora para la culminacién de la construccién.

Art.230.- Construccion sin letrero de identificacién. - Los que construyan, amplien,
modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con el letrero de identificacion del
profesional responsable, serdn sancionados con multa equivalente al uno por ciento (1%)
del avaltio de la construccion ejecutada hasta la fecha.

Art.231.- Inmueble destinado a actividades sin informe de compatibilidad de uso de
suelo. - Los que destinen un predio o edificacién a actividades sin informe de compatibilidad
uso del suelo, contraviniendo las disposiciones de este Titulo, seran sancionados con multa
equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%) de un salario basico unificado y con la
suspension del iocal hasta que presente €l informe de compatibilidad uso del suelo.

Art.232.- Inmueble destinado a actividades prohibidas. - Los que destinen un predio o
edificacion a actividades prohibidas de uso del suelo, contraviniendo las disposiciones de
este Titulo, serdn sancionados con multa equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%)
de un salario béasico unificado y con la clausura del local.

Art.233.- Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o demuelan
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la integridad
fisica de las personas, la estabilidad de la propia edificacién y de las contiguas, pudiendo
causar perjuicio a terceros, seran sancionados con multa equivalente al dos (2%) por ciento
de la construccién ejecutada hasta la fecha y con la suspension de las obras hasta que se
adopten las medidas de seguridad.

Art.234.- Obstaculizacion de inspecciones municipales. — Los propietarios de los
predios donde impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién
municipal, serdn sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) de la
construccidén ejecutada no autorizada, ademads de la clausura inmediata de los trabajos de
obra.

Art.235.- Ocupaciéon de espacios publicos. - Los que ocupen la via o espacios publicos
con materiales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin el permiso
correspondiente, serdn sancionados con multa equivalente al cien por ciento de un salario
béasico unificado, con el desalojo y/o retiro de materiales y equipos, y la demolicién de las
construcciones.

Art.236.- Falta de permiso de trabajos varios. - Los que no hubieren obtenido el
permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso, serdn

sancionados con multa equivalente al cinco por ciento de los costos (5%) de los trabajos
ejecutados, sin perjuicio de que la instancia técnica municipal de control territorial y la
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instancia municipal de juzgamiento ordenen la suspensién de la obra o su demolicién,
respectivamente y bajo el debido proceso. El pago de la multa no exime de la presentacién
del respectivo permiso para continuar con la ejecucién de los trabajos.

Art.237.- Dafios a bienes de uso publico. - E] propietario o constructor que cause dafios a
bienes de uso puiblico por el proceso de construccidn, serd sancionado con multa del costo
del dafio causado al bien piiblico y debera restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo
méaximo de treinta dias laborables, contados a partir de la notificacién. Si en ese lapso no se
hubieren reparado los dafios, el municipio la realizard y cobrara por la via coactiva su valor
con un recargo del veinticinco por ciento.

Art.238.- No cumplir con los deberes del propietario del suelo urbano y rural.- El
propietario que no cumpla con las responsabilidades que se enumeran en esta Normativa,
después de ser notificado debera en el plazo de treinta (30) dias cumplir con sus deberes de
propietario del suelo. Si en ese lapso no cumpliere, el GADM realizara las obras del
incumplimiento y cobrard por la via coactiva el valor total del incumplimiento segiin un
avaltio realizado por un profesional de la instancia técnica municipal de control territorial.

De ser el caso de la tala de 4rboles se obligaré al propietario a la reforestacién; por cada
arbol talado deberd plantar TRES (3) de las mismas caracteristicas que talé.

Art.239.- Normas complementarias. - En todo lo no previsto en la presente Ordenanza, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Latacunga, aplicard de manera
complementaria las disposiciones de la LOOTUGS y Reglamento a la LOOTUGS,
COOTAD y Cédigo Orgénico de Planificaciéon y Finanzas Publicas; sin petjuicio de las
acciones civiles y/o penales que pudieren derivarse del cometimiento de infracciones.

TITULO I - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

SUBTITULO I - DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I-OBJETO Y APLICACION

Art.240.- Objeto. - Este conjunto de normas tiene por objeto mejorar las condiciones del
hébitat en el cantén Latacunga, estableciendo las condiciones y caracteristicas minimas
generales de disefio y construccién para procurar la funcionalidad, seguridad, estabilidad e
higiene de los espacios urbanos y de las edificaciones; prevenir y controlar la contaminacién
v el deterioro del medio ambiente, sin perjuicio de que los inmuebles deban también someterse
a otras disposiciones legales incluidas en los otros Subtitulos que conforman la Normativa del
Ordenamiento Territorial del cantén Latacunga y de las disposiciones especiales que

existentes o que dicten organismos pertinentes.

Art.241.- Ambito. - El ambito de aplicacién de las Normas de Arquitectura y Urbanismo es
el territorio de la jurisdiccién del cantén Latacunga.

Art.242.- Sujecion. - Toda persona natural o juridica, publica o privada, se sujetard a lo
dispuesto en estas normas, en las establecidas por el INEN que son referidas en este

instrumento, al Coédigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores
y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de Seguridad para la

Construccidn y Obras Pablicas.
Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Latacunga hacer cumplir lo
dispuesto en estas Normas. La instancia técnica municipal de planificacién ab3olverd las

consultas aclaratorias sobre estas normas.

CAPITULO 1I - DEFINICIONES
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Art.243.- Definiciones. - Para la correcta interpretacién y aplicacién de estas Normas se
observaran las siguientes definiciones:
Acera: Parte lateral de la via piiblica comprendida entre la linea de fébrica y la calzada,
destinada al transito exclusivo de peatones.

Acondicionamiento: Intervencidén u obra de adecuacién con el objeto de mejorar las
condiciones de una edificacién sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectdnica.

Actuacion arquitecténica / urbana: Modo de participacion de caracter institucional o
particular en funcién de planes, programas, proyectos y mediante intervenciones
normadas por leyes, ordenanzas y convenciones.

Adosamiento: Emplazamiento de dos edificaciones continuas en lotes colindantes,
conforme a normas establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado entre
propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: Accidn que destina un terreno o inmueble en formal total o parcial,
para obras publicas o de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal u otro sistema para evacuar aguas servidas, lluvias o
subterrdneas.

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.
Alicuota: Fraccién y/o porcentaje de participacion que le corresponde a cada uno de los
propietarios de un bien exclusivo, segin la Ley de Propiedad Horizontal.

Altura de local: Distancia vertical entre el nivel de piso tcuminado y la cara inferior de
la losa o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara
inferior de las mismas debe tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

Altura de la edificacion: Distancia méxima vertical de una edificacién que debe
corresponder a la establecida en la norma de zonificacion vigente.

Ancho de via: Distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Area bruta (total) urbanizable: Area total del predio a urbanizarse.
Area de circulacion: Vestibulo, corredor, galeria, escalera, rampa y similares elementos

que relacionan y comunican horizontal y/o verticalmente otros espacios, con
funcionalidad y comodidad.

Area comunal: Espacio verde, recreativo o de equipamiento, para uso de la comunidad.
Area de expansion urbana: Area periférica de la ciudad y de las cabeceras parroquiales

que en el futuro podra acoger usos urbanos, segin limites y periodos de incorporacion
determinados en la propuesta del PUGS-L2032, o segin los requerimientos del

crecimiento demogréfico.
Area homogénea: Unidad territorial de caracteristicas funcionales, tipolégicas,
ambientales y sociales unitarias que puede ser objeto de un proceso de planificacién.

Area no computable: Area construida de locales no habitables como subsuelos,
escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones, areas de
recoleccién de basura, bodegas, estacionamientos cubiertos, elc.

Area total construida o drea bruta: Suma del drea de todos los espacios construidos
cubiertos de una edificacion, sobre y bajo el nivel natural del terreno.
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Area urbana: Aquella en la cual se permiten usos predominantemente urbanos, que
cuentan o se hallan dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, energia

eléctrica, aseo de calles, transporte publico y otros similares.

Area iitil construida: Area resultante de restar las 4reas no computables del drea total
construida en un inmueble.

Area 1itil de un local: Area interior efectiva de un local o espacio sin paredes, elementos
de estructura o similares.

Area 1itil (neta) urbanizable: Area bruta urbanizable menos las dreas de afectaciones de
vias y derechos de vias, quebradas, las dreas de proteccidén, oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, canales de aduccion, centrales hidroeléctricas, canales de riego y otros

similares.
Atico o buhardilla: Espacio no habitable entre una cubierta inclinada y el piso més alto
de una edificacién. '

Auditoria ambiental: Proceso sistemdtico y documentado para obtener, verificar y
evaluar objetivamente el cumplimiento de objetivos ambientales previamente

establecidos en un proyecto arquitecténico o urbano.

Avenida: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

Balcén: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente
por prolongacion del entrepiso. '

Bajante: Tubo o canal situado sobre el nivel del terreno para evacuar aguas lluvias o
servidas de un edificio.

Baiio publico: Espacio publico, permanente o transitorio, para higiene personal.

Barrera arquitectéonica: Elemento de una edificacion o espacio que obstaculiza,
dificulta o impide su utilizacién a personas que posean alguna discapacidad.

Basurero piiblico: Recipiente instalado en espacios ptuiblicos para recoger residuos
solidos. -

Bien patrimonial: Expresién cultural-histérica previamente inventariada, catalogada y
sujeto a proteccidn.

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Borde superior de quebradas y esteros: Linea formada por la sucesion de los puntos
mas altos que delimita los costados del cauce de un curso de agua.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigén que conforma el borde de una acera.

Buzén de correos: Elemento del mobiliario urbano para receptar documentos de
comunicacién o informacién.

Cabina y/o kiosco: Elemento del mobiliario urbano para expendio de productos
cotidianos en espacios publicos, que da comodidad y protege del clima a vendedores y

usuarios.
Cadaver: Cuerpo humano hasta cinco afios luego de su muerte real. .
Calle / camino / sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Parte de la via pablica entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,
bordillos y/o aceras, para circulacion de vehiculos.

Canal de riego: Cauce artificial que conduce un caudal de agua para riego.
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Carga permanente: Peso de todos los elementos constructivos de una edificacién.
Carga accidental: Carga que soporta una estructura por su uso.

Catilogo: Modo de calificacién, clasificacién y control de bienes patrimon.iales.
Cementerio: Lugar destinado a la inhumacidén de cadaveres y restos humanos.

Centralidad: Sitio que por sus condiciones de poblacion, jerarquia, diversidad y nimero
de equipamientos y actividades es considerado importante y simbdlico.

Cimentacion: Parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona
apoyo a la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS planta baja): Relacion entre el area util
construida en planta baja y el drea total del lote.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS total): Relacion entre el drea 1til total
construida y el area del lote.

Composicion familiar: Relacién del niimero de miembros por cada familia, estimado de
forma peridédica a través de estudios demogréficos.

Columbario: Nichos para cofres de cenizas humanas que se han cremado.

Conjunto arquitecténico: Agrupacidon de unidades edificadas con caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: Agrupacion de edificaciones que comparten
elementos funcionales, espaciales o constructivos comunes, pero pueden ser enajenadas

individualmente.

Conservacion: Intervencién para mantener un inmueble.

Conservacion urbana: Intervencion para mantener los elementos constitutivos de un
conjunto urbanistico.

Consolidacion arquitecténica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de una
edificacién en deterioro.

Corredor o pasillo: Area o espacio de circulacién horizontal.

Chimenea: Conducto para llevar a la atmdsfera los gases de la combustién.

Crematorio: Edificio destinado a la incineracion de cadaveres.

Criptas: Conjunto de nichos o fosas de miembros de una familia o agrupacién social.
Crujia: Tramo de la edificacién comprendido entre dos muros de carga o pérticos
consecutivos.

Cuneta: Zanja en los costados de un camino o calle que colecta y conduce aguas lluvias.
Definicion vial: Accidn técnica para precisar la implantacién de una via.

Densidad bruta de poblacion: Relacién entre el niimero de habitantes y el drea total
urbanizable.

Densidad neta de poblaciéon: Relacidn entre el ntimero de habitantes y el area util
urbanizable.

Derecho de via: Afectacion en una faja de terreno colindante a una via que se destina
exclusivamente a la construccién, conservacidén ensanchamiento, mejoramiento o
rectificacién de esta, la cual se mide desde el eje de la via y es independiente del retiro
de construccién que exista.
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Desagiie: Tuberia o canal destinado a recoger y ‘evacuar aguas servidas, lluvias o
subterraneas de predios y edificaciones, para conducirlas a la alcantarilla ptiblica.

Deterioro arquitecténico: Estado de degradacion cualitativa de la edificacién.

Diagnéstico ambiental: Estudio de impacto ambiental, aplicable a proyectos que estén
en ejecucion, para identificar y determinar los efectos (en el corto plazo) e impactos (en
el largo plazo), beneficiosos y nocivos, que se provoquen en el ambiente por la gjecucién
de ese proyecto y definir las medidas que deben aplicarse para minimizar o eliminar los
negativos y potenciar los positivos. El diagnéstico ambiental contiene una propuesta de
medidas de mitigacion, rehabilitacién o recuperacion del sitio afectado por los impactos

de un proyecto.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados y de trayectoria continua que tiene en su interior
tuberias de servicio y que conecta una o més aberturas en niveles sucesivos, permitiendo

su salida y ventilacion a través de este.

Edificio: Construccidn transitoria o permanente que satisface necesidades del hébitat
humano.

Edificio comercial: El que se usa o destina para actividades comerciales.

Edificio de alojamiento: El usado como habitacién temporal.

Edificio industrial: El usado para transformar materias primas o semielaboradas y
actividades afines.

Edificio residencial: El utilizado para habitacién y actividades afines.

Edificacion protegida: Catalogada con algtin grado de proteccidn.

Eje urbano: Via que agrupa actividades compatibles de jerarquia urbana.

Empresa funeraria: La dedicada a proporcionar servicios funerarios.

Entierro: Proceso de depositar caddveres en fosas excavadas y luego cubiertas.

Equipamiento: Edificacidén piiblica o privada destinada a instalaciones y actividades,
que generan bienes y servicios o satisfacen necesidades especificas para mejorar la calidad

de vida de la poblacién.

Equipamiento comunal: Espacio para proveer servicios sociales o publicos.
Equipamiento urbano: Espacio para servicios comunitarios de jerarquia urbana.
Escusado / inodoro / W.C.: Artefacto sanitario para evacuar desechos, con dispositivo
para lavado con agua.

Esfuerzo lateral: El producido por vientos, movimientos sismicos, u otro perpendicular
al elemento que lo soporta.

Espacio de uso comunal: Espacio construido, drea verde recreativa, retiro (frontal,
lateral y/o posterior), o 4rea de circulacién peatonal y vehicular de uso comin de los
copropietarios de inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal.

Iispaldén: Faja lateral, pavimentada o no, adyacente a la calzada de una via.
Estacionamiento: Espacio ptiblico o privado para acomodar o guardar vehiculos.

Estacién de servicio: Establecimiento que provee bienes y servicios que requieren los
vehiculos automotores para su funcionamiento; incluyendo otros que se presten al usuario.
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Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico multidisciplinario previo a la ejecucién
de un proyecto para identificar y predecir los etectos -en el corto plazo- e impactos — en
el Jargo plazo- que ese proyecto tendrd en el ambiente y determinar las medidas de
mitigacion que deben incorporarse a su disefio, construccién, operacion y/o cierre, para
minimizar o eliminar los negativos y potenciar los positivos.

Estructura: Armadura de una edificacién (de madera, hormigén o acero) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

Etapa o periodo de incorporacion: Periodo establecido para la ejecucién de una
propuesta de planificacion en el territorio.

Exhumaciéon: Proceso de extracciéon de restos humanos.

Fachada: Plano vertical que limita una edificacién con otros espacios abiertos.

Follaje: Hojas y ramas de una especie vegetal, cuya forma, densidad y permanencia debe
considerarse para elegir las especies utilizadas en el paisaje urbano.

Fosa comun: Espacio destinado a entierros masivos.
Fosa séptica: Hoyo que recepta aguas servidas y favorece la descomposicién-oxidacién
de los residuos solidos.

Frente de lote: Longitud del predio adyacente a una via, que delimita el dominio piblico
del dominio privado y da acceso al inmueble.

Frente minimo de lote: Frente del lote establecido por la zonificacion.

Fuente de agua: Elemento de equipamiento puiblico que colecta y emana agua.

Galeria: Paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios publicos o
privados.

Galibo: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de
una estructura u obstaculo elevado.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petréleo a través
de medidores o surtidores.

Hall: Vestibulo, recibidor o zaguan.

Hito: Elemento arquitecténico, urbano, territorial, cultural o histérico que tiene
significacién y es un referente colectivo.

indice de habitabilidad (vivienda): Relacién que expresa la cantidad de metros
cuadrados de vivienda por persona.

Incineracién o cremaciéon: Reduccidn a cenizas del caddver por combustién.
Inhumaciéon  Disposicidén de caddveres en espacios confinados mientras ocurre su
descomposicion organica.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS): Certificado que
contiene las Normas de Uso y Ocupacién del Suelo de un predio.

Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de las vias adyacentes a
un predio y las eventuales afectaciones que generan en el mismo.

Integracion: Tratamiento de unificacion de un conjunto arquitecténico que se aplica
también a nuevas edificaciones que se incorporan a un contexto urbano existente.
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Integracién urbana: Accién para lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha
perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencién: Cualquier actuacidn especifica en un bien inmueble que sea una actividad
técnica, previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacién fisica de los bienes
patrimoniales. En €l constan, entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales,
culturales, arquitecténicas, constructivas, de ocupacién, de uso, asi como su estado de
conservacién lineamientos generales de intervencién necesaria.

Legalizacién arquitecténica o urbana: Procedimiento de aplicacion de las medidas
administrativas y de normas juridicas y técnicas para reconocer la existencia de un
desarrollo arquitecténico o urbano particular.

Limite de uso: Numero méximo de personas que pueden usar una edificacién sin causar
deterioro o alterar su funcionamiento.

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

Lindero: Limite legalmente definido entre propiedades ptiblicas, comunales o privadas.
Lote / predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o mas areas
de uso publico.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacién para su edificacidn
o de subdivisidn.

Local habitable: Espacio cubierto de vivienda o trabajo durante periodos significativos:
Incluye oficinas, estudios, despachcs, salas, comedores, doriuiturivs, cociuas; pero no
lavaderos, servicios higiénicos, despensas, -circulaciones, vestibulos, depbésitos,
estacionamientos, ascensores o similares.

Lubricadora: Establecimiento de venta de lubricantes y provisién de servicios de
mantenimiento de automotores.

Lugar de reunidn: Espacio usado por grupos de personas para efectuar actividades
conjuntas de encuentro, entretenimiento, ensefianza, culto y otros.

Luminaria: Elemento que proporciona visibilidad nocturna.

Mamposteria: Forma de construccion que utiliza ladrillos, piedra, cerdmicos, bloques de
hormigén, bloques de yeso u otros similares, colocados en hiladas, unidad por unidad y

trabados mediante mortero.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en
cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

Manzana: Area, en un trazado urbano, limitada por vias de uso publico (calles).

Marquesina: Estructura en voladizo que sobresale de la fachada en forma perpendicular
como proteccién climética.
Mausoleo: Edificacién para inhumacién de miembros de una familia o grupo social.

Mecanica: EBstablecimiento dedicado a la producciéon y reparacion de vehiculos,
maquinarias o equipos, asi como sus partes o piezas.

Mezanine: Piso intermedio sobre planta baja, conectado con ella que tiene un area de
dos tercios de dicha planta. Es un nivel o piso dentro de la altura de’la edificacién.

Mobiliario urbano: Elemento que sirve al desarrollo de las actividades urbanas.
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Mojén: Elemento del mobiliario urbano o del espacio ptiblico que protege al peatén al
definir, configurar y ordenar las dreas de circulacion.

Monumento arquitecténico: Unidad o conjunto arquitecténico reconocido
colectivamente, que posee una valoracién histérico-cultural de significacion.

Monumento conmemorativo y escultura: Elementos fisicos que conmemoran algin
personaje o hecho de significacién, mediante piezas enriquecedoras del paisaje urbano y

son parte del espacio publico.

Morfologia: Conjunto urbano de caracteristicas formales similares.

Muro / pared: Obra de albafiileria formada por materiales que se unen mediante mortero
de cal, cemento o yeso.

Muro de division: Elemento que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su
propio peso.

IViuro exterior: Cerrainiento vertical de un edificio o predio.

Mure medianero: Muro construido perteneciente a dos propietarios vecinos.

Nichos: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

Nivel de calle: Linea oficialmente establecida o existente de la cota del eje central de la
calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacién de los nombres de las calles y
espacios publicos.

Nueva edificacién: Obra nueva construida con sujecién a las Ordenanzas vigentes, ya
sea nueva o complementaria a otra existente como ampliacién o aumento de esta.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccidn esquinera.

Osario: Deposito de restos 6seos tras el proceso de exhumacion.

Parada de bus: Espacio destinado al ascenso y descenso de pasajeros de vehiculos de
servicio publico.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y/o {lujo
de circulacion vehicular y sirve de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via de uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia
para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de iluminacion o pozo de luz: Espacio descubierto y rodeado por sus cuatro
costados, por paramentos sélidos o ventanas.

Patio de manzana: Espacio abierto ptblico, semiptblico o privado, formado al interior
de la manzana.

Pendiente positiva: Nivel de un predio cuando es superior al nivel de la acera.
Pendiente negativa: Nivel de un predio cuando es inferior al nivel de la acera.

Permiso de habitabilidad: Autorizacién que la autoridad municipal concede para quc
una construceidon entre en uso o servicio. - — —ta

Permiso o licencia de construccién: Documento otorgado-por la autoridad municipal
para ejecutar una obra fisica.

Piscina publica: Aquella que brinda acceso al ptblico en general.
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Piscina privada: Aquella de uso exclusivo del propietario y sus relacionados.

Plan de manejo ambiental: Gufa de accién que forma parte de un estudio de impacto
ambiental, en el que se sefiala las medidas de mitigacién ambiental, sus objetivos,
estrategias, responsables, cronogramas y recursos necesarios.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal.

Plataforma: Terreno horizontal producto de la nivelacién de las pendientes existentes.

Portal: Superficie cubierta, limitada por pilares de soporte, pafa acceso peatonal o
vehicular a un edificio y circulacién perimetral en torno al mismo.

Porte: Didmetro transversal de la copa del drbol en la etapa de mayor desarrollo.
Preservacion: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelar.
Protector de arbol: Elemento que protege el crecimiento de un drbol joven.
Puerta: Vano en pared, cerca o verja, para restringir y facilitar el acceso y salida.

Reconstruccion: Intervencion para reproducir las caracteristicas de un inmueble que por
su deterioro no es posible consolidar o restaurar, denotando su contemporaneidad.

Reconstruir: Construir parcial o total de un edificio con sus caracteristicas originales.

Reestructuracién: Intervencién para devolver las condiciones de resistencia y
estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion. :

Reestructuracién urbana: Intervencién para articular y vincular los elementos
constitutivos de un conjunto urbano, con un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas
para regularizar la configuracién de lotes. '

Rehabilitacién arquitecténica: Intervencién en un inmueble, en el que no sea factible o
conveniente la restauracién total o parcial, para recuperar sus condiciones de
habitabilidad respetando su tipologfa arquitecténica, caracteristicas morfoldgicas
fundamentales y la integracién con su entorno.

Reintegracién arquitecténica: Restitucién de elementos que fueron desplazados
destruidos por su deterioro.

Remodelacién: Modificacién en una edificacién existente para aumentar las
dimensiones o cambiar modificar y renovar sus elementos y sus usos. No se incluyen la
apertura de vanos, el trazado de jardines, reparacion de enlucidos, pintura, revestimientos

o cubiertas.

Resguardo: Accién de defensa y cuidado de bienes urbanos.

Restauraci6n: Intervencién en un inmueble para devolver sus elementos constitutivos al
estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del
inmueble desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

Retiro de construccién: Distancia entre el lindero y la fachada de un inmueble, medida
horizontalmente y perpendicular al lindero.

Salas de velacion: Sitios destinados a rendir homenaje p6stumo a los fallecidos.

Salida: Pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa, escalera o medio de egreso de un cd:ﬁmo
piso o drea de piso a una calle u otro espacio abierto.
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Sector urbano: Area con caracteristicas homogéneas en sus antecedentes, estructura de
usos y ocupacion de suelo, establecido para el planeamiento urbano.

Sefializacién: Sistema de sefiales indicativas, de informacidn, prevencion, restriccion de
Servicios.

Sitio inaccesible: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes,
que puede usarse en casos de emergencia y con precauciones.

Sétano: Parte de una edificacion embebida bajo el nivel natural del terreno.
Subdivision: Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes.

Subsuelo: Parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede
incluir locales habitables.

Suelo urbano: Territorio cantonal que cuenta con vias, redes de servicios e
infraestructuras publicas, ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante
Ordenanza por el Concejo Municipal.

Suelo urbanizable: Area destinada a ser soporte del crecimiento urbano previsible, en el
territorio establecido para la expansién urbana.

Suelo no urbanizable: Area del territorio cantonal que, por sus condiciones naturales,
ambientales, patrimoniales, culturales, histéricas, o por su valor productivo, agropecuario,
forestal o minero no es parte del suelo urbano y urbanizable.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas
de la planta de un local.

Talud: Inclinacién o declive del paramento de un muro o de ui terreno.

Tanatopraxia: Método para dilatar la descomposicién final de un cadaver.

Tipologia arquitecténica: Clasificacion organizativa morfologica y constructiva de las
edificaciones segln caracteristicas y elementos [lamados tipologicos (propios de cada tipo
arquitectonico).

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido del sistema de
transporte publico.

Terminal de integraciéon: Espacio donde los usuarios son transferidos de una a otra
modalidad de transporte.

Trabajos varios: Obras para ¢l mantenimiento, acondicionamiento, adecuacién o
conservaciéon de un inmueble.

Transformacién: Intervencién para cambiar las caracteristicas funcionales y formales
de un inmueble.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
Urbanizacion y/o Cooperativa de Vivienda, Lotizacién, Plan de Vivienda, Comité
Pro-Mejoras: Terreno aprobado por resolucion para ser dividido en maés de diez partes
(lotes), para uso privado y publico, con infraestructura basica y accesibilidad, aptos para
construir de conformidad con las normas vigentes.

Uso del suelo: Tipo de actividad permanente asignada de manera total o parcial en un
inmueble.

Uso de suelo compatible: Tipo de actividad permanente complementaria, que coexiste
con el uso de suelo principal sin generar mutuas afectaciones.
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Uso de suelo principal: Tipo de actividad permanente sefialada por la zonificacién como
obligatorio y predominante para un inmueble.

Uso de suelo prohibido: Tipo de actividad incompatible respecto del uso principal
asignado en la zonificacién, por lo cual se prohibe su implantacién en un inmueble.

Uso privado: Actividad desarrollada por particulares o el sector piiblico en régimen de
derecho privado.

Uso piblico: Actividad desarrollada por el sector publico o privado en régimen de
derecho publico. '

Ventana: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra iluminacién
natural y/o ventilacién requeridas por un espacio interior.

Vestibulo: Espacio a la entrada de un edificio que comunica o da acceso a otros espacios
en una vivienda o edificio.

Via piiblica: Espacio para la circulacién peatonal y/o vehicular.

Vivienda, Unidad de: Espacio habitable, provisto de instalaciones sanitarias y de cocina.
Voladizo: Parte del piso superior de un edificio que sobresale de la linea de construccién.

Zona: Unidad territorial administrativa del territorio del Cantén con fines de
planificacién, gobierno y gestién y establecida mediante Ordenanza.

Zonificacién: Funcién o actividad determinada asignada a una porcién territorial, que
determina las formas de ocupacidén del suelo, las condiciones de edificabilidad y los usos

asignados a los espacios piblicos y privados.

CAPITULO III - VIGENCIA Y MODIFICACIONES

Art.244.- Vigencia. - Todas las disposiciones de las presentes Normas de Arquitectura y
Urbanismo entrardn en vigor a partir de la fecha de expedicién de la Normativa del
Ordenamiento Territorial de Latacunga y no tendrén cardcter retroactivo.

Art.245.- Modificaciones. - La instancia técnica municipal de planificacién del GAD
Municipal de Latacunga debe evaluar y actualizar permanentemente las presentes normas. Las
modificaciones requeridas se realizaran mediante un informe en el que se documente el
alcance o naturaleza de tales modificaciones. Para el efecto, se deberd seguir el mismo

procedimiento que se empled para su aprobacién original.

CAPITULO 1V - PRESENTACION DE PLANOS

Art.246.- Alcance. - Los planos deberdn presentarse en papel impreso y en sistema digital para

su revision, aprobacién o tramite, y se sujetaran a las disposiciones contenidas en este Capitulo.

Art.247.- Normas que consultar. -

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacién
de los dibujos;

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccién. Formas de presentacién, formatos y
escalas; .

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo; y,

d) Cédigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.
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Art.248.- Dimensiones de laminas. - Las dimensiones de las laminas de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Dimensiones de laminas

Formato Dimensiones (mm)
4A0 1682 x 2378
2A0 1189 x 1682
AD 841 x 1189

Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
A4 ' 210x 297

Fuente: Norma INEN 568

Art.249.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacion. -

Cuadro de Titulos: Todo plano de construcciéon o urbanizaciéon debera llevar para su
identificacidn, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para
sellos de aprobacion.

Sellos de Aprobacién: Los planos de construccidn o de urbanizacién deberan disponer en su
extremo inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacioén, acorde al formato
utiiizado hasta un mdiximo de 0.15 x 0.15 m.

Planos

Titulos

Sellos

Titulos

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo con la informacién que se necesite registrar en
cada proyecto, pero deberdn contener como minimo, los siguientes datos:

)
b)
)
d)

Clave catastral;

Nombre del proyecto;

Nombre, ntimero de cédula y firma del propietario o representante legal;

Nombre, nimero de cédula y finna del profesional responsable; nimero de registro para
el ejercicio profesional en el Canton (de existir);

Titulo de la lamina;

Escala o escalas;

Fecha; v,

Namero de lamina.
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En proyectos con varias series de ldminas, deberdn llevar las iniciales del tipo de trabajo,
antepuestos al nimero de laminas, de acuerdo con las siguientes abreviaturas:

A Planos arquitecténicos -

E  Planos estructurales

IS Planos de instalaciones sanitarias

IE Planos de instalaciones eléctricas

IM Planos de instalaciones mecénicas

IC Planos de instalaciones electrénicas y comunicacion

EE Estudios especiales

Art.250.- Contenido minimo de los proyectos. -

a) Arquitecténicos. Para la aprobacién de un proyecto, los requisitos minimos exigidos
seran:

3.
2.

Levantamiento topogréafico georreferenciado (UTM WGS84 Z178S);

Cuando el predio limite con quebradas o esteros o sea producto del relleno de estas,
se requerira el informe de la instancia municipal encargada de avaltos y catastros;

Plano de ubicacion, con orientacidén y nombres de calles, avenidas, plazas u otras
referencias para la identificacién del predio, por ejemplo, sus coordenadas
geograficas;

Plano de implantacién, en el que se incluirdn las medidas, dngulos del terreno,
retiros, afectaciones y ejes viales; v,

Cuadro de Areas. Dentro de la primera ldmina de los planos arquitecténicos, se
claborard un cuadio de dreas de acuerdo en el que conste:

i. Area total del terreno;

ii. Area construida en Planta Baja;

iii. Area total construida;

iv. Plantas: Deben ser dimensionadas al exterior, salvo cuando las caracteristicas
del proyecto lo impidan; deben incluir medidas parciales y totales de los locales,
espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ¢jes, etc. Se tomara como
cota de referencia la del nivel de la acera; se incluird la denominacion de cada
espacio y las cotas de nivel requeridas para la interpretacion del proyecto: en las
cubiertas y planos inclinados se indicardn los porcentajes de pendiente previstos;

v. Cortes: Deben dibujarse en la misma escala adoptada para las plantas y ser los
requeridos para la comprension del proyecto, con un minimo de uno por sentido.
Deben estar dimensionados, incluir el desarrollo de escaleras si las hubiere e
identificar los niveles de cada planta y del nivel natural del terreno y de los
terrenos colindantes de ser construcciones adosadas;

vi. Fachadas: Deben representarse todas las fachadas del proyecto a la misma escala
adoptada para las plantas y cortes;

vii. Planos de Instalaciones: Deben presentarse planos independientes para cada
sistema de instalaciones requerido en el proyecto en la misma escala que los
planos arquitectéonicos, dando cumplimiento a las especificaciones técnicas
determinadas por las entidades competentes;

viil. Planos estructurales: Los planos estructurales requeridos en los casos
establecidos en la presente Normativa deben representar el disefio 'de la
estructura del edificio, el armado de sus elementos y detalles, acotados y con
especificaciones; y,
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ix. Memoria descriptiva: Proyectos de naturaleza y magnitud significativas deben
incluir un texto explicativo sobre sus caracteristicas y particularidades, finalidad,
uso, etc., en un méximo de 3 hojas tamafio INEN A4,

b) Proyectos de conservacién, modificacién y ampliacion. Incluir planos del estado actual
y de la intervencién propuesta en proyectos de modificacién, reconstruccién, restauracion
y reparacion.

Art.251.- Escalas. - La representaciéon grafica serd a escala, y se indicard en relacion

inmediata al dibujo. Se utilizardn las escalas descritas a continuacion:

Escalas
Tipo de dibujo ' Escalas
Planos de disefio urbano y parcelacicnes df 1:2000 (9, Jorpm = 1:1000 | (lmm = 1m)
: 1m)
suelo 1:500

(2mm = 1m)
_ - _ ok 4 1:2200 | (Smm = 1m)| 1:100 | (10mm = 1m)
Implantacion, plantas, elevaciones y corteg 1:50 (R = Ton
1:50 (20mm = 1m
1:20 (50mm = 1m| 1:10 (10mm = 1m)

_Antcproyecto, bosqﬁejos, dibujos

pieliminares Escalas apropiadas

SUBTITULO IT - NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I - ASPECTOS GENERALES

Art.252.- Alcance. - Toda habilitacién del suelo se sujetard a las disposiciones establecidas
en el Régimen del Suelo del cantén Latacunga y en la normativa de este capitulo.

CAPITULO 11— ACCESTBILIDAD

Art.253.- Supresion de barreras urbanisticas y arquitecténicas.- Para posibilitar la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados a las personas en general y a
aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, se deben suprimir
obstéculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel e incorporar
elementos auxiliares que facilitan la libre circulacion, en cumplimiento al articulo 19 de la
Ley sobre Discapacidades del Ecuador, Registro Oficial No. 301 del 06 de abril de 2001 y sus
reformas, y a su Reglamento.

En edificios construidos y sometidos a rehabilitacién donde existe imposibilidad
estructural funcional, se adoptardn las soluciones técnicas que sean posibles con ese objetivo.

Los edificios y dreas ptblicas o privadas deben cumplir las siguientes normas:

Supresion de barreras urbanisticas y arquitecténicas

Norma NTE Ria 5 e LT
INEN No. et el btk R
2239:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico-sefializacién. -
Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo gréfico.
2240:00 ) e g
Curacteristicas Generales. -
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Norma NTE o
INEN No. Contenido | _ - = ¥ .
| Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de sordera e
2241:00 . : s :
hipoacusia o dificultades sensoriales.
Y Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de no vidente y
2242:00 sy
baja vision.
2243:2010 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vias de circulacién peatong
; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Agarraderas,
2244:00 A
bordillos y pasamanos.
2245:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas.
' Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel y
2246:00 :
a desnivel. ;
) Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Corredores y
2247:00 : o
Pasillos, caracteristicas generales. _
2248:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamiento.
2249:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificio. Escaleras.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2291:2010 . y P i
medio fisico. Transito y sefializacién.
; Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2292:2010 o A ;
medio fisicd. Transporte.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2293:01 e ¢ > s
medio fisico. Area higiénico-sanitaria.
— Accesibilidad de las personas cou discapacidad y movilidad reducida al
2299:01 . s
medio fisico. Ascensores.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida a
2 300:2000 . -k ; -
medio fisico. Espacio, dormitorios.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida 4
2301:01 : : A £
medio fisico. Espacio, pavimentos.
' Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2309:01 b .
medio fisico. Espacios de acceso, puertas.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2312:01 s e E
medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2313:01 b o ; -
medio fisico. Espacios, cocina.
: Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2314:01 . " -
medio fisico. Mobiliario urbano.
y Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2315:01 e : - :
medio fisico. Terminologia.

CAPITULO III - DISENO VIAL

Art.254.- Jerarquizacién del sistema vial. - Toda habilitacion del suelo debe contemplar un
sistemna vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno,
o a su entorno, y al previsto en la planificacién vial cantonal y urbana. El sistema vial se
sujetaré a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley de Caminos,
Derechos de Vias del Sistema Nacional de Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccién
de Oleoductos y Lineas de Transmisién Eléctrica, a los cuadros contenidos en las
‘especificaciones minimas para el disefio de vias del presente Subtitulo y a los derechos de vias
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existentes constantes en el este Subtitulo IV sobre el Régimen del Suelo y la Edificacién de
Latacunga. :

En relacién con el sistema vial y para un manejo adecuado del Plan de Movilidad ,S'J.lstentable,
Transito y Transporte, se establece la siguiente clasificacion:

a) Sistema Vial Urbano: correspondiente al territorio definido como urbano en el PUGS-

L2032 ¥,
b) Sistema Vial Rural: correspondiente al territorio definido como rural en el PUGS-L2032.

Art.255.- Sistema vial urbano. - Seglin las condiciones funcionales y técnicas de los sistemas
de transporte existentes, la capacidad de las vias, la demanda vehicular y su relacién con
las actividades de la poblacién, el Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la

siguiente manera:

a) Vias Expresas (Autopistas);

b) Vias Arteriales;

¢) Vias Colectoras;

d) Vias Locales;

e) Vias Peatonales; vy,

f) Ciclo vias.

Art.256.- Vias expresas (autopistas). - Conforman la red vial basica urbana y sirven al
trafico de paso, de larga y mediana distancia; estructuran el territorio, articulan las areas
generadoras de trdfico, sirven de enlaces zonales, regionales y nacionales.

a) Caracteristicas Funcionales:

Conexion entre dreas o regiones;

l.

2. Posible conexién con el sistema de vias rurales;

3. Altas velocidades de operacién y movilidad;

4. Grandes flujos vehiculares;

5. Separacion del trafico directo del local;

6. No admiten accesos directos a lotes frentistas;

7. Sin estacionamientos laterales; accesos o salidas laterales mediante carriles de

aceleracion y desaceleracion; y,
8. Circulacién de lineas de buses interurbanas, interprovinciales o internacionales.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias expresas, caracteristicas técnicas

Vias Expresas, Caracteristicas técnicas
Velocidad de proyecto 90 km/h
Velocidad de operaciéon 60 -80 km/h
Distancia paralela entre vias similares 3.000 - 8.000 m
Control de accesos Total (intersecciones a desnivel)
Ntimero minimo de carriles 3 por sentido
Ancho minimo de carriles 3.0 5
Distancia de visibilidad de sefializacién 80 km/h - 110 m
Radio minimo de curvatura 80 km/h - 210 m
Galibo vertical minimo 5,50m
Radio minimo de esquinas Sm
Separacion de calzadas N Parterre minimo 6,00 m.
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‘Vias Expresas, Caracteristicas técnicas

Espa]déxi |

[aterales, Minimo 2,5 m.

Longitud carriles de aceleracion (1)

iAncho del carril x velocidad de la via x0,6

[ongitud carriles de desaceleracién (2)

" |Ancho del carril x velocidad de 1a via /4,8

(1 - 2) Las férmulas provistas sirven para una estimacién preliminar.

Las normas estan sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.257.- Vias arteriales. - Son los enlaces entre vias expresas y vias colectoras; articulan
los generadores de tréfico principales de la zona central, los terminales de transporte y de
carga, las 4reas urbanas entre si y con las 4reas rurales, proporcionando fluidez al trafico de
paso y vinculando las zonas residenciales, comerciales, administrativas, industriales, etc.

a) Caracteristicas Funcionales:

Acceso a lotes adyacentes;

LONO LA WN

Sistema de enlace entre vias expresas y vias colectoras;
Posibles conexiones con vias del sistema rural;
Distribucidn del trafico entre las 4reas de la ciudad;
Velocidad de operacion y movilidad;

Circulacién de flujos vehiculares considerables;

Estacionamiento de vehiculos controlado o inexistente;
Circulacién de buses urbanos, eventualmente por carriles exclusivos;
Cruces en intersecciones a nivel, con sefializacién y semaforizacion; v,

10. Eventual circulacion en un selo sentido.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias arteriales, caracteristicas técnicas

Vias arteriales, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 70 km/h
Velocidad de operacion 40 - 60 kim/h
Distancia paralela entre vias similares 500 - 1.500 m
ST — Intersecc.:iones a nivel sefalizadas y
semaforizadas
NUmero minimo de carriles 2-3 por sentido
Ancho minimo de carriles 3,65m
Distancia de visibilidad de sefializacion 70 km/h - 90 m
Radio minimo de curvatura 70 km/h - 160 m
Galibo vertical minimo 5.,5m
Radio minimo de esquinas Sm

Minimo 4 m

Aceras
Separacion de calzadas Parterre minimo 4 m
Espaldén De existir, minimo 1,8 m

Carril de estacionamiento lateral

De existir, minimo 2,2 m

Longitud carriles de aceleracién (1)

Ancho del carril x velocidad de la via x0.,6

Longitud carriles de desaceleracién (2)

Ancho del carril x velocidad de la via /4,8

(1 -2) Las férmulas provistas sirven para una estimacién preliminar.
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, Vias arteriales, Caracteristicas técnicas
Las normas estdn sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.258.- Vias colectoras. - Enlaces entre las vias arteriales y las vias locales que distribuyen
el trafico dentro de las dreas urbanas; dando acceso directo a zonas residenciales,
institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor escala cuyo abastecimiento se
realiza con camionetas o furgones de bajo tonelaje.

a) Caracteristicas Funcionales:

1. Recoleccién y canalizacion del trafico de las vias del sistema local a las vias
arteriales;

Distribucién del tréfico dentro de las dreas o zonas urbanas;

Desplazamientos entre barrios cercanos;

Con acceso a propiedades frentistas;

Restringida velocidad de operacién y movilidad;

Estacionamiento lateral de vehiculos;

Volumenes de trafico bajos;

Posible circulacion de vehiculos en un solo sentido; v,

Circulacion de lineas de buses urbanos.

0 W N oL W

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias colectoras, Caracteristicas {écnicas

Velocidad de proyecto 50 km/h e e m |
Velocidad de operacion 20 - 40 lkam/h
Distancia paralela entre vias similares 500 - 1.000 m

Control de accesos [ntersecciones a nivel sefializadas

NUmero minimo de carriles

4 (2 por sentido)

Ancho minimo de carriles 3.5
Distancia de visibilidad de senializaciéon |40 kin/h - 45 m
Radio minimo de curvatura 40 kin/h - 50 m
Galibo vertical minimo 5,5m

Radio minimo de esquinas 5m

Aceras

Minimo 4 m

Separacion de calzadas

Sefializacion horizontal- De existir, parterre
minimo 3 m

Espaldén

De existir, minimo 1,8 m

Carril de estacionamiento lateral

Minimo 2,2 m

Vias sin retorno

Longitud maxima 300 m

Aceras

Minimo 2.00m

Las normas estan sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.259.- Vias locales. - Forman el sisterna vial urbano menor que se conecta solo a las vias
colectoras. Sirven a zonas residenciales para dar acceso a los predios y priorizan la circulacién
peatonal. Son adecuadas para la circulacion de vehiculos livianos y excluyen el trafico de paso
y pesado, excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento y tienen restriccién de velocidad
a un limite maximo de 30 km/h.
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a) Caracteristicas Funcionales:

Conexién solo con vias colectoras;

Acceso directo a lotes adyacentes;

Baja movilidad de tréafico y velocidad de operacion;

Bajos flujos vehiculares;

Exclusidn del tréfico de paso (vias sin continuidad);

Exclusién de vehiculos pesados, excepto vehiculos de mantenimiento, emergencia y
aseo;

7. Estacionamiento de vehiculos;

8. Circulacién de vehiculos en un solo sentido recomendable;

9. Circulacién peatonal con preferencia sobre los vehiculos;

10. Componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos; vy,
11. Exclusion de la circulacidn de buses de transporte ptblico.

DU B W N

b) Caracteristicas Técnicas:

t ‘ . . Vias locales, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 50 km/h

Velocidad de operacion Méximo 30 km/h

Distancia paralela entre vias similares 100 -300 m

Control de accesos La mayoria son intersecciones a nivel
NUimero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho minimo de carriles 3.,5m |
Radio minimo de esquinas 3m

Estacionamiento lateral Minimo 2,0 m

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =40 m

Separacion de circulacion Sefializacién horizontal

Vias sin retorno Longitud maxima 300 m

Aceras Minimo 1.50m

Las normas estén sujetas a las especificaciones vigentes del MOP

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacién del suelo colindante.

Art.260.- Vias peatonales (referencia NTE INEN 2243:2011). - Estas vias son de uso
exclusivo del trdnsito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de
residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios
por vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos,
policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su
cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios especificos. El
ancho minimo para la eventual circulacién vehicular debe ser no menor a 3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracleristicas funcionales y de
construceién que deben cumplir las vias de circulacién peatonal (calle, aceras, senderos,
andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio pablico destinado al transito

de peatones). '

a) Dimensiones:
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1)

1. Las vias de circulacién peatonal deben tener un ancho minimo libre sin obstéculos
de 1,60 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el
ancho libre debe ser mayor o igual a 1.60 m;

2. Deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el piso hasta un
plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,050 m. Dentro de ese espacio no se
puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles,
equipamientos, etc.);

3. Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2,050 m. de altura separado
mas de 0.15 m. de un plano lateral;

4. El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de
colores para disminuidos visuales;

5. El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona
de influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10
m. y 0.80 m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del
objeto;

6. Lapendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd méximo del 2%. Para
los casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la
NTE INEN 2 245; y,

7. La diferencia del nivel entre la via de circulacién peatonal y la calzada no debe
superar (.10 de altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de

bordillo.
Caracteristicas Generales:

I. Las vias de circulacién peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacion vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular
peatonal, por medio de sefializacién adecuada;

2. Cuando exista un tramo continuo de la acera médximo de 100 m. se dispondré de un
ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacién existente, por 1.60
m. de longitud en la direcciéon de esta que funcionard como édrea de descanso;

3. Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes
y sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas,
tanto en la constituciéon del pavimento como por la falta de mantenimiento;

4. En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar
rasantes con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensiéon maxima de 10 mm;

5. En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulacién y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo
indicado en la NTE INEN 2 245. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas
no deberén ser utilizados para equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10
m. proyectados desde el borde exterior de la acera,

6. Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o
peligro en la via pablica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales,
semaforos accesos a rampas, escaleras y paradas de autobuses, se debe sefialar su
presencia por medio de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya
textura no provoque acumulacién de agua; vy,

7. Serecomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones,
con el [in de indicar recorridos de circulacién a las personas con discapacidad visual.

Art.261.- Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2 246:2000). -
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a) Dimensiones:

1. Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstéculos de 1.00 m.
en vias con volimenes peatonales reducidos. Cuando estén demarcados por
sefializacion horizontal especifica (lineas tipo "cebra"), el ancho estandar es de 4.00
m., siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera;

. - Cuando. se .prevé la circulacion simultdnea de dos sillas de ruedas en. distinto.

sentido, el ancho minimo debe ser de 1.80 m;

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o

mayor a 1.00 m. Si el dngulo de giro supera 90°, la dimensién minima del cruce

peatonal debe ser de 1.20 m; y,

4. Aceras, las vias de circulacién peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obstéculos de 1600mm, altura minima de 2200mm, los pavimentos deben ser firmes,
antideslizantes y sin irregularidades en su superficie referencia NTE INEN

2243:2011.

b) Caracteristicas Funcionales Especificas:

1. En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberdn colocarse
rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10 mm;

2. Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe

colocar sefiales tactiles y visuales en toda la longitud de la acera;

En los cruces peatonales donde se justifiquen la colocacion de seméforos, se

recomienda la implementacién de dispositivos actsticos y tactiles que indiquen el

cambio de luces en los mismos;

4. Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en
las NTE INEN 2243:2011 y 2245:00; y, '

5. Estas caracteristicas funcionales se complementan con lo sefialado en estas norma.

Ko

(V5]

L

Art.262.- Refugios peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos
tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe
hacerse al mismo nivel de la calzada y tendrd un ancho minimo de 1.20 m. con una longitud
minima de eruce de 3,00 m. y una separacién minima hasta el vértice de la interseccién, de
1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvard mediante vados, de acuerdo

con lo indicado en la NTE INEN 2245:0.

Art.263.- Ciclo vias. - Estdn destinadas al transito de bicicletas y vehiculos no motorizados.
Conectan generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de
transporte colectivo. Ademds, pueden tener funciones de recreacién e integracion paisajistica.
Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal.

a) Caracteristicas Generales:
1. Las ciclovias en un sentido tendréan un ancho minimo de 1,80 m. y de doble sentido

2,40 m.
2. Bs el sistema de movilizacion en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local

puede formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, dreas de uso

institucional). ,
3. Las ciclovias en dreas verdes piblicas deben tener un ancho minimo de 1,80 m. si la

via es unidireccional y 2,40 m si es de doble via.
b) Caracteristicas Funcionales:

. En los puntos en que se interrumpa la ciclo via para dar paso al tréfico automotor, se
debe prever un paso cebra para el cruce peatonal, conformado por un cambio en la
textura y color del piso y debidamente sefializado;
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4.

5.

La iluminacién debe ser similar a la de cualquier via peatonal o vehicular. De existir
un sendero peatonal, éste se separara de la ciclovia;

Deben tener parqueaderos para bicicletas, disefiados y localizados como parte de los
terminales y estaciones de transferencia de transporte ptblico de la ciudad,;

El carril de la ciclovia se debe diferenciar de la calzada mediante cambio de material,
textura y color o con “topellantas” longitudinales; v,

La circulacién debe contar con la sefializacion adecuada.

¢) Caracteristicas Técnicas:

Ciclo vias, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 40 km/h
Velocidad de operaciéon Méximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m
Galibo vertical minimo 2 .5m

Pendiente recomendable 3-5%
Pendiente en tramos + 300 m 5%

Pendiente en rampas :

15% maxima
15km/h = 5m; 25km/h = 10m; 30km/h = 20m; 40km/h

Radios de giro recomendados -
= 30m
Numero de carriles 2 (1 por sentido)
IAncho de carriles doble Sentido 2,40 m
Radio minimo de esquinas 3m
Separacion de vehiculos Minimo 0,50 m; recomendado 0,80 m
Aceras Minimo 1,20m

,Las normas estdn sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.264.- Escalinatas. -

a) Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias o como
acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas.
Obviamente la circulacién es exclusivamente peatonal;

b) El ancho minimo de las escalinatas debe ser 2,40 m. y adecuado a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones. El emplazamiento y distribucidn de las escaleras, en lo
posible, debe acompafiar organicamente a la topografia. El méximo de escaleras continuas
debe ser 16 contrahuellas, con descansos no menores a 1,20 m; vy,

¢) La norma general para la dimensién de la huella (h) y contrahuella (ch) es: 2ch + 1h =
64, La contrahuella maxima es de 0,17 m.

Art.265.- Sistema vial rural. - La clasificacion técnica de las carreteras o vias rurales esta
sujeta a las disposiciones y especificaciones de la clasificacién establecida por el MOP.

El Sistema Vial Rural conocido también como sistema de carreteras, se clasifica
funcionalimente en: vias arteriales principales y secundarias, vias colectoras principales y

secundarias, y vias locales.

Art.266.- Vias arteriales principales rurales. - Proporcionan movilidad al trafico regional y
nacional caracterizado por largos desplazamientos, con velocidades de operacién altas.
Conectan los grandes generadores de trafico, las ciudades importantes y sus zonas industriales,

productivas o residenciales.
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a) Caracteristicas Funcionales:

Asumen el tréfico nacional e interprovincial;

Proveen movilidad al trafico de larga distancia;

Garantizan continuidad en las grandes regiones;

Permiten conexiones con vias similares en regiones vecinas; y,

Conectan -ciudades con poblaciones superiores-a 20.000 habitantes y-las capitales

provinciales.

DA W

b) Caracteristicas Técnicas:

‘Vias arteriales principales rurales

[Extension (% km del sistema) 1,5-3.5
Servicio (% vehiculos - kilometro) 20 -35
[Extension media de viajes (km) 80 - 120
- [Trafico promedio diario anual (TPDA) [3.000 - 8.000- -
Velocidad de operacion (kin/h) 50-120
N Definido por la ubicacién de las colectividades
Espaciamiento
conectadas
Art.267.- Vias rurales arteriales secundarias. - Sirven al trafico interprovincial e

intercantonal en condiciones de movilidad, interconectan ciudades de importancia media y
capitales provinciales.

a) Caracteristicas Funcionales:

1. Asumen el trafico interprovincial, intercantonal y regional;

Proveen movilidad cantonal y regional;
Establecen un sistema contintio combinado con las vias arteriales; y, d) Conectan

poblaciones superiores a los 10.000 habitantes.

Ll S

b) Caracteristicas Técnicas:

oo Slmow L Vias rurales arteriales secundarias - i
Extension (% km del sistema) 2.,5-5
Servicio (% vehiculos - kilometro) 10 - 20
Extension media de viajes (km) 60
IEﬁco promedio diario anual (TPDA) |1.000 - 3.000
Velocidad de operacién (km/h) 40 - 80
. " No duplicar servicios de las vias arteriales
Espaciamiento P
principales

Art.268.- Vias rurales colectoras principales. Sirven al trafico intercantonal e

interparroquial con caracteristicas de movilidad y acceso. Articulan y mantienen continuidad
con el sistema vial arterial, al cual alimentan.

a) Caracteristicas Funcionales:

1. Asumen el trafico intercantonal e interparroquial;
Proporcionan movilidad y acceso;
Sistema vial contintio combinado con el Sistema Arterial;

Alimentan el Sistema Arterial; v,
Conectan ciudades con poblaciones superiores a los 5.000 habitantes.

W B
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b) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales colectoras principales
Extension (% km del sistema) 4-8
Servicio (% vehiculos - kilometro) 8 - 10

Edicion Especial N° 1731 - Registro Oficial

Extension media de viajes (km) 50
Tréfico promedio diario anual (TPDAJ300 - 1.000

Velocidad de operacién (km/h) 30 -79
e En funcién de la distribucién y concentracion
Espaciamiento .
poblacional

Art.269.- Vias rurales colectoras secundarias. - Al igual que las anteriores (colectoras

principales), atienden al trafico inter cantonal e inter parroquial, pero en condiciones técnicas
inferiores. Conectan centros poblados menores. :

a) Caracteristicas Funcionales:

1. Asumen el trafico intercantonal e interparroquial en condiciones técnicas inferiores a

las colectoras principales;
2. Proveen acceso y movilidad;
3. Alimentan los sistemas de mas alta funcién;
4. Conectan poblaciones de 2.000 habitantes y cabeceras parroquiales; y,
5. Sirven a pequefios centros generadores de trafico.

L) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales colectoras secundarias
Extension (% ki del sistema) 10-15
Servicio (% vehiculos - kilémetro)8 - 10
Extension media de viajes (km) (35
Trafico promedio diario anual
(TPDA)‘ 100 - 300
30 - 60

Velocidad de operacion (kin/h)
No duplicar servicios. Debe ser funcion de la

Espaciamiento

distribucion de la produccion.

Art.270.- Vias rurales locales. - Sirven al tréfico inter parroquial, barrial y de urbanizaciones,
por lo tanto, proveen accesibilidad. En este grupo se encuentran los Caminos Vecinales y los
Senderos, con caracteristicas minimas con relacion a la generalidad de las vias locales.

a) Caracteristicas Funcionales:

L.
2,
3.

Sirven al trafico inter parroquial, barrial y de urbanizaciones;

Su funcidén principal es proveer acceso; Y,
Pueden sufrir discontinuidad, pero no estar aisladas del resto de la red.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales locales

65 - 80

Extension (% km del sistema)

Servicio (% vehiculos - kilometic

5-30
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Vias rurales locales

Trifiop promede diatio anusl
(TPDA) enos de 100

Velocidad de operacidon (kan/h) 20 - 50

Espaciamiento

No duplicar servicios, de acuerdo con la distribucion
iy concentracidn poblacional - :

Art.271.- Especificaciones minimas para el disefio de vias. - Las normas de disefio
geométrico de las vias deben cumplir con las siguientes disposiciones y con lo establecido en
el Régimen del Suelo de Latacunga.

a)

b)

1)

Acera:

1. Paradeterminar el ancho total de una acera, se debe considerar 1,20 m. como base del
ancho minimo para la circulacion de los peatones y variar de acuerdo con el tipo de
via y flujo de peatones, de conformidad con lo sefialado en el Régimen de Suelo del
cantén Latacunga;

2. Con relacién al costado interno de la acera, considerar 0,45 m. para el espacio junto a

cerramientos (muros, verjas) que disponen vegetacion ornamental cuando las

fachadas se encuentran retiradas de la linea de fabrica; 0,15 m. adicionales, cuando
las edificaciones estdn en linea de fabrica; y 0,15 m. mds para fachadas en linea de
fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al costado
externo de la acera, considerar un ancho minimo de proteccién al peatén de la
circulacién de vehiculos; de 0,45 m; para la ubicacion de postes, sefiales de transito,
hidrantes, seméforos, rampas para ingieso de vehiculos, arborizacién, incrementar

0,15 m adicionales;

Para la ubicacién de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros,

jardineras, parquimetros, armarios de servicios bdésicos, bancas, etc.), se debe

considerar los espacios de ocupacién y de influencia, a fin de dejar libre la zona
peatonal efectiva requerida;

4. El ancho minimo de las aceras debe estar en relacién con la clasificacién vial de las
Especificaciones Minimas de Vias establecida en el Régimen del Suelo del cantén
Latacunga; vy,

5. Aceras, las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obstaculos de 1.600 mm., altura minima de 2.200 mm., los pavimentos deben ser
firmes, antideslizantes y sin irregularidades en su superficie (referencia NTE INEN

2243:2011).

Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular es de 3,65 m.,
su variacion debe estar en funcion de la velocidad y el tipo de via. Se admitirdn anchos
menores en vias preexistentes y en proyectos especiales, en los que sea admisible una
reduccion de tales carriles, a juicio de la instancia téenica municipal de planificacion;
Carril de estacionamiento lateral o tipo corddn: En las vias locales con velecidad de
circulacién menor a 50 Kmv/h, el carril de estacionamiento tendrd un ancho minimo de
2,00 m. En vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de estacionamiento,
el ancho minimo serd de 2,40 m;

Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos
transversales a 45° 60° o 90° no deben ser utilizados en vias arteriales, por seguridad
vial. En vias colectoras pueden existir, con un tratamiento adecuado en el que se considere
el drea de maniobra, que debe ser independiente del area de circulacién. Esta forma de
estacionamiento puede adoptarse mds bien sobre vias locales, con velocidad de opresion
baja y tratamiento de aceras y vias diferentes;

Lo
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¢)

Ancho de calzada: Depende del nimero de carriles determinado por los estudios viales
y de trafico. Envias locales con un solo sentido de circulacion, minimo 4,50 m.; con dos
sentidos de circulacion, minimo 6 m. sin considerar carril de estacionamiento;

f) Parterre: El ancho minimo debe ser de 2,5 m. Si se requieren carriles exclusivos de giro,
el ancho del parterre debe considerar el ancho de ellos, sin que la reduccién del parterre
sea inferior a 1,20 m;

g) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios
minimos:

[ Radios de acera / calzadas en intersecciones

En vias arteriales y colectoras 10 m.

Entre vias colectoras y vias locales T

Entre vias locales S m.

Entre pasaje v pasaje 3 m.

h) Radios de giro: El radio de giro es la distancia minima que un vehiculo requiere para
cambiar su direccion de circulacién mientras se desplaza, por lo cual depende del tamafio
del vehiculo. )

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro que deben servir
como base para el disefio de las secciones viales y parterres, son las siguientes:
Radios de giro
Tipo de vehiculo Distancia entre ejes mas alejadq Radio de giro minimo
Automovil 3.35 m. 7,32 m.
Camiodn pequeiio 4.50 m. 10,40 m.
Camion 6.10 m. 12,81 m.
Trailer con remolque 2.20m 12,20 m.
Trailer con remolque 15.25 m. 13,72 m.
Nota: Datos referenciales para condiciones minimas; para el disefio en condiciones de
operacion reales, debe referirse a nornas especificas.
i) Vegetacion y obsticulos laterales. Se debe sujetar a los siguientes lineamientos.

Se deben arborizar las arcas verdes de las vias segun las especificaciones de esta
Normativa y a lo dispuesto por la instancia técnica municipal de planificacion.

1. Elfollaje de la vegetacién en los parterres y veredas debe limitarse a 1,00 m. de altura
maxima, para evitar obstrucciones de la visibilidad,;

2. La vegetacion que rebase la altura de 1,50 m. debe dejar bajo la copa de esta, una
distancia libre de visibilidad minima 1,00 m. de no haber circulacion peatonal; y 1,80
m. si esa circulacion existe;

3. Losérboles de masde 1,50 m. de altura cuyas ramas se extiendan sobre las vias deben
tener una altura libre de 5,50 m. desde la capa de rodadura hasta la rama mas baja; y,

4. Los objetos que se ubiquen sobre accras y parterres, proximos a los carriles de
circulacién no deben estar a menos de 0,45 m. del interior del bordillo
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Caracteristicas minimas de las vias e
- s : . Vol_lixﬁen - Velécidad ; D'erecho de Pen,d{e-,r-l le ']j_istancia _Lm’lg‘ltud
Tipo de via ek aCl IR PR R e maxima . Tlaw, | maxima,
S trafico - |circulacién via oy [Yemtrevias | cvoobecay
. A o (%) - [FRTC VIR
Expresas |1200-1500 | 60-80 35 6 8000 - 3000| Variable
Arteriales | 500 -1200 40 - 70 ‘25 * 1% & 3000 - 500 | Variable -
Colectoras | 400 - 500 30 - 50 15 8 500 - 1000 | Variable
Locales Menor a |Maximo 30 0 12 100 - 400 1.000
Peatonales 0 400
Ciclo vias 10-30
Especificaciones minimas de las vias
o Especificaciones minimas de las vias _ . .
Tipo de i - |Ancho carril| Carril Parterre | Espaldén| ' Ancho
% No. Carriles e e ‘ RO b e I
. vias . (m). : |Estacionamiento] - (m)'. (m) ‘aceras
Expresas 3 3,65 No 6 2,50 No
Arteriales 2-3 3,65 Opcional 4-6 1,80 Opcional
Colectoras 2 3,50 - 3,65 2,00 - 2,40 3 2,00 - 3,00
Locales 2,80 -3,50 2,00 - 2,40 No 2,00 - 2,50

Art.272.- Diseno y construccion vial. - £l GAD Municipal a través de la instancia técnice
municipal de planificacién debe disefiar las vias expresas, arteriales y colectoras, en base a las
determinaciones establecidas en el Plan de Desarrollo, en el PUGS-L2032 vy en el Plan de
Movilidad Sustentable, Transito y Transporte. E]l GADM de Latacunga aprobara los trazados
viales. La Direcciéon de Obras Publicas las debe construir, segliin los procedimientos técnicos
v legales establecidos para la ejecucién de obras ptiblicas.

El GAD Provincial debe disefiar y ejecutar las vias rurales y el sector privado las vias locales,
previa aprobacién de la instancia técnica municipal de planificacidn del GADM de Latacunga.

Art.273.- Ocupacion de aceras. - No se permite la ocupacién de las aceras como
estacionamiento de vehiculos, ni la implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacién
de peatones, cuando no hayan sido disefiadas para ello y cuenten con el debido permiso
otorgado por autoridad municipal. Las casetas de control deben incluirse dentro el inmueble o
predio.

Art.274.- Facilidades de transito. - El GAD Municipal a través de la instancia técnica
municipal de planificacién debe disefiar y revisar las normas para ejecutar facilidades de
transito en base al Plan de Desarrollo, el PUGS-L2032 vy el Plan Maestro de Transporte,
Vialidad y Movilidad Sustentable.

Los giros derechos deben tener un ancho minimo de 5,40 m. y una ochava de 10 m. de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce para facilitar la
circulacion de vehiculos y peatones durante las fases semaforicas.

ILos giros izquierdos deben disefiarse con bahias, cuya longitud debe estar determinada por la
demanda de transito; con anchos minimos de 3 m., longitud de transicion de 25 m. como
minimo en vias arteriales y de 14 m. en vias colectoras. La longitud de transicién minima se
calcula con la siguiente formula:

[.t = Ancho de carril de viraje x Velocidad (lKm/h)
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Los redondeles distribuidores de trafico deben tener los siguientes radios minimos:

Radios minimos de redondeles distribuidores de trafico

Radio del redondelﬁ ~uchi d.g lala-dul Rquﬁder. X .
= 1 articulado 1 articulado + 1 1 articulado + 2
5 7.6 11,7
8 71 11.2 livianos
10 6.7 10.8
12 6,5 10,3
14 6,2 10,3
16 : 6,0 9.9
18 5,9 0.7
20 5.7 9,6 13.3
o ¥y 56 9,5 | 13 .4
24 3 2,4 13.3
26 5.4 9,3 13,2
28 5,4 9.2 13,0
30 5,3 9,1 1 2.8
50 5,0 8.8 12,6
i 100 4 ;6 8 .4 122 |

[Los intercambiadores de transito deben disefiarse para que en ningun sitio se reduzca el ancho
de los carriles de las vias arteriales de acceso y su niimero corresponda a una previsiéon de

trafico de al menos 20 afios.

Art.275.- Pavimentos. - Deben cumplirse las normas de calidad establecidas por el MOP.

Art.276.- Curvas de retorno. - Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares
no continuos para facilitar la maniobra y reducir las velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden tener soluciones cuadrada, rectangular, circular, circular lateral,
tipo T, tipo Y, y en rama.

[as curvas de retomo deben disefiarse segun la formula: r =cta

¢ = ancho de la calzada vehicular

a = ancho de una acera

r = radio de curva del bordillo

El radio de la contra curva del bordillo (tangente a la curva de retorno), debe ser el de la curva
de retorno por 1,25.

Art.277.- Derechos de vias. - Los derechos de vias deberan sujetarse a la Ley de Caminos, a
las disposiciones del Ministerio de Transperte y Obras Publicas, a los estudios viales de la
instancia técnica municipal de planificacion a lo dispuesto en el Régimen del Suelo del cantén

[atacunga.
Art.278.- Area de proteccion especial. - Se establecen areas de proteccion especial en los
siguientes casos:

Areas de proteccién especial
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< Seryicio .~ " | - Tipo-. | - Areade proteccién .
Oleoductos y poliductos Especial Desde el eje 15 m
Lineas de alta tensién 138 kV Especial Desde el eje 15 m
Lineas de alta tensidn 32q 46 kV Especial Desde el eje 7,50 m
AC!_._IBdng__}tGS Y ?3__1'1,315,5 ac?uccién : Especial .| . ..Desdeeleje.10m..
centrales hidroeléctricas
Canales de riego Especial Desde el eje 1,5m
Retiro de construccion de 100 m desde el limite de las instalaciones de oleoductos,
instalaciones eléctricas, centrales térmicas, lugares de almacenamiento de combustibles,
explosivos, substancias inflamables, etc.

CAPITULO IV - LOTEAMIENTO

Art.279.- Loteamiento. - Los lotes deben tener un trazado preferentemente perpendicular a
las vias, salvo si las caracteristicas del terreno precisan otra solucidn técnica. La superficie y el
frente minimo establecidos en la zonificacién deben respetarse.

CAPITULO - EQUIPAMIENTO COMUNAL

Art.280.- Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos. - Toda parcelacién de
suelo debe tener dreas verdes y equipamiento comunal segin el nimero de habitantes

proyectado.

El equipamiento comprende componentes de servicios sociales y de servicios publicos.

Toda urbanizacién debe contribuir con al menos el 15% del area (til y un méaximo del 25%
para equipamientos de servicios sociales y publicos.

La instancia técnica municipal de planificacién del GADM de Latacunga debe establecer el
tipo de equipamiento a construirse mediante estudios técnicos especificos.

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucién de equipamientos de
servicios sociales y publicos y se deben someter a lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y lo sefialado sobre el Régimen de la Propiedad Horizontal en el Régimen del Suelo

del cantén Latacunga.

Equipamiento de servicios sociales y servicios ptiblicos

: T B St B el et
- Categoria - [Tipologfa Establecimientos 88 é : g g
o g g (N b T
Barrio [EB  [Preescolar, escuela 400 0,80 400 1.000
Sector [ES Colegio secundario Unidad 1,000 050 - 500 5000

educativa _
Centros de educacién especial,
técnica, artesanal, laboral,
[Educacion B Zona |EZ ocupacional, investigacién 2000 1,00 10.000 (10.000
experimentacidn, escuela - taller,
sedes universitarias

Campus universitarios, centros
Ciudad [EU  jtecnoldgicos, Centros educacion - 100 50.000 150.000
superior
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= T2 E
o o - e
Categoria _[Tipologia Sigla Establecimientos gg o8 |8 L&
] K TR X . A h _’0 v 5 R E g S
' = E s |22
- - =Rl A
Barrio [CB  |Casa comunal 400 0,15 300 2,000
Biblioteca, museo de arte
Sector |CS popular, galeria de arte, teatros, (1000 0,10 400 5.000
cines
CQuinra C Centros de promocion,
Zona |CZ  |culturales, de documentacion 2,000 020 2000 10.000
auditorios
Ciudad loc Qasa de la cultura, hemeroteca, | 025 <000 50.000
cinemateca
By |5 |DU oouoRds Sald, 00 015|500  [2000
consultorios médicos y dentales
Centros de Salud, clinicas (15
camas) consultorios (Z0u), -
pacad hospital del dia, unidades de L D 800 POt
Salud S emergencia
Hospital general, Clinicas- 7 4 - o
el hospital Consultorios (+201u) R - i 000y
Hospital de especialidades,
Ciudad [SC  [centros de reposo y - 0,20 10.000 {50.000
- rehabilitacion -
Barrio BB |Guarderias y casas cuna 400 0,30 300 1000
Asistencia social, aldeas
Sector BS  |educativas, centros juveniles y 1500 0,80 400 5.000
Bienestar social B familiares
Zona IBZ Alberpues, centros de proteccion ) 000 010 000 <000
B de menores
Ciudad BC  |Asilos de ancianos, orfanatos - 0,10 10000 {50.000
Bagiic DR Parquc mfanti_l, barrial, plaza, 400 030 300 1000
unidad deportiva )
Parque sectorial, piscinas,
Sector DS |complejos deportivos, centros 1.000 1,00 5000 5.000
5 - deportivos, gimnasios
Recreacion y = —1= =
Fencres D Parcue zonal, coliseas
P Zona D7 [(500plazas), polideportivos 3.000 0,50 10.000 [20.000
especiales y de espectaculos
Parques urbanos, estadio,
Ciudad IDC  [coliseo, zooldgico, jardin, - 1,00 50.000 [50.000
botanico
Bamio (GB  |Capillas 800 2.000
Religioso G Sector (GS  [Templos e iglesias 2.000 - 5.000 5.000
Ciudad lac Catedrales, monasterios, i | 10,000 150.000
conventos —
Barro (SB Policia Comunitaria 400 0,10 100 1.000
Sector {SS Retenes 2000 0,10 500 5.000
ARG & Zona [SZ  |Cuarteles policiales L 050 [10.000 [20.000
p
Ciudad ISC Cﬂuaﬂe]cs, centros rehabilitacion, | i i 50.000
carceles S (R ] _ ) =
A‘dm_mlsrramon Zona |AZ Agencias M””‘C'PE‘ICSJ s 050 500 10.000
Puablica A recaudacion N S |
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ted A
N . 25 g ‘W
* Categoria {Tipologia (Sigla. | . . Establecimientos g8 e Bl 28
= R e " R e 8 e B FERD
5 : B8 | E|E |23
o & 8- ] O I Y~
. Municipio, consejo provincial,
Ciudad JAC  |jefaturas ministeriales, otras - 0,50 - 50.000
entidades .
Zona [FZ Funeraria, 'cemente:ljzo local, 1,00 50.000 £0.000
. salas velacién, osario
Funerario. Parque- cementerios
Ciudad [FC ik = L 1,00  [50.000 [50.000
crematorios
Bamo [TB  |Paradas de bus y taxi - 0,10 100 1.000
Terminal de buses urbanos y
Sector [TS camionetas, centro de revision, |3.000 0,03 500 10.000
parqueaderos
Transporte T Estaciones de transporte,
Zona [TZ [interparroquial, de 3.000 0,50 10.000 [20.000
transferencia y de carga
ity [RMINE RN - 1,00  [50.000 [50.000
acropuertos
Barrio |[B Sanitarios y lavanderias 500 0,20 200 1.000
Sector [IS ;fa:;]ucs y estaciones, bombeo | | A 5.000
Infraestructura I % ” -
Zona |[Z Subestaciones eléctricas - - - 20.000
Ciudad ITC Plantlas de tra'tanyento, L 4 50.000
estaciones eléctricas
Zona [EZ  |Depdsitos desechos - - - 20.000
Plantas tratamiento desechos,
IEspecial E idacid
p Ciudad [EC 1ag1;na_ox1dac10n, relleno i i i <0000
sanitario, gasoductos,
oleoductos, envasadora gas
Nota: Los valores de este cuadro son referenciales, para implantar equipamientos en nuevos desarrollos
urbanos y para evaluar los existentes en las dreas urbanas consolidadas y en proceso de consolidacion.
Los equipamientos Sector y Zona son de jerarquia Centralidad.

CAPITULO VI - REDES DE INFRAESTRUCTURA

Art.281.- Generalidades. - Los proyectos de urbanizacion deben sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y teléfonos
establecidos por los organismos competentes, y a la aprobacién previa de €stos, de conformidad
con las 4reas y etapas de incorporacién definidas por el PUGS-L2032, dando cumplimiento a
los requerimientos que se estipulan en los articulos siguientes.

Las urbanizaciones ademds se someterdn a las normas y disposiciones de prevencidn de
incendios del Cuerpo de Bomberos.

Todo urbanizador debe construir y entregar sin costo a la municipalidad las redes de
infraestructura. '

Art.282.- Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos. - Los
proyectos de instalacién de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas
domiciliarias, asi como los de instalacién de las redes de distribucion de energia eléctrica para
servicio domiciliario y alumbrado de calles, serdn revisados y aprobados por las Empresas
Publicas proveedoras de esos servicios.
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La construccidn, instalaciéon y ordenamiento de las redes de servicios de telecomunicaciones
(audio y video), asi como las redes eléctricas, se realizaran mediante ductos subterrédneos,
adosamiento, camaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el suelo, segin lo
establece el Articulo Reformado 466.1 del COOTAD.

Los proyectos deben cumplir con los requerimientos contenidos en los articulos siguientes.

Art.283.- Sistema de abastecimiento de agua potable. -

a)

b)

d)

f)

Dotacién: Se debe sujetar a la dotacion minima diaria por persona, establecida por la
ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON;

Abastecimiento: Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se
captard directamente de la red publica. De existir autoabastecimiento de una fuente
especifica propia, el sistema debe ser aprobado por la ENTIDAD ENCARGADA DEL
AGUA EN EL CANTON;

Red de Distribuciéon: El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las
urbanizaciones localizadas dentro del drea urbana y el drea rural que cuenten con el
informe previo favorable del GAD Municipal son de exclusiva responsabilidad de la
ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON; pero en todos los casos el
urbanizador deberé presentar los estudios completos y solicitar a la empresa la aprobacién
del disefio de la red;

Periodo de Disefio: El periodo de disefio debe considerar la calidad y duracién de los
materiales y equipos. En ninglin caso se proyectaran obras definitivas para un periodo de
disefio menor a 30 afios. Y un perfodo de 15 afios para obras de ampliacién; el periodo de
disefio se escogera dependiendo del caso seglin las normas técnicas del MIDUVT;
Caudales de Disenio: lLas redes de distribucion deben disefiarse, en funcion de la
demanda esperada en cada zona o sector, con capacidad suficiente para atender las
méximas demandas horarias y diarias, considerando también el caudal requerido para
atender incendios, conforme lo determinan las normas técnicas correspondientes; y,
Caudal de Incendio: El caudal de incendio para cada red de distribucion se debe
establecer de acuerdo con la poblacién de cada zona de presién de la forma que se indica
en el cuadro siguiente:

Caudal de incendio

i R de.!a wA oA, ! Caudal de incendio (I/seg) N. de incendios
L presion : s
20 - 40 L 12 1 en el centro
L 20 - 40 24 I en el centro
40 - 60 2 x 24 1 enel centro y len
periferia
60 - 120 3 x 24 2 e el ce-:.ntr_(_) y1en
L periferia

Para poblaciones con menos de 10.000 Hab. se acogerd lo que determina las normas

técnicas correspondientes.

g) Velocidades: La velocidad minima del caudal del agua debe ser del orden de 0.30 m./seg.
l.a velocidad méxima no debe exceder de 3,00 m./seg., en la condicién de mayor caudal

en la tuberia;
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h)

k)

D

)

0)

Presiones: La presién minima en la red principal debe ser 15 mca. y en las redes
secundarias de 10 mca.; en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara
hasta 10 meca; s

La presion estatica méxima no debe exceder los 70 mca. De exceder ese valor y si no hay
posibilidad de abastecer otra zona, deben instalarse valvulas reductoras de presion;

_Hidrantes: Cada hidrante debe cubrir un radio de 100 m., de modo que debe colocarse

uno cada 200 m. alternados en calles paralelas. Su didmetro debe ser 3" o 4" y deben
alimentarse por tuberias de 3" o 4" respectivamente

Diametro Minimo: El didmetro minimo es de 3" para abastecer los hidrantes, pero se
pueden aceptar tuberias de 2" en tramos menores de 100 m., si no precisan hidrante, en
calles sin salida (pasajes) o en extremos de las zonas de presion;

Materiales: Los materiales se los determina dependiendo del sitio donde se implantara
el proyecto y la presion final lo determina la altura piezométrica. La presién de trabajo

debe ser 1.25 mpa;
Profundidad: Las tuberias se colocaran enterradas como minimo- 1,20 m. sobre su

corona;
Conexiones Domiciliarias: Las conexiones domiciliarias se deben realizar de acuerdo

con las normas y especificaciones de la ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL
CANTON, la tuberia puede ser colocada una vez que se pruebe la red de distribucion.
Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, que debe ubicarse en un lugar

visible en el cerramiento; y,
Reserva: El volumen de reserva se lo determina bajo las normas técnicas de] MIDUVIL

Art.284.- Sistema de alcantarillado. - Las aguas residuales deben integrarse al alcantarillado
piblico existente. De no existit el sistema de disposicidon de desechos liquidos y aguas
residuales se debe sujetar a las disposiciones y normas técnicas de la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON y de las entidades competentes.

a)

Planificacién: En general el sistema de alcantarillado es de tipo separado, estd constituido

por:

1. Redes de canalizacién o colectores principales, secundarios y terciarios ubicados en
las calles seglin las normas técnicas del MIDUVI;

2. Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las franjas de

proteccion de esteros, quebradas y rios;

Pozos de revision;

Conexiones domiciliarias mediante terciarias;

5. Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacién de energia y estructuras de
descargas;

6. Sistema de recoleccidn superficial (Cunetas de coronacidn, sumideros de calzada,
de bordillo, sumideros longitudinales y transversales);

7. Estructuras de depuracidn y las plantas de tratamiento;

8. Siel proyecto de asentamiento o de desarrollo urbanistico es junto a esteros, rios y/o
quebradas, observara la separacion que dispone la normativa vigente, para fines de
seguridad de la poblacién, el trazado wurbanistico considerard una calle
inmediatamente después de dicha franja de separacién para la implementacién de
las redes marginales y demads servicios; a partir de esta calle se podran desarrollar las
viviendas u otras edificaciones propuestas;

Para asegurar el buen funcionamiento del sistema, el proyecto de calles debe evitar
crear puntos criticos que pongan en ricsgo a la poblacién, por la acumulacion y
accién de las aguas. Entre ellos, se menciona:

9. Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las Cd“CS

I w
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b)

b

10. Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas
lluvias y sanitarias;

11. Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas
pendientes establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales;

12. Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecédnico para el
mantenimiento de la red y sumideros; y,

13. Espacios verdes sin ingreso.

Las redes de alcantarillado ptblico no pueden planificarse y construirse dentro de
viviendas o drea privada.

Los sumideros pueden ser de calzada o acera, de bordillo, sumideros longitudinales
y transversales. Su capacidad y longitud de captacién depende del caudal a recoger,
pero en ningin caso debe ser menor a los disefios que seflala la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON. La tuberfa entre el sumidero y el
- pezo de revision debe tener un didmetro minimo de 250 mm., para una pendiente
minima de 2%, en caso de que el caudal de aporte al sumidero sea considerable, se
debe calcular el didmetro y pendiente requerida para satisfacer las condiciones
hidrdulicas.
Caudal de Disefio: Los sistemas de alcantarillado de tipo combinado (aguas servidas y
pluviales); se deben disefiar con el caudal miximo instantdneo de aguas servidas mas el
caudal de aguas lluvias, en base a las curvas de intensidad, duracién y frecuencia del lugar
donde se ubique el proyecto; los parametros de disefio determinados por la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON, y a los coeficientes de escurrimiento C
del Método Racional, o CN del método SCS (Servicio de Conservacion del Suelo)
Unicamente con la aprobacién de la ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL

CANTON se podréan hacer cambios a los perfodos de retorno.

Poblacion de Disefio: Se considerara como tal a la poblacién de saturacién del proyecto
urbanistico.

Periodo de Diseiio: La calidad y duracion de los materiales y equipos que van a utilizarse

debe especificarse. La duracién debe ser como minimo de 25 afios para las redes de
alcantarillado y de 30 afios para sistemas de descargas, emisarios y colectores.

Areas de Aportacién: Considerar las zonas aledafias a las tuberfas de recoleccién y las
areas contribuyentes (incluyendo de la periferia de la urbanizacion), de acuerdo con la
topografia y caracteristicas del terreno. El escurrimiento compuesto, o el CN para el
método SCS se sujetard a los pardmetros de disefio establecidos por la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON.

Velocidad: Para asegurar la auto limpieza, la velocidad minima de los conductos, para
caudal sanitario, debe ser de:

Velocidad minima de los conductos para caudal sanitario

Velocidad minima a tubo lleno (para Q pluvial) 0,90 m./s

Velocidad minima de auto limpieza (para Q sanitario) 0,45 m./s

(*) Velocidad maxima de disefio del caudal en tuberias de hormigén 4 m./s

(*) Velocidad maxima de disefio del caudal en colectores de hormigén armado, -
fc =210 kg/em? e

Tuberias termoplésticas o PVC 7 9 m./s

(*) Para valores superiores a los indicados, disefiar estructuras hidraulicas de disipacion de

energia B
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g)

h)

1))

Coeficiente de Escorrentia: Para el Método Racional, considerar la tabla VIII de las
normas técnicas del MIDUVL

Para zonas naturales de drenaje el coeficiente debe ser previamente aprobado por la
empresa, si se propone utilizar otro coeficiente, se sujeta a la aprobacién de la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON, segiin sus normas y especificaciones
técnicas.

Pozos de Revision: Son estructuras cilindricas o troncocénicas (sélo en casos especiales
cuadrados) con paredes hormigon, tapas circulares de hierro fundido con bisagras y
escalerillas de ascenso, a 0,40 m.

Su profundidad minima debe ser 1,50 m. y deben colocarse al inicio de tramos de
cabecera, en las intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccién y

secclon.

_La méxima distancia entre pozos debe ser de 100 m., para diametros de tuberia menor de

350 mm; 550 m para didmetros comprendidos entre 400 mm y 800 mm; y 200 m. para
didmetros de tuberia mayor a 800 mm, debiendo considerarse pozos intermedios entre
puntos de interseccion de los ejes de las vias en los tramos de fuertes pendientes o
marginales, segin la topografia, cuyos puntos de interseccién deben coincidir con los
pozos del disefio. Para colectores de area mayor a 2.00 M2, la distancia entre pozos puede
ser hasta 150 m.

Los pozos de revision deben cumplir los disefios proporcionados por ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON para diferentes alturas, condiciones de
cimentacién y casos especificos. Se consideran disefios especiales en hormigén armado
para pozos implantados sobre colectores, mayores de 4,50 m. de profundidad y con
estructuras de disipacién de energia.

En pozos de salto interior, se aceptan para tuberias de hasta 300 mm de didmetro y con
un desnivel maximo de 0,80 m.

Para cafdas superiores a 0,80 hasta 4,00 m, debe proyectarse caidas externas, con o sin
colchén de agua, mediante estructuras especiales, disefladas seglin las alturas de esas
cafdas y sus didmetros o dimensiones de ingreso al pozo. Para esas condiciones especiales,
se debe disefiar estructuras que respondan al caso, justificando su funcionamiento
hidrdulico- estructural y la facilidad de operacién y mantenimiento. Esas caidas pueden
optimizarse con disipadores de energia como tanques, gradas, rugosidad artificial u otros,
que deben ser aprobados por la ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL
CANTON. La estructura del pozo no debe servir como disipador de energfa, salvo si puede
demostrarse la validez del disefio.

Conexiones Domiciliarias: Las conexiones domiciliarias deben empatar desde una caja
de revisién de 1,5 m de profundidad méxima a la red matriz o a canales auxiliares
mediante tuberias de 150 mm de didmetro o mds. Esas conexiones domiciliarias deben
coincidir en niimero con log lotes de la urbanizacion, relacionarse con las dreas de aporte
definidas en el proyecto y constar en los planos de detalle. Para las conexiones
domiciliarias se utilizard lo determinado en las normas técnicas del MIDUVL
Tratamiento: En caso de que la ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL
CANTON lo solicite, se debe determinar los usos actuales del agua de los esteros,
quebradas y rios, aguas abajo del sitio de descarga, y en el diagndstico sanitario la
ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON debe sefialar el tipo de
tratamiento a usarse.

Para caudales sanitarios menores de 0,5 I/s se aceptan fosas sépticas, con su respectivo
campo y fosa de infiltracién, para caudales mayores se debe disefiar otro tipo de
tratamiento como tanques Imhoff, tanques anaerébicos u otros sistemas que garanticen un

efluente depurado.
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k)

Cuerpo Receptor y Descarga: La descarga final depurada (a través de un sistema de
depuracion de efluentes) se debe transportar mediante colector o emisario al sitio y tipo
del cuerpo receptor designado por la ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL
CANTON, considerando que en el futuro todas las descargas deben ser evacuadas hacia
interceptores sanitarios previstos en el Plan Maestro.

En general no se debe efecluar veriidos de suslancias corrosivas, tdxicas, nocivas o
peligrosas, ni s6lidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red
de alcantarillado o en las estaciones de depuracién o vertidos de sustancias que den olor
a las aguas residuales y no se eliminen en el proceso de depuracion.

La ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON puede exigir instalaciones
de pretratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales
susceptibles de superar las concentraciones mdximas instantaneas de contaminantes

permitidos segin la normativa de la Empresa.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debe justificar ante la ENTIDAD
ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON el uso de sistemas alternativos para el
tratamiento de aguas servidas de uso doméstico, para proteger y no contaminar los cursos
de agua y el medio ambiente del sector.

Art.285.- Redes de distribucién de energia eléctrica.

2)

b)

Campo de aplicacién: La normativa sobre redes de distribucion de energia eléctrica se
orienta al disefio de redes de distribucion en proyectos urbanisticos que se incorporen al
sistema de la Corporacién Nacional de Electricidad -Regional Latacunga (ELEPCOSA)
como parte del sistema de ampliacion del drea de suministro.

La ELEPCOSA deberd considerar en su planificacion, la respectiva infraestructura
cléctrica con el objetivo de garantizar el servicio, conforme a las proyecciones de
crecimiento y zonificaciones previstas en el PUGS-1.2032.

Esta normativa se limita a instalaciones tipicas asociadas a la distribucion eléctrica en
areas residenciales o comercio-residenciales, con densidades de carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con dreas comerciales, industriales o de uso multiple,
que puedan tener densidades de carga imedias y altas y que requieren soluciones
especiales, deben ser solicitadas a la ELEPCOSA.

En el disefio de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el
aumento progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la
incorporacion de nuevos abonados, de acuerdo con las regulaciones de la ELEPCOSA.
La planificacién de las redes de distribucién debe contemplar toda la urbanizacién
proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad midxima instalada, la ELEPCOSA
realizara las ampliaciones y/o modificaciones necesarias en las instalaciones existentes.
[Los valores de carga instalada y consumo de energfa deben ser revisados periédicamente ..
hasta que éstos sean confirmados y/o modificados en base a resultados de estudios de
demanda por parte de la ELEPCOSA, en sujecidon a datos estadisticos que ésta elabore
y/o conforme. En todo caso, se efectuardn las consultas respectivas a los organismos

pertinentes
Parfimetros de Disefio: Todas las obras de distribucién deberdn sujetarse a lo establecido

por la ELEPCOSA.

Franjas de Seguridad: Se refiere a servidumbres que se imponen, con la finalidad de
establecer limitaciones en las conslrucciones en general, para evitar accidentes
personales, materiales y suspension del servicio eléctrico, considerando el peligro que
representan las lineas de transmisién eléctricas, estas servidumbres son dictadas por el
CONELEC, dependiendo del nivel de tension, esto es:

I. 230kV,30m, |5 m acada lado del eje de la linea;
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2.
3.

138 kV, 20 m, 10 m a cada lado del eje de la linea; v, -
69 kV, 16 m, 8 m a cada lado del eje de la linea.

En las mismas no se permitird ningliin tipo de construccién, se permitira el cultivo de
vegetacion de cualquier tipo, siempre que su maximo desarrollo no sobrepase una altura de

4 m.

d)

Distancias de Seguridad a lineas de 69kV, para zonas urbanas:

1.

Toda construccién y/o edificacién debe mantener una separacién minima de 4 m.,
horizontal o vertical, al conductor més cercano de la linea o a su proyeccion al suelo,
hacia cualquier punto NO ACCESIBLE de la edificacion;

Toda construccion y/o edificacién debe mantener una separacién minima de 5 m.,
horizontal y/o vertical, al conductor més cercano de la linea o su proyeccién al suelo,
hacia cualquier punto ACCESIBLE de la edificacién;

Toda construccién y/o edificacién debe mantener una separacién minima de 4 m.,
vertical, en areas NO ACCESIBLES al conductor mas cercano de la linea;

Para la colocacién o instalacién de cualquier estructura o construccién adicional a
las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas publicitarias, mallas y
cerramientos, etc., debe mantenerse una distancia minima de 4 m., horizontal o
vertical, al conductor més cercano de la linea o a su proyeccién al suelo, hacia

cualquier punto NO ACCESIBLE;

Las lineas de transmision o subtransmision dentro de nuevas urbanizaciones deben
quedar dentro del parterre central de avenidas, si son lineas de doble circuito, o
de las aceras de las calles, si son lineas de un circuito; cuidando que se mantengan
las distancias de seguridad en las edificaciones que se proyecten; v,

Los édrboles en zonas cercanas a las lineas de transmisién o subtransmisidn,
dentro de una franja de 8 m. a ambos lados del eje de la linea, no deben sobrepasar los
4 m. de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacién debe ser respetada en la

siembra de arboles en parterres de avenidas, aceras de calles y patios de casas o
edificaciones.

Distancia de Seguridad a Lineas de 138kV, para zonas urbanas:

L.

o

Desde cualquier punto NO ACCESIBLE de una edificacién debe existir una
separacion minima de 5 m., horizontal o vertical, al conductor més cercano de la linea,
0 a su proyeccién al suelo;

Desde cualquier punto ACCESIBLE de la edificacidén debe existir una separacion
minima de 6 m., horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea, o a su
proyeccion al suelo;

Para la instalacion de otras estructuras y construcciones adicionales a las viviendas o
edificaciones, como raotulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos, etc., debe
mantenerse una distancia minima de 5 m. horizontal o vertical, al conductor mas
cercano de la linea o a su proyeccién al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE;

Para la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que crucen lineas
de transmisién o subtransmisién, las lineas deben quedar ubicadas dentro del parterre
central de avenidas, si son lineas de doble circuito, o en las aceras de las calles, si son
lineas de un circuito; para que se mantengan las distancias de seguridad antes
sefialadas en la construccién de las edificaciones que se proyecten;

Los arboles en zonas cercanas a las lineas de transmisién o subtransmision, dentro
de una franja de 10 m. a ambos lados del gje de la linea, no deben sobrepasar los 4
m. de altura en su maximo desarrollo, fuera de esta franja de seguridad debe cuidarse
de que los drboles no excedan el perfil maximo de altura sefialado;
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6. Esta regulacién debe ser respetada para la siembra de arboles en el parterre de
avenidas, las aceras de calles y en patios de casas o edificaciones; vy,

7. Estas normas rigen también para otro tipo de construcciones, accesorios o estructuras
en las proximidades de las lineas de transmision o subtransmisién, como rotulos,
vallas publicitarias, cerramientos, etc., que pueden poner en riesgo las instalaciones
eléctricas y la continuidad del servicio.

f) Casos Especiales: Los casos especiales no contemplados deben ser resueltos por la
ELEPCOSA mediante solicitud por escrito cuyo resultado dependerd de la inspeccidn,

anélisis e informe respectivo.
g) Tipo de Postes y estructuras: En las lineas de transmisién y subtransmisidn se

utilizaran:
) Tipo de postes y estructuras
Linea Tipo de poste Altura Perfil Excavacion
69 Kv [Hormigon 18 0,8x0,3 2,50 1,00x 0,60
Tubular hierro I3 0,3 diametro 2,00 0,6x0.,6
Torre reticulada metal 1,30 x1,30 (en la base) [Segtin esfuerzo
138 [Hormigdn 21 [0,8x0,3 2,50 1,00x0,60
Ky |Torre reticulada metal 18  [1,50 x1,50 (en la base) [Segin esfuerzo

h) Responsabilidad: La ELEPCOSA debe proveer los planos con la sefializacién de las
lineas de 69 Kv y 138 Kv, existentes en las dreas urbana y rural del cantén Latacunga y

sus actualizaciones.

i) Redisefio: En las vias expresas y colectoras, existentes y proyectadas, las empresas
encargadas del suministro eléctrico, telefénico y de comunicaciones, publicas o privadas,
deberan cambiar o proyectar sus redes aéreas a subterraneas, con el objetivo de disminuir
la contaminacion visual que actualmente presentan las mismas

Art.286.- Sistema de distribucion de Ia red telefonica. - La CNT LATACUNGA, debera

considerar en su planificacién, la respecliva infraestructura telefédnica con el objetivo de

garantizar el servicio, conforme a las proyecciones de crecimiento y zonificaciones previstas

en el PUGS-L 2032.

a) Se debe prever la instalacién de un par por cada lote de una urbanizacion como minimo;

Ys
b) Cuando la urbanizacién proyectada necesite de 1000 lineas telefénicas o mas, se destinaré

un lote de terreno, minimo de 200 m? para la construccidn de una central telefénica, o lo
que disponga la CNT.
Art.287.- Art.2d4.-Instalaciones de gas combustible (GLP) para edificaciones de uso
residencial, comercial o industrial. - Las distancias minimas que se deben cumplir al
proyectar, construir, ampliar o reformar instalaciones de gas combustible para edificaciones
de uso residencial, comercial y/o industrial, asi como las exigencias minimas de los sitios
donde se ubiquen los artefactos o equipos que consumen gas combustible, debe guardar total
conformidad con la norma NTE INEN 2260:2011.
La responsabilidad del manejo del gas en tales instalaciones es de la empresa proveedora de

gas.

CAPITULO VII - ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO

Art.288.- Clasilicacidon del mobiliario. - Para esta normativa el mobiliario urbano se clasifica

en los siguientes grupos:
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a)

b)
c)

d)
e)

D
g)

Elementos de comunicacién: mapas de localizacién, planos lugares de interés,
informadores de temperatura y mensajes, relojes, teléfonos, carteleras locales, buzones y
publicidad;

Elementos de organizacién: mojones, paraderos, tope-llantas y semaforos;

Elementos de ambientacién: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de
arboles, cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de drboles, jardineras, bancas,
pérgolas, parasoles, esculturas y murales;

Elementos de recreacidn: juegos infantiles y similares;

Elementos de servicio: soportes de bicicletas, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas
de turismo; A

Elementos de salud e higiene: sanitarios piblicos, recipientes para basuras; v,

Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad,
camaras de television para trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Art.289.- Criterios indicativos de implantacion. -

Los criterios de localizacién y las dimensiones del mobiliario serdn determinadas por la
instancia técnica municipal de planificacion.

a)
b)
c)

d)

€)

Es recomendable que los elementos de mobiliario urbano se agrupen en nicleos, para
comodidad del usuario y control y seguridad del mobiliario;

Los ntcleos de servicio pueden concentrar elementos como: parada de bus, sanitarios,
cabina telefénica, kiosco de servicios (periddicos, confites), buzén de correo, etc.;
Bandas de equipamiento en aceras: Se deben usar siempre que exista un drea minima para
circulacion peatonal de acuerdo con la NTE INEN 2243-2011;

].as bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacién peatonal, adyacentes a
ellas al lado exterior. El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 0,60 m.

(referencia NTE INEN 2314:01); y,
Toda intervencién en el espacio publico debe ser aprobada por la instancia técnica

municipal de planificaciéon.

Art.290.- Elementos de comunicacion. -

a)

Teléfonos Publicos (referencia NTE INEN 2314:01): Las cabinas de teléfono y
teléfonos publicos deben cumplir los siguientes requisitos:

1. En espacios exteriores deben estar dentro de las bandas de equipamiento, sobre piso
duro de 0,90 m. x 0,90 m. y provistos de cubierta;

2. Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio
minimo de circulacion de 0,90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de
circulacién; y 1,50 m. si el acceso es perpendicular al sentido de circulacidn;

3. Los teclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas y otros comandos deben
estar entre los 0,80 m. y 1,20 m. de altura del nivel del piso terminado;

4. Estos elementos no pueden tener anuncios con fines comerciales o politicos;

5. Parausuarios condiscapacidad o movilidad reducida, una cabina de cada 20 debe tener
las dimensiones referentes a cabinas telefénicas para esas personas;

6. Las empresas telefonicas deben coordinar con la instancia técnica municipal de
planificacién el disefio del teléfono y de su entorno inmediato, para garantizar que
su localizacién sea en lugares de facil acceso y visibilidad, evitar molestias o
peligros a la circulacion peatonal y no obstaculizar la visibilidad;

7. De preferencia, se deben localizar en édreas de actividad intensa: paradas y
terminales de transporte, zonas comerciales, edificios pablicos, centros comerciales,
parques y equipamientos recreativos, priorizando los sectores con servicio
domiciliario deficiente;
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10.

11.
12.

El piso adyacente a los teléfonos publicos debe tener una textura rugosa que permita
su facil deteccion para el usuario limitado visual, sin que sea obstaculo a los peatones;
La sefializacion del teléfono debe permitir la facil comprensién al usuario analfabeto
o extranjero, mediante el uso de codigos internacionales;

Las casetas para teléfonos ptiblicos pueden convertirse en obstaculos, por lo que su
uso debe restringirse a sitios con altos indices de contaminacién acustica e
inseguridad ciudadana. En otros lugares son preferibles las cabinas abiertas;

El teléfono piblico debe tener iluminacién artificial que permita su uso nocturno; y,’
Las cabinas de teléfono y teléfonos publicos para personas con discapacidad o
movilidad reducida deben cumplir con los siguientes requisitos: el interior libre de
las cabinas debe ser de 0,90 m. de ancho por 1,30m. de largo y 2,05 m. de altura.
Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas y mas comandos
deben estar a 0,80 m. de altura y ser accionables con una sola mano. La cabina debe
estar provista de un asiento abatible de 0,40 m. x 0,40 m. y la puerta debe tener un
sistema de apertura que no ocupe el drea interior de la cabina segin la NTE INEN

2309:01.

b) Buzén de Correos: Los buzones de correo deben cumplir con los siguientes requisitos:

l.

Localizarse en lugares de facil acceso, visibilidad y control;

2. No deben dificultar la circulaciéon peatonal, ni obstaculizar la visibilidad;
3. Pueden ser elementos aislados o adosados a paredes o postes de alumbrado
publico; vy,
Requisitos de los buzones de correo B
Dimension Minimo (m) Maximo (m)
| Altura a,728 [,00
Ancho 0,40 0,40
Longitud 0,20 0,20
4. Sus distancias relativas, con referencia a la proyeccion horizontal de la cara externa
del buzoén deben ser:
Distancias relativas del buzén con referencia a la proyeccion horizontal
£ Azl Referencia - Distancia (m)
de la esquina, desde la linea de fabrica 5,00
del bordillo 0,50
de la linea de fabrica 2,00
de la entrada y salida de vehiculos 2,00
del paso de peatones 2,00
de otro elemento de mobiliario urbano grande 3,00 -

Art.291.- Elementos de organizacion. -

a) Mojones: De acuerdo con su uso, son de tres tipos:

i

ivlojén bajo: Para proleger al peatdén del vehiculo;
Mojon mediano o banca: Para definir areas y proteccién; utilizado para descanso;
Mojén alto: Proteccién y ornamentacion: Pucde usarse para iluminacién baja del

espacio;
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4. Su disefio puede incluir argollas y cadenas fijas o removibles; deben localizarse a
0,40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas. En los cruces
peatonales, se deben ubicar préximos a los pasos cebra;

5.  Demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las
edificaciones en corredores de uso multiple; y,

6.  Deben fabricarse con materiales .durables y resistentes a los impactos y ser
disefiados para que no representen obstdculos ni peligro para los peatones.
Distancias relativas del buzén con referencia a la proyeccién horizontal

. Dimensiones - © " Bajo(m) | Medio(m) ‘| - Alto(m)" .
IAltura 0,30 0,50 ¢ 0,65
IAncho 0,125 0,25 0.35

El disefio y localizacién de los mojones debe ser aprobado por la instancia técnica municipal
de planificacién, en funcidn del plan detallado de cada sector.

b) Paradas para Transporte Piblico (referencia NTE INEN 2246:00 y 2247:00 y NTE

INEN 2292:2011 Y AL PLAN DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD): Son elementos
ordenadores del sistema de transporte, para el uso eficiente y disciplinado de la vialidad y

el transporte pablico.

El disefio y localizacion de las paradas obedece al Plan de vialidad, transporte y movilidad
sustentable de Latacunga.

Deben ubicarse cerca a los nodos< generadores de irafice como cscuclas, fabricas,
hospitales, terminales de transporte, edificios publicos, etc.

Su disefio debe incluir un espacio exclusivo para las personas con discapacidad y
movilidad reducida, de 1,80 m. por lado, ubicado para el ficil acceso al medio de
transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con
discapacidad y movilidad reducida.

Caracteristicas:

1. Estructura fija; ,

2. Proveer informacién y orientacién sobre las rutas de transporte y horarios de servicio;

3. Proteger a los usuarios del clima: sol, [luvia y viento;

4, Ser tan transparente como sea posible para que no se torne en una barrera
arquitectonica; :

5. Tener bancas para la espera de nifios, ancianos, enfermos y otros usuarios;

6. En lo posible, disponer de eclementos complementarios: sanitarios y teléfonos

publicos, luminarias, reloj, bancas, buzén de correos, recipiente para basuras; y,
7. Referencias de implantacién:

i.  Delaesquina a partir de la linea de fabrica: 25

il. Del bordillo (proyeccién de la cubierta): 0,5 0
iii. De la linea de fébrica (proyeccién de la cubierta): 2,0 0
iv. Area 1til no mayor al 50% del ancho de la calzada,

Art.292.- Elementos de sefializacién, - Semédforos (referencia NTE INEN 2314:01). -

a) Requisitos generales

1. Los semdforos peatonales deben estar equipados con seiiales actsticas y vibratorias
que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial. El botén pulsador debe
contar con sefializacidn en relieve que permita identificar la direccién del cruce;
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sistema braille, colores contrastantes, seflal luminosa y vibratoria; la variacion de
frecuencia de las vibraciones y de la sefial actstica deben indicar el momento de
efectuar &l cruce seglin normas internacionales; y,

2. Al determinar los tiempos de cruce de seméforos peatonales y vehiculares, se debe
considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad movilidad

reducida requieren para realizar el cruce.

b) Requisitos especificos:

1. El poste de sujecién del seméforo debe colocarse a 0,60 m. del bordillo de la acera
siempre que el ancho libre restante de ésta sea igual o superior a 0,90 m. Si es inferior
debe ser instalado en la pared con la base a 2,40 m. o mas del nivel de la acera;

2. Los soportes verticales de los semaforos deben tener sus cantos redondeados. El tono
aclistico de cambio de sefal debe tener un sonido inicial de 2kHz e ir disminuyendo
en frecuencia a 500 Hz. Ademas, tendrd un pulso de tono de 500 Hz con una repeticion
rapida de aproximadamente 8 Hz;

3. La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticién de 0,52 Hz
y la sefial que indica cruzar debe tener un rdpido pulso de 8 Hz. En los semaforos
peatonales el pulsador para accionar el cambio de la luz debe situarse entre 0,80 m. y
1,20 m. desde el nivel del piso terminado; y,

4. El poste de sujecion del semaforo debe tener un didmetro minimo de 0,10 m. El botdn
pulsador entre 20 mm. y 55 mm. de didmetro.

Art.293.- Flementos de ambientacion. -
a) Luminarias: Consideraciones para el diseiio:

El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio;

[.a posibilidad de dar calidades particulares a los espacios a través de la iluminacion;
La seleccién y localizacion de la fuente de luz debe relacionar el disefio (tipo de luz,
color) con la intensidad necesaria, determinada técnicamente, en relacidén con el drea

L D —

servida; y,
4. El poste debe diseiiarse como un clemento permanente del espacio piblico, tomando
en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio el paisaje urbano.

b) Tiposy dimensiones: Las luminarias utilizadas en el espacio ptblico se agrupan en siete
categorias:

Tabla 7 Tipos y dimensiones de las luminarias

Tipo . rUso , Altura (m) Separacion (m)
l"osic central Nodos de alta concentracion e 15 Entre 30 y 33
Poste central doble |Parterres | 10012 Ent.rc 30y 33
Poste Lateral Aceras 10012 30
l.,uminari_a unilateral [Pasajes peatonales, plazas, plazoletasy 5 i)
Aplique e e s a2 ™ 250 Variable |
Areas histéricas y comerciales 2,50 (interiores’ Variable
i bolardo | Sobre muros de cerramiento, para definir E_'.S]);.CiDS de circulacidn, i]uminzn%s

¢) Parametros de disefio:
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d)

El tipo de foco utilizado debe estar en funcién de requerimientos técnicos y estéticos;

Considerar la arborizacién; tipo de follaje y porté;

3. Considerar el mobiliario urbano y comportamienfo de sus superficies ante la luz
reflexidn, transparencia, sombras;

4. Caracteristicas del entorno construido, edificaciones y pavimento; y,

5.  Criterios estéticos y de conformacidn del paisaje urhano.

Bancas (referencia NTE INEN 2314:01): Deben estar en las bandas de eqmpamwnto 0

donde no obstaculicen la circulacién peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de

actividad y corredores de uso multiple), colocadas sobre piso duro y con un sistema de

anclaje fijo para evitar su inestabilidad.

Deben tener un espacio lateral libre de 1,20 m. de ancho, por lo menos en uno de sus

costados. El asiento debe estar a 0,45 m. sobre el piso terminado y ser ergonémico.

Su forma debe ser apropiada a su funcion; tener materiales perdurables, permitir la rdpida

evacuacion del agua y no tener cantos agudos.

P =

Tabla 8 Dimensiones de las bancas

Dimensiones.: - - Minimo (m) . Miximo (m)
Altura 0,40 0,45
Ancho 0,30 0,40
Longitud 1,80 2,40

El disefio de bancas para el espacio publico debe ser aprobado por la instancia técnica
municipal de planificacidn y responder al plan de imagen urbana del sector.

e)

n

Arboles (referencia NTE INEN 2314:01): Los 4rboles y plantas alcdafios a las
circulaciones peatonales deben tener el cuidado y mantenimiento que permita el
cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y follaje, no deben invadir el drea peatonal en una altura minima de 2,20
m., medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

Los arboles en édreas de circulacién peatonal deben estar sefializados con cambio de
textura en el piso en un ancho de 0,90 m. desde el borde de su jardinera.

Las jardineras fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con cambio de .
textura en ¢l piso en un ancho de 0,90 m. hacia todos los costados en los que haya espacio
de circulacién peatonal.

El ancho minimo entre dos jardineras es de 0,90 m. La vegetacion de las jardineras
ubicadas al nivel del piso terminado de la via peatonal no debe extender su follaje fuera
del perimetro de ellas.

Las jardineras en linea de fabrica no deben colgar su vegetacién por debajo de 2,20 m.
medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.

Protectores de drboles: Pueden ser fabricados de varilla, pletina, tubo metélico, madera
u otros materiales que aseguren la proteccién y mantenimiento del drbol. Debe cuidarse
que su disefio sea compatible con los demas elementos de mobiliario.

Tabla 9 Dlmensloncs de los pr otectores de drboles

. Dimensiones - - Minimo (m) ‘Maximo (m)
Altura 0,90 | 1,60
[ Radio 0,50 2,00
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Los disefios de los protectores serdn aprobados por la instancia técnica municipal de
planificacion.

g)

Rejillas de proteccién de arboles (referencia NTE INEN 2314:01): Deben situarse
en las zonas duras en las que existe arborizacién de mediano y gran porte, cuando se
prevean jardineras a ras de piso o elevadas. Pueden fabricarse de hlerro concreto u otros

materiales que garantice su resistencia y durabilidad

Tabla 10 Dimensiones de las rejillas de proteccién de arboles

Dimensiones Minimo (m) Miximo (m)

Radio 0,80 1,20

h)

1)

k)

)

m)
n)
0)

El disefio debe ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del drbol.
Las tapas de registro y rejillas deben ser ancladas de tal forma que las superficies queden
al mismo nivel del piso terminado aledafio en todo su borde, incluso cuando estas son
colocadas en rampas o superficies con pendiente.

El GADM-LATACUNGA debe verificar la existencia y cumplimiento, sancionando a
quien las remueva sin tomar las debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser mayor
a 11 mm. La rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir
una holgura que permita los efectos de dilatacién del material por cambios climéticos.
La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas reticuladas debe ser
antideslizante en seco y en mojado.

Cerramiento de parterres y areas verdes: Los cerramientos de parterre y de areas
verdes pueden realizarse con verjas de metal u otros materiales y cuyo disefio debe
aprobar la instancia técnica municipal de planificacion, siendo sus alturas 0,30 m. en
parterres y 0,60 m. en areas verdes.

Monumentos y esculturas: Su localizacién depende de su calidad, magnitud e
importancia y el interés de recuperar espacios publicos considerados de modo integral.
Los disefios, localizacion, escala, material, textura y contraste deben ser revisados y
aprobados por la instancia técnica municipal de planificacion.

Relojes: Su disefio, dimensiones y ubicacién deben ser aprobadas por la instancia
técnica municipal de planificaciéon. Pueden situarse en calles, avenidas, plazas,
plazoletas, parques y edificios piblicos, observando las siguientes consideraciones:
[Localizados en lugares de facil visualizacién, sin obstaculizar el transito peatonal y la
visibilidad de vehiculos y peatones;

El borde inferior del panel debera estar entre 2,50 m. y 2,80 m. de altura. El borde superior
a una altura maxima de 5,00 m;

L.a acometida de la alimentacion eléctrica debera ser subterranea;

Su distancia respecto a otros elementos publicitarios, debe ser 50 m; vy,

Dar preferencia a las vias sin arborizacion.

Distancias relativas de localizacion, teniendo como referencia el eje de la columna:

p)

|. 5,00 m. de otro elemento similar;

2. 15,00 m. de otro elemento grande (kioscos, cabinas);

3. 5,00 m. del eje del tronco de un arbol; y,

4. 0,50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, con una distancia minima de 0,20

m. del extremo del panel al filo del bordillo.
Fuentes y surtidores de agua: Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, aceras.

I. Los surtidores deben tener sistemas de recirculacién del agua, pueden contar con
diferente presién de agua y ser iluminados; y,
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2. Los disefios y localizacién deben ser aprobados por la instancia técnica municipal de
planificacion.

Art.294.- Elementos de servicios. -
a) Cabinas y kioscos para ventas: Su implantacién se debe articular al sistema de
-transporte publico. Solo. se permiten en el espacio puthOJunto al sistema de estaciones

y terminales del transporte, en los siguientes casos:
1. En parques ubicados sobre vias arteriales;
2. En vias arteriales, con separacién minima de 160 m entre similares; y,
3. Cuando son parte de la estructura fija del sistema de transporte ptblico.

El disefio, localizacién y dimensiones los determinara la instancia técnica municipal

de planificacioén.
Art.295.- Elementos de salud priblica e higiene. -
a) Baifio piablicor Su instalacion no debe obstruir el espacio ptblico. L
Su ubicacién obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la
distancia entre médulos que puede estar entre los 200 m. y 500 m.
Los bafios pueden ser localizados en:
1. En vias arteriales, integrados con las paradas de buses para evitar su dispersion,

2. Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su
acceso; Y,
3. Parques u ofros espacios piblicos abiertos, de acuerdo con la zonificacién particular
de cada espacio.
El bafio ptblico debe ser de uso individual, pues unidades mayores generan impactos altos.

Por higiene, se recomienda el uso de la silla turca para evitar el contacto corporal con el
aparato sanitario, (excepto en sanitarios para minusvalidos).

Su limpieza debe ser con fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que limpie el interior
del modulo al accionar el fluxémetro.

Dlmenmones de los bafios pubhcos

. Dimensiones . [ - - Minima (m) - °|- . " Méaxima (m) |
Altura 2.30 260
Ancho 1.20 1,60
Longitud 2.0 10 2,60

El disefio y localizacién de los bafios ptiblicos deben ser aprobados por la instancia técnica

municipal de planificacidn.

b) Basureros piiblicos (referencia NTE INEN 2314:01): La separacion de los basureros
estd en relacién con la intensidad de los flujos peatonales. La distancia no debe ser mas
de 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto. En 4reas residenciales,
con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, en cada manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulacién peatonal (plazas, plazoletas, parques, dreas de proteccién
ecoldgica). Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a 0,80 m.
sobre ¢l piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de circulacidn, la altura debe

estar entre 0,80 m. y 1,20 m.
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Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita
accionar exclusivamente a los responsables de la descarga

Art.296.- Pavimentos en espacios de circulacién peatonal (Referencia NTE INEN 2301:01).

En espacios exteriores, las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de
caracteristicas antideslizantes en mojado.

Si el pavimento estd compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una
separacién mayor a 1 lmm. En una profundidad méxima de 3mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2Zmm.

Si los espacios de circulacién peatonal son lisos, la sefializacion de piso debe realizarse
mediante un cambio de textura.

La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del
ensayo proctor estdndar en condiciones climatoldgicas desfavorables, y la densidad no sera
menor al 75% de su valor en seco.

Las texturas direccionales tienen por objetivo el conducir al peatén hacia un fin determinado;
estas deben tener un recorride no mayor a 3 m. de longitud, los canales o lineas de direccién
no deben tener un espaciamiento mayor a 1 Imm.

CAPITULO VIII - ARBORIZACION URBANA

Art.297.- Criterios morfolégicos de manejo. - El manejo del drbol desde el punto de vista
de su morfologia comprende:
a) Porte: Didmetro transversal de la copa del drbol en la etapa de mayor desarrollo; se
clasifica en:
. Pequefio: didmetros menores a 2,50 m;
2. Mediano: didmetros entre 2,50 y 5,00 m; v,

3. Alto: didmetros mayores a 5,00 m.

b) Distancia de siembra: El tamafo del sistema radicular del drbol es proporcional y
equivalente al porte, lo cual determina la distancia de separacién de siembra entre
arboles. En general, la distancia minima de siembra en funcién del porte es:

1. Alto: distancia entre ejes de 10 a 15 m;
2. Mediano: de 5a7,5m;y,
3. Bajo: minimo el radio de la copa de la especie arbérea.
c) Densidad de follaje: La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luz

solar, viento, ruido, olores, lluvia y contaminacion.
El arbol es una barrera y filtro de particulas y gases contaminantes si actia en conjunto

con otros arboles, formando masas densas.
[.a profundidad de la masa arbérea estd definida por la densidad, forma del follaje y tipo

de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

1. Arboles de hoja ancha: 40 m;

2. Arboles de hoja angosta: 60 m; y,

3. Coniferas no resinosas: 80 m.

La densidad de follaje se clasifica en tres categorias:
. Alta: Mango;
ii. Media: Ficus; vy,
iii. Baja: Laurel, palmera.
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d) Forma: La forma del arbol es de 6 tipos: de palma, esférica, ovalada horizontal, cénica,
globular, ovalada - verticalada. La forma adecuada depende del efecto estético y

funcional que se persiga.
e) Permanencia. En funcién de la permanencia del follaje, los arboles se clasifican en:
1. De hoja permanente; vy,

2. De hoja caduca.
En los sitios donde se requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida 1til del arbol

(como en parterres, donde el 4rbol actila como barrera para la contaminacién), la permanencia

del follaje es importante para elegir una especie adecuada.

Art.298.- Criterios de manejo técnico ambientales. - Para elegir una especie arbérea a ser

plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen

entre la planta y el entorno, que se resumen en los siguientes pardmetros a ser tomados en
cuenta:

a) Siembra: Dependiendo del entorno, el arbol puede sembrarse en el suelo o confinarse
en macetero u otro elemento similar.

Siembra en maceta: Se debe usar cuando el 4rbol que siembra cerca a elementos construidos
como construcciones viales superficiales (adoquinados, pavimentos, asfaltos),
construcciones subterrdneas (sdtanos, muros de contencidén, cimientos), edificaciones;
cuando es de mediano porte y estd ubicado a 2 m. de estas, o si el 4rbol es de alto porte y
estd ubicado a 4 m. de las edificaciones o redes de servicio publico.

La maceta induce el desarrollo de la rafz del arbol a una profundidad que no afecte a las
consfrucciones circundantes.

La maceta debe ser un cajon de concreto reforzado, con un didmetro minimo de 1,20 m. para
arboles de alto porte y de 0,80 m. para especies de mediano porte. Las especies de
pequefio porte no requieren matera. Se debe prolongar en el terreno hasta que haga
contacto con el suelo natural a una profundidad minima de 1,50 m.

En la superficie debe tener una rejilla de proteccion de hierro u hormigdn, a nivel de la acera
y rellenarse con 1/3 de tierra fértil, 1/3 de materia organica descompuesta, fertilizante y
una capa de piedra bola de 0,30 a 0,35 m. minimo de espesor.

Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1,50 m. Para el trasplante debe podarse el
drbol y conformarse un "pan de tierra" alrededor de la rafz, debiendo mantenerse siempre
htmedo. :

El material de relleno de la matera debe quedar firme, pero sin compactar; el arbol debe fijarse
un tutor (3 x 0,07 m. de didmetro).

Siembra natural: Para la siembra natural, el manejo es similar al anterior. La excavacidn se
realiza con anticipacion, segin el tamarfio del pan de tierra, siendo usual que tenga 1,20 m.
de didmetro y una profundidad minima de 0,60 m. EIl pan de tierra debe mantenerse
htimedo durante la operacion y el arbol se sujetard a un tutor.

b) Crecimiento: Es preciso conocer la velocidad de crecimiento de la planta, hasta su
méximo desarrollo. '

Arboles plantados en un entorno agresivo, por la contaminacién y el trafico de peatones,
requieren un crecimiento rapido en los primeros afios de vida.
El crecimiento depende de la especie arbérea y de la calidad nutricional del suelo. En

general se presentan tres velocidades de crecimiento:

Crecimiento lento: 15 afos;
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2. Crecimiento medio: 5 a 15 afios; y,
3. Crecimiento réapido: 1 a 5 afios.

c¢) Mantenimiento: Ciertas especies arbéreas presentan hojas, flores o frutos que caen y
ensucian el suelo por lo cual deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil
mantenimiento.

d) Compatibilidad: En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe
tomarse en cuenta la compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno
circundante haciéndolo inapropiado para el crecimiento de otras. o

e) Comportamiento en el contexto urbano: Se debe elegir especies arboreas resistentes a
las plagas, la contaminacién y la manipulacién de los peatones, considerando los costos
economicos y ambientales de tener que reemplazarlas.

f) Fruto, inflorescencia, aroma: Cuando por razones ornamentales se planta arboles
frutales, debe tenerse en cuenta que sus frutus no sean toxicos, en cspecial dentro del
contexto urbano. Asimismo, debe considerarse el tipo, permanencia y magnitud de la
floracién, siendo recomendable la seleccion de especies aromadticas para lugares que
tienen niveles altos de contaminacién.

Art.299.- Criterios de manejo urbano, ejes viales. - La arborizacion para zonas viales debe
responder y articularse con el entorno: construcciones, redes de servicio, mobiliario,

elementos de transporte.

l.a distancia minima de un 4rbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde
al radio de la copa del arbol (en su etapa de maximo desarrollo) mas 0.50 m.

Debe preverse la maxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes
aéreas de servicios plblicos. La distancia minima de un 4arbol desde el lado exterior del bordillo
debe ser de 0.75 m. El follaje debe empezar a una altura minima de 3 m,

La arborizacién debe permitir la iluminacion artificial de la via. En vias locales, donde los
postes de alumbrado publico se localizan en uno de los costados de la via, se aconseja que la
disposicién de arborizacion esté a “tresbolillo”, con drboles de alto porte. Cuando se utilizan
arboles de mediano porte, debe disponerse con dos arboles de mediano porte en reemplazo
de uno de alto porte, que deben ubicarse en el tercio medio del tramo entre los dos postes.

Si por razones de disefio se requiere una distancia igual entre 4rbol y drbol, deben utilizarse
especies con densidades de follaje media o baja. En todos los casos debe preverse que la
arborizacion permita el acceso vehicular a los predios. Los arboles deben plantarse a 1,50 m.
de redes subterrdneas para evitar dafio a las tuberfas u obstrucciones de la raiz. Para ejes viales
es obligatorio el uso de matera, que debe profundizarse hasta hacer contacto con el suelo
natural

Art.300.- Alternativas de vegetacion urbana. - Se recomienda usar vegetacién en las
fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones mediante enredaderas tipo hiedras,
buganvillas y otras que tengan flores y emitan aroimas agradables, etc.

Art.301.- Especies para arborizacion. - Las Direcciones de Planificaciéon de Territorio,
Obras y Omato y de Saneamiento y Gestién Aimbiental deben determinar las especies més
adecuadas para la arborizacién urbana en parques, vias urbanas, bordes de esteros, quebradas
y rios, franjas de proteccion ecoldgica, cercas vivas, ete.

CAPITULO IX - SENALIZACION DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS DE USO
PUBLICO
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Art.302.- Sefializacion (Referencia NTE INEN 2239:2000). - Esta norma establece las
caracteristicas que deben tener las sefiales utilizadas en los espacios piblicos y privados para
indicar las condiciones de accesibilidad, indicar aquellos lugares donde se proporciona
orientacion, asistencia e informacién, etc.

a)

b)

Tipos de sefales: Existen distintos tipos de sefiales en funcién del destinatario:

visuales, tactiles y'sonoras ya sea de informacién habitual o de alarma. Los simbolos

deben guardar conformidad con las normas NTE INEN 2241:00 y 2142:00 referentes a:

1. Visuales: Deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y
grafismo y estar iluminadas, sus superficies no deben tener o causar reflejos que
dificulten la lectura del texto o pictograma; no se deben colocar sefiales bajo
materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria;

2. Tactiles: Deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de
dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible; y,

3. Sonoras: Deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.

Ubicacién: Las sefiales visuales en paredes deben estar a la altura de la vista (1.40 m o
mads).

Los emisores de sefiales visuales y actisticas deben estar suspendidos a una altura superior
a2.10m.

Las sefiales téctiles de percepciéon manual deben ubicarse entre 0.80 y 1.00 m de altura.
Para personas no videntes, las sefiales tactiles o de bastén se deben disponer en pasamanos
o en cintas que acompafien los recorridos.

Las seflales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de
direccién deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el
ancho del desnivel, en una longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o
cambio de direccion.

Enel exterior de los edificios ptiblicos y privados, debe existir ¢l simbolo de accesibilidad,
que indique que el edificio es accesible o franqueable.

Senales de alarma: Las sefiales de alarma deben estar disefiadas v localizadas de manera
que sean perceptibles y de facil interpretacion. Las sefiales de alarma audibles deben
producir un nivel de sonido de 80 dB y no exceder los 100 dB.

Art.303.- Transito y sefializacién (referencia a NTE INEN 2291:2011). - Esta norma
establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en édreas publicas y privadas, en
zonas urbanas y rurales, para la accesibilidad de personas con capacidad y movilidad reducida.

a)

b)

Requisitos generales: Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o
permanente de personas (estadios; coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos,
iglesias, etc.), debe contemplar en su disefio, espacios vehiculares y peatonales exclusivos
para personas con discapacidad y movilidad reducida, que deben estar sefializados
horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2239:00, 2240:00,

2241:00 y 2242:00.

Requisitos especificos: Cruces en vias, plazas y parques: En estos espacios, las rampas
para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar diferenciadas, con el
simbolo universal, de acuerdo con la NTE INEN 2240:00.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
incorporadas dentro de las zonas peatonales establecidas en el Manual Técnico de sefiales
de transito vigente y en el CPE INEN 16 partes 1, 2 y 3.
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Si la senalizacidon horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad
adecuada, se debe complementar con seflalizacién vertical, especialmente en las vias de
flujo vehicular significativo.

Espacios de concurrencia masiva: Todo espacio publico o privado de afluencia masiva
de personas debe tener espacios para estacionamiento vehicular para personas con
discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo con la NTE INEN 2248:00. Tales espacios
deben estar ubicados en los lugares mas préximos a las puertas de acceso.

SUBTITULO III - NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

CAPITULO I - DIMENSIONES DE LOCALES

Art.304.- Bases del dimensionamiento. - Las normas establecidas en este Capifulo son
minimas y se basan en las funciones o actividades previstas para los locales; el volumen del
airc requerido. y su renovacion; la distribucion del mobiliario y de las circulaciones, la-altura.
minima y la necesidad de iluminacién natural. Las medidas lineales y superficies de
dimensionamiento de locales corresponden a longitudes o alturas y areas libres y no entre ejes
de construccién o estructura.

Art.305.- Altura de locales. - A excepcion de aquellos locales que en esta normativa se
especifiquen con una altura minima diferente, la altura minima de locales sera de 3.2 m.
Excepto si son viviendas, las plantas bajas deberan tener una altura libre de 2.40 m. o mayor.

Art.306.- Area higiénica sanitaria. -

a)  Dimensiones minimas en locales:
I.  Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m;
2. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m;
3. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal 0.50 m;
4, No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria; vy,

5. La ducha debe tener un lado de dimension minima libre de 0.60m. Y ser
independiente de las demds piezas sanitarias.
Las piezas sanitarias especiales se sujetardn a las especificaciones del fabricante.

b) Todo edificio de acceso piiblico contard con un area higiénica sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente. (Referencia NTE INEN 2293:01).

CAPITULO II - ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCAILES

Art.307.- Areas de iluminacion y ventilacién en locales. - Todo local habitable tendrd
iluminacién y ventilacion natural, por medio de vanos que permitan recibir aire y luz natural
directamente desde el exterior, excepto bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y
otros espacios cerrados, que se ventilaran e iluminaran segiin las disposiciones de la presente

normativa.

Para iluminacién, el drea minima total de ventanas serd el 20% de la superficie util del local;
Para ventilacién, el drea minima serd del 30% de la superficie de la ventana, porcentaje incluido
dentro del drea de iluminacién indicada.

Art.308.- Ventanas (referencia NTE INEN 2312:01). - Esta norma establece los requisitos
que deben cumplir las ventanas en los edificios puiblicos y privados:

a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocard
elementos bajos de proteccion o pasamanos de acuerdo con la NTE INEN 2244:00. En
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caso de que el disefio arquitectonico considere el uso de ventanas piso-techo interior y/o
exterior, se utilizard vidrios de seguridad de acuerdo con la NTE INEN 2067:96;

b) La iluminacién natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1152:84. Este
pardmetro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacién entre la cantidad de
iluminacién del interior y del exterior con cielo despejado; y,

¢} La ventilacién natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1126:84. Para que la

renovaciéon del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser

facilmente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Art.309.- Ventilacién e iluminacién indirecta. - Pueden tener iluminacién y ventilacién
indirecta:
a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y

luz, excepto dormitorios;
b) Los comedores Anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en la presente

normativa; i
c) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o_artificialmente,

pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion;

d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se considerarén iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la
proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no més de 3.00 m; v,

e) Las salas de estar podran tener iluminacién cenital.

Art310.- Ventilacién por medio de ductos. -

a) No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, los bafio, cocinas, cocinetas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya drea no sera inferior a
0.32 m2., con un lado minimo de 0.40 m.; la altura maxima del ducto serd de 9 m;

b) La seccién minima indicada anteriormente no podrad reducirse si se utiliza extraccion
mecanica; v,

¢) En todos los casos, el ducto de ventilacidn que atraviesa una cubierta accesible debera
sobrepasar del nivel de ésta, una altura de 1.00 m. como minimo.

Art.311.- Patios de iluminacion y ventilacién. - Los edificios deberdn tener patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién en los términos
que se establecen en esta Normativa, sin que dichos espacios, en su drea minima, puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con aleros, volados, corredores, pasillos o escaleras,
permitiéndose resaltes de la fachada de 0.20 m. méximo.

Art.312.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para locales. -
Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 12 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor de 3.00 m., hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de estos
deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo
limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimensién adecuada para el lado menor. Si esta altura

es variable, se tomard el promedio.

Art.313.- Cobertura y ampliaciones en patios. - Se permitira cubrir los patios destinados
a iluminacién y ventilacién, con estructuras livianas y cubiertas translicidas que permitan una

adecuada iluminacion y ventilacidn.

In los patios de iluminacién y ventilacion no se permiten ampliaciones de la edificacién que
afecten las dimensiones minimas exigidas por esta Normativa. '
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Art.314.- Patios de iluminacién y ventilacién con formas irregulares. - El lado y superficie
minima de los claros de patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, se
definiran<de acuerdo con lo dispuesto en la presente Normativa.

Art.315.- Servidumbre de iluminacién y ventilaciéon. - Cuando dos o mds propietarios
establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para tener patios de iluminacién
y ventilacion comunes, se considerardn €stos como si perfenecieran a un predio (mico, que
serd el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el COS y la altura
previstos para el sector. Cuando los patios son compartidos entre dos o mds viviendas,
cumplirdn con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas mayores a 9

m.

Art.316.- Accesos a patios de iluminacién y ventilacién. - Cada patio o pozo destinado a
iluminacién y ventilacién, debe tener un acceso apropiado y suficiente para su mantenimiento.

Art.317.- Ventilacién mecdnica. - Siempre que la ventilacién natural no provea aire en
cantidad, calidad y control satisfactorios, se usara ventilacion mecénica.

Los sistemas de ventilacion mecdnica deben ser instalados de tal forma que la presién sonora
y la vibracién que generan no afecten a las personas.

Los ductos de evacuacioén no deben descargar a espacios ptiblicos y su la boca de salida debe
estar a 3 m. de altura del piso.

Se usara ventilacién mecdnica en los siguientes casos:

a) Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o
inferior a 3.00 m3 por persona;

b) Talleres o fibricas donde se produzcan emanaciones gasecosas o polvo en suspensién y en
concordancia con lo estipulado en referencia a Implantacién Industrial;

c) Soétanos, donde se reunan més de diez personas simultaneamente; y,

d) Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecénica.

CAPITULO I - CIRCULACIONES INTERIORES Y EXTERIORES

Art.318.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247: 00). - Esta norma establece
las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que deben cumplir
los corredores y pasillos en los edificios de acceso publico:

a) Todos los locales de un edificio deben tener salidas, pasillos o corredores que conduzean
directamente a las puertas de salida o a las escaleras;

b) Los corredores y pasillos en edificios de uso piblico deben tener un ancho minimo de
1.20 m., en este caso el nimero de locales atendidos no podrd ser mayor a cinco y su
utilizacién no podrd exceder a 10 personas;

c) Donde se prevea la circulacion frecpente simultianea de dos sillas de ruedas, estos deben
tener un ancho minimo de 1.80 m;

d) Los corredores y pasillos deben estar libres de obsticulos en todo su ancho minimo y
desde su piso hasta un plano paralelo a €l ubicado a 2.05 m. de altura;

e) Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias,
carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones);

f) Las zonas de espera, de ser requeridas, deben ser independientes de las drcas de
circulacion; vy,

g) Las escaleras de pasillos deben cumplir con las disposiciones sobre escaleras, establecidas

en csta misma Normativa.
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Art.319.- Caracteristicas funcionales en edificios de uso piblico. -

a) El disefio y disposicién de los corredores y pasillos, asi como su sefializacién deben
facilitar el acceso a todas las 4reas que sirven, asi como la rdpida evacuacion o salida de
ellas en caso de emergencia;

b) El espacio de circulacién no se debe reducir con ningtn tipo de elementos;

c) Los pisos de corredores y pasillos deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades
en el acabado; v,

d) Los equipos de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde inferior esté
por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir més de 0,15 m. del plano de la
pared. La presencia de tales objetos debe marcarse de manera que pueda ser detectada
mediante los bastones utilizados por personas no videntes.

Art.320.- Galerias. - Las galerfas que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de
longitud, deben tener un ancho minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional o
fraccién, el ancho debe aumentar 1.00 m. Cuando una galerfa tenga un espacio central de
mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos hasta el espacio
indicado, aplicandose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas la longitud médxima permitida serd de 30 m. y el ancho minimo

de 6 m.

Art.321.- Escaleras (Referencia NTE INEN 2249:00). - Esta norma establece las

dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las escaleras en los

edificios ptblicos.

a) Numero. Los edificios de dos o mas pisos deben tener, en todos los casos, escaleras que
comuniquen a todos los niveles y que desemboquen a espacios de distribucién, aun
cuando cuenten con elevadores. En el caso de edificios de alojamiento temporal, cada
escalera servird como maximo a 15 habitaciones, por seguridad en casos de emergencia;

b) Ubicacion. Las escaleras deben estar distribuidas para que ningtin punto servido del piso
o planta se encuentre a una distancia mayor de 25 metros de una de ellas, salvo que existan
escapes de emergencia, segin lo especificado en la norma pertinente;

c) Dimensiones. Las dimensiones de las escaleras seglin su uso sera la siguiente:

Dlmensmnes de las escaleras

R N T S “Ancho minimo libre (m)’
Edlﬁmos publlcos escalera punczpal 1 50
Oficinas y comercios 1,20
Sétanos, desvanes, escaleras mantenimiento 0,80

En edificios de oficinas y comercio, cada escalera debe servir hasta 1.200 m2 de planta, con
las siguientes variaciones:

Dimensiones de las esm[ex as en edificios de oficinas £ comercio
: Ancho’ minimo escalera (m) -

Superﬁae en planta (m2) :
600 1,50

601 a 900 1.80

901a1.200

2,40 (0 2 de 1.2 e 1,20)
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d) Huellas: Las dimensiones de las huellas deben aplicar la formula: 2ch+h= 0.64 m., ch =

contrahuella y h = huella.
En edificios con acceso publico, la dimensién minima de la huella debe ser de 0,30 m. y

de la contrahuella debe de ser hasta de 0.18m;

¢) Descanso: El ancho de los descansos debe ser al menos 1.10m;

f) Escaleras compensadas o en caracol: Se permiten escaleras compensadas y de caracol
s6lo en viviendas unifamiliares o cuando los recorridos verticales no sean de méas de dos

pisos. Con Didametro no menor a 1.60 m;
g) Tramos continuos: Los tramos continuos sin descanso deben ser de hasta diez escalones
excepto en viviendas. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener descansos

méximos cada 14 escalones;
h) Diseiio: En cada tramo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las

contrahuellas; y,

1) Distancia minima de paso: Entre cualquier punio de la escalera y la cara inferior del
cielo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2,10 m.; los elementos como vigas,
lamparas, y similares, no pueden situarse bajo ese nivel.

Art.322.- Escaleras de seguridad. - Los edificios que por su altura o uso tengan alto riesgo

deben tener escaleras de seguridad, que se sujetardn a lo dispuesto sobre Proteccidn contra

incendios.

Art.323.- Rampas fijas (Referencia NTE INEN 2245:00). - Esta norma establece las

dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las rampas peatonales
que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso piblico para facilitar el acceso

a las personas.
Las rampas bidireccionales deben tener un ancho minimo libre de 1.20 m; las
unidireccionales 0.90 m. Cuando existan giros a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo

de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el
vértice del giro de 1.20 m. Si el dngulo de giro supera los 90°, la dimension minima del ancho

de la rampa debe ser de 1.20 m.

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales mdximas para los tramos de
rampa entre descansos, en funcién de la extension de estos, medidos en su proyeccion

horizontal.

Rangos de pendientes longitudinales maximas para los tramos de rampa

L : Longitud (m) .~ - Pendiente maxima (%)
Sin limite 3,33
Hasta 15 8
Hasta 10 10
Hasta 3 12

La pendicnte transversal maxima debe ser 2%. Entre tramos de rampa frente a todo acceso
deben existir descansos con una dimensién minima libre de 1.20 m.; de existir giros de 90°,
el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m; si el angulo de giro supera los 90°, la
dimensién minima del descanso debe ser de 1.20 m.

Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido
respecto a pendientes transversales. Cuando una puerta y/o veniana se abra hacia ¢l descanso,
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a la dimensién minima de éste, debe incrementarse para permitir el barrido de la puerta y/o
ventana.
Cuando las rampas que superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segin lo indicado
en la NTE INEN 2244:00.

_ Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales -a 1.80 m., se recomienda la
colocacién de pasamanos intermedios.
Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segiin la NTE
INEN 2244:00
Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25
m. (ejemplo rebajes de un escaldn o vados), se dispondran planos Iaterale.s de acordonamiento
con pendiente longitudinal méxima del 12%.
El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin
irregularidades segln lo indicado en la NTE INEN 2243:2010. Las rampas deben sefializarse
en forma apropiada segin lo indicado en la NTE INEN 2239:00.

Art.324.- Agarraderas, bordillos y pasamanos (Referencia NTE INEN 2244: 00). - Las
caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso y dentro.

de los edificios de uso publico son las siguientes:

a) Agarraderas: Las agarraderas deben tener secciones circulares o anatémicas. Las
dimensiones de la seccién transversal estardn definidas por el didinetro de la circunferencia
circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm. La separacién libre
entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser mayor o igual a 50 mm Las
agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces de soportar,
como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse. Los exiremos,
deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales enganches;

b) Bordillos: Las vias de circulacién que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y que
no supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de
material resistente, de 0.10 m. de altura. Los bordillos deben tener continuidad en todas

las extensiones del desnivel; y,

¢) Pasamanos: La seccidn transversal del pasamano debe permitir el deslizamiento de la
mano y la sujecion facil y segura, recomendéandose el empleo de secciones circulares y/o
ergonomicas. Las dimensiones de la seccidn transversal estardn definidas por el didmetro
de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50
mm. La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccién debe ser mayor
o igual a los 50 mm.
Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente
dejando sin relieve la superficie de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos
costados.
Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos
deben ser colocados a 0.90 m. de altura, recomendandose otro a 0.70 m. de altura medidos
verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado y se construirdn de manera
que impidan el paso de nifios a través de ellos; en caso de no disponer de bordillos
longitudinales en los extremos de las gradas, se colocard un tope de bastén a una altura
de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado.
En escaleras, la altura serd referida al plano definido por la unién de las aristas exteriores

de los escalones con tolerancia de 50 mm. Los pasamanos por colocarse en rampas y
cscaleras deben ser continuos en todo el recorrido (inclusive en descansos) y con
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prolongaciones mayores de 0.30 m. al comienzo y al final, con una sefial sensible al tacto
que indique la proximidad de los limites de la escalera. Los extremos deben ser curvados

para evitar accidentes.

Los pasamanos privados deben resistir como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2;
los publicos, 120 Kg/m2. En edificios de vivienda colectiva y escuelas, los pasamanos
deben tener sélo elementos verticales lisos y no permitir el paso de objetos de mas de
0.10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deben estar construidos con materiales contra
incendio y continuar entre los pisos consecutivos sin interrupeién ni cambios bruscos de
nivel e inclinacion.

CAPITULO IV - ACCESOS Y SALIDAS

Art.325.- Generalidades. - Todo vano que sirva de acceso, salida o salida de emergencia de
un locai y sus puerlas debe conslruirse confoune a las disposiciones de csta Normativa.
Art.326.- Dimensiones minimas. - El ancho minimo de accesos, salidas, salidas de
emergencia, y puertas que comuniquen con la via publica es de 1.20 m. libre, exceptuando las
puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a departamentos y oficinas ubicadas en el interior
de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la educacion, cuyo ancho del vano no sera
menor a 0.96 m.

Todo local que requiera salidas de emergencia se sujetard a lo dispuesto referente a Proteccién
contra Incendios. Hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, y
ecpectaculos deportivos con capacidad superior a 50 personas y locales de ventas y centros
comerciales de mas de 1.000 m2 deben tener salidas de emergencia que cumplan con los
siguientes requisitos:

a) Una o mas cn cada localidad o nivel del establecimiento;

b) Ser suficientes en niimero y dimensiones para desalojar el local en un maximo de 3
minutos, sin contar las salidas normales;

c) Tenersalida directa a la via piblica o por medio de circulaciones con ancho minimo igual
a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas; y,

d) Disponerde iluminacién y ventilacion y en ninglin caso, acceso o cruce a través de locales
de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

Art.327.- Senalizacion. - Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios
descritos en el Capitulo IV, Normas por Tipo de Edificacion, deben sefializarse mediante
letreros con los textos: salida o salida de emergencia segin el caso, y flechas o simbolos
luminosos permanentes que indiquen la ubicacién y direccion de las salidas, aunque se
interrumpa el servicio eléctrico general.

Art.328.- Puertas (Referencia NTE INEN 2309:01). - Esta norma establece las dimensiones
minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las puerfas interiores que se
requieran en las edificaciones de uso ptblico para facilitar el acceso y salida de personas, en
especial con movilidad reducida.

Dimensiones. Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90
m.; altura 2.05 m. El angulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El
picaporte debe situarse a 1.00 m. Las puertas dec cristal deben estar sefalizadas para evitar
riesgos de colision. Se debe respetar los espacios de aproximacién, apertura y cierre, quedando
definidos el drea de barrido y ancho de paso.
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a)

b)

d)

g)

h)

Puertas automaticas: Deben estar provistas de un sensor de deteccién eliptica cuyo punto
extremo estard situado a 1.50 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso
terminado en un ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de la puerta. El
tiempo de apertura estara determinado por el sensor, por tal razén es indispensable la
colocacion de estos tanto en el interior como en el exterior;

Detector de piso: Las alfombras o moquetas de activacidén deben ser de 1.50 m. de largo
por un ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de ésta y deben estar provistas
de puntos sensibles en toda la superficie, el sistema debe activarse con 20 kg de peso
como minimo;

Puertas giratorias: Tales puertas no son accesibles para personas con discapacidad y
movilidad reducida; donde se instalen, debe existir una puerta alternativa para esas
personas de acuerdo con las normas correspondientes;

Agarradera: Lasagarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular
por las personas con discapacidad y movilidad reducidas; las puertas deben tener una
barra hotizontal ubicada entre 0.80 in."y 1.20 m. del nivel del piso terminado. Las puertas
de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos deben equiparse con un
elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este elemento debe
estar ubicado en el lado opuesto al abatimiento de la puerta;

Zécalo: Debe existir un zdcalo de proteccion mayor o igual de 0.30 m. de alto en todo el
ancho de la puerta y en las dos caras de esta para disminuir los efectos de choque del
reposapiés de la silla de ruedas;

Puertas corredizas: Se recomienda puertas corredizas en zonas de tamafio reducido. Para
facilitar la maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas con
mecanismos de rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos para mover
la puerta. En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse la estanqueidad de las juntas. Los
mecanismos de desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm de altura;
Puertas con cierre automatico: La fuerza exigida para abrir puertas de cierre automatico
debe reducirse tanto como sea posible para facilitar su operacién a usuarios en silla de
ruedas o con movilidad reducida. En lo posible, los edificios piiblicos deben tener puertas
automaticas corredizas; y,

Identificacion de la puerta: Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste
con la pared adyacente. Las puertas de vidrio deben ser sefializadas con una banda de
color colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el nivel del piso terminado para evitar riesgos
de colisién al no ser percibidas.

Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para garantizar la seguridad se deben
emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067:96. Se debe respetar los
espacios de aproximacidn, apertura y cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de
acondicionamiento de estas.

Los accesos a un edificio deben estar bajo cubierta para facilitar la identificacion de la
entrada al edificio por las personas con baja vision.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre
cerca de la apertura de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad del espacio libre
debe ser de 1.20 adicional al barrido de la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunidn,
salas de espectdculos, locales de espectdculos deportivos, locales, y centros comerciales
deben ser abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

Il vano que dejen libres las puertas al abatirse no serd en ningiin caso menor que el ancho
minimo fijado en el Articulo 456.

Deben contar con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes; cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato
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debe haber un descanso con una longitud minima de 1.20 m. No se debe colocar
Latacunga en las puertas ni deben existir puertas simuladas.

Art.329.- Vestibulos. - Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de 4rea titil deben tener
un vestibulo de acceso con un 4drea minima de 12 m2. y un lado minimo de 3.00 m. Por cada
500 m2 adicionales o fraccién, se debe aumentar en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso debe tener 1.20 m. de ancho minimo. En el vestibulo se debe
ubicar la nomenclatura del edificio.
La circulacién general a partir del vestibulo debe tener como minimo 1.20 m. de ancho.

El vestibulo debe permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la circulacion
vertical del edificio.

CAPITULO V - ASCENSORES O ELEVADORES

Art.330.- Alcance. - Los equipos destinados a la transportacion vertical de pasajeros y carga
tales como: ascensores, monta camillas, montacargas, escaleras eléctricas y otros similares
deben cumplir las normas de esta Normativa.

Art.331.- Memoria de célculo. - El niimero, capacidad y velocidad de los ascensores /
elevadores de una edificacion, deben estar especificados en la Memoria de Calculo elaborada
por un profesional o firma responsable. En dicho célculo, se consideraran los siguientes
factores:
a) Tipo de edificacion:
| Residencial: Edificios destinados a vivienda;
Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios y hoteles;

3. Industrial: Edificaciones de bajo (I1), mediano (I2), alto (I3) y peligroso (I4)
impacto, segin se define en el Régimen de Suelo de Latacunga; vy,

4. Equipamiento: Edificios ptblicos, hospitales, centros de educacion, salud,
institucional, bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico.

b) IEstimacion de la poblacion del edificio:

Estimacién de la poblacion del edificio

. Tipo - . - Requerimiento
Residencial |2 personas por dormitorio
Comercial, oficinas y consultorios | persona por cada 8 a 10 m2 de drea (til.
Hoteles 7 personas por dormitorio.
Educacional |1 estudiante por cada 2.50 m2.
Restaurantes | persona por cada 3.00 m2.
Centros comerciales | persona por cada 4 m2.
Institucional: Hospitales 3 personas por cama.
Edificios de estacionamientos 2 personas por puesto de parqueo

¢) Normas generales: Todo hospital con dos o mas niveles a partir del nivel de la acera, debe
contar con servicio de elevadores especiales para pacientes excepto si cuenta con rampas.

En todo edificio se puede descontar el 50% de usuarios que se hallen un nivel arriba o
abajo (hasta 5 m) de la planta de acceso principal (PB).

IZn todo edificio no se consideran los usuarios servidos por escaleras eléctricas.
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d) Capacidad de transporte: Los porcentajes de la poblacién de un edificio que requiere
el uso del sistema de ascensores en un periodo de cinco minutos se estiman conforme al

siguiente cuadro:

Capacidad de transporte

e _Tipodeedificio -~ | % de poblacién
Hospitales y edificios de apartamentos 5
Hoteles, Edificios de oficinas publicas o privadas 10
[Escuelas, colegios, universidades, centros comerciales 15
En edificios mixtos se deben considerar cada una de las partes en forma proporcional.

e) Tiempo de espera: El tiempo de espera en el nivel de ingreso principal a los ascensores,

debe ser:
Tiempo de espera
Tipologia . oy |. 0 Tiempo de espera (segundos) .
Residencial 137
Comercios y hoteles 40
Industrial 137
Equipamientos J 35

El estudio de trdfico de todo proyecto se debe basar €11 normas inteinacionales para determinar
el nimero de ascensores, su capacidad y velocidad.

Art.332.- Paradas en niveles intermedios. - Se excluyen las paradas de ascensor en
niveles intermedios o alternos, parano discriminar a las personas discapacitadas o de movilidad
reducida.

Art.333.- Vestibulo de ascensores (Referencia NTE INEN 2299:01). - En ascensores
instalados en edificios de uso publico el piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado
mediante pavimento texturizado con un drea minima de 1.20 m. x 1.20 m. El espacio para
embarque y desembarque debe tener un drea minima de 1.50 m. x 1.50 m. en condiciones
simétricas y centradas a la puerta. En ascensores de puertas batientes, la dimensién del espacio
exterior frente al ascensor es un circulo de 1.20 m. de didmetro en el drea libre del barrido de
la puerta. ,

Art.334.- El pozo de ascensores. - Todo ascensor tendra un pozo por el cual personas
autorizadas podran ingresar para realizar trabajos de instalacién y mantenimiento.

El pozo debe tener elementos rigidos para el anclaje y sujecién de las guias de cabina,
contrapeso y/o pistén que garanticen la alineaciéon y reaccién sobre los puntos de apoyo, salvo
si el ascensor dispone de su propia estructura soportante.

El pozo dispondra de un sobre recorrido de suficiente altura para que exista un espacio minimo

de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de mdquinas o tapa y
también dispondré de un espacio minimo de seguridad entre la plataforma inferior del carro y

el nivel inferior del pozo:

Iin caso de incendio, debe existir un sistema para evitar la acumulacion de humos o gases en
el pozo. Se prohibe colocar elementos, accesorios y materiales de naturaleza ajena a los
ascensores dentro del pozo, que debe mantenerse permanentemente limpio.
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Entre pozos de ascensores adyacentes, si no existen paredes divisorias, debe existir una
separacioén en la parte inferior con altura minima de 2,5 m.

El foso debe ser construido con materiales impermeables y disponer de sistemas de drenaje.

En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades. El
fondo del foso debe ser construido para soportar y garantizar las cargas y reacciones
establecidas por el fabricante del ascensor. '

No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales u otros que impidan
la instalacién y operacién de los dispositivos de los ascensores. Las paredes del pozo deben
ser pintadas de blanco u otro color claro, para facilitar los trabajos de instalacién y
mantenimiento.

Art.335.- Sala de mdquinas. - Dentro de la sala de mdquinas no deben existir elementos
extrafios a los ascensores. La sala de méquinas debe mantenerse limpia y no debe usarse para
otros fines ni ser lugar de transito para otras dreas.

La sala y su acceso deben ser iluminados por dispositivos eléctricos permanentes; estar

ventilados-segln las especificaciones técnicas del fabricante- y protegidos de vapores nocivos
y humedad, no siendo admisible que otros locales evacuen aire viciado a este ambiente.

La estructura debe ser disefiada de acuerdo con las caracteristicas requeridas por el fabricante
y los equipos de control y maquinas protegidos de humedad, fuego, por lo que el cuarto de
méaquinas debe conformar un sector independiente de incendios, edificado con materiales

resistentes al fuego.

Toda abertura debe ser cubierta para evitar accidentes.

Art.336.- Condiciones de la cabina. - La cabina debe contar con una puerta de accionamiento
manual o automdtico y con adecuadas seguridades.

El sistema operativo no debe permitir que la puerta se abra mientras la cabina esté en
movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacién ni que el ascensor arranque mientras
la puerta se encuentre abierta.

La cabina debe tener mantenimiento regular y estar provista de un panel de operacién con
botones de mando, alarma y dispositivos de seguridad.

El ascensor debe poseer una alarma que pueda ser accionada atin si falla la corriente elécetrica
y la cabina debe tener un sistema de iluminacion ininterrumpida mientras opere el elevador,
incluyendo una fuente de energia recargable automética, que opere en caso de interrupcion de
la energia eléctrica normal.

Pueden existir cabinas panoramicas, que tengan paredes o puertas de vidrio, si éste es de
seguridad y se dispone de pasamanos.

Dentro de la cabina no deben instalarse otros equipos o aparatos ajenos a los de operacidn del
ascensor.

[in caso de paradas imprevistas cerca del nivel del piso, debe ser posible abrir o entreabrir
manualmente la puerta de cabina desde el acceso del piso.

El ascensor debe tener, en un lugar visible, una placa legible que informe la carga mdxima que
el elevador puede levantar, el nimero de pasajeros posible y la marca de fébrica.

a) Dimensiones: Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor,
deben ser 1.20 m. de fondo y .00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas.

214



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1731 Jueves 28 de octubre de 2021

Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincida con el lado de la puerta de la parada,
las dimensiones minimas deben ser de 1.20 m. x 1.40 m. para permitir el giro de la silla

de ruedas.
Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho

y 2.00 m. de alto y su accionamiento debe ser automadtico. Por lo menos una de las paredes
interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 0.90 m. de alto y con las
caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segin NTE INEN

2244:00.
Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zécalo de material

resistente de 0.30 m. de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla

de ruedas.
La cabina debe estar provista de piso antideslizante. De existir alfombras o moquetas,

deben estar sujetas al piso.
El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado

- maximo a 0.80 m. del piso:-La intensidad luminoesa en el interior de la-cabina no debe ser

menor a 100 luxes.
b) Comandos: El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura maxima de 1.20

m. desde el nivel de piso terminado de la cabina, al borde superior de tablero.

Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte inferior
del tablero de control, a una altura méaxima de 1.00 m. desde el nivel del piso terminado.

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura méxima de 1.20 m.
referida a su eje, desde el nivel del piso terminado.
ILos botones pulsadores interiores y exteriores deben contar con sefializacion en rclieve,
en sistema braille, sefial aciistica y colores contrastantes.
La dimensién de los botones de control no pueden ser inferiores 20 mm x 20 mm o 20
mm de diametro seglin su forma.
Art.337.- Instalaciones eléctricas. - Dentro del pozo solo se permiten los cables usados
directamente en conexidn con el ascensor. -
Los alambres de conexién eléctrica dentro del pozo deben estar fijados y dispuestos para evitar
que ocurran cortocircuitos o roturas por el recorrido del carro.
En el tablero principal de distribucion del edificio debe existir un térmico (breaker) que proteja
la instalacidn eléctrica que alimenta al ascensor, la cual debe ser de cardcter exclusivo y tener
su propio medidor.
Ningtin otro servicio (bombas, iluminacién, servicios eléctricos generales, etc.) compartirdn
este circuifo.
Cualquier conexion entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras, no se
permitirdn conexiones flojas ni rotas. En caso de ser necesarios empalmes intermedios, éstos
deben realizarse por medio de cajas terminales de conexidn.
Il cable viajero debe garantizar que los alambres que fransmitan corriente alterna no
interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con alambres que transmitan
informacion digital.
Si en el mismo ducto o cable que contiene conductores existen circuitos con diferente voltaje,
todos los conductores o cables deben tener el aislamiento necesario especificado para el
voltaje méas alto.
Dentro del pozo debe existir una instalacién de iluminacion y tomas de fuerza a nivel de cada
piso, para las operaciones de montaje, mantenimiento y reparacion.
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Toda instalacion eléctrica debe tener las fases tieira y neutro separadas desde el tablero de
distribucion. ]
En la sala de maquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por cada
ascensor para los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion dentro de esa area.

La fuente de alimentacién para la iluminacién de cabina, pozo y sala de maquinas debe ser
independiente de la alimentacién de fuerza para las maquinas.

En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los alambres que
transmitan corriente alterna no interfieran con los alambres que transmitan corriente continua
o con los alambres que transmitan informacidn digital.

Si por razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar el cable
viajero, éste debe ser de las mismas caracteristicas técnicas del original y conformar una sola

unidad.

A
Art.338.- Disposiciones especificas Requisitos Dimensionales. - Todo pozo de
ascensor/elevador para pasajeros debe cumplir con los requisitos minimos de dimensiones
internas, las mismas que deben ser establecidas en las especificaciones de los fabricantes de

la marca de ascensor a utilizarse.

Las dimensiones minimas de sobre recorrido, foso, altura y sala de mdquinas en los pozos de
ascensores se determinardn segin las especificaciones del fabricante.

Disposiciones especificas. En la posicién de cierre, las holguras entre las hojas de puertas y
entre éstas y el marco, sus largueros verticales, dintel y quicio no deben superar 10 mm.

La cara exicrior Jc las puertas automaticas deslizantes no tendrd hendiduras o salientes de mas
de 3 mm. y sus aristas deben estar achaflanadas en el sentido del movimiento.

Para el céloulo de capacidad se considera pasajero a una persona con peso entre 66 Kg. v 80
Kg.

La capacidad y area ttiles de cabina por cada pasajero deben considerar el nimero previsto
de pasajeros, la capacidad de carga minima y méaxima (en kg) y el drea 0til minima y méaxima
de la cabina, (en m2). Se debe verificar que el proyecto cumpla las especificaciones
establecidas por el fabricante del equipo que se instalara.

Monta camillas: El pozo de ascensor para monta camillas debe cumplir con los requisitos
minimos de dimensiones internas establecidos por los fabricantes, al igual que en lo relativo
a las dimensiones minimas de sobre recorrido, foso y altura de sala de maquinas y al drea (itil de
cabina, que debe tener una superficie minima de 2,3 m2.

Las dimensiones y caracleristicas de ascensores especiales, como son los panordmicos, con
doble puerta (doble embarque), inclinados, con maquinas desplazadas del pozo, elevadores
con puertas de apertura lateral y otros disefios especiales se deben basar en las especificaciones
de los fabricantes.

Deben preverse orificios de ventilacién que van a situarse en la parte superior del pozo, de
una superficie total minima del 1% de la seccién transversal de éste.

Requisitos eléctricos. Las dimensiones y caracteristicas técnicas de: cableado, capacidad de
la fuente y térmicos de proteccion deben satisfacer los requerimientos establecidos por el
fabricante del elevador. Los interruptores térmicos o interruptores de alimentacién para el
clevador deben instalarse en una caja moldeada solo accesible al personal autorizado. El
calibre de los conductores de alimentacion debe garantizar que la caida de tensidén no supere
los valores maximos establecidos por el fabricante.
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Varios. En caso de desastres naturales y/o siniestros, los ascensores no deben ser utilizados,
excepto por el Cuerpo de Bomberos, si el elevador cumple con los requerimientos para ello.

Se debe colocar en un lugar visible, junto al ingreso de los elevadores y en cada piso, un
rétulo de dimensiones del formato A5, con la siguiente frase: EN CASO DE EMERGENCIA

NO UTILICE EL ELEVADOR.

El rétulo debe ser de color rojo y las letras en color blanco. La émpresa encargada del
mantenimiento de los ascensores debe entregar a los administradores del edificio un manual
con los procedimientos en caso de emergencia y brindarles entrenamiento bdsico sobre
rescate de pasajeros.

Debe marcarse los cables de traccidn con una sefial visible para saber que el elevador esta
dentro de la zona de abertura de puertas.

Art.339.- Ascensores residenciales. - Son tales aquellos ascensores ubicados dentro de una
residencia multifamiliar, con recorrido méximo de 15 m., capacidad méxima: 6 pasajeros,
velocidad méxima: 1,0 m/s, un maximo de 4 paradas y que no tienen acceso del ptblico.
Deben proveer con un adecuado nivel de seguridad, aunque no cumplir las normas
correspondientes a ascensores de uso publico estipuladas en la presente norma (Cddigo
ANSI/ASME A 17.3)).

Art.340.- Montacargas. - Los elevadores de servicio y carga deben cumplir con todo lo
especificado para ascensores en lo que fuere aplicable y con las siguientes condiciones:
Disponer de acceso propio, independiente y separado de pasillos, pasajes o espacios para
acceso a elevadores de pasajeros; no ser usados para transportar pasajeros, excepto sus propios
operadores: pueden desplazarse vertical y horizontalmente o de manera combinada; y, de se:
inusuales, cumplir con las condiciones antes sefialadas y garantizar la seguridad del servicio.

Art.341.- Elevadores no usuales. - Los tipos no usuales de ascensores para transporte vertical
de pasajeros ademas de cumplir con todas las disposiciones de esta Normativa, deben
garantizar la seguridad de su servicio a los usuarios.

Art.342.- Escaleras mecanicas y eléctricas. - Las dimensiones de las escaleras fijas de una
edificacion se pueden reducir por la instalacién de escaleras mecdanicas.

Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras mecédnicas no
serdn menores a tres veces el ancho til de éstas y en ningln caso inferiores a 1.50 m., a partir
del piso metdlico de embarque.

El dangulo de inclinacién debe ser entre 25° a 35°.
La velocidad de desplazamiento debe ser entre 0.30 m/s y 0,60 m/s.

Para el cdlculo de la capacidad se considerara el ancho nominal de la escalera entre
pasamanos, el niimero de personas que caben simultdneamente en un escalén y la velocidad de
desplazamiento de los escalones, debiendo someterse a los requisitos técnicos de las

especificaciones del fabricante del equipo a instalarse.

Art.343.- Protecciones. - Los ascensores y escaleras para transportacion vertical deben estar
equipados con todos los dispositivos de seguridad para el maximo de proteccidn a los pasajeros
y a la carga.

Art.344.- Mantenimiento. - El mantenimiento de los elevadores y montacargas estard a cargo
de empresas calificadas y registradas en el GADM-LATACUNGA, mediante su patente. El
mantenimiento de los ascensores debe ser preventivo o correctivo; el personal de instalaciéon
debe estar provisto de equipos minimos de seguridad incluyendo botas con punta de
seguridad, de suela antideslizante y aislante, guantes (cuero o tela), cinturén de seguridad,
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casco, gafas de proteccidn, linea de vida o sistema similar y herramientas adecuadas El
personal de mantenimiento preventivo debe estar provisto de equipos minimos de seguridad
incluyendo botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante y herramientas
adecuadas. Para asegurar la instalacién y mantenimiento de elevadores, la empresa debe tener
al menos un técnico certificado por la casa matriz del fabricante de ascensores. Los organismos
encargados de vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidas en estas Normas son el
GADM-LATACUNGA y el Cuerpo de Bomberos. De no existir representante de la casa
fabricante de un ascensor, su mantenimiento debe ser realizado por una empresa acreditada.

Todo ascensor debe tener en la cabina, una placa visible que contenga lo siguiente:

a) Marca de fabrica del ascensor;

b) Nombre de la empresa responsable del mantenimiento; y,

¢) Teléfonos de emergencia.

El GADM-LATACUNGA o el Cuerpo de Bomberos verificaran la existencia de un certificado
actualizado de mantenimiento de los ascensores que tenga cada edificio, emitido por la
empresa de mantenimiento, el cual deberd ser exhibido en lugar visible del nivel principal de
ingreso. El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periddicamente, de acuerdo con las
normas establecidas por el fabricante del ascensor. Cuando se realice el mantenimiento a
ascensores, se debe colocar un letrero visible y claro, indicando que se encuentra en esa
condicidn. El ascensor que se encuentre en mantenimiento debe estar fuera de servicio para
los pasajeros. Las partes del ascensor que no puedan ser reparadas deberdn preferentemente
sustituirse con piezas o repuestos originales, o de caracteristicas técnicas iguales o superiores
a ias sustituidas. Si la pieza a ser custituida compromete la seguridad de los pasajeros, el
ascensor debe suspender su servicio al piblico; debiéndose colocar un letrero visible en el
nivel principal de ingreso.

CAPI1 ULO VI-PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Art.345.- Generalidades. - Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas,
inundaciones deberdn ser consideradas en la planificacion de todo proyecto arquitecténico y
al decidir las especificaciones (écnicas de los materiales de construccion.

Las edificaciones deben contar con instalaciones y equipos requeridos para prevenir y
combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones, prestar las condiciones de seguridad y
facilitar el desalojo de personas en caso de pénico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deben ser
cumplidas por todos los edificios existentes de acuerdo con lo que determine el Reglamento
de Prevencion de Incendios, asi como por los edificios nuevos y los que fueran objeto de
ampliacion, alteracién, remodelacidn, o remocién de una superficie que supere la tercera parte
del érea total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal, o
por el uso de materiales altamente inflamables, el Cuerpo de Bomberos, podrd prohibir su
ejecucion.

Art.346.- Construcciones existentes. - En construcciones existentes que no hayan sido
edificadas de acuerdo con las normas de proteccion contra incendios, se deberdn adoptar las
medidas de seguridad que determine el Cuerpo de Bomberos.

Art.347.- Separacion de edificios. - Cuando los edificios se encuentren separados entre si por
una distancia inferior a tres metros, los muros enfrentados no presentardn vanos ni huecos. La
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cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante sea inferior a tres metros no
presentard huecos de salida, lucernarios, ni claraboyas.

Art.348.- Accesibilidad a edificaciones. - Toda edificacién debe tener al menos una fachada
accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista
una distancia maxima de 30 m. a la edificacién més alejada desde el sitio de estacionamiento
y maniobras. Esta distancia disminuird en funcién dé la altura y érea construida de la“
edificacién: A mayor altura o superficie ocupada, la distancia debe disminuir.

Art.349.- Limitacién de areas libres. - Todo edificio debe disefiarse de modo que no existan
4reas libres mayores a 1.000 m2 por planta. Si por razones funcionales un edificio requiere de
locales con areas libres mayores, €stos se permitiran exclusivamente en planta baja, mezanine,
primera planta alta y segunda planta alta, siempre y cuando desde estos locales existan salidas
directas hacia la calle, ambiente abierto o escaleras de incendio.

Art.350.- Aberturas de ataque.- Los subsuelos y sétanos de edificios destinados a cualquier
uso, con superficie de piso iguales o superiores a 500 m2., deben tener aberturas de ataque
superiores que consistan en un orificio de no menos de 0.60 m. de diametro o lado, practicado
en el entrepiso superior o en la parte superior de la mamposteria, facilmente identificable y
cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metalica o rejilla sobre marco o bastidor que en
caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.

Art.351.- Division de sectores de incendio. - Todo edificio se dividird en sectores de
incendio independientes, de dimensiones maximas especificadas para cada uso, de manera que
el fuego iniciado en uno de ellos quede localizado, retardando la propagacion a los sectores
de incendio proximos. Se entiende como sector de incendio al espacio limitade por
cerramientos de materiales resistentes al fuego en todas las superficies, a otros espacios
contiguos.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos, cocinas
industriales, bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP), etc.,
deben conformar sectores independientes de incendio que no interfieran con las vias de
evacuacion y ademas disponer de medidas de prevencion de incendios segiin el riesgo que
representen.

Art.352.- Muros cortafuegos. - Los sectores de alto riesgo de incendio deben disponer de
muros cortafuegos para evitar su propagacion a los sectores contiguos y estar construidos en
su totalidad con materiales resistentes al fuego durante 180 minutos desde los cimientos hasta
la coronacién del edificio, prolongandose hasta las fachadas o aleros si los hubiera. No
presentaran en lo posible aberturas y de existir puertas serdn resistentes al fuego por el mismo
periodo de tiempo que el muro.

Art.353.- Proteccion de elementos estructurales de acero. - Los elementos estructurales de
acero, en edificios de mas de cuatro niveles, deberdn protegerse por medio de recubrimientos
a prueba de fuego. En los niveles destinados a estacionamiento se deben colocar protecciones
a estos recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

Art.354.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. - Durante todas las etapas de
construcciéon de una’ obra deben tomarse precauciones para evitar incendios, y para
combatirlos mediante equipos de extincién adecuados, ubicados en lugares de facil acceso ¢

identificados mediante letreros y simbolos visibles.

Art.355.- Escapes de liquidos inflamables. - Se debe ecvitar los escapes de liquidos
inflamables hacia sumideros o desagiies y también la formacién de mezclas explosivas o
inflamables de vapores y aire. Para ello, de ser preciso se deben construir muros contenedores,
fosas perimetrales, tanques secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o
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reservorio del producto inflamable y establecer soluciones para su reutilizacion, tratamiento
o disposicion final en caso de derrame. Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas
y expeler emanaciones peligrosas o causar incendios u explosiones, deben almacenarse

separadamente.

Art.356.- Almacenamiento de liquidos inflamables y materiales altamente combustibles.
- Se prohibe mantener o almacenar liquidos‘inflamables dentro de viviendas o locales donde se
relnan gran numero de personas, tales como cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales,
clinicas, hoteles, locales deportivos, y similares. Se deben almacenar en locales propios para
ello, que tengan sectores independientes de incendio y apliquen el sistema de prevencién y
control de incendios, determinado por el Cuerpo de Bomberos.

Art.357.- Locales de guardian, conserje o portero. - Deben tener comunicacidn directa con
un medio de salida o directamente a la calle.

Art.358.- Elevadores y montacargas. - Los pozos de elevadores y montacargas deben ser
construidos con materiales incombustibles y tener un sistema de extraceion de humos, segin
las dispaosiciones sobre Pozos de Ascensores.

Art.359.- Instalaciones eléctricas. - El sistema de instalacidn eléctrica debe ser acorde con el
uso de la edificacién, disefiado para funcionar sin sobrecarga y contar con dispositivos de
seguridad. Se prohibe hacer instalaciones improvisadas y/o temporales; deben existir
dispositivos para interrumpir el flujo de la corriente eléctrica, en un lugar visible y de facil
acceso e identificacion; segin su uso, las edificaciones deben cumplir las especificaciones y
normas vigentes de la Empresa Eléctrica y del Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

Ari.260.- Calentadores de agua a gas (GLP). - Los calentadores de agua a gas se instalardn
en el exterior de las edificaciones o en locales especificos para ese objeto, ubicados en sitios
independientes y construidos con materiales incombustibles. Sus puertas, serdn construidas
con materiales resistentes al fuego.

Los calentadores de agua a gas en el interior de las viviendas o edificios deben disponer de un
ducto de evacuacion de gases e instalarse en un local que tenga un volumen minimo de 8 m3
y sea ventilado, segiin lo sefiale el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de
Bomberos de Latacunga y la Norma INEN 2124:98.

Los artefactos a gas (GLP), no pueden instalarse en subsuelos cuyo nivel permita la
acumulacién explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios y ductos de evacuacion de gases
deben construirse con materiales incombustibles.

Art.361.- Instalacion centralizada de gas (GLP). - La instalacion centralizada de gas y los
tanques fijos de GLP se referirdn a las normas y disposiciones presentes, y las que el INEN y
el Cuerpo de Bomberos determinen.

Art.362.- Chimeneas. - Las chimeneas deben conducir los humos y gases por medio de

ductos directamente al exterior en la parte superior de la edificacién, a una altura no menor
de 1.00 m. del dltimo nivel accesible. De existir varias chimeneas, cada una dispondra de su

propio ducto.

Art.363.- Puertas. - En toda edificacion -excepto de vivienda unifamiliar- las puertas que den
a la via de evacuacion deben construirse con materiales a prueba de fuego, especialmente en
accesos a ascensores y escaleras, por los cuales es posible la propagacién del fuego hacia los
pisos superiores e inferiores. Este tipo de puertas debe cumplir con las siguientes
disposiciones:

a) Girar sobre el gje vertical, entre 90 y 180 grados;

b) Contar con dispositivo de cierre automatico;
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¢) Tener un ancho libre no inferior a 0.90 m., ni altura menor a 2.10 m;
d) Tener cerraduras sin llave desde el interior para salir; si son puertas automaéticas, deben

tener posibilidad de apertura manual;
e) Elsistema de cierre no debe sufrir defectos de funcionamiento por accién del calor;
f) Las puer’tas tipo cortafuegos deben tener el tiempo minimo requerido de resistencia al

- fuego, segtin la clase de riesgo de incendio del local; y, . . _ . .
g) Puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en una evacuacién
deben mantenerse cerradas y con la sefializaciéon: -SIN SALIDA -.

Art.364.- Pisos, techos y paredes. - Los materiales de construccién, acabado y decoracion de
los pisos, techos y paredes de las vias de evacuacién y dreas de circulacién general de todo
edificio deben ser a prueba de fuego y no desprender gases tdxicos o corrosivos.

Art.365.- Rampas y escaleras. - Las rampas y cajas de escaleras que no sean en viviendas
unifamiliares deben construirse con materiales incombustibles.

Las escaleras de un edlﬁcm salvo las situadas bajo la rasante, deben disponér dé sistemas de
ventilacion natural y directa al exterior.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuacién a mas de cumplir con los
requisitos de la presente normativa, cumplirdn con las disposiciones establecidas de acuerdo
con la altura de la edificacién y al area total construida.

Art.366.- Cubos de escaleras abiertos. - Las escaleras abiertas al hall o a la circulacion

general de la edificacién en cada nivel, estaran ventiladas permanentemente al exterior por
medio de vanos cuya superficie no sea menor de 10% del area en planta del cubo de escaleras,

con sistema de ventilacidén cruzada.

Sélo los edificios considerados de bajo riesgo de incendio, de hasta 5 pisos de altura y con
una superficie no mayor a 1.200 m2. de construccién, pueden tener este tipo de escalera.

Art.367.- Cubos de escaleras cerrados. - El cubo de escalera cerrado debe estar limitado por
elementos constructivos cuya resistencia al fuego sea al menos de dos horas, tendrd
ventilacién natural y direccional al exterior por medio de vanoes, cuya superficie no sea inferior
al 10% del drea en planta de la escalera.

El cube de escaleras debe contar con puertas que le comuniquen con la circulacién general del
edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de dos horas y dotadas
de dispositivo de cierre automatico.

[Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o méds de 1.200 m2 de 4rea total de construccion,
deben contar con este tipo de escalera.

Las escaleras de cubo cerrado deben tener adosado un ducto de extraccién de humos, cuya
area en planta sea proporcional a la del cubo de la escalera y tenga una boca de salida que
sobresalga al menos 2,00m del tltimo nivel accesible.

La superficie en planta del ducto (en m2) se debe calcular multiplicando el drea en planta del
cubo de la escalera (en m2), por la altura del edificio (en m).

El cubo de la escalera no ventilard al exterior en su parte superior para evitar que funcione
como chimenea; pero podrd comunicarse con una terraza accesible por medio de una puerta
de cierre hermético y automatico, que abra hacia afuera y no tenga cerradura de llave en el
interior.

La ventilacién del cubo se hard por medio de vanos con persianas fijas inclinadas, con

pendiente ascendente hacia los ductos de extraccion, ubicados en cada nivel y con superficies
no menores del 5%, ni mayores del 8% del drea en planta del cubo de escaleras.
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En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas, este sistema contard con extraccién mecanica
de aire, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art.368.- Escaleras de seguridad. - Son escaleras de seguridad aquellas que presentan
méaxima resistencia al fuego, poseen antecdmaras ventiladas y cumplen los siguientes

requisitos:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
g)

h)
1)

1)

Ser fabricadas con materiales con resistencia minima de 4 horas contra el fuego;

No tienen puertas de elevadores abiertas hacia la caja de escaleras ni a la antecamara;

La antecamara debe ser construida con materiales resistentes al fuego al menos por 4 horas
y con ventilacion propia;

La antecamara debe tener al menos un area de 1.80 m2 y seréd de uso comunal;

Las puertas entre la antecdmara y la circulacion general deben fabricarse con material
resistente al fuego al menos por 4 horas y cerrar herméticamente;

Las puertas entre la antecamara y la escalera deben abrir en el sentido de la circulacién, y
nunca en contra de ella y ser de material resistente al fuego al menos 90 minutos;

Las puertas tendran una dimensién minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de altura;

La caja de escalera solo puede tener aberturas interiores hacia la antecamara;

La abertura al exterior debe estar situada al menos a 5.00 m. de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas y estar protegida por un trecho de pared
ciega, con resistencia al fuego de al menos 4 horas; y,

Las escaleras de seguridad requieren iluminacion artificial conectada a la planta de
emergencia del edificio y pueden tener iluminacion natural a través de un drea minima de
0.90 m2 por piso.

Todo edificio de 8 pisos o mas, independientemente del drea total de construccién, debe
tener este tipo de escaleras.

Art.369.- Vias de evacuacion. - Todo edificio debe tener una ruta de salida, de circulacion
comin continua y sin obstdculos, que permita salir del edificio a la via piblica o espacio
abierto, conforme a las siguientes consideraciones:

a)
b)

Todos los elementos constitutivos de la via de evacuacion deben ser construidos con
materiales resistentes al fuego;

[La distancia maxima de recorrido en el interior hasta la via de evacuacion o la salida al
exterior debe ser hasta 25 m., pero puede variar segin el tipo de edificacion y el nivel de
riesgo existente. Esa distancia se medira desde la puerta de la habitacién hasta la salida en
edificios de planta pequefia, o desde el punto mas alejado de la planta hasta la salida o via
de evacuacion, en edificios de planta mayor;

Las vias de evacuacion deben dividirse en tramos de 25 m. mediante puertas resistentes al
fuego;

Todo el recorrido de la via de evacuacion debe tener iluminacién y sefalizacién de
emergencia;

Cuando existan escaleras de salida que atraviesan la planta baja hasta el subsuelo se debe
colocar una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar
que se sobrepase el nivel de salida por error; '

Si en la via de evacuacion hubiera desniveles, las gradas no tendran menos de 3
contrahuellas y las rampas pendientes mayores al 10%; deberdn estar sefializadas con
dispositivos cromaticos. Se prohiben escaleras de madera, de caracol, ascensores y
escaleras de mano como parte de la via de evacuacion; y,

Toda escalera que forme parte de la via de evacuacion debe conformar un sector
independiente de incendios y debe ubicarse aislada de los sectores de mayor riesgo como
cuartos de méaquinas, tableros de medidores, calderos y depdsitos de combustibles, ctc.
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Art.370.- Salidas de escape o emergencia. - Todo edificio, en especial hoteles, hospitales,
centros de reunidn, salas de espectdculos y escenarios deportivos con capacidad de més de 50
personas, asi como locales y centros comerciales cuya drea de ventas sea superior a 1.000 m2.,
deben contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deben existir y funcionar en cada local o nivel del establecimiento;

b) Su nimero y dimensiones deben permitir el desalojo del Iocal en un méximo de 2.5
minutos, sin considerar las salidas normales;

c) Tener salida directa a la via piblica, a pasillos protegidos o a cubos de escalera hermética,
por medio de circulaciones con un ancho minimo igual a la suma de las circulaciones que

desemboquen en ellas;
d) Las salidas deben disponer de iluminacién de emergencia con sefializacién, y no tendrin

acceso o cruzaran locales de servicio, tales como cocinas, bodegas o similares;

e) Todazona del edificio o local debe estar cerca de una salida al exterior, a una distancia no
mayor a 25 m., en funcién del grado de riesgo existente; y,

f) Cada piso o sector de incendio debe tener por lo menos dos salidas amplias y separadas
entre si, protegidas contra la accién de las llamas y del humo. Por lo menos una de ellas

constituird una salida de emergencia.

Art.371.- Extintores de incendio. - Toda edificacién debe contar con extintores de incendio
del tipo adecuado, en funcién de las diferentes clases de fuego, el tipo de construccion y el
uso del edificio, de acuerdo con las regulaciones y recomendaciones del Cuerpo de Bomberos.

Los extintores se deben colocar cerca a los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia

junto a las salidas, en lugares de facil identificacion y acceso desde cualquier punto del local,

considerando a una distancia maxinia de recorrnido paia alcanzar el extintor de 25 m.

Los extintores ubicados fuera de un gabinete de incendios se deben suspender en sitios de facil
* identificacién y acceso, sobre soportes o perchas empotradas o adosadas a la mamposteria, de

modo que la base de la valvula esté a 1.50 m. del nivel del piso acabado.

Art.372.- Sistema hidraulico contra incendios. - Todo edificio de més de cuatro pisos de
altura o mds de 1.200 m2 de area total de construccién, debe tener un sistema hidrdulico contra
incendios. También lo requieren los edificios de menor superficie seglin su uso o riesgo de
incendio, incluyendo establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados,
templos, orfanatos, asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de

proteccion de menores, cdrceles y cuarteles.

La red de tuberia para agua serd de acero, exclusiva para el servicio de extincién de incendios
y protegida contra dafios en los puntos necesarios.

Las columnas de agua deben soportar una presion de al menos 40 Kg/em?2 y su didmetro se
ajustara al rendimiento del equipo de presurizacién para obtener una presién minima no
inferior a 63.5 mm. Se deben extender al nivel mas alto del edificio, con derivaciones a las
bocas de agua y de impulsiéon. Si se trata de una columna hiimeda permanentemente
presurizada, se conectard ademés a la reserva de agua para incendios y ésta a su vez con el
equipo de presurizacion.

Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsion, rociadores
automaticos, etc., deben disefiarse de acuerdo con lo que establece el Cuerpo de Bomberos.

Art.373.- Boca de incendio equipada. - Las salidas o bocas de agua para incendio deben
conectarse de modo permanente a la red de abastecimiento de agua para incendio y tener la
presion y caudal minimos en los puntos mas desfavorables de la instalacidn.

El nimero y ubicacién de las bocas de agua para incendio deben cubrir toda la superficie a
proteger; se deben colocar a una altura méxima de 1.70 m. del nivel de piso terminado. Su
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didmetro minimo serd de 38mm. Los elementos que componen la boca de incendio equipada
- mangueras, soporte, hacha, extintor, etc.- irdn alojados en un armario metalico o gabinete
de incendios, claramente sefializado, adosado o empotrado en la mamposteria, adecuado para
la extensién rdpida de la manguera.

Se localizardn en una zona amplia y libre de obstdculos, cerca de puertas o salidas, pero sin
obstaculizar las vias de evacuacidn.

La separacion méaxima entre dos gabinetes de incendio debe ser de 50 m., y la distancia de
recorrido desde cualquier punto del local hasta el gabinete de incendio mas cercano, no debe

ser mayor a 25 m.

Art.374.- Boca de impulsiéon para incendio. - La red de servicio contra incendio debe tener
una derivacion a la fachada principal del edificio o un sitio de facil acceso para los vehiculos
de bomberos, terminado en una boca de impulsion o hidrante de fachada de doble salida
hembra, ubicada a 0.90 m. del nivel de piso terminado. La boca de impulsién debe tener una
tapa de proteccion y el rotulo "USO EXCLUSIVO DE BOMBEROS".

Art.375.- Reserva de agua para incendios. - En edificios que requieran de una instalacién
estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y presion suficientes, atin
en caso de suspenderse el suministro energético o de agua de la red publica.

El almacenamiento de agua de la red interna contra incendios debe ser exclusivo para ese
objeto, tener una capacidad minima de 10.000 litros y una proporcion de 5 litros por cada m2
de construccion.

Art.376.- Hidrantes. - Los edificios que por su tamafio ¢ mayor riesgo de incendio requieran
servicio de hidrantes segiin las normas del Cuerpo de Bomberos, deben tener ese sistema, (ue
debe cumplir con lo siguiente:

a) Instalar en relacién de no menos 1 por cada 45 m. de pared exterior y a una distancia
medida en direccion perpendicular a la fachada de maximo 15 m.

b) Ubicarse considerando puertas y/o ventanas para que con las minimas longitudes de
mangueras se alcancen esas aberturas a (raveés de las cuales pueda atacarse el incendio.

c) Estar sefializados, permitir su localizacion y el acceso de los vehiculos contra incendios.

d) Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de la ENTIDAD ENCARGADA DEL
AGUA EN EL CANTON y asegurar su funcionamiento y disponibilidad permanente.

Art.377.- Sistema de deteccion automadtica, alarma y comunicacion interna de incendios.
- El sistema de deteccidn automadtica de incendios se debe usar preferentemente en edificios
abiertos al publico o cuyo uso represente mediano y alto riesgo de incendio incluyendo
establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, orfanatos,
asilos de ancianos, albergues, residencias de discapacitados centros de proteccion de menores,
hoteles, circeles y cuarteles. Deben ser del tipo y sensibilidad adecuados para detectar los tipos
de incendio posibles, evitando que se activen en situaciones que no sean de emergencia real.

Los pulsadores manuales de difusores de sonido deben ser visibles y estar protegidos por un
cristal cuya rotura sea necesaria para su aclivacion. La distancia méxima de recorrido hasta el
pulsador mas cercano debe ser de 25 m. Los sistemas de deteccidon automaética de incendios y
los pulsadores de alarma deben estar alimentados permanentemente por energia de la red
publica y de una fuente de emergencia que asegure su funcionamiento sin interrupcién.

Los sistemas de deteccidn, alarma y comunicacién interna de incendios se deben someter a
lag normas del reglamento de prevencion de incendios.

Art.378.- Huminacion de emergencia. - En caso de emergencia, los sistemas de iluminacién
de emergencia instalados en los locales y vias de evacuacion deben funcionar minimo durante
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una hora, proporcionando una iluminacién de por lo menos 50 lux en el eje de la via y deben
funcionar automaticamente al fallar la energia de la red publica.

Art.379.- Sefializacién de emergencia. - Todos los elementos e implementos de proteccion
contra incendios deben estar sefializados para su identificacidn desde cualquier punto del local
que protejan.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccién (corredores, escaleras y rampas)
deben sefializarse mediante rétulos con el texto SALIDA o SALIDAS DE EMERGENCIA y
flechas o simbolos luminosos que indiquen la ubicacién y direccién de la salida. Deben estar
iluminados en forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Los simbolos de seguridad y los colores de identificacién de los diferentes tipos de tuberia se
deben regir por las Normas INEN 0440:84 y 0439:84, consideraran lo establecido en la NTE
INEN 2239:00 referente a sefializacién y las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de
Latacunga.

Art.380.- Ubicacién de implementos. - Los elementos ¢ implementos de proteccién contra
incendios se deben someter a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos, respecto a ubicacion,
colocacién, cantidad, identificacién, iluminacién y sefializacién.

Art.381.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. - En caso de alto riesgo, el
Cuerpo de Bomberos exigird el cumplimiento de disposiciones adicionales o diferentes a las
establecidas y podra aceptar soluciones alternativas, siempre y cuando tales medidas, sean
compatibles o equivalentes a las determinadas en el Reglamento de Prevencion de Incendios.

Art.382.- Diversidad de usos. - Cuando exista diversidad de usos compatibles en un mismo

edificiv, cada secior o uso se debe someter a las disposiciones del Cuerpo de Bomberos.

Art.383.- Casos no previstos. - Los casos no previstos en esta Normativa, quedan sujetos a

las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

CAPITULO VI - CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art.384.- Referencia a normas especificas. - Todo edificio debe poseer una estructura que

tenga estabilidad para cargas verticales y empujes sismicos, conforme a las normas y

recomendaciones de:

a) [El Cédigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, volumen I, elaborado por
el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion INEN, en abril de 1977 y aprobado por acuerdo
Ministerial No. 592, del 7 de junio de 1977, del Ministerio de Industrias Comercio e

Integracion. Codigo Ecuatoriano de la Construccion INEN 2000;
b) Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero

(AICS), cuando se trata de estructuras metélicas;

c) Lasrecomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de Cartagena; y,

d) Cuando en estos documentos no hubiese normas expresas sobre una materia especifica, se
aplicaran supletoriamente las normas bésicas y recomendaciones del Cédigo Ecuatoriano
de Construcciones promulgado el 12 de febrero de 1951 y el Cédigo Ecuatoriano de la

Construccion INEN 2000.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construcciéon que
sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en este articulo, éstas deberan ser

aplicadas.

SUBTITULO IV - NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

CAPITULO I - EDIFICACIONES DE VIVIENDA
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Art.385.- Alcance. - A mds de las disposiciones generales de la presente normativa, las
edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados y edificaciones
protegidas, individuales, conjuntos habitacionales o edificios de altura destinados a vivienda
se deben someter a las disposiciones de este Capitulo, que establece las normas técnico
constructivas obligatorias para edificaciones de vivienda en el cantén Latacunga, para
preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort de sus habitantes.

Art.386.- Dimensiones ttiles minimas de los locales, -

Dimensiones ttiles minimas de los locales

: o e it litiles de los - [locales (m2)
Local Lado minimo (m}/[ . . “owono o dormitorios |
Nimero de 17 .
i R T 3 0 mas

Sala - comedor 2,70 13,00 13,00 16,00
Cocina - 1,50 4,00 5,50 6,50
Dormitorio principal 2,50 = 19,00 0,00 9,00
Dormitorio 2 2,20 8,00 8,00
Dormitorio 3 2:20 7,00

Bafios 1,20 2,50 T 2,50 2,50 R
Subtotal drea 0til minima 28,50 38,00 49,00
[Lavado - secado 1,30 3,00 3,00 3,00
Dormitorio servicio 2,20 7,00 7,00 7,00

LLas dreas (tiles de donmitorios incluyen el espacio para ropero, que de ser empotrado y tendrd
una superficie no menor a 0.72 m2. en el dormitorio principal y 0.54m2. en los otros
dormitorios, con un fondo minimo de 0.60 m.

Solo los bafios podran tener ventilacion forzada a través de ducto o ventilacién mecanica.
Ningln dormitorio o bafio serd paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda tiene méas de un dormitorio y un sélo bafio, éste debe ser accesible desde otro
espacio que no sea dormitorio.

Art.387.- Altura libre intevior. - La altura minima interior de cualquier local de la vivienda
no debe ser inlerior a 2.40 m., desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento

constructivo mds bajo del techo. En techos inclinados se admite que la altura 1til interna sea
de 2.20 m. en el punto mas desfavorable, con excepcidn de los dticos, que pueden tener una

altura menor.

Art.388.- Local de cocina. - Toda cocina debe tener al menos una mesa de trabajo, de ancho
util no menor a 0.60 m. con {regadero de vajilla incorporado y espacio para ubicar una cocina
y un refrigerador, como minimo.

Local de cocina

Tipo de cocina | Dimensién minima de circulacién (m)-
Un solo meson - o 7 0,90 o .
Un solo mesoén vy estanteria de 30 cm B 0,90
Dos mesones enfrentados 1,10
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Art.389.- Bafios. - Toda vivienda debe tener como minimo un cuarto de bafio con inodoro,
lavabo y ducha, conforme las dimensiones minimas que sefiala esta Normativa.

La ducha debe tener una superficie minima de 0.56 m2 con un lado de dimensién minima
libre de 0.60 m., y ser independiente de las otras piezas sanitarias. El lavabo puede ubicarse
en un espacio anexo o contiguo al cuarto de inodoro y ducha.

La ventilacién e iluminacién de los bafios deben cumplir lo estipulado en los articulos referidos
a ventilacion e iluminacién indirecta y ventilaciéon mediante ductos del capitulo
correspondiente de esta Normativa.

Art.390.- Profundidad en locales de vivienda. - La profundidad de todo local no debe ser
mayor a la proporcion 1:5 en relacion con la dimensién de su ventana, si 1 es la dimensién
menor de la ventana, 5 es la profundidad méaxima del local.

De integrarse dos o mads locales, la profundidad se considerard de forma autonoma 0
independiente a partir de cada una de sus ventanas.

En locales de mayor profundidad, el ingreso de luz natural directa o indirecta se puede
complementar a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Art.391.- Local de lavado y secado de ropa. - Toda vivienda dispondra de espacios
destinados al lavado y secado de ropa que pueden integrar un solo lugar, semicubierto o
descubierto, de superficie Util no menor a 3.00 m2 y lado minimo menor de 1.30 m.

El 4rea de lavado y secado puede integrarse a la cocina, si cuenta con equipamiento manual y
automatico, suficiente espacio de trabajo y mantiene el drea de secado de 3.00 m2. Estas éreas
podrén sustituirse por locales especificos de lavado y secado automético comunal; en cuyo
caso el drea debe considerar el tipo de equipos y el nmero de usuar;os en base a la relacidn
de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.

Art.392.- Puertas. - Los vanos de puertas de vivienda deben tener las siguientes dimensiones

minimas:

Dlmensmnes de los vanos de pueltas de vivienda
T AR CRlementt: A teTh AN v d S e [T TN GlEpaT e
Puerta de mgleso a la vivienda 096 2.10 m.
Puertas interiores 0.86 2.10m.
Puertas de batio 0.76 2.10 m.

Art.393.- Antepechos. - Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, debe tener un
elemento estable y seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares,
a no menos de 1.00 m. desde el piso terminado o, si es menor, aplicar la norma NTE INEN
2312:00.

Art.394.- Iluminacién y ventilacidn de cocinas a través de areas de servicio. - Las cocinas
y areas de lavado se pueden iluminar y ventilar a través de patios de servicio de al menos 9.00
m2., si la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada es igual a 3.00 m.
Art.395.- Ventilacion por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinas y similares se
pueden ventilar mediante ductos.

En viviendas unifamiliares con ductos hasta 6 m. de longitud, el didmetro minimo serd de
0.10 m. con ventilacion mecénica.

En viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos, los ductos tendrdn un 4rea no
menor a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m., siendo la altura maxima del ducto 6 m.
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En viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendrd como minimo 0.20 m2. y una
altura maxima de 12 m.

En alturas mayores, el lado minimo sera de 0.60 m. con un area no inferior a 0.18 m2 libre de
instalaciones.

Art.396.- Muros divisorios entre viviendas. - Sin perjuicio de las disposiciones de
aislamiento actstico y seguridad constructiva establecidas en la normativa nacional, los muros
divisorios se deben construir con los siguientes espesores y materiales:

Muros divisorios entre viviendas

Tipo de muro Espesor (m)
Divisorios de bloque o ladrillo hueco 0.15
Divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos 0.12
De hormigén armado .18

El INEN calificara las propuestas tecnoldgicas que reduzcan esos espesores.

Art.397.- Separacion de espacios comunitarios. - En dreas comunitarias no se puede colocar
muros ni divisiones para restringir el acceso, pero se autoriza colocar setos con protectores

metdlicos a una altura no mayor a 0.50 m.

Art.398.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacién para locales en
viviendas. - Un local puede recibir aire y luz directa desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 12.00 m2, de dimensiones laterales minimas menores a
3,00 m. ¥ altura méxima de tres pisos.

En edificios multifamiliares de mayor altura el lado menor de los patios interiores debe ser al
menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite, siendo
6,00 m. la dimensién minima para el lado menor. Si esa altura es variable, se tomara el
promedio.

Art.399.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247:00). - Los corredores y
pasillos al interior de la vivienda deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En viviendas
multifamiliares la circulacién comunal el ancho minimo debe ser 1.20 m.

Art.400.- Escaleras. - En viviendas unifamiliares, las escaleras interiores pueden tener un

ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permiten gradas compensadas y de
caracol. En edificios de apartamentos o alojamiento el ancho minimo de la escalera comunal

sera de 1.20 m. incluidos pasamanos.
El ancho de los descansos sera igual al de la escalera.
En sdtanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m.

Las dimensiones de las huellas serdn el resultado de aplicar la formula 2ch+h=64, donde ch=
contrahuella y h= huella. La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo
raso, debe ser minimo de 2.10 m.; vigas y elementos similares no pueden situarse bajo este
nivel.

Art.401.- Estacionamientos. - Toda vivienda debe tener espacio para un estacionamiento de
vehiculo como minimo o su reserva, como ecstablece el Régimen del Suelo. Sus
especificaciones y dimensiones se deben someter a lo correspondiente de esta Normativa,
referido a Estacionamientos y Edificios de Estacionamiento.

Art.402.- Areas de espacios comunales de use general. - En conjuntos habitacionales o
edificaciones multifamiliares, en propiedad horizontal o no, se exige una dotacién minima de
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espacios comunales de uso general para circulacién peatonal y vehicular, 4dreas verdes,
jardines, juegos infantiles y recreo los cuales deben localizarse de manera centralizada o
equilibrada para que todas las unidades de vivienda dispongan de acceso y usufructien

equitativamente.

Art.403.- Elevadores y/o ascensores. - Es obligatoria la instalacién de ascensores en
edificios cuya altura sea superior a 5 plantas, considerando también como tal el subsueio, en
caso de haberlo.

Se exonera de la obligacién de instalar ascensor en edificaciones existentes que, sometiéndose
a la zonificacion vigente, se acojan a proyectos modificatorios o ampliatorios hasta cinco
plantas incluido subsuelos.

Art.404.- Servicios colectivos. - En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares,
en propiedad horizontal o no, la dotacién minima de servicios colectivos tales como sala
comunal, vivienda de conserje, guardiania, bafios para personal de servicio, depodsitos de
basura y dreas recreativas se normarén de conformidad a la Normativa relativa a la Propiedad
Horizontal, del Régimen del Suelo del cantén Latacunga.

Art.405.- Normas de estructura. - Las estructuras deben ser sismos resistentes, de acuerdo
con lo sefialado en esta Normativa.

En edificios de habitacién de mds de tres pisos de altura, los entrepisos entre unidades de
vivienda deben asegurar una pérdida de transmision de ruidos de impacto igual a la indicada
por el Cédigo Ecuatoriano de la Construccién -CEC- INEN 2000. De proponerse dispositivos
especiales para alcanzar el aislamiento requerido, se debe probar la eficacia del sistema.

En cdificios que tengan sisteinas de ascensores, montacargas, incineradores, agua caliente
central, ventiladores, bombas, generadores eléctricos, etc., la maquinaria que produzca
vibraciones debe estar montada sobre bases independientes del resto del conjunto estructural

para evitar trepidaciones.

Art.406.- Normas de instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales. - Las instalaciones
de aprovisionamiento y evacuacidon de aguas deben ser centralizadas. Cada vivienda debe
tener un medidor de agua propio, ubicado en un drea destinada al equipo mecanico del edificio
o en lugares accesible dentro de la vivienda.

Solo en casos excepcionales, a criterio de ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL
CANTON se permitird un solo medidor en condominios.

Cada unidad de vivienda debe tener tuberias de evacuacion de aguas servidas independientes
hasta que empalmen con la red general de colectores del edificio o con las columnas de

bajantes en edificios de varios niveles.

Las instalaciones eléctricas deben ser centralizadas. Cada vivienda debe tener su propio
medidor ubicado en el armario general de medidores. Los espacios comunes, escaleras,
corredores, galerfas e iluminacién de exteriores se servirdn de un tablero de servicios con

medidor propio.

La dotacidén minima de instalaciones eléctricas en vivienda debe ser:

Dotacién minima de instalaciones eléctricas en vivienda

i | v tom i st
Sala 1 100 1 150 |1 cada 6.00 m2
Comedor 1 100 1| 1s0

Cocina 1 100 12 | 150 |2 electrodomésticos
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Ambiente ili;nijf;c?;n Potencia (W] Toma corrien P_otenéia (W] tha
Dormitorio 1 100 2 150
Barfio 1 100 I 150 Ducha eléctrica
Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6.00 m2
Tutal ; 6 600 9 5950

Se debe evitar o reducir la generacién, emisién y propagacién de ruidos y vibraciones
producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales en los locales de trabajo, de
acuerdo al Reglamento a la Ley de Gestién Ambiental para la Prevencién y Control de la
Contaminacién Ambiental, contenido en el Titulo IV del Libro VI del Texto Unificado de la
Legislacion Ambiental Secundaria y en el Anexo 5 a dicho reglamento sobre Limites
Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente para Fuentes Fijas y Fuentes Mbviles, y para
Vibraciones. Los edificios sobre linea de fabrica o adosados a los linderos laterales o posterior,
no deben evacuar las aguas lluvias de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos y demaés
espacios similares hacia los terrenos adyacentes, debiendo orientar sus pendientes hacia el
interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio puiblico, la evacuacién de
las aguas lluvias debe canalizarse en todo su recorrido.

Art.407.- Proteccion contra incendios. - Las edificaciones de vivienda cumplirdn con todas
las normas pertinentes referidas a Proteccién Contra Incendios de la presente Normativa y las
que establezca el Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

Art.408.- Departamentos de un solo ambiente. - En edificios colectivos de vivienda, se
autorizard la construccidn de viviendas de un solo ambiente, cuando cumplan las siguientes
caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacién, que retina todas las condiciones de local habitable,

con un maximo de inmobiliario incorporado, que incluya closet, y un area minima de 9.20
m2, libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2.70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del Art. 353.

¢) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor de aire cuando no exista
un adecuado sistema de ventilacion natural. Tendra un drea minima de 2.25 m2 ninguna de
cuyas dimensiones laterales, sera menor a 1.50 metros libres y el mesén de trabajo, tendra

un ancho minimo de 0.55 m. libres.
d) El 4drea de servicio de acuerdo a las normas del Art. 353.

e) Cuando superen los 50m2, se consideraran como departamentos de otra categoria

CAPITULO 11 - EDIFICACIONES PARA EDUCACION

Art.409.- Norma general. - La instancia técnica municipal de planificacidon debe autorizar,
antes de su apertura, el funcionamiento de todo centro educativo que se proponga funcionar
en edificios existentes no planificados para actividades educacionales, para lo cual debe
comprobar el cumplimiento de todos los requisitos y regulaciones de esta normativa y lo
dispuesto en el Régimen del Suelo del cantén Latacunga.

Art.410.- Universidades e institutos superiores. - Los edilicios de educacién superior deben
cumplir todas las Normas de este Subtitulo y del Régimen del Suelo. La instancia técnica
municipal de planificacién debe aprobar la localizacion de estos centros de educacion superior;
presentara los siguientes documentos:
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a) Registro de la universidad o instituto superior en la Senescyt;

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

¢) Informe de evaluacién de impacto ambiental de la Direccién Ambiental;

d) Informe de ]Ja ENTIDAD ENCARGADA DEL AGUA EN EL CANTON sobre existencia

de servicios de alcantarillado y agua potable; y,
e) Informe de impacto urbano vial emitido por la Direccion de Movilidad de Transporte

Sustentable.
Aprobada la implantacion por parte de la instancia téenica municipal de planificacién, el
proyecto se debe someter a lo dispuesto en el Régimen del Suelo del cantén Latacunga en lo
relativo al procedimiento de aprobacién de planos y permiso de construccidn.
Las 4reas administrativas, sociales y académicas de universidades o institutos superiores se
pueden instalar en edificaciones existentes de uso de suelo multiple, una vez que cumplan con
la normativa vigente.
Art.411.- Edificios de educacién preprimaria, primaria y media. - Los edificios que se
construyan o destinen a la educacién preprimaria, primaria, y media se deben someter a lo
dispuesto en este Capitulo, mds lo pertinente de la Normativa general.
Art.412.- Distancia minima y criterios para localizacién. - Para implantar nuevos
establecimientos educacionales se debe observar las distancias minimas entre
establecimientos que corresponden a los radios de influencia que establezcan las autoridades

nacionales, pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1.000 m. de cualquier edificacién
escolar y su acceso principal serd necesariamente a través de una via colectora o local no

inferior a 14 m. de ancho.

Art.413.- Accesos. - Los edificios para educacién tendrdn por lo menos un acceso directo a
una calle o espacio publico, cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio
tenga dos o mas frentes a calles plblicas, el acceso se hard por la via de menor trafico

vehicular.
Art.414.- Locales para la ensefianza. - Las aulas o salas de clase deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

Condiciones particulares de aulas o salas de clase
Altura minima entre el nivel de piso termina%_ 00 m
y cielo raso
Area minima por alumno preprimaria 1.20 m2 x alumno
Area minima por alumno Primaria y media [1.20 m2 x alumno
Capacidad maxima preprimaria y primaria |30 alumnos
Capacidad maxima secundaria 35 alumnos
Distancia minima entre el pizarrdn y la primeg 2
fila de piipitres P yiap 1.60 m. libres
Distancia méxima entre el pizarrén y la fllﬁl‘ng‘oo i
fila de pupitres

Las 4reas y alturas minimas de los laboratorios, talleres y afines deben estar condicionadas al
nimero de alumnos y equipamiento requerido, conforme a las normas minimas del numeral

anterior.

Art.415.- Auditorios, gimnasios y otros locales de reunién. - Los gimnasios, auditorios y
afines deben cumplir lo especificado en lo referido a Salas de Espectéculos.
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Art.416.- Salas de clase especiales. - Los laboratorios, talleres y similares se deben construir
con materiales resistentes al fuego, pisos y paredes impermeables, y tener puertas de escape,
para evacuacion en casos de emergencia, observdndose las normas de proteccién contra

incendios.

Art.417.- Areas minimas de recreacién. - Los patios y espacxos libres de recreo deben
cumplir con las siguientes dreas minimas:

a) Preescolar: 1.50 m2 x alumno;

b) Escolar y media: 5.00 m2 x alumno; vy,

¢) Lasuperficie minima total de los patios no debe ser menor a 500 m2., estructurados en un
méximo de dos cuerpos en proporcién méaxima frente-fondo 1:3. Los espacios libres de
piso duro deben tener drenaje y una pendiente méxima del 1,50%.

Todo establecimiento de educacién debe tener una cancha multiple pavimentada de 15
por 30 m. imputable a la superficie total de patio exigida. Cuando el plantel ademas tenga
seccidn preprimaria, requiere un patio independiente para uso exclusivo de este Capitulo.

Art.418.- Servicios sanitarios. - Los establecimientos deben tener servicios sanitarios
separados para el personal docente y administrativo, alumnado, y personal de servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos deben agruparse en baterias independientes para
cada sexo, de acuerdo con las siguientes relaciones:

Servicios sanitarios

[Preprimaria Inodoros Urinarios Inodoros
Primaria 1 inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos. En la escala de Jos nifios y directamente
Mcclm 1 por cada 30 alumnos 1 por cada 30 alumnos 1 por cada 20 alumnas

1 por cada 40 alumnos 1 por cada 40 alumnos 1 por cada 20 alumnas

En general |l lavabe por cada dos inodoros
1 bebedero por cada 100 alumnos

Se considerara ademas lo establecido en esta normativa referente a piezas sanitarias.
Art.419.- Servicio médico y dental. - Todo plantel para educacion debe tener un espacio para
servicio médico, dotado de equipo ¢ instrumental de primeros auxilios, con un drea total
minima de 24 ™ asignados a consultorio, sala de espera. y medio bafio y otros 12 m2 para
servicio dental.

Art.d20.- Altura de edificacidn. - Las edificaciones de educacién no podran tener mds de
planta baja y tres pisos altos.

Art.421.- Ubicacion de secciones escolares. - Los locales de educacidn bdsica (jardin de
infantes y primeros grados) preferentemente deben estar localizados en la planta baja.
Art.422.- Distancias entre bloques. - La distancia minima entre bloques debe ser de 6 m
libres.

Art.423.- Ventilacion. - Debe asegurarse un sistema de ventilaciéon cruzada en las aulas. El
4drea minima de ventilacién debe ser equivalente al 40% del arca de iluminacion, de
preferencia en la parte superior y de fdcil apertura.

Art.424.- Asoleamicnto. - Se debe controlar y/o regular el asoleamiento directo de las aulas
durante las horas criticas, por medio de elementos fijos o maéviles, exteriores o interiores a la
venlana. De preferencia se debe orientar las ventanas hacia ¢l norte o sur.
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Art.425.- Visibilidad. - Los locales de clase deben permitir una visibilidad adecuada desde
todos los puntos.

-
Art.426.- Condiciones acisticas. - El nivel de ruido admisible en bibliotecas y espacios de
trabajo silencioso no debe ser superior a 42 dB; se recomienda revestimientos interiores

absorbentes para evitar la resonancia.

Art.427.- Iluminacion. - La iluminacién de las aulas se debe realizar por la pared de mayor
longitud, hasta anchos menores o iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la iluminacién
natural se debe proveer por ambas paredes opuestas.

Los alumnos deben recibir luz natural por el costado izquierdo a todo lo largo del local. El
area de ventanas no debe ser menor al 20% del 4rea de piso del local.

Cuando sea necesario, la luz diuna se complementara por luz artificial. Las fuentes de luz
deben ser difusas, y estar distribuidas de modo homogéneo en el espacio.

Los niveles minimos de iluminacién en locales educativos deben ser los siguientes:

Nweles minimos de 1lum1nac1on en locales educativos

‘Tipa'delocal;:- ™. . 1 Nivel minimo iluminacién (lux)
Corredores depdsitos de libros 70
Escaleras 100
Salas de reunidn y consulta 150
Aulas de clase, laboratorios, bibliotecas, oficinas 300
Salas de arte y dibujo B e 450

Art.428.- Puertas. - Las puertas tendrdn un ancho minimo util de 1.00 m. y abrirse hacia el
exterior, de modo que no interrumpan la circulacidon. Cumplirdn lo establecido en el Articulo

274 de esta Normativa, referido a Puertas.

Art.429.- Escaleras. - Ademads de lo especificado en lo referido a Circulaciones Interiores
y Exteriores de la presente Normativa, cumplirén con las siguientes condiciones:

a) Los tramos deben ser rectos, separados por descansos y tener pasamanos en sus dos lados;

b) El ancho minimo util debe ser 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién. De existir
mds alumnos se aumentard el niimero de escaleras;

¢) Elnimero de alumnos se debe calcular de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que

sirva cada escalera;
d) La iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras debe cumphr con lo dispuesto en la

Normativa referida a Protecciéon Contra Incendios;
e) [En planta baja las escaleras deben comunicar directamente a patios, vestibulos o pasillos;
f) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, deben estar a una longitud no
menor a | 1/2 del ancho 1til del tramo de escaleras y abrir hacia el exterior; y,
g) En planteles nocturnos, las escaleras deben equiparse con ]uces de emergencia,

independientes del alumbrado general.

Las escaleras deben tener maximo 10 contrahuellas entre descansos, huellas no menores
a 0.28 m., ni mayor de 0.34 m. y contrahuellas maximo de 0.18 m.

Ninguna puerta debe colocarse a mds de 25 m. de la escalera que le dé servicio. Las
cscaleras deben construirse integramenle con materiales incombustibles.
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Art.430.- Pasillos. - El ancho de pasillos para aulas no debe ser menor a 1.80 m. libres. Las
circulaciones peatonales deben ser cubiertas y considerar lo estipulado referente a

Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art.d431.- Aleros. - Los aleros de proteccion de ventanas en planta baja, seran de 0.90 m.
CcOmo maximo.

Art.432.- Muros. - Las aristas de interseccion externas entre muros deben ser chaflanadas o
redondeadas. Los muros deben pintarse o revestirse con materiales lavables, a una altura
minima de 1.50 m.

Art.433.- Elementos de madera. - L.os elementos de madera accesibles a los alumnos deben
ser acabados de modo que sus partes sean inastillables. -

Art.434.- Materiales inflamables y peligrosos. - Se prohibe almacenar materiales
inflamables, téxicos, peligrosos, corrosivos, voldtiles, excepto las cantidades aprobadas para
el uso en laboratorio, enfermerias y afines, en recipientes cerrados y con seguridades.

Art.435.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento debe ser el sefialado
en el Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por Usos del Régimen del
Suelo y cimplir lo establecido en lo referido a Estacionamientos, de esta Normativa.

Art.436.- Yenta de alimentos. - Por cada 180 alumnos debe existir un local con drea minima
de 12 m2. con un lado minimo de 2.40 m., que debe tener un fregadero, paredes revestidas
con material lavable hasta 1.80 m., pisos de cerdmica antideslizante y estar localizado a no
menos de 3 m. de las aulas y vinculado a las areas recreativas.

Art.437.- Conserjeria. - L.a vivienda de conserje debe cumplir lo especificado en el cuadro
respecto a vivienda de un dormitorio de esia Normiaiiva.

CAPITULO II - EDIFICACIONES DE SALUD

Art.438.- Alcance. - Son edificaciones destinadas a brindar prestaciones de salud, segiin la
clasificaciéon del Ministerio de Salud Publica, las que se usan para fomento, prevencion,
recuperacién, y/o rehabilitacién del paciente que requiera atencidon ambulatoria y/o
internacion. Los establecimientos hospitalarios deben ocupar toda la edificacion. No se
permiten otros usos compartidos.

Art.439.- Distancia minima y criterios para localizacion. - [L.os establecimientos de salud
a implantarse en el Cantén deben mantener la distancia minima entre ellos que corresponde al
radio de influencia sefialado en el cuadro de Equipamiento Comunal de esta Normativa a partir
del nivel zonal. '

Art.440.- Accesos. - En las edificaciones hospitalarias, ademds del ingreso principal, deben
existir accesos separados para emergencia; consulta externa, para el personal, servicio en
general y abastecimiento, considerando ademds lo establecido en lo referente a Accesos y
Salidas.

Art.d41.- Altura libre de los locales. - Las antesalas, vestibulos, administracién, consulta
externa y salas de enfermos deben tener una altura libre minima de 2.86 m. entre el nivel de
piso y cielo raso. (En los servicios destinados a diagndstico y tratamientos la altura dependera
del equipo a instalarse, sin ser inferiores a 2.86 m). Los demads locales deben cumplir con las
normas respectivas de esta Normativa.

En dreas especiales como Rayos X, Quirdfanos, Sala de Partos, la altura minima recomendada
es de 3.40 m., prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental, equipo y mobiliario.
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En locales de servicio y salas de mdquinas debe considerarse la altura libre necesaria en
funcién de la especificacion de los equipos a instalarse, el volumen de aire requerido para su
ventilacién y el aislamiento por ruido. Debe también considerarse las medidas de prevencion
y control de contaminacién por emisiones difusas, riesgos inherentes (fugas, explosion,
incendios) y ruidos.

Art.dd2.- Puertas. -.Ademas de lo.establecido en esta Normativa, referente a-Puertas, se
cumpliréd con las siguientes condiciones:

a) Las puertas que se abran hacia el exterior de la edificacion no deben obstruir la circulacion
en corredores, descansos de escaleras, o rampas y estar provistas de dispositivos de cierre
automatico;

b) Sus caracteristicas minimas serén las siguientes:
1. En areas de administracidn, consulta externa, habitaciones, consultorios y laboratorio

clinico, serén de 1.00 m. de ancho;
2. En Rayos X deben tener la proteccién o recubrimiento para impedir el paso de
radiaciones, al igual que ventanas, paredes y techos, conforme lo dispuesto por las

autoridades competentes;
3. Enlassalas de hospitalizacién, quiréfanos, salas de parto, recuperacién, rehabilitacién

y otlros servicios a los que acceden camillas o sillas de ruedas, equipos médicos
portétiles y similares, deben ser de 1.50 m. de ancho y de doble hoja;
4. En barios deben ser de 0.80 m. de ancho y batirse hacia el exterior; v,

5. Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos no
deberan tener ningin tipo de seguro interno ni externo.

¢) Las puertas de los bafios de pacientes deben abrir hacia el exterior del local. Las puertas
destinadas para salidas de emergencia deberén abrirse hacia el exterior del edificio,
debiendo ser de facil accionamiento. Sus caracteristicas se regiran a la normativa de
Salidas de Emergencia del presente Titulo.

Art.443.- Pasillos. - Los pasillos de circulacién deben ser de 1.80 a 2.40 m. de ancho,

dependiendo del flujo de circulacién.

Deben ser iluminados y ventilados por ventanas separadas al menos 25 m. El ancho de pasillos

delante de ascensores serd de al menos 3.40 m.

Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasi[los, se debe calcular un drea

adicional de 1.35 m2 de espera por persona y 8 asientos por consultorio.

El piso debe ser uniforme y antideslizante en seco o mojado. Considerar ademés lo

establecido en lo referente a Corredores y Pasillos de esta Normativa.

Art.444.- Escaleras. - Segin la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones

verticales y sus caracteristicas son:

Escaleras
F o Fay s e Escalera B gy <20 7ol vArcho JH‘u;Ella “Contrahuell:
Pnnupal (paciente y publico en general) 1,50 0,30 0,17
Secundaria (personal médico y paramédico). 1,20 0,30 0,17
Emergencia (evacuacidn en caso de desastre) 1,50 0,30 0,17

Se requiere escaleras de emergencia en toda edificacion hospitalaria con internacién de mas
de un piso, para la cvacuacion rapida en caso de desastre.

No se admiten escaleras compensadas en los descansos. Considerar lo establecido referente
a liscaleras de esta Normativa.
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Art.445.- Rampas. - Las rampas para uso peatonal deben cumplir lo estipulado en lo
referente a Rampas Fijas de esta Normativa.

Art.446.- Elevadores. - Los elevadores en Unidades de Salud se deben proveer de acuerdo
con el usuario:

a) Publico en general;

b) Personal del establecimiento de salud,
¢) Pacientes, personal médico y paramédico (monta camilla, abastecimiento); y,

d) Retorno material usado.

Las dimensiones de los elevadores deben estar en funcion del flujo de personas, el espacio
necesario para camillas y carros de transporte de alimentos y/o material para abastecimiento.
Se precisa un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccién.

En edificaciones de salud que tengan internacion y mas de dos plantas arquitecténicas, se debe
contemplar como minimo un monta-camillas, o como alternativa una rampa.

Art.447.- Salas de pacientes. - La capacidad méxima por sala debe ser de 6 camas para
adultos u 8 para nifios, con un bafio completo. El &rea minima total de iluminacién debe ser
20% del 4rea del piso del local.

El 4rea minima total de ventilacién debe ser 30% de superficie de la ventana; se considera
incluida en la de iluminacién. Lo cual se aplica a todos los locales, excepto los que por asepsia
o su funcionalidad especifica no permiten el contacto con el exterior.

Las salas de aislamiento para enfermedades infectocontagiosas y para quemados deben tener
una antccéunara o filtro previo con lavabo y ropa estéril.

Su capacidad debe ser 1 o0 2 camas con bafio completo privado y su drea minima 7 m2 para
una cama y 10 m2 para dos camas.

Las salas de pediatria para lactantes deben lener una tina pediatrica y un édrea de trabajo para
atender al nifio. Se debe diferenciar las dreas para nifios y adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes debe existir un lavabo fuera del bafio, accesible al
personal del hospital.

Art.448.- Centros quirargicos u obstétricos. - Son 4rcas asépticas que deben disponer de
sistema de climatizacién.

Para el ingreso debe existir un espacio de transferencia de paciente (camilla) y personal
(vestidor médico, lavamanos, duchas).

Por cada quirdfano deben existir 2 lavamanos quirirgicos, pudiendo ser compartidos. Se
requiere 1 quiréfano por cada 50 camas. El drea minima de un quiréfano es 30 m2.

El drea minima para una sala de partos es de 24 m2. Segin la clase de servicios, se requiere
quir6fanos de traumatologia, otorrinolaringologia y oftalmologia.

La altura minima de piso a cielo raso debe ser de 3.00 m. Todas las esquinas deben ser
redondeadas o a 45 grados, las paredes cubiertas de piso a techo con material lavable.

El cielo raso debe ser liso y con acabado de facil limpieza, sin salientes o entrantes. La unién
entre el cielo raso y las paredes deben tener las aristas redondeadas o achaflanadas.

No debe tener ventanas, sine sistema de extraccion de aire o climatizacion.

Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de
oxigeno y vacio por cada cama.
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El personal médico y de enfermeria debe ingresar a través de filtros - vestidores y los pacientes
a través de la zona de transferencia.

Art.449.- Esterilizaciéon. - Es un drea restringida, con sistema mecdnico de extraccién de aire
y autoclave.

Debe existir, minimo, dos dreas perfectamente diferenciadas: la de preparacién con fregadero
y la de recepcién y depésito de material estéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso y de facil limpieza
(ceramica o pintura epdxica). Puede disponer de iluminacion natural y/o ventilacién mecénica.
Art.450.- Cocinas. - El édrea de cocina debe cumplir las normas para establecimientos de
alojamiento especificadas en la presente normativa.

Las paredes y divisiones interiores deben ser recubiertas con cerdmica, lisas, de colores claros

y lavables de piso a cielo raso. Su disefio debe estar en relacién con las esper:1f'cac10nes del
equipo a instalarse y contar con un sistema de extraccién de olores.

Art.451.- Servicios sanitarios. - En las habitaciones de pacientes se requiere un bafio
completo por cada 6 camas; pueden existir baterias sanitarias para hospitalizacién o
habitaciones con bafio privado.

En las salas de aislamiento se requiere un bafio completo por habitacién, con ventilacion
mecanica.

En las salas de espera se requiere un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por cada 40
personas y un urinario por cada 40 personas, los servicios higiénicos serdn separados para

hombres y mujeres.
Ademds, debe existir un bafio destinado al uso de personas discapacitadas o con movilidad
restringida, segun lo especificado referente a Area Higiénica Sanitaria, de esta Normativa.

Los vestidores de personal deben tener al menos un local para los servicios sanitarios y otro
para casilleros, se debe diferenciar el 4rea de duchas de la de inodoros y lavabos y tener una
ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, un lavabo y un urinario por

cada 40 casilleros.

En cada sala de hospitalizacién debe existir un lavabo, lo mismo que en cada antecdmara. Los
servicios de hospitalizacion deben disponer de lavachatas.

El centro quirtrgico y obstétrico debe tener un vertedero clinico.

Art.452.- Lavanderias. - Pueden localizarse dentro o fuera de la edificacién. Las zonas de
recepcion y entrega de ropa y las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia al interior del
servicio, deben estar separadas.

Se debe tener zonas de recepcién de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura, depdsito y
entrega de ropa limpia.

Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de material de facil limpieza. El piso
sera antideslizante tanto en seco como en mojado. El drea requerida es de 0.80 m2 por cama.

Art.453.- Estacionamientos. - El ntimero de estacionamientos para Edificaciones de Salud,
se debe calcular de acuerdo con lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por Usos del Régimen del Suelo y cumplir las disposiciones establecidas en
lo correspondiente a Estacionamientos de esta Normativa.

Art.454.- Generador de emergencia. - Todas las edificaciones hospitalarias deben tener un
generador de emergencia, que tenga resuelta la propagacién de vibraciones, ruido y gases de
la combustion. La transferencia del servicio normal a emergencia debe ser automatica.
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Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacién eléctrica de emergencia
independiente se justificardan en la memoria técnica del proyecto eléctrico. Todas las salidas

de tomacorrientes deben ser polarizadas.

El sistema eléctrico en las salas de cirugia, partos, cuidados intensivos y similares debe tener
tablero aislado a tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.5 m. del
piso y conductores con aislamiento XHMW o similar. Las instalaciones deben ser de tuberia
metalica rigida roscable para sellar los extremos.

Art.455.- Disposicion de desechos. - Todo establecimiento hospitalario debe tener un horno
crematorio/incinerador de desperdicios contaminados y desechos, provisto de dispositivos de
control de emisiones de combustion. El almacenamiento de desechos debe contar con sistemas
de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores) y compactador de basuras; que
debe cumplir lo establecidoen el Libro V de la Calidad Ambiental del Texto Unificado

de la Legislaciéon Ambiental Secundaria.

Art.456.- Revestimientos. - Se debe utilizar materiales lavables en paredes; pisos
antideslizantes; en cielos rasos se utilizard materiales de fibra mineral y losa enlucida en los

quir6fanos.
Los pasillos deben tener zécalos con una altura de 1.20 m. como minimo.

Art.457.- Proteccion contra incendio. - A mas de lo estipulado en lo referido a Proteccion
contra Incendios, de esta Normativa, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

a) Los muros que delimitan el generador de energia y/o cualquier tipo de subestacién serin
de hormigén armado, con un minimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la propagacion del
fuego a los otros locales;

b) Debe existir un minimo de dos alarmas de incendios por piso y extintores localizados cerca
a la estacion de enfermeria;

¢) Ladistancia maxima por recorrer hasta una salida debe ser 25 m;

d) Se requiere un armario con equipo para apagar incendios por cada 30 camas;

¢) En caso de incendio u otra emergencia se descartan los ascensores y otros medios de
evacuacion mecdnica o eléctrica como medios de escape, deben existir vias de emergencia;

) En edificios de una o dos plantas, se puede escapar por puertas que den a las terrazas o

espacios abiertos. En edificios de varias plantas, las vias de escape deben estar claramente

localizadas y sefializadas en todo el recorrido;

El Sistema Central de Oxigeno se instalara en un local de construccién incombustible,

ventilado y usado exclusivamente para este proposito. Si se almacena mas de 2.000 pies

cubicos, se precisa un cuarto independiente, que tenga una capacidad de resistencia al
fuego de por lo menos 1 hora;

h) El Sistema Central de Oxigeno, con capacidad menor a los 2.000 pies ctbicos, puede
ubicarse en un cuarto interior o separado. Tales locales no deben comunicarse
directamente con locales de almacenamiento de agentes inflamables, estar bajo o expuesto
a lineas de fuerza eléctrica, lineas de combustible liquido o de gas. Se localizardn en un
sitio mas alto de puntos de abastecimientos de liquidos inflamables o combustibles, ya
sean al exterior o interior;

i) Por seguridad, el Sistema Central de Oxigeno debe estar a no menos de 15 m. de centros
de reunién, a 15 m. de dreas ocupadas por pacientes no ambulatorios y a 3 m. de los
estacionamientos de vehiculos. Asimismo, deben estar por lo menos a 1.50 m. de paredes
divisorias o edificios cercanos, o a 0.30 m. si son paredes protegidas a prueba de fuego;

i) Las instalaciones eléctricas ordinarias en locales servidos por el sistema central de oxigeno
deben estar a una altura minima de 1.50 m. sobre el nivel de piso terminado; y,
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k) Las instalaciones centralizadas de GLP deben cumplir lo dispuesto en esta Normativa en
lo correspondiente a tanques de GLP.

CAPITULO IV - EDIFICIOS DE COMERCIOS

Art.458.- Aleance. - Los edificios destinados a comercios o centros comerciales y los locales
comerciales ubicados en edificios de uso mixto, deben cumplir lo dispuesto-en este Capitulo
y todo lo pertinente de esta Normativa.

Art.459.- Circulaciones interiores y galerias. - Se debe considerar lo dispuesto en esta
Normativa, entendiéndose como galeria el. espacio interior destinado a la circulacién del
publico, con locales comerciales a uno o a ambos lados de los centros comerciales.

Articulo 458.- Dimensiones de puertas. - Las puertas de comercios tendrdn una altura
minima: 2.10 m. y su ancho debe ser 1.20 m. Las puertas de los bafios deben tener un ancho
de 0.80 m. y 0.90 m. y los requeridos para minusvalidos, segiin la norma NTE INEN 2309:01.
Art.460.- Mezanine. - El mezanine se considera como un piso més para calcular la altura de
edificacion.

Art.461.- Ventilacion en edificaciones comerciales. - Los locales habitables de cardcter
comercial, como tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc., podran ventilarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacién cenital que permita la libre
circulacion del aire sin afectar a otros espacios colindantes. El drea minima de esas aberturas
serd el 8% de la superficie 1util del local.

Los locales comerciales que tengan acceso por galerias cubiertas y que no dispongan de
ventilacion directa al exterior, deben ventilarse por ductos, o por medios mecanicos,
cumpliendo con lo establecido en esta Normativa.

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases, vapores,
olores) o emisiones de combustion, no deben ventilar directamente a la via ptiblica a través de

puertas o ventanas.

Art.462.- Ventilacién por medio de ductos. - Los bafios, cocinas y similares en edificios
comerciales se pueden ventilar mediante ductos. En alturas menores a 9 m los ductos tendran
un drea no menor a 0.04 m2, con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el
ducto tendra como minimo 0.20 m2 y una altura méxima de 12 m. En caso de alturas mayores
el lado minimo serd de 0.60 m. con un 4rea no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.

Art.463.- Ventilacion mecdnica. - Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con
ventilacion natural no son satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilacién mecdnica, los
cuales no deben afectar a los moradores del 4rea debido a la generacién de presiéon sonora o
vibracion.

Art.464.- Locales de comercio de productos alimenticios. - Los locales para comercio de
productos alimenticios deben cumplir con las normas del presente Capitulo, otras pertinentes
de la Normativa y los siguientes requisitos:

a) Ser independientes de todo local destinado a la habitacion;

b) Tener muros y pavimentos lisos, impermeables y lavables;

c) Tener vanos de ventilacién dotados de mallas o rejillas de metal;

d) Tener provision de agua potable y al menos un fregadero;

e) Disponer de vestidores y baterias sanitarias completas para hombres y mujeres, de uso
exclusivo de los empleados, en funcién de su nimero; y,

[) Disponer de sanitarios para uso ptiblico, en el nimero y con las caracteristicas que se
determinan para locales comerciales en general en este mismo Capitulo.
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Art.465.- Servicios colectivos. - Se debe cumplir con lo estipulado en esta normtiva, para lo
cual se relacionaran las areas utiles correspondientes, a razén de la equivalencia de un
departamento por cada 50 m2 de comercio o fraccion mayor de 25 m2.

Art.466.- Servicios sanitarios en comercios. - La dotacion de servicios sanitarios en
comercios debe cumplir las siguientes normas:

a) Un medio bafio de uso piblico por cada 50 m2 de area (il total comercial o minimo un

medio bafio en locales menores a 50 m2;
b) Un medio bafio para hombres y uno para mujeres por cada 10 locales menores a 50 m2,

en un mismo centro comercial; v,
c) Toda bateria sanitaria debe tener un bafio para personas con discapacidad y movilidad

reducida, segiin lo especificado en esta normativa.
Art.467.- Cristales y Latacungas. - Los cristales y Latacungas grandes cuyo extremo inferior
esté a menos de 0.50 m del piso, en lugares ptblicos, deben sefialarse o protegerse para evitar
accidentes.
No se debe colocar Latacungas que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion
en cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.
Art.468.- Servicio médico de emergencia. - Todo centro comercial con drea (til de mas de
1.000 m2 debe tener un local destinado a servicio médico dotado del equipo ¢ instrumental
necesarios para priimeros auxilios con un drea minima de 36 m2.
Art.469.- Estacionamientos en comercios. - El nimero de estacionamientos por area titil de
comercios se debe calcular de acuerdo con lo especificado en el Cuadro de Requerimientos
Minitnos de Estacionamientos por TJsos del Régimen del Suelo. Deben cumplir las
disposiciones referidas a Estacionamientos de la presente Normativa.
Art.470.- Proteccion contra incendios. - Las edificaciones de comercios deben cumplir con
todas las normas referidas a Proteceidn contra Incendios de la presente Normativa y las que
establezcan el Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

CAPITULO V - EDIFICIOS DE OFICINAS
Art.471.- Alcance. - Los edificios destinados a oficinas deben cumplir con las disposiciones
de este Capitulo y las pertinentes de la presente Normativa. Altura interna de 2.40 m.

Art.472.- Circulaciones interiores y galerias. - Los ediflicios de oficinas deben cumplir las
disposiciones de la presente Normativa. Se entiende por galeria el espacio interior destinado a
la circulacion del pablico, con oficinas ubicadas en sus costados.

Art.473.- Dimensiones de puertas. - [.as puertas deben tener una altura minima: 2.10 m. Los
anchos minimos deben ser 1.00 m. en accesos; 0,90 m. en comunicaciones entre ambientes y
0.80 m. en bafios.

Art.d74.- Mezanine. - Los mezanine se consideran como un piso més para el cdlculo de altura
de edificacion.

Art.475.- Ventilacion en edificios de oficinas. - La ventilacion de oficinas se puede efectuar
por vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacién cenital por la cual
debe circular libremente el aire sin afectar recintos colindantes. El drea minima de esas
aberturas debe ser 8% de la superficie (til del local.

Las oficinas que tengan acceso por pasillos y carezcan de ventilacién directa al exterior, deben
ventilarse por ductos o por medios mecanicos.
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Art.476.- Ventilacién por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinas y dependencias
similares en edificios de oficinas se pueden ventilar mediante ductos. En alturas menores a 9
m. los ductos tendran un area no menor a 0.04 m2. y un lado minimo de 0.20 m. En edificios de
hasta 5 pisos, el ducto debe tener minimo 0.20 m2. y una altura maxima de 12 m. Para alturas
mayores el lado minimo debe ser de 0.60 m. con un drea no inferior a 0.36 m2. libre de
instalaciones.

Art.477.- Ventilacién mecanica. - Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con
ventilacién natural no son satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilacién mecénica, los
cuales no deben afectar a los moradores del drea debido a la generacién de presién sonora o
vibracion.

Se debe usar ventilacién mecdnica en lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas,
donde el espacio por ocupante sea igual o inferior a 3.00 m3 por persona; locales ubicados en
sétanos, ocupados por mas de diez personas simultdneamente; locales que por su funcidn
requieran ventilacion mecanica.

Art.478.- Servicios colectivos. - Se debe cumplir con lo estipulado en el Art.... Primera de
este Capitulo, para lo cual se relacionardn las dreas utiles correspondientes, a razén de la
equivalencia de un departamento por cada 50 m2. de oficina o fraccién mayor de 30 m2.

Art.479.- Servicios sanitarios en oficinas. - Se debe proveer un medio bafio por cada 50 m2
de drea util.

Toda bateria sanitaria debe tener un bafio para personas con discapacidad y movilidad
recucida. Por cada 500 m2 de drea 0til se requiere un medio bafio para uso publico y uno
adicional por cada fracciéon mayor al 50%.

Art.480.- Cristales y Latacungas. - Los cristales y Latacungas grandes cuyo extremo inferior
esté a menos de 0.50 m. del piso, en lugares publicos, deben sefialarse o protegerse para evitar
accidentes. No se debe colocar Latacungas que por sus dimensiones o ubicacioén puedan causar
confusion en cuanto a la forma o tamarfio de vestibulos o circulaciones.

Art.481.- Estacionamientos en oficinas-. El nimero de estacionamientos por drea 0til de
oficinas se debe calcular de acuerdo con lo especificado en el Cuadro de Requerimientos
Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo. Deben cumplir las’
disposiciones correspondientes a Estacionamientos, de la presente Normativa.

Art.482.- Proteccién contra incendios. - Las edificaciones de oficinas deben cumplir con
las normas referidas a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa; y, con las que
establezca el Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

CAPITULO VI - CENTROS DE DIVERSION

Art.483.- Alcance. - Los edificios destinados a centros de diversién, conforme al Subtitulo II
del Régimen del Suelo y del Uso Comercial y de Servicios, deben cumplir con las
disposiciones contenidas en la presente Normativa. _

Art.484.- Capacidad. - Los edificios destinados a centros de diversion se clasifican por su
capacidad en:

a) Locales con capacidad superior o igual a 1.000 usuarios;

b) Locales con capacidad entre 500 y 999 usuarios;

¢) Locales con capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios;

d) Locales con capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios; v,

e) Locales con capacidad hasta 50 usuarios.
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Art.485.- Disposiciones particulares. Los centros de diversién con capacidad mayor o igual
a 50 usuarios deben cumplir lo especificado y pertinente referido a Salas de Espectaculos de

la presente Normativa.

Art.486.- Disposiciones especificas. - Los centros de diversién con capacidad hasta 50
usuarios deben cumplir con las siguientes disposiciones:

a) Disponer de ventilacién directa al exterior;

b) Las emisiones de procesos de combustién no podran ventilar directamente hacia la via
publica a través de puertas o ventanas;

¢) Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con ventilacién natural no son
satisfactorios, se debe usar sistemas de yentilacién mecdnica, los cuales no deben afectar
a los moradores del drea debido a la generacidén de presion sonora o vibracidn; deben
cumplir con lo establecido en el Reglamento a la Ley de Gestién Ambiental para la
Prevencién y Control de la Contaminacién Ambiental, contenido en el Titulo I'V del Libro
V1del Texto Unificado de la Legislaciéon Ambiental Secundaria y en el Anexo 5 a dicho
reglamento sobre Limites Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente Para Fuentes Fijas
y Fuentes Mdviles, y Para Vibraciones;

d) Los servicios sanitarios deben separarse para cada sexo y disponer cuando menos de un
inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres y un inodoro y un lavamanos para
mujeres; a mas de por lo menos un bebedero con agua purificada; y,

e¢) Cumplir con las normas referidas a Proteccion Contra Incendios de la presente
Normativa y con las que exija el Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

CAPITULO VII - EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art.487.- Aleance. - Se consideran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo habitual
a proporcionar servicios de habitacion temporal, con o sin otros servicios complementarios.

Art.488.- Clasificacion. - Los alojamientos hoteleros, se clasificardn en atencién a
las caracteristicas y calidad de sus instalaciones, y por los servicios que prestan.

a) Establecimientos hoteleros: Hoteles: Hotel; Hotel-residencia; Hotel-apartamento,
Pensiones y hostales: Hostales; Hostales-Residencias; Pensiones Hosterias y Moteles:
Hosterias; Moteles; y,

b) Establecimientos Extra-hoteleros: Apartamentos Turisticos, Campamentos de turismo
o Campings, Refugios y cabafias

Art.489.- Definiciones especificas. - EI Ministerio de Turismo determina varios tipos de
establecimientos, que deben cumplir normativas propias de su jerarquia.

a) Establecimientos Hoteleros:
1. Hotel: Es un establecimiento que presta al piblico servicios de alojamiento, comidas
y bebidas mediante precio y tenga un minimo de 30 habitaciones.

Se califican en:

i. 5estrellas: Lujo;

ii. 4 estrellas: Primera o 3 estrellas: Segunda o 2 estrellas: Tercera; y,
iii. 1 estrella: Cuarta.

2. Hotel residencia: s un establecimiento que presta al publico servicios de
alojamiento y desayuno o cafeteria, pero no servicio de comedor y tenga un minimo
de 30 habitaciones;

3. Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es un establecimiento que presta al pablico
alojamiento en apartamentos (como minimo una habitacién independiente, un bafio
completo, drea de cocina, comedor y estar), otros servicios de un hotel, muebles,
enseres, Utiles de cocina, vajilla, cristalerfa, manteleria, lenceria, etc. para ser
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utilizados por los clientes y tenga un minimo de 30 apartamentos, ademés de otros
servicios complementarios y adicionales de este tipo de establecimientos;

4. Hostal: Es un establecimiento que presta al ptblico® servicios de alojamiento y
alimentacién y tenga no méas de 29 ni menos de 12 habitaciones;
5. Hostal residencia: Es un establecimiento hotelero que presta al publico servicios de
aIOJamwnto y desayuno o cafeteria, pero no ofrecerd los servicios de comedor y tenga
“un haximo dé 29 ¥ un minimo de 12 habitaciones;
6. Pension: Es un establecimiento que presta al pablico servicio de alojamiento y
alimentacién y tenga no mas de 11, ni menos de 6 habitaciones;

7. Hosteria: Es un establecimiento situado fuera de los nucleos urbanos que esté
dotado de jardines, zonas de recreacién y deportes y en el que se preste servicios de
alojamiento y alimentaciéon al publico con una capacidad no menor de 12

habitaciones ni mayor de 29; v,

8. Motel: Es un establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el
Municipio de Latacunga en el que se preste servicios de alojamiento en habitaciones
con bafio completo, entradas y garajes independientes desde el exterior. Deben
prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia y tener una capacidad minima de 6

habitaciones.

b) Establecimientos extra-hoteleros:

1. Apartamentos Turisticos: Son establecimientos turisticos que de modo habitual
prestan servicio de alojamiento en apartamentos con mobiliario, equipos,
instalaciones y servicios, sin que se preste los servicios de un hotel;

2. Campamentos de turismo o campings: Son lugares delimitados, acondicionados y
con facilidades para pernoctar al aire libre en tiendas de campaifia (carpas), sin

que se presten los servicios de un hotel; y,
3. Refugios o cabaiias: Lugares delimitados y acondicionados en los que se provee

alojamiento en cabafias o similares, sin que se preste otros servicios de un hotel.
Art.d490.- Vestibulos. - Toda edificacién de alojamiento debe contar con un vestibulo,
cuya superficie tenga relacién con la capacidad receptiva del establecimiento para facilitar el
acceso, tener control y garantizar la seguridad. El vestibulo de establecimientos de lujo, primera
y segunda categoria debe tener servicios de recepcion y conserjeria diferenciados; cabinas
telefénicas (1 por cada 40 habitaciones o fraccion); -baterfas sanitarias independientes para
hombres y mujeres. Los vestibulos en otros establecimientos hoteleros deben tener servicio de
recepcion, un teléfono pablico y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.
Art.491.- Pasillos. - El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de lujo debe
ser 2.10 m.; en los de primera 1.50 m. y en los de segunda, tercera y cuarta categorias, 1.20 m.
En edificaciones de hasta 4 pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el pasillo minimo seré de
1.20 m.
Se deben cumplir, también, los requisitos del Capitulo III, Secciones III y VI referidas a
"Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios”, respectivamente.
Art.492.- Escaleras. - La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas
las plantas de uso de los clientes. En cada planta debe constar el nimero de piso al que
corresponde.

El ancho de las escaleras se relaciona con la categoria del hotel: En los hoteles de lujo debe
ser entre 1.80 m. y 2.10 m. En los de primera 1.50 m.; en los de segunda a cuarta categorias,

como minimo 1.20 m.

Se debe cumplir también lo dispuesto en ¢l Capitulo III, Secciones III y VI referidas a
"Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios", respectivamente.
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Art.493.- Elevadores. - El nimerc de elevadores se relaciona con la categoria del
establecimiento: En hoteles de mas de 200 habitaciones, debe haber cuatro ascensores; en los

de mas de 100 habitaciones, dos ascensores.

Cuando los hoteles de primera tengan maés de tres pisos altos requieren un ascensor, igual que
los de segunda, tercera y cuarta categorias que tengan mds de cuatro pisos altos.

La instalaciéon de elevadores ademas debe sujetarse a las disposiciones sobre ruidos o
vibraciones.

Art.494.- Dormitorios. - El dormitorio minimo debe tener una cama de 1.50 m. de ancho por
2.00 m. de largo, con circulacién en sus tres lados de 0.90 m. y un espacio para guardarropa
minimo de 1.00 m2 con un ancho de 0.60 m.

La altura minima util de entrepiso debe ser 2.68 m; debe tener, ademads, un bafic compuesto
por un inodoro con una distancia minima al paramento frontal de 0.60 m y a los laterales de
0.20 m. a cada lado y ducha de mano (tipo teléfono); un lavamanos y una ducha cuyo lado
menor debe ser 0.80 m o mas. ‘ - '

En habitaciones diplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios deben contar
con servicio de agua caliente. El establecimiento debe tener una reserva de agua de al menos
75 litros por residente al dia. En establecimientos de alojamiento de cuarta categoria puede
existir en cada piso una baleria de bafios colectivos, diferenciados para hombres y mujeres.

Art.495.- Cocinas. - Deben contar con los elementos requeridos en relacion con la capacidad
del establecimiento: Los establecimientos de lujo y primera deben contar con office, almacén,
bodega con cdmara frigorifica, despensa, cuarto frio con cdmaras independientes para carne y
pescado, mesa caliente y [regadero.

El drea de cocina debe equivaler al 70% del drea de comedor y de la cocina fria. Ademaés de
la cocina principal deben existir cocinas auxiliares para cafeteria, grill, etc., segtn los servicios
del establecimiento.

Los hoteles de segunda categoria dispondran de office, almacén, bodegas, despensas, camara
frigorifica, con un area total equivalente al menos al 60% del comedor.

Los de tercera y cuarta categorias, dispondrin de despensa, cdmara frigorifica y fregadero con
una superficie total equivalente al 60% de la del comedor.

Art.496.- Comedores. - Los comedores deben tener ventilacidn al exterior o dispositivos para
la renovacion del aire y, en todo caso, de equipos de ventilacion, aire acondicionado o similar.
El drea requerida para comedores depende de la categoria del establecimiento: Los hoteles de
lujo requieren un drea minima de 2.50 m2 por habitacién; los de primera 2.00 m2 por
habitacién. Los de segunda categoria, 1.80 m2, los de tercera 1.60 m2 por habitacién y los de
cuarta, 1.10 m2. por habitacién.

Art.497.- Bares. - Los bares instalados en establecimientos hoteleros de cualquier categoria
deben estar aislados o insonorizados cuando se ofrezca musica.

El bar debe ser independiente, pero podrd instalarse en el area social si se diferencia
claramente del resto, y su superficie no se computa como la minima exigida a aquellas dreas.

Art.498.- Locales comerciales. - Pueden existir tiendas o locales comerciales en el vestibulo
y pasillos, siempre que no se obstruya el paso en ellos y se cumplan los requerimientos
establecidos en esta Normativa.

Art.499.- Salones de uso maltiple. - Los salones para banquetes, actos sociales o
convenciones deben tener un vestibulo o lobby de recepeidon con guardarropas y baterias
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sanitarias independientes para hombres y mujeres. Su superficie debe guardar relacién con su
capacidad, a razén de 1,20 m2 por persona y no se computard en la exigida para las 4reas
sociales de uso general.

Art.500.- Servicios sanitarios. - En los establecimientos de Iujo, primera y segunda categoria,
los bafios generales de hombres y mujeres, deben tener accesos independientes y un vestibulo
o-corredor antes de la.puerta de estos. Deben existir baterias sanitarias_independientes para
hombres y mujeres en todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares
de reunidn y al menos un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida
segin el Art..., en todas las categorfas. Las paredes, pisos y techos deben revestirse de material
de facil limpieza, en relacidn con la categoria del establecimiento.

Art.501.- Iluminacién y ventilacién de locales. - Las condiciones minimas de iluminacién y
ventilacidén para dormitorios, bafios, cocinas, etc. se regiran a lo dispuesto en esta Normativa.

Art.502.- Dotacién de agua. - Se debe contar con una reserva de agua para un suministro
minimo de 200, [50 y 100 litros por persona al-dia en establecimientos de lujo, primera y
segunda categorfa respectivamente, y de 75 litros en las restantes categorias. Un 20% del
suministro serd de agua caliente a una temperatura minima de 55 grados centigrados.

Art.503.- Generador de emergencia. - Los establecimientos de Iujo deben tener un
generador de energia capaz de dar servicio a todas sus dependencias; en los de primera y
segunda categoria el generador debe suministrar servicio a las dreas sociales.

Las 4reas de maquinas y generador eléctrico deben estar insonorizadas y cumplir con las
normas nacionales.

Art.504.- Estacicnamicntos. - El nimero de estacionaniientus por tipo de alvjamiento se
debe calcular de acuerdo con lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por Usos del Régimen del Suelo y cumplir las disposiciones referidas a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art.505.- Alcance. - El estacionamiento podrd ser comun para varios establecimientos,
siempre que respete la capacidad establecida en el numeral anterior. Se admiten
estacionamientos fuera de la edificacidn, pero cercanos a la misma.

Art.506.- Tratamiento y eliminacion de basuras. - El almacenamiento de basura se hara en
recipientes no menores a 2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m., dependiendo su volumen
del tamafio del establecimiento, calculado a razén de 0.02 m3 por habitacién.

De no existir servicio ptblico de recoleccién de basura, se debe proveer un sistema de
alimacenamiento, transporte y disposicidn final que no contamine ni afecte al medio ambiente.

Art.507.- Art.463.-Condiciones especificas para edificaciones de alojamientos. - Las
condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y similares, segiin su
categorfa, se someterdan a la normativa del Ministerio de Turismo y de la Direccién de
Saneamiento y Gestion Ambiental, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones de este

Capitulo.

CAPITULO VIII - SALAS DE ESPECTACULOS

Ademas de las normas sefialadas en la presente Normativa, deben cumplir las disposiciones
de este Capitulo, los edificios o locales de teatros, cines, salas de conciertos, auditorios, salas
de proyeccién de videos y otros locales de uso similar.

Art.508.- Capacidad. - De acuerdo con su capacidad, las edificaciones se dividen en:

a) Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores;
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b) Capacidad entre 500 y 999 espectadores;

c) Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499;

d) Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores; y,
e) Capacidad hasta 49 espectadores.

Art.509.- Accesos y salidas. - De instalarse barreras para el control de los ingresos, éstas
deben contar con dispositives adecuados que las abatan o eliminen su obstaculo con el simple
empuje de los espectadores de adentro hacia afuera.

Las salas del grupo a) deben tener accesos a dos calles o espacios publicos de ancho no menor
a 16.00 m.

Las salas del grupo b), frente a una calle de ancho no menor a 14.00 m. y otro acceso directo
a la calle a través de un pasaje de ancho no menor a 6.00 m.

En las salas de los otros grupos, los accesos principales pueden estar alejados de la calle o
espacio piiblico, pero comunicarse a éstos por dos pasajes de ancho no menor a 6.00 m., con
salidas en sus dos extremos.

Tales pasajes y patios deben tener piso o pavimento en un solo plano, y rejas o puertas que
deben mantenerse abiertas cuando el local esté funcionando.

De existir porticos o arquerias, éstos no deben disminuir el ancho minimo fijado. Ademas,
cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes referidas a Accesos y Salidas de la presente
Normativa.

Art.510.- Puertas. - Las puertas principales de acceso deben comunicar directamente con la
calle o con pérticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estar a nivel de la acera a
la que comunican sin interposicién de gradas.

Para los locales del grupo a) es indispensable la colocaciéon de tres puertas en su frente -
principal, como minimo, y para los del grupo b), dos puertas.

Se prohibe la colocacion de puertas giratorias.

[Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el acceso y evacuacion del publico.

El niimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica en el
siguiente cuadro:

Numero minimo de salidas en salas de especticulos

_  Numero minimo de salidas en salas de espectaculos.
No. de espectadores No. minimo de salidas Ancho minimo de puertas
Menos de 49 2 1,20/2.,40
Entre 50 y 200 2 ; 1,20/2 .40
Entre 300 y 500 2 1,80/3.60
Entre 500 y 1000 3 1,80/5,40
Mis de 1000 (1) 4 1,80/7,20
(1) Una salida adicional de 1,20 in por cada 200 espectadores més o fraccién 1

Art.511.- Puertas de emergencia. - [Las puertas de emergencia deben cumplir las
siguientes especificaciones:
a) Toda sala de espectdculos debe tener al menos dos pucrias de escape o salidas de

emergencia, segln las normas del articulo anterior y su cuadro;
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b) Deben atender areas proporcionales de asientos o asistentes (espectadores), evitando la

cercania al escenario;
c) Sobre las puertas debe existir un aviso luminoso con la leyenda "emergencia", encendido

mientras dure la funcidn; .
d) Las puertas de emergencia deben comunicar directamente a los corredores de emergencia

y éstos en forma directa a la calle, debiendo permanecer iluminados, durante toda la
funcidn; _

e) Las puertas de emergencia deben abrir siempre hacia afuera de la sala; v,

f) Las puertas de emergencia pueden ser usadas también para la evacuacién normal de la
sala, cuestién que debe darse a conocer al ptiblico con antelacién.

Art.512.- Ventanas. - Ninguna ventana de un local de reuniones puede tener rejas, barrotes u
otros obstaculos que impidan la salida en caso de emergencia. Se exceptian las ventanas de

locales inaccesibles para el publico.

Art.513.- Corredores. - Los corredores de circulacion se sujetardn a las siguientes

especificaciones

a) Elexceso se debe calcular a razon de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan que
circularlo o fraceién. El ancho minimo serd de 1.50 m;

b) Se prohibe la construccién de gradas en corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquler
diferencia de nivel se salvard por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10
Yo,

c) No se permiten los corredores que puedan originar corrientes enconfradas de transito;

d) Se prohibe la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o
artefacto que entorpezea la facil y répida evacuacién del local;

e) Los corredores deben aumentar su ancho frente a los guardarropas, de modo que no

disminuya el ancho minimo; vy,
f)  Ademas, cumplirdn con lo referido a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art.514.- Corredores interiores. - Los pasillos interiores deben cumplir las siguientes

condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m;
b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 my;
c) Podrdn disponerse pasillos transversales, ademds del pasillo central de distribucion,

siempre y cuando aquellos se dirijan a lag puertas de salida;
d) EI ancho de los pasillos estard determinado por la suma de los pasillos de ancho

reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima; y,
e) No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor

de 3.00 m., en relacién con el nivel de piso de estos.
Regirdn, para este caso, todas las demds disposiciones de la presente Normativa que no se
contrapongan a las sefialadas en este articulo. Y, ademads, se debe cumplir con lo establecido
en el articulo 511, referente a Corredores y Pasillos.

Art.515.- Escaleras. - Las escaleras de estas edificaciones cump]uan con las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras;

b) Ninguna escalera de uso ptiblico puede tener un ancho menor a 1.50 m;

¢) La huella minima debe ser 0.30 m., y la contrahuella maxima 0.17 m;

d) Cada tramo debe tener un méximo de diez escalones, y sus descansos una dimensién no

menor al ancho de la escalera;
e) Los tramos deben ser rectos. Se prohiben las escaleras compensadas o de caracol;
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f) Toda escalera debe llevar pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m.,
tendré un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas fin de facilitar la
circulacion;

g) Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso deben
contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la capacidad del
local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores;

h) El ancho minimo de escaleras debe ser igual a la suma de los anchos de las circulaciones

a las que den servicio;

i) Las escaleras que presten servicio al puiblico no se deben comunicar con pisos subterréneos
en el subsuelo del edificio;

j) No se permite disponer escaleras que den directamente a las salas de espectdculos y

pasajes; y,
k)  Ademads, se debe cumplir con lo referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.
Art.516.- Altura libre. - La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de
piso hasta el cielo raso, serd de 3.50 m como minimo.

Art.517.- Ventilacién. - El volumen minimo del local se debe calcular a razén de 7.00 m3.
por espectador, debiendo asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con
sistemas de ventilacién natural o mecanica, que asegure la renovacién del aire. Ademas, se
debe cumplir lo establecido referente a [luminacidn y Ventilacidon de locales de la presente
Normativa.

Art.518.- Condiciones acusticas. - L.os escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
madquinas y casetas de proyeceidn de las salas de espectdculos deben aislarse del drea destinada
a los concurrentes mediante elementos o materiales que impidan la transmisién del ruido o de
las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectéculos deben garantizar la buena audicion en todos
sus sectores, utilizando en caso necesario placas actsticas que evilen el eco y la deformacién
del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0.90 m de fondo minimo, entre la pantalla y los
altavoces.

Art.519.- Iluminaciéon de seguridad. - A mas de la iluminaciéon necesaria para el
funcionamiento del local, deberd proveerse a ¢ste con un sistema independiente de iluminacidn
de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de emergencia. Esta
iluminacion permanecerd cn servicio durante el desarrollo del espectaculo o funcidn.
Art.520.- Condiciones de visibilidad en especticulos. - Todos los locales destinades a
centros de reunion, espectaculos y afines, cumplirdn con todos los articulos especificados en
la presente Normativa. Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores
tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la (otalidad del 4rea
donde se desarrolle el espectdculo.

Art.521.~ Calculo dela is6ptica. - La visibilidad se determinard usando el circulo de isépticos,
en base de una constante "k", que es el resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una
persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la fila inmediata inferior y/o
superior. Esta constante tendrd un valor minimo de 0.12 m.

Art.522.- Otros sistemas de trazo de isopticos. - Para el cdlculo de la visibilidad podra
usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad
obtenida cumpla con todo lo especificado en este Capitulo.
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Art.523.- Nivel de piso. - Para el célculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se
considerard que la altura entre los ojos del espectador y el piso es de 1.10 m., cuando éste se
encuentre en posicién sentado, y de 1.70 m. cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art.524.- Calculo de isoptica en locales de planta horizontal. - Para el calculo de la iséptica

en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se preverd que el nivel

de los ojos de los espectadores no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que se efecttie -
el espectaculo y, el trazo de la isoptica se realizard a partir del punto extremo del proscenio,

cancha, limite més cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

Art.525.- Calculo de isépticos en cines. - Para los locales destinados a cines, el dngulo
vertical formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el centro de
esta no podra exceder a 30° y, el trazo de la iséptica se efectuard a partir del extremo inferior

de la pantalla.

Art.526.- Datos que debera contener el proyecto. - Debe anexarse al proyecto los planos de

las isOptica y los cuadros de célculos correspondientes que coritendran como minimo lo

siguiente:

a) Ubicacién y nivel de los puntos mas criticos para el cédlculo de visibilidad, la distancia en
planta entre €stos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila sucesiva;

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto critico, base
del calculo;

¢) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de
50 mm. para facilitar la construccién de estos; y,

d) Lamagnitud de la constante "k" empleada.

Art.527.- Escenario. - E] escenario estard separado totalmente de la sala y construido con
materiales incombustibles, permitiéndose tinicamente el uso de la madera para el terminado

del piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendrd una salida independiente a la del ptblico que lo comunique directamente

con la calle. La boca de todo escenario debe estar provista de telén incombustible.

Art.528.- Camerinos. - LLos camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se permitird otra comunicacién que la boca del escenario entre aquellos y la sala de
especticulos;

b) Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente;

¢) Deben ubicarse en sitios de ficil evacuacion para emergencias; y,

d) Estardn provistos de servicios higiénicos completos, y separados para ambos sexos.

Art.529.- Palcos y galerias. - Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras

independientes de las de los otros pisos. Estas escaleras tendran un ancho no inferior a 1.50

m.

Art.530.- Butacas. - En las salas de espectdculos solo se permitird la instalacién de butacas.

Las mismas que reunirdn las siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0.85 m;

b) Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo: 0.40 m;
c) La ubicacién de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las condiciones de

visibilidad especificadas en la presente Normativa;
d) Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se encuentren en palcos podrin hacerlo

opcionalmente;
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e) Los asientos seran plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos

filas consecutivas sea mayor a 1.20 m;
f) Las filas limitadas por dos pasillos tendran un maximo de 14 butacas y, las limitadas por
uno solo, no mas de 7 butacas. Esta norma podria variar en funcién del cambio de la

distancia minima;

g) La distancia minima desde cualquier butaca al punto mds cercano de la pantalla serd la
mitad de la dimensién mayor de ésta, pero en ningin caso menor de 7.00 m; y,

h) Sereservard el 2% de la capacidad de la sala de espectaculos para ubicar a discapacitados
en planta baja. Para ello se realizaran las siguientes adecuaciones: serd retirada de los
extremos de dos filas consecutivas la Gltima butaca, obteniendo una plaza libre igual a 1.20
m. Alli se ubicara la silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de

asientos, anterior y posterior a ]a mencionada.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del
publico y la obstruccién de la salida.

Art.531.- Cabinas de proyeccion. - Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a

cines cumplirdn con las siguientes especificaciones:

a) Tendrén un drea minima de 4.00 m2. por cada proyector y, una altura minima de 2.20 m;

b) Se construirdn con materiales incombustibles y dotados interiormente con extintores de
incendio:

¢) Tendrdn una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre automatico. La
puerta abrira hacia afuera de la cabina y no podra tener comunicacion directa con la sala;

d) Las aberturas de proyeccidn irdn provistas con cortinas metdlicas de cierre automético de

material incombustible; vy,
e) La ventilacion deberd permitir 4 cambios de volumen total de aire por hora y se hard
directamente al exterior de la sala.
Art.532.- Taquillas. - Las taquillas para venta de boletos se localizarin en el vestibulo exterior
de la sala de especticulos y no directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su
ubicacion y no obstruiran la circulacién del piblico.

El nimero de taquillas se calculara a razén de una por cada 500 personas o fraccién, para cada

tipo de localidad.

Art.533.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios serdn separados para ambos sexos,

y el nimero de piezas se determinard de acuerdo con la siguiente relacion:

a) 1 inodoro, I urinario y I lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fraccién;

b) 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion;

c) Seinstalara por lo menos | bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera del servicio
sanitario;

d) Para palcos y galerias se preverdn servicios sanitarios de acuerdo con la relacidn indicada
en los numerales 1 y 2 de este articulo; y,

e) Se preverd una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o movilidad
reducida, de conformidad a lo establecido en esta Normativa referente al Area Higiénico
Sanitaria.

Art.534.- Locales en pisos altos. - Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o

reuniones que contengan salas en un piso alto, deberan cumplir con las siguientes

especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos, y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales serdn
independientes y aislados del resto de los locales en la pianta baja y estaran construidos
todos sus elementos con materiales incombustibles; y,
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b) Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podran destinarse al depdsito
o expendio de materiales inflamables.

Las escaleras que accedan al vestibulo principal serdn tramos rectos separados por
descansos, y tendran un ancho no menor a 1.80 m.

El méximo de escalones por tramo serd de 10; la altura de contrahuella no mayor a 0.17
m.; ¥, el ancho de la huella no menor de 0.30 m., debiendo en todo caso mantenerse la
relacion 2 ch+ 1 h=0.64 m.
Art.535.- Talleres y habitaciones para empleados. - Los locales destinados a talleres y
habitaciones para empleados tendran accesos independientes de los del pablico y escenario.
Art.536.- Accesos de vehiculos y de servicio. - Los accesos para vehiculos y servicio de los
locales serén independientes de los que se prevean para el ptiblico.
Art.537.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento para salas de
espectaculos se calculard de acuerdo con lo especificado en el Cuadro de Requerimientos
Minimos de Estacionamientos por Usos del Régimen del Suelo.
Art.538.- Proteccién contra incendio. - Los locales de reunién cumplirdn con todas las

disposiciones pertinentes referidas a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa, a
mas de las que se especifican en el Reglamento de Proteccidn Contra Incendios del Cuerpo de

Bomberaos.

Art.539.- Muros cortafuegos. - Las edificaciones comprendidas en este Capitulo deben
separarse totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos

de vanos de comunicacion.

Art.540.- Depobsitos subterraneos. - No se podrd disponer en el subsuelo depositos de
materiales, productos, maquinaria o instalaciones que puedan provocar incendios, fugas,
derrames, explosiones, u otros riesgos.

CAPITULO IX - EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art.541.- Alcance. - Se consideran edificios para espectdculos deportivos los de estadios,
coliseos, hipédromos, velédromos, polideportivos, espacios de uso miultiple y otros
semejantes.

Art.542.- Graderios. - Los graderios cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima: 0.45 m;

b) Profundidad minima: 0.70 m;
c) De existir butacas sobre las gradas, se deben ajustar a lo referido a Salas de Espectaculos;

d) En graderfos cubiertos, la altura libre minima del piso al techo: 3.00 m;

e) Ancho minimo por espectador: 0.60 m;
Drenaje para la facil evacuacién de aguas lluvias con pendientes no menores al 2%; v,

g) Perfecta visibilidad para los espectadores en cualquier punto del graderio, segin lo referido
a Visibilidad de Espectdculos de la presente Normativa.

De existir madera en graderios, debe ser “dura” y tratada (Condiciones de resistencia al
fuego. Norma INEN 756:87). Su espesor debe corresponder a resistencia, debiendo tener un
minimo de 0.05 m.
Cada tablén constituira un solo elemento. Sus extremos necesariamente deben apoyarse en [a
estructura metdlica.
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La separacién entre dos tablones consecutivos no podrd ser mayor de 10 mm. En caso de
tablones apareados, su separacién no debe exceder 50 mm. En correspondencia con el apoyo
del tablén y la estructura debe existir una conexién de dos pernos enroscados.

Art.543.- Graderios sobre terreno natural. - Los graderios sobre terreno natural en
desmonte o terraplén deben hallarse protegidos para evitar eventuales deslizamientos,
hundimientos u ctres fendmenos geodindmicos.

Art.544.- Circulaciones en el graderio. - Cada 60 asientos o butacas, debe existir una

escalera con ancho no menor de 1.20 m. y pasillos paralelos a los graderios cada diez filas
como méaximo, con un ancho no menor a la suma de los anchos de las escaleras que

desemboquen a ellos.

Art.545.- Accesibilidad para personas con discapacidad o movilidad reducida en lugares de
especticulos deportivos. - Se debe cumplir lo establecido en el Capitulo III, Secciones Tercera
y Cuarta de esta Normativa.

Se reservard el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacién de discapacitados
motores, en planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso.

Para ello, se debe retirar la Gltima butaca o asiento ubicado en los extremos de dos filas
consecutivas, obteniendo una plaza tnica libre de 1.20 m. para ubicar una silla de ruedas,
conservando los dos claros libres entre las filas de asientos anterior y posterior a la

mencionada.

La reserva de espacio debe ser alternada, evitando zonas segregadas y obstruir la salida.

Art.546.- Taquillas. - Las taquillas deben tener minimo 1.50 m. de ancho y altura minima de
2.10 m; se calculara una por cada 1.500 espectadores y un minimo de dos boleterias.

Art.547.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento para los edificios
para espectdaculos publicos, se debe calcular de acuerdo con el Cuadro de Requerimientos
Minimos de Estacionamientos por Usos del Régimen del Suelo y conforme a las disposiciones
de la presente Normativa.

Art.548.- Servicios sanitarios. - Deben cumplir las siguientes especificaciones:

a) Ser independientes para cada sexo y disefiados para que ninguna pieza sanitaria sea visible
desde el exterior incluso con la puerta abierta;

b) Tener 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para hombres y 2 inodoros y 1 lavabo para mujeres
por cada 600 espectadores o fraccién; vy,

¢) Cada seccién debe tener al menos un bebedero de agua purificada.

Los deportistas y participantes del espectdculo tendrdn vestidores y servicios sanitarios con
duchas, separados de los del piblico. Ademas, deben existir servicios sanitarios para personas
con discapacidad y movilidad reducida de acuerdo con lo establecido en la presente normativa.

Art.549.- Servicio médico de emergencia. - Las edificaciones de especticulos deportivos
deben tener un local para servicio médico, con instrumental para primeros auxilios y un
sanitario, con un drea minima de 36 m2 y paredes recubiertas con material impermeable hasta
una altura de 1.80 m como minimo.

Art.550.- Protecciones especiales. - Se dejard facilidad para el ingreso de ambulancias. Estas
edificaciones estardn equipadas con seguridades especiales de acuerdo con el espectiaculo que
se presente. Las mismas que deberdn garantizar y proteger eficazmente a los espectadores de
los riesgos producidos durante el especticulo.
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Art.551.- Proteccién contra incendio. - Las edificaciones comprendidas en este Capitulo
deben construirse integramente con materiales incombustibles, y conforme al Reglamento cie
Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

Art.552.- Clubes deportivos o sociales. - Los campos deportivos, centros de reunidn y otros
similares que reciban espectadores y formen parte de clubes, cumpliran con las disposiciones
" contenidas en esie Capitulo, y con las demds de la presente Normativa que fueren pertinentes.

CAPITULO X - PISCINAS

Art.553.- Alcance. - Las piscinas pablicas, semipublicas y privadas deben cumplir las normas
de este Capitulo, y las disposiciones del "Reglamento de Piscinas" del Ministerio de Salud
Publica.

Art,554 - Definicidn. - Piscina es un estanque, con sus instalaciones y equipos, destinado al
bafio o los deportes acudticos. Pueden ser publicas, semiptblicas o privadas, respecto a los
usuarios y a la vez, pueden ser intermitentes, continuas, de recirculacidn, etc., de acuerdo con
la modalidad de su funcionamiento, como se detalla en los siguientes articulos.

Art.555.- Equipamiento basico. - Los locales donde existan piscinas pliblicas, semiptiblicas
y privadas deben tener:

a) Vestuarios con guardarropas;

b) Duchas;

c) Servicios higiénicos;

d) Lavapics;

¢) Implementos para control de calidad del agua;

f) Equipo de primeros auxilios; y,
g) Avisos de informacién al usuario sobre: horario de atencidn, capacidad y limite de carga,

uso de vestimentas, prevencién de riesgos y calidad de agua.
Art.556.- Vestuarios. - Los vestuarios deben ser separados para hombres y mujeres,
ventilados y con adecuadas condiciones higiénicas, con pisos pavimentados o recubiertos
de materiales antideslizantes en seco y en mojado y con declive hacia los desagiies. Las paredes

deben revestirse de material liso e impermeable, y los tabiques de separacion terminar a 0.20
m. del suelo. Deben contar con canceles individuales o colectivos y vestidores en niimero

adecuado al de baifiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Art.557.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios deben estar cerca a los vestuarios.
Los bafiistas deben pasar obligatoriamente por las duchas y lava-pies antes de ingresar a la

piscina.

Deben existir servicios sanitarios separados para hombres y mujeres y para personas con
discapacidad y movilidad reducida seglin lo establecido en esta normativa.

El niimero minimo de piezas sanitarias debe ser:

Numero minimo de piezas samtarns

. Piezas sanitarias - [ - . “Hombres., .| " “Mujeres -,
I inodoro x cada 60 40
1 layamanos x cada ' 60 60
l duchax cada 30 ' 30
1 urinario x cada 60 B
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Art.558.- Lavapiés. - Los lava-pies deben estar a la entrada de la piscina, forzando al bafiista
a caminar y desinfectar sus pies. Sus dimensiones minimas deben ser 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El
nivel del agua 0.20 m. y tener una dosificacién de cloro.

Art.559.- Circulacion perimetral. - En torno a la piscina y al lava-pies, debe existir un pasillo
de 1.20 m. de ancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina, con

superficie dspera o antideslizante.

Art.560.- Capacidad. - La capacidad méxima de una piscina se debe calcular segin la
cantidad de personas que simultaneamente hacen uso de esta. La capacidad maxima de
piscinas que posean un sistema de desinfeccién continua se calcula a razén de cinco bafiistas
por cada metro ctibico de agua renovada diariamente, y de dos personas por cada metro ciibico
de agua en las que carezcan de ese tipo de desinfeccion.

Art.561.- Carga maxima. - La carga médxima de una piscina no podrd ser mayor a una
persona por cada 2.50 m2 de piscina, sin contar el 4rea utilizada para los trampolines que, de
existir, deben tener un area minima de3.00 m. de radio, con centro el extremo del tablén o

plataforma de lanzamiento.

Art.562.- Piscinas infantiles. - Toda piscina ptblica, semipublica y privada debe tener
condiciones de construccion, funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma, dedicada
al uso exclusivo de menores de 10 afios. Las piscinas de uso exclusivo de nifios deben tener
las mismas condiciones de construccioén que otras, pero su profundidad no debe ser mas de
0.70 m. Los declives hacia los desagiies tendran una pendiente maxima del 2%.

Art.563.- Piscinas intermitentes o de renovacién periédica. - Se prohibe la construccién de
piscinas intermitentes o de renovacién periddica, salvo el caso que su renovacion se justifique
plenamente.

Art.564.- Piscinas al aire libre. - Las piscinas al aire libre se sujetardn a todas las normas
serialadas en este capitulo y en ellas, adicionalmente, debe evitarse el desarrollo de algas,
mediante ¢l tratamiento con sulfato de cobre en una proporcién de 0,12 y 0.24 ppm.

Art.565.- Materiales y acabados. - Las piscinas deben ser de hormigén o de materiales
impermeables y resistentes. Las paredes deben ser verticales y revestidas, igual que el fondo,
con materiales impermeabilizantes y resistentes a la accion quimica de las sustancias que
contenga el agua o las de limpieza. El revestimiento o enlucido de las piscinas debe tener una
superficie pulida de fécil limpieza y de color claro, sin grietas ni hendiduras. Las uniones entre
paramentos y entre ¢stos y el fondo deben redondearse, con un radio minimo de 0.10 m.

Art.566.- Profundidad. - La profundidad de una piscina puede variar entre 0.90 m. y 1.50 m.
en la parte mas baja, y 1.80 m. a 3.60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del drea total debe
tener una profundidad menor a 1.50 m. La parte profunda debe extenderse por lo menos de
3.00 m. a 3.50 m. detrds del trampolin.

Art.567.- Pendientes del fondo. - Los declives del fondo de la piscina serédn uniformes, sin
cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives de 5 y 6 %.

Art.568.- Asideros. - Las piscinas deben tener asidero en todo el contorno, recomendéndose
canaleras de rebalse que sean lo suficientemente profundas para que los dedos del bafiista no
toquen el fondo.

Art.569.- Escaleras. - En cada esquina debe construirse una escalera, que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccién de peldafios empotrados en las
paredes. En ningiin caso, la distancia entre dos escaleras contiguas serd mayor de 23.00 m.

Art.570.- Trampolines. - [.as piscinas provistas de trampolines y/o plataformas, deben tener
las siguientes profundidades minimas en el seclor del lanzamiento.
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Trampolines
" Elevacién dela plataforma | Profundidad dé la piscina
0,30 1,80
0,90 ~ N . .\
1,50 2,70
2,10 3,30
3,00 3,60

Las alturas y profundidades mencionadas se miden desde la superficie del agua. Los
trampolines 'y plataformas deben ubicarse minimo a 2.50 m. de las paredes laterales de la
piscina. El extremo del trampolin o plataforma debe sobresalir minimo 1.50 m. del borde de
la piscina, y al menos 0.75 m. de la plataforma o trampolin inmediato inferior. Encima-del
trampolin debe existir un espacio libre no inferior a 4.00 m. Debe estar protegido por barandas
en sus costados y posterior. No se permiten trampolines de més de tres metros en las piscinas

publicas, salvo si son para competencias.

Art.571.- Entradas de agua. - Las piscinas deben tener cuatro entradas de agua localizadas
en la parte menos profunda y su dimensién no debe ser inferior a 75 mm de didmetro.

Art.572.- Evacuacion de agua. - La canalizacion para el escurrimiento del agua debe permitir
su vaciamiento diario. Las salidas deben localizarse en la parte mas profunda de la piscina y
su didmetro no ser inferior a 110 mm.

Art.573.- Tluminacion artificial. - La iluminacion artificial de las piscinas debe observar las
siguientes condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux;

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz; y,
¢) Cuando se trata de iluminacién subacudtica, la intensidad de iluminacién debe estar entre

14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.

Art.574.- Facilidades para discapacitados. - Se debe cumplir con lo establecido en el
Capftulo III, Secciones Tercera y Cuarta de esta Normativa, para permitir libre accesibilidad
y circulacion de personas con discapacidad o movilidad reducida a piscinas publicas,
semiptblicas y privadas, para lo cual debe darse acceso a la piscina a través de escalones,
tobogdn o plano inclinado y proveerse de vestuarios y aseos adecuados con dimensiones
minimas de 2.00 m. x 2.00 m.

Art.575.- Equipo de limpieza. - Las piscinas deben tener grifos para mangueras con
suficiente presién para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art.576.- Purificacién del agua. - Puede ser realizada mediante filtracién lenta o rdpida,
segln el tamafio de la piscina. El sistema debe tener indicadores de carga y reguladores de
vaciado. De requerirse, la filtracion debe estar precedida de procesos de coagulacion.

Art.577.- Recirculacién del volumen de agua. - Las piscinas deben contar con maquinaria
y equipos que permitan una recirculacion del volumen de agua de la siguiente manera:

Recirculacion del volumen de agua
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’ Recirculacién de agua en piscinas ; :
Area de piscina Periodo de renovacién Recirculaciones diarias
Superior a 50 m2 8 horas 3

Inferior a 50 m2 6 horas 4

Art.578.- Equipo de emergencia. - Toda piscina debe contar con cuerdas y boyas, botiquin
y equipo de primeros auxilios, varas de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de
la piscina.

Art.579.- Conserje. - Todas las piscinas publicas y semipublicas tendran un conserje
responsable del mantenimiento y seguridad de los usuarios.

CAPITULO XI - IMPLANTACION INDUSTRIAL

Art.580.- Alcance.- Las edificaciones en que se hacen operaciones de produccidn industrial
tipo I, II, 1II, IV o que almacenen en gran escala insumos industriales, combustibles y otros
productos peligrosos, deben cumplir las disposiciones de la presente Normativa; las demas de
esta Normativa que sean aplicables y las establecidas en el Capitulo II, Edificios y Locales;
Capitulo TIII, Servicios Permanentes; Capitulo [V, Instalaciones Provisionales en
Campamentos, Construcciones y demds trabajos al aire libre; y, Capitulo V, Medio Ambiente
y Riesgos Naturales por factores fisicos, quimicos y bioldgicos del Reglamento de Seguridad
y Salud de los Trabajadores.

Tales edificaciones deben mantener los retiros exigidos seglin el tipo de implantacién
industrial. Las actividades que entrafian peligro deben retirarse segln lo establecido por la
Normativa Municipal.

Art.581.- Localizacién. - Se deben localizar de acuerdo con lo que dispone la Normativa
Municipal sobre Zonificacién y sobre Régimen del Suelo y cumplir con todas las normas
pertinentes de otras normas municipales especiales vigentes y disposiciones legales
ambientales nacionales.

Art.582.- Conjuntos o parques industriales. - Los conjuntos o urbanizaciones industriales
se deben someter a normas minimas de equipamiento y servicios determinados por la instancia
técnica municipal de planificacién, previo informe favorable de la Direccion de Saneamiento
y Gestién Ambiental del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Latacunga.

Art.583.- Iluminacién. - Todo lugar de trabajo debe tener la iluminacién natural o artificial
necesarias para que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para sus
ojos. El nivel minimo de iluminacion estd en relacion con el tipo de faena o actividad a
desarrollar y puede variar entre 300 y 5000 luxes.

Art.584.- Ventilacion. - La ventilaciéon de locales habitables en edificios industriales puede
efectuarse por las vias ptblicas o particulares, pasajes y patios, o por ventilacién cenital por
la cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El drea minima de
estas aberturas sera el 8% de la superficie (til de planta del local.

Los locales que por su actividad produzcan emanaciones nocivas o explosivas no podrén
ventilar directamente hacia la via ptblica a través de puertas o ventanas. Pueden construirse
pozos de luz o de ventilacién de dimensiones inferiores a las reglamentarias, para producir
una ventilaciéon o iluminacién auxiliar adicional al local que lo requiera.

[.os locales industriales deben instalar sistemas de extraccion, captacion, filtracion, depuracidn
y medidas de control de las emisiones gascosas de combustion y de procesos, antes de su
salida al ambiente externo.
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Los locales de trabajo deben tener una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por obrero,
salvo que exista renovacién del aire por medios mecéanicos.

Las ventanas deben permitir una renovacién minima de aire de 8 m3 por hora, salvo que
existan sistemas de extraccidon y renovacion forzada del aire, o de justificarse técnicamente.

Los locales industriales deben instalar sistemas para tener al interior una atmdsfera libre de
vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda el del exterior.

Art.585.- Ventilacién mecdnica. - De no ser satisfactorios la cantidad, calidad y control del
aire con ventilacién natural, se debe usar ventilacién mecéanica.

Los sistemas de ventilacién mecénica deben evitar afectaciones al drea donde se ubican, en
especial por la generacién de niveles altos de presién sonora y vibracién.

Se debe usar ventilacion mecénica en los siguientes casos:

a) Lugares cerrados y ocupados por més de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea
~ igual o inferior a 3.00 m3. por persona;
b) Talleres o fabricas donde se produzcan emanaciones gaseosas o polvo en suspension, en
concordancia con lo estipulado en esta Normativa;
c) Sédtanos, donde se encuentren mds de diez personas simultdneamente; y,
d) Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecdnica.

Art.586.- Temperatura. - En locales cerrados de trabajo se debe mantener una temperatura
que no exceda 28° C, a menos de que exista un justificativo téenicamente verificable.

Art.587.- Prevencion y control de la contaminacién por ruidos.- Se debe evitar o reducir
le generacidn, emisidn y propagacion de ruidos y vibraciones producidos por méquinas,
equipos o herramientas industriales en los locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento a la
Ley de Gestion Ambiental para la Prevencién y Control de la Contaminaciéon Ambiental,
contenido en el Titulo IV del Libro VI del Texto Unificado de la Legislacion Ambiental
Secundaria y en el Anexo 5 a dicho Reglamento sobre Limites Permisibles de Niveles de
Ruido Ambiente para Fuentes Fijas y Fuentes Moviles, y para Vibraciones.

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente de
los talleres deben ser aislados adecuadamente y las paredes y suelos deben protegerse con
materiales no conductores de sonido.

Las maquinas se deben instalar sobre plataformas aisladas y mecanismos de disminucién de
la vibracién, reduciendo la exposicion al menor nimero de trabajadores y durante un tiempo

no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccidn auditiva.

Art.588.- Requisitos complementarios y prohibiciones. -

a) Las industrias, equipamientos anexos y aprovechamiento de recursos naturales, deben
presentar conjuntamente con el proyecto arquitectonico, el informe ambiental emitido por
la Direccidn de Saneamiento y Gestidon Ambiental del GADM de Latacunga, respecto de
las soluciones técnicas propuestas y previstas, mediante un Estudio de Impacto y Plan de
Manejo Ambiental, que contemple las medidas para prevenir y controlar la contaminacion
(descargas liquidas no domeésticas, emisiones de combustién, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos sélidos, vibracidn, etc.) y riesgos ambientales inherentes a las
actividades (derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, etc.);

b) Para modificar o remodelar establecimientos existentes, se debe presentar una Auditoria
Ambiental (Diagnéstico Ambiental de la situacion actual) y la propuesta del Plan de

Manejo Ambiental;
c) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso indusirial deberdn ser

impermeables y ficilmente lavables;
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d)

Las féabricas de productos alimenticios elevardn sus muros hasta una altura no menor de
1.80 m. y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido, sin
grietas y de fécil lavado. Las paredes tratadas igualmente con material impermeable,
preferentemente sin juntas, de facil lavado y de colores claros;

Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigdn, plantas de asfalto (en
frio y en caliente), y otros establecimientos que trabajen con aridos tales como materiales
pétreos, cemento, entre otros, deberdn implementar soluciones técnicas para prevenir y
controlar la contaminacién por emisiones de procesos (difusién de material particulado,
polvo, etc.) mediante humectacién controlada, cobertura con lonas o con plastico, etc.,
para lo cual tomaran ciertas medidas como la instalacion de filtros, vallas de vegetacion,
control maximo de nivel en el llenado de materiales en volquetas y otros vehiculos para
evitar el desbordamiento en las vias publicas;

Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero y a cielo abierto), y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y sustancias de aplicacion por
fumigacion, aspersién, deberdn implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar
la contaminacién por emisiones de procesos (difusiéon de material particulado, polvo,
agroquimicos, olores ofensivos), por descargas liquidas no domésticas (infiltracidn,
evacuacion a cursos hidricos), por residuos sélidos (envases de agro quimicos, materia
vegetal de corte y post cosecha), y riesgos inherentes a sus actividades, debiendo
adicionalmente instalar barreras naturales de altura y seccién horizontal significativas para
captacién y retencidn de sus impactos ambientales adversos; v,

Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y
opcionalmente a tratar con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran
aledafias a otras actividades urbanas logrando un espacio de transicién y amortiguamiento
de los impactos ambientales negativos.

Art.589.- Prevencion contra incendios. - Los edificios industriales deben observar las
medidas establecidas por el Cuerpo de Bomberos para la prevencién y control de incendios,
explosiones, fugas, derrames, intoxicaciones y otros riesgos inherentes; las normas de
seguridad e higiene industrial de conformidad a la Ley y los reglamentos vigentes. Ademads,
deben aplicar las siguientes normas:

a)
b)

Las construcciones deben ser de un solo piso, de materiales incombustibles y dotados de
muros cortafuego para impedir la propagacién de incendios de un local a otro;

En establecimientos que generen emisiones de combustion, procesos de gases, vapores,
particulas sélidas suspendidas u otras sustancias inflamables, explosivas o nocivas al
ambiente y a la salud humana, instalar sistemas de captacién, cxtraccion forzada y
depuracion;

Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deben mantenerse en
depésitos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del drea de trabajo;

Los depésitos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias de riesgo
deben tener muros contenedores herméticos, con tanques o fosas retenedoras, con
capacidad mayor al 110% del depésito primario, para contencién y control de derrames.
Deben instalarse a nivel del suelo o en fosas subterrdneas, en lugares a prueba de fuego y
no debajo de locales de trabajo o habitables;

El almacenamiento de combustibles se hara en locales de construccion resistente al fuego,
dotados de extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques-depdsitos
subterrdneos, situados minimo 6.00 m. de los edificios; debiendo distribuirse a los lugares
de trabajo por medio de tuberias;

En general, el sistema de almacenamiento y distribucion de combustibles debe disefiarse
y construirse de acuerdo con la norma INEN 1536:98, y a las normas pertinentes del

Cuerpo de Bomberos;
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g) Las sustancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas, y
causar incendios o explosiones se deben almacenar por separado;

h) No se debe manipular ni almacenar liquidos inflamables en locales situados sobre o junto
a sétanos o pozos, a menos que estén provistos de ventilacién adecuada;

i) Todo establecimiento industrial debe contar con sistema de prevencion y control de

incendios del tipo adecuado al riesgo existente;
j) El area de construccion de industrias clasificadas de alto impacto (I3) no debe exceder

3.000 m2 en cada nave; v,
k) Las salidas de escape o de emergencia deben considerar lo s;gulente

a) Ninguna parte del establecimiento debe estar alejada de una salida al exterior, en funcién
del grado de riesgo existente;

b) Cada nivel debe disponer de por lo menos dos salidas con un ancho minimo de 1.20 m;

¢) Las escaleras de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano no son parte de
las salidas de emergencia;

d) Las salidas deben estar sefialadas e iluminadas;

e) Las salidas de emergencia y sus accesos siempre deben mantenerse sin obstrucciones;

f) Las escaleras exteriores y de escape no deben dar a patios internos o pasajes sin salida; y,

g) Ningin puesto de trabajo fijo debe estar a mis de 24.00 m. de una puerta o ventana que
pueda ser utilizada en caso de emergencia.

Art.590.- Servicios sanitarios. - Los establecimientos industriales deben tener servicios

higiénicos, independientes para ambos sexos, con un minimo de un inodoro y un lavabo para

cada sexo, 0 segln;

Servicios sanitarios

Piezas sanitarias en locales industriales )

: Aparato vl st  Hombres - o LF R M,ﬁjéresj _
Inodoro 1 por cada 25 o fraccién 1 por cada 25 o fraccién
Urinario Opcional

Lavabo trabajos limpios 1 por cada 20 o fracciéon 1 por cada 20 o fraccién
Lavabo trabajos sucios 1 por cada 10 o fraccion 1 por cada 10 o fraccién
Ducha En funcién del tipo En funcién del tipo

Art.591.- Estacionamientos. - El nimero de estacionamientos para edificios industriales se
calcula segin el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por Usos
del Régimen del Suelo y conforme las disposiciones de esta Normativa.

Se debe prever facilidades para carga y descarga, segin la forma y superficie del terreno y los
vehiculos que deben maniobrar en €l, sin afectar el funcionamiento de la via pablica. El area
de maniobras del patio de carga y descarga debe cumplir con un radio de giro minimo de 12.20
m. cuando la distancia entre ¢jes més alejados sea de 12.20 y 13.72 m., cuando la distancia
entre ejes mds alejados sea de 15.25 m.

Art.592.- Primeros auxilios. - Los edificios industriales donde trabajen més de 25 obreros
deben tener una sala de primeros auxilios equipada con un drea minima de 36 m2.

CAPITULO XII- NORMAS MINIMAS DE CONSTRUCCION PARA MECANICAS,
LUBRICADORAS, LAVADORAS, LUGARES DE CAMBIO DE
ACEITES, VULCANIZADORAS Y SIMILARES
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Art.593.- Normas especificas. - Las mecénicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio
de aceites, vulcanizadoras y similares cumplirdn con las siguientes normas minimas:

a) No se podré utilizar el espacio publico para las actividades de mecénicas, lubricadoras,
lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y similares;

b) Ser construidas con materiales estables, con tratamiento actstico en los lugares de trabajo
que por su alto nivel de ruido lo requieran; ,

c) Elédrea de trabajo el piso debe ser de hormigén o recubierto de material cerdmico de alto
tréfico antideslizante;

d) Las dreas de trabajo deben ser cubiertas, tener una capacidad minima para tres vehiculos
y disponer de un sistema de evacuacion de aguas lluvias;

e) Elpiso debe estar provisto de rejillas de desagiie para la evacuacién del agua utilizada, la
misma que serd sedimentada y conducida a cajas separadoras de grasas antes de ser
descargada a los colectores de alcantarillado;

f) Todas las paredes del drea de trabajo deben ser revestidas con materiales impermeables
hasta una altura minima de 1.80 m; o

g) Los cerramientos deben ser de mamposteria sélida con una altura no menor de 2.50 m. ni
mayor de 3.50 m;

h) La altura minima libre entre el piso terminado y la cara inferior del cielo raso en las dreas
de trabajo no debe ser inferior a 2.80 m;

i) Lacapacidad de atencion se debe calcular con los siguientes indices minimos:

Capacidad de atencion -
Tipo de local Superficie (n2) Relacion
Lavadoras, Lubricadoras Mas de 30 Area de trabajo
Mecdénica automotriz liviana 20 Por vehiculo
Taller automotriz, mecdnica general,

electricidad automotriz, vidrieria automolriz 50 Area de trabajo

Mecanica de motos, |
Mecénica eléctrica, fibra de vidrio, pintura

automotriz, refrigeracion, mecanica de 15 Area de trabajo
bicicletas, ]

Cambios de aceite, vulcanizadora artesanal De 20 a 50 area 0til de local

i) Los locales deben contar con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio
bafio y lavamanos independiente en un drea alrededor de 20 m2;

k) Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados a cambios de aceite deben cumplir lo
especificado en la presente Normativa; y,

I) Las mecénicas deben cumplir con los numerales 1,2, 3,4, 5,7, 8 y 10.

CAPITULO XIII - ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITOS

DE COMBUSTIBLES

Art.594.- Objeto. - Regular los procesos de planificacién, construccion, remodelacién y
funcionamiento de establecimientos, destinados a la comercializacién de derivados de
petroleo.

Art.595.- Aleance. - Los establecimientos autorizados a operar en el cantén Latacunga, en la
comercializacién de derivados del petréleo, que tengan como objeto el almacenamiento,
llenado, trasiego, y envio o entrega a distribuidores, serdn construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente Legislacidn de Hidrocarburos, ¢l Reglamento Ambiental
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de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador (Decreto Ejecutivo No. 1215 publicado en el
Registro Oficial 265 de 13 de febrero de 2000) y la presente Normativa Municipal.

Art.596.- Procedimiento. - Se desarrollara el siguiente procedimiento:

a) Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién de uso de suelo;
b) Aprobacion de planos;
'¢)  Permiso de construccién;
d) Permiso de habitabilidad; y,
e) Informe Ambiental de conformidad con las leyes de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Art.597.- Clasificacion de los establecimientos. - Los establecimientos a los que se refiere
el articulo anterior se clasifican en las siguientes categorias:

a) Gasolineras: Establecimientos destinados a ]a venta de productos derivados del petréleo

a través de surtidores;

b) Estaciones de servicic: Establecimientos que ademds de incluir una gasolinera piesten
uno o més de los siguientes servicios: lavado, engrasado, provisién y cambio de aceites,
afinamiento de motores, alineacién y balanceo, vulcanizacién en frio, venta de accesorios,
productos y repuestos para vehiculos y/o cualquier otra actividad comercial o de servicio

a los automovilistas, sin interferir en el funcionamiento del establecimiento; y,

c) Depésitos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de servicio

aislados y para uso privado o institucional que funcionen en locales intemos con

prohibicién de extender dichos servicios al ptiblico.

Art.598.- Condiciones del terreno. - Para la instalacién de gasolineras o estaciones de
tac

servicio, los terrenos sitvados en zonas urbanas o rurales deben cumplir con las siguientes

condiciones:

a) Terrenos ubicados en dreas urbanas:
1. Gasolineras:
i.  Frente minimo del terreno: 30 m.
ii. Area minima del terreno: 750 m2.
2. Estaciones de servicio:
i.  Frente minimo del terreno: 30 m.
ii. Area minima del terreno: 1.000 m2.
Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias expresas o
arteriales principales, requieren carriles de desaceleracién y aceleracién, excepto en dreas
urbanas.
b) Areas minimas para terrenos ubicados en zonas rurales:
1. Gasolineras:
i.  Frente minimo: 50.00 m
ii.  Fondo minimo: 30.00 m
iii.  Linea de Fabrica o construccién: conforme derecho de via segin lo sefialado
en el Régimen del Suelo del cantén Latacunga.
2. Estaciones de servicio:
i.  FPrente minimo: 50.00 m
ii.  Fondo minimo: 40.00 m
iii.  Linea de Fabrica o construccion: conforme derecho de via segiin lo sefialado
en el Régimen del Suelo del canton Latacunga.
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Art.599.- Distancias minimas de localizacién para gasolineras o estaciones de servicio.
La distancia de la cual se localizaran las gasolineras y estaciones de servicio se medira desde

los linderos més proximos de los lotes respectivos.

a)
b)

c)
d)

oy

fer]

Debe existir una distancia minima de 200 m. entre gasolineras;

A 200 m. de edificios en construccion o proyectos aprobados por el Municipio de
Latacunga, destinados a establecimientos educativos, hospitalarios, equipamientos de
servicios sociales de nivel zonal y urbano, orfanatos, asilos de ancianos, residencias de
discapacitados y centros de proteccion de menores;

A 100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta tension;

A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, o tuberias de transporte de petréleo crudo
o derivados. A 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los intercambiadores de
tréafico que se resuelven en 2 o més niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje
de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales y expresas o de una via con autopistas
v carreteras;

En vias expresas urbanas y en la zona rural debe cumplirse una distancia minima de 100
m. hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales
y verticales);

A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;

A 1.000 m. de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de acopio de gas licuado de
petroleo (GLP) aprobados por el Municipio del cantén Latacunga;

A 1000 m. de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de
aproximacion y dentro de las franjas de seguridad de 400 m. de ancho medidos desde el
eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion; vy,

Se¢ prohibe la instalacidn de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores
a 15 m. de ancho, conforme al cuadro de Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y
Rurales del Régimen del Suelo de Latacunga.

Para establecimientos nuevos relacionados con los numerales 3 y 9, se aplicardn las normas
de distancia en forma reciproca.

lLas distancias relativas al presente articulo se demostrardan en un plano de ubicacién a
escala 1:1000.

Art.600.- Condicionantes y caracteristicas para la construcciéon de gasolineras o
estaciones de servicio. - La circulacion y los accesos deben observar las siguientes

disposiciones:

a)
b)

La distancia minima entre ejes de entrada y salida para vehiculos serd de 15.00 m. en vias
arteriales y colectoras;

En las dreas urbanas, los anchos de accesos y salidas deben ser de 5.00 m. como minirmo
8.00 m. como méaximo. IEn vias arteriales principales, exceptuando las ubicadas en las dreas
urbanas, el ancho de ingreso y salida de vehiculos debe ser, como minimo, de doce metros
y mdximo de quince metros, para la seguridad por desaceleracién y aceleracion de estos.
Estas distancias se medirdan desde ¢l borde exterior de las aceras;

El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no serd mayor a (45°)
cuarenta y cinco grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este dngulo se medird desde el
alineamiento del borde interior de la acera;

Toda estacidn de servicio o gasolinera debe tener una sola entrada y una salida sobre la
misma calle. En todo el [rente deben construirse y mantenerse aceras de acuerdo con el
ancho y nivel fijado por el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo, excepto en
el espacio destinado a ingreso y salida de vehiculos, en el cual la acera tendra la mitad de
la altura prevista, con una pendiente maxima de (10%) diez por ciento en los tramos dc

unién de ambas aceras;
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g)

h)

1))

El radio de giro minimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o gasolineras
debe ser 12 m. para vehiculos de carga o autobuses, y 6 m. para otros vehiculos. Los
establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12 m. no pueden prestar’
servicios a vehiculos de carga y autobuses, y deben colocar un aviso en sitio visible, en tal
sentido;

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstdculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de
la via a 3.00 m. del borde de la superficie de rodadura;

Gasolineras o estaciones de servicios construidas sobre rellenos deben compactarlos y
controlarlos de manera técnica, previo estudio de suelos presentado para el permiso de
construccion;

La capa de rodadura debe ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. Se permite
adoquin de piedra o de hormigdn, excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de
surtidores. Debe tener una pendiente positiva minima de 1% desde la linea de fabrica, para
evitar inundaciones; .

En las gasolineras y estaciones de servicio se deben colocar avisos de advertencia y
sefializaciones visibles, como fueren necesarios; v,

El estacionamiento nocturno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio, sélo
podrén operar en areas especificas y aprobadas en el proyecto, que no impidan el despacho
normal de los combustibles y la atencidn a los usuarios.

Art.601.- Islas de surtidores. - Las islas de surtidores deben cumplir las disposiciones
establecidas a nivel nacional por las entidades competentes y particularmente las siguientes:

)
b)
)
)

€)

Los surtidores deben instalarse sobre isletas de proteccién, con una altura minima de 0.15
m. protegidos contra posibles impactos;

Deben situarse a una distancia minima de 6.00 m. contados a partir de la linea de fabrica,
y a 10.00 m. de los linderos del terreno;

Deben situarse a una distancia minima de 6.00 m. de la zona de administracién, y 3.00 m.
del area para tanques;

Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre islas debe ser
6.00 m. y 8.00 m. para islas con otra alineacidn o paralelas;

Los establecimientos que instalen servicios de lavado de vehiculos, lubricacién y
vulcanizacién, deben ubicar los servicios conservando las distancias minimas dispuestas
en los articulos anteriores, debiendo prevalecer las de disefio de gasolineras y de
preferencia formando cuerpos diferentes al de la gasolinera; vy,

Cada isla debe tener una cubierta a altura no menor a 4.20 m., medidos desde la superficie
de rodamiento y con la extensién necesaria para cubrir los surtidores y los vehiculos que

se provean de combustible.

[Las islas y sus cubiertas son dreas construidas que forman parte del coeficiente de ocupacién
de suelo (COS).

Art.602.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. - Sin perjuicio de lo que
sefiala el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, el disefio y
construcciodn de los tanques de almacenamiento debe sujetarse a las siguientes normas:

a)

b)

Los tanques deben ser subterrdneos, enterrados a una profundidad minima de 1 m. Las
excavaciones serdn rellenadas con material inerte como arena. Deben ser de planchas
metdlicas, protegidos contra la corrosion. Su disefio debe considerar los esfuerzos que
reciben por la presion del suelo y eventuales sobrecargas;

Las planchas de los tanques deben tener un espesor minimo de 4 mm. para tanques de
hasta cinco mil galones; y de 6 mm. para tanques de entre cinco y diez mil galones;

El diametro minimo para entrada de revisién interior serd de sesenta centimetros;
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d)
€)

f)

g)
h)

j)

No se permite la instalacion de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de edificios;

El borde superior de los tanques debe quedar a no menos de 0.30 m. del nivel de piso
terminado y a no menos de 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito vehicular;

Si el caso lo requiere de acuerdo con lo que determine el estudio de suelos los tanques
serdn ubicados dentro de una caja formada por muros de contencién de mamposteria
impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el volcamiento de tierras;

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la béveda deben llenarse con arena
lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo;

La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00 m. como
minimo, pudiendo ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de
toda clase de edificacion o construccién propia del establecimiento;

Todo tanque debe poseer un ducto de venteo (desfogue de vapores) con la boca de
desfogue a una altura de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado, y situado en una zona
libre de materiales que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de
soldadura, etfc.); v,

El remate debe terminar en forma de T, o codo a 90°, y en los orificios irdn telas metélicas
de cobre o aluminio de 80 a 100 mallas por centimetro cuadrado. El extremo donde se une

el tanque no ird a mas de 25 mm de este.

La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia
menor de 5 m. a cualquier edificio.

Art.603.- Instalacién de boeas para llenados. - Las bocas de llenado tendrdn las siguientes

caracteristicas:

a)

d)

Las plataforimas de descarga de auto tanques deben estar ubicadas de tal forma que la
distancia de la isla de surtidores a la boca de llenado sea como minimo cinco metros. La
distancia entre la boca de llenado y las edificaciones del establecimiento serd como
minimo de cinco melros;

Seran tuberias de acero galyanizado de 10 centimetros de didmetro y estaran dotadas de
tapas impermeables y herméticas, diferenciadas para cada producto;

Las bocas de llenado deben estar identificadas de acuerdo con el tipo de combustible con
los siguientes colores: Azul: Gasolina Extra; Blanco: Gasolina Stper; Amarillo: Diésel 1
y 2

Deben instalarse de manera que los edificios vecinos queden protegidos de derrames.

Art.604.- Redes de drenaje. - Las redes de drenaje deben proporcionar una adecuada
evacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumplir

las siguientes disposiciones:

a)
b)

] tamafio minimo de las tuberias subterrdneas debe ser [ 10 mm., y la profundidad minima
de enterramiento 600 mm, medidos desde la generatriz superior de la tuberia;

La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con siféon para
evitar la salida de olores y gases;

[La red de aguas servidas se debe conectar a la red piiblica municipal; o en su defecto,
asegurar, mediante tratamiento, un vertido no contaminante;

Las redes de drenaje deben separar las aguas contaminadas por hidrocarburos o
susceptibles de serlo, que se depurardn mediante separador de grasas, y las aguas no
contaminadas por estos elementos; y,

Los sumideros en los que pueda existir contaminacién por hidrocarburos se construirdn de
tal forma que impida la salida o acumulacién de gases y serdn inalterables, resistentes e
impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberias serdn herméticas.
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Art.605.- Instalaciones mecanicas. - El disefio de las instalaciones mecéanicas se realizara de
acuerdo con las mejores préacticas de ingenieria, o en estricto cumplimiento de todas las
regulaciones, coédigo, y normas establecidas por:

a) American Petroleumn Institute API, USA;

b) ANSIB31.4 "Liquid Petroleurn Transportation Bipine System"; y,

c) Cddigo ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se deberd cumplir la siguiente regulacién: Todas las
tuberias y accesorios que formen parte de las instalaciones mecénicas que estén destinadas
al transporte de combustible deberan ser de PRF (Poliéster reforzado con fibra de vidrio).

Art.606.- Instalaciones eléctricas. - Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y
estaciones de servicio, deberdn sujetarse a las siguientes normas:

a) Laacometida eléctrica sera de forma subterrdnea y arrancard desde un poste de la Empresa
Eléctrica. En él se colocara un ducto metalico rigido con un didmetro de 10 centimetros y
tendréd una altura no menor a seis cuarenta metros desde el piso, debiendo tener en su parte
superior un reversible metélico; y en su parte inferior un codo de radio largo del mismo
material y didmetro, que el ducto en mencion;

b) El tablero de medidores serd sélidamente aterrizado por medio de una varilla de cobre, y
tendré espacio para la instalacién de dos medidores clase 20 para medicién de activo y
reactivo, asf también para el transformador de desplazamiento;

¢) Toda la tuberia serd rigido-metdlica en acero galvanizado pesado, con cajas de pasa a
prueba de: Tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterrdnea en el area de despacho
de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto en los
dispensadores, como en los surtidores como de las bombas, se usardn sellos a prueba de
explosion para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja antes mencionada;

d) Queda prohibido cualquier tipo de instalacion temporal o improvisada;

e) Los cables eléctricos utilizados serdn de doble aislamiento 600 V en los circuitos que
llegan en el drea de despacho de combustible y de descarga de tanqueros; '

f) Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente, switches,
interruptores y elementos afines se ubicardn a una distancia minima de 5 m. de la descarga
de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores;

g) El interruptor principal de emergencia se instalard en la parte exterior del edificio,
protegido por un panel de hierro; y,

h) Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de acero
galvanizado.

Art.607.- Servicios. - Las baterias sanitarias deberdn cumplir con las condiciones de accesos
y dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

El servicio de lavado y lubricacidén debe estar ubicado en una zona que no interfiera con la
operacién normal de la gasolinera o estacién de servicio y seguird las siguientes disposiciones:

a) Una bateria de servicios higiénicos, para los clientes o el publico, dispuestos
separadamente para hombres y mujeres. En cada uno de ellos se contard con un equipo
minimo de 1 lavamanos, 1 inodoro y | urinario (en el de los hombres);

b) Un vestidor y una baterfa de servicio higiénico para empleados, compuesta por un inodoro,
un urinario, un lavamanos y una ducha de agua;

¢) Toda gasolinera contara con sistema de puesta a tierra y pararrayos;

d) Surtidores de agua con instalacién adecuada para la provisién directa del liquido a los

radiadores;
¢) Servicio de provision de aire para neumnaticos y el correspondiente medidor de presion;
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Teléfono con féacil acceso en horas de funcionamiento del establecimiento, para uso
publico;

Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido; y,

En las estaciones de servicio sélo se permitird la habitacion del guardian totalmente
construida de material incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la via
publica y una distancia no menor de 5 m de los depdsitos de combustibles o materiales

inflamables.

Art.608.- Lavado y lubricacién. - Las areas de engrasado y pulverizado deberdn estar
ubicadas bajo cubierta cumpliendo con las alturas minimas y con las establecidas en el
Régimen del Suelo y con las condiciones técnicas exigidas por el servicio para evitar la
emanacion de residuos a la atmosfera.

a)
b)

c)
d)

)

)

En el caso de adosamiento debera contar con muros de proteccién perimetrales;
Los cajones destinados a estos servicios deberan tener como dimensiones minimas 4 m.

de ancho por 9 m. de longitud; _ .
Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura minima de 2.50

m;
Las aguas recolectadas en esta zona deberdn pasar por un sistema eliminador de arenas,
grasas y aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalard un sedimentador y
trampa de grasas por cada cajon de lavado y engrasado;

Toda el drea para estos servicios serd pavimentada con materiales impermeables y
resistentes a los hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetaran a las normas establecidas
para gasolineras; y,

Los servicios de lavado contardn con un sistema de reciclaje de agua.

Art.609.- Proteccion ambiental. - Deberan cumplir las disposiciones ambientales vigentes
establecidas por los Ministerios y autoridades nacionales competentes.

a)

b)

Se instalardn cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustibles en dreas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas del
lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones;

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadores que se conectardn a los separadores de
hidrocarburos, las mismas que recogerdn todas las descargas liquidas no domésticas del
establecimiento;

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza
y mantenimiento de las instalaciones, deberin ser recolectados en tanques adecuadamente
cerrados con tapas y dispuestos a los respectivos distribuidores de combustibles y
lubricantes;

Se prohibe la evacuacidn hacia la via ptiblica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido
procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio; y,

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos, compresores,
ventiladores, equipos mecdnicos, ete.), las dreas donde se ubiquen las mismas, deberdn ser
aisladas acusticamente, para mantenerse por debajo de los limites méximos permitidos

para el sector.

Art.610.- Normas de seguridad. - Las estaciones de servicio y gasolineras cumplirdn con las
normas especificadas en la presente Normativa referidas a Prevencion contra Incendios, y las

siguientes especificaciones:

a)

Los tanques deberdn tener una etiqueta de identificacién conteniendo:
1. Fecha de construccion;

2. Constructor;

3. Espesor de la plancha; vy,
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b)

P)

4. Capacidad total.
Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitoreo de vapor de agua

(dependiendo del nivel fredtico). Estos pozos serdn chequeados periédicamente, por medio
de sistemas electrénico o manual, para detectar eventuales fugas de tanques o tuberias;
En los puntos de llenado de tanques habra un contenedor para eventuales derrames, con
capacidad de 20 litros, el mismo que tendréd un dispositivo para que, en el caso de que esto
ocurra todo el contenido vaya al tanque;

Los tanques contardn con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga,
ventilacién y medicién de este;

Los tanques se someterdan a pruebas hidrostaticas a una presién de 34 Kpa., rayos x,
ultrasonido o liquido penetrante. Asi mismo se deberdn anclar para impedir eventuales
empujes verticales del subsuelo a tanques vacios, cuando el nivel fredtico se encuentre a
menos de 3.50 m. del nivel del terreno;

Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera de
los tanques -de combustibles; -€l- propictalio, concesionario, o arrendatario procedera-
inmediatamente a tomar las medidas necesarias para evitar la peligrosidad del tanque
abandonado, llenandolos con una sustancia no inflamable, debiendo notificar a la
Direccién de Saneamiento y Gestion Ambiental sobre la disposicién final de dicho tanque;
Si la interrupcién del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de
reparaciones, se procederd solamente al sellado del tanque o tanques;

Los surtidores serdn dotados de vélvulas de seguridad (vélvulas contra impacto) que
cierran el paso de combustible en el caso de algin choque contra el surtidor;

Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema
eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control
remoto, cada conexion del surtidor debe disponer de una valvula de cierre automatico en
la tuberfa de gasolina inmediata a la base de este, que funcione automaticamente al
registrarse una temperatura de 80 grados centigrados, o cuando el surtidor reciba un golpe
que pueda producir rotura en las tuberias;

Los surtidores serdn electrénicos y tendran por cada manguera, una vélvula de emergencia.
Todos los surtidores estardn provistos de conexiones que permitan la descarga de la
electricidad estética;

Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosién;

Las guias, ldmpara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricacion y otros
lugares donde pueda haber acumulacion de vapores de gasolina, deberén ser a prueba de
explosion y mantenerse en buen estado;

Las bombas sumergibles tendrdan un detector, que en caso de alguna fuga en las tuberias
inmediatamente cierra el paso de combustibles y active una alarma en la consola de
control; .

En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diésel se
almacenardn en los tanques de conformidad con lo especificado en esta Normativa. Se
prohibe en los establecimientos de la gasolinera cualquiera que estos fueren, almacenar o
conservar combustibles en tambores, tanques movibles o transportables, tarros y otros
envases, aun cuando éstos sean herméticos;

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisterna a los depésitos, se
efectuard por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no sean
afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe, ni en el extremo
conectado al camién ni en la boca de llenado de tanques;

El transporte de gasolina se hard siempre en camiones cisterna debidamente
acondicionados y con cada compartimiento precintado. El conductor del camién y otra
persona responsable perinanecerd a cargo de la operacién de trasiego durante todo el
tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo quimico o de otro adecuado
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para combustibles de petroleo. Los camiones cisiema deben trasegar la gasolina dentro de
los linderos del establecimiento, de modo que no interfiera al trafico de peatones y
vehiculos;

q) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa;

r) En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los accesorios
permitidos por la presente normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente
envasados; '

s) Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algtin vehiculo,
el derrame debe secarse inmediatamente antes de permitir que el conductor ponga en
marcha el vehiculo. Los elementos de limpieza que se usen para secar derrames deben
depositarse en un recipiente de metal con tapa, y deben ser evacuados lo antes posible;

t) Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores (carters), debe almacenarse en cilindros cerrados, los
residuos de aceite, combustible residual o deteriorado y méas materiales liquidos o
semiliquidos de derivados de petréleo no podran ser evacuados a través de las alcantarillas
sanitarias o pluviales;

u) Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no sera
permitido fumar, tampoco hacer fogatas a menos de cincuenta metros del surtidor de
combustibles. Deberan colocarse avisos visibles a cincuenta metros que indique al piblico
esta prohibicion;

v) Seprohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en
recipicntes abiertos;

w) Por ningn motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecanicas o para
alum:brar cualquier sitio de los establecimientos regulados por la presente normativa.
Tamoco se podra utilizar llamas abiertas dentro de los vehiculos aparcados o en trdnsito
en estos establecimientos; y,

x) Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso y manejo

de equipos contra incendio.

Art.611.- Funcionamiento y control en la operacion de gasolineras y estaciones de
servicio. - Las gasolineras y estaciones de servicio se someteran a las siguientes normas, a fin
de garantizar un adecuado funcionamiento y control:

a) Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantener en funcionamiento y a la
disposicion de los usuarios al menos el sesenta (60) por ciento de los surtidores, por cada
tipo de combustible;

b) Todo el personal de servicio encargado de atender al ptblico debera estar uniformado,
provisto del suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabén, franela, wipe, linterna
eléctrica); y,

c) Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantenerse libres de
toda clase de desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa.

Art.612.- Centros de acopio y distribucion de gas licuado de petroleo (GLP). - Los centros
de acopio de gas licuado de petréleo, para su localizaciéon, se someterdn a las mismas
disposiciones contempladas en esta Normativa, que determina las distancias minimas para la
ubicacién de gasolineras y estaciones de servicio. A mas de lo contemplado en el Acuerdo
Ministerial No. 266, del Ministerio de Energia y Minas, de julio de 1989. Para la presente
Normativa se considera centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a
3.000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucién a aquellos que permitan abastecimiento
menor a 500 cilindros de 15 kilogramos. Estas instalaciones deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones y aquellas que se deterininen en coordinacion con la Direccion
Nacional de Hidrocarburos:
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a)

b)

g)
h)

Estos locales "deberan estar construidos con materiales incombustibles y - tendran
ventilacidn natural a fin de evitar la acumulacién del GLP; en el area de alimacenamiento
el piso serd de materiales no absorbéntes y no deberdn comunicarse con desagiles o
alcantarillas;

Las construcciones serdn de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podran
ser livianas y no.inflamables. Si fueren de tipo pesado, deberdn contar con aberturas
convenientes para el escape de ondas en caso de explosién;

Las instalaciones eléctricas y de iluminaciéon serdn a prueba de explosién. Los
interruptores, tomacorrientes y demads accesorios deberdn instalarse a una altura minima
de 1.50 m. sobre el nivel del piso;

La construccion deberd estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una
distancia conveniente del darea de almacenamiento;

El piso del érea para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo menos
en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros; serd horizontal y
convenientemente compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan
firmemente en posicidn vertical, y no queden espacios inferiores donde pueda acumularse
el GLP;

El 4rea de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3 de
volumen encerrado se disponga de 0.072 m2 para ventilacion. El area de almacenamiento
tendré aberturas solamente hacia las dreas de carga o descarga de cilindros;

Las aberturas estardn ubicadas adecuadamente unas con relacién a otras; deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metélica;

Las éreas de almacenamiento estardn totalmente aisladas de las oficinas, garajes y demds
dependencias, asi como de los predios vecinos;

En caso de que el 4rea de almacenamiento esté situada en algunos de los linderos del
predio, debera aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no menor a 2.20
1

Deberan contar con un extintor de 15 kg. de capacidad de polvo quimico por cada 2000
kg. de GLP almacenados;

En los Centros de Acopio se colocaran letreros con las siguientes leyendas:

1. Prohibido fumar;

2. Peligro gas inflamable; vy,

3. Prohibida la entrada a personas particulares;

. El drea minima para el funcionamiento de un Centro de Acopio serd de 2.000 m2. Articulo

559 Depositos de distribucién de GLP;

Estos locales serdn de materiales incombustibles. Los pisos seran horizontales, de
materiales absorbentes y no deberdn comunicarse con desagiies o alcantarillas;

Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosion;
[as areas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacion;
No tendrdn comunicacion directa con otros locales ubicados en el subsuelo, a fin de evitar
concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos;

Estaran dotados como minimo, de 3 extintores de polvo quimico de 5 kg. de capacidad
cada uno;

En los depdsitos de distribucion de GLP se colocaran letreros con las siguientes leyendas:
1. Prohibido fumar;

2. Estacionamientos para vehiculos livianos: automaoviles, jeeps, camionetas;

3. Peligro gas inflamable; y, - '

4. Prohibida la entrada a personas particulares;

El drea minima para el funcionamiento de un depésito de distribucién de GLP serd de 15
m2. y una altura minima de 2.30 m.; y,
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t) Los locales destinados a depésitos de distribucion de GLP sélo podrén ubicarse en locales
construidos de un solo piso.

CAPITULO XIV - ESTACIONAMIENTOS Y EDIFICIOS DE
ESTACIONAMIENTOS

rt.613.- Clasificacién de estacionamienfos segun tipo de vehiculos, - Los
estacionamientos vehiculares en la calle, dentro o fuera del carril de circulacién, o dentro de
los predios o edificaciones, son parte del sistema de vialidad.

a) Los estacionamientos publicos se clasifican en los siguientes grupos:
1. De vehiculos menores como motocicletas y bicicletas;
2. De vehiculos livianos: automéviles, jeeps, camionetas;
3. De vehiculos de transporte ptblico o carga liviana: buses busetas y camiones rigidos

de dos y tres ejes; v,
4. .De vehiculos de carga pesada: Conbinaciones de camioén, remolgue o tracto camién

con remolque; vy,
b) Los sistemas de estacionamiento de vehiculos pueden disefiarse principalmente de la

siguiente forma:
a) En el predio o lote;
b) En la via pablica; y,
c) En espacios especificos (en playa o edificios)
Art.614.- Estacionamientos en la via ptublica. - Los estacionamientos en la via publica
pueden disefiarse en cordon o en bateria y se deben someter a los lineamientos relativos a los
diferentes tipos de vias, segin lo sefiala esta Normativa.
Art.615.- Estacionamientos en sitios especificos. - El drea de estacionamiento en bahias
debe estar delimitada y sefializada. Esa delimitacién no debe interrumpir los cruces peatonales,
las rampas para personas con discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados,
la disposicion del mobiliario urbano o la arborizacion.
Esa area debe continuar el disefio y material de la acera, como minimo 0.10 m. por debajo del
nivel de esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.
Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacién de la acera al paso cebra y de ésta
a la otra acera.
Si se crea una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe tener un ancho minimo
de 2,50 m.
Art.616.- Edificios de estacionamiento. - Las disposiciones de la presente Normativa,
afectaran a toda edificacion en que existan o creen sitios para el estacionamiento piblico o
privado de vehiculos.
Todo espacio para estacionamiento debe disponer de una reserva de lugares para vehiculos
que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad reducida, equivalente
a una plaza por cada 25 lugares o fraccion. Tales lugares deben ubicarse lo mas cerca posible

a los accesos de los espacios o edificios servidos, de preferencia al mismo nivel. De existir un
desnivel entre la acera y el pavimento del estacionamiento, debe crearse vados de acuerdo con

la NTE INEN 2245:00.

Los Iugares destinados a esos estacionamientos deben estar sefializados horizontal y
verticalmente con el simbolo de Personas con Discapacidad, segin las normas N'TE 2 239:00
y 2240:00 y ser visible a distancia.
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Art.617.- Entradas y salidas. - Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes
condiciones:

a)

Zona de transicion: Las edificaciones que por su ubicacion no tengan retiros frontales a
la via piblica o pasajes, deben prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de
transicién horizontal no menor a 3,00 m. de longitud, rnedldos desde la. lmea de fabrlca
con una pendiente no mayor al 10%; '

Nimero de carriles: Los estacionamientos de mas de 40 puestos deben tener dos carriles:
uno para entrada y otro para salida de los vehiculos;

Ancho minimo de carriles: Cada carril debe tener un ancho minimo 1til de 2.50 m., y
estar claramente sefializado;

Sefial de alarma-luz: Toda edificacién que tuviese mds de veinte puestos de
estacionamiento al interior del predio, debe instalar a la salida de vehiculos una sefial de

- alarma-luz que sea visible para los peatones y opere al salir y entrar los vehiculos; y,

Los accesos de estacionamientos no pueden ocupar mas del 30% del fiente del lote,
excepto en lotes de hasta 15 m de frente, en los que pueden ocuparse hasta el 40% para

ese objeto.

Art.618.- Circulaciones para vehiculos. - Los edificios con estacionamientos deben cumplir
los siguientes requisitos:

a)

b)

Circulaciones vehiculares:
1. Los estacionamientos deben tener circulaciones vehiculares independientes de las

peatonales;

2. Lasrampas deben tener una pendiente maxima del 18%, con piso antideslizante y un
ancho minimo por carril de 2.50 mi. en las reclas;

3. Elradio de curvatura minimo, medido al eje de la rampa debe ser de 4.50 m. Cuando

existan dos carriles juntos se considerara el radio de curvatura del carril interior, Las

circulaciones interiores no deben ser inferiores a 5 m;

Pendiente méxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa: 9%.

5. Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacion deben tener una proteccién
permanente de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas; ¥,

6. Altura Maxima de Edificacién con Rampas: Las edificaciones de estacionamientos
no deben exceder 7 (siete) pisos, cuando el sistema de circulacién vehicular sea a

traveés de rampas.

Dimensiones para rampas helicoidales:

Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior). 7.50 m.;

Ancho minimo del carril interior 3.50 m. Ancho minimo del carril exterior: 3.20 m.;

Sobreelevacién médxima: 0.1 m/m;

Altura minima de guarniciones centrales y laterales: 0.15 m;

Anchura minima de aceras laterales: 0.30 m. en recta y 0.50 m. en curvas; vy,

En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debe destinar para

subir y la interior para bajar. Conviene que la rotacion de los automdéviles se efectiie
- en sentido contrario al movimiento de las manecillas del reloj.

>

R

Art.619.- Protecciones en los puestos. - Los puestos en estacionamientos publicos deben
disponer de topes de 0.15 m. de alto, separados 0.80 m. del limite de este o a una distancia
minima de 1.20 m. de antepechos o muros frontales.

Art.620.- Circulaciones peatonales. - En los edificios para estacionamientos, los usuarios
que transitan caminando deben utilizar escaleras o ascensores, que deben cumplir las

siguientes normas:
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En edificios de estacionamientos de mas de tres plantas, incluyendo la planta baja, debe
instalarse ascensores. Su nimero y capacidad se debe determinar segin las disposiciones de
la presente Normativa, asumiendo una demanda de dos personas por cada puesto de parqueo.
Las escaleras deben cumplir con lo indicado en el Capitulo III, Secciones Tercera y Séptima
de esta Normativa.

_ Art.621.- Areas de espera. - Los edificios de estacionamiento deben tener 4reas de espera
cubiertas a cada lado de los carriles, con longitud minima de 6.00 m., ancho no menor de 1.20
m. y piso terminado elevado 0.15 m. sobre el nivel de los carriles.

Art.622.- Casetas de cobroy control. - En los estacionamientos pagados debe haber caseta(s)
de control junto a los accesos vehiculares, con una superficie minima de 3.00 m2. y un aseo
(medio bafio).

Art.623.- Altura libre minima. - Las construcciones para estacionamientos publicos deben

tener una altura libre. minima.de 2.30 m. medidos desde el piso terminado hasta la cara inferior
del elemento de mayor descuelgue. En edificios de otros usos esta altura debe ser de 2.20 m.

Art.624.- Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento. - Las dimensiones y
areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento dependen de la forma de colocacién
de estos, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento

[ Estacionamiento A B ®
En30° 5.00 4.30 3.30
En 60 ° 2.75 5.50 6.00
B En 90 ° 2.30 4.80 5.00
En paralelo 6.00 220 3.30

Art.625.- Anchos minimos de puestos de estacionamiento. - Segln la ubicacién de los
puestos de estacionamiento con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos

minimos se regirdn por ¢l siguiente cuadro:

Anchos minimos de puestos de est'zuonalmento

| Anchos minimos de puestos de estacionamiento =
Lugar de emplazamiento Para automovile livianos (m)
Abierto por todos los lados o contra un obstéculo 4 .80 2.30

Con pared en uno de los lados 4.80 250

Con pared en ambos lados (caja) 4 .80 2.80

Las dimensiones minimas de los lugares para estacionamiento vehicular de las personas con
discapacidad son Ancho: 3.50 m. (Area de transferencia 1.00 m. + drea para el vehiculo: 2.50

m); Largo: 4.80 m.

Art.626.- Estacionamientos para vehiculos pesados. - Las alternativas de estacionamiento
son: a 30, 45, 60 y 90 grados. Longitud minima de parqueo = longitud del vehiculo + ancho
del vehiculo (2,60 m.) + 0,40 m. de tolerancia (camiones).

Camiones articulados: ancho minimo de las circulaciones 6,00 m. Camiones rigidos: ancho

minimeo de las circulaciones 9,00 m.

Ilstacionamientos para vehiculos pesados
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Tipo 1: Buses, busetas, camiones rigidos de 2 y 3 ¢jes
Tipo 2: Tracto camiones y remolques
A: Ancho; B: Largo; C; Carril de circulacion

Art.627.- Colocacion de vehiculos en fila. - En los estacionamientos publicos o privados que
no sean de autoservicio, los puestos deben disponerse para que al mover un vehiculo no se
precise mover mas de otro. e . 2 maftm me L

Art.628.- Protecciones. - Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias de los
estacionamientos deben protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos.

Art.629.- Sefializacion. - Se debe usar el sistema de sefializacién de trdnsito utilizada en las
vias ptiblicas y los elementos mds adecuados para informar:

a) Altura maxima permisible;

b) Entradas y salidas de vehiculos;

c) Casetas de control;

d) Sentido de circulaciones y rampas:

e) Pasos peatonales;

f) Divisiones entre puestos de estacionamiento;

g) Columnas, muros de proteccidn, bordillos y topes; vy,
h) Nivel, nimero de piso y ntmero del puesto.

Art.630.- Ventilacién. - La ventilacion en los estacionamientos puede ser natural o mecénica.

a) Ventilacion natural: El drea minima de vanos para ventilacién natural debe ser de 5% del

drea del piso, dispuestos en paredes exteriores opuestas; vy,

b) Ventilacion mecanica: De ser preciso, la ventilacidon puede ser mecanica, con capacidad
de renovar el aire al menos seis veces por hora. El proyecto de ventilacion mecanica debe
ser aprobado junto con los planos generales de la edificacion.

Art.631.- Illuminacién. - La iluminacion en estacionamientos se sujetara a la norma del
siguiente cuadro:

Tluminacion.
= Duminacién'en” & |7 7 o Rstacionamjentog - |
Areas Iluminacion (lux)
Corredores de circulacion 90 - 160
Aparcamiento de Vehiculos 30-100
B Acceso 500 - 1000 R

Art.632.- Proteccion frente a robos y actos de violencia. - Debe preverse una adecuada
iluminacién, como se sefiala en el articulo anterior. Las cajas de escaleras deben ser visibles

y ubicadas hacia el exterior.

273



Jueves 28 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1731 - Registro Oficial

En estacionamientos con ascensor, sus puertas deben estar abiertas hasta que el usuario ingresa
y presiona el boton para operar el sistema.

Art.633.- Servicios sanitarios. - Los estacionamientos puablicos deben tener servicios

sanitarios independientes para empleados y el publico.

a) Los servicios sanitarios para empleados deben tener como minimo de: 1 inodoro, 1
lavamanos, 1 urinario, y vestuarios con ducha y canceles;

b) Los servicios sanitarios para el publico deben ser separados para hombres y mujeres y el
numero de piezas sanitarias debe estar de acuerdo con la siguiente relacion:

¢) Hasta los 100 estacionamientos: 1 inodoro, 2 urinarios, 2 lavamanos, para hombres; y, 2

inodoros y 2 lavamanos, para mujeres;
d) Sobre estacionamientos y por cada 100 en exceso o fracciéon mayor de 50 incrementar un

numero de piezas sanitarias igual a la relacién anterior;

e) Se debe contar con servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad
reducida, de acuerdo con lo establecido en esta misma Normativa; vy,

f)  Debe existir un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Art.634.- Estacionamientos de servicio privado. - Los estacionamientos privados deben
cumplir todas las normas sefialadas en esta Normativa, sin que sean obligatorias las
relacionadas con carriles separados, dreas de recepcién y entrega de vehiculos, casetas de

control y servicios sanitarios.
Art.635.- Estacionamientos en terrenos baldios. - Los estacionamientos que funcionen en
terrenos baldios, deben cumplir con las normas basicas de esta Normativa.

Art.636.- Estacionamiento fuera del predio. - En edificaciones donde no se cuente parcial
o totalmente con los estacionamientos exigidos por la norima, se podran proveer en otro predio,
situado a no mas de 300 m del acceso principal de la edificacion.

Art.637.- Proteccién contra incendios. - Los locales de estacionamiento ptblico o privado,
se deben aislar de las propiedades colindantes en toda su extension, con muros cortafuegos, a
menos que los edificios vecinos se hallen a una distancia mayor o ignal a 6.00 m.

Los locales deben cumplir las disposiciones de esta Normativa y las normas que exija el
Cuerpo de Bomberos para cada caso en particular.

[Los estacionamientos de més de un piso o que formen parte de un edificio con otros usos se
deben construir integramente con materiales contra incendio.

Art.638.- Habitaciones en estacionamientos. - En estacionamientos de uso publico no
podrdn disponerse habitaciones, excepto las de guardia, que deben ser de materiales
incombustibles y con facil acceso a la calle.

Art.639.- Areas de reparaciones o estaciones de servicio. - Las dreas de reparaciones de
vehiculos o estaciones de servicio, deben separarse de los estacionamientos o rodearse de

muros y pisos incombustibles.

CAPITULO XV - EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Art.640.- Alcance. - Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de este
Capitulo, cumplirdn con todas las disposiciones especificadas en la presente Normativa.
Art.641.- Area de la sala. - El drea de la sala de estos locales, se calculard a razén de dos
asistentes por metro cuadrado.

Art.642.- Yolumen de aire. - El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén de 2.50
m3 de aire por asistente.
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Art.643.- Altura libre minima. - La altura minima en cualquier punto de la sala, medida
desde el nivel de piso al cielo raso, no serd menor a 3.00 m. libres.

-
Art.644.- Locales Anexos. - Todos los locales Anexos a la sala, tales como: habitacicones,
conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumplirdn con todas
las disposiciones de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Art.645.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento se calculard de
acuerdo con lo especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de

- Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo. Cumplirén, ademaés, con las disposiciones
establecidas paraa Estacionamientos de la presente Normativa.

CAPITULO XVI - CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y
FUNERARIAS

Art.646.- Calidad espacial. - Los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacion
y funerarias) deben tener una ventilacién equivalente al 30% de la superficie de cada ventana.
Si no existe un nivel satisfactorio de ventilacién natural, se debe recurrir a una ventilaciéon
mecéanica que incluya un proceso de purificacién de aire antes de su salida al exterior.

Los locales deben tener una adecuada iluminacién y ventilacién, cumpliendo lo establecido en
esta Normativa, referido a lluminacién y Ventilacién de Locales.

Art.647.- Disposiciones especificas para cementerios (referencia Reglamento de Funerarias y
Cementerios, Registro Oficial No. 597 de 17 de julio de 1974). - Los cementerios deben
contemplar el 60 % del drea para caminos, jardines y contar con instalaciones de agua, luz y
alcantarillado.

Los terrenos para cementerios deben ser secos, estar constituidos por materiales porosos y su
nivel fredtico, debe estar como minimo a 2.50 m. de profundidad.

Los cementerios deben localizarse donde vientos dominantes soplen en sentido contrario a la
ciudad y en vertientes opuestas a la topografia urbana, en terrenos que no sean lavados por
aguas lluvias que escurran a cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de la poblacién
y. cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos de abasteciiniento.

En todo el perimetro de los cementerios debe existir cerramientos sélidos de al menos 2.00 m.
de altura.

Art.648.- Retiros. - Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10, OO m en sus
costados, el que puede utilizarse como via perimetral de circulacion.

Art.649.- Circulacion. - Las circulaciones (accesos, caminerias, y andenes) deben ser de
materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y tendran las siguientes secciones:

a) Interior de mausoleos familiares: 1.80 m.;

b) Entre tumbas: 1.80 m.;

¢) Entre columbarios: 1.80 m.;

d) Entre nichos de inhumacion: 2.60 m.;

e) Al interior de Criptas: 2.60 m.;

[) Entre sectores de tumbas: 2.60 m.;

g) Entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino. 1.20 m.;

h) Vehiculares: bidireccionales 8.00 m. (5 de calzada y 1.5 de vereda a cada lado);

i) Ladistancia de los nichos a los estacionamientos o vias no excederd 180 m.; y,

i) Las tumbas no pueden distar mds de 60 m. de la via peatonal mds cercana. Se deben
cumplir las normas de esta Normativa.
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Art.650.- Espacios por zonas y dimensiones. - Los cementerios contardn con los
siguientes espacios:

a) Zona administrativa: Gerencia, archivo, secretaria, sanitarios: 30 m2;

b) Zona de inhumaciones: Conformada segtin las siguientes normas y cuadros:

Zona de inhumaciones

) Sistema - ipo Ancho Alto Profundidad
Nichos inhumacion (1) Adultos 0,70 0,65 2,30
Nichos exhumacion 0,70 0,65 0,70
Columbarios 0,40 0,40 0,40
Osarios 2,00 2,00 10,00

A 2.00 m. del borde del ataid al nivel del sue
Tumbas o fosas Fntierra  [Separacién
entre tumbas 1,5 m
Prefabricadas |A 0,40 m del suelo.
Hormigén Sistema de drenaje de liquidos y ventilacidn de gases.
Fosa Comun Variable: Capa variable y pozo hormigdn para lixiviados

MNotas:

1) Luego de la inhumacidn, los nichos se deben tapar con un doble tabique de hormigon
Larecoleccion de liquidos debe hacerse en fosos de al menos 0,25 m de profundidad, rellenos con
lcapas sucesivas de carbon, cal y sementina de 0,05 m.

¢c) Zona tanatopraxica: Sala equipada con lavabo, mesa para tanatopraxis, homo incinerador
de materias orgénicas y sintéticas, vestidor y servicios sanitarios. Espacio para deposito de
desechos; una antesala del servicio de exhumaciones;

d) Zona de servicios: Estacionamientos para el publico; Salas de velacion de 60 m2 c/u y
3.50 m de aliura libre, en funcién de la demanda, baterias sanitarias ptiblicas para hombres
y mujeres, incluyendo servicios para personas con discapacidad o movilidad reducida;
area de recibo, descanso y cafeteria; espacios para venta de flores, ldpidas y cofres;
crematorio; vivero y depoésito de jardineria; capilla y sacristia; y,

e) Zona para empleados: Baterias sanitarias; vestidores y duchas, bodega.

Art.651.- Salas de velacion y funerarias. - Las Funerarias y las salas de velacion deben

ubicarse de acuerdo con sus relaciones de compatibilidad, establecidas por el PUGS-L.2032;

deben tener accesibilidad a una via colectora o local, libre de conflictos. Deben tener un

equipamiento similar al de la zona de servicios de los cementerios y suficiente drea de

estacionamientos internos.
Art.652.- Calidad espacial. - Las salas de velacidn deben tener vista a dreas exteriores de
preferencia ajardinadas.

Las salas de preparacién de los difuntos no deben tener relacion visual con otros espacios.

CAPITULO XVII - CIRCOS Y FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Art.653.- Generalidades. - Las ferias con juegos mecénicos, circos y otros especticulos y
eventos temporales de tipo similar se deben instalar en espacios identificados por la instancia
técnica municipal de planificacién y previa obtencién de un permiso de funcionamiento
otorgado por el GADM de Latacunga.

276



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1731 Jueves 28 de octubre de 2021

Art.654.- Protecciones. - El 4rea asignada debe cercarse para impedir el paso del ptblico a
una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la proyeccién vertical del campo de accidén
de las instalaciones y aparato$ en movimiento hasta la cerca.

Art.655.- Servicios sanitarios. - Deben proveerse de servicios sanitarios méviles para el
publico. Articulo 603 Primeros auxilios. Las instalaciones deben estar equipadas con un
servicio de primeros auxilios de facil acceso y con sefiales visibles, a una distancia no mienor -
de 20 m. '

Art.656.- Protecciéon contra incendios. - Deben cumplir los requerimientos para locales de
concentracion de publico que determine el Cuerpo de Bomberos de Latacunga.

CAPITULO XVIII - EDIFICACIONES DE TRANSPORTE, ACCESOS Y
MOVILIZACION EN EDIFICACIONES DE TRANSPORTE

(REFERENCIA INEN 2292:2011)

Art.657.- Aléance. - Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los sistemas de
acceso a los diferentes tipos de transporte. La norma se aplica en espacios ptblicos y privados,
en dreas urbanas y rurales, para garantizar la accesibilidad de las personas con discapacidad y

movilidad reducida.

Art.658.- Disposiciones generales. - Los sistemas de transporte deben cumplir con las
normas técnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su
seflalizacién, para permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida se integren
de manera efectiva al medio fisico.

Art.659.- Requisitos especificos. —

a) Andenes: Deben ser disefiados con espacios exclusivos para las personas con discapacidad
y movilidad reducida en sitios de facil acceso a los accesos al vehiculo de transporte y con
una dimensién minima de 1.80 m. por lado; y,

b) Seiializacién: NTE INEN 2239:00.

Los terminales terrestres deben cumplir con los requisitos de accesibilidad de las personas

con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, para ascensores, escaleras

mecédnicas, rampas fijas y rampas maviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc.

Las paradas de buses, andenes y terminales terrestres deben tener sefializacion horizontal

y vertical de acuerdo con los signientes requisitos:

1. En los espacios para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad
reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439:84,
e incorporarse el simbolo gréfico de discapacidad, segin NTE INEN 2240:00; v,

2. Debe colocarse la sefalizacién vertical con el simbolo grifico utilizado para
informar que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por
personas con discapacidad y movilidad reducida, segiin lo dispone la norma NTE

INEN 2240:00.

CAPITULO XIX - EDIFICACIONES INVENTARIADAS Y EN AREAS
HISTORICAS

Art.660.- Intervenciones de conservacién. - Todas las edificaciones con proteccidn total o

parcial, podran ser objeto segin el caso, de intervenciones de conservacién, mantenimiento o

de acondicionamiento, que, sin alterar su tipologia, permita nuevos usos compatibles para

dichas edificaciones y la reutilizacién de sus espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya

vivienda se regirdn, ademds de las disposiciones de este Capitulo.
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Art.661.- Componentes sujetos a conservacién. - En las edificaciones bajo proteccion total
o parcial, todos sus componentes son sujetos de conservacion:

Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.
Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas, pilares y
pilastras), entrepisos, cubiertas, arquerias, bévedas, cielo-rasos, armaduras, dinteles y zocalos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras,
pavimentos, empedrados, ceramicos, murales, vitrales, forjados y barandas.

Del entormno: dreas de vinculacién con el espacio ptblico, cerramientos, jardines y vegetacion.

Art.662.- Intervenciones de recuperaciéon. - Las edificaciones con proteccién total, con
niveles de deterioro reversible o que presenten elementos afiadidos impropios, podréan ser
objeto de intervenciones de recuperacion, mediante obras de restauracion, pudiendo
complementarse con obras de reconstruccién en donde se hubiere perdido partes de la
edificacion.

Las edificaciones con proteccién parcial, podrdn ser objeto de intervenciones de recuperacion,
mediante obras de restauracién o de rechabilitacién, pudiendo complementarse con obras de
reconstruccion en donde sea pertinente. También puede agregarse edificacion nueva
complementaria, siempre y cuando se logre integracion con lo existente y no se ocasione
alteracién tipolégica de la edificacion.

Art.663.- Intervenciones de restauracion. - Son intervenciones que implican una operacion
global o parcial de¢ un conjunto o de una individualidad de valor histérico, que tiene como fin
el preservar y revelar valores estéticos e histéricos de monumentos y, se basa en el respeto de
la sustancia antigua de lo§ documentos auténticos, pero ella termina donde comienza la
hipotesis. De alli en adelante, cualquier trabajo complementario reconocido como
indispensable, respetara la composicién arquitectdnica y llevara la marca de nuestra época.

Art.664.- Intervenciones de rehabilitacion. - Las intervenciones de rehabilitacién de los
predios catalogados como rehabilitarles, tienen como finalidad la de elevar los estdndares de
confort en una edificacion antigua, a fin de adaptarla a las condiciones de la vida
contemporanea. Se sujetardn a las siguientes disposiciones:

Debe respetarse la tipologia de la edificacion, esto es, la distribucion espacial, la forma de
ocupacion, los elementos constructivos, la composicién volumétrica y de fachadas, y la

estructura portante.

Se admite la incorporacién de elementos necesarios para dotar de mejores condiciones
higi¢nicas y de confortabilidad.

Se permite cubrir los patios con material transliicido o transparente, en los casos de locales
destinados a equipamientos de interés colectivo tales como asilos, sedes institucionales,
servicios asistenciales, centros culturales, bancarios, comerciales, turisticos y de vivienda. La
construccion de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectard a las condiciones
estructurales y morfoldgicas de la edificacién. No se admitirdn cubiertas de los patios
apoyadas en entrepisos, ni en aleros. Se apoyard sobre la estructura y no sobrepasara el nivel
del cumbrero. Deberdn presentarse los detalles constructivos correspondientes.

No se podrd modificar la altura de enftrepisos, excepto cuando la altura de los amnbientes sea
mayor a cuatro metros cincuenta centimetros, caso en el que podrdn construirse altillos con
un drea maxima igual al cuarenta por ciento del drea del ambiente intervenido y no se afecten
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puertas y ventanas. Se debera asegurar iluminacion natural y ventilacion, sin realizar aberturas
adicionales hacia las fachadas protegidas.

Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta o elevadas con la misma inclinacién de
cubierta que permita un espacio libre maximo de 0.30 m.

Las cubiertas mantendrén pendientes no inferiores a treinta grados ni mayores a cuarenta y
cinco grados, y su recubrimiento superior serd teja de barro cocido, salvo los casos
excepcionales de edificios cuyo disefio original tiene otros materiales.

No se podran modificar las fachadas excepto cuando se trate de eliminar elementos extrafios
a la fachada original; o sea resultado de una propuesta técnica que lo justifique.

Se prohiben recubrimientos con materiales ajenos a la composicién bésica o a las texturas
propias de las edificaciones histéricas o a los sistemas constructivos de fachadas o muros
externos. En las partes o edificaciones nuevas complementarias de edificaciones o areas
_histéricas los recubrimientos serdn acordes con su entorno inmediato.

Las fachadas deberdn recuperar sus caracteristicas, morfolégicas y ornamentales, tales como
aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos y resaltes. En el caso
de que se hubieren perdido los elementos documentales y bibliograficos del elemento deberan
rescatarse sus caracteristicas tipoldgicas en correspondencia a las predominantes en el tramo
donde se ubica la edificacién o en tipologias arquitectdnicas similares. En caso de pérdida de
elementos de fachada o parte de ellos podrd recrearselos, expresando la intervencién
contemporanea, pero siempre en armonia con lo existente; y,

La consolidacién de muros de adobe o tapial, podré realizarse Unicamente con materiales de
tierra cruda o cocida, piedra o madera. En los casos justificados técnicamente, se  podrd
construir estructuras adicionales a las existentes, que se regirdn por las siguientes normas:
Podran utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o contemporaneos,
incluyendo tecnologias alternativas; siempre y cuando éstas sean probadas y compatibles con

la estructura intervenida y las adyacentes.

Las estructuras de acero u hormigén deben aislarse de los muros preexistentes mediante una
separacion de al menos seis centimetros; esta separacion serd con materiales aislantes
apropiados entre los muros y el hormigén o el hierro. Estas separaciones deberdn estar
debidamente protegidas de la humedad y de las filtraciones; y, las estructuras completas de
acero u hormigdn tendrdn cimentacion independiente. Se adjuntard los informes necesarios
para sustentar las propuestas.

Art.665.- Altura de edificacién. - En las dreas histéricas patrimoniales la altura mdxima serd
la que determine la zonificacién asignada y se tomard como referencia la altura del entorno
inmediato al sector donde se ubica.

Art.666.- Edificaciones que amenacen ruina. - Las edificaciones que amenacen ruina el
propietario presentard una solicitud a la Municipalidad, adjuntando un informe técnico sobre
Ja estabilidad de la edificacion, suscrito por un arquitecto o ingeniero debidamente calificado
y habilitado. Cuando la edificacién que amenaza ruina forma parte del Inventario de
Edificaciones Protegidas o de una de las Areas de Proteccién Histérica, el inico organismo
que podré autorizar su demolicién parcial o total serd el INPC, en base al informe técnico de
la instancia técnica municipal de planificacién.

Art.667.- Obras de mantenimiento. - Las obras de mantenimiento de las edificaciones de
las dreas histéricas, tienen el cardcter de obligatorias y permanentes para sus propietarios sean
estos personas naturales o juridicas de derecho privado y entidades de los sectores publico,
militar y eclesidstico.
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Art.668.- Pintura. - El mantenimiento de la pintura en fachada debera realizarse por lo menos
una vez cada dos afios. Esta disposicién es aplicable para todas las construcciones ubicadas

en el drea urbana de Latacunga.

En los inmuebles ubicados en las dreas de proteccion integral, de segundo orden y las
edificaciones inventariadas localizadas fuera del centro histérico de Latacunga y en los
ntcleos urbanes de las parroquias rurales se procedera con planes de recuperacion del color.

Art.669.- Puertas, ventanas y balcones. -

Las puertas y ventanas de edificaciones en dreas histéricas se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

Las puertas metalicas enrollables caladas podran ser utilizadas como primera puerta y vistas
desde el exterior previo informe favorable de su disefio por parte de la Direccién encargada
de la planificacién territorial.

Si el uso de puertas metalicas enrollables llenas es imprescindible por razones de seguridad,
se utilizardn como segunda puerta o tras puerta, debiendo en este caso colocarse una primera
puerta, batible o desmontable, acorde con las caracteristicas del inmueble y su entorno.

En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opciones:

« Ventanas sin ningin elemento adicional, que facilite Ja exhibicion permanente de
articulos. Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior, pudiendo
disponerse atras del vidrio de cortina metélica tipo coqueado; vy,

» Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, moviles o
desmontables.

No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si €sta es una caracteristica original de
la edificacién rehabilitada. En este caso, se justificara con los documentos graficos necesarios.

Art.670.- Lonas y marquesinas. - En las dreas histoéricas se permite el uso de lonas de
proteccion solar sobre accesos, vitrinas y ventanas; y de marquesinas sobre accesos siempre
y cuando sean de estructura liviana con sujeciones en la fachada y cuya altura 1til respecto a
la acera no sea menor a dos metros cincuenta centimetros. Seran reversibles y de considerarlo
necesario, el Municipio podré disponer su retiro. Tendra una proyeccidon maxima hacia la calle
de un metro veinte centimetros, siempre y cuando no vaya mas alla de los 0.20 m. antes del
borde de acera. Esta disposicién es aplicable para todas las dreas urbanas de Latacunga.

Art.671.- Normas para nuevas edificaciones. - Las nuevas edificaciones integradas a las
existentes en las dreas histéricas (Centro Histdérico de Latacunga) y nucleos histéricos
parroquiales deberdn cumplir con las siguientes normas:

d) Serespetard la linea de cubiertas del entorno inmediato en el que se inscribe la nueva edificacién,
ya sea tramo o manzana, asi como pendientes y material de entechado. Cuando la caracteristica
predominante sea la de cubiertas inclinadas, las cubiertas planas de la nueva edificacién no podran
superar el 35% de la superficie cubierta del proyecto. Cuando no sea este el caso, no superara el
porcentaje medio de cubiertas planas de la manzana en la que se inscribe el proyecto para lo cual
presentard la demostracidn gréfica correspendiente.

e) Se respetard la tipologia de patios existentes. Se establece como minimo, un drea abijerta de

veinticuatro metros cuadrados y dimensiones de seis por cuatro metros, fuera de galerias, las
mismas que deberdn tener por lo menos un metro veinte centimetros de ancho.
Para la determinacidén de las dimensiones de los patios no se considerardn los aleros. Cuando las
dimensiones del lote o del drea de edificacién reglamentaria no admitiesen cumplir con esta
disposicion, se aceptaran dimensiones que en ningiin caso uno de sus lados sea inferior a tres
metros y drea minima de doce metros cuadrados,
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1)
g
h)

i)
)

m)

L a ubicacion de bloques de escaleras no deberd afectar la estructura tipoldgica ni las fachadas del
inmueble. ‘

Los zaguanes de acceso principal podrdn ubicarse al centro o a los costados de la edificacién
propuesta, y su ancho minimo serd de un metro ochenta centimetros.

El disefio de fachadas de nueva edificacién integrada a conjuntos histéricos se regird en su
composicion a la proporcién dominante entre vanos y llenos del tramo en el que se inscribe el
proyecto, asl también tendrd como referencias de proyecto las lineas de entrepiso, lingas de dintel -
y base de vanos y/o balcones que determinan, en primer lugar, las edificaciones contiguas, y en
general las predominantes del tramo.

As{ mismo, se tomard como referente del proyecto, revestimientos, texturas y carpinterias
predominantes del tramo. Si bien podrian darse planteamientos alternativos que difieran en algin
sentido con esta norma, para su consideracion deberdn estar fehacientemente sustentadas y
conceptualmente apoyadas para que constituyan un nuevo aporte de la arquitectura de integracion.
Es posible incorporar en el disefio de nuevas fachadas elementos ornamentales, en concordancia
con la tipologia que prevalece en su entorno inmediato. g 7

La altura de planta baja, a no ser por razones de las pendientes del terreno, no sera menor a la
altura de los otros pisos.

Las ventanas serdn preferentemente rectangulares y de composicion vertical. El tramo minimo
entre medianera y vano serd de ochenta centimetros. La distancia minima entre vano y alero o
cornisa serd también de ochenta centimetros. Las ventanas tipo vitrina en planta baja no podran
superar las siguientes dimensiones: ancho un metro ochenta centimetros; altura dos metros
cincuenta centimetros desde el nivel de acera, con un antepeche minimo de sesenta centimetros.
Siempre la altura neta de ventana tipo vitrina debe ser mayor que el ancho con por lo menos
cincuenta centimetros con el propésito de mantener la verticalidad de vanos.

No se permiten los volados de ambientes cerrados de cualquier tipo. El volado méximo de los
halcones y cornisas serd de ochenta centimetros. Cuande la edificacién contemple aleros, el
volado de éstos serd de cincuenta y cinco centimetros como minimo y de ochenta centimetros
como méximo, excepto cuando se trate de edificacion nueva integrada a una existente cuya
caracteristica original presente dimensiones diferentes. Deberdn contar con canales para
recoleccion de aguas lluvias. Todos los elementos sobresalidos de fachada a mas de cumplir con
las especificaciones anteriores, serdn inferiores en por lo menos veinte centimetros al ancho de la
acera; v, : :

La composicién volumétrica en general y de fachadas y elementos integrantes de la misma en
particular, deberdn responder adecuadamente (con las demostraciones graficas que sean
necesarias) a la integracién de la nueva edificacion en el entorno y a la restitucion de la imagen

urbana.

CAPITULO XX - NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION NEC

Art.672.- Norma Ecuatoriana de la Construccién. - Para el disefio sismo resistente y de
instalaciones de las edificaciones se aplicaran las normas ecuatorianas de la construccion que

se detallan-a continuacion:

a)
b)
c)
d)
€)
H
g)
h)
)
i)
k)
)

m)

NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)

NEC-SE-DS: Peligro Sismico. disefio sismo resistente parte 1

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 2

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 3

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 4

NEC-SE-RE: Riesgo Sismico, Evaluacion, Rehabilitacidn de Estructuras
NEC-SE-GC: Geotécnia y Cimentaciones .

NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigén Armado

NEC-SE-AC: Estructuras de Acero

NEC-SE-MP: Mamposteria Estructural

NEC-SE-MD: Estructuras de Madera

NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 1
NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta Sm parfe 2
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n) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5Sm parte 3
o) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta Sm parte 4
p) NEC-HS-VIDRIO: Vidrio

q) NEC-HS-CI: Contra Incendios

r) NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal

s) NEC-HS-EE: Eficiencia Energética

t) NEC-HS-CL: Climatizacion

u) NEC-HS-ER: Energias Renovables

v) NEC-SB-IE: Instalaciones Eléctricas

w) NEC-SB-TE: Infraestructura Civil Comun de Telecomunicaciones

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién y publicacién
en el Registro Oficial, sin perjuicio de su posterior publicacién en la Gaceta Oficial del GAD

Municipal y dominio WEB institucional.

SEGUNDA. - La realizaciéon de estudios y ejecucién de toda obra publica, referida a
vialidad, infraestructura de servicios de agua potable, alcantarillado y construccién de todo
tipo de equipamientos que consten en los respectivos POA de las Direcciones, Unidades
Desconcentradas o Adscritas y Empresas Publicas Municipales, se ajustardn a las
prioridades estratégicas del desarrollo, definidas en el PDOT y aprobadas por el Consejo

Cantonal de Planificacion; y a lo dispuesto en el PUGS-L2032.

TERCERA. - Los tramites ingresados en fecha anterior a la publicacién de la presente
ordenanzas, seran despachados atendiendo las disposiciones de las ordenanzas vigentés hasta
esa fecha, sin perjuicio de ser negados por incumplimiento de las mismas, y en cuyo caso,
al reingreso se observard las disposiciones de la presente ordenanza.

CUARTA. - Encérguese a la Secrctaria Ejecutiva del GAD Municipal, difundir
integramente los contenidos del PDOT y PUGS-L2032.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Direccion de Planificacién Territorial en el plazo de 60 dias de aprobacda
la presente ordenanza, homologard los formatos institucionales para: formulacién de
proyectos, planes operativos anuales (POA), planificacién mensual o semanal, informes
mensuales de actividades e informe semestral y anual de gestidn, este Giltimo debe estar en
concordancia con los parametros para la rendicion de cuentas del ejecutivo.

SEGUNDA. - En el plazo de tres meses de promulgada la presente ordenanza, la Direccion
de Ambiente del GAD Municipal deberé entregar un estudio téenico determinando las fajas
de proteccidn del sistema hidrolégico del cantén, que se pondré a consideracion de autoridad
del agua para su validacion.

TERCERA. - En el plazo de seis meses de promulgada la presente ordenanza, el Concejo
Municipal emitird una ordenanza que norme todo lo relacionado con expropiaciones y
legalizacidn de la tenencia de tierra de propiedad municipal.

CUARTA. - En cl plazo de tres meses de promulgada la presente ordenanza, ¢l Concejo
Municipal emitird una erdenanza que norme todo lo relacionado con lote baldio.
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QUINTA. - Los usos de suelo prohibidos en la zonificacién de uso y ocupacion del suelo y
que se encuentren asentados en el territorio a la fecha de publicacién de la presente
ordenanza continuaran funcionando como restringidos durante el afio fiscal de publicacién,
posterior a ello, en el plazo de 24 meses de iniciado el siguiente afio fiscal, deberan
reubicarse en sitios que la presente ordenanza lo permita. Los usos de suelo restringidos en
la zonificacién de 1s6 'y Geuipacion del suelo y quie se enclientren asentadds en el territorio™
a la fecha de publicacién de la presente ordenanza, en el plazo de 12 meses a partir de la
publicacion de la presente ordenanza realizarédn las adecuaciones pertinentes para seguir
funcionando.

SEXTA. — En el plazo de un afio de promulgada la presente ordenanza, la Direccién
Administrativa implementard la vinculacién de los sistemas de datos publicos con la
DINARDAP.

SEPTIMA. - En el plazo de tres meses de promulgada la préseute ordenanza, la Direccién
de OOPP y la Direccién de agua potable y alcantarillado presentaran el Proyecto de
Ordenanza en materia de agua potable y alcantarillado.

OCTAYA. - En el plazo de tres meses de promulgada la presente ordenanza, la Direccidn
de Avallios y Catastros actualizard el catastro en funcién de la clasificacién del suelo
determinada con el ajuste de los limites urbanos, catastrando como rurales los predios que
se clasifican como tales y complementando los predios que no se encuentran catastrados.

NOVENA. - En el plazo de tres meses de promulgada la presente ordenanza, la Direccidn
de OOPP formulara la ordenanza de aridos y pétreos.

DECIMA. - La Direccién de Planificacién Territorial, en el plazo de un afio de aprobada la
presente ordenanza, formulara el Plan Vial para el cantén Latacunga.

UNDECIMA. - La Direccién de Planificacién Territorial, en el plazo de un afio de aprobada
la presente ordenanza, formulard el estudio de nomenclatura y sefialética de calles y espacios
publicos y presentara el respectivo Proyecto de Ordenanza en la materia para el cantén
Latacunga.

DUODECIMA. - La Direccién de Planificacién Territorial y la entidad competente de
Transito, Transporte y Seguridad Vial, en el plazo de un afio de aprobada la presente
ordenanza, formularan ¢l Plan de Transporte, Movilidad, Transito y Seguridad Vial y
presentaran el respectivo Proyecto de Ordenanza para el cantén Latacunga.
DECIMOTERCERA. - La Direccién Servicios Pablicos, en el plazo de tres meses de
aprobada la presente ordenanza, presentard la ordenanza que regule el funcionamiento de
mercados, camal y ferias para el cantén Latacunga.

DECIMOCUARTA. - La Direccién Servicios Publicos, en el plazo de un afio de aprobada
la presente ordenanza, presentard el proyecto de cementerio y la ordenanza que regule su
funcionamiento para el cantén Latacunga.

DECIMOQUINTA. - La ingtancia municipal encargada de turismo y cultura, en el plazo
de seis meses de aprobada la presente ordenanza, presentara el Proyeclo de Ordenanza que

regule el buen uso del espacio piblico y aprovechamiento del tiempo libre para el cantén

Latacunga.
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DECIMOSEXTA. - La instancia municipal encargada de la planificacién territorial, en el
plazo de tres meses de aprobada la presente ordenanza, presentara el Proyecto de Ordenanza
que regule el Patrimonio Cultural en el cantén Latacunga.

DECIMOSEPTIMA. - La instancia municipal encargada de la gestién administrativa,
conjuntamente con la instancia municipal de planificacién territorial, en el plazo de fres
meses de-aprobada la presente ordenanza, presentard Proyecto de Ordenanza sobre
ocupacién del espacio pablico.

DECIMOCTAVYVA. - La instancia municipal encargada del desarrollo econdmico, en el
plazo de tres meses de aprobada la presente ordenanza, presentara el Proyecto de Ordenanza
de incentivos a actividades econémicas y comerciales.

DECIMONOVENA. - La instancia municipal encargada de la gestién administrativa, en el
plazo de treinta dias de aprobada la presente ordenanza, adecuard a las exigencias de la
presente ordenanza el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del

" Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Latacunga.

VIGESIMA. - La instancia municipal encargada de la gestién administrativa, en el plazo
de tres meses de aprobada la presente ordenanza, implementara sistemas automatizados para
la gestion de tramites y demas procesos del GADM-L.

VIGESIMA PRIMERA. - La instancia municipal de planificacion territorial, en ¢l plazo
de tres meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el Proyecto de Ordenanza
modificatoria a la Ordenanza de Reconocimiento y Registro Catastral de las Construcciones
[nformales del Canton Latacunga.

VIGESIMA SEGUNDA. - La insiancia municipal de planificacion territorial
conjuntamente con las instancias de: control territorial, seguridad ciudadana y gestién de
riesgos, ambienie, movilidad, desarrollo econémico, gestién financiera, turismo cultura y
patrimonio, en el plazo de {res meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el
Proyecto de Ordenanza del Sistema de Control Territorial del Cantén Latacunga.
VIGESIMA TERCERA. - La instancia municipal de planificacién territorial, en el plazo
de tres meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el Proyecto de Ordenanza de
Publicidad Exterior Fija, Publicidad Moévil, Publicidad Sonora y L.uminica, Pantallas LLED
y similares.

VIGESIMA CUARTA. - La instancia municipal de planificacién conjuntamente con la
instancia de gestion financiera y de gestion adminisirativa; en el plazo de cuatro meses de
aprobada la presente ordenanza, presentara el Proyecto de Ordenanza de Tasas por Servicios
y Productos Geoespaciales, Cartografia y Similares generados por el GAD Municipal de
[atacunga.

VIGESIMA QUINTA. - La instancia municipal de seguridad ciudadana y gestién de
ricsgos conjuntamente con la instancia municipal de planificacion territorial, en el plazo de
seis meses de aprobada la presente ordenanza, presentard el Proyecto de Ordenanza de
Gestion de Riesgos del Cantén Latacunga.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
PRIMERA. - Derdgucsc total y expresamente toda ordenanza, reglamento o normativa que
se contraponga a los contenidos de la presente Ordenanza.
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SEGUNDA.-. Deroguese, la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial para el Canton Latacunga 2016 -2028.

TERCERA. -Derbguese la Ordenanza de los Instrumentos de Planificacion Urbana que
Contienen el Plan de Uso y Gestion de Suelo para el Canton Latacunga,

CUARTA. - Derdguese la Ordenanza Municipal para 1a Proteccion del Centre Historico de la
Ciudad de Latacunga

Dada en la Sala de Sesiones del Gobiemo Auténomo Descentralizado Mumicipal del cantén

Latacunga a los trece dias del mes dg.septigmbre del 2021, -
7%
Dr. Byfc (gficio Chydbnt 72 D 4 : ‘ rtaérre c‘Coronei
ALCALDA HERA] GENERAL
z/&

El suscrito Secretario General del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn
Latacunga, CERTIFICA, que Ia presente ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELC DEL CANTON
LATACUNGA, fue discutida v apr da por la Cémara Editicia en primer debate en sesién
ordinaria del | de septiembre de 20721 y en segundo y definitivo debate en sesion extraordinaria
el 13 de septiembre de 2021,

Yoy |
cr Pengherrera Coronel
R1O GENERAL

La Secretaria Gensral del Concejo del Gobierno Aunténomo Descentralizado Municipal del
cantén Tatacunga. Aprobada que ha sido la presente ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
LATACUNGA, de conformidad con el Art. 322 del Coédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonoimia v Descentralizacién, remite el presente cuerpo normativo al sefior Alcalde
del canton Latacunga a cfecto que sancione o la observe. -Chmplage. -Latacenga, - 14 de

septiembre de 2021
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ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA. - De conformidad con lo preserito en los Art. 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion sanciono la
presente ORDENANZA QUE  APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TE RR]I()RIA] Y LAACTUALIZACION DEL PLAN
DE L 9() Y (jE'sll()N DEL SUEI O DEL CAN AACUNGA, para su promulgacion. -

CERTIFICACION. - El suscrito Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Latacunga certifica que el sefior Alcalde del canton Latacunga, sanciond Ja
presente ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIALXY LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTOX LATACUNGA, en la fecha seialada. -
Certifico. - Latacunga. 20 de septiembre de 2021,

o
> / ::‘\")%"\‘ikl“i"‘ !
ierrera Coronel .”/_\,fy\ %\
bl B
[0 GENERAL | “1
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