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EL GOBIERNO AUTONQMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: “los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
Jurisdicciones territoriales... ":

Que, el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacion y fiscalizacién del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Calvas conforme lo establece el Art. 240 de la
Constitucion de la Republica y el Art. 7 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos
descentralizados y distritos metropolitanos mediante ordenanza podrén crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales
o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor
del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacién de servicios piblicos que
son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicas; y, en razén de las
obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como
la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos auténomos descentralizados
GADCC a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los
gobiernos GADCC tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales";

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado GADCC: "Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y
acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos
que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los
catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiaréa y en colaboracion con
los gobiernos autonomos descentralizados GADCC es, elaborara la cartografia
geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la
propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion territorial.";

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacién
tributaria: [...]
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¢) Las ordenanzas que dicten los Gobierno Auténomos Descentralizados o distritos
metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiacién de los Gobierno
Autonomos Descentralizados, se considerara impuesto de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados: "E/ impuesto sobre la propiedad rural”: l

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del
Catastro, sefiala: "de los Gobierno Auténomos Descentralizados y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo":

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: " de los Gobierno Auténomos
Descentralizados y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y
rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avalio.": '

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el célculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, la Direccion de Avallios y
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas, por ser el departamento
competente, luego del analisis respectivo, elaboré el "Plano de Valoraciéon de Suelo de
Predios Urbanos y Rurales"; y, los cuadros que contienen los "Rangos de Valores de
los Impuestos Urbano y Rural";

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoraciéon de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los predios
rurales seréan valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en este Cédigo; con este
proposito, el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefiala que: “En todo
proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurara el derecho al debido proceso que incluira las siguientes garantias basicas:
1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento
de las normas y los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 lit. i) vy literal m)
establecen que: literal i) “Las resoluciones de los poderes publicos deberén ser
motivadas. No habré motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicaciéon a
los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o
servidores responsables seran sancionados.][...]
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m) Recurrir el fallo o resolucién en todos los procedimientos en los que se decida
sobre sus derechos.”

Y, En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la

Constitucion de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

“LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUD{!C!ON DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CALVAS, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019”.

Capitulo |
CONCEPTOS GENERALES

Art.1 .- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas, mediante la
presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los procedimientos y
administracion de la informacion predial, los procedimientos, normativa, y metodologia
del modelo de valoracion, valor del suelo 'y valor de Jas edificaciones, para la
determinacion del valor de la propiedad, tarifa impaositiva e impuesto predial, de todos
los predios de la zona rural del canton Calvas, determinadas de conformidad con la
ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regiran para el BIENIO 2018-
2019, observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

Avaluo.- Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el
valor correspondiente a su estimacion.

Avalto Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro,
sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periédicamente, en el
que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos
valorizables).

Avalio a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una investigacion y analisis del mercado
inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real del predio, en funcion de
las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios
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aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de
Avallios y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avaluo del Solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor
del metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando el area de construccién
por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucién y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la
unidad catastral y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus
datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacién e impresion final
del mapa.

Cadigo Catastral.- Identificacién alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a
cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en
el proceso de catastro.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectérea del suelo, en atencién a su uso, ubicacion,
topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas y rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la
cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil
identificacion y una justa determinacion o liquidacién de la contribucién predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacién geografica
definida y/o geo referenciada.

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los gobiernos
autonomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o
poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario plblico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
juridicas con el propésito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y
econdémica.
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Sistema Nacional para la Administracién de Tierras.- SINAT. Sistema informatico que

automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracién, rentas y
recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccién y
demas atributos propios del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion sistematica,
l6gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e
integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para la formulacién de
politicas de desarrollo rural. Regula la formacién, organizacién, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el cantén, para brindar una
documentacion completa de derechos y restricciones publicos y privados para los
propietarios y usuarios de los predios.

Art.5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario de
la informacién catastral, el padrén de los propietarios o poseedores de predios rurales,
el avalio de los predios rurales, la estructuracion de procesos automatizados de la
informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la propiedad,
en la actualizaciéon y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
tecnico.

CAPITULO Il
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art.6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza
y al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de
predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Calvas.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial rural constituyen
los predios rurales ubicados en el cantén Calvas y su propiedad o posesion. La
posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales determinados en el Cédigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacién predial, en el formulario de declaracién mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial
Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios
Uso del suelo

O WON =
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6. Zonificacion Homogénea
7. Descripcién de las edificaciones

Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, El Gobierno
Auténomo Descentralizado de Calvas, de conformidad con lo establecido en el Art.
514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto a lo demas
sujetos de obligacion y responsables del impuesto se estara a lo que dispone el
Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y
demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean
propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del perimetro del
Cantén Calvas.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al cumplimiento
de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes
personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica, en
calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los
herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, ~comodatario, cesionario, y depositario
arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto establecido en
esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores
con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de
predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes
a entes colectivos que carecen de personeria juridica.
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4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios
que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los
administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a dichos
predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por el
ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en
todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, escisién o cualquier otra
forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de
tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los
predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y
que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural.- Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO NI
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos de Valoracion de los predios rurales.- Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos:
valor del suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacién del avaltio de los predios.- Para la actualizacion de la
valoracion rural se utilizara el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacion
del valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacién de este
enfoque se tomara como referencia transacciones y avallos, realizados con
anterioridad, los mismos que seran actualizados con el indice de precios al
consumidor, desde el momento de la transaccién o dato investigado hasta el momento
en que se hace el avalto.

Art. 13.- Del avaluo de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural
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Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparaciéon con
precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector segun la zona agroeconémica homogénea determinada y el uso actual
del suelo, multiplicado por la superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el
mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones':

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo
procesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconémicas Homogéneas de la Tierra, las
cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas,
de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del mercado de tierras rurales;
asignando un precio o valor, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroeconomicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de
la Tierra Rural, con el cual se calcula el avaltio masivo de los predios mediante la
siguiente formula del valor bruto del suelo:

Ay = (Z((Sl X Py X IPC) 4 (S X Py X IPC) + -+ + (Sp X By X IPC))
Donde:

A, = Avaluo masivo del predio, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S1..n = Superficie del sub-predio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas
P; ., = Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados Unidos de

Norteameérica por hectarea ($USD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor

Anexo 1 que corresponde al Mapa de Valor de la Tierra Rural

MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL

'Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
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MAPA DE VALOR - CANTON CALVAS

oy $80000 IS €To000 BE000D

MAPA DE UBICACION

LEYENDA
— TonaE AGIoeconsiTcis Homogeneas
VALOR_Ha
B 199 999852 - 505 546344
W 205 546345 - 1427 296537
1427 260838 . 2497 556372
I 2497 556323 - A7ST 713367
T 2757 TI3368 . 18000 000000

000G

Anexo 2 que corresponde a la Matriz de Valor

MATRIZ DE VALOR
1102ZH01 11022H02 1102ZH03 1102ZH04 1102ZH05 1102ZH06 1102ZH07 1102ZH08
AGREGACIONES | No_tec No_tec no_tec no_tec no_tec no_tec no_tec no_tec
= tecnif = tecnif 5 tecnif | o tecnif | - tecnif iz tecnif fig tecnif | .o tecnif
m: * icada dﬁ:'d icada nlﬂ:ad icada "m:“ icada “‘ﬁ:’d icada n|fi: ad icada "'ﬁ:'d icada "'ﬂ:m icada

AREA 16485 0 | 19782 0 | w485 0 | 10880 0 | 10880 0 | 16485 0 | 16485 0 | 16485 0O
CONSTRUIDA
AREA SIN
COBERTURA 10 0 20 0 220 0 20 0 20 0 220 0 220 0 220 0
VEGETAL
ARROZ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BANANO 1319 0 1758 0 3207 0 1478 0 1868 0 4396 0 3297 0 1319 0
CACAOD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CAFE 1319 0 1758 0 3097 0 1978 0 1868 0 4618 0 2308 0 1319 0
CAMARONERA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

CANADEAZUCAR | 1313 o | 1758 o | 327 o | 1978 o | 1888 o | 43 0 | 387 o0 | 1318 0

CICLO CORTO 989 0 1978 0 w77 0 1758 0 1429 0 4395 0 3077 o 983 0
CONIFERAS

MADERABLES 879 0 879 0 878 0 0 0 879 0 0 0 879 0 879 0
;IF'z%}SrE(I:TnON ¢ o g g 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FORESTAL

DIVERSOSUSOS | & | © o | & o | o 0o | 0 0 | 0 0 |&® 0| 0
FORESTAL

MADERABLE 879 0 879 0 879 0 0 0 879 0 0 0 879 0 879 0
FORESTAL NO

COMERCALES | ¢ °| © of o of o o] o oo ofo of o0 o
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FRUTALES

PERMANENTES 1319 0 1868 0 4396 0 0 0 0 0 0 0 4396 0 1319 0
FRUTALES

SEMIPERMANENT 1319 q 1758 0 3077 0 0 0 0 0 0 0 3077 0 1319 0
ES

HUERTA 1209 0 1538 0 3077 0 1868 0 1429 0 4396 0 4396 0 1209 0
OTRAS

(COBERTURAS 1098 0 1539 0 0 0 1758 0 1429 0 0 0 3077 0 1099 0
VEGETALES)

OTRAS AREAS 6504 0 | 7693 0 | 16485 O | 4306 O | 436 0 [ 6504 0 | 10990 0 | €594 O
OTROS CULTIVOS

PERMANENTES 1319 0 0 0 4396 0 0 0 0 0 0 0 4395 0 1319 0
PALMA AFRICANA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PALMITO 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PASTOS 769 0 1758 0 298 0 1649 0 | 1889 0 | ;W 0 | 3w 0 859 0
PISCICOLA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TABACO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VEGETACION

NATURAL 330 0 440 0 440 0 440 0 440 0 40 0 440 0 440 0
UNIDAD

ALTERNATIVA AL 16782 0 19782 0 19782 0 19782 0 19782 0 19782 0 19782 0 14782 0
AGRARIO1

UNIDAD

ALTERNATIVA AL 16485 0 | 16485 0 | 16485 0 | 16485 0 | 16485 D | 18485 O | 16485 0 | 16485 0
AGRARIO2

UNIDAD

ALTERNATIVA AL 1090 O | 10980 0 | 10980 ©0 | 10980 o0 | 10890 0 | 10990 O | 10890 O | 10880 O
AGRARIO3

UNIDAD

ALTERNATIVA AL 124000 0 | 124000 0 124000 0 124000 0 124000 0 12400 0 124000 O 124000 0O
AGRARIO4

UNIDAD

ALTERNATIVAAL | foo000 o0 | 100000 0 | 100000 O | 100060 O | 100000 O | 100000 O | 100000 O | 100000 O
AGRARIOS

UNIDAD

ALTERNATIVA AL 50000 0 50000 0 50000 0 50000 i 50000 0 50000 0 50000 0 50000 0
AGRARIOB

UNIDAD

ALTERNATIVA AL 30000 0 30000 0 30000 0 30000 0 30000 0 30000 0 30000 0 30000 0
AGRARIO7
UNIDAD
ALTERNATIVA AL 25000 0 | 25000 O 25000 O | 25000 0 | 25000 O | 25000 O | 25000
AGRARIO8
UNIDAD
ALTERNATIVA AL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AGRARIO9

A0 1 25000 0

PASTOS

0 0 0
NATURALES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CHAPARRAL — 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PAJONAL
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a.2 Predios con uso alternativo al agrario.- Son aquellos que poseen areas con una
situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por
extension, por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o por
presentar una actividad productiva que no es relacionada con el &mbito agropecuario.

Ver anexo
ANEXO a.2
Descripcion de las unidades alternativas al agrario del Cantdn Calvas.
Nombre de la Cobertura Valor Valgr Caracteristicas
Ha m
UNIDAD ALTERNATIVA AL 19.782 1,97 Todos los predios de la
AGRARIO1 ZHAB8 (anterior bienio)
UNIDAD ALTERNATIVA AL 16.485 1,64 | Todos los predios de las
AGRARIO2 ZHA7, 9 y 12 (anterior
bienio)
UNIDAD ALTERNATIVA AL 10.990 1,09 Todos los predios de la
AGRARIO3 ZHA10 y 11 (anterior
bienio)
UNIDAD ALTERNATIVA AL 124.000 | 12,40 A criterio técnico del
AGRARIO4 GADM
UNIDAD ALTERNATIVA AL 100.000 | 10,00
AGRARIOS5 \
UNIDAD ALTERNATIVA AL 50.000 5,00
AGRARIO6
UNIDAD ALTERNATIVA AL 30.000 3,00 Predios menores a
AGRARIO7 2.000 m2
UNIDAD ALTERNATIVA AL 25.000 2,50 A criterio técnico del
AGRARIOS8 GADM

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno.- Para el avalto individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen
féormulas de calculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los sub-predios son: riego, pendiente,
y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la
diversificacion.

Las férmulas de aplicacién de factores son los siguientes:
Factores aplicados a sub-predios segtn el riego

DESC_RIEGO |COEF_RIEGO

PERMANENTE 1,10
OCASIONAL 1,05
NO TIENE 1,00

NO APLICA 1,00
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Factores aplicados a sub-predios segtn la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10-20 MEDIA 0,90
4 20 - 35 FUERTE 0,89
5 35 - 45 MUY FUERTE 0,85
6 45-70 ESCARPADA 0,83
7 >70 ABRUPTA 0,75

Férmula de aplicacion de factor pendiente:

:Z(Al —for+ Ay — foo + -+ Aq — fDn)

FP A,

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A;.., = Area de Interseccién

fp1..,= Factor pendiente del area de intersecciéon
A.= Area Total

Factores aplicados a sub-predios segun la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1,00
EN DESARROLLO 0,90
FIN DE PRODUCCION 0,90
NO APLICA 1,00

Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden

CLAS_ACCES DESC_ACCES |COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1,20
2 ALTA 1,10
3 MODERADA 1,00
4 REGULAR 0,95
5 BAJA 0,90
6 MUY BAJA 0,80

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:



Registro Oficial — Edicién Especial 170 Miércoles 27 de diciembre de 2017 — 15

_ 2(A1 X fo1+ Ay X fpa + -+ Ap X fn)

FA
A

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A; = Area de Interseccion

fp = Factor Accesibilidad

A.= Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC_TITUL |COEF_TITUL
CONTITULO 1,00
SIN TITULO 0,95

S/l 1,00

Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

: DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1,10 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del técnico
Normal 1,00 GADCC a uno o varios predios, mismos que seran
Demeérito 0,90 seleccionados manualmente, con las herramientas del
SINAT

b) El valor de la edificaciones y de reposicién
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con caracter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicién que se
determina mediante la simulacién de la construccion, a costos actualizados vy
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de los materiales y del estado
de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los
principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o
columnas), paredes y cubiertas, expresado en doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metro cuadrado (3USD/m?), que se indican en el Anexo 3 Tabla de
los Principales Materiales de la Construccion del Canton.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se
calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula:

Vr=(ZPe+ZPa)

Donde:



16 — Miércoles 27 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 170 — Registro Oficial

V; = Valor actualizado de la construccion

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?)

B = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econdémicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para asi
obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicién se multiplica
por la superficie o area de construccién de cada piso y da como resultado el valor
actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito por cada piso de
construccién para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes ecuaciones:

Vo=V xS,

Vg =V, XIPC X f;
ft=faX fexfu

Donde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en dblares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

V. = Valor actualizado de la construccién, expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica (3USD)

Sc = Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

V4 = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

IPC = indice de precio al consumidor

fz = Factor total

fa = Factor de depreciacién que esta en funcion de la antigliedad de la construccion
y de la vida Util del material predominante de la estructura

j Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

fu Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared
y cubierta se realiza en funcién del analisis de precios unitarios que conforman el
presupuesto de los materiales predominantes.

Para la actualizacién de los costos directos se aplicara el indice del precio al
consumidor, desde el momento de la transaccion o dato investigado hasta el momento
en que se hace el avaluo.

IPC inicial (diciembre 2015): 105,24 (NACIONAL)
IPC actual (junio 2017): 105,94 (NACIONAL).
El factor de incremento es de 1,007
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El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos

indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a
continuacioén:

1 | TRADICIONAL — BASICO| 0.

2 |ECONOMICO 0.15
3 |BUENO 0.20
4 |LUJO 0.25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO [DESCRIPCION |BASICO ECONOMICO |BUENO |LUJO
1 H:rﬁé%%” 91,03 95,16 99,30 103,44
2 Acero 86,74 90,69 94,63 98,57
3 Aluminio 105,47 110,27 115,06 119,85

Madera 1 (con 68,97 72,10 75,23 78,37
4 Tratamiento
Periodico)

5 Paredes 35,02 36,61 38,20 39,79
Soportantes

9 Otro 17,51 18,30 19,10 19,90

10 Madera 2 18,95 19,81 20,67 21,53

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

CODIGO | DESCRIPCION BASICO ECONOMICO |BUENO| LUJO
0 No Tiene - - - .
1 Hormigdn 42,94 44,89 46,84 | 48,79
5 Ladrillo o
Bloque 24,52 25,64 26,75 | 27,87
3 Piedra 47,82 50,00 52,17 54,34
4 Madera 12,56 13,13 13,70 14,27
5 Metal 27,44 28,69 29,93 31,18
6 Adobe o Tapia 19,14 20,01 20,88 21,75
- Bahareque — 12,56 13,13 13,70 14,27
cana revestida
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8 Cana 12,56 13,13 13,70 | 14,27
Aluminio o 158,26 165,45 172,65 | 179,84
9 —
Vidrio
10 Plastico o Lona 7,08 7,40 7,72 8,04
99 Otro 3,54 3,70 3,86 402
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA
CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No Tiene - - - -
1 (Loza de) Hormigon 125,07 130,76 136,44 (142,13
> Asbesto - cemento (Eternit, 25,86 27,04 28,21 | 29,39
Ardex, Duratecho)
3 Teja 25,86 27,04 28,21 29,39
4 Zinc 18,63 19,48 20,33 21,17
i) Otros Metales 73,28 76,58 79,91 83,24
6 Palma, Paja 18,28 19,11 19,94 20,77
7 Plastico, policarbonato y 16,33 17,08 17,82 | 18,56
similares
9 Otro 9,32 9,74 10,16 10,59

Los acabados generales de la construcciéon son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de la
construccion.

COD ACABADO FACTOR
1 FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL 0.19
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacién se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcién de
la antigiedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en la
estructura: ademas, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado
con el mantenimiento de la edificacién. Para obtener el factor total de depreciacion se
empleara la siguiente férmula:

RO REIR

Donde:
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fa = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura
V; = Vida util del material predominante de la estructura

Cr, =5 Factor de estado de conservacién de la estructura

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de vida
util, caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccién se califica en funcién de la
informacién ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00

Tabla Factores de Estado de Conservacion

VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*

CODIGO ESTRUCTURA Moama T \MIimo CANTONAL
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60

MADERA OPCION 2 (QUE NO RECIBA 20
4 TRATAMIENTO PERIODICO) 25 15

PAREDES SOPORTANTES 60 40 50

MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA 50
6 TRATAMIENTO PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40

TABLA DE FACTORES DE USO

CODIGO Calificacion Factor por uso

0| Sin uso 1

1| Bodega/almacenamiento 0,95

2 | Garaje 0,975

3 | Sala de maquinas o equipos 0,9

4 | Salas de postcosecha 0,9

5 | Administracion 0,975

6 | Industria 0,9

7 | Artesania, mecanica 0,95
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8 | Comercio o servicios privados 0,975
9| Turismo 0,975
10| Culto 0,975
11 | Organizacién social 0,975
12 | Educacion 0,9
13| Cultura 0,975
14 | Salud 0,95
15 | Deportes y recreacion 0,95
16 | Vivienda particular 0,975
17 | Vivienda colectiva 0,975
99 | Indefinido/otro 0,95

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el tipo

de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO.-

Art. 14.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al tres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del

COOTAD, por lo que.

m
VALORES EN USDS$ POR m’ 5| 8 s| | E|°8 Sl el Bl R
DE CONSTRUCCIONES S| =| S| 3| E| S|e%| €| el 5| 5| E| g
AGROINDUSTRIALES E| o 2| B| 2| 2|38 S| 615|288 2
/MATERIALES 2| 5 R s|lg?® = 2| 2| 2
© o | c
g | < | @
an]
ESteni S =
SALADEORDENO =~
GALPONAVICOLA ™.
PISCINAS (camaron
|ESTANQUE O RESERV
vEADEros
TENDALES
CAPITULO IV
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EL GAD DEL CANTON CALVAS ESTABLECE LA BANDA IMPOSITIVA de 1,22 x
1000.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores
de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes,
de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avalto de
su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada
la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y
del valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de
cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de
acuerdo a su avaltio.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural.- La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculara considerandose con el 1,22x1000
(uno punto veintidds por mil), aplicando una alicuota al avalué total.

Capitulo V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicios administrativos.- El valor de esta tasa anual es de 1.00 USD por
cada unidad predial;

b) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta contribucién
anual es el 0.15 por mil del avaluo total de la unidad predial, tal como lo establece la
Ley Contra Incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que
fueren creados por ley.
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CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS.-

Art. 20.- Predios y bienes exentos.-Estan exentas del pago de impuesto predial rural
las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general:

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico:

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regién amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias; v,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar
la productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosién, de las
inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego
y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacion y
capacitacion, etc.; de acuerdo a la Ley.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las siguientes
deducciones respecto del valor de la propiedad:
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a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion del
predio, para su mejora o rehabilitacién, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacién. El total de la deduccién
por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la
propiedad; v,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados
y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banecuador sin amortizacién gradual y a un plazo que no
exceda de tres afios, se acompafiara a la solicitud el respectivo certificado o copia de
la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo.
En estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que continte la
deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en relacién con el afio o afios
siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio
o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avaltio que ha de
regir desde el afo siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminuciéon en
el rendimiento del predio, en la-magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una
rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se
extendieren a mas de un aflo, la rebaja se concedera por mas de un afio y en
proporcién razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara
solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion por los cinco afos
posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil délares, mas mil
dolares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y
cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para
tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso,
aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.
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Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccién, las
casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este
articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno de
ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individuaimente, de conformidad
con el respectivo afio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio
y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban
reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Coédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y deméas exenciones
establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero GADCC.

Especialmente, se consideraran para efectos de céalculo del impuesto predial rural, del
valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacién de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y
estaran acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios
respecto del siguiente ejercicio econdmico.

Art. 24.- Lotes afectados por franjas de proteccion.- Para acceder a la deduccién
que se concede a los predios rurales que se encuentran afectados, segun el Art. 521
del COOTAD, los propietarios solicitaran al GADCC aplicar el factor de correccion,
previo a informe emitido por el técnico de la Unidad de Gestion de Riesgos del
GADCC debidamente motivado y documentado de la afectacion, que podra ser entre
otras: por franjas de proteccioén de rios, franjas de proteccién de redes de alta tension,
oleoductos y poliductos; los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o
tuberias de alcantarillado considerados como redes principales, franjas de protecciéon
natural de quebradas, los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas
anegadizas, por deslizamientos, erosion, sentamientos de terreno, al valor que le
corresponde por metro cuadrado de terreno, se aplicara un factor de correccion, de
acuerdo al porcentaje por rangos de area afectada, como se detalla en la Tabla que
consta en el Anexo No. 3.

ANEXO 3

La siguiente tabla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias por
cada item o material.

COSTO DE MATERIALES
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PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO

101 Agua m3 5
103 | Cemento Kg 0,16
104 | Ripio Minado m3 12,5
105 | Polvo de piedra m3 10
111 | Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm2 Kg v
125 Piedra Molén m3 25
132 | Clavos Kg 1
142 | Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m2 16
148 | Columna, viga de madera rustica M 4,5
149 | Columna de cafia guadua M 1,5
152 | Pared de madera rustica m2 8
154 | Mampara de Aluminio y Vidrio m2 100
155 Zinc m2 6,5
156 | Galvalumen m2 13,4
157 | Steel Panel m2 13,4
158 | Adobe comun U 0,1
159 | Tapial €=0.40 incl encofrado m2 9
161 | Arena Fina m3 25
163 | Bloque 15 x 20 x 40 Liviano u 0,45
165 | Eternit m2 9,26
166 | Ardex m2 12,35
167 | Duratecho m2 8,33
170 | Palma incluye alambre de amarre m2 6
171 Paja incluye alambre de amarre m2 5
172 | Plastico Reforzado m2 3,2
173 Policarbonato m2 10
176 | Bahareque m2 4
177 | Latilla de cafia m2 22
196 | Correa tipo G200x50x15x3mm Kg 1
209 | Alfajia m 1,5
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg 1
213 | Correa tipo G100x50x3mm Kg 1
214 | Teja Lojana o Cuencana u 0,35
215 | Tira eucalipto u 11
216 Tirafondo U 05
240 Ladrillo Jaboncillo U 0,28
252 | Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 m m 41,5
249 | Geomembrana HDPE 1000 m2 4,94
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MANO DE OBRA
JORNAL
CODIGO TRABAJADOR REAL
1000 | Pedn 3,18
1004 | Ay. de fierrero 3,22
1005 | Ay. de carpintero 3,22
1011 | Albafiil 3,22
1014 | Fierrero 322
1023 | Maestro de obra 3,57
1024 | Chofer tipo D 4,67
1028 | Carpintero 3,39
1037 | Ay. De soldador 3,22
1038 | Operador de Retroexcavadora 3,57
Maestro estructura
1031 especializado 487
1056 | Maestro Soldador 3,57,
1057 | Maestro Aluminero 3,57
1058 | Ay. Aluminero 3,39
1062 | Ay. Especializado 3,39
1065 | Instalador de perfileria aluminio 3,39

EQUIPO Y MAQUINARIA

2000 | Herramienta menor & 050
2001 | Compactador mecanico $ 500
2002 | Volqueta 12 m3 $ 2500
2003 | Concretera 1 Saco $ 500
2006 | Vibrador $ 400
2010 | Andamios $§ 200
2013 | Retroexcavadora $ 2500
2043 Soldadora Eléctrica 300 A $§ 200
2055 Taladro Peq. $ 1,50
2058 Camién Grua $ 20,00

CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 25.- Exoneraciones especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se
consideraran las siguientes exoneraciones especiales:
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a).- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que
tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas
Unificadas, estara exonerado del pago del impuesto de que trata esta ordenanza:

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran Unicamente por la
diferencia o excedente;

c) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacién:; v,

d).- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su protecciéon o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion
se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de
superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente. Para acogerse a este
beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la calificacién y el
registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Ministerio de
Salud Publica, sera documento suficiente para acogerse a los beneficios de la
presente Ordenanza; asi como, el Unico documento requerido para todo tramite. El
certificado de votacién no sera exigido para ninguin tramite establecido en el presente
instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitante, el documento
suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que les
fuere aplicable, sera el certificado emitido por el equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el proposito de que el GAD cuente con
un registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario debera
presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley Organica de
Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a
Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando Ila
documentacion de respaldo.

2. Aplicacion.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los beneficios
tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo estipulado en el Art.
5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la clasificaciéon que se sefala a
continuacion:
CAPITULO Vil
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26.- Notificacion de avaluos.- EI GADCC realizara, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad rural cada
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bienio. La Direccién Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa, por plataformas
informaticas oficiales y plataformas tecnolégicas a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad a conocer la nueva valorizacidon. Estos
procedimientos deberan ser reglamentados e implementados por la GADCC.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 27.- Reclamo.- Dentro del plazo de quince dias de producidos los efectos
juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que se
creyere afectado, en todo o en parte, por la emision del avalué catastral, podra
presentar su reclamo administrativo.

El reclamo debera ser acompafiado con documentos, como escrituras, aprobacion de
planos, contratos de construccion, etc.

Art. 28.- Potestad resolutoria.- Corresponde a los directores departamentales o
quienes hagan sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada area
de la administraciéon, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y
recursos de los administrados, excepto en las materias que por normativa juridica
expresa le corresponda a la maxima autoridad del GADCC.

Los funcionarios del GADCC que estén encargados de la sustanciaciéon de los
procedimientos administrativos seran responsables directos de su tramitacion vy
adoptaran las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan, dificulten
o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el respeto a sus
intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o
retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 29.- Obligacién de resolver.- El Director Departamental esta obligada a resolver
el reclamo o solicitud expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla
cualquiera que sea su forma y contenido.

Art. 30.- Plazo para resolucién.- El plazo maximo en el que debe notificarse la
resolucién, dentro de los respectivos procedimientos, sera de ocho dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso
anterior, seglin corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor
del administrado, y lo habilitard para acudir al érgano jurisdiccional correspondiente.

Art. 31.- Sustanciacion.- En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en
el COOTAD y el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.
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Art. 32.- Resolucién.- La resolucion debidamente motivada se expedira y notificara en
un término no mayor a ocho dias, contados desde la fecha de presentacién del
reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera que
el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Art. 33.- De la sustanciacion.- En la sustanciacion de los recursos administrativos, se

aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en
el Codigo Tributario.

CAPITULO XI

DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO
Art. 34.- Emisién de titulos de crédito.- El Director Financiero a través de la Jefatura
de Rentas, Avalluos y Catastros El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas
procedera a emitir los titulos de crédito respectivos. Este proceso debera concluir el
ultimo dia laborable del mes de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.
Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:
1. Designacion.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas, de la Direccién
Financiera y la Jefatura de Comprobacién y Rentas, en su calidad de sujeto activo el
primero, y de administradores tributarios los otros dos.
2. ldentificacion del deudor tributario.- Si es persona natural, constaran sus apellidos y
nombres. Si es.persona juridica, constaran la razén social, el nimero del registro Unico
de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

1N

. Cédigo alfanumerico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

(@]

. Lugar y fecha de emisién.

-~

. Valor de cada predio actualizado

0]

. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
exigible.
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11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio.
12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.

13. Firma autografa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del Departamento
de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 35. - Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el tramite de que
trata el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobacién y Rentas
comunicara al Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del
Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas para su custodia y recaudacién
pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafiado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de Rentas.

Art. 36.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en
el curso del respectivo afo, sin necesidad de que El Gobierno Auténomo
Descentralizado de Calvas les notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria del Gobierno Auténomo Descentralizado
de Calvas y podran efectuarse desde el primer dia laborable del mes de enero de cada
afio, aun cuando El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas no hubiere
alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del afio anterior y la Tesoreria
del Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas entregara al contribuyente un
recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en
otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra pagar la parte con la
que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero
del Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas no podra negarse a aceptar el
pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria del Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas entregara el original
del titulo de crédito al contribuyente. La primera copia correspondera a la Tesoreria y
la segunda copia sera entregada al Departamento de Contabilidad.

Art. 37.- Pago del Impuesto.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.

Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en el
Art. 523 del COOTAD.



Registro Oficial — Edicién Especial 170 Miércoles 27 de diciembre de 2017 — 31

Art. 38.- Reportes diarios de recaudacién y depésito bancario.- Al final de cada
dia, el Tesorero del Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas elaborara y
presentara al Director Financiero reporte diario de recaudaciones, y este al Alcalde de
forma mensual o cuando él lo solicitare, el reporte diario de recaudaciones, que
consistira en un cuadro en el cual, en cuanto a cada tributo, presente los valores
totales recaudados cada dia en concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado y enviado a través de los medios informéaticos con
que dispone El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas.

Art. 39.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del afio siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha
de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto
por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 40.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del
ano siguiente a aquel en que debi6 pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria GADCC debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del
COOTAD y ordenanza vigente.

Art. 41.- Imputacién de pagos parciales.- El Tesorero GADCC imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,
luego al tributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Calvas en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad, Complementariedad,
Equidad interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo,
realizara en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracién
de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Caodigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA.- Certificacion de Avaltios.- La Unidad de Avaltos, Catastros del GADCC
conferira los certificados sobre avallios de la propiedad rural que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales en especie
valorada de $ 2,00 (DOS DOLARES) y previa la presentacion del Certificado de
Solvencia GADCC o de No Adeudar al GADCC.

TERCERA.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
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Constitucion de la Republica, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién y en el Codigo Organico Tributario, de manera
obligatoria y supletoria.

CUARTA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.

QUINTA.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha

de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial; y, se aplicara para
el avaltio e impuesto de los predios rurales en el bienio 2018-2019.

DISPOSICION FINAL
PRIMERA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion,
sin perjuicio de su posterior publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta
Municipal y pagina web de la Institucion.

Dada en la Sala de Sesiones del Goblerno Auténomo Descentr zadoh

I Ab. Byron P
£ CRETARIO GENERA

SECRETARIA DEL GOBIEﬁNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CALVAS.- Que la “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON CALVAS, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019”. fue conocida,

discutida y aprobada en dos debates, los mismos que se llevaron a cabo en la sesién
extraordinaria de fecha martes 31 de octubre del 2017, y sesion ordinaria de fecha
jueves 09 de noviembre del 2017

Ab. Byron Paul

a Torres. {l N
SECRETARIO GENE

DEL GOBIERNO

\’J’ ga-lo 2 < F
SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO D CA 'E'T{'){
CALVAS.- Cariamanga, a los diez dias del mes de noviembre del 2017, a las 08HO5,
conforme lo dispone el art. 322 inciso tercero del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se remite la presente “LA ORDENANZA
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DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION
DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL
GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019”. Al sefior Alcalde del Cantén Calvas, para su

sancion en tres ejemplares, en vista de haberse cumpl!do con los requisitos legales
correspondientes.

defia Torres ]
AL DEL GOBIERNO '
IZADO DEL CANTON CALVAS

Ab. Byron P
~ SECRETARIO GE
AUTONOMO DESCENTR

0ja- =~
ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- SANCION.- Cariamanga, a I:;s\“dﬁz_&i del
mes de noviembre del afio 2017; siendo las 14H00 en uso de la facultad que me
confiere el Art. 322 inciso tercero del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, sanciono favorablemente la “LA ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES..D
GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO DEL CANTON CAL% n@
REGIRAN EN EL BIENIO 2018 2019”. :

P N\ & "i"ﬂ" 9&? '-Pt
/D SCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS \ }"?ﬂga Lol3 gs}/’,
ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- PROMULGACION Y PUBLICACIONS
Cariamanga, a los diez dias del mes de noviembre del afio 2017/ siendo las 15H10 en
uso de la facultad que me confiere el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, autorizo la promulgacion de “LA
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CALVAS, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019”, Publiquese la Ordenanza en

el Registro Oficial Municipal y pagina web del Municipio de Calvas y Registro Oficial
del Ecuador.




34 — Miércoles 27 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 170 — Registro Oficial

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CALVAS.- Cariamanga, a los diez dias del mes de noviembre del 201?,/a las 15H15.-
Proveyo y firmé los decretos que anteceden el Dr. Mario Vicente Cueva Bravo, Alcalde
del Cantoén Calvas.- Lo certifico. .

Ab. Byron Ludéfa Torres
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO
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EL ORGANO LEGISLATIVO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LA TRONCAL
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orgéanica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constituciéon de la Replblica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y
los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcidn social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano.

2. Mantendra un catastro nacional inteerado georreferenciado. de habitat v vivienda.
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3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de hébitat y de acceso universal a
la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucién de la Republica: “Todas las personas, autoridades
e instituciones estdan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las normas constitucionales y las previstas
en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo que implica
que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con 4animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion,
en sus literales a), b) y d) dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos autéonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
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parametros metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos aiios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el Articulo
147 prescribe: Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. - Que el Estado en todos los niveles
de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictaré las politicas nacionales para garantizar
el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda,
como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés
social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca puiblica y de las instituciones de

finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos 'y las mujeres jefas
de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segiin lo dispuesto en el Art. 172 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos auténomos descentralizados
regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro
de sus tributos

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion prescribe en el
Art. 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran constituirse
regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
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haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las municipalidades
y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de los inmuebles derivados
de la intervencion publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su
titular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector ptiblico
que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores
en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.
Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de tierras rurales y Territorios Ancestrales; sefiala que: Los
Gobiernos auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes
de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto
juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de tierras rurales
indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a
solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademés de la informacion constante en el respectivo
catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y gestion del
suelo sefiala que el suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansién urbana
sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los
casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacién del suelo rural de expansion urbana se realizard en funcién de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del canton o distrito metropolitano, y se
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ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas ptblicos de soporte definidos en el plan de uso y
gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria 0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana,
observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin
previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, indica
que la Rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a
través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo;
indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial
generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada 'con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrard en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulard la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones serdn definidas en el
Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados a partir de la publicacion de esta
Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedird las regulaciones
correspondientes para la conformaciéon y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que en la disposicién transitoria novena de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacién catastral, para lo cual contardn con un plazo de
hasta dos afios, contados a partir de la expedicién de normativa del ente rector de habitat y vivienda,
sefialada en la Disposicién Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de
esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de héabitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo Nacional de
Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin
de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los
gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las asignaciones
presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion piblica, sefiala. — Agregar como inciso final del
articulo 495 el siguiente: Los avalios municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la
metodologia que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base a lo dispuesto en este
articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. -
Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expedira la metodologia
para el cdlculo del avaliio catastral de los bienes inmuebles, el calculo del justo precio en caso de
expropiaciones y de la contribucion especial de mejoras por obras publicas del Gobierno Central.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el excedente supera el error
técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial.
Situacion que se regularizara mediante resolucion de la méaxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribird en el respectivo registro de la
propiedad.”

Que, en la Ley Orgénica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de tributos,
en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.- Obligacion de
actualizacion. Sin perjuicio de las demas obligaciones de actualizacién, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de actualizar los avalios de los
predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%)
del valor del avaliio comercial solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento del crédito o
al precio real de venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un
bien inmueble, segln el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al avalto registrado en su
catastro.

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién Publica Articulo 58.1.- Negociacion y
precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad piblica y de interés social, se buscara un acuerdo directo
entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata
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del inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacién
en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avalio
registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagoé el impuesto predial del aflo anterior al anuncio
del proyecto en el caso de construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad publica y de interés
social para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras
ajenas a la accion del propietario.

Que en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de tributos;
disposicion TERCERA. Respecto de los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la
actualizacion de los avaltios de sus predios dentro del afio siguiente a la promulgacion de la presente
Ley, pagaran durante los dos aflos siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la
base utilizada hasta antes de la actualizacidn, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar
sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la
base actualizada por los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones que le
confiere el Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en los
articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Cddigo Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORM{;CION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacidn, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a més de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aquellos:
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Art. 3.- DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica™.
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3.1.- ASPECTOS JURIDICOS: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho de
propiedad, a través de la escritura publica registrada y el correspondiente codigo catastral.

3.2.- ASPECTOS FISICO-TECNICOS: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras
de terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través
de documentacion cartografica y en forma sistematica sobre bases de datos alfanumérica.

3.3.- ASPECTOS TRIBUTARIOS O FISCALES: Preparacion y facilitacion a la Direccion
Financiera de los avaltios a partir de los cuales se determinara la tributacién aplicable a los predios.

Art. 4- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano
y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacién catastral, y la administraciéon en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Corresponde a la Jefatura de Avaltos y Catastros, mantener y actualizar el registro catastral, establecer
el valor comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia, elaborando para el efecto las normas de avalio para las
edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva
para la determinacion del impuesto a la propiedad.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea 0 no sea
el verdadero titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a). - LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica administrativa
de la Repiiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la
identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal,
el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la
codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a
99.
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El codigo territorial local estd compuesto por TRECE digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion de
LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural

b). - EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y
rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion
de la informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

01.-  Identificacion del predio:
02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econémica de la propiedad a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los
datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracién.

Art. 7. = CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad piblica o privada que posea informacion publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la Jefatura de Catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros dias de cada
mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la
edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del impuesto
predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los actos que se
requieran las correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito previo para autorizar una
escritura de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles. A falta
de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido por el tesorero
municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto correspondiente.
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CAPITULO I

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion;

¥s

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida qtil.

Art. 9. — NOTIFICACION. — Para este efecto, la Direccién Financiera notificaré a los propietarios
de conformidad a los articulos 85, 108 y los demas articulos correspondientes al Capitulo V del
Cadigo Tributario con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto.
b) Una vez concluido el proceso de avalio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 496 COOTAD. - Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a
los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion;
procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyen podrd presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este codigo

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD. MUNICIPAL DEL CANTON LA TRONCAL.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo 392, 383 del
COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo VII, Seccién Quinta de la



Registro Oficial — Edicién Especial 170 Miércoles 27 de diciembre de 2017 — 45

misma ley.” ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el organo
correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo

CAPITULO 111
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 13. — VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una compraventa con
financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el GADM, podra certificar (actualizar) el
valor de la propiedad en relacion al avaltio comercial en el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto
presentado por la entidad financiera, siempre que este valor sea superior al valor del catastro, valor que
servira para el cumplimiento del tramite de registro correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro los valores
establecidos en los titulos de propiedad, esta informacion servira de base con el valor de la propiedad que
conste en la respectiva escritura publica de traslado de dominio o constitucién de hipoteca, para la
determinacion del tributo correspondiente y entrara en vigencia con la actualizaciéon de la informacion
del catastro hasta el mes de diciembre del afio fiscal en curso y la correspondiente liquidacion del
impuesto del siguiente afio.

ART. 14. — DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. - Recibida la informacion remitida por la instituciéon financiera para otorgar el
financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad inmueble, crédito que puede estar sujeto a una
hipoteca, la entidad financiera al momento de valorar la propiedad que soporta este crédito deberéd
adjuntar la metodologia de valoracion de la propiedad en los componentes de valor del terreno y del
valor de la edificacion.

ART. 15. — DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Direccion, Jefatura o
Unidad de Avallios y Catastros a solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, debera homologar
la respectiva informacion entregada por dicha entidad, a la metodologia de valoracién de la propiedad
establecida en el COOTAD vy la respectiva ordenanza vigente.

ART. 16. — ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Direccion, Jefatura o
Unidad de Avaltios y Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la entidad
financiera; a la metodologia establecida por el GADM, establecera el porcentaje de actualizacion al valor
comercial de la propiedad en los casos y porcentajes correspondientes.

ART. 17. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100% DEL VALOR
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD.
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VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 70%

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 A 1°000000 80%

DE 1'000001 A Mas 90%

ART. 18. — DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA DIRECTA O
PRESTAMO SIN HIPOTECA. Para las ventas directas o de traslados de dominio con préstamos sin
hipoteca, se consideraran los valores que consten en la escritura piablica, con lo que se certificara y
actualizara el valor de la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura pablica de
traslado de dominio.

ART. 19. - DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una vez aplicados
los porcentajes de avaliio de la propiedad, la Jefatura de Avaltios y catastros certificara para los tramites
legales correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacién se actualizara los
avallios catastrales municipales que se ingresaran como informacion en la base de datos del catastro.

ART. 20. — APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL. - Estos nuevos
avallos catastrales estaran sujetos a la determinacion del tributo y a la emision del titulo de crédito
correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

ART. 21. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los aval(ios de sus predios dentro del
afio siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto
sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de
que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculara sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos. Sin embargo, la actualizacion voluntaria de los avaltios de los predios
servira de base para la determinacién de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con
la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 509, 510, 520 y
521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion.
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22.1.- Para la aplicacién de estas exoneraciones, deducciones y/o exenciones, los contribuyentes
presentaran la copia a colores de la cédula de identidad en el caso de personas mayores adultas
conforme lo establece lo establece el Art. 14 de la Ley del Anciano.

22.2.- Para la aplicacion del Art 75 del Ley Orgdnica de Discapacidades, se deberd presentar la
copia a colores de los documentos habilitantes de las entidades respectivas.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio,
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emisién del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los documentos justificativos.

ART. 23. ~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinaciéon del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Canton, se
implementar4 en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i)
del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

ART. 24. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direcciéon Financiera Municipal ordenard a la Oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara
la nulidad del titulo de crédito.

ART. 25. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos
a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

ART. 26. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

ART. 27. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracién de
la informacién de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del
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impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributario.

ART. 28. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avalios y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad rural considerados por el GADM de
acuerdo a la base legal correspondiente: 1.- El valor de la propiedad vigentes en el presente bienio; 2.-
El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de dominio si el valor del contrato es
superior al valor del catastro; 3.- El valor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el
contribuyente en relacion al valor comercial determinado por el GADM; 4.- El valor de la propiedad
requerido por la autoridad para el proceso de declaratoria de utilidad publica y de expropiacién y el
correspondiente proceso legal de juicio de expropiacion; 5.- El valor del predio actualizado mediante
declaracién realizado por el contribuyente en su periodo de vigencia. Certificacion que le fuere
solicitada al GAD por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita

Se conferira la certificacién de la propiedad urbana o rural, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables de la propiedad, previa la presentacion de: copia de la escritura,
certificados de no adeudar a la Municipalidad y al Gobierno Provincial, cédula y certificado de
votacién del titular del bien y formulario de avalto.

ART. 29. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas
zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 31.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno auténomo
descentralizado municipal correspondiente, de la que formaré parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.
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Art. 32.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.

Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en los articulos 495 y 502 del
COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el plano del valor del suelo, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones.

a.-) Valor del Suelo.

El plano de valor del suelo, es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores analizadas en
la realidad urbana como universo de estudio.

El valor del suelo se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura bésica,
de la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y el déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del cantén.

Ademas, se considera el anélisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer
los sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion
de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor
de la tierra (Anexo); sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el
cuadro siguiente:

SECTOR VALOR/m2 VALOR/m2
HOMOGENEO LIMITE LIMITE
SUPERIOR INFERIOR
1 347.514624 312.64625854
2 320.5376862 106.0594955
3 257.9332146 60.56677809
4 152.9800812 44.26777296
3 135.4849834 27.77907716
6 112.6648908 22.46654071
3 96.77944717 26.68293014
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores individuales de
los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual por predio.

El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topogrificos: a

nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a 0.94
1.2.-FORMA 1.020.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a0.74
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a0.95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a0.93
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a 0.75

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0 a .88

e AGUA POTABLE
e ALCANTARILLADO
e ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIAS 1.0a .85

ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan
al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o determinacion del valor
individual, (Fa) obtencién del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno ast:

Vi=VshxFaxs

Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; edad de la
construccion, estado de conservacion. En su estructura; columnas, vigas, paredes, entrepisos y
cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, puertas, ventanas, enlucidos y cielo raso. En
instalaciones; sanitarias, nimero de bafios, eléctricas y especiales.
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Los factores de valoracion se describen en la siguiente matriz:

MATRIZ DE CALCULO EDIFICACIONES LA TRONCAL

RUBROS FC FC FC FC FC FC FC
MADER
CO‘;\%MN HOR. ARM. A HIERRO
60.69 155015 | 42,9812
MADER
VIGAS | HOR. ARM A HIERRO
25.12 8.8028 143272
BLOQU BAHARE
ESTRUCT | p4pEpES | LADRILLO E MADERA CANA QUE | ADOBE
i 321933 | 265289 | 20.1087 6.7306 373300 | 46.7500
- HORMIGON | MADER
ENST([)‘SEPI ARMADO A HIERRO | NO TIENE
9.4900 8.5184 8.4906 0.0000
| HORMIGON ASBESTO PAIA
CUB;{‘JR 'l ARMADO | ZINC | CEMENTO TEIA (BIJAO)
53.8450 | 332145 36.8808 40.6560 16.6224
CERAM PARQUE | TIERR
PISOS | CEMENTO | ICO MADERA | BALDOSA | = VINIL T A
7.0422 22.9900 15.6937 14.3022 12,5386 | 314600 | 0.0000
ALUMI
PUERTAS | MADERA | NIO HIERRO
12.8563 9.97 745
5 ALUMI
ACAEADO VBE?\N MADERA NIO HIERRO
153005 | 184731 182190
CERAM
EN%JSCID CEMENTO | 1CO YESO
274495 | 91.9801 39.5522
CIELOAS |- MADERA | YESO | CEMENTO
0 14.6047 | 143506 6.4372
ELECTRI NO
CAS SITIENE | TIENE
13.9906 0.0000
NO
SAT]‘KEAR SITIENE | TIENE
T 5.2136 0.0000
ION N . 2 ... | HASDE4 .
- I BANO | BANOS| 3 BANOS BANOS | NO TIENE
41352 8.2704 13.6461 18.1948 0.0000
ASCEN ANT.
ESPECIA | NOTIENE | SOR | CISTERNA | PISCINA | PARAB. | OTROS
LES
0.0000 412500 11.0000 77.00 411 47.67
REGUL
ESTADO BUENO AR MALO OBSOLETO
1.00 0.75 0.50 0.25
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Para obtener el valor actual de la edificacién se ha utilizado dos métodos, Depreciacion por estado y la
depreciacion por antigiiedad.

Depreciacion por estado.

Se ha utilizado la tabla siguiente, la misma que esta de acuerdo a la ficha catastral de la Jefatura.

BUENO REGULAR MALO OBSOLETO |

A 1.00 0.75 0.50 0.25 |

Depreciacion por antigiiedad.
Se ha utilizado la tabla siguiente, la misma que esta de acuerdo a la ficha catastral de la Jefatura.
Para el calculo individual de la edificacidn se procedera con la siguiente formula:

Avalio Construccion = Aedf x Vmedf x fdep x fest.

Dénde:

Aedf= Area de edificacion.

Vmedf= Valor por metro cuadrado de edificacion.
Fdep= Factor de depreciacion.

Fest= Factor de conservacion.

Vmedf =X de factores de participacion de cada rubro.

Art. 34. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cédigo Tributario y ofras leyes.

Art. 35. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en
zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°0o0 adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; vy,

b) El 2%o0 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un ailo desde la declaraciéon de la zona de
promocioén inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion.
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DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
ANOS MADERA | MADERA | BLOQUE ADOBE
EnBbinRs| TORMIBON| HIERRD TRATADA | COMUN | LADRILLO BARIRECHE TAPAIL
1 2 3 4 1 2 3
0-4 1 1 1 1 1 1 1

[ 5o 0.95 0.93 0.92 0.91 0.90 0.89 0.88
10-14 0.87 0.86 0.85 0.84 0.82 0.80 0.78
15-19 0.82 0.80 0.79 0.77 0.74 0.72 0.69
20-24 0.77 0.75 0.73 0.70 0.67 0.64 0.61
25-29 0.72 0.70 0.68 0.65 0.61 0.58 0.54
30-34 0.68 0.65 0.63 0.60 0.56 0.53 0.49
35-39 0.64 0.61 0.59 0.56 0.51 0.48 0.44
40-44 0.61 0.57 0.55 0.52 0.47 0.44 0.39
45-49 0.58 0.54 0.52 0.48 0.43 0.40 0.35
50-54 0.55 0.51 0.49 0.45 0.40 0.37 0.32
55-59 0.59 0.48 0.46 0.42 0.37 0.34 0.29
60-64 0.49 0.45 0.43 0.39 0.34 0.31 0.26
65-69 0.47 0.43 0.41 0.37 0.32 0.29 0.24
70-74 0.45 0.41 0.39 0.35 0.30 0.27 0.22
75-79 0.43 0.39 0.37 0.33 0.28 0.25 0.20
80-84 0.41 0.37 0.35 0.31 0.26 0.23 0.19
85-89 0.40 0.36 0.33 0.29 0.25 0.21 0.18
90 O MAS 0.39 0.35 0.32 0.28 0.24 0.20 0.17

Las zonas de promocién inmediata, las definira la municipalidad mediante ordenanza en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Art. 36. —- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del cantén, mediante
ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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Art. 37. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa de 0.85 /1000 (cero puntos ochenta y cinco por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 38. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2%00)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion
se estard a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 39. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 40. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segn los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 41. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podréan efectuarse desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportardn el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante
el procedimiento coactivo.
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CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 42. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 43. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

l.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 44.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 45. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones
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Art. 46. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion; con
este proposito, el Concejo aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes,
asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion, componentes, valores y
parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacidén de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y
clasificar el territorio en sectores de cobertura segin el grado de mayor o menor disponibilidad de
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad
territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para anélisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene
mediante la elaboracién del Plano de Clasificacion Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de
tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera clase es la mejor
calidad mientras que la octava clase no retine condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacién Agrologica se analiza: 1.- las Condiciones agronémicas
del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N.
(Nitroégeno); P. (Fosforo); K. (Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad); Salinidad, capacidad de
Intercambio Catiénico, y contenido de materia organica 2.- Condiciones Topogréficas (Relieve y
erosion) y 3.- Condiciones Climatolégicas (Indice climético y exposicion solar), toda esta informacién
es obtenida de los planos tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Anélisis de Laboratorio de suelos
y de la informacion de campo

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el territorio
rural, con el plano de clasificacion agrologica, permite el establecimiento de sectores homogéneos de
cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y zonas industriales en el
territorio rural, la determinacion de estas zonas por los usos de suelo sefialados por el GAD, en el Plan
de Uso y Gestién del Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran las que se definan su valor.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

Sector
Nro. .
Homogéneo

1 SH 2.1
1 SH3.1
3 SH3.2
4 SH3.3
5 SH3.4
6 SH3.5
7 SH 4.6
8 SH 3.7
9 SH3.8
10 SH 4.9
11 SH3.10
12 SH4.11
13 SH 4.12
14 SH 2.13
15 SH4.14
16 SH 4.15
17 SH3.16
18 SH 34%
19 SH 4.17
20 SH3.18
21 SH4.18
22 SH 3.19
23 SH 4.19
24 SH 2.20
23 SH 3.20
26 SH 4.21
27 SH 3.22
28 SH 4.22
29 SH 3.23
30 SH 2.24
31 SH 2.25
32 SH 3.25
33 SH 4.26
3 SH 5.27

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones
similares u homogéneas, serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el
cual se determina el valor base por sector homogéneo expresado en el cuadro siguiente;
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No Sectqr Costo Base Superl_‘"]cie
Homogéneo predominante
1 SH 2.1 $69.38/m2 0.001-0.0500Ha
2 SH3.1 $41.70/m2 0.001-0.0500Ha
3 SH3.2 $23.61/m2 0.001-0.0500Ha
4 SH 3.3 $34.20/m2 0.001-0.0500Ha
5 SH3.4 $27.05/m2 0.001-0.0500Ha
6 SH3.5 $41.85/m2 0.001-0.0500Ha
7 SH 4.6 $26.68/m2 0.001-0.0500Ha
8 SH3.7 $29.12/m2 0.001-0.0500Ha
9 SH3.8 $22.16/m2 0.001-0.0500Ha
10 SH4.9 $17.73/m2 0.001-0.0500Ha
1 SH3.10 $33.23/m2 0.001-0.0500Ha
12 SH4.11 $13.49/m2 0.001-0.0500Ha
13 SH 4.12 $13.49/m2 0.001-0.0500Ha
14 SH 2.13 $22.76/m2 0.001-0.0500Ha
15 SH 4.14 $21.81/m2 0.001-0.0500Ha
16 SH 4.15 $12.73/m2 0.001-0.0500Ha
17 SH3.16 $21.75/m2 0.001-0.0500Ha
18 SH 3.17 $11218.82/Ha | 5-10Ha
19 SH 4.17 $9648.19/Ha 5-10Ha
20 SH 3.18 $11241.45/Ha 5-10Ha
2 SH4.18 $9667.65/Ha 5-10Ha
22 SH 3.19 $9536.18/Ha 5-10Ha
23 SH 4.19 $8201.11/Ha 5-10Ha
24 SH?2.20 $9614.00/Ha 5-10Ha
25 SH 3.20 $8268.04/Ha 5-10Ha
26 SH4.21 $8229.38/Ha 5-10Ha
27 SH 3.22 $10721.70/Ha 10-20Ha
28 SH 4.22 $9220.66/Ha 10-20Ha
29 SH3.23 $7563.60/Ha 10-20Ha
30 SH 2.24 $7862.25/Ha 5-10Ha
a1 SH 2.25 $7874.21/Ha 5-10Ha
32 SH 3.25 $6771.82/Ha 10-20Ha
33 SH 4.26 $7281.45/Ha 10-20Ha
34 SH 5.27 $2571.25/Ha 10-20Ha

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa Municipal de
valoracién individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion del valor del terreno:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1. GEOMETRICOS:
e FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.96
» REGULAR 1.0000
* [RREGULAR 0.9700
= MUY IRREGULAR 0.9400

e EXTENSION DEL PREDIO 9.92 A 0.85

Segun cuadro de andlisis estadistico de valor de precios de suelo.

2. COEFICIENTE TOPOGRAFIA 1.00 A 0.75
= ANIVEL 1.0

SOBRE NIVEL 0.95

ACCIDENTADO 0.93

BAJO NIVEL 0.85

ESCARPADO HACIA ARRIBA 0.80
*  ESCARPADO HACIA ABAJO 0.75

3. SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.94
* 5 INDICADORES 1.00

4 INDICADORES 0.98

3 INDICADORES 0.97

2 INDICADORES 0.96

1 INDICADOR 0.95

0 INDICADORES 0.94

4. ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.85
=  PRIMER ORDEN 1.00
=  SEGUNDO ORDEN 0.98

= TERCER ORDEN 0.96

HERRADURA /TIERRA 0.94
NO TIENE 0.85

5. CALIDAD DEL SUELO 1.56 A 0.25
Segun cuadro de analisis estadistico de valor de precios de suelo.

Los factores de 9.92 A 0.85 son topes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se modifican seglin la posicién que tenga el precio base y la superficie
predominante que hay en cada sector homogéneo.
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el area rural, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el valor por Hectdrea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del
valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=S8xVsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que corresponde al valor de la
propiedad urbana.

Art. 47. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 48. — VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y

la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccidén a que tenga derecho el contribuyente.
Art.518 del COOTAD.
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Art. 49. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicaré la tarifa de 0.85 /1000 ( por mil), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 50 —~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se
implementard en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i)
del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
(Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

Art. 51. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de comin
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir
los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa
con el avalio de su propiedad y sus alicuotas. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la
tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccién Financiera, presentada la solicitud, la
enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 52. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los
pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente podra pagar el respectivo impuesto
predial, dentro del periodo fiscal asi establecido.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada aiio, ain cuando no se hubiere emitido
el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre
de cada afio.

//—n.

Art. 53. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en VIgencu(a partir
en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Reglsﬂ'o Oficial.

su publicacion

Art. 54.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

resente Ordenanza quedan sin

B // .
_ _ ) 2
/ Tk a&ﬁ, . sl QU ([
Sr. Segundo Amadeo Pachexo Rlvera o Ab. Alexaridra Torres Espinoza

ALCALDE DEL CANTON> e o Y | SECRETARIA DEL:CONCEJO-

\
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La Troncal, a los trece dias del mes de diciembre del afio dos mil diecisiete, a las 14h00.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL,

CERTIFICO: QUE LA ORDENA\I\VZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS P'RE].;)'IALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES ,PARA/EL-BIENIO 2018 -2019, ha sido discutida y aprobada por el I. Concejo
Cantonal ep’ dos s¢Siohes ordinarias d¢ fechas 30 de noviembre y 13 de diciembre del afio dos mil
diecisiete,” ordenar za/que en tres ejemiplares originales ha sido remitida al despacho del sefior Alcalde
del cantén La Trongall para su sancion, conforme lo dispone el Articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacién Territnial, Autongaifay Descentralizacion.

Ab. Alexandra Totres Espiﬁoia_@}
SECRETARIA DE CONCEJO -

I, a los trece dias del mes de diciembre del aiio dos mil diecisiete, a las 16h05

ALCALDIA DEL CANTON LA TRONCAL.- Por haberse observado los tramites legales, esta
Alcaldia en goce de las atribuciones que le concede el articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sanciona en todas sus partes la LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019,
sigase el tramite pertinente.- Promulguese y ejecitese.

— NS e [ IH

= "—/“"* S a1 N

R { {_/{'/( &,— 3. e o = \‘\ i._ A
Sr. Segundo Amadeo Pac{ ) '

ALCALDE DEL CANTON

r'llfl . —II- y : I_ - : /,
Proveyd y firmé elﬁgﬁ/c,tﬂe---aluerior el geflor Segundo Amadeo Pagcheco Rivera, Alcalde del canton, a
los trece dias del m¢s de diciembre del afio dos mil diecisiete/siendo las dieciséis horas con cinco

minutos. Lo certi

Ab. Alexandrg Torres Espilm;z-a-_":_'}j bt
SECRETARIA DE CONCEJ@ : = ]
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