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O DESCEMNTRALIZADO U G s 2032
ATIVED DEL CANTON SUSCAL P 2032

S U S A L GOBIERND A .
T INTERCULTURAL PARTI
T

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SUSCAL
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264 dispone que es competencia de
los gobiernos municipales: "1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural. - 2. Ejercer la competencia sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 91
establece las atribuciones y obligaciones de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales para el uso y la gestion del suelo;

Que, el articulo 54 letra a) del COOTAD, dispone: “Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de
la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales”;

Que, la letra m) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién dispone que es funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal: “Regular y Controlar el uso del espacio ptiblico cantonal y, de manera particular,
el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad,
redes o sefalizacion;

Que, el articulo 54 letra o) del COOTAD, dispone: “Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcién cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de
riesgos y desastres”;

Que, el articulo 55 letra a) del COOTAD, dispone: “Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad”;

Que, el Art. 461.1 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece la construccidn, instalacién y ordenamiento de las redes que soporten la
prestacion de servicios de telecomunicaciones en las que se incluye audio y video por
suscripcion y similares, asi como de redes eléctricas, se realizaran mediante ductos
subterraneos, adosamiento, cdmaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el
suelo, de conformidad con la normativa técnica establecida por la autoridad reguladora
correspondiente. Ademas, los prestadores de servicios de telecomunicaciones y redes
eléctricas deberan cumplir con la normativa emitida por cada Gobierno Auténomo
Descentralizado, tanto para la construcciéon de las obras civiles necesarias para el
soterramiento o adosamiento, para el uso y ocupacién de espacios de via ptiblica, como los
permisos y licencias necesarias de uso y ocupacién de suelo;

Que, el articulo 567 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que las empresas privadas que utilicen u ocupen el espacio
publico o la via publica y el espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal, para la
colocacion de estructuras, postes y tendidos de redes, pagaran al Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo la tasa o contraprestacién por dicho uso u ocupacion;



Registro Oficial - Edicion Especial N° 366 Miércoles 9 de julio de 2025

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le compete expedir
las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas en
el Codigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), teniendo en
cuenta el arménico desarrollo urbano;

Que, es necesario actualizar las normas de uso, ocupacién, aprovechamiento del suelo urbano y
rural del Cantén de Suscal, con el fin de contar con una administracién publica que
constituya un servicio eficiente para su ciudadania bajo los principios de: calidad,
descentralizacion, coordinacion, planificacion, trasparencia y evaluacion;

Que, es necesario sistematizar toda la norma urbana atinente o relacionada al régimen
administrativo del suelo, para dotar de coherencia y racionalidad al ordenamiento juridico
cantonal, y de seguridad juridica a los administradores;

Que, el derecho a la seguridad, ambiente sano y salud de las y los habitantes del cantén Suscal, se
ven menoscabados por la existencia de predios que no cuentan con cerramientos, ni
mantenimiento; y,

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 264 niimeros 1y 2 de la Constituciéon de la
Republica; y, articulo 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE USO Y GESTION DEL SUELO QUE CONTIENE EL CODIGO
URBANO Y RURAL PARA EL CANTON SUSCAL Y LA ACTUALIZACION DEL PDYOT.
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TITULO I
ASPECTOS GENERALES

CAPITULOI
REGLAS GENERALES

Articulo. 1. Objeto. -

La presente Ordenanza tiene por objeto actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y actualizar el Plan de Uso y Gestion de Suelo que regular el uso, gestién y aprovechamiento del
suelo urbano y rural del cantén Suscal. Forman parte de esta Ordenanza las normas e instrumentos
técnicos de planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial y de uso y gestién de suelo que
se anexan a la presente Ordenanza, que promueven el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio.

Articulo. 2. Ambito de aplicacion. -

Las disposiciones de esta Ordenanza seran aplicables en todo el territorio del Cantén Suscal, en su
suelo urbano y rural, y surten efecto para la propiedad publica y privada de personas naturales, o
juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él.
Las instituciones del sector publico cuando realicen intervenciones en el suelo urbano o rural del
cantéon Suscal, deberdan hacerlo en el marco del respeto al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Suscal.

Articulo. 3. Fines. -

Son fines de la presente Ordenanza:

1. Precisar las normas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, al habitat y a la
vivienda, con la definicién de los usos, aprovechamientos y ocupaciones del suelo urbano y
rural, con la finalidad de generar un habitat seguro y saludable en todo el territorio.

2. Definir mecanismos, herramientas para la gestién de la competencia de ordenamiento
territorial municipal, y planeacién urbanistica con el fin de generar articulaciéon entre los
instrumentos de planificacidn y propiciar la correspondencia con los objetivos de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos para la planificacion urbana y rural que
permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia municipal.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano.

5. Controlar el crecimiento desordenado y expansivo de la ciudad, asi como prever el suelo rural
que serda motivo de futura incorporacién a urbano, mediante la promociéon de actuaciones
coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

6. Definir parametros de calidad urbana en relacién al espacio publico, las infraestructuras y la
prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcién de la densidad edificatoria y las
particularidades geograficas y culturales existentes.

7. Garantizar el acceso de los ciudadanos a la ciudad y relacionarlo con otros derechos como: la
soberania alimentaria, el derecho a un ambiente sano, el derecho a servicios publicos de
calidad, el derecho a la vivienda, siempre observando que prevalezca el bien comun sobre el
privado, la funcidn social de la propiedad y finalmente el derecho a la ciudad.

8. Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las acciones y
decisiones publica en el territorio y el desarrollo urbano en general, con el fin de lograr el
reparto equitativo de los beneficios y los costos que genera el urbanismo.

11



Miércoles 9 de julio de 2025 Edicion Especial N° 366 - Registro Oficial

Articulo. 4. Vigencia. -

La presente ordenanza tendra vigencia en concordancia con lo establecido en la LOOTUGS y su
reglamento.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 del Cant6n Suscal tiene un horizonte
de cumplimiento (objetivos de largo plazo) hasta el afio 2032, debiendo ser reformado o
actualizado al inicio de cada gestidn, es decir se debera reformarlo en el afio 2027. El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 del Cantén Suscal serd publico, y cualquier
persona podra consultarlo y acceder al mismo de forma magnética a través de los medios de
difusiéon del GADM Suscal, asi como de forma fisica en las dependencias municipales encargadas de
su ejecucion y difusion.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) tiene una vigencia de 12 afios desde su aprobacion y
publicacion en el Registro Oficial, pudiendo actualizarse y reformarse conforme lo establece el
marco juridico vigente.

Articulo. 5. De las Definiciones. -

Las definiciones que orientaran la aplicaciéon de la presente ordenanza, estan contenidas en el
Anexo N°1 de este instrumento normativo.

TITULO II
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

CAPITULO I
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO

Articulo. 6. Del Ordenamiento Territorial. -

El ordenamiento territorial se realizard acorde a los instrumentos supranacionales, nacionales,
regionales, provinciales y locales de planificacién y ordenamiento territorial, en los términos
establecidos en la ley y en las directrices vinculantes para la planificacion territorial
descentralizada. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se estructura en razoén de los
términos determinados en las leyes que regulan la planificacién y uso y gestién de suelo.

Articulo. 7. Ordenamiento a Nivel Local. -

Los instrumentos para el ordenamiento territorial a nivel local son el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus planes complementarios e
instrumentos articulados con los Planes de Manejo de las areas pertenecientes al Sistema Nacional
de Areas protegidas SNAP.

Articulo. 8. Instrumentos complementarios. -

Forman parte del sistema de planificacion territorial del Cantén Suscal los siguientes instrumentos
complementarios al Plan Cantonal Territorial:

a. Los Planes de escala cantonal y sectorial: Planes Maestros.
b. Los Planes de escala zonal: Planes Parciales.

Articulo. 9. Gestion de la planificacion cantonal. -

Para la gestion de la planificacién, la Administracion Cantonal podra recurrir a mecanismos e
instrumentos de gestién de suelo tales como: venta o transferencia de derechos de edificabilidad,
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reajuste de terrenos, redesarrollo, anuncio del proyecto, expropiaciones, compensaciones, asi como
a convenios de cooperacion, cogestidon, asociaciones publico-privadas, mancomunidades y otros
instrumentos previstos en el marco legal y administrativo.

Articulo. 10. Areas de promocién. -

La Administracion Cantonal podra definir areas de promocion de regulacion especial destinadas a
intervenciones prioritarias de proyeccioén cantonal, sea de indole de vivienda, comercial, industrial,
de equipamiento, de movilidad, en suelo urbano o rural, que constituya grandes proyectos urbanos,
para lo cual podra asignar a estas areas un régimen especifico de uso y zonificacién alternativo al
vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacién por parte del Concejo Cantonal mediante plan
especial o parcial.

CAPITULO II
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo. 11. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. -

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT) es el instrumento de ordenamiento
territorial integral del GAD del Cant6n Suscal, que tiene por objeto ordenar el suelo del conjunto del
territorio, para lograr un desarrollo armoénico, sustentable y sostenible, a través de la mejor
utilizacién de los recursos naturales, la organizacién del espacio, la infraestructura y las actividades
conforma a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes contenidas en el Anexo No. 15 de este instrumento normativo.

CAPITULO III
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo. 12. Naturaleza juridica y derechos adquiridos. -

Las normas contenidas en esta Ordenanza son indicativas y obligatorias para los propietarios del
suelo, asi como para la Administracién Municipal, en funcién del desarrollo y aprovechamiento del
suelo. La planificacién urbana y el cambio de norma de la zonificacién o clasificacién del suelo no
confieren derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacién del suelo o
edificacién legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetaran en las
condiciones que fueron otorgados.

Articulo. 13. Elementos del PUGS. -

Para la correcta ejecucion del ordenamiento territorial, se establecen como elementos del Plan de
Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) los siguientes:

a) Eldocumento aprobado del Plan de Uso y Gestién de Suelo;

b) Mapas con la definicién de los limites urbanos actuales;

c) Mapas de clasificacion del suelo, subclasificacion del suelo, poligonos de intervencién
territorial, unidades de actuacién urbanistica y demas mapas tematicos anexos a la presente
ordenanza;

d) Fichas de usos y aprovechamientos de los poligonos de intervencion territorial;

e) Archivos vectoriales (SHAPES) y RASTER (tif) cartograficos, fuente del desarrollo de los
estudios realizados.

f) Los anexos a la presente ordenanza.

La Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, previa aprobacién del Concejo
Municipal, queda facultada para:
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e Actualizar e incorporar nuevos mapas tematicos segliin los requerimientos institucionales y
gubernamentales;

e Actualizar las actividades econémicas no establecidas dentro de los usos contemplados en el
plan.

Articulo. 14. Componentes del PUGS. -

El Plan de Uso y Gestion de suelo tiene tres componentes:
e El componente estructurante

Se constituye por los contenidos y estructura del PUGS de largo plazo que responden a los objetivos
de desarrollo y al modelo territorial deseado segtin lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Municipal, asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del
territorio en funcién de un desarrollo armoénico, sustentable y sostenible. Este componente se
desarrolla en la memoria técnica del PUGS que forma parte del mismo y que consta en el anexo de
esta ordenanza.

e El componente urbanistico

El uso y edificabilidad del suelo urbano y rural y los instrumentos de gestidn aplicables, en armonia
con el modelo territorial adoptado en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

e Gestion del suelo

Articulo. 15. Revision actualizacién y modificaciones. -

La Direccion de Gestion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial tendra a su cargo la revision y
actualizacion del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS). En coordinacién con diversas direcciones y
areas, evaluara periddicamente la eficacia de las disposiciones establecidas en esta Ordenanza y
normativas relacionadas, considerando las nuevas demandas del desarrollo territorial. Con base en
ello, presentara al Concejo Municipal las modificaciones necesarias, respaldadas por estudios
técnicos y juridicos que justifiquen su implementacién.

El componente urbanistico del PUGS podra ser actualizado al comienzo de cada periodo de gestidon
municipal, siempre que la Direccién de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial
presente una fundamentacion técnica, conforme lo establecido en el articulo 12 del Reglamento de
la LOOTUGS. Dichas actualizaciones deberan mantener total coherencia con el PDOT vigente dentro
de su ambito gubernamental y alinearse con el Plan Nacional de Desarrollo en curso.

TITULO 111
ESTRUCTURA URBANA - RURAL

CAPITULO I
LIMITE URBANO

Articulo. 16. Definicion del Limite Urbano. -

El trazado del perimetro urbano corresponde al archivo SHAPE denominado: Limite_urbano_2025;
las coordenadas e hitos y los archivos de trazado urbano se han establecido en el sistema de
referencia SIRGAS-Ecuador, en la zona de proyecciéon 17 Sur.

Tabla: Coordenadas de los hitos del limite urbano de la cabecera cantonal de Suscal

Hito X Y Hito X Y
1 715817,7595 9729539,3200 80 717382,0017 9730570,4312
2 715855,2623 9729557,1472 81 717298,2961 9730460,7421
3 715812,2180 9729627,0898 82 717434,4471 9730420,0876




Registro Oficial - Edicion Especial N° 366

Miércoles 9 de julio de 2025

4 715907,3655 9729689,1713 83 717447,7882 9730430,7458
5 715852,6331 9729767,7356 84 717480,3796 9730460,6385
6 715900,9501 9729806,1805 85 717506,9053 9730426,0649
7 715878,6496 9729844,0857 86 717503,7994 9730420,4931
8 715918,0382 9729865,4323 87 717526,6341 9730386,8558
9 715967,9126 9729853,7894 88 717555,3891 9730387,8277
10 715986,3168 9729935,2037 89 717563,5305 9730369,9110
11 715978,9084 9729945,3637 90 717499,3069 9730301,7370
12 715994,5817 9729950,3246 91 717474,6120 9730052,6754
13 716024,1044 9729923,9408 92 717304,3425 9729958,6592
14 716072,6875 9729846,6422 93 717208,8189 9729923,5410
15 716086,8594 9729843,4922 94 717104,3265 9729946,6698
16 716080,0413 9729836,1086 95 716978,4843 9729912,7350
17 716082,5536 9729833,7147 96 716971,5047 9729923,3472
18 716088,0287 9729838,9071 97 716919,1039 9729892,2453
19 716093,7871 9729837,7674 98 716954,8330 9729985,5401
20 716093,8842 9729838,2579 99 716852,4989 9730042,1264
21 716097,6609 9729837,5105 100 716846,1180 9730118,9505
22 716098,2820 9729840,7515 101 716741,8984 9730116,3576
23 716102,7807 9729839,6517 102 716743,5918 9730147,5785
24 716103,6826 9729840,2818 103 716722,0960 9730155,4303
25 716098,2235 9729842,2471 104 716715,1863 9730145,9590
26 716095,1945 9729850,6283 105 716643,3849 9730233,1019
27 716015,0241 9729978,9771 106 716621,1808 9730245,0436
28 716027,0429 9730000,7498 107 716614,1930 9730209,2666
29 716002,6659 9730036,4586 108 716586,0611 9730181,2310
30 716004,3207 9730048,7740 109 716589,6055 9730158,3137
31 716089,2001 9730095,4501 110 716565,8095 9730150,4475
32 716136,3652 9730085,8596 111 716562,3265 9730135,0772
33 716117,0501 9730122,7347 112 716554,0836 9730136,3459
34 716120,6861 9730130,2409 113 716549,3359 9730144,6321
35 716161,7732 9730132,5651 114 716529,8847 9730140,2904
36 716160,1106 9730150,3853 115 716519,9646 9730143,1789
37 716144,0489 9730151,4584 116 716500,6961 9730138,6395
38 716144,4281 9730165,3083 117 716501,0063 9730137,3105
39 716144,4278 9730165,3210 118 716346,8384 9730063,2210
40 716125,5922 9730163,4165 119 716336,7704 9730061,9837
41 716129,0040 9730173,9312 120 716316,2472 9730023,0949
42 716104,8039 9730175,1448 121 716325,5375 9729995,9266
43 716110,6577 9730190,3504 122 716324,4356 9729988,5280
44 716086,0722 9730186,1879 123 716335,6858 9729986,8525
45 716073,2294 9730211,6964 124 716371,0579 9729962,2022
46 716036,7965 9730208,7890 125 716379,8012 9729971,5850
47 716040,9323 9730265,5470 126 716553,9825 9729870,4507
48 715993,1661 9730298,0202 127 716477,2947 9729830,9634
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49 716025,7099 9730319,1340 128 716491,4175 9729777,5582
50 716018,8836 9730333,1041 129 716487,1836 9729763,6025
51 716219,9673 9730494,7181 130 716549,8998 9729602,1253
52 716154,2544 9730502,1969 131 716537,6819 9729584,5879
53 716125,9823 9730515,5781 132 716551,8629 9729552,5890
54 716123,5984 9730522,9835 133 716516,6172 9729536,7770
55 716124,3012 9730526,0597 134 716441,3019 9729704,6582
56 716182,9763 9730563,2112 135 716360,8051 9729668,5455
57 716116,2215 9730684,9728 136 716353,7980 9729657,0770
58 716230,3035 9730750,3845 137 716442,1345 9729477,7627
59 716325,8054 9730573,1683 138 716445,5132 9729477,5041
60 716377,0713 9730606,3623 139 716445,7145 9729477,0872
61 716382,1008 9730621,2307 140 716505,1930 9729357,8349
62 716348,5289 9730703,2806 141 716419,3995 9729361,3164
63 716423,7604 9730736,3711 142 716404,9636 9729385,9220
64 716423,1217 9730738,3543 143 716390,9526 9729390,6445
65 716454,5208 9730750,5494 144 716350,5065 9729365,5679
66 716452,6239 9730756,5697 145 716314,6687 9729413,7514
67 716472,4741 9730762,2060 146 716309,2088 9729411,8747
68 716471,3758 9730766,5615 147 716297,6337 9729445,4680
69 716550,6829 9730792,0954 148 716208,2860 9729444,8231
70 716564,6026 9730727,5047 149 716188,7471 9729482,4835
71 716591,6663 9730712,7182 150 716188,7471 9729482,4835
72 716590,6680 9730707,1917 151 716140,1914 9729460,9814
73 716619,0810 9730675,2972 152 716125,4069 9729493,0043
74 716957,2982 9730648,5055 153 716103,1316 9729484,5945
75 716988,2547 9730794,5024 154 716103,1728 9729484,4565
76 717302,2539 9730663,4262 155 716115,8321 9729448,0051
77 717317,8551 9730629,8541 156 715917,0452 9729347,7115
78 717443,6208 9730651,3261 157 715917,0189 9729347,7574
79 717466,3010 9730613,0788

El limite urbano consta en el Anexo N° 2 que forma parte integrante de esta Ordenanza.

CAPITULO II
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Articulo. 17. Clasificacion del suelo. -

El suelo del Cantén Suscal se clasifica en urbano y rural, el suelo urbano a su vez se sub clasifica en:
consolidado, no consolidado y de proteccién; el suelo rural se sub clasifica en rural de proteccién,
produccidn, de aprovechamiento extractivo y de expansion urbana.

La clasificacion de suelo se encuentra en el Anexo N° 3 que forma parte integrante de esta
Ordenanza.

Articulo. 18. Suelo Urbano. -
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El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente presenta ocupacién de poblacién concentrada
y que en su mayoria esta dotado por infraestructura de servicios basicos y publicos y que en su
conformacidn y tramas presentan una red continua vial que conecta espacios publicos y privados.
El suelo urbano se sub clasifica en: consolidado, no consolidado y de proteccion.

e Suelo Urbano Consolidado: Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado
por edificaciones para la habitacion.

¢ Suelo Urbano No Consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso de intervencién
para completar o mejorar su edificacién o urbanizacidn.

e Suelo Urbano de Proteccidn: Es el suelo que pese a estar en areas reservadas principalmente
para la vivienda, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringird su ocupacién para la habitaciéon segin la legislacion
nacional y local correspondiente. Para que un suelo urbano de proteccién, sea considerado
como tal debera incorporarselo dentro de los planes y mecanismos que establece la norma
nacional y urbana del cantén en los ejes: ambiental, patrimonial y de riesgos y demas norma
pertinente.

La subclasificacién de suelo urbano se encuentra en el Anexo N° 4 que forma parte integrante de
esta Ordenanza.

Articulo. 19. Suelo Rural. -

El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, de proteccién
ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente sub
clasificacion: de Expansiéon Urbana, Produccién, Aprovechamiento Extractivo y de Proteccidn.

e Suelo Rural de Produccién: Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, que debera observar un
equilibrio con la conservacién ambiental. Consecuentemente, se encuentra restringida la
construccion y la urbanizaciéon masiva, el fraccionamiento o subdivisién en lotes menores a lo
establecido en la zonificacion y de pequefios lote amientos.

e Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo: Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente nacional o local, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza y un
equilibrio ambiental y que estd condicionado al cumplimiento de requisitos ambientales y
técnico mineros.

e Suelo de Proteccion: Es el suelo rural o urbano que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de proteccién y que consten en Sistemas Nacionales de Areas Protegidas y en
subsistemas locales, tales como, cuencas, microcuencas y sistemas hidraulicos del Cantén. No
es un suelo apto para recibir actividades urbanas de ningin tipo, por lo que se encuentra
restringida la construccién, el fraccionamiento en lotes menores a lo observado por la
zonificacion o la urbanizacién masiva. Para la declaratoria de suelo rural de proteccidon se
observara la legislacion nacional que sea aplicable.

e Suelo Rural de Expansion Urbana: Es el suelo rural que podra ser transformado para su uso
urbano de conformidad con el Plan de Uso y Gestién de Suelo. El suelo rural de expansion
urbana debera ser siempre colindante con el suelo urbano del Cantdn, a excepcién de los casos
especiales que se definan en normativa secundaria.

El suelo de expansiéon no es apto para la vivienda o urbanizacion sino en virtud de su
transformacidn a urbano, se lo entiende principalmente como el area reservada para el crecimiento
de la Ciudad.

La subclasificacion de suelo rural se encuentra en el Anexo N° 5 que forma parte integrante de esta
Ordenanza.
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TITULO IV
DETERMINACIONES PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CAPITULO I:
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo. 20. Poligonos de intervencion Territorial. -

Los Poligonos de Intervencién Territorial son 4reas urbanas o rurales definidas por su
conformacién homogénea, considerando caracteristicas geomorfoldgicas, ambientales, paisajisticas,
urbanisticas, socioecondmicas, histérico-culturales, la capacidad de soporte del territorio, o la
presencia de grandes obras de infraestructura con alto impacto territorial. Por su singularidad y
morfologia, se les asignan normas especificas de uso y aprovechamiento, aplicAndose los
tratamientos correspondientes. Su delimitacién no se basa en limites politico-administrativos. En el
cantén Suscal se han establecido 37 poligonos (17 urbanos y 22 rurales), segin se detalla en las
tablas adjuntas.

La delimitacion de los PIT urbanos y rurales se encuentra en el Anexo N° 6 que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Articulo. 21. Tratamientos urbanisticos. -

Los tratamientos son directrices que definen estrategias de planificacién urbana y rural en
poligonos de intervencién territorial, basadas en caracteristicas morfolégicas, fisico-ambientales y
socioecondmicas. Ademas de los contemplados en la legislacién nacional, este Plan incluye nuevos
tratamientos adaptados a las dindmicas especificas del cantén Suscal.

La definicién de los tratamientos establecidos se encuentra en el Anexo N° 7 que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Excepcionalmente, la Direcciéon de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial podra
modificar las regulaciones de los PIT, previa inspeccién a campo en casos de discrepancias entre lo
regulado en el Plan de Uso de Suelo y la conformacién de la manzana, en cuanto a retiros y altura de
edificacion a ser proyectada.

CAPITULO II:
USOS DEL SUELO

Articulo. 22. Definicion de uso de suelo. -
Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los predios en relaciéon con las actividades a

ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y en esta Ordenanza para las zonas o sectores especificos determinados en el territorio.

Los usos de suelo son los siguientes:

Articulo. 23. Uso Residencial. -

Es el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente, en uso exclusivo o combinado
con otros usos de suelo compatibles, en areas y lotes independientes y edificaciones individuales o
colectivas del territorio.

Articulo. 24. Clasificacion del uso residencial. -
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Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad
con otros usos, se determinan dos tipos de uso residencial, que estan definidos territorialmente en
el PUGS.

a) Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial consolidado en las que se permite la presencia
limitada de actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial y en las que se prefiere
mantener la trama urbana y la morfologia edificada.

b) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en proceso de consolidaciéon y nuevo
desarrollo en las que se permiten actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial y
zonal, a su vez se promueve la densificacién con la asignacién de indices superiores de altura y
ocupacion del suelo.

Articulo. 25. Uso Mixto. -

Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ejes estructurantes o a las areas de
futura planificacién destinadas a centralidades en las que pueden coexistir residencia, comercio,
industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones
de esta Ordenanza.

Articulo. 26. Uso Industrial. -

Es el destinado a la elaboracioén, transformacién, tratamiento y manipulaciéon de materias primas
para producir bienes o productos materiales elaborados.

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano
impacto, de alto impacto y peligrosa.

Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
Cuadro de Clasificacién de Uso Industrial, o cuando la gestién ambiental de la industria requiera
una revisién de su clasificacién, la Entidad Administrativa Municipal encargada de la gestién
ambiental, la jefatura de Medio Ambiente y Riesgos y el Cuerpo de Bomberos emitiran los
respectivos informes de clasificacion del uso industrial en funcién de los impactos que ocasione.

Las industrias preexistentes ubicadas en otros usos podran seguir funcionando con licencia
provisional siempre y cuando cumplan con las medidas de mitigacidn de los impactos ambientales y
funcionales determinados por la Entidad Administrativa Municipal encargada de la gestién
ambiental.

Articulo. 27. Uso Equipamiento. -

Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para satisfacer las
necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el Canton,
independientemente de su caracter publico o privado, en areas del territorio, lotes independientes
y edificaciones.

En forma general los equipamientos se clasifican en: equipamientos de educacién, cultural, salud,
bienestar social, recreativo y deporte, religioso, seguridad, administraciéon publica, funerarios,
transporte, infraestructura y especial; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como
barrial, zonal, de Ciudad o Cantonal.

Articulo. 28. Uso Patrimonio Cultural. -

Se refiere al suelo urbano o rural ocupado por areas, elementos o edificaciones que forman parte
del legado histérico o con valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. Este suelo
estd sujeto a regimenes legales y a un planeamiento especial que determina los usos de suelo de
estas areas, compatibles con la conservacion y recuperacion arquitecténica y urbanistica.

El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en: Patrimonial, mixto y arqueoldgico,
arquitectonico y urbanistico.
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Articulo. 29. Uso Proteccion y Conservacion. -

Es un suelo urbano o rural con usos destinados a la conservacién del patrimonio natural bajo un
enfoque de gestién ecosistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecolégico y el
desarrollo sustentable, comprende los recursos correspondientes al Sistema Nacional de Areas
Protegidas, Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibira y controlara segiin sea del
caso la vivienda o asentamientos humanos.

Articulo. 30. Uso Produccion Agropecuaria. -

Es el uso destinado al manejo, extraccién y transformacion de recursos naturales.

El uso recursos naturales se clasifica en: Agricola Pecuario uso destinado a agricultura, ganaderia y
Piscicultura y Agricola Residencial que corresponde a aquellas dreas y asentamientos humanos
concentrados o dispersos, vinculados con las actividades agricolas que permitan la vivienda en baja
densidad.

Articulo. 31. Uso Aprovechamiento Extractivo. -

Es el destinado al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables en
correspondencia con las disposiciones de la legislacién nacional y cantonal.

Articulo. 32. Uso Comercial y de Servicios. -

Es el destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en suelo urbano y rural en
diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones (individuales o en colectivo). Los usos de suelo
comerciales y de servicios se clasifican segliin su escala en Barriales, Zonales y de Ciudad o
Cantonales.

El detalle de los usos de suelo y sus restricciones establecidos en el presente PUGS, se encuentra en
el Anexo N° 8 que forma parte integrante de esta Ordenanza.

CAPITULO III:
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO

Articulo. 33. Categorias de Usos. -
Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los parrafos previos y en las
Reglas Técnicas correspondientes, se plantean tres categorias de usos:

a) Principal: es el uso predominante de una zona de reglamentacion.

b) Complementarios: son los usos compatibles y que apoyan el desarrollo del uso principal.
c) Restringidos: son permitidos pero con restricciones.

d) Prohibidos: son los usos no permitidos.

En correspondencia a los poligonos de planeamiento establecidos en esta Ordenanza, se
determinan para cada uno de ellos los usos principales y permitidos.
Las compatibilidades de cada una de las zonas constan en la seccién de poligonos de planeamiento.

CAPITULO 1V:
ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo. 34. Estandares urbanisticos. -
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Los estdndares urbanisticos son normas obligatorias que establecen criterios de calidad para la
planificacién y ejecucién de proyectos urbanos. Estos incluyen exigencias relacionadas con:

Espacio publico y equipamientos;

Reserva de suelo para vivienda social;

Proteccién y aprovechamiento del paisaje;

Prevencién/mitigacion de riesgos;

Otros aspectos necesarios segin las particularidades geograficas, demograficas,
socioecondémicas y culturales del territorio.

Las areas municipales deben integrar estos estdndares en la elaboracion y aplicacién de sus planes,
programas y proyectos. El presente Plan define dichos requisitos para las obras en el cantén Suscal,
detallados en los articulos subsiguientes.

Articulo. 35. Estandar de cobertura de sistemas publicos de soporte. -

El estandar de cobertura de sistemas publicos de soporte establece los porcentajes minimos de
cobertura de servicios basicos, equipamientos y vias en el cantén Suscal, con el fin de promover la
distribucién equitativa de servicios, la equidad territorial y fomentar el desarrollo urbano
sostenible. Para la determinacién de los estandares antes mencionados se respetara lo determinado
en el Anexo 9 de la presente ordenanza.

Articulo. 36. Estandar de cobertura de espacio publico y areas verdes. -

El estidndar de cobertura de los espacios publicos son suelos destinados para parques, plazas,
plazoletas y todo espacio de acceso libre a la poblacién. Para la determinacion de estos estandares
se respetara lo determinado en el Anexo 9 de la presente ordenanza.

Articulo. 37. Estandar de prevision de suelo para vivienda de interés social. -

El estandar de reserva de suelo para vivienda de interés social define zonas urbanas y areas de
expansion urbana aptas para planificar y desarrollar proyectos nuevos de este tipo, priorizando
areas con sistemas publicos de infraestructura y servicios. Proyectos nuevos de vivienda de interés
social se refieren a desarrollos residenciales de gran escala, calificados como tales por la entidad
nacional competente en habitat y vivienda.

Las Obligaciones para promotores y constructores (publicos, privados o de la economia social y
solidaria):

e Planificar y ejecutar proyectos de vivienda social exclusivamente en zonas declaradas
"aptas" por la Direccién de Gestion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, conforme
al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), especificamente en su secciéon de gestién de
suelo.

Para la determinacién de las zonas aptas para proyectos de interés social se respetara lo
determinado en el Anexo 10 de la presente ordenanza.

CAPITULO V:
EDIFICABILIDAD Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo. 38. Edificabilidad

Capacidad constructiva del suelo, calculada de la siguiente forma:

a) Edificabilidad basica: Capacidad estandar para construir sin compensacién econdmica al
propietario del suelo. Aplica a todo el cantén Suscal, conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS).
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b) Edificabilidad General Maxima: Limite maximo de construccién asignado a poligonos de
intervencion territorial u otras areas de planificacién, definido en el PUGS. Requiere el pago de una
concesién onerosa de derechos.

Para el calculo de la edificabilidad no se considerara el subsuelo.

Articulo. 39. Ocupacion del Suelo. -

Distribucién del volumen construible en un terreno, considerando criterios como altura,
dimensiones, ubicacién de volimenes, forma de edificacién, retiros y otros aspectos morfolégicos.
Estos parametros se regulan mediante normativas urbanisticas, que incluyen:

Lote minimo;

Coeficientes de ocupacion;
Retiros y volumetrias;
Limites de altura.

Todo ello conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

Articulo. 40. Forma de ocupacion de las edificaciones. -

La forma de ocupacién define los retiros especificos en relacién con el lote minimo, coeficiente de
ocupacion y altura permitida. Las construcciones deben alinearse con la linea de fabrica (limite del
terreno) y respetar las colindancias. Los tipos son:

a) Aislada: Retiros en todos los linderos (frontal, posterior y laterales).

b) Pareada: Retiros en tres linderos (frontal, un lateral y posterior), permitiendo adosamiento a una
colindancia lateral.

¢) Continua: Retiros en dos linderos (frontal y posterior), con adosamiento en ambas colindancias
laterales. La continua puede contener retiro con portal en caso de la tipologia predominante de la
manzana lo permita.

d) Sobre linea de fabrica: Solo retiro posterior, permitiendo construccién al limite frontal y
adosamiento en laterales.

Articulo. 41. Dimensiones y areas minimas de lotes. -

Las habilitaciones del suelo sean: subdivisién o urbanizacién observaran las dimensiones y las
superficies minimas de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes establecidas en los PIT
correspondientes.

Articulo. 42. Uso y ocupacion del Suelo. -

Se entendera por usos del suelo al destino asignado a los predios en relacién con las actividades a
ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en los PIT correspondientes.

Articulo. 43. Coeficiente de Ocupacion del Suelo. -

El Coeficiente de ocupacion en la planta baja (COS PB) es la relacion entre el area edificada
computable en plata baja y el area del lote. Coeficiente de ocupacién del suelo total (COS TOTAL -
CUS) es la relacion entre el area total edificada computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupaciéon en planta baja (COS PB)
corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.

Son areas computables para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que se
contabilizan en los coeficientes de ocupacién (COS PBy COS TOTAL).
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Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacién y son las siguientes: escaleras o gradas y circulaciones de uso comunal,
ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recolecciéon de basura, porches, balcones,
suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios bdsicos,
estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el calculo de
los coeficientes.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo en Planta Baja (COS
PB) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL - CUS) establecidos en los PIT correspondientes, los
mismos que constardn en el Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo. (IPRUS).

Articulo. 44. Retiros. -

Todas las edificaciones deberan observar los retiros de construccién establecidos en los PIT
correspondientes, los mismos que constaran en el Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacién asignadas y establecida en los PIT
correspondientes: frontales, laterales y/o posteriores.

En dareas histéricas podrd sustituirse el retiro posterior, Unicamente si corresponden a
intervenciones en edificaciones existentes y en edificaciones nuevas con tipologia con patio central.

Articulo. 45. Altura y dimensiones de edificaciones. -

Todas las edificaciones se sujetaran a la altura de la edificacién y dimensiones establecidas en los
PIT correspondientes, que se detallaran en el Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo.

Articulo. 46. Altura de edificacion. -

La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al numero de pisos
de la zonificacién asignada, segin lo especificado en los PIT correspondientes. Estos se contardn
desde el nivel definido como planta baja hasta la cara superior de la Ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el
ultimo nivel de la edificacion. El mezzanine se contabiliza como piso.

En caso de cubiertas inclinadas, la altura de edificacién se medird desde el nivel superior de la
estructura en que se asienta la cubierta.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de altura de
edificacién se consignan en los instrumentos de planificacidn territorial.

Articulo. 47. Altura de edificacion en pendiente. -

En terrenos con pendiente (positiva, negativa, bajo o sobre nivel), la altura de las edificaciones se
determinara siguiendo el perfil natural del terreno. Para pendientes positivas o negativas respecto
a la via, la altura maxima se calculara trazando una linea imaginaria perpendicular desde la linea de
fabrica hasta el extremo posterior del lote, delimitando la construccidn dentro de una linea paralela
a esta. Sin embargo, en pendientes negativas donde la profundidad de la edificacién no supere los 7
metros, la altura se medira exclusivamente desde la linea de fabrica. Todas las fachadas deben
respetar el nimero maximo de pisos permitidos, verificando que la inclinacién natural del terreno
no exceda los porcentajes establecidos en los Poligonos de Intervencién Territorial (PIT).

El area bajo el perfil natural se contabilizara como subsuelo, mientras que el resto correspondera a
los pisos de la edificaciéon. Ademas, los paramentos laterales y posteriores deben integrarse
estéticamente a los acabados de la construccion, incluyendo cerramientos. Los criterios descritos se
complementan con la siguiente grafica asociada a este articulo para su mejor comprension.
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Articulo. 48. Edificaciones en bloques. -

En terrenos planos o con pendiente, se considerard como bloque de edificacién al volumen de una
edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacién a la distancia minima entre bloques establecida por
la zonificaciéon asignada al predio, entendida como la distancia libre desde los elementos
arquitecténicos mas sobresalientes de los volumenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas,
bafios, areas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques debera cumplir
adicionalmente las normas de iluminacién y ventilaciéon constantes en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de
edificaciones en bloques se consignan en el PUGS y en los instrumentos de la planificacion
territorial.

Articulo. 49. Incremento de nimero de pisos o indice creado. -

Los propietarios de predios podran acogerse al incremento de pisos de la altura base, siempre y
cuando en las zonificaciones respectivas se contemple expresamente un indice creado. Para este
efecto deberdan cumplir entre otras estipulaciones con el tamafio de lote minimo para el acceso a la
nueva edificabilidad y sujetdndose a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo y a las Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Articulo. 50. Aplicacion de los aprovechamientos. -

En cada Poligono de Intervencién Territorial (PIT), se establecerdn los aprovechamientos
urbanisticos y las formas de uso y ocupaciéon del suelo, adaptados a las caracteristicas especificas
del territorio. Estos criterios se detallaran exhaustivamente en el Anexo 7 de la presente ordenanza.

Articulo. 51. Normas de arquitectura y urbanismo. -

Todas las disposiciones técnicas, parametros y regulaciones relativas al disefio arquitectdnico,
urbanismo y construccion dentro del territorio del cantén seran establecidas en el Anexo 13:
Normas de Arquitectura y Urbanismo, el cual forma parte integral de la presente ordenanza. Dicho
anexo contendra los lineamientos especificos y demas aspectos técnicos necesarios para garantizar
un desarrollo territorial sostenible y arménico.

Cualquier modificacién, actualizacién o interpretacion de las disposiciones contenidas en el anexo
debera realizarse conforme a los procedimientos establecidos en la presente ordenanza y en
concordancia con las normativas nacionales y locales vigentes.
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CAPITULO VI
AFECTACIONES O RESTRICCIONES

Articulo. 52. Afectaciones. -

Las afectaciones son restricciones legales que condicionan las autorizaciones para urbanizar,
subdividir, construir o utilizar el suelo, estableciéndose segin las caracteristicas fisicas y la
vocacion natural del terreno. Estas limitaciones se clasifican en dos categorias: afectaciones por
obra o interés publico y afectaciones por proteccién, detalladas en los articulos siguientes.

Articulo. 53. Afectaciones por Obra o Interés Publico. -

Estas afectaciones reservan suelo para proyectos de beneficio colectivo, como infraestructura,
equipamientos comunitarios, vivienda social u obras de interés social, restringiendo su uso y
capacidad constructiva. Su aplicacion exige una declaratoria de utilidad publica, garantizando
indemnizacion a los propietarios y ajustandose a los instrumentos legales de gestion de suelo o
financiamiento. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Suscal es responsable de
planificar y evaluar dichas intervenciones, prohibiéndose expresamente cualquier forma de
confiscacion.

Articulo. 54. Afectaciones por Proteccion. -

Estas restricciones buscan salvaguardar la vida humana, ecosistemas fragiles, salud publica y el
funcionamiento de infraestructura critica (poliductos, lineas eléctricas, etc.), asi como prevenir
riesgos naturales o tecnoldgicos. Las zonas sujetas a proteccién se delimitan conforme a la
normativa ambiental, de riesgos y las directrices técnicas del Plan de Uso y Gestién del Suelo del
cantén Suscal, anexo a esta ordenanza. Su alcance se define caso por caso, priorizando la seguridad
y la sostenibilidad territorial.

Articulo. 55. Areas de afectacién por agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas. -

Sin perjuicio de las determinaciones nacionales para evitar la alteracion de paisaje natural y la
protecciéon de las riveras, cauces naturales y quebradas circundantes, se determina como de
prioridad cantonal la proteccién de los cuerpos de agua, humedales, cauces, riberas y margenes de
los cursos de agua, sean estos de caudales permanentes, intermitentes o antiguos, para lo cual se
establece un area de protecciéon (APP) medida a lo largo del contorno del/los cauces segun
corresponda, o desde el registro histdrico de crecidas realizado por la Municipalidad tierra adentro,
donde el uso primario sera la conservaciéon de la cobertura vegetal de ribera, para lo cual se
establece lo siguiente:

1.- Se prohibe la alteracién de las condiciones naturales de la vegetacién de ribera de cursos de
agua y lagunas dentro del margen de protecciéon de nacientes, cuerpos de agua, humedales y
ecosistemas acuaticos, sean estos de caudales permanentes, intermitentes o antiguos. No se podra
alterar las condiciones fisicas o realizar la canalizacién o dragado de humedales y ecosistemas
acuaticos. Se exceptua las actividades de canalizaciéon y dragado cuando exista riesgo para personas
o bienes por desbordamientos; en esos casos estas actuaciones estaran acorde a las
determinaciones de esta ordenanza y deberan ser autorizadas por el ente rector de riesgos, para lo
cual se presentara el correspondiente estudio de impacto ambiental (EIA) aprobado por la
autoridad competente.

2.- Se prohibe la ocupacién de las margenes de protecciéon de los cursos de agua y lagunas con
construcciones de cualquier indole, permanentes o temporales, asi como la extraccién de
materiales de construccién, a excepcion de los autorizados por los organismos competentes, segiin
las determinaciones de esta ordenanza. También se prohibe en estas areas el depdsito y
acumulacién de desechos sélidos y vertidos contaminantes.

3.- Se establece que estos margenes de proteccién se considerardn como areas de proteccion
permanente de cauces de agua (APP), la cual, define su magnitud a través del criterio de orden de
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cauces fluviales (método de Stralher®*), en el cual, se establece una correspondencia entre el orden
de origen y su magnitud en funcién del orden de sus tributarios establecidos de 1 a 7 en el canton,
segun la siguiente tabla:

ORDEN DE CAUCES MARGEN DE
(CRITERIO DE PROTECCION
STRAHLER)

1 5

2 10

3 15

4 20

5 30

6 40

7 60

4.-Para el caso de los cauces de agua denominados como ramales secundarios, cualquiera sea su
ancho, se adoptardn un area de protecciéon permanente (APP) de cauces de agua de acuerdo a la
establecida por el orden del tramo del rio (Método de Strahler) que alimenta de agua a este ramal.
Se considerarad este criterio independientemente si se considera a estos ramales como cursos
intermitentes o permanentes.

5.-En el caso de que el margen de proteccién de cauces sufra los efectos de socavacion, desgaste y
por tanto su disminucion en forma y ancho, este se mantendra, pues siempre serd medido desde el
borde del cuerpo de agua foto identificable en tierra firme. Esta determinacidn se aplica a todos los
cuerpos de agua, tierras inundables y demds cuerpos hidricos establecidos en esta norma.

6.-Para efectos de salvaguardar la trayectoria de la fauna silvestre y minimizar los efectos de las
crecidas de los cuerpos de agua, se prohibe que los caminos de acceso tomen como parte la zona
definida como area de proteccién permanente de cauces (APP).

7.-Para el caso de los tramos de los cursos de agua que intersectan las areas pertenecientes a las
areas de conservacién de propiedad o administracién del estado: Areas pertenecientes al Sistema
Nacional de Areas Protegidas del Ecuador (SNAP), Areas de Bosque y Vegetacién Protectoras (BVP)
publicas o privadas, Patrimonio Forestal del Estado (PFE), las margenes de proteccion (APP) seran
las establecidas por la autoridad ambiental nacional (en la actualidad Ministerio del Ambiente,
Aguay Transicion Ecolégica MAATE).

8.-Para el caso de lagos, lagunas, humedales y cauces antiguos de cuerpos de agua, se debera
establecer un area de proteccién permanente de cauces (APP) de 60 metros medida a partir de las
margenes fotoidentificables (del insumo cartografico mas reciente segin la escala y la resolucién
aplicable segtin lo establecido por el ente nacional competente) de los cuerpos de agua.

9.-Se prohibe los embaulamientos de rios, quebradas o cualquier curso de agua.

10.-Para todos los cursos de agua que no se encuentren en las bases cartograficas se aplicara el
margen de proteccién (APP) de acuerdo al criterio de orden de Strahler.

11.-En las areas urbanas definidas, el margen de protecciéon de cursos de agua aplicable sera el
definido en la normativa de uso que regule el Plan de Ordenamiento Urbanistico correspondiente a
cada area.

12.-Los usos de suelo: principales, complementarios, restringidos y prohibidos para estas areas,
sean los mismos que los definidos para las areas de preservacién o conservacién estricta (V) y las
areas de conservacion activa (IV).

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 366 Miércoles 9 de julio de 2025

13.-El uso recreativo se podra autorizar en estas dreas de manera coordinada con la Direccién de
Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, siempre y cuando no se trate de ecosistemas
fragiles definidos por la autoridad ambiental competente.

14.-En las dareas definidas como de proteccién permanente de cauces (APP), se prohibe la
adjudicacion de dominio sobre estas areas.

Articulo. 56. Margenes de proteccion. -

Son servidumbres ecolégicas de cardcter obligatorio cuya funcién es la protecciéon de los
ecosistemas acudticos y de los cuerpos de agua, sean estos de caudales permanentes, intermitentes
o de transito antiguo, en la cual se establece un area de Proteccién Permanente (APP) a lo largo del
contorno del cauce o sus cauces, medido desde el borde superior de la quebrada, donde el uso
permitido es la conservacién de la cobertura vegetal de ribera, para lo cual, se determina lo
siguiente:

1.- Se prohibe la alteracién de las condiciones naturales de la vegetacién de ribera dentro del
margen de proteccién de nacientes, cuerpos de agua y ecosistemas acudticos, sean estos de
caudales permanentes, intermitentes o antiguos.

2.- La vegetacion natural de estas areas solo puede ser objeto de aprovechamiento de productos no
maderables de simple recoleccidn y de usos no consuntivos (sin afectaciéon de su patrimonio). En
estas areas se prohibe la eliminacién de especimenes del arbolado urbano.

3.- Se establece que estos margenes de proteccién se considerardn como areas de proteccidon
permanente de cauces de agua (APP), la cual define su magnitud a través del criterio de
categorizacion por ancho de cauces en metros, en el cual, establece una servidumbre ecolégica
segun la siguiente tabla:

ORDEN DE | TIPO DE CAUCES ANCHO DEL | MARGEN DE
CAUCES CAUCE (METROS) | PROTECCION
1 De poca magnitud y Menora 10 5

caudal reducido

2 De mediana 10-20 10
magnitud y caudal
permanente

3 De gran magnitud y Mayor a 20 30

caudal permanente

e En todo levantamiento planimétrico, el profesional responsable deberda determinar y
geolocalizar el ancho del cauce en metros y el tipo de cauce, para establecer el margen de
proteccion correspondiente, conforme lo sefiala la tabla anterior.

e La medicién de las areas de protecciéon permanente de cauces de agua (APP) se realizara
desde los bordes superiores de quebrada de los cauces de los cuerpos de agua. En el caso
de que, por efectos del socavamiento o desgaste, los bordes superiores de quebrada se
modificaran, el drea de proteccién permanente de cauces de agua (APP) se ajustard, pues
siempre sera medida desde el borde de quebrada. Esta determinacion se aplica a todos los
cuerpos de agua y demas cuerpos hidricos establecidos en esta ordenanza.

e Se prohibe la modificacién de los cauces y la topografia natural de las margenes de
proteccién.

e Se prohibe el relleno de las areas comprendidas entre los bordes superiores de quebrada
que delimitan los cauces naturales de los cuerpos de agua y sus areas de protecciéon
permanente (APP).
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e Queda prohibida la alteracién de los relieves cuyas condiciones naturales permiten el flujo
de escurrimiento de agua hacia los rios y quebradas, cuya pendiente supere los 20 grados.

4.- En el caso de que el margen de proteccion de cauces sufra los efectos de la socavacién, desgaste
y por tanto su disminucidn en forma y ancho, este se mantendrd, pues siempre sera medido desde
el borde de quebrada. Esta determinacién se aplica a todos los cuerpos de agua y demas cuerpos
hidricos establecidos en esta ordenanza.

5.- Se prohibe los embaulamientos o encajonamientos de rios, quebradas o cualquier curso de agua.
En el caso de existir acciones publicas o privadas de encajonamiento de esteros o cuerpos de agua,
el area de proteccion de los cuerpos de agua encajonados se mantendra por sobre la obra y las
respectivas determinaciones de uso para el suelo urbano de proteccion.

6.- En las areas definidas como de proteccion permanente de cauces (APP) y los cauces antiguos de
los cursos de agua (meandros secos), se prohibe la adjudicaciéon de dominio sobre estas areas.

7.- Para el caso de humedales y cauces antiguos de cuerpos de agua, se debera establecer un area de
protecciéon permanente de cauces (APP) de 30 metros, medida a partir de las margenes
fotoidentificables de los cuerpos de agua.

8.- Se prohibe la ejecucion de actuaciones urbanisticas que impliquen el establecimiento de
estructuras permanentes dentro del area formada entre los bordes superiores naturales de los
cauces de agua. En el caso de que los cuerpos de agua presenten susceptibilidad a su
desbordamiento, el area a considerar se medira desde los limites superiores de las inundaciones.

9.- Para el disfrute y el beneficio publico de estas areas, cualesquiera de sus cerramientos
colindantes y la demarcacién de los accesos publicos tendran caracteristicas transparentes, para lo
cual se utilizardn muros vegetales. Fuera de las areas de las margenes de proteccién, los
cerramientos tendran caracteristicas transparentes, cuyos sobrecimientos no sobrepasaran los 60
centimetros de profundidad.

10.- Se prohibe dentro de los cauces de agua el lavado de vehiculos, la bisqueda de metales
preciosos, botar basura u otras actividades de las cuales se desprendan agentes contaminantes del
agua.

11.- Se prohibe la construccion de bases y/o cimientos de caracter permanente o estructuras en el
area de los cauces de agua que reduzcan el drea de flujo normal de agua en rios y quebradas. El
incumplimiento de esta disposicidon implicara la demolicién, por parte del GAD Municipal, de estas
estructuras y la reparacion del bien natural escénico, si en el plazo de 3 meses desde su notificacién
el propietario no lo hiciere por cuenta propia. El Municipio, posterior a ejercer el cumplimiento de
esta norma, emitird un titulo de crédito a nombre del propietario de la edificacién, cuyo valor sera
el incurrido por el GAD en la demolicion y reparacion del bien natural escénico.

12.-En cualquier caso, los propietarios colindantes con las areas de proteccion permanente (APP),
en la falta de un acceso publico a estas areas, permitiran al GAD Municipal el acceso necesario para
realizar las labores de mantenimiento de las redes de agua y alcantarillado.

Articulo. 57. Obligaciones de restauracion y reparacion. -

Se establece la obligaciéon de restaurar integralmente a los responsables de causar dafios a los
ecosistemas, al suelo y al paisaje, y de compensar, reparar e indemnizar a las personas afectadas
por estos daios. Las normas relacionadas con la restauracion de la naturaleza seran las dictadas en
el reglamento de restauracién paisajistica emitido por el GAD Municipal, de acuerdo con los
organismos nacionales competentes, y seran de obligatorio cumplimiento.

Articulo. 58. Canales de conduccion de agua. -

En lo referente a los canales de conduccion de agua, se observara obligatoriamente la siguiente
disposicion:

Sin perjuicio de lo determinado por la Ley y los organismos nacionales competentes, los canales de
conduccion de agua deberan mantener un area de servidumbre segun la tabla siguiente:
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ANCHO DEL CANAL (METROS) MARGEN DE PROTECCION
(METROS MEDIDOS DESDE CADA
BORDE)

0-2 2

2-5 5

5-10 10

10-15 15

Mayor de 15 20

e En todo levantamiento planimétrico, el profesional responsable deberd determinar y
geolocalizar el ancho del canal en metros y el tipo de canal, para establecer el margen de
proteccion correspondiente, conforme lo sefiala la tabla anterior.

Articulo. 59. Acueductos. -

En lo referente a los acueductos o ductos para la conduccién de agua para consumo humano se
observara obligatoriamente la siguiente disposicion:

1.- Para el adecuado mantenimiento, la realizacién de obras, la proteccién de los acueductos
actuales y a implantarse, se establecera una servidumbre gratuita de 20 metros de transito a cada
lado para el adecuado acceso y mantenimiento de los acueductos de didmetros iguales o superiores
a 200mm. Para didmetros inferiores el derecho de transito sera de 15 metros a cada lado.

2.- En estas areas de servidumbre se prohibe el cultivo de especies agricolas, forestales, el
establecimiento de areas deportivas y la implantacién de edificaciones temporales o permanentes.

3.- Los usos permitidos para estas areas son: parques lineales que no incluyan la ubicacién de
elementos estructurales sé6lidos (bases de hormigdn), zonas verdes o espacios abiertos, senderos y
jardines en general.

Articulo. 60. Areas de afectacién por vias. -

Son areas correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura ampliaciéon
del sistema vial principal, por lo que, se prohibe la edificaciéon en los mismos.

CUADRO DE AFECTACIONES POR VIAS

Nombre de la via Tipo de via Afectacion (metros desde el eje)
E 40 zona RURAL Estatal 25 metros mas el retiro de construccién
Red Vial Provincial Red Provincial 4.5 metros mas el retiro de construccién

Nota: Las afecciones en la via E40 zona urbana y Asentamientos Humanos Concentrados se
establecerdn de acuerdo a las Fichas de aprovechamiento Urbanistico.

Articulo. 61. Areas de afectacién por redes. -

Son areas por razones de seguridad que se han destinado a la conservacion de las redes de servicios
existentes y previstos, por lo que se prohibe la edificacion.

Las areas de afectacién son las siguientes:

Descripcion Area de proteccién
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Sistema de reversion poliducto Desde el eje 15.00 metros.

Colectores y matrices de agua Desde el eje 4.00 metros.

Colectores en servidumbre de paso | Desde el eje 3.00 metros.

Conductores eléctricos De acuerdo al acuerdo ministerial 002/10 del CONELEC.

TiTULO V
DE LA GESTION DEL SUELO

CAPITULO 1
REGIMEN URBANISTICO

Articulo. 62. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo. -

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo que se regulan en esta Ordenanza se ejerceran
de acuerdo con la normativa sobre ordenamiento territorial, clasificaciéon de suelo, en urbano y
rural, su uso, ocupacién, aprovechamiento y gestién. El régimen urbanistico de la propiedad del
suelo resulta de su vinculacién a concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacién
sobre ordenacién territorial y urbanistica. El propietario del suelo puede desarrollar, edificar y
aprovechar su suelo, conforme lo establece la norma municipal o estatal segtn el caso.

1. La facultad de edificabilidad conferida por el Municipio al propietario del suelo respecto de la
ordenacién territorial y urbanistica, no integra el contenido del derecho de propiedad del
suelo. La patrimonializacién de la edificabilidad se produce unicamente con su realizacién
efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y obligaciones
propias del régimen que corresponda.

2. Todo acto de habilitacién de suelo o edificacién requerira del acto de conformidad, aprobacién
o autorizaciéon administrativa que obligue la norma urbana, debiendo ser motivada su
negaciéon. En ningin caso cabe el silencio administrativo cuando estén pendientes requisitos,
términos, plazos o procedimientos propios a obtener las autorizaciones pertinentes.

3. Las empresas o en general los prestadores de servicio publico garantizaran sus provisiones en
funcién de lo que establezca la planificacién urbana, asi como emitirdn sus informes en los
plazos que la norma local prevea, siendo responsables por su retardo u omision.

4. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y disposiciéon. La
facultad de uso sera ejercida en funciéon del derecho a edificar que confiere el Municipio
conforme la norma urbanistica del Cantén, y observando siempre la funcién social de la
propiedad. Comprende asi mismo la facultad de disposicidon, siempre que su ejercicio no
infrinja lo establecido en las normas urbanas y en lo dispuesto en la Ley de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales u otras normas conexas.

5. Las intervenciones que se hicieren en subsuelo o en altura seran determinadas por el plan de
ordenamiento territorial, y sus herramientas de planificacidon.

Articulo. 63. Contenido del derecho de propiedad del suelo urbano:
Al propietario del suelo urbano se le confiere generalmente el derecho de urbanizacién como
actividad principal de los atributos de su suelo, excepcionalmente el suelo urbano esta grabado con

suelo de proteccion ambiental y cultural en cuyo caso los procesos de habilitacion del suelo y
edificacion estan restringidos.

Articulo. 64. Derechos del propietario del suelo urbano. -
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Son derechos del propietario del suelo urbano:

a. Completar la urbanizacién de los terrenos para que cumplan los requisitos y condiciones
establecidos para su habilitacion. Este derecho podra ejercitarse individualmente, o cuando los
terrenos estén sujetos a una actuacion de caracter conjunto, con los copropietarios.

Edificar sobre los predios en las formas y condiciones establecidas en el PIT respectivo.

c. Participar en la ejecucién de actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién, o de
dotacién en un régimen de justa distribucién de beneficios y cargas.

d. Obtener, en su caso, la conformidad o autorizacién administrativas correspondientes para
realizar cualquiera de las acciones que las normas le faculten, asi mismo tiene derecho a que se
respeten las autorizaciones emitidas por la Municipalidad siempre y cuando fueren otorgadas
en estricto cumplimiento a la normativa urbana local.

Articulo. 65. Obligaciones del propietario del suelo urbano. -

Son obligaciones del propietario del suelo urbano:

a. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado son responsables por la
conservacién, mantenimiento y mejora de sus estructuras, asi, deberan mantener en perfecto
estado de conservacidn y ornato las fachadas frontales, posteriores y laterales. Es obligaciéon
del propietario realizar las obras tendientes a contar con enlucido u otro tipo de acabado en
las fachadas laterales.

b. Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los predios de su propiedad cuenten
con los servicios necesarios de infraestructura y vialidad, asi como a desarrollarlos mediante
edificacion en los plazos y condiciones que prevé la norma y las autorizaciones municipales.

c. Los propietarios de terrenos de suelo urbano deberan ceder obligatoriamente y de acuerdo a
la ley todo el suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones
publicas de caracter local al servicio del &mbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten
incluidos.

d. Proceder en caso que asi lo establezca el planeamiento con la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién
material del mismo.

e. Obligacion de no realizar dafios de ninguna magnitud a los predios colindantes.

f.  Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

Articulo. 66. Contenido del derecho de propiedad del suelo rural:

Al propietario del suelo rural se le confiere el derecho de usar gozar y disponer su suelo conforme
las vocaciones y aptitudes propias del suelo rural, sean: agricola, pecuaria, forestal, de proteccién
ambiental y conservacién, de extraccion mineral y otros usos vinculados y de acuerdo a las
determinaciones del ordenamiento territorial. El suelo rural no es apto para la urbanizacion, ni
vivienda de mediana o alta densidad.

Articulo. 67. Derechos del propietario del suelo rural. -

El propietario del suelo rural esta facultado para usar, disfrutar y disponer su suelo de conformidad
con su naturaleza, vocacién y aptitud, dentro de los limites dispuestos por la ley y planes de
ordenamiento territorial. Su uso podrd ser destinado a las actividades agricolas, ganaderas,
forestales, o cualquier otro uso vinculado al aprovechamiento racional de los recursos naturales.

Se faculta a los propietarios del suelo rural, en caso de asentamientos humanos consolidados de
destino social, a presentar para estudio y adaptacién de poligonos especiales de interés social con
vocacién de vivienda en este suelo, para el efecto la norma urbana establecera las caracteristicas, y
condiciones técnicas, sociales, ambientales y legales necesarias para su aprobacion. Para el efecto
deberad plantearse mediante Ordenanza la incorporacién de estos poligonos al planeamiento
regular.

Se permite al propietario del suelo rural la edificacion de vivienda en los indices de
aprovechamiento y coeficientes que estan contemplados en el planeamiento.
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El suelo rural de expansién urbana requiere instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica
especificos que prevean o permitan su paso a suelo urbano, para aquello las facultades del derecho
de propiedad incluyen: el derecho de consulta a la Administracién Municipal, sobre los criterios y
previsiones de la ordenacion urbanistica, de los planes y proyectos sectoriales, y de las obras que
habran de realizar para asegurar la conexién de la urbanizacién con las redes generales de servicios
y, en su caso, las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion.

Articulo. 68. Obligaciones del propietario de suelo rural. -

Mantener los terrenos con valor ambiental, cultural, histérico, arqueoldgico que estén sujetos a
planes de proteccidn, con dicha condicidn, sin alteracién alguna, hasta que la entidad competente
nacional autorice la modificacién de su estado natural.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacién de
ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de interés
publico o social, que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse
en el medio rural, para el efecto se estara dispuesto a lo que establece la Ley de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

En el suelo rural quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, en ningin caso, puedan
efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto
en la legislaciéon agraria, forestal o de similar naturaleza o que no cumpla con el lote minimo
establecido en el PUGS.

Articulo. 69. Derechos de los propietarios de suelo rural de expansion urbana. -

Los propietarios de suelo clasificado como rural de expansiéon urbana tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rustica de los
mismos. Ademas, tendran derecho a promover su transformacion instando de la Administracion la
aprobacion del correspondiente proyecto para el planeamiento de desarrollo, de conformidad con
lo que establezca la legislacion urbanistica.

Mientras el suelo de expansion urbana sea rural y no se transforme a urbano el propietario de este
suelo no podra urbanizarlo.

Es obligacién del propietario del suelo rural de expansién urbana el ceder obligatoria y
gratuitamente a la Administracién todo suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del &mbito de desarrollo en el que sus
terrenos resulten incluidos de conformidad con la legislacién nacional.

La Municipalidad establecera las etapas y tiempos de incorporacion de suelo urbano la misma que
estara ligada a la efectiva provisién de servicios de infraestructura, la definicién de ejes viales
principales, y la captura del mayor valor del suelo por efecto de la transformacion del suelo de rural
a urbano.

Articulo. 70. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion. -

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos que no
resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimento de las
normas sobre protecciéon del medio ambiente, riesgos y de los patrimonios arquitecténicos y
arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana.

2. El costo de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se sufragara
generalmente por los propietarios o por la Administracién Publica cuando la ley asi lo
establezca.

3. Los propietarios de suelo deberan observan los usos que se establezcan, asi como las
relaciones de compatibilidad para cada tipo de suelo, estos son obligatorios y deberan cumplir
con los requisitos establecidos en la norma urbana para el funcionamiento de cada actividad.
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CAPITULO I
HERRAMIENTAS PARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo. 71. Gestidn territorial institucional. -

Para la habilitacién del suelo y la edificacién, la Administracién Cantonal cumplird con las
siguientes obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de subdivisiones,
urbanizaciones, integracion, reestructuracion o reajuste de terrenos, proyectos de diseflo
urbano y edificaciones;

b) Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento
juridico nacional y cantonal; y,

c) Coordinar lo establecido en las normas provinciales en funcién de su competencia
exclusiva sobre el uso y ocupacidon del suelo y la norma nacional pertinente.

Esta responsabilidad sera ejercida por la Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD del Cantén Suscal, o quien cumpla sus funciones dentro del organico funcional
vigente.

Articulo. 72. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion. -

Los instrumentos de informacidn basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacién son:

a) Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS)
b) Aprobacién de anteproyecto de lotizacion

c) Aprobacién de anteproyecto arquitecténico

d) Aprobaciéon de proyecto arquitecténico

e) Permiso de construccién mayor

f) Permiso de construccién menor

g) Declaratoria Bajo Régimen de Propiedad Horizontal

h) Aprobacién de Lotizaciones Mayores a 3000 m2

i) Aprobacién de Lotizaciones Menores a 3000 m2

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
consulta y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacién vigentes a un
caso concreto.

Articulo. 73. Informe Predial de Regulaciéon de Uso del Suelo (IPRUS)

El “Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo”, IPRUS es el instrumento de informacién basico
para la habilitacidn del suelo y la edificacidn, y es el resultado de la aplicacién del plan de uso y
gestion del suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del
suelo a la que estd sujeta un predio en particular. La informacién minima que contendra el IPRUS se
acogera a lo determinado en la Resolucién Nro. 009-CTUGS-2020 y es la siguiente:

a) Nombre del propietario, ubicacidn, superficie y areas construidas de un predio.

b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo.

c) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura maxima, area libre
minima, retiros obligatorios, usos, etc.

d) La clasificaciéon del suelo, usos de suelo y compatibilidades, linea de fabrica, restricciones
generales e indices de edificacién definidos por el PUGS.

e) Bordes de quebrada, areas colindantes con esteros, rios o canal de aguas lluvia, o
servidumbre que se establezca para mantenimiento o preservacién del area de proteccion,
zonas vulnerables a riesgos y cualquier otro retiro de seguridad.

f) Aclaracion de diferencias de areas.
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g) Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, instalaciones eléctricas,
sanitarias o cualquier otra.

h) Factibilidad de servicios y el cronograma para su provision efectiva o, en su caso, la actual
existencia de los servicios publicos.

i) Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacién aplicables.

i) Requisitos para la tramitacién requerida.

k) Cualquier otra informacién de la que se pueda determinar cualquier afectacién al proyecto
inmobiliario.

Este informe sera emitido por la Direccidon de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
quien coordinara con las demas entidades municipales en la provisidon de informacién y la entrega.

Excepcionalmente la Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial podra
modificar las regulaciones de los PIT, previa inspeccion a campo en casos de discrepancia entre lo
regulado en el Plan y la conformacién de la manzana, en cuanto a retiros y altura a ser proyectada.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT), potestad que estd atribuida exclusivamente al Concejo Municipal.

No se podra autorizar ningin proyecto de habilitacion de suelo que modifique o altere la
informacion contenida sobre el PIT, si se hiciere la autorizacién serd nula y no confiere derechos
adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Los proyectos definitivos para habilitacién de suelo y edificacién se desarrollaran en funcién de la
informacién constante en el IPRUS y a lo establecido en el PUGS. La administracién no requerira de
informacién adicional contenida en este informe, asi como no podrad negar cualquier aprobacién
posterior por causa de falta de informacion.

Por su naturaleza, este Informe no otorga ni extingue derechos, en tanto constituye informacién
sobre el predio y la visualizacién y aplicacién de la informacién contenida en los instrumentos de
planificacién vigentes a un caso concreto.

Articulo. 74. Herramientas de gestion del suelo. -

Sin perjuicio de lo establecido en la norma nacional, y con la finalidad de viabilizar la adquisicién y
la administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos del desarrollo cantonal se prevé los siguientes
instrumentos: Integracion Parcelaria, Anuncio de Proyectos Y Concesién Onerosa de Derechos.

a. Integracién Parcelaria. - La integracién parcelaria permite una nueva configuracién fisica y
espacial de un area con la finalidad de englobar dos o mas lotes de terreno en uno solo de
mayor extension.

b. Anuncio de proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avaltio
real de inmuebles que estan ubicados en una zona de influencia por futuras obras publicas, o
que mereceran un cambio de normativa.

El anuncio de proyecto tiene como objetivo evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas y futuras, asi como calcular de forma mas precisa el aumento en el
costo del suelo que ha soportado un predio por efecto de las obras o decisiones municipales.
El anuncio del proyecto se realizara a través del correspondiente acto administrativo, el cual,
contendri el avaldo aplicable para la justa valoraciéon del pago de la expropiacién o compra.

c. Reajuste de Terrenos. - El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de
posteriormente reestructurarlos con una subdivision o urbanizacién nueva, puede ser
promovida por iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y
unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas
y los beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, deberdn garantizar el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacién urbanistica.

d. Concesién Onerosa de Derechos. -Para la captura del mayor valor del suelo que pudiere
resultar del cambio de norma sea por la transformacién de suelo rural o urbano, la
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modificacién de usos del suelo o la autorizacién de un mayor aprovechamiento, la
Municipalidad podra regular mediante ordenanza la venta o transferencia onerosa civil o la
carga tributaria, de los derechos a edificar que estableciera.

Articulo. 75. Concesion onerosa de derechos COD. -

El GADM de Suscal, utilizara la concesién onerosa de derechos para garantizar la participacién de la
sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo
urbano en general. El uso y los pagos por concepto de concesién onerosa de derechos se realizaran
en los términos establecidos en la ley. En el caso del cantén Suscal la implementaciéon de la
concesion onerosa de derechos bajo 3 figuras que se determinan a continuacién: Por cambio de uso
de suelo, Por derechos de edificabilidad méaxima y, por mayor aprovechamiento del suelo.

a. Por cambio de uso de suelo COD.

La siguiente figura se da para cambios de uso de suelo dentro del area urbana, las condicionantes, y
poligonos de intervencién territorial especificos para el uso de esta figura se encuentra
determinado en el presente Plan. Para determinar el pago para el cambio de uso de suelo se
empleard la siguiente formula:

COD = (Apv = Fc) * %Ps
Donde:
COD= Concesion onerosa de Derechos.

Apv = Avaluo del suelo predial vigente (se determina de la base de datos de catastros y avaltos del
Municipio).

Fc = factor de apreciacion del suelo (proviene de dividir el Apv sobre el avalio predial del bienio
anterior).

% Ps = Porcentaje de participacién del GADM Suscal. Dicho porcentaje se calcula en funcién del
siguiente detalle:

e El 5% para cambio de uso de suelo de residencial a Comercio ocasional urbano, Comercio
de vehiculos, maquinaria agricola, repuestos y accesorios, Servicios financieros, Servicios
profesionales y Servicios alimenticios.

e El 10% para cambio de uso de suelo de residencial a Comercio de maquinaria liviana y
equipos en general, repuestos y accesorios, Comercio de materiales de construccién y
elementos accesorios, Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal,
Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor, Servicios de
turismo, recreacion y afines, Servicios industriales, Servicios de transporte y
comunicaciones, Producciéon artesanal y manufacturera de bienes, (No afines a la
residencia)

e El 15% para cambio de uso de suelo de residencial a Industrial de bajo impacto

b. Por derechos de edificabilidad maxima COD.

La siguiente figura se propone como un incentivo al desarrollo de la construccién en las zonas
urbanas, y tratar de no limitar el desarrollo de la poblacién, las condicionantes, y poligonos de
intervencion territorial especificos para el uso de esta figura se encuentra determinado en el
presente Plan, por encontrarse en areas urbanas con espacios reducidos la COD se aplicara en el
incremento de altura, es decir aumentando el nimero de pisos, hasta el limite establecido por el
factor de edificabilidad maxima determinado en cada PIT.

Para determinar el pago se empleara la siguiente formula:

CoD =

((Atc—/}l’ec)*Vc) * %Ps

Donde:

COD= Concesién onerosa de Derechos.
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Atc = Area total construida en m2.

Aec = Area excedente construida en m? (se determina de la diferencia entre el Atc menos el COS
declarado en el proyecto por la altura maxima de pisos permitido en dicho PIT).

Vc = Valor por m? de la construcciéon en $ (Para determinar el Vc, esta serd declarado por el
constructor del proyecto y sera determinado por el valor promedio de suelo construido en dicho
PIT (este valor se lo obtiene en el registro de catastros y avaliios del Municipio)).

P= Altura maxima (pisos) permitido

% Ps = Porcentaje de participacién del GADM Suscal. Se tomara en cuenta el &mbito de aplicacién
de la concesidn onerosa de derechos, pudiendo ser aplicada de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

e El 5% para un destino de uso de suelo residencial.

e El 8% para un destino de uso de suelo comercial cotidiano y produccién de servicios
personales

e afines alavivienda.

e El 12% para un destino de uso de suelo de comercio ocasional urbano, Comercio de
vehiculos, maquinaria agricola, repuestos y accesorios, Servicios financieros, Servicios
profesionales, Servicios alimenticios.

e El 15% para un destino de uso de suelo de comercio de maquinaria liviana y equipos en
general, repuestos y accesorios, Comercio de materiales de construccién y elementos
accesorios, Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal, Comercio de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor, Servicios de turismo,
recreacion y afines, Servicios industriales, Servicios de transporte y comunicaciones,
Produccidn artesanal y manufacturera de bienes.

c. Por autorizacion de mayor aprovechamiento de suelo COD

La siguiente figura se propone como un incentivo al desarrollo de la construccién en el area rural y
de proyectos que aporten al desarrollo del cantén; por encontrarse en areas rurales con espacios
amplios la COD se aplicard en el aumento del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es decir
aumentando el area de construccion, hasta el limite establecido por el factor de edificabilidad
maxima determinado en cada PIT.

Para determinar el pago se empleara la siguiente férmula:
COD = ((Acpb - €OSd) = Vc) = %Ps

Donde:

COD= Concesién Onerosa de Derechos.

Acpb = Area de construccién propuesta en Planta Baja en m2.

COSd = Coeficiente de Ocupacion del Suelo excedente en m? (esta se determina de la diferencia
entre el Acpb menos el COS maximo en m? permitido en dicho PIT).

Vc = Valor por m? de la construccion en $ (esta sera declarada por el constructor del proyecto y sera
aprobado por el planificador urbano previo inspeccién, hasta que se actualice el catastro rural, una
vez actualizado el catastro rural, este servira para determinar el valor del m? de construccién en
cada sector rural).

% Ps = Porcentaje de participacion del GADM Suscal. Se toma en cuenta el ambito de aplicacién de
la concesion onerosa de derechos, pudiendo ser aplicada de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

e El 5% para un destino de uso de suelo residencial y apoyo a produccién agropecuaria.

e El 10% para un destino de uso de suelo de comercios y servicios masivos de turismo,
recreacion.

e El 15% para un destino de uso de suelo industrial de mediano y alto impacto.

e El35% para un destino de uso de suelo de proyectos estratégicos nacionales e industrial de
alto riesgo.
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Articulo. 76. Declaratoria de desarrollo prioritario. -

A fin de promover el desarrollo de proyectos de interés publico, de vivienda o equipamientos, la
Municipalidad podra declarar areas de desarrollo prioritario a predios baldios con superficies
requeridas para el efecto.

TITULO VI
DE LA HABILITACION, EDIFICACION Y CONTROL DEL SUELO

CAPITULO I
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS
SECCION 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 77. Objeto. -

El presente Titulo tiene como objeto establecer el régimen administrativo de otorgamiento de
licencias urbanisticas municipales relacionadas con el ordenamiento territorial a través de las
cuales se autoriza al administrado el ejercicio de su derecho a habilitar el suelo o a edificar.

Articulo. 78. Ambito de aplicacién. -

Estdn obligados a obtener la Licencia Urbanistica todas las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su
derecho a la habilitacion del suelo, edificar y/o a utilizar o aprovechar el espacio publico dentro del
Cantén Suscal.

Articulo. 79. Actos sujetos a la Licencia Urbanistica. -

Se sujetaran a las disposiciones del presente Titulo las siguientes actuaciones de los administrados
dentro de la circunscripcion territorial del Cantén Suscal:

a. Las de habilitaciéon del suelo
b. Las de edificacién
c. Ladedeclaracién de un bien inmueble bajo Régimen de Propiedad Horizontal.

Las actuaciones de habilitacion del suelo que se sujetan al otorgamiento y obtencién de Licencia
Urbanistica son: las Subdivisiones (fraccionamientos); integracion parcelaria; reajuste de terrenos;
(Reestructuraciones Parcelarias); y, las Urbanizaciones(lotizaciones).

Las actuaciones de edificacién que se sujetan al otorgamiento y obtencién de Licencia Urbanistica
son: Permiso de construccién menor; Permiso de construccién mayor, Permiso de construccién en
Areas Histéricas, La declaratoria de Propiedad Horizontal.

Articulo. 80. Actos no sujetos a Autorizacion Urbanistica. -

No serd exigible la Licencia Urbanistica en los siguientes casos:

a. Lasactuaciones eximidas expresamente por la ley.

b. Las actuaciones que sean objeto de 6rdenes de ejecucion de autoridad competente, como la
divisién que resulta de procesos de expropiacion, particion judicial, trazados viales aprobados
por la entidad competente, entre otros, no obstante, de que se debera notificar al juez que
conoce la causa sobre las determinantes dispuestas en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.
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c. Las actuaciones de las Empresas, o Dependencias Administrativas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal. En este caso, el acto
administrativo que apruebe dicha intervenciéon estara sujeto a las mismas normas
administrativas determinadas en los PITs y reglas técnicas y producira los mismos efectos que
la Licencia Urbanistica.

d. Los proyectos inmobiliarios de equipamientos y vivienda promovidos por entidades del sector
publico que podran realizarse a través de convenio de cooperacion interinstitucional con el
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal. En este
caso, el proyecto técnico serd revisado previo a la firma del convenio y estara sujeto a las
reglas técnicas vigentes.

e. Lademolicion de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina inminente y
las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no se trate de bienes
inventariados o patrimoniales; o, bienes en areas histéricas.

f Las construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios durante
la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes, Unicamente cuando
la obra cuente con informe aprobatorio del proyecto técnico.

g. La desmembracion de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea la
transferencia gratuita a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal para la realizacion de obra publica con sujeciéon a la
planificacién institucional, en cuyo caso por excepcidon no se sujetara a las asignaciones de
fraccionamiento previstas en el PUGS. La transferencia gratuita se perfeccionard con la
suscripcion de la correspondiente escritura publica a la cual se adjuntara el acto
administrativo de desmembracién.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica estd obligada a
cumplir las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

SECCION II
TITULO Y ALCANCE DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo. 81. Titulo juridico. -

1. El Titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion al que se refiere este
Titulo se denominara "Licencia Urbanistica”, para las intervenciones de habilitacion de suelo y
edificacion que se permitan.

2. En el Titulo juridico de la Licencia Urbanistica se indicara el tipo de intervencién autorizada,
de acuerdo con la clasificacién de actuaciones urbanisticas contenidas en el presente Titulo,
indicando las Reglas Técnicas y Normas Administrativas a que queda sometida.

Articulo. 82. Clasesy Titulo juridico de Licencias Urbanisticas. -

Las licencias urbanisticas se clasifican y se titulan:

e Licencias Urbanisticas de Habilitacion del Suelo:
Licencia Urbanistica de Subdivision.

Licencia Urbanistica de Integracién Parcelaria.
Licencia Urbanistica de Reestructuracién Parcelaria.
Licencia Urbanistica de Urbanizacién.

O O O O

e Licencias Urbanisticas de Edificacién:
o Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Obras Menores (Permiso de Construcciéon Menor).
o Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Mayores. (Permiso de Construccién Mayor).
o Licencia Urbanistica de Edificacién en Areas Histéricas (Permiso de Construccién Mayor y
Menor en A.H.).

e Licencia Urbanistica de Propiedad Horizontal.
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Articulo. 83. Alcance de las Licencias Urbanisticas. -

1. El otorgamiento de la Licencia Urbanistica presupone el cumplimiento por parte de los
administrados de los procedimientos establecidos en este Titulo; y el cumplimiento de reglas
técnicas y normas administrativas que le son aplicables; y, la verificacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal del cumplimiento de
las normas administrativas y reglas técnicas que son objeto de control municipal a la fecha de
la referida verificacion.

2. La Licencia Urbanistica se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad
publica y los derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la
misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. El hecho de que un administrado realice la intervencién autorizada con la Licencia Urbanistica
no convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional, municipal o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o
el ambiente en el ejercicio y ambito de su actuacidn.

SECCION 111
CLASES DE PROCEDIMIENTOS PARA LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo. 84. Tipos de procedimientos. -

Las solicitudes de Licencia Urbanistica se tramitaran por los procedimientos simplificados y de
revision previa regulados por el presente Titulo.

Articulo. 85. Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado.-

Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones que tienen una
limitada incidencia en el entorno urbanistico, en la seguridad a las personas o en previsible
repercusion medioambiental:

1. Subdivisiones y reestructuraciones parcelarias que tengan acceso a una via publica y cuenten
con obras de infraestructura instaladas.
2. Edificacién de obras menores (Permiso de Construccién Menor).

Articulo. 86. Tramite. -

El tramite que se debe seguir sera el establecido en el Anexo N° 14 de la presente ordenanza:

Articulo. 87. Requisitos formales. -

El formulario normalizado contendrd los requisitos formales documentales e informacién
requerida en el procedimiento de conformidad con lo previsto en esta Ordenanza. No se solicitara
documentos o requisitos que la misma Municipalidad genere, a menos que sea necesaria su
verificacion.

Para todo tramite urbanistico se requiere del IPRUS.

Articulo. 88. Solemnidades para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica. -
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En el procedimiento administrativo simplificado, la presentacién del formulario de solicitud de
autorizacién por parte del interesado implicard automdaticamente el otorgamiento de aquella,
cuando se cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

a. Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y presentado. El
formulario serd suscrito por el propietario del predio, por el promotor en caso de que
corresponda y por el profesional que intervino en la planificacién y disefio del proyecto.

b. Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos en esta Ordenanza.

Si el interesado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el presente articulo, se rechazara
su solicitud por parte del funcionario asignado al tramite, quien tendrad bajo su responsabilidad
explicar las razones del rechazo y devolucion del formulario y sus anexos al interesado,
informandole al mismo de las acciones que deba tomar para presentar nuevamente la solicitud de
la autorizacidn.

Articulo. 89. Alcance del control de legalidad de la Licencia Urbanistica. -

El Organo Administrativo Encargado emitira la licencia con la constatacién del cumplimiento de las
condiciones previstas para su otorgamiento, en materia de procedimiento y completitud.

La emisién de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica inspeccién
previa alguna.

El titular de la autorizacién, el promotor en caso de que corresponda y el profesional que intervino
en la planificacion y disefio del proyecto, son responsables exclusivos del contenido de las
declaraciones que han efectuado en el formulario de la solicitud.

La informacién sobre cuya base se emite la autorizacién administrativa se presume verdadera, sin
perjuicio de que la Municipalidad pueda verificarla fisica o documentalmente a través de los
mecanismos que la normativa prevé.

Articulo. 90. Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo de revision previa. -

Se sujetan al procedimiento administrativo de revisidn previa las siguientes actuaciones que por su
naturaleza y especializacidn tienen significacién urbanistica o ambiental y las que pueden afectar a
la seguridad de las personas, bienes, ambiente o al patrimonio arquitecténico:

a. Subdivisiones, integraciones y reestructuraciones parcelarias que implican realizacién de
obras; y de urbanizaciones.
Edificacién de obras mayores (Permiso de Construccién Mayor).

c. Edificacion en inmuebles patrimoniales (Permiso de Construccién Mayor y Menor en A.H.).

Articulo. 91. Tramite. -

El tramite que se debe seguir sera el establecido en el Anexo N° 14 de la presente ordenanza:

SECCION IV
VIGENCIA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo. 92. Vigencia de las Licencias Urbanisticas. -

Las Licencias Urbanisticas de habilitacion y edificacion otorgaran un plazo determinado, tanto para
iniciar como para terminar las actuaciones licenciadas.

a. Lavigencia de las Licencias de habilitacién de Suelo serd de dos afios a partir de la fecha de
expedicién de la autorizacion.

b. Lavigencia de las Licencias Urbanisticas de Edificacién seran las siguientes:

e Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Menores (Permiso de Construccién Menor). -
1 ano a partir de la fecha de expedicion de la autorizacion.
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e Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Obras Mayores. (Permiso de Construccién Mayor). -
2 afios a partir de la fecha de expedicion de la autorizacion.

e Licencia Urbanistica de Edificacién en Areas Histéricas (Permiso de Construccién Mayor y
Menor en A.H.). - 2 aflos a partir de la fecha de expedicién de la autorizacidn.

e La Licencia de Propiedad Horizontal tiene vigencia hasta la inscripcion en el Registro de
Propiedad.

Articulo. 93. Renovacion. -

Los plazos establecidos en las Licencias Urbanisticas de habilitacién y edificacién podran
renovarse por una sola vez y por la mitad del plazo entregado inicialmente. En caso de vencerse
este segundo plazo, tendra que volverse a realizar todo el tramite correspondiente.

Articulo. 94. Transmision. -

Los efectos de la transmision de los titulares de las licencias son:

1. La Licencia Urbanistica es transmisible, pero el cedente debera notificarlo a la
Municipalidad, sin lo cual subsistiran los derechos y responsabilidades del titular original
de la licencia. La transmisién supondra su actualizacion.

2. Realizada la notificaciéon de la transmision de la Licencia Urbanistica por su titular, el
cesionario se subrogard en la situacion juridica del cedente, sin que ello suponga
alteracion de las condiciones materiales de la misma ni de sus efectos.

Articulo. 95. Modificacidn. -

Las licencias pueden modificarse siguiendo las siguientes reglas:

1. El titular de la Licencia Urbanistica solicitard motivadamente la modificacion, a través del
formulario normalizado correspondiente, cuando existan variaciones en las condiciones y/o
en la informacién provista para su otorgamiento.

2. La Licencia Urbanistica que se conceda en sustitucién y que incluira las modificaciones, hara
referencia a la autorizacién que se modifica; y, desde la fecha de su otorgamiento, la original
caduca.

3. Eltramite de la modificacién de la licencia sera el mismo que el de su otorgamiento.

4. El procedimiento de la modificacion de la Licencia Urbanistica resultante de las variaciones en
el proyecto y condiciones técnicas por modificacién o ampliacién de planos arquitecténicos se
sujetard a las siguientes reglas:

a. El procedimiento para el otorgamiento de informes aprobatorios de planos arquitecténicos
modificatorios o ampliatorios, se sujetara al previsto en el ordenamiento municipal vigente
a la fecha de su requerimiento.

b. Las modificaciones a los proyectos no podran inobservar las caracteristicas de uso y
ocupaciéon y aprovechamiento establecidos en el PUGS o en la normativa local o nacional
vigente.

c. Las modificatorias o ampliaciones deberan sujetarse con las restantes reglas técnicas,
constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo o reglas especificas vigentes a la
fecha de su requerimiento.

Articulo. 96. Caducidad. -

La Licencia Urbanistica caducara en los siguientes casos:

a. Cuando no se cumpliese el plazo de vigencia. Sin perjuicio de ello, el interesado debera
concluir la actuacidn sujeto a las multas previstas en el régimen de infracciones y sanciones
de esta Ordenanza.
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b. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al interesado por el GADIPCS para
subsanar deficiencias.

c. Sino se han renovado las garantias otorgadas por el administrado.

d. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

La declaraciéon de caducidad extinguira la Licencia Urbanistica, suspendera todo tipo de obras
desde el momento en que se declard, salvo la ejecuciéon de los trabajos de seguridad y
mantenimiento a fin de proteger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara
cuenta a la Municipalidad.

Cuando se haya declarado la caducidad de la licencia, la entidad encargada de la emisién podra
autorizar la terminacién de trabajos por una sola vez previo el pago de la multa.

La caducidad por alguna de las causas previstas en este articulo no dara derecho a indemnizacién
alguna.

Articulo. 97. Nulidad por razones de legitimidad. -

El Organo Administrativo Encargado podra declarar la nulidad de la Licencia Urbanistica, en
cualquier momento y aun de oficio, cuando hubiere sido otorgada incumpliendo los parametros del
Plan de Uso y Gestion del Suelo o forjando documentos o requisitos establecidos, que alteren la
veracidad de la informacién.

Esta disposicion se extiende a las licencias de publicidad exterior, de infraestructuras de
telecomunicaciones y las demds que regula esta normativa.

CAPITULO II:
REGLAS TECNICAS

Articulo. 98. Reglas Técnicas objeto de control. -

Las reglas generales aplicables para el control son:

1. Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano y
arquitectdnico, y construcciéon de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o declarar
un inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el administrado en el
ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento garantiza su funcionalidad, estabilidad y
seguridad de las personas, bienes y el ambiente, coadyuvando al orden publico y la
convivencia ciudadana.

2. Las reglas técnicas objeto de control municipal, segiin se trate de control previo o posterior,
por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Suscal, en las actuaciones del
administrado objeto de Licencia Urbanistica, son las siguientes:

a. Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacién para el fraccionamiento del
suelo, dimensiones y superficie de los lote, frente minimo, afectaciones y contribuciones de
areas verdes; y de construccion, como retiros de construccion de la edificacién, coeficiente
de ocupacidn del suelo en planta baja, coeficiente de ocupaciéon del suelo total, volumen y
altura de las edificaciones, dimensiones de locales; las categorias, dimensiones y trazados
de las vias; afectaciones por lineas férreas, las areas de afectaciéon por vias, rios, quebradas
y otras especiales definidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y las Normas Ecuatorianas de la Construccion.

b. Las reglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la autoridad
municipal encargada, en materia de prevencion de incendios y régimen de propiedad
horizontal.

c. En el caso de las viviendas de interés social, por su caracter vulnerable y de otras
categorias definidas expresamente en esta Ordenanza, el control técnico comprenders,
ademas de las reglas técnicas referidas en los literales anteriores, la verificaciéon de la
sujecion de la construcciéon de la edificacién a los planos, disefios y especificaciones
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provistas por el interesado, en los aspectos expresamente previstos en la regla técnica
pertinente por la autoridad municipal encargada.

3. No obstante, lo previsto en el numeral anterior, el propietario, los profesionales que
intervinieron en la planificacién, disefio y ejecucién del proyecto, y el promotor del ser el caso,
seran solidariamente responsables del cumplimiento de todas las reglas y normas técnicas que
les sean de aplicacion, y no solo de las que son objeto de control por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Suscal. Es también de responsabilidad solidaria de
los sujetos sefialados en este apartado, el realizar los controles minimos de calidad que la ley
exige para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales. Para tal efecto,
en la declaratoria de propiedad horizontal y en la primera venta de inmuebles, se declararad y
enunciara, por referencia, las normas y reglas técnicas aplicadas a la planificacién y
construccion, con el objeto de que las partes contratantes puedan ejercer sus derechos.

Articulo. 99. Reglas técnicas especificas. -

Los proyectos técnicos requeridos para el licenciamiento urbanistico, deben regirse a las
disposiciones establecidas por la Ley Organica de Discapacidades, la Ordenanza de Eliminacion de
Barreras Arquitecténicas y Urbanisticas; La Norma Ecuatoriana de la Construccion, las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y, para la presentacion las siguientes Normas INEN o las que las
sustituyan:

a. INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacién
de los dibujos;

b. INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcciéon: Formas de presentacién, formatos y
escalas; y,

c. INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccién: Dimensionado de planos de trabajo,
Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccidn.

CAPITULO III
DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo. 100. Planificacion y construccién de Obras Licenciadas. -

Toda obra publica o privada que requiera proyecto técnico como parte de la Licencia Urbanistica
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Suscal, debera estar planificada y ejecutada
por profesionales con Titulo de tercer nivel reconocido y registrado en la SENESCYT en las areas de
disefio y construccion afines seglin lo determinado en el &mbito de competencia referido en este
capitulo.

Articulo. 101. Ambito de competencia Profesional. -

Los proyectos técnicos y formularios requeridos en los procedimientos para obtener licencias
urbanisticas, deberan contener la firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, como se
indica en el siguiente cuadro:

Requerimiento Técnico: Profesional responsable:

Disefio Arquitecténico y/o

Arquitecto
urbano q

Disefio Estructural . L
Ingeniero Civil (Estructural).
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Disefio Estructural Mecanico Ingeniero Mecanico o afines

Diserfio Eléctrico . . L. i
Ingeniero: Eléctrico, Electromecanico o afines

Disefio Hidraulico Ingeniero Civil (Hidraulico) o afines

Disefio Infraestructura Urbana Ingeniero: Civil, Eléctrico, Electromecanico o afines

Disefio Proyectos de

-7 Arquitecto o afines
Restauracion

Ingeniero Ambiental o afines. Para la elaboracién de Estudios
Disefio y Formulacién de Planes | de Impacto Ambiental mayores el profesional debera
Ambientales encontrarse debidamente calificado en el MAE como
consultor ambiental.

Disefio de Publicidad, Mobiliario

Urbano Arquitecto, Licenciado o Ingeniero en Disefio Grafico o afines

Diseiio Redes, Datos, Voces,
seguridad, Sistema contra
incendios.

Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Civil, Industrial. Especialista
en seguridad industrial y/o afines

Direccién de construcciones u

Arquitecto e Ingeniero Civil
obras. 9 g

Otros Profesionales segun el drea que le corresponda

Articulo. 102. Sujecién a las reglas técnicas y normas administrativas. -

Todo profesional del disefio, planificacién, construccidn, fiscalizacién, de proyectos y obras de
fraccionamiento y/o edificacion, estan en la obligacion de respetar las normas administrativas y las
reglas técnicas, establecidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Suscal y las
entidades nacionales. Las Normas de Arquitectura y Urbanismo se detallan en el Anexo 13 de la
presente ordenanza.

Articulo. 103. Direccién técnica. -

En toda obra de edificacidn a partir de la iniciacién de su ejecucién debera contar con un Director
de Obra, Arquitecto o Ingeniero Civil, quien asumira la responsabilidad técnica de la obra; para el
efecto al notificar el inicio de la construccién se presentara el contrato privado entre el propietario
del predio y el profesional debidamente reconocido con firma y rubrica.

En casos excepcionales serd obligatorio que se realice el contrato ante notario o juez.

Articulo. 104. Identificacién del proyecto y profesionales responsables de la obra. -

El propietario o promotor instalaran al inicio de la obra un rétulo en formato A0 en las
edificaciones en general y en formato A1 para las edificaciones en areas histdricas, de identificacion
del proyecto en el que se sefiale: el nombre del proyecto, nimero y fecha de emisién de la Licencia
Urbanistica de Edificacion, nombres de los profesionales responsables del proyecto técnico, y, del
profesional responsable de la direccién de la obra con el correspondiente registro de SENESCYT.
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Articulo. 105. Responsabilidad de las obras. -

Todo profesional -persona natural o juridica- que haya participado en la elaboracién del proyecto
técnico, en la ejecucion y/o en direccién de las obras y/o el control de los materiales utilizados en
las mismas, serd responsable del cumplimiento de las normas y reglas técnicas y de la calidad de las
edificaciones. Para respaldar su accionar mantendra un archivo documental de los planos, licencias,
especificaciones técnicas de construccidn, reportes, libro de obra, biticoras, etc.

Articulo. 106. Autorizacion para modificaciones a los proyectos. -

Para la modificacion de los proyectos técnicos licenciados se debe contar con la autorizacién del
profesional que suscribié los mismos.

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura, ni en el proceso de edificaciéon sin
contar con una licencia modificatoria. Si el profesional hubiese incurrido en este hecho incurrird en
la sancién dispuesta para las infracciones graves.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y la
licencia modificatoria, serd sancionado con la pena correspondiente a las sanciones graves,
liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas eventualidades.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al responsable técnico de sus obligaciones por
dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el ordenamiento juridico
nacional y local.

CAPITULO IV
DE LAS LICENCIAS DE HABILITACION DEL SUELO
SECCION I
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo. 107. Habilitacion del suelo. -

La habilitacién del suelo es el proceso técnico de division del suelo, para lograr a través de la acciéon
material y de manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la localizacién de asentamientos
humanos y sus actividades. Esta habilitacién se realiza a través de subdivisiones, integraciones,
reestructuraciones parcelarias o reajuste de suelo y urbanizaciones, de las que resulten nuevos
lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Todas las Subdivisiones, Integraciones, Reestructuraciones Parcelarias y las Urbanizaciones que se
realicen en el Cantén Suscal deben sujetarse al otorgamiento y obtencién de la correspondiente
Licencia Urbanistica, en los términos establecidos en el presente Titulo y se sujetard a las
disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo. 108. Contribucién de Areas verdes, comunitarias y vias. -

Para obtener las correspondientes Licencias de Habilitaciéon en subdivisiones, restructuraciones
parcelarias y urbanizaciones, el propietario o promotor debera entregar a la Municipalidad, en
forma de cesidn gratuita y obligatoria, minimo el quince por ciento (15%) del area qtil del terreno
para areas verdes y equipamiento comunitario, destinado exclusivamente para areas verdes al
menos el cincuenta por ciento (50%) de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacién.

Los proyectos urbanos arquitecténicos especiales procuraran que la contribucién de areas verdes
supere el quince por ciento (15%).

Para los casos de exoneraciéon o compensacion del area verde, se aplicard lo dispuesto en la
normativa nacional.
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La entrega de areas verdes comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable.

En caso de fraccionamiento de predios con una superficie inferior a los tres mil metros cuadrados
(3.000 m?), se sujetara a lo que disponga la normativa especifica nacional.

El disefio de las vias se realizara observando las dimensiones y caracteristicas que especifiquen las
Normas de Arquitectura y Urbanismo, respetando las afecciones establecidas en el PUGS.

Articulo. 109. Garantia para la habilitacion del suelo. -

Para obtener la correspondiente Licencia Urbanistica de habilitacién y asegurar que el
administrado ejecute el proyecto de habilitaciéon del suelo, la ejecuciéon y entrega de obras a
ejecutarse de conformidad con el proyecto técnico aprobado, éste debera constituir a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal una garantia de
entre las previstas en esta seccién, por un monto equivalente al 100% del valor de las obras a
ejecutarse. El administrado asumira los costos derivados de la obtencién de esa garantia.

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones y reestructuraciones parcelarias en las que no se
requiera la realizacién de obras.

Articulo. 110. Garantias que puede aceptarse para la habilitacion del suelo. -

El Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal aceptarad como
garantias: hipotecas valoradas por la dependencia encargada de Avalios y Catastros de lotes
diferentes al predio que estd en habilitacién, prendas, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
polizas de seguros, depdsitos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccién
Financiera que establecera las caracteristicas y los procedimientos especificos para cada caso.

1. Para el caso de hipotecas, se constituirad primera hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio
a urbanizarse. El administrado asumira los costos derivados de la obtencién de esa garantia.

2. Enlas urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por organizaciones
sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente Unicamente servirdn como garantia
de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.

3. Para el caso del resto de garantias, que igualmente constaran en la Licencia Urbanistica,
deberan rendirse previa a la obtencidn de esta, sin que el administrado esté facultado a iniciar
las obras de habilitaciéon sin la consignacién de aquellas ante la Direccién de Gestion
administrativa y Financiera.

4. Cuando se trate de pdlizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

a. Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacién de la
Administraciéon Municipal de que el administrado incumplié la obligacién principal, en
consecuencia, no se admitiran garantias que determinen tramites administrativos previos.

b. Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucién
de la obra; o, deberd prever una clausula de renovacién automadtica hasta que el
administrado obtenga el Informe Aprobatorio de finalizacién de la obra.

5. En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas el urbanizador constituira a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal una
garantia por el valor total de las etapas que van a ejecutarse, la misma que podra levantarse

parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo
total.

Articulo. 111. Devolucion y ejecucion de garantias. -

Para la devoluciéon y ejecucién de las garantias se estara a las reglas siguientes:
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1. Expedido el Informe Aprobatorio de Finalizacién de obras de habilitacién, otorgado por parte
de la dependencia administrativa pertinente, este sera incorporado en el Titulo de la Licencia
Urbanistica de habilitacién, la Autoridad Administrativa Otorgante ordenara inmediatamente
y sin ningln otro tramite, la devolucién o levantamiento de las garantias otorgadas por el
administrado.

2. En caso de que, en la inspeccién final, el 6rgano administrativo pertinente estableciera que la
obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviard el informe
respectivo a la responsable de justicia Municipal para que se inicie el proceso administrativo
sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa otorgante ejecute la garantia en
la proporcién equivalente al incumplimiento.

3. Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, la

responsable de justicia Municipal iniciara el proceso administrativo sancionador, y notificara a

la autoridad administrativa otorgante para la ejecuciéon de la garantia, en la proporcién

equivalente al incumplimiento.

El valor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacion de las obras faltantes.

Para tal efecto, la autoridad administrativa encargada establecera los mecanismos para que el

valor de la garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa publica cuya intervencién

se requiera para la finalizacién de la obra.

v

Articulo. 112. De las Transferencias de Dominio de areas verdes a favor de la Municipalidad

y lotes subdivididos a favor de terceros. -

1. Las transferencias de dominio a favor de la Municipalidad se realizaran de acuerdo a lo
establecido en las normas pertinentes nacionales. (articulo 479 COOTAD)

2. La Licencia Municipal de Habilitacion y el Informe Favorable de Finalizacién de Obras, seran
requisitos para que el administrado pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos
lotes producto de la subdivisién ante la entidad administrativa encargada del Catastro, previo
la inscripcion del dominio de aquellos ante el Registro de la Propiedad.

Articulo. 113. Autoridad Administrativa Otorgante de las Licencias Urbanisticas de

Habilitacion de Suelo. -

Por delegacion del Alcalde, la Direccion de gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, es el
organo competente para otorgar las Licencias Urbanisticas de Subdivisién y Reestructuracién
Parcelaria; para Urbanizaciones, el Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal es la autoridad competente para otorgar mediante resolucién la
Licencia Urbanistica de Urbanizacién.

Articulo. 114. El Informe Técnico Legal Favorable. -

El Informe Técnico Legal Favorable del Proyecto Técnico elaborado por la mesa técnica
institucional permanente con delegados de Procuraduria Sindica, Avaltios y Catastros, Desarrollo y
Control Territorial; y de la Direccién de Gestiéon de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, el
instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de la normativa municipal y nacional
vigentes.

El Informe Técnico Legal Favorable del proyecto técnico de habilitaciéon del suelo, es requisito
previo para la emision de las Licencias Urbanisticas de Habilitacién, pero no autoriza trabajo de
intervencion fisica alguna.

Articulo. 115. Solicitud para Movimientos de Tierra. -
En predios con pendientes se podra modificar su condicién mediante movimiento de tierras u otras

obras de ingenieria, para lo cual, se solicitara la respectiva autorizacién a la Direccidén de Gestién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, adjuntando a la solicitud la justificacién de dicha
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intervencién con el respectivo proyecto, respetando lo determinado en los poligonos de
intervencion territorial, de conformidad a lo siguiente:

a) La solicitud debera contar con el respectivo informe favorable del departamento de Medio
Ambiente y Riesgos o quien haga sus veces de acuerdo a lo dispuesto en el Organico Funcional
del Gobierno Municipal.

b) La solicitud sera acompafiada de un estudio técnico que garantice la correcta realizaciéon de
estos trabajos, que no afecten a los terrenos circundantes, edificaciones y causen el menor
impacto en el medio. Los propietarios y los profesionales que realicen los estudios, y la
ejecucion de los respectivos trabajos seran administrativa, civil y penalmente responsables de
los mismos, de conformidad a las leyes vigentes.

c) La solicitud sera acompafiada de las respectivas autorizaciones ambientales emitidas por la
Autoridad Ambiental Nacional, especialmente cuando se deba remover cobertura vegetal
nativa o por pertenecer a un ecosistema sensible.

Iguales tratamientos tendran todos los proyectos en los que se proponga la construccién de
subsuelos, siempre que se garantice la integridad de las obras de infraestructura.

No se podra realizar movimientos de tierra en zonas con un nivel de riesgo catalogados como alta o
muy alta a fenémenos de remociéon en masas, con excepcion de los trabajos de mitigacién o
estabilizacidn.

SECCION I
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION DEL SUELO

Articulo. 116. Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Subdivision del Suelo. -

A través de la Licencia Urbanistica de Subdivisién, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantén Suscal autoriza al administrado la subdivisién requerida y el
inicio de la ejecucion de obras, de ser el caso y de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento
de las reglas técnicas y normas administrativas.

Articulo. 117. Tipos de Proyectos de Subdivision. -

Los proyectos de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos
lotes, conforme los aprovechamientos establecidos en el Plan de Uso y Gestiéon del Suelo y las
contribuciones de areas verdes y vias.

a. Subdivisiones en suelo urbano. - En areas urbanas, ademas de las dreas verdes y comunales
que tendran obligatoriamente frente a una via publica.

En areas histdricas se permiten subdivisiones en predios inventariados siempre que no dividan a
crujias o unidades constructivas con continuidad estructural o cuando estén constituidas por varias
unidades que no integren un conjunto unitario de caracter morfolégico, funcional o estilistico. No se
permite la subdivisiéon de predios que contengan conjuntos o edificaciones monumentales o de
interés especial catalogados de proteccién absoluta.

b. Subdivisiones en suelo rural. - En suelo rural, destinado a produccién agropecuaria y
expansion urbana se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el PUGS. Se
aplicaran las reglas generales que establece la normativa nacional para cesién de areas verdes
y comunales y tendran obligatoriamente frente a una via publica. No se podra fraccionar en
areas de conservacion y aprovechamiento extractivo y en general en terrenos que superan el
60% de inclinacién.

No se considera como subdivision:

a. El fraccionamiento que practica el Gobierno Auténomo Descentralizado del Municipio del
Canton Suscal mediante resolucién del Concejo Municipal en los bienes sobre los que ejerce
dominio, en que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial no se requiera la
contribucion de areas verdes y comunales.
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b. El fraccionamiento que resulte de la expropiacién parcial de un lote practicada por un ente
publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta expropiacion se
sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanzay el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

c. El fraccionamiento resultante de la afectacion y consecuente expropiacion vial en las
condiciones que determine la ley, no serd sujeta a la contribucién por areas verdes. Las
posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta expropiacién se sujetaran a las
disposiciones de esta Ordenanza y el PUGS.

SECCION III
LICENCIA URBANISTICA DE INTEGRACION, REESTRUCTURACION PARCELARIA O REAJUSTE DE SUELO

Articulo. 118. Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Integracién, Reestructuracion

Parcelaria o Reajuste de Suelo. -

A través de esta licencia, el Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural Participativo del
Cantoén Suscal autoriza al administrado la unificacién o una nueva configuracion espacial de lotes
existentes y el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento
de las reglas técnicas y normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracion parcelaria son los siguientes:

a. Regularizar la configuracién de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;
b. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién
urbana.

SECCION IV
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

Articulo. 119. Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Urbanizacidn. -

A través de la Licencia Urbanistica de Urbanizacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Canton Suscal autoriza al administrado la ejecucién del proyecto de
urbanizacién requerido y el inicio de la ejecucién de obras, de acuerdo al informe aprobatorio del
cumplimiento de las reglas técnicas y normas administrativas.

Articulo. 120. Proyectos de Urbanizacidn. -

Los proyectos de Urbanizaciéon son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad el fraccionamiento y habilitacién del suelo en areas de la circunscripcién territorial del
Cantén Suscal calificadas exclusivamente como suelo urbano por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo. En urbanizaciones, la divisién del
suelo contemplara mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de las areas verdes comunal y
vias e infraestructura requerida.

Los proyectos de urbanizacién deberan observar obligatoriamente las determinaciones normativas
sobre ordenacién, uso y ocupacién del suelo y edificacién previstas en el PUGS; deberan integrar
sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o previstas); y deberan
contar con los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas para la ejecucién de
obras de infraestructura y vialidad. Los proyectos urbanos arquitecténicos especiales que se
propongan a partir de urbanizaciones en ningtin caso podran disminuir el tamafio del lote minimo
determinado en la zonificacién respectiva.

Las urbanizaciones pueden ser:

1. Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser desarrolladas y promovidas
por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacion y
cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan
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contar con Informe Técnico Aprobatorio de la Direccién de Gestiéon de Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial y deberdn garantizar la transferencia de areas verdes y dareas
comunales al Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén
Suscal de conformidad con esta ordenanza.

2. Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberan ser desarrolladas por
organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio -
organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberan cumplir con los
requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y areas
de equipamiento comunal al Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo
del Cantén Suscal, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo de 8 afios. Como
garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los
lotes seran gravados con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando
la autoridad administrativa asi lo apruebe, con necesaria motivacion que justifique el cambio y
la suficiencia de la garantia para el cumplimiento de las obligaciones contraidas.

Los proyectos de urbanizacién deberan identificar etapas de incorporacién que serdn ejecutadas
conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podran realizarse por
etapas y seran entregadas al Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del
Cantén Suscal o sus Empresas Publicas Municipales una vez que se hayan concluido. El informe
favorable de finalizacién de obras total o por etapas, es condicién para la autorizacién de los Titulos
de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las urbanizaciones de
interés social de desarrollo progresivo, los lotes serdn gravados con primera hipoteca y, en casos
especiales, el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal
podra renunciar a sus derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las
garantias previstas en este Libro. En este ultimo caso se requerira de informe favorable de la
Procuraduria Municipal.

Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollardn en las siguientes
etapas:

a. Etapa de Implantacién, a desarrollarse hasta en dos afios, plazo dentro del cual se debera
concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias, dotacién de grifos
comunitarios, pozos sépticos en dreas autorizadas por la Administracién Municipal.

b. Etapa de Conformacion, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios, plazo
en el cual se debera concluir las obras de construccién de bordillos, afirmado de vias, red
matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia
eléctrica. Las areas verdes y comunales deberan encontrarse habilitadas y entregadas a la
Administracién Municipal.

c. Etapa de Consolidacidn, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual la
organizaciéon social deberd concluir y entregar a empresas publicas municipales
encargadas, las redes de distribucién de agua potable y alcantarillado, las redes de
distribucion de energia eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad.

La construccién de las obras de equipamiento comunal serd de responsabilidad del Promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en funciéon del nimero de
habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

CAPITULO V
DE LAS LICENCIAS DE EDIFICACION
SECCION 1
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo. 121. Obras sujetas a la Licencia Urbanistica de Edificacion. -
Requieren Licencia Urbanistica de Edificaciéon los procesos técnicos para construir edificios o

cualquier otra obra constructiva para albergar personas o diversas actividades permitidas por el
Plan de Uso y Gestidn del Suelo; y, en particular:
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e Permiso de construccion menor (Obras menores), que por su naturaleza y
especializacién tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, no afectan al
patrimonio protegido y no requieren de proyecto técnico.

e Permiso de construccion mayor (Obras mayores), que por su naturaleza y
especializacién precisan para su definicion de un Proyecto Técnico y que se refieren a
edificaciones nuevas, que comprenden obras de reconstruccién, sustitucién o ampliacion.

e Permiso de construccién en Areas Historicas, a realizarse en predios o inmuebles que
por su valor patrimonial requieren el desarrollo de proyecto técnico especializado de obra
nueva, restauracion, rehabilitacidon y reconstruccion.

Articulo. 122. Actos no sujetos a la Licencia Urbanistica de Edificacion. -

No sera exigible la Licencia Urbanistica de Edificacion en los siguientes casos:

a. Lademolicion de construcciones o edificaciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no se trate de bienes inventariados, y/o
registrados por el Instituto Nacional de patrimonio cultural de manera individual o se
encuentren en areas histéricas;

b. Las obras publicas excluidas de autorizacion expresamente por el ordenamiento juridico
nacional;

c. Las intervenciones de las entidades administrativas que dependan del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal 1. En este caso, el acto
administrativo que autorice o apruebe dicha intervencién estara sujeto a las mismas Reglas
Técnicas y producira los mismos efectos que la Licencia Urbanistica de Edificacidon;

d. Las obras menores de escasa naturaleza técnica al interior de las edificaciones, tales como:
trabajos de albaiiileria, pintura, carpinteria, instalaciones sanitarias eléctricas, sin perjuicio
de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacién temporal del espacio publico; y,
disposicién final de escombros;

e. Las obras de equipamiento en urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacion ya
licenciados.

f.  Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a través de
otras licencias urbanisticas del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal.

g. Intervenciones menores de mantenimiento y reparaciones no estructurales al interior de las
edificaciones de escasa naturaleza técnica, tales como: trabajos de albaiiileria, pintura,
carpinteria, instalaciones sanitarias eléctricas, que no modifiquen el area de construccion, sin
perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion temporal del espacio
publico y disposicion final de residuos. Se excluyen las intervenciones constructivas que
estén constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; o, se encuentren afectadas por
ocupar retiros obligatorios en forma indebida, o emplazarse en las margenes de rios y
quebradas, en vias o espacios publicos; o, estén inventariados y/o registrados por la Instituto
Nacional de patrimonio cultural de manera individual o que se encuentren en Areas
Historicas; o, que hayan sido objeto de medida cautelar en materia de fraccionamiento del
suelo y construccion.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta obligada a
cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

Para el caso de la demolicién de construcciones o edificaciones, en ruina inminente, siempre que no
se trate de bienes inventariados y/o registrados por la Instituto Nacional de patrimonio cultural de
manera individual o que se encuentren en Areas Historicas, bastara una comunicacién previa del
administrado, notificando la intencién de llevar a cabo dicha actuacién, con una antelacién minima
de diez dias término. Transcurrido el mismo la comunicacién efectuada producira los efectos de
“declaracion en ruina inminente” y el administrado podra ejecutar la actuacion comunicada. En la
notificacién se deberad hacer constar expresamente la metodologia de demolicién y la firma del
profesional responsable encargado de la demolicidn, en la que determine que cualquier dafio a
terceros o a bienes sera de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble y del profesional.
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La autoridad dentro del término mencionado de diez dias podra ordenar al solicitante se abstenga
de ejecutar su actuacion cuando considere que este acto es contrario al ordenamiento juridico
nacional o cantonal.

SECCION 11
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MENORES (PERMISOS DE CONSTRUCCION MENOR)

Articulo. 123. De las obras menores. -

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacién tienen una incidencia menor
en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y no requieren de la presentacién de
proyecto técnico.

Estas obras son:

1. Intervenciones de caracter permanente o duracién indeterminada, tales como:

a. Edificacion nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m?2.

b. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacién del terreno, excavaciones menores a tres
metros de profundidad.

c. Laconstrucciéon y mantenimiento de cerramientos.

d. Obras de conservacién y mantenimiento; y, de acondicionamiento de edificaciones
existentes, pintura de fachadas, arreglo de cubiertas, cambio de pisos, piezas sanitarias en
bafos, arreglo de instalaciones eléctricas, desagiies, etc.

2. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:

a. Vallado de obras y solares.

b. Edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias, juegos mecanicos,
estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre.

Apertura de zanjas.

Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

e. Ocupacion de aceras.

ao

3. La demolicién de construcciones o edificaciones, en los casos declarados de ruina fisica
inminente, cuando se trate de bienes inventariados y/o registrados por la Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural o que se encuentren en Areas Histéricas.

4. Intervenciones constructivas de reforma menor que no impliquen variacién de las
caracteristicas arquitecténicas o estructurales de la edificaciéon. En el caso de reforma menor
en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal, se
sujetara a las autorizaciones la actuacion al ordenamiento juridico nacional.

5. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la construccién
o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas ornamentales, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.

6. Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion hasta un maximo de 40 m?
(incluyen obras de reconstruccién, de sustitucién y de ampliacién), que por su naturaleza y
especializaciéon no precisan para su definiciéon de un Proyecto Técnico y se ajusten a los
parametros técnicos determinados en la normativa vigente.

Articulo. 124. Procedimiento general. -

La solicitud de Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Menores se tramitard a partir de un
procedimiento simplificado que se iniciara con la presentacién, por parte del interesado, de una
declaracion en formulario normalizado acerca del cumplimiento del ordenamiento juridico y las
reglas técnicas que le correspondan y a la que acompainara la informacién relevante del proyecto; la
emisidn del valor de la tasa administrativa, el Registro y la emisién de la Licencia por la Direccién
de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial en bienes inventariados, y/o registrados por
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la Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de manera individual o que se encuentren en Areas
Historicas.

En esta Licencia el ejercicio de las potestades de control se efectuara con posterioridad a la Licencia
Urbanistica e implica necesariamente el ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los
términos previstos en el ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que
sea legal y fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccion.

Articulo. 125. Requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de

Obras Menores. -

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Menores, son
los siguientes:

e Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo (IPRUS)

e Documento de identidad de los propietarios, sean personas naturales; y para personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

e Copia de Titulo de propiedad.

e Presentacion de formulario normalizado con la ubicacién, descripcién de obra, presupuesto y
declaracion de cumplimiento de normas y reglas técnicas suscrito por el propietario del
predio, por el promotor en caso de que corresponda y por el profesional que intervendra en la
ejecucién de la obra.

Comprobante de pago de tasa administrativa.

En caso de demoliciéon de bienes inventariados y/o registrados por la Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural o que se encuentren en Areas Historicas, total o parcial se debera contar
con el informe favorable de la Direccion de Gestién de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, la misma que se basara en la catalogacion y nivel de proteccion del bien para emitir
su criterio.

SECCION 111
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES (PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR)

Articulo. 126. De las obras mayores. -

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacion precisan para la obtencion
de Licencia Urbanistica de edificaciéon la definiciéon y presentacién de un Proyecto Técnico que
merece un proceso de revision por parte de la Autoridad Municipal.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

a. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccién, de sustituciéon y de
ampliacién.

b. “Obras de Reconstruccién” las que tienen por objeto la reposicién, a través de nueva
construccion, de wuna edificacion preexistente, parcial o totalmente desaparecida,
reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

c. “Obras de Sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacién existente, total o
parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion.

d. “Obras de Ampliacién”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida
original.

e. Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de caracter
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura portante de la
edificacidon.

f. Las obras mayores en Areas Histéricas que serdn gestionadas por la Direccién de Gestién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial.

g. Las obras correspondientes a proyectos especiales.
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Articulo. 127. Del Proyecto Técnico para Obras Mayores. -

Para la tramitacion de la Licencia de Edificacion de Obras Mayores sera necesario la presentacion
del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

El Proyecto Técnico para Obras Mayores comprende la elaboracién de estudios: arquitecténicos, de
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de telecomunicaciones, memoria estructural y de ser el
caso estudios especiales.

Proyectos arquitecténicos en bienes inventariados, y/o registrados por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural de manera individual o que se encuentren en Areas Histéricas: son las
edificaciones individuales o ubicadas en Areas Patrimoniales y deberan sujetarse a las
disposiciones especificas en el ordenamiento juridico municipal en materia de Areas Histéricas.

Los proyectos técnicos arquitectdnicos podradn construirse por etapas, cuando estas sean
técnicamente factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

a. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la edificacion
permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas de seguridad
necesarias entre una etapay otra;

b. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucién parcial del conjunto de viviendas
permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las medidas de seguridad
tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los usuarios de las etapas previamente
construidas.

En el caso de proyectos arquitecténicos por etapas debera obtenerse la Licencia Urbanistica de
Edificacién para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el
correspondiente Informe Técnico Favorable de Finalizacion del proceso constructivo.

Proyectos arquitecténicos en Areas Patrimoniales: son las edificaciones ubicadas en &reas
patrimoniales y deberan sujetarse a las disposiciones especificas en el ordenamiento juridico
municipal en materia de Areas Patrimoniales.

Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio estructural, de
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefénicas, de gas centralizado entre otras, la memoria
técnica de calculo estructural y demds datos técnico constructivos.

Articulo. 128. Componentes del Proyecto Técnico de Obras Mayores. -

El Proyecto Técnico de obra mayor contendra:

a. Planos arquitecténicos:

b. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso las
construcciones existentes, lineas de alta tensidn, acequias, canales de riego y quebradas, con
sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hard constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos
colindantes

c. Plano de ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacién
y nombres de calles, en areas rurales georeferenciadas.

d. Plano de Implantaciéon en el que anotard claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

e. Plantas:

o Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales de
los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara como cota de
referencia la del nivel de la acera.

o Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores
del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia el interior del
mismo.
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o Enlaplanta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en porcentaje.

o Dentro de cada local se identificara su designacion y se colocara cotas de nivel en los sitios
que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

f. Cortes:

o Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario
para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo menos uno debera
contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

o Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi
como el nivel actual del terreno.

g. Fachadas:

o Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

h. Cuadro de Areas por nivel y areas de edificacién.

i. Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, telecomunicaciones en proyectos de
edificacion a partir del tercer piso y mas de 400 m?:

o Deberan ser presentados en la misma escala que los planos arquitecténicos e
independientemente entre si.

j-  Planos estructurales en proyectos de edificacion a partir del tercer piso y 400 m?:

o Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos,
detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompaifara de Estudios de Suelo y
Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones de las NEC.

k. Para proyectos en bienes inventariados y/o registrados por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural de manera individual o que se encuentren en Areas Histéricas se debera
presentar:

Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;
Planos del Estudio de patologias y estado actual del inmueble;
Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno al inmueble a intervenir;
Registro fotografico que contenga el entorno de la edificaciéon, secuencia espacial del perfil,
elementos de interés ornamental y estado de la edificacion;
Planos arquitectdnicos que contendra al menos, ubicacién e implantacién georeferenciadas
en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17 latitud Sur, plantas, fachadas
externas e internas, cortes, cuadros de areas (que incluyan coeficiente de ocupacién del
suelo y coeficiente de uso del suelo), fachada incluida en el tramo urbano, plantas de
liberaciones e incorporaciones y detalles técnicos y constructivos necesarios para la
comprension cabal de la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u otra de requerirse;

o Memoria descriptiva e historica del inmueble y de la propuesta de intervencioén; y,

o Archivo digital que contendra la documentacién, memorias y planos.

O o0 O O

(¢]

Para los proyectos de ampliacidén o modificacidn a construcciones existentes, se presentaran planos
de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacién, a fin de verificar las condiciones de
seguridad.

Se identificara de la siguiente manera:

e Demoliciones: color amarillo
e Construcciéon nueva: color rojo
e Construccion sin demoler: color negro.

Articulo. 129. Procedimiento general. -

La solicitud de Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores se tramitara a partir de la
revisiéon de las normas administrativas y reglas técnicas, que en forma secuencial, aprobara el
Plano Arquitecténico, de Instalaciones y Estructural a través de la emision de los correspondientes
Informes técnicos aprobatorios por parte de la Direccién de Gestion de Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial y de la emision posterior de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de
Obras Mayores por parte de esta Direccion.

Articulo. 130. Requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
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Obras Mayores. -

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Mayores, son
los siguientes:

1. Requisitos generales para aprobacién de planos arquitectéonicos en proyectos
nuevos:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, suscrito por el propietario y los profesionales responsables de
los planos y de la construccidn;

e [PRUS

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

e Copia del certificado de hipotecas y gravdmenes actualizado;

e Copia notariada de contrato de responsabilidad del profesional responsable de la
construccion de obras;

Tres copias en fisico y un archivo digital del proyecto técnico: planos arquitecténicos.
Formulario ESED de estadistica de edificaciones del INEC.

1.1 Requisitos complementarios para aprobacion de planos arquitecténicos en
proyectos nuevos:

1.1.1 Edificaciones en Areas Histéricas.

e En Proyectos arquitectoénicos de restauracidn, rehabilitacién reconstruccién y obra nueva
en areas patrimoniales y predios inventariados, los requisitos establecidos en la Seccién
Cuarta de esta Ordenanza.

1.1.2 En proyectos de edificacion a partir de 4 pisos, se anexara:
e Elinforme aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

1.1.3 En proyectos hoteleros y de servicios turisticos:

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo.
Licencia Ambiental en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas.

1.1.4 En proyectos de industrias 12, I3, I4:
Licencia ambiental emitido por la autoridad ambiental encargada.
Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

1.1.5 En proyectos de cementerios con o sin cremacion:

e Estudio de niveles freaticos, direccién y concentracién de aguas emitido por la Direccién de
Gestion de Obras Pubicas, Vialidad y movilidad, Jefatura de Saneamiento Ambiental y Obra
Civil.

e Informe Técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento Ambiental
del Ministerio de Salud Publica.

e Tratamiento de areas verdes y de circulacion.

e Licencia Ambiental.

1.1.6 En proyectos de equipamientos de ciudad:

e Estudio de Impacto a la circulacidn del trafico a las vias aledafias y propuesta de mitigaciéon
de dichos impactos.

e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

e Licencia Ambiental.

1.1.7 En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio:

e C(Certificado favorable de la Direccién Nacional de Hidrocarburos.
e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
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Licencia Ambiental.
Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafas y propuesta de mitigacién
de dichos impactos.

1.1.8 En proyectos de antenas.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
Licencia Ambiental.

Informe de las autoridades nacionales que se requiera.

2. Requisitos generales para aprobaciéon de planos de instalaciones en edificaciones de
mas de dos pisos y 400 m2;

Informe Técnico Aprobatorio de planos arquitecténicos.
Tres copias en fisico y un archivo digital de planos de instalaciones.

3. Requisitos generales para aprobacion de planos estructurales:

Informe Técnico Aprobatorio de planos arquitecténicos.
Tres copias en fisico y un archivo digital de planos de estructurales.
Memoria Técnica estructural.

4. Requisitos para Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores:

Informes Técnicos Aprobatorios de planos arquitectdnicos, instalaciones y estructural.
Comprobante de pago de tasa administrativa.

5. Requisitos generales para aprobacion de planos arquitecténicos en proyectos
modificatorios y ampliatorios:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y suscrito por el propietario y los profesionales responsables de
los planos y de la construccion.

Licencia y proyecto original aprobado (copia completa).

Memoria justificativa de las modificaciones o ampliaciones.

Planos de la propuesta de modificacién resaltando los cambios propuestos (original y dos
copias).

e En el caso de edificaciones declaradas en propiedad horizontal la autorizaciéon de los
cond6éminos.

6. Requisitos para la modificacion y/o ampliacién de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Obras Mayores:

Informes Técnicos Aprobatorios de planos arquitecténicos, instalaciones y estructural.
Comprobante de pago de tasa administrativa.

SECCION IV
LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION EN AREAS HISTORICAS (PERMISO DE CONSTRUCCION)

Articulo. 131. Obras en Areas Historicas. -

Son los procesos constructivos que tienen como finalidad preservar e integrar el patrimonio
histérico del Cantén y que requieren para su concrecién el desarrollo de estudios y proyecto
técnico especializados.

Las obras en bienes inventariados y/o registrados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
de manera individual o que se encuentren en Areas Histéricas son:
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a. Restauraciones, rehabilitaciones, conservaciones, preservaciones, remodelaciones,
reconstrucciones, acondicionamientos, liberaciones o incorporaciones y otros tipos de
intervenciones en edificaciones existentes incluyéndose las demoliciones o proyectos de
nueva edificacién que consten en los inventarios de arquitectura con proteccién absoluta o
parcial de manera individual y que se localicen en las Areas histéricas del Cantén Suscal.

b. Las obras permitidas de demolicion de construcciones o edificaciones ya existentes,
inventariados o en Areas Histéricas.

Articulo. 132. Del Proyecto Técnico para Obras en Areas Histéricas. -

Para la tramitacién de la Licencia de Edificacién en Areas Histéricas sera necesaria la presentacion
del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes debidamente certificados por el GADIPCS.

El Proyecto Técnico para Obras en Areas Histéricas comprende la elaboracién de planos:
arquitectdnicos, andlisis estructural, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas de telecomunicaciones
y planos de detalles sujetos a disposiciones especificas en el ordenamiento juridico municipal en
materia patrimonial.

Las obras podran construirse por etapas, cuando se trate de una edificacion nueva adicional a la
existente. Se entendera que la primera etapa comprendera la rehabilitacién de lo construido con
anterioridad y se debera obtener la respectiva Licencia Urbanistica de Edificaciéon para cada etapa.
Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el Informe Técnico Aprobatorio de Finalizacion del
proceso constructivo de la respectiva etapa.

Articulo. 133. Componentes del Proyecto Técnico de Obras en Areas Histéricas.-

El Proyecto Técnico de Obra en Areas Histéricas, se realizara en dos fases que contendran:

Primera Fase. - De evaluacidn de factibilidad técnica de la intervencién propuesta, comprende:

e Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;

e Planos del Estudio de patologias y estado actual del inmueble;

e Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno al inmueble a intervenir;

e Registro fotografico que contenga el entorno de la edificacién, secuencia espacial del perfil,
elementos de interés ornamental y estado de la edificacion;

e Planos arquitectdnicos, que contendra al menos, ubicacién e implantacién georeferenciadas
en el sistema de coordenadas oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, plantas, fachadas externas
e internas, cortes, cuadros de areas (que incluyan coeficiente de ocupacién del suelo y
coeficiente de uso del suelo), fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e
incorporaciones y detalles técnicos y constructivos necesarios para la comprension cabal de
la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u otra de requerirse;

e Memoria descriptiva e histérica del inmueble y de la propuesta con metodologia de
intervencion; y,

e Archivo digital que contendra la documentacién, memorias y planos.

Para los proyectos de ampliaciéon o modificacién a construcciones existentes, se presentaran planos
de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin de verificar las condiciones de
seguridad.

Se identificara de la siguiente manera:

e Demoliciones: color amarillo
e Construccién nueva: color rojo
e Construccion sin demoler: color negro

Segunda Fase. - Elaboracién de la propuesta definitiva en funcion de la factibilidad otorgada en la
fase anterior, contendra:

e Resolucién de aprobacién del anteproyecto y autorizacién para presentar el proyecto
definitivo;
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Un juego completo del anteproyecto aprobado;

Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;

Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno al inmueble a intervenir;

Registro fotografico que contenga el entorno de la edificacién, secuencia espacial del perfil,

elementos de interés ornamental;

e Dos juegos del proyecto arquitecténico, que contendra al menos, ubicacién e implantaciéon
georeferenciadas tomando en cuenta el sistema de coordenadas oficial WGS 84, zona 17,
latitud Sur WGS 84, plantas, fachadas externas e internas, cortes, cuadros de areas (que
incluyan coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de uso del suelo), fachada incluida
en el tramo urbano, plantas de liberaciones e incorporaciones y detalles técnicos y
constructivos necesarios para la comprensién cabal de la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u
otra de requerirse;

e Metodologia de intervencidon que contenga ademas la descripcién de la tectdnica a utilizar en
la propuesta (materiales);

e Memoria descriptiva e histérica (de disponer) del inmueble y de la propuesta de
intervencién;

e Los proyectos deberan presentar estudios estructurales; hidrosanitarios, eléctricos y de anti
incendio aprobados por las empresas correspondientes; telefénicos de conformidad con los
requerimientos de la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CNT, aprobacion del
Cuerpo de Bomberos. De la magnitud y complejidad del proyecto, podran requerirse estudios
especiales; y,

e Archivo digital que contendra la documentacién, memorias y planos.

Articulo. 134. Procedimiento general. -

La solicitud de Licencia Urbanistica de Edificaciéon en bienes inventariados, y/o registrados por la
Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial de manera individual o que se
encuentren en Areas Histéricas se tramitara a partir de la revisién de las normas administrativas y
reglas técnicas, que en forma secuencial, aprobara las dos fases del Proyecto Técnico a través de la
emision de los correspondientes Informes Técnicos Favorables y de la Licencia Urbanistica de
Edificacién de Obras Menores y Mayores en Areas Histéricas por parte de la Direccién de Gestién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Articulo. 135. Solicitud conjunta de Autorizacion Urbanistica de construcciéon y de

Declaratoria bajo Régimen de Propiedad Horizontal. -

En el caso que de que el interesado solicite conjuntamente con el tramite de la Licencia de
Edificacion, la autorizacién para declarar el inmueble sujeto al régimen de propiedad horizontal, a
la peticién se debera acompaifiar el proyecto de propiedad horizontal, que deberd contener la
individualizacion de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas respectivos y la descripcién de
los bienes comunes, de conformidad con el Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

Articulo. 136. Requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
Obras en Areas Histéricas. -

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras en Areas
Historicas, son los siguientes:

1. Requisitos generales para aprobacion de proyecto técnico -planos arquitecténicos-
primera fase:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, suscrito por el propietario y los profesionales responsables de
los planos y de la construccidn;

e Informe de Factibilidad Urbanistica;
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e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

e Copia del certificado de hipotecas y gravamenes actualizado;

e Tres copias en fisico y un archivo digital de planos arquitecténicos primera fase.

1.1 Requisitos complementarios para aprobacion de planos arquitecténicos:
a. Acta notariada de autorizacién de copropietarios en caso de haber sido declarado en
propiedad horizontal.

2. Requisitos para aprobacién de proyecto técnico -planos arquitecténicos- segunda fase:
b. Solicitud en formulario normalizado dirigida a la Direccién de Gestién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y suscrito por el propietario y los profesionales responsables de
los planos y de la construccién.
c. Informe Técnico Aprobatorio por parte de la Direccion de Gestion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial de la fase I.
d. Tres copias en fisico y un archivo digital de planos arquitectdénicos fase 2.

3. Requisitos para aprobacién de Licencia Urbanistica de Edificacion en Areas Histéricas
e. Informe Técnico Aprobatorio por parte de la Direccion de Gestiéon de Planificacién y
Ordenamiento Territorial de la fase 2.
f. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Articulo. 137. Licencias de proyectos modificatorios o ampliatorios. -

Estas licencias seran emitidas por la Direccion de Gestiéon de Planificacion y Ordenamiento
Territorial previa la emisidn de los informes aprobatorios correspondientes.

SECCION V
LICENCIA DE EDIFICACION DE PROYECTOS ESPECIALES

Articulo. 138. De los proyectos especiales. -

Se tipifican como proyectos especiales los de vivienda y equipamientos de iniciativa del Gobierno
Central y los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales que por su escala o importancia
para la ciudad califican para obtener asignaciones de uso y zonificacién mayores a los previstos en
el Plan de Uso y Gestidn del Suelo y por lo tanto requieren un proceso de aprobacién especial con
revision previa.

Articulo. 139. Del Proyecto Técnico de Proyectos Especiales. -

Para la tramitacion de la autorizacion para la edificacion de proyectos de vivienda y equipamientos
de iniciativa del Gobierno Central se requerira la presentacién del proyecto técnico de acuerdo al
contenido previsto para Obras Mayores en el Articulo 154 de este libro.

Para la tramitaciéon de la autorizacién para la edificacién de proyectos Urbano Arquitecténicos
Especiales sera necesario la presentacion inicial de un anteproyecto técnico y de ser aprobado el
proyecto definitivo suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y
los Profesionales Técnicos competentes, que comprende la elaboracién de los siguientes
componentes:

Anteproyecto:

a. Ubicacion del proyecto en la zona de implantacion 500 m. de radio;

b. Levantamiento topografico georreferenciado en el sistema WGS 84, en el que se indiquen las
curvas de nivel, accidentes del terreno y de ser el caso marcar las construcciones vecinas
existentes y las afectaciones existentes;

c. Propuesta de disefio (Plan Masa):

o Arquitectdnica: plantas y fachadas y perspectivas;
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o Urbanistica accesibilidad, adosamientos y retiros, espacio publico, equipamiento
comunitario y areas recreacionales;

o Cuadro de Datos que contenga: drea total del predio; drea de construccién; area de
aceras; area de afectacion; area comunal: equipamiento y area verde; unidades de
edificacion por uso, COS PB y COS total asignado y propuesto.

d. Memoria Técnica

Proyecto definitivo:

a. Planos arquitectdnicos:

b. Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de coordenadas
oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso las construcciones
existentes, lineas de alta tensién, acequias, canales de riego y quebradas, con sus
respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los
terrenos colindantes.

c. Plano de ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales georreferenciado.

d. Plano de Implantacién en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

e. Plantas:

o Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

o Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto
hacia el interior del mismo.

o En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en
porcentaje.

o Dentro de cada local se identificara su designacion y se colocara cotas de nivel en
los sitios que fueran necesarios para la comprensién del proyecto.

f. Cortes:

o Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en nimero
necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo
menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

o Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel natural del terreno.

g. Fachadas:

o Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

h. Cuadro de Areas: Incluir cuadro.

i.  Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, comunicaciones y especiales de ser el
caso:

o Deberan ser presentados en la misma escala que los planos arquitecténicos e
independientemente entre si.

j-  Planos estructurales:

o Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus
elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompafiara de
Estudios de Suelo y Memoria de Célculo Estructural y observara las disposiciones
de las NEC.

Articulo. 140. Procedimiento general. -

La solicitud de Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Proyectos Especiales se tramitara a partir del
siguiente procedimiento:

Para proyectos de vivienda y equipamientos de iniciativa del Gobierno Central:

a. Convenio Interinstitucional entre GAD y entidad gubernamental responsable en el que se
sefiala el cumplimiento de las reglas técnicas.
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b. Emision de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Proyecto Especial.
Para proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales:

a. Revision y aprobacion del anteproyecto Plan Masa por parte de la Direccion de Gestion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial;

Aprobacidén del Concejo Municipal del anteproyecto Plan Masa;

c. Revision de las normas administrativas y reglas técnicas del proyecto técnico definitivo por
parte de la Direcciéon de Gestiéon de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, con los
requisitos establecidos para la licencia de edificacién de obras mayores;

d. Emision de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Proyecto Especial.

Articulo. 141. Requisitos para la Licencia Urbanistica de Edificacién Especial. -

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion Especial de Proyectos
Urbano Arquitecténicos Especiales, son los siguientes:

Requisitos generales para aprobacién de Anteproyecto Plan Masa:

a. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, suscrito por el propietario y los profesionales responsables de
los planos y de la construccion;

Informe de Factibilidad Urbanistica;

c. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

d. Copia del certificado de hipotecas y gravimenes actualizado y;

e. Tres copias en fisico y un archivo digital del Anteproyecto técnico.

Requisitos generales para aprobaciéon de Proyecto definitivo:
Los especificados para Obras Mayores en el Articulo. 149 del presente Libro.

Requisitos generales para aprobacién de Licencia Urbanistica de Edificacién de Proyecto
Especial, Proyecto Urbano Arquitecténicos Especiales:

a. Resolucion de Concejo Municipal de aprobacion del Anteproyecto-Plan Masa;
b. Informes Técnicos Aprobatorios de planos arquitectdnico, instalaciones y estructural;
c. Comprobante de pago de tasa administrativa.

SECCION VI
LICENCIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo. 142. Propiedad Horizontal.-

Es un régimen especial de propiedad en el que obligatoriamente se establecen bienes comunes y
bienes exclusivos. Este régimen se sujeta al ordenamiento juridico vigente sobre la materia.

Articulo. 143. Edificaciones que pueden acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal. -

1. Podran acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas
urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento general.

2. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en
las areas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, se respetard la trama vial existente o
proyectada, cuyos datos de afectacién constaran en el IPRUS.

3. Los conjuntos habitacionales deben implantarse en lotes con drea maxima de quince mil
metros cuadrados (15.000 m?2) y observaran las previsiones de disefio vial establecidos en los
instrumentos de planificacién municipal e incorporaran la continuidad de la trama vial ptblica
existente.
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4. Los propietarios de edificaciones existentes que deseen declarar sus inmuebles bajo el
régimen de propiedad horizontal podran hacerlo ajustandose a lo prescrito en el régimen de
licenciamiento urbanistico, en conformidad con el ordenamiento juridico nacional.

Articulo. 144. Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Propiedad Horizontal. -

A través de la Licencia Urbanistica de Propiedad Horizontal, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantdn Suscal autoriza al administrado la declaratoria de propiedad
horizontal.

Articulo. 145. Del Proyecto Técnico para Declaratoria de Propiedad Horizontal:

El proyecto técnico constara de:

a. Cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcion de linderos generales y especificos
y las superficies correspondientes a cada uno.

b. El detalle de las dreas comunales con especificacién de superficies, linderos y ubicacién. A
las areas de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera detallada en
concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo. 146. Del procedimiento. -

Para la obtencion de la Licencia Urbanistica de Propiedad Horizontal se sujetard al siguiente
procedimiento:

Efectuada la solicitud del interesado, la mesa institucional previa revisiéon emitira el informe técnico
legal favorable a fin de que el Sefior Alcalde o su delegado dicte la resoluciéon de declaracién bajo el
régimen de propiedad horizontal, posteriormente el Director de Gestion de Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial, emitira la licencia urbanistica pertinente.

Requisitos generales:

a. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, suscrito por el propietario(s) y el profesional, los profesionales
responsables de los planos y de la construccion.

Licencia de Edificacion e Informe aprobatorio de finalizacién de la edificacion.

Proyecto Técnico.

Memoria técnica.

Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

Certificado de gravdmenes actualizado.

Titulo de propiedad.

Proyecto de reglamento general de copropietarios.

Comprobante de pago de Tasa Administrativa.

o a0 o

= oige mh

Articulo. 147. Tipos de Desarrollo de Vivienda en Propiedad Horizontal. -

Los proyectos de vivienda en régimen de propiedad horizontal se clasifican en dos
modalidades: propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal y propiedad horizontal de
viviendas en desarrollo vertical.

a) En el desarrollo horizontal, la copropiedad recae sobre una superficie de suelo que alberga
unidades de vivienda unifamiliar, donde cada una ocupa un area exclusiva en un plano
horizontal. Los propietarios comparten derechos sobre las zonas comunes, sin que se
generen lotes individuales. Su enajenacién se ajustara a la normativa legal vigente, y las
autorizaciones, afectaciones y restricciones se definiran en los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT).
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b) En el desarrollo vertical, la copropiedad se aplica a un terreno con edificaciones de varios
pisos que pueden incluir viviendas bifamiliares, multifamiliares, locales comerciales u
oficinas, conforme a lo establecido en la Ordenanza. Al igual que en el desarrollo horizontal,
las autorizaciones y restricciones se regiran por los PIT correspondientes.

Articulo. 148. Para nuevas edificaciones. -

Para las nuevas edificaciones bajo este régimen, se establecen las siguientes disposiciones:

a. Los edificios deben cumplir con las regulaciones de uso, ocupacién del suelo y densidad
establecidas en la zonificacién de esta Ordenanza y en el Cédigo de Arquitectura y
Urbanismo.

b. Deberdn presentar planos arquitectdnicos, estructurales, hidrosanitarios y eléctricos
aprobados.

c. Las instalaciones de agua potable seran centralizadas, con medidores individuales en cada
unidad y un medidor independiente para areas comunes, incluyendo tomas para incendios.

d. Los sistemas de evacuacidn de aguas servidas se disefiardn para que cada departamento
cuente con una instalacién propia conectada a la red general del edificio.

e. Las instalaciones eléctricas también seran centralizadas, con medidores por unidad y un

circuito exclusivo para iluminacién comunal.

Las losas de entrepiso deben ser de hormigén armado con un espesor minimo de 20 cm.

En proyectos que superen los 450 m? de construccién, tres unidades de vivienda o tres

pisos, se exigiran planos y la firma responsable de ingenieros eléctricos e hidrosanitarios.

h. Serequerira un cuadro detallado de areas, linderos, areas verdes y alicuotas.

i. Reglamento interno que especifique normas de uso, funcionamiento y administracién.

o

La Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial supervisara el cumplimiento
de estas disposiciones. Durante la construccién, el Municipio, a través del Cuerpo de Bomberos,
realizara inspecciones para verificar el cumplimiento de las medidas de protecciéon contra
incendios.

Articulo. 149. De las Condiciones de Accesibilidad para las Unidades de Vivienda en

Proyectos de Propiedad Horizontal de Viviendas en Desarrollo Horizontal.-

Para el desarrollo de un proyecto bajo el régimen de propiedad horizontal de este tipo, el
propietario o promotor, obligatoriamente deberd garantizar la accesibilidad al predio donde se
vaya a emplazar, ademas de la dotacién de infraestructura basica: agua segura, saneamiento y
energia eléctrica de la red republica; en concordancia con lo que dispongan las entidades
correspondientes.

Todo proyecto deberad garantizar una correcta accesibilidad y circulacién para las unidades de
vivienda, de acuerdo a las determinaciones establecidas en esta ordenanza.

Se establecen las siguientes condiciones en lo referente a carriles de circulacion vehicular:

a) En proyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal de hasta 2 unidades
de vivienda, con una longitud de circulacién vehicular maxima de 20 metros, se deberd mantener
en dicha circulaciéon un minimo de seccién de 3.50 metros hasta el punto de estacionamiento.

b) En proyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal de 3 a 10 unidades
de vivienda, la seccidn para circulacién vehicular en un solo sentido, debera garantizar la seccién
minima de 3,60 metros, y junto a esta, aceras para circulacién peatonal de minimo 1,20 metros.

c) En proyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal de mas de 2
unidades de vivienda, cuyo ingreso-salida se realice por la misma circulacién vehicular, debera
garantizar una seccién minima de 6 metros para circulacién vehicular y junto a esta, una acera para
circulacion peatonal de minimo 1,50 metros cuando tenga un frente de servicio y aceras para
circulacién peatonal de minimo 1,20 metros cuando tengan dos frentes de servicios que permitira
el acceso a las viviendas; e implementar un retorno que garantice seguridad de las maniobras.
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d) Si el predio en el cual se va a desarrollar el proyecto de propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal colinda con mas de una via publica; en caso de que se requiera acceso
vehicular, este debera articularse con al menos dos vias publicas.

e) No se permitird la implementacién de parqueaderos dentro de la seccién minima establecida en
las areas de circulacién vehicular. En caso de requerir un carril de estacionamiento se adicionara a
la seccién de circulacion vehicular, 2,50 metros.

TiTULO VII
DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 150. Del control territorial. -

La actuacién municipal en materia de control del uso y ocupacién del suelo, tiene por objeto
comprobar que las distintas actuaciones del administrado autorizadas en el régimen de
licenciamiento urbanistico estén de acuerdo con las normas administrativas, el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, otros instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas vigentes, asi como
restablecer, en su caso, la ordenacién infringida, de conformidad con el ordenamiento juridico
municipal.

Articulo. 151. Objetivos del control territorial. -

El control del uso y ocupacién del suelo, persigue los siguientes propdsitos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacién del suelo y edificaciéon en
la circunscripcién territorial del Cantén Suscal, para verificar el cumplimiento de las
normas administrativas, instrumentos de planificacién y Reglas Técnicas vigentes y que
estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes licencias urbanisticas.

b. Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los
bienes afectados a su estado anterior.

Articulo. 152. Entidad responsable del control de uso y ocupacion del suelo en los procesos

de habilitacion del suelo y edificacidn. -

El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantén Suscal, es el responsable de realizar controles para verificar
el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas destinadas a
corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de habilitacién del suelo y edificacion.

Corresponde a la Direcciéon de Gestidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial, ejercer el
control respecto de las licencias de habilitacién del suelo o edificacién en areas histéricas o de
bienes inventariados.

Articulo. 153. De las obligaciones durante el proceso de construccion. -
En el lugar de la construccién, debera disponerse:
a. Roétulo de identificacion en el acceso a la obra y en lugar visible de acuerdo a lo previsto en el
articulo 113.

b. Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la
construccion.
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c. Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transeuntes, para edificios de mas de dos
plantas, para ello el propietario deberd construir un cerramiento perimetral, cubierto con
lonas o zinc sin interferir la circulacién y seguridad del peatén; y,

d. Reposicion de obras destruidas. - Si durante el proceso de construccién se causare dafios a
bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito de
equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc., el responsable técnico y
propietario dara el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizaciéon de tales
bienes, y al finalizar la obra tendra la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva, el
dafio ocasionado.

Articulo. 154. Incumplimiento en obras. -

En caso de que en los controles se establecieran inconsistencias entre las obras licenciadas y las
realizadas, se debera dejar constancia de estas en el informe técnico correspondiente para efectos
de la iniciacién del proceso administrativo sancionador.
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CAPITULO I
CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo. 155. Control para habilitacion de suelo y edificacion. -

El control de procesos constructivos de obras de habilitacién del suelo y edificacion se realizara a
través de controles aleatorios, programados o especiales.

Articulo. 156. Controles aleatorios. -

El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direcciéon de Gestién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, segin corresponda, realizara periddica y aleatoriamente inspecciones a
las obras de habilitacién de suelo y edificaciones en construccidn, a fin de verificar la existencia de
la licencia correspondiente y/o el cumplimiento de las reglas técnicas en las edificaciones
licenciadas.

Esta disposicion aplica también para la ejecucion de obras menores de edificacion.

Articulo. 157. Controles programados. -

Para garantizar el cumplimiento de las obras autorizadas de habilitacién del suelo y edificacién. El
Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direccién de Gestiéon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, segin corresponda, realizara al menos los siguientes controles
programados obligatorios:

En obras de habilitacion del suelo:

e Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el cumplimiento de las
secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integracién a la red local; comprobar las
cabidas generales y el replanteo de los predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del
cronograma de obras.

e Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo las
correspondientes a las vias y recibido las areas verdes y comunales. Para este efecto
Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o el Director de Gestién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, segiin corresponda, requerira los informes respectivos de las
Direcciones y/o empresas encargadas de la prestacion del servicio.

Una vez que tenga estas constancias emitird el informe favorable de finalizacién de obras.
En obras mayores de edificacion:

e Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacién y previo a la
fundicion de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento
estructural; los retiros de edificacién y no afectacion a predios colindantes.

e Control 2: Cuando la obra de construccién tenga armada la primera losa o la estructura de
cubierta, previo a su fundicién para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural,
la altura entre losas, la ubicacién y dimensiones de la circulacion vertical y el area de
construccion autorizada.

e Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatara las areas, dimensiones y
altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de proteccién contra incendios
de ser el caso, en concordancia con el proyecto técnico aprobado en la Licencia Urbanistica.
Una vez establecida la conformidad se podra emitir el informe aprobatorio de finalizacidon.

Articulo. 158. Notificacion de inicio y realizacion de obras para controles programados. -
A fin de que la Administraciéon Municipal planifique la ejecucidon de los controles respectivos, el

propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, debera notificar obligatoriamente
a través del respectivo formulario normalizado al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo.
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La fecha de inicio de la ejecucion de obras en habilitacién del suelo y del proceso constructivo de las
edificaciones de obras mayores. A esta notificacion se adjuntara copia notariada de contrato de
responsabilidad del profesional a cargo de la construccién de obras.

La notificacion de la fecha de realizacidon de las obras tipificadas para el control programado 1 en
obras de habilitacién del suelo, y, para los controles programados 1y 2 del proceso constructivo de
las edificaciones de obras mayores, se realizard con al menos cinco dias de anticipacién.

La fecha de finalizacién de la construccién de obras: (control programado 2 en obras de habilitacién
del suelo y control programado 3 en el proceso constructivo de las edificaciones de obras mayores).
En el formulario correspondiente de esta notificaciéon constara la solicitud del Informe Aprobatorio
de Finalizacién de Obras que sera emitido en el plazo de diez dias.

Articulo. 159. Informe Aprobatorio de Finalizacion de la habilitacién o edificacion. -

Constituye la acreditacion de que la ejecucién de obras o la intervencion constructiva ha sido
ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia urbanistica
respectiva fue otorgada, y, que se encuentra en estado de ser habitada y es apta para su destino
especifico. Este informe faculta la devolucion de garantias presentadas.

Articulo. 160. Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacién de la Edificacion. -

1. El Informe Aprobatorio de Finalizacién de la Edificacién se otorgard siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

a. Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o sistema de
evacuacion de aguas servidas.

Que el Cuerpo de Bomberos haya emitido el Permiso de Ocupacién.

c. Las edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad habitacional
con las siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados, puertas y ventanas
instaladas, no siendo necesarios los trabajos de acabados al interior de la edificacidn,
tales como carpinteria, ventanas interiores, recubrimiento de pisos, pintura y enlucido.

d. En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos
deberan encontrarse en funcionamiento.

e. Las edificaciones con otros usos, deberan concluir el proceso constructivo en su totalidad.

f. Las edificaciones que se hayan planificado constituirse bajo el régimen de propiedad
horizontal, deberan contar con las dreas comunales totalmente construidas y terminadas.

2. El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, segiin corresponda podra emitir el
Informe Aprobatorio de Finalizacién de la edificacién por cada etapa ejecutada.

3. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direccién de Gestién de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, segin corresponda, para lo cual y previo a su
emision se debera realizar el control respectivo.

Articulo. 161. Controles Especiales. -

La Direccién de Gestidon de Planificacién y Ordenamiento Territorial, segiin corresponda, realizara
inspecciones a las obras en ejecucién por requerimiento del Concejo Municipal o del Alcalde y
emitira el correspondiente informe a los requirentes en el término de dos dias.

TITULO VIII

DEL MANEJO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo. 162. Sobre el manejo y gestion del espacio publico. -

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 366 Miércoles 9 de julio de 2025

Todas las disposiciones sobre el manejo y gestiéon del espacio publico en el cantén Suscal, se
encuentra detallado en el Anexo 11 de la presente ordenanza.

TITULO IX
DEL MANTENIMIENTO Y LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS EN LOS PREDIOS DEL
CANTON SUSCAL.

Articulo. 163. Sobre el mantenimiento y la construccién de cerramientos en los predios del

cantén Suscal. -

Todas las disposiciones sobre el mantenimiento y la construccidon de cerramientos en los predios
del cantdn Suscal, se encuentra detallado en el Anexo 12 de la presente ordenanza.

TIiTULO X
DEL SISTEMA DE GESTION DE RIESGOS EN EL CANTON SUSCAL.

CAPITULO I
CARACTERISTICAS DEL SISTEMA

SECCION 1
GENERALIDADES

Articulo. 164. Objetivo. -

La presente ordenanza, tiene por objeto establecer la organizacién y funcionamiento del Sistema
Municipal de Gestién de Riesgos en el Cantén Suscal, como elemento esencial para promover el
desarrollo humano, la proteccién y seguridad de sus habitantes y el desarrollo productivo, social y
econémico seguro del Cantén Suscal que prevenga los efectos negativos de desastres de origen
natural y antrépicos.

Articulo. 165. Riesgos naturales y antrépicos. -

Para propésitos de este Titulo se considera riesgo a las posibles consecuencias negativas de un
evento que cause o pueda causar dafio a las personas, a los bienes o al ambiente.

Se consideran riesgos naturales aquellos que tiene origen en fenémenos naturales, tales como,
inundaciones, deslizamientos, terremotos, erupciones volcanicas o aquellos asociados con
fendmenos atmosféricos, geolégicos e hidrolégicos o de caracteristicas similares.

Se consideran riesgos antrépicos aquellos producidos por actividades humanas, como, los que
tienen origen en anomalias en el suministro que dependan de redes fisicas de agua, electricidad
entre otros servicios; los que tienen origen en anomalias en el suministro de productos esenciales
como alimentos primarios, farmacéuticos, energéticos, entre otros; desplome o fallos en obra civil,
como edificaciones o infraestructura; incendios; accidentes asociados al transporte de personas y
bienes; riesgos sanitarios, tales como, contaminacién bacteriolégica, intoxicaciones alimentarias,
epidemias, entre otros; incidentes o accidentes en localizaciones con problemas de accesibilidad;
riesgos asociados al terrorismo y actos vandalicos; o riesgos asociados a grandes concentraciones
humanas. Para los propdsitos de esta Ordenanza se incluyen entre los riesgos antrdpicos, aquellos
denominados tecnolégicos.
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Articulo. 166. Ambito. -

El régimen previsto en esta Ordenanza se orienta a la prevencién, mitigacién y atencién de eventos
adversos y riesgos de los que se puedan desprender emergencias o catastrofes y de las medidas de
respuesta frente a ellas.

Sin perjuicio de las competencias asignadas a la autoridad nacional, para propdsitos de esta
Ordenanza, se considera emergencia aquellas situaciones calificadas como tales por la Autoridad
Municipal competente que, previstas o no en los instrumentos de planificacién para la gestiéon de
riesgo:

a. Ponen en peligro la salud o la vida de las personas;

b. Suponen conmocién social o afectaciéon al orden publico o a la convivencia ciudadana,
destruccion de bienes, incluida la infraestructura y redes publicas, o el ambiente; y,

c. Requieren la implementacion de medidas de respuesta inmediata, en funcién de su
gravedad.

Para los propoésitos de este Titulo, se considera catastrofe a toda emergencia que implica o puede
implicar la pérdida de vidas humanas. La catastrofe se considera una especie del género de
desastre de conformidad con las definiciones del 4mbito nacional.

La calificaciéon de desastre es una competencia asignada a la autoridad nacional, o en caso de
omision o falta de aquella, a cargo del Alcalde del Cantén Suscal con el propésito de activar los
mecanismos extraordinarios de respuesta del Sistema Municipal de Gestion de Riesgos.

El régimen juridico determinado en este Titulo se empleard en la gestiéon de riesgos naturales y
antrépicos en el Cantén Suscal, sin perjuicio de la aplicacién de los siguientes criterios de
regulacién:

a. Se aplicard a la gestién de riesgos naturales y antrépicos de manera prioritaria o
concurrente, las normas del ordenamiento juridico nacional.

b. Se aplicard a la gestiéon de riesgos naturales y antropicos de manera prioritaria o
concurrente, el régimen especifico que haya sido expedido por el Cantén Suscal, por
materia o actividad de la que se desprenda el riesgo que requiere su gestion, tales como el
régimen administrativo y técnico de prevencién de incendios o el régimen para la gestiéon
ambiental.

Articulo. 167. Definicion del Sistema. -

El Sistema Municipal de Gestidn de Riesgos constituye el conjunto de componentes y/o elementos
que, interrelacionados y en el marco del ordenamiento juridico nacional, permiten al Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal, dentro de su territorio:

a. Elestudio y conocimiento de los factores de riesgo natural o antrépico.

b. La definicién e implementacién de medidas de prevenciéon, mitigaciéon o reduccion del
riesgo natural o antrépico.

c. La definicion e implementacién de medidas de respuesta y rehabilitacién frente a
situaciones de emergencia o catastrofe. Se entiende por medidas de rehabilitaciéon aquellas
necesarias para atender la situacién de manera provisional hasta que se ejecuten aquellas
medidas de caracter permanente.

Para propésitos de este Titulo se consideran factores de riesgo la amenaza, la exposicion, la
vulnerabilidad y la capacidad de respuesta.

La evaluacion que la Autoridad Municipal competente realice de los factores de riesgo, determinara
la definicion de las medidas de prevencion a cargo de cada uno de los Participantes Publicos en la
estructura del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal,
sin perjuicio de los deberes y obligaciones a cargo de los demas Participantes del Sistema.

La evaluacion que la Autoridad Municipal competente realice del evento de emergencia o catastrofe
determinara la implementaciéon de las medidas de respuesta frente a tales situaciones; medidas
que, en lo posible, estaran previamente definidas en los correspondientes instrumentos de
planificacién.
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Articulo. 168. Conformacion del Sistema. -

Integran el Sistema Municipal de Gestion de Riesgos los siguientes componentes y/o elementos:

a. Lasnormas juridicas expedidas por el Concejo Municipal.

b. Conjunto de politicas, instrumentos de planificacién y reglas técnicas expedidas por la
Autoridad Municipal competente en materia de gestiéon de riesgos naturales o antrépicos,
siempre de manera consistente con las politicas e instrumentos de planificaciéon expedidos
por la autoridad nacional.

c. Los instrumentos de planificacién que, con arreglo a aquellos expedidos para atender
especificamente la gestidn de riesgos, deberan ser elaborados y expedidos por cada uno de
los Participantes Publicos, en el &mbito material y territorial de su competencia, siempre
en el contexto de su planificacion operativa y el desarrollo de sus actuaciones ordinarias.

d. En el marco del ordenamiento juridico nacional, aquellos organismos, 6rganos y entidades
con competencias en el &mbito nacional, regional o provincial en materia vinculadas con la
gestion de riesgos que integran el Sistema Nacional Descentralizado de Gestién de Riesgo.

e. La jefatura de medio ambiente y riesgos Municipal y todos los 6rganos y entidades del
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal con
facultades de rectoria, planificacién, regulacién, control y gestién de conformidad con el
ordenamiento juridico nacional y municipal.

f. Las personas naturales o juridicas de Derecho privado sujetas a las politicas publicas a
cargo de los Participantes Publicos.

g. Los recursos financieros y los bienes de los que dispone el Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal; y, de manera especifica,
aquellos efectos a la gestion de riesgos naturales y antrépicos.

h. Los procesos y mas instrumentos disefiados para la gestiéon de riesgos en el Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal.

i.  Cualquier otro servicio conexo o elemento auxiliar, complementario o accesorio que deba
ser empleado para la gestién de riesgos naturales o antrépicos

Los elementos subjetivos previstos en las letras d y e del numeral precedente para propdsitos de
esta Titulo se denominan “Participantes Publicos”. Aquellas personas sefialadas en la letra f del
numeral precedente se denominaran “Participantes Privados”. Colectivamente, a los Participantes
Publicos y a los Participantes Privados, se los denominara “Participantes del Sistema”.

SECCION 11
PRINCIPIOS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Articulo. 169. Principios para la gestion de riesgos. -

La gestion de riesgos en el Cantdn Suscal observara en su accionar los siguientes principios:

Igualdad. -Todas las personas naturales tendran la misma ayuda y el mismo trato al momento de
atenderlas con ayuda humanitaria.

Proteccion. - Las autoridades deben proteger la vida, integridad fisica y mental de todos los
pobladores que se encuentren en el cantdn, sus bienes y derechos colectivos a la seguridad,
tranquilidad, salubridad publica y goce de un ambiente sano, frente a posibles desastres o eventos
adversos.

Auto-Conservacion. - Toda persona natural y juridica, tienen el deber de adoptar las medidas
necesarias para reducir la exposicién y sensibilidad ante las amenazas y de mejorar su capacidad de
funcionamiento y recuperacion ante los eventos adversos.

Diversidad Cultural. - En reconocimiento de los derechos econémicos, sociales, culturales de las
personas, los procesos de gestion de riesgos deben ser respetuosos de las particularidades
culturales de cada comunidad.

Interés Publico o Social. - En toda situacién de riesgo o desastre, el interés publico o social
prevalece sobre el interés particular. Los intereses locales, sectoriales y colectivos cederan frente al
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interés nacional, sin detrimento de los derechos fundamentales del individuo y sin demérito, de la
autonomia de las entidades territoriales.

Precaucion. - Cuando exista la posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y
derechos de las personas, a las instituciones y a los ecosistemas como resultado de la
materializacidn del riesgo en desastres, las autoridades y los particulares aplicardn el principio de
precaucién en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera impedimento para
adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacion de riesgo.

Responsabilidad. - Toda persona o entidad publica o privada que genere eventos adversos,
emergencias o desastres por acciéon u omision deben responder por sus efectos, segiin su grado de
responsabilidad, de conformidad con la Constitucién del Estado y la norma aplicable.

Transversalidad. - Todas las instituciones publicas y privadas deben incorporar obligatoriamente
y en forma trasversal la gestién de riesgos en su planificacién y operaciones, con la finalidad de
reducir la vulnerabilidad.

Integridad técnica. - Los titulares de las instituciones deben evitar que se distorsionen o ignoren
los informes de las entidades oficiales de ciencia e investigaciéon encargadas del estudio de las
amenazas y las disposiciones del ente rector de riesgos.

Articulo. 170. Obligatoriedad. -

Las medidas que se tomen para reducir los riesgos y responder ante las emergencias y desastres
son de caracter obligatorio para las personas naturales y juridicas, de caracter publico o privado,
que se encuentren asentadas en el Cantén con la finalidad de garantizar la proteccién de la vida de
los habitantes del cantén, la infraestructura y el respeto a los derechos de la naturaleza.

Articulo. 171. Reglas generales de aplicacion institucional. -

Las instituciones de educacidon localizadas en el territorio del Cantén Suscal promoveran
actuaciones dirigidas a la divulgacion y el conocimiento de factores de riesgo y, principalmente, a la
aplicacién de los instrumentos de planificacién para la prevenciéon y respuesta frente a situaciones
de riesgo y emergencia.

Los Participantes del Sistema, en &mbito de su actividad ordinaria y territorio, ejecutaran acciones
que permitan producir, sistematizar y transferir el conocimiento en relacién con los riesgos
naturales o antrépicos para los que se requiera la ejecucion de planes de prevencion y respuesta.

El proceso de formulacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo u otros instrumentos de planificacion sectorial deberan incluir el analisis de los
factores de riesgo y las correspondientes politicas de mitigacién.

El ordenamiento del territorio, y en funcién de él, la habilitacion del suelo y la edificaciéon en el
Cantén Suscal, asi como el ejercicio de los derechos vinculados con esta materia, estara
condicionado, en todo caso, a la prevencién y mitigacién de los riesgos naturales y antrépicos y, en
caso de emergencia o catastrofe, a la ejecuciéon de las acciones de respuesta necesarias para
atenderla.

SECCION III
FACULTADES Y COMPETENCIAS EN EL SISTEMA

Articulo. 172. Autoridad Municipal de Gestion de Riesgos. -

La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos es la entidad técnica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal responsable de la formulacién y
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coordinacién de politicas, planificacion, regulacion técnica, control y gestién de riesgos en el Cantén
Suscal.

Articulo. 173. Competencias de la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos del GAD Suscal.-

Le corresponde a la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos:

a. Identificar los elementos esenciales para la reducciéon de riesgos y determinar los
estdndares y normas técnicas que correspondan en el ambito de su competencia.

b. Monitorear el cumplimiento de los estidndares y normas técnicas en gestion, determinadas
en el numeral anterior.

c. Identificacion y gestion de albergues temporales.

d. Determinar estrategias y acciones para reducir los riesgos acumulados y nuevos en sus
procesos agregadores de valor.

e. Determinar las amenazas para las cuales deben preparar y actualizar planes de
contingencia y entrenar al personal para su aplicacién.

f.  Preparar planes anuales de reducciéon de riesgos con indicadores, metas y vigilar su
cumplimiento.

g. Con arreglo al ordenamiento juridico nacional y municipal, la expedicién de las reglas de
caracter técnico y operativo del SMGR.

h. En consulta con los restantes Participantes del Sistema, la determinacidén de las politicas y
planificacion de gestion de riesgos.

i. Coordinar acciones con los diversos participantes del sistema para que sus decisiones
tiendan a lograr un cantoén resilientes, auto sostenible y sustentable.

j-  En el marco de las politicas emitidas la formulacién y expedicidon de los instrumentos de
planificacién general aplicables al SMGR.

k. Supervision programatica de la gestion en materia de seguridad en el Cantén Suscal.

La evaluacion del cumplimiento de las politicas, instrumentos de planificacién general y las

reglas de caracter técnico y operativo que hubiere fijado para el de Gestion de Riesgos

Naturales y Antrépicos.

—

Ademds de las competencias generales sefialadas y a través de sus 6rganos y organismos
dependientes o adscritos es competencia de la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos:

a. Producir y consolidar la informacién con el objeto de identificar y evaluar los riesgos
naturales o antrépicos que requieran gestion.

Divulgar la informacion disponible en materia de riesgos naturales o antrépicos.

c. Coordinar con los Participantes del Sistema la formulacién e implementacién de las
medidas de prevencion y respuesta.

d. Coordinar el uso del financiamiento y la ayuda humanitaria necesarios para la
implementacién de las medidas de prevencién y respuesta, tanto en el &mbito interno del
Cantoén Suscal como en el ambito nacional e internacional.

e. Recomendar al Alcalde, declarar la situacion de emergencia.

f.  Ejecutar las medidas de prevencién y respuesta, de acuerdo a las capacidades financieras y
de gestién de la institucion, y buscar la intervencidon de los restantes Participantes del
Sistema para todo aquello que no se encuentre al alcance de los 6rganos y organismos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal.

g. Considerar los requerimientos y adoptar las medidas de apoyo para otras instituciones en
casos de emergencia o desastre.

h. Evaluar y categorizar los problemas y necesidades de la poblacién en materia de gestion de
riesgos, a fin de coordinar acciones que permitan la aplicacién de soluciones adecuadas.

i.  Vigilar que todos los proyectos de infraestructura publica y privada y las actividades que
conlleven un factor de riesgo, cuenten de manera oportuna y adecuada del asesoramiento
preventivo necesario y deben cumplir con las normas previstas para su ejecucion.

Articulo. 174. Competencia de regulacion del Concejo Municipal. -
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Sin perjuicio de la aplicacién de las normas nacionales, le corresponde al Concejo Municipal
establecer el régimen normativo general al que, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantén Suscal, se sujeta la gestion de riesgos naturales o antrdpicos.

Articulo. 175. Competencia de planificacion y gestion de los Participantes Publicos. -

a. En el ambito de sus competencias y de conformidad con sus propios procedimientos, cada
uno de los Participantes Publicos debera formular y expedir los planes operativos
ajustados a la planificacién general expedida por la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos,
bajo responsabilidad personal de la autoridad a cargo de las funciones de planificaciéon en
el Participante Publico, por los dafios que pudiesen ocurrir en caso de omision.

b. El seguimiento y evaluacién de cumplimiento de los planes operativos a cargo de cada
Participante Publico le correspondera a los 6rganos u organismos que, de conformidad con
el ordenamiento juridico nacional o municipal, tengan asignada dicha competencia.

c. Laimplementacién de las medidas de prevencién estara a cargo de cada Entidad Publica y
Privada, de conformidad con su planificacién operativa; sin perjuicio de las medidas de
prevencion que la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos hubiere reservado su
implementaciéon a los 6rganos o entidades bajo su dependencia, adscripcidon o supervision
programatica.

d. Cada uno de los Participantes Publicos del Cantén Suscal, en el correspondiente dmbito de
sus competencias estard a cargo de la implementacién de las medidas de prevencién y
respuesta frente a los riesgos internos.

e. Laimplementacién de las medidas de respuesta frente a emergencias o catastrofes estara a
cargo de los 6rganos previstos de manera especifica en este Titulo, sin perjuicio del deber
de colaboracién a cargo de todos los Participantes del Sistema.

SECCION IV
DERECHOS Y DEBERES CIUDADANOS ANTE EVENTOS ADVERSOS

Articulo. 176. Derechos de las Personas. -

Todas las personas tienen derecho a:

e Recibir informacién sobre la inminencia o eventual ocurrencia de un desastre o evento
adverso.
Demandar y recibir proteccién cuando sean afectados por un desastre o evento adverso.
Recibir atencién médica en cualquier centro hospitalario publico o privado si ha sufrido
cualquier quebranto de salud debido a un desastre o evento adverso.

e Ser escuchados cuando por cualquier motivo tengan informacién de la posible ocurrencia de
un desastre o por un temor razonable que sientan al respecto.

e Solicitar la construccién de obras que consideren necesarias para prevenir un desastre o
evento adverso, que pueda afectar su vida, sus bienes personales o de su comunidad.

Articulo. 177. Deberes de las Personas. -

Son deberes de las personas en caso de desastre o evento adverso:

Colaborar con las labores de prevencién, mitigacién y de proteccién.

Acatar las disposiciones y medidas de prevencién que se dicte.

Evacuar las dreas peligrosas cuando el ente técnico lo solicite.

Comportarse prudentemente durante un desastre o evento adverso.

Colaborar en la ejecucién de los planes de mitigacidon de desastre que se emprenda.
Organizarse, seguir las instrucciones y comunicarse con el resto de la comunidad, para
enfrentar con efectividad y solidaridad el desastre o evento adverso.

e Atender a los heridos en caso de desastre o evento adverso. Esta obligacion se extiende a los
entes hospitalarios publicos y privados.

74



Registro Oficial - Edicion Especial N° 366 Miércoles 9 de julio de 2025

Articulo

. 178. Informacion, Educacién y Participaciéon Ciudadana. -

Se garantiza a la comunidad el libre acceso a toda informacién publica disponible sobre la gestion
de riesgos regulada en esta Ordenanza. Con este propdsito, la jefatura de medio ambiente y riesgos
en coordinacién con las entidades de gestién de tecnologia y comunicacién municipal mantendran
una base virtual de datos con la informacién sistematizada, actualizada y alimentada por los
diferentes departamentos del GADIPC Suscal y entes gubernamentales y su funcién se centra en:
actualizar, recopilar, procesar, registrar y sistematizar la informacién relacionada con amenazas,
vulnerabilidades, riesgos, emergencias y desastres, divulgacién y socializacién. La misma debe ser
considerada en la toma de decisiones.

Articulo

CAPITULO II
DE LA GESTION DE RIESGOS
SECCION I
COMPONENTES DE LA GESTION DE RIESGOS

. 179. Componentes de la Gestion de Riesgos. -

La Gestién de Riesgos en el Canton Suscal, comprendera el antes, durante y después de un evento o
fendmeno que implique la generacién de impactos negativos sobre las personas, el ambiente y
demas bienes particulares y colectivos. En esa medida, los componentes principales de la gestién
de riesgos son:

a. Andlisis de Riesgos. - Permite el uso sistematico de la informacién disponible, determinar

b.

d.

la probabilidad de ocurrencia de ciertos eventos adversos, asi como la gravedad de sus
posibles consecuencias, para lo cual se requiere:
Identificar el origen, naturaleza, extension, intensidad, magnitud y recurrencia de la
amenaza.
Determinar el grado de vulnerabilidad, capacidad de respuesta y grado de resiliencia.
Construir escenarios de riesgos probables.
Identificar las medidas y recursos disponibles.
Fijar prioridades en cuanto a tiempos y activacién de recursos.
Determinar niveles aceptables de riesgos, costo-beneficio.

Reduccién de Riesgos. - Son actividades dirigidas a disminuir los riesgos para evitar la
ocurrencia de desastres o al menos mitigar sus consecuencias, asi tenemos:

Prevencién.

Mitigacion.
Manejo de Eventos Adversos. - Incluye una serie de medidas y acciones que van de la
mano con la reduccién de riesgos para llevar lo que pudieran ser desastres a un punto
donde la capacidad de respuesta es suficiente, disminuyendo asi las pérdidas, para lo cual
serequiere:

Preparacion.
Alerta.
Alarma.
Respuesta.

Recuperacion. - Los lineamientos especiales para el desarrollo de las actividades de
reconstruccion por desastre son:

Los 6rganos y entes competentes de los distintos niveles de gestién, deberan actuar de
manera coordinada, diligente y oportuna, bajo la conformacién de una Coordinacién de
Reconstruccién interinstitucional.

La actuacién de los distintos entes, érganos y comunidades corresponderd con una
planificacién general y concertada, permitiendo el establecimiento de prioridades de
accion y responsabilidades institucionales, a mediano y largo plazo.
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e Las obras de infraestructura a emprender deben adoptar criterios de reducciéon de
riesgos a fin de garantizar la sustentabilidad de dichas inversiones.

e La Coordinacion de Reconstruccion implementard mecanismos de fiscalizacién,
seguimiento, control y evaluacion, que garanticen que todos los entes u organismos, se
desemperien en concordancia con los lineamientos aqui establecidos.

e La Coordinaciéon de Reconstrucciéon velara por la inclusiéon del componente de apoyo
psicosocial en las acciones desarrolladas con las comunidades afectadas por desastres o
eventos adversos.

e. Transferencia del Riesgo. - Incluye todas las medidas pertinentes para transferir los
riesgos a los actores principales con medidas que precautelan la integridad de las personas
y los bienes.

e Promover la transferencia y financiacién de pérdida, incluyendo las pautas para
promover el aseguramiento masivo de bienes publicos y privados.

e Toda actividad que genere riesgos potenciales (Canteras, gasolineras, fabricas,
distribuidoras de combustible, empresas que empleen Gas natural licuado (GNL), gas
licuado de petréleo (GLP), Diesel o cualquier otro tipo de combustible), debera
transferir el riesgo (Seguros, Contraseguros) para precautelar la integridad de los
moradores y bienes publicos que se encuentren alrededor de ellos de acuerdo al
analisis de riesgos que se elabore por el ente competente y Gestion de Riesgos.

e El GADIPCS y los entes gubernamentales deberan transferir el riesgo de todas las lineas
estratégicas como: Infraestructura gubernamental, Sistema de agua potable, sistemas
de riesgo, estaciones de trasferencia eléctrica, telecomunicaciones, y otras.

CAPITULO III
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCION, MITIGACION Y RESPUESTA
SECCION 1
AGENDA DE REDUCCION DE RIESGOS CANTONAL

Articulo. 180. Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal. -

Los componentes de la gestién de riesgos serdn organizadas, programadas y ejecutadas en base en
Agenda de Reduccién de Riesgos Cantonal, instrumento que permite analizar la problematica
cantonal de riesgos y planificar las acciones de prevencion, mitigacién y respuesta a través de la
determinacion de:

Perfil del territorio

Elementos esenciales

Andlisis vulnerabilidades
Priorizacion de lineas de accién.

La Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal deberd ser ejecutada en el marco de actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus elementos formaran parte de los diferentes
componentes del mismo a fin de garantizar su vinculacién con la planificaciéon del territorio
cantonal y su ejecucion.

SECCION 11
PLANIFICACION INSTITUCIONAL DE REDUCCION DE RIESGOS

Articulo. 181. Instrumentos de reduccion de riesgos institucionales. -
Con el objeto de construir resiliencia en la poblacién, es obligatorio para los regulados

institucionales, participantes publicos y privados la elaboracién de Planes de Reduccién de Riesgos
y la constitucion de unidades de riesgos.

76



Registro Oficial - Edicion Especial N° 366 Miércoles 9 de julio de 2025

Articulo. 182. Planes de Reduccion de Riesgos. -

El Plan de Reduccién de Riesgos es un documento que elabora la Jefatura de Medio Ambiente y
Riesgos institucional, para establecer metas y objetivos especificos para la reduccion del riesgo de
desastres, conjuntamente con las acciones afines para la consecucién de los objetivos trazados, asi
mismo analiza posibles eventos especificos o situaciones emergentes que podrian implicar una
amenaza a la sociedad o al ambiente, y establece arreglos previos y compensaciones para permitir
respuestas oportunas, eficaces y apropiadas ante tales eventos y situaciones.

La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos Municipal definira el formato, componentes y el proceso
de aprobacién para los planes de reduccion de riesgos institucionales.

Toda empresa, industria, organizacién o institucién regulada por esta Ordenanza debe presentar e
implementar un Plan de Reduccién de Riesgos en las fases prospectiva, correctiva, reactiva y
transferencia del Riesgo, aprobado por la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal, previo al permiso y
patente municipal del afio en curso. La certificacién de la aprobacién de este Plan de Reduccién de
Riesgo se presentara, de manera obligatoria al inicio del procedimiento administrativo de
obtencién de la patente municipal.

Articulo. 183. Vigencia del Plan de Reduccion de Riesgos institucionales. -

El Plan de Reduccién de Riesgos de las empresas, industrias, organizaciones e instituciones, tendra
una vigencia de dos afios luego del cual debe ser actualizado, correspondiéndole a la Jefatura de
Medio Ambiente y Riesgos, Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial,
Jefatura de saneamiento ambiental y obra civil y al Cuerpo de Bomberos, vigilar por su estricto
cumplimiento.

Si existiesen modificaciones en la prestacion del servicio, estructura, misiéon o edificacién del
regulado que pudiesen generar un riesgo a la comunidad, debe elaborarse un nuevo Plan de
Reduccién de Riesgos.

La calificacién y aprobacion de los Planes de Reduccion de Riesgos estara a cargo de la Jefatura de
Medio Ambiente y Riesgos.

Articulo. 184. De las unidades de gestion de riesgos institucionales. -

Todos los participantes publicos y privados regulados por esta Ordenanza deben contar con una
Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos, que sera la responsable legal y encargada de velar por el
cumplimiento del Plan de Reduccion de Riesgos. El medio de verificacion de la creacién de la
Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos serd un documento avalado por el Ministerio
correspondiente. La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos es equivalente a la Unidad de Salud
Ocupacional, Seguridad Industrial y Riesgo Laboral o afin.

Sin importar su denominacion especifica (Direccién, Departamento, Unidad o Jefatura) las Unidades
de Gestién de Riesgos de los participantes publicos y privados son parte del SGRMR y deben
trabajar en la prevencidn, asi como trabajar en dos aspectos de la autoproteccidén ante emergencias
y desastres.

Se exceptudan, las personas naturales, empresas comerciales y clinicas privadas con un patrimonio
menor a USD 100.000, centros, sub-centros de salud, hoteles, moteles, hostales, instituciones
educativas publicas, cAmaras de gremios, organizaciones no gubernamentales, sin embargo, deben
obligatoriamente contar con un Coordinador, Especialista o Técnico de Gestién de Riesgos. El
documento habilitante para estos casos sera el contrato legal de las partes, avalado por el
Ministerio encargado.

Las Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos institucional, como minimo estaran encargadas del:

a. Manejo de los Riesgos: Andlisis de Riesgos, Fortalecimiento de Capacidades para reduccién
y respuesta, Planes de Evacuacién y respuesta.
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b. Manejo de Riesgos Externos: Andlisis de Riesgos, Reduccién de Riesgos, Coordinacion de la
Respuesta, Recuperacion Post-emergencia.

CAPITULO IV
CONFORMACION DEL COMITE DE GESTION DE RIESGOS/ COMITE DE OPERACIONES DE EMERGENCIA

Articulo. 185. Del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de Operaciones de Emergencia
(CGR/COE). -

Este Comité tiene dos mecanismos de accién o roles:

a. Comité de Gestidn de Riesgos CGR esta orientado a la reduccién de riesgos dentro del
ambito cantén.

b. Comité de Operaciones de Emergencia estd orientado a la atencién de respuesta durante
situaciones de emergencias o desastres.

Articulo. 186. Estructura del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de

Operaciones de Emergencia (CGR/COE). -

El Plenario, es la instancia de coordinacién, el Comité de Gestién de Riesgos CGR esté constituido
por todas las autoridades cantonales, organismos de socorro y demas instancias publicas y
privadas, que se relacionen con la Gestidén de Riesgos, tendra el caracter de permanente y estara
bajo la coordinaciéon del Alcalde, o su delegado.

Articulo. 187. Direcciéon y conformaciéon del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos

(CGR).-

El Alcalde o Alcaldesa del Cantén Suscal presidird el plenario del Comité de Gestion de Riesgos
(CGR), que estara conformado por los miembros de acuerdo al instructivo dado por la secretaria de
gestion de riesgos nacional

Articulo. 188. Funciones del Comité de Gestion de Riesgos. -

Son funciones del Comité de Gestiéon de Riesgos, a mas de las establecidas en los instructivos
nacionales los siguientes:

a. Preparar y aprobar la agenda de reduccién de riesgos (ARR) en su territorio,
implementarla y rendir cuentas sobre sus logros.

b. Coordinar los esfuerzos de las entidades publicas y privadas dentro de su dmbito territorial
durante las emergencias y desastres.

c. Orientar las acciones en la fase de recuperacion.

d. Pronunciarse sobre los asuntos que sus miembros sometan a su conocimiento.

Articulo. 189. Conformacion de las Mesas Técnicas de Trabajo (MTT). -

Las Mesas Técnicas estdn integradas por las instituciones y organizaciones presentes en el
territorio afines a las competencias de cada institucién y Direcciones Municipales que conforman el
Plenario del Comité de Gestién de Riesgos. Estaran estructuradas de acuerdo a las necesidades y
competencias asumidas por la Municipalidad y las necesidades de gestién de riesgos.

Todas las mesas de trabajo técnico funcionaran de manera permanente haya o no situaciones de
emergencia, se consideran temas transversales la reduccién del riesgo, el manejo de la respuesta de
las emergencias o desastres y en la fase de recuperacion.
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Articulo. 190. Integracion de Actores de las Mesas Técnicas. -

Las instituciones que integren las mesas de trabajo deberan:

a. Designar por escrito, su delegado o delegados permanentes y oficiales para que integren la
Mesa o Mesas que correspondan, en mérito a las funciones, especialidades, experiencias y
rol tanto personales como institucionales.

b. El o los delegados deberan contar con el respaldo Institucional para garantizar la toma de
decisiones establecidas, ya sea en reuniones de planificacién como de respuesta ante
emergencias y desastres.

c. Las instituciones del Estado tienen la obligaciéon constitucional de contribuir y
comprometerse de manera integral con la reduccién de riesgos en los temas y territorios
de su competencia, lo cual implica responsabilidades en la planificacién del desarrollo
considerando la variable de gestion de riesgos y el apoyo al manejo de las emergencias, los
desastres y la recuperacion.

De acuerdo a las competencias que posee el GADIPCS se conformara las diferentes Mesas Técnicas
de Trabajo, las mismas que tienen un caracter permanente y son:

Acceso y Distribucién de Agua.

Promocién de la Salud Saneamiento Higiene.
Infraestructura y Rehabilitacion.

Atenci6n Integral a la Poblacién.

Seguridad Integral de la Poblacién.
Productividad y Medios de Vida.

Educacién, Cultura Patrimonio y Ambiente.
Sectores Estratégicos.

Articulo. 191. Funciones Generales de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Las Mesas Técnicas tienen como funciones principales en la gestién de reduccién de riesgos:

Actividades de reduccién de riesgos.
Actividades durante un evento adverso.
Actividades después de un evento adverso.
Demads actividades que el plenario asigne.

oo

Articulo. 192. Actividades de Reducciéon de Riesgos de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Son actividades de reduccidn de riesgo las siguientes:

a. Identificar los elementos claves para el funcionamiento del territorio, proponer las metas y
preparar la agenda de reduccién de riesgos (ARR) del CGR/COE.

b. Identificar y monitorear periédicamente los puntos sensibles en la infraestructura y
equipos para la continuidad de los servicios a cargo.

c. Identificar y monitorear periédicamente las dreas de mayor exposicién a las amenazas.

d. Coordinar la ejecucion de las metas de la ARR, con enfoque en:

e Monitorear los parametros basicos de calidad de los servicios a cargo de la mesa.

e Asegurar la formulacién e implementacién de los proyectos de las instituciones de la
mesa claves para las metas de las ARR.

e Vigilar la implementacién de los planes de mantenimiento, mejora de la
infraestructura, servicios y equipos a cargo de las entidades de la mesa.

e Vigilar la formulacién y actualizacién de los planes de contingencia, cadena de
llamadas y mapa de recursos de las entidades de la mesa.

e Vigilar la preparacién e implementaciéon de simulacros y campanas de difusion,
educacion, en funcién de las metas.

e Promover protocolos especificos de acuerdo a sus competencias.
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Articulo. 193. Actividades durante un Evento Adverso de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Las acciones que desarrollaran las Mesas Técnicas durante un evento son:

a. Recibir y utilizar la evaluacién de dafios y andlisis de necesidades.
b. Planificar y liderar las acciones de atencién y/o rehabilitacién que corresponda a la mesa.
c. Ejecutar acciones preventivas para los estados de alerta.

Articulo. 194. Actividades de las Mesas Técnicas después un Evento Adverso. -

En esta etapa las Mesas técnicas desarrollaran las siguientes actividades:

a. Identificar los sistemas mas vulnerables que deben estar inmersos en los planes y
proyectos de recuperacion.
b. Monitorear y evaluar la ejecucién de los planes de rehabilitacién y recuperacion.

CAPITULOV
SITUACIONES DE EMERGENCIA

Articulo. 195. Transformacion del Comité de Gestion de Riesgos (CGR) a Comité de

Operaciones de Emergencia (COE). -

El Comité de Gestién de Riesgos CGR se transforma en Comité de Operaciones de Emergencia COE
cuando se genera un evento adverso, sea declarada una situacién de emergencia o desastre. El
Comité de Gestion de Riesgos (CGR), se activa de inmediato como Comité de Operaciones de
Emergencias (COE), se declara en sesién permanente y asume las funciones establecidas para los
estados de alerta naranja o rojo, segin corresponda de acuerdo al Manual de Comités de Gestion de
Riesgos.

Articulo. 196. Situaciones de Emergencia. -

Se entiende como situaciones de emergencia aquellas generadas por acontecimientos graves tales
como accidentes, terremotos, inundaciones, sequias, grave conmocién interna, inminente
conmocién externa, guerra internacional, catastrofes naturales y otras que provengan de fuerza
mayor o caso fortuito a nivel cantonal, institucional o sectorial. Una situacién de emergencia es
concreta, inmediata, imprevista, probada y objetiva.

Articulo. 197. Funciones del Comité de Operaciones de Emergencia. -

a. Activar las instituciones de socorro incluyendo albergues, centros de salud, organismos
basicos y de apoyo para la respuesta y seguridad.

b. Determinar las prioridades operativas de las Mesas Técnicas de trabajo y conformar los
grupos y mecanismos que fueren del caso.

c. Disponer la activacion de los planes de contingencia y evacuacion que correspondan.

d. Disponer y comunicar las restricciones de acceso y movilizaciéon para zonas de mayor
peligro potencial.

e. Intercambiar regularmente con el sistema de monitoreo la informacién sobre la evoluciéon
de la situacion.

f.  Organizar la evacuacién de la poblacién de las zonas de mayor peligro con apoyo de las
FFAA, la Policia Nacional, las entidades de ayuda humanitaria y de socorro.

g. La voz oficial de los acontecimientos suscitados en situaciones de emergencia sera el
Alcalde; sin embargo, con su autorizaciéon la informacién podra ser difundida hacia la
comunidad por Gestidn de Riesgos o Gestiéon de Comunicacién.

Articulo. 198. Declaratoria de Emergencias. -
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El Alcalde o Alcaldesa como maxima autoridad del COE emitira la resolucién declaratoria de
emergencia, la cual tendrd una numeracién, un adecuado marco juridico de considerandos y las
resoluciones a adoptarse. Con la declaratoria de emergencia se activaran inmediatamente:

a. Los procesos para la atencién humanitaria, y
b. Contratar los bienes, obras y servicios para atender la emergencia por procedimientos
especiales contemplados en el articulo 57 de la LOSNCP.

Articulo. 199. Procedimiento para Declaratoria de Emergencia. -

Para la declaratoria se seguira los siguientes pasos:

a. Convocatoria al plenario del Comité de gestién de riesgos CGR, generada por el Presidente
del Comité de gestion de riesgos CGR (Alcalde o Alcaldesa), en caso de su ausencia, el
alcalde encargado sera quien convoque.

Instalacién de sesion de acuerdo con el listado de convocados.

c. Exposicion de la situacion con recepcién de recomendaciones en informes de: Secretaria de
Gestién de Riesgos, jefatura de medio ambiente y riesgos municipal, entes cientificos
(INAMHLI, IG-EPN) o mesas técnicas.

d. Valoracién de motivos expuestos para la declaratoria o no de la emergencia, para lo cual el
Presidente del Comité de Gestion de Riesgos CGR, podra solicitar un receso para analizar
internamente con los directores, unidad de gestiéon de riesgos, la pertinencia o no de
declarar en emergencia.

e. Siseacoge la recomendacion, se emite una resolucién motivada declarando la situacién de
emergencia, a partir de la cual se activan los mecanismos, planes de respuesta y las
acciones que correspondan.

Articulo. 200. Actuacion en la emergencia. -

Una vez declarada la emergencia se requerird de manera obligatoria la presencia de todas las
autoridades, funcionarios, empleados y trabajadores del GADIPCS, independientemente de que sea
un dia laborable o no.

Articulo. 201. Criterios Especificos para la atencion de Emergencias y Desastres.-

Para el manejo de una emergencia o desastre se realizard de acuerdo a prioridades y estaran
orientadas a:

a. Protegery preservar la vida humana, a través de la atencién humanitaria de los afectados o
damnificados segun las necesidades de la poblacidn.

Monitorear los efectos directos y secundarios de los eventos adversos.

c. Establecer las prioridades para la seguridad de la infraestructura, los bienes y servicios de
acuerdo con los lineamientos de elementos esenciales en riesgo.

d. Establecer las prioridades para rehabilitar los servicios basicos afectados, con enfoque en
energia, salud, servicios de agua potable y saneamiento, transporte, servicios de socorro y
otros (elementos esenciales).

e. Reactivar los servicios educativos.

Articulo. 202. Contratacion de Servicios o Bienes en Situaciones de Emergencia.-

El presidente del COE podra contratar de manera directa, y estaran bajo su responsabilidad, las
obras, bienes o servicios incluidos los de consultoria, que se requiera para superar la situacién de
emergencia. Se podrad contratar con empresas extranjeras sin requerir los requisitos previos de
documentaciéon ni de presentaciéon de garantias; los cuales se cumplirdn una vez suscrito el
respectivo contrato.

Luego de superar la situacién de emergencia, la maxima Autoridad publicard en el portal de
compras publicas un informe detallado de las contrataciones realizadas y el presupuesto empleado.
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Articulo. 203. Soporte Institucional. -

En el caso de una emergencia declarada, las Direcciones, Cuerpo de Bomberos, los departamentos,
jefaturas y demas entes que integren el GADIPCS deberan brindar el soporte necesario para que los
planes de contingencia y las acciones disefiadas por la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos
GADIPCS sean ejecutados de manera Optima, sin que esto signifique dejar desatendidas las
obligaciones de cada unidad.

CAPITULO VI
PROCESOS DE CONTROL, INCENTIVOS Y SANCIONES

Articulo. 204. Seguimiento y control. -

La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos, es el 6rgano responsable del seguimiento y cumplimiento
de la politica en gestion de riesgos, en coordinacién con los entes publicos al que otras leyes le
hayan conferido competencias concurrentes.

La Comisaria Municipal es la autoridad responsable para el juzgamiento e imposicién de sanciones
por las infracciones previstas en esta Ordenanza, previo informe de la Jefatura de Medio Ambiente y
Riesgos.

Articulo. 205. Denuncias Publicas. -

Toda persona natural o juridica podra acudir ante las instancias respectivas, o ante el 6érgano de
control de gestion de riesgos, a fin de denunciar cualquier situacién que ponga en peligro la vida,
los bienes propios o de terceros.

Las instancias respectivas deben recibir y sustanciar las denuncias en base al ambito de su
competencia y estar facultadas para adoptar las medidas necesarias de reduccidén del riesgo
existente.

Articulo. 206. Medidas Extraordinarias y Preventivas. -

a. Medidas Extraordinarias. - En caso de existir situaciones de peligro, la jefatura de medio
ambiente y riesgos mediante acto administrativo y en funcién del principio de precaucién
podra ordenar el desalojo preventivo de las zonas en riesgo, y coordinar con los entes
competentes la reubicacién de las personas y familias afectadas.

b. Medidas Preventivas. - La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos dispondra de amplias
facultades de fiscalizacién para determinar el cumplimiento de la presente Ordenanza y
podra requerir medidas preventivas, a fin de evitar las consecuencias perjudiciales que
pudieran derivarse de los hechos sancionables de conformidad con esta normativa. Las
medidas podran consistir en:

e C(Clausura temporal o definitiva de las construcciones, establecimientos, instalaciones o
infraestructuras.

Prohibicion temporal o definitiva de las actividades generadoras de riesgo.

Desalojo de personas y bienes.

Demolicién de lo construido a costa del infractor.

Efectiva reparacion del dafio causado a costa del infractor.

Cualquier otra medida que se considere necesaria, tendiente a corregir, mitigar o
evitar la generacién de escenarios de riesgos.

Articulo. 207. Actividades obligadas a cumplir medidas de Reduccion de Riesgos.-

Para la aplicacién de la Ordenanza se considera regulada/o a:
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a. Las empresas, industrias, organizaciones e instituciones publicas y privadas, y a todas
aquellas que presten servicios, vendan bienes, almacenen, expendan, procesen, produzcan,
extraigan, transporten e industrialicen que se encuentren dentro del ambito geografico
cantonal.

b. Las instituciones publicas del nivel desconcentrado y descentralizado, empresas del sector
estratégico, aeropuerto, hospitales, centros y sub-centros de salud, instituciones
educativas, universidades publicas y privadas, institutos superiores.

c. Empresas privadas como instituciones del sistema financiero, empresas de
telecomunicaciones y tecnologias, cdmaras de gremios, locales y empresas comerciales,
clinicas de salud privada o similar, hoteles, moteles, hostales.

d. Empresas dedicadas a la prestacién de servicios de consultorias que no sean clasificadas
como cientificas.

e. Todas las personas naturales, empresas o industrias dedicadas a la generacion,
almacenamiento, distribucién, transporte, recoleccién, produccién, y/o se dediquen a
eliminacién y disposicion final de productos, materiales que podrian generar riesgo a la
comunidad.

f.  Personas naturales, empresas o industrias de comercializacidn, transporte, produccion,
extraccién o explotacién de recursos renovables y no renovables, y otras personas
naturales, empresas o industrias de construccidn, turismo, produccién y almacenamiento
dentro del Canton.

g. Organizaciones no gubernamentales, empresas e instituciones publicas y privadas que
presten servicios ocasionalmente a la comunidad del Cantén, aun teniendo oficina matriz
en otro territorio.

h. Otras que el ente técnico municipal disponga conforme el informe técnico respectivo.

La Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos puede ampliar esta definicién conforme las normas
técnicas existentes y podra ser modificada por el Pleno del Concejo.

SECCION I
INSTRUMENTOS DE REDUCCION DE RIESGOS

Articulo. 208. Reduccion de vulnerabilidades. -

Los regulados, a partir de la vigencia de la presente Ordenanza deben implementar
obligatoriamente obras estructurales tendientes a reducir las vulnerabilidades generadas por
sismos, inundaciones, deslizamientos, incendios, explosiones, conmocién social, sequia y otras
amenazas, dentro de sus edificaciones, concebidas desde el permiso de construccién o Licencia
Urbanistica de Edificacién, en el desarrollo del proceso constructivo y en el funcionamiento de la
edificacién; asf como acciones no estructurales de reduccion de riesgos.

Articulo. 209. Requerimientos para el funcionamiento. -

Todas las instalaciones de las empresas, industrias, organizaciones e instituciones reguladas,
requieren para su funcionamiento lo siguiente:

a. Informe aprobatorio del Plan de Reduccién de Riesgos emitido por la Jefatura de Medio
Ambiente y Riesgos

b. Informe de categorizacion de Uso del Suelo emitido por la Direccién de Gestiéon de
Planificacién y Ordenamiento Territorial.

c. Informe aprobatorio de Gestién Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal.

d. Pdliza de seguro de incendios, sismos, y/o deslizamientos, para la transferencia del riesgo.

Articulo. 210. Elaboracion de planes de reduccion de riesgos. -

Los planes estipulados en esta Ordenanza, deben ser realizados por profesionales capacitados en
Gestion de Riesgos con titulo o diploma aprobado por la (SENESCYT).
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Articulo. 211. Actividad riesgosa. -

En caso de que la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos, Jefatura de Saneamiento Ambiental y obra
civil y la Direccion de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial determinen que existe
Riesgo Muy Alto No Mitigable para la actividad que realicen los regulados por esta Ordenanza que
afecte a la comunidad o a parte de ella, y al ambiente, de forma directa o indirecta, se suspendera su
funcionamiento durante el plazo de 30 dias, a pesar de contar con los permisos de otras
instituciones o entidades publicas, suspensién que se levantara previo el informe favorable de la
Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos.

Articulo. 212. Transparencia ciudadana. -

En el caso de que los regulados deban obligatoriamente implementar la fase correctiva y
compensatoria por el riesgo de desastres, la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos supervisara la
convocatoria y de una asamblea ciudadana de validacién y socializacién del Plan de Reduccién de
Riesgos, en donde deben asistir la comunidad, los regulados, la Defensoria del Pueblo, Secretaria de
Gestion de Riesgos, Ministerio del Ambiente y demas instituciones que se estime conveniente. Los
costos de la convocatoria y asamblea corren a cuenta de los regulados.

Articulo. 213. Medidas compensatorias. -

Para los casos en donde las acciones de compensacion a la comunidad, dentro de las fases
correctiva y compensatoria, que aumenten el riesgo de desastres, la Jefatura de Medio Ambiente y
Riesgos, mediante informe sustentado enviara las modificaciones técnicas, siendo estas de caracter
vinculante y de estricto cumplimiento, caso contrario se procedera a la clausura definitiva de la
empresa, industria, organizacidn, persona natural y/o de sus actividades que desarrolle dentro del
Canton de forma permanente.

TITULO XI
DEL REGIMEN SANCIONADOR

CAPITULO 1
INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO, EDIFICACION, CONSTRUCCION,
MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS Y SU SANCION

SECCION 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 214. Potestad sancionadora. -

Responsable de procesos administrativos es la dependencia responsable para sancionar las
infracciones urbanisticas previstas en este capitulo.

Articulo. 215. Infracciones Urbanisticas. -
Se consideran infracciones urbanisticas objeto de las sanciones establecidas en este Capitulo, todo
incumplimiento por accién u omisiéon a las normas y reglas técnicas contenidas en la presente

Ordenanza en relaciéon a la habilitacion del suelo, edificacion, construccién, mantenimiento de
cerramientos y predios.

Articulo. 216. Clases de Infracciones urbanisticas. -
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Las infracciones por incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza
relacionadas con la habilitacién del suelo y edificacién se clasifican en graves y leves.

Articulo. 217. Sanciones. -

Las infracciones relacionadas con la habilitacién del suelo y edificacién seran sancionadas con
multa:

1. Infracciones leves: entre el 10% de un salario basico unificado de los trabajadores en
general hasta cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

2. Infracciones graves: entre cincuenta y cien salarios basicos unificados de los trabajadores
en general.

Articulo. 218. Reincidencia. -

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ordenanza se sancionara
con el maximo de la pena prevista.

Articulo. 219. Responsabilidad. -

Las responsabilidades por infracciones urbanisticas se aplicaran de acuerdo a lo siguiente:

1. Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales o juridicas que hayan participado en la comision
del hecho constitutivo de infraccion.

2. Las multas que se impongan a los distintos responsables por una misma infraccién tendran
entre si caracter independiente.

3. Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
y municipal corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de forma solidaria
de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que se impongan.

4. En el caso de que en aplicacidn de los preceptos de la presente Ordenanza se instruyera
expediente sancionador por dos o mas infracciones tipificadas entre las que exista
conexion de causa a efecto, se impondra una sola sancién y serd la correspondiente a las
actuaciones que supongan el resultado final perseguido en su cuantia maxima. En los
demas casos, a los responsables de dos o mas infracciones urbanisticas se le impondran las
multas correspondientes a cada una de las diversas infracciones cometidas.

Articulo. 220. Efectos de las infracciones urbanisticas. -

Toda accién u omision tipificada como infracciéon urbanistica en la presente Ordenanza podra dar
lugar a la adopcion de las medidas siguientes:

a. La restauracién del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada como
consecuencia de la actuacién urbanistica ilegal, a través de las acciones correctivas
contempladas en la presente Ordenanza, si asi fuere el caso.

b. La iniciacién de los procedimientos de revocacién o extincidon de los actos administrativos
en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacién urbanistica ilegal.

c. Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

En ninguin caso se podra dejar de adoptar las medidas tendientes a reponer los bienes afectados al
estado anterior a la infraccidn.

Articulo. 221. Medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad urbanistica. -
Sin perjuicio de las multas que hubiere lugar, responsable de procesos administrativos podra

ordenar una o mas de las siguientes medidas de proteccién y restablecimiento de la legalidad
urbanistica:
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a. Medida cautelar de suspension de actos sujetos a Licencia Urbanistica, realizados sin
la correspondiente autorizacién.

Cuando una actuacién urbanistica se realice sin la correspondiente Licencia Urbanistica conforme a
esta Ordenanza o sin ajustarse a las normas administrativas o reglas técnicas objeto de control
municipal, el Responsable de procesos administrativos podra disponer como medida cautelar la
suspension inmediata de la actuacion.

De no cumplirse voluntariamente la orden de suspension, responsable de procesos administrativos
ordenara la clausura de la obra.

Junto con la medida cautelar de suspensién de actos sujetos a Licencia Urbanistica, responsable de
procesos administrativos podra ordenar, como medidas provisionales complementarias, el ajuste
de la actuacién urbanistica a las condiciones sefialadas en la Licencia Urbanistica dentro de un
plazo perentorio que, en todo caso, no podra superar los treinta dias, contados desde la notificacion
de la medida cautelar de suspension.

Junto con la medida cautelar de suspensidn de actos sujetos a Licencia Urbanistica, el Responsable
de procesos administrativos podra ordenar, como medidas provisionales complementarias, la
realizacion de las obras de mitigacidn que sean necesarias como consecuencia de la actuacién ilegal
del infractor, dentro de un plazo perentorio. De no procederse a la ejecuciéon de lo ordenado por
parte del administrado, dentro del plazo perentorio otorgado, el GAD ejecutara la orden y
trasladara los gastos al infractor, con el recargo previsto en la Ley.

a. Del derrocamiento

Si transcurrido el plazo otorgado el interesado no hubiere ajustado las actuaciones a las
condiciones sefaladas en la Licencia Urbanistica, responsable de procesos administrativos
dispondra la sustanciacién de la causa conforme el procedimiento establecido en el Cdédigo
Organico Administrativo.

De no justificarse en el proceso el cumplimiento de las actuaciones sefialadas en el inciso anterior la
autoridad sancionadora podra ordenar el derrocamiento de las obras realizadas por fuera del
ordenamiento juridico nacional o cantonal, actividad que estara a costa del interesado.

Cuando la actuaciéon ilegal consistiera en la demolicion de una construccién, responsable de
procesos administrativos ordenars, si asi procede, la reconstruccién de lo indebidamente demolido
en un plazo perentorio de acuerdo a informe técnico.

De no procederse a la ejecucion de lo ordenado por parte del administrado, dentro del plazo
perentorio otorgado, en el caso de los dos parrafos anteriores, el GADIPCS ejecutara la orden y
trasladara los gastos al infractor, con el recargo previsto en la Ley.

b. Revocatoria de la Licencia Urbanistica.

En los casos que supongan error, fuerza o dolo en la emisiéon de licencias, el responsable de
procesos administrativos, pondra en conocimiento el hecho a fin de que el Director de Gestién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial o el Alcalde, segiin corresponda, revoque la Licencia
concedida, asi como dispondra la paralizaciéon o el cese inmediato de las actuaciones iniciadas o
desarrolladas a su amparo.

Cuando el contenido de actos administrativos constituya manifiestamente una infraccién grave que
no sea subsanable se revocara la licencia. La extincién en tal caso no dara derecho a indemnizacién
alguna.

Articulo. 222. Proteccion y restablecimiento de la legalidad y sanciéon de las infracciones
Urbanisticas. -
Las medidas de proteccién y restablecimiento de la legalidad urbanistica son independientes de las

sanciones, cuya imposicion proceda por razén de la comisién de infracciones tipificadas en el
presente Capitulo.
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Articulo. 223. Prescripcion. -

La accién para sancionar las infracciones previstas en este capitulo, prescribiran en el plazo de
cinco afios contados desde el dia en que la infraccién se haya cometido.

Articulo. 224. Coactiva.

Para el cobro de las multas, la Unidad de Cartera Vencida ejercera la acciéon coactiva. El
procedimiento de ejecucién coactiva observara las normas del Cédigo Tributario y supletoriamente
las normas procesales pertinentes.

SECCION II
INFRACCIONES Y SANCIONES EN HABILITACION DE SUELO

Articulo. 225. Infracciones graves. -

Las infracciones graves seran sancionadas con multa entre cincuenta y cien salarios bdsicos
unificados de los trabajadores en general.

Constituyen infracciones graves las siguientes:

a. Fraccionar un terreno en areas de proteccién y conservacion ecolégica o de riesgo;

b. Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos, que no cuenten con los
respectivos permisos o autorizaciones;

c. Ejecutar obras de infraestructura sin autorizacién y que irrogue dafios en bienes
protegidos, o que supongan un riesgo para la integridad fisica de las personas;

d. Parcelar o construir sobre un area de terreno determinada el equivalente a sus derechos y
acciones sin contar con autorizacién municipal de fraccionamiento o subdivisién;

e. No ejecutar las obras de infraestructura necesaria en un proceso de urbanizacion;

f. Ejecutar obras en urbanizaciones o subdivisiones que contando con Licencia Urbanistica
no se sujetan a las condiciones técnicas de la misma.

Correctivos. -
Sin perjuicio de la multa establecida en éste articulo, para las infracciones graves se deberan

realizar correctivos a cargo del infractor o por el GAD, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor
correspondiente. Los correctivos se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Término
Infraccion para Correctivo
correctivo
(dias)

a. Fraccionar un terreno en Aareas de 30 Suspensiéon de todo tipo de
proteccién y conservaciéon ecolégica o de fraccionamiento.
riesgo.
b. Comercializar lotes en urbanizaciones o | Inmediato | Suspensién de la publicidad o
fraccionamientos, que no cuenten con los promocién y comercializaciéon
respectivos permisos o autorizaciones.
c. Ejecutar obras de infraestructura sin 30 Suspension de obra y
autorizacién y que irrogue dafios en bienes remediacion.
protegidos, o que supongan un riesgo para la
integridad fisica de las personas.
d. Parcelar o construir sobre un area de 30 Suspensién de obras.
terreno determinada el equivalente a sus Obtener la licencia respectiva de
derechos y acciones sin contar con conformidad con el PUGS.
autorizacién municipal de fraccionamiento o
subdivisién.
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e. No ejecutar las obras de infraestructura 30 Suspensidn de las obras.
necesarias en un proceso de urbanizacion. Cumplimiento de la normativa.
f. Ejecutar obras en urbanizaciones o 30 Suspension de obra.
subdivisiones que contando con autorizacién Cumplimiento de la normativa.
no se sujetan a las condiciones técnicas de la

misma.

Articulo. 226. Infracciones leves. -

Las infracciones leves seran sancionadas con multas entre el 10% de un salario basico unificado de
los trabajadores en general y cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

Constituyen infracciones leves las siguientes:

a. Fraccionar un terreno sin Licencia Urbanistica, aun cuando los lotes y demas
especificaciones del fraccionamiento cumplan con la zonificacién vigente;

b. El que, teniendo la obligacién, no asuma las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo
obligatorias como &reas verdes, vias y de equipamiento etc. establecidos en la norma
nacional y local, en procesos de habitacion de suelo;

c. Ocasionar durante el proceso de ejecucion de obras y como consecuencia del mismo, dafios

a bienes publicos;

Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obras;

Obstaculizar el control municipal;

Ocupacién del espacio publico sin autorizacién con equipos, materiales y/o escombros;

No notificar el inicio y finalizacién de ejecucién de obras;

No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica de Habilitacién, asi

como el nombre del propietario, profesional responsable de la ejecuciéon de obras y del

fiscalizador si fuera el caso.

S

Correctivos. -

Ademas de la multa determinada en el articulo anterior, para las infracciones leves se deberan
realizar correctivos a cargo del infractor o por el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente. Los
correctivos se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Término
para
correctivo
(dias)

Infracciéon Correctivo

a. Fraccionar un terreno sin Licencia 30 Suspensidn de obras.
Urbanistica, aun cuando los lotes y demas
especificaciones del fraccionamiento
cumplan con la zonificaciéon vigente para el
sector seran sancionados con una multa de
45 salarios basicos unificados de los
trabajadores en general.

Cumplimiento de la normativa
urbana.

b. El que teniendo la obligacién, no asuma las 30 Suspensidn de obras.
cargas urbanisticas y las sesiones de suelo
obligatorias como areas verdes, vias y de
equipamiento etc. establecidos en la norma
nacional y local, en procesos de habitacién de
suelo, serd sancionados con una multa de 45
salarios  basicos unificados de los
trabajadores en general.

Remediacion de dafios
causados.
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c. Ocasionar durante el proceso de ejecucion 30 Suspension de obras.
de obras y como consecuencia del mismo,

o . s Cumplimiento de la normativa
dafios a bienes publicos. ump v

urbana.

d. Incumplimiento del cronograma de 30 Suspension de obras.

ejecucion de obras o .
Cumplimiento de la normativa

urbana.
e. Obstaculizar el control municipal; Inmediato Suspension de la obra.
f.  Ocupacién del espacio publico sin Inmediato Desocupaciéon del espacio
autorizacion con equipos, materiales y/o publico
escombros.
g. No notificar el inicio y finalizacién de Inmediato Notificacion
ejecuciéon de obras
h. No publicitar en la obra: el nlimero y fecha 15 Presentar licencia y publicitar
de la Licencia Urbanistica de Habilitacién, asi la obra en rotulo

como el nombre del propietario, profesional
responsable de la ejecucién de obras

Articulo. 227. Informe técnico. -

Previo a disponer los correctivos correspondientes, responsable de procesos administrativos
debera solicitar un informe motivado al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la
Direccion de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, segiin corresponda.

Articulo. 228. Revocatoria. -

En el caso de reincidencia o negativa de cumplir el correctivo establecido por la autoridad
sancionadora, aquella solicitard a la autoridad otorgante de la licencia proceda con la revocatoria
del mismo, en caso de haberlo.

SECCION 111
INFRACCIONES Y SANCIONES EN EDIFICACION

Articulo. 229. Infracciones graves. -

Las infracciones graves se sancionaran con multa entre cincuenta y cien salarios basicos unificados
de los trabajadores en general.

Constituyen infracciones graves las siguientes:

a. Edificar sobre franjas de proteccidon de quebradas, rios y areas de riesgo y proteccidn;

b. Ejecutar obras de edificacion sin autorizaciones que supongan un riesgo para la integridad
fisica de las personas o que irroguen dafios en bienes protegidos;

c. Ejecutar obras de edificacion que incumplan los estandares nacionales de prevencién y
mitigacion de riesgos y las Normas Ecuatorianas de Construccidn;

d. Excavar creando condiciones de inestabilidad hacia los predios colindantes por
inobservancia de condiciones y especificaciones técnicas y de seguridad establecidas en la
normativa local y nacional;

e. Construir sin autorizacion en espacio publico o en propiedad privada de terceros;

f.  Demolicién de edificaciones patrimoniales. Sin autorizacién municipal sin perjuicio de
otras acciones judiciales;
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g. Comercializar unidades de vivienda que no cuenten con los respectivos permisos o

autorizaciones;

h. Continuar con las obras de construccidn a pesar de las medidas preventivas dictadas por
autoridad competente;
i.  Edificar sin cumplir con las areas comunales minimas exigidas por la normativa local y

nacional.

Correctivos. -

Sin perjuicio de la multa establecida en éste articulo, para las infracciones graves se deberan
realizar correctivos a cargo del infractor o por el GADIPCS, en cuyo caso se cobrara al infractor el

valor correspondiente.

Los correctivos se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente

cuadro:

Término Correctivo
Infraccién para
correctivo
(dias)

a. Edificar sobre franjas de proteccién de Inmediato Suspensién de obra y
quebradas, rios y areas de riesgo y proteccién. derrocamiento.
b. Ejecutar obras de edificacién sin 30 Suspension de obras.
autorizaciones que supongan un riesgo para la Remediacion.
integridad fisica de las personas o que
irroguen dafios en bienes protegidos.
c. Ejecutar obras de edificacion que incumplan 30 Suspension de obras.
los estandares nacionales de prevencion y Cumplimiento de la normativa
mitigacién de riesgos y la Normativa Nacional urbana.
de Construccidn.
d. Excavar creando condiciones de 30 Remediacion
inestabilidad hacia los predios colindantes por
inobservancia de condiciones y
especificaciones técnicas y de seguridad
establecidas en la normativa local y nacional.
e. Construir sin autorizacién en espacio publico 15 Derrocamiento
0 en propiedad privada de terceros.
f. Demolicién de edificaciones patrimoniales. 30 Restituir el bien y suspension
Sin autorizacién municipales sin perjuicio de de obra
otras acciones judiciales.
g. Comercializar unidades de vivienda que no Inmediato Suspension de obras.
cuenten con los respectivos permisos o Remediacion
autorizaciones.
h. Continuar con las obras de construccién a Inmediato Suspension de obras.
pesar de las medidas preventivas dictadas por Cumplimiento de la normativa
autoridad competente; urbana.
i. Edificar sin cumplir con las dreas comunales 30 Suspensidn de obras.

minimas exigidas por la normativa local y
nacional

Cumplimiento de la normativa
urbana.

Articulo. 230. Infracciones leves. -

Las infracciones leves se sancionaran con multa entre el 10% de un salario basico unificado de los

trabajadores en general y cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

Constituyen infracciones leves las siguientes:

a. Ejecutar obras de edificacion sin la correspondiente autorizacién administrativa municipal;
b. Edificar sin respetar los retiros determinados en la zonificacién respectiva, excepto en los

casos permitidos por la normativa municipal;

c. Edificar sin cumplir con la altura libre minima de entrepiso exigida por la normativa local y

nacional;
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d. No contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa local y nacional
correspondiente;

e. Ocupacién del espacio publico o la propiedad privada de terceros, sin autorizacién, con
equipos, materiales y/o escombros.

f.  Edificar sin respetar las dimensiones y anchos viales especificados en la normativa local y
nacional;

g. Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previstas en los planos
arquitectonicos, estructurales y de instalaciones correspondientes aprobados;

h. Edificar excediendo la altura o nimero de pisos maximos establecidos en los instrumentos
de planificacion correspondientes;

i.  Edificar excediendo los Coeficientes de Ocupacion de Suelo o formas de ocupacién (COS PB
y COS Total) establecidos en los instrumentos de planificacién correspondientes.

j.  Obstaculizar las inspecciones y control municipal correspondientes.

k. No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica de Edificacién, asi
como el nombre del propietario, y del profesional responsable del proceso constructivo.

Correctivos. -

Ademas de la multa determinada en el articulo anterior, para las infracciones leves se deberan
realizar correctivos a cargo del infractor o por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Suscal, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente. Los correctivos se aplicaran
de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Término para
Infraccién correctivo .
) Correctivo
(dias)
Inmediato Suspension de obras.
a. Ejecutar obras de edificaciéon sin la Cumplimiento de la
correspondiente autorizacién administrativa normativa urbana.
municipal.
b. Edificar sin respetar los retiros 30-60 Suspensién de obras.
determinados en la zonificacién respectiva, Cumplimiento de la
excepto en los casos permitidos por Ila normativa urbana.
normativa municipal.
c. Edificar sin cumplir con la altura libre 30-60 Suspensién y cumplimiento
minima de entrepiso exigida por la normativa de la normativa urbana.
local y nacional.
d. No contar con ascensores en los casos 30-60 Suspensién y cumplimiento
exigidos por la normativa local y nacional de la normativa urbana.
correspondiente.
e. Ocupacion del espacio publico o la propiedad
privada de terceros, sin autorizacién, con
equipos, materiales y/o escombros.
f. Edificar sin respetar las dimensiones y 30-60 Suspension y cumplimiento
anchos viales especificados en la normativa de la normativa urbana.
local y nacional.
g. Edificar sin cumplir con las especificaciones 30-60 Suspension y cumplimiento
técnicas previstas en los planos de la normativa urbana.
arquitectonicos, estructurales y de
instalaciones correspondientes aprobados.
h. Edificar excediendo la altura o nimero de Inmediato Suspensiéon y cumplimiento
pisos  maximos  establecidos en los de la normativa urbana.
instrumentos de planificacion
correspondientes.
i. Edificar excediendo los Coeficientes de Inmediato Suspensién y cumplimiento
Ocupacion de Suelo o formas de ocupaciéon de la normativa urbana.
(COS PB y (COS Total) establecidos en los
instrumentos de planificacion
correspondientes.
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j- Obstaculizar las inspecciones y control Inmediato Suspensioén de la obra.
municipal correspondientes.

k. No publicitar en la obra: el nimero y fecha 1 Presentar licencia y
de la Licencia Urbanistica de Edificacion, asi publicitar la obra en rotulo

como el nombre del propietario, y del
profesional responsable del proceso
constructivo.

Articulo. 231. Informe Técnico. -

Previo a disponer los correctivos correspondientes, responsable de procesos administrativos
debera solicitar un informe motivado al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la
Direccién de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, segin corresponda.

Articulo. 232. Revocatoria. -

En el caso de reincidencia o negativa de cumplir el correctivo establecido, responsable de procesos
administrativos dispondra la suspensidon de la obra y solicitara a la autoridad otorgante del acto
administrativo que autorizé el inicio del proceso constructivo, proceda con la revocatoria del
mismo.

SECCION IV
INFRACCIONES Y SANCIONES POR NO CONSTRUCCION O FALTA DE MANTENIMIENTO DE
CERRAMIENTOS Y PREDIOS

Articulo. 233. Infracciones. -

Constituyen infracciones que seran sancionados con una multa equivalente al uno por ciento (1%)
anual del valor de la propiedad, calculado en base al avaliio catastral de la Municipalidad, las
siguientes:

a. Incumplimiento de construccién de cerramiento, una vez cumplido el plazo de 180 dias
desde la fecha de notificacion.

b. Incumplimiento del mantenimiento del cerramiento o del predio, una vez cumplido el
plazo de 45 dias desde la fecha de notificacion.

Articulo. 234. Titulos de Crédito. -

Los valores por concepto de multas se emitirdn como titulos de crédito, siendo su cobro ejecutado
por la via coactiva.

Articulo. 235. Obras correctivas. -
El Responsable de procesos administrativos dispondra la ejecucién de medidas correctivas en los

plazos sefialados, una vez realizadas estas acciones procedera a levantar la suspension de las obras
normales y la continuacién del proceso de habilitacién del suelo o edificacién.

CAPITULO I
INFRACCIONES A LAS NORMAS DE PUBLICIDAD EXTERIOR Y SUS SANCIONES

Articulo. 236. Del Juzgamiento y Sanciones.

El incumplimiento a las disposiciones que regulan la publicidad en el presente Titulo, sera juzgado
y sancionado por la o el responsable de procesos administrativos, observando el procedimiento
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establecido en los articulos del 395 al 401 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién.

Articulo. 237. De la publicidad en lugares no autorizados y de uso publico sin permiso

municipal. -

Responsable de procesos administrativos es la dependencia responsable para sancionar las
infracciones a la instalacion de todo tipo de elementos publicitarios en espacios publicos y
privados. Quien instale cualquier publicidad en lugares no autorizados y de uso publico, sera
sancionado con el valor equivalente al 100% de la Remuneracion Basica Unificada, mas la
obligacion de retirar la publicidad en un plazo no superior a 15 dias, asi como de restituir el espacio
publico a su estado original. En caso de incumplimiento de retiro, los costos que demanden tal
actividad seran de responsabilidad del infractor.

La publicidad retirada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del
Cantén Suscal, debera ser reclamada por sus propietarios en el plazo maximo de 30 dias
posteriores a su retiro, previo el pago de las multas y los costos de actuacién municipal.
Transcurrido este plazo, a falta de reclamo, la responsable de procesos administrativos, dispondra
la utilizacién o destruccidn de tales materiales, debiendo en todo caso llevarse actas y registros de
sus actuaciones.

Articulo. 238. De la Publicidad en propiedad privada con autorizacién del propietario sin

permiso municipal. -

Quien instale publicidad exterior en propiedad privada y con autorizacién del propietario o
propietaria, pero sin permiso municipal, sera sancionado con la multa del valor equivalente al 50%
de la Remuneraciéon Bésica Unificada y al retiro de la publicidad dentro del plazo maximo de 15
dias. Si no cumpliere en el plazo dispuesto, la publicidad sera retirada por la administraciéon
municipal a costa del infractor.

Si esta infraccién se cometiere en el Centro Historico, bienes inventariados o dreas patrimoniales
del Cantdn Suscal, sin perjuicio de las acciones administrativas y legales por dafios y afectacion al
Patrimonio, se sancionara adicionalmente al infractor con una multa del 20% de la Remuneraciéon
Béasica Unificada.

Los rotulos fuera del Centro Histdérico del Tipo I2 tienen la obligacién de registrarlos ante el
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del cantén Suscal, en caso de no
realizar este registro se impondra una multa del 10% de la Remuneracién Basica Unificada por
metro cuadrado.

Articulo. 239. Reincidencia.

En el caso que se vuelva a instalar publicidad exterior en propiedad privada con autorizacién del
propietario o propietaria y sin permiso municipal, el GADIPCS a través de la responsable de
procesos administrativos, dispondra el retiro inmediato de la publicidad, imponiendo al infractor
una multa equivalente al valor comercial de la publicidad, y el retiro inmediato de la publicidad; y al
propietario del inmueble le impondra la multa del 20% de la remuneracién basica unificada.

La o el infractor reincidente, no podra obtener el o los permisos municipales para la instalacién de
publicidad exterior en el cantén Suscal.

Articulo. 240. Vencimiento del permiso municipal

Las personas naturales y juridicas que mantuvieren instaladas estructuras publicitarias de los tipos
que regula esta Ordenanza, deberdn con 30 dias de anticipacién al terminar el afio fiscal, manifestar
su interés para renovar la ocupacién del sitio por un afio mas; renovacién que puede otorgarse
maximo hasta 5 afios; vencido este plazo, indefectiblemente sera declarado en disponibilidad.

93



Miércoles 9 de julio de 2025 Edicion Especial N° 366 - Registro Oficial

De no manifestar su interés en el plazo concedido, se le notificara a través de la responsable de
procesos administrativos, que proceda al retiro de la estructura y publicidad en el plazo de 15 dias.
Vencido este plazo si no se hubiese retirado la estructura, lo efectuara el Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal a costa del o la propietaria de la
publicidad, con la multa establecida por la instalacidon de publicidad sin permiso municipal.

Si la o el propietario no reclama dentro de los 30 dias siguientes al retiro, la o el responsable de
procesos administrativos dispondra la destruccién o la utilizacién de los materiales de la
publicidad, del cual se dejara constancia escrita de su actuacion.

Articulo. 241. Anexos

Son anexos de la presente ordenanza los siguientes:

e AnexoN°1 Glosario de Términos

e AnexoN°2 Limite Urbano del Cantén Suscal

e AnexoN°3 Clasificacién de Suelo

e Anexo N°4 Subclasificacién de suelo urbano

e AnexoN°5 Subclasificacion de suelo rural

e AnexoN°6 Definicidn de Poligonos de Intervencion Territorial
e AnexoN°7 Fichas de Aprovechamiento Urbanistico

e AnexoN°8 Listado de Usos de Suelo para el cantén Suscal

e AnexoN°9 Estandares urbanisticos

e AnexoN°10 Instrumentos de gestién de suelo

e AnexoN°11 Del manejo y gestion del espacio publico

e AnexoN°12 Del mantenimiento y la construccién de cerramientos en los predios del

canton Suscal.

Anexo N° 13 Normas de Arquitectura y Urbanismo

Anexo N° 14 Manual de Procemientos Administrativos

Anexo N° 15 Actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén
Suscal 2023-2027"

e AnexoN°16 Plan de uso y gestion de suelo cantén Suscal 2019 - 2030

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - EI Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS) del cantén Suscal serd publicado y difundido por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Suscal y cualquier persona podra consultarlo y acceder al mismo a
través de los medios fisicos y electrénicos, asi como dependencias municipales responsables de su
elaboracion.

SEGUNDA. - Forman parte integrante de la presente ordenanza los anexos adjuntos al presente, los
cuales se aprueban conjuntamente con la presente ordenanza, siendo los principales el documento
del Plan de Uso y Gestion del Suelo y el documento del Plan de Desarrollo y ordenamiento
Territorial.

TERCERA. - Bajo el principio de irretroactividad, todos los tramites iniciados antes de la vigencia
de la presente Ordenanza, continuaran el proceso para la obtencién de los correspondientes
permisos de acuerdo a lo establecido en las ordenanzas e instrumentos vigentes previo al presente
cuerpo normativo.

Esta disposicién se aplicarda respecto del otorgamiento de permisos de construccidn,
fraccionamiento o subdivision, reunificacién, propiedad horizontal, trabajos varios, cambios de uso
de suelo o similares hasta el plazo de un afio luego de aprobado el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
luego de lo cual caducaran las autorizaciones que se hayan conferido y los tramites deberan ser
ejecutados en funcién de esta norma.

En los casos, en los cuales el propietario decida acogerse a las nuevas condiciones de los PIT, debera
informar su decisién mediante comunicacién escrita dirigida al Director de Gestidon de Planificacién
y Ordenamiento Territorial del GADIPCS, a fin de que se disponga el archivo del tramite, y el
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propietario quede facultado a presentar una nueva propuesta a partir de la vigencia de la presente
ordenanza. De existir Resoluciéon de Anteproyecto o Proyecto, previo al archivo, éstas seran
extinguidas.

CUARTA. - Se autoriza expresamente a la Direccién encargada de la gestién del ordenamiento
territorial a complementar y actualizar el sistema vial del Cantén y someterlo a conocimiento y
aprobacion por parte del Concejo Municipal e incorporarlos al PUGS, ademas se deberan incorporar
todas las calles que tengan mas de 15 afios como uso publico y considerarlas como parte de la red
vial cantonal por parte del GADIPCS, para lo cual, se debera considerar gestionar la Declaratoria de
utilidad publica segin los Art. 24 al 26 del Reglamento de la Ley del sistema infraestructura vial del
transporte terrestre.

QUINTA.- De conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), Ley Organica de Telecomunicaciones y mas normativa
relacionada, en todos los proyectos viales y de desarrollo urbano y vivienda, se prevera la
construccién de ductos subterraneos, cdmaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el
suelo, los cuales permitan el soterramiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, asi como las redes eléctricas.

SEXTA. - El contenido de los formularios normalizados, Proyectos Técnicos y procedimientos y
requisitos adicionales correspondientes a las licencias urbanisticas de Proyectos Especiales, seran
aprobados y modificados a través de Resolucion Administrativa por parte del Alcalde.

SEPTIMA. - Cuando se identifiquen materiales de construccién en actividades de desbanque, se
debera solicitar autorizacion a la Direccion de Gestion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial
para su explotacion.

OCTAVA. - Para la colocacion de publicidad en areas verdes se debera contar con el informe técnico
de la Jefatura de desarrollo y control territorial.

NOVENA. - El pago establecido por concepto de tasas relacionadas con la presente Ordenanza, se
debera realizar de la siguiente manera: la tasa anual se pagara dentro del plazo improrrogable de
los primeros quince dias de cada afio, en los demads casos se pagara dentro de los primeros ocho
dias del mes subsiguiente.

DECIMA. - El Subproceso de la Jefatura de Medio Ambiente y Riesgos, sera el encargado de la
actualizacién de las reglas técnicas de su responsabilidad.

DECIMA PRIMERA. - Los informes técnicos a los que se hacen alusién en el desarrollo integral de la
presente Ordenanza serdn de exclusiva responsabilidad de los técnicos y/o profesionales
intervinientes en su emisioén en los términos establecidos en el articulo 233 de la Constitucién de
Republica del Ecuador.

DECIMA SEGUNDA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo, Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, Cddigo Organico Tributario, Cédigo Organico Administrativo; y demas
leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

DECIMA TERCERA. - en caso de existir predios inmuebles a fraccionarse del cual se pueda
beneficiar al colindante, por un sobrante de tierras a consecuencia del fraccionamiento en la que no
pueda ser edificado por el propietario, de existir acuerdo en firme entre el propietario y el
colindante esta pasara a incrementar la propiedad del colindante, para la cual se extendera la
aprobacion a efecto de que sea elevado a escritura publica y registrado en el Registro de la
Propiedad.

En el caso de no existir acuerdo entre propietario y colindante con respecto del sobrante que no sea
de utilidad para el propietario del predio a fraccionarse, de ser til para la institucién municipal lo
podra recibir como parte del area verde que corresponda.

El acuerdo que se realice sera en el aspecto econdmico procediendo a cancelar el colindante el valor
del avalu catastral.

DECIMA CUARTA. - El lote minimo que no sea producto de particion judicial o extrajudicial sera
tomado de acuerdo a los PIT que constan en los anexos adjuntos a la presente ordenanza.
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En las zonas de protecciéon de las quebradas, que se encuentren junto a la via estatal E40, el
GADIPCS podra crear proyectos que vayan destinado a la proteccién, como también se podra
destinar en dichas areas a proyectos que estén relacionados con el bienestar de la poblacién,
procediendo a notificar a los propietarios del uso que se procedera a dar por el GADIPCS.

DECIMA QUINTA. - Unicamente y en forma excepcional, se podran autorizar, subdivisiones del
suelo, ya sea en area rural o urbano, sin contemplar el lote minimo establecido para el efecto,
cuando dichas subdivisiones sean necesarias, para ejecutar obras de servicios basicos, como agua
potable y alcantarillado; asi como areas recreativas, casas comunales, vias existentes, siempre y
cuando cuenten con las autorizaciones pertinentes y ademdas estas obras ejecutadas en forma
directa por la ciudadania o por el GADIPCS; ademas que los lotes producto de la subdivision,
deberan constar con sus respectivas servidumbres de acceso.

DECIMA SEXTA. - Cuando un ciudadano o ciudadana sea beneficiario de una vivienda de interés
social otorgado por el MIDUVI o cualquier organismo de beneficencia social, dentro del area rural,
en forma excepcional, se podra realizar una subdivisién de un lote de hasta minimo 200m?. Para el
efecto el beneficiario deberd presentar la aprobacion de la entidad benefactora, asi como una
promesa de compraventa o donaciéon. Ademas, que los lotes producto de la subdivision, deberan
constar con sus respectivas servidumbres de acceso.

DECIMA SEPTIMA. - Las afecciones establecidas por margenes de proteccién de quebradas, rios,
vertientes, canales de riego, lagunas, esteros, acueductos, y sistemas hidraulicos, establecidos en
Licencias de Habilitacion de subdivisiones, reestructuraciones, lotizaciones, urbanizaciones; asi
como regularizacion de excedentes y diferencias; aprobacién de levantamientos planimétricos y
escrituras, seran respetados. En el caso de que, por efectos del socavamiento o desgaste, los bordes
superiores de quebrada se modificaran, el area de protecciéon permanente de cauces de agua (APP)
se modificara, pues siempre serd medida desde el borde de quebrada, previo a la inspeccion y
revision correspondiente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los anteproyectos o proyectos que hayan sido aprobados por la Municipalidad hasta la
fecha en que entre en vigencia esta Ordenanza, se reconoceran bajo las condiciones que se
aprobaron, pese al cambio de norma que se instituye, no obstante, tendran un plazo de validez por
el periodo establecido en cada uno de ellos.

En cuanto a las edificaciones que, a la fecha de vigencia de esta Ordenanza, cuenten con planos
aprobados, y hubieren sido construidas conforme a los mismos, podran someterse al procedimiento
de declaratoria bajo régimen de propiedad horizontal, reconociéndose las condiciones en que
fueron aprobadas.

Asi mismo los propietarios de suelo podran adaptar o acogerse a las nuevas normas de zonificacién
siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en las normas técnicas que se definen para
el efecto.

SEGUNDA.- Seran inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Suscal, a fin de que surtan los
efectos legales inherentes a su naturaleza, las Resoluciones mediante las cuales el Concejo
Municipal autorizé fraccionamientos y la consecuente transferencia de espacios a propiedad
municipal, que hubieren sido expedidas antes de la vigencia de la presente Ordenanza por Unica
vez; y, en un plazo no superior a 360 dias contados a partir de la vigencia de la presente Ordenanza,
caso contrario operara la caducidad de pleno derecho.

TERCERA. - Las actividades comerciales y de servicios en funcionamiento que cuenten con
permisos de funcionamiento o patentes, y que con la vigencia del PUGS resulten incompatibles a los
usos principales determinados en cada zona de planeamiento, podran seguir operando con permiso
provisional siempre y cuando obtengan autorizacién de la autoridad competente en cuanto al
cumplimiento de indices de saneamiento, seguridad y adecuadas condiciones de funcionalidad.

No se renovaran los permisos que impliquen el acopio de sustancias peligrosas o que en general
ocasionen un evidente peligro para la seguridad de la poblacién en usos principales vivienda y
mixto.
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En la Ordenanza que Regula el Otorgamiento de Patentes en el Cantén Suscal, se normara los
requisitos, temporalidad y mas condiciones que regulen la reubicaciéon de aquellas actividades que
con la vigencia de este Cédigo resulten incompatibles con los usos de suelo principales.

CUARTA. - Las industrias que se encuentren en la zona urbana, que cuenten con permisos o
patentes de funcionamiento en vigencia y que se encuentren fuera de la zona Industrial, podran
seguir operando por cinco afios contados a partir de la vigencia de esta Ordenanza, siempre y
cuando en el plazo de dos afos presenten el correspondiente plan de cierre y obtengan permisos o
certificaciones anuales emitidos por Gestiéon de Riesgos, Cuerpo de Bomberos, y la Direccién de
Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene, o la autoridad ambiental competente.

QUINTA. - Las actividades extractivas que estan en funcionamiento y que tengan incompatibilidad
de usos, podra seguir funcionando mientras dure y se efectiie el cierre de operaciones. Para este
efecto se contemplara el cierre y abandono de mina aprobado por la Direcciéon de Gestién de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial y de la Direccion de Gestion de Obras Pubicas, Vialidad y
Movilidad en sus jefaturas de Medio Ambiente y Riesgos; y, de Saneamiento Ambiental y Obra Civil.

SEXTA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal, de
manera inmediata a la vigencia de la presente Ordenanza, gestionara la realizacién de estudios
especializados sobre riesgos naturales que puedan afectar al Cantdn, a fin de contar con los mismos
en el plazo de tres afios y sean validados por la Secretaria de Gestion de Riesgos.

En funcién de los resultados que se obtengan en los estudios, el PUGS podra ser revisado respecto
de las asignaciones para fraccionamiento y edificacion.

SEPTIMA. - Se podra revisar la zonificacién rural, una vez que se perfeccione y se reciba del
Ministerio rector de la politica agraria, el catastro nacional georeferenciado y las valoraciones
agricolas que debe establecer el Ministerio rector de la politica agraria, ganadera y de pesca.

OCTAVA. - Las empresas e instituciones publicas y privadas reguladas que se encuentren en
funcionamiento, que no dispongan y/o que no hayan implementado el Plan de Reduccion de
Riesgos aprobado por la jefatura de Medio Ambiente y Riesgos, tendran un plazo no mayor a 240
dias para cumplir los requerimientos exigidos por la presente Ordenanza, a partir de la aprobacién
de la misma.

En caso de disponer de un permiso de funcionamiento y patente del afio en curso y no se cumplan
las disposiciones de esta Ordenanza, deberan proceder a la renovacion de las autorizaciones.

NOVENA. - En un plazo no mayor a 30 dias contados a partir de la sanciéon de la presente
Ordenanza la Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial sometera a
conocimiento y aprobacién del Concejo Cantonal, el Manual de Procedimientos Administrativos
regulados en el TITULO VI de la presente Ordenanza (Anexo N° 14).

DECIMA. - Las empresas, personas naturales o juridicas que han suscrito convenios y obtenido
permisos con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza y tengan instalados en areas
publicas o privadas del Cantén Suscal, cualquiera de los tipos de publicidad exterior, dentro del
plazo de sesenta dias se someteran a las especificaciones de la nueva normativa, para lo cual
deberan ponerse al dia en los pagos de los permisos de ocupacidn, cuya liquidacion la efectuara la
Direccion de Gestiéon Administrativa y Financiera. Si la publicidad cumple con las especificaciones
técnicas, podran permanecer en las mismas ubicaciones por el tiempo que se establezca en el
permiso cancelando los nuevos valores establecidos.

Vencido este plazo, y si no se ha actualizado ni realizado el pago del valor adeudado, la Direccién de
Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, dentro del ambito de sus atribuciones,
solicitard a la Direcciéon de Gestion Administrativa y Financiera la emisiéon del correspondiente
titulo de crédito, quien a través de la responsable de procesos administrativos notificara a la
empresa o persona natural propietaria de la publicidad, el retiro de la misma dentro del plazo de 8
dias, caso contrario serd retirada por la Administracién Municipal e imputada al valor de los costos
del retiro y multa, si no los hubieren cancelado en 5 dias.

DECIMA PRIMERA. - En un plazo no mayor a 90 dfas a partir de la sancién de esta Ordenanza, la
Jefatura de Avaliios y Catastros, elaborara el catastro de los predios y propietarios de la zona
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urbana, que no tienen cerramiento o no tienen mantenimiento, con el que se elaborara la
notificacién preventiva.

DECIMA SEGUNDA. - En un plazo no mayor a 3 afios contados a partir de la sancién de esta
Ordenanza, la Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, contratara un
estudio para la Generaciéon de Fotografia Aérea, Obtencion de Ortofoto y Elaboracién de Cartografia
con Fines Catastrales para el Cantdn Suscal en sus Zonas Consolidadas.

DECIMA TERCERA. - El Sefior Alcalde en un plazo no superior a 60 dias a partir de la publicacién
en el Registro Oficial de la presente Ordenanza, expedird la Resolucién Administrativa que
reglamente la proporcionalidad entre las sanciones atribuibles a las infracciones leves y graves
establecidas en la presente ordenanza.

DECIMA CUARTA. - Una vez transcurridos 60 dias contados a partir de la sancién de esta
Ordenanza, a fin de agotar el procedimiento de induccién al personal vinculado a la ejecucién de
esta normativa y garantizar la operatividad del sistema informatico institucional, se suspendera por
el plazo de 30 dias la recepciéon de nuevas solicitudes de autorizacion de fraccionamientos,
constitucidon de propiedades horizontales y planos de construccion.

DECIMA QUINTA. - Una vez sancionada la presente Ordenanza en un plazo no superior a 60 dias a
partir de la sancién de esta Ordenanza, la Direccion de Gestién de Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial con el apoyo de la de Comunicacién programara y ejecutara agendas de capacitacion, asi
como campaiias de difusién en relacion al contenido de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Se derogan expresamente “LA ORDENANZA DE USO Y GESTION DEL SUELO QUE
CONTIENE EL CODIGO URBANO Y RURAL PARA EL CANTON SUSCAL Y LA ACTUALIZACION DEL
PDYOT” con Registro Oficial N° 908 del 21 de agosto de 2020 y sus reformas.

SEGUNDA.- Deréguese todas las disposiciones contenidas en ordenanzas municipales o normas de
inferior categoria juridica que se contrapongan a las prescritas en esta Ordenanza.

TERCERA.- Derdguense todas las normas que se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- La presente ORDENANZA SUSTITUTIVA DE USO Y GESTION DEL SUELO QUE
CONTIENE EL CODIGO URBANO Y RURAL PARA EL CANTON SUSCAL Y LA ACTUALIZACION DEL
PDYOT, entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su promulgaciéon y
publicaciéon enla pagina web institucional y su publicacion en el Registro Oficial, conforme lo
dispuesto en el articulo 324 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural y Participativo del Cantén Suscal, a los veinte y ocho dias del mes de
marzo del afio 2025.

driFirmado electrénicamente por:
x LULS ANTONIO

El POMAQUIZA CASTRO
|

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro Abg. Jony Urgiles Heredia
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSIONES.- El suscrito secretario del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural y Participativo del Cantén Suscal, CERTIFICA: Que, la “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
USO Y GESTION DEL SUELO QUE CONTIENE EL CODIGO URBANO Y RURAL PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALIZACION DEL PDYOT”, fue discutida y aprobada por el Concejo Cantonal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del Cantén Suscal, en
sesion ordinaria de fecha 25 de marzo del 2025 y en sesién extraordinaria de fecha 28 de marzo
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del 2025, en primera y segunda instancia respectivamente; fecha esta ultima en la que se aprob6
definitivamente su texto.

Suscal, viernes 28 de marzo de 2025.

B rirnado electrénicamente por:
% JONY ISMAEL U‘I)QGILES
R HEREDIA

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCE]JO

Suscal, a los treinta y un dias del mes de marzo del afo dos mil veinte y cinco; a las 11h00 am
VISTOS: De conformidad con el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Orgédnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la presente ordenanza, ante
el sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

HEREDIA

.1'4',,.'_ "I.‘
Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GADIPCS.- VISTOS: Suscal, a los treinta y un dias del mes de marzo del afio dos
mil veinte y cinco alas 09h00 am VISTOS: De conformidad con las disposiciones contenidas
en el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, habiéndose observado el trdmite legal y por cuanto esta “ORDENANZA
SUSTITUTIVA DE USO Y GESTION DEL SUELO QUE CONTIENE EL CODIGO URBANO Y RURAL PARA
EL CANTON SUSCAL Y LA ACTUALIZACION DEL PDYOT”, se ha emitido de acuerdo a la
Constitucion y Leyes de la Republica SANCIONO la presente ordenanza Ejecttese y publiquese.-
hagase saber.

7] Firnado elestrenicamsnte por:
e {pLUIS ANTONIO
] "% 'POMAQUIZA CASTR

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL

El suscrito secretario del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del
Cantén Suscal, GADIPCS, CERTIFICA, que la “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE USO Y GESTION DEL
SUELO QUE CONTIENE EL CODIGO URBANO Y RURAL PARA EL CANTON SUSCAL Y LA
ACTUALIZACION DEL PDYOT”, fue sancionado por el sefior Alcalde del Cantdn Suscal, a los treinta
y un dias del mes de marzo del afio dos mil veintey cinco alas: alas 18h20.

Abg 5% Grgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO
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